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Préeambule

Les OAP s’imposent aux autorisations d’urbanisme et donc aux travaux et projets dans un rapport de compatibilité :
«Ll'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d’installations classées appartenant aux catégories déterminées dans
le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles,
lorsqu’elles existent, avec les orientations d’aménagement et de programmation » (article L. 152-1 du code de I'urbanisme).
Les OAP sont opposables lors de la délivrance des déclarations préalables, des permis de construire (PC), d'aménager (PA) et
de démolir. Elles doivent en outre étre mentionnées par les certificats d’urbanisme.

En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.
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Le plan cadastral et le périmetre de
’'OAP
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Les acces au secteur
de projet classé AUs5
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Les principes paysagers de 'OAP
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Source Botanik Paysage
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Cenire commesgial
CARRREFOLR

AMENAGER LA VALEUR PAYSAGERE AUTOUR DU PROJET D’ACTIVITE :

i

Lm

Limite du projet de ZAE

Crique Balata (10m de large)

Canal «Maya (5M de large)

Cheminement piéton / 2 roues en Bois Classe
IV sur pilofis

Cheminement piéton / 2 roues en stabilisé

Zone d'intervention pasyagére :

plantation d' espéces humides endémiques,
palmiers, arbres et arbustes de bord de crique =
fisser un lien vert

Les bassins de gestion des eaux pluviales sont traités de
‘ fagon paysagére sans cloture

Les voies sont paysagées pour offir
de 'ombre et de la fraicheur

et un éclairage particulier pour ponctuer et offrir un cadre
de travail agréable au quotidien. L'ambition est d'apporter
une richesse & l'espace public attractive pour les futurs
occupants.

Construction d’'un pont au dessus de la crique = mettre en
scéne le passage de la crique et de sa frange végétale.

l Les carrefours sont fraités en placettes avec des bancs
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@ METTRE EN SCENE LE PASSAGE DE LA CRIQUE BALATA AU COEUR DU PROJET URBAIN :

DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE N°2 PLU
MATOURY 2024



@ PLANTER UNE LISISERE VEGETALE DENSE EN LIEN AVEC UNE PROMENADE INTER-QUARTIER

Source Botanik Paysage
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Les mesures paysageres des berges du canal Maya

”///%

Marais «Balata» Canal Voie douce Parcelle d'ativité
Maya piste d'entretien
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Coupe / lllustration d’aménagement des fonds de parcelles au niveau du canal Maya- Source Botanik Paysage
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La programmation dans le secteur
de projet

Source Botanik Paysage
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Les principes daménagement de 'OAP

PRINCIPE DAMENAGEMENT

I:I Emprise dédiée aux constructions
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Les principes de |la trame viaire de I'O.A.P.

» Acces nord : largeur 17 m

» Voie primaire : largeur 17 m

» Voie secondaire : largeur 14 m

» Voie secondaire : largeur 14 m

. — Acces sud : largeur 17 m
— S0U/Ce Botanik Paysage R R R RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR=
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Les mesures paysageres de la trame viaire envisagée

Voie principale

Source Botanik Paysage
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Plan général de I'OAP sectorielle :

espaces construits, espaces naturels, aires de stationnement
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| / Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Les orientations écrites

» RESPECTER ET VALORISER LA RICHESSE ENVIRONNEMENTALE DU SECTEUR

ETAT DES LIEUX

Le territoire Matourien s’aborde en premier lieu par sa géographie. Marquant la limite communale, son
paysage d’eau majeur (Fleuve du Mahuri, Riviere de Cayenne, crique Fouillée) souligne le lien étroit
qu’exerce ce territoire avec son dense réseau hydraulique. Avec une inondabilité assez forte et
importance des foréts inondées, marécageuses et de marais intérieurs sur le secteur, la prise en
compte des milieux humides est fondamentale pour ce site. Situé au pied du Mont Grand Matoury et
a proximité de Mont Paramana, le secteur et en particulier sa partie ouest présente a ce jour une
végétation majoritairement préservée dont des parties de forét haute. Cet entrelacs ville-nature est I'un
des atouts a préserver sur le territoire qu’il s’agit de concilier avec les impératifs de développement
démographique, de I’habitat et des activités économiques.

PRECONISATIONS

Ce patrimoine naturel exceptionnel doit étre pris en compte, préservé mais également valorisé dans
les opérations d’aménagement.

Figure 1 : S’appuyer sur les paysages humides et y proposer des usages a destination des habitants —
Exemple du Parc Morthium (source A234)

Le projet sur le secteur s’attachera a :
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Préserver le Corridor R8 (CE36) du SCoT
arrété de la CACL et inscrit au SAR reliant
les réservoirs de biodiversité du Mont Grand
Matoury et les zones humides du mont
Paramana. Il s’agit de préserver une bande
forestiere minimum de 150m prenant en
compte les effets de lisieres et devant
préserver la forét haute présente sur le
secteur. Ce corridor s’inscrit sur une
emprise d’environ 13,12 hectares a
préserver. Du fait du contexte et afin de ne
pas favoriser le morcellement du bati cette
largeur minimum peut étre augmentée et
devenir la lisiere de la polarité envisagée en
lien avec le carrefour Califourchon. Venant a
étre traversé par une infrastructure centrale
pour le secteur, il s’agit d’opter pour un
aménagement préservant au maximum la
richesse environnementale de ce secteur
avec une section et un traitement spécifique
afin de réduire et compenser les impacts de
la portion de voirie traversant le corridor.

Préserver la continuité hydrobiologique
avec la crique Morthium regagnant le
corridor R8 (CE36) au sud du secteur. Afin
de sauvegarder I'écosystéeme local une
largeur minimum de 60m doit étre
conservée. Dans le cas ou le projet
d’aménagement est situé a l'intérieur de
cette zone, celui-ci devra présenter un recul
suffisant attestant de la non dégradation de
leur fonctionnement hydrobiologique.

Valoriser et s’appuyer sur les paysages
humides en lien avec la crique Morthium
des foréts inondées ou marécageuses et
des marais intérieurs et marécage boisé
qui en plus détre un paysage
caractéristique du secteur pourront étre
potentiellement aménagés en offrant des
futurs lieux supports d’usages pour les
futurs habitants du quartier. Il s’agit pour ces
aménagements de préserver la richesse
d’especes a fort enjeux de conservation de
ces zones humides et de proposer des
aménagements aux faibles impacts sur
I’écosysteme local (matériaux
imperméables, stratégie d’éclairage,
mobiliers de qualité...). Aussi, les

continuités paysagéres menant aux marais
intérieurs devront présenter une largeur
minimum de 30m pour préserver le biotope
présent. Dans le cas ou le projet
d’aménagement est situé a l'intérieur de
cette zone, celui-ci devra présenter un recul
suffisant attestant de la non dégradation du
leur fonctionnement hydraulique et du
biotope présent.

Ces secteurs pourront étre aménagés et
constructibles sous condition d’études et
de dispositions adéquates attestant de la
non-dégradation de leur situation
hydraulique. Au cas ou le projet
d’aménagement est accolé a une zone N
forestiere, le défrichement devra
respecter une bande de recul de 25 m
traitée en lisiere étagée au contact du
massif forestier de la zone N.

Mettre en place des conditions
favorables et valoriser I'emploi des
ressources renouvelables a toutes les
échelles du quartier. Concevoir un quartier
au cycle de vie vertueux est un travail de
longue haleine ou tous les volets du
développement durable sont interrogés et
rentrent en interaction pour proposer des
démarches respectueuses et inclusives. Si
les actions a entreprendre peuvent étre a
plusieurs échelles, du micro au macro, elles
doivent ensemble, permettre de développer
une stratégie de développement durable a
toute les échelles des préoccupations
écologiques qu’elles soient liées au
paysage (trames vertes et Dbleues,
biodiversité, etc.), a I'’énergie (maitrise de la
consommation énergétique avec une
réflexion a mener sur les typologies de
logements, hauteurs, orientations,
compacité...), a la gestion alternative des
eaux pluviales, ou encore a une
programmation favorisant les circuits courts
et participant a une amélioration du
quotidien des habitants.



EPFAG — Commune de Matoury - OIN 8 Sud Bourg Matoury — Dossier de Présentation de projet — 10.09.2021

SAINT-MICHEL =
) =
| |
T
=
]
v gy
s isasesa e
'y
L3
%
.57
S
At
.
L 4
-
».
® /
.
% | | T
"
Rond-Point | |
Califourchon e
B - d .l XKk *
- . R
2 4
I . ¢,
G L4
e - g > ,
R e
i \ g
\ TN = e &
T 00 g 2ofay . ) [RD24 | | m| o G
et [ " ) _ N
i R o o =

Figure 2 : Superposition synthése des enjeux environnementaux / Secteurs urbanisés

LIMITES DE PROJET
[ OIN Sud bourg

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Eléments a prendre en compte
—— Réseau hydrographique
-=== Zones inondables PPRI
Altimétrie >40m
= Habitats non autorisés

Habitats remarquables a conserver

I Forét haute (+)

[0 Forét dégradée de terre ferme

[ Forétinondée ou marécageuse
R)Alus ou moins dégradée (+)

[ Marais intérieur et marécage
boisé (+)

Zones
humides

Continuités a préserver et a améliorer

«~= Corridor boisé
4 Continuité hydrobiologique
A Mortalité routiére faunistique
==== Coupures de connectivité a atténuer
Zones a restaurer

Espéces végétales a enjeu
» Especes exotiques envahissantes
a surveiller

» Espéces a fort enjeu de conservation

Urbanisation

- Secteurs urbanisés
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 AFFIRMER UN RESEAU D’ESPACE PUBLIC

ETAT DES LIEUX

Les efforts en matiere de renforcement de la mobilité sur le territoire sont nombreux et interrogent tout
particulierement le secteur Sud Bourg Matoury.

LA VOIE STRUCTURANTE

Cette voirie urbaine doit permettre a terme de composer, entre voies existantes et nouvelles séquences,
un maillage secondaire capable de désenclaver les quartiers existants, de relier les futures opérations
et désengorger les voies existantes. Future artere structurante du territoire Matourien, elle a vocation a
devenir une colonne vertébrale pour I'opération OIN 8 Sud Bourg Matoury, traversant le centre-bourg,
son impact sur le secteur est indéniable et permettra de récréer plus de cohérence en travaillant des
espaces publics bienveillants et inclusifs.

PRECONISATION POUR LA TRAME VIAIRE

La nouvelle mobilité permise sur le territoire est un véritable atout pour I'activation de ce nouveau
quartier et de sa qualité de vie. Le projet sur le secteur s’attachera a :

Hiérarchiser les différents trames viaires
(profils, traitement...) pour conforter la
lisibilité urbaine. Proposer un aménagement
de la voie structurante valorisant la
diversification des mobilités avec des
aménagements prévus pour un TCSP, des
pistes cyclables, de larges trottoirs
arborés...) Intégrer des systemes de
gestion des eaux alternatives type noues
valorisant le paysage de rue et participant a
la gestion des eaux de ruissellement du
nouveau quartier

Privilégier un bouclage viaire, les
situations en impasse sont a éviter. Il s’agit
pour le nouveau quartier de fabriquer des

interconnexions, de mailler et connecter les
différents secteurs urbanisés. Les nouvelles
trames seront accompagnées de
circulations douces.

Un recul de 35 m a I’'axe de la RN2 sur la
rive Est est préconisé pour I'urbanisation
en lien avec la RN2. Cette bande forestiere
a préserver créera une barriere naturelle et
sonore entre la voie et les secteurs
urbanisés a proximité.

Un accés véhiculé est envisagé sur la
RN2. |l desservira le projet d’'un promoteur
immobilier a lPouest du secteur. Le
traitement de ce carrefour sera a déterminer
en lien avec les services de la DGTM.

PRECONISATION POUR LE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

Il'y a la un enjeu majeur sur la constitution d’'un nouveau mode de fabrication de la ville en Guyane :
P'inclusion du paysage dans la trame urbaine ; et qu’il soit en continuité de la trame d’espaces naturels
périphériques a l'urbanisation ; harmoniser le tissu urbain autour de ces structures paysagéres et
naturelles fortes et identitaires (la trame forestiere et la zone humide) en préservant les spécificités des
quartiers et leur biotope. La nature comme élément structurel de la ville et des espaces publics.
Retrouver une matrice « verte » en ville, combinée a des moyens de déplacement plus doux, sur
d’autres rythmes et a I'’échelle du piéton.

Le projet sur le secteur s’attachera a :



Création d’une place fédératrice au
caractere urbain, permettant une diversité
d'usages en lien avec la centralité de
proximité et I'offre commerciale.

Valorisation et mise en valeur de la
biodiversité = du secteur, par Ila
densification raisonnée du bati, préservant
les biotopes présents (marais, forets
inondées) et une composition du bati
préservant des ouvertures sur les milieux
naturels préservés.

Prise en compte, dans les opérations
d’aménagement, de la gestion
hydraulique avec des modes de gestion
intégrées dans le paysagement du
quartier

Une attention soutenue a proposer des
espaces publics qualitatifs prenant en
compte les facteurs bioclimatiques
tendant a améliorer I'usage des lieux
publics, en apportant plus de confort aux

rafraichissement...), sans négliger les
aspects inhérents a leur entretien.

Favoriser des liaisons douces au sein de
la trame urbaine permettant des connexions
qualitatives aux centralités du quartier et aux
espaces paysagers aménageés.

Adaptation des aménagements des
espaces publics aux caractéristiques du
climat guyanais avec [Iutilisation de
matériaux de surface a albédo élevé, de
matériaux locaux et proposant une bonne
gestion dans le temps, opter pour une
stratégie végétale adaptée au mode
d'entretien des  végétaux et de
développement par le choix d’essences
adaptées

Recours privilégié a des aménagements
drainants afin de limiter
imperméabilisation des sols tout en
prenant en considération les difficultés
d’entretien imposées par le milieu
amazonien.

usagers (vents dominants, ombrage,

 FABRIQUER UN QUARTIER AUX AMBIANCES VARIEES INTEGRE AU CENTRE-BOURG

ETAT DES LIEUX

Secteur stratégique a proximité immédiate du centre-bourg et de ses aménités urbaines. Il s’agit de
venir urbaniser ce secteur en cohérence avec le centre-bourg présentant un tissu urbain mixte et
multifonctionnel, une concentration de I'offre équipée communale dont des lieux de proximité (écoles,
créches, nombreuses équipements sportifs...) et de rayonnement communal voir plus large (mairie,
police, office du tourisme, musée, bibliotheque, college, centre aquatique...), des services de santé
(Cabinets médicaux, laboratoires, CCAS...).

PRECONISATIONS

Dans un contexte de forte croissance démographique de la commune, I’enjeu central pour le secteur
Sud Bourg est d’édifier un nouveau quartier, en cohérence et complémentarité avec le centre-bourg,
présentant une diversité typologique d’habitat, des équipements, commerces et services ainsi qu’une
trame d’espaces publics qualitative et riche offrant des lieux de vie de quartiers tout en soulignant la
spécificité géographique du site.

Le projet sur le secteur s’attachera a :

* Equiper le quartier. L’urbanisation du
secteur doit se structurer autour de l'axe

majeur a venir sur le territoire Matourien soit
la voie structurante. Il s’agit de s’appuyer sur
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’amélioration et la diversification de la
mobilité permise par cette infrastructure
pour équiper le nouveau quartier par une
offre de centralité de proximité en coeur de
secteur et d'une polarit¢ a plus fort
rayonnement en lien avec le carrefour
Califourchon.

Une certaine densité doit étre recherchée le
long de cet axe et sera accompagnée par
une intensité des usages via la présence
des équipements et de commerces en RDC.
En lien avec la qualité des espaces publics
amettre en ceuvre sur le secteur il s’agira de
travailler une place publique en cceur de
secteur marquant la présence de la
centralité de quartier ainsi que les
commerces associés.

Une mixité a atteindre. Il s’agit d’édifier un
quartier mixte tant en termes de typologies
d’habitats déployés, de programmation
envisagée que de mixité sociale privilégiée.
Il s’agit de proposer une diversité des
modes d’habiter et permettre des parcours
résidentiels ascendants.

En lien avec la RN2 une offre d’activité
économique peut étre envisagée au Nord
du secteur. Les aménagements devront
prendre en compte le recul urbain de 35m a
’axe de la RN2 sur la rive Est. La bande
forestiere devra étre préservée pouvant
potentiellement intégrer du stationnement
intégré dans un paysagement spécifique.
Les batiments devront également prévoir un
traitement de protection acoustique intégré
dans le batiment en fagade sur la RN2

Urbaniser en cohérence avec le contexte
existant. Une attention poussée doit étre
portée sur le type d'urbanisation et la

densité a préconisé sur le secteur. Aussi la
densité des secteurs urbanisés devra étre
adaptée en fonction des centralités mises
en ceuvre, du rapport a la topographie
importante du site ainsi qu’aux espaces
paysagers humides a valoriser sur le

secteur.

Les formes baties doivent s’organiser et
découler des intensités urbaines et usages
prédéfinis. Les hauteurs baties seront plus
importantes dans les zones d’intensité
baties élevées, mettant ainsi en valeur et
soulignant les espaces publics majeurs a
venir de la voie structurante.

Respecter les typologies guyanaises. La
spécificité  principale de [I'architecture
guyanaise est de construire avec le climat :
humidité, températures et ensoleillement
élevés, pluies torrentielles... Aussi un certain
nombre de dispositif font partie intégrante
du vocabulaire architectural guyanais (les
larges débords de toiture, les systemes de
résilles ou de jalousies, 'usage du bois,
l'usage de la couleur) mais plus
fondamentalement il s’agit de produire des
logements respectant une démarche
bioclimatiques intégrant la ventilation
traversante naturelle des logements.

Afin de répondre a ces exigences de
performance, l'implantation des masses
baties et I'orientation des trames de
logement doivent respecter des orientations
optimales (vents, gabarits, topographie...).

Adaptation des projets aux
caractéristiques topographiques des
terrains, notamment par l'intégration douce
des constructions dans les dénivelés.

Une densité programmatique envisageable par cette AOP pourrait étre développée comme ci-dessous.
Cette densité s'inscrit dans la continuité et le respect des principes évoqués dans le plan guide de
2019 validé.

Ateliers 2/3/4/ — AurQOre-S — Biotope
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SDP Logements
Entre 3 000 et 4 000 m2 | Entre 45 et 55
Entre 4 000 et 5000 m2 | Entre 55 et 70

Logement collectif

Entre 10 000 et 11 000 m?

Entre 140 et 160

Entre 13 000 et 14 000 m2

Entre 150 et 165

Logement Entre 8 000 et 9 000 m2 | Entre 95 et 105
intermédiaire -
Entre 4 000 et 5000 m2 | Entre 45 et 60
Entre 8 000 et 9 000 m2 | Entre 80 et 90

Logement

Entre 1 000 et 2 000 m?

Entre 10 et 20

individuel
compact

Entre 4 000 et 6 000 m

Environ 1 000m2

Entre 15 000 et 20 000 m?

Entre 71 000 et 86 000m?

Entre 620 et 725

Ateliers 2/3/4/ — AurQOre-S — Biotope
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» RESPECTER LA GEOGRAPHIE DU SECTEUR

ETAT DES LIEUX

Situé au pied du Mont Grand Matoury avec ses variations topographiques se déployant en interface
avec la BRN2, le secteur présente d’importantes variations de reliefs. L’aménagement du site doit
prendre en compte ces caractéristiques dans un souci d’intégration des programmes de construction
et de préservation du paysage.

PRECONISATION

Une attention accrue sur I'intégration du projet dans la géographie existante doit étre porté afin d’éviter
les écueils d’'une mauvaise gestion de la topographie tant en termes d’instabilité du terrain, des
problémes de ruissellement que d’économie de projets (déblais / remblais). Pour ce faire, il est
privilégié :

D’implanter la voirie en respectant, autant * D’implanter les batiments en harmonie

que possible, le sens du dénivelé. Par
conséquent, il est préconisé de limiter les
voies perpendiculaires aux courbes de
niveaux mais privilégier des routes
épousant le terrain de  maniéere
longitudinale.

De s’appuyer sur la géographie et en tenir
compte pour la gestion des eaux de

avec la topographie, de limiter les vis-a-vis
directs et de valoriser des logements offrant
une pluralité de points de vue sur le

paysage.

D’équilibrer la balance des déblais et
remblais dans les projets
d’aménagement, en privilégiant au
maximum les matériaux excavés sur place.

ruissellements

1. La topographie repoussée 3. La montagne creusée

2. Lamontagne investie

Fhe—

Le paysage existant est conservé au
maximum, la montagne est habitée

Le paysage existant est supprime,
recréation d'une végeétation partielle

o 70743
K A

Figure 3 : S’inscrire dans la topographie et préserver la végétation
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 FABRIQUER DES LIMITES INTEGREES AU PAYSAGE

ETAT DES LIEUX

Si le plus souvent le réle des clotures se résument a un réle de protection contre les nuisances et
intrusion extérieures, en tant que premiére interface visible depuis la rue, elles ont un réle prépondérant
dans le paysage urbain et participent pleinement a la qualité du cadre de vie du nouveau quartier. Trop
souvent minorée en termes de qualité et de finition, il s’agit pourtant d’un élément clef devant prendre
en compte les ambiances urbaines recherchées, trouver une harmonie avec le contexte et les
traitements des interfaces existants et plus largement tenir compte des paysages contigués. Aussi, les
limites en interface direct avec le paysage pourront présenter un traitement différencié des interfaces
en lien avec le paysage de rue. Il s’agit par-la de favoriser les porosités urbaines, d’offrir de larges
percées visuelles et d’appuyer les liens entre les nouveaux ilots habités et leur paysage de proximité
en respectant le caractére ouvert ou fermé du milieu

PRECONISATION

Faire des limites des transitions qualitatives entre espace public et propriété privée par :

e Travailler les limites comme un projet intégration dans le paysagement de
d’ensemble intégré dans son contexte I’'opération immobiliere.
existant et dans I'ambiance recherchée pour
la rue / Rechercher une harmonie a I’échelle e Favoriser les porosités, inviter a la
du quartier transparence avec une interdiction du mur

plein en facade sur rue
» Utiliser des matériaux de qualité et du

végétal et non l'emploi d'éléments de e Travailler des clotures qualitatives

récupération (tbles...) inscrites dans leur milieu mais prenant

aussi en compte le besoin d'intimité des

* S’intégrer dans la géographie du secteur, habitants de maniere a éviter les initiatives

une limite a intégrer au relief du terrain et individuelles préjudiciables a I'narmonie du
non l'inverse paysage de rue global.

* Travailler le traitement des interfaces en e Travailler des limites ouvertes pour les

lien avec le projet de construction de
maniere a  favoriser la  réflexion
architecturale, l'intégration si besoin de
locaux d’ordures ménageres et leur

interfaces en contact direct avec les
paysages du quartier

Fagade urbaine Fagade mitoyenne Lisiére paysagére

g = aEmy
g liy L [ B g L\Jj/ o o=
gy~ () e /0N [ 4 Pk %) SLAE i
S uu!f’v e P ut e e e T Pt
~ N :
4 2o ~ 4\ .om r— \\\ 12m 0,8m
b B=d Wi =

Prive  02m Public Privé  o2m Public Privé  02m Prive Privé  oam  Privé Prvé  oam Pivé  Pme  otm P e 1o PG Pubic  02m Prive

Figure 4 : Exemple de traitement des interfaces pour le tissu

Ateliers 2/3/4/ — AurQOre-S — Biotope
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Les orientations graphiques

A, \
J‘C\.,‘ \,* ;

-

™ T

-—— - - —— -

Rond-Point
Califourchon

| + -

Périmétre Sud Bourg Matoury

Mailler le territoire

)
—

-

Trame principale existante

Trame principale
Voie structurante :
Tracé a affiner / développer

Trame secondaire

Acces ou liaison a déterminer /
Retisser avec le maillage
existant

Acces principaux au secteur

Acces de desserte
Carrefour a déterminer

.\\ .

Bande d'inconstructibilité 35M a

4 I'axe de la route

Preserver la biodiversité du secteur

Préserver le Corridor R8
Largeur minimum 150m :
100m de préservation
25m de bande tampon de
part et d’autre pour les effets de
lisieres
Préserver la continuité
hydrobiologique
Largeur minimum : 60m

.. Préserver la continuité
paysageére de la crique Morthium

et les marais intérieurs jusqu’au
corridor R8
Largeur minimum : 30m

Préserver les paysages des
criques et des marais intérieurs
mais potentiellement aménagés

Ateliers 2/3/4/ — AurOre-S — Biotope
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ment structurant

RDC commerciaux
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Dominante Logement Collectif
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Logement Intermédiaire

Dominante Logement Individuel
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INTRODUCTION

Le présent Plan Local d’Urbanisme contient des orientations particulieres d’aménagement,
qui visent a définir les conditions d’urbanisation de certains quartiers ou secteurs qui sont
amenés a connaitre des développements urbains.

Les orientations d’aménagement définissent des principes d’aménagement qui s’'imposent
aux occupations et utilisations du sol dans un rapport de simple compatibilité selon les
conditions définies par l'article L.123-5 du Code de l'urbanisme. En fonction des situations,
ces principes peuvent faire aussi I'objet de traductions plus strictes dans le reglement et ses
documents graphiques.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - SECTEUR DE
COGNEAU LAMIRANDE

Projet d’'aménagement de Ila ZAC 1 de Cogneau
Lamirande

Le projet daménagement vise la réorganisation du territoire et la qualification urbaine du
périmetre de la ZAC 1 de Cogneau Lamirande selon un schéma de développement,
d’aménagement mais surtout de cohérence urbaine proposé a I'’échelle de la commune.

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable du présent PLU limite I'importance
du quartier de Cogneau Lamirande en le définissant dans le futur comme une « centralité
secondaire ».

Il ne s’agit donc pas d’y affirmer un pdéle d’animation concurrencant le centre de Matoury, ou
le pble de Balata (défini comme centre alternatif) mais de le structurer et de le doter d’un
niveau d'équipements, de services et d'activités de proximité suffisants a son bon
fonctionnement.

Traiter I'insalubrité prononcée a I'’échelle du quartier

Sur la base des enquétes baties menées en 2005, le projet daménagement et de
recomposition du quartier suppose la remise en cause des ruines et des unités réputées
insalubres, soit 20 constructions.

Le sous-équipement du quartier est aujourd’hui un facteur aggravant d’insalubrité. Le projet
d’équipement du quartier prévoit la mise en place de I'ensemble des réseaux, et notamment
celle du réseau d’assainissement collectif, ainsi que le confortement et la régularisation des
réseaux d’électricité, de téléphone et d’alimentation en eau potable.

Par ailleurs, le projet d’aménagement prévoit un dispositif renforcé de collecte et
d’évacuation des eaux pluviales, couplé a la mise en place de systémes de protection des
parcelles, afin de garantir la prévention des risques d’inondation sur un quartier développé
sur une zone basse, bordée par le Canal de la Crique Fouillée et par des zones humides, a
caractere marécageux.

Désenclaver le quartier et I'inscrire dans une logique de complémentarité
et de cohérence territoriale

La principale entrée du quartier, face au supermarché « Copal », est recomposée dans un
souci de gestion des flux et de qualification de I'espace public.

La requalification de la route de la Distillerie (route principale de Cogneau Lamirande), des
rues du Champ de Canne, de la Récolte, Vesou, et la création d’'une voie principale dite
« voie Bis » dans le prolongement de la rue des négociants, traversant l'opération de
logements sociaux mise en ceuvre par l'opérateur, et d'une voie digue dans I'axe de la rue
de l'alambic, permettent d’inscrire le quartier dans une véritable dynamique urbaine, en
affichant un futur raccordement, aux quartiers de Maya et de Balata, aux secteurs AUr du
PLU et au centre ville de Matoury via la Matourienne.

Conforter et valoriser la fonction d’habitat du quartier
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La fonction habitat et la dimension urbaine sont confortées avec l'introduction de nouvelles
fonctions le long des axes principaux.

Favoriser I’expression d’une identité urbaine en valorisant la situation du
quartier et en diversifiant ses fonctions

L’identité rurale du quartier est prise en compte dans le projet daménagement. L’habitat
individuel reste prépondérant. Il est developpé avec une densité mesuree. Néanmoins, au
contact des lieux d’animation, de nouvelles formes urbaines plus ambitieuses sont
introduites. Des réserves fonciéres sont proposées pour y développer de nouvelles formes
d’habitat, en introduisant de la densité et de la mixité.

Au ceceur du quartier, et en interface avec les quartiers de Komou, Combo, Acquavilla, des
emprises fonciéres sont mobilisées et affectées a des équipements et des services de
proximité (creche, maison de quartier, groupe scolaire...).

Commune de Matoury - Orientations d’Aménagement - octobre 2009

H SScotmmradeeCogneau Lamirande




Plan de composition de Ila ZAC 1 de Cogneau
Lamirande

Limde de ZAC ' ZAC de Cogneau Lamirande
_— e Plan de Composition
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Périmetre de la ZAC 1 de Cogneau Lamirande
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Programme des equipements et des constructions

Tableau Réca

itulatif du Programme des Equipements Publics a Réaliser dans la Zone d'’Aménagement Concerté de Cogneau Lamirande 1.

Référence : article R. 311-7 du Code de I'Urbanisme

Financement

Référence | Superficie | Emprise SHON Maitrise Ppir:;qn:: Meontant Contrat de Ville Opération RHI
Programme au Plan parcelle | équipeme ES 1 investissemen Ville de SEMSAMA
Parcellaire | (m?) nt{my) | (M) | d'ouwrage | assurantla t Ville de ETAT Matow FEDER | ™g'law) CCCL | cessionde | Etat Ville de
gestion Etat Mat i ch 80% d Matoury
B0% el foncidres | cefict | 20%du
onciaras ([+]] déficit
Equipements publics 50% 47% 42% 11%
Group
. . Tarrain de ] " .
Groupe scolaire et terrain . . Wille de Ville de 1915417
de sport 526 8223 S]p;oré : SD:I:alr Matoury Matoury 2304 2711 € € 478 854 €
3650
Créche 517 1566 783 Ville cle Ville de 1380000€ | B2BD00E | 552000€
latoury Matoury
Maison de quartier 514 1573 800 Ville e Ville de 800000E | 4B00D0E | 320000 €
M atoury Matoury
Constructeur
du
LCR 827 80 Progra . | SEMSAMAR 80000 € B0 000 €
SEMSAMAR
Espaces Publics
Terrain de Jeux 521 1756 Concessionn | yjyq gg 263 400 € 123708€ | 11062B€ | 2B974€
aire de la Matoury
. ZAC
Terrain de Jeux 827 1280 SEMSAMAR 192 000 € a0 240 € BOB40 € 21120 €
VRD ZAC
Viabilisation structurant,
secondaire et tertiaire
Terrassement - Création
da digues / Vairia /
Réseaux Eaux usées /
Réseaur Eaux pluviales /| zac 1 Cancessionn i
Réseaux Téldphone et Cogneau aire de la Ville de 22 000 000 € 10 341 717 | 9 326 626 2331657 €
cdble / Réseaux Lamirande ZAC Matoury € €
Electnicité / Aimentation SEMSAMAR
Eau Potable / Eclairage
Public : Raccordement
des parcelles aux
réseaux en limite de
propriété / Espaces Verts
Lagune Hors ZAC ccoL cececL 1 300 D00 € 460 000 € 190 000 € 650 000 €

Commune de Matoury - Orientations d’Aménagement - octobre 2009




Tableau Récapitulatif du Programme g

lobal des constructions Permises ou a Réaliser a titre indicatif dans la Zone d’Aménagement Concerté de Cogneau Lamirande 1.

Reéférence | article R. 311-7 du Code de I'Urbanisme

Personne
Vocations du | Superficie | Référence au Plan Parcellaire Vocations (4 titre Maitrise d° Publique
sacteur {m?) [n® lots & titre indicatif) indicatif) alrise d'ouvrage assurant la
gestion
1Maie/2zasn
44 247 51 & 57
59a63/68a70
T2a147/152
1582 162/174 & 184 : —_— -
Régularisations . . Privee oy
1874210/ 2164219 fonciéres Privee ou Publique Publique
2234 306/308
3M0a313/315a 317
3104328/3304 392 /39 4
Habitat et
Cammences 362 555 413 3 446
MNeouvelles parcelles . ' Privée ou
447 & 460 / 482 & 496 Habitat Privée ou Publique Publique
L . Privee ou
504 Commerces Privée ou Publiqua Publique
Nouvelles parcelles . . Privée au
507/ 520 Habitat Privée ou Publiqus Publique
5211522 Terrains de Jeux Ville da Matoury ille de Matoury
524 /525 Espaces publics Wille de Matoury Wille de Matoury
1a10/17a21
42 /4348 450
56 (64 /6571
148 4151/ 152 & 1587 Régularisations - ' Privée ou
1634 1731185/ 186 fonciéres Frivée ou Publique Publique
Habitat et 2114215/ 2204 222
Co oes 86 683 307 £3067 3147318
329/ 412
Mouvellas parcallas . ' Privéa ou
461 Habitat Privée ou Publiqua Publique
s . Frivee ou
500 Commerces Privée cu Publique Publique
523 Espaces publics Wille de Matoury Wille de Matoury
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- . Personne
. . Localisation au Plan Vocations et . y
“'“a“f "u“rd"' s"‘mﬁ"e Parcellaire (n° lots & titre superficies (m?) de df‘:fum*. .::Elg::"k
indicatif) lilot (4 titre indicatif) g -
gestion
502 Activités d 808
clivités de .
503 commerces et 1028 Privée ou Publigue ;"";.e ou
505 services g22 ublique
508 749
o1 Habitat 1350 Privéa ou
511 colleciif 949 Prvée ou Publique Publique
512 873
Equipements - Privée ou
) 513 services 1764 | Privée ou Publique .
Equipements collectits Publique
el services
(;‘:illreé?::su 514 Maison des | 4 575 | yile de Matoury | Ville de Matoury
publics) / 32158 associations
Activitds de =
515 Equipements - | 1173 i
commerces & p _— ] Privée ou
carvicas 516 s:f;';?rss 1 013 Privée ou Publique Publique
517 Créche 1 566 Ville de Matoury Wille de Matoury
518 Egquipements - | 1 363 Privée ou
services Privée ou Publigue .
519 e | 1179 a Publique
526 g;ll‘af; 8223 | Ville de Matoury | Ville de Matoury
. ’ Privéa ou
Habiat 508 Habitat 1478 | Privée ou Publique Publique
intermédiaire 509 collectt |y g5 | privée ou Publique | F1TVEE OU
- collectif/ Publique
N 233M 35LLTS - 20
Equipements LLS - 1LCR
St services 527 (+15LLS | 17772 | SEMSAMAR SEMSAMAR
tranche
conditicnnelle)
Préservation
des zanes
humides (pri-
pri) dintérat
écologigue at
prévention . -
des fisques 184 201 Ville de Matoury Ville de Matoury
dinondation
(sauvegarda
du champ
d'expansion
das cruas)




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - SECTEUR DU PARKWAY

Les enjeux du projet de Parkway

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable définit les orientations générales d’aménagement et
d’urbanisme, il peut étre complété par des orientations spécifiques portant sur des quartiers ou secteurs
particuliers. Ces dernieres doivent €tre compatible avec le PADD.

Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent comporter « des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le
projet d’aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations d’aménagement a mettre en
euvre, notamment pour mettre en valeur I’environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent

prendre la forme de schémas d’aménagement (...) » (art L.123-1 du Code de I’Urbanisme).

Si aucune relation juridique de conformité n’est requise concernant le PADD, les autorisations
individuelles d’urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations spécifiques et les
documents graphiques s'y rapportant (art L.123-5 du Code de I'Urbanisme) (ainsi, mais de
maniere indirecte, ces autorisations individuelles doivent rester compatibles avec le PADD).

= Intérét économique, au travers du renforcement du péle d’activité du Larivot, qui associé aux
zones de Terca et de Collery, constitue 'un des plus principaux pdles dactivité de llle de
Cayenne ;

= Intérét social, au travers de la création de nombreux nouveaux emplois dans le secteur
tertiaire, dans un contexte ou le secteur tertiaire privé est encore peu développe et le taux de
chémage est important ;

= Intérét urbain et d’aménagement du territoire, au travers de la mise en valeur d’'un site
délaissé pourtant situé en entrée de ville de Matoury mais aussi en un lieu stratégique de I'lle de
Cayenne, au carrefour de voies incontournables de la Guyane, symbolisant, en quelque sorte, la
porte d’entrée de la Guyane ;

= Intérét lié a une meilleure lisibilité du territoire, au travers du développement d’'un second
pble urbain structuré et lisible autour du pdle Nord de Balata.
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Les aménagements du Parkway — Plan n°1
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Ainsi, en respect du projet de territoire, les aménagements prévus sont les suivants :

Un programme

Proposer l'ouverture d'une zone d’activités tertiaires « haut de gamme » permettant, d'une part,
d’'offrir une réponse quantitative et qualitative aux besoins en surfaces dédiées a l'accuell
d’activités économiques tertiaires et en immobilier d’entreprises, et d’autre part, de renforcer le
bassin d’emplois matourien par la création de nombreux emplois directs et induits.

Un parti urbanistique

Mettre en valeur un lieu stratégique par la mise en scéne d’une véritable vitrine d’activités
modernes et hautement qualifiées, participant a la valorisation de I'image de Matoury
comme « une ville active ».

Le projet se développe le long de la RN 1, entre le giratoire de Balata et le futur carrefour de la
Chaumiére. Implanté sur une bande d’une largeur inférieure a 100 metres, le Parkway propose la
constitution d'un front bati homogéne et séquencé, s'offrant en véritable vitrine sur I'axe routier.

Les principes d’aménagement du projet reposent sur la réalisation d’'une contre-allée parallele a

'axe principal de la Nationale 1, qualifi€e par une circulation a double sens, desservant 'ensemble
de la zone d’activités.

Au total, la construction d’'une Surface Hors CEuvre Nette d’environ 30 000 m? est envisagée,
proposant une architecture contemporaine et attentive aux concepts de déeveloppement durable.

Le projet est réparti en une douzaine de lots offrant chacun une surface batie deédiée a
I'implantation d’activités tertiaires, accompagnée d’'espaces de stationnement paysageés.

L’aménagement, tout en proposant une densité batie relativement élevée, est attentif a préserver
I'image d’un espace aéré ou le végétal gardera une présence forte.

Implantation du projet par rapport aux lotissements d’habitation de Cogneau
Larivot et d’activités artisanales

i |- ',m. _éf y

Cogneau Larivot risanales
LG T .-Z'?':Ir_:-:n.-“". A i-

I_Irmte separatwe de fond de parcelle . s k s
| | | | | [1] le> -
ZONE NON AEDIFICANDl : m \; == [ (111

= ,_.' RE]iF =[] = _ —
BANDEDE |

gNNI;E'DE mmmE CONSTRUCTRUCTIBILIT
é | H

RETRAIT DE 12 M PAR RAPPORT A LA VOIE DE DESSERTE
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L'implantation des constructions réalisées dans le cadre du projet du Parkway respectera, par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelles, un recul minimum différencié en
fonction de la nature de I’occupation des sols permise de l'autre cété de cette limite. Il s’agira
d’une zone NON AEDIFICANDI.

Ainsi, vis-a-vis du lotissement d’activités artisanales, un recul de 7,5 métres par rapport aux limites
de fond de parcelle sera imposé pour I'implantation des constructions du Park Way.

Vis-a-vis du lotissement d’habitation de Cogneau Larivot, les nouvelles constructions devront
respecter un recul minimum de 15 metres par rapport a la limite séparative de fond de parcelle.

Les constructions devront étre implantées au sein d'une « bande de constructibilité » dont les
limites sont fixées, d’'une part, par la zone NON AEDIFICANDI et, d’autre part, par un recul de 12
metres imposé par rapport a la voie de desserte.

La zone NON AEDIFICANDI, definie par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, sera
dediée, d'une part, a la constitution d'un écran vegétal permettant de préserver une certaine
intimité des habitations et, d'autre part, a la réalisation de stationnement.

Ainsi, une haie végétale, composée d'arbustes de type ficus nain, bambous nains, hibiscus,
ixoras...,doublera les clotures existantes réalisées en limite séparative avec le lotissement
d'activités artisanales et le lotissement d’habitation. La haie s'élevera a une hauteur maximale de 2
meétres et sera plantée dans une bande de 2,5 métres par rapport a la limite séparative.

Au dela, des espaces de stationnement pourront étre organisés. La plantation d'un arbre est
iImposeée pour la réalisation de 2 places de parking.

Implantation du projet par rapport a I’axe principal de la route nationale

Le site est marqué par la présence de I'emprise réservée n°1, d'une largeur de 70 métres, calée
de part et d'autre de la RN 1, destinée au recalibrage et a la mise en 2x2 voies, a terme, de cet
axe.

Par ailleurs, la portion de I'axe national comprise entre I'intersection avec la route de la Chaumiére
et le carrefour de Balata est marquée par les premiers éléments d'une urbanisation dense et
structurée ponctuée d'équipements et structures d’envergure régionale tels que le siege de la
Communauté de Communes du Centre Littoral ou encore le lycée professionnel Max Joséphine.
Ainsi, l'intersection entre la RN 1 et la route de la Chaumiére marquerait, depuis la mise en ceuvre
de projets recents, notamment sur la ZAC de la Chaumiére, I'entrée en zone urbanisée et
signifierait clairement I'entrée sur I'lle de Cayenne.

Dans ce contexte, I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme qui précise que « en dehors
des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de soixante-quinze métres de part et d’autre de I'axe des routes a grande
circulation. » n’est pas applicable.

Concernant les nuisances sonores, les exigences professionnelles liees a I'exercice d'activités
tertiaires qualifiées, nécessitent une climatisation de I'espace de travail. Les constructions
bénéficieront,

ainsi, d'un systéme de climatisation rendu efficace par le vitrage des différentes ouvertures des
batiments.
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Difféerents types de protection solaire pourront étre mis en ceuvre afin d’assurer une bonne
isolation thermique.

La fermeture des batiments ainsi que I'utilisation de matériaux présentant de bonnes performances
acoustiques permettront de réduire voir annuler les nuisances sonores.

D’autre part, la réalisation d'un front bati séquencé paralléle a la RN 1, accueillant des activités
tertiaires, constitue une barriere sonore particulierement efficace pour les quartiers d’habitations
situés en retrait. Les logements constituent, en effet, des affectations beaucoup plus sensibles au
bruit que des bureaux, puisque, d'une part, ils sont souvent ventilés naturellement et, d’autre part,
ils forment des lieux de vie ou I'on se repose, ou I'on dort ...

Les nuisances visuelles ainsi que celles liées a la pollution générée par le passage de nombreux
veéhicules sur I'axe national, seront trés largement limitées par la préservation d’'un écran végétal
ou espace tampon, se développant sur une largeur de 35 métres, composé d’arbres, d’arbustes,
de haies, entre la Nationale 1 et les constructions du Parkway. Par ailleurs, les espaces de
stationnement seront agrémentés de la plantation d’arbres d’'ombrage.

Un écran végétal sera aussi planté entre les batiments du Park Way et les constructions des
lotissements d’habitation et d’activités artisanales, préservant une certaine intimité aux quartiers
existants.

Comme il a précédemment été exposé, la portion de la route nationale comprise entre le carrefour
de la Chaumiére et le giratoire de Balata, et plus précisément, les bandes de terrain préservées
inconstructibles sur une largeur de 75 métres de part et d'autre de I'axe de la voie, ne présentent
pas, en l'état actuel de qualités architecturales, urbaines, environnementales ou paysageres
particulieres. Il s’agit, plutét, d'un espace délaissé et non entretenu conférant a I'entrée de ville de
Matoury et a I'entrée sur I'lle de Cayenne un sentiment d’abandon, une image peu attrayante.

La mise en ceuvre du projet de Parkway, loin de nier les dimensions architecturale, urbaine ou
paysagére, permettra une réelle mise en valeur du site, cadrant I'espace et les vues par la
constitution d'un front urbain séquencés implanté en retrait d'un écran vegétal structure.

Enfin, outre les intéréts liés a la lisibilité, a la structuration et I'organisation urbaine du secteur, la
réalisation d’'une zone d’activités modernes et qualifiees, accueillies au sein d’'une architecture
contemporaine, conferera a cette zone et a l'entrée sur llle de Cayenne une image
particulierement valorisante et dynamique venant compléter et renforcer les pbles eéconomiques du
Larivot et Terca.

un front bati sequencé

Le Park Way est constitué d’un front bati proposant une fagade structurée a partir de la RN 1. |l ne
s’agira pas, toutefois, d’'un élément monolithique.

Discontinu, le front bati présentera une certaine porosité, conférée par la succession de blocs
construits. Un rythme de pleins et de vides sera instauré en cherchant a maintenir une proportion
d'espaces libres au sein de séquences baties. Les facades, perpendiculaires a la RN1,
privilégieront la notion de retraits successifs.

Ainsi, par lot, le linéaire de facade batie devra étre inférieur a 70% de I'ensemble du linéaire de

facade du lot.
Par ailleurs, chaque entité batie ne pourra présenter une longueur supérieure a 100 metres.
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PLAN N°3 — Exemple de respect de la proportion de « vide » par rapport a 'ensemble
du linéaire de facade de la parcelle.

Commune de Matoury - Orientations d’Aménagement - octobre 2009

H Secteur du parkway



	OAP Terca
	OIN n°8
	OAP d'origine

