RIVIERE-PILOTE

CELABORATION PLU PRESCRIT PAR DCM LE : 24 juin 2014 )

CPLU ARRETE PAR DCM LE : 18 octobre 2023 )

CPLU APPROUVE PAR DCM LE : 22 février 2025 )

Vu pour étre annexé @ la délibération du Conseil Municipal
Le Maire

REGLEMENT ECRIT
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ARCHITECTURE & URBANISME
Agence d’architecture et d’'urbanisme
2 rue du Marais 93100 Montreuil

tél. :01434910M

mail : contact@a4plusa.com
www.adplusa.com






- SOMMAIRE -

REGLEMENT
Sommaire page 03 2.,
Titre 01- Dispositions générales page05 § 2
Titre 02 - Dispositions applicables a 'ensemble des zones pagel9
Titre 03 - Dispositions applicables aux zones urbaines page4l 25 g
Dispositions applicablesalazone U1 page42 s § .
Dispositions applicablesalazone U2 page57
Dispositions applicables a la zone U3 page71 =1
2==
Dispositions applicablesalazone U4 page 83 %gé
232
Dispositions applicables alazone UP page 95 %gg
<N
Dispositions applicablesa lazone UT page103
Titre 04 - Dispositions applicables aux zones a urbaniser pagelll 03 g
Sg32
Dispositions applicablesa lazone 1AU pagell3 Eég
Dispositions applicablesalazone 2AU page125 ]
Titre 05 - Dispositions applicables aux zones agricoles page129
Titre 06 - Dispositions applicables aux zones naturelles pagel4l § £
(=] g :
Titre 07 - Lexique des termes employés page155 °&R
g8q
e=d
232
2
g
%
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT

RIVIERE-PILOTE (972) PLAN LOCAL D’URBANISME






S3NOZ s31
$31N0L Y SANNWINOD
SNOLLISOdSIa

SANIVEYN SINOZ
XNV s318YIIddV
SNOILISOdSIa

7

7

DISPOSITIONS GENERALES

TITRE 01

Y3SINVENN ¥ SINOZ
Xnv s318Y3I1ddV
SNOLLISOdSIa

$3102149Y SINOZ
XNV $318YIIddV
SNOILISOdSIa

SITIUNIYN
S3NOZ XNV S318YIddV
SNOLLISOdSIa

SIAXIANNY

PIECE N°4 : REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME I PAGE &

COMMUNE DE

RIVIERE-PILOTE (972)







AVERTISSEMEN

La Ville de RIVIERE-PILOTE, en application du VI de l'article 12 du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I* du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme, applique a son Plan Local d’'Urbanisme
lanouvelle codification du Code de l'urbanisme.

En conséquence, au sein du présent reglement, les références aux articles réglementaires du
Codedel'urbanisme sont faites par rapport au nouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes au reglement du PLU, dans les
conditions prévues par lesarticlesL.151-9etL151-10du code de'urbanisme. Les destinations
des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27 et R.151-28 dans sa version
applicable au1* janvier 2016.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions écrites et des dispositions
graphiques, s’applique a Uintégralité du territoire de la commune de RIVIERE-PILOTE, en sus
des éventuelles orientations d’'aménagement prévues pour la zone ou le secteur concerné.
LeréglementécritduPLU,ycompris les définitions et dispositions communes réglementaires,
et l'ensemble des documents graphiques dudit reglement, s’appliquent de maniére
cumulative.

Nota:
Conformément a l'article R151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration aunevaleur opposable, il en sera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur l'interprétation
d’une disposition, le texte prévaut sur Uillustration.

Le présent reglement est établi conformément aux articles L.151-1 et suivants du code de
Uurbanisme. Les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme sont opposables a toute
occupation ou utilisation du sol.

Les dispositions générales présentent les réglementations, servitudes, dispositions, qui
s'appliquent nonobstant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Outre les principales
dispositions générales déclinées ci-dessous, il est rappelé que 'ensemble des servitudes qui
figurentenannexe du PLU (plan et tableau des servitudes) s'imposent.
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ARTICLE DG-1
CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a l'ensemble du territoire communal de RIVIERE-PILOTE y
compris les parties non terrestres. ILcomprend deux parties:

* lereglement écrit (piecen’4);
* lereglement graphique (piece n°5).

ARTICLE DG-2

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A ’OCCUPATION DU SOL

Les regles du Plan Local d’Urbanisme se substituent au Réglement National d’Urbanisme
(RNU) a l'exception des articles suivants du code de l'urbanisme qui demeurent applicables
surl'ensemble du territoire de Riviere-Pilote:

« articleR.111-2: Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte ala
salubritéoualasécuritépubliquedufaitdesasituation,desescaractéristiques,
desonimportance ou de sonimplantation a proximité d’autres installations.

articleR.111-4:Le projet peut &tre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
l'observationde prescriptionsspécialess’il est de nature, parsa localisation et
ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou lamise envaleurd’un
site ou de vestiges archéologiques.

article R.111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
doitrespecter les préoccupations d’environnement définies auxarticles L.110-
letL.110-2du Code de l'Environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour U'environnement.

articleR.111-27:Leprojet peutétre refusé oun’étre accepté quesousréservede
['observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
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ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsiqu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs
duCodedel'urbanismerelatifs:

* aux périmetres de travaux publics;
« alaréalisation deréseaux;
« auxroutesa grande circulation.

De plus, sont annexés au présent Plan Local d’Urbanisme les documents afférents aux
diversesservitudes applicables sur tout ou partie du territoire communal:

« les servitudes d’utilité publique citées aux articles L.151-43 et R.151-51 du
Codedel'Urbanisme concernant le territoire communal. Elles sont opposables
directement a toutes demandes d’occuper ou d’utiliser le sol et s'imposent aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme.

Enfin, toutes prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant
l'occupation ou l'utilisation des sols s'ajoutent aux régles propres aux Plan Locaux
d’Urbanisme.

- tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne
bénéficied’uneservitude de passage suffisante, instituée paracte authentique
ou parvoiejudiciaireenapplicationde I'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui
n’a sur la voie publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour
Uexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit
pour la réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé
a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la
desserte compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au
dommage qu'il peut occasionner.”

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit étre saisi de toute
demande de permis de construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a ce code
sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis, ainsi que des dossiers relatifs aux
opérations d'aménagement soumis aux dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001
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relative a l'archéologie préventive, modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001 et
laloin°2003-707 du1® aolt 2003 et du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002.

Au titre de la réglementation sur 'archéologie préventive, toute découverte fortuite de
vestiges susceptibles de présenter un caractére archéologique doit faire U'objet d’une
déclarationimmédiate au maire.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles dont les délimitations sont reportées sur
leréglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties
de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n’est pas
autonome, il se rattache juridiquement a une zone. Le réglement de ladite zone s’y applique,
al'exception de prescriptions particulieres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par
la lettre «U». Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs
oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du
commesuit:

* lazoneUl1:zoneurbaine dédiée au centre-bourg de Riviére-Pilote;
* lazoneU2:zone urbaine des quartiers secondaires principaux;

* lazone U3:zone urbaine des quartiers périphériques principalement
pavillonnaires;

* lazoneU4:zoneurbainedédiéeal'habitat pavillonnaire inséré dansun milieu
naturel ou agricole;

« lazoneUP:zoneurbaine dédiéeauxéquipementspublicset/oud’intérét collectif

,s'appliquentaceszones quise répartissent
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Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par le sigle « AU». Les
zones a urbaniser correspondent a des secteurs, équipés ou non, destinés a étre ouverts a
urbanisation. Le PLU ne distingue que deux zones a urbaniser:

* lazone1lAUdontlavocation principale est destinée a 'habitat,

* la zone 2AU correspondant a une réserve fonciére dont l'ouverture ne peut se
faire qu'apres évolution du PLU par le biais d'une procédure de modification ou
derévision.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au Titre 4 du présent document.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par unsigle commencant par
la lettre « A,

Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiques des terres agricoles. Elle comprend
également unsecteur AD dédié au secteur agricole de la Distillerie La Mauny et un secteur AF
dédiéealaferme pédagogique.

Les dispositions du Titre 5 du présent reglement s’appliquent a la zone A.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par lalettre « N»,

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs, équipés ou non, a protéger
enraison:

« soitde la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

- soitdel'existence d'une exploitation forestiére;
» soitde leur caractére d’espaces naturels;
» soitdelanécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;

» soitde la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.
Lazone N est composée de plusieurs secteurs spécifiques:

« N1:secteur naturel remarquable a préserver;

« N2:secteur de taille et de capacité d'accueil limité conformément a l'article
L151-13du code de l'urbanisme;
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« NP:secteur naturel dédié au port de Riviere-Pilote;

« NV : secteur naturel dédié aux parcs et aménagements publics ou d’intérét
collectif;

« NMR:secteur naturel maritime remarquable.

Les dispositions du Titre 6 du présent réglement s’appliquent a la zone N.

ARTICLE DG-4

ADAPTATIONS MINEURES

LeréglementduPLUs appliqueatoute personne publique ou privée sans aucune dérogation.
Seules des adaptations mineures peuvent étre accordées dans les limites prévues auxarticles
L.152-3,R.421-15 et R.442-5 du Code de 'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants:

« lanaturedusol (géologie, présence de vestiges archéologiques....);

+ la configuration de la parcelle a batir (topographie, forme, terrains compris
entre plusieurs voies et/ou emprises publiques, etc;

« le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

ARTICLE DG-5

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L'EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PRESENT
REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement
applicable alazone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux:

* qui ont pour objet d’'améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites
regles ou quisontsans effeta leur égard,

* ou qui visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére
d'accessibilité des personnes handicapées,

« ouquisontconformesauxdispositionsspécifiques édictées parlesréglements
dezone.
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ARTICLE DG-6

RECONSTRUCTION A LIDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU
DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS

Conformément a l'article L111-5du code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d’un
batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire, des lors qu'il a été régulierement édifié.

Peuvent également étre autorisées, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme
etsousréserve desdispositionsde l'article L111-23, lestravaux de restauration d'un batiment
dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial
en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en
matiere d'accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc.
peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.
Toutefois, dans le cas ol un batiment a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment doit respecter les régles du présent Plan Local
d’Urbanisme.

ARTICLE DG-7

DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES
ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d’'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter
'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de 'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée
par le décretn°2011-830du12juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans un Site
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patrimonial Remarquable (SPR), dans le périmétre de protection d’'un immeuble classé
ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé au titre du code
de 'environnement, a U'intérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble
classé,ousurunimmeubleprotégéenapplicationdel’articleL.151-19ducodedel’'urbanisme.

ILn’est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, apres avis de l'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

ARTICLE DG-8

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts sont figurés au document graphique par
des trames rouges hachurées dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le
tableau des emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivants du Code de 'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d'urbanisme
dansunemplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d'urbanisme a
été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application
des dispositions du Code de 'Urbanisme et de ses articles L.230-1a L.230-3.

En application de l'article L.151-41 du code de U'urbanisme, le réglement peut délimiter des
terrainssur lesquels sont institués:

1° des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques;
2°. des emplacements réservés aux installations d’intérét général a créer ou a
modifier;
3. des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
COMMUNE DE
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espaces nécessaires aux continuités écologiques;

4°, dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés envue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit;

5. dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve
d’une justification particuliere, pour une durée au plus de cinq ans dans
l'attente de l'approbation par la commune d’un projet d'aménagement global,
les constructions ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
REGLEMENT [3]¢]

ARTICLE DG-9

EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA CREATION DE LOGEMENTS

Conformément a larticle L.151-15 du code de l'urbanisme, le réglement peut délimiter,
dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’un
programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de
logements qu’il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie 8 emplacements réservés au bénéfice de la réalisation de logements sociaux.

par leréglement.

. . .. . o . n réf. parcellaires %
Cesservitudesnepeuventavoirpoureffetd’interdirelestravauxayantpourobjet'adaptation, A | LEBOURG (UL So%m
lechangementdedestination, laréfectionou l'extension limitée des constructions existantes. Ly o i

B | LEBOURG (U1) 50% min.
Bénéficiaire Superficie C | PETITCOTON (U1) 50% min.
01 | Extension de la mairie (annexe) Ville 133,80 m? D | PONTMADELEINE (U3) 50% min.
03 | Créationd'un parking pour l'école La Renée Ville 1327,35m? E | PREFONTAINE OUEST (U2) 50% min.
04 | Créationd'un parking pour l'église Josseaud Ville 2165,60 m? F | REGALE(U3) 50% min.
05 | Créationd'un parking pour 'église de Régale Ville 1969,60 m? G | RENEE(U3) 50% min.
06 | Créationd'unaménagement paysager pour point devue Ville 2288,70 m? H | ENCAMEE (1AU) 50% min.
07 | Aménagementvoirie route de Morne Roche (6 métres) Ville 3597,20 m?
08 | Créationvoirie de désenclavement Anse Figuier (6 métres) Ville 1895,20 m? RTICLE DG 10
09 | Créationvoie de liaison RD18a-Desfarges Sud (10 métres) Ville 890,70 m? LES ESPACES BOISES CLASSES
10 | Aménagementvoirie route Piton (6 métres) Ville 5508,90 m?
o . f T
11 | Création du centre mémoriel Eugéne Lacaille Ville 2879,69 7 Les terralns indiqués aux documents graphiques en trame avec des ronds carroyés 24 pour
les boisements surfaciques.
. . . . . i 2 . . ’ . ’ H
12 | Projet Croix Codé (aménagement espace public) Ville 7473m Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
13 | Création d'un cheminement doux ville 942747 m? de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue par législation en vigueur.
Saufapplication desdispositions de l'article L113-2 du code de l'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a l'exception des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des bois
soumis au régime forestier.
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ARTICLE DG-11

LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégésau titre du patrimoine et des paysages: alignementsd’arbres protégeés,
alignementsd’arbresacréer,batimentsremarquablesetensemblesbatisidentifiés parle PLU
aux documents graphiques, au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme,
font l'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire l'objet d’'une déclaration
préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a
permis de démolir préalable, dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité
des personnes handicapées pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques
aux éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages.

ARTICLE DG-12

DEFRICHEMENT

Le défrichement est une opération soumise a AUTORISATION (art. L.341-3 du code forestier),
sauf cas particuliers ou exemptions prévus par le Code Forestier. Tout projet en secteur
comportant des boisements doit faire l'objet d'une autorisation de défrichement.

Le défrichement est INTERDIT dans les Espace Boisé Classé (EBC — L.113-2 du CU). Toute
demande sera automatiquement rejetée.

ARTICLE DG-13

SITES INSCRITS ET SITES CLASSES

Il est rappelé qu’en de construction au sein d’un site inscrit, l'avis de l'architecte des
batiments de France (ABF) est requis, et que toute construction en site classé nécessite une
autorisation spéciale de |'Etat conformément au disposition de l'article L340-20 du Code de
L'environnement.

PIECE N°4 : REGLEMENT

ARTICLE DG-14

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS POUR TRAVAUX DE
MISE EN ACCESSIBILITE

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux regles
du PLU pour autoriser les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a
un logement existant. L'autorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs régles du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du code de l'urbanisme.
L'article R.431-31 du code de l'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa
demanded’unenote précisantlanature destravaux pour lesquels ladérogation estsollicitée
etjustifiant que ces travauxsont nécessaires pour permettre l'accessibilité du logement a des
personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de renouvellement et
aucunement la réalisation de logements neufs.

ARTICLE DG-15

LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES ET
NUISANCES

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est exposée a des risques
et nuisances.
Par ailleurs, le territoire est couvert de zones affectées par:

« le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait-gonflement des sols argileux;

« lerisquelié a la présence de cavités souterraines;

* lerisque miniers;

* lerisquesismicité;

« lerisquerelatifala présence deradon;

« lerisquelié alaprésenced’engins de guerre;

« lerisquerelatif au transport de matiéres dangereuses;

» des nuisances sonores émanant des principales infrastructures de transport
terrestre et ferroviaire au titre des arrétés préfectoraux du 23 ao(it 1999, du 18
novembre 2019, du 23 aodt 2002 et du 13 janvier 2003.
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L'ensembledesdispositionsrelativesal'occupationetal'utilisationdusolestapplicablesous
réserve de conformité de la constructionoude 'aménagement envisagé avec les dispositions
prévues par le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) approuvé en décembre 2013
pararrété préfectoral et lesmesuresd’application prévues par laréglementation envigueur.
Le PPRN est une servitude d’utilité publique.

LesobligationsconcrétesduPPRN concernent, entreautres, laréalisationd’étudespréalables
desoletl'application derégles de constructions conformes et parasismiques.

ARTICLE DG-16

DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d’'urbanisme pour
permettre:

1° la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des hiens et des
personnessont contrairesacesregles;

2°. la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de
la législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propres a cesimmeubles sont contraires a ces regles.

ARTICLE DG-1

DIVISIONS FONCIERES

En application de l'article R.151-21 du code de L'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, les dispositions du présent réglement s'appliquent a chaque terrain issu d’une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles du reglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de l'unité fonciére lotie ou a diviser.
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ARTICLE DG-18

ARTICULATION DU REGLEMENT DU PLU AVEC LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Tout projet doit &tre compatible avec les orientations d'aménagement et de programmation
(OAP), qu’elles soient «thématiques» ou «sectorielles».
Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions
réglementaires. Elles peuvent, par exemple:
« préciser l'application spatiale de dispositions réglementaires écrites (par
exemple, la localisation des destinations des constructions),

« préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines regles (par exemple la
modulation des hauteurs des constructions et des régles d’espaces libres selon
leur localisation),

« renseigner dessujets sur lesquels le réglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

ARTICLE DG-19

INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Dans les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique en
vertu du L.151-23 du Code de l'Urbanisme, sont interdits:

« toutes constructions, installations, y compris 'extension des constructions
existantes;

« toustravaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la
zonehumide, et notamment les affouillements et exhaussements desol, dépots
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, assechements ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:
« lesinstallations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité
civile;
+ lesaménagements et équipements nécessairesa la gestionoual'ouverture au
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public de ces espaces, a condition d’étre légers et réversibles;

« lesaffouillements et exhaussements de sol des lors que ceux-cisont liés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien,laréhabilitationetlarestauration deszoneshumidesetdes
coursd’eau;

c. ou a laménagement de travaux d'équipement ou daménagement
présentant une « utilité publique » ou un «caractere d’intérét général»
suffisant;

d. eta la condition que le maitre d'ouvrage démontre que le projet ne peut
étre localisé ailleurs, et quaucune autre solution alternative n’existe
permettant d’éviter l'atteinte a 'environnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire l'atteinte a 'environnement, et que les
atteintesrésiduelles portées a l'environnement seront compensées.

Lesopérationsayantunimpactsurleszones humidesdevrontfaire'objetd’études préalables
visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures
compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de 'Environnement ainsi que dans
les documents de planification existants dans le domaine de 'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’'une zone humide sera ainsi compensée par la
création d’'une zone humide équivalente dont la surface représentera au moins le double de
lasurface impactée.

Leszones humides figurantsurle plandezonage ont été déterminées essentiellementa partir
d’'un inventaire. Si des études avec des prospections zones humides plus précises répondant
aux exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le 1er octobre 2009 permettent
d’identifier ou de délimiter de maniere plus fine des zones humides, c’est cette nouvelle
délimitation qui sera prise en compte pour l'instruction des autorisations du droit des sols.

Laloirelativealatransitionénergétiquedul7aoiit2015instaureune nouvelle dérogationau
profitdestravauxd’isolation des batiments. Elle permeta 'autorité compétente pour délivrer
le permis de construire, le permis d’'aménager ou pour se prononcer sur une déclaration
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préalable de déroger aux régles du PLU dans les modalités définies a l'article L.152-5 du code
de U'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis
d’aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée,
dans des limites fixées par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux régles des plans locaux
d’urbanisme relatives a l'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur
des constructions afind’autoriser:
1. lamiseenceuvred’uneisolation ensaillie desfacades des constructions existantes;
2. la mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes;
3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en
saillie des facades.

Ladécisionmotivée peutcomporterdesprescriptionsdestinéesaassurerlabonneintégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présent article n'est pas applicable :
a. auximmeublesclassésouinscritsautitre desmonuments historiquesenapplication
dutitre Il dulivre VI du code du patrimoine;
b. auximmeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du
méme code;
C. aux immeubles situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
mentionné a l'article L. 631-1 dudit code;
d. auximmeublesprotégésenapplicationdel’articleL.151-19ducodedel’urbanisme.

En application des dispositions de l'article L.121-31 du Code de 'Urbanisme, les propriétés
privées riveraines du domaine public maritime sont grevées sur une bande de trois métres de
largeur d'une servitude destinée a assurer exclusivement le passage des piétons.

Ilestrappeléqu’enapplicationdudécretn®48-693du31 mars1948,unespacede 10 metresde
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largeur doit étre laissé libre le long des bords des rivieres. Dans le cas des riviéres canalisées,
cette distance est réduite a 5 metres a compter du bord de 'ouvrage de protection.
Cecin'exclut pas lesaménagements légers pour la promenade et le pique-nique.

ARTICLE DG-22

LOTISSEMENTS

En application des dispositions de l'article L442-9 du Code de l'Urbanisme, les regles
d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
chargess'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de
la délivrance de 'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Deméme, lorsqu'une majorité de colotisa demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquerimmédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
documentd'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars
2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénove.

Lesdispositionsdu présentarticle neremettent pasen cause lesdroits et obligations régissant
les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de
gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la
création de jardins mentionnés a l'article L. 115-6. (cf. également les articles L442-10 et
suivants du Code de l'urbanisme).

ARTICLE DG-23

DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA MARTINIQUE RELATIVES A
L’AMENAGEMENT ET A LA PROTECTION DU LITTORAL

Conformément a l'article L.121-38 du code de Uurbanisme, les dispositions des articles L.121-
1aL.121-37ducodede 'urbanisme sont applicables en Martinique, a 'exception des articles
L.121-12,1.121-13,1.121-16,L.121-17 et L.121-19, et sous réserve des dispositions des articles
L.121-39aL.121-51 du code de l'urbanisme
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Article L.121-39 du code de l'urbanisme

Par dérogation aux dispositions de l'article L.121-8, 'implantation des ouvrages nécessaires
a la production d’électricité a partir de 'énergie mécanique du vent qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées peut étre autorisée par l'autorité administrative
compétente de U'Etat, en dehors des espaces proches du rivage, aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. Cette autorisation est refusée si les
constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a l'environnement ou aux
sites et paysages remarquables ou si elles sont incompatibles avec 'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére.

Article L.121-40 du code de l'urbanisme
Dans les espaces proches du rivage, sont autorisées:
1. L'extension de l'urbanisation dans les secteurs déja occupés par une urbanisation
diffuse;
2. Lesopérations d’'aménagement préalablement prévues par le chapitre particulier
duschémarégionalvalantschéma de mise envaleur de la mer.
Article L.121-42 du code de l'urbanisme
Des espaces naturels ouverts sur le rivage et présentant le caractére d’une coupure
d’urbanisation sont ménagés entre les zones urbanisables.

Article L.121-43 du code de l'urbanisme
Les constructions et aménagements sur les pentes proches du littoral sont interdits quand
leurimplantation porte atteinte au caractére paysager des mornes.

Article L.121-45 du code de l'urbanisme

ILest déterminé une bande littorale comprise entre le rivage de la mer et la limite supérieure
de la réserve domaniale dite des cinquante pas géométriques définie a l'article L.5111-2 du
code général de la propriété des personnes publiques et, a Mayotte, a l'article L. 5331-4 de ce
code.

A défaut de délimitation ou lorsque la réserve domaniale n'a pas été instituée, cette bande
présente une largeur de 81,20 métres a compter de la limite haute du rivage.

Article L.121-46 du code de l'urbanisme
En dehors des espaces urbanisés, les terrains situés dans la bande littorale définie a Uarticle
L. 121-45 sont réservés aux installations nécessaires a des services publics, a des activités
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économiques ou a des équipements collectifs, lorsqu’ils sont liés a l'usage de la mer. Ces
installations organisent ou préservent 'accés et la libre circulation le long du rivage.

Article L.121-47 du code de l'urbanisme

Les terrains situés dans les parties urbanisées de la commune comprises dans la bande
littorale définie a larticle L. 121-45 sont préservés lorsqu’ils sont a l'usage de plages,
d’espaces boisés, de parcs ou de jardins publics. ILen est de méme des espaces restés naturels
situés dans les parties urbanisées de la bande littorale, sauf si un intérét public exposé au
plan local d’urbanisme justifie une autre affectation.

Article L.121-48 du code de l'urbanisme

Lessecteursde lazonedite descinquante pas géométriquessitués dans les partiesurbanisées
delacommuneouaudroit de ces parties peuvent, dés lors qu’ils sont déja équipés ou occupés
a la date du ler janvier 1997 (...), et sous réserve de la préservation des plages, des espaces
boisés, des parcs ou des jardins publics, étre délimités par le plan local d'urbanisme pour étre
affectésadesservicespublics,deséquipementscollectifs,desopérationsderé-aménagement
de quartier, de logement a caractére social et de résorption de 'habitat insalubre, des
commerces, des structures artisanales, des équipements touristiques et hoteliers ainsi qu’a
toute autre activité économique dont la localisation a proximité de la mer est justifiée par
son usage ou par une nécessité économique de desserte par voie maritime. Dans ce cas, des
mesures compensatoires permettant le maintien de l'équilibre du milieu marin et terrestre
sont mises en ceuvre.

Cesinstallations organisent ou préservent 'accés et la libre circulation le long du rivage.
Dans ces secteurs, sont autorisés 'adaptation, le changement de destination, la réfection, la
reconstruction et 'extension limitée des constructions existantes.

Article L.121-49 du code de l'urbanisme

Les secteurs occupés par une urbanisation diffuse a la date du ler janvier 1997 (..., situés
dans la bande littorale définie a l'article L.121-45 et a proximité des parties urbanisées de la
commune, peuvent, sous réserve de leur identification dans le chapitre particulier duschéma
régional valant schéma de mise en valeur de la mer et de la préservation des plages et des
espaces hoisés ainsi que des parcs et jardins publics, étre affectés a des services publics, des
équipements collectifs,des programmes de logements a caractére social, des commerces, des
structures artisanales, des équipements touristiques et hoteliers. Dans ce cas, des mesures
compensatoires permettant le maintien de l'équilibre du milieu marin et terrestre sont mises
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en ceuvre.
Cesinstallations organisent ou préservent 'accés et la libre circulation le long du rivage.
Dans ces secteurs, sont autorisés l'adaptation, le changement de destination, la réfection, la
reconstruction et l'extension limitée des constructions existantes.

Article L.121-50 du code de l'urbanisme
Le décret prévu a l'article L.121-23 comporte également, en fonction de l'intérét écologique
qu’ils présentent, les récifs coralliens, les lagons et les mangroves.

Article L.121-51 du code de l'urbanisme

En Martinique, la servitude transversale peut également étre instituée, outre sur les voies et
chemins privés d’'usage collectif existants, sur les propriétés limitrophes du domaine public
maritime par création d’un chemin situé a une distance d’au moins cinq cents metres de
toute voie publique d'accés transversale au rivage. L'emprise de cette servitude est de trois
métres de largeur maximum. Elle est distante d’au moins dix métres des batiments a usage
d’habitation édifiés avant le ler aodit 2010. Cette distance n’est toutefois applicable aux
terrainssituésdanslazone compriseentre lalimite durivage de la mer et la limite supérieure
de lazone dite descinquante pas géométriques définie par 'article L.5111-2 du code général
dela propriété des personnes publiques que si les terrains ont été acquis de 'Etat avant le ler
ao(t2010 ou envertu d’'une demande déposée avant cette date.

Dans les espaces proches du rivage des communes riveraines de la mer et incluses dans le
champ d’application de la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la
protection de la montagne, les dispositions prévues aux articles L.122-5 a L.122-10, L.122-12
et L.122-13 ainsi que les dispositions relatives aux unités touristiques nouvelles prévues a la
sous-section4 de lasection 1 du chapitre Il du présent titre ne sont pas applicables.

Ainsi, lorsque la Loi Montagne et la Loi Littoral s'appliquent de facon concomitante sur
un méme territoire, le code de U'urbanisme précise que la seconde de ces lois prime sur la
premiere.
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ARTICLE DG-25

LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de
Uurbanismeetalamodernisationducontenuduplanlocald’urbanismeaprévulapublication
d’'unlexique national de l'urbanismevisant notamment a poser les définitions des principaux
termes utilisés dans le livre ler du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sansen changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ARTICLE DG-26

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMENT

Le reglement fixe, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d'atteindre
les objectifs mentionnés auxarticles L.101-1a L.101-3 du code de l'urbanisme.

Leréglement se compose:
« d’'unreglement écritorganisé en 6 parties:
- Partiel:dispositions générales;
- Partie 2:dispositions communes applicables a l'ensemble des zones du
PLU;

- Partie3:dispositions applicables aux zones urbaines;
- Partie4:dispositions applicables aux zones a urbaniser;
- Partie5:dispositions applicables aux zones agricoles;
- Partie6:dispositions applicables aux zones naturelles;
- Partie7:Annexesdu réglement;

« d’'unreglement graphique.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A LENSEMBLE DES ZONES

1.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE
PAYSAGE BATIS IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE
1..151-19 DU CODE DE 'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre envaleur au regard de leur
caractéristiques architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre préservées.
Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre de valoriser leurs
caractéristiques et assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments qui justifient
leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de U'urbanisme de la piece n°4). Tous travaux
de transformation, surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité ou
Uhomogénéité architecturale des constructions existantes sont interdits.

11. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét bati repéré au
document graphique au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme doivent
étre précédés d’'une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors
qu’ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité
deslocauxou qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

1.2. Toutedémolition estinterdite. Seule la démolition des parties ne participant pasa
Uintérét de sa conservation est autorisée.

13. Larchitecture (et notamment les modénatures - éléments de décor) et la
volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’'un ravalement ou de travaux de réhabilitation.

14. Un soin particulier doit étre apporté a la préservation, la restauration et le cas
échéant la restitution des éléments de décor spécifiques a la construction Toute
extension, surélévation de batiment doit respecter l'architecture d’origine ou
faire 'objetd'un traitementarchitectural contemporain.

1.5. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des
facades (reprise des proportions, du rythme et des éléments de modénature).
1.6. Laréfection de toiture doit respecter le style de la construction existante.
COMMUNE DE
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1.8.

1.9.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments
essentiels d'architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique
delacompositionde l'ensemble du batiment. Toute évolution doit se réaliser dans
le respect de la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notammentdans le cadre d’extensions, toutensoignant lesjonctions entre parties
anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et 'organisation et la volumétrie d’ensemble des batiments;

« lacomposition des facades et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels

des constructions en facade et en couverture (moulures, encorbellement,
linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projets situés a proximité immédiate de batiments protégés doivent étre
élaborésdans la perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE DC-2.1 -
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

2.1,

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Conformément a larticle R.111-26 du code de l'urbanisme, le permis ou la
décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L110-1 et L110-2 du code de
lenvironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il
estde nature a avoir des conséquences dommageables pour 'environnement.

ConformémentalarticleR.111-27ducodedel'urbanisme,leprojetpeut étrerefusé
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
naturea porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de
facona:
« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagére et urbaine, dans le respect
delatrameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur des éléments ayant une
valeur patrimoniale.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments anciens existants sur le secteur.

Pour les constructions et installations nouvelles, un traitement contemporain
est admis a la condition d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter une
volumétries'intégrant parfaitement aussite.
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2.6.

2.7.

2.8.

29.

Les regles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments d’habitation
neufs ouanciens et leurs annexes. Ainsi, les travaux sur les batiments existants ne
doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale et paysagere.

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes, visibles ou non depuis
L'espace publicou lesvoies et les emprises publiques, doivent présenter un aspect
convenable etdonner des garanties de bonne conservation.

D’une maniéere générale, tout pastiche provenant d’une autre région et autres
imitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou leur conception, a la
topographie du terrain naturel et non Uinverse.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A LENSEMBLE DES ZONES

3.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION, AU
MAINTIEN OU A LA REMISE EN ETAT DES ELEMENTS
DE PAYSAGE POUR DES MOTIFS D'ORDRE
ECOLOGIQUE EN VERTU DE L'ARTICLE L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

ARTICLE DC-3.1
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES HUMIDES

Les zones humides « remarquables a préserver » et les zones humides « a restaurer » sont
repérées aux documents graphiques par une trame spécifique en vertu de l'article L.151-23
du Codede l'Urbanisme.
Lesopérationsayantunimpactsurleszoneshumidesdevrontfairel'objetd'études préalables
visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures
compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de 'Environnement ainsi que dans
les documents de planification existants dans le domaine de |'eau.

Pour toutes ces zones humides, les installations, ouvrages, travaux et aménagements
soumises a déclaration et autorisation délivrées au titre de la Nomenclature «eau» (C. envir,,
art. L. 214), ainsi que les ICPE soumises a enregistrements, déclarations et autorisations (C.
envir,, art. L.512-1 et suivants), ne doivent pas conduire au remblaiement, a 'exhaussement
desol, auxdépdts de matériaux et/ou a 'assechement total ou partiel de zones humides.
Pour toutes ces zones humides, des exceptions s’appliquent a ce principe pour:

« les travaux d’extensions et de réhabilitations des ouvrages, des installations
d’eau potable et d’assainissement et des réseaux d'eau potable et
d’assainissement d’énergie de télécoms ou hydrocarbures, sous réserve d'une
préservation des fonctionnalités de leur équivalence surfacique des zones
humides apreés travaux;

« lestravaux, ouvrages et installations a vocation pédagogique, cynégétique ou
scientifique en lien avec la nature méme de la zone humide et sous réserve du

COMMUNE DE

REGLEMENT )]

maintien ou de l'amélioration des fonctionnalités de la zone humide;

« lestravaux, ouvragesetinstallationscontributifsal’exercicede lacompétence
GEMAPI et sous réserve du maintien ou de l'amélioration des fonctionnalités
delazone humide;

« les travaux visant a améliorer le confort, la solidité des batiments, dans le
volume existant, dans le respect du caractére humide de la zone;

« lacréation, 'entretien ou l'extension de cheminements doux;

« lacréation, Uentretien ou l'extension de renforcements dédiés aux accés pour
les services de sécurité.

Ensus, pourleszoneshumidesidentifiéescomme«remarquablesapréserver», desexceptions
s'appliquent a ce principe pour les travaux ou aménagements visant a renforcer 'expression
desfonctionnalités environnementales et la biodiversité intégrée dans les plans de gestion et
d’entretien des zones humides.

Ensus, pour les zones humides identifiées comme « a restaurer », des exceptions s'appliquent
aceprincipe pour:
* les projets reconnus comme d’intérét général au titre du Code de l'urbanisme
(art.L.102-1) et/ou au Code de l'environnement (art. L. 211-7);

« l'ensemble des travaux, ouvrages, installations relevant des opérations de
compensations autorisées au titre du code de l'environnement et prescrits par
laPolicede l'eau;

« les travaux, aménagements et opérations de gestion contribuant au
renforcement de leurs fonctionnalités environnementales;

« lesopérations de reconquéte des sols pollués et autres friches industrielles.

A la suite de 'opération de compensation ou de renforcement des fonctionnalités, les
parcelles concernées sont classées comme zones humides « a préserver » ol s’y appliquent
les régles associées de conservation.
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ARTICLE DC-3.2

ALIGNEMENTS D’'ARBRES PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23
DU CODE DE 'URBANISME

3.21. Au sein des alignements d’arbres identifiés au plan de zonage, la végétation doit
&tre maintenue, sauf pour renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente (port, taille a maturité)
doit étre planté au méme emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes.

3.2.2. En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas échéant, la suppression
d’alignements parallélesalavoie, ceux-cidoivent étre replantésle long du nouvel
axe.

3.2.3. Les dispositions des articles DC-3.2.1 et DC-3.2.2, ne s'appliquent dans le cadre
des constructions et installations nécessaires au service public et/ou d’intérét
collectif.

ARTICLE DC-3.3

ARBRES ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME
331 Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre maintenus.
33.2 Nonobstant les prescriptions de l'article 3.3.1., les arbres identifiés peuvent étre
supprimés pour motif directement et strictement Lié:
* alasécurité publique;
« oual'état phyto-sanitaire du spécimen diiment justifié;
a la condition que le spécimen abattu soit remplacé par un arbre d'essence
équivalente (port, taille a maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,

l'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en cas de contraintes techniques
(réseaux, bati, etc.) existantes diment justifiées.

333 Les dispositions des articles DC-3.3.1 et DC-3.3.2, ne s'appliquent dans le cadre
des constructions et installations nécessaires au service public et/ou d’intérét
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collectif.

ARTICLE DC-3.4

HAIES PROTEGEES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE

LURBANISME

341 La végétation existante doit &tre conservée ou régénérée, sauf au droit des acces
aux parcelles.

34.2. Les défrichements sont interdits, sauf pour des raisons sanitaires ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation sur un linéaire équivalent composé de
plusieurs essences locales uniquement (haies mono- spécifiques non autorisées).

343 Lescoupesd’entretiensontautorisées(y comprislescoupesrasesdetaillissimples
sous réserve de respecter les souches afin de permettre le développement de
rejets dans les meilleures conditions);

3.4.4. En cas d'élargissement de voirie nécessitant l'abattage de haies paralléles a la
voie, celles-ci devront étre replantées le long du nouvel axe;

34.5. La création d’accés rendus nécessaires pour l'accés et l'exploitation de parcelles
agricoles et forestiere est autorisée dans la limite de 5,00 métres de large.

3.23. Les dispositions des articles DC-3.4.1 et DC-3.4.2, ne s'appliquent dans le cadre

des constructions et installations nécessaires au service public et/ou d’intérét
collectif.

ARTICLE DC-3.5

LES ESPACES VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU
CODE DE LURBANISME

351

352

Lesespacesvertsprotégésidentifiésauplandezonage (espaceboisé remarquable
ou espace de continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi, la végétation
arborée existante doit étre conservée ou régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons phyto-sanitaires diment
justifiées ou de sécurité publique, et sous réserve de replantation.
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3.53. Les coupes d'entretien sont autorisées (y compris les coupes rases de taillis
simplessousréservederespecter lessouchesafinde permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur l'unité
fonciére pour compenser lessujets a hautes tiges supprimés.

3.54. Il importe que la composition générale et l'ordonnancement soient préservés
dans le temps sans pour autant figer strictement ces éléments dans leur état
actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre ponctuellement remaniés,
recomposés (changement d’essence par exemple)... a partir du moment ou la
qualité du cadre initial n'est pas altérée (recherche de la continuité de l'espace
vert) et que la superficie initiale dans l'unité fonciére soit reconstituées.

355, Dans ces espacessontautorisés:

« les abris et petites constructions (de moins de 10,00 m? si le projet n’est pas
réalisable en dehors des espaces verts protégés;

* les extensions du bati (limitées a 20,00m? d’emprise au sol) si le projet
d’extension n’est pas réalisable en dehors des espaces verts protégés;

+ lesaménagements dans la mesure ol leur forme et leur emprise maintiennent
la présence du jardin et d’espaces plantés : chemins d’acces, stationnement
non impermeéabilisés, etc.

3.5.6. Les dispositions des articles DC-3.5.1 a DC-3.5.5, ne s'appliquent dans le cadre
des constructions et installations nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif.

ARTICLE DC-3.6

COURS D’EAU PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
LURBANISME

3.6.1 Les espaces en eau (cours d’eau), préservés au titre de l'article L.151-23 du code
de l'urbanisme et figurant sur le plan de zonage, interdisent tout comblement,
exhaussement, affouillement de sol. Toute construction, installation, ouvrage,
travaux et aménagement est interdit. La végétation rivulaire qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.
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3.6.2.

3.6.3.

3.64.

3.6.5.

Pour les cours d’eau et canaux cadastrésil est demandé:

 un recul minimal de toute construction ou installation nouvelle de 10,00
metresenzone Aou N a partir de la berge.

Pour les cours d’eau intermittents et ravinesil est demandé:

« unrecul minimal de toute construction ou installation nouvelle de 5,00 métres
a partir de la berge pour les cours d'eau intermittents et a partir de ['axe pour
les ravines.

Les cours d’'eau et canaux publics ou privés assurant l'écoulement des eaux
pluviales ne doivent pas étre busés, sauf:

« ponctuellement pour la réalisation d’acces;

« pour des constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dont la localisation répond a une nécessité technique impérative.

En cas de recalibrage ou d'aménagement de voirie, les fossés doivent étre
réaménagés le long du nouvel axe.

Les cours d’eau et canaux public ou privés doivent étre entretenus par les
propriétaires riverains. Leur nettoyage régulier doit garantir le bon écoulement
constant des eaux recueillies. Ils doivent étre laissés accessibles et dégagés pour
leur entretien.
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LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS 0U A
CREER A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L.113-1
ET L.113-2 DU CODE DE 'URBANISME

41.

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres
EBC sont classés en espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationde l'article L.113-1 du code de l'urbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des bhoisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit la
demande d’autorisation de défrichement prévue par l'article L.113-2 du code de
Uurbanisme.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

ARTICLE DC-5.1
PRINCIPES GENERAUX D'AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Définition : Les espaces libres correspondent @ la superficie du terrain non occupée par I'emprise au sol des constructions. :
5.1.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré dans la conception globale de
tout projet comme un élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement des surfaces résiduelles de l'emprise du bati.
L'aménagement des espaces libres doit concourira:
« l'insertion des constructions dans leur paysage urbain et a la qualité des
transitions entre espaces batis et espaces agricoles ou naturels;
« l'amélioration du cadre devie d’un point de vue paysager et bioclimatique;
* 'enrichissement de la biodiversité enville;
* unebhonne gestion des eaux pluviales et du ruissellement.

5.1.2. Selonleur natureetleurvocation (espacesdecirculation, terrasses, cours, jardins,
bassins..), laménagement paysager des espaces libres, outre les dispositions
prévues aux sections 5.1.4. ci-apres, est appropriée a leurs fonctions, dans la
recherche d’'une composition globale cohérente et pérenne.

513. Le traitement des espaces libres prend également en compte:

+ la topographie, la géologie et la configuration du terrain, notamment pour
limiter le phénoméne de ruissellement. Les moyens concourant a la limitation
du volume et de la vitesse des eaux de ruissellement sont recherchés : le choix
des matériaux du revétement des espaces libres permettant linfiltration de
l'eau, la création de murets constituant des guides pour un écoulement des
eauxentraversdela pente, la plantation de feuillus retenant U'eau et facilitant
son évaporation...;

« la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue partie 7. ci-aprés. Il
convient, en particulier, de limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
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matériaux favorisant Uinfiltration de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et de concevoir un aménagement qui intégre
la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré..);

la superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces
végétalisés et plantés pour assurer un bon développement des plantations et
organiser, dans la mesure du possible, une continuité avec les espaces libres
sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique;

les plantations existantes sur le terrain afin de maintenir des sujets d’intérét
identifiés au plan de zonage dans l'aménagement des espaces végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel
qu'arbre de hautes tiges ou essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi tout arbre présentant un
intérét paysager notable abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
phytosanitaire ou de sécurité.

ARTICLE DC-5.2

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Définition :

Les espaces de pleine terre correspondent @ des espaces végétalisés non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et fotal
avec le sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux conditions cumulatives suivantes :
son revéfement est perméable ;
sur une profondeur de 3,00 m & compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité,
féléphone, infernet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;
il peut recevoir des plantations.

Un espace de pleine terre permet d"éviter une trop forte imperméabilisation du sol, donc de limiter les ruissellements des eaux
de pluie et de reconstituer les nappes phréatiques.

Ainsi, & titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant I'emprise de la construction, fait perdre la qualité de pleine
terre au sol resté libre en surface.

Les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.
Toutefois, les aires de stationnement en surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre des
espaces végétalisés de pleine terre.

521

Lintégralité des espaces de pleine terre est végétalisée et plantée, a 'exclusion
de tout autre traitement méme perméable. Ces espaces sont aménagés d’un seul
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tenantsur au minimum la moitié de la surface exigée par le reglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement étre plantées a raison de
1 arbre pour 100 m? de terrain libre a l'exception des zones A et N. Le nombre
d’arbresaplanter doit étre arrondi au chiffre supérieur.

Atitre indicatif et selon les espéces, lors des plantations, les distances suivantes
sont conseillées: 6,00 a 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 2 10,00 m entre
lesarbreset les facades des constructions.

DISTANCE A RESPECTER ENTRE UN ARBRE EXISTANT
ET UNE NOUVELLE CONSTRUCTION

-
'/ %
b 0———j-uun-
. ]
\‘~ "l
5.2.2. Leur traitement végétal privilégie une composition utilisant les quatre strates

végétales et une majorité d’'especes indigénes, des lors que leur superficie le
permet. Les espéces invasives sont interdites. Lattention des pétitionnaires est
attiréesur la liste des essences locales annexée au présente reglement.

ARTICLE DC-6.3

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES
LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

531 Lespace constitué par le recul de la construction par rapport a l'alignement est
constitué d'espaces végétalisés, exception faite des accés et des installations
d’intérét collectif nécessaires au fonctionnement de la construction, de fagon a
concourir au paysage de larue.
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LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT 6

53.2. Les aires de stationnement réalisées hors du volume de la construction font ) N
l'objet d’un traitement paysager soigné d’ensemble prenant en compte le cycle OBLIGATIONS EN MATIERE GESTION DES EAUX
del'eau. Les aires de stationnement de quatre places et plus doivent étre plantées PLUVIALES
d’au moins 1 unité de plantation par tranche de 4 places de stationnement. Ces

aires doivent étre entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin d’en 6.1. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau
améliorer 'aspect et de réduire les nuisances visuelles. doivent étre satisfaites.
- Elles sont aménagées de préférence en dalles alvéolaires ¢, Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les aménagements réalisés
engazonnées ou autre dispositif similaire. sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
« Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit étre ni avoir pour conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des eaux
privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.) par rapport pluvialesparrapportalasituationrésultantde l‘étatactueld’imperméabilisation
aux enrobés. des terrains.

6.3. Toute construction ou installation nouvelle doit comporter une gestion intégrée
des eaux pluviales a la parcelle ou a 'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les

ARTICLE DC-5.4 eaux deruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES ) . . . )

) 6.4. Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrasses,

: ASPECTS QUANTITATIFS etc.) doivent étre recueillies, stockées sauf impossibilité technique. En l'absence
. d’exutoire, les eaux pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans

Sereporter aux différentes zones. aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

6.5. Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs,
notamment a U'exutoire des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

6.6. Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu’il
existe.

6.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les

réutiliser notamment pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage s'effectuera
par une cuve enterrée ou bhien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de pluie doivent étre congus
et réalisés, conformément aux régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de
risques de contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d'eau destinée
a la consommation humaine. Ces équipements doivent étre faciles d’accés et
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étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau 7
depluieavecleréseaudedistribution d'eau destinée a laconsommation humaine -

est interdit. Les porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété relatif a la OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
récupération des eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a Uextérieur des DE STATIONNEMENT

batimentsdu 21 aolit 2008 et consolidé le17 octobre 2018.
ARTICLE DC-71
DISPOSITIONS GENERALES

DISPOSITIONS
GENERALES

DC-7.11
MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE STATIONNEMENT

71.1.1. Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors
de la voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
desvéhicules ne doivent pas géner l'écoulement du trafic des voies environnantes
ni présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

711.2.  Conformémenta l'article L.151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire
du permisoude ladécision de non-oppositionaunedéclaration préalable ne peut
satisfaire aux obligations résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte
de cesobligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, :

« soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération (dans un rayon de 300,00 métres maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.
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DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Nota:  lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d‘une
concession a long terme ou d’'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle ne peut plus étre prise en
compte, entout ou partie, a l'occasion d’'une nouvelle autorisation.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

71.1.3. Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent toute opération de
construction, de division de bati existant, de changement de destination.

7114. Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol et les grilles

ANNEXES
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d’accrodrains ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau des
trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf
impossibilité technique notoire diment justifiée.

71.1.5. Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre
disposés dans les parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a Uintérieur
des dites parcelles et a ne présenter qu'un seul acces depuis la voie publique.

71.1.6. Lesairesdestationnement prévuesdans le cadre du projet et en extérieur doivent
favoriser 'emploi de matériaux nonimperméabilisant.

71.1.7.  Conformément a l'article L.151-31 du code de Uurbanisme, lorsque le réglement
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligationestréduite de15 % auminimumen contrepartie de la mise adisposition
de véhicules électriques munis d’'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propresen auto-partage, dans des conditions définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

71.21. Dans le cadre de la construction de plus de 2 logements, il est demandé de
prévoir des espaces communs, facilement accessibles depuis U'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés a la taille de L'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s'appliquent pas aux logements locatifs
financés par prétaidé par l'Etat, ni aux hébergements.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

71.3.1. Les constructions et installations nouvelles doivent tenir compte de l'impact
des livraisons et enlévements des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées suffisantes doivent étre
créées pour L'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences doivent étre réalisées en
complément des normes de stationnement exigibles de stationnement définies
ci-apres.

PIECE N°4 : REGLEMENT

DIMENSIONNEMENT DES PLACES DE STATIONNEMENT

7141.

71.4.2.

ILest exigé que les espaces de stationnement dédiés aux véhicules motorisés tels
que demandés dans les dispositions communes a toutes les zones du Plan Local
d’Urbanisme respectent les normes en vigueur.

Les voies internes de desserte du parking doivent avoir une largeur minimale de
5,50 métres afin de permettre les circulations et les manceuvres.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU PERSONNES EN
SITUATION DE HANDICAP

71.51.

Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a laccessibilité et aux normes de stationnement pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

71.6.1.

Les normes fixées au paragraphe 7.2. doivent étre appliquées selon les modalités
suivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les regles définies dans le
tableau ci-apres doit étre arrondi a l'entier supérieur lorsque cela abouti a un
nombre de places comportant une décimale égale ou supérieurea;

« deés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de
stationnement est comptabilisée par tranche entamée;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’'un lotissement, il peut étre satisfait
aux besoins en stationnement de l'ensemble de l'opération sous forme d’un
parc de stationnement commun détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;
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* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre DC-7.2.1 2.,
d’emplacements de stationnement doit correspondre a lasomme des résultats NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA DESTINATION HABITAT 2
issus du mode de calculappropr!eachacune de ces destinations et appliqué a NOMBRE D'EMPLACEMENT MINIMUM EXIGIBLE 23
leur surface de plancher respective; s

. . . . . Logement:

* les besoins en stationnement des opérations de constructions, des ILestexigé:
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au + Lplaceminimum parlogement par tranche de 70 m* desurface plancher;
paragraphe 7.2 doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils Logement locatifs financés par un prét de UEtat:

Ilestexigé:

sont les plus directement assimilables;

» pour le calcul des places exigées, il sera tenu compte des places existantes
conservées, aussi bien pour le calcul minimal que maximal des places exigées.

« 1placedestationnement par logement pour les constructions de logements locatifs financés par un prét de UEtat.

Places visiteurs:
Pour les constructions de deux logements et plus, il est exigé:
+ 03placedestationnement par lot ou par logement.

HABITATION

Hébergement: w58
ARTICLE DC-7.2 , , e e S men Enent
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES ggg
7.2.1. Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre DC-7.2.2 =
ﬁf:;g:;serzgﬁ[ea:: :1';iilﬁessr?aatﬂfa”l}';iis_ggrzta“°""eme"tdes véhiculesselon les NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA DESTINATION COMMERCES ET
' ACTIVITES DE SERVICES

7.2.2. PfJur.lescomme’rc’esetactmtesartlsanale§5|tuessurlesllnealresdecommerceset NOMBRE D'EMPLACEMENT MINIMUM EXIGIBLE
d’artisanat reperes aux documents graphlques, aucune norme de stationnement
n'estexigée Artisanat et commerces de détail:

! « pourlartisanat et lecommerce de détail d’'une surface plancher inférieure a 300 m? il est exigé 1 place pour 60 m? de
surface plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les commerces existants a la date d’approbation
duPLU faisant 'objet d’une extension.

 pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou égales a 300 m? l'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’'un commerce ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers
enpleineterre, «lessurfacesdes aménagements relevant de l'article L.3114-1 du code des transports,» les surfaces
réservées a 'auto-partage et les places de stationnement destinées a 'alimentation des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables sont déduits de 'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des
places de stationnement nonimperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de l'établissement sans

génenireportsur les voies et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Restauration:

« il est exigé 1 place pour 80 m? de surface plancher de restauration. Il n’est pas exigé de places de stationnement
supplémentaires pour les restaurants existants a la date d’approbation du PLU qui font U'objet d’'une demande
d’extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de 'établissement sans

géne nireportsur les voies et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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Commerces de gros: DC'724
Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de l'établissement sans NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA DESTINATION EQUlPEMENTS
géne nireportsur lesvoies et espaces ouverts a tout type de circulation publique. A

D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Activités de services avec accueil d’une clientele:
« ilestexigé1placepour 60 m?desurface plancher.Iln’est pasexigé de places de stationnement supplémentaires pour NOMBRED'EMPLACEMENT MINIMUM EXIGIBLE

les activités de services existants a la date d’approbation du PLU qui font 'objet d’'une demande d’extension
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées:

Hétels: « Ladélivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou d’intérét public est subordonnée a la réalisation
+ ilestexigé1place destationnement pour 2 chambres d’hotel. d'installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement @ aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémessite.

Autres hébergements touristiques:
« ilestexigé1placedestationnement pour 2 chambres ou équivalent.

Locauxtechniques et industriels des administrations publiques et assimilées:

« Ladélivrance d’un permisde construire pour un équipement public et/ou d’intérét public est subordonnée a la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sasituation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite.

Cinéma:
« lenombrede places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la nature de 'équipement,
sasituation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Etabli d’enseig ,desanté etd'actions sociales:

« Ladélivranced’un permis de construire pour un équipement public et/ou d’intérét publicest subordonnée a la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement @ aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémessite.

DC-7.2.3
NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA DESTINATION AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRES

NOMBRE D'EMPLACEMENT MINIMUM EXIGIBLE

Industrie:
Ilestexigé:
« 1placedestationnement pour 100 m?de surface plancher.

Salled’art et de spectacles:

« Ladélivranced’un permisde construire pour un équipement public et/ou d’intérét public est subordonnée ala réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement @ aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémessite.

Equipements sportifs:

« Ladélivrance d’un permis de construire pour un équipement publicet/ou d’intérét public est subordonnéea la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sasituation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite.

Entrepots:
Ilestexigé:
« 1placedestationnement pour 100 m?de surface plancher.

Bureau:
Ilestexigé:
« 1placedestationnement pour 35 m?de surface plancher.

Lieuxde culte:
« Ladélivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou d’intérét public est subordonnée a la réalisation

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES
OU TERTIAIRES

Centre de congres et d'exposition: o i o - d'installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins

+ lenombre de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la nature de I'équipement, sa de l'immeuble & construire. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la
situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite. nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite.

Cuisine dédiéea lavente en ligne: Autres équipements recevant du public:

Ilestexigé: . « Ladélivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou d’intérét public est subordonnée a la réalisation

+ 1placedestationnement pour 100 m?de surface plancher. d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins

de l'immeuble a construire. Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en prenant en compte la
nature de l'équipement, sasituation géographique, le regroupement des différents équipements sur le mémesite.
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DC-7.2.5
NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA DESTINATION EXPLOITATION
AGRICOLE ET FORESTIERE

NOMBRE D'EMPLACEMENT MINIMUM EXIGIBLE

Exploitation agricole:

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

« Lenombrede places de stationnement a aménager doit prendre en compte le site au sein duquel les places doivent
étreréalisées en veillanta limiter lesimpacts sur 'environnement et le paysage.

Exploitation forestiére:

« Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors desvoies ouvertes a la circulation publique

« Lenombrede places destationnement a aménager doit prendre en compte le site au sein duquel les places doivent
étreréalisées enveillanta limiter lesimpacts sur 'environnement et le paysage.

ARTICLE DC-7.3

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES
NON MOTORISES

73.1. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

EXPLOITATION AGRICOLE ET
FORESTIERE

73.2. Dans le cadre de la construction de plus de 2 logements, 'espace nécessaire pour
répondre aux besoins de stationnement des vélos doit étre couvert et éclairé. Il
doit étre préférentiellement intégré au volume du batiment ou alors constituer
une annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le stationnement des
vélos doivent étre aménagés de maniére a ce que chaque vélo dispose d’'un
systeme d'attache adapté et de sécurisation individuel (dispositif fixe permettant
d’attacher le vélo et le cadre). Ils peuvent également étre équipés de dispositifs
électriques permettant la recharges des batteries des vélos électriques.

73.3. Le nombre d'emplacement en matiére de stationnement des vélos dans le cadre
de constructions neuves doit respecter les normes en vigueur.

COMMUNE DE
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ARTICLE DC-7.4

DISPOSITIONS APPLICABLES POURLES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

DC-7.41
CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

74.11. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les logements existants a la date

d’approbation du PLU a la condition qu'aucun nouveau logement ne soit créé.

74.1.2.  Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 100,00 m? de surface
de plancher dans le cadre d’'un nouveau logement, le nombre de place de
stationnementestdéterminéeauregarddelanouvellesuperficiede construction,
soit1place partranche de 100,00 m?de surface de plancher.

DC-7.4.2

CAS POUR LES DIVISIONS

74.21. En cas de division d'un batiment en vue de créer plusieurs logements, il est

demandé 1 place minimum par logement créé.
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DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur voie publique ou
privée, ouverte a la circulation publique en état de viabilité, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un
acteauthentique, ou éventuellement, obtenu parvoie judiciaire enapplication de
l'article 682 du code civil.

Lesacces doivent présenter des caractéristiques adaptéesa lanature du projet de
construction. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
auxexigencesde lasécurité, de ladéfense contrel'incendie, dela protection civile
et du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs, ils doivent étre aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Cette sécurité doit
étreappréciée auregard de la position de l'acces, de sa configuration ainsi que de
lanature et de l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de l'opération et la mutualisation
des acces doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur minimale des acces
est fixée a3,50 métres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés
afin d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des
cycles, des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lesaccésdoiventrespecterlesécoulementsdeseauxpluvialesdelavoie publique
ou privée ainsi que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun acces a une parcellesituée en zone urbaine ou en zone a urbaniser ne peut
étreréalisé enzone Aouenzone N.

PIECE N°4 : REGLEMENT

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

Les caractéristiques des voies de desserte des constructions, qu'elles soient
existantes ou nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou a la destination
des constructions qu’elles doivent desservir.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit étre établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a la circulation automobile et
susceptible d'étre incorporée au domaine public doit respecter les conditions
suivantes:

« une largeur minimale de 6,00 metres pour les opérations de plus de 5 lots ou
10 logements;

« une largeurinférieure estadmise pour les autres cas.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:
« d'assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
* des’intégrer au maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

« desatisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile et du ramassage des ordures ménageres;

« une bonne adaptation a l'importance et a la destination des constructions et
installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par voie, a 'exception des terrains
situésal'angle de deuxrues pour lesquels les acces sont limités a deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux unités doivent étre disposés
dans'unité foncieredu projet autour d'une cour d’évolution et ne présenter qu'une
seulesortiesurlavoie publique ou privée ouverte a la circulation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a
permettre évolution des véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures ménagéres, ..) et doivent étre
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dotéesd’'unespace deretournement, saufsielles ne desservent qu'une seule unité
fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant
compte des éléments suivants:

» la topographie des lieux dans lesquels s'insére la construction, l'installation
oul'ouvrage;

« lapréservation de lasécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité fonciére;

« les plantations existantes sur l'espace public et collectif ou sur la voie de
desserte;

« ['existence de réseaux.

COMMUNE DE
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10.
OBLIGATIONS EN TERMES D'ALIMENTATION EN EAU
POTABLE

10.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’'eau potable par un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du réglement de
service Eau Potable et respectant les normes en vigueur.

10.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre satisfaites.

10.3. Pour chaque raccordement au réseau d’eau potable, un systéme anti-retour doit
étreinstallé poursécuriser le réseau public.

10.4. En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits ou forage privé
est admise sous réserve que l'eau soit potable et sous réserve du respect de la
réglementation envigueur.

10.5. Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau d’'eau potable, un dispositif
spécifique pour éviter tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression (bac de
disconnexion ou disconnecteur de pression) doit &tre mis en place sur le piquage
établisurle réseau d’eau potable.
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. 12.
OBLIGATIONS EN TERMES D’EAUX USEES OBLIGATIONS EN MATIERE DE DEFENSE CONTRE

11.1. Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public L'INCENDIE
d’assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire
de ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines, au
réseau public en respectant ses caractéristiques.

12.1. Touteconstructiondoitpouvoirétredéfenduecontrel'incendieencorrespondance
avec l'analyse de risque établie selon le référentiel national et/ou tout document
cadrerelatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

11.2. Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

11.3. L'évacuation deseaux uséesnon domestiques estsubordonnée a un prétraitement
conformément a la réglementation en vigueur et au réglement du service
Assainissement.

11.4. Enl'absencederéseauetseulementdanscecas, toutes leseauxusées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs d’assainissement
autonome conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques dusol du terrain. Ces dispositifs doivent étre concus de maniere a
pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A LENSEMBLE DES ZONES

13.
OBLIGATIONS EN MATIERE DE GESTION DES
DECHETS MENAGERS

13.1. Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la destination des constructions,
celles-cidoiventintégrer desemplacementsspécifiquementdestinésaustockage
des déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent
étre concus de maniére a permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de
parcelle ouregroupésen limite d'opération.

13.2. Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals
doiventimpérativement étre adaptés a la taille de l'opération.

13.3. Danslecadredeconstructionsdeplusde2logements,lesabrisdoivent étrefermés
et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagere. Cet espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets est recommandée sur l'emprise
fonciére privée et doit étre, dans la mesure du possible, directement accessible
par lesvéhicules de collecte.

134. Danslecasd’unprojetavecpointd'apportvolontaire, lesespacesderegroupement
desconteneursdoivent étre prévusde facon a étrefacilementaccessibles pour les
opérationsde collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de grue) et étre hien
intégrés a leur environnement pour minimiser leur impact visuel depuis U'espace
public.

13.5. ILest demandé aux pétitionnaires de prendre en compte les éléments du guide de
gestion desordures ménagéres de l'Espace Sud porté dans les annexes du PLU.

COMMUNE DE
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14.
OBLIGATIONS EN MATIERE DE DESSERTE
ELECTRIQUE ET DE RESEAUX DE COMMUNICATION

ARTICLE DC-14.1

RESEAUX ELECTRIQUES- RESEAUX DIVERS

141.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont souterrains ou lorsque leur
enfouissement est prévu par la collectivité, lesbranchements particuliers doivent

l'étre également.

141.2.  En cas d'impossibilité d’alimentation souterraine lors de la restauration de
constructions, les branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre
assurés en facade par cables torsadés.

141.3. Dans le cas de projets disposant de parties communes susceptibles d'étre
incorporées dans le Domaine Public (voirie interne, aires de stationnement
communes, aires de jeux, espaces verts, autres équipements), tous les réseaux
doivent étre mis en souterrain y compris les réseaux suivants : éclairage public,
alimentation électrique en basse ou moyenne tension, téléphone.

14.14.  Enoutre, laréalisation duréseau fibre optique (fourreaux..) est obligatoire.

14.1.5. La réalisation de fourreaux enterrés pour passage des cables réseau de
transmission d’informations numériques et téléphonique, est obligatoire.

ARTICLE DC-14.2

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

14.21.  Les infrastructures d’accueil de réseaux de communications électroniques
entre le terrain d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et le point de
raccordement avec le réseau principal, de quelque nature qu’il soit, sont réalisés
en souterrain afin de permettre une desserte de chaque parcelle concernée en

réseaux de communications électroniques suffisamment dimensionnés.
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14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

Leraccordementdes constructionsauxréseaux de communicationsélectroniques
est réalisé en souterrain ou, en raison de prescriptions techniques contraires
impératives, encastrées ou dissimulées dans des murs de facades ou murets de
clotures.

Danslecasd'une opérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou aménagements réalisés
anticipent les réservations nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées en
prévision du déploiement des réseaux de communications électroniques.

les projets d’ensemble doivent réserver un emplacement en entrée
d’opération permettant d’'accueillir des équipements d’intérét collectif liés
a 'aménagement numérique du territoire, pour permettre de raccorder des
réseaux de communications électroniques, sans empiétement sur les voies et
emprises publiques.

les infrastructures d’accueil de communications électroniques, et notamment
le nombre de fourreaux télécoms, de chambre télécoms et de supports aériens
seront suffisamment dimensionnées en nombre et en caractéristiques afin
de garantir et anticiper le déploiement des réseaux de communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également étre équipé de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant, dans
les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

PIECE N°4 : REGLEMENT

15.1.

LarticleL.151-28 du codede l'urbanisme, dans lerespect desautres regles établies
par le document et notamment les servitudes d’utilité publique visées a l'article
L.151-43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-29 prévoit :

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a lintérieur desquels un
dépassement des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a U'emprise au sol
est autorisé pour permettre l'agrandissement ou la construction de batiments a
usage d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur, ne peut excéder
20% pour chacune des régles concernées. Lapplication du dépassement ainsi
autorisé ne peut conduire a la création d’'une surface de plancher supérieure de
plusde 20% a la surface de plancher existante;

3°Dans leszones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au
gabarit qui peut étre modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne peut avoir pour
effet d’introduire une limitation du nombre d'étages plus contraignante d’un
systéme constructif a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Lesrégles du présent PLU ne s'opposent pas aux prescriptions précédentes.
Les dispositifs visant a améliorer les performances environnementales et
énergétiques des constructions sont:

* lesbois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade et en toiture;

* les systémes de production d’énergie a partir de sources renouvelables
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du
ministre chargé de l'urbanisme précise les criteres d’appréciation des besoins
de consommation pré-cités;

« les équipements de récupération des eaux pluviales, lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique de 'immeuble ou de la partie

COMMUNE DE
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d’immeuble concernée;
« les brises-soleil.

DISPOSITIONS
GENERALES

15.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques des constructions sont autorisés a condition
d’étre intégrés de facon harmonieuse a la construction et de ne pas présenter de
nuisances. La mise en forme de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
soucid’obtenirlaqualitéarchitecturale maximumetd’intégration la plus discréte
possible.

15.3. Les dispositifs solaires, linstallation de gaines et d’appareils de ventilation
et de climatisation doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de toiture dans le cas oti ces
derniers sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce qu'ils soient
le moins visibles possible depuis l'espace public.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

15.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d’ilots de chaleur urbain, l'emploi
de revétements de sols pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons
clairs.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE U1 IL est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de

U'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
Lazone Ul correspond a la partie agglomérée centrale de la commune. Cette zone est mixte,

occupée pardescommercesde proximité et desservices, maissafonction principale demeure Nota: ] o ) ) . )
résidentielle. L'objectif est de maintenir 'esprit du tissu urbain traditionnel, tout en assurant Conformément a larticle R151-11 du code de lurbgnlsm(e’, des lczrs quaucune
une densification et un renforcement de la polarité commerciale. mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n'ont qu’une fonction

pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration a unevaleur opposable,ilen sera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur U'interprétation
Rappel: d’unedisposition, le texte prévaut sur Uillustration.

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention des pétitionnaires est

attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la

zone U1 peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire de

Riviere-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de

Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article

L.562-4 du code de 'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

ILrevient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et

adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions

a édifier.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de
l'articleL.151-19ducodedel'urbanismeenraisondeleurintérétarchitecturalet patrimonial.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « élément de
patrimoine bati remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de l'urbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code de l'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 du code de 'urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinants un «élément de patrimoine bati remarquable a protéger».

Enfin, la zone U1 est également concernée par une prescription graphique afin de préserver
les linéaires commerciaux de proximité au travers des dispositions de l'article L151-16 du
codede 'urbanisme.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de Uurbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
delazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone U1 ci-apres.

ARTICLE U1-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

U1-11
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Lesdestinations et sous-destinationsinterdites sontindiquéesdans letableau
ci-contre de la maniére suivante . Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante . L'indice @
entre parentheses renvoie aux conditions particuliéres définies a l'article 2
delazone.

11.1. Dans les zones U1 du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

COMMUNE DE

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT F{o]\[3V]I U1

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole & | Exploitation agricole

etforestiere Exploitation forestiére
M | Logement

Habitation
M | Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail @
M | Restauration @
Commerce de gros

Commerces

et M | Activités de services avec accueil d’'une clientéle @
activités de service N
M | Hotel
M | Autre hébergement touristique @
M | Cinéma
& | Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
primaire, ™M | Bureau

secondaire A , -

outertiaire M | Centrede congrésetd’exposition
M | Cuisinedédiéealaventeenligne
| Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
" Et!ufpements_ M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d’intérét collectif et
services publics M | Salled’artet de spectacles

M | Equipementssportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autreséquipements recevant du public

Tableau n°1

PIECE N°4 : REGLEMENT

RIVIERE-PILOTE (972) PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

GENERALES

I3
xX w
So
<=
3‘
e
CEl
o<
28
o=
< O
N

LES ZONES

NATURELLES



OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.2.1 Dans les zones Ul du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations,
usages dessols et activités suivants:

* l'ouvertureet 'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépots et autres stockages de quelle nature que ce soit,
dés lors qu’ils sont incompatibles avec le caractere de la zone, la sécurité, la
salubrité ou lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de U'environnement a l'exception
de cellesautoriséesa l'article ;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
['article ;
* les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres

de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens.

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu’ellesneprésententpaspourlevoisinageimmédiatdesrisquesou desnuisances
particuliéeres, notamment les fumées, émanations nocives, malodorantes,
polluantesou génératrices de bruit.

21.2. Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientéle,

PIECE N°4 : REGLEMENT

2.13.

214

2.15.

les hotels et autres hébergements touristiques sont autorisés a condition que ces
activitéssoient compatiblesavec le tissu résidentiel dans lequel elless’inscrivent,
qu'elles soient conformes aux reégles et normes envigueur.

La création, l'extension, et la modification des installations classées pour la
protectionde l'environnement sont autorisées a condition::

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominanterésidentielle de la zone,

« et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...)
et aggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.
Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisationssoient liées:
« auxoccupationsou utilisations du sol autorisées sur la zone;

« ou adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien
etalarestauration du réseau hydraulique;

e ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

ouadesrecherches sur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,d'unmonument historique
oud’unsite;

ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires des constructions et
installations existantes a ladate d’approbationduPlan Local d'Urbanisme et dont
ladestination estincompatiblesavec le réglement de lazone Ul sontautoriséesa
laconditionqu’ellesn'aggravent paslesnuisancesactuellesetqu'ellesrespectent
lesprescriptionsdesarticles a .L'extensionestlimitéea30%de'emprise
au sol du batiment existant édifié légalement a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne principalement les entrepots.
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2.1.6.

217

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00
meétres de hauteur, dans la limite d’une par unité fonciére.

ARTICLE U1-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE

ET SOCIALE DE L'HABITAT

U1-3.1

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de 30% minimum de
logements sociaux, dans le cas d’une construction, d’'un programme ou d’une
opérationcomprenant12 logementsetplus,ouplusde800m?desurfaceplancher,
conformément aux dispositions de l'article L.111-24 du code de l'urbanisme.
Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a l'entier supérieur.

312 Lesprescriptionsde l'article 3.1.1nes'appliquent pas dans le cas de réhabilitation
de construction existante.

3.13. Conformémentauxobjectifsde mixitésociale tels que définis par l'article L.151-15

ducodedel'urbanisme, leréglement détermine dessecteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme
estaffecté ades catégories de logements qu’il définit dans le respect des objectifs
de mixité sociale:

 secteurA:50% minimum;
* secteur B:50% minimum;
« secteur C:50% minimum.

Lenombre de logements sociaux exigibles estarrondi a l'entier supérieur.

COMMUNE DE
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U1-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. En application de l'article L.151-16 du code de l'urbanisme, en bordure de la rue
portéesurledocumentgraphiqueentantqu'axecommercialetartisanala protéger,
les dispositions suivantes s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée:

« la transformation des surfaces de commerce ou d’artisanat sur rez-de-
chaussée en une autre destination est interdite;

* les locaux créés dans le cadre d’une restructuration ou d’une construction
nouvelle doivent étre destinés au commerce ou a l'artisanat
3.2.2.  Toutefois, cesdispositions ne s'appliquent pas:

« a la création ou U'extension d’une construction a usage d'hotels ou d'autres
hébergements touristiques;

e aux constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d'intérét collectif;

« aux locaux nécessaires a l'acces et a la desserte de l'immeuble. Toutefois, si le
terrain est desservi par une autre rue que celle identifiée, l'acces des véhicules
doit se faire par cette autre rue.
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SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U1-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
41.1. Lemprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

U1-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

NOTA:  Ladéfinitionde la hauteur est précisée dans le lexique.

Ut-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U1

4211. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes, ne peut
excéder 13,00 métres, soit R +3.

4.21.2. Lahauteurdesconstructions annexes est limitée a 4,50 métres.

LIGNE DE FAITAGE

________________ P ACROTERE f

‘SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A L'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FAITAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

PIECE N°4 : REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME

U1-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.221. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur

maximale autorisée:

» les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains,

« lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que éléments
de ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoiventétreintégrés harmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étrevisible depuis l'espace public sauf contraintes diment justifiées.

4.22.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

» en cas de reconstruction a l'identique a la suite d'un sinistre jusqu’'a une
hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié légalement;

 ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la date d’approbation du
présent document et ayant une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d'isolation sur les batiments ayant déja atteint la hauteur
maximale a la date d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4223. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installations
nécessaires aux équipements publics et/ou d’intérét collectif, niauxouvrages des

réseaux publics de transport et de distribution dénergie.

U1-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les

COMMUNE DE
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articles du reglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour 'ensemble de l'unité fonciére lotie ou a diviser.

U1-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U1

43.11. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout
ou partie de la facade de la construction ou d’un mur pignon (balcons, saillies
compris):
« a l'alignement des voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises publiques ou de la limite qui

s’y substitue.

ou en recul. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avecun recul ou marge d'isolement (L) tel que la distance horizontale
de tout pointde la construction ou installation a édifier au point le plus proche
de la limite desvoies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue soit
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L >
H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement ne peut

étreinférieurea 3,00 metres.

COMMUNE DE
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT F{o]\[3V]I

431.2. Lesfacadesdonnantsurruedeplusde20,00métresdelongueurdoiventprésenter
des ruptures architecturales dans leur traitement afin d’éviter une uniformité

d’aspect (trouées, saillies, porches, ....).

FACADE SUR RUE
20,00 M MAX

431.3. Nonobstantlesprescriptionsde larticle4.3.1.1:

* les saillies au dessus de l'alignement par rapport aux voies et emprises
publiques, sont autorisées uniquement a condition qu’elles n’avancent pas de
plus de 0,80 meétre sur le nu de la facade et qu’elles se situent au moins a 2,50
métres au-dessus du niveau du sol mesuré a l'alignement.

« dans'espace de recul sont autorisés:

- lesconstructionsoupartiesde constructionsdontla hauteurnedépasse
pasde plusde 0,60 cm le sol existant avant travaux

- lessaillies a condition qu’elles soient situées au moins a 2,50 metres au-
dessus du niveau du sol.

U1-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’'intégration dans le site
diment justifiés, des dispositions autres que celles définies dans la regle générale
4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:
« pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructions voisines différe de la régle générale;

« lorsque limplantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en
continuité d’un corps de batiment principal existant implanté différemment
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delareégle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu;

« pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation technique liée a
la sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables;

« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;

« pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

* pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d’un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
del'article L151-19 du Code de l'Urbanisme.

IMPLANTATION EVENTUELLEMENT
DEROGATOIRE AFIN DE RESPECTER
LA SEQUENCE DE LA VOIE

CAS D'UNE EXTENSION EN
CONTINUITE D'UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE
DIFFEREMMENT DE LA REG!

43.2.2.

Leslocauxspéciauxdontlavocation justifie la proximité aveclavoirie (comme par
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ...) peuvent étre implantés

PIECE N°4 : REGLEMENT
PLAN LOCAL D’'URBANISME

alalignement.

Ul-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de l'unité fonciere lotie ou a diviser.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U1

Ul-4.4.1.
4411.

Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles
peuvent étre implantées (balcons, saillies compris):

» soitsurune ou plusieurs limites séparatives;

« soitenretraitdeslimitesséparatives.Encecas,lesconstructionsetinstallations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou marge d’isolement (L) tel que
ladistance horizontale de tout pointde la construction ouinstallation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdelaconstruction ouinstallation (L>H/2). Dans tous les cas, cette
distance de retrait ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres.

IMPLANTATION SUR UNE OU
PLUSIEURS LIMITES SEPARATIVES

COMMUNE DE
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IMPLANTATION EN RETRAIT
DE 3,00 METRES MIN.
‘ DES LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS PARTICULIERES

U1-4.4.2.

44.21. Nonobstant les régles de l'article U1-4.4.1 et pour des motifs d’ordonnancement
architectural et d’harmonie diment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de limplantation des
constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de

l'approbation du Plan Local d’'Urbanisme peut étre imposée.

4.4.22. Leshatimentsexistantsaladated’approbationduprésentPlanLocald’Urbanisme
qui ne sont pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire

L'objet d’extension dans le prolongement des murs existants.

44.23. Les dispositions de larticle U1-4.4.1 ne s'appliquent pas a U'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

au fonctionnement des services publics et/ou d’'intérét collectif.

U1-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

451 Dans le cas de l'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité
fonciere, les constructions et installations nouvelles, a U'exception des annexes,
non contigués sur une méme unité fonciére doivent étre édifiées de telle maniére
que la distance horizontale de tout point du batiment au point le plus proche d’'un

autre batiment soit:

COMMUNE DE
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« égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute avec 4,00 métres
minimum dans le cas de facades en vis-a-vis sans ouverture créant de vues
directes;

« égalealahauteurdelafacadelaplus haute avec4,00 métres minimumdans le
cas de facades en vis-a-vis avec ouvertures créant de vues directes.

45.2. Nonobstant les dispositions de l'article U1-4.5.1, la distance d'implantation des
annexes entre elles ou, entre elles et une ou plusieurs constructions principales
ne peut étreinférieureal,00 métre.

453, Les dispositions de larticle U1-4.5.1 ne sappliquent pas dans le cas de

limplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagementnécessairesaufonctionnement desservices publicset/oud’intérét
collectif.

ARTICLE U1-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

U1-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Les dispositions de larticle U1-5 ne s‘appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

U1-5.2
VOLUMES

5.2.1. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,

sobriété etune unité d’'ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le

PIECE N°4 : REGLEMENT
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bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

531

53.2.

5.33.

534

5.3.5.

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y
compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature
bois, ..) doivent l'étre soit d’'enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes.

Les prescription de l'article peuvent ne pas trouver d'application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

Lestoituresdoivents’harmoniser avec le bati existant et présenter des couleurs et
des matériaux non réfléchissants.

Letraitement extérieure des toitures des constructions,y compris les annexes doit
s'inscrire dans lagamme chromatique suivante:

PIECE N°4 : REGLEMENT

5.4.3.

54.4.

5.4.5.

5.4.6.

547

5.4.8.

5.4.9.

Dans le cas de toiture a pente, elles doivent présenter des débords de toitures
avec une largeur suffisante pour protéger les facades des intempéries et de
l'ensoleillement.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les petits volumes de moins de
40,00m2d’empriseausol etalaconditionqu’ilsoientadossésa un mur mitoyen ou
auneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

« ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansunobjectif environnemental et écologique;

* ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit

de la hauteur autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés doivent étre:

* entuiles;

* oudetypebacacier, zinc.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception tout ens’harmonisant avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit pour les constructions de plus de 30,00 m? d’emprise au
sol. Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant sont prohibés quelque soit
l'emprise au sol des constructions ou installations projetées.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout autre dispositif visant
a améliorer les performances environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard de la
trame des ouvertures de la facade, de la recherche d’une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions,
dimensions limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et
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5.4.10.

U1-5.5

de préférence nonvisibles depuis l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article U1-5.4. peuvent ne pas trouver d'application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

55.1.

55.2.

5.53.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau
dulinteau ets’intégrer, en cas d’étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction sauf dans le cas d’un parti architectural et
technique diiment justifié.

ALIGNEMENT VERTICAL

DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés.

COMMUNE DE
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U1-5.6
CLOTURES

U1-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clotures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

5.6.1.3.  Leshauteurs des clotures, quelque soit leur implantation, sont mesurées a partir
deterrain naturel.

5.6.1.4. Lesmursdesouténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pasassujettis aux prescriptions suivantes.

5.6.1.5.  Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
lesplaquesonduléesou nervurées de tole ou de matériaux plastiquesainsi que
les haies végétales en artificielles.

5.6.1.6. Lacompositionde latrame végétale doit obligatoirement étre définie d'essences
locales. Il est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

U1-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES 0U DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES
MARGES DE RECUL

5.6.2.1.  Lesclotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages montés sur mur
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5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

5.6.2.5.

5.63.1.

bahut n'excédant pas 0,80 meétres de hauteur, l'ensemble étant obligatoirement
doublé de haies vives taillées. La hauteur des clotures sur rue, y compris les haies,
ne peut excéder 2,00 metres

Toutefois, une hauteur différente peut étreimposée pour des motifsde sécurité liés
aux destinations autorisées dans la zone et/ou pour s’intégrer aux hauteurs des
clotures voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie
desséquences.

Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur-bahut.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont intégrés aux clotures,
doivents’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs Liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans l'épaisseur oula composition de lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré des la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Lescloturesen limitesséparatives doivent avoir une hauteur limitée a2,00 métres
maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.71.

57.2.

5.73.

D’une facon générale, l'installation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les

PIECE N°4 : REGLEMENT

coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepas porter atteinte visuellement et phoniquement :

« soiten étantplacéssurlafacade nonvisible depuis le domaine public;

» soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

5.74. Tous les systémes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a l'environnement et au bati existant de facon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation dénergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu'elles ne
réfléchissent pas la lumiére.

ANNEXES

5.8.1. Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

5.8.2. Les batiments annexes a usage d’habitation sont limités a 20,00 m? d'emprise
au sol et de plain-pied a U'exception annexes précisées dans les dispositions de
Larticle

5.8.3. ILn'estautorisé qu'unseul batimentannexeavocationdegaragedont'empriseau

sol est limitée a 50,00 m? maximum et de plain-pied.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

5911.

Les motifsdécoratifssculptésoumoulurésdoivent étre conservés. Larestauration
des facades et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des fagades et pignonssur rue.
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591.2.

U1-5.9.2.
5921

U1-5.9.3.
5931

593.2.

UA-5.9.4.
5941.

59.4.2.

5.94.3.

L'entretien des constructions doit étre réalisé de maniére, soit a maintenir en bon
étatde conservation lesdispositions et matériaux d’'origine, soita modifier ceux-ci
envued'une meilleure cohérence du tissu urbain.

TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes
anciennes existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.Lescréationsd’ouverture entoiture doivent étre réalisées de préférence
sous forme de lucarnes.

TRAITEMENT DES FAGADES

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture,
les menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc.
doivent étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu’il n’apparait
pas techniquement ou financierement possible de les restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conserveés et restaurés.

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a
lasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables, doivent respecter
L'esprit de composition libre ou ordonnancée de la facade. Les proportions plus
hautes que larges des baies existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'harmonie du
batimentetdoiventétreencohérenceavecsonépoquede construction.Lesportes
et fenétres doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit
sefaireal'identique en termes d'aspect.

COMMUNE DE

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT F{o]\[3V]I

U1-5.10
FACADES COMMERCIALES

5.10.1. Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les
rythmes et proportions de la facade dans laquelle elles s'intégrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de sa fagade, méme s'il s'agit
d’un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en séquences doit étre opérée.
Les couleurs et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et
couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son environnement.

5.10.2.  Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs sobres et les tonalités
chaudesetclaires.

ARTICLE U1-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U1-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

U1-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporterala partie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU
VEGETALISES

Sereporter ala partie 5. des dispositions communes a toutes les zones.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS

>

U1-6.1.4.

6.1.4.1. Enzone UL, 10% minimum de la surface de 'unité fonciére doit étre traitée en

espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire l'objet d’un espace végétalisé et étre
plantésd’arbres a haute ou moyenne futaie, a raison d’un arbre pour 100m2

U1-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

Sereporter aux parties 3. a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporterala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE U1-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporterala partie 7.des dispositions communes a toutes les zones.

PIECE N°4 : REGLEMENT

SECTION lll
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE U1-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
U1-8.1
ACCES

Sereporterala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-8.2
VOIES

Sereporteralapartie 9. des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE U1-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire lobjet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

U1-9.1
EAU POTABLE

Sereporterala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie 11. des dispositions communes a toutes les zones.

COMMUNE DE
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U1-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.

DISPOSITIONS
GENERALES

U1-9.4
ORDURES MENAGERES

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

Sereporteralapartie 13. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sereporterala partie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

U1-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

Sereporteralapartie 15. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE U2

La zone U2 correspond aux quartiers secondaires de la commune qui comprend les quartiers
Anse Figuiers, Préfontaine et Josseaud. Cette zone est mixte, occupée par des commerces de
proximité et des services, mais sa fonction principale demeure résidentielle. L'objectif est
de maintenir 'esprit du tissu urbain traditionnel, tout en assurant une densification et un
renforcement de la polarité commerciale et des services publics.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, 'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone U2 peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire de
Riviere-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article
L.562-4 du code de 'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.
ILrevient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de
l'articleL.151-19ducodedel’urbanismeenraisondeleurintérétarchitectural et patrimonial.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « élément de
patrimoine bati remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de l'urbanisme ou d’une demande de
permis de démolirautitre de I'article R 421-28-e du Code de l'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de l'article R.111-27 du code de 'urbanisme aprés examen

spécifique de chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinants un «élément de patrimoine bati remarquable a protéger».

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
l'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

COMMUNE DE
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Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu’aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration a unevaleur opposable, ilensera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur Uinterprétation
d’une disposition, le texte prévaut sur l'illustration.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone U2 ci-apres.

ARTICLE U2-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

U2-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans le tableau
ci-contre de la maniére suivante . Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2. L'indice @ entre
parenthéses renvoie aux conditions particulieres définies a l'article 2 de la

zone.

1.1.1. Dans les zones U2 du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole [ | Exploitation agricole

etforestiére Exploitation forestiére
M | Logement

Habitation
M | Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail @
M | Restauration @
Commerce de gros

Commerces

et M | Activités de services avec accueil d’'une clientéle @
activités de service N
M | Hotel
M | Autre hébergement touristique @
M | Cinéma
Industrie
Autres activités Entrep6t
des secteurs
primaire, ™M | Bureau

secondaire 7 d ssetd -

ou tertiaire Centrede congres et d’exposition
M | Cuisinedédiéealaventeen ligne
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
Equipements M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d'intérét collectifet | 77 | 5a(le d'artet despectacles
services publics -

M | Equipementssportifs
M | Lieux de culte
M | Autres équipements recevant du public
[ | Autres équipements recevant du public

tableau n°1
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U2-1.2 les hotels et autres hébergements touristiques sont autorisés a condition que ces 2.,
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES acfivitéssqientcompatibles avgcletissu résidentie!danslequelelles s'inscrivent, ég
121.  Dans les zones U2 du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations, qu'elles soient conformes aux régles et normes en vigueur. %%
usages dessols etactivités suivants: 213. La création, L'extension, et la modification des installations classées pour la
« Uouverture et 'exploitation de carriére; protection de l'environnement sont autorisées a condition: .
« les décharges, les dépéts et autres stockages de quelle nature que ce soit, « qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a 2 5 .
dés lors qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la dominante résidentielle de lazone, = 3
salubrité ou lacommodité du voisinage; « et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des § § 2
« les installations classées pour la protection de I'environnement a l'exception nuisances ou risques pour le voisinage (Livraison, bruit, incendie, explosion...) 8
de celles autorisées a Uarticle U2-2: etaggravation des conditions de circulation,
« U'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés * et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.
« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a 214. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
larticleU2-2; réalisations soient liées:

aux occupationsou utilisations du sol autorisées sur la zone;
ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien

» les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres
de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs

éoliens. etalarestaurationduréseau hydraulique; 2 E g

* ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de '§§§

ARTICLE U2-2 circulation douce ou d'aménagement d’espace public; 228

- . « ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques; =
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS . . T , —

- « ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d'unmonument historique
PARTICULIERES oud'unsite; Tk
U2-2.1 * ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics; %gg
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE « et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux 2 gg
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION paysages naturels.

2.15. Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires des constructions et
installations existantes a la date d'approbation du Plan Local d’'urbanisme et dont
la destination estincompatible avec le réglement de la zone U2 sont autorisées a
laconditionqu’ellesn'aggravent paslesnuisancesactuellesetqu'ellesrespectent
lesprescriptionsdesarticlesU2-4aU2-9.L'extensionestlimitéea30%de l'emprise

au sol du batiment existant édifié légalement a la date d'approbation du présent
212 Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientéle, Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne principalement les entrepots.

211 Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu'ellesneprésententpaspourlevoisinageimmédiat desrisques oudesnuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations nocives, malodorantes,
polluantes ou génératrices de bruit.
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2.1.6. Les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services urbains.

217. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00
métres de hauteur, dans la limite d’une par unité fonciére.

ARTICLE U2-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE L'HABITAT

U2-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de 30% minimum de
logements sociaux, dans le cas d'une construction, d'un programme ou d’une
opérationcomprenant12logementsetplus, ou plusde800m2desurface plancher,
conformément aux dispositions de l'article L.111-24 du code de l'urbanisme.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a l'entier supérieur.

31.2. Lesprescriptionsde l'article 3.1.1 nes'appliquent pasdans le cas de réhabilitation
de construction existante.

3.13. Conformémentauxobjectifsde mixitésocialetels que définis parl'article L.151-15
ducodedel'urbanisme, le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d’un programme de logements, un pourcentage de ce programme
estaffecté adescatégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs
de mixitésociale:

« secteur E:50% minimum.

U2-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.2.1. Nonréglementée.

PIECE N°4 : REGLEMENT

SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U2-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
U2-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411, L'empriseausolmaximalesdesconstructionsetinstallationsnouvelles est limitée
a60% de lasuperficiede l'unité fonciére.

U2-1.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

NOTA:  La définition de la hauteur est précisée dans le lexique.

U2-4.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U2

4211. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes, ne peut
excéder 11,00 métres, soit R +2.

4.21.2. Lahauteurdesconstructions annexes est limitée a 4,50 métres.

COMMUNE DE
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LIGNE DE FATTAGE

________________ P ACROTERE

‘SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

U2-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.221. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur

maximale autorisée:

» les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains,

* lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que éléments
de ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoivent étreintégrésharmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étre visible depuis l'espace public sauf contraintes dliment justifiées.

4.22.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre jusqu’a une
hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié légalement;

* ou en cas d’extension d’un batiment existant a la date d'approbation du
présent document et ayant une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja atteint la hauteur
maximale a la date d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4.223. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installations

COMMUNE DE
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nécessairesaux équipements publicset/ou d’intérét collectif, niauxouvrages des
réseaux publics de transport et de distribution d'énergie.

U2-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles dureglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

U2-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U2

43.1.1. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout
ou partie de la facade de la construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris):
« a l'alignement des voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises publiques ou de la limite qui

s’y substitue.

ou en recul. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul ou marge d’isolement (L) tel que la distance horizontale
detout pointde la construction ou installation a édifier au point le plus proche
delalimite desvoies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue soit
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L 2
H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement ne peut
étre inférieure a 3,00 métres.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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metres au-dessus du niveau du sol mesuré a l'alignement.
« dans'espace derecul sontautorisés:

- lesconstructionsou partiesde constructionsdont la hauteur ne dépasse
pasde plusde 0,60 cm le sol existant avant travaux

- lessaillies a condition qu’elles soient situées au moins a 2,50 métres au-
dessus du niveau du sol

U2-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’'intégration dans le site
diimentjustifiés, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale
4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

« pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructionsvoisines differe de la regle générale;

» lorsque limplantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en
continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
delaregle, qu'ilsoitsitué sur le méme terrain ou surun terrain contigu;

« pour la réalisation d’un équipement ou d’une installation technique liée a
la sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d’énergies renouvelables;

« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;

« pour 'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

431.2. Lesfacadesdonnantsurruedeplusde20,00métresdelongueurdoiventprésenter
des ruptures architecturales dans leur traitement afin d’éviter une uniformité

FACADE SUR RUE

20,00 MMAX « pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d'un ensemble du
o o patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
431.3. Nonobstantlesprescriptionsde larticle4.3.1.1: de l'article L151-19 du Code de 'Urbanisme.
« les saillies au dessus de l'alignement par rapport aux voies et emprises
publiques, sont autorisées uniquement a condition qu’elles n'avancent pas de
plus de 0,80 métre sur le nu de la facade et qu’elles se situent au moins a 2,50
PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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IMPLANTATION EVENTUELLEMENT U2-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U2

DEROGATOIRE AFIN DE RESPECTER
LA SEQUENCE DE LA VOIE

4411. Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles
peuvent étre implantées (balcons, saillies compris):

« soitsuruneou plusieurs limites séparatives;

DISPOSITIONS
GENERALES

« soitenretraitdeslimitesséparatives.Encecas,lesconstructionsetinstallations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement (L) tel que
ladistancehorizontale de tout pointde la construction ouiinstallation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdelaconstructionouinstallation (L>H/2). Dans tous les cas, cette

CAS DUNE EXTENSION EN distance derecul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres.

CONTINUITE D'UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE

DIFFEREMMENT DE LA REGL IMPLANTATION SUR UNE OU
PLUSIEURS LIMITES SEPARATIVES

LES ZONES

»
w
=
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IMPLANTATION EN RETRAIT
DE 3,00 METRES MIN.
‘ DES LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

43.2.2. Leslocauxspéciauxdontlavocationjustifiela proximité aveclavoirie(commepar
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ...) peuvent étre implantés
alalignement.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

U2-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres U2-4.4.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

NATURELLES

4.4.21. Nonobstant les regles de l'article U2-4.4.1 et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et d’harmonie dament justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de l'implantation des

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES
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constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de
'approbation duPlan Local d’Urbanisme peut étre imposée.

44.22. Lesbatimentsexistantsaladated'approbationduprésentPlanLocald’ Urbanisme
qui ne sont pas conformes aux regles édictées par le présent article peuvent faire
l'objet d’extension dans le prolongement des murs existants.

44.23. Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451. Dans le cas de l'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité
fonciére, les constructions et installations nouvelles, a 'exception des annexes,
non contigués sur une méme unité fonciere doivent étre édifiées de telle maniére
que ladistance horizontale de tout point du batiment au point le plus proche d’'un
autre batiment soit:

« égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute avec 4,00 metres
minimum dans le cas de facades en vis-a-vis sans ouverture créant de vues
directes;

« égalealahauteurdelafacadelaplus haute avec4,00 métres minimumdansle
cas de facades en vis-a-vis avec ouvertures créant de vues directes.

4.5.2. Nonobstant les dispositions de l'article , la distance d’implantation des
annexes entre elles ou, entre elles et une ou plusieurs constructions principales
ne peut étre inférieure a 1,00 metre.

453. Les dispositions de larticle ne s‘appliquent pas dans le cas de
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagement nécessairesau fonctionnement desservices publics et/oud’intérét
collectif.

PIECE N°4 : REGLEMENT

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1. Les dispositions de larticle ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

521 Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures

qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le
bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

531

53.2.

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y
compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre,briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
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apparentssur les facades et les pignons des constructions.
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* ouagricultureurbaine;

53.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un * ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique; 5:
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser « ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit &8
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est de la hauteur autorisée.
egal?n.]ent opposqble aux c}otures et aux tmture;. La jonction des facades avec 5.4.6. Dans le casde toiture a pente, les matériaux employés doivent étre: =
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoin. wil &

* entuiles; 28

5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature S Eel=

. . " . L L : « oudetype bacacier,zinc. 2N
bois, ...) doivent 'étre soit d'enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes. %354
- e e 54.7. Lescombles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de =
5.3.5. Les prescriptionde l'article U2-5.3. peuvent ne pas trouver d'application en casde . ) : POV S
. C L . o conception tout ens’harmonisant avec le bati existant.
mise en cuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade.
5.4.8. Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit pour les constructions de plus de 30,00 m? d’emprise au

U2-5.4 sol. Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant sont prohibés quelque soit

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE Uemprise au sol des constructions ou installations projetées.

54.1. Les toitures doivents’harmoniser avec le bati existant et présenter des couleurs et 5.4.09. La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout autre dispositif visant
des matériaux non réfléchissants. a améliorer les performances environnementales et énergétiques de la .

) L . . . ) construction doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard de la 038

54.2. Letraitement extérieure des toitures des constructions, y compris les annexes doit e 2232

. . ) trame des ouvertures de la facade, de la recherche d'une intégration du plan de £ 4@
s'inscrire dans la gamme chromatique suivante: : o e X . . g ) g@s
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions, gS%
- - - - - - dimensions limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et -1
de préférence nonvisibles depuis 'espace public ou les voies publiques et privées
- - ouvertesalacirculation et emprises publiques.

54.3.  Dans le cas de toiture a pente, elles doivent présenter des débords de toitures 54.10.  Lesprescription de larticle UZ-5.4. peuvent ne pastrouver d'application en cas de 2 28
avec une largeur suffisante pour protéger les facades des intempéries et de mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture. gsg
l'ensoleillement. SEE

544, Les toitures a une pente ne sont admises que pour les petits volumes de moins de U2-5.5
40,00 m*d’emprise ausoletalacondition qu’il soientadossés a un mur mitoyen ou OUVERTURES DES FACADES g
auneautre construction. _ . o . _ 2Xg

_ o o 551.  Lesouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau E=d

5.45.  Dans .le cas <'ie’t0|ture terrasse, celles-ci d0|ve.nt, dans la mesure du possible, étre dullinteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre les £45

fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes: différents niveaux de la construction sauf dans le cas d’un parti architectural et =3
« dispositifs d’exploitations d'énergies renouvelables; technique diment justifié. =
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ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FAGADE

5.5.2. La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la maconnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
U'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.

5.5.3. Les menuiseries extérieures doivent privilégier lesvolets pleins ou persiennés.

U2-5.6
CLOTURES

U2-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clotures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

U2-5.6.2.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

5.6.2.5.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation, sont mesurées a partir
deterrain naturel.

Les murs de soutenement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pas assujettis aux prescriptions suivantes.

Sontinterdits les clotures suivantes:
* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
les plaquesondulées ou nervurées de tole ou de matériaux plastiquesainsi que
les haies végétales en artificielles.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. IL est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES
MARGES DE RECUL

Les clotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages montés sur mur
bahut n'excédant pas 0,80 meétres de hauteur, l'ensemble étant obligatoirement
doublé de haies vives taillées. La hauteur des clotures sur rue,y compris les haies,
ne peut excéder 2,00 métres

Toutefois, une hauteur différente peut étreimposée pour des motifsde sécurité liés
aux destinations autorisées dans la zone et/ou pour s'intégrer aux hauteurs des
clotures voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de ['harmonie
desséquences.

Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur-bahut.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils sont intégrés aux clotures,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseaux doivent étredissimulés dans l'épaisseur ou la compositionde lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré dés la conception de la cloture de fagon
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harmonieuse par rapport aux constructions.

U2-5.6.3.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR COUR ET JARDIN

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoir une hauteur limitée a2,00 metres
maximum.

U2-5.7

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571 D’une facon générale, linstallation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’'un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysageéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

5.7.2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire U'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les

coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepasporter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étantplacéssurlafacade nonvisible depuis le domaine public;

» soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

5.74. Tous les systémes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a lenvironnement et au bati existant de facon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation dénergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu’elles ne
réfléchissent pasla lumiére.

COMMUNE DE
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U2-5.8
ANNEXES

5.8.1. Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

5.8.2. Les batiments annexes a usage d’habitation sont limités a 20,00 m? d’emprise
au sol et de plain-pied a l'exception annexes précisées dans les dispositions de
larticle U2-5.8.3.

5.8.3. ILnestautorisé qu'unseul batimentannexeavocationde garage dont'empriseau
solest limitée a 50,00 m? maximum et de plain-pied.

U2-5.9
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

U2-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE RESTAURATION ET
D’ENTRETIEN

59.1.1. Lesmotifsdécoratifssculptésoumoulurésdoivent étre conservés. Larestauration
des facades et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des facades et pignons sur rue.

59.1.2. Lentretien des constructions doit &tre réalisé de maniere, soit a maintenir en bon
étatde conservation les dispositions et matériaux d'origine, soit a modifier ceux-ci
envue d’'une meilleure cohérence du tissu urbain.

U2-5.9.2.  TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.21. Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes

anciennes existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d'origine. Lescréationsd’ouverture entoiture doivent étreréalisées de préférence
sous forme de lucarnes.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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U2-5.9.3.  TRAITEMENT DES FAGADES

593.1. Aloccasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture,
les menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc.
doivent étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait
pastechniquement ou financiérement possible de les restaurer.

593.2. A loccasion des travaux de ravalement de facade, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conserveés et restaureés.

U2-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.41. Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a
lasécurité.

5.9.4.2.  Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables, doivent respecter
Uesprit de composition libre ou ordonnancée de la facade. Les proportions plus
hautes que larges des baies existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

59.4.3. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'harmonie du
batimentetdoiventétreencohérenceavecsonépoquede construction.Lesportes
et fenétres doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit
sefaireal'identique en termesd’aspect.

U2-5.10

FACADES COMMERCIALES

5.10.1.  Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les

rythmes et proportions de la facade dans laquelle elles s'integrent. Les créations
ou modifications de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de sa facade, méme s'il s'agit
d’un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en séquences doit étre opérée.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Les couleurs et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et
couleursde facade de 'immeuble ainsi que de son environnement.

5.10.2.  Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs sobres et les tonalités

chaudes. Les couleurs vives sont interdites.

ARTICLE U2-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U2-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

U2-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-6.1.2. PRINCIPES D'AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU
VEGETALISES

U2-6.1.3.

Sereporterala partie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS
6.1.4.1. Enzone U2, 20% minimum de la surface de 'unité fonciére doit étre traitée en

espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire l'objet d’'un espace végétalisé et étre
plantésd’arbres a haute ou moyenne futaie, a raisond’un arbre pour 100m2
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U2-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

Sereporteraux parties 3.a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporteralapartie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE U2-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporterala partie 7. des dispositions communes a toutes les zones.

COMMUNE DE
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE U2-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

U2-8.1
ACCES

Sereporter ala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-8.2
VOIES

Sereporteralapartie 9.des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE U2-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

U2-9.1
EAU POTABLE

Sereporter ala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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U2-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-9.4
ORDURES MENAGERES

Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sereporteralapartie14. des dispositions communes a toutes les zones.

U2-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE U3

DISPOSITIONS
GENERALES

La zone U3 regroupe la zone d’habitat principalement pavillonnaire qui s'est développée,
notamment, dans le cadre de lotissements. Elle comprend, notamment, les quartiers
Chevalier, Borel, Morne Roche, Concorde, Lowinsky, Morne Escarpe, Régale, Desmartiniéres
Baudelle, Renée, Morne Honoré, ...
Ils’agitd’unezoneurbanise périphérique moyennementdense ot les mesuresréglementaires
visent a organiser la cohérence du tissu périurbain. Afin de maintenir ou renforcer le
caractére résidentiel et préserver les secteurs concernés, un soin particulier sera porté a
['aménagement paysager

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, 'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone U3 peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire de
Riviere-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article
L.562-4 du code de 'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.
ILrevient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.
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APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
l'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

Nota:
Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration a une valeur opposable, il en sera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur l'interprétation
d’'une disposition, le texte prévaut sur Uillustration.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone U3 ci-apres.

ARTICLE U3-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

U3-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Lesdestinations et sous-destinationsinterdites sontindiquées dans le tableau
ci-contre de la maniére suivante . Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante . L'indice @
entre parentheéses renvoie aux conditions particuliéres définies a l'article 2

delazone.

1.1.1. Dans les zones U3 du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole

etforestiére [ | Exploitation forestiére
M | Logement

Habitation
M | Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail @
[X] | Restauration
Commerce de gros

Commerces

et [X] | Activités deservices ol s’effectue l'accueil d’une clientéle
activités de service
Hotel
M | Autre hébergement touristique @
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrep6t
dessecteurs
primaire, [l | Bureau

secondaire R ; .

outertiaire Centre de congres et d’exposition
M | Cuisinedédiée alaventeen ligne
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
" El!ufpements_ M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d’intérét collectif et
services publics M | Salled’artetdespectacles

M | Equipementssportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autreséquipements recevant du public

tableau n°1
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U3-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.2.1. Dans les zones U3 du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations,
usages dessols etactivités suivants:

« l'ouverture et 'exploitation de carriére;
« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit,

dés lors qu’ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la
salubrité ou lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de l'environnement a |'exception
decellesautoriséesal'article U3-2;

* l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
larticle U3-2;

» les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres
de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens.

ARTICLE U3-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Uu3-2.1
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et
qu'ellesneprésententpaspourlevoisinageimmédiat desrisques ou desnuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations nocives, malodorantes,
polluantes ou génératrices de bruit.

212 Les activités autres hébergements touristiques sont autorisés a condition que ces

COMMUNE DE
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213.

214

2.15.

activitéssoient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elless’inscrivent,
qu’elles soient conformes aux régles et normes envigueur.

La création, L'extension, et la modification des installations classées pour la
protection de 'environnement sont autorisées a condition::

« qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominanterésidentielle de lazone,

« et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...)
etaggravation des conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.
Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations soient liées:
aux occupationsou utilisations du sol autorisées sur la zone;

ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien
etalarestauration du réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

ouadesrecherchessur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d'unmonument historique
oud’unsite;

ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires des constructions et
installations existantes a la date d'approbation du Plan Local d’'urbanisme et dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le reglement de la zone Ul
sont autorisées a la condition qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles
et qu'elles respectent les prescriptions des articles U3-4 a U3-9. Lextension est
limitée a30% de 'emprise au sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne principalement
les entrepdts.
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2.19. Les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services urbains.

2.110. Leséoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00

métres de hauteur, dans la limite d’une par unité fonciére.

ARTICLE U3-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE L'HABITAT

U3-3.1
MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de 30% minimum de
logements sociaux, dans le cas d’une construction, d'un programme ou d’une
opérationcomprenant12logementsetplus,ouplusde800 m?desurfaceplancher,
conformément aux dispositions de l'article L.111-24 du code de l'urbanisme.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a Uentier supérieur.

31.2 Lesprescriptionsde l'article3.1.1.nes’appliquent pasdans le cas de réhabilitation
de construction existante.

3.13. Conformémentauxobjectifs de mixité sociale tels que définis par l'article L.151-15
ducodedel'urbanisme, leréglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage de ce programme
estaffecté adescatégories de logements qu’il définit dans le respect des objectifs
de mixitésociale:

« secteur D:50% minimum;
* secteur F:50% minimum;

* secteur G:50% minimum.

U3-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Non réglementée.

PIECE N°4 : REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME

SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U3-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
U3-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411, L'empriseausolmaximalesdesconstructionsetinstallationsnouvelles est limitée
a20% delasuperficie de l'unité fonciére.

U3-1.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

NOTA: Ladéfinitionde la hauteurest précisée dans le lexique.

U3-4.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U3

4211. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes, ne peut
excéder 8,50 metres, soitR+1ouR+1+c.

4.21.2. Lahauteurdesconstructions annexes est limitée a 4,50 métres.

-
.

‘SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A U'ACROTERE
DE TOITURE A PENTE EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

COMMUNE DE
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U3-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.221. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur

maximale autorisée:

» les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains,

» lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que éléments
de ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoiventétreintégrés harmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étrevisible depuis l'espace public sauf contraintes diment justifiées.

4.22.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre jusqu’'a une
hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié [également;

* ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la date d'approbation du
présent document et ayant une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja atteint la hauteur
maximale a la date d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4223. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installations
nécessaires aux équipements publics et/ou d’intérét collectif, niaux ouvrages des

réseaux publics de transport et de distribution dénergie.

U3-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de U'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les

COMMUNE DE
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articles dureglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

U3-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U3

4311.

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout
ou partie de la facade de la construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris) en recul des voies et emprises publiques. La distance de recul ne peut étre
inférieure a 5,00 métres.

U3-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’intégration dans le site
diimentjustifiés, des dispositionsautres que celles définiesdans larégle générale
4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

« pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructions voisines différe de la régle générale;

* lorsque limplantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en
continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
delaregle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu;

« pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technique liée a
la sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d’énergies renouvelables;

PIECE N°4 : REGLEMENT
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« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;

- pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

« pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
del'article L151-19 du Code de l'Urbanisme.

CAS D'UNE EXTENSION EN
CONTINUITE D'UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE
DIFFEREMMENT DE LA REGLE

43.2.2. Leslocauxspéciauxdontlavocationjustifielaproximitéaveclavoirie(commepar
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ...) peuvent étre implantés
alalignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de larticle R.151-21 du code de U'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles dureglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4411.

4421

44.2.2.

4.4.23.

Lesinstallations et les constructions, ou parties de construction nouvelles doivent
étre implantées (balcons, saillies compris) en retrait des limites séparatives. En
ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un
retrait ou marge d’isolement (L) tel que la distance horizontale de tout point de la
constructionouinstallationaédifierau pointle plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L>
H/2). Dans tous les cas, cette distance de retrait ou marge d’isolement ne peut étre
inférieure a 3,00 metres
IMPLANTATION EN RETRAIT

DE 3,00 METRES MIN.
DES LIMITES SEPARATIVES

Nonobstant les regles de l'article et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et d’harmonie diment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de limplantation des
constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de
l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut étre imposée.

Lesbhatimentsexistantsaladated’approbationduprésentPlanLocald’Urbanisme
qui ne sont pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire
L'objet d’extension dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

COMMUNE DE



U3-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

4.51. Dans le cas de l'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité
fonciére, les constructions et installations nouvelles, a l'exception des annexes,
non contigués sur une méme unité fonciére doivent étre édifiées de telle maniére
que la distance horizontale de tout point du batiment au point le plus proche d’un

autre batiment soit:

» égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute avec 4,00 métres
minimum dans le cas de facades en vis-a-vis sans ouverture créant de vues
directes;

» égalealahauteurdelafacadelaplus haute avec4,00 métres minimumdansle
cas de facades en vis-a-vis avec ouvertures créant de vues directes.

45.2. Nonobstant les dispositions de l'article U3-4.5.1, la distance d'implantation des
annexes entre elles ou, entre elles et une ou plusieurs constructions principales

ne peut étreinférieure a1,00 metre.

4.5.3. Les dispositions de larticle U3-4.5.1 ne sappliquent pas dans le cas de
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagement nécessairesaufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét

collectif.

ARTICLE U3-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

U3-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Les dispositions de larticle U3-5 ne s’appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.
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U3-5.2
VOLUMES

5.2.1 Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété etune unité d’'ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le

bati avoisinant.

U3-5.3
MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

531 Les enduits employés et la couleur des fagcades ne doivent pas étre de nature
a détériorer lintégration paysageére et doit s’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y

comprissur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

5.3.2.  Touteutilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés

apparents sur les facades et les pignons des constructions.

533 Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a U'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec

les batiments contigus doit étre effectuée avecsoin.

534 Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature

bois, ...) doivent ['étre soit d’enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes.

5.3.5. Les prescription de l'article U3-5.3 peuvent ne pas trouver dapplication en cas de

mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.
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U3-5.4
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TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

5.4.3.

544

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.

5.4.8.

Les toitures doivents’harmoniser avec le bati existant et présenter des couleurs et
des matériaux non réfléchissants.

Letraitement extérieure des toitures des constructions,y compris les annexes doit
s'inscrire dans lagamme chromatique suivante:

Dans le cas de toiture a pente, elles doivent présenter des débords de toitures
avec une largeur suffisante pour protéger les facades des intempéries et de
l'ensoleillement.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les petits volumes de moins de
40,00 m*d’empriseausoletalaconditionqu’ilsoientadossés a un mur mitoyen ou
auneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

« ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique;

* ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit

de la hauteur autorisée.

Dans le cas detoiture a pente, les matériaux employés doivent étre:

« entuiles;

« oudetype bacacier,zinc.

Lescombles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception tout ens’harmonisant avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit pour les constructions de plus de 30,00 m? d’emprise au
sol. Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant sont prohibés quelque soit
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5.4.9.

5.4.10.

U3-5.5

l'emprise au sol des constructions ou installations projetées.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout autre dispositif visant
a améliorer les performances environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard de la
trame des ouvertures de la facade, de la recherche d’une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions,
dimensions limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et
de préférence non visibles depuis l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertes a lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article U3-5.4 peuvent ne pas trouver d’application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

551

55.2

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau
dulinteau ets’intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction sauf dans le cas d’un parti architectural et
technique diment justifié.

ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FAGADE

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la maconnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
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U'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.

5.5.3. Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés.

U3-5.6

CLOTURES

U3-5.6..  DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clétures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

5.6.1.3. Leshauteurs des clotures, quelque soit leur implantation, sont mesurées a partir
de terrain naturel.

5.6.1.4. Lesmursdesouténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pasassujettisaux prescriptions suivantes.

5.6.1.5. Sontinterditslescloturessuivantes:

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
lesplaquesonduléesou nervurées de tole ou de matériaux plastiquesainsique
les haies végétales en artificielles.

5.6.1.6. Lacomposition de latrame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. Il est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.
COMMUNE DE
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U3-5.6.2.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

5.6.2.5.

U3-5.6.3.
5.6.3.1.

U3-5.7

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES
MARGES DE RECUL

Les clotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages montés sur mur
bahut n'excédant pas 0,80 metres de hauteur, l'ensemble étant obligatoirement
doublé de haies vives taillées. La hauteur des clotures sur rue, y compris les haies,
ne peut excéder 2,00 metres

Toutefois, une hauteur différente peut étreimposée pour des motifsde sécurité liés
aux destinations autorisées dans la zone et/ou pour s'intégrer aux hauteurs des
clotures voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie
des séquences.

Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur-bahut.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont intégrés aux clétures,
doivents’harmoniser avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs Liés a la desserte des
réseaux doivent étredissimulés dans l'épaisseur oula compositionde lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré désla conception de la cléture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR COUR ET JARDIN

Lescloturesen limites séparatives doivent avoir une hauteur limitée a2,00 métres
maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

D'une fagon générale, l'installation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.
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5.7.2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructions voisines, lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepasporter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis le domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

5.74. Tous les systemes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a l'environnement et au bati existant de facon
a limiter les impacts visuels et phoniques. L'emploi des installations liées a la
captation d'énergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu’elles ne
réfléchissent pas la lumiére.

ANNEXES

5.8.1. Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

5.8.2. Les batiments annexes a usage d’habitation sont limités a 20,00 m? d’emprise
au sol et de plain-pied a l'exception annexes précisées dans les dispositions de
larticle

5.8.3. ILn'estautorisé qu'unseul batimentannexeavocationde garagedont'empriseau
solest limitée a 50,00 m? maximum et de plain-pied.

PIECE N°4 : REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

5911

591.2.

5921.

5931

593.2

5941

Les motifsdécoratifssculptés ou moulurésdoivent étre conservés. Larestauration
des facades et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des facades et pignons sur rue.

L'entretien des constructions doit étre réalisé de maniére, soit a maintenir en bon
étatde conservation lesdispositions et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci
envued'une meilleure cohérence du tissu urbain.

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes
anciennes existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.Lescréationsd’ouverture entoiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture,
les menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc.
doivent étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu’il n’apparait
pas techniquement ou financierement possible de les restaurer.

A l'occasion des travaux de ravalement de facade, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conserveés et restaurés.

Les proportions des haies, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a
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lasécurité.

5.9.4.2.  Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables, doivent respecter
Uesprit de composition libre ou ordonnancée de la fagade. Les proportions plus
hautes que larges des baies existantes et visibles depuis 'espace public doivent

étre préservées.

5.9.4.3. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a I'harmonie du

batimentetdoiventétreencohérenceavecsonépoquede construction. Les portes
et fenétres doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit
sefaireal’identique en termes d'aspect.

ARTICLE U3-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U3-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

U3-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereportera lapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU

VEGETALISES

Sereporterala partie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS
6.1.4.1. En zone U3, 60% minimum de la surface de U'unité fonciére doit étre traitée en
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espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire l'objet d’un espace végétalisé et étre
plantésd’arbres a haute ou moyenne futaie, a raisond’un arbre pour 100m2

U3-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’'ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

Sereporteraux parties 3. a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporter ala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporter ala partie 7. des dispositions communes a toutes les zones.
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SECTION 11l Sl

) . DEFENSE CONTRE L'INCENDIE
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.
ARTICLE U3-8
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

U3-9.4
U3-8.1 ORDURES MENAGERES
ACCES Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.
Sereporterala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.
U3-9.5 ) )
U3-8.2 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

VOIES

Sereporteralapartie 9.des dispositions communes a toutes les zones.

Sereporteralapartie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-9.6
ARTICLE U3-9 DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

DESSERTE PAR LES RESEAUX Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

U3-9.1
EAU POTABLE

Sereporterala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

U3-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE U4

DISPOSITIONS
GENERALES

La zone U4 regroupe les secteurs d’habitat pavillonnaire diffus qui se sont développés ces
derniéres années, notamment les secteurs desservis par les réseaux.

ILs’agit d’'une zone urbanisée périphérique faiblement dense ot les mesures réglementaires
visent a organiser la cohérence du tissu périurbain. Afin de maintenir ou renforcer le
caractere résidentiel et préserver les secteurs concernés, un soin particulier sera porté a
'aménagement paysager.

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, 'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone U4 peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire de
Riviere-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article
L.562-4 du code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.
ILrevient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.
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DISPOSITIONS

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
U'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Nota:
Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration a unevaleur opposable, il ensera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur U'interprétation
d’une disposition, le texte prévaut sur Uillustration.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone U4 ci-apres.

ARTICLE U4-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

Us-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Lesdestinations et sous-destinationsinterdites sontindiquées dans le tableau
ci-contre de la maniére suivante (. Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante . L'indice @
entre parentheéses renvoie aux conditions particuliéres définies a l'article 2

delazone.

1.1.1. Dans les zones U4 du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole

etforestiere Exploitation forestiére
M | Logement

Habitation
M | Hébergement
M | Artisanatetcommerce de détail @
[l | Restauration
Commerce de gros

Commerces

et [ | Activités de services avecaccueil d’uneclienteéle
activités de service
Hotel
[¥ | Autre hébergement touristique
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
primaire, Bureau

secondaire R . .

outertiaire Centrede congres et d’exposition
M | Cuisinedédiéealaventeenligne
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
" E(!ufpements_ M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d’intérét collectif et
services publics M | Salled’art et de spectacles

M | Equipementssportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autres équipements recevant du public

tableau n°1
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U4-1.2 protection de 'environnement sont autorisées a condition:: @,
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES « qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a ég
121.  Dans les zones U4 du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations, dominante résidentielle de lazone, &8
usages dessols etactivités suivants: « et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
« Uouverture et 'exploitation de carriére; nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
. - ' ) etaggravation des conditions de circulation, £
« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit, g8 ) ,S, ° ) . 22,
dés lors qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la * et que les necessités ‘,jtflle”r fonlctlgnfnement lors de leur ouverture, comme a Eas
ité ité i : terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes. €za
salubrité ou lacommodité du voisinage; p B5%
« lesinstallations classées pour la protection de l'environnement a |'exception 213. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs 8
de cellesautorisées al'article U4-2; réalisations soient liées:

auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone;
ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien

» l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a etalarestauration duréseau hydraulique;

VarticleU4-2; e ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de
* les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres circulation douce ou d’aménagement d’espace public;

de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs « ouadesrecherchessur les vestiges archéologiques;

éoliens;

ARTICLE U4-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d’unmonumenthistorique
oud’unsite;

ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;
et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
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PARTICULIERES paysages naturels. o
214 Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires des constructions et 2 g g
U4-2.1 installations existantes a la date d'approbation du Plan Local d’'urbanisme et dont 'gg'g
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE la destination et 'affectation sont incompatibles avec le réglement de la zone Ul gzt
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION sont autorisées a la condition qu’elles n‘aggravent pas les nuisances actuelles ==
et qu'elles respectent les prescriptions des articles U4-4 a U4-9, L'extension est
211 Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition limitée a 30% de lemprise au sol du batiment existant édifié légalement & la date §
qu'elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne principalement £xg
qu’ellesneprésententpaspourlevoisinageimmeédiatdesrisquesou desnuisances les entrepts. 3 5 g
particuliéres, notamment les fumées, émanations nocives, malodorantes, o ) . . ) 2%
polluantes ou génératrices de bruit. 215. Les constructions, mstallatlpns,ouvr_ages, travaux et aménagements nécessaires z
aufonctionnement desservices urbains. 2
21.2. La création, l'extension, et la modification des installations classées pour la
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT
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2.1.6. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00
metres de hauteur, dans la limite d’'une par unité fonciére.

ARTICLE U4-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE L'HABITAT

U4-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

3.11. Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de 30% minimum de
logements sociaux, dans le cas d’une construction, d'un programme ou d’une
opérationcomprenant12logementsetplus,ouplusde800m?desurface plancher,
conformément aux dispositions de larticle L.111-24 du code de l'urbanisme.

Lenombre de logements sociaux exigibles est arrondi a U'entier supérieur.

31.2 Les prescriptionsde l'article3.1.1 nes’appliquent pas dans le cas de réhabilitation
de construction existante.

U4-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.2.1. Nonréglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE U4-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ué4-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411, L'empriseausolmaximalesdesconstructionsetinstallationsnouvelles est limitée
a10%de lasuperficie de l'unité fonciére.

U4-4.2

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
NOTA:  La définition de la hauteur est précisée dans le lexique.
U4-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U4

4211. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes, ne peut

excéder 8,50 métres, soitR+1ouR+1+c.

4.21.2. Lahauteurdesconstructionsannexesest limitée a 4,50 métres.

LIGNEDEFATTAGE gy — — o o o P ACROTERE m

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A UACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

COMMUNE DE
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U4-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.221. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur

maximale autorisée:

» les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables
ou a la lutte contre lesilots de chaleur urbains,

» lesouvragestechniquesindispensables et de faible emprise, tels que éléments
de ventilation, locaux techniques.

Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoiventétreintégrés harmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étrevisible depuis l'espace public sauf contraintes diment justifiées.

4.22.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cassuivants:

* en cas de reconstruction a l'identique a la suite d’un sinistre jusqu’'a une
hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument et s'il a été édifié [également;

* ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la date d'approbation du
présent document et ayant une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja atteint la hauteur
maximale a la date d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4223. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installations
nécessaires aux équipements publics et/ou d’intérét collectif, niaux ouvrages des

réseaux publics de transport et de distribution dénergie.

U4-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de U'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
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articles dureglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

U4-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U4

4311.

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout
ou partie de la facade de la construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris) en recul des voies et emprises publiques avec une distance minimum de
5,00 metres.

U4-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’intégration dans le site
diimentjustifiés, des dispositionsautres que celles définiesdans larégle générale
4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

« pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructions voisines différe de la régle générale;

* lorsque limplantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en
continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
delaregle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu;

« pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation technique liée a
la sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d’énergies renouvelables;
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« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;

- pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

« pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
del'article L151-19 du Code de l'Urbanisme.

CAS D'UNE EXTENSION EN
CONTINUITE D'UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE
DIFFEREMMENT DE LA REGLE

43.2.2. Leslocauxspéciauxdontlavocationjustifielaproximitéaveclavoirie(commepar
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ...) peuvent étre implantés

alalignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de larticle R.151-21 du code de U'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles dureglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4411. Lesinstallationsetlesconstructions, ou partiesde construction nouvelles doivent
étre implantées (balcons, saillies compris) en retrait des limites séparatives avec

une distance qui ne peut étre inférieure a 5,00 metres.

44.2.1. Nonobstant les régles de l'article et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et d’harmonie diment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de limplantation des
constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de

L'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut étre imposée.

4.4.2.2. Leshatimentsexistantsaladated’approbationduprésentPlanLocald’ Urbanisme
quinesont pas conformes aux regles édictées par le présent article peuvent faire

l'objet d’'extension dans le prolongement des murs existants.

4423. Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE

4.51. Dans le cas de l'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité
fonciére, les constructions et installations nouvelles, a l'exception des annexes,
non contigués sur une méme unité fonciére doivent étre édifiées de telle maniére
que ladistance horizontale de tout point du batiment au point le plus proche d’un
autre batiment soit:

« égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute avec 4,00 métres
minimum dans le cas de facades en vis-a-vis sans ouverture créant de vues
directes;

o égalealahauteurdelafacadelaplus haute avec4,00 métres minimumdansle
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cas de facades en vis-a-vis avec ouvertures créant de vues directes.

452 Nonobstant les dispositions de larticle U4-4.5.1, la distance d’implantation des
annexes entre elles ou, entre elles et une ou plusieurs constructions principales
ne peut étreinférieure a1,00 metre.

4.53. Les dispositions de larticle U4-4.5.1 ne s'appliquent pas dans le cas de

Uimplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagement nécessairesau fonctionnement des services publicset/ou d’intérét
collectif.

ARTICLE U4-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

U4-5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Les dispositions de larticle U4-5 ne s’appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d’'intérét collectif.

U4-5.2

VOLUMES

5.2.1. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant, s’inscrire en continuité avec le
bati avoisinant.
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U4-5.3
MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

53.1 Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Tous les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandés.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y

compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

5.3.2 Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés

apparentssur les facades et les pignons des constructions.

5.33. Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a U'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec

les batiments contigus doit étre effectuée avec soin.

5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature

bois, ...) doivent 'étre soit d’enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes.

5.3.5. Les prescriptionde l'article U4-5.3. peuvent ne pas trouver d’application en cas de

mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

U4-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

5.4.1. Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant et présenter des couleurs et

des matériaux non réfléchissants.

5.4.2. Letraitement extérieure des toitures des constructions,y compris les annexes doit

s'inscrire dans la gamme chromatique suivante:
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5.43.

544,

5.4.5.

5.4.6.

547

5.4.8.

5.4.9.

Dans le cas de toiture a pente, elles doivent présenter des débords de toitures
avec une largeur suffisante pour protéger les facades des intempéries et de
l'ensoleillement.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les petits volumes de moins de
40,00m?d’empriseausol eta la condition qu’ilsoientadossésa un mur mitoyen ou
auneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

e ouagricultureurbaine;

« ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit

dela hauteur autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés doivent étre:

« en tuiles dans des gammes de teinte rouge, orangé, ocre ou encore sombre
mais d’aspect mat;

« ou d’aspect ardoise naturelle ou artificielle, si le tissu environnant le justifie
ou, encore, s'il s’agit d’'une extension de construction existante déja couverte
enardoise.

« oudetype bacacier,zinc.

Lescombles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception toutens’harmonisant avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit pour les constructions de plus de 30,00 m? d’emprise au
sol. Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant sont prohibés quelque soit
'emprise au sol des constructions ou installations projetées.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout autre dispositif visant
a améliorer les performances environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard de la

PIECE N°4 : REGLEMENT

trame des ouvertures de la facade, de la recherche d’'une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions,
dimensions limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et
de préférence nonvisibles depuis 'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

54.10. Lesprescriptionde larticle .peuventne pas trouver d'applicationencasde
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.
OUVERTURES DES FACADES
5.5.1. Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau
dulinteau et s’'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction sauf dans le cas d’un parti architectural et
technique diment justifié.
ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX
ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FAGADE
5.5.2. La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la menuiserie doit étre

intégrée a la maconnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.

5.5.3. Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés.
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U4-5.6

CLOTURES

U4-5.6.1.
5611

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

U4-5.6.2.

5.6.2.1.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clotures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéeces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation, sont mesurées a partir
deterrain naturel.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pasassujettis aux prescriptions suivantes.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
les plaquesonduléesou nervurées de tole ou de matériaux plastiquesainsique
les haies végétales en artificielles.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. Il est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES 0U DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES
MARGES DE RECUL

Les clotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages montés sur mur
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5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

5.6.2.5.

U4-5.6.3.
5.6.3.1.

U4-5.7

bahut n'excédant pas 0,80 metres de hauteur, l'ensemble étant obligatoirement
doublé de haies vives taillées. La hauteur des clotures sur rue, y compris les haies,
ne peut excéder 2,00 metres

Toutefois, une hauteur différente peut étreimposée pour des motifs de sécurité liés
aux destinations autorisées dans la zone et/ou pour s’intégrer aux hauteurs des
clotures voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de l'harmonie
desséquences.

Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur-bahut.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont intégrés aux clétures,
doivents’harmoniser avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs Liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans l'épaisseur oula composition de lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré désla conception de la cléture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR COUR ET JARDIN

Lescloturesen limites séparatives doivent avoir une hauteur limitée a2,00 métres
maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

57.2.

57.3.

D’une facon générale, linstallation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructions voisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
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coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconane pasporter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis le domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

5.74. Tous les systémes de production ou d’utilisation d'énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a 'environnement et au bati existant de facon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation d'énergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu’elles ne
réfléchissent pas la lumiére.

ANNEXES

5.8.1. Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

5.8.2. Les batiments annexes a usage d’habitation sont limités a 20,00 m? d’emprise
au sol et de plain-pied a l'exception annexes précisées dans les dispositions de
larticle

5.8.3. ILn'estautorisé qu'unseul batimentannexeavocation de garage dont 'empriseau

sol est limitée a 50,00 m? maximum et de plain-pied.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

59.1.1. Lesmotifsdécoratifssculptésoumoulurésdoiventétreconservés.Larestauration
des facades et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des facades et pignons sur rue.
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591.2

5921

5931

593.2.

5.94.1.

59.4.2.

5.9423.

L'entretien des constructions doit étre réalisé de maniére, soit a maintenir en bon
étatde conservation lesdispositions et matériaux d'origine, soita modifier ceux-ci
envued'une meilleure cohérence du tissu urbain.

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes
anciennes existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.Lescréationsd’ouverture entoiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture,
les menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc.
doivent étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu’il n’apparait
pas techniquement ou financierement possible de les restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conserveés et restaurés.

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a
lasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables, doivent respecter
l'esprit de composition libre ou ordonnancée de la facade. Les proportions plus
hautes que larges des baies existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'harmonie du
batimentetdoivent étreencohérenceavecsonépoquedeconstruction.Les portes
et fenétres doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit
sefaireal’identique en termesd’aspect.
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ARTICLE U4-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U4-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

U4-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D'’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU

VEGETALISES

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS
6.1.4.1. En zone U4, 70% minimum de la surface de l'unité fonciére doit étre traitée en

espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire U'objet d’'un espace végétalisé et étre
plantésd’arbres a haute ou moyenne futaie, a raison d’un arbre pour 100m2,
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U4-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’'ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

Sereporteraux parties 3. a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporter ala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporter ala partie 7. des dispositions communes a toutes les zones.
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SECTION 11l Jahl

) . DEFENSE CONTRE L'INCENDIE
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.
ARTICLE U4-8
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

U4-9.4
U4-8.1 ORDURES MENAGERES
ACCES Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.
Sereporterala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.
U4-9.5 ) )
U4-8.2 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

VOIES

Sereporteralapartie 9.des dispositions communes a toutes les zones.

Sereporteralapartie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-9.6
ARTICLE U4-9 DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

DESSERTE PAR LES RESEAUX Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

U4-9.1
EAU POTABLE

Sereporterala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

U4-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UP

Lazone UP correspond aux installations et équipements publics et/ou d'intérét collectif.

La réglementation qui s’y applique tend a permettre 'évolution des batiments et donner les
moyens d’améliorer le fonctionnement des occupations du sol autorisées afin de s'adapter

aux évolutions sociétales et aux normes d’agissant d’équipements recevant du public.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, l'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone U4 peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire de
Riviére-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article

L.562-4 du code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

ILrevient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions

aédifier.

Nota:

Conformément a l'article R151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration a une valeur opposable, il en sera
fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur l'interprétation

d’unedisposition, le texte prévaut sur l'illustration.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a lazone UP ci-apres.

ARTICLE UP-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

UP-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Lesdestinations et sous-destinationsinterdites sontindiquées dans le tableau
ci-contre de la maniére suivante . Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante . L'indice @
entre parentheéses renvoie aux conditions particuliéres définies a l'article 2

delazone.

1.1.1. Dans les zones UP du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole

etforestiere Exploitation forestiére
M | Logement @

Habitation
[ | Hébergement
Artisanat et commerce de détail
[l | Restauration
Commerce de gros

Commerces

et [ | Activités de services ou s'effectue l'accueil d’une clientéle
activités de service N
[ | Hotel
[¥ | Autre hébergement touristique
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
primaire, Bureau

secondaire R , .

outertiaire [€l | Centredecongrésetd’exposition
Cuisine dédiée a laventeen ligne
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
" E(!ufpements_ M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d’intérét collectif et
services publics M | Salled’art et de spectacles

M | Equipementssportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autres équipements recevant du public

tableau n°1

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME RIVIERE-PILOTE (972)




UP-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES
1.2.1. Dans les zones UP du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations,

usages dessols etactivités suivants:
» l'ouverture et 'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit,
dés lors qu’ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la
salubrité ou lacommodité du voisinage;

« lesinstallations classées pour la protection de l'environnement a |'exception
de cellesautorisées a l'article UP-2;

» l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
larticleUP-2;

» les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres

de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens.

ARTICLE UP-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

UP-2.1
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 La création, l'extension, et la modification des installations classées pour la
protection de 'environnement sont autorisées a condition::
» qu’'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,
« et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
COMMUNE DE
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21.2.

2.13.

2.14.

2.15.

etaggravation des conditions de circulation,
* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions a destination de logements sont autorisés a condition d'étre
rendues nécessaires pour le fonctionnement de 'équipement, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil lié a lactivité, et a condition d'étre intégrés dans le
volume du batiment.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisationssoient liées:
« auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone;

ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien
etalarestauration duréseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

ouadesrecherchessur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d’unmonumenthistorique
oud’unsite;

ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00
metres de hauteur, dans la limite d’'une par unité fonciére.
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ARTICLE UP-3 SECTION Il
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE .
T SOCIALE DE UHABITAT CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
e ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
MleTé SOCIALE DANS L'HABITAT ARTICLE UP-4
311 Nonréglementée. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UP-4.1
UP-312 EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
) ) 411, L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
3.2.1. Nonréglementée.
UP-1.2

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UP-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES

4.211. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions et installations
nécessairesaux équipements publics et/ou d’intérét collectif, niaux ouvrages des
réseaux publicsde transport et de distribution d'énergie.

4.21.2. Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoiventétreintégrésharmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étre visible depuis 'espace public sauf contraintes diiment justifiées.

UP-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

UP-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES

431.1. Lesconstructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout ou
partie de lafacade de la construction ou d’un mur pignon:
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+ a l'alignement des voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises publiques ou de la limite qui
s’y substitue.

ou en recul. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avecun recul ou marge d'isolement (L) tel que la distance horizontale
detout pointdela construction ouinstallation a édifier au point le plus proche
dela limite desvoies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue soit
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L >
H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement ne peut
étreinférieure a 3,00 métres.

UP-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

UP-4.4.1.
4411.

DISPOSITIONS APPLICABLES

Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles
peuvent étre implantées:

« surune ou plusieurs limites séparatives;

» soitenretraitdeslimitesséparatives.Encecas,lesconstructionsetinstallations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou marge d’isolement (L) tel que
ladistancehorizontale detout pointde la construction ouinstallation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdela construction ouinstallation (L>H/2). Danstous les cas, cette
distance de retrait ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres.

UP-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451 Sauf indication plus contraignante, procédant a des motifs de sécurité publique ou
de salubrité, la distance minimale entre deux constructions non contigués n'est pas

réglementée.
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ARTICLE UP-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

UP-5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Les dispositions de larticle UP-5 ne s’appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

UP-5.2

VOLUMES

5.2.1. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le
bati avoisinant.

UP-5.3

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

53.1 Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Tous les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandeés.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y
compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

53.2 Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire

estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
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5.3.3.

534.

5.3.5.

etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s"harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avec soin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature
bois, ...) doivent l'étre soit d’enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes.

Les prescription de l'article peuvent ne pas trouver d'application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

5.423.
544,

5.4.5.

Lestoituresdoiventétrecomposéesdecouleursetdematériauxnonréfléchissants.
Lemploi de différents matériaux de couverture est interdit, a Uexception des
verrieres qui peuvent étre autorisées pour des raisons de fonctionnalité.

Laposedechassisdetoitetdecapteurssolairesdoitétre particulierementétudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de la recherche
d’'uneintégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati existant.
Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

- ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique;

« ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit

de la hauteur autorisée.

Les prescription de larticle peuvent ne pas trouver d'application en cas de

PIECE N°4 : REGLEMENT

mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

CLOTURES

5511.

5512

5514

5515.

5.5.1.6.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clétures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniere qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pasassujettisaux prescriptions suivantes.

Sontinterdits les clotures suivantes:
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
les plaquesondulées ou nervurées de tole ou de matériaux plastiquesainsi que
les haies végétales en artificielles.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. IL est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1.

D’une facon générale, linstallation des locaux et équipements techniques

COMMUNE DE



est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

5.6.2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les

constructions voisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

5.6.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les

coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepasporter atteinte visuellement et phoniquement :

« soiten étant placéssur la facade non visible depuis le domaine public;
* soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

5.6.4. Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie renouvelable visibles

extérieurement doivent s'intégrer a U'environnement et au bati existant de fagon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation dénergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu'elles ne
réfléchissent paslalumiére.

ARTICLE UP-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

UP-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

UP-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporterala partie5. des dispositions communes a toutes les zones.

UP-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU
VEGETALISES

UP-6.1.3.

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

UP-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :

ASPECTS QUANTITATIFS

6.1.4.1. En zone UP, 30% minimum de la surface de l'unité fonciére doit étre traitée en

espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire 'objet d’'un espace végétalisé et étre
plantés d’arbres a haute ou moyenne futaie, a raison d’un arbre pour 100m>

UP-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’'ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE URBANISME

Sereporteraux parties 3. a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

UP-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporter ala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE UP-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporter ala partie 7. des dispositions communes a toutes les zones.

PIECE N°4 : REGLEMENT

RIVIERE-PILOTE (972) PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS

»
w
=

28

se

E<

2@

2=

@» 2

o=

=
o
o

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

LES ZONES

NATURELLES




| N o
g <

SECTION 11l Jo0

) . DEFENSE CONTRE L'INCENDIE
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.
ARTICLE UP-8
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UP-9.4
UP-8.1 ORDURES MENAGERES
ACCES Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.
Sereporterala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.
UP-9.5 ) )
UP-8.2 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

VOIES

Sereporteralapartie 9.des dispositions communes a toutes les zones.

Sereporteralapartie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

UP-9.6
ARTICLE UP-9 DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

DESSERTE PAR LES RESEAUX Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

UP-9.1
EAU POTABLE

Sereporterala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

UP-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERISTIQUES DE LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation a vocation
principale dédiée a ['habitat sous réserve de la capacité suffisante des voies ouvertes a la
circulation publique et des réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, assainissement a sa
périphérieimmédiate.

La réglementation qui s’y applique tend a permettre 'évolution des batiments et donner les
moyens d’améliorer le fonctionnement des occupations du sol autorisées afin de s'adapter
aux évolutions sociétales et aux normes d’agissant d’équipements recevant du public.

La zone 1AU est également concernée par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation portée dans le dossier conformément a l'article L151-7 du code de
l'urbanisme.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation assurent la cohérence du projet
d’aménagement par rapport a U'urbanisation existante (tissu urbain, équipements, schéma
viaire, mobilitésdouces,..),al'intégrationdans lesiteainsi qu'au respectdel’environnement.

Lesautorisationsd’urbanismedoiventétrecompatiblesaveclesOrientationsd’Aménagement
etde Programmation

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, 'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone 1AU peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire
de Riviére-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article
L.562-4 du code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.
ILrevient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.

Nota:
Conformément a l'article R151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune
mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’'ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’uneillustration aunevaleur opposable, il ensera
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fait mention explicitement dans le réglement. En cas de doute sur U'interprétation

d’unedisposition, le texte prévaut sur illustration.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a lazone 1AU ci-apres.

ARTICLE 1AU-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

1AU-11
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

NOTA: Lesdestinations et sous-destinationsinterdites sontindiquées dans le tableau
ci-contre de la maniére suivante . Les destinations et sous-destinations
autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére suivante . L'indice @
entre parentheéses renvoie aux conditions particuliéres définies a l'article 2

delazone.

1.1.1. Dans les zones 1AU du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le tableau n°1 ci-contre.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole Exploitation agricole

etforestiere Exploitation forestiére
M | Logement

Habitation
M | Hébergement
Artisanat et commerce de détail
[%] | Restauration
Commerce de gros

Commerces

et [X] | Activités de services avecaccueil d’une clientéle
activités de service
Hotel
[¥ | Autre hébergement touristique
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
dessecteurs
primaire, Bureau

secondaire R K e

outertiaire Centre de congres et d’exposition
Cuisine dédiée a laventeen ligne
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilées
o Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées
" E(!ufpements_ M | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
d’intérét collectif et
services publics M | Salled'art et de spectacles

M | Equipements sportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autres équipements recevant du public

tableau n°1
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1AU-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.2.1. Dans les zones 1AU du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations,
usages dessols etactivités suivants:
» l'ouverture et 'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit,
dés lors qu’ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la
salubrité ou lacommodité du voisinage;

« lesinstallations classées pour la protection de l'environnement a |'exception
de cellesautoriséesal'article 1AU-2;

» l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
larticle 1AU-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres
de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens;

ARTICLE 1AU-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1AU-2.1
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 La création, l'extension, et la modification des installations classées pour la
protection de 'environnement sont autorisées a condition::

» qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a
dominante résidentielle de la zone,

« et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
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21.2.

2.13.

2.14.

2.15.

2.1.6.

etaggravation des conditions de circulation,
* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions a destination de logements sont autorisés a condition d'étre
rendues nécessaires pour le fonctionnement de 'équipement, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil lié a lactivité, et a condition d'étre intégrés dans le
volume du batiment.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisationssoient liées:
« auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone;

ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a 'entretien
etalarestauration duréseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

ouadesrecherchessur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d’unmonumenthistorique
oud’unsite;

ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;

et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00
metres de hauteur, dans la limite d’'une par unité fonciére.

Lesoccupationset utilisations du sol ne sontadmises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre de l'Orientation d’Aménagement
et de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local
d’Urbanisme.
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ARTICLE 1AU-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE LHABITAT

1AU-3.1

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Conformémentauxobjectifsdemixitésocialetels que définis parl'article L.151-15
ducodedel'urbanisme, leréglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d’un programme de logements, un pourcentage de ce programme
estaffecté adescatégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs
de mixitésociale:

* secteur H:50% minimum;

Lenombre de logements sociaux exigibles est arrondi a U'entier supérieur.

1AU-3.2

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Non réglementée.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AU-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1AU-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411, L'empriseausolmaximalesdesconstructionsetinstallationsnouvelles est limitée

a50% de lasuperficiede l'unité fonciére.

1AU-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

NOTA:  Ladéfinition de la hauteurest précisée dans le lexique.

1AU-4.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

4211. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des annexes, ne peut

excéder13,00 métres, soit R+ 3.

4.21.2. Lahauteurdesconstructionsannexesest limitée a 4,50 métres.

LIGNE DE FATTAGE

________________ P ACROTERE m

'SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A UACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

COMMUNE DE
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1AU-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.221. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
maximale autorisée:

» les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables
ou a la lutte contre les ilots de chaleur urbains, les ouvrages techniques
indispensables et de faible emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

4.2.2.2. Danstouslescas,cesouvragestechniquesdoiventétreintégrésharmonieusement
au volume du batiment en termes de proportions et étre localisés de facon a ne
pas étre visible depuis l'espace public sauf contraintes dliment justifiées.

1AU-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles du reglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de l'unité fonciere lotie ou a diviser.

1AU-4.31.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

4311. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout
ou partie de la facade de la construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris):

» a l'alignement des voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises publiques ou de la limite qui
s’y substitue.

« ouenrecul. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avecun recul ou marge d'isolement (L) tel que la distance horizontale
detout pointdela construction ouinstallation a édifier au point le plus proche
de lalimite desvoies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue soit
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431.2.

4313.

au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L>
H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement ne peut
étreinférieure a 3,00 métres.

Lesfacadesdonnantsurruede plusde 20,00 métresde longueur doivent présenter
des ruptures architecturales dans leur traitement afin d’éviter une uniformité
d’aspect (trouées, saillies, porches, ....).

FACADE SUR RUE
20,00 M MAX

Nonobstant les prescriptionsde l'article4.3.1.1:
« les saillies au dessus de l'alignement par rapport aux voies et emprises
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publiques, sont autorisées uniquement a condition qu’elles n’avancent pas de
plus de 0,80 metre sur le nu de la fagade et qu’elles se situent au moins a 2,50
métres au-dessus du niveau du sol mesuré a l'alignement.

« dans'espace dereculsontautorisés:

- lesconstructionsou partiesde constructionsdontla hauteur nedépasse
pasde plusde 0,60 cm le sol existant avant travaux

- lessaillies a condition qu’elles soient situées au moins a 2,50 métres au-
dessus du niveau du sol.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de U'urbanisme, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain issu d’'une
division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les
articles dureglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

4411. Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles

peuvent étre implantées (balcons, saillies compris):
« soitsurune ou plusieurs limites séparatives;

« soitenretraitdeslimitesséparatives.Encecas,lesconstructionsetinstallations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou marge d’isolement (L) tel que
ladistancehorizontale de tout point de la construction ou installation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdelaconstructionouinstallation (L> H/2). Dans tous les cas, cette
distance de retrait ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres.

PIECE N°4 : REGLEMENT

IMPLANTATION SUR UNE OU
PLUSIEURS LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION EN RETRAIT
DE 3,00 METRES MIN.
DES LIMITES SEPARATIVES

441.2. Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

au fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

4.51. Dans le cas de l'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité
fonciére, les constructions et installations nouvelles, a 'exception des annexes,
non contigués sur une méme unité fonciére doivent étre édifiées de telle maniére
que la distance horizontale de tout point du batiment au point le plus proche d’un
autre batimentsoit:

« égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute avec 4,00 métres
minimum dans le cas de facades en vis-a-vis sans ouverture créant de vues
directes;

« égalealahauteurdelafacadelaplushaute avec4,00 metres minimumdansle
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cas de facades en vis-a-vis avec ouvertures créant de vues directes.

452 Nonobstant les dispositions de larticle 1AU-4.5.1, la distance d'implantation des
annexesentreellesou, entreellesetune ou plusieurs constructions principales ne
peut étreinférieure a1,00 metre.

4.53. Les dispositions de larticle 1AU-4.5.1 ne s‘appliquent pas dans le cas de
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagement nécessairesau fonctionnement des services publics et/ou d’intérét
collectif.

ARTICLE 1AU-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

1AU-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Les dispositions de l'article 1AU-5 ne s'appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d’'intérét collectif.

1AU-5.2
VOLUMES

5.2.1. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété etune unité d'ensemble et, le cas échéant, s’inscrire en continuité avec le
béti avoisinant.
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1AU-5.3
MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

53.1 Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de l'environnement architectural existant.
Tous les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandeés.
Aussi, les couleursvives ou criardes, notamment le noir, le blanc et le rouge purs, y
compris sur les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

5.3.2 Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades et les pignons des constructions.

5.33. Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a U'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avec soin.

5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaing, ossature
bois, ...) doivent 'étre soit d’enduits lisses ou talochés, soit de briques apparentes.

5.3.5. Les prescription de l'article 1AU-5.3 peuvent ne pas trouver d'application en cas
de mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

1AU-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

5.4.1. Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant et présenter des couleurs et
des matériaux non réfléchissants.

5.4.2. Letraitement extérieure des toitures des constructions,y compris les annexes doit
s'inscrire dans la gamme chromatique suivante:
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5.43.

5.44.

5.45.

5.4.6.

547

5.4.8.

5.49.

Dans le cas de toiture a pente, elles doivent présenter des débords de toitures
avec une largeur suffisante pour protéger les facades des intempéries et de
l'ensoleillement.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les petits volumes de moins de
40,00m?d’empriseausoleta la condition qu’ilsoientadossés a un mur mitoyen ou
auneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies renouvelables;
* ouagricultureurbaine;
- ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit
dela hauteur autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés doivent étre:
* entuiles;
« oudetypebacacier, zinc.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception tout ens’harmonisant avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit pour les constructions de plus de 30,00 m? d’emprise au
sol. Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant sont prohibés quelque soit
U'emprise au sol des constructions ou installations projetées.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout autre dispositif visant
a améliorer les performances environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard de la
trame des ouvertures de la facade, de la recherche d’une intégration du plan de
toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions,
dimensions limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et
de préférence nonvisibles depuis l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

PIECE N°4 : REGLEMENT

5.4.10.

Les prescription de l'article peuvent ne pas trouver d’application en cas
de mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

CLOTURES

5511.

5512

5513

5514.

5.5.15.

5.5.1.6.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clétures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniere qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines especes
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation, sont mesurées a partir
deterrain naturel.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pasassujettisaux prescriptions suivantes.
Sontinterdits les clotures suivantes:

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les brandes, les canisses,
les plaquesonduléesou nervuréesde tole ou de matériaux plastiquesainsi que
les haiesvégétales enartificielles.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’'essences
locales. IL est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

COMMUNE DE



1AU-5.5.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES
MARGES DE RECUL

5.5.21. Lesclotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages montés sur mur
bahut n'excédant pas 0,80 metres de hauteur, l'ensemble étant obligatoirement
doublé de haies vives taillées. La hauteur des clotures sur rue,y compris les haies,
ne peut excéder 2,00 metres

5.5.2.2. Toutefois,unehauteurdifférente peut étreimposée pourdes motifsdesécuritéliés
aux destinations autorisées dans la zone et/ou pour s’intégrer aux hauteurs des
clotures voisines existantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie
desséquences.

5.5.2.3. Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur-bahut.

5.5.24. Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont intégrés aux clotures,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.5.2.5. Lescoffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseauxdoivent étredissimulés dans l'épaisseur oula compositionde lafacadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré dés la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapportaux constructions.

1AU-5.5.3.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR COUR ET JARDIN

5.5.3.1. Lescloturesenlimitesséparativesdoiventavoirune hauteur limitéea2,00 metres
maximum.

1AU-5.6
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1. D’une fagon générale, l'installation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysageres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

COMMUNE DE
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5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

1AU-5.7

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
fagonane pas porter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis le domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a U'environnement et au bati existant de facon
a limiter les impacts visuels et phoniques. L'emploi des installations liées a la
captation d’énergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu'elles ne
réfléchissent pas la lumieére.

ANNEXES

571

57.2.

5.73.

Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

Les batiments annexes a usage d’habitation sont limités a 20,00 m? d’emprise
au sol et de plain-pied a l'exception annexes précisées dans les dispositions de
larticle 1AU-5.7.3.

ILn'estautorisé qu’'unseul batimentannexeavocation de garage dont'empriseau
solest limitée a 50,00 m? maximum et de plain-pied.
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ARTICLE 1AU-6 1AU-6.3

TI'\:AITEM ENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS Sereporterala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS ARTICLE 1AU-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporteralapartie 7. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-6.11.  PRINCIPES GENERAUX D'’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-6.1.2.  PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporterala partie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-6.1.3.  PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU
VEGETALISES

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS

6.1.4.1.  Enzone 1AU, 30% minimum de la surface de 'unité fonciére doit étre traitée en
espaces verts de pleine terre. Par ailleurs, il est demandé aux pétitionnaires que
les espaces libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés
des aires de stationnement doivent faire l'objet d’un espace végétalisé et étre
plantésd’arbres a haute ou moyenne futaie, a raisond’un arbre pour 100 m2,

1AU-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

Sereporter aux parties 3. a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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SECTION il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
1AU-8.1
ACCES

Sereporterala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-8.2
VOIES

Sereporteralapartie 9. des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE 1AU-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

1AU-9.1
EAU POTABLE

Sereporteralapartie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie 11. des dispositions communes a toutes les zones.

COMMUNE DE
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Toute nouvelle extension d'urbanisation, inscrite au zonage d'assainissement collectif,
en zone a urbaniser, ne pourra étre réalisée que si le systéme d'assainissement est
préalablement conforme.

1AU-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-9.4
ORDURES MENAGERES

Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sereporterala partie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

1AU-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

Sereporterala partie15. des dispositions communes a toutes les zones.
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CARACTERISTIQUES DE LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond aux secteurs, partiellement équipés ou non équipés, destinés a
recevoir les extensions futures de l'urbanisation.

ILs’agit d'un secteur destiné a étre ouverts ultérieurement du fait d’'une configuration qui ne
permet pas aujourd’hui de prévoir unaménagement cohérent et raisonné. Aussi, l'objectif du
réglement est de préserver ce potentiel.

Cettezone constitue uneréserve fonciére dont 'ouverturea l'urbanisation est conditionnéea
une modification ou révision du Plan Local d’'Urbanisme.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, 'attention des pétitionnaires est
attirée sur le fait que, en outre des prescriptions réglementaires relatives au PLU, la
zone 2AU peut étre concernée par des phénomenes naturels marquant le territoire
de Riviére-Pilote. La zone est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la Martinique. Conformément a l'article
L.562-4 du code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.
ILrevient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions
a édifier.

COMMUNE DE
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de U'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
dela zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a lazone 2AU ci-apres.

ARTICLE 2AU-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

2AU-11
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

111. Sontinterdites toutes les occupations et installations nouvelles non mentionnées
alarticle2AU.2.

PIECE N°4 : REGLEMENT

ARTICLE 2AU-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2AU-2.1
CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 Les installations, ouvrages travaux et aménagements relatives aux ouvrages
techniques indispensables au fonctionnement des réseaux d'utilité publique et/
ou intérét collectif.

21.2. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations soient liées:

+ adesaménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien eta
larestauration du réseau hydraulique;

= ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d’'aménagement d’espace public;

« ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

* ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,d’'unmonumenthistorique
oud’unsite;

* ouadestravaux etaménagements liés et nécessaires aux réseaux publics;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.

ARTICLE 2AU-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE LCHABITAT

2AU-3.1

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les régles seront définies lors de
COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME RIVIERE-PILOTE (972)



TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT F{o]\[3p7.\J]
l'ouverture a lurbanisation de la zone concernée. SECTI ON " o0
A2 CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, g%
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3.21. Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les régles seront définies lors de
l'ouverture a l'urbanisation de la zone concernée. RTICE 2AU-4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

41. Il n'est pas fixé de prescription particuliere. Les regles seront définies lors de
l'ouverture a lurbanisation de la zone concernée.

ARTICLE 2AU-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

5.1 Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les régles seront définies lors de
l'ouverture a l'urbanisation de la zone concernée.

ARTICLE 2AU-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1. Il n'est pas fixé de prescription particuliere. Les regles seront définies lors de
l'ouverturea l'urbanisation de la zone concernée.

ARTICLE 2AU-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

71 Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les régles seront définies lors de
l'ouverture a lurbanisation de la zone concernée.
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1. Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les regles seront définies lors de
l'ouverture a lurbanisation de la zone concernée.

ARTICLE 2AU-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1. Il n'est pas fixé de prescription particuliére. Les regles seront définies lors de
l'ouverture a lurbanisation de la zone concernée.
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CARACTERISTIQUES DE LA ZONE A

Comme il U'est rappelé a l'article R.151-22 du code de 'urbanisme, les zones agricoles sont
dites « zones A». Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés
ounon, a protéger enraison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.Conformémental’articleR.151-23 du codede 'urbanisme, peuvent étre autorisées,
enzoneagricole:

1° Lesconstructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L.151-
12 etL.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Lazone Aest divisée en plusieurs secteurs:
« lesecteur Ad qui correspond a l'activité agricole de distillerie,
« lesecteur Afdédié a la ferme pédagogique.

Selonle principe de prévention, l'attention des constructeurs et de l'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les aléas et les risques naturels marquant le territoire
de RIVIERE-PILOTE et notamment :

* lesrisquesindustriels liés aux transports et stockages de matieres dangereuses;
« lesaléassismique, mouvements de terrain, inondation, volcanique, cyclonique;
« lesnuisances de toute nature.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne
spécifie leur opposabilité, lesillustrations n’ont qu’une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait mention explicitement dans
le réglement. En cas de doute sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de Uurbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
delazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone A ci-apres.

ARTICLE A-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

A-11
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
111 Toute construction ou installation nouvelle non mentionnées a l'article A.2 est
interdite et ce, dans le respect de l'article R.151-23 du code de 'urbanisme.
A-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES
1.2.1. Dans les zones Adu Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations, usages
dessolsetactivités suivants:
* l'ouverture et l'exploitation de carriére;
« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit,
dés lors qu’ils sont incompatibles avec le caractere de la zone, la sécurité, la
COMMUNE DE
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REGLEMENT F{o]\[5)

salubrité ou lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de U'environnement a 'exception
de cellesautoriséesa l'article A-2;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légeres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
Larticle A-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 metres
de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens;

1.2.2. Au sein des zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame

spécifique envertu du L.151-23 du Code de l'Urbanisme, sont interdits:

« toutes constructions, installations, y compris 'extension des constructions
existantes;

« tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la
zone humide, etnotamment les affouillements et exhaussements de sol, dépots
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, asséchements ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

« lesinstallations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité
civile;

+ lesaménagements et équipements nécessairesa la gestionou al'ouverture au
publicde ces espaces, a condition d'étre légers et réversibles;

« lesaffouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-cisont liés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien, laréhabilitation etlarestauration deszones humides et des
coursd’eau;

c. ou a laménagement de travaux d'équipement ou d’aménagement
présentant une « utilité publique » ou un «caractére d’intérét général»
suffisant;

d. etala condition que le maitre d'ouvrage démontre que le projet ne peut
étre localisé ailleurs, et quaucune autre solution alternative n’existe
permettant d’éviter l'atteinte a 'environnement, que toutes les possibilités
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ont été explorées pour réduire l'atteinte a l'environnement, et que les
atteintesrésiduelles portées a l'environnement seront compensées.

Lesopérationsayantunimpactsurleszoneshumides devront faire l'objet détudes
préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas
échéant, de mesures compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de
l'Environnement ainsi que dans les documents de planification existants dans le
domainede 'eau.

Toute opérationentrainantladisparitiond’'unezone humideseraainsicompensée
par la création d’'une zone humide équivalente dont la surface représentera au
moins le double de la surface impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été déterminées
essentiellement a partir d’un inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux exigences de l'arrété ministériel du
24 juin 2008 modifié le 1°" octobre 2009 permettent d’identifier ou de délimiter
de maniere plus fine des zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour l'instruction des autorisations du droit des sols.

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

211 Les constructions et installations nouvelles, nécessaires a l'exploitation agricole
ou forestiere, a la condition d'un travail d’intégration aussite.

21.2. Les constructions liées a la transformation artisanale et non industrielle des
productions sous réserve qu'elles soient le complément direct d’'une exploitation
agricole existante et dans limite de 150 m? de surface de plancher totale.

2.13. Les constructions a destination d’habitation, d'une surface de plancher de 150m?
au total, destinées a l'exploitant exergant son activité a titre principal et dont la
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214

2.15.

2.1.6.

217

2.18.

2109.

présence est directement et strictement nécessaire au bon fonctionnement de
l'exploitation agricole. En ce cas, la construction doit étre implantée a proximité
immédiate des batiments d’exploitation ou sur des parcelles attenantes ou leur
faisant face, eta unedistance maximale de 100 métres de ces batiments.

Les extensions mesurées et limitées des constructions existantes édifiées
légalement a la date d’approbation du PLU de L'ordre de 20% de la surface de
plancher existante et dans la limite totale de la surface plancher maximale de
150 m2. Ces extensions mesurées et limitées des constructions existantes sont
autorisées a condition qu'elles se fassent en harmonie avec la construction
d’origine (matériaux, volumes, ...), sans élévation du bati principal et accolé au
volume de ce dernier.En outre l'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

L'extension doit obligatoirement s'intégrer a l'environnement tant paysager
qu'écologique.

Les batiments d’élevage relevant de la législation sur les installations classées
pour la protection de l'environnement au sens du code de l'environnement et
nécessaires au bon fonctionnement des exploitations agricoles. Ces batiments
doivent étre implantées a une distance au moins égale a 100 métres par rapport
alaconstruction a destination d’habitat la plus proche.

L'amélioration des constructions existantes (a l'exception des ruines) et ayant
une existence légale et la reconstruction, sans création de surface de plancher
supplémentaire.

Les aménagements, ouvrages et installations directement liés a la gestion de la
fréquentation du public tels que aires de stationnement, dés lors qu’ils font l'objet
d’un traitement paysager de qualité sans imperméabilisation des sols et qu’ils ne
remettent pas en cause l'exploitation agricole.

Conformément a larticle L.341-7 du Code Forestier, lorsque le projet porte sur
une opération ou des travaux soumis a l'autorisation de défrichement prévue
a l'article L.341-1 du méme code, celle-ci doit étre obtenue préalablement a la
délivrance du permis.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations respectent cumulativement les prescriptions suivantes:

* nepascompromettre l'existence, la qualité et l'équilibre biologique des zones
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humides et des habitats écologiques;

« et démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu’aucune autre
solution alternative n’existe permettant d’éviter les atteintes irréversibles
ou temporaires aux milieux naturels, et que les atteintes résiduelles portées a
Uenvironnement soient compensées;

« etqueleurréalisationsoient liées:

- auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone rendue nécessaire
alamiseenvaleuragricolesanstoutefois compromettre unusage futur dusol;

- ou adesaménagements paysagers;

-ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

-ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

—ouqu’ellescontribuentala mise envaleur du paysage, d’'unsite ou des milieux
naturels remarquables;

-ou a des aménagements hydrauliques nécessaires a l'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

-ouadesaménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi qu’aux
projets de compensation liés a la destruction de zones humides.

2.1.10. Les constructions et installations nécessaires a de équipements collectifs ou a
des services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles
sont implantées et quelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et paysagers.

2111.  Lareconstructiondansunvolumeidentique d’'unbatimentdétruit parsinistre, dés

lors qu’il était régulierement édifié.

A-2.2
NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE A-2.1,, ET POUR LE SEUL SECTEUR
AD SONT ADMIS

221 Les constructions et installations nouvelles, nécessaires a l'exploitation agricole

ou forestiére, ala condition d'un travail d’intégration aussite.
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2.2.2. Les constructions et installations nouvelles des activités exercées par un
exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui

ont pour support l'exploitation agricole tel que:

—des activités qui sont dans le prolongement de l'acte de production :
transformation, vente des produits de l'exploitation,

- des activités qui ont pour support l'exploitation : les campings a la ferme, les
fermes-auberges et autres installations permettant de faire découvrir et de
vendre les produits de la ferme (agritourisme).

Laménagement d'un local permettant la vente directe des produits de
l'exploitation a l'intérieur ou en extension d'un batiment technique (existant ou
a construire et nécessaire a l'exploitation), a condition que la surface affectée a
['activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente par rapport a la taille
de l'exploitation. Ce principe de localisation (a 'intérieur ou en extension) pourra
étre adapté en cas d'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique
diiment démontrée.

2.2.2. Peuvent étre implantés les installations, ouvrages, travaux, aménagements
et constructions s'inscrivant dans le cadre d’'un projet agri-touristique situé
dans le prolongement d’une activité agricole ayant une antériorité de 3 ans
minimum, validé par la DAAF. La surface de plancher ne pourra excéder 200 m?
par exploitation et devra se situer a proximité d’une surface batie existante sur

Uexploitation.

2.23. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec la vocation

dusecteur

A-2.3
NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES A-2.1 A A-2.2., ET POUR LE SEUL
SECTEUR AF SONT ADMIS

231 Les constructions et installations nouvelles, nécessaires a 'exploitation agricole
ou forestiére, a la condition d'un travail d’intégration ausite.
23.2. Les constructions et installations nouvelles des activités exercées par un
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exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui
ont pour support l'exploitation agricole tel que: SECTION "

—des activités qui ont pour support U'exploitation : les campings a la ferme, les CARACTE RISTI Q UES URBAIN E. ARCHITECTU RALE.
fermes-auberges et autres installations permettant de faire découvrir et de ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAG ERE

vendre les produits de la ferme (agritourisme). RTICLE A-4
233 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a VOLUMETRI ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
des services publics, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec la vocation
dusecteur
A-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
A-412. DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A, A 'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS
ARTICLE A-3 AD ET AF

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVESALAMIXITEFONCTIONNELLE 4111. Les aménagements et constructions nécessaires a l'exercice des activités

ET SOCIALE DE LHABITAT agricoles, pastorales et forestieres doivent faire U'objet d’'une implantation de la
construction sur le terrain établie au regard de la topographie du terrain pour

A-3.1’ réduire sonimpactvisuel et garantir le libre écoulement des eaux pluviales. En ce

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT sens, les constructions et installations nouvelles doivent éviter d’étre implantées

311 Non réglementée sur de fortes pentes, au sommet de crétes ou au fond d’un talweg.

A-3.2 A-4.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS AD ET AF

M|X|:|'E FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE 41.21. Lempriseausoldesconstructionsestlimitée a 30%.

321 Nonréglementée. 412.2. Les aménagements et constructions doivent faire l'objet d'une implantation de
la construction sur le terrain établie au regard de la topographie du terrain pour
réduire sonimpactvisuel et garantir le libre écoulement des eaux pluviales. En ce
sens, les constructions et installations nouvelles doivent éviter d’étre implantées
sur de fortes pentes, au sommet de crétes ou au fond d’un talweg.

A-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
NOTA:  Ladéfinitiondela hauteurest précisée dans le lexique.
PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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A-4.2.0. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR
AD

4211. Non réglementé a lexception des constructions a destination d’habitat
strictement Lié et nécessaire a l'exploitation. Pour ces derniéeres, la hauteur
maximale est limitée a 6,50 m.

4.21.2. Pour les seules extensions mesurées et limitées autorisées dans le présent
reglement, celles-cidoiventobligatoirements’inscrire dans le volume du corps du
batiment principal faisant l'objet de l'extension, sans jamais dépasser la hauteur
de celui-ci.

A-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS AD ET AF

4.2.21. Lahauteurdesconstructions ne peut excéder 10,50 métres au point le plus haut.

A-43

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

A-43.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

4311. Lesconstructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout ou

partie de lafagade de la construction ou d'un mur pignon:
« enrecul,avecunedistance minimale de 10 métres.

A-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’intégration dans le site
damentjustifiés, des dispositions autres que celles définies dans larégle générale
4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

« pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructionsvoisines differe de larégle générale;

+ lorsque l'implantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en

COMMUNE DE
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continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
delarégle, qu'il soitsitué sur le méme terrain ou sur un terrain contigu;

* pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation technique liée a
la sécurité, a 'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d'énergies renouvelables;

« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non bétis avec des
espaces publics ou privés existants;

« pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d'intérét collectif;

* pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d’'un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
del'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme.

4.3.2.2. Leslocauxspéciauxdontlavocationjustifiela proximitéaveclavoirie(commepar
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ..) peuvent étre implantés
alalignement.

A-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

44.1.1. Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles

peuvent étreimplantées:

- en retrait des limites séparatives. En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement (L) tel que
ladistancehorizontale de tout point de la construction ou installation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdelaconstructionouinstallation (L>H/2). Dans tous les cas, cette
distance derecul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres.

A-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.21. Nonobstant les régles de l'article A-4.4.1 et pour des motifs d’ordonnancement
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architectural et d’harmonie diiment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de limplantation des
constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de
'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut étre imposée.

44.22. Lesbatimentsexistantsaladated'approbationduprésentPlanLocald’ Urbanisme
qui ne sont pas conformes aux regles édictées par le présent article peuvent faire
l'objet d’extension dans le prolongement des murs existants.

44.23. Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451. La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciére
est autorisée a condition que la distance au droit de tout point des constructions
existantes ou a construire soit au moins égale a la moitié de la hauteur, sans jamais
étreinférieurea 3,00 metres.

45.2. Nonréglementée dansle cas de constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét
collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.8. Les dispositions de larticle ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires

PIECE N°4 : REGLEMENT

au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

521 Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété etuneunité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le
bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

531 Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de 'environnement architectural existant. Tous
les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandés. Aussi,
les couleurs vives ou criardes y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont
pasrecommandées.

53.2 Toute utilisation de matériaux égers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre, briquescreuses, parpaings,
etc., destinés a &tre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades et les pignons des constructions.

533 Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avec soin.

534 La couleur des facades ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration

COMMUNE DE



paysagere et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les enduits ou bardages extérieurs des constructions autorisées doivent faire
l'objetd’'une composition chromatique soignée destinée a assurer leurintégration
dans le site. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels
etenfonction de l'environnement architectural existant.

5.3.5. Les prescription de l'article A-5.3 peuvent ne pas trouver d'application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

A-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Lestoituresdoiventétrecomposéesdecouleursetdematériauxnonréfléchissants.
Lemploi de différents matériaux de couverture est interdit.

5.4.2. Pour les constructions a usage d’habitation, les matériaux employés doivent étre
de teinte marron, rouille, vert foncé ou bleu.

5.4.3. Laposedechassisdetoitetdecapteurssolairesdoitétre particulierementétudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de la recherche
d’'uneintégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

5.4.4. Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:
« dispositifs d’exploitations d'énergies renouvelables;
* ouagricultureurbaine;
» ouvégétalisation dans un objectif environnemental et écologique;
« ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit
de la hauteur autorisée.

5.4.5. Les prescription de l'article A-5.4. peuvent ne pas trouver d’application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.
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A-5.5
OUVERTURES DES FACADES
5.5.1. Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, les ouvertures doivent
étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,
encasd'étage, dansunordonnancementvertical entre les différents niveauxde la
constructionsaufdansle casd’un partiarchitectural et technique diment justifié.
ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX
ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE
5.5.2. La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.
5.5.3. Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d'aspect bois, peint ou brut.
A-5.6
CLOTURES
5.6.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et

clotures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniere qu'elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.
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5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.

Les clotures et l'aspect extérieur des facades doivent éviter toute rupture avec les
matériaux environnants. Lemploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, ...) est interdit.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs Liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans l'épaisseur oula composition de lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étreintégré des la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Sont interdits les clotures présentant les aspects suivants : type plaques de béton
préfabriquées pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures
type bache tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de téle ou
de matériaux plastiques, haies végétales artificielles.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. Il est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pas assujettis aux prescriptions ci-dessus.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

57.2.

D’une facon générale, l'installation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
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5.7.3.

5.74.

constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepasporter atteinte visuellement et phoniquement:

« soiten étant placéssur la facade non visible depuis le domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a l'environnement et au bati existant de fagon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation dénergie solaire doivent étre aménagées de facon a ce qu'elles ne
réfléchissent pas la lumieére.

ANNEXES

5.8.1.

Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Sereporteralapartie5. des dispositions communes a toutes les zones.
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A-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporteralapartie 5. des dispositions communes a toutes les zones.

A-6.13. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES

LIBRES OU VEGETALISES

Sereporterala partie5. des dispositions communes a toutes les zones.

A-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS

6.1.4.1. Nonréglementé

A-6.2

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE 'URBANISME

Sereporter aux parties 3.a 4. des dispositions communes a toutes les zones.

A-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporterala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

Sereporteralapartie 7. des dispositions communes a toutes les zones.
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0OU PRIVEES
A-8.1
ACCES

Sereporter ala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.

A-8.2
VOIES

Sereporteralapartie 9.des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE A-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire U'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

A-9.1
EAU POTABLE

Sereporter ala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

A-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.
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A-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Sereporteralapartie12. des dispositions communes a toutes les zones.

A-9.4
ORDURES MENAGERES

Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.

A-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sereporteralapartie14. des dispositions communes a toutes les zones.

A-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET ADAPTATION CLIMATIQUE

Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.
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Comme il Uest rappelé a l'article R.151-24 du code de l'urbanisme, les zones naturelles
et forestiéres sont dites « zones N. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére,les
secteurs de lacommune, équipés ou non, a protéger en raison::

1° soitdelaqualité dessites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

2° soitdel'existence d’'une exploitation forestiere;

3° soitde leur caractére d’espaces naturels;

4° soitde la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;

5° soitde lanécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Conformément a l'article L.151-11 du code de l'urbanisme, dans les zones naturelles ou
forestiéres, le reglement peut:

1° autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages;

2° désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L.151-13, les batiments qui
peuvent faire 'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere dussite.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en
zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Cette zone concerne également le domaine public maritime.

Lazone N est divisée en plusieurs secteurs:

. le qui correspond plus particuliérement aux espaces compris dans
les périmétres de protection environnementale et paysagére, aux espaces
soumis a des risques naturels tels que présentés dans le Plan de Prévention
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des Risques Naturels, ainsi qu’aux espaces terrestres remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel ou culturel du littoral ou nécessaires
aumaintien des équilibres biologiques tels qu'il Uest rappelé a l'article L.121-
23ducodedel'urbanisme;

* Le qui correspond aux secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées dans lesquels peuvent seulement étre autorisées des constructions
et des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs
utilisateurs;

o le dédié au port deRiviere-Pilote;

. le qui correspond aux espaces maritimes compris dans les
périmétres de protection environnementale et paysagere, aux espaces soumis
adesrisques naturelstelsque présentésdans le Plan de Prévention desRisques
Naturels, ainsi qu’aux espaces maritimes remarquables ou caractéristiques
des équilibres biologiques tels qu'il est rappelé a l'article L.121-23 du code
de l'urbanisme. Ce secteur est représenté hors échelle graphique du fait de la
limite fixée a12 miles marins;

. et qui correspond au secteur naturel dédié aux parcs et
aménagements publics oud'intérét collectif.

Selon le principe de prévention, l'attention des constructeurs et de l'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les aléas et les risques naturels marquant le territoire
de RIVIERE-PILOTE et notamment:

« lesrisquesindustriels liés aux transports et stockages de matieres dangereuses;
« lesaléassismique, mouvements de terrain, inondation, volcanique, cyclonique;
« lesnuisances de toute nature.

Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors qu’aucune mention ne
spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu'une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait mention explicitement dans
le reglement. En cas de doute sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de Uurbanisme, pour des raisons de sécurité ou
salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités incompatibles avec la vocation
delazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le Titre 01 «Dispositions
générales» et le Titre 02 «Dispositions communes a toutes les zones» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone N ci-apres.

ARTICLE N-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET
ACTIVITES INTERDITS

N-1.1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Toute construction ou installation nouvelle non mentionnées a l'article N.2 est
interdite et ce, dans le respect de l'article R.151-25 du code de 'urbanisme.

N-1.2

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Toute construction, installation ou extension de construction dans la bande des
Cinquante Pas Géographiques parrapporta lalimite haute durivage estinterdite.
Cetteinterdictionnes’applique pasauxconstructionsouinstallationsnécessaires
a des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité de
l'eau.

COMMUNE DE
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1.2.2. Dans leszones N du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les occupations, usages
dessolsetactivités suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriere;

« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit,
des lors qu’ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la
salubrité ou lacommodité du voisinage;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés
aux habitations légéres de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de ceux autorisés a
larticle N-2;

* les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol supérieures a 12,00 métres
de hauteur (pales et parties en mouvement non comprises) ainsi que les parcs
éoliens.

1.2.3. Au sein des zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame
spécifique envertu du L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont interdits:

« toutes constructions, installations, y compris 'extension des constructions
existantes;

« tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la
zonehumide, etnotamment les affouillements et exhaussements desol, dépots
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, asséchements ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

« lesinstallations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité
civile;

* lesaménagements et équipements nécessaires a la gestionou a l'ouverture au
public de ces espaces, a condition d’étre légers et réversibles;

« lesaffouillements et exhaussements de sol des lors que ceux-cisont liés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien, laréhabilitation etlarestauration deszones humides et des
coursd’eau;

c. ou a laménagement de travaux d'équipement ou d’aménagement
présentant une « utilité publique » ou un «caractére d’intérét général»
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suffisant;

d. et a la condition que le maitre d'ouvrage démontre que le projet ne peut
étre localisé ailleurs, et qu'aucune autre solution alternative n'existe
permettant d'éviter l'atteinte a l'environnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire l'atteinte a l'environnement, et que les
atteintesrésiduelles portées a l'environnement seront compensées.

Lesopérationsayantunimpactsurleszoneshumides devront faire l'objet détudes
préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas
échéant, de mesures compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de
l'Environnement ainsi que dans les documents de planification existants dans le
domainede l'eau.

Toute opérationentrainantladisparitiond’'unezone humideseraainsicompensée
par la création d’'une zone humide équivalente dont la surface représentera au
moins le double de la surface impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été déterminées
essentiellement a partir d’un inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux exigences de l'arrété ministériel du
24 juin 2008 modifié le 1¢" octobre 2009 permettent d’identifier ou de délimiter
de maniere plus fine des zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour Uinstruction des autorisations du droit des sols.

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A LA NATURE
DES TRAVAUX ET LEUR LOCALISATION

2111

Les constructions et installations nouvelles nécessaires a 'exploitation agricole
ou forestieres sont autorisées.
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2112

2113.

2114

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexe sont autorisées sous
réserves des conditions suivantes:

 qu'elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de
U'exploitation agricole ou forestiére;

« etqu’elles soient réalisées apres la construction des batiments d’exploitation
en cas de création d’une nouvelle exploitation agricole ou forestiére;

« etque cesconstructions soientimplantées:

—en priorité, sur une parcelle contigué a l'ensemble déja bati (@ dominante
d’habitat) parmi les plus proches du siége d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le siege de 'exploitation, dans un
rayon de 100,00 métres maximum.

« et que 'habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole en ce sens
que la nécessité impose un lien fonctionnel de proximité immédiate pour
assurer des soins ou une surveillance et que le projet ne doit pas favoriser un
habitat dispersé incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi, le terrain
d’assiette du projet sur lequel doit s'implanter le logement de fonction ne doit
pas excéder 800 m.

« etque lesannexes soient obligatoirement attenantes aux constructions.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics, sont autorisées dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avecl'exerciced’'uneactivitéagricole, pastorale ouforestieredans'unité fonciére
ol elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et paysagers.

La création ou lextension des ouvrages techniques indispensables au
fonctionnement des réseaux existants d’utilité publique, en particulier les
ouvragesde transport de distribution d'énergie.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a l'aménagement du territoire
sous réserve d’en assurer une bonneinsertion dans 'environnement.

La création, l'extension, et la modification des installations classées pour la
protection de l'environnement sont autorisées a condition

« qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére de la
zone,
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2115.

2.1.1.6.

et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des
nuisances ou risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...)
et aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Larénovation, laréhabilitation et'extension mesurée et limitée des constructions
a destination de 'habitat existantes sans lien avec une exploitation agricole et
édifiées légalement a la date d’approbation du PLU a condition qu’elles se fassent
enharmonieaveclaconstructiond’origine (matériaux, volumes,...), sans élévation
du batiment principal et accolé au volume de ce dernier. En outre, U'extension ne
doit pas créer de logement nouveau.

Lextension doit obligatoirement:
» s'intégreral’environnement tant paysager qu’écologique,
« étre limitée a 30 m2 d’emprise au total, dans la limite de 30 % de l'emprise au

solexistante etau total, a réaliseren une ou plusieurs fois,a compter de la date
d’approbation du Plan Local d'Urbanisme;

» s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la construction d’origine, sans
jamais la dépasser.
Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisationssoient liées:
auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone;

ou a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a l'entretien
etalarestauration du réseau hydraulique;

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d’aménagement d’espace public;

ou adesrecherchessur les vestiges archéologiques;

ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleur du paysage,d’'un monument historique
oud’unsite;

ou a des aménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi qu’aux
projets de compensation liés a une éventuelle destruction de ceux-ci.

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu environnant et aux
paysages naturels.
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2117

N-2.1.2.

21.21.

21.2.2.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots de matériaux liés
et rendus indispensables pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE N-2.1.1, DISPOSITIONS
GENERALES APPLICABLES AU SEUL SECTEUR N1

Les constructions et installations nouvelles, nécessaires a l'exploitation agricole
ou forestiére, a la condition d'un travail d’intégration ausite.

Conformément a larticle R.121-5 du code de l'urbanisme, seuls peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article L. 121-24, dans les
conditions prévues par cet article, lesaménagements égers suivants, a condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux:

« 1° Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les équipements légers et démontables nécessaires a leur
préservation et a leur restauration, les cheminements piétonniers et cyclables
et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
l'accueiloual’information du public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces
estrendueindispensable par l'importance de la fréquentation du public;

2° Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation
automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la
résorption du stationnement irrégulier,sans qu’il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient
ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible;

3° La réfection des batiments existants et 'extension limitée des batiments et
installations nécessaires a 'exercice d'activités économiques;

« 4° A l'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu'ils soient en
harmonie avec lesite et les constructions existantes:

-a) Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
pastoraleset forestieres dont a la fois lasurface de plancher et 'emprise au sol
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21.23.

ausensde l'article R.420-1 n’excédent pas cinquante metres carrés;

- b)Dansleszones de péche,de cultures marines ou lacustres,de conchyliculture,
de saliculture et d’élevage d’ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques;

-¢) A la condition que leur localisation dans ces espaces corresponde a des
nécessités techniques, les canalisations nécessaires aux services publics ou
aux activités économiques, dés lors qu’elles sont enfouies et qu’elles laissent
le site dans son état naturel aprés enfouissement, et que L'emprise au sol des
aménagements réalisés n’excede pas cing metres carrés.

« 5°Lesaménagements nécessaires a la gestion etalaremise en étatd'éléments
depatrimoine batireconnus parunclassementautitrede laloidu31décembre
1913 ou localisés dans unssite inscrit ou classé au titre des articles L. 341-1 et L.
341-2du code de 'environnement.

* 6°Les équipements d’intérét général nécessaires a la sécurité des populations
eta lapréservation des espaces et milieux.

Les aménagements mentionnés aux 1°, 2° et 4° et les réfections et extensions
prévues au 3° du présent article doivent étre concus de maniére a permettre un
retour dusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations respectent cumulativement les prescriptions suivantes:

« nepascompromettre 'existence, la qualité et 'équilibre biologique des zones
humides et des habitats écologiques;

- et démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et qu'aucune autre
solution alternative n’existe permettant d’éviter les atteintes irréversibles
ou temporaires aux milieux naturels, et que les atteintes résiduelles portées a
'environnement soient compensées;

« etqueleur réalisation soient liées:

- auxoccupationsou utilisations du sol autorisées sur la zone rendue nécessaire
alamiseenvaleuragricolesanstoutefois compromettre unusage futur dusol;

- ouadesaménagements paysagers;
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21.24.

2.1.25.

2131

213.2.

2133.

-ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d’espace public;

- ouadesrecherches sur lesvestiges archéologiques;

-ouqu’ellescontribuentala mise envaleur du paysage, d'unsite ou des milieux
naturels remarquables;

-ou a des aménagements hydrauliques nécessaires a l'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou adesaménagements liés a la restauration des zones humides, ainsi qu’aux
projets de compensation liés a la destruction de zones humides.

Les constructions et installations nécessaires a de équipements collectifs ou a
des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et paysagers.

Conformémenta l'article L341-7 du Code Forestier, lorsque le projet porte sur une
opérationoudestravauxsoumisal'autorisation dedéfrichementprévueal'article
L.341-1dumémecode, celle-cidoit étre obtenue préalablementaladélivrancedu
permis.

Lareconstructiondansunvolumeidentique d’'unbatiment détruit parsinistre, des
lors qu'il était régulierement édifié.

Les travaux de rénovation, de réhabilitation et de mise aux normes des batiments
existants a la date d'approbation du PLU, dés lors qu’ils étaient régulierement
édifiés.

Les extensions mesurées et limitées des constructions existantes édifiées
légalement a la date d’approbation du PLU de l'ordre de 20% de la surface de
plancher existante et dans la limite totale de la surface plancher maximale de
150 m2. Ces extensions mesurées et limitées des constructions existantes sont
autorisées a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction d'origine
(matériaux, volumes, ..., sans élévation du bati principaletaccolé au volume de ce

COMMUNE DE



2134.

N-2.1.4.

2141

2142

2143.

dernier.En outre l'extension ne doit pas créer de logement nouveau.

Lextension doit obligatoirement s’intégrer a l'environnement tant paysager
qu'écologique.

Pour les unités foncieres non baties,les constructions et installations nouvelles a
destination d’habitat dans le respect des articles N.4 et N.5.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.1. A N-2.1.3,, ET POUR LE
SEUL SECTEUR Nmr

Peuvent étre implantés les aménagements légers suivants, a condition que
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne porte pas
atteinte a la préservation des milieux:

» lorsqu’ilssontnécessairesa la gestionou a l'ouverture au publicde ces espaces
ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres
ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a 'accueil du public, les
postes d’observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés a
Uhygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance
de la fréquentation du public.

Cesaménagementsdoivent étre congus de maniére a permettre unretour dusitea
l'état naturel.

Sont autorisés les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention des risques liés aux phénomeénes de submersion
marine et d'érosion littorale.

Dans les zones de péche, de cultures marines, les aménagements et installations
exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones sont autorisés aux conditions cumulatives suivantes:

» que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques
eta'exclusion de toute forme d’hébergement;

- et qu'ils soient en harmonie avec le site, les milieux et les constructions
existantes;
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N-2.1.5.

2151

N-2.1.6.

2.16.1.

2.1.6.2.

2.1.6.3.

« etqu’ils soient congus de maniére a permettre le retour du site a l'état naturel.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.1. A N-2.1.4., ET POUR LE
SEUL SECTEUR Np

Sont autorisés les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a l'activité du port de Riviére-Pilote.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.1. A N-2.1.5,, ET POUR LE
SEUL SECTEUR Nv

Lesconstructionsetinstallations nécessairesades équipements publics et/ou des
services d'intérét collectif, des lors qu'elles sont en lien avec des aménagements
paysagers, hydrauliques, ou toute autre installation et aménagement liées aux
mobilités douces et de loisirs sous condition qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde du paysage et de 'environnement.

La réalisation des aires de stationnement est autorisée sous conditions d’'une
bonneintégration aussite et d'une mise en cuvre adaptée.

Lesaffouillementset exhaussementsdusoletdépotsliésetrendusindispensables
pour U'entretien et le curage du réseau hydrographique

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE
ET SOCIALE DE L'HABITAT

N-3.1

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

Non réglementée.
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N-3.2

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE SECTIO,N "

121 Nowrégementée CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

N-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

N-4.1.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE N, A UEXCEPTION DES SEULS SECTEURS
N1, N2 ET NP

41.11. Nonréglementé.

N-4.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR N1

41.21. Les aménagements et constructions nécessaires a l'exercice des activités
agricoles, pastorales et forestiéres sont limitésa 50 m? d’emprise au sol.

N-4.1.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR N2

4131. Conformément aux dispositions de larticle N.2.2, les extensions autorisées
ne doivent pas dépasser 20% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU et dans la limite totale de la surface plancher maximale de
150 m2

41.3.2. Lorsquelunité fonciere n'est pasbatie, les constructions nouvelles sont limitées a
uneconstruction par parcelle existante ala date d'approbationdu PLU etdansune
limite totale de 150 m?de surface de plancher.

N-4.1.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Np

4141. Les aménagements et constructions nécessaires a l'exercice des activités
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agricoles, pastorales et forestiéres sont limités a 50 m?d’emprise au sol.

N-4.2

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

NOTA:  Ladéfinition de la hauteur est précisée dans le lexique.

N-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR

N2

4211, Lahauteurmaximaledesconstructionsautoriséesa larticle N-2 est limitée a 6,50
m au point le plus haut.

4.21.2. Iln’estpasfixéde hauteur pour les équipements publics et/ou d’intérét collectif.

N-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR N2

4.2.21. Lahauteur maximale des constructions autorisées est limitée a 8,50 m au point le
plus haut.

4.2.2.2. Lesextensions mesurées et limitéesautoriséesdans le présent réglement doivent
obligatoirement s’inscrire dans le volume du corps du batiment principal faisant
Ll'objet de l'extension, sans jamais dépasser la hauteur de celui-ci.

4.2.2.3. Iln'estpasfixé de hauteur pour les équipements publics et/ou d’intérét collectif.

N-4.3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

N-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
431.1. Lesconstructions ou installations nouvelles doivent étre implantées sur tout ou
partie de la facade de la construction ou d’un mur pignon:
« enrecul, avecunedistance minimale de 10 méetres.
COMMUNE DE
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N-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

43.21. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux ou d’intégration dans le site
diment justifiés, des dispositions autres que celles définies dans la regle générale
4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

« pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement des
constructionsvoisines différe de la régle générale;

« lorsque limplantation ou l'extension d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) se fait en
continuité d’un corps de batiment principal existant implanté différemment
delarégle, qu'ilsoit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu;

« pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation technique liée a
la sécurité, a l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers, etc.), aux
différents réseaux ou nécessaire a la production d’énergies renouvelables;

« pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des
espaces publics ou privés existants;

« pour Uimplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;

* pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’un ensemble du
patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre
del’article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

43.2.2. Leslocauxspéciauxdontlavocationjustifielaproximitéaveclavoirie(commepar
exemple les locaux de collecte des ordures ménageres, ...) peuvent étre implantés

alalignement.

N-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

N-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

4411. Les installations et les constructions, ou parties de construction nouvelles

peuvent étreimplantées:
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« en retrait des limites séparatives. En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement (L) tel que
ladistancehorizontale detout pointdela construction ouinstallation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié
delahauteurdela constructionouinstallation (L>H/2). Danstous les cas, cette
distance de recul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres.

44.21. Nonobstant les régles de l'article et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et d’harmonie diment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte de limplantation des
constructions sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines existantes au moment de
'approbation duPlan Local d’Urbanisme peut étre imposée.

44.22. Lesbatimentsexistantsaladated'approbationduprésentPlanLocald’ Urbanisme
qui nesont pas conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire
l'objet d’extension dans le prolongement des murs existants.

44.23. Les dispositions de larticle ne s'appliquent pas a l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D'UNE MEME PROPRIETE

451 La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciére
est autorisée a condition que la distance au droit de tout point des constructions
existantes ou a construire soit au moins égale a la moitié de la hauteur, sans jamais
étreinférieurea 3,00 metres.

452 Nonréglementée dans le cas de constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét
collectif.

PIECE N°4 : REGLEMENT

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.18.

Les dispositions de larticle ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

5.21.

Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelques natures
qu’elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments
existants et le site de facon harmonieuse. Une recherche architecturale
contemporaine est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion des
projets. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en continuité avec le
bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

531

53.2.

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent pas étre de nature
a détériorer l'intégration paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de
matériaux naturels et en fonction de 'environnement architectural existant. Tous
les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandés. Aussi,
les couleurs vives ou criardes y compris sur les menuiseries extérieures, ne sont
pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite.Lesmatériauxtelsquecarreauxdeplatre,briquescreuses, parpaings,
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533.

534.

5.35.

N-5.4

etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés
apparentssur les facades et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un
aménagement touchant a l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps principal. Cette disposition est
également opposable aux clotures et aux toitures. La jonction des fagades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avec soin.

La couleur des facades ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére et doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les enduits ou bardages extérieurs des constructions autorisées doivent faire
L'objetd’'une composition chromatique soignée destinée a assurer leur intégration
dans le site. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels
eten fonction de l'environnement architectural existant.

Les prescription de 'article N-5.3. peuvent ne pas trouver d'application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

543.

5.4.4.

Lestoituresdoiventétrecomposéesdecouleursetdematériauxnonréfléchissants.
Lemploi de différents matériaux de couverture est interdit.

Pour les constructions a usage d’habitation, les matériaux employés doivent étre
de teinte marron, rouille, vert foncé ou bleu.

Laposedechassisdetoitetdecapteurssolairesdoitétreparticulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de la recherche
d’'uneintégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent, dans la mesure du possible, étre
fonctionnalisées en mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d'énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansunobjectif environnemental et écologique;

COMMUNE DE
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« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit
de la hauteur autorisée.

5.4.5. Les prescription de L'article N-5.4. peuvent ne pas trouver d’application en cas de
mise en ceuvre de bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

N-5.5
OUVERTURES DES FAGADES

5.5.1. Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, les ouvertures doivent
étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,
encasd'étage, dansunordonnancementvertical entre les différents niveauxde la
constructionsaufdansle casd’un partiarchitectural et technique diment justifié.

ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE

5.5.2. La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la menuiserie doit étre
intégrée a la magonnerie. En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a
l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels
que les lambrequins.

5.5.3. Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets pleins ou persiennés
d'aspect bois, peint ou brut.
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CLOTURES

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les constructions et
clotures environnantes. Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les clotures et l'aspect extérieur des facades doivent éviter toute rupture avec les
matériaux environnants. Lemploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, ...) est interdit.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs Liés a la desserte des
réseaux doivent étredissimulés dans l'épaisseur oula composition de lafagadeou
delacloture. Leuraspect doit étre intégré des la conception de la cloture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Sont interdits les clotures présentant les aspects suivants : type plaques de béton
préfabriquées pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures
type bache tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de téle ou
de matériaux plastiques, haies végétales artificielles.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a
ne pas entraver les continuités écologiques (circulation de certaines espéces
animales) et prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi,
il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clotures ayant une
certaine perméabilité et ce, dans un objectif d'amélioration de la biodiversité et
de limitation des risques naturels.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre définie d’essences
locales. Il est également demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus nécessaires au projet ne sont
pas assujettis aux prescriptions ci-dessus.

PIECE N°4 : REGLEMENT

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

5.7.2.

5.7.3.

5.74.

D’une facon générale, linstallation des locaux et équipements techniques
est encouragée dans le cadre d’'un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysagéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de
faconanepasporter atteinte visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible depuis le domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret technique en harmonie avec la
facadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s'intégrer a 'environnement et au bati existant de fagon
a limiter les impacts visuels et phoniques. Lemploi des installations liées a la
captation dénergie solaire doivent étre aménagées de fagon a ce qu'elles ne
réfléchissent pas la lumiere.

ANNEXES

5.8.1.

Les annexes des constructions a destination d’habitat doivent étre composées en
harmonie avec le corps du batiment principal (couverture, aspect, tonalité, forme
et matériaux).
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TBAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS Sereporter ala partie 8. des dispositions communes a toutes les zones.

DISPOSITIONS
GENERALES

N-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
N-6.1.1. PRINCIPES GENERAUX D'’AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

Sereporter ala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

N-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE TERRE

Sereporter a la partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

N-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS ESPACES LIBRES OU
VEGETALISES

Sereporterala partie 6. des dispositions communes a toutes les zones.

DISPOSITIONS

N-6.1.4. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES LIBRES :
ASPECTS QUANTITATIFS
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6.1.41. Nonréglementé

N-6.2
ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU
PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Sereporter aux parties 3. a 5. des dispositions communes a toutes les zones.

N-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sereporteralapartie 7. des dispositions communes a toutes les zones.

ANNEXES
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0OU PRIVEES
N-8.1
ACCES

Sereporterala partie 9. des dispositions communes a toutes les zones.

N-8.2
VOIES

Sereporteralapartie 10.des dispositions communes a toutes les zones.

ARTICLE N-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire l'objet d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
distributions d’'eau et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

N-9.1
EAU POTABLE

Sereporterala partie 10. des dispositions communes a toutes les zones.

N-9.2
ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Sereporteralapartie11. des dispositions communes a toutes les zones.

PIECE N°4 : REGLEMENT

N-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Sereporteralapartie13. des dispositions communes a toutes les zones.

N-9.4
ORDURES MENAGERES

Sereporter alapartie 14. des dispositions communes a toutes les zones.

N-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sereporteralapartie15. des dispositions communes a toutes les zones.

N-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET L ADAPTATION CLIMATIQUE

Sereporterala partie 15. des dispositions communes a toutes les zones.
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Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a
lamodernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d’un lexique national de
l'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés dans le livre ler du
codede'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique par des définitions supplémentaires et
de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte
local.

ABRI DE JARDIN
Construction annexe, destinée, a U'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au stockage des
matériaux, outils et mobiliersservant a l'entretien ou a l'usage du jardin.

ACCES
Limite entre le terrain et la voie de desserte extérieure au terrain, sauf en cas de voie d’acces constituée par une
servitude de passage sur fonds voisin ot l'accés correspond a la limite entre la voie de desserte et la servitude de
passage.

ACCES DIRECT DEPUIS ACCES DIRECT DEPUIS ACCES DIRECT PAR LE Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en application des dispositions de 238
LA VOIE DE DESSERTE UNE PARTIE DE TERRAIN  BIAIS D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE l'article R421-23 du Code de 'Urbanisme et  autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour 223
la protection de l'environnement. 8 22
[ =]
ags
Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions de 'article R.421-23, doivent respecter les <R

dispositions du réglement du PLU.
ALIGNEMENT géﬁ
L'alignement est la limite entre la voie de circulation cycliste ou automobile du domaine public routier tel que défini 248
al'articleL.111-1 du code de la voirie routiére et les propriétés riveraines. 3 E 5
VOIE VOIE SEE
ACCES D'ACCES ALIGNEMENT D’ARBRES >

H H Arbres plantés en ligne et espacés régulierement l'un de 'autre.
ALLEGE

ACCES PRIVE OU ACCES PARTICULIER
Passage desservant, a partir d’'une voie publique ou privée ouverte a la circulation et en état de viabilité, une unité
fonciere unique dont il fait généralement partie.
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ACROTERE
Elément d’une facade situé au-dessus de l'égout du toit, a la périphérie du batiment, et qui constitue un rebord ou un

garde-corps pleinou a claire voie.
DEFINITION DE L‘ACROTEm
= YZACROTERE f

-

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A UACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

W

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une modification topographique.

L'allégeest la partie du mur située entre le plancher et 'appui de la fenétre.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non
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a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la
construction principale (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

>

APPENTIS

Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend appui sur un mur, et dont la panne inférieure
est portée par des poteaux sur dés, ou des piliers magonnés. Par extension, batiment adossé a une construction plus
haute.

ARBRE DE HAUTE TIGE
Un arbre de haute tige est un arbre dressé sur un tronc (du sol au premiéres branches) mesurant au minimum entre
1,80m et 2,00m de hauteur a maturité, la hauteur totale devant étre supérieure a 3,00m a l'age adulte.

ATTIQUE
Dernier niveau d’une construction réalisé en retrait de 1,50 métre au minimum par rapport aux niveaux inférieurs,
etde proportions moindres.

. DERNIER NIVEAU EN ATTIQUE

AUVENT
Petite toiture en surplomb, en général a un seul plan, établie en saillie sur un mur, souvent au-dessus d’une porte,
d’une fenétre, d'une boutique, etc. S'il est composé d’une structure vitrée, 'auvent prend le nom de marquise.

BAIE

Ouverturedansunmurassurant les fonctions d’éclairement naturel, de ventilation et devue. ILs’agit essentiellement
des portes et des fenétres. L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que
les facades ou parties de facade comportent ou non des baies.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Ne constitue pas une baie:
* uneouverture, en toiture ou en fagade dont l'allege est située a plus de 1,90 métre au-dessus du niveau
duplancher;
+ uneportenonvitrée ou dotée d’unvitrage non définitivement translucide;
+ les chassis fixes dotés d’un vitrage non définitivement translucide, ainsi que les parois fixes en pavés
deverre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu'il s’agisse de films autocollants ou de tout autre procédé, ne
permettent pas de répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

BALCON
Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par une balustrade ou un garde-corps.

BARDAGE
Revétement de fagade mis en place par fixation mécanique dans un plan distinct de celui du nu de la magonnerie,
avecune lamed’air et/ou unisolant thermique intermédiaire.

BARREAUDAGE
Ensemble des balustres ou des barreaux d’'une rampe d’escalier, d’un balcon.

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-
Ministére de la Cohésion des Territoires).

BIO-SOURCE

Matériau issu de la biomasse d’origine animale ou végétale. Dans le batiment, les matériaux biosourcés les plus
utilisés sont le bois, la paille, la chénevotte (chanvre), la ouate de cellulose, le liege, le lin et la laine de mouton. On
parle parfois aussi de bio-matériaux ou d’agro-ressources.

CHANGEMENT DE DESTINATION
Modification de 'usage d’un batiment, avec ou sans travaux, selon les destinations et sous destinations prévues par
lesarticles R.151-27 et R.151-28 du Code de l'Urbanisme.

CHASSIS DE TOITURE
Estalafois'encadrement fixe ou le coffre des lanterneaux, trappes de désenfumage, tabatieres, etc. et leur élément
ouvrant.
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CLOTURE

Une cldture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux propriétés : propriété privée et domaine public, ou
deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci ne constitue pas une
regle absolue, la cloture peut parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le
respect des regles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du Code de 'Urbanisme, un ouvrage destiné a séparer différentes
parties d’'une méme unité fonciére en fonction de U'utilisation par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace
habitation - espace activité - espace cultivé, etc.

La cloture comprend les piliers et les portails.

CCEURS D'ILOTS
Espace a dominante végétale situé au centre des ilots résidentiels.

COEFFICIENT D’'IMPERMEABILISATION
Le coefficient d’'imperméabilisation est le rapport entre la surface imperméabilisée et la surface totale considérée.

COMBLE
Dernier niveau d’une construction ayant des parties intérieures sous toiture inférieures a 1,80 m de hauteur.

COMBLES
AMENAGEES OU NON

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF (CINASPIC)
Il s’agit d’équipements publics ou privés qui sont nécessaires a l'exécution d’un service public ou qui présentent
un usage d'intérét collectif. Cette définition recouvre notamment les destinations correspondant aux catégories
suivantes:
« leslocaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux destinés
principalementa l'accueil du public;
« lesconstructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de secours, de
lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation..);
« lescréchesethaltes garderies;
« lesétablissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou professionnel ;
« les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les établissements
d’enseignement supérieur;
* lesétablissements judiciaires;

TITRE 7 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES
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+ les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...;

« lesétablissements d’action sociale;

« les établissements suivants lorsqu'ils sont financés par un prét aidé par UEtat : résidences sociales,
logements foyers définis a l'article R.351-55 du code de la construction et de ['habitation et foyers-
étudiants;

« les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente
pourydonner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d’art dramatique, lyrique
ouchorégraphique;

« lesétablissements sportifs;

* leslieuxdeculte;

« lesparcsd’exposition;

« les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou
deservicesurbains;

« leslocauxdestinésa héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable
par 'Homme en sous-sol ou en surface (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de 'ouvrage remplissent
leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante (source: Fiche technique 13
:lexique national d’'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
Cest le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus important
dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE
Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant pas, en tout point, le niveau du terrain naturel.
Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les plages ainsi que les dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une fagade, un pignon ou une limite sont directement en contact
L'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu’un portique, porche ou
angle de construction, etc., ne constituent pas des constructions contigués.

CONTINUITE
Cest U'implantation des constructions sur les deux limites séparatives latérales créant un front urbain continu
sur la voie. Une construction est implantée en ordre continu lorsqu’elle présente deux cotés contigués aux limites
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séparatives qui coupent l'alignement : les constructions sur les différentes parcelles sont donc jointives et forment,
parallélementalavoie, unensemble continu.

COTE NGF
Le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres altimétriques disséminés sur le territoire
francais métropolitain, ainsi qu’en Corse, dont l'IGN a aujourd’huila charge.

CORNICHE

Une corniche est un couronnement continu en saillie d’'un élément ou d’une construction. La corniche est le plus
souvent horizontale, mais peut étre également en pente si elle se développe le long du rampant d’un fronton par
exemple.

CROUPE
Partie du toit qui, c6té du pignon, est triangulaire en un pan ou en deux pans dont un est un triangle et l'autre un
trapéze.

DEBORDS DE TOITURE
Partie de la toiture ensaillie par rapport au plan de la fagade.

DEFRICHEMENT
On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant a la suppression de la destination forestiére du
sol.

DISCONTINUITE
Cestl'implantation des constructions en dehors des limites séparatives latérales créant un front urbain aéré.

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS

Il s’agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de la facade de la construction au point le plus
proche de la facade de la construction en vis-a-vis. Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments
architecturaux et les parties enterrées de la construction ne sont pas pris en compte.

EAUX PLUVIALES

Leseauxpluvialessontcelles quiproviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent également étre assimilées
adeseauxpluvialescelles provenantdes eauxd’arrosage et de lavage desvoies publiques et privées, desjardins, des
coursd’immeubles notamment.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements (source : Fiche technique 13: lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT OU CREATION DEyQIE Pl}BI:IQUE COMMUNALE,
EQUIPEMENT PUBLIC, OUVRAGE PUBLIC OU INSTALLATION D’INTERET GENERAL

En application de 'article L.151-41 du Code de l'Urbanisme, les documents graphiques du réglement délimitent des
emplacements réservéssurdesterrainssur lesquels estinterdite toute construction ouaménagement autre que ceux
prévus par le document d’urbanisme (équipement public, ouvrage public ou installation d'intérét général, espace
vert public, voirie publique).

EMPRISE PUBLIQUE
L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie publique ou privée.
Constituent ainsi des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics.

ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes les énergies que la nature constitue ou
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reconstitue plus rapidement que l'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre considérées comme inépuisables
al'échelle du temps humain.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont soumis aux dispositions des articles L.113-
1 et suivants du Code de l'Urbanisme qui interdisent notamment tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des hoisements.

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise au sol des constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE

Espaces végétalisés non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales, pouvant
comprendre des noues, bassins végétalisés, etc.

Les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés de
pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre
comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent a des espaces a dominante végétale, indépendamment des végétaux qui les
recouvrent (des graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine (agrément, paysage, biodiversité, rétention des
eaux pluviales). La notion d’espaces verts couvre donc les parcs d’agrément, les jardins d’ornement, les terrains
cultivés urbains (potagers, vergers, terrains maraichers, jardins familiaux, pépiniéres), les espaces boisés urbains et,
lesterrains de jeu et de sports.

ESSENCES LOCALES

Le territoire se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres, arbustes, etc. bien adaptées au
climat eta la nature des sols. ILest nécessaire de privilégier ces plantations lors de la réalisation d’une haie ou de la
plantation d’arbres et d’arbustes.

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures
a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante (source : Fiche technique 13: lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
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EXTENSION MESUREE

Elle doit s"apprécier par rapport a la construction existante en fonction de l'importance de l'extension et sa nature.
L'extension mesurée doit rester subsidiaire par rapport a U'existant. L'extension mesurée a répétition entrainant une
profonde modification de U'existant ne saura étre considérée comme une extension mesurée.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

FACADE

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et
les éléments de modénature (source: Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

FACADE AVEC VUE
Ils’agit d'une fagade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-fenétre, lucarne, chassis de toiture) ou ouvert
(balcon, loggia, terrasse, ...), dont la base est située a moins de 1,90 m du plancher concerné.
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FACADE AVEC BAIE SANS VUE
Ils’agit d’'une facade ne créant pas de vue mais comportant un ou plusieurs des éléments suivants:

« ouverturedansunetoiture en pente n’offrant pas de vue droite ou située au moins a 1,90 m au-dessus du
plancher dela piéce éclairée. Cette hauteur minimale est portée a 2,60 m dans le cas d’une construction
arez-de-chaussée;

« ouvertureachassis fixe etavitrage translucide;

 pavésdeverre;

« balcondont lesvues directes sont totalement occultées par un pare-vue.

FACADE AVEUGLE
Ils’agitd’une facade ne comportant aucune baie.

FACADE PRINCIPALE

Serontconsidéréescomme fagades principales, lesdeux facades présentantune longueur supérieure auxautresainsi
que celle comprenant la porte d’entrée principale. Une facade ne présentant pas un nombre suffisant d’ouvertures
ne pourra étre considérée comme facade principale.

GABARIT

Le gabarit désigne U'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol (source : Fiche
technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires)..

HAUTEUR

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Elles'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de 'acrotére, dans le
cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur
(source: Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
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‘ rive d’égout
HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Sont regardées comme habitations légéres de loisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a
une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir. (articles R. 111-31 et suivants).

iLOT DE CHALEUR

Un ilot de chaleur concerne un secteur de la ville qui par sa localisation, sa morphologie, sa densité ou encore la
naturedesarchitectures présentes et des matériaux utilisés par le bati et les revétements de sol extérieurs, induit des
températures élevées en période de forte chaleur.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les installations classées relévent des articles L.511-1 et suivants du code de l'environnement (anciennement loi
du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement selon une nomenclature
approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients qu’elles peuvent présenter, justifiant
leurinterdiction ou 'encadrement de leur implantation au sein des différentes zones du PLU.

LARGEUR DE TERRAIN
Lalargeurdeterrainse mesure perpendiculairement auxvoies, publiques ou privées, et emprises publiques, au droit
del'implantation de la facade sur rue de la construction entre les limites séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE

On appelle «linéaire de fagade», la longueur totale des facades implantées sur rue. Le calcul d’un linéaire de fagade
sur rue n’est pas cumulable sur plusieurs rues. En cas de courbe ou de pan cassé a lintersection de deux rues, la
longueur de facade de chacune des rues se calcule a part égale en fonction de la longueur de la courbe ou du pan
casseé.
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LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’'une ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies
et emprises publiques (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

DEFINITION DES LIMITES SEPARATIVES

LIMITE SEPARATIVE DE FOND DE PARCELLE

--------- LIMITE SEPARATIVE LATERALE

LOGEMENT

Ausensdel'arrété du10novembre 2016, un logement est défini du point de vue deson utilisation. C'estun local utilisé
pour Uhabitation. Les logements sont répartis en quatre catégories : résidence principale, résidence secondaire,
logement occasionnel ou logement vacant.

LOGEMENTS SOCIAUX

Au sens du présent reglement, les logements sociaux correspondent aux logements locatifs financés avec un prét
aidé par 'Etat, aux logements locatifs intermédiaires (L.302-16 du code de la construction et de ['habitation), aux
établissements assurant l'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de
l'action sociale et des familles ainsi qu’aux résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la
construction et de l'habitation.

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une
extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale (source: Fiche technique 13: lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

LUCARNE

Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de l'air aux locaux sous comble. Sa baie est
verticale et elle est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.
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MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments en relief ou en creux d'un édifice, tels que
corniches, bandeaux, moulures...

MUR-BAHUT
Mur bas éventuellement surmonté d’une grille et doublé de haie végétale.

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher qui lui estimmédiatement
supérieur.

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Le PLU peut imposer ce mode d’équipement et s’opposer de ce fait a l'urbanisation au coup par coup d’une zone au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes. Cette possibilité permet ainsi a la collectivité d'imposer
un projet global pour une zone donnée. L'aménagement « d’ensemble » signifie donc que l'urbanisation doit porter
sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure
particuliere.

OPERATION OU PROGRAMME

Lesopérationsd’aménagementnesontdéfiniespar'article L.300-1 du Codede l'urbanisme que par desbuts:elles ont
pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de 'habitat, d’organiser l'activité économique,
de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre U'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre envaleur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels. La jurisprudence a précisé
cette définition en indiquant que Uopération d'aménagement suppose une volonté et un effort d’organisation et
d’agencement d’une partie du territoire, ce qui la différencie de l'opération de construction seule.
L'aménagement désigne l'ensemble des actes des autorités locales qui visent a conduire et a
autoriser les opérations d'aménagement et a en assurer I'harmonisation, mais il faut distinguer,
les procédures d'aménagement (ZAC, lotissement, RHI...), les aménageurs (établissements publics,
SEML, SPL, aménageurs privés...) et les modes de gestion de I'aménagement (régie, contrats).

ORDONNANCEMENT DE FAIT
La notion d’ordonnancement n’est pas celle d’'un alignement strictement défini, mais celle d’une implantation
similaire a celle de plusieurs constructions voisines.
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Le croquis illustre le cas de figure montrant que cette regle favorise le maintien du paysage bati de rue existant, Le choix d’implantation et l'aspect de pylones doivent tenir compte de limpact de l'ouvrage sur le paysage
lorsqu'il existe, sans constituer une contrainte rigide ou décalée par rapport au bati existant. environnant.
ALIGNEMENT DIFFERENT AUTORISE AFIN DE RESPECTER L'ORDONNANCEMENT DE LA
SEQUENCE DE LA VOIE

RECUL

Lerecul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies. Il se mesure horizontalement
et perpendiculairement a la limite d’emprise publique, de voie ou d’emplacement réservé. Il est constitué par
L'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.

RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU AUX LIMITES QUI S’Y SUBSTITUENT

PLACE COMMANDEE
On entend par « place commandée » une place de stationnement réalisée dans le prolongement horizontal d'une |
autre place qui lacondamne. Ainsi, la place n°1 commande la placen° 2. I

RECUL

PLACE N°1 PLACE N°2

| | | REHABILITATION
| | | | | La réhabilitation désigne l'action de réaliser des travaux importants dans un batiment existant pour le remettre

en bon état ou le mettre en conformité. Il s’agit souvent d’une remise aux normes de sécurité et de confort. La

- — . — réhabilitation nimpacte pas, ou a la marge, le gabarit, les volumes ou la hauteur du batiment.
PLEINE TERRE RETRAIT
Unespacenon construit peut étre quallf!e de«pleineterre»si: Le retrait est la distance séparant tout point de la facade d’une limite séparative, saillies et balcons exclus. Il se
* sonrevétementest perméable; mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

« surune profondeur de 10m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux
(électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales);
« il peutrecevoir des plantations.
Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.

PYLONE
Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux servant de support a une construction ou un
équipement technique de transport d’énergie ou de télécommunication.

PIECE N°4 : REGLEMENT CONMMUNE DE
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RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

RECUL RECUL
\

RECUL RECUL *\ RECUL
\

y
\

REZ-DE-CHAUSSEE
Niveau du batiment qui est a la hauteur du terrain naturel. Partie d’'un batiment qui est construite de plain pied sur
une cour ou sur un jardin.

SAILLIE
Tout élément de gros ceuvre, tout ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la fagade.

SOL NATUREL
Le sol naturel est le sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet
(remblai ou déblai).

STATIONNEMENT

Le stationnement ou aire de stationnement s’entend comme un emplacement permettant de laisser un véhicule
durant un temps limité. Au sens du présent réglement, les aires de stationnement exigibles s’entendent comme des
emplacements situés en dehors de la voie publique ou privée ouverte a la circulation publique.

Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux caractéristiques minimales suivantes : une surface
moyenne de 25 m? par emplacement, dégagement compris.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement, collectives ou non, il est demandé que pour chaque
emplacement soit pris en compte 25 m?y compris les aires de manceuvre.

COMMUNE DE
RIVIERE-PILOTE (972)

TITRE 7 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES
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SURFACE DE PLANCHER
La définition et le mode de calcul de la surface de plancher d’une construction relévent des articles du Code de
'urbanisme, circulaires et décrets suivants:

« articlesL.111-14 et R112-2 du Code de l'urbanisme, - circulaire Logements du 3 février 2012,

- article25delaloidul2juillet 2010,

« ordonnance n°2011-1539 du16 novembre 2011,

« décretn°2011-2054 du 29 décembre 2011.

Lasurfacedeplancherdelaconstructions’entend de lasomme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.

TERRASSE COUVERTE
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TERRAIN
Un terrain est une unité fonciere, composée d’une ou plusieurs parcelles

TERRAIN EN PENTE
Unterrain est considéré en pente dés lors que sa pente est supérieure ou égale a 5%.

TOITURE VEGETALISEE
Toiture plantée avec une épaisseur de terre végétale au moins égale a 0,1 metre.

VERANDA
Galerie couverte en construction légére, rapportée ensaillie le long d’'une facade, et pouvant étre fermée pour servir
deserre, jardin d’hiver, ...

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des piétons,
et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie
ni d'équipement public (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

VOIE DE DESSERTE
Lavoiededesserteestcelledonnantaccésauterrainsurlequel'opération est projetée. Il s’agit des voies et emprises
ouvertesa lacirculation générale des véhicules qu’elles soient de statut public ou privé.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATION AU SENS DU CODE DE
L'URBANISME

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret de recodification du
28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf a cing : exploitation agricole et forestiére,
habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectifs et services
publics, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du code de
urbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais subdivisées en 20 sous-
destinations, énumérées a l'article R.151-28 du code de l'urbanisme.

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

L'arrété NOR : LHAL1622621A du 10 novembre 2016 précise ce que recouvrent ces sous-
destinations.

Le décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 et l'arrété NOR : LOGL12923891A du 31 janvier 2020
ont modifié la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées
dans lesdocumentsd'urbanisme.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Enfin, le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et l'arrété NOR : TREL2233598A du 22 mars
2023 viennent apporter des compléments aux destinations et sous-destinations du code de
l'urbanisme.
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Sous-destinations
R151-28 du CU

Destinations
R.151-27 du CU

Exploitation agricole

Exploitation
agricole et
forestiere
Exploitation forestiéere
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services
avec l'accueil d'une
clientele

Commerce et
activité de service

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

PIECE N°4 : REGLEMENT

Précisions

La sous-destination exploitation agricole recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des
animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article L151-11
du code de I'urbanisme.

La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'nébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions
destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées
a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au
détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les
clients les produits stockés commandés par voie télématique.

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration
destinées a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientele .

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination activité de service avec l'accueil d'une clientéle recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement
la présentation de biens.

La sous-destination hétels recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle
de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

La sous-destination autres hébergements touristiques recouvre les constructions
autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de
tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

Destinations Sous-destinations
R.151-27 du CU R151-28 du CU
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilées
Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et assimilées
Equipement Etablissement
d'intérét collectif d'enseignement, de santé
o RS et d'action sociale
publics

Salle d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie
L Entrepot
Autres activités 5
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire
Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Précisions

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilées recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public. Cette modification de l'arrété tres
attendue vient sécuriser la qualification de sous-destination de bureau des bureaux des
administrations publiques.

La sous-destination locaux techniques et i iels des ad ations publiques et
assimilées recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques
congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que
les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux.

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant
a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination Equipement d'intérét
collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre notamment les salles
polyvalentes et les aires d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination industrie recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle et manufacturiere
du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

La sous-destination entrep6t recouvre les constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique,
ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

Semblent étre exclus de cette sous-destination les points de retrait d’achat au détail
exclusivement dédiés aux clients par miroir avec la définition de la sous-destination
artisanat et commerces de détail. Les data-center entrent donc dans la sous-destination
entrepdt.

La sous-destination bureau recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant
un_accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

C'est ainsi le miroir de la modification de I'arrété sur la sous-destination locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés.

La sous-destination centre de congrés et d’exposition recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination cuisine dédiée a la vente en ligne recouvre les constructions

destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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Nom:

Adresse:
Références parcellaires:

QUALIFICATION PATRIMONIALE

[] Architecture remarquable

[ Critéres historiques

Le Grand Marché

rue du Marché

0A0433

[] Séquencearchitecturale remarquable

[ Critéres culturels

[ Positionurbaine remarquable
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Nom:

Adresse:
Références parcellaires:

QUALIFICATION PATRIMONIALE

[ Architecture remarquable

[ Critéreshistoriques

L'église de 'Immaculée Conception

Place du22 mai

0A0362

] Séquencearchitecturale remarquable

] Critéresculturels

[] Positionurbaine remarquable

OCCUPATION

™ Equipement [] Habitation [ Commerce [] Bureau

TYPOLOGIE

[ Maisondeville [] Maison de maitre [] Maison moderne ] Immeuble
[ villa [ Edificereligieux [ Autres

DESCRIPTION

Doté d'unearchitecture métallique, le grand marché couvert, centre de lavie pilotine dans les années 1950, occupe un espace
de prés de 1500 m? abritant les étals en bois des bouchers, poissonniers et autres marchands. Il est entiérement rébové dans
les années 1980, et récoit des étals plus modernes, des tables en béton ainsi qu'un podium pour les animations culturelles.

Gabarit
Architecture métallique
Lambrequins décoratifs en bois

COMMUNE DE
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OCCUPATION

1 Equipement [] Habitation [ Commerce [] Bureau

TYPOLOGIE

[] Maisondeville
[ villa

[] Maison de maitre

] Edificereligieux

[] Maison moderne

] Autres

[ Immeuble

DESCRIPTION

En 1963, le curé de Sainte-Luce, dont dépend la paroisse de Riviére-Pimote, vient s'installer sur la commune a la suite d'une
attaque des anglais. En 1705, la création d'une paroisse est autorisée et le pére Placide de Saint-Ld exerce sa cure dans la
chapelle édifiée en 1690. La construction de l'église datant du XIX*™ siecle se compose d'une nef de style roman, surmonté
d'une charpente qui subsistera jusque dans les années 1950. En 1863, l'église s'enrichit d'un cheeur et de deux chapelles
latérales et abrite trois autels de marbre, de style ogival. Les murs restent nus ; ils sont lambrissés entre 1877 et 1880. Deux
nouvelles fenétressont percées, unavant cheeur estintégré et lavoate est ornée d'unvitrail représentant la Céne. Les fenétres
etles portes sontaussi garnies devitraux.ala fin des années 1950, 'église est presque totalement reconstruite, seuls les murs
sont conservés. La tole ondulée remplace les tuiles, la rosace sur la fagade laisse place a une niche abritant la Vierge de
l'lmmaculée Conception. Un nouveau clocher est édifié. En 1984, d'importants travaux sont mis en ceuvre par la municipalité:
latoiture est complétement reconstruite et complétée d'un nouveau clocher rappelant celui des années 1930.

CARACTERISTIQUES A PRESERVER

Gabarit
Clocher
Fronton avec décors et modénatures décoratives magonnées
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Nom: L'église Notre-Dame du Grand Retour
Adresse: Chemin régale

Références parcellaires: ON0778

QUALIFICATION PATRIMONIALE

[] Architecture remarquable [] Séquencearchitecturaleremarquable [ Position urbaine remarquable

[ Critéres historiques

OCCUPATION

[ Critéresculturels

[] Habitation [ Commerce [] Bureau

™ Equipement

TYPOLOGIE

[ Maisondeville
[ villa ] Edificereligieux ] Autres

[] Maison de maitre [] Maison moderne ] Immeuble

DESCRIPTION

En1848,unechapelleest érigéeainsiqu'unpreshytere, puis 'église est édifiée début desannées1950. Cet édifice d'inspiration
flamande se rapproche des Saints-Martyrs-de-Gorcum a Brielle (Pays-Bas) ou de La Trinité a Berchem (Belgique). On reléve
un large fronton en béton surplomblé par une croix au faitage et découpé par des lisses verticales ajourés par des vitraux
chromatiques. Le niveau inférieur est lui composé d'appareillage en pierres jointées qui apportent du relief dans la
composition de la facade. Un auvent en béton, témoin de l'architecture moderniste, est soutenu par des colonnes simples
maconnées. Notons enfin une terrasse d'accés au portail de l'église composée de poteaux béton simple accompagnés de
garde-corps métalliques.

Gabarit
soubassement en pierre appareillées
garde-corps métallique
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Nom: L'église Saint-Louis Marie Grignon de Montfort
Adresse: chemin les Morts

Références parcellaires: 0710122

QUALIFICATION PATRIMONIALE

[ Architecture remarquable [J Séquencearchitecturaleremarquable [ Position urbaine remarquable

[ Critéreshistoriques

OCCUPATION

] Critéresculturels

1 Equipement [] Habitation [ Commerce [] Bureau

TYPOLOGIE
[] Maisondeville [ Immeuble

[ villa ] Edificereligieux ] Autres

[] Maison de maitre [] Maison moderne

DESCRIPTION

Cette église est l'une des six derniéres construites a La Martinique (1957). L'architecture de cette église est relativement
simple mis a part la facade qui comprend de part et d'autre, deux pseudo clochers de forme creuse ogivale et un grand portail
d'entrée surmonté d'une grande rosace en béton ajouré. Elle est décorée a droite et a gauche du portail de deux étoiles en

édifice religieux bénéficie d'un label patrimonial, devenu en 2022 label Architecture Contemporaine remarquable.

CARACTERISTIQUES A PRESERVER

Gabarit
Modénatures et décors béton

COMMUNE DE
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Nom: La cheminée de l'ancienne distillerie Ducanet
o0
Adresse: Anse Figuier =
Ex
34
o=
Références parcellaires: AK0046 28
QUALIFICATION PATRIMONIALE
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DESCRIPTION

Cette cheminée correspond aux vestiges de la Distillerie Ducanet a Anse Figuier. Aujourd'hui, les ruines de la distillerie ont
laissé place a 'écomusée de Martinique, mais certains éléments ont été conservés dont cette cheminée.
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