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article 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN
Le présent reglement s‘appliqgue & l'ensemble du territoire de la commune de
la commune du Carbet.

article 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS

RELATIVES A 'OCCUPATION DES SOLS

PAGE 8

Les régles de ce Plan Local dUrbanisme se substituent & celles des articles
R. 11110 R 111.26 du Code de I'Urbanisme, & I'exception des arficles R. 111.2,
R 11132, R 1114, R 111.14.2, R. 11115 et R. 111.21, rappelés ci-dessous

» L'article R.111-2 relatif & la salubrité et & la sécurité publique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de lobservation de prescriptions spécidles si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte A la salubrité ou
a la sécurité publigue.

I en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation &
proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nafure 4 porter atteinte a la salubrité ou A la sécurité publique.

> L'article R111-3-2 relatif & la conservation ou & la mise en valeur d'un
site ou d'un vestige archéologique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

4 Larfice R111-4 relatif & la voirie, aux accés des terrains, au
stationnement des véhicules

Le permis de construire peut éfre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance ou a la destination de limmeuble ou de lensemble dimmeubles
envisage, et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficile 1a
circulatfion ou I'utiisation des engins de Iutte contre lincendie. || peut également
éfre refusé si les acces présentent un risque pour les usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utlisant cet acces. Cette sécurité doit
éfre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuratfion ainsi gue de la nature et de linfensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut éfre subordonnée .
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- & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnerment
hors des voies publques des véhicules correspondant aux
pbesoins de limmeuble & construire |

- & lo rédlsation de voies privees ou de fous aufres
aménagements  particuliers nécessaires au  respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

Le nombre des acces sur les voies publigues peut étre limité dans lintérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le ferrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent N'éfre autorisées que sous réserve gue 'acces soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

> Lartice RM114-2 relatif au respect des préoccupations
d'environnement

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies A larficle 1er de la loi N°76-629 du 10 juilet 1976
relative & la protection de la nature. | peut N'‘éfre accordé gue sous réserve de
prescriptions spéciales, si les consfructions, par leur situation, leur destination
ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences dommageables
pour l'environnement.

> L'article R.111-15 relatif aux directives d'aménagement national

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve
de lobservation de prescriptions spéciales, lorsque, par leur importance,
leur situation et leur affectation, des constructions contrariercient l'action
d'aménagement du territoire et d'urbanisme, telle gu'elle résulte des dispositions
des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles, approuves
avant le ler octobre 1983 ou postérieurement & cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxieme alinéa de l'article R. 122-22.

> L'article R.111-21 relatif & la protection des sites naturels ou urtains

Le permis de construire peut éfre refusé ou N'étre accordé gue sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages a édifier ou & modifie, sont de nature & porter atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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article 3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

paGge 10

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles.

La sectorisation complete le zonage général et permet de différencier certaines
parties de zone, dans lesguelles des dispositions spécifiques s‘appliquent.

Le secteur n'‘est pas autonome, Il se ratfache juridiquement & une zone. Le
réeglement de ladite zone s'y applique, & I'exception de prescriptions parficulieres
Qui caractérisent le secteur.

> Les zones urbaines dites « zones U »

Eles correspondent & des secteurs dégid urbanisés et des secteurs ou les
éguipements publics existants ou en cours de rédlisation, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter.

- zone UA : cenfre ancien du bourg du Carbet ;

- zone UB : zone urbaine mixte comportant deux secteurs,
UBa (secteur de protection patrimonicle des <«carbets») et
UBb (secteur mixte ol la densité est plus faible)

- zone UC : zone & vocation d'habitat sous forme de lotissement ;

- zone UD : zone vocafion d'habitar sous forme de maisons
individuelles déclinant un secteur UDa ou les densités sont
plus faibles ;

- zone UE : zone & vocation économigue et plus particuliererment
aux activitts commerciales et de bureaux. Cette zone se
distingue d'un secteur, le secteur UEf, & vocation de petits
commerces dartisanalo-touristiques

- zone UL : zone de loisirs et d'équipement dintérét collectif,
Cette zone se disfingue par un secteur ULt correspondant
d un secteur dont la vocation est le développement des
activités touristiques.

Eles font 'objet du titre || du présent reglement.

> Les zones & urbaniser dites « zones 1AU »

Eles correspondent & des secteurs de la commune & caractere naturel,
destinés & étre ouverts a l'urbanisation. Ces zones, regroupées au Titre I
du présent Reglement, comprennent © Les zones 1AU qui disposent & leur
périphérie immeédiate de voies publiques et de réseaux de capacité suffisante
pour desservir les constructions d implanter dans la zone. Le Reglement
conditonne l'urbanisation de ces zones & la définiton dune desserte
satisfaisante. On distinguera le secteur 1AUa, zone d'urbanisation future &
court terme & vocation principale d'habitat sous forme mixte et dans le cadre
d'un prget densemble, puis le secteur 1AUD, zone d'urbanisation future &
court terme & vocation principale d'habitat sous forme de maisons individuelles.
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> Les zones agricoles dites « zones A »

Ces zones correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non,
4 protéger en raison du potentiel agronomique, biclogigue ou économique
des terres agricoles. Y sont seules autorisées les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et a I'exploitation agricole.

Ceftte zone comprend un secteur Ab encadrant les droits & construire du centfre
d'enseignement agricole et un secteur Ah correspondant aux constructions
d’habitation situées en zone agricole.

Elles font 'olbjet du titre IV du présent reglement.

> Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Elles correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, O proféger
en raison soit de la gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces
naturels.

Ceftte zone comprend

- un secteur Nm correspondant au secteur maritime communal

- un secteur NN correspondant aux secteurs de hameaux ou
de constfructions isolées au coeur des espaces nafurels |

- un secteur Na correspondant aux zones littorales & vocation
de tourisme et d'animation ;

- un secteur Nb correspondant aux zones littorales & vocation
d'activités liees a la péche.

Elles font l'objet du titre V du présent Reglement. Ces zones sont délimitées sur
les documents graphigues (Plon de Zonage).

A lintérieur de ces zones figurent également :

- les réservations pour les égquipements publics ou les espaces
ibres auxquelles s‘appliquent Nnotfamment les dispositions des
arficles L123-1, L.123-2 et LL.123-17 du code de l'urbanisme ;

- les servitudes d'espaces boisées ¢ conserver, a proféger ou
& créer, classés, en application de l'arficle L.130.1 du code de
urbanisme. Le caractere et la vocation de chague zone sont
définis en téte du chapitre qui lui correspond.
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article 4.

Chaogue zone comporte un corpus de regles en 3 sections et 14 arficles
définis comme suit .

SECTION | - NATURE ET OCCUPATION DU SOL
- Arficle 1 Occupations et ufiisations des sols inferdites
- Arficle 2 © Occupations et utilisations des sols admises sous
conditions particulieres

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Arficle 3 . Acces et voirie

- Arficle 4 . Desserte par les réseaux

- Arficle 5 Caractéristiques des terrains

- Arficle 6 ©  Implantation des constfructions par rapport aux
voies et emprises publigues

- Arficle 7 Implantation des constfructions par rapport aux
imites séparatives

- Arficle 8 : Implantation des constructions les unes par rapport
Qux aufres sur une Mméme unité fonciere

- Arficle 9 © Emprise au sol

- Arficle 10 : Hauteur des constructions

- Arficle 11 Aspect extérieur

- Arficle 12 Stationnement des véhicules

- Arficle 13 : Espaces libres et plantations

SECTION Il - POSSBILTE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
- Arficle 14 . Coefficient d'Occupation du Sol

ADAPTATIONS MINEURES

article 5.

En application des dispositions de larficle L 123-1 du Code de 'Urbanisme,
les regles et servitudes définies par le présent reglement ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation, d I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeuble bdtfi existant n'‘est pas conforme aux regles édictées
par le reglement applicable ¢ la zone, le Permis de Constfruire ne peut étfre
accordé que pour des travaux gui ont pour objet d'améliorer la conformité de
ces immeubles avec les dites regles ou gqui sont sans effet & leur égard.

CONSTRUCTIONS NON CONFORMES A LA REGLE

PAGE 12

Lorsgu'un immeuble bdati existant n‘est pas conforme aux regles édictées par
le reglerment applicable & la zone, le permis de construire ne peut éfre accordé
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que pour des fravaux gui onf pour objet d'améliorer la conformité de ces
immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet & leur égard.

article 6. OUVRAGES TECHNIQUES

Les dispositions d'urbanisme du présent réeglement ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques déclarés d'utilité publiqgue destinés au transport d'énergie
électrique ou aux fravaux liés a 'hydraulique, notfamment.

article 7. LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages
publics, aux installations dintérét général et aux espaces verts, sont figurés
au document graphique par des trames rouges dont la signification et le
bénéficiaire sont rappelés par le tableau figurant sur le document de zonage.

Sous réserve des dispositions de l'arficle L 423-1 du Code de 'Urbanisme,
la construction est interdite sur les terrains bdtis ou non, compris par le plan
d'occupation des sols dans un emplacement réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, & compter du jour ou le plan local
durbanisme a été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la
colectivité ou du service public, au bénéfice duguel ce terrain a été réserve,
qu'l soit procédé a son acquisition en application des dispositions du Code
de I'Urbanisme.

Siun propriétaire accepte de céder grafuitement la partie de son terrain
comprise dans un emplacement réserveé, il peut étre autorisé & reporter sur
la partie restante de son terrain un droit de construire, correspondant & tout
ou partie du coefficient d'occupation des sols affectant la superficie du terrain
cédeé (article R 123-10 du Code de I'Urbanisme).

article 8. LES ESPACES BOISES CLASSES

Les ferrains indiqués aux documents graphigues en tframes croisées vertes
sont classés espaces boisés & conserver, & protéger ou a créer en application
des digpositions de l'article L 130-1 du code forestier.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sal de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements,

Nonobstant foutes dispositions contraires, | entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L 311-1 du Code
Forestier.
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article 9.

Sauf application des dispositions de l'article L 130-2 du Code de 'Urbanisme,
ces ferrains sont inconstructibles & l'exception des bdtiments  strictement
nécessaires a I'exploitation des bois soumis au régime forestier.

CLASSEMENTACOUSTIQUE DES INFRASTRUCTURES DETRANSPORTS
TERRESTRES

article 10.

L'arrété du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres.

En application de ce fexte, le classement sonore et les zones de protection
acoustique ont été définis par larrété préfectoral du 10 octobre 2000 selon
5 fypes.

Dans les bandes disolement acoustique situées de part et d'aufre des
infrastructures bruyantes concernées, des prescriptions d'isclement acoustique
pourront éfre imposées lors des demandes de permis de construire.

CONSTRUCTIONS LE LONG DES COURS D’EAU

article 11.

I est rappelé gu'en application du décret n° 48-693 du 31 mars 1948 un
espace, de 10 m de largeur, doit étre laissé libre le long des bords des rivieres.

RECONSTRUCTION DES BATIMENTS DETRUITS APRES SINISTRE

article 12.

La reconstruction & l'identique d'un b&timent détfruit apres sinistre est autorisée,
& condition d'une part gu'l ait été régulierement édifieé et d'autre part que
limplantation du bdtiment & reconstruire ne compromette pas une opération
d'aménagement urbain, ni limplantation d'un égquipement ou d'un ouvrage
public (régles du PPR par arrété préfectoral du 22 novembre 2004).

RAPPEL DES DIFFERENTES LEGISLATIONS

PAGE 14

4 Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage
identifie au document graphique, en application de l'article L.123-1-7
du Code de I'Urbanisme, ef non soumis & un régime d'autforisation
doivent faire 'clojet d'une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers,

> Les installations et fravaux divers sont soumis A l'autorisation prévue
aux arficles R.442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

> Les démoalitions sont soumises au permis de démoalir & lintérieur des
périmetres de protection des Monuments Historiques.

4 Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & auforisation dans les

espaces boisés figurant au plan de zonage, A l'exception des coupes
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entrant dans le cadre de l'auforisation de coupes par catégories
définies par l'arrété préfectoral du 3 novembre 1978.

> Les défrichements sont irrecevables dans les Espaces Boisés
Classés.

article 13. LOTISSEMENT OU CONSTRUCTION, SUR UN MEME TERRAIN, DE
PLUSIEURS BATIMENTS DONT LE TERRAIN D’ASSIETTE DOIT
FAIRE ’OBJET D’UNE DIVISION FONCIERE EN PROPRIETE OU EN
JOUISSANCE

En application du code de l'urbanisme, dans le cas d'un lotisserment ou celui
de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs bdtiments dont le terrain
d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le présent reglement sont appréciées au regard de chague
lot issu d'un lotissement ou de chague terrain d'assiefte issu de la division en
propriété ou en jouissance.

article 14. APPELLATION D’0RIGINE CONTROLEE

En vertu de lorticle LB43-4 du code rural, fout organisme de défense et
de gestion d'une appelaton dorigne peut saisir l'autorité  administrative
compétente sl estime que le contenu d'un document d'aménagement ou
d'urbanisme en cours délaboration, un projet d'égquipement, de construction,
d'exploitation du sol ou du sous-sol, dimplantation d'activités économiques est
de nature 4 porter atteinte & I'aire ou aux conditions de production, & la qualité
ou d l'image du produit d'appellation.

Préalablement & toute décision, cette autforité administrative doit recuelliir 'avis
du ministre chargé de l'ogriculture, pris apres consultation de lnstitut national
de l'origine et de la gualité.

L'article L.6843-5 du code rural dispose gue I'nstitut national de l'origine et de la
qualité est consulté lorsgu'une installation soumise & l'autorisation prévue par
larticle L. 512-1 du code de I'environnement est projetée dans les communes
comportant une aire de production d'un produit d'appellation d'origine et les
communes limitrophes, dans les conditions prévues par l'arficle L. 512-6 du
méme code,

L'article R.843-1du code rural précise gue lorsgque est envisageée lexpropriation
de parceles soumises au régime des appellations d'origine contrdlée, I'avis du
ministre chargé de l'agriculture est demandé dans les conditions fixées par
larticle R. 11-16 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.
L'article R.843-2 du code rurdl rapporte que pour la protection des terrains
faisant l'objet d'une délimitation au tfitre d'une appellation d'origine controlée, un
permis de construire peut étre refusé ou sa délivrance étre soumise & certaines
conditions ainsi quil est prévu & larticle R. 111-14 du code de l'urbanisme.
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article 15.

LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS

article 16.

Conformément a larticle L B82-1 du code de l'environnement, le Plan de
Prévention des Risques (PPR) est élaboré par IEtat,

I réglemente I'utlisation des sols en fonction des risques naturels auxquels ils
sont soumis.

I vaut Servitude d'Utiité Publique. A ce titre, I doit étre annexé au PLU, en
application de l'article L126-1 du code de l'urbanisme.

Le Plan de Prévention des Risques a pour objet
> d'identifier spaticlement les zones d'aléas ;
» de réglementer la construction en fonction de limportance et de la
nature de l'aléa.

I se tfraduit notamment par un plan de zonage réglementaire avec

> une zone violette, ol aucune constfruction n'est autorisée ;

» une zone rouge, ou les consfructions ne sont pas auforisées sauf
exceptions précisées au reglement ;

» une zone orange, avec application de prescriptions particuliéres et
nécessité de rédliser au préalable un aménagement global pour mise
en sécurité vis A vis des aléas;
une zone jaune, avec lapplication de prescriptions particuliéres ;
une zone blanche, sans prescription.

Compte fenu de son statut de servitude d'ufiité publique, le PLU doit en tenir
compte, essentielement dans la définition des zones et du reglement qui s'y

appligue.

Par conséguent, la constructipiiité d'un terrain est définie par le PLU et les
condifions de construction par le PPR.

Compte tenu des incidences du PPR sur la constructibilité des terrains, son
caractére de servitude est rappelé dans chague reglement de zone.

DISPOSITIONS FAVROISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
LES ENERGIES RENOUVELABLES DANS L’HABITAT

PAGE 16

Dans les zones urbaines ou & urbaniser, un dépassement des regles relatives
au gabarit et @ la densité d'occupation des sols résultant du plan local
d'urbanisme ou du document d'urbanisme en fenant lieu peut étre autorisé,
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par décision du consel municipal ou de lorgane délibérant de I'établisserment
public de coopération infercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, dans la limite de 30 % et dans le respect des autres regles
éfablies par le document, pour les constructions satisfaisant & des criteres
de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d'éguipements
performants de production d'énergie renouveloble ou de récupération.

Ce dépassement ne peut exceder 20 % dans un secteur sauvegarde, dans
une zone de protfection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée
en application de l'article L.6842-1 du code du patrimoine, dans le périmetfre de
protection d'un immeuble classé ou inscrit au tifre des monuments historiques
défini par larticle LB21-30 du méme code, dans un site inscrit ou classé
en application des articles L.341-1 et L.341-2 du code de I'environnement, &
lintérieur du coeur d'un parc national délimité en application de l'arficle L.331-2
du méme code, ni pour les travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit
au fitre des monuments historiques ou adossé ¢ un immeuble classé, ou sur
un immeuble protégé en application du 7° de l'article L.123-1 du présent code.

I Nne peut permettre de déroger aux servitudes d'utilité publique visées a l'article
L126-1.

Un décret en Consell dEtat détermine les criteres de performance et les
égquipements pris en compte.
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Caractéristiques de la zone UA :

La Zone UA correspond au centfre-bourg de la commune. Il s‘agit d'un secteur
destiné & I'habitat et aux activitts compatibles avec I'habitat (commerces,
services et éguipements).

Cette zone correspond & un type durbanisation traditonnel, dense et
généralement en ordre continu sur des parcelles aux formes régulieres mais
de petite taille.

Le cenfre-bourg est un quartier donf la qualité architecturale et le caractere
meéritent d'étre sauvegardés.

Les constructions du centre bourg se situent dans le rayon de protfection
institué autour de I'église, ce qui impligue des dispositions particulieres sur
aspect extérieur des constructions & édifier.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plaon Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions technigues

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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m UAT. occupations et utilisations des sols interdites

\l 1.1. \dispositions générales

» Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

" o112 occupations et utilisations du sol interdites
> les établissements d'activités sauf ceux visés O l'article UA 2
» les constructions & usage de dépdts qui ne sont pas infégrées & un

commerce ef liés d son exploitation ;

> les constructions de batiments destinés & une activité agricole

» les établissements commerciaux d'une surface plancher supérieure
G 300 me2 ;

» les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
UA 2,

> 'ouverture de ferrains de camping et de caravaning ainsi que ceux

affectés aux habitations legeres de loisirs |
» 'ouverture et I'exploitation de carrieres |

> les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de
matériaux et de vieux véhicules

» les aoffouilements, exhaussements, décaissements et remblaierments
des sols en dehors de ceux autorisés en UA 2

» la démolition de tout ou parfie des « bdtiments remarquables »,
répertories en annexe du présent reglement et repérés aux plans
de zonage. Toutefais, la démoalition de parties de constructions teles
qu'adionctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant
le caractére architectural des bdtiments répertoriés, pourra étre
autorisée.
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UA 2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

2.1. \ dispositions générales

les activités artisanales, commerciales et de bureau, sons nuisance
pour I'habitation et l'environnement, ni aggravation des conditions de
circulation.

la création, la modification ou l'extension des établissements des

installations  classées pour la protection de lenvironnement (en

respectant la législation en vigueur), ¢ condition

- que leur implantation ne présente pas de risgque pour la
sécurité des voising,

- qulls n'enfrainent pas pour le voisinage des nuisances
iNnacceptables,

- que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés

- & des fravaux de construction autorisés sur la zone,

- ou d des aménagements paysagers ou hydrauliques,

- ou & des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou d l'aménagement d'espaces publics,

- ou d des recherches archéologigues.

2.2. | occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités foncieres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés
ef soumis A une étude d'un organisme agrée,

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

UA 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une

voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue ef en état
de vidbiité, soit drrectement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin, ou  évenfuellerment, obtenu  par
l'application de l'arficle 682 du Code Civil.
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les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées & la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes ¢ mobilité réduite ;

les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse G créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.
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UA 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute constfruction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
implicue une ufiisation d'eau potable, doit éftre alimentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux Normes.

4.2. \ assainissement ‘

421. ‘ gaux usées ‘

a. \ eaux usées domestiques \

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

lorsgu'll existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est oblgatoire pour toute construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristigues fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
autonome dait étre mis en place conformément a la législation en
vigueur sur une surface suffisante, fout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées & un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents autres que domestiques adapté &
limportance et d la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

I'évacuation des eaux aufres que domestiques dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme aux
normes de rejet ;
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le rgiet deaux usées non domestiques doit faire l'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
d la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public.,

4.2.2.

eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont & la charge du propriétaire gui doit rédliser les dispositifs adoptés
A l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infiltration des eaux pluviales ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain,

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, tééphonigues,
d'éclairage publc et de télédistrioution doivent éfre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technique reconnue.

4.4.

déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour dccuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moins, dans les éléments de cloture, sera &
priviégier ;

pour toufe création de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les confeneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

UA 5. superficie minimale des terrains constructibles

m 51,

\ dispositions générales \

non réglementeé.,
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5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
destinées & étre construite doit éfre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du ferrain ou ils sont implantés.

UA 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le tferme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine |
> mais aussi la imite entre une parcele privée et un chemin privé ouvert
4 la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusiverment piétonnier et les pistes exclusivernent cyclables)..

Le ferme <imite qui s'y substitue» désigne guant & lui :
> la Imite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une voirie ou d'un carrefour,

6.2. | dispositions générales

4 les constfructions doivent respecter un recul minimal de 1,20 metres
par rapport aux bordures de trottoir ol des limites qui s'y subbstituent ;

> les balcons sont acceptés dans la lmite d'une sdilie maximale de
0,80 metre pour les fagades donnant sur la voie publique.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constfructions, installations, ouvrages techniques et aménogements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UA7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

'm 7.. | dispositions générales |

> les constructions doivent étre implantées
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»

- SuUr une ou plusieurs limites séparatives |
- ou avec un retrait d'au moins 3 m de la limite séparative ;

les constructions doivent respecter une distance minimale de 3
metres par rapport aux limites de fond de terrain.

7.2.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UA 8. implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

»

lo distance séparant deux constructions non contigues (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4 métres.

UA9. emprise au sol des constructions

9.1.

définition

le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond A la surface au sol que fous les
bétiments occupent sur un terrain @ elle correspond A la « prgjection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomibs
inClus » ;

la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de l'emprise au
sol ne fient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2.

dispositions générales applicables a la zone UA

L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 75% de la
superficie de l'unité fonciere.
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UA10. |hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
8,50 metres a I'egout du foit et 11,60 metres au faitage, & I'exclusion
des ouvraoges techniques de superstructure. La hauteur maximum
des constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3 metres
a l'égout et 5,80 metres au faitage.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ...

UA 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales

> nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
l'arficle R.111-21 du code de l'urbanisme
- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteintfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natfurels ou urbains ainsi qu'a lo conservation des
perspectives monumentales »,

> les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

> les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la tfopographie du sol et non le sol & la construction ;
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les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

l'emplol & nu des matéricux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent étfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect satfisfaisant.

11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
G 35% ;

les foitures doivent étre de couleurs et de matérioux Nnon réflechissonts |
'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses véegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies véegétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 metre.

11.5. | annexes

les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un améenagement touchant & l'extérieur de la constfruction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.
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11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;

les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs ;

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

infégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigue en
harmonie avec la facade principale donnant sur I'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foiture par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, étre intégrés sur les
facades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre
implantés de telle facon gquils ne soient pas visibles depuis la voirie
publique ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage ;

les proets de constfruction d'équipements fechnigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaifement & I'environnement et
au bdti existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'égquipements
parficipant  au  développement  d'énergies renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
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en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public & I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

UA12. | stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
Pbesoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constructions existantes sans création de surface
hors ceuvre nette, ainsi gu'aux extensions de la surface de plancher
hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation
reste inchangée et s'il n‘est pas créé de logements

les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits ferrains et ne présenter gu'un seul
acces sur la voie publigue ;

les aires de stafionnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article UA13 ;

pour rappel, le statonnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives d l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et & mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 ploce pour B0 M2 de surface plancher dans la
imite de 2 places par logement

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stationnement adapté aux besoins des constructions et
installations
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- notels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s'applique
pas dans le cas de réaménagement ou d'extension d'hotel
dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale & 25
apres extension

- restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- autres @ 1 place pour 50 M2 de surface plancher.

12.3. | stationnement des cycles

> I est exigé au minimum : 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain
de I'opération

> pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
d'aires de stafionnement qui lui est imparti, & l'occasion de toute
construction ou installation nouvele, sur le terrain propre & lopération

> foutefois, en cas d'impossibilité fechnique ou économique de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stafionnement
sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un autre ferrain, & moins de 300 metres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition gu'
apporte la preuve quil réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de larticle L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la rédlisatfion de parcs publics de stationnement.

UA13. |espaces boisés classés, espaces verts protégeés,
obligation de planter

> les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins égquivalentes. Tout arbre abattu doit
éfre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité

> les surfaces libores de construction doivent étre  végétalisées
ef non imperméabilisées sur au moins 30% de leur surface. Les
aménagements seront concus de fagon a limiter lmperméabilisation
des sols par lutlisation de matérioux perméables ou toute autre
fechnique favorisant la pénétration des eaux |
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» les espaces lbres non affectés doivent éfre aménagés en jordins/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 m2 de terrain, d'essences locales ;

» les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.

= UA14. coefficient d’occupation des sols

» le coefficient d'occupation du sol est fixe 1,50.

» Il N‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.
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Caractéristiques de la zone UB :

La Zone UB correspond d'une part aux guartiers ceinturant le bourg ancien,
Grand Anse, Berlin, Batterie et de l'aufre, aux secteurs urbanisés littoraux
situés entre le Bourg et le Coin, ainsi que Fond-Capot et Bout-Bais.

I s‘agit d'une zone hétérogene qui comprend aussi bien de I'habitat ancien que
des lotissements contermporains ¢ usage d'habitation.

La zone UB recele encore des opportunités foncieres par le biais de friches
urbaines ou encore par renouvellement de secteurs dégradés devant étre
réhabilités et densifiés, elle constitue de fait la zone de renouvellement urbain
de la commune.

La zone UB comporte deux secteurs avec des prescriptions particulieres

> le secteur UBa dans le guartier Le Coin correspondant aux secteurs
des cases traditionneles, <les carbets» |

> lo secteur UBb dans les quartiers de Bout-Bois et de Choisy
correspondant & des secteurs oU la densité bdfie autorisée est
moindre compte fenu de leur localisation et de leur nafture d'un point
de vue urbaine.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécificue Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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= UB1. occupations et utilisations des sols interdites

\l 1.1. \dispositions générales

» Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

" o112 occupations et utilisations du sol interdites
> les établissements d'activités sauf ceux visés & larticle UB 2
» les constructions & usage de dépdts qui ne sont pas infégrées & un

commerce ef liés d son exploitation ;

> les constructions de batiments destinés & une activité agricole

» les établissements commerciaux d'une surface plancher supérieure
G 300 me2 ;

» les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
uB 2 ;

> 'ouverture de ferrains de camping et de caravaning ainsi que ceux

affectés aux habitations legeres de loisirs |
» 'ouverture et I'exploitation de carrieres |

> les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de
matériaux et de vieux véhicules

» les aoffouilements, exhaussements, décaissements et remblaierments
des sols en dehors de ceux autorisés en UB 2

» la démolition de tout ou parfie des « bdtiments remarquables »,
répertories en annexe du présent reglement et repérés aux plans
de zonage. Toutefais, la démoalition de parties de constructions teles
qu'adionctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant
le caractére architectural des bdtiments répertoriés, pourra étre
autorisée.
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UB 2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

2.1. \ dispositions générales

les activités artisanales, commerciales et de bureau, sons nuisance
pour I'habitation et l'environnement, ni aggravation des conditions de
circulation ;

la création, la modification ou l'extension des établissements des

installations  classées pour la protection de lenvironnement (en

respectant la législation en vigueur), ¢ condition

- que leur implantation ne présente pas de risgque pour la
sécurité des voising,

- qulls n'enfrainent pas pour le voisinage des nuisances
iNnacceptables,

- que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés

- & des fravaux de construction autorisés sur la zone,

- ou d des aménagements paysagers ou hydrauliques,

- ou & des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou d l'aménagement d'espaces publics,

- ou d des recherches archéologigues.

2.2. | occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités foncieres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés
ef soumis A une étude d'un organisme agrée,

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

UB 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue ef en état
de vidbiité, soit drrectement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin, ou  évenfuellerment, obtenu  par
l'application de l'arficle 682 du Code Civil.
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les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées & la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes ¢ mobilité réduite ;

les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse G créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.
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UB 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute constfruction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
implicue une ufiisation d'eau potable, doit éftre alimentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux Normes.

4.2. \ assainissement ‘

421. ‘ gaux usées ‘

a. \ eaux usées domestiques \

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

lorsgu'll existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est oblgatoire pour toute construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristigues fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
autonome dait étre mis en place conformément a la législation en
vigueur sur une surface suffisante, fout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées & un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents autres que domestiques adapté &
limportance et d la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

I'évacuation des eaux aufres que domestiques dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme aux
normes de rejet ;
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le rgiet deaux usées non domestiques doit faire l'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
d la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public.,

4.2.2.

eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont & la charge du propriétaire gui doit rédliser les dispositifs adoptés
A l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infiltration des eaux pluviales ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain,

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, tééphonigues,
d'éclairage publc et de télédistrioution doivent éfre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technique reconnue.

4.4.

déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour dccuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moins, dans les éléments de cloture, sera &
priviégier ;

pour toufe création de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les confeneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

UB 5. superficie minimales des terrains constructibles

m 51,

\ dispositions générales \

non réglementeé.,
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5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
destinées & étre construite doit éfre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du ferrain ou ils sont implantés.

UB 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le tferme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine |
> mais aussi la imite entre une parcele privée et un chemin privé ouvert
4 la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusiverment piétonnier et les pistes exclusivernent cyclables)..

Le ferme <imite qui s'y substitue» désigne guant & lui :
> la Imite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une voirie ou d'un carrefour,

6.2. | dispositions générales

4 les constfructions doivent respecter un recul minimal de 1,20 metres
par rapport aux bordures de trottoir ol des limites qui s'y subbstituent ;

> les balcons sont acceptés dans la lmite d'une sdilie maximale de
0,80 metre pour les fagades donnant sur la voie publique.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constfructions, installations, ouvrages techniques et aménogements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UB7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

'm 7.. | dispositions générales |

> les constructions doivent étre implantées
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»

- SuUr une ou plusieurs limites séparatives |
- ou avec un retrait d'au moins 3 m de la limite séparative ;

les constructions doivent respecter une distance minimale de 3
metres par rapport aux limites de fond de terrain.

7.2.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UB 8. implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

»

lo distance séparant deux constructions non contigues (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4 métres.

UB 9. emprise au sol des constructions

9.1.

définition

le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond A la surface au sol que fous les
bétiments occupent sur un terrain @ elle correspond A la « prgjection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomibs
inClus » ;

la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de l'emprise au
sol ne fient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2.

dispositions générales applicables a la zone UB

L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 60% de la
superficie de l'unité fonciere.
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UB 10. | hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
9,00 metres & légout du toit et 12,50 metres au faitage, & lexclusion
des ouvraoges techniques de superstructure. La hauteur maximum
des consfructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00
metres a I'égout et 5,80 métres au faitage.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ...

UB 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales \

> nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
l'arficle R.111-21 du code de l'urbanisme
- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteintfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natfurels ou urbains ainsi qu'a lo conservation des
perspectives monumentales »,

> les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

> les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la tfopographie du sol et non le sol & la construction ;
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les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

l'emplol & nu des matéricux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent étfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect satfisfaisant.

11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
G 35% ;

les foitures doivent étre de couleurs et de matérioux Nnon réflechissonts |
'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses véegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies véegétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 metre.

11.5. | annexes

les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un améenagement touchant & l'extérieur de la constfruction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.
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11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;

les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs ;

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

infégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigue en
harmonie avec la facade principale donnant sur I'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foiture par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, étre intégrés sur les
facades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre
implantés de telle facon gquils ne soient pas visibles depuis la voirie
publique ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage ;

les proets de constfruction d'équipements fechnigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaifement & I'environnement et
au bdti existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'égquipements
parficipant  au  développement  d'énergies renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
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en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public & I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

UB 12. | stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
Pbesoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constructions existantes sans création de surface
plancher, ainsi gqu'aux extensions de la surface de plaoncher des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangeée et s'il n‘est
pas créé de logements

les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits ferrains et ne présenter gu'un seul
acces sur la voie publigue ;

les aires de stafionnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article UB13 ;

pour rappel, le statonnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives d l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et & mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 ploce pour B0 M2 de surface plancher dans la
imite de 2 places par logement

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stationnement adapté aux besoins des constructions et
installations
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- notels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s'applique
pas dans le cas de réaménagement ou d'extension d'hotel
dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale & 25
apres extension

- restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- autres @ 1 place pour 50 M2 de surface plancher.

12.3. | stationnement des cycles

> I est exigé au minimum : 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain
de I'opération

> pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
d'aires de stafionnement qui lui est imparti, & l'occasion de toute
construction ou installation nouvele, sur le terrain propre & lopération

> foutefois, en cas d'impossibilité fechnique ou économique de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stafionnement
sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un autre ferrain, & moins de 300 metres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition gu'
apporte la preuve quil réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de larticle L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la rédlisatfion de parcs publics de stationnement.

UB 13. |espaces boisés classés, espaces verts protégeés,
obligation de planter

> les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins égquivalentes. Tout arbre abattu doit
éfre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité

> les surfaces libores de construction doivent étre  végétalisées
ef non imperméabilisées sur au moins 30% de leur surface. Les
aménagements seront concus de fagon a limiter lmperméabilisation
des sols par lutlisation de matérioux perméables ou toute autre
fechnique favorisant la pénétration des eaux |
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» les espaces lbres non affectés doivent éfre aménagés en jordins/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 m2 de terrain, d'essences locales ;

» les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.

= UB14. coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» le coefficient d'occupation du sol dpplicable a la zone UB est fixé &
1,00.

» le coefficient d'occupation du sol applicable au seul secteur UBa est
fixé & 0,15,

» le coefficient d'occupation du sol applicable au seul secteur UBDL est
fixé A

- 0,40 pour les constructions & usage d'habitation ;
- 0,70 pour les constructions & usage de commerces et
d'activités économiques ainsi gue pour les bureaux.

» Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics et/ou dintérét collectif.

= 14.2. dispositions particulieres applicables aux terrains sur lesquels le
COS global est dépassé par les constructions

4 lorsgue les surfaces de plancher dépassent sur le ferrain 1o
imite qu'autorise le COS fixé a larticle 14.1, laménagement ou la
reconstruction de bdtiments ou de corps de bdfiments peut étre
autorisés nonobstant les dispositions de l'arficle UB.14.1

» la surface plancher résultant de la réalisation du projet ne peut étre
supérieure A la surface plancher existante d la date du dépdt de la
demande de permis de constfruire ou, si une démoaolition autorisée a
éfé mise en ceuvre, & une date ne remontant pas a plus de 3 ans &
compter dudit déepdt

» cette faculté doit éfre justifiee par eu moins 'un des motifs énumérés
ci-aprés
les motifs d'urbanisme ou d'architecture pouvant justifier 'application
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du présent article sont les suivants

- assurer ou maintenir 'harmonie d'ensemble du paysage urbain
issue notamment de la volumétrie du bdti ou de 'existence
d'un front b&ti sur rue |

- mettre en valeur le patrimoine architectural ;

- moderniser le patrimoine immobilier bati sans porter gravement
atteinte aux capacités d'accuell des locaux existants, lorsque
ce pafrimoine est, soit fonctionnelement inadapté a sa
destination actuelle ou prévue, soit en état de vétusté |

- regrouper les locaux par destination sans porter gravement
atteinte A leurs capacités d'accuell, en vue d'une utilisation
plus fonctionnelle des constructions.
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Caractéristiques de la zone UC :

La Zone UC correspond & un fissu de zone d'habitat pavilonnaire du lieu-
dit Le Fromager. | s'agit d'un tissu de maisons individuelles, le plus souvent
réalisées sous forme de lotisserment.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de l'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sonf & consulter car ils comportent des prescriptions supplémentaires

» le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions technigues
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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Uc 1. occupations et utilisations des sols interdites

\l 1.1. \dispositions générales

» Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

" o112 occupations et utilisations du sol interdites
> les établissements d'activités sauf ceux visés & l'article UC 2
» les constructions & usage de dépdts qui ne sont pas infégrées & un

commerce ef liés d son exploitation ;

> les constructions de batiments destinés & une activité agricole

» les établissements commerciaux d'une surface plancher supérieure
a 200 me2 ;

» les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
uc 2,

> 'ouverture de ferrains de camping et de caravaning ainsi que ceux

affectés aux habitations legeres de loisirs |
» 'ouverture et I'exploitation de carrieres |

> les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de
matériaux et de vieux véhicules

» les aoffouilements, exhaussements, décaissements et remblaierments
des sols en dehors de ceux autorisés en UC 2

m uc2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

\l 2.1. \dispositions générales

» les activités artisanales, commerciales et de bureau, sans nuisance
pour I'habitation et 'environnement, ni aggravation des conditions de
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circulation ;

lo création, lao maodification ou I'extension des établissements des

installations clossées pour la protection de l'environnement (en

respectant la législation en vigueur), & condiition

- qgue leur implantation ne présente pas de risgue pour la
Sécurité des voisins,

- quils n'entrainent pas pour le voisinoge des nuisances
iNnacceptaples,

- gue les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouilements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés :

- 4 des fravaux de constfruction autorisés sur la zone,

- ou & des aménagements paysagers ou hydrauligues,

- ou A des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou a l'aménagement d'espaces publics,

- Ou & des recherches archéclogiques.

2.2. | occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités fonciéres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristigues de la construction et du terrain ou ils sont implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée.

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

ucC 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintfermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées ¢ la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
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de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéeciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse A créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

UC 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une ufiisation d'eau potable, doit étre alimentée  par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux Normes.
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4.2. \ assainissement

421. ‘ gaux usées ‘

a. \ eaux usées domestiques \

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

lorsgu'll existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est oblgatoire pour toufe construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristigues tfechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
autonome dait étre mis en place conformément a la législation en
vigueur sur une surface suffisante, fout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées & un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents autres que domestiques adapté &
limportance et  la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

I'évacuation des eaux aufres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme aux
normes de rejet ;

le rget deaux usées non domestigues doit faire lolbjet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'‘évacuation inferne adapté
4 la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,

422, eaux pluviales

en labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
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aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont & la charge du propriétaire gui doit rédliser les dispositifs adoptés
A l'opération et au ferrain ;

> l'aménagement de disposttifs d'infiltration des eaux pluviales ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain,

4.3. | réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

> pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, tééphonigues,
d'éclairage publc et de télédistrioution doivent éfre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technique reconnue.

4.4. |déchets

> pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour dccuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moins, dans les éléments de cloture, sera
priviégier ;

> pour toufe création de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les confeneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

UC 5. superficie minimales des terrains constructibles

\ 5.1. \ dispositions générales ‘

> non réglementeé.,

5.2. | dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
destinées & étre construite doit éfre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du terrain ou iis sont implantés.
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UC 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins &
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue» désigne quant a Iui
> la limite interne au ferrain d'un emplaocement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions doivent respecter les marges de recul suivantes
- 12,00 metres minimum de I'oxe des routes départementales |
- 8,00 metres minimum de I'axe des autres voies ouvertes d la
circulation publigue ou de la limite qui s'y substitue.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UC7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

\ 7.1. \ dispositions générales ‘

> les constructions doivent étre implantées
- sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- ou avec un retrait d'au moins 3 m de la limite séparative ;

> les constructions doivent respecter une distance minimale de 3
metres par rapport aux limites de fond de terrain.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet- ' paGce 59



4 e réglement du PLU

7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages fechnigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

uC 8. implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

> la distance séparant deux constructions non contigues (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4 metres.

uco9. emprise au sol des constructions

‘= 94. | définition

> le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond & la surface au sol que fous les
batiments occupent sur un ferrain ¢ elle correspond & 1o « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inClus » ;

> la superficie du ferrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au
sol ne tient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réservé.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone UC

> Il n'est pas fixé de limitation pour 'emprise au sol des constructions.

UC 10. | hauteur maximale des constructions

\ 10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
5,80 metres & l'égout du foit et 860 metfres au faifage, & I'exclusion
des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum
des constfructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00
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metres a I'égout et 5,80 meétres au faftage.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de ¢léphonie mobile, ...).

UC 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales \

nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &

l'article R.111-21 du code de l'urbanisme

- <« Le progeft peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constfructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteintfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nafurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales »,

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux clbtures et
aux toitures |

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la topographie du sol et non le sol & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

l'emplol & nu des matérioux destinés & étre recouverts (origues
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une compaosition
architecturale d'ensemble ;
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les murs-pignons doivent éfre fraités en harmonie avec les fagades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect satfisfaisant.

11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
a 35% ;

les foitures doivent étre de couleurs et de matérioux Nnon réflechissants |
'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clbtures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect ;

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies végétdlisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 métre.

11.5. | annexes

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un amenagement touchant & l'extérieur de la constfruction devront
impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clétures et aux foitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstallation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projef soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
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au bdti principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer |

les coffrets, compteurs, baoltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur I'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, étre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon gquiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le faltage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
différents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout auftre type de matéricux ou d'équipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public & I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.
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UC 12. | stationnement

\ 12.1. \ dispositions générales

> le stationnement des véhicules de foute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

> chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constfructions existantes sans  création de
surface plancher, ainsi gu'aux extensions de la surface plancher des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il n‘est
pas créé de logements ;

> les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits terrains et ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publique ;

> les adires de stationnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article UC13 ;

> pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et  mobiité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

> au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 place pour 60 M2 de surface plancher dans o
imite de 2 places par logement ;

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stfationnement adaopté aux besoins des constructions et
installations ;

- notels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s'applique
pas dans le cas de réaménagement ou d'extension d'hotel
dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale o 25
apres extension

- restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- autres : 1 place pour 50 M2 de surface plancher.
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12.3. | stationnement des cycles

»

I est exigé au minimum @ 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain

de I'opération

pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
d'aires de stafionnement qui lui est imparti, & loccasion de toute
construction ou installation nouvele, sur le terrain propre & lopération

foutefois, en cas dimpossibiitée fechnique ou économigue de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le tferrain des constfructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un aufre terrain, d moins de 300 metfres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition qu'l
apporte la preuve gu'l réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de larticle L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

UC 13. | espaces boisés classés, espaces verts protégés,

obligation de planter

les plantafions existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre abattu doit
éfre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité ;

les surfaces libores de construction doivent étre  végétalisées
et non imperméabilisées sur au moins 30% de leur surface. Les
aménagements seront congus de fagon a limiter limperméabilisation
des sols par lutlisation de matériaux perméables ou foute autre
fechnique favorisant la pénétration des eaux

les espaces lbres non affectés doivent éfre aménagés en jordins/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 M2 de terrain, d'essences locales ;

les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.
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= UC14. coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone Uc est fixé G
0,30,
» Il N'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions

et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.
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Caractéristiques de la zone UD :

La Zone UD correspond & un tissu de zone d'habitat pavilonnaire. L'habitat
individuel qui s'y est développé s'est fait sous des formes variables et des
densités faibles adaptées aux sites.

La zone UD comporte également un secteur UDa dans lequel des prescriptions
particulieres sont appliquées.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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ubD 1. occupations et utilisations des sols interdites

\l 1.1. \dispositions générales

» Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

" o112 occupations et utilisations du sol interdites
> les établissements d'activités sauf ceux visés & larficle UD 2
» les constructions & usage de dépdts qui ne sont pas infégrées & un

commerce ef liés d son exploitation ;

> les constructions de batiments destinés & une activité agricole

» les établissements commerciaux d'une surface plancher supérieure
a 200 me2 ;

» les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
ub 2 ;

> 'ouverture de ferrains de camping et de caravaning ainsi que ceux

affectés aux habitations legeres de loisirs |
» 'ouverture et I'exploitation de carrieres |

> les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de
matériaux et de vieux véhicules

» les aoffouilements, exhaussements, décaissements et remblaierments
des sols en dehors de ceux autorisés en UD 2

= UD2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

\l 2.1. \dispositions générales

» les activités artisanales, commerciales et de bureau, sans nuisance
pour I'habitation et 'environnement, ni aggravation des conditions de
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circulation ;

lo création, lao maodification ou I'extension des établissements des

installations clossées pour la protection de l'environnement (en

respectant la législation en vigueur), & condiition

- qgue leur implantation ne présente pas de risgue pour la
Sécurité des voisins,

- quils n'entrainent pas pour le voisinoge des nuisances
iNnacceptaples,

- gue les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouilements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés :

- 4 des fravaux de constfruction autorisés sur la zone,

- ou & des aménagements paysagers ou hydrauligues,

- ou A des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou a l'aménagement d'espaces publics,

- Ou & des recherches archéclogiques.

2.2. | occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités fonciéres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristigues de la construction et du terrain ou ils sont implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée.

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

uD 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintfermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées ¢ la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
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de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéeciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

aucun nouvel acces directement raccordé sur les emprises de la RN
2 n'est autorisé.

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse G créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

les voies pietonnes publigues ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

uD 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une ufiisation d'eau potable, doit éftre alimentée  par
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raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
aux normes.

4.2. \ assainissement \

4.2.1. ‘ eaux usées ‘

a. \ eaux usées domestiques \

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme

lorsqu'il existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour foute construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée ;

le raccordement devra respecter les caractéristiques fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est inferdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainisserment
autonome dait étre mis en place conformément a la Iégislation en
vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et instalations destinées d un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestiques adapté a
limportance et a la nature de lactivité et assurant une protection
satfisfaisante du milieu naturel ;

l'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-fraitement conforme aux
normes de rejet ;

le rget deaux usées non domestiques doit fare 'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publique ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
d la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,
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422 eaux pluviales

> en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont A la charge du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain ;

> l'aménagement de disposttifs dinfilfration des eaux pluvidles ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain.

4.3. | réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

> pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électrigues, de goz, tééphonigues,
déclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technigue reconnue.

4.4, déchets

> pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour accuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bé&fiment, ou tout du moins, dans les éléements de cloture, sera &
priviégier ;

> pour toufe créafion de plus de 3 logements dans une méme
constfruction, un emplacement commun pour les conteneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

uD 5. superficie minimales des terrains constructibles

'm 5.1, | dispositions générales |

> non réglementeé.,

5.2. | dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement aufonome, la surface des parceles
destinées & éfre construite doit étre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du terrain ou ils sont implantés.
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UD 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mMais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
A la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue» désigne quant & lui :
> la limite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargisserment d'une voirie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions doivent respecter les marges de recul suivantes
- 10,00 metres minimum de l'axe de la RN2 ;
- 12,00 métres minimum de I'axe des routes départementales ;
- 8,00 metres minimum de I'axe des autres voies ouvertes d la
circulation publigue ou de la limite qui s'y substitue.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

un7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

\ 7.1. \ dispositions générales \

> les constructions doivent étre implantées
- sSur une ou plusieurs limites séparatives |
- ou avec un retrait d'au moins 3 m de la lmite séparative ;

> les constfructions doivent respecter une distance minimale de 3
metres par rapport aux limites de fond de terrain.
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7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas A limplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

uD 8. implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

> lo distance séparant deux constructions non contigues (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4 métres.

ubD 9. emprise au sol des constructions

‘= 91, |définition

> le décret du 29 décembre 2011 (Nn°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond a la surface au sol que fous les
batiments occupent sur un ferrain ¢ elle correspond & 1o « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus » ;

> lo superficie du terrain pris en compte pour le calcul de 'emprise au
sol ne tient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone UD

> Il N‘est pas fixé de lmitation pour 'emprise au sol des constructions.

UD 10. | hauteur maximale des constructions

\ 10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder

8,50 metfres a I'égout du toit et 8,50 metres au faltage,  l'exclusion
des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum
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des constfructions annexes ne peuf excéder en aucun cas 3,00
metres a I'égout et 5,80 metres au faftage.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de éléphonie mobile, ...).

UD 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales \

nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &

l'article R.111-21 du code de 'urbanisme

- <« Le progeft peut étre refusé ou n'étre accepté que sSous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteintfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nafurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales »,

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux clbtures et
aux toitures |

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la topographie du sol et non le sol & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

lemplol & nu des matérioux destinés & éfre recouverts (brigues
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une compaosition
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architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent éfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant ;

11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
a15° ;

les foitures doivent étre de couleurs et de matéricux non réflechissonts |

'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses vegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies végétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 metre.

11.5. | annexes

les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un aménagement tfouchant & l'extérieur de la consfruction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;
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les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer |

les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur l'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon gquiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant

I'utlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'équipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public O I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.
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UD 12. | stationnement

\ 12.1. \ dispositions générales

> le stationnement des véhicules de foute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

> chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constructions existantes sans création de surface
hors ceuvre nette, ainsi qu'aux extensions de la surface de plancher
hors ceuvre neffe des constfructions existantes, si leur affectation
reste inchangée et s'il n‘est pas créé de logements |

> les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits terrains et ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publique ;

> les adires de stationnement des établissements recevant du public
doivent étre aménageées conformément a l'article UD13

> pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et  mobiité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

> au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 place pour 60 M2 de surface plancher dans o
imite de 2 places par logement ;

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stfationnement adaopté aux besoins des constructions et
installations ;

- notels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s'applique
pas dans le cas de réaménagement ou d'extension d'hotel
dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale o 25
apres extension

- restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- autres : 1 place pour 50 M2 de surface plancher.
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12.3. | stationnement des cycles

»

I est exigé au minimum @ 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain

de I'opération

pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
d'aires de stafionnement qui lui est imparti, & loccasion de toute
construction ou installation nouvele, sur le terrain propre & lopération

foutefois, en cas dimpossibiitée fechnique ou économigue de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le tferrain des constfructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un aufre terrain, d moins de 300 metfres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition qu'l
apporte la preuve gu'l réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de larticle L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

UD 13. | espaces boisés classés, espaces verts protégés,

obligation de planter

3.1. \ espaces hoisés classés \

les terrains indigués au document graphique repérés en legende par
les letfres EBC sont classés espaces boisés a conserver, d protéger
ou & créer, en application des dispositions de l'article L.130-1 du code
de l'urbanisme. Ce classement interdit fout changement d'affectation
ou fout mode d'occupatfion du sol de nature & compromettre o
conservation, la protection ou la créatfion des boisements. Nonobstant
foutes dispositions contfraires, i entrdine le regjet de plein droit la
demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L.311-1
du code forestier.

13.2. | dispositions générales

les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre abattu doit
étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas dmpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
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ou de sécurité

» les surfaces libores de construction doivent étre  végétalisées
ef non imperméabiisées sur au moins 30% de leur surface. Les
aménagements seront concus de fagon a limiter limperméabilisation
des sols par [utiisation de matériaux perméables ou foute autre
fechnique favorisant la pénétration des eaux ;

» les espaces libres non affectés doivent éfre aménagés en jordins/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 m2 de terrain, d'essences locales ;

» les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.

= UD14. coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone UD est fixé &
0,15,

» le coefficient d'occupation du sol applicable au seul secteur UDa est
fixé & 0,10.

» Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions

et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.
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Caractéristiques de la zone UE :

La Zone UE est destinée G recevor des constructions a usage d'activités
commerciales, de bureaux et d'activités artisanles.

La zone UE comporte également un secteur UET dans lequel sont prévus des
constfructions & vocation arfisanalo-fouristiques.

L'urbanisation pourra se fare pas opérafions successives coordonnées
et intégrées dons un schéma d'organisation respectant les  orientations
parficulieres d'aménagement existantes dans le dossier de Flan Local
d'Urbanisme conformément & l'arficle L.123-1-4 du code de I'urbanisme.

Les orientafions particulieres d'aménagement assurent la cohérence du
projet daménagement par rapport & l'urbanisation existante (fissu urbain,
équipements, schéma viaire, ...), & lintégration dans le site ainsi qu'au respect
de l'environnement.

La zone UE comprend un secteur faisant l'objet d'une OPA
> le secteur d'entrée de vile Choisy/lLe Cain..

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet- ' paGe 85



PAGE 86

4 e réglement du PLU

l. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

UE 1. occupations et utilisations des sols interdites

\ 1.1. \ dispositions générales

> Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

1.2 occupations et utilisations du sol interdites

> foutes les formes d'occupation et d'utlisation du sol qui ne sont pas
visées a lartficle UE 2.

UE 2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

\ 2.1. \ dispositions générales

> les activités artisanales, touristiques, commerciadles et de bureau,
saNs nuisance pour I'habitation et l'environnement ;

> les constructions & usage d'équipement public et/ou d'intérét collectif ;

> les habitafions destinées aux personnes dont la présence est
indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des
constructions et installations autforisées

> lo créatfion, o maodification ou l'extension des établissements des

installations classées pour la protecton de I'environnement (en

respectant la législation en vigueur), & condition :

- que leur implantation ne présente pas de risque pour la
Sécurité des vaisins,

- quis n'entrdinent pas pour le voisinoge des nuisances
inacceptables,

- que les mesures de lufte contre la pollufion soient prises.

> les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condifion gu'ls soient directement liés
- G des fravaux de consfruction auforisés sur la zone,
- ou & des aménagements paysagers ou hydrauligues,
- ou a1 des aménagements de voirie ou d'aires de stafionnement,
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- ou a l'aménagement d'espaces publics,
- Ou & des recherches archéclogiques.

pour les constructions & usage dhabitation existantes & la date
d'approbation du PLU, les extensions, les travaux de réhabilitation,
de mise aux normes, d'une superficie minimum de 50 m? de surface
plancher et dans la limite de 40 m? d'emprise au sol.

2.2.

occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités fonciéres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristigues de la construction et du terrain ou ils sont implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée.,

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

UE 3. acces et voirie

3.1.

\accés

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publigue ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintfermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées ¢ la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privees, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;
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> les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

3.2 voirie

> les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

> les voies en impasse G créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (ufte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

> les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publiqgues ou privées ouvertes d la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

> les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

UE 4. conditions de desserte par les réseaux

\ 4.1. \ alimentation en eau potable

4 foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une ufiisation d'eau potable, doit éftre alimentée  par
raccordement au réseau colectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux Nnormes.

‘w42, | assainissement |

‘ 4.2.1. ‘ eaux usées ‘

‘ a. ‘ eaux usées domestiques ‘

> les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme

> lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
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est obligatoire pour foute construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'auforité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristigues fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluvioux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainisserment
autonome dait étre mis en place conformément d la 1égislation en
vigueur sur une surface suffisante, fout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées & un autre usage que
'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestfiques adapté &
limportance et & la nature de lactivite et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

l'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-fraitement conforme aux
normes de rejet |

le rgiet deaux usées non domestiques doit faire l'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

422 eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sonf d la charge du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infilfration des eaux pluvidles ou de

retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain.
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4.3. | réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

> pour fout bdtiments et habitations, la création, I'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, téléphoniques,
d'éclairage public et de téledistrioution doivent étre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technigue reconnue.

4.4, déchets

> pour foute nouvelle construction, un emplocement doit éfre prévu
pour accuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bé&fiment, ou tout du moinsg, dans les éléements de cloture, sera &
priviegier.

UE 5. superficie minimales des terrains constructibles

\ 5.1. \ dispositions générales \

> non réglementé,

5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
destinées & étre construite doit éfre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du ferrain ou ils sont implantés.

UE 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mais aussi la imite enfre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue> désigne quant a Iui :
4 la imite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une voirie ou d'un carrefour.
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6.2.

dispositions applicables a la zone UE

»

les constructions et installations doivent étre implantées en retrait de
5,00 metres minimum par ropport aux limites des emprises publiques
ou des lmites qui s'y substituent.

6.3.

dispositions applicables au seul secteur UEt

les constfructions et installations doivent étre implantées a l'alignement
Oou en par rapport aux imites des emprises publiques ou des limites
Qui s'y substituent. Dans ce cas, le retarit doit éfre de 3,00 metres
mMiNimum.

6.4.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s'appliqguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UE 7. implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

7.1.

\ dispositions générales \

>

les constructions et installations doivent étre implantées
- avec un retrait d'au moins 3,00 m par rapport aux limites
séparatives des terrains.

7.2.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UE 8. implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

non réglementeé.,
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UE 9. emprise au sol des constructions

\ 9.1. \ définition

» le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond A la surface au sol que tous les
bétiments occupent sur un terrain @ elle correspond A la « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomibs
iNnClus » ;

> la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de l'emprise au
sol ne fient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone UE

> L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 75% de la
superficie de l'unité fonciere.

UE 10. | hauteur maximale des constructions

\ 10.1. \ dispositions générales

> la hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

10.2. | dispositions applicables a la zone UE

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
10,00 metres a I'égout du tait, & I'exclusion des ouvrages techniques
de superstructure.

10.3. | dispositions applicables pour le seul secteur UEt

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
6,560 metres a I'égout du toit, & I'exclusion des ouvrages techniques
de superstructure.
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10.4. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constfructions, installations, ouvrages techniques et aménogements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ).

UE 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement

de leurs abords

1.1. \ dispositions générales \

4

nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &

larficle R.111-21 du code de l'urbanisme

- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constfructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifier ou & modifie, sont de nature & porter afteinfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natfurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales »,

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la tfopographie du sol et non le sol & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnerment.

les expressions architecturales doivent priviegier dans la mesure du
possible la mise en ceuvre des cibles de performances énergétique
et environnementale concernant l'aspect extérieur des constructions
et laménagement des abords.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

»

'emplol & nu des matériaux destinés & étre recouverts (oriques
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creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent éfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant.

11.3. | toitures

les foitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réflechissants
l'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

la conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portais doivent présenter une simplicité d'aspect ;

lo hauteur des clétures ne doit pas excéder 2,00 metfres et éfre
agrémentés de haies végétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 metre.

11.5. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'olbjet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations a créer ;

les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
congtitutifs ;

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre
infégrés a la construction
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- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur I'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon gquiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattfage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'égquipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public O I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

UE 12. | stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et instalations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

des espaces suffisants doivent éfre aménagés afin d'assurer le

stationnement des employés, des vsiteurs ainsi que les opératyions
de chargement et de déchargement et de manutention ;
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chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constructions existantes sans création de surface
plancher ;

les aires de stafionnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article UE 13

pour rappel, le statonnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives d l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et & mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | stationnement des cycles

»

I est exigé au minimum : 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

12.3. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain

de I'opération

pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
d'aires de stafionnement qui lui est imparti, & l'occasion de toute
construction ou installation nouvele, sur le terrain propre & lopération

foutefois, en cas d'mpossibilité fechnique ou économique de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stafionnement
sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un autre ferrain, & moins de 300 metres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition gu'
apporte la preuve quil réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de larticle L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la rédlisatfion de parcs publics de stationnement.

UE 13. |espaces hoisés classés, espaces verts protégeés,

obligation de planter

3.1. \ dispositions générales \

»

les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre abattu doit
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étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas dimpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité |

» les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 plaoces et que les espaces liores non affectés doivent étre
engazonneés.

= UE14. coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» le coefficient d'occupation du sol applicable ¢ la zone UE est fixé G
0,70
» Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions

et installations nécessaires aux services publics et/ou dintérét collectif.
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Caractéristiques de la zone UL :

La Zone UL correspond aux zones dédiées aux activités de loisirs ainsi qu'aux
zones d'éguipements et d'intérét collectif.

La zone UL comporte également un secteur ULT & vocation de développement
des acftivités fouristiques.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécificue Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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m UL1. occupations et utilisations des sols interdites

\l 1.1. \dispositions générales

» Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

" o112 occupations et utilisations du sol interdites

> les constructions et instdllations & usage agricole, artisanale et
industriel ;

> les constructions & usage d'habitations et de bureaux, G I'exception

de celles autorisées ¢ larticle UL 2

> les constructions O usage de commerces G l'exception de celes
auforisées A l'article UL 2 ;

» les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
uL 2,

» 'ouverture et I'exploitation de carrieres |

> les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de

matéricux et de vieux véhicules ;

» les aoffouilements, exhaussements, décaissements et remblaierments
des sols en dehors de ceux autorisés en UL 2

» la démolition de tout ou parfie des « bdtiments remarquables »,
répertories en annexe du présent reglement et repérés aux plans
de zonage. Toutefais, la démoalition de parties de constructions teles
quadionctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant
le caractére architectural des bdtiments répertoriés, pourra étre
autorisée.
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UL 2. occupations et utilisations des sols soumises a

conditions spéciales

2.1,

\ dispositions générales

»

les constructions & usage d'habitation & condition

- guelles soient destinées aux personnes dont 1o présence
est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage des activités autorisées dans la zone

- ou gu'elles soient nécessaires & la nafure d'activites et des
équipements de la zone

les constructions a usage de bureaux G conditon gu'eles soient

nécessaires A la nature des activites et des égquipements auforisés

dans la zone ;

la création, la maodification ou I'extension des établissements des

installations classées pour la protection de l'environnement (en

respectant la législation en vigueur), & condiition

- qgue leur implantation ne présente pas de risgue pour la
Sécurité des vaoisins,

- quils n'entrdinent pas pour le voisinaoge des nuisances
iNnacceptaples,

- gue les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés :

- G des fravaux de constfruction auforisés sur la zone,

- ou a des aménagements paysagers ou hydrauligues,

- ou  des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou a l'aménagement d'espaces publics,

- Ou & des recherches archéclogiques.

2.2.

en sus, pour le seul secteur ULt, les occupations et utilisations
suivantes sont admises si elles respectent les conditions suivantes

les constructions ¢ vocation touristique (usage hodtelier ou para-
hotelier, les bungalows destinés & la location, les constructions &
usoge de restauration, de loisirs et de sports) & condition quelles
sinserent au site sans nuisance pour l'environnement et les zones
d'habitat & proximité.

2.3.

occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

»

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
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(unités fonciéres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristigues de la construction et du terrain ou ils sont implantés
et soumis a une étude d'un organisme agrée.

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

UL 3. acces et voirie

1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces doivent éfre adoptés au type d'occupation des sols ou
d'utiisation du sol envisagé et améenagé de fagon & apporter la
moindre géne a la circulation publique ;

les acces doivent éfre adaptés & l'opération et aménagés de facon &
apporter la moindre géne a la circulation publique. s doivent présenter
des caractéristiues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées &
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatfives & l'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse A créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
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adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metfres est imposée ;

les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

UL 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute constfruction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
implique une ufiisation d'eau potable, doit étre almentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'ecau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux normes.

4.2. \ assainissement \

4.2.1. ‘ eaux usées ‘

a. ‘ eaux usées domestiques ‘

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'arficle R.111-8 du code de l'urbanisme |

lorsgu'il existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
esf obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée ;

le raccordement devra respecter les caractéristiques fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est inferdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainisserment
autonome doit étre mis en place conformément & la législation en
vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et instalations destinées d un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestiques adapté a

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet- Pace 103



pPAGE 104

4 e réglement du PLU

limportance et & la nature de lactivite et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

I'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-tratement conforme aux
normes de rejet |

le rgiet deaux usées non domestiques doit faire l'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publique ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'‘évacuation inferne adapté
a la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public.,

4.2.2.

eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont & la charge du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adoptés
A l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infiltration des eaux pluviales ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain,

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, tééphonigues,
d'éclairage publc et de télédistrioution doivent éfre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technique reconnue.

4.4.

déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour dccuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moins, dans les éléments de cloture, sera
priviégier ;

pour toufe création de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les confeneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.
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UL 5. superficie minimales des terrains constructibles

\ 5.1. \ dispositions générales \

> non réglementé,

5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
destinées & étre construite doit éfre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du ferrain ou ils sont implantés.

UL 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine |
> mais aussi la imite enfre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue> désigne quant a Iui :
4 la imite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions applicables a la zone UL

4 non réglementé,

implantation des constructions par rapport aux

UL7.
limites séparatives

\ 7.1. \ dispositions générales \

> les constructions doivent éfre implantées
- sur une ou plusieurs limites séparatives |
- ou avec un retfrait d'au moins 4,00 m de la limite séparative ;
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7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages fechnigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

UL 8. implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

> non réglementé,
UL 9. emprise au sol des constructions
‘= 941. | définition
> le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion

d'emprise au sal : ele correspond & la surface au sol que fous les
batiments occupent sur un ferrain ¢ elle correspond & 1o « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus » ;

> la superficie du ferrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au
sol ne tient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réservé.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone UL

> I n‘est pas fixé de limitation pour 'emprise au sol des constructions.

UL 10. hauteur maximale des constructions

\ 10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

> la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder

15,00 metres a I'eégout du toif, & 'exclusion des ouvrages techniques
de superstructure.
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10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constfructions, installations, ouvrages techniques et aménogements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ).

UL 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales

> nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
larficle R.111-21 du code de l'urbanisme
- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constfructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifier ou & modifie, sont de nature & porter afteinfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natfurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales »,

> les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

> les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la tfopographie du sol et non le sol & la construction ;

> les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnerment.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

> 'emplol & nu des matériaux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

> les murs-pignons doivent étfre traités en harmonie avec les facades
principales ;
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les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant ;

11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
a 35% ;

les foitures doivent étre de couleurs et de matéricux Nnon réflechissonts
'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses vegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies végétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
excéder plus de 0,70 metre.

11.5. | annexes

les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un aménagement tfouchant & l'extérieur de la consfruction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'olbjet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;
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les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur l'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon gquiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout auftre type de matéricux ou d'équipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étre visibles depuis le domaine public O I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.
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UL 12. stationnement

\ 12.1. \ dispositions générales

> le stationnement des véhicules de foute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

> chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constfructions existantes sans  création de
surface plancher, ainsi gu'aux extensions de la surface plancher des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il n‘est
pas créé de logements ;

> les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits terrains et ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publique ;

> les adires de stationnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article UL 13

> pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et  mobiité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

> au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 place pour 60 M2 de surface plancher dans o
imite de 2 places par logement ;

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stfationnement adaopté aux besoins des constructions et
installations ;

- autres : 1 place pour 50 M2 de surface plancher.

12.3. | stationnement des cycles

> I est exigé au minimum @ 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet -



4 e réglement du PLU

12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain
de I'opération

pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre
daires de stationnement qui lui est imparti, & l'occasion de foute
constfruction ou instalation nouvelle, sur le terrain propre o l'opération

foutefois, en cas dimpossibiité fechnique ou économigue de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le tferrain des constfructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un aufre terrain, d moins de 300 metfres du
premier, les places de stafionnement qui lui font défaut & condition qu'
apporte la preuve gu'l réalise ou fait rédliser les dites places ou bien |l
lui est fait application des dispositions de l'arficle L 421-3 et R 332-17
4 R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

UL 13. | espaces boisés classés, espaces verts protégés,
obligation de planter

13.1. \ espaces hoisés classés \

les terrains indigués au document graphique repérés en legende par
les letfres EBC sont classés espaces boisés & conserver, d protéger
ou & créer, en application des dispositions de l'article L.130-1 du code
de l'urbanisme. Ce classement interdit fout changement d'affectation
ou fout mode d'occupation du sol de nature & compromettre |a
conservation, la protection ou la créatfion des boisements. Nonobstant
foutes dispositions contraires, i entrdine le regjet de plein droit la
demande d'autorisation de défrichement prévue par larticle L.311-1
du code forestier.

13.2. | dispositions générales

les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre abattu doit
étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité

les surfaces libores de construction doivent étre  végétalisées

et non imperméabilisées sur au moins 30% de leur surface. Les
aménagements seront concus de fagon a limiter limperméabilisation
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des sols par [utiisation de matériaux perméables ou foute autre
fechnique favorisant la pénétration des eaux ;

» les espaces lbres non affectés doivent éfre aménagés en jordins/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 m2 de terrain, d'essences locales ;

» les aires de stationnement doivent éfre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.

= UL14.  coefficient d’occupation des sols

\ mo144. \ dispositions générales a la zone UL

» I n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol, les possibiités
moximales d'occupation du sal résultent de I'application des regles
fixées au présent chapitre.

= 14.2. | dispositions applicables pour le seul secteur ULt

» le coefficient d'occupation du sol zar fixe & 0,70.
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Caractéristiques de la zone 1AU :

La Zone 1AU est destinée & accuellir une urbanisation & vocation principale
résidentiele. Elle correspond actuellement et le plus souvent & des secteurs d
caractere agricole, pour l'essentiel dgjd destinés A étre ouverts A l'urbanisation.
dans le Plan d'Occupation des Sols.

Lorsque les voies publigues et les réseaux deau, délectricité et, le cas
échéant, d'assainissement, existants A la périphérie immédiate d'une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dans cette zone, le présent reglement définit les conditions d'aménagement et
d'égquipement de la zone.

Les constfructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la rédlisation des
éguipements infernes & la zone ef sous réserve gque les constructions et
aménagements soient compatibles avec un aménagement cohérent de la
zone.

L'urbanisation pourra se fare pas opérafions successives coordonnées
et intégrées dons un schéma d'organisation respectant les  orientations
parficulieres d'aménagement existantes dans le dossier de FPlan Local
d'Urbanisme conformément & l'arficle L.123-1-4 du code de I'urbanisme.

Les orientafions particulieres d'aménagement assurent la cohérence du
projet daménagement par rapport & l'urbanisation existante (fissu urbain,
équipements, schéma viaire, ...), & lintégration dans le site ainsi qu'au respect
de l'environnement.

La zone 1AU comprend deux secteurs faisant ['objet d'une OPA
> le secteur 1AU1 : le secteur de Longviliers
> le secteur 1AUZ : le secteur Habitation Lajus.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifiue Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

1AU 1. | occupations et utilisations des sols interdites

1.1. \ dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

1.2 occupations et utilisations du sol interdites

les établissements industriels sauf ceux visés ¢ l'article 1AU 2

les constructions & usage de dépdts qui ne sont pas infégrées & un
commerce et liés a son exploitation ;

les constructions de batiments destinés & une activité agricole ;

les installations classées A I'exception de celles autorisées a l'article
1AU 2

'ouverture de ferrains de camping et de caravaning ainsi que ceux
affectés aux habitations legeres de loisirs |

'ouverture et I'exploitation de carrieres |

les décharges et autres stockages d'ordures ménageres, déchets de
matériaux et de vieux véhicules |

les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements
des sols en dehors de ceux auforisés en 1AU 2.

1AU 2. |occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

2.1. \ dispositions générales

Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipements
nécessaires sont assurées conformément aux  prescriptions  du
code de lurbanisme, et sous réserve de ne pas comprometire
laménagement ultérieur de la zone (les opérations ne créant pas de
délaissés de terrains inconstructioles), sont autorisées mais soumises
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& conditions parficulieres les occupations et utiisations suivantes

les habitations, les activités artisanales, commerciales et de bureau,
sans nuisance pour I'habitation et I'environnement, ni aggravation des
conditions de circulation ;

lo création, lo maodification ou I'extension des établissements des

installations clossées pour la protection de l'environnement (en

respectant la législation en vigueur), & condiition

- qgue leur implantation ne présente pas de risgue pour la
Sécurité des vaisins,

- quils n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances
iNnacceptaples,

- gue les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements &
condition gu'ils soient directement liés

- 4 des fravaux de constfruction auforisés sur la zone,

- ou & des aménagements paysagers ou hydrauligues,

- ou A des aménagements de voirie ou d'aires de stationnement,
- ou a l'aménagement d'espaces publics,

- Ou & des recherches archéclogiques.

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

1AU 3. | acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon O
ne présenter aucun risque et aucune géne pour la sécurité des
personnes utiisant ces acces et pour la sécurité des usagers des
voies dédiées & la circulation automobile, cycliste et piétonne |

les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, et notamment de la défense contre l'incendie,
de la protection civile, et des enlevements d'ordures ménageres, etc. |

foute opération doit prendre le minimum d'acces sur la voie publique.
Si les acces doivent étre munis d'un dispositif de fermeture, celui-ci
sera situé en retrait d'au moins 2 m de I'alignement ;
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Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G
recevoir du public, elles devront comporter des acces destinés aux
pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront &tre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des
aménagements spéeciaux nécessaires au respect des conditions de
Sécurité mentfionnés ci-dessus.

3.2 voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse A créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;

les voies pietonnes publigues ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

1AU 4. | conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une ufiisation d'eau potable, doit étre alimentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux Nnormes.
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4.2.

\ assainissement

= 421,

‘ eaux usees ‘

a. \ eaux usées domestiques \

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

lorsgu'll existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est oblgatoire pour toufe construction ou installation nouvele et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristigues tfechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménagéeres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
autonome dait étre mis en place conformément a la législation en
vigueur sur une surface suffisante, fout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées & un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents autres que domestiques adapté &
limportance et  la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;

I'évacuation des eaux aufres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme aux
normes de rejet ;

le rget deaux usées non domestigues doit faire lolbjet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'‘évacuation inferne adapté
4 la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,

4.2.2.

eaux pluviales

en labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
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aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont & la charge du propriétaire gui doit rédliser les dispositifs adoptés
A l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infiltration des eaux pluviales ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain,

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électriques, de gaz, tééphonigues,
d'éclairage publc et de télédistrioution doivent éfre enterrés voire
s'intégrer au bdti, sauf difficulté technique reconnue.

4.4.

déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour dccuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moins, dans les éléments de cloture, sera
priviégier ;

pour toufe création de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les confeneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

1AU 5.  superficie minimales des terrains constructibles

5.1.

\ dispositions générales \

non réglementeé.,

1AU 6. | implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

6.1.

\ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne

la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine

mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..
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Le terme «imite qui s'y substitue> désigne quant a Iui :
> la limite interne au ferrain d'un emplaocement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions et installations nouvelles doivent respecter  les
marges de recu suivantes .
- 10,00 metres minimum par rapport & l'oxe des routes
départementales |
- 6,00 metres minimum de I'axe, ou de la limite qui s'y substitue,
des voies privées ou publiques ouvertes & la circulation ;
- 2,00 metres minimum des limites des autres fypes de voies.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

1AU 7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

\ 7.1. \ dispositions générales \

> les constructions doivent étre implantées
- Sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- ou avec un retrait d'au moins 3 m de la limite séparative ;

7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.
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1AU 8. | implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

non réglementé,

1AU9. | emprise au sol des constructions

9.1. | définition

le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2064) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond & la surface au sol que fous les
batiments occupent sur un ferrain ¢ elle correspond & 1o « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus » ;

lo superficie du terrain pris en compte pour le calcul de 'emprise au
sol ne tient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone 1AU

Il N‘est pas fixé de lmitation pour 'emprise au sol des constructions.

1AU 10. | hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
13,60 metres & I'égout du toit et 17,00 metres au faltage, & I'exclusion
des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum
des constfructions annexes ne peuf excéder en aucun cas 3,00
metres a I'égout et 5,80 métres au faitage.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s'appliguent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ...
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1AU 11. | aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

\ 11.1. \ dispositions générales \

> nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
l'article R.111-21 du code de l'urbanisme
- <« Le proget peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou laspect extérieur des bdfiments ou ouvrages
G édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, dux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd 1o conservation des
perspectives monumentales »,

> les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement tfouchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux clbtures et
aux toitures |

> les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception & la topographie du sol et non le sol & la construction ;

> les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs |

> lemplol & nu des matérioux destinés & étre recouverts (origues
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une compaosition
architecturale d'ensemble ;

> les murs-pignons doivent éfre traités en harmonie avec les fagades
principales ;
> les matérioux apparents en fagade doivent éfre choisis de telle

sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect satfisfaisant.,
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11.3. | toitures

dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
a 35°

les foitures doivent étre de couleurs et de matérioux non réflechissants
l'emploi de différents matériaux de couverture est inferdit ;

lo conception de toitures-terrasses vegétales est auforisée.

11.4. | les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect ;

la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres ef éfre
agrémentés de haies vegétalisées. Les murs bahuts ne peuvent
exceéder plus de 0,70 métre.

11.5. | annexes

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un admeénagement touchant & I'extérieur de la construction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette digposition sera également opposable aux
clotures et aux foitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

dune facon générale linstallation de ce type déguipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures technigues ou paysageres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux tfechnigues ou installations techniques doivent étre intégrés
au bt principal ou faire l'objet d'une recherche prenant en compte le
bt annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;

les coffrets, compteurs, badltes aux lettres doivent étre intégrés dans
la construction ou les cldtures, en simplantant selon une logique de
dissmulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs ;
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les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés d la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur I'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon guiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paroboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléements ne devront
pas dépasser le faltage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'équipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public & I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

1AU 12. | stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;

chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagement
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compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables aux
aménagements de constructions existantes sans création de surface
plancher, ainsi gqu'aux extensions de la surface de ploncher des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangeée et s'il n‘est
pas créé de logements

les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent
étre disposés dans les ferrains de fagon & aménager une cour
d'évolution & lintérieur des dits ferrains et ne présenter gu'un seul
acces sur la voie publigue ;

les aires de stafionnement des établissements recevant du public
doivent étre aménagées conformément a l'article 1AU 13 ;

pour rappel, le statonnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives d l'accessibiité et aux normes de
stationnement pour les personnes handicopées et & mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par la Lol n°2005-
102 du 1 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
parficipation et la citoyenneté des personnes handicopées ef ses
décrets d'application.

12.2. | nombre d’emplacement

au minimum, il est exigé la réalisation

- habitations : 1 ploce pour B0 M2 de surface plancher dans la
imite de 2 places par logement ;

- constfructions et installations nécessaires au service public
un stationnement adapté aux besoins des constructions et
installations ;

- hotels 1 place par chambre ;| Cette norme ne s'applique
pas dans le cas de réaménagement ou d'extension d'hotel
dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale & 25
apres extension

- restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant ;

- autres @ 1 place pour 50 M2 de surface plancher.

12.3. | stationnement des cycles

I est exigé au minimum : 2 m2 pour 100 m2 de surface plancher.
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12.4. | impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain

de I'opération

pour safisfaire ces obligations, le constructeur doit rédliser le nombore
daires de stafionnement qui lui est imparti, & l'occasion de toute
construction ou instalation nouvelle, sur le ferrain propre & l'opération

foutefois, en cas dimpossibiité technique ou économique de Pouvoir
ameénager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le ferrain des constructions projetées, le constructeur peut étre
autorisé & reporter sur un aufre ferrain, & moins de 300 metres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut & condition qu'i
apporte la preuve qu'l réalise ou fait réaliser les dites places ou bien il
lui est fait application des dispositions de l'article L 421-3 et R 332-17
a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en
vue de la rédlisation de parcs publics de stationnement.

1AU 13. | espaces boisés classés, espaces verts protégeés,

obligation de planter

les plontafions existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre abattu doit
étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas dimpossibilité du fait de la configuration de
l'unité fonciére ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité ;

les surfaces lbres de construction doivent étre  végétalisées
et non imperméabilisées sur au moins 50% de leur surface. Les
aménagements seront congus de fagon & limiter limperméabilisation
des sols par [utiisation de matériaux perméables ou toute autre
fechnigue favorisant la pénétration des eaux ;

les espaces libores non affectés doivent étre aménagés en jarding/
espaces verts et comporter au moins 1 arbre de haute ou moyenne
futaie pour 100 M2 de ferrain, d'essences locales ;

les aires de stafionnement doivent étre plantées & raison d'1 arbre
pour 4 places.
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= 1AU 14. coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone 1AU est fixé &
0,30,
» Il N‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol pour les constructions

et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif,
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Caractéristiques de la zone A :

La Zone A correspond aux zones naturelles & protéger en raison du potentiel
agronomique des terres agricoles.

Dans son arficle n°23, le Décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatfif aux
documents d'urbanisme a maodifié la portée réglementaire de l'artficle R.123-7 du
code de l'urbanisme.

Peuvent étre classés en zone agricole (zone A) les secteurs de la commune,
éguipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, bioclogique ou
économigue des terres agricoles
> les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole
> les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou G des services publics, des lors queles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité
fonciere ou eles sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Ceftte zone comprend

> un secteur Ab @ secteur ou sont implantés les éguipements du centre
d'équipement agricole

> un secteur Ah @ secteur ol sont implantées des constructions (Maisons
isolées et/ou hameaux) en zone agricole et sans rapport avec I'exploitation
agricole,

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifique Plan de Prévention des Risqgues (PPR) approuvé
par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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l. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

A1. occupations et utilisations des sols interdites

\ 1.1. \ dispositions générales

> Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

1.2 occupations et utilisations du sol interdites

4 foute construction ou installation nouvelle non mentionnées ¢ l'article
A 2 est inferdite.

A2 occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

\ 2.1. \ dispositions générales

> Pour les seuls espaces littoraux identifies par le SMVM et & l'exclusion
de foute forme dhébergement, sont autorisés les aménagements
nécessaires 4 l'exercice des activiteés agricoles, pastorales et fores-
fieres ne créant pas plus de 50 M? de surface plancher et & condition
quils solent en harmonie avec le site ef les constructions existantes

4 les constfructions et installations liées et directement nécessaires ¢
l'activité agricole ;

> les consfructions & usage dhabitation dés lors guelles sont
indispensables et directement liées pour assurer le fonctionnement
des activités admises sur la zone ;

> les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs
ou O des services publics, dés lors quelles ne sont pas incompatibles
avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité
fonciere ou elles sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte 4 la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

> lo créatfion, o maodification ou l'extension des établissements des
installations classées pour la protecton de I'environnement (en
respectant la législation en vigueur), & condition :
- que leur implantation ne présente pas de risques pour la
Sécurité des voisins
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- quils n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances
iNnacceptables
- gue les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affoullements et les exhaussements & condifion gu'ils soient
directement liés !

- & des fravaux de constfruction auforisés sur la zone |

- ou & des aménagements paysagers ou hydrauligues ;

- ou & des aménagements de vairie ou d'aires de stationnement |
- ou a l'aménagement d'espaces publics ;

- Ou & des recherches archéologigues ;

la démoalition de tout ou parfie des « bdtiments remargquables »,
répertories en annexe du présent reglement et repérés aux plans
de zonage. Toutefais, la démoalition de parties de constructions telles
quadionctions ou tfransformations réalisées  ultérieurement  altérant
le caractere architectural des bdtiments répertorieés, pourra étre
autorisée,

2.2.

en sus des dispositions de 'article A 2.1, dans le secteur Ab, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

»

les constructions directement liées et nécessaires aux activités
d'enseignements pratfiquées dans le secteur sous réserve de leur
adéquation avec les réseaux et de leur infégration avec l'environnement.

2.3.

en sus des dispositions de I'article A 2.1, dans le secteur Ah, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

les extensions de constructions, ayant une existence legale & la
date d'approbation du PLU, d'une superficie minimum de 50 m? de
surface plancher, pour I'amélioration du confort ou de la sécurité et
dans la limite de 30 m? d'emprise au sol et ¢ la condition gu'elles ne
portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni
4 la sauvegard des sites, milieux naturels et paysages ;

les annexes non accolés d'une superficie maximale de 20 m? ;

'entretien, la réfection et la rénovation des bdtiments existants sans
création de surface plancher ;

lo reconstruction des bd&timents endommaogés  partielement  ou
entierement 4 la suite d'un sinistre, Yy compris leur agrandissement
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mesuré ef limité, sans application des seuls arficles qui rendraient
l'opération impossible.

2.4,

occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement autonome, la surface des parceles
(unités fonciéres) destinées & éfre construite doit étre adaptée aux
caractéristigues de la construction et du terrain ou ils sont implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée,

CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

A3. acces et voirie

3.1.

\accés

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue ef en état
de vidbiité, soit directement, soit par lintfermédiaire d'un passage
aménage sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
lapplication de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces doivent éfre adoptés au type d'occupation des sols ou
d'utiisation du sol envisagé et aménagé de fagon G apporter la
moindre géne a la circulation publique ;

les acces doivent éfre adaptés & l'opération et aménagés de fagon &
apporter la moindre géne a la circulation publique. s doivent présenter
des caractéristiues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile |

si les constructions projetées, publiques ou privees, sont destinées
A recevoir du public, eles devront comporter des acces destinés
aux pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

3.2.

voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
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lincendie et d'enleverment des ordures ;

les voies en impasse A créer doivent étre aménagées dans leur
partie ferminale afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour ;

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metfres est imposée ;

les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

A4, conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
implique une ufiisation d'eau potable, doit étre almentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux normes.

4.2. \ assainissement \

4.2.1. ‘ eaux usées ‘

a. ‘ eaux usées domestiques ‘

les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'arficle R.111-8 du code de l'urbanisme

lorsgu'il existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
esf obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée |

le raccordement devra respecter les caractéristiques fechniques du
réseau public ;

foute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est inferdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
autonome doit étre mis en place conformément a la législation en
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vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

les constfructions et instalations destinées d un aAutre usage que
I'nabitaf autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestiques adapté a
limportance et a la nature de lactivité et assurant une protection
safisfaisante du milieu naturel ;

l'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-fraitement conforme aux
normes de rejet ;

le rget deaux usées non domestiques doit fare 'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publique ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
a la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,

4.2.2.

eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sonf d la charge du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infilfration des eaux pluvidles ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain.

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électrigues, de goz, fééphonigues,
déclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire
s'intégrer au bdati, sauf difficulté technique reconnue.

u 44,

\ déchets

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet -



4 e réglement du PLU

> pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour accuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bé&fiment, ou tout du moins, dans les éléements de cloture, sera &
priviégier ;

> pour toufe créafion de plus de 3 logements dans une méme
constfruction, un emplacement commun pour les conteneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.

A5. superficie minimales des terrains constructibles

'm 5.1, | dispositions générales |

> non réglementeé.,

5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement aufonome, la surface des parceles
destinées & éfre construite doit étre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du terrain ou ils sont implantés.

AG. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue> désigne quant a Iui :
> la limite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions et installations doivent étre implantées
- 4 un minimum de 12,00 metres de laxe des voies modifiees
ou d créer, publigues ou privées, ouvertes 4 la circulation ;
- & 10,00 metres des bords de rivieres et des cours d'eau.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet. | PAce 141



4 e réglement du PLU

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

A7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

\ 7.1. \ dispositions générales \

> les constfructions doivent étre implantées avec un retfrait d'au moins
4,00 m de la limite séparative ;

7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

A 8. implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

> lo distance séparant deux constructions non contigués (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4,00 métres.

A9. emprise au sol des constructions
‘= 9.1. |définition
> le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion

d'emprise au sal : €le correspond A la surface au sol que tous les
batiments occupent sur un ferrain @ elle correspond & 1o « projection
verficale du volume de la construction, tfous débords et surplombs
inclus » ;
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la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au
sol ne tient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone A

Il N‘est pas fixé de limitation pour 'emprise au sol des constructions.

A10. hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

lo hauteur dbsolue maximale des constructions & usage d'habitat
ne doit pas excéder 8,50 metres & l'égout du toit a I'exclusion des
ouvrages fechniques de superstructure. La hauteur maximum des
constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 metres &
l'egout et 5,80 metres au faitage.

la hauteur absolue maximale est non reglementée pour les batiments
iés & l'activité agricole.

10.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de éléphonie mobile, ...).

A11. aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales

nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &

larticle R.111-21 du code de I'urbanisme

- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
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constfructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages
& édifer ou & modifie, sont de nature & porter afteinfe au
caractéere ou d lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la topographie du sol et non le sol & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

'emplol & nu des matéricux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent étfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant ;

les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés d la
desserte par les réseaux doivent éfre dissimulés dans I'épaisseur ou
lo composition de la facade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre
iNnfégré harmonieusement aux consfructions.

11.3. | toitures

pour les constructions & usage d’habitation

- les toitures & deux pans sont a priviegier. Pour les batiment
princicaux, les toifures en batieres doivent présenter une
penfe égale ou supérieure A 15°. Une plus grande diversité
dans le fraitement des tfoitures peut efre autorisée .
- dans le cas dune conception architecturale
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iNnféressante adoptant les principes de construction
bioclimatique ;

- dans le cas de constfructions a usage d'activités
autorisées sur la zone ou A usage dégquipement
pulic et/ou dintérét collectif ;

- dans le cas d'annexes, dépendances accolées ou
non au bétiment principal.

les foitures doivent étre de couleurs et de matéricux non réflechissonts

'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

lo conception de toitures-terrasses vegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect ;

les clotures doivent éfre constituées de haies vives, composées
d'essences locales.

11.5. | annexes

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la constfruction devront
impérativernent s'harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'olbjet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations a créer ;

les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans

lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
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constitutifs ;

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés a la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur l'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon guiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'égquipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public O I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

A12. stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et instalations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;
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m A13. espaces boisés classés, espaces verts protégés,
obligation de planter

\l 13.1. \espaces boisés classés \

» les terrains indigués au document graphique repérés en legende par
les letfres EBC sont classés espaces boisés & conserver, 4 protéger
ou A créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code
de lurbanisme. Ce classement interdit fout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant
foutes dispositions contraires, i entraine le rgiet de plein droit la
demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L.311-1
du code forestier.

m  13.2. | dispositions générales

» les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre dbattu doit
étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
l'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité.

= A4, coefficient d’occupation des sols

\l 14.1. \dispositions générales

» pour la zone A, Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sal, les
possibiités maximales d'occupation du sol résultent de l'application
des regles fixées au présent chapitre,

» le coefficient d'occupation des sols pour le seul secteur Ab est fixé
a 0,b.
» I n'est pas fixé de coefficient du sol pour les constructions et

installations nécessaires aux services publics et/ou dintéret collectif.
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Caractéristiques de la zone N :

La zone N correspond & des espaces naturels a protéger, soit en raison
de lo qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqgue ou écologique, soif de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espace naturel.

Dans son article n°23, le Décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux
documents d'urbanisme a modifié lo portée réglementaire de l'arficle R.123-8
du code de l'urbanisme.
Peuvent éfre classés en zone naturele et forestiere, les secteurs de la
commune, équipés ou Non, 4 protéger en raison
> Soit de la gualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét, notfamment du point de vue esthéfigue, historigue
ou écologigue
Soit de I'existence d'une exploitation forestiere
Soit de leur caractere d'espaces naturels.

Ceftte zone comprend
> un secteur Nm : secteur maritime communal ;
> un secteur NN : secteurs de hameaux ou de consfructions isolées au
coeur des espaces naturels ;
un secteur Na : secteur littoral & vocation de tourisme et d'animations
un secteur Nb : secteur littoral & vocation d'activités piscicoles.

Selon le principe de prévention, I'atfention des constructeurs et de 'ensemble
des usagers du Plaon Local d'Urbanisme est aftirée sur les phénomenes
naturels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car s comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifiue Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions & &difier.
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l. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

N1. occupations et utilisations des sols interdites

\ 1.1. \ dispositions générales

> Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatitles avec le caractere du voisinage
Oou susceptibles de porter afteinte d la salubrité ou & la sécurité
publigue sont interdites.

1.2 occupations et utilisations du sol interdites

4 foute construction ou installation nouvelle non mentionnées ¢ l'article
N 2 estf inferdite.

N 2. occupations et utilisations des sols soumises a
conditions spéciales

\ 2.1. \ dispositions générales

> les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et/ou
dintéréts collectifs ;

> les aménagements leégers liés a la protection et & la découverte de la
flore et la faune, & condifion que leur importance et leur aspect soient
compatibles avec l'environnement et que ceux-ci solent ouverts et
démontables ;

> les constructions et instalations nécessaires & lenfretien et a la
sauvegarde des édifices et des sites remarquables ou des batiments
appartenant & des colectivités publiques ;

> lo reconstruction améliorée des ajoupas nécessaires aux activités
économigues directement liées & la mer (péche, aguaculture, fourisme
et restauration de ploge) & condition que leur importance et leur
aspect soit compatvies avec l'environnement

> les fravaux de réhablitfation des constfructions existantes & la date
d'approbation du PLU ef sous réserve quelles aient une existence
legale et & condifion quelles ne créent pas de surface plancher
supplémentaire ;

> les aménagements et installations liés & la gestion et & l'enfretien
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forestier ;

les constructions, installations, aménagements et extensions d usage
forestier et ceux liés & la mise en valeur d'un site naturel, & condition
quils ne portent pas atfteinte & lintérét naturel des lieux et dans le
imite de 20 m2 d'emprise au sol ;

les aloris legers pour animaux & condition

- gue leur emprise au sol Nn‘excede pas 10 M2 et gque leur
hauteur au faitage soit imitée & 5,00 metres |

- qu'l soit en sfructure baois.

les affoullemments et exnaussements de sol & condition que leurs

réalisations soient liges

- aux occupations ou utiisations du sol autorisées sur la zone,

- Ou & des aménagements paysagers legers,

- ou & des aménagements hydrauliques,

- ou & des fravaux dinfrasfructures routieres, de fransports
callectifs, de circulation douce ou d'aménagement d'espace
public,

- ou gu'elles contribuent & la mise en valeur du paysage, d'un
site ou d'un vestige archéoclogigue.

foute construction doit étre éloignée d'au moins 10 metres par rapport
aux limites constituées par les Espaces Boisés Classés repérés au
document graphigue.

2.2.

en sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nh, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

les extensions des constfructions ayant une existence légale a la
date d'approbation du PLU et d'une superficie minimum de 50 m2
de surface plancher, pour lamélioration du confort ou de la sécurité
et dans la imite de 30 m2 d'emprise au sol et & condition gu'eles ne
portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni
d la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages |

les annexes non accolées d'une superficie maximale de 20 mz2 ;

l'entretien, la réfection et la rénovation des bdtiments existants sans
création de surface plancher ;

lo reconstruction des bd&timents endommaogés  partielement  ou
entierement & la suite d'un sinistre, y compris leur agrandissement
mesure, sans application des seuls arficles gui rendraient I'opération
impossible ;
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> les constructions etinstallations rendues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou dintérét collectif.

2.3. | En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Na, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

> la restaurafion des bdtiments existants dans le respect de la
réglementation en vigueur.

2.4. | En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nb, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les

conditions ci-aprés

> les aménagements nécessaires G l'exercice des activités de péche
4 condition
- gu'ls ne créent pas de surface plancher ;
- gue leur emprise au sol ne dépassent pas 20 M2 ;
- que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractere des lieux.

2.5. | En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nm, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

4 le passage des cbles souterrains ou sous-marins & condition que
ces aménagement ne portent pas irémeadiablement atffeinte au milieu
naturel,

2.6. | occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

> en cas dassainissement aufonome, la surface des parceles
(unités foncieres) destinées G étre construite doit étre adaptée aux
caractéristiques de la construction et du ferrain ou ils sonf implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée.
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CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

N 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulafion publique et en état
de viabiité, soit directement, soit par lintermédicire d'un passage
aménagée sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 682 du Code Civil.

les accés doivent étre adaptés au type d'occupation des sols ou
d'utlisation du sol envisagé et aménagé de facon G apporter la
moindre géne d la circulation publique ;

les acces doivent éfre adaptés a lopération et aménagés de fagon &
apporter la moindre géne & la circulation publique. lls doivent présenter
des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile ;

Si les constructions projetées, publigues ou privées, sont destinées
4 recevoir du public, eles devront comporter des accées destinés
aux pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pietons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

3.2. voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiqgues techniques adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives a 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures ;

les voies en impasse 4 créer doivent étre aménagées dans leur
partie fermindle afin de permettre & tous les véhicules notamment
ceux des services publics (utte contre lincendie, enlevement des
ordures ménagéres..) de faire aisément demi-tour

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publiqgues ou privées ouvertes a la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages queles supportent et aux opérations qu'elles
doivent desservir ; une emprise minimale de 6 metres est imposée ;
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> les voies pietonnes publigues ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

N 4. conditions de desserte par les réseaux

\ 4.1. \ alimentation en eau potable

> foute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
implique une ufiisation d'eau potable, doit étre almentée  par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux normes.

'm 42, | assainissement |

‘ 4.2.1. ‘ eaux usées ‘

‘ a. ‘ eaux usées domestiques ‘

> les dispositions des reglements sanitaires en vigueur doivent étre
observées en application de l'arficle R.111-8 du code de l'urbanisme |

> lorsgu'il existe, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
esf obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par l'autorité compétente concernée ;

> le raccordement devra respecter les caractéristiques fechniques du
réseau public ;

> foute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est inferdite ;

> en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainisserment
autonome doit étre mis en place conformément & la législation en
vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

> les constructions et instalations destinées & un autre usage que
I'nabitat autorisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestiques adapté a
limportance et a la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;
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I'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-fraifement conforme aux
normes de rejet ;

le rget deaux usées non domestiques doit faire 'objet d'une
autorisation particuliere de la collectivité et d'une convention de rejet
conforme d l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publique ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
d la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,

422 eaux pluviales

en ldbsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles
sont d la charge du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs adaptés
A l'opération et au ferrain ;

l'aménagement de disposttifs d'infilfration des eaux pluvidles ou de
retenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
ferrain.

4.3. | réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour tout bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électrigues, de goz, tééphonigues,
déclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire
s'intégrer au bdati, sauf difficulté technique reconnue.

4.4, déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit éfre prévu
pour accuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bé&fiment, ou tout du moins, dans les éléements de cloture, sera &
priviégier ;

pour toufe créafion de plus de 3 logements dans une méme

constfruction, un emplacement commun pour les conteneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.
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N 5. superficie minimales des terrains constructibles

'm 5.1, | dispositions générales |

> non réglemente.,

5.2. dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

> en cas dassainissement aufonome, la surface des parceles
destinées & éfre construite doit étre adaptée aux caractéristiques de
lo construction et du terrain ou lis sont implantés.

N 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement» désigne
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
d la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins ¢
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <imite qui s'y substitue> désigne quant a Iui :
> la limite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions et installations doivent étre implantées
- & un minimum de 12,00 metres de laxe des voies modifiees
ou d créer, publigues ou privées, ouvertes 4 la circulation ;
- & 10,00 metres des bords de rivieres et des cours d'eau.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.
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N7. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1. \ dispositions générales \

les constructions doivent étre implantées avec un refrait d'au moins
4,00 m de la limite séparative ;

7.2. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

N 8. implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

lo distance séparant deux constructions non contigués (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4,00 métres.

N9. emprise au sol des constructions

9.1. | définition

le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond & la surface au sol que fous les
batiments occupent sur un ferrain ¢ elle correspond & la « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomibs
inclus » ;

la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de 'emprise au
sol ne fient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2. | dispositions générales applicables a la zone N

I N‘est pas fixé de mitation pour 'emprise au sol des constructions.
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N 10. hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

> lo hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

10.2. | dispositions applicables pour la zone N

> lo hauteur dbsolue maximale des constructions & usage d'habitat
ne doit pas excéder 6,00 metres & légout du toit & I'exclusion des
ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum des
constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 métres a
l'égout et 5,80 métres au faitage.

10.3. | dispositions applicables pour le seul secteur Nh

> dans les cas prévus & larficle N 2.1, N.2.2,, la hauteur du batiment
devra respecter l'aspect primitif de la facade, sans élévation notable.

10.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif (antennes de téléphonie mobile, ).

N 11. aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

\ 11.1. \ dispositions générales \

> nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
larficle R.111-21 du code de l'urbanisme

- <« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous

réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les

constfructions, par leur situation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages

& édifier ou & modifie, sont de nature & porter afteinfe au

caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
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paysages nafurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales »,

les matériaux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utilisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures |

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la tfopographie du sol et non le sol & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

sur les secteurs bordant le littoral et notamment les secteurs Na et
NB, et conformément & la charte d'aménagement de la plage, les
abris devront étre orientés parallelement a la ploge avec une hauteur
imitée & un seul niveau de maniere 4 s'infégrer au mieux dans les
franges végétales qui bordent la ploge.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

'emplol & nu des matérioux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent éfre traités en harmonie avec les facades
principales ;

les murs et palissades en tole sont proscrits

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de tfelle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant ;

le bois et autre matériau naturel de couleur sombre seront & priviegier
afin de s'harmoniser avec les structures environnantes

les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés d la
desserte par les réseaux doivent éfre dissimulés dans I'épaisseur ou
lo composition de la facade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre
iNnfégré harmonieusement aux constructions.

aofin daffrimer lidentit¢ du leu fout en préservant le patrimoine
paysager, i est exigé une gamme homogene de matériaux.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet. PAGe 161



PAGE 162

4 e réglement du PLU

11.3. | toitures

> dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
4 ‘habitation & 15°,

> les taitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réflechissants
> 'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;
> lo conception de toitures-terrasses vegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

> les clotures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

> les clotures doivent éfre constituées de haies vives, composées
d'essences locales.

11.5. | annexes

> les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un aménagement tfouchant & l'extérieur de la consfruction devront
impérativerment s’harmoniser avec ceux utiisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

4 dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysogeres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

> les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'olbjet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;

4 les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans

lo construction ou les clotures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
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constitutifs ;

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

iNnfégrés a la construction

- soit en étant placés sur la facade non visible depuis lespace
public

- soit, & défaut, en les habilont d'un coffret technigque en
harmonie avec la facade principale donnant sur l'espace
public ;

les dispositifs de colecte des eaux pluviales doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
fagades non visibles depuis la voirie publique ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluvidles devront étre
implantés de telle facon guiils ne soient pas visibles depuis la voirie
publigue ;

les anfennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
l'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne devront
pas dépasser le fattage |

les proets de construction d'équipements technigues liés aux
differents réseaux doivent sintégrer parfaitement & lenvironnement et
au bt existant ;

Iutlisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout aufre type de matéricux ou d'égquipements
parficipant  au  développement  d'énergies  renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en fraitant
de fagcon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront
en aucun cas étfre visibles depuis le domaine public O I'exception des
projets dont le recul est supérieur @ 50 metres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
maconnerie.

N12. stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et instalations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publique ;
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m N13. espaces boisés classés, espaces verts protégés,
obligation de planter

\l 13.1. \espaces boisés classés \

» les terrains indigués au document graphique repérés en legende par
les letfres EBC sont classés espaces boisés & conserver, d protéger
ou A créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code
de lurbanisme. Ce classement interdit fout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant
foutes dispositions contraires, i entraine le rgiet de plein droit la
demande d'autorisation de défrichement prévue par larticle L.311-1
du code forestier.

m  13.2. | dispositions générales

» les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins équivalentes. Tout arbre dobattu doit
étre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas d'mpossibiité du fait de la configuration de
I'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité.

'm N14. | coefficient d’occupation des sols |

\l 14.1. \dispositions générales \

» Il N‘est pas fixé de coefficient du sal.

pPAGE 164

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet -



] nicce n° 4 o réglement du PLU

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet- PAGE 165



nicce n° 4 o réglement du PLU [ ]

PAGE 166 . Plan Local d’Urbanisme du Carbet -



] nicce n° 4 o réglement du PLU

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet. PAce 167



PAGE 168

4 e réglement du PLU

A

abri de jardin

Constfruction  annexe, destinée, & lexclusion
de foute affectafion d'habitation ou dactivite,
au stockage des matéraiux, outls et mobiliers
servant & l'entretien ou & l'usage du jardin,

acces
Lorsque le mot acces est employé pour un
acces par voie carossable.

acrotfere

Elément d'une fagade situé au-dessus du niveau
de lo foiture ou de la ferrasse, pour constituer
des rebords ou des gardes corps.

affouilement de sol
Enleverment de localisé de matériau.

alignement

L'alignement est la limite entre proprietée et
une voie ouverte & la circulation publique ou
privée. Elle correspond généralement a la ligne
dimplantation des clétures sur rue.

Alignement : L'dlignement est la délimitation du
domaine public de voirie au droit des ferrains
riverains. L'alignement de fait est la délimitation
des voiries privées au droit des terrains riverains.

dlignement d'arbres
Arbres plantés en ligne et espacés régulierement
l'un de l'autfre.

allege

Elément mural situé entre le nievau d'un plancher
et lappui d'une baie ; l'alege a la méme largeur
que la baie, ou la largeur de plusieurs baies
juxtaposées, séparées par des meneaux.

annexe

I s‘agit d'un patiment, iImplanté indépendamment,
situé sur le méme ferrain que la construction
principale.

Annexe Batiment™ accolé ou séparé d'un
b&timent principal®, ayant une fonction de service
(garage, abri de jardin, efc.).

appentis

Toiture ¢ un seul pan dont la ligne de faitage prend
appul sur un mur, et dont la panneinférieure est
soutenue par des pofeaux sur dés, ou des piliers
magonnés. Par extension, tout bdtiment adossé
& une construction plus haute.

appui (de baie)

Partie inférieure d'une baie, sur laguelle repose
la croisée ou le bloc-baie. L'appui désigne, en
magonnerie, la fablette de couronnement d'une
alege, en légére pente pour I'écoulement des
eaux vers l'extérieur.

arbre

Vegeétal ligneux, & fige simple et nue 4 la base,
comprenant donc un fronc et une cime (f. Flore
Frangaise Forestiere - Rameau).

arbre isolé

Se dit dun arbre qui a grandi seul au milieu
d'un espace plus ou moins étendu, sans former
de bosqguet”, ni dalignement™, ni de boisement
avec d'autres arbres. Les arbres isolés ont eu
l'espace nécessaire au développement de leur
forme naturelle, ainsi ce sont souvent des arbres
remarquables lorsquiils ont afteint un dge avance.

arbre-tige

Arbore avec un tronc sans ramifications latérales a
lo base. Les premiéres ramifications en branches
partent & une certaine hauteur du sol (au Moins
2.5 m) et forment le houppier.

arbuste
Végétal ligneux & fige simple et nue & la base (au
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moins lorsqu’il est Gigé) mais N'atteignant pas 7
metres de hauteur & éfat adulte.

attique

Etage supérieur d'un édifice, construit en retrait et
en général de fagon plus leégere. Amortissement
qui regne au-dessus de la facade, tel gu'une
balustrade ou un acrotere.

auvent

Petit toit en surplomb, en général & un seul plan,
établi en sailie™ sur un mur, souvent au-dessus
d'une porte, d'une fenétre, d'une boutique, etc.
Sl est composé d'une structure vitrée, auvent
prend le nom de marquise”.

amélioration des constructions existantes
Sont considérés comme fravaux d'amélioration,
des agrandissements d'une surface hors oeuvre
brute maximale de 40 m? de constructions
existant depuis plus de 5 ans sous réserve
du respect des regles définies aux articles 1
G 14 des zones dans lesqueles sont situées
ces constructons et & la condifion guune
période minimale de 10 ans s'‘écoule entre
deux opérations d'amélioration ainsi définies.
G défaut de réunir cumulativement l'ensemble des
conditions ci-dessus, les constructions nouvelles
ainsi réalisées ou projetées seront assimiées G
des constfructions neuves et non & des travaux
d'amélioration de constfruction existante.

B

baie

Toute ouverture prafiquée dans un mur ou un
toit, servant au passage ou O I'éclairage des
locaux. Une baie est encadrée

- en bas, par le seuil ou l'oppui ;

- en haut, par un linfeau, une platebande ou un
arc dont la face inférieure est la voussure ou
[infrados ;

- 8sur les cotés : a l'extérieur, par des tableaux
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refour de jombages) ; & lintérieur, par des
ébrasements.
L'ouverture & la francaise se fait vers l'intérieur
de la maison.

balcon

Plate-forme & hauteur de plancher, formant sailie*
sur une fagade, et fermée par une balustrade ou
un garde-corps. Contrairement & une terrasse
ou 4 un perron, un balcon n'est normalement
accessible que par lintérieur du bdtiment.

bandeau

Bande saillante, unie ou moulurée, regnant sur le
pourtour d'un bdtiment. En maconnerie, I s'agit
d'une bande denduit plate et unie, legerement
en saillie sur le nu de la facade, marguant
I'encadrement extérieur d'une baie.

bardage

Revétement de facade mis en place par fixation
mécanigue dans un plan distinct de celui du nu
de la magonnerie, avec une lame d'air et/ou un
isolant thermique intfermédiaire.

barreaudage
Ensemble des balustres ou des barreaux d'une
rampe d'escdlier, d'un balcon.

bé&timent

Tout ouvrage durable édifie au-dessus du niveau
du sol et ayant une fonction d'abri ; ainsi on ne
peut pas appeler batiment, un mur de cldture
Ou une piscine. La notfion de bdtiment est moins
large que celle de construction.

bétiment principal

Batiment ayant la fonction principale dans un
ensemble de constfructions™ ; bdatiment le plus
important dans un ensemble de constructions™
ayant la méme fonction.
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bb&timent protégé, élément particulier
protégé
Les documents graphiques idenfifient des

batiments ou parties de bdtiments, ainsi gue
des éléments particuliers, que le PLU profege en
application de larticle L. 123-1-6 7° du Code de
urbanisme parce gquils possedent une qualité
architecturale remarguoble, ou  constifuent un
térmoignage de la formation et de I'histoire de la ville
ou d'un quartier, ou assurent par leur volumétrie
un repere particulier dans le paysage urbain,
ou appartiennent & une séguence architecturale
remarquable par son homogénéité,

bordure

Limite parcellaire sur voie® publque ou privée,
Lorsgue la voie* est publique, la bordure de voie*
équivaut a l'alignement™.

bosquet
Groupe darbres et/ou darbustes disposés de
maniére non réguliere formant un massif assez
dense, & la maniere dun micro-boisement
spontané.,

C

changement de destination

Action consistant & donner uen construction
exitante définie & larficle L.123-8 du code de
I'urbanisme une destination différente gu'elle avait
jusgu'alors.

chdéssis de toiture

Est & la fois lencadrement fixe ou le coffre
des lonferneaux, frappes de désenfumage,
tabatieres, etc., et leur éément ouvrant,

chaussée

La chaussée est la partfie de la voie destinée & la
circulation des véhicules, ainsi que, généralement,
A l'écoulement des eaux pluvidles de surfoce

(caniveaux)

chéneau

Petit canal situé sur la base des combles, en
égout de toiture, en encaissement ou d la jonction
des deux versants pour recugllir 'eau de pluie et
la diriger vers un tuyau de descente.

chien-assis

Petite lucarne™ de comble dont le toit est retroussé
en pente inverse de cele de la toiture, son profil
évogquant plus ou moins celui d'un chien qui serait
assis sur le toit. La lucarne® dite retroussée ou O
demoiselle est le vrai chien-assis.

Claire-voie

Ouvrage composé d'éléments qui laissent passer
le jour : balustrade, garde-corps, claustra, cldture
gjourée sont des ouvrages ¢ claire-voie.

coefficient dimperméabilisation

Le coefficient dimperméablisation est le rapport
entre la surface imperméabilisée et la surface
fofale considérée.

coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation de sols est le rapport
entre la surface plancher de la construction et la
surface du terrain sur lequel ele est édifiee. Ce
rapport est exprimé en m?. Pour une méme zone
ou partie de zone urbaine ou A urbaniser, des
coefficients différents peuvent étre fixés suivants
les catégories de destfination des constructions
définies & l'anfe pénuteme alinéa de larticle
R.123-9 du code de lurbanisme.

Des regles particulieres peuvent étre applicables
aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dinférét collectif.

Pour le calcul du coefficient d'occupation des sals,
la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la
demande d'autorisation de constfruire ou de lotir
comprend, le cas échéant, les ferrains classés
comme espaces boisés classés en application
de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme ef les
ferrains cédés gratuiterment dans les conditions
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fixées par les arficles R.332-15 et R.332-16 du
code de l'urbanisme.

Les emplacements réservés mentionnés au 8°
de larficle L123-1 du code de l'urbanisme sont
déduits de la superficie prise en compte pour le
calcul des possibiités de construction. Toutefois,
le propriétaire d'un terrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et
Qui accepte de céder gratfuitement cette partie
a la collectivite bénéficiaire de la réserve peut
éfre auforisé 4 reporter sur la partie restante de
son ferrain un droit & construire correspondant
G tout ou partie du coefficient d'occupation des
sols affectant la superficie du terrain qu'il céde
grafuitement & la collectivité,

Le mode de calcul du coefficient d'occupation
des sols est défini par les arficles R.112-1, R.112-
2 ef R123-10 du code de lurbanisme et la
circulaire Nn°380.80 du 12 novembre 1830,

En application de larticle L.123-1 du code de
'urbanisme, dans I'ensemble des zones ou ont
éte fixés des coefficients d'occupation des sols,
les droifs & construire sur les ferrains issus de
division depuis moins de 10 ans s'apprécient au
regard de la consommation tofale de ces droits
sur la parcele d'origine. Lorsgu’'une construction
a éfé édifiée sur un ferrain, le propriétaire ou ses
ayants droit ne peuvent rédliser sur les parties
non bdties de ce ferrain que des constructions
correspondant  aux possibiités de construire
résiduelles au regard des possibilités offertes par
l'application du coefficient d'occupation des sols
au ferrain considéré. | en est de méme en cas
de division du ferrain conformément aux arficles
L. 112-5 et L123-1-1 du code de I'urbanisme.

combles

Superstructure d'un  bdtiment, qui comprend
sa charpente et sa couverture. Par extension,
volume compris entre le plancher haut et la
toiture & double pente au moins d'un bdtiment ;
étage supérieur d'un bafiment, correspondant 4
ce volume coupé par le pan de toiture.

continuité
C'est limplantation des ocnstructions sur les
deux limites séparatives latérales créant un front
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urbbain continu sur la voie.

Une constfruction est implantée en ordre contfinu
lorsquelle présente deux cotés contigues aux
imites spéaratives qui coupent l'dlignement : les
constfructions sur les differentes parceles sont
donc jointives et forment, parallelement & la voie,
un ensemble continu.,

cote NGF

Le nivellement général de la France (NGF)
constfitue un réseau de reperes alfimétriques
disséminés sur le ferritoire frangais métropalitain,
ainsi gu'en Corse, dont IGN a aujourdhui la
charge.

conditions de mesure des terrains en pente
Lorsque le terrain est en pente, ce ferrain
est divisé pour le calcul de la hauteur d'une
construction en sections égales dont chacune
ne pourra dépasser 30 metres de longueur
cette hauteur se mesure & partir du saol (ferrain
naturel avant tfravaux) au miieu de la section.

cdlcul des hauteurs par niveau

La réglementation fait souvent appel & la notion
de gobarit des constructions afin de faciiter
lintégration architecturale des constructions.

La nofion de «R» ou de niveaux «+1, +2, +3»
permet de donner un cadre sans forcéement
éfre confraint par une hauteur & légout ou au
faffage et rester ainsi plus cohérents avec le bdti
environnant,

cloture en brande

I s‘agit d'une cloture constituée de panneaux de
bruyeres seches, coupées et assemblées, et
servant d'écran visuel et fonctionnel.

construction

les constructions visées par le réglement sont
celles défnies par l'article R.123-9 du code de
l'urbanisme.
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construction principale

Clest le bdtiment ayant la fonction principale
dans un ensemble de constructions ou le
pbatiment le plus important dans un ensemble de
constructions ayant le méme fonction.

corniche

Une corniche est un couronnement confinu en
sailie d'un éément ou dune construction. La
cormiche est le plus souvent horizontale, mais
peut éfre également en pente si elle se développe
le long du rampant d'un fronton par exemple.

croupe

Partie du toit qui, coté du pignon, est triangulaire
en un pan ou en deux pans dont un est un
friangle et lautre un frapeze.

D

débords de toiture
Partfie de la toiture en sallie par ropport au plan
de la fagade.

discontinuité

C'est Iimplantation des constructions en dehors
des limites séparatives latérales créant un front
urbain céré.

E

égout du toit
Limite basse d'un plan de couverture vers loguelle
ruisselent les eaux de pluie.

emprise au sol
Le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054)

définit la notion d'emprise au sol : elle correspond
& la surface au sol que tous les bdtiments
occupent sur un terrain ¢ elle correspond & la
«projection verticale du volume de la construction,
fous débords et surplombs inclus»

Dans le cas ou un terrain est concerné par deux
zones de coefficient d'emprise au sol différent, le
calcul se fait au prorata de la surface de terrain
présente dons chacune des zones.

emprise publique

Tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifies de voies publigues mais qui donnent
acces directement aux ferrains riverains.

La ligne de référence pour apprécier la distance
dimplantation des ocnstruction spar rapport 4
I'emprise publique est la limite entre le fond public
et le fond privé.

équipements collectif d'intérét général

I s‘agt de lensemble des installations, des
réseaux ef des consfructions, qui permettent
dassurer & la population résidante et aux
enfreprises, les services collectifs dont elles ont
besoin. I s'agit notamment

- des éguipements dinfrastructures (réseaux
et aménagement au sol et en sous-sol) ;

- des éqguipements de  superstructures
(ottiments & usage collectif, d'intérét général)
dans les domaines hospitaliers, sanitaires,
social, enseignement et services annexes,
culturel, sportif, défense et sécurité, ainsi que
les services publics administratifs locaux,
départementaux, régionaux et Nationaux.

Un équipement collectif dintérét général peut
avoir une gestion publique ou privée,

espace libre

I s‘agit des espaces non occupés par des
consstructions en élévation, non réservés au
stationnement et & la circulation automobile.

essences locales

Le ferritore se caractérise par des végétations
spécifiques natureles, arbres, arbustes, etc. bien
adaptées au climat et & la nature des sols. |l
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est nécessaire de priviegier ces plantations lors
de la réalisafion d'une haie ou de la plantation
d'arbres et d'arbustes.

exhaussement
Actfion de surélévation en
['affouillerment.

opposition &

extension

I s‘agit d'une augmentation de la surfoce et/
ou du volume dune construction. Elle peut
infervenir horizontalerment dans la confinuité de la
construction principale, ou verticalement, par une
surélévation de la construction.

extension mesurée

Elle doit s'apprécier pra rapport A la construction
existanet en foncton de limportance de
l'extension et sa nature. L'extension mesurée
doit resfer subsidicire par rapport & l'existant.
'extension mesurée A répétition entrainant une
profonde modification de I'existant ne saura étre
considérée comme une extension mesuree,

F

facade

La facode correspond aux faces verticales
situées au dessus du niveau du sol. Elles sont
constifuées des structures porfeuses et des
murs rideaux & l'exclusion des éléments en saillie.
Dans le cas de plusieurs facodes, c'est cele
Qui régne sur la plus grande longueur mesurée
horizontalement qui est refenue.

fattage
Le faltage est la ligne de rencontre haute de
deux versants d'une toifure.
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G

gardiennage (construction & usage de)

I peut s'agir soit d'un local pour le personnel de
gardiennage, soit d'un logement de fonction que
l'activité de l'entreprise rend nécessaire,

griles et grilages

Le mot grile s‘applioue & une cldture formée de
barreaux métalliques rigides. Le griloge quant &
lui est un ouvrage en fil de fer, plus ou mMoins
rigide servant de clbture.

H

habitations légéres de loisirs

Sont  regardées comme  habitafions  légeres
de loisirs les constfructions démontables ou
fransportables, destinées & une  occupatfion
femporaire ou saisonniere & usage de loisir.
(articles R. 111-31 et suivants).

hauteur des constructions

Dimension verticale imite que doivent respecter
les constructions, elle est exprimée en metre
ou par référence G une coOfe altimétrique. La
hauteur des constructions est mesurée a partir
du sol existant avant travaux jusgu'au sommet
du batfiment défini & la rive d'égout de toiture, de
lacrotre ou du faitage.

immeuble collectif ou habitation collective
Par opposition aux habitations individuelles, les
immeubles collectifs ou habitations  collectives
sont les constructions comprenant 2 logements
et plus.
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installations classées

Eles sont soumise aux articles L5711 et
suivants du Code de I'Environnement. elles sont
soumises A autforisation ou déclaration selon une
nomenclature approuvée par décret. Elles se
caractérisent par les dangers et inconvénients
queles peuvent présenter, justfifiant  leur
interdiction ou l'encadrement de leur implantation
au sein des différentes zones du PLU.

L

limite sé&parative
Les lmites séparatives correspondent aux limites
entre propriétés privees ; elles sont de deux
types
- les limites lotérales qui séparent  deux
propriétés et qui donnent sur les voies ou
emprises publiques ;
- les limites de fond de parcelles qui séparent
deux propriétés sans avoir de contact avec
les voies ou emprises publiques.

linteau
Le linfeau est un éément architectural qui sert
G soutenir la maconnerie ou les matériaux du
mur au-dessus d'une baie, d'une porte, ou d'une
fenétre,

logement

Est considéré comme un logement, fout local
assurant une autonomie et une infimité minimale
de vie au fravers d'un égquipement comprenant
des sanitaires complets, d'un bloc cuisine ainsi
guune porte daccées séparée dofée dun
verrou de streté. Une chambre indépendante
esft assimilée & un logement si elle répond aux
criteres décrits ci-dessus.

lucarnes

Quverture ménagée dans un pan de foit pour
donner jour et de l'air aux locaux sous comble.
La lucarne se différencie des chdssis, tabatieres,

vasistas et fenetres pour toits en pente par le fait
gue sa baie est verticale, et qu'ele est abritée par
un ouvrage de charpente et de couverture. La
lucarne se compose d'une devanture, encadrée
par deux jambes ou jambages et un linteau, de
deux jouées (faces latérales) et d'une couverture
qui peut étre a une, deux ou frios pentes.

M

marge de recul

La marge de recul est le retraif imposé &
une construction & édifer en bordure d'une
voie publque ou privée et résulfant soif d'une
indication du plan, soit d'une prescription du
présent reglement.

Sa largeur se mesure O partir de I'dlignement
actuel ou futur si un élargissement de la voie est
prévu au plan.

modénature

Proportions et digpositions des moulures et
membres  d'architecture  caractérisant  une
fagade.

®

opération d'ensemble

I s‘agit d'opérations d'aménagement d'ensemble
soumises & des contraintes  d'organisatfion
de lespace et & une programmatfion des
équipements publics notamment,

P

patio
Le patio désigne la cour inférieure d'une maison.
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pan
Surface plane formée par un mur, une pParoi, un
versant de toiture.

panne

piece horizontale d'une charpente de comble. Elle
sert de support aux chevrons ou aux pPanNNeaux
rigides de couverture.

pétitionnaire
Personne physigue ou morale faisant la demande
d'autorisation d'urbanisme.

penture

Une penture est une piece de quincaillerie. | s'agit
d'un morceau de fer plat replié en rond & une
exfrémité de maniere & y former un oeil desting &
recevoir le mamelond d'un gond. Elle est affachée
sur la surface d'une porte ou d'un contrevent,
de maniere & la suspendre solidement et & la
faire mouvair, fout en la maintenant bien sfable.
Les pentures sont clouées ou boulonnées aux
vantaux.

pignon
Mur extérieur réunissant les murs de facade.

place de stationnement

Les caractéristiques dimensionnelles minimales
sont de 2,30 m pour la largeur et de 4,50 m
pour la longueur. Ces dimensions ne prennent
pas en compte les ares de manoeuvre et de
circulation & prendre en compte dans le projet.

plan des hauteurs
Plan présentant les hauteurs maoximum & ne pas
dépasser sur une zone donnée.
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plateforme
La plateforme se compose de la chaussée et
des frotftoirs ou accotements.

pleine terre

Espoce libre perméable constitué de terre
végétale sur une profondeur de B0 centimetres
pour les espaces végétalisés et 200 centimetres
pour les espaces plantés d'arbres en dessous
du niveau du sol existant, seuls s'y trouvent
éventuelement des réseaux & I'exclusion de
toute construction.

préau

Le préau constitue soit un espace découvert
au sein d'un élément bafi le délimitant, soit une
partiee couverte d'une cour.

prospect

On appele prospect lespace situé enfre tout
point d'une construction et les limites séparatives
;s distance est consfituée par la mesure
horizontale directe au nu de lo facade du
batiment considéré (sailies et balcons inclus)
jusgu'a sa rencontre avec la limite de propriété,
En limite avec le domaine public, les éléments en
sallies sont exclus du calcul.

R

rampe
Pente dune vole dacces automobile ou
piétonnier.

reconstruction, réhabilitation d'un bétiment
Sauf dispositions  confraires des  documents
d'urbanisme, la restauration d'un b&timent dont
I reste lessentiel des murs porteurs lorsgue
son intérét architectural ou patrimonial en justifie
le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment, peut
également étre autorisée.
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résidences mobiles de loisirs

sont regardées comme  résidences  mobiles
de loisirs les véhicules terrestres habitables qui
sont destinés & une occupation temporaire ou
saisonniere & usage de loisir, qui conservent
des moyens de mobilité leur permettant d'étre
déplacés par traction mais que le code de la
route interdit de faire circuler. (articles R. 111-33
et suivants).

résidence service
Structure hdteliere permettant les courts, moyens
et longs sgjours.

recul
Le recul est la distance que doivent respecter
les constructions par rapport & une limite définie.
Cette limite peut étre

- laxe de la voie ;

- l'dlignement ;

- la limite parcellaire.

réhabilitation
Apporter & un bdfiment le confort avec les
normes daujourdhui © emplol des techniques
et les matériaux actuels (isolation, menuiseries,
glectricité, ...).

restauration

La restauration est le fait de redonner au bétiment
son caractere originel © emplol des matériaux
d'origine selon les fechniques de épogue.

rez-de-chaussée

Partie d'une construction située au niveau du sol
Ou au-dessus de Iui sans dépasser la valeur d'un
demi-niveau.

S

sailie

Elérment, corps d'ouvrage, membre d'architecture
qQui est en avant de I'adlignement ou du nu d'une
facade les balcons, corbeaux, corniches,
contreforts, ... sonf des saillies.

seul

Sol sous-jacent d'une porte. Le seul surélevé est
celul gui se compose d'une marche enfierement
prise dans I'embrasure ; si la marche fait sailie &
I'extérieur, ce n'‘efs pas un seull mais un pas-de-
porte. Le seul désigne parfois la moulure de rejet
des eaux rapportée sur la traverse basse d'une
porte extérieure.

soubassement

Partie inférieure  dun  mur, souvent en
empattement de quelques centimétres sur le nu
de lo facade, parfois aussi en retfrait, par arret
d'un enduit suivant une ligne au-dessus du sal,
Oou au niveau du plabcher du rez-de-chaussée.

SOuUS-80l

Partie d'une construction sifuée au dessous du
rez-de-chaussée, enterrée au moins aux 3/4
par ropport au sol naturel, sur au Mminimum 3
cotés, sauf contraintes ddment justifiees lices G
la nature ou & la configuration du sol.

structure hoételiere

Elle inclut notamment les hotels, motels, pension
de famile, résidences hoételieres ou résidence
service, les résidence destinée aux jeunes
fravailleurs et aux travaileurs immigrants.

surface plancher

La réforme de la surfoce de plancher a été
adoptée par ordonnance n°2011-18533 du 16
novembre 2011, publiee au JO du 17 novembre
2011,

Conformément aux oljectifs fixés & l'arficle 25 de
la loi « Grenelle » |, la « surface de plancher » se
substitue & la fois & la surface de plancher hors
ceuvre brute (SHOB) et & la surface de plancher
hors ceuvre nette (SHON).

Cette réforme de la surface de plancher de
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référence en urbanisme entre en vigueur 4
compter du 1er mars 2012.

A compter de cette date, la «surface de plancher»
sera lunique référence pour lapplication de
l'ensemble des regles d'urbanisme nécessitant
auparavant  un  calcul  des  surfaces  des
constructions en SHOB ou en SHON,

La « surface de plancher » s'entend comme
la somme des surfaces de plancher closes
et couvertes sous une hauteur sous plafond
supérieure A 1 metre 80, calculée & partfir du nu
intérieur des murs.

Le décret n°2011-2084 du 29 décembre 2011,
publie au JO du 31 décembre 2011, fixe les
conditions dans lesguelles pourront étre déduites
les surfaces des vides et des trémies, des aires
de stafionnement, des caves ou cellers, des
combles et des locaux techniques, ainsi que
10% des surfaces de plancher des immeubles
collectifs.

T

terrain

Un ferrain est une proprigté  fonciere d'un
seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un
ensemble de parcelles appartenant & un Méme
propriétaire,

terrain naturel

Le point de référence est constitué par le sol
naturel existant avant les travaux de terrassement
et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation
du projet. Dans le cas de terrains en pente, |
convient de déterminer des sections de fagades
cohérentes, insérant le projet dans la fopographie
du lieu permettant une harmonie des volumes
et de prendre leur pont médion pour calculer la
hauteur.

terrain desservi

Lorsque, compte fenu de la destination de la
construction  projetée, des  travaux  portant
sur les réseaux publics de distribution d'eau,

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet -
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d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la  desserte
de ladite construction, le permis de construire
ne peut étre accordé si l'autorité qui le délivre
nest pas en mesure dindiquer dans quel
délai et par quelle colectivité publigue ou quel
concessionnaire de service public lesdits fravaux
doivent étre exécutés.

terrain viabilisé

« L'autorité qui délivre I'autorisation de construire,
d'aménager, ou de lofir exige, en fant que de
besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et
le financement de tous travaux nécessaires a la
viabilite et & I'équipement de la construction, du
ferrain aménagé ou du lotissement, notamment
en ce qui concermne la vairie, ldalimentation
en eau, gaz et édlectricité, les réseaux de
télécommunication, I'évacuation et le fraitement
des eaux et matieres usées, 'éclairage, les aires
de stationnement, les espaces collectifs, les aires
de jeux et les espaces plantés » (article L.332-15
du Code de I'Urbanisme).

Cette définition est renforcée par larticle 1L13-
15 du Code de I'Expropriation gui stfipule « La
qualification de terrcins & bdatir (..) est réservée
aux ferrains qui (..) sont (..) :

- effectivement desservis par une voie
d'acces, un réseau électrique, un réseau
d'eau potable et, dans la mesure ou les
regles relatives & lurbanisme et & la santé
publigue l'exigent pour constfruire sur ces
terrains, un réseau dassainissement, 4
condifion que ces divers réseaux soient
sifués G proximité immeédiate des ferrains
en cause et solent de dimensions adoptées
G la copacité de consfruction de ces
terrains(..) ;

- situés dans un secteur désigné comme
constructible par un plan d'occupation des
Sols rendu public ou approuvé ou par un
document d'urbanisme en fenant lieu, (..).

terrasson
Partie supérieure, peu pentue d'une foiture a la
Mansart, situé entre la ligne de bris et le fattage.
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toit terrasse

Couverture d'une construction ou d'une partie
de construction (close ou non) constituant par
ces caractéristigues une surface de plaoncher
(horizontalité, résistance & la charge, ..), quele
SOit ou Non accessible.

Les fterrasses accessibles surélevées  (sur
magonnerie, piliers, ...) sont assimilées aux toits-
terrasses dans l'application du présent reglement.

frumeau
Pan de mur situé entre deux baies de méme
niveau. Lorsgue la séparation des baies est
éfroite, c'est une pile, un piier central ou un
meneau.

U

unité fonciere

Elle est constfituée de l'ensemble des parcelles
cadastrales  configués  gui appartennent  au
méme propriétaire ou & la méme indivision.

V.

végétalisé
VoiIr espace végétalisé.

versant
Pan de foiture ou ensemble de pans de foiture
présentant une mém orientation.

voie
Possage desservant  plusieurs  constructions.
La nofion de vole sapprécie au regard de deux
criteres
- lo voie doit desservir plusieurs propriétés
ef en ce sens, permettra la circulation des
personnes et des véhicules, méme si cette
voie est une impasse ;
- lo voie doit comporter les aménagements
nécessaires A la circulation.

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet -

voies et emprises publiques

Sont considérées comme des voies et emprises
publiques fout espace ouvert au public, revétu
ou non, destiné & accuellir de la circulation de
véhicules ou piétons. Les voies et emprises
privees, ouvertes A la circulation publique doivent
respecter les mémes regles de recul.

Vvoie en impasse
Petite rue sans issue.

Z

zone non aedificandi
Zone ou tou sles types de constructions, y
compris les extensions, sont inferidts,

Ces définitions doivent étre prises en compte
pour I'application du présent reglement et de ses
documents graphiques.



] nicce n° 4 o réglement du PLU

- Plan Local d’Urbanisme du Carbet- PAGE 179






A7
e

ocald’Urbanmtame

Reglement
1¢r¢ modification

Enquéte publique du 9 décembre 2019 au 9 janvier 2020
Approuvée en Conseil Municipal le 5 mars 2020




REGLEMENT DU PLU : ZONE UB
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UB

La Zone UB correspond d’une part aux quartiers ceinturant le bourg ancien, Grand Anse,
Berlin, Batterie et d’autre part, aux secteurs urbanisés littoraux situés entre le Bourg et le Coin,
ainsi que Fond-Capot et Bout-Bois.

Il s’agit d’'une zone hétérogéne qui comprend aussi bien de I'habitat ancien que des lotissements
contemporains a usage d’habitation.

La zone UB recéle encore des opportunités fonciéres par le biais de friches urbaines ou encore
par renouvellement de secteurs dégradés devant étre réhabilités et densifiés, elle constitue de
fait la zone de renouvellement urbain de la commune.

La zone UB comporte trois secteurs avec des prescriptions particuliéres :

* lesecteurUBadansle quartier Le Coin correspondant aux secteurs des cases traditionnelles,
«les carbetsy,

* le secteur UBb dans les quartiers de Bout-Bois et de Choisy correspondant a des secteurs
ou la densité batie autorisée est moindre compte tenu de leur localisation et de leur nature
d’un point de vue urbaine,

* Le secteur UBc dans le quartier de Grande Anse Nord sur le littoral a proximité du bourg
correspondant a un secteur dans lequel va se développer un projet de village d’activités.

En sus de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme, les documents suivants sont a

consulter car ils comportent des prescriptions supplémentaires :

* le réglement spécifique du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) révisé
approuve par arrété préfectoral du 30 décembre 2013.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

Dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique sont interdites.

1.2

Occupations et utilisations du sol interdites

les établissements d’activités sauf ceux visés a l'article UB 2 ;

les constructions a usage de dépbts qui ne sont pas intégrées a un commerce et liés a son
exploitation ;

les constructions de batiments destinés a une activité agricole ;

les établissements commerciaux d’'une surface plancher supérieure a 300 m2. Cette limite
ne s’applique pas au secteur UBc,

les installations classées a I'exception de celles autorisées a l'article UB 2 ;

'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs

I'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

les décharges et autres stockages d’ordures ménagéres, déchets de matériaux et de vieux
véhicules ;

les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors
de ceux autorisés en UB 2 ;

la démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe du
présent reglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractere architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
SPECIALES

2.1 Dispositions générales

les activités artisanales, commerciales et de bureau, sans nuisance pour I'habitation et

'environnement, ni aggravation des conditions de circulation ;

- la création, la modification ou I'extension des établissements des installations classées
pour la protection de I'environnement (en respectant la Iégislation en vigueur), a
condition : que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins,

- qu’ils n’entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables,

- que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.

les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements a condition qu’ils
soient directement liés :

- ades travaux de construction autorisés sur la zone,

- ou a des aménagements paysagers ou hydrauliques,

- ou ades aménagements de voirie ou d’aires de stationnement,

- ou al'aménagement d’espaces publics,

- ou ades recherches archéologiques.



ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

Acces

pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée,
ouverte ala circulation publique et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin, ou éventuellement, obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagon a ne présenter aucun risque
et aucune géne pour la sécurité des personnes utilisant ces acceés et pour la sécurité des
usagers des voies dédiées a la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
et notamment de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et des enlévements
d’ordures ménageres, etc. ;

toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique. Si les accés doivent
étre munis d’'un dispositif de fermeture, celui-ci sera situé en retrait d’au moins 2 m de
'alignement ;

siles constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
devront comporter des acces destinés aux piétons indépendants des acces des véhicules.
Ces acces pour piétons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes a mobilité réduite ;

les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Voirie

les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations
gu’elles desservent. Elles doivent répondre aux normes relatives a I'approche du matériel
de lutte contre I'incendie et d’enlévement des ordures ;

les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre a tous les véhicules notamment ceux des services publics (lutte contre I'incendie,
enlévement des ordures ménagéres...) de faire aisément demi-tour ;

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et
aux opérations qu’elles doivent desservir ; une emprise minimale de 6 métres est imposée
sauf pour les voies privées du secteur UBc ;

les voies piétonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d’emprise inférieure a 3 meétres;

dans le secteur UBc la création de voies en impasse sont interdites.

Plan Local d’'Urbanisme du Carbet / 1ére modification / Mars 2020
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ARTICLE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU,
D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT

4.1

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution d’eau potable,
et ce par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes aux normes.

4.2

4.2

a.

4.2

Assainissement

.1 Eaux usées

Eaux usées domestiques

les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application
de l'article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle et existante engendrant des eaux usées, dans
les conditions définies par 'autorité compétente concernée ;

le raccordement devra respecter les caractéristiques techniques du réseau public ;

toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux est interdite ;

en I'absence de réseau collectif, un dispositif d’assainissement autonome doit étre mis en
place conformément a la Iégislation en vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant
la possibilité d’'un raccordement ultérieur au réseau public.

Eaux usées non domestiques

les constructions et installations destinées a un autre usage que I'habitat autorisé, doivent
étre dotées d’'un dispositif de traitement et de stockage des effluents autres que domestiques,
adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du
milieu naturel ;

I'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme aux normes de rejet ;

le rejet d’eaux usées non domestiques doit faire I'objet d’'une autorisation particuliere de la
collectivité et d’'une convention de rejet conforme a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique ;

les piscines devront prévoir un dispositif d’évacuation interne adapté a la législation en
vigueur, sans rejet dans le réseau public.

.2 Eaux pluviales

en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain ;

'aménagement de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales ou de retenue des eaux
pluviales sera recherché prioritairement sur le terrain.

Danc le secteur UBc la mise en place de séparateurs d’hydrocarbures lors de la création
de nouveaux espaces de stationnement est obligatoire ;

Dans le secteur UBc, la mise en place de dispositifs de réduction de la consommation
d’eau et récupération des eaux pluviales devront étre mis en place.



4.3

4.4

Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...)

pour tout batiment et habitation, la création, I'extension ou le raccordement aux réseaux
électrique, de gaz, téléphonique, d’éclairage public et de télédistribution doivent étre
enterrés voire s’intégrer au bati, sauf difficulté technique reconnue.

Dans la zone UBc, I'éclairage extérieur généré par les nouvelles constructions ne devra pas
utiliser de faisceaux lumineux susceptibles de nuire a la faune avoisinante et en particulier
les tortues marines.

Dans le secteur UBc I'éclairage public est autorisé sous conditions de :

- Privilégier les éclairages avec une température de couleur inférieure a 3000°K
- Privilégier les minuteries et les détecteurs de mouvement

- Prévoir une implantation des éclairages dos a la mer et dirigé vers le sol

- Prévoir une hauteur et un angle d’éclairage réduit des lampadaires

- Prévoir une installation minimale des dispositifs d’éclairage

Source : ONF
Déchets

pour toute nouvelle construction, un emplacement doit étre prévu pour accueillir les
conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps du batiment, ou tout du moins, dans les
éléments de clbture, sera a privilégier.

Dans le secteur UBc et dans le cadre d’'une opération d’ensemble le maitre d’ouvrage
devra proposer des solutions de mutualisation et de regroupement de ces emplacements.

pour toute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement
commun pour les conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu.

ARTICLE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions générales : non réglemente.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EM

6.1

PRISES PUBLIQUES

Dispositions générales

Le terme «alignement» désigne :

- la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine ;
- mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation
générale automobile motorisée (hormis les chemins a usage exclusivement piétonnier
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Le terme «limite qui s’y substitue» désigne quant a lui :
- la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de I'élargissement
d’une voirie ou d’un carrefour.

6.2 Dispositions générales

* En dehors du secteur UBc, les constructions doivent respecter un recul minimal de 1,20
meétres par rapport aux bordures de trottoir ou des limites qui s’y substituent ;

* Dans le secteur UBc les niveaux des constructions implantées au dessus de la cote de
référence augmentée de 50 cm doivent respecter un recul minimal de 10 métres par
rapport aux bordures de trottoir ou des limites qui s’y substituent.

* les balcons sont acceptés dans la limite d’'une saillie maximale de 0,80 métre pour les
facades donnant sur la voie publique.

» Dans le secteur UBc, les balcons sont acceptés dans la limite d’'une saillie maximale de 1
meétre pour les fagades donnant sur la voie publique.



6.3  Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

* les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Dispositions générales

* Dans les secteurs UB, UBa, UBb les constructions doivent étre implantées :
- sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- ou avec un retrait d’'au moins 3 m de la limite séparative ;
- en respectant une distance minimale de 3 métres par rapport aux limites de fond de
terrain.

» Dans le secteur UBc, les constructions doivent étre implantées en respectant une distance
minimale de 10 métres par rapport aux berges de la riviere du Carbet.

7.2  Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
* les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions,

installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* la distance séparant deux constructions non contigies (hormis les annexes) doit avoir une
distance minimale de 4 métres.

» Dans le secteur UBc, cette regle est imposée pour les constructions a partir du niveau
d’implantation des activités et supérieurs, cette distance peut étre franchie par des coursives

balcons, pergolas ou autres aménagements abritant la circulation piétonne ou les terrasses
commerciales couvertes mais doit étre respectée entre les fagades des batiments voisins.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 Définition

* le décret du 29 décembre 2011 (n°2011-2054) définit la notion d’emprise au sol : elle
correspond a la surface au sol que tous les batiments occupent sur un terrain : elle correspond

a la « projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus » ;

» la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au sol ne tient pas compte
de la partie de la superficie du terrain inscrit en emplacement réservé.
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9.2 Dispositions générales applicables a la zone UB

* L'emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 60% de la superficie de I'unité
fonciére ;

ARTICLE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales

* la hauteur d’'un point d’'une construction est égale a la distance de ce point a sa projection
verticale au sol avant terrassement ;

* la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder 9,00 métres a I'égout
du toit et 12,50 métres au faitage, a I'exclusion des ouvrages techniques de superstructure.
La hauteur maximum des constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 métres
a I'égout et 5,80 métres au faitage.

* Dans le secteur UBc la hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder
12,50 métres.

10.2 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

* les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d’intérét collectif (antennes de téléphonie mobile, ...).

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

11.1 Dispositions générales

* nonobstant les dispositions du présent article et conformément a I'article R.111-21 du code
de l'urbanisme :

- « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales ».

* les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement
touchant a I'extérieur de la construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la
construction du corps principal. Cette disposition est également opposable aux clbtures et
aux toitures ;



» les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du
sol et non le sol a la construction ;

* les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une
simplicité d’aspect et de volume respectant 'environnement.

11.2 Facades, matériaux, couleurs

* I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est
interdit sauf s’il s’integre dans une composition architecturale d’ensemble ;

* les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales ;

* les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagcon permanente un aspect satisfaisant.

* Danslesecteur UBc, lesfagades surrue devrontrespecterune trame réguliére correspondant
a la trame urbaine des villes et des bourgs martiniquais.

* Dans le secteur UBc les nouvelles constructions devront étre équipées de dispositifs de
protection contre le rayonnement solaire.

11.3 Toitures

* dans le cas de toiture a pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale a 35% ;
» les toitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réfléchissants ;
» I'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;
* la conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.
* Dans le secteur UBc :
- les toitures devront étre a pente,
- les toitures-terrasses sont autorisées pour accueillir des installations techniques non
visibles depuis I'espace public.

11.4 Les clétures

* les cl6tures et portails doivent présenter une simplicité d’aspect ;

* la hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 metres et étre agrémentés de haies
végétalisées. Les murs bahuts ne peuvent excéder plus de 0,70 métre.

» Dans le secteur UBc, les limites avec la place des Alizés devront étre traitées sous forme
de haies vives.

11.5 Annexes
* lesmatériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant
a l'extérieur de la construction devront impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés

lors de la construction du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.
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11.6 Locaux et équipements techniques

» d’une fagon générale l'installation de ce type d’équipement sera encouragée dans le cadre
d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysagéres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel ;

* les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou
faire I'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
la structure végétale existante et les plantations a créer ;

» les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou
les clétures, en s’implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modénatures et des matériaux constitutifs ;

+ lesélémentsdes climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre intégrés ala construction:
- soit en étant placés sur la facade non visible depuis I'espace public ;
- soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret technique en harmonie avec la facade
principale donnant sur I'espace public ;

* les dispositifs de collecte des eaux pluviales doivent s’intégrer a la toiture par des chéneaux
encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs devront, sauf impossibilité technique motivée,
étre intégrés sur les fagades non visibles depuis la voirie publique ;

* les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre implantés de telle
facon qu’ils ne soient pas visibles depuis la voirie publique ;

* les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire I'impact visuel depuis I'espace public. Dans tous les cas de figure,
ces éléments ne devront pas dépasser le faitage ;

* les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent
s’intégrer parfaitement a I'environnement et au bati existant ;

« lutilisation des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) ou de
tout autre type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies
renouvelables sera encouragée a condition d’en prévoir une insertion optimale en traitant
de fagon harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront en aucun cas étre
visibles depuis le domaine public a I'exception des projets dont le recul est supérieur a 50
métres depuis les limites de la voie. Une installation au sol dans les parties arriére du jardin
est aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habillé en magonnerie.

11.7 Installations d’énergies alternatives

Les surfaces destinées a la captation d’énergie solaire peuvent étre réalisées :
- en toiture, dés lors qu’elles sont intégrées a la volumétrie de la construction et qu’elles
ne réfléchissent pas la lumiére,
- en fagade, dés lors qu’elles s’inscrivent dans le dessin général de la fagade ou des
éléments qui la composent et qu’elles ne réfléchissent pas la lumiére.
- Dans le secteur UBc linstallation de chauffe-eau solaire est obligatoire pour toute
nouvelle construction a usage d’activités.

Les chauffe-eau solaires doivent étre implantés de fagon la plus discréte possible dans les
volumes de la construction et leur impact visuel doit étre limité depuis I'espace public.
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT
12.1 Dispositions générales

» |estationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique;

» chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne
de 25 m? par emplacement, dégagement compris, est prévue. Ces obligations ne sont
pas applicables aux aménagements de constructions existantes sans création de surface
plancher, ainsi qu’aux extensions de la surface de plancher des constructions existantes, si
leur affectation reste inchangée et s’il n’est pas créé de logements ;

* les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans
les terrains de fagon a aménager une cour d’évolution a I'intérieur des dits terrains et ne
présenter qu’un seul accés sur la voie publique ;

* les aires de stationnement des établissements recevant du public doivent étre aménagées
conformément a l'article UB13 ;

* pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires en vigueur
relatives a I'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été définis par la Loi n°2005-102 du
11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

* Dans le secteur UBc, les circulations des véhicules, les acceés et les issues de secours
doivent étre étudiés en fonction de la quantité de places disponibles et étre compatibles
avec les normes de sécurité en vigueur. Tout projet devra présenter un plan de circulation
sur lequel figureront les mesures prises pour assurer la sécurité et la fluidité de la circulation.

* Dansle secteur UBc les stationnements de surface devront rester accessibles en dehors des
heures de fonctionnement des activités commerciales afin de permettre leur mutualisation.

12.2 Nombre d’emplacement

* au minimum, il est exigé la réalisation :

- habitations : 1 place pour 60 m? de surface plancher dans la limite de 2 places par
logement ;

- constructions et installations nécessaires au service public : un stationnement adapté
aux besoins des constructions et installations ;

- hotels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s’applique pas dans le cas de
réaménagement ou d’extension d’hétel dont le nombre de chambre reste inférieur ou
égale a 25 aprés extension ;

- restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

- autres : 1 place pour 50 m? de surface de plancher.

12.3 Stationnement des cycles
* il est exigé au minimum : 2 m? pour 100 m? de surface plancher.
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12.4 Impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain de I'opération

pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliserle nombre d’aires de stationnement
qui lui est imparti, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain
propre a I'opération ;

toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées,
le constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain, a moins de 300 métres du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve
qgu’il réalise ou fait réaliser les dites places ou bien il lui est fait application des dispositions de
l'article L 421-3 et R 332-17 a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation
en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement. Cette régle n’est pas applicable
dans le secteur UBc.

ARTICLE 13 - ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES VERTS PROTEGES, OBLIGATION
DE PLANTER

les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au
moins équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et
d’'un développement équivalent, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de
I'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité ;

les surfaces libres de construction doivent étre végétalisées et non imperméabilisées
sur au moins 30% de leur surface. Les aménagements seront congus de fagon a limiter
imperméabilisation des sols par ['utilisation de matériaux perméables ou toute autre
technique favorisant la pénétration des eaux ;

les espaces libres non affectés doivent étre aménagés en jardins/espaces verts et comporter
au moins 1 arbre de haute ou moyenne futaie pour 100 m? de terrain, d’essences locales ;

les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre pour 4 places ;
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REGLEMENT DU PLU : ZONE N

Caractéristiques de la zone N :

La zone N correspond & des espaces naturels & protéger, soit en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqgue ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espace naturel.

Dans son article n°23, le Décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux
documents d'urbanisme a modifié la portée réglementaire de l'arficle R.123-8
du code de l'urbanisme.
Peuvent éfre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la
commune, équipés ou non, 4 protéger en raison
> Soit de la gualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue, historique
Oou écologique ;
Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
> Soit de leur caractere d'espaces naturels.

Cette zone comprend :
> un secteur Nm : secteur maritime communal ;
> un secteur Nh : secteurs de hameaux ou de constfructions isolées au
coeur des espaces naturels ;
un secteur Na @ secteur littoral & vocation de tourisme et d'animations ;
un secteur Nb : secteur littoral & vocation d'activités piscicoles.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de I'ensemble
des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les phénomenes
natfurels marguant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d'Urbanisme, les documents suivants
sont & consulter car ils comportent des prescriptions supplémentaires

> le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR)
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2004,

I revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions fechniques

nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constfructions ¢ édifier.
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NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION
DU SOL

N1. occupations et utilisations des sols interdites

. \ dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance
OU leur aspect, seraient incompatibles avec le caractere du voisinage
OuU susceptibles de porter atteinte & la salubrité ou G la sécurité
publique sont interdites.

occupations et utilisations du sol interdites

»

foute constfruction ou installation Nnouvele non mentionnées & l'article
N 2 est interdite.

N 2. occupations et utilisations des sols soumises a

conditions spéciales

A, \ dispositions générales

les ouvrages tfechnigues nécessaires aux services publics et/ou
d'intéréts collectifs

les aménagements legers liés O la protection et & la découverte de la
flore et la faune, & condition que leur importance et leur aspect soient
compatibles avec l'environnement et que ceux-ci soient ouverts et
démontables ;

les constructions et installations nécessaires a l'entretien et a la
sauvegarde des édifices et des sites remarquables ou des batiments
appartenant & des collectivités publiques

la reconstruction améliorée des agjoupas nécessaires aux activités
économigues directement liées & la mer (péche, aquaculiure, tourisme
et restauration de plage) & condition que leur importance et leur
aspect soit compatviles avec l'environnement ;

les travaux de réhabilitation des constructions existantes & la date
d'approbation du PLU et sous réserve quelles aient une existence
legale et & condition quelles ne créent pas de surface plancher
supplémentaire

les aménagements et installations liés & la gestion et & lentretien



forestier ;

les constructions, installations, aménagements et extensions & usage
forestier et ceux liés & la mise en valeur d'un site naturel, & condition
quils ne portent pas atfteinte & lintérét naturel des lieux et dans le
limite de 20 m2 d'emprise au sal ;

les abris legers pour animaux a condifion

- que leur emprise au sol n‘excede pas 10 M2 et que leur
hauteur au faltage soit limitée & 5,00 métres

- qu'll soit en stfructure bais.

les affoullements et exhaussements de sol & condition que leurs

réalisations soient liees

- aux occupations ou utiisations du sol autorisées sur la zone,

- ou d des aménagements paysagers légers,

- ou d des aménagements hydrauliques,

- ou & des fravaux dinfrastructures routieres, de tfransports
colectifs, de circulation douce ou d'aménagement d'espace
public,

- ou gu'elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
site ou d'un vestige archéologique.

foute construction doit éfre éloignée d'au moins 10 metres par rapport
aux limites constituées par les Espaces Boisés Classés repérés au
document graphique.

2.2.

en sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nh, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

les extensions des constructions ayant une existence légale & la
date d'approbation du PLU et d'une superficie minimum de 50 mz2
de surface plancher, pour lamélioration du confort ou de la sécurité
et dans la Imite de 30 m2 d'emprise au sol et & condition qu'elles ne
portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni
d la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages ;

les annexes non accolées d'une superficie maximale de 20 mz2 ;

l'entretien, la réfection et la rénovation des bdtiments existants sans
création de surface plancher ;

la reconstruction des bdfiments endommagés  partiellement  ou
enfiecrement & la sute d'un sinistre, y compris leur agrandissement
mesuré, sans application des seuls articles qui rendraient I'opération
impossible ;
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»

les constructions et installations rendues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou dintérét collectif.

2.3.

En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Na, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-apres

lo restauration des bdtiments existants dans le respect de la
réglementation en vigueur.

2.4,

En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nb, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

les aménagements nécessaires O lexercice des activités de péche

G condition

- quils ne créent pas de surface plancher ;

- que leur emprise au sol ne dépassent pas 20 M2 ;

- que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractere des lieux.

2.5.

En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nm, les
occupations et utilisations du sol admises si elles respectent les
conditions ci-aprés

le passage des cébles souterrains ou sous-marins a condition que
ces aménagement ne portent pas iremédiablement atfteinte au milieu
natfurel,

2.6.

occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un
assainissement non collectif

en cas dassainissement aufonome, la surface des parceles
(unités foncieres) destinées & étre construite doit étre adaptée aux
caractéristiques de la construction et du ferrain ou ils sont implantés
et soumis & une étude d'un organisme agrée.



CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

N 3. acces et voirie

3.1. \ acces

pour éfre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une
voie publique ou privée, ouverte & la circulation publigue et en état
de vidbiité, soit drrectement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménageé sur le fonds wvoisin, ou éventuelement, obtenu par
l'application de l'arficle 6882 du Code Civil.

les acces doivent étre adoptés au type d'occupation des sols ou
d'utiisation du sol envisagé et aménagé de fagon & apporter la
moindre géne a la circulation publique ;

les acces doivent éfre adaptés & l'opération et aménagés de fagon &
apporter la moindre géne a la circulation publique. s doivent présenter
des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile ;

Si les constructions projetées, publiques ou privees, sont destinées
A recevoir du public, eles devront comporter des acces destinés
Qux pietons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
pigtons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions
accessibles aux personnes & mobilité réduite ;

3.2 voirie

les voies, publigues ou privées, ouvertes A la circulation automobile
doivent avoir des caractéristiques technigues adoptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'eles desservent. Elles doivent
répondre aux normes relatives & 'approche du matériel de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures

les voies en impasse A créer doivent étre aménagées dans leur
partie fermindle afin de permettre a tous les véhicules notamment
ceux des services publics (uftte contre lincendie, enlévement des
ordures ménageres..) de faire aisément demi-tour ;

les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publigues ou privées ouvertes d la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux opérations gu'eles
doivent desservir ; une emprise minimale de 68 metres est imposée ;
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les voies pietonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d'emprise
inférieure & 3 metres.

N 4. conditions de desserte par les réseaux

4.1. \ alimentation en eau potable

foute constfruction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une ufilisafion d'eau potable, doit étre alimentée par
raccordement au réseau collectif de distribution d'eau potable, et ce
par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes
Aux normes.

4.2. \ assainissement \

4.21. ‘ eaux usées ‘

a. ‘ eaux usées domestiques ‘

les dispositions des reglements sanitdires en vigueur doivent étre
observées en application de l'arficle R.111-8 du code de l'urbanisme

lorsqu’il existe, le raccordement au réseau colectif d'assainisserment
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle et
existante engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
par lautorité compétente concermneée

le raccordement devra respecter les caractéristiques fechniques du
réseau public ;

toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non fraités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite ;

en ldbsence de réseau collectif, un dispositif d'assainissement
aufonome doit éfre mis en place conformément A la législation en
vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la possibilité d'un
raccordement ultérieur au réseau public.

b. | eaux usées non domestiques

20

les constfructions et installations destinées & un autre usage que
'nabitat autforisé, doivent étre dotées d'un dispositif de fraitement
et de stockage des effluents aufres que domestiques adapté &
limportance et a la nature de lactivité et assurant une protection
satisfaisante du milieu naturel ;



I'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme aux
normes de rejet

le rgjet deaux usées non domestiques doit faire lobjet d'une
autforisation particuliere de la colectivité et d'une convention de rejet
conforme & l'arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publigue ;

les piscines devront prévoir un dispositif d'évacuation inferne adapté
a la législation en vigueur, sans rejet dans le réseau public,

422,

eaux pluviales

en labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au liore écoulement des eaux pluviales
sont ¢ la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
O lopération et au terrain

'aménagement de dispositifs d'infiltration des eaux pluvidles ou de
refenue des eaux pluvidles sera recherché prioritairement sur le
terrain,

4.3.

réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, ...)

pour touf bdfiments et habitations, la création, l'extension ou les
raccordements aux réseaux électrigues, de gaz, tééphoniques,
d'¢éclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire
s'intégrer au bdati, sauf difficulté technique reconnue.

4.4,

déchets

pour toute nouvelle consfruction, un emplacement doit éfre prévu
pour accuellir les conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps
du bdtiment, ou tout du moinsg, dans les éléments de cloture, sera &
priviegier ;

pour toufe créafion de plus de 3 logements dans une méme
construction, un emplacement commun pour les conteneurs de
colecte des déchets doit étre prévu.
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N 5. superficie minimales des terrains constructibles

\ 5.1. \ dispositions générales

4 non réglementeé.,

5.2. | dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif

4 en cas dassainissement autonome, la surface des parcelles
destinées & étre construite doit étre adaptée aux caractéristiques de
la construction et du terrain ou ils sont implantés.

N 6. implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

\ 6.1. \ dispositions générales

Le terme «alignement> désigne :
> la limite du domaine public au droit de la propriété riveraine
> mMais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert
4 la circulation générale automobile motorisée (hormis les chemins &
usage exclusivement piétonnier et les pistes exclusivement cyclables)..

Le terme <«imite qui s'y substitue> désigne quant d Iui
» la limite interne au ferrain d'un emplacement réservé créé en vue de
I'élargissement d'une vairie ou d'un carrefour.

6.2. | dispositions générales

> les constructions et installations doivent étre implantées
- A un minimum de 12,00 metres de 'axe des voies modifiees
ou A créer, publigues ou privées, ouvertes 4 la circulation |
- & 10,00 metres des bords de rivieres et des cours d'eau.

6.3. | constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

> les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & I'mplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif,



N7. implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

7.1.

\ dispositions générales

»

les constructions doivent étre implantées avec un retfrait d'au moins
4,00 m de la limite séparative ;

7.2.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & Implantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
collectif.

N 8. implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

>

lo distance séparant deux constructions non contigués (hormis les
annexes) doit avoir une distance minimale de 4,00 métres.

N9. emprise au sol des constructions

9.1.

' définition

le décret du 29 décembre 2011 (N°2011-2054) définit la notion
d'emprise au sal : ele correspond A la surface au sol que tous les
b&timents occupent sur un terrain @ elle correspond A la « prgjection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
iNnClus » ;

la superficie du terrain pris en compte pour le calcul de 'emprise au
sol ne fient pas compte de la partie de la superficie du terrain inscrit
en emplacement réserve.

9.2.

dispositions générales applicables a la zone N

>

Il N‘est pas fixé de lmitation pour 'emprise au sol des constructions.
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N 10.

hauteur maximale des constructions

10.1. \ dispositions générales

4

la hauteur d'un point d'une construction est égale & la distance de ce
point & sa projection verticale au sol avant terrassement |

10.2.

dispositions applicables pour la zone N

lo hauteur dbsclue maximale des constructions & usage d'habitat
ne doit pas excéder 6,00 meétres A I'égout du toit & l'exclusion des
ouvrages fechniques de superstructure. La hauteur maximum des
constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 metres &
I'egout et 5,80 metres au faitage.

10.3.

dispositions applicables pour le seul secteur Nh

dans les cas prévus d larticle N 2.1, N.2.2., la hauteur du bdtiment
devra respecter l'aspect primitif de la fagade, sans élévation notable.

10.3.

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

les dispositions précédentes ne s‘appliquent pas & I'mplantation des
constructions, installations, ouvrages technigues et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou dintérét
colectif (antennes de téléphonie mobile, ...

N 11.

aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords

11.1. \ dispositions générales \

4

nonobstant les dispositions du présent arficle et conformément &
l'article R.111-21 du code de 'urbanisme

<« Le proet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de lobservation de prescriptions spécicles si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'agpect extérieur des bdfiments ou ouvrages
G édifier ou & modifie, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, dux sites, aux



paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

les matérioux utiisés pour rédliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la construction doivent
sharmoniser avec ceux utiisés lors de la consfruction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cldtures et
aux toitures

les constructions doivent étre adaptées par leur fype ou leur
conception A la topographie du sol et non le sal & la construction ;

les constructions nouveles, les aménagements et les extensions
doivent présenter une simplicité d'aspect et de volume respectant
I'environnement.

sur les secteurs bordant le littoral et notamment les secteurs Na et
NB, et conformément & la charte daménagement de la plage, les
abris devront étre orientés parallelement & la plage avec une hauteur
imitée & un seul niveau de maniere A sinfégrer au mieux dans les
franges végétales qui bordent la plage.

11.2. | facades - matériaux - couleurs \

l'emplol & nu des matériaux destinés & étre recouverts (oriques
creuses, parpaings) est inferdit sauf s'il s'intégre dans une composition
architecturale d'ensemble ;

les murs-pignons doivent éfre fraités en harmonie avec les fagades
principales ;

les murs et palissades en téle sont proscrits

les matérioux apparents en fagade doivent étre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver de fagon
permanente un aspect safisfaisant ;

le bois et autre matériou naturel de couleur sombre seront & privilegier
afin de s’harmoniser avec les structures environnantes ;

les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés d la
desserte par les réseaux doivent éfre dissimulés dans I'épaisseur ou
la composition de la fagade, ou de la cldture. Leur aspect doit étre
intégré harmonieusement aux constructions.

afin daffrimer lidentité du lieu fout en préservant le patrimoine
paysager, il est exigé une gamme homogene de matériaux.
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11.3. | toitures

> dans le cas de toiture & pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale
d ‘habitation & 15°.

» les taitures doivent éfre de couleurs et de matériaux non réflechissants
> 'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;
» la conception de toitures-terrasses véegétales est autorisée.

11.4. |les clotures

4 les cldtures et portails doivent présenter une simplicité d'aspect

4 les clbtures doivent éfre constituées de haies vives, composées
d'essences locales.

11.5. | annexes

4 les matériaux utiisés pour réaliser une extension, une annexe, ou
un aménagement touchant & l'extérieur de la constfruction devront
impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction
du corps principal. Cette disposition sera également opposable aux
clotures et aux toitures.

11.6. | locaux et équipements techniques

> dune fagon générale linstalation de ce type d'équipement sera
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant foutes les
mesures techniques ou paysageres permettant leur intégration dans
le contexte urbain ou naturel ;

> les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés
au bdti principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en compte le
b&ti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et les plantations & créer ;

> les coffrets, compteurs, baltes aux lettres doivent étre intégrés dans
la construction ou les cldtures, en simplantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux



constitutifs

les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre

infégrés A la construction

- soit en étant placés sur la facade non visitle depuis l'espace
public ;

- soit, & défaut, en les habilant d'un coffret technique en
harmonie avec 1o faocade principale donnant sur 'espace
public ;

les dispositifs de collecte des eaux pluvidles doivent s'intégrer a la
foifure par des chéneaux encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs
devront, sauf impossibiité technique motivée, éfre intégrés sur les
facades non visibles depuis la voirie publigue ;

les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre
implantés de tele facon gu'ils ne soient pas visibles depuis 1a voirie
publigue ;

les antennes paraboligues doivent étre infégrées au site par tous
moyens adaptés de maniere & en réduire Impact visuel depuis
I'espace public. Dans tous les cas de figure, ces ééments ne devront
pas dépasser le faltage ;

les proets de construction déguipements fechniques liés aux
différents réseaux doivent sintégrer parfaiterment G I'environnement et
au bdafi existant ;

I'utisation des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaus,
tules, ..) ou de tout autre type de matériaux ou d'équipements
parficipant  au  développement  d'énergies renouvelables  sera
encouragée a condition d'en prévoir une insertion optimale en traitant
de facon harmonieuse I'ensemble de la construction. lIs ne devront
en aucun cas étre visibles depuis le domaine public & I'exception des
projets dont le recul est supérieur & 50 metfres depuis les limites de
la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est
aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habilé en
magonnerie.

N12. stationnement

12.1. \ dispositions générales

le stafionnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit étre assuré
en dehors de la voie publigue ;
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N 13. espaces boisés classés, espaces verts protégés,

obligation de planter

3.1. \ espaces boisés classés \

les terrains indigués au document graphique repérés en legende par
les lettres EBC sont classés espaces boisés & conserver, 4 protéger
ou A créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code
de lurbanisme. Ce classement interdit fout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la
conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant
foutes dispositions contraires, i entraine le rgjet de plein droit la
demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L.311-1
du code forestier.

13.2. | dispositions générales

les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations au moins égquivalentes. Tout arbre abattu doit
éfre remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement
équivalent, sauf en cas dmpossibiité du fait de la configuration de
I'unité fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité,

POSSIBILITES MAXIMALES D’0CCUPATION DU
SOL

N 14. coefficient d’occupation des sols

14.1. \ dispositions générales

4

Il N‘est pas fixé de coefficient du sal.
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DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE UB

Caractéristiques de la zone UB :

La Zone UB correspond d’une part aux quartiers ceinturant le bourg ancien, Grand Anse, Berlin, Batterie
et de 'autre, aux secteurs urbanisés littoraux situés entre le Bourg et le Coin, ainsi que Fond-Capot et
Bout-Bois.

Il s’agit d’'une zone hétérogene qui comprend aussi bien de I’habitat ancien que des lotissements
contemporains a usage d’habitation.

La zone UB recele encore des opportunités foncieres par le biais de friches urbaines ou encore par
renouvellement de secteurs dégradés devant étre réhabilités et densifiés, elle constitue de fait la zone de
renouvellement urbain de la commune.

La zone UB comporte quatre secteurs avec des prescriptions particulieres :

- Le secteur UBa dans le quartier Le Coin correspondant aux secteurs des cases traditionnelles, «
les carbets» ;

- Le secteur UBb dans les quartiers de Bout-Bois et de Choisy correspondant a des secteurs ou la
densité batie autorisée est moindre compte tenu de leur localisation et de leur nature d’un point
de vue urbaine.

- Le secteur UBs au quartier Lajus défini autour du projet de spiritourisme

- Le secteur UBsp au quartier Lajus qui concerne le parking du projet de spiritourisme

En sus de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme, les documents suivants sont a consulter car ils
comportent des prescriptions supplémentaires :

- Le réglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR) approuvé par arrété préfectoral du
22 novembre 2004.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour
garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

| - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UB 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1.1.Dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique sont interdites.

1.1 Occupations et utilisations du sol interdites (dans la zone UB et les secteurs UBa et UBb

- Les établissements d’activités sauf ceux visés a I’article UB 2 ;

- Les constructions a usage de dépots qui ne sont pas intégrées a un commerce et liés a son
exploitation ;

- Les constructions de batiments destinés a une activité agricole ;

- Les établissements commerciaux d’une surface de plancher supérieure 3 300 m?;

- Les installations classées a I'exception de celles autorisées a I'article UB 2 ;

- L'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs ;

- L'ouverture et I'’exploitation de carrieres ;

1¢ére déclaration de projet — Mise en compatibilité du PLU | PLAN LOCAL D’URBANISME — LE CARBET



Les décharges et autres stockages d’ordures ménageres, déchets de matériaux et de vieux
véhicules ;

Les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors de
ceux autorisésen UB 2 ;

La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe du
présent reglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractere architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

Sont interdites dans le secteur UBs et UBsp

Les établissements d’activités sauf ceux visés a I'article UB 2 ;

Les établissements commerciaux d’une surface de plancher supérieure a 1000 m?;

Les installations classées a I'exception de celles autorisées a I’article UB 2 ;

L'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux habitations
|égéres de loisirs ;

L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

Les décharges et autres stockages d’ordures ménagéres, déchets de matériaux et de vieux
véhicules;

Les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors de
ceux autorisésen UB 2 ;

La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe du
présent reglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

UB 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES
2.1. Dispositions générales

Les activités artisanales, commerciales et de bureau, sans nuisance pour I'habitation et
I’environnement, ni aggravation des conditions de circulation ;
La création, la modification ou I'extension des établissements des installations classées pour la
protection de I’environnement (en respectant la législation en vigueur), a condition :
o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins,
o Qu’ils n’entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables,
o Que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.
Les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements a condition qu’ils soient
directement liés :
o A des travaux de construction autorisés sur la zone,
Ou a des aménagements paysagers ou hydrauliques,
Ou a des aménagements de voirie ou d’aires de stationnement,
Ou a 'aménagement d’espaces publics,
Ou a des recherches archéologiques.

O
O
O
O

2.2. Occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un assainissement non collectif

En cas d’assainissement autonome, la surface des parcelles (unités fonciéres) destinées a étre
construite doit étre adaptée aux caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont
implantés et soumis a une étude d’un organisme agréée.
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Il - CONDITION DE L’UTILISATION DU SOL

UB 3. ACCES ET VOIRIE
3.1. Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation publique et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur le fonds voisin, ou éventuellement, obtenu par I'application de I'article 682 du Code
Civil.

- Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque et aucune
géne pour la sécurité des personnes utilisant ces accés et pour la sécurité des usagers des voies
dédiées a la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

- Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, et
notamment de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et des enlevements d’ordures
ménageéres, etc. ;

- Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique. Si les accés doivent étre munis
d’un dispositif de fermeture, celui-ci sera situé en retrait d’au moins 2 m de I'alignement ;

- Siles constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles devront
comporter des accés destinés aux piétons indépendants des accés des véhicules. Ces acces pour
piétons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite ;

- Les acces sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnés ci-dessus.

Dans le secteur UBsp, compte tenu de sa vocation, deux accés sur la voie publique peuvent étre
autorisées.

3.2. Voirie

- Les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
desservent. Elles doivent répondre aux normes relatives a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et d’enlevement des ordures ;

- Lesvoies enimpasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules notamment ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des
ordures ménageéres...) de faire aisément demi-tour ;

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations
gu’elles doivent desservir ; une emprise minimale de 6 métres est imposée ;

- Lesvoies piétonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d’emprise inférieure a 3 metres.

UB 4. CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable,
doit étre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution d’eau potable, et ce par un
raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes et aux normes.

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux usées

a. Eaux usées domestiques

1¢ére déclaration de projet — Mise en compatibilité du PLU | PLAN LOCAL D’URBANISME — LE CARBET



b. Eaux

Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application de
|"article R.111-8 du code de 'urbanisme ;

Lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle et existante engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies par I'autorité compétente concernée ;

Le raccordement devra respecter les caractéristiques techniques du réseau public ;

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite ;

En I'absence de réseau collectif, un dispositif d’assainissement autonome doit étre mis en place
conformément a la législation en vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la
possibilité d’un raccordement ultérieur au réseau public.

usées non domestiques

Les constructions et installations destinées a un autre usage que I’habitat autorisé, doivent étre
dotées d’un dispositif de traitement et de stockage des effluents autres que domestiques adaptés
al'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel
L'évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme aux normes de rejet ;

Le rejet d’eaux usées non domestiques doit faire I'objet d’une autorisation particuliere de Ila
collectivité et d’une convention de rejet conforme a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique ;

Les piscines devront prévoir un dispositif d’évacuation interne adapté a la législation en vigueur,
sans rejet dans le réseau public.

4.2.2. Eaux pluviales

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain ;

L'aménagement de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales ou de retenue des eaux pluviales
sera recherché prioritairement sur le terrain.

4.3. Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...)

Pour tout batiments et habitations, la création, I'extension ou les raccordements aux réseaux électriques,
de gaz, téléphoniques, d’éclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire s’intégrer au
bati, sauf difficulté technique reconnue.

Concernant I’éclairage dans les secteurs UBs et UBsp, il est préconisé :

Dans le

La mise en place d’éclairage a déclanchement selon certains horaires,

Une orientation de I’éclairage /orientation des points lumineux face aux installations et vers le
sol,

Un choix d’ampoules a grande longueur d’onde ou faible température de couleur.

secteur UBsp, les systemes de production d’énergies renouvelables d’origine solaire (panneaux

photovoltaiques) doivent étre privilégiés en toiture.
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4.4 Déchets

- Pour toute nouvelle construction, un emplacement doit étre prévu pour accueillir les
conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps du batiment, ou tout du moins, dans les
éléments de cléture, sera a privilégier ;

- Pour toute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement
commun pour les conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu.

UB.5 SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS

5.1. Dispositions générales
Non réglementé.

UB. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales
Le terme « alignement » désigne :

- Lalimite du domaine public au droit de la propriété riveraine ;

- Mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation générale
automobile motorisée (hormis les chemins a usage exclusivement piétonnier et les pistes
exclusivement cyclables).

Le terme « limite qui s’y substitue » désigne quant a lui :

- Lalimite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de I'élargissement d’une voirie
ou d’un carrefour.

6.2. Dispositions générales
- Les constructions doivent respecter un recul minimal de 1,20 métres par rapport aux bordures de
trottoir ou des limites qui s’y substituent ;
- Les balcons sont acceptés dans la limite d’une saillie maximale de 0,80 metre pour les facades
donnant sur la voie publique.
- Dans les secteurs UBs et UBsp les constructions peuvent s’implanter a I'alignhement.

6.3 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UB.7. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées :

- Sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- Ouavec un retrait d’au moins 3 m de la limite séparative ;

Les constructions doivent respecter une distance minimale de 3 metres par rapport aux limites de fond
de terrain.

Dans les secteurs Ubs et UBsp, les constructions peuvent s’'implanter en limites séparatives.
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7.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UB.8. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions non contigués (hormis les annexes) doit avoir une distance
minimale de 4 metres.

Dans les secteurs UBs et UBsp, la distance séparant deux constructions contigués (hormis les annexes)
doit avoir une distance minimale de 3 métres.

UB.9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1. Définition

- Ledécret du 29 décembre 2011 (n°2011-2054) définit la notion d’emprise au sol : elle correspond
alasurface au sol que tous les batiments occupent sur un terrain : elle correspond a la « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus » ;

- La superficie du terrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au sol ne tient pas compte de
la partie de la superficie du terrain inscrit en emplacement réservé

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UB
L’emprise au sol des constructions ne doit pas dépasser 60% de la superficie de I'unité fonciére dans la
zone UB et ses secteurs UBa, UBb et UBs.

L’'emprise au sol n’est pas réglementée dans le secteur UBsp.

UB.10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales

- La hauteur d’un point d’une construction est égale a la distance de ce point a sa projection
verticale au sol avant terrassement ;

- La hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder 9,00 metres a I’égout du toit
et 12,50 metres au faitage, a I'exclusion des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur
maximum des constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 métres a I'égout et 5,80
metres au faitage.

- Dans les secteurs UBs et UBsp, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 17 m
a I'égout du toit.

10.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif (antennes de téléphonie mobile, ...).

UB.11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR ABORDS

11.1. Dispositions générales
- Nonobstant les dispositions du présent article et conformément a I'article R.111-21 du code de
I"'urbanisme :
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« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
».

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a

I’extérieur de la construction doivent s’"harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du

corps principal. Cette disposition est également opposable aux clotures et aux toitures ;

Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol

et non le sol a la construction ;

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une simplicité

d’aspect et de volume respectant I'environnement.

11.2 Fagades — matériaux — couleurs

L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est interdit
sauf s’il s’intégre dans une composition architecturale d’ensemble ;

Les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales ;

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant.

11.3. Toitures

Dans le cas de toiture a pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale a 35% ;
Les toitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réfléchissants ;
L’'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

La conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.

11.4. Les clotures

Les cl6tures et portails doivent présenter une simplicité d’aspect ;
La hauteur des clotures ne doit pas excéder 2,00 métres et étre agrémentés de haies végétalisées.
Les murs bahuts ne peuvent excéder plus de 0,70 meétre.

11.5. Annexes

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a I'extérieur
de la construction devront impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition sera également opposable aux clotures et aux toitures.

11.6. Locaux et équipements techniques

D’une fagon générale I'installation de ce type d’équipement sera encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur intégration
dans le contexte urbain ou naturel ;
Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I’objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante et les plantations a créer ;
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les
clétures, en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures
et des matériaux constitutifs ;
Les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre intégrés a la construction :
o Soit en étant placés sur la fagade non visible depuis I’espace public ;
o Soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la facade
principale donnant sur I'espace public;

1¢ére déclaration de projet — Mise en compatibilité du PLU | PLAN LOCAL D’URBANISME — LE CARBET



Les dispositifs de collecte des eaux pluviales doivent s’intégrer a la toiture par des chéneaux
encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs devront, sauf impossibilité technique motivée, étre
intégrés sur les facades non visibles depuis la voirie publique ;

Les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre implantés de telle fagon qu’ils
ne soient pas visibles depuis la voirie publique ;

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniére a
en réduire I'impact visuel depuis I'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne
devront pas dépasser le faltage ;

Les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent
s’'intégrer parfaitement a I'environnement et au bati existant ;

L'utilisation des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) ou de tout autre
type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies renouvelables
sera encouragée a condition d’en prévoir une insertion optimale en traitant de facon
harmonieuse I'ensemble de la construction. Ils ne devront en aucun cas étre visibles depuis le
domaine public a I'exception des projets dont le recul est supérieur a 50 metres depuis les limites
de la voie. Une installation au sol dans les parties arriére du jardin est aussi autorisée si elle est
invisible du domaine public ou habillé en magonnerie.

UB.12. STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique ;

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25
m? par emplacement, dégagement compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables
aux aménagements de constructions existantes sans création de surface plancher, ainsi qu’aux
extensions de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée et s’il n’est pas créé de logements ;

Les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans les
terrains de facon a aménager une cour d’évolution a l'intérieur des dits terrains et ne présenter
gu’un seul accés sur la voie publique ; Dans le secteur UBsp, deux accés sur la voie publique
peuvent étre autorisés.

Les aires de stationnement des établissements recevant du public doivent étre aménagées
conformément a l'article UB13 ;

Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires en vigueur relatives
a l'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes handicapées et a mobilité
réduite dont les principes ont notamment été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005
pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées et ses décrets d’application.

12.2. Nombre d’emplacement
Au minimum, il est exigé la réalisation :

Habitations : 1 place pour 60 m? de surface plancher dans la limite de 2 places par logement ;
Constructions et installations nécessaires au service public : un stationnement adapté aux besoins
des constructions et installations ;

Hotels : 1 place par chambre ; Cette norme ne s’applique pas dans le cas de réaménagement ou
d’extension d’hotel dont le nombre de chambre reste inférieur ou égale a 25 aprés extension ;
Restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

Autres : 1 place pour 50 m? de surface plancher.

12.3. Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum : 2 m? pour 100 m? de surface plancher.
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12.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain de I’opération

UB.13.

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre d’aires de stationnement
qui lui est imparti, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre
a I'opération ;

toutefois, en cas d’'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain, a moins de 300 métres du premier,
les places de stationnement qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou
fait réaliser les dites places ou bien il lui est fait application des dispositions de I'article L 421-3 et
R 332-17 a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en vue de la réalisation
de parcs publics de stationnement.

Il est exigé au minimum : 2 m? pour 100 m?2 de surface plancher.

ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES VERTS PROTEGES, OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’un
développement équivalent, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de I'unité
fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité ;

Les surfaces libres de construction doivent étre végétalisées et non imperméabilisées sur au
moins 30% de leur surface (sauf dans le secteur UBsp). Les aménagements seront congus de fagon
a limiter 'imperméabilisation des sols par 'utilisation de matériaux perméables ou toute autre
technique favorisant la pénétration des eaux ;

Les espaces libres non affectés doivent étre aménagés en jardins/espaces verts et comporter au
moins 1 arbre de haute ou moyenne futaie pour 100 m? de terrain, d’essences locales ;

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre pour 4 places.

Les facades des constructions devront étre végétalisées par des espaces locales (Non Exotiques
Envahissantes) et adaptées au climat dans le secteur UBsp.

lll. POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE UL

Caractéristiques de la zone UL :

La Zone UL correspond aux zones dédiées aux activités de loisirs ainsi qu’aux zones d’équipements et
d’intérét collectif.

La zone UL comporte également un secteur ULt a vocation de développement des activités touristiques.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire du Carbet.

Il comporte également un secteur ULs permettant le stockage de bagasse et de mélasse, en lien avec le
projet de spiritourisme a Lajus.

En sus de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme, les documents suivants sont a consulter car ils
comportent des prescriptions supplémentaires :

- Le reglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR) approuvé par arrété préfectoral
du 22 novembre 2004.

Il revient aux maftres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour
garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

| - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UL 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1.2.Dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique sont interdites.

1.1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions et installations a usage agricole, artisanale et industriel, excepté dans le
secteur ULs ;
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- Les constructions a usage d’habitations et de bureaux, a I'exception de celles autorisées a
|"article UL 2 ;

- les constructions a usage de commerces a I'exception de celles autorisées a I'article UL 2 ;

- Les installations classées a I'exception de celles autorisées a I'article UL 2 ;

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- Les décharges et autres stockages d’ordures ménageres, déchets de matériaux et de vieux
véhicules;

- Les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors de
ceux autorisésen UL 2 ;

- La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe du
présent reglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

UL 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES
2.1. Dispositions générales

- les constructions a usage d’habitation a condition :
o Qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer
le fonctionnement ou le gardiennage des activités autorisées dans la zone ;
o Ou qu’elles soient nécessaires a la nature d’activités et des équipements de la zone ;
- Les constructions a usage de bureaux a condition qu’elles soient nécessaires a la nature des
activités et des équipements autorisés dans la zone ;
- La création, la modification ou I'extension des établissements des installations classées pour la
protection de I’environnement (en respectant la législation en vigueur), a condition :
o Que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins,
o Qu'ils n’entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables,
o Que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.
- Les affouillements et exhaussements décaissements, remblaiements a condition qu’ils soient
directement liés :
o A des travaux de construction autorisés sur la zone,
o Ou a des aménagements paysagers ou hydrauliques,
o Ouadesaménagements de voirie ou d’aires de stationnement,
o Oual’aménagement d’espaces publics,
o Ouadesrecherches archéologiques.
2.2. En sus, pour le seul secteur ULt, les occupations et utilisations suivantes sont admises si elles
respectent les conditions suivantes

Les constructions a vocation touristique (usage hotelier ou para-hételier, les bungalows destinés a la
location, les constructions a usage de restauration, de loisirs et de sports) a condition qu’elles s’insérent
au site sans nuisance pour I'environnement et les zones d’habitat a proximité.

2.3. En sus pour le seul secteur ULs, les occupations et utilisations suivantes sont admises si elles
respectent les conditions suivantes

- Les dépots de bagasses et de mélasse liés a I'activité de la distillerie de Lajus.

2.4. Occupations et utilisations des sols admises dans le cadre d’un assainissement non collectif

En cas d’assainissement autonome, la surface des parcelles (unités foncieres) destinées a étre construite
doit étre adaptée aux caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés et soumis a
une étude d’un organisme agrée.
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Il - CONDITION DE L’UTILISATION DU SOL

UL 3. ACCES ET VOIRIE
3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation publique et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur le fonds voisin, ou éventuellement, obtenu par I'application de I'article 682 du Code
Civil.

Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de fagcon a ne présenter aucun risque et aucune
géne pour la sécurité des personnes utilisant ces accés et pour la sécurité des usagers des voies
dédiées a la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, et
notamment de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et des enlevements d’ordures
ménageéres, etc. ;

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique. Si les acces doivent étre munis
d’un dispositif de fermeture, celui-ci sera situé en retrait d’au moins 2 m de I'alignement ;

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles devront
comporter des accés destinés aux piétons indépendants des accés des véhicules. Ces acces pour
piétons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite ;

3.2. Voirie

- Les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
desservent. Elles doivent répondre aux normes relatives a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et d’enlévement des ordures ;

- Lesvoies enimpasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules notamment ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des
ordures ménageres...) de faire aisément demi-tour ;

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations
gu’elles doivent desservir ; une emprise minimale de 6 métres est imposée ;

- Les voies piétonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d’emprise inférieure a 3 metres.

UL 4. CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable,
doit étre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution d’eau potable, et ce par un
raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes et aux normes.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

a. Eaux usées domestiques

- Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application de
|"article R.111-8 du code de l'urbanisme ;

- Lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle et existante engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies par I'autorité compétente concernée ;

- Leraccordement devra respecter les caractéristiques techniques du réseau public ;
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- Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite ;

- Enl'absence de réseau collectif, un dispositif d’assainissement autonome doit étre mis en place
conformément a la législation en vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la
possibilité d’un raccordement ultérieur au réseau public.

b. Eaux usées non domestiques

- Les constructions et installations destinées a un autre usage que I’habitat autorisé, doivent étre
dotées d’un dispositif de traitement et de stockage des effluents autres que domestiques adaptés
al'importance et a la nature de I’activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel
L’évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme aux normes de rejet ;

- Le rejet d’eaux usées non domestiques doit faire I'objet d’une autorisation particuliere de la
collectivité et d’'une convention de rejet conforme a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique ;

- Les piscines devront prévoir un dispositif d’évacuation interne adapté a la législation en vigueur,
sans rejet dans le réseau public.

4.2.2. Eaux pluviales

- Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a 'opération et au terrain ;

- L’aménagement de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales ou de retenue des eaux pluviales
sera recherché prioritairement sur le terrain.

Dans le secteur ULs, une attention particuliére sera portée a la gestion des eaux de ruissellement
susceptibles de générer des pollutions du milieu aquatique.

4.3. Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...)

Pour tout batiments et habitations, la création, I'extension ou les raccordements aux réseaux électriques,
de gaz, téléphoniques, d’éclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire s’intégrer au
bati, sauf difficulté technique reconnue.

4.4 Déchets

- Pour toute nouvelle construction, un emplacement doit étre prévu pour accueillir les conteneurs
de tri sélectif. L'intégration au corps du batiment, ou tout du moins, dans les éléments de cl6ture,
sera a privilégier ;

- Pour toute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement
commun pour les conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu.

UL.5 SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS

5.1. Dispositions générales
Non réglementé.
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UL. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales
Le terme « alignement » désigne :

- Lalimite du domaine public au droit de la propriété riveraine ;

- Mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation générale
automobile motorisée (hormis les chemins a usage exclusivement piétonnier et les pistes
exclusivement cyclables).

Le terme « limite qui s’y substitue » désigne quant a lui :

- Lalimite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de I'élargissement d’une voirie
ou d’un carrefour.

6.2. Dispositions applicables a la zone UL
Non réglementé.

UL.7. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées :

- Sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- Ouavec un retrait d’au moins 4,00 m de la limite séparative ;

7.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UL.8. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

UL.9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1. Définition

- Ledécret du 29 décembre 2011 (n°2011-2054) définit la notion d’emprise au sol : elle correspond
alasurface au sol que tous les batiments occupent sur un terrain : elle correspond a la « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus » ;

- La superficie du terrain pris en compte pour le calcul de I'emprise au sol ne tient pas compte de
la partie de la superficie du terrain inscrit en emplacement réservé

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UL
Il n’est pas fixé de limitation pour I'emprise au sol des constructions.

UL.10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales
- La hauteur d’un point d’une construction est égale a la distance de ce point a sa projection
verticale au sol avant terrassement ;
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- La hauteur absolue maximale des constructions ne doit pas excéder 15,00 metres a I'égout du
toit, a I'exclusion des ouvrages techniques de superstructure.

10.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif (antennes de téléphonie mobile, ...).

UL.11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR ABORDS

11.1. Dispositions générales

- Nonobstant les dispositions du présent article et conformément a I'article R.111-21 du code de
I"'urbanisme :

o « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
».

- Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a
I’extérieur de la construction doivent s’"harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également opposable aux cl6tures et aux toitures ;

- Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol
et non le sol a la construction ;

- Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

11.2 Fagades — matériaux — couleurs
- L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est interdit
sauf s’il s’integre dans une composition architecturale d’ensemble ;
- Les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les facades principales ;
- Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

11.3. Toitures
- Dans le cas de toiture a pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale a 35% ;
- Les toitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réfléchissants ;
- LU'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;
- Laconception de toitures-terrasses végétales est autorisée.

11.4. Les clotures
- Les clotures et portails doivent présenter une simplicité d’aspect ;
- Lahauteur des cl6tures ne doit pas excéder 2,00 métres et étre agrémentés de haies végétalisées.
Les murs bahuts ne peuvent excéder plus de 0,70 meétre.

11.5. Annexes

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a I'extérieur
de la construction devront impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition sera également opposable aux clotures et aux toitures.

11.6. Locaux et équipements techniques
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D’une fagon générale I'installation de ce type d’équipement sera encouragée dans le cadre d’'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur intégration
dans le contexte urbain ou naturel ;
Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I’objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante et les plantations a créer;
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les
clotures, en s’'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures
et des matériaux constitutifs ;
Les éléments des climatiseurs visibles depuis I’extérieur doivent étre intégrés a la construction :

o Soit en étant placés sur la fagcade non visible depuis I'espace public ;

o Soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la facade

principale donnant sur I'espace public;

Les dispositifs de collecte des eaux pluviales doivent s’intégrer a la toiture par des chéneaux
encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs devront, sauf impossibilité technique motivée, étre
intégrés sur les fagcades non visibles depuis la voirie publique ;
Les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre implantés de telle facon qu’ils
ne soient pas visibles depuis la voirie publique ;
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniere a
en réduire I'impact visuel depuis I'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne
devront pas dépasser le faitage ;
Les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent
s’intégrer parfaitement a I’environnement et au bati existant ;
L'utilisation des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) ou de tout autre
type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies renouvelables
sera encouragée a condition d’en prévoir une insertion optimale en traitant de fagon
harmonieuse I'ensemble de la construction. Ils ne devront en aucun cas étre visibles depuis le
domaine public a I'exception des projets dont le recul est supérieur a 50 métres depuis les limites
de la voie. Une installation au sol dans les parties arriere du jardin est aussi autorisée si elle est
invisible du domaine public ou habillé en magonnerie.

UL.12. STATIONNEMENT
12.1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique ;

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une surface moyenne de 25
m? par emplacement, dégagement compris, est prévue. Ces obligations ne sont pas applicables
aux aménagements de constructions existantes sans création de surface plancher, ainsi qu’aux
extensions de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée et s’il n’est pas créé de logements ;

Les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans les
terrains de facon a aménager une cour d’évolution a l'intérieur des dits terrains et ne présenter
gu’un seul acces sur la voie publique ;

Les aires de stationnement des établissements recevant du public doivent étre aménagées
conformément a I'article UB13 ;

Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires en vigueur relatives
a l'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes handicapées et a mobilité
réduite dont les principes ont notamment été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005
pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées et ses décrets d’application.

12.2. Nombre d’emplacement

1¢ére déclaration de projet — Mise en compatibilité du PLU | PLAN LOCAL D’URBANISME — LE CARBET



Au minimum, il est exigé la réalisation :

- Habitations : 1 place pour 60 m? de surface plancher dans la limite de 2 places par logement ;

- Constructions et installations nécessaires au service public : un stationnement adapté aux besoins
des constructions et installations ;

- Autres : 1 place pour 50 m? de surface plancher.

12.3. Stationnement des cycles
Il est exigé au minimum : 2 m? pour 100 m?2 de surface plancher.

12.4. Impossibilité de réaliser les places de stationnement sur le terrain de I’opération

- Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre d’aires de stationnement
qui lui est imparti, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre
a I'opération ;

- toutefois, en cas d’'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain, a moins de 300 métres du premier,
les places de stationnement qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou
fait réaliser les dites places ou bien il lui est fait application des dispositions de I'article L 421-3 et
R 332-17 a R 332-23 du Code de I'Urbanisme prévoyant la participation en vue de la réalisation
de parcs publics de stationnement.

UL.13. ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES VERTS PROTEGES, OBLIGATION DE PLANTER
13.1. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont classés espaces
boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code de
I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.311-1 du code forestier.

13.2. Dispositions générales

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’un
développement équivalent, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de l'unité
fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité ;

- Les surfaces libres de construction doivent étre végétalisées et non imperméabilisées sur au
moins 30% de leur surface. Les aménagements seront congus de fagon a limiter
I'imperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux perméables ou toute autre technique
favorisant la pénétration des eaux ;

- Les espaces libres non affectés doivent étre aménagés en jardins/espaces verts et comporter au
moins 1 arbre de haute ou moyenne futaie pour 100 m? de terrain, d’essences locales ;

- Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre pour 4 places.
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DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE A

Caractéristiques de la zone A :

La Zone A correspond aux zones naturelles a protéger en raison du potentiel agronomique des terres
agricoles.

Dans son article n°23, le Décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme a
modifié la portée réglementaire de I'article R.123-7 du code de l'urbanisme.

Peuvent étre classés en zone agricole (zone A) les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles :

- Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors gu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Cette zone comprend :

- Unsecteur Ab : secteur ou sont implantés les équipements du centre d’équipement agricole
- Un secteur Ah : secteur ou sont implantées des constructions (maisons isolées et/ou hameaux)
en zone agricole et sans rapport avec I'exploitation agricole.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme, les documents suivants sont a consulter car ils
comportent des prescriptions supplémentaires :

Le réglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR) approuvé par arrété préfectoral du 22
novembre 2004.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour
garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

| - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Al 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1.1 Dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique sont interdites.

1.2 Occupations et utilisations du sol interdites
Toute construction ou installation nouvelle non mentionnées a I'article A 2 est interdite.
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A 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES
2.1. Dispositions générales

N

Pour les seuls espaces littoraux identifiés par le SMVM et a I'exclusion de toute forme
d’hébergement, sont autorisés les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50 m? de surface plancher et a condition gu’ils
soient en harmonie avec le site et les constructions existantes ;
Les constructions et installations liées et directement nécessaires a I'activité agricole ;
Les constructions a usage d’habitation des lors qu’elles sont indispensables et directement liées
pour assurer le fonctionnement des activités admises sur la zone ;
Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
La création, la modification ou I'extension des établissements des installations classées pour la
protection de I’environnement (en respectant la législation en vigueur), a condition :

o Que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins ;

o Qu’ils n"entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables ;

o Que les mesures de lutte contre la pollution soient prises.
Les affouillements et les exhaussements a condition qu’ils soient directement liés :

o Ades travaux de construction autorisés sur la zone ;
Ou a des aménagements paysagers ou hydrauliques ;

o Ou ades aménagements de voirie ou d’aires de stationnement ;

o Oual’'aménagement d’espaces publics;

o Ou adesrecherches archéologiques ;
La démolition de tout ou partie des « batiments remarquables », répertoriés en annexe du présent
réglement et repérés aux plans de zonage. Toutefois, la démolition de parties de constructions
telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le caractére
architectural des batiments répertoriés, pourra étre autorisée.

o

2.2. En sus des dispositions de I'article A 2.1, dans le secteur Ab, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-apres

Les constructions directement liées et nécessaires aux activités d’enseignements pratiquées dans le
secteur sous réserve de leur adéquation avec les réseaux et de leur intégration avec I'environnement.

2.3 En sus des dispositions de I’article A 2.1, dans le secteur Ah, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-aprés

Les extensions de constructions, ayant une existence légale a la date d’approbation du PLU, d’une
superficie minimum de 50 m2 de surface plancher, pour I'amélioration du confort ou de la sécurité
et dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol et a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages ;

Les annexes non accolés d’une superficie maximale de 20 m?;

L’entretien, la réfection et la rénovation des batiments existants sans création de surface plancher
;

La reconstruction des batiments endommagés partiellement ou entiérement a la suite d’'un
sinistre, y compris leur agrandissement mesuré et limité, sans application des seuls articles qui
rendraient I'opération impossible.

2.4 Occupations et utilisations des sols admises sans le cadre d’un assainissement non collectif
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En cas d’assainissement autonome, la surface des parcelles (unités foncieres) destinées a étre construite
doit étre adaptée aux caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés et soumis a
une étude d’un organisme agrée.

Il - CONDITION DE L’UTILISATION DU SOL

A 3. ACCES ET VOIRIE
3.1. Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation publique et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin, ou éventuellement, obtenu par I'application de I’article
682 du Code Civil.

- Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation des sols ou d’utilisation du sol envisagé et
aménagé de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique ;

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. lls doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile ;

- Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
devront comporter des accés destinés aux piétons indépendants des acces des véhicules. Ces
acceés pour piétons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux
personnes a mobilité réduite ;

3.2. Voirie

- Les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
desservent. Elles doivent répondre aux normes relatives a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et d’enlévement des ordures ;

- Lesvoies enimpasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules notamment ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enlevement des
ordures ménageres...) de faire aisément demi-tour ;

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations
gu’elles doivent desservir ; une emprise minimale de 6 métres est imposée ;

- Lesvoies piétonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d’emprise inférieure a 3 metres.

A 4. Condition de desserte par les réseaux
4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable,
doit étre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution d’eau potable, et ce par un
raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes et aux normes.

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux usées
a. Eaux usées domestiques

- Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application de
|"article R.111-8 du code de 'urbanisme ;
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- Lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle et existante engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies par I'autorité compétente concernée ;

- Leraccordement devra respecter les caractéristiques techniques du réseau public;

- Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite ;

- EnI'absence de réseau collectif, un dispositif d’assainissement autonome doit étre mis en place
conformément a la législation en vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la
possibilité d’un raccordement ultérieur au réseau public.

b. Eaux usées non domestiques

- Les constructions et installations destinées a un autre usage que |’habitat autorisé, doivent étre
dotées d’un dispositif de traitement et de stockage des effluents autres que domestiques adaptés
al'importance et a la nature de I’activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel

- L’évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme aux normes de rejet ;

- Le rejet d’eaux usées non domestiques doit faire I'objet d’'une autorisation particuliere de la
collectivité et d’une convention de rejet conforme a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique ;

- Les piscines devront prévoir un dispositif d’évacuation interne adapté a la législation en vigueur,
sans rejet dans le réseau public.

4.2.2. Eaux pluviales

- Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain ;

- L’aménagement de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales ou de retenue des eaux pluviales
sera recherché prioritairement sur le terrain.

4.3. Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...)

Pour tout batiments et habitations, la création, I'extension ou les raccordements aux réseaux électriques,
de gaz, téléphoniques, d’éclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire s’intégrer au
bati, sauf difficulté technique reconnue.

4.4 Déchets

- Pour toute nouvelle construction, un emplacement doit étre prévu pour accueillir les
conteneurs de tri sélectif. L'intégration au corps du batiment, ou tout du moins, dans les
éléments de cléture, sera a privilégier ;

- Pourtoute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement
commun pour les conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu.

A.5 SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS

5.1. Dispositions générales
Non réglementé.
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A. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales
Le terme « alignement » désigne :

- Lalimite du domaine public au droit de la propriété riveraine ;

- Mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation générale
automobile motorisée (hormis les chemins a usage exclusivement piétonnier et les pistes
exclusivement cyclables).

Le terme « limite qui s’y substitue » désigne quant a lui :

- Lalimite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de I’élargissement d’une voirie
ou d’un carrefour.

6.2. DISPOSITIONS GENERALES
Les constructions et installations doivent étre implantées :

- a un minimum de 12,00 metres de I'axe des voies modifiées ou a créer, publiques ou privées,
ouvertes a la circulation ;
- 210,00 métres des bords de rivieres et des cours d’eau.

6.3 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

A.7. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 4,00 m de la limite séparative ;

7.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

A.8. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions non contigués (hormis les annexes) doit avoir une distance
minimale de 4,00 meétres.

A.9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de limitation pour I’'emprise au sol des constructions.

A.10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales
- La hauteur d’un point d’une construction est égale a la distance de ce point a sa projection
verticale au sol avant terrassement ;
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La hauteur absolue maximale des constructions a usage d’habitat ne doit pas excéder 8,50 metres
a I’égout du toit, a I'exclusion des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum
des constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 metres a I'égout et 5,80 metres au
faitage.

La hauteur absolue maximale est non réglementée pur les batiments liés a I'activité agricole.

10.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

N

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif (antennes de téléphonie mobile, ...).

A.11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR ABORDS
11.1. Dispositions générales

Nonobstant les dispositions du présent article et conformément a I'article R.111-21 du code de

I"'urbanisme :
« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
».

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a

I’extérieur de la construction doivent s’"harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du

corps principal. Cette disposition est également opposable aux cl6tures et aux toitures ;

Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol

et non le sol a la construction ;

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une simplicité

d’aspect et de volume respectant I'environnement.

11.2 Fagades — matériaux — couleurs

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est interdit
sauf s’il s’integre dans une composition architecturale d’ensemble ;

Les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales ;

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Les coffrets, compteurs boites aux lettres et aussi dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

11.3. Toitures
Pour les constructions a usage d’habitation :

Les toitures a deux pans sont a privilégier. Pour les batiments principaux, les toitures en batiéres
doivent présenter une pente égale ou supérieure a 15°. Une plus grande diversité dans le
traitement des toitures peut étre autorisée :
o dans le cas d’'une conception architecturale intéressante adoptant les principes de
construction bioclimatique ;
o dans le cas de constructions a usage d’activités autorisées sur la zone ou a usage
d’équipement public et/ou d’intérét collectif ;
o dans le cas d’annexes, dépendances accolées ou non au batiment principal.
les toitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réfléchissants ;
I’emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;
la conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.
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11.4. Les cl6tures

Les cl6tures et portails doivent présenter une simplicité d’aspect ;
Les cl6tures doivent étre constituées de haies vives, composées d’essences locales.

11.5. Annexes

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a I'extérieur
de la construction devront impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition sera également opposable aux clotures et aux toitures.

11.6. Locaux et équipements techniques

D’une facon générale l'installation de ce type d’équipement sera encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur intégration
dans le contexte urbain ou naturel ;
Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I’objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante et les plantations a créer ;
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les
clétures, en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures
et des matériaux constitutifs ;
Les éléments des climatiseurs visibles depuis I'extérieur doivent étre intégrés a la construction :

o Soit en étant placés sur la facade non visible depuis I'espace public ;

o Soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret technique en harmonie avec la facade

principale donnant sur I’'espace public ;

Les dispositifs de collecte des eaux pluviales doivent s’intégrer a la toiture par des chéneaux
encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs devront, sauf impossibilité technique motivée, étre
intégrés sur les facades non visibles depuis la voirie publique ;
Les bacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre implantés de telle fagon qu’ils
ne soient pas visibles depuis la voirie publique ;
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniere a
en réduire I'impact visuel depuis I'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne
devront pas dépasser le faitage ;
Les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent
s’intégrer parfaitement a I'environnement et au bati existant ;
L'utilisation des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) ou de tout autre
type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies renouvelables
sera encouragée a condition d’en prévoir une insertion optimale en traitant de facon
harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront en aucun cas étre visibles depuis le
domaine public a I'exception des projets dont le recul est supérieur a 50 metres depuis les limites
de la voie. Une installation au sol dans les parties arriére du jardin est aussi autorisée si elle est
invisible du domaine public ou habillé en magonnerie.

A.12. STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique ;

A.13. ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES VERTS PROTEGES, OBLIGATION DE PLANTER

13.1. Espaces boisés classés
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Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont classés espaces
boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code de
I"'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.311-1 du code forestier.

13.2. Dispositions générales

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’un développement
équivalent, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de l'unité fonciere ou lorsque le sujet a
été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité ;

lll. POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE N

Caractéristiques de la zone N :

La zone N correspond a des espaces naturels a protéger, soit en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espace naturel.
Dans son article n°23, le Décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme a
modifié la portée réglementaire de I’article R.123-8 du code de I'urbanisme.

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Soit de I'existence d’'une exploitation forestiere ;

- Soit de leur caractere d’espaces naturels.

Cette zone comprend :

- Un secteur Nm : secteur maritime communal ;

- Unsecteur Nh : secteurs de hameaux ou de constructions isolées au cceur des espaces naturels ;
- Un secteur Na : secteur littoral a vocation de tourisme et d’animations ;

- Unsecteur Nb : secteur littoral a vocation d’activités piscicoles.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire du Carbet.

En sus de la réglementation du Plan Local d’Urbanisme, les documents suivants sont a consulter car ils
comportent des prescriptions supplémentaires :

- Le réglement spécifique Plan de Prévention des Risques (PPR) approuvé par arrété préfectoral du
22 novembre 2004.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour
garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier

| - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N.1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1.1.Dispositions générales

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique sont interdites.

1.2 Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation nouvelle non mentionnées a I'article N 2 est interdite.
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N 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES
2.1. Dispositions générales

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et/ou d’intéréts collectifs ;
Les aménagements légers liés a la protection et a la découverte de |a flore et la faune, a condition
que leur importance et leur aspect soient compatibles avec I'environnement et que ceux-ci soient
ouverts et démontables;
Les constructions et installations nécessaires a I'entretien et a la sauvegarde des édifices et des
sites remarquables ou des batiments appartenant a des collectivités publiques ;
La reconstruction améliorée des ajoupas nécessaires aux activités économiques directement liées
a la mer (péche, aquaculture, tourisme et restauration de plage) a condition que leur importance
et leur aspect soit compatibles avec I'environnement ;
Les travaux de réhabilitation des constructions existantes a la date d’approbation du PLU et sous
réserve qu’elles aient une existence légale et a condition qu’elles ne créent pas de surface
plancher supplémentaire ;
Les aménagements et installations liés a la gestion et a I'entretien forestier ;
Les constructions, installations, aménagements et extensions a usage forestier et ceux liés a la
mise en valeur d’un site naturel, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a I'intérét naturel des
lieux et dans la limite de 20 m? d’emprise au sol ;
Les abris légers pour animaux a condition :
o Que leur emprise au sol n’excéde pas 10 m? et que leur hauteur au faitage soit limitée a
5,00 métres ;
o Qu'il soit en structure bois.
Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
o Aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
o Ou a des aménagements paysagers légers,
o Ou ades aménagements hydrauliques,
o Ouades travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d’aménagement d’espace public,
o Ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige
archéologique.
Toute construction doit étre éloignée d’au moins 10 métres par rapport aux limites constituées
par les Espaces Boisés Classés repérés au document graphique.

2.2. En sus des dispositions de 'article N.2.1, dans le secteur Nh, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-apres

les extensions des constructions ayant une existence légale a la date d’approbation du PLU et
d’une superficie minimum de 50 m? de surface plancher, pour 'amélioration du confort ou de la
sécurité et dans la limite de 30 m? d’emprise au sol et a condition qu’elles ne portent atteinte ni
a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages ;

les annexes non accolées d’une superficie maximale de 20 m?;

I’entretien, la réfection et la rénovation des batiments existants sans création de surface plancher
;

la reconstruction des batiments endommagés partiellement ou entierement a la suite d’un
sinistre, y compris leur agrandissement mesuré, sans application des seuls articles qui rendraient
I’opération impossible ;

les constructions et installations rendues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif.

2.3. En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Na, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-apres
La restauration des batiments existants dans le respect de la réglementation en vigueur.
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2.4. En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nb, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-apres
Les aménagements nécessaires a |'exercice des activités de péche a condition :

- Qu'ils ne créent pas de surface plancher;
; 5 2.
- Que leur emprise au sol ne dépasse pas 20 m?;
- Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des lieux.

2.5. En sus des dispositions de I'article N.2.1, dans le secteur Nm, les occupations et utilisations du sol
admises si elles respectent les conditions ci-apres

Le passage des cables souterrains ou sous-marins a condition que ces aménagements ne portent pas
irrémédiablement atteinte au milieu naturel.

2.6. Occupations et utilisations du sol admises dans le cadre d’un assainissement non collectif

En cas d’assainissement autonome, la surface des parcelles (unités foncieres) destinées a étre construite
doit étre adaptée aux caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés et soumis a
une étude d’un organisme agrée.

Il - CONDITION DE L’UTILISATION DU SOL

UB 3. ACCES ET VOIRIE
3.1. Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation publique et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur le fonds voisin, ou éventuellement, obtenu par I'application de I'article 682 du Code
Civil.

- Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque et aucune
géne pour la sécurité des personnes utilisant ces accés et pour la sécurité des usagers des voies
dédiées a la circulation automobile, cycliste et piétonne ;

- Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, et
notamment de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et des enlevements d’ordures
ménageéres, etc. ;

- Toute opération doit prendre le minimum d’acceés sur la voie publique. Si les accés doivent étre munis
d’un dispositif de fermeture, celui-ci sera situé en retrait d’au moins 2 m de I'alignement ;

- Siles constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles devront
comporter des accés destinés aux piétons indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour
piétons devront étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a
mobilité réduite ;

3.2. Voirie

- Les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
desservent. Elles doivent répondre aux normes relatives a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et d’enlévement des ordures ;

- Lesvoies enimpasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules notamment ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des
ordures ménageres...) de faire aisément demi-tour ;
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations
gu’elles doivent desservir ; une emprise minimale de 6 métres est imposée ;

Les voies piétonnes publiques ne peuvent avoir une largeur d’emprise inférieure a 3 métres.

N 4. CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau potable,
doit étre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution d’eau potable, et ce par un
raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes et aux normes.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

a. Eaux

b. Eaux

usées domestiques

Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur doivent étre observées en application de
|’article R.111-8 du code de 'urbanisme ;

Lorsqu’il existe, le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle et existante engendrant des eaux usées, dans les conditions
définies par I'autorité compétente concernée ;

Le raccordement devra respecter les caractéristiques techniques du réseau public;

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite ;

En I'absence de réseau collectif, un dispositif d’assainissement autonome doit étre mis en place
conformément a la législation en vigueur sur une surface suffisante, tout en réservant la
possibilité d’un raccordement ultérieur au réseau public.

usées non domestiques

Les constructions et installations destinées a un autre usage que I’habitat autorisé, doivent étre
dotées d’un dispositif de traitement et de stockage des effluents autres que domestiques adaptés
al'importance et a la nature de I’activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel
L’évacuation des eaux autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme aux normes de rejet ;

Le rejet d’eaux usées non domestiques doit faire I'objet d’une autorisation particuliere de la
collectivité et d’'une convention de rejet conforme a I'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique ;

Les piscines devront prévoir un dispositif d’évacuation interne adapté a la Iégislation en vigueur,
sans rejet dans le réseau public.

4.2.2. Eaux pluviales

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain ;

L'aménagement de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales ou de retenue des eaux pluviales
sera recherché prioritairement sur le terrain.

4.3. Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public, ...)
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Pour tout batiments et habitations, la création, I'extension ou les raccordements aux réseaux électriques,
de gaz, téléphoniques, d’éclairage public et de télédistribution doivent étre enterrés voire s’intégrer au
bati, sauf difficulté technique reconnue.

4.4 Déchets

- Pour toute nouvelle construction, un emplacement doit étre prévu pour accueillir les conteneurs
de tri sélectif. L'intégration au corps du batiment, ou tout du moins, dans les éléments de cl6ture,
sera a privilégier ;

- Pour toute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement
commun pour les conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu.

N.5 SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS

5.1. Dispositions générales
Non réglementé.

5.2. Dispositions dans le cadre d’un assainissement non collectif
En cas d’assainissement autonome, la surface des parcelles destinées a étre construite doit étre
adaptée aux caractéristiques de la construction et du terrain ou ils sont implantés.

N. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales
Le terme « alignement » désigne :

- Lalimite du domaine public au droit de la propriété riveraine ;

- Mais aussi la limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation générale
automobile motorisée (hormis les chemins a usage exclusivement piétonnier et les pistes
exclusivement cyclables).

Le terme « limite qui s’y substitue » désigne quant a lui :

- Lalimite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de I'élargissement d’une voirie
ou d’un carrefour.

6.2. Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées :
- A un minimum de 12,00 metres de I'axe des voies modifiées ou a créer, publiques ou privées,
ouvertes a la circulation,
- A 10,00 métres des bords de rivieres et des cours d’eau.

6.3 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

N.7. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 4,00 de la limite séparative.

7.2. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
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Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

N.8. IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions non contigués (hormis les annexes) doit avoir une distance
minimale de 4 métres.

UB.9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1. Définition

- Ledécret du 29 décembre 2011 (n°2011-2054) définit la notion d’emprise au sol : elle correspond
alasurface au sol que tous les batiments occupent sur un terrain : elle correspond a la « projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus » ;

- La superficie du terrain pris en compte pour le calcul de I’'emprise au sol ne tient pas compte de
la partie de la superficie du terrain inscrit en emplacement réservé

9.2. Dispositions générales applicables a la zone N
Il n’est pas fixé de limitation pour I'emprise au sol des constructions.

N.10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dispositions générales
- La hauteur d’un point d’une construction est égale a la distance de ce point a sa projection
verticale au sol avant terrassement ;

10.2. Dispositions applicables pour la zone N

La hauteur absolue maximale des constructions a usage d’habitat ne doit pas excéder 6,00 metres a
I’égout du toit a I'exclusion des ouvrages techniques de superstructure. La hauteur maximum des
constructions annexes ne peut excéder en aucun cas 3,00 metres a I'égout et 5,80 métres au faitage.

10.3. Dispositions applicables pour le seul secteur Nh
Dans les cas prévus a I'article N 2.1, N.2.2,, la hauteur du batiment devra respecter I'aspect primitif de la
facade, sans élévation notable.

10.3. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas a I'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif (antennes de téléphonie mobile, ...).

N.11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR ABORDS

11.1. Dispositions générales
- Nonobstant les dispositions du présent article et conformément a I'article R.111-21 du code de
I"'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
».

1¢ére déclaration de projet — Mise en compatibilité du PLU | PLAN LOCAL D’URBANISME — LE CARBET



Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a
I’extérieur de la construction doivent s’"harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également opposable aux cl6tures et aux toitures ;

Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du sol
et non le sol a la construction ;

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent présenter une simplicité
d’aspect et de volume respectant I'environnement.

Sur les secteurs bordant le littoral et notamment les secteurs Na et NB, et conformément a la
charte d’aménagement de la plage, les abris devront étre orientés parallelement a la plage avec
une hauteur limitée a un seul niveau de maniére a s’intégrer au mieux dans les franges végétales
qui bordent la plage.

11.2 Fagades — matériaux — couleurs

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est interdit
sauf s’il s’intégre dans une composition architecturale d’ensemble ;

Les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les facades principales ;

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant.

Le bois et autre matériau naturel de couleur sombre seront a privilégier afin de s’harmoniser avec
les structures environnantes ;

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cloture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Afin d’affrimer I'identité du lieu tout en préservant le patrimoine paysager, il est exigé une gamme
homogéne de matériaux.

11.3. Toitures

Dans le cas de toiture a pentes, celle-ci doit étre supérieure ou égale a 35% ;
Les toitures doivent étre de couleurs et de matériaux non réfléchissants ;
L’'emploi de différents matériaux de couverture est interdit ;

La conception de toitures-terrasses végétales est autorisée.

11.4. Les cl6tures

Les clotures et portails doivent présenter une simplicité d’aspect ;
La hauteur des cl6tures ne doit pas excéder 2,00 métres et étre agrémentés de haies végétalisées.
Les murs bahuts ne peuvent excéder plus de 0,70 meétre.

11.5. Annexes

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a I'extérieur
de la construction devront impérativement s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition sera également opposable aux clotures et aux toitures.

11.6. Locaux et équipements techniques

D’une fagon générale I'installation de ce type d’équipement sera encouragée dans le cadre d’'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur intégration
dans le contexte urbain ou naturel ;

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I’objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante et les plantations a créer ;

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les
clétures, en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures
et des matériaux constitutifs ;
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- Les éléments des climatiseurs visibles depuis I’extérieur doivent étre intégrés a la construction :
o Soit en étant placés sur la facade non visible depuis I'espace public ;
o Soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret technique en harmonie avec la fagade
principale donnant sur I'espace public ;

- Les dispositifs de collecte des eaux pluviales doivent s’intégrer a la toiture par des chéneaux
encastrés ou des bandeaux. Ces dispositifs devront, sauf impossibilité technique motivée, étre
intégrés sur les facades non visibles depuis la voirie publique ;

- Lesbacs et citernes de récupération des eaux pluviales devront étre implantés de telle fagon qu’ils
ne soient pas visibles depuis la voirie publique ;

- Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniere a
en réduire I'impact visuel depuis I'espace public. Dans tous les cas de figure, ces éléments ne
devront pas dépasser le faitage ;

- Les projets de construction d’équipements techniques liés aux différents réseaux doivent
s’intégrer parfaitement a I'environnement et au bati existant ;

- L'utilisation des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) ou de tout autre
type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies renouvelables
sera encouragée a condition d’en prévoir une insertion optimale en traitant de facon
harmonieuse I'ensemble de la construction. lls ne devront

- En aucun cas étre visibles depuis le domaine public a I'exception des projets dont le recul est
supérieur a 50 métres depuis les limites de la voie. Une installation au sol dans les parties arriere
du jardin est aussi autorisée si elle est invisible du domaine public ou habillé en maconnerie.

N.12. STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique ;

N.13. ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES VERTS PROTEGES, OBLIGATION DE PLANTER

13.1. Espaces boisés classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont classés espaces
boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions de I'article L.130-1 du code de
I'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.311-1 du code forestier.

13.2. Dispositions générales
- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’'une essence et d'un
développement équivalent, sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de I'unité
fonciere ou lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité ;

lll. POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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