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PREAMBULE

Par délibération en date du 13 novembre 2008, le Conseil Municipal a décidé d’élaborer une carte
communale conformément aux articles R 124-4 et suivant du code de 1'urbanisme.

La loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (dite loi
S.R.U.), complétée par la loi n® 2003-590 - Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a donné aux cartes
communales le caractére de véritables documents d’urbanisme, octroyant aux autorités locales, un outil
d’intervention fonciére.

Ce nouveau document a pour objectif de délimiter par une simple cartographie les secteurs
constructibles et les secteurs non constructibles de la commune.

Elle permet la suspension de la régle de constructibilité limitée inscrite a I'article L 111-1-2 du code de
I"urbanisme, qui interdit toute construction en dehors du périmétre actuellement urbanisé de la commune, &
I'exception de I’adaptation de la réfection et de I’extension des constructions existantes.

La carte communale délimite les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a I’exception de I"adaptation, la réfection ou I’extension des constructions
existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs. a I'exploitation
agricole ou forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles.

La carte communale se compose :

* d’un rapport de présentation qui a un triple objectif :

- il analyse I'état initial de I’environnement et expose les prévisions de développement notamment en
matiere économique et démographique

- il explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles
L 110 et L 121-1 du code de I'urbanisme, pour la délimitation des secteurs ou les constructions sont
autorisées,

- il évalue les incidences des choix de la carte communale sur ’'environnement et expose la maniere
dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

* d’un ou plusieurs documents graphiques qui délimitent les secteurs ou les constructions sont
autorisées et celles ol elles ne sont pas admises, en compatibilité avec les documents
supracommunaux qui s’imposent a la carte communale : Schéma de Cohérence Territorial, schéma
de secteurs, Directives territoriales d’aménagement, charte du Parc Naturel Régional, plan de
déplacement urbain. ..

Opposable aux tiers, ce document essentiel constitue I’objet méme de la carte communale.

Elle ne comprend ni réglement ni annexe. C’est le Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.) qui
s applique.
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I- INTRODUCTION

Porter @ la connaissance des contraintes supra communales pour ['élaboration de la carte communale
Préfecture du Val d'Oise —4 juin 2009

La carte communale a le statut d’un véritable document d’urbanisme approuvé par le conseil
municipal et le préfet.

Celle-ci doit s'appuyer sur :

- Le respect des contraintes supra communales :
- Les principes 1égaux fixés par le Code de 1'Urbanisme énoncés dans les articles L. 110 et L. 121.1 ;
- La loi sur 'Eau n® 92-3 du 3 janvier 1992, la loi du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la
mise en valeur des Paysages, la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'Environnement, la loi du 30 décembre 1996 sur 1'air et 'utilisation rationnelle de 1'énergie.

Les prescriptions particulieres :

- La charte et le plan de référence du Parc naturel régional du Vexin francais révisés, adoptés par
décret le 30 juillet 2008.

- Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France révisé, approuvé par décret du 26 avril 1994, en
cours de révision

- Le Plan de Déplacement Urbain Ile de France (P.D.U.L.F.) approuvé le 15 décembre 2000

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux de Seine-Normandie (S.D.A.G.E.)

approuvé par arrété du 20 décembre 1996. Il constitue jusqu’en décembre 2009, le cadre de référence

de la gestion de I'eau.

En application des dispositions de la charte du PNR, une charte paysagére pluricommunale

définissant un ensemble de recommandations a été signée le 16 décembre 2008.

Les autres prescriptions :

- La protection des monuments historiques et les sites archéologiques,
- Les risques naturels

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol

Conformément aux articles R. 124-4 et suivants du Code de I'Urbanisme le dossier de Carte communale
comprend :

- Le rapport de présentation,
- Les documents graphiques.
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I - 1 Présentation de la commune dans son contexte régional

THEUVILLE est une commune de 492,55 hectares située au Nord-Ouest du département du Val d’Oise, en
limite du département de I'Oise. Elle fait partie du canton de Marines située a 7 km et est distante de 16 km
de Pontoise et de 41 km de Paris. Elle adhére a la Communauté de Communes du Val de Viosne créée le 24
décembre 2002 qui regroupe 14 communes.

Le territoire est €loigné des grands axes de circulation qui desservent le plateau du Vexin Francais : la RD 22
reliant Pontoise a Hénonville (Oise) borde le territoire en partie Ouest. La voie communale n® 3 relie cette
route départementale a la RD 927 située a 2 km a I'Est du territoire, en passant par le centre du village.

Le territoire communal est situé dans une vallée bien protégée, orientée Est-Ouest, dominée au sud par « la
Butte d’Epiais Rhus » et au nord par un vaste plateau agricole.

L altitude du territoire culmine a la cote 118 m au sud et a la cote 125 m au Nord.

La vallée ol s’est établi le village se situe a une altitude moyenne de 75 m NGF.

Le village s’est développé a I’écart des grands axes de circulation, sous forme d’un village-rue le long d une
voie communale de direction Est-Ouest reliant la RD 22 & Menouville et du hameau de « I’Aventure »

Le site naturel est composé de plusieurs entités distinctes, déterminées par la topographie et la couverture
des sols :
» Le plateau au nord du territoire occupé par de vastes étendues agricoles, ponctuées par des remises
et bosquets ou des massifs boisés.
» les massifs boisés qui occupent principalement les versants de coteaux et les sommets des buttes en
partie sud.
» les zones de patures, vergers, jardins et prairies. Des patures et prairies entourent le village sur les
versants de coteaux entre espaces agricoles et buttes boisées

La structure urbaine se compose d'un village dont le bati s’égréne en fond de vallée et sur les versants de
coteaux et d'un hameau (lieudit I’ Aventure).

Sa situation géographique est caractérisée par :

* des entités paysageres tres diversifiées constituées d’une vallée humide, de plaines agricoles. de
coteaux et de buttes boisées qui confére au paysage une qualité remarquable, reconnue par de
nombreuses mesures de protection,

* un territoire a I'écart des grands axes de circulation,

* un village-rue traversé d’est en ouest par une voie communale reliant la RD 22 (a I'ouest) a RD 927
(i ’est) et un hameau,

* une composition batie remarquablement homogene du village constitué des maisons traditionnelles
authentiquement vexinoises, a I’abri et bien protégées en ceeur de vallée par des coteaux boisés.

- L intercommunalité

THEUVILLE adhere a la Communauté de Communes Val de Viosne créée le 24 décembre 2002 qui
regroupe 14 communes: Bréancon, Brignancourt, Boissy [’Aillerie, Chars, Cormeilles-en-Vexin,
Frémécourt, Grisy-les-Platres, Haravilliers, Le Heaulme, Marines, Neuilly-en-Vexin, Santeuil, Theuville et
Montgeroult. Cette communauté représentait une population de 11 505 habitants en 2008.

La Communauté se substitue aux communes pour exercer certaines compétences notamment :

- 'aménagement de l'espace, le développement économique : aménagement des zones d’activités et
notamment la ZAEI du lieu-dit la Richarderie a Marines.

Un regroupement avec d’autres intercommunalités est en cours d’étude.
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II - POLITIQUES TERRITORIALES ET
SECTORIELLES EXISTANTES

11-1 Articulation de 1 r mmunale avec | r ocumen
d’urbanisme

Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour l'élaboration du P.L.U.
Préfecture du Val d'Oise: 04/06/2009

La Carte communale doit étre compatible et s'articuler avec les politiques territoriales et sectorielles
existantes:
- Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France,
Révisé et approuvé par décret en Conseil d'Etat, le 26 avril 1994, il détermine en fonction du contexte
géographique et du contexte régional les grandes orientations de développement de la commune.
Il a les mémes effets que les directives territoriales d'aménagement (art. L 141.1 du Code de I'Urbanisme) et
s'impose pour la définition des orientations d'aménagement et la recherche des équilibres. Il est en cours de
révision et a été adopté par le Conseil Régional le 25/09/2008.
La destination générale des sols figurant sur la carte du S.D.R.LLF. pour le territoire de THEUVILLE
comprend:
- un espace naturel paysager ou espace vert (trame "vert clair”) a préserver sur la vallée de Theuville,
- un espace boisé (trame "vert foncé") correspondant aux massifs boisés des Bois de la Laire, Bois
d’en Haut, Bois des Filles. Toutes les formes d’utilisation des sols y sont interdites ou limitativement
autorisées.
- des espaces agricoles (trame jaune) a préserver sur la majorité du territoire.

Bien qu'il ne soit pas opposable, le projet de SDRIF révisé comporte des enjeux environnementaux
régionaux avec lesquels la Carte communale doit étre cohérente. Il reprend les orientations des chartes des
parcs naturels régionaux qui s'appliquent au Parc Naturel régional du Vexin Francais auquel la commune a
adhéré:

* Préserver le patrimoine naturel et les paysages en limitant I’urbanisation,

* Sauvegarder la ressource en eau et en améliorer la qualité,

* Valoriser le patrimoine bati et culturel, I'identité rurale,

* Développer le potentiel économique local dans le respect de I’environnement.

- Le Plan du Parc Naturel Régional du Vexin Francais

La commune fait partie du Syndicat Mixte d'aménagement et de gestion du Parc Naturel Régional du Vexin
Francais et son territoire est a présent en totalité inclus dans le Parc. Les documents d'urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations et mesures de la Charte révisée, approuvée par décret le 30 juillet
2008. Les communes du Parc en adoptant la charte se sont engagées :

- 4 ne pas connaitre de développement urbain en dehors des zones urbaines ou urbanisables retenues dans le
plan de référence du Parc, afin de ne pas compromettre la préservation des espaces naturels et agricoles du
territoire,

- a transcrire dans leurs documents d'urbanisme les orientations et mesures prévues pour chaque zone définie
dans le plan du Parc.

- a ne pas dépasser en moyenne et sur la durée de la Charte 0,75 % par an de croissance de leur population,

- a limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles pour les nouvelles constructions et infrastructures,
- a préserver les paysages naturels et agricoles les plus sensibles aux aménagements et constructions,

- a maitriser I'évolution du bati pour préserver les bourgs et villages ruraux dans leur forme traditionnelle et
leur identité architecturale,

- a favoriser I'équilibre social et intergénérationnel par la mixité dans les opérations d'habitat,

- & dynamiser la vie locale en favorisant une offre de services de proximité, d'activités culturelles et de
loisirs,

- a développer les activités et I'emploi dans un cadre intercommunal afin d'éviter le mitage et la dispersion
des moyens.
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SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE

-DRE. - 1994

e de lu Région lle de France
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Agrandissement du Plan de référence du PNR-VF - Commune de Theuville

- L i la Frighe Brepnay
le Platre .~ 'Ti’ I
| I' \ .

. 15 I- X A o | - 'ﬁ Fh s
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Au plan de référence, la totalité du territoire est en « zone d’intérét paysager prioritaire » imposant de
restaurer des éléments paysagers caractéristiques (bosquets, vergers, arbres remarquables, « ceinture verte »
du village, silhouettes baties)
Il précise les natures d'occupation du territoire:

Les bois ou espaces naturels en vert:
Ils recouvrent les coteaux et les massifs boisés (Bois d’en Haut, Bois de la Laire, Bois des Filles, vallée des
Prés)

Les zones & vocation agricole ou naturelle:
Les zones jaunes couvrent la majorité du territoire ; elles doivent étre préservées.

Les limites de 'urbanisation:
Les zones urbaines sont limitées aux zones inscrites en blanc dans le plan du Parc : elles correspondent au
site bati existant et aux espaces périphériques qui le jouxtent.

- La Charte Paysagére pluricomunale

La charte paysagere pluricommunale d’Arronville, Epiais-Rhus, Ménouville, Theuville a été signée le 16
décembre 2008.

Ce document se compose d’une phase diagnostic, d’un cahier de recommandations et d’un programme
d’actions qui ont servi de guide dans 1’élaboration de la carte communale.
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I1-2 Servitudes d'utilité li

Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour l'élaboration du P.L.U.

Préfecture du Val d'Oise: 04/06/2009

Ce sont des servitudes qui ont été créées par d'autres législations ou réglementations que celles
d'urbanisme. Elles affectent l'utilisation du sol et sont applicables avec les régles du P.L.U.

* Servitude de protection des monuments historiques :
- La chapelle du XVI® s. est inscrite a I'Inventaire des monuments Historiques.

Tout projet de construction inclus dans le périmétre des abords sera soumis a l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France (Service Départemental de I'Architecture) chargé de veiller a la
qualité architecturale et a I'intégration des nouvelles constructions a l'environnement.

* Servitude de protection des sites et des monuments naturels :
- L'ensemble du territoire fait partie de I'Ensemble du Vexin Francais, Site Inscrit par arrété du
19/06/1972.
- Une grande partie du territoire est incluse dans le Site Classé des Buttes de Rosne, de Marines,
d’Epiais-Rhus (décret du 20/01/1993).

* Servitudes relatives a |’établissement de lignes électriques (Décret du 06/10/1967)

* Plan de Prévention des Risques liées a la présence d’anciennes carriéres souterraines abandonnées

(arrété du 08/04/1987)

Liste des servitudes
__21310.-’2{)11

I THEUVILLE N°INSEE 95611 I

Intitulé de la servitude Désignation de la servitude Libelle actel] Date de I'acte
| ACI | Ministére de la Culture - Ministére de |Chapeile du XVie (Inv.MH.) | | Arréld [| 02/11/1926 |

I'Ecologie

Monuments historiques : Monuments

hi jues inscriis et classés, classement,
|inseription et périmitre de p ion

| AC2 | Ministére de Ja Culture - Ministére de Buttes de Rosne, de Marines, d'Epiais- [ I Diéeret [ l 2000171993
I'Ecologie Rhus(S.CL).

Protections des sites : Servitudes de
protection des sites et des monuments
naturels classés et inscrits.

[Ensemble du Vexin Frangais (S5 [[ Anie |[ 19081972 |
| 14 | Ministére de I'Industrie |63Kv BORNEL - PUISEUX dérivation l | Décret I [ 06/10/1967 |
Electricité: Servitudes relatives & Sandricount
I'émmbli des lignes électrigues.
| PM1 | Ministére de |'écologie Zones de risques lides & la présence d'anclennes | l [ |
Plan de Prévention des Risques (P.P.R.) carrigres souterraines abandonnées (article R 111-
naturels prévisibles (Art. L 562-1-2 et 3 du Code de I'Urbanisme ), Périmétre non
suivants du Code 'Environnement) Risgues réglementaire (pour information}
1s: Servitudes résultant des périmétre:
de prévention des risques naturels et des
risques miniers. Enveloppe des zonages
réglementaires des plans de prévention des
risgues naturels opposables ou precrits.

Zones de Hsques [ifes & I préscnce dunciennes At | [ o8/oa/1987

carriéres souterraines ubandonnées (ancien
article R 111-3 du Code de |'Urbanisme ) valant
Plan de Prévention des Risques natorels
prévisibles (P.P.R.) au titre du risque de

de terrains.

Fin des Servitudes
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Svnthese de articulation de la carte communale avec
tr cumen ‘urbanisme

Enjeux et perspectives d’évolution de 1'état initial

Svnthése

Les politiques territoriales et sectorielles existantes s’ imposent a la carte communale: ce sont le Schéma
Directeur de la Région Ile de France et la charte du Parc Naturel Régional du Vexin F. rangais adopté
par décret le 30 juillet 2008 qui définissent les grandes orientations d'aménagement de la commune :

- zone naturelle d’intéerét paysager prioritaire a préserver sur l'ensemble du territoire,

- espaces agricoles, naturels, bois et foréts a préserver,

- les limites de l'urbanisation.

Le plan de référence de la charte du PNR définit un espace d’urbanisation futur autour du village afin de
lui permettre d’assurer son développement maitrisé pour ['avenir.

La carte communale prend en consideération le cahier de recommandations et le programme d’actions de
la charte paysagere pluricommunale d’Arronville, Epiais-Rhus, Ménouville, Theuville qui a été signée le
16 décembre 2008.

Enfin la carte communale est sowmise aux Servitudes d'Utilité Publique (SUP) qui ont été créées par
d'autres législations ou réglementations que celles d'urbanisme. Elles affectent l'utilisation du sol et sont

applicables avec le RN.U.

Dans ce contexte particulier, la municipalité souhaite promouvoir un développement harmonieux
de la commune conciliant :

» les possibilités de développement modéré de I’'urbanisation,
» la préservation de la qualité de vie du village et son environnement remarquable,
» la prise en considération des dispositions de la charte paysagére pluri-communale,

» la prise en compte des servitudes d'utilité publique.
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II-EVOLUTION DES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES ET
ESTIMATION DES BESOINS

Sources : Statisiques INSEE-RGP 2010- Données Mairie 1999-2010
THEUVILLE -

111 -1 Evolution démographique
III - 1 -1 Variations démographique

Tableau des variations

POP T1M - Population

1968 1975 1982 1990 1999 2007
Population 108 B84 54 55 59 32
Densite moyenne (hab/km?2) 21,7 12,9 10,8 111 11,9 g4

Saources : Insee, RP1968 a 1990 denombrements - RF 1998 et RP2007 explaitations principates.

En 2007, la population municipale comprenait 32 habitants
Le tableau des variations précise le mouvement démographique de la commune sur les 40 derniéres
années :

- de 1968 a 1982 : période de décroissance démographique sensible; la population diminue de moitié
en passant de 108 habitants a 54 hbts.

- de 1982 a 1999 : elle reste stable autour de 55 personnes,

- de 1999 a 2007 : la population baisse a nouveau d’environ 46%.
Ces statistiques n’ont pas évoluées entre 2007 et 2011.

Cette évolution s’explique historiquement par les changements survenus dans la production agricole,
principale activité économique de la commune.

La mécanisation lourde qui s’est imposée dans les années 50 dans les techniques agricoles a profondément
modifié les pratiques et générés des suppressions d’emplois dans ce secteur. Ainsi, a cette époque, I'effectif
salarié de I’exploitation de Theuville était de 50. En 2011, il n’est plus que de 5.

Le village était essentiellement habité par les familles travaillant sur Iexploitation agricole. L’évolution
vers la mécanisation, I'abandon ce certaines activités, telle que la production de lait, la suppression de
I'élevage (cheptel de vaches laitieres, cheptel viandes bovines), la fermeture de 'usine de tourteaux
survenus dans les années 60 ont engendré le départ de nombreuses familles entre les 2 périodes de
recensement : 1968 et 1975 (108 hbts en 1968 — 64 en 1975).

La relative stabilité constatée entre 1975 et 1999 (autour de 55 hbts) est due au maintien de certaines
familles dans leur maison jusqu’a leur déces. Sur la derniére décennie il y a eu beaucoup plus de départs
que d’arrivée de nouveaux habitants (retraites, déces...). La population communale a ainsi fortement
diminuée et compte 32 hbts. en 2011.

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation - 16



THEUVILLE - Evolution démographigue
POP T2M - Indicateurs démographiques

1968 a 1975a 1982 a 1990 & 1999 a

1975 1982 1990 1999 2007

Variation annuelle moyenne 79 24 102 +08 74
de la population en %

- due au solde naturel en % +08 -0,5 -05 +1.6 +0,5

- due au splde apparent 80 19 +07 08 7.9

des entrées sorties en %
Taux de natalité en % 16 4 14,3 16,1 274 10,9
Taux de mortalité en %o 8,2 19,1 20,7 11,7 55

Sources : Insee, RP 1968 2 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2007 exploitations principales - Etat civil,

De 1999 a 2007 le taux de variation annuelle de la population est fortement négatif : - 7,4%.

Les mouvements démographiques constatés résultent de deux principaux facteurs : ['évolution du parc
immobilier et les mouvements migratoires des populations.

Le tableau ci-dessus met en évidence la forte baisse du solde migratoire entre 1999 et 2007 (-7.4%).
semblable a celui intervenu entre 1968 et 1975 (-8%).

En revanche le solde naturel est Iégérement positif (+0.5%)

Ce tableau doit étre rapproché de celui de 1'évolution du nombre de logements réalisés.

La derniere décennie est marquée par le départ ou le déces de familles qui travaillaient autrefois pour
I’exploitation agricole de Theuville. Ces personnes n’ont pas été remplacées, car les logements autrefois
attribués gratuitement ne correspondent plus aux normes de confort standard souhaitées et ne peuvent étre
mis en location sans réalisation de travaux importants et onéreux.

S’il n’y a pas d’arrivées supplémentaires de personnes sur la commune durant la derniere décennie, la
commune constate cependant un renouvellement significatif des ménages dans les maisons louées.

III - 1 - 5 Analyse de la pyramide des 4ges :

Répartition par tranches d’4ge en pourcentage de la population des ménages de
THEUVILLE

POP T3 - Population par sexe et dge en 2007

Hommes Yo Femmes %

Ensemble 18 100,0 14 100,0
0ai1dans 4 222 0 00
15428 ans 3 16,7 2 14.3
30 244 ans 3 16,7 3 214
45 a 5% ans ¥ 3858 5 57
60474 ans 0 0.0 1 74
75a8%ans 1 56 3 214
S0 ans ou plus 0 0.0 0 0.0
Ca18ans 5 278 1 71
20484 ans 12 86,7 9 £4.3
G5 ans ou plus 1 56 4 288

Source | Insee, RP2007 exploitation principale.
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En 2007, la catégorie la plus représentée est celle des 45-59 ans: 65,5%, soit prés des 2/3 de la
population. Les moins de 20 ans et plus de 65 ans représentent le méme pourcentage de 17,5% mais avec
une proportion inversée hommes-femmes.

POP G2 - Population par grande tranche d‘age

0-14 ans 156-29 ans 3044 ans 45-59 ans 60-74ans 75ansou+
B 1999 W 2007

Sources : Insee, RP1999 et RP2007 exploitations principales.

La pyramide des dges entre 1999 et 2007 confirme la baisse de la classe des 0 - 45 ans et corrélativement la
hausse sensible de la classe 45-60 ans

III - 1 - 6 Composition des ménages :

On appelle "ménage", l'ensemble des occupants d'un méme logement quels que soient les liens qui les

unissent.
Composition des ménages de THEUVILLE

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

32

1968 1975 1982 1990 1989 2007

28

24

20

1.6

12

0.8

04

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2007 exploitations principales.
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L’analyse des données statistiques met en évidence une relative stabilité dans la composition des ménages
entre 1975 et 1999 avec une taille de 2.4 personnes en moyenne. Sur la derniére décennie elle a baissé a
environ 2,1 personnes.

III - 2 Evolution du parc de logements
III - 2 - 1 Tvpe d'occupation et évolution du parc immobilier
Sources : Statistiques INSEE

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1900 1999 2007
Ensemble 40 29 50 41 a8 36
Résidences principales 35 25 24 22 24 15
Résidences secandaires et logemants occasiannels z 2 el 4 3 2
Logements vacants 3 2 24 15 11 19

Sourcas @ Insee, RP1968 & 1590 dénombrements - RP 1989 at RF2007 exploitations principales.

En 2007, le parc immobilier de THEUVILLE comprend 36 logements, soit 2 logements de moins qu'en
1999.

On note une stabilité du nombre de résidences secondaires en 40 ans dont la proportion est de 5% du parc
de logements (2 u)

Le nombre de logements vacants est trés important en 2007. Il représente 52,7% du parc immobilier et
est trés supérieur a celui du département (6,7%). 1l s’est fortement accru entre 1968 et 2007 en passant de
3 unités en 1968 a 19 en 2007.

La proportion du nombre de résidences principales a fortement chuté entre 1968 et 2007 : elle
représentait 87.5% du parc en 1968 et seulement 41,6% en 2007, soit 35 unités en 1968 et 15 en 2007.

Le parc de résidences principales a diminué de 9 unités sur les 8 derniéres années alors que celui des
logements vacants augmente de 8 unités.
La commune compte en 2011, 15 résidences principales.

III - 2 - 2 Typologie des résidences principales et statut d'occupation

Tvpologie des résidences principales :

LOG T2 - Catégories et types de logements

2007 % 1999 o
Ensemble 36 100,0 38 100,0
Résidences principales 15 41,7 24 63,2
Résidences secondaires st logements occasionnels 2 5,6 3 7.8
Logements vacants 19 52,8 11 289
Maisons 34 94 4 36 94,7
Appartemenis 2 56 0 0,0

Sources : [nsee, RP1999 et RP2007 exploitations principales.
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En 2007, la commune abritait 36 logements répartis en 34 maisons individuelles (94,4%) et 2 logements
collectifs (0,6%) sur le hameau de 1’ Aventure.

Siéges d'exploitations agricoles recensés sur la commune : 1 exploitation agricole employant 5 salariés.

Statut d'occupation des résidences principales

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

2007 Ancienneté 1999
moyenne
‘Nombre de d'emmena-
n Nombre L
HopRse e personnes gement en %
annee(s)
Ensemble 15 100,0 32 25 24 fit
Propriétaire 1 6.7 1 8 ] 0.0
Locataire 7 46,7 21 13 15 625
dont d'un logement HLM loug vide 0 0,0 4] i 0 0,0
Logé gratultement 7 46.7 10 39 g 37,5 |

Sources : Insee, RP 1899 et RP2007 explottations principales.

En 2007, 6% des logements de THEUVILLE sont habités par leur propriétaire contre 57% dans le
département; 47 % sont locataires et 47 % sont logés gratuitement.

Evolution 2007-2011 :

La commune compte 4 logements a titre gratuit et 10 logements en location.

III - 2 - 3 Taille des logements
Taille des résidences principales de THEUVILLE en 1999

LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
résidences principales

2007 1999

Nombre moyen de piéces par résidence principale 40 3,8
- maison 40 3,8

- appartement i il

Sources : Inses, RP1999 ot RP2007 exploitations principales.

La taille moyenne des maisons d’habitation est de 4 pieces.
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111-2-5 .»_&gg des logements

Répartition des logements suivant leur époque d’achévement en 2007

LOG T5 - Résidences principales en 2007 selon la
période d'achévement

Nombre %
Résidences principales
construites avant 2005 9 00,0
Avant 1849 15 100,0
De 1949 a 1974 0 0,0
De 1975 a 1989 0 0,0
De 1990 a 2004 0 0,0

Source : Insee, RP2007 exploitation principale.

La part des résidences principales construites avant 1949 représentait 100,0 % du parc en 2007. Plus
généralement I'ensemble du parc immobilier de Theuville est antérieur au 20e siécle, hormis une maison
sur le hameau de I’ Aventure.

LOG G1 - Residences principales en 2007 selon le type
de logement et la période d'achévement

16
14
12
10

= T O L

avant 1949 1949 & 1989 1975 a 1989 1990 a 2004

B Maison H Appartement
Résidences principales construites avant 2005.

Source : Insee, RP2007 exploitation principale.

I11-2-6 Consommation de ’espace
Le village recéle de nombreux terrains vacants qui constituent les jardins des propriétés batis.
La commune maitrise la totalité du foncier biti et souhaite privilégier :

- en priorité la réhabilitation du bati ancien,

- la construction de quelques maisons a I'intérieur du tissu bati existant (dents creuses) et dans
le périmetre du village, dans le respect des caractéristiques de I’architecture traditionnelle dont le
village est un témoignage exemplaire.
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Caractérisation des enjeux liés a I’évolution démographique
et au développement du parc immobilier
Perspectives d’évolution de 1'état initial.

Synthése :

Le village du THEUVILLE a connu une période de déclin démographique sensible de 1968 a 1982 avec
une baisse de moitié de sa population (108 habitants a 54 hbts.) Aprés une période de stabilité entre 1982 a
1999, cette tendance s’est de nouveau accentuée et la commune perd environ 50% de ses habitants.

Cette évolution tres spécifique, s'explique historiquement par les changements survenus dans la production
agricole, principale activité économique de la commune (mécanisation lourde).

L’effectif salarié de I'unique exploitation de Theuville est ainsi passé de 50 personnes dans les années 50 a
5 salariés en 201 1.

La relative stabilité constatée entre 1975 et 1999 (autour de 55 hbts) est due au maintien de certaines
Jamilles dans leur maison jusqu’a leur décés. Sur la derniére décennie y a pas eu plus de départs que
d’arrivée de nouveaux habitants. La population communale a fortement diminué et compte ainsi 32 hbts. en
2011.

L'évolution démographique est étroitement liée a celle du parc immobilier.

En 2007, le parc immobilier de THEUVILLE comprend 36 logements, soit 2 logements de moins qit'en
1999 (batiments démolis).

Le nombre de logements vacants est trés important. 1l représente 52,7% du parc immobilier et est trés
supérieur a celui du département (6,7%). Il s’est fortement accru entre 1968 et 2007 en passant de 3
unités en 1968 a 19 en 2007.

En 2011, la commune compte 4 logements a titre gratuit et 10 logements en location.

1 exploitation agricole employant 5 salariés est recensée sur la commune.
La part des logements construits avant 1949 représente 100,0 % du parc total de logements en 2007

En terme de consommation de Uespace, il n’ v a pas eu de constructions nouvelles depuis le début du 20°™
siecle. La commune maitrise la totalité du foncier bati et souhaite privilégier :

- en priorité la réhabilitation du bati ancien,

- la construction de quelques maisons a l'intérieur du tissu bdti existant (dents creuses).

Enjeux de la carte communale - Perspectives d’évolution de 1'état initial
L'objectif est ainsi:
» Favoriser la réhabilitation de Pimportant patrimoine béati désaffecté, témoignage d’une
architecture traditionnelle vexinoise authentique mais menacée de péril :
- en logements, gite rural, chambres d’hétes,
- en structures d’accueil pour des activités diverses : réhabilitation d’un ancien corps de
ferme pour des activités culturelles ou liées au tourisme « vert », salles de réceptions,
séminaires, hébergements... en liaison avec la qualité architecturale et paysagéere
exceptionnelle du site,
» Permettre la construction de quelques de quelques maisons a I'intérieur du tissu bati existant
(dents creuses) et dans le périmetre du village, dans le respect des caractéristiques de
I’architecture traditionnelle dont le village est un témoignage exemplaire.

Enjeux de développement durable :
* Répondre aux besoins de la population sans discrimination.
* Développer le territoire de facon équilibrée, sans étalement urbain sur les espaces naturels et agricoles,
* Diversifier I'offre de logements, permettre 1’adéquation entre I'offre et la demande, permettre une
mixité sociale.
* Favoriser une mixité fonctionnelle (habitat, activités économiques, équipements publics...)
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I1I - 3 Equipement rvi

Source : Mgf’r:’e -

I11-3-1 Equipements publics administratifs, socioculturels et cultuels

La commune est dotée des équipements publics nécessaires a la satisfaction des besoins de ses habitants :
- la mairie :

- la Chapelle Saint Claude est inscrite & I'Inventaire des Monuments historiques depuis 1926,

- un cimetiére,

- un arrét de bus

- un taxi rural

Il n’y a pas d’association sur la commune.

II1-3-2 Equipements scolaires
Les enfants sont scolarisés dans les écoles des communes voisines : Epiais-Rhus et Grisy-les-Platres.
Ils bénéficient de la créche-garderie de la commune d’Haravilliers.

111-3-3 Equipements sportifs et de loisirs
La commune est parcourue par de nombreux chemins ruraux constituant un maillage de sentiers de
promenade.

111-3-4 Eguipemen;s privés

- une salle polyvalente appelée « Club House ».

I11-3-5 Equipements hors commune

En raison de sa taille, la commune dispose de peu d'équipements implantés sur son territoire ; mais elle
bénéficie de la proximité de la ville de MARINES (10 km) qui constitue le principal pdle d'équipements.

La fréquentation des installations situées hors de la commune concerne principalement :

- Equipements scolaires du second degré :
Etablissements généralement fréquentés : le college les Hautiers a MARINES | le lycée Paul Emile Victor
d'OSNY. Les autres établissements fréquentés sont : le lycée professionnel de CHARS, les colléges et
lycées privés de la Compassion et St. Louis a Pontoise, St. Stanislas a Osny et St. Martin a Pontoise, I'école
privée Vauban a Pontoise.

- Enseignement supérieur et Recherche :
L'agglomération de CERGY-PONTOISE dispose d'un pdle d'enseignement supérieur important offrant une
grande diversité de filieres et de disciplines : I'Université de CERGY-PONTOISE qui regroupe pres de 60
% des effectifs a elle seule, le reste étant réparti entre €coles privées (30 %) et écoles publiques (10 %)
souvent plek.tu_leuscs E S S E C E N S E A Ecole Natmndlc Superieure des Arts..

Préfecture [Ceroy Pontmse) et Sous- Prefecture (Pontoise), Services de I'Etat dans le département
Subdivision du Conseil Général a Marines, DDAF, DRIRE..., Hotel du Département a Cergy-Pontoise.

- Commerces :
Commerces de proximit¢ de MARINES et CHARS, Carrefour de MARINES, zone d'activités
commerciales d'OSNY (Auchan..), pdle commercial de CERGY-PONTOISE.

Caractérisation des enjeux liés a I’évolution des équipements publics et privés
Perspectives d’évolution de 1'état initial

La commune n’a pas de projet d’équipement public a court terme mais souhaite favoriser la mixité
fonctionnelle et les équipements éventuels a plus long terme dans le tissu urbain existant.
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111 - 4 Infrastructures., déplacements, stationnement.

Infrastructures, circulation, transports en commun, stationnement

THEUVILLE, est traversé au centre du village par une voie communale qui relie la RD 22 reliant
Pontoise a Hénonville (Oise) a la RD 927 situé & 2 km a I’Est du territoire

La commune bénéficie d'une situation, proche de deux voies départementales rapides mais a I'écart des
nuisances de la circulation de transit.

La structure urbaine d'origine présente une entité bitie principale (cceur de village) et d'un hameau
(I’Aventure). Le village compact s'est développé autour de la Chapelle Sainte Claude et de I'exploitation
agricole le long de la rue Angele de Bourbon et des rues adjacentes : rue de Mousset et rue d’Oussette.

Aucune voie de chemin de fer ne dessert ce secteur. La gare la plus proche est celle de CHARS a 12 km ou
PONTOISE a 25 km et CERGY-PONTOISE (gare RER vers PARIS)

La route est 'unique moyen de communication pour les habitants de la commune.

En ce qui concerne les transports en commun et scolaires, les habitants utilisent la ligne de bus réguliere
n° 15 qui relie la commune de Neuilly-en-Vexin a Cergy-Pontoise et dessert 12 communes du canton. 9
cars desservent quotidiennement le village.

En terme de déplacements alternatifs, la Municipalité souhaite préserver et valoriser le maillage des
chemins ruraux existants constituant un réseau de circulations douces particuliérement important a
I'intérieur du village et en direction des communes et du département limitrophes.

Caractérisation des enjeux liés au fonctionnement urbain et aux déplacements.
Perspectives d’évolution de 1'état initial

L'objectif de la commune est d'assurer le développement harmonieux et complémentaire des divers
modes de transports individuels et collectifs :

» Développer les déplacements alternatifs en préservant et en valorisant le maillage des chemins

de randonnée existants constituant un réseau de circulations douces particulierement
important a l'intérieur du bourg et en direction des communes.
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III - 5 Activités économiques

(Source Mairie)
L'agriculture et I'élevage :

L agriculture est la seule activité économique du village.

Elle a subi de profondes évolutions depuis les années 50. La mécanisation lourde dans les techniques
agricoles a profondément modifié les pratiques : 'effectif employé dans I'exploitation de Theuville a été
divisé par 10 en 50 ans.

Corrélativement a 1'évolution vers la mécanisation, certaines activités ont disparues : suppression de
I"élevage (cheptel de vaches laitieres, cheptel viandes bovines), abandon de la production de lait, fermeture
de I'usine de tourteaux.

L’unique siege d'exploitation agricole en activité sur la commune en 2011, emploie 5 salariés.
Les cultures pratiquées sont les céréales: blé, orge. colza, pois, mais (pour I'élevage et en grains) et les
betteraves industrielles (pour la production de sucre).

Des prés sont loués en péturage pour chevaux.

Activités

En 2011, il n’y a pas d’autres activités qu’agricole sur le territoire.

La commune a besoin cependant de développer ses activités économiques pour assurer son
développement.

Elle bénéficie pour cela d’un potentiel dans le domaine du tourisme vert et culturel en raison de son
patrimoine biti traditionnel authentiquement vexinois et de ses sentiers de promenade : réhabilitation
d’anciennes fermes pour des salles de séminaires, salle de réception, hébergement hételier, ateliers
pour activités non nuisantes, artisanat...

Caractérisation des enjeux liés au développement économique. activités et emplois.
Perspectives d’évolution de 1'état initial

Assurer et maitriser le développement économique, essentiel a la préservation du patrimoine, de
facon cohérente:

» Préserver ’agriculture,
» Favoriser la reconversion d’anciennes fermes désaffectées pour des activités diverses dans le

domaine du “tourisme vert” ou culturel (reconversion en salles de séminaires, salles de
réception, hébergement hotelier, ateliers pour activités non nuisantes, artisanat...

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation =255




IV - ANALYSE DE L’];;TAT INITIAL DE I’ENVIRONNEMENT
et PERSPECTIVES D’)EVOLUTION

1V-1 Délimitation rritoir
Source : Charte paysagere pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biotope-Atelier 15 —

Parc Naturel Régional du Vexin Frangais.
PAC — Préfecture du Val d’Oise- 4 juin 2009

L’objectif de 1'analyse de I'état initial de 1’environnement est de définir les caractéristiques du territoire pour
définir les pressions subies par I’environnement et apprécier I'importance des impacts du projet de
carte communale sur le site.

Couverture des sols et entités paysageres
Au plan géographique, le territoire s'inscrit dans le plateau du Vexin, modelé par une vallée bien protégée
(vallée des Prés), dominée au sud par « la butte d’Epiais-Rhus» et au nord par le plateau agricole.

L altitude du territoire culmine a la cote 125 m au nord (lieudit la Bigote) et a la cote 118 m au Sud. Le
creux de vallée ol s’est établi le village se situe a une altitude de 75 m NGF, soit une dénivelée d’environ
50 m.

Source : charte paysagére pluricommunale
L A . \' " \‘.

La couverture des sols résulte de la nature du sous-sol. Elle n’a pas évolué ces derniéres années. L espace
naturel constitué de champs de culture, de boisements, de prairies et de pétures représente plus de 98% de la
superficie communale.
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La charte paysagere pluricommunale signée le 16 décembre 2008 recense plusieurs entités géographiques :

- Les grands plateaux agricoles dominent de part et d’autre la vallée du ru de Theuville ; ce sont
par de vastes étendues, formant un paysage trés ouvert au nord et bordé au sud par un massif
boisé de plus de 100 ha (bois de Berval).

L’ensemble des terres cultivées représente 324 ha sur 492 .5 ha soit 66% du territoire.

- la vallée du ru de Theuville, qui entaille le centre du territoire selon une direction nord-ouest /
sud-est s’élargit au niveau du village, puis forme la vallée des Prés.
La section amont en partie ouest du village est treés ouverte et présente un relief marqué: la section
aval au-dela du village est boisée et fermée.

- les coteaux qui bordent la vallée sont occupés a I'ouest par des terres agricoles et des paturages
et a I’est par des prairies et des remises boisées.

Les massifs boisés (Bois de Berval, Bois de la Laire, Bois des Filles) représentent 142 ha soit 29% du
territoire. Les bois situés au sud du territoire (Bois de Berval) et dans la section aval de la vallée du ru de
Theuville sont mentionnés comme massifs de plus de 100 ha sur la carte des massifs boisés du Porter a
connaissance de la Préfecture (trame verte quadrillée). Le S.D.R.LF. proscrit toute urbanisation a moins de
50 m des lisieres, hors site urbain constitué.

Le tissu urbanisé (village) qui représente moins de 2% du territoire suit le tracé de fond de vallée d’Est en
Ouest et s’étage sur les versants de coteaux du Sud au Nord et s’étend vers le plateau.
Le biti est bordé de pares, jardins et prés qui contribuent & la qualité du paysage.

Protections au titre des sites (§ /-2 Servitudes d'utilité publique)

Le site de THEUVILLE présente une qualité paysagere et écologique remarquable, qui a engendré un
ensemble de protections conservatoires sur les sites et les milieux naturels.

- I'ensemble du territoire fait partie de I'Ensemble du Vexin Francais, Site Inscrit par arrété du 19/06/1972.

- une grande partie du territoire est incluse dans le Site Classé des Buttes de Rosne, de Marines, d’Epiais-
Rhus (décret du 20/01/1993).

- appartenance du territoire au Parc Naturel Régional du Vexin Francais.

Bois de Berval vu depuis le coteau nord

3 -
’ﬁ‘ S

Péturage dans la vallée des Prés Pelouse calcicole des coteaux
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IV-2 Les ressources naturelles

Source : Charte paysagére pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biotope-Atelier 15 —
Parc Naturel Régional du Vexin Frangais.

PAC — Préfecture du Val d'Oise- 4 juin 2009

1V-2-1 Biodiversité des milieux naturels
» Potentiel écologique

La charte paysagére communale indique que la commune de Theuville ne présente pas de milieu humide de
treés grand intérét. Il n’y a pas de Zones d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) recensées
sur le territoire. Cependant I'ensemble - vallée des Prés sur Theuville, vallée de la Laire et vallée du
Sausseron - sont en connexion et forment un corridor écologique continu qu’il importe de maintenir ou de
restaurer.

Cette vallée est actuellement occupée par des prairies paturées, des friches humides et une peupleraie,

a préserver en espaces naturels.
CORRIDOR ECOLOGIQUE ET CONNEXIONS
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IV-2-2 Sols. sous-sols et risques naturels
Sources : B.R.G.M. - Carte géologique de MERU - 126
Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour l'élaboration du P.L.U. Préfecture du Val d'Oise- 04/06/2009

Les caractéristiques paysageres du territoire communal résultent essentiellement de son sous-sol immédiat et
de la géomorphologie locale. Le territoire comprend des natures de sols distinctes selon les différents
milieux physiques qui le composent.

- Caractéristiques géologiques

Le territoire est localisé sur un secteur caractérisé par une grande diversité de formations géologiques : une
différence d’altitude de 8 m entre 2 gisements fossiliferes identiques du Stampien inférieur, distant de 400
m, s’explique par le passage d’une faille.

Les parties situées au nord et au sud de la vallée reposent sur :

- des limons sableux (Ls). Ces affleurements de limons argileux et de sables tertiaires sont exploités
par I"agriculture.
Au nord une formation est alimentée par les meuliéres et grés, dans une matrice argilo-sableuse (RMg).

Les coteaux bordant la vallée sont soutendus successivement par des formations:
- sableuses (sables d'Auvers - e6a2) et sables de Cresnes - e6b2) avec des passées calcaro-
gréseuses au sud-est du territoire
- de calcaire argileux et de marnes (eSc)

Le fond de vallée est constitué d’alluvions récentes composées de silts argileux et de sables, (Fz).

- Risques liés aux contraintes de sol et de sous-sol
Les sols argileux et marneux sont sensibles & I'eau et présentent des risques de mouvements de terrain

consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols. (gonflement sous 1'effet de fortes pluies, retrait
en cas de sécheresse et risques de glissement en cas de talutage).

La carte «retrait —gonflement des sols argileux » sur la commune de Theuville ci-aprés mentionne les
niveaux de susceptibilités des sols (fort, moyen ou faible). La vallée est classée en zone de susceptibilité
moyenne. (§ Notice explicative jointe ci-aprés)

L’exploitation de carriéres de pierres présentes autrefois sur le territoire a été abandonnée depuis de
nombreuses années. L arrété préfectoral du 8 avril 1987 délimite les zones a risques liées a la présence de
carrieres. Cet arrété préfectoral vaut plan de prévention des risques.

Tout projet d’urbanisation ou d’aménagement dans ces secteurs doit étre soumis a D'avis de
I’Inspection Général des Carriéres de Versailles.

Caractérisation des enjeux liés a la nature des sols

Perspectiv ’évolution de 1'état initial

Les caractéristiques géotechniques générent des contraintes qui affectent le sol et le sous-sol (risque de
mouvement de terrain différentiel lié consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols,
anciennes carrieres abandonnées) qui sont prises en considération dans la définition du périmetre de
zone constructible.
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Carte "retrait-gonflement des sols argileux"
Commune de Theuville

Echelle:1/15000
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cam] Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

* Un risque bien connu des geotechniciens

Par leur structure particuliére, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis a Iévaporation et a la sucdon des racines dar- —
bres et ceux qui en sont protégés, Les maisons individuelles légéres et fondées superfi- I
dellement résistent mal a de tels mouvermnents de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des facades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

- Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu’a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révele souvent
trés colteuse, surtout lorsqu'il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
méne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d'habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d'euros, ce qui en fait la deuxiéme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

- Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénomene de retrait-gonfie-
ment, a condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples 3 mettre en ceuvre et qui nentrainent
pas de surcoiits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site Internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

*. Carte departementale de |aléa retrait-gonflement

I Zone dialga fort
- Zone d'aléa moyen
Zone d'aléa faible L o
Zone a priori non arglleuss B
E, .. Bl Reéseau hydrographique
Uit « Bgalid + Formemind
i T et e Wil el
. Juiiliest 2004 @ b
P rismeniy rg m i

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation 35 =



‘Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

- Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d’aléa comme potentiellement sensibles au phénomene de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialisé, a une reconnaissan-
ce de sol avant construction, Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans
le proche sous-sol, afin d'adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent didentifier leur sensibilité vis-a-vis du phénoméne de
retrait-gonflement.

., Adapter les fondations

= Profondeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone d'aléa fort et 0,80 m en
zone d'aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille,

= Eviter toute dissymétrie dans l'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

i >1,20m = Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide

.Y - rage ' sanitaire plut6t que les dallages sur terre-plein.

- Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut
et bas) et verticaux (poteaux d‘angle) pour
les murs porteurs.

= Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
différemment ou exergant des charges
variables. '

&, Eviter les variations localisées d’humidité

= Reéaliser un trottoir périmétrique anti-évaporation d‘une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer I'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

» Eviter les drains & moins de 2 m d'un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

- Eloigner les plantations darbres

= Ne pas planter d’arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de I'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie).

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m,

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché,
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CONTRAINTES DU SOL ET DU SOUS-SOL

Notice explicative

RISQUE DE MOUVEMENT DE TERRAIN LIE A LA PRESENCE DE CARRIERES SOUTERRAINES

Une étude confiée par la DDEA 4 I'Inspection Générale des Carriéres a permis d'identifier 3 niveaux de l'aléa (faible,
modéré et fort), de les croiser avec les enjeux en présence (urbanisation existante, projets de développement urbain) et
d'identifier ainsi 2 zones d'exposition au risque (cf. carte jointe) :

- une zone rouge, fortement exposée, correspondant aux emprises sous-minées par des carriéres connues,
augmentées de la zone de protection et de la marge de reculement attenantes, en zone non urbanisée (cote de

I'Aventure).
- une zone orange, modérément exposée, correspondant aux emprises sous-minées par des carriéres connues,

augmentées de la zone de protection et de la marge de reculement attenantes, dans le bourg de Theuville.

Cette méme étude a ensuite permis de déterminer les prescriptions constructives spécifiques 2 adopter pour chacune de
Ces Zones,

— Zone fortement exposée (rouge) : principe d'inconstructibilité

Le cas échéant, peuvent étre autorisés sous conditions strictes, et sous réserve qu'ils n'aggravent pas les risques ou ne
déclenchent pas des désordres :

- les travaux et aménagements destinés a réduire ou supprimer les risques, sous réserve de la mise en oeuvre des
dispositions figurant en annexe concernant la conformité des travaux avec les notices techniques de I'Inspection
Générale des Carriéres de Paris et Ja transmission des piéces relatives 4 la description des travaux réalisés.

- les travaux liés & l'exploitation agricole, forestiére ou équestre, sous réserve qu'ils n'impliquent pas une
occupation humaine permanente.

- les travaux nécessaires au fonctionnement des services publics, y compris la pose de lignes ou de cables, sous
réserve, que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriées aux risques créés par ces travaux.

— Zone modérément exposée (orange) : principe de constructibilité sous conditions

11 convient, pour toute occupation ou utilisation du sol permanente, en particulier tous les projets de construction, de
faire procéder & un diagnostic géotechnique comportant notamment un examen spécifique de I'état des cavités
avoisinantes conduisant a la définition des travaux éventuels a réaliser pour assurer la mise en sécurité de la propriété et
du projet de construction. A cette fin, il est recommandé de réaliser une série d'études géotechniques couvrant les
missions géotechniques de type G1 (étude géotechnique d'avant-projet), G2 (étude géotechnique de projet) et G3 (étude
et suivi géotechniques d'exécution) de la forme géotechnique NF P 94-500. Toutes les dispositions et recommandations
issues de ces €tudes doivent étre appliquées.

Dans le cas ol des cavités seraient reconnues, il convient de faire procéder aux travaux de mise en sécurité afin que la
pérennité de l'aménagement soit assurée. Ces travaux sont mis en oeuvre préalablement & la réalisation de

'aménagement.

Il convient par ailleurs d'appliquer les dispositions figurant en annexe concernant la conformité des travaux avec les
notices techniques de I'Inspection Générale des Carriéres de Paris et la transmission des piéces relatives  la description
des travaux réalisés.
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1V-2-4 Hydrographie et risques naturels. qualité des eaux et réseaux

Source : Charte paysagére pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biotope-Atelier 15 —

Parc Naturel Régional du Vexin Frangais.

PAC — Préfecture du Val d'Oise- 4 juin 2009

Schéma Directeur d'Assainissement- Dossier d’enquéte-juillet 2007 — Bureau d'études Eau et environnement

- s d'eau et bassin-versant
Au plan hydrologique, la topographie de la vallée et la nature des sols rendent la vallée trés humide.

Le réseau hydrographique est trés important sur le territoire.
La commune appartient a I'entité hydro-géograhique appelée « le bassin versant du Sausseron »

On recense plusieurs cours d’eau sur le territoire :

- la Ravine ou Ru de Theuville qui traverse la commune selon un axe Nord-Ouest / Sud-Est,
- le ruisseau de Theuville,

- le ruisseau de Berval en limite sud

- la Ravine ou Ru de la Laire en limite Ouest.

- Qualité de I’'eau

Le Ru de Theuville prend sa source sur la commune limitrophe d’Haravilliers et se jette dans le
Sausseron.

Le dossier d’enquéte publique du Schéma Directeur d”Assainissement de juillet 2007 indique que ce ru a
fait I'objet d’'une mesure ponctuelle de débit pour analyse au niveau du lieu-dit les Fontaigneux ou
hameau de Japville.

Son indice de qualité était le jour du préléevement IBN3P1. Le débit mesuré était d’environ SU/s.

La carte départementale des objectifs de qualité fixe a hauteur de Theuville un objectif 1AN2P1 par
temps sec et IBN3P3 par temps de pluie.

Autour du village plusieurs vallonnements et talwegs dirigent des eaux de ruissellement lors d’orages ou
de fortes pluies vers la vallée.

- Risques liés aux contraintes hydrographiques

Les spécificités du réseau hydrologique induisent de nombreuses contraintes naturelles qui limitent les
possibilités de construire ou imposent des mesures particulieres.

En raison de sa géomorphologie (relief marqué et nature imperméable des sols) le territoire communal se
trouve soumis a des risques de ruissellement d’eaux pluviales qui constituent des contraintes fortes a
prendre en compte dans tout projet de construction. (§ IV-3-5 Risques naturels et technologiques)

A I'eau, est associé un important patrimoine local d’intérét (mares, puits, ouvrage hydraulique).

Caractérisation des enjeux liés a la qualité de 1'eau -
Perspectives d’évolution de 1'état initial

Les caractéristiques hydrographiques générent des contraintes qui affectent le sol et le sous-sol
(axes de ruissellement d’eaux pluviales, zone d’alluvions compressibles en fond de vallée) qui sont
prises en considération dans la définition du périmetre de zone constructible.

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation - 38 -




Source : Charte paysagére pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biotope-Atelier 15

CARTE DE L'HYDROGRAPHIE ET DU RUISSELLEMENT (Source : carte IGN 1/25 000°"™) — Echelie 1/25 000%™

..

Atsller 15 - Biotope - Charie paysagérs purcommunale g'Arronvile, Eplais-Rhus, Menouvile &t Theuvile - Juin 2005
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Carte des contraintes sol et sous-sol
(Mise a jour 09/11/2011)
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- Assainissement
La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 fixe le cadre réglementaire selon lequel la collecte, I'évacuation des eaux
pluviales et usées et le traitement des eaux usées domestiques peuvent s effectuer.

Le traitement des eaux usées communales a été étudié dans le cadre du Schéma Directeur
d’Assainissement, approuvé en 2007. L’ensemble des habitations de la commune est traité en
assainissement autonome.

Zonage d’assainissement
Le Schéma Directeur indique que 56 habitations seront en assainissement non collectif.

Sur ces 56 habitations, 20 seront en autonome regroupé, 5 bénéficieront d un épandage classique, 3 d'un
épandage aménagé, 16 d’un filtre a sable drainé surélevé et 12 d’un dispositif compact. Pour 17 logements
un exutoire doit étre créé.

Zonage des eaux pluviales :

La commune dispose d’un réseau d’eaux pluviales.

Aucun désordre n’a été signalé par temps de pluie. [l n” y a pas sur la commune de zones ot des mesures
doivent étre prises pour limiter I"imperméabilisation des sols.

Cependant, il est préconisé, sur I’ensemble du territoire communal, une rétention des eaux a la parcelle pour
tout projet d’aménagement susceptible d’augmenter I'imperméabilisation des sols

- Réseau d'eau potable

L’alimentation et la distribution de I’eau potable sont assurées par un réseau privé et pose des
difficultés. Ces réseaux qui représentent une lourde charge (1’assainissement autonome regroupé est
recommandé par le Syndicat d” Assainissement) contraignent treés fortement la réalisation de constructions

nouvelles.
Zonage eaux pluviales
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IV-3 Cadre de vie . patrimoine archéologique et architectural
IV-3-1 Patrimoine archéologique et développement historique du bourg

Source : Charte paysagére pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biatope-Atelier 15 —
Parc Naturel Régional du Vexin Frangais.
PAC — Préfecture du Val d'Oise- 4 juin 2009

Patrimoine archéologique
_Le patrimoine archéologique reconnu de Theuville est particulicrement important, mais reste en partie
inexploré. Plusieurs zones de sensibilité archéologique sont recensées sur la commune.

Sur I'ensemble du territoire s’applique la réglementation relative aux découvertes fortuites susceptibles
de présenter un caractére archéologique (article L.531-14 du code du patrimoine) a savoir qu'il faut
déclarer la découverte en mairie et au service régional de I'archéologie.

Commune de Theuville (Val d’Qise)

Sites archéologiques et historiques reconnus
(&tat au 18 février 2009)
Document révisable

| Sud de Beauregard 1001 | Néclithique

Sud du Bois de Mortonlieu 1002 | Antiquité

Beauregard 1003 | Antiquite

Bertronval | _ 1004 | Histoire indéterminée

Bertronval Il 1005 | Paléolithique

| Bertronval Il 1005 | Néolithigue

Croix de La Laire 1006 | Moderne

Eglise Saint-Claude 1007 | Moyen Age

Entre Bertronval et Beauregard | | 1008 | Epipaléolithique-Mésolithique |
'Entre Bertronval et Beauregard |l | 1009 | Paléolithique |
| L'Aventure 1012 | Moderne

| La Basonnerie | 1013 | Histoire indéterminée

| La Basonnerie Il 1014 | Antiquite Pl
Grande Ferme 1015 | Moderne |
Ferme d'en Haut 1016 | Moderne ]
La Friche Brennay 1017 | Antiquité

La Maison Rouge | 1018 | Histoire indéterminée

La Remise au Maire | 101¢ | Paléclithigue

| La Remise au Maire | 1020 [ Indéterminé (Age du Fer ?)

La Remise des Fontinettes | 1021 | Antiguité

| La Saussaie 1022 | Indeterminé

La Vallée des Prés 1023 | Moderne |
Mortonlieu 1024 | Histoire indétermingée |
La Remise des Fontinettes I 1025 | Paléolithique

La Remise des Fontinettes Il | 1025 | Néolithique

Le Grand Merisier | 1027 | Néolithigue N
Le Grand Merisier Il 1028 | Néolithique |
Le Platre | 1028 | Histoire indéterminée

Le Platre || 1030 | Indéterminé

Le Trou aux Anglais Il 1031 | Antiquité

Le Trou aux Anglais | 1032 | Antiquité

Le Trou aux Anglais |l 1033 | Antiquité
| Les Basses Vignes 1034 | Antiquité ]
Les Carriéres 1035 | Hisloire indéterminee

Les Féses 1036 | Indéterminé

Les Fontaigneux 1037 | Moderne

Les Fontinettes 11038 | Moderne

Montalet 1038 | Moderne |
Trou Vastaire 1040 | Histoire indéterminge

La Bigotte 1041 | Antiquite

Moulin de Theuville 1046 | Contemporain

l.es Beauchels 1047 | Antiquité
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Développement historique du bourg
Source : Charte paysagére pluricommunale signée le 16 décembre 2008 — Biotope-Atelier 15 —
Parc Naturel Régional du Vexin Francais.

Theuville est un ancien hameau d Haravilliers.

Le cadastre Napoléonien de 1830 comparé avec le cadastre actuel révele que la structure « urbaine » de
Theuville a trés peu changé en 200 ans. Cette spécificité lui confére une grande qualité patrimoniale.

Le village abrite la chapelle St. Claude classée a I'Inventaire des MH. le 02/11/1926.

4. LE VILLAGE DE THEUVILLE

PHASE DIAGNOSTIC
EVOLUTION DU BATI ENTRE 1830 ET 2000 (Sources * cadastre Napoléonien st cadastre actusl)
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mposition urbai |
La structure urbaine d’origine est constituée d’un village et d'un hameau « I’ Aventure » situé a environ 1 km
de la mairie.
Le village, isolé et tres protégé, s’est développé en creux de vallée, a I’écart des grands axes de circulation.
11 se découvre depuis la voie communale n® 3 qui surplombe la vallée en partie Ouest. L étude des séquences
visuelles et cones de vues remarquables a permis de définir le périmeétre constructible de la carte
communale. (§ panoramiques 1,2 , 3,4 et carte des cones de vues).

- A

THEUVILLE

Photographie aérienne - 2008

Arronville
Haravilliers

Bréangon

Grisy-les-Platres

Epiqis-Rhus
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La typologie du tissu urbain est caractérisée par un tissu ancien, traditionnel datant en majorité de plus de
200 ans : ce village est donc une exception. La volonté de préserver ce patrimoine est trés importante pour
les habitants.

Theuville posseéde trois tailles de bati :
- un petit bati, 1ié aux maisons d’habitation et aux petites fermes,
- un béti de beaucoup plus grande taille lié aux trois grandes fermes,
- un bdti de taille encore plus importante lié aux hangars, batiments de production agricole et aux
silos témoignages d’une architecture agricole.

Eléments patrimoniaux identifiés

L’ensemble des maisons, grandes fermes et patrimoine agricole a fait I'objet d’un inventaire VISIAU —
source IAURIF 2009-Conseil Général-PNR Vexin Francais qui a été pris en considération pour identifier le
patrimoine bati d’intérét a préserver.

Une étude des éléments qualitatifs du paysage a été effectuée afin d’identifier les structures paysageres a
préserver pour le maintien de la qualité du site.

L’inventaire des éléments du paysage identifiés a préserver au titre du Code de 1'Urbanisme et notamment
de ses articles L. 123-1-5-7°,R. 421-17, R. 421-23 et R. 421-28. fait I'objet d’un dossier qui sera approuvé
conjointement a la carte communale.

La qualité de composition du village provient de :

- la préservation de la disposition d’origine du village en fond de vallée,

“I’homogénéité de la composition urbaine constituée de maisons rurales d’architecture traditionnelle
vexinoise disposées en alignement, de cours intérieures et de jardins,

“I’existence d’édifices de qualité rassemblés dans un bel écrin paysager : chapelles, domaine seigneurial,
grandes fermes traditionnelles...

-la qualité remarquable de I'écrin paysager qui encadre le village et offre des vues sur sa silhouette
d’ensemble et le grand paysage : vallée humide sillonnée par le lit du Ru de Theuville, prairies, paturages,
coteaux verdoyants, plateaux agricoles, massifs boisés ...

Caractérisation des enjeux liés a ’analyse du_site bati :

Fonctionnement urbain, patrimoine archéologique et historique. culturel. architectural
Perspectives d’évolution de 1'état initial

Synthese des objectifs et des enjeux du Plan

Enjeux du P.L.U. — Perspectives d’évolution de |'état initial
Au regard du diagnostic et de I'analyse de |’état initial de I'environnement, la commune a développé son
projet communal :

» Renforcer I’identité urbaine et paysagere du village et valoriser son caractere patrimonial.

» Favoriser le maintien et la valorisation des éléments identifiés du patrimoine bati et paysager
(architecture du Vexin francais, éléments remarquables ou historiques, patrimoines liés a I’eau,
structures paysageres...),

» Préserver les éléments qualitatifs du paysage : cones de vues, protections paysagéres pour
assurer I’insertion du bati dans son environnement,

» Développer les liaisons douces et favoriser le développement de sentiers pédestres,

» Assurer la prévention contre les risques naturels.
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V — JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
V-1 Délimitation de la zone constructible

Le périmeétre constructible a été défini :

- en compatibilité avec les documents supra-communaux : S.D.R.LF. et plan de référence du
Parc Naturel du Vexin Francais, périmetre du site classé, contraintes naturelles (axes de ruissellement
d’eaux pluviales, terrains compressibles)

- en intégrant les éléments qualitatifs du paysage (cOnes de vues, topographie, éléments identifiés
du paysage...) et en tenant compte des besoins d’évolution du village dans le temps. Cependant, la majeure
partie de la superficie sera maintenue en jardins et parc attenants au bati (grande ferme centrale, ferme d’en
haut, jardins arriere au bati existant).

En ce qui concerne le nombre de constructions nouvelles, celui-ci est contraint par la charte du PNR qui
impose un taux de croissance démographique annuel limité a 0,75%/an sur 12 ans.

Une étude des cones de vues et séquences visuelles remarquables a été effectuée autour du village
afin d’identifier et de préserver les €léments paysagers qui assurent I'insertion des constructions dans
le site ainsi que les espaces a maintenir libres de toute construction pour assurer la cohérence et
I’homogénéité de I'ensemble : bosquets d’arbres masquant le hangar pres de la grande ferme en haut
du village, talus plantés, haies arbustives le long du ru de Theuville ou des chemins, mare ...

Le périmeétre constructible a été ajusté de facon cohérente :

- en partie Est du village afin d’équilibrer I'entrée de village par un ensemble béti de caractere,
en préservant les prairies au centre de la vallée, les parties boisées et les murs maconnés existants a
I"alignement de la rue.

- en partie haute du village (ferme du Haut) afin de permettre la réalisation d’un projet de
valorisation et d’extension de la ferme existante (hébergements, gites, séminaires, salle d’activité,
salles de réception).

La commune a exprimé la volonté de créer un équipement moteur capable de redynamiser le village
dans le cadre du développement d’un tourisme « doux et modéré » adapté a la vocation patrimoniale
du site.

Le périmetre de la zone constructible est limité le long de la rue du Muguet afin de maintenir le c6ne
de vue ouvert sur la vallée.

Le massif de chénes isolés existants sur le lieudit « la petite ferme » est intégré dans les éléments
présentant un intérét patrimonial paysager. La bande boisée existante en partie sud-ouest est exclue du
périmétre constructible afin d’assurer I’insertion du béti dans le site.

- au centre du village, la parcelle 127, constituant un pré jouxtant la chapelle et bordé€ par le ru
de Theuville et le massif boisé, est exclue du périmeétre constructible afin de maintenir le cone de vue
remarquable sur I'entrée de village, I'alignement du bati le long de la rue Angele de Bourbon, la
chapelle St Claude et le massif boisé bordant le ru.

- 'entrée de la vallée des Prés a été exclue du périmeétre constructible afin de préserver la

perception remarquable sur cette entrée de vallée, protégée au titre du site classé des Buttes de Rosne,
de Marines et d’Epiais-Rhus.
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VI - EVALUATION DES INCIDENCES DE LA CARTE
COMMUNALE SUR L'ENVIRONNEMENT

VI-1 Mesures prises pour préserver ’environnement, le mettre en valeur
et diminuer les risques de nuisances

1 — Incidences sur le paysage et la biodiversité des milieux :

La carte communale prend en compte les protections existantes au titre des Site classé et inscrit et la
biodiversité en préservant le corridor écologique continu que constituent la vallée des Prés sur Theuville, la
vallée de la Laire et la vallée du Sausseron : les espaces naturels de la vallée, actuellement occupés par des
prairies paturées, des friches humides et une peupleraie, sont intégralement préserveés.

Le périmetre constructible est limité aux zones d’extension urbaine prévues a cet effet dans le plan de
référence de la charte du Parc naturel régional du Vexin francais.

Les espaces agricoles et les massifs boisés sont maintenus hors du périmetre constructible.

La carte communale est complétée par un inventaire des éléments paysagers remarquables a protéger et a
valoriser au titre de l'article L 123-1-5-7° du Code de 1'Urbanisme: plantations d’alignement, bosquets
d’arbres de haute tige, mare, prairie.

2 - Incidences sur la gestion de 'eau

La carte communale ne prévoit pas de mesures susceptibles d’aggraver les risques naturels qui affectent le
territoire : le périmetre constructible se situe en dehors des axes de ruissellement d’eaux pluviales afin de
permettre la libre circulation des écoulements.

Le rapport de présentation de la carte communale rappelle les dispositions du zonage d’assainissement en
maticre de collecte et de gestion des eaux pluviales selon les zones identifiées a fortes ou faibles contraintes
hydrauliques, favorisant préférentiellement la rétention a la parcelle, sans rejet au collecteur public.

3 - Incidences sur la pollution de I’air
Le projet ne prévoit aucune disposition de nature a compromettre la qualité de I’air existante.

Le rapport incite a la réduction des pollutions urbaines (qualité de 1’air, bruit...) par la maitrise des trafics
automobiles et le développement des circulations douces.

11 protége les espaces verts existants dans I’enceinte du village et en périphérie.

4 - Incidences sur les fonctions urbaines et le patrimoine bati

La beauté du village réside dans I’'harmonie parfaitement préservée entre le biti ancien traditionnel et les
espaces verts et jardins dans lequel il s’insére ; cette particularité lui confére 1'image exceptionnelle d’un
village du monde des Impressionnistes.

L objectif de la carte communale est avant tout de permettre la réhabilitation du patrimoine béti, dont

52% est actuellement désaffecté, pour la location ou la création de gites ruraux ; a cette fin, la carte est
complétée par un inventaire des éléments identifiés batis d’intérét a protéger et a valoriser au titre de
I"article L 123-1-5-7° du Code de 1'Urbanisme : calvaires, maisons rurales traditionnelles, alignement

de facades sur rue, murs de cléture en moellons porteurs d’identité.

Les extensions éventuelles en faible nombre respecteront le caractere et le charme de ce village agricole.

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation - 54 -



La Carte communale vise ainsi 2 maintenir une dynamique de développement modéré du village a 'intérieur
et dans la continuité du bati existant, conforme aux objectifs de la charte du P.N.R.V.F. qui impose un taux
de croissance démographique annuel limité a 0,75%/an sur 12 ans.

Le rapport de présentation mentionne la liste des zones de sensibilité archéologique recensées sur la
commune et informe sur la réglementation relative aux découvertes fortuites susceptibles de présenter un
caractere archéologique (article L.531-14 du code du patrimoine).

S - Incidences sur les déplacements et les transports

En terme de déplacements alternatifs, la Municipalité souhaite préserver et valoriser le maillage des chemins
ruraux existants constituant un réseau de circulations douces particuliérement important a l'intérieur du
village et en direction des communes et du département limitrophes.

6 - Incidences sur la vie économique du village

La Carte communale vise a assurer et maitriser le développement économique, essentiel a la
préservation du patrimoine, de fagon cohérente:

- en préservant I’agriculture qui occupe 66 % du territoire,

- en favorisant la reconversion d’anciennes fermes désaffectées pour des activités diverses dans le
domaine du “tourisme vert” ou culturel (reconversion en salles de séminaires, salles de réception,
hébergement hotelier, locaux de services...

7 - Connaissance environnementale (élus. habitants)

La Carte communale résulte d'un travail concerté des élus avec les habitants, les services administratifs
concernés et les Personnes Publiques Associées: la concertation a été menée tout au long de son élaboration.
L'information s'est effectuée par les bulletins municipaux et une exposition publique.

VI-2 Effets positifs

La Carte communale a permis de mener une étude concertée (élus, habitants, services administratifs,
personnes publiques associées) sur les contraintes existantes et les éléments qualitatifs de I’environnement,
du paysage et du patrimoine bati identifié de caractére afin de définir un périmétre constructible
cohérent et soucieux de préserver I'environnement et de le mettre en valeur.

Ce périmétre résulte de la synthése des besoins mis en évidence par le diagnostic préalable sur le plan du
fonctionnement urbain et de I’évolution des données socio-économiques et des spécificités de
I’environnement du village de Theuville (biodiversité, ressources en eau, ressources du sous-sol et du sol,
cadre de vie et paysages) .
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VII - REGLES GENERALES D’URBANISME APPLICABLES

La carte communale est un document simple, qui délimite les secteurs ou les permis de construire peuvent
étre délivrés.
Elle comprend
- un rapport de présentation
- des documents graphiques : plan au 1/5000 sur I’ensemble du territoire
plan au 1/1000 sur le village et le périmétre constructible

Elle ne comprend pas de réglement ; c’est le Réglement national d’urbanisme (RNU) qui s’applique.

La carte communale distingue les secteurs constructibles et ceux qui ne sont pas constructibles, tels les
espaces agricoles et naturels a préserver.

Ce périmetre résulte de la prise en compte :
» des politiques territoriales et sectorielles existantes avec lesquelles la Carte communale doit étre
compatible:
- Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France,
- la charte et le plan de référence du Parc Naturel Régional du Vexin Francais.

» des servitudes d’utilité publiques et des contraintes naturelles et qui s’appliquent sur I'ensemble du
territoire et notamment

- le Site Inscrit de I'Ensemble du Vexin Francais

- le Site Classé des Buttes de Rosne, de Marines, d’Epiais-Rhus.

» de I'analyse de I'état initial de I’Environnement et des éléments qualitatifs du paysage a protéger et
préserver,

» de la définition des besoins de la commune en termes de développement modéré de 1'habitat et de la
valorisation du patrimoine.

VII-1 Application des regles générales d’urbanisme.

Tout projet d’aménagement et de construction inclus dans le périmétre constructible de la carte communale
est soumis aux dispositions des Reégles générales d’aménagement et d’urbanisme (articles L.111-1 et
suivants et R.111-1 et suivants) et notamment au Réglement national d’urbanisme : articles R .111-2 a R.
111-24-2
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VII-2 Tableau des regles applicables.

Périmetre
constructible

Extrait du Réglement National d’Urbanisme

articles R .111-2aR. 111-24

Localisation et desserte des
constructions
Aménagements installations et travaux

Implantation et volume de
constructions

Article R.111-2

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de prescriptions spéciales s7il est
de nature 2 porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d’autres installations

Article R.111-3

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de ’observation de prescriptions
spéciales s’il est susceptible. en raison de sa
localisation d’étre exposé a des nuisances
graves, dues notamment au bruit.

Article R.111-4

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de ’observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation
el ses caractéristiques, a4 compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou
de vestiges archéologiques

Article R.111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées...

Article R.111-6

Le permis de construire ou la décision prise sur

la déclaration préalable peut imposer :

a) la réalisation d’installations propres a
assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules...

b) la réalisation de voies privées...
nécessaires au respect des conditions de
sécurité...

Article R.111-7

Le permis de construire ou la décision prise sur
la déclaration préalable peut imposer le
maintien ou la création d’espaces verts
correspondant & I'importance du projet.

Article R.111-16

Une distance d’au moins 3 metres peut
étre imposée entre 2 batiments non
contigus situ€s sur un terrain appartenant
i un méme propriétaire

Article R.111-17

Régle de prospect: lorsqu’un bitiment
est édifi¢ en bordure d’une voie publique
ou privée la distance comptée
horizontalement de tout point de
I'immeuble au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins
égale a la différence d’altitude entre ces
2 points...

Toutefois, une implantation de la
construction a l'alignement ou dans le
prolongement des constructions
existantes peut étre imposée

Article R.111-18

Lorsque le bdtiment & construire ne
jouxte pas la limite parcellaire, la
distance comptée horizontalement de
tout point de ce bitiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre
ces 2 points sans pouvoir étre inférieur i
3 métres.

Article R.111-19
Possibilité de dérogation sous conditions
al'article R 111-18

Article R.111-20

Possibilité de dérogation sous conditions
4 I'ensemble des articles de cette sous-
section
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Périmetre
constructible

Aspect des constructions

Article R.111-21

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions  spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a ¢difier ou 4 modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Article R.111-22

Dans les secteurs déja partiellement bitis, présentant une unité d’aspect el non compris
dans des programmes de rénovation, I’autorisation de construire & une hauteur supérieure
a la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée &
des prescriptions particuliéres.

Article R.111-23
Les murs séparatifs et les murs aveugles... doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec
celui de la fagade.

Article R.111-24

La création ou extension de bitiments & caractere industriels ainsi que les constructions
légéres peut étre subordonnée a des prescriptions particulieres notamment &
I"'aménagement d’écrans de verdure ou i I'observation d'une marge de recul.

'Secteurs non
constructibles

Occupation et utilisation des sols

Dans les secteurs non constructibles sont autorisés :

-la reconstruction & I'identique d’un bétiment détruit par un sinistre ou la restauration des
bitiments dont I'essentiel des murs porteurs subsiste,

- I'adaptation, le changement de destination (transformation en habitation par exemple).
la réfection ou I'extension de constructions existantes

- la réalisation de constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a
I"exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Carte communale de THEUVILLE — Rapport de présentation = 5§ =




