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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 
DE LA ZONE D’URBANISATION FUTURE « AU 1 » 
« Eco-hameau du Champ Foulon » 
 
La commune souhaite favoriser l’aménagement de la zone AU1 identifiée comme zone d’urbanisation future 
dans le PLU approuvé du 18 juin 2007 et modifié le 8 avril 2013 car elle en possède la maîtrise foncière. 
 
Cette zone intitulée «  Eco-hameau du Champ Foulon « se situe à l'ouest de la commune de Saint-Cyr-en-
Arthies en lien directe avec le village existant. 
Par cette urbanisation, la commune souhaite assurer le renouvellement démographique nécessaire au 
maintien des équipements et favoriser l'arrivée d'une population active.  
La commune de Saint-Cyr-en-Arthies et le Parc Naturel Régional du Vexin Francais se sont engagés 
fin 2009 dans une démarche visant à transposer à l'échelle d'une petite commune rurale péri-urbaine 
les principes caractérisant un projet d'écoquartier, sur des terres délaissées à proximité du village. 
 
Desserte : 
Le secteur est accessible à l’Ouest par la rue du Parc et par la rue des Vergers au sud. 
 
État des lieux et superficie 
Le terrain libre est constitué de 5 parcelles d’une superficie aménageable hors équipements publics 
d’environ 1,1 ha 
 
Topographie 
Le terrain est homogène et présente une pente de 2,5 % environ dans le sens NO/SE 
 
Sensibilité du site 
Le secteur est protégé par un front bâti environnant qui permet son intégration dans le site et une protection 
par rapport aux vents du nord. En partie sud, il offre un panorama remarquable sur la vallée. 
 
Contraintes techniques : 
 - Assainissement – Eau potable 
Le secteur AU 1 est desservi par le réseau d’eau potable communal renforcé en 2002, Ø 80, situé rue des 
Vergers (eau potable, défense incendie). L’assainissement sera de type autonome et devra faire l’objet d’une 
étude préalable conforme aux directives du Schéma Directeur d’Assainissement. 
Une ligne électrique moyenne tension longe le terrain en partie ouest. 
 
Objectifs de la commune 
 

- Vocation de la zone 
La commune souhaite favoriser l’urbanisation de la zone AU1 située dans la continuité du village ancien 
afin de permettre le renouvellement démographique mesuré de la commune. 
 
Afin d’assurer une composition urbaine homogène et de qualité, il est envisagé l’ouverture à l’urbanisation 
sous forme d’opération d’aménagement d’ensemble à vocation principale d’habitat diversifié, en plusieurs 
tranches opérationnelles, compatibles avec les orientations d’aménagement et en ne compromettant pas 
l’urbanisation du reste de la zone. 
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Schéma d’organisation : Principes et directives d’aménagement 
 
L’objectif de l’orientation d’aménagement est d’assurer un schéma d’organisation cohérent de l’opération 
d’ensemble, une composition homogène au plan architectural, intégrant la desserte, les espaces communs, le 
traitement des clôtures, les liaisons avec les quartiers environnants et le maillage de circulations douces, les 
plantations… 
L’étude de conception sera assurée par la Commune en partenariat avec les services de protection du 
patrimoine (PNR, SDAP). 
 
Le projet d’aménagement devra être particulièrement soigné compte tenu de la qualité du site (site 
inscrit, périmètre de protection des abords de Monument Historique) et sera présenté en Commission 
des Sites. 
 
L’aménagement par un lotisseur qui se limite à diviser le terrain en lots à bâtir viabilisés sera évité. 
 
Le parti d’aménagement devra respecter les principes suivants : 

• préserver les équipements publics et paysagés existants, 
• permettre la diversité dans l’offre de logements. 
• développer les liaisons douces avec les quartiers environnants et les espaces naturels. 
• adopter un parti architectural, urbain et paysager qui s’inspire de la structure 

traditionnelle du village ou du bâti rural traditionnel (fermes vexinoises). 
 

- Desserte et aménagements paysagés 
 
Le schéma d’organisation prévoit une desserte interne avec accès par la rue du Parc à l’ouest et par la rue 
des Vergers au sud. Les voies créées devront avoir un gabarit limité pour ne pas susciter une circulation 
importante. 
 
Dans le même esprit, le stationnement devra être mutualisé sur une ou deux emprises afin de limiter la 
circulation au sein de la zone. 
 
Des sentes piétonnes seront aménagées vers l’espace de loisirs et de sports et vers le verger 
communal. A noter qu’un emplacement réservé est prévu au PLU sur la parcelle 661 afin de relier ce 
secteur à la rue de la Rangée de Drocourt, par une circulation douce (hors orientation d’aménagement 
et hors foncier d’opération). 
 
Une zone naturelle « N » en cœur d’îlot entre le secteur aménagé du Champ Foulon et la rue du Parc sera 
préservée conformément aux recommandations de la charte paysagère communale (îlot vert à préserver). 
La limite Est de la zone sera bordée par un écran boisé et des jardins qui assureront la transition avec l’aire 
de loisirs et de jeux. 
  
 

- Composition urbaine, dispositions réglementaires et techniques 
 
La zone AU 1 est destinée principalement à de l’habitat, isolé ou groupé. 
 
À l’intérieur de la zone, les clôtures bordant voie et place seront traitées de façon homogène et unie. Elles 
seront définies et figurées précisément dans la demande de permis de construire (matériaux et essences 
végétales). 
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1 – ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
DE LA ZONE D’URBANISATION FUTURE « AU 1 »
Zonage P.O.S. existant
La zone d’habitat était classée IINA au POS de 1989 ; La commune souhaite à présent favoriser son
aménagement en priorité car elle en possède la maîtrise foncière.

Desserte :
Le secteur est accessible à l’Ouest par la rue du Parc et par la rue des Vergers au sud.

État des lieux et superficie
Le terrain libre est constitué de 5 parcelles d’une superficie aménageable hors équipements publics
d’environ 1,1 ha

Topographie
Le terrain est homogène et présente une pente de 2,5 % environ dans le sens NO/SE

Sensibilité du site
Le secteur est protégé par un front bâti environnant qui permet son intégration dans le site et une
protection par rapport aux vents du nord. En partie sud, il offre un panorama remarquable sur la vallée.

Contraintes techniques :
- Assainissement – Eau potable

Le secteur AU 1 est desservi par le réseau d’eau potable communal renforcé en 2002, Ø 100, situé rue des
Vergers (eau potable, défense incendie). L’assainissement sera de type autonome et devra faire l’objet
d’une étude préalable conforme aux directives du Schéma Directeur d’Assainissement.
Une ligne électrique moyenne tension longe le terrain en partie ouest.

Objectifs de la commune

- Vocation de la zone
La commune souhaite favoriser l’urbanisation de la zone AU1 située dans la continuité du village ancien
afin de permettre le renouvellement démographique mesuré de la commune.

Afin d’assurer une composition urbaine homogène et de qualité, il est envisagé l’ouverture à
l’urbanisation sous forme d’opération d’aménagement d’ensemble à vocation principale d’habitat
diversifié, en 2 ou 3 tranches opérationnelles compatibles avec les orientations d’aménagement et en ne
compromettant pas l’urbanisation du reste de la zone.
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Schéma d’organisation : Principes et directives d’aménagement

L’objectif de l’orientation d’aménagement est d’assurer un schéma d’organisation cohérent de l’opération
d’ensemble, une composition homogène au plan architectural, intégrant la desserte, les espaces communs, le
traitement des clôtures, les liaisons avec les quartiers environnants et le maillage de circulations douces, les
plantations…
L’étude de conception sera assurée par la Commune en partenariat avec les services de protection du
patrimoine (PNR, SDAP).

Le projet d’aménagement devra être particulièrement soigné compte tenu de la qualité du site (site
inscrit, périmètre de protection des abords de Monument Historique) et sera présenté en Commission
des Sites.

L’aménagement par un lotisseur qui se limite à diviser le terrain en lots à bâtir viabilisés doit être évité.

Le parti d’aménagement devra respecter les principes suivants :
• préserver les équipements publics et paysagés existants,
• permettre la diversité dans l’offre de logements.
• développer les liaisons douces avec les quartiers environnants et les espaces naturels.
• adopter un parti architectural, urbain et paysager qui s’inspire de la structure

traditionnelle du village.

- Desserte et aménagements paysagés

Le schéma d’organisation prévoit une desserte interne à double sens de circulation avec accès par la rue du
Parc à l’ouest et par la rue des Vergers au sud.
L’orientation d’aménagement impose l’élargissement de l’accès existant par la rue du Parc, en reculant la
clôture bordant l’école au-delà des platanes plantés à l’alignement, afin de ménager une voie à double sens
de circulation avec trottoir, de 6 m de large minimum.
L’alignement d’arbres de haute tige sera préservé le long de cette voie d’accès.
En revanche la rue des Vergers sera maintenue à sens unique vers le CV. de Mantes à Aincourt afin de
limiter la circulation, préserver son aspect rural et ne pas aggraver l’étanchéité des sols.

Des sentes piétonnes seront aménagées vers l’espace de loisirs et de sports et vers le verger
communal. Un emplacement réservé est prévu au PLU sur la parcelle 661 afin de relier ce secteur à la
rue de la Rangée de Drocourt, par une circulation douce.

La voie de desserte interne et les cheminements piétons seront agrémentés d’arbres et arbustes
d’essences locales.

Une zone naturelle « N » en cœur d’îlot entre le secteur aménagé du Champ Foulon et la rue du Parc sera
préservée conformément aux recommandations de la charte paysagère communale (îlot vert à préserver).
La limite Est de la zone sera bordée par un écran boisé et des jardins qui assureront la transition avec l’aire
de loisirs et de jeux.
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- Composition urbaine, dispositions réglementaires et techniques

La zone AU 1 est destinée principalement à de l’habitat, isolé ou groupé.
L’implantation du bâti se fera à l’alignement de la voie ou en retrait si la continuité bâtie est assurée par les
clôtures ou les annexes.
L’implantation des constructions peut se faire sur les limites latérales ou en retrait selon les marges
d’isolement à respecter.
La hauteur des constructions sera au maximum de 7 m à l’égout du toit, soit R + 1 + combles.

À l’intérieur de la zone, les clôtures bordant voie et place seront traitées de façon homogène et unie. Elles
seront définies et figurées précisément dans la demande de permis de construire (matériaux et essences
végétales).

La densité devra respecter un COS (coefficient d’occupation des sols) maximum de 0,30.
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2 – ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT
DE LA FERME DU CHÂTEAU
Principes et directives d’aménagement
À l’extérieur de la ferme :

 Accès par l’allée existante,
 Aménagement d’un parc de stationnement répondant aux besoins des aménagements prévus entre le

porche d’entrée maçonné et la cour de ferme, selon la localisation mentionnée au plan d’orientation
d’aménagement,

 Aménagement au nord des bâtiments existants d’une aire pour le stationnement des véhicules liée à
la création de logements,

 Préservation des hauts murs en maçonnerie de moellons bordant l’entrée de la ferme,
 Préservation d’arbres de haute tige et de plantations denses le long de l’allée d’accès et autour de

l’aire de stationnement afin de l’insérer dans le site.

 
Porche d’entrée                Localisation aire de stationnement

 
Murs d’enceinte à préserver

À l’intérieur de l’exploitation :
 Préservation de la cour commune ,
 Préservation de l’ensemble des bâtiments dont chaque élément participe à l’équilibre de l’ensemble,

avec une possibilité d’extension n’excédant pas 10% de la superficie de la cour commune si le projet
contribue à la mise en valeur de la cour du corps de ferme.

 Aménagement à l’intérieur des volumes existants dans le souci de valoriser les caractéristiques
architecturales des constructions.

 Interdiction de stationner les véhicules à l’intérieur de la cour de ferme hormis ceux nécessaires à
l’exploitation existante.
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