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Monsieur of Madame Michel LELONG Ronguerolles e ; IB/ {?/ﬁ/"f V 27 2 & f 77‘

Grande Ruc
25340 Ronqueroliss

Contagt : 06 74 94 66 36 & Mr le Commissaire enguétenr

Objet : PLU / Enquéte publigue : ci-dessous pour rappel les remarques consignées an
registre en mairic le 7 septembre 2016 aprés 1y véunion de présentation par ke maire le 5
juilkct 2016 of restées saps réponse :

fconoinigue et mudi dis vﬂ.lag.;:: A _moyen {it long lE.I.I]lC, le PEA# Ee PGS de 1955 M5

Faut errour on récents changements , ne sont donc pas respectées Tes orientations voire
ngtructions exprimées par les Autorités nationales - loi SRU n° 2000-1208 dn 13 décembre
2000 et circulaires et décrets Fapplications - et régionales ( SDRIF } (uant & la
densification de Phabitat conduisani 3 zoner U les cenlres des villages et Nel A Jes
périphéries pour éviter les lotisscments périphérigues contraires an caractére 1ural des petits
villapes

Dans ce scns i conviendrait done 4*é&tendre la zone UH nord-est | sijuée curisusement en
périphérie ! , versla vasie vone N plus au cenire, appelée des « petits cailloux », et
traversée par le chermin non aménagé duméme nom, Nous reaouvelons done le souhait
de voir clissée en UH les parcelles plus cenfrales de cette zone, dont 138-158-J6¢ dont
ROUY Sommey propriéfoires, avec ou sans fes aufres au nord e A Pestentre lazone N et la
zone UH en périphérie 1. Toutefois i ne faul pas, & notre avis et comme fous fes habitants Ie
soubiaitent, modifier les classcments des parcelies les plus centrales de lazone N |, dond entre
awdres ley nofres {157 ¢f 161),  autitre de la protection du site et du paysage crée par Péglise
gomme Ic recommande e PNR du Vexin cf les associations diverses que nons soutenons.

Nous regretions que notre avis n’ail pas €& , saul erreur , pris cn considération dans
le projet de PLUT, afin de permellre ensuite |, le cas dchéant et dans Pintérét général |
d’éventielle étmdes d° un habilal fcologigne exemplaire pour micux vtiliser ces terrains sans
blocape par ce PLU .

En résumé nous déplorons une transformation  purcmont administrative du POS enun
PLU presque identique,  sans projet de village prioritaivement rural certes mais gui ne
devrait pas rester immobile dans une société gui ne Iest pas.

Lordiales salutations

ir et i
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REMARGUES ET QUESTIONS CONCERNANT LE DOSSIER PLLU DE RDNQUERGLLEF:JEJJ_ 2 A

. -—'_'_'":ﬁ';_":df}\ .
(confirmation de Ventretien dis 1/2/2017 avec le commissaire-Shquéateur)

Bien que ne fai§ant pas parfie des documents soumis a enquéte, il est regretiable que l'un des
panneaux de présentation, affiché dans le hall d’accueil de ia mairie, fasse état du PNR du Gatinais
et non du Vexin frangails.

1 - AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

L'adresse internet permettant de consulter {e dossier a distance &tant erronée (correction effectuee
en cows denquéte le 8/2/2017, suite & mon signalement du 1/2/2017), cetie errewr ne justifie-t-elle
pas la suspension, proiongation cu 'annulation de la présente enquéte ?

2 - ENSEMBLE DES DOCUMENTS
2.1 - Selon FAcadémie frangaise,

« Accentuation des majuscules

On ne peut que déplorer que fusage des accents sur les majuscules soit Aoffant. Orr ohserve dans
les textes manuscifts une tendance certaine & Pomission des accents. En lypographie, paifois,
certains suppriment tous les accents sur les capitales sous prétexte de modemisme, en fait pour

réduire les frais de composition.

It convient cependant d'observer Gu'en frangais, Faccent a pleine valeur orthographigue. Son
absence ralentit la lecture, fait hésiter sur Ja prononciation, et peuf méme induire er erredr. if en va
de méme pour le fréma et la cédille. ' ST

On veille_donc, en bonne lypographie, a uliliser systématiquement les capitales accenifuces, Y
compris la préposition A, comme le font bien sir tous les dictionnairés, & conmfeiiver par le—
Dictionnaire de rAcadémie frangaise, ou les grammaires, comme Le Bon Usage de Grevisse, mais

aussi fTmprimerie nationale, la Bibliothéque de a Pléiade, efc. Quant aux fextes manuscrits ou
dactylographiés, il est évident que leurs aufeurs, dans un souci de clarté ef de correction, auraient

fout intérét a suivre également cetle régle. »

Afin de respecter notre langue et ses lecteurs, it me parait évident que l'application de cette régle doit
&fre tespectée.

2.2 - Pour permeitre une meilleure comprehension, it convient de joindre au dossier une liste
explicative des sigles et abréviations utilises.

2 3 - L'ensemble des documenis soumis ne sont ni daiés ni indicés donc nan identifiables.

3 - RAPPORT DE PRESENTATION — DIAGNOSTIC

Ce document n'dtant pas daté et précisant « aujourd'hui » concernant fa CCHVO, ne doit-il pas
prendre en compte la commune de Noisy-sur-Oise (description et cartographie), intégrée au

11172017 7
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REMARQUES ET GUESTIONS CONCERNANT LE DOSSIER PLL DE RONQUEROLLES {95) -

4 - REGLEMENT
En préalable, je précise ne pas remettre en cause Yéconomie générale du projet.

4.1 - Sujets non traités
Aucune prescription concernant les éléments suivants :
- Piscine
- Veranda
_ Eolienne
- Antenne
Panneau solaire photovoltaique ; fes articles 15 et 'annexe !l valent-ils accordg ?
Panneau publicitaire
_ Piliers et Portail sur voie publique

_ Ravalement (voir articte 11 de chaque zone)

Ces éléments fontiils Fobjet de réglementations/prescriptions ultra-communales ? S5i out lesquelies et
pourguci ne sont-elles pas précisées 7

4.2 - Page 8 - Articie 5

Qu'entend-on par « adaptations mineures » 7 Quelies en sont las limites 7

4.3 - Page 11

L'article 6 concemne-t-il uniquement les ciéfures sur voies publiques ou comprend-i les

clétures séparatives ?
Arficle 9, ligne 10 : il faut écrire «... les constructions A caractere..»

4.4 - Page 12
Lignes 3 et 4, il faut écrire « ou résidences services. Une construction.. elle comporte... »
4.5 - Page 19, ligne 3

Ne convient-il pas d'écrire «.transformateurs électrigues.. » plutdt gue «...transformateurs
EDF...»?

4.6 - Page 26, derniére ligne
Il faut &crive « ... du fonds »

4.7 - Pages 28 et 39

Ne serait-il pas plus clair d'écrire pour la zone UH « .. correspondant aux extensions en dehors des

parties anciennes... »
o4 &:f




REMARQUES ET QUESTIONS CONCERNANT LE POSSIER PLU DE RONQUEROLLES {85}

4.8 - Pages 31, 41, 51 et 58

Supprimer dans le fitre « (EAU, ASSAINISSEMENT, ELECTRICITE) » ceite précision excluant les
réseaux de gaz et télécommunications décrits au § 3.

Rien n'est prévu concernant le captage d'eau de source ou la récupération des eaux de pluie.

4.9 - Page 32

Article UA-6 § 2 : i conviendrai de préciser la nature de la couverture des piscines (simple bache, toit
amovible ou non...}

4.10 - Page 33
Article UA-8 § 2 : préciser « ...de moins de 12 m* d'emprise au sol »

4.11 - Page 35 — Clbtures
Fréciser « .. doublé ou non dune haie vive conforme aux prescriptions de ila Charte
Paysagére... »

412 - Page 42
Article UH-6 : l'exclusion des piscines non couvertes {voir article UA-8) semble manguer

Article UH=8-§2préciser « ...de moins de 12> d'emprise avseb»—--

4.13 - Pages 44, 53 et 60 - Aspect général, volume
« Les murs en pierre apparente ne pourront étre enduits »

Cette interdiction me sembie frop restrictive et ne devrait s'adresser qu'aux murs existants, sous
régerve d'un avis technigue (risque dinfitration, isclation thermique,..). De plus elle devrait
s'appliquer égalemeant & la zone UA, page 34

4.14 - Page 45 — Clotures
Ajouter la disposition du § 4.11 zone UA, non reptise en zone UH {plus concerneée} '

415 - Page 46 § 2-A
il convient d'écrive « Orientations d'Aménagement et de Programmation »

—

4.16 - Page 47
Titre Section 3, écrire « ...ET COUVERTURE NUMERIQUE »
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REMARGQUES ET QUESTIONS CONCERNANT LE DOSSIER PLU DE RONQUEROLLES {95}

4.17 - Pages 45 et 56

Ectire « La construction d'abris en bois pour animaux »

418 - Page 49
Alcune prescription concemant le secteur Ap, est-ce normat ?

4.15 - Pages 50 et 57

« __Fassainissement autonome est vivement déconseilié ». Comment faire autrement lorsque ia zone
n'‘est pas desservie par Fassainissement coliectif ?

4.20 - Pages 52 et 58

Ecrire « ...marge de recul... » et non reculement (inusité)

421 - Pages 53 et 80
Aucune prascription concernant les clétures. Est-ce normal 7

422 -Pagebd .. e st + e e

Ecrire « ... & Fancien POS » et non au POS <
Article N2 — 1 secteur Nb : préciser « ...de moins de 12 m* d'emprise au sol »

4.23 - Annexes
En-téte de page : écrire RONQUERCOLLES

Nota - les questions/remargues concernant le Réglement ont été soumises lors du Conseil Municipal
du 27/09/2016, sans quiil en soit tenu compte dans le dossier soumis a enquéte publique.

Frangois YENK
41 rue des Castors
85340 RONQUEROLLES fait le 12/02/2017

Sk
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Monsieur MEICHEL Jean

TOhis,

rue Gabriel Péri Saint-Mastin, le 7 février 2017

G5270 - St Martin du Terire

Propriétaire du temain cadasiré AC n° 167 pour 2487 m?
an niveau du 298 rue Hubert Person

95340 —RONQUEROLLES

{voir plan de situation}

Monsieur le Commissaire enguétenr
Mairie de Ronguerallcs

76, Grande Rue

05340 — RONQUEROLLES

RIAR " EA 133 521 49076

Celie

Objet : Contestation du « P11 » concernant le ou fes articles spivants :
| —Art. UL 2-2 Protection, risque, nuisance
Demande d'anwiation o, lo cas éehéant, modification concernant I'avant
dernfer paragraphe
2 — Art. UH 7-1 - Implantation des conslructions par rapport aux liniles séparatives
Demande de modification découlant de celle de UH 2-2, ¢ cas échéant

demandc comprenant es olservations, propositions et contre prepositions

Monsieur le Commissaire Baquéteur,

I:ans Je projet du PLU concernant nofaryment {a zone UH et son arficle UH 2-2 « Proteclion, risques,

niisance i est indigué & Vavant demier paragraphe :

« De plus, dous foute la zone UH, ks caves et sous-soly sont interdils ef pear touie CORSiraciion
nonvelie, la cote du premier plancher utile devea 8tre aun moins dgale & celle de Paxe de la voie
prblique bordant ke tervain au droif de la construction + 1t cm »

Je demande ue soit annalé cet article og, le cas échéant, qu'il soit remplacé par un autre moing
draconicn. (voir plus loin dans « conclusions »}

Duns Ie cas ou cof acticle serait entidrement annuié il ne sera pas nécessaire de modifier fartick 7-1.

Dans le cas contraire i serait judicieux d¢ pouvair simplanter sur deux limites latérales a ln placo
d'ane limite imposée daas le PLU {car les sous sols seront interdits done unc grande perte pour les

garages situcs en sous-sol.

Ea cifet, il est actuellement inadmissible gue Fon interdise dins un méme PLU : les sons-sols,
les euves, Iobligation de construire & plus de 1) cm da nivean de la voie et de n'autoriser de
s'implanter « qu'ag plus sur unc fimile Jatérale » et de limiter les hawieurs 4 5 m 50, (trop
d'aceumulation et les avticles incompatibles enire eux)

En effet, voici développée et énumérée ci-dessous wne partie des plos grands eriteres

I - concernant le risque swr les inondations,

H -- concernant les conségquences cumulées de toufes ces interdictions

qui Staicront ma demande, fe cas dchéand, si celle-ci n'était pas prise cn compte lors de l'onguéte

publique.




I - CONCERNANT LF RISQUE SUR LES INONDATIONS

L. SUR LE RAPPORT DE PRESENTATION

a) Dans le rapport de préscngation du PLU en zone Uil pisce 2.2, page 41, il est Scrii : « Les caves
ct sous sol sont interdi(s ol fa cole du premier plancher utile dovra &re au moins égale 4 celle de 'axe
de la voic publique bordant le tervain au droit de Ta construction + 0 cm »

T est écrit Egalement Ia raison des ohjectifs ef justifications : « Limiter les risgques
d'inondaiion »

) Dans le rapport de présentation: du PLU piceo 2-2, page 54, concernastl les risques naturcls ct
inondations, sont développés les risques sur les inondastions en cas d'orage violenl. Doux zones sont
notammeit plus exposées que d'autres @ le secieur de Renouval et fe point bas de {a commune au droit
de l'autoroute A 16 {concernant les pavillons au nivean du 274 ef du 269} . La commune dispose
egalement dun « PCS» plan communal de sauvegarde et dun PPRN du 29/12/2000 mais
concernant aniguement les mouvements de terrains.

Il est indiqué égalemeant dans te PLY que [a Commune est lide & |a présence d'aléas, remontées de
nappes moyennes i fortes ; et que des axes de ruissellements sont identifiés sur e plan de zonage da
PiA] et qunn recul de 5 m cst & cespecter par vapport aux gxes pour toufes nouveiles constructions.

2. SUR LA NOTION P RISQIE : Analyse, étude, infensité, étendue, durde, gravité et
COTNSCQUERCEs

Le PLU n'a pas tent: compie de 1a réalite of de In situation des choses sur les conséquences d'imterdire

'''' rlafois les sous-sols, les caves ef I'obligaticrdoconstroire e 1* niveau du planchor vtile & plus d¢

10 em du niveau de Ia voic daps la zone UL du PLUJ et quel gue seit 'emplacement ; it est
simplement invogné de imiter les risgues &'incadation,

En effet, 1l fallait apakyser In aotion du risgae @ dangereux ou pas powr B population, pouar les
hiens on activités humaines, son intensité, son &fendue, sa fréguence, sa dueée. (jurisprudoncs)

Concerpant intensité du risguee i a'est pas vraiment majeur : En effet le risque majeur est la
possibiliteé de survenance dun événemeni dorigine natorelle cu anthropique (du fait de 'homme),
dont les effets penvent meftre en jeu la sécurité d'un grand nombre de personnes, eccasionner des
dommages importants et dépasser Ics capacitcs de réaction de la seciété, (jurispmdence)

Le risque majeur st caractérise par I menace particuliérement gravoe qu'il Fait pescr sur fes
populations of leur environnemeni direct, {jurisprudcnee)

Tout ceci est loin d'ére Ie cas de fa commune de Ronguerolles méme si celieci dispose d'oan PCS
« Plan Communal de Sauvegarde » pour se justifien.

3-SUR LA RECHERCHE APPROFONDIY : Préfecttwe, DDT, Mairie, Notaire, géoméire,
agences imsobiliéres, archives nattonales, voisins et habitants de Ronguerolles

Aprés recherches et études approfondics de M. MEICHEL qui a égalemient guesticond un grand
nombre de personnes et dormanismes | DDT, aodaires, geométres, agences inmobiliéres, achives
nativnales, voisins, riverains, personnes trdés dgées de plus de 90 ans natives de Ronguerolles, ont
confirmé qe'ils o'ont jamais ve ou emregishé une importante inondation  ou coulée de boue ni de




remontée de nappe sanf guelgues ruisscHements dans le sectenr do « Renouval » et inondation au
rond point e de Chambly prés de PA 16 (ruissellement par la chaussée lors d'orages violents)

Aucune déclaration & {asswrance pour importants sinistres n'est intervenuc of co malged les grandes
catastrophies dans les anndes 1991 4 1995 of 2001 et récomment en ocfobre 25 et printemps 2016
{grandes pluies sans discontinuité).

Les $vépements climatiqoes restent done exceptiomels pour 2005 ot 2016 alors que dans fes
comnunes du Val d'Oisc ayant également des axes de ruisscllement, remontées de nappe ou subi des
inondations et coulées de boue celles-ci n'ont pas fzit antant Jinterdictions dans leur nouveau PLU
que dans la commune do Ronguorolles en interdisant los sous-sols ef les caves, of bmposant de
construive fe 1% plancher uiile  plus de 16 em au-dessus du nivear de ln voie ete... et tout cec aprés
avoir rencontré également um cerlain nombre de maires sur 20 conununes environnaites dont 9
commines sont concerndées par des mondations (ruissellement, coulées de bome, =t nappos) of
beancoup plas fortes i Rongoercolfes,

Ln éhu d'mse mairio limilrophe de Ronguerclies m' répondu gue M. le Maire {(de Rongueroles) a
onvert fous les pavapluies possibles powr se proféger totalement c'cst Ta mode parait-il, (C'esl au
proprigtaire de réagic) clest ce que jo fats.

4 - SUR LES DOCUMENTS CONCERNANT LES RISQUES NATURELS D'INONDATION

G

Ls commune de Ronguerolles ne dispose pas de PPRE {Plan do prévention des risgues &' inondation)
ni de PGR (Plim de gestion des risques d'inondations) i de PPRNP (Plan de prévention des risques
Imtureis prévisihles] ni de SPI (servimdes de prévenﬁons des inundutiﬂns} aves indemniqﬂtiﬁn ot

" demande du propritaire, si cola tait vrmment grave poar [a pupufatmn 12 commune disposerait

depuis bien longtemps de fous ces docnments par les services concernés e I'Etat.

- SUR LES iIMPORTANTES CATASTROFPHES SUBTES PAR LA COMMUNE

La communc de Ronguerciles dit, efle-méme, qu'elle n'a fait l'objel gue dun sewd st ces 30
demniéres années, portant cosstatation de catastrophe patuetle, anété du 294121999 - coulée do
bouwe, inondilion ef mouvement de terrain {mais cela concernaif également toutes les communes do
Val d'(Yise et quasiment loule la France )

Sur cette commune it n'y 2 avcun document administratit’ seprésentant de gros risques majeurs,
conecrnant de [ortes inondations, leurs délimifations ef lours gravilés auguel cas la consiruction doit
abligateircment &ire maiirisée et parfois interdite suite & divers anféeddenis, ce ui tlest pas le cas
pour ceite commune. (les axes de ruissellements indiqués sur le plan de zonage ne suffisent pas 4
Justifier toutes les interdictions et resirictions)

En effet, d'uprés les sources que ia Préfecture disposce la commeme de Ronqeerolies n'est pas
considérée waiment comms vac zong sensibic aux inondations concernant les ruissellements ef
encore moins les couldos de boue gui n'oxisteraienl pas aussi bien an nivesu : secondaire, existant
que prépondérant, quant aux remontécs de nappe 4 (eneur faible sur la grande majorité du territoire,
moyen et parfois fort sur un ceriain scetevr, west pas considéré comme un grand risgue. De plus, unc
sofution est toujours possibie fors de l'étede de sol powr remédier i ces problémes.

- SUR L'IMPGSITION DE TOUTES LES INTERDICTIONS

Un PLU ne peut pus imposer de disposition construnctive précise, mais H lui est sealement
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permis de guider une conduite & respecter sur des Eléments bien fondés. (Jurisprudence) | es
mesuees de la commune sont trop rigides, resiriclives el {rds arbifraires sans fenir compte des risques
encourues, de sa nature of configuration des Heux, de su fréquence of de l'exacte réaiité des choses ot

des vraics conséquences.

s prescriptions du PLU dans sen article UH 2 sont quasiment ceffes concernant des zones
bicues inondables d'un « PI'IE » en risques majeurs jusqu's T mitre d"ean, (voir pire)

Le croisement des aléas of des enjeux, ne permei pas d'éabliv un risgue avec des
preseriptions aussi drastiques, cela semble évident.

Les contraintes d'interdiction imposées dans I PLU ne sont pas propurfionnelies an risque ;
cela pout devenir ne alws de droit vu de pouvoir ou une ervety manifeste d'appréciation sclon
la décision des juges. (Jurispradence)

Nous poavons constafer que ces interdictions et restrictions dépendent de lu senle volonté du
libre choix de Ia commuae (0w son représenéant) et non de I'vhservation d'ume loi ou d'wne
rigle conventionnelle, (larispradence)

En matitve juridigue, si toetes ves interdictions ef restrictions énoncées ci-gessas n'étatent pas
eomiestées et éalent admises par les juges, une nouvelle jurisprudence s'imposevait sur tout le
terviteire de In France et fovtes les communes voulunt rédupire tortement leurs droits A
construire s'en servirait sans fin {cela est impossible & concevoir}

Aucunc juridiction administrative ef ancan arrét du Conseil #Etat ne I'admetiraient,

I — CONCERNANT LES CONSEQUENCES CUMULEES DE TOUTES CES
INTERBDICTIONS

1 - SUR LES INTERDICTIONS

Sur fous les PLU des commuues enviromantes et du Val ¢'Olse & risque d'inondation (sans PPRE on n'a
jamais vu dans toutes les zones urbaines d'interdire les sous sols ¢f les caves et, en plus, de construire 1o
premier plancher utife & plus de 10 om au-dessus du niveau do Fa voic publigue el, en phus concernant la
sone UlE de Baiter 1a bautenr des consirnetions 4 5 m 50 du so naterel, harteur qui sera atteinte de suile
pour fes termains en confrchas de Is voie suite & Pimposition d'un vide sanitaire ' Tm 508 2 m te cas
Schéant, Les consituctions seront privécs oblipatoirement d'élage ou combles mansardées, veire
d'inconstractibilité dans corlaing cas.

On pourrait admetive que ootes ces interdictions peuvent étre tolérées on zone UA cellc zone étant
concentrée en centre ville danz une certaine cnveloppe urbaine le biiti constrzit fe long des volos et en
ordre continue ou en majorité trés proches des voies, l'esu pouvant en cas d'icondalion renter
directement dans les maisons par Jes portes, soupireux et descente de garage dennaat sur la youts on le
trottoir, si le niveau du sol de la maison est ¢n contrebas. De plus, les sortics de garage peuvent étre
dangereuscs débouchant direclement sur la chavssée mais ces interdictions ne devraicot cn ancun ¢as,
concerner la zone UH of les habitations sont congtruites loin de lz vole sur des terrains plus importants,
le PLYT iroposant d'ailleurs gue los habitetions sofent construites entre 5 el 3{ m. par rapporl aux voies.

i Vinterdiction du sous-zol + cave + niveay dun ler plancher ntile 4 1§ cm am dessus du niveau de la
voie + hauteur limité & 5,50 m + une senle imite laférule, rendrn souvent inconstructible le pen de
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terrain diffus reséant en zone UH, cos articles sont incompatibics entre cux, alocs que B vocation
d'aun PLU ¢xst de poavoir Jensifier Fexistant ca milics erbain ; tont ceci est contraire a 1a loi SRU,
Grenelle 1 ot 2 of loi ALTR.

En cifct, I'Etat essaie de rénover I'ensemble des reégles d'urbanisme pour denssifier ot faciliter
U'arbanisation duns c¢hagque commune ¢ non de restreindre encore plus les droils 3 construire
comme k¢ fait Ia commune de Ronguerolles lors @'vn nowvean PLY. Celle-ci n’en 2 peut étre pas
mesuré les consiéquences,

2 - SUR LES CONSEQUENCES

En plus, une grmde partie de Reaquerolics ost classée on Bitiment de France ef doi suivre aussi les
normes spéciales dn Vexin Frangais déji contraignantos. Do ce [il, Fimposition de consteire Ia cote du
premier plancher utile 4 phis de 10 cm de l'axe de la voie publique sers en totale contradiction avec
IMarticle UM 11 du PLU: « Faspect extérieur des constructions et aménagemenis des abords ». La
forme, le volume des conslruckions ¢t lewr hauteur efe... ne powront plus éve en harmonie avec le
milieu envirommanl et Stre compatibles avee fo site et los paysages_ef en totale contradiction avee
Farticle R 111-21 du eode de 'wrbanisme 2> qui prévoit que Io projet

« pent &re refusé ou n'éire accorde que sous réserve de I'observation de prescriptions spéeiales, si los
constrzctions, par lear situafion, feur architecture, leurs dimensions, ou Faspect extérieur des biltiment ou

ouvrages 4 édifier ou modificr, sont de nattre A porter atteinte au caractére ou & {'intérét des Heux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urhaing, ainsi qud la conservation des perspectives
monumediaies ».

En effet, pour les terrains en conirebas de ta voie, un vide sanitaire d'environ | m 30 3 plus de 2 m le cas

escaliers exléricurs 'om sur la fagade avant, l'antes sure Iz fagade arridre donnant sur uno terrasse ofid
jardin Io tout avee des rambardes en fer fout autour ; tont ceci sera totalement inesthétique. Ceci est
inconcevable en architectore devant respecler on plus les nommes spéeiafes du Voxdn Francais, los
Bitimenis de Frasce of Mariicle UH 11 du PLUL

Les plus pramdes conséquences A venir soal

Un surcedit non nduliveable par kz constroction d'an vido sanilaire  sclon Vemplacoment, qui ne
ponzra serviv ni de sous-gol (interdiction) ni de cave {interdiction)

Pas d'emplacement pour abriter les voitures of cntreposer les poussetles ef vélo, maléricl de jacdin, of
autres divers,

(bligation d'une 2éme construction sur le letrain pour compenser la perte du sous sol, de la cave,
d'un garage pour 1 ou 2 voilores cav en plus ke PLE interdit & 'art. UF 10 Ia constrociion sur les
2 limitcs Iatérales qui surait permis de construire en contivuité en prenant ces denx limites
intérales de prands surages accolés A Ia maison (ne pouvant pas [aire do sous-sol i do cave pour
garer les voitures of ranger le matérief divers d'vne habitation}

Aspect gpénéral : volnime et havdeur qui ne seront pas ce hatmonie avee Jo miticu environnant ¢t
limposition des normes spéciales do Vexin Frangais et de FADI ef de adticle Ui 11

Uine discrimination totale pour les handicapds ou porsonnes & mobilité réduile <ui ne pourront pag
acosder aux lopements par des escaliers (sauf surcoilt d'un ascenseur)

Toutes ces inferdictions et restrictions cumulées, incompatibles entre elles, par les articles suivants

UH 2 — interdiction cave et sous sol et obligation de consteuire le 1er niveau utile & plus de 10 om au-



dessus de fa voie,

UH 7 — Construire que sur 1 seule limite fatérale (as Heu de 2 dans l'ancier POS pour la zonc UH)
TTH 10— Hauienr limitée & 3 50 m

UH Ll - Respeet du volame, forme et des aspects environnants

font que les régles du PLIU shaissent de fagon Evaisonnable [a constructibilité voiee partois
l'inconstructibilité par rapport an POS et contraire au PLU actuel qui confirme page 45 du rapport de
présentation picee 2-2 qu'clies sont supérieures muis ayant oubli¢ toutes ces inferdictions et
restriclions trds drastiques

EN CONCLUSION

La comprane de Renguerolles ne povwvant réellement ot séricnscment se justifier concernant toutes ces
interdictions et vestrictions a pris une décizion irrationecile, sans logique, tout A fait arbitraive ot
irrcfiéchic sur fonies ks conséyuences i venir concernant 'artiele UE 2-2,

EN CONSEQUENCE

Jo demande simplement Fannulation partielle du « PLU » concemant Yarficle UH 2-2 cn supprimant Tavant
dernier pavagraphe

w De plus dans toute i zone UIF, les caves et sous-sols sond interdifs ef powr toute consiructivn nowvelle, o
cofe du prerier plamcher wtile devra éive au moing égale it celle de Paxe de lo vole publigue bordant le
terrain, o droil de o cosrsiruction + Foom p

C'est ponrgyod, fo compte vraiment sur cetfe demande poatr gue soit senfement annulé specifignement
Ifavant dernicr paragraphe de Particle UH 2-2. mals en preposant, ke cas échéant, dans une logigue
ifes choses accepfable ot plus qu’équitable , de modifier et remplacer ce paragraphe par le snivant
conceroant toute Ja zone TH ou il fandra Hre :

« de plus dans iz zone UH lcs sous-sols sont interdits, Jes caves penvent 8lre tolérdes sous la condition
expresse qu'il ne seit eréé aucEne euverture, ni sonpirail ¢f powr toate nowvelle construction ane régle

genérale s'impose :

-  kacote du premier plancher utile devrs &tve sau moins égale 4 colle de 'axe de b voie publigne
Rordant I terrain, au droft de la construcion + 10 om

Une exception est prévee & L régle pénérale pour les terrains situés en contrebas du nivean de 1a voic :
par tolérance 1a cote du premler plancher ntile devra étre sitnée au moins 3 0,50t . du sel paturel
dans Ic eas ou la régle générale ci-dessws n’anrait pas été appliguée.»

Dans le cas spéeiltgue d'une modification ¢f non d'uec Aonulation, ik serait judictcux, les sons-sols

étant interdits de modifier 'article UH 7 en auforisant que -

« les constractions nonveles pervent s'implanter sur les limites séparatives latérates » an

lieu de « s'implanter sur su ples unc limite séparative katérale » ceci permedlraié de constraive de
grand garage en mitoyenneté, les sous-sols étant interdits.

Tout ceci permelira de frouver un ferrain d'entente amiable non neéglipeable par cefte solution afin de rasswrer
fa commeme, solution beavcoup plus séonrisante gue le choix de supprimer lentier paragraphe ef tout cecl
rétabilira une certaine &quits :




- pas d'inondation par les descentes de garapes (inferdiction des sons-sols)
- pas d'inoadation par fes ouveriures de caves (interdiction de towfe ouverture méme soupirail)

- inondations rés limilées pour les autres cas {plancher utile 4 plus de 10 cm du niveau de z voie ou
plancher & plus de 0,50 du sol naturel pour les terraing ca contrebag)
- puossibilité de compenser I'interdiction de sous-sol par do grand garage cn mitoyennets,

- Plus de discrimination pour les handicapés ou persontics & mobilité réduite (rampe de 0,56)

Brans le cas ou je ne pourrai obtenir safisfsction dens Ia finalité des choses, jo scral contraint de poursuivre
ma demande on ammulalion par d'autres instances avec les conséquences qui pourront en découder autant pour
le « PLU » que powr tes administrés qui n'en sont pas fa canse (refour 4 Fancien POS efe...)

Enfin, je signale qu'en zone TTH ies habilations de ia commune possédent & 90 % vn sous-sol ou une cave,
c'est pour dire !

Je vous remercie sincérement de volre compréhension et vous prie d'agrder, Monsteur ke Commissaire
enquétenr, Pexpression do mes seatiments log meillenrs,

WEICHEL :;;‘:
tis roe GO Lo
st

L

PS : Pour information
le vous sigaale quand méme, qu' 3 toutes fins utiles, jo w'ai pas fit modifier larticle U 19 concernant a
hauteur des constructions Hmilée a 5 m 50 gui avrail dit passer en foute lagique & 6 m pour s ferrains en

conire bas de la voie

EOPI -1 Dlen de masse
- um exirail do cadasire modéle 1
- un extrait du tiladaive de by paccelle AC E67
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CHAPFITRE | ¢ Généralités convernant Pobijct de Penguéte

Par IPareété NY2016/22 en date du 9 décembre 2016 du Maire de Ronguerolics, une engudte
publique portant sur Pélaboration du Plan Lucal ¢'Urbanisme a €€ ouverte, du dundi 16
janvier 2017 au vendredi 17 fewrier 2017 inclus, swr lo wvitoire de la commune de
Ronguerolics. Le projet avait &6 arvété par délibéeation du Conseil Municipal lc 27 septerabre
2016,

1.1 Présentation de b ville

Ronquerolies est une commune du déparlement du Val ¢'Olse située au Nord de fa région He
de France & 37 kilométres de % Porte de la Chapelle & Pais. Btendue sur 474 hieclares, elle est
adjacentt du département de POisc et plus des deux liers de son territoire couverts de fordts et
de terres agricolos fout partie du Pare Naturel Régional du Vexin frangais dont elle constilue la
commune ki plus ericmiale,

Yue adrienne de la commune
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La ville est entourde des comnumes de Champapgne-sur-Cise au Sud, d'Bédouville & £ Cuest,
toutes les doux dans ke département du Val *0Oise, de Belle-Eglisc au Noid, e Chambly 4
£'Est, communes du département de I*Olse.

i1

La population de Ronqueroiles étail de 857 habitants d'aprds les statistiques de VINSEE 2613,
prabahlament de 895 habitants cn 2015 ¢f suivant fes perspectives du PLU, elte powrrait 8ire
de 950 habilants 4 Phorizon 2030, Or peut donc constater qu'cllc ost assez stable. Toujours
d*aprds |'INSEE, 326 ménages avaluni ét6 recensds sur l commune en 2013 ot 339 logements
v étaient réperiorids avec 90% de résidences principales pour 4.2% de résidences secondaires
et 5% do lopements vacanls, 88 % des ménages Elaient propriftaires de kawr réridence
orincipale. Les autres indicateurs révélent un taux de chimape de $%, 57 dablissements actils
de trds petite (aille, toules de moins de 9 salariés, et avec moins de 2 % dactivités lides &
Pagriculture afors que 200 hectares sont cansacrés A Pagriculiure sur fos 474 hectares de [a
COMEIUNE,

La ville cst traversée par I'autoroute A 16 qui relie Pisle-Adam jusquia In fronlidre avec la
Belgique, par la BD 1001 paralldlement & I'A 16 qui relie Beauvais au Nord de In région
parksiennc,

Rongueroles fait patic de Parrondissement de Pontaise et apparlient au canton de 1'isle
Adam. Elle a intégré 1a Communauté de Communes v Hawt ¥al d’Oise le 1% janvier 2608 qui
u &¢ oréée lo 1% janvier 2005 par e rapprochement des comimunes de Deaumont-sur-Oise,
sidge do fa Communauté, Bernes-sur-Oige, Bruytres-sur-Oisc, Mours, Noitel ol Persan,
Champagne-sur-Cise a rejoint fa Communauté en méme temps que Ronquerolles qui
comprend anjourd’hui plus de 35 000 habitants. Les compélences de Uintercommunalité sont
celles fixdes par la foi ; il s’agit:

-du développement cconamigue ;

-di Paménagement du territolic ;

-de la proteciion ol la mise en valeur de Penvironnement ;

-de la politigue du logement et Jdu cadre de vie ;

-de Paction soelale 4 intdrdl communautaire

-de la construction, Fentretien et ke lonctionnement d'équipements cultuvels, sportifs ('interét
communaniaire.

La commune 8 par ailleurs sdhéré au Syndicat Intercommunal d'assainissement de Persan,
Beaumoni et Environs {(SIAPBE), au Syndical Intercommunal Tri-Or en charge de la collecte
et du lrailement des ordures ménagdres ef au Syndicat Mixte pour Ja Gestion de la Fowvidre

Animale du Val d'Oise

Les habitants de Ronquerollcs " appelient les Ronguerollais,

1.2 Présentution du dossicr
e dossier d'enguéle, comporte 11 picces

Pigce n®l ; DdEbérations
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Cette pidce comprend Varrét du projet de Plan Local d'urbanisine en date du 27 septembre
2016 accompagnd du bilan de converlation du public, fa délibération cn date du 23 Eerier
2016 concernanl In tenuc d'un débst en conseil municipel du PADD, Projet d' Aménagement
et de Développement Durable, el la délibdration en date du 24 mars 2815 Iangant ir procédure
de transtormation du FOS en LU

Pigce n"2 : Rappor{ de présentation
Le rapport s¢ préscnte sutvant 2 doguments, le premier pour le diagnostic ef k deuxidme sur lo
Justification des choix retenus ¢t les ncidences sur Penvhunnement.

Pitec n°2.F e diagnostic

» Lo comfextc supracommunal i aprés avoir rappelé le conmtextc administcatif ot
Vappartenance de la commume A4 Jifférentcs composantes, il est abordé la nécessaire
compulibilité du PLU aves les dociiments supra-communaux dont :

- Iz SDRIF, Sclidma Divceteur &'Ie de France, approuvé ke 27 décembre 2013 par te Conseil
d"Elat, qui préconise comme otientations pour Ronguernlles, comnums faisant partie &une

& agglomération de pile de centralitd », devant malamment développer Paceueil de logements,
favorisant ln mixité de Phabitat ol des autres Fonciions wrbaines de cenfralité, valariser le
potentiel de mutation et de denzification, favoriser le développement de Femplod, Enplanter en
priovité les équipements, les servives el les services publics de rayonnement infercommunatl et
conforter les transponis colleciilfs.

Aussi, 4 Phorizon 2030, une exteusion de Purbanisation de Fordre de 5% de Ia superficic de
Pespace urbanisé communal est possible pour chague commune de I'agglomération du péle de
conlralilé & conforter of tradhuit 4 Fécheliz de Rongueroiles i serait nécossaire de prévoir pour
les espaces ichanisés voe augmentation minimale de 10 % de la densité hamaine ef de la
densilé moyenne des cspaces d*hahitat en préservant les unités d’espaces agricoles cohérentes,
fes espaces boiseés et fos egpaces natuvels.

e PDUIF, Plan de Uéplacements Urbains d’lle de France (P.DULLE) appronve le 19 inin
2014 par le Conseil Régionat d’lle de France prévoll une croissance de 20 % des déplacements
en transporls collectifs, une crolssance de 10 %6 des déplacements cn modes actifs {marche et
vi&lo) ¢l une diminution dec 2 % des déplacements en voifwre et deux-roues mokorisés,

«la charte du Pare Naturel Répional dun Vexin Frangeis adoptée e 9 mai 1995 puis révisée le 30
juilles 2008 g*applique & Rongueralles dont la majorité du territoire est dans son périméire et
implique e prise en comple attenlive du patrimaine dealogique, architectural, urbain et
puysager St colie zoue el pringipalement fondé sur la préservation d'un environnement
particulierement riche, qui comprend zonos humides, coteaux de la Scinc cf de scs alflucnts,
bois et foréis...

Fn oulre, dans le double ohicetif de conserver les villages & taille hunaine of de Bmiler
consomination despaces naturels el agricoles, los communes du Pare s’ enpagent, dCone part, &
ne pas dépasser 9,75% par an de crofssance de leur population pendant les 12 années de
Charte, et d’antre part, & limiter la consommation d'cspaces palurcls of aprivoles powr les
neuvelios construclions of infrasiructures. Cet obicetif condwit 4 prévair une production de 252
bogemiits A Phorfeon 2030, canformément & [a territorialisation des objectifs de lopement de
la Loi du Grand Paris ef ponr b communauté de communes du Haut Val-d’Qise, 'ohjectif

5
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notifié est de 150 Jogements/an, Pour fa commune de Ronguerolics, cet engagement sc Leaduit
pat gne croissance démographique annuelle de 6 habitants ¢l une ciéation de 3.9 jogements
nouvesux pat an, solt 46 sur 12 ans.

La care des enjeux du patrimoine naturel et du développement duwrable signalest sur le
territoite de Ronguerodles, une zone d’intérét paysagey prioritaire ( le Bois de la tour do Lay el
ses abords) ef un site &’ intérdt Ecologique prioritaire (partie Ouest du territoite). Efte indique
&gatemcnt des secteurs & vocation agricele et forestitre & préserver et cing zones urbanisées
dites « zomes blanches ».

-La charfe paysapire communsale

{.5 préscrvation et la diversification des paysages sont des ohiectils majews pour le pare
Mature! Répionat du Vexin Frangals, Rotqueraties, dont une parlic du territoire est classee en
sone naturelle d*inéeft paysager, a Slaboré en coliahoration avec le Patc une charle paysagere
communzle, approuvée ke 15 juin 2602, Elle conprend un diagnostic annlysant Je paysage de
la conuhune, qui tvoque différents points : gramd paysage, infrastructures, wbanisine et
paltimoine végétal Elle intdgre sussi un volet actions sur Iespuce urbain of sur Pespace
naturel, sue leque! se sont engagés conjointement e Pare ot Ja commune,

-le 5DAGE, Scliéma Dircctenr ' Aménagement f de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
Seine-Narmandie approavé le ler dévembre 2015 par ke Préfet conrdonnateur de bussin powr
une durde de six ans implique que le P11, soit compatible avee fes oricntations
londementales dune gustion équilibrée de la ressource en can et les objectifs de qualité el de
quantilé des eaux qui y sout délinis. Ancon Schéma d’ Assuinissement et de Gestion de 'Eau
(SAGE} n'a ét éiabord sur la comumume ou "intercommunalité.

3

-le SDAGY, Schéma Départemental d’ Accueil ¢t d'Habitat des Gens du Yoyage de 2004 et
révist le 28 mars 201 | ne prévoit pas d'aive d’accucil sur Ronqueralies.

-Le SRCI, Schéma Régional de Cohdrence Ecologique, approuve par le Canseit Régional ke
26 septembre 2013, volet régional de la trame verie e bleue, qui a pour objet principal fa
préservalion ef la remise en bon état des continuités seologiques, of doit &g décling pour Ia
ville cny préservant }a sous-lrame arborée liée A fa présence du bois de 1z Tour du Lay, ch
costaurant deux coridors de mmileux caleaires composés des praivies, friches et des
dépendances vertes, I"un se troyvant an Novd, & proximité de I'antoroute Al6, P'autre cotridor
fonciionnel shué an Novd-Fst e en préservant anssi las rdscrvoirs de bindiversité ligs & la
présence du bois de la Tour du Lay.

te SROCAE, Schéma Régional Climat Air Encegie, approwvd par Je Conseil Régional e 23
novembre 2012, arrélé par le Préfet de Kégion lo 14 décembre 2012, giti 17 abjectifs et 58
orientations stratégiques powr I territoire régional e matiére do réduction des consommations
d*éncrgie ef des émissions de gaz & effet do sorre, Faméliovation de la qualité de P'air, dc
dévcloppement des énergies renouvelables et d'adaptation aux effuts du changement
climatique avec trois grandes priorités régionales pour 2020 pour e renforcement de
Pefficacilé énergéligue des biliments avec un objcetil de doublement du rythme des
véhabilitations dans Je tertiaire et de triplement dans le résidentiel, lo développement du
chauffuage urbain alimenté par des énergics renouvelables ot de récupération, avec un objectit

&
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d*angmentation de 48 % du nombre gquivalent auvx logements ractordeés, ln véduction de 20 %
des émissions de gez # offct de serre du trafic routier, combinée 3 une [orie haisse des
dmissions de pofluants atmosphérigques (particules fines, dioxyde d’azoic),

-le PCET, Pl Climat Encrgie Torvitorial envisagé av niveatt du Parc Naturel Régional du
Vexin Frangais ot it devrait 8tre validé dans e courant de Pannée 2016 ct fgalement a nivean
du département du Val ¢’Qisc, plan qui doil lotter conlre fe changement climalique par unc
adaplation du wrritoire.

-le 'PA, Plan de Protection de i’ Almosphére (PPA) &’lle de France, révist of appronvé ls 25
mars 2013 par ke Préfet de Région doit &irc & nouvean révisé en 2016 afin I’ améhiorer la
qualité de Jair avec dus mesuics réplementaires corune Io trafic dos wihictileg, les émissinons
des choulferies, cortaing épantages par pulvérisation eto. ol des aclions incitatives {objoctifs
concemant le transport routier og adrien, mesures d'accompagnement, de sensibilisation
gtudes). I} faut signnler que Rongueroiles n'est pas reconmuc dans le PPA comtnge commune
sensible.

_l¢ SRL, Schéma Régional Lolien d*iic de France, approuvd le 28 sepicmbre 2012 par le Préict
de 1a Région tic de France et I Président de In Région lle-de-France, pour mémoire cat
Rongqueralles ne (it pas partie des communes sitaécs dans unc zone favorable & Péolien.

s Le contexte communal
~diagnastic Sabii au regard des prévisions deonomigues et démographigues :

Comme indiguée en présentation de ln commune ci-dessus, Ia population de Pordre de 900
lsshitants aujourd’lui ne devrait pas évoluer & plus de 950 4 Phorizoa de 2030, On peut ¥ noter
wne population vicillissatte avec plus de 22% de plus de 60 ans contre 16% powr Ja moyennc
du département et en paralléle ume sous-représentation de la couche des 15-44 ans. La taille
des ménages s’est abaisse & 2.0 personues par meénage, iendance pénérale constalée dans le
Val d*Oise majs avssi en lic de France et sur Je territoire national.

Les lopements sont {rés majoritairement des maisons mdividuelies ¢t de grande taille puisque
phis do 80% comportent 4 pitces ¢t plus. T est & noter que seulement 8% est en pare locet il
privé ot qu'it wexiste pas de Jogement locatif social,

Liactivité est concentrée sur le commerce, io transport of les services divers avee cnviron fos
2/3 des Hablissements présents sur Is commune alors que le lerritoire esi occapé par 260
hectares daclivités agricoles sut les 475 heetares de fa commune mais un s Gible taux
&’ activités en termes 'emplois.

Uue éenle de 4 classes, une cantine, des équipements sporlifs et une salle polyvaleute
composent les équipements publics de ia ville.

_dtent indticd du yite et de Penvironnement |

Le territoire de Ja ville est assez marqué, culming & 187 m, Pun des noitts les plus hauts du
département, et fe village est construit & flanc de coteat. I o'y a pas de grande yividre. Le
Syndieat Intercommunal des Eaux du Platoay dhy Thelle cst en charpe de Palimentation et de la
disiribution de Peau potable 4 partir d'un captage el d'une usine de trailement siués 2 Puiseux
"1 lnuberger. L assainissemont est coliectif, saul 15 logements non raccordds, du type séparatif

it
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el est assuié par }e STAPBE, Syndicat Intercomumnal d' Assainisscment de Persan, Denamont-
sur-Oise ot Linvirons. Les énergies renouvelables sont peu o pas utilisées sur la commune et
I'Suergie solaire potrait y fire développde.

lLe territoire comnma! de Ronqueralles bénéficks d’one bonne accessibililc routiére
principalement via FA 16 ct la R 1001/301 et le réscau vigire comranunal perinet une boane
desserte des dilférents quartiors de la commune. De méme la commune ¢st dotée d'oa bon
réscau de lizisons douces yue oe soit 4 Vintérieur du bourg avec cheminements donx qu &
Poxtéricur avee les chemins de randomée. Par contre les transports en commun sut fa
commune s¢ Hmitent & la dessevte scolaire ¢f Jes Ronquerollais doiveord se rendre dons les
communes alentours poue bénéficier de ce type de service (s oo trains au départ des gares do
Persan ot Chambly on direction de Paris ou de POisc).

[ el indigué que la ville est oxposée nu risque relatif ou leansport de rratchandiscs
dangerenses ot affectée au classement sonore avee Un PPPBRE, Plan de Prévention du Bruil dans
FRavironagmant (FPBE).

La gestion des déchets est réulisée par fe syndicat TRI-OR, syndicat intercommunal en charge
de la collecte ot du traitement dos ordures ménagéres de la région de Plsle Adam. Les
servitudes d utifitd publique (SUP) sont les suivanies |

Al : Protection des bois et foréls soumis au régime forestier,
ACI ! Protection des monuments historigques — PEghise.
ALY - Protection des sites of dos monunents naturels - Log Massifs des Trals Pordts,

4 : Etablissement des canalisations électriques (afimentation générale et distribution
miligue).

Tl : Zone ferroviaire en bordure de fagquelle peuvent s’appliguer les servitudes refatives aux
chemins de fer.

Pitce n°2.2 | a justitication des choix retenus et Jes incidenees sur Penvironnement :

Au sein de U'ospace wrbanisé du village, il existe un potentiel de densification du tissu price
ia présence

- d’espaces libres d'une sutface supérieure & 1600 m* ; 17 logements

- de dents creuses dune surface infiriewe & 1600 m? 1 13 logemenis

- de bati ancien agrienfe présonlant un polantiel de reconversion en lopemonts (anciennes
granges) ; 9 logements.

Le Projet d’Aménagement «f de Développement Dopables (F.ADI) do la commune
y'articule autour de 3 grands thdmes : -

- préserver le cadre de vie ot amétiorer Je fonctionnement wrbain, surtoul cn profégeant e
petrimoine bAti, les caraciéristiques architecturnles, les perspectives visuclies, les linisons
douces, les sepl cntrées de la ville et cn adaptant les infrastructures reulitres pour une
amélioration des conditions de circulation et de leur partage muodal,
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- préserver of valoviscr fe pattimoine paysager ef environnemental, notamment les séscrvoirs
de biodiversité, les continuités deologigues,

~contenir le dévcloppement de Purbanisation & Pintéricur de I'enveloppe existare afin de
préserver les cspaces agricoles of naturct, sauf deux seclowrs situés i Pintériem du Lissu étaient
classds o zone naturclle au POS roprésentant 2917 m? environ en  praivic of friche plus up
espace rue de fa gave d&jA situé en zone wbaine au I'OS couvrant unc zone cultivée sur une

sirface de 3316 o enviran,

A 'horizon du PLET (20303, 30 4 40 ingements nouvesux doivent &re réalisés swr la commune,
o gui représente 99 habitants supplémentaires eniviron, portant la population communale 4
950 habitanis epviron (contre 860 habitamts cnviron en 2013). Les OAP, Cirientations
d’ Aménagement ¢l de Progranunation, du PT.LS inposent unc diversité de types d’habitat ; de
taille T3 ou plus, caliectil vuc de fa gare et aw sein du bati agricole A reconvertir, individuel rue
des vipnes.

Les justifications sont ensuite exphliquées au e des documents SUpIa COMIUNAIX £t une
présentation des mutifs de délimitation des zones et des rogles du PLU ext argumentée. H est
rappelé que e riglement pour chaque zone du PLU comporie 14 articlcs fixant, en cohércnce
aver ke projet d’amémgement et de déveluppoment durable, los réples pénérales ot los
servitudes d'utilisation des sobs.

Pidce n°3 : Projet I’ Aménagement ¢t de Développement Duruble

Défi présenté ci-dessus avee les justificatife Pétablissant, il ext senlement rappelé iei que e
PADD s’articule suivant 3 thémes

~préserver lo cadee de vie et améliorer ko fonctionnement urbain

-présexver ¢f valoriser le patrimeine paysager ol cnvironnemental

-conteni le développement de Purbanisation a Pintérieur de Penveloppe existante

H est exposé dans ce document Pargtmentaire el les détails de chaque théeme agrémenté par
des photos les plus caracléristiques du patrimoing existant

Picee n°4: Orientations d’ Aménagement ef de Programmation

Le document sxpose les orientations d’aménagement cn éohérence avec le PADD qui
permalical A la coramunc de préciser Tes conditions d’ameénagement de certains sceteurs.

De ce fait, les opérations do construction oun d’aménagement déciddes dans ces seclewrs
doivent &tre compalibles avec lus orientations d’aménagement ¢l doivent flre respectées dans

Pesprit et non a la letire,

Cies orientations soromt tises en ocuvre dims un souci de développement durable, prenant ainsi
en compie les trois piliers que sont fe préscrvation de Ucnvironnement, I"éqquite sociale e
Iefficacité Economigue. -

"Frois Seoteyrs sont ch projet :
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. 1- le secteur de T rue do la Gage avee 1a constrection de (2 logements on pavitions collectils
de typu au minimum 13, en roz-de-chaussée + combles, 2 places de shationnement par
topoment ainsi qu'une place visieur pour 2 logements, un cspace vert centrat de convivizlite el
d*éohanges d’une surface minimale de 10% du terrain d'assiette de Popération amcnage av
sein du scotour, un espace planté d'arbres fivitices scront plantés & avriére du futur micro-
auartier afin d'y consliluer un verger ot une transition paysaglre sera dpakunent crede entre {e
hiti et le verger & créer,
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2- le secteur de la rue des Vignes aver 2 4 4 logunents sur un lerain coupee par g
nouvelle voie & sens unique, des haics d’essences locales plantées sur les limites avec les
propriétés imitrophes of 3 places de staticnnement par logement dont vine aménagée le long de
fa vaic.
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_3- ke secteqr de la rue Raymond Marguct dont le biiti agricole existanf pourra &trg reconvert
en logements towl cn préservant son aspeel extérieur avew 3 4 5 lagements de type 13 au
minimum, 2 places do slationnement per logement ainsi gu’unc place visileur powr deux
jogements, en préservant la végdtation existamle aux abords Ouest de i parcelle, avee un

parking paysager ol un parc paysager A "agriere de la rme.
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Pitce n°5 : Replement du PLU :

Lo réglement comporte 3 titres, un pour les dispositions générales ol les régles upplicables &
joutes lcs 7ones, un denxidme powr ks dispositions applicables aux runes urbaines qui sonl de
2 types, UA correspondant aux parties anciennes du bowg et UH corvespondunt aux
extensions des parties ancicnnes du bourg ef un troisiéme pour les zones A pratéger, A powr les
zones agrieoles el N pour les zones naturciles. 3 annexes sont intégrées au docunent aves ks
prescriptions pour les percements en tolure, fes recommandations pour Fimplantation de
panneaux sofaires et les recommandations pou Pinplantation de toitures végcialistes.

Pitce n°6 : Documents graphiques

Ces docemonls présentent un plan de wonape auw 1720008 pour la parlie Nord-LEst de la
commune concernant la zone btie, un plan do zonage au Y4000 pour Pensemble de la
commune, un document préseniant e plan et fes fiches des Ciéments protépés an litre de
Particle L.151-19 du Code de P'Urbanisme {Gléments bitis remargoables et palrimoine

vernaculzire) .
Pidee 177 ; Amnexes samnilaires

Notices cau potable, assainissement ¢t déchets ménayors, plans des réseaux cau potable et
assainissement, ot zonage d’assainissement. Pitee n°8 : Servitudes d'utitité publigue

1
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ACI : Protection des monuments historiques — I'Eglise, AC2 {protection dcs sites nuturels), 14
(lignes élecirignes) et PM1 (risques naturels, risques miniers, mouyvements de terrain) pour fes
limitations au drait d’utiliser ko sol.

Pitce n®8 : Servitudes d’utilité publigue
AC! : Protection des imonuments historiques - - PEglise, AC2 (protection iles sites naturcls), 14

(Hgnes Soctriques) et PMI (risques naturels, risques miniers, mouvements de terrain) pour les
{imitations au droit d'otitiser le sol.

Piace n®9 ; Informations diverses

Sur les risques gonflements argiles, sur les espaces nafurels sensiblus, notice RITE, FDIPR
{Plan Départemental des llinéraires Promenades et Randonntes) et un plac de synthése des
scrvitndes d’utifité publique. .,

Pitce n°H0: Cahier de recomunandations architecturnles ¢l paysagéres du PNR du Vexin
Frangats
Pidee n°1§; Classemend sonore des infrastructures de transpost terrestre.

Fes avis dex Personnes Publigues Associées, PPA

Par courrier (rausmis le 29 septembre 2016, o Maire de Ronquerafles & saisi pour avis sur Je
projet de P1U :

iz Préfel du Val d&°Cfse, DDT SIEAD

-Ic Président du Conseil Régional 'He-de-France

«fe Président du Conseil Départemental du Vat d’Oise

-le Peésidont do fa Conumunauié de Communcs du Jlaut Val d'Cise

~le Président de la Communaulé de Communes du Pays de Thelle

- e Prégidant du Pare Naturel Régional du Vexin Franyais

- e Maire de Champagne-gur-Oise

- ke Maire de Chambly

- le Maive d’Hédouville

- | Maire de Befle Eglise

- Ic Président do fn Chambre de Comeneres el d'{ndustric

- Ie Président de fa Chambre des Métiers ¢f de " Artisanal du Val 4*Oise

- le Président de fa Chambre & Agricalture {nerdépartementale d'le-de-France
- la SNCF Réscaux saisie par la DDT 95 “

- P Architecte dos Bitiments de France saisi en interne par iz DDT 95-5UAT
- {¢ RTE saisi par la DDT 95

12




Rapport relatif & Fenguéte publique purteé'lt sur Pélaboration
du Plan Local d'Urbanisme de Ronquercites [Val o'Dise}

Par ordre chronologique d*&mission, les avis dos PPA sont lcs suivants ;

¥ Réseau de Transport d’Electricité, RTL, dans son courter en date du 13 octobre 2015,
demande de porter sur Pannexe concernant les servitudes 14 les appeliations compistes des
ouvrages ef les coordonnées du service de maintenance. Ii est nolé qu'it y a mcompalibilité
enfre les servitudes M ¢t lo classement des Espaces Boisés Classés, EBC : en consCquence
RTE demande de déclasser b zone traversée par fes lignes el de Je faire ncttement apparsitre
g le document graphique. Poor fe réglement quelques corrections somt demandées comne la
hauteur qui ne doit pas &tre imposde ou que les régles de prospeet ou d*implantalion qui ne
sont pas applicables aux lignes de transport délectricité « HTB » (50 000 Volisy lesquelics
peuvent &tre modifides ou surélevées, Toute demande d autorisution "urbanizme doil faire
objet d'une consuliation auprés du concessionnaire. 1 est aussi indiqué les recommmandations
concetiait les travaux 3 effectuer & proximité des ouvrapes électriques et que la fiwisen
adricnne 63kV Borael —Porsan est complacée par une liaison soutermine.

% Lo Consell Départomentsl du Val ¢’Oise a émis par courrier en date du 29 novembre
2016 des observetions concernant

-I'omission d’un chemin au Mord de fa commune 4 inscrire au Plan Départementad des
Itindraires de Promenade ef de Randonnés (PDIPR].

e classement de Ia forét déparlementale de la Tour du Lay et en zone comimumale comme
indiqué par erreur A fa page 80 du rapport de présentalion.

-les sites archéalogigues dont Ia localisation ne devrait pas étre publide afin d’éviler toute
fouifte clandestine.

_fes précisions sur | inventuire du pairimoine biti avec des sjustements et des demandes
d*harmonisation entre les différentes pigces du dossier,

-quelgues crretirs matérielics mineures.

¥ La Divection Répionale des Affaires Culturciics d'lle de Framce par son Setviee
Temitoriad de 1" Architecture et du Patrimoine du Val d'Oise  indigue dans son courrier du 5
décombre 2016 indique qu'il v aurait lieu de modifier dans Ia PADD I caractéristigue du
parche de I'église Saint-Georges qui est chissé au litre des momiments historiques el non
tnscrit el de revoir la 1gende aplat rosc wlilisée pour trols représontations différentes, de
revoir Paceds 3 la nouvelle opération de Ja roe des vignes projeté dans ks QAP, de modilier
o de compléler cortains articles du réglement ponr en faciliter sa compréhension, comme fes
toilures terrasses qui ne devraient pas 8 possibles en zone urbanisée, ke burdape bais naturel
qui pourrait dive ulilisé, les documents graphigues de meillevre qualite.

5 La Chambre &’ Agriculture Interdépartementale d'Tie de France daus son comrier du 7
décembre 2016 soulicnt Je projet reieny pour la limitation de consormmation de terres agricoles
mais émet un avis défavorable en formudant des observations sur le zonage el le réglement.

-Pour I¢ vonage il est demandé que les leties classées en zouc Ap puissent disposer de
possibilités de construire suffisantes pour que Pagriculiure puisse sy développer et 87y
diversifier. Les riples de construction dotvent fire clairement identifiées (serres, bitiments o
aulres abris) sans fes interdive par principe. 1F parait aussi gue la délimitation des zones AclN
nc salt pas toujours cohérente avee Pusage des sols scluel of que plusieurs parceles situées 4
['Est de Ia conurune en zone N deveaicnt davantage étre classées cn zone A pour assurer la
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pérennité ei le développement de I'agriculture. L extension du cimelidre, classée on vane A,

deveail avelr e aulic clagsemeant pour ne pas Siee comptabilisée dans les surfaces préservées
' p

powr kes forres agricales de fa commune.

Powr le réglement de la zone A, la Chambre suggire de ditinuer les marges de refrall des
constructions, de réduire Tes distances minimales d’implantation des coustructions, de ne pas
prescrice ou iterdire certains matétiaux de construclion wmis seulement d'indiquer des
vecoramandations suivait Parttcle L.151-18 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions de
Particletd concernant les plontations ne sont pas adaptées pour los bitiments apriceles
notamment pour permettre fa cireulation des engins agricole

¥ L'Tlat, Divectivn Départemeniale des Territowes, Pole Mission Temnitoriale du Service
de P Aménageiment Territorial, par lettre du Préfet du Val d*(dige du % décembre 2016, ¢met un
avis favarable sous véserve de |

weveir B programmation de logements des seeicirs de prajet pour Ia metlre cn cohérence
avec los ofientations du Projet &’ Aménagement ¢ de Développement Durable principalentent
rue des Vignes pour ln densité de Jogoment observée en vone UA ¢l Je eotit mporiant d'une
souvelle voirie, ainsi que Pargumentaive concernant la typologie de logements cnvisagée sur
les derx aulres OAP aves des logements de taille supérieure ou égale au T3 qui ne cortespond
pas aux objectifs du PADD qui préconise des petits logements

-justifier plus cleirement les choix de zonage et de réplementation paur ne pas bloquer
{activité agricole parliculidrenient pour fa zone Ap et de redéfinic une partie du périméire
Tspaces Boisé Classés awx abords diunc élestrique itéyrant des servitudes d’utilité publigue

-compléter 2 PADD par les oricntations pénéeales en matidre de dévcloppement des
réscaux déncrgie ot Je rappourt de présentation par Uinventaire des places de stationncment et
de possibilités de mutualisation de cos capacilés,

En annexes de son courtier sonl présentées les délails des musures ci-dessus et les
corrections A apporter aux différentes pigces du dossier principalement de forne,

% La SNOF Tmmobilicr, Dircetion hmmobilidre e de France, Pale Développoment cf
Planification dans sa ettre du 20 décembre 2016 constate que, dant donné que le feritoire de
{a commmune ¢st traversé par Ja ligne ferraviaire Epinay-Yilletapeuse-Tréport-Mers, I {ighe "1
(Serviludes relntives au chemin de fer) et sa notice technigue devrajent &tre juinics au dessier
des servitudes publigues. Ellc rappelie les contraintes de délivrance de pormis de coustriive
des construclions jouxtant Ja plate-forme ferroviaire en i communignant tous fcs projefs pour
avis et de signuler aux tuturs propristaires los centraintes acoustiques qu'cngendre le trafic.

Pour infurination, le Pare Naturel Régional du Vexin lrangais a transmiz som avis ko 3 janvier
2017 done hors délai. e PNR ne pourit émettre un avis favorable au projet de DLAT que si
ges observations étaient prises en compte. 1f ost sigmalé que le zomnge Nj (qui n'autorise que
fes cabates de jardin) pourrait §ire wtilisé au Nord de fa commune dans lo sceiew de la mue
Raymond Marguet ainsi guc pouwr cemplacer certaing seeteurs de Iz zonc Ap donl quelques
antres lments praiviaux poraient étre rechssés en 7one N. Certaines preseriptions de
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cestaurntion ou dévolution dans le réglement permeliraient de gurantie le maintien des
carucldtistiques architecturales des biitiments & préserver dans o patrimoine btl,

Pour ln protection dn paysage, le PNR imdique yue le zonage systématique en Ap ne semble
pas nécessaire sur fa partie Est de la commune ol due, plus wénéralement, les éiémernts
justifiant ce zonage seraient msuffisants ou inadapids, 1} est demandé aussi de reprendre dans
fe PLU des vones déterminées par e PNR comme enjeux de prolection de la biodiversité
aotaminent les prairies entourant e village ou cerlaines prajries de I'Est de la commune o
auraient dit Blee clasaées en zono N au fieu de zone Ap. Quelques observations plis mineures
sur Ja préservation du billi ont aussi 616 parldes sur Pavis du PNR.

Les autres PPA w'ont pas émis d’evis sur e projot de PLU.

CHAPITRE 2: Ovganisation ot déroulement de "Enguéte

2.8 Organisation de Penquéte

Apris avoir 8t6 désigné ceormmissaice eenqutcur par décision de ln Présidente du Tribunal
Adlministralif de Cergy Pontoise NPE16000080/95 du 13 octobre 2016, regue par courrier fc
17 oclobre, Monsieur Jean-Marie Duhamel, Mairc de Ronguerolles m’a appelé pour comvenis
d’une réunion de présentation de Ja commune cf du dossier d’enquéte. Te It ai indigué que je
ponurais luk proposer yuelques dates aprés avair pi joindre le comimissaire suppléant Madame
Datila De Costa Alvés. 1'ai pu obtenie par courvict les pigees du dossier &’ caquéte.

1e 10 octobre 1 a 61¢ convers ¢ une réunion an nmiric de Ronqueroltes fe fundi 7 novenibre i
Gh30.

A celie réunion du 7 novembre assisialent o maire de la commune, Monsienr Jean-Marie
Duhamel, Madame Sylvie Raré son assistante, et les commissaires ctiqufteurs litulaire e
suppléant. Une farge présentation de fa communc a permis de bien cerner Ihistoive,
environnenient, lz population,  FPurbanisme, les comirsintes et les servitudes, le
développement avec scs fieins of ses feviers, fes réples pénérales administratives loeales,
intercommunautaires, départencntales ol régionales. De nombreux points de détails du dossier
ol aussi pu 6tre débattus of quekques ajustoments penaraicat y'étre porids ponr cu améliorer
présentafion ¢t a lecture.

Un dossict d"enqodte m’a été remis ainsi que sa version en CT-Rom.

oo été précist gue les PPA, Persunnes Publigues Associées, avaient &€ saisics le 20
septembre 2016 avec un délai davis de 3 mois,

Pus a 416 J&fini le projet de mise en place de I procédire dengquéte. I.'enguéte scrail ouverie
du lund 16 jauvier au vendredi |7 fvrivy 2017 inclis & ta mairie ds Ronguerolles & ses lieures
drouvertare. 1) a 86 précisé les dates de permemence du commissaire enguilelr pour feeevoir
T public
“Lundi 16 janvicr de 9h00 & 12000
Mercredi 1 février de Sh08 & 12500
Vendredi 17 Fyvrier de 16h(0{ 4 19h00
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Les dispositions publicitaires de PPannonce de Penquéte ont ensuite 8té Eypaiides, BINONCES
legnlos dans 2 joprnaux, annonces sur ks 5 pamneaux administeatifs répartis sur la conmimne et
la probable communication dans Ia revue de fa commune le « Ipurnal de Rongueroiles » ainsi
quee sur fe sile internet,

F'ai demandé que me sojent communiquées les copies de Parrdté municipal d’onverture
denquéte, du certificat d'aflichage des annonces sur les panneaux sdministraiifs de fa ville,
des annonces eales, de la Jiste et des avis des PPA.

1,2 Droulement des procédines

{‘arrftd N°2016/22 du Maive de Ronguerolics en date du 9 décembre 2016 a prescrit
Powveriure d*une engudte publique poriant sur fa révision du Plan d"Occupation des Sols ct sa
tramsfrmation en Plan Local d*Urbanisme de Rongucrolles du {6 Janvier an 17 [vrivr 2017 &
ta mairie ¢ Ronquerolles.

La publicits officielic

Les publications des avis & ouverture denquéte publique sonl parucs dans:
s L’Eche Le Régional du imercredi 28 décembre 2810
o La Gazetic du Val d’Oise du mercredi 28 décembre 2016
« [’Echo Le Régional du mercredi |8 janvier 2017
» La Garzette du Val d’Cise du mereredi |8 janvier 2617
Les copies do ¢es doctnnents sont jointes en anaexes,

L'affichage de Pannonce d'ouverturc d*enquéte u &1é clfeetud sur fes panneaux administratifs
camme le témoigne le certificat d’affichage signé par Je waire. La copie de e certificat cst ¢
annexe de oc rappor.

Publicité¢ complémentaire

Pendant I durée de Pengubte, o site internet de la commune de Ronquerolles a comporté om
message d’information sur les caraciristiques de Penquéle, objet, durCe ef permunciices du
conmissaire enguteur. Le dossier Etait consuliable swr fe site. -

Un message d’ouverture d'enquéic & aussi &€ diffusé sur « In letire du Maire » cn décembre
2016.

Les documents & b disposition du public :

Hs étaicnt & la disposition du public pendant ia durée de PPenquéte & la mairie ot Pengodte
publigue s lenail, vérifids par le conwnissrive enquéteur lors des pormanences. 1x
compienaicnt |

-le dassier d>enquéte tel que décrit au paragraphe 1.2 ¢i - dessus i

-kes avis des Personnes Pubtigues Associées

-Ie registre d enguéte

Permmianeces ¢

ih
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Je me suis tenu & la disposition de toute persunne intéressée par vetle engoéte, conformément &
Farrété N2010/22 du Maire de Ronguerclies les: ‘
[

« lundi 16 janvicr de Shod & 12000
v mercredi 17 fvrier de 9hid & 12000
» vondredi 17 Bvrier de 16800 4 F9h00

It & &6 réguliérement vérifié qoe le dossicr dat complet.
Iy & gu aucun incident 4 signaler au cours de ces permanences.

Le registre d'enguéte pablique a ¢ clos cf signé le vendredi 17 Rvrier 2017 & 15h00 ¢n
présence de Monsicur Jean-Marie Dubamel, Mairc de Ronguerolles.

Citture de Penquite pubdigue ;

Confhrmément A Particle 20 du déoret n° 85.453 du 23 avril 1985, b maivic de Ronguerelies
nt's transmis dans le délai prévu le regisire d’enguéte,

Procts-verbal de synthése de 'engoéle et mémoire en réponse;

I.e proces-verbal de synthése de Penguéle # 6é remis & Monsicur Jean-Marie Duhamel, Maire
de Rongueroltes le 24 fvrier 2017, 1| a été commenté en séance.

Les obscrvations du Maire sur ce procés-verbal de synihise unl $¢ ransmises au conmmissaire
cnguéteur par un courrie! en date du 28 fvrier 2017,

V.es dovutnents sunl annexdés au rapporl.

2.3. Examen des procédures

A la lamitre des paragraphes ci-dessus, et par comparaison avec les dispositions prévaes par
rarrété de Monsienr fc Maire de RonunersHes preserivani Pouverture de cette enguéte, i
para®t que les procédures, notatwment &'sgissant de fa publicité de cetle cnqulle, ajent &i¢

respectées.

Par ailleurs, Pensemblc du dossicr scmble correctement traité tant du peint de vuc techaique
que du puint de vue du respeet de la Kgislalion en vigueur.

1l p'est, bien cntendu, pas de fa responsahilité do commissaire engrélewr de se pronancer sur g
l&gadité de Penvironaement adiministratif, Cela csl et reste du ressort du Tribunal Administratif
compétent. Le commissaire eugubtcnr ne peut dire e droit wmais peut dire 8} hui semble que la
procédure déurite ci-dessus ost $gale et 571! hui semble qu’elle a &é vespeetée.

(est le cas en oe qui concerne 'enquéte, objet du présent rappot.

CHAPITRE 3: Obscevatiens ef analyse
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3.1 Observalions émises par le publie :
3.1t Géadralités

L'chguéte publique concernant ce dossier n'a pas suscilé unc trés srande confribution du
public. On peut relever 9 contributions éorites ou annexées au pepistic et un courier vegu a
mon attention. Quelques personnes sont aussi simplement verues consuller le dossier, lc plus
souvent pour s¢ rassurer sw ke deveniv de I'environnement de lewr bien au de colui de s
COMURINE,

Les observations généreles nc sont pas défavorables su projet dans son ensorble et fes
contributeurs nie voient pas de changement cnlte le POS nctuel et le projet de PLLUL ‘T'rés peu
d’apprécintions sonl parvenues sur le PADD cf sur tes OAP.

Les ohservations recueiilies sur le repistre d’enquéte et déorites ci-aprés sont principalement
des questions ' intérét personnei.

Deux contributeurs demandent des modifications dans certaines preseriptions du réglement qui
portent pour Pun sur in rédaction d'un article jugé trop testrictil” poor fes possibilitds de
construire ¢f pour "autre davantage sur des questions de forme,

Reaucoup d'interrogations su les possibilitds de valorisation des propricics dont fs plupari des
requétants souhaitent yue lewr patcclle classée cn yone agricole ou naturelle soil reclassée en
zone constraclible, Gn peut noter que la nmjeure partie des demandes sont situées en frange do
Iexpace athanisé et, si elles étaiont acceptées, conduirait & I'étalcment wrbain au détrinent de
fa préservation des cspaces agricoles et naturels,

3,12 Obscrvations détaillées du public

% Monsiemr Frangais Yenk, 41 mue dos Castors, a signulé deux ancemalies dans Io
processus d’information de 'engnéte, une erveur de dénomination sur un panneay de
présentation du PNR dans Pespace d’accueil de la mairie et unc adresse mternet pas trds
directe pour la vonsultation du dossier.

% Monsieur Jean Meichel, résidant au 70 bis ruc Gabricl Péri & Saint-Martia dn Tertre,
proprigtaire d*un terrain situé au niveau du 238 rae Hubert Person, cadastré AC w°167, par
une lettre recommandée avee accusé o réception en dafc dn 7 fvrier 2017, conlesle fa
rédaction de 2 articles du projet do régloment concemant fa xone UH qui limiterait
cxeessivement Jes possibilités de construction :

-3 Particle UH 2-2 pour les occupations ol wtilisations du sol soamises & des conditivns
partieulidres ef notamment pour les prolections, risques ¢f nuisances, il juge frop draconien
Pinlerdiction de création de caves et sous-sols el Pexigence de no order fe niveau du premicr
plancher & 10 cm au-dessus du niveau de Paxe de la voie pubigue bordant le ferrain. Toules
les recherches effectudes par Monsiewr Meichel, Préfecture, DIXT, Mairie, nolaire, Eéometre,
agences pmobilitres, archives, voising el habliants de Renguerolles Wont pas trace dune
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importante inondation ou coulée de boue sur fa commune hovmis quelques ruissellements dans
le secteur de Renouval et au rond-point de Chambly proche de PAT6. Aucun plan de
pidvention Wexiste sur fa communc ajoute Monsicur Meiche! ot la restviction ui parali
nettement excessive pouvant &tre comparde 3 cefle prise dans les zones bleues imondables des
PPRI en risques nigjeurs.

-4 Particle UH 7-1, si Parlicle ci-dessus élait mainfeny, de  pouvoir s’hnplanter sur deux
limites latérales au Heu ¢'une seule imposée par la rédaction actuelle.

1 est suggéré de revolr fa réduction pour Particle UH 2-2 suivant cette forme ¢ « de plus domy
ta zone UM fes sous-sols sont interdits, les caves pewvent étre itolérées sous la condiifon
expresse qu'il ne soit créd aucune ouvertire, wi soupiruil ef pouy foute nouvelle construction
wne régle gindrale s'impose : I cote du prentier plancher urfle devra étve au moiny égale o
celle de Puxe de la voie pubfique bordant le fervain, au droif de fa construction 10 em.

Une exception est prévae & I régle géuérale pour fes lerpaing situés en confrebay du wivean
de fet vaie » par folérance la cote du premier plancher uiile devra 8ire sifuée an tning a (.30m
cfu sof naturel dans le cas ol fa régle générale ci-dessus it 'auralf paz éié oppligude»
Monsicnr Meichel tormine sa leftre en indiguant que si satisfaction ne lui élait pas donnee il
serait contrsinl de powsuivre une demande en annulation par dautres instanees. Pour
information if signale que 90 % des habitations de la zone UH possedent o spus-sal.

& Monsicur Yenk a cxaminé avec trés grande attention le dossier mis 4 Penquéte el a pu
en dresser une note détailiée donl jo n'indigue ici qu’une synthése :

o & forme : cowiger quelgues famtes d'orthographe el de grammaite, améliorer Ia
présentation, joindre une lisle explicative des sigles ¢t abrdviations utitisés, identifier les
documents par des dates et des indices,

-sur le rapport de préseniation : infégrer, lors de la version définitive du dossier, I commune
de Noigy-sur-Otse dans e Communauté de Communes dis Hlaut Vel d*Qise qui Pa rejointe le
ber janvier 2017,

-sur Jo réglement : es prescriptions concernant les piscines, los vérandus, les éoliontics, les
aitennes, lcs panneaux solires photovoltaiques, les panncaux publicitaies, los piliers &t
portails sur voie publigue, les ravalements n'onl pas été traitées. Liaiticle 6 de la page 11
relatif awx cldllres concerne-t-it aussi les cltures séparalives 7 Les atticles 4 de chaque zone
relatifs nux réseaus qui ne précisent gue « eau, assainissement cb Clectricité » coartent les
réseanx gaz et 1kcoimnunications, et rien e concerne le caplage de source ou la récupdration
dus eaux de pluic. A la page 32 il souhaite préciser fa nature des couverfures do piscing, Plus
des remarques de forme ¢t de préeision défd soumises lovs du Conseil Municipal du 27
septernbre 2046 qui n’ont pas 1€ retenves dans le dossier soumis enguidle,

Concernam les demnndes G reclnssen

& Madame Jeannine Langlois ¢l sa ni¢ce Madame Jocelyne Gallais consiatent que feur
tervain cadastrs ARD La Croix Sainte-Barbe de 2242 m2 reste classé en vone naturelle alors
que cing constructions sont édifides aulomr. « Simplement entrefeny mais yank usage
particulior, ce fevrain pourrait devenir consirictible puisque la viabilisation y est possible »
demandent les reguérantes.
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& Monsiour ot Madame Michel Lelong, résidant Grande Rue, reprenment Jeur demande
consignéc au regisire le 7 septembre 2816 lors de 1a préscatation en mairie du projet de PLU
ils souhaitent que les terrains classés 158, 159 et 160 en zone N en centre-vitle snlent reclassés
en zone UH, done consfructibles, tout en conscrvant les aulres parcelies dont les leurs, 157 et
161, en zonc N pour préserver Jo site et ke paysage 4 cé1é de Péplise qui est in « site clussé »
el protégé par lc PNR. Ils regretient que le PLU ne soif quume transtormation purement
administeative Ju POS sans projet de village.

& Madame Prédérique Rossignol, demeurant au [ 10 rue [onoeé Chéron, propriétaire de
tn parccllc n°86, classée en zone B aticnante 3 la zone constryite, demande qu’elle soit
patieflement convertic cn zone constructible, de 800 a 1000 m2. Le revent produit par celte
mutation permeidrait fa remise en état du bitiment défini batiment « potrimoine biti in° 10 au
titre de larticle §..151-19 du code de Purbanisme situé dans I parcelle n°82 attenante. Cette
personne est aussi propridtaive de la parcelle n®31.

d Monzieur Yvon Demesy, habilant au 116 e du Gratelenx, voudrait un classoment
purticl en zone urbaine d*une bande de terrain de 50 m environ de longucnr pour une farpeur &
définir dans b3 continuilé du bat existant. [es parcelies sonl en bois classés mais Monsieur
Diemesy pense que celte modification ne dénaturerail pas le centre du vitlage,

% Monsieur et Madame Francis Vermand, 131 rue des Castors, sont proprié¢taives de trois
parcelles, la B661 suyr Iaquelle cst construite leur maison en zone UNY, et les deus virsines
B656 et B660 en zone N. Levr requéte concerne la iransformation de cetfe allectation de zone
N en zone UH alin d’y faire conslruire une habilation ponr leur filke.

o Monsizir el Madsme Yves Delacour, propriéusive de la patcelle cadastrée seclion Z(C
n°24 rue de la Croix Maitlet, sitnée & Uextrémité de cette rue, domande que ke zonage qui
classe cotte parcelle en vone A soit corrigé pour Pinscrire ¢n zone AUh dans ie prolongement
des autres parcelles de cette méme voie. Facilement raccordable aux réseaux ef ne présentant
pus do caractdre particulier vis-d-vis de Peavironnement, ils jugent discriminaloive Pexception
faile 3 ce classement de leur seule parceble qui fa rend inconstructible.

& Madame Céeile Gadaut, propriétaire & un terrain silué au 253 rue de Ia Fontaive [wée
souiaite avoir confirmation qu'if est bien constructible pour une mise en vente,

& Monsieur ¢t Mudame Jean-Clawde Carpentier, 446 Ter rue de Chambly, veulonl
s"assurer de ln vogualification de la parcelle cadastrée lotd scoteur AA n°17 en zone
constructible, inftinlement cn zone No g POS antériew.

& Madame Joitlic Harnet, Présidente du Syadical TR1-OR, chargé de la collecte et du
trastement des ordures ménagfres, demande un espace de retournement au fond de Pimpasse
des Marchands pour les véhicules de collecte et de secours Jurgence
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3.2 Observations émiscs par le commissaire enguéfenr
3.21 Sur les coutributions du pablic

Comme Jéf3 sipnalé on généralités, o public s'cst pouw manifesté ef on ne retrouve gue
yuelgues eontributions écrites sur le registre.

On constale trés pen d’observations générales qui ne sonf plus sur la forme que sur o [ond du
projet. Le public ne voit pus d"évolution substantielle de la composition de Iurbanisme de son
territoire ce qui ost sinple & démontrer puisgue scoles trois opérations d’aménagement suim
prévues of qui ne concement que des construclions Irds limitées, Clest d'aillewrs un souhait
réel <es habitants de cetlc commune de |z conserver en "état. I en serait par aillews
difficilenenl aufrement comple tenu des contruhites supra-communales notanment le SDRIF
&t i PNR du Voxin fiaugais.

.22 Sur I'&alement urhain

Les requétes ¢ intérét personnel et principalement des demandes de reclussement de paceclies
pour les rendte constructibles ménent & Pétalement vrbain, Toule le Jdifficulté du jugement
téside dans jes demandes dintérét privé, souvent {rés louables, et intérét géndral de voir
I'étalement urbain confonu comme exigé par la plupart des docements d*urbanisme, Dans son
mémoire en répense av procés-verbal de synthése le maire indique ne pas souhaiter répondre
Cavorablement 4 ces requétes efin de ve pas metiie « fa Mealitd de son PLU en péril, vis-ivix
di respect de o charte du PNR gui inferdit irés clairement les extensions ou tissi d
Ronguerolies, selon un principe de limitation de I'étalement wrbuin, La création de logements
se doit s'apérer gqu'd Pintériewr de Denveloppe wrbuine aetwelle. », Hn effet tous les
documents d'urbanisme supra- communanx préeisent gue I'urbanisation doit &lee arieniCe vers
b densification du biti en privilégianl les « dents creuses » des zones urbaines, Le projet de
PLU de Renguerolles suit ces directives,

En dehors des OAP, guclgoes parcelles cn zone non constructible au POS ont €t€ intégrées
dang le domaine wrbanisé ou & urbaniscr. e commissaire enguétewr a demandg qucls dlaient
los critddees qui avaictr prévaln pour ce reclassement of quelles dlaient Jes rdgles particnlidres
oprosablies en priotité 3 Ronguerotles powr conlenir " éakemient urbain. Le maire a de nouveau
précisé que @ seules fes parcelics 3 "intdrienr de Penveloppe ont été reclassées on zong
consiructible, sucune en extension pour Sviler Wule discrimination et pour respecter la charte
du PHR. Les ferrzins ouverls & Purbanisation 6 Pistériour do fissn) ont fait Pobiel d'une #
néguciathon » avee ks techniciens du PRI apres visites de terrain. »

{Ouestionns & co sujet, e PNR a indiqué gue, en respectant le eode de FUrbanistue qui impose
de Tavoriser kb densificalion des tissus biltis exislanty o1 d'éviter ke déweloppement urbain en
cxtension afin de limiter Pétalement wrbaiy, Is charfe du PNE reprend ces principes ¢n
limitant fn possibilité pour I commung de créer de nouvelles zones urbaines ou & webaniser
hors de fa partie sctuellement urbanisée, si four tavx de croissance démographigue snnuc
dipasse 0,75 %. Or le commune de Ronguerakles a dépassé ce fanx, elle ne peut donc pas
ouvrir de nouvelies zones & Purbanisation, Le PNR wjoule @ « eolle disposition de la Charte du
PMNR est respectée par le projet communal, puisque ies deux zones naturciles cf apricoles
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wansformées cn zones urbaines sont comprises dans la partie actucllement whanisée. La
cormmune avait d'aitleurs demandé I'avis du PNR pour k classement en U ces deux 7ones ».
Le maire & aussi complété en précisant que la communc a protégé les prairics attenantes au
tisse urbain par un classement en xonc naturelle, ainsi gue los boiscinents par un classement en
aspace buise classé,

Pour le ¢as partioutior de la requéle concernant la parcelle cadasirée AB9, cntourée de
quelgues constructions, actuellement en zonc N, ke maire affirme dans son mémaire gn
répanse que les services de PItat ont demandé & ce quelle soit reclassée en zone agricole
eompte tenu de son affectation, cc A guot la commune a vépondu favorablement. En cltef ia
parceile identifiée N°0Y au projet de PLU est aussi identifiée au MOS comme terre Inbourde,
el faisant partie des lorrcs cultivées do Pexploitation apricole n03 au regard du Registre
Parcellaive Graphique de fn PAC 2014 (Cf RP 2-1 carfc « schéma fonctionne} de activité
ugricoles pape 52). Ainsi la conumune a &mis un avis favorable. Celle parcelle veste donc
inconstructible sauf si elle répond aux critéres du réplement du PLU concernant la zone
uglicole.

Pour les dovix questions de propridtaires conceriant la constenctibilité de leur parcelle le maire
a confirmé celte faculte. :

3.23 Sur je risque inondations :

Concernanl une observation sur tn srticle du réglement portant sor I'imterdiction dos sous-sols ;
en zone UH, i est confirmé par la communc la rédaction de cet article pour prémunir la :
population &’inondations et &infillations par T présence de souices. Le Commissaire
cnquétenr a de noovenu guestionnd fa commune pour savoir st elle disposalt de constats ou
d*études d'inondations ou de ciroulstion de sources & opposer ef si lowle a zone UH &ait
concernée oy seulement certuines parties de ls zone. Le maire a vépondn ne pas avoir vraiment
d'¢élude ou de document pour Vexposition an ciggue inondations mais gue sa connaissance do
territoire lul avalt peemis de motiver s& déeision avec fes souvenits de plasiewrs cas sur les
trente dernidres années. !l note aussi que fe plan des vontrainics du sof et du sous-sol du PNR
montre le ruisscllement des eaux pluviaies sans réetlement Svoquer les snurces ou les zoncs
humides sor loute la zone UIH.

I peut donc &re relevd ici gue lo principe de prévantion est appliqué stricto-sensu. I faut
admetire que les trés nombreus incidents et surlout fes aceidents consécutils A des inondations
ces derntéres anndes onl conduit les maires & des condammations puur ne pas avoir pris les
dispositions nécessaires. Bt il est aussi 4 sdmetre que o changement climatique va
cettainement accékrer ces phénoménes d'inlensité plovieuse extraordinaire ainsi qu'une
élévation ponctuclle du niveau des nsppes. De plus il fhwt ajonter que les dlclivités
imporiantes de nombreuses rues de la commenc peuvent accentuer fortement les
ruissellements proveguant plus rapidement fes inondations. i est dsilleurs préva de nouveaux
bassing de stockage d'eaux pluviales st fa conmmine.

Pourtant i parait nécessaire d’enfreprondre une élude pluvicindirigue et hydraulique sur une
périnde de retuur sulfisante pour simuler les éconlements el les Svenhiiels équipements
supplémentafres 3 mettre en ceuvee, Cela permetteait de préciser s risques encowrus.
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3.24 Sur le projet de réglement

Un observatenr a supgdré de compléter ke réglement par des presoriptions complémentaires, Le
maire a répondu en précisani que les piscines sonl traitées & Particle 10 comme Datiments
anexes aux bahitations (saul unc dérogation 4 Particle UVAG), que fes panmeaux solsires sont
trafiés aux articles 1] concernant les toitures et précisés par I'annexe 1 powr lour bonne
intégration et que fes panneaux publicitaires e relévent pas du PLU mauis d"un 1églement local
de publicité. Par contre ja corumune ne souhaite pas ajooter de prescriptions concernant los
virandas, tes éoliennes el los piliers/poutails.

Pawr los articles 4 de chaque zone celatifs aux réseaux qui nc précisent que « end,
assainissement et électricité » deavtent dos réscaux paz el iélécommmications, ct ricn e
concerne le captage de source o8 la réeupdration des caox de pluie, i ne s"agissall que de
vavoir Io titre qui pourrait Stre cortigé pour tenir comptle des autres réseaux.

Larticle 6 de la page 1] refatif mex cldtures qui conceme aussi des clftures séparatives a
pricisd Ie maire pourrait avolr sa védaction amélioré afin de ne plus ¢ poser la question.

Suite A une demande du commissaire chguélour de mieux délinir la zone UAa qui semblait ne
concerner que I'OAR de la ruc dos Vignes, le make s'cst engage 4 en préciser e contenu dans
iz présentation de la zone A et de sa dérogation en zone UAa,

[} a 8té précisé par k maire qu’un emplacement réserve serait prévu pour créer un cspace de
retournerent aq iond de Fimpasse des Marchands pour los véhicwles de collecte of de sceours
durgence

Duelgues questions de forme ont 816 acceptées 'étre corrigées Jors de i version définitive de
riédaction.

3.25 Sur la transition énergétiguc

I.a DRIEE demande de prévokr un volel « lransition énergétique » dans les documents
duwrbanisine dont les PFLU. Le prajcl ne porte pas un imtériél particulier 4 ce sujet nolamment
dans fe PADD.

1 cst fait état dans le mapport de présewtation/diagnostic du PCET, Plas Climat Energie
Torritarial envisagé auv nivenu du Parc MNaturel Régional du Vexin Frangais gui devait &tre
velidé dans Io conrant de Pannée 2016 ef également au niveaw du dépariement du Val d'Oise.
Questionné par le commissaire coquitenr, Je PNI a indique que i PCET n*éait pas en cours
d'stablissement mals on cours de mis en wuvre o qu'id fallait surtout gue la commune
n’inscrive pas de disposilions conlraites aux aclions qui y sont engagées dans son PT.L, ce qui
ne semblait pas éire le cas aujouved’ hui

De méme dans ce rapport de présentationfdizgnostic, il est aussi indiqué que le PPA, Plon de
Protection de I’ Atmosphére {PPAY d*lle do France, pévisé ot approbvé fe 25 mars 2013 par ie
réfet de Région devait 8tre & nouvean rfvisé en 2016 afin d'smeéliorer fa qualité de Pair avec
des mesures réplementaires. Questionnée i ce sujet par mail, la DRIEE n'a pas it parvenir de
réponse atl commissaire enquétenr. Cependant sor Ie site internet de la Tréfecture ¢'Tle de
France if csl indiqué que le 10 janvier 2017 la Préfecture a2 annoncé la validation d’un plan
d’rctions régfonal avec upe trolsidme mouture s¢ voulant concréte, pragmatkue cf éaliste
aver 25 déhis déclings en 50 actions. Mais avant d'étre définitivemant adoplées ces mesures
devaient encore élre sowniscs aux consulfations réglementaircs dont une enquéte publigue
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projetée en juillel 2617 avee une possible entrée en viguenr en seplembre 2017, Compte 1680
du caractére trés rural de la ommune et de son Eloignement des centres urbains trés denses, it
vl peu probable que de nouvelles mesures lnllucnt tes ovienlations du projet de FLU.

Le projet de construction de petits logements plus destings aux pursonaes 4 revenus modestes,
notamment les jeuncs, les familics monoparentales ou fes personnes figces cst [IECESSRT,
Aussi fe commissaie enquétour a demandé au maire quelics Ctajent les acitons que la
cormmune pouvait engager pour développer la desserte o transporis en commui. Il & éte
répmidu qu’il y avait trés peu do demandes et qus comple lehu de ia proximité de lz gare de
Chambly, situ¢ dans le département de POisc, i serait compliqué de moeftre en wuyre U
Gventnel {ransporl. Toutefois le lransporl scolabre est cificace alnst qu'un  service
hebdomadaire de transport & la personne. Malgrd ces services, Paceessibiite et les
déplacements sont frés dilliciles, voire impossibles, sans fe recours 3 Pautomobile ou au cycle
motorisé,

En réponse & ln demande du commisssire enquitetr concernant le développement des
circulativns cn modes doux fe maire a répondu que projet prévoit la création de liaisons av
sein des DAL et par le bisis d’cmplacements réservés  (Lroftoir rue de fa gare). Méme si i
{ypologie des rucs de fa ville ne permet pas facilement fe parlage, it semble qu’ine meilleure
réflexion pourrait &trc cavisagée. §,'usage de la bicycletic pewt #tre musew compliqué compte
ienu des déclivités de certaines voies, cependant, avee le développement {"assistance €leclrigue
s les cyeles, les facilitds A ce revowrs de mode de déplacement doit £tre anticipé.

3.26 Sur les équipements et services

le commissaire enguéicur a domandé au maire gue le projet mentinnnant dans sun rapport de
préseniation une justification des choix retenus dams un paragraphe sar los besoins en
COMIERICE, Ch équipemcnts, en services avec un renvol sy PADD soit ronseigné el mienx
expliqué, L. réponse rapide et succincle roprend simplemoent ¢e qui est J€i indigué aussi bien
dans le rapport que dans e PADD avec les formules « passe-partout» lelies que pour le
rappott © « ¢ Visant le maintien et Paccueil d'une nouvelle population, l¢ PADD alliche la
volonté de pormettre aux habitants de continuer 4 bénéticter d’un bon niveau d’équipementsy
of dans I PADD le seul objectil de « maintenix e nivean d’équipsments of I*aotivitds". Co
qui mangue veaiment de perspective dans une conmmune qui ne dispose ¢’ sucun conmmergant..
L vitle dont Pidentiié rrale est préscrvée powrait cependant faire Pobjet d’une vision plus
attrrclive, avec uiz coour de ville affirmeé.

3.3 Observations des FPA.

La commune & raité Pensembic des avis des Personnes Publiques Assuciéos dans un mémaire
qui est annexé au présent tapport, De fagon générale, clle répond favoratifement mux demandoes
guxquelles souscrit e commissaire enquélewr natamment :

-I'harmonisation des pidces constiluant fe dossicr concernant I taille des logements prévos
aux QAP préconisat des logements do petite dimension, 13 ou inférienr, favorables aux
famitles munoparentales, aux personnes figées ou & revus modcstes oe gqui £5t une rdgle
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aujourd’hui. La commune a méme proposé d’augmenter le nombre de petils logements dans la
présentation du programme de la rue des Vignes.

-Je recul des constructions agrivoles en zone A sera camené & 8m au lieu do 10m pour faciiter
leg projets tout cn conservant umc havleur de 15 m maximum qui paralt adapléc §

enviroanement du site
-1 retrait de Pespace boisé classé des abords de fa ligne dlectrique suivant les servitudes RTE,

-t complément au PADD concernant Poptitmisation sles besoins énergétiques the & commune
avee 1a reduction de fa consommation dnergétigue des bitiments et e angmentant la part des

énergies renauvelables.
«les ajustetnents dans la rédaction d o certain nombre de pitees,

Quelgues réponses sont plus nuancces powr certaines préconisations concernani les vues,
aspects et qualitds de matériaux sans fire de natwe & modilier notsblement les bases do PLU.
fa commune n'a pas pu prendrs en compte quelgues prescriptions de la Chambre
d" Agriculture notamment celles concernant la zonc Ap qui soni en opposition avee ta chatie
du PNR ¢t celles de délimitation des zones A of N autour de la partie urhanisée commune gui
sont davantage classées cn N pour ménuger Jes praitics Ja-aussi sufvant les ohjeetifs du PNR

Le commissaite engquéicur

Phifippe Millavd
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CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUFJ'I‘EUR

(Ihjet de 'enquéie

Par Pareéie N°2036/22 en date du 9 décembre 2046 du Maire de Ranguerotles, une enguéle
publique portant sur Pékboration du Man Local d'Urhanisme a €té ouverte, du hindi 16
janvier 2017 au vendredi 17 [évrier 2017 mclus, sur le tertiloire de la commune de
Renguerolics. |e projet avail §ié arelté pat ddlibération du Consell Munivipal le 27 septembre
2016,

Ronquerciles est unc conmmune du départemet du Val d'Dise, siluée au Nord de la répion e
de France, & 37 kilomdtres de ls Porte de fa Chapelie b Pariz. Etendue sur 474 heclares avec
plus des deux Pers dc son teryitoire couverts de foréts of de terrcs agricoles, elie fall partie du
Parc Naturel Répional du Vexin Frangais.

I.a populalion de Renguerviies est proche de 900 habilants et suivant les perspectives du PLU
pouriait éve de 950 habitants & §'horizon 2030. La ville esi traversée par Pautoroute A 16 qui
volic IPIsle-Adam jusqu’a la frontitre avec Ia Belgique, par la KU 1001 patallélement 3 VA 16
qui reltie Beauvais au Nord de la région parisienne. Ronquerotios fait partie de la Communauié

de Communes du Haut Val d'Qise.

Le dossier d’cnquéte comporte | pibees avec notaniment suivant e Code de PlUrbanisme lo
rapport de présentation, e projel &’ Amdmgement ¢l de Développement Durable, les
(hrientations &’ Aménagement et de Programmation, Tes plans de zonuge, le véglement du PLU
el des aunescs notamment les servitudes dutilité publique et los annexcs sanitaires, Les
Persomnes Publiques Associées ont é€ saisics par courrier le 28 septembye 2016,

I a charic du Parc Naturel Régional du Vexin Frangais implique une prise et congie attentive
du patrimaine dcologinque, architectural, urbain ¢f paysager sur celle vone el principalement
fondée sur la préservation d’un environnemcnl particulidrement riche, qui comprend Zones
humides, coteauy de la Scine et de ses aflluents, bods ¢of foréts :

Les logements sont trés majoritairement des mzisons individuctles de grande taifle avee
serflement %% cn pare locatif privé ef sans logement locatif social.

T ’activité est concentrée sur le commerce, lo trauspori of les services divers avee envirah 243
des Gtablissements présents sur la comunine alors que le territoire cst occupd par 200 heetares
d’activiiés agricolos swr les 475 heclares de la commane mais ty trés faible taux d’activités en
terines demplois.

& projet d'urbasisalion concerne 1 zomes de construclion ou d’aménagement dune
guavantaine de fogements sur des cspacex Hhres el donts creuses de Uvspace urbanisé de la
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eommusie. 1 est surtont envisager de préserver le cadve de vie en protégeant Ie palrimoine bat:
Lot en garantissant et en valorisant le patrimodne paysager of epvironnemental, notamiment les
réservoirs de biodiversité, les conlindités ccologiques.

Déronlement de enguéte ef commentaires

Cette engquéte a &té ouverte du fundi 13 janvier au vendredi 16 Bvrier 2017 inclus & la mairie
de Ronguernites. Trois permancuces du commissaite cnquétour ont €t assurées pour la
réception du public les

-lundi 16 janvier do 2h08 & {2h00
-mercredi ™ Wevricr de $hi0 & 12000
—vendred] 7 Bvrier de 16h00 4 19L0G

La publicité dc Ienquéte 2 &6 faite par annonces légales dawns "Echo Le Régional fes 28
dicembre 2016 ot 18 janvier 2017 ef dans I Gueelle du Val ¢’Oise les 28 décembre 2016 ¢f
19 janvier 2017, pai voic d’affichage sur tous les panncaux administratifs de la commune.
Pendant la durde de Penguéte ; ko site internet de la commune de Ronquerolies 2 comporté v
message d'information sur les caractéristiques de I"enquéle e! fe dossier était consultable sur fo
site. Un message d'ouverfure dlenquéte & aussi ét€ diffusé sur « Is letive du Maire » en
décembre 2016,

L’enguéte publique n’a pus suscité nne trés grande contribution du public, H a ét€ releve 10
uhservations derites, Quelques personnegs sowt venues consulicr le dossier, le plus souvent pour
se rassucer sur ke devendr de Penvirormement de feur hien ou de celui de la commune.

f.es ohservations pdndrales ne sont pas défavorables auw projef dans son ensemble ¢l les
comtribsileurs ne voient pas de chanpement entee te POS actuel et le projet de PLU. Txés peu
d°appréciations sont purvenues sur le PADD et sur les OAP ¢t les observations recaeitlics sont
principalement des gquestions d’intér® porsonnel,

t.e procés-verbal de synthése des observations du public et du déroulé de I'encidie a ét€ remis
s Makre de Ronquerolles, commenté en séance on méme temps qu’il ¢ait posé des questions
complémentaives. Duns los réponses et commcniaires & cc procds-verbal, le Maire u consolilé
sa position cn insistant sur le cadre réglementaire impartant de Penvironnemenl de sa ville
appartenant & un Parc Naturel Régional. 18 a bien &¢ confizmé que Penveloppe wibaine doit
&re contenue el gue los zones agricoles et satiweles doivent &lre impérativement maintonucs,
H est constaté que ce projet de PLTJ n’aura que trés peu d’impact sur I'évolution de P'identité
de la ville qui conservera son caracters nral et eésidenticl.

Conelusions

“Yu la délibération du Conseil Municipal de Ronguerolles en date du 27 scplombre 2016
prrétanl Je prajet du Plan Local 4 Urhanisme de la commune,
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- Vi I décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en
dale du 13 octobre 2016 désignant fe commissaire enquétenr chargé de moner Ia présente
enquéte publiqoe,

- Vu Ia demande ¢’ ouverture d’enguéic publique prise par arréié N°2016/22 en dale du 9
décembre 2016 du Maire de Renqueroliss,

- Vs les pitces du dossier en appui de se demande,

- Vu le déroulenment de Peaquétc qui s'csl fenue durant 33 jours do handi 16 janvier 2017 au
vendredi 17 fevrier 2617 inclus swr ke terriloire de la commune de Ronguerciles

- Yy les investigalions complémentaives du commissaire enquéteur,

- Vit les questions posdes pac le comnissaire enuétenr ef les réponses appovtees par le
Maire

. Cansidérant quiaprés une tude attentive of approfondie ¢ dossicr ainsi que plusicurs
réunions et de trés nombrenx contacts avee fe Maire pour mieux appreéhender les enjeux de
Penguiis,

. Considérant que I publicité refative 3 ceite enquéte a éie satislaisante,

. Considérant gu'aprés avoir tenu trois permanences dans de bonmes conditions ¢t ayoir
regs, all cowrs de ces pormanences, wn nombre restreint de personnes, avelr fpalement regu
pet de contribtions formulées sur le registre d’crquéte mis & la dispositiun du pablic,

L Considérant avoir, unc [pis Penguéie terminde, clos et récupérd le repistre d’enquéte,
communiqué sy Maire un procés-verhal de synthése des observations du pablic, du déroalé de
Penquite, de la tenuc des permanences cf d'une demande de précisions complémentaires,
avair regu, en retour, fos Eiéments de 1éponse qu'il a hien voulu rédiger,

. Considérant que fes contacts pris avec los représentants du Parc Naturel {égional du
Vexin francais ont permis de compléter ol d’expliquer corlaines prescriptions,

. Considérant que Je projet de PLU vespecte les documents d'urbanisme  suprs
conmunaus, notamment ke SDRIF ¢f fs charle du PNE,

. Considérant que Iz PLU prévoit une cxtonsion (rés modérée de la population dans e
contexte réglementaire avee des OAP s'intégrant harmonieuscment dans e tissu urbain
cxistant, '

» Considérant que Paspect rural de Ja commune serd conserveé loul en miteisant
I"&talement urbein ef ménapeant les terres agricoles el nadurelles,

. Considérant que Penvironnement est prolégé avee Ia conservation des espaces naturcls,
dos capaces boisés classés el des cotridors écologiyues, -

. Considérant qie les rdponses et les précisions appostées par la commune aux
ohscrvations du public, aux avis des PPA ef mix questions du commissaile cnqueteur sont
salistaisanics,
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. Constférant que e Maive s'sngage 3 mettre en ccuvre tous Jes eléments indigués ]
dans kes mémoires en réponse aux avis des PPA ef 2u 'V de synthése des observations du
public aiasi gu'nux guestions dw commissaire enquitenr,

Apres avoir émis les quatre recomimandations suvanles |

¥ Apporter une meifleure vision d’un projet de campagne uthaine participast 4 Ia
dynamigue métropelitaine,

¥ Eantreprentie une étude spéeifique sur le visque inondations de i conwnune,
% Recherchor de nouvelics pistes & action pour I'cnjey de 1 transilion énergdlique,

% Concrétiser les perspectives de consolidation et d’amélioration des {quipements sl
services de fa commune,

J’émets un avis favorable ay projet

du Plan Loeal d’Urbanisme de Roaguerotles |

Le commissaire enauéteny

___.fﬂ:f-'::'”ﬂﬁﬂ 4
.ﬂ"_\-‘i [/“_'__.,-_r::-
ety —_—
_'_/_,-V';ﬂ-f -'_H__'_,_.--""'_"N-ﬂ
= Philippe Mitlard
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ANNEXES

page
_;'bpiu de Parvdié municipa! de Pouveriure d’enguiie publigue. 1
Copie des annonces égales publides 12
d(::c:rpie du Cerdificat d' Affichage de la Mairie 16
;;}pic du Procés-Verbal de synthése de commissaire enguéteur 37
Mémeive en réponse du Muaire de Ronquerclles aux avis des I'PA 47
Mémpire en réponse du Maire de Ronguerafles au PV de synihése des 54

observations du public et uux guestions du commissaire enquétenr
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COMBMUNE DE RONQUERDLLES $5340
AVIZ D'ERGQUETE PURLIGUE

ArRie it 208427 on pate d,) ¢ Dedembee 2016 prescivan! Touvertune dune engudie pablgue

D 15 janvler au 17 faepier 20147

L2 pubit 855 DOTRS QU BE73 praceds 3 une sndudte prbigus Suf 12 oot da Feisboraion
AL e Ja convnune de Ronquareies, dU 15 faavier au 17 fener 2017 130us, 5ol 53 PUTS
EoNGATAES.

ILAGLLARD Finllippe 2 ele desiges B3 A Présidant du TAbunal Adwminlsteatil de Cergy Pontuise
eomm e Civnraiseare enguitewr Blaime 2t Mree DA COGTA ALVES Data comme COmTHEEale
gngustaur suppisante.

Las peces S dossier & 40 regisies denquite 3 euifies Aon mobiles, cobe =t paraphd par le
eonlssare enqudtaun, seont tRnue A |5 GISpOSiIOR du publiz en maile de Rpagrercies
pendanl 13 durde de Fenguate, du 16 Janvie 3¢ 17 Merier 2007 ncius 3ur Jouss e heres
Ratitsels d'obvertire, 3 Savoir e Jindl at mercnedl de BRO0 3 12000 et vendredt e 16000 &
32}z Ha

Le public pootra prendie COMNGIESANGE dir QOESEES £ COTEIINET 525 DLSEIVAONE, propoakiens &t
covatra-FGPOEEIGNS, Euf b2 fegiEia oUverd 3 cel efel Ou 185 adseEser par COMRE0CRdAnCE Ju
genrissalte enquiiedr 3 13 M3ina de Ronquarolies, 76 granda fue 13340 Roaquerciles.

Duzant Mengusie publque dou's PErsORne POWIRL, BUM §a O8fands e 3 sed Rk, oblemr
eomralmealion d'une cope du dessler renquéle putiyre 3uprde de 13 Malfe ¢ Ronguarates, I
sera également dispoabie s le ste iatermet de 13 gommmune 3 Tadresse sulvamté!

W TonUerptieEas i

Le comnilseale Enquateur sera present 4 13 malde de Ronguercies, TE Grangs fus, pendant
gurda ge fenguéle pob? recayoll les COSENVAToNs eortes ou oraes by publc sux 4ales 21 heures
sulvanies .

kindl 46 janvies 2617, de B3R0G 3 12069
- merpredl 7 feyier 2017 de A00 a | 2ACTD
- wendredt 17 féyrier 2017 d2 16530 4 15000

A 'eyplitation du pdlal d'esqulle, le regisiie ¢'erquite s673 ¢ioE &l EIQNé par le COMARSSAr:
enguatelr ¢l la rappott ef leE cOPCiusians mobvaes dy commlssalre enfuélews seroal disponities
en malte da RoaqEsroiies perdan] un a0 AR7eF 13 remise du rappodt. || 5eta Egakment publle sur

13 sfe Ineel wWiwa Foguars. egas g,

A Tissue de insthustion, 2 consell MURtCBAl 58 proncnesrs par délbaralion sur {apprebalion g
PLL, I pourra 3y vd des conclusions de Penquite pubbiue, deckler 81 y a ben d'appoter des
mpdifcations au projel de PLU en vue de catle pproRation.

Le Kare,
Jean-Madae DUHAMEL
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Rapuort ralalif 3 Fenqudtle publique portant sur laboration
o Plan Local d'Urbaniame g Rondgueroties {Wal d'Qise)

Argenteuil le 24 février 2017

Phitippe Millard A Monsieur e Maive de Ronquerolles
54 rue Pasteur Héilet de Ville

95100 Argantewi T6, CGrande Rue

Commisseire enguétewr 95340 Rongucrolics

OBJET : Enguéte pabligue portant sur 'élaboratisn du Plaa Lecal d'Urbanissee
de Ronguerelles : PY de synihése des observations du public |

Monsieur e Maire

Sulte & vofre wrrété 2016/22 du 9 décombre 2016, une enquéte publique portant sur
I"éiaboration <h: Plan Loca!l d'Urbanisme de Ronguerclies {¥al d'Oise} a 8¢ prescrile ¢l
ouverte du Jundi 16 janvier 2007 au vendredi 17 fviler 2017, Je vous adresse ei-aprés un
proces-verbal de synthése des vbservations écrites ef orales,

Je me suis lown & la disposition de toute personne intéressée par cette enqulile, conformément A
{'aredtd, Jeos:

. lndi 16 Janvier de Shi) & 12500

. mereredi ler Byrier de 9h00 & 1260

. vendredi 17 Bveicr < 16h00 4 19000

I o i régulidrement vérilid gue e dessier élail complet el mis 3 disposition du public. Le
regisive "observations était aussi en perivancnee disponible,

o'y & en aucun incident & signaler auv cours de cete enguéte.

Le registre d’enguéte publigue a &€ clos e signé le vendredi F7 Bvrier 2017 3 15008 en votre
préschge,

-t Giéndrabitds sur e déroske de Penguéte of Ies ohscrvations dn public

Comene vous avez pu e constater lors de nos différents entreticns, enguéle publique

concernml ¢o dussier n'a pas suacité une trés forte cantribution du public. On peul relever B

contributions éorites ou annexdes au rogistre ¢l wn courrer repu & mon aftention, Quelques

persounes sont nussi simplement venues consulter fe dossier, le plus souvent pour se rassurer

sur je devenir de Penvironnemant de leur bien ou de celui de ls commune.

Les observations générales ne sont pas défavorables aw projet dans son ensemble et les

conteibticurs ne voicor pas de changement eatre fe POS actusl et e prajel de PLU. Trds peu

d'appréciation me sonl parvermes sur e PADD of sur les OAD.

Les abservations recueilhes sur lo registre d'enguéte et décrites ci-aprés sont principslement

des guustions d’inlérdl personnel,

Desx contributeurs demandent des modikications dans certaines prescriptions du réglement qui

porieed pour Fun s la rédaction dun article jugé trop restrictif powr les possibilités de

eansfruire et powr "auire davantage sur des guestions de forme.

Les ohservations porlemt essenticliement ser les possibilités de valorization des propriétés dong

L phapart des reguérants souhaitent un reclassement de feur parcelle classée on zone agricole

ou naturelle en zone constructible, On peut goter que I mafeure paitic des demandes sont
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situdes en frahpe de Iespace urbanisé et, si eiles étaient acceptées, conduirail 4 I*étslemenl
wrbein au détriment de la préseryation des espuces agricoles ef paturels.
=) Ohservations détailiées du pubkic
Concernant des ohservations péndrales sur Penguéte :

% Monsieur Frangois Yeok, 41 rue des Castors, a signalé deux anomaliss dans le
processus d’information de Penquite, une otrewr de dénomination sur un panneau de
présentation du PNR dans Pospace d'accucil de ln mairic ¢ une adresse internet pus (ds

directe pour i consulation du dossicr.

Concernant i rédaction du dossier mis & Pengulie :

& Mansieur Jenn Meichel, résidant au 70 bis ruc Gabrie] Péri & Saint-Martin du Terfre,
propri‘taire d’un tetrain situg au niveau du 298 tue Hubert Pesson, cadastré AC n"IG7, par
une letite recommandée nvee accusé de réeeption en dafe du 7 février 2017, contesle la
védaction de 2 articles du projet du réglement coucernant la zone ULL qui [initerait
excessivement leg possibilités de construction

-3 Particle UH 2-2 pour les occupations et utifisations du sol soumises 4 des conditions
particulidres el nolamment pour les protections, risgues ot nuisances, il juge frop dracanien
Cinterdiction de créalion de caves el sons-sols ef Pexigence de ne créer le niveau du premier
plancher & 10 cm au-dessus du niveay de Paxe de la voie publique bardant le tervain, Toules
tes rechorches effectudes par Mansieur Meichel, Préfecture, DIVT, Meirie, notaire, géomdiee,
agences immobilidres, archives, voisins et habitants de Ronguerclles n'ont pas trace d'une
imporiante ondation ou coulée de boue sur iz commune hormis guelques ruissellerents dans
le sectour de Renouval ot au rond-peint de Chambly proche de I'AlS, Aucim plan de
prévention nexiste sur lu commune ajoule Monsieur Meichel et Ia restriction fui puradt
nettement excessive pouvant Stre comparée A celle prise dans les zones boues inondablos des
PFPRI en risgues majcurs.
-4 Particle UH 7-1, si Particle ci-dessus élail maintenn, de pouvelr s’implanter suwr deux
limites latérales au fico d™ane seule Imposée par ka rédaction actuelle.
Tl est suggéré de revolr le rédaction pour Particle UH 2-2 suivani celte fonime : « de pins dans
da zue I fex sous-xels sonf interdiis, les caves penveni dire tolérdes sous la condition
expresse qu'il ne solf créd ucnne ouverture, ni soupirail et pour totile nowvelle consirnction
wne régle géndrale s'impose : la cote du premier piancher wile devre &re ait mofns égale
celle de {'axe de fa vore publigue bordant le ferrain, an droif de.la construction + 10 em.
Urie exception est prévae & la régle générale pour les terrains situéy en conlrebas du nivean
de la voie : par toldranve la cote du premler plancher utile devra éire située i OIS & 0.5thn
chir wol nafurel dons fe cas oit e régle pénérale ci-dessis 1 awrait pos 61¢ appligude »
Monsieur Meichel termine sa lettre en Indiquant que si satisfaction ne lui éakt pas donnée il
serait contraint de pomsuivee une demande cn annolation par d'awires instances. Powr
information il signale que 90 % des habitations Je la zone UH possident un sous-sal,

& Monsienr Yenk n cxaming avee trés grande atiention Je dossier mis & Penguéle el a pa
cu dresser une note détaitlée dont o n’indique ici qu'une syntheése :

-sur 1a forme @ corriger quelques ates dorthographe et de grammajre, amchorer la
présentation, joindre unc liste explicative des sigles el abrdviations utilists, identifier les
docoments par des dales ¢f des indices.
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-gur le rapport de présentation : intcgrer, lors de ia versivn ¢éfinitive du dossier, la commune
e Noisy-sur-Oise dans ls Communauté de Communes du Haut Vai d"QOise gui I"s rejoinic e
ler janvier 2017,

-sur lo réglement @ les prescriptions concernant les piscines, les vérandas, les éolicnines, Jes
antennes, les paoncaux solaires photovoliaigues, les panneaux publicitaires, les piliers ol
porails sur voie pubfique, fes ravalements n'ont pas &ié traitées. Larticle & de fa page 11
relalif aux cltures concerne-1-i aussi les clotores séparatives 7 Los arficles 4 de chague zone
relalifs mut réscomx qui ne précisent que « ean, assainissement et glectricité » Seartent les
véseaux gaz of Klécomimunications, et ricn ne concerne le captage de soarce ou la récupération
des eaux do pluic. A Ia page 32 il soubailc préciser Ja nature des couvertures de piscine. Plus
des remarques de forme et de précision déj somises kns de Conseil Municipal du 27
septembre 20H 6 qui n’ong pas ¢L¢ refenues dans e dossier suumis 4 enquéte.

Coneernant Jes demandes de reclassement e zone vonstiuetible

& Madame Jeannine Langlois b sa nigce Madame Jocclyne Gallais constatent guc feur
tercain cadastré ABY La Croix Sainte-Barke de 2242 m2 reste classe on zone palurchle alors
que cing constructions sont édifides autour. « Shmplement enfretenn imais Sans usage
particudier, ce lerrain pourrail deveniy construciible puivgue fa viabilfisaiion y est possible »
demandent fes requérantcs,

& Monsieur of Madame Miche! Lelong, résidant Grande Rue, reprenncnt lewr demande
congignée au vegistre e 7 seplebre 2016 Jors de la présentalion en mairie du projet de PLU ¢
ils sowhaitent que les tervains classés 158, 159 cf 160 en zone N en centre-ville saient reclassés
en wone UH, donc constructibies, toul cr conservant los autres parcelies dont fes loeurs, 157 el
161, en zone N pour préserver lo site et le paysage 4 chté de Péglise gui est un « site classé »
et prolégé par ke PNIL Iis regretient que lc PLU ne soit qu'unc transformation purement
adiinistrative du POS sans projet de vilkae,

& Muadame Vrédérigue Rossignol, demeurant au 110 rue Haonoré Chéron, propridtaire de
fa parcelic n°86, clhssée cn zope N attenante 2 ln zone vonstruite, demande qw'elie soit
particliement convertie ¢n Zome constructible, de 800 4 1000 m2. Le revenu produit par celle
mutation permetieait ta remisc on étal du bitiment délini bitiment « patrimoine béfi n® 10 » am
titve de Particle L.151-19 du code de Mubanisme situ¢ dans fa parcclle n°82 atienante. Cette
persunne est aussi propristaire de la parcelle n°g1.

% Monsicur Yvon Domesy, habitant au 116 rue dv Grateloux, voudrail un classement
partiel en vonc urbaing d'une bande de terrain e 50 m environ de longueur poue nne Jargent 4
définir dans ln continuité du bafi existant. Les parcelles sont en bois classés mais Monsiewr
Demosy pense que eetle modification ne dénaturerail pas le centre du villape,

& Monsieur et Madame Francis Vermand, 131 rue des Castors, sont propriélaites de trois
parcelles, la B661 sur laguelle est consituite feur maison en zone UL, et les deux volsines
B656 et B660 en zone N. Lewr requéte coneerne [n ransformation de cetic affectation de zone
N en zone 1 afin d°y faire construire une habitation pour feur fille.
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4 Monsicur ¢f Madare Yves Delacour, propriétaire de iz parcellc cadastrée section XC
1°24 rue de la Croix Maillel, situfe & Vextrémitd do cette rie, demande que le zonage qui
classe cette parcelie en zone A soit carigé pour I'inscrire en vone Alh dans e prolongement
des avtres parcelles de cette méme voie. Facilement raccordable aux réseaux et ne présentunt
pas de caractére particulier vis-d-vis de Ienvirotnemen, ils jupent discriminatoive Pexceplion
faite & co classement de leur seule parcelle gui ls rend inconstructible.

 Madame Céeile Gadant, propridtaite d'un ferrain situd au 253 rue de la Fontaing Hurée
soubsaite avolr confirmation qu'it est bien constrnetible pour une mise en vonde.

& Monsicur of Madame Jean-Chwde Carpenticr, 446 Ter rue de Chambly, veubend
s'assurer de la requalification de la parcelle cadastrée lol3 scelewr AA a717 en zone
constretible, initialement o zone Ne au I'OS antériew.

% Madame Jo&lke Harpet, Présidente du Syndicat TRI-OR, chargé de la collecte ef du
traiternent dog ordures ménageres, demande un espace de refournement au fond de Piimpasse
des Marchands pour les vélicisles de collecte et de secours dirpence.

Monsieur le Maire, je profite de ce provés-verbal des observations du public pour vous
soumetire des réflexions ol vous poser quelques questions

¥ S'agissant du Rapport de prisentation-Diagnostic

- uit glisserment d'une page exisle entre le sommaire et les pages du texte,

- 4 ia page 17 i powrait &tre complété que fe PDUIF a & approuve fe 19 juin 2014 par le
Conseil Répinnal d'lie de Urance.

- 4 1a page 25 concemant o SRCE Je dewxigme alinéa n’a pas Hieu d’élre. Montionné aussi par
ta DDT.

L S'agissant du projet de riglement

-il serait nécessuire de micux qualifier la zone UAa qui ne semble concerner que POATD de la
rye des Vignes,

W S’agissant des documents graphiques ef anaexes

-a consuliation des documents praphigues n'csf pas ils aisée compte tenu de lewr faible
dimensinn due i une échelle trop pelile et par le manqee de repérage des roes.

~les notices em polsble, assainissement et déchets ménogers, plans dos 1éseaux eau potable ot
assainissement, ot zonage &nssninissewnent devralent ére micux présentées ot les cartonches
améliorés voire complétés

~ pourguok jos ptéces B, % et 11 ne sonl pas regroupées 7
Lt S'agissant dos observisfions (e PPA

{.es PPA ont dmis des avis partages sur e projet de PLUL Quelles sont yos premidrcs réactions
¢t quetlcs mesures envisagez-vous prciklre ?

{l S*agissant dn domaing nrbanisé de la comtznne
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En dehors des OAP, queolques parcelles cn zone non constructible au POS unt €te inlégrées
dans le domaine urbanisé vu 3 urbmmiser : quels soni les critéres qui ont prévalu pow ce
reclassement 7 Quelles sont los régles pacticulidres opposables en priorité & Ronguerolies pour
contenir Fétaloment urbain 7
0 S*agissant de la teansition éncrgitique
12 DRIEE demande de prévoir un veolet « transition énergétique » dams les documents
dfwbanisme dont les PLU. Votre projet ne porte pas un inidrét partioulicr 8 ce sujot
nofarament dans le PATH,
It est fait &lal dang le rapport de présentation/diagaostic du  PCET, Plany Clisat Tonergie
Yerritarial envisagé sy niveau du Pare Naturel Régional du Vexin Frangais qni devait ére
yalidé dans i courant de Pannée 2016 el dgaloment au niveaw du déparieinent du Val &' Oise.
Ne méme dans ce rappotl, ke PPA, Plan de Protection de P Atmosphire (PPA} d'Tle de France,
révisé et approuve le 25 mars 2013 par le Préfet de Région devait étre 4 nouveay révisé on
2016 afin *amdliorer la qualilé de Pair avee des mesutes réglementaiics. AVeZ-vous rogy fas
nouveaux documents ol aves-vons cormaissance des nouvelles prescriptions qui powrraient
8ure prises pour &re intégrées & votee projet 7
-Le prejet de constraction de petits logements plus destinés aux personnes 8 revenus modestes,
notamenent fes jeuncs, familes monoparentales ou persommes fpées est nécessaire ; quetles
sont Jes actions que l commune a pu engager pour développer les transpotls en comnmun?
~Le projet ne pourrail-il pas prévoir davantage de possibitités pout les ciroulations cn modes
doux, pour des mesures d’incitation au covoilurage, pour les deonomics d’énergic, eto. ¥

(3 &apissant des services ef des équipements

-Le projet indigue cn page 31 du rapport de présontation, justification des cheix retenus un
pacapraphe sur los besains en commerce, ¢'équipements, de services avee tn renvol sur e
PADE qui ’est pas renscigné, Pouarait-if &tre mieux cxplique?

Ie vous demanderai, Monsicur fe Maire, suivant votre aveété N” 2016722 du 9 décombre 2016
portant ouverture d’enguéte publique, de bien vouloir me faire patt, sous quinze jours, de votre
avis sur ce procés-verbal de synthése dos observations du public ainsi que fes réponses aux

questiony posées,
Je vous prie d'agréer, Monsieur e Maire, Pexpression de mes respectucuses salutations.

Philippe Miitard
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raitachés b 4 zare de Chaminy, ar cels Afcsisite en cnengement or DEpartemeat £t de megien
{oise),

Le projet ne pourrsit-if pas préwoir devantage de possbilitds powr les circUistions an modes dous,
pour Ges Miesures din<itation B coveitursgs, poar tes Boonorsies d'energie, ete. ¥

Réponge 1 {8 projet gréveit @ créstion oe Jeisons deuces ou sein 223 DAF ok par 2 oinis O'ER (trattair
fue g2 8 gaca) Pour Fiecitstion au ceoitaraze, calr nfert oy T "RERT OB FEFT0r du PLY.
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Rapporl relatif a M'enquéte pubiique portant sur I'&laboration
du Plan Local d'Urbanisme de Rongueralles (Val d'Qise)

S'apissant des senccas et das £quipzments

-Le prajet indigue £n page 31 du reppart o Ff-::i:r'lu thon, pastifizstion g2z chadx ratanus ua

Pﬂﬂl'thl’l: ET Ir:s apsedms &0 commerces, d' eculF:'-nenL £® CETYiE=S AVEC LN TS sus oz PADD qut
RS s RS E_rre Fourrait-il 21re mieLs E?‘.F]IE'JE"

ieponze 1 po3lauAF z-ziiest 2grit: o vizant f2 meintien et facodeil d'une nouvels p:f.dlaﬁﬁn e
PADD =Micne Is wolorié ¢= sermettes aus Pebitenis cs conbiayer & bEndsirier e ur Con nivasy
décuiptments, ¢

Le FADD quant & fui expicite bien I'objectif de o Maintenir le nivesu e équipsments st d* s ctivités »
p. 12,

11; Hfhﬂh EU 1?

L i
o GNTRCII_l ‘l.'. LI l:-.1_ [ =
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PLL de ROMNOGUEROLLES — Mémoire en répﬂnse_ )

Mémoire en réponse aux avis des personnes publiques associges et du
comimissaire enquéteur

I- Réponse aux avis des personnes publiqiles assocides

A. Avis de 'Etat — 9M2/2018

Le Préfet a &mls un avis favorable sur le projet de PLU sous réserve de la prise en compte de trois
modifications. Elles sont listées ci-dessous, et accompagnées de la réponse apportée par la
commune.

1) Revoir la programmation de logements des secteurs de projets pour fa mettre en
cohérente aves les orientations du Projet d'Aménagement at de Développement
Durahies {PADD)

» ¢l convient de revoir la programmation de logements de POAP « rue des Vigness pour la
mettre en cohéronce aver fa densité de logement observée en zone « UA » et, plus
globalement, de revoir larpumentation concernant la diversification des typologles des
logements envisages sur les deux aufres OAP. »

Réponse favorable ¢ fes rues adjacentes étant étroites of rendant difficles es accds, la commune ne
souhalte pas ene densité trop élevée sur ce secteur. Cependant, 1 est décidé d’augmenter la densité
%435 logements {contre 2 3 4 dans le projot arcété),

s Concernant la taille des logements : « De plus, le diagnostic identifie un besoin en o patitss
logements {T1, T2 woir T3] et une nécessité de diversifier fe pare de logements {page 42,
pigre 1'2-1). Le PADD affiche ainsi un ohjectif de diversification des typolagies de logements
indlviduels et de développement de logements collectifs (page 13, pidee n"3) Or, la
programination des OAP impose une tallle de logements supérievre ou égale au T3 (page 10,
pizce n°4}, justifide par la demande locale {page 31, pigce n*2-2}. ity a donc une incohérence
entre I'objectif, fes justifications et les régles imposées,

Réponse favorable : la commune a décidé d'imposer des lopements de taille inférieure au égale au
T3.

2) Justifier plus clairement les choix de zonage et de réglementation concernant
Pactivité agiicole ef redéfinir une partle du périmétre EBC en prenant en comgpte
des servitudes d'utilité publique;

Zonage agricole
v o f convient d'apporter des justifications cohérentes, plus détaillées et plus précises pour
expliquer le choix de zonage « Ap ». En outre, sur les autres secteurs agricoles en zone s A =,
H convient de ne pas instaurer de disposilions réglementaires trop contraignantes pour ne
pas bioguer a capacité d'évolution de {'activité agricole sur la commune. »

Réponse : ke rapport de présentation [2-2} indique {p.49} :

« Secteyr Ap f zone N



PLY de RONCLHEROLLES — Mdémoire en réponse

Ce secteur de constructibilité trés limitde a 6té détini sur les espaces paysagers et prioritaires définis
par la charte du PHR, ainsi que sur les réservairs de biodiversité identifiés au SRCE. »

La justification a été¢ développée, de la manidre suivante ; « en confarmité avec les abjectifs définis
par la charte du PR du Vexin Frangals, qui identifle sur la commune de Ronguerolles des secteurs
dintérét paysagers prioritalres sur une large partie Quest du territoire communal, et suite aux
réunions grganlsées avec les techniciens du PR, un secteur Ap est défini sur les espaces agricolas
ceinturés de boisements 4 FOuest du village. i en va de méme pour un espace situé au Nord du
village, concerné par un réservoir de biodiversite et un corridor des milieux calcaires identifiés par le
schéma régionat de cohérence dcologique.

Sur ces espaces, les bitiments agricoles ne sonl pas aulorisés alln de préserver leur qualté
paysagire etfou Scolopinue telfe gu'identilide par le PNR 2 [e SRCE &4 ainsi afin de permettre une
parfaite compatibilité du LU avec ces documtents supra communanx.

Des espaces agricoles constructibles sont maintenus dans la partie Lst du territoire communal, afin
de permettre & cette activité de se mainteni voire de se davelopper dans le viflage. »

Concernant le cine de vue défini sur une zone agricole constructible, la commune souhalte e
maintenlr afln de préserver cette vie remarquable. Ce cine de wue n'empéche pas la
constructibllieg, ce n"est done pas incompatibie avec un classement en A,

* 4 i outre, les dispositions réglementaires liées d 1a zone « A » sont trop centraignantes et
representent un frein a la capacitd d'évolution des exploitants agricoles. En effet, Plmposition
d'un recul de 10 métres par rapport 3 ta valrie pour les bitiments agricoles ne tlent pas
compte de l2 possibilltd d'évolution de 'activitd agricole (exemple: vente directe] [page 52,
piece n'G). Limiter la hauvteur dec bdtiments agricoles & 10 métres est également une
disposition contraignante ne se justifiant pas, fa commune présentant déja une forte
proportion de zonage « Ap » {page 52, pidéce "h) »

Réponse : la commune décide dassouplir ke réglement en imposant un recul de 8 m par rapport aux
voios. La haoteur maximiale de 15 m est déja importante pour des bitiments agricoles.

Périmétre ERC

« it convient de retirer Fespace boisé classé des abords de fa ligne électrigue sur toute la largeur de la
servitude, »

Reponse favorable

3} Compléter {e PADD par les orlentations générales en matidre de développement
des réseaux d'énergie et le rapport de présentation par Finventalre des capacités
de stationnement et des possibilités de mutualisation de ces capacités;

& Il convient d'ajouter au PADD un chapitre présentant les orientations générales en maticre de
dovelappement des réseaux d'énergie. »

Réponse favorable : fe PADD est ainsi compiété :
& la commune souhaite optimiser les réseaux d'énergie notamment :
- En réduisant les besoins énergétigues de la commune [réduction de la consommation
énergédtigue des batiments...)
- En azgmentant la part des énergies renouvelables injectées dans ces-dit réseaux.
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PLU de RONOUEROLLES — Mémaire en réponse

Un tel objectif nécessite natamment une action sur les batiments pour accueillir des systéimes de
production d'énergie directs et des procédés technigues de construction permettant de réduire la
consommation énergétigue des bitiments. »

«  convient d'ajouter un chapitre faisant I'nventaite des capacilés de stationnement et des
possibifités de mutualisation de cos capacltés dans le rapport de présentation. »

Réponse : i} existe déja un chapltre consacré 3 ce sujet po 144 du RP 2-1, complété par une carte
p.142.

Annexe H

Cette annexe mentionne « des ervetrs ponctuelles figurant dans e projet de PLU ot a identifier les
thémes gui auratent merité d'Btre davantage développés, sans gue leur rédaction actuelle ne
remette en couse la {égalité de votre document. »

Les remarques ont &t& prises en compte et en particulier las points subvants.

Point 3-2 poliution des sols
Réponse : lz mention proposée ost ajowde,

Points 5-1 et 5-2
Réponses : un secteur Nj est ajoutéd rue de |a gare.

ta parcelle n° 15 est bholsée ef les parceiles n16 et 17 sont déja classées en zone A. La commune
décide da reclasser en zene agricola la parcelle n™9,

Servitudes : la liste et le plan des servitudes présents au sein de la piece 8 du dossier d'arrét de
projet du PLU sont ceux fournis par les services de ['Etat, a qui il appartient de maodifler ces document
sl #s sont erronés, 1En'a pas été fourni d'autres plans ou lstes dans le cadre de Vavis de 'Etat.

B. Avis du Département du Vat d'Gise — 22 novembre 2016

La conseil départemental @met les observations suivantes.

s  Mobllités : « Un certain nombre de chemins de wvobre commuene sont inscrits au Plan
Béparternental des ltindraires de Promenade ot de Randonnge (PEIPR) 1 semble gu'un chemin
sl ai nord de la commune au niveau de la « Place aux dness ait &2 oublié sur las cartes p. 145 et
154 du rapport de présentation. »

Réponse : le chemin précité, situé en limite communale a é1é replacé sur les cartes du rapport de
présentation du PLLU.

a  Environnement : ¢ Le territoire de [a commune est concerng par k fordt départermentale de
3 Tour du Lay. Cet espace naturet est présentd au sein du rapport de présentation, Pourtant, ke bois
reprosenté sur iz carle p.80 du rapport de présentation est irdigqué camme élant comrmunal, of il
s'aght du périmétre de la forét départementale. »

Réponse : cette erreur a &té corrigde dans le rapport de présentation cu PLU.



.U de RONGUERDELES — Mémoire en réponse

s Archéologie : pour des questions de sauvegarde du patrimoine archéologique et afin d'éviter
toute fouille clandesting, je préconise de ne pas publier fes documents fournis donnant des
indlcatiaons trop précises sur la position des sites [12.138 et 139 du rapport de présenatation et p.a8 et
19 de la pitce 3 “nformations diverses”™] et de supprimor les numéros de sites dans le corps du texte
fr. 137). La page 62 du document de justifications du rapport de présentation devras &tre corrigée en
ce sens. Par ailleurs, il conviendrait de nuancer la mention des « 42 sltes archéologiques » au sein du
document de justifications du rapport de présentation {p. 62}, # s'agit de « 42 sites ou indices
archéologiques »

Réponse ; les informations trop précises {carte et liste] ont 18 supprimeées.

* inventaire du Patrimaine hiti ;
Réponse : ka référence aux sources a eté complétée p. 128 du rappoit de présentation et dans la
pitce 6¢ @ « Bose Visiawif [Conseil départemental du Vol-d'Gise, 1AL Me-de-France et PNRVFI]

uecessible en salfe de lecture des Archives déportementales,

La pigce G ¢ a été harmonisée avec les éléments du rappart de présentation et complétée avec les
éléments transmis par fe Département.

« Enfin, deux déments de patrimoine pourtant identifiés dans le rapport de présentation {p.132) ne
disposent pas de fiches, solt :

{e laboratolre situé dans le jardin de la maison de Falix Martin-Sabon ;

et une maison d'habltation. »

Les déments sur le laboratoire ont &t8 complétés et ba fiche sur la maison existait déja dans fa pidce
&c, mais n'est pas présentée au méme endroit dans le diagnostic et [es fiches,

* Erreurs matérielles sur le rapport et le zonage

Elies ont été corrigées, notamment ER 1 et précision pour les listbres,

C. Avis da la chambkre d'agricalture 7/12/2018

La chambre d'agriculture émet un avis défavorable pour les motifs suivants,

»  Zonage Ap

w En ce qui concerne le zonage, nous chservons gu'une grande partie des terres valotsées par
Vagriculture & &k& classée en zone « Ap ». Nous attirons votre atiention sur le falt que l'agriculture,
gui est avant tout une activité économigue, doit impérativement pouvoir disposer de possibilités de
construire suffisantes pour son développemen! o sa diversification. U'enjeu paysager ne peut se
traduire par ume intordiction générale de loute nouvelle construction en zone A sans porter
gravement atteinte au drolt de propriété et & la Eherté d'entreprendre. C'est pourguoi, le réglement
doit définir les conditions dans lesguelles les constructions nécessaires a l'exploitation agelcole
[serres, batiments, abris, etc) pewvent &tre autorisées, sans |es interdire par principe. Cedl est
essentiel pour le maintien et e developpement de Factivilté agricofe sur la comimune de
Ronguerciles. »

Réponse : en conformité avec les objectifs définizs par la charte du PNR du Vexin Frangais, gui
identifle sur la commune de Ronguerolles des secteurs d'intérét paysagers prioritaires sur une large
partie Quest du territoire communal, et suite aux demandes des techniciens du PNR lors des
réunion organisées avec les PPA, un secteur Ap a &1& défini sur fes espaces agricoles ceinfurés de
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PLU de RONQUERGLLES - Migmaoire en réponse

botsentents a {'Ouest du village. If en va de méme pour un espace situé au Mord du village, concerng
par un réservoir de Wodiversité el un corridor des miliesx calcaires tdentifiés par fe schéma régional
de cohérence écologique.

Sur ces espaces, les bitiments agricoles ne sont pas autorksés afin de préserver leur goalité
paysagére etfou écolopique telle gu'identifiée par le PR et ke SRCE et ainsi afin de permetire une
parfaite compatibilité du PLU aves ces documents supra communatix.

Des espaces agricoles constructibles sont maintenus dans la partie Est du territoire communal, afln
e permellre & celle activité de se maintenir voire de se developper dans o village.

s« En ce gif concerne la délimitation des zones A et N, Ia Chambre d'agricubture reféve que
tour defimitation n'est pas Lowjours cobérente avec Fusage des sols arctuel A ce titre, plusicurs
parcelles agricoles situdes 3 TEst de la commune doivent btre classéas en zone A plutdt qu'en zone N,
peur assurer Ja pérennité et le dévetoppement de l'agricieiture sur ce sccteur de la commune, »

Réponse : la zone N a été délimitée sur les prairies afin de préserver ces espaces, en conformité
avec les objeciifs définis par la charte du PR du Vexkn Frangals, qui deatifie des prairies a préserver
{v. carte du PNR reprise p. 50 du rapport de présentation du PLU, issue d'une note pour le PLU de
Ronquerolles réafisée par le PNR du Vexin frangals. De plus, cela permet de favoriser la creation
d"abris pour les chovaux sar ces phtures.

» « Mous constatons que le cimetiére est classé en zone A du PLUL De plus, lemplacement
réservé pour permettre l'extension du cimetiére a une superfide Impartante {5360 m2) Dés lors, un
autre zonage serait nécassaire pour micws correspondre & la vocation de ces espaces, En effet, ces
surfaces ne devraient pas 8tre prises en comple pour justifier de ka préservation des terres agricoles
sur fa commune. »

Réponss 1 ia cammune décide de reclasser e cimetidre ot son extension projetée an zone naturelle,
» R2glement dela zone A

Modifications suggéréas :

A Particle 6, ka marge de relrait imposée aux constructions est trop importante et peut dtre réduite,
Répanse favorable ! retralt réduit 3 8 m.

L'article 7, lixe des distances minimales relatives & Fimplantation des constrecttons. Ces dislances
minimales pourratent Stre considérablement réduites, ou ne pas &tre réglemeantées,

Avis défavorabie de la communs,

Ermsuite, concernant Faspect architectural des constructions, Farticle 11 énonce ¢n certain nombre de
prescriptions relatives au choix des matériaus. La lob {article L. 151-18 du Code de Furbanisme)
w'autorise pas les plans focaux d'urbenisme & prescrive on Interdire lemplod de certaing matériaux;
sewdes peuvent Btre admises dos recommandations.

Répanse : iz terme matériaux est remplacé par celui de bardage.

Enfin, A l'article 13, en ce qui concerne tes plantations nous attirons votre attentian sur e fait que ces
dispositions ne semblent pas adaptées & Facthvité agricole qui a besoin d'espace & proximité
immédiate des batiments, notamment pour fes clrculations des engins agricoles.

5



PEU e RONCUEROLLES — Mémuire en réponse

Avis défavorabkle de la commune : Finserlion paysagére des bitiments agricoles est souhaltahie,

D. Avis de 'ABF — 511272016

EABF &met las observations suivantes,

+ Pigcen®3-PADD
¢ Page 5, modifier ; « je porche de Péglise Salnt-Georges, ¢fossd au titre des monuments historigques
depuls 1913 » {2t aon pas inscrit). » Avis favorable de la commune,

Dans {a légende, ke méme figure {aplat rose} est utilisé pour |a zene soumise au risgue inondation, la
« vatorisation des dents creuses et du bati ancien pour la réalisation de logements au sein de 'entité
urbaines et « le imaintien des activites diffuses existantes au sein de 'enveloppe urbaine ». i faudrait
distinguor ces trois intitulés: changer de codeur pour e risque inoadation {se rapprochant des
couleurs utilisées pour les éldments naturels, bley on vert), et repérer précisément les denls creiises.

Reponse : fa méme couleur est utilisée puisque C'est le méme espace qui est visé, 3 savoir I'ensemble
de ["espace béti. Le fait d'utifizer plusieurs figurés alourdirait le plan et en rendrait fa lecture moins
aiséa. Oe phis, un PADD ne doit pas &fre trop précis, c'est pourguod les espaces fibres ne sont pas
tous identifiés. Un tel niveau de précision pourrait empécher B commune de procéder o des
procédures ailépées de modification de son document a P'avenir.

*  Pitce n"4 - QAP :
« OAF rue das Vignes : pour permetire I'accés ay projet, #l faudrait privilégier I'élargissement de
Fouverture déja existante plutdt gue d'en créer une nouvelle comme indiqué dans 'OAP, afin
d'éviter le morcellement du imur et a perie de la continuité urbaine. Le terma de ¢ carrefours powr
qualifier Faccés a la parcelie sembie exagéré. »

Avis favorable de la commune. L'OAP est madifife en ce sens,
* PFidce n"5—Raglement :

Cielques modifications ou rajouts sont a apgorter pour une meifleure compréhension du
réglemeant : les modifications apportéos sont mises entre des guillemets et en italique.

Zone UA - articte 11:
w i ne me sembla pas envisagealhe d'autoriser « fes toitures lerrasses » {page 34), i, concernant les
matériaux de couverture, las « matériaux d'aspect analogue» i fa tuile et & I'ardoise (page 34).

Réponse : fes toitures terrasses, méme végétalisées ne seront plus autorisées. Leur mention 2
Farticla 15 ainsi que Pannexe au réglement qui sy roférait sont supprimads, En revanche, le PLU ne
pouvant prescrire de matériauk B farmule « matéraue d'aspect analogie » sera conservée,

Le Iype de reviétement autorisé des souches de cheminge devrait &tre décrit,
Répense : cefui-ci est décrit dans le guide du PR (annexe 10 du FLUJ.

Page 34, ajouter ; « Pemplol de bardage bois noturel & pose verticale est également autorisé, »
Répanse favorahie de ia commune.
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Un articie spérifigue aux menuiseries, ui participent largement a la qualité architecturale des
bitiments, pourrait étre rajouté, afin de définir notamment =5 materiaux et coulsurs. Le sujet des
types de volets autorisds doit aussi &tre traité,

Réponse : Ces sujets sont abordés dans ke guide du PMNR {annexe 10 du PLUY. Le PLU ne peut prescrire
de matériaux.

Ces remargues concernant Particle 11 s'appliquent aussi 2 la zone UH, en grande partie dans le
périmétre de protection du porche classe de l'église. »
Réponse favorable de la eommune, voir réponses précédentes.

»  Pice n°b - Documents graphigues

« Zonage: comme nous ('avions évoqué ensemble, ia parcelle 98 longeant Féglise et qui comporte
deux bitiments reparés, 3 juste titre, est aussi de grande sensibilité paysagére puisgue son jerdin
situé en position de surplomb par rapport a la rue et dominant I'éghse protogte av titre des MH fait
partie intégrante de ka parcelle. L'ensemble de la parcelle ol une éventuelle construetion paralt trés
peu envisageahle compie tenu de 'entité et de bk ditfiouité d'sccds, devralt &tre chassé en zone N, Le
cas fchiant bo jardin pourrait aussi &tre prolége en lant gue élément paysager & proléger.

Répansa favorable de la commune

« be repérage des &iéments bitis protégés au titre de lMarticle L 151-19 du code de Furbanisme est
intéressant, mais les fiches correspondantes sont bien trop succinctes. Les descriptions des éléments
repérés deveaiant &tre complétées de prestriptions concernant fes matértaue & Wtiliser et leur milse
en couvre, suivant fes différentes typaologles srchitecturales déla identifidges, en cas dintervention sur
Falémaent. De plus, # manque les descptions des démenls 6, 8, 11 et 12

Quelques photos sont de brés mawvaise gualité, empéchant ia lecture de certains édifices.

Le PADD mentionne, page 5, gue « les murs de pierre anciens participent de ke qualité de la structure
urbaine anciennes. Il faudrait donc aussi établir une fiche et fes repérer en plan au titre de Particle
1.151-19, afin de s"assurer de leur persistance. »

Réponse : les fiches ont été élabortes o eide des fiches visiaurif transmises par fe PNR ot
compataes par fe BE, Il n'a pas eté possible de trouver toutes kes photos en meilleure gualilé, malaré
lzs recherches effectudes par lz PNR et parce gue certalnes proprigtés ne sont pas accessibles.

Les fiches serant complétées avec les &iéments du Département et les fiches des éléments 6, 8, 11 et
12 seront ajoutées,

Des prescriptions pour les couvertures, fagades, ouvertures, .. seront ajoutées dans le réglement :

« Les constructions existantes d'intérét patsimonial identifidées dans le cadre de farticle L 151-19
du Code de 'urbanisme ;

Les inlerventions (rélections, réhabilitations, extensions, reconstructions aprés sinistre ou
maodifications) sur Faspect extérieur des constructions d'intérét patrimonial identifices dans le cadre
de {articte L.151-19 du Code de Purbanisme ne sont autoristos gue sioelles ont gour effet de
conserver au minimum fe caractére exlstant de la construction ou de retrauver le style orlginef de la
constructlon.

Les extensions ne dolvent pas remettre en cause I'intérét architectural du batiment.

Ees murs anctens en pierre existants doivent éire restaurés et préservés sauf pour permettre {a
crégtion d'un accés ou Fédification d'un bdtiment.
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La démaolition compléte das hitiments remarguatiles en vie de feur suppression n'est pas aotorisée,

loitere et couverture

En cas de nécessité de réfection, fes toitures sont refaites 4 I'identigqua {pentes et importance du
debord). Les extenslons respectent fes caractéristiques du bitiment principal en te qui conceme les
pentes de toll et importance du débord.

Les matériaux de couverture utilisés sonl kKlentigues a Mexistant.

Les lucarnes existantes doivent &tre conservées,

Les Jucarnes crédes reprennent tes dimensions des lucarnes existantes. EBes sont placées au droit
d'une travie de baie ou sur "axe d'un trumeau.

Facade — Ouverturas

Les modifications d'cuverture {portes, fendtres, fucarnes..}, les extensions, kes apports d'élémants
nouveaus fescalier, auvent...) doivent s'harmanlser avec la fagade d'arigine.

En cas de création de baie, ele dait respecter ia compasition da la fagade : s"intégrer dans le systémea
de travée s'il existe, s superposer a une ouverture existante ou étre placée sur Faxe d'un trumeau,
Les vaolets roulants et les volets en plastigue sont proscrits.

Facade — Parements extérieurs

Les madénatures existantes {corniche, bandeau, encodrement d'ouvertures...) sont restaurées
lidentigue.

Les extensions respectent les caractéristigues du bitiment principat en ce qui concerne les enduits
feomposition, couleur et finition). »

*  Pigce n"3 - Servitudes d'utilité publique :
Le plan esl corvect mais la Hste ne mentionne que la servitude Hée & 'dglise Sainl-Georges de
Ronguerclles, partiellement classéa. i faut y ajouter trois fragments de périmétres de protection
générés par des inrumeubles protégds au titre des montments historiques situés 3 Chambly {Olse), aui
débordent sur I'Est de ia commune de Ronguergiles.

Réponse : te plan des servituddes d'utilité publique est &tabli par ta DDT, & gui il appartient donc de
prendre an compie ces informallons.

E. Avisde RTE ~ 13 actobre 2016

RTE formule guelgues demandes d'adaptation pour rendre compatible Fexlslence o' ouvrages publics
de transpaort électrigue et le dotument d'urbanisme.

Servitudes

tes Elérnents compbémentaires fournis par RTE ont &té repris en annexe & {SUP) du PLU. La Bste des
servitudes est fournie par FEtat, 3 qui il appartiondra donc de mettee & Jour tes coprdonindas de RTE.
Les recornmandations fournies sont d8jd Intégrées en annexe 9 du PLU.

Espaces boisés classés

« Mosis vous demandons par conzéguent de bien voulolr procéder au déclassament, Laut alk moins

partiel, de {'espace boisé traversé par nos cuvrages et de faire apparalire sur le plan graphique une
emprise, saiis EBC, sur la partte des terrains ol s& shuent les lignes.



PLU de RONOUEROLLES — Mémoire en réponse

Les Jargeurs A déclasser sous les lignas aériennes sont fes suivantes
v de 30 mdtres de part et d'autre de 'axe desilgnes B3 kY

Conformément i ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au déclassement
des £8C sous fa linison adrienne 63 &V n® 1 BORNEL - PERSAN repérée sur le document joint &
{avis, =

Réponse : cela concerne le boisement au Nord du territolre, & proximité de Gandicourt.
Réponse favorable de la commune

Réglement
i Les Bgnes électrigues haule tension traversent les zones A - Ap de votre commine, #

ARdponse : acluellement le réglement des zones A et Ap awtorise |« les constructions et installations
néressaires aux services publics ou éguipemenls ¢'intérét collectif dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec V'exercice d'une actlvite agricole, pastorafe ou forestidre dans Punité foncidre ol
ellas sant implantées et gu'elles ne portent pas atieinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. u

Les lignes &ectriques entrent dans la catégorie « des constractions et Installations nécessaires aux
services publlcs ou Sguipements d'intérét collectif ».

Remarqgue tle RTE sur 'article A10 (hauteur} et sur Pimplantation :
Article & : de la mame menitre, exempter ies « constructions et installations nécessaires aux servlces
preblics ou d'intérét cotlectd, et notarmment les ouvrages de transpart d'electricité »,

Réponse : Ies artiches AG el A0 exemnptent désormais es constructions et instalfations nécessaires
oux services publics ok o' intérdt collectif.

F. Avis de la SNGF - 20M12f2015

Cbservations sur e PLU appelant une medification des pieéces du dassier
Servitudas

Les &ldments compléinentaires fournis par ka SNCF ont été repris en annexe 8 [SUP) du PEU. La Bste
tdes sarviludes est fournie par I'Ftat, & qui B appartient dong de meltre 3 jour les coordonnees de la
SNCFE. Les recommandations fournies sonl déjd intégrées en annexe 9 du PLU, mais pourront Stre
reptacées dans la pifco B,

Raglement - Zonage
o V'ai hien noté gue l'emprise ferroviaire est Inscelle en zone agricole {A); zonage environnant

autorisant les constructions et nstallations nécessaires awx services publics ou équipements d'intéré]
codectif, et je vous en remercie. »



PEU de RONCQUEROLLES T_Mémuire BN FEponse

G. Avis du PNRVF 3/0172047

te PMR indigue que « globalement, votre projet intégre les enjeux el arientations de la Charte du
Parc. Afin de permettre une meillevie prise en compte du paysage et dapporter guelgues
complémeants auk éléments du patrimeine colturel ou naturel protégés, vous trouverar c-dessaus fes
principanx points &vogués lors de fa commission Urbanismoe et avis du Parc, »

Afin de recevoir un avis favorable du Pare, le projet doit prendre en considaration les remargues ci-
APras.

*  La Maitrise de I'urbanksation
« e zonage Nj pourrall &tre wtilisé avec la méme perinence au nord de ia commune, [rue Baymond
Marguet} et pour certains secteurs classés en rone Ap dans votre projet de PEU. »

Réponse favorabie de la commane : rue de la gare et rue Marguet.

« Taujours dans P'objectif de favoriser le maintien d'une ceinture bocagdre et prairiale autour du
hourg, le ronage Ap poursait &tre affing en distinguant les espaces cultivés des espaces pralriaux gul
devraient alors &tre reclassés en N {cfcartes en annexe avec une propaosition de madifleation du
zanage). »

Répanse de la commune : ia chambre d'agricufiure a émis un avls défavorable sur ce point, st FEtat
a demandg de bien justifier fe fait de limiter 1a constructibilitd sur (25 zones agricoles. La conunene
décide donc de ne pas reduire fa zone Agricole.

* Lla Préservation du patrimoine bt

u |'intégration de prescriptions de restauration et d'évolution du bati dans le réglement da PLU et
dans les fiches permetirait de garantir le maintien des caractéristigaes architecturales des bitiments
repérés. Voir réponse & Favis de 'ABF

« L'utilisation de photographics, par ailleurs non fégendées, extraites dos fehiers vislaurif, pour
dlustrer certalpes fches n'est pas opportune car efles sont anclennes et ne permeltent pas de
connaitre V'étaf actuel du bdtiment. » Veir réponse i 'avis de FABE

« jo vous alerte par ailleurs sur les différancas qui existent entre ke repérage proposé dans le rappont
de présentation et celui de Pannexe 6c. Deux édifices, e {aboratoire de ia maison de Fafix Martin
Sabon et une maison d'habitation, déarits dans le rapport de présentation s'ont pas 6té reportés
dans l'annexe. De plus, o terme « calvairer est inadapté pour désigner les croix présentes sur lo
tertlloire communal. On hei préfarera tros simplament e terme & eroix #.

Réponse . la pigce 6 ¢ a &1¢ harmanisée avec les éféments du rapport de présentation et complélée
avec las éléments transmis par I2 Département.

Les &léments sur be laboratoire ont été complétés et la fiche sur la maison existait défa dans la piéce
Be, mais n'est pas présentée au méine endroit dans le diagnostic el bes fiches. Le terme de croix est
désgrmals utilisé,

o L'article '1 du réglement de votre PLU reprend pour bes zones UA et Uil ki formulation suivante: «

{es murs anciens en pierre seront conservés, tant en limiles séparatives que e long des voies. Des
auvertures pourront Etre pratiguées si cela ne dénature pas le mur, » La portée de cette disposition
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PLU de RONGUERDLLES — Mémoire en réponse

est trés alfaiblie par absence de repérage précis et de report dans te plan de zonage des linéaires de
iMUrs. »

Réponse : la commune ne socuhaite pas effectuer un repérage précls des murs. La protection 251
indiguée au raglement.

« Une OAP encadre I'Syolution du corps de ferme située rue Raymond Marguoet. IF est précisé dans
I'OAP que es caractéristiques architecturales de la ferme doivent Btre preservées. Afin de rendre
celte préconisation plus efficace, il serait souhaitable de préciser ces caractéristigues {volumes,
percemeits, modénatures). De méme, e renvol au guide pratique du Vexin francais concernant la
restauration des corps de ferme annexé au PLY, pourssit &tre accompagnd dune adaplation
minimale dans 'OAP des recommandations gul y sont formulées. Alnsi, la totadlté de 'espace de la
cour est petentieliement dévolue au staticnnement. La définition d'une localisation préférentielle
des places de statlonnement permettrait de maintenir, au moins partiefement, la fonction de
Fanclenne courfjardin.

Réponse : la commune décide d'indiquer plis précisément dans 'OAP le secteur develu au
staticnnement.

« Afin de permettre la transformation du corps de ferme, if faudrait fzisser la possibilité de créar de
AguvERuX percements eh facade sur rue ou en toiture. Le nombre ef la forme des percements
dovront ceperndant Btre encadrés alin de ne pas altérer de maniére excessive fa composition de
I"anclenne facade sur rue, aujourd’hui aveugle. »

Réponse : la commune ne souhaite pas encadrer de meniére trop pracise pour laisser de la souplesse
& Faménagement. Les recommandations architecturales du PNR sont annexées au PLU et des
prescriptions architecturales seront ajoutées dans le réglement pour fes bitiments protégés,

v La Préservation du paysage
« Conlormément 4 larticle 3 de te Charte, volre projet protége fes espaces agricales les plus
sensibles sur le plan du paysage par un zonage spécifigue inconstructibio.
L'usage systématigue du zonape Ap ne semble pas nécessaire pour protéger le paysage cuvert de ks
partie Est de fa commune. »

Réponse : Le paysage ouvert de la commune & FEsL du lerltolre est J& principalemeit classé en A,
sauf sur les secteurs prairlaux classés en M 3 la demande du PNA.

o Je wous alerle doalement sur fe fait que les élémeints justifiant le zonage Ap semblent insuffisants
[simple renvot aux espaces paysagers prioriteires definis par ta Charte) ou inadaptés {le zonage Ap est
un cutd avant tout desting & assurer la préservation du paysage et non k protection des réservoirs
de hiodiversité) »

Répanse ; e zonage Ap permet de préserver la biodiversité en interdisant las bitiments qui forment
the rupture aux continuités Ecologigues.

La préservation de la biodiversité
« Yous avez idantific les dements de iz Trame Verte et Bleue au litre de Parlicle L.151-23 du rode de
FUrbanisme, confarmément & "article 6 de ta Charle fvergars, bolsements et maras). »

« Certalns milleux & enjewx repérés par le PNR nont cependant pas 816 protégés dans votre projet de
PLU. Auctine des prairies qui ceinturent la village, composantes essentielies de k trame herbacge, n'a
ainsi été identifié dans le plan de zonage. A PEst de b commune, certaines de ces prairies, n'ont pas
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PLU de RONOUERDGELES — Mémq_il_rﬁ_en réponse

&té classées en zone N inais en zone Ap. Le zonage M n'est pas incompatible avec 'activité agricole el
semtbe pius adaptd. »

Réponse ; fa définition des secteurs Ap et des zones N a été réalisée suite aux demandas du PNR en
réunion PPA afin de protéger les prairies. La chambre d'agriculture el FEtat ne sont pas favorables &
un classement en zone naturele tes terres cultivées,
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PLU de ROMOQUEROLLES — Mémpire en réponse

fl- Réponse au rapport du commissaire enguéleus

Le cormmissaire engquéteur a émids un avis favorable sur le projet de PLU de Ronguerolles, aprés avoir
emis les quatre recommandallons suivantes

- Apporter une melleure vision d'un projet de campagne urbzine participant & la dynamigus
métropolitaine,

- Entraprendre une étude spécifigue sur fe risque inondations de la commune,

- Rechercher de nouvelles pistes d'action pour Penjeu de ls transition €nergétigue,

- Concrétiser les perspectives de consolidation el d'amélioration des dquipemants et services de la
COMMUNE,

et o conskléranl que fe Maire s'engage 3 mettre en uvre tous les éléments indigués dans les
mémpoires en réponse aux avis des PPA et au PV de synthése des observations du puibhic alnsi qu'aux
guestions du commissaire enguéteur ».

Réponse :

tes recommandations du CE concernent fa mise en oeuwre du PLU. ERes n'appellent pas de
madifications du dossier.

Le mémuoire en rédpoanse au PV de synthése des ohservations du public ainsi gu'awx guestions du
commissaire engquéteur, auguel fe CE fait référence est reproduit ci-aprés. H engendre quelgues
madifications mineures au dossiar.,

Axis de iz commune de Ronguerolles sur le proctds-verbal de synthése des observations du public du

commissaire engquéteur

1. Observations détaillées du pubiic
a) Observations diverses

« Monsieur Jean Michel conteste lz rédaction de 2 articles du projet du réglement concernant la
rane UH qui limiterait excessivement les passibilités de construction.

It est suggérd de revolr fa rédaction pour Farticle UR 2-2 suivant cetie forme : « de plus dans fa zone
UH les sous-sols sont interdits, les caves peuvent 8tre faférdes saus la condition expresse qu'il ne soit
créd gucunte auverture, ni soupirail et pour tonte nowvelle construction une régle géndrale simpase ;
Lo cnfe du premier plancher ubife devra étre aun moins égale o celle de axe de fo vole pullique
bordant le terrain, ou droif de lo consfruction +10 cm.

Une exception est prévie & la régle géndrafe pour les terrsins situés en contrebas du nivesu de la
vaje. Par tolérance fa cofe du premier plancher utife devra 8lre situde au moins & D0.50 m du sol
neaturef dons fo cas off fa régle géndrale oi-dessus n'auralt pos été appliquée. s

La commune ne scuhaite pas répondre favorablement & ces demandes car eliz souhaite prémunir
la population existante et a venir de problémes d'infiltrations d'eaus [présence de sources,...} et
d'inondation.
Monsieur Yenk

s  Sur la forme : corriger quelques fautes derthegraphe et de grammalre, améliorer la

présentation, joindre une liste expiicative des siples et abréviations utilisés, identifier les
decuments par des dates et des indices.
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Réponse : il sera tenu compte de cette demande, notamment par 'ajout d’une liste de définitlon des
sigles et abréviations & Fannexe 9 du dosster. tes dates seront apposées sur chague pidce aprés
approhation.

+ sur be rapport de présentatlon: inldgrer, lors de {a version définitive du dossier, la commune
de Moisy-sur-Oise dans la Communanté de Commaunes du Haut Val d'Oise gui % rejointe o
ler janwvier 2017, Réponse favorable de la communae,

« sur le réglement : les prescriptions concernant les piscines, fes vérandas, tes doliennes, los
antennes, les panneaux solaires pholovoltaiques, les panneaux publicitaires, les pHlers et
portails sur voie publigue, fes ravalements n‘ont pas 8té traitées.

Réponse : fes piscines sont traitées comme bitiments annexes aux habitations [v. définitions p.15],
sauf & Particle UAB {dérogation). Une dérogation sera ajoutée dans le dossier d'approbation a
Farticle UH 6 pour les pistines et les bitiments annexes de manitre pénérsle, pour prendre en
compte la remargae de M. Yenk (v, registre d'enquéte).

Les panneaux solaires sont traftés aux articies 11 : « Les présentes dispositions ne font pas obstacle
a "instaliation de capteurs solaires en tolture, pourviz qua ces dispaositifs s'intégrent au misux aver
{e bati existant et n’excédent pas 50% de la surface de Ja toiture. » De plus une annaxe au
réglement donne des recommandations pour leur bonne intégration.

Les panneatx publicitaires ne relévent pas du PLU mais d'ui réglament local de publicité.

La commuine ne souhalte pas ajouter de prescriptions concernant les vérandas, les dollennss et les
piliers/portails.

s L'article 6 de {a page 11 relatif aux détures concerne-1-H aussi les elitures séparatives ? QLH

*  Les articles 4 de chague zone redatifs aux réseaux qui ne précisent que « eal, assamissoment
et élactricité » écarlent 2z réseaux gaz ot telécommunications, et rien ne concerne le
captage de source ou la récupération des eaux de pluic.

Réponse : ce n'est pas exact, I'article 4 contient un paragraphe 3: Desserte électrigue et gaz,
desserte en télécommunications qui précise que : « le raccordernent des constructions aux réseaux
cancessionnaires {Téfécommunications, &lectricité, fibre optigue, gpaz] doit &tre effectué en
souterrain jusgu'd R limite du domaine public en un point & déterminer avec le service
concessionnaire. » La mention ¢ eau, assainissement et électricité » est retirée du titre de Farticle,

Cet article précise également gue la gestion des eaux pluviales doit se faire a ia parcelle et
notamment ; « par collecte dans des dispositifs de récupération ou par infiltration via puisard,
tranchée filtrante »,

*  Alapage 32 il souhaite préclser |a nature des couvertures de piscine. Plis des remarques de
farme et de précision déja soumises fors du Consedl Municipal du 27 septembre 2016 qui

o'ant pas éid retenues dans e dossier souinis & enguéte.

Réponse : le terme « piscings non couvertes » s'oppose auy piscines cobverles qub sont situges 3
Fintérieur d'un bitinent.
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b} Observations concernant des demandes de reciassement en zene constructible

+ Madame Jeannine Langlois et sa nidce Madame jocelyne Galfais constatent gue leur terrain
cadastré AB9 La Croix Sainte-Barhe de 2242 m? reste tlassé en zone naturelle alors que cing
conslructlons sont édifiées autour,

* Monsieur et Madame Michel Lelong souhaitent gue les terrains classés 158, 159 et 160 en
zane N en centre-wille solent reclassés en zone UH, denc constructibles, tout en conservant
les autres parcelles dont les leurs, 157 et 161, en zone N pour préserver le site ot le paysage
4 cBté de Péglise qui est un « site classén et protéps par lz PHR.

+  Madaime Frédérigue Rossignel proprictaire de la parcelle n°86, classée en zone N attepante
2 |2 zone construite, demande qu'elle soit partiellement convartie en zone constructible, de
BOD & 1000 m® Le revenu prodult par cette mutation permettrait fa remise en &tat du
batiment défini batiment « potrimoine biti n* 10 » au titre de {'article L.151-19 du code de
Furbarisme sitié dans I parcelie n®82 attenante.

s« Mensleur Yvon Demesy, habitant au 116 rue do Gratelews, voudrait un classement partial
en zone urbaine d'une hande de terrain de 50 m environ de longuour pour une largelr 3
definir dans [a continuité du hati existant. Les parcelles sont en bois classés mais Monsieur
Demesy pense que cette modification ne dénalurerait pas fe centre du villaga.

»  Mensieur ¢t Madame Francis Vermand, sont propriétaires de trois parcelles, la BoG1 sur
laqueile est construite leur maison en zone UH, ot les deux voisines 8656 et BGEO en zone K.
Leur requéte concerne la transformation de celte affectation de zone N en zone UH afin d'y
faire construire une habitation powr leur fille.

+  Mensleur et Madame Yves Delacour, propriétaire de a parcefie cadastrée section 2C n*24
rue de fa Croix Maillet, située & Fextrémité de cette rue, demande que le zonzge Gui classe
cette parceile en zone A soit corrigé pour {'inscrive en zone AUh dans le prolongement des
autres parcelles de cette méme voie. Facilemoent raccordable aux réseaux et ne présentant
pas de caraclére particulier vis-3-vis de |'environnement, ils jugent discriminatolre
I'exception faite 2 ce classement de ewr senle parcelle qui la rend inconstructible.

Réponse gdnérale : comme fe commissalre {indigue lui-méme au scin de son procés-verbal dans e
paragraphe Eminaire sur le dérouté de 'enquite, « les observations portent essenticliement sur les
possibilités de valorisation des propriétés dont {a plupart des requérants souhaitent un reclassement
de lour parcelle classée en zone agricole ou nalurelie on zone constructible. On peut noter que la
majeure partie des demandes sont sitvées en frange de Fespace urbanisé et, si slles étalent
acceptees, conduirait & Métalement urbain au détriment de la préservation des espaces agricoles et
naturels. »

La commune est d’accerd sur ¢e point, et ne souhaite pas répondre favarablement 3 ces demuandes
afin de ne pas mettre Ja légalité de son PLU en pérl, vis-3-vis du respect de la charte du PNR i
interdit trés clairement les extensions du tissu 3 Ronquerolles, selon un principe de limitation de
Fétalement urbain. La création de iogements ne dolt s"opérer gw'a lintérieur de Ienveloppe
urbainge actuelle,
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De plus, et toujours en conformité avec la charte du PNR, {a commune a protégé les prairies
attenantes au tissu urbain par un classemant en zone naturelie, ainsi que les boisements par un
classement en espace boisé classé.

Remarque supplémentaire

Les services de I'Etat ont demande @ ce que [a parcelle ABS soit reclassée en zone agricole compte-
tenu de son affectation, ce 3 quoi la commune a répondu favorablement.

t] Confirmations de classement en zone constructible

* Madame Céclle Gadaut, propriétaire d'un terrain situé au 253 rue de la Fontaine Huréde
souhaite avolr conflemation qu'll est bien constructible pour une mise en vente,

Le terrain reste constructible.
*  Meonsieur et Madame Jean-Claude Carpentier, 445 Ter rue de Charebly, veufent s'assurer de
la requalilication de lo parcelle cadastrée fot 3 secteur AA n°17 en zono constructible,

indtialament errond M ay POS antérieur.

La parcelle AA 17 est reclassée en zone UH, constructible puisgu'eife est dép construite, Eile dtait
classée en Mo par erreur au POS,

d} Moedification de voirie
Madame Joélle Harnet, Présidente du Syndicat TRI-OR, chargé de la collecte et du trajiiement des
ordures ménagéres, deinande un espace de retournement au fond de lmpasse des Marchands pour

les wéhicules de collecte et de secours d'urgence.

Réponse : avis favorable de la commune. Un ER sera cré& au PLU pour la réalisation de cot
aménagement,

2-  DOhservations du commissaire enguéteur
Diagnostic
Réponse : les remargues seront prises en compte

Reglement ; if serait nécessaire de miely qualifior la zone UAa qui ne semble concerner gue I'OAP de
12 rue des Vignes.

Réponse : cette pricision sera apporiée dans le chapeau de zone du réglement UA,

Documents graphigues et annexes

Réponse : le plan de zonage est réalisé aux échelles A000° {ce qui est plus grand que la plupart des
FLU gui sont présentés au 50007} et 2000%, ce gt est classigua et permet habituelfement une bonne

tecture de ces documents (probleme d'édition dans le dossler d'enquéte paut-&tre ?)

Les cartouches et plans des réseany, sont réalisés par les gestionnaires et ne sont pas du ressort de la
commune i de son BE.
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PLU de RONQUEROLLES — Mémaolre cn répense

Les picces 8, 9 et 11 ne sont pas regroupées car  s%agit d'annexes imporlamntes qui doivent dtre
facilement identifides dans le dossier.

Avis PPA et transition énergétique
Héponse : voir mémaire en réponse, transmis au CF,
Demaine urbanisé

Comme fndigué précédemment, seules fes parcelles 4 Fintérieur de i"enveloppe ont 818 reclassées en
zone constructible, aucune en extension pour éviter toute discrimination et pour respecter fa charte

du PMR. Les terrains ouverts & Purbanisation {a I'intérieur du tissu} omt fait Fobjel d'unc
« négociation » avec les technicicns du PNR aprés visites de terrain.

Quedles sont las actions que fa commune a pu engager pour dévefopper les transports en commun
?

Répeonse : il y 2 pou de demande en fa matiére, of c'est compliqué car les habitants sont davantage
rattachés a la gare de Chambly, or cela nécessite un changement de Département et de Région
{Qisal.

Le projet ne pourrait-il pas préveir davantage de passibilités pour les circulations en modes doux,
pour des mesures d'incitation au covoiturage, pour las fconemies d'énergie, etc. 7

Réponse :{e projet prévoit ia création de {faisons douces au sein des OAP et par le biais ('ER {trottair
rue de la gare}. Pour Pincitation au covoiturage, cela n’est pas vraiment du ressort du PLU.

S'agissant des services et des équipements

-te projet indigue en page 31 du rapport de présentation, justification des choix retenus o
paragraphe sur fes besoins en commerce, d'éguipements, de services avet un renvol sur le PADD gui
mrest pas renseigné, Pourrail-il Stre mieux expliqué?

Réponse @ p. 31 du BP 2-2 it est écrit © « Visant le maintien el Yaccueit d'une nouvelle population, le
PADD affiche la volonté de permettre aux habitants de continuer 3 bénéficier d’un bon niveau

d’éguipements. »

Le PADD quant & lui explicite bien 'objectif de « Malntenir {e niveau d’éguipements et d’activités »
p. 13,
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Département du Val d'Oise
Arrondissement de Pontoise
Canton de I'lsle Adam

COMMUNE DE RONQUEROLLES |
Tél : 01.34.70.50.88 Fax : 01.39.37.20.40

Date de convocation

17/03/2017
Date diaffichape
2310312017 EXTRAIT DU REGISTRE DESRQELIBERATIONS
Nombre de conscillers = rﬁﬁ?:"'ﬁm__
N® 20170303 ~ g T B
T exercice : 15 P{r Mo hﬁ.r‘;(
SEANCE DU 22 mar CZ 17 Ak 2{}'; I
Présents : 14 E‘:‘_{f{:{:ﬂam 'I /
=D& s
Volants ; 14 \&fi ! FE/
—

L'an deux mil dix-sept, le mercredi vingt-deux mars a dix-neuf heures, les membres du Conseil Municipal
l&galement convoqués, se sont réunis sous la présidence de Monsieur DUHAMEL Jean-Marie, Maire
Etaient présents : M. DUHAMEL Jean-Marie, Mme BODEREAU Anne-Sophie, M. BORDIN Ary, M.
BOURCIGAUX Jsan, M. COACHE Jean-Jacques, M. DESCAMPS Alain, M. DUBOIS Bruno, M. DUBUT
Charles, Mme LOPES Maria, M. MACHET Jean- Jacques, Mme MARIETTE Véronigque, M. PINSSON
Franck, Mme SALLES Nadine, M. YENK Francois

Etait absente excusée : Mme LOVINSKY Saleha,

Secrétaire de séance : M. BOURCIGAUX Jean

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) 1

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 151-1 et suivants et R.151-1 et suivants ;

VU la loi de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenslle de 'environnement du 3 aolt 2009 et
la loi portant engagement national pour 'environnement dite « grenelle2 » du 12 juiliet 2010 ;

VU la loi n°2012387 du 22 mars 2012 relative a la simplification du droit et a l'allégement des démarches
administratives ;

VU la loi n°2015-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme renove (ALUR) ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 Septembre 2017 arrétant le projet de PLU et tirant le bilan
de |la concertation ; .

VU l'arrété du 09 décembre 2016 prescrivant la mise & I'enquéte publigue du projet de PLU, du 16 janvier
au 17 février 2017 inclus ;

VU le bon déroulement de I'enguéte publique qui s'est tenue du 16 janvier au 17 février 2017 ;

VU les avis qui ont &té joints au dossier, les ohservations du public et le rapport du commissaire-
enguéteur ;

-

VU le dossier du projet de Plan local d'urbanisme présenté |
Monsieur le maire

PRESENTE le bilan des avis qui ont &té joints au dossier par les personnes publiques associées, des
observations du public et du rapport du commissaire-enguéteur (notamment son avis et ses conclusions
motivées) :



CONSIDERANT que les résultats de l'enquéte justifient que quelques modifications mineures soient
apportées au projet de Plan local d'urbanisme arrété tel qu'exposess dans le mémoire en réponse annexe
a la présente

PRESENTE le projet définitif de Plan local d'urbanisme, c'est-a-dire des docurnents complétés, dates,
sans annotation, et préts a étre approuvés par le Conseil municipal.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal
ENTENDU 'exposé de Mme, M. le maire ;

CONSIDERANT les avis des personnes publiques associées, les observations du public &t le rapport du
commissaire-enguéteur ;

CONSIDERANT que les modifications mineures apportées au projet ne remetlent pas en cause
I'économie génerale du projet.

CONSIDERANT que le dossier du projet de Plan local d'urbanisme telle quril est présenté au conseil
municipal est prét a étre approuve ;

DECIDE d'approuver le Plan local d’urbanisme tel qu'il est annexe a la présente délibération |

DIT que, conformément au Cede de l'urbanisme, un exemplaire du Plan local d'urbanisme approuve est
tenu a la disposition du public a la mairie de Ronguerolles ainsi qu'a la préfecture de Cergy Pontoise, aux
jours et heures habituels d'ouverture ;

DIT que la présente délibération (ainsi que le cerificat de publicite) sera jointe ultérieurement au dossier
approuve |

DIT que la présente délibération fera I'objet, conformement aux arlicles R.153-20 et R.153-21 du Code de
I'urbanisme :

- d'un affichage en mairie durant un mois,

- d'une mention dans un journal local,

Ces publicités seront certifides par le maire |

DIT gue la présente délibération sera exécutoire aprés |'accomplissement des masures précitées ci-
dessus |

DIT que le PLU approuvé sera transmis @ Monsieur le Préfet de Cergy Pontoise

ADOPTE PAR : 14 pour
VOIX CONTRE : 0

Fait et délibéré en séance les, an, mois, jours, susdits et ont signés au registre les membres presents.

Pour extrait certifié conforme.

Fait 4 Ronquerolles, et délibere le 22 Mars 2017,
Le maire, '

Jean-Marie DUHAMEL .

| Waire cerilie que 18 présente dilibération
AftE dépuste on Sons Préleclure de Ponloize
An fitre du conlrde de ka 1égalité 1o

1.2 Maire,




