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|ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN |

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les regles du plan local d’'urbanisme se substituent aux régles générales d’utilisation du sol
figurant au premier chapitre, titre | du premier livre de la partie réglementaire du Code de
I'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-25 du Code de I'Urbanisme).

2. Restent applicables les articles du Reglement National d’'Urbanisme dits «d'ordre public » :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 relatif a la conservation ou la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologiques.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d'environnement : protection des sites
écologiques, et protection de I'environnement, qui sont applicables concurremment avec le PLU,
les prescriptions les plus restrictives primant.

- Article R 111.21 relatif a la protection des sites, paysages naturels ou urbains par le traitement
de l'aspect extérieur des constructions.

3. S'ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d'urbanisme :

e les prescriptions découlant de législations spécifiques instituant une limitation
administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le
document graphique dit "plan des servitudes" en annexe du dossier de PLU.

e le droit de Préemption Urbain DPU (articles L.211-1 et suivants et R 211-1 et
suivants du code de l'urbanisme) institué par délibération du conseil municipal
(annexe 7 jdu PLU).

e [l'obligation de permis de démolir, en application des articles L.421-2 et suivants et
R.421-26 et suivants du code de l'urbanisme instituée par délibération du conseil
municipal (annexe 7 g du PLU).

e ['obligation de déclaration pour I'édification de cl6tures (article L 441.2 du Code de
I'Urbanisme), a I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere,
instituée par délibération du conseil municipal (annexe 7 g du PLU).
le réglement de construction,
le réglement sanitaire départemental,
la législation des installations classées pour la protection de I'environnement,
soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que les réglementations propres a
I'exercice de certaines activités,
le Code Forestier (articles L 311, L 312 et L 431),
la Iégislation sur les défrichements.
les prescriptions des réglements de construction des lotissements ou celles
adoptées dans les permis de construire des groupes d’habitation.

4. Lorsqu’un batiment est compris dans un site ou un périmeétre classé, la décision relative a
lautorisation d’urbanisme ne peut étre accordée que sur un avis de I'Architecte des
Batiments de France. Ces secteurs sont repérés au plan de zonage ou figurent dans les
documents annexes du PLU, notamment dans la carte des servitudes d’utilités publiques.
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5. En application de l'article L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique
d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Les dispositions prévues par larticle L.421-5 du code de l'urbanisme, autorisant la
restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment, ne sont pas applicables dans la commune.

6. Espaces boisés classés
En espace boisé classé, toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter
les boisements.
Toute coupe ou abatage d’arbres est soumis a autorisation.
Toute demande d’autorisation de défrichement sera rejetée de plein droit.

Les parcelles boisées ne relevant pas du régime forestier sont soumises aux dispositions de
l'article L.311-1 du code forestier :

Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour objet de détruire I'état boisé d’'un terrain
et de mettre fin a sa destination forestiere. Est également un défrichement toute opération
volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences sauf si elle est entreprise
en application d’une servitude d'utilité publique.

La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination
forestiere du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre.

En application de larticle L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales
mentionnées au premier alinéa de I'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun
défrichement de leur bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

Ces dispositions sont prises également en application des articles L.130-1 et R.123-17 du code de
l'urbanisme.

7. Stationnement

Le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut
étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit :
e de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,
e de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions,
e du versement a la commune d’'une participation en vue de la réalisation de parcs publics
de stationnement dans les conditions définies par l'article L. 332-7-1.
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|ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :
e zones urbaines U,
e zone a urbaniser AU,
e zones agricoles A,
e zones naturelles et forestieres N.

A l'intérieur de ces zones sont délimitées :
e Les réservations pour équipements publics ou espaces libres publics auxquels
s'appliquent notamment les dispositions de I'article L 123.17 du Code de I'Urbanisme.
e Les servitudes d'espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, classés, en
application de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du TITRE Il sont les
suivantes :
UA — Zone batie en ordre continu a vocation principale d’habitat, correspondant au centre
ancien comportant des habitations et des activités diverses. Elle comprend les secteurs UAa,
UADb et UAI.

UB — Zone réservée principalement aux habitations individuelles, correspondant au tissu
pavillonnaire identitaire de la commune. Elle comprend les secteurs UBd, UBi, UBdi.

UC — Zone réservée principalement aux habitations individuelles, correspondant au tissu
pavillonnaire diffus marquant la transition avec les espaces naturels. Elle comprend les
secteurs UCi.

UE — Zone dédiée principalement aux équipements publics. Elle comprend les secteurs UEi.
UX — Zone dédiée principalement a I'activité économique. Elle comprend les secteurs UXa,
et UXi.

2 — LES ZONES A URBANISER a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE IIl sont les
suivantes :

AU :
— Zones d’urbanisation future sous forme d’opérations d’ensemble, a vocation principale
d’habitat.

3 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s'appliquent les dispositions du
TITRE IV est la suivante :

A —Zone agricole qu’il convient de protéger en raison du potentiel agronomique des terres
agricoles. Elle comprend les secteurs Ap.

N - Zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des
éléments qui la composent. Elle comprend les secteurs Ni.

Plan Local d’Urbanisme de Mériel- Reglement - Avril 2017 4



4 — LES INSCRIPTIONS GRAPHIQUES

Figurent en outre au plan :

- Les emplacements réservés pour des ouvrages publics, des installations d’intérét général, des
équipements publics ou des espaces libres publics, auxquels s'appliquent notamment les
dispositions de larticle L.123-17 du Code de I'Urbanisme ; ces emplacements réserves sont
figurés par une trame losangée noire sur le document graphique et figurent dans les annexes du
PLU.

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, protéger ou créer ; classés en
application de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme ; ces espaces boisés classés sont figurés
par une trame carrée et ronde verte sur le document graphique.

- Les bandes inconstructibles de protection des lisieres de forét de plus de 100 ha, protégées en
application du SDRIF; cette bande de profondeur variable pour tenir compte des sites urbains
constitués, est figurée par une trame verte, ou correspond au prolongement de la zone N.

- Les éléments de paysage ; quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou écologiques en application des articles L.123-1-5-6 et 7° du Code de I'Urbanisme :
e Les espaces verts : représentés par une trame verte et un numéro d’inventaire,
e Les arbres protégés ou alignements d’arbres protégés, figurés par des cercles
pleins verts et numéro d’inventaire,
e Les éléments remarquables du patrimoine bati ou les ensembles architecturaux,
figurés par des numéros d’inventaire et des lignes rouges,
e Des cOnes de vues matérialisés par un symbole triangulaire schématisant un ceil.
e Les cheminements piétonniers existants a conserver (en trait pointillé violet épais).
L’ensemble des éléments protégés est présenté dans des fiches d’inventaires dans les annexes
du PLU.

- Les secteurs affectés par le bruit, représentés par des lignes pointillées rouges.

- les zones non aedificandi aux abords des autoroutes en différents types de pointillés rouges
selon la distance non aedificandi.

- Les axes majeurs de ruissellement temporaire, figurés par des lignes pointillées bleues suivant
les principaux valons secs ou talwegs et bande de 10 m centrée sur I'axe.

- Les secteurs affectés par le risque inondation, figurés par une trame bleue hachurée et délimitée
par une ligne pointillée bleu clair. Pour les zones concernées, un indice « i » figure également
dans le nom des secteurs soumis aux dispositions du PPRi.

- Les limites de secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry (figuré vert associant une

ligne pointillée et des triangles verts ) et le site inscrit du massif des Trois Foréts (figuré rouge
associant une ligne pointillée et des astérisques rouges).

5 — LE CONTENU DU REGLEMENT

Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de regles en 4 sections et 16 articles.
Tous les articles ne sont pas obligatoirement réglementés.
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Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits,
Article 2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres.

Pour mémoire, le code de I'urbanisme (Article R 123-9) définit les catégories suivantes pour
'occupation ou l'utilisation du sol :

1. constructions a usage d’habitation :
Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de
services. Les gites ou chambres d’hétes, en nombre limité, sont considérés comme des habitations.
Les résidences pour étudiants, les résidences pour personnes agées, pour personnes handicapées, sont
également considérées comme des logements.

Au sens de larticle L.111-18 du code de la construction et de I'habitation : « les batiments d'habitation
collectifs et leurs abords doivent étre construits et aménagés de fagon a étre accessibles aux personnes
handicapées, quel que soit leur handicap. Au sens de la présente sous-section, est considéré comme un
batiment d'habitation collectiftout batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus
de deux logements distincts desservis par des parties communes baties. L'obligation d'accessibilité
porte notamment sur les circulations communes intérieures et extérieures, une partie des places de
stationnement automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux collectifs et leurs équipements. »

2. constructions a usage d’hébergement hotelier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d’hébergement classés de type hoétels et
résidences de tourisme définies par I'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s’y substituera.

3. constructions a usage de bureaux :

En prenant référence a l'article R.520-1-1 du code de I'urbanisme, sont considérés comme locaux a usage
de bureaux en vue de l'application de l'article L. 520-1 et sous réserve de la franchise de 1 000 m2 par
établissement mentionnée a l'article L. 520-7 :

a. Tous les locaux et leurs annexes tels que couloirs, dégagements salles de réunion, d'exposition,
d'archives, salles d'attente et de réception, ou sont exercées des activités de direction, de services,
de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement mécanographique ou d'informatique de gestion ;

b. Quelle que soit leur implantation les bureaux de la direction générale d'une entreprise industrielle,
de ses services généraux, financiers, juridiques et commerciaux.

Les professions libérales (avocats, vétérinaires, médecins, dentistes...) sont généralement classées dans
cette catégorie dans le réglement du PLU.

4. constructions a usage de commerces :
La destination commerce regroupe les locaux affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a
la clientéle, et leurs annexes (a I'exception des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-apres).
L’accueil physique du public doit constituer une fonction prédominante.
Ainsi, des bureaux de vente d’'une compagnie d’assurance relévent de la catégorie «commerce», alors que
les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entrent dans la catégorie «bureaux».
Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus du tiers de
la surface de plancher totale dédiée a I'activité commerciale.

5. constructions a usage d’artisanat :
La destination « artisanat » s’applique aux locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication, transformation, réparation ou prestations de services relevant de I'artisanat, qu’ils soient vendus
ou non sur place.
Cette destination regroupe 4 secteurs d'activités : I'alimentation, la fabrication, les services et le batiment,
conformément a l'arrété du 10 juillet 2008 relatif a la Nomenclature d'Activités Francaise (NAF) du secteur
des métiers et de l'artisanat ou tout texte qui s’y substituera.
Pour la distinguer d’une activité industrielle, I'artisanat fait généralement appel a peu de main d’ceuvre ou
une main d’ceuvre familiale.
Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de
la surface totale dédiée a I'activité artisanale.
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6. constructions a usage d’industrie :
En prenant référence a l'article R.520-1-1 du code de l'urbanisme, est réputé établissement industriel un
ensemble de locaux et installations utilisés pour des activités concourant directement a la fabrication de
produits commercialisables.
La destination « industrie » comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de
produits de biens a partir de matiéres brutes, a I'aide de travail ou de capital.
Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus du 1/3 de
la surface totale.
Cette activité nécessite la mise en oeuvre d’équipements lourds et de procédés de fagonnage industriel. Il
est nécessaire d’examiner la nature des équipements utilisés ainsi que les nuisances pour le voisinage
(bruit, mouvements de véhicules) pour distinguer une activité industrielle d’'une activité artisanale.

7. constructions a usage d’exploitation agricole ou forestiére :

Cette destination comprend les constructions et installations liées et nécessaires a I'exercice de I'activité
professionnelle des exploitations agricoles. Une exploitation agricole est une unité économique qui répond a
la « surface minimum d’exploitation » fixée par décret en fonction des types de cultures.

Sont réputées agricoles (art. L.311-1 du code rural) toutes les activités correspondant a la maitrise et a
I'exploitation d'un cycle biologique de caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont
dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de cultures
marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il en est
de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Constituent, au sens du décret n° 88-25 du 4 janvier 1988, le prolongement de I'activité agricole les activités
d’accueil a caractére touristique ou hotelier développées sur les exploitations agricoles : gites ruraux, gites
d’enfants, chambres d’hotes, fermes de séjour, fermes-auberges, tables d’hétes, relais équestres, relais a la
ferme.

Sous cette destination, sont comprises les constructions et installations nécessaires a I'accueil touristique
situées sur I'exploitation agricole, conformément au décret n° 2003-685 du 24/07/20083 :

« 1° Pour I'application du 1° de l'article L. 722-1 du code rural, sont considérées comme structures d'accueil
touristique celles permettant d'effectuer des locations de logement en meublé, des prestations
d'hébergement en plein air, des prestations de loisirs ou des prestations de restauration. Pour les
prestations de restauration, les produits utilisés doivent provenir en grande partie directement de
l'exploitation.

2° Les locations de logement en meublé doivent porter sur des logements aménagés de telle sorte que le
mobilier et les services offerts constituent un élément déterminant de la location.

Il. - Ces activités doivent étre développées sur 'exploitation agricole et doivent donner lieu a utilisation des
locaux ou des terrains dépendant de cette exploitation. Ill. - Les structures d'accueil doivent étre dirigées par
des chefs d'exploitation quelle que soit la forme juridique de cette structure d'accueil. Dans le cadre d'une
société créée pour la gestion de cette structure, les chefs d'exploitation doivent détenir plus de 50 % des
parts représentatives du capital de ladite société ».

8. constructions a usage d’entrep6t :
Est considéré comme un entrepdt, les locaux d’entreposage et de reconditionnement de produits et
matériaux. Sont rattachés a cette destination, tous locaux d’entreposage liés a une activités industrielle,
commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus du 1/3 de la surface totale, et de facon plus
générale, tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers
dans lesdits locaux.

9. constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Il s’agit d’installations, de réseaux et de constructions destinées a la satisfaction d’'un besoin collectif ou a
recevoir du public. Elles peuvent avoir une gestion privée ou publique.

Cette destination comprend par exemple :

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports,
poste, fluides, énergie, télécommunications,...) ou des services publics ou d’'intérét collectif (voirie,
stationnement, déplacement, assainissement, traitement des déchets, gestion des eaux pluviales,
alimentation en eau potable, production d’énergies...);

- [ldes équipements de superstructures (batiments a usage collectif, d’intérét général), dans les
domaines hospitaliers, sanitaire, social, enseignement, petite enfance et services annexes hors
constructions visées ci-dessus par les dispositions de la destination « habitation », culturel, sportif,
cultuel, défense et sécurité, ainsi que les services publics administratifs locaux, départementaux,
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régionaux et nationaux, les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux
services urbains. (par exemple : creches et haltes garderies ; établissements scolaires ; hopitaux ;
salles de spectacles ...).

Les articles R111.30 a 46 encadrent I'implantation des habitations légéres de loisirs, résidences
mobiles de loisirs, des caravanes, et des campings.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 : Acceés et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)
Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du Sol

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol.

Section 4 - Performances environnementales et réseaux électroniques

Article 15 : Performances énergétiques et environnementales
Article 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

|ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes (articles 3 a 13), peuvent étre accordées par
l'autorité compétente.

Par adaptation mineure, il faut entendre un faible dépassement de la norme fixée par le reglement
qui, sans porter atteinte au droit des tiers, n’aboutira pas non plus a un changement du type
d’urbanisation prévu.

Ces adaptations ne peuvent d’'une fagon générale étre envisagées que pour des motifs résultant
limitativement de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractere des
constructions avoisinantes

Dans le cas de parcelles couvertes par 2 zones de méme nature : les regles applicables a 'unité
fonciére sont celles de la zone la plus représentée en surface.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

ZONE PBESENTANT DES BATIMENTS CONSTRUITS PRINCIPALEMENT EN ORDRE CONTINU,
RESERVEE AUX HABITATIONS, POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, COMMERCES ET
ACTIVITES.

La zone comprend des secteurs :

o UAa : secteur de transition entre zone UA et UB,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 9 et 13.

e UADb : secteur de projet — terrain RFF,
Avec des dispositions particulieres aux articles 2, 9 et 13.
Le secteur UAb est constructible sous réserve de respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

e UAi : secteur inondable,
Avec des dispositions particulieres aux articles 1, 2, et 9.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Leslocaux industriels,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
e Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UA 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carrieres,

e Les décharges,

o Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UAi :

e Lacréation ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu’elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e Les constructions a usage d’entrep6ts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

e L'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
l'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de I'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteur UAb uniquement :

L’aménagement du secteur est soumis au respect des orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

e Secteur UAi uniquement :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UAi est soumis aux regles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
reglement du PPRI :
e |Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

UA 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.
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UA 2-2. Secteur de carrieres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone & risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes

d’utilisation du sol.

UA 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. |l importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UA 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et l'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
SeineNormandie).

UA 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'’écoulement
seproduit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et
d’autre de I'axed’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UA 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 ).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UA 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UA 11.

UA 2-8. Exposition au plomb
La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acceés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 métres

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre subordonnée a
un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciere, dans le cadre d’'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. |l sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Des points d’apport volontaire (PAV) devront étre prévus dans les conditions suivantes :
— 3 PAV (Ordures ménageres, Déchets recyclables et verre) par tranche de 50 logements,
— Les PAV devront étre situés au maximum a 40 m des halls d’immeubile,
— Les PAV devront étre situés sur le trajet le plus commun pour des déplacements pendulaires.
— En secteur inondable UAI, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Chaque bétiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d’un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciére, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de I'article 11.
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| ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a I’'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées existantes ou a créer.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait, avec un retrait minimum de 3 m, si la continuité du bati est
assurée par des constructions, des mrs de clétures, ou par les deux.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan d’alignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement.

CAS PARTICULIERS
Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
— aux modifications, extensions, ou surélévations de batiments existants non conformes

a la régle a condition que le retrait existant (respectant les conditions définies a
l'annexe | du présent reglement) avant travaux ne soit pas diminué, et que la
conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient.
Sont exclus les travaux ayant pour effet :
- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 mz2,
vétustes ou construites en matériaux légers,
- d’augmenter de plus de 50 % la Sdp
- d’augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

— aux locaux accessoires de moins de 9 m2

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduitesa un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).
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Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a l'acrotéere ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les regles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9 m2.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a 8
metres.

Cette distance peut étre réduite a 5 meétres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— aux locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2,

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

e Zone UA (dont secteur UAb), sauf secteursUAa et UAi :
Non réglementé

o Secteurs UAa et UAi uniquement :
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette
du projet.
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‘ ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

e Zone UA:
La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, estlimitée comme suit :
e 7,50 metres a I'’égout du toit,
e 9 meétres a I'acroteére,
e 12 meétres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permetire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 9 m a I'acrotere, un niveau supplémentaire est admis en respectant
les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 12 m.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

‘ ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’'un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

e Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par des
chéssis vitrés situés dans le plan de la toiture.
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3 — Facades
e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les facades présenteront un aspect harmonieux.

¢ Les facades comprendront des soubassements, et des corniches.

¢ Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des facades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

Sont autorisés :
e Les tuiles régionale brune, rouge vieillie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a

emboitement,

o Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,
e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres

matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et

urbaine. On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

Fermetures

e Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres

ne soient pas apparents.

5 - Cléture de facade sur voie publigue ou sur voie privée :

Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximale de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :

Les clétures seront constituées d’'un mur bahut surmonté d’'une grille métallique d’un dessin
simple s’inspirant des grilles traditionnelles. Les clétures ne pourront pas comporter de parties
pleines sur plus du tiers de leur hauteur.La partie comprise entre 0 et 0,60 metre sera toujours
pleine.

Les clbtures servant a assurer la continuité des constructions béaties a I'alignement, peuvent étre
constituées d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 métre.

Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction.

Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

Sont interdites toutes les clotures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

L’implantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :

Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la constructionpour les faces apparentes.

Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’'une haie.

Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.
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EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés en application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e la création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m2,

e la création d'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m2 et 150 m2,

e la création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m2 et 200 mz2,

o ..etc...

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de ’ANNEXE Ill du
présent réglement.
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‘ ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’'un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées pres des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour I'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains |égers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Zone UA sauf secteurs UAa et UAi :

Une superficie minimale de 30% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

e Secteurs UAa et UAi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UA 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UB

ZONE A CARACTERE RESIDENTIEL MIXTE COMPRENANT PRINCIPALEMENT DES HABITATIONS
INDIVIDUELLES, DES COLLECTIFS BAS ET POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, BUREAUX,
COMMERCES, ACTIVITES ET EQUIPEMENTS PUBLICS, COMPATIBLES AVEC LA FONCTION
RESIDENTIELLE.

La zone comprend des secteurs :

e UBd : secteur pavillonnaire plus dense,
Avec des dispositions particuliéres a I’article 13.

o UBi et UBdi : secteurs inondables,
Avec des dispositions particulieres aux articles 1, 2, et 13.

Des parties de la zone UB, situées au lieu-dit « Les Garennes », sont constructibles sous
réserve de respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies dans
la piece n°4 du PLU.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e | ’hébergement hobtelier, sauf cas autorisés a I'article UB 2,
e Leslocaux industriels,
e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
e Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UB 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carriéeres,

e Les décharges,

o Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UBi et UBdi :

e Lacréation ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e L’aménagement de la zone UB au lieu-dit « Les Garennes », est soumis au respect des orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

e L’hébergement hotelier est autorisé s'il s’agit de chambre d’hbtes ou de gite rural,

e Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu’elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e Les constructions a usage d’entrep6ts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

e L'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
l'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteurs UBi et UBdi uniquement :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, les secteurs UBi et UBdi sont soumis aux régles du Plan de
prévention des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de larrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Qise, et le
reglement du PPRI :
e |Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

e Dans la bande de protection des 50 meétres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements Iégers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS. RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UB 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par 'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de 'annexe figurant au présent reglement.

UB 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone a risques liés aux carrieres souterraines abandonnées, le constructeur doit
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes

d’utilisation du sol.

UB 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UB 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturésd’eau.Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans
la loi sur I'eauet les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
del’environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UB 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se

produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’'autre
de I'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.
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UB 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UB 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article UB 11.

UB 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UB 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

UB 2-10Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a
la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,.

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 metres

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre subordonnée a
un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’'une maniere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. |l sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Des points d’apport volontaire (PAV) devront étre prévus dans les conditions suivantes :
— 3 PAV (Ordures ménageres, Déchets recyclables et verre) par tranche de 50 logements,
— Les PAV devront étre situés au maximum a 40 m des halls d'immeuble,
— Les PAV devront étre situés sur le trajet le plus commun pour des déplacements pendulaires.
— En secteur inondable UBi et UBdi, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Chaque batiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d'un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciere, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Aucune construction ne pourra s’implanter au-dela d’'une bande de 25 m par rapport a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan d’alignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement.

CAS PARTICULIER :
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :

— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a
condition de ne pas réduire la distance sur 'avant de la construction. Sont exclus les
travaux ayant pour effet :

- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 m2,
vétustes ou construites en matériaux légers

- d’augmenter de plus de 50 % la Sdp

- d’augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

- Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...
— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale
limitée a 3 m,
— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les constructions

peuvent s’implanter a 'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve qu’il ne s’agisse
pas de la facade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant sur la sente.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.
A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites a un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.
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CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les regles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9 m2.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les constructions
peuvent s’implanter a I’'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve qu’il ne s’agisse
pas de la facade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant sur la sente.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a
8 metres.

Cette distance peut étre réduite a 5 métres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— aux locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, estlimitée comme suit :
e 6 meétres a I’égout du toit,
e 7,5 meétres a I’'acrotere,
e 10 meétres au faitage.
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Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permetire d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permetire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 7,5 m a I’acrotére, un niveau supplémentaire est admis en
respectant les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 10 m.
EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

‘ ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’'un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

e Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par des
chéssis vitrés situés dans le plan de la toiture.

3 — Facades

Les fagades principales seront plus longues que les pignons.

Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

Les fagcades présenteront un aspect harmonieux.

Les facades comprendront des soubassements, et des corniches.

Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des facades.
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4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.
Toiture

Sont autorisés :

e Les tuiles régionale brune, rouge vieillie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a
emboitement,

o Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,

e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et
urbaine. On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour lintégration
architecturale et paysagere des panneaux solaires dans le Val d’'Oise).

Fermetures
e Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres
ne soient pas apparents.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
— Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOT URES SUR VOIES :

Les clétures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

e Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

e Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

e Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

e L'implantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
e Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction pour les faces apparentes.
e Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’'une haie.
e Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.
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6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de Il'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité foncieére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e la création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m2,

e la création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m2 et 150 m2,

e la création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m2 et 200 m?,

e . etc...

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de ’ANNEXE Ill du
présent réglement.
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‘ ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

Les marges d'isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m?2 de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnements aériens situés pres des limites séparative doivent en étre séparés par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran et doivent étre plantés a raisons d’un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour I'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent metire en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains |égers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UBd :
Non réglementé.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET
RESEAUXELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UB 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE UB 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UC

ZONE A CARACTERE RESIDENTIEL RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES.

La zone comprend des secteurs :

o UCi : secteur inondable,
Avec des dispositions particulieres aux articles 1, 2 et 13.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e L’hébergement hbtelier, sauf cas autorisés a l'article UC 2,
e Leslocaux industriels,
e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
e Les entrepdts, sauf cas autorisés a I'article UC 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carrieres,

e Les décharges,

o Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UCi :

e Lacréation ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :
e L’hébergement hotelier est autorisé s'il s’agit de chambre d’hbtes ou de gite rural,

e Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu’elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e Les constructions a usage d’entrep6ts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

e L'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
l'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de I'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteur UCi uniquement :
En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UCi est soumis aux régles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI).

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Qise, et le
reglement du PPRI :
e |Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

¢ Dans la bande de protection des 50 metres de lisieére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét des lors qu’elle est
envisagée en dehors d’'un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements Iégers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS. RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

UC 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par 'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de 'annexe figurant au présent reglement.

UC 2-2. Secteur de carriéeres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone & risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes
d’utilisation du sol.

UC 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UC 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturésd’eau.Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans
la loi sur I'eauet les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
del’environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UC 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de l'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UC 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Plan Local d’Urbanisme de Mériel- Reglement Zone UC— Avril 2017 37



Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UC 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article UC 11.

UC 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UC 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de 'autorité supérieure.

En application d’une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

UC 2-10. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmeétre de protection de I'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s’imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d’utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'i'mportance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1 - ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).
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— VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 metres

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre subordonnée a
un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
reglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.
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3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d’'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Chaque batiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d'un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciere, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de I'article 11.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Aucune construction ne pourra s’implanter au-dela d’une bande de 30 m par rapport a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan d’alignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement
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CAS PARTICULIER :
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes qui ne
réduiraient pas les marges de recul existantes avant travaux si celle-ci est inférieure a
6 m.Sont exclus les travaux ayant pour effet :
- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 m2,
vétustes ou construites en matériaux légers,
- d’augmenter de plus de 50 % la Sdp
- d’augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

- Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...
— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale
limitée a 3 m,
— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les constructions

peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve qu’il ne s’agisse
pas de la facade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant sur la sente.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.
A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites a un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a l'acrotéere ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 5 m minimum s’impose.

Un retrait minimum de 5 meétres doit étre respecté en limite de zone avec une zone naturelle (A ou
N voisine) pour gérer la transition.

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les regles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9 m2.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les constructions
peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve qu’il ne s’agisse
pas de la facade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant sur la sente.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a
8 métres.

Cette distance peut étre réduite a 5 meétres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les regles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, estlimitée comme suit :
e 6 meétres a I’égout du toit,
e 7,5 meétres a I’'acrotere,
e 10 meétres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permetire d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 7,5 m a I’acrotére, un niveau supplémentaire est admis en
respectant les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 10 m.
EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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‘ ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’'un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

e Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par des
chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.

3 — Facades

e Les facades principales seront plus longues que les pignons

e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les facades présenteront un aspect harmonieux.

¢ Les facades comprendront des soubassements, et des corniches.

e Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des facades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.
Toiture

Sont autorisés :

e Les tuiles régionale brune, rouge vieillie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a
emboitement,

o Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,

e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et
urbaine. On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

Fermetures
e Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres
ne soient pas apparents.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
— Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.
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CLOTURES SUR VOIES :

e Les clétures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

e Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

e Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modeéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

e Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

e L’implantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
e Les parties pleines sont autorisées. En maconnerie elles devront étre revétues d’un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction.pour les faces apparentes.
e Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’'une haie.
e Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les fagcades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e la création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m2,

e la création d'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m2 et 150 mz2,

e la création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m2 et 200 mz2,

e ..etc...
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Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’'une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de ’ANNEXE Ill du
présent réglement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Une superficie minimale de 50% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

Les marges d'isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m?2 de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnements aériens situés pres des limites séparative doivent en étre séparés par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran.

Les aires de stationnement aérien doivent étre plantés a raisons d’'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour I'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

Aménagement des marges de recul :

Lorsque la limite de zone est en contact avec une zone naturelle (A ou N), la marge de recul doit étre
obligatoirement traitée en espace vert et paysagée sur une largeur minimale de 5 m.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UCi uniquement :

Une superficie minimale de 60% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UC 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE UC 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé

Plan Local d’Urbanisme de Mériel- Reglement Zone UC— Avril 2017 46



CHAPITRE UE

ZONE D’EQUIPEMENTS PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF.

La zone comprend un secteur UEi: secteur inondable avec des dispositions particuliéres aux
articles 1,2, 9 et 13.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e Les habitations, sauf cas autorisés a I'article UE 2,
e L’hébergement hételier,
e L’artisanat,
e Leslocaux industriels,
e Les entrepots,
e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les carriéres,
e Les décharges,

o Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

En secteurs inondables UEi :

e Lacréation ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles aient un caractére de logement de
fonction, ou qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des équipements publics ou
d’intérét collectif.

e L'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
I'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de I'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e Secteur UEi :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UEi est soumis aux régles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI).

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de larrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Qise, et le
reglement du PPRI :
e |Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UE 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par 'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.

UE 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A lintérieur de la zone & risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes
d’utilisation du sol.
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UE 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UE 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et l'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
SeineNormandie).

UE 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement
seproduit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et
d’autre de I'axed’écoulement ainsi que tout remblai ou cl6ture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UE 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UE 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des béatiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article UE 11.

UE 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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UE 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de I'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

UE 2-10 Canalisations de transport de matiéeres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a
la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'i'mportance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée est de 3 métres
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‘ ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
lalignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.
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Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de I'article 11.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou a la limite d'emprise des
voies privées, existantes ou a créer.

Si elles ne sont pas édifiées a l'alignement ou a la limite d'emprise des voies, les constructions devront
respecter un recul de 5 m minimum par rapport a I'alignement public ou de la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a
condition de ne pas réduire la distance sur I'avant de la construction,
- Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.
A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites a un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).
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Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a l'acrotéere ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les regles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9 m2.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

e Zone UE sauf secteur UEi :
Non réglementé

e Secteur UEi uniquement :
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette du
projet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, estlimitée comme suit :
e 7,50 metres a I’égout du toit,
e 9 meétres a I'acroteére,
e 12 meétres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).
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En cas de toiture terrasse, limitée a 9 m a l'acrotere, un niveau supplémentaire est admis en respectant
les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 12 m.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d'implantation.

3 — Facades
e Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les facades présenteront un aspect harmonieux.
e Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux,
en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.
Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine. On

se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour lintégration architecturale et
paysagere des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciere doivent étre respectés.
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‘ ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité foncieére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réeglement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées prés des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Zone UE sauf secteur UEi :

Une superficie minimale de 30% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

e Secteur UEi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UE 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE UE 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UX

ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES RESERVEE AUX ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS,
COMMERCIAUX, AUX ENTREPOTS ET AUX ACTIVITES ARTISANALES.

La zone comprend un secteur :

UXa : secteur avec des dispositions particulieres aux articles 1,2, 6 et 7.
Le secteur UXa est constructible sous réserve de respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

Le secteur est concerné par le secteur protége : site inscrit du massif des Trois Foréts.

La RN 184 étant classée voie a grande circulation, ce secteur est concerné par les
dispositions de la loi n°95-101 du 02 février 1995, reprise dans I’article L.111-1-4 du code
de l'urbanisme.

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Des regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article sont possibles apres réalisation
d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et
des paysages.

e UXi: secteur inondable, soumis au risque d’inondations PPRI de la vallée de I'Oise,

Avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2, 9 et 13.
Les aménagements réalisés doivent respecter les dispositions du PPRI, et ne pas
aggraver le risque inondation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

POUR L’ENSEMBLE DE LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

Constructions a usage d’habitation, sauf cas autorisés a I'article UX 2
Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

Les constructions sur les emprises des servitudes des canalisations de gaz et d’eau potable
indiquée au document graphique,

Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations légeres de loisirs,

Les parcs d’attraction,

Les carriéres,

Les décharges,

Les dépbts de toute nature non liés aux activités.
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e POUR LE SECTEUR UXa UNIQUEMENT, EN PLUS DES INTERDICTIONS
FIGURANT PRECEDEMMENT POUR LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

Les industries, et entrepots.

e POUR LE SECTEUR UXi UNIQUEMENT, EN PLUS DES INTERDICTIONS
FIGURANT PRECEDEMMENT POUR LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

Les commerces.

L’hébergement hételier.

La création ou 'aménagement des sous sols.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions a usage d’habitation liées a la surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés dans la limite d’'un logement par unité fonciére. Ces constructions doivent étre
intégrées aux batiments des établissements concernés.

e Les constructions et installations autorisées, sous réserve qu’elles n’entrainent pas de nuisances
pour le voisinage et qu’elles respectent les conditions suivantes :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si
l'activité ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau
projet doit comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les
réduire.

— Le projet assure une amélioration de I'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e En plus pour le secteur UXa uniquement :

e L’aménagement de la zone UXa au lieu-dit « Les Garennes », est soumis au respect des
orientations d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

e Secteur UXi :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UXi est soumis aux regles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de larrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Qise, et le
reglement du PPRI :
e |Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.
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PROTECTIONS., RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

UX 2-1. Isolement acoustique des batiments d’habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.

UX 2-2. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A lintérieur de la zone & risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes

d’utilisation du sol.

<

UX 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UX 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et l'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturésd’eau.Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans
la loi sur I'eauet les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
del’environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

Pour permettre de conserver a la fois les meilleures conditions d’écoulement des eaux de surface et
souterraines et la meilleure qualité de ces eaux, tout remblai et toute construction seront interdits dans
ces zones humides.

UX 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
au constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'’écoulement se

produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’'autre
de I'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.
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UX 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UX 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UX 2-8. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

UX 2-9. Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible
d’avoir une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des
personnes au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter
atteinte a la sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIEE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

UX 2-10. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmétre de protection de 'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s'imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d’utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 metres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour (renvoi note en annexe).

e Cas des voies en sens unique : la largeur de chaussée doit étre de 3 meétres

ARTICLE UX 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
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2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre subordonnée a
un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’'une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
lalignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. |l sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

La collecte peut également étre organisée par la disposition de points d’apport volontaire (PAV).
En secteur inondable UXi, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de I'article 11.

Plan Local d’Urbanisme de Mériel- Reglement Zone UX — Avril 2017 ................ 62



| ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages ou
équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s'implanter librement sur la parcelle.

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour I'ensemble
de la zone UX:
Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription

graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I’article
L.111-6 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Pour ’ensemble de la zone UX :

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d’isolement peuvent étre réduites a un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a 'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour I’ensemble
de la zone UX :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription
graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I'article
L.111-6 du code de I'urbanisme.
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ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UX 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie totale du terrain.

e Secteur UXi uniquement :
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette du
projet.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale (H) des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 10 m.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e ponctuellement, pour permettire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d'un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Prescriptions générales :

Les constructions doivent s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

Afin d'éviter une succession de volumes différents, avec des pentes de toiture variées, la simplicité sera
recherchée au niveau de la volumétrie et des proportions.

Toute construction ou ouvrage, a édifier ou a modifier, devra tenir compte de I'environnement existant et
veiller a s’y inscrire harmonieusement.
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Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou du parti
d'aménagement, doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

2 - Aspect des constructions

Les matériaux doivent avoir une teinte en harmonie avec le paysage environnant, et de préférence étre
teintés dans la masse pour éviter des changements de couleur important liés a leur altération.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les enseignes seront appliquées sur le volume du batiment et non en superposition.
Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et urbaine.

3 - Facades
Toutes les facades doivent étre traitées avec le plus grand soin.
[l doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris celles des annexes, ainsi

qu’une unité d'aspect par un traitement identigue des facades (matériaux et colorations). Cette
disposition s’applique également aux extensions, aux annexes et clotures.

Pour les batiments principaux d’'une longueur supérieure a 30 metres la volumétrie ou le parement des
fagcades seront traités de maniére séquenceée.

Les ouvertures doivent s'harmoniser avec I'aspect général de la facade.

4 - Toitures

Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la forme de leurs
ouvertures éventuelles, doivent permettre au batiment d’étre intégré dans le paysage.

a) Pente des toitures

Il n'est pas fixé de pente minimale de toiture.

Les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toitures terrasses, un acrotére (ou autre disposition
constructive) est imposé pour donner a I'ouvrage un aspect parallélépipédique et satisfaisant au regard
de la qualité architecturale et paysageére.

b) Aspects des couvertures
Il ne sera pas admis de matériaux brillants, tels que t6le ondulée non teintée.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :

e Les clétures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

e Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

e Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

e Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
e Les parties pleines sont autorisées. En magonnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction pour les faces apparentes.
e Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’'une haie.
e Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.
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EXCEPTIONS
Les prescriptions du point 5 du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics,
ou d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de l'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réeglement.

Possibilité de mutualisation des places de stationnement :

Pour les opérations comprenant plusieurs activités, il est possible de réaliser un parc de stationnement
commun a I'ensemble ou a une partie de l'opération, dans le respect des normes de stationnement
définies au présent réglement.

Toutefois, les normes précitées peuvent étre réduites si les places de stationnement correspondent a des
occupations alternatives (ex : bureaux d’entreprise et salle de spectacle - a I'exception des logements).

Le nombre total de places a réaliser doit néanmoins étre égal a celui correspondant a la catégorie de
locaux générant le besoin le plus important en place de stationnement suivant I'application de I'annexe Il
du présent reglement.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’'un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées prés des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.
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Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 metre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent metire en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UXi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en espaces
verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UX 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE UX 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES A URBANISER

ZONE DE PROJET -

Secteur des Garennes
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CHAPITRE AU

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQUIPES, DESTINES A UNE URBANISATION
FUTURE SOUS FORME D’OPERATIONS D’ENSEMBLE A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT.

L’'URBANISATION DE LA ZONE ET LA DEFINITION DES REGLES D’URBANISME, SONT
SUBORDONNEES A UNE MODIFICATION DU PLU.

De plus, la zone sera constructible sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a I'article 2,

e L’hébergement hételier,

e Les bureaux,

e Les commerces,

e L’artisanat,

e Leslocaux industriels,

e Les entrepots,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e |Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légéres de loisirs,

e Les parcs d’'attraction,

e Les carrieres,

e Les décharges,

e Les dépobts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

e Les clbtures,

e Les affouillements et exhaussements de sol.
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L’urbanisation de la zone et la définition des regles d’urbanisme, sont
subordonnées a une modification du PLU.

Sous réserve d’avoir satisfait aux conditions préalables d’aménagement, l'urbanisation des zones 2 AU
peut s’effectuer sous la forme de plusieurs tranches opérationnelles, a condition que leurs réalisations
prennent en compte les recommandations du rapport de présentation, ne compromettent pas
'aménagement du reste de la zone.

De plus, la zone sera constructible sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

LES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS SUIVANTES SERONT ALORS ADMISES :
— Les constructions a usage d'habitation.

— Les équipements publics et d'intérét collectif.

SONT ADMIS(ES) SANS ETRE SOUMIS(ES) AUX CONDITIONS PREALABLES D'AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE :

— L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n’y ait pas création d’'un nouveau
logement, et jusqu’a 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de
plancher supérieure a 60 m2,

— Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers,
— La démolition de batiments ou de clétures.

e Dans la bande de protection des 50 meétres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’'un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements Iégers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

AU 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le
constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et
respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.
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2 AU 2-4. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. |l importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

AU 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

AU 2-4. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

AU 2-5. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de I'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

AU 2-6. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a I'article AU 11.

AU 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLEAU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre édifiées a I’'alignement public ou a la limite d'emprise des voies
ouvertes a la circulation générale.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait si la continuité du bati est assurée par des constructions, des
clétures baties (mur en magonnerie) ou par les deux.

Si les constructions s’implantent en retrait, elles devront respecter un retrait minimum de 6 m de
I'alignement public ou de la limite d'emprise des voies.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d'implantation en limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 4 m.

Les marges disolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre
dépoli, pavé de verre ...).

L’implantation sur les autres limites séparatives est interdite.

CAS PARTICULIER :

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif suivants peuvent s’implanter en limite séparative.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

‘ ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

ARTICLE AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE AU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU
ECONOMIQUE DES TERRES AGRICOLES

Elle comprend le secteur :
¢ Ap qui bénéficie de dispositions particuliéres aux articles 1, 2 et 10.

Une partie du secteur Ap d’entrée de ville, rue de I'’Abbaye du Val, est aménageable sous réserve de
respecter les orientations d’'aménagement et de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a larticle 2,
e L’hébergement hételier,

e Les commerces,

e Les bureaux,

e Les entreplts, les locaux industriels et artisanaux,

e Le stationnement des caravanes a l'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légeres de loisirs et résidence mobiles de loisirs,

e |Les parcs d’'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

e Les piscines,

e Les carriéres,

e Les décharges,

o Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux....).

e Secteur Ap uniquement :

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :

SONT INTERDITS :
e |es habitations,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole, et d’élevage, sauf cas
autorisés en A 2.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Conformément a I’article R.123-7 du code de I'urbanisme, seules les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I’exploitation agricole sont
autorisées en zone A.

e Zone A sauf secteur Ap :

Sont soumis a conditions particulieres :

e Les installations et occupations du sol a caractere fonctionnel, nécessaires aux exploitations
agricoles (serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
I'exploitation, hangar, grange...), si les conditions définies a larticle 3 du schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d’Oise, prescrit par arrété préfectoral, sont respectées
(arrété préfectoral en vigueur en annexe),

e Les constructions destinées au logement nécessaire a une exploitation agricole, a raison de un
logement par exploitation et de 150 m? de surface de plancher maximum. Le logement devra
obligatoirement étre situé sur le méme terrain que I'exploitation. Les habitations liées aux activités
agricoles devront étre implantées a une distance maximale de 50 m comptés a partir de I'extrémité
des béatiments existants formant le siége d’exploitation.

e L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n'y ait pas création d'un nouveau
logement, et jusqu’a 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de
plancher supérieure a 60 m2,

e Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

e Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires aux activités agricoles et assimilées ou
aux services publics et équipements d’intérét collectif.

e Les abris de jardin, en tant qu’annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 20 m2 de
surface au sol.

o Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec l'agriculture, les travaux
de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve d'eau, bassin
d'orage), directement liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

e Les aires de stockage ou de dépdt nécessaires aux exploitations agricoles.

Les installations et occupations du sol ne doivent pas nuire au paysage naturel ou urbain, ni provoquer
des risques en matiere de sécurité et de salubrité publique et ne pas apporter de géne qui excéde les
inconvénients normaux de voisinage. Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances.

e Secteur Ap uniquement :

o Le secteur Ap d’entrée de ville, rue de I’Abbaye du Val, est aménageable sous réserve de respecter
les orientations d’aménagement et de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

e Des constructions sont autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les abris pour
animaux a condition d’étre démontables ou réversibles.

e Dans la bande de protection des 50 meétres de lisiére de forét figurant au plan
de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’'un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements Iégers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

A 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le
constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et
respecter les dispositions de 'annexe figurant au présent réglement.

A 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

A 2-3 Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
accés des pieces en sous-sol doivent étre agencés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur I'axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les remblais et
les clbtures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

A 2-4. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
étudier le sous-sol et assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation
autorisées et de se référer aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

A 2-5. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Plan Local d’Urbanisme de Mériel - Réglement Zone A - Avril 2017 78



Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de 'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

A 2-6. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article A 11.

A 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

A 2-8Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a
la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commaodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

En I'absence de réseau, et en cas d'impossibilité technique, une alimentation en eau a partir d’'un forage
est autorisée pour les batiments agricoles, dans le respect de la législation en vigueur.

2 — ASSAINISSEMENT
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La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.
a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

En I'absence de réseau, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de I'effluent
dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’'une maniéere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
lalignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur 'unité fonciére, dans le cadre d’'un projet de construction
ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clotures doivent étre implantées au minimum a 3,50 m de 'axe des voies, y compris sur les
chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de 10 m de I'alignement ou de la
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limite d'emprise des voies privées.
VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait des emprises publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

En application de l'article L 111-3 du code rural, la distance minimale entre les batiments
agricoles et les habitations voisines des non-exploitants ne doit pas étre inférieure a 50 m.

e Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d'implantation sur la seconde limite latérale, les marges disolement par rapport a celles-ci
doivent étre respectées.

e Les marges d'isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
3m.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter sur les limites, ou en
retrait des limites séparatives.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

‘ ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

e Zone A sauf secteur Ap :

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 8 m au faitage, ou
a I’'acrotere pour les habitations.

La hauteur totale des batiments agricoles est limitée a 10 métres.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permetire la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

e Secteur Ap uniquement :

La hauteur totale des constructions autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les abris
pour animaux, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 3 m.
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EXCEPTIONS
Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces prescriptions s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en t6le ondulée galvanisée, en matiere plastique et en fibre-ciment sont interdits.

Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des facades des batiments.

Les cl6tures doivent étre exclusivement constituées d’un grillage de couleur verte fixé sur des poteaux
en fer pouvant reposer sur un soubassement en magonnerie de 0,20 m maximum le tout n’excédant pas
une hauteur de 2 m, et doublée d’une haie.

Les clétures nécessaires a I'activité agricole ou forestiére peuvent y déroger sous réserve de présenter
un aspect compatible avec I'environnement naturel et les paysages.

Pour les équipements publics ou d’intérét collectif, les clotures pourront étre réalisées en moellons
de pays apparents ou en magcgonnerie revétue d'un enduit gratté ton pierre; des éléments limités
(pilastres, chaperons) sont autorisés en briques ou béton architecturé.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisé au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a I'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de l'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réeglement.
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‘ ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagere...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m2 d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains 1égers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

‘ ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé

Plan Local d’Urbanisme de Mériel - Réglement Zone A - Avril 2017 84



TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE

Plan Local d’Urbanisme de Mériel- Reglement Zone N - Avril 2017 85



CHAPITRE N

ZONE NATURELLE A PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE DU PAYSAGE ET DES ELEMENTS
QUI LA COMPOSENT

La zone comprend :
¢ Un secteur Ni et Nei :secteurs inondables avec des dispositions particulieres aux articles 1, et 2.
o Des secteursNe et Nei correspondant a des secteurs d’équipements publics ou d’intérét collectif
(a vocation cultuelle, ou sport et loisirs), présentant des dispositions particulieres aux articles 1
et2.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,
e L’hébergement hételier,
e Les commerces,
o Les bureaux,
e Les entreplts, les locaux industriels et artisanaux,
e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes a l'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations |égéres de loisirs et résidence mobiles de loisirs, sauf en secteur Nei,
e |Les parcs d’'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

e Les piscines,

e Les carrieres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux....).

e Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements
conformément a larticle L 130-1 du code de l'urbanisme. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

e En secteurs inondables Ni et Nei :

La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n'y ait pas création d'un nouveau
logement, et jusqu’a ou 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de
plancher supérieure a 60 m2,

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec l'exploitation des
ressources naturelles ; les fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public directement
liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers (réserve d'eau, bassin d'orage).

e Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

e Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires avec l'utilisation des espaces naturels
ou aux services publics et équipements d’intérét collectif.

e Les abris de jardin, en tant qu'annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 9 m? de
surface au sol.

Les installations et occupations du sol ne doivent pas nuire au paysage naturel ou urbain, ni provoquer
des risques en matiere de sécurité et de salubrité publique et ne pas apporter de géne qui excéde les
inconvénients normaux de voisinage. Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances.

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :

En secteur Ne uniquement, et en plus des dispositions s’appliquant a ’ensemble de la zone N
sont autorisées :

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles aient un caractére de logement de
fonction, ou qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des équipements publics ou
d’intérét collectif.

e Les installations et constructions a vocation de service public ou d’intérét collectif, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére naturel du site.

e Secteurs Ni et Nei :
En plus des dispositions figurant ci-dessus, les secteurs Ni et Nei sont soumis aux régles du Plan de
prévention des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Qise, et le
reglement du PPRI :
e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

e Dans la bande de protection des 50 metres de lisieére de forét figurant au plan
de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét des lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements Iégers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére
de sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excede les inconvénients
normaux de voisinage.

N 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le
constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et
respecter les dispositions de 'annexe figurant au présent réglement.

N 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

N 2-3 Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe
de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
acces des pieces en sous-sol doivent étre agencés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur I'axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les remblais et
les clbtures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

N 2-4. Secteur de carriéres

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

N 2-5. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du
territoirecommunal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains
alluvionnairescompressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autresformes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du
code de I'environnement et dans le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE
SeineNormandie).
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N 2-6. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. |l importe au constructeur de prendre toute disposition pour
étudier le sous-sol et assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation
autorisées et de se référer aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

N 2-7. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code
de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de I'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

N 2-8. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article N 11.

N 2-9. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

N 2-10Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de I'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a
la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réglement de PLU.

N 2-11. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmétre de protection de 'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s'imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d’utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'i'mportance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

En I'absence de réseau, et en cas d'impossibilité technique, une alimentation en eau a partir d’'un forage
est autorisée, dans le respect de la législation en vigueur.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

En l'absence de réseau, 'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de l'effluent
dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’'une maniéere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Tout rejet d’eaux dans le R du Vieux Moutiers et le ru du Montubois est interdit.
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3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d’implantation a
alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Des locaux nécessaires a la collecte des déchets doivent étre prévues sur l'unité fonciére, dans le cadre
d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de murs ou de végétaux.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clotures doivent étre implantées au minimum a 3,50 m de I'axe des voies, y compris sur les
chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de 10 m de I'alignement ou de la
limite d'emprise des voies privées.

VOIES A CREER OU A ELARGIR
La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a

l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait des emprises publiques.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

e Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci
doivent étre respectées.

e Les marges d’isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
3m.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter sur les limites, ou en
retrait des limites séparatives.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 8 m au faitage ou a
I'acrotere.

EXCEPTIONS
Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces prescriptions s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en t6le ondulée galvanisée, en matiere plastique et en fibre-ciment sont interdits.

Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des facades des batiments.

Les clotures doivent étre exclusivement constituées d’'un grillage de couleur verte fixé sur des poteaux
en fer pouvant reposer sur un soubassement en maconnerie de 0,20 m maximum le tout n’excédant pas
une hauteur de 2 m.

Les clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiére peuvent y déroger sous réserve de présenter
un aspect compatible avec I'environnement naturel et les paysages.

Pour les équipements publics ou d’intérét collectif, ou les constructions a caractére historique et
patrimoniale, les cl6tures pourront étre réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie
revétue d'un enduit gratté ton pierre; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés en briques
ou béton architecturé.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisé au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a I'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de I'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.
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‘ ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité foncieére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réeglement.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagere...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m2 d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m?2 de superficie affectée a cet usage.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles
doivent comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.
Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le code de I’urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols

particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas nécessairement

aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par 1’ensemble des terrains faisant I’objet d’une méme vocation et soumis aux

mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est ’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles valable
pour toute la zone, certaines régles particulieéres (ex. : UAa, secteur dans lequel la hauteur des batiments sera

différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles sont désignées par un sigle commencant par la lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs a caractére naturel de la commune

destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le

réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a 'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des entreprises ou
des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UI.

Une zone industrielle est une zone d’activités recevant plus particulierement les entreprises industrielles.

On désigne par I’expression « zone de fait » (correspondant au sigle UIB), une zone d’activité ancienne ou
I’implantation s’est faite sans plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre implantées gérérent des
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.

EMPLACEMENT RESERVE
Terrain désigné par le PLU comme devant faire 1’objet dans 1’avenir d’une acquisition par une collectivité

publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général ( hopital, école, voie,...). Le
terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.
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ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisé€s dit classés (bois, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Le classement interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol (habitation,
lotissement, dépot, camping,....). Toute coupe ou abattage est subordonné a une
autorisation délivrée par 1’autorité compétente. Tout défrichement est interdit.
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Schéma d’illustration montrant un exemple de représentation des différents
zonages et inscriptions graphique.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I’objet d"une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur exceéde 2 meétres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et
si sa hauteur exceéde 2 metres.

GROUPE D’HABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faisant 1’objet d’un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :
Un établissement industriel ou agricole, une carriére, entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I’environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I’agriculture,

la protection de la nature et de 1’environnement,
la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I’ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette réglementation
reléve du code de I’environnement

LOTISSEMENT :
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs
unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’un lotissement est subordonnée a un permis d’aménager ou a une déclaration préalable
(articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I’Urbanisme).

LOCAL ACCESSOIRE
« Les locaux accessoires d’un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal »
(art. R. 421-14 b et R. 421-17 b).
Les locaux accessoires sont des locaux qui peuvent étre contigus ou situés dans la construction principale
(combles, garages, piéces de faible dimension, abri de jardin...) mais qui, dans les faits, n’ont pas la
méme destination que le batiment principal (lieu de vie du gardien d’un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, atelier d’un artisan situé sous son habitation...).

On considere qu’il présente les caractéristiques suivantes :

e  hauteur maximum limitée,
e surface de plancher inférieure a 12 m? .
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que
I’on construit « a I’alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I’élargissement d’une voie, 1’alignement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I’application du présent réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’'un seul accés a partir d’une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accés particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser 1’urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

L’acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant
qu’une seule propriété.

Accés particulier

50m

Voie en impasse l

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :
Il s’agit d’une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des

autoroutes) a I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa limite
figure au plan de zonage.
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EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :

L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus —.

Trottoir
fossé
talus
fossé chaussée
X A
Accotements Chaussée
Plateforme ) '
Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro
et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de 1’ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou
de la méme indivision, le terrain ou unité fonciere est la seule notion retenue pour I’application du
réglement du P.L.U.

— : B

90

Exemple : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent a Monsieur MARTIN constituent une
seule unité fonciere au sens du droit des sols.

La parcelle 90, qui appartient également a M. MARTIN, constitue une autre unité foncicre
puisqu’elle est séparée des précédentes par une voie.
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Exemple :

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, emprise
au sol ,.etc...) est celle de I’unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie :
1) la partie incorporée a une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une partie de terrain
affectée de facon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la création ou I’élargissement de voies,
- dans un élargissement prévu au PLU,
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-avant).

2) La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’intérét général. Toutefois, le propriétaire qui accepte de céder gratuitement la partie
comprise dans un de ces emplacements peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée (article R 123-10 du code de 1’'urbanisme)

TERRAIN situe dans DEUX ZONES urbaines

Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité foncieére de 900m? se trouve en partie en zone UG (250m?) et en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.U. exige dans cette zone un minimum de
400m?2.

La partie UH est également inconstructible s’il y faut un minimum de 800m?2.

L’ensemble (900m?) peut étre constructible en application de I’article 4 du titre I du présent
réglement.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, I’adduction
d’eau, 1’électricité et I’éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possede les caractéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECTIL :

C'est le retrait minimmm imposé i toute
nouvelle constraction par rapport &
lalignernent de la vode La valeur de cette
marge est indiquée sur le plan.

COEFFICIENT D*OCCUPATION DU S0L (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . fe . )
Ce somt les Limites dyme proprists autres Il exprime la quantité maxinoom de auface de plancher que l'on
que Lalignement peut construirve en fonction de la sorface du terrain,

Limites séparatives latérales
Loutre limite séparative,

i

MARGE D'TSOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'ast la distance qui sépare toute construction limite séparative entre le domaine
des lirnites séparatives de la propriété privé et la domaine public,

EMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la surface a1 sol L o eape une
construction. Elle s'exprime en poarcentage :

srface a1 5ol ocoupée
F= par la construction

snface du terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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BATIMENT
personnes. Des batiments peuvent avoir de multiples destinations: usage agricole, usage
professionnel, logement .... IIs peuvent étre contigus ou non.

PROSPECT

Le prospect est une « régle » d'urbanisme organisant les volumes dans la ville sur une méme parcelle,
entre deux parcelles, ou de part et d’autre d’une voie.

Il définit une distance minimale réglementaire entre deux édifices calculée en fonction de leur
dimension.

L’objectif de la définition d’un prospect consiste a dimensionner 1'écart horizontal nécessaire entre les
batiments pour satisfaire des conditions d’hygieéne et de salubrité satisfaisantes (éclairage naturelle /
ombre portée / vis-a-vis ...) en fonction des hauteurs maximales autorisées pour la construction.

FACADE

Désigne chacune des faces verticales en élévation d’un batiment.

Un décroché de plus de 3 metres d’épaisseur / de profondeur dans le plan vertical ou horizontal d’une
facade constitue alors une nouvelle partie de facade, servant de référence pour les régles
d’implantation des constructions (articles 6, 7 et 8).

On distingue la fagade sur rue, qui désigne le mur d’un batiment implanté a I’alignement de I’espace
public ou en recul de fagon paralléle ou approchante.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de I’ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur 1’utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local
d’urbanisme ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée,
etc...)

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I’alignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I’objet d’une décision administrative avant son approbation.

Dans ce cas, la création de voies privées postérieures a cette date ne peut avoir pour effet d’étendre la
bande de constructibilité.

L’implantation a I’alignement n’exclut pas des ruptures dans la facade pour des raisons architecturales
ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure de la voie, etc...).
De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
I’autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1)
soit selon une ligne 1égérement brisée ou comportant de 1égers décrochements (fig 2 et 3).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant
I’alignement est considéré comme limite latérale (fig 4).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent a la voie est impropre a
recevoir une construction (acces, largeur de facade insuffisante, marge de recul, etc...), les limites
latérales, sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 5)
ou qui aboutissent a la limite de la zone constructible (fig 6).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Fig |
Fig 2
Fig 3 Fig 4
: Llarge derecul
Arocks L i
Fig 5 Fig 6
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MARGE DE RECUL
Retrait imposé a une construction a édifier en bordure d’une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale (par rapport a I’alignement), ou I’édification des constructions est interdite, ou
soumise a des conditions spéciales pour des raisons de visibilité ou de nuisances, d’architecture ou
d’urbanisme. Sa largeur se mesure a partir de 1’alignement actuel ou futur si un élargissement de la
voie est prévu au plan.

MARGE DE RETRAIT

Espace situé entre une construction et les limites séparatives latérales ou les autres limites séparatives
(de fond de parcelle). Sa largeur (L) est constituée par la mesure de 1’horizontale au nu de la facade du
batiment considéré jusqu’a sa rencontre avec la limite de propriété.

MARGES D’ISOLEMENT
La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I’aplomb des saillies ( sauf exceptions prévues dans le réglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la marge
d’isolement se calcule par rapport a I’aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation
du sol (piscine, socle de pylone en magonnerie, etc...), a I’exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylones, antennes...).

Longueur de vue (L)
Lorsqu’une facade comporte des baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail, chacune de ces
baies doit se trouver a une distance minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.
La méme régle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la longueur de vue se
mesure a partir du garde-corps.

PIECES PRINCIPALES D’HABITATION OU DE TRAVAIL

Ce sont, pour I’application des présentes régles, les pieces dans lesquelles des personnes peuvent
séjourner de facon non occasionnelle dans I’exercice d’une activité familiale ou professionnelle, telles
que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...

Ne sont pas comptées les pieces a usage exclusivement professionnel ainsi que les espaces de service :
entrées, couloirs, salles de bain, cabinets d’aisance, dégagements, rangements, etc...

Ne sont pas prises en compte les baies dont 1’appui est situé a plus de 1m90 au-dessus du plancher de
la piéce, ainsi que les jours de souffrance a chassis fixe et verre translucide.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

MARGE SPECIALE D’ISOLEMENT

Il s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique par exemple en limite des zones d’activités et des
zones d’habitat. Cette mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour
former « écran » et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

MARGE D’ISOLEMENT CONCERNANT LES CHASSIS RAMPANTS

Dans le cas de la présence d’un chissis rampant, la régle H=L se prend par rapport a la partie haute du
chéssis rampant, pour ne pas appliquer la régle H=L, ’appuie du chéssis rampant devra se situer a
1,90 m minimum par rapport au niveau du plancher.
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BAIE

Ouverture percée dans une facade, pouvant étre ouverte, fermée, translucide
porte...etc ...).

Ne sont pas considérées comme une baie, au titre du présent réglement :

une ouverture dans une toiture en pente n’offrant pas de vue droite, située au moins a 1,90 metre au-
dessus du plancher de la piece éclairée, hauteur minimale portée a 2,60 m dans le cas d’une
construction a rez-de-chaussée ;

une ouverture a chassis fixe et a vitrage translucide.

La notion de baie concerne principalement les articles 7, 8 et 11 du réglement.

...(arcade, fenétre,
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particuliéres tenant compte de 1’existence de batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :

® de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle. Sont considérés comme démolition
les travaux qui, rendant 1’utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent par
I’inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...).

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant 1’objet d’une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou morale en vue de 1’édification de plusieurs
constructions sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non faire 1’objet d’une division en propriété ou
en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I’égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du
terrain naturel et le bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Concernant les lucarnes, voir croquis ci-apres.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure au sommet de
I’acrotere, ou a I’égout du terrasson pour les toitures brisées et notamment celles dites a la Mansard..

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la construction
ou de I’ouvrage (en général le faitage ou le sommet de 1’acrotére) et le terrain naturel.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les acces aux toitures terrasses

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu’il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S.)

C.0.S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher (définie ci-apres) qu’il est possible de construire et la superficie
du terrain (ou unité fonciere).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ou le COS est égal a 0,30, il pourra étre construit :
1000m? x 0,30 = 300 m2 de plancher.

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terrain déja bati.

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec un COS de 0,30, on peut réaliser

1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une construction de 200 m? de surface de plancher, il ne peut plus en étre réalisé
que 100 m?, d’ott un COS résiduel de 0,1.

SURFACE DE PLANCHER :
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 précise la définition de la « surface de plancher » annoncé par
I’ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011 (JO du 31/12/2011).
Article R.* 112-2 du Code de I'urbanisme : la "surface de plancher" de la construction est égale a la somme
des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures. »

EMPRISE AU SOL :
Article R.* 420-1 du Code de l'urbanisme : L' "emprise au sol" au sens du présent livre est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. »

Circulaire de février 2012
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :
Les régles définies par les articles 3 a 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire 1’objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des
constructions avoisinantes, lorsque I’écart par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :
C’est un acte administratif qui déclare utile pour I’intérét général la réalisation d’un
projet. Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il
permet a la collectivité publique d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de
I’opération soit par accord amiable, soit a défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :
Les reégles définies par un P.L.U. ne peuvent faire 1’objet d’aucune dérogation, seules
les adaptations mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :
Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut
demander au bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le
lui acheter dans un délai d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli
recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s’appliquer que si le
P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :
C’est un instrument de politique fonciére, institué au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit
de préemption sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création
d’espaces verts, la réalisation de logements sociaux et d’équipements collectifs, la réalisation de batiments ou
la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, I’institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son champ

d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce droit,
I’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour 1’évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant ou
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent
applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en
annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’une zone a I'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser I’aménagement de terrains
batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction a usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
e d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant 1’entrée en vigueur de la loi de solidarité et de renouvellement urbains
(loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou a I’établissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme basée en particulier sur :

e des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone ;

e des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le 1% avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des régles

d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du plan local
d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des régles d’urbanisme.
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ANNEXE II
Rappel des articles du code de I'urbanisme qui restent
applicables
complémentairement aux dispositions du PLU

(cf article 2 du titre I, Dispositions générales)

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.15 — Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L 110-1 et 110-2 du code de I’environnement. Le projet peut n’étre accepté
que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales, si par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111.21 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il

NORMES DE STATIONNEMENT

1 — LOGEMENTS
A l'exception des cas particuliers mentionnés dans le présent reglement, les regles
suivantes s’appliquent pour encadrer les obligations en matiere de création de places de stationnement.

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :

2 places par logement.

b) Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 piéces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 pieces principales

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitant le déplacement d’'un autre véhicule pour
étre accessibles, sont comptées pour moitié.

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues

c) Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

d) Logement social :
1 place de stationnement par logement social

e) Logement spécifigue (résidence étudiants, résidence de tourisme...) :
- 1 place de stationnement pour 3 logements de type studios ou 2 pieces
- 1 place de stationnement pour 2 logements au-dela du type 2 piéces

[ IStationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, des places
supplémentaires représentant un minimum de 10 % du nombre total de places exigibles sur le
terrain devront étre réservé aux visiteurs

2 -CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES :
= 1 place de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher

3 - ETABLISSEMENTS DE SANTE

= Maisons de retraite et résidences médicalisées :
- 1 place de stationnement pour 2 lits

= Etablissement de santé (type clinique...)
- 1,8 place par lit
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4 - ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

= Creche de 60 berceaux : 20 places pour le personnel et 20 places pour les parents

= Premier et second degré : 1,8 place par classe

= College et lycée : 1,8 place par classe

= Enseignement supérieur et établissement d’enseignement pour adultes : 30 places de
stationnement pour 100 personnes

5 ACTIVITES

Doit étre également assuré sur ledit terrain, le stationnement des véhicules des employés, usagers,
clients ou visiteurs dans les conditions suivantes :

- Bureaux = pour 1.000 m? de surface de plancher : 24 places
- Activités = pour 1.000 m? de surface de plancher, il sera prévu :

Nature de I'activité

° Secteur : automobiles, mécaniques de précisions = 18 places

° Secteur : chimiques, mécaniques, plastiques, polygraphiques, transports = 13 places

° Secteur: alimentaires, batiment et TP, cuir, verre, céramique, matériaux de construction =
7 places

o Secteur: Energie, sidérurgie, grosse métallurgie, transformation des métaux, industrie du bois =
5 places

o Hoétels, restaurants : 2 places de stationnement pour 3chambres

3 places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant
Seule la plus contraignante de ces deux normes sera appliquée en cas d’hétel - restaurant

o Station-service : 12 places de stationnement par station-service

° Commerces : 1 place pour 20 m2 de surface de vente.

o Stockage : 10 places / 1 000 m? de surface de plancher

o Pour les activités de loisirs attirant un grand nombre de personnes (spectacles, activités

sportives, discothéques...etc, et équipements publics) :
o 1 place de stationnement pour 4 personnes

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues pour toutes les
destinations de 2 a 6.

Dans le cas d’un batiment non susceptible d’étre classé dans I'un des cas ci-
dessus on appliquera la regle prévue pour le type d’immeuble s’en rapprochant le
plus.
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6- CAS PARTICULIERS
Le nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur
justification fournie par le demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol lorsque la
capacité maximale d’'un établissement n’est atteinte que de fagon exceptionnelle et
que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou sur
des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

7 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur
utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :
e 5,00mx2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :
e dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
e dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
e places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
e places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ANNEXE IV Liste des emplacements réservés

Repére Bénéficiaires (services ou Superficie
au plan Affectation de 'emplacement collectivités chargés de 'emplacement
d’acheter le terrain)
a Alignement a 6,5 m de la sente des Garennes Commune 813 m?
b Amenagement du carrefour rue Theodore Rousseau G 23 m2
et Grande Rue
c Alignement a 8 m de la rue Bas Val Mary Commune 628 m?
Aménagement d'une sente piétonne entre la rue des
5 Commune 138 m?
d Moines et |a rue de I'Abbaye du Val
e Alignement de la rue Montebello Commune 1094 m2
f Aménagement de la rue du Bel Air Commune 308 m?
g Alignement de la rue Croix Jean Marin Commune 920 m?
d ¥ B o
h Amenagement de fangi.e du cheznln rural n°17 et du - —— 21 m2
chemin rural n°3
. Extension des aires de stationnement "
) de I'Espace Rive Gauche et extension du Parc Cotenine 21
- Gesti t - td’ turel tre
j estion et aménagemen .espace naturel en entrée o B 6383 m?2
de ville
Création d’ latef de ret t Croi
k réation d’'une plateforme de r‘e ournement rue Croix CORATTHE 580 m?
Jean Marin
Parki d rie de I'Abb du Val etd
| arking pour desse g (=] . aye du Val et du Commune 1532 m2
Marais de Stors
Creation d” tre techni icipal
m reation d’un centre technique municipa Ctiitie 1318 m2
(parcelle captage AEP)
n Ameénagement de la place du Monument aux morts Commune 458 m?
Création d'un parking rue Georges Duhamel pour
0 desserte du Marais de Stors, et aménagement Commune 2 886m?
paysager de I'entrée de ville
p Création d'un parking e} d un accés mairie rue dela . P 1303 m?
Pécherie
réation d'un accés a la zone des Garennes ommune m
Création d’ as 4 | des G G 382 m?
r Création d'un accés a la zone des Garennes Commune 634 m?
s Aménagement du rc:arrlelfour RF) 9/RD1/ruedela S - 366 m?
Faisanderie
Total 21 960 m?
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ANNEXE V Liste des éléments remarquables

(L. 123-1-5-6 et 7 du code de I'urbanisme)

Le réglement du Plan local d’urbanisme, en vertu de larticle L.123-1-5-7° du code de
l'urbanisme, peut « identifier et localiser les éléments du paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique, ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur protection. »

Le reglement en vertu de larticle L.123-1-5-6° permet également de « préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues
ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport
public... »

La commune a choisi de protéger de préserver et de mettre en valeur les éléments
remarquables du paysage, ou du patrimoine bati; éléments architecturaux, ensembles
architecturaux et secteurs archéologiques en raison de leur intérét architectural et patrimonial.
Les prescriptions se rapportant a leur protection sont édictées dans le reglement des zones
dans lesquelles ces éléments remarquables sont situés.

En conséquence, les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le
plan de zonage doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques
constituant son intérét. En outre, les projets situés a proximité immédiate des béatiments ou
éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur de ce
patrimoine.

Les travaux ayant pour effet de détruire ces éléments de paysage identifiés au plan de zonage
sont alors soumis a autorisation préalable, s’ils ne sont pas déja soumis a un régime particulier.

La liste jointe page suivante, permet d’identifier les éléments classés au titre de l'article L. 123-
1-5 6° et 7° du code de I'urbanisme (loi Paysage).

Ces éléments sont localisés sur le plan de zonage de la commune.

Un document de recensement permet d’établir une description succincte de chacun de ces
éléments remarquables protégés en annexe du rapport de présentation.

Rappel :
Par ailleurs, la commune compte des sites classés ou inscrits figurant comme servitudes
d’utilité publiques, au titre de la loi du 02 mai 1930 (code de I'environnement).

Le PLU inscrit en espace boisé classé (EBC) environ 204 ha.
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Liste des éléments du paysage, éléments architecturaux et sentes
protégés au titre de I'article L.123-1-5 6° et 7° du code de I'urbanisme

Eglise Saint-Eloi

Croix de Montebello

Maison de Gardien

Portail de I'’Abbaye du Val
Moulin de Stors

Ancienne école Montebello
Pont au dessus de I'Oise
Viaduc du Vallon du Montubois
Place Jean Gabin

Maison de Gabin-Moncorgé
Calvaire

Ancien puits communal

Pont Forét de I'lsle-Adam
Carriéres

Marais de Stors

Cbnes de vues

Le réseau de sentes

Les berges de I'Oise
Alignements d’arbres

Arbres remarquables

Villa Les Saules + parc boisé
Maison de pierre

Villas liées au développement de la voie ferrée
Ecole du Centre

Parc du Chateau Blanc
Parcelle agricole

Espace boisé

0o NOoO OV~ WD =

[ T 10 T 1N T o T 1 N T o T 1N T 10 T S S e e T I N (o)
NO O A WN -2 000N, wWwNhN = O

Plan Local d’Urbanisme de Mériel-Annexe du Reglement — Avril 2017............. 124



Plan Local d’Urbanisme de Mériel-Annexe du Reglement — Avril 2017............. 125



9/7

9z) £ 102 [UAY — Juswa|bay np exauuUy/~[aLg)y ap SWSIUBQIN,P [0 UB|d

IULLOINE US
28n0s 2p 5333uIa] ‘213EpJaa 2unel|

siely e 235 dogg sed ‘aseuipag 13|05 S3[EIBIE| SFUIDES SILI0 IP IBAE JUEIONI uoN (2s0p a0 ) suidad ‘sswutod saynad 15 sdwaquud 2npeD wpT-5 suysands snjopy SFeAnes JANWW0G
Ne 350J 3p 532313} ‘sayaue)q sinajd
HETREREN
dou; sed “ai1e2e)3 3p Do} SUES ..E_wmuhuho 13|05 puojoid 13 ¥naunoSin uoN uoN 53S0 SUNJY ‘SYoue|q uosielo)d npes wpT-5 SIUNLILLIOT SNIAH LUNWWo J13U10d
(uonaugsas SUSUUEA]
3pluny e 135 ‘asaned ‘pino 13|0 ElE uo wpT- DUpUDL] XIjD urug Jaisi
piuny e panoq [18]05 S E| 5p s0d) 3[qiEL N e anod 33ep 3nSuc| 3p FALND 0T-5 pubLY XIfDS) q 13150
Panpul 105 P 3Jn3L2dns 3yanod (uogaLysas ayjenb apuess|
apruny e 13s douj sed “sadAy snoj| - k : : i B] SUBP M[2A3Y3 HOJ un J3Ae Juawafie| Juejela s » wu.&. - uoN —— - __ WuE_uu i anpe) WpZ-ST oibas suppbny| unwiwod s3hop
T PRApIEIos sind ‘ass1eds 5343 3= apuoyoud 3jedidund suey P e WPEIeqas ssian i
=2u3ga8noy
i saaddojaAsp JUSWSISPOW SI[EIEUSA S3UIDE) 02 U0e L UIULGIM IE S0
) sz e whw_._mz e} U_U_E:I e sieyy ‘ayou| 2uada) auquwo ‘Isjos _mwtom mm..bmﬂ_\mﬂwuc._._n\mm\.h_ = ”w__muw_a“w ucm«ms_a uoN uoN s3sua0 sa3nad ap Emm._.:_uo.a “unf]| anped WpZ-ST WiMIAD STIUMId FETLIETT
puoyoad “xnajgie [eap| JuesdinG nad U3 3YDUR|] UDSIEIO) "AULWOINE |
mmm:mh_u Jueuana|p sa[|ina4
suciepuoul ‘jos np
3 G d ‘=8 d
ayedje3-o)18ie e T E,._m__ S (uonoLgsas {s=an03endsas J3ny | 3551| Padse p ‘auwolne |
e > QU0 B |I2[05 NE 53]qISUS JUFWILITIND SIUIDE] "WIDE pUERE=RILIN] wpT< oaoajds snGo4 UNWWoY 209H
punnu ‘spiuny e siely [2ap| Juesiine nag = = . ap sod) ajqieq sajqnoul) spnig B S32JAIND SSUIIYE S i
3p 523113{e8 sap Juewno) uswagie| Juejela s ‘(joud
3p w{'T e T) s3)es3le| s3jedpund sauPe s304
nWC.._n_h_._OU m_ #CNMMMEW—U sJiou MEGWNE.—OL 535 m ._wb_r___
ESELRIET]
T _.t_.._ ‘m m_m._.n_ Jquuc-iw 3|og 32 s2snaunodia 5343 s3|eJ23e| s3UDRS sind s33UUe uakop uonN PEUUOIZL 35 “SIFJUIP 53|0104 npel Wz JOIS]3IA3 SAUINDL] UNWILWOD 3U3ay
23 LEallaic TR Qs sasziwaad T 53] 2[E)ILEA "10AI4) 31X ‘puoyoid £T & £ 3p s=2sodwod sajpnay
SjueuSeis SypILN (LI LI Suwoine | eis p aunel JUBUIAD
: i IS FpaunuL 2u383] 24quio ‘|1I2jos 5|05 SU0Q 53] SUEP JUE[EL3 S JUBI0AId (uonous uoN F nel 2100 i P nped wsT-0T ansadwiog i3y =243zdweyd jqes3
JUIELD) “3UIEDED ‘S1B1E B 135 TJUESEING N34 > = ap sod) 3|qiey Fou0) Uaa sazsoddo s3|inag z
. (zetT
3jueudels JUPILUNY | JUIRL) 3pIDE 13 pasipul |EJILI2A NEIANOU B 13 s3)uessingd s3jeiale) 3joi12d Suoj un Jjuepassod
* - 2 X - 33wy 5343 s3niy 7 z FUERL=R LI wpz< ap433d sN2JanD 3)I5535 AUIYD
AN3|ges-oiEle ‘Siel B 135 SIUSENS P Na3g £ 1031p [I9|05 SIUDE] SUBQE 3P Jied B ‘[EIJSA 13 pUDjoig et i ) 53300 JUSWIPUDoId 5 g =
apiuny (zoT
. Panpul |E3IU3A NESANOU B 13 s3jupssind s3jeiale| £3uIaye
e siel) 13 puojold ‘I SIjEISUIL JUSWajo) o - 33ty 5343 s)nug d JuadsIUER wpg=< ingod snaang 3[nauopad auay)
£ 134D I3]0 saunel suepE ap siped B jeanuea uojol s32q0| JuaWwSpuojold s3jina
1e135qns Xew dag Juesdixe nag B R34p i3jos I 0E Sp Jiied 2 [E30ISA 12 pUcjold wonBsyn) 1Yo 4 =q0j 3 Spuajo. 4
I3y, , auuoyyd , Padse
. d° il T "
UHED|E B 3pe ‘puojo.ld apiuny JIquo e 1I3jos njaaay> poy e Jueuuohes sind yuejond ushopw uahopw uoN un 32 AUWone | e 1o Jnanod sind JuIISTUE WQz-5T snngaq snuidiog UNWWOoD 3WIey
B 135 JUSLI3I3POLW 5|05 3P 31uoleyy
anopned in3| JnNs s33uU3p s3||Ina4
sadwauiap suleis] s3) uny (uogaugsas 53| qIsI W0
x * ETEEENEG NN TET uawagie| jueela s 1lu]1a]] uo an wpz- DAIJDS D3UD]SD; unwIWod Jausiee
‘apiie 13 3you 335 douy sed “JuesEnG nag 2521219 112108 ¥ 13UB32,5 32 puojold ap sod) 3|qieq N 51Nig "SIUB||LG 33[3IUSP S3[IN34 PED 0Z-st 4 00 1us1eed
(zoT Suwojne ua 3unel sind JuejjLg Haa|
hEL Mj2A3Yd 1oy * b
130 - IS} 53X uo| £3|na. UBSSI|[IS1A U2 JU0S] NP 358 anaunagd auge WgT- oynpuad opn; ¥nanbnuza neajno:
5243 32 2uaned ‘xnajqes awaw sadAjsnoy | RS e szjueiely sajelzle] sajedipunid SaUDE) B Juelond ca:..nﬂ____a.“._ ,tMu_ i m“_.m mw__uuc ol B.Cumhm u:mu_n Mu .ou“ 1 v SEGE np yred [Fed
=jueudels syupLn Ul WE-LUZ) UoHEesIjeUes SNOSSS
i 1= FUpnLL aJada) auquo ‘13jos f1ut £-Z) uohesyy uahopy uoN " P anpe] wpT-5 Dunaul Snupy JuB|q BUjNY
jures] anedjed 13 (edwan) spiwny ea3s| ¢ ° ap jaudiogz e siew puojoud saa3-ushow Juejg-sUE SNSS3P 30U S A SIPNIS
2pioe puawaiadz) - [uw we-wg) uonesjeuss JBWLWOS NE 533J0UBYD3 JuUswWwa138y)
i 2AqUo-IW IFog usAop uay i npel wgz-st psounb snujpy| Xnaunnd aujny
13 (2dw=11 JIDA) Splwny e siely ‘3ydiy ap Jaudio)? e siew puojoid s3ul-ushow 2qLWIO0S LISA SIWIRYE S3|[IN24
. . . N Suwoine |
B|gQnaw ua1q 13 BJED[ED ‘3UDL 'SIBY) B ISS|  AUGUUO-IW 13|05 S3|BI21E| S3UIIRI S310) + pUDJOi4 uoN ST 3Ny waEna) sy JIA LA SS{ERS npe) wei-0T SI{DUILLLIO] SNGA0S)| |BUILLIOY 13151
los uompsodxy aneuney swalsAs wesi3|y IDINO | 12131u] 12 sanbnsuaeIe) adejnay 3peL une| wonN UNWIWod WoN

-uonejued e} ap sio] apdwos us aipuaud e s3alns sap saynpe sIN3INeEY S3] UOLIEMPUL
inod JaAe sfRINEU 531SN0IE S2P B 53100558 Saladedoq adAy ap saiey sap SUER NO aiqWwo,] ‘Juswawo,] mod saugie,p sadnoid ‘3jos1 ua sasynn ana Jueanod ‘sunuwiuod e ap asedesied aunuapl] e wepuodsauod sawe p sadadsa sap a1sn




Jg) e / LOZ [LAY — Juswis|bay np exauuy/—[8lLig)\ 8p sWSIUBqI(),p (8207 UB|d

afe
a3medjed 3p uopodosd 33404 e xnajidie 3 ...__mE”m_:__:._Du % mmuf.ul.oum_u »
R e e UqWo B 1205 |05 2] JUENIE 13 IR 53] ‘B[E18 SRUL uop . ambeipied 531 wa_unwm:mhu saBnos spnay anpe) we-g winaysojdx pJasiuo] siE[eq B JSISUIWED
115381p s3jqnou]) s3leg £25 12 "S2IUe|q JU0S SINJY 535
1283 312 Juzwzpuoyosd 343 Jueslzuad (anbijsesp juedind)
5 ; SJqWio B I3jos i i 31U3| IIUBSSI0ID uEISISSd we-T SUBNATWSS SNXNg siIng
235 douj sed “3ydu “34ed|ed 52U} B 3NNIN 12 JUSWIFI | JUR|EIZ S YIRS 521} “JUBIOA] 5HNIY 12 S3||IN24
sdwauud np uy e| e Juassiesedde
Anasie|d 32 xnajqes " : saujepJan sinaj saygad ojnbupif snuwoyy
-ojifue ‘appoe ‘puojosd ‘pdwasy e siely SHRUOAREHNOS SUOSHEIp S3p eI 35 el nad Uiy HeN (3nbyo) syniy s3(Q ~saJiej2 snjd saunjayonow sap npe e no snujo onmbuni4 SHERDoE
Jane 30gs5uE pioge,p 3551 334013
23|38 U3 s3|QEWLWOSUDD S3EN0J
i e 3iquio-iw ‘P3|og S3UNP 5243 SIUDEI }2 Npuala juawasie| ‘puojoly uop uop mu_Eu “uinl 1ew u3 3juelopo 33| anpeg wg-z ouAbouow snbapjoi]| 3A3s un e audagny
‘sauenjed s1e135qNs 2524aid “sadAy snoy| i P . PR I'pucy 2 e P P += Faueq
= Fyoue|q uosielo]4 “xnaulds 33sngry|
uljed|e Ju3WauaEa| s3dnoJ xna|ngo|g|
£ 3pe ‘Ipluny g 335 JUIWIgpouw|  2uquio-iw [iIBjos S3UNP 531} SIUD R 32 SN Pu)3 Juawaibie| ‘puoyoid uop uoN SHNYY 2P SSINS Juely 3501 ‘s3|gnop nped wg-f in2o) | & 1diz surdzagny
‘1383| dou 1w “auaned douy sed “sadAy snoj | sSIn3() 3p uoisnjosd 3un BENpoid
o5 uoipsodxy ameuney awdlsAs _ wiesiSia|y _ Ealsli Gl 12121u] 1@ sanbnsuspele) _ a8epnag unej wioy UNWILWoD Wwop _

‘saJuEMNs sa)iaypads sap piedau ne anadweyd adAy ap saiey sap sasijeal anod saasin an@ Jueanod ‘aunwwod e ap asebesAed ayuapl) e Juepuodsaliod sajEIN}EU SaANSNOIE saoadsa sap a)sn)

~23suiuidzd np uoRedPED 3un J2ae 2upuaad e Juos suoignedaud s3p (FEST/E0/TT NP 3321e) usizteq N2y np uogededoud g) 2p 2upe> 3| suep uojejue|d 2p woRdIpJaIUl 2Un p 32O | JUesIE) FDUISST

ulje3e 5311 (1os np 33eUNS B] 3A3|NOS) (zo:
eannay xna)die nad un 3jgnaw ‘pruny hadpul s2snaUnoSiA 13 S33|R13 53|RIZIE] SSUDRY S3RMWEl| - 3apW) s34 uoN . anpe) wipz< ojjofia30 X SNUDID|d sauele|d
B an 130
‘pucjold Je1I5gNs 2u3)21d “JUe3SINS nad T RRApEes 3311 1= sapuojoud s3jedipund sauey “JUBlOAld| UoIIDSIN) Yol
uljeje g Spoe J=upul {54352 8ip s3|gnosy
s 3oy “piogoid S “Spiiing e s S ianp e juawadie| s3] JUBjE}3,S 12 puojosd 12 JuBloald uoN o M) Syiiaq - anpe) wipz< wnup}soodday snnasay| SI3lUUOLIB
L S ELNLEITTRETETT Ppeapage Samiatap queata |, | (Hogagsa uo UOSIEIO}) BS 3P SJ0] SWNequ on; i DpJod pijl | S2In3) sa30ad B najp
13 340U 'SIEL) B 135 JUIWIIIPOW q = =195 ‘puessind sind sazuue ssuznwaad oT s3] s1anbid uz| ap sod) 3jgiey N 1eioy i I qui3 PED 0E-0z g UL\ S2[IInag S0y ® NS
] 1oid ] jjei033p
Uﬂ._um Mﬂ_._r_.:z._ =ipul B 533|e)3 S3[ei3}e| SaUldRl S3p JaAe .uﬂ-uﬁr__uh_n:n_ Uop Snud S3InEy MM._M w__._E Wﬁuwn Wﬁ M._ﬂ._q . npe) WweT-9 pupdnano SnQUiog| SIN3|35i0 S3p s1210405
SIEl} [0S “¥eW dA] S30UsENS sues B DaMp (13|05 o E 5 ; saddeld Us uoREIYIINY 3uUn p I . : -
* =p wg g nbsnl Juepuasssp ‘|jeoipan adAp .
SIAINS ‘12U U3 3yJue|q uosielo)y
$31]833n04 jJuos s2joad
Badipl i fuonaunsas x:meN._ 2 BI0D3 uw\._ [r]
NGB SRY) s S0g PHIWRI SR BB n oo siqies uoN = 537 "SjReiod3p sauy nped wg-g D32.4dD2 X1DS)| Ynesiew spneg
‘rRay,] 2p uy e| 2 s33uaBie suojeyd
2dw= B 3pIwn| 130 SUOIJEPUCOUI XNE 2]qISU3SUL "JYIWET 53] ‘3] (ronap o uo e an; wi SIfDUILLIA XIJD SISIULEA S2P 3jNE
5 1 g 3piwny =105 epuoul 19t 172 L sp sod) 3jqiey N ©] Jnod J3150,p S25M0S HUS[EI PED 8-€ 1[DUILLIA X1] DS L P 2jnes
. . (uonaLgsal 31esus Jue|q 3UNsU3
uIEIE 13 3oL ‘SpIWny SSUSP 531 NSAIYI UN I3AB NPU313 5343 ‘2[813 ap sod) sjqiey uoN JUSUUBIASp Sa|jIn3y s3] “Sazpuatly] anpe) Wwpz-5T ogjo x1j05] JuBjq 3jnes
uljedje g apiie |05 np 2unaydns (13s=81p aqny S
JURWRIFTT| 37 295 JURWRIFPOW B SIEl YN0 B JUBSINQ|L UT JuIMEIE| SRR AR S np sanesd sepqnadg) T _._omm“L_n_ npe] WOZ-0T DREIg-opnasd DIUIGey|  BI2E2E XNEY JAIUIGQY
‘3o ‘wnapiEie jos 303314 JUeSEINS nag 13 puadsap sind ‘saguue sasziwasd s3] 1anbid ug s3uesd 13 s3|Inad SRy 1q 18101
asu
. suoadelp >
UIENE B SpDe: SLprl T 3P UCIIINPOId “5]05 S2P 3UNjeU B] 2p Juepuads fuonougs2l uoj 2JpUIOU e[ @ 3SSINIG 33 3[qUISL (D n Lk ojnwaag snpndo, 3qw=a3 J2idna,
JUSWSISPOLL JRIISqNS 3U24adg sadA] snoy| B D3NP 13|05 Jossaiaghiali P u. Sl *P ap sod) 3|qie4 N SUWOYNE US SUNE[ UIUS ‘33U LISA| R DESL d waeed 19 R
. i 4 SIBLW 351U0J00 JuaWapof (05 ‘uetond 12 Juedel) S axin g 8ol _u.:un_m._u i
los uosodx3 aIIEUREY dWRsAS wiesidia|y 21PMo L 12u21u] 1@ senbrsusloeie) adepna4 2eL uIe] won UNWWoI Won




ggL £ 102 [UAY — Juswa|bay np exauuUy/~[aLg)y ap SWSIUBQIN,P [0 UB|d

sagwnyed sauy

apn

sjos s2p juofew ) 33|01 | 3|05 JUSwWapuojold JUBPUSISAp 13 sajuessind saulley uon uon ‘SIYIUR| SIN3Y 3P IPNYINW 3un anpes woT-¥ gajoyDw Snutid R i
Jjuesinpoid "xnapels ‘3|e12 gy SRS ER R
313, 3p U B| B « S3[jFUnId »
JY2u 32 aueded-o|Ee Jeiysqns Panpul paid mp s3afau sjuepuoge s2u ‘2AISURJUL 3U3IUBL saj2dde sa3(=8 saude sajqpsawod)
uoN uop Jnped wy-T psouids snunid SET[ENLE]
2u3j3ud “uoneldepe,p 3ureded Suo0d4 B 103Np [I905 3p |os 3] JUESIUD|0D 13 18|d B JUB|E13,S SIUDEY SUNi4 "S3||IN34 53p uonuedde | Jusae
‘|saew) axodzud 12 3youe|q uosIEIOfY
$3|QIIS3UWI0D SUnI
S3[EIPIA .
xnafeaziew 32 FPI2E J_IISNS ST|BMW SRUGJE 53| NS JINY| PR U4 |
- . uquuc-iw ‘|I3jos saudel sanbjanb 12 nEasyD 3p uoiuodosd po4 uop ; npe] wf-g pupjjaap smiiod UNLWILLIOD J303SIoON
ng "3)Ua) (05 3i3y31d “sadhy snoy | B SjI3eI033p swoleyd ap uonueddy)|
Sp0) Sun Juepoduwod 3]e}R JUSWsEie| [BjuUozUoYy )
suwone,| e aunel s3||Ina4
. sdwajund
PNEY 33 2|gN2L “3JIeI[E] Jei3Sqns : SUO2FRIP SIP JUBNAWR 32
2uquio-w ‘pajos 5 : uopN saleg np uly 2| B 33wnyed s313 UOSIEIO} nped we-7 SNaUoYI0D snuwpyy|  anbipeyled unidian
Ui "2DUIBS sues 33 23sNgoy s32(e32 Juwaiie] ‘sepuoyoid sajediouud ssuney i
JUBSS|[JISIA US 3Wwenbsap 25
puoyosd spnews
12 2You 'aneded-ojEie JRIISNS 3I43g B " puojoig uop uop JuUaWaIssHR|q s2Jde 3jqISILU0I Pniy anpeg wg-f 7 DouDWI0 snjidsapy UNUIWOI JSIYIN
-aunned dog sed 3= D95 JusWasFpoW AR IEN0S
xn2unoaes 533 ‘(saunuw)
. saddesd saygad ap Juew oy spny Juersisiad
SIURIS|0] SpURIT 13 JURSTNGE N34 SIQWO E [I8j0s JueuUCaFRIp ‘Syiwel nad 33 Fuo UoN UON SO L TN e A Wwg-T snsoananiy sngny SBIEY SAP JAUNN
5341 "MNE304E US JUeq0lal 38|
2JIEJ|E] 12 3y ‘Spiuny e sierd|  auquuc-iw ‘pejos S1JIUE] JUSWSSUSP "puojoud s3u | uoN Auigs3 juEsISIag (u21g 31 D30320G SNXD | UNLILWOD §|
1) Y211 ‘apruny e 51 quuo-1u i3 2 3suzp “puojoud 53 i min; ! 5 LT oq ¥
2uplwn sanbeipied slioped
24n3u g 3pIRe 32 IpLLny [zupnung 2lj=ap=d { P o (u=z1q 2|23
s 15 [I2]05) Suquo spIsaBip sa|qno) 21U3| 3DURSEI0N) JuBISISIS4 wnyofinbo xap; xnoy
B 335 JU3Walapow ‘suaned doil sed 12 Nj2A3YD W0J B 2LILEI JUSWSSUSp pucyouad 5311 25) WOT-7
3uless 32 3||INSy
(ne=sanbew
neasanbews
siely e 335 don sed ‘sneulpio 1sjos Suwey uopN uoN © 53(135048) san[3Aa ‘sasnango|d| anped wZ-T DdSLII-DAN S3GIY P —
s3leq U3 53|0IIS3W0D SUnI4 @S 9
=23no1 ap
Fup1wny » . .
I3]0 uoyoad 32 nwe uo| 2nbxo} s34 i 2znbiew ‘aunel uosiRio|4 “Xneawel on WE- SNUDdods snsy, siejeq g 32Ul
ap0} e sed ayoddns 3y JuesSne nag I=jes punjaid 4o N (anbioy 52.3) synug - tuoseroy PED T [ i ls] 1ejeq B 32UED
xne s3ainssy 3sjeunel 321033
3UWOINE| B SJIEI0NSP 5343 3Fueio
ngnu 32 apiuny (uonedind ajuajoin :
-+ ; |os np sunauadns 3YInod ) suep 13 3501 S|} S3P UNP Ol “3UWoINE |
|05 2524214 2dWanIp B 335 JUSWalapow|  suguo-iw ‘I3jos " uoN 3un Jnod s300YNS - anpe) wg-7 snoadoina snwiduong adoun3,p uiesng
3 UIJEE 5201 8 N30 SAND (05 343j0L] 35uUap sS4 "2uusiow Inapuoioid 3p s3UDE S3ULY ‘3110 1005 0g) SUNIL e 28nos ua JuBlO|OD 35 BUPUIY
Bu B £ * = a3 ‘s3jeao sassoddo s3)ina4
ajueufeys syplwny, p sed auwojne ua 33ueso sunel
SijeE S fpiojod SSpItany B95% IO B I3[0 nj2Aa1 poj e Jueuuoded sind Juejomd uskoly uakopy uoN sind uaAoull L3A S3|BAO S3[jINa4 Juadsaiey snjnjaq snuidiod 3||uuseyy
e - SUDSFeIp ¥NIUGUIOU S30] 33 FIBPNS US 3|2 uo uo SIS W0 SPNLY 'S3YDUR|q Sina an, wz-g"- snappr sngn, J3IsIOqLUIEL
B 3pe ‘3YoU ‘Spluny e 335 dosg sed B 13241 [I3]05 P 9 IR e PIe N X 198 FHELSAIPRER H# L i amn SR
ad wan| Panpul suo=38esp ap dnodneaq winl 1P U3 s3UBIOPO
. . E 5 uoN uoN ) anpe) ws-T DUIURI DSOY 13nuejdz
ule1Ja} U3 sed ¥ew dag ueadia nag B 103Np [I3]05 Juepawa ‘Fywel nad ‘puojord ¥naunodin JU2wWwa1333| s34 ‘ajed 250l sInay
N:EDH\JM__
2J1e3jED ; ; .
a1 ap2dde “apiuny e 335 JuEsBiE nag 2uquio-w ‘pajos suo2SRIp S3P JUBNEWS 13 2YIWES 524 ‘JUBIOAI uopN UoN e um._JE uoneio|od 2ol aun jueuzid nped we-7 DauInBuDs SNUWIoD
sa3nbuew S3UNAIU XNE S3|IN34
S3|qII53 L0
p'L < Hd 312J21d "sadA} sno)| uquio-lw ‘P3jog 2UIWe] 5213 13 JISUajUl JUBlong uoN uoN 3uwojne U3 SNy 13y | npeg wo-7 SO SO 3jpW J3jINouio]
3p uly g| s2p pa sunel uosielo]y
1os uomsodx3 aneuney awshs wesidia|y BRI GTE 12421u] 12 senbnsugoele) adejpina4 3|peL unje| won UnNWILIoD WoN




6L £ 102 [UAY — Juswa|bay np exauuUy/~[aLg)y ap SWSIUBQIN,P [0 UB|d

312UEA UDj2 uo, uo 2n2)q uosieso Wt FRLRA SMYI0U D3; ayjoues
2131 1=s = = N N 19 uosielog4 no ampes oS we-T yjounag Yyiouez)
S'L>Hd>G'S 3z2a1pul 2uea
uogosd 32 Juessin uo, USWAITPOL) s $2240]00 521Bq 535 £ 20848 Ji1ei0l2 uElsisia DD U3pJE UOSSIn
s e hal gt |.  BRinos puogosd 33 Juessing N & Ppow) ssieg 240] leq s3s B 30R4E Jyeiodzaqg|  juegsisiad i L Ad +3U3p ing
3JURIOPO 3YIURY
uljeyje e - jueuuoaSelq X
3 BIQWO-IW ‘[i3|0s i - uoN UOSIRIO) BULIDINE | B 311E38N0J nped We-7 snyndo Lwnuingin 851U ap 3|nog
3pioe Juaw=i28a) 19 ayou sdwai e siedd “3AISUSIUL 13 S2SUSP Suciielies ‘yejd B 3je13 unig ua u.._m._o__uu, 2l m‘m___:mn_
SUljE3je B S3pIDE JU3LWaIaE3| 132pul 212UEA JUBAINS - . R Juelsisiad EEIN-E] — S
13 S3pIWINY B 5335 JU3LW3I3P0LL 5|05 SNO | | B 12U 13|05 ajuessind 3jediuiid 3UIdEl B NO 35U3P 12 UlY ’ : nonpe) uo|3s WEe-T ) ’
FPIWNY B 135 JUIW3pow Panpul |HAB-SIEL U IYIUR|q UOSIBIof EREINI-T
22WES 13 22|32 Fjednuud s3uUDR) 3P 2558 uo U an, J3gIUD|IUW IBIPUERW
‘uljEd|E JUBLWIRI3ES] B PR ‘KNEWON B 1I241p 13|05 P 12 2718 ajeibul g P h i i “uwolne p 3afueio 38noJ sinnod Ped UOJ3s WS- e o ol
212 UP S3jUBqUINII 32
SIEJ) “IUIEI[ED IWILU 13837 1=|d € JUBEl3 5 sassied 3 ss|edpud ssupey - SJNY 33 safjinad zudinod 3504 533803 SI0USIS3U0)IUI anped ws-7 ,3I0ID, X STIUOD sanbnuad g 3iquy
‘SajueAoqUIB]) S3[BULIOINE SIN3N0J
s33qe
sie4) & J3s don sed 4382 I3]0 3]e12 32 [Ripadns ‘nue s=pe FPrSuspanag Sy ajpded anpe w oi3jppn; suojided xne 3
Bl E 1 1 [1=2j0% S|E32 32 Bl P *331033 * S3|IN34 <3 JU3JmIe Inb S33wWnyted £3210]) Ped S iajppng i iy
saddesd spueid ‘ajeasa uosielopy
w_Ewm 238 n_n—L.v 2UqQuUc-Iw ‘pI3|o s3le S3||In=, 538n0. uelsisia w | ognan eqnon
sed ‘au1e3jel 3p douj SUBS “3NBUIPIO |05 que-wp=ies B B 18q 32 =g syny 535 32 2yseued aSejinay HEsIRd €50 qnany anany
. " " sanEURop 523ed 3p Suuoy
BpIwny ‘¥najigie ‘|EuLON| SIQWOo-IW |30 - uoN uoN SHHOS e P RO UGS JuelSISIad WE-T oijaqy Eljaqy
los uorisodx3 alleudey awslshs wesidia|y 12131u) 18 senbnsuepeIE) abejqna4 3|eL unej WwonN UNWILWOoD WoN

uswawo, p wipiel un sBsijes mnod no ‘Uleqn nalplw uB ‘sjooruoy adA) ap saiey sap Jssijeal anod sa9siNN 319 Jueanod Jjelod9p aeINE) B 19 SALINBY) SBANSNGIE 5303dsa sap A0S

“Fjsuziuidzd np uoReEdLIE) Fun JaAe upuasd g Juos suognedzid s2p (FEEL/20/ZT NP 212.ue) uauzioeq nay np uogeSedosd e) ap auped 3| suep ucnejued 3p uoDIpJaguUl un p 3=iqo | JuesIEy DUISST 4

uied|e s} e

suo3felq amisusiul 33

« 383U 3p 3|noq » 3p uone|ladde,|
juawa|esSs jnea | inb ajueiopo

augquio-jw ‘pajoe uo Sie an, Wip- snyndo wnwIngy J31go Swol
apoe yuswaseidz) 1@ ayou edwaiy e sieldy q sl IsUSp 2UIUELL 3p s2awel ‘jejd e 533|312 SSUDEY N W Youe|q uosielo]4 “auLuoine | pea e d A q e
£ 211P3EN0J UNig S2fIN34
sadwansp sueuay
53| sed 3poddns 3y “suljelje 2 s2poE . ELUSTEIT G suquiaidasfinog
= 21383] 3uquo ‘i3jos i uoN =ieg = npe) we-T DUDIUD] WG, SUEUE] SWIOIA
JuU2wWa1383) 32 XN3gnojped 13 xn3jges| 3sU3p 2U3MUeil 3p s2aywel ‘1ejd e sagjel3 saupey ua siiou sind sa8nod snay
‘sauaned W SIel) e €135 505 SNO L
paud ne sassnod saqueld sdwayuud ne ssjuelopo
SUIED|ED [0S 3U2Ud WWEIFNE N2d|  2IQuio e I3|os 3p Nad JuesSiE] [0S 3] JUSWSAISUIIL JUSSIUC|03 uakop 31eq 12 3||INa4 312 s3youRjq SINS|4 "S3qUESIN|| JuBlSiSIad-WaS we-7 2400pnA Wnsnoy UNLULLIOD 3U0J] |
inb s3upel sauly Ip ISUSP Ne3sI 'sag[e] 32 sayaA ‘sadie| 32 3551 S3[IN34
uljeze .
1Faapul " spides 30UessI00 ‘913, 3p .
S3.4] B S31IN3U 13 5135 B 5335 JUSWSISPOW suoaSeap sues ‘spuoyosd ajedouud 3upey uoN uoN i anpe) weg-5'n osouibign nsoy JJIN0I I2NS0H
= N B P3up [I9|05 Ingzp ne ssawnpred ‘sajdus sinagd
S3[gnau 5|0s SNoJ "JueadiE nag
-Jnd Jue|q 2p ased
Sp0e JUIWaI3pow . .
¥ SUQUID-IW [I3|05 euuoaSRg uop uoN 25 2nbsnw wnyed Ne ‘3113wWeip anped wz-T SISU3AID DSOY sdlweyd sap J31s0Y
B 3AN3U 123 342U ‘Splwny e 125 i
2p wag ‘uorsuawip 333ad 3p sinagy
los uorysodxy aneupey awlshs wesifiagy RV 121211 32 sanbnsuspele) a8epnay JpeL une| won UNWILWOoD WoN




ogL £ 102 [UAY — Juswa|bay np exauuUy/~[aLg)y ap SWSIUBQIN,P [0 UB|d

ESSENER
d ed ] (unurje> b o ) d FFLeA dlf| d
= - uQo|as sa|qeUeA S NDISLIZ0EIED |-
Jas don seq “asynaiped =ouadme p sed “H) 21quio € 12105 uop sIN3Y 3= saj|inajg | |qeL 1358037, ueysisad-nuss UDj3s Wz-T wnaaddy sinpada)
; 1A 3unel 2jeAnSsS UoSIEI0)Y
ulje3je 3ugopo
* PP JUSWAIFEI)
B 3PI2E JUSW2U2F3| 235 Juawizpow S eond 32 nwey) uoN uoN B 13||Inf 3P JUSW WEISLIOD 3[2AN0UI nped) we-g Sn2ouUAs snIsIQIH 24QJE U3 IAnepy
B s1ely ‘3YIL ‘IUIRIp U1q KN3|qes-o|IEly ¢ PR RO 35 inb ane|nae3dads uosielo)4
. sdwajund
a|gnaw ‘anbiwny-ojqes Panpul sapuojosd sajedpud :
i i i i . v uop uop nEe 3AnewW ‘IjUepucqe uosielo)y anped ws-g sprobna pburids se|r
BUI 'SIEL B 135 JUSWAl3pow “Xnajlaly B 1I3UIP [I2|0S SSUIDEY "BILUE] JUBWRSUBP 'NpuUsla Wawadie) ]
2 7 T T : . "2IPUS] P2 Un_p ‘3551 Padsy|
ujje3e & 3piDe JuSW=1353| s JEYYITIE
SUquuo-iu IO = uo SJInJ. uejsisia wg- Snui} winungi unR J3uneg
32 24U "sied) e 125 JUERENG Nag ¥ el N M 2YouUB|q UCSIEIO| ‘30U0) L2A 3{IN34 i £E i = s
31BWOIE SLWULIOD
3UIBIp USIg "3JIE2JED B 3PIDY FUISIND W3 S32SI|N S|IN34 340U
B 7 p=jos - uon uop i JUBSISIaY ws-g sipiqou srunoy 2Ines jauney
ANJUUO|GES 32 J253) ‘FyuU JuIWIEIp| N3N0l 3p sAeq sprosf spunil xno
3[qIsuas “aunof 3uupJuud vosiouold
2UIE3|Ed 3| JUIBLD FUIRIp ‘S1R) Jiguo g 3|0 sapuoyoud sajedipuud ssuDes ‘¥naunod ajue)d g] 2100 2YIUE|Q N3N 3p sFEsERIP uelsIsIa w LaAspano, swjed jaune
el 13uie puelp swel v ? IR10s pucs edu : i ) ey &1 33nol addess ua auziuejuud uosiedo)d HEsIsISd &z SMSDJE0IND] SNUMG I Hnel
- (1ewun3 3 uojas) uinl 33
sieq) g 335 don sed ‘sneupiQ 15|05 - - 1ews 3ujus aunel g ayoue|q uosieio uesISIag weg-g D3ILDYIS] SHUMI [eEnuod np jsuneq
‘Fauoy waa ‘aoeuodae|nay
4 3 . 22241 pw “uinf]
24| NJ1IJed I2UISIXI, Se 24quuo-iu IO - - - an| wg- DIZUMY O, BIZMY| O
=JILRIRT 1X3,p sed quuo-1 =53 AE US SJUERUCGE 350 LOSIEIO]S ped £T ZUMAON 1Z3A |0
3 - saaiLuel §3||In3} 53] JueAE -
sieay e 125 doag seqd Jueadne na 13| uo, uo on wr wnawnbuos saqi; SLETRENELL]
1Bl R L : d H30s nad 33 sapuojoad sajedipuud saunes ‘nuieyd N N |uAe uz sas0l saddesd ua uosieloly PED T - a 13 131 2
. 3e)d B s33|E32 s2|edouud siew Fzuea
2meaje3 doyg sed 3= sie Lgn 130 uog| uo on oiyjAsio. eiygAsio.
A ik RG-SO #Has s3uDes ‘seawes nad 13 sanWeyD s3udey M N uz aunef awsjedipuud uosiedo PED UO[3s WE-T Ll d ligphsiod
. = S)MNIY S35 19 SIRULWOINE uegsisiad Fzuea
sadil smo DIQUUO-1W - |I9jo! 53]|311Uadns 13 53g|el2 "sesuap Saude; uo| adoun: UIESN4 ) S3E! srwAuen SuUlesn.
hy 1 q i 112/0% s 13 5391€3 i ey N ﬂ apur u: 1eg sinajnod s3s jed Jieiodaq no Jnpe) U035 Wir-5'0 o i 4
saJayaEIaU 12 saswnyed
uijes|e “api3e ‘annay I13UEA UD[3S - uoN uoN “{s212uBA 53] UD|35) Asqwaidas juelsisiag Wp-7 Druojpasy BlUD||EI5]
2 I2W 3P S2JIBNgE] SIN3j4
312 U3 WD
UOSIEIO) "S3IPE|BLL XNE S3|qISUas
3]3UEA Uoj2s E Juegsisiad S12uen
J13UEA UD[2S 5 _ uoN uon n=2d 153 13 saz1ada) s3|1e] ne ‘s3|es) snubpaojg snusea|3
2squuo-us ' Ijos jueans jeyx@ no puojoad surow no snjd ‘nuieys i . nooJnpe) Uo[Es Wwe-T
5|05 Xne ‘Juaa ne ‘uoipnjjod e| e
‘plouy Ne ‘355334035 2] B Juelsisay
sdwajulg ne
SIUEISUOD SUPIWN anpul e
st Rk, gl 22EMNS U 2jE33 uop uop anAnew udined siog=nbENR 'sF50d anpe = oizinag BIZINEQ
£ SIUINU S3RIISGNS 343§3Ud “Jueadins nad € Dadp [I=2j05 U WGl
no s3youe|q 3juepucqe Wosieso|4
312ueA 1201eA (wnzauinBues sajunay s2p uouedde | I3uen
S]3UEA UDRS uop anpeD SnUIa) SI3|Inouwo]
uUojas FUqUO B I3[0 Bj Jueans Jueioad e 3213 JuswaiaSa)| aynuey snuIog) saeg JUBAE JSIASY US UOSIEUIONS U35 We-T
S2AI}ND 5|05 SNO, 2aquuo-Tu ‘I3 2jauea JueaIns yuepoduwn sulow no snjd 3 uo| A uIawarz DEV sale ucﬂﬂﬂ_ﬂhﬂa nuH.U_.LE 43}5D2U0J0, S13}5e3UD:
ALY | gl q ! li=|oes 321 ¥ Ins yuey ! ! 1d 21233 N ¥ P leg no anpey uojEs we '} 307 N 300
sdwajuud ne aswnped
S BIquuo-iul “pajo uo s3||In sale SYJUB|q UOSIEIO| 'SNSS3P ME JUE||U UELSISI3 LA DpiIY DI33UC 1SNOUE 3]]INBJ3IN2
Sunony ‘suijesfe e s3poe Sp s3dAy snoy| q Tt “jajos N lin=y 1= Ss1eg Y 2 19 : ._.— P ME JueE|ug JuE}SIsisd U035 wr-g'o P IUGT | jasngie Sjjinajsiazyl)
2u0} P3N “53||IN3y sap3ad S|
B T
siey e 335 dog sed ‘auaned 1383 jog|  Suquuo-tw ‘p3jog - uop uop 232 sdwajuud ne ayouejq uosielo)y] JuElSISIag 2B pAsioy) | anbixapy np 138ueig
B 3 I 1 B g 5 N UOas Wg- N i
22Uy JWIN B JIEJR WA SI(INS ¥ i
los uoipsodxy auleuey awaysis wesigie|y TR y212qu] 1@ senbnsuspeie) afejnay 2[peL une| won UNLILWOD WoN




9/9

LeL £ 102 [UAY — Juswa|bay np exauuUy/~[aLg)y ap SWSIUBQIN,P [0 UB|d

idad np uoKeEdIS 3UN JaAe aupuald e uos suonnedzd s3p (FEET/E0/TT Np 213.0e) usuaeq nay np uonededoud g) 3p 2uped 3| suep uonejue|d 3p UDIIIPISIUl 3Un P 1300 | JUBSIE) 3IUSS5T

1ew ap syiped e xneawes sap Suo| 3|

uiedje Juswauzds) aupul Ino3 sianbnog saad us seadnosdzu LB
; . 1e)d B 522|832 saUDey uoN uoy ) . npey oy261am Blj281I2M
B 3P0e 13 3qnaw ‘3ydu ‘Spiuny e siedd B 1I34Ip 13|05 SEEHE S S3YID[D 3P ILI0) U3 “saEnod uD[3s We-T
no 53501 ‘S3YDUE|q SIN3Y 53U
aunaped 2ouadina p se FazLen ueuuoafelg "npua3a 3@ el s3u3 “jepd e e uoj {swaszpow) saie: JUWOINE | B S}EIOIIP JUE nJ on; 212 sodipauoyduids Sunoyduwd;
N2 na,p n_.._o_mmm._nEow 2105 3 g "npualR 12 Y 2943 "jeid e el N ¥ P leg ne,| g sinl 2p 19 sunuy pe2 uojas wz-T Lo uoy =3
213,p uosiesoly no sdwsyuud ap
UOSIEIO[ 3504 3P SI]UIS] SI5IAN I13UeA
auznoued 20uU3FNa p sed|  SUQUO-IW 13jos - uon uopn e P ST P nped i > papids aands
3p no 3ydue|q uosieloy e s333ds3 p uo|3s we-5°0
auleyuad sun p snjd S3smE ||
SJUEISUCD IPPpIUNY | U434 "sadAg sno 2UGLUIO-1W ‘3o npu. uawawzuxe yueiond xnaunod) uo; uo s13nbnoq ua sinajj s3ad) uinf - ony; w SNUDUOI0 sTydjapop Bupa:
JUELS Siplny, | aiaadd il q i pajos puag2 3 233 JUBLOAN n N N 12w U3 33wnped 3yDUElq UOSIEIO) PED €T - yajapofiyd iBguLEg
uljel|e e IpiDe ‘Ipiuny no 13 QIO B 13| uo, uo =12.p an; w sndipaosA sndiedosh
ljede g apt pruny S q 2 12jos M N INg2p U= 3501 B 3YIUE|q UOSIEIO) Pe2 €T Yd Yd
? ‘Juwone | e
R IO T Dadpl SIIYIWES “Jefd B 53|13 SIUIIE; uo uo Juejpug PaA ne sdwajuud ne 3ouo. uejsisia w DIuo BiuL
‘auaned dog sed ‘sulesp uaig ‘anbiwny 2 1I3UIp 13|05 24l 18y € 592093 L N N g > : 4 mmEsiad &z uRotd uneyd
I8nou np juejje juesisiad aBejinay
(s312UBA UD|3S S3|gEUEA|
F1FUeA UDj 20IUeA UoR uo uo e A A A UBsISIZ, W SIYJUDLLIS] Jue LS
L 1°s Pt ®s N s 3AIPIEY SYIUE|G UOSIEIO) 32 XNOY Np e S " 2 i 0
N[22 uejaddel ueysisiad a8e)Inay
los uoipsodxy aueuney awaysAs Juesisia)y 21IX0 Y 12193u] 12 sanbiysuapele) afe|nag 2JpeL une| wopn UNWILIOD WON




ANNEXE VI

Arrété préfectoral en vigueur

relatif au classement des infrastructures

de transport terrestres
au titre de la lutte contre le bruit




E:’/*

Liborsd v Egalivi » Frarernieé
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTIEN Cergpyelomiolse. e
DES COLLECTIVITES
LOCATLES DE ARRETE
LENVIRONNEMENT
ET OE
L AMENAGEMENT Portant classement des
Burean de IUrhanisme infrastructures de transports terrestres dans ta
srdes AlTaires Foncieres Commune de Meériel
od . o au titre de la lutte

contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D*OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

YU le code de la construction ¢t de habitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la lol n®92-1444 du 31 décembre 1952 relative i la lutte contre le bruit, et notamment ses
ariicles 13 et 14,

VU le déeret n® 93-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'application de I'article L 111-11-1 dis code de
la construction et de Thabitation et relatif anx caractéristiques acoustiques de certains bitiments
autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de ['urbanisme et le code de la construction et de "habitation,

VU larréé ministérie! du 9 janvier 1993 relatif 4 la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement,

VU larrété ministériel du 30 Mai 1996 relutif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et 4 l'isolement acoustique des bdtiments dhabitation dans les secteurs

affectés par le bruit,

CONSIDERANT Vabsence de réponse de la commune de Méricl dans e délai de irois mois
prévu par la lot,

SUR la propositien de Monsizur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Qise;

I/5
GENG CERT-PONTONSE CEDEX - Tél 001 34 25 28 25 « Fax - 01 300532 51 85 - Teles 60734
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ARRETE .

Article 1¢ : Les dispositicas de 'aréié du 30 Mai 1996 susvisé seat applicables dans la
Commune de Mériel awx abords des infrastructures de transports terresires mentionness a
I"article 2 du présent arrété et représentées sur L¢ plan joiar en annexe

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour ehaeun des irongens d'infrastructures mentionngs,
le zlasszment dans une des 5 catégories définics dans "arnté du 30 Mui 1996 susmentionné, Ia
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces troagons, ainsi que le
type da tisau urhain.

Les takieauc Al et AZ concernent les infrastructures de lransports terrestres — routitres ot
fetrovizires — axistantes, el les tubleaux Bl et B2 concament les mfrasiructures — routiéres et

ferrovigires — en projet.

Tebleau AL
N* REF |Nom de la ruenu Début troncon Fin troncon Type (Catégo | Largeur
voie de voie | -rie | maximuole
Autornutes, routes nationales, routes départemen Lales
RM184;1 RN184 Limite commune ¥illizs- | Limite commune Villors- [ ouvert 1 300 m
Adam Adar
RDé:1 RDS RD922 RI1 Buvert 5 10m
REW3:1 ROO22 Limite comnoane Lisle RS ouver 3 i00m
Adam
RDO22:2 RDu22 EDN1=51 RD% et 4 I m
RDYI2:2 RIDI22 RDY Limile communune puvert El 30m
Mo Chise ;
| BNI&L RN 184 Fintite commune Villiers- Vers RO 4 HIVERE I 08
| Adar
Tablagu A2
N7 de la Nom de la fizne N® Début tromgon Fin troncon Cat.] Largeur |
ligne troncon maximale
328 | Lune de Frmones-Eaubonnca| 2314 dvstLlenlaForét v de Valmondols | 4 !
Walinciwdo s ;
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Tableau B1:

n® Réf Nom de la début trullgtxh fin tranccn Typede| CuaL Largeur
MIEe ou Yoie VOiE maximale

Paz de reute projetie clussalr & sur la commune de Mérel

Tableau B2 -

N® de la Nomdela | N°trangon | Dehot trongon Fin trongon Cat. Largeur
ligne ligne maximale

Pas de ligne projetée classable sar la Commune de Merie]

N.B. -

Définition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premidre colonne correspond au numsre didentification du troncon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plasieuss roaguns présentant des caractéristiques
bhomogénes.

La deuxigme colonne précise, le cas €chéart, le nom de la rue correspendant an trengon
classé.

Tes toisiéme el quatisme colonnes débinissent respectivement Porigne e, extiémile de
chuyue tungon.

La cirquieme cnlanne dorne la nature du biti environgpant. Les notions de rues en U et de
lissu ouvert sont délinies dans ta norme NF 5.31-120.

Lu sixidme eelonne donne la eatigorie de classement du trongon.

La septitme colenne donre ‘a largeur maximale des secteurs affectés par I: bruit : ceus-c
sont déterminés A Uaide de la distance indiquée, comp:ée de part et d"autie de I'infrastructure.

1l arvive parfois que 1o seetewr affecté par Je bruit d'une portion de vo.e gitufe sur ung Commumne
voisice s étende sur le territowre conmunal de Mgricl, Dans ce cus, le roncon concsiid appasait
dans le tableas Al en ftaligue.

Diéfinition des colonnes d=s tablzaux A2 et B2

La premiére colonne donne le numéra de la ligne du réscan ferré nationa. concernée.

La deuxiéme colonne préc:se le nom de la liaison correspondante.

[a trois:éme colonne correspond an numéra du trongon concerné de vole clagsde.

Les quatrifme et cinquitme colonnes définissent respectivement Porigine et 'extrémité de
chdgue rongomn.

L4 sixiéme colonne donne la eatégaria de classement du trongon,

Ia septieme colonne donne lu largeur muximely dus secteurs affectés par le bruii.
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* La lurgeur des secteurs affectés par le aruif est mesurée
- pour les infrastructures routiéres, & partiy du bord extérieur de 'a chaussée le plus
proche ;
— pour les infrastructures fermoviaires, & partir du bord du rall extérieus de la voie la plus
proche,

Article 3 : Les hatiments a construire dans les secteurs alfectés par le bruit mentionnés & l'articie
2 doivent préscnter un isolement acoustijue minimum contre s bruits sxtérieurs, conformément
Lux décrets 95 20 et 65-21 sasvisds.

Pour les bitiments d'habitatiom, l'isalenizat acoustique minimiy est déermicé selon les articles
5 a9 de ['atrétéd du 30 mal %6 susvisé.

Pour les bitiments d'enseigrement, Uisolemant acoust.que minimum est déterming selon les
artiches 5 A 8 de l'arrtd du 9 janvier 1993 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 199€ et dv 9 janvier 1995 sont annexéces au present arréle.
Article 4 1 Les aiveaux sunoes que les constructeurs sont tenus de preadre ¢n compte pour la

détermination de lisclation acoustique des batiments & construire inclus dans le secieur affecté
par le brait définis & larticle 2 sont les suivants :

Niveau senure au point de | Niveau sonsre au peint de

Catégorie | référence, en période dinrne référence, en période
_____ {en dB{A)) nocturne (en dB{A))

1 83 T8

2 70 74

A 73 68 :

4 68 63

5 63 58

Ces niveaux sonores sont évaluds en des points de référence situés, conformément i Iy norme NF
§ 31-130 " acoustique ; Cartographie du bruit en milisu extérieur”, i une hawteur de 3 métres au
dessus du plan de roulement ot ;

-4 2 métres en avant de ‘a ligne moyenne dzs fagadas pour les "raes en U

-4 one distance de Vinfrastructured*) de 1 matres, angmeantée de 3 dB(A) par
rapport 4 la valeur en champ likre pour les tissus ouvers, afin d%ue
equivilents a un aivean en facade.
Linfrastructurs est considérse comme reciiligne, a bords dégagés, placée sur
un sol horizontal réfléchissant.

Plan Local d’Urbanisme de Mériel-Annexe du Reglement — Avril 2017............. 136



{*) Cetle distance est mesurée : a partir du bord extériewr de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructurss routidres e: a partir du bosd extériear de le woie la plus sroche, pour les
infrastreceurzs ferroviaires.

Article 5 : Le présznt asrété fait lobje: d'are mentior. au recueil des actes acministretifs de PEtat
dans le dépactement, ainsi gue cans deux 'ournzux régionaux ou lecaux diffusés dens le
département, ot sera affiché pendant un mois dans le maisie de la Commuae de Meriel.

1l entrera en vigueur i compler de laccomplissement de Ta demiére formalilé de pablcité.

Article 6 : Le présent arrété sera te1u i la disposition du public duns les lieux suivanis:

Préfecture et Sous-Fréfecture de Pontoise,
Direction Départemantale de 'Equipement,
Mairie de la Commune de Meérizl

Article 7 Les tablesux A1, A2, Bi, B2, la cartographie de classzment des mfrastructures de
transporis terrestres ainsi que les secteurs situés au veoisinags de ces infrastruciures qui sont
affectss par le bruif et dans lesquels existent des przscriptions d'isolemert acoustique, figureront
au nombre des annexes ou Plan d'Occupation des Sols.

Ces docutrenls porteron: référence de 1'arrété préfectoral correspondani el indication des lieux ol
il peut étre consulié.

Les secteu’s affectds par le brui: définis a I'urticle 2 doivent Stre repertés par Monsizur le Marre
de Mérial dans les documents graphigues du Plan d'Oceupation des sols.

Article § ; Ccpie cu présent arr2i@ sera adressée 4

—  Mensieur le Sous-Préfet de l'amond:ssement de Ponloise

— Mengieur le Maire de Menel

— Meonsieur le Président du Réseau Ferré Frangais

— Mensieur le Directeur de la S.N.C.F. Pans Nord

—  Mensiear le Président du Conszil Gandral du Val d'Oise

- Monsieur Direcienr Départemental de PEquipemant da Val d"0O:se.

Pou- ampliation FAIT A CERGY-PONTOISE L&, 7 $EP. 20¢t
— Pour le PREFET, ™ LE PREFET,
La Chsf du Bureow des Affaies

Fencieres ef de "'Utharisma

o B
Alice CUJARDIY -

L X
STl
e

¥

Spicha! A ATHIEY
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de I'esquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
bitiments. L’exigence peuvant varier suivant
Vimplantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protegees au maximum.

Cette réflexion s’applique également 4 la position
des picces du logement par rapport aux facades
exposées,

® Bien exposer le bdtiment

-~ Privilégier des formes réduisant les surfaces de
facades exposées directement en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit, '

Ure cour exposée Une eour colme
aux bruits

Des batiment Des batiments figurant
s‘auvront sus b vois une cigue el un verrou
contre le breuit

Exposition déconseillée Exposition conseillée

Toutes les focodes Une facode exposée
exposees ou bruii ou bruit ovec une focede calme

Focodes latérales Focodes latérales colmes
exposées ou bruit perpandiculaires oux voies

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des facades pleinss.

~ Faire en sorte que les piéces principales et les
facades ouvertes ne solent pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indircctement,

Exemple de coupe

Mur
v b, onlidbeut .
=] fFrie, Caursive
g et
o
D == 5 - Wignne,
= =0 Coy
7 S ~ « Archirecre
Yoie ferrée
e syl > PChemeiov

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, pices principales orientées & 1"opposé.

Exemple en ﬁla.n i

S,

Architeqs ;

1 Cagns

ENEN VRN ERRRA AN RN R AN}

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, pieces de services
sur la facade, séjour et chambres
donnant sur I’arriére ou sur la facade
bruyante a travers un espace
intermédiaire.
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o Concevoir un bdtiment-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.,
Construire le batiment en hauteur et an plus prés
de la source, organiser de facon adaptée sa
distribution intérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
Il protege totalement les bitiments moins ¢levés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les fagades d’autres batiments.

"
gbg/aﬁm@

- Succession de batuments de hauteur crotssante
IIs bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) : un premier
bitiment en protége partiellement un second,
plus sensible au bruit, qui en protége
particllement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - ete...,

NN
N

7

e Associer les principes protecteurs

11 est rare que I'on puisse appliquer des solutions
radicales. L’¢loignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distnibution des logements, [’orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Architecte 1 M. Farrongd

~ Ecran et recul du biAtiment utilisant la
dénivellation du terrain

Ol Eetan

Jordin Yo Aschitests = B Myers

second batiment pour ménager un espace
intermediaire agréable.

Aix en Provenge VI sidcle

- Conception du plan des logements de maniére a
€loigner les pieces de la fagade exposée.

i - 1o cm o
1/ Pigces principaies
Piéces de service

GO0

0 Veie T0 20

Aechitess - B Allowd

- Eloignement et orientation préférentielle du
batiment.

Pibees eringicaley

Fiace) de service
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- Orientation des piéces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

/—#—ﬂ\

W

o
FE

==

Le meilleur compromis est & trouver pour une
orentation des fagades qui tient également
compte de 'ensoleillement en hiver et en &té.

® Par l'isolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruts
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des ¢€léments qui  composent
Ienveloppe du batiment.

e Les voies de transmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fenétres, des
alléges.

les transmissions latérales (T} s effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orifices dus au mangque d’étanchéité  des
composants de la fagade).

E

ﬁ; Coffre de N
volets reulants | 1p

\_E_.B_). Enirdes d'ir

-Q)/

=
—

»T0. Pigee de
recaplion

e o [

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du  bruit 4 Vintérieur deg
logements. '

Une attention particuliére est d porter au choix
des composants et & la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vifrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la facade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a [’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

¥ foihres

Toitures @.\ ¢
irediioninelies Lourcies

1

[T R g L TP P T T T e

5.

“h Toiherss
E 'é Tarrase
+ | N Oy
1) Piédroit:

-continuiteé de l'isolant au niveau de la
sabliére.

[ 5

[
}—._f_

=

2) Partie courante :
-rapports  d’essais  avec
composants,
- Mise en euvTe,
- caleul et détail d’exécution.

description  des

3) Fenétres de toit :
- rapport d’essal du chissis (v compris l'entrée
d'air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du D, (ou Dy,
5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chatires par
m’ de toiture sur I’isolement
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6) Concuit de fumée :

- étanchéité du raccord avec la toiture,
- isolation du conduit.

7) VMC ;
- sortie d’alr : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),
- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,
- caleul de [incidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndAT compris
entre 30 et 35 dB(4), on peut se réferer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

Y- OBJECTIES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de ’air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme a ’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celui du 28 octobre 1983,

¢ DMaintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(atrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants ; prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire 4 combustion (arrété du 24 mars
1982), prévention des risques d’'incendie
(arrété du 31 janvier 1936).

* Préserver 1’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur 2 la réglementation.

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. :

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

e La loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit.

e Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains batiments autres que d’habitation

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
P'urbanisme et le code de la construction et
de "habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a4
la limitation du bruit des aménagements et
mfrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
Infrastructures routieres.

L'arrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de fransports ferrestres et & ['isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE Vi

recommandation pour l'intégration architecturale et
paysagere des panneaux solaires dans le Val d’Oise
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b A i G AETR TOOT kel sy - Subes

POLLUTIONS ET PREVENTION ZES RIBQUES ‘

Les constructions sur terrain argileux
en lle-de-France

Commen- faire face au risque de refra igcnfl&“nerﬂ'
duso 7

mERane

Dieefom Aginma poda endmanement
WLE-DE-FRAMCE

L LT T TR T T
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:}’ Le risque de refrait-gonilement des sols argileux

## Un mécanisme bien connu des géctechnlclens

Un sol argileux change da velume selon son humidité
camme la ‘oi-une éponge | 1 gorfleaavec 'humidité |
et s resterre avec lo sdonerssse, entrainant s

i <+ fomsements vertcaus & horzontclement, des fissuro-
: b fions du so.
Uasslsa d'un batimend instglld siar ce ol est donc
instabla.

En of'et, sous la constucticn, le sol ast pmitdga dar
I' &vaporation et so tenaur 21 egu vorie pet Al colrs
delannés ce guin'ast posle cas en périphdrie.

1 vapatranspraila Las différences deteneur sneou dutardin, impaortan-
2 Ewmporallan =0y 2 z i

Toanptm e ey s tesdi 'aploms desfagedes, vontdonc provocLer ces

o nouvements différentisls du sol notamment & pmxij
£t dnlorufete

mité des murs porfeus et auk angles du Bidtirmeant,

(

Carmmeant se manifestont las décordres ¢ |
a Fissuration des structures '
u Distorsion des portes et fendires

a Bézolemsnt des batiments annexes [
s Dislecation des dollcges et des deisons L
= Rupture des candisations enterrées

Quelies sont les corstructions les plusvulnérables ? [
Les désodies lovchent orinc palement les constuc-
liors IEaéres de plairped ot csles oux fondations,
peu pofondss ou non homogénes.

Un temain en pents ou hétérogéne, |exstence da
suussols aortiels, des arbres & prosdmité, une circula-
lion d'eaw sculeraire (ropture de canaliatons..)
preuvent acgraver o sftualion,

#7 Des dommages nombraux et eolteun pour la collecHvité

En région lle-de-Frunce (chiffres 1778-2002) @
I
« Plos de 500 communss skposdes doce figueidans 7|
des 8 déparl=nents de larégion; '

o 1 milllare o'ewres dépensds pow Ilndarnnisqiior",
dessinilies emeseniunt 357% ducolt notional ; |

o Deudeme  Ccuuse dindenmnisation au - firre den|
catost ophies nulurslies [CATHAT) 21la charge deld
collecivite oubliqua, deriérs les Inondations;

i
e CoCtmoyeid o) siishie : 10000 < [

271 S . P
€ﬂ alt cuimola des sristres pordSoanement (milllso: Og * l.
:P%L Pourcentoge des communss concaniées par déootement Cmﬂﬁﬁﬁ gal’:g gm
g : : B T t



Préciser lanaturedusol

Avane cle ennstruire il st recommandé de proceder & une recon-
nalssance de sol dans la zone ¢ alda figurent surlo corte deretrall-
gonflement deas sol arglleux {conultable sur le sHis wwwangiles.n),
gt fraduit Ln riveau derisqus phis ou msin &levéselonl'cléan,

Une telle anayse, dalsée par un bureou 3'éludes spécialké, doit
vérfler la nolue, luudumelne ef les caractéristicaes ﬁaru‘rw;_"mhum-
des formations cécodiques préssntes drns la proche soussol afln
d’uduptercn.m-feuu le systéme ca londalion de la construction.

51 'a présence d'orgils st confirmée, des essals on laboratoeire per
rmathont clidentiferiosersibiité du sal auratrai-gonflament.

Réaliser des fondations appropil@es

« Préyor des fondaotions confirues, amnées et béfonnées 4 plehne

foLllle, d'une profondeur d'orcrage de 080m @ 1.20men -onction
delusensitité duso ;-

: » Assurer I'homogénéité d'ancrage das fondations sur terrcin en
erte (l'onc ovar ool &lre au moins awss important aue
'ansicce amont] |

u Eviterles sous-sos parfiels, préférerfes radiers ou lzs ploncners por-
feurs sur vide sari‘qirs aux Sal agessurters plein.

Consclider l=s murs poiteurs =t dézolldarser lss bétimants
occolés

» Prévvolr des ch;!fnng'aahmz_c'n‘ruux {Faut et bas) et verticawx (po-
teaurd'angls] pouriesmurs porteurs; )

« Prévair des joinfsde rupture sJr 'oute la nauteur entre les bat ments
accolés foncés differemment cuU execant des charges verlables,

il

& — Aménager, Rénover

Eviter les varlallons localisées d'humidité '

» Bviter les infillatons d'eaux pluvicles I{g;:ﬁmpﬂ:‘ calles grovannnt
das foitures, des ferasses, das descentes ce ganage..) d proximite
d=s fondations | ' - :

« Assurer Pélanchéité des canaisafions enterrdes (joints saunles au
nveaudesrcccords);

= Lviter les pompoges Gusage domestique ;.
= Eivisager la mie en placs d'un disposiif assurant I'étanchaite

autour das foendaficns (tottolr périphérque  anli-Bvaporulion,
géomombrane...) |

» 1 cas d'implantation d' une source de chaleur én sous-sol, préténsr
le positiornemeant de ce ledemisiels long des s intéieurs,

Prendre des précaufions lors da la plantaticn d'orbres

« Bviter de plarter des arbres avides d'eol (saules pleureurs,
peuplizrsou chénes porexemple) & posinilke ou prévollamise sn
‘place d'écrarms anti-acinss;

o Procéderd unélagoge regJlier desplontationsexstontes:

= Attendrale retour & Taouilbre Fvoraue du sol avant de construire
surun-ernainrécemmert défiché. |




copyiignt 1 dannées gxfraites du dtewww.argies fr dévaloppd por e BRGH

éa retralt-gonflement des sols arglleux en He-de-France
Assemblage des caries dapartamanta es délimitant el hidrarchisant leg zanes a risgue
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Hivequ d'oléa st superficle™ des farmafions arglio-morneuse -y .e‘l
- . i i
[ atéa fort - environ 890 kmi2, soil 8 % du temitaine 4

# 7 ff

7] atéa moyen - environ 1900 km2, sait 14 % du fenitaire
[ ] et toitte - environ £100 km2, solt 51 % du teritairs
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ANNEXE X

Arrété préfectoral en vigueur
relatif au schéma directeur départemental
des structures agricolesdu Val d’Oise
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ARTICLE 3 ¢

Le secrétaire général de lo préfecture du Vol d'Oise et la directeur déportemental de
lagricolture et de la ferét du Vol d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
l'équipement et de l'agriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de

lexécution du présent arrete, qui sera publié au recueil des actes admunistratifs de la
préfecture.

Fait & CERGY PONTOISE, le = T JK W

Le Préfet
= O '—_—'_—%_ e

Christion LEYRIT
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES



ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les régles du plan local d’'urbanisme se substituent aux regles générales d’utilisation du sol
figurant au premier chapitre, titre | du premier livre de la partie réglementaire du Code de
'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-25 du Code de I'Urbanisme).

2. Restent applicables les articles du Réglement National d’'Urbanisme dits «d'ordre public » :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 relatif a la conservation ou la mise en valeur d’un site ou d'un vestige
archéologiques.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d'environnement : protection des sites
écologiques, et protection de I'environnement, qui sont applicables concurremment avec le PLU,
les prescriptions les plus restrictives primant.

- Article R 111.21 relatif a la protection des sites, paysages naturels ou urbains par le traitement
de I'aspect extérieur des constructions.

3. S'ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d'urbanisme :

e les prescriptions découlant de Iégislations spécifiques instituant une limitation
administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le
document graphique dit "plan des servitudes" en annexe du dossier de PLU.

e le droit de Préemption Urbain DPU (articles L.211-1 et suivants et R 211-1 et
suivants du code de l'urbanisme) institué par délibération du conseil municipal
(annexe 7 j du PLU).

e ['obligation de permis de démolir, en application des articles L.421-2 et suivants et
R.421-26 et suivants du code de l'urbanisme instituée par délibération du conseil
municipal (annexe 7 g du PLU).

e ['obligation de déclaration pour I'édification de cldtures (article L 441.2 du Code de
I'Urbanisme), a I'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou forestiéere,
instituée par délibération du conseil municipal (annexe 7 g du PLU).
le réglement de construction,
le réglement sanitaire départemental,
la législation des installations classées pour la protection de I'environnement,
soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que les réglementations propres a
I'exercice de certaines activités,
le Code Forestier (articles L 311, L 312 et L 431),
la Iégislation sur les défrichements.
les prescriptions des réglements de construction des lotissements ou celles
adoptées dans les permis de construire des groupes d’habitation.

4. Lorsqu’un batiment est compris dans un site ou un périmétre classé, la décision relative a
l'autorisation d’'urbanisme ne peut étre accordée que sur un avis de I'Architecte des
Batiments de France. Ces secteurs sont repérés au plan de zonage ou figurent dans les
documents annexes du PLU, notamment dans la carte des servitudes d’utilités publiques.




5. En application de I'article L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique
d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée dés lors qu’il a été
régulierement édifié.

Les dispositions prévues par larticle L.421-5 du code de l'urbanisme, autorisant la
restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment, ne sont pas applicables dans la commune.

6. Espaces boisés classés
En espace boisé classé, toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter
les boisements.
Toute coupe ou abatage d’arbres est soumis a autorisation.
Toute demande d’autorisation de défrichement sera rejetée de plein droit.

Les parcelles boisées ne relevant pas du régime forestier sont soumises aux dispositions de
l'article L.311-1 du code forestier :

Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour objet de détruire I'état boisé d’un terrain
et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un défrichement toute opération
volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences sauf si elle est entreprise
en application d’'une servitude d’utilité publique.

La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination
forestiere du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre.

En application de larticle L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales
mentionnées au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun
défrichement de leur bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

Ces dispositions sont prises également en application des articles L.130-1 et R.123-17 du code de
l'urbanisme.

7. Stationnement

Le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut
étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit :
e de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération,
e de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions,
e du versement a la commune d’'une participation en vue de la réalisation de parcs publics
de stationnement dans les conditions définies par l'article L. 332-7-1.



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en :
e zones urbaines U,
e zone a urbaniser AU,
e zones agricoles A,
e zones naturelles et forestiéres N.

A l'intérieur de ces zones sont délimitées :
e Les réservations pour équipements publics ou espaces libres publics auxquels
s'appliquent notamment les dispositions de I'article L 123.17 du Code de I'Urbanisme.
e Les servitudes d'espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, classés, en
application de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du TITRE Il sont les
suivantes :
UA — Zone bétie en ordre continu a vocation principale d’habitat, correspondant au centre
ancien comportant des habitations et des activités diverses. Elle comprend les secteurs UAa,
UAD et UAI.

UB — Zone réservée principalement aux habitations individuelles, correspondant au tissu
pavillonnaire identitaire de la commune. Elle comprend les secteurs UBd, UBi, UBdi.

UC - Zone réservée principalement aux habitations individuelles, correspondant au tissu
pavillonnaire diffus marquant la transition avec les espaces naturels. Elle comprend les
secteurs UCi.

UE — Zone dédiée principalement aux équipements publics. Elle comprend les secteurs UEi.

UX — Zone dédiée principalement a l'activité économique. Elle comprend les secteurs UXa,
et UXi.

2 — LES ZONES A URBANISER a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE Ill sont les
suivantes :

AU :
— Zones d’'urbanisation future sous forme d’opérations d’ensemble, a vocation principale
d’habitat.

3 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s'appliquent les dispositions du
TITRE IV est la suivante :

A — Zone agricole qu’il convient de protéger en raison du potentiel agronomique des terres
agricoles. Elle comprend les secteurs Ap.

N - Zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des
éléments qui la composent. Elle comprend les secteurs Ni.



4 — LES INSCRIPTIONS GRAPHIQUES

Figurent en outre au plan :

- Les emplacements réservés pour des ouvrages publics, des installations d’intérét général, des
équipements publics ou des espaces libres publics, auxquels s'appliquent notamment les
dispositions de l'article L.123-17 du Code de I'Urbanisme ; ces emplacements réservés sont
figurés par une trame losangée noire sur le document graphique et figurent dans les annexes du
PLU.

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, protéger ou créer ; classés en
application de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme ; ces espaces boisés classés sont figurés
par une trame carrée et ronde verte sur le document graphique.

- Les bandes inconstructibles de protection des lisieres de forét de plus de 100 ha, protégées en
application du SDRIF; cette bande de profondeur variable pour tenir compte des sites urbains
constitués, est figurée par une trame verte, ou correspond au prolongement de la zone N.

- Les éléments de paysage ; quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou écologiques en application des articles L.123-1-5-6 et 7° du Code de I'Urbanisme :
e Les espaces verts : représentés par une trame verte et un numéro d’inventaire,
e Les arbres protégés ou alignements d’arbres protégés, figurés par des cercles
pleins verts et numéro d’inventaire,
e Les éléments remarquables du patrimoine bati ou les ensembles architecturaux,
figurés par des numéros d’inventaire et des lignes rouges,
e Des cbnes de vues matérialisés par un symbole triangulaire schématisant un ceil.
e Les cheminements piétonniers existants a conserver (en trait pointillé violet épais).
L’ensemble des éléments protégés est présenté dans des fiches d’'inventaires dans les annexes
du PLU.

- Les secteurs affectés par le bruit, représentés par des lignes pointillées rouges.

- les zones non aedificandi aux abords des autoroutes en différents types de pointillés rouges
selon la distance non aedificandi.

- Les axes majeurs de ruissellement temporaire, figurés par des lignes pointillées bleues suivant
les principaux valons secs ou talwegs et bande de 10 m centrée sur I'axe.

- Les secteurs affectés par le risque inondation, figurés par une trame bleue hachurée et délimitée
par une ligne pointillée bleu clair. Pour les zones concernées, un indice « i » figure également
dans le nom des secteurs soumis aux dispositions du PPRi.

- Les limites de secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry (figuré vert associant une

ligne pointillée et des triangles verts ) et le site inscrit du massif des Trois Foréts (figuré rouge
associant une ligne pointillée et des astérisques rouges).

5— LE CONTENU DU REGLEMENT

Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 4 sections et 16 articles.
Tous les articles ne sont pas obligatoirement réglementés.



Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits,
Article 2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres.

Pour mémoire, le code de I'urbanisme (Article R 123-9) définit les catégories suivantes pour
I’occupation ou l'utilisation du sol :

1. constructions a usage d’habitation :
Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de
services. Les gites ou chambres d’hétes, en nombre limité, sont considérés comme des habitations.
Les résidences pour étudiants, les résidences pour personnes agées, pour personnes handicapées, sont
également considérées comme des logements.

Au sens de larticle L.111-18 du code de la construction et de I'habitation : « les batiments d'habitation
collectifs et leurs abords doivent étre construits et aménagés de facon a étre accessibles aux personnes
handicapées, quel que soit leur handicap. Au sens de la présente sous-section, est considéré comme un
batiment d'habitation collectif tout batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus
de deux logements distincts desservis par des parties communes baties. L'obligation d'accessibilité
porte notamment sur les circulations communes intérieures et extérieures, une partie des places de
stationnement automobile, les logements, les ascenseurs, les locaux collectifs et leurs équipements. »

2. constructions a usage d’hébergement hételier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d’hébergement classés de type hotels et
résidences de tourisme définies par I'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s’y substituera.

3. constructions a usage de bureaux :

En prenant référence a l'article R.520-1-1 du code de I'urbanisme, sont considérés comme locaux a usage
de bureaux en vue de l'application de l'article L. 520-1 et sous réserve de la franchise de 1 000 m? par
établissement mentionnée a l'article L. 520-7 :

a. Tous les locaux et leurs annexes tels que couloirs, dégagements salles de réunion, d'exposition,
d'archives, salles d'attente et de réception, ou sont exercées des activités de direction, de services,
de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement mécanographique ou d'informatique de gestion ;

b. Quelle que soit leur implantation les bureaux de la direction générale d'une entreprise industrielle, de
ses services généraux, financiers, juridiques et commerciaux.

Les professions libérales (avocats, vétérinaires, médecins, dentistes...) sont généralement classées dans
cette catégorie dans le reglement du PLU.

4. constructions a usage de commerces :

La destination commerce regroupe les locaux affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a
la clientéle, et leurs annexes (a I'exception des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-apreés).
L'accueil physique du public doit constituer une fonction prédominante.

Ainsi, des bureaux de vente d’'une compagnie d’assurance relévent de la catégorie «commerce», alors que
les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entrent dans la catégorie «bureaux».

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus du tiers de
la surface de plancher totale dédiée a I'activité commerciale.

5. constructions a usage d’artisanat :

La destination « artisanat » s’applique aux locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication, transformation, réparation ou prestations de services relevant de l'artisanat, qu’ils soient vendus
ou non sur place.

Cette destination regroupe 4 secteurs d'activités : I'alimentation, la fabrication, les services et le batiment,
conformément a l'arrété du 10 juillet 2008 relatif a la Nomenclature d'Activités Francgaise (NAF) du secteur
des métiers et de l'artisanat ou tout texte qui s’y substituera.

Pour la distinguer d’'une activité industrielle, l'artisanat fait généralement appel a peu de main d’ceuvre ou
une main d’ceuvre familiale.

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la
surface totale dédiée a I'activité artisanale.
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6. constructions a usage d’industrie :

En prenant référence a l'article R.520-1-1 du code de l'urbanisme, est réputé établissement industriel un
ensemble de locaux et installations utilisés pour des activités concourant directement a la fabrication de
produits commercialisables.

La destination « industrie » comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de
produits de biens a partir de matiéres brutes, a 'aide de travail ou de capital.

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus du 1/3 de la
surface totale.

Cette activité nécessite la mise en oeuvre d’équipements lourds et de procédés de fagconnage industriel. Il
est nécessaire d’examiner la nature des équipements utilisés ainsi que les nuisances pour le voisinage
(bruit, mouvements de véhicules) pour distinguer une activité industrielle d’une activité artisanale.

7. constructions a usage d’exploitation agricole ou forestiére :

Cette destination comprend les constructions et installations liées et nécessaires a I'exercice de l'activité
professionnelle des exploitations agricoles. Une exploitation agricole est une unité économique qui répond a
la « surface minimum d’exploitation » fixée par décret en fonction des types de cultures.

Sont réputées agricoles (art. L.311-1 du code rural) toutes les activités correspondant a la maitrise et a
I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont
dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de cultures
marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de
méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a
I'exclusion des activités de spectacle.

Constituent, au sens du décret n° 88-25 du 4 janvier 1988, le prolongement de I'activité agricole les activités
d’accueil a caractére touristique ou hotelier développées sur les exploitations agricoles : gites ruraux, gites
d’enfants, chambres d’hétes, fermes de séjour, fermes-auberges, tables d’hétes, relais équestres, relais a la
ferme.

Sous cette destination, sont comprises les constructions et installations nécessaires a I'accueil touristique
situées sur I'exploitation agricole, conformément au décret n° 2003-685 du 24/07/2003 :

« 1° Pour I'application du 1° de l'article L. 722-1 du code rural, sont considérées comme structures d'accueil
touristique celles permettant d'effectuer des locations de logement en meublé, des prestations
d'hébergement en plein air, des prestations de loisirs ou des prestations de restauration. Pour les prestations
de restauration, les produits utilisés doivent provenir en grande partie directement de I'exploitation.

2° Les locations de logement en meublé doivent porter sur des logements aménagés de telle sorte que le
mobilier et les services offerts constituent un élément déterminant de la location.

Il. - Ces activités doivent étre développées sur I'exploitation agricole et doivent donner lieu a utilisation des
locaux ou des terrains dépendant de cette exploitation. lll. - Les structures d'accueil doivent étre dirigées par
des chefs d'exploitation quelle que soit la forme juridique de cette structure d'accueil. Dans le cadre d'une
société créée pour la gestion de cette structure, les chefs d'exploitation doivent détenir plus de 50 % des
parts représentatives du capital de ladite société ».

8. constructions a usage d’entrep6t :

Est considéré comme un entrepdt, les locaux d’entreposage et de reconditionnement de produits et
matériaux. Sont rattachés a cette destination, tous locaux d’entreposage liés a une activités industrielle,
commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus du 1/3 de la surface totale, et de fagon plus
générale, tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers
dans lesdits locaux.

9. constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Il s'agit d’installations, de réseaux et de constructions destinées a la satisfaction d’'un besoin collectif ou a
recevoir du public. Elles peuvent avoir une gestion privée ou publique.

Cette destination comprend par exempile :

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports,
poste, fluides, énergie, télécommunications,...) ou des services publics ou d’intérét collectif (voirie,
stationnement, déplacement, assainissement, traitement des déchets, gestion des eaux pluviales,
alimentation en eau potable, production d’énergies...);

- . des équipements de superstructures (batiments a usage collectif, d’intérét général), dans les
domaines hospitaliers, sanitaire, social, enseignement, petite enfance et services annexes hors
constructions visées ci-dessus par les dispositions de la destination « habitation », culturel, sportif,
cultuel, défense et sécurité, ainsi que les services publics administratifs locaux, départementaux,
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régionaux et nationaux, les constructions nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux
services urbains. (par exemple : créches et haltes garderies ; établissements scolaires ; hopitaux ;
salles de spectacles ...).

Les articles R111.30 a 46 encadrent I'implantation des habitations légéres de loisirs, résidences
mobiles de loisirs, des caravanes, et des campings.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)
Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du Sol

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol.

Section 4 - Performances environnementales et réseaux électroniques

Article 15 : Performances énergétiques et environnementales
Article 16 : Infrastructures et réseaux de communication électroniques

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes (articles 3 a 13), peuvent étre accordées par
l'autorité compétente.

Par adaptation mineure, il faut entendre un faible dépassement de la norme fixée par le réeglement
qui, sans porter atteinte au droit des tiers, n’aboutira pas non plus a un changement du type
d’urbanisation prévu.

Ces adaptations ne peuvent d’'une fagcon générale étre envisagées que pour des motifs résultant
limitativement de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractére des
constructions avoisinantes

Dans le cas de parcelles couvertes par 2 zones de méme nature : les régles applicables a l'unité
fonciére sont celles de la zone la plus représentée en surface.



TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

ZONE PRI'ESENTANT DES BATIMENTS CONSTRUITS PRINCIPALEMENT EN ORDRE CONTINU,
RESERVEE AUX HABITATIONS, POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, COMMERCES ET
ACTIVITES.

La zone comprend des secteurs :

o UAa : secteur de transition entre zone UA et UB,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 9 et 13.

e UAb : secteur de projet — terrain RFF,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 2, 9 et 13.
Le secteur UAb est constructible sous réserve de respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

e UAi : secteur inondable,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2, et 9.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Les locaux industriels,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
o Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UA 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légeres de loisirs,

e Les parcs d'attraction,

e Les carriéres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UAi :

e La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu'elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

e Les constructions a usage d’entrepéts, a condition qu’elles soient li€es a une activité existante,

e L'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteur UAb uniquement :

L’aménagement du secteur est soumis au respect des orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

e Secteur UAi uniquement :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UAi est soumis aux regles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’'inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de Il'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
réglement du PPRI :
¢ Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-aprées :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UA 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de 'annexe figurant au présent réglement.
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UA 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone a risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre
toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du

sol.

UA 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UA 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UA 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe au
constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de l'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UA 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UA 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de ’'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article UA 11.

UA 2-8. Exposition au plomb
La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en
ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1 - ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant
les caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes
utilisant les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou
privée (visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 métres

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre
disposition permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma
Directeur d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et
ne doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du réglement
du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur 'unité fonciére, dans le cadre d’'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Des points d’apport volontaire (PAV) devront étre prévus dans les conditions suivantes :
— 3 PAV (Ordures ménageres, Déchets recyclables et verre) par tranche de 50 logements,
— Les PAV devront étre situés au maximum a 40 m des halls d’'immeuble,
— Les PAV devront étre situés sur le trajet le plus commun pour des déplacements pendulaires.
— En secteur inondable UAI, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Chaque batiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d’un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciére, dans le
cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.
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| ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a I’alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées existantes ou a créer.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait, avec un retrait minimum de 3 m, si la continuité du bati est
assurée par des constructions, des mdrs de clétures, ou par les deux.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan d’alignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement.

CAS PARTICULIERS
Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
— aux modifications, extensions, ou surélévations de batiments existants non conformes

a la régle a condition que le retrait existant (respectant les conditions définies a
lannexe | du présent réglement) avant travaux ne soit pas diminué, et que la
conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient.
Sont exclus les travaux ayant pour effet :
- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 m?2,
vétustes ou construites en matériaux légers,
- d’augmenter de plus de 50 % la Sdp
- d’augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— aux locaux accessoires de moins de 9 m?

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur aveugle
ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).
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Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a l'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9m2

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a 8 métres.

Cette distance peut étre réduite a 5 métres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— aux locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

e Zone UA (dont secteur UAb), sauf secteurs UAa et UAi :
Non réglementé

e Secteurs UAa et UAi uniquement :
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette
du projet.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

e Zone UA:
La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, est limitée comme suit :
e 7,50 métres a I’égout du toit,
e 9 meétres al’acrotére,
e 12 métres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'’harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 9 m a l'acrotére, un niveau supplémentaire est admis en respectant
les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 12 m.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

¢ Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par des
chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.
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3 — Facades
e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les facades présenteront un aspect harmonieux.

e Les fagcades comprendront des soubassements, et des corniches.

¢ Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux, en
accord avec la composition d’ensemble des facades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

Sont autorisés :
e Les tuiles régionale brune, rouge vieillie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a

emboitement,

e Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,
e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres

matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine.

On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration architecturale
et paysagére des panneaux solaires dans le Val d’Qise).

Fermetures

e Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres

ne soient pas apparents.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :

Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, avec une
hauteur maximale de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :

Les clotures seront constituées d’'un mur bahut surmonté d’'une grille métallique d’'un dessin
simple s’inspirant des grilles traditionnelles. Les clétures ne pourront pas comporter de parties
pleines sur plus du tiers de leur hauteur. La partie comprise entre 0 et 0,60 métre sera toujours
pleine.

Les clbtures servant a assurer la continuité des constructions baties a I'alignement, peuvent étre
constituées d’un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 métre.

Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction.

Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de téle ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

L’implantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :

Les parties pleines sont autorisées. En maconnerie elles devront étre revétues d'un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction pour les faces apparentes.

Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’une haie.

Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.
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EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés en application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
I'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e |a création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m?,

e |a création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m? et 150 m?,

e |a création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m? et 200 m?,

e ..efc...

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de '’ANNEXE Ill du
présent réglement.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées prés des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire 'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Zone UA sauf secteurs UAa et UAI :

Une superficie minimale de 30% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

e Secteurs UAa et UAi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UA 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UB

ZONE A CARACTERE RESIDENTIEL MIXTE COMPRENANT PRINCIPALEMENT DES HABITATIONS
INDIVIDUELLES, DES COLLECTIFS BAS ET POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, BUREAUX,
COMMERCES, ACTIVITES ET EQUIPEMENTS PUBLICS, COMPATIBLES AVEC LA FONCTION
RESIDENTIELLE.

La zone comprend des secteurs :

e UBd : secteur pavillonnaire plus dense,
Avec des dispositions particuliéres a I’article 13.

e UBi et UBdi : secteurs inondables,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2, et 13.

Des parties de la zone UB, situées au lieu-dit « Les Garennes », sont constructibles sous
réserve de respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies dans
la piéce n°4 du PLU.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e L’hébergement hételier, sauf cas autorisés a l'article UB 2,

e Les locaux industriels,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
o Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UB 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légeres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carriéres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UBi et UBdi :

e La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

L’'aménagement de la zone UB au lieu-dit « Les Garennes », est soumis au respect des orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

L’hébergement hételier est autorisé s'il s’agit de chambre d’hétes ou de gite rural,

Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu’elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

Les constructions a usage d’entrepdts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

L'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteurs UBi et UBdi uniquement :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, les secteurs UBi et UBdi sont soumis aux régles du Plan de
prévention des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
reglement du PPRI :

e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les

autres zones inondables,

e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

e Dans la bande de protection des 50 métres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :

Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiére.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UB 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UB 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone a risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre
toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du
sol.

UB 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UB 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UB 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe au
constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se

produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de 'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.
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UB 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UB 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article UB 11.

UB 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UB 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de l'autorité supérieure.

En application d’une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisiéres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

UB 2-10 Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a la
note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réglement de PLU.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en
ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant
les caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes
utilisant les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou
privée (visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres,.

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 métres

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre
disposition permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma
Directeur d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et
ne doit causer aucune nuisance a 'environnement en général et au voisinage en particulier.

26



b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du réglement
du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, dans le cadre d'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

Des points d’apport volontaire (PAV) devront étre prévus dans les conditions suivantes :
— 3 PAV (Ordures ménagéres, Déchets recyclables et verre) par tranche de 50 logements,
Les PAV devront étre situés au maximum a 40 m des halls d'immeuble,
Les PAV devront étre situés sur le trajet le plus commun pour des déplacements pendulaires.
— En secteur inondable UBi et UBdi, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Chaque batiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d’un local
encombrants, a I'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciére, dans le
cadre d’'un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Aucune construction ne pourra s’implanter au-dela d’une bande de 25 m par rapport a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a
créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan dalignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement.

CAS PARTICULIER :
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :

— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a
condition de ne pas réduire la distance sur I'avant de la construction. Sont exclus
les travaux ayant pour effet :

- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 m?,
vétustes ou construites en matériaux légers

- d’augmenter de plus de 50 % la Sdp

- d’augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

— Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'accés, caves efc...

— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur
totale limitée & 3 m,

— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les
constructions peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve
qu’il ne s’agisse pas de la fagade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant
sur la sente.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale 4 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiére sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’'impose.
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CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acceés, caves efc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9 m2

Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les constructions
peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve qu’il ne s’agisse pas
de la fagade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant sur la sente.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a
8 métres.

Cette distance peut étre réduite a 5 métres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acceés, caves etc...

— aux locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, est limitée comme suit :
e 6 métres aI’égout du toit,
e 7,5 meétres a I’acrotére,
e 10 métres au faitage.
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Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I’harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 7,5 m a P’acrotére, un niveau supplémentaire est admis en
respectant les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les fagcades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 10 m.
EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas dun projet darchitecture
contemporaine de qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et
environnementales élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement
étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

e Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par
des chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.

3 — Facades

e Les fagades principales seront plus longues que les pignons.

e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

e Les fagades comprendront des soubassements, et des corniches.

e Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de

matériaux, en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

30



4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

Sont autorisés :
e Les tuiles régionale brune, rouge vieilie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a

emboitement,

e Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,
e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres

matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine.

On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration architecturale
et paysagére des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

Fermetures

e L es volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres

ne soient pas apparents.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
— Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :

Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :
[ ]

Les clétures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

Sont interdites toutes les clbtures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

L’'implantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :

Les parties pleines sont autorisées. En maconnerie elles devront étre revétues d’'un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction pour les faces apparentes.

Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’une haie.

Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.
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6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
I'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e |a création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m?,

e |a création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m? et 150 m?,

e |a création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m? et 200 m?,

e ..efc...

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de '’ANNEXE Ill du
présent réglement.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

Les marges d’isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnements aériens situés prés des limites séparative doivent en étre séparés par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran et doivent étre plantés a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire 'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UBd :

Non réglementé.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.) ’

Sans objet

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET
RESEAUX ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UB 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ’

Non réglementé

‘ ARTICLE UB 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES ’

Non réglementé
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CHAPITRE UC

ZONE A CARACTERE RESIDENTIEL RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES.

La zone comprend des secteurs :

e UCi : secteur inondable,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2 et 13.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e |’hébergement hbtelier, sauf cas autorisés a l'article UC 2,

e Les locaux industriels,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
e Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UC 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légeres de loisirs,

e Les parcs d'attraction,

e Les carriéres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux ....).

En secteurs inondables UCi :

e La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

L’hébergement hotelier est autorisé s'il s’agit de chambre d’hétes ou de gite rural,

Les constructions et installations destinées a une activité artisanale sous réserve qu’elles
n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage,

Les constructions a usage d’entrepdts, a condition qu’elles soient liées a une activité existante,

L'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

En application de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux

e Secteur UCi uniquement :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UCi est soumis aux régles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI).

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
reglement du PPRI :

e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les

autres zones inondables,

o Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

e Dans la bande de protection des 50 métres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :

Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiére.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestieres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-aprés :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UC 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UC 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone a risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre
toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du

sol.

UC 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UC 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, 'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UC 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe au
constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de 'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UC 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).
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Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UC 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UC 11.

UC 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UC 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

UC 2-10. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmétre de protection de l'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s’imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d'utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée
(visibilité, position, configuration, et pente).
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— VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée doit étre de 3 métres

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre
disposition permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma
Directeur d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et
ne doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

Les piscines sont autorisées a condition que leur mode de vidange respecte les dispositions du
réglement du SDA et aprés avis technique du service d’assainissement.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’'une limitation ou d’une
régulation des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante
relative a I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.
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3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution
que par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas
d’'implantation a l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur I'unité fonciére, dans le cadre d’un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels
constitués de murs ou de végétaux.

Chaque béatiment a vocation de logement intermédiaire ou collectif, devra disposer d’un local
encombrants, a 'abri de la vue depuis la rue, et a I'écart du passage, prévu sur l'unité fonciére, dans
le cadre d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Ses dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des déchets encombrants des occupants.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul de 6 m minimum par rapport a 'alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a creer.

Aucune construction ne pourra s’implanter au-dela d’'une bande de 30 m par rapport a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a
créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise définie dans un plan d’alignement, ou par un emplacement réservé pour
I'élargissement ou la création de voie se substitue a I'alignement
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CAS PARTICULIER :
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :

— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes qui ne
réduiraient pas les marges de recul existantes avant travaux si celle-ci est
inférieure a 6 m. Sont exclus les travaux ayant pour effet :

- de porter sur une construction dont la surface de plancher est inférieure a 60 m?,
vétustes ou construites en matériaux légers,

- d’'augmenter de plus de 50 % la Sdp

- d’'augmenter de plus de 50 % I'emprise au sol

- Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur
totale limitée a 3 m,

— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a l'environnement et a la qualité des paysages, les
constructions peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve
qu’il ne s’agisse pas de la fagade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant
sur la sente.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites a un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s’implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiére sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 5 m minimum s’impose.

Un retrait minimum de 5 métres doit étre respecté en limite de zone avec une zone naturelle (A
ou N voisine) pour gérer la transition.

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont
limplantation ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les baies créées a
l'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux limites
séparatives.

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a l'environnement et a la qualité des paysages, les
constructions peuvent s’implanter a I'alignement des voies piétonnes (sentes) sous réserve
qu’il ne s’agisse pas de la fagade principale et qu’elles ne comportent pas d’ouverture donnant
sur la sente.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non contigués, ne doit pas étre inférieure a
8 meétres.

Cette distance peut étre réduite a 5 métres pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des
baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

— aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est
inférieure a 9 m2,

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie totale du terrain
d’assiette du projet.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, est limitée comme suit :
e 6 meétres aI’égout du toit,
e 7,5 métres a I’acrotére,
e 10 métres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du béati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

En cas de toiture terrasse, limitée a 7,5 m a I’acrotére, un niveau supplémentaire est admis en
respectant les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 10 m.
EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de I'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
cloétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas dun projet d’architecture
contemporaine de qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et
environnementales élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement
étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

2 - Forme et volume des constructions

e Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions harmonieuses.

e Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par des
chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.

3 — Facades

e Les facades principales seront plus longues que les pignons

e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

¢ Les fagades comprendront des soubassements, et des corniches.

e Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de
matériaux, en accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.
Toiture

Sont autorisés :

e Les tuiles régionale brune, rouge vieillie ou gris ardoise, plate petit ou grand moule ou a
emboitement,

e Les toitures de style régional, d’aspect brun, rouge vieilli, ou gris ardoise,

e Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d’autres
matériaux tel que le zinc ....

e Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration architecturale et
urbaine. On se référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

Fermetures
e Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les
coffres ne soient pas apparents.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,
— Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5 - Cléture de facade sur voie publique ou sur voie privée :
Les cloétures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.
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CLOTURES SUR VOIES :

e Les clétures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

e Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

e Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

e Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

e Limplantation des portails en retrait est conseillée, notamment en bordure des voies
départementales.

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
e Les parties pleines sont autorisées. En macgonnerie elles devront étre revétues d’un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction.pour les faces apparentes.
e Les clétures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’'une haie.
e Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.

EXCEPTIONS
Les prescriptions (1 a 5) du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou
d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité foncieére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions suivantes :

e |a création de 2 places de stationnement par logement pour les logements présentant une surface
de plancher inférieure a 100 m?,

e |a création d’'une place supplémentaire de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 100 m? et 150 m?2,

e |a création de deux places supplémentaires de stationnement pour les logements présentant une
surface de plancher comprise entre 150 m? et 200 m?,

e . efc...
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Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation
de création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le changement de destination aboutissant a la création d’une habitation est soumis a la méme obligation
de stationnement.

Les autres destinations que I’habitation, doivent respecter les dispositions de 'ANNEXE Ill du
présent réglement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Une superficie minimale de 50% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

Les marges d’isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette
surface libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnements aériens situés prés des limites séparative doivent en étre séparés par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran.

Les aires de stationnement aérien doivent étre plantés a raisons d’un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

Aménagement des marges de recul :

Lorsque la limite de zone est en contact avec une zone naturelle (A ou N), la marge de recul doit étre
obligatoirement traitée en espace vert et paysagée sur une largeur minimale de 5 m.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
l'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéeces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UCi uniquement :

Une superficie minimale de 60% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.) ‘

Sans objet

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET
RESEAUX ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UC 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ‘

Non réglementé

ARTICLE UC 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES ‘

Non réglementé
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CHAPITRE UE

ZONE D’EQUIPEMENTS PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF.

La zone comprend un secteur UEi: secteur inondable avec des dispositions particuliéres aux
articles 1, 2,9 et 13.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Les habitations, sauf cas autorisés a I'article UE 2,

e L’hébergement hotelier,

e L’artisanat,

e Les locaux industriels,

e Les entrepdts,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e |Les carrieres,
e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

En secteurs inondables UEi :

e La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles aient un caractére de logement de
fonction, ou qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des équipements publics ou
d’intérét collectif.

e L'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

e Secteur UEi:

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UEi est soumis aux regles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI).

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
réglement du PPRI :
e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles napportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UE 2-1. Isolement acoustique des batiments d’'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.

UE 2-2. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tlintérieur de la zone a risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre
toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du
sol.
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UE 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UE 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

UE 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe au
constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écoulement se
produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de l'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.

UE 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UE 2-7. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article UE 11.

UE 2-8. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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UE 2-9. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du
Code de I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne
doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de larticle L.312-1 du code forestier, les collectivitts ou personnes morales
mentionnées au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun
défrichement de leur bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a
50 m d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisiéres pour des massifs boisés de plus de
100 ha.

En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés
de plus de 100 ha.

UE 2-10 Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de I'arrété interministériel du 04/08/2006,
des prescriptions sont & observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces
ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique
conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’'information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réglement de PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en
ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant
les caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes
utilisant les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou
privée (visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour.

e Cas des voies en sens unique : la largeur minimum de la chaussée est de 3 métres
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ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre disposition
permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

o récupération et stockage des eaux.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur 'unité fonciére, dans le cadre d’'un
projet de construction ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.
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Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels
constitués de murs ou de végétaux.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a 'alignement des voies publiques ou a la limite d'emprise des
voies privées, existantes ou a créer.

Si elles ne sont pas édifiées a l'alignement ou a la limite d'emprise des voies, les constructions
devront respecter un recul de 5 m minimum par rapport a l'alignement public ou de la limite
d'emprise des voies privées, existantes ou a créer.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue
a l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parcelle :
— Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a
condition de ne pas réduire la distance sur I'avant de la construction,
— Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'accés, caves efc...
— Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :
Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).
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Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a la
gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a l'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes dont I'implantation
ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les baies créées a I'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

e Les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, ...) dont la surface de plancher est inférieure a
9m2

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

e Zone UE sauf secteur UEi :
Non réglementé

e Secteur UEi uniquement :
L’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette du
projet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, est limitée comme suit :
e 7,50 métres a I’égout du toit,
e 9 meétres a I'acrotére,
e 12 métres au faitage.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du béati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).
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En cas de toiture terrasse, limitée a 9 m a l'acrotére, un niveau supplémentaire est admis en respectant
les conditions suivantes :

e Les volumes construits dépassant la hauteur maximum autorisée, doivent étre implantés en
retrait (attique) d’au moins 2,50 m par rapport a toutes les facades définissant le gabarit
enveloppe initial.

e La hauteur maximale totale de la construction ne peut dépasser 12 m.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

3 — Facades
e Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

e Les fagades présenteront un aspect harmonieux.
¢ Le soubassement des batiments sera réalisé par une variation de relief, de couleurs ou de matériaux, en
accord avec la composition d’ensemble des fagades.

4 — Aspect des constructions

Tous les aspects non régionaux sont interdits.
Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration architecturale et urbaine. On se

référera aux recommandations figurant en annexe (plaquette pour l'intégration architecturale et paysagére
des panneaux solaires dans le Val d’Oise).

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléements de paysage protégés par application des dispositions de l'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
['unité fonciére doivent étre respectés.
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ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réglement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées prés des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.

Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire 'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Zone UE sauf secteur UEi :

Une superficie minimale de 30% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.

e Secteur UEi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de I'unité fonciére doit étre aménagée en
espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UE 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UE 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UX

ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES RESERVEI; AUX ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS,
COMMERCIAUX, AUX ENTREPOTS ET AUX ACTIVITES ARTISANALES.

La zone comprend un secteur :

e UXa: secteur avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2, 6 et 7.
Le secteur UXa est constructible sous réserve de respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

Le secteur est concerné par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et
le site inscrit du massif des Trois Foréts.

La RN 184 étant classée voie a grande circulation, ce secteur est concernée par les
dispositions de la loi n°95-101 du 02 février 1995, reprise dans I’article L.111-1-4 du code
de l'urbanisme.

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent méetres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article sont possibles apres
réalisation d’une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec
la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

e UXi: secteur inondable, soumis au risque d’inondations PPRI de la vallée de I’Oise,
Avec des dispositions particuliéres aux articles 1, 2, 9 et 13.
Les aménagements réalisés doivent respecter les dispositions du PPRI, et ne pas aggraver
le risque inondation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

POUR L’ENSEMBLE DE LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

Constructions a usage d’habitation, sauf cas autorisés a I'article UX 2
Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

Les constructions sur les emprises des servitudes des canalisations de gaz et d’eau potable indiquée
au document graphique,

Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations Iégéres de loisirs,

Les parcs d’attraction,

Les carrieres,

Les décharges,

Les dépbts de toute nature non liés aux activités.
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e POUR LE SECTEUR UXa UNIQUEMENT, EN PLUS DES INTERDICTIONS
FIGURANT PRECEDEMMENT POUR LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

Les industries, et entrepot.

e POUR LE SECTEUR UXi UNIQUEMENT, EN PLUS DES INTERDICTIONS
FIGURANT PRECEDEMMENT POUR LA ZONE UX, SONT INTERDITS :

e Les commerces.

L’hébergement hotelier.

La création ou ’'aménagement des sous sols.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les constructions a usage d’habitation liées a la surveillance ou le gardiennage des établissements
existants ou autorisés dans la limite d’'un logement par unité fonciére. Ces constructions doivent étre
intégrées aux batiments des établissements concernés.

e Les constructions et installations autorisées, sous réserve qu’elles n’entrainent pas de nuisances
pour le voisinage et qu’elles respectent les conditions suivantes :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

¢ En plus pour le secteur UXa uniquement :

e |’aménagement de la zone UXa au lieu-dit « Les Garennes », est soumis au respect des orientations
d’aménagement et de programmation définies dans la piece n°4 du PLU.

e Secteur UXi :

En plus des dispositions figurant ci-dessus, le secteur UXi est soumis aux régles du Plan de prévention
des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de larrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
réglement du PPRI :
e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
o Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder 'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-aprés :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

UX 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UX 2-2. Secteur de carriéres

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A Tintérieur de la zone a risques liés aux carriéres souterraines abandonnées, le constructeur doit prendre
toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du

sol.

UX 2-3. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe.

UX 2-4. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

Pour permettre de conserver a la fois les meilleures conditions d’écoulement des eaux de surface et
souterraines et la meilleure qualité de ces eaux, tout remblai et toute construction seront interdits dans
ces zones humides.

UX 2-5. Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe au
constructeur de prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les
ouvertures et les acces des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales
ruisselant ou s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de l'agglomération et dans lesquels I'écoulement se

produit dans un talweg, ou un ru toute construction sera évitée sur une distance de 5 m de part et d’autre
de 'axe d’écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d’aggraver le risque ailleurs.
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UX 2-6. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé (annexe 7 i).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UX 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UX 2-8. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées
au premier alinéa de l'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisiéres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

UX 2-9. Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible
d’avoir une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’'information établie par la DRIEE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

UX 2-10. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmeétre de protection de 'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s’imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d’utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant
a l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en
ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1 - ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant
les caractéristiques suivantes :

e Une largeur et une hauteur minimum de 3,50 m,
Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes
utilisant les accés créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou
privée (visibilité, position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Leur création, lorsqu'elles sont ouvertes a la circulation automobile, est soumise aux conditions
suivantes :

e largeur minimum de la chaussée : 5 métres,

e Cas des voies en impasse : elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour (renvoi note en annexe).

e Cas des voies en sens unique : la largeur de chaussée doit étre de 3 métres

ARTICLE UX 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, impliquant, par sa destination, une utilisation de I’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Un réseau incendie devra étre dimensionné pour assurer la défense de la zone ou toute autre
disposition permettant d'assurer cet objectif devra étre prise.
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2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d’assainissement peut étre subordonnée a
un prétraitement approprié.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’une maniere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis groupés, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux ou emplacements nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciere.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a 'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués
de murs ou de végétaux.

La collecte peut également étre organisée par la disposition de points d’apport volontaire (PAV).
En secteur inondable UXi, les points d’apport volontaire ne doivent pas étre enterrés.

Ces locaux doivent également se conformer aux dispositions de l'article 11.
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| ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a 'alignement
des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

e Secteur UXa uniquement :
Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de I’article L.111-1-4 du code de l'urbanisme

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s'implanter librement sur la parcelle.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s’implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiére sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

e Secteur UXa uniquement :
Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de I’article L.111-1-4 du code de I'urbanisme

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'accés, caves efc...
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ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UX 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de la superficie totale du terrain.

e Secteur UXi uniquement :
L’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40% de la superficie totale du terrain d’assiette du
projet.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale (H) des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 10 m.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

o ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'’harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux
clétures.

Les dispositions indiquées peuvent étre adaptées dans le cas d’un projet d’architecture contemporaine de
qualité, ainsi que pour des batiments présentant des performances énergétiques et environnementales
élevées, sous réserve que le projet et son intégration soient particulierement étudiés.

1 - Prescriptions générales :

Les constructions doivent s’adapter a la topographie du terrain d’implantation.

Afin d'éviter une succession de volumes différents, avec des pentes de toiture variées, la simplicité sera
recherchée au niveau de la volumétrie et des proportions.

Toute construction ou ouvrage, a édifier ou a modifier, devra tenir compte de I'environnement existant et
veiller a s’y inscrire harmonieusement.
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Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou du parti
d'aménagement, doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

2 - Aspect des constructions

Les matériaux doivent avoir une teinte en harmonie avec le paysage environnant, et de préférence étre
teintés dans la masse pour éviter des changements de couleur important liés a leur altération.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les enseignes seront appliquées sur le volume du batiment et non en superposition.
Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et urbaine.

3 - Facades
Toutes les fagades doivent étre traitées avec le plus grand soin.
Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagcades y compris celles des annexes, ainsi

qu’une unité d'aspect par un traitement identique des facades (matériaux et colorations). Cette disposition
s’applique également aux extensions, aux annexes et clotures.

Pour les batiments principaux d’'une longueur supérieure a 30 meétres la volumétrie ou le parement des
fagades seront traités de maniére séquencée.

Les ouvertures doivent s'harmoniser avec l'aspect général de la facade.

4 - Toitures

Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la forme de leurs
ouvertures éventuelles, doivent permettre au batiment d’étre intégré dans le paysage.

a) Pente des toitures

Il n'est pas fixé de pente minimale de toiture.

Les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toitures terrasses, un acrotére (ou autre disposition
constructive) est imposé pour donner a I'ouvrage un aspect parallélépipédique et satisfaisant au regard de
la qualité architecturale et paysageére.

b) Aspects des couvertures
Il ne sera pas admis de matériaux brillants, tels que téle ondulée non teintée.

5 - Cléture de fagade sur voie publique ou sur voie privée :
Les clotures doivent s’intégrer harmonieusement avec les clotures avoisinantes, avec une
hauteur maximum de 1,80 m.

CLOTURES SUR VOIES :

e Les clotures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,60 m sera toujours pleine.

e Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue
d'un enduit ton pierre.

e Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modéle simple, sans décoration
inutile, d'aspect massif et de bonnes proportions,

e Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

e Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de
béton préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisse,
bache, panneaux en bois, haies artificielles...).

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
e Les parties pleines sont autorisées. En macgonnerie elles devront étre revétues d’un enduit ton
pierre (beige, gris, ocre), en harmonie avec la construction pour les faces apparentes.
e Les clotures non pleines, en grillage ou non, pourront étre doublées d’une haie.
e Les cannisses, baches, brises vues, et haies artificielles ...sont interdits.
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EXCEPTIONS
Les prescriptions du point 5 du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics,
ou d’intérét collectif.

6. Eléments remarquables du paysage :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1-5-6 et 7° du CU et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a 'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d’origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
l'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réglement.

Possibilité de mutualisation des places de stationnement :

Pour les opérations comprenant plusieurs activités, il est possible de réaliser un parc de stationnement
commun a I'ensemble ou a une partie de I'opération, dans le respect des normes de stationnement
définies au présent réglement.

Toutefois, les normes précitées peuvent étre réduites si les places de stationnement correspondent a des
occupations alternatives (ex : bureaux d’entreprise et salle de spectacle - a I'exception des logements).

Le nombre total de places a réaliser doit néanmoins étre égal a celui correspondant a la catégorie de
locaux générant le besoin le plus important en place de stationnement suivant I'application de I'annexe lli
du présent réglement.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre aménagées et convenablement entretenues.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des voies de circulation doivent comprendre
des espaces verts de pleine terre, engazonnées ou fleuries, agrémentées par des plantations de haies et
plantés a raison d’un arbre de haute tige, de préférence fruitier ou feuillu, pour 200 m? de cette surface
libre de toute construction (sauf espaces comptés comme acces : ruelle, passage ....).

Les aires de stationnement aérien situées prés des limites séparatives doivent en étre séparées par des
haies vives a feuillage persistant dense, formant écran, et doivent étre plantées a raisons d’'un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement.
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Les plantations existantes seront conservées au maximum. Les plantations nouvelles doivent étre
d’essences locales variées (liste en annexe).

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s’ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimale de 50 cm pour 'engazonnement ou pour
les plantations d’arbustes, et 1 métre pour les plantations d’arbres.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire 'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

e Secteur UXi uniquement :

Une superficie minimale de 40% de la surface totale de l'unité fonciére doit étre aménagée en espaces
verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE UX 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UX 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES A URBANISER

ZONE DE PROJET -

Secteur des Garennes
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CHAPITRE AU

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQl:IIPES, DESTINES A UNE URBANISATION
FUTURE SOUS FORME D’OPERATIONS D’ENSEMBLE A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT.

L’'URBANISATION DE LA ZONE ET LA DEFINITION DES REGLES D’URBANISME, SONT
SUBORDONNEES A UNE MODIFICATION DU PLU.

De plus, la zone sera constructible sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :
e Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,

e L’hébergement hbtelier,

e Les bureaux,

e Les commerces,

e [’artisanat,

e Les locaux industriels,

e Les entrepbts,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations légeres de loisirs,

e Les parcs d’attraction,

e Les carriéres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

e Les clbtures,

o Les affouillements et exhaussements de sol.
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L’urbanisation de la zone et la définition des régles d’urbanisme, sont
subordonnées a une modification du PLU.

Sous réserve d’avoir satisfait aux conditions préalables d’aménagement, l'urbanisation des zones 2 AU
peut s’effectuer sous la forme de plusieurs tranches opérationnelles, a condition que leurs réalisations
prennent en compte les recommandations du rapport de présentation, ne compromettent pas
'aménagement du reste de la zone.

De plus, la zone sera constructible sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et
de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

LES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS SUIVANTES SERONT ALORS ADMISES :
— Les constructions a usage d'habitation.

— Les équipements publics et d'intérét collectif.

SONT ADMIS(ES) SANS ETRE SOUMIS(ES) AUX CONDITIONS PREALABLES D'AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE :

— L’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n'y ait pas création d’'un nouveau
logement, et jusqu’a 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de
plancher supérieure a 60 m?,

— Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers,
— La démolition de batiments ou de clétures.

e Dans la bande de protection des 50 métres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite a moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiére.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestiéres.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

AU 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le constructeur devra
se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et respecter les
dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.
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2 AU 2-4. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

AU 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales,
si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site
ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

AU 2-4. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

AU 2-5. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de larticle L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisiéres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

AU 2-6. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article AU 11.

AU 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement public ou a la limite d'emprise des voies
ouvertes a la circulation générale.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait si la continuité du bati est assurée par des constructions, des
clétures baties (mur en magonnerie) ou par les deux.

Si les constructions s’implantent en retrait, elles devront respecter un retrait minimum de 6 m de
I'alignement public ou de la limite d'emprise des voies.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a la hauteur (H) de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 4 m.

Les marges d’isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre
dépoli, pavé de verre ...).

L’'implantation sur les autres limites séparatives est interdite.

CAS PARTICULIER :

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif suivants peuvent s'implanter en limite séparative.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

’ ARTICLE AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE AU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU
ECONOMIQUE DES TERRES AGRICOLES

Elle comprend le secteur :
e Ap qui bénéficie de dispositions particuliéres aux articles 1, 2 et 10.

Une partie du secteur Ap d’entrée de ville, rue de 'Abbaye du Val, est aménageable sous réserve de
respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,
e L’hébergement hotelier,

e Les commerces,

e Les bureaux,

e Les entrepdts, les locaux industriels et artisanaux,

e |Le stationnement des caravanes a l'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

e |'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
e Les habitations lIégéres de loisirs et résidence mobiles de loisirs,

e Les parcs d’attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

e Les piscines,

e |Les carrieres,

e Les décharges,

e Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux....).

e Secteur Ap uniquement :

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :

SONT INTERDITS :
e les habitations,

e Les constructions ou installations a usage d’activité agricole, et d’élevage, sauf cas
autorisés en A 2.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Conformément a ’article R.123-7 du code de 'urbanisme, seules les constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I’exploitation agricole sont autorisées
en zone A.

e Zone A sauf secteur Ap :

Sont soumis a conditions particuliéres :

e Les installations et occupations du sol a caractére fonctionnel, nécessaires aux exploitations
agricoles (serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
'exploitation, hangar, grange...), si les conditions définies a [larticle 3 du schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d’Oise, prescrit par arrété préfectoral, sont respectées
(arrété préfectoral en vigueur en annexe),

e Les constructions destinées au logement nécessaire a une exploitation agricole, a raison de un
logement par exploitation et de 150 m? de surface de plancher maximum. Le logement devra
obligatoirement étre situé sur le méme terrain que I'exploitation. Les habitations liées aux activités
agricoles devront étre implantées a une distance maximale de 50 m comptés a partir de I'extrémité
des batiments existants formant le siége d’exploitation.

e |’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n’y ait pas création d’'un nouveau logement,
et jusqu'a 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de plancher
supérieure a 60 m?,

e Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

e Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires aux activités agricoles et assimilées ou
aux services publics et équipements d’intérét collectif.

e Les abris de jardin, en tant qu’annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 20 m? de
surface au sol.

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec I'agriculture, les travaux de
voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve d'eau, bassin d'orage),
directement liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

e Les aires de stockage ou de dépét nécessaires aux exploitations agricoles.

Les installations et occupations du sol ne doivent pas nuire au paysage naturel ou urbain, ni provoquer des
risques en matiere de sécurité et de salubrité publique et ne pas apporter de géne qui excéde les
inconvénients normaux de voisinage. Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances.

e Secteur Ap uniquement :

e Le secteur Ap d’entrée de ville, rue de 'Abbaye du Val, est aménageable sous réserve de respecter
les orientations d’aménagement et de programmation définies dans la piéce n°4 du PLU.

o Des constructions sont autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les abris pour
animaux a condition d’étre démontables ou réversibles.

e Dans la bande de protection des 50 métres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite @ moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiéere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestiéres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

A 2-1. Isolement acoustique des batiments d’'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le constructeur devra
se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et respecter les
dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

A 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales,
si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site
ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

A 2-3 Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur I'axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les remblais et
les clbtures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

A 2-4. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

A 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
étudier le sous-sol et assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation
autorisées et de se référer aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

A 2-5. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de larticle L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.
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En application d’'une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisiéres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette disposition est traduite au plan de zonage, en dehors des sites urbains constitués, par une
inscription graphique.

A 2-6. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de 'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article A 11.

A 2-7. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

A 2-8 Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a la
note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

En I'absence de réseau, et en cas d’impossibilité technique, une alimentation en eau a partir d’un forage
est autorisée pour les batiments agricoles, dans le respect de la Iégislation en vigueur.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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En l'absence de réseau, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de I'effluent
dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’une maniére générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
l'alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur I'unité fonciere, dans le cadre d’un projet de construction
ou de réhabilitation a usage collectif ou groupement pavillonnaire.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permetire le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de
murs ou de végétaux.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clotures doivent étre implantées au minimum a 3,50 m de I’axe des voies, y compris sur les
chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de 10 m de I'alignement ou de la
limite d'emprise des voies privées.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS

Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait des emprises publiques.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

En application de I'article L 111-3 du code rural, la distance minimale entre les batiments agricoles
et les habitations voisines des non-exploitants ne doit pas étre inférieure a 50 m.

e Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent
étre respectées.

e |Les marges d’isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
3m.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s'implanter sur les limites, ou en
retrait des limites séparatives.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

e Zone A sauf secteur Ap :

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 8 m au faitage, ou
a I'acrotére pour les habitations.

La hauteur totale des batiments agricoles est limitée a 10 métres.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :

e pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions
voisines,

e pour tenir compte de la pente des terrains,

e ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne
rompant pas I'harmonie architecturale du béati, ou pour des éléments techniques (cheminée,
machinerie, végétalisation de toiture...).

e Secteur Ap uniquement :

La hauteur totale des constructions autorisées pour I'observation de la faune et de la flore, ou les abris
pour animaux, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 3 m.

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces prescriptions s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en téle ondulée galvanisée, en matiere plastique et en fibre-ciment sont interdits.

Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des fagades des batiments.

Les clétures doivent étre exclusivement constituées d’un grillage de couleur verte fixé sur des poteaux
en fer pouvant reposer sur un soubassement en maconnerie de 0,20 m maximum le tout n’excédant pas
une hauteur de 2 m, et doublée d’une haie.

Les clétures nécessaires a 'activité agricole ou forestiére peuvent y déroger sous réserve de présenter un
aspect compatible avec I'environnement naturel et les paysages.

Pour les équipements publics ou d’intérét collectif, les clétures pourront étre réalisées en moellons de
pays apparents ou en magonnerie revétue d'un enduit gratté ton pierre; des éléments limités (pilastres,
chaperons) sont autorisés en briques ou béton architecturé.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisé au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a I'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de I'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réglement.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagére...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m? d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agréementées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m? de superficie affectée a cet usage.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

‘ ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE
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CHAPITRE N

ZONE NATURELLE A PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE DU PAYSAGE ET DES ELEMENTS
QUI LA COMPOSENT

La zone comprend :

e Un secteur Ni et Nei : secteurs inondables avec des dispositions particuliéres aux articles 1, et 2.

e Des secteurs Ne et Nei correspondant a des secteurs d’équipements publics ou d’intérét collectif
(a vocation cultuelle, ou sport et loisirs), présentant des dispositions particulieres aux articles 1 et
2.

La zone est concernée par les secteurs protégés : site classé de la Vallée de Chauvry et le site
inscrit du massif des Trois Foréts.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

Les constructions a usage d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,
L’hébergement hételier,

Les commerces,

Les bureaux,

Les entrepdts, les locaux industriels et artisanaux,

Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

Le stationnement des caravanes a I'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,

Les habitations Iégéres de loisirs et résidence mobiles de loisirs, sauf en secteur Nei,

Les parcs d’attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

Les piscines,

Les carriéres,

Les décharges,

Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux....).

Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de

nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements conformément a
l'article L 130-1 du code de l'urbanisme. La demande d'autorisation de défrichement est rejetée de
plein droit.

e En secteurs inondables Ni et Nei :

La création ou 'aménagement des sous sols sont interdits.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

e |’extension des habitations existantes, sous réserve qu’il n’y ait pas création d’'un nouveau logement,
et jusqu’a ou 150 m? de surface de plancher, si la construction initiale a une surface de plancher
supérieure a 60 m?,

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec l'exploitation des
ressources naturelles ; les fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public directement
liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers (réserve d'eau, bassin d'orage).

e Les équipements publics ou d’intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

e Les aires de stationnement si elles sont liées et nécessaires avec I'utilisation des espaces naturels
ou aux services publics et équipements d’intérét collectif.

e Les abris de jardin, en tant qu’annexe de I'habitation a condition qu'ils ne dépassent pas 9 m? de
surface au sol.

Les installations et occupations du sol ne doivent pas nuire au paysage naturel ou urbain, ni provoquer des
risques en matiére de sécurité et de salubrité publique et ne pas apporter de géne qui excéde les
inconvénients normaux de voisinage. Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances.

Les prescriptions suivantes s’appliquent complémentairement a celles communes de la zone :

En secteur Ne uniquement, et en plus des dispositions s’appliquant a I’ensemble de la zone N
sont autorisées :

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles aient un caractére de logement de
fonction, ou qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des équipements publics ou
d’intérét collectif.

e Les installations et constructions a vocation de service public ou d’intérét collectif, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére naturel du site.

e Secteurs Ni et Nei :
En plus des dispositions figurant ci-dessus, les secteurs Ni et Nei sont soumis aux régles du Plan de
prévention des risques inondations de la Vallée de I’Oise (PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de I'Oise, il importe de respecter les
dispositions de l'arrété Préfectoral du 05 juillet 2007 instituant le PPRI de la Vallée de I'Oise, et le
reglement du PPRI :
e Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
e Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

e Dans la bande de protection des 50 métres de lisiére de forét figurant au plan

de zonage :
Toute urbanisation nouvelle est interdite @ moins de 50 métres de la limite de la forét dés lors qu’elle est
envisagée en dehors d’un site urbain constitué.

Les aménagements et installations admis dans la bande de protection de la lisiere ne doivent pas
compromettre la protection des sols en bordure du front boisé et doivent étre réversibles.

Peuvent notamment étre admis :

- La réfection et I'extension limitée des constructions existantes.

- Les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et la gestion forestiéere.

- Les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi que des
cheminements piétonniers balisés.

- Les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles ou forestiéres.
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PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-aprés :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n’ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

N 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Il est rappelé qu’aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satisfaire, le constructeur devra
se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de bruit) et respecter les
dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

N 2-2. Protection du patrimoine archéologique

Les constructions ne peuvent étre autorisées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales,
si elles sont de nature par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site
ou de vestiges archéologiques (cf plan des sites archéologiques annexé (annexe 7 i)).

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier) et du décret
n°2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

N 2-3 Risque d’inondation pluviale

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
accés des pieces en sous-sol doivent étre agencés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Dans une bande de 10 m centrée sur 'axe d’écoulement, toute construction ainsi que tous les remblais et
les clbtures, susceptibles d’aggraver le risque ailleurs, sont interdits.

N 2-4. Secteur de carriéres

A Tintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent
étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

N 2-5. Risque lié aux terrains alluvionnaires compressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes du
sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et l'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n°2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).
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N 2-6. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
étudier le sous-sol et assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation
autorisées et de se référer aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

N 2-7. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de
'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de I'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur bois
sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

En application d’une disposition du SDRIF, une bande inconstructible pouvant représenter jusqu’a 50 m
d’épaisseur doit étre respectée pour la protection des lisieres pour des massifs boisés de plus de 100 ha.
En zone N, cette protection est comprise dans le zonage, qui va au-dela des limites des massifs boisés de
plus de 100 ha.

N 2-8. Protection des éléments remarquables de paysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7° du code de I'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article N 11.

N 2-9. Exposition au plomb

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

N 2-10 Canalisations de transport de matiéres dangereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression est susceptible d’avoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété interministériel du 04/08/2006, des
prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages et
pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la sécurité publique conformément a la
note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réglement de PLU.

N 2-11. Protection du captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmétre de protection de 'usine de production d’eau potable de Méry-sur-
Oise, déclaré d'utilité publique par arrété interpréfectoral n°97-183 du 16/09/1997, modifié par arrété
préfectoral n°2000-146 du 30/06/2000. Ces arrétés s’imposent aux autorisations du droit des sols en tant
que servitudes d’utilité publique sur les parcelles listées dans leurs annexes.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

En l'absence de réseau, et en cas d’impossibilité technique, une alimentation en eau a partir d’un forage
est autorisée, dans le respect de la législation en vigueur.

2 — ASSAINISSEMENT

La prise en charge des eaux usées et pluviales doit étre conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement (SDA) en vigueur.

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’un réseau séparatif.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne
doit causer aucune nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

En 'absence de réseau, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de I'effluent
dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

La prise en charge des eaux pluviales doit se faire a la parcelle, conformément aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement (SDA) :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o realisation d’ouvrages ou d'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,
o récupération et stockage des eaux.

D’une maniere générale, toute nouvelle construction doit faire I'objet d’une limitation ou d’'une régulation
des eaux pluviales issues du ruissellement afin de ne pas aggraver la situation existante relative a
I'écoulement naturel. Les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Tout rejet d’eaux dans le Ra du Vieux Moutiers et le ru du Montubois est interdit.
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3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunication)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
l'alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Des locaux nécessaires a la collecte des déchets doivent étre prévues sur 'unité fonciére, dans le cadre
d’un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de murs ou de végétaux.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a l'extérieur des batiments a
condition de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de
murs ou de végétaux.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surface, forme, dimensions) |

Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clotures doivent étre implantées au minimum a 3,50 m de I’axe des voies, y compris sur les
chemins ruraux.

Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait minimum de 10 m de I'alignement ou de la
limite d'emprise des voies privées.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait des emprises publiques.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

e Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut
d’implantation sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent
étre respectées.

e Les marges d’isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de
3m.

CAS PARTICULIERS
Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter sur les limites, ou en
retrait des limites séparatives.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en annexe)

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir définitions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 8 m au faitage ou a
I’acrotére.

EXCEPTIONS
Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site. Ces prescriptions s'appliquent également aux
clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s’intégrer au paysage.

Les matériaux d’imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en téle ondulée galvanisée, en matiere plastique et en fibre-ciment sont interdits.

Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des fagades des batiments.

Les clétures doivent étre exclusivement constituées d’un grillage de couleur verte fixé sur des poteaux
en fer pouvant reposer sur un soubassement en magonnerie de 0,20 m maximum le tout n’excédant pas
une hauteur de 2 m.

Les clbétures nécessaires a 'activité agricole ou forestiére peuvent y déroger sous réserve de présenter un
aspect compatible avec I'environnement naturel et les paysages.

Pour les équipements publics ou d’intérét collectif, ou les constructions a caractére historique et
patrimoniale, les clétures pourront étre réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie
revétue d'un enduit gratté ton pierre; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés en briques
ou béton architecturé.

Eléments remarquables du paysage :

Les éléments remarquables du paysage localisé au plan de zonage devront impérativement étre
conservés ou reconstruits a l'identique. Des travaux sur ces éléments protégés au titre de l'article L.123-
1-7 du code de l'urbanisme pourront étre exécutés sous réserve de préserver les caractéristiques
esthétiques et historiques.

Leur simple démolition ne sera pas autorisée.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur I'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Ill du présent réglement.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement notamment par la création dune haie périphérique (haie bocagére...).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m? d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m? de superficie affectée a cet usage.

ESPACES BOISES SOUMIS A PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'occupation du sol, portant sur des bois, foréts ou parcs, ne
peuvent mettre en cause le boisement ou en compromettre le caractére paysager et végétal. Elles doivent
comporter un relevé des plantations existantes indiquant leur essence, leur taille et leur état.

Y sont autorisés les travaux et aménagements nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur :
sentiers, mobiliers urbains légers, aire de jeux, abris de jardins, kiosques...etc...

Les arbres remarquables isolés, ou alignements d'arbres repérés au document graphique au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du CU sont préservés. Leurs coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans la mesure ou ils seraient remplacés par des especes de qualité équivalente.

Tous travaux ou aménagements concernant ces éléments protégés doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

’ ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0O.S.)

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES ET RESEAUX
ELECTRONIQUES

’ ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le code de I’urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols

particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas nécessairement aux

limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant I’objet d’une méme vocation et soumis aux mémes

regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est ’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de reégles valable
pour toute la zone, certaines regles particuliéres (ex. : UAa, secteur dans lequel la hauteur des batiments sera

différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles sont désignées par un sigle commengant par la lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs a caractére naturel de la commune

destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'¢lectricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le

reglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'¢lectricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphéric immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de 1’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractere
d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des entreprises ou
des burecaux. Elles sont désignées par le sigle UI.

Une zone industrielle est une zone d’activités recevant plus particulierement les entreprises industrielles.

On désigne par ’expression « zone de fait » (correspondant au sigle UIB), une zone d’activité ancienne ou
I’implantation s’est faite sans plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre implantées gérérent des
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.

EMPLACEMENT RESERVE
Terrain désigné par le PLU comme devant faire I’objet dans I’avenir d’une acquisition par une collectivité

publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général ( hopital, école, voie,...). Le
terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.
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ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés (bois, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Le classement interdit
tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol (habitation,
lotissement, dépot, camping,....). Toute coupe ou abattage est subordonné a une
autorisation délivrée par 1’autorité compétente. Tout défrichement est interdit.
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Schéma d’illustration montrant un exemple de représentation des différents
zonages et inscriptions graphique.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I’objet d une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur exceéde 2 metres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire 1’objet d’une autorisation si sa superficie est supéricure a 100 m? et
si sa hauteur excede 2 metres.

GROUPE D’HABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faisant 1’objet d un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :
Un établissement industriel ou agricole, une carriere, entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I’environnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

I’agriculture,

la protection de la nature et de I’environnement,
la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant 1’ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette réglementation
reléve du code de I’environnement

LOTISSEMENT :
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonci¢re ou de plusieurs
unités foncicres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’un lotissement est subordonnée a un permis d’aménager ou a une déclaration préalable
(articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I’Urbanisme).

LOCAL ACCESSOIRE
« Les locaux accessoires d’un bdtiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal »
(art. R. 421-14 b et R. 421-17 b).
Les locaux accessoires sont des locaux qui peuvent étre contigus ou situés dans la construction principale
(combles, garages, pieces de faible dimension, abri de jardin...) mais qui, dans les faits, n’ont pas la
méme destination que le batiment principal (licu de vie du gardien d’un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, atelier d’un artisan situé sous son habitation...).

On consideére qu’il présente les caractéristiques suivantes :

e hauteur maximum limitée,
e surface de plancher inférieure a 12 m? .
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit que
I’on construit « a I’alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I’élargissement d’une voie, 1’alignement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour 1’application du présent réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul acces a partir d’une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser 1’'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

L’acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant
qu’une seule propriété.

Accés particulier

50m

Voie en impasse l

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :
Il s’agit d’une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des

autoroutes) a I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa limite
figure au plan de zonage.
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EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :
L’emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus ;—. Trottoir

fossé
talus
fossé chaussée
X Val
Accotements Chaussée
Plateforme ) !
Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I’ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou
de la méme indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour 1’application du
reglement du P.L.U.

N 81 I

90

Exemple : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent a Monsieur MARTIN constituent une
seule unité fonciere au sens du droit des sols.

La parcelle 90, qui appartient ¢galement a M. MARTIN, constitue une autre unité fonciere
puisqu’elle est séparée des précédentes par une voie.
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Exemple :

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, emprise
au sol ,,etc...) est celle de 1"unité foncicre.

On doit déduire de cette superficie :
1) la partic incorporée a une voic de desserte du terrain, existante ou prévue dans un projet

antéricurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une partic de terrain
affectée de fagon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie situce :

- dans un emplacement réservé pour la création ou I’¢élargissement de voies,
- dans un élargissement prévu au PLU,
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-avant).

2) La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’intérét général. Toutefois, le propriétaire qui accepte de céder gratuitement la partie
comprise dans un de ces emplacements peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée (article R 123-10 du code de I'urbanisme)

TERRAIN situe dans DEUX ZONES urbaines

Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900m? se trouve en partie en zone UG (250m?) et en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.U. exige dans cette zone un minimum de
400m?>.

La partie UH est également inconstructible s’il y faut un minimum de 800m?.

L’ensemble (900m?) peut étre constructible en application de I’article 4 du titre I du présent réglement.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, 1’adduction
d’eau, I’électricité et 1’éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGEDERECUL :

Clest le retrait miminoum impose 4 toute
nouvells constraction par rapport &
I'alignerment de la woie La waleur de cette
matge est indiquée sur le plan.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . " ) )
Ce somt 1es linmtes d propritté amtres Il exprime la quantité mazioam de surface de plancher que l'on
que Lalignement pent constnire en fonetion de la sauface du terrain,

Limites séparatives latérales
Aoatre lmute séparative.

MARGE D'ISOLEMENT (L) :

c'est la distance qui sépare toute construction lishite séparative entre le dozmaine
des limites séparatives de la propriété privé et la domaine public.

ALIGINERMENT :

EMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la anrface au sol qu'occupe une
construction. Elle s'exprime en pourcentage

murface an sol oompée
e par la constmetion

surface du terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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BATIMENT

Ouvrage constitué d’un ensemble de matériaux ayant été édifié pour servir d’abri aux biens et/ou aux
personnes. Des batiments peuvent avoir de multiples destinations: usage agricole, usage
professionnel, logement .... Ils peuvent étre contigus ou non.

PROSPECT

Le prospect est une « régle » d'urbanisme organisant les volumes dans la ville sur une méme parcelle,
entre deux parcelles, ou de part et d’autre d’une voie.

Il définit une distance minimale réglementaire entre deux édifices calculée en fonction de leur
dimension.

L’objectif de la définition d’un prospect consiste & dimensionner I'écart horizontal nécessaire entre les
batiments pour satisfaire des conditions d’hygieéne et de salubrité satisfaisantes (éclairage naturelle /
ombre portée / vis-a-vis ...) en fonction des hauteurs maximales autorisées pour la construction.

FACADE

Désigne chacune des faces verticales en élévation d’un batiment.

Un décroché de plus de 3 metres d’épaisseur / de profondeur dans le plan vertical ou horizontal d’une
facade constitue alors une nouvelle partic de fagade, servant de référence pour les regles
d’implantation des constructions (articles 6, 7 et 8).

On distingue la facade sur rue, qui désigne le mur d’un batiment implanté a 1’alignement de 1’espace
public ou en recul de fagon parallele ou approchante.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de ’ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se prononcant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local
d’urbanisme ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée, etc...)

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I’alignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I’objet d’une décision administrative avant son approbation.

Dans ce cas, la création de voies privées postérieures a cette date ne peut avoir pour effet d’étendre la
bande de constructibilité.

L’implantation a 1’alignement n’exclut pas des ruptures dans la facade pour des raisons architecturales
ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure de la voie, etc...).
De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
’autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

11 s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1)
soit selon une ligne 1égerement brisée ou comportant de 1égers décrochements (fig 2 et 3).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant 1’alignement
est considéré comme limite latérale (fig 4).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent a la voie est impropre a recevoir
une construction (acces, largeur de fagade insuffisante, marge de recul, etc...), les limites latérales,
sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 5) ou qui
aboutissent a la limite de la zone constructible (fig 6).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Fig |
Fig 2
Fig 3 Fig 4
: Iarge de recul
bocks | i
Fig 5 Fig 6
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MARGE DE RECUL
Retrait imposé a une construction a édifier en bordure d’une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale (par rapport a I’alignement), ou 1’édification des constructions est interdite, ou
soumise a des conditions spéciales pour des raisons de visibilité ou de nuisances, d’architecture ou
d’urbanisme. Sa largeur se mesure a partir de I’alignement actuel ou futur si un élargissement de la
voie est prévu au plan.

MARGE DE RETRAIT

Espace situé entre une construction et les limites séparatives latérales ou les autres limites séparatives
(de fond de parcelle). Sa largeur (L) est constituée par la mesure de I’horizontale au nu de la fagade du
batiment considéré jusqu’a sa rencontre avec la limite de propriété.

MARGES D’ISOLEMENT
La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitigns suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I’aplomb des saillies ( sauf exceptions prévues dans le reglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la marge
d’isolement se calcule par rapport a I’aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisation
du sol (piscine, socle de pylone en magonnerie, etc...), a ’exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylones, antennes...).

Longueur de vue (L)
Lorsqu’une fagade comporte des baies éclairant des pieces d’habitation ou de travail, chacune de ces
baies doit se trouver a une distance minimum des limites séparatives, appelée longueur de vue.
La méme regle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la longueur de vue se
mesure a partir du garde-corps.

PIECES PRINCIPALES D’HABITATION OU DE TRAVAIL

Ce sont, pour I’application des présentes régles, les picces dans lesquelles des personnes peuvent
séjourner de fagon non occasionnelle dans 1’exercice d’une activité familiale ou professionnelle, telles
que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...

Ne sont pas comptées les pieces a usage exclusivement professionnel ainsi que les espaces de service :
entrées, couloirs, salles de bain, cabinets d’aisance, dégagements, rangements, etc. ..

Ne sont pas prises en compte les baies dont ’appui est situé a plus de 1m90 au-dessus du plancher de
la piece, ainsi que les jours de souffrance a chassis fixe et verre translucide.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

MARGE SPECIALE D’ISOLEMENT

Il s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique par exemple en limite des zones d’activités et des
zones d’habitat. Cette mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour
former « écran » et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

MARGE D’ISOLEMENT CONCERNANT LES CHASSIS RAMPANTS

Dans le cas de la présence d’un chassis rampant, la régle H=L se prend par rapport a la partie haute du
chassis rampant, pour ne pas appliquer la regle H=L, I’appuie du chéssis rampant devra se situer a
1,90 m minimum par rapport au niveau du plancher.
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BAIE

Ouverture per¢ée dans une fagade, pouvant &tre ouverte, fermée, translucide ...(arcade, fenétre,
porte...etc ...).

Ne sont pas considérées comme une baie, au titre du présent réglement :

une ouverture dans une toiture en pente n’offrant pas de vue droite, située au moins a 1,90 métre au-
dessus du plancher de la piece éclairée, hauteur minimale portée a 2,60 m dans le cas d’une
construction a rez-de-chaussée ;

une ouverture a chassis fixe et a vitrage translucide.

La notion de baie concerne principalement les articles 7, 8 et 11 du réglement.

Limite

séparative

Limite séparative

TH 7.' ""-,
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Limite séparative
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particulieres tenant compte de 1’existence de batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :

® de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle. Sont considérés comme démolition
les travaux qui, rendant I'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se soldent par
I’inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...).

GROUPES DE CONSTRUCTIONS
Un groupe de constructions est une opération faisant 1’objet d’une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou morale en vue de 1’édification de plusieurs constructions

sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non faire 1’objet d’une division en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partic du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a 1’égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du
terrain naturel et le bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Concernant les lucarnes, voir croquis ci-apres.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure au sommet de
I’acrotere, ou a 1’égout du terrasson pour les toitures brisées et notamment celles dites a la Mansard..

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la construction
ou de I’ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I’acrotére) et le terrain naturel.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les acces aux toitures terrasses

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain  (T.N.) tel qu’il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S.)

C.0S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher (définie ci-apres) qu’il est possible de construire et la superficie
du terrain (ou unité foncicre).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ou le COS est égal a 0,30, il pourra étre construit :
1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

C.O.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terrain déja bati.

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec un COS de 0,30, on peut réaliser

1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une construction de 200 m? de surface de plancher, il ne peut plus en étre réalisé
que 100 m?, d’ou un COS résiduel de 0,1.

SURFACE DE PLANCHER :
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 précise la définition de la « surface de plancher » annoncé par
I’ordonnance n°® 2011-1539 du 16 novembre 2011 (JO du 31/12/2011).
Article R.* 112-2 du Code de 'urbanisme : la "surface de plancher" de la construction est égale a la somme
des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :
1° Des surfaces correspondant a 1'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inféricure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partic commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
¢échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures. »

EMPRISE AU SOL :
Article R.* 420-1 du Code de l'urbanisme : L' "emprise au sol" au sens du présent livre est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. »

Circulaire de février 2012
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :
Les regles définies par les articles 3 & 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire 1’objet d’assouplissements
rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque 1’écart par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :
C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un
projet. Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il
permet a la collectivité publique d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de
I’opération soit par accord amiable, soit a défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :
Les regles définies par un P.L.U. ne peuvent faire 1’objet d’aucune dérogation, seules
les adaptations mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :
Lorsqu’un terrain est situé¢ dans un emplacement réservé, son proprictaire peut
demander au bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le
lui acheter dans un délai d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli
recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s’appliquer que si le
P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :
C’est un instrument de politique fonciére, institué au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit
de préemption sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création
d’espaces verts, la réalisation de logements sociaux et d’équipements collectifs, la réalisation de batiments ou
la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncicres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, I’institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son champ

d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce droit,
I’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour 1’évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant ou
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent
applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en
annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’une zone a I’intéricur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser I’aménagement de terrains
batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction a usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
e d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant I’entrée en vigueur de la loi de solidarité et de renouvellement urbains
(loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou a I’établissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme basée en particulier sur :

e des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone ;

e des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le 1°" avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des régles

d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du plan local
d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des régles d’urbanisme.

117



ANNEXE Il
Rappel des articles du code de l'urbanisme qui restent
applicables
complémentairement aux dispositions du PLU

(cf article 2 du titre I, Dispositions générales)

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.15 — Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L 110-1 et 110-2 du code de I’environnement. Le projet peut n’étre accepté
que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales, si par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111.21 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il

NORMES DE STATIONNEMENT

1 - LOGEMENTS
A l'exception des cas particuliers mentionnés dans le présent réglement, les regles
suivantes s’appliquent pour encadrer les obligations en matiére de création de places de stationnement.

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :

2 places par logement.

b) Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 piéces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 piéces principales

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitant le déplacement d’'un autre véhicule pour
étre accessibles, sont comptées pour moitié.

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues

c) Logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat :
1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
commencement des travaux.

d) Logement social :
1 place de stationnement par logement social

e) Logement spécifique (résidence étudiants, résidence de tourisme...) :
- 1 place de stationnement pour 3 logements de type studios ou 2 piéces
- 1 place de stationnement pour 2 logements au-dela du type 2 pieces

Stationnement des visiteurs :
Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, des places
supplémentaires représentant un minimum de 10 % du nombre total de places exigibles sur le
terrain devront étre réservé aux visiteurs

2 -CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES :
= 1 place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher

3 - ETABLISSEMENTS DE SANTE
= Maisons de retraite et résidences médicalisées :

- 1 place de stationnement pour 2 lits
= Etablissement de santé (type clinique...)
- 1,8 place par lit
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4 - ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Créche de 60 berceaux : 20 places pour le personnel et 20 places pour les parents
Premier et second degré : 1,8 place par classe

College et lycée : 1,8 place par classe

Enseignement supérieur et établissement d’enseignement pour adultes : 30 places de
stationnement pour 100 personnes

5 ACTIVITES

Doit étre également assuré sur ledit terrain, le stationnement des véhicules des employés, usagers,
clients ou visiteurs dans les conditions suivantes :

- Bureaux = pour 1.000 m? de surface de plancher : 24 places
- Activités = pour 1.000 m? de surface de plancher, il sera prévu :

Nature de I'activité

Secteur : automobiles, mécaniques de précisions = 18 places

Secteur : chimiques, mécaniques, plastiques, polygraphiques, transports = 13 places

Secteur: alimentaires, batiment et TP, cuir, verre, céramique, matériaux de construction =
7 places

Secteur: Energie, sidérurgie, grosse métallurgie, transformation des métaux, industrie du bois =
5 places

Hétels, restaurants : 2 places de stationnement pour 3chambres

3 places de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant
Seule la plus contraignante de ces deux normes sera appliquée en cas d’hétel - restaurant

o Station-service : 12 places de stationnement par station-service

o Commerces : 1 place pour 20 m? de surface de vente.

o Stockage : 10 places / 1 000 m? de surface de plancher

o Pour les activités de loisirs attirant un grand nombre de personnes (spectacles, activités

sportives, discothéques...etc, et équipements publics) :
o 1 place de stationnement pour 4 personnes

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent étre également prévues pour toutes les
destinations de 2 a 6.

Dans le cas d’un batiment non susceptible d’étre classé dans I'un des cas ci-
dessus on appliquera la régle prévue pour le type d’immeuble s’en rapprochant
le plus.
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6- CAS PARTICULIERS
Le nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur
justification fournie par le demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol lorsque la
capacité maximale d'un établissement n’est atteinte que de fagcon exceptionnelle et
gue la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou sur
des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

7 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur
utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :
e 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :
e dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
° dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
e places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
e places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ANNEXE IV Liste des emplacements réservés

Repeére Béneficiaires (services ou Superficie
au plan Affectation de I'emplacement collectivités charges de I'emplacement
d'acheter le terrain)
a Alignement a 6,5 m de la sente des Garennes Commune 813 m?
b Ameénagement du carrefour rue Théodore Rousseau Ctitiing 23 m2
et Grande Rue
c Alignement a 8 m de la rue Bas Val Mary Commune 628 m2
Ameénagement d'une sente piétonne entre la rue des
k C 138 m?
d Moines et la rue de I'Abbaye du Val SRS i
e Alignement de la rue Montebello Commune 1094 m?
ménagement de la rue du Bel Air ommune m
f Amé tdel du Bel Ai C 308 m?
ignement de la rue Croix Jean Marin ommune m
Ali tdel Croix J Mari C 920 m?
h Aménagement de tangt.e du chei’nm rural n°17 et du Cétitiie 21 2
chemin rural n°3
i Extension des aires de stationnement T 2 174 m?2
de 'Espace Rive Gauche et extension du Parc
. Gesti 1 = td turel tre
j estion et aménagement d'espace naturel en entrée Commune 6 383 m?
de ville
k Creation d'une plateforme de tielcumement rue Croix Coniiing 580 m?
Jean Marin
I Parking pour desser{e de 'Abbaye du Val et du Commune 1532 2
Marais de Stors
m Création d’un centre technique municipal i 1318 2
(parcelle captage AEP)
n Amenagement de la place du Monument aux morts Commune 458 m?
Création d'un parking rue Georges Duhamel pour
(o] desserte du Marais de Stors, et aménagement Commune 2 886m?
paysager de |'entrée de ville
p Création d'un parking e} d un acces mairie rue dela L — 1303 m2
Pécherie
q Création d'un accés 4 la zone des Garennes Commune 382 m?
r Création d'un accés a la zone des Garennes Commune 634 m?
s Amenagement du carrtefour RF) 9/RD1/ruedela Corsitiiiie 366 m?
Faisanderie
Total 21 960 m?
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ANNEXE V Liste des éléments remarquables

(L. 123-1-5-6 et 7 du code de I'urbanisme)

Le reglement du Plan local d’urbanisme, en vertu de larticle L.123-1-5-7° du code de
l'urbanisme, peut « identifier et localiser les éléments du paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique, ou écologique et définir, le cas
eéchéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »

Le reglement en vertu de l'article L.123-1-5-6° permet également de « préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues
ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport
public... »

La commune a choisi de protéger de préserver et de mettre en valeur les éléments
remarquables du paysage, ou du patrimoine béati; éléments architecturaux, ensembles
architecturaux et secteurs archéologiques en raison de leur intérét architectural et patrimonial.
Les prescriptions se rapportant a leur protection sont édictées dans le réglement des zones
dans lesquelles ces éléments remarquables sont situés.

En conséquence, les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le
plan de zonage doivent étre concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques
constituant son intérét. En outre, les projets situés a proximité immédiate des batiments ou
éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la perspective d’'une mise en valeur de ce
patrimoine.

Les travaux ayant pour effet de détruire ces éléments de paysage identifiés au plan de zonage
sont alors soumis a autorisation préalable, s’ils ne sont pas déja soumis a un régime particulier.

La liste jointe page suivante, permet d’identifier les éléments classés au titre de l'article L. 123-
1-5 6° et 7° du code de l'urbanisme (loi Paysage).

Ces éléments sont localisés sur le plan de zonage de la commune.

Un document de recensement permet d’établir une description succincte de chacun de ces
éléments remarquables protégés en annexe du rapport de présentation.

Rappel :
Par ailleurs, la commune compte des sites classés ou inscrits figurant comme servitudes
d’utilité publiques, au titre de la loi du 02 mai 1930 (code de I'environnement).

Le PLU inscrit en espace boisé classé (EBC) environ 204 ha.

123




Liste des éléments du paysage, éléments architecturaux et sentes

protégés au titre de I'article L.123-1-5 6° et 7° du code de I'urbanisme

0O NO O~ WN -

NN DNDNMNDNDMNDNDMNDNDMNDNDN A A A A A A QAo
~NOoO OO AN WO N OO 0O~NOOG P> WWDDNNDN-~O

Eglise Saint-Eloi

Croix de Montebello

Maison de Gardien

Portail de I'’Abbaye du Val
Moulin de Stors

Ancienne école Montebello
Pont au dessus de I'Oise
Viaduc du Vallon du Montubois
Place Jean Gabin

Maison de Gabin-Moncorgé
Calvaire

Ancien puits communal

Pont Forét de I'lsle-Adam
Carrieres

Marais de Stors

Cobnes de vues

Le réseau de sentes

Les berges de I'Oise
Alignements d’arbres

Arbres remarquables

Villa Les Saules + parc boisé
Maison de pierre

Villas liées au développement de la voie ferrée
Ecole du Centre

Parc du Chéateau Blanc
Parcelle agricole

Espace boisé
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Liparss + Egalicd » Fraternité
REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTICN Cerpy-Pomaise, o
DES COLLECTIVITES
LOCALES NE ARRETE
L ENVIRONNEMENT
ET DE
L AMERAGEMENT Portant classement des
Burean de PUrhanisme infrastructures de transports terrestres danps fa
ot des AlTaires Foncieres Cummune de I\’Iél‘iel
cd. au titre de la lutte

contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D*OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de Phabitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n"$2-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, et notamment ses
ariicles 13 et 14,

VU le déeret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'epplication de I'article L 111-11-1 du code de
la construction et de T'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que dhabitetion et de leurs équipements,

VU e décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif an classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de 'urbanisme et Ie code de la construction et de "habitation,

VU larrété ministériel du 9 janvier 1993 relatif 4 la limitation du bruit dans les établisscments
d'enseignement,

VU llurréeé ministériel du 30 Mai 1996 relutif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres e 4 lisolement acoustique des bdtiments dhabitation dans les secteurs
affectés pur le bruit,

CONSIDERANT P'absence de réponse de la commune de Mériel dans le délai de trois mois
prévu par la lot,

SUR la proposition de Monsizur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

1/5
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ARRETE :

Article 1% ; Les dispositions de 'wrrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la
Commune de Mériel aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées a
I"article 2 du présent arrété ot représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d'infrastructures mentionnes,
le classement dans une des 5 calégories définics dans Parréié du 30 Mai 1996 susmentionné, T
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tabieaux Al et AZ concernent les infrastructures de transports lerrestres — routisres et
ferroviaires — existantes, et les tableaux Bl et B2 concernent les nfrastructures — routieres et

ferroviaires — en projet.

Tebleau Al
N7 REF |Nom dc la rue oa Début trongon Fin trongon Type |Catégu | Largeur
vuie de voie| -rie | maximale
Autoroutes, routes nationales, routes départementales
RM184;1 RN184 Limite commune Yilliers- | Limite commune Villiers- | puvert 1 00 m
Adami Adam
RD¥:1 RD2 RD&23 RI3l plivert 3 10 m
RDu23:1 RDO922 Limite commune Lsls RD151 puvert 3 100 m
Adam
RDO22:2 RDG22 RD151 RD¥ puvert 4 Hm
RDAOI2:3 RI722 RDY Limile cormmunc ouverd 4 30 m
Moy Crse
| RNI&4: D RANI84 Limite commune Villiers- Vers RDIOG ouver ! 00
! Adarm
JTableau A2
N7 de la Nom de la figne N® Début trong¢un Fin troncon Cat.| Largeur
ligne trongon maximale
328 | Ligne de Ermont-Ezubonnea| 2514 Bv St Len Ja Porét | Bv de Valmondals | 3 100 m
Valmondeis |

2/5

134




Tableau Bl :

1 n® Rét Nom de la début trongon fin troncun Typede | Cal. Largeur

rue ou Yoie voie maximale

Pas de reute projetée clussable sur la commune de Mérel

Tableau B2 -
N* de la Nom de la N7 trongon Bébut trongon Fin trongon Cat. Largeur
ligne ligne maximale
Pas de ligne projetée classable sur la Commune de Meriel
N.B. :

Définition des colonnes des tableaux Al et Bl ¢

La premidre colonne correspond au numéro d'identification du trengon de vole concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons préseniant des caractéristiques
homaogeénes.

La deuxiéme colonne précise, le cas Schéant, le nom de la tue cotrespondant au trengon
classé.

Les troisiéme et quatridme colonnes définissent respectivement origine el I'extrémite de
chaque trongon.

La cinguiéme colonne donne la natre du biti environnani. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans ta norme NF S,31-130.

La sixidme celonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septigme colonne donne la largeur maximale des secteurs affeciés par le bruit : cenx-ci
<ont délerminés & L'aide de la distance indiguée, comptée de part et d’autre de I'infrastructure.

I arrive parfois gue le secteur affecté par Ie broit d'une portion de vole situce sur une commune
voisine s'étende sar le territoire communal de Méricl. Dans ce cus, le trongon concerné apparait
dans le tableau Al en italigue.

Définition des colonnes des tableaux A2 ¢t B2 :

La premitre colonne donne le numéro de la ligne du résean ferré national concernée.

La deuxiéme colonne précise le nom de la liaison correspondante,

Ia troisiéme colonne correspond au numéro du trongon concerné de vaie classée.

Les quatriéme et cinquitme colonnes définissent respectivement I'origine et Iextrémité de
chaque trengon.

T .. altt . P [ N -
La sopticme colonne donmc sctaurs affectés par

1%

le Bruig

.
fais B3 Ry - 4 = L LN LN

3/5
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* La largeur des secteurs affectés par le bruif est mesuree
— pour les infrastructures routiéres, & partir du bord extérizur de la chaussée le plus
proche ;
— pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche,

Article 3 : Les baliments  construire dans les secleurs affeciés par le bruit mentionnés & l'article
2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformement
gux décrets 93-20 et 93-21 susvisés.

Pour les bitiments dhabitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les asticles
5 49 de T'arrété du 30 mai 96 susvisé

Pour les batiments denseignement, lisolement acoustigue minimum est déterming selon les
articles 5 i 8 de l'arrté du 9 janvier 1993 susvise.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996 e1 du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arréie.
Article 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de preadre en cempte pour la

détermination de l'isolation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis & l'article 2 sont les suivants

Niveau sonore au point de | Niveau sonere au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
jen dB{A)) nocturne {en dB{A))
1 83 TR
2 79 74
) 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évaluds en des points de référence situés, conformément & la norme NF
S 31-130 " acoustique : Cartographic du broit en milizu extérieur’, & une hauteur de 5 métres au
dessus du plan de roulement et

- 3 2 métres en avant de la ligne movenne des fagades pour les "rues en U

- 4 une distance de l'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A) par
rappert & la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre
equivalents a un mveau en fagade.
[infrastructure est considérée comme rectiligne, 4 bords dégagds, placée sur
un sol horizontal réfléchissant.

445
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{7} Cette distance est mesurée @ & partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routisres er & partir du bord extérieur de la vole la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.

Article 5 : Le présent arrété fait l'objet d'ane mention au recueil des actes administratifs de FEtat
dans le département, ainsi gue dans deux journaux régionaux ou locaux diffusdés danos le
département, et sera affiché pendant un motis dans la mairie de la Commune de wériel,

1l entrera en vigueur 4 compter de l'accomplissement de ta dernigre formelité de publicité.

Article 6 : Le présent arrélé sera tenu a la disposition du public dans les lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,
Direction Départementale de 'Equipement,
Mairie de la Commune de Meériel.

Article 7: Les mbleaux Al, A2, Bl, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastruciures qui sont
affectés par le bruif et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront
au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de l'arrété préfectoral correspondani et indication des lieux oll
il peut €tre consuli€,

Les secteurs affectés par le bruit définis a I'article 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de Mériel dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arréié sera adressée a;

—  Monsieur le Sous-Préfet de 'arrondissement de Pontoise

— Monsieur le Maire de Mériel

— Maonsieur le Président du Réseau Ferré Frangais

— Monsieur le Directeur de la 8.N.C.F. Paris Nord

—  Monsieur le Président du Conseil Général du Val d'Oise

—  Monsieur Directeur Diépartemental de 'Equipement du Val d'Oise.

Pour omplisticn FAIT A CERGY-PONTOISE L, 7 SEP, 20g¢

" Pour le PREFET, ™ LE PREFET,
te Chaf du Bureaw des Affuires
Foncierss et de "Urbanisme

P l

'; \ :

i L 1:

| Ao b
I 1 Lr.lu -

O
Alice DUJARDIN Sy ey

Micha! MATHIEL

o
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de I’esquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
bitiments. L’exigence pouvant varier suivant
Uimplantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
pretégées au maximam,

Cette réflexion s’applique également A la position
des pigces du logement par rapport aux fagades
eXpostes,

e Bien exposer le bitiment

- Privilégier des formies réduisant les surfaces de
facades exposfes directement en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit, '

Ure cour exposte Une eour colme
aux bruits

Des bétiment Des tétiments figurant
s'ouvront sur la voie une digue et un verrou
contie |2 bruil

Exposition déconseillée Exposition conseillée

ey

[} TS it
Toutes les focades Une fagade exaosée
; o ’ ;
exposées ou bruil v bruit gvec une focode calme

Focodes lotérales Fogades latérales calmes
exposées au bruit perpendiculaires cux voies

~Dans la mesure du possible, nexposer
directement aux bruits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des facades pleines.

- Faire en sorte que les piéces principales et les
fagades ouvertes ne solent pas exposées aux
bruits, ou ne le solent qu’indirectement.

Exemple de coupe

Mur
. bioe, onli-bruit )
i |,r,-//g’ i Coursive
Wienne,
Mrchirecze
=
S RChemerv

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, picees principales orientées a opposé.

Exemple en j)lan :

B | o
—-"—J—L’.}.ﬁ Archi)w&:
T T T

1 Cagre

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, picces de services
sur la facade, séjour et chambres
donnant sur I’arriére ou sur la facade
bruyante a travers un espace
intermédiaire.
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o Concevoir un bitiment-écran

Surexposer un bitiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et an plus prés
de la source, organiser de facon adaptée sa
distribution intéricure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
1l proteége totalement les batiments moins ¢levés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui tisquent
d’aller vers les fagades d’autres batiments.

S

2
Ebie

A o &

- Succession de batiments de hauteur croissante
IIs bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) : un premier
bitiment en protége partiellement un second,
plus  sensible au bruilt, qui en protége
particllement un troisidme, particuliérement
sensible au bruit - ete...

55

g

B
=

NN

il

¢ Associer les principes protecteurs

11 est rare que 'on puisse appliquer des solutions
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distribution des logements, 'orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Architecte M. Ferrong

- Ecran et recul du bAtiment utilisant la
dénivellation du terrain

second batiment pour ménager un espace
mtermédiaire agréable.

Aix en Promence VI siscle

- Conception du plan des logements de maniére a
¢loigner les piéces de la fagade exposée.

‘I’A _jTt_ :13 Pigces princigoles

Piéces de servica

0 Veie 01 1)

Archizos - £. Allaud
- Eloignement et orientation préférentielle du

batiment.

24 i Piices oriiooles —
Pieees sringipoles : .

Flacey de service
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- Orientation des pi¢ces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur compromis est & trouver pour une
orentation des facades qui tient également
compte de 'ensoleillement en hiver et en éte.

= Par Pisolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des éléments qui  composent
I'enveloppe du batiment.

e Las voies de transmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
UVintermédiaire des murs, des fenftres, des
alleges.

les transmissions latérales (TL} s ‘effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes.

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
onfices dus au manque d’étanchéité des
composants de la fagade).

7 ]
[
+ Coffrada B
;)%_\’ vcolels roulants L 1p TT
\;ui_,; Enlréss d'air 1
l<} h »T10.  Pikceds
/ S receplion
A - TTL

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du bruit & DUintérieur des
logements. '

Une attention particuliére est & porter au choix
des composants et 4 la mise en euvre aux points
les plus faibles de la facade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulanis).

Des espaces tampomns, entre la facade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a ['isolement du bAtiment
lorsqu’elles sont, exposées au bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

Taitures
tradifionnelles

i Toitures. :
Terrasse &

1) Piédroit :
-continuite de l'isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante :
-rapports d’essais  avec
cOmposants,
- Mise en ceuvre,
- caleul et détail d’exécution.

description  des

3) Fenétres de toit :

- rapport d’essal du chissis (y compris ['entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d'air autoréglage :
- rapport d’essal du D, . (ou D, .

5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chaticres par
m’ de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- ¢tanchéité du raccord avec la toiture,
- 1selation du conduit.

7) VMC:
- sortie d’air : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),
- pature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,
- caleul de Tincidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndT compris
entre 30 et 35 dB(4), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

Y- OBJECTIES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1’air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme 4 ’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celui du 28 octobre 1983.

¢ DMaintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

e Assurer la sécurité des habitants ; prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1982), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Preserver ’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de facade
supérieur a la réglementation.

» Respecter un éclairement natursl satisfaisant
des piéces. i

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

e La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit.

* Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains batiments autres que d’habitation

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
P'urbanisme et le code de la construction et
de 1"habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

Larrété du 30 mai 1996, relatif aux
medalités de classement des infrastructures
de tramsports terrestres et a [’isclement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE VIl

recommandation pour I'intégration architecturale et
paysageére des panneaux solaires dans le Val d’Oise

142




B 1 S S

Dt AT R gy am i

O} B IUMIAILID;
bunying

Juawairedap np siafesfed xnalua xne 1a saljeq sayoiisads xne sejdepe

salejos xnesuued ssp uopejueldwp sadiould sep Isue ssodald jusnaop 87
“599SI[ENDIAIDUI SSUAIBWSP

xne saibayinud aia sinolno) einep ‘saibisus sajjannou sa| nod Loys, B aAlda}joD
uoingLueo sun “Jefieusiue g UORONISUGS Bl ap SjNNSU0d Siuallajs s3] SidiLod
Us jueuald 'seiqiinbe uissep un 18 uoRBlueldW] aUN JUSP B aliAUl JwaLInoop
87) ‘S|puLIoNIped) XNeUgIew xne 18 suonisodsip xne uoddel sed simdni ua yusanos
123 Ua Juos sanbiuyos) sanbiisusioeied sInaT “sajdelaanousl saibisus sap
uopowold e ap 21pED 3] SUBP 2IANA0 U SIW S[2URBWL XNESANOU S8p SUOIRIOIND
8D 19 XNBUSIEW 8P ‘alislinjon ep suoisanb Xne Jusie anep esoddns s8|eo|
saImosiiyale sap ayaloads B) ap 13 ¥N3l| sep alolWsll B ap Lohenssald e
‘3810 b/ np safesfed sa) ng souspioul sues

sed juepusdsd js8,u snbiuyos) anso ap Juswaddojsnap &7 1eiuswBnep ssseo
aU salejos xneauued ap sUONE||EISULP Biquiou 3| 'sa|ea0) ] SajBUoIEY SaplBp
soeid Us as|W B| 8p 12 sajgeannoual saiflsus sg) uns sjueuodw uopEIpSW
aunp ‘sajisso) saiBisug sap xud ap uonejusuwbnep jsnoe ajxaluco 8| sueqg
‘anbiwlouoos soUessiomn

e| jo 9fsausp UoleWWOSUOD | BNUR odde) 8] DEOZ 1P % §Z 3P 1B G107
121,p ue Jed o Z 8p sinpal ep ssodoid sifisus,| NS uonejusLop Jo] ap1efoid &7
‘sa(qRjeAnoua saifilaua sep uonowioid ap 15 aifiisus,|

ap ajjaUuonel Uolesiiin,p alsnew s anbijgnd anbijod ef ap sinalew saxe sap un
anysucs 8)13 sigesindaul 12 ssnaiousys ‘aidoid sibisug sun smusuod oS &

3s10.p IBA 3] suep sallejos xneauued sap
a19besAed 33 ajeinioayiysie uonelbajul,n

a|ge|@Anoual aiblaug aun
aliejos albiaud,

|os ne anyis 8s I8
slusw ‘(4gy) saurl4 ep sjusLUNRg Sap 8108lILDIY,| Jed epiieA 18 Siunos
ajg yop jeloid ) ‘(ustustuoInuZ | 8p BpOJ NP Z-L¥ET 18 Lbpe T )

98SB[D N0 JOSUI @) Us '(eUiowLeg NP 8pog NP 2§ 19 181797 8ye)

snbuojsiy JusLunuow unp uogoslold ep sngulied un suep (sulcwied
np 2po) NP EZa7 Sloe) dnvddz eunnb ssje sasglnojied
sauoz sep suep snys 8s ¥nesuued sap vopejueidin| snbsio

(50d N d) sunwiwoea
g 8p BWsIUEqINp SIUBWINJ0p S8| Susp S|uLeD aije juaaned ssiiejos
¥neauued ap uonejueidwip alegew us ssjgesidde siuswe(Bal se

‘BlUSIUBQIN,|

B 8p03 NP 617N 18 gy SelNIE Se| JUEAINS ‘UONEgel,

ap jpinpalyle psdse) e uedioped sauejos xnesuued 53
uonejuswajboy

‘JUBWASSYSAAUL] JLIOWE
dnod ssguuep aulezlp aun jne; || HYNY. p sple 'sjeuoibal
apie ‘jodwip HpaID : JUIISIX3 S3IBIDUBLY SAPIE SASNAIGIOU 3]

“(S|BUISNPUI N0 STUAIYED SINSU SIUSLIEY) Saoepins
sapuelf sap Ins asidepe snid 1s8 alfojoulos] aifen sluane|
g aaunsap sluenjjicd Uou slnLiosle,| ap Lopanpoid ap 1sloid
un e jusweelsus puodsl sanbieyorcioud xnesuued sap.
& SInoosl 87 (gloMos(p UORoNpoid) SHouIIsle LB elgiun
B| juassmianuoo ‘ssnbieyoncioyd ssipjos xnesuued S8 m
'anbiwwayy suejos np ehbiyeBiaus gjloroys,|
suuonipucs afexo0is ap uojieq &) 18 singldes $8| anuUs S0URISID B
‘(aBeyinBya ‘aiej0s
ngs-agneyo) nes| ap sbegneyosid un juainsse Ja (1gjos np
alfilaug| insjeyo ap suuo) snos jusiadnagl inb ‘ssnbiwssly
salljos sihajden sajadde ‘sanbiulay) sauejos ¥nesuued ss) m

- saligjos xnesuued ap sadf) xmap anbugsip UQ

‘G UoIAUS, P 158 ‘Blagua
33ULIER 8UN INS UDNBS|NN un Inod ‘UOSIEUIGUN BINEYISW B] 18 pns uiad
185 UoBIUSIO aInajjielu B “ajgesion aifiisls,p all0) sUN Us JisnucD
g Jnod angjos Juswsuuofiel np eiBisug) ap aqed sun seladnoal
B guisep Jusodsip un Js8 alejos Jnsydea no alejos nesuued up

sanbiuyoal sadioulig

3uaay
(siaynaed soeds2) §'awepezmm

- snjd 1joAes us ;_._am

143



_S6.dY0S

G6 dvds

L
Vil

“anbijewpoiq aimos}yoie,p |eqolb
jeloid un e sediojied jusaned xnesuued se jyoe xneusjew un led
sjpuuolpen abepleq ep xneusiew ep Juswsoedwa) us sajeolen sioled
s8] Ins no aimyio} Us Janjsye,s eunod 8)3 JUSWREG NP &[RIMoalLoIE
uoigsodwios B & emedpped xnesuued sep esod e -sepede; ep
18 @inyio} ep sayuspodwl seoeuns sep nue) ejdwos 'salejos xnesuued
ap uonejue|dwy B uslq ewssgynoyed ejid as juswieq ep adf} an

|auIsnpul juswiieq o

‘sisius Ped g ainjosliyolep siusLiaja
sep SWWoD Selspisuod (uoies xnesuued sa jelosd np uondeouco
e] sep sidwoo us sud ei@s sedizos xnesuued sap UONE|EISULT

uielodwajuog

aigjoelel g uoponysuol  E| INod €

aanau

JUBANE UN N XBULER 8UN
Ins ‘epuejeh 8p 2in)io) U@ Ble) a5 |suie euned uoejuedwl “leq Np
sjeimasjiyoe uopsodwod B) e eifiejul x:m._zomzcs.m sjusLuge sep un
Ins no sexeuus sjusLueq ss| ins esod ep suojnjos s8] sejno} Jelbeyaud
sp eifes || “sgsodoid eiss au ainjio} Us LolelUEdW SUNINE ‘BN 8100

[aUUOl}IpEL} 2I8}okIE) B 8ANBU UOINIISUOD B[ INOd €

‘(saxauue ‘epueian Jusang)
|ediound Juswieq np sdico ne gssope no syooid swnjo Jped un ins
uoie|elsuy| eleigjend UQ jos ne asjon ‘uoneifieul auuog aurp eniesal
snos sainyio} sep asseq aiped ue eaifie|inud eiss uones|eso| ef ‘uipiel
8107 ‘sesodoud eles su almio} Us Uolejue|duwl sunone ‘anl 8jog algnd
aufewop np ajqisia a59 sed Jiop au seJelos xnesuued sep uope|EISULT

JuElSIXe Neq 8] Inod €

afjenpiAlpul uosiew e

“agUlayDal Bles S1a|el ap aoussqe] Xnesuued sa| JajnuwIssp
Inod sigjaioe ] 8p Uoieldepe sUn jUSLUS||BNUBAS DSA BSSRLIS) ainjio]
us sausigiald ap eray a5 g)j3 ‘ajeinjosliyaie Uondeotics sudoq sunp
aniesal snos ajgissod 188 juswieq ep adAy sn uns uonejugdwi

uoniejqey p sajgnawil
s3] ‘segiades ap ‘ongnd juswadinba,

jog Ne no ‘sxauug aun ns no ‘sbesied s| suep sauspiaulp S0UBSQE,|
ua sjuedules sap asseq siied Us Bia) 98 AIMIO} Us uonejueidulT

ajooube Juswneq a1

(sanhieyjormoyd sa|in) |« sjdwaxs fed) jauuanipesn
Logannsuoo 3p Sjuetuale $8p UCHEJLLLD XNBLgIBL SN0} BI8lAB UD
‘anbjjafijaus giloeole
BULOG BUN JRINssep Uye “seibe|iAud Ri8s pns Uolisodxa|] W
2auby sap
j& sueyd sep uswsubie) e 10 swsiyejeied ne jue|iEn ua
12 Inessiedains 'sues ainjo} gy suep selodiosy | ssufijos
uohelBisiul sunp Japlsusg Jusalop sale|os xnesuued ss m
-abiesied &) suep siney siuod s sindap
1a-oygnd soedsa) sindap saujejos xneauued ssp joedy
J8ijugA 8p Uye synpuos e jiop siebesfed aypoidde sun  m
sa@jeinosyynie
jE] .mm_wmwwhmn_ suoljdusseid  saj 1@ senbjuyos) sadippuud
sa| si0p 2] & sa1Bay) jop saiejos xnoauled sep esod B W

“stojjanysugs ap
adf) anbeya inod “saide-n sslpap kneiauah sadiomid suipyien ajadde
— 1io] ap sisseus se) enb el sl ne — sallsos xnesuued ap esod g7

‘aleinogied uonusye sun jususw
8si0,p jBA Np ssbesfed ss| “(sanbuojsiy spfswnuow ‘uonasioud
8p efewued essep no sjuosul sajis] se|eowiied suohsajeld
sap led euisouca jeuewspedsp BuoUE] NP %0L ep snid Sany

sallejos xneauued sap
alabesAed 18 ajeinjosliysie uoneibajur sun inod suonesiuoIaid

56 d¥OS

56 dV0S

S8 dvas

144



145



Dl = e ibiicaion  athehe 2002 T Serbti < LR

POLLUTIONS ET PREVENTION DES RISQUES ‘

Les constructions sur terrain argileux
en lle-de-France

Comment faire foce au risque de reTrc:lf~go.nflemen‘t‘
dusol 7

AT AT
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U sel clrgi!eux chonge de volume selon son humidité |
comme le foit une éponge ; |l gonfie avec I'hu rricité |
=t e resserre avec lo sécheresse‘ enfrainant des L
tassements verticaux et horizontalerent, des fissura-
fions du sol.

Uassise d'un bétiment Installé sur ce sol est done
instable.

En effet, sous |a construction, le sol est meega ce
I'&vaporation et sa tensur en eau varie peu gu cours{
de I'année ce quin'est pas le cas en pariphérie.

1 Evapiranapialion Les difiérences de teneur eneau du ferrain, importan- -

2 Esoralion

3 ananiptan Bt ins facines tesd|'aplomb des facadeas,
4 Graches sngleuse

S Fenifta digiet mouvernents différentisls du sol notarnment & proxi-
b bl mité des murs portews et oux angles du batiment,

[

Camment se manifestent les désoidras 2
« Fissuration des sfructures

= Distorsion des porfes ef fenétres

» Décollement des baliments annexes

« Dislocation des dalloges et des cloisons L
= Rupture des canalisations enterrées

Quglies sent tes conshruchons les plus vulngrables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tiors égéres de plainpied ef celles aux fandaﬂons
peu profondes ou non homogénes, |

[}
Un terain en pents ou hétérogéne, I'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula
fion d'ecu souteraing (rupture de canalisafions...)
peuvent aggraver la situction.

& Des dommages nombreux et coteux pour la collectivité

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

|

|

« Plus de 500 cammunes exposées & cerisque, dans 7
des 8 départements de larégion;

= 1 milllard o'euvios dépensés pour I’1ndemnusahoq
dessinistres représentant 35% du codt naticnal;

o Deuxléme coause d'indemnisation au fitre desd
catastrophes naturelles (CATNAT) & la charge deld.
collectivité publique, demérs lesinondations.

s Coltmoyend'unsinistre : 10000<, [
271 Y- 2
@52 cont curﬁulé das dnilsires par déparfemenl [Efﬁl'linnfs.d'ﬂ - i
% Pourcanfage des communes concsmées par département 3o Sipts s por o e
e =nfoge ‘concs por dépa

da-sinlshres couverts por e rdofme CA
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Préciser la noture du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon-
nalssance de sol dons lo 7one d aléa figurant sur la carte de retralt-
‘gonflement des sok argileux {consultable sur le site www.argles fr).
“guitraduit un niveau de fisque plus ou meins éleve selon ['aléa. '

Une telle analyse, éalisée par un bureau o'éludes spécialiss, doit
vérifier la nature, logéométrie ef les caractéristiques ﬁéc‘re;hniques_
des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapter au misuxla systéme ce fondalion de lo consiruction.

Sila présenps'd‘crg'ﬂe est confirmée, des essais en laboratoire per-
mettront d'identifier la sensibilité du sel au retrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriges
a Prévoir des fondotions confirues, anmées et bétonnses a pleine:

foullle, d'une profondeur d'arcrage de 0.80m & 1,20 men fonction
de o sensibilité dusol;

= Assurer I'homogénéité d'ancrage des fondafions sur tergin en
erite [l'un{:_mg? aval dolf &lré ou moins gussi Important gue
‘ancrage dmonf] ;
= Eviter les sous-sos pariisls, préférer les radisrs ou les planchers por-
teurs sur vide sanitaire aux dal ages sur tere pieln:

Cansolitler les murs porteurs st désolidaiiser les béfiments
accolés

2 Prévolr des chanages horizentaux (haut ef bas) et verticoux (po-
teauxd'angle] pourles murs porfeurs ;

« Prévoirdesioint de upture sur foule la hauteur entre les bafiments
accolés fendés différermment ou exercant des charges variables.
-

& — Aménager, Rénover

Eviter les varlallons localisées d'humidité

a Eviter les Infilfrations d'eaux pluvicles {y compris celles provenant
des toifures, de; tenasses, des descentes de garage...) & proximité
des fondations;

« Assurer Iétanchéité des canalisofions enterrées (joints souples au
nivequ desracconds)

s Bviterles pompoges @ usage domestique ;

= Envisager la mrise en ploce d'un dispositii assurant 1'étancheite
outour des fendations {irottolr péripherique  anti-évaporation,
_géomembrans...);

= En casd'implaniofion d' une source de chaleur en sous-sol, préférer
le posifiorinemznt da cette demnigre Ie long des murs intérisurs,

Prendre des précautions lors de lg plantation d'arbres

4 Eviter ce planfer des orbres ovides d'esou (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévairlamise en
ploced'écrans anfi-racines: '

» Procéderdunélagags {égdﬁardasplanh:lﬂt:n;e:dsh:mi‘e&:

= Attendre leretour & 'auilibre hydﬁ.que dusol avant de construire.
surunferroln recermment défiiché,
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Mm;ﬁmmmm'wgﬁmﬁrdmh#nmhm

V'aléa retralt-gonflerment des sols arglleux en lle-de-France
Assemblage des carigs départamenta g5 défimitant el hidrarchisant les zones & risgue.

Nivequ d'oléa et supedicle” des formalions argilo-mormeuse
[ e fort - environ 890 k2, soil 8 % du femitoire
EI alda mayan - SNviron 1900 k2, salf ME clu famitoire
[] aida feibie - enviren 8100 km, solt 51 % du teritoira
[ = prieri” nom aralisus - soviron 2900 km2, salt 25 % du teritors
* Hors ville des Parls

V6us pouvez vaus renseigner auprés de volie mairie, de la préfeciure
bu desservces de la direction départementale de |'équipement de volra département.

Vaus trouverer aussi dasinformationsutiles sur Internet oux adressessuivantes:

Porlail de Ig prévention des risauss majsurs du ministere de I'écolagle, dud evaeloppament st del' oménagement durciiles

hitped fwww scolagle.gouv i - hitp o/ fwww.prim.net

Bureou de Eecherches Géologlguaes ef Minisres
hitpsf fwww.begm. it - hitp:/ /www.argjlestr

ence quolité onstruction
hifp:/ [ www.qualiteconsiruetion.com

Coiste centrale da réassurance

i ffwower. corr

Blaquetia réaisée par ko disciion rgionole de I'ervirannement dile-de-France (il diren@icf scologie gowfr)
© ancoboboration aves |es direclions déporementales de féquipament dile-de-france

T _Crgdits phiofas - ) o
Burequ ds Recherches Gédlogiyua el Minlies [BRGH)
" Lobominis régional de 1 est parsien (LREF]

Lt R X

e ]

Oy [E==E
Ollrectan séqlanaln de Tervironnmant

|§£:wm
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Aléas retrait " gonflement des sols argileux

s Cornmune de Me’r‘iel

Niveaux d'aleas
B ot [ Limite communale
[ Moyen
[ Faible

©IGN BDTops ; DDTY5 (RG_08_2013)
it w.argilas.fr, developpa par le BRGM
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ANNEXE X

Arrété préfectoral en vigueur
relatif au schéma directeur départemental
des structures agricoles du Val d’Oise
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Lile-d 0 Zpanite - Fraveracr

REFLUSLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DL VAL-D'OISE

LE PREYEL ) WAL DTOISE Cergy-Pemiese, leh e e

A f R
Arrété préfectoral n® s o2l
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’Oise

VU la loin® 99-574 du 9 juillet 1999 d"Ornientation Agricole et notamment ses articles 19, 22 ¢1 23,

VU tes articles £ 312-1, L 312-5, L 312-6, L 313.1 et L. 331-1 4 L. 331-11 du Code Rural relatif a
Iarientation des structures des exploitations agricoles.,

VU arrété prélecroral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Vil dOise,

VU Lrarété préfectoral du 11 février 2000 relatif 4 la fixation de Punité de référence pour e
dépuartement du Val d'Oise,

¥ U larcété préfectorul du 11 février 2000 modifiant le schému directeur dey structures agricoles du
Val d'Oise,

YU l'avis rendu par 1a Commission Dépanementale d'Orientation de 1’ Agriculture du Val d'Qise
reunic le 24 novembre 2000,

VL 'avis de ta Chambre interdépartementale d’agriculture en Tle de France du 06 [évrier 2001,
¥U L'uvis du Consetl Geéncral du Vul &' Oise du 19 février 2001,

SUR proposition de Mounsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise,
ARRETE

ARTICLE 1" : En application de Particle 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d aménagement des struclures d'exploitation dans le département du Val d*Oise sont

alnsi definies :
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1 les crienlalions eui ooir ohject:fs

de favoriser Uinstallanon des jeunes agriculteurs, v compris ceux ¢ngagés dans une démarche
d'insrallarion progressive of dg contorter ces installations, une fois celles-ci réalisées,
- drassurer la recenst:iuion des exploitations ayant tai Uabiet d'une emprise partielle ou d'une
axpropriation,
déyrer le demembrament d explottanons famiiiales a responsabilite personnelle d'une superfic::
Jumoins cgale A 005 Jois 1 anité de rélerence,
d encourager la sransmission ou la reconstitution des exploitations familiales,
- de permettye le mainiien de 'emplor en milizu cural,

by En fonction des onentations. les prioriteés sont ains) définies

[ lorsque le bien obizt de la demande a une superfleie supéricure ou égale & 0.3 fois Funitg &é
réfdronee. los autorzators J exploiter sant accordees seton Uordre de prionté suivant

1. Installation sur Iexplotation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d'un descendant,

2. Installution d'un jeune agrculteur.

3. Réinstallation d'un auriculieur expropne ou 2vince a la suite d'un changement de destination des
terres dans 1'[le de Frangce.

4. Asrandissement s2ion Jordre de prionté définie au 2° c1-dessus,

5 Rémnstallation d'un agrnculteur exproprie ou évince a la suite d'un changement de destination des
terres dans les zones autres que ’lle de France.

4. Aurre installaticn compte tenu de P'Age et de la situation familiale et professionnelle du

demandsur.

2% Lorsque te bier objet 2 lu demande, 2 une suparficie inféneure 4 0,5 fois ["unié de référence, les
autarsations sont accordess selon Mordre de priorite suivant

1. Reconsutltion d2 L evpuoitanon familiale au profic d'un deseendant,

Reconstitution dz explottation d'un jeune agriculteur bénéliciaire de la detation d'installation
auy jeunes agricuiteurs atin de lul permettre de satisfaire aux engagements souscrits,

!uJ

3. Reconstuution de Pexploitation dun agriculteur ayvant fait I'objet d’une emprise partielle ou
d'une expropriation dins la limite de superficie précédemment mise en valeur dans I'lle de
France,

4. Agrundissement dz Uexploitation d’un agnculteur attnbutaire d'un plan d’amélioration materiells
pout lul permettre d'attzindre les objectifs défints par ce plan.

5. Autre agrandissement compte tenu de 1’dge et de fa situation familiale et professionnelle du
demandeor.

. Réinstallation d'un azricelicur exproprié ou évineé i la suite d'un changement de destination des
terres dans les zenes acrre que 'lle de Franee,
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ARTICLE 2 Llumme de reference pour le département du Va! d'Chse est fixee dans les conditjons

suvuntes
Grandes cultures et polveuiture éevage - 30 ha

Productions légumieres

- cultures [egumieres de pletn champ (temes ayant jusqu'a deux récoltes annuclles

- EOMPrses) | 16 ha
- - ¢ultures maraichéres sous abns froids ¢ lha
- cultures maraichéres sous serres chauffées lha20a
Pépiniéres :

- jeunes plants : 2ha

autres pépiniéres 10 ha

Arboriculture :

- hautes tiges 22 ha

- basscs tges : 16 ha

Cultures florales :

- de plein air Jha20a

- s0Us ahrt (serres froides, chissisy: [ halda

- serres ou chassis chaarfes . 3ta

- pivoines 4 ha

Champignonnzéres ; 2 ha
Cultures arhustives, fraises. plantes aromariques 2t medicinales : 11 ha

- Pisciculture - 0,4 ha

ARTICLE 3 :

En application de Varticle 312-6 du Code Rural, la surface minimum d”installation est fixée dans les
conditions suivarntes

- grandes cultures et polveulture elevage - 40 ha
Productions légumiéres :

- cultures idgumieres de plein champ {terre avant jusqu’a deux réceltes annuclles

COMPrIses) 5 ha
- eultures mardicheres sous abris froids | ha 30 a
0,6 ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées :
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Fepiniéres .

- jeunes plants ! ha

- LHATES PLPILIETLS | T ha
Arboricalture -

- hautes j1yes : 11 ha

- busses nges % ha
Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abrl {serres froldes. chiassis) © 0,35 ha
- 5eimes ou chdssis cnawifes - 023 ha

- pivoines : 2 ha

- Champignonnieres 1 ha

- Cultures arbustives. fraises, plantes aromatiques et médicinales : 3.50 ha
- Uressonnplerss - 032 Ry
- Aguaculture - 0,20 ha

ARTICLE 4 -

o

En appication de Farticle L 331-2 du Code Rural, sont soumises § autorisation préalable, les
OpEralions sulvanres

[ *y Les insmallations, 12s agrandissements ou [es réunions d’exploiiations agricoles av bénétice d’une
exploitation agricore muse 2n valeur par une ou plusieurs personnegs physiques ou morales, lorsgue la
surface totale qu'il est envisagd de mettre en valeur excéde le sewil d'une fois Uunité de référence.
Toute dim:nution do nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée 4 un agrandissemeni, €1 se trouve, par conséquent, soumise 4
auterisittion dés lors que Uexplowation en cause & une superficie supérizure au seuil d’une fols 'unite
de reférence.

Toute diminuiion du nombre tetal des associgs exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sexn o une explollanon es assimilée 4 un agrandissement, et se lrouve. par conseguent, soumise a
autorsation des lors que exploitation en cause a une superficie supérizure au seuil d'une fois Munits

de reférence.

27) Quelle que seit la superficic en cause, les installations, les agrandissements ou les reunions
d'zxploitations agncoles avant pour conséquence de supprmer une exploitation agricole dent la
superficie excede ie seuil de 0.3 fois Punité de référence ou de ramener la superficic d'unc

cxploitation on dega de e seuil.

3%} Les agrandissements ot réunions dexploitation pour les biens dont la distance par rapport 2u
sigge d'exploitation est supérieure a vingt cing kilomeétres par a vaie d'acces 1a plus courte.
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ARTICLE 5

En applicatian de Carticle 1 de la loi n® 89-19 du 06 janvier 1936 relative & I"abaissement 4 60 ans
de 1"age de la retraite. artele fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacieo ay
béncfice des prestations de vielllesse agnicals, cetie limite est txée au cmnquigene de la surfacze

minlmurn 4 instaltation.

ARTICLE G

Les arTétés prefectoraux du 20 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agncoles du Val
d'Oise, du 11 fevrier 2000 relatif a 1a fixation de ["upité de référence pour le départemental du Val
d'Oise et du 11 févmier 2000 modifiant le schéma directeur départemental des structures du Val

d'Oise, sont abrogés,

ARTICLE 7

Le Seerétaire Général de fa Préfecture du Val d'Chise et le Directeur Départemental de ' Agriculture
et de la Ferat du Val d’Onse, sont charges chacun en ce qu ie concerme de Uexécution du present
arréte, qui sera publié au recuei] des actes administratifs de la Prétecrure du Val d'Olse.

MichefMATHIET
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REPEELILAE FRANAISE

FREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
Lagriculture 2t de la fargt

Du val gOise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONMNELUR
OFFICIER DE UORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N® 2006-81
Modifiant l'arrgté du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Qise

YU farticle L 311-1,1312-5, . 312-6, L312-1 et L331-14 L331-11 du code rural,

VU la toi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricele et notamment son article 14,

YU larréte préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 éteblissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d'Crise

VU lovis rendy par o commission départementale d'orientation de lagriculture du Val o'Cise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la déliberation prige par la chambre interdépartermentale de l'agriculture d' Ile de Fronce en
date du 29 novembre 2006

SUR proposition de M. le secretaire général de la préfecture du Val d'Chise

ARRETE

ARTICLE 1% ¢

Lo valeur de l'unité de reférence pour le secteur « Grandes cultures et polycuiture élevage »
mentiennge d Farticle 2 de l'arreté du 19 mars 2001 est remplacee par 120 ha,

ARTICLE 2 :
Le 17} et le 2°) de larticle 4 de Farréte du 19 mars 2001 sont modiTies aing quil suit :

1°Y Leg installations, les agrondissements gu les réunions d'exploitaticns au bénéfice dune
exploitation agricole mise en voleur par une ou plusieurs perscanes physiques ou morales,
lorsque lo surface totale guil est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d'une fois
l'unite de référence.

271 Quelle que soit la superficie en couse, les installations, les agrondissements cu les
reunions d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer dne explaitation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 lunité de référence, ou de ramener In
superficie d'une expleitation en degd de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secre¢taire général de la préfecture du Val d'Qise et le directeur départemental de
l'agriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur déportemental de
l'eéquipement et de l'agriculture du Val d'Qise, sont chargés chacun en ce gqui le cancerne de
l'exécution du présent arréte, gui sera publié ou recveil des actes administratifs de la
prefecture.

Fait & CEREY POMTOISE, le - 7 JaN. 0

Le Préfet

. ‘_—_——%_ \_._/;_ ~

Christian LEYRIT
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Rédaction des articles UX6 et UX7 dans le PLU approuvé le 30/01/2014,
avant révision allégée

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement
des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Secteur UXa uniquement :

Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter librement sur la parcelle.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s’implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’'impose.

Secteur UXa uniquement :

Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de Mériel - Piéce 5 : Extrait du reglement - Avril 2017




Rédaction des articles UX6 et UX7, apres révision allégée

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour I’'ensemble de la zone UX :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement
des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s'implanter librement sur la parcelle.

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour ’ensemble de
la zone UX :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription
graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I'article
L.111-6 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Pour I’ensemble de la zone UX :

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour ’ensemble de
la zone UX :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription
graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I'article
L.111-6 du code de I'urbanisme.
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Rédaction des articles UX6 et UX7 dans le PLU approuvé le 30/01/2014,
avant révision allégée

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement
des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Secteur UXa uniquement :

Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s’implanter librement sur la parcelle.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’'implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s’implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’'impose.

Secteur UXa uniquement :

Les dispositions d’implantation vis-a-vis de I’axe de la RN 184 s’appliquent sous réserve de
justifier a travers une étude spécifique de régles d’implantation différente de celle prévue en
application de l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
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Rédaction des articles UX6 et UX7, apres révision allégée

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour I’'ensemble de la zone UX :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 6 m minimum par rapport a I'alignement
des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIER
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuvent s'implanter librement sur la parcelle.

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour ’ensemble de
la zone UX :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription
graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I'article
L.111-6 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Pour I’ensemble de la zone UX :

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites latérales.

A défaut d’implantation en limite, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées.

La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale a 4 m.
Les marges d’isolement peuvent étre réduites @ un minimum de 2,50 m pour les parties de mur
aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli, pavé de verre ...).

Autres limites séparatives (dont fond de parcelle) :

Les constructions peuvent s'implanter le long des limites séparatives, toutefois, la hauteur maximum a
la gouttiere sera de 2,60 m et la hauteur totale maximale au faitage ou a I'acrotére ne devra pas étre
supérieure a 3,50 m.

A défaut une marge d’isolement de 4 m minimum s’impose.

CAS PARTICULIERS
Sous réserve de ne pas porter atteinte a 'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites séparatives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

e Les ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves efc...

Pour le secteur UXa uniquement, en plus des regles s’appliquant pour ’ensemble de
la zone UX :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant le retrait imposé par I'inscription
graphique au plan de zonage vis-a-vis de I’axe de la RN 184, en application de I'article
L.111-6 du code de I'urbanisme.

Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de Mériel - Piéce 5 : Extrait du reglement - Avril 2017




