Commune de Menucourt
Département du Val d’Oise

Plan Local d’'Urbanisme
Piéce 4. Reglement

Vu pour étre annex&a la délibération du
12 décembre 2013

Conseil Municipal

|

07 3307

=

JIAINYEY

ISIOINOd 30 13438d-5n0S

PLU prescrit par délibération du Conseil Municipal du 20 octobre 2010

PLU arrété par délibération du Conseil Municipal du 21 mars 2013
PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 12 décembre 2013




SOMMAIRE

Titre | - Dispositions générales............................, G gt rnrrea e reaa 4
Article 1 — Champ d'application. ... 5
Article 2 - Portée du réglement a I'égard des autres législations relatives a I'occupation

JES SOIS oo L 5
Article 3 — Division du termitoire en zZones ..., 6
Article 4 — Adaptations MineUres .. ... e 7
Article 5 -~ Reconstruction a I'identiqgue des batiments détruits ou démolis depuis moins

e 0 AMS 7
Article 6 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies

renouvelables dans les constructions ..., 7
Article 7 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d’intérét

général et aux espaces verts............................... e 8
Article 8 — Espaces boises Class s .. .. 8
Article 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages ......................... 9
Article 10 — Implantation des constructions par rapport aux lisiéres des bois et foréts de

PIUS de 100 ha oo 9
Titre Il - Dispositions applicables aux zones urbaines ................ 10
Réglement de 1a zone U A L e e e 11
Réglementdelazone UB ... .26
Réglementde la zone UC ... e, 40
Reglementde lazone UD ... 54
Reglement de la zone UE ... 69
Réglementde lazone UF ... B TP 80
Reglement de 1a 2one U P 96
Titre ill - Dispositions applicables a la zone agricole................ 111
Reglement de 1a zone A .. 112
Titre IV - Dispositions applicables a la zone naturelle............... 121
Reéglement de 12 zone N . e 122
Titre V - ANDNEX B S . ittt e caraararnnnaa s s sanasarcnaannrnens . 132

Lexique 133

2 PLU de Menucourt — Réglement



SOMMAIRE

PLU de Menucourt - Réglement 3



TITRE [
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Article 1 - Champ d'application

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) s'applique & I'ensemble du territoire de
la commune de Menucourt.

Article 2 - Portée du réglement a Végard des autres législations
relatives a I’occupation des sols

1 — Le PLU se substitue aux dispositions du Reéglement National d’Urbanisme (RNU), a
I'exception des régles d'ordre public, qui s'appliquent cumulativement avec les dispositions du
PLU.

2 — Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur
ayant un impact sur Paménagement de I'espace, ainsi que les autres réglementations locales,
notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3 — Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement depuis
moins de dix ans, en application de Tlarticle 15 de [I'ordonnance n’ 2005-15627, du
8 décembre 2005, modifié par Varticle 240 de la loi n®2010-788, 12 juill. 2010, restent
applicables. Restent également applicables les régles d'urbanisme contenues dans les
documents approuvés des lotissements dont 'autorisation a été délivrée depuis plus de 10 ans,
et qui ne sont pas devenues caduques.

4 — Les régles du P.L.U. s’appliquent sans préjudice des autres |égislations concernant :

les Servitudes d'Utilité Publique affectant lutilisation ou l'occupation du sol. Les
servitudes d'Utilité Publique figurent en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,
- le Droit de Préemption Urbain,

- les périmétres de Déclaration d'Utilité Publique.

5 ~ Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmetres des secteurs situés
au voisinage des infrastructures terresires, sont soumises a des conditions d'isolation contre le
bruit, en application de P'article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le
bruit. Ces périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

6 - Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit étre saisi de toute
demande de permis de construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a ce code sur
et aux abords des sites et zones archéologiques définis par le présent document, ainsi que des
dossiers relatifs aux opérations d’aménagement soumis aux dispositions de la loi n® 2001-44 du
17 janvier 2001 relative l'archéologie préventive, modifiée par la loi n® 2001-1276 du 29
décembre 2001 et la loi n°2003-707 du 1er aodt 2003 et du décret n® 2002-89 du 16 janvier
2002.

7 — S'appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterraing, aériens et
subaquatiques les dispositions du décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou
de distribution, modifiées par les décrets n°® 2003-425 du 11 mai 2003, n°2011-1241 du 5
octobre 2011 et n°2012-870 du 20 aoit 2012.
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8 - Rappels :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les Espaces
Boisés Classés au titre de 'article L.130-1 du code de l'urbanisme et figurant comme tel
aux documents graphigues.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément au code forestier., Sont exemptés d’autorisation, les défrichements
envisagés dans les cas suivants, en vertu du code forestier :

“1° dans les bois et foréts de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et
4 hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de
I'Etat, sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie, ajoutée & ia leur,
atteint ou dépasse ce seuil ;

2° dans les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque
I'étendue close est inférieure 4 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements
projetés dans ces parcs sont liés a la réalisation d'une opération d'aménagement
prévue au titre ler du livre Il du code de l'urbanisme ou d'une opération de
construction soumise a autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée
a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de
département par le représentant de |'Etat,

3° dans les zones définies en application du 1° de l'article L. 126-1 du code rural
et de la péche maritime dans lesquelles la reconstitution des boisements aprés
coupe rase est interdite ou réglementée, ou ayant pour but une mise en valeur
agricole et pastorale de bois situés dans une zone agricole définie en application
de l'article L. 123-21 du méme code,

4° dans les jeunes bois de moins de vingt ans sauf s'ils ont été conservés a titre
de réserves boisées ou plantés a titre de compensation en application de l'article
L. 341-6 ou bien exécutés dans le cadre de la restauration des terrains en
montagne ou de la protection des dunes. “

- Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne bénéficie d'une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil - “ Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a
sur la voie publiqgue aucune issue ou qu'une issue insuffisante, soit pour
I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la
réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a réclamer
sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserie
compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il
peut occasionner. “

- Des obligations relatives aux espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos et
aux installations nécessaires & la recharge des vehicules électriques ou hybrides
rechargeables sont définies par le code de la construction et de I'habitation.

Article 3 -

Le territoire

Division du territoire en zones

couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, zones agricoles et zones

naturelles et forestiéres.

La sectorisation compléie ie zonage général et permet de différencier certaines parties de zone,
dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se
rattache juridiquement & une zone. Le réglement de ladite zone s'y applique, a |'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.
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1 ~ Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencgant par
la lettre “U*.

Les capacitées des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
d'admetire immeédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre |l s'appliquent a ces zones qui se répartissent
comme suit :

1 — Les zones urbaines dites zones U

Les dispositions du Titre |1 du présent réglement s'appliquent a la zone UA, |la zone UB, |a zone
UC, la zone UD et son secteur UDa, |a zone UE et son secteur UEC, la zone UF et son secteur
UFa, la zone UP et son secteur UPa.

3 - La zone agricole, dites zone A

Les dispositions du Titre Il du présent réglement s’appliquent a la zone A et ses secteurs Ap
et Aj

4 — Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre IV du présent réglement s’appliquent a la zone N et ses secteurs Ne,
Nb et Na

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément au code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies au PLU ne peuvent
faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 5 — Reconstruction a Ilidentique des béatiments détruits ou
démolis depuis moins de 10 ans

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été réguliérement édifié et qu'elle est autorisée par les prescriptions
du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles le cas échéant.

Toutefois, dans le cas ou un batiment a été détruit par un sinistre de nature & exposer les
occupants & un risque certain et prévisible, de nature a metire gravement en danger leur
securité, la reconstruction du batiment doit respecter les régles du present PLU et les
prescriptions du Plan de Prévention des risques naturels prévisibles le cas échéant.

Article 6 - Dispositions favorisant la performance énergétique et les
énergies renouvelables dans les constructions

1 — Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de
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gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie dimmeuble concernés. La liste des dispositifs,
procédés de construction et matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du 12
juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une aire de
mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé en
au titre du code de I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé & un
immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application du 7° de larticle L. 123-1-5 du
présent code.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des
Béatiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

2 — Des dérogations aux régles dé&finies aux arlicles 6, 7, 8, 9, 10 et 13 des réglements de zone
sont admises pour permettre les travaux d'isolation thermique par lextérieur sur tles
constructions existantes, en fagade et/ou en toiture, dans la limite toutefois des épaisseurs
nécessaires a la réalisation de ces travaux d’amélioration thermique.

Article 7 - Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
installations d’intérét genéral et aux espaces verts

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des
trames de « quadrillé bleu » dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau
des emplacements réserves.

Sous réserve des dispositions de l'article L 433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains béatis ou non, compris par le plan local d'urbanisme
dans un emplacement réservé.

l.e propriétaire d'un terrain réservé peut, 2 compter du jour ol le plan local d’'urbanisme a été
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public d'intérét
collectif, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en
application des dispositions du Code de {'Urbanisme.

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un
emplacement réservé, il peut étre autorisé a reporter sur |la partie restante de son terrain un
droit de construire, correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation des sols affectant
la superficie du terrain cédé (article R 123-10 du Code de I'Urbanisme).

Article 8 - Espaces hoisés classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques par une trame de « cercles verts au sein
d’'un liseré vert » sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en
application des dispositions de V'article L 130-1 du code de 'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant
toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue par l'article L 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article L 130-2 du code de 'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibies & I'exception des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

8 PLU de Menucourt -~ Réglement



TITRE |

Article 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages : les plantations d’alignement,
les espaces paysagers protégés, haies bocagéres identifiés par le PLU aux documents
graphiques font 'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d'une déclaration prealable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable
tout ou partie d’une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de démolir
préalable, dans les cas prévus par le code de 'urbanisme.

Article 10 — Implantation des constructions par rapport aux lisiéres des
bois et foréts de plus de 100 ha

Toute nouvelle urbanisation & moins de 50 métres des lisiéres des bois et foréts de plus de 100
ha est interdite en dehors des sites urbains constitués. Le Massif de I'Hautil est répertorié au
titre des bois et foréts de plus de 100 ha. Le liseré gris du plan de zonage, pigce 5.1,
représente |a limite indicative des 50m par rapport a |a lisiere des bois et foréts.

PLU de Menucourt - Réglement 9
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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TITRE Il — Zone UA

Réglement de la zone UA

La zone UA est dédiée au centre ancien de Menucourt.

Selen le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de Fensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

- par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d'affaissement du sol).

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles (PPR) li¢ aux carriéres
souterraines de gypse abandonnées du Massif de I'Hautil, approuvé par arréte préfectoral
des Préfets des Yvelines et du Val d'Qise n°95-204 du 26 décembre 1995 complété par
l'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997, valant servitude d'utilité publique,
s'impose a toute occupation du sol, en sus des dispositions du present réglement. Le
PPR figure en annexe du présent PLU. Un perimétre non réglementaire d'anciennes
carriéres abandonnées figure également, a titre informatif, sur le plan des servitudes
d’utilité publigue. Le périmétre de la zone de risque délimitée par le PPR et le perimetre
non réglementaire sont repartés sur le plan de zonage, sous l'indice r.

A lintérieur de la zone ol figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire 'objet d’un avis de I'Inspection Générale des
Carrigres. Les permis de construire peuvent étre soumis a I'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- par des risgues de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographigues du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de I'état d’altération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux,
I'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territcire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d‘utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sois
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

- par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une é&tude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d'urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
I'assainissement autonome devront étre interdits dans ces terrains saturés d’eau.

PLU de Menucourt - Réglement 11



TITRE Il - Zone UA

- par des risques d'inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d'écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d'évacuation des eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de 'opération.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible. L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU,

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés & Ia
pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Article UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

12

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA
- Les constructions destinées a l'industrie,
- Les constructions destinées a I'expleitation agricole ou forestiére,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non,

1.2. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
dans les secteurs indicés “r

- Les occupations et utilisations du sol interdites par le réglement du PPR lié aux carriéres
souterraines de gypse abandonnées du Massif de I'Hautil

PLU de Menucourt — Régfement
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Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres en zone
UA

- Les constructions destinées au commerce et a lartisanat, la création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximite
d’habitation,

que des dispositions soient prises afin d*éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme &
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrepdts, a condition qu'ils ne constituent pas la destination principale de l'unité
fonciére,

Les dépdts liés & une construction autorisée dans la zone, a condition qu'ils ne portent
pas atteinte & I'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol & condition que leurs réalisations scient liges
aux occupations ou utilisations du sol auterisées sur la zone,
ou & des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d'espace public,

ou quelle contribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archeologique

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans les secteurs indicés “r

- Les occupations et utilisations du sol doivent respecter les prescriptions définies par le
réglement du PPR lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil

Article UA 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération. IIs doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

- L'accés doit se faire directement par une facade sur rue, ou par l'intermédiaire d'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

PLU de Menucourt - Réglement 13
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Les accés sur les voies ouvertes & la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d’'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mabilité réduite.

- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménagéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de profection
civile.

- La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers est limitée a 50
metres.

- Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 15 métres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14

4.1. Eau potable

- Toute construction ou instailation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’'eau potable doit étre raccordee distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

- Le raccordement au réseau coliectif d’assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétenie concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- Enl'absence de réseau, un dispositif d’assainissement individuel peut &tre autorisé.

En ce cas, le rejet de leffluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas ou une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée.
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- L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d’assainissement.
Conformément au réglement d’assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP,

- Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permettront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4,2.2. Eaux pluviales

- La gestion des eaux pluviales & [a parcelle doit étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexe.

Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 Ifs pour tenir compte de la faisabilité technique des regulations)
est néanmoins fixé, en cas d'impossibilité technique ou géologique.

4.2.3. En sus des articles 4.2.1 et 4.2.2, dans les secteurs indicés “r “

Les réseaux d’eaux pluviales et d’eaux usées doivent étre raccordés aux infrastructures
publiques, doivent é&tre étanches et faire I'objet de contrdle détanchéité. En cas
d’absence de collecteur, les dispositifs autonomes doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines et, de maniére
générale, toute injection ponctuelle d’eaux dans le sous-sol sont interdites.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
{télephone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en
souterrain, sauf contrainte technigue particuliére.

4.4, Gestion des déchets

- Les constructions nouvelles doivent comporter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.

Article UA 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.
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Article UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert & l'usage du public (voie
publigue, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis le parement extérieur des murs, a
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en

surplomb des voies publiqgues ou privées et emprises publiques doivent &tre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent &tre implantées a 'alignement.

Les décrochés et retraits partiels de facade, en implantation ou en élévation, sont
toutefois autorisés a condition que les parties de fagade concernées soient
implantées en retrait d’'un métre minimum de I'alignement

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Dispositions particuliéeres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées non
conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait
par rapport a I'alignement égal a celui de la construction existante.

6.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés & I'alignement, ou en retrait d'un métre minimum de 'alignement.
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Article UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre L doit éire comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis la limite extérieure des balcons, a I'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant 'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

- La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment & construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de la construction,

7.2. Dispositions générales
Les canstructions doivent &tre implantées sur au moins une des limites séparatives.

- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :

lorsgqu’elle comporte des ouvertures, avec un retrait de 4 métres minimum de |a
limite séparative et respecter la condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de la
construction et le point le plus proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points (H), soit
(L=H).

lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de souffrance,
avec un retrait de 2,5 meétres minimum de la limite séparative et respecter la
condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de la
construction ef le point le plus proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a la moitie de la difféerence d’alfitude entre ces deux points
{H), soit (L2H/2).

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

Les annexes d'une hauteur H inférieure ou égale a 2,6 métres peuvent étre implantées
sur les limites séparatives ou avec un retrait L au moins égal a un metre.

7.3.2. Dispositions particulidres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celie autorisée a 'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implaniées avec une
distance de retrait L, par rapport & la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celie de la construction existante.
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7.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d’'un meétre
minimum de la limite séparative.

Article UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Sur une méme propriété

8.1. Definitions

- La distance désignée par la lettre D représente la distance horizontale minimale entre
tous points des fagades de plusieurs batiments non contigus implantés sur une méme
proprieté, & l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des perrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permettant I'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite

- La lettre H représente la hauteur au faftage du batiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'implantation de la construction.

8.2. Dispositions générales

- La distance D, compiée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de
fagades des batiments non contigus doit &tre au moins égale :

a la hauteur de la fagade la plus haute (D2H), avec un minimum de 4 méires,
lorsqu’elle comporte des ouvertures,

a la moitié de ia hauteur de |a fagade la plus haute (D2H/2), avec un minimum de
2,50 métres, lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de
souffrance.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d'une e ou égale 2,6 metres doivent &tre implantées avec un retrait au moins
égal & un métre des autres constructions.

8.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 8.2. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surelévations doivent é&tre réalisées dans le
prolongement latéral ou vertical de la fagade de la construction existante et ne
doivent pas aggraver la non conformité par rapport aux dispositions de larticle
8.2,
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8.4. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires alix
services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations necessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

Article UA 9 - Emprise au sol

9.1. Dans une bande de 15 métres de profondeur par rapport a I’'alignement

- L'emprise au sol maximale des constructions n'est pas reéglementée
9.2. Au-dela d’une bande de 15 métres de profondeur par rapport a I'alignement

9.2.1. Dispositions générales

- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du
terrain.

- U'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

9.2.2. Dispositions speécifiques aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les surélévations et changemenis de destination des constructions existantes non
conformes a l'article 9.2.1, sont autorisés, a condition de ne pas augmenter l'emprise au
sol de ces consfructions existantes.

- Les travaux d’amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des
constructions existantes non conformes a Particle 9.2.1 sont autorisés, a condition que
'emprise au sol de la construction aprés travaux n'excéde pas 80% de la superficie du
terrain

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des consiructions H se mesure :
a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’a I'égout du toit ou au sommet de I'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants ;
les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes & mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés & la production d'énergie renouvelable .
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.
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les pylones, supports de lignes électriques et d'antennes.

10.2.Dispositions générales applicables a la zone UA

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 9 métres.

10.3.Dispositions particulieres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration
et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies
a l'article 10.2.

10.4.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article UA 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

L'aspect extérieur des batiment ou ouvrages a édifier cu & modifier ne doit pas étre de
nature a parter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinanis, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notarmmment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employeés.

11.2.Facgades

- Les facades doivent &tre traitées dans les tons pierre et chaux.

11.3.Clotures

- La conception et la réalisation des cldtures doivent faire l'objet d'une attention
particuliere.

- La hauteur maximale des cldtures est fixée a 1,5 métre pour les murs et & 2 métres dans
les autres cas.

Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, ou pour des raisons de sécurité, une hauteur de 2,50 métres
peut étre admise,

Dans le cas de différence de niveau entre les terrains situés de part et d'autre de
la limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et l'alignement, la
hauteur de la ciéture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels.

Dans le cas de terrains en pente, les clétures sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 méires
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chague section.
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11.4.Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére & en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts & 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

- Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n’'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Arti(ie UA 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliguent pas, & condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituges :

aux travaux (aménagements, divisions, extensions, etfc.) sur les
constructions existanies destinées a 'habitation qui n'aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les autres constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et améliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplementaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit &tre
aménageé le surplus de places nécessaires & la nouvelle destination.

En cas de division fonciére ;

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,
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le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’'urbanisme doit &tre maintenu.

Lorsqu’'une place de stationnement existante est supprimée alors gu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit &tre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m’ de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

exemple : lorsqu’il est exigé 1 place par tranche de 80 m” de surface de plancher,
pour une construction de 80 m® de surface de plancher, le calcul par tranche
entamée impose la réalisation de deux places de stationnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhiculeﬁs legers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m“, accés compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I'habitation
- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement
lorsque le nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), il est exigé que soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de 'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, &tre exigé
la réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou l'amélicration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 55 m*
de surface de plancher.

12.2.3. Constructions destinees aux commerces et a I'artisanat

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m
de surface de plancher et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de
la construction.

12.2.4. Constructions destinées a I'hébergement hételier

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par chambre.
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12.2,5. Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction {personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liges
au quartier avoisinant.

12.2.6. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

- Dans le cas d'une opération d’ensemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les articles 12.2.1 4 12.2.5. peut ne pas étre exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination différentes, créant des besoins en stationnement a des
périodes différentes.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement dotée d'un plan d’'ensemble, il peut é&tre
satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de 'opération sous la forme d’un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, &tre suffisamment dimensionnés :

et pour les constructions destinées 3 l'habitation, I'espace doit &tre couvert,
éclairé et facilement accessible depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m° par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?

et aux bureaux, I'espace doit &tre couvert, &clairé ef facilement accessible depuis
le(s) point(s) d'entrée du batiment et posseder une superficie représentant 1.5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut é&tre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

= En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de l'opération, ou sur un autre
terrain situé & proximité de Popération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préailable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de I'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :

soit de I'obtention d’une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
I'opération,

soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc prive, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article UA 13 — Espaces libres et planjationsLEspa_ces Bgisésglassés

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des
dispositions de I'article L 130-1 du code de l'urbanisme.
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Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et |l du titre ler livre 1l du code
forestier.

13.2.Espaces libres et plantations

13.2.1. Dispositions générales

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire l'objet d'un soin particulier,
afin de participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Toute nouvelle plantation doit &tre de type cépées, tel qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes {ensoleillement,
debordement, etc.) pour le fond de propriété voisin,

il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dont le
développement, a terme sera équivalent.

13.2.2. En sus des dispositions de 'article 13.2.1., au-dela d’une bande de 15 métres
de profondeur par rapport 3 alignement

20 % minimum de la superficie du terrain située au-dela d’'une bande de 15 métres de
profondeur par rapport a l'alignement doivent &tre maintenus en espaces de pleine terre
végétalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux travaux de surelévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, 4 condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés,

13.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions de rarticle 12.3. ne s'appliguent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité
des surfaces libres, adapté a l'usage de la construction doit &tre mis en ceuvre et intégrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

Article UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Le coefficient d’occupation des sols n'est pas réglemente.
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Article UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article UA 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

-~ Non réglementé.
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Réglement de la zone UB

La zone UB est dédiée aux espaces de centralit¢ de [a Place de la Mareche et aux
constructions situées au sud de la rue Jules Givonne

Selon le principe de prévention, {'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marguant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communatl est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPR) li¢ aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d’Oise n’95-
204 du 26 décembre 1995 complété par I'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'utilité publique, s'impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmétre non réglementaire d’anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d'utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous l'indice r.

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire I'objet d'un avis de l'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre soumis a I'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de I'état d'altération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de reseaux,
I'assainissement autonome est vivement déconseille. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

par un ferrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d’urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
I'assainissement autonome devront &tre interdits dans ces terrains saturés d’eau.
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- par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’'aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d’écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d’eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d’évacuation des eaux de ruissellement et Fabsence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de 'opération.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible L’information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU,

- par la présence de canalisations de transport de gaz, reportée au plan de zonage. La
circulaire et larrété du 4 aolOt 2006 précisent que la présence de canalisations de
matiéres dangereuses (gaz, hydrocarbure liquide) s’accompagne de trois zones de
dangers pour la vie humaine. L'information relative a la présence de canalisations de
transport de gaz figure en annexe du présent PLU.

11 revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions & édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés a la
pollution des sols deivent étre pris en compte dans tous les projeis d’aménagement.

Article UB 1 —  Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UB
- Les constructions destinées & I'industrie,
- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,
- L'ouverture et 'exploitation de carriéres,
- Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non.

1.2. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
aux ahords des canalisations de transport de matiéres dangereuses identifiées au
plan de zonage

- Dans une bande de 5 métres de part et d'autre de 'axe des canalisations de transport de
matiéres dangereuses, sont interdites toutes constructions ou extensions des
établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Article UB 2 —= Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
UB
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Les constructions destinées au commerce et a 'artisanat, ia création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la protection de I'environnement, 4 condition :

gu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d’habitation,

que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme &
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrep6is, a condition gu'ils ne constituent pas la destination principale de [P'unité
fonciére,

Les dépdts liés a une constfruction autorisée dans |la zone, a condition qu'ils ne portent
pas atteinte a I'environnement,

Les affouillements et exhaussements de sol a condition gue leurs réalisations soient lices
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’'espace public,

ou gu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique

2.2. En sus des dispositions de I'articie 2.1, occupations et utilisations du sol soumises

a des conditions particuliéres aux abords des canalisations de transport de matiéres
dangereuses identifiées au plan de zonage

Dans une bande 15 metres de part et d’'autre de I'axe des canalisations de transport de
matiéres dangereuses DN100 et de 30 metres des canalisations de transport de matiéres
dangereuses DN150, les occupations et utilisations du sol doivent respecter les mesures
applicables aux abords des canalisations de transport de matiéres dangereuses définies a
I'annexe 6.3.4 du présent PLU.

Article UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
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privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1, Accés

Les accés doivent &tre adaptés a 'opération. lls doivent présenier des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

L'accés doit se faire directement par une facade sur rue, ou par lintermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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- Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit étre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent &tre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménageéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers est limitée a 50
meétres.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 15 métres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Article UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'sau potable doit &tre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit &tre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

4,21, Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- En rabsence de réseau, un dispositif d'assainissement individue! peut étre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagcon & pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d’assainissement au cas o0 une exiension du réseau serait ultérieurement
réalisée.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public

d'assainissernent est subordonnée a un pré-traitement conforme & la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d'assainissement.
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Conformément au réglement d’assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP,

- Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permettiront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

- La gestion des eaux pluviales a |la parcelle doit &tre privilégiée et étre conforme au plan
du zonage d’assainissement pluvial annexé.

- Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 I/s pour tenir compte de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d’impossibilité technique ou géologique.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

4.4. Gestion des déchets

- Les constructions nouvelles doivent comporter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.

Article UB 5 — Superficie minimale des terrains

- Nan réglementé.

Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limife de tout espace du terrifoire communal ouvert a {'usage du public (voie
publiqgue, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et 1a limite interne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie,

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis le parement extérieur des murs, a
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant l'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.
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- Les saillies {(balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent élre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 4 métres minimum de l'alignement.

6.3. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées non
conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent &tre implantées avec un retrait
par rapport a I'alignement au moins égal a celui de la construction existante.

6.4. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un métre minimum de 'alignement.

Article UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre L doit &tre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis la limite extérieure des balcons, a I'exciusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant 'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

- La lettre H représente la hauteur au faftage du batiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de la construction.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 métres minimum des limites
séparatives et respecter la condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de la construction et le
point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de
la difféerence d'altitude entre ces deux points (H), soit L2H/2.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d’une hauteur H inférieure ou égale a 2,6 métres peuvent étre implantées
sur les limiies séparatives ou avec un retrait L au moins €gal 4 un métre.
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7.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d'harmoniser [es implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une
distance de retrait L, par rapport 4 la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celle de la construction existante.

7.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un meétre
minimum de la limite séparative.

Article UB 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte

8.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre D représente la distance horizontale minimale entre
tous points des fagades de plusieurs batiments non contigus implantés sur une méme
propriété, a l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des perrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permettant l'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite

- La lettre H représente la hauteur au faftage du béatiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la haufeur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'implantation de la construction.

8.2. Dispositions générales

- La distance D, comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de
facades des batimenis non contigus doit &tre au moins égale :

a la hauteur de la fagade la plus haute (DzH), avec un minimum de 4 métres,
lorsqu’elle comperte des ouvertures,

a la moitié de la hauteur de la fagade la plus haute {DzH/2), avec un minimum de
2,50 métres, lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de
souffrance.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d’'une hauteur inférieure ou égale 2,6 métres doivent &tre implaniées avec
un retrait au moins égal @ un metre des autres constructions.
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8.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée & 'article 8.2. est admise dans le cas de |a
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre realisées dans le
prolongement latéral ou vertical de la fagade de la construction existante et ne
doivent pas aggraver la non conformité par rapport aux dispositions de Iarticle
8.2.

8.4. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif implantées sur une méme proprieié n'est pas réglementée.

Article UB 9 — Emprise au sol

8.1. Dispositions générales

- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du
terrain.

- Lemprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

9.2. Dispositions particulieres au sein des linéaires commerciaux a développer,
identifiés au titre de I'article L123-1-5 7°bis du code de 'urbanisme

- L’'emprise au sol des constructions, dont le rez-de-chaussée en tout ou partie est destiné
au commerce ou a I'artisanat, ne doit pas excéder 70% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions spécifiques aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les surélévations et changements de destination des constructions existantes non
conformes & l'article 8.1 sont autorisés, & condition de ne pas augmenter I'emprise au sol
de ces constructions existantes.

- Les travaux d'amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des
constructions existantes non conformes & l'article 9.1 sont autorisés, a condition que
lemprise au sol de la construction aprés travaux n'excéde pas 70% de la superficie du
terrain

Article UBE- Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
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a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu'a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a mobhilité réduite,

les eléments et locaux techniques liés & la production d’énergie renouvelable
panneaux solaires, aérogénérateurs, ete.

les pylénes, supports de lignes électriques et d'antennes.

10.2.Dispositions générales

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 12 métres.
10.3.Dispositions particuliéres

10.3.1. Dispositions particuliéres au sein des linéaires commerciaux a8 développer,
identifiés au titre de ’article L123-1.5 7°bis du code de I'urbanisme

- La hauteur maximale H des constructions, dont le rez-de-chaussée est tout ou partie
destiné au commerce ou a |'artisanat est majorée d'un métre.

10.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d'entretien, d'amélioration
et de mise aux normes des constructions existanies ne respectant pas les régles définies
a l'article 10.2.

10.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et instaliations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n'est pas réglementge,

Article UB 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- L’aspect extérieur des batiment ou ouvrages & édifier ou & modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Lintégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit &tre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Clotures
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- La conception et la realisation des clétures doivent faire l'objet d'une attention
particuliére.

- La hauteur maximale des clétures est fixée a 1,5 métre pour les murs et a8 2 métres dans
les autres cas.

Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ou pour des raisons de sécurité, une hauteur de 2,50 métres
peut étre admise,

Dans le cas de difféerence de niveau entre tes terrains situés de part et d’autre de
la limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I'alignement, la
hauteur de la cléture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels.

Dans le cas de terrains en pente, [es cldétures sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans ta limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

11.3.Intégration des éléments techniques

- Les élements technigques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire 'impact visuel depuis tes espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneauXx, tuiles,
etc.) et de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts & 'usage du public.

- Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Article UB 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements ef/fou du nombre de chambres.
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- Les normes de stationnemeni définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées ;

aux travaux (ameénagements, divisions, extensions, etc.) sur les
constructions existantes destinées a I'habitation qui n’aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les autres constructions existantes {(réhabilitations,
rénovations et améliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplémentaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d'une autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit &tre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée,

exemple : lorsqu'il est exigé 1 place par tranche de 60 m’ de surface de plancher,
pour une construction de 80 m® de surface de plancher, le calcul par tranche
entameée impose la réalisation de deux places de stationnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour vehlcules légers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m’, acces compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I'habitation

-l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement

lorsque le nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes ageées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), il est exigé que soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, &tre exigé
|a réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux
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Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 55 m’
de surface de plancher

12.2.3. Constructions destinées aux commerces et a I’artisanat

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m?
de surface de plancher et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de
la construction.

12.2.4. Constructions destinées a I’hébergement hételier

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par chambre.

12.2.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liées
au quartier avoisinant.

12.2.6. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

- Dans le cas dune opération densemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les articles 12.2.1 a 12.2.5. peut ne pas étre exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination différentes, créant des besocins en stationnement a des
périodes différentes.

- Dans le cadre d'une opération d’'aménagement dotée d'un plan d’ensemble, il peut é&tre
satisfait aux besoins en stationnement de 'ensemble de I'opération sous la forme d'un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, étre suffisamment dimensionnés :

et pour les constructions destinées a ['habitation, I'espace doit éire couvert,
éclairé et facilement accessible depuis le(s) point(s} d'entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m’ par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?

et aux bureaux, I'espace doit &tre couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s} point(s) d’entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut éire constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé & proximité de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable peut étre tenu guitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme .
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soit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
I'opération,

soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces bhoisés & conserver, a protéger ou a créer, en application des
dispositions de I'article L 130-1 du code de ['urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraTne ie rejet de plein droit de |la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier.

13.2.Espaces libres et plantations

13.2.1. Dispositions générales

- Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un socin particulier,
afin de participer 4 son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et & la gestion des eaux pluviales.

- Toute nouvelle plantation doit étre de type cépées, tel qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

- La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensoleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

- Il est recommande de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent é&tre replantées sur le terrain des plantations, dont le
développemeant, & terme sera equivalent.

- 20 % minimum de la superficie du terrain doivent étre maintenus en espaces de pieine
terre végétalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des construcltions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, a condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés.

13.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les dispositions de l'article 13.3. ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Un traitement paysager de qualité
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des surfaces libres, adapté a 'usage de la construction doit étre mis en ceuvre et intégrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

~ Article UB 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé.

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé.

Article UB 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

Non réglementé.
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Réglement de la zone UC

La zone UC est dédige aux Cités Saint-Paul et Saint-Léger

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur {es risques marguant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risgues Naturels
Prévisibles (PPR) lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil, approuvé par arréte préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d’'Oise n"95-
204 du 26 décembre 1995 complété par I'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'utilité publique, s’impose & toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmétre non réglementaire d'anciennes carrieres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d’utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous lindice r.

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire l'objet d'un avis de l'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent éire soumis a 'ohservation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de ['article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de ['état d’altération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant lige aux pertes de réseaux,
'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secieurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d‘ufilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans ia plaquette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d’'une étude
spécifique visant |la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d'urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
I'assainissement autonome devront étre interdits dans ces terrains saturés d’'eau.
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- par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d’écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d’évacuation des eaux de ruissellement et 'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de l'opération.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible L’information
relative & ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maftres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptees
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site htip://www sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ {Basias). Les risques liés a la
pollution des sols doivent &tre pris en compte dans tous les projets d’aménagement.

Article UC 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UC
- Les consfructions destinées & I'industrie,
- Les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére,
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non,

1.2. En sus des dispositions de Particle 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
dans les secteurs indicés “r "

- Les occupations et utilisations du sol interdites par le réglement du PPR lié aux carriéres
souterraines de gypse abandonnées du Massif de 'Hautil
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Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
uc

- Les constructions destinées au commerce et a l'artisanat, la création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la profection de I'environnement, a condition :

gu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d’habitation,

que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

et que [es nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepdts, a condition qu’ils ne constituent pas la destination principale de Vunité
fonciére,

- Les dép6ts liés a une construction autorisée dans la zone, a condition gu’'ils ne portent
pas atteinte & 'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulaticn
douce oud 'aménagement d'espace public,

ou qu'elle contribue & 1a mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique

2.2. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
& des conditions particuliéres dans les secteurs indicés “r*

- Les occupations et utilisations du sol doivent respecter les prescriptions définies par le
réeglement du PPR lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
"'Hautil

Article UC 3 —= Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de |la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

- L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.
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_  Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publigue doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménagéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre lincendie et de protection
civile.

- La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers est limitée & 50
metres.

- Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 15 métres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aiseé des véhicules.

Article UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit &tre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou Installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de [autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

En I'absence de réseau, un dispositif d’'assainissement individuel peut étre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas o0 une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée.

PLU de Menucourt - Réglement 43



TITRE Il - Zone UC

- L'évacuation des eaux usées autres que domestigues dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d'assainissement.
Conformément au réglement d'assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.

- Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permetiront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usees sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

L.a gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d’assainissement pluvial annexé.

Un deébit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 lfs pour tenir compte de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d'impossibilité technigue ou géologique.

4.2.3. En sus des articles 4.2.1 et 4.2.2, dans les secteurs indicés “r ©

Les réseaux d'eaux pluviales et d’eaux usées doivent étre raccordés aux infrastructures
publiques, doivent &tre étanches et faire lFobjet de contrfle d’étanchéité. En cas
d’absence de collecteur, les dispositifs autonomes doivent é&tre conformes a la
réglementation en vigueur.

- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines et, de maniére
générale, toute injection ponctuelle d’eaux dans le sous-sol sont interdites.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La creation, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

4.4, Gestion des déchets

- Les constructions nouvelles doivent comporter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.

Article UC 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :
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la limite de tout espace du territoire communal ouvert & I'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.

_ Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis le parement extérieur des murs, a
'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
sembilables saillies, ainsi que des dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marguises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur,

6.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 métres minimum de l'alignement.

6.3. Dispositions particulidres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implantation différente de celle autorisée a l'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées non
conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d'harmoniser les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent &tre implantées avec un retrait
par rapport a I'alignement au moins égal a celui de la construction existante.

6.4. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les caonstructions et instaltations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent &tre implantés a l'alignement, ou en retrait d'un métre minimum de 'alignement.

Article UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
~ séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la letire L doit &tre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis Ia limite extérieure des balcons, a l'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

- La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de la construction.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées :

sur une seule des limites séparatives
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ou en retrait des limites séparatives.

- Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :

lorsqu’elle comporte des ouvertures, avec un retrait de 4 métres minimum de la
limite séparative et respecter la condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de la
construction et le paoint le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins egale a la difference d'altitude entre ces deux points (H), soit
(LzH).

lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de souffrance,
avec un retrait de 2,50 métres minimum de la limite séparative et respecter la
condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de Ia
construction et le point le plus proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a la moitié de la difféerence d'altitude entre ces deux points
(H), soit (L.2H/2).

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d'une hauteur H inférieure ou égale a 2,6 métres peuvent étre implantées
sur les limites séparatives ou avec un retrait L au moins égal & un métre.

7.3.2. Dispositions particulidres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une
distance de retrait L, par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celle de la construction existante.

7.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d’'un métre
minimum de la limite séparative.

Article UC 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre D représente la distance horizontale minimale entre
tous points des fagades de plusieurs batimenis non contigus implantés sur une méme
propriété, a l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des perrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permettant l'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite
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La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment & construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de la construction.

8.2. Dispositions générales

- La distance D, comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de
facades des batiments non contigus doit étre au moins égale :

& la hauteur de la fagade la plus haute (DzH), avec un minimum de 4 métres,
lorsqu’elle comporte des ouvertures,

a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute (D2H/2), avec un minimum de
2,50 métres, lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de

souffrance.
8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d'une hauteur inférieure ou égale 2,6 métres doivent étre implantées avec
un retrait au moins égal a un meétre des autres constructions.

B.3.2. Dispositions particulitres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 8.2. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d'harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations deivent é&tre réalisées dans le
prolongement latéral ou vertical de la fagade de la construction existante et ne
doivent pas aggraver la non conformité par rapport aux dispositions de larticle
8.2.

8.4. Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementee.

_Article UC 9 - Emprise au sol

9.1. Dispositions générales

L’emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie du
terrain.

L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée,

9.2. Dispositions particulidres au sein des linéaires commerciaux & développer,
identifiés au titre de I’article L123-1-5 7°bis du code de l'urbanisme

- L'emprise au sol des constructions, dont le rez-de-chaussee en tout ou partie est destine
au commerce ou & I'artisanat, ne doit pas excéder 60% de la superficie du terrain.
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9.3. Dispositions spécifiques aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les suréléevations et changements de destination des constructions existantes non
conformes a l'articie 9.1 sont autorisés, a condition de ne pas augmenier 'emprise au sol
de ces constructions existantes.

- Les travaux d’amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des
constructions existantes non conformes a l'article 9.1 sont autorisés, a condition que
emprise au sol de la construction aprés travaux n'excéde pas 60% de la superficie du
terrain

Article UC 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’a 'égout du toit ou au sommet de 'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants .
les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

les pylénes, supports de lignes électrigues et d'antennes.

10.2.Dispositions générales applicables a la zone UC

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 9 métres.
10.3.Dispositions particuliéres

10.3.1. Dispositions particuliéres au sein des linéaires commerciaux a développer,
identifiés au titre de ’article L123-1-5 7°bis du code de 'urbanisme

- La hauteur maximale H des constructions, dont le rez-de-chaussée est tout ou partie
destiné au commerce ou a l'artisanat est majorée d’un métre.

10.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d'entretien, d’amélioration
et de mise aux normes des constructions exisiantes ne respectant pas les régles définies
a l'article 10.2.

10.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif
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La hauteur des consiructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n’est pas réglementée

Article UC 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- L’aspect extérieur des batiment ou ouvrages & édifier ou & modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit é&tre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Cl6tures

- La conception et la réalisation des clotures doivent faire lobjet d'une attention
particuliére.

- La hauteur maximale des cldtures est fixée a 1,5 métre pour les murs et 4 2 métres dans
les autres cas.

Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ou pour des raisons de sécurité, une hauteur de 2,50 meétres
peut étre admise,

Dans le cas de différence de niveau entre les terrains situés de part et d'autre de
la limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I'alignement, la
hauteur de la cléture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains natureis.

Dans le cas de terrains en pente, les clétures sont divisées, pour le calcul de |a
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

11.3.Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de detente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d'énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts & ['usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent &tre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cetie disposition n'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilite réduite.
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~ Article UC 12 -~ Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publigues. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

lLes normes de stationnement définies ci-dessous sont appiicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

aux travaux (ameénagements, divisions, extensions, etc) sur les
constructions existantes destinées a 'habitation qui n'aboutissent pas a la
creation de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les autres constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et ameéliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplémentaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires & la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d'une autorisation d’'urbanisme doit &tre maintenu.

Lorsgu’une place de stationnement existante est supprimée alors gu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit &tre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- lLorsque le nombre de places de stationnement exigé est calcuié par tranche de m’ de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

exemple : lorsqu'il est exigé 1 place par tranche de 60 m* de surface de plancher,
pour une construction de 80 m® de surface de plancher, le calcul par tranche
entamée impose la réalisation de deux places de stationnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour vehlcules légers doivent &ire facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m accés compris, par place.
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12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
consfructions

12.2.1. Constructions destinées a 'habitation
- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement
larsque le nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes Agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), il est exigé que soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de l'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exige
la réalisation de plus d’'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou 'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux

- |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 55 m?
de surface de plancher.

12.2.3. Constructions destinées aux commerces et a I'artisanat

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m?
de surface de plancher et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de
la construction.

12.2.4. Constructions destinées a I’hébergement hételier

- 1l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par chambre.

12.2.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besocins induits par la
construction {personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liees
au quartier avoisinant.

12.2.8. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

-  Dans le cas d'une opération d’ensemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les articles 12.2.1 & 12.2.5. peut ne pas éire exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination différentes, créant des besoins en stationnement a des
périodes différentes.

- Dans le cadre d'une opération d’aménagement dotée d'un plan d’ensemble, il peut étre
satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de l'opération sous la forme d'un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, &ire suffisamment dimensionnés,
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et pour les constructions destinées a I'habitation, l'espace doit étre couvert,
eclairé et facilement accessible depms le(s) point(s) d’entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m

et aux bureaux, I'espace doit étre couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s) point{s) d'entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéeficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :

seoit de I'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé & proximité de
lopération,

soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération.

Article UC 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

52

13.1.Espaces Boisés Classés

Les ferrains indiqués aux documents graphigues, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer, en application des
dispositions de l'article L 130-1 du code de 'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre fer livre 1ll du code
forestier.

13.2.Espaces libres et plantations

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’'un soin particulier,
afin de participer a son insertion dans le site, a 'améliorafion du cadre de vie, au
développement de la bicdiversité et a la gestion des eaux pluviales.

Toute nouvelie plantation doit étre de type cépées, tel qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensocleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dont le
développement, & terme sera équivalent.
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- 30 % minimum de la superficie du terrain doivent étre maintenus en espaces de pleine
terre végétalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, a condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés.

13.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les dispositions de l'article 13.3. ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- Le traitement des espaces libres doit &tre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualite
des surfaces libres, adapté a 'usage de la construction doit étre mis en ceuvre et intégrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

Article UC 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d’'occupation des sols n'est pas reglemente.

Article UC 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglemente.

Article UC 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglemente.
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Réglement de la zone UD

La zone UD est spécifique & I'entrée de ville est

Elle comprend un secteur UDa, dédié au pdle commercial et d'équipements d'entrée de ville.

Selon fe principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du
Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur les risques marqguant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles {PPR) lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d’'Qise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par l'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'utilité publique, s'impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmétre non réglementaire d'anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d'utilité publique. Le périmétre de ia zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous l'indicer.

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire I'objet d'un avis de l'Inspection Générale des
Carrieres. Les permis de construire peuvent &tre soumis a I'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

-  par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géagraphigues du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de I'etat d'altération eventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse eétant liee aux pertes de réseaux,
I"assainissement autonome est vivement déconseiilé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographigues du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argiteux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d‘utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans |le rapport de présentation.

- par un terrain alluvicnnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d'urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
'assainissement autonome devront étre interdits dans ces terrains saturés d'eau.
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par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d'aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d'écoulement et les techniques mises en osuvre pour
assurer la mise hors d’eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d'évacuation des eaux de ruissellement et 'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de I'opération.

- par le risque sismigue. La commune figure en zone de sismicité trés faible. L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptees
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a edifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés a la
pollution des sols doivent &tre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Article UD 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UD
Les constructions destinées a l'industrie,
- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non,

1.2. En sus des dispositions de I’article 1.1, cccupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces verts protégés identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7° du
code de 'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol & I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a l'article 2.2.

PLU de Menucourt - Réglement 55



TITRE Il - Zone UD

Article UD 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres en zone
uo

- Les constructions destinées au commerce et a l'artisanat, la création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la protection de I'environnement, & condition ;

gu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d’habitation,

que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage {nuisances, risques),

et que les nécessités de feur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

-~ Les entrepdts, & condition qu'ils ne constituent pas la destination principale de Funité
fonciére,

Les dépdts liés & une construction autorisée dans la zone, a condition qu'ils ne portent
pas atteinte a I'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol & condition que leurs réalisations soient lides
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou a des aménagements hydrauligues

ou & des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d'espace public,

ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige
archéologique

2.2, Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein
des espaces verts protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de 'article
L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

- Au sein des espaces verts paysagers, identifiés aux documents graphiques au titre de
larticle L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seuls admis :

les annexes, de type abris de jardin, etc., dans la limite de 10 m? d’emprise au sol,

les fravaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

Article UD 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acceés

- Les accés doivent étre adaptés a I'cpération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.
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L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les acceés sur les voies ouvertes & la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Vaoirie

Les constructions et installations nouvelles doivent é&tre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes & la circulation publique présentant les caractéeristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménagéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers est limitee a 50
métres.

Les voies nouvelles en impasse, d’'une longueur de plus de 15 metres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Article UD 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d'eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit &tre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de Tautorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

En l'absence de réseau, un dispositif d'assainissement individuel peut éire autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte &
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.
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Dans la mesure du possibfe, ce dispositif est con¢u et implanté de facon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d’assainissement au cas oU une extension du réseau serait ultérieurement

realisée,

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de lautorité compétente en matiere d'assainissement.
Conformément au réglement d’assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.

Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permettront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

422 Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales a la parcelle doif étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexé.

Un débit de fuite maximum de 2i/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 I/s pour tenir compte de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d'impassibilité technique ou géologigue.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'exiension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent &tre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliere.

4.4, Gestion des déchets

Les constructions nouvelles doivent comporter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.

Article UD 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UD 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
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emprises publiques

6.1. Définitions

Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne

la limite de tout espace du territoire communal ouvert & I'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, efc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie.
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Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit 8tre compté depuis le parement extérieur des murs, a
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a

mobilité réduite.
Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows..)) édifiées en

surplomb des voies publiques ou privées et emprises publigues doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 4 métres minimum de I'alignement.

Dispositions particuli¢res pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implantation différente de celle autorisée & I'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées non
conformément aux dispositions de I'article 6.2., afin d'harmoniser les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait
par rapport a Falignement au moins égal & celui de la construction existante.

Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent &tre implantés a I'alignement, ou en retrait d’'un métre minimum de I'alignement.

Article UD 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

7.1.

séparatives

Définitions

La distance désignée par la lettre L doit &tre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis |a limite extérieure des balcons, & I'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant |'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

La lettre H représente la hauteur au faftage du batiment & construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol nature! des
constructions, au droit de I'implantation de la construction.

7.2. Dispositions générales

Les consfructions doivent &tre implantées
sur une seule des limites séparatives

ou en retrait des limites séparatives.

Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :
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lorsqu’elle comporte des ouvertures, avec un refrait de 4 métres minimum de la
limite séparative et respecter la condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de Ia
construction et le point ie plus proche de la limite séparative doit étre au
mains égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H), soit
(L=H).

lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, 4 'exception des jours de souffrance,
avec un retrait de 2,50 métres minimum de la limite séparative et respecter la
condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de Ia
construction et le point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moeins égale a la moitié de la difféerence d’altitude entre ces deux points
(H), soit (L2H/2).

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- l.es annexes d’'une hauteur H inférieure ou égale & 2,6 métres peuvent é&tre implantées
sur les limites séparatives ou avec un retrait L au moins égal 2 un métre.

7.3.2. Dispositions particuliéeres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent &tre implantées avec une
distance de retrait L, par rappoert & la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celle de la construction existante.

7.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’interét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en refrait d'un métre
minimum de la limite séparative.

Article UD 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre D représente la distance horizontale minimale entre
fous points des fagades de plusieurs batiments non contigus implantés sur une méme
propriété, & l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des perrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permettant l'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite

- La letire H représente la hauteur au faitage du bé&timent a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'implantation de la construction.
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8.2. Dispositions générales

- La distance D, comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de
fagades des batiments non contigus doit &tre au moins égale :

a la hauteur de la fagade la plus haute (DzH), avec un minimum de 4 métres,
lorsgu'elle comporte des ouvertures,

a la moitié de la hauteur de la fagade la plus haute (DzH/2), avec un minimum de
2,50 métres, lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a l'exception des jours de
souffrance.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d'une hauteur inférieure ou égale 2,6 métres doivent étre implantées avec
un retrait au moins égal a8 un métre des autres constructions.

8.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de
consfructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 8.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre réalisées dans le
prolongement latéral ou vertical de |la fagade de la construction existante et ne
doivent pas aggraver la non conformité par rapport aux dispositions de I'article
8.2.

8.4. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

Article UD 9 — Emprise au sol

9.1. Dispositions générales

- L'emprise au sol maximale des consiructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie du
terrain.

- L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

9.2. Dispositions particulieres au sein des linéaires commerciaux a développer,
identifiés au titre de P’article L123-1-5 7°bis du code de 'urbanisme

- L'emprise au sol des constructions, dont le rez-de-chaussée en tout ou partie est destiné
au commerce ou a 'artisanat, ne doit pas excéder 60% de la superficie du terrain.
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9.3. Dispositions spécifiques aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les surélévations et changements de destination des constructions existantes non
conformes a l'article 9.1 sont autorisés, a condition de ne pas augmenter I'emprise au sol
de ces constructions existantes.

- Les travaux d’amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des
constructions existantes non conformes & larticle 9.1 sont autorisés, a condition que
I'emprise au sol de la construction aprés travaux n’excéde pas 60% de la superficie du

terrain

Article UD 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’a 'égout du toit ou au sommet de 'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de I'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :
les éléments technigues tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

les pylénes, supports de lignes électriques et d’antennes.

10.2.Dispositions générales

10.2.1. Dans la zone UD, a I'exception du secteur UDa

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 9 métres.

10.2.2. Dans le seul secteur UDa

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 12 métres.

10.3.Dispositions particuliéres

10.3.1. Dispositions particulidres au sein des linéaires commerciaux a développer,
identifiés au titre de {'article L123-1-5 7°bis du code de 'urbanisme

- La hauteur maximale H des consiructions, dont le rez-de-chaussée est tout ou partie
destiné au commerce ou & I'artisanat est majorée d'un métre.
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10.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration
et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies
a l'article 10.2.

10.4.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article UD 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- L'aspect extérieur des batiment ou ouvrages a édifier ou @ modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit &tre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Cl6tures

- La conception et la réalisation des clotures doivent faire Fobjet d'une attention
particuligre.

- La hauteur maximale des clétures est fixée & 1,5 métre pour les murs et & 2 métres dans
les autres cas.

Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, ou pour des raisons de sécurité, une hauteur de 2,50 métres
peut étre admise,

Dans le cas de différence de niveau entre les terrains situés de part et d'autre de
la limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et l'alignement, la
hauteur de la cldture se mesure & partir de la ligne moyenne des terrains naturels.

Dans le cas de terrains en pente, les cldtures sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

11.3.Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire l'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d’énergie non nuisante,
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les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

Les locaux technigues de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du b&timent, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Article UD'LZﬁ— Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationmnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instaliations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsgque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/fou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliquent pas, & condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

aux travaux (aménagements, divisions, exfensions, etc) sur les
constructions existantes destinées a I'habitation qui n'aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les auires constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et améliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplémentiaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménage le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciere :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

ie nombre de place(s} de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’'une autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit étre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stafionnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.
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exemple : lorsqu’il est exigé 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher,
pour une construction de 80 m? de surface de plancher, le calcul par tranche
entamée impose la réalisation de deux places de staticnnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour vehlcules Iegers doivent &tre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m?, accés compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I'habitation
- |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement
lorsque le nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale & 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, etc.), il est exigé gue soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exige
la réalisation de plus d’une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 55 m?
de surface de plancher.

12.2.3. Constructions destinées aux commerces

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m’
de surface de vente et une aire de livraison dimensionnée en fonction des bescins de la
construction.

12.2.1. Constructions destinées & l'artisanat

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m?
de surface de plancher et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de
la construction.

12.2.2. Constructions destinées a I’hébergement hotelier
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par chambre.

12.2.3. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et tes possibilités de stationnement lices
au quartier avoisinant.
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12.2.4. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

Dans le cas d'une opération d'ensemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les articles 12.2.1 4 12.2.3. peut ne pas é&tre exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination différentes, créant des besoins en stationnement a des
périodes différentes.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement dotée d'un plan d'ensemble, il peut étre
satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de l'opération sous la forme d’un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, étre suffisamment dimensionnés,

et pour les constructions destinées & I'habitation, 'espace doit étre couvert,
eéclairé et facilement accessible depms le(s) pomt(s) d’entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m* par logement pour les logements jusqu’a deux
piéces principales et 1,5 m* par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m

et aux bureaux, I'espace doit &tre couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s) point{s) d'entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’'assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le beénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de I'urbanisme, pour les places qu’'il ne peut réaliser lui-méme ;

soit de 'obtention d’'une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
I'opération,

soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article UD 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer, en application des
dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 11l du code
forestier
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13.2.Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

- Les espaces verts paysagers, identifiés au titre de larticle L.123-1-5.7° du code de
Furbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit éfre
maintenue.

Les travaux et aménagements nécessaires a ieur geslion, & l'accueil du public,
aux circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air sont toutefois
admis.

- Au sein des plantations d’alignement identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7° du code
de I'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé.

Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur
suppression ne remette pas en cause l'existence d'un principe d'alignement.

13.3.Espaces libres et plantations

13.3.1. Dispositions générales

- Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d'un soin particulier,
afin de participer & son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Les constructions,
installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essence locale, assurant leur intégration dans le paysage.

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations d'essences
régionales, dont le développement, a terme sera équivalent.

- Toute nouvelle plantation doit &tre de type cépées, tel qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

- La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensoleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

- 30 % minimum de la superficie du terrain doivent étre maintenus en espaces de pleine
ferre végétalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, & condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés.

- Des écrans de végétaux doivent &tre prévus autour des parcs de stationnement des
constructions destinées au commerce, des aires de stockage et de matériels, de
matériaux et de produits finis.

- Les aires de stationnement de plus de 5 places daoivent étre plantées a raison d’'un arbre
pour 3 places de stationnement.

- Les enseignes ne doivent pas dépasser 10 % de la surface de la fagade et doivent étre
disposés sous I'égout du toit ou I'acrotére de la terrasse.

- Les espaces non batis non affectés a la circulation et au stationnement des véhicules
doivent &tre traités en pelouses ou plantés.
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- La marge de retrait par rapport 2 I'alignement doit recevoir un aménagement paysager
(arbres de haute tige, plantes d’agrément, passages dallés, eic.)

13.4.Dispositions particuliéeres aux constructions et instalations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

- Les dispositions de lParticle 13.3. ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Un traitement paysager de qualité
des surfaces libres, adapté a 'usage de la construction doit &tre mis en ceuvre et intégrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

Article UD 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d’occupation des sols n’est pas réglementé.

Article UD 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Naon réglementé.

Article UD 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementé.
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Réglement de la zone UE

La zone UE est dédiée au pble d’équipements composé du stade Georges Gallois, du
gymnase, du COSEC, du collége de la Taillette, du centre social, etc.

Elle comprend un secteur UEc, dédi¢ au centre de rééducation et de réadaptation de la
Chataigneraie, située au coeur du Bois de I'Orient.

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPR) lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d'Qise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par |'arrété préfectoral n°87-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'utilité publigue, s'impose & toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmétre non réglementaire d’anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d'utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous l'indice r.

A lintérieur de la zone o figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire I'objet d'un avis de PInspection Generale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre soumnis & Pobservation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de l'absence de gypse
ainsi que de I'état d’altération éventuelle de celui-ci,

de prendre touie disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux,
'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la secheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au reirait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d‘utilisation du sol. Ces
précatitions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

- par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une eétude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d'urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
lassainissement autonome devront &tre interdits dans ces terrains saturés d'eau.
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- par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent preciser les axes d’écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d'évacuation des eaux de ruissellement et I'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de l'opération.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible. L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et [a stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés & la
pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets d’aménagement,

Article UE1 - Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UE
- Les constructions destinées & l'industrie,
- Les constructions destinées a I'expleitation agricole ou forestiére,
- L'ouverture et 'exploitation de carriéres,

Les terrains de camping et de caravaning,

Article UE 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres en zone
UE

- A condition qu'elles soient directement lieées au fonctionnement d'une construction ou
installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectir ;

les constructions destinées au commerce, a lartisanat, aux bureaux, a
I’heébergement hételier, les entrepdis et la création, I'extension et la moedification
des installations classées pour la protection de 'environnement,

- Les constructions destinées a '’habitation a condition ;

gu'elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la
présence permanente et nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la
sécurité d'une construction ou installation nécessaire aux services publics ou
d'intérét collectif

ou qu’eiles soient destineées au logement des publics spécifiques (résidence pour
personnes agées, pour &tudiants, etc.)
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- Les dépéts liés & une construction autorisée dans la zone, & condition qu'ils ne portent
pas atteinte a I'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que teurs réalisations soient liées
aux occupations ou ufilisations du sol autorisées sur la zone,
ou & des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d'espace public,

ou qu'elle contribue & la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique

Article UE 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les accés doivent &tre adaptés a l'opération. lls doivent présenter des caraciéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécuriié, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

- L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermediaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent éire aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Vairie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiees sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre & la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménagéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile,

- La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers est limitée & 50
métres.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 15 métres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des véhicules.

_Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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4.1.

4.2,

4.3.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d'eau potable.

Tout raccordement {extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement

4.21. Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement public est obligatoire pour toute
consiruction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

En 'absence de réseau, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas ou une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la [égisiation en
vigueur et aux prescriptions de lautorité compétente en matiere d'assainissement.
Conformément au réglement d'assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.

Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permettront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit éire privilegiée et étre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexé.

Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 /s pour tenir comptie de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d'impossibilite technique ou géologique.

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en
souterrain, sauf contrainte technigue particuliére.
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4.4. Gestion des déchets

Les constructions nouvelles deoivent compoerter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.

Article UE 5 -~ Su_perficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1. Définitions

6.2.

6.3.

6.4.

Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du terrifoire communal cuvert a I'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de fa propriété
riveraine,

et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un aménagement de
voirie.
Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis le parement extérieur des murs, a

lexclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a

mobilité réduite.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) edifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4 métres minimum de
|'alignement.

Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de constructions
existantes

Une implantation différente de celle autorisée a 'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes implantées non
conformément aux dispositions de larticle 6.2., afin d’harmoniser les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un refrait
par rapport a I'alignement au moins égal & celui de la construction existante.

Dispositions particulieres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif {pyldnes, etc.)
doivent étre implantés a 'alignement, ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.
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Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre L doit étre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis la limite extérieure des balcons, a l'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant I'accessibilité aux personnes & mobilité réduite.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent é&tre implantées avec un retrait de 4 métres minimum des
limites separatives.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéeres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle auforisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d’extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec une
distance de retrait L, par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celle de la construction existante.

7.3.2. Dispositions particuliéres aux installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif

- Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (pylénes, etc.)
doivent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre
minimum de la limite séparative.

Article UE 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Sur une méme propriété

- Non réglemente

Article UE 9 — Emprise au sol

- Non réglementé

Article UE 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Dé&finition des modalités de calcul de la hauteur
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- La hauteur maximale des constructions H se mesure :
a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’a I'égout du toit ou au sommet de P'acrotére.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants .
les éléments techniques tels que cheminées, locaux technigues, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant Paccessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

les pylénes, supports de lignes électriques et d'antennes.
10.2.Dispositions générales

10.2.1. Dans la zone UE, & I'exclusion du secteur UEc

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n'est pas réglementée.

- La hauteur maximale H des autres constructions ne doit pas excéder 7 métres.

10.2.2. Dans le seul secteur UEc

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n'est pas réglementée.

La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 10 métres.

10.3.Dispositions particuliéres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réeglement

- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d'entretien, d'amélioration
et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies
alarticle 10.2.

Article UE 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- Uaspect extérieur des batiment ou ouvrages & édifier ou & modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Lintégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Intégration des éléments techniques
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Les éléments technigues doivent &tre intégrés de facon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a I'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléements des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d'énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes & chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

A_«rl_-ticle UE 12 ~ Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publigues. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxguelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque ie projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

aux ftravaux {aménagemenis, divisions, extensions, etc.) sur les
constructions existantes destinées 3 I'nabitation qui n‘aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les autres constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et améliorations} ne créant pas de surface de plancher
supplémentaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’'une autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.
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Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimeée alors gu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit étre reconstituée.

12.1.2. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour vehlcules légers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m?, accés compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I'habitation

- |l est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement

lorsque le nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou gégale 8 5

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes agées, pour étudiants, centres d’hébergement, efc.), il est exigé que soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de Vurbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exigeé
la réalisation de plus d'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou I'amélioration de logements locatifs financés par un prét aidé de IEtat.

12.2.2. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét coliectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liées
au quartier avoisinant.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, étre suffisamment dimensionnés,

et pour les constructions destinées a I'habitation, I'espace doit étre couvert,
éclairé et facilement accessible depws le(s) point(s) d’entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces pr|n0|pales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m*

et aux bureaux, I'espace doit étre couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s) point(s) d’entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.

12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
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declaration préalable peut étre tenu gquitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places qu’'il ne peut réaliser lui-méme :

soit de I'obtention d’'une concession a fong terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
I'opération,

soit de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de l'opération.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en |légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou & créer, en application des
dispositions de larticle I. 130-1 du code de l'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a comprometitre la conservation, |a protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du code
forestier.

13.2.Espaces libres et plantations

13.2.1. Dispositions générales

- Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un scin particulier,
afin de participer a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et 4 la gestion des eaux pluviales.

- Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de
plantations d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essence locale, assurant leur
intégration dans le paysage.

- Toute nouvelle plantation doit étre de type cépées, el qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

La frendaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensoleillement,
débordement, efc.) pour le fond de propriété voisin.

13.2.2. En sus des dispositions de I'article 13.2.1, dans le seul secteur UEc

- 30 % minimum de la superficie du terrain doivent &tre maintenus en espaces de pleine
terre végétalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, a condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés.

Article UE 14 — Coefficient d’Occupation des Sois
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. Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglemente.

Article UE 15 - Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé.

Article UE 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglemente.
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Réglement de la zone UF

La zone UF, correspond aux quartiers pavillonnaires de Menucourt.

La zone UF comprend un secteur UFa correspondant au site autour de I'Ecole des
Cornouillers, permettant de réaliser une transition avec la zone UC

Sur le périmétre des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) de ia Piéce
d’Algen et des Cornouillers, réalisée en application de larticle L 123-1-4 du code de
Furbanisme, les travaux, constructions, aménagement, soumis ou non & autorisation
d'urbanisme, doivent &tre compatibles avec ces orientation d’'aménagement et de
programmation.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt,

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPR}) lié¢ aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
I'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d’Qise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par l'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servilude d'utilité publique, s’impose & toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent reglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
pértmétre non réglementaire d'anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d'utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous l'indice r.

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire I'objet d'un avis de l'lnspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent étre soumis a 'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de I'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- pardesrisques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de I'état d'altération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux,
lassainissement autonome est vivement déconseillé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain lies au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

- par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides
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Dans ces secteurs, toute construction devrait étre preécedée d’'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d’urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterres et
'assainissement autonome devront étre interdits dans ces terrains saturés d’eau.

- par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d'aménagement situés dans les secteurs exposées au risque pluvial
doivent préciser les axes d'écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d'évacuation des eaux de ruissellement et I'absence d’'impact négatif en périphérie
ou en aval de l'opération.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité tres faible L’information
relative & ce risque figure en annexe du présent PLU.

1l revient aux mafires d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et |a stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques lies & la
poliution des sols doivent &tre pris en compte dans tous les projets d’aménagement.

Article UF 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UF
- Les constructions destinées a l'industrie,
- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,

. Les constructions destinées au commerce, a l'artisanat ou au bureau de plus de 300 m’
de surface de plancher

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
- Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non,

1.2. En sus des dispositions de l'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces verts protégés identifiés au titre de Particle L.123-1-5.7° du
code de I"'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a I'articie UF 2.2.

Article UF 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres
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2.1.

2.2,

2.3.

Occupations et utilisations du sol soumises a des cenditions particuiiéres en zone
UF

Les constructions destinées au commerce et a Partisanat, la création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

guelles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d’'habitation,

que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrepbts, & condition qu'ils ne constituent pas la destination principale de Funité
fonciére,

Les dépdts liés & une construction autorisée dans la zone, a condition qu'ils ne portent
pas atteinte a I'environnement,

Les affouillements et exhaussements de saol a condition que leurs réalisations soient liges
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou & des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d'un vestige
archéclogique

Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres au sein
des espaces verts protégés, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article
L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

Au sein des espaces verts paysagers, identifiés aux documents graphiques au titre de
larticle L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme, sont seuls admis :

les annexes, de type abris de jardin, etc., dans la limite de 10 m? d’emprise au sol,

les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, & I'accueil du public, aux
circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.

En sus des dispositions des articles 2.1 et 2.2, occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulidres dans le périmétre de [Iorientation
d’aménagement et de programmation “ Les Cornouillers

Les constructions et aménagements doivent é&tre compatibles avec [Ilorientation
d’aménagement et de programmation (OAP).
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Article UF 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acceés

Les accés doivent &tre adaptés a Fopération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile.

L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermédiaire d'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit &tre établi sur la voie ol Ia
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent é&tre édifices sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes .

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d'ordures ménageres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de protection
civile.

- La longueur cumulés des voies en impasse et des accés particuliers est limitée & 50
métres.

- Les voies nouvelles en impasse, d'une longueur de plus de 15 métres, doivent comporter,
a leur extrémité, une aire de retournement, permettant le demi-tour aisé des véhicules.

3.3. En sus des dispositions des articles 3.1 et 3.2, dans le périmétre de I'orientation
d’aménagement et de programmation “ Les Cornouillers “

- Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux
voies ouvertes au public doivent &tre compatibles avec I'orientation d’aménagement et de
programmation (OAP)

Article UF 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Les dispositions de larticle 4 devront étre soumises pour avis au service gestionnaire des
réseaux (SIARP).

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’'eau potable.
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Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit &tre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2, Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de lautorité compétenie concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

En 'absence de réseau, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas o0 une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme & la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d’assainissement.
Conformement au réglement d¢'assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.

Des mesures débitmétriques sur les réseaux d’eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permetiront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2, Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilegiee et étre conforme au plan
du zonage d’assainissement pluvial annexe.

Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 I/s pour tenir compte de la faisabilit¢ technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d'impossihilité technique ou géologique.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

4.4. Gestion des déchets

Les constructions nouvelles doivent comporter un local suffisamment dimensionné pour
les conteneurs de déchets sélectifs.
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Article UF 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article UF 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert & 'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la proprigté
riveraine,

et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’'un amenagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit &tre compté depuis le parement extérieur des murs, a
l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implaniées en retrait de 4 metres minimum de I'alignement.

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Dispositions particulieres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a 'article 6.2. est admise dans le cas de la
construction d’'extensions ou de surélévations de constructions existantes implantees non
conformément aux dispositions de l'article 6.2., afin d’harmoniser |les implantations avec
la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait
par rapport a I'alignement égal & celul de la construction existante.

6.3.2. Dispositions particulidres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés a I'alignement, ou en retrait d'un métre minimum de 'alignement.
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Article UF 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre L doit étre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis la limite exiérieure des balcons, a I'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permetiant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

- La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment & construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'implantation de la construction.

7.2. Dispositions générales

Les constructions doivent &tre implantées :
sur une ou plusieurs limites séparatives

ou en retrait des limites séparatives.

- Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :

lorsqu’elle comporte des ouvertures, avec un retrait de 4 métres minimum de la
limite séparative et respecter la condition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, enire tout point de Ila
construction et le point le plus proche de la limite séparative doit étre au
moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H), soit
{LzH).

lorsqu’elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de souffrance,
avec un retrait de 2,50 meétres minimum de la limite séparative et respecter la
cendition suivante :

la distance (L), comptée horizontalement, entre tout point de la
construction et le point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins égale & la moiti¢ de la différence d’altitude entre ces deux points
(H), soit (L2H/2).

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

- Les annexes d'une hauteur H inférieure ou égale a 2,60 métres peuvent &tre implantées
sur les limites séparatives ou avec un retrait L, au moins égal a 1 meétre.

7.3.2. Dispositions particulieres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

- Une implantation différente de celle autorisée a l'article 7.2. est admise dans le cas de la
construction d'exiensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante :

En ce cas, les extensions ou surélévations doivent éfre implantées avec une
distance de retrait L, par rapport a la limite séparative la plus proche, au moins
égale a celle de la construction existante.
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7.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, cu en retrait d’'un métre
minimum de la limite séparative.

Article UF 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Définitions

La distance désignée par la lettre D représente ia distance horizontale minimale entre
tous points des fagades de plusieurs batiments non contigus implantés sur une méme
propriété, a l'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des perrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permeftant Paccessibilité aux
personnes a mobilité réduite

- La letire H représente la hauteur au faitage du batiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'impiantation de la construction.

8.2. Dispositions générales

La distance D, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de
facades des batiments non contigus doit &tre au moins égale :

a la hauteur de la fagade la plus haute {D2H), avec un minimum de 4 métres,
lorsqu’elle comporte des ouvertures,

a la moitié de la hauteur de la fagade la plus haute (D2H/2), avec un minimum de
2,50 métres, lorsqu’elle ne comporie aucune ouverture, a I'exception des jours de
souffrance.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les annexes

Les annexes d'une hauteur inférieure ou égale 2,6 métres doivent &tre implantées avec
un retrait au moins égal a un métre des autres constructions.

8.3.2. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations de
constructions existantes

Une impiantation différente de celle autorisée a I'article 8.2. est admise dans le cas de la
construction d'extensions ou de surélévations de constructions existantes non conformes
au présent article, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante -

En ce cas, les extensions ou surélévations dojvent &tre réalisées dans le
prolongement latérale ou vertical de la fagade de la construction existante et ne
doivent pas aggraver la non conformité par rapport aux dispositions de l'article
8.2

8.4. Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n'est pas reglementée.
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Article UF 9 — Emprise au sol
9.1. Dispositions générales

9.1.1. Dans la zone UF, a I'exclusion du secteur UFa

- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie du
terrain.

. Lemprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

9.1.2.. Dans le seul secteur UFa

- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas exceéder 50 % de la superficie du
terrain.

. L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérat coliectif implantées sur une méme propriéié n'est pas réglementée.

9.2. Dispositions particulieres au sein des linéaires commerciaux a developper,
identifiés au titre de Varticle L123-1-5 7°bis du code de I'urbanisme

- L'emprise au sol des constructions, dont le rez-de-chaussée en tout ou partie est destiné
au commerce ou a 'artisanat, ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions spécifiques aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

. Les surélévations et changements de destination des constructions existantes non
conformes a l'article 9.1 et 9.2, sont autorisés, a condition de ne pas augmenter 'emprise
au sol de ces constructions existantes.

. Les travaux d’amélioration (extension de type vérandas, etc.) et de mise aux normes des
constructions existantes non conformes & l'article 9.1 et 8.2 sont autorisés, & condition
gue 'emprise au sol de la construction aprés travaux n’'excéde pas :

50% de la superficie du terrain dans la zone UF, & rexclusion du secieur UFa

60 % de la superficie du terrain dans le seul secteur UFa

Article UF 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Dé&finition des modalités de calcul de la hauteur

_  La hauteur maximale des constructions H se mesure :
a partir du so! naturel existant avant les travaux,

jusgu’a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

. Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants :

les &éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
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les dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable :
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

les pylones, supports de lignes électriques et d'antennes.

10.2. Dispositions générales

10.2.1. Dans la zone UF, a I'exclusion du secteur UFa

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 8 métres.

10.2.2. Dans le seul secteur UFa

La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder :
7 métres a Fégout du toit

et 9 métres av sommet de 'acrotére.

10.2.3. En sus des dispositions de I’article 10.2.2., dans le périmétre de 'orientation
d’aménagement et de programmation “ Les Cornouillers

- Les hauteurs des constructions doivent &tre compatibles avec [l'orientation
d’'ameénagement et de programmation (OAP)

10.3.Dispositions particuliéres

10.3.1. Dispositions particuliéres au sein des linéaires commerciaux a développer,
identifiés au titre de I'article L123-1-5 7°bis du code de Purbanisme

La hauteur maximale H des constructions, dont le rez-de-chaussée est tout ou partie
destine au commerce ou a I'artisanat est majorée d’un métre.

10.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d'entretien, d’amélioration

et de mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies
a l'article 10.2.

10.3.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n'est pas réglementée.

PLU de Menucourt - Réglement 89



TITRE Il - Zone UF

Article UF 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- L’aspect extérieur des batiment ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Clétures

La conception et la réalisation des cldtures doivent faire I'objet d'une attention
particuliére.

- La hauteur maximale des cldtures est fixée a 1,5 métre pour les murs et a 2 métres dans
les autres cas.

Dans le cas de constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ou pour des raisons de sécurité, une hauteur de 2,50 métres
peut étre admise,

Dans le cas de difference de niveau entre les terrains situés de part et d’autre de
la limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I'alignement, la
hauteur de la cléture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels.

Dans le cas de terrains en pente, les cldtures sont divisées, pour le calcul de la
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 métres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chague section.

11.3.Intégration des éléments techniques

. Les éléments techniques doivent &tre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére & en réduire l'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,
efc.) et de production d'énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d'un coffret
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts a l'usage du public.

. Les locaux techniques de machinerie d'ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a l'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n’est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant 'accessibilité aux persennes a mobilité réduite.
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Article UF 12 — Stationnewt

12.1.Dispositions générales

12.4.1. Modalités d’application des normes de stationnement

. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner i"écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prevus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

. Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s’appliquent pas, a condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

aux travaux {aménagements, divisions, extensions, etc) sur les
constructions existantes destinées a I'nabitation qui n'aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les auires constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et améliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplémentaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou deja pris en compte
dans le cadre d'une autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit étre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

exemple : lorsqu’il est exigé 1 place par franche de 60 m2 de surface de
plancher, pour une construction de 80 m2 de surface de plancher, le calcul par
tranche entamée impose la réalisation de deux places de stationnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhicul%s légers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m°, accés compris, par place.
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12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I’habitation

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement

lorsque fe nombre de places exigé n'est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes &agées, pour étudiants, centres d'hébergement, etc.). il est exigé gue soit
realisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformeément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, &tre exigé
la réalisation de plus d’une aire de stationnement lars de la construction, la transformation
ou l'amelioration de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 55 m”
de surface de plancher.

12.2.3. Constructions destinées aux commerces et & I'artisanat

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 40 m?
de surface de plancher et une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de
la construction.

12.2.4. Constructions destinées a I'hébergement hételier

- Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par chambre.

12.2.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- lLa surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liges
au quartier avoisinant.

12.2.6. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

- Dans le cas d'une opération d'ensemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les arlicles 12.2.1 a 12.2.5. peut ne pas étre exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination différentes, créant des besoins en stationnement a des
pericdes différentes.

- Dans le cadre d’'une opération d'aménagement dotée d’'un plan d'ensemble, il peut étre
satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de Popération sous la forme d'un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent &tre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, étre suffisamment dimensionnés,

et pour les consiructions destinées a I'habitation, I'espace doit &tre couvert,
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éclairé et facilement accessible depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m’ par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?

et aux bureaux, 'espace doit éire couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s) point(s) d’entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut é&tre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
'habitation.

12.4.lmpossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, confermément
au code de 'urbanisme, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme :

soit de I'obtention d’une concession & long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
I'opération,

soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article UF 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés & conserver, a protéger ou & créer, en application des
dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et 1l du titre ler livre Il du code
forestier.

13.2.Eléments de paysage identifiés au titre de Particle L.123-1-5.7° du code de
'urbanisme

- Les espaces verts paysagers, identifiés au titre de Iarticle L.123-1-5.7° du code de
'urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale daoit étre
maintenue.

Les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a 'accueil du public,
aux circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air sont toutefois
admis.

- Au sein des plantations d’alignement identifiés au titre de l'article L.123-1-5.7° du code
de I'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé.

Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, & condition que leur
suppression ne remette pas en cause l'existence d'un principe d'alignement.

13.3.Espaces libres et plantations
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13.3.1. Dans la zone UF et le secteur UFa

Le traitement des espaces libres de la construction doit faire i'objet d'un soin particulier,

afin de participer a son insertion dans le site, 4 I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité ef a la gestion des eaux pluviales.

Toute nouvelle plantation doit étre de type cépées, tel qu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensoleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

[l est recommande de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent étre replantées sur le terrain des plantations, dont le
développement, & terme sera équivalent.

13.3.2. Dans la zone UF, a I'exclusion du secteur UFa

50 % minimum de la superficie du terrain doivent étre maintenus en espaces de pleine
terre végetalisés et plantés.

Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, a condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétaiisés et plantés.

13.3.3. Dans le seul secteur UFa

40 % minimum de la superficie du terrain doivent étre maintenus en espaces de pleine
terre végétalisés et plantés.

Toutefois, ceite disposition ne s’applique pas aux travaux de surélévations et de
changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions ci-dessus, a condition de ne pas réduire la surface comptabilisée au
titre des espaces de pleine terre végétalisés et plantés.

13.3.4. En sus des dispositions des articles 13.3.1. et 13.3.3., dans le périmétre de
I'orientation d’aménagement et de programmation “ Les Cornouillers *

Le traitement des espaces libres et pfantations doit &tre compatible avec |'orientation
d'aménagement et de programmation (QAP)

13.4.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions de l'article 13.3. ne s’appliquent pas aux constructions et installations
necessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction et installation
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Un traitement paysager de qualité
des surfaces libres, adapté a 'usage de la construction doit &tre mis en ceuvre et intégrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

Article UF 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé.
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Article UF 15 — Performances éenergétiques et environnementales

- Non réglementé.

Article UF 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglemenié.
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Réglement de la zone UP

La zone UP couvre la Piéce d’Algon, principal site de développement résidentiel de Menucourt,
urbanisé dans le cadre d’'une zone d’aménagement concerté (ZAC).

1La zone UP comprend un secteur UPa correspondant & la partie nord du site, correspondant
aux phases ultérieures d’urbanisation de la ZAC

Sur le périmétre de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) de la Piéce
d’Alcon, réalisee en application de [larticle L.123-1-4 du code de l'urbanisme, les travaux,
constructions, aménagement, soumis ou non & auforisation d’urbanisme, doivent &tre
compatibles avec cetie orientation d’'aménagement et de programmation,

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de rensemble des usagers du
Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPR) lié aux carrieres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
V'iHautil, approuvé par arrété préfectoral des Prifets des Yvelines et du Val d’Oise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par i'arrété préfecioral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'utilité publique, s’impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent reglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmetre non réglementaire d’anciennes carrigres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d’utilité publigue. Le perimétre de la zone de risque

délimitée par le PPR et le périmetre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous lindice T,

A Pintérieur de la zone o figurent d'anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire Pobjet d'un avis de l'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent &tre soumis a l'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de 'Urbanisme.

- par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexe matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de l'absence de gypse
ainsi que de I'état d'altération éventuelie de celui-ci,

de prendre toute dispasition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant lige aux pertes de réseaux,
'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs A la sécheresse
ot a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexee matérialise les secteurs
géographigues du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes dutilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

- par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides
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Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d’urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
l'assainissement autonome devront &tre interdits dans ces terrains saturés d’eau.

- par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, debordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d'aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d’écoulement et les technigues mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d’eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d’évacuation des eaux de ruissellement et 'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de I'opération.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité tres faible L'information
relative & ce risque figure en annexe du présent PLU.

11 revient aux maftres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentieliement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques ligs a la
pollution des sols doivent &tre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Article UP 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UP
- Les constructions destinées & I'industrie,
- Louverture et Fexploitation de carriéres,
Les terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées pendant plus de trois mois, consécutifs ou non,

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein des espaces verts protégés identifiés au titre de P'article L.123-1-5.7° du
code de 'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres a I'article UP 2.2.
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Article UP 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Qccupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone
up

- Les constructions destinées au commerce et a4 l'artisanat, la création, I'extension ou la
modification des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

gqu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d’habitation,

que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (nuisances, risques),

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de feur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepdts, a condition qu’ils ne constituent pas la destination principale de tunité
fonciere,

- Les déplts liés a une construction autorisée dans la zone, a condition qu’ils ne portent
pas atteinte a I'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol & condition que leurs réalisations soient lides
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou & des aménagements hydrauliques

ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’'espace public,

ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique

2.2. En sus des dispositions des articles 2.1 et 2.2, occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéeres dans le périmétre de [Porientation
d'aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon ©

- Les constructions et aménagements doivent &tre compatibles avec [I'orientation
d’aménagement et de programmation.

Article UP 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Accés

- Les acces doivent éire adaptés a l'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civiie.

- L'acces doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d’'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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- Lorsgqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, lacces doit étre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publigue présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de
protection civile.

3.3. En sus des dispositions des articles 3.1 et 3.2, dans le périmétre de I'orientation
d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon *

- Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec [I'orientation
d'aménagement et de programmation

Article UP 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit &tre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

4.21. Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de lautorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- Enfabsence de réseau, un dispositif d'assainissement individuel peut &tre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est conc¢u et implanté de fagon a pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d’assainissement au cas o0 une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée.

- L'évacuation des eaux usées autres que domestigues dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la legislation en
vigueur et aux prescriptions de lautorité compétente en matiere d'assainissement.
Conformément au réglement d’assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.
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- Des mesures debitmétriques sur tes réseaux d’eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permetiront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

- La gestion des eaux pluviales a la parcelie doit étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexé.

- Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de § Ifs pour tenir compte de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d'impossibilité technique ou géologique.

4.2.3. En sus des dispositions de Particle 4.2.2, dans le périmétre de I'orientation
d’aménagement et de programmation * La Piéce d’Algon ~

- La gestion des eaux pluviales doit étre compatible avec 'orientation d'aménagement et de
programmation

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou l'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau céblé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent &tre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

4.4. Gestion des déchets

- Un emplacement, intégré & la construction ou mutualisé avec d'autres constructions et
situé au plus proche de la voie de ramassage, doit &tre réalisé pour les conteneurs de
déchets.

Article UP 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

Article UP 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Deéfinitions

Le terme alignement, au sens du présent réglement, designe :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public {voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposé, doit étre compté depuis le parement extérieur des murs, &
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.
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- Les saillies (baicons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent &tre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

6.2.1. Dans la zone UP, a I’exclusion du secteur UPa

- Les constructions doivent étre implantées :
a l'alignement ou en retrait de 5 metres minimum de Falignement,

et dans une bande de 16 meétres de profondeur par rapport & l'alignement.

= Une implantation au-dela de la bande de 16 méires est toutefois admise
pour les abris de jardins et abris a biaches,

ou pour favoriser I'ensoleillement des jardins. En ce cas, les constructions doivent
éire implantées :

dans une bande de 20 métres de prefondeur par rapport a 'alignement

et avec un retrait inférieur ou égal a un métre de celui des constructions
voisines.

6.2.2. Dans le seul secteur UPa

- Les constructions doivent &tre implantées a I'alignement ou en retrait d’un metre minimum
de l'alignement,

6.2.3. En sus des dispositions des articles 6.2.1 et 6.2.2, dans le périmétre de
'orientation d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon

- L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit é&tre
compatible avec I'orientation d’amenagement et de programmation

6.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent étre implantés a l'alignement, ou en retrait d'un metre minimum de l'alignement.

Article UP 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Définitions

La distance désignée par la lettre L doit étre comptée depuis e parement extérieur des
murs ou depuis la limite extérieure des balcons, a l'exclusion des &léments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

- La lettre H représente la hauteur au fattage du batiment & construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de I'implantation de |a construction.
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7.2. Dispositions générales

7.2.1. Danslazone UP,a rexclusion du secteur UPa

. Les constructions doivent étre implantées :
sur une ou plusieurs limites séparatives

ou en retrait des limites séparatives.

- Toute facade ou pariie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantee :
lorsqu'elle comporte des ouvertures, avec un retrait de 6 métres minimum de la
limite séparative,

lorsqu'elle ne comporte aucune ouverture, a I'exception des jours de souffrance,
avec un retrait de 4 métres minimum de la limite séparative.

- Les abris de jardins et abris de blches doivent &tre eédifices sur les limites séparatives.

7.2.2. Dans le seul secteur UPa

Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en
retrait d’un métre minimum des limites séparatives.

7.2.3. En sus des dispositions des articles 7.2.1 et 7.2.2, dans le périmétre de
'orientation d’aménagement et de programmation “ La Piéce d'Algon N

Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre compatible
avec l'orientation d’aménagement et de programmation

7.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
doivent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d’'un métre
minimum de la limite séparative.

Article UP 8 — lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Définitions

. La distance désignée par la leitre D représente la distance horizontale minimale entre
tous points des fagades de plusieurs batiments non contigus implantés sur une méme
propriété, a I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des pefrons ou
autres semblables saillies ainsi que des dispositifs permettant laccessibilité aux
personnes a mobilité réduite

- La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment a consiruire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de la construction.

102 PLU de Menucourt — Reglement



TITRE Il — Zone UP

8.2. Dans la zone UP, a I'exclusion du secteur UPa

8.2.1. Dispositions générales

La distance D, comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de
facades des batiments non contigus doit étre suffisante pour permettre I'entretien facile
des espaces extérieurs et des batiments, etc. et &tre au moins égale :

a 4 metres, lorsque l'une des fagades au moins des batiments excéde 7 métres a
égout du toit ou au sommet de I'acrotére,

et au tiers de la hauteur de [a fagcade |la plus haute (D2H/3), dans les autres cas.

8.2.2. En sus des dispositions de l'article 8.2.1, dans le périmétre de I'orientation
d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon “

- L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
doit étre compatible avec I'crientation d’aménagement et de programmation

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. Dispositions particuliéres pour les extensions et surélévations

- Les extensions et surélévations des constructions existanies doivent &tre réalisées dans
le prolongement latéral et vertical des facades de ces constructions.

8.3.2. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét coliectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

8.4. Dans le seul secteur UPa

- Non réglementé

Article UP 8 — Emprise au sol

9.1. Dans la zone UP, a I'exclusion du secteur UPa

- L'emprise au sol maximale des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du
terrain.

- L'emprise au sol des constructions et installations necessaires aux services publics ou
d’intérét collectif implantées sur une méme propriété n'esi pas réglementée.

9.2. Dans le seul secteur UPa

- Non réglementé
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Article UP 11— Hautey_[_ m_qximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure :

4 partir du niveau du sol aprés aménagement de la zone d’aménagement concerté
(ZAC),

jusgu'a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de l'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixees, les éléments suivants :
les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes @ mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d'energie renouvelable ;
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

{es pylénes, supports de lignes électriques et d'antennes.

10.2. Dispositions générales

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 12 métres.

10.3.En sus des dispositions de [Particle 10.2, dans le périmétre de [Iorientation
d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Alcon *

- Les hauteurs des constructions doivent é&tre compatibles avec ['orientation
d’aménagement et de programmation

10.4.Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n’est pas réglementée.

Article UP 11 — Aspect extérieur
11.1.Dans la zone UP et le secteur UPa

11.1.1. Dispositions générales

- L'aspect extérieur des batiment ou ouvrages & édifier ou & modifier ne doit pas étre de
nature a porter atteinie au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

- Des dispositifs architecturaux ou paysagés doivent permettre une faible visibilité des
véhicules & partir du domaine public (cldtures, zones plantees, grilles en métal déployé,
etc.)
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11.1.2. Batiments neufs

- Les batiments annexes, les extensions et les clotures doivent étre traités de maniére a
dialoguer avec la construction principale et faire l'objet d’un traitement architectural de
gualité.

11.1.3. Batiments existants

- Tous travaux effectués sur une construction existante doivent utiliser des technigues
permettant le maintien et la mise en valeur des caractéristigues constituant son intérét
esthétique et participant a sa qualité patrimoniale.

- Lors de transformation dimmeuble, par changement de destination, division en
logements, démolition partielle, les caractéristiques majeures de la construction doivent
étre préservees.

11.1.4. Intégrafion des éléments technigques

- Les postes électriques, de gaz et télécommunication ou tout autre élément technique
doivent présenter une qualité architecturale qui permette une bonne intégration a
I'ensemble des constructions environnantes. lls doivent éire dans la mesure du possible
intégrés ou accolés 4 une construction et harmonisés a celle-ci dans le choix des
matériaux, revétements et toitures.

- Dans le cas de coffrets concessionnaires de petites dimensions, ceux-ci devront étre
intégrés a la construction ou a la cléture et dissimulés des trappes et portes d'acceés
parfaitement intégrés a la fagade.

- Les parties de constructions édifiées sur des terrasses (cheminées, machinerie
d'ascenseurs, de réfrigération, sorties de secours, locaux de iélécommunication) doivent
s'intégrer dans une composition architecturale d'ensemble.

11.2.En sus des dispositions de 'article 11.1, dispositions relatives aux clétures
applicables dans |la zone UP, a 'exclusion du secteur UPa

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire l'objet d'une attention
particuligre. D'une maniére générale, les clotures sur rue et en limite séparative doivent
étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain (couleur,
matériaux) et avec le milieu urbain environnant.

La hauteur des clotures ne doit pas excéder 1,5 métre.

- Les clétures doivent &ire traitées de fagon a conserver une transparence des vues
transversales vers le paysage agricole.

- L’'emploi a nu des parpaings non recouverts et 'emploi de grillage métallique plastifié, de
haies artificielles et de haies mono-spécifiques sont interdits.

- Les clftures doublées d'une haie doivent étre favorisées, spécifiquement en limite
séparative.

11.3.En sus des dispositions de I'article 11.1. et 11.2., dans le périmétre de I'orientation
d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon *

- L'aspect extérieur des constructions doit é&tre compatible avec [l'orientation
d’aménagement et de programmation
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Article UP 12 — Stationnement

12.1.Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondanit aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les régles applicables aux établissements et constructions non prevus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour
chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du
nombre de logements et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles
constructions principales, et aux travaux sur les constructions existantes.

Toutefois, elles ne s'appliquent pas, 4 condition que les places existantes soient
conservées ou reconstituées :

aux travaux {aménagements, divisions, extensions, etc.) sur les
constructions existantes destinées a I'habitation qui n’aboutissent pas a la
création de logements supplémentaires,

et aux travaux sur les autres constructions existantes (réhabilitations,
rénovations et améliorations) ne créant pas de surface de plancher
supplémentaire,

Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent
article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d'urbanisme doit &tre maintenu.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors gqu'elle est
nécessaire dans le décompte des places exigées, elle doit &tre reconstituée.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

- Lorsgque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m” de
surface de plancher réalisée, le caicul se fait par tranche entiére entamée.

exemple : lorsqu’il est exigé 1 place par tranche de 60 m’ de surface de plancher,
pour une construction de 80 m® de surface de plancher, le calcul par tranche
entamée impose la réalisation de deux places de stationnement.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

- Les places de stationnement pour véhlcules légers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m*, acceés compris, par place.

- Les aires de stationnement doivent au maximum &tre intégrées aux constructions.
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12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

12.2.1. Constructions destinées a I’habitation

I est exigé que soit réalisée, au minimum, 1,5 place par logement

lorsque le nombre de places exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi ay
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou &gale a4 5

- Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, (de type foyers, résidences pour
personnes ageées, pour étudiants, centres d'hébergement, etc.), il est exigé que soit
réalisée, au minimum, une place de stationnement par tranche de 10 chambres.

- Conformément au code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition, étre exigé
la réalisation de plus d'une aire de stationnement lors de la construction, la transformation
ou I'ameélioration de logements iocatifs financés par un prét aidé de I’'Etat.

12.2.2. Constructions destinées aux bureaux

- Il est exigé que soit realisée, au minimum, 1 place de stationnement par franche de 55 m?
de surface de plancher.

12.2.3. Autres constructions

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement lies
au quartier avoisinant.

12.2.4. Possibilités de mutualisation des places de stationnement

- Dans le cas d'une opération d’ensemble, une partie des places de stationnement
prescrites par les articles 12.2.1 4 12.2 2. peut ne pas étre exigée lorsque sont réalisées
des constructions de destination differentes, créant des besoins en stationnement a des
périodes différentes.

- Dans le cadre d'une opération d'ameénagement dotée d'un plan d'ensemble, il peut &tre
satisfait aux besoins en stationnement de 'ensemble de I'opération sous la forme d'un
parc de stationnement commun.

12.3.Normes de stationnement des cycles non motorisés

- Un ou des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus
selon les besoins de la construction et, le cas échéant, atre suffisamment dimensionnés,

et pour les constructions destinées a I'habitation, I'espace doit &tre couvert,
éclairé et facilement accessible depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment et
posséder une superficie de 0,75 m® par logement pour les logements jusqu'a deux
pieces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?

et aux bureaux, I'espace doit étre couvert, éclairé et facilement accessible depuis
le(s) point(s) d'entrée du batiment et posséder une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs
emplacements. conformément aux dispositions du code de la construction et de
I'habitation.
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12.4.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'ameénager sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre
terrain situé & proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déciaration préalable peut étre tenu quitie de ses obligatians en justifiant, confermément
au code de Furbanisme, pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme :

soit de I'obtention d’une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de realisation, et situé & proximité de
'opération,

soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou

en cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération.

Article UP 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

108

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repéres en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou & creer, en application des
dispositions de "article . 130-1 du code de ‘'urbanisme.

. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature 4 compromettre 1a conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de Ia demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Ll du titre ler livre 1l du code
forestier.

13.2.Espaces libres et plantations

13.2.1. Dans la zone UP et le secteur UPa

. Le traitement des espaces libres de la construction doit faire I'objet d’un soin particulier,
afin de participer a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au
développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales.

. Toute nouvelle plantation doit &tre de type cépées, tel gu'aubépines, alisiers, noisetiers,
pruniers sauvages, etc.

- La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes {ensoleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage
est nécessaire, doivent étre replantées sur le terraln des plantations, dont le
développement, a terme sera équivalent.

13.2.2. Dans la zone UP, & I'exclusion du secteur UPa

- 25 % minimum de la superficie du terrain doivent étre aménagés en espaces plantés, dont
la moitié au minimum doit étre conservée en espace de pleine terre.

_  Les forces et densités des vegétaux doivent &tre les suivantes :

arbres : tiges, ramifiées ou cépeées de force 12/14 minimum, & raison d'un sujet
minimum pour 75 m? de surface plantée (hors parking),
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arbustes : touffes de force 40/60 minimum, a raison d’un sujet au m? de massif,

engazonnement : surfaces fortement rationalisées, uniguement deédiées aux aires
de détente et de jeux.

L'interdistance entre les plants doit étre prévue en fonction du développement futur des
arbres ou arbustes :

ils ne doivent pas étre plantés trop prés des bordures de voirie et des batiments,

leur taille adulte des plants doit étre anticipée.
La plantation de couvres-sols persistants est recommandée.

D’une maniére générale, les surfaces traitées en pelouse doivent étre limitées au profit de
prairies fleuries et/ou massifs arbustifs ou rampants.

La frondaison des arbres ne doit pas causer de troubles ni de génes (ensoleillement,
débordement, etc.) pour le fond de propriété vaisin.

Les végétaux (essences, port, caractéristiques) doivent étre adaptées au climat de fagon
a limiter leur arrosage et entretien. Les sols plantés doivent étre perméables et protégeés
si besoin (paillage bois déchigueté, tissé biodegradable, etc.).

Des dispositifs architecturaux (clétures, zones plantées, grilles en métal déployé, etc.)
devront permettre une faible visibilité des véhicules depuis le domaine public.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre d’'ombrage au moins
pour deux places de stationnement.

12.2.3. En sus des dispositions de l'article 13.2.1. et 13.2.2, dans le périmétre de
I'orientation d’aménagement et de programmation “ La Piéce d’Algon “

Le traitement des espaces libres et plantations doit &tre compatible avec Porientation
d'aménagement et de programmation

13.3.Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions de l'article 13.3. ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit 8tre adapté au projet de construction et instatlation
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Un traitement paysager de qualité
des surfaces libres, adapté & I'usage de la construction doit &tre mis en ceuvre et integrer,
si possible, des espaces végétalisés ou plantés.

Article UP 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation des sols n’est pas réglemente,
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Article UP 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Les performances energétiques et environnementales des constructions doivent &tre
compatibles avec {'orientation d'aménagement et de programmation.

Article UP 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementé.
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Réglement de la zone A

La zone A correspond aux zanes, équipées ou non, qu'il convient de protéger en raison du
potentiel agronomique, biologigue ou économique des ferres agricoles

La zone A comprend deux secteurs
- un secteur Aj, dédié aux jardins situés dans les espaces agricoles,

- et un secteur Ap, secteur agricole présentant un intérét écologique particulier.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d’'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée :

par des risques Iliés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Plan de Prévention des Risques Naturels
Previsibles (PPR) lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d'Oise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par I'arrété préfectoral n°97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d’utilité publique, s’impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
périmétre non réglementaire d’anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d’utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous I'indice r.

A Pintérieur de la zone ol figurent d’anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire l'objet d’'un avis de I'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent &tre soumis a I'observation de régles
techniques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de l'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

- par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés & la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de 'absence de gypse
ainsi que de I'état d’aliération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux,
I'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

- par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilite
des constructions, installations ou autres formes d‘utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans le rapport de présentation.

par un terrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait étre précédée d'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
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tassement. Si des projets d’urbanisation sont envisages, les sous-sol enterrés et
rassainissement autonome devront éire interdits dans ces terrains satures d'eau.

par des risques d’inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d'écoulement et les techniques mises en ceuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d'évacuation des eaux de ruisseliement et 'absence d’impact négatif en périphérie
ou en aval de 'opération.

- par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible. L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions technigues neécessaires et adaptees
pour garantir la pérennité et la stabilite des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollués, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site http://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés a la
pollution des sols doivent étre pris en compte dans fous les projets d'aménagement.

Article A1 -  Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone A et ses secteurs

- Toutes les occupations et utilisations du sol, & I'exception de celles soumises a des
conditions particuliéres & I'article A 2.

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
dans les secteurs indicés “r*“

Les occupations et utilisations du sol interdites par le réglement du PPR li¢ aux carrieres
souterraines de gypse abandonnées du Massif de I'Hautil

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres en zone A
et ses secteurs

- Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- Les affouillements et exhaussements de sol @ condition que leurs réalisations soient liées
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou a des aménagements hydrauliques

ou & des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d'espace public,

ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique
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2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres en zone A, a I'exclusion de ses secteurs

- Les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole

2.3. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le seul secteur Aj

- Les abris de jardins, dans la limite de 15 m? d'emprise au sol par parcelle cultivée ou par
terrain et 4 condition que ce soit des constructions légéres,

2.4. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le seul secteur Ap

- Les abris pour animaux, dans la limite de 20 m” d’emprise au sol par terrain et a condition
que ce soit des constructions légéres,

2.5. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans les secteurs indicés “r “

- Les occupations et utilisations du sol doivent respecter les prescriptions définies par le
réglement du PPR lié aux carriéres souferraines de gypse abandonnées du Massif de

I'Hautii
Article A 3~ Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public
3.1. Acces

- Les acces doivent étre adaptés a l'opération. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

- L'accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par l'intermédiaire d’'un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

- Lorsgu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains
desservis par des voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombranis tels que les
véhicules d'ordures ménagéres,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.
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Article A 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelie qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d’'eau potable.

- Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément a la réglementation en vigueur.

4.2, Assainissement

4.21. Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatoire pour toute
consfruction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de [l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

- Enl'absence de réseau, un dispositif d’assainissement individuel peut étre autorisé.

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
ta salubrité et ne doit causer aucune nuisance a Ienvironnement et au voisinage.

Dans la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon & pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas ol une extension du réseau serait uitérieurement
réalisee.

- L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de l'autorité compétente en matiére d'assainissement.
Conformément au réglement d’assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit étre obtenue par le
SIARP.

- Des mesures débitmétriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par le SIARP, permettront de vérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

- La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexé,

- Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de § Ifs pour tenir compte de la faisabilit¢ technique des régulations )
est neanmoins fixé, en cas d’impossibilité technique ou géologique.

4.2.3. En sus des articles 4.2.1 et 4.2.2, dans les secteurs indicés “r

- Les réseaux d'eaux pluviales et d'eaux usées doivent étre raccordés aux infrastructures
publiques, doivent étre étanches et faire l'objet de contréle d’étanchéité. En cas
d’absence de collecteur, les dispositifs autonomes doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
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- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines et, de maniére
générale, toute injection ponctuelle d’eaux dans le sous-sol sont interdites.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- La création, ou 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
{téléphone, réseau cdblé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent &tre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

Articie A 5 — Superficie minimale des terrains

- Non réglemente.

Article A 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a 'usage du public (voie
pubtique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie,

- Le retrait, lorsqu'it est imposé, doit &tre compté depuis le parement extérieur des murs, a
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant Faccessibilité aux personnes a
mobilité réduite.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows..) edifiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre conformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

6.2.1. Dans la zone A, 4 I’exclusion de ses secteurs

- Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 20 métres minimum de
alignement

6.2.2. Dans les seuls secteurs Aj et Ap

- Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 4 métres minimum de l'alignement.

6.3. Dispositions particulidéres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

- Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantés a I'alignement, ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement.
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Article A 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
_ séparatives

7.1. Définitions

- La distance désignée par la letire L doit étre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis la limite extérieure des balcons, 4 l'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

La lettre H représente la hauteur au faitage du batiment a construire. Dans le cas de
terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol naturel des
constructions, au droit de l'implantation de |la construction.

7.2. Dans la zone A, a I'exclusion de ses secteurs

7.21. Principe d’'implantation

- Les constructions doivent &tre implantées en reirait de 7 métres minimum des limites
séparatives et respecter la condition suivante :

la distance (L}, comptée horizontalement, entre tout point de la construction et le
point le plus proche de ia limite séparative doit &tre au moins egale a la différence
d’aititude entre ces deux points (H), soit L2H.

7.2.2. Dispositions particuliéres aux installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif

- Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif doivent étre
implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d’'un meétre minimum de la
limite séparative.

7.3. Dans les seuls secteurs Aj et Ap

Les constructions doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en
retrait d’'un métre minimum de la limite séparative.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

- Non réglemente
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Article A9 — Emprise au sol

- Non réglementé

Article A 10 —\H:q_L_lfteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure 4 partir du sol naturel existant avant
les travaux.

- Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au dreit de l'implantation de la construction.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les élements suivants
les éléments technigues tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,

les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable -
panneaux solaires, aérogénérateurs, etc.

les pyldnes, supports de lignes électriques et d'antennes.
10.2.Dispositions générales

10.2.1. Dans la zone A, a4 I'exclusion de ses secteurs

- La hauteur maximale H des batiments d'exploitation agricole ne doit pas excéder 12
metres au point le plus haut.

- La hauteur maximale H des autres constructions ne doit pas excéder 7 métres jusqu'a
I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére

10.2.2. Dans les seuls secteurs Aj et Ap

- la hauteur maximaie H des constructions ne doit pas excéder 3 métres au point le plus
haut.

10.3.Dispositions particuliéres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

- La hauteur des installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif n’est
pas réglementée.

Article A 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales
- L'aspect extérieur des batiment ou ouvrages a édifier ou 4 modifier ne doit pas é&tre de

nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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L'intégration harmonieuse des construclions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employes.

11.2.Intégration des éléments techniques

. Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et & la
construction, le cas échéant, de manigre a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a 'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les posies de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d'énergie non nuisante,

les aléments des climatiseurs et de pompes & chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

- Les locaux technigues de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a rintérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n’est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité reduite.

Article A 12 — Stationnement

12.1.Dispositions générales

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les places de stationnement pour véhicules |égers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m?, accés compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des bescins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilites de stationnement liees
au quartier avoisinant.

12.3.impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas dimpossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de 'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable peut éire tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément
au code de l'urbanisme, pour les places gu’il ne peut réaliser lui-méme :

so0it de I'obtention d’une concession a long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de
'opération,

soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de l'opération.
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Article A 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

- Les terrains indiqués aux documents graphiques, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boises a conserver, a protéger ou & créer, en application des
dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et 1l du titre ler tivre 1ll du code
forestier.

13.2.Eléments de paysage identifiés au titre de I’article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme

- Les haies bocagéres identifiées doivent &tre maintenues : leur abattage et la réduction
de leur superficie sont interdits.

Toutefois, lorsqu'il est justifié par des raisons phytosanitaires, I'abattage de la
haie est admis a condition gu’elle soit replantée sur une superficie équivalente et
avec des essences locales.

13.3.Espaces libres et plantations

- Les abords de toute construction nouvelle doivent étre traités et aménagés de facon a
assurer son insertion dans le cadre environnant.

Article A 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d'occupation des sols n’est pas réglementé.

_Article A 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Nonréglementé,

Article A 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Non réglementé.
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Réglement de ia zone N

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison, soit
de la qualité des sites, mitieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vie esthétique, historigue ou écologique, soit de ['existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N comprend trois secteurs :

- le secteur Na, dédié aux activités de la Ferme des Saules

- le secteur Nb, spécifique a lancienne champignonniére

- le secteur Ne, couvrant les équipements situés dans les espaces naturels

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du
Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les risques marquant le territoire de Menucourt.

Une partie du territoire communal est concernée ;

par des risques liés aux phénoménes de mouvements de terrain (risque
d’effondrement ou d’affaissement du sol). Le Flan de Prévention des Risques Naturels
Previsibles (PPR) lié aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de
'Hautil, approuvé par arrété préfectoral des Préfets des Yvelines et du Val d'Qise n°95-
204 du 26 décembre 1995 complété par l'arrété préfectoral n"97-175 du 30 juillet 1997,
valant servitude d'ufilité publique, s'impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement. Le PPR figure en annexe du présent PLU. Un
peérimétre non réglementaire d’anciennes carriéres abandonnées figure également, a titre
informatif, sur le plan des servitudes d'utilité publique. Le périmétre de la zone de risque
délimitée par le PPR et le périmétre non réglementaire sont reportés sur le plan de
zonage, sous l'indice r.

A l'intérieur de la zone ou figurent d'anciennes carriéres souterraines, les projets
de constructions peuvent faire l'objet d'un avis de I'Inspection Générale des
Carriéres. Les permis de construire peuvent &tre soumis a 'ocbservation de régles
technigques spéciales ou étre refusés en application des dispositions de I'article
R111-2 du Code de I'Urbanisme.

par des risques de dissolution naturelle du gypse,

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé maiérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur :

d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse
ainsi que de ['état d'altération éventuelle de celui-ci,

de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

La reprise de l|a dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux,
I'assainissement autonome est vivement déconseillé. »

par des risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse
et a la réhydratation des sols. Menucourt comporte des secteurs argileux.

La carte « Retrait-gonflement des sols argileux » annexée matérialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe
au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité
des constructions, installations ou autres formes d‘utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sols
argileux » figurant dans ie rapport de présentation.
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- parun terrain alluvionnaire compressible et des zones humides

Dans ces secteurs, toute construction devrait &tre précédée d'une étude
spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de
tassement. Si des projets d'urbanisation sont envisagés, les sous-sol enterrés et
I'assainissement autonome devront &tre interdits dans ces terrains saturés d'eau.

- par des risques d'inondation pluviale, avec ruissellement, débordement du réseau de
collecte des eaux pluviales

Les projets d’aménagement situés dans les secteurs exposés au risque pluvial
doivent préciser les axes d'écoulement et les techniques mises en oeuvre pour
assurer la mise hors d'eau des constructions futures, les conditions de gestion et
d’évacuation des eaux de ruissellement et 'absence d'impact négatif en périphérie
ou en aval de l'opération.

par le risque sismique. La commune figure en zone de sismicité trés faible L'information
relative a ce risque figure en annexe du présent PLU,

par la présence de canalisations de transport de gaz, reportée au plan de zonage. La
circulaire et l'arrété du 4 aoit 2006 précisent que la présence de canalisations de
matiéres dangereuses (gaz, hydrocarbure liqguide) s’accompagne de trois zones de
dangers pour la vie humaine. Linformation relative a la présence de canalisations de
transport de gaz figure en annexe du présent PLU.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est également rappelé que des sites potentiellement pollues, sont recensés sur le territoire de
Menucourt par le site hitp://www sites-polives.ecologie.gouv.fr/ (Basias). Les risques liés a la
pollution des sols doivent étre pris en compte dans tous les projets d'aménagement.

Article N 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N et ses secteurs

- Toutes les occupations et utilisations du sol, 4 Pexception de celles soumises & des
conditions particuliéres a l'article N 2.

1.2. En sus des dispositions de I’article 1.1, sur une distance de 5 m de part et d’autre
des axes d’écoulement identifiés aux documents graphiques

- Toute construction et tout remblai ou cléture susceptible de faire obstacle 3 I'écoulement

1.3. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
au sein de l'enveloppe des risques liés aux carridres souterraines de gypse
abandonnées :

- Dans les zones de risques identifiées par le PPR lié aux carriéres souterraines de gypse
abandonnées du Massif de I'Hautil, les occupations et utilisations du sol interdites par le
réglement du PFR

- Dans la zone légendée « périmétre non réglementaire » tous travaux de terrassement
pouvant endommager {'écran naturel argileux protégeant les formations gypseuses ainsi
que les rejets importants en surface
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1.4. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites
aux abords des canalisations de transport de matiéres dangereuses identifiées au
plan de zonage

Dans une bande de 5 métres de part et d’'autre de I'axe des canalisations de transport de
matiéres dangereuses, sont interdites toutes constructions ou extensions des
&tablissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Article N 2— Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone N
et ses secteurs

. Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

. Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou a des aménagements hydrauligues

ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce oud ‘aménagement d’espace public,

ou qu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d'un vestige
archéclogique

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuligres en zone N, & 'exclusion de ses secteurs

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére

2.3. En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
i des conditions particuliéres dans le seul secteur Na

- A condition gu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

I'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création
de surface de plancher,

les extensions des constructions existantes, dans la limite de 20 % de la surface
de plancher existante.

2.4. En sus des dispositions de P'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
3 des conditions particuliéres dans le seul secteur Nb

- A condition gu'ils ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et sous réserve qu’ils
respectent les prescriptions définies par le réglement du PPR lié aux carriéeres
souterraines de gypse abandonnées du Massif de I’'Hautil

I'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création
de surface de plancher,
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les extensions et surélévations des constructions dans la limite de 20 % de la
surface de plancher existante, a condition qu’il n'y ait pas de création de
nouveaux logements,

les abris de jardins, dans la limite de 15 m? d'emprise au sol par unité fonciére et
a condition que ce soit des constructions légéres.

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres dans le seul secteur Ne

- A condition qu'ils ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni
a |la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

I'entretien, la réfection et la rénovation des constructions existantes sans création
de surface de plancher,

les extensions et surélévation des constructions existantes, dans ia limite de 30 %
de la surface de plancher existante.

2.6. En sus des dispositions de I’article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres aux abords des canalisations de transport de matiéres
dangereuses identifiées au plan de zonage

- Dans une bande 15 métres de part et d’autre de I'axe des canalisations de transport de
matiéres dangereuses DN100 et de 30 métres des canalisations de transport de matiéres
dangereuses DN150, les occupations et utilisations du sol doivent respecter les mesures
applicables aux abords des canalisations de transport de matiéres dangereuses définies a
'annexe 6.3.4 du présent PLU,

Article N 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les accés doivent &tre adaptés a l'opération. |ls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

- L’accés doit se faire directement par une fagade sur rue, ou par lintermédiaire d’un
passage privé ou par une servitude de passage suffisante.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin
d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a maobilité réduite.

- Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

3.2. Voirie

- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des ferrains
desservis par des voies ouvertes & la circulation publique preésentant les caractéristiques
suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les
véhicules d’ordures ménageres,
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satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

128

4.1. Eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée distinctement et indépendamment au réseau public de
distribution d'eau potable.

Tout raccordement (extension et branchement) au réseau d'alimentation en eau potable
doit étre effectué conformément & la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

4.21. Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement public est obligatcire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit
respecter les caractéristiques du réseau public.

En absence de réseau, un dispositif d’assainissement individuel peut &tre autoriseé,

En ce cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a
la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a I'environnement et au voisinage.

Dans |la mesure du possible, ce dispositif est congu et implanté de fagon & pouvoir
faciliter le raccordement ultérieur des eaux usées vers le réseau public
d'assainissement au cas ol une extension du réseau serait ultérieurement
réalisée,

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la législation en
vigueur et aux prescriptions de ['autorité compétente en matiére d’assainissement.
Conformément au réglement d'assainissement de la zone de collecte de la STEP de
Cergy-Neuville une autorisation de déversement/raccordement doit &tre obtenue par le
SIARP.

Des mesures débitmetriques sur les réseaux d'eaux usées des secteurs concernés par
des projets de création de logements, effectuées par (e SIARP, permettront de veérifier
que les ouvrages de collecte des eaux usées sont suffisamment calibrés.

4.2.2. Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales & la parcelle doit étre privilégiée et &tre conforme au plan
du zonage d'assainissement pluvial annexé.

Un débit de fuite maximum de 2l/s/ha (bases de calcul : surface totale urbanisable -
minimum de 5 I/s pour tenir compte de la faisabilité technique des régulations )
est néanmoins fixé, en cas d’'impossibilité technique ou géologique.

4.2.3. En sus des articles 4.2.1 et 4.2.2, dans les secteurs indicés “r “
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- Les réseaux d'eaux pluviales et d’eaux usées doivent &tre raccordés aux infrastructures
publiques, doivent é&tre étanches et faire I'objet de controle d'étanchéité. En cas
d’absence de collecteur, les dispositifs autonomes doivent éfre conformes a Ia
réglementation en vigueur.

- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines et, de maniére
générale, toute injection ponctuelle d'eaux dans le sous-sol sont interdites.

4.3. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou 'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cablé ou autre ..) ainsi que les raccordements doivent &tre mis en
souterrain, sauf contrainte technique particuliére.

Article N5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Définitions

- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a Vusage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété
riveraine,

et la limite interne d’'un emplacement réservé crée en vue d’un ameénagement de
voirie.

- Le retrait, lorsqu'il est imposgé, doit &re compté depuis le parement extérieur des murs, a
I'exclusion des éléments architecturaux de faible emprise, des balcons, perrons ou autres
semblables saillies, ainsi que des dispositifs permettant 'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite.

- Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) é&difiées en
surplomb des voies publiques ou privées et emprises publiques doivent étre canformes a
la réglementation de voirie en vigueur.

6.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 3 métres minimum de l'alignement

6.3. Dispositions particulieres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

- Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantés a l'alignement, ou en retrait d’'un metre minimum de l'alignement.

Article N 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
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7.1. Définitions

- La distance désignée par la lettre L doit étre comptée depuis le parement extérieur des
murs ou depuis |a limite extérieure des balcons, a I'exclusion des éléments architecturaux
de faible emprise, des perrons ou autres semblables saillies, ainsi que des dispositifs
permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

7.2. Dispositions générales

- Les constructions doivent é&tre implantées en retrait de 3 métres minimum des limites
séparatives

7.3. Dispositions particuliéres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

- Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent étre
implantés sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d’'un métre minimum de la
limite séparative.

Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

- Nonréglementé

Article N9 — Emprise au sol

- Non réglementé

Article N 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions H se mesure
a partir du sol naturel existant avant les travaux,

jusqu’a I'égout du toit ou sommet de 'acrotére.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur H est mesurée au point le plus bas du sol
naturel des constructions, au droit de I'implantation de la construction.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les éléments suivants
les éléments techniques tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps etc.,
les dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes & mobilité réduite,

les élements et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable -
panneaux solaires, aérogenérateurs, etc.

les pylénes, supports de lignes électriques et d’'antennes.

10.2.Dispositions générales
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10.2.1. Dans la zone N et ses secteurs Na et Nb

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

10.2.2. Dans le seul secteur Ne

- La hauteur maximale H des constructions ne doit pas excéder 10 métres.

10.3.Dispositions particuliéres aux installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét coliectif

- La hauteur des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est
pas réglementée.
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~ Article N 11 — Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales

- L'aspect exiérieur des batiment ou ouvrages & édifier ou a modifier ne doit pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’intégration harmonieuse des constructions dans le paysage urbain et naturel
doit étre assurée notamment par leur volume, leur architecture, le choix des
matériaux et des couleurs employés.

11.2.Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent éire intégrés de fagon harmonieuse au site et a la
construction, le cas échéant, de maniére a en réduire I'impact visuel depuis les espaces
ouverts a I'usage du public, et notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,
etc.) et de production d’énergie non nuisante,

les élements des climatiseurs et de pompes a chaleur, en ies habillant d'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a 'usage du public.

- Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclus a Pintérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Cette disposition n'est pas applicable, dans le cas de constructions existantes,
aux dispositifs permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Article N 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publigues. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facilement accessibles et
respecter une superficie minimum de 25 m’, accés compris, par place.

12.2.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

. La surface de stationnement esi déterminée en fonction des besoins induits par la
construction (personnel, personnes accueillies), et les possibilités de stationnement liées
au quartier avoisinant.

12.3.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre
terrain situé a proximité de lopération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
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déclaration préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformement
au code de 'urbanisme, pour les places qu'il ne peut réaliser Iui-méme :

soit de I'obtention d’une concession & long terme de places dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé & proximité de
I'opération,

soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou
en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération.

Article N 13 — Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués aux documents graphigues, repérés en légende par les lettres EBC,
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des
dispositions de Farticle L 130-1 du code de 'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il eniraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre [l du code
forestier.

Article N 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

- Le coefficient d’'occupation des sols n'est pas réglementé.

Article N 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé.

Article N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

Non réglementé.
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TITRE V - ANNEXES
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Lexique

Ces définitions doivent &tre prises en compte pour I'application du présent réglement et de ses
documents graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du réglement
prévalent. Toutefois, ces définitions ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires
apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

Accés

point de desserte d'une propriété fonciére & partir d'une voie publique carrossable

Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire 'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure
a 100 m” et si sa profondeur excéde 2,0 métres.

Alignement

L’alignement, au sens du présent réglement, désigne

- la limite de tout espace du territoire communal ouvert & l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriéte
riveraine,

- etla limite interne d'un emplacement réservé crée en vue d'un aménagement de
voirie.

Annexes

Batiments secondaires et non contigus & la construction principale et non constitutifs de
surface de plancher (garage, abri de jardin, local de stockage des déchets, etc.}

Artisanat

La destination "artisanat* comprend les locaux et leurs annexes ol soni exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de l'artisanat {(entreprise de moins de dix salariés inscrite a la chambre des
métiers).

Brisis (ou Brésis)

Pan inférieur d’'un versant de comble brisé a Mansart, sous la ligne de bris, c'est-a-dire la
ligne de changement de pente entre deux pans d'un méme versant de comble.

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d’'organismes
publics ou privés (y compris les professions libérales) ou sont exercées des fonction de
direction, de services, de conseil, d'étude, d'ingénierie, de traitement d'informatique, de
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gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination
Il y a changement de destination lorsqu’'un batiment existant passe d'une des neuf

catégories de destination (définies a I'article R.123-9 du code de l'urbanisme) a une autre
de ces destinations

- les catégories de destinations définies par l'article R.123-9 du code de
Furbanisme : habitation, Fhébergement hételier, bureaux, commerce, artisanat,
industrie, exploitation agricole ou forestiére, fonction d'entrep6t, constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Commerce

La destination “commerce” comprend les locaux, accessibles a la clientéle, affectés & la
vente de produits ou de services et teurs locaux accessoires. La présentation directe au
public constitue une activité prédominante

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
au sens du présent réglement, comprennent les installations et constructions qui
permettent de répondre aux besoins de |la population :

- équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous-
sol),

- ou ouvrages et locaux techniques liés au fonctionnement des réseaux,

- ou batiments & usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des constructions ef installations necessaires aux services publics
au d'intérét collectif, au sens du présent réglement, comprend :

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux ou
de services urbains,

- les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux,
départementaux, régionaux ou nationaux,

- les constructions affectées aux administrations publigues,

- les créches et halies garderies,

- les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,
- les établissements de santé et d’action sociale,

- les établissements sportifs & caractére non commercial,

- les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées
pour accueillir des concerts et spectacles,
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- etc.

Ne peuvent pas étre, par exemple, considérés comme constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, au sens du présent réglement, les
salles de réception, les complexes cinématographiques, les logements destinés aux
publics spécifiques (résidences étudiantes, etc .)

Construction principale

Construction ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou
construction la plus importante dans un ensemble de constructions ayant la méme
fonction.

Egout du toit

Limite basse d'un pan de toiture d'ou ruisselle, en général, I'eau de pluie récupérée par
un chéneau ou une gouttiére.

Dans le cas des toitures " brisées *, et notamment les toitures & la Mansard, I'égout du
toit est constitué par le sommet du brisis ou sommet de terrasson.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Entrepots
La destination “entrepdts” comprend les locaux de stockage, d'entreposage et de
reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous
les locaux d'enfreposage li€s a une activité industrielle, commerciale ou artisanale,
lorsque leur taille représente plus d'un tiers de leur surface totale, et fous les locaux

recevant des marchandises ou des matériaux non destinés & la vente aux particuliers
dans lesdits locaux.

Espace de pleine terre

Espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des
eaux pluviales

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m? et si son épaisseur excéde 2,0 métres.

Facade

Chacune des faces verticales ou quasi-verticales en élévation d'une construction

Habitation

La destination “ habitation " comprend tous les types de logements, quelques soient leur
catégorie, leur financement, etc. mais exclut les logements visés dans la définition de
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I'hébergement hotelier.

Hébergement hételier

i

La destination “ hébergement hotelier “ comprend les établissements commerciaux
d’hébergements classés, de type hotels et résidences de tourisme, définis par l'arrété du
14 fevrier 1986 fixant les normes et la procédure de classement des hbtels, ou tout texte
gui s’y substituera.

La destination d’hébergement hételier repose sur deux critéres cumulatifs le caractére
temporaire de I’hébergement, et 'existence de services qui caractérisent I'activité d’'un
service hételier.

Industrie

La destination “industrie* comprend les locaux affectés a Fexploitation et transformation
des matiéres premiéres en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en
ceuvre d'équipements lourds et de procédés de fagonnage industriel. Cette destination
comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de produits.

installation classée pour la protection de I'environnement

Etablissement industriel, artisanal ou agricole susceptible de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des
riverains, soumise a une réglementaticn siricte du code de I'environnement.

Les activités relevant de la législation des installations classées sont enumerées dans
une homenclature qui les soumet a un régime d’autorisation ou de déclaration en fonction
de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendres.

Jours de souffrance

Baie éclairant une piéce avec fenétre, garnie d'un treillis de fer dont les mailles auront un
décimetre {environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d'un chéssis a verres
dormant (article 676 du code civil).

Ce type de fenéire doit se situer & une hauteur supérieure @ 2,60 m. par rapport a la face
supérieure du plancher bas de la piéce si elle se situe a rez-de-chaussée, cu a 1,90 m.
par rapport a la face supérieure du plancher bas de la piéce si elle se situe en étage.

Limites séparatives

136

Limites du terrain autres que l'alignement. Peuvent &tre distingués deux types de limites
séparatives : les limites latérales et les limites de fond de terrain.

Lorsque le réglement mentionne les limites séparatives, sans précision, la régle
s'applique aux limites séparatives latérales et de fond de terrain.

Ouvertures

Les guvertures sont constituées de tout percement, muni d’'un cadre ou d'un chassis,
pratiqué dans un mur ou une toiture (baie, fenétre, etc.) afin d’apporter vue, éclairage ou
aération.
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Servitude d’utilité publique

Les Servitudes d’Utilité Publigue (SUP) constituent des limitations administratives au droit
de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales,
établissements publics, concessionnaires de services ou travaux publics).

Elles imposent, en sus des dispositions du PLU, soit des restrictions a lI'usage du sol
(interdiction et (ou) limitation du droit & construire) soit des obligations de travaux aux
propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien ou réparation).

La liste et le plan des servitudes d'utilité publique figure en annexe du PLU.
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1° Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
meétre ;

4° Des surfaces de plancher amenagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens

de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gqu'elles résulient le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain

Ensemble des parcelles cadasirales d'un seul tenant appartenant 4 un méme propriétaire
ou a une méme indivision.

Le terrain est la seule notion retenue pour I'application du réglement du PLU. Si une
propriété est traversée par une voie ou un cours d'eau, ou séparée par un terrain
appartenant a un propriétaire distinct, elle est constituée de plusieurs terrain.

Voie en impasse

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autre voie, que sa partie terminale
soit oUu non aménagée pour permettre les demi-tours
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