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PREAMBULE

La commune de MAUDETOUR-EN-VEXIN a décidé, le 27 avril 2002, d'engager la révision du Plan
d'Occupation des Sols sur l'ensemble du territoire communal, selon la procédure d'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme, conformément aux articles R 123-15 et suivant du code de 'urbanisme.

La loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (dite loi
S.R.U.), complétée par la loi n° 2003-590 - Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a opéré une réforme
d'ensemble des documents d'urbanisme en substituant notamment le Plan Local d'Urbanisme au Plan
d'Occupation des Sols.

Ce nouveau document a pour objectif de fonder une politique locale d'aménagement ; il intégre un
diagnostic et d'un projet d'aménagement et de développement durable.

Le diagnostic qui constitue la premi¢re partie du présent rapport de présentation est établi au regard
des prévisions économiques et démographiques. Il doit permettre de préciser les besoins répertoriés en
matiere de développements économiques, d'aménagement de 'espace, d'environnement, d'équilibre social
de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

L'élaboration prévoit une concertation avec les habitants dés le début de la procédure ; les modalités de
cette concertation avec la population sont fixées par délibération du Conseil Municipal.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), élaboré a partir du diagnostic
préalable définit les orientations générales d’urbanisme et d’aménagement sur I’ensemble du territoire
communal.

Les plans locaux d'urbanisme qui remplacent les plans d'occupation des sols donneront ainsi aux

communes un cadre de cohérence des différentes actions d'aménagement qu'elles engagent tout en
continuant, comme par le passé, a préciser le droit des sols.
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I- INTRODUCTION

Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour I'élaboration du P.L.U.
Préfecture du Val d'Qise - 17 octobre 2002

Le Plan Local d'Urbanisme est un document juridique opposable au tiers.

11 a pour vocation de définir les prévisions d'aménagement du cadre de vie de la commune et les modes
d'utilisation des sols, en application de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et
au Renouvellement Urbains, complétée par la loi n°® 2003-590 - Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
qui fixent les modalités d'élaboration des P.L.U et donnent & la commune l'initiative et la responsabilité de
cette élaboration.

Celle-ci doit s'appuyer sur :

- Le respect des contraintes supra communales :
- Les principes légaux fixés par le Code de I’Urbanisme énoncés dans les articles L. 110 et L.
121.1;
- La loi sur I'Eau n° 92-3 du 3 janvier 1992, la loi du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la
mise en valeur des Paysages, la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'Environnement, la loi du 30 décembre 1996 sur l'air et 'utilisation rationnelle de 1'énergie.

- Les prescriptions particulieres : (Cf. I - 4 - Directives régionales) :

- Le Schéma Directeur de la Région lIle-de-France révisé, approuvé par décret du 26 avril 1994,
- Le Plan de Déplacement Urbain Ile de France (P.D.U.LF.)

- La Charte constitutive du Parc naturel régional du Vexin frangais créé le 9 mai 1995

- Les risques naturels,

- Les sites archéologiques,

- La charte paysageére communale signée le 12 décembre 2003,

- Les servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation du sol conjointement aux regles du P.L.U.

- L'analyse de I'état initial du site et de l'environnement et le diagnostic des facteurs d'évolution de la
commune : Rapport de présentation - diagnostic

- Les objectifs d'aménagement de la municipalité qui doivent guider le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable de la commune : P.A.D.D.

Ces objectifs seront retranscrits au P.L.U. sous forme juridique et réglementaire : plans de zones et réglement

Conformément aux articles L 123.1, R.123.1 a R. 123.14 du Code de 1'Urbanisme le dossier de Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.) comprend :

- Le rapport de présentation,

- Le projet d'aménagement et de développement durable : P.A.D.D.
- Les documents graphiques,

- Le réglement du P.L.U.

- Les annexes.
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I -1 Ledroit existant:

Le Plan d'Occupation des Sols de MAUDETOUR-ENVEXIN a été approuvé le 14 septembre 1990.
Il a fait I'objet d'une modification le 11 avril 1995.

Par délibération en date du 27 avril 2002, le Conseil Municipal a décidé la mise en révision totale du
P.O.S. valant élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme.

I - 2 Objectifs du P.L..U. et perspectives de développement

Commune de 655 hectares située a 1'ouest du département du Val d'Oise et au ceeur du Vexin Frangais,
MAUDETOUR-EN-VEXIN est un village implanté sur une butte, en retrait de la RD 983 qui longe le
territoire en partie Est. Cette voie le relie 8 MAGNY-EN-VEXIN, chef-lieu de canton situé a 7 km au
Nord et a MANTES-LA JOLIE dans les Yvelines & 12 km au sud.

Elle fait partie du canton de MAGNY-EN-VEXIN qui regroupe 26 communes du Vexin Frangais.
Elle est distante de 25 km de la Préfecture, CERGY-PONTOISE et de 50 km de PARIS.

Le Conseil Municipal a décidé la mise en révision totale du Plan d'Occupation des Sols, procédure a

laquelle 1a loi S.R.U. du 13/12/2000 a substitué le Plan Local d'Urbanisme pour les objectifs suivants:

* intégrer les éléments de la charte paysagére communale, afin de protéger et de mettre en valeur le
patrimoine paysager et bati,

* préserver et créer les sentiers de promenade,

* définir des zones d’extension modérée dans la continuité du béti existant,

¢ définir ’ensemble de la zone ND,

* prévoir des emplacements préservés,

* réaménager I’espace public.
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I - 3 Situation de l'aire d’étude et contexte régional:

MAUDETOUR-EN-VEXIN est bordé par six communes limitrophes:
- a1'Ouest : GENAINVILLE
- au Sud : AINCOURT et VILLERS-EN-ARTHIES
- al'Est : BANTHELU et ARTHIES
- au Nord: CHARMONT.

Sa situation géographique est caractérisée par :

- Son appartenance & une zone naturelle d'intérét paysager majeur:
Au sud du territoire, le village et le chteau, annoncés par la superbe allée des Tilleuls en entrée Est et
encadrés par les bois de la Brume et des Religieuses, constituent un site remarquable repéré au plan de
référence du P.n.r.V.f. en zone naturelle d'intérét paysager majeur.
Ce classement porte également sur la partie Nord de la commune englobant le vallon du Fond des
Sablons, les terres agricoles (« Terres Noires »), le Bois de Bénainville et la Ferme de Méziéres .

- Un village de butte, encadré de massifs boisés et dominant la plaine agricole:

L'ensemble géographique communal est composé d'un vaste plateau agricole, entaillé en son centre par un
petit vallon de direction Est-Ouest, et dominé au Sud par une butte couronnée de boisements, sur laquelle
s’est implanté le village  flanc de coteau.

La butte dont I’altitude varie de la cote 150 m 4 205m NGF. présente des pentes de I'ordre de 5 % du Sud
au Nord.

- Une implantation & I’écart des grands axes de communication

Le village, s'est développé & la croisée de chemins vicinaux peu fréquentés, ce qui lui confeére charme et
tranquillité. 11 est cependant peu €loigné de la route départementale 4 grande circulation : la RD 983
(MAGNY-EN-VEXIN / MANTES-LA-JOLIE) qui traverse le territoire en partie Est.

Un village de butte Place centrale du village
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II - POLITIQUES TERRITORIALES ET SECTORIELLES
EXISTANTES

Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour ['élaboration du P.L.U.
Préfecture du Val d'Oise — 17 octobre 2002

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les politiques territoriales et sectorielles existantes:

- Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France,

Révisé et approuvé par décret en Conseil d'Etat, le 26 avril 1994 détermine en fonction du contexte
géographique et du contexte régional les grandes orientations de développement de la commune.

Il a les mémes effets que les directives territoriales d'aménagement (art. L 141.1 du Code de 1'Urbanisme)
et s'impose pour la définition des orientations d'aménagement et la recherche des équilibres.

La destination générale des sols figurant sur la carte du S.D.R.LF. pour le territoire MAUDETOUR-EN-
VEXIN comprend:

- un espace urbanisé€ existant correspondant au village (trame "saumon clair"),
- un espace naturel paysager ou espace vert (trame "vert clair") en partie Sud du village existant,

- un espace bois¢ (trame "vert foncé") & préserver au Sud et a I’Ouest du village, qui font partie du massif
forestier du "Bois de la Brume" et du Parc du Chéateau, de plus de 100 hectares. En dehors des sites
urbains constitués, toute nouvelle urbanisation & moins de 50 métres des lisieres du massif forestier de
plus de 100 hectares est proscrite.

Toutes les formes d'utilisation des sols y sont interdites ou limitativement autorisées. Ces zones ont
vocation a €tre classées en "N" au P.L.U. et & étre couvertes par une protection d'espace boisé classé.

- un espace agricole (trame "jaune") sur les espaces naturels au centre et au Nord du territoire.

- La Charte et le Plan du Parc Naturel Régional du Vexin Francais

La commune fait partic du Syndicat Mixte d'aménagement et de gestion du Parc Naturel Régional du
Vexin Frangais. Les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations et mesures de
la Charte adoptée par décret le 9 mai 1995.

Les communes du Parc en adoptant la charte se sont engagées:

- & ne pas connaitre de développement urbain en dehors des zones urbaines ou urbanisables retenues dans
le plan de référence du Parc, afin de ne pas compromettre la préservation des espaces naturels et agricoles
du territoire,

- a transcrire dans leurs documents d'urbanisme, les orientations et mesures prévues pour chaque zone
définie dans le plan du Parc.

Les principes d'aménagement ci-apres devront étre respectés:
- sauvegarder et enrichir les espaces naturels,
- réhabiliter, réutiliser le patrimoine bati, restaurer et mettre en valeur le patrimoine culturel,
- maintenir et développer l'agriculture dans le respect de I'environnement,
- encourager un développement économique local actif, créateur d'emplois,
- inciter le développement d'un tourisme vert et culturel maitrisé.

Plan Local d’ Urbanisme de MAUDETOUR-EN-VEXIN ~ Rapport de présentation -9-



SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE

Préfecture de fa Région lle de France - D.R.E. - Avril 1994

LEGENDE

Bois ou forét

Espace paysager ou espace vert
Espace agricole

Espace urbanisé

Maudétours
-en-Vexin
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Le plan de référence du P.N.R. du Vexin Francais précise les diverses zones du territoire du Parc dont
les vocations préférentielles pour MAUDETOUR-EN-VEXIN, sont rappelées ci-apres:

Les zones naturelles et foresticres:
Au plan de référence, les parties Sud et Nord du territoire de MAUDETOUR-EN-VEXIN, sont classées
espace paysager naturel d'intérét majeur
Les bois de 1a Brume et des Religieuses, protégés au titre des Espaces Boisés Classés sont repérés comme
Zone Naturelle d'Intérét Ecologique.
Compte tenu de leur qualité paysagere et écologique, plusieurs secteurs naturels du territoire sont
concernés par des inventaires assortis de zonage qui signalent l'intérét des milieux et alertent sur les
menaces qui pésent sur leur avenir : le Bois des Religieuses est en Zone Naturelle d'Intérét Floristique et
Faunistique (ZNIEFF) de type I, le Bois de la Brume au Sud et une partie du Bois des Carriéres au Nord
sont en en Zone Naturelle d'Intérét Floristique et Faunistique (ZNIEFF) de type IT .

Les zones agricoles:

Les zones jaunes intitulées "zones agricoles & conforter ou & reconquérir" doivent étre préservées.
Les zones urbaines:

Les zones blanches baties correspondent aux " zones urbaines existantes"
Les zones a urbaniser:

Les zones blanches non béties correspondent aux éventuelles" zones d'extension urbanisables"

La charte du P.N.R. indique également que :

- la croissance démographique autorisée sur l'ensemble du territoire, (art. 7 de la charte), est de
0,75% par an.

- le volume de logements annuel moyen autorisé pour MAUDETOUR-EN-VEXIN, représenté
par une pastille de couleur, est de 0 & 2 constructions, tant en termes de créations nouvelles qu'en
possibilités de réhabilitation du bati.

- les extensions urbaines seront limitées aux zones inscrites en blanc dans le plan du Parc ; elles
seront implantées sous forme de greffe en continuité du béti existant. Les C.0O.S. devront é&tre en
cohérence avec les orientations de la charte.

- Natura 2000
Le secteur sud-est de la commune est concerné par Natura 2000. (§ carte p. )

- La Charte Paysagére Communale
La commune de MAUDETOUR-EN-VEXIN a approuvé une charte paysagére communale le 12

décembre 2003.

Ce document énonce les dispositions a prendre en considération dans le cadre de la révision du P.L.U.:
* protéger et valoriser les entités paysageres repérées,

* réaménager les fossés et reconstituer les mares supprimées,

* sauvegarder et aménager les chemins ruraux,

* reconstituer les vergers,

* valoriser les entrées de village et les espaces publics,

* protéger les éléments du patrimoine local paysager et bati.

Bilan-Synthése: Incidences des politiques territoriales et sectorielles existantes sur le P.L.U. :
Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France et le Plan de référence du Parc Naturel Régional du
Vexin Francais définissent les grandes orientations d'aménagement de la commune:

- espaces naturels d'intérét paysager majeur a préserver,

- espaces agricoles a conforter ou a reconquérir

- développement modéré de ['urbanisation, limité a un volume moyen de 2 logements par an.
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-7 -

BYOTE || ‘

RUOLED L 4
eygeQ

llanaoe p opwndo aoeung

$ SO[DUNWILIOSIBgUL
senbjuwound] sejaldY,p seuoz

oww: .
otee @
seeg )
zeo

T ue red sUNLILIOD Jed sjuswebo)
¢ up Jod juswabo| us jpuwydo aiquioN

NIXAA-NT-¥NOLIAN

._wv._mmm>_..mmm9m69mo *
ap sbeyjin 12 Binog

uoISuUBIX8,p BU0Z

aeIsSIxa

auibgin auoz

Igsuone no .ﬂ T
sgyojdxa sy || 1] .f {

..omucmEu@‘. L. X-T1T.} 4

nes,p ueid "NEBP SIRCD VI.\\I'
B19IISDI0) UOWEJOA B BUOZ I

8jooube auoz

a:2nbuodau B no Japiojuod D suoy

auue apdipuud D

anbiBojo3a jouauip 9jainyou suoy

s9bnsAod jgigiup ajjasniou auoz

SINOZ $34a ITHILNIYZ4TUd NOILVIOA

9P FUSTUDQ() P [00T W] _

,M&m@@}p a

A0 é \

spd v

EIReg 1

Yo

Coed - S EE,\ YA HP N A AP HODSIEY 7 13 B - ::v P gy m. i::» w
IS AP Ay 2-5:&{.

np u_u,zxw_.—



13/04/2005

Direction départementale

REPURLIGLL FRANCANE
de |'agriculture et de la foret
MINISTERE.
T L AGRK( TLURE
LIMENZAHON du Val d'Oise

N CARTE NATURA 2000 hd

ETEENAGRATR

0 500 1000 Plan local d'urbanisme

T
Metres

4 {\ " :}

s s

¥ 54
o J.f':" i

b e Clox ] L
Rover : 24 e Charine
50 A :
'3):/ b Carveatsn "
., I € e g . 4
= Lies . Kenswlaadin: rigis fef e B
- . i i i Berienr
) 3 - B LS i8I S
2 ¥ e S e e Mu-rcj@ -
o (irniy s i = Vi L
i l‘ﬂ;“{[l ﬁ’ '/ 1 =Y i!”“ -\\/ %
¥ "- \ e g 7 " Rewnia sas fa ,"’( i ’ | o B
s ‘ de Bananvlle o ___ des A i e Banstedu
= l' r o LiF
4 !
’ !
N !
&
1
§Arvieere ‘*‘i
1
i \;
b ]
ra H
RS Ay e o
e aic 5 1 iy o’
1 [
Fang 12
Tog 7
T e soncur Te Bas 3¢ Murns a5 ,,
: Liste Mgnssou . e 4 1
Hi GENAINVILLE ~. /
i B 1t e y.
tia
le & o 3
4
: ] - § :
fd 1a Brediahe i Y o |
d b
2 e it MAUDET Quw BN VEXIN' 4

il Flapsir ™,
B

van . € sterense

vt oratddi Mreie b

B (T
i

'\h

1 Ak
; Maudétour-en-Vexin: L

i3 401 @plu.mn

y fea Senelrs
e <« Fryren
e Fectre ,ﬁ’&
R o r

GRS
i Huree

4 .~ A k’\x/ ; o
e Gy R
PR i b o=

Plan Local d'Urbanisme de MA UDETOUR-EN-VEXIN -12b-



III - ETAT INITIAL DE 1’ ENVIRONNEMENT
III-1 Analyse du paysage

Source : Charte paysagére communale — Bureau A.P.C.E.- J. M. GERARD Paysagiste - Parc Naturel Régional du Vexin
Frangais

III - 1 - 1 Relief
Le territoire de MAUDETOUR - EN - VEXIN, d'une superficie totale de 655 hectares, s'inscrit dans la
vaste plate-forme agricole du Vexin Frangais dominée en partie Sud par un ensemble de buttes-témoin
couronnées de boisements, qui s’étirent du Nord-Ouest vers le Sud — Est de CHAUSSY a
FREMAINVILLE.

Le village s'est développé sur la partie septentrionale du territoire sur les pentes douces de la butte
d’Arthies. Orienté vers le Nord, il s’ouvre sur le vaste horizon de la plaine agricole qu’il domine
largement ; A I’Ouest et au Sud, il est encadré d'une frange boisée constituée par les Bois de la Brume et
des Religieuses. A 1’Est, les champs de culture le séparent du village d’ ARTHIES. L’entrée du bourg est
magnifiée par une majestueuse allée de tilleuls qui signale le chétean.

Le vfllage d’Arthies Le Bois de la Brume
L'ensemble géographique communal, long de 5,5 km du Nord au Sud est ainsi composé d'un vaste plateau
agricole modelé au Sud par la butte d’ARTHIES et au Nord par la butte des Terres Noires et la Ferme de
Mézieres.

Il est entaillé en son centre par un talweg appelé « Le Fond des Sablons ». L'altitude de la plaine est
descendante de la cote 150 NGF au Sud, au pied de la butte bétie, a la cote 115 NGF au creux de vallon,
soit une dénivellation de 35 m., puis ascendante jusqu’a la cote 148 NGF, au point haut de la butte des
Terres Noires au Nord.

Au Sud, le village s’étage a flanc de coteaux de ’altitude 155 NGF en point bas, 2 170 NGF an droit de
1’Eglise, située au centre du village soit une dénivelée de 15 m. et des pentes de 1’ordre de 5 %.

Le relief de la butte s’accentue au Sud jusqu’a la cote 206 NGF, point haut signalé par un pylone de
télécommunications. Les Bois de la Brume et des Religieuses présentent des coteaux a fortes pentes, entre
les cotes 175 NGF et 200 NGF, allant de 10 4 25 %.

e S z .

Point haut de la butte et bois de la Brume au Sud

: : LR & s
La plaine agricole au Nord et le fond des Sablons
Plan Local d’Urbanisme de MAUDETOUR-EN-VEXIN — Rapport de présentation -13-
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III -1- 2 Hydrologie

Sources : Porter & la connaissance des contraintes supra communales pour I'élaboration du P.L.U.
Préfecture du Val d'Oise — 17 octobre 2002
Charte paysagére communale — Bureau A.P.C.E.- J.M. GERARD Paysagiste - Parc Naturel Régional du Vexin Frangais

- Cours d'ea in versant

Le territoire de MAUDETOUR - EN -VEXIN se situe dans le bassin versant de 1’ Aubette, affluent de
I’Epte. Il n’est parcouru par aucun cours d’eau mais la nature du sol est a I’origine de nombreuses
sources. Ce sont essentiellement des « bouillons » (nappe phréatique peu profonde) rendant certains
secteurs marécageux.

La ligne de source se situe entre les cotes altimétriques 150 m NGF et 160 m NGF en limite de 1a zone
bétie et de la zone agricole, secteur de rupture au plan géologique entre I’argile verte et le calcaire de
Champigny.

La présence d’un lavoir, récemment restauré et de mares témoigne de la proximité de cette nappe
aquifére.

Lavoir restauré - chemin du Tertre

- Contraintes naturelles (Ch. VI — Contraintes d’aménagement et servitudes — VI-2 Protections et risques)
Ces caractéristiques hydrologiques induisent plusieurs contraintes naturelles a prendre en compte dans les
projets d'aménagement futur de la commune :

- risques d'inondation pluviale :
De nombreux axes d'écoulement pluvial affectent le territoire au droit des talwegs existants. Ils
convergent au Nord-Est vers le vallon du « Fond des Sablons », empruntant un fossé dirigeant les eaux
pluviales sur I’Etang des Moines situé sur la commune de GENAINVILLE.
D’autres axes de ruissellement convergent dans le Bois de 1la Brume, au Sud- Ouest vers la commune de
GENAINVILLE et au Sud-Est, dans le Bois des Religieuses, vers le lieudit « les Hagues » en limite
communale avec ARTHIES.
Lors de violents orages ou de fortes pluies, les eaux peuvent provoquer des inondations et des coulées de
boues. Il est par conséquent nécessaire de préserver les zones d'extension futures susceptibles d'étre
touchées par ce risque en maintenant un axe inconstructible au droit des talwegs, afin de permettre le libre
écoulement des eaux.
L’ensemble du village et ses pourtours ne sont pas affectés par ces axes de ruissellement temporaires.

Plan Local d’Urbanisme de MAUDETOUR-EN-VEXIN — Rapport de présentation -17 -



Le Schéma Directeur d'Assainissement en cours d'étude devrait permettre de déterminer les ouvrages
et/ou les dispositions nécessaires afin de réguler le débit des eaux pluviales (bassin de retenue).

La commune posseéde pour le traitement de ses eaux usées un réseau d’assainissement collectif géré en
commun avec la commune d’ ARTHIES, sur laquelle est implantée la station d’épuration construite
depuis une trentaine d’années. Celle-ci présente actuellement des problemes de fonctionnement dus a la
présence d'eaux parasites (essentiellement d’origine pluviale) dans le réseau d'eaux usées ; Le Schéma
Directeur d'Assainissement Local a également pour objet d’élaborer un diagnostic du réseau afin de
préconiser les mesures nécessaires pour pallier les dysfonctionnements existants.

Les eaux de rejet s’écoulent dans le fossé drainant les eaux pluviales.

- Prise en compte des recommandations de la charte paysagére communale

La charte paysagére communale met en évidence la disparition progressive de nombreuses mares dont les
cartes postales anciennes témoignent de 1’existence au début du siccle : mare de Mézieres, mare du
chemin du Tertre...
Elle recommande de restaurer a long terme ce réseau hydrographique :
- En recréant les mares supprimées,
- En favorisant I’aménagement des espaces permettant I’infiltration des eaux pluviales (mares
seches) au pied de la butte au lieudit la Marniére, le long des chemins vicinaux N° 2 et N° 4.
- En nettoyant et curant périodiquement les fossés existants pour 1’écoulement naturel des eaux de
pluie et en créant un nouveau fossé a I’ouest du village (lieudit Les Saules Durand et les Bigottes)
- En créant un nouveau bassin de retenue des eaux en complément de celui existant afin de limiter
les débordements dans la plaine en période hivernale et par forte pluie.

% Le Fossé des Sablons

La Grande Mare
Plan Local d’Urbanisme de MAUDETOUR-EN-VEXIN — Rapport de présentation - 18 -
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III - 1 - 3 Géologie
Sources : BR.G.M. - Carte géologique n°153 - Mantes-la-Jolie - XXIII-13
Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour l'élaboration du P.L.U. Préfecture du Val d'Qise : 17/10/02

Les caractéristiques paysageéres du territoire communal résultent essentiellement de son sous-sol immédiat
et de la géomorphologie locale. Le territoire comprend des natures de sols distincts selon les différents
milieux physiques qui le composent :

- La butte :
Le sommet de la butte, au sud du territoire, est couronné par une formation d’argile a meulicre de
Montmorency : g2b. Elle est épaisse de 4 a 5 metres. Les blocs de meuliere sont les plus souvent
caverneux, entourés d’une argile kaolinique ferrugineuse.
Ce substrat favorise le développement en surface de la Chénaie sessiflore 2 Myrtille, mélée de chénes
pédonculés et de Molinie.
Le village d¢ MAUDETOUR est implanté sur une nappe de Sables de Fontainebleau (g2a). C’est une
nappe suspendue qui a favorisé I’implantation de villages tels que Arthies, Aincourt, Villers-en-Arthies et
Maudétour-en-Vexin. Ces sables sont fins, trés bien classés, blancs, jaunes et rubéfiés. Leur épaisseur
dans les buttes de 1’ Arthies, varie de 35 4 45 métres.
Cette nappe donne naissance a de petits ruisseaux qui coulent a la base des buttes oligocénes, sur les
argiles sannoisiennes qui forment les flancs de coteaux avant de se réinfiltrer dans le calcaire ludien en
pied de butte. En surface se développe la Chénaie sessiflore claire a Myrtille ; le chitaignier est abondant
en taillis.

- les coteaux :
Le versant nord de la butte présente des pentes dont le sous-sol est formé d’une bande du Sannoisien : gl
qui comprend deux faciés différents : A la base, des marnes blanches et vertes d’une épaisseur de 5 a 7
metres, surmontées par un niveau meuliérisé dont 1’épaisseur ne dépasse pas 1 métre, formé dans des
blocs discontinus de meuliere de Brie empétés dans des argiles rougeétres.

- la plaine agricole :
Le pied de la butte est constitué par le marno-calcaire de St. Ouen et le calcaire de Champigny : e6b-7.
Calcaire blanchétre avec persistance des argileuses fibreuses et présence de silex. Son épaisseur varie de 4
a 6 m. Elle soutend la partie sud du plateau agricole communal.
Le reste du plateau est composé successivement des formations suivantes :
- Sables de Cresnes : e6b2 ; ce sont quelques meétres de sables jaunes et fins,
- Sables d’ Auvers et de Beauchamp : e6a qui présente une alternance de lits sableux et calcaro-
gréseux localement grésifiés en blocs mamelonnés a I’Est de Genainville,
- Limons de plateaux (LP) d’une épaisseur d’environ 1 m, de texture argilo-sableuse et de loess en
placage. Ces limons pulvérulents sont calcaires et sont typiques d’un dépot éolien.
Ils sont favorables a la grande culture céréaliére.
Le talweg qui entaille le plateau, au lieudit « Fond des Sablons » est soutendu par une formation de
Calcaire grossier e5 : qui se développe largement a 1’Est sur la commune de Genainville ; Puissant de 20
a 40 m, il a été largement exploité pour pierre a batir ; il est fréquemment perforé par des puisards et des
galeries karstiques.
La partie Nord du plateau, les Terres Noires et Méziéres, repose sur des Dépots de pente a silex ou &
meulieres : C, formation caillouteuse qui forme un vaste épandage entre Genainville et Charmont ol a la
meulicre s’ajoute le gres bartonien.

Contraintes géotechniques (Ch. V- Prise en compte des contraintes d'aménagement et des servitudes)

Les sols argileux et marneux sont sensibles a I’eau et présentent des risques de mouvements de terrain
consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols. Des précautions particulieres doivent étre prises
pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.
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I1I -1- 4 Evolution de la couverture des sols et patrimoine naturel remarquable

Sources : Récapitulatif Foncier badti et non bdti - 2002
Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour I'élaboration du P.L.U. Préfecture du Val d'Oise 17/10/02.

La surface du territoire communal est de 654 ha 68 a 15 ca.

_______________________ Typologie des espaces ___Superficie (ha) Pourcentage
Terres agricoless 433,9270 66,3%

Peds 64,0069 _9.8% |
Bois F 130,2211 . 199% |
Landes, friches . 04888 1 0,1%
Eaux, mares S S 0,0680 00% |
Jardins potagers ~3,0303 0,5% |
Terrains d'agrément I 59996 0.9% |
'Espaces urbains et terrains a batir 10,8356 | 1%
Contenance non cadastrée-voirie 6,1042 0,9%

Superficie du territoire: TOTAL 654,6815 100,0 %

Evolution de la répartition : Espaces naturels/espaces urbains — voirie

Les espaces naturels : terres, prés, bois, occupent plus de 95 % du territoire ; ils forment des entités
distinctes et géographiquement homogenes situées autour du noyau béti que constitue le village. Leur
superficie n’a pratiquement pas évolué entre 1994 et 1999.

- les espaces agricoles
Les terres agricoles occupent la totalité de la plaine qui s’étend & perte de vue en partie Nord de la butte.

En 2002, elles représentent 433,93 ha soit 66,3 % de la superficie du territoire communal.
L'espace y est dominé par la céréaliculture (céréales, betteraves industrielles, cultures fourrageres). La
valeur agricole des sols constitués en partie de limons des plateaux est de bonne qualité.

La plaine agricole au nord du village de MAUDETOUR-EN-VEXIN
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Les prés (herbages ou friches) représentent 64 ha. soit 9,8 % de la superficie communale. Ils occupent les
terrains libres autour du village et le pourtour de la Ferme de Méziéres, au Nord du territoire. Il n’y a plus
d’élevage d’animaux sur la commune.

B o

Pré a Uouest du village Ancien verger - entrée nord du village

Il ne subsiste pratiquement plus de vergers sur le territoire. C’est pourquoi la commune souhaite protéger
celui qui subsiste en entrée Nord du village, élément paysager caractéristique du paysage rural.
Actuellement, trois exploitations agricoles ont leur siege social sur la commune : la Ferme de Mézieres au
Nord du territoire et deux importantes fermes au centre du village.

Au P.O.S. de 1995, les terres classées a vocation agricole (champs de culture, prés) représentaient

463 ha., soit 70,7 % de la superficie du territoire.

- les espaces boisés
En 2002, la commune comptait 130,22 hectares de bois, soit 19,6 % de la superficie communale.

L’ensemble des bois couronnant la butte fait partie d’un massif forestier de plus de 100 ha. : bois de la
Brume et bois des Religieuses. Une lisieére de 50 m. doit &tre maintenue inconstructible sur tout le
pourtour de ces massifs, en dehors du site urbain constitué.

Le Bois des Religieuses au Sud du vilage

Les autres boisements ou remises, au Nord du territoire correspondent a des massifs de moins de 4
hectares ou compris entre 4 et 100 hectares : le Bois de Genainville.
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- le site urbanisé et impact sur le site naturel

Le site urbanisé de MAUDETOUR-EN-VEXIN s’est développé sur une butte ; implanté a flanc de coteau
il est largement perceptible dans le paysage.

11 forme un noyau béti resserré autour d’une place centrale dominé par I’ Eglise, 2 la croisée de chemins
d’axe Nord-Sud et Est-Ouest.

La structure du site bati est de type « village traditionnel groupé ». Les constructions s’égreénent le long de
deux axes principaux en forme de X qui se croisent sur la place de I’ Eglise : la rue de la Grande
Mare/Route des Bruyeres et la route d’ Arthies/route des Moines.

11 est magnifié en entrée Est du village par une splendide allée de tilleuls qui ouvre la perspective sur le
chateau inscrit 2 I’Inventaire des Monuments Historiques, sa cour d’honneur et son parc. Cet ensemble de
grande valeur patrimoniale forme un écrin paysager remarquable autour de I’Eglise, 1a Mairie et les
maisons traditionnelles de la rue principale.

Les espaces urbanisés représentent au P.O.S. approuvé de septembre 1990, révisé en 1995, une superficie
de 8,5 ha soit 1,30 % de la superficie communale.

Il n’y a pas de zone d’aménagement futur inscrite au P.O.S.

Les développements récents, trés limités ont été peu consommateurs d'espaces ; 5 maisons ont été
construites durant les dix derniéres années par densification du tissu existant.

La Ferme de Méziéres constitue le seul écart existant au Nord du territoire.
L’ancien hameau du Tertre, situé 2 800 m. 4 I’ouest du village sur la route de Villers-en-Arthies, encore
habité au début du 19°™ si¢cle, a aujourd’hui disparu.
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n rimoine naturel remar |

Le site de MAUDETOUR-EN-VEXIN présente une qualité paysagere remarquable, qui a généré un
ensemble de protections conservatoires sur les sites et les milieux naturels :

- site inscrit du Vexin Francais institué le 19 juin 1972, sur ’ensemble du territoire,
- chateau, parc et cour d’honneur inscrit & I’Inventaire des Monuments Historiques (arrété du 11/04/1947).

Chdteau de Maudétour-en-Vexin, cour d’honneur et parc

Au plan de référence du Parc naturel régional du Vexin Frangais, la partie Ouest du village est classée
"Zone naturelle d'intérét paysager majeur"; le massif boisé de la butte de 1’ Arthies, dont font partie le
Bois des Brumes et le Bois des Religieuses, est par ailleurs repéré en tant que " Zone Naturelle d'Intérét
Ecologique ".

Il est également concerné par des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZN.IE.F.F.) - inventaire coordonné par le Museum National d'Histoire Naturelle recensant les espéces
floristiques et faunistiques remarquables :

ZN.IE.F.F. de type I : c’est une zone de valeur écologique de premier ordre comprenant des espéces ou
des milieux localement rares ou remarquables, qu’il importe de préserver.
- Sud du « Bois des Religieuses ;

ZN.IE.F.F. de type II : elles couvrent de grands ensembles naturels, tels que vallées, massifs forestiers
riches et peu modifi€s, offrant de potentialités biologiques intéressantes.

- Bois de la Brume et Bois des Bruyéres.

La qualité remarquable des espaces naturels ainsi reconnue nécessite des régles de protection stricte dans
le Plan Local d’Urbanisme.
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Entité, eres mises en éviden rlach ¢re communale :

La charte paysagére communale a mis en évidence trois entités paysageres qui caractérisent le paysage
maldestorien ; elles font I’objet de recommandations paysageres qui seront prises en compte par le Plan
Local d’Urbanisme:

- Entité n° 1
Le plateau-plaine agricole portant sur I’espace compris entre le village au sud et le lieudit « Fond des
Sablons ». Elle se caractérise par de larges étendues agricoles faisant partie d’un plateau d’environ 2500
hectares qui s’étend de Genainville a Avernes.
Il est recommandé de protéger la végétation spontanée ayant poussé le long du fossé des Sablons par
I’acquisition d’une bande de terrain de part et d’autre du fossé.

Plaine agricle Nr .

- Entité n° 2
La butte d’ Arthies — massif boisé situé au sud du territoire correspond a une zone boisée composée du
Bois de la Brume, du Bois des Religieuses, d’une clairiere et de la partie boisée du parc du chéteau.
Le devenir des espaces naturels et boisés ainsi que de la ferme situés a ’entrée ouest du village est 1i€ au
projet d’aménagement d’un golf de 130 hectares.
Il est recommandé de conserver le caractére de route forestiére de la route de Maudétour-en-Vexin a
Villers-en-Arthies et de s’opposer a tout déboisement aux abords de la route.
Il est également préconisé de veiller au maintien des itinéraires de promenade existants a travers ces bois

pour les Maldestoriens.
Clairiére sud et bois de la Bucaille
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Chemin de randonnée GR. 11 Bis - Route de Villers

- Entité n° 3
Un écart bati agricole correspond 2 une zone agricole de culture céréaliere intensive sur laquelle est
implantée une ferme.
Des bosquets,des remises boisées, des chénes remarquables en limite du territoire avec Charmont, des
taillis indiquant la présence d’une ancienne mare ont été repérés comme éléments structurant le paysage.
La charte paysagére recommande :

- de recenser les remises existantes en Espace Boisé Classé

- de réaménager la mare située le long de la RD 983. servant de repere dans le paysage.

- de replanter en vergers les herbages entourant la Ferme de Mézitres avec des arbres de haute

tige.

Par ailleurs le réseau de cheminements existant sur cette partie du territoire est particulierement
intéressant : chemin d’acces au site archéologique de Genainville, chemin reliant la Ferme de Mézieres au
lieudit « les Terres Noires », le sentier de Grande Randonnée GR 11 qui permet aussi de découvrir le

paysage.

Ferme de Mézieres

o~
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Bilan - Synthése : Analyse du site naturel

Le territoire communal, d’une superficie de 655 hectares et long de 5,5 km du Nord au Sud, est constitué
en partie Sud d’une butte qui domine une plaine agricole entaillée en son centre par une petite vallée de
direction Est-Ouest, a la cote 120 m NGF. Le point culminant de la butte se situe a la cote 206 m NGF.
au sud-ouest du territoire (pylone TDF).

Les flancs de coteaux d’exposition Nord, sur lesquels s’est implanté le village présentent une dénivelée de
I’ordre de 5 %.

L’analyse hydrologique et géologique fait apparaitre des contraintes géotechniques qui limitent les
possibilités de construire ou imposent des mesures particuliéres : risque d’inondation pluviale, risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Plusieurs talwegs (vallées séches) entaillent le plateau agricole et la butte qui surplombe le village ; ils
constituent des axes d’écoulement d’eaux pluviales qui n’affectent pas directement les zones urbanisées.

Le Schéma Directeur d’Assainissement en cours d’élaboration a notamment pour objet de déterminer les
ouvrages et/ou les dispositions nécessaires afin de réguler le débit des eaux pluviales (bassin de retenue)
La commune posséde pour le traitement de ses eaux usées un réseau d’assainissement collectif géré en
commun avec la commune d’ARTHIES, sur laquelle est implantée la station d’épuration.

Le Schéma Directeur d'Assainissement Local a établi un diagnostic du réseau afin de préconiser les
mesures nécessaires pour pallier les dysfonctionnements existants dils a la présence d’eaux parasites
(eaux pluviales).

Dans le Plan Local d’Urbanisme, les contraintes géotechniques sont reportées sur les plans graphiques.
Les secteurs correspondants sont soumis aux prescriptions particuliéres figurant dans le réglement.

La couverture des sols n’a quasiment pas évolué ces derniéres années. L’espace rural constitue plus de
95 % de la superficie communale.

Le plateau agricole, trés ouvert, qui occupe le centre et le nord du territoire est voué a la céréaliculture ;
Des massifs boisés situés a I’Quest et au Sud du village couronnent la butte et agrémentent la vaste
propriété du chiteau de Maudétour qui fait face au village sur sa partie Sud.

Le tissu urbanisé occupe 2 % de la superficie communale ;

Le site présente une qualité paysageére certaine, reconnue par les protections existantes (site inscrit,
monument historique protégé) et les inventaires recensant les espéces floristiques et faunistiques

remarquables.
(site inscrit du Vexin Francais, chdteau de Maudérour, son parc et la cour d’honneur inscrit a Uinventaire des monuments
historigues, zone naturelle d’intérét paysager majeur au plan de référence du P.N.R. du Vexin Frangais, Zones Naturelles

d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique).
La charte paysagére communale a mis en évidence trois entités paysagéres qui caractérisent le territoire

maldestorien et recommande des actions qui sont traduites au P.L.U. afin de pérenniser les protections
nécessaires.
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III — 2 Analyse du site bati

111 -2 - 1 Disposition urbaine et réseau viaire

Les axes de communication

Le territoire communal est traversé sur sa partie Est par un axe de communication important, la Route
Départementale N° 983 reliant Mantes-la-Jolie (A13) au sud a Magny-en-Vexin (RN. 14) au Nord-Ouest
mais le village s’est formé a 1’écart, sur un détour de cette route, comme !’indique son nom. En revanche
il est directement relié aux villages qui D’entourent : GENAINVILLE, CHAUSSY, VILLERS-EN-

ARTHIES, ARTHIES par des chemins vicinaux.

La disposition d'ensemble du village est marquée par sa position & flanc de coteau qui lui confére un
aspect de « village de butte », trés perceptible depuis le vaste plateau agricole qui I’entoure au Nord ; il
est encadré par le somptueux écrin de verdure que forment les boisements de la butte de 1’ Arthies et le
parc du Chéteau au Sud.

Il présente une forme de noyau homogéne structurée par 4 voies communales qui se croisent en son
centre, sur la place de I’Eglise : V.C. n° 4 de « Maudétour-en-Vexin au cimetiére » au Nord-Est (rue de la
Grande Mare), V.C. N°2 de « Genainville 2 Maudétour-en-Vexin » au Nord-Ouest (route des Moines),
V.C. N°3 de « Maudétour-en-Vexin au Tertre », V.C. N°1 « d’Arthies & Wy-dit-Joli-Village » (route des
Bruyeres).

L’organisation spatiale d¢ MAUDETOUR est caractéristique du village traditionnel « groupé », o1 sont
rassemblés maisons d’habitation et batiments d’exploitation, autour du Domaine seigneurial du Chéteau
et de I'Eglise.

Les extensions périphériques récentes se sont développées de part et d’autre du noyau historique, a I’Est
(rue du Clos Breton) et a I’Ouest (route des Moines) en préservant 1’équilibre de la disposition d’origine.

Le village actuel regroupe 77 logements dont 44 % sont antérieurs a 1949. Les surfaces urbanisées
représentent 8,50 ha. face au Domaine du Chéteau dont 1’emprise du Parc occupe 13 ha.

Grice a sa situation, a ’abri des grands axes de circulation, le village a préservé la qualité de son site
rural et sa tranquillité.

Les écarts :

Le hameau de la « Ferme de Méziéres » abrite un ancien corps de ferme a environ 3 km au Nord du
village.

Jadis fortifiée, cette ferme composée de batiments d’époque et de style différents s’organise autour d’une
cour centrale. Un hangar neuf de grandes dimensions a récemment été construit a ’extérieur de la cour en
partie Sud.

L’exploitation est accessible depuis la RD. 983 par un chemin qui traverse la cour et se prolonge en
direction des « Terres Noires » et du Bois de Genainville a I’Ouest. Autrefois ce chemin rejoignait le
village par le Sud.

Un ancien hameau appelé « le Tertre », situé au point haut de la butte, a2 800 m. & I’ouest du centre du
village, qui était habit€ au 19°™ siecle, n’existe plus.

Les chemins

Complémentairement aux grands axes routiers, les espaces naturels environnants sont parcourus par de
nombreuses sentes rurales qui forment un réseau de chemins de randonnée vers les sites remarquables des
buttes d’Arthies au Sud ou les espaces agricoles du plateau Vexinois au Nord, a 1’Ouest et a I’Est.

Le territoire est ainsi traversé du Nord au Sud par le chemin de Grande Randonnée N° 11 qui méne au site
gallo-romain de Genainville et par des sentiers de Petite Randonnée qui longent le Bois de la Brume.

Plan Local d’Urbanisme de MAUDETGUR-EN-VEXIN — Rapport de présentation 31



Agence d Architecture et o Crbanisme
A. GENIN er M. SIMPN

N MAGNFEN-VEXIN
’T\ b \
N -

Vers

GENAINVILLE

Vers

MANTES-LA-JOLIE

Vers GENAINVILLE

//'/"

&=

X b
AN

- i

Commune de MAUDETOUR-EN-VEXIN
Voies de communication et chemins
/10 000

-32-




NIXZANE-ENOLTAAVIN 0P HMISIDGP o]

‘..v 3

suuauipe 31ydesboloyd
NIXIA-NI-YNOLIANYW

OWIS MO 12 NINFD sulty
RGL7),P 12 DY 1P 2IUIEY

-




IIT - 2 - 2 Développement historique du bourg

Sources : Monographie communale de instituteur G. PIERRA — 1899- « Commune de Maudétour »
"Guide du Vexin Frangais" - Editions du Valhermeil
"Le patrimoine des communes du Val d'Oise" - Editions Flohic - " Le Val d'Oise" - Deslogis-Lacoste -

La structure urbaine du village d¢ MAUDETOUR-EN-VEXIN résulte d'un processus de développement
historique ancien qu'il importe de rappeler afin de déterminer les atouts et contraintes a prendre en compte
dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la commune.

Evolution historique du village

La découverte d’une nécropole au hameau de Mézieres témoigne de 1’occupation du site depuis 1’époque
du Néolithique moyen : ses strates conservent des traces de sépultures datant du II°™ siecle & 1’époque
mérovingienne.

Le village se constitue au Moyen Age et subit de nombreux siges au cours des guerres des IX®, X et XI°
siecles, date a laquelle on le dénomme Maldestor.

En 1161, Agnés de Montfort fit édifier une chapelle isolée dans la plaine 2 1’endroit du cimetiére actuel.
Celle-ci fut totalement détruite en 1835.

Le seigneur de Rubentel qui succéde a cette famille est connu pour avoir payé en 1250 une partie de la
rangon de Louis IX, lorsqu’il fut prisonnier des Sarrasins. A cette époque le village comptait 50 feux soit
environ le méme nombre d’habitants qu’aujourd’hui.

Patrimoine historique remarquable

- Ancienne maladrerie St. Thomas
Il existait au XIV “™s. une maladrerie, démolie au XVI*™s. dont les vestiges subsistent dans le centre du
village, route des Moines.

Vestiges de la Maladrerie St. Thomas Egﬁe Notre Dame de | "Assomption

- L'Eglise Notre Dame de 1’ Assomption

L’Eglise existante, au ceeur du village, fut construite en 1835 avec les matériaux récupérés de I’ancienne
Eglise Notre Dame de 1’ Assomption, détruite partiellement en 1773, puis en 1784 et rasée en 1835.

Elle fut érigée pres du chiteau, aux frais de la comtesse de Rancher par I’architecte P. Barthélémy. Elle
est de style néo-classique
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- Chéteau, cour d’honneur et parc (inscrits a Iinventaire des M.H. le 11/04/1 947)

Ce monument est I’élément patrimonial primordial du petit village et fut & l’origine de son
développement.

La famille de Rubentel fit construire un manoir qui fut démoli entiérement par le Comte de Rancher au
XVII *™ 5. Celui-ci fit batir au méme emplacement un chateau resté inachevé,

Le monument comprend un pavillon central, couronné d’un fronton triangulaire, orné des armes des
Rancher et Blangy, surmontées d’une couronne de marquis et doté d’une seule aile sur le coté.
L’ensemble s’ouvre sur une cour d’honneur pavée, fermée par une grille en fer forgé portant les initiales
de Charles de Rancher, seigneur de Maudétour.

Chdteau de Maudétour-en-Vexin
Allée d’honneur Pavillon central

A I'Est, le pavillon s’ouvre sur une vaste perspective qui se prolonge hors des murs d’enceinte du
domaine par une allée bordée d’un double alignement de tilleuls.

Cet axe est bordé de part et d’autre par les batiments des communs ; d’un coté, en prolongement de 1aile
unique se trouvent les écuries. En face sont disposés 1’auditoire, qui était 2 la fois le tribunal et le lieu de
détention, ainsi qu’une chapelle construite en 1738.

Allée des tilleuls — Perspective sur le chdteau Batiments des communs
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Fagade Sud orientée sur le parc

L’ensemble est complété par un pigeonnier carré construit en pierre de taille.
11 subsiste une glaciére souterraine destinée a conserver la glace recueillie I’hiver dans 1’étang.

Glaciere Pigeonnier

Le parc, dessiné par Le Notre, s’étend sur 13 hectares. De 1’aménagement primitif, subsistent les vestiges
d’un potager et d’une fontaine de pierre, dont la source alimentait un bassin poissonneux.
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Parc du chiteau Ancien potager et étang
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Eléments du patrimoine rural ancien
La commune abrite par ailleurs de nombreux petits édifices ruraux anciens qui constituent le patrimoine
local traditionnel ; ils méritent d'étre préservés et valorisés :

* Lavoir
* Croix Franguiller 17 ®™ s - Angle route Grande Mare et Chemin Neuf
e (Calvaire

* Ancienne grange 1860 transformée en salle polyvalente,
* Ancienne forge de 1740

¢ Le cimetiére,

* La mare,

* La fontaine route des Moines,

* Lamotte féodale.

Fontaine — Route des Moines Motte féodale

Sites archéologiques a préserver
Sources : Porter a la connaissance des contraintes supra communales pour l'élaboration du P.L.U.
Préfecture du Val d'Oise 17/10/2002 - Ministére de la Culture et de la Communication - D.R.A.C.

La commune recéle un site archéologique pour lequel la D.R.A.C. (Service Régional de 1’ Archéologie)
demande a étre consultée pour avis sur tout projet de travaux susceptibles de porter atteinte au sous-sol,
en application du décret 86.192 du 5 février 1986.

Il s'agit de :

* Le village (motte féodale),

* Le Tertre (hameau médi€val disparu),

* Le cimetiere (église primitive et nécropole du haut Moyen-Age)

* Benainville (les Terres Noires ») villa gallo-romaine,

* L’Argilicre (la remise de Benainville ») : nécropole et point secondaire

En application de l'article R 123.11-h du Code de 1'Urbanisme, leur inscription sera reportée dans les
documents graphiques du Plan Local d'Urbanisme.

Par ailleurs, il existe plusieurs indices archéologiques dont la localisation exacte reste & préciser.

Sur I’ensemble du territoire communal s’applique la réglementation relative aux découvertes fortuites
susceptibles de présenter un caractére archéologique.

Il est rappelé que les terrains contenant des vestiges archéologiques sont protégés par la loi du 27
septembre 1941, validée par ordonnance 45.2092 du 13 septembre 1945 et complétée par la loi 80.532 du
15 juillet 1980.
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MAUDETOUR -EN-VEXIN
Sites archéologiques
Carte IGN ~

Feuille : 2113 E/2213 0 Commuue : MAUDETOUR-EN-VEXIN
Département : VAL D'OISE - 95 16 379
Anndce : 1991

Source : D.R.A.C. Ile de France - Service Régional de I’Archéologie - 2004
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Schéma organique du tissu urbain.

Service du Cadastre : Cadastres anciens de Maudétour-en-Vexin

Les rappels historiques illustrent la formation trés ancienne du village qui remonte a 1’époque médiévale.
Des témoignages cartographiques apparaissent au 18 “™ sieécle et nous informent plus précisément sur son
développement urbain.

- Carte de Cassini :

La carte de Cassini levée par ordre du Roy, datant de 1736, représente 1'Eglise de Maudétour-en-Vexin
située a cette époque & I’emplacement du cimetiére actuel, le chiteau de Maudétour, les hameaux de
Mézieres, de Maudétour ainsi que celui du Tertre au sud-ouest du village.

La route de Magny-en-Vexin & Arthies correspondant au tracé de la RD. 983 était existante.

Elle était doublée par un chemin qui reliait Magny-en-Vexin & Mantes, qui passait a 1’ouest de la ferme de
Mézieres, rejoignait la chapelle de Maudétour puis se scindait en deux routes, 1’une rejoignant le chateau
de Maudétour, puis Aincourt au sud-est et I’autre passant par le hameau du Tertre et Vienne-en-Arthies
au sud-ouest.

Les trongons de cette route coupée et morcelée apparaissent sur le plan de la monographie communale
(1899) et subsistent encore (C.R. dit du Vieux chemin de Mantes.- tracé du GR. 11 en limite communale
avec Genainville et C£.R. n° 18 du Tertre 4 Omerville)

- Plan Napoléonien de 1819
Ce premier plan cadastral reproduit la composition du village au début du 19°™ siecle. Celle-ci a été
préservée jusqu’a nos jours et de nombreuses constructions de la rue du Parc datent du 18 *™ sigcle.

- Plan de la commune de Maudétour — Monographie communale 1899

Le plan communal figurant dans la monographie de l’instituteur mentionne l’ensemble des voies et
chemins ruraux qui sillonnent le territoire a cette époque. Nombre de chemins ont été préservés jusqu’a
nos jours.

- Rappel de I’évolution démographique

La monographie communale nous renseigne sur 1’évolution démographique du village depuis le 18 *™
siecle.

En 1728, le village comptait 186 habitants, en 1772 : 224 H., en 1831 : 253 H., en 1856 : 213 H. en 1866 :
180,en 1876 : 169 H., en 1899 : 173 H.

Comparativement, la population de Maudétour était de 135 habitants en 1962, 124 en 1968 et de 177
habitants en 1999 pour 98 logements.

Ainsi le village compte un nombre de Maldestoriens moindre qu’au début du 18 *™ siécle et pratiquement
identique 2 celui de la fin du 19 *™ siécle.

Ce document mentionne également I’existence de 2 écarts :
- le Tertre situé a 800 m. du centre bourg sur le chemin vicinal n°® 3 qui abritait 60 a 70 habitants
en 1835. Chaque année il 8’y tenait une féte champétre, le jour de 1’ Ascension, au point haut de la
Butte. Elle rassemblait une foule de personnes des localités voisines : Arthies, Villers, Genainville,
Aincourt, attirée par des marchands forains, bals, et distractions multiples.
Cet écart a aujourd’hui disparu. Seul subsiste a proximité, 1’ancien lavoir, récemment réhabilité.

- la Ferme de Mézicres, isolée, 2 3 km au nord du bourg ; cette exploitation agricole a été
préservée.
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II1 -2 - 3 Composition urbaine et typologie du biti

Composition d'ensemble du bourg
Comme en témoigne le plan cadastral de 1819, le tissu bati de MAUDETOUR-EN-VEXIN s'est formé &

Iorigine, face au Domaine du chiteau, autour de la place de I’'Eglise ol se croisent les rues principales du
village : la rue de la Grande Mare au nord-est, la route des Moines au nord-ouest, la route des Bruyéres au
sud-ouest et la route d’ Arthies a Wy-dit-Joli-Village au sud-est.

Cette organisation originelle de village groupé s’est récemment épaissic en profondeur, par les
développements de I'urbanisation dans les années 80 sur la route des Moines et route du Clos Breton.
Celle-ci s’est réalisée sur des ilots délimités par des voies déja existantes sur le plan cadastral de 1819 ;

« En cinquante ans I’emprise bitie du village a doublé dans un espace qui semblait naturellement destiné & cette extension »
Charte paysagére communale — 2003 — APCE — J.M. GERARD.

Vue d’ensemble du village de MAUDETOUR-EN-VEXIN

Source : Guide du Vexin Francais — Editions du Valhermeil
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Types de tissus urbains

L'analyse du bati met en évidence deux types de tissus urbains bien différenciés :

Le centre ancien, présente une composition architecturale et paysagére caractéristique du Vexin
traditionnel qui s’ordonne autour de la place de I’Eglise.

I a conservé la disposition urbaine tel qu’elle apparaissait sur le Plan Napoléonien, au début du XIX*™ s :
Il est constitué principalement de maisons d'habitation, de batiments agricoles et d'anciennes cours de
fermes mais €galement de petites entreprises artisanales (ancienne forge), d'équipements publics, disposés
a l'alignement des voies.

L Eglise Notre Dame de I’ Assomption et la superbe propriété du chiteau qui fait face a la Mairie
contribuent 2 la qualité de sa composition d’ensemble.

Les secteurs d'extension se caractérisent en revanche par un développement de type ordonné
(lotissements de la rue du Clos Breton) ou de type diffus et plus hétérogéne de maisons individuelles
isolées, en périphérie du tissu ancien ; c’est un tissu plus l4che constitué d’un bati implanté en retrait des
voies et au centre de grandes parcelles arborées.

Typologie du biti et caractéristiques architecturales

* Je centre ancien :

C’est un tissu urbain de forte densité, caractérisé par un bati rural compact, dense, implanté a I’alignement
des voies et regroupé autour de cours intérieures et jardins.

Cette densité en bordure de voie est compensée par I’existence d’importants espaces verts en ceeur d’ilots
batis entre la rue de la Grande Mare et la route des Moines et entre la rue de la Grande Mare et la rue du
Clos Breton autour de la Mairie. Celle-ci jouxte un jardin communal appelé «le Champ de foire »
aménagé en terrains de jeux pour les petits et de détente pour les plus agés.

Ces espaces libres a flanc de coteau offrent des vues remarquables sur 1’horizon lointain qui s’étend &
perte de vue vers le Nord ;

Le béti est composé de maisons rurales et d’anciens batiments d’exploitation, d’architecture traditionnelle
vexinoise ainsi que de quelques équipements publics : mairie, foyer rural.

11 s’est développé autour de I’Fglise et de la propriété du chateau dont I’emprise fonciere est équivalente a
celle de I’ancien village ;

Une majorité du béti existait déja il y a deux siécles, comme en témoigne la comparaison entre le plan
cadastral de 1819 et le plan cadastral actuel.
Ces caractéristiques conferent toute son authenticité au vieux village MAUDETOUR-EN-VEXIN et son

aspect d’ancien bourg rural traditionnel a préserver.
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* e centre ancien :

Parcellaire et état du biti

Le parcellaire est étroit et allongé (6 4 20 m de large), perpendiculaire a la rue.

La superficie des parcelles varie de 100 a 2000 m’ avec une moyenne de 1’ordre de 400 m?
L’emprise au sol des constructions varie de 50 & 100 % de la surface du terrain (maison sur rue).

Les batiments sont en majorité de «type rural », d’apparence simple et modeste en facade, mais
importants par leur taille et I’occupation du foncier.

Les anciens bitiments d’exploitation qui constituent la majorité du bati ancien, s’organisent généralement
autour d’une cour intérieure ; celle-ci est délimitée par le béti principal et les annexes reliées par des murs
de moellons qui assurent la continuité bitie en bordure de rue.

L’architecture est caractéristique du Vexin Frangais : constructions en moellons de pierres, enduit  pierre
vue, volumes longs et étroits, a rez-de-chaussée surmonté d’un étage et d’un comble a deux versants dont
la pente varie de 35 a 45°. La couverture est généralement en tuiles petit moule. Les fagades dont la
hauteur est supérieure a celle de la toiture sont percées de fenétres en bois plus hautes que larges,
orientées vers la cour intérieure, lorsqu’elle existe.

L’entrée des propriétés est généralement constituée par une large porte encadrée de piliers de pierres.

La composition des rues est par ailleurs trés structurée par la continuité des hauts murs de cl6ture en
moellons de pierre qui prolongent les constructions anciennes. Cette continuité minérale valorisée par le
développement de plantes grimpantes et d’arbustes fleuris confére au centre ancien une grande
homogéné€ité et un caractere qui contribue a son charme et  la qualité de sa composition d’ensemble.

Les équipements publics et le chiteau se distinguent des maisons par leur volume, leur architecture, leur
toiture (4 pans, toit a la Mansard) et leur couverture en ardoises : Mairie, Eglise, Chéteau.

La hauteur des constructions a 1’égout du toit varie de 7 2 9 m. en raison de la forte pente du site (flanc de
coteau).

Le bati est normalement entretenu et il n’existe pratiquement pas de construction vacante ;

Un important effort a ét€ entrepris par la Municipalité pour agrémenter les abords de voies et les espaces
publics : plantation des abords de la Mairie et de la grande Mare, par des haies et arbustes 2 fleurs,
réfection des trottoirs en pavés, enfouissement des réseaux...

Il a regu le premier prix des villages fleuris au concours départemental des années 1998, 1999, et 2000.

Ces aménagements paysagers ainsi que |’enfouissement des réseaux, contribuent fortement a la
valorisation de I’ensemble du village.
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e e secteur d’extension

Le secteur d’extension correspond aux quartiers plus récents qui se sont développés autour du centre
ancien, selon deux types de tissus différenciés: un tissu ordonné dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble, rue du Clos Breton, et un tissu diffus correspondant aux maisons
individuelles réalisées au gré des opportunités fonciéres existantes.

Parcellaire et typologie du béti

* le lotissement du Clos Breton, programme de logements sociaux entrepris dans les années 1974-75 a
permis la réalisation de 12 maisons individuelles accolées deux par deux sur des parcelles de 500
1000 m” de surface et de 14 4 20 m de large.

Les pavillons de méme modele, présentent des volumes de plain pied surmontés d’un comble avec toiture

a faible pente, recouverte de tuiles mécaniques brunes.

Implantées en retrait de la rue (4 & 6 m), elles disposent d’un jardin en facade arriére.

C’est un tissu de type ordonné, moins dense que le centre ancien.

* Les maisons individuelles isolées se sont développées de maniére diffuse sur de grandes parcelles
libres dans le prolongement du tissu ancien : rue du Clos Breton, route des Moines et plus récemment
Chemin Neuf,

La superficie des terrains est importante. Elle varie de 1000 4 4000 m”.

Le parcellaire, d’une largeur de fagcade de 20 m & 40 m, et d’une profondeur de 30 & 100 m est
perpendiculaire aux voies.

Les maisons sont implantées parallélement 2 la rue, avec un retrait de 15 m a 25 m par rapport a
I’alignement. Elles sont généralement en retrait des limites séparatives, hormis le long du chemin neuf en

entrée de village Nord.
Les constructions sont en majorité & simple rez-de-chaussée surmonté de combles aménagées.

La hauteur des maisons est inférieure ou égale a 7 m.

La composition d’ensemble sur rue est marquée par des styles d’architecture différenciés selon 1’époque
de construction :
- années 80-90 : rue du Chemin neuf, rue de la Grande Mare : architecture homogéne rappelant les
caractéristiques de 1’architecture traditionnelle vexinoise (volumes simples, pentes de toiture de 35
a 45° couverture en tuiles plates petit moule, magonneries de moellons, enduit ton pierre,
menuiseries et volets bois peints)
- années 60-70 : rue des Moines ou rue du Clos Breton : architecture en rupture avec le centre
ancien. (toiture & faible pente, tuiles mécaniques brunes, enduit blanc, vérandas.). Les clétures
sont diverses et assez hétérogenes.

La capacité d’accueil théorique du secteur d’extension est faible en raison de la raréfaction des terrains
vacants constructibles au P.O.S. Les terrains vacants desservis par une voirie et les réseaux sont environ

de 5.
Par ailleurs, il n’existait pas de zone d’aménagement futur dans le Plan d’Occupation des Sols.
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I11 -2- 4 Entrées de village et éléments patrimoniaux identifiés
Les entrées de village :

La qualit¢ du bourg provient non seulement de la composition d’ensemble du tissu urbain, de
I’architecture des maisons, du patrimoine monumental (chiteau, église) mais aussi de son environnement
paysager qui constitue un écrin remarquable autour du bati et d’un certain nombre d’éléments
patrimoniaux identifiés qu’il importe de préserver.

Par sa position de village de butte, isolé et implanté a flanc de coteau dans un espace agricole 4 I’horizon
largement ouvert, MAUDETOUR-EN-VEXIN est trés perceptible dans le site environnant.

Plusieurs chemins rayonnent en étoile vers ce petit bourg et une attention particuliére doit étre portée sur
les entrées du village afin de préserver la qualité de son insertion dans le site.

Les dispositions réglementaires du P.L.U. prendront notamment en considération les recommandations et
propositions d’actions figurant dans la charte paysagére communale ;

Au Nord, I’acces au village se fait & travers champs, depuis la RD. 983, par la voie communale n°4 de
« Maudétour-en-Vexin au cimetiére ».

Elle offre un panorama remarquable sur I’ensemble de la butte d’ Arthies, son massif boisé, le village de
MAUDETOUR au centre et le village d’ARTHIES sur sa gauche. Il est signalé par le cimetiére od se
situait la premiére église de MAUDETOUR jusqu’a sa disparition en 1835.

Une seconde route de direction Nord-Ouest, la voie communale N° 2 de « Maudétour-en-Vexin 3
Genainville » rejoint également le village depuis GENAINVILLE et offre une vue panoramique similaire.
Ces deux voies sont reliées par le chemin rural dit « chemin Neuf » qui constitue une limite naturelle 2
I’urbanisation.

L’insertion du béti dans le site est actuellement bien assurée par 1’existence de murs d’enceinte en
maconneries de moellons, de haies arbustives denses et d’arbres de haute tige a préserver dans le temps.
Ils seront identifi€s dans le P.L..U. afin de les préserver.

La charte paysageére préconise par ailleurs la création d’un lieu de transition en entrée de village avec
plantation d’arbres et aménagement de voirie.

Entrée de village Nord
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A P’Ouest, contrairement au Nord, Ientrée depuis VILLERS-EN-ARTHIES, par la voie communale n° 3
de « Maudétour-en-Vexin au Tertre » est trés protégée par le bois de la Brume.

Aprés avoir longé une cépée de chitaigniers de grande qualité paysagére, I’approche du village est
signalée par de beaux batiments de ferme traditionnels en magonnerie de moellons, qui font face au
superbe parc boisé du chateau de Maudétour.

L’ensemble bien préservé et caractéristique du village rural vexinois, nécessite une protection stricte.

Entrée de village Ouest

A PEst, la route «d’Arthies 2 Wy-dit-Joli-village », traverse les terres agricoles et méne a une
majestueuse allée bordée de tilleuls en cépée, qui ouvre une perspective remarquable sur le chiteau de
Maudétour et le grand parc qui I’entoure.

A droite de cet axe structurant, le village, en retrait se fond dans le paysage, a 1’abri de bosquets
arbustifs et présente une silhouette homogene et continu dont I’axe de faitage suit la courbe douce du
coteau.

Les perceptions lointaines et proches de cette entrée de village sont exceptionnelles et seront repérées afin
qu’aucune construction ne puisse nuire a 1I’équilibre et la beauté de la composition existante.

Entrée de village Est
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Les éléments patrimoniaux identifiés et les cones de vue remarquables

L’identité du village est par ailleurs liée a I’existence d’un petit patrimoine local spécifique, marquée par
I’histoire du village et de ses habitants. Les éléments significatifs de ce patrimoine ont fait 1’objet d’un
repérage précis dans la charte paysagére communale.

% Les éléments identifiés du patrimoine paysager internes au bourg :
Les éléments d’intérét patrimonial identifiés, a préserver sont notamment :

* Les haies du Fond des Sablons, - 1 -

* Le cimetiére a I’extérieur du village,- 2 -

* Les haies en entrée Nord du village, - 3 -

* La Croix Franguiller 17 ** s - Angle route Grande Mare et Chemin Neuf, - 4 -

* Le verger en entrée Nord du village, - 5 -

* L’allée du Chiteau bordée de tilleuls en cépée, qui ouvre la perspective sur le chiteau,- 6

* L’église Notre Dame de 1’Assomption, construite en 1835, de style néo-classique. Elle n’est pas
protégée au titre des monuments historiques malgré son intérét architectural. - 8

* La motte féodale, route des Bruyeres, - 9 -

* La Grande Mare devant 1’ancienne forge,- 10 -

* Le pré communal qui jouxte la Mairie, appelé « le champ de foire » - 11 -

* Les vestiges de I’ancienne maladrerie, - 12 -

* Le lavoir récemment restauré, 2 800 m du centre, chemin du Tertre, - 13 -

* La fontaine route des Moines, -14 -

* Les hauts murs de moellons qui bordent les rues du centre ancien et prolongent les batiments : rue de
la Grande Mare, route des Moines, rue de la Mairie, enceinte du Chateau, chemin de 1’ancienne école,
chemin du Tertre, route des Bruyéres. Ces murs imposants sont souvent parcourus de feuillages et
fleurs grimpantes qui conférent charme et pittoresque 4 ’ensemble, -15 -

* L’ancienne grange 1860 transformée en salle polyvalente, - 16

-

% Les cOnes de vues et espaces ouverts & préserver :

Le relief accentué du territoire offre de multiples points de vue remarquables sur le site bati et son
environnement. Afin de préserver la qualité des perceptions d'ensemble, il apparait nécessaire d'étre
particulierement vigilant sur 1'implantation des constructions dans les sites sensibles ou sur l'extension du
béti existant participant a la composition des rues du centre ancien.

Certains cOnes de vue remarquables sont localisés sur le P.A.D.D. afin de préserver la composition batie
et paysagere de qualité :

* Perception sur I’entrée Est du village, le chiteau et I’allée des Tilleuls depuis la route d’ Arthies, - 6 -

* (Cobne de vue sur I’entrée Nord du village depuis la route de Genainville et la route du cimetiére - 7

* Perspective sur I’entrée Ouest du village et la Motte féodale depuis la route des Bruyéres - 9 -
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I11-2-5 Fonctionnement urbain et espaces publics

Fonctionnement urbain et transports

Gréce a sa position, a I’abri des grands axes de circulation, le village ne subit pas de nuisances fortes en
terme de circulation de transit. Le trafic automobile est essentiellement local.

Des aménagements ponctuels ont été réalisés (rue de la Mairie, place de la Grande Mare) pour améliorer
le stationnement rendu difficile par 1’étroitesse des voiries existantes et la compacité du bati.

En contrepartie, I’isolement par rapport aux pdles d’activités environnants impose des déplacements en
voiture pour les habitants et des temps de transports en commun longs, en particulier pour les enfants et
adolescents vers les établissements scolaires environnants.

Une ligne de bus assure la liaison vers MAGNY-EN-VEXIN, en semaine, avec des passages réguliers et
plus nombreux en périodes scolaires.

Espaces publics

La municipalité posséde un grand terrain communal qui jouxte la Mairie appelé « Champ de foire.

Ce bel espace vert, au ceeur du centre ancien, est destiné aux manifestations de plein air et aux jeux pour
enfants. Il offre des vues remarquables sur le paysage lointain au Nord et sur le chiteau au Sud.

Les équipements sportifs (tennis) sont implantés en contrebas de la Mairie, & proximité du foyer rural et
de I'allée des Tilleuls.

L’ensemble des équipements publics : mairie, foyer rural, terrain de loisirs et sportifs sont ainsi regroupés
au centre du village, et bénéficient d’un cadre naturel remarquable grice  la présence du chéteau.

Activité économique et potentiel touristique

La commune ne dispose pas de commerces.

Moins d’une dizaine de petites sociétés ou professions indépendantes sont établies dans le village.

Le centre ancien abrite deux exploitations agricoles en activité.

L’activit€ est ainsi assez peu représentée et n’occasionne pas de nuisances particuliéres pour le voisinage.
La commune recéle cependant un potentiel touristique important en raison de son patrimoine historique
et naturel de grande qualité : zone naturelle d'intérét paysager majeur au plan de référence du PNR,
monument historique inscrit & I’Inventaire, espaces paysagers et patrimoine local de qualité, sentier de
Grande Randonnée GR 11, sentiers de promenade.

Un projet de golf est inscrit au Plan d’Occupation des Sols approuvé le 14 septembre 1990 et modifié le
11 avril 1995. Celui-ci prévoit la création par tranches opérationnelles d’un golf de 3 x 9 trous sur un
terrain de 130 ha., en partie Sud-Ouest du village et 1’aménagement/extension d’un corps de ferme
existant en hotel et club-house. En 1996, une demande d’ITD (Installation et Travaux Divers) a été
autorisée pour sa réalisation aprés modification du projet de déboisement (en diminution de 30 ha. 4 10
ha.). Cette autorisation est pérenne.

Les travaux de déboisement et de reboisement ont été réalisés et ’ensemble est régulierement entretenu.

Par ailleurs, la commune souhaite favoriser ’aménagement du chétean, monument inscrit 2
PInventaire des Monuments Historiques et de son parc de 12 ha., pour en faire une résidence hoteliere et
de restauration ou un lieu d’hébergement pour personnes 4gées dans un site de grande qualité
environnementale. Le chiteau a fait 1’objet en 2002 de travaux de restauration et d’entretien importants
mais inachevés 2 ce jour :

* réalisation de travaux d’urgence sur les communs et sur les corps de logis 17°™ et 18 “™ s.,

* restauration du clos et couvert de logis 17°™ et 18 “™s.,

* restauration des acceés et des murs de clbture,

* aménagement des corps de logis 17°™ et 18 ™ s,

Le développement de ce potentiel touristique lié a la préservation de son patrimoine bdti et naturel
remarquable constitue pour la commune un enjeu majeur du Plan Local d’Urbanisme. Il doit contribuer
au développement économique local, créateur d’emplois, a une vie locale maintenue et dynamisée, a la
création de nouvelles infrastructures hotelieres faisant défaut sur le territoire du P.N.R. et d
I’aménagement d’un maillage de sentiers de randonnée.
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Bilan-synthése- Analvse du site bati

La disposition d’ensemble du village est marquée par sa position a flanc de coteau qui lui confére un
aspect de « village de butte « fortement perceptible depuis le vaste plateau agricole qui I’entoure au
Nord ; il est encadré par le somptueux écrin de verdure formé par les boisements de la butte de I’ Arthies
au Sud.

Il présente une forme de noyau homogéne structurée par 4 voies communales qui se croisent en son
centre, sur la place de I'Eglise et le relient aux communes limitrophes : GENAINVILLE, CHAUSSY,
VILLERS-EN-ARTHIES, ARTHIES.

L’organisation spatiale de MAUDETOUR est caractéristique du village traditionnel « groupé », oil sont
rassemblés maisons d’habitation et bdtiments d’exploitation, autour du Domaine seigneurial du Chéteau
et de I’Eglise.

Les extensions périphériques récentes se sont développées de part et d’autre du noyau historique, a 'Est
(rue du Clos Breton) et a I’Ouest (route des Moines) en préservant I’ équilibre de la disposition d’origine.
Le village actuel regroupe 77 logements dont 44 % sont antérieurs a 1949. Les surfaces urbanisées
représentent 8,50 ha. face au Domaine du Chdteau dont le parc occupe 13 ha.

Grdce a sa situation, a ’abri des grands axes de circulation, le village a préservé son caractére rural.

Les espaces naturels environnants sont parcourus par de nombreuses sentes rurales qui forment un
réseau de chemins de randonnée vers les sites remarquables des buttes d’Arthies au Sud ou les espaces
agricoles du plateau Vexinois au Nord.

L’analyse du bati met en évidence deux types de tissus urbains bien différenciés :

Le centre ancien, présente une qualité de composition architecturale et paysagére qui provient de :
*  D’homogénéité et de la préservation de son architecture traditionnelle caractéristique du Vexin

Francgais,

» [Dexistence d’un patrimoine historique remarquable, le chdteau du 17-18 ™ s, son parc et la cour
d’honneur, site inscrit a 'inventaire des monuments historiques ; ’ensemble est magnifié en entrée
de village Est par une majestueuse allée de tilleuls qui s’inscrit dans la perspective visuelle du
chdteau. L’ancien domaine seigneurial, encadré par les bois de la butte d’Arthies, ceint le sud du
village d’un remarquable parc arboré.

* la qualité du patrimoine local autre que les monuments historiques protégés : église de style néo-
clasique, anciens corps de ferme traditionnels, motte féodale, murs de moellons a l’alignement des
rues, lavoir, croix du 17 “™ siécle, calvaire, cimetiére, ancienne forge, fontaine de pierre...

* [existence de multiples éléments paysagers de qualité, mis en évidence dans la charte paysagére
communale, qui confére a I’ensemble charme et pittoresque : boisements couronnant la butte aux
abords du village (Bois des Religieuses, bois de la Brume), splendide allée-perspective dans I’axe du
chdteau, jardins préservés en ceeur d’ilots bdtis, ancienne mare aménagée, haies arbustives et verger
en entrée de village, chemins de randonnée. ..

Les secteurs d’extension se caractérisent par un développement de constructions plus récentes, en
périphérie du centre ancien. C’est un tissu bdti de type ordonné (lotissements de la rue du Clos Breton)
ou de type diffus, plus ldche et hétérogéne constitué de maisons individuelles isolées ; Les constructions
sont implantées en retrait des voies et généralement au centre de grandes parcelles arborées.
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La capacité d’accueil théorique de la zone urbaine au P.O.S. existant est actuellement trés faible en
raison de la raréfaction des terrains vacants et de 1’inexistence de zones d’urbanisation future.

Elle est estimée entre 0 et 5 maisons (jardins desservis par une voie publique).

Afin de maintenir le dynamisme communal, il semble nécessaire d’offrir des possibilités mesurées de
constructions nouvelles, compatibles ave le plan de référence du PNR.

La qualité du bourg provient non seulement de la composition d’ensemble du tissu urbain, de
I’architecture des maisons, du patrimoine monumental (chdteau, église) mais aussi de son environnement
paysager, qui constitue un écrin remarquable autour du bati, de la qualité des entrées de village et d’un
certain nombre d’éléments patrimoniaux identifiés qu’il importe de préserver.

En terme de fonctionnement urbain, le village, grdce a sa position, a [’abri des grands axes de
circulation, ne subit pas de nuisances fortes en terme de circulation de transit. Le trafic automobile est
essentiellement local.

Des aménagements ponctuels ont été réalisés (rue de la Mairie, place de la Grande Mare) pour
améliorer le stationnement rendu difficile par I’étroitesse des voiries existantes et la compacité du bati.

En contrepartie, I’isolement par rapport aux pdles d’activités environnants impose des déplacements en
voiture pour les habitants et des temps de transports en commun longs, en particulier pour les enfants et
adolescents vers les établissements scolaires environnants.

La municipalité posséde des espaces verts et équipements publics de qualité regroupés autour de la
Mairie, au ceeur du centre ancien ; ils bénéficient d’un cadre naturel remarquable grdce a la présence du
chdteau et de son parc.

L’activité économique faiblement représentée dans le village n’occasionne pas de nuisances particulieres
pour le voisinage.

La commune présente des attraits touristiques importants en raison de son patrimoine historique et
naturel de grande qualité : zone naturelle d'intérét paysager majeur au plan de référence du PNR,
chdteau classé monument historique inscrit a [’Inventaire, espaces paysagers et patrimoine local de
qualité, sentier de Grande Randonnée GR 11, sentiers de promenade.

Un projet de golf est inscrit au Plan d’Occupation des Sols approuvé le 14 septembre 1990. Il a obtenu
en 1996 une autorisation au titre d’Installation et Travaux Divers (1.T.D.) pérenne. Il prévoit la création
d’un parcours de golf de 3 x 9 trous sur un terrain de 130 ha., en partie Sud-Ouest du village et
I’aménagement/extension d’un corps de ferme existant en hotel et club-house.

Par ailleurs, la commune souhaite favoriser I’aménagement du chdteau, monument inscrit a I’ Inventaire
des Monuments Historiques et de son parc de 12 ha., pour en faire une résidence hoteliére et un lieu
d’accueil, de détente et de formation dans un site de grande qualité environnementale.

Le chdteau a fait ['objet en 2002 de travaux de restauration et d’entretien importants mais inachevés a
ce jour.

Le développement de ce potentiel touristique lié a la préservation de son patrimoine béti et naturel
remarquable constitue pour la commune un enjeu majeur du Plan Local d’Urbanisme. 11 doit contribuer
au développement économique local, créateur d’emplois, & une vie locale maintenue et dynamisée, a la
création de nouvelles infrastructures hotelieres faisant défaut sur le territoire du P.N.R. et a la création de
nouveaux sentiers de randonnée.
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IV - DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES ET ESTIMATION

DES BESOINS

Sources : Fiches Communes-Profils INSEE-RGP 82 -90 -99
Préfecture du Val d'Oise - Direction Départementale de I'Equipement : données socio-économiques
Rapport de présentation POS de Maudétour-en-Vexin - approuvé le 14/09/1990

IV-1 Evolution démographique

1V-1-1 - Variations démographiques

Tableau des variations

ANNEES Population Variation Taux de Solde Solde Population Nombre de Taille des
sans doubles variation naturel migratoire des ménages ménages  ménages
comptes annuel

1962 135

1968 124 -11 -1,40%

1975 142 18 1,96% 1,09% 0,87%

1982 167 25 2,33% 1,21% 1,12% 167 51 3,14
1990 183 16 1,15% 0,07% 1,08% 183 61 2,66
1999 177 -6 -0,37% 0,55% | -0,92% 176 | 66 ¢ 2,66

En 1999, la population municipale comprenait 177 habitants

Le tableau des variations précise le mouvement démographique de la commune sur les 40 derniéres

années :
- de 1962 a 1968 : période marquée par un déclin démographique ; la population diminue de 135 a
124 personnes, soit une baisse de -11 habitants correspondant a un taux de variation annuel de -1,40 % sur

ces 6 ans,

- entre 1968 et 1975 : la croissance se rétablit : la population municipale passe de 124 a 142
habitants, soit une augmentation de 18 personnes, et une hausse annuelle de 1,96 % sur 7 ans. Ce mouvement
est dii 4 un solde naturel plus important que le solde migratoire (1,09 % - 0,87 %).

- de 1975 a 1982 : le mouvement s'accentue. Le taux de croissance annuel passe de 1,96 % a 2,33 %.
La population augmente de 25 nouveaux habitants, résultant d'une hausse a peu prés équivalente des

mouvements naturel et migratoire.
Cette période de croissance démographique est liée principalement a la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble de 12 maisons, rue du Clos Breton en 1974-75.

- de 1982 a 1990 : la population municipale compte 183 habitants en 1990 soit + 16 personnes sur 8
ans. Le solde naturel est tres faible : 0,07 % an alors que le solde migratoire connait une forte hausse : 1,08 %

arl.

- de 1990 a 1999 : la commune perd a nouveau des habitants (-6 sur 9 ans). En 1999, la commune

compte 177 Maldestoriens
Le solde migratoire est négatif : -0,92 %/ an

- de 1999 4 2003 : le mouvement s'inverse sensiblement et la commune recense 202 habitants en
2003, soit une augmentation de 25 personnes correspondant a un taux de variation annuel de 3,53%.
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MAUDETOQUR-EN-VEXIN - Evolution démographique
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1V-1-2- Analyse du solde naturel et du solde migratoire :

Taux de croissance annuelle des soldes naturels et migratoires

Sources : RGP INSEE 1968 - 1999

Variations de population 1962 1968 1875 1982 1980 1999
Population sans doubles comptesi 135 124 142 167 183 177
Naissances 15 15 14 14 25
Déces -9 -9 -11 -12 -14
Solde naturel 3 10 13 1 9
Solde migratoire -14 8 12 15 -15
Variation absolue de population -11 18 25 16 -6
Taux - solde naturel 1,09 1,21 0,07 0,55
Taux - solde migratoire 0,87 1,12 1,08 -0,92
Taux de variation annuel -1,4 1,96 2,33 1,15 -0,37
;Taux var. annuel VAL d'OISE R - 1,40 1,65 0,58

Les mouvements démographiques constatés résultent de deux principaux facteurs : I'évolution du parc
immobilier (Ch. IV-2) et les mouvements migratoires des populations.

Le tableau ci-dessus met en évidence la progression réguliére du solde migratoire entre 1975 et 1990, suivi
d'une forte baisse sur la derniére décennie.
Ce phénomene résulte probablement de la raréfaction des terrains constructibles dans le tissu urbain existant.

On note également une hausse du solde naturel sur la derniére période intercensitaire, favorisant un
rajeunissement de la population.
Ce tableau doit étre rapproché de celui de 1'évolution du nombre de logements (Ch. 1V-2).

L'accroissement démographique des années 75- 90 s'explique notamment par la construction de la résidence
de la rue du Clos Breton et de maisons individuelles isolées sur les terrains vacants en zone urbaine.

1V-1-3 - Densité de la population :
Par sa superficie de 655 ha., le territoire d¢ MAUDETOUR-EN-VEXIN se classe dans les 88 plus grandes
communes du Val d'Oise (sur185 communes).

De 1962 a 1990 la densité de la population communale a varié de 19 4 28 hbts./ km?2 ;

En 1999, elle est de 27 hbts./ km2.
Sur le Val d'Oise la densité moyenne est en 1999 :

- dans le canton de Magny-en-Vexin : 79 hbts./km?
- sur I'ensemble du département : 887 hbts./km2-
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IV-1-4 - Analyse de la pyramide des dges :

Répartition par tranches d’4ge en pourcentage de la population de

Classes d'age

En nombre - 1990
Pourcentage - 1990
En nombre - 1999
Pourcentage - 1999
Val d'Oise - 1999
lle de France - 1999

La tranche 0-34 ans qui représentait 47,54 % de la population en 1990, représente 45,46 % en 1999.

MAUDETOUR-EN-VEXIN

0O-4ans
6
3,28%
10
5,68%
6,01%

5,73% i

5-14ans
25
13,66%
29
16,48%
15,44%

13,10%

15-34ans 35-5%ans 6Oanset+ TOTAL

56
30,60%
41
23,30%
29,27%
29,83%

70
38,25%
81
46,02%
35,10%
34,72%

26
14,21%
15
8,52%
14,18%
16,62%

183
100,00%
176
100,00%
100,00%
100,00%

L'augmentation du nombre de naissances entre 90 et 99 entraine une augmentation de la catégorie

0-4 ans. En revanche la catégorie des 15-34 ans (adolescents et jeunes adultes) baisse sensiblement.

Inversement la tranche des "35 a 60 ans et plus" qui constituait 52,46 % de la population des ménages en
1990, passe 2 54,54 % en 1999 ; elle est due principalement a une augmentation sensible de la catégorie des
35-59 ans, celle des 60 ans et + étant au contraire en baisse.

Le pourcentage de la tranche d'dge la plus dgée s'accroit sur les dix demieres années ; il est supérieur a celui

de département (49,28 %) et de la région Ile de France (51,34 %)

Les tableaux comparatifs de la structure des ages illustrent une tendance au vieillissement de la population
entre 1990 et 1999. Ainsi la catégorie “35 -59 ans” augmente de 2 % au détriment de la tranche 0-34 ans qui
baisse dans la méme proportion. Cependant I'augmentation des naissances sur cette période (+2 %) se traduit
par un pourcentage plus €levé de la classe d'dge 0-4 ans ; des incidences sont prévisibles sur les besoins en

équipements scolaires et petite enfance. (Ch. IV-3 Equipements publics et services)
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Les tableaux comparatifs de la structure des dges illustrent une tendance au vieillissement de la population
entre 1990 et 1999.

Classe d'dge - RGP 1990

M o-4 ans
.5—14 ans
[J15-34 ans
[J35-59 ans
W60 et +

MAUDETOU

R-EN-VEXIN 90

Classe d'age - RGP 1999

B o-4 ans
.5—14 ans
[115-34 ans
[135-59 ans
MW 60 et +

MAUDETOUR-EN-VEXIN 99
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1V-1-5 — Composition des ménages :
On appelle "ménage", 1'ensemble des occupants d'un méme logement quels que soient les liens qui les

et Composition des ménages de MAUDETOUR-EN-VEXIN
1982 % 1990 % 1999 %
Total des ménages 51 61 66
Population des ménages 167 183 176
Ménage composé de % % %
1 personne 5 9,8% 9 14,8% 16 24,2%
2 personnes 9 17,6% 12 19,7% 15 22,7%
3 personnes 14 27,5% 17 27,9% 16 24,2%
4 personnes 17 33,3% 18 29,5% 13 19,7%
5 personnes 5 9,8% 4 6,6% 6 9,2%
6 personnes et + 1 2,0% 1 1,5% 0 0,0%
TOTAL 51 {100,00% 61 |100,00% 66 |100,00%

L’analyse des données statistiques présentant le nombre et la composition des ménages Maldestoriens
souligne la forte diminution du pourcentage de ménages composée de quatre personnes, celui-ci était de

33,3 % en 1982, donc tres majoritaire ; il ne représente plus que 19,7 % en 1999 ;
corrélativement le pourcentage de ménages composés d'l personne augmente de 9,8 a 24,2 %, accompagné

d'une progression du nombre de ménages de 2 et 3 personnes.

En 1999, la proportion des ménages de 1 a 3 personnes atteint 71,10 %, soit prés des 2/3 de ’ensemble des

ménages. Elle était de 62,4 % en 1990 et 54,9 % en 1982.
Les familles nombreuses (cinq personnes et plus) ne sont, en conséquence, que faiblement représentées soit

9,1 % de I’ensemble des ménages en 1999 et a peu évolué depuis 1982 (9,8 %)

Durant les vingt dernieéres années, la tendance réguliére est a la réduction de la taille des ménages.
Cette situation résulte généralement de la baisse du nombre d'enfants par famille et d'un phénoméne de

décohabitation qui concerne les jeunes adultes quittant le foyer familial,
Ii corrobore le phénomene de vieillissement de la population constatée dans les tableaux précédents.

Contrairement a I’image de la structure nationale, les femmes sont en proportion moins nombreuses que les
hommes. En 1999, celle-ci représentait 46 % de la population totale, soit 81 femmes et 95 hommes sur une
population de 176 personnes. Ce phénoméne semble conjoncturel, la proportion étant inverse en 1982 et 1990

(53 % en 1990 et 54 % en1982)

La taille des ménages (rapport du nombre d'habitants représentant la population des ménages sur le nombre de
ménages), conformément au détail de leur composition développé ci-dessus, est fortement inférieure en 1999 a

celle des années 80 ;

Taille des ménages MAUDETOUR-EN-VEXIN

TAILLE DES MENAGES = MAUDETOUR-EN-VEXIN VAL D'OISE ILE DE FRANCE
1982 3,30 j 2,90 5 2,48
1990 3,00 : 2,87 2,46
1999 2,67 ] 2,74 i 2,38

L'évolution de la taille des ménages est en baisse constante de 1982 4 1999 : 3,30 4 2,67.
En 1999, elle est légerement inférieure & celle du département.
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Synthese-bilan de l'évolution démographique :

En 1999, la population de MAUDETOUR-EN-VEXIN compte 177 Maldestoriens.

Aprés une période de croissance démographique affirmée entre 1970 et 1990 pendant laquelle la
population a augmenté de 47 %, la décennie 90 fut marquée par un déclin démographique et une perte
d’habitants (-0,37 %) résultant d’un faible mouvement naturel (0,55 %) et d’un solde migratoire négatif
(-0,92 %) : le nombre des départs est supérieur de 15 personnes au nombre de nouveaux arrivants.

En revanche, de 1999 a 2003, le mouvement s’est inversé de fagcon trés sensible (croissance annuelle de
3,53 %) en raison de I’arrivée de nouveaux ménages (10), du départ de couples remplacés par des familles
nombreuses et d’un nombre de naissances supérieur a celui des décés.

En 1999 la densité de population est de 28 hbts./ km2: elle est inférieure a la moyenne du canton (79
hbts./km2).

Les tableaux comparatifs de la structure des dges illustrent une tendance au vieillissement de la population
entre 1990 et 1999. Ainsi la catégorie “35-59 ans” augmente de 2 % au détriment de la tranche 0-34 ans
qui baisse dans la méme proportion. Cependant I’augmentation des naissances sur cette période (2 %) se
traduit par un pourcentage plus élevé de la classe d’dge “0-4 ans" des incidences sont prévisibles sur les
besoins en équipements scolaires et petite enfance.

Suivant la tendance générale, la taille de ménages a sensiblement diminué en 20 ans : 3,30 en 1982, 2,66 en
1999 (2,74 pour le Val d’Oise).

1V-2 Evolution du parc de logements :
Comme l'analyse de l'évolution démographique, l'étude des données relatives au logement s'avere
indispensable pour programmer toute nouvelle opération d'urbanisation.

1V-2-1 - Type d'occupation et évolution du parc immobilier :

Parc de logements 1968 1975 1982 1990 1999 2003
Résidences principales: 30 38 44 61 66 71
Résidences secondaires et occas. 12 9 16 9 7 5
Logements vacants: 8 19 16 5 4 3
‘TOTAL logements 50 66 76 75 77 79
Variation en % 32,0% 15,1% 1,3% 2,6% 2,6%
|

% R. principales 60,0%! 57,6%| 57,9% 81,3%| 85,7%| 89,9%
% R. secondaires et occas. 24,0% 13,6% 21,1% 12,0% 9,1% 6,3%
1% Logements vacants 16,0% 28,8% 21,1% 6,7% 5,2% 3,8%
|

|

En 1999, le parc immobilier de MAUDETOUR-EN-VEXIN comprend 77 logements, soit une augmentation
globale de 2 logements par rapport a 1990, résultant d'une légére augmentation du nombre de résidences
principales et d'une baisse des résidences secondaires et des logements vacants. Il se compose de 66
résidences principales (85,7 %), 7 résidences secondaires (9,1 %) et 4 logements vacants (5,2 %).

Les fortes variations enregistrées sur le nombre de logements vacants en 1975 et 1982 ont semble t'il pour
origine la comptabilisation dans cette catégorie de logements en cours de construction (opération de la rue du
clos Breton ou maisons de la route des Moines...).

Les résidences principales, largement majoritaires représentent pres de 86 % du parc immobilier.
Leur nombre a doublé durant les années 70-90, tandis que celui des résidences secondaires et des
logements vacants diminue de moitié.

Le nombre de résidences principales a augmenté fortement de 1975 & 1990 (+ 28 unités soit + 74 % sur cette
période) et seulement de 5 unités sur les dix derni¢res années. On constate ainsi une stagnation des
constructions neuves sur cette période.
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MAUDETOUR-EN-VEXIN - Parc immobilier

ANNEES

1968 1975 1982 1990 1999

. Nombre de logements

Le parc immobilier global de MAUDETOUR-EN-VEXIN a augmenté sensiblement de 1968 a 1982
(+52 %) puis n'a pratiquement pas évolué en 20 ans (+1,3 %) ;

Variations du parc immobilier jusqu'en 1999

Parc de logements Evolut. 68/75 Evolut. 75/82 Evolut. 82/90 Evolut. 90/99 Evolut. 99/03
Résidences principales: 8 6 17 5 2
Résidences secondaires ou occas.: o 7 -8 -1 0
Logements vacants: 11 -3 -10 -2 0
'TOTAL logements 16 .10 12 - d

De 1968 a 1975 : le parc immobilier augmente de 16 unités (32 %) : avec la réalisation de 8 résidences
principales, la disparition de 3 résidences secondaires et I'augmentation du nombre de logements vacants (11)
Il semble que les maisons en cours de construction (rue du Clos Breton, route des Moines) ont été classées
dans cette derniere catégorie, ce qui explique la hausse soudaine du nombre de logements vacants.

De 1975 a 1982 : Croissance continue du nombre de logements : +10 unités (+15 %) ; le parc de résidences
principales s'accroit de 6 unités supplémentaires (1,4 logt/an) ; les résidences secondaires augmentent de 7
unités, tandis que 3 logements vacants disparaissent ;

De 1982 a 1990 : Inversement de tendance : le parc de logements global n'augmente plus : les constructions
non achevées comptabilisées en logements vacants lors des recensements de 75 et 82 sont comptabilisées en
résidences principales en 1990 (+17 unités).

La croissance du parc immobilier résulte notamment de la réalisation par 'organisme "Travail et Propriété",
filiale de la SCICDC de 12 maisons rue du Clos Breton entre 1975 et le début des années 80.

De 1990 a 1999 :

Le parc total de logements augmente de 2 unités : le nombre de résidences principales continue sa
progression (+5) ; en revanche le nombre des résidences secondaires et de logements vacants baisse (-3
unités) ;

De 1999 a 2003 :
Le parc total de logements augmente de 2 nouvelles maisons.
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MAUDETQUR-EN-VEXIN - Variation du nombre de logements

ANNEES

-10 T T T
68-75 75-82 82-90 90-99

! Variation du nombre de logements

Liste des constructions neuves de 1991 a2 1999 et typologie de 1'habitat

Nbre. de logement 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1939 Total

parannée |
. Type. |
Individuel pur 0 0 1 0 0 1 0 2 1
Individuel groupé 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sous-total Individuel: o 0 1 o} 0 1 0 2 1 5
| Collectft ~ 0 0 0o 0 O 0 O 0 0 0
ITOTAL logements 0 0 1 0o o 1. o 2 1 5|

Ce tableau illustre la dynamique de la construction depuis 1991 et révele une construction exclusivement en
individuel pur, soit un total de 5 logements en 10 ans (0,5 logement/an).
La commune n'abrite aucun logement collectif.

Cette évolution résulte principalement d'une raréfaction des opportunités fonciéres en zone urbaine constituée.
Corrélativement, |'analyse démographique a mis en évidence la stagnation de 1'évolution démographique et la
tendance au vieillissement de population, avec un risque de ralentissement du développement communal.
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1V-2-3 - Statut d'occupation des logements -

Statut d'occupation des logements

Années Propriétaire Locataire Logés grat. HLM Total

1990 48 6 7 0 61
Pourcentage = 78,7% 9,8%  11,5% 0,0% 100,0%
1999: val d'Oise; 56,1% 18,6% 25,3% 25,3% 100,0%

1999 57 a s o s6
Pourcentage 86,4% 6,1% 7,6%  0,0% 100,0%

En 1999, 86,4 % des logements sont propriétés de leurs occupants.
Le parc locatif représente 6 % du parc de logements et les logements gratuits 7,6 %.
Il n'y a pas de logements sociaux sur la commune.

Le tableau d'évolution 1990-1999 refléte une forte angmentation du nombre de propriétaires- occupants des
logements (78,7 a 86,4 %).

Taille des logements de MAUDETOUR-EN-
VEXIN

Type de logements MAUDETOUR-EN-VEXIN CANTON DE MAGNY VAL D'OISE

T1etT2 6,10% 13,05% 16,90%
T3 et T4 36,40% - 44,51%  55,40%
T5 et + 57,60% 42,45% 27,70%

Comparativement au département du Val d'Oise, le parc immobilier dans son ensemble comprend une part
tres élevée de grands logements de plus de 5 pieces (57,60 %) et inversement une part faible de logements de
petite taille de 1 a 2 pieces (6,10 %) ; les logements de taille moyenne représentent 36,4 % du béti.

Taille des logements

Bri-T2
BWr3-14
DTS et +

MAUDETOUR-EN-VEXIN
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Besoins répertoriés en matiere d'équilibre social de I'habitat

L'analyse des données statistiques communales fait apparaitre que le parc immobilier maldestorien dans son
ensemble (ancien et récent) présente une offre plus faible de logements de petite taille (1 a 2 piéces) que la
moyenne du canton et du département ; ils représentent 6,1 % du nombre de résidences principales (13,05 %
sur le canton) ; en revanche 1'offre en grands logements est tres importante (57,60 %).

La configuration de certains batiments traditionnels (maison rurale, ancienne ferme) offre cependant des
possibilités de réhabilitation en plusieurs petits logements.

1V-2-4 - Age des logements et typologie des résidences principales :
Répartition des logements suivant leur époque d’achévement en 1999
Situation RGP 1999

Date de construction MAUDETOUR-EN-VEXIN VAL D'OISE
Avant 1949 44,16% 19,8%
1949-1967 6,50% 22,9%
1968-1974 15,58% 19,8%
1975-1981 15,58% 13,4%
1982-1990 9,09% 13,0%
1990 -1999 9,09% 11,1%
TOTAL 100,00% 100,0%

La part des logements construits avant 1949 reste aujourd'hui importante et représente 44 % du parc total
de logements en 1999. Cette donnée confirme un renouvellement modéré des habitations depuis cette époque,
(0 a 2 logements par an). Elle différe sensiblement de la moyenne du Val d'Oise, ou le parc ancien représente
moins de 20 % des constructions existantes.

La période de construction la plus forte se situe sur la période 70-80 (31 % du parc immobilier).

Les constructions postérieures a 1982 représentent 18 % du nombre total de logements.

Le renouvellement de I'habitat a progressé sensiblement dans les années 70-80 et plus modérément de 1980
a nos jours.

Synthése-bilan de l'évolution du parc immobilier

L’évolution démographique est étroitement liée a celle du parc immobilier.

Le village comprend 79 logements en 2003. Le parc de logements global a connu une croissance sensible de
1968 a 1982 (52 %) puis n’a pratiquement pas évolué en 20 ans (1,3 %) ;

Le nombre de résidences principales a cependant régulierement augmenté de 1968 a 1990 (31 unités soit
une moyenne de 1 a 2 logements/an) en intégrant notamment celui des résidences secondaires et des
logements vacants réhabilités ;

En revanche, les années 90 se caractérisent par une faible urbanisation, avec la construction de 5 nouvelles
maisons individuelles, soit 0,5 logement/an.

De 1999 a 2003, la commune a recensé la construction de 2 nouvelles maisons, correspondant au méme
taux de croissance.

L’évolution des années 70 a 90 résulte essentiellement de la construction d’une résidence de 12 maisons en
1974-75 (le Clos Breton) et de maisons individuelles isolées sur les terrains libres.

En revanche depuis 1990, les opportunités foncieres se raréfient en zone urbaine constituée ce qui induit un
risque de ralentissement du développement communal.

En terme de statut d’occupation, le tableau d’évolution 1990-1999 refléte une forte augmentation du nombre
de propriétaires-occupants des logements, ce qui favorise une assez faible mobilité de la population.
Comparativement au département du Val d’Oise, le parc immobilier dans son ensemble comprend une part
trés élevée de grands logements de plus de 5 pieces (Maudétour : 57,60 % - Val d’Oise : 27,70 %) et
inversement une part faible de logements de petite taille de 1 a 2 pieces (Maudétour : 6,10 % - Canton :
13,05) ;

Les logements de taille moyenne représentent 36,4 % du bati.

Le parc immobilier est assez ancien puisque la part des logements construits avant 1949 représente 44 %
du parc total de logements en 1999.

Le renouvellement de I’habitat a progressé sensiblement dans les années 70-80 et plus modérément de 1990
d nos jours.

Afin de maintenir le dynamisme communal par un flux migratoire positif, il semble nécessaire de relancer
Ioffre en logements en favorisant le développement modéré de I’ urbanisation.
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IV-3 Equipements publics et services
Source : Mairie - PAC Préfecture -02/03/2000
Rapport de présentation P.O.S. 1994

Equipements existants sur la commune

1V-3-1- Equipements administratifs et socioculturels :
La commune dispose de :
- une mairie
- un cimetiere
- une église
- une cabine téléphonique avec carte
- un abribus : 2 arréts : Méziéres et Eglise
- une salle polyvalente utilisée pour les fétes, réunions publiques et réunions associatives.

IV-3- 2 Equipements scolaires :
L'école (une classe) qui existait autrefois dans le méme batiment que la Mairie fut fermée en1984, par

manque d'effectifs.

MAUDETOUR comptait 4 la rentrée scolaire 2002 une soixantaine d'éléves en classes de maternelle et
¢lémentaires, scolarisés dans le cadre d'un Regroupement pédagogique avec les communes de
GENAINVILLE (classes de maternelle au CM2) et ' ARTHIES/WY-DIT-JOLI VILLAGE (classes de CE1

et CE2).

En 2002, 1'école de GENAINVILLE n'a pu accueillir tous les enfants d¢ MAUDETOUR et une partie
d'entre-eux a été dirigée sur 1'école d ARTHIES.

IV-3-3 Equipements sportifs :
- un tennis,
- un terrain de jeux : basket

1V-3-4 Equipements touristiques :
Sentiers de grande randonnée GR 11, nombreux sentiers de promenade.

Equipements hors commune :

La fréquentation des équipements situés hors de la commune concerne principalement :

- @ uipements administratifs

-la gendarmerie a CHAUSSY, fusionnée avec MAGNY-EN-VEXIN, le centre de secours des
services de sécurité incendie de MAGNY-EN-VEXIN, I'ANPE 4 CERGY, la poste et la perception
a MAGNY-EN-VEXIN.

- Equipements scolaires :
- le college de MAGNY-EN-VEXIN (Claude Monet) et les lycées de CERGY-ST CHRISTOPHE

et CERGY-LE-HAUT (sectorisé), lycée professionnel de CHARS,
- les instituts privés : écoles et colleges de MAGNY-EN-VEXIN (Marie-Thérese) et de

MANTES-LA-JOLIE (Notre Dame)
- I'université de CERGY-PONTOISE et universités parisiennes.

L'¢loignement des lycées pose un réel probleme aux étudiants Maldestoriens, avec des journées de
12 h (départ 2 7 h et retour & 19 h) hors du domicile.

Deux projets en cours devraient améliorer cette situation : un lycée mixte (général et agricole) &
MAGNY-EN-VEXIN et un collége 4 BRAY-ET-LU.

- Equipements sportifs :
Equipements de MANTES- LA- JOLIE et CERGY-PONTOISE.
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- Equipements culturels
- manifestations 8 VILLARCEAUX, LA ROCHE-GUYON, théatres, cinémas,musée salle
d'exposition : MANTES- LA- JOLIE, CERGY-PONTOISE et VERNON

- Services de santé et d'action sociale
- hopital et cliniques privées de MANTES- LA- JOLIE, Centre hospitalier du Vexin (MAGNY-
EN-VEXIN et AINCOURT), hépital de PONTOISE.

- Commerces :
- Marchés, supermarchés et hypermarchés de MANTES, MAGNY-EN-VEXIN, LIMAY,
VERNON, GISORS.

- Banques :
MANTES- LA- JOLIE et MAGNY-EN-VEXIN.

Bilan - Synthése : Equipements publics

Globalement, la commune s’est dotée des équipements publics nécessaires a la satisfaction des besoins de
ses habitants : mairie réaménagée, salle polyvalente, terrains de jeux, pré communal équipé...

L’école (une classe) qui existait autrefois dans le méme bdtiment que la Mairie fut fermée en 1984, par
mangue d’effectifs. La commune comptait a la rentrée scolaire 2002 une trentaine d’éléves en classes de
maternelle et élémentaires, scolarisés dans le cadre d’un accord avec les Regroupements Pédagogiques de
GENAINVILLE et d’ARTHIES/WY-DIT-JOLI VILLAGE.

Pour I’avenir, elle projette de créer de nouveaux équipements : aménagement du pré communal avec la
création d'une aire de jeux pour enfants, d'un local technique pour le cantonnier, d’une liaison piétonne
directe avec la Mairie. 1l est prévu des travaux d'embellisement avec I' aménagement de ’entrée de village
et de la place de I’Eglise.

1V-4 Circulation et transports

La commune se trouve a 1'écart des grands axes de communication et ne subit pas de nuisances fortes en
terme de circulation de transit.

Des aménagements ponctuels ont été réalisés pour améliorer le stationnement aux abords des équipements
publics (mairie, salle polyvalente) et ralentir la vitesse des véhicules dans le village (ralentisseurs).

Le village est desservi quotidiennement par un T.C.R. (taxi collectif rural) en direction de MAGNY -en-
VEXIN.

Le bus 44 assure le transport collectif vers MAGNY-en-VEXIN en semaine et le samedi et dessert deux
arréts sur le territoire a I'église et a la ferme de Mézieres. Les passages, plus fréquents en période scolaire
s'échelonnent le matin et 'aprés-midi.

Les utilisateurs sont essentiellement des collégiens et des personnes dgées.

La bretelle d'autoroute la plus proche se situe a 13 km. (LIMAY) ; le R.E.R. le plus proche : a 25 km
(CERGY-PONTOISE) vers PARIS (Chitelet) ou a 26 km. (POISSY) ;
La gare de MANTES-LA-JOLIE est distante d'une quinzaine de kilométres.

Cet isolement engendre des temps de transport conséquents pour les actifs qui travaillent 8 CERGY-
PONTOISE, a PARIS ou dans la vallée de la Seine vers PARIS ou la province : MANTES, FLINS, mais
aussi VERNON, ROUEN (égale distance que PARIS) ou GISORS mais également pour les enfants et
adolescents scolarisés hors de la commune.

Bilan - Synthése : Circulation et transports

Grdce a sa position, a I’abri des grands axes de circulation, le village ne subit pas de nuisances fortes en
terme de circulation de transit; des aménagements ponctuels ont été réalisés pour améliorer le
stationnement aux abords des équipements publics (mairie, salle polyvalente) et ralentir la vitesse des
véhicules dans le village (ralentisseurs).

Une ligne de bus assure la liaison vers MAGNY-EN-VEXIN, en semaine, avec des passages quotidiens
réguliers, plus nombreux en périodes scolaires.

Cet isolement engendre des temps de transport conséquents pour les actifs qui travaillent sur les pdles
d'activité environnants mais également pour les enfants et adolescents scolarisés hors de la commune.
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IV - 5 Développement économique :
- Emplois et taux d'activité

IV-5-1 Evolution de la population active

Années Population municipale Population active = Taux d'activité
1982 167 i 78 46,7%
1990 183 i 87 47,5%
1999 177 | 92 . 52,0%

La commune de MAUDETOUR-EN-VEXIN comptait 92 actifs en 1999 représentant 52,0 % de la
population municipale. Ce taux d'activité est supérieur a celui du département, qui s'établit a 48,6 % en 1999 ;
On constate une augmentation du taux d'activité depuis 1990 (46,7 a 52,0 %).

Population des retraités

Années Population municipale Total des retraités %
1982 | 167 12 7,2%
1990 | 183 16 8,7%
1999 | 177 8 4,5%

Le nombre de retraités est en diminution sensible sur la derniére décennie ce qui confirme la tendance au
rajeunissement de la population.

1V-5-2 Travail dans la commune - Taux de chomage

Années Population active Pap active occupée ) Actifs employés sur la com. Chomewrs % chdmage
| {
1982 78 78 25 4 5,1%
1990 87 87 ! 16 2 2,3% ‘
| 1999 92 92 | 14 7 7,6% |

Le taux de chdomage (rapport du nombre de chémeurs sur le nombre d'actifs total) est de 7,6 % de la population
active en 1999. Il est inférieur a celui du département (12,0 %). Il est en augmentation de 5,3 % par rapport a
1990.

1V-5-3 Répartition des lieux de travail
Migrations alternantes - Domicile/travail

Année; ‘ actifs ayant % actifs ayant un emploi %
un emploi sur la commune 2 sur des communes différentes
1982 25/78 32,1% 53/78 67,9%
1990 16/87 18,4% | 71/87 81,6%
1999 | 14/92 15,2% | 78/92 | 84,8%

Prés de 85 % de la population active travaillent hors de la commune, majoritairement 2 PARIS (60 km), &
CERGY-PONTOISE (26 km) et dans la vallée de la Seine en direction de PARIS ou de la province :
MANTES (15 km), FLINS, mais aussi VERNON (26 km), ROUEN (60 km) ou GISORS (26 km).

Le nombre d'habitants travaillant sur la commune représente cependant 15 % de la population active ; il est en
baisse constante depuis 20 ans.
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Evolution catégories socioprofessionnelles :

Source INSEE - RGP- Communes - Profil

Catéoories socio-professionnelles - en nombre

Catégorie socio-professionnelles 1982 1990 1999
salariés
Quvriers 24 24 4
Employés 20 16 28
Professions intermédiaires 8 16 24
Cadres et professions intell. sup. 8 20 20
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 4 8 0
Agriculteurs exploitants 4 4 4
TOTAL 68 88; 80
Catégories socio-professionnelles - en pourcentage
Catégorie socio-professionnelles 1982-% | 1990-% ; 1999-% ;Val d'Oise -99
Ouvriers 35,3% 27,3% 4,5% 22,09%
Employés 29,3% 18,2% 31,8% 30,73%
Professions intermédiaires 11,8% 18,2% 27,4% 26,77%
Cadres et professions intell. sup. 11,8% 22,7% 22,8% 14,76%:
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 5,9% 9,1% 0,0% 5,43%
Agriculteurs exploitants 5,9% 4,5% 4,5% 0,22%
TOTAL 100,0%| 100,0%{ 100,0% 100,0%

En 1999, les catégories socio-professionnelles les plus représentées sont les employés, les professions
intermédiaires et les cadres : ils constituent pres de 82 % de la population active.

A T’inverse, la proportion des ouvriers a fortement diminué en 10 ans (-23 %) ainsi que celle des artisans.
Les agriculteurs représentent 4,5 % des actifs. Leur nombre est le méme depuis 1980.

Le tableau d'évolution des catégories socio-professionnelles fait apparaitre une augmentation réguliere du
pourcentage des employés, professions intermédiaires et professions dirigeantes et d'encadrement depuis les
années 80 (53 % & 82 %), la catégorie des ouvriers évoluant en sens inverse (35,3 % a 4,5 %).
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IV - 6 Activités économiques
Evolution 1999 : (Source Mairie)

L'agriculture et I'élevage :

L'agriculture (terres, prés, vergers) occupe 474 ha soit 72,3 % du territoire communal.

La Superficie Agricole Utile (siege) est de 311 ha. : elle concerne la superficie des exploitations ayant leur
siege sur la commune quelle que soit la localisation de la parcelle. Elle ne peut étre comparée a la superficie
totale de la commune.

Nombre d'exploitations en activité (1999) : 3 sur la commune de 104 ha en moyenne.

Les cultures pratiquées sont : céréales, betteraves industrielles, cultures fourrageéres.

Commerces : néant

Activités : La commune recense quelques petites sociétés artisanales ou de service et des professions
indépendantes :

- société CV2D : Maintenance industrielle : 2 personnes

- Accord acoustique : 4 personnes

- EEAA. (Expertise agroalimentaire)

- SARL du Domaine du Vexin (Chéteau)

- Antenne TDF - 1 personne

- | producteur de volailles et marchand forain

- 1 nourrice
La commune bénéficie de ressources fiscales appréciables de la part de T.D.F.qui a implanté une antenne-
relais de télévision sur le territoire communal.

Potentiel touristique

Elle recele également un potentiel touristique important en raison de son patrimoine historique et naturel de
grande qualité : zone naturelle d’intérét paysager majeur au plan de référence du PNR, monument historique,
espaces paysagers et patrimoine local de qualité, sentier de Grande Randonnée GR 11, sentiers de
promenade.

Emplois communaux
La municipalité emploie actuellement une secrétaire de mairie et un agent d'entretien.

Bilan - synthése : Développement économique - activités - emplois
Le taux d’activité de la population de Maudétour-en-Vexin (52 %) a progressé de 4,5 % sur les dix

derniéres années.

Le nombre de retraités est par ailleurs en diminution sensible sur cette méme période ce qui confirme la
tendance au rajeunissement de la population.

Le taux de chomage est de 7,6 % de la population active en 1999. Il est inférieur a celui du département
(12,0 %) mais en augmentation de 5,3 % par rapport a 1990.

Prés de 85 % de la population active travaillent hors de la commune, ce qui induit un important flux de
migrations alternantes.

Le tableau d’évolution des catégories socioprofessionnelles fait apparaitre une augmentation réguliére du
pourcentage des employés, des professions intermédiaires et des professions dirigeantes et d’encadrement
depuis les années 80 (53 % a 82 %), la catégorie des ouvriers évoluant en sens inverse (35,3 %o a 4,5 %).

Maudétour-en-Vexin est un village d’aspect rural par 'importance de ses espaces naturels (96 %). Les
terres agricoles occupent la majeure partie de son territoire mais la commune ne compte plus que 3
exploitations en activité. En 1999, les agriculteurs représentent 4,5 % de la population active.

Elle abrite par ailleurs plusieurs sociétés de service qui emploient du personnel salarié : 15 % d’actifs ont
un emploi sur la commune.

L’antenne TDF implantée sur le territoire contribue de facon sensible aux ressources communales (95 %
de la taxe professionnelle).

Elle recéle également un potentiel touristique important en raison de la grande qualité de son patrimoine
historique et naturel : zone naturelle d’intérét paysager majeur au plan de référence du PNR, monument
historique, espaces paysagers et patrimoine local remarquables, sentier de Grande Randonnée GR 11,
sentiers de promenade. Le développement de ce potentiel touristique constitue un enjeu économique majeur
du Plan Local d'Urbanisme.
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V - CONTRAINTES D'AMENAGEMENT ET SERVITUDES

Sources : Porter a la connaissance (P.A.C.) des contraintes supra communales pour la révision totale du P.0O.S.
Préfecture du Val d'Oise - Direction Départementale de I'Equipement

Le territoire communal est soumis & de nombreuses contraintes géotechniques et risques naturels.

Le plan des contraintes géotechniques établi par le Bureau des Protections et des Risques distingue deux
catégories de contraintes affectant le territoire communal :

- les contraintes fortes qui mettent en cause la sécurité des personnes et des biens,

- les contraintes dites "secondaires" qui peuvent néanmoins provoquer des dégéts aux constructions.

V-1 Prévention des risques naturels

V-1-1 Contraintes fortes

- Risques d'inondation pluviale

Des axes de ruissellement pluvial sont situés sur la commune, et s'écoulent notamment du haut de la butte au
Sud vers les terres agricoles au Nord et a 1'Est ainsi que du pied de la butte vers le Fond des Sablons ; Lors
d'orages ou de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement dans ces vallons ;

Au Sud-Ouest ces axes d'écoulement traversent le Bois de la Brume et drainent les eaux dans un fossé sur la
commune de GENAINVILLE ; au Sud-Est, des talwegs dirigent les eaux temporaires vers la Ravine St.
Thomas sur la commune d'ARTHIES. Ils n'affectent pas directement les zones urbanisées.

Ces thalwegs seront délimités sur le plan de zonage du P.L.U. par un graphisme spécifique accompagné de
prescriptions réglementaires suivantes :

" Ce secteur est concerné par un risque d'inondation liée au ruissellement concentré lors d'orages ou de
fortes pluies. En conséquence, toute construction nouvelle ne pourra étre édifiée a moins de 10 m de part et
d'autre de l'axe d'écoulement indiqué au plan."

V-1-2 Contraintes secondaires

- Risques de mouvement différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols

Le village est implanté sur des terrains argileux et marneux sensibles a 1'eau qui sont sujets a des gonflements
sous l'effet de fortes pluies et des retraits en cas de sécheresse.

Des mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols ont affecté
la commune et ont fait I'objet d'un arrété portant constatation de 1'état de catastrophe naturelle le 16/06/1991.

Afin d'informer la population sur les précautions a prendre en compte pour les travaux de construction, il est
joint une fiche technique en annexe du P.L.U. et il est porté la mention suivante dans le réglement des zones
duP.LU.:

" La commune est concernée par des mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions
de la “fiche technique" jointe en annexe"
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V-2 Réseaux et collecte des déchets :

- Collecte des ordures ménagéres et traitement
La commune de MAUDETOUR-EN-VEXIN fait partie du Syndicat Mixte Intercommunal de ramassage et
de traitement des ordures ménageres (S.M.LR.T.O.M.) de la région de Vigny.

- La collecte des résidus ménagers est assurée une fois par semaine et acheminée vers St. Ouen
I'Aumbne,

- La collecte en tn1 sélectif, verre - papiers - plastiques, a lieu une fois par semaine,

- La collecte des objets encombrants est assurée 3 fois par an et dirigée sur des filieres spécialisées
(carton, acier, aluminium...)

- Alimentation en eau potable
(données anciennes en cours de réactualisation)

Le service d'adduction d'eau potable est assuré par le S.I.A.E.P. de la Source de la Fontaine St. Romain.

Le réseau de distribution est affermé a la C.E.O.
Il est alimenté a partie de deux captages situés sur la commune d'’ARTHIES (200 m’) et de CLERY-EN-

VEXIN (250 m’).
Le réseau a été récemment repris devant la Mairie, avec les travaux d'enfouissement de 1'éclairage public.
Il permet d'assurer la défense incendie sur la majeure partie du village.

- Assainissement - Eaux pluviales

Le Schéma Directeur d'Assainissement Local est en cours d'élaboration afin de déterminer les zones
d'assainissement collectif et non collectif ainsi que filieres d'assainissement adaptées au territoire communal,
conformément a la loi sur I'Eau n°92-3 du 3 janvier 1992.

La commune fait partie du Syndicat Intercommunal d'Assainissement d'Arthies et de Maudétour dont le siege
est la Mairie d'Arthies.
L'assainissement de la commune a été concu selon un régime séparatif.

Les eaux pluviales s'écoulent dans les fossés et par des caniveaux.

La commune dispose d'un réseau de collecteurs d'eaux usées qui sont traitées dans la station d'épuration
syndicale construite sur le territoire d'Arthies depuis une trentaine d'années, d'une capacité de 500 équivalents
- habitants.

Celle-ci présente actuellement des problemes de fonctionnement dus a la présence d'eaux parasites (eaux
pluviales ou de sources) dans le réseau d'eaux usées ; celui-ci fait 'objet d'un diagnostic dans le cadre de
'étude du Schéma Directeur d'Assainissement Local afin de préconiser les mesures nécessaires pour pallier
les dysfonctionnements existants.
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V-3 - Servitudes d'utilités publigues

Ce sont des servitudes qui ont été créées par d'autres législations ou réglementations que celles d'urbanisme.
Elles affectent I'utilisation du sol et sont applicables avec les régles du P.L.U.

- Servitude de protection des monuments historiques :
Le chéteau, son parc et sa cour d'honneur, inscrits & 1'Inventaire des MH. par arrété du 11 avril 1947.

L'ensemble de vestiges gallo-romains situés sur GENAINVILLE est classé Monument Historique par arrété
du 23/06/1981.

L'ancien sanatorium, le pavillon des "Tamaris" et le pavillon des "Peupliers"dans le parc de la Bucaille,
inscrits 4 'Inventaire des MH. par arrété du 01/02/1999.

La servitude institue un périmétre de protection de 500 m. autour du monument :

Tout projet de construction inclus dans le périmétre des abords sera soumis a I'avis conforme de 1'Architecte
des Batiments de France (Service Départemental de 1'Architecture) chargé de veiller 2 la qualité architecturale
et a I'intégration des nouvelles constructions a I'environnement.

- Servitude de protection des sites et des monuments naturels :
L'ensemble du territoire fait partie du Site Inscrit du Vexin Frangais institué par arrété du 19/06/1972.

- Servitude relative au stockage souterrain de gaz : décret du 04/10/1984
Un stockage souterrain de gaz traverse le centre du territoire d'Est en Ouest.

- Servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques :
Un céble D.O.T. n° 4208 MANTES/MAGNY-EN-VEXIN longe la R.D. 983 sous sa traversée du territoire.

Bilan - Synthése : Contraintes d'aménagement et servitudes

Le territoire communal est soumis a des contraintes géotechniques et de servitudes d'utilité publiques qui

limitent les possibilités de construire ou imposent des mesures particuliéres :
risque d'inondation pluviale, Risques de mouvement différentiel consécutif & la sécheresse et @ la réhydratation des sols.

Les contraintes qui affectent le sol et le sous-sol sont reportées sur le plan de zonage. Les secteurs
correspondants sont soumis aux prescriptions particuliéres figurant dans le réglement au chapitre
"Protections, risques et nuisances " des zones concernées.

Les servitudes d'utilité publique figurent en annexe.

Le service d'adduction d'eau potable est assuré par le S.I.A.E.P. de la Source de la Fontaine St. Romain ; il
est suffisamment dimensionner pour répondre aux besoins actuels et futurs de la commune.

L'assainissement de la commune a été congu selon un régime séparatif .

La commune dispose d'un réseau de collecteurs d'eaux usées qui sont traitées dans la station d'épuration
syndicale construite sur le territoire d'Arthies. Celle-ci présente actuellement des problémes de
Jonctionnement. Un Schéma Directeur d'Assainissement Local est a l'étude pour préconiser notamment les
mesures nécessaires pour pallier les dysfonctionnements existants.
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VI - SYNTHESE DES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC
VI - I - Diagnostic des données socio-économiques

Evolution démographique et développement du parc immobilier

Constats

Il ressort de ’analyse des données démographiques que la commune de Maudétour a connu un
développement modéré sur les 30 derniéres années puisque la population a augmenté d’une soixantaine
de personnes en passant de 142 a 202  habitants entre 1975 et 2003. Cette croissance fut
particuliérement affirmée dans les années 80 puis s’est ralentie progressivement pour devenir négative
sur la derniére décennie.

En revanche, de 1999 a 2003, le mouvement s’est inversé de facon trés sensible (croissance annuelle de
3,53 %) en raison de 'arrivée de nouveaux ménages (10), du départ de couples remplacés par des
Sfamilles nombreuses et d’un nombre de naissances supérieur a celui des décés.

Ce développement a été maitrisé et le village a préservé son caractére rural .
En 1999 la densité de population était de 27 hbts. Km’ ; elle est sensiblement inférieure & la moyenne du
canton (79 hbts. km?).

Les tableaux comparatifs de la structure des dges illustrent une tendance au vieillissement de la
population entre 1990 et 1999. La catégorie “35-59 ans” a augmenté de 2 % au détriment de la tranche
0-34 ans qui a baissé dans la méme proportion. Cependant I’augmentation des naissances sur cette
période (2 %) se traduit par un pourcentage plus élevé de la classe d’dge “ 0-4 ans* ce qui induit une
augmentation prévisible des effectifs scolaires.

Durant les vingt derniéres années, la tendance est a la réduction de la composition des ménages. Ceux de
1 a 3 personnes représentent les 2/3 de la population municipale. Elle était 54,9 % en 1982 et de 62,4 %
en 1990 . Suivant la tendance générale, la taille de ménages diminue fortement de 3,30 en 1982 a 2,66 en
1999 (2,74 pour le Val d’Oise).

L’évolution démographique est étroitement liée a celui du parc immobilier.

Le village comprend 79 logements en 2003; le parc de logements global a connu une croissance sensible
de 1968 a 1982 (52 %) puis n’a pratiquement pas évolué en 20 ans (1,3 %) ;

Le nombre de résidences principales a cependant régulierement augmenté de 1968 a 1990 (31 unités soit
une moyenne de 1 a 2 logements/an) en intégrant notamment celui des résidences secondaires et des
logements vacants réhabilités ;

En revanche, les années 90 se caractérisent par une faible urbanisation, avec la construction de 5
nouvelles maisons individuelles, soit 0,5 logement/an.

De 1999 a 2003, la commune a recensé la construction de 2 nouvelles maisons, correspondant au méme
taux de croissance.

L’évolution des années 70 a 90 résulte essentiellement de la construction d’une résidence de 12 maisons
en 1974-75 (le Clos Breton) et de maisons individuelles isolées sur les terrains libres.

En revanche depuis 1990, les opportunités foncieres se raréfient en zone urbaine constituée ce qui induit
un risque de ralentissement du développement communal.

En terme de statut d’occupation, le tableau d’évolution 1990-1999 refléte une forte augmentation du
nombre de propriétaires-occupants des logements, ce qui favorise une assez faible mobilité de la
population.
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Comparativement au département du Val d’Oise, le parc immobilier dans son ensemble comprend une
part trés élevée de grands logements de plus de 5 piéces (Maudétour : 57,60 % - Val d’Oise : 27,70 %) et
inversement une part faible de logements de petite taille de 1 a 2 piéces (Maudétour : 6,10 % - Canton :
13,05) ;

Les logements de taille moyenne représentent 36,4 % du bdti.

Le parc immobilier est assez ancien puisque la part des logements construits avant 1949 représente 44 %
du parc total de logements en 1999.

Enjeux du P.L.U.

Maintenir la dynamique de développement modéré du village en autorisant des possibilités
d’urbanisation maitrisée compatibles avec le maintien de son caractére rural. L’objectif est ainsi
d’assurer le renouvellement démographique nécessaire en rétablissant un flux migratoire positif, de
diversifier la composition des ménages et de limiter la tendance au vieillissement de la population .

Equipements publics

Constats

Globalement, la commune s’est dotée des équipements publics nécessaires a la satisfaction des besoins
de ses habitants : mairie réaménagée, salle polyvalente, terrains de jeux, pré communal équipé.

L’école (une classe) qui existait autrefois dans le méme bdtiment que la Mairie fut fermée en 1984, par
mangque d’effectifs. La commune comptait a la rentrée scolaire 2002 une trentaine d’éléves en classes de
maternelle et élémentaires, scolarisés dans le cadre d’un accord avec les Regroupements Pédagogiques
de GENAINVILLE et d’ARTHIES/WY-DIT-JOLI VILLAGE.

Pour I’avenir, elle souhaite compléter les équipements existants : aménagement du pré communal avec la
création d'une aire de jeux pour enfants, d'un local technique pour le cantonnier, d’une liaison piétonne
directe avec la Mairie. Il est également prévu des travaux d'embellissement avec l'aménagement de
U’entrée de village et de la place de I’Eglise.

Enjeux du P.L.U.
Développer les équipements de proximité li¢s a la préservation de son environnement rural et notamment

les chemins de promenade .

Fonctionnement urbain et transports

Constats

Grdce a sa position, a I’abri des grands axes de circulation, le village ne subit pas de nuisances fortes en
terme de circulation de transit; des aménagements ponctuels ont été réalisés pour améliorer le
stationnement aux abords des équipements publics (mairie, salle polyvalente) et ralentir la vitesse des

véhicules dans le village (ralentisseurs).
Une ligne de bus assure la liaison vers MAGNY-EN-VEXIN, en semaine, avec des passages quotidiens

réguliers, plus nombreux en périodes scolaires.

Enjeux du P.L.U.
La Municipalité souhaite développer le maillage de circulations douces par l'aménagement des chemins

ruraux existants et la création d'une nouvelle liaison pédestre
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Activité économique — Potentiel touristique

Constats

Le taux d’activité de la population de Maudétour-en-Vexin (52 %) a progressé de 4,5 % sur les dix
derniéres années.

Le nombre de retraités est par ailleurs en diminution sensible sur cette méme période.

Le taux de chomage est de 7,6 % de la population active en 1999. Il est inférieur a celui du département
(12,0 %) mais en augmentation de 5,3 % par rapport a 1990.

Prés de 85 % de la population active travaillent hors de la commune, ce qui induit un important flux de
migrations alternantes.

Le tableau d’évolution des catégories socioprofessionnelles fait apparaitre une augmentation réguliére
du pourcentage des employés, des professions intermédiaires et des professions dirigeantes et
d’encadrement depuis les années 80 (53 % a 82 %), la catégorie des ouvriers évoluant en sens inverse
(35,3 % a4,5 %).

Maudétour-en-Vexin est un village d’aspect rural par I’importance de ses espaces naturels (96 %). Les
terres agricoles occupent la majeure partie de son territoire mais la commune ne compte plus que 3
exploitations en activité. En 1999, les agriculteurs représentent 4,5 % de la population active.

Elle abrite par ailleurs plusieurs sociétés de service qui emploient du personnel salarié : 15 % d’actifs
ont un emploi sur la commune.

L’antenne TDF implantée sur le territoire contribue de facon sensible aux ressources communales (95 %
de la taxe professionnelle).

Un projet de golf est inscrit au Plan d’Occupation des Sols approuvé le 14 septembre 1990 et modifié le
11 avril 1995. Celui-ci prévoit la création par tranches opérationnelles d’un golf de 3 x 9 trous sur un
terrain de 130 ha., en partie Sud-Ouest du village et I’aménagement / extension d’un corps de ferme
existant en hétel et club-house.

Les travaux de déboisement et de reboisement ont été réalisés et I’ensemble est réguliérement entretenu.

Par ailleurs, la commune souhaite favoriser I’aménagement du chlteau, monument inscrit a I’Inventaire
des Monuments Historiques et de son parc de 12 ha., pour en faire une résidence hoteliére et un lieu
d’accueil, de détente et de formation dans un site de grande qualité environnementale.

Le chateau a fait I’objet en 2002 de travaux de restauration et d’entretien importants mais inachevés a
ce jour.

Ainsi la commune recéle un potentiel touristique important en raison de son patrimoine historique et
naturel de grande qualité : zone naturelle d’intérét paysager majeur au plan de référence du PNR,
monument historique, espaces paysagers et patrimoine local de qualité, sentier de Grande Randonnée
GR 11, sentiers de promenade.

Enjeux du P.L.U.

Le développement du potentiel touristique communal lié a la préservation de son patrimoine bdti et
naturel remarquables constitue pour la commune un enjeu majeur du Plan Local d’Urbanisme. 1l doit
contribuer au développement économique local, créateur d’emplois, a une vie locale maintenue et
dynamisée, a la création de nouvelles infrastructures hoteliéres faisant défaut sur le territoire du P.N.R.
et 'aménagement de nouveaux sentiers de randonnée.
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YI1-2 Etat initial de ’environnement
VI -2 - 1 Site naturel et paysage

Constats

Le Schéma Directeur de la Région fle de France, le Plan de référence du Parc Naturel Régional du Vexin

Francais, définissent les grandes orientations d’aménagement de la commune :

- espaces naturels d’intérét paysager majeur a préserver,

- espaces agricoles a conforter ou a reconquérir,

- développement modéré de I'urbanisation, a raison de 0 a 2 logements nouveaux par an sur une
période de 10 ans.

La charte paysagere communale signée le 12 décembre 2003, constitue un document de référence qui

énonce des dispositions a prendre en considération dans 1’élaboration du P.L.U.

Au plan géographique, MAUDETOUR-EN-VEXIN, commune de 665 hectares située a 1'Ouest du
département du Val d’Oise, est un ancien village rural implanté en lisiére de la butte boisée d’ARTHIES
qui délimite le vaste plateau agricole du Vexin au Nord et la vallée de la Seine au Sud.

Sa situation est caractérisée par :
- son appartenance a une zone naturelle d’intérét paysager majeur au plan de référence du
P.n.r.Vf:levillage et son chdteau (site inscrit a l’inventaire des monuments historiques), les Bois
des Religieuses et de la Brume, au Sud, les Bois des Vaux de la Selle, de Genainville et la Ferme
de Méziéres au Nord constituent un site remarquable.
- la position abritée du village, a I’écart des grands axes de communication.
1l est cependant peu éloigné (1 km) d’une route départementale importante : la RD 983 MANTES
LA-JOLIE | MAGNY-EN-VEXIN, qui traverse le territoire en partie Est.
- une organisation spatiale de village de butte, implanté a flanc de coteau, largement perceptible
depuis les espaces agricoles environnants.

Au plan environnemental, le territoire communal, long de 5,5 km du Nord au Sud, se signale en partie
Sud par une petite colline qui domine une plaine agricole entaillée en son centre par un vallon de
direction Est-Quest, située a la cote 120 m NGF. Le point culminant de la butte se trouve au sud-ouest du
territoire (pylone TDF), a l'altitude 206 m NGF. Les flancs de coteaux d’exposition Nord, sur lesquels
s’est implanté le village présentent une dénivelée de ’ordre de 5 %.

La couverture des sols n’a quasiment pas évolué ces derniéres années. L’espace rural constitue 96 % de
la superficie communale.

Le plateau agricole, trés ouvert, qui occupe le centre et le nord du territoire est voué a la céréaliculture ;
Des massifs boisés situés a I’Ouest et au Sud du village couronnent la butte et agrémentent la vaste
propriété du chiteau de Maudétour qui fait face au village sur sa partie Sud.

Le tissu urbanisé occupe 2 % de la superficie communale ;

Le site présente une qualité paysagére certaine, reconnue par les protections existantes (site inscrit,
monument historique protégé) et les inventaires recensant les espéces floristiques et faunistiques
remarquables (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique).

Au plan hydrologique et géologique, le sol et le sous-sol du territoire sont soumis a des contraintes
géotechniques qui limitent les possibilités de construire ou imposent des mesures particuliéres :

- risque d’inondation pluviale,

- risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.
Plusieurs talwegs (vallées seches) entaillent le plateau agricole et la butte qui surplombe le village ; ils
constituent des axes d’écoulement d’eaux pluviales qui n’affectent pas directement les zones urbanisées.

Enjeux du P.L.U. :
Préserver la qualité des espaces naturels et contenir le développement urbain dans le cadre du village

existant
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VI -2 -2 Site bati

Constats

La disposition d’ensemble du village est marquée par sa position a flanc de coteau qui lui confére un
aspect de « village de butte « fortement perceptible depuis le vaste plateau agricole qui l’entoure au
Nord ; il est encadré par le somptueux écrin de verdure formé par les boisements de la butte de I’ Arthies

au Sud.

Il présente une forme de noyau homogéne structurée par 4 voies communales qui se croisent en son
centre, sur la place de I'Eglise et le relient aux communes limitrophes : GENAINVILLE, CHAUSSY,
VILLERS-EN-ARTHIES, ARTHIES.

Cette organisation spatiale est caractéristique du village traditionnel « groupé « o sont rassemblées
maisons d’habitation et bdtiments d’exploitation.

Les extensions périphériques récentes se sont développées de part et d’autre du noyau historique, a 'Est
(rue du Clos Breton) et a I’Quest (route des Moines) en préservant I’équilibre de la disposition d’origine.
Le village actuel regroupe 79 logements dont 44 % sont antérieurs a 1949. Les surfaces urbanisées
représentent 11 ha.

Grdce a sa situation, a ’abri des grands axes de circulation, le village a préservé la qualité de son site
rural.

Les espaces naturels environnants sont parcourus par de nombreuses sentes rurales qui forment un
réseau de chemins de randonnée vers les sites remarquables des buttes d’Arthies au Sud ou les espaces
agricoles du plateau Vexinois au Nord.

L’analyse du bdti met en évidence deux types de tissus urbains bien différenciés :

Le centre ancien, présente une qualité de composition architecturale et paysagére qui provient de :
- Phomogénéité et de la préservation de son architecture traditionnelle caractéristique du Vexin
Francgais,

- [D’existence d’un patrimoine historique remarquable, le chiteau du 17-18 *™ s, son parc et la cour
d’honneur, site inscrit a 'inventaire des monuments historiques ; I’ensemble est magnifié en entrée
de village Est par une majestueuse allée de tilleuls qui s’inscrit dans la perspective visuelle du
chdteau. L’ancien domaine seigneurial, encadré par les bois de la butte d’Arthies, ceint le sud du
village d’un remarquable parc arboré.

- la qualité du patrimoine local autre que les monuments historiques protégés :église, anciens corps de
ferme traditionnels, motte féodale, murs de moellons a I’ alignement des rues, lavoir, croix du
17 ™ siecle, calvaire, cimetiére, ancienne forge, fontaine...

- Dexistence de multiples éléments paysagers de qualité, mis en évidence dans la charte paysagére
communale, qui confere a ’ensemble charme et pittoresque : boisements couronnant la butte aux
abords du village (Bois des Religieuses, bois de la Brume), splendide allée-perspective dans I’axe du
chateau, jardins préservés en ceeur d’ilots bdtis, ancienne mare aménagée, haies arbustives et verger
en entrée de village, chemins de randonnée. ..

Les secteurs d’extension se caractérisent par un développement de constructions plus récentes, en
périphérie du centre ancien. C’est un tissu bdti de type ordonné (lotissements de la rue du Clos Breton)
ou de type diffus, plus lache et hétérogéne constitué de maisons individuelles isolées ; Les constructions
sont implantées en retrait des voies et généralement au centre de grandes parcelles arborées.
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La capacité d’accueil théorique de la zone urbaine au P.O.S. existant est actuellement trés faible en
raison de la raréfaction des terrains vacants et de ’inexistence de zones d’urbanisation future.
Elle est estimée entre 0 et 5 maisons (jardins desservis par une voie publique).

En raison de cette faible capacité d’accueil, il semble nécessaire d’offrir des possibilités mesurées de
constructions nouvelles, compatibles ave le plan de référence du PNR.

Les enjeux du P.L.U.
Préserver les espaces de jardins en ceeur d’ilots batis dans le village.

Protéger les éléments du patrimoine architectural ou paysager identifiés.

Préserver et valoriser le patrimoine bdti remarquable a lintérieur du bourg en permettant .
- ’aménagement du domaine du chdteau en structure hoteliére et de restauration ou en structure

d’hébergement pour personnes 4gées,
- la réhabilitation d’un ancien corps de ferme caractéristique de I’architecture rurale locale,
lié¢ a la réalisation d’un golf

Assurer un développement modéré du village, en permettant une extension maitrisée du tissu urbain en
continuité du bati existant.
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VII - CHOIX RETENUS

pour ’établissement du Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Etabli a partir du diagnostic et de I’analyse de 1’état initial de I’environnement exposés dans le rapport de
présentation, le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) exprime la politique
d'aménagement global élaborée par la commune sur 1’ensemble du territoire.

VII-1 Définition des enjeux de développement pour la commune au regard du
diagnostic :

Assurer un développement maitrisé du village, tout en respectant la qualité remarquable du
paysage et de I’environnement rural.

Le territoire de Maudétour-en-Vexin constitue un ensemble paysager et bati ayant conservé son caractére
rural traditionnel malgré la pression urbaine existante et recélant une grande richesse patrimoniale .

L’objectif du Plan Local d’Urbanisme est ainsi de :

- maintenir une dynamique de développement modéré du village en autorisant une extension urbaine
limitée, dans la continuité du béti existant,

- de développer son potentiel touristique spécifique par une préservation et une valorisation de son
patrimoine historique et naturel de grande qualité : chiteau et parc, projet de golf, protection des
massifs boisés et des espaces agricoles, aménagement d’un important maillage d’itinéraires de
randonnée, préservation des points de vue remarquables sur le site .
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V1I-2 Objectifs du P.A.D.D. et explication des choix retenus
Orientations générales

Le projet d’aménagement et de développement durable a pour objectifs de :

1- Assurer le développement modéré du village tout en préservant I’ environnement rural

et en valorisant la qualité du paysage

- Préserver les terres agricoles et massifs boisés qui encadrent le site urbanisé,

L’agriculture est une activité économique que la Municipalité souhaite maintenir et développer sur le
territoire. L’ensemble des terres & vocation agricole et des massifs boisés est préservé a 1’extérieur du
village et hors emprise du projet de golf.

- Valoriser les entrées de village et protéger les écrans boisés existants,
Des mesures de protection sont instituées sur les entrées de village Est, Nord et Ouest en raison de la
sensibilité et de la qualité du site existant trés perceptible dans I’environnement.

Un secteur spécifique est institué sur les zones agricoles enserrant le tissu urbanisé et le domaine du
Chateau dans lequel les constructions sont interdites afin de préserver la qualité des cdnes de vue
extérieurs au village.

Entrée Est :
L’allée des Tilleuls, située Route de la Roche-Guyon i Arthies, est identifiée en tant qu’arbres

remarquables et plantations d’alignement a préserver.
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Entrée Nord (Route des Moines et route de la Grande Mare) :

Les haies arbustives et le verger existants en entrée nord, route de la Grande Mare, sont repérés au plan de
zonage comme ¢lément paysager a préserver et a entretenir.

Entrée Quest :

La bande foresti¢re bordant la route des Bruyéres est maintenue en espace boisé classé & préserver

strictement.
Une marge d’inconstructibilité est instituée sur le secteur urbain en entrée Ouest de village afin de
préserver le cone de vue sur la motte féodale, repérée comme élément significatif du patrimoine local, et

la ferme existante.

Route des Bruyéres Motte féodale
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- Valoriser et préserver le caractére du centre ancien.

Des dispositions réglementaires, architecturales et paysagéres adaptées aux caractéristiques de
’architecture et de la composition urbaine traditionnelles du Vexin Francais ont été précisées afin de
préserver I’identité et le caractére du centre ancien et assurer I’intégration des nouvelles constructions
dans le village. Elles portent sur :

- I’implantation des constructions par rapport aux voies et aux limites séparatives de terrain,

- D’aspect extérieur des constructions (volume, couverture, clotures, constructions annexes)

- la hauteur des constructions.

- Dans le village, préserver les prés identifiés en ceeur d’ilots batis,
Les jardins existants & I’intérieur du village, en cceur d’ilots bétis, sont maintenus en secteurs naturels a
préserver.

- Assurer un développement urbain modéré du village en continuité du béti existant

Le tissu urbain est légérement étendu a l’intérieur des limites du village existant afin d’assurer le
renouvellement démographique nécessaire au maintien des équipements publics et du dynamisme
communal.

- Harmoniser les régles d’urbanisme aux nouveaux besoins de la population et de I’évolution de la
réglementation.

Plan Local d’Urbanisme de MAUDETOUR-EN-VEXIN — Rapport de présentation - 88 -



2- Autoriser le renouvellement de I’ habitat

- Permettre une extension maitrisée du site urbanisé par une opération d’aménagement
d’ensemble assurant le renouvellement urbain nécessaire au développement de la commune,

La commune ne dispose d’aucune zone d’aménagement futur au POS approuvé en 1990.

Compte tenu des faibles possibilités de construction du tissu urbain existant et de la nécessit¢ d’assurer
un renouvellement urbain maitrisé, il est prévu la création d’une zone d’urbanisation future a caractere
d’habitat sur des terrains desservis par le chemin de Maudétour au Tertre, en partie ouest du village dans
la continuité du bati existant.

L’ouverture i I’urbanisation devra se réaliser dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble
en raison de 1’insuffisance des réseaux existants et afin de favoriser un schéma d’organisation cohérent
au niveau de la composition d’ensemble, de la desserte en voirie et en espaces communs, de
I’architecture des maisons.

- Localisation — topographie - réseaux
L’espace naturel existant présente une superficie d’environ 6100 m*bordé d’arbres sur sa périphérie.
Son relief accentué est de 1’ordre de 8 a 10 % en déclivité du sud-est / nord-ouest.
Les constructions devront étre implantées de fagon & respecter le relief naturel, sans faire obstacle a
I’écoulement des eaux.

Le terrain est implanté en contrebas du réseau d’assainissement collectif des eaux usées situé a I’angle
du chemin de Maudétour au Tertre et de la route de Moines et ne peut étre raccordé gravitairement a
celui-ci.

L’aménageur devra prendre les dispositions nécessaires pour assurer le raccordement au réseau
d’assainissement public (poste de relevage) conformes a la réglementation en vigueur.

Des ouvrages devront étre prévus a l’intérieur de la zone, pour ne pas aggraver en cas de fortes pluies
les risques d’écoulement des eaux pluviales et de terres en aval de 1’opération.

- Capacité d’accueil
La capacité d’accueil souhaitée par la Municipalité est d’environ 5 & 6 constructions a usage d’habitation.
L’apport de population nouvelle serait de 15 a 20 personnes sur la base d’une taille de ménages moyenne
de 3a3.,5.

- Impacts sur les équipements scolaires et petite enfance
Sur ces bases, ’impact sur les équipements scolaires serait de I’ordre de :
6 maisons x 1,6 = 10 enfants, dont 2 enfants en maternelle (18 %), 4 enfants en primaire (40 %), 3 enfants
au collége (30%) et 1 au lycée (12 %)
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3- Favoriser le potentiel touristique du village et préserver le patrimoine bdti et naturel
remarquable

- Permettre la réalisation d’un golf ainsi que la réhabilitation et I’extension d’un ancien corps de
ferme en résidence hételiere et club-house.

Un projet de golf est inscrit au Plan d’Occupation des Sols approuvé le 14 septembre 1990 et modifié le
11 avril 1995. Celui-ci prévoit la création par tranches opérationnelles d’un golf de 3 x 9 trous sur un
terrain de 130 ha., en partie Sud-Ouest du village et I’aménagement / extension d’un corps de ferme
existant en hdtel et club-house. En 1996, une demande d’ITD (Installation et Travaux Divers) a été
autorisée pour sa réalisation aprés modification du projet de déboisement (en diminution de 30 ha. a 10
ha.) . Cette autorisation est pérenne.

Les travaux de déboisement et de reboisement ont été réalisés et I’ensemble est régulierement entretenu.
Deux demandes de permis de construire ont été déposées pour I’aménagement des batiments existants.

Le projet prévoit a terme la réhabilitation d’un ancien corps de ferme en résidence hoteliere et la
réalisation de constructions nécessaires a son bon fonctionnement (club-house, vestiaires, sanitaires,

locaux techniques).
L’aménagement du parcours de golf fait 1’objet d’une étude d’impact, soumise a enquéte publique,
comprenant les études hydrogéologiques, faunistiques et floristiques exigées par la loi sur I’Eau.

La Municipalité souhaite favoriser la réalisation de cet équipement qui contribue :

- 2 la réhabilitation du patrimoine bati, a la valorisation et a I’entretien du patrimoine naturel et
paysager,

- au développement économique local, créateur d’emplois,

- aune vie locale maintenue et dynamisée ,

- a la création de nouvelles infrastructures hotelieres, faisant défaut sur le territoire du Parc
Naturel du Vexin Frangais,

- a étre acteur du développement d’un tourisme maitrisé,

- ala création de nouveaux sentiers de randonnée.

La Charte paysagére communale signée le 12/12/2003 entre la commune et le PNRVF. inteégre cet
équipement.
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- Permettre I’aménagement du domaine du chiteau en structure d’accueil ou héotelicre et de
restauration.

~

La commune souhaite favoriser 1’aménagement du chéiteau, monument inscrit & D'Inventaire des
Monuments Historiques et de son parc de 12 hectares, afin de préserver ce patrimoine majeur pour le
village et pour le Parc Naturel Régional du Vexin

Le chéteau fortement dégradé, a fait I’objet en 2002 de travaux de restauration et d’entretien importants
mais inachevés a ce jour :

- réalisation de travaux d’urgence sur les communs et sur les corps de logis 17°™ et 18 ™ s,,

- restauration du clos et couvert de logis 17°™ et 18 ™ s,

- restauration des acces et des murs de cloture,

- aménagement des corps de logis 17°™ et 18 ™ s.

Afin de sauvegarder ce remarquable domaine, la Municipalité souhaite favoriser sa reconversion en
résidence hételiére et de restauration ou en structure d’hébergement pour personnes Agées dans un site
de grande qualité environnementale.

La faisabilité cette opération de prestige peut induire par ailleurs la nécessité de réaliser des €quipements
complémentaires en extension du bati existant ou indépendants du chéteau : cuisine, chaufferie, lingerie,
locaux techniques, logement de gardien, équipements de loisirs(piscine), Jocaux de stockage...

Dans cet esprit, la Municipalité souhaite également prévoir un emplacement pour la création d’un
batiment distinct du chiteau, a vocation de salles de réunions pour séminaires, stages, concerts,
réceptions diverses.

La surface de la nouvelle construction est limitée 4 300 m® de Surface Hors (Euvre Nette et sa
localisation est précisément figurée au plan de zonage sur la clairiere située dans I’axe du potager.

La construction doit se situer en dehors de la lisiére de 50 métres inconstructible par rapport au massif

boisé de plus de 100 hectares tel qu’il est défini dans le schéma de principe joint.

Ces équipements ne sont réalisables qu’a condition que les aires de stationnement prévues soient
aménagées :

- en entrée Est du domaine pour le chiteau (ancien verger)

- sur un terrain agricole extérieur au parc mais qui le jouxte pour la salle de réception de fagon a €loigner
du village les nuisances de bruit inhérentes 2 la vocation de la salle et a la circulation des voitures.

Une bande constructible est également localisée pour les équipements annexes le long du mur de cloture
de la route des Bruyeres , face au village.

Par ces mesures , la commune vise a permettre la réhabilitation de cet ensemble patrimonial bati et
paysager remarquable, & condition que les nuisances pour le voisinage soient maitrisées.

- Contribuer au développement économique de la commune, compatible avec son appartenance au
Parc naturel Régional du Vexin francais et a ses objectifs et favoriser la création d’emplois.

La réalisation du golf et la reconversion du chiteau représentent des atouts certains pour la création

d’emplois, le développement économique local et la création de nouvelles structures d’accueil, en
déficit sur le territoire du Parc Naturel du Vexin Frangais,
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4 - Préserver les éléments paysagers identifiés et localisés et favoriser les Liaisons douces

- Préserver les chemins ruraux sur I’ensemble du territoire et créer de nouvelles liaisons douces,

Le territoire communal est parcouru par de multiples sentes rurales piétonnes qui forment un réseau de
chemins de randonnée vers les sites remarquables des buttes d’ Arthies au Sud ou les espaces agricoles du
plateau Vexinois au Nord, a ’Ouest et & I’Est : chemin de Grande Randonnée N° 11 qui méne au site
gallo-romain de Genainville , sentiers de Petite Randonnée qui longent le Bois de la Brume.

La Municipalité souhaite préserver ces liaisons douces dans leur intégralité et prévoit le réaménagement
de certains itinéraires afin d’assurer la continuité des sentiers au niveau du parcours de golf .

- Protéger et valoriser les éléments du patrimoine architectural ou paysager identifiés,

L’identité du village est liée a I’existence d’un patrimoine local spécifique, marquée par I’histoire du
village et de ses habitants. Les éléments significatifs de ce patrimoine ont fait 1’objet d’un repérage précis
dans I’analyse de I’état initial de I’environnement (§Chapirre I1I-2-4) reportés au plan de zonage.

La commune souhaite préserver I’ensemble des éléments du patrimoine architectural et paysager local
identifiés .

Les structures paysageres
Les haies du Fond des Sablons , les haies en entrée Nord du village, le verger en entrée Nord du village
I’allée du Chéteau bordée de tilleuls en cépée, qui ouvre la perspective sur le chiteau .

Les sentes piétonnes, les plans d’eau. les espaces verts
La motte féodale - route des Bruyéres, la Grande Mare devant I’ancienne forge, le pré communal qui
jouxte la Mairie, appelé « le champ de foire »
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Eléments du patrimoine rural bati

L’analyse de I’état initial du site bati a mis en €vidence les édifices qui méritent d'étre préservés et
valorisés:

- L église , le cimetiére, la Croix Franguiller 17 “* s , les vestiges de 1’ancienne maladrerie, 1’ancienne
grange 1860 transformée en salle polyvalente, le lavoir chemin du Tertre, la fontaine route des Moines,
les hauts murs de moellons qui bordent les rues du centre ancien et prolongent les batiments : rue de la
Grande Mare, route des Moines, rue de la Mairie, enceinte du Chéteau, chemin de 1’ancienne école,
chemin du Tertre, route des Bruyeres. Ces murs imposants sont souvent parcourus de feuillages et fleurs
grimpantes qui conférent charme et pittoresque a I’ensemble

Les cones de vues et espaces ouverts a préserver :

Le relief accentué du territoire offre de multiples points de vue remarquables sur le site bati et son
environnement. Afin de préserver la qualité des perceptions d'ensemble, il apparailt nécessaire d'étre
particuli¢rement vigilant sur 1'implantation des constructions dans les sites sensibles ou sur l'extension du
bati existant participant a la composition des rues du centre ancien.

Certains cOnes de vue remarquables sont localisés afin de préserver la composition bétie et paysagere de
qualité :

- Depuis la route d’ Arthies vers I’entrée est du village, 1’allée des Tilleuls, perspective sur le

- Depuis les routes de Genainville et du cimetiere sur I’entrée Nord de Maudétour et la butte,

- Depuis la route des Bruyeres sur I’entrée Ouest du village et la Motte féodale

- Préserver I’allée des tilleuls et la perspective remarquable sur le chiteau de Maudétour,

- Préserver et développer les structures paysageéres d’accompagnement du béti en lisiere des
espaces agricoles (entrées de village Nord) : création de vergers et/ou bosquets d’arbres.
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1 - LE DROIT EXISTANT

Le plan d’occupation des sols a été approuvé le 14 septembre 1990 et modifié le 11 avril 1995.

La révision du plan d’occupation des sols a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 27 avril
2002.

Le territoire communal a fait I’objet d’un découpage en différentes zones matérialisées par des documents
graphiques accompagnés d’un réglement d’urbanisme.

2 - LE ZONAGE

Le territoire communal de Maudétour-en-Vexin est divisé en 6 zones dont les principales caractéristiques
sont les suivantes :

La zone UA
Elle recouvre le centre ancien composé de constructions denses, qui forment avec les murs de clotures des
fronts bétis le long des rues du village.

Un secteurs UAa a été créé pour permettre le développement d’activité de tourisme, de loisirs et sports
(golf, hotellerie,..)

La zone UF

Cette zone recouvre les secteurs ol sont localisés des équipements collectifs (mairie, foyer rural, terrain
de tennis, ..). Ces secteurs sont situés route des Tilleuls.

La zone UH
Elle s’étend sur le reste de la zone urbanisée de la commune, sous forme d’habitat individuel
principalement.

Un secteurs UHa a été créé afin de permettre des extensions sur le secteur du Clos Breton.

La zone d’urbanisation future « AU »

Elle est vouée 4 recevoir principalement de ’habitat dans le prolongement du chemin du tertre.

La zone réservée & ’exploitation agricole et 4 1’élevage « A »

Elle s’étend sur les espaces cultivés.
Un secteur Aa a été créé afin de protéger les cOnes de vue au lieu dit les Bigottes et les Saules Durand.
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La zone naturelle ou forestiere « N »

Elle concerne le reste du territoire communal qui est protégé en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.
Elle reprend également les cceurs d’ilots bétis a protéger.
Plusieurs secteurs ont été créés :

Na destiné a permettre la réutilisation du chéteau en activité hoteliere et la création de locaux
techniques

Nb destiné aux installations nécessaires a la pratique du golf

Nc stockage de matériaux pour le golf

Nd stationnement des véhicules

Ne jardins

Nf salle de réception dans le parc du chateau

EVOLUTION DES ZONAGES ENTRELE POSET LE PLU

Evolution de la zone UA

Plusieurs terrains situés le long de la route des Moines et du chemin du Tertre, en zone UH au POS, ont
été intégrés a la zone UA plus compatible avec le caractére dense et ’implantation a I’alignement des
constructions sur ces terrains. De méme, certains terrains route de la grande mare en zone NC au POS ont
été réintégrés en zone UA.

Un secteur UAa a été créé au PLU pour permettre I’aménagement et la création de batiments li€s aux
activités de sports et de loisirs . Ce secteur reprend les terrains classés au POS en secteur NDa et NDf.

La zone UE
Cette zone a été créée au PLU pour intégrer les équipements collectifs existants ainsi que les terrains
devant recevoir I’extension de la Mairie. Elle reprend des terrains situés route des Tilleuls classés en zone

UH et ND au POS actuel.

Evolution de la zone UH

La zone UH a été pour partie réduite du fait du reclassement de certains terrains en zone UA et en zone
UF et est tres 1€gérement élargie route des Moines et chemin du Tertre.

Zone AU

Cette zone a vocation d’habitat est créée sur des terrains anciennement en zone NC le long du chemin du
Tertre a proximité du village pour permettre la création d’une nouvelle offre de logements.

Evolution de la zone agricole NC devenue A

La zone vouée a I’exploitation agricole a été maintenue sur les espaces cultivés.

Certains terrains aux lieux dit la Marini¢re, la Croix Franguillier et le Village en zone NC au POS sont
reclassés en zone Aa afin de protéger points de vue remarquables autour des parties urbanisées de la
commune créant ainsi une « ceinture verte ».

Le reste des terrains anciennement en zone NC au POS situés chemin du Tertre a proximité du village
non reclassés en zones AU au PLU sont classés en zone N afin de préserver des espaces paysagers.
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Evolution de la zone naturelle ND devenue N

La zone naturelle est préservée.

Elle est tres 1égérement réduite rue des Tilleuls pour permettre 1’extension de la Mairie.
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Evolution des espaces boisés classés

L’article L 130.1 du Code de I'Urbanisme précise que « les plans locaux d’urbanisme » peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger, ou a créer, qu’ils soient soumis ou
non au régime forestier. Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation
du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. 1l entraine le
rejet de plein droit de Ja demande d’autorisation de défrichement prévue par les articles L 311 et L 312 et
suivants du Code Forestier.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis 2 autorisation préalable et
doivent donner lieu a un reboisement obligatoire. La gestion des peuplements a partir de régénérations
naturelles est préférable & des peuplements artificiels.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les espaces boisés classés concernent tous les massifs boisés répartis sur le territoire communal.

Superficie des espaces boisés classés :

POS antérieur 127 ha
PLU 134 ha

Le classement supplémentaire des espaces boisés classés de 7 ha, par rapport au POS antérieur, provient
essentiellement de I’extension naturelle des massifs boisés.
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2/4 SUPERFICIE DES ZONES

TYPE DE ZONES SUPERFICIE EN Ha SUPERFICIES EN Ha
POS révisé en 95 Projet PLU
Zones urbaines
UA 2,90 4,56
UAa 1,10
UH 5,00 4.30
UHa 1,58
UF 0,51
TOTAL ZONES 8,50 12,05
URBAINES
Zones a urbaniser
AU 0,00 0,61
TOTAL ZONES A 0,00 0,01
URBANISER
Zones agricoles
A 463,00 426,25
Aa 34,44
TOTAL ZONES 463,00 460,69
AGRICOLES
Zones Naturelles
Na 137
Nb 116,58 116,58
Nc 0,19 0,19
Nd 0,48 1,89
Ne 2,50
Nf 0,04
N 66.25 59,39
TOTAL ZONES 183,50 181,46
NATURELLES
TOTAL 655,00 655,00
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Commentaires

L’extension de la zone urbaine provient principalement du reclassement de terrains batis ou non &
proximité immédiate des parties urbanisées de la commune en zone urbaine, de la création de la zone AU
et du reclassement de la ferme, située en limite sud du village, destinée a accueillir les équipements liés

au golf en secteur UAa.

La zone agricole et la zone naturelle sont trés légérement réduites pour permettre une évolution du
village.
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3—- LE REGLEMENT

A chaque zone du PLU est associé un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et
de développement durable, les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Le réglement de chaque zone comporte 14 articles :

Article 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 — Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres.

Atrticle 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies
ouvertes au public

Article 4: Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant d’un assainissement non collectif, les conditions de
réalisation d’un assainissement individuel

Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par les
contraintes techniques relevant d’un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette régle est
justifiée pour préserver 1’urbanisation traditionnelle ou I’intérét paysager de Ia zone considérée

Article 6 : I’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7 : I.”implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : I.”implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 : L’emprise au sol des constructions

Article 10 : La hauteur maximale des constructions

Article 11 : L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords

Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement
Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires
de jeux et de loisir et de plantations

Article 14 : Le coefficient d’occupation du sol (COS) qui détermine la densité de construction admise

Les articles 6 et 7 sont obligatoirement complétés pour chaque zone dotée d’un réglement car le code de
P'urbanisme prévoit 1’obligation de préciser dans tous les cas les régles d’implantation des constructions.
Les autres articles ne comportent des prescriptions que si elles sont utiles et se justifient au regard du
projet communal.

Les tableaux des pages suivantes exposent synthétiquement, zone par zone, les principales dispositions
réglementaires retenues ainsi que leurs justifications.
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ZONE UA

Objectifs Dispositif réglementaire

Zone UA Permettre la mixité des|L’article 2 autorise les activités commerciales, de services, de
fonctions urbaines dans le | bureau , d’artisanat ainsi que les équipements d'intérét collectif
centre ancien tout en le|lorsqu’ils n’apportent pas de nuisances et s’intégrent dans le
préservant site.

Secteur UAa Permettre la création des|Sur le secteur UAa, sont seules autorisées les constructions a

structures d’accueil et
d’hébergement
accompagnant la création du
golf

destination d’hétellerie, de sports, de loisirs, de bureaux et de
commerce.

Permettre la construction
neuve ou les extensions en
conservant la morphologie
urbaine propre au centre
ancien

L’article 2 autorise en secteur UAa I’hébergement hotelier, les
équipements d'intérét collectif et le logement du personnel
nécessaire au fonctionnement des activités autorisées afin de
favoriser la réutilisation des locaux existants en équipements de
sports, de loisirs et de tourisme ( hétel, club house,..)

L’article 7 précise que les constructions doivent étre édifiées
sur au moins une des limites latérales pour respecter la
disposition urbaine existante.

Les constructions pourront cependant sur le secteur UAa ne pas
s’implanter sur les limites latérales afin de ne pas trop densifier
ce secteur

L’article 10 limite la hauteur des constructions 4 7 m a I’égout
du toit pour préserver 1’épannelage actuel.

Un dépassement de 2m est, pour raisons architecturales, autorisé
sur le secteur UAa

L'article 14 prévoit un coefficient de 0.60 conformément au
tissu urbain existant qui se caractérise par une densité moyenne.

Préserver et renforcer la
qualit¢ de composition du
centre ancien

L'article 11 oblige les constructeurs & respecter des
prescriptions concernant l'aspect et les proportions des
constructions et des clotures de maniere a rendre compatibles
les nouvelles constructions avec le caractére des lieux
avoisinants et & améliorer 1a qualité de 1'existant & l'occasion des
aménagements et réhabilitations.

Cet article oblige €également 4 la conservation des éléments du
patrimoine local identifiés au plan de zonage.
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Objectifs Dispositif réglementaire

Zone UA Préserver l'environnement et | L’article 1 interdit les activités nuisantes ou inadaptées .
la qualité¢ de vie, adapter
l'urbanisation aux contraintes

du site. . . . . .
L'article 2 précise les risques naturels qui affectent certains

secteurs de la zone et indique les mesures spécifiques & prendre
pour les constructions.

L'article 4 oblige le raccordement des nouvelles constructions
au réseau d'eau potable et au réseau collectif d'assainissement,
lorsqu’il existe, et en indique les modalités.

~

Il oblige & l'enfouissement des réseaux d'électricité et de
téléphone pour les nouvelles constructions.

L’article 6 prévoit I'alignement des constructions par rapport a
la voie.

Toutefois, un retrait est admis pour assurer une continuité batie
avec des bédtiments voisins eux-mémes implantés en retrait.
Dans ce cas, la continuité bitie est assurée a I’alignement de la
voie par des cldtures ou des batiments.

En outre, sur le secteur UAa les constructions nouvelles devront
respecter une marge de recul de 40m afin de préserver ’entrée
du village et la vue sur la Motte Féodale.

L'article 7 prévoit qu'a défaut d'implantation sur la limite
latérale, la marge d'isolement sera d'au moins 4 métres pour les
fagades percées de baies de maniére & préserver l'éclairage des
picces d'habitation et de travail.

L'article 13 identifie les types de plantation qui doivent
accompagner les constructions et ainsi créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec l'environnement.

Préserver ou améliorer les | L article 3 prévoit que les acces et les voies & créer doivent étre
conditions de circulation et |adaptés aux constructions qu’ils desservent. Les voies en
de stationnement impasse doivent dans certains cas permettre le demi tour

L’article 7 prévoit, lorsque la construction n'est pas implantée
sur les 2 limites latérales, une marge d’isolement de 2,50 métres
minimum en I’absence de baies éclairantes, pour permettre le
passage d’un véhicule ou son stationnement & I'intérieur des
propriétés.

L'article 12 exige la création de places de stationnement &
lI'intérieur des propriétés pour toute nouvelle construction ou
pour des modifications entrainant des besoins supplémentaires.
Cependant, pour tenir compte des caractéristiques du tissu
ancien qui peuvent rendre l'application de cet article trés
difficile, des solutions de remplacement sont admises dans
certains cas.
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ZONE UF

Objectifs Dispositif réglementaire

Zone UF | Préserver l'environnement et la
qualité de vie, adapter l'urbanisation
aux contraintes du site. L'article 2 précise les risques naturels qui affectent la zone

et indique les mesures spécifiques & prendre pour les
constructions.

L’article 1 interdit les activités nuisantes ou inadaptées .

L'article 4 oblige le raccordement des nouvelles
constructions au réseau d'eau potable et au réseau collectif
d'assainissement, lorsqu’il existe, et en indique les
modalités.

Il oblige & l'enfouissement des réseaux d'électricité et de
téléphone pour les nouvelles constructions.

L'article 7 prévoit qu'a défaut d'implantation sur les limites
séparatives, les marges d'isolement seront d'au moins 4
metres pour les facades percées de baies de maniere a
préserver I'éclairage des pieces d'habitation et de travail.

Intégrer les nouvelles constructions

. ; ) L’article 6 précise que les constructions peuvent étre
dans le tissu urbain existant. P q P

édifiées a I'alignement des voies ou en retrait d’au moins
2,50m pour pouvoir s’adapter au béti environnant et pour
conserver les murs de cloture existants.

L’article 10 limite la hauteur des constructions 8 7 m a
I’égout du toit pour préserver les caractéristiques du béti
environnant. Cette régle ne s'applique toutefois pas aux
équipements d'intérét général dont les conditions
d'utilisation justifient un dépassement.

L'article 11 oblige & veiller 4 I'intégration harmonieuse des
constructions dans leur environnement, sans toutefois
formuler de prescriptions strictes.

Préserver ou améliorer les L’article 3 prévoit que les acces et les voies a créer doivent
conditions de circulation et de étre adaptés aux projets qu’ils desservent. Les voies en
stationnement impasse doivent dans certains cas permettre le demi tour.
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ZONE UH

Objectifs

Dispositif réglementaire

Zone UH

Permettre une certaine mixité
des fonctions au sein des
secteurs d’extension.

I’article 2 autorise les activités artisanales, de bureaux et de
commerces lorsqu’elles n’apportent pas de nuisances et s’intégrent
dans le site.

Préserver le caractére du tissu
bati de faible densité, aéré.

L’article 6 prévoit I'implantation des constructions dans une
bande de 7m 4 30m de la voie.

Cette disposition permet :

- de conserver le caractére aéré du béti des secteurs d’extension et
I’implantation des constructions en retrait de I’alignement ;

~

- le stationnement a l'intérieur des propriétés et 1’implantation
éventuelle du dispositif d’assainissement autonome.

L’article 14 fixe un C.0.S de 0,20 en zone UH ct de 0,25 sur le
secteur UHa de maniére & maintenir le caractére aéré du tissu bati.

Préserver I’environnement et la
qualit¢ de  vie, adapter
I’urbanisation aux contraintes
du site.

L’article 1 interdit les activités nuisantes ou inadaptées.

L’article 2 précise les risques naturels qui affectent la zone et
indique les mesures spécifiques a prendre pour les constructions.

L’article 4 oblige le raccordement des nouvelles constructions au
résean d’eau potable et au réseau collectif d’assainissement,
lorsqu’il existe, et en indique les modalités.

I1 oblige & I’enfouissement des réseaux d’électricité et de téléphone
pour les nouvelles constructions.

L’article 7 prévoit, si les constructions ne sont pas implantées sur
les limites latérales, des marges d’isolement d’au moins 4 m afin
de préserver et de maintenir le caractére aéré du tissu biti de ces
zones qui se sont développées sur des espaces naturels.

L’article 13 identifie les types de plantation qui doivent
accompagner les constructions et ainsi créer un cadre de vie urbain
en harmonie avec I’environnement .

L’article 14 porte le COS & 0,25 en secteur UHa afin de permettre
de légeres extensions sur ce secteur
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Objectifs Dispositif réglementaire

Zone UH | Préserver la qualité | L’article 10 maintient la hauteur 4 7 m a I’égout du toit pour
architecturale préserver les caractéristiques du béti environnant et limiter
Pimpact des constructions dans le paysage

L’article 11 oblige les constructions & respecter des prescriptions
concernant P’aspect et les proportions des constructions et des
clotures de maniére a rendre compatibles les nouvelles
constructions avec le caractére des lieux avoisinants et afin de
préserver la typologie du béti.

Cet article oblige également & la conservation des éléments du
patrimoine local identifiés au plan de zonage 1/2 .

Préserver ou améliorer les | L’article 3 prévoit que les acces et les voies i créer doivent étre
conditions de circulation et de | adaptés aux constructions qu’ils desservent. Les voies en impasse
stationnement, doivent dans certains cas permettre le demi tour.

L’article 12 exige la création de places de stationnement 2
Iintérieur des propriétés pour toute nouvelle construction, en
fonction des besoins qu’elle génére.
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ZONE AU

Objectifs

Dispositif réglementaire

Zone AU

Permettre une certaine mixité
des fonctions au sein des
secteurs d’extension.

L’article 2 autorise les activités artisanales, de bureaux et de
commerces lorsqu’elles n’apportent pas de nuisances et s’intégrent
dans le site.

Préserver le caractére du tissu
béti de faible densité, aéré.

L’article 6 prévoit I’implantation des constructions & 7 m au moins
de la voie.

Cette disposition permet :

- de conserver le caractére aéré du béti des secteurs d’extension et
I'implantation des constructions en retrait de 1’alignement :

- le stationnement 2 I'intérieur des propriétés et I’implantation
¢ventuelle du dispositif d’assainissement autonome.

L’article 14 fixe un C.O.S de 0,20 de maniére & maintenir le
caractére naturel et aéré de la zone.

Préserver I’environnement et la
qualit¢ ~ de  vie, adapter
I'urbanisation aux contraintes
du site.

L’article 1 interdit les activités nuisantes ou inadaptées.

L’article 2 précise les risques naturels qui affectent la zone et
indique les mesures spécifiques 4 prendre pour les constructions.

L’article 4 oblige le raccordement des nouvelles constructions au
réseau d’eau potable et au réseau collectif d’assainissement,
lorsqu’il existe, et en indique les modalités.

Il oblige & I’enfouissement des réscaux d’électricité et de téléphone
pour les nouvelles constructions.

L’article 7 prévoit des marges d’isolement d’au moins 4 m afin de
préserver et de maintenir le caractére aéré de ceite zone qui se
développe sur des espaces naturels.
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Objectifs Dispositif réglementaire

Zone AU | Préserver la qualité | L’article 10 maintient la hauteur 3 7 m a Pégout du toit pour
architecturale traditionnelle et | préserver les caractéristiques du béti environnant et limiter I’impact
les plantations d’arbres | des constructions dans le paysage.

d’essences locales

L’article 11 oblige les constructions i respecter des prescriptions
concernant I’aspect et les proportions des constructions et des
clétures de maniére 2 rendre compatibles les nouvelles
constructions avec le caractére des lieux avoisinants.

L’article 13 identifie les types de plantation qui doivent
accompagner les constructions et ainsi créer un cadre de vie urbain
en harmonie avec I’environnement .

Préserver ou améliorer les
conditions de circulation et de
stationnement.

L’article 3 prévoit que les acces et les voies & créer doivent étre
adaptés aux constructions qu’ils desservent. Les voies en impasse
doivent dans certains cas permettre le demi tour.

L’article 12 exige la création de places de stationnement 2
Iintérieur des propriétés pour toute nouvelle construction, en
fonction des besoins qu’elle génére.
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ZONE A

Objectifs Dispositif réglementaire
Zone A Préserver la qualité des sites et | L article 1 interdit toute nouvelle construction a usage
les espaces cultivés. d’habitation et d’activités, & I’exception des équipements

d’intérét collectif, lorsqu’ils ne remettent pas en cause le
caractere agricole de la zone.

Dans le secteur Aa, les constructions liées & I’activité agricole
sont interdites afin de préserver les axes de vue.

Répondre aux besoins des L’article 2 admet dans la zone A, sauf dans le secteur Aa, les
agriculteurs en fonction des bétiments nécessaires 2 I’activité agricole et a I"élevage et les
contraintes du site. constructions destinées au logement des personnes travaillant sur

I'exploitation dans Ia limite d’une SHON de 200 m?2.

Préserver I’environnement, la L’article 2 précise que la zone est concernée par des risques
qualité de vie, les milieux d’inondation pluviale, notamment un axe d’écoulement, des
naturels et les paysages risques de mouvement de terrain et indique les mesures

spécifiques a prendre.

L’article 4 oblige le raccordement des nouvelles constructions
au réseau d’eau potable et au réseau collectif d’assainissement,
lorsqu’il existe, et en indique les modalités.

Il oblige a I’enfouissement des réseaux d’électricité et de
téléphone pour les nouvelles constructions.

L’article 6 prévoit I'implantation des constructions i 6 m au
moins de la voie.

L’article 7 maintient des marges d’isolement de 6 m par rapport
aux limites séparatives pour permettre I’intégration des bétiments
par des plantations,

L’article 13 identifie les types de plantation qui doivent
accompagner les projets,

Intégrer les constructions dans le | L’article 10 limite la hauteur des constructions a usage

paysage naturel et répondre aux | d’habitation 2 7 m & I’égout du toit. Les batiments agricoles et les

besoins générés par les équipements d’intérét général ne sont pas soumis i cette régle si
installations pour une utilisation | les conditions d’utilisation Justifient un dépassement et sous
satisfaisante des locaux. réserve d’une bonne insertion dans le paysage.

L’article 11 oblige I’intégration des projets dans
I’environnement, sans formuler de prescriptions strictes.
Préserver les conditions de L’article 6 prévoit I’implantation des constructions a 6m au
circulation et de stationnement | moins de la voie pour permetire le stationnement des véhicules 3
'intérieur des propriétés.

L’article 7 maintient des marges d’isolement de 6 m par rapport
aux limites séparatives pour permettre le passage des engins
agricoles autour des batiments.

L’article 12 exige la création de places de stationnement a
Vintérieur des propriétés pour tout projet, en fonction des besoins
qu’il géneére.
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ZONE N

Objectifs

Dispositif réglementaire

Encadrer strictement les
aménagements réalisables en
zone naturelle pour éviter
toute consommation inutile
de ces espaces.

L’article 2 autorise les équipements publics qui ne peuvent éviter la zone
naturelle et les installations & destination de loisirs et de sports ne comportant
pas de construction.

Il admet dans certains secteurs, afin de réutiliser le patrimoine local et
développer les activités de tourisme, de sports et de loisirs :

v la réutilisation du bati existant pour une exploitation hoételiére, de
restauration ou en structure d’accueil pour personnes dgées et la
création de locaux techniques en secteur Na.

v" T'extension et 1’aménagement des habitations existantes, sous
réserve que la S.H.O.N. aprés extension n’excéde pas 200 m2 en
secteur Nb.

v' sous réserve que la SHON de I’ensemble des constructions
autorisées n’excéde pas 400 m?2 I'extension, I’aménagement des
habitations existantes et le dépdt de matériaux liés aux activités
autorisées en secteur Nc.

v"les aires de stationnement en secteur Nd.
v" les abris de jardins en secteur Ne.

v' la création d’une salle polyvalente en secteur Nf limitée 2 300m? de
SHON.

Préserver 1’environnement,
la qualité de vie, des sites,
des milieux naturels et des

paysages.

L’article 1 interdit toute nouvelle construction 2 usage d’habitation et les
activités nuisantes ou inadaptées.

L’article 2 précise les risques naturels qui affectent certains secteurs de la
zone, matérialisés graphiquement sur le plan de zonage 1/2 et indique les
mesures spécifiques & prendre.

Il précise la portée de I’inconstructibilité en lisiere de forét imposée par le
SDRIF.

1l indique que 1a zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques.

L’ article 6 prévoit I'implantation des constructions & 6 m au moins de la
voie pour conserver le caractére aéré du bati qui s’est implanté sur les espaces
naturels.

Les nouvelles constructions devant s’implanter en totalité dans la bande
constructible dans le secteur Na

L’article 7 prévoit des marges d’isolement de 6 m par rapport aux limites
séparatives du terrain.

L’article 11 oblige la conservation des éléments du patrimoine local
identifiés au plan de zonage 1/2 et 2/2 pour les conserver dans le patrimoine
communal.

L’article 12 exige la création de places de stationnement & 1intérieur des
propriétés ou & proximité immédiate pour tout projet, en fonction des besoins
qu’il génére.

Préserver 1’environnement,
la qualité de vie, des sites,
des milieux naturels et des
paysages.

L’article 13 préserve les arbres remarquables, les plantations d’alignement et
les espaces boisés classés localisés au plan de zonage.

1 identifie les types de plantation qui doivent accompagner tout projet afin de
les intégrer dans le paysage.
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Objectifs

Dispositif réglementaire

Zone N |Intégrer les constructions
dans le paysage naturel

L’article 9 oblige, dans le secteur Na, les locaux techniques i s’implanter
dans la bande d’implantation figurant au plan de zonage afin de conserver des
espaces libres sur ce secteur.

L’article 10 maintient la hauteur des constructions & 7 m & I’égout du toit
pour préserver les caractéristiques du béti environnant. Les équipements
d’intérét général ne sont pas soumis A cetie régle si les conditions
d’utilisation justifient un dépassement et sous réserve d’une bonne insertion

dans le paysage.

La hauteur des nouvelles constructions est limitée & 4m en zone Na afin de
favoriser leur intégration dans le site

L’article 11 oblige I'intégration des projets dans I’environnement, sans
formuler de prescriptions strictes.
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4 — PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Le plan local d’urbanisme inclut les contraintes ci-apres :
Risques naturels

v" Risque d’inondation pluviale

Les axes d’écoulement pluvial ont été reportés aux plans de zonage 1/2 et 2/2.
Le reglement, & Particle 2 des zones A et N rappelle les risques d’inondation liés au ruissellement

concentré lors d’orages ou de fortes pluies.
Toute nouvelle construction est en conséquence interdite 4 moins de 10 métres de part et d’autre de ces
axes d’écoulement afin de permettre le libre €coulement des caux.

v Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif i la sé€cheresse et 2 la réhydratation des
sols

Le réglement, a Particle 2 de toutes les zones précise que la commune a fait I'objet d'un arrété de
constatation de 1'état de catastrophe naturelle pour cause de mouvement de terrain consécutif 3 la
sécheresse et a la réhydratation des sols. I importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer, dans les secteurs concernés, la stabilité des constructions, installations ou autres formes
d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche technique jointe en annexe.

Vestiges archéologiques

Un liseré graphique matérialise sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 les secteurs susceptibles de contenir des
vestiges archéologiques. Le reglement, a I’article 2 des zones UA, A et N, rappelle que toutes mesures
devront étre prises pour assurer Ia protection du patrimoine archéologique.

Il est précisé que «le permis de construire peut €tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, %
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques en application
de Iarticle R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ».

Isolement acoustique des béatiments d’habitation contre les bruits aux abords des voies de transports
terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 décembre 1992, situés au voisinage
des RD 983 repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter un isolement acoustique

conforme a la réglementation en vigueur.

Le réglement, a I’article 2 de la zone A rappelle cette disposition et 1’ arrété préfectoral, du 26 juin 2001,
portant classement des infrastructures de transports terrestres dans la commune de Maudétour en Vexin
au titre de la lutte contre le bruit et les conditions d’isolement acoustique sont joints aux annexes
réglementaires.

Zone a risque d’exposition au plomb

Ce risque, qui concerne la totalité du territoire communal, est rappelé sur les plans de Zonage.
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XI - INCIDENCES PREVISIBLES DES ORIENTATIONS DU
PLAN LOCAL D’URBANISME SUR L'ENVIRONNEMENT
ET MODALITES RETENUES POUR SA PRESERVATION ET
SA MISE EN VALEUR

- incidences sur le paysage et la bio-diversité des milieux :
Le Plan prend en compte 1’ensemble des protections existantes au titre des Sites Inscrits et les zones
répertoriées pour leur intérét écologique, faunistique et floristique.

Il renforce la protection des espaces naturels en développant leur inconstructibilité afin notamment de
préserver la qualité remarquable des paysages.

Il limite le développement des constructions sur les sites sensibles : entrées de village, perspective sur le
chéteau, vue lointaine sur la butte de 1’ Arthies.

11 identifie les éléments paysagers remarquables & protéger et & valoriser : structures paysageres, espaces
naturels en ceeur d’flots btis, sentes piétonnes , éléments du patrimoine local bati.

Conformément aux directives du Plan de référence du Parc Naturel Régional du Vexin Francais et aux
recommandations de la Charte Paysagére intercommunale, il prévoit un développement modéré de
"urbanisation afin de préserver I’équilibre d’ensemble entre site urbanisé et espaces naturels.

- incidences sur la géologie les eaux souterraines
Le Plan Local d’Urbanisme ne prévoit pas de mesures susceptibles d’aggraver les risques naturels qui
affectent le territoire.

Il mentionne les axes de ruissellement temporaire lors d'orage ou de fortes pluies qui s'écoulent dans I'axe
des talwegs modelant le territoire et précise les prescriptions réglementaires applicables pour la protection
des secteurs concernés.

- incidences sur la pollution de Iair
Le Plan Local d’Urbanisme ne prévoit aucune disposition de nature compromettre la qualité de 1’air
existante.

- incidences sur la composition urbaine et le patrimoine béti
Le Plan Local d’Urbanisme vise 2 maintenir une dynamique de développement modéré du village en
autorisant une extension urbaine limitée, dans la continuité du bati existant.

1l préserve les ¢léments patrimoniaux identifiés (bati d’intérét, sentes, murs de moellons, structures
paysageres).

11 permet la préservation et la valorisation de son patrimoine historique et naturel de grande qualité.
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- incidences sur les déplacements et les transports
Le Plan Local d’Urbanisme n’a pas d’incidence particuliére sur la circulation existante et le
stationnement;

Il vise & préserver I’ensemble des chemins ruraux existants et & créer un nouveau maillage de liaisons de
randonnée.

- incidences sur la gestion des déchets

Le Plan Local d’Urbanisme autorise un développement modéré du bourg en termes de capacité de
constructions nouvelles et d’apport de population; il n’aura pas d’incidence significative sur le
fonctionnement actuel de collecte et de traitement des déchets.

- incidences au niveau du bruit
Le projet impose d’éloigner du village les équipements d’accueil du public et les stationnements
susceptibles d’apporter des nuisances de bruit.
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