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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES 123 ET R 123 DU
CODE DE PURBANISME RELATIF AUX PLANS LOCAUX D'URBANISME.

ARTICLE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent reglement s’applique a la totalité drttére de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

1 - Les dispositions du présent reglement se suést a celles des articles :
e R 111.1 a R 111.24 du Code de I'Urbanisme, a I'exception diésles énoncés au 2° ci-
dessous qui restent applicables.
e R 123.10.1 du Code de I'Urbanisme.
Les régles du PLU s’appliquent a chacun des Istssigle la propriété divisée.

2 - Restent applicables les dispositions suivatiieSode de I'Urbanisme.

- Article R 111.2- relatif a la salubrité et a la sécurité publique

- Article R 111.4- relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’'un site 'on gdestige
archéologique.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d’envieoment.

- Article R 111.21- relatif & la protection des sites naturels daairrs.

(voir annexe II)

3 - S’ajoutent ou se substituent aux regles du plan locabdinisme, les prescriptions découlant de
|égislations spécifiques instituant une limitation adistirative au droit de propriété. Elles sont
reportées a titre indicatif sur le document graphidit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est siiven zones urbaines «U», en zones a
urbaniser «AU», en zones agricoles «A» et en zoasgelles ou forestiéres «N».

1 — LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITRE Il sozd |
suivantes :

UA —Zone a caractere d’habitat, de services et d’@swu les batiments sont construits en ordre
continu.
Elle comprend les secteurs : UAa et UAD.

UH —Zone résidentielle destinée principalement auxthtbns.

2 — LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du titre 11l sted
suivantes :

AU1 - Cette zone comprend un terrain non équipé destiné a uneisakian a vocation principale
d’habitat sous la forme dopération d’ensemble compatitdgec les orientations
d’aménagement du secteur.

IIAU — Cette zone comprend des terrains non équipés destinés arlgmr@sation a vocation
principale d’habitat sous la forme d’opération demble.

3 — LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre IV soed |
suivantes :

A — Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomigjoogique ou économique des
terres agricoles.

Elle comprend les secteurs : Aa — Ap.

4 — LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions
du titre V sont les suivantes :

N —Zone naturelle et forestiére a protéger en raison de latquadds sites, des milieux naturels et
des paysages.
Elle comprend les secteurs : Na — Nb.
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Le caractere et la vocation de chaque zone sont dé$ en téte du chapitre qui lui correspond.
Chaque zone comporte un corps de régles en 3seeid4 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d’utilisation du sol irdis.

Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation du sol sourisonditions particulieres.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3: Acces et voirie.

Article 4: Desserte par les réseaux (eau, assainissertettiofté...).

Article 5: Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport \anigs.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport lauies séparatives.

Article 8: Implantation des constructions les unes par rapport auxesusur une méme
propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions.
Article 10: Hauteur des constructions.
Article 11 : Aspect extérieur.

Article 12 : Stationnement.

Article 13: Espaces libres - plantations - espaces boisés.

Section 3 - Possibilité maximale d’Occupation du $0

Article 14 : Coefficient d’Occupation du Sol.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la datsol, la configuration des parcelles ou
le caractere des constructions avoisinantes (articles 3),apguvent étre accordées par l'autorité
compétente.
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Titre |l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

Zone a caractere d’habitat, de services et d’activités ou
les batiments sont construits en ordre continu.

Elle constitue les centres anciens du bourg et du hameau du
Messelan.

Elle comprend les secteurs :
UAa qui dispose de dispositions particuliéres aux lagi2, 6, 7, 9 et 14,
UAb qui dispose de dispositions particulieres aux ladie, 3, 6, 7, 9 et 14.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL| NTERDITES

L 4

® 6 6 ¢ O o o

Les installations et occupations du sol de toute naturei elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auxgii@ms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de st de sécurité publique.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environement a I'exception de celles
autorisées a l'article 2.

Les constructions ou installations a destination :
. d’activités industrielles,
. d’activités commercialesa I'exception de celles autorisées a I'article 2,
. d’activités agricoles,
. d’activités artisanalesa I'exception de celles autorisées a l'article 2,
. a la fonction d’entrep6t.

La démolition de batiments et de cléturesidentifiéss comme devant étre protégés. Cette
disposition ne concerne pas la démolition de batimenteas@n cas de vétusté empéchant leur
réhabilitation.

Les affouillements et les exhaussements des s@si ne seraient pas liés directement aux
travaux de construction autorisés, de voirie ou de résemaxs] aux ouvrages nécessaires pour
limiter le ruissellement des eaux pluviales ainsagx aménagements paysagers non construit.

Le stationnement des caravanes.

L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes
Les habitations légéres de loisirs.

Les résidences mobiles de loisirs et d’habitation.

Les carrieres

Les décharges.

Les dépbts de toute nature.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTIOLIERES

sont admises sous condition :
Zones UA et UAa sauf secteur UAb

+ Les établissements commerciaudont la surface de plancher est inférieugb@ m?2
Les établissements artisanauxlont la surface de plancher est inférieut&@ m?2

+ Les constructions soumises a déclaratioau titre de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de I'environnemer{tCPE) a condition qu’elles n’entrainent pour le
voisinage aucune incommodité et, en cas d’accident ou dgidmmement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer desndages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens.

Secteur UAb
+ l'urbanisation du secteur est autorisée en une seule opétiah d’'aménagementa condition
de respecter les orientations d’'aménagement psévue

Les occupations et les utilisations du sol admisadivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raglées ci-apres.

PROTECTIONS — RISQUES ET NUISANCES

Protection des lisiéres des massifs boisés de pties100 hectares.

En dehors des sites urbains constitués, toute nouvellaigdigon a moins dé0 mdes lisieres des
bois et foréts de plus d€®)0 hasera proscrite.

Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl

Les plans de zonage matérialisent des zones d’alluvionddases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &smones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol awgéeis dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomenilieadra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & lasécheresse et a la réhydratation
des sols

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adal®ptsodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation, précise le niveasudceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustaldlité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se eefdux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Eléments paysagers a protéger.

Les éléments du patrimoine local, paysagers, les haiesstarbs, les sentes, I'espace boisé
identifiés au rapport de présentation et localis@s|'objet des protections prévues aux articles

UA 3, UA 11 et UA 13, en application de l'articlel23.1.5 du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie jlarterritoire de la commune. Toutes

mesures devront étre prise pour assurer la protection dunaétie archéologique. Il convient de se
référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accoudésgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de eapar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestigdgatogiques en application de l'article

R 111.4 du code de I'Urbanisme.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FROUVILIR&glement



12

SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble a de I'ensemble d’'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwtefficace contre I'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménaigées fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ouiskditon du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatianligue.

Secteur UADb
En secteur UAD, I'accés aux constructions doit respectept@ntations d’aménagement définies
dans le document Orientations d’aménagement.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies quédiou priveées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre ameénagees de telle sategjwéhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, des lors gumeplbrtance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 - SENTES PIETONNES

Les sentes et chemins repérés aux plans de zonage deveoptégervées en application de l'article
L 123.1.5 du Code de I'Urbanisme afin de pérenresenaillage de liaisons douces existant.

Chemins et sentes a protéger :

+ Chemin rural n°2 dit de Frouville

Chemin rural n°3 dit de Chambly

Chemin rural n°23 dit du dessous des Bois de le&ahoulue
Chemin rural n°24 dit du pont de Messelan

Sente rurale n°13 dite de I'Eglise

* 6 o o
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage diasibn ou d’activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthfibn ou d'activités, est tenue de
posséder un systeme d'assainissement individuel autonocomforme et en bon état de
fonctionnement afin d’assurer la collecte, le gaient et I'évacuation des eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu redtoe doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a I'environnepregénéral et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciere ne dgiasritire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ

Pour tout nouveau projet (construction, extension, rdiaitddn) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d’'une gestion complete des eaux pluviales sutelrrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en placgdgmeaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aésed’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Pour les opérations comportant plus de 2 logements, un d@stiné a recevoir la collecte sélective
des déchets devra étre aménagé dans la proprigiéégte a 'immeuble en cas d’habitat collectif.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES
Les dispositions du présent article s’appliquent apressidn fonciére en application des
dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Un terrain doit, pour étre constructible, avoir woperficie d&00 m2minimum.

Cas particuliers :

Aucune superficie ou dimension minimum n’est exigée

- pour les terrains destinés a recevoir des ouvrages tagsitggcessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d'infrastructures (posteaalesformation, stations de relevage des
eaux, locaux de collecte des déchets ménagershahrpylones, etc...)

- dans le cas de modification, extension ou suatién d'immeubles existants.

- pour les équipements d’intérét collectif.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidiv fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions doivent respecter une marge de reculGden de part et d'autre des axes
d’écoulement des différents rus présents sur tiddiee de la commune.

Zone UA et UAa
Les constructions doivent étre édifiées a I'alignementwi®es publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées.
Elles peuvent cependant s’édifier dans une band8dlen & compter de I'alignement des voies
publiques si la continuité du bati a I'alignement est assya un mur supérieur 80 mplein ou
complété par une grille.

Secteur UAb
En secteur UAb, les constructions doivent s’implanter oonmEment aux orientations
d’aménagement définies le document Orientations d’Amémamt, soit s’aligner au bati en
continuité de I'existant et en retrait ##&@ m de la voie publique.

Cas patrticuliers :

Aucune regle d’implantation ne s’impose :

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecil)

+ aux abris de jardin dont la surface de plancher n’excéde g&sm?par unité fonciéere eaux
piscines non couvertes.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATI\ES DU TERRAIN

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidin fonciére en application des

dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

'implantation doit tenir compte de l'orientation et de lapbgraphie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaieelles voisines.
Zone UA
+ Terrains dont la largeur de facade est inférieurégalea 10 metres.
Les constructions doivent étre édifiées sur les 2 limiteé&rddes. En fond de terrain, les marges
d’isolement s’imposent.
+ Terrains dont la largeur de facade est supéri@li@ metres.
Les constructions doivent étre édifiées, au moins sur unigdlilatérale. A défaut d’implantation
sur la seconde limite latérale, les marges d’isolement pppart a celles-ci doivent étre
respectées. Les marges d’isolement doivent égalementedpectées par rapport aux autres
limites séparatives.
Secteur UAa
+ Les constructions doivent étre édifiées sur l'une ou les ritdis latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, les margésoment par rapport a celles-ci
doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivexierdgnt étre respectées par rapport
aux autres limites séparatives.
Secteur UAb
+ Les constructions doivent étre édifiées sur une limiterg¢éconformément aux orientations
d’aménagement définies dans le document Orientatihménagement.
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Regle générale applicable aux marges d’isolement
La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale autebr (H) de la construction faisant
face a la limite séparative avec un minimun#da.

La largeur (L) peut étre réduite de la moitié de la hauteu)tdec un minimum d&,50 msi le
mur qui fait face a la limite séparative ne compqas de baies.

Cas particuliers :
Les modifications ou extensions de batiments existantont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régiptadtation qui précédent, sous
réserve :

-que la distance par rapport a la limite séparative ne saitdi@inuée, hormis pour les travaux
d’isolation thermique, dans la limite maximumai&cm,

-que les baies créées a l'occasion des travaux respectedistances réglementaires par rapport
aux limites séparatives.
Les piscines non couvertedevront obligatoirement respecter une marge d’'meld@ minimale de
3 m par rapport aux limites séparatives.

Aucune regle d'implantation ne s'impose :

+ aux constructions annexessi la hauteur prise a I'égout du toit n'excede @20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse a2

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur UADb, les constructions doivent s'implardenformément aux orientations
d’aménagement définies dans le document Orientations difsgement, soit respecter le cone de
vue sur le paysage a partir de la rue.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des
dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Zone UA
I'emprise au sol des constructions ne peut exced¥#r de la superficie totale de I'unité fonciére.

Secteur UAa et UAD
I'emprise au sol des constructions ne peut exc&d¥#r de la superficie totale de I'unité fonciére.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas

+ aux extensions, modifications ou transformations des cotrsictions existantes qui ne
respectent pas I'emprise au sol, dans la limite8@em2de la surface de plancher existante a la
date d’approbation du présent PLU et dans le réspeCOS,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecif
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe | dueptégglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédemetresa I'égout du toit.

Cas particuliers :

+ Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les constructions ou installations némiess
aux services publics ou dintérét collectif, dont les cdiodis d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire. Elle pourrafaui@re limitée si I'insertion des
constructions et des équipements dans le site est de ngtoréeé une atteinte grave au paysage
et au bati environnant.

+ Un dépassement de la hauteufH) réglementaire peut étre autorisé, dans la limit& ae, pour
permettre de faire régner la méme hauteur que les constnsctioisines ou les béatiments
existants sur le terrain.

+ L'aménagement (extension, transformation) des construgins existantes a la date
d’approbation du présent PLU dont la hauteur ne respectepaggles de la zone, est autorisé,
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur iajigde aménagement.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’urbanisme ou d’architecture sans rapportd\aechitecture locale pourra étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de recommandationsutiares, si I'opération en cause, par
son implantation, son volume, son architecture ou son aspdérieur, est de nature a porter
atteinte :

+ au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

+ aux sites,

+ aux paysages naturels ou urbains,

+ ala conservation des perspectives monumentales.

Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de projet
dont 'intégration dans I'environnement naturelavahitectural aura été particulierement étudiée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou l'extensies constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nadiese matériaux, un aspect compatible avec
le caractere des lieux avoisinants.

Toitures

Les toitures des constructions principales seront résdisé tuiles plates de tonalité brun rouge. Les
volumes principaux seront couverts par des toitures a nergaésentant une pente 88° a 45°.
Cependant, dans certains cas (pentes, charpente,.ujtedanoyens de couverture pourront étre
utilisés.

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées [goréfection a I'identique des toitures existarae
pour les agrandissements des constructions ayant déjaitdess en ardoises naturelles avec pose
traditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre oulaire pourront étre autorisées pour répondre a des
contraintes techniques ou de composition architaleu

Le polycarbonate et les panneaux isolants sormditégoour la réalisation des toitures des vérandas
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Murs
Enduits, revétements :
Dans I'habitat ancien (employant des matériaux naturels), les enduits qui reemivles
maconneries seront de préférence réalisés en plein, dlagpechés et/ou grattés, de couleur ton
pierre calcaire ou beige sable en évitant unedéfop claire.
Ces deux mises en ceuvre pourront étre utilisées sur une na&adefafin de créer une modénature
(soubassement, encadrements autour des ouveliarekaux, chaines d’angle...).

Dans I'habitat contemporain existant ou a créey les enduits monocouche, prét a I'emploi ou
similaire seront appliqués d’aspect gratté fin, de coubmige sable, ton pierre calcaire, en évitant
une tonalité trop claire.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les volets d'aspect bois a barres sans écharpes, persienngsmi-persiennés seront peints de
couleur pastel ou foncée. Les couleurs vives Bldic pur seront exclus.

Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avike de la facade, non apparents en

tableau de baie et seront autorisés exceptionnefiedans I'’habitat récent.

Les chassis de toit seront encastrés, a 'aplomb d’'une haguaentre du trumeau par versant de

toiture.

Dans les constructions anciennes, les menuisarestyefaites d’aspect identique.

Dans les constructions neuves ou anciennes, les mensisaiont réalisées teintées de coloris
pastel ou foncé, a I'exclusion d’'un blanc pur, dtan naturel, vernis ou lasuré.

La structure des vérandas devra présenter des rythmesauerti les montants seront espacés d’'une
largeur maximum de 70 cm.

'ensemble des dispositions ci-dessus ne s’impose pasix constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectifes conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditd® ne pas porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants.

Cl6tures sur rue

Leur hauteur totale sera de80 mminimum et ne dépassera pas celle des cl6tures voisindgsi el
sont supérieuresH80 m.

Les portails et portillons seront d’'un modéle simple et pei@ couleur foncée et uniformes. Les
couleurs vives sont interdites.

Zones UA et UAa sauf secteur UAb
Les clGtures sur rue devront étre en accord avec l'existapo@rront, selon I'environnement, étre
constituées :
+ soit d'un mur réalisé en pierres apparentes agdf@ga®ien assises horizontales rejointoyées,
soit d’un mur revétu d’'un enduit,
soit d’un mur surmonté d’une grille,
soit d’'une cléture végétale de haies vives.

* 6 o o

secteur UADb
Conformément a l'orientation d’aménagement, les clotswasrue devront étre constituées d’'une
grille doublée éventuellement de haies vives.
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Clétures en limites séparatives:
Zones UA et UAa sauf secteur UAb
Elles pourront étre constituées, soit d'un mur réalisé enr@gs apparentes appareillées en lits
horizontaux, soit d’'un mur revétu d’'un enduit taloché ourdgrillage de couleur verte, fixé sur
poteaux de méme teinte, doublé d’une haie d’arbuste

secteur UAb
Conformément a l'orientation d’aménagement, les clétudegront étre constituées d’'une haie
champétre éventuellement doublée d’'un grillageaddeur verte, fixé sur poteaux de méme teinte.

Panneaux solaires

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques g@uéquiper des toitures, selon les
dispositions suivantes : une mise en ceuvre, non visibleodwadthe public, sera recherchée sur une
toiture annexe existante ou a créer (garage, agpeatanda, local poubelle,.....).

En cas dimpossibilité, les panneaux pourront étre admigo#mre a condition gu’ils soient
composés dans l'architecture et intégrés dansiséear de la toiture.

Dans la perspective de la pose d’'une centrale solaire sargant principal d’'une construction, les
panneaux solaires seront encastrés et disposés suivamilzosition architecturale de la facade.
Les panneaux solaires pourront, par exemple, étre disposés bandeau horizontal d’une ou deux
rangées de capteurs sur le linéaire de la facade.

Divers

Les antennes paraboliques ne seront pas visibéegailes publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement emsastans une partie maconnée de la
cléture ou dans le batiment situé a I'alignementadeoie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou atixénts édifies a I'alignement de la
voie.

Eléments remarquables du patrimoine

Les éléments du patrimoine locallocalisés aux plans de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a I'identique.

Batiments - maisons - murs remarquables :

Le Village

Eglise Saint-Martin

Mur de I'ancienne dépendance du Chateau, Grande Rue
Mur a I'angle Grande Rue et rue de Labbeville

Les murs identifiés aux plans de zonage le lonig d&ande Rue
Pompe a eau, rue de Labbeville

Lavoir rue de Labbeville

Pont rue de Labbeville

Puits en pierre, entre le 7 et le 7bis Grande Rue

Cour commune, Allée des potagers

Habitation début XX siecle, 3 Grande Rue

Maisons rurales, 4 et 22 Grande Rue

Maison rurale, 41 Grande Rue (angle allée des potag
Maison ancienne, 1 Grande Rue

Maisons d’influence urbaine, 33 et 37 Grande Rue
Maison bourgeoise, 5 Grand Rue

Maison de notable, 15 Grande Rue

Immeuble, 35 Grande Rue

Ancienne exploitation, 5 bis Grande Rue

Ancienne exploitation, 27 Grande Rue

L 2R R R 2R 2R 2ER R 2R 2EK 2B JER 2R R SR R R R R 4
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Ancienne exploitation, 34 Grande Rue
Cour de I'exploitation agricole, 34 Grande Rue
Grange, 10 Grande Rue
Ancienne forge, 17 Grande Rue

* 6 o o

Le hameau de Messelan
+ Maison ancienne chemin rural n°23 dit du dessoa<Bdés de la Vallée Moulue

Des travaux sur les éléments protégés au titre de l'articl®3.1.5 7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors gu’ils sont congcus dans s skune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques de€iments.

Les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la anéatiun accés ou pour permettre
I'édification d’'un batiment de méme aspect que le mur pé@tég I'évacuation des eaux de
ruissellement pluvial.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besemsahstructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Ité&aisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il dare &éalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de nature d’actevitdmbre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naugel usage.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidin fonciére en application des
dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Les espaces libres, perméables et non revétus de touteustiust et aire de stationnement doivent
couvrir au minimumd0% du terrain situé dans la zone.

Les constructions, installations ou aménagements doétemtaccompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales anraisu moinsun arbre de haute tige par
100 m2d’espace non construit.

Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoirqigat de les intégrer dans le paysage ou de
créer un cadre de vie urbain en harmonie avecel@uironnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement pdaniste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Cas particulier :

Les regles du présent article ne s’appliqguent pasux changements de destination et aux travaux
concernant des constructions existantes, quelle queassiirface des espaces libres restant sur le
terrain. Dans ce cas, les surfaces correspondant aux edpaes de toute construction ou aire de
stationnement devront étre maintenues a leur nipaavapport a I'approbation du présent PLU.

Eléments remarquables du paysage identifiés & praiér au titre de l'article | 123.1.5 7°

La haie a I'entrée sud du hameau de Messelan a I'angle du ohemal n°8 repérée au rapport de
présentation et aux plans de zonage est protégée en apolidat!'article L123.1.5 7° du Code de
I'Urbanisme.

Les arbres et arbustes seront maintenus ou rersglacéles arbres d’essences similaires.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C. 0O.S))

Zone UA
Le C.0.S maximal autorisé est @&0.

Secteurs UAa et UAb
Le C.0.S maximal autorisé est @&O.

Cas particulier :

Les régles du présent article ne sont pas appéisabl

+ auréaménagement a l'intérieur des volumedes batiments existants,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl
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CHAPITRE UH

Zone résidentielle destinée principalement aux
habitations.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

+ Les installations et occupations du sol de toute naturei elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auxgimms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de st de sécurité publique.

+ Les Installations Classées pour la Protection de I'Environement a I'exception de celles
autorisées a l'article 2.

+ Les constructions ou installations a destination
. d’activités artisanalesa I'exception de celles autorisées a l'article 2,
. d’entrep0ts,
. d’activités industrielles,
. d’activités commercialesa I'exception de celles autorisées a l'article 2,
. d’activités agricoles.

+ Les affouillements et les exhaussements des sajai ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux diverspawrages nécessaires pour limiter le
ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu’aux @géments paysagers non construit.

+ Le stationnement des caravanes I'exception de celui d’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises ou sur les terrains ou est implantéankstraiction constituant la résidence
de l'utilisateur.

+ L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

+ Les habitations légéeres de loisirs et les résiderscmobiles de loisirs.

+ Les carrieres.

+ Les décharges.

+ Les dépbts de toute nature.
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ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICUIERES

sont admises sous condition :

+ Les établissements commerciaudont la surface de plancher est inférieug®@ m2,

+ Les établissements artisanauont la surface de plancher est inférieut&@ m?2

+ Les établissement ou installations a destination artisarl@ a condition que toutes les mesures
soient prises afin de ne pas porter atteinte a la salubridique, ainsi qu’au respect de
'environnement et aux paysages urbains et n'apportent yas géne qui excede les
inconvénients normaux du voisinage,

+ Les constructions soumises a déclaratioau titre de la Iégislation sur les installations classées

pour la protection de I'environnemerlCPE) a condition qu’elles n’entrainent pour le

voisinage aucune incommodité et, en cas d'accident ou diémmement défectueux, aucune

insalubrité ni sinistre susceptible de causer des domnggess ou irréparables aux personnes

et aux biens.

Les occupations et utilisations du sol admises d@ikt prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappeléesajres:

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Protection des lisiéres des massifs boisés de ptles100 hectares :

En dehors des sites urbains constitués, toute nouvellaisdigon a moins de 50 m des lisiéres des
bois et foréts de plus de 100 ha sera proscrite.

Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl

Les plans de zonage matérialisent des zones d'alluvionbdases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &s=ones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol awgées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomeniliendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a lasécheresse et a la réehydratation
des sols.

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adal®pisodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation, précise le niveasudceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustaldlité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se eefdux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Eléments paysagers a protéger.

Le patrimoine local, les murs, les chemins piétons, I'aigent d’arbres identifiés au rapport de
présentation et localisés aux plans de zonage, font I'al@gprotections prévues aux articléid 3,
UH 11 etUH 13 en application de I'article L 123.1.5 du Codd’tdrbanisme.

Pour information :

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie jplar territoire de la commune. Toutes
mesures devront étre prise pour assurer la protection dunaétte archéologique. Il convient de se
référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n’étre accoudesgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de egpar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de vestigdgatogiques en application de l'article
R 111.4 du code de I'Urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble @ de 'ensemble d’'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodite, la sécité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwtefficace contre I'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage ameénagées fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation odiskditbn du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulatignligue.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies quédi ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle satlegiwéhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors gimeplbrtance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 - SENTES PIETONNES

Les chemins piétons repérés aux plans de zonage devroqrésgrvées en application de l'article
L123.1.5 du Code de I'Urbanisme afin de pérendesenaillage de liaisons douces existant.

Chemins a protéger :

+ Chemin rural n°2 dit de Frouville

+ Chemin rural n°3 dit de Chambly

+ Chemin rural n°4 du Nouveau cimetiére (dit du GBagson)
+ Chemin rural n°17 dit du Clos Etienne

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage dtagibn ou d’activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dtagibn ou d’activités, est tenue de
posséder un systeme d'assainissement individuel autonocomforme et en bon état de
fonctionnement afin d’assurer la collecte, le gaient et I'évacuation des eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu retoe doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a I'environnepregénéral et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur une unité fonciere ne dgaeriaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ
Pour tout nouveau projet (construction, extension, rdiaidn) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d’'une gestion complete des eaux pluviales sutelrrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette santest possible.
Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en placelgmeaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aéged’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterreés.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Pour les opérations comportant plus de 2 logements, un dastiné a recevoir la collecte sélective
des déchets devra étre aménagé dans la proprigiéégte a 'immeuble en cas d’habitat collectif.

ARTICLE UH 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES
Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des
dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Un terrain doit, pour étre constructible, avoir soperficie d&00 m2minimum.

Cas particuliers :

Aucune superficie ou dimension minimum n’est exigée

- pour les terrains destinés a recevoir des ouvrages tagsiggcessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d'infrastructures (posteaalesformation, stations de relevage des
eaux, locaux de collecte des déchets ménagershadrpylones, etc...)

- dans le cas de modification, extension ou suatién d'immeubles existants.

- pour les équipements d’intérét collectif.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apréssidiv fonciere en application des

dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Les constructions doivent étre édifiées a une distance faums 4 m de l'alignement des voies
publiques existantes.

Les constructions doivent respecter une marge de reculGden de part et d'autre des axes
d’écoulement des différents rus présents sur tidiee de la commune.

Cas particulier :

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :

+ aux modifications, extensions ou surélévationde batiments existants édifiés a moins4dm
de l'alignement des voies a condition que le re@mistant avant travaux ne soit pas diminué,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl
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ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATVES DU TERRAIN

Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions peuvent étre édifiées sur 'une ou lemRds latérales. A défaut d'implantation
sur la seconde limite latérale, les marges d’isolementaggvart a celles-ci doivent étre respectées.
Les marges d’isolement doivent également étre obSee par rapport aux autres limites séparatives.
'implantation doit tenir compte de l'orientation et de lapbgraphie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaieelles voisines.

Regle générale applicable aux marges d’isolement
La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale autebr (H) de la construction faisant
face a la limite séparative avec un minimunvde.

La largeur (L) peut étre réduite de la moitié de la hauteu)tdec un minimum d&,50 msi le
mur qui fait face a la limite séparative ne compqas de baies.

Cas patrticuliers :

Les modifications ou extensions de batiments existantdont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régiptadtation qui précédent, sous
réserve :

-que la distance par rapport a la limite séparative ne satdiminuée, hormis pour les travaux
d’isolation thermique, dans la limite maximum3i&cm,

-que les baies créées a I'occasion des travaux respectatistances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

Les piscines non couverteslevront obligatoirement respecter une marge d’isolemeninmale de

3 m par rapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

+ aux constructions annexessi la hauteur prise a I'égout du toit n’excede a0 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pasn?,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL
Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des
dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

I'emprise au sol des constructions ne peut excgo¥#r de la superficie totale de I'unité fonciére.
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Cas patrticulier :

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

+ aux extensions, modifications ou transformationsdes constructions existantes qui ne
respectent pas I'emprise au sol, dans la limite8@en2de la surface de plancher existante a la
date d’approbation du présent PLU et dans le reéspeCOS,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe | dueptégglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédemetresa I'égout du toit.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectéeruepdint du batiment par rapport au sol
naturel.

Cas patrticulier :

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipetmenblics ou d’intérét collectif, dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassemedatla hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion des caostions et des équipements dans le site est
de nature a porter une atteinte grave au paysagel#iti environnant.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’urbanisme ou d’architecture sans rapportdaechitecture locale pourra étre refuse
ou n'étre accordé que sous réserve de recommandationsutiargs, si I'opération en cause, par
son implantation, son volume, son architecture ou son aspdérieur, est de nature a porter
atteinte :

+ au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants,

+ aux sites,

+ aux paysages haturels ou urbains,

+ ala conservation des perspectives monumentales.

Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de projet
dont I'intégration dans I'environnement naturelavahitectural aura été particulierement étudiée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou l'extengies constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nadiese matériaux, un aspect compatible avec
le caractére des lieux avoisinants.

Toitures

Les toitures des constructions principales seront résdisé tuiles plates de tonalité brun rouge. Les
volumes principaux seront couverts par des toitures a nergaésentant une pente @86° a 45°.
Cependant, dans certains cas (pentes, charpente,.ujyedanoyens de couverture pourront étre
utilisés.

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées [goréfection a I'identique des toitures existarge
pour les agrandissements des constructions ayant déjaitiess en ardoises naturelles avec pose
traditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre oulaira pourront étre autorisées pour répondre a des
contraintes techniques ou de composition architaleu

Le polycarbonate et les panneaux isolants sontlitéepour la réalisation des toitures des vérandas
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Murs

Dans I'habitat ancien (employant des matériaux naturels), les enduits qui reemivles
maconneries seront de préférence réalisés en plein, dlagpechés et/ou grattés, de couleur ton
pierre calcaire ou beige sable en évitant unedéfop claire.

Ces deux mises en ceuvre pourront étre utilisées sur une na@amdefafin de créer une modénature
(soubassement, encadrements autour des ouveliarekaux, chaines d’angle...).

Dans I'habitat contemporain existant ou a créey les enduits monocouche, prét a I'emploi ou
similaire seront appliqués d’aspect gratté fin, de coubmige sable, ton pierre calcaire, en évitant
une tonalité trop claire.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les volets d’'aspect bois a barres sans écharpes, persieangsmi-persiennés seront peints de
couleur pastel ou foncée. Les couleurs vives Bldic pur seront exclus.

Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avike de la facade, non apparents en

tableau de baie et seront autorisés exceptionnefiedans I'’habitat récent.

Les chassis de toit seront encastrés, a 'aplomb d’'une haguaentre du trumeau par versant de

toiture.

La pose de chéssis PVC ou aluminium seront sougigaisation selon la typologie du bati.

Dans les constructions anciennes, les menuiseresatyefaites d’aspect identique.

Dans les constructions neuves ou anciennes, les mensisaient réalisées teintées de coloris
pastel ou foncé, a I'exclusion d’'un blanc pur, dtan naturel, vernis ou lasuré.

La structure des vérandas devra présenter des rythmesauerti les montants seront espacés d’'une
largeur maximum de 70 cm.

'ensemble des dispositions ci-dessus ne s’impose pasix constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectifes conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditd®e ne pas porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants.

Clotures sur rue

Les clGtures sur rue devront étre en accord avec l'existapo@rront, selon I'environnement, étre
constituées :

+ soit d'un mur réalisé en pierres apparentes aff@a®ien assises horizontales rejointoyées,

+ soit d’'un mur revétu d’'un enduit,

+ soit d’'un mur surmonté d’une grille,

+ soit d'une cl6ture végétale de haies vives.

Leur hauteur totale sera de80 mminimum et ne dépassera pas celle des cl6tures voisindgsi el
sont supérieuresH80 m.

Les portails et portillons seront d’'un modele simple et pei@ couleur foncée et uniformes. Les
couleurs vives sont interdites.

Clétures en limites séparatives

Elles pourront étre constituées, soit d'un mur réalisé enr@s apparentes appareillées en lits
horizontaux, soit d’'un mur revétu d’'un enduit taloché ourdgrillage de couleur verte, fixé sur
poteaux de méme teinte, doublé d’une haie d’arbuste
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Panneaux solaires

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques guéquiper des toitures, selon les
dispositions suivantes : une mise en ceuvre, non visibleodwathe public, sera recherchée sur une
toiture annexe existante ou a créer (garage, agpeatanda, local poubelle,.....).

En cas dimpossibilité, les panneaux pourront étre admido#mre a condition gu’ils soient
composeés dans I'architecture et intégrés dansissear de la toiture.

Dans la perspective de la pose d’'une centrale solaire sargant principal d’'une construction, les
panneaux solaires seront encastrés et disposés suivamm|zosition architecturale de la facade.
Les panneaux solaires pourront, par exemple, étre disgosés bandeau horizontal d’une ou deux
rangées de capteurs sur le linéaire de la facade.

Divers

Les antennes paraboliques ne seront pas visibéegades publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement emsastans une partie maconnée de la
cléture ou dans le batiment situé a I'alignemeniadeie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou atimdnts édifieés a I'alignement de la
voie.

Eléments remarquables du patrimoine
Les éléments du patrimoine locallocalisés aux plans de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Batiments - maisons - murs remarquables :
Le hameau de Messelan

+ Mur de I'enclos Saint-Lubin

+ Porche de I'enclos Saint-Lubin

Des travaux sur les éléments protégés au titre de l'articl®?3.1.5 7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors quils sont congcus dans tes skune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques de®iments.

Les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la anéatiun accés ou pour permettre
I'édification d’'un batiment de méme aspect que le mur pédtég I'évacuation des eaux de
ruissellement pluvial.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besessahstructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Ité&aisé pour ce faire sur le terrain le

nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duserd reglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il ddre &éalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de nature d’actevitdmbre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naugel usage.
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ARTICLE UH 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES
Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des
dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les espaces libres, perméables et non revétus de toutewstinst et aire de stationnement doivent
couvrir au minimunb0% du terrain situé dans la zone.

Les constructions, installations ou aménagements doétemtaccompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales @nrai'su moins un arbre de haute tige par
100 m2d’espace non construit.

Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoirggat de les intégrer dans le paysage ou de
créer un cadre de vie urbain en harmonie avecel@uironnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement padantiste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Eléments identifiés & protéger au titre de l'artice L123.1.5 7°

I'alignement d’arbres chemin rural n°4 dit du Gros Buissepéré au rapport de présentation et aux
plans de zonage est protégé en application del&attl23.1.5 7° du Code de I'Urbanisme.

Les arbres et arbustes seront maintenus ou rersglac@es arbres d’essences similaires.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Le C.0.S maximal autorisé est @5.

Cas patrticulier :

Les regles du présent article ne sont pas appéisabl

+ auréaménagement a 'intérieur des volumedes batiments existants,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl
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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER «AU»
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CHAPITREAU 1

Cette zone comprend un terrain non équipé destiné a
une urbanisation a vocation principale d’habitat sous la
forme d'une opération d’ensemble compatible avec
I'orientation d’'aménagement du secteur.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AU1-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ Les installations et occupations du sol de toute naturei elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auXgtigms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de st de sécurité publique.

+ Les Installations Classées pour la Protection deEnvironnement.

+ Les constructions ou installations & destination

. d’activités industrielles et artisanales,
. d’entrepdts,

. d’hotellerie,

. d’activité de commerce et de bureaux,
. d’activités agricoles.

+ Les affouillements et les exhaussements des sa@si ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers,oanrages nécessaires pour limiter le
ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu’aux @géments paysagers non construit.

+ Le stationnement des caravanes.

+ L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

+ Les habitations légeres de loisirs et les résiderscmobiles de loisirs et d’habitation.

+ Les carrieres.

+ Les décharges.

+ Les dépbts de toute nature
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ARTICLE AU1-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A
CONDITIONS PARTICUIERES

'urbanisation de la zone est autorisée sous forme d’'une s& opération d’aménagement
d’ensemble a usage d’habitation a condition de respecter $eorientations d’aménagement
prévues.

Les occupations et utilisations du sol admises d@mt prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances rgplées ci-aprés

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCE

Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl

Les plans de zonage matérialisent des zones d’alluviondbeases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &s=ones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol aigées dans ces secteurs et de s’'assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomenilieadra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a lasécheresse et a la réehydratation
des sols.

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adad®pisodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation précise le niveasudeeptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustaldlité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de sea@éffux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Pour information :

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie plarterritoire de la commune. Toutes

mesures devront étre prise pour assurer la protection dumpé@te archéologique. Il convient de se

référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accoudésgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de eapar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestigdgatogiques en application de l'article

R 111.4 du code de I'Urbanisme.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FROUVILIR&glement



34

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AU1-3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble @ de 'ensemble d'immeubles a
réhabiliter ou a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la
circulation et des acces, ainsi que les moyens d’approcherpgettant une lutte efficace contre

I'incendie.
1-ACCES

Les acces et la desserte de I'opération devront respeste@rilecipes et directives d’'aménagement
figurant dans « I'orientation d’aménagement » deoiae.

2 -VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies quédi ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmper qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménageées de telle s@tlegiwehicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors gimeplbrtance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE AU1-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage diasibn ou d’activités doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux useées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthfibn ou d'activités, est tenue de
posséder un systeme d'assainissement individuel autonocomforme et en bon état de
fonctionnement afin d’assurer la collecte, le gaient et I'évacuation des eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu redtoe doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a I'environnepregénéral et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciere ne dgiasriire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ

Pour tout nouveau projet (construction, extension, rdiaidn) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion complete des eaux pluviales sutelrrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en placgdgmeaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.
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3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aéged’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS
Pour les opérations comportant au moins 2 logements, ur tEstiné a recevoir la collecte

sélective des déchets devra étre aménagé dans la proprigté&gré a 'immeuble en cas d’habitat
collectif.

ARTICLE AU1-5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES
Les dispositions du présent article s’appliquent apressidn fonciére en application des
dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Un terrain doit, pour étre constructible, avoir woperficie d&00 m2minimum.

Cas particuliers :

Aucune superficie ou dimension minimum n’est exigée

- pour les terrains destinés a recevoir des ouvrages tagsiggcessaires a I'exploitation de la
voirie et des réseaux publics d’infrastructures (postealestormation, stations de relevage des
eaux, locaux de collecte des déchets ménagershahrpylones, etc...)

- dans le cas de modification, extension ou suatién d'immeubles existants.

- pour les équipements d’intérét collectif.

ARTICLE AU1-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apression fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions doivent étre édifiées dans une bandepl#imtation comprise entrE0 metres et
35 metres par rapport a I'alignement de la voie publique «rue de Neslesnformément aux
orientations d’aménagement définies dans le docu@eeantations d’Aménagement.

Cas patrticulier :
Aucune régle d'implantation ne s’'impose aux constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AU1-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SPARATIVES DU TERRAIN

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidiv fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions doivent étre édifiées en retrait d’aunsidim minimum des limites latérales. Les
marges d’isolement doivent étre respectées paorappx autres limites séparatives.

'implantation doit tenir compte de l'orientation et de lapbgraphie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaieelles voisines.
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Regle générale applicable aux marges d’isolement
La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale autebr (H) de la construction faisant
face a la limite séparative avec un minimun#da.

Cas patrticulier :
Les piscines non couvertedevront obligatoirement respecter une marge @édiseint minimale de
3 mpar rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’'isolement minimum ne s’'impose

+ aux constructions annexessi la hauteur prise a I'égout du toit n’excéde pa20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pasn?,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl

ARTICLE AU1-8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Entre 2 batiments non contigus, les constructions doivespecter une distance minimale 8len
les unes par rapport aux autres.

ARTICLE AU1- 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription

ARTICLE AU1-10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe 1 dweptééglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédemetresa I'’égout du toit.

Sur les sols en pente, la hauteur doit étre respectée en amitgu batiment par rapport au sol
naturel.

Cas patrticulier :

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les constructions ou installations néaiess aux
services publics ou d’intérét collectif, dont les condigad’utilisation justifient un dépassement de
la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion des caoustions et des équipements dans le site est
de nature a porter une atteinte grave au paysagel#iti environnant.

ARTICLE AU1-11 — ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’urbanisme ou d’architecture sans rapportd\aechitecture locale pourra étre refusé
ou n’'étre accordé que sous réserve de recommandationsutiares, si I'opération en cause, par
son implantation, son volume, son architecture ou son aspdérieur, est de nature a porter
atteinte :

+ au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

+ aux sites,

+ aux paysages naturels ou urbains,

+ ala conservation des perspectives monumentales.
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Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de projet
dont l'intégration dans I'environnement naturelavahitectural aura été particulierement étudiée.

Aspect général, volume.
Les nouvelles constructions doivent avoir, par leurs dsiars, leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractsdielix avoisinants.

Toitures

Les toitures des constructions principales seront réadisé tuiles plates de tonalité brun rouge. Les
volumes principaux seront couverts par des toitures a nergaésentant une pente @86° a 45°.
Cependant, dans certains cas (pentes, charpente,.ujtedanoyens de couverture pourront étre
utilisés.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre oulaire pourront étre autorisées pour répondre a des
contraintes techniques ou de composition architaleu

Le polycarbonate et les panneaux isolants sontlitéepour la réalisation des toitures des vérandas

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits monocouche, prét a I'emploi ou similaire sermpliqués d’aspect gratté fin, de
couleur beige sable, ton pierre calcaire, en évitar tonalité trop claire.

Les murs seront recouverts d’'un enduit naturel @menton que I'habitat ancien.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les volets d’'aspect bois a barres sans écharpes, persieangsmi-persiennés seront peints de
couleur pastel ou foncée. Les couleurs vives Bldec pur seront exclus.

Les volets roulants seront d'une couleur en harmonie avke de la fagcade, non apparents en
tableau de baie et seront autorisés exceptionneliedans I'’habitat récent.

Les chassis de toit seront encastrés, a I'aplomb d’une haguaentre du trumeau par versant de
toiture.

Les menuiseries seront réalisées teintées de colorisl mastencé, a I'exclusion d’'un blanc pur,
d’un ton naturel, vernis ou lasure.

La structure des vérandas devra présenter des rythmesauetti les montants seront espacés d’'une
largeur maximum de 70 cm.

'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'impose pasix constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectites conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditd® ne pas porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants.

Clotures sur rue

Les cl6tures sur rue devront étre mixte, en accord avec sfami et pourront, selon
I'environnement, étre constituées, soit dimmur réalisé en pierres apparentes appareillées en assises
horizontales rejointoyées, soit d’'un mur revétu d’'un ehdsoit d’'un mur surmonté d’une grillet

dans tous les cas, d’'unture végétalede haies vives.

Leur hauteur totale sera de80 mminimum et ne dépassera pas celle des cl6tures voisindesi el
sont supérieuresH80 m.

Les portails et portillons seront d’'un modéle simple et pei@ couleur foncée et uniformes. Les
couleurs vives sont interdites.
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Clétures en limites séparatives

Les limites latérales pourront étre constituées, soit dinor réalisé en pierres apparentes
appareillées en lits horizontaux, soit d’'un mur revétu cemduit taloché ou d’un grillage de couleur
verte, fixé sur poteaux de méme teinte, doubléelhaie d’arbustes.

Les fonds de parcelles seront a clore d’'une haie vive doudleamtuellement d’'un grillage de
couleur verte, fixé sur poteaux de méme teinte.

Panneaux solaires

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques guéquiper des toitures, selon les
dispositions suivantes : une mise en ceuvre, non visibleodwathe public, sera recherchée sur une
toiture annexe existante ou a créer (garage, agpeaétanda, local poubelle,.....).

En cas dimpossibilité, les panneaux pourront étre admido#mre a condition gu’ils soient
composeés dans I'architecture et intégrés dansissear de la toiture.

Dans la perspective de la pose d’'une centrale solaire sargant principal d’'une construction, les
panneaux solaires seront encastrés et disposés suivamm|zosition architecturale de la facade.
Les panneaux solaires pourront, par exemple, étre disgosés bandeau horizontal d’'une ou deux
rangées de capteurs sur le linéaire de la facade.

Divers

Les antennes paraboliques ne seront pas visibkesgales publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement emsastans une partie magonnée de la
cléture ou dans le batiment situé a I'alignemeniadeie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou atiménts édifies a I'alignement de la
voie.

| ARTICLE AU1-12 — STATIONNEMENT |

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besesmsahstructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Ité&aisé pour ce faire sur le terrain le

nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il ddre &éalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de nature d’actevitdmbre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination naugel usage.

ARTICLE AU1-13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES
Les dispositions du présent article s’appliquent apressidn fonciére en application des
dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Les espaces libres, perméables et non revétus de toutelmiost, aires de stationnement devront
représenter au moirt®% de la superficie totale de la zone.

Les constructions, installations ou aménagements doétemtaccompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales anrai'su moinsun arbre de haute tige par
100 m2d’espace non construit.

Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoirqigat de les intégrer dans le paysage ou de
créer un cadre de vie urbain en harmonie avec leur enviroeneet conforme aux orientations de
I'opération d’aménagement.

Les plantations seront choisies préférentiellement paantiste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE AU1-14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C .0.S)) |

Le C.0.S. maximal autorisé est @&0.

Cas patrticulier :

Les regles du présent article ne sont pas applicablegux constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérétadlle

Plan local d’'urbanisme de la commune de FROUVILIR&glement



40

CHAPITRE Il AU

Cette zone comprend des terrains non équipés destinés a
une urbanisation future a vocation principale d’habitat
sous la forme d’opération d’ensemble

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AU -1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

+ Les installations et occupations du sol de toute naturei elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auXgtigms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de st de sécurité publique.

+ Les Installations Classées pour la Protection deEnvironnement.

+ Les constructions ou installations a destination :

. d’activités industrielles et artisanales,
. d’entrepdts,

. d’hotellerie,

. d’activité de commerce et de bureaux,
. d’activités agricoles,

. d’habitation.

+ Les affouillements et les exhaussements des sa@si ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux diversoawrages nécessaires pour limiter le
ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu'aux @agéments paysagers non construit.

+ Le stationnement des caravanes.

+ L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

+ Les habitations légéres de loisirs et les résiderscmobiles de loisirs et d’habitation.

+ Les carrieres.

+ Les décharges.

+ Les dépbts de toute nature
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ARTICLE Il AU -2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICUIERES

I'ouverture de la zone a I'urbanisation et la définition de regles d’'urbanisme dans la zone sont
subordonnées a une modification du PLU.

Aucun type d’occupation ou d’utilisation du sol n'est en coséquence admis a I'exception des
équipements d’'intérét général liés a la voirie et réseaux divers.

Les occupations et utilisations du sol admises d@mt prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raglées ci-apres :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl

Les plans de zonage matérialisent des zones d’alluvionddases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &s=ones, les sous-sols sont interdits.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol awgées dans ces secteurs et de s’assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomeniliendra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a lasécheresse et a la réehydratation
des sols.

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adal®pisodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation précise le niveasudeeptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustaldlité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se eefdux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Pour information :

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie jlarterritoire de la commune. Toutes
mesures devront étre prise pour assurer la protection dunaétie archéologique. Il convient de se
référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accouwdésgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de eapar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestigdgatogiques en application de l'article

R 111.4 du code de I'Urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE AU - 3 - ACCES ET VOIRIE

Aucune prescription.

ARTICLE Il AU - 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Aucune prescription.

ARTICLE lIAU- 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE 1l AU - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apréssidiv fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions peuvent étre édifiées a I'aligmeihales voies publiques existantes ou en retrait de
1 m minimum.

ARTICLE Il AU -7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidn fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions doivent étre édifiées en retrait d’aunmbim des limites séparatives. Les marges
d’isolement doivent également étre respectées.

implantation doit tenir compte de l'orientation et de lapbgraphie du terrain ainsi que des
ameénagements et des constructions existantessspaieelles voisines.

Regle générale applicable aux marges d’isolement
La largeur (L) des marges d’isolement est au moins égale autebr (H) de la construction faisant
face a la limite séparative avec un minimun#da.

ARTICLE Il AU - 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ALRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE Il AU - 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.
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ARTICLE Il AU - 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune prescription.

ARTICLE Il AU - 11 — ASPECT EXTERIEUR

Aucune prescription.

|ARTICLE AU - 12 — STATIONNEMENT

Aucune prescription.

ARTICLE Il AU - 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES

Aucune prescription.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE I AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O.S))

Aucune prescription.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES «A»
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CHAPITRE A

Zone agricole a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Elle comprend les secteurs :
Aa qui dispose de dispositions particulieres aux lagi@ et 10,
Ap qui dispose de dispositions particulieres aux l@gi@ et 10.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

® 6 6 ¢ ¢ o o

*

Les installations et occupations du sol de toute naturei elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auXgimms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de st de sécurité publique.

Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation, hormis celles autorisées a l'article 2,
. d’hétellerie,
. de commerce et d’artisanat,
. de bureaux et de services,
. de locaux industriels,
.d’entrepots.

La démolition de batiments et de clbétures identifiésscomme devant étre protégés. Cette
disposition ne concerne pas la démolition de batimenteas@n cas de vétusté empéchant leur
réhabilitation.

Les affouillements et les exhaussements des saai ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux diverspawrages nécessaires pour limiter le
ruissellement des eaux pluviales, ainsi qu’aux @géments paysagers.

Le stationnement des caravanes.

L'aménagement de terrains pour le camping.

Les habitations Iégéres de loisirs et d’habitation.

Les résidences mobiles de loisirs et d’habitation.

Les dépbts de véhicules et les décharges.

Les dépbts de toute naturdnormis celles autorisées a l'article 2.

Les aires de stationnement ouvertes au publi@ I'exclusion de celles liées a I'activité
agricole

Les parcs d'attraction et les aires de jeux et dgpsrts ouverts au public.

Les carrieres.

Secteur Ap
Les constructions ou installations a destination @ictivités agricoles.
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ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

+ Les constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intérét collectit do
les contraintes techniques nécessitent une implantaéignonvant éviter la zone agricole et s'ils
ne remettent pas en cause le caractére agricdéezaae.

+ Les installations et les occupations du sol nécessaires agastion des exploitationgiéfinies
ci-dessous si les conditions définies a larticle 3 du schémirecteur départemental des
structures agricoles du Val d’Oise, prescrit par arrétéeptéral, sont respectées (en annexe, ci-
joint, les arrétés actuellement en vigueur).

Zone A sauf secteur Aa et Ap

+ Les constructions, I'extension et I'aménagement de batinms nécessaires a l'activité
agricole dans la limite d’une surface de planched 8860 m?2

+ Les constructions destinées au logement des personnes ta#lant sur I'exploitation,
respectant les conditions définies au schéma départehtm#tastructures agricolest dont la
présence permanente est indispensable dans le cadre de tiaité agricole situé dans un
périmétre proche du batiment agricole permettant la silemee de celui-ci et dans la limite de
150 m2de surface de plancher.

+ les dépbts lies aux activités autoriséead condition que toutes les dispositions soient prises
pour qu’il n'y ait pas d'atteinte a I'environnement

+ Les constructions soumises a déclaratioau titre de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de I'environnemertCPE) a condition qu’elles n’entrainent pour le
voisinage aucune incommodité et, en cas d’accident ou ddidmmement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des domnggess ou irréparables aux personnes
et aux biens.

Secteur Aa sauf secteur A et Ap
+ l'extension et 'aménagement des habitations existantesous réserve que la surface de
plancher apres extension n’excede pa@ m2.
+ Les constructions, I'extension et I'aménagement de batinms nécessaires a l'activité
agricole dans la limite d’une surface de planche288 mz2.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances rgglées ci-aprés

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Protection des lisiéres des massifs boisés de ptles100 hectares :

En dehors des sites urbains constitués, toute nouvellaigdigon a moins de 50 m des lisiéres des
bois et foréts de plus de 100 ha sera proscrite.

Risque d’inondation pluviale :

Des axes d’écoulement pluvialsont situés sur la commune. En conséquence, toute nouvelle
construction ainsi que tout remblai et clétures suscegsilole faire obstacle a I'écoulement sont
interdits sur une distance d® metresde part et d'autre des axes d’écoulement indiqués au plan de
zonage afin de permettre le libre écoulement des.ea

Dans la zone de ruissellement diffus matérialisée aux plarmonage, des dispositions devront étre
prises pour que les nouvelles constructions, les réhatilits et les extensions de constructions
existantes (notamment pour les ouvertures, les accés apedda exposées au risque de
ruissellement) soient efficacement protégées des eawuidsellement par surélévation, muret,
fossé ou tout autre ouvrage adapté n’entrainantipédocage de I'écoulement.
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Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl
Les plans de zonage matérialisent des zones d'alluvionbdases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &smones, les sous-sols sont interdits.
Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol aigéeis dans ces secteurs et de s’'assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomenilieadra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a lssécheresse et a la réhydratation
des sols.

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adal®ptsodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation précise le niveasudeeptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustaldlité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de seeefdux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Canalisations de transport de matieres dangereuses.

La présence de canalisations d’hydrocarbures est susieepfavoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximité. En applicatae larrété interministériel du
04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour peskrgécurité des personnes au voisinage
de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situatonamt porter atteinte a la sécurité
publigue conformément a la note préfectorale dO22009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fichdafmation établie par la DRIRE, relative
aux risques présentés par ces canalisations, ex@@m@au présent reglement de PLU.

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie plarterritoire de la commune. Toutes
mesures devront étre prise pour assurer la protection dumpé@te archéologique. Il convient de se
référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n’étre accoudésgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de eygpar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestigdgatogiques en application de l'article
R 111.4 du code de I'Urbanisme.

Eléments paysagers a protéger.

les sentes, le patrimoine local, les haies arbustives sleaces boisés et les secteurs de fort intérét
ecologique identifiés au rapport de présentation et Iséaliaux plans de zonage font I'objet des
protections prévues aux articles A3, A1l et A13 en appbeatie I'article L123.1.5 6° et 7° du
Code de I'Urbanisme
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE A3 -ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble @ de 'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécie de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwgtefficace contre I'incendie

SENTES ET CHEMINS PIETONNIERS
Les sentes repérées au plan de zonage devront étre préservépplication de l'article L123.1.5
du Code de I'Urbanisme afin de pérenniser le ngellde liaisons douces existant.

Chemins et sentes a protéger :

Chemin rural n°1 de Flélu a Grainval

Chemin rural n°2 dit de Frouville

Chemin rural n°3 dit de Chambly

Chemin rural n°4 du Nouveau cimetiere (dit du GBagsson)
Chemin rural n°6 dit de la Garenne

Chemin rural n°7 dit du Bois d’Hodan

Chemin rural n°8 dit de Courcelles

Chemin rural n°10 dit du Messelan

Chemin rural n°12 dit sente des Cuiurnes

Chemin rural n°14 dit de la rue Groslay

Chemin rural n°16 dit de Vallangoujard et de Meribbeiv
Chemin rural n°17 dit du Clos Etienne

Chemin rural n°18 dit du Beauregard

Chemin rural n°19 dit de I'ancien moulin

Chemin rural n°21 dit au-dessus de la Vallée moulue
Chemin rural n°22 dit de Toussacq

Chemin rural n°24 dit du pont de Messelan

Chemin rural n°27 dit de Balincourt

Chemin rural n°28 dit de Méru

Chemin rural n°30 dit de la Grande Piece

Chemin rural n°31 dit de Sandricourt

Chemin rural dit des carrieres

Chemin rural de Grainval a Hédouville

Sente rurale n°5 dite Ringuet

Sente rurale n°26 dit de la Jonquette

L 2R R SRR JER 2R 2R JER IR SRR R R IR 2R 2N IR 2EE 2EE JER JEE 2R SRR R 2R 2R 4

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthdbn, doit obligatoirement étre
raccordée au réseau d’eau potable.

Lorsque les batiments agricoles ne peuvent étre raccordé®seau public pour des raisons
d’éloignement ou des difficultés techniques et, sous vésque I'hygiéne générale et la protection
sanitaire soient assurées, l'alimentation est assurée uparseul point d’eau ou, en cas
d’'impossibilité, par le plus petit nombre possitd&epoints d’eau.

Le constructeur doit réaliser a sa charge le raesoent a I'eau potable.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage diasibn ou d’activités est tenue de posséder
un systeme d’assainissement individuel autonome confetnem bon état de fonctionnement afin

d’assurer la collecte, le traitement et I'évacuaties eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu redtoe doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a I'environnepregénéral et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciere ne dqaeritire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ

Pour tout nouveau projet (construction, extension, rditatidon) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion complete des eaux pluviales sutelrrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en placelgoeaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aéged’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés et sonthiiatge du constructeur.

ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apréssidiv fonciere en application des

dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Les constructions doivent étre édifiees a une distance mi@ins 10 m de I'alignement des voies
publiques existantes ou a créer.

Cas patrticulier :

Cette prescription ne s’applique pas :

+ aux modifications, extensions ou surélévations de batimén existantsa condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué et S’iés gont pas susceptibles de
compromettre I'élargissement a long terme de la,voi

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecif
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les dispositions du présent article s’appliquent apredsidiv fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Regle générale applicable aux marges d’isolement

La largeur des marges d’isolement pour les constructionsagaid’habitation doit étre au moins
égale & m.

La largeur des marges d’isolement est portéergpour les autres batiments.

Cas particuliers :

Les modifications ou extensions de batiments existantdont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régiptadtation qui précédent sous
réserve que la distance par rapport a la limite séparativeoitepas diminuée, hormis pour les
travaux d’isolation thermique, dans la limite maximde30 cm

Aucune marge d’isolement minimumne s’impose aux constructions ou installations nécessaire
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone A hors secteur Aa et Ap
La hauteur (H) des constructions définie en annexel du prégglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéd®m a I'’égout du toit, en tout point du batiment.

Secteur Aa
La hauteur (H) des constructions définie en annexe 1 du prégéglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem a I'’égout du toit, en tout point du batiment.

Cas patrticulier :

Un dépassement de la hauteur reglementairpourra étre accordé pour les batiments nécessaires a
I'activité agricole ainsi qu’aux constructions ou inssibns nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif, si les conditions d'utilisation jufient un dépassement de la hauteur
reglementaire.

I'insertion de I'équipement dans le site ne devra en aucsréa@ de nature a porter atteinte grave
au paysage.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’urbanisme ou d’architecture sans rapportdaechitecture locale pourra étre refuse
ou n'étre accordé que sous réserve de recommandationsutiares, si I'opération en cause, par
son implantation, son volume, son architecture ou son aspdérieur, est de nature a porter
atteinte :

+ au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

+ aux sites,

+ aux paysages haturels ou urbains,

+ ala conservation des perspectives monumentales.

Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de projet
dont 'intégration dans I'environnement naturelarahitectural aura été particulierement étudiée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou l'extensies constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nadlese matériaux, un aspect compatible avec
le caractere des lieux avoisinants.

Toitures
Les toitures des constructions principales seront résdisé tuiles plates de tonalité brun rouge. Les
volumes principaux seront couverts par des toitaresrsants présentant une pent8sfea45°.

Murs

Les enduits qui recouvrent les magonneries seront de preféréalisés en plein, d’aspect talochés
et/ou grattés, de couleur ton pierre calcaire agebgable en évitant une teinte trop claire.

Les murs seront recouverts d’un enduit naturel @menton que I'habitat ancien.

Quvertures - Menuiseries extérieures

Les volets d'aspect bois a barres sans écharpes, persienngsmi-persiennés seront peints de
couleur pastel ou foncée. Les couleurs vives Bldic pur seront exclus.

Les chassis de toit seront encastrés, a I'aplomb d’une haguaentre du trumeau par versant de
toiture.

Dans les constructions anciennes, les menuisatesatyefaites d’aspect identique.

Dans les constructions neuves ou anciennes, les mensisaient réalisées teintées de coloris
pastel ou foncé, a I'exclusion d’'un blanc pur, dtan naturel, vernis ou lasuré.

'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'impose pasix constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectites conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditd®e ne pas porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants.

Les abris pour animaux
Les abris pour animaux auront un aspect simple et les facades pourront aussi avaispect bois
teinté foncé.

Panneaux solaires
Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques guéquiper des toitures, selon les
dispositions suivantes :une mise en ceuvre, nobleidu domaine public, sera recherchée.
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Eléments remarquables du patrimoine
Les éléments du patrimoine locallocalisés aux plans de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Batiments - maisons - murs remarquables :

+ Pierre des « Quatre Peuples » au carrefour chemin rur@ ditlde I'ancien moulin et de la
sente rurale n°26

+ Exploitation agricole, 34 Grande Rue

+ Murs Grande Rue longeant la ferme Delacourt

+ Cour de I'exploitation agricole, 34 Grande Rue

Des travaux sur les éléments protégés au titre de l'articl23.1.5 7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors quils sont congus dans tes skune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques degiments.

Les murs de cloture pourront étre modifiés en vue de la anéatiun acces ou pour permettre
I'édification d’'un batiment de méme aspect que le mur pédtég I'évacuation des eaux de
ruissellement pluvial.

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besesmsahstructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Ité&aisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doétemtaccompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences localestriestigres végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysageemonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement paantiste des végétaux d’essences locales
préconisées par le Parc Naturel Régional du Verangais et annexée au présent réglement.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documentsggraplsont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. Toute demande de défrichéarale L 311-1 et suivants du Code
Forestier) portant sur ces espaces sera rejetée de pléinlé® coupes et abattages d’arbres sont
soumis a une déclaration préalable du Service ForestieradBirdection Départementale des
Territoires.

Espaces boisés non classés

Les espaces boisés localisés aux plans de zonage sontgsretgé@pplication de l'article L123-1-5
7° du Code de I'Urbanisme.

lls doivent étre préservés et mis en valeur. La coupe outtafpa des arbres ne pourra étre autorisé
que dans la mesure ou leur remplacement serasay®i
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Eléments remarquables du paysage

Les haies arbustives et I'arbreidentifiés au rapport de présentation et repérés aux pkasmage
sont protégés en application de I'article L123-72%lu Code de I'Urbanisme.

Les arbres et arbustes seront maintenus ou rersglacéles arbres d’essences similaires.

Eléments a protéger :

Arbre isolé localisé sur le plan de zonage : Tilleul au datrede la RD151 et du chemin rural
n° 30, a I'entrée nord du hameau de Messelan

Haie au lieu-dit « le fond du chateau Molle »

Haie voie communale n°1 de Labbeville

Haie chemin rural du Clos Saint-Etienne

Haie chemin de Messelan

*

* ¢ ¢ o

Secteurs écologiques remarquables

Des secteurs, identifiés au plan de zonage, sont a protégeettre en valeur et a requalifier
pour des motifs d’ordre écologique au titre deticde L 123-1-5 7° du code de I'Urbanisme.

Rappel : «Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les dtav ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un €lément que le plan d’'urbanisnigeatifié, en application du 7° de
I'article L123-1, comme présentant un intérét panial ou paysages.

(Article R421-23 h du code de I'Urbanisme)
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O .S)) |

La notion de C.O.S. n'est pas applicable aux constructienmstallations soumises a conditions
spéciales autorisées dans la limite des surfacptadeher définies a I'article 2.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES OU

FORESTIERES «N»
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CHAPITRE N

Zone naturelle et forestiere a protéger en raisonella
gualité des sites, des milieux naturels et des pages.

Elle comprend les secteurs :
Na qui dispose de dispositions particulieres aux @i,
Nb qui dispose de dispositions particuliéres aux lagi@.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

*

® ¢ 6 6 6 o o o

Les installations et occupations du sol de toute naturai elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auXgtigms avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiere de istddl de sécurité publique

Les Installations Classées pour la Protection deEnvironnement.

Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2,
. d’hébergement hételierhormis celles autorisées a l'article 2
. de commerce,
. d’'artisanat,
.de bureaux et de serviceBormis celles autorisées a l'article 2,
. d’activités industrielles,
. d’entrepdts,
. d’exploitations agricoles.

La démolition de batiments et de cléturesidentifiéss comme devant étre protégés. Cette
disposition ne concerne pas la démolition de batimenteas@n cas de vétusté empéchant leur
réhabilitation.

Les affouillements et les exhaussements des sasi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux diverspaurages nécessaires pour limiter le
ruissellement des eaux pluviales, aux aménagerpagsagers.

Le stationnement des caravanes

L'aménagement de terrains pour le camping.

Les habitations Iégéres de loisirs et d’habitation.

Les résidences mobiles de loisirs et d’habitation.

Les dépbts de véhicules.

Les carrieres

Les décharges

Les dépbts de toute natursauf a usage agricole ou forestier.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous condition :

+ Les équipements publics ou d'intérét collectifdont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone naturelle, s’ils amettent pas en cause le caractére
naturel de la zone et sous réserve d’'une bonngraitén au paysage.

+ Les abris pour animaux dont la surface de plancher ne dépasse4tam? et dont la hauteur
(H), définie en annexe 1 du présent reglement et mesuréetia ghaterrain naturel, n’excéde
pas3 m 50dans la limite d’un seul abri par unité fonciéere.

+ les dépbts autorisésa condition que toutes les dispositions soient prises palirrgy ait pas
d’atteinte a I'environnement.

Secteur Na
+ Les abris de jardin sous réserve que la surface de plancher n’exced@@as? et 2,20 mde
hauteur par unité fonciere.
+ l'extension et 'aménagement des habitations existantesous réserve que la surface de
plancher apres extension n’excéde 1@ m2.

Sont exclus du bénéfice de cette disposition :

. les autres locaux pouvant constituer un abri,

. les constructions provisoires,

. les constructions ayant une surface de planafiéiieure 860 m2

Secteur Nb
+ l'aménagement et la réhabilitation des batiments existarstdans leur volume existant sans
possibilité d’extension etel changement de destinatiorsont autorisés pour I'hébergement
hételier ou de personnes agées, de bureaux ou de servitesiestemettent pas en cause le
caractére naturel de la zone et sous réserve damee intégration au paysage.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raglées ci-aprés

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Protection des lisiéres des massifs boisés de ptles100 hectares.
En dehors des sites urbains constitués, toute nouvell@isdieon a moins d&0 mdes lisieres des

bois et foréts de plus d®0 hasera proscrite.

Risque d’inondation pluviale.

Des axes d’écoulement pluvialsont situés sur la commune. En conséquence, toute nouvelle
construction ainsi que tout remblai et clotures susceggilole faire obstacle a I'écoulement sont
interdits sur une distance d® meétresde part et d’autre des axes d’écoulement indiqués au plan de
zonage afin de permettre le libre écoulement des.ea

Dans la zone de ruissellement diffus matérialisée aux glarsonage, des dispositions devront étre
prises pour que les réhabilitations et les extensions dgtieanions existantes (notamment pour les
ouvertures, les accés aux facades exposeées au risque dellement) soient efficacement
protégées des eaux de ruissellement par surélévationt,nfioseé ou tout autre ouvrage adapté
n’entrainant pas un blocage de I'écoulement.
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Terrains alluvionnaires compressibles et zone humedl
Les plans de zonage matérialisent des zones d'alluvionbdases compressibles ou I'eau est
présente a moins de deux metres de profondeur. &smones, les sous-sols sont interdits.
Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesuresgssurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol aigéeis dans ces secteurs et de s’'assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonomenilieadra de se référer aux dispositions
de la notice jointe en annexe IV.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & lasécheresse et a la réhydratation
des sols.

La commune est exposée a un risque de mouvement de sol adal®pisodes de sécheresse. La
carte jointe au rapport de présentation précise le niveasudeeptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition pour assustalalité des constructions, installations ou
autres formes d'utilisation du sol autorisées et de seeefdux dispositions de la fiche jointe en
annexe V.

Canalisations de transport de matieres dangereuses.

La présence de canalisations d’hydrocarbures est susieepitavoir une incidence sur certains
projets de constructions situés a proximite. En applicatae I'arrété interministériel du
04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour prskrngécurité des personnes au voisinage
de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situationsrd porter atteinte a la sécurité
publigue conformément a la note préfectorale dO22009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fichefa’'mation établie par la DRIRE, relative
aux risques présentés par ces canalisations, ex@@m@au présent reglement de PLU.

Zone de sensibilité archéologique.

Une zone de sensibilité archéologique couvre une grandie plarterritoire de la commune. Toutes
mesures devront étre prise pour assurer la protection dumpé@te archéologique. Il convient de se
référer a la carte des éléments patrimoniaux dooraple présentation.

Le permis de construire peut-étre refusé ou n’étre accoudésgus réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de eygpar leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’'un site ouaiges archéologiques en application de I'article
R 111.4 du code de I'Urbanisme.

Eléments paysagers a protéger.

le patrimoine local, les sentes, les haies arbustives sleaces boisés et les secteurs de fort intérét
écologique identifiés au rapport de présentation et Iséaliaux plans de zonage font I'objet des
protections prévues aux articles N 3, N 11 et N13 en apptioade l'article L 123.1.5 6° et 7° du
Code de l'urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble @ de 'ensemble d’'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodite, la sécité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwgtefficace contre I'incendie

SENTES ET CHEMINS PIETONNIERS
Les sentes repérées au plan de zonage devront étre préservépplication de I'article L123.1.5
du Code de I'Urbanisme afin de pérenniser le ngellde liaisons douces existant.

Chemins et sentes a protéger :

Chemin rural n°1 de Flélu a Grainval

Chemin rural n°2 dit de Frouville

Chemin rural n°3 dit de Chambly

Chemin rural n°4 du Nouveau cimetiere (dit du GBagsson)
Chemin rural n°6 dit de la Garenne

Chemin rural n°8 dit de Courcelles

Chemin rural n°10 dit de Messelan

Chemin rural n°12 dit sente des Cuiurnes

Chemin rural n°14 dit de la rue Groslay

Chemin rural n°16 dit de Vallangoujard et de Meribbeiv
Chemin rural n°17 dit du Clos Etienne

Chemin rural n°18 dit du Beauregard

Chemin rural n°19 dit de I'ancien moulin

Chemin rural n°20 dit du dessus des Grands Bois
Chemin rural n°21 dit au-dessus de la Vallée moulue
Chemin rural n°22 dit de Toussacq

Chemin rural n°23 dit du dessous des Bois de [E&ahoulue
Chemin rural n°24 dit du pont de Messelan

Chemin rural n°27 dit de Balincourt

Chemin rural n°28 dit de Méru

Chemin rural n°30 dit de la Grande Piece

Chemin rural n°31 dit de Sandricourt

Chemin rural dit des carrieres

Chemin rural du fond de Norinval

Chemin rural de Grainval a Hédouville

Sente rurale n°5 dite Ringuet

Sente rurale n°26 dit de la Jonquette

Chemin de 'Audience a la Chapelle situé dans lis Be la Chapelle
Chemin du Parc du Chateau au chemin rural n°2@edifoussacq
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthéibn ou d’activités, doit obligatoirement

étre raccordée au réseau public.

Lorsque les batiments ne peuvent étre raccordés au réskhugmur des raisons d’éloignement ou
des difficultés techniques, lorsqu’il existe, le constewr doit réaliser a sa charge les
ameénagements necessaires.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthébn ou d’activités doit obligatoirement
posséder un systeme d’assainissement individuel autonoamforme et en bon état de
fonctionnement afin d’assurer la collecte, le gaient et I'évacuation des eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu redtoe doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a lI'environneeregénéral et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur une unité fonciere ne dqaeriaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du codé.civ

Pour tout nouveau projet (extension, réhabilitation) ettdomodification de la configuration du
terrain naturel (remblai, nivellement...... ), les pétitioivea devront étudier la faisabilité d’'une
gestion complete des eaux pluviales sur le terrain (stagkagitilisation / infiltration) et la mettre
en ceuvre si cette solution est possible.

Des ouvrages de pré-traitement devront étre mis en placelgmeaux de ruissellement des voiries
et des parcs de stationnement.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aésed’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Aucune prescription.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidn fonciére en application des
dispositions de l'article R123-10-1 du code dedamisme.

Les constructions doivent étre édifiees a une distance mi@ins 10 m de I'alignement des voies
publiques existantes ou a créer.

Cas particuliers :

Cette prescription ne s’applique pas :

+ aux modifications, extensions ou surélévations de batimén existantsa condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué,

+ aux constructions ou installationsnécessaires aux services publics ou d’intéréecifl
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les dispositions du présent article s’appliquent apressidiv fonciere en application des

dispositions de I'article R123-10-1 du code deldamisme.

Les constructions doivent respecter des margeslefient au moins égale$anétres

Cas patrticuliers :

Les modifications ou extensions de batiments existantdont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les réagiptadtation qui précedent sous
réserve que la distance par rapport a la limite séparativeoitepas diminuée, hormis pour les
travaux d’isolation thermique, dans la limite maximde30 cm.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'imposeaux constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

IARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL |

Aucune prescription.

|ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

I'extension des constructions existantes ne peut excsmiela hauteur (H) définie en annexe 1 du
présent réglement dé metresa I'égout du toit, en tout point du batiment et mesurée a pdtti
terrain naturelsoit respecter la hauteur du batiment initial avantreagément.

Cas patrticulier :

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les constructions ou installations nésiess aux
services publics ou d’intérét collectif dont les condisadtiutilisation justifient un dépassement de
la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion de I'égement dans le site est de nature a porter une
atteinte grave au paysage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’urbanisme ou d’architecture sans rapportd\aechitecture locale pourra étre refusé
ou n’'étre accordé que sous réserve de recommandationsutiares, si I'opération en cause, par
son implantation, son volume, son architecture ou son aspdérieur, est de nature a porter
atteinte :

+ au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

+ aux sites,

+ aux paysages naturels ou urbains,

+ ala conservation des perspectives monumentales.

Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de projet
dont 'intégration dans I'environnement naturelavahitectural aura été particulierement étudiée.
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Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou l'extengies constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nadiese matériaux, un aspect compatible avec
le caractére des lieux avoisinants.

Toitures

Les toitures des constructions principales seront résdisé tuiles plates de tonalité brun rouge. Les
volumes principaux seront couverts par des toitaresrsants présentant une pent8sfea 45°.

Les ardoises naturelles pourront étre utilisées [goréfection a I'identique des toitures existarae
pour les agrandissements des constructions ayant déjaitdess en ardoises naturelles avec pose
traditionnelle aux crochets.

Les toitures en zinc pré-patiné ou en cuivre oulaire pourront étre autorisées pour répondre a des
contraintes techniques ou de composition architaleu

Murs

Enduits, revétements :

Dans I'habitat ancien (employant des matériaux naturels), les enduits qui raemivies
maconneries seront de préférence réalisés en plein, dlagdechés et/ou grattés, de couleur ton
pierre calcaire ou beige sable en évitant unedéfop claire.

Dans I'habitat contemporain existant, les enduits monocouche, prét a 'emploi ou similaire seron
appliqués d’'aspect gratté fin, de couleur beige sable, imepcalcaire, en évitant une tonalité trop
claire.

Quvertures - Menuiseries extérieures

Les volets d’'aspect bois a barres sans écharpes, persienngsmi-persiennés seront peints de
couleur pastel ou foncée. Les couleurs vives Bldic pur seront exclus.

Les chassis de toit seront encastrés, a 'aplomb d’'une haguaentre du trumeau par versant de
toiture.

Dans les constructions anciennes, les menuisatestyefaites d’aspect identique.

Dans les constructions neuves ou anciennes, les mensisaiont réalisées teintées de coloris
pastel ou foncé, a I'exclusion d’'un blanc pur, dtan naturel, vernis ou lasuré.

'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'impose pasix constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectites conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditd®e ne pas porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants.

Les abris pour animaux
Les abris pour animaux auront un aspect simple et les facades pourront aussi avaispect bois
teinté foncé.

Panneaux solaires
Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques guéquiper des toitures, selon les
dispositions suivantes : une mise en ceuvre, ndleidu domaine public, sera recherchée.

Eléments remarquables du patrimoine
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Les éléments du patrimoine locallocalisés aux plans de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a I'identique.

Patrimoine local :

+ Domaine de Frouville dit de St Cyran avec son Ghate

+ Cour du Chateau

+ ['Audience, bati dans I'ancien parc du Chateauymhede I’Ancien Moulin (lieu-dit Le
Bois dit de la Chapelle)

+ Chapelle Notre-Dame-Bonne-Nouvelle dépendant Ieiti@nt du Chateau, chemin de

I’Ancien Moulin (lieu-dit Le Bois dit de la Chapell

Bassin appelé « La Piscine » dépendant initialemier@hateau, dans le bois de la Chapelle

Ancienne prison dépendant initialement du Chatdans le bois de la Chapelle

Glaciere de Louis Xl dans le bois de la Gareriaeg au Chateau

Fontaine Moise dans le bois de la Chapelle

Mur d’enceinte du Chéateau

Mur de I'enclos Saint-Lubin

Croix de I'ancien cimetiere, chemin rural dit dea@ibly

Croix face aux communs du Chateau, RD 151

Lavoir rue de Groslay

Pont rue de Groslay

Lavoir du pré du Clos Etienne

Lavoir rue de Margat

Pont de pierre rue de Margat

Lavoir du pont de Messelan

Pont de pierre RD151 a I'entrée nord du hameau egsMan
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Des travaux sur les éléments protégés au titre de l'articl®?3.1.5 7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors gu’ils sont congcus dans s skune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques de€liments.

Les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la anéatiun accés ou pour permettre
I'édification d’'un batiment de méme aspect que le mur pé@tég I'évacuation des eaux de
ruissellement pluvial.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besesnsodistructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sersér@alur ce faire sur le terrain le nombre
de places minimum fixé a I'annexe Ill du préseglement.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doétemtaccompagneés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences localestiastsres végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysageemonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement padanliste des végétaux d’essences locales
préconisées par le Parc Naturel Régional du Verangais et annexée au présent réglement.
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Espaces boisés classés
Les espaces boisés classigurant sur les documents graphiques sont soumis aux sltspts de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. Toute demande de défrichéarale L 311-1 et suivants du Code
Forestier) portant sur ces espaces sera rejetée de pléinlé® coupes et abattages d’arbres sont
soumis a une déclaration préalable du Service ForestieradPirection Départementale des
Territoires.

Espaces boisés non classés

Les espaces boisdscalisés au plan de zonage, sont protégés en applicatibartiele L 123.1.5

7° du Code de I'Urbanisme.

lIs doivent étre préservés et mis en valeur. La coupe outtafpa des arbres ne pourra étre autorisé
gue dans la mesure ou leur remplacement serasay®i

Eléments remarquables du paysage

Les arbres et haies arbustivesdentifiés au rapport de présentation et repérés aux plasaage,
sont protégées en application de l'article L1237E.6u Code de I'Urbanisme.

Les arbres et arbustes seront maintenus ou rerslac@es arbres d’essences similaires.

Iéments a protéger :
Arbre isolé localisé sur le plan de zonage : ché&re communale n°4 de Labbeville a Frouville
Haie voie communale n°1 de Labbeville
Haie sente rurale n°5 dite du Ringuet
Haies parcelles chemin de la Garenne, face au @lnate
Haie le long du ru de Frouville prés de la rue daddl
Haies cl6turant la parcelle 291 prés de la RD1Bdndrée du Hameau de Messelan
Haie a I'entrée sud du hameau de Messelan a I'ahgthemin rural n°8
Haie longeant la RD151 au hameau de Messelan

* ¢ 6 6 6 0 6 T

Secteurs écologiques remarquables

Des secteurs, identifiés au plan de zonage, sont a protégeettre en valeur et a requalifier
pour des motifs d’ordre écologique au titre detide L 123-1-5 7° du code de I'Urbanisme.

Rappel : «Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les dtav ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un élément que le plan d’urbanisneatifie, en application du 7° de
I'article L123-1, comme présentant un intérét panial ou paysages.

(Article R421-23 h du code de I'Urbanisme)
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O .S)) |

La notion de C.0.S. n'est pas applicable aux constructiongmgses a conditions spéciales
autorisées dans la limite des surfaces de plamdigries a I'article 2.
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ANNEXES

Définitions.

Rappel des articles du Code de I'Urbanisme quiestent
applicables complémentairement aux dispositions dBLU.

Normes de stationnement.

- Mouvement de terrain différentiel consécutif ala
sécheresse et a la réhydratation des sols — rdtra
gonflement des sols argileux

- Terrains alluvionnaires compressibles.

Les arbres, arbustes et haies d’essences localesVexin Francais.

Arrétés préfectoraux en vigueur relatifs au schéna directeur
départemental des structures agricoles du Val d’'Oes

Fiche d’'information relative aux risques présentépar les

canalisations de transport de matieres dangereusagéressant
la commune de Frouville.
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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatdultent des lois ,décrets circulaires
opposables a la date d'approbation du PLU. Elles ne peuventalpir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le colilelokenisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaqueestrattribuée une vocation des sols
particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A.

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandes parcellespmespondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par 'ensemble des terrains fdisafgt d’'une méme vocation et soumis
aux mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est 'ensemble des terrains appartenant a une zone asxgjappliquent, outre le corps de regles
valable pour toute la zone, certaines regles particuligges: UAa, secteur dans lequel la hauteur
des batiments sera différente de celle de la zdxje U

ZONES URBAINES

J a4

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjasesbat les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capamiffisante pour desservir les
constructions a implanter. Elles sont désignées par ue siginmencant par la lettre U (ex :UA,
UH, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone «AU»desuiea caractere naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'ét#étret, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une ad#pauffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zonepriget d’aménagement et de
développement durable et le reglement définissent lesithomsl d'aménagement et d’équipement
de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lorsadeéalisation d’'une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de Igzagah des équipements internes a la
zone prévus par le projet d’aménagement et de olgweient durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'éb@étret, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette, zmmeouverture a I'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révisioplal local d’urbanisme.
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ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones «N», elles correspondent aux secteurs de la goeyraquipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturespdgsages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soitedeéstence d’'une exploitation forestiere,
soit de leur caractére d'espaces naturels. Des consimgcpeuvent y étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a taliton qu’elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestierdaisauvegarde des sites, milieux naturels et pagsag

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étreédass zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentrein@yique, biologique ou

économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux ssvpublics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées @mezA.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établigsemdnstriels, commerciaux, des
entreprises ou des bureaux. Elles sont désignéds pigle UL.

Une zone industrielle est une zone d’activités recevans glarticulierement les entreprises
industrielles.

On désigne par I'expression « zone de fait » (correspdndarsigle UIB), une zone d’activité
ancienne ou I'implantation s’est faite sans plaamnagement d’ensembile.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantesiseeptibles d’étre implantées gérérent
des nuisances (sonores, olfactives, ...) rendartatélieur intégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet daasdhir d’'une acquisition par une
collectivité publique dans le but d’y implanter un équipertneublic ou d’'intérét général ( hopital,
école, voie,...). Le terrain devient alors incondtiihle pour toute autre opération.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés (boigcpalignement d’arbres, arbre
isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Le classement ertit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol (habitation lotissement, dép6t, camping,....)
de nature a compromettre la conservation, la protection oud création des boisements. Toute
coupe ou abattage est subordonné a une autorisation déliveéar I'autorité compétente. Tout
défrichement est interdit.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FROUVILIR&glement



73

OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'une autorigatisi sa superficie est supérieure a 2 ha et si
sa profondeur excede 2 meétres.
EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une augation si sa superficie est supérieure a 2
ha et si sa hauteur excede 2 metres.
GROUPE D'HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, treahdans la catégorie des « installations
classées pour la protection de I'environnement quand ilsvgr@ étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. I'agriculture,

. la protection de la nature et de I'environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte &léborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisation préalahlede simple déclaration, selon le degré de
gravité des nuisances dont elles peuvent étre la causet, dangers d’explosion ou d’incendie.
Cette réglementation releve du code de I'envirorer@m

LOTISSEMENT :

C’est I'opération d’aménagement qui a pour objet ou qui,uswe période de moins de 10 ans, a eu
pour effet la division d'une ou de plusieurs propriétés feres en vue de l'implantation de

batiments.

La création d'un lotissement est subordonnée a un permisiéhiager ou a une autorisation
préalable (articles R 421-19 et R 421-23 du Codétbanisme).
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE

L'emprise d’une voie publique est délimitée paliglaement.

L'alignement d’'une voie constitue la limite entre le dom&jublic et le domaine privé. On dit que
I'on construit «a I'alignement» lorsqu’une constian est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan dalignement, ou si le PLU prévoitlargissement d'une voie,
I'alignement constitue la limite entre le domaingblic futur et le domaine prive.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application du présentendgnt, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaireiscallation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de pétp(indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul acces a pamie dutre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettredes-tburs.

La longueur des voies en impasse et des acces particuligr&€ipe limitée dans le souci de ne pas
favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terraingi@mde longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte désres ménageres, etc...).

L'accés particulier est la partie de terrain possédant kmatéristigues d’'une voie mais ne
desservant qu’une seule propriété.

Accés particulier —> .
Voie en impasse .

VOIE
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ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’'une zone ou toute construction est interditer(pgemple en bordure des autoroutes) a
I'exception des installations nécessaires au fonctiommgrdu service public. Sa limite figure au
plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE :
L'emprise d’'une voie publique est délimitée par I'alignamheElle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le stationnemenrd déhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus ,—. Trottoir
fossé
fossé chaussee
X A
Accotements Chaussée
Plateforme ) '
) Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire. Elle figure sutitee de propriété, identifiée par un numéro
et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE
Constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales céstimui appartiennent au méme propriétaire

ou de la méme indivision, le terrain ou unité fonciére estelales notion retenue pour I'application
du réeglement du P.L.U.

N 81

Ex.: les parcelles 81 et 82 qui appartiennent a MonsMARTIN constituent une seule unité
fonciere au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puistpi'est séparée des précédentes par une
voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit atrame (superficie, implantation, COS,
etc...) est celle de I'unité fonciere.

On doit déduire de cette superficie :
1°) la partie incorporée a une voie de desserteedaity existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuve. On ne peut en effet considéremeooonstructible une partie de
terrain affectée de facon permanente a la ciraati

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiorélaugissement de voies,
- dans un élargissement prévu au P.L.U,
- dans une voie privée telle que définie dansdsgmte annexe (voir illustration ci-apres).

Lautorité qui délivre le permis de construire ou le permigndénager ou la déclaration préalable
peut exiger la cession gratuite du terrain nécessaireadigsement, le redressement ou la création
de voies publiques, dans la limite de 10% de la surface daiterDans ce cas la superficie ainsi
cédée gratuitement est prise en compte pour le calcul ddiadeaf d’'occupation du sol (COS)
(art.R332.15 du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement rés@mdr la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’'intérét général. Toutefois, le propaiée qui accepte de céder gratuitement la partie
comprise dans un de ces emplacements peut étre autoris@réeregur la partie restante de son
terrain tout ou partie du COS affecté a la padigée (art. R 123-10 du code de 'urbanisme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONS TRUIRE

Alignement | Superficie & Emplacement Superficie a alignement
actuel déduire reserve déduire / Superficie &
/ ¥ i ¥ déduire
A 1 .
Voie publique ou privée V/ZVOIE ------
oie privée
Terrain C .
Stom: Teran 8
: ? ! Terrain B
I Servitude errain
e 500 m2 .
I i n
passag i (dont 80 m2 de servitude) . ‘ :
Superficie | | | | Terrain A
a | : | 800 m2
déduire | : Terrain A i | (dont 100 m2 de servituc
: ! 500 m2 : |
: ! (dont 80 m2 de servitude) : :
' | i |
. 4 Pt 4

Voie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc

une voie.

Sa superficie n'est pas prise en compte

pour le calcul des droits a constru

La méme régle s'applique quel que

le statut juridique de l'acces.

. ! \
Servitude de passage  \/gje existante

La servitude ne dessert qu'un terrain
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte |
le calcul des droits a construire du
terrain A.

Elle ne le serait pas si laccés au terrain
A se faisait par la servitude (2 terr:
desservis).
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TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple:
Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900 m2 se trouve en partizose UH (250 m?2) et en zone UH (650 m?2).

La partie UH est normalement inconstructible si le P.L.Ugexdans cette zone un minimum de 400
m2.

La partie UH est également inconstructible s’iaytfun minimum de 800 mz2.
L'ensemble (900 m2) peut étre constructible si les artidl#s5 et UH5 prévoient que les

caractéristiques minimales retenues sont celles de ladamselaquelle se situe la plus grande partie
du terrain (dans le cas présent UH : minimum 800 m?

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, diasssement, I'adduction d’eau, I'électricité
et I'éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possedeteactéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, eedemut de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'est le retrait mininonn imposé i toute
nouvelle constmetion par rapport i
l'alignement de la woie La valeur da cette
marge est mdiquée sur le plan.

COEFFICIENT D*OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . » . :.. 1 \
Ce sont les limites dune propriété antres Il exp la quantité de are de p her que T'on
que laliznement peut constmirve en fonction de la saface da terrain.

Liutes separatives latérales
Autre linite séparative.

it

S .
. e ] . )
P W S P PPN |

MARGE D'TSOLEMENT (L) : ALIGNERMENT :

c'est la distance qui sépare toute construction litnite séparative entre s domaine

des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.
EMPRISE AU SOL(E) :

elle definit la suxfare 5ol qu'ocoipe una
constrction. Elle s'exprime en pourcentage ©

smrface au sol ocoupée
E= par la constmction

surface dn terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S

L'article 6 définit les régles d’'implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit dademble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel qitdeur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, placessmirstationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision estraiive se prononcant sur la
constructibilité du terrain ou sur l'utilisation du sol,rgosoit existantes, soit prévues par le plan
local d’urbanisme ou par un projet de remaniement parcellapprouvé (lotissement, AFU
autorisée, etc...).

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de const&uwlans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a l'alignement, le reglement peut ne prendreanpte que les voies existantes ou
prévues dans un projet ayant fait I'objet d’'une décision iatstrative avant son approbation. Dans
ce cas, la création de voies privées postérieures a cettendagbeut avoir pour effet d’étendre la
bande de constructibilité.

Limplantation a Il'alignement n’exclut pas des rupturesnslala facade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la forme du ternahef, longueur du batiment, courbure
de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuverdédties en saillie, sous réserve de
I'autorisation du propriétaire ou du gestionnaiedal voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que cefitgées en bordure des voies publiques ou privées.
On distingue dans certains cas les limites latérales dessaliinites. Sont considérées comme
limites latérales celles qui aboutissent directement aoia de desserte du terrain, soit en ligne
droite (fig 1 et 2) soit selon une ligne Iégérement briséeamportant de Iégers décrochements (fig
3et4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite sépgrateul le segment rejoignant
I'alignement est considéré comme limite latérailg 5.

Si toutefois la partie du terrain dont les limites sépaestiaboutissent a la voie est impropre a
recevoir une construction (acces, largeur de facade isanfe, marge de recul, etc...), les limites
latérales, sont celles situées dans la partie constractibht le prolongement recoupe la voie (fig 6)
ou qui aboutissent a la limite de la zone constrlec(fig 7).
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Exemples Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

82

Fig 3 Fig 4 Fig 5

1 Marge de recul

Acces — 1,

Fig 6 Fig 7
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute catistnudes limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitions suivantes :

e Distance minimaléd)

Fixée par le reglement de la zone, cette distance constitusinimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I'aplomb des saillieaif(®xceptions prévues dans le
reglement de la zone). Pour les batiments ne comportant papatbis (hangars, abris sur
poteaux...), la marge d’'isolement se calcule paraoeppl’aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable & toute constructionoaurage soumis a autorisation
d’utilisation du sol (piscine, socle de pyldone en macoreeeic...), a I'exception des ouvrages
unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pyldaesennes...).

e Longueur de vue(l)
Lorsqu'une facade comporte des baies, chacune de ces baitesedtrouver a une distance
minimum des limites séparatives, appelée longuewue.
La méme régle s’applique aux loggias normalement accessipbur lesquelles la longueur de vue
se mesure a partir du garde-corps.

e Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigusyvkaniretenu est celui du terrain le plus
haut.

e Marge d’isolement concernant les chassis rampants
Dans le cas de la présence d’'un chassis rampant, la régleddpitenad par rapport a la partie haute
du chassis rampant. Pour ne pas appliquer la régle H=L,liagypchassis rampant devra se situer a
1,90 m minimum par rapport au niveau du plancher.
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sEparative
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Tetrain naturel
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particuliéres tenant compte de I'existence timéats existants sont parfois prévues par
certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travauxatidggsement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser ¢asgaction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I'existant.

Sont par conséguent exclas sens de cette régle, les travaux ayant pteir:ef

* de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle atalé. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant I'utilisation des lagadangereuse ou impossible, se soldent
par l'inhabitabilité du local (destruction de la toituredat dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...),

» de conforter un batiment vétuste ou construit en matériégerk, ou dont la surface de plancher
est inférieure a 60 m?,

e d’augmenter de plus de 50% la surface de planctisiaate,

e d’augmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant fabjme demande de permis de construire
présentée par une seule personne physiqgue ou morale en vidiéddieation de plusieurs
constructions sur un méme terrain, celui-ci pouvant ou aine 1’'objet d’une division en propriété
Ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comisentfgpartie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A LEGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I'égout du toites constructions est définie par la différence d'altitedee le niveau
du terrain naturel en un point déterminé par chaque articleedlement et le bas de la pente du toit
(ou se situe en général la gouttiére).

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acr@édrayuieur se mesure au sommet de
I'acrotere.

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totaleest définie par la différence d’altitude entre la partie laspélevée de la
construction ou de l'ouvrage (en général le faitage ou lenseimde l'acrotére) et, selon les
dispositions du réglement, soit le terrain natweit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mestirealement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute

- les balustrades et garde corps a claire voie,

- la partie ajourée des acroteres,

- les pergolas,

- les souches de cheminée,

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur,

- les accés aux toitures terrasses.

CAS PARTICULIERS:

Constructions ne comportant pas «d’égout du taite'acrotére
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compute le calcul de la hauteur définie a I'article 10.

Les marges de recul par rapport a I'alignement ou d’isolérpan rapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport a tout point du batimen

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.jjtéll existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projetdestruction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.
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SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dansigestzones ayant fait ou devant faire
I'objet d’un remodelage du terrain, par celle defiso.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu’il dei¢ présenter a 'achevement de la
construction.

HAUTEUR DES CON CTIONS

E td Egout du
gout du S, -

toit

Pignon

Totals

A 'égout du toit

Hi
HT
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S))

C.0s.:
C’est le rapport entre la surface de plancher hors ceuvre (uifinie ci-apres) qu'il est possible de
construire et la superficie du terrain (ou unitédiere).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ou le CO8gasta 0,30, il pourra étre
construit : 1000 m2 x 0,30 = 300 m2 de surfaceldegher.

Un dépassement du COS de 20% pourra étre autorisé pour isatiad de logements sociaux sur
délibération de la Commune (article L 127-1 du Cadd’'Urbanisme).

Un dépassement du COS de 20% pourra étre autorisé pour letrummions favorisant la
performance énergétique et les énergies renouvelables Maabitat sur délibération de la
Commune (article L 128-1 du Code de I'Urbanisme).

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja déti.

Exemple : sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,30, orrgaliger 1000 x 0,30 = 300 m2 de
surface de plancher.

Si sur ce terrain il existe déja une construction de 200 mudace de plancher, il ne peut plus en
étre réalisé que 100 m?, d’'ou un COS résiduel d€.0

SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction s’entend de la sodes surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,8@lcnjéz a partir du nu intérieur des
facades du batiment. Un décret en Conseil d’Etat précisenmoent les conditions dans lesquelles
peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trétagaires de stationnement, des caves ou
celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi qres ks immeubles collectifs , une part
forfaitaire des surfaces de plancher affectéelsabitation.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les regles définies par les articles 3 a 13 d'un plan locarbdinisme peuvent faire I'objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature dia smnfiguration des terrains ou le
caractére des constructions avoisinantes, lorsécart par rapport a la regle est faible.

DECLARATION D’'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intégénéral la réalisation d’un projet. Cet acte
est pris apres que le projet ait été soumis a une enquéteypabll permet a la collectivité publique
d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation d®tation soit par accord amiable, soit a
défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire I'objatidune dérogation, seules les adaptations
mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réserve,psopriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Départemeatt, Ef) de le Iui acheter dans un délai
d'un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli l@omdé avec accusé de réception).
Cette mesure ne peut s’appliquer que si le P.LsUagprouvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciére, se substituamt zones d’intervention fonciere (ZIF.),
institué au profit des communes, leur permettant d’exaroatroit de préemption sur tout ou partie
des zones urbaines et des zones d’urbanisation futuregporgation d’espaces verts, la réalisation
de logements sociaux et d’équipements collectifs, lasaatin de batiments ou la rénovation de
quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’'un plan local d’'urbanisme apgrole Conseil Municipal peut
décider, par délibération, l'institution ou la suppressidu droit de préemption urbain ou la
modification de son champ d’application sur leseoonsidérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemptidmair peut proposer, au titulaire de ce
droit, I'acquisition de ce bien, mais ne peut neette dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation des bienstse au plus récent des actes approuvant
ou modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilieatdu sol. Elle concerne certains ouvrages
et sites publics existants (foréts, monuments historigligpses électriques, ondes radioélectriques,

).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU gaaales administratifs spécifiques et
deviennent applicables dés lors que leurs procédureditlitisn ont été accomplies. La liste de ces
servitudes figure en annexe du PLU.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C)):

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménagestrahargé de réaliser l'aménagement de
terrains batis ou non batis, notamment en vue dealasation :

- de construction a usage d’habitation, de commedieslustrie, de services,
- d’installations et d’équipements collectifs publas privés.

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée en vigueur deilde solidarité et de renouvellement
urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité olétablissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanismeebaséarticulier sur :

- des regles d’'urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet,

« un engagement des collectivités responsables de la tealiskes équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone,

- des relations contractuelles avec un aménageur charggquéac d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le T avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec ldguBAC créait des regles
d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plusalt lésormais partie intégrante du plan local
d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne gepius d’instaurer des regles
d’urbanisme.
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ANNEXE 11

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE LURBANISME QUI REST ENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

(C.F. Art. 2 du Titre | — DISPOSITIONS GENERALES)

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous resdve
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de matuporter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses carafitgrés, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous resdve
I'observation de prescriptions spéciales s’il est de ratpar sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valaur site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.15—-Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalabierdspecter les
préoccupations d’environnement définies aux articles 10-11let L 110-2 du Code de
'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sousrvésde I'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa distinal est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous résive
I'observation de prescriptions spéciales si les consbmst par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét dex l@wisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation dgsgectives monumentales.
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ANNEXE Il - NORMES DE STATIONNEMENT

Les besoins en places de stationnement pour certainegégtirarient en fonction des possibilités
de desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’'une bonne desserte en transportenemen lorsqu’il existe a moins de 300
m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur nes digsservant des lieux de
centralité importants avec une fréquence de pastatgs amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de busits@s entre 300 et 600 m ou
lorsque les lignes de transport en commun ne desserventgsapdlies importants ou avec une
fréequence de passage et amplitudes horaires psiasaintes.
La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1 - LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) _Maisons individuelles:

2 places par logement.

b)_Logements collectifs

- 2 places par logement de 3 pieces principalptust

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 pieces prinefal

Les places «commandées», c’est-a-dire nécessitant laadépént d’'un autre véhicule pour étre
accessibles, sont comptées pour moitié.

c) _Stationnement deux roues

1 % minimum de la surface de plancher dans les immeubles itBtialn collectifs devra étre affecté
au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilemeggsibles. Le local a vélos ne devra
pas avoir une surface inférieure a 5 m2.

« Logements locatifs financés avec un prét aidé paftat :

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'eas m@pplicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectésea ldgements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travauxstapagnent de la création de la surface
de plancher, dans la limite d’'un plafond de 50% de la surfagepkncher existant avant le
commencement des travaux.

+ Stationnement des visiteurs

Pour les immeubles collectifs, les groupes de construstatres lotissements, un minimum de 10
% du nombre total de places exigibles sur le terrain deveréservé aux visiteurs et accessible en
permanence.
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2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES

Nombre de places pour 1000 m2 de surface de planche
- bonne desserte : 16 places,

- moyenne desserte : 24 places,

- mauvaise desserte : 32 places.

Stationnement deux roues

0,30 % de la surface de plancher devra étre affectée au ganites vélos dans des locaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne deasaapoir une surface inférieure a 5 mz.

3 — INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES
Les besoins en place de stationnement pour les industrieantgurtout en fonction du type de
I'industrie, de la situation géographique et dessfuilités de desserte en transport en commun.
Lorsqu’on trouve a l'intérieur d’'un méme établissgrndes locaux de plusieurs types :

« Bureaux : administratifs, commerciaux, bureawgtutie, laboratoires...,

« Ateliers de fabrication et d’outillage,

+ Magasins et entrepots.
Les normes de stationnement sont calculées pas tgécaux a I'intérieur de I'établissement.
Il doit étre prévu en outre une aire de stationmeroeuverte pour les vehicules a deux roues.

a) Bureaux :

Mémes normes que les bureaux isolés (voir paragraph

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m2 de la surface delpdan

DENSITE DENSITE
< 30 m2/emploi >30 m?/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

c) Magasins — entrep0éts :
Voir paragraphe 4.
Stationnement deux roues :

0,30% de la surface de plancher devra étre affectée au rgenites velos dans des locaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne deasagpoir une surface inférieure a 5 mz.
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4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m? de surface de plancher.

b) Dépbts — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m2 de surface de planche
Bonne desserte: 12,
Moyenne desserte: 18,
Mauvaise desserte: 25.

c) Entrepdts avec activité de livraison-exposition
4 pl/1000 m2 de surface de plancher.

5 — COMMERCES

a) Commerces isolés :
Nombre de places pour 1000 m2 de surface de planche

Alimentaires:

bonne desserte: 0 place,

Moyenne et mauvaise desserte: 16 places,

Autres dont boutiques de stations services: 24eplac

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m2 :
bonne desserte : 38 places,
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)
Pour les surfaces commerciales dont la surface de planshsugérieure a 200 m2, 0,30 % de cette
surface de plancher devra étre affectée au stationnementées dans des locaux fermés et
facilement accessibles.

c) Marchés :
20 places pour 1000 m2 de surface de vente powgéldsules de livraison.

6 — EQUIPEMENTS DIVERS :
a) Hotels :
- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.

b) Restaurants :
- bonne desserte : 1 place/10 m2 de salle,
- moyenne ou mauvaise desserte : 3 places/10 s&lide
- si le restaurant est regroupé avec un hételladefil0 m2 dans tous les cas, a l'usage du restaura

c) Camping et stationnement des caravanes :
- 1 place par emplacement de tente ou de caravane.
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7 — EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
- 20 places de stationnement pour 100 personnssifgrants, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves,
- 1 emplacement de car devant I'entrée.

c) Ecole primaire ou école maternelle
1 place par classe et par emploi administratif.

Stationnement deux roues (couvert)
0,1 m2 par éleve.

8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
- 25 places pour 100 lits si bonne desserte,
- 50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaissate .

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisés hébergeantaetesnqnes dépendantes, disposant de locaux
de soins et d’'une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :
- Pensionnaires 2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel: 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
- 1 place pour 4 lits si bonne desserte,
- 1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desser

Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :
- 1 place pour 7 lits si bonne desserte,
- 1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Creches — Halte garderies :
- Creche de 60 berceaux Personnel 6 places,
Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux Personnel 4 places,
Parents 2 a 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl :  Personnel 2 places,
Parents 2 a 3 places selon la desserte.

e) Centres de P.M.I. :
- Petit centre : Personnel 2 places,
- Grand centre : Personnel 5 places,
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.
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9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS

SALLES DE SPECTACLES :
a)- Théatre, spectacle a vocation de I'agglomératio:
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :
En centre-ville avec bonne desserte : idem théatres, magade voiture pour 5 places de
spectateurs.
En périphérie : idem théatres.

SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congres :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discothequecet. :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 - EQUIPEMENTS SPORTIFS

STADES: :
Automobiles :
- 40 places par terrain de rughby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terral@gagement normalisé),
- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étheitrusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possibi¢asvoirie).
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DEUX ROUES:

- 10 places par terrain,

- 1 place pour 20 places de tribunes.

CARS :

- Stade sans tribune :1 emplacement par terrain peut &ve in réduisant le nombre de places VP

(véhicules particuliers) d’une surface équivalente
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrapiusndes VP.

TENNIS :

- 2 places VP par court,

- 1 place deux roues par court,

- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m2 de surface de plancher pauvéhicules particuliers,
- 20 places deux roues par gymnase (devant I'éntrée
- 1 a 2 emplacements de cars matérialisés.

11 — PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des

Localisation centrale

Localisation périphérique

visiteurs bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 fn 1 place pour 100 fn
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 fn 1 place pour 125 fn
de piste de piste
Stationnement du 0,5 place par personne 1 place par personne
personnel
Deux roues :

- 1 place pour 5 m? de bassin ou de piste,
- 2 a 3 places pour 5 m2 de bassin pour les pis@wuec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étresidegant I'entrée.

Cars

1 a 2 emplacements, soit devant I'entrée soit dans le partatersiement avec réservation devant

I'entrée pour charger et décharger.
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12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en foragita nature de la construction ou de
I'installation, de son effectif total admissibleds ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terraies caractéristiques locales, d’éviter tout
stationnement sur les voies publiques ou privées.

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou instatletde nature différente créent des
besoins en stationnement a des périodes tres differentepuwtuou de I'année, le nombre
réglementaire de places peut étre exceptionnellementitrédu justification fournie par le
demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale d’'un établisst n’est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que le stationnement peut étre assurteacmeasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraggéne excessive pour la circulation et la
tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les dimensions des places de stationnement autteasairient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux

- 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement.

- Emplacements privés

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m degigant,

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégemt pour un nombre limité de places.
- Emplacements pour personnes a mobilité réduite

- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagemen

- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,506)p@m de dégagement.
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ANNEXE |V

RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES
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RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

Carte "retrait-gonflement des sols argileux”

RAPLIRLIGIR F i g aish

s g s e Commune de Frouville

uuuuuuu
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Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entrainant des
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
fions du sol.

L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
I'évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce quin'est pas le cas en périphérie.

: 1 Evapotranspiration Les différences de teneur en eau du terrain, importan-
P4 2 Evaporation < i

3 3 Absorption par les racines tes al'aplomb des fagades, vont donc provoquer des

e mouvements différentiels du sol notamment & proxi-

8 Eau imerstitisle mité des murs porteurs et aux angles du batiment.

& Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres ¢
= Fissuration des structures

= Distorsion des portes et fenétres

= Décollement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
= Rupture des candlisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tions légéres de plain-pied et celles aux fondations
peu profondes ou non homogénes.

Un ferrain en pente ou hétérogeéne, I'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula-
fion d'eau souterraine (rupture de candlisations...)
peuvent aggraver la situation.

‘ Des dommages nombreux et colteux pour la collectivité

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

= Plus de 500 communes exposées A ce risque, dans 7
des8departementsdelarégion;

= 1 milliard d'euros dépensés pour I'indemnisation
dessinistres représentant 35% du colt national ;

= Deuxieme cause d'indemnisation au ftitre des
catastrophes naturelles (CATNAT) & la charge de la
collectivité publique, derriére lesinondations ;

= CoOtmoyend'unsinistre : 10 000 €.

€52 CoUt cumulé des sinistres par département (millions d'€) *
* source Caisse centrale de Réassuronce

a Pourcentage des communes concernées par département Colts extrapolés & partir d'un échantillon

de sinistres couverts par le régime CATNAT
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J Que faire si vous voulez :

& — Construire \

Préciserla nature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon-
ol sanitales, naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retrait-
ou sous-sol total gonflement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles.fr),

qui fraduit un niveau de risque plus ou moins élevé selon'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d'études spécialisé, doit
verifier la nature, la géométrie et les caractéristiques géotechniques
des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapter au mieux le systeme de fondation de la construction.

Si la présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire per-
mettront d'identifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriées

= Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 m & 1,20 m en fonction
delasensibilité dusol;

= Assurer I'nomogénéité d'ancrage des fondations sur terrain en
‘ pente (I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que
Chainages horizontaux : I'ancrage amont) ;

et verticaux

= Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments
accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (po-
teauxd'angle) pourles murs porteurs ;

= Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolésfondés différemment ou exercant des charges variables. }

r r
& — Amenager, Renover \
Eviter les variations localisées d’humidité
.vacuation des eaux Evacuation des eaux 1 2
B o P f = Eviter les infiltrations d'eaux pluviales (y compris celles provenant
' des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) a proximité
desfondations;

= Assurer 'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

= Eviterles pompages & usage domestique ;

= Envisager la mise en place d'un dispositif assurant |'étanchéité
autour des fondations (trottoir périphérique anti-évaporation,
géomembrane...);

= En cas d'implantation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer
le positionnement de cette derniére le long des murs intérieurs.

Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres

= Eviter de planfer des arbres avides d'equ (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en
place d'écrans anti-racines;

= Procéder aun élagagerégulier des plantations existantes ;

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique du sol avant de construire
surun terrainrécemment défriché.
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TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES

Terrains alluvionnaires compressibles

Les alluvions argileuses et compressibles présententibte feaux de travail (moins de 2 kg au
cm?2).

Précautions

Dans ces secteurs alluvionnaires, les maitres d’ouvralgs ebnstructeurs doivent étre alertés sur
ce risque de tassement de sol afin de prendredpssitions suivantes :

e Avant tout aménagement nouveau, réalisation d’'une étudeldgsant la reconnaissance du
taux de travail admissible et du risque de tassemen

e La présence deau a faible profondeur est incompatible d@ealisation de certains
aménagements souterrains, tels que les sous-sols ou &sissmments individuels. Pour un
fonctionnement correct, une installation d’assainissgnagitonome nécessite en effet une
épaisseur suffisante de sols hors d’eau pour que les efflymnssent s'infiltrer. Dans un
terrain saturé d’eau, I'épuration pourrait étre incomplét les effluents risqueraient
d’'imbiber la surface du sol, entrainant des effedgsirables au plan hygiénique et sanitaire.

Direction Départementale des Territoires — SUADCHRR
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Commune de Frouville

Contraintes du sol et du sous-sol
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ANNEXE V

LES ARBRES, ARBUSTES et HAIES D’ESSENCES LOCALES
du Vexin Francais
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.38 —

Curriculum vitae des arbres et arbustes des haies du Vexin francais
. Végstaux dehaie S g S Lo
"+ Aubépine ou épine blanche ®
- Buis commun
Charme commun T,
Cornouiller méle %
- Cornouifler sanguin ® %
Cytise %
Erable champétre
Fusain d’Europe & '
Hatre vert m, . ERABLE CHAMPETRE
Houx @
Lilas commun &
Noisetier coudrier
Prunellier ou épine noire 3
Sureau noir %
Trogne commun &
Viorne lantane o
Viorne obier & *

Végétaux omementaux

Amélanchier g ¥
Cornouitler ornemental %
Groseillier & fleurs &%
Lauriertin % @

Seringat &

FUSALN D'EURO!

Végétaux pour brise-vent

Alisier bianc

Aulne glutineux

Charme commun 1
Chétaignier *

Chéne pédonculé M.
Chéne sessile M,

Erable champétre
Fréne

Hétre vert .

Merisier %

Saule argenté ou osier blanc
Satile marsault ou osier cendré
Sorbier des oiseleurs %%

Feuillage persistant

Floraison

Intérét automnal

=* %o

Feuillage marcescent *

Parc naturel régional du Vexin francais
* marcescent - se dit du feviliage'roux

rostant [hiver sur les arbres

£ GLUTINEUX
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ANNEXE VI

ARRETES PREFECTORAUX EN VIGUEUR RELATIFS AU
SCHEMA DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES STRUCTURES
AGRICOLES DU VAL D'OISE
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Libersé + Bgalité « Fraternité

REPUBLI QUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

LE PREFET DU VAL D'OISE Cerpy-Pomtoise. I¢) 9§ AR 2

Arrété préfectoral n® M ol
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’Oise

VU la loi n® 99-574 du 9 juillet 1999 d'Orientation Agricole et notamment ses articles 19, 22 et 23,

VU les articles L 312-1, L 312-5, L. 312-6, L. 313.1 et L. 331-1 a L. 331-11 du Code Rural relatif a
I’orientation des structures des exploitations agricoles,

VU I'arrété préfectoral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Val d’Oise,

VU L’arrété préfectoral du 11 février 2000 relatif a la fixation de 'unité de référence pour le
département du Val d’Oise,

VU l'arrété préfectoral du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur des structures agricoles du
Val d'Oise,

VU I'avis rendu par la Commission Départementale d’Orientation de 1"Agriculture du Val d’Oise
réunie le 24 novembre 2000,

VU I'avis de la Chambre interdépartementale d’agriculture en Ile de France du 06 février 2001,
VU L’avis du Conseil Général du Val d'Oise du 19 février 2001,

SUR proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d’Oise,
ARRETE

ARTICLE 1 : En application de I'article 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d’aménagement des structures d’'exploitation dans le département du Val d’Oise sont

ainsi définies :
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a)

les onentations ont pour objectifs :
— de favoriser |'installation des jeunes agriculteurs, y compris ceux engagés dans une démarche

d’installation progressive et de conforter ces installations, une fois celles-ci réalisées.

b

1%

d'assurer la reconstitution des exploitations ayant fait I'objet d’une emprise partielle ou d’une

expropriation.

d'éviter le démembrement d’exploitations familiales 4 responsabilité personnelle d’une superficie
au moins égale & 0.3 rois 1'unité de référence,

d’encourager la transmission ou la reconstitution des exploitations familiales,

de permettre le maintien de I'emploi en milieu rural.

En fonction des orientations, les priorités sont ainsi définies

lorsque le bien objet de la demande a une superficie supérieure ou égale 4 0,5 fois 'unité dé

référence, les autorisations d’exploiter sont accordées selon ["ordre de priorité suivant :

1.

2.

L

Installation sur |'exploitation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d'un descendant.

Installation d'un jeune agriculteur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans 1'[le de France.

Agrandissement selon 'ordre de priorité définie au 2° ci-dessus,

Reinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans les zones autres que I'Ile de France.

Autre installation compte tenu de I'dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

2°. Lorsque le bien objet de la demande. a une superficie inférieure 4 0,5 fois |'unité de référence. les
autorisations sont accordéss selon 1’ordre de priorité suivant :

L.

Z

Reconstitution de |'exploitation familiale au profit d'un descendant.

Reconstitution de ['exploitation d'un jeune agriculteur bénéficiaire de la dotation d'installation
aux jeunes agriculteurs afin de lui permettire de satisfaire aux engagements souscrits.

Reconstitution de |'exploitation d'un agriculteur ayant fait 'objet d’une emprise partielle ou
d’une expropriation dans la limite de superficie précédemment mise en valeur dans I'lle de

France.

Agrandissement de |'exploitation d’un agriculteur attributaire d’un plan d’amélioration matérielle
pour lul permettre d aueindre les objectifs définis par ce plan.

Autre agrandissement compte tenu de I'dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Réinstallation d’un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans les zones autre que 1'lle de France.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FROUVILIR&glement

109



ARTICLE 2 : L'unite de référence pour le département du Val d'Oise est fixée dans les conditions
suivantes :

Grandes cultures et polyculture élevage : 80 ha
Productions légumiéres :

- cultures légumigres de plein champ (terres ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

- comprises) : 16 ha

- - cultures maraicheres sous abris froids : 3ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées : lha20a
Pépiniéres :

- jeunes plants : 2ha

autres pépiniéres : 10 ha

Arboriculture :

- hautes tiges : 22 ha
- basses tiges : 16 ha

Cultures florales :

- de plein air : 3ha20a
- sous abn (serres froides. chdssis): 1 hal0a
- serres ou chassis chauffés : 50a
- pivoines 4 ha

Champignonniéres : 2 ha
Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 11 ha

- Pisciculture : 0,4 ha

ARTICLE3:

En application de I'article 312-6 du Code Rural, la surface minimum d’installation est fixée dans les
conditions suivantes :

- grandes cultures et polyculture élevage : 40 ha.

Productions légumiéres :

- cultures légumiéres de plein champ (terre ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

comprises) : 8 ha
- cultures maraichéres sous abris froids : 1has0a
0,6 ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées :
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Pépiniéres :

- Jeunes plants : 1 ha
- autres pépiniéres : 5 ha
Arboriculture :

- hautes tiges : 11 ha
- basses tiges : 8 ha

Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abri (serres froides, chassis) : 0,55 ha
- serres ou chissis chauffés : 0,25 ha

- pivoines : 2 ha

- Champignonniéres : 1 ha

- Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 5,50 ha
- Cressonnieres : 0,32 ha

- Aquaculture : 0,20 ha

ARTICLE 4 :

En application de l'article L 331-2 du Code Rural, sont soumises a autorisation préalable, les
opérations suivantes :

17) Les installations, les agrandissements ou les réunions d’exploitations agricoles au bénéfice d’une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, lorsque la
surface totale qu’il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d’une fois I'unité de référence.
Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d’une exploitation est assimilée 4 un agrandissement, et se frouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que |'exploitation en cause & une superficic supéricure au scuil d’une fois I'unité
de référence.

Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d’une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que I'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d'une fois I'unité

de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les réunions
d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation agricole dont la
superficie excéde le seuil de 0,5 fois I'unité de référence ou de ramener la superficie d’une
exploitation en dega de ce seuil.

3°) Les agrandissements ou réunions d‘exploitation pour les biens dont la distance par rapport au
si¢ge d’exploitation est supérieure & vingt cing kilométres par la voie d’accés la plus courte.
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ARTICLE S :

En application de |'article 11 de la loi n® 89-19 du 06 janvier 1986 relative  1’abaissement a 60 ans
de I'age de la retraite, article fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacle au
beénéfice des prestations de vieillesse agricole, cette limite est fixée au cinquiéme de la surface
minimum d'installation.

ARTICLE 6:

Les arrétés préfectoraux du 26 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agricoles du Val
d'Oise, du 11 février 2000 relatif a la fixation de |'unité de référence pour le départemental du Val
d’Oise et du 11 féevrier 2000 modifiant le schéma directeur départemental des structures du Val

d’Oise, sont abroges.

ARTICIE T :

Le Secréraire Général de la Préfecture du Val d'Oise et le Directeur Départemental de I’ Agriculture
et de la Forét du Val d’Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de |'exécution du présent
arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Val d’Oise.

Miche§ MATHIEU
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
L'agriculture et de la forét

Du Val d'Oise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONMNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N°® 2006-81
Modifiant I'arrété du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Oise

VU larticle L. 311-1, L312-5, L312-4, L312-1 et L331-1 a L331-11 du code rural,

VU la loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole et notamment son article 14,

VU larrété préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d'Oise

VU lavis rendu par la commission départementale d'orientation de l'agriculture du Val d'Oise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la délibération prise par la chambre interdépartementale de l'agriculture d' Ile de France en
date du 29 novembre 2006

SUR propesition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise

ARRETE
ARTICLE 1% :

La valeur de l'unité de référence pour le secteur « Grandes cultures et polyculture élevage »
mentionnée a l'article 2 de l'arrété du 19 mars 2001 est remplacée par 120 ha.

AR 2t
Le 1) et le 2°) de l'article 4 de l'arrété du 19 mars 2001 sont medifiés ainsi qu'il suit :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d'exploitations au bénéfice d'une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales,

lorsque la surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d'une fois
'unité de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les
reunions dexploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 lunité de référence, ou de ramener la
superficie d'une exploitation en decd de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise et le directeur départemental de
l'agriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
I'équipement et de lagriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de

'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Fait & CERGY PONTOILSE, le -1 I 200

Le Préfet

a——;ﬁ

Christian LEYRIT
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ANNEXE VII

FICHE D'INFORMATION RELATIVE AUX RISQUES PRESENTES

PAR LES CANALISATIONS DANGEREUSES INTERESSANT

LA COMMUNE DE FROUVILLE
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Fiche d’information relative aux risques présentés
par les canalisations de transport de matié¢res dangereuses
intéressant la conmune de FROUVILLE

1- Les différentes canalisations de transport intéressant la commune de FROUVILLE

La commune de FROUVILLE est concernée par plusieurs canalisations sous pression de transport de matiéres
dangereuses, réglementées par l'arrété du 4 aoit 2006 (NOR: INDI0608092A) du ministre d'Etat, ministre de
l'intérieur et de I'aménagement du territoire, du ministre des transports, de I'équipement, du tourisme et de la mer et
du ministre délégué a l'industrie. Il s'agit d’une canalisation de transport d’hydrocarbures exploitée par la société
TRAPIL.

Le tracé est donné sur la carte ci-apres. Pour toute information complémentaire et notamment obtenir une carte
des tracés avec une échelle plus fine, il conviendra de se rapprocher directement de I’exploitant dont les coordonnées
sont indiquées ci-dessous :

TRAPIL
7-9 rue des Fréres Morane
75738 PARIS CEDEX 15
(tél. : 01-55-76-80-00)

Les renseignements mentionnés sur cette carte ne sauraient engager les organismes ayant contribué a son
élaboration. Il s’agit d’un document informatif. La position mentionnée ne permet pas la localisation précise sur le
terrain de certaines catégories de canalisations. Pour tous travaux & proximité des canalisations de transport, il est
nécessaire d'effectuer auprés de I’exploitant concerné une demande de renseignement ou une déclaration d'intention
de commencement de travaux conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991 et  son arrété d’application
du 16 novembre 1994 ou de tout autre texte pouvant s’y substituer. De maniére générale, les personnes souhaitant
des informations plus précises sur les réseaux de canalisations sous pression sont invitées a se rapprocher de leurs
exploitants respectifs.

2- Matitrise de urbanisation
Les contraintes en matiére d’urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements recevant du public
(ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH). Ces contraintes s’apprécient au regard des

informations figurant dans les tableaux ci-aprés et qui sont issues de I’étude de sécurité partielle regue le 5 mai 2008
pour les hydrocarbures :

Canalisation d’hydrocarbure exploitée par la société TRAPIL

Zones justifiant des restrictions en matiére Zone justifiant vigilance
de développement de I’urbanisation et information
Zone permanente

rti o - o Zone intermédiaire ou des
Caractéristiques des d’interdiction de toutes . s . y ’
canalisations nouvelles constructions ou restrictions de construction ou | Zone d’information du
d’extension d’IGH et d’ERP transporteur de tout

extensions d’IGH et d’ERP . : shy f
. . susceptibles de recevoir plus projet d’urbanisme
susceptibles de recevoir plus :
de 100 personnes existent
de 100 personnes

10 m 220 m 285 m

1 canalisation de
diametre 22°°
Ces distances s’entendent de part et d’autre de ’axe de la canalisation considérée.
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Zones justifiant des restrictions en matiére de développement de ’urbanisation

La premicre distance délimite la zone dans laquelle toutes constructions ou extensions d’IGH et ERP susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes sont interdites sans qu’il ne soit possible de revenir dessus.

La zone intermédiaire nécessite que I’aménageur de chaque projet engage une étude pour s’assurer que les conditions
de sécurité sont satisfaisantes au regard des risques présentés. Cette étude repose sur les caractéristiques de I’ouvrage
de transport, de son environnement mais aussi du projet envisagé et du respect de certaines contraintes en matiere
de sécurité (modalité d’évacuation des personnes...). En outre, la mise en ceuvre de mesure compensatoire de type
physique sur I’ouvrage de transport (protection mécanique par dalle béton...) destinée a réduire 1’emprise de cette
zone en limitant la principale source de risque d’accident (travaux tiers) est & privilégier. Cependant, malgré la mise
en place de mesures compensatoires et dans certaines conditions, I’interdiction de construction ou d’extension d’IGH
et d’ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes peut intervenir. La DRIRE devra étre consultée a minima
lors de la procédure de demande de permis de construire.

Zone justifiant vigilance et information

La distance la plus grande définit la zone dans laquelle une information du transporteur doit étre réalisée pour tout
projet d’urbanisme. Cette démarche doit permettre au transporteur de suivre I’évolution de I’environnement a
proximité de ses ouvrages afin de renforcer le cas échéant leur niveau de sécurité.

En outre, cette zone doit servir de référence pour 1’élaboration du plan communal de sauvegarde (PCS) et, le cas
échéant, du document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM).

D’une maniére générale et afin d’anticiper toutes difficultés, il convient d’avertir le plus en amont possible le
transporteur de tout projet situé dans les zones figurant dans les tableaux ci-dessus.
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Transport d’hydrocarbu
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Commune de FROUVILLE (95)
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