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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES 1123 ET R 123 DU CODE
DE I'URBANISME RELATIFS AUX PLANS LOCAUX D’'URBANISME.

ARTICLE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent reglement s’applique a la totalité drttere de la commune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1- Les dispositions du présent réglement se gubati a celles des articles R 111.1 a R 111.24 du
Code de I'Urbanisme, a I'exception des articlesnégs au 2° ci-dessous qui restent applicables.

2 - Restent applicables les dispositions suivatiteSode de I'Urbanisme.

- Article R 111.2 relatif a la salubrité et a la sécurité pulnig

- Article R 111.4 relatif a la conservation ou a la mise enwatéun site ou d’'un vestige
archéologique.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d’envieoment.

- Article R 111.21 relatif & la protection des sites naturels daains.

(voir annexe 1)

3 - S’ajoutent ou se substituent aux régles du [daal d’'urbanisme, les prescriptions découlant de
|égislations spécifiques instituant une limitatiadministrative au droit de propriété. Elles sont
reportées a titre indicatif sur le document grapaidit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanismst divisé en zones urbaines « U », en zones
agricoles « A » et en zones naturelles ou forestierN ».

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITREsont les
suivantes :

UA — Zone a caractére d’habitat, de services et dig&si ou les batiments sont construits en ordre
continu.

UEP - Zone d’équipements publics ou d’intérét collectif.

UH - Zone a vocation principale d’habitat qui concermdecteurs d’extension de la commune.
Elle comprend le secteur UHa.

3 - LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du titve sont les
suivantes :

A - Zone agricole a protéger en raison du potentigragmique, biologique ou économique des terres
agricoles.

4 - LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre V sont les suivantes :

N - Zone naturelle et forestiére a protéger en raggoia qualité des sites, des milieux naturelsest d
paysages.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FREMECOUR#&glement 5



Le caractere et la vocation de chaque zone sont dé$ en téte du chapitre qui lui correspond.
Chaque zone comporte un corps de régles en 3 seeid4 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d’utilisation du sol irdis

Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation du sol souraisonditions particulieres.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3: Acceés et voirie

Article 4: Desserte par les réseaux (eau, assainissertesttiofté...)

Article 5: Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport \anigs.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport lauies séparatives

Article 8: Implantation des constructions les unes pargd@ux autres sur une méme
propriéte.

Article 9 : Emprise au sol des constructions
Article 10: Hauteur des constructions
Article 11: Aspect extérieur

Article 12: Stationnement

Article 13: Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d’Occupation du $0

Article 14 : Coefficient d’Occupation du Sol
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires pature du sol, la configuration des parcelleteou
caractére des constructions avoisinantes (artigled 13), peuvent étre accordées par l'autorité
compétente.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas confoaug régles édictées par le reglement applicable a

la zone, le permis de construire ne peut étre décque pour des travaux qui n'ont pas d'effet aur |
regle ou qui n'ont pas pour objet d’aggraver la nonformité a celle-ci.
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Titre |

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

CETTE ZONE RECOUVRE LES SECTEURS URBANISES DE LA
COMMUNE A CARACTERE D'HABITAT, DE SERVICES ET
D’ACTIVITES OU LES BATIMENTS SONT SOUVENT
CONSTRUITS EN ORDRE CONTINU. ELLE CONSTITUE LE
CENTRE ANCIEN DU VILLAGE ET bU HAMEAU
D’ARTIMONT.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute hare si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances auxlptipns avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiere de salubrité séclarité publique.

- La démolition de batiments et de cléturesiont la qualité architecturale donne au paysabaimr
son caractere et ceux identifies comme devantgtegées. Cette disposition ne concerne pas la
démolition de batiments anciens en cas de vétagp@ehant leur réhabilitation.

- Les affouillements et les exhaussements des sa@jsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseausrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanes l'exclusion de celui d'une caravane non habiléas des
batiments et remises ou sur les terrains ou edantége la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dép6bts de toute nature
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTIOLIERES

Les occupations et les utilisations du sol admis@®ivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raplées ci-apres.

PROTECTIONS — RISQUES ET NUISANCES

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolutiomaturelle du gypse.Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiferes magé&sabur les plans de zonage 1/2 et 2/2 . |l
importe au constructeur de prendre toute disposiiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Isolement acoustique des batiments d’habitation et’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels gfiaisigpar la loi du 31 décembre 1992, situés au
voisinage de la RD 915 et repérés sur le plan emxam toute construction doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementatiovigueur (voir annexe).

Protection du captage d’'eau Le captage d'eau potable d’Artimont a fait I'obgun arrété
préfectoral portant Déclaration d’Utilité Publigue, 28 novembre 2006, joint aux annexes du
PLU. Cet arrété précise les mesures d’interdictibfes prescriptions applicables aux périmetres
de protection qui ont été créés autour du captageicbt figurant sur les plans annexés.

Eléments paysagers a protégerle petit patrimoine local, les batiments remarqgesbles cours
de ferme, les murs de cl6ture, les sentes idemtiierapport de présentation et localisés suiale pl
de zonage 2/2 font I'objet des protections prévaes articles UA 3, UA 11 et UA 13, en
application de l'article L 123.1-6° et - 7° du CadieI’'Urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi a la sécheresse et a la réhydratation
des solsCertains secteurs de la commune sont exposésisque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapeoprésentation, chapitre IX, localise les
secteurs de la commune concernés par ce phénombfasendveaux de susceptibilité des sols. |l
importe aux constructeurs de prendre toute dispasiians ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes ligatiion du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe V.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voieaubliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwgtefficace contre lI'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage&nagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destetle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés e I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 — SENTES PIETONNES
La sente derriere les murs, la sente n° 30 ditetofint, le chemin de la Cavée, a préserver sont
repérées au plan de zonage 2/2 en applicatioradile L 123.1-6° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle, a w@sagd’habitation ou d’activites doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, a w@sad’habitation ou d’activites doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur du terrain, les réseaux eaux uséesaei pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appanent les ouvrages empruntés par ces eaux
useées.
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En I'absence de réseau, I'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porteinte a la salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vaisiea particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre cosgpeur étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.

Toutefois, dans la zone concernée par le risquaalezement de terrain lié a la présence de gypse
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec un assainissement autonome (voir notice jeimt@nnexe V).

b) - Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extensi@mabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivelien...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion compléte des eaux plegasur le terrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Dans la zone concernée par le risque de mouvenenerdain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec une infiltration des eaux de surface.

Protection du captage d’eau potable

Le traitement des eaux usées et pluviales doire@skuprotection du captage d’eau potable contre
tout risque de pollution de nature a rendre I'eayprbpre a la consommation humaine. Les
mesures d’interdiction et les prescriptions appliea aux périmetres de protection, contenues

dans l'arrété préfectoral du 28 novembre 2006 (aoitexes du PLU) doivent étre respectées.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 — COLLECTE DES DECHETS

Pour les opérations comportant au mohgements, un local destiné a recevoir la collecte
sélective des déchets devra étre aménagé daraplagbé ou intégré a I'immeuble en cas d’habitat
collectif.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a 'aligpades voies publiques ou a la limite d’emprise
des voies privées existantes.

Elles peuvent cependant s’édifier en retrait loesgles batiments voisins sont eux-mémes
implantés en retrait de I'alignement des voies iguigls ou de la limite d’emprise des voies
privées existantes.

Dans ce cas, I'alignement des voies sera matériphs des batiments ou des clétures qui devront
s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinantjui respecteront les dispositions de I'article
UA 11.

Les constructions doivent étre édifiées en totaliés les bandes constructibles figurant au plan de
zonage 2/2.

CAS PARTICULIERS

Aucune regle d'implantation ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exptmitaie la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, staide relevage des eaux, locaux de collecte des
déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

- aux abris de jardin et aux piscines non couvertes

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATINES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiees sur au maime des limites latérales. A défaut
d’'implantation sur la seconde limite latérale, hearges d’isolement par rapport a celle-ci doivent
étre respectées. Les marges d’isolement doiveerégat étre respectées par rapport aux autres
limites séparatives a I'exception d'une constructigui viendrait s'implanter dans la bande
constructible matérialisée sur le plan de zonage&I'Ouest de la rue de Cléry, afin de favoriser
la recomposition d’'un corps de ferme.

Les constructions doivent étre édifiées en totaliés les bandes constructibles figurant au plan de
zonage 2/2.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale(d)
La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale 8 metres

Longueur de vue(L)

Toute baie doit étre éloignée des limites sépaatdlune distance au moins égale a la différence
d’altitude entre la partie supérieure de cette bale niveau du terrain naturel au droit de latkm
séparative avec un minimum demetres Cette distance se mesure perpendiculairement a la
facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérgdu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.
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CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments axistdont I'implantation ne respecte pas les regles

de la zone, ne sont pas tenues de respecter les tiignplantation qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée,

- que les baies créées a 'occasion des travayect=nt les distances réglementaires par rapport
aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoiremespecter une marge d’isolement minimale de
3 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes si la hauteur prigewnpoints du mur construit au droit de la limite
séparative n’excede pas 3,50 m et si 'empriseohtotale ne dépasse pas 10 m2.

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitde la voirie et des réseaux publics
d’infrastructures (postes de transformation, stetide relevage des eaux, locaux de collecte des
déchets ménagers, abri-bus, pylones etc...).

- aux modifications ou extensions d’équipementslipsitbu d’intérét collectif si les conditions
d’utilisation le justifient et sous réserve que lbeses créées a I'occasion des travaux respectent
les distances réglementaires par rapport aux knsiéparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annake présent reglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour Iéilnents nécessaires a l'activité agricole, et les
équipements publics ou d'intérét collectif, donts leonditions d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertiorsdconstructions et des équipements dans le site es
de nature a porter une atteinte grave au paysagel#iti environnant.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir poa étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si 'opéraen cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de natpogter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement oudiesibn des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la mates matériaux, un aspect compatible avec le
caractéere des lieux avoisinants.

Couverture
Les toitures des constructions principales seregilisées en petites tuiles plates (62 au m2 minjmum
L’ardoise pourra étre utilisée pour la réfectiofidentique des toitures existantes.

Cette disposition ne s’impose pas :

- aux vérandas. L'utilisation de panneaux translesiou isolants est toutefois proscrite.

- aux toitures présentant des pentes inférieuss;a

- aux batiments agricoles ;

- aux égquipements publics ou d'intérét collectif Iss conditions d'utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, aditimn de ne pas porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants.

Murs

Enduits, revétements

Les enduits qui recouvrent les maconneries seatothés et/ou grattés. Ces deux mises en ceuvre
pourront étre utilisées sur une méme facade afincrder une modénature (soubassement,
encadrements autour des ouvertures...)

Les macgonneries en pierres ou en moellons serosésmen ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordirala meuliére et le grés seront rejointoyés a la
chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, lassjbieurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total.

La suppression de crépi ancien, pour rendre visiblappareil qui n’était pas a I'origine destiné a
I'étre, est interdite.

Les parois verticales des batiments agricoles patigtre habillées extérieurement de clins aspect
bois.

Menuiseries extérieures

Les menuiseries seront peintes. Les volets saxdrdrres sans écharpes ou persiennés a lamessaraséc
La couleur des volets roulants devra s’harmonigec aelle de la facade.

Les proportions des baies respecteront la typoldgileati, c’est a dire tres verticales.
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Clotures sur rue

Les cl6tures sur rue seront constituées d’un malisééen pierres apparentes appareillées en lits
horizontaux. Leur hauteur totale sera de 2 m mininetine dépassera pas celle des clotures voisines ¢
elles sont supérieures a 2 m.

Les portails et portillons seront d’'un modeéle siempl'arase supérieure sera horizontale.

Clotures en limites séparatives
Les cl6tures seront constituées d’un mur réalisgiemes apparentes appareillées en lits horizantau
ou d’'un grillage vert doublé d’une haie d’arbusia&ssences locales : charmilles, troenes, noisetier
lilas, buis, genéts, cytises etc...

Divers
Les antennes paraboliques et les capteurs soteresront pas visibles des voies publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirerapoéstrés dans une partie magonnée de la cléture
ou dans le batiment situé a I'alignement de la.voie

Les boites aux lettres seront intégrées aux cldtumeaux batiments édifiés a I'alignement de l&voi

Ces éléments seront peints d’une couleur identioeedle de la facade ou du mur de cléture.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localjocalisés au plan de zonage 2/2 et identifiesapport de
présentation, devront impérativement étre consevuéeconstruits a I'identique.

Il s'agit :

- d'un porche et de la facade d’'une maison de tat&im briques de la fin du XIXe siecle, 12 rue
des Petites Fontaines, en cceur de bourg. Le pestlemmposé de 2 piliers en pierre de taille avec
porte piétonne.

- d’'un porche du XVllié siecle, 3 rue de Cléry, awdhaperon en tuiles plates, seul vestige d’'une
ancienne ferme disparue, composé d’'une porte ¢lme@vec un arc en plein cintre et une porte
piétonne. Une date est portée sur la clef de [!1Aré28.

- de la grande ferme sur une cour fermée facagiid& 19 rue de Cléry, datant du XIXé siécle.

- des fermes a cour fermée a I'Ouest de la rueléigy €t rue des Vieilles Vignes a Artimont.

- des hauts murs de moellons a I'alignement dadale Cléry

- du calvaire Bondiau a I'angle de la rue de Ckirgu Chemin de la Saussaye : petite croix en fer
forgé sur un haut fat cylindrique en ciment et ssgement en pierre.

- du calvaire a I'entrée Nord du hameau d’Artimont.

- de la fontaine de la Butte a Samson, chemin theitte & Samson, abritée par une construction en
pierre de taille et portant la date de 1872.

- du puits gallo-romain a Artimont

Des travaux sur les éléments protégés au titréatiicle L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vedadcréation d’un accés ou pour permettre
I'édification d’un batiment.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

Lors de toute modification de batiments existailtsloit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémenta

En cas de changement de destination ou de natactvité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destinatida nouvel usage.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les espaces libres de toute construction et aisgadi®nnement doivent couvrir au minimum 50%
du terrain situé dans la zone UA.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux changements de destination ;

- aux travaux concernant des constructions exssant

- aux reconstructions, si I'emprise au sol totaleodi des nouvelles constructions n’excede pas
celle du batiment démoli ;

guelle que soit la surface des espaces libresntestia le terrain. Les surfaces correspondant aux
espaces libres de toute construction ou aire d@mst@ment devront étre maintenues a leur
niveau.

Des extensions modérées des constructions existpotearont également étre autorisées, quelle
gue soit la surface des espaces libres restarle garrain, s'il n’y a pas création d’'un nouveau
logement et si leur emprise au sol est inférieu3d 2.

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’esseifocales, les structures végétales ainsi

réalisées doivent avoir pour objet de les intédears le paysage ou de créer un cadre de vie urbain
en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamini la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont interdits.

Eléments remarguables du paysage

Les espaces protégés dans les cours de fermaselde (Cléry, a I'Ouest de la rue de Cléry et rue
des Vieilles Vignes a Artimont, repérés au plarzdeage 2/2 , doivent étre préservés et garder
leur vocation de cour.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Le C.0.S maximal autorisé est @&0.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne sont pas apjisab

- au réaménagement a l'intérieur des volumes di@sddts existants.

- aux équipements d’intérét collectif.

Dans le cas ou une partie a été détachée, depins me 10 ans, d'un terrain dont les droits a

construire résultant de I'application du COS oré étilisés partiellement ou en totalité, elle ne
peut étre construite que dans la limite des dopitsi'ont pas déja été utilisés.
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CHAPITRE UEP

ZONE D’EQUIPEMENTS PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UEP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisasmgesgpopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de st de sécurité publique.

- Les constructions ou installations a destination :

.d’habitation hormis celles autorisées a l'article 2 ;
.d'activités industrielles ;

.d’hétellerie ;

.d’artisanat ;

.agricole ;

- Les affouillements et les exhaussements des sqld ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanes
- L’'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes
- Les habitations Iégéres de loisirs.
- Les carrieres.
- Les décharges

- Les dép6bts de toute nature
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ARTICLE UEP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULERES

- les constructions a usage d’habitatio condition qu’elles soient destinées aux persodonas

la présence permanente est nécessaire pour adaurmsurveillance, le gardiennage ou le
fonctionnement des établissements autorisés, gunsiles logements de fonction relatifs aux
égquipements autorisés.

Les occupations et les utilisations du sol admis@&®ivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances rapglées ci-apres

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’effondrement lié a la présence de carrieee Un liseré graphique matérialise sur les
plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs préselmmisques de mouvements de terrain liés a la
présence d’anciennes carriéeres.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes raequour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées. Les permis de construire peuvent étre
soumis a l'observation de régles techniques spErialu étre refusés en application des
dispositions de l'article R 111-2 du Code de I'Urlsane.

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolutiomaturelle du gypse.Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiferes magé&sabur les plans de zonage 1/2 et 2/2 . |l
importe au constructeur de prendre toute dispositiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Protection du captage d’eau Le captage d'eau potable d’Artimont a fait I'obgun arrété
préfectoral portant Déclaration d’'Utilité Publigue, 28 novembre 2006, joint aux annexes du
PLU. Cet arrété précise les mesures d’interdictibfes prescriptions applicables aux périmetres
de protection qui ont été créés autour du captagricbt figurant sur les plans annexés.

Eléments paysagers a protégerle patrimoine local, la mare et le verger idéési au rapport de
présentation et localisés au plan de zonage 2/2Ifujet des protections prévues aux articles
UEP 11 et 13, en application de l'article L 123°1dd Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation des
sols. Certains secteurs de la commune sont exposés #&aquerde mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au ragp@résentation, chapitre IX , localise les sgste
de la commune concernés par ce phénomeéne et keguide susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, daaszores, pour assurer la stabilité des constrig;tion
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions fiehla
jointe en annexe V.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UEP 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voieaubliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwgtefficace contre lI'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage&nagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoibliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destetle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés e I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE UEP 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou dactivités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT
a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou dactivités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur du terrain, les réseaux eaux usée=aei pluviales seront réalisés en séparatif.
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b)- Eaux pluviales

Pour tout projet (réhabilitation, extension, constion) et toute modification de la configuration
du terrain naturel (remblai, nivellement...), lesifi@naires devront étudier la faisabilité d’'une
gestion compléte des eaux pluviales sur le teredila mettre en oceuvre si cette solution est
possible.

Toutefois, dans la zone concernée par le risqueaeement de terrain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec une infiltration des eaux de surface.

Protection du captage d’eau potable

Le traitement des eaux usées et pluviales doir@skuprotection du captage d’eau potable contre
tout risque de pollution de nature a rendre I'eayprbpre a la consommation humaine. Les
mesures d’interdiction et les prescriptions appliea aux périmetres de protection, contenues
dans l'arrété préfectoral du 28 novembre 2006 (aoitexes du PLU) doivent étre respectées.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouveles téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE UEP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription.

ARTICLE UEP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions peuvent étre édifiées a I'aligmeintes voies publiques existantes ou a créer, ou
en retrait.

ARTICLE UEP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur legdarséparatives du terrain. A défaut, des marges
d’isolement par rapport a celles-ci doivent étsppetées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT
Distance minimale )
La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale & metres
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Longueur de vue(L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatd/une distance au moins égale a la différence
d’altitude entre la partie supérieure de cette baile niveau du terrain naturel au droit de latkm
séparative avec un minimum demetres

Cette distance se mesure perpendiculairementagdalé au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérdu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existaont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respestatgles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée,

- que les baies créées a 'occasion des travayect=nt les distances réglementaires par rapport
aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :
- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitde la voirie et des réseaux publics

d’infrastructure (postes de transformation, statide relevage des eaux, locaux de collecte degt$ech
ménagers, abri-bus, pylones etc...).

ARTICLE UEP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE UEP 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE UEP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune prescription.
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ARTICLE UEP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a medifievra tenir compte de I'environnement
existant et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre ueée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, lewhitecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au t&eades lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservationpgspectives monumentales

Les éléments du patrimoine localjocalisés au plan de zonage 2/2 et identifiesapport de
présentation, devront impérativement étre consevuéeconstruits a I'identique.

Il s'agit :

- de la croix du cimetiere, chemin du cimetier& ée face a I'entrée, a I'extrémité du cimetiére.
Le fOt et la base datent du XVléme siecle, feréamgec Christ en croix.

- de la fontaine au croisement de la rue de Clérguechemin de la Cavée, en deux parties
comprenant la fontaine abritée par une constru@iopierres et fermée par une grille et une niche
en meuliere contenant une statue de la vierge.

Des travaux sur les éléments protégés au titréatiicle L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

ARTICLE UEP 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a I'annexe Ill duseré reglement

ARTICLE UEP 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essefocales, les structures végétales ainsi réalisé

doivent avoir pour objet de les intégrer dans Igspge ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamini la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont interdits.

Eléments paysagers & protéger.

La mare et le verger, derriére la mairie, idendifié rapport de présentation et localisés au pan d
zonage 2/2 devront étre préservés en applicatidiardiele L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme.
Les arbres seront maintenus ou remplacés par biessat’'essences identiques.
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Espace boisé classé

L’espace boisé classé figurant au plan de zona®edt/ soumis aux dispositions de l'article L
130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compttméa conservation, la protection ou la
création des boisements. Toute demande d’autamsale défrichement (article L 311-1 et
suivants du Code Forestier) portant sur cet espeareerejetée de plein droit.

En dehors des exceptions mentionnées a l'articl8®R1 du Code de l'urbanisme, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a autorisation giriealdu Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE UEP 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C .0.S))

Aucune prescription.
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CHAPITRE UH

CETTE ZONE CONCERNE LES SECTEURS
D’EXTENSION QUI SE SONT DEVELOPPES
A LA PERIPHERIE DU VILLAGE ET bU HAMEAU
D’ARTIMONT

Elle comprend le secteur UHa qui bénéficie de
dispositions particulieres aux articles UH 1, Uet2UH
14.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de &g de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisatibormis celles autorisées a l'article 2 dans le
secteur UHa.

- Les constructions ou installations a destination

. d’activités industrielles et d’entrepbtshormis celles autorisées a l'article 2 dans le esect
UHa,;

. d’hotellerie ;

. de commerce ;

. agricole.

- Les affouillements et les exhaussements des sqld ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d'une caravane non habitéesddes
batiments et remises ou sur les terrains ou edairtge la construction constituant la résidence
de Il'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres

- Les décharges
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- Les dépots de toute nature

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULERES

Secteur UHa
- les installations classées soumises a autorisatio
- les constructions ou installations a destinatiod’activités industrielles
- les entrepbtsnécessaires aux activités existantes dans la zone

a condition que toutes les mesures soient priseslafne pas porter atteinte a la sécurité et a la
salubrité publique, ainsi qu’au respect de I'ermitement et aux paysages urbain et naturel.

Les occupations et utilisations du sol admises d@&mkt prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risqgues et nuisances raplées ci-apres :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’effondrement lié a la présence de carrieee Un liseré graphique matérialise sur les
plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs préselgamisques de mouvements de terrain liés a la
présence d’anciennes carriéeres.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes raequour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aotorisées.

Les permis de construire peuvent étre soumis &éntation de regles techniques spéciales ou étre
refusés en application des dispositions de I'&til111-2 du Code de I'Urbanisme.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroonal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement eatré lors d’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter.

Toute construction ainsi que tous remblais et lésuees susceptibles d’aggraver le risque ailleurs
seront interdites sur une distance de 5 m de pdtaetre de I'axe d’écoulement matérialisé sur le
plan de zonage 2/2 dans la zone UH.

Les extensions de moins de 30 m2 ne sont pas sesidises dispositions si toutes les précautions
nécessaires sont prises pour ne pas exposer 'gedeat a des dommages et a condition de ne
pas détourner le ruissellement vers d’autres coctidns situées en aval ou latéralement.

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolutiomaturelle du gypse.Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiferes magé&sabur les plans de zonage 1/2 et 2/2 . |l
importe au constructeur de prendre toute disposiiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.
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Isolement acoustique des batiments d’habitation et’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels gfiaisigpar la loi du 31 décembre 1992, situés au
voisinage de la RD 915 et repérés sur le plan emxam toute construction doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementatiovigueur (voir annexe).

Protection du captage d’'eau Le captage d'eau potable d’Artimont a fait I'obgun arrété
préfectoral portant Déclaration d’'Utilité Publigue, 28 novembre 2006, joint aux annexes du
PLU. Cet arrété précise les mesures d’interdictibfes prescriptions applicables aux périmetres
de protection qui ont été créés autour du captagricbt figurant sur les plans annexés.

Eléments paysagers a protégerle patrimoine local, les sentes piétonnes, I'aligast d’arbres
et I'arbre isolé identifiés au rapport de préseotaét localisés au plan de zonage 2/2 , font €bbj
des protections prévues aux articles UH 3, UH 1d+etl3 en application de l'article L 123.1-6°¢et
—7° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation des
sols. Certains secteurs de la commune sont exposés #&saquerde mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rag@@résentation, chapitre 1X, localise les sastde

la commune concernés par ce phénomene et les Rivagusceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dasszores, pour assurer la stabilité des constrig;tion
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions fiehla
jointe en annexe V.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privéeans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lwtefficace contre lI'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateacces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage&nagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupatiatiutilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgiigblique.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristigues dessvoimbliques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmpér qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées destetle que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés e I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 — SENTES PIETONNES
Les chemins de la Saussaye et de la rue du Fosente rurale n°® 31 « des Petites Fontaines »

repérés au plan de zonage 2/2 en application déckéal 123.1-6° du Code de I'Urbanisme
doivent étre préservés.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle, a w@sad’habitation ou d’activites doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur du terrain, les réseaux eaux uséesaei pluviales seront réalisés en séparatif.
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Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle apparntent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, I'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas poriteinte a la salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vajeirem particulier. Par ailleurs, les installations
doivent étre concues pour étre branchées, aux dessbénéficiaires, au réseau public lorsqu’il
sera réalisé.

Toutefois, dans la zone concernée par le risqueaerement de terrain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec un assainissement autonome (voir notice jeimt@nnexe V).

b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extensi@mabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivelient...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion compléte des eaux plegasur le terrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Dans la zone concernée par le risque de mouvenererdain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec une infiltration des eaux de surface.

Protection du captage d’eau potable

Le traitement des eaux usées et pluviales doire@skuprotection du captage d’eau potable contre
tout risque de pollution de nature a rendre I'eayprbpre a la consommation humaine. Les
mesures d’interdiction et les prescriptions appliea aux périmetres de protection, contenues

dans l'arrété préfectoral du 28 novembre 2006 (aoirexes du PLU) doivent étre respectées.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelks téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiees a une migtal’au moin® mde I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies @s/&xistantes ou a créer, et en totalité danarde
constructible matérialisée au plan de zonage &2min de la Cavée.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :

- aux garages qui peuvent s'implanter a l'alignenti®s voies si I'emprise au sol totale ne dépaase p
20 m2.

- aux modifications, extensions ou surélévationsbdBments existants édifies a moins de 6 m de
I'alignement des voies a condition que le retrais&ant avant travaux ne soit pas diminué.
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CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’'implantation ne s’impose aux ouvsaggEhniques nécessaires a I'exploitation de
la voirie et des réseaux publics d’'infrastructurestes de transformation, stations de relevage des
eaux, locaux de collecte des déchets ménagershadyrpylones, etc...).

ARTICLE UH 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATVES DU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur lesdgriatérales. A défaut, les marges d’isolement pa
rapport a celles-ci doivent étre respectées. Legasal'isolement doivent également étre respectées
par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale(d)

La largeur (L) des marges d’isolement doit étrermins €gale & m.

Longueur de vue(L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatd/une distance au moins égale a la différence
d’altitude entre la partie supérieure de cette bale niveau du terrain naturel au droit de latkm
séparative avec un minimum demetres

Cette distance se mesure perpendiculairementagdalé au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérgdu mur au droit des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existaont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respestatgles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée,

- que les baies créées a 'occasion des travayect=nt les distances réglementaires par rapport
aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoiremespecter une marge d’isolement minimale de
3 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Les constructions a usage d’activités ou d’entiem@ peuvent s’adosser a un batiment a usage
d’habitation.

Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes si la hauteur prigewnpoints du mur construit au droit de la limite
séparative n’excede pas 3,50 m et si 'empriseohtotale ne dépasse pas 10 m2.
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- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitde la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statide relevage des eaux, locaux de collecte degtdech
ménagers, abri-bus, pylones etc...).

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en anregla présent reglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour lggiigements publics ou d’intérét collectif dont
les conditions d’utilisation justifient un dépasssrnde la hauteur réglementaire.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir pioa étre refusée ou n’étre accordée que sous giderv
prescriptions particuliéres, si 'opération en eggysar sa situation, ses dimensions, son architeotu
son aspect extérieur, est de nature a porter tattein

- au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Aspect général, volume

Les nouvelles constructions, 'aménagement oudiesibn des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la mates matériaux, un aspect compatible avec le
caractéere des lieux avoisinants.

Couverture

Les toitures des constructions principales seréatisées en petites tuiles plates (62 au m2
minimum).

Cette disposition ne s’impose pas :

- aux vérandas. L'utilisation de panneaux translegiou isolants est toutefois proscrite.

- aux toitures présentant des pentes inférieuss a

- aux constructions a usage d’activités dans lesetHa.
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Murs

Enduits, revétements

Les enduits qui recouvrent les magonneries seatothés et/ou grattés. Ces deux mises en ceuvre
pourront étre utilisées sur une méme facade afincrder une modénature (soubassement,
encadrement autour des ouvertures...)

Les macgonneries en pierres ou en moellons serosésmen ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordirala meuliére et le grés seront rejointoyés a la
chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, lassjbieurrés a fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total.

Menuiseries extérieures

Les menuiseries seront peintes.

Les volets seront a barres sans écharpes ou pafsiarlames arasées.

La couleur des volets roulants devra s’harmonigec aelle de la facade.

Les proportions des baies respecteront la typoldgileati, c’est a dire tres verticales.

Abris de jardin
Les facades pourront avoir un aspect bois fondé ma

Clotures

Clotures sur rue :

Elles doivent étre exclusivement constituées :

- soit d’un mur plein d’'une hauteur d’au moins 1r60¢éalisé en pierres apparentes appareillées en
lits horizontaux.

- soit d’'un grillage vert doublé d'une haie d’artass d’essences locales : charmilles, troénes,
noisetiers, lilas, buis, genéts, cytises etc....

Les portails et portillons seront d’'un modéle simpl'arase supérieure sera horizontale.

Clbtures en limites séparatives :

Elles seront constituées d'un grillage vert douBlléne haie d'arbustes d’essences locales :
charmilles, troénes, noisetiers, lilas, buis, genéttises etc....

Divers

Les antennes paraboliques et les capteurs sotarssront pas visibles des voies publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirerapoéstrés dans une partie magonnée de la cléture
ou dans le batiment situé a I'alignement de la.voie
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Les boites aux lettres seront intégrées aux cldtumeaux batiments édifiés a I'alignement de l&voi
Ces éléments seront peints d’une couleur identioeedle de la facade ou du mur de cléture.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local repérés au plazotege 2/2 , et identifiés au rapport de
présentation, devront impérativement étre consasuéeconstruits a I'identique.

Il s'agit :

- d’'une ancienne ferme restaurée, 16 rue de Giéppglée a I'église.

- des hauts murs de moellons a I'alignement dadale Cléry.

- de la fontaine chemin de la Marette en pierreadke.

- d’'une fontaine, au fond d’'une impasse desseraidgprue de Cléry.

Des travaux sur ces éléments protégés au titréadele L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vedadcréation d’un accés ou pour permettre
I'édification d’un batiment.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

ARTICLE UH 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES

Les espaces libres de toute construction et aistadi®nnement doivent couvrir au minimum 50%
du terrain situé dans la zone UH et le secteur UHa.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne s’'appliquent paschangements de destination et aux travaux
concernant des constructions existantes quellesgiidéa surface des espaces libres restant sur le
terrain. Les surfaces correspondant aux espacess lide toute construction ou aire de
stationnement devront étre maintenues a leur niveau

Les constructions, installations ou aménagemerntedbétre accompagnés de plantations d’arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d’essences loclssstructures végétales ainsi réalisées doiwarit a

pour objet de les intégrer dans le paysage ouéd® an cadre de vie urbain en harmonie avec leur
environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamini la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaseswirautres coniferes sont interdits.
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Espace boisé classé

L’espace boisé classé figurant au plan de zona®edt/ soumis aux dispositions de l'article L
130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compttméa conservation, la protection ou la
création des boisements. Toute demande d’autamsale défrichement (article L 311-1 et
suivants du Code Forestier) portant sur cet espareerejetée de plein droit.

En dehors des exceptions mentionnées a l'articl8®R1 du Code de l'urbanisme, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a autorisation gialdu Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture.

Eléments paysagers

La mare « le Poirier de chien », I'alignement dfaga I'Est de la rue de Cléry et I'arbre isolé a
'angle de la rue des petites Fontaines et de la gommunale n° 2, identifiés au rapport de
présentation et localisés au plan de zonage 2/®degtre préservés en application de l'article L
123.1-7° du Code de I'Urbanisme.

La coupe ou l'abattage des arbres ne pourra étogis@ique dans la mesure ou leur remplacement
serait envisage.

SECTION 3 — POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE UH 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Zone UH, sauf secteur UHa

Le C.0.S maximal autorisé est de 0.30.
Secteur UHa

Le C.0.S maximal autorisé est de 0.40.

CAS PARTICULIERS
Les régles du présent article ne sont pas appéisabl

- aux constructions d’équipements publics ou diitéollectif liés a la voirie et aux réseaux
divers.

Dans le cas ou une partie a été détachée, depus mie 10 ans, d'un terrain dont les droits a

construire résultant de I'application du COS oré étilisés partiellement ou en totalité, elle ne
peut étre construite que dans la limite des dopitsi'ont pas déja été utilisés.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES « A »
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL
AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU ECONOMIQUE DES
TERRES AGRICOLES.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de touteature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de &g de sécurité publique.

- Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation, hormis celles autorisées a I'article 2 ;
. d’hétellerie
. de commerce et d’artisanat
. de bureaux et de services
. de locaux industriels
.d’entrepots

- Les affouillements et les exhaussements des sqld ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseausrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea l'exclusion de celui d’'une caravane non habitées des
batiments et remises ou sur les terrains ou edairtge la construction constituant la résidence
de Il'utilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les dépbts de véhicules.
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- Les décharges
- Les dépots de toute nature
- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les parcs d’attraction et les aires de jeux et dgpsrts ouverts au public.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations et les occupations du sol nécesga a la gestion des exploitationsi les
conditions définies a I'article 3 du schéma diractéépartemental des structures agricoles du Val
d’'Oise, prescrit par arrété préfectoral, sont resms (en annexe, ci-joint, les arrétés actuelléemen
en vigueur).

Toute nouvelle implantation devra étre réaliséesdarcontinuité du bati ou d’'un ensemble boisé
(a I'exclusion de la bande inconstructible de 5émiisiére du massif du Bois du Bouleau de plus
de 100 ha). Cependant des exceptions pourronaétnéses en raison de contraintes techniques ou
sanitaires et fonctionnelles.

- Les constructions destinées au logement des persesntravaillant sur I'exploitation, a
raison d’'un logement par exploitation et dansratk d’'une surface hors ceuvre nette de 250 mz2,

- Les équipements publics ou d’intérét collectiflont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone agricoles’ds ne remettent pas en cause le caractere
agricole de la zone.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappeléesames :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroanal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement eatré lors d’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter.

Toute construction, ainsi que tout remblai et léStuces susceptibles de faire obstacle a
I'écoulement seront interdits sur une distance @enlde part et d’autre des axes d’écoulement
matérialisés sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 .

Pourront toutefois, faire exception a cette inttidn, les équipements publics ou d'intérét
collectif, les extensions limitées de batimentsits et les hangars agricoles, s’ils présengnt |
libre circulation des écoulements et s'ils ne s exposés a des dommages en cas d’inondation.

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolutiomaturelle du gypse.Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiferes magé&sabur les plans de zonage 1/2 et 2/2 . |l
importe au constructeur de prendre toute dispositiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.
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Risque d’effondrement lié a la présence de carrieee Un liseré graphique matérialise sur les
plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs préselgamisques de mouvements de terrain liés a la
présence d’anciennes carriéeres.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes raequour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aotorisées.

Les permis de construire peuvent étre soumis &éntation de regles techniques spéciales ou étre
refusés en application des dispositions de I'&tl111-2 du Code de I'Urbanisme.

Protection des lisiéres des massifs boisés de ptles 100 hectaresEn dehors des sites urbains
constitués, toute nouvelle urbanisation a moinS@eétres des lisieres des bois et foréts de plus
de 100 ha sera interdite.

Protection du captage d’eau Le captage d'eau potable d’Artimont a fait I'obgun arrété
préfectoral portant Déclaration d’Utilité Publigue, 28 novembre 2006, joint aux annexes du
PLU. Cet arrété précise les mesures d’interdictibfes prescriptions applicables aux périmetres
de protection qui ont été créés autour du captageicbt figurant sur les plans annexés.

Isolement acoustique des batiments d’habitation et’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestresDans les secteurs affectés par le bruit, telsdgfiais

par la loi du 31 décembre 1992, situés au voisimggias RD 915 et repérés sur le plan en annexe,
toute construction doit comporter un isolement atigue conforme a la réglementation en
vigueur (voir annexe).

Eléments paysagers a protégerle patrimoine local, la mare, I'alignement d’arhrkes espaces
paysagers et les sentes identifiés au rapportéseptation et localisés aux plans de zonage 1/2 et
2/2 , font I'objet de protections prévues aux &&8cA 3, A 11 et A 13 en application de I'article L
123.1- 6° et 7° du Code de I'Urbanisme

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation des
sols. Certains secteurs de la commune sont exposés #&aquerde mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rag@@résentation, chapitre 1X, localise les sastde

la commune concernés par ce phénomene et les Rivagusceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dasszores, pour assurer la stabilité des constrig;tion
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions fiehla
jointe en annexe V.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE A 3 -ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voieaubliques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lugtefficace contre lI'incendie

SENTES PIETONNES

Les chemins de la Saussaye, de Chars a Pontoikerudedu Four, d’Artimont, de Soujeret et de la
Procession, de la Procession, de la Vieille Ruéa @atte & Samson, de la Caveée, d’Ableiges, le
chemin rural n° 28 et le chemin rural n°20 dit d&hussaye, la sente derriére les murs, les sentes
rurales n° 22 dite des Vignes et 30 dite d’Artimorgpérés aux plans de zonage 1/2 et 2/2 en
application de I'article L 123.1-6° du Code de Hanisme doivent étre préservés.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur du terrain, les réseaux eaux usée=aei pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle apparntent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, I'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas poriteinte a la salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vajeire particulier. Par ailleurs, les installations
doivent étre concues pour étre branchées, aux dessbénéficiaires, au réseau public lorsqu’il
sera réalisé.

Toutefois, dans la zone concernée par le risqueae/ement de terrain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec un assainissement autonome (voir notice jeimt@nnexe V).
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b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extensi@mabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivelient...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion compléte des eaux plegasur le terrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette saatest possible.

Dans la zone concernée par le risque de mouvenererdain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec une infiltration des eaux de surface.

Protection du captage d’eau potable

Le traitement des eaux usées et pluviales doiraskuprotection du captage d’eau potable contre
tout risque de pollution de nature a rendre I'eampropre a la consommation humaine. Les
mesures d’interdiction et les prescriptions appliea aux périmetres de protection, contenues
dans l'arrété préfectoral du 28 novembre 2006 (aoitexes du PLU) doivent étre respectées.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelts téseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une nitgtal’au moind0 m de l'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies m@s/&xistantes ou a creer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévationd@gments existants a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitde la voirie, a la distribution publique d’eau
potable et des réseaux publics d’infrastructurstgede transformation, stations de relevage des ea
station d’épuration, abri-bus, pylones, etc...)

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur lesdgrseéparatives. A défaut, les marges d’isolempant
rapport a celles-ci doivent étre respectées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’'ISOLEMENT
Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale & meétres.
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CAS PARTICULIERS
Les constructions a usage d’activités, agricolel’élevage, ne peuvent s’adosser a un batiment a
usage d’habitation ne dépendant pas de I'explonati

Les modifications ou extensions de batiments existaont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, ne sont pas tenues de respestetgles d’implantation qui précédent sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite sépagatie soit pas diminuée.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose auwrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie, a la distribution pudple d’eau potable et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, statide relevage des eaux, station d’épuration, abri-
bus, pylones, etc...).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions définie en anregla présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour Iéilnents nécessaires a l'activité agricole, ainsi
que les équipements publics ou d'intérét collectdnt les conditions d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertioe tiéquipement dans le site est de nature a porter
une atteinte grave au paysage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a medifievra tenir compte de I'environnement
existant et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre ueée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, lewhitecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au tEeades lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservationpgspectives monumentales
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Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localjocalisés au plan de zonage 2/2 et identifiesapport de
présentation, devront impérativement étre consevuéeconstruits a I'identique.

Il s'agit :

- des vestiges de I'ancien lavoir sur la voie comaie d’Artimont a Frémécourt.

- d’un puits, source au lieudit « la Garenne ».

- de la 2eéme partie de la fontaine de la Butteras®a.

Des travaux sur les éléments protégés au titréatiicle L 123.1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont condass le sens d'une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairi®e des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou priltésera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a 'annexe Il duseré reglement.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essefocales, les structures végétales ainsi réalisé
doivent avoir pour objet de les intégrer dans spge en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellenpamini la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont interdits.

Eléments paysagers & protéger.

L'alignement d’arbres a I'Est de la rue de Clémgs lespaces paysagers en espaces boisés non
classés, la mare « Trécon » identifiés au rappoprdsentation et localisés au plan de zonage 2/2 ,
devront étre préservés en application de I'artici23.1-7° du Code de I'Urbanisme.

La coupe ou I'abattage des arbres ne pourra étogis@ique dans la mesure ou leur remplacement
serait envisage.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plansndget’2 et 2/2 sont soumis aux dispositions de
l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien rm@t@ompromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. Toute demande disation de défrichement (article L 311-1 et
suivants du Code Forestier) portant sur ces espacasejetée de plein droit.

En dehors des exceptions mentionnées a l'articl8®R1 du Code de I'urbanisme, les coupes et
abattages d’'arbres sont soumis a autorisation giriealdu Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

La notion de C.O.S. n’est pas applicable aux can8tms autorisées dans la limite des surfaces de
plancher définies a l'article 2.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES OU

FORESTIERES « N »
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CHAPITRE N

CETTE ZONE NATURELLE OU FORESTIERE EST PROTEGEE
EN RAISON DE LA QUALITE DES SITES, DES MILIEUX
NATURELS ET DES PAYSAGES

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute hae si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisaagespopulations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de sl de sécurité publique

- Les constructions ou installations a destination
. d’habitation hormis celles admises a l'article 2,
. d’hébergement hotelier,
. de commerce,
. d’'artisanat,
.de bureaux et de services,
. de locaux industriels,
. d’entrep0ts,
. agricole

- La démolition de batiments et de cléturedont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractere et ceux identifiés comme dedtam protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sqgls ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux ameénagements paysagers.

- Le stationnement des caravanesa I'exclusion de celui d’'une caravane non habiaes des
batiments et remises ou sur les terrains ou edamtyge la construction constituant la résidence
de [lutilisateur.

- L’'aménagement de terrains pour le camping et poule stationnement des caravanes.

- Les habitations Iégéres de loisirs.

- Les dépbts de véhicules.

- Les carrieres a l'intérieur du périmetre du site classé des Butte Rosnes, de Marines et
d’Epiais Rhus.
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- Les décharges
- Les dép6bts de toute nature.
- Les aires de stationnement ouvertes au public

- Les parcs d’attraction ouverts au public.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- L’extension et 'aménagement des habitations existées régulierement autorisées, sous
réserve que la SHON aprés extension n’excede fam25
Sont exclus du bénéfice de cette disposition :

. les abris de jardin et autres locaux pouvant coiestun abri ;

. les constructions provisoires et les caravanes ;

. les constructions ayant une superficie de planicbes ceuvre nette inférieure a 60 m2.

- Les équipements publics ou d’ intérét collectiflont les contraintes techniques nécessiieet
implantation ne pouvant éviter la zone naturelits se remettent pas en cause le caractére naturel
de la zone et sous réserve d’'une bonne intégratigraysage.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances rappeléesames :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroanal.

Des risques d’'inondation liés au ruissellement eatré lors d’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter.

Toute construction, ainsi que tout remblai et lé8tuces susceptibles de faire obstacle a
I’écoulement seront interdits sur une distance @enlde part et d’autre des axes d’écoulement
matérialisés sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 .

Pourront toutefois, faire exception a cette intidn, les équipements publics ou d'intérét

collectif et les extensions limitées de batimentistants, s'ils préservent la libre circulation des

écoulements et s'ils ne sont pas exposés a des dgesnen cas d’'inondation.
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Risque de mouvement de terrain lié a la dissolutiomaturelle du gypse.Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiferes mag&sabur les plans de zonage 1/2 et 2/2 . |l
importe au constructeur de prendre toute disposiiour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions de la
notice jointe en annexe.

Risque d’effondrement lié a la présence de carrieee Un liseré graphique matérialise sur les
plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs préselgamisques de mouvements de terrain liés a la
présence d’anciennes carriéres.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes raequour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du aotorisées.

Les permis de construire peuvent étre soumis lzsdvation de régles techniques spéciales ou
étre refusés en application des dispositions dédi@a R 111-2 du Code de I'Urbanisme.

Protection du captage d’eau Le captage d'eau potable d’Artimont a fait I'obgun arrété
préfectoral portant Déclaration d’'Utilité Publigue, 28 novembre 2006, joint aux annexes du
PLU. Cet arrété précise les mesures d’interdictibfes prescriptions applicables aux périmetres
de protection qui ont été créés autour du captagricbt figurant sur les plans annexés.

Protection des lisiéres des massifs boisés de ptles 100 hectaresEn dehors des sites urbains
constitués, toute nouvelle urbanisation a moinS@eétres des lisieres des bois et foréts de plus
de 100 ha sera interdite.

Isolement acoustique des batiments d’habitation et’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestresDans les secteurs affectés par le bruit, telsdgfiais

par la loi du 31 décembre 1992, situés au voisimggias RD 915 et repérés sur le plan en annexe,
toute construction doit comporter un isolement atigue conforme a la réglementation en
vigueur (voir annexe).

Eléments paysagers a protégerle patrimoine local, les sentes, I'alignement d’agbidentifiés
au rapport de présentation et localisés aux plarmodage 1/2 et 2/2 font I'objet des protections
prévues aux articles N 3, N 11 et N13 en applicatle I'article L 123.1 — 6° et 7° du Code de
'urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation des
sols. Certains secteurs de la commune sont exposés #&aquerde mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au ragg@@résentation, chapitre 1X, localise les sastde

la commune concernés par ce phénomene et les Rivagusceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, daaszores, pour assurer la stabilité des constrig;tion
installations ou autres formes d’utilisation du aotorisées et de se référer aux dispositions fiehla
jointe en annexe V.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

|ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voiesipliques ou privées, dans des conditions
répondant a 'importance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commoditéa sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lugtefficace contre lI'incendie

SENTES PIETONNES

Les chemins de Chars a Pontoise, de la Butte addarde Bréancgon, n° 9 dit de Santeuil, n° 13
dit de Marines, n° 15 dit du Trou-Doublé, le CR1%, la sente rurale n° 30 dite d’Artimont et la
sente rurale n° 31 « des Petites Fontaines » iepépé plans de zonage 1/2 et 2/2 en application
de larticle L 123.1-6° du Code de I'Urbanisme dmiv étre préserves.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle, dditigatoirement étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, & wsad’habitation ou d'activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A l'intérieur du terrain, les réseaux eaux usée=aei pluviales seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestilguns les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle apparntent les ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, I'assainissement individsiebbligatoire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas poriteinte a la salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vajeire particulier. Par ailleurs, les installations
doivent étre concues pour étre branchées, aux dessbénéficiaires, au réseau public lorsqu’il
sera réalisé.

Toutefois, dans la zone concernée par le risqueaerement de terrain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec un assainissement autonome (voir notice jeimt@nnexe V).
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b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extensi@mabilitation) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivelien...... ), les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d'une gestion compléte des eaux plegasur le terrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette santest possible.

Dans la zone concernée par le risque de mouvenenterdain lié a la présence de gypse,
matérialisée sur les plans de zonage, les constmsctlevront s’assurer de la compatibilité du sol
avec une infiltration des eaux de surface.

Protection du captage d’eau potable

Le traitement des eaux usées et pluviales doiraskuprotection du captage d’eau potable contre
tout risque de pollution de nature a rendre I'eampropre a la consommation humaine. Les
mesures d’interdiction et les prescriptions appliea aux périmetres de protection, contenues
dans l'arrété préfectoral du 28 novembre 2006 (aoirexes du PLU) doivent étre respectées.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvekls, léseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterreés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiees a une migtal’au moin® m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies @s/&xistantes ou a creer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévationba@tenents existants a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exptoitde la voirie, a la distribution publique d’eau
potable et des réseaux publics d’infrastructurstgede transformation, stations de relevage des ea
station d’épuration, abri-bus, pylénes, etc...)

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur lesdgrseéparatives. A défaut, les marges d’isolempant
rapport a celles-ci doivent étre respectées.
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REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mvégale a 6 métres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments axistdont I'implantation ne respecte pas les regles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les tiignplantation qui précédent sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparatessoit pas diminuée.
Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose auxages techniques nécessaires a I'exploitation

de la voirie, a la distribution publique d’eau fataet des réseaux publics d’infrastructure (podées
transformation, stations de relevage des eauxostd®puration, abri-bus, pylénes, etc...).

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions définie en anrdede présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 4 m.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour lgsiements publics ou d’intérét collectif dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassemedatla hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertior Béquipement dans le site est de nature a ponier
atteinte grave au paysage.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a mediievra tenir compte de I'environnement existant
et veiller & s’y inscrire harmonieusement

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étreusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, &&ahitecture, leur dimension ou leur aspect extéri
sont de nature a porter atteinte au caractérdalesadvoisinants, aux sites, aux paysages natowels
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

Eléments remarquables du paysage

Le patrimoine local, repéré au plan de zonage Rfd@emtifié au rapport de présentation, devra
impérativement étre conservé ou reconstruit antidgie.

Il s'agit :

- de la croix blanche, petite croix de carrefoliaagle de la rue de Frémécourt a la RD 915 et le
chemin du cimetiere en entrée Nord du bourg.

- de la source abritée par une construction «del-oublé ».

Des travaux sur les éléments faisant I'objet d’'pnetection au titre de l'article L 123.1-7° du
Code de I'Urbanisme pourront étre exécutés, sitg songus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privéasralréalisé pour ce faire sur le terrain le nenaler
places minimum fixé & I'annexe Il du présent ragtat.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagemerntedbétre accompagnés de plantations d’arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d’essences loclsesstructures végétales ainsi réalisées doiwarit a

pour objet de les intégrer dans le paysage en menawec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellerpantni la liste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont interdits.

Elément paysager & protéger.

La plantation d’alignement en entrée Ouest dedadriCléryjdentifiée au rapport de présentation
et localisée au plan de zonage 2/2 devra étre pgEsen application de l'article L 123.1-7° du
Code de I'Urbanisme.

La coupe ou l'abattage des arbres ne pourra étogis@ique dans la mesure ou leur remplacement
serait envisage.
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Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plansndged/2 et 2/2 sont soumis aux dispositions de
I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Rien rm@t@ompromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. Toute demande disation de défrichement (article L 311-1 et
suivants du Code Forestier) portant sur ces espacasejetée de plein droit.

En dehors des exceptions mentionnées a l'articl8®R1 du Code de I'urbanisme, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a autorisation giriealdu Service Forestier de la Direction
Départementale de 'Equipement et de I’Agriculture.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

|ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

La notion de C.0O.S. n'est pas applicable aux canstms autorisées dans la limite des surfaces de
plancher définies a I'article 2.
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ZONAGE

hY

Les définitions apportées ci-dessous a titre in&diimrésultent des lois ,décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Ellespeevent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le colilelonisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zonesh#que zone est attribuée une
vocation des sols particuliere, exprimée par ulegegx. : UA, N,A ...).

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandeslies, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des terfaisent I'objet d'une méme vocation et
soumis aux mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est 'ensemble des terrains appartenant a une aarquels s'appliquent, outre le corps
de regles valable pour toute la zone, certaindssgarticulieres (ex. : UAa, secteur dans lequel
la hauteur des batiments sera différente de cella done UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les seaéjirsurbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afialis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Elles déstgnées par un sigle commencgant par la lettre
U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite<zAbde» les secteurs a caractere naturel de
la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiaree zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dadessémble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et lemeént définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Lesrgotishs y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensersbit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus parojet pi'aménagement et de développement
durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'ealectticité et, le cas échéant,

d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a impladans l'ensemble de cette zone, son
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ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnaaeamodification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux sectdeirla commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sitespdleux naturels, des paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthétique, historiqueécologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractéresgares naturels. Des constructions peuvent y étre
autorisées dans des secteurs de taille et de tapkaccueil limitées, a la condition qu’elles ne
portent atteinte ni a la préservation des solscalps et forestiers ni a la sauvegarde des sites
milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuviat @dassés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a proédgeaison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairesanices publics ou d'intérét collectif
et a I'exploitation agricole sont seules autorigezone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir delssg¢abents industriels, commerciaux,
des entreprises ou des bureaux. Elles sont désigaéde sigle Ul.

Une zone industrielle est une zone d’activitésvaneplus particuliéerement les entreprises
industrielles.

On désigne par l'expression «zone de fait » (spwadant au sigle UIB), une zone
d’activité ancienne ou I'implantation s’est faitens plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprisesaiss ou susceptibles d’étre implantées

gérérent des nuisances (sonores, olfactives, ...Qlargndélicate leur intégration avec les
habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire &blgjans I'avenir d’'une acquisition par une
collectivité publique dans le but dy implanter @quipement public ou d’intérét général ( hdpital,
école, voie,...). Le terrain devient alors incondiile pour toute autre opération.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) :

Voir définition pages suivantes.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit cldsbéss, parc, alignement d’arbres, arbre
isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Lesetaent interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol ( habitation, lotiesat, dépdt, camping,....) de nature a
compromettre la conservation, la protection ou déatton des boisements. Toute coupe ou
abattage est subordonné a une autorisation délpagéautorité compétente. Tout défrichement
est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’unetarisation si sa superficie est supérieure a etha
si sa profondeur excede 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet deuautorisation si sa superficie est supérieure a
2 ha et si sa hauteur excéde 2 métres.

GROUPE D'HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une cegrie. entrent dans la catégorie des
« installations classées pour la protection devilemnement » quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’'inconvénients, notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. I'agriculture,

. la protection de la nature et de I'environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesta été élaborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisationafale ou de simple déclaration, selon le degré
de gravité des nuisances dont elles peuvent étaulse : bruit, dangers d’explosion ou
d’'incendie. Cette réglementation releve du codketwironnement

LOTISSEMENT :
C’est I'opération d’'aménagement qui a pour objetjoi sur une période de moins de 10 ans, a

eu pour effet la division d’'une ou de plusieursppiétés foncieres en vue de I'implantation de
batiments.

La création d’un lotissement est subordonnée aeamig d’aménager ou a une autorisation
préalable (article R 421-19 et R 421-23 du CodEUtbanisme).
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d’une voie publique est délimitée palilaement.

L’alignement d’une voie constitue la limite enteedomaine public et le domaine privé. On dit
gue I'on construit « a I'alignement » lorsqu’unenstruction est édifiée en bordure du domaine
public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PQ@®voit I'élargissement d'une voie,
I'alignement constitue la limite entre le domaingblic futur et le domaine prive.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour l'application dugamé reglement, tout passage desservant at
moins deux terrains et disposant des aménagemeémsssaires a la circulation tant des
personnes que des véhicules, sans distinctionrdeégime de propriété (indivision, servitude de
passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul agestir d'une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettredas-tburs.

La longueur des voies en impasse et des accesybars peut étre limitée dans le souci de ne
pas favoriser I'urbanisation en profondeur sur tisains de grande longueur, et de ne pas
alourdir le fonctionnement des services publicdi¢cte des ordures ménageres, etc...).

L’accés particulier est la partie de terrain poasédes caractéristiques d’'une voie mais ne
desservant qu’une seule propriété.

Acces patrticulie > .

S(

Voie en impasse l

VOIE
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ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’'une zone ou toute construction estiidiie (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations nééessau fonctionnement du service public. Sa
limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’'UNE VOIE :
L’emprise d’une voie publique est délimitée palilaement. Elle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le statienment des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus /—. Trottoir
fossé
talus
fossé chaussée
X Val
Accotements Chaussée
Plateforme !
) Emprise
Emprise¢
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :

LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Ellguie sur le titre de propriété, identifiée par un
numéro et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de lI'ensemble des parcelles cadastradesigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision, le terrainumité fonciere est la seule notion retenue pour

I'application du réglement du P.L.U.

\ 81

=

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent aswam MARTIN constituent une seule unité

fonciére au sens du droit des sols.
La parcelle 90 constitue une autre unité fonciérisqu’elle est séparée des précédentes par un

voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer tBtdr construire (superficie, implantation ,
COS ,etc...) est celle de I'unité fonciere.

On doit déduire de cette superficie :
1°) la partie incorporée a une voie de dessert¢éedain existante ou prévue dans un

projet antérieurement approuvé. On ne peut en effiesidérer comme constructible une partie
de terrain affectée de facon permanente a la aiionl.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiorélaudissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dansdsgmte annexe (voir illustration ci-apres).

L’autorité qui délivre le permis de construire eyplermis d’aménager ou la déclaration préalable
peut exiger la cession gratuite du terrain nécessail’élargissement, le redressement ou la
création de voies publiques, dans la limite de 1@8cla surface du terrain. Dans ce cas la
superficie ainsi cédée gratuitement est prise empt® pour le calcul du coefficient d’'occupation
du sol (COS) ( art.R332.15 du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement rés@mdr la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d'intérét général. Toutefois, leopriétaire qui accepte de céder gratuitement la
partie comprise dans un de ces emplacements peldldbrisé a reporter sur la partie restante de
son terrain tout ou partie du COS affecté a laigpaédée (art. R 123-10 du code de I'urbanisme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONS TRUIRE

Alignement | Superficie & Emplacement Superficie & Elargissem
déduire reserve déduire o
actuel / Superficie &
{ iy ¥ déduire
e - R 1% voie |
Voie publique 2 Voie privéa
Terrain C )
S T
Servitudé Terrain B
g 500 m2
Phassag 7 (dont 80 m2 de servitude)
Supgrficie / Terrain A
quire | / 800 m2
deduire /// Terrain A (dont 100 m2 de servitudg)
, 500 m2
/ (dont 80 m2 de servitudg)
% T 4

Voie existante

Servitude de passage

Voie existante

La servitude de passage desse
terrains (B et C). Elle constitue dc
une voie.

Sa superficie n'est pas prise en col

pour le calcul des droits a construire.

La méme régle s'applique quel que
le statut juridique dl'accés

Plan local d’urbanisme de la commune de FREMECOUR®&glement

La servitude ne dessert qu'un ter
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte |
le calcul des droits a construire
terrain A.

Elle ne le serait pas si l'accés au te
A se faisait par la servitude (2 terr:
desservis).
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TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple :
Zone UG i Zone UH
mini=400 m2 ! mini=800 m2
I
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900m?2 se trouve en partizome UG (250m2) et
en zone UH (650m?2)

La partie UG est normalement inconstructible siPle.U. exige dans cette zone un minimum
de 400m?>.

La partie UH est également inconstructible sfiayt un minimum de 800m2.
L’ensemble (900m2) peut étre constructible si ldglas UG 5 et UH 5 prévoient que les

caractéristiques minimales retenues sont cellda dene dans laquelle se situe la plus grande
partie du terrain ( dans le cas présent UH : minin@00m?2).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement tiassainissement, I'adduction d’eau,
I'électricité et I'éclairage public, le gaz, leéphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'gitesséde les caractéristiques physiques et les

réseaux nécessaires a la desserte normale desuctioas, compte tenu de leur importance et
de leur destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'est le retrait mininom imposé i toute
nouvelle constrction par rapport &
lalignament de la woie La waleur de cette
marge est indiquée sur le plan.

COEFFICIENT D*OCCUPATION DU S0L (C.0.5.) :
LIMITES SEPARATIVES : . - . .
Ce sont les limites dune propriété astres Il exprime la quantité marinmm de surface de plancher que l'on
que laliznement peut constmire en fonction de la aunface da terrain.

Limutes separatives latérales
Autre linite séparative.

2
£

gei

LR

N

MARGE DISOLEMENT (L) : ALIGMEMENT :

c'est la distance qui sépare toute construction litnite séparative entre le domaine

des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public,
EMPRISE AU SOL(E) :

elle définit la smface o sol qu'ocoupe une
construction. Elle s'exprime en pourcentage :

suface au sol ocoupée
E= par la constmction

srface dn terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.

Plan local d'urbanisme de la commune de FREMECOUR#&glement
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S

L’article 6 définit les régles d’implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du reglement, il ¢'atg I'ensemble des voies ouvertes a la
circulation générale, qu'elles soient publiquesprivées et quel que soit leur statut ou leur
fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, cimspplaces, parcs de stationnement publics...).
Sont concernées les voies qui, a la date de |sidacadministrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'utilisation dwl, sont soit existantes, soit prévues par le
plan d'occupation des sols ou par un projet de réemaent parcellaire approuvé (
lotissement, AFU autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation denstuire dans une bande d’une certaine
profondeur par rapport a l'alignement, le reglemeetit ne prendre en compte que les voies
existantes ou prévues dans un projet ayant faijdtod’une décision administrative avant son
approbation. Dans ce cas, la création de voieggsiyostérieures a cette date ne peut avoir pou
effet d’étendre la bande de constructibilité.

L'implantation a l'alignement n’exclut pas des nuggs dans la facade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la formeeadain (relief, longueur du batiment,
courbure de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou orialeptétre édifiés en saillie, sous réserve d
I'autorisation du propriétaire ou du gestionnaiedal voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que ceflitgées en bordure des voies publiques ou privées.
On distingue dans certains cas les limites latérdés autres limites. Sont considérées comme
limites latérales celles qui aboutissent directendela voie de desserte du terrain, soit en ligne
droite (fig 1 et 2) soit selon une ligne Iégeremasée ou comportant de Iégers décrochements
(fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de laelisd@iparative, seul le segment rejoignant
I'alignement est considéré comme limite latéraiig 5.

Si toutefois la partie du terrain dont les limisgparatives aboutissent a la voie est impropre a
recevoir une construction (acces, largeur de fagadeffisante, marge de recul, etc...), les
limites latérales, sont celles situées dans laegpaanstructible, dont le prolongement recoupe la
voie (fig 6) ou qui aboutissent a la limite de tme constructible (fig 7).
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Exemples Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig 5

Marge de recul

Acceés — 1,

Fig 6 Fig 7

Plan local d’urbanisme de la commune de FREMECOUR®&glement
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparartetoanstruction des limites séparatives. Son
calcul s’appuie sur les définitions suivantes :

» Distance minimaléd)

Fixée par le reglement de la zone, cette distanostitue un minimum absolu. Elle se calcule
par rapport soit au mur de facade, soit a I'aplatab saillies ( sauf exceptions prévues dans le
reglement de la zone ). Pour les batiments ne cdammopas de parois ( hangars, abris sur
poteaux...), la marge d’isolement se calcule paragppl'aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable a toute cooStm ou ouvrage soumis a autorisation
d’utilisation du sol (piscine, socle de pyléne eagwonnerie, etc...), a I'exception des ouvrages
unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pyldaesennes...).

* Longueur de vueg(l)
Lorsqu'une facade comporte des baies, chacuneatebaies doit se trouver a une distance
minimum des limites séparatives, appelée longuewue.
La méme regle s'applique aux loggias normalemecessibles, pour lesquelles la
longueur de vue se mesure a partir du garde-corps.

* Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrainsigumsytle niveau retenu est celui du terrain le
plus haut.

» Marge d’isolement concernant les chassis rampants
Dans le cas de la présence d’'un chassis rampamgla H=L se prend par rapport a la partie
haute du chassis rampant. Pour ne pas appligue&gla H=L, I'appuie du chassis rampant
devra se situer a 1,90 m minimum par rapport aeanivdu plancher.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particulieres tenant compte de I'excgate batiments existants sont parfois prévues
par certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle amdeaux d’agrandissement ou d’amélioration de
ces batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en aatdd reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I'existant.

Sont par conségquent exclas sens de cette régle, les travaux ayant ptetr:ef
de reconstruire un immeuble aprés démolition paatiu totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant l'utilisatioesdlocaux dangereuse ou impossible, se
soldent par I'inhabitabilité du local (destructide la toiture et du dernier plancher haut,
des murs de fagcade, des murs porteurs, etc...).

de conforter un batiment vétuste ou construit etérieux légers, ou dont la surface hors
oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure & 60m?

d’augmenter de plus de 50% la surface hors ceuute (8.H.O.B.) existante

d’augmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faiBabjet d’'une demande de permis de
construire présentée par une seule personne pbysigumorale en vue de I'édification de
plusieurs constructions sur un méme terrain ,a@lppuvant ou non faire I'objet d’une division
en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont passidérés comme faisant partie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I'égout du toies constructions est définie par la différencdtitlide entre le
niveau du terrain naturel en un point déterminégbeque article du réglement et le bas de la
pente du toit (ou se situe en général la gouttiére)

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée pacrotere, la hauteur se mesure au sommet de
I'acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)
La hauteur totaleest définie par la différence d’altitude entreplartie la plus élevée de la

construction ou de l'ouvrage (en général le faitagele sommet de l'acrotére) et, selon les
dispositions du réglement, soit le terrain natweit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesemealement en chaque point de la
construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS:

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit g’'acrotéere
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte |@ calcul de la hauteur définie a I'article
10.

Les marges de recul par rapport a l'alignement’solément par rapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport a tout point du batimen

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terr@inN.) tel qu’il existe dans son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du pragetonstruction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.
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SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacéasdcertaines zones ayant fait ou
devant faire I'objet d’'un remodelage du terraim, gelle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terraihge’il doit se présenter a 'achévement
de la construction

HAUTEUR DES CON, CTIONS

Egout du Egout du
® *— {ait

teadt

Pignon

—— Totale
— | A 'égout du toit

Hi
HT
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COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(C.0.S.)

C.0S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher betsre nette (définie ci-apres) qu'il est
possible de construire et la superficie du terfainunité fonciere).

Exemple : sur un terrain de 1000 m2, dans une aarle COS est égal a 0,30, il pourra étre
construit : 1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

Un dépassement du COS de 20% pourra étre aupmisda réalisation de logements sociaux
sur délibération de la Commune (article L 127-1Caale de I'Urbanisme).

Un dépassement du COS de 20 % pourra étre aupmisdes constructions favorisant la
performance énergétique et les énergies renoueslalains I'’habitat sur délibération de la
commune (article L 128-1 du Code de I'Urbanisme).
C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja déti.
Exemple: sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,3pganréaliser

1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.

Si sur ce terrain il existe déja une constructler?00 m2 de surface de plancher, il ne peut plus
en étre réalisé que 100 m2, d’ou un COS résidued de
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SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C’est, pour une construction, le total des surfadeplancher de chaque niveau, mesurées &
I'extérieur des murs (surface hors oeuvre brutedsagéduction :

. des combles et sous-sol non aménageables pobitéitian ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriet@uamercial,
. des toitures-terrasses, des balcons, des loggisisqaie des surfaces non closes

au rez-de-chaussée (dont la fermeture nécessitarafalisation de travaux placés dans le
champ d’application du permis de construire),

. des batiments ou des parties de batiments améangéasge du stationnement des
véhicules,
. des batiments affectés au logement des récoless,adimaux ou du matériel

agricole ainsi que les serres de production, deaubo de production et de stockage des
produits a usage agricole, des locaux de transtasmat de conditionnement des produits
provenant de I'exploitation ;

. des surfaces affectées a la réalisation, darsdie ae la réfection d'immeuble a
usage d’habitation, de travaux tendant a 'améfionade I'hygiene des locaux, dans la limite
de 5 m2 par logement.

. d’'une surface égale a 5% des surfaces hors oafferées a I'habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficiacctigieés sont précisées dans la circulaire

n° 90.80 du 12.11.90 relative a la définition deslaface hors oeuvre nette ,ainsi que dans
celle n°99-49 du 27 juillet 1999.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’'uiamdbcal d’'urbanisme peuvent faire I'objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la rduusel, la configuration des terrains ou le
caractéere des constructions avoisinantes, lorsécart par rapport a la regle est faible.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.):

C’est un acte administratif qui déclare utile pbintérét général la réalisation d’'un projet.
Cet acte est pris aprés que le projet ait été sbamine enquéte publique. Il permet a la
collectivité publique d’acquérir les terrains né&gages a la réalisation de I'opération soit par
accord amiable, soit & défaut par voie d’exprojmat

DEROGATION :

Les regles définies par un P.L.U. ne peuvent fiidget d’aucune dérogation, seules les
adaptations mineures peuvent étre accordées (vi@ssus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacememrvés son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Départeratat, ...) de le lui acheter dans un
délai d'un an (la demande doit étre adressée avelMjagar pli recommandé avec accusé de
réception). Cette mesure ne peut s’appliquer qleRiL.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciere, se sttt aux zones d’intervention fonciére (ZIF.),

institué au profit des communes, leur permettaekefcer un droit de préemption sur tout ou
partie des zones urbaines et des zones d’'urbamidature, pour la création d’espaces verts, la
réalisation de logements sociaux et d’équipemeoligdtifs, la réalisation de batiments ou la

rénovation de quartiers et la constitution de réesefonciéres.

Dans toute commune dotée d’'un plan local d’'urbaeispprouvé, le Conseil Municipal peut
décider, par délibération, l'institution ou la suggsion du droit de préemption urbain ou la
modification de son champ d’application sur leseooonsidérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de prpon urbain peut proposer, au titulaire de ce
droit, I'acquisition de ce bien, mais ne peut neette dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation demid) se situe au plus récent des actes
approuvant ou modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droinitdisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, momisnaistoriques, lignes électriqgues, ondes
radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment dugak des actes administratifs spécifiques
et deviennent applicables dés lors que leur praesddiinstitution ont été accomplies. La liste
de ces servitudes figure en annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d'une zone a l'intérieur de laquelle umé&nageur est chargé de réaliser 'aménagemen
de terrains batis ou non batis, notamment en vda dElisation :

- de construction a usage d’habitation, de commedieslustrie, de services ;
- d'installations et d’équipements collectifs publmu privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée enueig de la loi de solidarité et de
renouvellement urbains (loi SRU) du 13 décembre0280a collectivité ou a I'établissement
public un ensemble de moyens pour réaliser uneatipérd’'urbanisme basée en particulier sur :

« des régles d'urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet ;

« un engagement des collectivités responsables dealsation des équipements
publics nécessaires aux besoins de la zone ;

- des relations contractuelles avec un aménageug&lbacquérir, d’équiper et
parfois méme de commercialiser les terrains.

Depuis le § avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZE dequel la ZAC créait des
regles d’urbanisme qui lui étaient spécifiques isExplus. Il fait désormais partie intégrante du
plan local d'urbanisme (PLU). Par conséquent, te@dure ZAC ne permet plus d’instaurer des
regles d’'urbanisme.
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ANNEXE 11

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME QUI REST ENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

(C.F. Art. 2 du Titre | — DISPOSITIONS GENERALES )

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il estndture & porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de sgaatéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques géserve de
'observation de prescriptions spéciales s'il est dature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservatiotaamnise en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111.15 —Le permis ou la décision prise sur la déclarapigralable doit respecter
les préoccupations d’environnement définies awxclest L 110-1 et 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n’étre accepté soies réserve de I'observation de prescriptions
spéciales, si par son importance, sa situationaudestination, il est de nature a avoir des
conségquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111.21 —Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batimentouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'inide8 lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation dgsgectives monumentales.

Plan local d’urbanisme de la commune de FREMECOUR®&glement 24



‘ ANNEXE [l - NORMES DE STATIONNEMENT I

Les besoins en places de stationnement pour oestattivités varient en fonction des possibilités d
desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’'une bonne desserte en waisspn commun lorsqu’il existe a moins de
300 m une gare SNCF — RER ou un ou des arrétuslsitués sur des lignes desservant des
lieux de centralité importants avec une fréquenee pdssage et des amplitudes horaires
satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou ldas deéus sont situés entre 300 et 600m ou lorsque
les lignes de transport en commun ne desserverdgsapdles importants ou avec une fréguence de
passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.
La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1 - LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles:

2 places par logement.

b)_Logements collectifs

- 2 places par logement de 3 pieces principalphust

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 principales

Les places « commandées », c’est-a-dire nécesktdéplacement d’'un autre véhicule pour étre
accessibles, sont comptées pour moitié.

c) _Stationnement deux roues

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d’habitatollectifs devra étre affecté au
remisage des veélos, dans des locaux fermés etrfamilt accessibles. Le local a vélos ne devra pas
avoir une surface inférieure a 5 m2,

e Logements locatifs financés avec un prét aidé paHtat :

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemel#st pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments &fie a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas outigasux s'accompagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond dé®@e la surface hors ceuvre nette existant avant
le commencement des travaux.
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e Stationnement des visiteurs

Pour les immeubles collectifs, les groupes de coabns et les lotissements, un minimum de
10 % du nombre total de places exigibles sur leaiterdevra étre réservé aux visiteurs et
accessible en permanence.
2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

- moyenne desserte : 24 places

Sationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisagevéles dans des locaux fermés et facilement
accessibles. Le local a vélos ne devra pas aveisurface inférieure a 5 m2,

3 —INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour lesstinesl varient surtout en fonction du type de
I'industrie, de la situation géographique et dessfuilités de desserte en transport en commun.
Lorsqu’on trouve a l'intérieur d’'un méme établissgrndes locaux de plusieurs types :

- Bureaux : administratifs, commerciaux, bureatétutie, laboratoires, ...

« Ateliers de fabrication et d’outillage.

+ Magasins et entrepots.
Les normes de stationnement sont calculées pas tgécaux a I'intérieur de I'établissement.
Il doit étre prévu en outre une aire de stationmeroeuverte pour les véhicules a deux roues.

a) Bureaux :

Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragrap

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m?/emploi >30 m?/ emploi
Moyenne desserte 16 13

c) Magasins — entrep0ts :

Voir paragraphe 4
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Stationnement deux roues :
0,3% de la SHON devra étre affectée au remisageséles dans des locaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne deasaapoir une surface inférieure a 5 mz2.

4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m2 de S.H.O.N.

b) Dépbts — exposition vente :

Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N. :
Moyenne desserte: 18

c) Entrepbts avec activité de livraison-exposition
4 pl/1000 m2 de S.H.O.N.
5 - COMMERCES

Commerces isolés

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

Alimentaires: Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 2degla

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 mz :

Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la SHON esériupe a 200 m?, 0,3 % de cette
SHON devra étre affectée au stationnement des délos des locaux fermés et facilement
accessibles.

c) Marchés :
20 places pour 1000 m2 de surface de vente pswdhicules de livraison

6 — EQUIPEMENTS DIVERS :
a) Hotels :

- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
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b) Restaurants :

moyenne ou mauvaise desserte : 3 pl/10 raalie

Si le restaurant est regroupé avec un hétel/10 m2 dans tous les cas, a l'usage du
restaurant.

c) Camping et stationnement des caravanes :

1 place par emplacement de tente ou de caravane.

7 — EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnesigeasits, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.
c) Ecole primaire ou école maternelle 1 place par classe et par emploi administratif

Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m2 par éleve.

8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaisedtte .

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisées hébetghkss personnes dépendantes, disposant
de locaux de soins et d’une assistance médicafegmemte) :
Nombre de places :
- Pensionnaires 2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel: 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desse

Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 4 lits.

d) Créches — Halte garderies :
- Creche de 60 berceaux Personnel 6 places,
Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux Personnel 4 places,
Parents 2 a 7 places selon la desserte.
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- Halte garderie 20 pl :  Personnel 2 places,

Parents 2 a 3 places selon la desserte.
e) Centres de P.M.I. :

- Petit centre : Personnel 2 places
- Grand centre :  Personnel 5 places
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.

9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES :
a)- Théatre, spectacle a vocation de I'agglomératic:
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employeés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de dpecta
1 place car pour 140 places de spectateurs.
b) Salle de spectacle a vocation locale :
En centre ville avec bonne desserte : idem théatras 1 place voiture pour 5 places
de spectateurs.
En périphérie : idem théatres.

SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congreés :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discothequecet. :

1 place voiture pour 3 personnes.
10 —- EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :

Automobiles :
- 40 places par terrain de rugby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terral@gagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant éth@itrfusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possible suwitée).
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Deux roues :
- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars :
- Stade sans tribune :1 emplacement par terraingieiprévu en réduisant le nombre

de places VP (véhicules particuliers) d’une sw@wfédguivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par teeraius des VP.

TENNIS :
- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m2 de SHON pour les véhiculesiqdiers
- 20 places deux roues par gymnase (devant I'entrée

- 1 a 2 emplacements de cars matérialisés

11 - PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 & 1 place pour 100 &
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 & 1 place pour 125 &
de piste de piste
Stationnement du personne] 0,5 place par personne 1 place par personng
Deux roues :

- 1 place pour 5 m? de bassin ou de piste,

- 2 a 3 places pour 5 m2 de bassin pour les gs@nec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étwesitievant I'entrée.
Cars

1 a 2 emplacements, soit devant I'entrée soit taparc de stationnement avec
réservation devant I'entrée pour charger et déehnarg
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12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera caloutinetion de la nature de la construction ou
de l'installation, de son effectif total admissiletede ses conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situationtedtain et des caractéristiques locales, d’éviter
tout stationnement sur les voies publiques ou pavé

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions siallations de nature différente créent
des besoins en stationnement a des périodes ti&@®ndies du jour ou de I'année, le nombre
réglementaire de places peut étre exceptionnellenéeluit sur justification fournie par le
demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale dtablissement n’est atteinte que de facon
exceptionnelle et que la stationnement peut égaras cette occasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans queesglaine une géne excessive pour la circulation
et la tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les dimensions des places de stationnement autteaasfairient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :

-5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m degigant

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégemnt pour un nombre limité de
places

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :

- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagemen
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,506)p@m de dégagement
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ANNEXE IV

ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE

LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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E

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION Cergy-Pontoise, le
DES COLLECTIVITES
LOCALES DE ARRETE
L’ENVIRONNEMENT
ETDE

Portant classement des
Bureau de 'Urbanisme infrastructures de transports terrestres dans la
et des Affaires Foncidres Commune de Frémécourt

oA ADS au titre de la lutte
. contre le bruit.

L’AMENAGEMENT

LE PREFET DU VAL D’OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de I’habitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, et notamment ses
articles 13 et 14,

VU le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'application de l'article L 111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bétiments

autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de I'urbanisme et le code de la construction et de "habitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatif 4 la limitation du bruit dans les établissements
d'enseignement,

RS
VU l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et 4 I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit,

CONSIDERANT I’absence de réponse de la commune de Frémécourt dans le délai de trois mois
prévu par la loi,

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

175
95010 CERGY-PONTOISE CEDEX - Tél. : 0F 34 25 25 25 - Fax : 01 30 32 51 85 - Télex 607540
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ARRETE :

Article 1% : Les dispositions de Parrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la
Commune de Frémécourt aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées a
I’article 2 du présent arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classement dans une des 5 catégories définies dans 1’arrété du 30 Mai 1996 susmentionné, la
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concernent les infrastructures de transports terrestres — routicres et
ferroviaires ~ existantes, et les tableaux B1 et B2 concernent les infrastructures — routiéres et
ferroviaires — en projet.

Tableau Al

Autoroutes, routes nationales, routes départementales
RD915:1 RD915 Limite com. Cormeilles- RD915Z ouvert 3 100 m
en-Vexin
RD915:2 RD915 RD915Z 500m aprés RD915Z ouvert 3 100 m
RD915:3 RD915 500m aprés RD915Z | Limite commune Marines | ouvert 3 100 m
RDY9I15:1 Déviation de Cormeilies Limite commune ouvert 3 100 m
Frémécourt
Tableau A2

Pas de ligne classable sur la Commune de Frémécourt

Tableau Bl ;

Déviation Déviation de ‘ RD915 RD28 Ouvert 3 ‘ 100 m
RD915:2 Marines

2/5
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Tableau B2 ;

Pas de ligne projetée classable sur la Commune de Frémécourt

N.B.:
Définition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premigre colonne correspond au numéro d'identification du trongon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des caractéristiques
homogegnes.

La deuxiéme colonne précise, le cas échéant, le nom de la rue correspondant au trengon
classé.

Les troisiéme et quatridme colonnes définissent respectivement 1’origine et I'extrémité de
chaque trongon.

La cinquieéme colonne donne la nature du bati environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF S.31-130.

La sixi¢me colonne donne la catégorie de classement du trongon,

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit : ceux-ci
sont déterminés i 1’aide de la distance indiquée, comptée de part et d’autre de Iinfrastructure.

11 arrive parfois que le secteur affecté par le bruit d'une portion de voie située sur une commune

voisine s'étende sur le territoire communal de Frémécourt. Dans ce cas, le trongon concerné
apparait dans le tableau Al en italique.

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du réseau ferré national concernée.

La deuxieme colonne précise le nom de la liaison correspondante.

La troisi¢éme colonae correspond au numéro du trongon concerné de voie classée.

Les quatriéme et cinquidme colonnes définissent respectivement ’origine et I’extrémité de
chaque trongon.

La sixi¢me colonne donne la caiégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.

* La largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
- pour les infrastructures routigres,  partir du bord extérieur de la chaussée le plus
proche ;
— pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche.
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Article 3 : Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés & l'article
2 doivent présenter un isclement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément
aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les bitiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
5 a9 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 a 8 de 'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés.du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arrété.
Article 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la

détermination de l'isolation acoustique des bitiments & construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis a l'article 2 sont les suivants :

Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
{en dB(A)) nocturne (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément a la norme NF

S 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milieu extérieur”, & une hauteur de 5 métres au
dessus du plan de roulement et :

- & 2 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "ryes en U";

- 4 une distance de l'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A) par
rapport 4 la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre
équivalents 4 un niveau en fagade.

L'infrastructure est considérée comme rectiligne, & bords dégagés, placée sur
un sol horizostal réfléchissant.

(*) Cette distance est mesurée : a partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routi¢res et & partir du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.
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Article 5 : Le présent arrété fait Fobjet d'une mention au recueil des actes administratifs de 1'Etat
dans le département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la Commune de Frémécourt.

Il entrera en vigueur a compter de 'accomplissement de la derniére formalité de publicité.

Article 6 : Le présent arrété sera tenu  la disposition du public dans les lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,
Direction Départementale de I'Equipement,
Mairie de la Commune de Frémécourt.

Article 7 : Les tableaux Al, A2, B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront
au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de 1'arrété préfectoral correspondant et indication des lieux ot
il peut &tre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis 2 l'article 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de Frémécourt dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée i :

— Monsieur le Sous-Préfet de 1'arrondissement de Pontoise

— Monsicur le Maire de Frémécourt

— Monsieur le Président du Conseil Général du Val d’Oise

— Monsieur Directeur Départemental de ’Equipement du Val &’ Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE LEE JUIN 2001
loPréfet, ..

Pour ampliation

— Pour le PRE ~. YT
Lo Chefdu Burean os Afrec S tauls Michel MATHIEY

Fonciéres et de I'Urbanisme

Alice DUJARDIN
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR
LES BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de I'arrété du 30 mai 1996)

L'isolement de facade est déterminé par le matwawlage. Pour cela, il dispose de
deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans I'arrété dmaD1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s'il soghaitendre en compte des
conditions locales particuliéres.

Tous les batiments neufs doivent respecter unnsaté minimum de 30 Db (A),
méme s’ils ne sont pas situés dans un secteurt@ffear le bruit. Cet isolement
minimum est a respecter pour les pieces principlés cuisine.

Dans le cadre de contréles de I'application duamgnt de construction décidés par
'Etat, le maitre d’'ouvrage doit justifier les objds des isolements adoptés en
fournissant la note de calcul.

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectds I@ bruit, issus de larrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plamdesse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeassisblements de facade nécessaires.

Pour cela, dispose de deux méthodes :

) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)
Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolematdustiqgue minimal des pieces
principales et cuisines des logements contre lgissbextérieurs est déterminée de la

facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batinesttconstruit dans une rue en U. celle
ou le batiment est construit en tissu ouvert.
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A-DANS LES RUESENTU

Rueen U (norme NF S 31-130)

vy

=

' H
L

+ gour H > Imétress => H/L>023

+  powr un ensemble de batiments disposé de fagon continus,
de part 2t d'autes de Vinfrastruchure £ de hauteur homegens.

+ pour une discondnuiis 2auz fagads < 20 % de fa longueur.

Toutes configurations ne correspondant pas i {s définition delarusen U
sant considérées comme un sitz 2n "Tissue Quvert".

Le tableau suivant donne la valeur de I’isolement minimal en fonction
de la catégorie de l'infrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT

45 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A)

| s el B | —

30 dB(A)

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A)
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les facades
arrieres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de 1’isolement minimal des
piéces en fonction de la distance entre le bitiment 4 construire et

- pour les infrastructures routiéres, le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent &tre diminuées de fagon a prendre en compte ’orientation de la facade
par rapport a ’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche 4 déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
010 |15 |20 |25 [30 |40 |50 |65 |80 |100 |125 |160 [200 |250 |300

1145 |45 (44 |43 (42 |41 |40 |39 |38 [37 |36 |35 |34 |33 |32
2 142 |42 (41 |40 |38 |38 [37 |36 |35 |34 (33 (32 |31 {30
3 (38 (38 |37 {36 (35|34 {33 |32 |31 (30
4
5

35 |33 |32 |31 |30
30

Lm=EOoQOmarn0n

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent &tre diminuées de fagon a prendre en compte I’orientation de la fagade
par rapport a I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus OQuverts

+ Facade en vue dirsers ou partiellement proidizde par des Ditimeas

N | :
=i

s de correction
correction ;- » 3 48{A)

e

Fegade A
Fugade 8

]

+ Facade proégée par des bitimenes

vofe

| %C
\

Fagade C s cosrzciion s - §dB(A)

+ Facade proiézee par ue doeon, vne bune de terre au un obstacle aunarsl

Tmitres < h < 4 métres : o

L T” A BE
idc'sﬂﬂ" J
—

d> M3

Fegede A
Fupade 8

correcion ;- 8 dB{A}
correcugn - FdBA;

wou

h 3 1pmiresg . -

Fagude A = corrzction; -$dB(4)
Fag

acade B = eorreciion ; -3 dB(A)

* Fagade en vue directs, lasérale ou ¢n posidon amiére
Fagode envue directe A = parde correcion

B

@ Fagade latérale B = comection; - 3 dBiA}
C

N

Fagady arrifre C = cormecden 2 - P dB{A}

vofe
1.
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bituatior Description Correctiol

Facade en vu Depuis la fagade, on vc Pas de correcti
directe directement la totalité de

I'infrastructure sans obstacle qui

la masquent
Facade protége Il existe entre la facac

ou partiellement concernée et la source de bruit
protégée par des | (I'infrastructure), des batiments |- 3 dB(A)
batiments qui masquent le bruit :

en partie seulement (le bruit

peut se propager par des trouées
assez larges entre les batiments)
- en formant une protection
presque compleéte, ne laissant
gue de rares trouées pour la - 6 dB(A)
propagation du bruit

La portion de facade est proté(
par un écran de hauteur
comprise antre 2 et 4 métres :

- a une distance inférieure a 150

metres - 6 dB(A)
- a une distance supérieure a

Portion de facad 150 metres -3 dB(A)

masquée (1) par |La position de facade €

un écran, une protégée par un écran de

butte de terre ou hauteur supérieure a 4 métres :

un obstacle - a une distance inférieure a 150

naturel meétres -9 dB(A)
- a une distance supérieure a
150 metres - 6 dB(A)

La facade bénéficie de
protection du batiment lui

Facde en vue méme :
indirecte d’'un - facade latérale (2) - 3 dB(A)
batiment - facade arriere - 9 dB(A)

- Une portion de facade est dite masquée parnam éorsqu’on ne voit pas l'infrastructure
depuis cette portion de facade.

- Dans le cas d'une fagade latérale d’'un batimestégé par un écran, une butte de terre ou un
obstacle naturel, on peut cumuler les correctiensespondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en acesi@tre inférieure a 3 dB(A)
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Que le batiment a construire se situe dans unemrd#ou en tissu ouvert, lorsqu’une fagade est
située dans le secteur affecté par le bruit deqalus infrastructures, une valeur d’'isolement est
déterminée séparément pour chaque infrastructloe s modalités précédentes.

Si la plus élevée des valeurs d’isolement obtergesupérieure de plus de 3 dB(A) aux autres,
c’est cette valeur qui sera prescrite pour la fagamhcernée. Dans le cas contraire, la valeur
d’isolement prescrite est égale a la plus élevéevdieurs obtenues pour chaque infrastructure,
augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, I'applicati@nla réglementation peut consister a respecter :
- soit la valeur d’isolement acoustique minimakdtement issue du calcul précédent ;

- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, odB&\), en prenant parmi ces valeurs, la limite
immeédiatement supérieure a la valeur calculée dalaréthode précédente.

METHODE D'EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU A L'AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre d’ouvrage effectue une estimapioétise du niveau sonore en fagade, en
prenant en compte des données urbanistiques ajraggoques particuliéres, I'implantation de
sa construction dans le site, ainsi le cas échismntonditions météorologiques locales, il évalue
la propagation des sons entre l'infrastructure éttur batiment :
- par calcul selon des méthodes répondant aux meggede I'article 6 de I'arrété du 5 mai
1995 relatif au bruit des infrastructures routieres

- a l'aide de mesures réalisées selon les norme$.RE 085 pour les infrastructures
routieres et Pr S.31-088 pour les infrastructueetiaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectogéeghaque infrastructure, routiére ou ferroviaire,
en se recalant sur les valeurs suivantes de ne@aare au point de référence, définies en fonction
de la catégorie de l'infrastructure :

Catégorie Niveau sonore a Niveau sonore au poil
point de référence, de  référence, €
en période diurne période nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58
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L'application de la réglementation consiste alorsegpecter la valeur d’isolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluationtetle sorte que le niveau de bruit a I'intérieur
des pieces principales et cuisines soit égal arigir a 35 Db(A) en période diurne et 30 dB(A)
en période nocturne ces valeurs étant expriméesivarau de pression acoustique continu
équivalent pondéré A, de 6 heures a 22 heureslpqériode diurne et de 22 heures a 6 heures
pour la période nocturne. Cette valeur d’isolentsit étre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu’un batiment a construire est situé dansdetesir affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque locegdge définie a I'article précédent.

Les valeurs d’isolement obtenues par applicadiesmarticles 6 et 7 s’entendent pour des pieces et
locaux ayant une durée de réverbération de 0,5decdtoutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux ez@geminimales requises en matiére
d’isolation acoustique contre les bruits extéridlarsque le résultat de mesure de l'isolement
acoustique normalisé atteint au moins la limiteeabe selon l'article 6 ou l'article 7 , dans les
conditions définies par les arrété du 28 octob@419isvisés.

La mesure de l'isolement acoustique de facade féstt@ée suivant la norme NF S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des batimendans les locaux normalement meublés, les
portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a été détermin@nsia méthode définie a Il'article 7, il est
nécessaire de veérifier aussi la validité de I'eation du niveau sonore en fagade réalisée par le
maitre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustiqles batiments porte également sur
'évaluation du niveau sonore a 2 metre en avastfdeade des locaux, par calcul selon la
convention définie a l'article 6 de l'arrété du ®in1995 susvisé, ou bien par mesure selon les
normes en vigueur.

Les exigence de pureté de l'air et de confortritigue en saison chaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant pour les logementdehigent acoustique requis par le présent
arrété, donc en maintenant fermées les fénétraxsérp au bruit dans les pieces suivantes :

Dans toutes les pieces principales et la cuisirsgjue I'isolement prévu est supérieur ou égal 40
dB(A) :

dans toutes les piéces principales lorsque éseint prévu est supérieur ou égal a 35 dB(A).
uniguement dans les chambres lorsque I'isolempevu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de l'aingiste a respecter I'arrété du 24 mars 1982
relatif & 'aération des logements, les fenétreatinenées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de l'exigence de confort thermigere saison chaude est ainsi définie la

construction et I'équipement sont tels que l'ocdigrapeut maintenir la température des piéces
principales et cuisines a une valeur ou plus éga2¢° C, du moins pour tous les jours ou la

température extérieure moyenne n’excede pas lawvdnée dans I'annexe 1 au présent arrété
(val d’'Oise 22° C). La température d’'une piecel@sempérature de I'air au centre de la piéce a
1.50m au dessus du sol.

Plan local d’urbanisme de la commune de FREMECOUR®&glement 44



DETERMINATION DE L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation dutoit dans les établissements d’enseignements (
JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I'habitatidnp@amment ses articles R.111-23-1, R.111-23-2
et R.111-23-3;

Vu le code de I'urbanisme, et notamment son artict47.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article38:21 ;

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relatiVe latte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aggla propres a préserver la santé de 'lhomme
contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pdapplication de l'article L.111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif alaractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d’habitation et de leurs équipements ;

Vu l'avis du Conselil national du bruit en date dus2ptembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de larticle R-PBt2 du code de la
construction et de I'habitation, le présent arféte les seuils de bruit et les exigences techrique
applicables aux établissements d’enseignement.

On entend par établissements d’enseignement ldsséamternelle, les écoles élémentaires, les
colléges, les lycées, les universités et établisstsnd’enseignement supérieur, d’enseignement
général, technique ou professionnel, publics ovégri

Les logements restent soumis a la réglementationecnant les batiments a usage d’habitation,
au regard de laquelle les autres locaux de I'&sbinent d’enseignement sont alors considérés
comme des locaux d’activités.

Art.2. — L’isolement acoustique normalisé au bruit aéieAT, entre locaux, doit étre égal ou
supérieur aux valeurs indiquées dans le tableaessous, DnAT exprimé en décibels A vis-a-
vis d’un bruit rose a I'émission. Le bruit rose défini dans la norme NFS 30-101 et couvre les
intervalles d’octave centrés sur les fréquences2b25500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Reéegles de construction des batiments destinésaaitu@ usage que I’habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d'enseigneme [Activités pratique: Salle a mang Cage Circulatior [Locaux Ateliers
v s D’escalie Horizontale médicau:  Bruyant:

d’émissior |atelier caime Salle de jeux des écc  pSalle polyvalen

- Maternelle au sens ¢
Administratior Salle de spc I'article 7

Salles de musiqt du présen

Salle d'exercice de arrété
écoles maternell Cuisine

Locaux de rassemiment

| Local Salle de réunic
, de . Sanitaire

'receptlon

Locaux d’enseigr-

ment

Activités pratique
Bibliotheque, CC

Salle de musiqt

41 5 5. 4 2¢ 4 56
Locaux médicat
Atelier calmi
Administration
Salle de rep¢ 52 52 5: 52 4( 4¢
Salle a mang
Salle polyvalent 40 52 4s 5¢

e Unisolement de 42 dB (A) est admis, en cas deegtcommunication.
* A l'exception de la salle d’exercice attachée sdke de repos.
* A l'exception de la cuisine ouverte sur la sall@anger.

Art. 3. — L'isolation des parois horizontales y comprs Irevétements de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pressicoustique normalisé kndu bruit percu dans
les locaux de réception énumeérés dans le tablediartiele 2 ne dépasse pas 67 décibels (A),
lorsque des impacts sont produits sur le sol deaubo normalement accessibles, extérieurs au
local de réception considéré, par la machine ashocmalisée décrite dans la norme NF S 31-
052.

En outre, une étude spécifique est obligatoiregloede local d’émission est une salle de sports ou
un atelier contigu a un local de réception quell qwit, sauf s’il s’agit d’'un atelier, d’'une salée

manger ou d'un local d’'activités pratiques. Cettadé est destinée a calculer les valeurs
d’isolement aux bruits d'impact nécessaires posu@s un confort acoustique satisfaisant dans le
local de réception, compte tenu des activités et des machines et matériels qui y seront

utilisés.
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Art.4. — Le niveau de pression acoustiqgue normalisé dit bngendré dans les bibliothéques,
centre de documentation et d’information, locauxdivgux et salles de repos par un équipement
du batiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si liggmient fonctionne de maniére continue et 38
dB(A) s'il fonctionne de maniére intermittente.

Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) ms@nent pour tous les autres locaux de
réception visés a l'article 2.

Art. 5. — L'isolement acoustique des locaux de réceptitésailans l'article 2 vis-a-vis des bruits
des transports terrestres est le méme que celaisingux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’expositiorbauit des aérodromes, au sens de l'article
L.147-3 du code de I'urbanisme, I'isolement acapsti normalisé des locaux de réception visés a
I'article 2 est le suivant :

-enzone A:47 dB (A);
-enzone B:40dB (A);
-enzone C:35dB (A);

L'isolement acoustique visé dans le présent ard@atend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. - Lesvaleurs des durées de réverbération a respectsrléatocaux meublés non occupés
sont données dans le tableau suivant. Elles camégnt a la moyenne arithmétique des durées de
réverbération dans les intervalles d’octave cersné$00, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération
non OCCupés moyenne en secondes dans
les intervalles d’octave
centrés sur 500, 1000 et
2000 Hz

Salle de repos des
écoles maternelles ;
salle d’exercice des
écoles maternelles ; [0,4<Tr<0,8s
salle de jeux des
écoles maternelles.
Local
d’enseignement, de
musique, d’études,
d’activités pratiques, 0,6<Tr<1,2s
salle a manger et
salle polyvalente de
volumes< 250nt"
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Locaux meubles non occu

Durée de réverbération moyer

en secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000
et 2000 Hz

Salle a manger et sa
polyvalente> 250 nt

Salle de repos

06 < Tr < 1,2 s et étude
particuliére obligatoire (1)

Définie dans l'arrété relatif a
limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de
sports pris en application de
l'article L.111-11-1 du code de
la construction et de
I'habitation.

salle

1) L’étude particuliere est destinée a définitrlatement acoustique «
la salle permettant d’avoir une bonne intelligtiéilen tout point de la

Dans les circulations, halls et préaux, I'aire d@aiption équivalente moyenne dans les intervalles
d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit®tp&rieure ou égale aux deux tiers de la surface

au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par uranike pression acoustique équivalent
pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérae85 dB (A) au sens de l'article R.235-11

du code du travail.

Il doivent faire I'objet d’'une étude particulierestinée a prévoir les aménagements nécessaires
pour réduire la réverbération du bruit sur les [zages locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 ariesident pour des locaux ayant une durée de
réverbération de référence de 0,5 seconde a tlmsté®quences.

Les mesures sont effectuées conformément a la ndfe 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entreea vigueurun an aprées la date de sa publication au jourriaieif

de la République francaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’'ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de I’esquisse et de I’avant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
batiments. L’exigence pouvant varier suivant
Pimplantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protégées au maximum,

Cette réflexion s’applique également a la posttion
des pieces du logement par rapport aux fagades
expostes.

» Bien exposer le bitiment

- Privilégier des formes réduisant les surfaces de
fagades exposées directement cn plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit. -

Une cour exposée
aux bruits

Des batiment; Des batiments figurant
s‘ouvront sus la voie une cigue et un verrou
contre fz beuil

Exposition déconseillée Exposition conseillée

Une Jagade expesée
ou bruit ovee une facade calme

Toutes les facodes
exposées au bryil

Focades lotérales

Facodes latérales calmes
exposées ou bruit

o ;
perpendiculaires oux voies

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des facades pleines.

- Faire en sorte que les pidces principales et les
fagades ouvertes ne soient pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Exemple de coupe

Mur
Y, onhi-brut )
e, Coursive
”.l':f /// 5 )
Lz
== Vigroe,
= T T
) - - Archirere
Yoie ferrbe o F
PChemaiow

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, pi¢ces principales orientées & 1’opposé.

Exemple en-'plem ;

Distribution intérieure adaptée
probleme de bruit, pieces de
services sur la facade, séjour et
chambres donnant sur l'arriére
ou sur la facade bruyante a
travers un espace intermédiaire.

Plan local d’'urbanisme de la commune de FREMECOUR#&glement 49




e (oncevoir un batiment-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution intérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
Il protege totalement les batiments moins €levés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les fagades d’autres batiments.

j@@@%@

- Succession de bitiments de hauteur croissante
IIs bénéficient chacun d’une protection relative
{trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supéricurs) : un premier
batiment en protége partiellement un second,
plus sensible au bruit, qui en protége
particllement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - etc...

o>

7

AN
NN

¢ Associer les principes protecteurs

1 est rare que I’on puisse appliquer des solutions
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distribution des logements, I’orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon

avrcninle

- Ecran et recul du biAtiment utilisant la
dénivellation du terrain

Voe Archirenta - B Myery

second batiment pour ménager un espace
intermeédiaire agréable.

Alx en Provence XV siscle

- Conception du plan des logements de maniére a
Eloigner les piéces de la fagade exposée.
1/ Pidces principcles

=" Piécas de servica

COOCRA 0

1) Vet 0 0T

Architeoe - E. Ailoud

- Eloignement et orientation préférentielle du
batiment.

= : \
i o, Fiacas princioles —
Piares grndipcles .

Fiazey de senace
i
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- Orientation des pitces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur coihpromis est & trouver pour une
orientation des fagades qui tient également
compte de I'ensoleillement en hiver et en &té.

®» Par 'isolement acoustique des fagades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des é€léments qui composent
I’enveloppe du béatiment.

e Les voies de fransmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fenétres, des
alléges.

les transmissions latérales (T1) s effectuent par
les parois soldaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes.

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orfices dus au manque d’étanchéité des
composants de la fagade).

—
—

}; Coffre de B
valets rautants 1P

gl [___} Enirées d'air

,Q) >[ !g »1D.  Pisce de

recaphon

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protége est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines cenditions, la
transmission  du bl’Ult 4 lintérieur des
logements.

Une attention particuliere est 4 porter au choix
des composants et 4 la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la fagade et les
picces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent é&tre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a l’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au  bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

Eoisu_res @,\ L £ Taitures
iredinonnelles Leurde

i W“

E 1+ Toihures

Y AT O

Terrasse ;

1) Piédroit :
- continuité de l’isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante :
-rapports d’essais avec description des
composants,
- MISE en CeUVTE,
- caleul et détail d’exécution.

3) Fenétres de toif
- rapport d’essal du chissis (v compris 1entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du D, (ou Dy,
5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chatiéres par
m?* de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- étanchéité du raccord avec la toiture,
- isolation du conduit.

7) VMC :
- sortie d’atr : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),

- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,

- caleul de [Dincidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndAT compris
enire 30 et 35 dB(A), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

Y- OBJECTIES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme a "arrété du 24 mars 1932 modifié
par celul du 28 octobre 1983.

¢ Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants : prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1932), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver I’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur 4 la réglementation,

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. :

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

e La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative & la lutte contre le bruit.

¢ Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains bitiments autres que d’habitation

Le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
I'urbanisme et le code de la construction et
de ’habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

Larrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de fransports terrestres et a I’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE V

FICHE TECHNIQUE GYPSE

MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS.
RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX
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Direction Départementale de 'Equipement du Val d’Oise - SUA/BPR

FICHE TECHNIQUE GYPSE

Le risqgue de mouvement de terrain lié a la présenade gypse

Le gypse, ou pierre a platre, est composé de sudfathaux, instable au contact de I'eau. Aprés
son dépbt, la couche rocheuse, fracturée, a tdjet d'une érosion interne (dissolution)
responsable de cavités. Ce sont ces cavités natuagli sont a l'origine de l'instabilité des
terrains situés au-dessus du gypse. Cette inséapdut prendre trois aspects principaux :

« |'effondrement de terrain, de 1 a 3 métres de diamétre et parfois plus dietre de
profondeur, lorsque les cavités naturelles sonbimaptes et a faible profondeur ;

» |'affaissement de terrain déformation de la surface, qui peut atteindresiplurs
décimetres, lorsque les cavités sont de petit velupn situées sous un recouvrement
important (le foisonnement des terrains supercahortit alors la remontée du vide) ;

* la perte des caractéristigues mécanique@aux de travail admissible) représente la
manifestation ultime de petits vides situés a geapwbfondeur qui décompriment les
terrains jusqu'en surface.

Précautions

Dans les secteurs a risque de mouvement de tdigadn la présence de gypse, les maitres
d’'ouvrage et les constructeurs doivent étre alesidéis ce risque afin qu'ils prennent les
dispositions suivantes :

* avant tout aménagement nouveau, réalisation d’'twmeéeéde sol pour déterminer la
présence ou lI'absence de gypse ainsi que I'éthéiion éventuelle de celui-ci ;

» lors de la construction, adoption de dispositiomsstructives propres a limiter I'impact
de mouvements du sol d’'ampleur limitée, ce qui sspples fondations coulées a pleine
fouille suffisamment rigides et résistantes ;

» limitation des rejets d’eau hors des réseaux diaissement.
C’est ainsi que, la dissolution du gypse étant ffia¢e par la circulation d’eaux souterraines,
elle-méme liée a linfiltration d’eaux en provenande la surface, I'assainissement autonome
est a éviter. L'assainissement collectif et I'adéut d’eau doivent de méme étre traités avec le
plus grand soin pour éviter les pertes de réseaux.

« |l convient pour la méme raison d’éviter les formgé pompages d’eau qui favorisent le
renouvellement de I'eau au contact du gypse, et todissolution de celui-ci.

* |l convient en outre d’éviter tout traitement duli &da chaux ou au ciment.

Kk kK k k%
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Caml Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

**5Un risque bien connu des géotechniciens

Par leur structure particuliere, certaines argiles gonflent lorsque leur teneur en eau aug-
mente et se rétractent en période de sécheresse.

Ces variations de volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffé-
rentiels entre les secteurs qui sont soumis a I'évaporation et a la succion des racines dar-
bres et ceux qui en sont protégés. Les maisons individuelles légéres et fondées superfi-
dellement résistent mal a de tels mouvements de sol, ce qui se traduit par des désordres
tels que la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, la distorsion des huisseries, des décollements entre corps de batiments voire des
ruptures de canalisations enterrées.

- Des désordres nombreux et coliteux pour la collectivité

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu’a rendre certaines maisons inhabitables. Leur réparation se révéle souvent
trés colteuse, surtout lorsqu’il est nécessaire de reprendre les fondations en
sous-ceuvre au moyen de micro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce phéno-
meéne est considéré comme catastrophe naturelle en France, plusieurs centai-
nes de milliers d’habitations ont ainsi été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre atteignait en 2002 la somme de 3,3 milliards
d’euros, ce qui en fait la deuxieme cause d’indemnisation derriére les inonda-
tions.

- Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénomene de retrait-gonfle-
ment, a condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples a mettre en ceuvre et qui n’entrainent
pas de surcolits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartographier I'aléa retrait-gonflement des argiles a I'‘échelle départementale.

La carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site internet www.argiles.fr. Elle permet d'identifier les
zones soumises a un aléa faible, moyen ou fort.

# Carte départementale de 'aléa retrait-gonflement

- Zone d'aléa fort
| Zone d'aléa moyen

Zone d'aléa faible

Zone a priori non argileuse
BB Réseau hydrographique

> /

Liberté » Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Geosciences pour une Terre durable
Juillet 2004

/B brgm ~
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‘Quelles precautions prendre pour construire sur sol

argileux sensible au retrait-gonflement ?

< Identifier la nature du sol

= Dans les zones identifiées sur la carte départementale d’aléa comme potentiellement sensibles au phénoméne de
retrait-gonflement, il est vivement conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialisé, & une reconnaissan-
ce de sol avant construction. Une telle étude doit vérifier la nature et la géométrie des formations géologiques dans
le proche sous-sol, afin d'adapter au mieux le systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols argileux, des essais de laboratoire permettent d'identifier leur sensibilité vis-a-vis du phénomeéne de
retrait-gonflement.

5 Adapter les fondations

= Profondeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone d’aléa fort et 0,80 m en
zone d’aléa moyen a faible.

= Fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille.

= Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des fondations (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

= Préférer les sous-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
sanitaire plutdt que les dallages sur terre-plein.

* Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut
et bas) et verticaux (poteaux d’angle) pour
les murs porteurs.

= Prévoir des joints de rupture sur toute la
hauteur entre batiments accolés fondés
différemment ou exercant des charges
variables.

&, Eviter les variations localisées d’humidité

= Réaliser un trottoir périmétrique anti-évaporation d’une largeur minima-
le de 1,50 m (terrasse ou géomembrane).

= Eloigner les eaux de ruissellement des batiments (caniveau) et privilé-
gier le rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau lorsque c'est pos-
sible (sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les batiments).

= Assurer |'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords).

= Eviter les drains & moins de 2 m d’un batiment ainsi que les pompages
(a usage domestique) a moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiére en sous-sol.

#-Eloigner les plantations d’arbres

= Ne pas planter d’arbre a une distance de la maison inférieure
a au moins la hauteur de I'arbre adulte (ou 1,5 fois cette hau-
teur en cas de haie).

= A défaut, mettre en place des écrans anti-racine de
profondeur minimale 2 m.

= Attendre le retour a I'équilibre hydrique avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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ANNEXE VI

LES ARBRES, ARBUSTES ET HAIES D'ESSENCES LOCALES
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L SN

‘Curriculum vitae des arbres et arbustes des haies du Vexin francais,
. Végitaux dehaie T . LT '
"+ Aubépiné ou épine blanche ®
- Buis commun
Charme commun M,
Cornoutller male %
~ Cornouiller sanguin % *
Cytise &
Erable champétre 7
Fusain dFurope %
Hétre vert 1, ‘ ERABLE CHAMPETRE
Houx @
Lilas commun ¥
Noisetier coudrier
Prunelliet ou épine noire 9
Sureau noir ¥
Troéne commun @ *®
Viorne lantane &
Viorne obier #& %

Végétaux ornementaux

Amélanchier & *
Cornouiller ornemental >
Groseillier a fleurs &%
Lauriertin 9 #

Seringat %%

pUSAIN DEURO!

Végétaux pour brise-vent

- Alisier blanc
- Aulre glutineux
Charme commun T,
Chataignier *
Chéne pédonculé ML
Chéne sessile m,
Erable champétre *

Fréne
Hétre vert m
Merisier %
Saule argenté ou osier blanc 9 Feuillage persistant
Saule marsault ou osier cendro e Floraison
Sorbier des oiseleurs fré

¥ Intérét automnal

m

Feuillage marcescent *

Parc naturel régional du Vexin francais
* marcescent - se dit du feuillage'roux
restant I'hiver sur les arbres

GLUTINEUX
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ANNEXE VI

ARRETES PREFECTORAUX EN VIGUEUR RELATIFS
AU SCHEMA DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES
STRUCTURES AGRICOLES DU VAL D'OISE
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L Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

LE PREFET DU VAL D'OISE

/ ]
Arrété préfectoral n° ¢ 022
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’OQise

VU la loi n® 99-574 du 9 juillet 1999 d’Orientation Agricole et notamment ses articles 19, 22 et 23,

VU les articles L 312-1, L 312-5, L 312-6, L. 313.1 et L. 331-1 a L. 331-11 du Code Rural relatif a
PPorientation des structures des exploitations agricoles,

VU TParrété préfectoral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Val d’Oise,

VU L’arrété préfectoral du 11 février 2000 relatif & la fixation de "unité de référence pour le
département du Val d'Oise,

VU Parrété préfectoral du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur des structures agricoles du
Val d"Oise,

VU P"avis rendu par la Commission Départementale d’Orientation de I’ Agriculture du Val d’Otse
réunie le 24 novembre 2000,

VU P'avis de la Chambre interdépartementale d’agriculture en Ile de France du 06 février 2001,
VU L’avis du Conseil Général du Val d’Oise du 19 février 2001,

SUR proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d’Oise,
ARRETE

ARTICLE 17 : En application de article 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d’aménagement des structures d’exploitation dans le département du Val d'Oise sont
ainsi définies :
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a)

les onentations ont pour objectifs :
— de favoriser 'installation des jeunes agriculteurs, y compris ceux engagés dans une démarche

d'installation progressive et de conforter ces installations, une fois celles-ci réalisées.

b)

1%,

d’assurer la reconstitution des exploitations ayant fait |'objet d’une emprise partielle ou d’une

expropriation.
d'éviter le démembrement d’exploitations familiales a responsabilité personnelle d’une superficic

au moins égale & 0.3 fois I'unité de référence,

d’encourager la ransmission ou la reconstitution des exploitations familiales,
de permettre le maintien de |'emploi en milieu rural.

En fonction des orientations, les priorités sont ainsi définies

lorsque le bien objet de la demande a une superficie supérieure ou égale a 0,5 fois ["unité dé

réference, les autorisations d’exploiter sont accordées selon ["ordre de priorité suivant :

L.

2

90

Installation sur |'exploitation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d’un descendant.

Installation d'un jeune agriculteur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans |'lle de France.

Agrandissement selon 'ordre de priorité définie au 2° ci-dessus,

Reinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d’un changement de destination des
terres dans les zones autres que |'Ile de France.

Autre installation compte tenu de 'dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Lorsque le bien objet de la demande, a une superficie inférieure 4 0,5 fois 'unité de référence, les

autorisations sont accordéss selon I'ordre de priorité suivant :

I

2.

Reconstitution de | exploitation familiale au profit d'un descendant.

Reconstitution de ['exploitation d'un jeune agriculteur bénéficiaire de la dotation d'installation
aux jeunes agriculteurs afin de lui permettre de satisfaire aux engagements souscrits.

Reconstitution de |'exploitation d'un agriculteur ayant fait 'objet d’une emprise partielle ou
d’une expropriation dans la limite de superficie précédemment mise en valeur dans 1'Ile de

France.

Agrandissement de |'exploitation d’un agriculteur attributaire d’un plan d’amélioration matérielle
pour lui permettre d atteindre les objectifs définis par ce plan.

Autre agrandissement compte tenu de I'age et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Réinstallation d un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d’un changement de destination des
terres dans les zones autre que 1'lle de France.
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ARTICLE 2 : L’unité de référence pour le département du Val d'Oise est fixée dans les conditions
suivantes :

Grandes cultures et polyeulture élevage : 80 ha

Productions légumiéres :

- cultures légumiéres de plein champ (terres ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

- comprises) : 16 ha

- - cultures maraicheres sous abris froids : 3 ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées : 1ha20a
Pépiniéres :

- jeunes plants 2ha

autres pépiniéres : 10 ha

Arboriculture :

- hautes tiges : 22 ha

- basses tiges : 16 ha

Cultures florales :

- de plein air : 3ha20a
- sous abri {(serres froides, chassis): 1 hal0a
- serres ou chdssis chauffés : S0a
- pivoines : 4 ha

Champignonnieres : 2 ha
Cultures arbustives, fraises. plantes aromatiques et médicinales : 11 ha

- Pisciculture : 0,4 ha

ARTICLE 3:

En application de 'article 312-6 du Code Rural, 1a surface minimum d’installation est fixée dans les
conditions suivantes :

- grandes cultures et polyculture élevage : 40 ha.
Productions légumiéres :

- cultures légumiéres de plein champ (terre ayant jusqu'a deux récoltes annuelles

comprises) 8 ha
- cultures maraichéres sous abris froids : 1has50a
- cultures maraichéres sous serres chauffées : 0,6 ha
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Pépiniéres :

- jeunes plants : 1 ha
- autres pépiniéres : 5 ha
Arboriculture :

- hautes tiges : 11 ha
- basses tiges : 8 ha

Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abri (serres froides, chassis) : 0,55 ha
- serres ou chissis chauffés : 0,25 ha

- pivoines : 2ha

- Champignonniéres : 1 ha

- Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 5,50 ha
- Cressonnieres : 0,32 ha

- Agquaculture : 0,20 ha

ARTICLE 4:

En application de l'article L 331-2 du Code Rural, sont soumises 4 autorisation préalable, les
opérations suivantes :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d’exploitations agricoles au bénéfice d’une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, lorsque la
surface totale qu’il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d’une fois 1'unité de référence.
Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée 4 un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que I'exploitation en cause i une superficie supérieure au seuil d’une fois 'unité
de reférence.

Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que |'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d'une fois I'unité

de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les réunions
d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation agricole dont la
superficie excéde le seuil de 0,5 fois I'unité de référence ou de ramener la superficie d'une

exploitation en de¢a de ce seuil.

3°) Les agrandissements ou réunions d‘exploitation pour les biens dont la distance par rapport au
siege d’exploitation est supérieure a vingt cing kilométres par la voie d’acces la plus courte.
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ARTICLES :

En application de I'article 11 de la loi n® 89-19 du 06 janvier 1986 relative 4 I’abaissement & 60 ans
de 'age de la retraite, article fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacle au
bénéfice des prestations de vieillesse agricole, cette limite est fixée au cinquiéme de la surface
minimum d’installation.

ARTICLE 6 :

Les arrétés préfectoraux du 26 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agricoles du Val
d'Oise, du |1 février 2000 relatif a la fixation de 'unité de référence pour le départemental du Val
d'Oise et du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur départemental des structures du Val
d’'Oise, sont abrogés.

ARTICLE 7 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise et le Directeur Départemental de I’ Agriculture
et de la Forét du Val d’Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent
arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Val d’Oise.

Le Pri
/ -

STiched MATHIEU
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REFUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
Logriculture et de la forét

Du Vel d'Oise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
COFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N° 2006-81
Modifiant l'arrété du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Oise

VU larticle L, 311-1, L312-5, L312-6, L 312-1 et L331-1 4 L331-11 du code rural,

VU la loi n® 2006-11 du 5 jonvier 2006 d'orientation agricole et notamment son article 14,

VU larrété préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val dOise

VU lavis rendu par la commission départementale d'orientation de lagriculture du Val d'Oise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la délibération prise par la chambre interdépartementale de l'agriculture d' Ile de France en
date du 29 novembre 2006

SUR propesition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise

ARRETE

ARTICLE 1% :

La valeur de l'unité de référence pour le secteur « Grandes cultures et polyculture élevage »
mentionnée a 'article 2 de l'arrété du 19 mars 2001 est remplacée par 120 ha.

AR 2:
Le 1°) et le 2°) de larticle 4 de l'arrété du 19 mars 2001 sont modifiés ainsi qu'il suit :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d'exploitations au bénéfice d'une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales,

lorsque la surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil dune fois
l'unité de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les
réunions d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 l'unité de référence, ou de ramener la
superficie d'une exploitation en degd de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise et le directeur départemental de
l'agriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
I'équipement et de l'agriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de
'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Fait & CERGY PONTOISE, le =1 I 20

Le Préfet

Christian LEYRIT
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