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. PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

1. TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D’URBANISME ' '

Le présent Plan Local d’Urbanisme et son réglement suivant s'applique a la totalité du
territoire de la commune de CORMEILLES-EN-VEXIN.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles R. 111-1 a
R. 111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exception des article R. 111-2, R 111-4, R. 111-15 et
R. 111-21 qui restent en vigueur (le texte de ces articles est rappelé ci-aprés).

b) L'article L. 111-10 du Code de 1'Urbanisme concernant "les travaux, constructions ou
installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux
publics..." reste applicable malgré les dispositions du PLU.

¢) Les dispositions prévues aux titres I, TI, et Il du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires
qui les concernent figurent en annexe du Plan.

- Art. R. 111-2 (D n° 2007-18 du § janvier 2007, art. 1) Le projet peut &tre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales s°il est de nature 3 porter

- atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,

de son importance ou de son implantation & proximité d’autres installations.

Art. R 111-4. (D n°2007-18 du 5 janvier 2007, art.1). Le projet peut &tre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un
site ou de vestiges archéologiques.

Art. R. 111-15 (D. n°2007-18 du 5 janvier 2007, art.1).-Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L
110-1 et L 110-2 du code de I’environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Art. R. 111-21 (D. n° 2007-18 du 5 janvier 2007, art. 1).-Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté.que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par

_leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou i l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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ARTICLE 3 - CONTENU DU REGLEMENT

- Les dispositions et le contenu du Réglement sont précisés dans les articles R. 123-4 4 R.
123-10 du Code de 1'Urbanisme. Le texte de ces articles est rappelé ci-aprés :

Art. R. 1234 (D. n® 2001-260, 27 mars 2001, art. ler).-Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a
urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a lintérieur de
chacune de ces zones dans les conditions prévues a l'article R. 123-9.

Art. R, 123-5 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, art. ler).-Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Art. R*, 123-6.- (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Les zones & urbaniser’sont dites « zones AU ».
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés 2 étre ouverts a
'urbanisation. (D. no 2004-531, 9 juin 2004, art.2, V) Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau,
d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant 4 la périphérie immédiate d’une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans ’ensemble de cette zone, « les orientations
d’aménagement » et le réglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur

~ et & mesure de la réalisation des équipements internes 2 la zone prévus par le projet d’aménagement et de

développement durable et le réglement. Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas

_échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité suffisante

pour desservir les constructions & implanter dans 1'ensemble de cette zone, son ouverture & 1'urbanisation peut
étre subordonnée & une modification ou 4 une révision du plan local d’urbanisme.

Art. R*, 123-7.- (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent
étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.(D. no2004-531, 9 juin 2004, art.2, VI) Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et & I'exploitation agricole
sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 20 de l'article R*. 123-12, le
changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

Art. R*, 123-8.- (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones
N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et forestidre les secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels. En zone N peuvent étre délimités des périmétres & Dintérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a I'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie

des transferts de coefficient d’occupation des sols. En dehors des périmétres définis & 1alinéa précédent, des

constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, 4 la condition

- qu’elles ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
P p 2t 8

naturels et paysages.

Art, R*. 123-9.- (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Le réglement peut comprendre tout ou partie des
régles suivantes : : :

lo Les occupations et utilisations du sol interdites ;

20 Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres ;

30 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public ;

40 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et d’assainissement, ainsi
que, dans-leszones relevant de I’assainissement non collectif délimitées en application de P’article L. 2224-10 du
code genéral des collectivités territoriales, les conditions de réalisation d’un assainissement individuel ;

50 (D. no 2004-531, 9 juin 2004, art. 2, VII, 10) La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives 4 la réalisation d’un dispositif d’assainissement non

collectif « ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de
la zone considérée ; » ‘
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60 L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

7o L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

80 L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;

90 L’emprise au sol des constructions ; '

100 La hauteur maximale des constructions ;

1lo L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellemenit, les
prescriptions de. nature & assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs & protéger mentionnés au ide I'article R*. 123-11;

120 Les obligations imposées aux constructeurs en mati¢re de réalisation d’aires de stationnement ;

130 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs, et de plantations ;

140 (D. no 2004-531, 9 juin 2004, art. 2, VII, 20) Le coefficient d’occupation du sol défini par article R*. 123-
10 «et, le cas échéant, dans les zones d’aménagement concerté, la surface de plancher développée hors oeuvre
nette dont la construction est autorisée dans chaque flot. » Lorsque le plan de déplacements urbains a délimité, en
application de I'article 28-1-2 de la loi no 82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, des périmetres & I'intérieur
desquels les conditions de desserte par les transports publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiere de réalisation d’aires de stationnement, notamment lors de la construction
d’immeubles de bureaux, le plan local d’urbanisme respecte ces limitations et, le cas échéant, fixe un nombre
maximum d’aires de stationnement & réaliser lors de la construction de batiments 4 un usage autre que
d’habitation. Dans les secteurs mentionnés au troisiéme alinéa de I'article R*. 123-8, le réglement prévoit les
conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions permettant d’assurer I'insertion de ces
constructions dans P’envifonnement et compatibles avec le maintien du caractére naturel de la zone. Les régles
édictées dans le présent article peuvent étre différentes, dans une méme zone, selon que les constructions sont
destinées 4 I’habitation, & 'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, & Iartisanat, & 'industrie, a
’exploitation agricole ou forestiére ou 4 la fonction d’entrepdt. En outre, des régles particuli¢res peuvent étre
applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Les régles
mentionnées aux Goet 7orelatives & I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

et par rapport aux limites séparatives, qui ne sont pas fixées dans le réglement, doivent figurer dans les
documents graphiques.

R*, 123-10.- (D. no 2001-260, 27 mars 2001, art. 1er) - Le coefficient d’occupation du sol qui détermine la
densité de construction admise est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette
ou le nombre de métres cubes susceptibles d’étre construits par métre carré de sol. Pour le calcul du coefficient
d’occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant 1’objet de la demande d’autorisation de construire ou
de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés en application de I'article L. 130-1et
les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R. 332-15et R. 332-16. La surface hors
oeuvre nette ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I’objet
de la demande est déduit des possibilités de construction. Les emplacements réservés mentionnés au 8ode
larticle L. 123-1sont déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction.
Toutefois, le propriétaire d’un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte
de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la

‘partie restante de son terrain un droit de construire correspondant & tout ou partie du coefficient d’occupation du

sol affectant la superficie du terrain qu’il cdde gratuitement & la collectivité. Le réglement peut fixer un
coefficient d’occupation des sols dans les zones U et AU. (D. no 2004-531, 9 juin 2004, art. 2, VIIT) Dans ces
zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de destination des
constructions définies & ’avant-dernier alinéa de D’article R*. 123-9. « Il peut également prévoir, dans les
conditions prévues a larticle L. 123-1-1, la limitation des droits & construire en cas de division d’un terrain
biti. » Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités de
construction prévus a I’article L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d’occupation des sols, I’un applicable
a I’ensemble des terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et I'autre définissant la
densité maximale des canstructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.

o
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ARTICLE 4 - LES ANNEXES

Art. R*, 123-13.- (D. n02001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Les annexes indiquent, 2 titre d’information, sur up
ou plusieurs documents graphiques, s’il y a lieu : '

1. Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L.313-1 et suivants ;

2. Les zones d’aménagement concerts ; _

3. Les zones de préemption délimitées en application de I'article L. 142-1 dans sa rédaction antérieure a la loi no
85-729 du 18 juillet 1985 relative 4 la définition et A la mise en ceuvre de principes. d’aménagement et de
Particle L. 142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ; _ :

4. Les périmétres & Uintérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini par les articles L. 211-1
et suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d’aménagement différé ;

5. Les zones délimitées en application de I’article L. 430-1 a I’intérieur desquelles s’appliquent les dispositions
relatives au permis de démolir prévues aux articles L. 430-2 et suivants ; 2 : :

6. Les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi no 80-531 du 15 juillet 1980
relative aux économies d’énergie et & I'utilisation de la chaleur ; ;

7. Les périmetres d’interdiction ou de réglementation des plantations et semis d’essences forestiéres, les
périmetres d’actions forestieres et les périmétres de zones dégradées a faible taux de boisement, délimités en
application des lo, 20 et 30 de I’article L. 126-1 du code rural ;

8. Les périmetres miniers définis en application des titres I, IIT et V du livre ler du code minier ;

9. Les périmeétres de zones spéciales de recherche et d’exploitation de carri¢res et des zones d’exploitation et
d’aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles 109 et 109-1 du code minier ;

10. Le périmétre des zones délimitées en application de larticle L. 111-5-2  intérieur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises & déclaration préalable ; :

1. Les périmétres & D'intérieur desquels 1'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d’autorisation en application de I’article L. 111-10 3

12. Le périmetre des secteurs dans lesquels un programme d’aménagement d’ensemble a été approuvé en
application de Darticle L. 332-9 ; : )

13. Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées en application de Tarticle L. 571-10 du code de
I’environnement ;

14 (D. no2004-531, 9 juin 2004, art. 2, XI). Le plan des zones a risque d’exposition au plomb. -

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmatre pour effectuer les transferts des possibilités de construction
prévus a l'article L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, l'un applicable 2 I'ensemble
des terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts et I'autre définissant la densité
maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.

Art. R. 123-14 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler) - Les annexes comprennent 4 titre informatif également :

lo Les servitudes d’utilité publique soumises aux dispositions de Particle L. 126-1 ainsi que les bois ou foréts

soumis au régime forestier ;

20 La liste des lotissements dont les régles d’urbanisme ont été maintenues en application du deuxiéme alinéa

de I'article L. 315-2-1 ;

30 Les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets, existants ou en

cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des eaux

destinées 4 la consommation, les stations d’épuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets ;

40 Le plan d’exposition au bruit des aérodromes, établi en application des articles L. 147-1 AL, 1476 ;

S50 D’une part, les prescriptions d’isolement acoustique édictées, en application des articles L. 571-9 et L. 571-

10 du code de I’environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de transports

terrestres, sont affectés par le bruit et, d’autre part, la référence des arrétés préfectoraux correspondants et

I'indication des lieux ot ils peuvent étre consultés ;

60 Les actes instituant des zones de publicité restreinte et des zones de publicité élargie, en application des

articles L. 581-10aL. 581-14 du code de I’environnement ;

70 Les dispositions ‘d’un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables en

application de I’article L. 562-2 du code de I’environnement et les dispositions d’un projet de plan de prévention
~des risques miniers établi en application de I’article 94 du code minier ;

8o Les zones agricoles protégées délimitées en application de I'article L. 112-2 du code rural.
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TICLE7 - ADAPTATIONS MINEURES
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ARTICLE 8 NATURE DE L'OCCUPA’I‘ION ET DE L'UTILISATION DU SOL o
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. EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL G

De la COMMUNE de CORME]LLES en VEXIN

SI__EANCE du 15 FEVRIER 2008

"L’an deux mil hult et le qumze février & 20 heures 30 le conseil munlcxpal de cefte
. commune reguherement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la Loi dans le
 lieu habltuel de ses dehberations sous la pre51dence de Monsieur Jean PICHERY

s iPresents M PICHERY Mme BRUEL MLECOMTE Mile SUBTIL, Mme :
: ".VALBERT MDEPAUX MBENARD Mme SALOU, M.GUILLIARD, MVION

i gl - | "Absents excuses M LECONTE ‘Mme de KEUKELAERE, M FLOUX, MPELLE
5 Absent MBARSZCZEWSKI B
Mme BE_LLET, segretalre de r_nalrie, a été nommée secrétaire de s\éan'ce.,

: |-° Nombre de membres :

! . . Afférents au conseil municipal : 15

: ’ l . . Enexercice : 15

~ Qui ont pris part a la délibération : 10

" Date de la convocation : 1° février 2008
Date d’affichage 1er février 2008

APPROBATION DU PLAN LOCAI. D’URBANISME

%= VU le Code del urbanisme ; : o

VU la délibération en date du 29 janvier 2004 prescrlvant Iélaboration du Plan Localjf :

d’Urbanisme sur 1’ensemble du territoire communal ; fixant les objectlfs de cette".'

elaboratlon et-les modalités de la concertation avec la populatlon i :

L e ; 'VU,Ia délibération en date du 30 mai. 2006 arrétant le prOJet de PLU et tu‘ant le bxlan' :
b T “de la concertation avec la population ;- _

- VU Pavis de I’Etat en date du 28 novembre 2006 : : : g
e VU la déhberatxon en date du 28 juin 2007 arreta.nt une deux1éme fons le proget d

S e 49 Rue Curie BP 80 001 - 95830 Cormentes en Vexin _
CTAl 0124 G& £1 40 - Eav - N1 24 RA 41 &3 - E-mail : mairie- mrmelllesenvexan@wana



VU Iavis de I’Etat en date du 15 octobre 2007 ;

VU I'avis des personnes publiques associées et consultées x

VU Parrété municipal en date du 22 octobre 2007 mettant le projet de PLU & enquéte
publique du 19 novembre au 20 décembre 2007 inclus ;

VU le rapport et les conclusions favorables du Commissaire Enquéteur ;

Considérant que les avis de I’Etat et des personnes publiques associées ainsi que les
résultats de ladite enquéte publique nécessitent quelques modifications mineures du
PLU;

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est présenté au Conseil
Municipal, est prét 4 étre approuvé, conformément & I’article L.123.10 du Code de
I’Urbanisme.

MONSIEUR le MAIRE INFORME des MODIFICATIONS et REPONSE
APPORTEES AU PLU APRES ENQUETE PUBLIQUE. '

1-Dans son avis du 15 Octobre 2007, L’Etat a émis quelques observations sur ce
projet.

Ces derniéres ne remettent pas en cause les dispositions générales du document
~d’urbanisme, mais nécessitent quelques précisions et modifications qui concernent :

. Le rapport de présentation

La page 40 a été corrigée pour rappeler que le réseau d’eau potable est exploité par
contrat d’affermage avec la Générale des Eaux de Cergy

La page 39 précise que le captage d’alimentation en eau potable de FREMECOURT
a fait ’objet d’un arrété préfectoral, le 28 novembre 2006, portant Déclaration
d’Utilité Publique. Les périmétres de protection rapprochée et éloignée s’étendent sur
le territoire d¢ CORMEILLES en VEXIN classé en zone naturelle. Ce classement
préserve cette ressource en eau. :

La page 126 a été complétée pour rappeler que la reconversion éventuelle des corps
de ferme, classés en zone urbaine, offre des possibilités de développement en matiére
de logements et d’activités.

P

. Le projet d’aménagement et de développement dura_ble

Le document initial du PADD remplace celui rédigé pour le 2°™ arrét.



Il a été modifié en ce qui concerne I’extension de la zone artisanale pour rappeler que
~ ce projet est prévu & moyen ou long terme et qu’une procédure de révision simplifiée
devra étre engagée pour permettre cette opération. Le terme « mesurée» a été
supprimé, cette extension selon les besoins pourrait atteindre une superficie au moins
équivalente a celle de la zone d’activité existante.

. Les orientations d’aménagement

Afin de pouvoir diversifier 1’offre de logements, le découpage des lots est supprimé
ainsi que le dernier paragraphe qui fait référence exclusivement a de I’habitat de type
individuel. Le principe de desserte par les 2 voies en impasse ne figure plus sur le
schéma.

. Le réglement

L’article 13 « espaces libres et plantations » de la zone urbaine UH a été complété
pour rappeler que les boisements, localisés & Bazancourt , font I’objet d’une
protection en espace boisé classé. Dans ces zones, toute demande de défrichement
sera rejetée de plein droit et les coupes et abattages d’arbres sont soumis & accord
préalable du bureau forestier de la Direction Départementale de I’Equipement et de
I’ Agriculture.

L’article 1 « occupations et utilisations du sol interdits » de la zone N interdit les
carriéres dans la zone naturelle qui s’étend principalement sur la partie nord du
territoire communal concernée par le site classé des buttes de Rosnes, de Marines et
d’Epiais-Rhus, sur des massifs boisés et la ceinture verte entourant la zone urbanisée.
Le rapport de présentation, page 175, a été complété.

2- Modifications apportées pour tenir compte des observations des personnes
publiques associées :

Le Centre régional de la propriété forestiére

e réglement, article 13 « espaces libres et plantations » a été complété pour rappeler
qu'en dehors des exceptions mentionnées & larticle R 130-1 du Code de
I’Urbanisme, les coupes et abattages d’arbres sont soumis & accord préalable.

3- les réserves suivantes des personnes publiques associées n’ont pas été prises
_en-compte :




La Chambre d’ Agriculture-

- souhaite un zonage « Ap » sur la zone naturelle « N » au nord du territoire en site
classé. Or, les sites classés doivent étre protégés pour leur grande qualité paysageére
et ont une forte présomption d’inconstructibilité. Le Service Départemental de
I’ Architecture et du Patrimoine consulté demande le maintien de la zone naturelle.
Les exploitants agricoles ont pu s’exprimer au cours de I’élaboration du PLU, et
aucun besoin n’a été recensé dans cette partie de la commune enclavée par la RD
915.

La Chambre des métiers

- attire 1’attention de la commune sur le projet d’extension de la zone artisanale « des
terres rouges » en raison des difficultés de commercialisation de la Richarderie a
Marines et de la réserve fonciére prévue pour I’extension des zones d’activités sur
Boissy I'Aillerie .

Ce projet est appelé a évoluer & moyen ou long terme et dans le cadre du
développement économique de la communauté de communes Val de Viosne, selon
les besoins des entreprises.

4 le projet de PLU de la Commune de CORMEILLES en VEXIN arrété
par délibération du conseil municipal du 28 juin 2007 a été soumis a
enquéte publique du 19 novembre au 20 décembre 2007 inclus, par
arrété municipal du 22 octobre 2007.

. Modifications apportées pour tenir compte des recommandations émises par le
Commissaire enquéteur

- le réglement, article 1 « occupations et utilisations du sol interdites » de la
zone d’activités UE, a été complété pour interdire les constructions ou
installations 4 destination d’hotellerie, de commerce et de loisirs. Le rapport
de présentation a été complété, page 153, pour intégrer ces nouvelles
dispositions.

- Création d’un emplacement réservé n° 8 sur la parcelle AB 232, au bénéfice
de la commune, pour ’aménagement d’un accés vers un parking a créer dans
la zone AU pour améliorer le stationnement rue Pasteur. Les annexes et le
rapport de présentation, page 141, ont été complétés. _

==~ L’espace boisé classé a été étendu, ainsi que la zone naturelle, sur les
parcelles 138, 139,140, 141,142 localisées entre deux batiments dans la zone
artisanale.



- La zone UAa a été étendue sur une propriété batie rue Curie, parcelles n°
308,60, 53 , 54 et 55, sur une profondeur de 30m, le surplus étant maintenu
en zone N.

- Le périmétre de la zone A, & I’entrée nord du village, a été modifié pour
permettre la construction de hangars agricoles.

- La zone UH est prolongé sur la parcelle 105 & Bazancourt afin d’avoir une
limite sans décrochement.

. Demandes non retenues :

- suppression de I’emplacement réservé 2 pour I'accés piétonnier a la zone AU,
le nouvel emplacement réservé 8 pouvant étre utilisé également par les
piétons.

La municipalité, dans 'attente d’un projet pour I'urbanisation de cette opération,
maintient cet emplacement réservé,

- aménagement d’une aire de stationnement avec un emplacement pique-nique
a 'entrée nord de la commune.

En raison de la situation de cette parcelle trés éloignée du centre bourg et proche de
la RD 915 qui présente des nuisances, la commune ne donne pas suite a cette
demande.

- la réduction du nombre de constructions susceptibles de venir s’implanter
dans la Zone AU, 15 au lieu de 25 et d’utiliser les parties non construites en
espaces verts et aires de stationnement. La réduction du nombre de logements
n’est pas compatible avec les objectifs de la Loi SRU et du développement
durable et en contradiction avec 1’avis de I’Etat sur le PLU arrété.

5 - Corrections du réglement rendues nécessaires avec la réforme du code
de ’Urbanisme et du rapport de présentation (pages 148, 149, 159, 160,
167 et 168)

Les dispositions du décret du 5 janvier 2007 portant réforme du code de ’urbanisme,
entrées en vigueur le 1 octobre 2007, sont prises en compte dans la rédaction des
articles : '
- 2, suppression de I’obligation de consulter I’Inspection Générale des
Carriéres dans les zones sous-minées ;
- 7, pour préciser que les marges d’isolement s’imposent & I’ensemble des
baies ;



- 10, pour exprimer la hauteur des batiments en métres.
- Et des annexes '
- Titre I -Iarticle 8 sur les permis de démolir a été supprimé.

"APRES EN AVOIR DELIBERE,

LA COMMUNE DECIDE DAPPROUVER LE PLAN LOCAL
d’URBANISME

La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une
mention dans un journal local diffusé dans le département.

Le PLU approuvé est tenu a la disposition du public & la mairie aux jours et heures.
habituels d’ouverture, ainsi qu’a la Préfecture.

La présente délibération est exécutoire & compter de sa transmission au Sous-préfet
et de I’accomplissement des mesures de publicité.

Pour copie certifiée conforme.
Ont signé tous les membres présents.

Le Maire,

SOUS-PREFET DE éon;sE

17 MAR, 2008
Lemcorccammcm s nren s - s s o

i i . ARRIVE L |
Délibération transmise & Monsieur le Sous Préfet de Pontotse—

L
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PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN,

2. TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES ' 4 R

2.1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone : zone urbame ancxenne mtegrant des corps de ferme (secteur UAS).
Les constructions y sont établies en-ordre coritinu ou semi-continu et soit & I'alignement ou en
retrait de |’ ahgnement Les réseaux existants permettent une urbanisation immédiate.

Un secteur UAa s’étend sur le tissu bati plus dlffus qu1 s'est developpe ala penpherle du
centre ancien du bourg # b T, :

ARTICLE UA 1 Occupatlons et utllisations du sol interdites

-Les constructlons a usage 1ndustnel

- Les constructions ou installations a destmatxon agricole, hormis celles autorisées a I’article 2
dans le secteur UAT; :

- Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a autorisation,

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers ;

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement de caravane ;
- Les habitations légéres de loisirs ;

- Les dép6ts de toute nature ;

- la démolition de bat1ments anciens de qualité, sauf en cas de vétusté empechant la
réhabilitation ; :

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

- les installations classées pour la protection de I’environnement soumises 4 déclaration dans
la.mesure ol il n’en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le

bruit, la poussiére, les émanations d’odeurs la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou
- d’explosion. :

- Les éntrepdts nécessaires aux activités commerciales et artisanales existantes dans la zone.
En secteur UAS:
- Les activités agricoles sont admises .

- Les demohtlons ne concerneront que les batiments ne présentant pas d’intérét archltectural
et patrlmomal

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les
contraintes particuliéres relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres :

RECT FMENT ]



PLAN LOCAL D’URBANISME (F.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

Protections, risques et nuisances

Risque de mouvement de terrain li¢ ala dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le plan des contraintes
géotechniques joint aux annexes. Il importe-au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions,installations ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se référer aux dispositions de la notice jointe en annexe du présent réglement.

Risque d’effondrement lié a la présence de carriéres, Des secteurs présentant des risques
de mouvements de terrain'liés & la’présence d*anciennes carriéres sont repérés sur les plans
des servitudes d’utilité publique joints aux annexes. - - — e

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des
constructiors, installations ou autres formes dutilisation du sol autorisées.

Les permis de construire peuvent étre soumis. a I’observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de l'article R'111-2 du Code de 1’Urbanisme.

Isolement acoustique des bitiments d’habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres.

Dans les secteurs afféctés par le bruit tels que définis.par la loi du 31:décembre 1992, situés
au voisinage de la RD 915 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur (voir les annexes servitudes
et confraintes particuliéres). S LY R i '
Eléments paysagers A protéger : le petit patrimoine local, les fagades remarquables, le mur
devant ’église, les cours de fermes, le patrimoine vert 4 préserver, les chemins, identifiés au
rapport de présentation ‘et localisés ali plan de zonage.4, font-Pobjet des.protections pré,v'ue‘s*
aux articles UA 3, UA 11, UA 12 et UA 13, en application des, articles. L. 123-1-6° et 7° du
Code de 1’Urbanisme. f o omRAETE B e a oy Baee .

o ey,

Pour information ' Y i GETEL W SRt ¢ Y e d
Risque de mouvement de terrain -différentiel comsécutif 2 la. sécheresse ct ala .
réhydratation-des sls. Certains secteurs.de la‘ commune sont exposés & un risque de.
mouvement de sol 4 la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe dans les annexes
servitudes et contraintes particuli¢res, localise les secteurs de la commune concernés par ce
phénoméne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre
toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe
en annexe du présent réglement.” b gty : '

REGLEMENT 9



B PO T VU Y TR R SR SO ! o] ’.t'- ‘-ﬂ 3 3P 26 AE A A6 A6 A0 AC A0 A A sl A M )

PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

ARTICLE UA 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructlble un terram doit avoir dlrectement acces 4 une voie publique ou
privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'inicendie et'de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future. Ils doivent étre aménagés de fagon a n’apporter la moindre géne & la circulation
publique et & garantir un bon état de viabilité.

- Les groupes de: garages liés aux opérations de constructions:. autorisées doivent étre disposés
de fagon & ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique.

- Les voies en impasse doivent étre am¢nagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux

des services publlcs ou d’intérét collectif puissent faire demi-tour, dés lors que l'importance
du secteur ainsi desservi le justifie.

CHEMINS A PRESERVER

Les chemins a préserver sont repérés sur le plan de zonage 4 en apphcanon de Iarticle L
 123-1-6° du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE UA 4 - Desserte par les réseaux

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voies(s)

nouvelles(s), les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménagés en
souterrain.

1) Eau potable et électricité

- L'ahmentanon en eau potable et en électricité doit etre assurée par un branchement sur un
réseau de service public ou d’intérét collectif.

2) Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour les secteurs
desservis par ledit réseau en respectant 1es'éafactéristiques de branchement,

g

- L'évacuation des eaux, “356es non traitées dans les fosses ou eoouts d’eaux pluvwles est
interdite. : :

- L'évacuationy des eaux résiduaires artisanales est soumise aux dispositions de l'article R. 111-
12 dv “,ue de I'Urbanisme.

A défaut de branchement possible sur le réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. I}
convient alors de prévoir une surface suffisante, libre de toute occupation et adaptée 4
l'activité de la construction, pour permettre la mise en place d'un tel dispositif

B
MY DRARATARIM N




PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

3) Eaux pluviales

Eaux pluviales : Pinfiltration et le stockage sur I’unité fonciére doivent étre la premiére
solution recherchée pour I’évacuation des eaux pluviales recueillies sur le terrain. Si
Pinfiltration est insuffisante, le rejet de I’excédent non infiltrable sera dirigé vers le réseau
public collectant ces eaux lorsqu 11 ex1ste ou évacué au caniveau de la chaussée,

ARTICLE UA 5 - Superﬁme minimale des terrams

Non réglementé.

ARTICLE UA 6- Implantatlon des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques -

A P’exception des'const’fﬁctipns et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

- Les constructions seront édifiées dans une bande d’implantation définie par le bati existant
de part et d’autre. Lorsque 1a construction a édifier n’est pas 1mp1antee 3 Palignement des
voies pubhques ou 2 la limite d’emprise des voies privées, existantes ou & créer ou lorsque la
construction ‘projetée n’occupe pas la totalité¢ de la fagade” du terrain -concerné par

I’ahgnement une continuité batie sera assurée par des batlments ou des ciotures qui devront
s’harmoniser avec les clotures voisines.

Cas particuliers i

Aucune regle d’implantation ne s’impose :

- aux annexes dont ’emprise au sol totale n’excéde pas 20 m2,
- aux piscines non couvertes,

ARTICLE UA 7 - Implantatlon des constructwns par rapport aux
limites séparatives '

A Pexception des constructlons et lnstallatlons necessalres aux servnces pubhcs ou d’mteret
collectlf et des annexes " :

- Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge minimale de 4 métres par rapport a ces limites.

Longueur de vue (L) : Touté baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au
‘moins égale 2 la différence d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du
terrain naturel au droit de la limite séparative, avec un minimum de 4 m. La méme régle
s'applique aux loggias normalement accessibles, leur hauteur se mesurant & la partie
supérieure du garde-corps. La longueur de la vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au

droit des baies, perpendiculairement 4 la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de
la baie.

- REGLEMENT 1




PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

Cas particuliers : Les modifications ou extensions de bétiments existants dont I'implantation

ne respecte pas les régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les regles d'implantation
qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparatives ne soit pas diminuée.

- que les baies créées A l'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Aucune marge d'isolement minimum ne s'impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a l'exploxtatlon de la voirie et des réseaux
d'infrastructures-publics ou d’intérét collectif.

- aux constructions’ d’annexes dont 5 empnse au sol totale n excede pas 20 m2.

e

ARTICLE UA 8 - Implantatién des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non reglemente

ARTICLE UA 9 Emprlse au sol des constructlons

- ’emprise au sol des constructions ne ‘peut excéder 40 % de la superficie totale du terrain.
_Cette emprlse sera portee as0 % max1mum pour les constmctlons a usage de commerce.

En secteur UAT:

L’emprise au sol des construc‘hons est limitée a1’ empnse au sol du bati actuel. Toutefois, la
démolition d’un batiment peut doiiner lieu & une reconstruction ne s’inscrivant pas dans
emprise du batiment démoli. L’emprlse au sol totale du ou des nouvelles constructions ne
devra pas dans ce cas” etre s‘uperleure a celle du bétiment démoli, et ces nouvelles
constructions devront reSpecter lés regles définies’ ‘dans ‘le’ ‘présent réglement pour les
nouvelles constructlons en zone UA. Une extension n'excédant pas. 10 % de l'emprise totale
du corps de ferme- peut &tre ‘aiitorisée l'intérieur des ° coufs ‘de fermes protégées, en
application de l'article T 123- 1= 7° dit Code de l'Urbamsme si le pro_[et fait lob_}et d'une étude
archltecturale et contribué & Ia mise en valeur de la cour,

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
- & la reconstruction'a I’identique d’un immeuble sinistré ou vétuste. ,
- aux ouvrages techniqueés nécéssaires & I’exploitation de' la voirie et des réseaux publics

d’mfrasmlcture (postes de transfonnauon stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
etc )

ARTICLE UA 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale & 1’égout du toit des cons_truct_ions, mesurée a partir du terrain naturel
avant travaux, ne. peut excéder 8 m, g I

En cas de tmture terrasse ou a pente bordee par un acrotere, la hauteur se mesure au sommet
de P’acrotére. - -

P BIEE LSS el <

Secteur UAf "~ ¢ _ s
La hauteur maximale au faitage des batiments agricoles tie devra pas excéder 10 m.

REGLEMENT 12



PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORME]LLES-EN&EXIN

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur

GENERALITES

Les- constructions nouvelles ou amenagees doivent avoir par leurs | dlmensmns leur

architecture, la nature et la couleur des matériaux, un aspect compatlble avec le caxactere des
lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur ancien.

MATERIAUX t8
Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés. Ces deux mises en

ceuvre pourront étre utilisées sur une méme fagade afin de créer une modénature
(soubassement, encadrement autour des ouvertures, bandeaux, corniches...)

Les magonneries en pierres ou en moellons seront mises en ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuli¢re et le grés seront rejomtoyes a

la chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, les joints beurrés & fleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’un enduit total

La suppression des enduits anmens pour rendre vxs1ble un apparell qui n’était pas a ’origine
destiné a I’étre, est mterd1te

TOITURES IIEY § T

Les pentes de toitures devront €tre comprises entre 35 et 45° sur I horlzontale

Les toitures en terrasse et a trés faibles pentes pourront étre autorisées pour des motifs
architecturaux. P g :
Les couvertures seront en petites tuiles plates, 60 au m2 mipimum,-avec; fa1tage a cretes et
embarrures. L’ardoise pourra étre utilisée pour la réfection a I’ ldenthue de toiture existante.

Les toitures en zinc pourront étre autorisées. pour répondre a des contraintes techniques ou de
composition architecturale.

Les gouttidres et descentes des eaux pluviales seront-en zine. Ey ;
Les chassis vitrés en toiture seront encastrés, positionnés dans les 213 1nferleurs de la t01ture

et limités a 2 chassis par versant de 4 travées. Ils sont limités en dimensions a 0,80 par 1,00
m de hauteur. : ‘

Les lucarnes, recommandées sur les toits dont les pentes sont supeneures a40°, seront de type
a«la capucme » 0u a « bat1ere » couvertes en petltes tuiles plates avec arétiers au mortier.

Ces d1sp051t10ns ne s’imposent pas :
- auk vérandas ;

- aux bﬁtiments agricoles et a usage d’activités ;
- aux équipements publics ou d’intérét collectif si les conditions d’utilisation ou si les

considérations architecturales le justifient, & condition de ne pas porter atteinte au caractere
des lieux avoisinants.

LES MENUISERIES EXTERIEURES

Elles seront soit en bois, soit en métal et peintes.

Les proportions des baies respecteront la typologie du béti, ¢’est a dire trés verticales.
Les volets seront en bois et peints, persiennés & lames arasées ou a barres sans échatpes.
Les volets roulants seront en métal et d’une couleur en harmonie avec celle de la fagade.
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ANNEXES ’
- L’emprise au sol des annexes est l1m1tee a 20 m2.
- Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux avec le batiment principal,

- Les couvertures des annexes seront en matériaux de méme aspect que le batiment principal.
- Les abris de jardin en bois teinté foncé sont admis.

LES VERANDAS
Elles seront prévues avec des rnontants dans le prolongement des chevrons en toiture de la
véranda, et une trame étroite d’env1ron 60°cm pour la structure. La toiture pourra étre réalisée

en zinc & joints debouts, en cuivre, en verre ou avec des tuiles 62 au m2 si la pente est
suffisante. 7

Les toitures en panneau‘( translucides ou 1solants sont mterdltes

CLOTURES

Les cldtures sur rue seront constltuees d’un mur réalisé en plerres apparentes apparelllees en
lits horizontaux d’une hauteur de 1,80 m minimum ou d’un mur de 0,80 m minifum
surmonté d’une grille & barreaux droits (sans courbes ni torsades).

Les portails et portillons seront d’un modéle simple en bois peint a planches jointives
verticales, ou en métal & barreaudage droit. L’arase supérieure sera horizontale.

Les clotures en limites séparatives seront constituées d’un mur réalisé en pierres apparentes
appareillées en lits horizontaux ou d’un grillage de couleur verte, fixé sur poteaux en fer de
méme teinte ou en bois, doublé d’une haie d’arbustes d’essences locales : charmilles, troénes,
noisetiers, lilas, buis, genéts, cytises etc... _
LES CAPTEURS SOLAIRES

Ils ne devront en aucun cas étre v131bles d’une vme pubhque etils’ ne ‘sont pas admls en tmture
d’un volume principal.

Ils pourront étre admis au sol, sur une construction annexe de faible hauteur ou intégrés dans
une construction dont la composition architecturale le permet, tout en respectant les

conditions ‘préalables du premier paragraphe. En aucun cas, ils ne doivent étre visibles d’une
voie publique.

'LES PARABOLES
Elles ne devront pas étre visibles des voies et sont interdites en toiture d’un volume principal.

LES BATIMENTS AGRICOLES

Les fagades seront en bcns a- lames vertlcales ou en mag:onnerles endultes ou d’aspect
gravillonnaire. '

ELEMENTS REMARQUABLES DU PAYSAGE

Les €léments du patnrnome local, repérés sur le plan de zonage 4, devront impérativement
étré conservés ou reconstriiits a 1’ identique. Des travaux sur les éléments protégés au titre de
Particle’ L 123-1-7° du Code de I’Urbanisme pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus
dans le sens d’une préservation des caractéristiques esthétiques ou hlstonques desdits
elements Leur demo]mon en vue de leur suppressxon n est phs autorlsee
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ARTICLE UA 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. En particulier, il est exigé :

- Pour les constructions & usage d'habitation individuelle et collective, 2 places de
stationnement par logement, aménagées dans la propriete. o

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 1 place par logement .

- Pour les autres constructions, 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de
plziﬁjche_r hors ceuvre nette. Les extensions ou les aménagements de batiment existant, a

destination de commerce ne sont pas soumis & cette disposition.

En cas d’impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motifs d’architecture ou d’urbanisme, le
constructeur peut étre autoris€, sur demandé justifiée de sa part, & ce que les places
manquantes soient réalisées sous la forme suivante : '

- Réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage immédiat des
constructions pour lesquelles ces places sont nécessaires. o

- Cette solution de remplacement est admise a condition que I'insuffisance de stationnement
sur le terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation,
de créer une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement excessif sur la voie
publique. ‘

- La situation des places dans le voisinage immédiat doit réellement permetire leur utilisation.
- La distance & parcourir & pied par les chemins normalement praticables ne pourra par
conséquent excéder 300 métres. R o e

En Secteur UAT:

- 2 places de stationnement par logement collectif et 3 places de stationnement pour les
constructions & usage d’habitation individuelle seront aménagées dans la propriété.

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat : 1 place par logement .

- Pour'Ies autres constructions, il sera prévu 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de
plancher hors ceuvre nette. S ‘ ' '

Les cours de ferme repérées au plan de zonage 4, comme ¢léments remarquables a préserver
ne pourront pas étre utilisées pour satisfaire aux besoins en stationnement. Ces places devront
étre créées 4 lintérieur des batiments ou dans les espaces disponibles sur T'unité fonciére,
mais hors de la cour elle-mémie.

ARTICLE UA 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs,
plantations

- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal) & I’échelle du terrain.
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Eléments remarquables du paysage protégés en application de I'article L 123.1-7° du
Code de I’Urbanisme :

- les cours des fermes, repérées au plan de zonage 4, doivent étre preservees et garder leur
vocation de cour. Seule une extension n’excédant pas 10% de I’emprise totale du corps de
ferme peut &tre autorisée 4 Dintérieur des cours si le projet fait I’objet d’une étude
architecturale et contribue & la mise en valeur de la cour. Les plantatlons éventuelles
deviont €tre limitées pour ne pas porter atteinte a ce principe.

- le patrimoine vert, identifié¢ au rapport de présentation et:Jocalisé.au plan de zonage 4, doit

étre preserve La coupe ou I’abattage des arbres ne pourra étre autonse que dans:la mesure ol
leur remplacement serait envisageé. . e 5 :

ARTICLE UA 14 - cOefﬁciei{t d'occupation du sol
Le C.O.S. maximal autoris¢ est de;1, » y= ;5 5. %

Cas particuliers : larégle du présent article n’est pas applicable :
- dans le cadre de reamenagement a I’intérieur des volumes des batiments existants ;

- aux constructions d’eqmpements publics ou d’intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux
divers ; s e

En cas de dmsxon par(;ellalre les dro1ts a construlre resultant de It appllcatlon du C.0.S. dé¢ja
utilisés seront déduits conformement aux dlSpOSlt]OIlS prévues par le Code de I’Urbanisme.

'Secteurs UAa et UAT

Le .COS max1mal autonse est de 0 60. Pour le calcul du COS, la surface de plancher hors
ceuvre nette & usage d’activités est comptée pour moitié.

Cas particul'ief . la régle du’ présent article "ri’e‘st “pas applicable aux constructions
d’équipements publics ot'd’intérét collectif 1iés a la voirie et aux réseaux divers ;

En cas de division parcellaire,'les droits a constrture résultdrt de 1’ appllcaﬁon du COS déja
utlhses seront dedults conformement aux dzspasmons prévues par le Code de l Urbamsme
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2.2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone : zone urbaine a usage d'activités économiques.
) (=

ARTICLE UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- les constructions ou installations & destination :

- d’habitation hormis celles autorisées a ’article 2 ;

- agricole ;

.de commerce ;

- d’hébergement hotelier ;

- de loisirs ;

- les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers ;

- ’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement de caravane ;
- d* habitations légéres de loisirs.

ARTICLE UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuli¢res

- Les installations classées ou non dans la mesure ot il n'en résulte pas pour le voisinage des

dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeurs, la fumée,
la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.

- Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour
assurer la surveillance des établissements autorisés.

Les occupations et les utilisations du_sol admises doivent prendre en compte les
contraintes particuli¢res relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres @

Protectlons, rlsques et nulsances

Risque de mouvement de terrain 1ié A la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le plan des contraintes
géotechniques joint aux annexes. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se référer aux dispositions de la notice jointe en annexe du présent réglement.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la

réhydratation des _sols. Certains secteurs de la commune sont exposés & un risque de
mouvement de sol 4 la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe dans’les annexes

" servitudes et contraintes particuliéres, localise les secteurs de la commune concernés par ce

phénoméne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre

toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe
en annexe du présent réglement.
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ARTICLE UE 3 - Accés et voirie

- Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés directement & une voie publique ou
privée.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future. Ils doivent étre aménagés de fagon & n’apporter la moindre géne a la circulation
publique et & garantir un bon état de viabilité.

- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent & leur destination et 4 leur importance.

ARTICLE UE 4 - Desserte par les réseaux
1) Eau potable et électricité |

- L'alimentation en eau potable et en électricité doit étre assurée par un branchement sur un -
réseau de service public ou d’intérét collectif,

2) Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour les secteurs
desservis par ledit réseau en respectant les caractéristiques de branchement. '

- Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire
dans les conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Santé Publique et par l'article R
111-12 du Code de 1'Urbanisme.

3) Eaux plliviales

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption sur le terrain ou vers
le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) si elles ne peuvent étre évacudes sans
* inconvénient en milieu naturel. :

Pour les batiments dans lesquels s’exercent des activités professionnelles (artisanales,
industrielles...) : '

- Les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits,
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- En cas d’impossibilité de se raccorder & un réseau pluvial communal, un bassin d’infiltration
possédant une zone tampon entre le tuyau d’arrivée et le fond du bassin est a privilégier.

- Les eaux pluviales issues des toitures seront canalisées séparément des eaux de
nussellement

- Les eaux de rulssellement transiteront par un bac separateur & hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE UE 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises
publiques

A ’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, les constructions auront un retrait de 10 métres minimum par rapport & l'alignement.

ARTICLE UE 7.- Implantation par rapport aux limites
séparatives

A I’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
coliectlf les construct}ons doivent étre implantées avec une marge de 5 m minimum.

ARTICLE UE 8 - Implantatmn des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

A P’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, les batiments non contigus seront distants de 4 m minimum.

ARTICLE UE 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50 % de la surface totale
du terrain. Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires &
I’exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructures (poste de transformation,
stations de relevage des eaux, abri bus, pylones, ect...)

ARTICLE UE 10 - Hauteur maximale des constructions

- La hauteur totale (faitage ou sommet de I’acrotére) de toute construction est limitée & 8 m du
sol naturel, avant travaux,

. =
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 clotures sur rue dowent presenter une SlmphClte d'aspect EIles peuvent etre constxtuee H
un‘: mur, ou d’un gnllage doublé de hales vwes Les clotures vegetales sont vwe"‘_ent_;;

ke cﬂernes de gaz l1quefie ou de mazout les depots, ainsi que Ies mstallatlons smnlalres,_
dowent_etre placees en des’ heux non v1s:bles de la v01e publlque masques par des haxes a"- N
feuillage persrstant ou enterrees PR D - ‘

ARTICLE UE 12 Statmnnement des véhlcules

'statxonnement des 'véhicules correspondant aux besoms des COnStruCthnS et mstalIatlons"' ;
doit étre assuré en dehors des voxes pubhques Sl

ARTICL E:‘UE 13 Espaces-libreset plantatlons R

‘Les: espaces restes' hbres aprés lmplantat]on des constmctmns dowent faxre l’objet dun "
raitement paysager (mmeral ou végétal). Ces espaces, ‘d'une superficie superleure ou égale & S
la surface du terram seront 1mplantés de ipreference le long des vones pubhques et des e

minimum ':de 3 arbres ou arbustes pour 100-:111 de__terraln libre est ex:gé

ArtxcleiUE 14 Coefﬁment d'occupatlon du sol

paslﬁxe de COS




PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE.LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Caractére.de la Zone-: zone.urbaine récente a vocation principale.d’habitat. Les constructions

y sont établies en ordre d1scontmu et en retrait .de Palignement. Les réseaux existants
permettent une urbamsat;on meedxate

ARTICLE UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions d.usage industriel ;
- Les constructions ou mstallatxons a destmatlon agricole ;
- les entrepdts.commerciaux ; ;
- Les installations. classees pour la protection de l’envuonnement soumises a autorisation ;
- Les affoulllements et &les exhaussements des sols qul ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie oy de réseaux dwers ainsi qu'aux aménagements paysagers ;

- L’aménagement ¢ de- te:rguns Jpoyrle camping et pour le stationnement de caravane ;
- Les habitations legeres de loisirs ;

- Les dépdts de toyte nature.

’

ARTICLE UH 2 - Qccupations et tltll.lSHtLOIlS du sol soumises a
des conditions partlcuheres

- les installations classées pourla proteotxon de 'environnement soumises 4 declaranoﬂgians
la mesure ot il n’en résulte pas poyr le vojsinage des dangers ou nyisances occasionnés par le

bruit, la poussiére, les émanations ¢’ odeurs la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou
d’explosion.

Les occupations et Jes uhhsatmns du sgl admlses doxvent Drendre £n compte les
contraintes partlculgere relatwes aux tectmns I‘lS ue.s et nul.sances ra Egelees el-
'apres

Protections, risques et nuisances

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le pian des contraintes
geotechmques joint aux annexes. Il importe au constructeyr de prendre toute disposition peur
assurer la stabilité des constructions, mstgllatmns ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se referer aux dlSpOSlthIlS de ]a notice Jomte en annexe du présent réglement.

Risque d’effondrement lié & la présence de carriéres. Des secteufs présentant des risques
de mouvements de terrain liés & la présence d’anciennes carriéres sqnt repérés syr les plans
des servitudes d’ utilité pubhque joints ayx anpexes.

il mcombe aux congfructeurs de prendre toutes mesures pour assurer ja stabilité des
constructions 1nstallat10ns ou aut:es formes d’ ptlhsatlon du sol autorisées.

Les. permrs ‘de construire peuyent &tre squmis a I’observation de regles technigues spéciales
ou étre refuscs en application des dispositions de Varticle R 111-2 du Code de I’Urbanisme.
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Elémentss paysagers & protéger::- le: mur; des: grands- fossés; et les: chemins . identifigs. ay,,
rapport dg-présentation: et:logalisés-au plamde-zenageed, fontliobjst:d¢s protections prévues.
aux: articlés UH: 3" et UHi11; en;, appkieaﬂém,ci@ssamcles L 123513627 et 79 du, Code, de.,
I*Urbamsme -

Pour.ifyformation-

Risque- de- mouvement: d¢: terraity; différentiel; conséeutif; A la, sécheresse- et: & la,
réliydratation: des- solss. Gertains: secteurss dé: 182 commune: sant: expeséss &; un- tisque- de.
mouvementi de: sol. &: la; suite: d1épisodess de: séchieresse: La: caste: jainte- dans. les, annexes,
servitudésset contraintes: particulicres;. lacalise.lessseetenrssde:la:commune.congernés. parce.
phénomehe:et:1és:niveaux. de:susceptibilité:des-sols: Iliimparte-aux constructeurs-de. prg:nd&,
toute: dispositiom dans. cesszones; paur-assuzer:la-stabilité; des: qorxstxuctlous, installations:oy,
autres:formes.dlutilisation divsol autorisées:etide-se.référpr-auxdispasitionssdeela;fighe. Jemte
en annexe duprésentirdglement:

ARTICLE UH 3:- Acods et voirie.

-- Pour: &tre: constructible; un. terrain: doit: avait- directement. acees: & une: vaie- publigue: oy,
. privée:.

--Les.aceés doivent présenter des caractéribtigues: permpjtant de-satisfaire.aux; exigences,dg. a,
séourité; de:la.défense contre:l'incendie: eftde-la: prﬂtﬁcjlgnmwﬂe etiétre afd&ptq&a liopérationy;
future:. Ils: doivent: étre aménagés: de: fagom & nlapperter: la- moindre: géne & Iny Q;reuiatlon
gubhqu& et garanttr un:ben.état de viabilité:

- ies groupes de garages:liés aux opérations;de: cenﬁtmﬁions a,utomsq@s dpivent; eﬁ(@digﬂgsgs
dé fagoma ne-présenter quun seuliaccés:sur la. voig:gublique:,

- Les voies en impasse: doivent &tre. aménagées; de telle sorte: que less véhioules privs ot ek
des: services: publies ou. d’intérét colleatifl puissent: faire: demirtour; dds: lors: que impontancs:
dixsecteur ainsi desservi le-justifie.

CHEMINS: A PRESFRVER

Les chemims: & préserver sont repérés sur le plan de zonage 4, en application: de; Vagticle L
123-1-6% du: Cade de I’ Urbanisme:

ARTICLE UH 4 - Desserte par les réseaux

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de vojes(s).

nouvelles(s), les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménagés en,
souterraimn.

_1) Eau'potable et Electricité

- L'alimentation en eau potable et en électricité doit &lre assurée par un branchement sur un,
réseau de service public ou d"intérét collectif.
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2y Ehux usées:

- ‘Lesraceordement; jau réseauscolléctif, dassainissement:estsobligatoire«pour;les:-sectouss .
desservis par.ledit téseau enrespectantiles caractéristigues:deibtanchements:

_ ] /évacuation: des :eaux usées nonrraitées «dansislés fossés ouégouts dieauy pluviales est..
interdite. . , : ‘

- LIg¢acuativnidds eaun résiduaires-artisanalds est: soumisgaux-dispesitignsded'article R 111+
12 du:Code:déd'Urbanisme:

--A déffut:ddebranchament possiblessynildoréseau: collectif d:assainissement;; les caux . usées..
ddivent Efre-épuréésspan des dispositifs’ de-traitement.agréésavant rejet en-miliey. naturel:: 11,
conviénttalorssde«prévoir. une-surfice suffisante, libree de-tonte:ogeupation;:et:adaptée.a;
I'Hotivité de la-consttuction; ppunpermettreda:mise enrpldge.d'un.tek dispositif » '

3) Easxspluvialés -

Eaux: pluviales: Vinfiliration: etile stockaggesurtlunité: fongiére- deiventiétre  lg.-promiére.
solutiton:. recherchée - pour . I’évacuation déss eaux- phiviales: recueilligss sur- le, terrain. Sij
I"infifttation est insuffisante, le-rejét:dg 1'éxcédentmon; infiltrable. seradizigé vers le réseau
public coltéctant ces eaux- lorsqu’il existe-ou Eyacué-aw caniveat: deda-chaussée.

ARTICLE UH'5- Superfitieeminimale:dessterrainss

Non réglementé.

* ARTICLE UH 6- Implantatiom dbs; constructionss par xannont ang
voies et emprises publigues

A Llexception:des constructionsset’ installationss nécessaites: anx. servicess pubilinss Qi A inteRt.
collaotif; des:constrictions:anmexes:dontillamprise: awiselin}exedde: pags 20 mz? ehrdesspisqiness
non:couvertes::

- Aucune nouvelle construetion: ne: penits &re: implantée: an. deld diune: kande: dee45 1 de-
profondeur comptée aipartirdeliali gnementidesswaiasspubliques.onprivées:,

_-Les constructions seront'implimtéess 6:n minimum, de:1'alignementides; voigs publignesn
privées:. -

ARTICLE UH 7 - Implantation: des constructions par rappert aux
limites séparatives |

A Yexception: des constmctions. et installations nécessaites; aux services; publics Qu &'iniérdh
* collectif &t des constructions anmexes; doutt emprise aw sol n’exeédepas 20:m2 :

- Les constructions non contigués aux: limites séparatives doivent &ire implantées avec une
marge minimale de 4 métres par rappoxt & ces limites.
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Longueur de vue (L) Toutc bale doxt etre clmgnee des llmltes separatwés d'uné dlstance au’
moins égale a la dlfference d'altltude entre la’ partie supeneure dé cette’ b‘ale et 1e; mveau du
terrain naturel au “droit de la limite separatlve avec un minimum de 4'm.’ La“méme régle
sapphque aux. logglas normalement acce331bles, leur hauteur se’ mesurant a la partie
supeneure du garde—corps 14 longueur de la vue s€ mesure & partlr du nu extérienr du mur au

d,r01t des baies, perpendiculairement a la’ faqad“e du batiment et sur une latgeur” égale & ceile de
la baie.

Cas partlcullers Les modlf' catlons ou extensmns de batm’lents exlstants “dont l1mplantation

ne respecte pas | les regles de la zone; ne sont pas tenues de- respecter les régles dimplantation”
qui précédent,. sous réserve:

-que la distance par rapport a'la hmxte separatlve ne smt pas dlmmuée

- que les baxes creees a I‘occasmn des travaux respectent les distanées’ reglernentarres par
rapport alix limites séparatives.

- Aucune marge d’lsolement mtmmum ne s’ 1mpose aux ouvrages techmques net:Essalrés &
r explmtatlon de la voirie et. des’ reseaux o infrasfructures pubhcs oii‘d*intérat colléctif et dux:
constructions annexes dont l’emprlse au sol n excede pas 20 2.

ARTICLE UH 8 - Implantatmn des constructions les uiiés' pir
| rapport aux atitres sur une mémé (él‘opl‘lete

Non re glemente
ARTICLE UH 9 - Emprlse att sol dés construétion

L’emp 'se ;au so de lensemble des constructlons ne do1t pas exce(_ieﬁ 3(5 % de 1 surf&ée totale
du terrain. Cette disposmon ne s apphqpe pas aux, ouvfages’ tech}nq‘ues nécéssaires A

P exploltatlon de la yoirie et des reseaux pubhcs & inffastructirés (pcjste de Uansformahon
stations de relevage des gaux, abri bus, pylones; éct.. S

ARTICtE fIH 10 - Hauteur maximale dés ébnstrﬁcﬁfﬁ’n‘s

"’n‘:\g

La hauteur maxnn cAld c out du to1t des consfructlons mesﬁrée a parﬁr dil tértain naturel
avant txa‘vaux ne peut exceder 7 m ‘

En cas de- t(nture {errasse ou & penie bordée | par un acrotefe [4 hauteur sé Hi&suté au sommet
de Pacrotére.

ARTICLE UH 11 - Aspéct extéiieur

G”ENERALLTES_

Les C{)IlStI'UCtIOIlS nouvélles ou amenagees dowent avolr p&r lem's dlmensmns leur
archltecture la nature et ia couleur des materlaux un aspebt bompatlble avec le caractére des
lieux avoisinants afin de preserver lintérét dii s&ctéur ancien.

LMt .
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&

MATERIAUX
- Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés. Ces deux mises en

ceuvre pourront étre utilisées sur une méme, fagade .afin .de. créer. une -modénature
(soubassement encadrement autour des ouvertures bandeaux, corniches...) -

Les mag:ormenes en pierres ou en moellons seront mises en ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliére et le grés seront re301n1;oyes a

la chaux aérienne éteinte avec ou sans; plétre, les joints beurrés a ﬂeur ou au nu des pierres oy
recouverts & un endmt total.

La suppressmn des endu1ts anciens, pour rendre v131ble un apparell qui i) *était pas a I’ ongme
destiné a l’etre est interdijte. . .

TOITURES
Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35 et 45° sur I'horizontale.

Les toitures en terrasse eta tres faibles pentes. pourront étre - automsees pour des motifs
archltecturaux GRS

Les couvertures seront en petites tulles plates, 60 au m2 mlmmum avec faltage a cretes et
embarrures. ‘L’ardoise pourra étre utilisée pour la réfection a I’identique. de; toiture existante,

Les toitures en zine pourront etre autonse:es _pour repondre a des cqntramtes techn@ueg Qu de

comp051t10n architecturale, o anl P
Les goutti€res ¢ et descentes des eaux pluvxales seront en zinc.
Lés chassis vitrés en toiture seront encastrés, positionnés dans les 2/3 inférieurs de la toiture,

et limités a2 chasms par versant de 4 travees Ils sont limités en dlmeqsmns a.0,80: par 1 00
m de hauteur. .-

; P rape % [T
i ";'z;' N Bl ‘=.*~.--

Les lucames, recommandees sur les t01ts dont ies pentes sont supeneures é 40°, seront de type

agla capucme ».0u a « batiere ».couvertes:en. petltes tuiles. plates. avec arétiers-au. mortler .

S I . R E U T I £ LER L L
T A 1 R R S B A O L i oF

Ces disp051tions ne s’imposent pas 2
- aux vérandas ;

- aux batlments a usage d’actmtes

MENUISERIES EXTERIEURES

Elles seront soit en bois, splt en métal et peintes.

Les proportions des baies respecteront la typo]ogle du bati, c’est & dire trés verticales.
Les volets seront en bais et peints, persiennés &, lames arasées ou & barres sans.échagpes.
Les volets roulants seront en rnf.;tal et d’une. couleur en harmome aveg, qelle 51 e.la fac;agie

L . B L R
DI ST S A DBl e: ) R PRI SIS R HE RS ZER 5 ..’. T s .«4;\-.- .

-L2 empnse au sol des annexes est limitée 4 20 m2.
- Les annexes doivent gtre construites en harmanig de matériaux avec le bitiment principal.

- Les couvertures, des annexes se:ont en gnatqnaux de méme aspect que; 1e batxment pnnqmal
- Les abrls de Jardm en bom temte fonce_sont admis . gl

AR GEMC L Ok L e IR Vi A

| { ij-,.';"'

LES VERANDAS
Elles seront prevugs avec des montants dans le prolongement des chevrons en toiture de la
veranda et une trame étroite d’environ 60 em pour la structure. La toiture pourra &fre réalisée

en zinc a Jomts debouts, en Quwre en verrg pu avec, des tulles 62, ag mzw.sp la: pente est
suffisante.

Les tmtures en panneaux tra.nslumdes ou 1solants sont 1nterd1tes

REGLEMENT 25



PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

CLOTURES

Les clétures sur rue seront constituées d’un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en
lits honzontaux d’une hauteur d’au moms 1 60 m mlmmum ou d’un gnllage de’ prefereuce
plastlﬁe vert, fixé sur poteaux en fer de meme couleu: ou en bois, double d" une hd]e

- d’arbustes d’ essences locales charmﬂles troenes ncnsetlers lilas, buis, genéts, cytises etc

Les portails et portlllons seront d un modele snnple en bo:s peint 3 planches jOlIJtIVES
verticales, ou en mctal abarreaudage dr01t L’arase supérieure sera honzontale '

Les clétures en limites senaratzves seront constituées d’ un grillage de couleyr verte, fixé sur
poteaux en fer de meme teinte ou en bois, doublé d’une ha1e & arbustes d eqsances Iocales
charmilles, troénes, nojsetiers, hlas , buis, genets cytises ctc G

LES CAPTFURS SOLAIRES

Ils ne devront en aucun cas etre v131b1es d une vme pubhque etils ne sont pas adrms en tonure
d’un volume pnncxpal

Iis pourront étre admis au sol, sur une construction annexe de faible hauteur ou | infégrés dang
une construction dont la’ cornposmon architecturale Te permeg, fout’ en :espectant les

conditions px:ealables du premier pa:aoraphe En aucun cas, ils ne doweg;t e(re y;g;hlqs d une
voie publlque

LES PARABOLES
Elles ne devrqnt pas etre vmbles des voies et sont mterdltes en tolture d un volume prmmpal

ELEMENT REMARQUABLE DUP AYSAGE

Le mur de cléture, repéré sur le plan de zonage 4, devra mperqtlvemqnt ¢tre conservé ou
reconstruit a I’ ldenuque Des travaux sur 1 I’ elemggt prqtege au ntre de’ l’amcle L 123 1- 7° du

- Code de I’ Urbamsme pourront étre exécutés des lgrs’ quiils §ont cqm;us d@ns 1e sens d’une

I
preservanon des caracterxstxques esthethues ou h1sl:or1ques dudu; efement Sa dcmohtxon en
vue de sa suppress:on ne sera pas autonsée

ARTICLE UH 12 - Stationnement des véhicyles

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoms des constructions et installations

doit etre assure en dehors des voies pubhques En pamcuher, 1! est ex1ge

- Pour les constructlons a usage d' habxtatlon 1nd1v1duelle 3 plgggg dp_%tatiqgggm_e_n;, dont une
COUVefte aménagees dans la propriété.” Rallo sl b

- Paur les constructigns & usage gihabit;a_’;ion collgctive, 2 Elq,ggs de stationncgqs:nt_ par
looemcnt amenagees dans la propnete ST TR ST A e

PR

- Pour les autres constmggiqp__s, I place de stationnement par tranche de 40 m2 de plancher

ot
==
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ARTICLE. UH 13 -“Espaces_ libres, aires_ de Jeux et de loisirs,
plantatlons

- Les espaces restés libres aprés 1mplantatxon des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement . paysager (minéral ou végétal) a lechelle du’ terram Ces eSpaces doxvem
correspondre a plus de 50 % de, surface nue non 1mpermeab1hsee o

Espaces boisés. classés

Les espaces b01ses ﬁgurant aux plans de _zonage 4 et 5 comme espaces boisés classés &
conserver, a proteger ou'a créer sont soumis aux d1sp051t10ns de l'article’ L 130-1du Code de
I'Urbanisme. Rxcn ne d01t compromettre la conservation, la protectlon ou la creation des
boisements. Toute demande d’autonsatmn de defnchement (artlcle L 31141 et sulvants du’
Code Forestier). portant sur ces. espaces sera rejetée ‘de plem droit. En dehors des exceptxons
mentionnges & Iarticle R 130-1 du Code del’ Urbanisme, les coupes et’ abattages ‘d’arbres sont

soumis a autonsatlon _préalable du Serv1ce Forestler de Ia Dlrectlon Départementale de
I Equ1pement et del Agnculture X

ARTICLE, UH 14— Coefficient d'occupation du sol.
- Le C.0.5. maximal autorisé est de 0,30.

- En cas de division parcellaire, les droits 4 construire résultant de I’ ‘application du C.0.S, (déja
utilisés seront déduits, conformement aux chsposmons prevues par Ie Code de I’ Urbamsme

- Cas particulier : Les regles du présent amcle ne sont pas apphcables aux construqt:ons
d’ equlpements pubhcs ou d’mteret collectlf lles a Ia vome et aux reseaux dlvérs h
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2.4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Caractére de la zone : La zone UZ est une zone d'activités spécialisée réservée a ’aérodrome
et affectée de servitudes aéronautiques.

ARTICLE UZ 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- les constructions & usage d’habitation hormis celles admises & article 2.

- les constructions ou installations & destination agricole. i

- ’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement de caravane.
- les habitations légéres de loisirs. : ' -

- les carriéres. 4

ARTICLE UZ 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions & usage d’habitation si elles sont destinées aux personnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des
équipements autorisés ; : :

- les occupations, utilisations du sol et les constructions liées ou compatibles avec I’activité
aéronautique.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les
contraintes particuliéres relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres : '

Protections, risques et nuisances

Isolement acoustique des batiments d’habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres. ; : '
Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 décembre 1992, situés
au voisinage de la RD 915 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter

un isolement acoustique conforme 4 la réglementation en vigueur (voir les annexes servitudes
et contraintes particuliéres).

Pour information :
Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 la sécheresse et a la
réhydratation des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de
mouvement de sol a la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe dans les annexes
servitudes et contraintes particuliéres, localise les secteurs de la commune concernds par ce
~ phénomene et lesniveaux de susceptibilité des sols. 11 importe aux constructeurs de prendre
toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
—autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe
en annexe du présent réglement.
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ARTICLE UZ 3 - Accés et voirie- '

a) Les accés doivent étre adaptés l'opération projetée et étre aménagés de fagon 4 apporter la

moindre géne 4 la circulation publique et ils doivent permettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie.

b) Les accés et leur configuration ne peuvent &étre accordés et fixés, sur les voies
départementales que par le Service gestionnaire compétent.

ARTICLE UZ 4 - Desserte par les réseaux

1) Eau potable _

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Ces régles ne
s'appliquent pas aux constructions ou installations qui ne nécessitent pas de desserte par les
réseaux et notamment aux installations techniques des Services Publics ou d'intérét collectif,

2) Eaux usées . :
- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. Quand le réseau est
inexistant, l'assainissement’ doit &tre réalisé  conformément aux dispositions Iégales et
réglementaires en vigueur. Le systéme devra alors &tre congu de fagon a pouvoir étre branché
sur le réseau public dés que celui-ci aura été réalisé.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales seront dirigées vers le réseau public si elles ne peuvent étre évacuées sans

inconvénient en milieu naturel ou vers un dispositif d'absorption (canalisation, caniveau,
fossé,...).

- Si le raccordement n'est pas possible techniquement, les aménagements nécessaires au libre

¢coulement des eaux pluviales, sans stagnation, doivent étre réalisés en accord avec les
Services Techniques concernés.

ARTICLE UZ 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UZ 6- Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

- L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est libre.

- ARTICLE UZ 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

- L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est libre.

ARTICL_E{ UZ-8 - Implantation des constructions les unes par
rapportaux autres sur une méme propriété

- L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres est libre.
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ARTICLE UZ 9 - Emprise au sol des constructions

- Non réglementé.

ARTICLE UZ 10 - Hauteur maximale des constructions

- La hauteur maximale au faitage des constructions est subordonnée aux servitudes

aéronautiques et est limitée & 10 m dans tous les cas, a I’exclusion des équipements publics ou

d’intérét collectif dont les conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur
réglementaire. : ¢

ARTICLE UZ 11 - Aspect extérieur

- Non réglementé.

ARTICLE UZ 12 - Stationnement des véhicules

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UZ 13 - Espaces libres et plantations

- Non réglementé.

ARTICLE UZ 14 — Coefficient d'occupation du sol

- Non réglementé.

MY TR AT



PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

3. TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER

3.1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractére de la zone : La zone AU est peu ou non équipée et destinée a une urbanisation
future a vocation principale d’habitation mixte.

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions a usage industriel ;

- Les constructions ou installations & destination agricole ;

- les entrepOts commerciaux-;

- Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a autorisation ;

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers ;
- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement de caravane ;

- Les habitations légéres de loisirs ;

- Les dépdts de toute nature.

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres |

Les autorisations de construire concernant les occupations et les utilisations du sol, non
interdites a 1’article 1, ne pourront étre délivrées que si leur desserte en voirie et réseaux
divers est.assurée par une ou deux opérations d’aménagement d’ensemble compatible avec les
orientations d’aménagement du secteur.

- les installations classées pour la protection de I’environnement soumises & déclaration
pourront étre admises, dans la mesure ot il n’en résulte pas pour le voisinage des dangers ou
- nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations d’odeurs, la fumée, la
circulation, des risques d’incendie ou d’explosion.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les
contraintes particulidres relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres : '
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Protections, risques et nuisances

Eléments paysagers a protéger, -
Des chemins, identifiés au rapport de présentation et localisés au plan de zonage 4, font

I"objet d’une protection prévue a I’article 3, en application de I'article L 123-1-6° dy Code de
I’Urbanisme. :

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 la sécheresse et ala
réhydratation des sols. Certains secteurs de la commune sont eXposés & un risque de
mouvement de sol & la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe dans les annexes
servitudes et contraintes particuliéres, localise les secteurs de la commune concernés par ce
phénoméne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre
toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe
en annexe du présent réglement.

ARTICLE AU 3 - Accés et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir directement accés 4 une voie publique ou privée
d’une largeur minimum de 5 m.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et &tre adaptés & l'opération
future. Ils doivent étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique
et a garantir un bon état de viabilité.

- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
- caractéristiques correspondent & leur destination et & leur importance,

- Les groupes de garages liés aux opérations de constructions autorisées doivent étre disposés
de facon a ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique.

CHEMINS A PRESERVER

Les chemins & préserver sont repérés sur le plan de zonage 4, en application de Particle L
123-1-6° du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AU 4 - Desserte par les réseaux

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voies(s)

nouvelles(s), les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménagés en
souterrain, ' -

1) Eau'potable et électricité

- L'alimentation en eau potable et en é&lectricité doit &tre assurée par un branchement sur un
réseau de service public ou d’intérét collectif,
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2) Eaux usées

- Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour les secteurs
desservis par ledit réseau en respectant les caractéristiques de branchement.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés ou €gouts d’eaux pluviales est
interdite. :

- L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ou artisanales est soumise aux dispositions de
l'article R. 111-12 du Code de 1'Urbanisme.

3) Eaux pluviales

- Pinfiltration et le stockage sur I'unité fonciére doivent étre la premiére solution recherchée
pour I’évacuation des eaux pluviales recueillies sur le terrain. Si Pinfiltration est insuffisante,
le rejet de ’excédent non infiltrable sera dirigé vers le réseau public collectant ces eaux.

ARTICLE AU 5 - Superficie minimale des terrains

- Non réglementé.

ARTICLE AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies

A Pexception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif, les constructions peuvent étre édifiées a I’alignement des voies publiques ou pnvees
ou implantées avec un retrait d’au moins 6 m.

ARTICLE AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

A ’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

- Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent €tre 1mplantees avec une
marge minimale de 3 métres par rapport a ces limites.

Longueur de vue (L) : Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d'une distance au
moins égale a la différence d'altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du
terrain naturel au droit de la limite séparative, avec un minimum de 4 m. La méme régle
s apphque aux loggias normalement accessibles, leur hauteur se mesurant & la partie
supérieure du garde-corps. La longueur de la vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au

droit des baies; perpendiculairement 2 la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de
la baie. - ,
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 Les gouttiéres et descentes des eaux pluviales seront en zinc.

Les chassis vitrés en toiture seront encastrés, positionnés dans les 2/3 inférieurs de la toiture,
et limités & 2 chassis par versant de 4 travées. Ils sont limités en dlmensmns 4 0,80 par 1,00 m
de hauteur.

Les lucarnes, recommandées sur les tmts dont les pentes sont supérieures & 40°, seront de type
acla capuc_lne » ou A « batidre » couvertes en petltes tuiles plates avec arétiers au mortier,

Ces dispositions ne s’imposent pas
- aux vérandas ;

MENUISERIES EXTERIEURES . ‘ /

Elles seront soit en bois, soit en métal et peintes. ' ‘

Les proportions des baies respecteront la typo]ogle du bati, c’est a dire trés verticales.

Les volets seront en bois et peints, persiennés a lames arasées ou & barres sans écharpes.
" Les volets roulants seront en métal et d’une couleur en harmonie avec celle de la fagade.

- ANNEXES"

- L’emprise au sol des annexes est limitée & 20 m2.

- Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux avec le batiment principal.

- Les couvertures des annexes seront en matériaux de méme aspect que le batiment principal. -
- Les abris de jardin en bois teinté foncé sont admis.

LES VERANDAS
Elles seront prévues avec des montants dans le prolongement des chevrons en toiture de la .
véranda, et une trame étroite d’environ 60 cm pour la structure. La toiture pourra étre réalisée
en zinc 4 joints debouts, en cuivre, en verre ou avec des tuiles 62 au m2 si la pente est
suffisante,

Les toitures en panneaux translumdes ou isolants sont interdites.

CLOTURES

Les clotures sur rue seront constituées d’un mur réalisé en pierres apparentes apparelllecs en
lits horizontaux d’une hauteur d’au moins 1,60 m minimum ou d’un grillage, de préférence
plastifié vert, fixé sur poteaux en fer de méme couleur ou en bois, doublé d’une haie
d’arbustes d’essences locales : charmilles, troénes, noisetiers, lilas; buis, genéts, cytises etc....
Les portails et portillons seront d’un modéle simple en bois peint & planches jointives
verticales, ou en métal & barreaudage droit. I.’arase supérieure sera horizontale.

Les clétures en limites séparatives seront constituées d’un grillage de couleur verte, fixé sur
poteaux en fer de méme teinte ou en bois, doublé d’une haie d’arbustes d’essences locales
charmilles, troénes, noisetiers, lilas, bl.llS genéts, cytises etc..

LES CAPTEURS SOLAIRES

Ils ne devront en aucun cas étre visibles d’une voie publique et ils ne sont pas admis en toiture
~ d’un volifné principal.

i Ils pourront étre admis au sol, sur une construction annexe de faible hauteur ou intégrés dans
une construction dont la composition architecturale le permet, tout en respectant les
conditions préalables du premier paragraphe. En aucun cas, ils ne doivent étre visibles d’une
voie publique. :
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LES PARABOLES -
Elles ne devront pas étre visibles des voies et sont interdites en toiture d’un volume principal.

ARTICLE AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules cotrespondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :

- Pour les constructions a usage d'habitation mdmduelle 3 places de stationnement, dont une
couverte, aménagées dans la propriété. A

- Pour les constructions & usage d'habitation collective, 2 places de stationnement par
logement, aménagées dans la propriété.

- Pour les autres constructions, 1 place de statlonnement par tranche de 40 m? de plancher
hors oeuvre net.

ARTICLE AU 13 Espaces libres, aires de jeux et de loisirs,
plantations

- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal) a Déchelle du terrain. Ces espaces doivent
correspondre a plus de 50 % de surface nue non imperméabilisée.

ARTICLE AU 14 - Coefficient d'occupation du sol
- Le C.0.S. maximal autorisé est de 0,40.

Cas particulier: La régle du présent article n’est pas applicable aux constructions
d’équipements publics ou d’intérét collectif liés a la voirie et aux réseaux divers.

3
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4. TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Caractére de la zone : La zone agricole A est une zone & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ou de la richesse du sol ou du

sous-sol. Elle comporte le secteur Az qui correspond & la zone de bruit « C » de I’aérodrome
de PONTOISE.

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions 4 usage d’habitation, hormis celles admises a ’article 2. ;

- Les constructions ou installations & destination : d’hdtellerie, de commerce et d’artisanat, de
bureaux et de services, de locaux industriels et d’entrepdts ;

- Les affouillements et les -exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers ;
- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement de caravane ;

- Les habitations légeéres de loisirs ;

- les dépbts de véhicules ;

- les carriéres.

Secteur Az : toute construction est interdite.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

- Les batiments & usage d'activités agricoles sous réserve d’une bonne insertion dans le
paysage.

- Les constructions 4 usage d’habitation directement lides et nécessaires & l'exploitation
agricole et implantées & proximité des batiments d’exploitation.

- Les dépbts liés directement & l'exploitation agricole, sous réserve d'une bonne insertion dans
le site.

- Les équipements publics ou d’intérét collectif dont les contraintes techniques nécessitent une

implantation ne pouvant éviter la zone agricole et s’ils ne remettent pas en cause le caractére
- agricole de la zone.

Les occupations et les utilisations du_sol admises doivent prendre en compte les

contraintes particulidres relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres : l

Ea——_

REGLEMENT ; : 37




PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

Protections, risques et nuisances

Risque de mouvement de terrain 1ié A la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le plan des contraintes

géotechniques joint aux annexes. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour

assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se référer aux dispositions de la notice jointe en annexe du présent réglement.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoire communal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement concentré lors d’orages ou de fortes pluies
peuvent les affecter. ~ ;

Toute construction, ainsi que.tout remblai et les clotures susceptibles de faire obstacle a
I’écoulement seront interdits sur une distance de 10 m de part et d’autre des axes
d’écoulement matérialisés sur le plan des contraintes géotechniques joint aux annexes.
Pourront toutefois, faire exception a cette interdiction, les équipements publics ou d’intérét
collectif, les extensions . limitées de bitiments existants et les hangars agricoles, s’ils

préservent la libre circulation des écoulements et s 1ls ne sont pas exposés a des dommages en
cas d’inondation.

Isolement acoustique des biAtiments d’habitation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres.

~Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 décembre 1992, situés
au voisinage de la RD 915 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter

un isolement acoustique conforme 2 la réglementation en vigueur (voir les annexes servitudes
et contraintes particuliéres).

Eléments paysagers a protéger : le petit patrimoine local, les mares, le patrimoine vert a
préserver, les chemins identifiés au rapport de présentation et aux plans de zonage 4 et 5, font
I’objet des protections prévues aux articles A 3, A 11 et A 13, en application des articles L
123-1-6° et 7° du Code de I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain dlfferentlel consécutif 4 la sécheresse et a la
réhydratation des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés & un risque de
mouvement de sol & la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe dans les annexes
servitudes et contraintes particuliéres, localise les secteurs de la commune concernés par ce
phénoméne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre
toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité¢ des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe
en annexe du présent réglement. |

ARTICLE A3 -Acceés et voirie

~ Pour ¢ etre constructible, un terrain doit ¢ avoir acces directement & une voie publique ou
privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et &tre adaptés & I'opération
future. '
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' CHEMINS A PRESERVER -

- Les chemins & préserver sont repéres sur les plans de zonage 4 et S.en apphcatlon de I'article
L 123 1-6° du Code de l’Urbamsme :

. ARTICLE A4- Dessérte-pa'r les réseaux

- L'alimentation en eau potable et en électricité doit étre assurée par un branchement sur un
-réseau de service public ou d'intérét collectif. Toutefois, & défaut de branchement possible sur -
le réseau d’adduction publique, il pourra étre toléré une desserte en eau par forage ou puits -
particulier pour les batiments ayant un usage exclusivement agricole d’une part, et pour les
‘habitations strictement unifamiliales d’autre part. Tout prelevement d’eau destiné a I'usage

* d’une famille est soumis & déclaration aupres des services de la Direction Départementale des
; JAffalres Samtalres et Sociales. :

- Pour la création de locatix accue;llant du public en complement d’une activité agricole
(construction & usage de loisirs ou & vocation touristique) ou la transformation en de telles
structures de bétiments ayant actuellement une vocation agncole le raccordcment sur le
réseau pubhc s’avére obhgatmre

-A défaut‘de branchement possible sur un réseau collectif d'assainiSSement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une

surface minimale d’un seul tenant en rapport avec Dactivité. devra étre réservée pour la
: reahsahon d’un assaimssement autonome.

- Les eau'x pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption sur le terrain ou vers -
le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,.. ) si elles ne peuvent étre évacuées sans
mconvement en milieu naturel

ARTICLE A 5 - Superﬁ_cie minimale des terrains

~-Nonréglementé.

.ARTICLE A 6 - Implantatmn des constructlons par rapport aux
voies et emprlses publiques

AT exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectlf : :

- Les constructions dowent etre 1mplantees avec un retralt d‘au moins 10 m par rapport a
l'ahgnement des vo1es pubhques

- -
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ARTICLE A 7 - Implantation des constructions'par rapport aux
limites séparatives

A I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif : ' :

- Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale & la moitié de leyr
hauteur au faitage avec un minimum de 5 m des limites séparatives.

- Aucune construction ne peut étre implantée & moins de 5 m des fossés

- Aucune construction ne peut étre implantée & moins de 15 m des espaces boisés classés.

ARTICLE A S - Implantation des constructions les unes par
~rapport aux autres sur une méme propriété

A P'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

- Les bétiments non contigus seront distants de 4 m minimum,

ARTICLE A 9 - Emprise au sol des constructions

- Non réglementé.

ARTICLE A10- Hauteuf maximale des constructions

- La hauteur maximale au faitage d'une construction mesurée au-dessus du sol naturel avant
travaux ne peut dépasser 10 m. ‘

- Un dépassement de la hauteur maximale ne peut &tre autorisé que pour ‘des raisons
“techniques ou fonctionnelles.

'ARTICLE A 11 - Aspect extérieur

Toute construction ou ouvrage  édifier ou & modifier devra tenir compte de I’environnement
existant et veiller 4 s’y inscrire harmonieusement. ‘

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si
les constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les fagades des batiments agricoles seront en bois & lames verticales.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local, repérés sur le plan de zonage 4, devront impérativement
_€tre-conservés ou reconstruits 3 I'identique. Des travaux sur les ¢léments protégés au titre de

Particle L 123-1-7° du Code de I’Urbanisme pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus

dans le sens d’une préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits

éléments. Leur démolition en vue de leur suppression n’est pas autorisée.
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ARTICLE A 12 - Stationnement des véhicules

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations -
doit étre assur¢ en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations

Les constructions, installations ou aménagements doivent &tre accompagnés de plantations

d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi = .

réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage en harmonie avec leur
environnement. -

Espaces boisés classés ,
Les espaces boisés figurant aux plans de zonage 4 et 5 comme espaces boisés classés a
conserver, 4 protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de

I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des -

boisements. Toute demande d’autorisation de défrichement (article L 311-1 et suivants du

Code Forestier) portant sur ces espaces sera rejetée de plein droit. En dehors des exceptions ‘

mentionnées a article R 130-1 du Code de I’Urbanisme, les coupes et abattages d’arbres sont
soumis & autorisation préalable du Service Forestier de la Direction Départementale de
I’Equipement et de I’ Agriculture.

Plantations a réaliser -
Les marges d’isolement, portées au plan de zonage 4, devront &tre plantées d’arbres de haute

tige et d’arbustes d’essences locales. Les plantations devront &tre suffisamment denses pour
former écran. ‘

Eléments paysagers i protéger .
Les mares, le patrimoine vert identifiés au rapport de présentation et aux plans de zonage 4 et

5 devront étre préservés en application de I’article I, 123-1-7° du Code de I’Urbanisme.

La coupe ou I’abattage des arbres ne pourra &tre autorisé que dans la mesure ol leur
remplacement serait envisagé. '

ARTICLE A 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.0.S.
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En secteur Nh :

- Les constructions & usage hdtelier et de restauration, de loisirs et culturels, et d’intérét
collectif. _ '

- Les constructions & usage d’habitation si elles sont destinées aux personnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des

équipements et établissements autorisés dans la limite d’une surface hors ceuvre nette totale
de 150 m2 ;

En secteur NI :

- Les constructions et les équipements de sports et loisirs, et d’intérét collectif,

- Les constructions & usage d’habitation si elles sont destinées aux personnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des
équipements autorisés dans la limite d’une surface hors ceuvre nette totale de 150 m2 ;

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les
contraintes particuliéres relatives aux protections, risques et nuisances rappelées ci-
apres :

Protections, risques et nuisances

Risque de mouvement de terrain li¢ 4 la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le plan des contraintes
geotechniques joint aux annexes. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se référer aux dispositions de la notice jointe en annexe du présent réglement.

Risque d’effondrement 1i¢ & la présence de carriéres. Des secteurs présentant des risques
de mouvements de terrain liés & la présence d’anciennes carriéres sont repérés sur les plans
des servitudes d’utilité publique joints aux annexes.

Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées. ,'

Les permis de construire peuvent étre soumis & I’observation de régles techniques spéciales
ou étre refusés en application des dispositions de article R 111-2 du Code de I’ Urbanisme.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoire communal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement concentré lors d’orages ou de fortes pluies
peuvent les affecter.

Toute construction, ainsi que tout remblai et les cldtures susceptibles de faire obstacle a
I’écoulement seront interdits sur une distance de 10 m de part et d’autre des axes
d’écoulement matérialisés sur le plan des contraintes géotechniques joint aux annexes.
Pourront toutefois, faire exception a cette interdiction, les équipements publics ou d’intérét
collectif et les extensions limitées de batiments existants s’ils préservent la libre circulation
des écoulements et sils ne sont pas exposés & des dommages en cas d’inondation.
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PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

ARTICLE N § - Superficie minimale des terrains

- Non réglementee.

ARTICLE N 6 - Imﬁlantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

A D’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport
a l'alignement des voies publiques. ' /

ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

A P’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

L

- Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 m des limites
séparatives.

- Aucune construction ne peut étre implantée & moins de 5 m des cours d'eau et des fossés et &
moins de 15 m des espaces boisés classés. Cette disposition ne s’applique pas &
I’aménagement des batiments existants.

ARTICLE N 8 - Implantatibn des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

A P’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif les batiments non contigus seront distants de 4 m minimum.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol des constructions

- Non réglementé.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximale des constructions

A P’exception des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif, la hauteur maximale au faitage de toute construction est limitée & 8 m du sol naturel,
avant travaux.

< RITGT FMENT 48
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