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PR�AMBULE 
 
Par d�lib�ration en date du 21 janvier 2005, le Conseil Municipal a d�cid� la mise en r�vision totale du POS 
valant �laboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) sur lÕensemble du territoire communal. 
  
La loi n¡ 2000-1208 du 13 d�cembre 2000 relative � la Solidarit� et au Renouvellement Urbains (dite loi 
S.R.U.), compl�t�e par la loi n¡ 2003-590 - Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a op�r� une r�forme 
d'ensemble des documents d'urbanisme en substituant notamment le Plan Local d'Urbanisme au Plan 
d'Occupation des Sols. 
 
Ce nouveau document a pour objectif de fonder une politique locale d'am�nagement ; il comporte 
plusieurs volets, tous compl�mentaires : 
 

¥ Le diagnostic qui constitue la premi�re partie du pr�sent rapport de pr�sentation est �tabli au 
regard des pr�visions �conomiques et d�mographiques. Il doit permettre de pr�ciser les besoins 
r�pertori�s en mati�re de d�veloppements �conomiques, d'am�nagement de l'espace, 
d'environnement, d'�quilibre social de l'habitat, de transports, d'�quipements et de services. 

 
L'�laboration pr�voit une concertation avec les habitants d�s le d�but de la proc�dure ; les modalit�s de 
cette concertation avec la population sont fix�es par d�lib�ration du Conseil Municipal. 
 

¥ Le Projet d'Am�nagement et de D�veloppement Durable (P.A.D.D.), �tabli � partir du diagnostic 
pr�alable d�finit les orientations g�n�rales dÕurbanisme et dÕam�nagement sur lÕensemble du 
territoire communal. 

 
¥ Les Orientations dÕAm�nagement (facultatives) et le r�glement qui ont pour objet de compl�ter le 

P.A.D.D. afin de fixer les conditions dÕam�nagement de certains secteurs qui vont conna�tre un 
d�veloppement ou une restructuration particuli�re. 

 
Le plan local d'urbanisme qui remplace les plans d'occupation des sols donnera ainsi aux communes un 
cadre de coh�rence des diff�rentes actions d'am�nagement qu'elles engagent tout en continuant, comme par 
le pass�, � pr�ciser le droit des sols. 
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I - INTRODUCTION 
Porter � la connaissance des contraintes supra communales pour l'�laboration du P.L.U.  

Pr�fecture du Val d'Oise Ð 9 f�vrier 2006 et 10 novembre 2006 
 
Le Plan Local d'Urbanisme traduit la politique dÕam�nagement et dÕurbanisme de la commune dans un 
document juridique opposable aux tiers. 
Il d�finit les modes d'utilisation des sols, en application de la loi n¡ 2000-1208 du 13 d�cembre 2000 relative 
� la Solidarit� et au Renouvellement Urbains, compl�t�e par la loi n¡ 2003-590 - Urbanisme et Habitat du 2 
juillet 2003, qui fixent les modalit�s d'�laboration des P.L.U et donnent � la commune l'initiative et la 
responsabilit� de cette �laboration. 
Celle-ci doit s'appuyer sur : 
- Le respect des contraintes supra communales : 

- Les principes l�gaux fix�s par le Code de lÕUrbanisme �nonc�s dans les articles L. 110 et L. 121.1 ; 
- La loi sur l'Eau n¡ 92-3 du 3 janvier 1992, la loi du 8 janvier 1993 relative � la protection et � la 
mise en valeur des Paysages, la loi du 2 f�vrier 1995 relative au renforcement de la protection de 
l'Environnement, la loi du 30 d�cembre 1996 sur l'air et l'utilisation rationnelle de l'�nergie. 

 
Les prescriptions particuli�res : 
- Le Sch�ma Directeur de la R�gion Ile-de-France r�vis�, approuv� par d�cret du 26 avril 1994, 
- La charte du Parc naturel r�gional du Vexin fran�ais adopt�e par d�cret le 9 mai 1995. 

En application des dispositions de la charte du PNR, une charte paysag�re communale d�finissant 
un ensemble de recommandations a �t� sign�e le 30 mars 2007. 

- Le Plan de D�placement Urbain ële de France (P.D.U.I.F.) 
 

Les autres prescriptions : 
- Les risques naturels, 
- Le risque dÕexposition au plomb, 
- Les sites arch�ologiques, 
- Les servitudes d'utilit� publique affectant l'utilisation du sol conjointement aux r�gles du P.L.U. 

  
- L'analyse de l'�tat initial du site et de l'environnement et le diagnostic des facteurs d'�volution de la 
commune : Rapport de pr�sentation. 

 
- Les objectifs d'am�nagement de la municipalit� qui doivent guider le Projet d'Am�nagement et de 
D�veloppement Durable de la commune : P.A.D.D. 

 
Ces objectifs seront retranscrits au P.L.U. sous forme juridique et r�glementaire : plans de zones et r�glement. 

 
Conform�ment aux articles L 123.1, R.123.1 � R. 123.14 du Code de l'Urbanisme le dossier de Plan Local 
d'Urbanisme (P.L.U.) comprend : 
 
- Le rapport de pr�sentation, 
 
- Le projet d'am�nagement et de d�veloppement durable : P.A.D.D. 
  
- Les documents graphiques, 
 
- Le r�glement du P.L.U. 
 
- Les annexes. 
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I - 1 Le droit existant  
Le Plan d'Occupation des Sols de BUHY a �t� approuv� le 10/11/1995. Il a �t� mis � jour le 15/03/1996 et 
26/04/1996. 
 
Par d�lib�ration en date du 21 janvier 2005, le Conseil Municipal a d�cid� la mise en r�vision totale du Plan 
dÕOccupation des Sols (P.O.S.) valant �laboration dÕun Plan Local dÕUrbanisme (P.L.U) sur l'ensemble du 
territoire communal , selon les modalit�s fix�es par la loi n¡ 2000-1208 du 13 d�cembre 2000 relative � la 
Solidarit� et au Renouvellement Urbain (dite loi S.R.U.), compl�t�e par la loi n¡ 2003-590 - Urbanisme et 
Habitat du 2 juillet 2003. 
 

I - 2 Objectifs du P.L.U. et perspectives de d�veloppement 
 
Le village de BUHY se situe au centre du plateau du Vexin Fran�ais, � lÕouest du d�partement du Val 
dÕOise. 
 

LÕ�laboration du Plan Local d'Urbanisme a pour objectifs : 
 

¥ dÕint�grer les recommandations de la charte paysag�re, sign�e le 30 mars 2007, 
¥ de permettre l'�volution des b�timents de ferme pour un usage autre qu'agricole, 
¥ de pr�voir une extension mod�r�e du village, 
¥ dÕint�grer lÕam�nagement de la  RN 14,  
¥ dÕ�tudier la zone artisanale de fait. 
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I - 3 Pr�sentation de la commune dans son contexte r�gional 
BUHY est une commune de 685 hectares situ�e � lÕextr�me Ouest du d�partement du Val dÕOise, en limite 
avec le d�partement de lÕOise. CÕest un ancien village rural nich� dans un vallon encadr� de collines bois�es. 
Il fait partie du canton de MAGNY-EN-VEXIN situ� � 5km et de lÕarrondissement de Pontoise. Il est distant 
dÕenviron 40 km de Cergy-Pontoise et de 70 km de Paris. 
 

Le territoire communal sÕ�tend dÕEst en Ouest et du Nord au Sud sur une longueur dÕenviron 3,5 km. 
Il pr�sente un relief marqu� et occupe une portion du plateau agricole qui domine la rive gauche de lÕEpte, 
situ�e � 1 km � lÕOuest. Celui-ci est entaill� au nord par la vall�e du Cudron, qui se jette dans lÕEpte suivant 
son cours de direction Est/Ouest. 
LÕaltitude du plateau varie de la cote 140 NGF au sud, point culminant de la butte couverte par le Bois dÕen 
Haut, � la cote 49 NGF sur les rives du Cudron au nord-ouest soit une d�nivel�e de 91 m. LÕaltitude 
moyenne est de lÕordre de 100m. 
Le site est compos� deux entit�s distinctes, d�termin�es par la topographie et la couverture des sols : le 
plateau agricole au sud, couronn� de boisements : bois dÕen haut, bois des P�tillons, bois dÕen bas, bois 
Prieur et la vall�e du Cudron au nord domin�e par la butte du Bois dÕArnet. 
 
La structure urbaine se compose du village de Buhy, dont le b�ti sÕ�gr�ne � flanc de coteau au sud-ouest et 
du hameau de Buchet implant� dans la vall�e du Cudron au nord-est. Ces deux entit�s distinctes, distantes 
dÕenviron 1,3 km, sont s�par�es par une voie � grande circulation la RD 14 qui traverse le territoire selon un 
axe de direction nord-ouest/sud-est. Elles sont reli�es par la RD 37E et le C2 qui rejoint Montreuil/Epte au 
sud-ouest et Parnes au nord-est. 
   
Sa situation g�ographique est caract�ris�e par : 

 
¥ la qualit� de son site naturel, rep�r� comme Ç zone naturelle dÕint�r�t paysager prioritaire È au plan 

de r�f�rence du PNR du Vexin fran�ais sur la partie nord et ouest du territoire : le territoire est 
enti�rement inclus dans le site inscrit du Vexin Fran�ais ; le bois des P�tillons, la butte du Bois 
dÕArnet, la vall�e du Cudron et le coteau de Buchet sont rep�r�s en ZNIEFF ; 
 

¥ un territoire au relief marqu� fortement structur� par un axe de circulation important, la route 
d�partementale 14 (CERGY-PONTOISE/ROUEN). 

 
¥ une composition b�tie scind�e en 2 entit�s distinctes : le village de Buhy et le hameau de Buchet, 

s�par�s par des prairies offrant des �chapp�es visuelles remarquables sur la silhouette du village et 
les horizons lointains. 
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II - POLITIQUES TERRITORIALES ET 
 SECTORIELLES EXISTANTES 
II-1 Articulation du P.L.U. avec les autres documents dÕurbanisme 
 
Porter � la connaissance des contraintes supra communales pour l'�laboration du P.L.U.  

Pr�fecture du Val d'Oise :  9 f�vrier 2006 et 10 novembre 2006 

 
Le Plan Lo cal d'Urbanisme do it �tre compatible avec les po litiques territo riales et secto rielles existantes: 
 
- Le Sch�ma Directeur de la R�gion Ile-de-France,  
 
R�vis� et appro uv� par d�cret en Co nseil d'�tat, le 26 avril 1994, il d�termine en fo nctio n du co ntexte 
g�o graphique et du co ntexte r�gio nal les grandes o rientatio ns de d�velo ppement de la co mmune. 
Il a les m�mes effets que les directives territo riales d'am�nagement (art. L 141.1 du Co de de l'Urbanisme) et 
s'impo se po ur la d�finitio n des o rientatio ns d'am�nagement et la recherche des �quilibres. Il est en co urs de 
r�visio n. 
La destinatio n g�n�rale des so ls figurant sur la carte du S.D.R.I.F. po ur le territo ire de BUHY co mprend: 
 - des espaces paysagers  (trame Ç vert clairÈ) � pr�server sur lÕensemble du territo ire. 

 
 
- Le Plan du Parc Naturel R�gional du Vexin Fran�ais 
 
La co mmune fait partie du Syndicat Mixte d'am�nagement et de gestio n du Parc Naturel R�gio nal du Vexin 
Fran�ais et so n territo ire est � pr�sent en to talit� inclus dans le  Parc. Les do cuments d'urbanisme do ivent 
�tre co mpatibles avec les o rientatio ns et mesures de la Charte r�vis�e, ado pt�e par d�cret le 30 juillet 2008.  
 
Les co mmunes du Parc en ado ptant la charte se so nt engag�es : 
- � ne pas co nna�tre de d�velo ppement urbain en deho rs des zo nes urbaines o u urbanisables retenues dans le 
plan de r�f�rence du Parc, afin de ne pas co mpro mettre la pr�servatio n des espaces naturels et agrico les du 
territo ire, 
- � transcrire dans leurs do cuments d'urbanisme les o rientatio ns et mesures pr�vues po ur chaque zo ne d�finie 
dans le plan du Parc. 
- � ne pas d�passer en mo yenne et sur la dur�e de la Charte 0,75 % par an de cro issance de leur po pulatio n, 
- � limiter la co nso mmatio n d'espaces naturels et agrico les po ur les no uvelles co nstructio ns et infrastructures, 
- � pr�server les paysages naturels et agrico les les plus sensibles aux am�nagements et co nstructio ns, 
- � ma�triser l'�vo lutio n du b�ti po ur pr�server les bo urgs et villages ruraux dans leur fo rme traditio nnelle et 
leur identit� architecturale, 
- � favo riser l'�quilibre so cial et interg�n�ratio nnel par la mixit� dans les o p�ratio ns d'habitat, 
- � dynamiser la vie lo cale en favo risant une o ffre de services de pro ximit�, d'activit�s culturelles et de 
lo isirs, 
- � d�velo pper les activit�s et l'emplo i dans un cadre interco mmunal afin d'�viter le mitage et la dispersio n 
des mo yens. 

 
 
 
 

 
 



  

Plan Local dÕUrbanisme de BUHY Ð Rapport de pr�sentation                                    - 10 - 



  

Plan Local dÕUrbanisme de BUHY Ð Rapport de pr�sentation                                    - 11 - 

 
Le plan de r�f�rence du P.N.R. du Vexin Fran�ais en co urs de r�visio n, pr�cise les diverses zo nes du 
territo ire du Parc do nt les vo catio ns pr�f�rentielles po ur BUHY, so nt rappel�es ci-apr�s:  

 
- des espaces construits et constructibles sur le bourg existant, repr�sent�s en zone blanche,  

 

- des espaces agricoles o u naturels � pr�server sur la majo rit� du territo ire, (zone jaune) autour du 

tissu urbain, 

 

- des espaces bois�s (zone verte) � pr�server co rrespo ndant aux massifs bo is�s du bo is dÕArnet, du 
bo is dÕen Bas, Bo is dÕen Haut, bo is des P�tillo ns. To utes les fo rmes dÕutilisatio n des so ls y so nt 
interdites o u limitativement auto ris�es. 

 
Au plan de r�f�rence, une grande partie du territo ire est en Ç zo ne dÕint�r�t paysager prio ritaire È et 
co mprend Ç un site dÕint�r�t �co lo gique prio ritaire  o u impo rtant È. 
 
Zone Naturelle d'Int�r�t Floristique et Faunistique (ZNIEFF) et site Natura 2000 
Co mpte tenu de leur qualit� paysag�re et �co lo gique, des massifs bo is�s situ�s � lÕo uest du territo ire et ceux 
au No rd de Buchet  ainsi que les espaces paysagers enviro nnants so nt co ncern�s par des inventaires asso rtis 
de zo nage qui signalent l'int�r�t des milieux et alertent sur les menaces qui p�sent sur leur avenir : les bo is 
des P�tillo ns et de Saint Clair sur Epte , le bo is dÕArnet  so nt rep�r�s en Zo ne Naturelle d'Int�r�t Flo ristique 
et Faunistique (ZNIEFF) de type I ; les espaces naturels situ�s au no rd-est de Buchet so nt rep�r�s en Zo ne 
Naturelle d'Int�r�t Flo ristique et Faunistique (ZNIEFF) de type II.  
 
Ces espaces fo nt �galement partie du site de la Vall�e de lÕEpte francilienne et de ses affluents n¡ 
FR1102014 qui a fait lÕo bjet dÕune pro po sitio n au r�seau euro p�en dÕespaces naturels  site Natura 2000 au 
titre de la directive Ç Habitats È (avril 2006).  
 Ces milieux accueillent une faune et flo re asso ci�es, particuli�rement rares. Neuf esp�ces v�g�tales 
pro t�g�es y o nt �t� recens�es : fo rmatio ns � Gen�vrier co mmuns sur pelo uses calcico les, pelo uses calcaires 
s�ches semi-naturelles. 
La faune est aussi marqu�e par la pr�sence dÕesp�ces o riginales.  
 
- La Charte Paysag�re Communale 
 
La charte paysag�re communale de BUHY a �t� sign�e le 30 mars 2007, 
Ce do cument se co mpo se dÕune phase diagno stic, dÕun cahier de reco mmandatio ns et dÕun pro gramme 
dÕactio ns qui so nt pris en co nsid�ratio n dans lÕ�labo ratio n du PLU. 
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Vall�e de lÕEpte francilienne et ses affluents. 

Proposition Ð site Natura 2000  



  

Plan Local dÕUrbanisme de BUHY Ð Rapport de pr�sentation                                    - 14 -

Bilan et objectifs poursuivis par la commune 

 
Les politiques territoriales et sectorielles existantes sÕimposent au Plan Local dÕUrbanisme : ce sont le 
Sch�ma Directeur de la R�gion ële de France et la charte du Parc Naturel R�gional du Vexin Fran�ais (en 
cours de r�vision)  qui d�finissent les grandes orientations d'am�nagement de la commune : 
 

- des espaces agricoles ou naturels � pr�server sur lÕensemble du territoire, autour du tissu urbain, 

- des espaces bois�s � pr�server correspondant aux massifs bois�s du bois dÕArnet, du bois dÕen Bas, 
Bois dÕen Haut, bois des P�tillons.  

 - une zone naturelle dÕint�r�t paysager prioritaire � pr�server sur une majorit� du territoire , 
- un site dÕint�r�t �cologique prioritaire  ou important � pr�server, 

 - une croissance d�mographique maximale de 0,75% par an. 
 
Par ailleurs des espaces naturels et bois�s pr�sentent un int�r�t �cologique remarquable mis en �vidence 
par lÕexistence de ZNIEFF de type 1 et 2 et lÕappartenance  de la commune au site de la Vall�e de lÕEpte 
francilienne et de ses affluents  qui a fait lÕobjet dÕune proposition en site Natura 2000.  

 
Dans ce contexte particulier, la municipalit� souhaite promouvoir un d�veloppement harmonieux de la 
commune conciliant :  
- les possibilit�s de d�veloppement mod�r� de lÕurbanisation, 
- la pr�servation de la qualit� de vie du village et son environnement remarquable, 
- la prise en consid�ration des dispositions de la charte paysag�re communale . 
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III Ð �VOLUTION DES DONN�ES SOCIO-�CONOMIQUES  
ET ESTIMATION DES BESOINS 
 
Sources : Fiches Communes-Profils INSEE-RGP 82 -90 -99 - Donn�es Mairie 1999 -2005 
 Pr�fecture du Val dÕOise Ñ Direction D�partementale de lÕ�quipement : donn�es socio-�conomiques 
 Rapport de pr�sentation POS de BUHY Ñ approuv� le 10/11/1995  

III -1 �volution d�mographique 
III - 1 -1 Variations d�mographiques 
 

Tableau des variations 
 

ANNEES Population Variation Taux de Solde Solde

sans doublesdoubles variation naturel migratoire

comptes annuel annuel annuel

1975 153

1982 197 44 3,65% -0,33% 3,98%

1990 239 42 2,43% 0,29% 2,14%

1999 267 28 1,23% 0,84% 0,39%

2005 286 19 1,15% 0,60% 0,55%  
En 1999, la population municipale comprenait 267 habitants 
Le tableau des variations pr�cise le mouvement d�mographique de la commune sur les 24 derni�res 
ann�es :  
 - de 1975 � 1982 : p�riode de croissance d�mographique ; la population augmente de 153 � 197 
personnes, soit une hausse de 44 habitants correspondant � un taux de variation annuel de + 3,65 % sur 
ces 7 ans ; Ce mouvement est du exclusivement � la hausse du solde migratoire (diff�rence entre les arriv�es 

et les d�parts de personnes sur la commune), le solde naturel (diff�rence entre les naissances et les d�c�s) �tant 
n�gatif : le taux de variation annuel moyen de la population d� au mouvement migratoire entre 75 et 82 
est ainsi de +3,98 %/an et celui d� au mouvement naturel est de -0,33 %/an. 
 
 - de 1982 � 1990 : la croissance d�mographique se poursuit. 
La r�alisation dÕun nombre important de maisons, de mani�re diffuse ou sous forme de lotissement induit 
une croissance d�mographique de 42 habitants, due essentiellement � lÕaugmentation du solde migratoire 
(taux de variation de 2,14 % en moyenne par an) tandis que le solde naturel devient positif : +0,29 % 
 
 - de 1990 � 1999 : la population augmente de fa�on plus mod�r�e (+1,23 % an) et en 1999, la 
commune compte 267 habitants 
Le solde migratoire baisse tr�s fortement et devient inf�rieur au solde naturel (0,39 % Ñ 0,84 %). 
 
�volution de 1999 � 2005 : 
Au recensement partiel de f�vrier 2005 la population de Buhy compte 286 habitants soit 19 personnes de 
plus en 6 ans, entre mars 1999 et f�vrier 2005. Cette progression correspond � un taux de croissance 
annuel moyen de 1,15 % . 
 
Le village de BUHY a connu une croissance d�mographique r�guli�re et sensible depuis 30 ans et la 
population a augment� de 86 % sur cette p�riode en passant de 153 habitants en 1975 � 286 en 2005. 
Cette �volution r�sulte essentiellement dÕun afflux de migrations important vers la commune ; le village 
offre un cadre de vie rural recherch�, � proximit� des grands p�les dÕemploi de la R�gion Parisienne ; ce 
mouvement sÕest cependant ralenti sur la derni�re d�cennie. 
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BUHY Ñ �volution d�mographique 
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III -1 -2 �volution compar�e de la croissance d�mographique de BUHY 
avec celle du canton et du d�partement : 
Ce tableau comparatif permet dÕappr�cier les caract�ristiques d�mographiques au regard de territoires 
environnants, plus vastes. 
 

T e r r i t o i r e s 1975 75-82 en 1982 82-90 en 1990 90-99 en 1999

% par an % par an % par an 1999

BUHY 153 3,65% 197 2,43% 239 1,23% 267

Canton de Magny-en-Vexin 11284 1,37% 12414 1,50% 13982 1,28% 15679

Magny-en-Vexin 4077 1,60% 4558 1,29% 5050 1,27% 5656

D�partement du Val d'Oise 840885 1,30% 920598 1,65% 1049598 0,58% 1105464  
 

De 1975 � 1990, le d�partement du Val dÕOise enregistre une progression d�mographique continue et 
r�guli�re avec un taux de variation annuel moyen compris entre 1,30 % et 1,65 %. Le taux de variation 
stagne en revanche sur la derni�re d�cennie � 0,58 %/an. La population a globalement augment� de 30 %. 
Le canton de Magny-en-Vexin a connu une �volution sensible entre 1975 et 1990, puis en baisse sur la 
derni�re d�cennie. En proportion, la population a augment� de 39 % entre 1975 et 1999. 
LÕ�volution de la commune de Magny-en-Vexin est identique : hausse de 39 % de la population sur cette 
p�riode avec une augmentation plus marqu�e dans les ann�es 80, et plus mod�r�e jusquÕ� nos jours. 
 
Au regard des territoires environnants, le village de Buhy a ainsi connu en 25 ans une dynamique de 
d�veloppement sensiblement sup�rieure � celle du canton et du d�partement avec un taux de variation 
annuel compris entre 1,23 % et 3,65 % et un nombre dÕhabitants qui sÕest accru de 75 %. 
 
III- 1 -3 Analyse du solde naturel et du solde migratoire : 
Taux de croissance annuelle des soldes naturels et migratoires 
 

Variations de population 1975 1982 1990 1999 2005

Population sans doubles comptes 153 197 239 267 286

Naissances 13 15 27 18

D�c�s 17 10 8 8

Solde naturel - 4 5 19 10

Solde migratoire 48 37 9 9

Variation absolue de population 44 42 28 19

Taux - solde naturel -0,33% 0,29% 0,84% 0,60%

Taux - solde migratoire 3,98% 2,14% 0,39% 0,55%

Taux de variation annuel 3,65% 2,43% 1,23% 1,15%

Taux var. annuel VAL d'OISE 1,30 1,65 0,58 0,58  
 
Les mouvements d�mographiques constat�s r�sultent de deux principaux facteurs : lÕ�volution du parc 
immobilier (Ch. III-2) et les mouvements migratoires des populations. 
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Le tableau ci-dessus met en �vidence la forte progression du solde migratoire entre 1975 et 1990, (taux de 
variation annuel moyen de + 3,98 % � +2,14 %), le solde naturel restant faible voire n�gatif. 
Cette augmentation de la croissance d�mographique se ralentit sur les 15 derni�res ann�es : +1,23 %/an 
puis 1,15 %/an avec un solde migratoire tr�s faible : +0,39 %/an de 1990 � 99 puis 0,55 %/an jusquÕen 
2005. Ce tableau doit �tre rapproch� de celui de lÕ�volution du nombre de logements r�alis�s (Ch. III-2). 
 

BUHY Ñ Variation du solde naturel 
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La commune fut attractive dans les ann�es 80, mais ce ph�nom�ne sÕest fortement ralenti sur les quinze 
derni�res ann�es. 
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III - 1 - 3 Densit� de la population : 
Par sa superficie de 6,86 km2, le territoire de BUHY se classe parmi les communes de taille moyenne du 
Val dÕOise. 
 

R�partition des 185 communes selon leur superficie 
 

De 0 � 40 ha de 41 � 80 ha de 81 �       

160 ha

de 161 �     

320 ha

de 321 �    

640 ha

de 641 �   

1280 ha

de 1281 �    

2560 ha

1 2 2 24 68 75 13  
 
De 1975 � 1999 la densit� de la population communale a vari� de 28,7 � 38,9 hbts./ km2 ; 
En 2005, elle est de 41,7 hbts./ km2. 
Sur le Val dÕOise la densit� moyenne est en 1999 : 
 - dans le canton de Magny-en-Vexin : 78,8 hbts./ km2 

 - sur lÕensemble du d�partement : 887 hbts./ km2. 
 
En 2005 la densit� de population de BUHY est de 41,7 hbts./ km2 ; elle est tr�s inf�rieure � la moyenne 
du canton qui est de 78,8 hbts/km2.  

 
III -1 - 4 Analyse de la pyramide des �ges : 
 
 

R�partition par tranches dÕ�ge en pourcentage de la population des m�nages de 
BUHY 

 

Classes d'�ge 0-19ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et+ TOTAL

En nombre - 1990 79 84 45 23 8 239

Pourcentage - 1990 33,05% 35,15% 18,83% 9,62% 3,35% 100,00%

En nombre - 1999 80 69 88 23 9 269

Pourcentage - 1999 29,74% 25,65% 32,71% 8,55% 3,35% 100,00%

En nombre canton Magny - 1999 4518 4197 4277 1638 1056 15686

Pourcentage canton - 1999 28,80% 26,76% 27,27% 10,44% 6,73% 100,00%

En nombre Val d'Oise - 1999 321246 328084 299221 106718 49955 1105224

Pourcentage Val d'Oise - 1999 29,07% 29,68% 27,07% 9,66% 4,52% 100,00%  
 
 
La tranche "0-39 ans" qui repr�sentait 64,20 % de la population en 1990, constitue 55,39 % en 1999, soit 
une baisse de pr�s de 9 points. Elle est �quivalente � celle du canton (59,89 %) et du d�partement 
(58,75 %) 
 
Inversement la tranche des "40 � 60 ans " qui constituait 18,83 % de la population des m�nages en 1990, 
passe � 32,71 % en 1999 ; CÕest la cat�gorie qui augmente de la fa�on la plus marqu�e. 
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Le pourcentage de la tranche dÕ�ge la plus �g�e (60 ans et +) a l�g�rement diminu� sur les dix derni�res 
ann�es : respectivement 12,97 % en 90 et 11,90 % en 99 ; Il est sensiblement inf�rieur � celui du canton 
(17,17 %) et celui du d�partement (14,18 %) 
 
Les tableaux comparatifs de la structure des �ges mettent en �vidence la jeunesse de la population. 55 % 
des habitants ont moins de 40 ans. 
Globalement la population est repr�sent�e � parts �gales par les trois cat�gories des "0-19 ans", "20-39 
ans" et "40 � 59 ans": environ le tiers de la population chacune. (30 %). 
La derni�re d�cennie est marqu�e par la forte augmentation de la cat�gorie des "40-59 ans" au d�triment 
des Ç 0-19 ans È et surtout des Ç 20-39 ans È . 
On constate une tendance au vieillissement de la population qui peut �tre li� � lÕarriv�e de familles plus 
�g�es et ais�es capable de supporter le rench�rissement du co�t du foncier et du b�ti. 
 
La proportion de population �g�e est sensiblement plus faible que sur le canton et le d�partement. 
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III- 1 -5 Composition des m�nages : 
 
On appelle "m�nage", lÕensemble des occupants dÕun m�me logement quels que soient les liens qui les 
unissent. 

Composition des m�nages de BUHY 
 

1982 % 1990 % 1999 %

Total des m�nages 69 81 98

Population des m�nages 196 239 264

M�nage compos� de % % %

1 personne 15 21,74% 16 19,75% 21 21,43%

2 personnes 23 33,33% 20 24,69% 25 25,51%

3 personnes 9 13,04% 15 18,52% 24 24,49%

4 personnes 8 11,59% 19 23,46% 22 22,45%

5 personnes 10 14,49% 6 7,41% 4 4,08%

6 personnes et + 4 5,81% 5 6,17% 2 2,04%

TOTAL 69 100,00% 81 100,00% 98 100,00%  
 
 
De 1982 � 1999 le nombre des m�nages nÕa cess� de cro�tre et augmente de plus de 60 %. 
 
LÕanalyse des donn�es statistiques met en �vidence la baisse sensible du pourcentage de m�nages 
compos�s de 2 personnes entre 1982 et 1999 (23,71 %-15,92 %), et � lÕinverse une forte augmentation 
des m�nages de 3 � 4 personnes : 17,53 % en 1982 - 29,30 % en 1999. 
 
 
En revanche les familles nombreuses (cinq personnes et plus) ont tendance � diminuer : 14,43 % en 1982 
Ñ 5,89 % en 1999. 
 
Les m�nages de 3 � 4 personnes correspondant majoritairement aux couples avec deux enfants sont en 
nette progression : 17,53 % en 1982 -  29,30 % en 1999. Cela confirme la pyramide des �ges pr�sentant 
une hausse de la cat�gorie "40-59 ans" sur la derni�re d�cennie ainsi que quÕune forte repr�sentation de 
la cat�gorie "0 � 39 ans". 
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Composition des m�nages de BUHY 
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La taille des m�nages (rapport du nombre dÕhabitants repr�sentant la population des m�nages sur le nombre de 

m�nages), conform�ment au d�tail de leur composition d�velopp�e tend � diminuer depuis 20 ans : 2,84 en 
1982 Ñ 2,69 en 1999. 
 
 

Taille des m�nages de BUHY 
 
 

TAILLE DES MENAGES B U H Y CANTON VAL D'OISE ILE DE FRANCE

1982 2,84 2,94 2,90 2,48

1990 2,95 2,81 2,87 2,46

1999 2,69 2,74 2,74 2,38  
 
 
En 1999, la taille des m�nages de la population de Buhy (2,69) est inf�rieure � celle du canton et du 
d�partement (2,74) mais sup�rieure � celle de la r�gion (2,38). 
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III -2 �volution du parc de logements 
III -2 - 1 Type dÕoccupation et �volution du parc immobilier 
 

Parc de logements 1975 1982 1990 1999 2005 1999-Canton

R�sidences principales: 53 69 81 98 109 5534

R�sidences secondaires et occas. 36 35 27 18 18 714

Logements vacants: 12 9 2 7 8 445

TOTAL logements 101 113 110 123 135 6693

Variation 12 - 3 13 12 -

% R. principales 52,5% 61,0% 73,6% 79,7% 80,7% 82,7%

% R. secondaires et occas. 35,6% 31,0% 24,5% 14,6% 13,3% 10,7%

% Logements vacants 11,9% 8,0% 1,9% 5,7% 6,0% 6,6%

 
 
En 2005, le parc immobilier de BUHY comprend 135 logements, soit une augmentation globale de 12 
logements par rapport � 1999. Le nombre de logements a progress� r�guli�rement hormis sur la p�riode 
1982-90, qui enregistre une baisse globale de -3 logements ; cela r�sulte probablement dÕune 
transformation de r�sidences secondaires et de logements vacants en r�sidences principales et du 
regroupement de petits logements en r�sidences plus grandes. 
 
On note une diminution de moiti� du nombre de r�sidences secondaires en 30 ans dont la proportion 
passe de 35,6 % en 1975 � 13,3 % en 2005. Ce pourcentage est plus �lev� que celui du canton en 1999 
(10,7 %) 
 
Le nombre de logements vacants qui repr�sentait un pourcentage important en 1975 (11,9 %) et 82 
(8,0 %) devient tr�s faible en 1990 (1,8 %) et augmente en 1999 et 2005 (5,9 %). Il est inf�rieur � celui du 
canton (6,6 %). La commune recense en 2005, 8 logements vacants. 
En revanche la proportion du nombre de r�sidences principales, en nette augmentation devient tr�s 
largement majoritaire ; de 52,5 % en 1975, elle repr�sente 80,7 % du parc immobilier en 2005. 
 
Selon les donn�es communales de 2005, la proportion de r�sidences principales est largement 
majoritaire (80,7 %), celle des r�sidences secondaires est stable (13,3 %) ainsi que celle des logements 
vacants (5,9, %). 
 
Le nombre de r�sidences principales a augment� de 45 unit�s entre 75 et 99 et de 11 unit�s de 1999 � 
2005 et a doubl� en 30 ans, ce qui repr�sente sur cette p�riode une croissance r�guli�re de lÕordre de 1 � 
2 logements/an en moyenne. 
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BUHY Ñ Parc immobilier 
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Variations du parc immobilier jusquÕen 2005 

 

Parc de logements Evolut. 75/82 Evolut. 82/90 Evolut. 90/99 Evolut. 99/05

R�sidences principales: 16 12 17 11

R�sidences secondaires ou occas.: - 1 - 8 - 9 0

Logements vacants: - 3 - 7 5 1

TOTAL logements 12 - 3 13 12  
 

De 1975 � 1982 : Hausse du nombre total de nouveaux logements (12 unit�s), r�sultant dÕune 
augmentation de nouvelles r�sidences principales (+16 u) : ceci est d� � la reconversion de r�sidences 
secondaires et de logements vacants (perte de -4 unit�s) et la r�alisation de lotissement de 6 pavillons, 
route de Montreuil.  
 
De 1982 � 1990 : Le parc total de logements diminue de 3 unit�s ; cela correspond � la cr�ation de 12 
r�sidences principales li�s � la reconversion de 8 r�sidences secondaires et de 7 logements vacants 
int�grant probablement le regroupement de 3 petits logements en 1 r�sidence plus grande. 
 
De 1990 � 1999 : 
Le parc total de logements cro�t de 13 unit�s : le nombre de r�sidences principales augmente fortement 
(+17 unit�s) ; celui des r�sidences secondaires continue de baisser :- 9 unit�s ; le nombre de logements 
vacants augmente de 5 unit�s. Le ph�nom�ne de reconversion des r�sidences secondaires se poursuit. Un 
lotissement de 3 maisons sÕest �galement r�alis� � Buchet. 
 
De mars 1999 � 2005 : La commune a recens� 13 nouveaux permis de construire de constructions 
nouvelles, soit 2 logements/an en moyenne. 
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Depuis les ann�es 75, la variation du parc global de logements est caract�ris�e par une augmentation 
constante et r�guli�re du nombre de r�sidences principales (1 � 2 logements/an en moyenne de 1975 � 
1999 et 2 lgts./an de 1999 � 2005) et une baisse corr�lative du parc de r�sidences secondaires. 
 
Ë Buhy, la croissance du parc de r�sidences principales fut fortement li�e sur les 30 derni�res ann�es � 
la reconversion du parc de r�sidences secondaires qui a diminu� sur cette p�riode mais �galement � la 
construction de pavillons dans le cadre de petits lotissements ou de fa�on diffuse dans le tissu b�ti 
existant. 
 

BUHY Ñ Variation du nombre de logements 
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III- 2 - 2 Typologie des r�sidences principales et statut dÕoccupation 
 
Typologie des r�sidences principales : 
En 1990, la commune abritait 81 r�sidences principales r�parties en 80 maisons individuelles ou fermes 
(98,7 %), et aucun logement collectif. 
En 1999, le parc des 98 r�sidences principales reste exclusivement compos� de maisons individuelles (96 
unit�s soit 97,9 % des R.P.). Il nÕy a pas de logement collectif dans le village. 
4 si�ges dÕexploitations agricoles �taient recens�s sur la commune ; 
 

Type de r�sidences principales BUHY-2005 BUHY-2005 Canton Val d'Oise

(en nombre) (en pourcentage)

Maisons individuelles/fermes 105 96,4% 82,5% 48,2%

Collectifs 2 1,8% 14,3% 49,4%

Autres 2 1,8% 3,2% 2,4%

TOTAL 109 100,00% 100,00% 100,00%

 
 
En 2005, la proportion de maisons individuelles est tr�s sup�rieure � celle du canton. On constate la 
cr�ation r�cente de 2 logements collectifs qui nÕexistaient pas auparavant dans le village. 
Comparativement la proportion des maisons individuelles ne repr�sente sur le d�partement que 48,2 % 
du parc de r�sidences principales, la part de logements collectifs �tant l�g�rement sup�rieure (49,4 %). 
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Statut dÕoccupation des r�sidences principales (RGP-90/99) 
 

Ensemble Propri�taire Locataire priv� Log�s gratuitement

1990 81 64 9 8

Pourcentage 100,0% 79,0% 11,1% 9,9%

1999 98 73 19 6

Pourcentage 100,0% 74,5% 19,4% 6,1%

 
 
En 1999, 74,5 % des logements de BUHY sont habit�s par leur propri�taire ; De 1990 � 1999, le nombre 
de propri�taires de r�sidences principales est en baisse ; le pourcentage de locataires est � lÕinverse, en 
hausse (- 1,11 % � 19,4 %) et correspond � un pourcentage �lev� en zone rurale. 
 
Ce ph�nom�ne peut �tre d� au fait que les propri�taires ont h�rit� dÕun patrimoine ancien et relativement 
important, dont une partie est mise en location. 
Les personnes log�es gratuitement sont moins nombreuses quÕauparavant. 
 

Liste des constructions neuves de 1999 � 2005 et typologie de lÕhabitat 
Source : Mairie Ñ Recensement 2005 

 

Nbre. de logement 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 Tota l

parann�e

Type

Individuel pur 1 2 2 1 0 2 3 0

Individuel group� 0 0 0 0 0 0 0 0

Sous-total Individuel 0 0 0 0 0 0 0 0

Collectif 0 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL logements 1 2 2 1 0 2 3 0  
 
Le rythme des constructions sur les 6 derni�res ann�es est de 2 logements/an. 
III- 2 - 3 Taille des logements 
 

Taille des r�sidences principales de BUHY 
en 1999 

 

Type de logements BUHY (nbre) BUHY (%) CANTON VAL D'OISE

T1 et T2 14/98 14,29% 13,05% 16,90%

T3 et T4 45/98 45,92% 44,51% 55,40%

T5 et + 39/98 39,80% 42,44% 27,70%  
 
Comparativement au d�partement du Val dÕOise et au canton de Magny-en-Vexin, le parc immobilier 
dans son ensemble est compos� en majorit� de logements de 3-4 pi�ces et plus (85,72 %). Il comprend 
cependant une part plus importante de logements de petite taille (T1-T2) que la moyenne du canton 
(14,29 % -13,05 %) ; les logements de taille moyenne repr�sentent 46 % du b�ti. 
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III-2-4 Besoins r�pertori�s en mati�re dÕ�quilibre social de lÕhabitat 
 
LÕanalyse des donn�es statistiques communales de 1999 met en �vidence une certaine diversit� dans 
lÕoffre de logements de petite taille (1 � 2 pi�ces) ; ceux-ci repr�sentent pr�s de 15 % du nombre de 
r�sidences principales, soit une proportion sup�rieure � la moyenne du canton (13,05 %) et proche de 
celle du d�partement (16,90 %). 
 
Pour lÕavenir, plusieurs b�timents agricoles d�saffect�s ainsi que les locaux de lÕancienne usine sur le 
Cudron  offrent des possibilit�s de r�habilitation en plusieurs logements de taille diff�renci�es pour la 
location afin de r�pondre � une forte demande de jeunes couples ou de personnes �g�es. 
 
En revanche lÕoffre en maisons de taille moyenne est majoritaire ; la part de logements de 3 et 4 pi�ces 
repr�sente 46 % du parc immobilier. 
Le parc de logements locatif est important pour une commune rurale puisquÕil repr�sente pr�s de 20 % 
des r�sidences principales. 
 
En 2005, 2 logements collectifs locatifs �taient recens�s sur la commune. 
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III- 2 - 5 åge des logements 
 
R�partition des logements suivant leur �poque dÕach�vement en 1999 
 
 

Date de construction BUHY BUHY Canton VAL D'OISE

Logements en nombre Logements en % en % en %

Avant 1949 69 56,10% 49,5% 19,8%

1949-1974 18 14,63% 20,2% 42,8%

1975-1981 10 8,13% 7,7% 13,4%

1982-1989 16 13,01% 12,1% 13,0%

1990 -1999 10 8,13% 10,5% 11,0%

TOTAL 123 100,00% 100,0% 100,0%  
 
La part des logements construits avant 1949 �tait la plus importante en 1999 ; elle repr�sentait 56,10 % 
du parc total de logements ; elle �tait bien sup�rieure � celle du canton (49,5 %) et � celle du 
d�partement (19,8 %). 
 
La croissance du parc dÕhabitations sÕest effectu�e de fa�on mod�r�e selon un rythme de 1 � 2 logements 
par an depuis 1975. Le d�veloppement urbain est similaire � celui du canton � partir de cette date. 
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Synth�se-bilan de lÕ�volution d�mographique et du parc immobilier : 
 
Le village de BUHY a connu une croissance d�mographique r�guli�re et sensible depuis 30 ans et la 
population a augment� de 86 % sur cette p�riode en passant de 153 habitants en 1975 � 286 en 2005. 
 
Cette �volution r�sulte essentiellement dÕun afflux de migrations important vers la commune ; le village 
offre un cadre de vie rural recherch�, � proximit� des grands p�les dÕemploi de la R�gion Parisienne ; ce 
mouvement sÕest cependant ralenti sur la derni�re d�cennie. 
 
Au regard des territoires environnants, le village de Buhy a ainsi connu de 1975 � 1999  une dynamique 
de d�veloppement sensiblement sup�rieure � celle du canton et du d�partement avec un taux de variation 
annuel compris entre 1,23 % et 3,65 % et un nombre dÕhabitants qui sÕest accru de 75 %. 
 
La commune fut attractive dans les ann�es 80 mais la baisse du solde migratoire sur la derni�re d�cennie 
indique quÕil y a moins dÕopportunit�s dÕinstallation pour de nouveaux arrivants (rar�faction des terrains 
vacants).  
En 2005 la densit� de population de BUHY est de 41,7 hbts. km2 ; elle est tr�s inf�rieure � la moyenne du 
canton qui est de 78,8 hbts/km2.  

 
Les tableaux comparatifs de la structure des �ges mettent en �vidence la jeunesse de la population : 55 % 
des habitants ont moins de 40 ans. 
Globalement la population est repr�sent�e � parts �gales par les trois cat�gories des "0-19 ans", "20-39 
ans" et "40 � 59 ans": environ le tiers de la population chacune. (30 %). 
La derni�re d�cennie est marqu�e par la forte augmentation de la cat�gorie des "40-59 ans" et une 
tendance au vieillissement de la population. 
La proportion de population �g�e est sensiblement plus faible que sur le canton et le d�partement. 
 
Les m�nages de 3 � 4 personnes correspondant majoritairement aux couples avec deux enfants sont en 
nette progression � Buhy : 17,53 % en 1982 -  29,30 % en 1999. Cela confirme la pyramide des �ges 
pr�sentant une hausse de la cat�gorie "40-59 ans" sur la derni�re d�cennie ainsi que quÕune forte 
repr�sentation de la cat�gorie "0 � 39 ans". 
En 1999, la taille des m�nages de la population (2,69) est inf�rieure � celle du canton et du d�partement 
(2,74) mais sup�rieure � celle de la r�gion (2,38). 
 
LÕ�volution d�mographique est �troitement li�e � celle du parc immobilier. 
Selon les donn�es communales de 2005, celui-ci comprend 135 logements ; la proportion de r�sidences 
principales est largement majoritaire (80,7 %), celle des r�sidences secondaires est stable (13,3 %) ainsi 
que celle des logements vacants (5,9, %). 
 
Depuis les ann�es 75, la variation du parc global de logements est caract�ris�e par une augmentation 
constante et r�guli�re du nombre de r�sidences principales (1 � 2 logements/an en moyenne de 1975 � 
1999 et 2 lgts./an de 1999 � 2005) et une baisse corr�lative du parc de r�sidences secondaires. 
 
Ë Buhy, la croissance du parc de r�sidences principales fut fortement li�e sur ces 30 derni�res ann�es � 
la reconversion du parc de r�sidences secondaires qui a diminu� de moiti� sur cette p�riode mais 
�galement � la construction de pavillons dans le cadre de petits lotissements ou de fa�on diffuse dans le 
tissu b�ti existant. 
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En 2005, la proportion de maisons individuelles est tr�s sup�rieure � celle du canton. On constate la 
cr�ation r�cente de 2 logements collectifs qui nÕexistaient pas auparavant dans le village. 
 
Comparativement au d�partement du Val dÕOise et au canton de Magny-en-Vexin, le parc immobilier 
dans son ensemble est compos� en majorit� de logements de 3-4 pi�ces et plus (85,72 %). Il comprend 
cependant une part plus importante de logements de petite taille (T1-T2) que la moyenne du canton 
(14,29 % -13,05 %) ; les logements de taille moyenne repr�sentent 46 % du b�ti. 
 
Pour lÕavenir, certains b�timents agricoles d�saffect�s ou dÕanciens locaux dÕactivit�s offrent des 
possibilit�s de r�habilitation en plusieurs logements de taille diff�renci�es pour la location afin de 
r�pondre � une forte demande de jeunes couples ou de personnes �g�es. 
 
La part des logements construits avant 1949 �tait la plus importante en 1999 ; elle repr�sentait 56,10 % 
du parc total de logements ; elle �tait bien sup�rieure � celle du canton (49,5 %) et � celle du 
d�partement (19,8 %). 
Le parc de logements locatif est important pour une commune rurale puisquÕil repr�sente pr�s de 20 % 
des r�sidences principales. Ce ph�nom�ne peut �tre d� � lÕimportance du patrimoine ancien dont une 
partie est mise en location. 
 
Enjeu P.L.U. Ð D�mographie et parc immobilier : Objectifs de la Municipalit�  
 
Maintenir la dynamique de d�veloppement mod�r� du village en autorisant des possibilit�s 
dÕurbanisation ma�tris�e compatibles avec les servitudes de protection du site existantes. LÕobjectif est 
ainsi dÕassurer le renouvellement d�mographique n�cessaire, de diversifier la composition des m�nages 
et de maintenir les �quipements publics. 
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III -3 �quipements et services 
Source : Mairie Ñ Rapport de pr�sentation POS de BUHY Ñ approuv� le 10/11/1995 
 
III -3 - 1 �quipements publics administratifs, socioculturels et cultuels 
 
La commune est dot�e des �quipements publics n�cessaires � la satisfaction des besoins de ses habitants : 
- une mairie, install�e face � lÕ�glise dans un b�timent du XIX�me s. qui a fait lÕobjet dÕun r�am�nagement, 
- un cimeti�re , 
- lÕ�glise Saint Saturnin construite en 1879, 
- une salle communale inaugur�e en 1988 qui a fait lÕobjet dÕune extension.  
Elle peut accueillir plus de 200 personnes pour des spectacles et r�unions et abrite une biblioth�que. Le 
foyer rural organise de nombreuses activit�s : salon artistique dÕautomne, jeux de cartes, boules, 
randonn�e, r�seaux informatiques, manifestations exceptionnelles : carnaval, bal du 14 juillet, nouvel an, 
foire � toutÉ. 
   
III- 3 - 2 �quipements scolaires 
 
La population de Buhy dispose dÕune �cole dÕune classe de CP dans le cadre du regroupement 
p�dagogique intercommunal avec les communes voisines de Montreuil/Epte et La Chapelle-en-Vexin. 
Elle accueille 23 enfants en 2005. 
Le Regroupement p�dagogique comprend 5 classes : 
- 2 classes maternelles Petite et Grande Section � Montreuil/Epte, 
- 2 classes CM1-CM2 � la Chapelle-en-Vexin, 
- 1 classe CP � Buhy.  
 
Buhy compte en 2005, 9 enfants scolaris�s en classe CP et 16 enfants en CE1. Plusieurs enfants sont 
inscrits en �cole priv�e (�cole maternelle et primaire Marie-Th�r�se � Magny-en-Vexin). 
 
Une cantine et une garderie existent � La Chapelle-en-Vexin et Montreuil/Epte. 
 
III - 3 - 3 �quipements sportifs et de loisirs 
 
La commune dispose dÕun terrain de boules � lÕemplacement de lÕancien cimeti�re. 
De nombreux sentiers de randonn�e ont �t� recens�s par la commune et inscrits au P.D.I.P.R.  
 
La Municipalit� projette la r�alisation prochaine dÕun espace sportif et de loisirs � Buchet. 
 
III - 3 - 4 �quipements priv�s 
 
Un Centre �questre est implant� � Buchet : des cours dÕ�quitation y sont dispens�s.  
Il abrite actuellement 26 chevaux. 
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III- 3 -5 �quipements hors commune 
 
En raison de sa taille, la commune dispose de peu dÕ�quipements implant�s sur son territoire ; mais elle 
b�n�ficie de la proximit� de la ville de MAGNY-EN-VEXIN (8km) et qui constitue le principal p�le 
dÕ�quipements. 
 
La fr�quentation des installations situ�es hors de la commune concerne principalement : 
 
 - �quipements scolaires du second degr� : 
Les �l�ves de BUHY sont sectoris�s sur le Coll�ge de Bray-et-L� dont la capacit� dÕaccueil est de 400 
�l�ves. LÕeffectif 2005 est de 358 coll�giens. 
 
Les �l�ves sont sectoris�s sur le lyc�e de Cergy St. Christophe. 
 
Les autres �tablissements fr�quent�s sont : le lyc�e Paul-Emile Victor dÕOsny, le lyc�e professionnel de 
CHARS, le coll�ge Marie-Th�r�se de Magny-en-Vexin, et lyc�e priv� St. Louis � Pontoise. 
 
 - Enseignement sup�rieur et Recherche : 
LÕagglom�ration de CERGY-PONTOISE situ� � 40 km dispose dÕun p�le dÕenseignement sup�rieur 
important offrant une grande diversit� de fili�res et de disciplines : lÕUniversit� de CERGY-PONTOISE 
qui regroupe pr�s de 60 % des effectifs � elle seule, le reste �tant r�parti entre �coles priv�es (30 %) et 
�coles publiques (10 %) souvent prestigieuses : E.S.S.E.C., E.N.S.E.A., �cole Nationale Sup�rieure des 
ArtsÉ 
LÕUniversit� comporte 4 p�les : Sciences humaines, Sciences et Techniques, un Institut Universitaire 
Professionnalis� (IUP), un Institut Universitaire Technique (IUT). Elle dispose �galement de centres de 
recherche dans plusieurs disciplines : math�matiques, sciences de la terre, �conomie, droit et chimie. 
 
 - �quipements administratifs et institutionnels d�partementaux 
Pr�fecture (Cergy-Pontoise) et Sous-Pr�fecture (Pontoise), Services de lÕ�tat dans le d�partement : 
DDEA, DRIREÉ, H�tel du D�partement � Cergy-Pontoise. 
Police et gendarmerie : brigades de, Poste, ANPE, perception de Magny-en-Vexin.  
 
 - Commerces : 
Gisors, zone commerciale et commerces de proximit� de Magny-en-Vexin, Vernon, p�le commercial de 
Cergy-Pontoise et de Mantes-la-Jolie. 
  
Enjeu du P.L.U. : �quipements publics et priv�s Ñ Objectifs de la Municipalit� 
 
La Municipalit� dispose des �quipements publics n�cessaires � la satisfaction des besoins des habitants. 
Pour lÕavenir, elle projette  de cr�er un espace sportif � Buchet. 
Elle souhaite �galement d�velopper les am�nagements li�s � la pr�servation de son environnement rural 
et notamment les chemins de promenade. 
 
 
 
 
 



  

Plan Local dÕUrbanisme de BUHY Ð Rapport de pr�sentation                                    - 33 - 

 

III - 4 Infrastructures, circulation et transports en commun 
 
BUHY, se situe � la limite Ouest du d�partement du Val dÕOise. Le territoire est travers� dÕEst en Ouest 
par un axe � grande circulation la RD. 14 reliant PONTOISE � ROUEN : il drainait un trafic dÕenviron  
18 512 v�hicules / jour en 2004 dont 12,8% de poids lourds � la sortie de la d�viation de Magny, situ�e � 
proximit�. On a recens� 477 v�hicules/jour en 2002 sur la RD 37E.  
 
La structure urbaine dÕorigine est form�e de deux entit�s bien s�par�es : le village de Buhy qui sÕest 
organis� autour de lÕ�glise et de la Mairie, au sud-ouest de la route d�partementale et le hameau de 
Buchet situ� sur sa partie nord-est ; le b�ti sÕest d�velopp� en bordure de quelques voies principales. 
Aucune voie de chemin de fer ne dessert ce secteur. La gare SNCF la plus proche est celle de Gisors � 15 
km. vers Paris Saint Lazare. 
La gare la plus fr�quent�e est celle de Cergy-le Haut desservie quotidiennement par des navettes de cars. 
 
La route est lÕunique moyen de communication pour les habitants de la commune. 
 
Le trafic de transit concerne essentiellement la RD 14 situ�e � lÕ�cart du village ; Le hameau de Buchet 
est travers� par la RD 37. Cette route devient parfois un axe de d�lestage de la RD 14 lors dÕaccidents ou 
dÕencombrements momentan�s. 
LÕacc�s � cet axe de grande circulation ainsi que sa travers�e repr�sentent un danger quotidien pour 
lÕensemble des habitants. 
 
En ce qui concerne les transports en commun et scolaires, la commune est desservie quotidiennement par 
deux lignes r�guli�res de cars "9504 " Ð Bray-et-L�/Pontoise et Ç 9542 È reliant notamment les 
communes voisines de Montreuil/Epte et la Chapelle-en-Vexin. ainsi que les coll�ges de Magny-en-
Vexin , de Bray-et-L� et le lyc�e de Cergy. 
 
Afin dÕam�liorer le stationnement dans le village une aire de stationnement a �t� r�alis�e devant lÕ�glise. 
 
La Municipalit� souhaite par ailleurs pr�server le maillage des chemins ruraux existants pour la 
randonn�e. 
 
Enjeu du P.L.U. : fonctionnement urbain Ñ Objectifs de la Municipalit� 
 
Examiner les possibilit�s dÕam�nagement de lÕacc�s � la RD 14 et de la travers�e de cet axe de grande 
circulation, particuli�rement dangereux, afin dÕam�liorer la s�curit� des habitants. 
D�velopper les possibilit�s de stationnement. 
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III - 5 D�veloppement �conomique 

 
Emplois et taux dÕactivit� 
III - 5 - 1 �volution de la population active 

 

Ann�es Population municipale Population active Taux d'activit�

1982 197 79 40,1%

1990 239 119 49,8%

1999 267 140 52,4%  
La commune de BUHY comptait 140 actifs en 1999 repr�sentant 52,4 % de la population municipale. Le 
taux dÕactivit� (rapport entre la population active et la population totale) est sup�rieur � celui du d�partement, qui 
sÕ�tablit � 48,6 % en 1999 ; Il est en augmentation sensible depuis 1982 (40,1 � 52,4 %). 
 

Population des retrait�s 
 

Ann�es Population municipale Total des retrait�s  %

1982 197 28 14,2%

1990 239 28 11,7%

1999 267 28 10,5%  
La proportion des retrait�s est en baisse sur la derni�re d�cennie en correspondance avec le tableau de 
la pyramide des �ges. 
 
 
III - 5 - 2 Travail dans la commune Ñ Taux de ch�mage 
 

Ann�es Population active Pop active occup�e Actifs employ�s sur la com. Ch�meurs % ch�mage

1982 79 72 37 7 8,9%

1990 119 113 34 6 5,0%

1999 140 130 15 10 7,1%  
Le taux de ch�mage (rapport du nombre de ch�meurs sur le nombre dÕactifs total) est de 7,1 % de la population 
active en 1999. De 1990 � 1999, il est en baisse en variant de 6,2 % � 2,6 % puis 5,2 % ; ce pourcentage 
est tr�s inf�rieur � celui du d�partement en 1999 (12,0 %). 
 
III - 5 - 3 R�partition des lieux de travail 

Migrations alternantes Ñ Domicile/travail 
 

Ann�es actifs ayant % actifs ayant un emploi %

un emploi sur la commune sur des communes diff�rentes

1982 13/79 16,5% 66/79 83,5%

1990 27/119 22,7% 92/119 77,3%

1999 11/140 7,9% 129/140 92,1%  
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Plus de 92 % de la population active travaillent hors de la commune, majoritairement dans 
lÕagglom�ration de CERGY-PONTOISE (35 km), qui constitue un p�le dÕactivit�s important, Paris  
(60 km) et sa proche banlieue. Cela induit un fort mouvement de migrations alternantes, par voiture ou 
par cars (dont le nombre de passages a fortement augment�) et le RER. 
Le nombre dÕhabitants travaillant sur la commune repr�sente cependant pr�s de 8 % de la population 
active en 1999 ; il a diminu� de moiti� sur les 20 derni�res ann�es : 16,5 % en 1982 Ñ 7,9 % en 1999. 
 
�volution cat�gories socioprofessionnelles : 
Source INSEE Ñ RGP- Communes Ñ Profil 
 

Cat�gories socioprofessionnelles Ñ en nombre 
 

Cat�gorie socio-professionnel les 1982 1990 1999

Ouvriers 12 32 40

Employ�s 4 36 36

Professions interm�diaires 16 16 20

Cadres et professions intell. sup. 8 24 28

Artisans, commer�ants, chefs d'entreprise 0 8 8

Agriculteurs exploitants 8 8 4

TOTAL 4 8 124 136  
 
 
 

Cat�gories socioprofessionnelles Ñ en pourcentage 
 

Cat�gorie socio-professionnel les 1 9 8 2 - % 1 9 9 0 - % 1 9 9 9 - % Val d'Oise -99

Ouvriers 25,0% 25,8% 29,4% 22,1%

Employ�s 8,3% 29,0% 26,5% 30,7%

Professions interm�diaires 33,3% 12,9% 14,7% 26,8%

Cadres et professions intell. sup. 16,7% 19,3% 20,6% 14,8%

Artisans, commer�ants, chefs d'entreprise 0,0% 6,5% 5,9% 5,4%

Agriculteurs exploitants 16,7% 6,5% 2,9% 0,2%

TOTAL 1 0 0 , 0 % 1 0 0 , 0 % 1 0 0 , 0 % 1 0 0 , 0 %  
 

En 1999, les cat�gories socioprofessionnelles les plus repr�sent�es sont les ouvriers (30 %), employ�s 
(26,5 %) et les cadres (201 %) : ils constituent 76,5 % de la population active. Les professions 
interm�diaires, les artisans / commer�ants et les agriculteurs repr�sentent un faible pourcentage : 
 
On constate une augmentation significative du nombre dÕemploy�s au cours de 20 derni�res ann�es au 
d�triment des professions interm�diaires : le pourcentage des employ�s �tait de 8 % en 1982- il est de 
26,5 % en 1999 ; inversement, la cat�gorie " professions interm�diaires" qui repr�sentait le 1/3 de la 
population en 1982 nÕen repr�sente que 14,7 % en 1999. 
 
On constate la baisse importante du nombre dÕagriculteurs exploitants : 16,7 % en 1982 Ñ 2,9 % en 
1999 ; ils �taient 8 en 1982 et ne sont plus que 4 en 1999. 
 
Le nombre des agriculteurs exploitants est de 3 en 2005 dont 1 en activit�. 
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III - 6 Activit�s �conomiques 
(Source Mairie Ñ R�capitulatif propri�t�s non b�ties Ñ 2004) 
 
 
LÕagriculture et lÕ�levage : 
 
En 2004, le r�capitulatif des propri�t�s non b�ties fait appara�tre que lÕagriculture (terres, pr�s, vergers) 
occupe 522,7 ha soit 77,6 % % du territoire communal. 
Au recensement agricole de 2000, la Superficie agricole utilis�e communale �tait de 486 ha. 
Les cultures pratiqu�es sont : bl�, orge, colza, pois, ma�s (pour lÕ�levage), betteraves industrielles (pour la 
production de sucre). 
Les pr�s et p�turages repr�sentent 21,4 % de la superficie communale. LÕ�levage est pr�sent : le cheptel 
comprend environ 100 vaches (vaches laiti�res, veaux, g�nisses) et environ 40 chevaux dont 26 pour le 
centre �questre. 
 
En 1992, 6 exploitations ayant leur si�ge sur la commune �taient recens�es (3 � Buhy et 3 � Buchet). 
Cinq dÕentre elles totalisaient une surface agricole utile de 590 ha environ. 
 
En 2005, Il y avait 3 si�ges dÕexploitations agricoles en activit� sur la commune, dont 2 situ�s dans le 
village et 1 � Buchet. 
 
Activit�s 
 
Hormis les exploitations agricoles, le village accueille quelques entreprises artisanales : 1 ma�on, 1 
entreprise de VRD, 1 paysagiste. 
En raison de son �loignement des grands p�les dÕactivit�, la commune pr�sente peu dÕatouts pour 
lÕimplantation dÕactivit�s artisanales. 
 
Par ailleurs, la commune abrite des stockages souterrains de Gaz de France dont le Bois dÕArnet masque 
les installations. 
 
 Il nÕexiste plus de commerce dans le village. Les commerces ambulants de passage sont nombreux : 2 
boulangers passent quotidiennement, 1 charcutier (1 fois par semaine), 1 �picerie/l�gumes, des produits 
surgel�s (1 fois par mois). 
 
En revanche, la commune pr�sente un potentiel dans le domaine du " tourisme vert " en raison de la 
qualit� de son patrimoine naturel : espaces paysagers et patrimoine local dÕint�r�t, sentiers de promenade, 
possibilit� dÕh�bergement en g�te rural ou chambres dÕh�tes. 
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Bilan-Synth�se : D�veloppement �conomique Ð Emploi - Activit�s �conomiques  
 
La commune de BUHY comptait 140 actifs en 1999 repr�sentant 52,4 % de la population municipale. Le 
taux dÕactivit� (rapport entre la population active et la population totale) est sup�rieur � celui du 
d�partement, qui sÕ�tablit � 48,6 % en 1999 ; Il est en augmentation sensible depuis 1982 (40,1 � 
52,4 %). 
 
La proportion des retrait�s est en baisse sur la derni�re d�cennie en correspondance avec le tableau de 
la pyramide des �ges. 
 
Le taux de ch�mage (rapport du nombre de ch�meurs sur le nombre dÕactifs total) est de 7,1 % de la 
population active en 1999. De 1990 � 1999, il est en baisse en variant de 6,2 % � 2,6 % puis 5,2 % ; ce 
pourcentage est tr�s inf�rieur � celui du d�partement en 1999 (12,0 %). 
 
Plus de 92 % de la population active travaillent hors de la commune, majoritairement dans 
lÕagglom�ration de CERGY-PONTOISE (35 km), qui constitue un p�le dÕactivit�s important, � Paris 
(60 km) et dans  sa proche banlieue. Cela induit un fort mouvement de migrations alternantes, par 
voiture ou par cars (dont le nombre de passages a fortement augment�) et le RER. 
Le nombre dÕhabitants travaillant sur la commune repr�sente cependant pr�s de 8 % de la population 
active en 1999 ; il a diminu� de moiti� sur les 20 derni�res ann�es : 16,5 % en 1982 Ñ 7,9 % en 1999. 
 
En 1999, les cat�gories socioprofessionnelles les plus repr�sent�es sont les ouvriers (29,4 %), employ�s 
(26,5 %) et les cadres (20,6 %) : ils constituent 76,5 % de la population active. Les professions 
interm�diaires, les artisans / commer�ants et les agriculteurs repr�sentent un faible pourcentage. 
 
On constate la baisse importante du nombre dÕagriculteurs exploitants : 16,7 % en 1982 Ñ 2,9 % en 
1999. Ils �taient 8 en 1982 et ne sont plus que 4 en 1999. 
En 2005, le nombre des agriculteurs exploitants est de 3 en 2005 dont 1 en activit�. 
 
Hormis les exploitations agricoles, le village accueille quelques entreprises artisanales : 1 ma�on, 1 
entreprise de VRD, 1 paysagiste. 
En raison de son �loignement des grands p�les dÕactivit�, la commune pr�sente peu dÕatouts pour 
lÕimplantation dÕactivit�s artisanales. 
 
Par ailleurs, la commune est concern�e par des stockages souterrains de Gaz de France dont le Bois 
dÕArnet masque les installations. 
 
 Il nÕexiste plus de commerce dans le village. Les commerces ambulants de passage sont nombreux . 
 
En revanche,  le territoire pr�sente un potentiel dans le domaine du " tourisme vert " en raison de la 
qualit� de son patrimoine naturel : espaces paysagers et patrimoine local dÕint�r�t, sentiers de 
promenade, possibilit� dÕh�bergement en g�te rural ou chambres dÕh�tes. 
 
Enjeu du P.L.U. : d�veloppement �conomique Ñ Objectifs de la Municipalit� 
Favoriser le maintien de lÕagriculture, de lÕactivit� de service et artisanale. 
Soutenir les activit�s orient�es vers le tourisme vert (randonn�e, �quitation, cyclisme). 
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III-7 Intercommunalit� et ressources fiscales : 
 
Un projet dÕintercommunalit� est actuellement � lÕ�tude avec les communes voisines : Celle-ci 
regrouperait Buhy,  St. Gervais, la Chapelle-en-Vexin, St. Clair-sur-Epte, Montreuil/Epte, Bray-et-L�, 
Ambleville, Hodent, Omerville. 
 
Les ressources communales proviennent des diverses taxes : foncier b�ti et non b�ti, taxe dÕhabitation, 
taxe professionnelle et des aides d�partementales et r�gionales.  
 
LÕ�tat des finances locales est sain. La commune est peu endett�e et a des possibilit�s dÕautofinancement. 
 
Le produit des taxes en 2005 est de : 

- Taxe professionnelle :  10 000 ! 
- Foncier non b�ti :  10 000 ! 
- Foncier b�ti :  19 000 ! 
- Taxe dÕhabitation : 18 000 ! 

TOTAL :   57 000 ! 
 
La commune b�n�ficie par ailleurs de possibilit�s de financement des travaux dÕentretien, et de r�alisation 
dÕ�quipements publics dans le cadre de contrats financ�s en partie par le d�partement et par la r�gion . 
 
Emplois communaux 
 
La municipalit� emploie actuellement 1 secr�taire de mairie � mi-temps et 2 femmes de m�nage (mairie et 
�cole) � temps partiel. 2 cantonniers employ�s par le Syndicat intercommunal interviennent sur la 
commune. 
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IVÑ CONTRAINTES DÕAM�NAGEMENT ET SERVITUDES 
Sources : Porter � la connaissance (P.A.C.) des contraintes supra communales pour lÕ�laboration du PLU 
Pr�fecture du Val dÕOise Ñ Direction D�partementale de lÕ�quipement 
 
Le territoire communal est soumis � de nombreuses contraintes g�otechniques et risques naturels report�s 
sur le plan des contraintes g�otechniques �tabli par le Bureau des Protections et des Risques. 
 
IV-1 Site Natura 2000 et �valuation environnementale 
LÕ�valuation environnementale li�e au site Natura 2000 a �t� introduite par la directive 2001/42/CE du 21 
juillet 2001.  
Compte-tenu de la pr�sence du Site Natura 2000 Ç Vall�e de lÕEpte francilienne et de ses affluents È et 
suivant le d�cret 2005-608 du 27 mai 2005 transposant la directive  2001/42/CE dite Ç plans 
programmes È du 27 juin 2001 sur lÕ�valuation des incidences de certains plans et programmes  sur 
lÕenvironnement, le PLU doit faire lÕobjet dÕune �valuation environnementale strat�gique d�s lors quÕil 
permet la r�alisation de projets de nature � affecter  de fa�on notable le site Natura 2000.  
Si elles nÕont pas de cons�quence, il sÕagit dÕune �valuation simple r�alis�e au titre de la loi SRU. 
 
IV- 2 Pr�vention des risques naturels 
IV- 1 -1 Contraintes fortes 
 
- Risques dÕinondation pluviale 
Des axes de ruissellement temporaire lors dÕorages ou de fortes pluies sont situ�s sur la commune, et 
sÕ�coulent dans lÕaxe des talwegs qui creusent les flancs de coteaux. Ils affectent le village de Buhy et les 
espaces naturels environnants.  
 
Ces thalwegs sont d�limit�s sur le plan de zonage du P.L.U. par un graphisme sp�cifique accompagn� de 
prescriptions r�glementaires au chapitre "Protections, risques et nuisances " des zones concern�es , 
limitant les possibilit�s de construire pour permettre la libre circulation des �coulements. 
 
- Risques de pr�sence dÕouvrages souterrains 
Une partie du territoire est concern�e par la pr�sence caves et de grottes.  
Un liser� graphique mat�rialise sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs pr�sentant des risques  
dÕeffondrement ou dÕaffaissement  li�s � la pr�sence de ces ouvrages souterrains. 
Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour assurer la stabilit� des constructions, 
installations ou autres formes dÕutilisation du sol autoris�es. 
Ë lÕint�rieur de ces zones, les projets de construction font lÕobjet dÕun avis de lÕInspection G�n�ral des 
Carri�res (IGC).  
 
IV- 1 -2 Contraintes secondaires 
 
Terrains alluvionnaires compressibles et zones humides 
Le fond de vall�e comporte des alluvions argileuses et compressibles, pr�sentant un faible taux de travail 
(moins de 2 kg au cm2). 
De plus une nappe aquif�re se tient � moins de deux m�tres de profondeur. 
 
Ces terrains sont mat�rialis�s sur le plan de zonage. 
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Dans ces secteurs, les constructeurs devront �tre invit�s � faire pr�c�der toute occupation du sol dÕune 
�tude sp�cifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible au sol et du risque de tassement. Il 
incombe aux constructeurs de sÕassurer de la stabilit� des constructions et installations. 
Les sous-sols enterr�s et lÕassainissement autonome y sont interdits. 
Ce m�me secteur peut correspondre � des Ç zones humides È telles que mentionn�es dans la loi sur lÕEau 
et dans le Sch�ma Directeur dÕAm�nagement et de Gestion des eaux (SDAGE Seine Normandie). 
Pour permettre de conserver les meilleures conditions dÕ�coulement des eaux de surface, des eaux 
souterraines et la meilleure qualit� des eaux, tout remblai et toute construction sont interdits dans ces 
zones humides. 
Le P.L.U. prend en compte la notion de conservation de zones humides en les maintenant en zones 
naturelles inconstructibles.  

 
Risque de mouvement de terrain diff�rentiel cons�cutif � la s�cheresse et � la r�hydratation des sols 
Le territoire comporte des sols argileux et marneux sensibles � lÕeau : gonflement sous lÕeffet de fortes 
pluies, retrait en cas de s�cheresse, risque de glissement en cas de talutage. Des pr�cautions particuli�res 
doivent �tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.  
Celles-ci sont rappel�es au chapitre IX "Protections, risques et nuisances " du rapport de pr�sentation. 
 

IV- 3 Pr�vention des risques technologiques 
 
- Stockage souterrain de GDF de Saint Clair sur Epte : �tablissement class� de type SEVESO 
En septembre 2006 et janvier 2007, la Pr�fecture a demand� � la commune de prendre en compte les 
risques industriels autour du stockage souterrain de gaz GDF de St. Clair-sur-Epte . 
 
Gaz de France a engag� une r�vision des �tudes de s�curit� de ses installations de stockage souterrain de 
gaz qui rel�vent de la directive SEVESO II, seuil haut. Une nouvelle �tude de danger est en cours. Elle 
devra prendre en compte les zones dÕextension possible des risques ainsi que des sc�narios dÕaccident.  
Des dispositions particuli�res sont � prendre en compte selon la d�limitation des zones de danger : 

- dans la zone de dangers grave pour la vie humaine : la construction ou lÕextension dÕimmeubles de 
grande hauteur et dÕ�tablissement recevant du public de la 1�re � la 3 �me cat�gorie  est proscrite, 
- dans la zone de dangers tr�s grave pour la vie humaine, la construction dÕimmeubles de grande 
hauteur et dÕ�tablissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes  est 
interdite, 
- de plus, tout travail dans les sous-sols du p�rim�tre de stockage ou de p�rim�tre de protection 
exc�dant une profondeur de 300 m devra faire lÕobjet dÕune autorisation pr�alable de la Pr�fecture. 

 
La prescription dÕun Plan de Pr�vision des Risques Technologiques est pr�vue pour fin 2009 afin 
dÕ�tablir les mesures n�cessaires visant � limiter lÕexposition des populations susceptibles dÕ�tre 
concern�es et dÕimposer des zones inconstructibles autour des puits susceptibles de passer en gaz. Le 
document serait � priori approuv� en 2011. 
Dans lÕattente de lÕapprobation de ce PPRT. et conform�ment � la demande de la Pr�fecture, le Plan 
Local dÕUrbanisme prend en compte lÕ�tude de danger qui a permis dÕidentifier des sc�narios majorants 
autour du puits de gaz existant sur le hameau de Buchet ; il  est institu� dans les zones urbaines et 
naturelles concern�es des secteurs soumis � des dispositions particuli�res adapt�es. 
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Les installations que Gaz de France exploite depuis 1979, comprennent: 
- dÕune part, une station centrale situ�e sur la commune de St. Clair sur Epte, sur laquelle sont 

implant�es les installations de compression et de traitement du gaz et divers b�timents � usage de 
bureaux, de garage pour v�hicules, dÕatelier et de magasin de pi�ces de rechange, 

- dÕautre part, des puits r�partis autour de cette station, sur les communes de St. Clair-sur-Epte et de 
Guerny et reli�s � celle-ci par des canalisations enterr�es.  

 
Afin dÕam�liorer les performances du r�servoir souterrain de Saint Clair sur Epte et contribuer � son 
d�veloppement Gaz de France a engag� en 2006 lÕ�tude dÕun projet de forage de six nouveaux puits 
dÕexploitation  accompagn�s, pour chacun dÕentre eux, de la pose dÕune canalisation de raccordement � la 
station centrale du site. 
Ces six nouveaux puits, d�nomm�s VN26, VN28, VN30, VN39, VN40 et VN41, seront implant�s sur des 
plates-formes de puits existants du r�servoir souterrain de Saint-Clair-sur-Epte. 
DÕautre part, conjointement au forage et au raccordement des six nouveaux puits dÕexploitation objets de 
ce dossier, Gaz de France a lanc� un projet de r�novation g�n�ral du site de Saint Clair sur Epte en raison 
du vieillissement des installations et de diverses obligations de mise en conformit� r�glementaire. Les 
objectifs de ce projet sont de diminuer les impacts des installations sur lÕenvironnement, dÕam�liorer la 
s�curit� des installations et des personnes, de fiabiliser le fonctionnement des installations et dÕen 
am�liorer les performances. 
Une �tude dÕimpact en date de mars 2007 et  une �tude dÕincidence du projet sur le site Natura 2000 
en date de mars 2008 ont �t� r�alis�es afin d�finir les mesures compensatoires prises en faveur de 
lÕenvironnement, analyser les effets sur la sant�, la salubrit� et la s�curit� publique. 
 
LÕ�tude dÕimpact indique dans sa conclusion que le projet nÕaura pas dÕeffet n�gatif sur la sant� des 
populations. Les seuls impacts identifi�s sont ceux cons�cutifs au chantier et seront donc temporaires. 
Ainsi, le bruit provoqu� en journ�e par les engins de chantier, que lÕon peut qualifier dÕune g�ne plut�t 
que dÕun r�el risque pour la sant� des populations, est le seul impact susceptible dÕ�tre ressenti par les 
riverains. 
 
Incidences sur les habitats des sites Natura 2000 
Extraits  du dossier dÕincidences Natura 2000 - Stockage souterrain de gaz naturel de St. Clair-sur-Epte ÐDemande 
dÕouverture de travaux de forage  des puits dÕexploitation VN 26,VN 28, VN 30, VN 39, VN 40 ET VN 41. 
 GDF Ð Bureau dÕ�tudes Octobre environnement. 
Les sites Natura 2000 "Vall�e de l'Epte francilienne et ses affluents" (FR1102014), et "Vall�e de lÕEpte" 
(FR2300152), comportent 9 habitats diff�rents de valeur �cologique importante (inscrits � l'annexe I de 
la Directive "Habitats"). 
 
Effet d'emprise 
Les nouvelles installations que Gaz de France va am�nager �tant situ�es en dehors du p�rim�tre de ces 
deux sites, il n'y aura aucun effet d'emprise direct, entra�nant la disparition d'un de ces habitats. 
L'implantation des puits doit se faire sur les plate-formes d�j� existantes, sur des milieux d�j� assez 
fortement anthropis�s, types prairies de fauches. Des milieux artificiels leur seront substitu�s. 
 
Modification des conditions d'�clairage, r�verb�ration 
La cr�ation de nouveaux puits sur les plates-formes va modifier les conditions d'hygrom�trie et de 
r�verb�ration du sol (albedo). Les modifications vont pouvoir affecter les habitats imm�diatement 
voisins. L'effet de cette incidence indirecte est toutefois non quantifiable. On peut penser qu'elle 
favorisera les esp�ces � tendance thermophile des groupements Alysso-Sedion alba, Festuco-Brometalia 
ou Juniperus communis, en particulier aux abords des puits � "Chaud Soleil", au "H�loy" et en bordure 
nord-est des "Marais de Saint-Clair". 



  

Plan Local dÕUrbanisme de BUHY Ð Rapport de pr�sentation                                    - 42 - 

Il s'agit d'une incidence indirecte des am�nagements de Gaz de France, qui vraisemblablement restera 
mineure. 
 
Fr�quentation 
Les am�nagements de Gaz de France ne g�n�reront pas de fr�quentation plus importante sur les habitats 
de l'annexe I de la Directive Habitat, list�s dans les sites Natura 2000 concern�s. 
 
Diffusion d'une turbidit� dans les eaux d'amont en aval 
En revanche, une incidence indirecte par diffusion d'amont en aval serait possible par d�gradation de la 
qualit� des eaux n�faste aux habitats aquatiques. Cette incidence est envisageable en cas d'augmentation 
des apports de mati�res en suspension pendant la phase de chantier uniquement. 
Cela pourrait avoir un impact sur les habitats aquatiques situ�s en aval. L'impact serait variable selon la 
distance entre l'apport de MES et l'habitat, le niveau d'eau du cours d'eau (concentration plus importante 
de MES � l'�tiage), l'importance de la charge. 
 
Pollution g�n�tique, diffusion d'esp�ces envahissantes 
Lors de la remise en �tat des lieux � la suite du chantier, il pourra y avoir un risque d'apport de 
populations v�g�tales g�n�tiquement diff�rentes des populations pour les op�rations de r�engazonnement. 
L'apport d'esp�ces envahissantes du type Renou�e du Japon par exemple est aussi possible dans ce cadre. 
Il peut avoir lieu soit directement par apport de graines ou de plants destin�s � la remise en �tat des 
lieux, soit indirectement, par un apport de terres souill�es par des graines d'esp�ces envahissantes. 
L'incidence sur les habitats voisins pourra alors �tre importante (effet de concurrenceÉ). 
 
Mesures compensatoires 
Apr�s cette analyse, il est possible de consid�rer que le projet ne peut pas avoir Ç dÕeffets notables 
dommageables sur lÕ�tat de conservation des habitats naturels et des esp�ces qui ont justifi� la d�signation 
du ou des sites È. 
 
La p�rennit� ou conservation des habitats n'est pas affect�e ; les fonctionnalit�s �cologiques de ces sites 
pour les esp�ces ne sont pas alt�r�es. 
Les �ventuels impacts n�gatifs seront faibles et ne peuvent donc �tre qualifi�s de Ç notables È. 
 
 

IV - 4 R�seaux et collecte des d�chets 
 
- Collecte des ordures m�nag�res et traitement 
La commune de BUHY fait partie du Syndicat Intercommunal de ramassage et de traitement des ordures 
m�nag�res (SIRTOM de Vigny). 
 - La collecte des r�sidus m�nagers est assur�e une fois par semaine et achemin�e vers St.  
 Ouen lÕAum�ne, 
 - La collecte en tri s�lectif, verre Ñ papiers Ñ plastiques, a lieu 1 fois par semaine 
 - La collecte des objets encombrants est assur�e 2 fois par an et dirig�e sur des fili�res sp�cialis�es 
 (carton, acier, aluminiumÉ) 
  
- R�seau dÕeau potable 
Alimentation : 
La commune de Buhy est aliment�e par la station de pompage de St. Clair-sur-Epte . 
Il nÕy a pas de difficult� dÕapprovisionnement en eau potable. Le r�seau de d�fense incendie est  
actuellement prolong� dans le village de Buhy  et sur Buchet (route des 15 arpents et Venelle au bois). 
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Distribution 
La comp�tence de la distribution dÕeau potable est assur�e par la commune. Des entreprises r�alisent 
lÕentretien et assistent la Lyonnaise des Eaux pour la station de pompage. La soci�t� Veolia Eau 
r�actualise les plans du r�seau dÕeau potable. 
 
- R�seau dÕassainissement : Eaux us�es, Eaux pluviales 
Le Sch�ma Directeur dÕAssainissement  a �t� approuv� le 2 septembre 2005 ; il pr�conise un 
assainissement non collectif sur lÕensemble du territoire communal. 
La commune g�re par elle-m�me son r�seau dÕeaux pluviales. 
 
Le village de Buhy dispose dÕune zone de collecte et dÕinfiltration des eaux pluviales  (mare) en 
contrebas du secteur b�ti , face � la place Haranger.  
Les pr�conisations de limitation des eaux de ruissellement sont int�gr�es au r�glement du P.L.U. (gestion 
des eaux pluviales � la parcelle). 
 
 

IV - 5 Servitudes dÕutilit�s publiques 
 
Ce sont des servitudes qui ont �t� cr��es par dÕautres l�gislations ou r�glementations que celles 
dÕurbanisme. Elles affectent lÕutilisation du sol et sont applicables avec les r�gles du P.L.U.  
 
- Servitudes de protection des sites : 
site inscrit du Vexin Fran�ais (arr�t� du 19 juin 1972) 
 
- Servitudes relatives � la construction de pipelines: 
Hydrocarbures liquides ou liqu�fi�s sous pression ( pipe-line le Havre-Paris) Ð d�cret modifi� 08/07/1950 
 
- Servitudes relatives � lÕ�tablissement de canalisations de distribution et de transport de gaz 
Canalisation de gaz de 600 mm de diam�tre Bessancourt-Saint-Clair - d�cret du 26 novembre 1980 
 
- Servitude de protection relative au stockage souterrain de gaz dans les formations naturelles 
Stockage souterrain de gaz - d�cret du 4 octobre 1984 
 
- Servitudes relatives aux communications t�l�phoniques  
C�ble Magny Ð en ÐVexin / St. Clair sur Epte 
  
Bilan Ñ Synth�se : Contraintes dÕam�nagement et servitudes 
Le territoire communal est soumis � des contraintes �cologiquess, g�otechniques et de servitudes dÕutilit� 
publiques qui limitent les possibilit�s de construire ou imposent des mesures particuli�res : 
Site Natura 2000, Risques naturels (risques dÕinondation pluviale, risques li�s � la pr�sence dÕouvrages souterrains, sols 
compressibles, risques technologiques (stockage souterrain de gaz ), Servitudes dÕutilit� Publiques ( site inscrit, pipe-ine, 
canalisations de distribution de gazÉ) 
La Commune ne dispose pas de r�seau dÕassainissement collectif.  
Le Sch�ma Directeur dÕAssainissement  a �t� approuv� le 2 septembre 2005 ; ses pr�conisations seront 
int�gr�es au r�glement de  P.L.U. et joint aux annexes . 
Les contraintes qui affectent le sol et le sous-sol sont report�es sur le plan de zonage. Les secteurs 
correspondants sont soumis aux prescriptions particuli�res figurant dans le r�glement au chapitre 
"Protections, risques et nuisances " des zones concern�es. 
Les servitudes dÕutilit� publique figurent en annexe. 
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V Ð ANALYSE DE LÕ�TAT INITIAL DE LÕENVIRONNEMENT   
et PERSPECTIVES DÕ�VOLUTION  

V-1 Analyse du paysage 
Source : Charte paysag�re pluricommunale sign�e le 30/03/2007 Ð Atelier 15 - Parc Naturel R�gional du Vexin Fran�ais- 

V- 1 - 1 Relief 
Le territoire de BUHY, d'une superficie totale de 685 hectares, s'inscrit dans le plateau du Vexin Fran�ais, � 

lÕextr�me ouest du d�partement du Val dÕOise. 

 

Il sÕ�tend dÕEst en Ouest et du Nord au Sud sur une longueur dÕenviron 3,5 km. Il pr�sente un relief marqu� 

et occupe une portion du plateau agricole qui domine la rive gauche de lÕEpte, situ�e � 1 km � lÕOuest. 

Celui-ci est entaill� au nord par la vall�e du Cudron, qui se jette dans lÕEpte suivant son cours de direction 

Est/Ouest. 

LÕaltitude du plateau varie de la cote 140 NGF au sud, point culminant de la butte couverte par le Bois dÕen 

Haut, � la cote 49 NGF sur les rives du Cudron au nord-ouest soit une d�nivellation de 91 m. LÕaltitude 

moyenne est de lÕordre de 100m. 

L'ensemble g�omorphologique communal est compos� de deux unit�s distinctes qui contribuent � la grande 

diversit� des paysages: 

- le plateau agricole au sud, couronn� de boisements,  

- la vall�e du Cudron au nord domin�e par la butte du Bois dÕArnet. 

 

LÕespace naturel constitue 96 % de la superficie communale. La charte paysag�re, sign�e le 30 mars 2007 a 

recens� les entit�s paysag�res qui caract�risent le territoire. 

Le plateau agricole, vallonn� et ouvert, occupe la majeure du territoire ; 

 

Les p�tures, prairies, bandes enherb�es o� paissent bovins et chevaux occupent les abords de village et les 

zones humides de fond de vall�e. Elles cr�ent une transition paysag�re entre le secteur b�ti et les champs de 

culture.  

 

Les pelouses calcicoles se situent sur les versants ensoleill�s et pentus des vall�es : coteau du Bois dÕArnet 

et coteau de Buchet. 

 

Au sud-ouest et au sud-est, des massifs bois�s occupent le sommet des buttes qui encadrent le village dans 

un �crin de verdure: bois dÕen haut, bois des P�tillons, bois dÕen bas, bois Prieur .  

Leur superficie repr�sente 17,3 % du territoire ;  

 

Le tissu urbanis� et la voirie repr�sentent 3 % de la superficie communale. 

 

             
Le plateau agricole � Buhy     La vall�e du Cudron, les coteaux et le bois dÕArnet 
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V - 1 - 2 G�ologie 
Sources : B.R.G.M. - Cartes g�ologiques de Gisors XXI-12 

Porter � la connaissance des contraintes supra communales pour l'�laboration du P.L.U. Pr�fecture du Val d'Oise- 09/02/2006 

Charte paysag�re pluricommunale Ð Atelier 15 - Parc Naturel R�gional du Vexin Fran�ais sign�e le 30/03/2007. 

 

Les caract�ristiques paysag�res du territoire communal r�sultent essentiellement de son sous-sol imm�diat et 

de la g�omorphologie locale. Le territoire comprend des natures de sols distinctes selon les diff�rents 

milieux physiques qui le composent .  

 

Le plateau est constitu� dÕune alternance de couches calcaires et de sables - horizon e5 - ainsi que des 

limons des plateaux Ð horizon LP. CÕest un sol propice � lÕagriculture. 

 

La partie Sud du territoire, recouverte par les bois dÕen Haut et bois dÕen Bas, est soutendue par des 

formations r�siduelles � meuli�re et gr�s ainsi que de galets Ð horizon RmG. 

 

Le plateau constitue une zone dÕinfiltration au-dessus des nappes aquif�res perch�es et des r�surgences qui 

se sont d�velopp�es dans les formations tertiaires (sables cuisiens, bartoniens). La pr�sence dÕeau � faible 

profondeur caract�rise le secteur bas du village de Buhy o� apparaissent plusieurs sources. 

 

A lÕEst le secteur de Buchet, situ� dans la vall�e du Cudron repose sur une zone dÕalluvions compressibles 

(sables, argiles, tourbes Ð horizon Fz et C) surmont�es de buttes soutendues par de la craie blanche � silex et 

des formations r�siduelles � silex � matrice dÕargile et de sable grossier Ð Rs et ARs. 
 

Caract�risation des enjeux li�s � la nature des sols - Perspectives dÕ�volution 
 ( ¤ Ch. IV : Contraintes dÕam�nagement et servitudes et Ch.IX- Protections, risques et nuisances) 

Les sols argileux et marneux sont sensibles � lÕeau et pr�sentent des risques de mouvements de terrain 

cons�cutif � la s�cheresse et � la r�hydratation des sols. Des pr�cautions particuli�res doivent �tre prises pour 

terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs. Celles-ci sont rappel�es au chapitre IX "Protections, risques 

et nuisances " du rapport de pr�sentation. 

 

Ces caract�ristiques g�otechniques g�n�rent des contraintes qui affectent le sol et le sous-sol (risque de 

mouvement de terrain diff�rentiel cons�cutif � la s�cheresse et � la r�hydratation des sols, risque de 

tassement de terrain li� � des sols compressibles) et font lÕobjet dÕun rappel et de prescriptions particuli�res 

dans le r�glement du PLU. 
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V -1- 3 Hydrologie 

Sources : 
Porter � la connaissance des contraintes supra communales pour l'�laboration du P.L.U. Pr�fecture du Val d'Oise- 09/02/2006 
Charte paysag�re pluricommunale Ð Atelier 15 - Parc Naturel R�gional du Vexin Fran�ais sign�e le 30/03/2007 
Sch�ma Directeur dÕAssainissement Ð Saf�ge, agence ële de France Ouest approuv� le 02/09/2005. 
 

- Cours d'eau et bassin-versant 
Au plan hydrologique, la commune fait partie du bassin-versant de lÕEpte, affluent de la rive droite de la 

Seine ; elle est travers�e dÕest en ouest par le ruisseau du Cudron qui se jette dans lÕEpte � lÕouest du 

territoire. Il prend sa source dans le bois Houtelet dans lÕOise et rejoint lÕEpte � Saint Clair sur Epte apr�s un 

parcours de 10 km avec une pente moyenne de 0,6%. Il est lÕexutoire dÕun bassin-versant de 42 km2 dont 

lÕoccupation des sols est majoritairement rurale. 

 

Le bassin du Cudron r�colte lÕeau du plateau qui est tr�s perm�able et de la vall�e du m�me nom. CÕest au 

contact des sables avec les couches argilo-marneuses des buttes que se situe la nappe aquif�re alimentant les 

sources constituant le r�seau hydrographique entaillant les flancs de buttes. 

La vall�e constitue une zone humide telle que mentionn�e dans la loi sur lÕEau n¡ 92-3 du 3 janvier 1992 et 

dans le Sch�ma Directeur dÕAm�nagement et de Gestion des Eaux (SDAGE Seine Normandie) 

 

Des axes de ruissellements peuvent devenir tr�s actifs lors de violents orages ou de fortes pluies. Des 

risques dÕinondation dus aux d�bordements du Cudron affectent le hameau de Buchet. 

La commune rec�le un patrimoine b�ti local important li� � lÕeau, � pr�server : sources, mares, puits, 

pompes, lavoirs. 

 

Contraintes naturelles  
( ¤ Ch. IV : Contraintes dÕam�nagement et servitudes et Ch.IX- Protections, risques et nuisances) 
Les sp�cificit�s du r�seau hydrologique induisent de nombreuses contraintes naturelles qui limitent les 

possibilit�s de construire ou imposent des mesures particuli�res. 

En raison de sa g�omorphologie (relief marqu� et nature imperm�able des sols) le territoire communal 

comporte des zones humides en fond de vall�e et se trouve soumis � des risques d'inondation pluviale qui 

constituent des contraintes fortes � prendre en compte dans tout projet de construction . 
 
Les thalwegs et axes de ruissellement sont d�limit�s sur le plan de zonage du P.L.U. par un graphisme 
sp�cifique accompagn� de prescriptions r�glementaires au chapitre "Protections, risques et nuisances " des 
zones concern�es. 
Les zones dÕalluvions compressibles et les axes dÕ�coulement sont rep�r�s au plan de zonage et des 
dispositions particuli�res sont sp�cifi�es dans le r�glement de P.L.U. pour que les constructions nouvelles, 
r�habilitations ou extensions de constructions existantes sÕaffranchissent de cet al�a. 

  Le Cudron 
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V -1- 4 �volution de la couverture des sols  
Source : R�capitulatif des propri�t�s non b�ties 2000 - Service Foncier du Cadastre  
 

Typologie des espaces Superficie (ha) Pourcentage

Terres agricoles 378,3498 55,19%

Pr�s 144,4056 21,06%

Bois 118,4773 17,28%

Landes 12,5861 1,84%

Jardins 6,0005 0,88%

Terrains d'agr�ment 0,1200 0,02%

Sols construits 13,2183 1,93%

Contenance non cadastr�e-voirie 12,3763 1,80%

Superficie du territoire: TOTAL 685,5339 100,00%

 
  

La couverture des sols nÕa quasiment pas �volu� ces derni�res ann�es. LÕespace naturel constitue 96 % de 

la superficie communale. 

 

La charte paysag�re sign�e le 30 mars 2007, a recens� les entit�s paysag�res qui caract�risent le territoire : 

Le plateau agricole, domine la vall�e au nord et au sud du territoire ; il est vou� � la c�r�aliculture : bl�, 

betteraves industrielles, pois prot�agineux, ma�s, colza ; LÕensemble des terres agricoles repr�sente 378,34 

ha. soit 55,19 % du territoire. 

Autour du village de Buhy et du hameau de Buchet, une couronne de prairies, o� paissent bovins et 

chevaux, cr�e une transition paysag�re entre le secteur b�ti et les champs de culture.  Des prairies humides 

occupent le fond de la vall�e du Cudron . Leur superficie est de 144,40 ha soit 21,06 % de la superficie 

communale. 

Au sud-ouest et au sud-est, des massifs bois�s occupent le sommet des buttes qui encadrent le village dans 

un �crin de verdure. 

Leur superficie repr�sente 17,3 % du territoire ; Ils sont compos�s en majorit� de ch�nes et de ch�taigniers 

mais �galement de charmes.  

Le tissu urbanis� et la voirie repr�sentent 3,7 % de la superficie communale. 

 

Les dominantes v�g�tales de cet ensemble sont dÕordre agricole, forestier et paysager ; les boisements 

couvrent les pentes les plus fortes et les terres les plus incultes alors que les terres agricoles occupent le 

plateau aux pentes douces et au sous-sol fertile (limons). 

Les p�tures, prairies, bandes enherb�es occupent les abords de village et les zones humides de fond de 

vall�e. Les pelouses calcicoles se situent sur les versants ensoleill�s et pentus des vall�es : coteau du Bois 

dÕArnet et coteau de Buchet. 
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Les structures paysag�res constitu�es de boisements, haies arbustives, ripisylves, plantations isol�es, espaces 

naturels �cologiques, prairies humides contribuent � la qualit� paysag�re du site mais �galement � la 

protection contre le vent des espaces b�tis implant�s � flanc de coteau, assez expos�. 

�volution de la r�partition : Espaces naturels/espaces urbains Ð voirie 

Les espaces naturels : terres agricoles, pr�s, bois, occupent 96 % du territoire ; ils forment des entit�s 

distinctes et g�ographiquement homog�nes situ�es autour des noyaux b�tis que constitue le village. Leur 

superficie est identique entre 1994 et 1999 selon le SIG (Syst�me dÕInformation G�ographique R�gional). 

 
- les espaces agricoles et prairies 
Selon le r�capitulatif des propri�t�s non b�ties de 2001, les terres agricoles repr�sentent 378,34 ha soit 

55,19% de la superficie du territoire communal. 

Les espaces cultiv�s constitu�s de vastes champs c�r�aliers ouverts occupent le plateau qui sÕ�tend au sud de 

la RD 14.  

 

Les prairies  et landes (herbages , p�turages, pelouses calcicoles ) repr�sentent 156,9917 ha. soit 22,90% 

de la superficie communale.  

Les p�tures souvent encloses et destin�es � lÕ�levage de bovins ou de chevaux se situent en entr�e de hameau 

pr�s des exploitations agricoles et sur les versants de vall�e. Entour�es de haies arbustives ou de cl�tures en 

bois rustiques, elles font partie int�grante du patrimoine paysager communal. 

 

Le recensement agricole 2000 recense une Superficie agricole utilis�e communale de 486 ha et une 

Superficie agricole utilis�e des exploitations de 390 ha (exploitations ayant leur si�ge sur la commune). 

 

En 2007, 3 si�ges d'exploitations agricoles sont en activit� dont lÕune pratique lÕ�levage de bovins. 
 

 
 

 

               
             
                                               Plateau agricole, pr�s, p�tures et coteaux calcicoles aux abords de BUHY et de Buchet 
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Source : Charte paysag�re pluricommunale - Atelier 15/ PNRVF
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- les espaces bois�s 
En 2000, la commune comptait 118,4773 hectares de bois, soit 17,28% de la superficie communale. 
 
La majeure partie de ces bois est prot�g�e au titre des Espaces Bois�s Class�s.  
 
Le Bois dÔen Haut au sud du territoire constitue un massif bois� de plus de 100 hectares. En application 
du Sch�ma Directeur de la R�gion ële de France toute nouvelle urbanisation � moins de 50 m. des lisi�res 
des bois et for�ts de plus de 100 hectares est proscrite, en dehors des sites urbains constitu�s. 
 
Le bois des P�tillons fait partie du Bois de Saint Clair-sur-Epte ; il repr�sente un int�r�t �cologique 
majeur qui justifie son rep�rage en zone dÕint�r�t �cologique faunistique et floristique (Z.N.I.E.F.F. 
 de type 1).  
 
Les boisements sont diversifi�s selon la nature des sols. Ils sont pr�sents en fond de vall�e, dans les vaux 
et sur les coteaux. 
Sur la butte de BUHY, les boisements sont pr�sents � lÕest et � lÕouest du village et encadrent les espaces 
agricoles . Ils sont compos�s en majorit� de ch�nes et de ch�taigniers mais �galement de charmes.  
 
Les haies tr�s nombreuses sur le territoire ponctuent le paysage. Elles agr�mentent les rives de rivi�re, les 
talus bordant les chemins, les coteaux, ainsi que les pourtours de prairies ; elles assurent la transition entre 
espaces naturels et b�tis et constituent des �l�ments du patrimoine naturel � pr�server. 
 
 
 

      
 

                   Haies en bordure de chemin              Bois dÕen Haut 
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- le site urbanis� et impact sur le site naturel 
 
La structure urbaine se compose du village de Buhy, dont le b�ti sÕ�gr�ne � flanc de coteau au sud-ouest 
et du hameau de Buchet implant� dans la vall�e du Cudron au nord-est. Ces deux entit�s, distantes 
dÕenviron 1,3 km sont s�par�es par une voie � grande circulation la RD 14 qui traverse le territoire selon 
un axe nord-ouest/sud-est. Elles sont reli�es par la RD 37E et le C2 qui rejoint Montreuil/Epte au sud-
ouest et Parnes au nord-est. 
 

                  
Le village de Buhy depuis la butte           Le hameau de Buchet 

 

La structure du village de Buhy et du hameau de Buchet est fortement conditionn�e par le relief.  
 
Le village de Buhy adoss�e � une petite butte bois�e au sud, est fortement perceptible dans le site tr�s 
ouvert constitu� dÕespaces agricoles ; les constructions qui sÕ�tagent sur des terrains en forte pente sont 
cependant bien int�gr�es dans lÕenvironnement gr�ce aux structures bois�es  existantes qui agr�mentent la 
butte. 
Le hameau de Buchet bord� de coteaux calcaires est �galement tr�s visible dans lÕhorizon lointain ; il 
sÕins�re dans un ensemble de haies arbustives et dÕarbres de haute tige qui signale le contour de la vall�e. 
  
 

    
       Le village et la butte de Buhy     Le hameau de Buchet et le vallon du Cudron 

 
Les extensions du village sont r�centes : elles se sont d�velopp�es en p�riph�rie du village, le long des 
voies principales. 
Les espaces urbanis�s repr�sentaient au POS approuv� de 1988 une superficie dÕenviron 20,2 ha soit 
2,9% de la superficie communale. 
Une zone dÕam�nagement futur inscrite au P.O.S. a �t� urbanis�e � Buchet . Deux autres zones  � 
urbaniser situ�es sur Buhy ne lÕont pas �t� � ce jour. 
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V -1- 5 Biodiversit� des milieux naturels  site Natura 2000 
Source : Fiche DIREN Ð Site propos� au titre de la Directive Ç Habitats È Vall�e de lÕEpte N¡ FR1102014 

 

Site inscrit du Vexin Fran�ais  
Le site de BUHY pr�sente une qualit� paysag�re remarquable, qui a engendr� un ensemble de 
protections conservatoires sur les sites et les milieux naturels  dont le site inscrit du Vexin Fran�ais 
institu� le 19 juin 1972, sur lÕensemble du territoire, 
 
 Site Natura 2000  
Il fait �galement partie du site Natura 2000 Ç  Vall�e de lÕEpte francilienne et ses affluents n¡ 
FR1102014 propos� � la commission europ�enne en avril 2006 pour la richesse remarquable de ces 
milieux naturels. LÕensemble du territoire prot�g� pr�sente une superficie de 3193 ha, concernant 12 
communes sur le Val dÕOise et 2 sur les Yvelines. 
 
Les rebords de plateaux et les versants accueillent un ensemble de milieux secs : pelouses calcaires, 
formations arbustives, boisements thermopiles. 
Le fond de vall�e abrite des zones mar�cageuses, des prairies humides, des boisements. 
Le lit du cours dÕeau est recouvert dÕherbiers de grand int�r�t floristique et piscicole. 
LÕEpte pr�sente des caract�res naturels tr�s bien conserv�s ce qui est rare en ële de France. 
 
Ces milieux accueillent une faune et une flore associ�es, particuli�rement rares. Un total de 9 esp�ces 
v�g�tales prot�g�es a �t� rep�r�. De m�me, la faune comprend des esp�ces originales dont 4 esp�ces 
dÕinsectes prot�g�es et 5 esp�ces de chauve-souris tr�s rares inscrites � lÕannexe II de la Directive habitats 
qui hibernent sur le site. 
Les cours dÕeau sont par ailleurs occup�s par plusieurs esp�ces de poissons remarquables et par la rare 
�crevisse � pattes blanches. 
 

Les menaces :  
Une partie de ce patrimoine biologique li�e aux milieux ouverts pr�sents sur les versants est actuellement 
menac�e par la dynamique naturelle de la v�g�tation. LÕabandon du fauchage ou du p�turage par des 
animaux a induit un d�veloppement de la v�g�tation et la fermeture progressive du milieu. 
LÕenvahissement par les arbustes et les arbres constitue la principale menace pour un nombre important 
dÕesp�ces remarquables. 
 
Les milieux humides de fond de vall�e pr�sente �galement un grand int�r�t patrimonial  et la richesse de 
ce milieu d�pend de la qualit� des eaux et du respect de la naturalit� du site . Celle-ci pr�sente un 
�quilibre fragile et le fonctionnement de cet �cosyst�me particulier est menac� par les travaux de 
drainage, de remblaiement, de construction ou le boisement artificiel. 
 

Le patrimoine naturel 
Les habitats naturels mentionn�s � lÕannexe I de la directive Ç Habitats È rep�r�s sur la commune de Buhy 
sont: 

- des formations � G�n�vrier communs sur les pelouses calcicoles, code Natura 2000 - 5130 
- des pelouses calcaires s�ches semi-naturelles - code Natura 2000 Ð 6210 
- des for�ts alluviales r�siduelles  - code Natura 2000 Ð 91FO 

 
Les Zones dÕInt�r�t Ecologique, Faunistique et  Floristique  
Plusieurs ZNIEFF concernant des espaces naturels � prot�ger, rep�r�s pr�alablement � lÕinstitution de la  
zone Natura 2000,  couvrent les parties nord et ouest du  territoire . 
Les Z.N.I.E.F.F. de type I couvrent des zones de valeur �cologique de premier ordre comprenant des 
esp�ces ou des milieux localement rares ou remarquables, quÕil importe de pr�server. 
 
Les ZNIEFF de type 2 couvrent de grands ensembles naturels, tels que vall�es, massifs forestiers riches et 
peu modifi�s, offrant de potentialit�s biologiques int�ressantes. 
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- la Vall�e de lÕEpte : ZNIEFF de type 2 : La vall�e de lÕEpte et ses vallons secondaires 
constituent un grand ensemble diversifi� de milieux naturels  remarquables : la rivi�re elle-m�me 
est favorable au d�veloppement  dÕherbiers aquatiques riches (Zanichellie des marais) ; ses berges 
sont occup�es par une population de Bergeronnette des ruisseaux importantes. 
Quelques bois alluviaux abritent les seules populations franciliennes de la Balsamine des bois, 
prot�g�es, ainsi que des prairies dÕint�r�t floristique et faunistique. 
 
- le bois de Saint-Clair-sur-Epte : ZNIEFF de type I : ce bois qui int�gre le bois des P�tillons situ� 
sur Buhy, poss�de des cort�ges de fleurs int�ressants et rares  telle que lÕEuphorbe douce. Sur ses 
lisi�res, se maintiennent des formations de pelouses tr�s menac�es par lÕenvahissement de la 
v�g�tation : Orphrys litigieux, prot�g� et la coronille naine. 

 
- pelouse et bois dÕArnet : ZNIEFF de type I : la butte qui surplombe le hameau de Buchet 
pr�sente des versants et un boisement sommital dÕint�r�t patrimonial tr�s fort. Au nord, une 
h�traie abrite une esp�ce v�g�tale prot�g�e : lÕAct�e en �pis. Ë lÕouest et au sud, les pelouses, 
ourlets et genevraies rec�lent  de  nombreuses plantes exceptionnelles dont lÕH�lianth�me 
blanch�tre (prot�g�), le Gen�t sagitt� ou le Tr�fle jaun�tre (seule station actuellement connue dans 
le nord-ouest de la France).  
Le bois dÕArnet abrite 2 esp�ces dÕinsectes peu fr�quentes. 

La qualit� des espaces naturels ainsi reconnue n�cessite des r�gles de protection stricte dans le Plan 

Local dÕUrbanisme.  

LÕensemble de ces zones sont class�es en zones naturelles, inconstructibles. 

 

 

Coteau calcicole � Buchet 

 

 
Coteau et Bois dÕArnet 
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Caract�risation des enjeux li�s � la faune, � la biodiversit�, aux milieux naturels et 

plus particuli�rement � la zone Natura 2000 - 

Perspectives dÕ�volution du PLU 
Source : Fiche DIREN Ð Site propos� au titre de la Directive Ç Habitats È Vall�e de lÕEpte N¡ FR1102014 

 Etude dÕimpact : Projet dÕadaptation et de r�novation du stockage de St. Clair-sur-Epte Ð Gaz de France - DGI 

 Ç Demande dÕouverture de travaux de forage des puits dÕexploitation VN26,VN28, VN30,VN39,VN40 et VN 41 Ç  

 Ç Etude dÕincidences du projet sur le site Natura 2000 È- BE Octobre Environnement. 

 

Le document de synth�se des connaissances du site Natura 2000 (DIREN 2006) fait �tat de deux 
cat�gories dÕenjeux faunistiques : 

- Le principal enjeu de conservation r�side dans les milieux humides de fond de vall�e ; 
- Un peuplement de chiropt�res (chauves souris ; esp�ces rares et prot�g�es au niveau 

communautaire) fr�quente les habitations et annexes (combles de b�timents et milieux 
souterrains). 

 
1- les milieux humides de fond de vall�e 
Ces milieux sont lÕhabitat des esp�ces ayant motiv� la d�signation du site Natura 2000 : 

- Agrion de Mercure ; 
- �crevisse � pattes blanches ; 
- Chabot ; 
- Lamproie de Planer. 

 
Adaptation des habitats dÕesp�ces � lÕ�chelle communale :  

- LÕhabitat de lÕagrion de Mercure, du chabot et de la lamproie de Planer se recoupe et concerne les 
eaux libres du fond de vall�e de lÕEpte ; 

- LÕhabitat de lÕ�crevisse � pattes blanches est quant � lui potentiellement limit� aux diverticules de 
lÕEpte et au seul affluent pr�sent sur la commune. 

 
Note concernant lÕ�crevisse � pattes blanches : 
LÕesp�ce est pr�sente dans 209 sites Natura 2000 � lÕ�chelle nationale. Cependant, seuls 5 sites sont 
consid�r�s comme Ç importants È pour cette esp�ce, dont le site Natura 2000 de la vall�e de lÕEpte.  
 
2- habitat des chauves souris 
En lÕabsence dÕinformations pr�cises quant aux g�tes dÕestivage et dÕhivernage de ces esp�ces, lÕhabitat 
potentiel entier doit �tre consid�r� : combles des b�timents, milieux souterrains.  
Les coteaux constituent des zones de chasse pr�f�rentielles de ces esp�ces.  
 
Les principaux enjeux de conservation du site sont li�s � la gestion de la dynamique naturelle de la 
v�g�tation, afin d'�viter la fermeture des milieux d'int�r�t patrimonial (pelouses calcaires en particulier), 
par l'abandon du p�turage ou de la fauche. 
L'enjeu de maintien de la qualit� de l'eau et des habitats de fond de vall�e (drainage, boisement artificiel, 
remblaiement, constructionÉ � proscrire) est aussi important pour la conservation de la valeur 
patrimoniale du site. 
 
Identification des orientations du PLU et de leurs impacts �ventuels 

Les orientations dÕam�nagement fix�es par la commune de Buhy au travers du PLU et du Projet 
dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable (PADD) prennent en compte les enjeux pr�cit�s.  
Elles visent � assurer le d�veloppement durable de la commune en prot�geant lÕenvironnement, les 
paysages et le patrimoine historique et b�ti, en prenant en compte les risques et les nuisances, en limitant 
la consommation dÕespaces naturels et agricoles tout en permettant un d�veloppement �quilibr� de la 
commune en mati�re dÕhabitat, dÕactivit�s, dÕ�quipements et de services. 
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Elles doivent minimiser les impacts directs sur les secteurs class�s Natura 2000 dans lÕespace et dans le 
temps mais aussi les impacts indirects. Ces derniers consistent en des am�nagements r�alis�s en dehors 
de la zone Natura 2000 pouvant cependant entra�ner des modifications dans le fonctionnement ou dans la 
pr�servation des milieux naturels class�s.  
 
Estimation des impacts directs 
 
La zone Natura 2000 de la Vall�e de lÕEpte constitue un �cosyst�me particuli�rement riche et sensible 
tant du point de vue de la diversit� de ses habitats, de la faune et de la flore qui sÕy trouvent que par le 
r�le majeur quÕelle joue du point de vue hydraulique et hydrog�ologique ou par lÕint�r�t paysager que 
repr�sente ce secteur pour la commune et la vall�e alluviale de lÕEpte.  
 
De ce fait, lÕensemble du secteur doit �tre class� en zone naturelle (N) dans le PLU afin de limiter 
toute d�gradation suppl�mentaire du milieu. Seul ce zonage r�pond aux objectifs de pr�servation et de 
restauration des milieux naturels qui ne manqueront pas dÕ�tre mis en exergue dans le futur DOCument 
dÕObjectifs (DOCOB). Il permettra plus particuli�rement, non seulement de maintenir les zones prairiales 
� enjeux �cologiques forts et � grand int�r�t fonctionnel, mais surtout dÕ�tendre leur surface.  
 
La reconversion des parcelles c�r�ali�res en prairies est � favoriser de toutes les fa�ons : lÕabsence de 
parcelles agricoles autres que prairiales dans ce secteur permettra, en effet, dÕ�viter strictement les 
�pandages de produits phytosanitaires et dÕengrais qui peuvent ruisseler rapidement dans lÕEpte et ses 
annexes hydriques..  
 
Ce zonage (N) permettra de poursuivre sur une surface plus importante les actions dÕentretien et de 
reconqu�tes des habitats inscrits dans le DOCOB. Enfin, il �vite lÕinstallation des biens et des personnes 
en zone vuln�rable.  
 
Les coteaux int�gr�s � la zone Natura 2000 (et class�s en ZNIEFF) sont � classer en zone naturelle (N). 
Pour les zones de coteaux, on distingue trois modes dÕoccupation du sol : 

¥ Pelouses plus ou moins densifi�es (ourlets et arbustes �pars) ; 
¥ Masses arbustives (frutic�es) ; 
¥ Boisements. 

 
Ponctuellement les Espaces Bois�s Class�s (E.B.C.) seront incompatibles avec les objectifs de 
conservation et de restauration qui seront mis en Ïuvre � travers le document dÕobjectifs sur les pelouses 
calcicoles et leur faci�s dÕembuissonnement.  
La restauration des pelouses implique la r�sorption des frutic�es . 
 
Il est donc n�cessaire de restreindre le zonage EBC aux seules zones de frutic�es �volu�es. 
En revanche le statut dÕEBC pour le Bois des P�tillons et les parties sommitales du Bois dÕArnet est en 
coh�rence avec lÕobjectif de conservation de la zone Natura 2000. 
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Estimation des impacts indirects 

 
Les zones urbaines (U) et � urbaniser (AU) 

Le PLU traduit la volont� de la commune de recentrer son d�veloppement en dehors du p�rim�tre des 
ZNIEFF et Natura 2000, dans le centre bourg existant et de limiter la consommation dÕespaces naturels et 
lÕ�talement urbain. Cette orientation passera notamment par la densification du b�ti existant et le maintien 
dÕune petite zone dÕurbanisation future dans le village de Buhy afin de rendre plus attractive la commune. 
Les parcelles encore � construire sont situ�es au milieu ou en continuit� de zones d�j� urbanis�es. Les 
constructions seront raccord�es � un syst�me dÕassainissement individuel et les eaux pluviales devront 
�tre r�gul�es � la parcelle ;  Elles nÕaugmenteront pas de mani�re significative lÕimperm�abilisation des 
sols.  
 
En conclusion, les enjeux et les impacts du PLU seront limit�s compte tenu de la compatibilit� des 

zonages avec les limites de la zone Natura 2000. 

 
Conclusion sur l'incidence Natura 2000 du PLU 
L'�tude du PLU met en �vidence que les orientations concernant l'am�nagement des zones urbanis�es (U) 
et le d�veloppement dÕune zone � urbaniser (AU) sont compatibles avec la pr�servation des enjeux 
environnementaux de la commune et ceux particuliers aux zones Natura 2000. Les dispositions du PLU 
visent plus particuli�rement � g�rer la potentielle dispersion urbaine en proposant de concentrer les zones 
ouvertes � l'urbanisation dans ou � proximit� imm�diate du coeur du village.  
 
La prise en compte de l'environnement se traduit �galement par un maintien des zones naturelles (N) par 
rapport au POS destin� � prot�ger les milieux les plus sensibles mais aussi � maintenir dans les secteurs 
urbanis�s une diversit� paysag�re et une ambiance rurale.  
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Bilan et objectifs poursuivis de la commune au regard de lÕanalyse de lÕenvironnement et perspectives 

dÕ�volution  
La situation g�ographique de BUHY est ainsi caract�ris�e par : 

- la qualit� de son site naturel, rep�r� comme zone naturelle dÕint�r�t paysager primordial et majeur au 

plan de r�f�rence du PNR du Vexin fran�ais sur la partie nord et ouest du territoire : il est en partie 

int�gr� au site Natura 2000 de la vall�e de lÕEpte francilienne et de ses affluents ; il fait enti�rement partie  

du site inscrit du Vexin Fran�ais. 

- un territoire au relief marqu� fortement structur� par un axe de circulation important, la route 

d�partementale 14 (CERGY-PONTOISE/ROUEN) 

- une composition b�tie scind�e en 2 entit�s distinctes : le village de Buhy et le hameau de Buchet, s�par�s 

par des prairies offrant des �chapp�es visuelles remarquables sur la silhouette du village et les horizons 

lointains, 

 

Au plan g�ologique, le plateau est constitu� dÕune alternance de couches calcaires et de sables ainsi que des 

limons des plateaux. CÕest un sol propice � lÕagriculture. 

La partie sud-est du territoire recouverte par les bois dÕen Haut et bois dÕen Bas est soutendue par des formations 

r�siduelles � meuli�re et gr�s ainsi que de galets. 

Le plateau constitue une zone dÕinfiltration au-dessus des nappes aquif�res perch�es et des r�surgences qui se sont 

d�velopp�es dans les formations tertiaires (sables cuisiens, bartoniens). La pr�sence dÕeau � faible profondeur 

caract�rise le secteur bas du village de Buhy o� apparaissent plusieurs sources. 

Au nord-est le secteur de Buchet, situ� dans la vall�e du Cudron repose sur une zone dÕalluvions compressibles 

(sables, argiles, tourbes) surmont�es de buttes soutendues par de la craie blanche � silex et des formations 

r�siduelles � silex � matrice dÕargile et de sable grossier. 

 

Au plan hydrologique, la commune fait partie du bassin-versant de lÕEpte, affluent de la rive droite de la Seine ; 

le bassin du ruisseau du Cudron r�colte lÕeau du plateau qui est tr�s perm�able et de la vall�e du Cudron. 

CÕest au contact des sables avec les couches argilo-marneuses des buttes que se situe la nappe aquif�re alimentant 

les sources constituant le r�seau hydrographique entaillant les flancs de buttes. 

Des axes de ruissellement peuvent devenir tr�s actifs lors de violents orages ou de fortes pluies. 

Des risques dÕinondation due aux d�bordements du Cudron affectent le hameau de Buchet. Le fond de la vall�e 

constitue une zone humide aux terrains compressibles. 

La commune rec�le un patrimoine b�ti local important li� � lÕeau, � pr�server : sources, mares, puits, pompes, 

lavoirs. 

 

Au plan environnemental, la couverture des sols est tr�s diversifi�e. Elle nÕa quasiment pas �volu� ces 

derni�res ann�es. LÕespace naturel constitue 96 % de la superficie communale. La charte paysag�re, sign�e le 30 

mars 2007, a recens� les entit�s paysag�res qui caract�risent le territoire. 

 Le plateau agricole, vallonn� et ouvert, occupe la majeure du territoire ; Les p�tures, prairies, bandes enherb�es 

o� paissent bovins et chevaux occupent les abords de village et les zones humides de fond de vall�e. Elles cr�ent 

une transition paysag�re entre le secteur b�ti et les champs de culture. Les pelouses calcicoles se situent sur les 

versants ensoleill�s et pentus des vall�es : coteau du Bois dÕArnet et coteau de Buchet. 

Au sud-ouest et au sud-est, des massifs bois�s occupent le sommet des buttes qui encadrent le village dans un �crin 

de verdure. Leur superficie repr�sente 17,3 % du territoire ;  

Le tissu urbanis� et la voirie repr�sentent 3,7% de la superficie communale. 

La commune rec�le des espaces naturels dÕint�r�t �cologique, faunistique et floristique particuli�rement 

remarquables � prot�ger : la Vall�e de lÕEpte, le bois de Saint-Clair sur Epte, la pelouse et le bois dÕArnet ; la 

richesse exceptionnelle des milieux  a justifi� lÕinstitution de  Z.N.I.E.F.F. et du site Natura 2000 de la Vall�e de 

lÕEpte francilienne et de ses affluents propos� � la Commission europ�enne en 2006.  

 

La qualit� des espaces naturels ainsi reconnue n�cessite des r�gles de protection stricte dans le Plan 

Local dÕUrbanisme.  

LÕensemble de ces zones est class� en zones naturelles, inconstructibles. 

 

LÕenjeu du Plan Local dÕUrbanisme est de contenir le d�veloppement urbain en instituant des mesures 

de protection et de mise en valeur destin�es � pr�server les qualit�s paysag�res et environnementales 

du site. 
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V Ð 2 Analyse du site b�ti 
V-2 - 1 Disposition urbaine et r�seau viaire 

Les axes de communication  

 
La butte de BUHY est travers�e par un axe de communication important : la RD 14 qui relie PONTOISE 
� ROUEN mais le bourg sÕest d�velopp� � lÕ�cart,en partie sud et nord, � lÕabri de la circulation et de ses 
nuisances. 

 

 
Route D�partementale RD 14 

 

La disposition d'ensemble du village a peu �volu� depuis son origine gr�ce � la pr�servation de son 
environnement agricole et forestier. 
Elle est caract�ris�e par deux entit�s b�ties s�par�es dÕenviron 1,3 km : le village de Buhy et le hameau de 
Buchet, reli�s par  la RD 37E et le C2 qui rejoint Montreuil/Epte au sud-ouest et Parnes au nord-est. 
 
 

  
RD 37E                                CV. N¡2 vers Montreuil/Epte 

 
Les pr�s et espaces naturels qui assurent la coupure entre ces deux secteurs urbains ont �t� pr�serv�s 
jusquÕ� nos jours et repr�sentent une sp�cificit� de lÕorganisation spatiale du village ; ils contribuent � 
la qualit� et � lÕauthenticit� du cadre b�ti. 
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La structure urbaine dont le b�ti sÕ�gr�ne sur le flanc de la butte est fortement marqu�e par le relief. Les 
espaces naturels pr�serv�s en cÏur dÕ�lots offrent des points de vue remarquables sur le grand paysage, en 
partie sud vers la vall�e de la Viosne. 
 
Ë Buhy, le d�veloppement du b�ti sÕest organis� en bordure de deux voies principales: la Grande Rue  en 
pied de butte et la rue du Tr�sor en point haut. 
LÕ�glise et la Mairie se situent sur la place principale - place J. Haranger - lieu central du village qui 
sÕouvre sur le grand paysage face � la ferme du ch�teau. 
 

Le hameau de Buchet en revanche ne comporte pas de place centrale. Les constructions se sont 
implant�es le long des voies : rue de Parnes, Venelle au Bois, sur des terrains profonds qui forment de 
vastes jardins et pr�s, bien pr�serv�s en cÏur dÕ�lots b�tis.  
 

Les chemins 
Le territoire est parcouru par de nombreuses sentes rurales et foresti�res qui forment un r�seau de 
chemins de randonn�e tr�s important. LÕ�tude comparative des plans cadastraux napol�oniens et de 2006 
t�moigne de la pr�servation dÕune grande partie des chemins ruraux et dÕexploitation. Ce maillage forme 
des boucles de liaisons multiples avec les communes limitrophes. Ils offrent des points de vue 
remarquables sur le grand paysage et les panoramas lointains compos�s de buttes bois�s, vallons et 
plaines agricoles.  
Ils constituent un patrimoine paysager que la commune souhaite pr�server.  
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V - 2 - 2 D�veloppement historique du bourg 
 

Sources : Charte paysag�re pluricommunale  - Atelier 15 
  Patrimoine des communes du Val dÕOise Ð Tome 2 - Flohic Editions Ð 1999 
  Nouveau Guide du Vexin Fran�ais- Amis du Vexin Fran�ais Ð Ed. du Valhermeil 

 
La structure urbaine du village de BUHY r�sulte d'un processus de d�veloppement historique ancien qu'il 
importe de rappeler afin de d�terminer les atouts et contraintes � prendre en compte dans le Projet 
d'Am�nagement et de D�veloppement Durable de la commune. 
Au plan historique, le village, situ� � proximit� de lÕEpte, occupe un territoire strat�gique. Un syst�me 
d�fensif a probablement �t� mis en place en place tr�s t�t en raison des risques dÕinvasion. 
Le seigneur Philippe du Plessis-Mornay, surnomm� le pape des Huguenots, fit construire un manoir au 
XVI �me s. Ce ch�teau entour� dÕun parc magnifique fut d�moli en 1842 par le comte de Caylus. Seule 
subsiste la ferme du ch�teau ; le parc d�pouill� de ses arbres fut exploit� en cultures. Il est enti�rement 
ceintur� dÕun mur de cl�ture ma�onn� pr�serv�. 
 
Le village de Buhy sÕest structur� depuis le Moyen-åge autour de lÕ�glise (XII�me s) et du ch�teau du 
XVI �me s. aujourdÕhui disparu.  
LÕ�glise Saint Saturnin qui signale le bourg de BUHY a �t� fond�e au XII�me s. Remani�e au XV �me s. et 
d�truite en 1877, elle fut reconstruite au XIX�me s. (1879). Elle conserve une cuve baptismale de la fin du 
XII�me s. 
 

�glise Saint Saturnin 
 

 
 
Sch�ma organique du tissu urbain  
 
La carte de Cassini lev�e par ordre du Roy, datant de 1736, repr�sente le village, le parc du ch�teau et son 
�glise ainsi que le hameau de Buchet. La route de Pontoise � Rouen est �galement figur�e. 
 
La disposition dÕensemble du village a peu �volu� depuis deux si�cles, comme lÕattestent les plans 
napol�oniens, gr�ce � la pr�servation de son environnement agricole et forestier.  
La configuration des rues et du b�ti a peu chang� hormis la disparition du ch�teau de Buhy, d�truit en 
1842. 
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�l�ments du patrimoine b�ti ancien pr�serv� 
 

Le village de BUHY ne comporte pas de monument historique mais il a conserv� son aspect de village rural 

traditionnel comme en t�moignent les cartes postales ou gravures anciennes du d�but du XX �me si�cle. 

Il abrite par ailleurs un patrimoine b�ti et de nombreux petits �difices ruraux anciens qui constituent le 

patrimoine local traditionnel �galement rep�r� au plan de zonage comme �l�ments du patrimoine identifi�s; 

ils m�ritent d'�tre pr�serv�s et valoris�s  au titre de lÕarticle L 123.1-7¡du Code de lÕUrbanisme . 

(¤ chapitre V-2-4 Environnement naturel et �l�ments patrimoniaux identifi�s) : 
Lavoir de Buhy, lavoir de Buchet, ferme du ch�teau � Buhy, piliers de la porte de lÕancien moulin � Buchet, croix et pompe 

fontaine � Buchet, murs en moellons de pierre, b�ti rural de caract�re, anciens b�timents de ferme et cour int�rieureÉ 

 

Plusieurs grands corps de ferme ins�r�s dans le b�ti ancien, rappellent que lÕactivit� agricole �tait et reste la 

principale activit� �conomique du village. Plusieurs dÕentre eux sont actuellement d�saffect�s et posent le 

probl�me de leur reconversion. 
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Buhy Ð Plan napol�onien 
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Buchet - Plan napol�onien 
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V-2 - 3 Composition urbaine et typologie du b�ti 
 

Dans le village de Buhy, le b�ti est adoss� � flanc de coteau � une altitude variant de 85m � 120m. Il est 

orient� vers le paysage largement ouvert de la vall�e du Cudron et la Butte du Bois dÕArnet. 

Le village �pouse les courbes du relief de la butte. Sa silhouette fortement perceptible dans le paysage 

environnant, se fond au loin dans lÕ�crin bois� qui agr�mente les flancs de coteau. 

 

 
Le village de Buhy vu depuis le coteau 

 
Le b�ti sÕordonne autour de la Grande Rue en forme de L en partie basse de la butte, de la place G. Haranger 

et de quelques rues sup�rieures qui serpentent � flanc de coteau et qui lui conf�rent son caract�re 

pittoresque : rue du Tr�sor, rue du clos Minet, chemin Trouard, rue de la Source, sente de Buhy, chemin des 

Cornouillers. 

 

La composition urbaine du village est fortement marqu�e par lÕempreinte du domaine de lÕancien ch�teau 

constitu� dÕune vaste terrasse de 30 ha. qui sÕ�tend en contrebas du village jusquÕ� lÕemprise de la R.D. 14 

et offre un panorama remarquable sur lÕhorizon lointain. Son enceinte constitu�e de murs de moellons de 2 

m de haut signale les vestiges du Parc existant jusquÕau XIX �me s. 

Seule subsiste lÕancienne ferme du ch�teau compos�e de plusieurs b�timents dÕexploitation importants en 

partie d�saffect�s. 

LÕensemble entour� de prairies et de jardins constitue un �l�ment patrimonial majeur qui signale lÕentr�e 

du village, tr�s perceptible sur le plateau. 

 

  
Entr�e de village de Buhy et ferme du Ch�teau 
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Les maisons du village, la Mairie et  lÕ�glise implant�es sur un promontoire, face � la terrasse qui bordent la 
Grande Rue b�n�ficient ainsi dÕune situation strat�gique et dÕun panorama unique sur le grand paysage de la 
vall�e du Cudron. 
 

        
Eglise et Maire 

Terrasse et vue sur la vall�e du Cudron 

  
 
Les extensions r�centes se sont d�velopp�es sous forme dÕhabitat pavillonnaire en partie nord et sud du 
village : Grande Rue, rue du Tr�sor, chemin Trouard. 
 
 

    
Tissu dÕextension 
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Le hameau de Buchet se situe dans la vall�e du Cudron, rivi�re qui le traverse du Nord-Est au Sud-Ouest. Il 
est desservi par la route de Parnes (CD 37b) parall�le au Cudron et un r�seau de ruelles internes autour 
duquel sÕordonne le b�ti ancien : route de Parnes, route des 15 arpents, chemin du Lavoir, la Venelle au 
Bois, chemin de la Vall�e. 
Il b�n�ficie dÕun cadre naturel de grande qualit� marqu�e par la pr�sence de lÕeau : ripisylve, prairies 
humides . Il est encadr� de coteaux couverts de boisements ou de  pelouses calcicoles. 
 
 

       
Entr�e sud de Buchet 

      
Le CudronÐ hameau de Buchet 

 
Ces deux entit�s distinctes se composent dÕun noyau central ancien qui sÕest �toff� au fil du temps par des 
extensions p�riph�riques sous forme de petits lotissements ou par la construction de maisons isol�es de 
mani�re diffuse dans le tissu ancien. 

Les extensions r�centes se sont d�velopp�es en p�riph�rie, en entr�e sud et nord du hameau (route de 
Parnes), � lÕest (impasse du Ch�ne) et CR de Buchet � Magny. 
    
Le village actuel regroupe en 2005, 135 logements. 
Le b�ti ancien, ant�rieur � 1949, repr�sentait 56,10 % du parc immobilier en 1999. 
 
Le village a pr�serv� la qualit� de son site rural et paysager gr�ce au maintien des pr�s et espaces naturels de 
grande valeur patrimoniale qui assurent la coupure entre le village et le hameau de Buchet. 
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Types de tissus urbains 

LÕanalyse du b�ti met en �vidence trois types de tissus urbains bien diff�renci�s : 
 

¥ Le centre ancien pr�sente une qualit� de composition architecturale et paysag�re sp�cifique. 
       Celle-ci provient de : 

- lÕimplantation dans un relief mouvement�, � flanc de coteau (Buhy) ou en creux de vall�e (Buchet) 
qui lui conf�re un caract�re pittoresque, 
 

- la composition urbaine constitu�e de b�timents dÕexploitation et de maisons rurales group�es � 
lÕalignement des rues principales et le long de ruelles internes, 
 
- la pr�servation de son architecture traditionnelle et rurale, 
 
- lÕexistence dÕ�difices de qualit� : �glise, maisons traditionnelles remarquables, b�timents 
dÕexploitation caract�ristiques de lÕarchitecture vexinoise, 
 
- la diversit� du patrimoine local autre que les �difices monumentaux : murs de moellons � 
lÕalignement des rues, puits, calvaires, lavoirs, sentes rurales, structures paysag�res : haies arbustives, 
ripisylvesÉ 

 

        
                                           Buhy       Buchet 

¥ Le tissu dÕextension correspond au secteur de d�veloppement de constructions plus r�centes, en 
p�riph�rie du centre ancien ou � lÕint�rieur du centre ancien. Il sÕest d�velopp� sous forme de 
maisons individuelles construites de fa�on diffuse ou de fa�on ordonn�e dans de petits lotissements 
de 3-4 maisons : rue de Buhy au H�lloy, route de Parnes � Buchet. 

Buchet 
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Typologie du b�ti et caract�ristiques architecturales  

- le centre ancien : 
Disposition dÕensemble

CÕest un tissu urbain de forte densit�, qui regroupe maisons rurales, �quipements publics, anciennes fermes. 

Il est caract�ris� par un b�ti rural compact, dense, tr�s min�ral, implant� � lÕalignement des voies et regroup� 

autour de cours int�rieures et de jardins potagers et vergers prot�g�s par des murs hauts. 

Plusieurs constructions existaient d�j� il y a deux si�cles, comme en t�moigne la comparaison entre le plan 

cadastral de 1830 et le plan cadastral actuel. 

Ces caract�ristiques conf�rent toute son authenticit� au village et au hameau de Buchet et leur aspect 

traditionnel tr�s min�ral � pr�server. 

 

Composition dÕensemble et implantation du b�ti 

La Grande Rue, la rue du Clos Minet � Buhy, la rue de la Venelle au Bois, la rue de Parnes � Buchet  ont 

pr�serv� lÕimplantation du b�ti ancien.  

La composition des rues est tr�s structur�e par la continuit� du b�ti et des hauts murs de cl�ture en pierre qui 

prolongent les constructions. Cette continuit� min�rale lorsquÕelle est valoris�e par le d�veloppement de 

plantes grimpantes et dÕarbustes fleuris conf�re au centre ancien une grande homog�n�it� et un caract�re qui 

contribue � son charme et � la qualit� de sa composition dÕensemble. 

Les anciens b�timents dÕexploitation et les maisons de manouvriers accol�es sÕorganisent g�n�ralement 

autour dÕune cour int�rieure ; celle-ci est d�limit�e par le b�ti principal et les annexes reli�es par des murs de 

pierres qui assurent la continuit� b�tie en bordure de rue. 

 

      
 

Par ailleurs, lÕensemble b�ti et tr�s min�ral du centre ancien est particuli�rement mis en valeur par le 

contraste avec les espaces naturels constitu�s de pr�s, p�turages et espaces bois�s qui le bordent : ferme du 

ch�teau, massif bois� sur la butteÉ  

 

Parcellaire et �tat du b�ti

Le parcellaire est �troit et allong� (8 � 20 m de large), perpendiculaire � la rue. 

La superficie des parcelles varie de 100 � 2000 m2 avec une moyenne de lÕordre de 400 m2. 

LÕemprise au sol des constructions peut atteindre 50 � 80 % de la surface du terrain (maison sur rue). 

Les b�timents sont en majorit� de Ç type rural È, dÕapparence simple et modeste en fa�ade, mais importants 

par leur taille et lÕoccupation du foncier. 

 

Aspect ext�rieur 

LÕarchitecture est caract�ristique du Vexin Fran�ais : constructions en pierres de meuli�re ou moellons, 

enduites � pierre vue, volumes longs et �troits, � rez-de-chauss�e surmont� dÕun �tage et dÕun comble � deux 

versants dont la pente varie de 35 � 45¡. La couverture est traditionnellement en tuiles petit moule.  

La hauteur des constructions � lÕ�gout du toit est g�n�ralement inf�rieure � 7 m.  
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- le secteur dÕextension 

Disposition dÕensemble 

Le second tissu urbain est un tissu dÕextension plus r�cent compos� de maisons individuelles construites de 

fa�on diffuse ou sous forme de petits lotissements. 

 

Composition dÕensemble et implantation du b�ti 

Ce tissu moyennement dense comprend des ensembles b�tis de type ordonn� sous forme de petits 

lotissements :  Rue de Buhy au H�lloy en p�riph�rie de Buhy Ð Route de Parnes en p�riph�rie sud et  nord de 

Buchet, ou de type diffus :rue du Tr�sor � Buhy, plus l�che et h�t�rog�ne constitu� de maisons individuelles. 

Les constructions sont implant�es en retrait des voies et g�n�ralement au centre des terrains. 

 

Parcellaire et typologie du b�ti 

Le tissu dÕextension diff�re peu selon quÕil ait �t� cr�� de mani�re diffuse ou dans le cadre de petits 

lotissements :  

- les terrains pr�sentent une superficie de 600 � 1200 m2 avec une moyenne de 800 m2 ; leur largeur varie 

de 15 � 25 m.  

- les maisons sont implant�es en retrait de la voie avec un recul variant de 4 � 10 m, g�n�ralement en 

retrait par rapport aux limites s�paratives ; contrairement au centre ancien, il nÕy a pratiquement pas de 

maisons accol�es. 

LÕarchitecture des maisons est traditionnelle ; elle est g�n�ralement constitu�e dÕun volume rectangulaire 

surmont� dÕun toit en tuiles � deux versants dont la pente varie de 35 � 45¡.  

Les constructions sont en majorit� � simple rez-de-chauss�e surmont� de combles am�nag�s. 

La hauteur des maisons est inf�rieure ou �gale � 7 m. 

Les constructions sont implant�es en retrait des voies et g�n�ralement au centre des terrains. 

 

La capacit� dÕaccueil th�orique de la zone urbaine au POS existant est dÕenviron : 

- 14 � 20 maisons sur le village de Buhy, auxquelles sÕajoutent les possibilit�s de reconversion des nombreux 

corps de fermes anciens du village (3 au total, dont la ferme du ch�teau), 

- 23 � 25 maisons environ auxquelles sÕajoutent �galement les possibilit�s de reconversion de corps de 

fermes anciens du village (dont 2-3 anciens corps dÕexploitation et le secteur de lÕancienne papeterie) sur le 

hameau de Buchet. 

Cette capacit� dÕaccueil est th�orique et existe depuis lÕapprobation du POS en mai 1995 ; elle est peu 

ma�trisable et sera �chelonn�e dans le temps. 

 

Deux zones dÕurbanisation future inscrites au POS (rue du Clos Minet et angle de la rue du Tr�sor et du CV. n¡ 2) 

nÕont pas �t� r�alis�es sur le village de Buhy. LÕune dÕelle se situe sur des terrains appartenant � la 

Municipalit� 
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V - 2 - 4 Environnement naturel et �l�ments patrimoniaux identifi�s 

La qualit� du village provient non seulement de la composition dÕensemble du tissu urbain, de lÕarchitecture 

des maisons, du patrimoine monumental mais aussi de son environnement paysager qui constitue un �crin 

remarquable autour du b�ti et dÕun certain nombre dÕ�l�ments patrimoniaux identifi�s quÕil importe de 

pr�server . 

Par sa position � flanc de coteau, la silhouette du village est assez perceptible dans le paysage et n�cessite 

des mesures de protections paysag�res et b�ties. 

 La charte paysag�re communale sign�e le 16 d�cembre 2005 a �nonc� certaines dispositions qui ont �t� 

prises en compte dans le cadre de la r�vision du P.L.U. Les c�nes de vue les plus sensibles ont �t� localis�s 

dans le Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable. 
 
¥ Le grand paysage 

La charte paysag�re pr�conise le maintien de la coupure verte existant entre le village de Buhy et le hameau 
de Buchet et la pr�servation des prairies autour du tissu b�ti . Elle mentionne �galement les points de vue 
remarquables sur le grand paysage.
Le Plan Local dÕUrbanisme  a pris en consid�ration ces recommandations en int�grant ces protections dans 
le Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable et en pr�servant les espaces naturels au plan de 
zonage. 

   
Buhy                                                                       Espace naturel entre village et hameau                                           Buchet 

 
 
Les �l�ments patrimoniaux identifi�s et les c�nes de vue remarquables 
Source : Inventaire communal et inventaire VISIAURIF ÐAD Val dÕOise Ð PNRVF 

 

LÕidentit� du village est par ailleurs li�e � lÕexistence dÕun patrimoine local sp�cifique, marqu�e par 
lÕhistoire du village et de ses habitants (¤ V-2-2 D�veloppement historique du bourg Ð Patrimoine historique 

remarquable). Les �l�ments significatifs de ce patrimoine sont rep�r�s au plan de zonage comme �l�ments du 
patrimoine identifi�s ; ils m�ritent d'�tre prot�g�s et valoris�s au titre des articles L 123.1-7¡ du Code de 
lÕUrbanisme.  
Les c�nes de vue remarquables sont mentionn�s sur le plan de P.A.D.D. sur les secteurs naturels � pr�server. 
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! Le patrimoine b�ti 
Buhy  

¥ �glise Saint Saturnin, 
¥ Mairie, rue des �coles, 
¥ Composition dÕensemble: b�timents et cour : parcelle 345,  Chemin des Cornouillers, 
¥ Ferme du ch�teau et cour centrale, 
¥ Maisons vexinoises de caract�re :  

- parcelles 495 et 496, rue du Clos Minet, 
- parcelles 373 , 375, 390, 393, 407,  rue du Tr�sor, 
- parcelle 401 Ð Grande Rue. 
 

¥ Les murs de moellons :  
- mur dÕenceinte de la ferme du ch�teau, encadrant la terrasse de lÕancien domaine du ch�teau 
de Buhy, 
- murs identifi�s sur la Grande Rue, la rue des �coles et la rue du Tr�sor. 

 
Buchet   

¥ Ancien corps de ferme et cour : parcelle 566,  Venelle au Bois, 
¥ Piliers du porche dÕentr�e de lÕancien moulin, 
¥ Maisons vexinoises de caract�re :  

- parcelles 340, 341, 343, 394 Venelle au Bois, 
- parcelle 373 , chemin de la Nor�e, 
- parcelle 401 , Grande Rue 
- parcelles 370 et 519, 
- parcelles 421,425,427, 414, 415, route de Parnes, 
- parcelles 558, 419, route des 15 Arpents. 
 
 

¥ Les murs de moellons :  
- hauts murs de moellons identifi�s � lÕalignement des voies: Venelle au Bois, route de Parnes 
et chemin de Buchet au ch�ne. 

 
¥ les croix : 

- La Croix de Buchet, route de Parnes. 
 
 

! Les fontaines, mares, sources et patrimoine li�s � lÕeau 
Buhy 

¥ Le lavoir: rue de la Source 
¥ La mare pr�s de la ferme du ch�teau, 
¥ La mare sal�e � reconstituer, au sud de Buhy, au bord  de lÕall�e de la Mare sal�e. 

 
Buchet 

¥ Le lavoir: chemin rural de Buchet � Parnes, 
¥ La pompe Ð fontaine : angle de la Venelle au Bois, 
¥ La mare au nord de Buchet, au bord du ru du Cudron. 
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Lavoir de Buhy     Piliers du porche dÕentr�e de lÕancien moulin de Buchet

       

! Les structures paysag�res 
Buhy  

¥ Les haies arbustives 
- Haies identifi�es au plan de zonage : parcelle 522 (terrasse de la ferme du ch�teau), parcelle 55. 

Buchet 
¥ Les haies arbustives 

- le long du chemin rural n¡ 15 du H�loy � Buchet, 
- le long du CR de Buchet � Gisors, 
- le long du chemin rural de Buchet au ch�ne,  
- en entr�e sud du hameau de Buchet, en bordure du terrain communal,  
- en entr�e nord de Buchet, de part et dÕautre du CD n¡37 A, 
- le long du ru du Cudron, 
- haies identifi�es au plan de zonage : parcelle n¡ 30, 34, 37, 8, 6, 5. 

Ces �l�ments participent � la grande qualit� du cadre paysager dans lequel le village sÕins�re ainsi quÕ� sa 
protection (frein au ruissellement des eaux pluviales, protection contre les vents).  
 

! Les sentes pi�tonnes 
De nombreuses sentes subsistent au cÏur ou autour des hameaux et lui conf�rent charme et pittoresque. 
Elles assurent des liaisons entre hameaux et vers les communes limitrophes et permettent la d�couverte de 
milieux naturels et de panoramas remarquables. 
Elles sont rep�r�es au plan de zonage afin de les prot�ger au titre de lÕarticle L 123.1 -6¡ du Code de 
lÕUrbanisme.  

   
Chemins 

! Les c�nes de vues et espaces ouverts � pr�server : 
Les c�nes de vue remarquables ont �t� localis�s dans le plan dÕactions de la charte paysag�re et sur le plan 
du  Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable du P.L.U.  
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Bilan et objectifs poursuivis de la commune au regard de lÕanalyse du site b�ti 
 
Le village de Buhy sÕest structur� depuis le Moyen-åge autour de lÕ�glise St Saturnin fond�e au XII�me s. et 
du ch�teau du XVI �me s. aujourdÕhui disparu.  
 
Le site b�ti est scind� en 2 entit�s bien distinctes : le village de Buhy � lÕouest de la RD 14 et le hameau de 

Buchet � lÕest. 
 
Dans Buhy,  le b�ti est adoss� � flanc de coteau � une altitude variant de 85m � 120m. Il est orient� vers le 
paysage largement ouvert de la vall�e du Cudron et la Butte du Bois dÕArnet. 
Le b�ti sÕordonne autour de la Grande Rue en forme de L en partie basse de la butte, de la place G. 
Haranger et de quelques rues sup�rieures qui serpentent � flanc de coteau et qui lui conf�rent son caract�re 
pittoresque : rue du Tr�sor, rue du clos Minet, chemin Trouard, rue de la Source, sente de Buhy, chemin des 
Cornouillers. 
 
La composition urbaine est fortement marqu�e par lÕempreinte du domaine de lÕancien ch�teau constitu� 
dÕune vaste terrasse  qui sÕ�tend en contrebas du village jusquÕ� lÕemprise de la R.D. 14 et offre un 
panorama remarquable sur lÕhorizon lointain.  
LÕensemble entour� de prairies et de jardins constitue un �l�ment patrimonial majeur qui signale lÕentr�e du 
village, tr�s perceptible sur le plateau. 
 
Les extensions r�centes de Buhy se sont d�velopp�es sous forme dÕhabitat pavillonnaire en partie nord et 
sud du village : Grande Rue, rue du Tr�sor, chemin Trouard. 
 
Le hameau de Buchet se situe dans la vall�e du Cudron,. Il est desservi par la route de Parnes (RD 37e) 
parall�le au Cudron et un r�seau de ruelles internes autour duquel sÕordonne le b�ti ancien : route de 
Parnes, route des 15 arpents, chemin du Lavoir, la Venelle au Bois, chemin de la Vall�e. 
 
Les extensions r�centes de Buchet se sont d�velopp�es en p�riph�rie, en entr�e sud et nord du hameau (route 
de Parnes), � lÕest (impasse du Ch�ne) et CR de Buchet � Magny. 
 
Le village actuel regroupe en 2005, 135 logements. 
 
Il est compos� de deux tissus b�tis diff�renci�s : le centre ancien et le tissu dÕextension. 
Le centre ancien pr�sente une qualit� de composition architecturale et paysag�re. 
Celle-ci provient de : 

- lÕimplantation dans un relief mouvement�, � flanc de coteau (Buhy) ou en creux de vall�e (Buchet) 
qui lui conf�re un caract�re pittoresque, 
- la composition urbaine constitu�e de b�timents dÕexploitation et de maisons rurales group�es � 
lÕalignement des rues principales et le long de ruelles internes, 
- la pr�servation de son architecture traditionnelle et rurale, 
- lÕexistence dÕ�difices de qualit� : �glise, maisons traditionnelles remarquables, b�timents 
dÕexploitation caract�ristiques de lÕarchitecture vexinoise, 
- la diversit� du patrimoine local autre que les �difices monumentaux : murs de moellons � 
lÕalignement des rues, puits, calvaires, lavoirs, sentes rurales, structures paysag�res : haies 
arbustives, ripisylvesÉ 

 
�l�ments du patrimoine rural ancien 
LÕidentit� du village est par ailleurs li�e � lÕexistence de nombreux �l�ments b�tis et paysagers qui 
constituent un patrimoine local sp�cifique qui m�rite d'�tre prot�g� et valoris� : maisons rurales 
traditionnelles, anciens corps de ferme, murs de moellons, lavoirs, croix, sentes, haies, c�nes de vues sur le 
paysageÉ ; ils sont localis�s sur le plan de zonage. 
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Le tissu dÕextension correspond au secteur de d�veloppement de constructions plus r�centes, en p�riph�rie 
du centre ancien ou � lÕint�rieur du centre ancien. Il sÕest d�velopp� sous forme de maisons individuelles 
construites de fa�on diffuse ou de fa�on ordonn�e dans de petits lotissements de 3-4 maisons : rue de Buhy 
au H�lloy, route de Parnes. 
 
Les constructions sont implant�es en retrait des voies et g�n�ralement au centre des terrains. 
La capacit� dÕaccueil th�orique de la zone urbaine au POS existant est dÕenviron : 
- 14 � 20 maisons sur le village de Buhy, auxquelles sÕajoutent les possibilit�s de reconversion des corps de 
fermes anciens du village (3 au total, dont la ferme du ch�teau), 
- 23 � 25 maisons environ auxquelles sÕajoutent �galement les possibilit�s de reconversion de corps de 
fermes anciens du village (dont 2-3 anciens corps dÕexploitation et le secteur de lÕancienne papeterie) sur le 
hameau de Buchet. 
Cette capacit� dÕaccueil est th�orique et existe depuis lÕapprobation du POS en mai 1995 ; elle est peu 
ma�trisable et sera �chelonn�e dans le temps. 
 
Deux zones dÕurbanisation future inscrites au POS nÕont pas �t� r�alis�es sur le village de Buhy. LÕune 
dÕelle se situe sur des terrains appartenant � la Municipalit�. 
 
 
Enjeux du P.L.U. par rapport au site b�ti : 

 
- Redonner de la densit� au village en favorisant le renouvellement � lÕint�rieur du tissu urbain 
constitu�, 

 
- �tudier les possibilit�s dÕ�volution et de valorisation des anciens corps de ferme en privil�giant leur 
restauration � lÕint�rieur du volume b�ti existant, afin de redonner du caract�re au village, 
 
- Permettre une mixit� des fonctions en autorisant leur reconversion en logements de tailles 
diversifi�es, en activit�s ou en bureaux, 
 
- �tudier les possibilit�s dÕextension limit�e en p�riph�rie du village de Buhy. 
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VI - CHOIX RETENUS 
pour lÕ�tablissement du Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable 
 

�tabli � partir du diagnostic et de lÕanalyse de lÕ�tat initial de lÕenvironnement expos�s dans le rapport de 
pr�sentation, le Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable (P.A.D.D.) exprime la politique 
d'am�nagement global �labor�e par la commune sur lÕensemble du territoire. 
 

VI-1 D�finition des enjeux de d�veloppement pour la commune  

au regard du diagnostic : 
 

 
Assurer le d�veloppement mod�r� du bourg, restructurer les entr�es de village, d�velopper les 
�quipements publics et les liaisons douces en pr�servant la qualit� du paysage et de lÕenvironnement 

rural. 
 
La commune a connu un d�veloppement mod�r� ces derni�res ann�es en termes de construction de 
logements et dÕ�quipements, ce qui a favoris� son dynamisme d�mographique.  
 
Dans le cadre du Plan Local dÕUrbanisme, elle souhaite maintenir ce rythme de d�veloppement en limitant 
lÕurbanisation � lÕint�rieur du tissu b�ti existant. 
 
Une partie du territoire de BUHY fait partie du site Natura 2000 de la Vall�e de lÕEpte francilienne. Le site 
inscrit du Vexin Fran�ais sÕ�tend sur lÕensemble de la commune.  
La volont� de la municipalit� est de pr�server lÕactivit� agricole, garante de lÕentretien du paysage et de 
valoriser la qualit� patrimoniale du site.  
Cependant, compte tenu de lÕint�r�t de pr�server ces espaces et milieux naturels dÕune qualit� paysag�re et 
�cologique remarquable, des nouvelles constructions li�es � lÕactivit� agricole ne pourront �tre admises que 
dans la zone agricole Ç A È. 
 
LÕobjectif du Plan Local dÕUrbanisme est ainsi de maintenir une dynamique de d�veloppement mod�r� du 
village en �tant conforme aux mesures de protection �dict�es par le plan de r�f�rence du Parc Naturel 
R�gional du Vexin Fran�ais et les servitudes de protection du site, de pr�server des espaces agricoles 
susceptibles dÕaccueillir des constructions n�cessaires au fonctionnement de lÕexploitation agricole � 
proximit� des zones urbanis�es. 
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VI-2 Objectifs du P.A.D.D. et explication des choix retenus 
�tabli � partir du diagnostic et de lÕanalyse de lÕ�tat initial de lÕenvironnement expos�s dans le rapport de 
pr�sentation, le Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement Durable (P.A.D.D.) exprime la politique 

d'am�nagement global �labor�e par la commune sur lÕensemble du territoire. 
 

1 Ñ Assurer le d�veloppement mod�r� du village et pr�server son caract�re rural, 
 
Redonner de la densit� au village en favorisant le renouvellement � lÕint�rieur du tissu urbain 

constitu�. 
Des terrains restent vacants dans le tissu urbain existant et sont susceptibles dÕaccueillir de nouvelles 
constructions ; cela permet de contenir lÕurbanisation dans la limite des zones b�ties actuelles et de pr�server 
les espaces naturels en p�riph�rie. 
 

 

Favoriser les possibilit�s dÕ�volution et de valorisation des corps de ferme en privil�giant leur 

restauration � lÕint�rieur du volume b�ti existant, afin de pr�server le caract�re du village et le 
dynamiser. 

LÕactivit� agricole est la principale activit� �conomique de la commune et plusieurs exploitations en activit� 
ou d�saffect�s sont implant�es sur le territoire. Par leur importance, ils peuvent constituer une opportunit� 
pour la cr�ation de petits logements locatifs � lÕint�rieur des volumes existants ; cette typologie dÕhabitat est 
tr�s insuffisante sur la commune malgr� la demande de jeunes couples ou de personnes seules.  
La municipalit� souhaite ainsi favoriser la reconversion de ces b�timents de caract�re qui font partie 
int�grante du patrimoine local afin de d�velopper lÕoffre en logements locatifs et contribuer � la diversit� de 
lÕhabitat. 
 

    
 

Permettre une mixit� des fonctions en autorisant leur reconversion en logements de tailles diversifi�es, 

g�te rural, locaux artisanaux, bureaux ou salles de r�unions. 
 

Valoriser et pr�server le caract�re du centre ancien : 

- prot�ger les �l�ments du patrimoine traditionnel vexinois identifi�s, 
- mettre en Ïuvre des dispositions r�glementaires adapt�es, 
- favoriser la qualit� environnementale des nouvelles constructions. 
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Permettre lÕextension mesur�e du village dans le cadre dÕop�rations dÕam�nagement de ma�trise 

communale,  

La commune poss�de la ma�trise fonci�re dÕun terrain, rue du Clos Minet, dont elle souhaite planifier 
lÕurbanisation selon les besoins de renouvellement d�mographique du village. 

       
 

2 Ð D�velopper  les �quipements publics et  valoriser les entr�es de village.  

 
Restructurer lÕentr�e de village de Buchet par un am�nagement paysager int�grant des petits 

�quipements de loisirs et de plein air ainsi quÕun verger. 

La Municipalit� souhaite valoriser lÕentr�e du hameau de Buchet, fortement perceptible depuis la RD. 14 par 
lÕam�nagement dÕun espace naturel � vocation de terrain de loisirs pour les jeunes enfants agr�ment�s dÕun 
verger pour tous les habitants du village.  
 

        
 
Favoriser les am�nagements n�cessaires � lÕam�lioration des mesures de s�curit� au carrefour de la 

RD 37E et de la RD 14. 
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3ÐPr�server lÕenvironnement rural, la qualit� du paysage et les points de vue 

remarquables lÕe 

 

Identifier les c�nes de vue remarquables existants sur le grand paysage et la silhouette du village et les 
pr�server de constructions susceptibles de modifier la qualit� du paysage. 

Les c�nes de vues les plus sensibles sont rep�r�s sur le plan du P.A.D.D. ; ils sÕouvrent sur des espaces 
class�s en zone naturelle Ç N È au plan de zonage du P.L.U. 
 
Pr�server les jardins, pr�s et p�tures arbor�es qui bordent le village ainsi que les structures 

paysag�res (ripysilves aux abords du Cudron, haies arbustives) qui contribuent � la qualit� 

remarquable du site et assurent une transition paysag�re entre le secteur b�ti et les champs de culture. 
 

    
 
 
Maintenir les espaces naturels qui assurent une Ç coupure verte Ç entre le village de Buhy et le 

hameau de Buchet 
Le P.A.D.D. reprend les pr�conisations de la charte paysag�re sign�e le 30 mars 2007. 
 

Conserver les espaces agricoles et maintenir lÕactivit� �conomique principale du village. 

 
 

 



 

                                        

                                                    Plan Local dÕUrbanisme de BUHYÐ Rapport de pr�sentation -  102 -  

 

 

4-Valoriser le petit patrimoine local et d�velopper le maillage de circulations 

douces et 

 
Prot�ger le patrimoine local naturel et b�ti : 

- en rep�rant et en identifiant les �l�ments du patrimoine local : calvaires, murs de cl�ture en pierres, 
fa�ades de maisons remarquables, fontaine, lavoirs, mares, chemins, alignements dÕarbres, haies 
vives, ripysilves. 

Ces �l�ments patrimoniaux identifi�s sont rep�r�s sur le plan de zonage du P.L.U. et seront prot�g�s au titre 
des articles L 123.1- 6¡ et 7¡ du Code de lÕUrbanisme. 
 
Prot�ger et renforcer le maillage de chemins existants dans le village et en direction des communes 

voisines, les ouvrir � la promenade et r�habiliter les chemins non utilis�s actuellement. 

Les sentes rurales situ�es sur le territoire communal sont �galement rep�r�es au plan de zonage du P.L.U. et 
seront prot�g�es au titre de lÕarticle L 123.1-6¡ du Code de lÕUrbanisme. 
 
5 Ð Prendre en consid�ration les contraintes naturelles existantes  
 

Maintenir les espaces naturels sur les secteurs � risques notamment pour assurer la r�gulation des 

eaux de ruissellement et des crues aux abords du Cudron. 

Les secteurs � risques travers�s par des axes de ruissellement temporaires lors dÕorages ou les terrains 
alluvionnaires compressibles sont rep�r�s au plan de zonage du P.L.U. ; ils sont maintenus en espaces 
naturels et agricoles et font lÕobjet dÕun rappel et de prescriptions particuli�res dans le r�glement. 
  
6 Ð Aider au d�veloppement �conomique du village et notamment de lÕactivit� agricole  
 

Contribuer au maintien et au d�veloppement de lÕactivit� agricole par une consommation limit�e de 
lÕespace. 

 

Soutenir les activit�s li�es au sport et orient�es vers le tourisme vert (randonn�es, �quitation, VTT) 
LÕexistence et la pr�servation dÕun maillage de chemins importants  en direction des communes limitrophes 
ainsi que lÕimplantation dÕun centre �questre dans le village favorisent les activit�s de randonn�e, 
dÕ�quitation et de cyclisme. 
 

Favoriser lÕimplantation dÕactivit�s artisanales ne g�n�rant pas de nuisances, dans le cadre de la 
reconversion de b�timents agricoles d�saffect�s ou dans le tissu b�ti existant.  

Une petite zone dÕactivit�s artisanales est cr��e � Buhy pour int�grer des b�timents dÕactivit�s existants.  
LÕaccueil dÕactivit�s artisanales doit se faire en coh�rence avec les sp�cificit�s du village. 
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VII Ð JUSTIFICATIONS DU ZONAGE 
 

VII - 1 Rappel du droit existant 
 
Le plan dÕoccupation des sols a �t� approuv� le 10 novembre 1995. Des mises � jour ont �t� effectu�es le 
15/03/1996, le 26/04/1996 et le 27/12/1995 pour lÕinstitution du droit de pr�emption urbain. 
 
Par d�lib�ration en date du 21 janvier 2005, le Conseil Municipal a d�cid� la mise en r�vision totale du POS 
sur lÕensemble du territoire communal.  
 

 

VII-2 Le zonage  
 
Le territoire communal de BUHY, dÕune superficie de 685 ha, est divis� en trois zones dont les principales 
caract�ristiques sont les suivantes : 
 

! La zone UA  
 
Elle recouvre les centres anciens du village et du hameau de Buchet compos�s de constructions denses 
souvent �difi�es en ordre continu � lÕalignement des voies. 
Des constructions � usage dÕhabitation occupent principalement cette zone ainsi que des �quipements 
collectifs (�cole, mairie, �glise, salle polyvalente). 
 
! La zone UH 

 
Elle concerne les secteurs dÕextension qui se sont d�velopp�s � la p�riph�rie du village et du hameau de 
Buchet. 
Des constructions � usage dÕhabitation occupent principalement cette zone.  
 
! La zone UI 

 
Cette zone est cr��e pour int�grer des b�timents dÕactivit�s artisanales existants � Buhy. 
 
! La zone AU1 
 
Cette zone concerne un terrain de ma�trise fonci�re communale, r�serv�e � une urbanisation future sous 
forme dÕop�ration dÕensemble � usage dÕhabitation 

 
¥ La zone A 
 
Elle recouvre des espaces cultiv�s et des prairies.  
 

¥ La zone N 
 

Elle concerne le reste du territoire communal. Elle sÕ�tend sur des massifs bois�s, sur la partie du 
territoire communal concern�e par le site Natura 2000 de Ç la Vall�e de lÕEpte francilienne et de ses 
affluents È, sur les espaces naturels autour du hameau de Buchet et sur les secteurs situ�s dans lÕaxe des 
c�nes de vues remarquables � pr�server, figurant sur le plan du Projet dÕAm�nagement et de 
D�veloppement Durable.  
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VII-3 �volut ion des zonages entre le POS et le PLU  
 

�volution de la zone UA (superficie 12,9 Ha Ð 11,9 Ha au POS ). 

Sur le village de Buhy, la zone UA a �t� l�g�rement agrandie afin dÕint�grer les parcelles 370 et 369, 
class�es dans la zone IINAa  au POS. Ce classement ne se justifie pas car elle ne fait pas partie de la m�me 
entit� fonci�re que les terrains inclus en zone AU1 ; par ailleurs elle est desservie par la rue du Clos Minet 
viabilis�e  et �quip�e en r�seaux publics (eau, �lectricit�). 

Ë Buchet, la zone UA est l�g�rement �tendue sur le fond de parcelles b�ties situ�es route de Parnes, afin de 
permettre leur extension.  

Elle int�gre �galement une ancienne exploitation agricole au centre du hameau, rue Venelle au Bois, class�e 
NC au POS et transform�e en b�timents dÕhabitation. 

Le terrain sur lequel fut implant� le moulin de Buchet, parcelle 336, est int�gr� en zone UA afin de permettre 
son �ventuelle reconstruction. 

Elle est diminu�e le long de la route de Parnes sur un ensemble de terrains vacants : parcelles 576,405,403 et 
partie de 400 et 402 ; elle est remplac�e par une zone UH  plus adapt�e � la typologie des constructions 
nouvelles � implanter en retrait de la voie en raison dÕune topographie en forte d�clivit�.  

Le secteur UAa est supprim�.  Il b�n�ficiait de dispositions particuli�res � lÕarticle  5 (caract�ristiques des 
terrains) qui ne sont plus compatibles avec la loi S.R.U.,  � lÕarticle 10 (hauteur des constructions) et � 
lÕarticle 14 (Coefficient dÕoccupation des sols)  qui ont �t� uniformis�s sur lÕensemble de la zone UA. 

 

�volution de la zone UH (superficie  7,4 Ha  - 4,9 Ha au POS). 

La zone dÕurbanisation future INA  � Buchet a �t� urbanis�e ; elle est reclass�e en zone urbaine UHa.  

La zone dÕurbanisation future IINAb � Buhy est �galement reclass�e en UH car elle est desservie par la rue 
du Tr�sor viabilis�e et �quip�e en r�seaux publics.  

Par ailleurs le b�ti doit se situer dans une bande dÕimplantation de 30 m par rapport � lÕalignement comme 
sur lÕensemble de la zone UH afin de ne pas porter atteinte au site, en entr�e de village fortement perceptible 
en point haut de la commune .  

Un c�ne de vue signale la sensibilit� du site sur le plan de Projet dÕAm�nagement et de D�veloppement 
Durable. 

Ë Buchet, elle est �tendue sur des parcelles class�es en UA au POS, rappel�es ci-dessus , la configuration du 
b�ti futur �tant plus compatible avec les dispositions r�glementaires applicables � la zone UH. 

Elle int�gre �galement les parcelles 33 et 34 en entr�e sud du hameau sur lesquelles la commune projette 
lÕam�nagement dÕun ensemble b�ti compos� autour dÕune cour centrale et int�grant une typologie dÕhabitat 
diversifi� . 

La zone UL du POS (activit�s artisanales, tourisme et loisirs - (0,7 ha POS).) est supprim�e car elle ne se 
justifie plus ; elle est  remplac�e par une zone UH.  
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Deux secteurs UHa et UHb sont cr��s :  

- le secteur UHa correspond � la zone INA au POS qui a �t� urbanis�e selon un plan 
dÕam�nagement dÕensemble avec des dispositions diff�rentes de la zone UH en termes 
dÕimplantation du b�ti. 

- Le secteur UHb : le PLU prend en compte une �tude de danger qui a permis dÕidentifier la zone 
dÕeffet de sc�narios majorants autour du puits de gaz existant sur le hameau de Buchet ;  

Dans lÕattente de lÕ�laboration dÕun Plan de Pr�vention des Risques Technologiques, conform�ment � 
la demande de la Pr�fecture,  il est institu� un secteur UHb sur lequel sÕapplique lÕarticle R.123-11 b 
du Code  de lÕUrbanisme :  Ç les n�cessit�s de fonctionnement des services publics, de lÕhygi�ne, de 
la protection contre les nuisances et la pr�servation des ressources naturelles ou de lÕexistence de 
risques naturels tels quÕinondations, incendies de for�t, �rosion, affaissements, �boulements, 
avalanches ou de risques technologiques justifient que soient soumises � conditions sp�ciales les 
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non. È Dans ce secteur, seules sont 
autoris�es les extensions limit�es � une surface maximum de 30 m2, ne permettant pas de cr�er de 
nouveau logement. 

Le p�rim�tre de protection institu� sera modifi� dans lÕavenir, en fonction des dispositions pr�conis�es par le  
Plan de Pr�vision des Risques Technologiques, lorsque celui-ci aura �t� approuv�. 

 

Cr�ation de la zone UI (superficie 0,5 Ha Ð 0,0 Ha au POS). 

Une zone UI est cr��e � Buhy sur un terrain comportant une activit� artisanale de fait, class� en NC au POS 
actuel. 
Les activit�s non nuisantes et les  habitations y sont autoris�es sous r�serve quÕelles soient li�es � lÕactivit� 
(gardiennage) notamment dans la limite dÕune S.H.O.N. de  150 m2 . 
 

Suppression de la zone UL (0,7 Ha POS) 

La zone UL du POS (habitat, activit�s artisanales, tourisme et loisirs) est supprim�e car la vocation 
dÕactivit�s ne se justifie plus ; elle est  remplac�e par une zone UH � vocation dÕhabitat sur la partie 
actuellement b�tie ; le reste de la zone, non b�tie  est reclass� en zone naturelle N. 
 

�volution des zones dÕurbanisation futures du POS 

La zone INA � Buchet a �t� en partie urbanis�e ; elle  est int�gr�e en secteur UHa de la zone UH.  

La zone IINAa, non urbanis�e, dont la ma�trise fonci�re est en partie communale a �t� scind�e en zone UA 
pour le terrain non communal, car elle est bord�e par la rue du Clos Minet, viabilis�e et raccord�e aux 
r�seaux publics. 

En revanche, le terrain communal, plus profond et de surface plus importante n�cessite un plan 
dÕam�nagement dÕensemble avec desserte interne et une typologie de logements diversifi�s qui justifient son 
maintien en zone dÕurbanisation future AU1 (0,7 Ha) . 

 La zone IINAb nÕest pas maintenue au PLU. Elle est class�e en UH sur la partie desservie par la rue du 
Tr�sor avec un emplacement r�serv� pour la plantation du talus en entr�e de village, car elle est desservie par 
une route viabilis�e et raccord�e aux r�seaux publics ; le surplus est int�gr� � la zone naturelle Ç N È afin de 
pr�server le point haut du village largement perceptible dans le paysage. 
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�volution de la zone agricole NC (superficie  229,0 Ha  - 382 Ha au POS). 

et de la zone naturelle ND (superficie  434,8 Ha  - 283 Ha au  POS). 

La r�duction de la zone agricole NC du POS, devenue A, provient principalement du classement en zone 
naturelle N des parties du territoire communal � pr�server de toute construction, pour des raisons paysag�res 
et �cologiques telles que sp�cifi�es dans la charte du PNRVF adopt�e le 30 juillet 2008. 

Afin dÕ�viter le mitage des paysages et de permettre le maintien dÕune activit� agricole viable, la commune a 
souhait� nÕautoriser que les constructions r�pondant � la d�finition dÕactivit�s agricoles conform�ment � 
lÕarticle 3 du Sch�ma D�partemental des Structures Agricoles (arr�t� pr�fectoral du 19 mars 2001) 
Ce document pr�cise pour chaque type dÕactivit� agricole la surface minimum dÕinstallation - SMI (article 
L312-6 du code rural) .  Cet arr�t� pr�fectoral est r�vis� p�riodiquement. 
 

La zone naturelle ND au POS,  devenue N au PLU,  est inversement augment�e . 

 
Ont �t� class�s en zone naturelle : 
 

¥ Les parties bois�es de la commune : le Bois dÕen haut, massif bois� de plus de 100 ha, et les bois de 
plus de 1 hectare. Ce classement se double dÕune protection en Ç espace bois� class� È. 

 
¥ la majeure partie des terres entourant le hameau de Buchet � lÕest de la RD 14,  situ�es en zone 

humide ou rep�r�s en ZNIEFF : coteau du Bois dÕArnet et coteau de Buchet abritant des pelouses 
calcicole ; pr�sence du site Natura 2000 de la Vall�e de lÕEpte francilienne et ses affluents 
(proposition du site � la commission Europ�enne dÕavril 2006). 

 
¥ Les espaces entourant le village de Buhy fortement perceptibles dans le paysage afin de pr�server la 

perception dÕensemble du village et la qualit� paysag�re du site, conform�ment aux orientations de la 
charte paysag�re intercommunale. 

  
¥ Les espaces situ�es dans la zone de danger signal�e par la DRIRE autour du puits GDF de Buchet. 

 
A lÕexception du Bois des P�tillons, les massifs bois�s �taient int�gr�s � la zone agricole NC au POS. Au 
PLU, tous les massifs bois�s font lÕobjet dÕun classement en zone naturelle N.  

Deux secteurs Na et Nb sont cr��s :  

Le secteur Na correspond � des terrains communaux, situ�s en entr�e sud du hameau de Buchet,  sur lesquels 
la Municipalit� projette de r�aliser des �quipements de sports et de loisirs, ne comportant pas  construction. 

Le secteur Nb recouvre les espaces naturels situ�s dans la zone de danger par rapport au puits de gaz de 
Buchet, sur lesquels les constructions ou installations de toute nature sont interdites hormis les �quipements 
li�s � la voirie, aux r�seaux et aux �quipements de Gaz de France.  
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VII-4 �volut ion des Espaces Bois�s Class�s  

LÕarticle L 130.1 du Code de lÕUrbanisme pr�cise que Ç les plans locaux dÕurbanisme È peuvent classer 
comme espaces bois�s, les bois, for�ts, parcs � conserver, � prot�ger, ou � cr�er, quÕils soient soumis ou non 
au r�gime forestier, enclos ou non, attenant ou non � des habitations. Ç ÉÉÉ È  Ç Le classement interdit 
tout changement dÕaffectation ou tout mode dÕoccupation du sol de nature � compromettre la conservation, 
la protection ou la cr�ation des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entra�ne le rejet de 
plein droit de la demande dÕautorisation de d�frichement pr�vue aux chapitres 1er et II du titre 1er du livre III 
du Code Forestier È. Ç ÉÉÉÉÉÉ È 

Dans tout espace bois� class�, les coupes et abattages dÕarbres sont soumis � autorisation pr�alable et doivent 
donner lieu � un reboisement obligatoire. La gestion des peuplements � partir de r�g�n�rations naturelles est 
pr�f�rable � des peuplements artificiels. 

Ce classement interdit tout changement dÕaffectation ou tout mode dÕoccupation du sol de nature � 
compromettre la conservation, la protection ou la cr�ation des boisements. 
 

Superficie des espaces bois�s class�s : 
 

PLU :  130 ha 

La superficie des Espaces Bois�s Class�s est inchang�e par rapport au P.O.S. Ils ont �t� enti�rement report�s 
au P.L.U.  
Sont notamment prot�g�s au titre des EBC, le massif bois� de plus de 100 ha (Bois dÕen Haut) ainsi que les 
massifs de 1 � 100 Ha rep�r�s sur la carte transmise par la DDAF.   
La diff�rence avec la superficie mentionn�e au P.O.S. (138 ha) provient dÕun calcul plus pr�cis � partir du  
plan num�ris�. 
 

VII-5 Emplacements r�serv�s  pour des �quipements publics 

ou dÕint�r�t col lect if   

Les terrains n�cessaires � la r�alisation dÕ�quipements publics ou dÕint�r�t collectif font lÕobjet dÕune r�serve 
au PLU. 

Toute utilisation diff�rente est interdite. Le b�n�ficiaire de lÕemplacement r�serv�, qui est obligatoirement 
une collectivit� ou un service public, peut �tre mis en demeure par le propri�taire dÕacqu�rir le terrain 
concern�. Les emplacements r�serv�s n�cessaires � la r�alisation dÕouvrages publics figurent aux plans de 
zonage 1/2 et 2/2 et sont rappel�s ci-apr�s. 

 Les emplacements r�serv�s du POS sont maintenus au PLU : 

- 1 - extension du cimeti�re, 
- 2 - Cr�ation dÕune sente � Buhy, 
- 3 - Am�nagement du chemin rural de Buchet au Ch�ne, 
- 4 - Am�nagement dÕun talus, rue du Tr�sor 
- 5 - Plantation dÕune haie, 
- 6 - Canalisation dÕassainissement et chemin de terre, 
- 7 - �largissement du CV n¡1 (en partie) � 8 m, 
- 8 - �largissement du CC n¡10 (en partie) � 8 m, 
- 9 - �largissement du CR n¡14  � 6 m, 
- 10 - �largissement du CV n¡ 4  � 8 m, 
- 11 - Cr�ation dÕune sente de liaison, 
- 12 - Cr�ation dÕune sente de liaison. 
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EMPLACEMENTS RESERVES AU PLU 
Articles L 123.17 et L 230.1 et suivants du Code de lÕUrbanisme 

 
 
 

 
Affectation de lÕemplacement 

 
B�n�ficiaire 

 
Superficie 

de lÕemplacement 

 
1 
 
2 

 
3 
 
 
4 

 
5 
 

        6 
 
 

        7 
 

8 
 
9 
 

10 
 

11 
 

12 

 
Extension du cimeti�re 
 
Cr�ation dÕune sente � Buhy 
 
Am�nagement du chemin rural de Buchet 
au Ch�ne 
 
Am�nagement dÕun talus, rue du Tr�sor 
 
Plantation dÕune haie 
 
Canalisation dÕassainissement et chemin de 
terre 
 
�largissement du CV n¡1 
 
�largissement du CC n¡10 
 
�largissement du CR n¡14 
 
�largissement du CV n¡4 
 
Cr�ation dÕune sente de liaison 
 
Cr�ation dÕune sente de liaison  
 

 
Commune 

 
Commune 

 
     Commune 

 
 

Commune 
 
    Commune 

 
     Commune 

 
 

     Commune 
 

Commune 
 

Commune 
 

Commune 
 

Commune 
 

Commune 
 

 
2220 m2 

 
555 m2 

 
        870 m2 

 
 

430 m2 
 

        650 m2 
 

19 420 m2            
environ 

 
        450 m2 

 
        180 m2 

 
360 m2 

 
760 m2 

 
535 m2 

 
1938 m2 

    
 
 

Adresse du b�n�f ic ia ire :  Monsieur le  Ma ire de BUHY -  Mai r ie Ð 

95830 -  BUHY 
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 LÕaugmentation de la superficie des zones urbaines provient essentiellement : 
- du reclassement des zones dÕurbanisation future INA en partie urbanis�e et IINA b, en zone urbaine UH au 
PLU; 
- de la nouvelle zone UI qui int�gre des parcelles auparavant en zone agricole NC sur lequel �taient 
implant�s des b�timents dÕactivit�s artisanales. 
La r�duction de la zone agricole est due principalement au classement en zone naturelle N au PLU, de 
massifs bois�s, de la partie du territoire communal concern�e par le site Natura 2000 et des espaces � 
pr�server de toute construction conform�ment aux orientations de la charte paysag�re intercommunale. 

VII - 6 Ð Superficie des zones 
 

Le tableau suivant donne les superficies de chaque zone du Plan Local dÕUrbanisme : 

 
Zones et Secteurs 

 

Superficies du 
P.O.S.ant�rieur (en ha) 

Superficies du P.L.U. 
 (en ha) 

ZONES URBAINES 
 

Zone UA  
 
 
Zone UH 
 

Secteur UHa 
Secteur UHb 
 
Zone UI 
 
Secteur UL 
 
 

 

 

11,90 
(y compris secteur UAa) 

 

4,90 
(y compris secteur UHa) 

 

- 

 

- 
 

0,70 

 

 

12,90 
 
 

5,30 
 

1,00 
1,10 

 
0,50 

 
- 
 

TOTAL ZONES URBAINES  

 

17,50 Ha 20,80 Ha 

 
ZONES DÕURBANISATION FUTURE 
 

Zone INA  

 
Zone IINA 
 
Zone AU1 
 

 

 

 

0,90 

 

1,60 
 
- 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

0,70 
 

 

TOTAL ZONES DÕURBANISATION FUTURE 

 

2,50 Ha 0,70 Ha  

ZONES NATURELLES 
 
ZONE NC  

 

ZONE ND 
 
ZONE A 
Secteur Aa 
 

ZONE N 
Secteur Na 
Secteur Nb 

 

 
382,00 

 
283,00 

 
 

 

 

- 

 

- 

 

221,40 

7,60 
 

427,0 
0,50 
7,30 

   

TOTAL ZONES NATURELLES 

 

665,00 Ha 663,80 Ha 

TOTAL ZONES Ç UÈ et Ç N È 

 

  685,00 Ha      685,00 ha  
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VIII - JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS 
R�GLEMENTAIRES 
 
Objectifs, dispositif r�glementaire, changements 

 
 

Ë chaque zone du PLU est associ� un r�glement qui fixe, en coh�rence avec le projet dÕam�nagement et de 
d�veloppement durable, les r�gles g�n�rales et les servitudes dÕutilisation des sols.  
Le r�glement de chaque zone comporte 14 articles : 
 
¥ Article 1 - Les occupations et utilisations du sol interdites 
¥ Article 2 Ð Les occupations et utilisations du sol soumises � conditions particuli�res. 
¥ Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou priv�es et dÕacc�s aux 
voies ouvertes au public 
¥ Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les r�seaux publics dÕeau, dÕ�lectricit� et 
dÕassainissement, ainsi que, dans les zones relevant dÕun assainissement non collectif, les conditions de 
r�alisation dÕun assainissement individuel 
¥ Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette r�gle est justifi�e par les 
contraintes techniques relevant dÕun dispositif dÕassainissement non collectif ou lorsque cette r�gle est 
justifi�e pour pr�server lÕurbanisation traditionnelle ou lÕint�r�t paysager de la zone consid�r�e 
¥ Article 6 : LÕimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques. 
¥ Article 7 : LÕimplantation des constructions par rapport aux limites s�paratives 
¥ Article 8 : LÕimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une m�me propri�t� 
¥ Article 9 : LÕemprise au sol des constructions 
¥ Article 10 : La hauteur maximale des constructions 
¥ Article 11 : LÕaspect ext�rieur des constructions et lÕam�nagement de leurs abords 
¥ Article 12 : Les obligations impos�es aux constructeurs en mati�re de r�alisation dÕaires de 
stationnement 
¥ Article 13 : Les obligations impos�es aux constructeurs en mati�re de r�alisation dÕespaces libres, 
dÕaires de jeux et de loisir et de plantations 
¥ Article 14 : Le coefficient dÕoccupation du sol (COS) qui d�termine la densit� de construction admise 
 
Les articles 6 et 7 sont obligatoirement compl�t�s pour chaque zone dot�e dÕun r�glement car le code de 
lÕurbanisme pr�voit lÕobligation de pr�ciser dans tous les cas les r�gles dÕimplantation des constructions. Les 
autres articles ne comportent des prescriptions que si elles sont utiles et se justifient au regard du projet 
communal. 
 
Les tableaux des pages suivantes exposent synth�tiquement, zone par zone, les principales dispositions 
r�glementaires retenues ainsi que leurs justifications. 
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 ZONE UA (l�re partie) 
 

ZONE Articles l et 2 
Occupatio ns du so l 

interdites o u auto ris�es 

so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

r�seaux 
 

Article 5 
Superficie minimale des 

terrains 
 

UA 
Cette zo ne � caract�re 

dÕhabitat et dÕactivit�s 

co rrespo nd au centre 

ancien du village et du 

hameau de Buchet. Le 

tissu b�ti co mpact est 

so uvent �difi� � 

lÕalignement des vo ies.  

 

 

So nt auto ris�es : 

- les activit�s co mmerciales, 

artisanales, de services, de 

bureau, dÕartisanat, agrico les, 

ainsi que les �quipements 

dÕint�r�t co llectif lo rsquÕils 

nÕappo rtent pas de nuisances et 

sÕint�grent dans le site. 

 

 

Eaux us�es 

To ute co nstructio n o u 

installatio n no uvelle do it 

o bligato irement �tre racco rd�e au 

r�seau public. 

En lÕabsence de r�seau, 

lÕassainissement individuel est 

o bligato ire  

 

Eaux pluviales 

Les eaux pluviales devro nt si 

po ssible �tre g�r�es sur chaque 

parcelle (sto ckage, r�utilisatio n, 

infiltratio n). 

 

 

 

Un terrain do it, po ur �tre 

co nstructible, avo ir une 

superficie minimum de 

500 m
2
 

Objectifs et 

Justificatio ns 

Pr�server les activit�s existantes 

et favo riser la mixit� des 

fo nctio ns urbaines to ut en 

pr�servant le village et le 

hameau de Buchet. 

La co mmune nÕest pas desservie 

par un syst�me dÕassainissement 

co llectif. 

Les habitatio ns et les lieux 

dÕactivit�s do ivent dispo ser dÕun 

syst�me dÕassainissement 

auto no me po ur le traitement et 

lÕ�vacuatio n des eaux us�es.  

Les eaux pluviales sero nt 

trait�es, si po ssible, sur place 

afin de ne pas aggraver le 

ruissellement. 

Dispo ser dÕune superficie 
suffisante po ur permettre :  
- la mise en place dÕun 
assainissement auto no me 
adapt� � la sensibilit� du 
milieu et co nfo rme � la 
r�glementatio n et au 
Sch�ma Directeur Lo cal 
dÕAssainissement,  
- la gestio n des eaux 
pluviales � la parcelle,  
- la r�alisatio n de 
plantatio ns,  
- lÕimplantatio n dÕaires de 
statio nnement suffisantes � 
lÕint�rieur de la pro pri�t� 
po ur ne pas enco mbrer les 
vo ies. 
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ZONE UA (2¡ partie) 
 

ZONE Article 6 
Implantatio n des 

co nstructio ns par rappo rt 
aux vo ies 

Article 7 
Implantatio n des 

co nstructio ns 
par rappo rt aux limites 

s�paratives 

 

Article 10 
Hauteur des 

co nstructio ns 

UA 
Cette zo ne � caract�re 
dÕhabitat et dÕactivit�s  
co rrespo nd au centre 
ancien du village et du 
hameau de Buchet. Le tissu 
b�ti co mpact est so uvent 
�difi� � lÕalignement des 
vo ies. 
 

 

Alignement o u retrait lo rsque 
des b�timents vo isins so nt 
eux-m�mes implant�s en 
retrait de lÕalignement des 
vo ies publiques o u de la 
limite dÕemprise des vo ies 
priv�es existantes. 
Dans ce cas, lÕalignement des 
vo ies sera mat�rialis� par des  
b�timents o u des cl�tures. 
 
Les co nstructio ns do ivent �tre 
�difi�es en to talit� dans une 
bande dÕimplantatio n de 25 m 
� co mpter de lÕalignement o u 
de lÕemprise des vo ies 
publiques  

Implantatio n o bligato ire sur 
au mo ins une limite lat�rale. 
Ë d�faut dÕimplantatio n sur la 
seco nde limite, des marges 
dÕiso lement do ivent �tre 
respect�es : 4 m minimum o u 
3 m minimum si pas de baie 
sur le mur face � la limite 
s�parative. 
 

7 m maximum � lÕ�go ut du 
to it.  
 

Objectifs et 
Justificatio ns 

Pr�server et co nfo rter le fro nt 
b�ti co ntinu � lÕalignement 
des vo ies  
 
Une bande dÕimplantatio n 
limit�e � 25 m de pro fo ndeur 
est maintenue sur lÕensemble 
de la zo ne po ur que les 
co nstructio ns susceptibles de 
venir sÕimplanter respectent 
la trame du b�ti existant. 
 

Respecter le mo de 
dÕimplantatio n actuel des 
co nstructio ns : so it en 
co ntinu, so it ado ss� sur une 
seule limite, mais permettre 
alo rs dans ce cas lÕacc�s dÕun 
v�hicule � lÕarri�re du b�ti. 

Pr�server la hauteur du b�ti 
existant. 
Les b�timents agrico les et les 
�quipements publics o u 
dÕint�r�t co llectif, do nt les 
co nditio ns dÕutilisatio n 
justifient un d�passement, ne 
so nt pas so umis � cette r�gle 
so us r�serve dÕune bo nne 
insertio n dans le paysage. 
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ZONE UA (3¡ partie) 

 
ZONE Article 11 

Aspect ext�rieur 
 

Article 12 
Statio nnement 

 

Article 13 
Espaces libres 
et plantatio ns 

 

Article 14 
Coefficient  
dÕoccupation du sol 

UA 
Cette zo ne � caract�re 
dÕhabitat et dÕactivit�s  
co rrespo nd au centre  
ancien du village et du 
hameau de Buchet. 
Le tissu b�ti co mpact  
est so uvent �difi� �  
lÕalignement des 
vo ies. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aspect g�n�ral : 
- les to itures des co nstructio ns 
principales sero nt r�alis�es en  
tuiles plates   
-lÕardo ise po urra �tre utilis�e  
po ur la r�fectio n � lÕidentique 
des to itures existantes. 
- la pente des to itures sera 
co mprise entre 35¡ et 45¡ sur 
lÕho rizo ntale, 
- les ma�o nneries en pierres o u 
en mo ello ns sero nt mises en  
Ïuvre suivant des techniques  
traditio nnelles. 
- les enduits qui reco uvrent 
les ma�o nneries sero nt 
talo ch�s et/o u gratt�s. 
- les menuiseries ext�rieures 
de co uleurs vives so nt interdites.  
- les antennes parabo liques ne  
sero nt pas visibles des vo ies. 
Cl�tures : les murs sur rue 
sero nt co nstitu�s : 
- so it dÕun mur en pierres 
apparentes appareill�es selo n les 
techniques traditio nnelles, 
- so it dÕun mur rev�tu dÕun 
enduit talo ch� avec 
co uro nnement en pierres o u en 
tuiles plates. 
Leur hauteur tiendra co mpte de 
lÕenviro nnement existant et de la 
hauteur des cl�tures vo isines. 
So nt pro scrites les cl�tures en 
�l�ments pr�fabriqu�s. 
Lo rsquÕil y a rupture du fro nt 
b�ti co ntinu, elles po urro nt �tre 
co nstitu�es dÕun grillage de 
co uleur verte do ubl�e dÕune haie 
dÕarbustes dÕessences lo cales. 
 

Le statio nnement des 
v�hicules do it �tre 
assur� en deho rs des 
vo ies publiques. Il 
sera r�alis� sur le 
terrain le no mbre de 
places minimum fix� �  
lÕannexe III du  
r�glement. 
 

Les co nstructio ns, 
installatio ns et am�nagements  
do ivent �tre acco mpagn�s de 
plantatio ns dÕessences lo cales, 
� raiso n dÕau mo ins un arbre 
de haute tige par 100 m2 

dÕespace no n co nstruit et no n 
o ccup�es par les parcs de 
statio nnement. 
 
Les espaces pro t�g�s dans les  
co urs de fermes devro nt 
garder leur vo catio n de co ur.  
   

0,60 
 
Cette dispo sitio n 
ne sÕapplique pas  
aux �quipements  
dÕint�r�t co llectif 

Objectifs et 
justificatio ns 

Maintenir lÕaspect des 
co nstructio ns traditio nnelles 
du centre ancien. 

Le statio nnement do it 
�tre assur� en deho rs 
des vo ies publiques  
po ur ne pas aggraver 
la circulatio n dans le 
village. 

Favo riser lÕinsertio n  
paysag�re par des  
plantatio ns. 
 
Pro t�ger les co urs de ferme 
remarquables. 
 

Un COS est  
maintenu po ur 
pr�server le caract�re et 
la densit� du b�ti 
existant. Des  
exceptio ns so nt  
cependant admises  
po ur les �quipements 
co llectifs afin de 
po uvo ir, si n�cessaire,  
r�po ndre aux beso ins 
des habitants. 
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ZONE UH (1�re partie) 
 
 

ZONE Articles l et 2 
Occupatio ns du so l 

interdites o u auto ris�es 
so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

r�seaux 
 

Article 5 
Superficie minimale des 

terrains 
 

UH 
 
Cette zo ne co ncerne 
les secteurs 
dÕextensio n qui 
se so nt d�velo pp�s � 
la p�riph�rie du 
village et du hameau 
de Buchet. 
 
Un secteur UHa a 
�t� cr��, ro ute de 
Parnes � Buchet, sur 
lÕemprise  de la zo ne 
dÕam�nagement 
futur INA du POS 
qui a �t� urbanis�e 
selo n un plan de 
co mpo sitio n 
dÕensemble 
sp�cifique. 
 
Un secteur UHb est 
�galement cr�� sur 
une zo ne situ�e 
auto ur du puits de 
gaz implant� � 
Buchet. 
 

So nt interdites : 
- les installatio ns class�es 
so umises � auto risatio n ; 
- les co nstructio ns o u installatio ns 
� destinatio n : 
. dÕactivit�s industrielles; 
. dÕentrep�ts co mmerciaux ; 
. agrico le. 
 
Les co nstructio ns � usage 
dÕactivit�s ne so nt admises quÕ� 
co nditio n que to utes mesures 
so ient prises afin de ne pas 
po rter atteinte � la s�curit� et � la 
salubrit� publique, au respect de 
lÕenviro nnement 
et aux paysages. 

 
En secteur UHb, to ute 
co nstructio n est interdite ho rmis 
les extensio ns des habitatio ns 
existantes, limit�es � une Surface 
Ho rs Îuvre Nette de 30 m2 au 
maximum. 

Eaux us�es 
To ute co nstructio n o u installatio n 
no uvelle do it o bligato irement �tre 
racco rd�e au r�seau public. 
En lÕabsence de r�seau, 
lÕassainissement individuel est 
o bligato ire  
 
Eaux pluviales 
Les eaux pluviales devro nt si 
po ssible �tre g�r�es sur chaque 
parcelle (sto ckage, r�utilisatio n, 
infiltratio n). 
 
 

Un terrain do it, po ur �tre 
co nstructible, avo ir une 
superficie minimum de  
500 m2 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 

Permettre lÕ�vo lutio n des secteurs 
dÕextensio n vers la mixit� des 
fo nctio ns lo rsquÕelles nÕappo rtent 
pas de nuisances et sÕint�grent 
dans le site . 
 
Limiter lÕexpo sitio n de la 
po pulatio n aux risques industriels 
li�s � la pro ximit� du puits de gaz. 
 
 

La co mmune nÕest pas desservie 
par un syst�me dÕassainissement 
co llectif. 
Les habitatio ns et les lieux 
dÕactivit�s do ivent dispo ser dÕun 
syst�me dÕassainissement 
auto no me po ur le traitement et 
lÕ�vacuatio n des eaux us�es.  
Les eaux pluviales sero nt trait�es, 
si po ssible, sur place afin de ne pas 
aggraver le ruissellement. 

 

Dispo ser dÕune superficie 
suffisante po ur permettre :  
- la mise en place dÕun 
assainissement auto no me 
adapt� � la sensibilit� du 
milieu et co nfo rme � la 
r�glementatio n et au 
Sch�ma Directeur Lo cal 
dÕAssainissement,  
- la gestio n des eaux 
pluviales � la parcelle,  
- la r�alisatio n de 
plantatio ns,  
- lÕimplantatio n dÕaires de 
statio nnement suffisantes � 
lÕint�rieur de la pro pri�t� 
po ur ne pas enco mbrer les 
vo ies. 
 

 
 
 



 

Plan Local dÕUrbanisme de BUHYÐ Rapport de pr�sentation                      - 116 - 

 
ZONE UH (2¡ partie) 

 
ZONE Article 6 

Implantatio n des co nstructio ns  
par rappo rt aux vo ies 

Article 7 
Implantatio n des co nstructio ns 

par rappo rt aux limites s�paratives 

 

Article 10 
Hauteur des 

co nstructio ns 

UH 
 
Cette zo ne co ncerne les 
secteurs dÕextensio n qui 
se so nt d�velo pp�s � la 
p�riph�rie du village et du 
hameau de Buchet. 
 
Un secteur UHa a �t�  
cr��, ro ute de Parnes � 
Buchet, sur lÕemprise  de la 
zo ne dÕam�nagement futur 
INA du POS qui a �t� 
urbanis�e selo n un plan de 
co mpo sitio n dÕensemble 
sp�cifique. 
 
Un secteur UHb est 
�galement cr�� sur une zo ne 
situ�e auto ur du puits de gaz 
implant� � Buchet. 
 

Les co nstructio ns ne peuvent �tre 
�difi�es � mo ins de 4 m et � plus de 
30 m de lÕalignement des vo ies 
publiques o u de la limite dÕemprise 
des vo ies priv�es, existantes o u � 
cr�er.  

 
Cette prescriptio n ne sÕapplique pas 
aux mo dificatio ns, extensio ns o u 
sur�l�vatio ns de b�timents 
existants. 
 
En secteur UHa les co nstructio ns 
ne peuvent �tre �difi�es � mo ins de 
4 m de lÕalignement des vo ies 
publiques o u de la limite dÕemprise 
des vo ies priv�es, existantes o u � 
cr�er.  
 

Les co nstructio ns peuvent �tre 
�difi�es sur lÕune o u les limites 
lat�rales.  
Ë d�faut les marges dÕiso lement 
do ivent �tre respect�es. Les marges 
dÕiso lement do ivent �galement �tre 
respect�es par rappo rt aux autres 
limites s�paratives :  
- 4 m minimum o u 3 m minimum si 
pas de baie sur le mur face � la limite 
s�parative, � lÕexceptio n des 
co nstructio ns annexes ne d�passant 
pas une hauteur to tale de 2,50 m et 
une emprise au so l de 15 m2 qui 
po urro nt sÕimplanter sur les limites 
s�paratives o u en retrait. 

 

7 m maximum 
� lÕ�go ut du to it. 
 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 

Respecter le mo de actuel 
dÕimplantatio n des co nstructio ns : 
en retrait de lÕalignement po ur 
favo riser un tissu dÕextensio n a�r� 
et une implantatio n du b�ti 
ma�tris�e. 
 

Pr�server lÕ�quilibre du b�ti des 
secteurs dÕextensio n et lo rsque la 
co nfiguratio n du terrain le permet, 
lÕ�clairage des pi�ces dÕhabitatio n. 

Cette hauteur 
co rrespo nd � la 
typo lo gie du 
b�ti existant. 
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ZONE UH (3¡partie) 
 

ZONE Article 11 
Aspect ext�rieur 

Article 12 
Statio nnement 

 

Article 13 
Espaces libres et 

plantatio ns 

Article 14 
Co efficient 
dÕo ccupatio n  
du so l 

UH 
 
Cette zo ne co ncerne les 
secteurs dÕextensio n qui 
se so nt d�velo pp�s � la 
p�riph�rie du village et du 
hameau de Buchet. 
 
Un secteur UHa a �t�  
cr��, ro ute de Parnes � 
Buchet, sur lÕemprise  de la 
zo ne dÕam�nagement futur 
INA du POS qui a �t� 
urbanis�e selo n un plan de 
co mpo sitio n dÕensemble 
sp�cifique. 
 
Un secteur UHb est 
�galement cr�� sur une zo ne 
situ�e auto ur du puits de gaz 
implant� � Buchet. 
 
 
 
 

Aspect g�n�ral : 
- les to itures des co nstructio ns 
principales sero nt r�alis�es en  
tuiles plates   
-lÕardo ise po urra �tre utilis�e  
po ur la r�fectio n � lÕidentique 
des to itures existantes. 
- la pente des to itures sera 
co mprise entre 35¡ et 45¡ sur 
lÕho rizo ntale, 
- les ma�o nneries en pierres o u 
en mo ello ns sero nt mises en  
Ïuvre suivant des techniques  
traditio nnelles. 
- les enduits qui reco uvrent 
les ma�o nneries sero nt 
talo ch�s et/o u gratt�s. 
- les menuiseries ext�rieures 
de co uleurs vives so nt interdites.  
- les antennes parabo liques ne 
sero nt pas visibles des vo ies. 
Les cl�tures sur rue sero nt  
co nstitu�es : 
-so it dÕun mur plein dÕune hauteur 
dÕau mo ins 1,50 m r�alis� en  
pierres apparentes selo n les 
techniques traditio nnelles ; 
-so it dÕun mur dÕune hauteur 
minimale de 1m, surmo nt� dÕune 
grille � barreaux dro it dÕune 
hauteur maximum de 1 m 
-so it dÕun grillage de co uleur verte 
do ubl� dÕune haie arbustive 
dÕessences lo cales.  
Les po rtails et po rtillo ns sero nt dÕ 
un mo d�le simple en bo is peint  
o u en m�tal � barreaudage dro it. 
 

Le statio nnement 
des v�hicules do it 
�tre assur� en  
deho rs des 
vo ies publiques.  
Il sera r�alis�  
sur le terrain le 
no mbre de places 
minimum fix� �  
lÕannexe III du  
r�glement. 

Les co nstructio ns, 
installatio ns et 
am�nagements do ivent 
�tre acco mpagn�s de 
plantatio ns dÕessences 
lo cales, � raiso n dÕau 
mo ins un arbre de haute 
tige par 100 m2 dÕespace 
no n co nstruit et no n 
o ccup�es par les parcs 
de statio nnement. 
 
Les co nstructio ns,  
installatio ns, 
am�nagements do ivent  
�tre acco mpagn�s de 
plantatio ns dÕessences 
lo cales. 

0,40 
 
 
 
 
 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 
 

Maintenir lÕaspect du b�ti 
traditio nnel ancien sur les zo nes 
dÕextensio n urbaines. 
 

Ne pas nuire � la 
circulatio n sur les 
vo ies publiques. 

Limiter  
lÕimperm�abilisatio n 
des pro pri�t�s, 
favo riser lÕinsertio n 
paysag�re par des 
plantatio ns. 

Le COS  
pr�serve le 
caract�re du 
tissu b�ti de 
faible 
densit�. 
existant. 
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ZONE UI (1�re partie) 

 
ZONE Articles l et 2 

Occupatio ns du so l 
interdites o u auto ris�es 

so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

r�seaux 
 

Article 6 
Implantatio n des 
co nstructio ns par 
rappo rt aux vo ies 

UI 
 
Zo ne dÕactivit�s de fait 
 
 
 
 
 
 

 
So nt interdites : 
. les co nstructio ns o u installatio ns � 
destinatio n : 
. dÕhabitatio ns  ho rmis celles 
n�cessaires � assurer la surveillance 
o u le gardiennage dans la limite 
dÕune Superficie Ho rs Ouvre Nette 
de 150 m2; 
. dÕh�tellerie ; 
. agrico le o u fo resti�re. 
 
Les co nstructio ns � usage 
dÕactivit�s ne so nt admises quÕ� 
co nditio n que to utes mesures so ient 
prises afin de ne pas po rter atteinte 
� la s�curit� et � la salubrit� 
publique, au respect de 
lÕenviro nnement 
et aux paysages. 
 
 

 
Eaux us�es 
To ute co nstructio n o u installatio n 
no uvelle do it 
o bligato irement �tre racco rd�e 
au r�seau public. 
 
Eaux pluviales 
Les eaux pluviales devro nt si 
po ssible �tre g�r�es sur la 
parcelle (sto ckage, r�utilisatio n, 
infiltratio n). 

 
Les co nstructio ns 
do ivent  �tre �difi�es 
� une distance dÕau 
mo ins de 4 m de 
lÕalignement des 
vo ies publiques o u 
de la limite 
dÕemprise des vo ies 
priv�es, existantes 
o u � cr�er.  
 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 
 
 
 
 

Cette zo ne co rrespo nd � la vo catio n 
des b�timents dÕactivit� existants 
avec la po ssibilit� dÕextensio ns 
futures. 

La co mmune nÕest pas desservie 
par un syst�me dÕassainissement 
co llectif. 
Les habitatio ns et les lieux 
dÕactivit�s do ivent dispo ser dÕun 
syst�me dÕassainissement 
auto no me po ur le traitement et 
lÕ�vacuatio n des eaux us�es.  
Les eaux pluviales sero nt trait�es, 
si po ssible, sur place afin de ne 
pas aggraver le ruissellement. 

Respecter 
lÕimplantatio n 
existant en retrait de 
la vo ie et pr�server 
un tissu a�r�.  
 
 
 

 

ZONE UI (2¡ partie) 
ZONE Article 7 

Implantatio n des co nstructio ns 
par rappo rt aux limites 

s�paratives 

Article 10 
Hauteur des 

co nstructio ns 

Article 11 
Aspect ext�rieur 

 
 

Article 12 
statio nnement 

 

Article 13 
Espaces libres 
et plantatio ns 

UI 
 
Zo ne dÕactivit�s de 
fait 

Les co nstructio ns do ivent 
respecter  les marges 
dÕiso lement par rappo rt aux 
limites s�paratives, au mo ins 
�gal �  
4 m. 

7 m maximum 
� lÕ�go ut du to it. 
 

Les pro jets 
devro nt sÕint�grer 
dans  
le paysage. 

Le statio nnement 
do it �tre assur� en 
deho rs des vo ies 
publiques. Il sera 
r�alis� sur le 
terrain, 
le no mbre de places 
minimum fix� � 
lÕannexe III du 
r�glement. 
 

Les 
co nstructio ns, 
installatio ns, 
am�nagements  
do ivent �tre  
acco mpagn�s de 
plantatio ns  
dÕessences 
lo cales. 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 

Les baies cr��es � lÕo ccasio n 
des travaux devro nt respecter 
des distances dÕau mo ins 4 m 
par rappo rt aux limites 
s�paratives.  
 

Cette hauteur 
co rrespo nd � la 
typo lo gie du 
b�ti existant 

 
 

Ne pas nuire � la 
circulatio n sur les 
vo ies publiques. 

Favo riser 
lÕinsertio n des 
no uveaux  
�quipements. 
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ZONE AU1 (1�re partie) 
 
 

ZONE Articles l et 2 
Occupatio ns du so l 

interdites o u auto ris�es 
so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

r�seaux 
 

Article 5 
Superficie minimale des 

terrains 
 

AU1 
 
Zone � urbaniser � 
vocation principale 
dÕhabitat sous 
forme dÕop�ration 
dÕensemble  

So nt interdites : 
- les installatio ns class�es 
so umises � auto risatio n ; 
- les co nstructio ns o u 
installatio ns � destinatio n : 
. dÕactivit�s industrielles; 
. dÕentrep�ts ; 
. dÕh�tellerie ; 
. de co mmerce ; 
. agrico le. 
 
Les co nstructio ns � usage 
dÕactivit�s ne so nt admises quÕ� 
co nditio n que to utes mesures 
so ient prises afin de ne pas 
po rter atteinte � la s�curit� et � 
la salubrit� publique, au respect 
de lÕenviro nnement et aux 
paysages. 

 
 

Eaux us�es 
To ute co nstructio n o u installatio n 
no uvelle do it o bligato irement �tre 
racco rd�e au r�seau public. 
En lÕabsence de r�seau, 
lÕassainissement individuel est 
o bligato ire  
 
Eaux pluviales 
Les eaux pluviales devro nt si 
po ssible �tre g�r�es sur chaque 
parcelle (sto ckage, r�utilisatio n, 
infiltratio n). 
 
 

Un terrain do it, po ur �tre 
co nstructible, avo ir une 
superficie minimum de  
500 m2 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 

Permettre lÕ�vo lutio n du secteur 
dÕam�nagement futur vers la 
mixit� des fo nctio ns 
lo rsquÕelles nÕappo rtent pas de 
nuisances et sÕint�grent dans le 
site . 
 
 

La co mmune nÕest pas desservie 
par un syst�me dÕassainissement 
co llectif. 
Les habitatio ns et les lieux 
dÕactivit�s do ivent dispo ser dÕun 
syst�me dÕassainissement 
auto no me po ur le traitement et 
lÕ�vacuatio n des eaux us�es.  
Les eaux pluviales sero nt trait�es, 
si po ssible, sur place afin de ne pas 
aggraver le ruissellement. 

 

Dispo ser dÕune superficie 
suffisante po ur permettre :  
- la mise en place dÕun 
assainissement auto no me 
adapt� � la sensibilit� du 
milieu et co nfo rme � la 
r�glementatio n et au 
Sch�ma Directeur Lo cal 
dÕAssainissement,  
- la gestio n des eaux 
pluviales � la parcelle,  
- la r�alisatio n de 
plantatio ns,  
- lÕimplantatio n dÕaires de 
statio nnement suffisantes � 
lÕint�rieur de la pro pri�t� 
po ur ne pas enco mbrer les 
vo ies. 
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ZONE AU1 (2¡ partie) 
 

ZONE Article 6 
Implantatio n des co nstructio ns  

par rappo rt aux vo ies 

Article 7 
Implantatio n des co nstructio ns 

par rappo rt aux limites s�paratives 

 

Article 10 
Hauteur des 

co nstructio ns 

AU1 
 
Zone � urbaniser � 
vocation principale 
dÕhabitat sous forme 
dÕop�ration dÕensemble 

Les co nstructio ns do ivent �tre 
�difi�es � une distance dÕau mo ins 4 
m lÕalignement des vo ies 
publiques o u de la limite dÕemprise 
des vo ies priv�es, existantes o u � 
cr�er.  

 
 

Les co nstructio ns do ivent respecter 
une  marge dÕiso lement minimum de 
4m  par rappo rt aux limites 
s�paratives de la zo ne.  

 

7 m maximum 
� lÕ�go ut du to it. 
 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 

Favo riser un tissu dÕextensio n a�r�. 
Pr�server les co nditio ns 
de circulatio n et de 
statio nnement en deho rs des vo ies. 

Favo riser un tissu dÕextensio n a�r�. 
 

Cette hauteur 
co rrespo nd � la 
typo lo gie du 
b�ti 
enviro nnant. 

 
ZONE AU1 (3¡partie) 

 
ZONE Article 11 

Aspect ext�rieur 
Article 12 

statio nnement 
 

Article 13 
Espaces libres et 

plantatio ns 

Article 14 
Co efficient 
dÕo ccupatio n  
du so l 

AU1 
 
Zone � 
urbaniser � 
vocation 
principale 
dÕhabitat 
sous forme 
dÕop�ration 
dÕensemble  
 

Aspect g�n�ral : 
- les to itures des co nstructio ns 
principales sero nt r�alis�es en  
tuiles plates ,   
- la pente des to itures sera co mprise entre 35¡ et 
45¡ sur lÕho rizo ntale, 
- les ma�o nneries en pierres o u 
en mo ello ns sero nt mises en  
Ïuvre suivant des techniques  
traditio nnelles. 
- les enduits qui reco uvrent 
les ma�o nneries sero nt 
talo ch�s et/o u gratt�s. 
- les menuiseries ext�rieures 
de co uleurs vives so nt interdites.  
- les antennes parabo liques ne sero nt pas visibles 
des vo ies. 
Les cl�tures sur rue sero nt  
co nstitu�es : 
-so it dÕun mur plein dÕune hauteur dÕau mo ins 
1,50 m r�alis� en pierres apparentes selo n les 
techniques traditio nnelles ; 
-so it dÕun mur dÕune hauteur minimale de 1m, 
surmo nt� dÕune grille � barreaux dro it dÕune 
hauteur maximum de 1 m 
-so it dÕun grillage de co uleur verte do ubl� dÕune 
haie arbustive dÕessences lo cales.  
Les po rtails et po rtillo ns sero nt dÕ 
un mo d�le simple en bo is peint  
o u en m�tal � barreaudage dro it. 
 

Le statio nnement 
des v�hicules do it 
�tre assur� en  
deho rs des 
vo ies publiques.  
Il sera r�alis�  
sur le terrain le 
no mbre de places 
minimum fix� �  
lÕannexe III du  
r�glement 

Les co nstructio ns, 
installatio ns et 
am�nagements 
do ivent �tre 
acco mpagn�s de 
plantatio ns 
dÕessences lo cales, � 
raiso n dÕau mo ins un 
arbre de haute tige 
par 100 m2 dÕespace 
no n co nstruit et no n 
o ccup�es par les 
parcs de 
statio nnement. 
 
Les co nstructio ns,  
installatio ns, 
am�nagements 
do ivent  
�tre acco mpagn�s de 
plantatio ns 
dÕessences 
lo cales. 

0,40 
 
 
 
 
 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 
 

Maintenir lÕaspect du b�ti traditio nnel ancien sur 
la zo ne dÕextensio n future. 
 

Ne pas nuire � la 
circulatio n sur les 
vo ies publiques. 

Limiter  
lÕimperm�abilisatio n 
des pro pri�t�s, 
favo riser lÕinsertio n 
paysag�re par des 
plantatio ns. 

Le COS  
pr�serve le 
caract�re du 
tissu b�ti de 
faible densit�. 
existant. 
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ZONE A (1�re partie) 
 

ZONE Articles l et 2 
Occupatio ns du so l 

interdites o u auto ris�es 
so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

r�seaux 
 

Article 6 
Implantatio n des 
co nstructio ns par 
rappo rt aux vo ies 

A 
R�serv�e � 
lÕexplo itatio n 
agrico le et � 
lÕ�levage 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Un secteur Aa 
est cr�� auto ur 
de la ferme du 
ch�teau 

To ut mo de dÕo ccupatio n du so l 
est interdit ho rmis : 
- les co nstructio ns n�cessaires au 
fo nctio nnement des explo itatio ns 
agrico les telles que d�finies dans le 
Sch�ma D�partemental des 
Structures Agrico les (SMI) et celles 
destin�es au lo gement des perso nnes 
travaillant sur lÕexplo itatio n � raiso n 
dÕun lo gement par explo itatio n et 
dans la limite dÕune SHON de 250 
m2. 
- les �quipements dÕint�r�t 
co llectif lo rsquÕils ne remettent  
pas en cause le caract�re agrico le 
de la zo ne. 
En secteur Aa, so nt auto ris�s le 
changement de destinatio n et la 
r�habilitatio n des vo lumes existants 
(lo gements, g�tes, lo caux 
artisanaux,bureaux, salles de 
r�unio ns) 

Eaux us�es 
To ute co nstructio n o u installatio n 
no uvelle do it o bligato irement  
�tre racco rd�e au r�seau public. 
En lÕabsence de r�seau, 
lÕassainissement individuel est 
o bligato ire. 
 
Eaux pluviales 
Les eaux pluviales devro nt si po ssible 
�tre g�r�es sur la parcelle (sto ckage,  
r�utilisatio n, infiltratio n). 

 

Les co nstructio ns do ivent 
�tre �difi�es � une distance 
dÕau mo ins 10 m de  
lÕalignement des vo ies. 

Objectifs et 
justificatio ns 

Assurer le maintien de lÕactivit� 
agrico le. 
 
Permettre la reco nversio n dÕun 
patrimo ine agrico le remarquable  et 
favo riser la diversit� et la mixit� des 
fo nctio ns . 

La co mmune nÕest pas desservie par 
un syst�me dÕassainissement co llectif. 
Les habitatio ns et les lieux dÕactivit�s 
do ivent dispo ser dÕun syst�me 
dÕassainissement auto no me po ur le 
traitement et lÕ�vacuatio n des eaux 
us�es.  
Les eaux pluviales sero nt trait�es, si 
po ssible, sur place afin de ne pas 
aggraver le ruissellement. 

Pr�server les co nditio ns 
de circulatio n et de 
statio nnement en deho rs 
des vo ies. 

 

ZONE A (2¡partie) 
 

ZONE Article 7 
Implantatio n des co nstructio ns 
par rappo rt aux limites s�paratives 

Article 10 
Hauteur des 

Co nstructio ns 

Article 11 
Aspect ext�rieur 

A 
R�serv�e � 
lÕexplo itatio n 
agrico le et � 
lÕ�levage. 
 
Un secteur Aa 
est cr�� auto ur 
de la ferme du 
ch�teau 

Les co nstructio ns do ivent �tre 
�difi�es en retrait des limites 
s�paratives du terrain avec une 
distance minimum de 4 m po ur les 
habitatio ns et de 6 m po ur les autres 
co nstructio ns. 
 

7 m � lÕ�go ut du to it. 
Un d�passement peut-�tre 
admis po ur des raiso ns  
techniques o u fo nctio nnelles 
� co nditio n que lÕ�quipement 
ne po rte pas atteinte au 
paysage. 

Fa�ades :Les paro is verticales 
des b�timents agrico les devro nt 
�tre habill�es ext�rieurement de 
clins de bo is en po se verticale. 
Le pro jet devra sÕint�grer dans  
le site.Les cl�tures � lÕexceptio n 
de celles habituellement 
n�cessaires � lÕexplo itatio n 
agrico le sero nt exclusivement 
co nstitu�es de haies vives o u de 
rideaux dÕarbustes 

Objectifs et 
justificatio ns 

Pr�server des marges dÕiso lement 
afin de ne pas g�n�rer de nuisances 
aux habitatio ns pro ches des 
explo itatio ns agrico les et favo riser 
lÕint�gratio n paysag�re des  
b�timents par des plantatio ns  
lo rsque ceux-ci ne jo uxtent pas les  
limites s�paratives. 

Assurer le bo n fo nctio nnement  
des activit�s agrico les et 
pr�server le paysage.  

Favo riser lÕinsertio n des 
b�timents agrico les dans 
lÕenviro nnement. 
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ZONE A (3¡partie) 
 

ZONE Article l2 
Statio nnement 

Article 13 
Espaces libres et plantatio ns 

A 
R�serv�e � lÕexplo itatio n 
agrico le et � lÕ�levage 
 
Un secteur Aa est cr�� auto ur 
de la ferme du ch�teau 

Le statio nnement des v�hicules 
do it �tre assur� en deho rs des 
vo ies publiques. Il sera r�alis� 
sur le terrain le no mbre de 
places 
minimum fix� � lÕannexe III du 
r�glement 

Les co nstructio ns, installatio ns o u 
am�nagements, do ivent �tre 
acco mpagn�s de plantatio ns 
dÕessences lo cales. 

Objectifs et 
justificatio ns 

Ne pas nuire � la circulatio n 
sur les vo ies publiques. 

Favo riser lÕinsertio n paysag�re 

 
 
 

ZONE N (l�re partie) 
 

ZONE Articles l et 2 
Occupatio ns du so l interdites o u auto ris�es 

so us co nditio ns 

Article 4 
Desserte par les 

R�seaux 
N 
Zo ne naturelle 
pro t�g�e en raiso n de 
la qualit� des sites. 
 
 
 
Deux secteurs sont 
cr��s 
Secteur Na et  
secteur Nb  
 
 

To ut mo de dÕo ccupatio n du so l est 
 interdit ho rmis : 
-lÕextensio n et lÕam�nagement des habitatio ns 
existantes (250 m2 de SHON, existant +  
extensio n). 
- les �quipements dÕint�r�t co llectif do nt les 
co ntraintes techniques le justifient. 
 
en secteur Na : 
so nt auto ris�es so us co nditio ns :  
- les installatio ns � destinatio n de spo rts et de 
lo isirs, ne co mpo rtant pas de co nstructio ns ; 
- les aires de statio nnement n�cessaires au 
fo nctio nnement des activit�s.  
 
En secteur Nb : 
To ut mo de dÕo ccupatio n du so l est interdit 
ho rmis : 
- les �quipements li�s � la vo irie, aux r�seaux 
divers et � Gaz de France. 
 
 
 

Eaux us�es 
To ute co nstructio n o u installatio n no uvelle 
do it o bligato irement �tre racco rd�e 
au r�seau public. 
En lÕabsence de r�seau, lÕassainissement 
individuel est o bligato ire. 
 
Eaux pluviales 
Les eaux pluviales devro nt si po ssible �tre 
g�r�es sur la parcelle (sto ckage,  
r�utilisatio n, infiltratio n). 

Objectifs et 
Justificatio ns 
 
 

Pr�server lÕenviro nnement, la qualit�  
des sites, des milieux naturels et des  
paysages. 
Interdire to ute co nstructio n o u installatio n dans 
les secteurs so umis � des risques 
techno lo giques (puits de gaz sur le hameau de 
Buchet) 
 

La co mmune nÕest pas desservie par un 
syst�me dÕassainissement co llectif. 
Les habitatio ns et les lieux dÕactivit�s 
do ivent dispo ser dÕun syst�me 
dÕassainissement auto no me po ur le 
traitement et lÕ�vacuatio n des eaux us�es.  
Les eaux pluviales sero nt trait�es, si 
po ssible, sur place afin de ne pas aggraver 
le ruissellement. 
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ZONE N (2¡ partie) 

 
ZONE Article 6 

Implantatio n des co nstructio ns 
par rappo rt aux vo ies 

Article 7 
Implantatio n des co nstructio ns 
par rappo rt aux limites 
s�paratives 

Article 10 
Hauteur des 

 co nstructio ns 

N 
Zo ne naturelle 
pro t�g�e en raiso n de 
la qualit� des sites. 
 

 
Deux secteurs sont 
cr��s 
Secteur Na et  
secteur Nb 
 

Les co nstructio ns do ivent �tre 
�difi�es � une distance dÕau 
mo ins 10 m de lÕalignement des 
vo ies. 

Les co nstructio ns peuvent 
�tre �difi�es sur les limites  
s�paratives o u � d�faut respecter  
des marges dÕiso lement dÕau 
mo ins 6 m. 

7 m � lÕ�go ut du to it. 
Un d�passement 
peut �tre admis po ur 
des raiso ns 
techniques o u 
fo nctio nnelles po ur 
les �quipements 
publics o u dÕint�r�t 
co llectif. 
To utefo is, elle 
po urra �tre limit�e si 
lÕinsertio n de 
lÕ�quipement po rte 
atteinte au paysage. 

Objectifs et 
justificatio ns 

Favo riser un b�ti a�r� sur les  
espaces naturels. 

Permettre lÕint�gratio n des 
co nstructio ns par des  
plantatio ns lo rsque celles-ci ne 
jo uxtent pas les limites 
s�paratives. 

Favo riser 
lÕint�gratio n  
des installatio ns 
dans  
le site. 

 
 
 

ZONE N (3¡partie) 
 

ZONE Article 11 
Aspect ext�rieur 

Article 12 
statio nnement 

Article 13 
Espaces libres-
plantatio ns 

N 
Zo ne naturelle 
pro t�g�e en raiso n de 
la qualit� des sites 
 
Deux secteurs sont 
cr��s 
Secteur Na et  
secteur Nb 
 
 

Pas de prescriptio n particuli�re. 
Le pro jet devra sÕint�grer dans 
le site. 

Le statio nnement des v�hicules 
do it �tre assur� en deho rs des  
vo ies publiques. Il sera r�alis�  
sur le terrain le no mbre de places 
minimum fix� � lÕannexe III du  
r�glement 

Les co nstructio ns, 
installatio ns o u  
am�nagements, do ivent 
�tre acco mpagn�s de 
plantatio ns dÕessences 
lo cales. 

Objectifs et 
justificatio ns 

 Ne pas nuire � la circulatio n 
sur les vo ies publiques 

Favo riser lÕinsertio n 
paysag�re. 
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IX Ð PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES 
 
Le r�glement rappelle � lÕarticle 2 Ð occupations et utilisations du sol soumises � des conditions particuli�res 
Ð au chapitre Ç protections, risques et nuisances È des zones concern�es, les contraintes qui affectent le 
territoire communal : 
 

¥ Risque dÕinondation pluviale 
Plusieurs ravines sont situ�es sur le territoire communal. Des risques dÕinondation li�s au ruissellement 
concentr� lors dÕorages ou de fortes pluies peuvent les affecter. 
Toute construction, ainsi que tout remblai et les cl�tures susceptibles de faire obstacle � lÕ�coulement, ou 
dÕaggraver le risque ailleurs, seront interdits de part et dÕautre des axes dÕ�coulement mat�rialis�s sur les 
plans de zonage 1/2 et 2/2, sur une distance de 5 m en zone urbaine et de 10 m en ce qui concerne la zone 
agricole A et la zone naturelle N. 
Pourront toutefois, faire exception � cette interdiction, les �quipements publics ou dÕint�r�t collectif, les 
extensions limit�es de b�timents existants et les hangars agricoles, sÕils pr�servent la libre circulation des 
�coulements et sÕils ne sont pas expos�s � des dommages en cas dÕinondation. 
 

¥ Risque dÕeffondrement li� � la pr�sence dÕouvrages souterrains 
Un liser� graphique mat�rialise sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs pr�sentant des risques 
dÕeffondrement ou dÕaffaissement li�s � la pr�sence de caves et de grottes. 
Il incombe aux constructeurs de prendre toutes mesures pour assurer la stabilit� des constructions, 
installations ou autres formes dÕutilisation du sol autoris�es. 
Ë lÕint�rieur de ces zones, les projets de construction font lÕobjet dÕun avis de lÕInspection G�n�rale des 
Carri�res (IGC). Les permis de construire peuvent �tre soumis � lÕobservation de r�gles techniques sp�ciales 
ou �tre refus�s en application des dispositions de lÕarticle R 111-2 du Code de lÕUrbanisme. 
 

¥ Risques technologiques  li�s au stockage souterrain de Gaz de France  
Des secteurs sp�cifiques, mentionn�s sur le plan de zonage 2/2 sont soumis  � des risques technologiques li�s 
� la pr�sence dÕun puits de gaz implant� sur le hameau de Buchet. 
Dans lÕattente de lÕ�laboration dÕun Plan de Pr�vention des Risques Technologiques dont la prescription est 
pr�vue fin 2009 afin dÕ�tablir les mesures n�cessaires visant � limiter lÕexposition des populations 
susceptibles dÕ�tre concern�es, les  constructions et installations de toute nature sont interdites ou soumises � 
condition sp�ciales, en application de lÕarticle R.123-11 b) du Code de lÕUrbanisme.  
 

¥ Protection des lisi�res des massifs bois�s de plus de 100 hectares 
En dehors des sites urbains constitu�s, toute nouvelle urbanisation � moins de 50 m�tres des lisi�res des bois 
et for�ts de plus de 100 ha sera interdite. 
 

¥ Isolement acoustique des b�timents dÕhabitation et dÕenseignement contre les bruits aux abords 
des voies de transports terrestres 

Dans les secteurs affect�s par le bruit, tels que d�finis par la loi du 31 d�cembre 1992, situ�s au voisinage de 
la RD 14 et rep�r�s sur le plan en annexe, toute construction doit comporter un isolement acoustique 
conforme � la r�glementation en vigueur (voir annexe). 
 

¥ Zone � risque dÕexposition au plomb 
Ce risque, qui concerne la totalit� du territoire communal, est rappel� sur les plans de zonage. 
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Terrains alluvionnaires compressibles et zones humides 
Un liser� graphique mat�rialise sur les plans de zonage 1/2 et 2/2 des secteurs de fond de vall�e qui 
comportent  des alluvions argileuses et compressibles, pr�sentant un faible taux de travail (moins de 2 kg au 
cm2). De plus une nappe aquif�re se tient � moins de deux m�tres de profondeur. 
 
Dans ces secteurs, les constructeurs sont invit�s � faire pr�c�der toute occupation du sol dÕune �tude 
sp�cifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible au sol et du risque de tassement. Il incombe 
aux constructeurs de sÕassurer de la stabilit� des constructions et installations. 
Les sous-sols enterr�s et lÕassainissement autonome y sont interdits. 
 
Ce m�me secteur peut correspondre � des Ç zones humides È telles que mentionn�es dans la loi sur lÕEau et 
dans le Sch�ma Directeur dÕAm�nagement et de Gestion des eaux (SDAGE Seine Normandie). 
Pour permettre de conserver les meilleures conditions dÕ�coulement des eaux de surface, des eaux 
souterraines et la meilleure qualit� des eaux, tout remblai et toute construction sont interdits dans ces zones 
humides. 
 

 

Pour information 

Risque de mouvement de terrain diff�rentiel cons�cutif � la s�cheresse et � la r�hydratation des sols. 
Certains secteurs de la commune sont expos�s � un risque de mouvement de sol � la suite dÕ�pisodes de 
s�cheresse. La carte ci-jointe au rapport de pr�sentation, localise les secteurs de la commune concern�s par 
ce ph�nom�ne et les niveaux de susceptibilit� des sols. Il importe aux constructeurs de prendre toute 
disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilit� des constructions, installations ou autres formes 
dÕutilisation du sol autoris�es et de se r�f�rer aux dispositions de la fiche jointe en annexe VII du dispositif 
r�glementaire. 
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X-EVALUATION DES INCIDENCES NOTABLES 
PR�VISIBLES DE LA MISE EN ÎUVRE DU PLAN 
LOCAL DÕURBANISME SUR LÕENVIRONNEMENT 
 
 
1 Ð Incidences sur le paysage et la biodiversit� des milieux 
 
Le Plan prend en compte les protections existantes au titre du Site Inscrit du Vexin Fran�ais, du site Natura 
2000 de la Vall�e de lÕEpte francilienne et de ses affluents, et des zones r�pertori�es pour leur int�r�t 
�cologique, faunistique et floristique.  
Il classe lÕensemble du site Natura 2000 en zone naturelle Ç N È afin de limiter toute d�gradation 
suppl�mentaire du milieu. 
Les orientations concernant l'am�nagement des zones urbanis�es (U) et le d�veloppement dÕune zone � 
urbaniser (AU) sont compatibles avec la pr�servation des enjeux environnementaux de la commune et ceux 
particuliers aux zones Natura 2000. Les dispositions du Plan visent plus particuli�rement � g�rer la 
potentielle dispersion urbaine en proposant de concentrer les zones ouvertes � l'urbanisation dans ou � 
proximit� imm�diate du coeur du village.  
La prise en compte de l'environnement se traduit �galement par un maintien des zones naturelles (N) par 
rapport au POS destin� � prot�ger les milieux les plus sensibles mais aussi � maintenir dans les secteurs 
urbanis�s une diversit� paysag�re et une ambiance rurale.  
Il ne pr�voit pas de projet susceptible dÕaffecter de fa�on notable le site Natura 2000. 
 
  
Les zones dÕextension urbaines sont limit�es aux zones pr�vues � cet effet dans le plan de r�f�rence de la 
charte du Parc naturel r�gional du Vexin fran�ais.  
 
Les espaces agricoles sont pr�serv�s au plus pr�s du b�ti et des voies de desserte.  
 
Les zones sensibles sont prot�g�es et celles bois�es font lÕobjet dÕune protection Ç en espace bois� class� È. 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme identifie des �l�ments paysagers remarquables � prot�ger et � valoriser : haie 
brise-vent existantes ou � cr�er, ripisylves, sentes � conserver et des �l�ments du patrimoine local b�ti. 
 
2 - Incidences  sur les zones � risques 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme int�gre et mentionne de fa�on plus explicite que le POS les dispositions mises en 
Ïuvre pour pallier les risques naturels et technologiques qui affectent certaines parties du territoire : report 
des secteurs soumis � des risques au plan de zonage, dispositions r�glementaires adapt�es aux protections, 
risques et nuisances. 
 
3 - Incidences sur la gestion de lÕeau 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme ne pr�voit pas de mesures susceptibles dÕaggraver les risques naturels qui 
affectent le territoire.  
 
Il mentionne les risques dÕinondation pluviale li�s au ruissellement concentr� lors dÕorages dans les 
ravines, les terrains alluvionnaires compressibles  et institue des prescriptions r�glementaires pour 
pallier ces risques en milieu naturel et urbain. 
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4 - Incidences sur la pollution de lÕair 
 
Le projet ne pr�voit aucune disposition de nature � compromettre la qualit� de lÕair existante. 
 
 
5 - Incidences sur la composition urbaine et le patrimoine b�ti 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme vise � maintenir une dynamique de d�veloppement mod�r� du village � 
lÕint�rieur et dans la continuit� du b�ti existant. 
 
Il prend en compte les servitudes du Plan de Pr�vention des Risques li�s aux carri�res souterraines 
abandonn�es. 
 
Il pr�serve les �l�ments patrimoniaux identifi�s (b�ti dÕint�r�t, murs en alignement, sentes, structures 
paysag�res, patrimoine li� � lÕeau). 
 
Il permet la pr�servation et la valorisation de son patrimoine historique et naturel de grande qualit�. 
 
 
6 - Incidences sur les d�placements et les transports 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme nÕa pas dÕincidence particuli�re sur la circulation existante et le stationnement.  
 
Il vise � pr�server des chemins ruraux existants et � cr�er un nouveau maillage de liaisons entre quartiers 
dÕhabitation et �quipements publics ainsi que vers les espaces naturels environnants. 
 
 
7 - Incidences sur la gestion des d�chets 
 
Le Plan Local dÕUrbanisme autorise un d�veloppement mod�r� du bourg en termes de capacit� de 
constructions nouvelles et dÕapport de population; il nÕaura pas dÕincidence significative sur le 
fonctionnement actuel de collecte et de traitement des d�chets. 
 
 
8 - Incidences au niveau du bruit 
 
Le projet ne pr�voit pas dÕam�nagements susceptibles dÕapporter des nuisances de bruit au voisinage.  
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XI - MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET DE PLU 
APRES ENQUETE PUBLIQUE 
 
 
Pour tenir compte des observations de lÕEtat dans son avis du 2008  : 
 

1- Le site Natura 2000 et lÕ�valuation environnementale 
 
LÕ�valuation environnementale du PLU 
 
Le rapport de pr�sentation a �t� compl�t� : 

- en page 39 par un paragraphe intitul� Ç IV-1 Ð Site Natura 2000 et �valuations 
environnementales  È afin de pr�ciser les textes r�glementaires applicables � la pr�sence sur le 
territoire du site Natura 2000 Ç Vall�e de lÕEpte francilienne et de ses affluents È, 

 
- en pages 41 et 42 par le rappel de lÕ�tude dÕincidences sur le site Natura 2000  r�alis�e en mars 

2008  pour Gaz de France par le bureau dÕ�tudes Octobre Environnement concernant le stockage 
souterrain de gaz naturel de St Clair-sur-Epte et le projet de forage des puits dÕexploitation. Cette 
analyse conclut que le projet ne peut pas avoir Ç dÕeffets notables dommageables sur lÕ�tat de 
conservation des habitats  naturels et des esp�ces qui ont justifi� la d�signation du ou des sites Ç .  

       Ç La p�rennit� ou conservation des habitats n'est pas affect�e ; les fonctionnalit�s �cologiques de           
       ces sites pour les esp�ces ne sont pas alt�r�es. 
       Les �ventuels impacts n�gatifs seront faibles et ne peuvent donc �tre qualifi�s de Ç notables È 
 

- en pages 61 � 68 par un chapitre intitul� Ç V -1- 5 Biodiversit� des milieux naturels et site Natura 
2000 È qui caract�rise les enjeux li�s � la faune, � la biodiversit�, aux milieux naturels et plus 
particuli�rement � la zone Natura 2000 ; il identifie les orientations du PLU et leurs impacts 
�ventuels directs et indirects. Il conclut que les enjeux et impacts du PLU seront limit�s compte 
tenu de la compatibilit� des zonages avec les limites de la zone Natura 2000. 

 
 -    en pages 130 et 131 afin de sp�cifier la d�marche de la commune et les orientations du PLU pour 
       limiter les incidences sur le site Natura 2000 et ne pas autoriser de  projet susceptible  
       dÕaffecter de fa�on notable le site Natura 2000. 
 
 -    le plan de zonage 1/2 a �galement �t� corrig� en reclassant la zone Ç A È situ� sur le coteau de 
       Ç la remise des quinze arpents È et faisant partie du site Natura 2000 en zone Ç N È afin de limiter 
       toute d�gradation suppl�mentaire du milieu et �tre conformes aux orientations communales de 
       pr�servation du site Natura 2000.  
 
LÕensemble de ces �l�ments permet de conclure � lÕabsence de r�alisation dÕune �valuation 
environnementale strat�gique telle que d�crite dans la directive europ�enne. 
 
 2 Ð la pr�vention des risques  
 
2-1- les risques technologiques  
Les pages  concernant les Ç risques technologiques È (40 � 42 et 124) ont �t� d�velopp�es et pr�cis�es, avec 
un rappel  de lÕ�tude de dangers en cours et de lÕ�tude dÕimpact r�alis�e en mars 2007 et des mesures 
compensatoires propos�es. 

LÕ�tude dÕimpact indique dans sa conclusion que le projet nÕaura pas dÕeffet n�gatif sur la sant� des 
populations. Les seuls impacts identifi�s sont ceux cons�cutifs au chantier et seront donc temporaires. 
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Ainsi, le bruit provoqu� en journ�e par les engins de chantier, que lÕon peut qualifier dÕune g�ne plut�t 
que dÕun r�el risque pour la sant� des populations, est le seul impact susceptible dÕ�tre ressenti par les 
riverains. 
 
2- 2 - les axes de ruissellement 
Les plans de zonage 1/2 et  2/2 ont �t� mis � jour avec le nouveau plan des contraintes du sol et du sous-sol 
�tabli le 21 mars 2008 ; il compl�te les axes de ruissellement dÕeaux pluviales ; il prolonge le secteur 
constitu� dÕalluvions tourbeuses figurant au plan ant�rieur, de part et dÕautre du Cudron au niveau du 
hameau de Buchet et sur les terrains situ�s en zone Ç N È � lÕest du hameau. 
 
2- 3 Ð les pr�cisions r�glementaires 
Le r�glement a �t� compl�t� � lÕarticle 2 du r�glement  quant � la pr�vention des risques : 
 - en page 10, un paragraphe concernant les risques li�s aux terrains compressibles a �t� ajout� � 
lÕarticle UA2, 
 - en page  57, un paragraphe concernant les risques de pr�sence dÕouvrages souterrains a �t� ajout� � 
lÕarticle N2, 
 
  3 Ð Prescriptions architecturales  
 
LÕarticle 11 du r�glement  Ç aspect ext�rieur È du PLU a �t� compl�t� en zone UA - page 15, UH page 26 et 
AU Ð page 42 afin dÕautoriser la r�alisation de projets dÕarchitecture contemporaine dont lÕint�gration dans 
lÕenvironnement naturel ou architectural aura �t� particuli�rement �tudi�e. 
 
Certaines  prescriptions relatives � lÕaspect architectural ont �t� modifi�es pour prendre en compte lÕavis de 
lÕArchitecte des B�timents de France. 
LÕarticle 11 ne peut r�glementer que la consistance, la forme et la couleur des mat�riaux pour les 
constructions. Cet article a �t� corrig�, pour les zones UA (pages 15-16-17) Ð UH ( pages 26-27-28) et AU 
(pages 42-43), principalement en ce qui concerne, les pentes de toiture autoris�es, lÕinterdiction de outeaux 
et lucarnes rampantes, la dimension des ch�ssis de toit, la localisation de panneaux solaires, les cl�tures. 
 
 
 4 Ð La parcelle n¡ 7 au lieu-dit Ç le Tr�sor È 
 
La parcelle n¡ 7 au lieu-dit Ç le Tr�sor È �tait inscrite au POS approuv� du 5 mai 1994 en zone 
dÕam�nagement futur IINAb ; celle-ci avait �t� d�limit�e selon une  �tude de faisabilit� �tablie en avril 1993 
pour la commune de Buhy par un cabinet dÕarchitecture, � la demande de lÕArchitecte des B�timents de 
France.  LÕ�tude  pr�conisait la construction dÕenviron 3 maisons autour dÕune placette centrale desservie par 
la rue du Tr�sor ;  Le sch�ma dÕam�nagement de cette zone intitul�e Ç route de Montreuil È avait ainsi �t�  
inscrit dans le rapport de pr�sentation du POS apr�s validation du projet par lÕArchitecte des B�timents de 
France. 
 
En raison de sa desserte par le rue du Tr�sor �quip�e de tous les r�seaux, cette zone dÕam�nagement futur ne 
se justifie plus et a �t� supprim�e conform�ment aux dispositions de la loi S.R.U.. 
Afin de limiter lÕimpact des constructions sur ce secteur, situ� en entr�e de village et conform�ment aux 
orientations de la charte paysag�re intercommunale sign�e le 30 mars 2007 et des avis des Personnes 
Publiques associ�es, elle a �t� remplac�e par le prolongement de la zone urbaine UH existante desservie par  
la rue du Tr�sor.  
La profondeur de cette zone  est limit�e �  25-30 m ; cette disposition  permet de ma�triser lÕimplantation des 
constructions en partie basse du talus, en contrebas de la ligne de cr�te pour une meilleure insertion du b�ti 
dans le site ; elle  r�duit �galement la capacit� dÕaccueil des constructions. La partie haute des terrains a �t� 
class�e en zone N, inconstructible. 
Un emplacement r�serv� au b�n�fice de la Commune a �t� instaur� pour lÕam�nagement du talus rue du 
Tr�sor afin de valoriser lÕentr�e de village sud par des plantations adapt�es en accompagnement du b�ti. 
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 5 Ð La surface minimum dÕinstallation (SMI) 
Afin dÕ�viter le mitage des paysages et de permettre le maintien dÕune activit� agricole viable, lÕarticle 2 de 
r�glement de la zone Ç A È a �t� compl�t� afin de nÕautoriser que les constructions n�cessaires � la gestion 
des exploitations d�finies par lÕarticle 3 du Sch�ma D�partemental des Structures Agricoles du Val dÕOise 
(arr�t� pr�fectoral du 19 mars 2001). Ce document pr�cise pour chaque type dÕactivit� agricole la surface 
minimum dÕinstallation Ð SMI (article L312-6 du code rural).   
LÕarr�t� pr�fectoral est r�vis� p�riodiquement. 
Les pages 107 et 121 du rapport de pr�sentation sont compl�t�e par ces pr�cisions. 
 
Ë lÕissue de lÕenqu�te publique, le commissaire enqu�teur a �mis un avis favorable sur le projet de 
PLU, le 3 ao�t 2008, assorti de quelques commentaires concernant les requ�tes de : 
 
Madame DELAMAR qui sollicite une autorisation de construire de lÕautre c�t� de la voie, en face de sa 
r�sidence un garage sur la parcelle AN 67 mais situ�e en zone N. 
Le commissaire enqu�teur estime que la nature du b�timent autorise une d�rogation adapt�e et limit�e dans 
le r�glement de la zone. 
La commune ne peut prendre en compte cette demande contraire au r�glement applicable � la zone N qui 
stipule � lÕarticle N2 que seule Ç lÕextension des habitations existantes est admise, sous r�serve que la SHON 
apr�s extension nÕexc�de pas 250 m2 È. Or ce projet de garage qui ne se situe pas  dans la continuit� du b�ti 
existant mais de lÕautre c�t� de la voie ne peut �tre consid�r� comme une Ç extension de lÕhabitation 
existante È. 
 
Monsieur GERARD, signale lÕabsence du positionnement dÕun emplacement r�serv� pour un chemin de 
randonn�e demand� et d�cid� lors de la r�union dÕ�laboration du P.L.U. 
La commune modifie le plan de zonage 1/2 afin dÕint�grer un emplacement r�serv� pour la cr�ation dÕune 
sente de liaison entre le chemin des Closeaux et le chemin de la Cucques, � lÕest du hameau deBuchet. 
Un emplacement r�serv� n¡ 12 au b�n�fice de la commune est ajout� � la liste des emplacements r�serv�s 
sur le plan de zonage 2/2 et en page 109 du rapport de pr�sentation. 
 
Le Groupement Foncier Agricole (G.F.A.) repr�sent� par Monsieur BEAUNE rel�ve une incoh�rence dans 
la parcelle 7, qui dans le POS approuv� du 10/11/1995 �tait class�e en zone constructible et dans le P.L.U. 
fractionn�e en deux zones UH et N. 
La commune a pr�cis� les �l�ments qui ont n�cessit� les changements concernant lÕam�nagement de ce 
secteur entre le P.O.S. approuv� en mai 1994 et le pr�sent projet de P.L.U. au paragraphe 4 mentionn� ci-
dessus. 
 
Monsieur EVEILLARD souhaite pouvoir �tendre sa maison existante situ�e en zone N, hameau de Buchet. 
Cette extension est possible si celle-ci respecte les conditions pr�vues � lÕarticle N2 du r�glement. 
 
Divers 
- La Charte du Parc Naturel du Vexin Fran�ais a �t� adopt�e le 30 juillet 2008, apr�s lÕarr�t du P.L.U. en 
date du 10 d�cembre 2007.  
Le P.L.U. respecte les orientations d�finies par ce document supracommunal �tudi� en concertation avec la 
commune pr�alablement � son adoption. 
Les pages 9 � 12 du rapport de pr�sentation ont �t� mises � jour afin dÕint�grer les orientations de la nouvelle 
charte et du plan de r�f�rence du PNRVF. 
 
- Le plan de zonage  1 / 2 a �t� corrig� pour �tre conforme aux objectifs de pr�servation du site Natura 2000 
en rempla�ant la zone Ç A È sur le secteur Est de la Ç remise des 15 arpents È en zone Ç N È 
Les surfaces figurant aux pages 107 et 110 (superficie es zones) du rapport de pr�sentation sont modifi�es. 
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Réactualisation du plan de zonage selon la délibération du CM du 22 juillet 

2016 portant abandon de l’emplacement réservé n° 4 à BUHY 
 
 
 
 

NOTE DE PRESENTATION 
 
 

 
Le Conseil Municipal, par délibération du 22 juillet 2016 a décidé de ne pas acquérir 
l’emplacement réservé n°4 (ER4) à la suite du courrier de mise en demeure du 
propriétaire en application de  l’article L 230-3 du Code de l’urbanisme modifié par 
ordonnance n°2015-1174 du 23/09/2015-art.4 et L 213-8 modifié par la loi  n°2014-
366 du 24 mars 2014-art.149) 
 
L’emplacement réservé n°4 (ER4) n’est plus opposable de fait sur le terrain du 
propriétaire (L230-3 et L230-4 du Code de l’urbanisme.) 
 
Le présent dossier comprend les pièces suivantes : 
 - la note de présentation de la réactualisation du plan de zonage,  
 - le tableau des emplacements réservés modifié, 
 - le Plan de zonage au 1/2000e réactualisé. 
 
 



Plan Local d’Urbanisme de BUHY – Réactualisation du plan de zonage 3 

 


