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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES 123 ET R 123 DU
CODE DE 'URBANISME RELATIFS AUX PLANS LOCAUX D’'URBANISME.

ARTICLE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent reglement s’applique a la totalité drdttere de la commune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES L EGISLATIONS
RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

1 - Les dispositions du présent reglement se gubatia celles des articles :
e R111.1 aR 111.24 du Code de I'Urbanisme, a I'exception dédes énoncés au
2° ci-dessous qui restent applicables.
* R 123.10.1 du Code de I'Urbanisme.
Les regles du PLU s’appliquent & chacun des Istssigle la propriété divisée.

2 - Restent applicables les dispositions suivatiteSode de I'Urbanisme.

- Article R 111.2 relatif a la salubrité et a la sécurité lpyue

- Article R 111 .4 relatif a la conservation ou a la mise aleur d’'un site ou d’un vestige
archéologique.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d’enviement.

- Article R 111.21  relatif & la protection des sites naturelsidoains.

(voir annexe II)
3 - S’ajoutent ou se substituent aux régles du plan locabdiisme, les prescriptions découlant

de Iégislations spécifiques instituant une limitation adstrative au droit de propriété. Elles
sont reportées a titre indicatif sur le documenpgrque dit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est sliven zone urbaine « U », en zone a
urbaniser « AU », en zones agricoles « A » et eregmaturelles ou forestiéres « N ».

1 - LA ZONE URBAINE a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE Il sons le
suivantes :

UA - Zone a caractere d’habitat, de services et d’activités ®batiments sont souvent construits
en ordre continu.

2 - LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il steg
suivantes :

A - Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomigjotogique ou économique des
terres agricoles.
Elle comprend le secteur Ap.

3-LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions
du titre IV sont les suivantes :

N - Zone naturelle et forestiere a protéger en raison de latquids sites, des milieux naturels et
des paysages.
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Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en &tdu chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 3iseeid 4 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d'utilisation du sol irdis

Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation du sol souraisonditions particulieres.

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3: Acces et voirie

Article 4: Desserte par les réseaux (eau, assainisserfemtioffé...)

Article 5: Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6: Implantation des constructions par rapport \anigs.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport lanies séparatives

Article 8: Implantation des constructions les unes pargda@ux autres sur une méme
propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions
Article 10: Hauteur des constructions
Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13: Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d’Occupation du $0

Article 14: Coefficient d’Occupation du Sol
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la datsol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes (articlés13), peuvent étre accordées par
l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme auXesegdictées par le réglement

applicable a la zone, le permis de construire ne peut étm@Egue pour des travaux qui n'ont
pas d’effet sur la regle ou qui n’ont pas pour btjaggraver la non conformité a celle-ci.
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Titre |l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA

ZONE URBAINE
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CHAPITRE UA

CETTE ZONE RECOUVRE LES SECTEURS
URBANISES DE LA COMMUNE A CARACTERE
D’HABITAT, DE SERVICES ET D’ACTIVITES OU
LES BATIMENTS SONT SOUVENT CONSTRUITS
EN ORDRE CONTINU. ELLE S'/ETEND SUR LE LE
TISSU URBANISE DU VILLAGE.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute natursi elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances ausgi@mms avoisinantes en place ou
a venir, de provoquer des risques en matiere dérsia et de sécurité publique.

- Les constructions ou installations a destination dctivités industrielles.

- Toute nouvelle construction ou changement de destinaticsage non agricole, a I'exception
des extensions de constructions existantes et consmaalimtérét général lies a la voirie et
aux réseaux divers, dans le périmetre d'éloignement dsaliation classée au titre de la
protection de I'environnement, matérialisé au plarzonage 1/2 .

- La démolition de batiments et de cléturesdont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme devant éb&gis. Cette disposition ne
concerne pas la démolition de batiments anciens en cas deté&éempéchant leur
réhabilitation.

- Les affouillements et les exhaussements des sagjsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises ou sur les terrains ou est implantéenatraction constituant la
résidence de I'utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les carriéres

- Les décharges.

- Les dépots de toute nature
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTIOLIERES

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raglées ci-apres.

PROTECTIONS — RISQUES ET NUISANCES

Risque d’inondation pluviale.

Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroanal.
Des risques d’inondation liés au ruissellement conceontsd’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter. La zone UA est concernée par un @éadlement.

Toute construction sera évitée sur une distance de 5 m despdidutre de l'axe d'écoulement
matérialisé au plan de zonage 1/2 , ainsi que tout remblail@ure susceptible d'aggraver le
risque ailleurs.

Terrains alluvionnaires compressibles et zones huhés

Le fond de vallée comporte des alluvions compressiblesptast un faible taux de travalil.

De plus, une nappe aquifére se tient a faible patgar.

Dans la zone matérialisée aux plans de zonagepiiite au constructeur :

- d'effectuer une reconnaissance du taux de tragiailssible du sol et du risque de tassement

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité dastouctions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées.

Eléments paysagers a protéger

Les éléments du patrimoine local, identifiés au rapportrdsgntation et localisés sur le plan de
zonage 1/2 , font I'objet des protections prévues aux aditlA 3 et UA 11 en application de
l'article L 123-1-6° et 7° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation
des sols

Le territoire communal comporte des secteurs argileux. teesins argileux et marneux sont
sensibles a I'eau : gonflement sous l'effet de fortes gluietrait en cas de sécheresse, et risque
de glissement en cas de talutage. Des précautions patesililoivent étre prises pour terrasser
et fonder un ouvrage dans ces secteurs. Ces précautionsregapelées dans la plaquette
« Sécheresse » annexée.

Plan local d'urbanisme de la commune de BANTHELEgement 10



SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant & I'importance et a la destination de 'immeuble @ de I'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la séciwe de la circulation et des

acces, ainsi que les moyens d’approche permettame lutte efficace contre I'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit préseateaccés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménages fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation odisktitbn du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne a la circulgtiglique.

2 -VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voiesquédiou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et auatmper qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle serfegquéhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, des lors qugpbrtance du secteur ainsi desservi le
justifie.

3 - CHEMINS PIETONNIERS

La sente du Pipard et la sente rurale n° 14 dite de Magny repé&ré plan de zonage 1/2 ,en
application de l'article L 123-1-6° du Code de baimisme, doivent étre préservées.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage dtadbn ou d’activités doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & usage dtadbn ou d'activités doit
obligatoirement étre raccordée au réseau publsgiol existe.

ATlintérieur de la parcelle, les réseaux eaux asteeaux pluviales seront réalisés en séparatif.
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Tout déversement d’eaux usées autres que domestiquesedadoluts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiethes ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En l'absence de réseau, I'assainissement individuel digfabbire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteiatla salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vasirea particulier.

b) Eaux pluviales

Pour tout nouveau projet (construction, extension, rédiatidn) et toute modification de la

configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la
faisabilité d’'une gestion complete des eaux pluviales sutelrain (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette santest possible.

Les pétitionnaires autres que les particuliers devronttrmeeén place des ouvrages de
prétraitement ou de traitement des eaux pluvialeptés a I'activité et a la configuration du site.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aésed’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS
Pour les opérations comportant au moins 3 logements, un destiné a recevoir la collecte

sélective des déchets devra étre aménagé dans la propuét@éegré a 'immeuble en cas
d’habitat collectif.

ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées :

- alalignement des voies publiques ou a la limite d’empries doies privées, existantes ou a
créer.

Elles peuvent cependant s’édifier en retrait lorsque desnbats voisins sont eux-mémes
implantés en retrait de I'alignement ou de la limite d’ersprides voies privées. Dans ce cas, Si
une continuité batie doit étre assurée a I'alignement dessvau a la limite d’emprise des voies
privées pour ne pas rompre un front bati continu, elle sergmadisée par des batiments ou des
clétures qui devront s’harmoniser avec le caractere @es lavoisinants et qui respecteront les
dispositions de l'article UA 11.
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CAS PARTICULIERS

Aucune regle d’'implantation ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation deilée et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stationsedevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

- aux abris de jardin et aux piscines non couvertes.

- en cas de modifications, extensions ou surélévaolpatiments existants.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATI\ES DU TERRAIN

Pour les lots issus de divisions fonciéeres, les prescriptidu présent article s'appliquent a
chaque lot créé.

Les constructions peuvent étre édifiées sur I'une ou sunkées latérales. A défaut, les marges
d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respactées marges d’isolement doivent
également étre respectées par rapport aux autrésdiséparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale(d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale 2,50 métres

Longueur de vue(L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives diistance au moins égale a la différence
d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et leaivdu terrain naturel au droit de la
limite séparative avec un minimum demetres Cette distance se mesure perpendiculairement a
la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur rait des baies,
perpendiculairement a la facade du batiment etisedargeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants Kiorplantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régipRntation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée,

- que les baies créées a l'occasion des travaux respectedistasices réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement réspene marge d’isolement minimale
de 3 m par rapport a toutes les limites séparatives
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Aucune marge d’isolement minimum ne s'impose :

- aux constructions annexes si la hauteur prise a I'égout duntexcede pas 2,20 m et si
I'emprise au sol totale ne dépasse pas 10 m2.

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exploitation depilde et des réseaux publics
d’infrastructures (postes de transformation, stationsetlevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pylones etc...).

- aux modifications ou extensions d’équipements publics’'miétét collectif si les conditions
d'utilisation le justifient et sous réserve que les baiedées a l'occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rappoitmites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

IARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL |

Aucune prescription

‘ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur (H) des constructions d'habitation, définie ane&e | du présent réglement et
mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéde

La hauteur des autres constructions, prise dameéeses conditions, ne peut excégler.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipetsienblics ou d’intérét collectif, dont
les conditions d'utilisation justifient un dépassarnde la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion des coustions et des équipements dans le site
est de nature a porter une atteinte grave au paytay bati environnant.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Lautorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra énefusée ou n'étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si I'opérationcanse, par sa situation, ses dimensions,
son architecture ou son aspect extérieur, esttiena porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ala conservation des perspectives monumentales.

Exceptionnellement, les dispositions de cet article pmirne pas étre imposées en cas de

projets dont [lintégration dans I'environnement naturel architectural aura été
particulierement étudiée.
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Aspect général, volume des constructions.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou I'extengies constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la natle® matériaux, un aspect compatible
avec le caractére des lieux avoisinants.

Couverture

Les pentes des toitures principales devront émgcses entre 35 et 45° sur I'horizontale.

Les toitures en terrasse et a tres faibles pentes pourroaet aétorisées pour des motifs
architecturaux ou d’intégration dans le paysage.

Les couvertures des constructions principales serornisééal en petites tuiles plates, 60 au m2
minimum, a I'exception des toitures a faibles psrfteférieures a 37°).

Les ardoises pourront étre autorisées pour la réfectiodentique des toitures existantes et pour
les agrandissements des constructions ayant dej@itieres en ardoises.

Les toitures en zinc pourront étre autorisées pour répoadies contraintes techniques ou de
composition architecturale.

Les chéassis vitrés en toiture seront encastrés et posédadamstié inférieure de la toiture, de
dimensions maximum : 0,80 m de largeur et 1,00 rhaigeur.

Les lucarnes, recommandées sur les toits dont les pentesiugmrieures a 40 °, seront de type a
«la capucine » ou a « batiére ». Leur couvertera ealisée en tuiles plates, 60 au m2 minimum.

Murs

Enduits, revétements

Les enduits qui recouvrent les maconneries seront taloetiéa grattés. Ces deux mises en
ceuvre pourront étre utilisées sur une méme facade afin de wné modénature (soubassement,
bandeaux autour des ouvertures...)

Les maconneries en pierres ou en moellons seront mises ere ceuivant des techniques

traditionnelles et en particulier le moellon ordinairemauliere et le grés seront rejointoyés a la
chaux aérienne éteinte avec ou sans platre, les jointsdsearfleur ou au nu des pierres ou
recouverts d’'un enduit total.

Ouvertures - Menuiseries extérieures

Les proportions des baies respecteront la typolkbgieati, c’est a dire trés verticales.

Dans les constructions anciennes, les menuiseries seefaites a l'identiqgue du matériau
d'origine.

Les volets seront en bois peint & barres horizestalans écharpes ou persiennés.
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L'ensemble de ces dispositions ne s’impose pas :

- aux vérandas. Toutefois, l'utilisation de panneaux tiacides ou isolants en couverture est
proscrite.

- aux batiments agricoles ;
- aux équipements publics ou d’intérét collectif si les ctiods d'utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, a conditi® ne pas porter atteinte au caractere

des lieux avoisinants.

- aux constructions dont l'architecture a fait l'objet d'uktede particuliere et s'intégrant
parfaitement dans I'environnement bati ou non.

Clotures

Les clotures sur rue devront s'harmoniser aveesaloisinantes et pourront étre constituées :
- soit d’'un mur réalisé en pierres apparentes adfg@a®ien lits horizontaux ;

- soit d'une clbture grillagée doublée d'une haidbd&tes d'essences locales.

Les élements préfabriqués type plaques de béton sont aripgopour les clotures en limites
séparatives.

Panneaux solaires

- béati existant les panneaux seront posés au sol ou sur un petit volumeengwéranda,
garage, appentis, cabanons .... lls ne devront payiétbles du domaine public.

- maison neuve traditionnelteune mise en ceuvre, non visible du domaine public, sera
recherchée en toiture de véranda, sur une annexe ou un aivemtregle générale sur tout
élément architectural n’altérant pas la compositieria facade.

- maison contemporaineles panneaux pourront étre admis en toiture et en fagadaditon
gu’ils soient incorporés au bati et intégrés adaception architecturale d’ensemble.

Divers
Les antennes paraboliques ne seront pas visibkesales publiques.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement erdsasians une partie maconnée de la
cloture ou dans le batiment situé a I'alignementadeoie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou a@imdnts édifieés a I'alignement de la

voie.
Ces éléments seront peints d’'une couleur identiguedle de la facade ou du mur de cléture.
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Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localocalisés au plan de zonage 1/2 devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a I'identique. Il s'agit

— d'un manoir, rue du Manoir ;

- des fermes localisées 9 rue de la Mairie et 4 wieldssis ;

- de la mairie, 3 rue de la Mairie ;

- de maisons : 12 — 14 et 16 rue de la Mairie, a I'angle de la rueagé Bt de la rue du
Manoir, 8 rue du Pave, 1 sente des Sablons aiestejle au bout de cette méme sente ;

- d'une petite grange, rue René Pannier ;

- de murs de cléture : rue de la Mairie, rue du Manoir, rue Remieg rue du Plessis,
sente des Sablons, et ceux entourant les parceliiestrées B2 301 et 350a ;

- croix localisée au cceur du cimetiere.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I'articl®3-1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans e géune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiditsents.

Leur démolition en vue de leur suppression ne gasaautorisée.

Les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la aealiaccés ou pour permettre
I'édification d’'un batiment ou I'évacuation des gale ruissellement pluvial.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besesesathstructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. itéadise pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé ci-apres :

e Constructions a usage d'habitation

- 2 places par logement ;
- les places « commandées », c'est a dire nécessitant kecdamnt d'un autre veéhicule pour
étre accessible, sont comptées pour moitié.

Cette regle ne s'applique pas aux changements de destinatio travaux ou aux extensions de
constructions existantes dés lors qu'ils n'entrainentdpasréation de logements ou de surface
hors ceuvre nette supplémentaire supérieure a 50 m2.

Stationnement deux roues : 1% minimum de la SHON dans les ubl®® d'habitation collectifs
devra étre affecté au remisage des vélos, dans des locaungdeat facilement accessibles. Le
local a vélos ne devra pas avoir une surface afégia 5 m2.

e Logements locatifs financés avec un prét aidéxtatl’

- 1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est g@pplicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectéesalogements locatifs financés avec un
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prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaucostgzagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de laseifiors ceuvre nette existante
avant le commencement des travaux.

e Autres constructions et installations

- le nombre de places minimum fixé a lI'annexe llpdésent réeglement devra étre respecte.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des platestationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motifs d’acthite ou d’'urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a cdequplaces manquantes soient
réalisées

sur un terrain situé dans son environnement.

Cette solution de remplacement est admise a condition msaiffisance de stationnement sur le

terrain supportant les constructions ne soit pas suséeptibmpte-tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter unostaément excessif sur la voie publique.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Pour les lots issus de divisions fonciére, les prescriptiatun présent article s'appliquent a chaque
lot créé.

Les espaces libres (voir définition en annexe) de toutetoaeci®n et aire de stationnement
doivent couvrir au minimum@®% du terrain situé dans la zone UA.

CAS PARTICULIERS

Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux chags de destination et aux travaux
concernant des constructions existantes, quelle queassutrface des espaces libres restant sur le
terrain. Dans ce cas, les surfaces correspondant aux edgaes de toute construction ou aire
de stationnement devront étre maintenues a leeaniv

Des extensions modérées des constructions existanteopbétre admises, quelle que soit la
surface des espaces libres restant sur le terrain, s'ilpgg @réation d'un nouveau logement et si
leur emprise au sol est inférieure a 30 m2.

Les constructions, installations ou aménagements doig&et accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essefocales, les structures végétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans ysguge ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement pé&ariste des végétaux d’essences locales
annexeée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formeés de thuyaseswirautres coniferes sont interdits.

Eléments remarquablegprotégés en application de l'article L 123-1-7Chde de l'urbanisme.
Les cours repérées aux plans de zonage doivent étre présetvgarder leur vocation de cours,
le stationnement y est autorisé le long du bati. Il s'agit dmss de fermes situées rue de la
mairie, rue du manoir et rue du plessis.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C. O.S |

Le C.0.S maximal autorisé est de 0,60.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne sont pas appéisabl
- auréaménagement a l'intérieur des volumes dendxéils existants.

- aux constructions d'équipements publics ou d'intéréectilliés a la voirie et aux réseaux
divers.

- aux équipements d'intérét collectif.
Dans le cas ou une partie a été détachée, depuis moins de 1@wangerrain dont les droits a

construire résultant de l'application du COS ont été éslipartiellement ou en totalite, elle ne
peut étre construite que dans la limite des dopits1'ont pas déja été utilisés.
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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES « A »
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CHAPITRE A

ZONE AGRICOLE A PROTEGER EN RAISON
DU POTENTIEL AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE
OU ECONOMIQUE DES TERRES AGRICOIES

Elle comprend le secteur Ap qui bénéficie de
dispositions particulieres aux articles 1 et 2

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE A1l - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute natursi elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aurgtimms avoisinantes en place ou
a venir, de provoquer des risques en matiere dérsia et de sécurité publique.
- Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation, hormis celles autorisées a l'article 2
. d’hotellerie
. de commerce et d’artisanat
. de bureaux et de services
. de locaux industriels
.d’entrepots

- Les affouillements et les exhaussements des sgjsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea I'exclusion de celui d’une caravane non habitée dans des
batiments et remises ou sur les terrains ou est implantéenatraiction constituant la
résidence de l'utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et pourd stationnement des caravanes.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les dépots de véhicules.

- Les décharges

- Les dépbts de toute naturéx I'exclusion de ceux liés aux activités autorisées
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- Les aires de stationnement ouvertes au publia I'exclusion de celles liées a l'activité
agricole

- Les parcs d’attraction et les aires de jeux et depsrts ouverts au public.
Secteur Ap
Les prescriptions suivantes s'appliquent complémeairement a celles communes a la zone.

- les constructions ou installations a destinatiaicatg.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Zone A

- Les équipements publics ou d’intérét collectifdont les contraintes techniques nécessitent
une implantation ne pouvant éviter la zone agricole et sidsremettent pas en cause le
caractére agricole de la zone.

Zone A sauf Secteur Ap

- les installations et les occupations du sol nécessaires a dgastion des exploitations
agricoles si les conditions définies a l'article 3 du schéma directdapartemental des
structures agricoles du Val d’Oise, prescrit par arrétéeptéral, sont respectées (en annexe,
ci-joint, les arrétés actuellement en vigueur) et sousrvésa'une bonne intégration
paysagere.

- les dépdts liés aux activités autoriséed condition que toutes les dispositions soient prises
pour qu'il n'y ait pas d’atteinte a I'environnement

- Les constructions destinées au logement des personrgant la présence permanente est
indispensable dans le cadre de l'activité et de préférertégrees au batiment agricole et
exceptionnellement situées a proximité immédiate du lEtind'activité tout en respectant
lesnormes en vigueur, et dans la limite d’'une surfem®s ceuvre nette de 250 m2.

- Le changement de destination a l'intérieur du volume des batents présentant un intérét
architectural et patrimonial repérés au plan de zonage @bé@timent remarquable, des lors
gue ce changement de destination ne compromeepatoitation agricole.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances raglées ci-aprés

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’'inondation pluviale

Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroanal.
Des risques d’inondation liés au ruissellement concentged’orages ou de fortes pluies peuvent
les affecter.
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Toute construction ainsi que tout remblai et les cloturescaptibles de faire obstacle a
I'écoulement, ou d’aggraver le risque ailleurs, serorgridits sur une distance de 10 m de part et
d'autre des talwegs représentés par les axes d’écouleragriatisés sur les plans de zonage 1/2
et2/2.

Terrains alluvionnaires compressibles et zones hunhes

Le fond de vallée comporte des alluvions compressiblesptast un faible taux de travail.
De plus, une nappe aquifére se tient a faible patgar.

Dans la zone matérialisée aux plans de zonagepiiite au constructeur :
- d'effectuer une reconnaissance du taux de traghailssible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité daestouctions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées.

Risqgues présentés par les canalisations de transpale matiéres dangereuses

Dans les secteurs concernés par les canalisations sousioprafe transport de matieres
dangereuses, et dans les zones de danger définies parmamétteriel du 29 septembre 2005,
des prescriptions pourront étre imposées aux otiomseet utilisations du sol (voir annexe).

Isolement acoustigue des batiments d'habitation et'enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définisagar du 31 Décembre 1992, situés aux
voisinages de la RD 14 et repérés sur le plan en annexe, tongtrgction doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementatiovigueur (Voir annexe).

Eléments paysagers a protéger

Les éléments du patrimoine local, identifiés au rapport dsgntation et localisés aux plans de
zonage 1/2 et 2/2 , font I'objet des protections prévues giotes A 3, 11 et 13 en application de
l'article L 123-1-6° et 7° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Risque de mouvement de terrain différentiel consédifi & la sécheresse et a la réhydratation
des sols

Le territoire communal comporte des secteurs argileux. teagins argileux et marneux sont
sensibles a I'eau : gonflement sous l'effet de fortes gluietrait en cas de sécheresse, et risque
de glissement en cas de talutage. Des précautions patesildoivent étre prises pour terrasser
et fonder un ouvrage dans ces secteurs. Ces précautionsregipelées dans la plaquette
« sécheresse » annexée.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE A3 -ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble @ de I'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécié de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettameilutte efficace contre lI'incendie

3 - CHEMINS PIETONNIERS

Le CR 1 dit de Magny, le CR 4 dit de Méziéres, le CR 9 dit de MeulanCR 12 dit de
Chaumont, le CR 16 dit du petit train, le chemin d'explottatdit des Sapins et celui dit de la
Vallée entre la RD 175 et la sente rurale 15, le chemin desi&@s\Ja sente rurale 14 dite de
Magny et celle n° 15 dite du Pipard repérés aux plans de zob@get 2/2 , en application de
l'article L 123-1-6° du Code de I'Urbanisme, doivétne préservés.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage diaibn ou dactivités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dthibn ou d'activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau pubkgiiol existe.

ATlintérieur de la parcelle, les réseaux eaux asteeaux pluviales seront réalisés en séparatif.
Tout déversement d’eaux usées autres que domestiquesedaggoluts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiehihes ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En I'absence de réseau, I'assainissement individuel digtadbire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteiatla salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vasirea particulier.

b) Eaux pluviales
Pour tout nouveau projet et toute modification de la comAgjon du terrain naturel (remblai,
nivellement...... ), les pétitionnaires devront étudier Ia&dilité d’une gestion compléte des eaux

pluviales sur le terrain (stockage/ réutilisation / iméition) et la mettre en ceuvre si cette solution
est possible.
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3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aéged’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une distancem@ns6 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies @s/&xistantes ou a creer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévations de batisneristants a condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages technigues nécessaires a I'exploitation deitee, a la distribution publique
d’eau potable et des réseaux publics d'infrastructuret@sode transformation, stations de
relevage des eaux, station d’épuration, abri-pysnes, etc...)

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiees sur les limitesarsépes. A défaut, les marges
d’isolement par rapport a celles-ci doivent étspeetées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au mégale & metres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existant$ Klmplantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régipktation qui précédent sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée.
Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvragehnigues nécessaires a
I'exploitation de la voirie, a la distribution publique de potable et des réseaux publics

d’infrastructure (postes de transformation, stations elevage des eaux, station d’épuration,
abri-bus, pylones, etc...).
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

IARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL |

Aucune prescription.

‘ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur (H) des constructions définie en annexe 1 du présglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les batimerisessaires a I'activité agricole, ainsi
gue les équipements publics ou d'intérét collectif, dostdenditions d’utilisation justifient un
dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion de I'égement dans le site est de nature a porter
une atteinte grave au paysage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a modifier deerdartcompte de I'environnement
existant et veiller a s’y inscrire harmonieusement.

L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refuséeassortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur agchire, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractereiel@s avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la consemnvdes perspectives monumentales

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine localocalisés au plan de zonage 1/2 devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a l'identique.

Il s'agit :

- de deux maisons d'habitation au lieudit « le Maroc
- de murs de cléture au lieudit le Village.

Des travaux sur les éléments protégeés au titre de l'articl3-1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors qu'ils sont congus dans e s&une préservation des
caractéristiques esthétiqgues ou historiques desditseélisoheur démolition en vue de leur
suppression ne sera pas autorisée.

Les murs de cloéture pourront étre modifiés en vue de la areatiaccés ou pour permettre
I'édification d’'un batiment ou I'évacuation des gale ruissellement pluvial.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseieamstructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. iiéadise pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a I'annexe Ill duserd reglement.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doig&et accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essencede®cées structures végétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans ksgmge en harmonie avec leur
environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement p&ariste des végétaux d’essences locales
annexée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formés de thuyaséswirautres coniferes sont interdits.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classeés figurant aux plans de zonage2lZ2sent soumis aux dispositions
de larticle L 130-1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit coompettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Toute demandéodisation de défrichement (article L
311-1 et suivants du Code Forestier) portant sur ces espacgsejetée de plein droit. En dehors
des exceptions mentionnées a l'article R 130-1 du Code dbdikisme, les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation préalable du Servicesker de la Direction Départementale
des Territoires.

Eléments paysagers a protéger en application de itcle L 123-1-5, 7° du Code de
I'Urbanisme

Le quadruple alignement de tilleuls devant la ferme du ReesVeneur, les plantations
d'alignement le long de I'ex-RD 14, les haies arbustivadyré isolé remarquable (parcelle n°
724) identifiés au rapport de présentation et localiséslan ge zonage 1/2 , devront étre
préservés et mis en valeur.

La coupe ou l'abattage des arbres ne pourra étre autoriselans la mesure ou leur
remplacement serait envisageé.

L'étang prés du ru du Lavoir repéré au plan de zonage 1/2 etifideau rapport de
présentation devra étre préserve.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.O .S)) |

La notion de C.0O.S. n'est pas applicable aux constructiarnisrigées dans la limite des
surfaces de plancher définies a l'article 2.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES OU

FORESTIERES « N »
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CHAPITRE N

CETTE ZONE NATURELLE OU FORESTIERE

EST PROTEGEE EN RAISON DE LA
QUALITE DES SITE, DES MILIEUX
NATURELS ET DEBAYSAGES

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute natursi elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances ausgimms avoisinantes en place ou
a venir, de provoquer des risques en matiere déri# et de sécurité publique

- Les constructions ou installations a destination :
. d’habitation hormis celles admises a l'article 2 ;
. d’hébergement hételier ;
. de commerce
. d’artisanat ;
.de bureaux et de services,
. de locaux industriels ;
. d’entrep0ts ;
. agricole

La démolition de batiments et de clbéturesdont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractere et ceux identifiés comme detas protégeés.

- Les affouillements et les exhaussements des saglsi ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaugrdj\ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanea I'exclusion de celui d’'une caravane non habitée dans des
batiments et remises ou sur les terrains ou est implantéenatraction constituant la
résidence de [I'utilisateur.

- L'aménagement de terrains pour le camping et postdtionnement des caravanes.

- Les habitations Iégeres de loisirs.

- Les dépbts de véhicules.

- Les carrieres

- Les décharges

- Les dépbts de toute nature.
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Les aires de stationnement ouvertes au public

Les parcs d'attraction ouverts au public.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

I'extension et 'aménagement des habitations existantegulierement autorisées, sous
réserve que la SHON apres extension n'excede5tas 2.

Sont exclus du bénéfice de cette disposition :

les abris de jardin et autres locaux pouvant cuestun abri ;
les constructions provisoires et les caravanes ;
- les constructions ayant une superficie de planicbes ceuvre nette inférieure a 60 m2.

Le changement de destination a l'intérieur du volume des batents présentant un intérét
architectural et patrimonial repérés au plan deagercomme bati et remarquable.

les équipements publics ou d’ intérét collectifdont les contraintes techniques nécessitent
une implantation ne pouvant éviter la zone naturelle, sigsremettent pas en cause le
caractére naturel de la zone et sous réserve damee intégration au paysage.

Les occupations et les utilisations du sol admisdsivent prendre en compte les mesures

relatives aux protections, risques et nuisances raplées ci-aprés

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Risque d’'inondation pluviale

Plusieurs ravines sont situées sur le territoiraroonal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement concemtrg d’'orages ou de fortes pluies
peuvent les affecter.

Toute construction ainsi que tout remblai et les cloturesceptibles de faire obstacle a
I'écoulement, ou d’aggraver le risque ailleurs, serongndits sur une distance de 10 m de
part et d'autre des talwegs représentés par les axes dévenid matérialisés sur les plans de
zonage 1/2 et 2/2 .

Terrains alluvionnaires compressibles et zones huhés

Le fond de vallée comporte des alluvions compressiblesptast un faible taux de travalil.
De plus, une nappe aquifére se tient a faible patgar.

Dans la zone matérialisée aux plans de zonagepiiite au constructeur :

- d'effectuer une reconnaissance du taux de travail adrtessib sol et du risque de
tassement ;

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité daestouctions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées.

Plan local d'urbanisme de la commune de BANTHELEgement 31



Risqgues présentés par les canalisations de transpale matiéres dangereuses

Dans les secteurs concernés par les canalisations sousioprage transport de matieres
dangereuses, et dans les zones de danger définies parmimétteriel du 29 septembre 2005,
des prescriptions pourront étre imposées aux otiomseet utilisations du sol (voir annexe).

Eléments paysagers a protéger

Les éléments du patrimoine local identifiés au rapport dsgmtation et localisés aux plans de
zonage 1/2 et 2/2 , font I'objet des protections prévues atigles N 3 et 13 en application de
l'article L 123-1-6°et 7° du Code de I'Urbanisme.

Pour information :

Risgue de mouvement de terrain différentiel consédifi a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

Le territoire communal comporte des secteurs argileux.teasins argileux et marneux sont
sensibles a I'eau : gonflement sous I'effet de fortes gluietrait en cas de sécheresse, et risque
de glissement en cas de talutage. Des précautions patesildoivent étre prises pour terrasser
et fonder un ouvrage dans ces secteurs. Ces précautionsragipelées dans la plaquette
« Sécheresse » annexée.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE OCCUPATION DU SOL

‘ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquesu privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble @ de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettameilutte efficace contre lI'incendie

3 - CHEMINS PIETONNIERS
Le CR4 dit de Mézieres a Banthelu, le CR 9 dit de Meulan, le CHit@e Chaumont, le CR 16

dit du petit train, la sente rurale 14 dite de Magny repérésmans de zonage 1/2 et 2/2 , en
application de l'article L 123-1-6° du Code de bainisme, doivent étre préservés

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage dtatibn ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit obligegment étre raccordée au réseau public
lorsqu’il existe.

Alintérieur de la parcelle, les réseaux eaux astaeeaux pluviales seront réalisés en séparatif.
Tout déversement d’eaux usées autres que domestiquesedaggoluts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiehihes ouvrages empruntés par ces eaux
usees.

En I'absence de réseau, I'assainissement individuel digtadbire. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteiatla salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au vasirea particulier.

b) Eaux pluviales
Pour tout nouveau projet (construction, extension, rédiatidn) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement.),.les pétitionnaires devront étudier la

faisabilité d’'une gestion compléte des eaux pluviales adecglle (stockage/ réutilisation /
infiltration) et la mettre en ceuvre si cette santest possible.
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3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les aésed’électricité, de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une distancerd@ins 6 m de I'alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies @s/&xistantes ou a creer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévations de batisnewistants a condition que le
retrait existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation deitee, a la distribution publique
d’eau potable et des réseaux publics d’infrastructuret@sode transformation, stations de
relevage des eaystation d’épuration, abri-bus, pylones, etc.).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVESDU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limitesarsfipes. A défaut, les marges
d’isolement par rapport a celles-ci doivent étspeetées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D'ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au ségale & metres

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants Korplantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régipkutation qui précédent sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparateveoit pas diminuée.
Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvragehnigues nécessaires a
I'exploitation de la voirie, a la distribution publique de potable et des réseaux publics

d’infrastructure (postes de transformation, stations elevage des eaux, station d’épuration,
abri-bus, pylénes, etc...).
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

IARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL |

Aucune prescription.

‘ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur (H) des constructions définie en annexe 1 du pirésglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excédem.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipam@ublics ou d'intérét collectif dont
les conditions d'utilisation justifient un dépasssrnde la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion de I'égement dans le site est de nature a porter
une atteinte grave au paysage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a modifier deerartcompte de I'environnement
existant et veiller a s’y inscrire harmonieusement

L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refuséeassortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur aechire, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractéreiel@s avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la consenvdes perspectives monumentales.

Eléments remarquables du paysage

Le chateau Maigret et la ferme du Plessis Veneur localiséplau de zonage 1/2 devront
impérativement étre préservés.

Des travaux sur ces éléments protégés au titre de l'artid23-1-7° du Code de I'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors qu’ils sont concus dans e sune préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques deSiéisents.

La démolition de ces éléments en vue de leur sepjane ne sera pas autorisée.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseimesathstructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. ltéadise pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a I'annexe Ill duserd reglement.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doigemt accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essencedelmcdes structures végeétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans lsame en harmonie avec leur
environnement.

Les plantations seront choisies préférentiellement péarfiste des végétaux d’essences locales
annexeée au présent reglement.

Les écrans végétaux continus formeés de thuyaseswirautres coniferes sont interdits.

Eléments paysagers a protéger en application de ticle L. 123.1-5, 7° du code de
l'urbanisme

La mare de la ferme du Plessis le Veneur repérée au plan dgedvia et identifiee au rapport
de présentation devra étre préservee.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage 1R2sasonis aux dispositions de
larticle L 130-1 du Code de I'Urbanisme. Rien ne doit compsitre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Toute demandéodisation de défrichement (article L
311-1 et suivants du Code Forestier) portant sur ces espacgsejetée de plein droit. En dehors
des exceptions mentionnées a l'article R 130-1 du Code dbdhisme, les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation préalable du Servioesker de la Direction Départementale
des Territoires.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O .S))

Aucune prescription
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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre in&difmésultent des lois ,décrets circulaires opplesa
a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuveétagdpir sur les définitions réglementaires appartée
notamment dans le code de I'urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaqueesbmttribuée une vocation
des sols particuliere, exprimée par un sigle (&A,; N,A ...).

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandes parcellesynespondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par 'ensemble des terrains fdiebjdt d’'une méme vocation et
soumis aux mémes regles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est I'ensemble des terrains appartenant & une zone agxgjappliquent, outre le corps
de regles valable pour toute la zone, certaines reglespigties (ex. : UAa, secteur dans lequel
la hauteur des batiments sera différente de cella done UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjiisedhat les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisatitnuone capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Elles sont désigipar un sigle commencant par la lettre
U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AlsedEsirs a caractere naturel de
la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'é€ieéetret, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate dane AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'engende cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglemedimisgent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constrsigtisont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemlilegiséur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par le projet mbgyedent et de développement

durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'€ieetret, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate dzome AU n'ont pas une capacité

~

suffisante pour desservir les constructions a implantersd&ensemble de cette zone, son
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ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a uneficaiin ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs demanaoe, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des miliatxels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou éaplegisoit de I'existence d’'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaedsrels. Des constructions peuvent y étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité eilaamitées, a la condition qu’elles ne
portent atteinte ni a la préservation des sols agricolesresfiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étreédams zone agricole les

secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raispotentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairesaunices publics ou d'intérét collectif
et a I'exploitation agricole sont seules autorisesone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établigseimeuastriels, commerciaux,
des entreprises ou des bureaux. Elles sont désigaéde sigle Ul.

Une zone industrielle est une zone d’activités recevard particulierement les entreprises
industrielles.

On désigne par I'expression «zone de fait » (correspdndansigle UIB), une zone
d’activité ancienne ou I'implantation s’est faitens plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantesiseeptibles d’étre implantées

gérérent des nuisances (sonores, olfactives, ...) rendditat@e leur intégration avec les
habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet daagdhir d’'une acquisition par une
collectivité publique dans le but d’y implanter un équipetneublic ou d’intérét général ( hopital,
école, voie,...). Le terrain devient alors incondiihle pour toute autre opération.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) :

Voir définition pages suivantes.
ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( boigcpalignement d’arbres, arbre
isolé...) a conserver, a protéger ou a créer. Le classement ertit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol ( habitation lotissement, dép6t, camping,....)
de nature a compromettre la conservation, la protection oud création des boisements. Toute
coupe ou abattage est subordonné a une autorisation délivépar I'autorité compétente.
Tout défrichement est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'unetarisation si sa superficie est supérieure a Zha e
si sa profondeur excede 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet deuautorisation si sa superficie est supérieure a
2 ha et si sa hauteur excéde 2 métres.

GROUPE D'HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une ceerie. entrent dans la catégorie des
« installations classées pour la protection devilemnement » quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’'inconvénients, notamment pour :

+ la commodité du voisinage,

« la sécurité,

« la salubrité,

« la santé publique,

« l'agriculture,

« la protection de la nature et de I'environnement,
« la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesta été élaborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisationafale ou de simple déclaration, selon le degré
de gravité des nuisances dont elles peuvent étaulse : bruit, dangers d’explosion ou
d’'incendie. Cette réglementation releve du codketwironnement

LOTISSEMENT :

C’est I'opération d’'aménagement qui a pour objetjoi) sur une période de moins de 10 ans, a
eu pour effet la division d’'une ou de plusieursppiétés fonciéres en vue de I'implantation de
batiments.

La création d’un lotissement est subordonnée aeamig d’aménager ou a une autorisation
préalable (articles R 421-19 et R 421-23 du Codétbanisme).
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE

L'emprise d’'une voie publique est délimitée palilaement.

Lalignement d’une voie constitue la limite entre le domepublic et le domaine privé. On dit
que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une constiat est édifiée en bordure du domaine
public.

Lorsqu’il existe un plan d'alignement, ou si le PLU prévoiélargissement d’'une voie,
I'alignement constitue la limite entre le domaingblic futur et le domaine prive.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application du présenteregnt, tout passage desservant au
moins deux terrains et disposant des aménagements néessaaia circulation tant des
personnes que des veéhicules, sans distinction de son régim®priété (indivision, servitude de
passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés a parig dutre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettredes-tburs.
La longueur des voies en impasse et des acces particulier€{e limitée dans le souci de ne
pas favoriser I'urbanisation en profondeur sur des tesrai@ grande longueur, et de ne pas
alourdir le fonctionnement des services publicéi¢cte des ordures ménageres, etc...).

L'accés particulier est la partie de terrain possédant aatéristiques d’'une voie mais ne
desservant qu’une seule propriété.

Acceés patrticulier >

50m

Voie en impasse I

VOIE
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ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’'une zone ou toute construction estidite (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations négessau fonctionnement du service public. Sa
limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’'UNE VOIE :

L'emprise d’une voie publique est délimitée paliiaement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le statienment des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus ,;—. Trottoir
fossé
talus
fossé chaussée
X A
Accotements Chaussée
Plateforme ) !
] Emprise
Emprise
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sutitee de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales céstimgui appartiennent au méme propriétaire ou
de la méme indivision, le terrain ou unité fonciere est lalesewtion retenue pour lI'application du
reglement du P.L.U.

\ 81
= 82 ]
— [~ | B |-
B 90

Ex : les parcelles 81 et 82 qui apparei@ MonsieuMARTIN constituent une seule unité
fonciére au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puistpuedt séparée des précédentes par une
voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a waime (superficie, implantation, COS,
etc...) est celle de I'unité fonciere.

On doit déduire de cette superficie :
1°) la partie incorporée a une voie de desserteedmit, existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuvé. On ne peut en effet considéremeononstructible une partie de
terrain affectée de facon permanente a la ciraxati

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiorélaudissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dansdésgmte annexe (voir illustration ci-apres).

L'autorité qui délivre le permis de construire ou le permianadénager ou la déclaration préalable peut
exiger la cession gratuite du terrain nécessaire a I'édsegnent, le redressement ou la création de
voies publiques, dans la limite de 10% de la surface du teri@ns ce cas la superficie ainsi cédée
gratuitement est prise en compte pour le calcul du coeffficiéoccupation du sol (COS) (art.R332.15
du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement résempéur la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’intérét général. Toutefois, le propaiée qui accepte de céder gratuitement la partie
comprise dans un de ces emplacements peut étre autoriséréerequr la partie restante de son terrain
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée Ral23-10 du code de l'urbanisme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONS TRUIRE

Alignement | Superficie a Emplacement Superficie & alignement
actuel deduire reserve déduire J Superficie &
f s 5 v déduire
A 1 .
Voie publique ou privée V/zv0|e -------
oie privée
Terrain C .
s00 T

j: Terrain B

Servitud

e ] 500m2 N

’passag E (dont 80 m2 de servitude) | ‘ :

I
Superficie : i i Terrain A
2 | | | 800 M2
déduire | Terrain A : | (dont 100 m2 de servituc

' ! 500 m2 : |
! (dont 80 m2 de servitude) : !
I | |
| | |
¢t N 4

Voie existante

Servitude de passage

\ |
Voie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc
une voie.
Sa superficie n'est pas prise en compte
pour le calcul des droits a constru

La méme réegle s'appliqgue quel que

le statut juridique de l'acces.
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La servitude ne dessert qu'un terrain
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte |
le calcul des droits a construire du
terrain A.

Elle ne le serait pas si l'accés au terrain
A se faisait par la servitude (2 terr:
desservis).

48



TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple:
Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciere de 900m2 se trouve en partizosie UG (250m?2) et
en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.Ugexdans cette zone un minimum de
400m2,

La partie UH est également inconstructible s’iaytfun minimum de 800m2.
Lensemble (900m?2) peut étre constructible si les artidéS 5 et UH 5 prévoient que les

caractéristiques minimales retenues sont celles de ladamelaquelle se situe la plus grande partie du
terrain ( dans le cas présent UH : minimum 800mz2).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, diasssement, I'adduction d’eau,
I'électricité et I'éclairage public, le gaz, leéghone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possedechractéristiques physiques et les réseaux

nécessaires a la desserte normale des constructions, ecdemi de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'ast le retrait mununoem imposé 3 toute
nouvelle constmetion par rapport 4
l'alignement de la vole La valeur de cette
marge est indiquée sy le plan.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . e . )
Ce sont les Limites d propriété atres Il exprime la quantité maxinmam de surface de plancher que l'on
qua l'alignement peut constire en fonetion de la soface du terrain.

Limites séparatives latérales
Autre limite séparvative.

\ .......

MARGE D'TSOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute constmetion limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.

ERMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la snface 2 5ol qu'oomape une
constraction. Elle s'exprime en pourcentage

srface an sol oompéa
Fe par la constmction

surface da terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S

L'article 6 définit les régles d’'implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du reglement, il s’agit dademble des voies ouvertes a la circulation
générale, gqu’elles soient publiques ou privées et quel @iteleur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, placessplrstationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision agtratite se prononcant sur la
constructibilité du terrain ou sur l'utilisation du sol,rgcsoit existantes, soit prévues par le plan
local d’'urbanisme ou par un projet de remaniement parcellapprouvé ( lotissement, AFU
autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de conseuilans une bande d'une certaine profondeur
par rapport a I'alignement, le réglement peut ne prendreoempte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I'objet d’'une décision adminitba avant son approbation. Dans ce cas, la
création de voies privées postérieures a cette date ne peutpour effet d’étendre la bande de
constructibilité.

Limplantation a l'alignement n’exclut pas des rupturesnslala facade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la forme du terraief, longueur du batiment, courbure

de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuventdifiés en saillie, sous réserve de
I'autorisation du propriétaire ou du gestionnaiedal voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que cefitgées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales dessalmites. Sont considérées comme limites
latérales celles qui aboutissent directement a la voie ggedite du terrain, soit en ligne droite (fig 1 et
2) soit selon une ligne Iégerement brisée ou cotapbde Iégers décrochements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite sépgraéiul le segment rejoignant I'alignement
est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites sépaegigboutissent a la voie est impropre a recevoir
une construction (acces, largeur de facade insuffisardegarde recul, etc...), les limites latérales, sont
celles situées dans la partie constructible, dont le pgdorent recoupe la voie (fig 6) ou qui
aboutissent a la limite de la zone constructibig4j.
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Exemples: Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig 5

Marge de recul

Acces 1,

Fig 6 Fig 7
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute catistnudes limites séparatives. Son calcul
s’appuie sur les définitions suivantes :

b) Distance minimaléd)
Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitugioimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I'aplomb des sailliesut exceptions prévues dans le reglement
de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de paraigy@ts, abris sur poteaux...), la marge
d’isolement se calcule par rapport a I'aplomb diitare.
La distance minimale est applicable a toute constructionwarage soumis a autorisation d’utilisation
du sol (piscine, socle de pylbne en magonnerie, etc...), &épton des ouvrages unidimensionnels ou
a claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

c) Longueur de vuell)
Lorsqu’une fagade comporte des baies, chacune de ces loétise drouver & une distance minimum
des limites séparatives, appelée longueur de vue.
La méme regle s’applique aux loggias normalement accessipbur lesquelles la longueur de vue se
mesure a partir du garde-corps.

d) Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du terrain le phug.

a) Marge d’isolement concernant les chassis rampants

Dans le cas de la présence d’'un chassis rampasgl&aH=L se prend par rapport a la partie haute d
chassis rampant. Pour ne pas appliquer la regle Fegpui du chassis rampant devra se situer a 1,90
m minimum par rapport au niveau du plancher.
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Limite séparative
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particulieres tenant compte de I'existence timéats existants sont parfois prévues
par certains articles du reglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travauxatidggsement ou d’amélioration de
ces batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriserdasgaction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I'existant.

Sont par conséguent exclas sens de cette régle, les travaux ayant pteir:ef

a) de reconstruire un immeuble apres démolition partielleaialé. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant l'utilisation des lagadangereuse ou impossible, se
soldent par I'inhabitabilité du local (destruction de lauce et du dernier plancher haut, des
murs de facade, des murs porteurs, etc...).

b) de conforter un batiment vétuste ou construit en matériagerk, ou dont la surface hors
oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure & 60m?

c) d’augmenter de plus de 50% la surface hors ceuute (8.H.O.B.) existante

d) d’augmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant fottfjegne demande de permis de
construire présentée par une seule personne physique aalemenw vue de I'édification de

plusieurs constructions sur un méme terrain ,celui-ci patiou non faire I'objet d’une division

en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comisentfpartie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A LEGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I'égout du todes constructions est définie par la difference d'altitedére le
niveau du terrain naturel en un point déterminé par chagiideadu reglement et le bas de la
pente du toit (ou se situe en général la gouttiére)

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acratér@teur se mesure au sommet de
I'acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)
La hauteur totaleest définie par la différence d’altitude entre la partie laspélevée de la

construction ou de l'ouvrage (en général le faitage ou lensenrde l'acrotére) et, selon les
dispositions du réglement, soit le terrain natweit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure vemiealeen chaque point de la
construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS:

Constructions ne comportant pad'égout du toit> ou d’acrotere
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour lellcdécla hauteur définie a I'article
10.

Les marges de recul par rapport a I'alignement ou d’isolémpanrapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport a tout point du batimen

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain  (T.N.)delil existe dans son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du pragetonstruction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.
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SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dansicestaones ayant fait ou devant faire
I'objet d’un remodelage du terrain, par celle defsn.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu'il dsi@ présenter a 'achévement de la
construction

HAUTEUR DES CON CTIONS

Egout du
+ toit

Egout du
todt

Pignon

———— Totale
—— | A 'égout du toit

Hi
HT
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S))

C.OS.:

C’est le rapport entre la surface de plancher bewsre nette (définie ci-apres) qu'il est possible
de construire et la superficie du terrain (ou ufoteiére).

Exemple : sur un terrain de 1000 m2, dans une aarle COS est égal a 0,30, il pourra étre
construit : 1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

Un dépassement du COS de 20% pourra étre autanségprealisation de logements sociaux
sur délibération de la Commune (article L 127-1Caule de I'Urbanisme).

Un dépassement du COS de 20% pourra étre autanisdgs constructions favorisant la
performance énergétique et les énergies renoueslalains I'habitat sur délibération de la
Commune (article L 128-1 du Code de I'Urbanisme).
C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja déti.
Exemple: sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,3peonréaliser

1000 x 0,30 = 300 m2 de surface de plancher.

Si sur ce terrain il existe déja une constructier2@0 m2 de surface de plancher, il ne peut plus
en étre réalisé que 100 m2, d’'ou un COS résidudd de
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SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C’est, pour une construction, le total des surfaces de ptande chaque niveau, mesurées a
I'extérieur des murs (surface hors oeuvre brutedsapgéduction :

- des combles et sous-sol non aménageables pour I'habitatiqrour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel@amercial,

« des toitures-terrasses, des balcons, des loggias aindiegumirfaces non closes au rez-
de-chaussée (dont la fermeture nécessiterait la réalisde travaux placés dans le champ
d’application du permis de construire),

- des batiments ou des parties de batiments aménagés en vuatidnnement des
véhicules,

- des batiments affectés au logement des récoltes, des anonadu matériel agricole
ainsi que les serres de production, des locaux de produetiale stockage des produits a
usage agricole, des locaux de transformation et de condeiment des produits provenant de
I'exploitation ;

- des surfaces affectées a la réalisation, dans la cadre éietdion d’'immeuble a usage
d’habitation, de travaux tendant a 'amélioration de I'ieyge des locaux, dans la limite de 5
m?2 par logement.

. d’'une surface égale a 5% des surfaces hors oefigotéms a I’habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficies dedscsitnie précisées dans la circulaire

n° 90.80 du 12.11.90 relative a la définition de la surfaceslo@uvre nette ,ainsi que dans
celle n°99-49 du 27 juillet 1999.

ESPACES LIBRES

Les espaces libres correspondent a la surfacer@dinteon occupée par les constructions
générant une emprise au sol et les aires de gstatioent.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les regles définies par les articles 3 a 13 d'un plan locatbdinisme peuvent faire I'objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature ,da sohfiguration des terrains ou le
caractere des constructions avoisinantes, lorsécart par rapport a la regle est faible.

DECLARATION D’'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intég&néral la réalisation d’'un projet.
Cet acte est pris aprés que le projet ait été soumis a une tenguiélique. Il permet a la

collectivité publique d’acqueérir les terrains nécessairda réalisation de I'opération soit par
accord amiable, soit a défaut par voie d’exprojomat

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire I'objetudune dérogation, seules les
adaptations mineures peuvent étre accordées (vaassus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement résemérapriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Départemett, .E) de le lui acheter dans un

délai d’'un an (la demande doit étre adressée au Maire, paegmmandé avec accusé de
réception). Cette mesure ne peut s’appliquer qleeRL.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciere, se substituartzones d’intervention fonciére (ZIF.),
institué au profit des communes, leur permettant d’exencedroit de préemption sur tout ou
partie des zones urbaines et des zones d’urbanisatiorefydaur la création d’espaces verts, la
réalisation de logements sociaux et d’équipements cdlie¢a réalisation de batiments ou la
rénovation de quartiers et la constitution de réesefonciéres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’'urbanisme apgroe Conseil Municipal peut

décider, par délibération, l'institution ou la suppressiu droit de préemption urbain ou la
modification de son champ d’application sur leseoonsidérées.
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Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de préemptidrair peut proposer, au titulaire de ce
droit, I'acquisition de ce bien, mais ne peut neette dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation des biens,itse au plus récent des actes
approuvant ou modifiant le Plan local d’'Urbanisme.

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisat du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monumentsrigges, lignes électriques, ondes
radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU paaiades administratifs spécifiques
et deviennent applicables dés lors que leur procédurestitition ont été accomplies. La liste
de ces servitudes figure en annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C)):

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle un aménagestrahargé de réaliser 'aménagement
de terrains batis ou non batis, notamment en vde dlisation :

. de construction a usage d’habitation, de commediesgiustrie, de services ;
. d’installations et d’équipements collectifs publas privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée en vigueur ddolade solidarité et de
renouvellement urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 & leatolité ou a I'établissement
public un ensemble de moyens pour réaliser uneatipard’'urbanisme basée en particulier sur :

- des regles d’'urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet ;

« un engagement des collectivités responsables de la téatises équipements
publics nécessaires aux besoins de la zone ;

- des relations contractuelles avec un aménageur chargqudac d’équiper et
parfois méme de commercialiser les terrains.

Depuis le ¥ avril 2001, le plan d'aménagement de zones (PAZ) avec ldquéhC créait des
regles d’'urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existespll fait désormais partie intégrante du
plan local d’'urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédid€ ne permet plus d’'instaurer des
regles d’'urbanisme.
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ANNEXE 11

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE LURBANISME QUI REST ENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

(C.F. Art. 2 du Titre | — DISPOSITIONS GENERALES )

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réskrve
I'observation de prescriptions spéciales s'’il est de matuporter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caratitgres, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réskrve
'observation de prescriptions spéciales s'il est de mgtupar sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou l@ mrisvaleur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111.15-Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalabitrdspecter
les préoccupations d’environnement définies aux artitle$10-1 et L 110-2 du Code de
I'Environnement. Le projet peut n’étre accepté que sousrvésde I'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa déstindl est de nature a avoir des
conségquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111.21 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réskrve
I'observation de prescriptions spéciales si les constmst par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments otageg a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét deg Boisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbain ainsi qu’a la conservation dgsgectives monumentales.

Plan local d’'urbanisme de la commune de BANTHELR&glement 62



ANNEXE Il - NORMES DE STATIONNEMENT

Les besoins en places de stationnement pour cestattivités varient en fonction des
possibilités de desserte par les transports en emmm

Un secteur bénéficie d’'une bonne desserte en transportsnemgn lorsqu’il existe a moins
de 300 m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situéssdigres desservant
des lieux de centralité importants avec une fréquence dmpgast des amplitudes horaires
satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de musits@s entre 300 et 600m ou
lorsque les lignes de transport en commun ne desserventeggsotes importants ou avec une
fréquence de passage et amplitudes horaires psfasantes.

La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1 - LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) _Maisons individuelles:

2 places par logement.

b)_Logements collectifs

- 2 places par logement de 3 pieces principalptust

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 principales

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitantplaceéénent d’'un autre vehicule
pour étre accessibles, sont comptées pour moitié.

c) _Stationnement deux roues

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d’habitation ctfiedevra étre affecté au
remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilemeessables. Le local a vélos ne
devra pas avoir une surface inférieure a 5 mz.

*0Logements locatifs financés avec un prét aidé paftat :

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'em$ ppplicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affecté®s ldgements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaaccempagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50% durface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.
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*]1 Stationnement des visiteurs

Pour les immeubles collectifs, les groupes de construstairies lotissements, un minimum de
10 % du nombre total de places exigibles sur le terrain detna r&servé aux visiteurs et
accessible en permanence.

2 — BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES
Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

- bonne desserte : 16 places

- moyenne desserte : 24 places

- mauvaise desserte : 32 places

Stationnement deux roues

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dimngocaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne deasagpoir une surface inférieure a 5 mz.

3 — INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES
Les besoins en place de stationnement pour les industiesvaurtout en fonction du type de
I'industrie, de la situation géographique et dessgulités de desserte en transport en commun.
Lorsqu’on trouve a l'intérieur d'un méme établissgrndes locaux de plusieurs types :

+ Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaw&tutie, laboratoires, ...

« Ateliers de fabrication et d’outillage.

+ Magasins et entrepots.
Les normes de stationnement sont calculées pas tgécaux a I'intérieur de I'établissement.
Il doit étre prévu en outre une aire de stationmegroeuverte pour les véhicules a deux roues.

a) Bureaux :

Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragrap

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m?/emploi >30 m?/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16
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c) Magasins — entrep0ts :
Voir paragraphe 4

Stationnement deux roues :
0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélosddanwcaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne deasaapoir une surface inférieure a 5 mz.

4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m2 de S.H.O.N.

b) Dépbts — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N. :
Bonne desserte : 12

Moyenne desserte: 18

Mauvaise desserte : 25

c) Entrepdts avec activité de livraison-exposition
4 pl/1000 m2 de S.H.O.N.

5 — COMMERCES

Commerces isolés
Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

Alimentaires: bonne desserte : 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 2degla

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m2 :
bonne desserte : 38 places
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)
Pour les surfaces commerciales dont la SHON est supérie@® an2, 0,3 % de cette
SHON devra étre affectée au stationnement des vélos dahscdes fermés et facilement
accessibles.

c) Marchés :
20 places pour 1000 m2 de surface de vente powéhdsules de livraison

6 — EQUIPEMENTS DIVERS :
a) Hotels :
- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
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b) Restaurants :
bonne desserte : 1 place/10 m2 de salle
moyenne ou mauvaise desserte : 3 places/10 milde sa

Si le restaurant est regroupé avec un hotel : defll@ m2 dans tous Ies cas, a l'usage du
restaurant.

c) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.
7 — EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnesdeasts, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.

c) Ecole primaire ou école maternelle 1 place par classe et par emploi administratif

Stationnement deux roues (couvert)
0,1 m2 par éleve.

8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaisedess

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisées hébergeamealssnnes dépendantes, disposant
de locaux de soins et d’une assistance médicateguemte) :
Nombre de places :
- Pensionnaires 2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel: 40 % du nombre de personnes employeées.

c) Foyers de travailleurs :
Veéhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desserte

Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :

1 place pour 7 lits si bonne desserte
1 place pour 4 lits dans le cas contraire.
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d) Creches — Halte garderies :
- Creche de 60 berceaux Personnel 6 places,

Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux Personnel 4 places,

Parents 2 a 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl : Personnel 2 places,

Parents 2 a 3 places selon la desserte.
e) Centres de P.M.I. :

- Petit centre :  Personnel 2 places
- Grand centre : Personnel 5 places
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.

9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS

SALLES DE SPECTACLES :
a)- Théatre, spectacle a vocation de I'agglomératic:
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :

En centre ville avec bonne desserte : idem théatras 1 place voiture pour 5 places
de spectateurs.

En périphérie : idem théatres.
SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congres :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discothequecet. :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 — EQUIPEMENTS SPORTIFS

STADES :
Automobiles :
- 40 places par terrain de rughby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terral@gagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étheitrfusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnenesttpossible sur la voirie).
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Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars :
- Stade sans tribune :1 emplacement par terrain peut ééneupn réduisant le
nombre de places VP (véhicules particuliers) d'sundéace équivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrapiusndes VP.
TENNIS :
- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.
GYMNASE :
- 28 pl. pour 1000m2 de SHON pour les véhiculesi@diers
- 20 places deux roues par gymnase (devant I'entrée
- 1 & 2 emplacements de cars matérialisés

11 — PISCINES, PATINOIRES

Véhicules patrticuliers :

Stationnement des visiteurg Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 1 place pour 100 &
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 & 1 place pour 125 &
de piste de piste
Stationnement du personne] 0,5 place par personne 1 place par personne
Deux roues :

- 1 place pour 5 m2 de bassin ou de piste,

- 2 a 3 places pour 5 m2 de bassin pour les pis@wec solarium.

Ces emplacements doivent obligatoirement étrésitievant I'entrée.
Cars

1 & 2 emplacements, soit devant I'entrée soit taparc de stationnement avec
réservation devant I'entrée pour charger et déeharg
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12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fordita nature de la construction ou
de l'installation, de son effectif total admissileliede ses conditions d'utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terragtes caractéristiques locales, d’éviter
tout stationnement sur les voies publiques ou pavé

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou instailatile nature différente créent
des besoins en stationnement a des périodes trés difféidunfeur ou de 'année, le nombre
réglementaire de places peut étre exceptionnellementt réglujustification fournie par le
demandeur de l'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale d’'un étabtissen’est atteinte que de facon
exceptionnelle et que la stationnement peut étre assutéedooeasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans que cela entramgéne excessive pour la circulation
et la tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les dimensions des places de stationnement autteaafairient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :

- 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements prives :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m degigant

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagementyomombre limité de
places

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :

- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagemen
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,506)p@m de dégagement
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ANNEXE IV ]

ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION
DES COLLLECTIVITES
LOCALFS DE
LTENVIRONNEMENT

5T U : . o
L' AMENAGEMENT ARRETE

¥ Pantuise. e

<
-3
e

Rureau de I'Urbanisme -
~ etides Affaires Foncitres Portant classement des

OA. Aw a : infrastructures de transports terrestres dans la
Commune de Banthelu
au titre de Ia futte
contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D’OISE, - -
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de I’habitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n®92-1444 du 31 décembre 1992 relative i la lutte contre le bruit, et notamment scs
articles 13 et 14,

VU le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'application de l'article L 111-11-1 du code de
la construction et de ['habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments

autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres ct modifiant le code de Purbanisme et le code de la construction et de [’habitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatif 4 la limitation du bruit dans les ¢tablisscments
d'enseignement, »

VU Parrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et 4 l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit,

VU l'avis du conseil municipal de la Commune de Banthelu cn date du : 15/09/2000,

SUR la proposition d¢ Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

/5
93014 CERGY-PONTOUSE CEDLX - Tél : 01 34 25 25 25 - Fax + 91 30 32 51 85 - Télex TS0
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Article 1%

ARRETE :

: Les dispositions de I"arété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la

Commune de Banthelu aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées 3
Particle 2 du préscnt arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classement dans une des 5 catégories définics dans Parrété du 30 Mai 1996 susmentionné, la
largeur maximale des secteurs affectés par Ie bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concement les infrastructures de transports terrestres — routiéres et
ferroviaires — existantes, et les tableaux B1 et B2 concernent les infrastructures ~ routiéres et
ferroviaires — en projet.

Tableau Al
N°Réf | Nom de la rue début trongon fin trongon Typede | Cat. Largeur
ou voie voie maximalc
RN14-1 RN14 Limite commune Cléry | Limite commuhc Ouvert 2 250 m
en Vexin Magny en Vexin
Tableau A2
N°de | Nomdelaligne | N°trongon Deébut Fin trongon Cat. Largeur
ta ligne trongon maximale
Pas de ligne classable sur la Commune de Banthelu
Tableau B :
n°Réf| Nomdela début trongon fintrongon |Typede| Cat. Largeur
rue ou voie voie maximale
Pas de ligne classable sur la commune de Banthelu
25
72
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Tableau B2 :

N°dela | Nomdela | N® trongon Début trongon Fin trongon Cat. Largeur
ligne ligne maximale

Pas de ligne projetée classable sur la Commune de Banthelu

N.B.:

Définition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premiére colonne correspond au numéro d'identification du trongon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des caractéristiques
homogeénes. - ‘
‘La deuxiéme colonne précise, le cas échéant, le nom de la rue correspondant au trongon
classé.

Les troisiéme et quatritme colonnes définissent respectivement [’origine ct Iextrémité de
chaque trengon.

La cinquiéme colonne donne la nature du bati environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF S.31-130.

La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit: ceux-ci
sont déterminés 4 I’aide de la distance indiquée, comptée de part ¢t d’autre de 'infrastructure,

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 -

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du réseau ferré national concernée.

La deuxiéme colonne précise le nom de la liaison cotrespondante.

La troisiéme colonne correspond au numéro du trongon concerné de voie classée.

Les quatrieme et cinquiéme colonnes définissent respectiverment Porigine et 'cxtrémité de
chaque trongon, \

La sixi¢me colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septi¢me colonne donne la largeur maximale des secteurs affcctés par Ic bruit.

l

* La largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
~ pour les infrastructures routiéres, 4 partir du bord extérieur de la chaussée le plus
proche ;
— pour les {nfrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de la voie la plus
proche.

s
vy
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Article 3 : Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés & l'article
2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément
aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les bitiments d'habitation, !'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
5 a9 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon Ics
articles 5 & 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996-et du 9 Janvier 1995 sont annexées au présent arrété.
Acticle 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la

determiniation de I'isolation acoustique des batiments 4 construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis 4 I'article 2 sont les suivants ;

Niveau sonore au pointde | Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
(en dB(A)) nocturne (en dB(A))
1 ‘ 83 ' 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément 4 la norme NF
S 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milicu extérieur”, & urie hauteur de 5 métres au
dessus du plan de roulement et

- & 2 métres en avant de la ligne moyenne des facades pour les "rues en U™,

- 4 une distance de 'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A)
par rapport a la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre
€quivalents a un niveau en fagade.

L'infrastructure est considérée comme rectiligne, a bords dégageés, placée
sur un sel horizontal réfléchissant.

(*) Cette distance est mesurée : a partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routiéres et 4 partir du bord extéricur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.
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Artlcle 5 : Le présent arrété fait l'objet d'une mention an recueli des actes admlmstrdufs de 1'Etat
dans le départemert, ainsi que dans deux jourhaux régionaux ou locaux diffusés dans le
departement, et sera affiché pendant un mois danis la mairie de la Commune de Banthelu.
1 entrera en vigueur & compter de l'accomplissement de la detniére formalité de publicits.

Article 6 : Le présent artété sera tenu i la disposition du public dans les leux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontaise,
Direction Départementale de 'Equipement, -
Mairie de la Comnunce de Banthelu.

Article 7: Les tableaux Al, A2, B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acousthue fignreront
au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de l'arrété préfectoral correspondant et indication des lieux ot
il peut étre consulté.

Les secteurs affectés par le brmt définis & l'article 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de Banthelu dans les documents graphiques du Plan d' Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée 4 :

~ Monsieur le Sous-Préfet de 'arrondissement de Pontoise

- Monsieur le Maire de Banthelu

— Monsieur le Président du Conseil Général du Val d*Oise

— Monsieur Directeur Départemental de 1’Equipemenit du Val d’Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE LE, 2 § JUIN 20(
LaPréfer. 2

Pour ampliation

— Pour le PREFET, ~ S iqyn<: Michel MATHEU
La Chef du Bureau das Affgires
Fonciéres st de 'Urbanisme

Atice DUJARDIN

Plan local d’'urbanisme de la commune de BANTHELR&glement 75



DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR
LES BATIMENTS D'HABITATION

(Extraits de l'arrété du 30 mai 1996)

Lisolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrBger cela, il dispose de
deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans l'arrété dmaD1996.
- une méthode détaillée plus précise, s’il souhaite prerdreompte des conditions
locales particulieres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolementmam de 30 Db (A),
méme s’ils ne sont pas situés dans un secteur affecté pawuite Get isolement
minimum est a respecter pour les pieces principlés cuisine.

Dans le cadre de contrdles de I'application du réglemenidestouction décidés par
I'Etat, le maitre d’ouvrage doit justifier les objectifs slésolements adoptés en
fournissant la note de calcul.

Le maitre d’'ouvrage reporte les secteurs affectés par ld, besus de l'arrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plamdese.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isoismde facade
nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)
Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolemacdustique minimal des piéces
principales et cuisines des logements contre lgisskextérieurs est déterminée de la

facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batiment est consians une rue en U.
celle ou le batiment est construit en tissu ouvert.
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- A DANSLES RUESENU

Rueen U (norme NF S 31-130)

+ peuwe H > Smétres == H/L > 03

+ pour un ensemble de batimenis disposé de fagon continue,
de part 2t d'autrs de linfrastracnare 22 d= hauteur homagéns.

+ pour une discontinuits eaue facads ¢ 20 % de fa longizeue.

Toutes conflgurations ne eorrespondant pas i {a définitdon dela rueen U
sont considérees comme un site 2n "Tisse Ouvert”.

Le tableau suivant donne la valeur de I’isolement minimal en fonction
de la catégorie de 'infrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT

45 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A)

60 S P T T I

30 dB(A)

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) .
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
arrieres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de 1’isolement minimal des
piéces en fonction de la distance entre le bitiment 4 construire et

- pour les infrastructures routiéres, le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de 1’influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent &tre diminuées de fagon a prendre en compte ’orientation de la facade
par rapport a ’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
010 |15 |20 |25 [30 |40 |50 |65 |80 |100 |125 |160 [200 |250 |300

1145 |45 (44 |43 (42 |41 |40 |39 |38 [37 |36 |35 |34 |33 |32
2 142 |42 (41 |40 |38 |38 [37 |36 |35 |34 (33 (32 |31 {30
3 (38 (38 |37 {36 (35|34 {33 |32 |31 (30
4
5

35 |33 |32 |31 |30
30

Lm=EOoQOmarn0n

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent &tre diminuées de fagon a prendre en compte I’orientation de la fagade
par rapport a I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Ouverts

+ Fagade en vus dirsces ou pactiellement protdids gar des bitimears

Ve

Fagade A
Fagade B

aas de correction
correciion ; + 3 dB{A)

Facade protégés par des bitiments

vofe

| g@‘f
\

Fagede € = correction : -6 dB(A)

+ Fzgade prowgge parva scean, une hute de Lo ou un obstaele names]

2métres < h < 4 métess

correcsion - & dB{A]
correction ;- Jd&A;

Bz dmines

|
| 4<ii0 =

4 > 150m

Fagade A = eorection: AéffBI’.J.)
fagade B = correciion ; -} dB(A)

+ Fagade en vue directs, fatirale o en pOSILCN ATIEmE

Fapede en wee directe A = por de carreciion
Fapade latérale 8 = correcdan : - 3dB[A}

Fopade ariére C = correcion ;- 9 dB{A}

voie
5 e
[ég%m
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Situation

Description

Correction

Facade en vue
directe

Depuis la facade, on voit
directement la totalité de
I'infrastructure sans obstacle qui
la masquent

Pas de correction

Facade protégée
ou partiellement

Il existe entre la facade
concernée et la source de bruit

protégée par des (I'infrastructure), des |-3dB(A)
batiments batiments qui masquent le
bruit :
- en partie seulement (le bruit peut
se propager par des trouées assez
larges entre les batiments)
- en formant une protection presque

compléte, ne laissant que de rares

trouées pour la propagation du bryit - 6 dB(A)
La portion de facade est protégée
par un écran de hauteur
comprise antre 2 et 4 métres :
- a une distance inférieure a 1p0
metres - 6 dB(A)
- a une distance supérieure a 150
Portion de facade | metres - 3dB(A)
masquée (1) par |La position de fagcade est
un écran, une protégée par un écran de hauteur
butte de terre ou supérieure a 4 metres :
un obstacle - a une distance inférieure a 1p0
naturel metres -9 dB(A)
- a une distance supérieure a 150
metres - 6 dB(A)
La facade bénéficie de la
protection du batiment lui
Facade en vue méme :
indirecte d’'un - facade latérale (2) - 3dB(A)
batiment - facade arriere -9 dB(A)

- Une portion de facade est dite masquée parnam éarsqu’on ne voit pas l'infrastructure

depuis cette portion de facade.

- Dans le cas d'une fagade latérale d’'un batimestgé par un écran, une butte de terre ou un

obstacle naturel, on peut cumuler les correctiansespondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en acesigtre inférieure a 3 dB(A)
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1)

Que le batiment a construire se situe dans unemrd#ou en tissu ouvert, lorsqu’une fagade est
située dans le secteur affecté par le bruit daqalus infrastructures, une valeur d’'isolement est
déterminée séparément pour chaque infrastructloe s modalités précédentes.

Si la plus élevée des valeurs d’isolement obteraesupérieure de plus de 3 dB(A) aux autres,
c’est cette valeur qui sera prescrite pour la fagamhcernée. Dans le cas contraire, la valeur
d’isolement prescrite est égale a la plus élevéerdieurs obtenues pour chaque infrastructure,
augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, I'applicati@la réglementation peut consister a respecter :
- soit la valeur d’isolement acoustique minimakdiement issue du calcul précédent ;

- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, odB&\), en prenant parmi ces valeurs, la limite
immeédiatement supérieure a la valeur calculée dalaréthode précédente.

METHODE D'EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU A L'AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre d’ouvrage effectue une estimation peédis niveau sonore en facade, en
prenant en compte des données urbanistiques et topoguaghparticulieres, I'implantation de
sa construction dans le site, ainsi le cas échéant, lestammlmétéorologiques locales, il évalue
la propagation des sons entre I'infrastructure éttur batiment :
- par calcul selon des méthodes répondant aux exigenceartiel® 6 de I'arrété du 5 mai
1995 relatif au bruit des infrastructures routieres

- a 'aide de mesures réalisées selon les normes NF S.31- @85l¢s infrastructures
routieres et Pr S.31-088 pour les infrastructueeotiaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour ehafastructure, routiére ou ferroviaire,
en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonomrduwlp référence, définies en fonction
de la catégorie de l'infrastructure :

Catégorie Niveau sonore au Niveau sonore au point
point de référence, de référence, en
en période diurne période nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58
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L'application de la réglementation consiste alors a refgpda valeur d’isolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluation, de telteesgue le niveau de bruit a I'intérieur
des pieces principales et cuisines soit égal ou infériedr RIFA) en période diurne et 30 dB(A)
en période nocturne ces valeurs étant exprimées en niveguedsion acoustique continu
équivalent pondéré A, de 6 heures a 22 heures pour la périodeedet de 22 heures a 6 heures
pour la période nocturne. Cette valeur d’isolentgmit étre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu’un batiment a construire est situé dans le sectdiectaf par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque locegdge définie a I'article précédent.

Les valeurs d’isolement obtenues par application deslestb et 7 s’entendent pour des pieces et
locaux ayant une durée de réverbération de 0,5dectoutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigencesmalies requises en matiere
d’isolation acoustique contre les bruits extérieurs loestg résultat de mesure de I'isolement
acoustique normalisé atteint au moins la limite obtenuenskdrticle 6 ou I'article 7 , dans les
conditions définies par les arrété du 28 octob@11€isvisés.

La mesure de l'isolement acoustique de facade est effecui®ant la norme NF S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des batimentsansdes locaux normalement meublés, les
portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a été déterminé selon ldodé définie a I'article 7, il est
nécessaire de vérifier aussi la validité de I'estimatiomdieau sonore en facade réalisée par le
maitre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique degmbéats porte également sur
I'évaluation du niveau sonore a 2 metre en avant des facasldodaux, par calcul selon la

convention définie a l'article 6 de l'arrété du 5 mai 1995888, ou bien par mesure selon les
normes en vigueur.

Les exigence de pureté de l'air et de confort thermique &osachaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant pour les logements l'isoleammistique requis par le présent
arrété, donc en maintenant fermées les fénetramsérp au bruit dans les piéces suivantes :

Dans toutes les pieces principales et la cuisine lorsggmdment prévu est supérieur ou égal 40
dB(A) :

dans toutes les pieces principales lorsque érpaint prévu est supérieur ou égal a 35 dB(A).
uniguement dans les chambres lorsque I'isolempenu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de lair consistespecter l'arrété du 24 mars 1982
relatif a I'aération des logements, les fenétreatinanées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermique en smisbaude est ainsi définie la
construction et I'équipement sont tels que I'occupationtpraintenir la température des piéces
principales et cuisines a une valeur ou plus égale a 27° C, @asnpour tous les jours ou la
température extérieure moyenne n’excede pas la valeuédatens I'annexe 1 au présent arrété
(val d’Oise 22° C). La température d’'une piéce est la tentpggale 'air au centre de la piece a
1.50m au dessus du sol.
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DETERMINATION DE LISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du bruit dansds établissements d’enseignements
(JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notaminses articles R.111-23-1, R.111-23-2
et R.111-23-3;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment son artict47.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article38-21 ;

Vu la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relatiVe latte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux regle proprpeéserver la santé de ’lhomme
contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'applicatibe I'article L.111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif aux caractgues acoustiques de certains batiments
autres que d’habitation et de leurs équipements ;

Vu l'avis du Conseil national du bruit en date dus2ptembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de larticle R.111-23-2 achde de la
construction et de I'habitation, le présent arrété fixedesils de bruit et les exigences techniques
applicables aux établissements d’enseignement.

On entend par établissements d’enseignement les écolesneléd, les écoles élémentaires, les
colleges, les lycées, les universités et établissementssdignement supérieur, d’enseignement
général, technique ou professionnel, publics ovégri

Les logements restent soumis a la réglementation conddasanatiments a usage d’habitation, au
regard de laquelle les autres locaux de I'établissementsdignement sont alors considérés
comme des locaux d’'activités.

Art.2. — Lisolement acoustique normalisé au bruit aérien DnATtreefocaux, doit étre égal ou
supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-desBo#g exprimé en décibels A vis-a-vis
d’un bruit rose a I'’émission. Le bruit rose est défini dansntame NFS 30-101 et couvre les
intervalles d’octave centrés sur les fréquences2b26500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Regles de construction des batiments destinésaaitu@ usage que I’habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d'enseignemenfActivités pratiques Salle a manger |Cages Circulation [Locaux Ateliers
vz . d'escalier Horizontale nédicaux Bruyants

d’émission |atelier calme Salle de jeux des écoles | Salle polyvalente]

- Maternelles (au sens de
IAdministration Salle de sport I'article 7

Salles de musique du présent
Salle d’exercice des arrété)
écoles maternelles Cuisines
Locaux de rassemblement
{ Local Salle de réunion
,de . Sanitaires
receptlon

Locaux d’enseigng-

ment

Activités pratiques

Bibliotheque, CDI

Salle de musique

44 52 52 44 28 44 56

Locaux médicaux

Atelier calme

IAdministration

Salle de repos 522 52 52 52 40 44

Salle & manger

Balle polyvalente 40 225 44 56

A) Un isolement de 42 dB (A) est admis, en cas d&epe communication.
B) Al'exception de la salle d’exercice attachéa &dlle de repos.
C) Al'exception de la cuisine ouverte sur la sallmanger.

Art. 3. — Lisolation des parois horizontales y compris les ren@drts de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pression acquesthormalisé Lar du bruit percu dans
les locaux de réception énumérés dans le tableau de l&aRicle dépasse pas 67 décibels (A),
lorsque des impacts sont produits sur le sol des locaux rlemeat accessibles, extérieurs au
local de réception considéré, par la machine a chocs naéeatiécrite dans la norme NF S 31-
052.

En outre, une étude spécifique est obligatoire lorsquedal ld'émission est une salle de sports ou
un atelier contigu a un local de réception quel qu’il soiyfssil s’agit d'un atelier, d’'une salle a
manger ou d'un local d'activités pratiques. Cette étude desttinée a calculer les valeurs
d’isolement aux bruits d'impact nécessaires pour assureonfort acoustique satisfaisant dans le
local de réception, compte tenu des activités prévues etmdehines et matériels qui y seront
utilisés.

Plan local d’'urbanisme de la commune de BANTHELR&glement 84



Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit emget@hs les bibliotheques,
centre de documentation et d’information, locaux médicausalles de repos par un équipement
du batiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si 'équipemerttionne de maniere continue et 38
dB(A) s'’il fonctionne de maniére intermittente.

Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) respectivememt {ous les autres locaux de
réception visés a l'article 2.

Art. 5. — Lisolement acoustique des locaux de réception cités Hartle 2 vis-a-vis des bruits
des transports terrestres est le méme que celoséngux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit algedromes, au sens de l'article
L.147-3 du code de l'urbanisme, I'isolement acoustiquenadisé des locaux de réception visés a
I'article 2 est le suivant :

en zoneA:47dB (A);

en zone B:40dB (A) ;

enzone C:35dB (A) ;

Lisolement acoustique visé dans le présent article stehfgur un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. - Les valeurs des durées de réverbération a respecter ddosdex meublés non occupés
sont données dans le tableau suivant. Elles correspondami@enne arithmétique des durées de
réverbération dans les intervalles d’octave cersne$00, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération
non occupes moyenne en secondes dans
les intervalles d’octave
centrés sur 500, 1000 et 2000
Hz

Salle de repos des
écoles maternelles ;
salle d’exercice des
écoles maternelles; [0,4<Tr<0,8s
salle de jeux des
écoles maternelles.
Local
d’enseignement, de
musique, d’études,
d'activités pratiques, |0,6<Tr<1,2s
salle a manger et
salle polyvalente de
volumes< 250n7
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Durée de réverbération moyenne

Locaux meubles non occupés en secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000 et
2000 Hz
Salle a manger et salle 06 < Tr < 1,2 s et étude
polyvalente> 250 n? particuliere obligatoire (1)
Salle de repos Définie dans I'arrété relatif a la

limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de
sports pris en application de
l'article L.111-11-1 du code de la
construction et de I’habitation.
1) L'étude particuliere est destinée a définir le traitetecoustique de la
salle permettant d’avoir une bonne intelligibik® tout point de la salle

Dans les circulations, halls et préaux, I'aire d’absomptguivalente moyenne dans les intervalles
d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérmweégale aux deux tiers de la surface
au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau dsipneacoustique équivalent
pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur a 85 dBa(Asens de l'article R.235-11
du code du travail.

Il doivent faire I'objet d’'une étude particuliere destinggrévoir les aménagements nécessaires
pour réduire la réverbération du bruit sur les [zagles locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 a 5 s’entendentdegsudocaux ayant une durée
de réverbération de référence de 0,5 secondeesttas fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la ndfre 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entrera en vigueur un an aprés la date dagbfeation au journal
officiel de la République francaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de 'esquisse et de I’avant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
batiments. L’exigence pouvant varier suivant
I'implantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protégées au maximum.

Cette réflexion s’applique également a la position
des pieces du logement par rapport aux fagades
exposées.

¢ Bien exposer le batiment

- Privilégier des formes réduisant les surfaces de
fagades exposées directement en plan ¢t en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit. '

Une cour exposée Une cour colme
aux bruits

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des piéces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des fagades pleines.

- Faire en sorte que les pidces principales et les
facades ouvertes ne soient pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Exemple de coupe

Mur
i

L crh-orut .

|J,'/", ' Coursive

Iy, % -

R =2
| ;—3;: 3 f. Bz Yienoe,
i ~ Archiseces @
Yoie ferrd = b
oie ferrée ~ )

! PChematov

Espace tampon, protecteurs des bruits de la vois
ferrée, pi¢ces principales orientées & ’opposé.

Exemple en pian :

Des batiment; Des batiments figurant - Distribution intérieure adaptée au

s'ouvront sur la voie une digue et un verrou

contre le oy Probléme de bruit, pieces de
services sur la facade, séjour et
chambres donnant sur l'arriére
ou sur la facade bruyante a

Exposition déconseillée Exposition conseillée

Une tacode exposée
ou bruit ovec une focode calme

Toutes les focades
exposées ou bruit

travers un espace intermédiaire.

Focades latarales
exposées au bruil

Facedes latrales calmes
£ :
perpenciculaires aux voies
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Exemples :

-Ecran partiel prolongeant un mur pignon

o Concevoir un batiment-écran aveual

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale inteme et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lut étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution mtérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
Il protege totalement les batiments moins élevés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les fagades d’autres batiments.

jm?:@@@m

- Succession de batiments de hauteur croissante
Ils bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) : un premier
batiment en protége partiellement un second,
plus sensible au bruit, qui en protége
particllement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - etc...

57

17

NN

3

ID

e Associer les principes protecteurs

1l est rare que I’on puisse appliquer des solutions
radicales. L’¢loignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distribution des logements, I’orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

! \Qm
w Architsci 34 Farmand

- FEcran et recul du batiment utilisant la
dénivellation du terrain

second batiment pour ménager un espace
intermediaire agréable.

Aix en Provence AVIIT sibcle

- Conception du plan des logements de maniére a
eloigner les pieces de la fagade exposée.

:} Pigces principates

Fiéces de serviea

QOO0

1 Veie 1 &0

Aechiteoe - B Allloud

- Eloignement ¢t orientation préférentielle du
batiment.

Pieess pringipole

Flacel ge serece
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- Orlentation des pieces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur coihpromis est & trouver pour une
onentation des fagades qui tient également
comnpte de 'ensoleillement en hiver et en été.

®» Par 'isolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des €léments qui  composent
’enveloppe du batiment.

e Les voies de fransmission du bruit vers
Pintérieur des logements :

les transmissions directes (T]) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fenftres, des
alléges.

les transmissions latérales (T1,) s 'effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
onfices dus au manque d’étanchéité des
composants de la fagade).

72 7z
}—\; Coffra de '
valets rautanis 1P

1 s s o
<) )

1

=
—

»T0. Pigce de
receplion

—
—

iy "'""-a-../""‘j

e les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protége est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du  bruit & Uintérieur des
logements. '

Une attention particuliere est 4 porter au choix
des composants et & la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la facade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la fagade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent &tre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a l’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au  bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

Tomures il E rolru{es
iredinonnefles

i '7”

E + Toihres

Terrasse ;

1) Piédroit :
- continuité de l’isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante :
-rapports d’essais  avec description des
composants,
- MISe en CeuvTe,
- caleul et détail d’exécution.

3) Fenétres de toit :
- rapport d’essal du chissis (v compris 1'entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du D, (ou Dy
5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chatiéres par
m? de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- étanchéité du raccord avec la toiture,
- isolation du conduit.

7) VMC :
- sortie d’alr : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),

- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,

- caleul de [lincidence des ftransmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndAT compris
entre 30 et 35 dB(4), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

V- OBJECTIES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1’air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme 4 ’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celul du 28 octobre 1983.

e Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants : prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1932), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver I’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur 4 la réglementation,

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des pigces. :

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

e« La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit.

* Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains bAtiments autres que d’habitation

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
'urbanisme et le code de la construction et
de "habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arréte du 5 mai 1993, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

L'arrété du 30 mal 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et & [’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE V

RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES
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7 /‘ 1 Evapotranspiration

S 2 Evaporation

3 Absorption par les racines
4 Couches argileuse

5 Feuillets argileux

6 Eau interstitielle

& Des désordres aux constructions

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entfrainant des
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
fions du sol.

L'assise d’'un bdatiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la consiruction, le sol est protége de
I'évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce qui n'est pas le cas en périphérie.

Les différences de teneur en eau du terrain, importan-
tes al'aplomb des facades, vont donc provoquer des
mouvements différentiels du sol notamment & proxi-
mité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Comment se manifestent les désordres 2
= Fissuration des structures

= Distorsion des portes et fenétres

= Décollement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
= Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 2
Les désordres touchent principalement les construc-
tions I&égéres de plain-pied et celles aux fondations
peu profondes ou non homogenes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, I'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula-
tion d'eau souterraine (rupture de candlisations...)
peuvent aggraver la situation.

‘ Des dommages nombreux et colteux pour la collectivité

% ; ’
a Pourcentage des communes concernees par département

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

= Plus de 500 communes exposées & ce risque, dans 7
des8départements delarégion;

= 1 milliard d'euros dépensés pour I'indemnisation
dessinistres représentant 35% du coUt national ;

= Deuxieme cause d'indemnisation au ftitre des
catastrophes naturelles (CATNAT) d la charge de la
collectivité publique, dermiéere lesinondations ;

= Col0tmoyend'unsinistre : 10 000 €.

52 CoOf cumulé des sinistres par département (millions d'€) *

* source Caisse centrale de Réassurance
CoUfs extrapolés a partir d'un échantillon
de sinistres couverts par le régime CATNAT
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* ] Que faire si vous voulez :

& — Construire \

Préciserla nature du sol

Avant de construire, il est recommgnd_é de procéder a une recon-
e O S naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de retrait-
ou sous-sal total gonflement des sols argileux (consultable sur le site www.argiles fr),

qui fraduit un niveau de risque plus ou moins élevé selonl'aléa.

Une telle analyse, realisée par un bureau d'études spécialisé, doit
verifier la nature, la géomeétrie et les caractéristiques géotechniques
des formations geo[oglques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapterau mieuxle systéeme de fondation de la construction.

Sila présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire per-
mettront d'identifier la sensibilité du sol auretrait-gonflement.

Réaliser des fondations appropriées

= Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées & pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 m & 1,20 men fonction
delasensibilité dusol;

= Assurer |'nomogénéité d'ancrage des fondations sur terrain en
i pente ('ancrage aval doit étre au moins aussi important que
Chainages horizontaux : I'ancrage amont) ;

et verticaux

= Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs survide sanitaire aux dallages sur terre plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments
accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (po-
teauxd'angle) pourles murs porteurs ;

= Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondes différemment ou exercant des charges variables. }

& — Aménager, Rénover N

Eviter les variations localisées d’humidité

Evacuation des eaux

e = Bviter les infiltrations d’eaux pluviales (y compiris celles provenant
des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) G proximité
des fondations ;

= Assurer ['étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

= Eviter les pompages & usage domestique ;

= Envisager la mise en place d'un dispositif assurant |'étanchéité
autour des fondohons (trotfoir périphérique anti-évaporation,
géomembrane...

= Encas gi‘implaanTion d'une source de chaleur en sous-sol, préferer
le positionnement de cette derniere le long des murs intérieurs.

Prendre des précautions lors de la plantation d'arbres

= Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en
place d'écrans anti-racines;

= Procéder & un élagage régulier des plantations existantes ;

= Attendre le retour & I'équilibre hydrique du sol avant de construire
surun terrainrécemment défriché.
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TERRAINS ALLUVIONNAIRES COMPRESSIBLES

Terrains alluvionnaires compressibles

Les alluvions argileuses et compressibles préseutefaible taux de travail (moins de 2 kg au cm2).

Précautions

Dans ces secteurs alluvionnaires, les maitres d’ouvralgs ebnstructeurs doivent étre alertés sur ce
risque de tassement de sol afin de prendre lesgliggns suivantes avant tout aménagement nouveau

- Réalisation d’'une étude de sol visant la reconnaissanceubu de travail admissible et du
risque de tassement.

- Prendre toute disposition pour assurer la stabilité dewsstoactions, installations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées.

Direction Départementale de 'Equipement et de tidgture du Val d’'Oise — SUADD/PREDD
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ANNEXE VI

LES ARBRES, ARBUSTES et HAIES D’'ESSENCES LOCALES
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LR SR

‘Curriculum vitae des arbres et arbustes des haies du Vexin francais

. Végtaux de haie
" . Aubépiné ou épine blanche ®

* Buis commun
Charme commun T,
Cornouiller male 9

~ Cornouiller sanguin %
Cytise &
Erable champétre %
Fusain d'Europe % '
Hétre vert 1, ‘ ERABLE CHAMPETRE
Houx @
Lilas commun &
Noisetier coudrier
Prunellier ou épine noire 9
Sureau noir &
Troéne commun & &
Viorne lantane <%
Viorne obier & ¥

Végétaux ornementaux

Amélanchier & *
Cornouiller ornemental %
Groseillier a fleurs %
Lauriertin % @

Seringat %

FUSAIN DEURO!

Végétaux pour brise-vent

Alisier blanc

Aulne glutineux

Charme commun T,
Chataignier

Chéne pédonculé M.
Chéne sessile m,

Erable champétre *
Fréne

Hétre vert

Merisier %

Saule ar genté ou osier blanc
Saule marsault ou osier cendra
Sorbier des oiseleurs %%

Feuillage persistant

Floraison

Intérét automnal

=* % e

Feuillage marcescent *

Parc naturel régional du Vexin frangais
v marcescent - so dit du feufllage'roux
restant Fhiver sur les arbres

GLUTINEUX
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ANNEXE VII

ARRETES PREFECTORAUX EN VIGUEUR RELATIFS AU
SCHEMA DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES STRUCTURES
AGRICOLES DU VAL D'OISE
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Likerti « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

LE PREFET DU VAL D'OISE Cergy-Pomoise. 1] 0 TARS 2081

Arrété préfectoral n® o o2l
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’Oise

VU la loi n® 99-574 du 9 juillet 1999 d’Orientation Agricole et notamment ses articles 19, 22 et 23,

YU les articles L 312-1, L. 312-5, L. 312-6, L. 313.1 et L. 331-1 4 L. 331-11 du Code Rural relatif a
I’orientation des structures des exploitations agricoles,

VU Parrété préfectoral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Val d’Oise,

VU L’arrété préfectoral du 11 février 2000 relatif a la fixation de |'unité de référence pour le
département du Val d’Oise,

VU 'arrété préfectoral du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur des structures agricoles du
Val d’Oise,

VU I'avis rendu par la Commission Départementale d’Orientation de I’Agriculture du Val d’Oise
réunie le 24 novembre 2000,

VU I'avis de la Chambre interdépartementale d’agriculture en Ile de France du 06 février 2001,
VU L’avis du Conseil Général du Val d’Oise du 19 février 2001,

SUR proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d’Oise,
ARRETE

ARTICLE 1 : En application de I’article 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d’aménagement des structures d'exploitation dans le département du Val d"Oise sont

ainsi définies :
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a)

les onentations ont pour objectifs :
— de favoriser |'installation des jeunes agriculteurs, y compris ceux engagés dans une démarche

d’installation progressive et de conforter ces installations, une fois celles-ci réalisées.

b

1%

d'assurer la reconstitution des exploitations ayant fait I'objet d’une emprise partielle ou d’une

expropriation.

d'éviter le démembrement d’exploitations familiales 4 responsabilité personnelle d’une superficie
au moins égale & 0.3 rois 1'unité de référence,

d’encourager la transmission ou la reconstitution des exploitations familiales,

de permettre le maintien de I'emploi en milieu rural.

En fonction des orientations, les priorités sont ainsi définies

lorsque le bien objet de la demande a une superficie supérieure ou égale 4 0,5 fois 'unité dé

référence, les autorisations d’exploiter sont accordées selon ["ordre de priorité suivant :

1.

2.

Installation sur |'exploitation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d'un descendant.

Installation d'un jeune agriculteur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans 1'[le de France.

Agrandissement selon 'ordre de priorité définie au 2° ci-dessus,

Reinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans les zones autres que I'Ile de France.

Autre installation compte tenu de I'dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

2°. Lorsque le bien objet de la demande. a une superficie inférieure 4 0,5 fois |'unité de référence. les
autorisations sont accordéss selon 1’ordre de priorité suivant :

L.

Z

Reconstitution de |'exploitation familiale au profit d'un descendant.

Reconstitution de ['exploitation d'un jeune agriculteur bénéficiaire de la dotation d'installation
aux jeunes agriculteurs afin de lui permettire de satisfaire aux engagements souscrits.

Reconstitution de |'exploitation d'un agriculteur ayant fait 'objet d’une emprise partielle ou
d’une expropriation dans la limite de superficie précédemment mise en valeur dans I'lle de

France.

Agrandissement de |'exploitation d’un agriculteur attributaire d’un plan d’amélioration matérielle
pour lul permettre d aueindre les objectifs définis par ce plan.

Autre agrandissement compte tenu de I'dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Réinstallation d’un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans les zones autre que 1'lle de France.
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ARTICLE 2 : L'unite de référence pour le département du Val d'Oise est fixée dans les conditions
suivantes :

Grandes cultures et polyculture élevage : 80 ha
Productions légumiéres :

- cultures légumieres de plein champ (terres ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

- comprises) : 16 ha

- - cultures maraicheres sous abris froids : 3 ha

- cultures maraicheéres sous serres chauffées : l1ha20a
Pépiniéres :

- jeunes plants : 2ha

autres pépiniéres : 10 ha

Arboriculture :

- hautes tiges : 22 ha

- basses tiges : 16 ha

Cultures florales :

- de plein air : 3ha20a
- sous abr (serres froides. chassis): 1 hal0a
- serres ou chissis chauffés : 50a
- pivoines : 4 ha

Champignonniéres : 2 ha
Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales: 11 ha

- Pisciculture : 0,4 ha

ARTICLE 3 :

En application de I'article 312-6 du Code Rural, la surface minimum d’installation est fixée dans les
conditions suivantes :

- grandes cultures et polyculture élevage : 40 ha.

Productions légumiéres :

- cultures légumiéres de plein champ (terre ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

comprises) : 8 ha
- cultures maraicheres sous abris froids : lhas0a
0,6 ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées :

Plan local d'urbanisme de la commune de BANTHELRéglement

100



Pépiniéres :

- jeunes plants : 1 ha
- autres pépinieéres : 5 ha
Arboriculture :

- hautes tiges : 11 ha
- basses tiges : 8 ha

Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abri (serres froides, chassis) : 0,55 ha
- serres ou chassis chauffés : 0,25 ha

- pivoines : 2 ha

- Champignonnieres : 1 ha

wi
h
(=]
=g
=

- Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales :
- Cressonnieres : 0,32 ha

- Agquaculture : 0,20 ha

ARTICLE 4:

En application de I'anticle L 331-2 du Code Rural, sont soumises & autorisation préalable, les
opérations suivantes :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d’exploitations agricoles au bénéfice d’une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, lorsque la
surface totale qu’il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d’une fois I'unité de référence.
Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée 4 un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation des lors que I'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d’une fois I'unité
de reférence.

Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséguent, soumise a
autorisation dés lors que 'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d'une fois ['unité

de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les réunions
d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation agricole dont la
superficie excéde le seuil de 0,5 fois 'unité de référence ou de ramener la superficie d'une
exploitation en dega de ce seuil.

3°) Les agrandissements ou réunions d‘exploitation pour les biens dont la distance par rapport au
siege d’exploitation est supérieure a vingt cing kilométres par la voie d’accés la plus courte.
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ARTICLE S :

En application de I'article 11 de la loi n°® 89-19 du 06 janvier 1986 relative 4 1"abaissement & 60 ans
de I'age de la retraite, article fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacle au
bénéfice des prestations de vieillesse agricole, cette limite est fixée au cinquiéme de la surface
minimum d’installation.

ARTICLE 6 :

Les arrétés préfectoraux du 26 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agricoles du Val
d'Oise, du 11 février 2000 relatif 4 la fixation de |'unité de référence pour le départemental du Val
d'Otise et du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur départemental des structures du Val

d’Oise, sont abrogeés,

ARTICIET:

Le Secreétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise et le Directeur Départemental de 1'Agriculture
et de la Forét du Val d’Oise, sont chargés chacun en ce qui le conceme de I'exécution du présent
arréte, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Val d'Qise.
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REFUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
L'agriculture et de la forét

Du Val d'Oise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N° 2006-81
Modifiant l'arrété du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Oise

VU larticle L. 311-1, L312-5, L312-6, L312-1 et L331-1 aL331-11 du code rural,

VU la loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole et notamment son article 14,

VU larrété préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d'Oise

VU lavis rendu par la commission départementale d'orientation de l'agriculture du Val d'Oise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la délibération prise par la chambre interdépartementale de lagriculture d' Ile de France en
date du 29 novembre 2006

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise

ARRETE

ARTICLE 1 :

La valeur de l'unité de référence pour le secteur « Grandes cultures et polyculture élevage »
mentionnée a l'article 2 de l'arrété du 19 mars 2001 est remplacée par 120 ha.

AR 25
Le 1°) et le 2°) de 'article 4 de l'arrété du 19 mars 2001 sont medifiés ainsi qu'il suit :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d'exploitations au bénéfice d'une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales,

lorsque la surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil dune fois
l'unité de référence.

2°) Quelle que seit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les
réunions dexploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une explaitation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 lunité de référence, ou de ramener la
superficie d'une exploitation en decd de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise et le directeur départemental de
l'agriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
I'équipement et de lagriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de

'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Fait & CERGY PONTOILSE, le -1 I 200

Le Préfet

a——;ﬁ

Christian LEYRIT
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