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TITRE 1l
CHAPITRE |

: . DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

{_éARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

It s'agit principalement des parties construites les plus anciennes de SAINT-CYR-LA-RIVIERE, édifies
e part et d'autre de la rue de Voisins. Cette urbanisation comporte aussi des pavillons, souvent implantes
én retrait des fimites de propriété, mais la dominante est donnée par des constructions fraditionnelles
edn‘iees en moellons et implantées en tout ou partie & l'alignement des voies, par la fagade ou par [e pignon.

ﬁ * La principale caractéristique de cette forme d'urbanisation est qu'elle s'inscrit dans un site constructible
ex1gu coniraint du c6té Est par la dénivellation die au it majeur de Eclimont, lequel présente un risque au
regard de son caractére inondable, et imité du cété Quest par le coteau, abrupt mais fréquemment boisé
(bcns {riches, hajes), ce boisement assurant la stabilité des pentes.

Le reglement du plan local dérbanisme doit tehir compte de ces particularités : il se fixe pour objectif,
d une part, de limiter la construction dans le champ potentiel d'inondation et, d’autre part, d'assurer fa
protectton du caractére boisé du coteau ainsi que le maintien ou la stabilisation des talus. L'objectif est aussi

defavonser la mise en valeur du patrimoine bati traditionnel, sur te plan architectural.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

i
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-_;;ARTiCLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTHISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappels :

- Les occupations et utilisations du sol non visées au § 2 ci-aprés et non soumises a.conditions au titre de
Tarticle 2, sont réputées admises sans condition, et notamment les équipements collectifs d'infrastruciure et
:de superstructure.

2- Sont_interdits_:

.- Les installations et fravaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 & 13 du code de
‘Purbanisme, sauf s'ils sont liés & [a réalisation de constructions ou d'ouvrages autorisés dans la zone.

‘- e stationnement des caravanes isolées, au sens des articles R.443.4 et 5 du code de l'urbanisme.

- Louverture des catriéres ; ainsi que les dépdts et stockages a Fair libre de toute nature, sauf ¢7ils sont
- dissimulés & 1a vue depUIS la voie publique et les propriétés riveraines.

- Les établissements industriels nouveaux classés soumis a une autorisation préfectorale au titre de la ioi
- N°76.663 du 19 juillet 1976, et les constructions a usage d'entrepdts.

ARTICLE UA.2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
- PARTICUL IERES

. 1L-_Rappels :

i 'édification des cldtures est soumise & déclaration, & 'exception de celles nécessaires a activité
agricole ou forestigre (article L.441.2 du code de l'urbanisme).
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. Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R.442 1 et suivants du
code de 'urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans Pensembie de la zone, en application des
arficles L.430.1 d et L430.5 2e alinéa et R.123.11, h) du code de Purbanisme.

2 - Sont admis sous conditions :

< Lesconstructions et aménagements de locaux qui sont le complément souhaitable de I'habitat en zone
urbaine, notamment : les bureaux et services, les activités artisanales et commerciales.

La création d'établissements artisanaux ou commerciaux nouveaux, ne constituant pas des installations
classées au titre de la loi n° 76.663 du 19 juillst 1976, sous les conditions suivantes -

. toutes dispaositions seront prises pour que les risques et nuisances, tant sonores gu'olfactives, soient
jjmités & un niveau compatible avec le voisinage ;
les besoins en infrastructure de voirie publique et de réseaux divers ne devront pas en étre augmentés.

- La démolition d’un batiment ou d’un mur de cldture existant a la date d’approbation du présent P.L.U
pourra étre subordonnée & la reconstruction d’'un batiment ou d’un mur de cléture de qualité architecturale
gquivalente, suivant les modalités fixées a Particle UA.11 ci-apres.

~ La reconstruction d'un batiment détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre ou d’une démolition,
nonobstant le coefficient d'occupation du sol applicable, & condition que la surface de plancher hors ceuvre
hette n'excéde pas la densité initiale.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

¥ Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte i la
tirculation automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire directement par une fagade sur rlie.

_-“:_L_es caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte :

éfense contre lincendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres ... Les accés
e

ﬁ doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs.

-D’autre part, les voies nouvelles doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de teile
sorte que les véhicules puissent tourner sans manceuvre. Ces voies de desserte devront présenter une

fargeur d'emprise au moins égale 4 6 métres.

i _'Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement &tre obtenu en application des
dispositions des articles L.332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de I'Urbanisme (cession gratuite des
terrains dans la fimite de 10 % de la superficie de la propriéts).

ERT?C‘LE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

?"A"!imentation en_eau potable

. Toute construction ou instaliation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
?yb_’.fggtoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant
de Caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

. @) Eaux usées - En I'absence de réseau collectif d'assainissement, toutes les eaux usées devront étre
= '9€es par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
EOniormes & Ia réglementation sanitaire et aux éventuelles coniraintes particuliéres qui pourraient &tre

I{T‘DOSées par les services compétenis en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
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Ces dispositifs devront étre concus de maniére :

. & étre facilement accessibles pour le contréle de leur fonationnement par la Commune ;
a éfre mis hors circuit, la construction étant directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Une étude du sol devra, &tre jointe & la demande du permis de construire afin de permettre au Service
cgmpetent de décider de la possibilité de cet assainissement.

. En cas de difficultés techniques pour se raccorder ultérieurement au réseau d'assainissement, un
dJSposmf de relevage pourra éire imposé & la délivrance du permis de construire. Le raccordement & |' agout
dclt étre effectué dans les deux ans qui suivent la mise en service d’un réseau collectif ’assainissement.

- Conformement & l'article L.372.3 du Code de la Santé Publique, la Commune est tenue, afin de
proteger la salubriié publique, d‘assurer le contrdle des dispositifs d'assainissement individuels et, si elle le
dec:de leur entretien.

‘_-'_? Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eay et
egouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le milieu naturel, ou dans le réseau collectif, des eaux de nature industrielle, s 11 ast
autonse pourra &tre soumis a conditions particulieres et notamment & un prétraitement.

b) Eaux pluviales - Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
Dcoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ges eaux en riviére doit faire
l‘ob}et de l'autorisation des services compétents. Le réseau des fossés de dramage devra &tre entretenu et
uonserve

3 Si la disposition des bétiments et la nature du terrain le permsttent, les eaux de ruissellement et de
-E‘clture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain

garantlront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, sl existe, ou dans les caniveaux de la chaussée.

; Par allleurs, les normes de rejet d’eaux pluviales, dans les bassins versants de la Juine et de 'Eclimont,
ont été définies comme suit (délibération du 3 décembre 2G01) : [e débit de fuite admissible sera limité & 1.2
litresls et par hectare aménagé, nécessitant la réalisation d’ ouvrages de retenue des eaux, dont le voiume
sera ‘caleulé pour une pluie de péricde de retour de 20 ans, soit 59 mm.

§- &Iimemation en électricité et desserte téléphonigue

“Le raccordement des constructions aux réseaux téléphonigue et Electrique s'effectuera en souterrain
lusqu & la limite du domaine pubtic en un peint a déterminer en accord avec les services gestionnaires.

?-i.Bf{CLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

¢ "Pour &tre constructible un terrain doit présenter une superficie au moins égale & 1.300 matres carrés.
La régie de superficie énoncée ci-dessus, ne s'applique pas :

T Auxéquipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

= 8Ux aménagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées des
Constructlons existantes 2 la date d'approbation du présent P.L.U ;

= alareconstruction, dans les conditions fixées & I'article UA.2, d un batiment détruit a la suite d'un sinistre
QU d'une démolition, existant 4 Ja date ¢’ approbation du présent P.LLU ;

~USUr une propriété batie ou non batie, aux annexes (garages, buchers abris de jardin ...) non affectées &
Fhabitation ou a I activité, accolées ou non au batiment principal et dont la surface de plancher hors csuvre
bru’te N'excéde pas 25 m2 par propriété.
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ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Toute construction nouvelle doit respecter la régle suivante :
Implantation soit :
+  afalignement actuel ou futur des voies de desserte, par ta fagade ou par le pignon ;
: . dansle prolongement visuel des constructions déja édifiées sur la parcelle ou sur une parcelle voisine ;

= enrespectant une marge de reculement par rapport & I'alignement au moins égale & 5 métres.

Au droit des portes de garages la marge de reculement pourra étre portée & 7 métres.
Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies de desserte sont interdits.

¢ A lintersection de deux voies et afin de ménager une bonne visibilité, les constructions et cldtures
devront respecter un pan coupe perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par les alignements des
deux voies, les c6iés de cet angle n'étant pas inférieurs 2 5 métres.

Les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit a
I allgnement soit en retrait.

Dans Pensemble de la zone, cette régle ne s'applique pas :

aux aménagements (avec ou sans changement de destlnatlon) el aux extensions mesurées, dans le
éme: prolongement de fagade, des constructions existantes a la date d’ approbation du présent P.L.U ;
& la reconstruction suivant I'implantation initiale, dans les conditions fixées & article UA. 2. d'un batrment
,etrwt a la suite d'un sinistre ou d’une démolition, existant 4 la date ¢’ approbation du présent P..U.

'En

:ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES
TSEPARATIVES DE PROPRIETE

A moins quelle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra respecter par
fappori'a ladite limite une distance au moins égale 4 ta moitié de sa hauteur totale, avec un minimum de 2,5
'netres en cas de baie secondaire, et avec un minimum de 8 métres, en cas de baie principale assurant
‘] eclatrement des piéces d’habitation ou de travail.

' Cette distance pourra étre ramenée & une distance minimale égale & deux métres, en cas de mur
gweugie ou de mur ne comportant que des jours de soufirance (hauteur d'allége d'au moins 2,60 m 4 rez-de-
g.haussee et d’au moins 1,80 m en étage).

L mplantat;on des constructions sur plus d’une limite séparative latérale de propriété est interdite. Cette
regle $'apprécie pour chaque construction édifiée sur la propriété considérée.

' Les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstruciure pourront s'implanter soit en limite
Separaiwe S0it en retrait,

Dans l'ensemble de la zone, cetie régle ne s’applique pas :

A x aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
Drolongement de fagade, des constructions existantes a la date d’approbation du présent P.L.U

= ~alareconstruction suivant Fimplantation initiale, dans les conditions fixées 2 Particle UA. 2, d’un batiment
a la suite d’un sinistre ou d’une démolition, existant & la date d’approbation du présent P.L.U.

BHIN #E UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

H S SUR UNE MEME PROPRIETE

Jne dlstance d’au moins 4 meétres est imposée entre deux batiments non contigus. Cetie distance est
portee 48 métres en face de toute baie assurant I'éclairement d’une piéce d’habitation ou de travail.
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+  lIn‘est pasfixé de régle pour les éguipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

| Dans I'ensemble de la zone, cette régle ne s'applique pas :

aux ameénagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
f:;rolongement de facade, des constructions existantes & la date d*approbation du présent P.L.U ;

¢ alareconstruction suivant implantation initiale, dans les conditions fixées 2 Particle UA.2, d’un batiment
détruit a la suite d'un sinistre ou d'une démoiition, existant & ia date d'approbation du présent P.L_U.
3

5JERT!CLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 20 % de la
superficie de la propriété.

Cette régle ne s'applique pas :

-aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure :

: " aux annexes non affectées & I'habitation ou 2 F'activité, dans Ia limite d'une surface de plancher hors
ceuvre brute (S.H.0.B) de 25 métres carrés par propriété ;

aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées des
onstructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U ;

5 alareconstruction suivant limplantation initiale, dans les conditions fixées & Particle UA.2, d’un batiment
déiruitaa suite d’un sinistre ou d’une démolition, existant 2 la date d’approbation du présent P.L U.

RTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

‘La hauteur d’'une construction mesure la dimension verticale, prise depuis le point le plus bas du terrain
haturel d'assiette de cette construction, jusqu’a son niveau le plus élevé (faitage, acrotére), les ouvrages de
superstructures et cheminées étant exclus.

| e nombre de niveaux construits ne doit pas excéder 3, soit R {rez-de chaussée ou rez-de-jardin} + 1 +
comble, avec une hauteur maximale au faitage limitée 4 11 m. Le comble ne comporiera gu’un seul niveat).

: ._-i',:;e niveau bas du rez-de-chaussée ou du rez-de jardin ne pourra étre surélevé de plus de 0,30 métre,
soit au dessus du point le plus haut du sof naturel, soit au dessus du niveau de la chaussée.

“La hauteur totale des batiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au batiment

principal, ne peut excéder 5 matres.

Les constructions sur sous-sols sont autorisées sous réserve que toutes precautions soient prises vis-
S dU caractére inondable ou instable des terrains.

3
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Ne sont pas soumls & ces régles les équipements collectifs d'infrastruciure ou de superstructure
sqtie: !_eurs caractéristiques techniques 'imposent.

: En outre, cette regle ne s'applique pas :

‘aux aménagemerits (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans la limite
auteur initiale, des constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U ;

reconstruction dans la limite de la hauteur initiale et dans les conditions fixées a I'article UA2, d’un
nt détruit 4 la suite d’un sinistre ou d'une démolition, existant & la date d’approbation du présent P.L.U.

LE UA.11_- ASPECT EXTERIEUR

S constructions 3 édifier ou & modifier doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
-des lisux avoisinants, du site et des paysages.

Les régles ci-aprés seront en tout état de cause respectées, sauf s'il 'agit de batiments d’exploitation
Cole. En cas de réhabilitation de fermes, toutefois, les ouverlures existantes devront étre conservées.

gr
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Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
. Les constructions doivent comporter cbligatoirement une toiture composée d’un ou plusieurs
gléments & deux versants ou plus, dont la pente sera comprise entre 35° et 45°.

i

»  Laligne principale de faitage sera paraliéle ou perpendiculaire 3 I'alignement de la voie de desserte oya
Pune des limites séparatives de propriété.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, par des relevés de
foits ou par des houteaux, soit par des ouveriures de toiture contenues dans le plan des versants {de style
chassis de toits), dont fa somme des largeurs ne devra pas excéder le quart de la longueur de ia toiture. Les

chassis de toits sont par ailleurs interdits en fagades sur rues ou visibles depuis la rue.

Tiempat:

-Les constructions annexes isolées d'une hauteur n'excédant pas 5 métres au faitage pourront étre
couveries par une toiture & un versant, en cas de pignons inférieurs & 3 m de large, ou & deux versants en
?as_de pignons supérieurs a 3 m de large, et dont ia pente pourra étre inférieure & 35 °.

: :"'Les toitures présentant une pente comprise entre 35 et 45 ° seront recouvertes par de la iuile plate de
on vieilfi, d'une densité d’au moins 22 au m2, ou par de la petite tuile plate vieillie (68 au m2 en moyenne).

| .'f}ependant, dans le périmétre de protection du monument inscrit, le matériau de couverture sera la
petite tuile plate de ton vieilli (de 68 au métre caré en moyenne).

: : En cas de réfection, le matériau de couverture sera scit celui d’origine, soit de la tuile plate de ton vieill,
(22 au m2 minimum), soit de la petite tuile plate de ton vieill (68 au m2 en moyenne). S'agissant d'annexes, il
‘serafait usage de matériaux présentant un aspect identique & ceux de la construction principale.

s différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
Ole publiquie, doivent présenter une unité d’aspect et d’esthétique.

w ""L_Qr:hploi sans enduit de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
g%_arpaing-,;-_etc.) est interdit. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit et
o) F: nt les constructions ayant Paspect du bois.

- magonneries, si elles ne sont pas réalisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
par-un ravalement au mortier de couleur soit : blanc cassé ("ton pierre™), ocre clair ou rose, mais dans
er cas réalisé en employant de la terre cuite pilée ou un colorant équivalent. Les encadrements de
Daies et chafnages d’angles en parements de briques ou en pierres apparentes soni autorisés,

es peintures des menuiserigs seront choisies dans une gamme de blancs cassés, de marrons, de
bleus ou de gris. Les couleurs claires seront de préférence utifisées pour les menuiseries des baies
Uleurs plus soutenues pour les portails. Les couleurs fluorescentes et le blanc pur sont interdits.

ant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clélures devront étre concues de maniére a
Oniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

. 188 clbtures seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, grillages ou claires-voies, doublés ou
lon de nales vives, soit de maconneries présentant le méme aspect que la construction principale.

11
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. Les haies de clétures seront obligatoirement composées & partir d’un choix diversifié d'essences
locales adaptées & la nature du sol et mélangeant les sujets a feuilles caduques, a feuilles persistantes oy
iarcescentes (telles que le charme ou le chéne). Les haies composées de thuyas ou de ¢oniféres non
Autochtones sont interdites.

&
%

i L'emploi de plaques de béton non revétues sur une hauteur de plus de 0,5 m est prohibé en bordure
desvoies. Sl est réalisé un mur bahut, sa hauteur n’excédera pas 1,20 m.

. Quelle que soit sa constitution, la hauteur totale d'une cléture n'excédera pas 2 métres par rapport &
son terrain d'assiette, éléments de portails non compris.

S 'Les clbtures édifiées a I'alignement respecteront les dispositions d’implantation prévues A I'article UA 8.

_Suivant les dispositions de I'article 671 du code civil, les plantations dont la hauteur dépasse deux
metres ne sont autorisées qu'a une distance minimale de deux métres de la limite séparative ; une distance
minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire

LI Les murs de clbture en magonnerie pleine, implantés & I'alignement des voies et existants 3 Ia date
d'approbation du présent P.L_U, doivent &ire conservés et, le cas échéant, reconstruits.

_ ._$euls sont autorisés les percements de baies (portails ou autres), pour 'accés ou la vue sur la parcelle,
sique I'édification de constructions sur le méme alignement que ces clétures.

¢ Lestalus existants du coté ouest de la rue de Voisins seront soit maintenus & I'identique et plantés, soit
stabilisés par un mur de souténement d'une hauteur n'excédant pas 2 m par rapport au niveau de la
ee, traité en magonnerie enduite et parfaitement finie.

_Pour les clbtures sur rues, un retrait par rapport a I'alignement des voies pourra étre imposé en
ication des articles L.332.6.1 (2°, alinéa e) et R.332.15 du Caode de 'Urbanisme.

SR SR e

es citernes non enterrées ainsi que les dépots de toute nature seront implantés de maniére & n'éire
ibles de la voie publique ni du voisinage. L'aménagement de tout batiment existant pourra étre

onné a des conditions particuliéres concernant le traitement de son aspect extérieur.

o

LE UA.12 - STATIONNEMENT

 stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
tions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou instalfation nouvelle, des aires de
ment sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au §2 ci-aprés du présent article.

étte obligation s'applique en cas de changement de destination, ainsi qu’en cas de construction ou
ement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec ou sans parties
nes) ou d'individuels accolés.

tte obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions modérées de la surface de
hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et si le nombre
ments n'est pas augmenté.

onstructeur peut toutefois étre autorisé & réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maxirmum
m_étres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de
lisation effective.

aque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

12
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r

- longueur : 5 métres
¢ largeur : 2,5 métres
:  dégagement : 6 x 2,5 métres soit une surface moyenne de 27,5 matres carrés par

emplacement, dégagements compris.

i En cas de garage en sous-sol, la pente d'accés sera congue pour que fa cote de nivellement a
[alignement futur de la propriéié soit supérieure de 0,15 m & celle de 'axe de Ia voie de desserte.

3 Nombre d'emplacements

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle 4 laquelle ces
établissements sont e plus directement assimilables.

. __No_nobstant les dispositions qui suivent, les constructions de nature et d'importance exceptionnelles
'bbﬁ_?ront faire 'objet de normes différentes, pour autant que le nombre de places permette le stationnement
ij:es véhicules hors de la voie publique.

- Constructions 3 usage d'habitation :

.|t sera créé au moins

' feux places de stationnement par logement d'une supetficie inférieure ou égale 4 120 matres carrés de
Sui‘f_at:e' de plancher Hors Oeuvre Nette ;
- au-defa de 120 m2 de SHON, une place de stationnement supplémentaire pourra &tre imposée.

i

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions a usage locatif bénéficiant d'aides de I'Etat,

sn application du décret n° 99-266 du 1er avril 1999.

: ._:,-.:(:;‘,_‘c_)'nstrucﬁons & Usage de bureaux publics ou privés :

{L__Jne surface au moins égale & 100 % de la surface de plancher hors ceuvre nette affectée 3 usage de
1 Sera consacrée au stationnement.

g5

&

B

Ioutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors ceuvre nette

-

: ﬁé’_&te = & Usage de bureau n'excéde pas 60 matres carrés dans une méme construction.

-+ Constructions & usage artisana

i sera créé au moins une place de stationnement par tranche de 40 matres carrés de surface nette de
blissement, sous réserve de justifier d'un nombre de places suffisant au regard du nombre d’emplois.

. Enouire, il devra étre aménagé une surface sufiisante pour le stationnement et 'évolution des camions
1 vehicules utilitaires divers.

Constructions & Uusage commercial ;

- Il sera créé au moing une place de stationnement par tranche de 40 métres carrés de surface nette de
Slablissement,

- - Cefte norme sera adaptée en fonction de la nature du commerce et des besoins en stationnement qu'il
St susceptible d’entrainer.

Hbtels, restaurants, salles de spectacles :

N doit étre amenagé au moins une place de stationnement pour :

; -Une chambre d’hdtel
¢ 5 métres carrés de salle de restaurant :
- . .trois places de salle de spectacle.
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%RTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

3

i Obligation de planter !

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
'gspéces autochtones. Les espices 3 privilégier sont mentionnées 2 article 6 du titre | {arbres et arbustes
¢ fond de vallée, arbres et arbustes de coteay et de plateau) et au recueil de recommandations
rohitecturales et paysagéres.

T A Yoy Kt a T SR

© . Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain non construit et non accupé par
Ja$ aires de stationnement.

Les aires de stationnement en surface seront plantées & raison d'un arbre de haute tige pour quatre
slaces, sauf impossibifité technique notoire.

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

RTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

£ "Le' coefficient d'occupation des sols ( C.0.S.) applicable & la zone est fixé & 0,20 (cas général).

B

;;,;Ce_pendant, le C.O.S. applicable pour les constructions 2 Usage d'activités diverses, commerces,
ureaux, services, etc. est fixé a 0.30. En cas de construction mixte logement / activités, le C.0.8. ne pourra
as excéder 0,30.

Bl

-l h'est pas fixé de C.0.S. pour :

es équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

‘aménagement (avec ou sans changement de destination) d’un batiment existant & la date d'approba-
Uprésent P.L.U, sans extension de son volume construit ;

a reconstructian aprés démolition ou sinistre d'un batiment existant 4 Ia date d'approbation du présent
ans les conditions fixées 3 Particle UA.2. -
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TITRE |
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit principalement des parties construites les plus récentes de SAINT-CYR-LA-RIVIERE (seconde
moitié du XX éme siécle), &difiées de part et d’autre de la rue de Marancourt et dans la partie Quest de la
commune, imitrophe avec Saclas, ainsi que dans le lotissement de Grand Rois. Cette urbanisation comporte
essentiefiement dés pavillons individuels, le plus souvent implantés en retrait des limites de propriété.

Cette urbanisation s'inscrit, comme pour la zone UA, dans un site constructible exigu, contraint du coté
Est par la dénivellation die au lit majeur de I'Eclimont, lequel présente un risque au regard de son caractére
inondable, et limité du c6té Ouest par le coteau, abrupt mais fréquemment boisé (bois, friches, haies), ce
boisement assurant ia stabilité des pentes.

Le reglement tient compte de ces particularités : il se fixe pour objectif de limiter la construction dans le
champ potentiel d'inondation, de protéger les boisements du lit majeur ainsi que le caractére boisé du
coteau et le maintien ou la stabilisation des talus. L'objectif est aussi de favoriser une gualité optimale du bati,
sur le plan architectural, ainsi que la meilieure insertion possible dans le site {relief, boisements).

Cette zone comporte un secteur UB 1 (lotissement de Grand Bois), oli des prescriptions spéciales de
paysagement sont imposées, et un secteur UB a, ol des modalités d'aceés particulidres sont autorisées.

SECTION I - NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappels :

- Lesdemandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
- Les occupations et utilisations du sol non visées au § 2 ci-aprés et non soumises a condition a I'article 2,

sont admises sans condition, et notamment les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure,
ainsi gue les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

2 - Sont interdits :

- La démolition de I'ancienne gare de Saclas-St-Cyr, conformément aux dispositions de I'article L.123.1
alinéa 7 ° du code de Furbanisme ; la conservation des enduits, couvertures et modénatures est imposés.

- Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 a 13 du code de
I'urbanisme, sauf g'ils sont liés & Ia réalisation de constructions ou d’ouvrages autorisés dans la zone.
- Le stationnement des caravanes isolées, au sens des articles R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme.

- L'ouverture des carriéres ; ainsi que les dépbts et stockages a I'air libre de toute nature, sauf s'ils sont
dissimulés a la vue depuis Ja voie publique et les propriétés riveraines.

- Les établissements industriels nouveaux classés soumis & une autorisation préfectorale au titre de la loi
n°® 76.663 du 18 juillet 19786, et les constructions & usage d'entrepots.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappels :

L'édification des clStures est soumise & déciaration (article 1..441.2 du code de l'urbanisme).
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Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants du
code de l'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés* au titre
de l'article L..130.1 du Code de FUrbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans I'ensemble de la zone, en application des
articles L.430.1 d et L.430.5 2¢ alinéa et R.123.11, h} du code de l'urbanisme.

2 - Sont_admis sous conditions :

- Les constructions et aménagements de locaux qui sont le complement souhaitable de 'habitat en zone
urbaine, notamment : les bureaux et services, les activités artisanales at commerciales.

- La creation d’établissements artisanaux ou commerciaux nouveaux, ne constituant pas des installations
classées autitre de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976, sous les conditions suivantes -

toutes dispositions seront prises pour que les risques et nuisances, tant sonores qu'olfactives, soient
limités & un niveau compatible avec le voisinage
les besoins en infrastructure de voirie publique et de réseaux divers ne devront pas en étre augmentés.

- Lademoiition d'un batiment ou d’un mur de cldture existant a la date d'approbation du présent P.L.U
pourra étre subordonnée a la reconstruction d’un batiment ou d'un mur de cléture de qualité architecturale
équivalente, suivant les modalités fixées & I'article UB.11 ci-aprés. Cette prescription concerne notamment
Fancienne gare de voyageurs de St-Cyr-Saclas. ’

- Lareconstruction d’un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre ou d'une démolition,
nonobstant le coefficient d'occupation du sol applicable, & condition que la surface de plancher hors ceuvre
nette n'excéde pas la densité initiale.

SECTION U - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ABTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte & Ig
circutation automobile et en état de viabilité. Cet accés devra se faire directement par une fagade sur rue.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures meénagéres ... Les accés
ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs.

*  En secteur UB a, les nouvelles voies de desserte seront privées et devront présenter une largeur
d'emprise au moins égale & 7 métres.

Dans I'ensemble de la zone, un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre
obtenu en application des dispositions des articles L.332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de
Urbanisme (cession gratuite des terrains dans la limite de 10 % de la superficie de la propriéte).

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation_en eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau coliectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées - En I'absence de réseau collectif d’assainissement, toutes les eaux usées devront étre
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dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
_conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
Imposees par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére -

- a étre facilement accessibles pour le contréle de leur fonctionnement parfa Commune ;
a etre mis hors circuit, la construction étant directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

L{ne étude du sol devra étre jointe 4 la demande du permis de construire afin de permettre au Service
compeétent de décider de la possibilité de cet assainissement.

En cas de difficultés techniques pour se raccorder ultérieurement au réseau d'assainissement, un
dispositif de relevage pourra étre imposé & la délivrance du permis de construire.

Le raccordement & 'égout doit &tre effectué dans les deux ans qui suivent la mise en service d'un
réseau collectif d'assainissement.

Conformément & I'article L.372.3 du Code de la Santé Publique, la Commune est tenue, afin de
protéger la salubrité publique, d'assurer le contrdle des dispositifs d’assainissement individuels et, si elle le
décide, leur entretien.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite,

Le rejet dans le milieu naturel, ou dans le réseau collectif, des eaux de nature industrielle, s'l est
autorise, pourra étre soumis & conditions particuliéres et notamment a un prétraitement.

b) Eaux pluviales - Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Le rejet de ces eaux en rivigre doit faire 'objet de l'autorisation des services compétents. Le réseaux
des fossés de drainage devra étre entretenu et conservé.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, s'l existe, ou dans les caniveaux de la chaussée.

Par ailleurs, les normes de rejet d’eaux pluviales, dans les bassins versants de la Juine et de I'Eclimont,
ont été définies comme suit (délibération du 3 décembre 2001) : le débit de fuite admissible sera limité 4 1,2
litres/s et par hectare aménagé, nécessitant la réalisation d'ouvrages de retenue des eaux, dont le volume
sera calculé pour une pluie de période de retour de 20 ans, soit 59 mm.

3 - Alimentation en électricité et desserte téléphonique

Le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique et électrique s'effectuera en souterrain
jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE_MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

. Four étre constructible un terrain doit présenter une superficie au moins égale & 1.300 métres carrés.
La régle de superficie énoncée ci-dessus, ne s'applique pas :
- aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

- aux amenagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées des
constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U ;
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- alareconstruction, dans les conditions fixées a I'article UB.2, d'un batiment détruit & la suite d’un sinistre
ou d’'une démolition, existant & la date d’approbation du présent P.LU ;

- SUr une propriété batie ou non batie, aux annexes (garages, bichers, abris de jardin ...} non affectées 3
I'habitation ou a 'activité, accolées ou non au batiment principal et dont ta surface de plancher hors ceuvre
brute n'excéde pas 25 m2 par propriété.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES_ CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Toute construction nouvelie doit respecter la régle suivante

Implantation soit

- dans le prolongement visuel des constructions déja édifiées sur la parcelle ou sur une parcelle voisine :
- . enrespectant une marge de reculement, par rapport & I'alignement des voies publigues, au moins égale
a 10 métres.

Aucune construction, autre que les annexes non affectées a 'habitation ou aux activités, ne pourra étre
implantée au-dela d'une bande de 40 métres par rapport & I'alignement des voies. Cette distance est portée
475 métres en secteur UB a.

A lintersection de deux voies et afin de ménager une bonne visibilité, les constructions et ¢cldtures
devront respecter un pan coupé perpendiculaire & la bissectrice de I'angie formé par les alignements des
deux voies, les cotés de cet angle n'étant pas inférieurs & 5 métres,

*  Les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit 2
I'alignement, soit en retrait.

Dans 'ensemble de la zone, cette régle ne s'applique pas :

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées, dans le
méme prolongement de facade, des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U ;

- alareconstruction suivant I'implantation initiale, dans les conditions fixées a Iarticle UB.2, d’'un béatiment
détruit 4 la suite d’un sinistre ou d’une démolition, existant a la date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPABATIVES DE PROPRIETE

*+  Toute construction nouvelle devra respecter, par rapport a toute limite séparative de propriétd, une
distance au moins égale & la moitié de sa hauteur totale, avec un minimum de 2,5 meétres, en cas de baie
secondaire, et avec un minimum de 8 métres, en cas de baie principale assurant I'éclairement des piéces
d’habitation ou de travail.

Cette distance pourra éire ramenée & une distance minimale égale & deux métres, en cas de mur
aveugle ou de mur ne comportant que des jours de souffrance (hauteur d’allége d'au moins 2,60 m a rez-de-
chaussée et d'au moins 1,90 m en étage).

Limplantation d’annexes non accolées n'est pas autorisée en limite séparative de propriété.

*  Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit en limite
séparative, soit en retrait.

Dans I'ensemble de la zone, cette régle ne s'applique pas :
- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
prolongement de fagade, des constructions existantes 4 la date d’approbation du présent P.L.U ;

- alareconstruction suivant I'mplantation initiale, dans les conditions fixées & I'article UB.2, d'un batiment
détruit a la suite d'un sinistre ou d’'une démolition, existant & la date d’approbation du présent P.L.U.
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ARTICLE UB.B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPP RT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

. Une distance d’au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus. Cetie distance est
portée & 8 métres en face de toute baie assurant Péclairement d’une piéce d'habitation ou de travail.

. ' n’est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.
Dans I'ensembie de la zone, cette régle ne s'appligue pas:
- aux ameénagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
prolongement de fagade, des constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U ;
- a la reconstruction suivant limplantation initiale, dans les conditions fixées & Particle UB.2, d’un batiment

détruit & la suite d'un sinistre ou d’une démolition, existant & la date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

. L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 20 % de la
superficie de la propriété en zones UB et UB a, et ne peut excéder 6 % en secteur UB 1.

«  Cette régle ne s'applique pas :

- aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

- aux annexes non affeciées a I'habitation ou & Factivité, dans la limite d’'une surface de plancher hors
ceuvre brute (S.H.0.B) de 25 métres carrés par propriété

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination} et aux extensions mesurées des
constructions existantes 4 la date d’approbation du présent P.L.U :

- alareconstruction suivant Iimplantation initiale, dans les conditions fixées 2 I'article UB.2, d’'un batiment
détruit & la suite d’'un sinistre ou d’une démolition, existant a la date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

g La hauteur d’'une construction mesure la dimension verticale, prise depuis Ie point le pius bas du terrain
naturel d'assiette de cette construction, jusqu'a son niveau le plus élevé (faitage, acrotére), les cuvrages de
superstructures et cheminées étant exclus.

Le nombre de niveaux construits ne doit pas excéder 3, soit R (rez-de chaussée ou rez-de-jardin) + 1 +
comble, avec une hauteur maximale au faitage limitée a4 11 m. Le comble ne comportera qu'un seul niveau.

Cependant, dans le secteur UB a, le nombre de niveaux construits ne doit pas excéder 2, soit R (rez-de
chaussée ou rez-de-jardin) + comble, avec une hauteur maximale au faitage limiiée 3 8 m.

Le niveau bas du rez-de-chaussée ou du rez-de jardin ne pourra étre surélevé de plus de 0,30 métre,
soit au dessus du point e pius haut du sol naturel, soit au dessus du niveau de la chaussée.

La hauteur totale des batiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au batiment
principal, he peut excéder 5 métres.

Les constructions sur sous-sols sont autorisées sous réserve que toutes précautions soient prises vis-
a-vis du caractére inondable ou instable des terrains.

* Ne sont pas soumis & ces régles les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure
lorsque feurs caractéristiques techniques I'imposent.

En outre, cette régle ne s'applique pas :
- auxaménagements {avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans la limite
de la hauteur initiale, des constructions existantes & la date d’approbation du présent P.L.U ;
- alareconstruction dans Ia limite de la hauteur initiale et dans les conditions fixées & I'arlicie UB.2, d'un
batiment detruit a la suite d’un sinistre ou d'une démolition, existant 4 la date d’approbation du présent P.L.U.
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ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions & édifier ou & modifier doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
l'interét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les régles ci-aprés seront en tout état de cause
respectées, sauf 8'il s'agit de batiments d’exploitation agricole. En cas de réhabilitation de fermes, toutefois,
les ouvertures existantes devront étre conservées.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Les
constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d’un ou plusieurs éléments a deux
versants ou plus, dont la pente sera comprise entre 35° et 45°,

La ligne principale de faltage sera paraliéle ou perpendiculaire a I'alignement de la voie de desserte ou &
I'une des limites séparatives de propriété.

L'gciairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes, par des relevés de
toits ou par des houteaux, soit par des ouvertures de toiture contenues dans le plan des versants (de style
chassis de toits), dont la somme des largeurs ne devra pas excéder le quart de fa longueur de la toiture. Les
chassis de toits sont par ailleurs interdits en facades sur rues ou visibles depuis la rue.

Les constructions annexes isolées d’'une hauteur n'excédant pas 5 metres au faitage pourront étre
couvertes par une toiture & un versant, en cas de pignons inférieurs a 3 m de large, ou a delx versants en
cas de pignons supérieurs & 3 m de large, et dont la pente pourra étre inférieure a 35 °.

Les toitures présentant une pente comprise entre 35 et 45 © seront recouvertes pardela tuile plate de
ton vieilli, d'une densité d’au moins 22 au m2, ou par de la petite tuile plate vieillie (68 au m2 en moyenne).

Cependant, dans le périmétre de protection du monument inscrit et dans le secteur UB 1, le matériau
de couverture sera la petite tuile plate de ton vieilli (de 68 au métre carré en moyenne).

En cas de réfection, le matériau de couverture sera soit celui d’origine, soit de Ia tuile plate de ton vieilli,
(22 au m2 minimum), soit de la petite tuile plate de ton vieilli (68 au m2 en moyenne). S'agissant d’annexes, il
sera fait usage de matériaux présentant un aspect identique a ceux de la construction principale.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'extension d’une construction existante, ou
il s’agit de projet dont I'intégration dans 'environnement naturel ou architectural existant aura été
particulierement étudiée. Les constructions utilisant une énergie renouvelable seront autorisées si elles ne
portent pas atteinte aux paysages ou aux constructions voisines.

Parements extéricurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
d’'une voie publique, doivent présenter une unité d'aspect et d'esthétique.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de plétre, brique creuse,
parpaing, etc.) est interdit. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére 2 la région est interdit et
netamment les constructions ayant I'aspect du bois.

Les magonneries, si elles ne sont pas réalisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
traitées par un ravalement au mortier de couleur soit : blanc cassé (“ton pierre”), ocre clair ou rose, mais dans
ce dernier cas réalisé en empioyant de la terre cuite pilée ou un colorant équivalent.

Les encadrements de bajes et chalnages d'angles en parements de briques ou en plerres apparentes
sont autorisés.

Les peintures des menuiseries seront choisies dans une gamme de blancs cassés, de marrons, de

verts, de bleus ou de gris. Les couleurs claires seront de préférence utifisées pour les menuiseries des baies
et les couleurs plus soutenues pour les portails. Les coufeurs fluorescentes et le blanc pur sont interdits.
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Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniére &
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les clotures seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, grillages ou claires-voies, doublés de
haies vives, soit de magonneries présentant le méme aspect que la construction principale, avec un
ravalement parfaitement fini.

Les haies de clétures seront obligatoirement composées & partir d'un choix diversifié d'essences
locales adaptées a la nature du sol et mélangeant les sujets & feuilles caduques, 2 feuilles persistantes ou
marcescentes (teiles que le charme ou le chéne). Les haies composées de thuyas ou de céniféres non
autochtones sont interdites.

L’emploi de plaques de béton non revétues sur une hauteur de plus de 0,5 m est prohibé en bordure
des voies. S'il est réalisé un mur bahut, sa hauteur n'excédera pas 1,20 m.

Quelle gue soit sa constitution, la hauteur totale d'une cléture n'excedera pas 2 meétres par rapport 3
son terrain d'assiette, éléments de portails non compris.

Les clbtures édifiées & I'alignement respecteront les dispositions d'implantation prévues a 'article UB.6.

Suivant les dispositions de Particle 671 du code civil, les plantations dont la hauteur dépasse deux
meétres ne sont autorisées qu'a une distance minimale de deux métres de la limite seéparative ; une distance
minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

Les murs de cléture en magonnerie pleine, implantés a I'alignement des voies et existants a la date
d'approbation du présent P.L.U, doivent &tre conservés et, le cas échéant, reconstruits.

Seuls sont autorisés les percements de bales {portails ou autres), pour I'accés ou la vue sur la parcelle,
ainsi que I'édification de constructions sur le méme alignement gue ces cldtures.

Les talus existants du cété ouest de ia rue de Marancourt seront soit maintenus a l'identique et plantés,
soit stabilisés par un mur de souténement d’une hauteur n'excédant pas 2 métres par rapport au niveau de la
chaussée, traité en magonnerie enduite et parfaitement finie.

Pour les ciétures sur rues, un retrait par rapport & I'alignement des voles pourra étre imposé en
application des articles L.332.6.1 (2°, alinéa e) et R.332.15 du Code de I'Urbanisme.

Dispasitions diverses

Les citernes non enterrées ainsi que les dépdts de toute nature seront implantés de manitre a n'étre
pas visibles de la voie publique ni du voisinage. L'aménagement de tout batiment existant pourra étre subor-
donné a des conditions particuliéres concernant le traitement de son aspect extérieur et de ses abords.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1-  Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou instailation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération et selon les normes fixées au §2 ci-aprés du présent atticle.

Cette obligation s'applique en cas de changement de destination, ainsi qu’en cas de construction ou

d'aménagement de logements multiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec ou sans parties
communes) ou dindividuels accolés.
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Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions modérées de la surface de
plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et si le nombre
de logements n'est pas augmente.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé & réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum
de 300 métres, les surfaces de stationnement qui fui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de
leur réalisation effective.

Chaque emplacement dans une aire collective doft répondre aux caractéristiques minimales suivantes

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,5 métres
- dégagement : 6 x 2,5 metres soit une surface moyenne de 27,5 métres carrés par

emplacement, dégagements compris.

En cas de garage en sous-sol, la pente d'accés sera congue pour que ia cote de nivellement 3
l'alignement futur de la propriété soit supérieure de 0,15 m a celle de I'axe de la voie de desserte.

2- Nombre d'emplacements

La norme applicable aux constructions ou établissements non prevus ci-dessous est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Nonobstant les dispositions qui suivent, les constructions de nature et d'importance exceptionnelles
pourront faire 'objet de normes différentes, pour autant que le nombre de places permette le stationnement
des véhicules hors de la voie publique.

Constructions a usage d'habitation :

It sera créé au moins
- deux places de stationnement par logement d’'une superficie inférieure ou égale 4 120 métres carrés de
Surface de plancher Hors Oeuvre Nette :
- au-dela de 120 m2 de SHON, une place de stationnement supplémentaire pourra étre imposée.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions & usage locatit bénéficiant d’aides de PEtat,
en application du décret n°® 99-266 du 1er avril 1999.

Constructions & usage de bureaux publics ou privés :

Une surface au moins égale 4 100 % de la surface de plancher hors ceuvre nette affectée a usage de
bureau sera consacrée au stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors ceuvre nette
affectée a usage de bureau n'excéde pas 60 métres carrés dans une méme construction.

Constructions a ysage artisanal ;

Il sera créé au moins une place de stationnement par tranche de 40 métres carrés de surface nette de
I'établissement, sous réserve de justifier d’un nombre de places suffisant au regard du nombre d’emplois.

En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et Févolution des camions
et véhicules utilitaires divers.

Constructions 3 usage commercial :

li sera créé au moins une place de stationnement par tranche de 40 matres carrés de surface nette de
I'établissement.
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Cette norme sera adaptée en fonction de la nature du commerce et des besoins en stationnement qu'il
est susceptible d'entrainer.

Hétels, restaurant les de tacl
li doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour :
- une chambre d'hétel ;
- Smelrescarrés de salle de restaurant ;
- trois places de salle de spectacle.
ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS, ESPACES BOISES

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article L.130.1 du code
de l'urbanisme. :

En secteur UB 1, la densité initiale des boisements protégés par ia trame d'espaces boisés classés
devra étre conservée. La partie défrichée, dans les secteurs non couverts par la trame d'espaces boisés
classés, ne pourra excéder 1 200 matres carrds,

Aucune construction ou installation ne pourra étre implantée dans I'emprise protégée par la trame
d'espaces boisés classés,

Obligation de pianter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces autochtones. Les espéces 3 privilégier sont mentionnées a I'article 8 du titre | (arbres et arbustes
de fond de vallée, arbres et arbustes de coteay et de plateau) et au recueil de recommandations

architecturales et paysagéres.

It sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain non construit et non occupé par
des aires de stationnement. Les aires de stationnement en surface seront plantées 4 raison d’un arbre de
haute tige pour quatre places, sauf Impossibilité technique notoire.

En secteur UB 1, toute demande d'autorisation d'occupation du sol devra étre accompagnée d'un
schéma d'intentions paysagéres, et qui fera apparaitre notamment I'état initial du site en termes de
boisements, ainsi que les sujets a abattre ou 4 replanter.

SECTION i - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOQL

ARTICLE UB.14 - CQEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

*  Le coefficient d'occupation des sols ( C.0.S.) est tixé & 0,20 en zones UB et UB a, et & 0,06 en secteur
UB 1 (cas général). Cependant, le C.0.S. applicable pour les constructions & usage d’activités diverses,
gommerces, bureaux, services, etc. est fixé 4 0,30 en zones UB et UB a uniquement.

En cas de construction mixte iogement / activités, te C.0.S. ne pourra pas excéder 0,30.

- lin'est pasfixé de C.0.S. pour:

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;
- l'aménagement (avec ou sans changement de destination) d'un batiment existant & la date d’approba-

tion du présent P.L.U, sans extension de son volume construit : . )
- lareconstruction aprés démolition ou sinistre d’un batiment existant & ia date d’approbﬁlpﬂ%ffpresent
e e

P.L.U, dans les conditions fixées 4 'article UB.2. COURRIER Aty
18 JUL. 2000

PEVYS %“JET")?‘“Q

% EQUIPEMENT ETAMPEE



Reglement du secteur UB 2

Extrait du rapport de présentation

«Le secteur UB 2, partie de la zone UB, a vocation a recevoir des constructions a destination
principale d’habitation et, sous certaines conditions, adestinationde bureaux et/oud’artisanat. »

Article 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les :

- Les constructions a destination d’hébergement hételier

- Les constructions a destination de bureaux a I’exception de celles mentionnées a ’article 2
- Les constructions a destination de commerce ;

- Les constructions a destination d’artisanat a I’exception de celles mentionnées a "article 2
- Les constructions a destination d’industrie ;

- Les constructions a destination d’exploitation agricole ou forestiére ;

- Les constructions a destination de fonction d’entrepdt a [’exception des locaux accessoires
liés aux destinations artisanat et/ou bureaux.

Sont en outre interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les habitations légéres de loisirs quelque soit leur surface de plancher implantées en dehors
des emplacements mentionnées aux 1° a 4° de ’article R.111-32 du Code de I'Urbanisme

- Les murs dont la hauteur au dessus du sol est supérieure ou égale a deux métres, a ’exception
des clétures

- Les piscines dont le bassin a une superficie égale ou supérieure & cent metres carrés
- Les chéssis et serres dont la hauteur au dessus du sol est supérieure a quatre métres

- Les ouvrages de production d’électricité a partir de I’énergie solaire installés sur le sol dont
la puissance créte est supérieure a trois kilowatts

- Les terrains de camping permettant ’accueil de plus de vingt personnes ou de plus de six
tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs

- [’aménagement d“un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés
- [’aménagement d’un parc d’attractions quelque soit sa superficie
- [’aménagement d’un golf

- Lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins dix unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs



- Amoinsqu’ilsne soient nécessaires a I’exécution d’un permis de construire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il s’agit d’un exhaussement, ou la profondeur dans
le cas d’un affouillement excéde deux métres

- L’installation d’une résidence mobile visée par Iarticle 1°" de Ia loi n® 2000-614 du 5 juillet
2000 relative & P’accueil et & I’habitat des gens du voyage, constituant [’habitat permanent
des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois

- Les aires d’accueil des gens du voyage

Sont également interdites :

Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE) autres que celles
visées a ’article 2.

Article 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Rappels

A Dexception des constructions mentionnées aux articles R.421-2 a R.42]-8-1 qui sont
dispensées de toute formalité au titre du Code de I’Urbanisme el des constructions mentionnées
aux arlicles R421-9 a R421-12 qui doivent faire 'objet d'une déclaration préalable, les
constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d’un permis de construire.

Les constructions nowvelles mentionnées a Uarticle R 421-9 du Code de I’Urbanisme doivent
étre précédées d’'une déclaration préalable.

L édification d’une cléture doift étre précédée d’une déclaration préalable dans une commumne
ou partie de commune ou le conseil municipal compétent en matiére de PLU a décidé de
soumettre les clétures a déclaration.

A exception des travaux mentionnés aux articles R.421-14 a R.421-16 du Code de I'Urbanisme
qui sont soumis a permis de consiruirve el des fravaux mentionnés a 'article R.421-17 du Code
de I'Urbanisme qui doivent faire 'objet d’une déclaration préalable, les travaux exécutés sur
des constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du Code de [’'Urbanisme.

A exception des travaux d’entretien ou de réparations ordinaires, les travaux mentionnés a
Darticle R.421-14 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis de consiruire.

A Dexception des travaux d’entretien ou de réparations ordinaires, les travaux exécutés sur des
constructions existantes et les changements de destination des constructions existantes doivent
étre précédeés d’une déclaration préalable lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis de construire
en application des articles R.421-14 a R 421-16 du Code de I'Urbanisme.



A exception de ceux mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-22 du Code de I'urbanisme
qui sont soumis a permis d’aménager ef & ['exception de ceux mentionnés aux articles R 421-
23 a R421-25 du Code de I'Urbanisme qui doivent faire I'objet d’une déclaration préalable,
les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre du Code de ['Urbanisme.

Les fravaux, installations et aménagements mentionnés a Uarticle R.421-19 du Code de
I"Urbanisme doivent étre précédés de la délivrance d’un permis d’aménager:

Les travaux, installations et aménagements mentionnés a article R421-23 du Code de
U'Urbanisme doivent étre précédés d’une déclaration préalable. Toutefois, les dispositions du
présent article ne sont pas applicables aux cas énumeérés a article R.421-23-1 du Code de
I"Urbanisme.

Al’exception de celles qui entrent dans les casvisés al’article R.421-29 du Code de I'Urbanisme,
les démolitions mentionnées aux articles R.421-27 et R.421-28 du Code de 1'Urbanisme sont
soumises a permis de démolir.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction située dans le champ de visibilité d’un monument historique défini a Darticle
L.621-30-1 du Code du Patrimoine ou située dans un site inscrit en application des articles
L.341-1 et L.341-2 du Code de I'Environnement doivent étve précédés d'un permis de démolir.

Reégles

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisées des lors quelle répondent a un réel besoin collectif des populations par la mise &
disposition d’installations étroitement liées aux circonstances locales.

Les constructions & destination d’artisanat sont autorisées sous réserve que leur surface de
plancher soit inférieure ou égale a 50m?, locaux accessoires compris.

Les constructions a destination de bureaux sont autorisées sous réserve que feur surface de
plancher soit inférieure ou égale a 50 m?, locaux accessoires compris.

Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE) soumises a déclaration
sont autorisées sous réserve :

- Que soient mise en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant

- Qu’elles correspondent effectivement & des entreprises artisanales qui répondent a des
besoins utiles a la vie et 4 la commodité des habitants de la commune ou des lieux avoisinants

- Que leurs nuisances €ventuelles puissent étre prévenues par des prescriptions techniques
prises en application de 1a loi du 19 juillet 1976

- Qu’elles ne présentent pas de graves dangers ou des risques d’insalubrité pour le voisinage



Article 3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d’accés aux voies ouvertes au public
Accés

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I’importance du projet, & la destination des constructions et aux aménagements
envisageés.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés, eu égard a la nature et a I’importance du trafic, ainsi
qu’a la position et la configuration des acceés.

Voirie

Les voies publiques ou privées permettant 1’accés aux constructions doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent
desservir et notamment & ’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Article 4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

d’électricité et d’assainissement

Eau potable

Les constructions et les installations qui, par leur destination, nécessitent I’utilisation de ’eau
potable, doivent étre alimentées par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

[.es aménagements réalisés sur le terrain doivent intégrer les contraintes en matiére de rétention
des eaux pluviales telles qu’elles garantissent un débit de fuite conforme aux réglements en
vigueur.

Assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement.

Electricité et communications électronigues

Les réseaux €lectriques ou de téléphonie devront étre réalisés en souterrain ou intégres au béti
existant.



Article 5. Superficie minimale des terrains constructibles

1l n’est pas fixé de régle particuliére.

Article 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale 4 10 métres de

IPalignement d’une voie publique ou de la limite de fait séparant le terrain des voies privées
ouvertes a la circulation automobile.

Article 7. Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
A Pexception des batiments annexes qui peuvent €tre implantés sur les limites séparatives sous

réserve que leur hauteur maximale ne dépasse pas 2,60 métres en tout point, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a 6 métres de toute limite séparative.

Article 8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Une distance d’au moins 4 métres est imposée entre deux constructions sur une méme propriété.

Article 9. Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions, annexes comprises, ne doit pas excéder 20% de la superficie
du terrain.

L’emprise au sol des batiments annexes doit étre inférieure ou égale a 50 m>.

Article 10. Hauteur maximale des constructions.

La hauteur maximale des constructions, définie par la différence d’altitude entre le sol naturel
avant travaux de terrassement ou d’exhaussement et le faite de la construction ouvrages de
superstructure exclus, ne doit pas excéderl1 métres.

Rappel : Cette hauteur est limitée & 2,60 métres pour les batiments annexes implantés sur les
limites séparatives.



Article 11. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords. Prescriptions de nature a assurer la protection des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au h

de Particle R.123-11

Rappels

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de prescription
spéciales si [es constructions, par [eur situation, leur architecture, leurs dimensions ou aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I’ intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le secteur UB 2 se situe dans le périmétre de protection d’un Monument Historique et fait
I’objet a ce titre d’une Servitude d’Utilité Publique.

Regles

Comme dans P’ensemble de la zone UB, les combles et les toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception. Ainsi les toitures doivent étre composée d’un
ou plusieurs éléments & deux versants dont la pente doit étre comprise entre 35° et 45°,

La ligne principale de faitage doit étre paralléle ou perpendiculaire & la limite de la voie de
desserte ou 4 ’une des limites séparatives.

Les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de béatiment sur le terrain doivent présenter
une unité d’aspect.

Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiere d’aspect et de

techniques de construction notamment lies au choix d’une démarche relevant de la Haute
Qualité Environnementale (HQE) des constructions ou de 1’énergie renouvelable est admis.

Les toitures terrasses sont interdites.



Article 12. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Constructions a destination d’habitation

Pour les constructions a destination d’habitation, il est exigé la réalisation d’au moins trois
emplacements de stationnement pour les Véhicules Particuliers.

Au moins une place de stationnement pour les Véhicules Particuliers doit étre réalisée dans le
volume construit (batiment principal ou batiment annexe).

Autres destinations

Pour les autres destinations, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructions et installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article 13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Rappel

Espaces boisés classés

Sans objet dans le secteur considéré.

Régles

Espaces libres

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts lors de toute opération nouvelle de construction ou de transformation
de batiments existants.

Espaces verts

La moitié au moins des espaces verts doit étre traitée « en pleine terre » pour limiter
’imperméabilisation des sols.

Les espaces verts doivent comporter au moins un arbre a moyen ou grand développement a
maturité pour 200 m? de surface d’espaces verts.

Alres de jeux et de loisirs

11 n’est pas fixé de régle particuliere.

Article 14. Coefficient d’occupation du sol

Le coefficient d’occupation du sol est fixé a (,20.
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CHAPITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

La zone Ul caractérise les différentes impiantations industrielles ou artisanales édifiées en périphérie
du village, en fonction des facteurs de développement existants (riviére, gare). La vocation de ces terrains
est maintenue et elle doit étre confortée.

Le présent réglement vise & satisfaire cet objectif, tout en permettant une évolution de ces entreprises,
si elle s’aveérait souhaitable ou nécessaire, mais dans la limite de ce qui est acceptable au regard des nuisan-
ces potentielles ou des besoins qui seraient générés en Infrastructures de voirie et réseaux divers,

Deux secteurs sont concernés :
- Pun est localisé au nord de la rue de Voisins et sur les bords de la Juine, sur un site correspondant &
I'emplacement d’un ancien moulin (Moulin de Saint-Cyr),
- I'autre est localisé rue de la Gare, au fieu-dit les Gravériots, et a proximité immédiate de la gare ferroviaire
de Saclas - St-Cyr-la-Riviére (aujourd’hui désaffectée).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappels :
- Néant.
2 - Sont _interdits :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées 2 Particle Ul.2 ci-dessous et
hotamment :

Le stationnement des caravanes isolées, au sens des articles R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme.
L'ouverture des carriéres. Les constructions et installations a usage agricole ou d'élevage.

ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappels ;:

L'edification des clotures est soumise a déclaration, 4 I'exception de cefles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiére (article L.441.2 du code de 'urbanisme).

Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R.442.1 et suivants du
code de l'urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans I'ensemble de la zone, en application des
articles L.430.1 d et L.430.5 2e alinéa et R.123.11, h) du code de l'urbanisme.

2 - Sont admis sous conditions :

- Les |otissements et constructions, & condition qu'ils soient & usage principal d'activités diverses, y
compris les bureaux ou I'hotellerie.
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- Lacréation, l'aménagement ou 'extension d’établissements industriels, artisanaux ou commerciaux,
constituant ou non des installations classées au titre de Ia loi n® 76.663 du 19 juillet 1976, sous Jes conditions
suivantes :

toutes dispositions seront prises pour que les risques et nuisances, tant sonores qu'olfactives, soient
limités a un niveau compatible avec le voisinage :
les besoins en infrastructure de voirie publique et réseaux divers ne devront pas en étre augmentés.

- Les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure.
- Les clbtures et annexes, accolées ou non, aux constructions autorisées,

- Les entrepdts commerciaux, sils sont liés & une activité de production ou de transformation autorisée
dansia zone.

- Les constructions & usage d’habitation, si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des entreprises.

- Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442.1 4 13 du code de
l'urbanisme, s'ils sont liés & la réalisation de constructions ou d’ouvrages autorisés dans la zone.

- Lesdépdts et stockages 2 I'air libre de toute hature, s'ils sont dissimulés & la vue depuis la voie publique
et les propriétés riveraines.

- Ladémoiition d'un batiment ou d'un mur de cléture existant & la date d'approbation du présent P.L.U
pourra éfre subordonnée & la reconstruction d'un batiment ou d'un mur de cléture de qualité architecturale
équivalente, suivant les modalités fixées a I'article UIL11 ci-apres.

- La reconstruction d’un batiment détruit en tout ou pariie & la suite d'un sinistre ou d'une démolition,
nonobstant le coefficient d’occupation du sol applicable, & condition que la surface de plancher hors ceuvre
nette n'excéde pas la densité initiale.

- La démolition, la construction ou ta modification de tout ou partie d’'un batiment existant a la date
d'approbation du présent P.L.U. pourra étre subordonnée & des conditions destinées & favoriser une
meilleure intégration de 'ensembie dans les paysages naturels ou construits, suivant les modalités fixées
aux articles Ul 11 (aspect extérieur) et Ui.13 (plantations) ci-aprés.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, ouverte & ia
circulation automobile et en état de viabilité.

Les acces aux établissements seront réalisés en retrait pour permettre une parfaite visibilité de la voie
avant ia sortie des véhicules.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des trottoirs.

. Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte -
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures meénageres ...

D'autre part, les voies nouvelles doivent &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle
sorte que les véhicules puissent tourner sans manceuvre. Ces voies de desserte devront présenter une
largeur d’emprise au moins égale 4 8 métres.

Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre obtenu en application des

dispositions des articles L.332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de I'Urbanisme (cession gratuite des
terrains dans la limite de 10 % de Ja superficie de la propriété).
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ARTICLE UL4_- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement 4 un réseau collectit de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées - En I'absence de réseau collectif d'assainissement, toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulidres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére :

- a étre facilement accessibles pour le contréle de leur fonctionnement par la Commune ;
a étre mis hors circuit, la construction étant directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Une étude du sol devra étre jointe & la demande du permis de construire afin de permetire au Service
compétent de décider de la possibilité de cet assainissement.

En cas de difficultés techniques pour se raccorder ultérieurement au réseauy d'assainissement, un
dispositif de relevage pourra étre imposé a la délivrance du permis de construire. Le raccordement & I'égout
doit étre effectué dans les deux ans qui suivent la mise en service d'un réseau collectif d'assainissement.

Conformément a Varticle L.372.3 du Code de la Santé Publique, la Commune est tenue, afin de
protéger fa salubrité publique, d'assurer le contrdie des dispositifs d’assainissement individuels et, si elle le
décide, leur entretien.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fosses, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet dans le milieu naturel, ou dans le réseau collectif, des eaux de nature
industrielle, s'il est autorisé, pourra étre soumis 3 conditions particuliéres et notamment & yin prétraitement.

b) Eaux pluviales - Les aménagements réalisés sur un tefrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales {articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en rivigre doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétents. Le réseaux des fossés de drainage devra étre entretenu et
conserve,

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la proprigté. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, s'il existe, ou dans les caniveaux de la chaussée.

Par ailleurs, les normes de rejet d'eaux pluviales, dans les bassins versants de la Juine et de I'Eclimont,
ont été définies comme suit (défibération du 3 décembre 2001) : le débit de fuite admissible sera limité &2 1,2
litres/s et par hectare aménagé, nécessitant la réalisation d'ouvrages de retenue des eaux, dont le volume
sera calculé pour une pluie de période de retour de 20 ans, soit 58 mm.

3 - Alimentation_en électricité et desserte téléphonique

Le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique et &lectrique s'effectuera en souterrain
Jusqu'a fa limite du domaine public en un point 4 déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE Ul.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

. Pour étre constructible un terrain doit présenter une superficie au moins égale 4 600 métres carrés.

28



- Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de SAINT -CYR-LA-RIVIERE - Regglement - Titre Il - zone Ul- avrit 2004 -
La régie de superficie énoncée ci-dessus, ne s'applique pas :

- aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées des
constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U ;

- alareconstruction, dans les conditions fixées a I'article UL2, d’'un batiment détruit 3 Ia suite d'un sinistre
ou d'une démalition, existant a la date d'approbation du présent P.L.U .

ARTICLE UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Toute construction nouvelle doit respecter une marge de recufement au moins égale 3 10 métres par
rapport a Falignement des voies de desserte.

A lintersection de deux voies et afin de meénager une bonne visibilits, les constructions et cidtures
devront respecter un pan coupé perpendiculaire & la bissectrice de I'angle formé par les alignements des
deux voies, les cités de cet angle n'étant pas inférieurs 4 5 métres.

. Les équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure pourront simplanter soit &
I'alignement, soit en retrait,

Dans I'ensemble de la zone, cette regle ne s'applique pas :

- aux aménagements {avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées, dans le
méme prolongement de fagade, des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U

- alareconstruction suivant Mimplantation initiale, dans les conditions fixées & ['article UL.2, d’un batiment
detruit & [a suite d'un sinistre ou d'une démoiition, existant 2 la date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

. A moins qu'elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra respecter par
rapport a ladite limite une distance au moins égale 4 la moitié de sa hauteur totale, avec un minimum de 2,5
metres, en cas de baie secondaire, et avec un minimum de 8 métres, en cas de baie principale assurant
I'éclairement des pigces d'habitation ou de travail, .

Cette distance pourra étre ramenée a une distance minimale égale a deux metres, en cas de mur
aveugle ou de mur ne comportant que des jours de souffrance (hauteur d'alliége d'au moins 2,60 m a rez-de-
chaussée et d’au moins 1,90 m en étage).

L'implantation des constructions sur plus d'une limite séparative [atérale de propriété est interdite. Cette
regle s’apprécie pour chaque construction édifiée sur la propriété considérée.

. Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure pourront s'implanter soit en limite
séparative, soit en retrait.

Dans I'ensemble de la zone, cette regle ne s'applique pas :

- aux aménagements {avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
prolongement de fagade, des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U ;

- alareconstruction suivant l'implantation initiale, dans les conditions fixées a Particle UL.2, d'un batiment
détruit & fa suite d’un sinistre ou d’une démolition, existant 2 la date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

*  Une distance d'au moins 5 métres est imposée entre deux batiments non contigus. Cette distance est
portée a 8 métres en face de toute baie assurant 'éclairement d'une piéce d’habitation ou de travail.
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- II'n’est pas fixé de régle pour les equipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

Dans I'ensemble de ta zone, cette régle ne s'applique pas :
- auxameénagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans le méme
prolongement de fagade, des constructions existantes 2 la date d'approbation du présent P.L.U :
- alareconstruction suivant l'implantation initiale, dans les conditions fixées & I'article U2, d’un batiment

deétruit & la suite d’un sinistre ou d’une démoiition, existant & la date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au soi des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder 60 % de Ia
superficie de la propriété.

+  Cette régle ne s'applique pas :

- aux éguipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

- aux aménagements (avec ou sans changement de destination) et aux extensions mesurées des
constructions existantes & la date d’approbation du présent PLU ;

- a la reconstruction suivant I'implantation initlale, dans les conditions fixées a 'article Ul.2, d’'un batiment
detruit a la suite d’un sinistre ou d’une démolition, existant 4 la date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

. La hauteur d’une construction mesure la dimension verticale, prise depuis e point le plus bas du terrain
naturel d'assiette de cette construction, jusqu’a son niveau le plus éleveé (faitage, acrotére), les ouvrages de
superstructures et cheminées étant exclus.

Le nombre de niveaux construits des constructions principales ne doit pas excéder 3, soit R (rez-de
chaussée ou rez-de-jardin) + 1 + comble, avec une hauteur maximale au faitage limitée a4 11 meétres. Le
comble ne comportera gu'un seul niveau.

Le niveau bas du rez-de-chaussée ou du rez-de jardin ne pourra étre surélevé de plus de 0,30 métre,
soit au dessus du point le plus haut du sol naturel, soit au dessus du niveau de la chaussée. La hauteur
totale des batiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au batiment principal, ne peut
exceéder 5 métres.

Les constructions sur sous-sols sont autorisées sous réserve que toutes précautions soient prises vis-
a-vis du caractére inondable ou instable des terrains. Dans tous les cas, le constructeur devra s'assurer de la
stabilité des terrains, au regard des caractéristiques de son projet de construction.

*  Ne sont pas soumis & ces régles les équipements collectifs d'infrastructure ou de supersiructure
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

En outre, cette régle ne s'applique pas :
- aux ameénagements (avec ou sans changement de destination) et extensions mesurées, dans la limite
de la hauteur initiale, des constructions existantes 2 la date d’approbation du présent P.L.U ;
- &lareconstruction dans la limite de la hauteur initiale et dans les conditions fixées a Particle Ul.2, d'un
batiment détruit & la suite d'un sinistre ou d'une démolition, existant a la date dapprobation du présent P..U.

ARTICLE UL11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le caracteére ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site ef des paysages. Les régles ci-aprés seront respectées.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conhception.
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La ligne principale de faitage sera paraligle ou perpendiculaire & 'alignement de la voie de desserte ou a
I'une des limites séparatives de propriéte.

*  Les constiuctions & usage d’habitation autorisées a I'article U].2 devront comporter une toiture
composée d'un ou plusieurs éléments A deux versants ou plus, dont la pente sera comprise entre 35° et 45°.

Les toitures présentant une pente comprise entre 35 et 45 ° seront recouvertes par de la tuile plate de
ton vieilli, d'une densité au moins égale & 22 au métre carré. Cependant, dans le périmétre de protection du
monument inscrit, le matériau de couverture sera la petite tuile plate de ton vieilli (de 68 au m2 en moyenne),

L'éclairement éventuel des combles des constructions & usage d’habitation autorisées a I'article UlL.2
sera assureé soit par des ouvertures en lucarnes, par des relevés de toits ou par des houteaux, soit par des
ouvertures de toiture contenues dans le plan des versants {de style chassis de toits), dont la somme des
largeurs ne devra pas excéder le quart de ia longueur de |a toiture. Les chassis de toits sont par ailleurs
interdits en fagades sur rues ou visibles depuis la rue.

*  Les constructions principales & usage d’activités devront comporter un couronnement, matérialisé par
une toiture non dissimulée par un acrotére, et dont la pente ne sera pas inférieure a 20 °. Ces toitures seront
recouvertes par un matériau dont les coloris seront distincts de ceux des facades.

. Les constructions annexes isolées d'une hauteur n'excedant pas 5 métres au faitage pourront étre
couvertes par une toiture & un versant, en cas de pignons inférieurs 4 3 m de large, ou a deux versants en
cas de pignons supérieurs & 3 m de large, et dont la pente pourra étre inférieure a 35 °. S’agissant d’annexes,
il devra étre fait usage de matériaux présentant un aspect identique a ceux de la construction principale.

. Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'extension d’'ne construction existante, ou s'il
s'agit de projet dont I'intégration dans P'environnement naturel ou architectural existant aura é&té
particulierement étudiée. Les constructions utilisant une énergie renouvelable seront autorisées si eiles ne
portent pas atteinte aux paysages ou aux constructions voisines.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
d'une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect et d’esthétique.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, brique creuse,
parpaing, etc.) est interdit. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit et
notamment les constructions ayant Paspect du bois.

Les magonneries, si elles ne sont pas réalisées en briques pleines ou en pierres apparentes, seront
traitées par un ravalement au mortier de couleur soit : blanc cassé {*ton pierre”), ocre clair ou rose, mais dans
ce dernier cas réalisé en employant de la terre cuite pilée ou un colorant équivalent.

Les peintures des menuiseries des constructions non réalisées en bardages seront choisies dans une
gamme de blancs cassés, de marrons, de verts, de bleus ou de gris.

Les couleurs claires seront de préférence utilisées pour les menuiseries des baies et les couleurs plus
soutenues pour les portails. Les couleurs fluorescentes et le blanc pur sont interdits.

Pour les autres constructions, les couleurs des bardages seront choisies dans une gamme de
camaleux de gris ou d'ocres, mais dans des tonalités peu soutenues.

Le choix des coloris devra s'inspirer des couleurs naturelles du site et étre limité & trois couleurs par
batiment, & partir soit d'un camaleu de gris, soit des deux couleurs primaires jaune et rouge, soit d'un
mélange des deux,

Les couleurs complémentaires au jaune et au rouge (respectivement le violet et le vert) pourront aussi

étre employés, de méme que le bleu, lesquels pourront éire utilisés, mais uniquement pour souligner des
éléments d'architecture (baies, moulures).
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Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de maniére &
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les clbtures seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, grillages ou claires-voies, doublés ou
non de haies vives, soit de magonneries présentant te méme aspect que la construction principale.

Les haies de clétures seront obligatoirement composées & partir d’'un choix diversifié d'essences
locales adaptées & la nature du sol et melangeant les sujets a feuilles caduques, & feuilles persistantes ou
marcescentes (telles que le charme ou le chéne). Les haies composées de thuyas ou de coniféres non
autochtones sont interdites.

L'emploi de plaques de béton non revétues sur une hauteur de plus de 0,5 m est prohibé en bordure
des voies. 8'il est réalisé un mur bahut, sa hauteur n’excédera pas 1,20 m.

Quelle que soit sa constitution, la hauteur totale d’'une cléture n'excédera pas 2 métres par rapport a
son terraln d’assiette, éléments de portails non compris.

Les clbtures édifiées 2 I'alignement respecteront les dispositions d'implantation prévues & I'article UJ.8.

Suivant les disposttions de I'article 671 du code civil, les plantations dont la hauteur dépasse deux
metres ne sont autorisées qu'a une distance minimale de deux métres de la limite séparative ; une distance
minimale de 0,5 métre devant étre respectée dans le cas contraire.

Les murs de clbture en magonnerie pleine, implantés a V'alignement des voies et existants 2 la date
d’approbation du présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas échéant, reconstruits.

Seuls sont autorisés les percements de baies (portails ou autres), pour I'accés ou la vue sur la parcelle,
ainsi que I'édification de constructions sur le méme alighement que ces cldtures.

Pour les clbtures sur rues, un retrait par rapport a Falignement des voies pourra étre imposé en
application des articles 1..332.6.1 (2°, alinéa e) et R.332.15 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions diverses

Les citernes non enterrées ainsi que les depdts de toute nature seront implantés de maniére a n'étre
pas visibles de ia voie publique ni du voisinage. L'aménagement de tout batiment existant pourra étre
subordonné & des conditions particuliéres concernant le traitement de son aspect extérieur.

ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT
1-  Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besocins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au §2 cl-aprés du présent article.

Cette obligation s'applique en cas de changement de destination, ainsi qu’en cas de construction ou
d’amenagement de logements muitiples (plusieurs logements dans un méme batiment, avec ou sans parties
communes) ou d'individuels accolés.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions modérées de la surface de
plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et si le nombre
de iogements n’est pas augmenté.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon maximum
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de 300 métres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de
leur réalisation effective.

Chague emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes -

- longusur X 5 metres
- largeur : 2,5 métres
- dégagement : 6 x 2,5 métres soit une surface moyenne de 27,5 meétres carrés par

emplacement, dégagements comptis,

En cas de garage en sous-sol, la pente d’accés sera congue pour que la cote de nivellement 2
Falignement futur de la propriété soit supérieure de 0,15 m & celle de I'axe de 1a voie de desserte.

2- Nombre d'emplacements

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimiiables.

Noncbstant les dispositions qui suivent, les constructions de nature et d'importance exceptionnelles
pourront faire l'objet de normes différentes, pour autant que le nombre de places permette le stationnement
des véhicules hors de la voie publique.

Constructions & usage d'habitation :

Il sera créé au moins

- deux places de stationnement par logement d’une superficie inférieure ou égale & 120 métres carrés de
Surtace de plancher Hors Ceuvre Nette ;
- au-dela de 120 m2 de SHON, une piace de stationnement supplémentaire pourra &fre imposée.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions & usage locatif bénéficiant d'aides de I'Ftat,
en application du décret n°® 99-266 du Ter avril 1999.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés ;

Une surface au moins égale & 100 % de la surface de piancher hors ceuvre nette affectée & usage de
bureau sera consacrée au stationnement.

Toutefols, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors cauvre nette
affectée a usage de bureau n'‘excéde pas 60 métres carrés dans une méme construction.

Constructions & usage artisanal ou industriel :

H sera créé au moins une place de stationnement par tranche de 40 métres carrés de surface nette de
Fétablissement, sous réserve de justifier d'un nombre de places suffisant au regard du nombre d’emplois.

En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions
et véhicules utilitaires divers.

Constructions & usage commercial :

Il sera créé au moins une place de stationnement par tranche de 40 métres carrés de surface nette de
I'établissement. Cette norme sera adaptée en fonction de la nature du commerce et des besoins en
stationnement qu’il est susceptible d'entrainer.

Hotels, restaurants, salles de spectacies :

It doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour ;
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- une chambre d’hétel ;
- 5metres carrés de salle de restaurant :
- Ttrois places de salie de spectacle.

ARTICLE UL13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

Obligation de planter

Les piantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'espéces autochiones. Les espéces & privilégier sont mentionnées a I'article & du titre | (arbres et arbustes
de fond de vallée, arbres et arbustes de coteau et de plateau) et au recueil de recommandations
architecturales et paysagéres.

Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 de terrain non construit et non oceupé par
des aires de stationnement.

Les aires de stationnement en surface seront plantées & ralson d'un arbre de haute tige pour quatre
places, sauf impossibilité technigue notoire.

L Imperméabilisation totale des parcelles est interdite, et une superficie au moins égale & 20 % de la
propriété devra étre maintenue plantée et engazonnge,

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

*  Lecoefficient d'occupation des sols ( C.0.8.) est fixé 4 0,80.
. It n'est pas fixé de C.0.8. pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ;

- Faménagement (avec ou sans changement de destination) d’'un batiment existant & la date d’approba-
tion du présent P.L.U, sans extension de son volume construit ;

- la reconstruction aprés démoiition ou sinistre d’un batiment existant a la date d"approbation du présent
P.L.U, dans les conditions fixées & I'article UJ.2.
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