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Le présent reglement est établi conformément aux dispositions de {'aricle R.123-9 du Code de
{Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de PUISELET LE MARAIS.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

1) Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme, les articles
suivants de la partie |&gislative et de la partie réglementaire du code de l'urbanisme, dont la
redaction, ici reproduite est celle en vigueur lors de l'approbation du PLU :

o L 4241 permettant de surseoir a statuer sur toute demande qui serait de nature &
compromettre ou rendre plus onereuse une opération déclarée d'utifité publique ou des
travaux pris en considération par une collectivité,

o L 111-11 permettant de refuser les permis de construire lorsque le projet de construction
n'est pas suffisamment desservi par les réseaux publics d’eau d’assainissement et

d’électricité et que la collectivité n’est pas en mesure préciser dans quel délai et par qui
elle le sera,

o R 111-2, permettant de refuser les permis de construire qui sont de nature a porter afteinte
a la salubrité ou la sécurité publique,

o R 1114, permettant de refuser ou soumettre 4 condition les permis de construire portant
sur des projets de constructions qui sont de nature & compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou d'un vestige archéolegique,

o R 111-15, permettant de refuser ou soumettre 4 condition les permis de construire qui sont
de nature & avoir des conséquences dommageables pour Penvironnement,

o R 111-21, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construire portant
sur des projets de constructions qui sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gqu'a la
conservation des perspectives monumentales,

2) Servitudes d'utilité publique

S'ajoutent aux regles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant les servitudes d’utilité publique, affectant l'utilisation ou l'occupation du sol,
creees en application de législations particulieres.

Conformément a farticle L. 152-7 du code de I'urbanisme « Aprés I'expiration d'un délai d'un an a
compter, soit de l'approbation du plan local d'urbanisme, soit s'il s'agit d'une servitude dutilité
publique nouvelle définie a 'article L 151-43, de son institution, seules les servitudes annexées au
plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ol le
plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou

completant la liste mentionnée a Yarticle L 151-43, le délai d'un an court & compter de cette
publication. ».
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En conséquence et conformément & l'article L 151-43 du Code de I'Urbanisme, les servitudes

d'utilité publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil
d'Etat font I'objet d'une annexe au présent P,L.U,

3) La régle de réciprocité d'implantation des batiments de l'article 1..111-3 du code rural doit étre
prise en considération :

Article L.111-3 du Code rural . "Lorsque des dispositions légisiatives ou réglementaires
soumetient a des conditions de distance [fmplantation ou l'extension de batiments agricoles vis-a-
vis des habitations et immeubles bhabituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction précitée a usage non

agricole nécessitant un permis de construire, & l'exception des extensions de constructions
existantes.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut
gtre autorisée par lautorite qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificites locales, notamment dans les zones urbaines
délimitess par les documents d'urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement
urbanisées de la commune en I'absence de documents d'urbanisme”,

4} Demeurent applicables toutes les prescriptions du Reéglement Sanitaire Départemental en
vigueur,

5) Les régles du PLU s'appliquent sans préjudice des autres [égislations concernant notamment :

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements (E.N.S.),
- le droit de préemption urbain (DPU),

- les périmétres de déclaration d'utilité publique,

- e Schéma Directeur de Ia Région lle-de-France,

- les projets d'intérét général ...

ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L..U. est divisé en zones urbaines (dites zones U), zones a
urbaniser (dites zones AlU) et en zones a protéger (dites zones A pour agricole et N pour naturelle).
En outre, sur le document graphique figurent les emplacemenis réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts (R.123.11 et R.123.12 du C.U), les
terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (L.113.1 du C.U).

1) Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre 1l
sont les zones : UG, UL.

2) Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre [}
sont les zones : 1AU

3) Les zones a protéger auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1V sont la zone agricole :
Aetla zone naturelle : N.

4) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et

aux espaces verts sont éenumérés en annexe. lls sont repérés sur le plan par un quadrillage fin
conformément & la légende.
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5) Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, & protéger ou a créer,
auxquels s'appliquent les dispositions de l'article 1..113-1 du Code de I'Urbanisme sont identifiés
par un quadrillage de lignes harizontales et verticales seme de ronds.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes d'urbanisme définies par ce Plan local d’'Urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation, & {'exception des "adaptations mineures” rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations sont motivées par |'autorité compétente.

ARTICLE 5- LES LOTISSEMENTS ET LES PERMIS VALANT DIVISION FONCIERE

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots.

ARTICLE 6 — RAPPELS

L'edification des cldtures est soumise a déclaration préalable en application de l'article R 421-12-d
du code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans les conditions énoncées par l'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.

En application de l'article L 113-1 du code de l'utbanisme, le classement en espaces boisés
classes interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant touies dispositions contraires, ce classement entraine le rejet de plein droit de la

demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et li du titre ler livre |l du code
forestier.

ARTICLE 7 - PERFORMANCE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Les dispositifs d'amélioration de la performance énergétique des batiments (isolation par l'extérieur)

pourront étre réalisés dans les marges de retrait et recul et au-dela des limites de hauteur
maximale, imposees par les PLU.

ARTICLE 8~ DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

MONUMENTS ET ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER (L. 151-19°)

- Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction
identifiée comme devant étre protégée aux documents graphiques en application de l'article L. 151-
19 du code de Furbanisme doivent étre précédés d'un permis de démolir en vertu de Particle R 421-
28 du Code de 'urbanisme.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ en application de
I'article L. 151-23 du code de F'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d’'une déclaration préalable en veriu de I'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

RISQUE NATUREL RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait - gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages
sur les terrains et d'adapter les techniques de construction pour les batiments neufs.
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ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

il convient de rappeler que tous les sites archéologiques sont concernés par les nouvelles
dispositions législatives et réglementaires de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 et son décret
d'application n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiere d'archéoclogie préventive. Il est également rappelé que des dispositions de la lof du 27

septembre 1941 sur Parchéologie, relatives notamment aux découvertes fortuites sont applicables
sur le territoire communal.

PERIMETRE DE PROTECTION DU CAPTAGE D’EAU POTABLE

Un captage d’Alimentation en eau destinée a la consommation humaine (EDCH) est présent sur le
territoire communal. Méme s'il n'est plus utilisé, il n'a pas été abandonnég, la déclaration d'utilité
publique (DUP) continue donc de s'appliquer {cf annexe 7 du PLU le plan et l'arrété du 31 mars
1989). Ainsi, & lintérieur du périmétre de protection rapproché, sont interdits «[ ... ] les deépdts de
fumier et matiéres fermentescibles, les fosses & purin, [ ... ] les fosses septiques et dispositifs
épurateurs [ ... ], les rejets d'eaux usées domestiques [...]" A lintérieur du périmétre de protection
éloigné, «sont réglementées et soumises a l'avis d'un hydrogéologue agréé, les aclivités interdites
a l'intérieur du périmétre de protection rapproché "

ARTICLE 9- LA RECONSTRUCTION APRES DEMOCLITION

La reconstruction a lidentique est autorisée sans faire application des articles 3 & 13 du présent

régfement dans un délai de cing ans & compter de la date de démolition, sous réserve que la
construction ait été réguliérement édifiée,

ARTICLE 10- DESTINATION DES LOCAUX

Ces destinations doivent étre prises en compte pour l'application du présent réglement et de ses
documents graphiques.

Seules seront prises en considération les destinations correspondant a des droits reels ou certains
éfablis par le droit ou fusage ; les décisions et actes administratifs résultant de 1a législation relative
aux changements d'usage de locaux seront notamment pris en compte.

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs
caractéristiques une unité de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu
compte exclusivement de la destination principale de ces locaux, sous réserve des dispositions

particuliéres précisées ci-aprés (logements de fonction, ateliers d'artistes, commerce, entrepdts,
artisanat...),

Habitation :

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction, les loges de
gardien, les chambres de service, les résidences pour étudiants, les résidences pour personnes
agées. Elle exclut les logements visés dans la définition de Yhébergement hételier. Elle inclut les

chambres d'hotes et les logements mis a disposition occasionnellement en cas d'absence de durée
limitée de leurs occupanis en fitre.

Hébergement hotelier :

Cetfte destination comprend les établissements commerciaux d'’hébergement classés, ou ayant
vocation a 'étre, de type hbtels, résidences de tourisme ou résidence services et gites ruraux. Une
construction reléve de cette destination lorsque, outre le caractére temporaire de 'hébergement, il
comporte le minimum d’espaces communs permettant la fourniture de services propres aux hotels
{restaurant ou blanchisserie, ...). Elle comprend également les logements meublés donnés en
location qui ne relévent pas de I'article L.632-1 du Code de la construction et de 'habitation.

Bureaux :
Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou privés ou de

personnes physiques et ol sont exercées principalement des fonctions telles que direction, gestion,
études, conception, informatique, recherche et développement, etc... , en référence a l'article
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R.520-1-1 du code de l'urbanisme. Rappel : les locaux des professions libérales relévent de I'usage
de la construction et non de sa destination.

Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés 4 la vente de produits ou de services et directement
accessibles & 1a clientéle, et leurs annexes (4 l'exception des locaux relevant de la destination
artisanat définie ci-aprés).

Pour &tre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus
de 1/3 de la surface de plancher totale,

Artisanat :

Ensemble des entreprises immatriculées au répertoire des métiers en l'application du décret 98-
247 (version consolidée au 2 juillet 2010) relatif 4 la qualification artisanale et au répertoire des
métiers, et qui emploient des personnes exergant une activité professionnelle indépendante de
production, de transformation, de réparation ou de prestation de service relevant d'activités figurant
sur la liste établie en annexe du méme décret. (cf. ci-aprés).

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’'entreposage ne doivent pas représenter plus

du tiers de la surface totale de surface de plancher.

Activités relevant de Tartisanat de alimentation

Trarstimaticn el consarsaton de la viande #f prégaralion de
praduts 4 base de viarde,
Trapslerreation of consarvaton ds polssons, de crusiacds ot e
moksagques,
Transformation ! wohzervalion de Tals ef ¥gumss, fsauf
produsts de b quatidme @mne
Fabsiogtion dheubes el gratses vigsiales et anima! es..
Fabrica'on de produsts kaiters,.
Teauad des graing, fabrication de produifs amylachs,.
Fabrication da prodiits de bostangerie pifisserie 2t de pa!_a
amentames, (sauf lerminaux de cuissan).
Fabrication Tau'res prodisls afmenliates,
Fabrication afkments pour animauy
Fatrization dzauvde-vie nabaales elds swﬁum
Fabtication de vins efersescents ) .
Fabsicaton d'aukes beissons
Commens do ditad da timndes ot & produls & bass da vande
60 magasin spézisied
Commarce do déiall de pormans. crustacds e m&h&ms en

& dont préparalions 3 parfr da ces produils

Eentaires of marshés -
Ce.mms e délal de poismons. cmstacds et mcilusquec sur
et marchés dont préipanath apmdeces;:mw.s

Fatnmﬁm de plaly prés d conzomumer, 3 emporter, Associée &
[3 venls au détad

Activitds refevant de Fartisanat du bitiment

Gipaliage

Lubas indusiies e-dractves
Achléa do souben aus avles ndusties eairactizes

ncindraton des dichels mon dangsrewn ef :m&m s
candias et soorizs ascacks .
Désamiantzns, eniduament dex paishuss 3 Ease de plomb
Canstruction de bitants résidentisls of non rasidoniials

Gérie mﬂ frauf prometion mmekiiore de ishasaments fonciers
EH@!‘S&!‘

Travzu, de zonsfruchon spacafisés

Gommercs de 34 g m:nda produds & base de .amde: s

nshalistion de yyslEmes dalame e acthitds assenies de
suvedfance

Impsimena de labeur

Foliviiis de prépresss

Refare ot ackilés conneses

Reproductior: d'envegissaments

Frodustion de brai of de cole de i

#agiomératicn de 1a fotake

Inciusiri chiminue

Fabrizatisn diduloorants de syrdhdss

Fabicalion disuates, bandes gates et pansamenis & usase
mddeal ef de sublnces rafaactives do diagnasts

Fabricalion de pradufts #n gaculichouc &l an plastioue

Fatrication daures pracuits mindmux non métatiques

Melaturgia

Fatrication de produds méblligues -

Fakrication de prosiuts informaliques, e!%cmr.&quaé! cp{was
Fakricalbion déquipements deckiques

Fakrization de machines el Squipements dvers

Aukes wdusties manufachaidres (sauf fabricafon do juneles
wre"hcas &t de verres de hnetlerie ¢l de contacl)

Activitas televant da I‘:fhsan:t de fabrloation

Fatrication de texlies . ’
Fatrcation de wifements, darficles en foumae of daricles §
taallas, .
hw&ﬁdumsi&efajmsﬂm

Travsd du bois ot fabrication darticles an bois &f en Bze. en
wannane ef sparfane {sauf fatncaton du Bee Sindusthe @ pieax,
peteaur, bows de mine.. ).

Indizeliz du papier ef do carosy,

Induzkia avlomokila,

Fatrication da mabiriels de ranapert divers,

Faki -za!m de meulex,

Répar, el melaBafien de bine
Goierie des dichels nuctbsires .
Tratement ot dlimnation das déchels miciatse tadioants
Cémanifement d'épaves . : )
Rérupération da déchets trids

Edtion dmprimés fiducisies, Enpoimes ¢ tsux, &

el déguipement

Activites ralevant de Farticanat de service
Mardzhalera
Eriretion de foszes saplizuas
Exdrefien et réparabion de vihicules autsmnties
Entrption ef séparation da melosjhes
Préparston de planies ol de Bawrs ef compsaitions
Barales en magasing spddishiuda
Priparatizn de planies et de fleurs of compositions
Borales sur renfaires 3 marchis :
Transcers de VOyRELS £t taxfs y cormpris 4 maty et
par; véHicuias tle remise
Sardces de diménagerent -
Senices da remurquage et dassistanse roubiées
Contrdle technitus aulsmobe
Fose daffickes
Acthités détalagste
Actites pholograghiaues [sauf photcjoumalisme),
Netinyage cowant des Bdlmants :
Helloyaze industriel of avires ar.s:ll-:-s <8 netayage
deskalimenls dcntca-wge

Daarfectin s Adaaaai

Aulres neftzpanes [sauf sewms éa veiiz & de

déreigement]. :

Serdced admiishais d%wrs ‘krm s senitas

admintsiratfa de burexe c:mbm}

Travaur & fagen dves Erild 4 la rhpacatv:n #

i’expeéimdedmn!selw*ec:ﬁ!aﬂ afagend

Attiités do sonddisnnement

Ambdiances

Spectasle de marionnaties

Re:iau:aboﬂ dobieis dat
Mo dordnat

csﬂmmcahm -

Réparation ds & ms pe:-or.neaﬂtdmeebwes

Blanch) dunt retd ¢l garde de

Towmnees (saufibre-service).

Colffurs

o diqupsments de

g

| Scina do boxuta dent 'e mofelage esthilinue de bien

etma!dawmﬂmzm&ﬁe'réﬁ‘

!, 35ins morduses, danakoprasie
Tod

arimauy do compantic

Industrie :

Ensemble des aciivités collectives de production de biens & partir de matiéres brutes, & l'aide de
travail et de capital : ce sont celles qui correspondent au secteur secondaire, y compris lindustrie
du batiment et des travaux publics, en référence & l'article R.520-1-1 du code de {urbanisme. Bien
qu'on parle parfois d'industries extractives (par opposition aux industries de transformafions), les
activités minieres font partie du secteur primaire (production de matiéres premiéres ou brutes) et ne
ressortissent pas de lindustrie. De mé&me, l'artisanat se distingue de Yindustrie en ce qu'il ne
concerne que des activités individuelies ou familiales.
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Entrepét :

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de
materiaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés & une activité
industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface de
plancher totale, et de fagon plus générale tous iocaux recevant de la marchandise ou des
matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Il s'agit de 'ensemble des installations, des réseaux et des constructions {de gestion publique ou
privée), qui permettent d’assurer a la population résidante et aux entreprises, les services collectifs
dont elles ont besoin. Cette destination concerne notamment :
s les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux
destinés principalement a l'accueit du public ;
+ les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de
secours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...} ;
e les créches et haltes garderies ;

s les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou professionnel ;

+ les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
¢tablissements d'enseignement supérieur ;

» les établissements judiciaires ;

¢ les établissements de santé : hopitaux (v compris les locaux affectés a la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;
les établissements d'action sociale ;
les résidences sociales ;

e les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art

dramatique, lyrigue ou chorégraphique ;

les établissements sportifs ;

les lieux de culte ;

les parcs d'exposition ;

les batiments ou installations technigues congus spécialement pour le fonctionnement de réseaux

ou de services urbains ;

« leslocaux destinés & héberger des entreprises dans le cadre d’'une politigue de soutien a 'emploi
(hotels d'activité, pépiniéres, incubateurs} ;

o les « points-relais » d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;

les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions
supérieures de |'Etat.

Cette liste n'est pas exhaustive.

Exploitation agricole ou forestiére ;
'exploitation agricole ou forestiére est une unité économique, dirigée par un exploitant.

Toute activité non citée dans la liste de définition sera intégrée dans la catégorie dont elle se
rapprochera le plus.
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TITRE 2

iI. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du PLU :
« UG : zone urbaine d'habitat correspondant aux parties anciennes du village

* UL : zone urbaine & vocation d'équipements
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA Z0ME UG

Cette zone correspond aux parties anciennes du village. Elle peut recevoir, en plus de {'habitat, les
activités et équipements nécessaires a un fonctionnement urbain complet et cohérent.

Caractérisée par un tissu urbain de type ancien, elle comprend un habitat individue! souvent mitoyen.
Elle presente une densité forte et les constructions sont, en régle générale, édifiées en ardre continu, sur

I'alignement des emprises publiques soit en fagade sur rue soit en pignon sur rue ou, le cas échéant,
profongées d'un mur.

Le reglement vise a maintenir I'aspect traditionnel de ce secteur, en particulier le mode d'implantation

des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ainsi que l'aspect extérieur des
constructions.

La zone UG comprend le secteur UGa qui comprend des dispositions particulieres a l'article 6
(implantation par rapport aux voies).

Des éléments a protéger ou a mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de 'article
.151-19 du Code de I'Urbanisme.

SECTION 1- MATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

ARTICLE UG-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

= |es constructions a destination industrielle

»  Les constructions destinées 3 la fonction d'entrepdt

= les constructions & destination artisanale soumises a autorisation ou & déclaration au titre de la
[égislation sur les installations classées pour la protection de |'environnement

= L'ouverture de terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes

» Les terrains affectés a 'implantation d’habitations |égéres de loisirs et de résidences mobiles de
loisirs

= Les ferrains affectés au stationnement des caravanes a Pexclusion du stationnement non visible
depuis la wvoie publique d'une caravane non habitée sur le terrain ol est implaniée Ia
construction constituant la résidence de l'utilisateur

» Les dépdis et les aires de stockage de véhicules neufs ou d'occasion

=  L'ouverture et 'exploitation des carrieres

ARTICLE UG-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les consfructions et leurs annexes destinées aux activités artisanales non ICPE, aux activités

commerciales, de bureaux et de services, sous condition de ne créer aucune nuisance, en pariculier
acoustique.

2. Protections, risques et nuisances

les aménagements doivent veiller a respecter le libre écoulement des eaux de ruissellement. A ce
titre les reculs suivants sont a respecter pour l'implantation des nouveaux batiments ;

- un recul de 4 m de part et d’'autre des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage,

- un recul de 6 m de part et d'autre de F'axe du rld « la rigole »,
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SECTION 2 - COMDITIONS DELOCCUPATION DU

801

ARTICLE UG-3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte & la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la
voirie cencernege. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés devra se faire sur |a voie sur
laquelle la géne pour Ia circulation sera la moindre.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de |a circulation des personnes & mobilité réduite, de la défense conire fincendie et de la

protection civile, au ramassage des ordures ménagéres et aux besoins des constructions et installations
envisagéees.

Les voies en impasse doivent &fre amenagées dans leur partie terminale afin de permettre a tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.

LES VOIES NOUVELLES

La largeur des voies nouvelles doit &fre de 8 m minimum, avec une chaussée aménagée pour le
passage de deux files de voitures et trottoirs.

Toutefois lorsqu'une voie ou un accés n'excédent pas 50 m ou sont en impasse, leur largeur peut étre
ramenée A :

- 3,5 m si l'accés dessert 1 logement (voie + trottoir)
- 5,50 m si la vole ou I'accés desservent au plus 5 logements (voie double sens + trottoir)

EXEMPTIONS :

- L’aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes & la date
d'approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la présente zone.

ARTICLE UG-4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS (EAU, ASSAINISSEMENT, ELECTRICITE)

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes,

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de fraitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
cantraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol, Ces
dispositifs devront &tre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera realisé.

Le pétitionnaire devra joindre & son dossier de permis de construire le plan de son dispositif
d'assainissement autonome.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre ecoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).
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ARTICLE UG-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées sur les limites séparatives ou en retrait de 4 m minimum de celles-
cl.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
s aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

« aux constructions d'équipements & vocation de service public qui pourront étre implantés en
limite séparative ou en retrait minimum d'1 m de ces limites

e aux batiments annexes des constructions & destination d'habitation dés lors qu'ils présentent
une emprise au ol de moins de 9 m?

+ aTaménagement, I'extension, la surélévation ou la transformation des constructions existantes
a la date d'approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve que [a distance par rapport 3 I3 limite séparative ne soit pas diminuée.

ARTICLE UG-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UG-9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.

LU'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas :
¢ aux constructions a destination d'équipements collectifs,
s aux piscines ncn couvertes,
» aux batiments annexes des constructions a destination d’habitation d'une emprise au sol
inférieure & 9 m?
s & la reconstruction des batiments existants a la date d'approbation du présent PLU, dans la
limite de 'emprise au sol initiale.

s & l|'aménagement (surélévation, transformation} des consfructions existantes a la date

d'approbation du PLU ne respectant pas les régles de la zone, dans la limite de la hauteur
autorisée.

ARTICLE UG-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée en tous points de ['égout du toit par rapport au niveau naturel ne
doit pas excéder 6 métres (R+1)

La hauteur maximale des batiments annexes a 'habitation ne peut excéder 3 m & 'égout du toit.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :
s les installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de reseaux

o les constructions A destination d'éguipements collectifs,

s {aménagement (extension, transformation) des constructions existantes a la date d'approbation

du PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de [a zone, sous réserve de ne pas dépasser
la hauteur initiale aprés aménagement.

ARTICLE UG~11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
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Toute construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales 3 la parcelle
notamment :

»  par récupération dans des bacs de stockage

o par infiltration via puisard, tranchée filtrante

Si {infiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent d'eaux non
infiltré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé de 1l/s/ha pour une pluie

décennale si, et seulement si, le réseau d'assainissement pluvial peut recueillir le débit et le volume
supplémentaire.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz)

doit étre effectué en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer avec le
service concessionnaire.

ARTICLE UG-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone UG (hors secteur UGa), les constructions seront implantées a l'alignement actuel ou futur
des voies ou emprises publiques ou a la limite d’'emprise des voies privées existantes ou & créer.
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Toutefois, I'implantation des constructions en retrait de 4 m minimum est autorisée a condition que la
continuité batie soit assurée a I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voles privées

par des batiments ou par des murs pleins d'une hauteur minimale de 80 cm. Les portails pourront
cependant étre en retrait par rapport a la cldture.

Dans le secteur UGa, les constructions peuvent &fre implantées & I'alignement des voies ou a une
distance d'au moins 4 métres par rapport a I'alignement des voies ou emprises publiques ou par rapport
a la limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Dans le cas d'un terrain bordé par plusieurs voies, le présent article s'applique par rapport a toutes les
voies,

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas :

- a l'aménagement, 'extension, la surélévation ou la transformation des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve que la
distance par rapport a l1a voie ne soit pas diminuée,

- aux piscines non couvertes,

- aux batiments annexes des constructions & destination d'habitation dés lors qu'ils présentent une
emprise au sol de meins de 9 m2.
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architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou moedifier,
sont de nature A porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Les batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a la région définis
dans le présent article, soit sur la base d'une architecture de qualité faisant appel aux recherches
contemporaines en la matiére. Dans ce dernier cas, les prescriptions du présent article pourront ne pas
étre imposées au projet, sous réserve que celui-ci soit particulidgrement bien intégré dans son
environnement et qu'il ne nuise pas a intérét des lieux avoisinants.

1. ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain naturel et s'intégrer
au paysage et a lenvironnement bati.

Les extensions de batiments existants seront fraitées en respectant I'architecture locale et la volumétrie
du tissu ancien.

2. LES TOITURES

Les toitures des constructions principales seront composées d'éléments & au moins deux versants. Les
toitures terrasses, a I'exception de celles qui sont végétalisées sont interdites.

Les constructions nouvelles devront aveoir des pentes de toitures comprises entre 35° et 45° (a
I'exception de celles présentant des toitures terrasses vegétalisées).

Les foitures seront réalisées en tuiles, en ardoise ou avec des matériaux d'aspect analogue. les
panneaux solaires en foiture sont cependant autorisés.

Le nombre de chissis oscillo-basculants est limité 4 3 pour 10 m linéaires de fagade.

Les lucarnes rampantes {chiens couchés) et les chiens assis sont interdits.

3. LES FACADES ET MENUISERIES

Les tdles ondulées et matériaux précaires sont interdits.
L'emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés est interdit.

La teinte des fagades et des menuiseries sera choisie a 'aide de |a palette présentée dans le cahier de
recommandations architecturales, annexé au PLU,

4. LES PERCEMENTS

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de formes simples et faire 'objet d'une composition

d'ensemble : le respect des rythmes verticaux et horizontaux est imposé sur la base de lillustration ci-
apres.

Hustration

et A} e
P

§ oo
” E:::i)i

H
% _F_l -7
r IR "'"_5 i i|"' ir £ [”"”‘1
HEERIE Rt NI Ry
B S S O LR LY O L O

2]

H i ' H 3

-l

Rythmes horizontaux et verticaux de fagades
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5. LES CLOTURES

Les clétures ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,80 métre.

Les clotures sur voies seront {raitées en harmonie avec la construction principale et les clbtures
avoisinantes. Elles seront :

- soit en magonnerie sur toute la hauteur

- soit composées d'un muret d’'une hauteur comprise entre 60 cm et 1 m, surmonté d'une structure
ajourée

Sur voie, l'emploi de plaques de béton, de palissades et autres brise-vents (cannisses,...) est prohibé,

Les cuvrages d'entrée (pilastres, portails) devront &tre d'un modéle simple sans décoration inutile.

8. Batiments annexes aux constructions a destination d'habitation

Les batiments annexes d'une emprise au sol inférieure a 16 m? sont exemptés des régles du présent
article.

Les batiments annexes d'une emprise au sol supérieure & 16 m? (par exemple garage...) seront en bois
ou d'aspect identique a celui de la construction principale.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- aux serres, aux vérandas et aux marquises

~ aux auvents et aux appentis

- aux extensions et aménagements de batiments existants et ne respectant pas ces régles,

- a la reconstruction et 3 la réfection a lidentique des constructions ne respectant pas ces régles.
- aux équipements publics

ARTICLE UG-12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Il devra &tre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre & l'opération et selon fes normes fixées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article,

Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions
des constructions existantes qui aboutissent 4 la création de nouvelles unités d'habitation (chambre -

d'étudiants, logement suppiémentaire...), et pour les changements de destination des constructions
existantes.

Lorsque le bénéficiaire du permis de construire ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations sur le terrain propre & |'opération des aires de
stationnement requises, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité immeédiate de l'opération, soit de
l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions, soit au

versement de la participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévue a
l'article L. 332-7-1,

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

DIMENSION DES PLACES
Des dimensions minimales de 3,3 x 6,2 m par emplacement de stationnement seront prévues.
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RAMPES D’ACCES

Elles doivent &tre congues pour qu'a leur amorce, Ia cote de nivellement soit supérieure de 0,15 m a
celle de 'axe de |a voie de desserte.

2 - Nombre d’emplacements
A - Constructions a destination d’habitation

il sera aménagé deux places de stationnement par logement.

Parmi les places de stationnement réalisées, une place dite « place de jour » devra raster libre d’accés
en permanence ef ne pas &fre close.

Places visiteurs : dans les opérations de constructions groupées ou de logements collectifs, il sera
aménagé une place visiteur, aisément accessible depuis 'espace public, pour trois logements.

B - Constructions & destination de commerces, de bureaux et d'artisanat

Constructions & usage de bureaux : il sera aménagé une place de stationnement pour 55 m? de Surface
de Plancher.

Constructions & destination de restaurants : il sera créé une place de stationnement par 10 m? de salle
de service de restaurant

C - Constructions a destination d’hbtels -

Il sera aménagé une place de stationnement par chambre d’hétel ainsi qu'une place de car par tranche
de 50 chambres.

Pour les constructions & destination d'activités autres que les bureaux et commerces, des aires de
stationnement suffisantes pour .

- les véhicules de livraison et de services,

- les véhicules du personnel a raison d'une place au meins pour deux emplois,

- les véhicules des visiteurs,

- les véhicules poids lourds

Ne sont pas soumises au présent article les constructions a destination d'équipements collectifs
d'infrastructures ou de superstructures. Pour ces canstructions, le nombre de places doit répondre aux
besoins créés par I'équipement en tenant compte de son lieu dimplantation, des possibilités de
fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Stationnement des vélos

Les dispositions suivantes concernent :

+ Les constructions et installations nouvelles autorisées A I'exception de I'habitat individuel ;
» Les changements de destination sauf impossibilité technique

Un espace réservé aux vélos sera intégré au batiment ou constituera une entité indépendante
ameénagée selon les dispositions suivantes :

» L'espace nécessaire au stationnement vélo doit &tre clos, couvert, éclairé et sécurisé, il peut cependant
etre non etanche a l'air (claustra...) mais doit &fre protégé des intempéries. |l doit se situer de préférence
au rez-de-chausseée du batiment ou & défaut au premier sous-sal et accessible facilement depuis les
points d’entrée du batiment, 1| doit &tre accessible aux personnes handicapées.

+ Des prises électriques pour les vélos & assistance électrique doivent &tre réservées dans les locaux de
stationnement vélo {sauf impossibilité technique).

+ Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue.

Dimensions des locaux vélos :

Construction & destination d’habitation collective : 0,75 m* par logement pour les logements jusqu’a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?,
Construction & destination de bureaux : 1,5 m? par tranche entiére de 100 m? de surface de plancher
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Construction d'établissements scolaires : 1 place pour 8 & 12 éléves.

Coanstructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ; 1 emplacement par
tranche de 10 places de capacité de réception.

Locaux poussettes

Pour les logements collectifs, il sera réalisé un local pour les poussettes d'une dimension adaptée au
nombre de logements. Ce local sera judicieusement positionné pour faciliter son usage.
Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

ARTICLE UG-13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Espaces libres et plantations

Les plantations existantes, dans la mesure ol elles sont en bon état, doivent &tre maintenues ou
remplacées.

30 % de la superficie du terrain seront obligatoirement aménagés en espaces verts distincts des aires de
stationnement,

La plantation d'un arbre est obligatoire pour 200 m? de terrain libre de toute construction.

Dans ie cas d'une construction & destination d'activités, le stockage de matériaux a ciel ouvert sera
masqué par des plantations & feuillage persistant.

L'aménagement d'espaces veris et de jeux d'une superficie minimale de 15 % du terrain d’assiette devra
étre réalisé pour toute construction collective ou opération groupée comprenant plus de 12 logements.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou équipements d'intérét collectif ne
sont pas soumises aux régles précédentes.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICRBLES A LA ZONE UL

Cette zone est destinée & recevoir principalement des aménagements de loisirs, de tourisme,
d'éducation, de santé ou autres équipements publics ou privés.

SECTION 1- HATURE DE U'OCCUPATION ET DE L'UTILISRTION DU SOL

ARTICLE UL-~1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute 1a zone UL, les occupations et utilisations du sof suivantes sont interdites :

Les constructions a destination agricole et forestiére

Les constructions a destination industrielle

Les constructions a destination de commerce et d'artisanat

Les constructions a destination d'hébergement hételier

Les constructions 4 destination d'habitation a I'exception de celles mentionnées a l'article UL-2
Les constructions & destination de bureaux, a 'exception de celies mentionnées a l'article UL-2,
Les constructions a destination d'entrepdt

L'ouverture et I'exploitation des carriéres

l.es dépodts et les aires de stockage de véhicules neufs ou d'occasion.

En outre, dans le secteur ULb sont interdits :

» | es terrains affectés a Pimplantation d'habitations 1égéres de loisirs et de résidences mobiles de
loisirs
Les terrains affectés au stationnement des caravanes a 'exclusion du stationnement non visible
depuis la voie publigue d'une caravane non habitée sur le terrain ol est implaniée la
construction constituant 1a résidence de P'utilisateur

ARTICLE UL-2 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Occupations et utilisations du sol scumises & des conditions particuliéres

Dans toute la zone :

- Les constructions & destination d'habitation ou de bureau a condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs (direction, administration, surveillance, gardiennage,
logements et services du personnel ou des ufilisateurs de ces équipements collectifs),

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone,

En outre dans le secteur ULa uniquement, sont autorisés les terrains affectés au stationnement des
caravanes.

2- Protections, risques et nuisances

Les aménagements doivent veiller & respecter le libre écoulement des eaux de ruissellement. A ce
titre les reculs suivants sont & respecter pour l'implantation des futurs batiments

- un recul de 4 m de part et d'autre des axes de ruissellement idenfifiés sur le plan de zonage

- un recul de 6 m de part et d’autre de I'axe du rii « la rigole ».
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SECTION 2 - COHDITIO

HS DEL'OCCUPATION DU S6L

ARTICLE UL-3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte & la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours @tre assujettis & I'accord du gestionnaire de la
voirie concernée. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, i'accés devra se faire sur la voie sur
taquelle la g&ne pour Ia circulation sera la moindre.

Les voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia sécurité,
de la circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense conire l'incendie et de la protection

civile, au ramassage des ordures ménagéres et aux besoins des constructions et installations
envisagées.

La largeur des voies sera définie en fonction du trafic qu'elles supportent.

ARTICLE UL-4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS {EAU, ASSAINISSEMENT, ELECTRICITE)

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, impligue une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées devront é&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé.

Le pétitionnaire devra joindre & son dossier de permis de construire le plan de son dispositif
d’assainissement autonome.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 840 et 841 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales & la parcelle
notamment :

e  par récupération dans des bacs de stockage

« parinfiltration via puisard, tranchée filirante

Si linfitration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent d’'eaux non
infiliré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé de 1l/s/ha pour une pluie

decennale si, et seulement si, le réseau d'assainissement pluvial peut recueillir le débit et le volume
supplémentaire.
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3- Desserte électrique ef gaz, desserte en télécommurnications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires {Telécommunications, électricité, gaz)
doit étre effectué en souterrain jusqu’a [a limite du domaine public en un point a déterminer avec le
service concessionnaire.

ARTICLE UL-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

L.es constructions seront implantées a 'alignement ou en retrait de 1 m minimum par rapport aux voies
ou emprises publigues ou par rapport & la limite d'emprise des voies privées, existantes ou a créer.

ARTICLE UL-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront impiantées en limite séparative ou en retrait de 1 m minimum de ces limites.

ARTICLE UL-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

il w'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

L'article R.111-21 du Code de F'Urbanisme prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n'étre accorde
gue sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels out urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Les batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a la région, soit sur
la base d'une architecture de qualité faisant appel aux recherches contemporaines en fa matiére. En tout
état de cause, est exclue toute imitation d’architecture traditionnelle étrangére 3 la region.

Les constructions justifiant d'une grande qualité environnementale intégrant :
soit des dispositifs ou des matériaux destinés a réaliser des économies d'énergie ou & moins
contribuer au rejet de gaz a effet de serre

. soit des équipements permettant Futilisation d'énergies renouvelables (par exemple : capteurs
solaires, verriéres, vérandas...),

peuvent déroger aux régles ci-aprés du présent article sous réserve qu'elles soient particulierement bien
intégrées dans leur environnement et qu'elles ne nuisent pas & l'intérét des lieux avoisinants.

ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain nature!l et s'integrer
au paysage et & l'environnement bati.

Les extensions de batiments existants seront traitées en respectant I'architecture locale et ia volumétrie
du tissu ancien.
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Les tdles ondulées, matériaux précaires {parpaings nus, bardage métallique, certains matériaux
plastiques, etc.) sont interdits.

ARTICLE UL~12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

I devra &tre réalisé, & Voccasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de

stationnement sur le terrain propre & l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article,

Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions
des constructions existantes et pour les changements de destination des constructions existantes.
Chaqgue emplacement doit presenter une accessibilité safisfaisante.

2 - Nombre d’emplacements

Constructions & destination d'habitation
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement.

Pour les constructions & destination d’équipements publics, d'infrastructures ou de superstructures, le
nombre de places doit répondre aux besocins créés par I'équipement en tenant compte de son lieu

dimplantation, des possubihtes de fréquentation simultanée ou en allernance et des possibilités de
stationnement existantes a proximita.

Stationnement des vélos
Les dispositions suivantes concernent

* Les constructions et installations nouvelles autorisées & l'exception de I'habitat individue! ;
» Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Un espace réservé aux vélos sera intégré au batiment ou constituera une entité indépendante
aménagée selon les dispaositions suivantes :

» L'espace nécessaire au stationnement vélo doit étre clos, couvert, éclairé et sécurisé, if peut cependant
&tre non étanche & I'air {claustra...} mais doit &tre protégé des intempéries. il doit se situer de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les
points d'entrée du batiment. ! doit &tre accessible aux personnes handicapées.

* Des prises électriques pour les vélos & assistance électrique doivent étre réservées dans les locaux de
stationnement vélo (sauf impossibilité technique).

» Le local vélo doit comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue,

Dimensions des locaux vélos :
Construction & destination d'habitation collective : 0,75 m? par logement pour les fogements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

Construction a destination de bureaux : 1,5 m? par tranche entiére de 100 m? de surface de plancher
Construction d'établissements scolaires : 1 place pour 8 & 12 éléves.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1 emplacement par
tranche de 10 places de capacité de réception.

Locaux poussettes

Pour les logements collectifs, il sera réalisé un local pour les poussettes d’'une dimension adaptée au
nombre de logements. Ce local sera judicieusement positionné pour faciliter son usage.
Les espaces réservés aux vélos et pousseties peuvent étre mutualisés.

ARTICLE UL-13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS
I n'est pas fixé de régles.
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TITRE 3

lll. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Le présent titre s'applique aux zones a urbaniser du PLU :

«{AU: zone a urbaniser a vocation dominante d’habitat et d'équipements
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PITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1 AU englobe un espace dont l'urbanisation future présente un intérét compte tenu de sa
situation aux abords de I'école et de la mairie, au centre du village. Il s’agit done d’'un espace stratégique
gu'il convient de proteger contre une urbanisation anarchique.

La zone 1AU est une zone a vocation dominante d'habitat et d'équipements publics, qui sera aménagée
via la réalisation d’une opération d'aménagement d'ensemble par secteur identifié au plan de zonage et
dans le respect des orientations définies dans le document « Qrientations d'aménagement » afin de
garantir la qualité urbaine et paysagére de I'urbanisation future.

La zone 1AU comprend les secteurs 1AUa et 1AUb.

SECTION 1-NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU S0l

ARTICLE 1AU-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L.es occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

» Les constructions & destination industrielle

» Les constructions destinées 4 la fonction d’entrepdt

Les constructions a destination artisanale soumises & autorisation ou a déclaration au titre de la

legislation sur les installations classgées pour la protection de I'environnement

*  ['ouverture de {errains aménagés pour accueil des campeurs et des caravanes

* Les terrains affectés a 'implantation d’habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de
loisirs

»  Les terrains affectés au stationnement des caravanes a I'exclusion du stationnement non visible
depuis la voie publiqgue d'une caravane non habitée sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de T'utilisateur

* Les dépdts et les aires de stockage de véhicules neufs ou d'occasion
v L'ouveriure et I'exploitation des carriéres

ARTICLE 1AU-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Occupations et utilisations du sol scurises a des conditions particuliéres

=  Sur chacun des secteurs de la zone 1AU, les constructions sont autorisées dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du respect des orientations
d'aménagement définies dans le document « Orientations d'Aménagementet de
programmation»,

Les constructions et leurs annexes destinées aux activités artisanales non ICPE, aux activités

commerciales, de bureaux et de services, sous condition de ne créer aucune nuisance, en
particulier acoustique.

2- Protections, risques et nuisances

Les aménagements doivent veiller & respecter le iibre écoulement des eaux de ruissellement. A ce
titre les reculs suivanis sont a respecter pour l'implantation des futurs batiments :

- un recul de 4 m de part et d'autre des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage

- un recul de 10 m de part et d’autre de I'axe du il « la rigole ».
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SECTIGN 2 - COUDITIONS DE'OCCUPATION DU 301

ARTICLE 1AU-3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre consfructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viahiiité.

Les acceés directs aux voies publiques doivent toujours étre assujettis & 'accord du gestionnaire de la

voirie concernée, Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces devra se faire sur la voie sur
laguelle la géne pour la circulation sera la moindre,

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la circulation des personnes & mobilité réduite, de la défense contre lincendie et de la

protection civile, au ramassage des ordures ménagéres et aux besoins des constructions et installations
envisagées,

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre 4 tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.

LES VOIES NOUVELLES
La largeur des voies nouvelles doit &tre de 6 m minimum.

Lorsqu'une voie ou un accéds n'excédent pas 50 m ou sont en impasse, leur largeur peut étre ramenee a

- 3,5 m si l'accés dessert 1 logement {voie + trottoir)
- 5,50 m si la voie ou 'accés desservent au pius 5 logements (voie double sens + trotioir)

En outre, les conditions de desserte de la zone 1AU sont soumises au respect des orientations
d'aménagement définies au présent PLU.

ARTICLE 1AU-4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS (EAU, ASSAINISSEMENT, ELECTRICITE)

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable doit éfre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
confraintes fixées par les services compétents, en fonction de fa nature du sol ou du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére & pouvair &tre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé.

Le pétitionnaire devra joindre & son dossier de permis de construire le plan de son dispositif
d'assainissement autonome.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).
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Toute construction ou installation nouvelle doit gérer F'assainissement de ses eaux pluviales & la parcelle
notamment :

e  par récupération dans des bacs de stockage
e parinfiltration via puisard, tranchée filtrante

Sl linfiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, 'excédent d'eaux non
infiltré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé de 11/s/ha pour une pluie

décennale si, et seulement si, le réseau d'assainissement pluvial peut recueillir le débit et le volume
supplémentaire.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz)

doit &éfre effectué en souterrain jusqu'a 1a limite du domaine public en un point & déterminer avec le
service concessionnaire.

ARTICLE 1AU-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies ou & une distance d’au moins 4
meétres par rapport & I'alignement des voies ou emprises publiques ou par rapport 4 la limite d'emprise
des voies privées, existantes cu a créer.

Dans le cas d'un terrain bordé par plusieurs voies, le présent article s'applique par rapport & toutes les
voies.

l.'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas :

- aux constructions d'equipements a vocation de service public qui pourront &tre implantés &
Falignement ou en retrait minimum d'1 m par rapport & lalignement.

- aux instaliations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

- aux bétiments annexes des constructions & destination d’habitation dés lors au'ils présentent une
emprise au sol de moins de 9 m2. )

ARTICLE 1AU-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions serant implantées sur les limites séparatives ou en retrait de 4 m minimum de celles-
cl.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
s aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

e aux constructions d'équipements a vocation de service public qui pourront étre implantés en
limite séparative ou en retrait minimum d'1 m de ces limites

o aux batiments annexes des consiructions principales dés lors quiils ne dépassent pas une
surface au sol de 8 m? et une hauteur de 3 m mesurée du terrain naturel a I'égout du foit

ARTICLE 1AU-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régle,

ARTICLE 1AU-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AU-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée en tous points de I'égout du toit par rapport au niveau naturel ne
doit pas excéder 6 m (R+1).
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La hauteur maximale des batiments annexes a Phabitation ne peut excéder 3 m a 'égout du toit.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :

» les installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux
s les constructions & destination d'équipements collectifs,

ARTICLE 1AU-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

L'article R.111-21 du Code de ['Urbanisme prévait que le projet : « peut étre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Les batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a |a région définis
dans le présent article, soit sur la base d'une architecture de qualité faisant appel aux recherches
contemporaines en la matiére. Dans ce dernier cas, les prescriptions du présent article pourront ne pas
étre imposées au projet, sous réserve que celui-ci soit particulierement bien intégré dans son
environnement et qu'il ne nuise pas a l'intérét des lieux avoisinants.

1. ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain naturel ef s'intégrer
au paysage et a l'environnement bati.

Les extensions de batiments existants seront traitées en respectant ['architecture locale et la volumétrie
du tissu ancien.

2. LES TOITURES

Les toitures des constructions principales seront composées d'éléments 4 au moins deux versants. Les
toitures terrasses, a I'exception de celles qui sont végétalisées sont interdites.

les constructions nouvelles devront avoir des pentes de toitures comprises entre 35° et 45° (&
lexception de celles présentant des toitures terrasse végétalisées).

Les toitures seront réalisées en fuiles, en ardoise ou avec des matériaux d'aspect analogue. Les
panneaux solaires en toiture sont cependant autorisés.

Le nombre de chassis oscillo-hasculants est limité & 3 pour 10 m linéaires de fagade.

Les lucarnes rampantes (chiens couchés) et les chiens assis sont interdits.

3, LES FACADES ET MENUISERIES

Les tdles ondulées et matériaux précaires sont interdits.
L'emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés est interdit,

La teinte des fagades et des menuiseries sera choisie a l'aide de la palette présentée dans le cahier de
recommandations architecturales, annexé au PLU.

4. LES PERCEMENTS

Les ouvertures en fagade et en toiture devront &tre de formes simples et faire I'objet d'une composition

d'ensembie : le respect des rythmes verticaux et horizontaux est imposé sur la base de [l'ilustration ci-
aprés,
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5. LES CLOTURES

Les clétures ne peuvent excéder une hauteur totale de 1,30 métre.

Les clétures sur voies seront traitées en harmonie avec la construction principale et les clétures
avoisinantes. Elles seront :

- soit en magonnerie sur toute la hauteur

- soit composées d'un muret d'une hauteur comprise entre 60 cm et 1 m, surmonté d'une structure
ajourée

Sur voie, I'emploi de plagues de béton, de palissades et autres brise-vents (cannisses,...) est prohibé.

Les ouvrages d'enfrée (pilastres, portails) devront &tre d’un modéle simple sans décoration inutile.

6. Batiments annexes aux constructions 3 destination d’habitation

Les batiments annexes d'une emprise au sol inférieure a 16 m? sont exemptés des régles du présent
article.

Les batiments annexes d'une emprise au sol supérieure 4 16 m? {par exemple garage...) seront en bois
ou d'aspect identique & celui de la construction principale.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux serres, aux vérandas et aux marquises

- aux auvents et aux appentis

- aux equipements publics

ARTICLE 1AU-12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1- Principes
It devra &tre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article.
Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions
des constructions existantes qui aboutissent a Ia création de nouvelles unités d'habitation (chambre

d'étudiants, logement supplémentaire...}, et pour les changements de destination des constructions
existantes.

Lorsque le bénéficiaire du permis de construire ou de la décision de non-opposition 4 une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations sur le terrain propre & l'opération des aires de
stationnement requises, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut realiser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité immédiate de l'opération, soii de
lacquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions, soit au
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versement de la participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévue a
l'article L, 332-7-1.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

DIMENSION DES PLACES
Des dimensions minimales de 3,3 x 6,2 m par emplacement de stationnement seront prévues.

RAMPES D'ACCES

Elles doivent étre congues pour qu'a leur amorce, la cote de nivellement soit supérieure de 0,15 m a
celle de I'axe de la voie de desserte.

2 - Nombre d’'emplacements
A - Constructions a destination d'habitation

Il sera aménagé deux places de stationnement par logement.

Parmi les places de stationnement réalisées, une place dite « place de jour » devra rester libre d'accés

en permanence et ne pas étre close. Il sera en outre aménagé une place visiteur, aisément accessible
depuis I'espace public, pour trois logements.

B - Constructions & destination de commerces, de bureaux et d'artisanat

Constructions a usage de bureaux : il sera aménagé une place de stationnement pour 55 m® de surface
de plancher.

Constructions & usage commercial d’au moins 100 m? de surface de vente : il sera aménagé une place
de stationnement par 25 m?® de surface de vente.

Constructions & destination de restaurants : il sera créé une place de stationnement par 10 ¥ de salle
de service de restaurant

Pour les constructions a destination d'aclivités autres que les bursaux et commerces, des aires de
stationnement suffisantes pour :

- les véhicules de livraison et de services,

- les véhicules du personnel & raison d'une place au moins pour deux emplois,
- les véhicules des visiteurs,
~ les véhicules poids lourds

Ne sont pas soumises au présent article les constructions a destination d'équipements coliectifs
dinfrastructures ou de superstructures. Pour ces constructions, le nombre de places doit répondre aux
besoins créés par I'équipement en tenant compte de son lieu d'implantation, des possibilités de
fréquentation simultanée ou en alternance et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Stationnement des vélos

Les dispositions suivantes concernent :

* Les constructions et instaliations nouvelles autorisées a I'exception de I'habitat individuel ;
- Les changements de destination sauf impossibilité technique.

Un espace réservé aux vélos est intégré au batiment ou.constitue une entité indépendante aménagée
selon les dispositions suivantes :

« L'espace nécessaire au stationnement vélo doit &tre clos, couvert, éclairé et sécurise, il peut cependant
&tre non étanche & I'air (claustra...) mais doit &ire protégé des intempéries. I doit se situer de préférence
au rez-de-chaussée du batiment ou & défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis les
points d'entrée du batiment. il doit &tre accessible aux personnes handicapées.

« Des prises électrigues pour les vélos a assistance électrique doivent &tre réservées dans les locaux de
stationnement vélo (sauf impossibilité technique).

» Le local vélo doit comporter un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins par une roue.
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Dimensions des locaux vélos :

Construction & destination d'habitation collective : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
pigces principales et 1,5 m*® par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2.
Construction & destination de bureaux, d'arlisanat, d"activités de service et d'équipements publics : a
minima une place pour 10 employés.

Construction d’établissements scolaires : 1 place pour 8 3 12 éléves.

Locaux pousseties

Pour les logements collectifs, it sera réalisé un local pour les poussettes d'une dimension adaptée au
nombre de logements. Ce local sera judicieusement positionné pour faciliter son usage.
Les espaces réservés aux vélos et poussettes peuvent étre mutualisés.

ARTICLE 1AU-13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Dans le secteur 1AUa, 20 % de la superficie du terrain de chague parcelle seront obligatoirement
amenagés en espaces verts distincts des aires de stationnement.

Dans le secteur 1AUb, ce taux est porté a 40 %.
La plantation d'un arbre est obligatoire pour 200 m?* de terrain libre de toute construction.

Les aménagements réalisés en zone 1AU devront par ailleurs respecter les orientations d'aménagement
definies au présent PLU en matiére d'espaces libres et plantations.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou équipements d'intérét collectif ne
sont pas soumises aux régles précédentes,
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TITRE 4

IV. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
PROTEGER

Le présent titre s'applique aux zenes & urbaniser du PLU :

«A: zone agricole

*N: zone naturelle
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GHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LR Z0NEA

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

La zone A est une zone & protéger en raison du potentiel des terres agricoles.
Elle correspond aux parties du territoire communal affectées a 'exploitation agricole.

Elle comprend un secteur Ah, qui comprend des habitations isolées en zone agricole et un secteur Ap,
protégé en raison de sa qualité paysagére.

Protections, risgues, nuisances (Eléments d'information)

Des éléments a protéger ou a mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de Iarticle
L.151-19 du Code de 'Urbanisme.

SECTION 1- MATURE DE LOCCUPATION ET BE LUTILISATION DD SOL

ARTICLE A-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout ce qui n'est pas visé a I'article A-2 est interdit.

ARTICLE A-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Dans I'ensemble de la zone sont autorisés :

+ Les ouvrages électriques & haute et trés haute tension et les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

Dans la zone A (hors secteur Ap) et le secteur Ah sont autorisés :

* Les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires & une exploitation
agricole professionnelle.

* Les constructions & destination d'habitation et leurs annexes quand elles sont indispensables au
fonctionnement de [activité agricole, 4 condition gqu'elles soient implantées a moins de 100
métres du siége d'exploitation, sauf confraintes techniques ou servitudes justifiées (une
habitation par exploitation).

* le changement de destination de batiments de qualité architecturale traditionnelle, existants
depuis plus de 15 ans, dans la limite du volume bati existant si les conditions cumulatives
suivantes sont respectées :

o le changement de desfination n'est pas de nature & compromettre I'exploitation
agricole,

o les travaux de restauration respectent rigoureusement ladite qualité,

o la nouvelle destination est & usage d'activité artisanale, de loisirs (tel que cenfre
equestre}, ou de chambre d'hétes, de gite rural, de restauration, de commerce, de
bureaux,

o el dans le respect des dispositions prévues dans le document des OAP du présent
PLU.

Les batiments concernés par le changement d'affectation sont entourés, en totalité, par un trait
orange, figurant au plan de zonage.

s Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone

En outre, dans le secteur Ah, sont autorisés ¢
» L'extension des habitations existantes dans [a limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante a la date d'approbation du présent PLU,
e Les batiments annexes aux habitations, dans la limite de deux par unité fonciére, et a condition
qu'ils soient réalisés en bois et que leur emprise au sol soif inférieure & 20 m2
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2- Protections, risques et nuisances

Les aménagements doivent veiller & respecter le libre écoulement des eaux de ruissellement. A ce
titre les reculs suivants sont & respecter pour ['implantation des futurs batiments :

- un recul de 4 m de part et d’autre des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage

- un recul de 10 m de part et d'autre de I'axe du rd « ia rigole ».

La zone A est concernée par des enveloppes d'alerte des zones humides potentielles de classe 3
définies par la DRIEE. Dans ce cadre, pour toute ouverture a furbanisation dans ces enveloppes, le
pétitionnaire doit vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de farrété
ministériel du 24 juin 2008 (analyse de la flore et du sol).

SECTION Z - CONDITIONS DE L'OCCEPATION DY S6L

ARTICLE A-3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, une unité fonciére doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité,

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre assujettis @ I'accord du gestionnaire de la
voirie concernée. Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les voiries doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite,
de la circulation des personnes & mobilité réduite, de la défense contre I'incendie et de la protection

civile, au ramassage des ordures ménagéres et aux bescins des constructions et installations
envisagées.

Les voies en impasse et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre & tous les
véhicules de faire aisément demi-tour. Les caractéristigues des aires de retournement seront conformes

aux normes en vigueur notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et & la lutte contre
'incendie.

ARTICLE A-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol cu du sous-sol. Ges
dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé.

Le péfitionnaire devra joindre & son dossier de permis de construire le plan de son dispositif
d'assainissement autonome.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

| es amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 840 et 641 du code civil).
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Toute construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales & la parcelle
notamment ;

s parrécupération dans des bacs de stockage
o parinfiltration via puisard, tranchée filtrante

Si linfiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, 'excédent d'eaux non
infiliré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé de tl/s/ha pour une pluie

decennale si et seulement si, le réseau d'assainissement pluvial peut recueillir le débit et le volume
supplémentaire,

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des consfructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz)
doit étre effectué en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer avec fe
service concessionnaire,

ARTICLE A-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul minimal de 4 métres par

rapport & f'alignement des voies ou emprises publiques ou par rapport & 1a limite d'emprise des voies
privées, existantes ou & créer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux constructions d'équipements a vocation de service public qui pourront &tre implantés a
l'alignement ou en retrait minimum &1 m par rapport & l'alignement.

- aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

ARTICLE A-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées sur les limites séparatives ou en retrait de 4 m minimum de celles-
ci.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
+ aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

» aux constructions d’équipements & vocation de service public qui pourront &tre implantés en
limite séparative ou en retrait minimum d'1 m de ces limites

e aux bitiments annexes des constructions principales dés lors qu'ils ne dépassent pas une
surface au sol de 9 m? et une hauteur de 3 m mesurée du terrain naturel & Fégout du toit
» al'aménagement, Vextension, Ia surélévation ou la transformation des constructions existantes

a la date d'approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve ;

o que la distance par rapport a la limite séparative ne scit pas diminuée.
o gue les baies créées a l'occasion des travaux respectent les distances réglementaires
par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE A-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

I n‘est pas fixé de régle.

ARTICLE A-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d'activité agricole (hors stockage type silo) mesurée en tous points du faftage
par rapport au niveau naturel ne doit pas excéder 12 m.
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La hauteur des constructions & destination d'habitation mesurée en tous points de I'égout du toit par
rapport au niveau naturel ne doit pas excéder 6 m.

La hauteur maximale des batiments annexes & I'habitation ne peut excéder 3 m a 'égout du toit.

ARTICLE A-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

L’article R.111-21 du Code de 'Urbanisme prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n'étre accorde
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales »,

Cidtures

Les clotures seront composées de grillages doublés ou nen de haies vives.

1. Les constructions a destination d’habitation

Les batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a la région définis
dans le présent article, soit sur la base d'une architecture de qualité faisant appel aux recherches
contemporaines en la matiére. Dans ce dernier cas, les prescriptions du présent article pourront ne pas
étre imposées au projet, sous réserve que celui-ci soit parficuliérement bien intégré dans son
environnement et qu'il ne nuise pas al'intérét des lieux avoisinants.

ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain naturel et s'integrer
au paysage et a l'environnement bati,

Les extensions de batiments existants seront traitées en respectant 'architecture locale et la volumétrie
du tissu ancien.

LES TOITURES

Les toitures des constructions principales seront composées d'éléments & au meins deux versants. Les
toitures terrasses, a l'exception de celles qui sont végétalisées sont interdites.
Les constructions nouvelles devront avoir des pentes de toitures comprises enfre 35° et 45°.

Les toitures seront réalisées en tuiles, en ardoise ou avec des matériaux d'aspect analogue. Les
panneaux solaires en toiture sont cependant autorisés.

Le nombre de chissis oscillo-basculants est limité a 3 pour 10 m linéaires de fagade.

Les Jucarnes rampantes (chiens couchés) et les chiens assis sont interdits.

LES FACADES ET MENUISERIES

Les téles ondulées et matériaux précaires sont interdits.
L'emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés est interdit.

La teinte des fagades et des menuiseries sera choisie & |'aide de la palelte présentée dans le cahier de
recommandations architecturales, annexe au PLU.
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LES PERCEMENTS

Les ouvertures en fagade et en toiture devront &tre de formes simples et faire 'objet d'une compaosition

d'ensemble : le respect des rythmes verticaux et horizontaux est imposé sur la base de [llustration ci-
aprés.
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Rythmes horizontaux et verticaux de fagades

Batiments annexes aux constructions & destination d'habitation

En zone A hors secteur Ah,

Les batiments annexes d’une emprise au sol inférieure & 16 m? sont exemptés des régles du présent
article.

Les fagades des batiments annexes d'une emprise au sol supérieure & 16 m? (par exemple garage...)
seront en bois ou d'aspect identique a celui de la construction principale.

Dans le secteur Ah, les fagades des batiments annexes seront en bois quelle que soit leur surface.
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- aux serres, aux veérandas et aux marquises
- aux auvents et aux appentis

- aux extensions et aménagements de batiments existants et ne respectant pas ces régles,

2. Les batiments d’exploitation agricole

Outre les matériaux d'usage traditionnel (magonneries enduites et traditionnelles, bardage bois, ...},
peuvent étre utilisés des bardages sous réserve d'étre teintés avec des couleurs choisies pour une
bonne insertion dans l'environnement et prises dans des gammes sombres (sauf impossibilité
technique). Les couleurs vives ou brillantes sont interdites.

Eléments remarquables du paysage

Des travaux sur les éléments protégés au titre de |'article L 151-19° du Code de {'Urbanisme pourront
étre exécutés deés lors quils sont congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments,

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- aux bétiments annexes d'une emprise au sol inférieure 4 9 m?

- aux vérandas

- aux extensions et aménagements de batiments existants et ne respectant pas ces régles,

- & la reconstruction et 4 la réfection a ldentique des constructions ne respectant pas cette régle.
- aux auvents et marquises

- aux équipements a vocation de service public
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ARTICLE A-12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de |a voie publique.

ARTICLE A-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Espaces libres et plantations

Afin d'insérer au mieux les batiments d'exploitation agricole dans le paysage, un accompagnement
végetal (bosquets, haie arborée,...} doit &tre prevu autour de ces batiments.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle L. 113.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit comprometfre la conservation, la protection ou la création de boisements.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOME N

CARACTERES ET UYOCATION DE LA ZORE

La zone N correspond a 'ensemble des espaces naturels boisés ou non, qu'it convient de protéger et de
metftre en valeur en raison de la qualité de ces sites.

Elle englobe notamment les principaux boisements présents sur le territoire communal.

Le secteur Nh englobe des constructions isolées édifiees légalement.
Le secteur Nz concerne la zone NATURA 2000.

Protections, risques, nuisances {Eléments d'information)

Des éléments a protéger ou & metire en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de Farticle
1..151-19 du Code de I'Urbanisme.

SEGTION 1- NATURE DEL'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU 861

ARTICLE N-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone naturelle et le secteur Nh, tout ce qui n'est pas visé a l'article N-2 est interdit.
Dans le secteur Nz, toute occupation ou utilisation du sol est interdite.

ARTICLE N-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensembie de la zone hors secteur Nz sont autorisés sous réserve de mesures spéciales
d'aménagement, d'exploitation ou d'isolement :

o Les constructions et installations & condition gu'elles soient nécessaires aux services publics ou
équipements d'intérét collectif

+ lLes constructions et installations & condition gu'elles soient nécessaires a I'exploitation
forestiére

» Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone,

En outre, dans le secteur Nh, sont autorisés :
* L'extension des habitations existantes dans {a limite de 20 m? supplémentaires par rapport a 1a
surface de plancher existante a la date d'approbation du présent PLU,
+ Les batiments annexes aux habitations, dans la limite de deux par unité fonciére, et & condition
qu'ils soient réalisés en bois et que leur emprise au sol soit inférieure & 20 m2,

2- Protections, risques et nuisances

Les aménagements doivent veiller a respecter le libre écoulement des eaux de ruissellement. A ce
titre les reculs suivants sont a respecter pour l'implantation des futurs batiments :

- un recul de 4 m de part et d'autre des axes de ruissellement identifiés sur le plan de zonage

- un recul de 10 m de part et d’autre de I'axe du i « la rigole ».

La zone N est concernée par des enveloppes d'alerte des zones humides potentielles de classe 3
définies par la DRIEE. Dans ce cadre, pour toute ouverture & Purbanisation dans ces enveloppes, le
pétitionnaire doit vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de l'arrété
ministériel du 24 juin 2008 (analyse de la flore et du sol).

IngESPACES 38



Commune de PUISELET LE MARAIS - Plan Local d'Urbanisme » Réglement

SECTION 2 - COMDITIONS DE LOCTCUPRTION DU SOL

ARTICLE N-3 - ACCES ET VOIRIE

Pour y réaliser les constructions autorisées, une unité fonciére doit avoir un accés a une voie publique
cu privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabifité.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre assujettis & accord du gestionnaire de la
vairie concernée. Lorsqu'une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la circulation des personnes & mobilité réduite, de la défense contre lincendie et de la protection

civile, au ramassage des ordures ménagéres et aux besoins des constructions et instailations
envisagées.

Les voies en impasse doivent &ére aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tous les
véhicules de faire aisement demi-tour. Les caractéristiques des aires de retournement seront conformes

aux normes en vigueur notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et a la lutte contre
l'incendie.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, par sa
destination, implique une utllisation d'eau potable doit &tre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispoesitifs
autonomes de traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du so! ou du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir &tre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé.

Le pétitionnaire devra joindre & son dossier de permis de construire le plan de son dispositif
d’assainissement autonome.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
&gouts pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales & la parcelle
notamment :

« par recupération dans des bacs de stockage

¢ par infiliration via puisard, tranchée filtrante

Si linfiliration est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, 'excédent d'eaux non
infiltré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé de 1lfs/fha pour une pluie

décennale si, et seulement si, le réseau d'assainissement pluvial peut recueillir le débit et le volume
supplémentaire.
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3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des consfructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz)

doit étre effectué en souterrain jusqu'a fa limite du domaine public en un point & déterminer avec le
service concessionnaire.

ARTICLE N-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent &tre implantées & Palignement ou en recul minimal de 4 métres par

rapport & l'alignement des voies ou emprises publiques ou par rapport a la limite d'emprise des voies
privées, existantes ou a créer.

Ces dispositions ne s'appliquent pas ;

- aux constructions d’équipements & vocation de service public qui pourront &tre implantés a
Falignement ou en retrait minimum d'1 m par rapport & Falignement.

- aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

ARTICLE N-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées sur les limites séparatives ou en retrait de 4 m minimum de celles-
ci.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
» aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

« aux constructions d’équipements & vocation de service public qui pourront étre implantés en
limite séparative ou en retrait minimum d'1 m de ces limites

¢« & Taménagement, I'extension, la surélévation ou la transformation des constructions existantes

a la date d'approbation du PLU dont l'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve :

o que ladistance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

o que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires
par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE N-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Ii n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée en tous points de I'egout du toit par rapport au niveau naturel ne
doit pas excéder 6 m.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :
= les installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux
= Paménagement {extension, transformation) des constructions existantes a la date d’approbation

du PLU dont Ia hauteur ne respecte pas les regles de la zone, sous réserve de ne pas dépasser
la hauteur initiale aprés aménagement.

« les constructions a destination d’équipements a vocation de service public
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ARTICLE N-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme prévoit que le projet : « peut étre refusé ou n'élre accordé
que sous reserve de 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou 4 l'iniérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Clétures

Elles ne peuvent pas dépasser une hauteur de 2,50 métres et doivent étre poreuses pour la
biodiversité. Elles seront composées d'un grillage de type agricole monté sur des piguets de bois. Des

passages pour la petite faune d'une dimension minimale de 15 cm par 15 cm doivent étre aménagés en
bas des clbtures, notamment dans les angles.

Constructions a destination d’habitation

Les batiments seront congus soit en reprenant des caractéres architecturaux propres a la région définis
dans le présent article, soit sur {a base d'une architecture de qualité faisant appel aux recherches
contemporaines en la matiére. Dans ce dernier cas, les prescriptions du présent article pourront ne pas
étre imposées au projet, sous réserve que celui-ci soit particulirement bien intégré dans son
environnement et qu'il ne nuise pas a I'intérét des lieux avoisinants.

ASPECT GENERAL

Les batiments deivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain naturel et s'intégrer
au paysage et a I'environnement bati.

Les extensions de batiments existants seront traitées en respectant l'architecture locale et la volumétrie
du tissu ancien.

LES TOITURES

Les toitures des constructions principales seront composées d'éléments & au moins deux versants. Les
toitures terrasses, a I'exception de celles qui sont végétalisées sont interdites.
Les constructions nouvelles devront avoir des pentes de toitures comprises entre 35° et 45°,

Les toitures seront réalisées en tuiles, en ardoise ou avec des matériaux d'aspect analogue. Les
panneaux sotaires en toiture sont cependant autorisés.

Le nombre de chassis oscillo-basculants est limité a 3 pour 10 m linéaires de facade.

Les lucarnes rampantes (chiens couchés) et les chiens assis sont interdits.

LES FACADES ET MENUISERIES

Les tdles ondulées et matériaux précaires sont interdits.
L'emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés est interdit.

La teinte des facades et des menuiseries sera choisie 3 l'aide de la palette présentée dans le cahier de
recommandations architecturales, annexé au PLU.

LES PERCEMENTS

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de formes simples et faire I'objet d'une composition

d'ensemble : e respect des rythmes verticaux et horizontaux est imposé sur la base de ['liustration ci-
apres.
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Batiments__annexes aux Rythmes horizontaux et verticaux de fagades constructions a

destination d'habitation
Les fagades des batiments annexes seront en bois.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- BUX serres, aux vérandas et aux marquises
- aux auvents et aux appentis

- aux extensions et aménagements de batiments existants et ne respectant pas ces régles
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou équipements d'intérét collectif

Autres constructions

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de volume, s'adapter au terrain naturel et s'intégrer
au paysage et a l'environnement bati.

ARTICLE N-12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumiis aux dispositions de l'article L 113.1 du Code de
I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, |a protection ou la création de boisements.
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ANNEXES

1- DEFINITIONS

2- RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L’URBANISME QUI RESTENT
APPLICABLES COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

3- RECOMMANDATIONS POUR LES PERCEMENTS EN TOITURE

4- CARACTERISTIQUES DES AIRES DE RETOURNEMENT

5 : RECOMMANDATIONS POUR LES ESPECES COMPOSANT LES PLANTATIONS
A REALISER

6- RECOMMANDATIONS POUR L’IMPLANTATION DE PANNEAUX SOLAIRES
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ANNEXE I - DEFINITIONS

Les définitions apportées ci-dessous 2 titre informatif résultent des fois, décrets, circulaires opposables & Ia

date d'approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment
dans le code de 'urbanisme.

ACCES : voir voie et accés

ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 & 13 d'un plan local d’'urbanisme peuvent faire I'objet d'assouplissements
rendus nécessaires par la nature du seol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a 1a régle est faible.

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m? et si sa
profondeur excéde 2 métres,

ALIGNEMENT

L'alignement correspend a la limite entre le domaine public et la propriété privée. Il n'existe que dans le cas des
propriétés riveraines d'une voie publique. En revanche, dés lors qu'il s'agit de voies privées Palignement

disparatt, l'implantation des constructions se réalise alors soit par rapport a I'axe de la voie, soit par rapport a la
limite de fait entre le terrain et la voie.

APPENTIS :

Petit toit 4 une seule pente appuyé contre un mur, Batiment abrité par ce toit.

ARBRE DE HAUTE TIiGE

Un arbre est dit de “haute tige » dés lors qu'a 'age adulte il mesure plus de 1,80 m de hauteur.

BATIMENTS ANNEXES A L’HABITATION
Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation correspondent aux batiments non contigus

et secondaires a I'habitation principale et ne comprenant pas de piéces de vie ou de travail. |l s'agit de
constructions « en dur » et dont I'aspect est analogue 2 la construction principale.

CHASSIS OSCILLO-BASCULANT :

Quverture créée dans une toiture dont I'encadrement pivote autour d'un axe horizontal,
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CHIEN ASSIS ET CHIEN COUCHE : voir annexe Il sur les percements en taiture.

CONSTRUCTION PRINCIPALE:

Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou batiment le plus important dans un
ensemble de batiments ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION LEGERE ;

Sont dénommées constructions légéres les batiments annexes démontables, en bois, de type chalet ou abris
de jardin.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.} :
C'est un acte administratif qui déclare utile pour l'intérét général la réalisation d'un projet. Cet acte est pris
aprés que le projet ait été soumis 3 une enquéte publique. I permet & la collectivité publiqgue d’acquérir les

terrains nécessaires a4 la réalisation de l'opération soit par accord amiable, soit & défaut par voie
d'expropriation.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit {généralement la commune) de se porter acquéreur prioritaire

sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future, pour la création d’espaces verts, ia

réalisation de logements sociaux et d’'équipements a vocation de service public, |a réalisation de batiments ou

la rénovation de quartiers et la constitution de reserves fonciéres.

Dans toute commune dotée d'un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, linstitution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son champ
d'application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de préemption urbain doit informer le titulaire des cessions

envisagées sur les secteurs concernés et peut lui proposer Yacquisition de ce bien, sans toutefois le mettre en
demeure d'acquérir.

EGOUT DU TOIT :

‘Limite basse d’'un pan de couverture, vers laguelle ruissellent les eaux de pluie.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Emprise désignée par le PLU comme devant faire {'objet dans l'avenir d'une acquisition par une collectivité
publique dans le but de réaliser un équipement public ou d'intérét général (ex : hépital, école...) ou des
operations de voirie (création, élargissement...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre

opération. Seules des autorisations 2 titre précaire peuvent éventuellement y &tre réalisées par le propriétaire,

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est considérée comme étant la projection verticale des constructions au sol & Pexception des

constructions en surplomb sans appui au sol (par exemple les balcons...). Voir également schéma p.96,

ESPACE BOISE CLASSE :
Article L. 130.1 du code de 'urbanisme

« Les plans locaux d’'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichernent prévue aux chapitres 1* et 2 du titre 1* livre 3 du code forestier.
Il est fait exception a ces interdictions pour Fexploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale et dont les gisements ant fait 'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des
sols rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de Pexploitation, au vu de Pétude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions
d’application du présent alinéa.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol Fétablissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé
classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier :
- &'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé conformément aux dispositions de I'article L.222-1

du Code forestier ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés
avis du cenire régional de Ia propriété forestiére... »

EXHAUSSEMENT DE S0OL.:

Remblaiement de terrain qui doit faire l'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure 2 100 m? et si 53
hauteur excéde 2 métres.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS
IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

= PLANCHERS
LIMITES SEPARATIVES :
e sont les fimitas d'un iélé aulre que Talignemer
Ce sonl les limitas d'une propriété aulre que Talignement ALIGNEMENT
Lirnites séparatives latérales Limita s2paralive enlre e
LiTG SR ATAYD d ‘c\: domaire prive el putiic

EMPRISE AU SOL {E);
Ete définit la surface au sol quoccupe une

MARGE DE RECUL : canstruction. Ele s'exprme en pourceniage ©
MARGE DSOLEMENT (L) C'est le retrail minfrmum imposé & foute nouvelle construction
C'esl fa surface qui sépare toute construction par rapport 2 Talignement dz Ja vate, La valeur de cetie marge surface du sol ceoupie
des limites séparalives de Ta proprigte est indiquée sut fa plan el { ou dans le réglement e par la construction

surface de lerrain

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VCIES
L article 6 définit les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies.
Sauf dispositions contraires du réglement, il s'agit de 'ensemble des voies ouvertes & la circulation générale,

qu'elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piélonnes, cyclistes,
routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concermnées les voies qui, 2 la date de la décision administrative se pronongant sur la constructibilitd du
terrain ou sur P'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local d'urbanisme ou par un projet
de remaniement parcellaire approuvé (jotissement, AFU autorisée, etc...} .

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT :
Catégories d'activités, générant des nuisances ou des dangers, soumises a une réglementation stricte relevant
du code de [environnement. Cette réglementation soumet Fouverture de telles installations & un régime

d'autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent
&tre 13 cause : bruit, dangers d'explosion ou d'incendie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites de propriété autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées,

On distingue dans certains cas les limites Iatérales et les limites de fond de terrain (voir schéma ci aprés).
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS
IMPLANTATION, FORME £T VOLUME DES CONSTRUCTIONS

PLANCHERS
LIMITES SEPARATIVES :
‘eg hmi 'gre nronretd aute qu ianement
Ce sont'es jimites d'une propreld autre que Idlignement ALIGNEMENT :
Limites séparativos atérales Limite s3parativeervre i
- Bre, Ty
et séparai o fcéq demaing prive et puble

EMPRISE AU SOL (E):
Elie défint la surfaca au sol qu'sceuse une
MARGE DE RECUL: consiruction, Efe s'exprimé ea paucentege |
HMARGE D'ISOLEMENT {L} C'est fe retrait minimum impos# & foule nouvelle construstion
Clest Ia surface gni sépare loute constuetion par tapper! & Tafignenent de la vole. La valeur de celle marge surface du sol ocoupés
des fimiles séparafives de la proprigte estindiquée sur le plan et/ ou dans le réglament par la censtuclion
surtace de lerain

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
L'article 6 définit les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies.
Sauf dispositions contraires du réglement, il s'agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale,

gu'elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, & a date de la décision administrative se pronongant sur la constructibilité du
terrain ou sur l'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local d'urbanisme ou par un projet
de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée, efc...}) .

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT :

Catégories d'activités, générant des nuisances ou des dangers, soumises a une réglementation stricte relevant
du code de I'environnement. Cette réglementation soumet Pouverture de telles installations & un régime
d'autorisation préalabte ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent
étre la cause : bruit, dangers d’'explosion ou dincendie.

LIMITES SEPARATIVES

Hl s’agit des limites de propriété autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales et les limites de fond de terrain {voir schéma ci aprés).
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LOTISSEMENT :

Division d'une proprieté fonciére en vue de limplantation ou de la transformation de batiments,
La création d'un lotissement est subordonnée a une autorisation préalabie.

LUCARNMES : voir annexe lll sur les percements en toiture.

MARGES D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul s'appuie
sur les définitions suivantes ;

+ Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par rapport
soit au mur de fagade, soit & 'aplomb des saillies (sauf exceptions prévues dans le réglement de la zone).
Pour les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur poteaux...), la marge d'isolement se
caleule par rappart a Faplomb de la toiture.
+ Marge spéciale d'isolement

I s’agit d’'une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones d'aclivités et des zones d'habitat. Cette
mesure a pour but d’obliger les industriels & réaliser une structure végétale pour former « écran » et réduire
ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

MATERIAUX PRECAIRES :

Matériaux dont Iz tenue dans le temps n'est pas garantie, qui sont utilisés pour des constructions dites
temporaires ou dont la finition n'est pas réalisée.

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :
Lorsqu'un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au bénéficiaire de
cet emplacement {(Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un délai d’'un an {la demande doit

étre adressée au Maire, par pli recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s'appliguer que
si le P.L.U. est approuveé.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) te! qu’il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour 1a réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.

« 1 niveau » signifie rez-de-chaussée (RC)
« 2 niveaux » signifie R+combles ou R+1

« 3 niveaux » signifie R+1+combles ou R+2
Eic...
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OUVERTURES CREANT DES VUES DIRECTES

(et considérées comme des baies assurant I'éclairage des piéces)
- les fenétres

- les portes-fenétres
- les balcons

- les loggias

- les lucames

- les chassis de toit.

QUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES DIRECTES :
- Les ouvertures placées a plus de 1,80 m du ptancher

- Les ouvertures a soufflets de petite dimension (40 x 40 cm)
- L.es ouvertures en sous-sol

- Les portes d'entrée pleines

- Les chéssis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide)
- Les pavés de verre

- Les ouvertures existantes a condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement. Une réduction de leurs dimensions
est autorisée,

PAN COUPE :

Le pan coupé est perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par les deux voies en objet.
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PARCELLE

C'est la plus petite portion du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et rattachée
a une section cadastrale,

PERCEMENTS EN TOITURE

Voir annexe Il ci-aprés.

PERMIS GROUPE VALANT DIVISION FONCIERE
Ensemble de constructions faisant I'objet d'une demande de permis de construire présentée par une ou
plusieurs personnes physiques ou morales en vue de I'édification de plusieurs constructions sur un méme

terrain, celui-ci pouvant ou non faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance.

PROPSPECT :

Distance horizontale, mesurée perpendiculairement, en chaque point d'une fagade avec une autre construction
en vis-a-vis, une limite de terrain ou un alignement opposé d'une voie.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE :

Elle s'entend a I'identique en respectant les volumes et les prospects existants avant sinistre. "'exemption sous-
entend que le petitionnaire peut s'affranchir du réglement pour le reconstruire s'il respecte I'aspect architectural,
limplantation, et les volumes de la construction détruite, Toutefols, il ne sera pas fait référence & lidentique si la
nouvelle construction respecte des articles du réglement que Pancienne construction ne respectait pas.

REHABILITATION/RENOVATION :
Réhabilitation : remise aux normes du batiment

Rénovation : restauration du batiment, reconstruction et remise a neuf en respectant les volumes, prospects et
aspect général de la construction.

SECTEUR

Ensemble des terrains appartenant a4 une zone auxquels s'appliquent, outre le réglement valable pour toute la
zone, certaines régles particuliéres (ex. : Ula).

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C'est une mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électiiques, ondes radioélectrigues, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent

applicables dés lors que leurs procédures d'institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en
annexe du PLU.
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SERVITUDE DE COUR COMMUNE :

Obligation faite au propriétaire d'un fonds (c'est-a-dire d'un terrain) de laisser libre de toute construction ou de

ne canstruire que de fagon trés limitée, de fagon 4 laisser libre 'espace entre des constructions voisines (article
L.471-1 du code de l'urbanisme),

SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

-des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;

-des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

-des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

-des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'accés ef les aires de manceuvres ;

-des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

-des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de P'article L. 231-1 du code de la construction et de
Thabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

-des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

-d'une surface égale & 10% des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles qu'elles résultent le cas

échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures,

TERRAIN LIBRE DE TOUTE CONSTRUCTION

Le terrain libre de toute construction est la surface du terrain dont sont retranchées les surfaces au sol des
constructions principales, de leurs annexes, des terrasses, des piscines, des aires de stationnement {y compris
les aires en ever-green), des accés et des équipements a vocation de services publics.

UNITE FONCIERE
L'unité fonciére correspond a l'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou & la méme indivision. L'unité fonciére est la seule notion retenue pour I'application du réglement

du P.L.U. §i une propriété est traversée par une voie ou un cours d'eau, elle est constituée de plusieurs unités
fonciéres.
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Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent a Monsieur MARTIN.
Les parcelles 81 et 82 qui sont contigués constituent une seule unité fonciéra au sens du droit des sols.

Par contre, la parcelle 90 constitue une unité fonciére distincte puisqu'elle est séparée des précédentes par une
voie,

+  SUPERFICIE DE 1'UNITE FONCIERE

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie, implantation, etc...) est celle de
Funité fonciére,

» SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

La parfie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét
geénéral. Toutefois, le propridgtaire qui accepte de céder gratuitement la partie comprise dans un de ces

emplacements peut &tre autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain tout ou partie des droits a
construire affecté a la partie cédée.

VOIE ET ACCES

e  VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)
Cette expression désigne la voirie, proprement dite, Passainissement, I'adduction d'eau, Pelectricite et
I'éclairage public, le gaz, les télecommunications.,
Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'elle posséde les caractéristiques physiques et les réseaux
necessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur destination.
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+« VOIE PUBLIQUE
Ensemble des circulations (automobiles, piétonnes, cyclables, équestres...) d’'usage public et appartenant &
une personne publique,
L'emprise d'une voie publique est délimitée par l'alignement qui canstitue la limite entre le domaine public et le
domaine privé, On dit que 'on construit « & I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du
domaine public.
Lorsqu'il existe un plan d'alignement, ou si le PLU prévoit 'élargissement d'une voie, l'alignement constitue la
limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

«  VOIE PRIVEE
Constitue une voie privée pour 'application du présent réglement, tout passage desservant au moins deux
terrains et disposant des aménagements nécessaires 3 la circulation tant des personnes que des véhicules,
sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

Les cours communes sont considérées comme voies privées.

s+  VOIE EN IMPASSE {voir schéma ci-aprés)
Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés & partir d'une autre voie, que leur partie terminale soit ou
non aménagée pour permettre les demi-tours.

La lengueur des voies en impasse et des accés particuliers peut étre limitée dans fe souci de ne pas favoriser

I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des
services publics (collecte des ordures ménagéres, etc...),

¢  ACCES PARTICULIER (voir schéma ci-aprés)
L'acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d'une voie mais ne desservant qu'une
seule unite fonciére (pouvant comprendre plusieurs logements). Il est situé & la limite de la voie.

Acces particulier >

50m

Voie en impasse

VOIE

Accés particuliers
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« ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d'une zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a l'exception des
installations nécessaires au fonctionnement du service public.

¢ EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE :
L'emprise d'une voie publique est délimitée par l'alignement. Elle se compose de la plate-forme {partie utilisée

pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs,
fossés, talus).

Trottoir
talus
chaussée
X A
Accotements Chaugsée
Plateforme ) 4
. Emprise
Emprise 4
MILIEU RURAL MILIEU URBAIN

VOIRIE

Elle est constituée par la chaussée et le ou les trottoirs.

ZONE
Constituée par I'ensemble des terrains ayant une méme vocation et soumis aux mémes régles, chaque zone
est représentée par un sigle (ex. : UA N, A, ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas nécessairement
aux limites parceliaires.

«  ZONES URBAINES
Enzemble des espaces deja urbanisés et/ou des espaces dont les équipements publics existants ou en cours

de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Elles sont désignées par
un sigle commengant par 1a letire U (ex. (UA, UL, ...).
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»  ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser dite zone « AU » correspondent aux espaces & caractére naturel de [a commune
destinés & étre ouverts § ['urbanisation.

«  ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles sont dites "zanes A", Peuvent étre classés en zone agricole [es secteurs de la commune,
equipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et & I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

»  ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Dites zones « N » , elles correspondent aux espaces de la commune, &quipés cu nan, a protéger en raison soit
de la gqualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historigue ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels. Des constructions peuvent y &tre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers
ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) :

Il s'agit d’'une zone a lintérieur de laquelle une coilectivité publique, ou un établissement public y ayant
vocation, décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aménagement et 'équipement de terrains en vue de
les céder ou concéder ultérieurement a des utilisations publiques ou privées.
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L.ES OUVERTURES DANS LES MURS-L.ES JOURS : dispositions du code civil

= Article 676

« Le proprietaire d'un mur non mitoyen joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut pratiquer dans ce
mur des jours ou fenéfres & fer maifié et verre dormant.

Ces fenélres doivent étre garnies d'un Ireillis de fer, dont les mailles auront un décimetre (environ frois
pouces huit lignes) d'ouverture au plus, ef d'un chassis a verre dormant ».

* Article 677

« Ces fenétres ou jours ne peuvent élre éfablis qu'a vingt-six décimétres (huit pieds) au-dessus du plancher
ou sol de fa chambre qu'on veuf éclairer, si c'est a rez-de-chaussée, el & dix-neuf déciméires (six pfeds) au-
dessus du plancher pour les étages supsgrieurs ».

La méme idée d'intimité transparait dans cet article. L'habitant doit pouvoir recevoir de la lumiére mais ne
doit pas pouvoir regarder.

P

fer étape et plux

s

rez-dacharssse

| AP A AT,
Propridté A-

Hsites Propmété B
sépanalives
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LES VUES :

Dispositions du code civil

Article 678 (Loi n°® 67.1253 du 30 décembre 1967)

« On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur I'héritage
clos ou non clos de son voisin s'il 'y a dix-neuf décimétres de distance entre fe mur odr on les pratique et le dit
héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce fa vue ne soit déja grevé, au profit du
fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage Ffaisant obstacle & I'édification de constructions ».

Prapricté A Propriéwd A

Servitude de passage

A B A M{B’g{/

Progricid B Propridté B

, VUE DROITE
VIE DROITE AVEC SERVITUDE DE PASSAGE

Cet article développe la méme idée et en précise 'application aux fenétres, afin que méme en sortant la téte,

I'accupant indiscret ne puisse pas trop plonger sa vue chez son voisin, et ce notamment, a 'appui de tout point
d'un balcon.
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» Article 679 (Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967}
"On ne peut, sous lIa méme réserve, avoir des vues par coté ou obligues sur le méme héritage, sl n'y a six

décimeires de distance

La réglementation des vues par cdté ou obliques empéche d'ouvrir des baies a moeins de 0,60 métre des limites
latérales du fonds.

Limites séparatives

L80m Limites

séparalives

R=fdiimf

iR “CYTE

Limites séparalives

Limites
séparatives

Lumites
sépiratives
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RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME QUI RESTENT APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

{(C.F. Art. 2 du Titre | - DISPOSITIONS GENERALES)

Article R 111.2 - Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de

sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.

Article R 111.4 —~ Le projet peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales g'if est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 4 compromettre la
consetvation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111,15 — Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
precccupations d'environnement définies aux articles 1.110-1 et L.110-2 du Code de Penvironnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si, par son

importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables
pour 'envirennement.

Article R 111.21 — Le projet peut &fre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,
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Les percements en toiture sont constitués soit par des chassis vitrés posés sur le pan du toit, soit par des
lucarnes. On recommande que les chassis de toit soient plutét placés du coté opposé a fa rue. Sur un méme

pan de toiture, les chassis oscillo-basculants seront tous de hauteur identique, de largeur adaptée et implantés
sur une méme ligne horizontale,

Les lucarnes sont couvertes par un toit & deux pans en batiéres sans rebord en fagade (chien assis} ou a bout
rabattu (lucarne capucine). Les trop grandes lucarnes rampantes qui détruisent 'harmonie de la toiture sont

interdites. L'encombrement des ucarnes n'excédera pas le quart de la longueur du pan de toit sur lequel elles
s'inscrivent.

Les lucarnes doivent étre plus hautes gue larges (rapport minimum de la baie: 3/5°™). Les fagades et les
jouées sont toujours verticales, elles sont en magonnerie ou en hois, Les débords de toitures sur les jouées ne
dépasseront pas de préférence 10 em.

Percements en toiture recommandés :

S
Lucarne & deux pans
en  bdtiere sans
rebord en fagade

Lucarne capucine Chassis vitré

Percements a éviter :

= "i’f(_ A
s
i
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2 N

R e

P A
e A AN A A 4

Lucarnes rampantes Chien assis

(chien couché)
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ANNEXE V Plantes a

recommander 011 eV1ter
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LES VEGETAUX CONSEILLES

Cette liste est donnée 4 titre indicatif et est a adapter suivant le contexte.

JK: Les plantes suivies de ce symbole présentent un caractére de toxicité, notamment par ingestion et
sont & utiliser avec précaution pour les espaces destinés aux jeunes enfants.

Liste d'essences d'arbres, 2 utiliser isolés ou en bande boisée

Merisier (Prunus avium)

Alisier blanc (Sorbus aria) . Néflier (Mespilus germanica)

Alisier torminal (Sorbus torminalis) Noyer commun (Juglans regia)

Bouleau pubescent (Betula pubescens ou B. Orme (Umus resista - variété résistante a la
alba) graphiose)

Bouleau verruqueux (Betula verrucosa ou B. Poirier (Pyrus pyraster ou P. communis)
pendula) Pommier sauvage (Malus sylvestris ou M.
Charme (Carpinus betulus) communis)

Chataignier (Castanea sativa) Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)

Chéne pubescent (Quercus pubescens) Tremble (Populus tremula)

Chéne pédonculé (Quercus robur) Sorbier des oiseleurs (Sorbus ocuparia)

Chéne sessile ou rouvre (Quercus petraea ou Arbres fruitiers (Pommier, poirier, cerisier,
Q. sessiliflora) prunier) de variété traditionnelle {voir les
Cormier (Sorbus domestica) techniciens du Parc)

Hétre (Fagus sylvatica)

N.B. Pour le tilleul, les variétés Tilia tomentosa et Tilia x euchlora et platyphyllos sont & proscrire
(car le nectar serait toxique pour les abeilles ou trop fragile).

Liste d'essences arbustives champétres, 2 utiliser dans les haies

Grands arbustes caducs (pouvant dépasser les 2 m 3 maturité en haie libre ;

Aubépine (Crataegus monogyna et C. Noisetier (Corylus avellana)
laevigata) Prunellier (Prunus spinosa)
Cerister de Sainte-Lucie (Prunus mahaleb) Saule marsault (Salix caprea)
Cognassier (Cydonia vulgaris) Sureau (Sambucus nigra)

Eglantier ou Rosier des chiens {(Rosa canina) . Viorne obier (Viburnum opulus) 3K

Erable champétre (Acer campestre)

N.B. On veillera a respecter la réglementation vis-a-vis de la hauteur de la haie en limite de propriété.

Petits arbustes (en général inférieurs 4 2 m & maturité):

Amélanchier (Amelanchier ovalis) Genét a balais (Cytisus scoparius) XK
Bourdaine (Frangula alnus) JX Groseillier 2 maquereau (Ribes uva-crispa)
Camérisier a balais (Lonicera xylosteum) JK Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)
Cassis (Ribes nigrum) Epine-vinette (Berberis vulgaris)

Cornouiller mile (Cornus mas) Viorne lantane/Viorne obier (Vibumum
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) lantana /opulus) 2K

Fusain d'Europe (Euonymus europaeus) XK

Persistants et semi-persistants
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Charmille  (Carpinus  betulus, essence
marcescente qui conserve ses feuilles une
partie de l'hiver)

Houx (llex agmifolium) 3K, espéce de mi-
ombre

Nerprun alaterne (Rhamnus alaternus)

Troéne commun (Ligustrum vulgare, semi-
persistant) A

Genévrier commun (Juniperus communis)

Cette liste peut étre compléiée de quelques essences ornemeniales i utiliser dans 'espace clos du

jardin ou dans la haie de manijére plus modérée :

Abélia (Abelia x grandiflora)
Argousier (Hippophae rhamnoides)
Callicarpa (Callicarpa bodinieri)

Cistes (Cistus)

Cytise (Laburmum anagyroides) K
Deutzia (Deutzia)

Escallonia (Escallonia)

Groseillier & fleurs (Ribes sanguineum)
Laurier-tin (Viburnum tinus) 2K

Lilas (Syringa vulgaris)

Liste de plantes grimpantes

Chévrefeuille (Lonicera periclymenum, L.
henryi -variété semi-persistante-, L. japonica
'halliana' - variété persistante) JK

Clématite (Clematis) 2K

Glycine (Wisteria sinensis) X

Hortensia grimpant (Hydrangea petiolaris)

Liste d'arbres et arbustes de zones humides

Aulne glutineux (Alnus glutinosa)

Fréne commun (Fraxinus excelsior)

Saule marsault (Salix caprea)

Saule des vanniers ou osier commun (Salix
viminalis)

Saule blanc (Salix alba)

Saule cendré (Salix cinerea)

Saule 4 oreillettes Salix aurita

Liste de plantes de zones humides

Acore (Acorus gramineus, Acorus calamus)
Baldingére (Phalaris arundinacea)

Carex 4 épis pendants Carex pendula

Carex cuivré Carex cuprina

Carex des marais Carex acutiformis

Carex des rives Carex riparia

Carex espaceé Carex remota

Carex faux souchet Carex pseudocyperus
Carex hérissé Carex hirta

Carex paniculé Carex paniculata

Carex raide Carex elata

Grand plantain d’eau Alisma plantago-aquatica
Iris (Iris pseudacorus)

Lilas de Californie, Céanothe (Céanothus)
Oranger du méxique (Choisya ternata)
Osmanthe (Osmanthus heterophyllus)
Potentille (Potentilla fruticosa)
Seringat (Philadelphus)

Spirée  (Spiraea  arguta,
vanhouttei)

Symphorine (Symphoricarpos albus)

thunbergii, x

Houblon (Humulus lupulus)
Lierre commun (Hedera helix) JK
Rosiers grimpants

Vignes (Vitis vinifera)

Saule a trois étamines Salix triandra
Saule fragile Salix fragilis

Saule pourpre Salix purpurea humides
Saule roux Salix acuminata

Sureau noir Sambucus nigra

Tremble (Populus tremula)

Jonc 4 fruits fuisants Juncus articulatog

Jonc a tépales aigus Juncus acutiflorus

Jonc aggloméré Juncus conglomeratus

Jonc des crapauds Juncus bufonius

Jonc épars Juncus effusus

Jonc glauque Juncus inflexus

Lycope d'Europe (Lycopus europaeus)
Massette a feuilles étroites Typha angustifolia
Massette & feuilles larges Typha latifolia
Menthe a feuilles rondes Mentha suaveolens
Menthe aquatique Mentha aquatica

Menthe des champs Mentha arvensis
Myosotis des marais Myosostis palustris

IngESPACES

66

_ ANNEKES



Commune de PUISELET LE MARAIS + Plan Local d'Urbanisme » Réglement

Populage des marais (Caltha palustris) Salicaire {Lythrum salicaria)

Renouée amphibie Polygonum amphibium Scirpe des marais Eleocharis palustris

Reine des Prés (Filipendula ulmaria) Véronique mouron d’eau Veronica anagallis-
Roseau commun (Phragmites communis) aquatica

Rubanier rameux Sparganium erectum
Sagittaire (Sagittaria latifolia)

EXEMPLES DE COMPOSITION VEGETALE

Ces exemples ne sont pas exhaustifs et sont donnés a titre indicatif ; la nature du sol peut étre
déterminée a partir de l'observation du sol et de la végétation déja présente.

Bande boisée pour un sol acide, pauvre et a tendance séchant, en situation ensoleillée 4 mi-
ensoleiliée

Aubépine (Crataegus monogyna) Chaétaignier (Castanea sativa)

Prunellier (Prunus spinosa) Bouleau verruqueux (Betula verrucosa ou
Bourdaine (Frangula alnus) B.pendula)

Genet (Cytisus scoparius) Merisier de sol acide (Prunus avium)

Chéne sessile ou rouvre (Quercus petraca)

Haie champétre pour un sol neutre et frais. en situation ensoleillée a mi-ensoleillée

Charmille (Carpinus betulus) Noisetier {Corylus avellana)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) Saule marsault (Salix caprea)
Fusain d'Europe (Euonymus europaeus) Troene commun (Ligustrum vulgare)

Viorne obier (Viburnum opulus)
Néflier (Mespilus germanica)

Haie champétre pour un sol caleaire et superficiel, en situation ensoleillée & mi-ensoleillée

Erable champétre (Acer campestre) Amélanchier (Amelanchier ovalis)
Prunellier (Prunus spinosa) Cornouiller male (Cornus mas)
Lilas (Syringa vulgaris) Nerprun alaterne (Rhamnus alaternus)

Merisier de sol calcaire (Prunus avium)
Viorne lantane (Viburnum lantana)

PLANTES DECONSEILLEES CAR BANALISANTES

Ces plantes sont déconseillées car elles ne sont pas originaires de la région et ont une tendance a
uniformiser les paysages. Souvent plantées en haies monospécifiques, et comparées a du "béton vert”,
elles ne présentent que peun d'intérét au niveau écologique et sont trés fragiles aux attaques parasitaires

Bambou Berberis

Houx / llex (sauf llex aquifolium) Cyprés de Leyland (Cupressocyparis leylandii)
Laurier palme ou cerise (Prunus laurocerasus) Eléagnus a feuillage panaché

Laurier du Portugal (Prunus lusitanica) Eucalyptus (Eucalyptus)

Thuya (Thuja) Faux Cypres (Chamaecyparis)

Végétaux a4 feuillage pourpre (Prunier et
noisetier pourpres notamment)

Les plantes fortement invasives sont indiquées en gras.
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Arborée ou arbustive

Ailante ou Faux-vernis du Japon (Ailanthus altissima)
Arbre aux papillons (Buddleix davidii)

Aucuba (aucuba japonica)

Bambous (Phyllostachis)

Cerisier tardif (Prunus serotina)

Chéne rouge d'Amérique (Quercus rubra)

Cyprés de Lambert (Cupressus macrocarpa)

Erable negundo (Acer negundo)

Fusain du japon (Evonymus japonicus)

Genét blanc (Cytisus multiflorus)

Genét strié (Cytisus striatus)

Herbe de la Pampa (Cortaderia selloana)
Laurier-cerise (Prunus laurocerasus)

Mahonia (mahonia aquifolium)

Mimosa (Acacia dealbata, A. longifolia, A. saligna et A.retinodes)
Miirier blanc (Morus alba)

Pittosporum du Japon (Pittesporum tobira)

Pyracantha coccinea (Pyracantha coccinea)
Rhododendron pontique (Rhodedendron ponticum)
Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia)
Sumac de Virginie (Rhus typhina)

Troéne a feuilles brillantes (Ligustrum fucidum)

Aguatique

Azolla fausse-fougére {Azolla filliculoides)

Elodée du Canada (Elodea canadensis)

Elodée a feuilles éiroites (Elodea nuttallii)
Grande Elodée (Lagarosiphon major)

Jacinthe d'eau (Eichornia crassipes)

Jonc gréle (Juncus tenuis)

Jussie (Ludwigia grandiflora et L.peploides)
Luzerne arborescente (Medicago arborea)
Myriophylie du Brésil (Myriophyllum aquaticum)
Papyrus (Cyperus eragrostis et C. difformis)

Petite lentille d'eau (Lemna minutii et L. turionifera)

Vivace, herbacée

Asters américains (Asfer Ianceolatus, A. novi-belgii, A. squamatus, A. x salignus)
Balsamines / Impatiens (Impatiens glandulifera, I. parviflora, L. balfouri, I. capensis)
Berce du Caucase {(Heraclenm mantegazzianum)

Bident (Bidens frondosa et B. connata)

Consoude hérissée ou rude (Symphytum asperum)

Ficoide & feuilles en coeur (Aptenia cordifolia)

Lilas d'Espagne {Galega officinalis)

Onagre (Oenothera biennis, O. tongiflora, O. striata)

Orpin de Helms (Crassula helmsit)

Orpin batard (Sedum spirium)

Raisin d"Amérique (Phytolacca americana)

Renouée du Japon (Reynoutria japonica ou Polygonum cuspidatum)

Renouée de Sakhaline (Reynoutria sachalinensis)

Renouée hybride (Reynoutria x bohemica)
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Sélaginelle de Krauss (Selaginella kraussiona)
Senecio (Senecio angulatus, S. deltoideus)

Senecon sud-africain (Senecio inaequidens)
Solidage du Canada (Solidago candensis)

Solidage glabre (Solidago gigantea)

Stramoine / herbe a la taupe (Datura stramonium)
Véronique de Perse (Veronica persica)

Véronique voyageuse (Veronica peregrina)
Xanthium strumarium (Xanthium strumarium)

Sources ; Nawreparif, Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien, Pare naturel régional du Gétinais francais
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ANNEXE VI- Recommandations
pour [’implantation de panneaux
solaires
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SOLAIRES

o e e s e i Recumman at ons paysagéres et architecturafes
b 55 b pour une meilleure intégration

Vous avez un projet
d’installation de panneaux photovoltaiques
ou de capteurs thermiques 7

Voici un guide peur vous alder 3 mleux intégrer votre
instaliation a "architecture de votre habitation et dans
votre environnement.

Réflexions auteur de l'instaifation de eapteurs selaires,
Le groupe de travad est compose de ; Service Tersiterial de fArchitecture 2t du Patrimoine de

VEssonne, Conseil dArchitecture d"Urbani 2t de VEnvi de VEssarma, Directicn
Départementale des Territoires de I'Essanne, ParcNatural Reg.onat u Gatnais Frangais. Le groupe
dermawlasotmu » a3 dlabare, aparnr d'une ma]ysn;,xq. ique de cas de d

i d'approche pouvant e zpphquea 3 chagque
sxua’km Catte :neahede se traduit dans les quefques recammandations exposées dans ce guide,

Pénergle fa plus £conomique est e
celle que nous ne consommons pas | VOUS LE SAVIEZ ?

En France en 2008, le secteur résidentiel
était avec celui du tertiaire, le premier

ik a{)!gﬁﬂ gfﬂ{jg}!é éugrt}éthn& T consommateur d’énergle primaire

: icu‘

- ¢ s s .. (toutesénergies confondues) avec 43% de
;!’énergit e e - : 5

I'énergie primaire totale du pays’.
usent .

e it ot Les énergies renouvelables représentent

i mntsu"),liﬁt

gl l:enpsd’u‘lil[urdes{nugiﬁ&tu bk;'u* imrgh a5 7,7% de I'offre énergétique globale
salaire, géothermie....
Catte approche nécessite d’abord une réflexion globale surfe ummt
; wimtgg fon, i’txpo:iﬁo: dupﬁc:s"ﬁvm, mmu:us,r “
on et d'isolation etc. Avant donc d'anvisager des th
g‘:oducﬁon &d én&rrgmhtl: q“:.h Iesc:gtcmt:l:hs,iluﬁnd‘ nsabh
d’iuﬂ{gft'zx dme;ﬂc:d‘&%n: I:; Perain e Docament téléchargeabile
o www.culture. gouv. fr
t‘ ﬂﬁﬁﬂft@ ﬁ*! éﬂe!ﬁi& m‘&%i’"& ; www.caue91 asso fr
Pour lﬂlﬂ!&!’ﬂﬂtiﬂ«?ﬁ ﬂmm&sa : ; www.essonne.equipement agriculture. gouv.fr
mmmm‘mt# ml‘m"é}m‘*nmﬁ“‘“ ‘Zi‘“ﬁ 'ldﬁll-l&‘“ www/ parc-gatinais-francais fr
d'%m 103 55‘* et kipaumx photoy "!:
g mﬁ“#ﬁ’m‘?ﬁﬁ“ ﬂ'ilflf ; tmipml:?‘::?agsﬂ 25 l‘l‘t:{-f;t‘ * source Ministere da ¥ Ecologie.

T e el g L

Quet est Fimpact de ces instaliations sur

fe paysage et Fatchitecture de nos lieux devie 7
Quelgues mots

sitr les démmarches administratives

-~ ne maison est toujours quelque part...
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Ces recommandations sont a appliquer dans la limite de la
canservation d'une performance acceptable a Vinstallation
{arientation et inclinaisan)

< Visibilité depuis "espace public
Privilégier la pose des panneaux sur la partie du batiment la moins
visible depuis Fespace public. Positionner les panneaux coté jardin,
cbté intérieur de la propriété, coté cour, dans un ceeur d'ilot, tout
en préservant impact sur le voisinage.

«LEPAYSAGE est un
: systéme intégrant
< Pose sur une toiture a faible pente g Gy
ou toiture terrasse i ;hp FESAnCe He
(pour les pannzaux photovoltaiques) I"bn‘ﬂtﬂﬁ.' ﬂ‘m Mm
arvgerLes o i sites

Recul par rapport a larue
Dans le cas des maisons avec pignons sur rue, poser les panneaux sur
1a partie du toit la plus éloigneéa de la rue : masqués par les batiments
des parcelles voisines, ils seront ainsi moins visibles dans les vues
générales de la rue.

< Pose sur des annexes
Plutdt qu’utiliser les toitures principales, trés visibles, choisissez de
posar les panneaux sur les toitures les plus basses de 'ensemble bati :
annexe, toiture secondaire, garage, serre, auvent, abri de jardin.

< tmplantation en bas de toiture
Préserver I'aspect des faitages qui sont la partie la plus visible des
batiments, positionner les panneaux en bas de toiture.

Recommandations dans les reglements d’urbanisme
et de lotissement pour les communes :
Prévoir des recommandations spécifiques dans les documents d'urba-
nisme et les réeglements de lotissement.

Panneaux solaires : U'idéal ¢'est de les installer...

uirles wohtec urgs contempnrsines. bitiments naafs ou extensions, puisqu‘il sera beaucoup
pius simple de prendre en compte et d'intégrer dans (a conception, dés le départ. une réflexion
sur les énergies renouvelables et d'en faire un vrai élément de qualité de Uarchitectura.

iy ek Tosks i Sty Pubilcs, dars e Yores (Y i skes 0 Jas 2eatres Loimimett baus,
des bitiments qui offrent en géndral des surfaces de toiture impartantas et qui pauvent en
F'occurrence exploiter ‘directement’ I'énergie solaire pour chauffer da Veau chauds, faire
fonctionnar certaines installations ete.
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L’Echelle
La surface des panneaux doit étre en rapport avec la surface de la
toiture principale. Couvrir 1a totalité de la toiture d’une petite maison
pourrait lui porter un préjudice esthétique important.

La complexité de la toiture >
Privilégier la pose sur des toitures de forme simple, par exemple sur
des toits 3 un ou deux pans.
Les toitures de forme complexe génarent souvent des assemblages de
panneaux inesthétiques. Si la toiture est complexe, mais composée

de plusieurs formes simples, privilégier 3 la pose plutot des panneaux
sur une seule partie,

La composition finale des panneaux >
Les panneaux devraient rester de préférence dans une forme générale
simple et rectangulaire. Mieux vaut éviter les formesenU, enl,en T,
enH, les formes en escalier etc. L'aspect de votse taiture estimportant
et fait partie de la valeur générale de la maison.

L'harmonisation avec les facades >
La pose de panneaux en toiture -3 plus baummmeue o #lle sut
fe othma des fenenies des Tawdoo, La présence de larges surfaces
vitrées en facade (verrigre, véranda, larges baies) ou de portes de
garage, est un élément favorable en permettant des continuitds ou
alignements verticaux.

La présence d’autres ouvrages en toiture :

Il est souvent compliqué d'installer des panneaux sur des toitures
oi1 existent déja des ouvrages : chissis de toit, lucarnas, souches de
cheminées, ventilations, antennes....

Quand cela est inévitable, pour que notre maisen ne soit pas couren-
née d'un ensemble disparate, il estindispensable de tenir compte de
ces éléments pour organiser les panneaux en fopction des ouvrages,
en se donnant des « regles » d’alignement, de proportion... Dans un
tel cas, le nombre de panneaux i installer serait limité.

sur s Bationents agricates, dont Fimplantation peut dtre parfai-
tement adaptée pour profiter de fa meilleure expasition.

< i g vl au jiartiers, es domes F' Amenagement T 2
D’autant pius que certains de ces équipements pauvent jouer la i los wipements, pour lesquels 1a conception et la disposition des
synergie avec une production d’énergie renouvelable par la bio- immeubles ou des habitations pourra se faire en tenant compta de
masse ou des types dexploitation liés a Vagricuitura ou 3 1'dievage I'expasition solaire at de I"espace urbain.
biologique.
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QuALITE D ASPECT DES PANNEAUX

- Le choix des panneaux doit tenir compte
de {a couteur et de la nature de la couver-
ture ; I'ardoise et le zinc sont des supports
favorables

- La reflexion du cief dans certains panneaux
peut accentuer leur impact visuel.

- Par ailleurs, les panneaux et leurs assem-
blages devront présenter un niveau de
qualité d'aspect suffisant en rapport avec
les autres parties du batiment.

- Attention, les panneaux sont souvent plus
discrets quand ils ont une structure foncée.

FT DEMAIN 7

Les panneaux proposés usuellement pour
capter 'énergle solaire sont de formes et de
dimensions limitées et peu adaptables, ils
sont donc difficiles 3 mattre en ceuvre dans
les batiments existants.

On voit émerger grace a I'évolution techni-
que des matériaux, des dispositifs de capta-
ge qui devraient permetire blentat de capter
I'énergie solaire dans les batiments de fagon
plus souple et polyvalente.

Matériaux équipés de dispositifs photovoltai-
ques : tuiles, zing, store, toitures transparen-
tes de verriéres, garde-corps et brise soleil,
matériau souple s"adaptant au support, pan-
neaux de verre découpables a la demande.

Aterme, c’est par tous les éléments le compo-
sant que le batiment pourrait capter Véner-
gie solaire,

fassviod 2011 Towtos fos ghotis di oo gulthe uet 418 prises dows is déjrariemeiit do Essanne (%1 ) Ciloption et ibalisalivn | STAP - DD - CALE WY

| e —
| ke fresan

REPUBLIGLE FRANCAISE C Q
WMESSONNE
omsnunication
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ANNEXE VI- Recommandations
pour ’implantation de panneaux
solaires
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SOLAIRES

Recnmmandaﬂons paysagéres et arch]tecturafes
pour une meilleure intégration

e e - I s e A AL

Vous avez un projet
d’installation de panneaux photovoltaiques
ou de capteurs thermiques ?

Voici un guide pour vous aider @ mieux intégrer votre
installation a 'architecture de votre habitation et dans
votre environnement.

fisflexions auteur de Vinnaliation de cagteurs solaires.

Le groupe de wavad st composé de | Service Tersiterial de {Architecture et da Pstrimaine de
¥Essonne. Consel! d'architecture d'Urbanisme et de 'Environnement de ¥Essenne, Direction
Departementale des Territoires de ¥Esscnne, Parc Naturel Régional du Gatinals Frangais, Le greupe
detmash.uiaue » 3 dlakore, aparnrd'uneana!yse é "’, de cas d!

d' i égés, une méthode d'; ére ,.,. quée 2 chaque
situation. Catte mahede se traduit dans les que'ques rev:m-manda‘ms exposes dans e guide,

énergle la plus économique est et
celle que nous ne consommons pas | VOUS LE SAVIEZ ?

En France en 2008, le secteur résidentiel
était avec celul du tertiaire, le premier

consommateur d’énergle primaire
ey gﬁ%ﬁ;ﬁgtfkﬂéﬁ:%ﬁgﬁlque ‘t ‘i e s ta e con it (toutes énerglas confondues)gver-ﬂ%de

V'énergie primaire totale du pays’.
A i 3 .

' énerc o RS- i Les énergies renouvelables représentent
: R it Wb sl et iod i pied i
mm&n?ttsnp& tuﬁlisudl:énug?‘:ﬁ!u hs’u‘ gtegid 538 7,7% de |'offre énergétique globale’.
salaire, géothermie.... !

Catte approche nécessite d'abord une réflexion globale sur le bitiment :
orhntgp mk"upo:fl 'm Ecuiﬁvu.mw“m:hsﬁaéﬁm

«nﬁrﬁcﬂon ot ﬂ'isohlfan etc. Avant donc d'envisager des modes de |
BRI Dot S e ﬁ’m"?’:‘-“ﬁm‘
c'inﬁ‘gh et d' dﬁtadlé%nngétiqm. o s 1 Document téléchargeatile
- www culture. gouwe fr
ta nssﬁimeﬂt Vénergle wi&in 63 4% voww.causd 1 asso.fr
: Faur n!aﬁs&rct&ténﬂ n,i!ut mm&snmmm : wwav.essonne.equipement agriculture. gouv {r
i X " i "
H "d’d,“““ﬂ‘m: pmi’tll,zi&mwumhchm www pare-gatinais-franeais fr
d’mmfm;_,'mi 15 m ,aksmq

aﬁmw:mnmt tl;“:‘tlsmh . Ministers de VEcalogle
Wﬂqﬂlﬁa it potlé par des ww‘gm source Ministere de Fcologle

L e, ;'..,

Quet estl’ impact de ces installations sur

fe paysage et Fatchitecture de nos lleux devie 7
Quelgues mots

sur fes démarches administratives

- une maison est toujours quelque part...
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Ces recommandations sont a appliquer dans la limite de la
contervation d'une performance acceptable a Vinstallation
{origntation et inclinaizon)

< Visibilité depuis "espace public
Privilégier la pose des panneaux sur la partie du batimant la moins
visible depuis espace public. Positionner les panneaux caté jardin,
caté intérieur d= la propriété, coté cour, dans un ceeur d'ilot, tout
en préservant I'impact sur le voisinage.

«1EPAYSAGE est un
o systéme intégrant
< Pose sur une tojture a faible pente £ gt AR
ou toiture terrasse b I&Msem:e de
(pour les panneaux photovaltaiques) I%ﬂmdgxmﬁf
rarvmeses dure sites

Recul par rapport a la rue
Dans le cas des maisens avec pignons sur rue, poser les panneaux sur
la partie du toit la plus éloignée de la rue : masqués par les batiments
des parcelles voisines, ils seront ainsi moins visibles dans les vues
générales de la rue,

< Pose sur des annexes
Plutot qu’utiliser les toitures principales, trés visibles, choisissez de
poser les panneaux sur les toitures les plus basses de Pensemble bati :
annexe, toiture secondaire, garage, serre, auvent, abri de jardin.

< implantation en bas de toiture
Préserver 'aspect des faitages qui sent la partie la plus visible des
batiments, positionner les panneaux en bas de toiture.

Recommandations dans les reglements d’urbanisme
et de lotissement pour les communes:
Prévoir des recommandations spécifiques dans les documents d’urba-
nisme et les réglements de lotissement.

Panneaux solaires : L'idéal ¢'ast de les installer...

o ee lps grcbtec turss somtempersines, bitimants naufs ou extensions, puisquil sera beaucoup
pius simple de prendre en compte et d'intégrer dans la conception, dis le départ, une réflexion
sur les énergies renouvelables et d'en faire un vrai dlément de qualité de Uarchitectura.

wF I toits das quipensents Pbilos, damd s 2wt art s akes ol 1 GEatres Lammerc i,
des bitiments qui offrent en général des surfaces de toiture impaortantes et qui peuvent en
Poccurrence exploiter ‘directement” 'dénergla solaire pour chauffer da 'eau chaude, faire
fonctionnar certaines installations ete,
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L’Echefle
La surface des panneaux doit &tre en rapport avec la surface de la
toiture principale. Couvrir 1a tetalité de la toiture d’une petite maison
pourrait lui porter un préjudice esthdtique important.

La complexité de la toiture >
Privilégier la pose sur des toitures de forme simple, par exemplea sur
des toits 3 un ou deux pans.
Les toitures de forme complexe génarent souvent des assemblages de
panneaux inesthétiques. Si la toitura est complexe, mais composée
de plusieurs formes simples, privilégier 3 la pase plutét des panneaux
sur une seule partie,

La composition finale des panneaux >
Les panneaux devraient rester de préférence dans une forme générale
simple et rectangulaire. Mieux vaut éviter les formesen U, enl, enT,
enH, les formes en escalier ete. L'aspect de votse toiture est important
et fait partie de la valeur générale de la maison.

L’harmonisation avec les facades >
La pose de panneaux en toiture wo 3 pius bumooieae o sl st
e r ¢ des fenenias des Baosd oo La présence de farges surfaces
vitrées en facade (verriere, véranda, larges balas) ou de portes de
garage, est un élément favorable en permettant des continuités ou
alignements verticaux.

La présence d’autres ouvrages en toiture :

I est souvent compliqué d'installer des panneaux sur des toitures
ol existent déji des ouvrages : chissis de toit, lucarnes, souches de
chemindes, ventilations, antennes....

Quand cela est inévitable, pour que notre maison ne soit pas couron-
née d'un ensemble disparate, il estindispensable de tenir compte de
cas éléments pour organiser les panneaux en fonction des ouvragas,
en se donnant des « regles » d’alignement, de proportion... Dans un
tel cas, le nombre de panneaux a installer serait limité.

up e Batliments sgiicates, dont Vimplantation peut étre parfai-
tement adaptée pour profiter de la meilleurs exposition.

Dautant plus que cartains de ces dquipements pauvant jouer la

synergie avec une production d'énergie rencuvelable par la bio- i bles ou des habitations pourra se faire en tenant compta de
masse ou des typas d'exploitation Jiés 3 Vagriculture ou 3 I'glevage Vexpasition solaire et de Pespace urbain,
biologique.
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QUALITE D ASPECT DES PANNEAUYX

- Le choix des panneaux doit tenir compte
de la couteur et de la nature de la couver-
ture : {‘ardoise et le zinc sont des supports
favorables

- La réflexion du ciel dans certains panneaux
peut accentuer leur impact visuel.

- Par ailleurs, les panneaux et leurs assem-
blages devront présenter un niveau de
qualité d'aspect suffisant en rapport avec
les autres parties du batiment.

- Attention, les panneaux sont souvent plus
discrets quand ils ont une structure foncée.

] RS RIPREE T N SN

EtT DEMAIN 7

Les panneaux proposés usuellement pour
capter I'énergie solaire sont de formes et de
dimensions limitées et peu adaptables, ils
sont donc difficiles 3 maettre en ceuvre dans
les batiments existants.

On voit émerger grace a I'évolution techni-
que des matériaux, des dispositifs de capta-
ge qui devraient permettre bientdt de capter
Fénergie solaire dans les bitiments de fagon
plus souple et polyvalente.

Matériaux équipés de dispositifs photovoltar-
ques : tuiles, zing, store, toitures transparen-
tes de verridéres, garde-corps et brise soleil,
matériau souple s’adaptant au support, pan-
neaux de verre découpables a la demande.

Aterme, c’est par tous les éléments le compo-
sant que le batiment pourrait capter I'éner-
gie solaire,
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