PLAN LOCAL D'URBANISME

A =

-

Le Plessis Pate

PIECE 2.1 : DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 29 avril 2024
Mise a jour n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 15 juillet 2024




SOMMAIRE

INErOAUCTION. .o

DIAGNOSTIC TERRITORIAL. ..o

1. L'&volution Urbaine.....ccoouueee e

2. L'analyse urbaine.............ocooooiiioiiiiiiiieee e

3. Le fonctionnement urbain.........cooeeeeeiiiiei i

R EE

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE..........oocoooeee e,

1. Les habitantS.....coo oo

2. LeSI08EMENTS. ... i

3. Les activités BCONOMIQUES......ooieiieie e

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT....................

1. Géographie physique - caractéristiques générales.................

2. Lepaysage et |es 8SPaCces VErtS.........cccooovvevveeeeeeeneeen

3. Lafaune et laflore. ..o

4. Lesrisques BT NUISANCES. ... .ooiueeeie e

5. Lesressources en eau et la gestion des déchets.................

6. Le potentiel Energetique.......oovviiiieiiieieeiceie e

Le Plessis Paté



INTRODUCTION

: 4
i4




INTRODUCTION

1. Localisation et principales caractéristiques du territoire

Localisation du territoire communal dans son environnement proche
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Situation géographique

La commune du Plessis-Paté, dont la superficie est
de 758 hectares, se situe dans le département de
I'Essonne (91) a une trentaine de kilométres au Sud
de I'Agglomération Parisienne et a huit kilometres a
I'Ouest des Villes d'Evry et Corbeil-Essonnes.

Elle est bordée a I'Quest par la commune de
Brétigny-sur-Orge, au Nord par Saint-Michel-sur-Orge
et Sainte-Genevieve-des-Bois, a I'Est par Bondoufle,
au Sud par Vert-le-Grand et Leudeville.

Administrativement, le Plessis-Paté fait partie de
I'arrondissement de Palaiseau et du canton de
Brétigny-sur-Orge. Elle fait également partie de Cceur
d'Essonne Agglomeération.

Fleury-Mérogis

D445

N104 5 4 e

Bondoufle

Vert-le-Grand

Spécificités :

Le territoire est marqué par l'ex BA 217 d'une
superficie de 326 ha sur la commune de Plessis
Paté. Cet espace fait I'objet d'un grand projet a
I'échelle régionale voire nationale.

Desserte

Le Plessis-Paté est desservie par la D19 reliant
Arpajon jusqu'a la francilienne (N104). La N104 ne
traverse pas le territoire mais passe a proximité au
Nord. Elle permet de rejoindre I'A6 et la N20, deux
axes de circulation majeurs a I'échelle nationale.

Le territoire communal ne possede pas de gare.
Néanmoins, deux gares desservies par des lignes de
bus se situent a proximité dans les communes de
Brétigny-sur-Orge et Saint-Michel-sur-Orge .
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1. Localisation et principales caractéristiques du territoire

Cartographie des communes constituant la Communauté d’Agglomération
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Ceeur d’Essonne Agglomération Les compétences de la Communauté d'Agglomération

C . L Ceeur d'Essonne Agglomeération sont les suivantes :
La commune a intégré, depuis le ler janvier 2016, 86

I'intercommunalité Cceur d'Essonne Agglomération. » Développement économique
Celle-ci est composée de 21 communes regroupant «  Equilibre social de I'habitat
une population de plus de 204 000 habitants sur une * Aménagement du territoire
surface totale de 132,7 km?. WMO Politique de la ville
. e L . . Collecte et traitement des déchets ménagers
Son role est d'élaborer et de réaliser des projets a - Accueil des gens du voyage

I'échelle de I'agglomération et de renforcer la
cohérence territariale sur le principe de la solidarité
entre les communes et le respect de leur autonomie.

* (Gestion de I'eau potable
* (estion de I'assainissement
« (Gestion de la voirie d'intérét communautaire

La communauté d'agglomération de Ceeur d'Essonne Environnement

dispose de multiples compétences. Le * Gestion des équipements sportifs et culturels
développement économique, I'emploi, le logement et + Action sociale (santé, Préventions spécialisée et
les transports font partie de ses principaux axes acces au droit)

d'intervention. » Aménagement de « LA BASE » (ancienne base

aérienne 217)

Gestion des structures Petite Enfance d'intérét

communautaire

Gestion de la maison des syndicats

Eclairage public et signalisation lumineuse

tricolore

* (Gestion des poteaux incendie

* Réseau Tres Haut Débit

» Soutien aux actions culturelles

» Mise enréseau de la lecture publique

e Aménagement de la Vallée de I'Orge et des
espaces boisés

Ceeur d'Essonne Agglomération agit également dans .
de nombreux services de proximité : accueil des

enfants de moins de 3 ans, entretien des voiries, R
collecte des déchets, gestion de I'eau potable, des R
équipements culturels et sportifs...
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WMO A vérifier (Cf. Avis n°87)
Wynona Meyer; 2024-02-26T13:15:38.034
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2. Les documents supra-communaux en vigueur

SCoT de la Communauté d’Agglomération Coeur d'Essonne Agglomération

Le SCoT Ceeur d'Essanne Agglomération

Le SCoT de la Communauté d'Agglomération Cceur
d'Essonne a eté approuve le 12 déecembre 20189.

Le PLU du Plessis-Paté doit étre compatible avec le
SCoT. La notion de compatibilité porte sur les
orientations  definies dans le  document
d'orientations générales. Elle s'exerce de maniere a
ce que les dispositions du PLU ne soient ni
contraires, ni inconciliables avec les orientations et
les principes fondamentaux du SCoT, et qu'elles
contribuent, méme partiellement, a leur mise en
ceuvre.

Le SCoT est organisé, a travers son Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables,
selon 4 axes principaux :

L Vivre dans une agglomération entre ville et
campagne,

2. Vivre dans une agglomération relevant les
défis de la transition,

3. Vivre dans une agglomération de projets
ambitieux, actrice de la Région lle-de-France,

4. Vivre dans une agglomération solidaire.

Le SCOT développe a partir des axes de son PADD,
des orientations au sein du Document d'Orientation
et d'Objectifs (DOO). La commune est considérée par
le SCoT comme un « pdle économique émergent » :
elle dispose de caractéristiques €économigues
spécifiques et regroupe un grand nombre d'emplois,
ou est vouée a accueillir des projets d'ampleur
metropolitaine.

Les pdles économiques émergents disposent d'un
grand potentiel de développement et seront &
structurer dans les années a venir en tant que péles
économiques majeurs du territoire, a travers la mise
en ceuvre des projets de I'ancienne Base 217, de la
ZAC Val Vert (cf partie les grands projets — p37)..

Les pdles économiques émergents doivent
développer I'offre de logements, dans une logique de
mixité fonctionnelle et de rapprochement des
secteurs d'emploi et d'habitat.

Les orientations du SCoT pour le logement :

A l'intérieur de I'enveloppe urbaine, il sera recherché
par les communes une augmentation de 10% de la
densité moyenne de l'ensemble de leurs espaces
d'habitat. Actuellement, la densité moyenne de ces
espaces est de 14 logements par hectare. Il doit étre
rendu possible une densité moyenne des espaces
d'habitat de 16 logements par hectare.

Des lors, les densités brutes des opérations dans
I'enveloppe urbaine (terrains d'une taille supérieure a
5 000 m?) devront étre comprises entre 30 et 80
logements par hectare, tandis que la densité
minimale des opérations en extension de I'enveloppe
urbaine devra étre de 35 logements par hectare.

Cette orientation concerne I'ensemble du territoire
du Plessis-Paté.

La commune dispose d'une enveloppe fonciere
maximale en extension & vocation résidentielle
dominante de 14,2 ha.

"”I

Limiter les extensions des projets
mixtes : enveloppe limitative

Privilégier les projets en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives

SCoT Ceeur d'Essonne \5
Agglomérati

Les orientations du SCoT pour I'activité économique :

Le SCoT a identifiée deux sites d'extension a
destination d'activités pour la commune du Plessis-
Paté. lls correspondent a I'ancienne base 217 (Carré
Nord, Sécurity Park, extension de la Tremblaie...) et
au périmetre de la ZAC Val Vert.

SCojgCeeur d'Essonne
Ag gration

IfejTechnipare

La Croix Blanche

Les Ciroliers

La Tremblaie

,/
:

v. LaiBase 217
W Privilégier l'utilisation du
- foncier disponible dans les

/ 4 zones d'activités existantes
communautaires
15) Moinye b Périmetre des extensions
#) /7, des zones dactivités
communautaires

(enveloppe limitative)
L'urbanisation de ces secteurs ne pourra pas
dépasser les enveloppes limitatives fixées dans le
SCoT.
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SCoT de la Communauté d'Agglomération Coeur d'Essonne Agglomération

La Trame verte et bleue inscrite au SCoT

Les principaux éléments a protéger :

Un réservoir de biodiversité de niveau 1 (zones
humides averées identifiées par le SAGE Orge
Yvette), au sud de la ZAE de la Tremblaie

Des réservoirs de biodiversité de niveau 2 (Zones
humides potentielles identifiees par le Sage Orge
Yvette), au sud de la ZAE de la Tremblaie

Un coarridor écologique @ restaurer, au sud du
bourg jusqu'au réservoir de biodiversité

Des réservoirs de biodiversité des milieux
ouverts et formation herbacée, au sud de la ZAE
de la Tremblaie et dans le bourg

La nature en ville (continuité en pas japonais),
dans le bourg

Des réservoirs de biodiversité des milieux
aquatiques dans la ZAE de la Tremblaie (la mare
a Blot...) et au centre du lotissement La Rogere.

Protéger durablement les réservoirs de
.. biodiversité

- I Réservoir de biodiversité des milieux
- arbustifs et boisés de niveau 1

I Réservoir de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 2

Réservoir de biodiversité des milieux
ouverts et formation herbacée

Bl Réservoir de biodiversité des milieux
aquatiques

Réservoir de biodiversité des milieux
humides niveau 1

Réservoir de biodiversité des milieux
humides niveau 2

Assurer la fonctionnalité des corridors
écologiques

4 Corridor & préserver

+=====+ Cprriclor & restaurer

<+ Continuité en pas japonais

Potentiel ecologique des espaces
agricoles participant & la continuité de
la Trame Verte et Bleue & développer

& A% Déclinaison du front urbain du SDRIF
(Schéma Directeur Régional
d'lle-de-France)

Une continuité multitrame le
long de I'Orge, a valoriser et a
restaurer

Une continuité multitrame a
renforcer
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Le Programme Local de ['Habitat intercommunal
(PLHi)

Le PLHi établit la politique de logement de
I'agglomération pour une durée de 6 ans. Il est
obligatoire pour les Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) de plus de
50 000 habitants.

Il définit les objectifs, principes et perspectives
d'une politique visant a:

* répondre aux besoins en logement et en

hébergement

» favoriser le renouvellement urbain et la mixité
sociale

» améliorer l'accessibilitt du cadre béati aux

personnes handicapées

Il assure une répartition équilibrée entre les quartiers
et les communes.

Le PLH comprend 3 volets :

* le diagnostic local de I'habitat, pour connaitre les
situations et enjeux locaux

* les objectifs et orientations

* les actions territorialisées et moyens a mettre
en ceuvre

Le PLHi de Cceur d'Essonne Agglomération a été
approuvé le 12 décembre 20189.

Il s'organise suivant quatre grandes orientations :

1 Organiser les conditions d'un développement
résidentiel adapté aux besoins du territoire
et de qualité,

2. Réhabiliter et maintenir I'attractivité des
logements existants,

3. S'assurer des réponses adaptées aux
besoins spécifiques des menages,

4. Mettre en place les outils de mise en ceuvre

de la politique de I'habitat,

Le PLU doit &tre compatible avec le PLHi.

Les orientations du PLHi pour la commune ;

Pour la période 2020-2025, le document fixe des
objectifs quantitatifs de pr de logements
pour la commune du Plessis- WM3

» 0Objectif de production totale : 538 logements a
réaliser sur le territoire communal en privilégiant
I'espace urbain. Actuellement, d'aprés les
données de suivi des autorisations d'urbanisme
et des ouvertures de chantier et livraison,
arrétées fin 2022, 105 logements ont été
réalisés depuis l'adoption du PLH dont 80
logements sociaux.

* 0Objectif de production de logements sociaux :
298 logements sociaux a réaliser sur le territoire
communal. Actuellement, 320 logements sociaux
sont projetés a horizon PLU. Depuis I'adoption du
PLH, 80 logements sociaux ont été réalisés.

* 0Objectif de la part de logements sociaux dans la
production totale de logements : 556% de part de
logements sociaux en moyenne a I'échelle de
I'ensemble des logements produits sur la
commune et atteindre les objectifs fixés par le
PLHi.

WMO

WM1

WM2
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WMO Ancienne formulation : "24 logements ont été réalisés et 580 nouveaux logements sont projetés a horizon
PLU"

Indiquer les nouveaux logements projetés a horizon PLU ? (Cf. Avis n°93)
Wynona Meyer; 2024-02-26T13:22:42.186

WM1 A vérifier (Cf. Avis n°93)
Wynona Meyer; 2024-02-26T13:23:44.212

WwWM2 A vérifier (Cf. Avis n°94)
Wynona Meyer; 2024-02-26T13:24:55.892

WM3 A vérifier : ancienne formulation "De 2018 a 2023" (Cf. Avis n°92)
Wynona Meyer; 2024-02-26T17:42:05.267
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Le Plan des Déplacements Urbains dle-de-France
(PDUIF)

Le Plan des Déplacements Urbains d'fle-de-France
(PDUIF), document approuvé le 19 juin 2014, définit
des préconisations et prescriptions en termes de
normes de stationnement véhicules et vélos.

Le PDUIF permet de coordonner a I'échelle régionale
les politiques des acteurs de la mobilité pour tous
les modes de déplacement (transports collectifs,
marche, Vvélo, voiture particuliere, deux-roues
motorisés...) ainsi que le stationnement ou encore
I'exploitation routiére.

Il vise a atteindre un équilibre durable entre les
besoins de mobilité des personnes et des biens,
d'une part, la protection de I'environnement et de la
santé et la préservation de la qualité de vie, d'autre
part.

I? Le stationnement véhicule

Pour les constructions a destination d'habitation

A plus de 500 métres d'une gare :

Le PLU ne peut exiger la création d'un nombre de
places de stationnement supérieur @ 1,56 fois le
niveau moyen de motorisation des ménages constaté
dans la commune.

Le taux de motorisation dans une commune est
calculé de la maniére suivante :

Nombre de ménages avec 1 voiture + (nombre de
meénages multimotorisés * nombre moyen de
voitures de ces ménages)

Nombre total des ménages

Le taux de motorisation pour le Plessis-Paté est de
15en2017.

15x 1,5 =2,25 places par logement maximum.

La commune peut également si elle le souhaite
inclure une disposition pour les places visiteurs.

De plus, il n'est pas possible d'exiger la réalisation
de plus de 1 place par logement social.

Pour les constructions a destination de bureaux

A plus de 500 métres d'une gare :

Il ne pourra étre construit plus de 1 place pour 50 m?
de surface de plancher.

-
(Z¥(2  Le stationnement vélo

Pour I'habitat collectif :

0,75 m? par logement jusqu'a 2 pieces
1,5 m? par logement dans les autres cas
Superficie minimale de 3 m?

Pour les bureaux :
1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Pour les activités / commerces de plus de 500 m?,
industrie et équipements publics :

Une place pour 10 employés
Pour les établissements scolaires :
Une place pour 8 a 12 éleves

Toutefois, il est recommandé d'adapter I'offre :

Ecoles primaires : une place pour 8 & 12 éléves
Colleges et lycées : une place pour 3 a 5 éleves

Universités et autres : une place pour 3 a 5 étudiants
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

A. L'histoire du Plessis-Paté

Les origines du Plessis-Paté

La premiére mention des seigneurs de Plessis
remonte au Xle siecle. Le nom de la commune tire
son origine de l'organisation du village en clos
cultivés que I'on fermait a l'aide de branchages pliés
afin d'empécher les bétes sauvages d'y pénétrer. En
1657, le Plessis-Paté devint une baronnie et une
paroisse indépendante. A cette époque, un chateau
et un parc furent construits.

=4 |

Source : plan d’intendance de la commune du Plessis-Paté
(1780-1789) archives départementales de |'Essonne.

Au début du XIXe siécle, la commune du Plessis-Paté
compte 268 habitants en 1806. Le village est
constitué de plusieurs hameaux. Le Plessis-Paté
présente a cette époque les caractéristiques d'un
village-rue  avec  un  parcellaire  structuré
perpendiculairement a la rue et constitué de longues
bandes eétroites, de la largeur de [I'habitation. La
commune s'étend alors le long d'un axe principal, la
Route de Liers, et comporte également un hameau a
I'Est du centre-bourg, le Hameau de Charcaois. A cette
époque, seule la partie orientale de la Route de Liers
est batie, la partie occidentale étant occupée par les
terres du parc du chateau.

Source . Cadastre napoléonien (1811) archives
aépartementales de I'Essonne.

1, L'évolution urbaine

Dans le cadre du diagnostic patrimonial du Centre-
Essonne par le Conseil Régional d'fle-de-France et le
département de I'Essonne, parmi les trente-quatre
édifices recensés, dix-sept sont antérieurs au
cadastre napoléonien (sept fermes, trois maisons
rurales, une cour commune, une maison de bourg,
une maison a boutique). Ces différents édifices ont
subi de nombreuses transformations, mais leur
typologie est encore lisible. Le territoire communal
comprenait également six fermes dont deux grandes
exploitations agricoles isolées : la Ferme de la
Justice, aujourd’hui disparue, et la Ferme des
Bordes.

L'urbanisation de la commune du Plessis-Paté a éte
particulierement importante au cours de la seconde
moitié du XXe siécle. On dénombrait 92 logements
avant 1948. En 2000, le nombre de logements sur la
commune est de 1058, dont 974 habitats individuels
contre 84 habitats collectifs, soit un décuplement
par rapport a 1948. L'explosion a lieu entre 1968 et
2000, periode au cours de laquelle la commune a
autorisé la construction de 906 logements.

Dans les années 1930, le Plessis-Paté voit ses
premieres extensions. La base aérienne, créée en
1937, est agrandie. De la Libération jusqu'en 1965,
la commune a connu tres peu de changements. A la
Libération, le chateau des Bordes est détruit.

La grande majorité des nouveaux logements
s'inscrivent dans le cadre de Zones d'Aménagement
Concerté (ZAC). Le lotissement des Castors est
construit a partir de 1965. A cette méme période le
centre d'essais en vol d'une superficie de 326
hectares s'installe sur les terrains de la base. La ZAC
du Colombier, située a I'ouest de la commune entre
le village historique et la commune de Brétigny-sur-
Orge (construction de la nouvelle mairig), accueille
pres de 600 pavillons a partir de 1871 sur une
superficie de 53 hectares. Le projet de la ZAC de la
Pouletterie est lancé en 1991 et celui de la ZAC de la
Rogére en 1997. Une extension du bourg a I'est sera
réalisée dans les prochaines années via le projet de
lotissement Les Charcoix.

Deux zones d'activités ont été créées a cette
période : au Nord de la commune est créee en 1974
la ZAC du Parc destinée a accueillir des activités, en
1995, est créée, a I'0uest de la commune, la ZAC de
la Tremblaie qui s'ajoute a la zone d'activité des
Bordes. Aujourd'hui, le développement économique se
poursuit au nord de la commune avec la ZAC Val Vert
et a l'est avec I'extension de La Tremblaie.
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A. L'histoire du Plessis-Paté

Les traces du passé

Le passé rural et agricole de la commune est encore
tres présent aujourd'hui ; en effet un certain nombre
d'éléments physiques issus de I'histoire et de
I'urbanisation du territoire ont été conservés. Ainsi,
le traceé des principaux axes routiers reprend le trace
des chemins ruraux. Trois fermes et le linéaire
villageois entre la route de Liers et la route de
Corbeil ont été conservés. Le découpage parcellaire
des terrains au Nord de la commune a été maintenu.

Dans un objectif de valorisation du patrimoine
militaire et aérien, certains batiments encore en bon
état sont et seront conservés.

De méme les allées forestiéres du Bois des Bordes
sont encore présentes. Cet héritage du passé devra,

dans la mesure du possible, étre conservé dans les
années a venir.

Les traces conservées du passé de la commune

mmmmn Allge forestiere

smmmn  Tracé des anciens chemins

1. L'évolution urbaine
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1. L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

Les éléments béatis remarquables

Le territoire communal ne posséde pas de sites ou
monuments  classés, inscrits au titre des
monuments historiques. Pour autant, certaines
constructions présentent un intérét architectural et
patrimonial. Ces éléments remarquables pourraient
faire I'objet d'un dispositif de protection et/ou de
valorisation.

Selon le diagnostic patrimonial du Centre-Essonne
réalisé par le département et la région, le Plessis-
Paté comporte peu de bati ancien (92 logements
antérieurs a 1948, dont 47 antérieurs a 1915) par
rapport a I'ensemble du bati communal. Celui-ci est
principalement concentré dans le centre historique, a

Carte de localisation du patrimoine bati

»Z ] l'l i — ‘

i

I'exception de la ferme des Bordes et des
constructions de la premiére moitié du XXe siecle,
situées en périphérie, a proximité de la commune de
Brétigny-sur-Orge.

Les eédifices publics sont intéressants mais ne
présentent pas de caractéristiques exceptionnelles.

Lors de ce diagnostic, 34 édifices ont été identifiés
dont 3 édifices remarquables :

» L'église Paroissiale Notre-Dame-des-Victoires ;
» Laferme des Bordes ;

* Laferme des Capettes.

b TS
)

Réalisation Espace Ville
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1. L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

Les éléments béatis remarquables

La commune a identifie davantage d'élements
patrimoniaux. En effet, le patrimoine essentiellement
lie au caractere rural du vieux bourg a des éléements
batis a préserver pour valoriser cette identité rurale :

* Les corps de ferme issus du passé agricole
(ferme des Bordes ; I'ancienne ferme du Chateau;
ferme route de Liers ; ferme des Capettes ; ferme
de la Pouletterie...)

En outre, la base aérienne qui s'est implantée fin des
années 1930 fait également partie du patrimaine
historigue de la commune. Certains béatiments
emblématiques de la base aérienne et sa piste
seront mis en valeur dans le cadre de la mise en
ceuvre du plan guide.

* Un ensemble bati emblématique du patrimoine
villageois de la commune avec un front bati
historique ;

» L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires,
son presbytére et le parc ;

Carte de localisation du patrimoine bati

Certains éléments de
['ancienne base
aérienne 217
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Réalisation Espace Ville
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1, L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

1. Un ensemble bati emblématique du patrimaine
villageois de la commune avec un front bati
historique ;

2. L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires,
son presbytére et |e parc

3. Les corps de ferme issus du passeé agricole

4. Les éléments patrimoniaux de l'ancienne base
aérienne 217

Un ensemble bati emblématique du patrimoine villageois

Les batiments anciens et le front bati situés le long de la route
de Liers et rue des Capettes dans le cceur de ville représentent
un ensemble bati emblématique du patrimoine rural. En effet,
les constructions sont de gabarit, de facture et d'aspect
similaires. L'alignement du bati et des murs de pierre par
rapport a la voie publigue rend I'ensemble harmonieux. En
revanche, certains de ces batiments sont aujourd'hui vétustes.

D o

L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires, son presbytére et le parc

L'Eglise, son presbytére et les arbres remarquables a proximité
sont des éléments remarquables du ceeur de ville.

L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires, restaurée, dont le
pignon et le porche ne possédent pratiquement aucun ornement
architectural, est construite en gres et meuliere. Le cimetiere,
antérieur au cadastre napoléonien (1811), qui entoure I'église
est toujours en place, ce qui constitue un élément patrimonial
relativement rare.

Le parc en face de I'église, avec des arbres remarquables,
complete I'ensemble harmonieux et relatant de l'identité rurale
de la commune.
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1, L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

1. Un ensemble bati emblématique du patrimoine
villageois de la commune avec un front bati
historique ;

2. L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires,
son presbytére et le parc

3. Lescorps de ferme issus du passé agricole

4. Les éléments patrimoniaux de l'ancienne base
aérienne 217

Les corps de ferme issus du passé agricole

Certaines fermes plesséiennes posseédent des caractéristiques remarquables qui augmentent la valeur
architecturale de la commune. Cependant, la politique patrimoniale de la commune ne peut pas se résumer a la
conservation de ces rares éléments patrimoniaux et doit tenir compte de I'ensemble du bati ancien en évitant,
dans la mesure du possible, les dénaturations ou les destructions.

La ferme des Capettes

Ce batiment est un exemple intéressant de grande ferme a cour
fermée dont la surface a été doublée au cours du XIXe siecle,
créant ainsi une seconde cour. Cet agrandissement témoigne de
I'essor des activités agricoles liées a la culture de la betterave
et de la céréale dans la commune. Le logis, a un étage carré,
possede un chainage d'angle en pierre de taille et I'on distingue
I'encadrement d'une ancienne porte charretiere dans l'angle
nord-est du batiment.

L'ancienne ferme du Chateau

La ferme du Chateau, acquise par la commune en 2004, doit son
nom a un ancien chateau seigneurial aujourd'hui disparu auquel
elle était rattachée. Elle a été récemment rénovée et est
devenue « le péle culturel la ferme du chateau ». Sa
réhabilitation en pble d'éguipements et de services permet de
mettre a la disposition des habitants un élément fort du
patrimoine communal. Seul le logis sera démoli pour réaliser un
projet d'habitat inclusif. Jusqu'ici cette ferme-forteresse, non
ouverte au public, constituait une enclave dans le centre du
Plessis-Paté.

Le projet permet de créer autour de la cour carrée :

* unlieu de vie et d'expression culturelle mélant équipements
(école de musique et de danse, médiathéque) et accueil de
manifestations festives.

* un passage public reliant le centre et le nord-ouest de la
commune

* 3 terme, un projet d'habitat inclusif sera réalisé en lieu et
place du logis ;

» le auvent sera réhabilité en salle d'accueil d'association.

Ce projet illustre la collaboration entre la Ville et la

Source - I'observatoire CAUE Communauté d'agglomération. La réhabilitation a permis un
ensemble cohérent a I'architecture unitaire, dessinant un pdle
d'équipements d'échelle intercommunale.
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1, L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

1. Un ensemble bati emblématique du patrimoine
villageois de la commune avec un front bati
historique ;

2. L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires,
son presbytére et le parc

3. Lescorps de ferme issus du passé agricole

4. Les éléments patrimoniaux de l'ancienne base
aérienne 217

Les corps de ferme issus du passé agricole

La ferme de la Pouletterie

Une ferme de petite taille a cour pavée dont le logis, situé en
fond de cour, est composé d'un étage carré et d'un étage de
combles possedant, sur le mur gouttereau, une lucarne
charpentée avec auvent dont le systéme de poulie est encore en
place. La partie basse des parois des annexes agricoles ont,
pour la plupart, été renforcées a |'aide de parpaings.

La ferme des Bordes

Le batiment était une ferme probablement situé sur les terres
d'un ancien domaine seigneurial (présence de deux petits
pavillons d'entrée a chainage d'angle et recouvert d'ardoises a
I'extrémité orientale des batiments de la ferme). Les batiments
situés dans la partie occidentale de la ferme, dont le logis a un
gtage carré possédant une corniche, ont été reconvertis en
batiments administratifs.

Les corps de ferme route de Liers

Les corps de ferme a proximité du presbytere présentent, par
leur implantation et leur aspect, des caractéristiques
patrimoniales a préserver.
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1, L'évolution urbaine

B. Le patrimoine historique

1. Un ensemble bati emblématique du patrimoine
villageois de la commune avec un front bati
historique ;

2. L'église paroissiale Notre-Dame-des-Victoires,
son presbytére et le parc

3. Les corps de ferme issus du passeé agricole

4. Les éléments patrimoniaux de I'ancienne base
aérienne 217

Les éléments patrimoniaux de I'ancienne base aérienne 217

Les batiments emblématiques de la base aérienne et sa piste seront mis en valeur dans les projets en cours sur ce
foncier. Il comprend notamment la réhabilitation du batiment Béarn, des batis de bureau, des hangars, le taxiway, la
Rotonde et la piste accueillera notamment des activités liées a I'événementiel.

CECTIRDRITET | e
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1. L'évolution urbaine

C. L'occupation du sol

L'occupation du sol (MOS 2021)

La superficie totale de la commune est d'environ
759,7 hectares.

Le MOS (Mode d'occupation du sol) est I'inventaire
numérique de l'occupation du sol de ITle-de-France.
Reéalisé par I'Institut Paris Région, a partir de photos
aériennes, le MOS distingue les espaces naturels,
agricoles et forestiers mais aussi les espaces
urbains en 2021. Toutefais, la technique de la photo-
interprétation et l'antériorité de la carte peuvent
donner lieu a des approximations dans l'identification
de certaines occupations. Une analyse urbaine a été
réalisée dans le cadre du diagnostic pour distinguer
plus finement les formes urbaines.

Occupation du sol (MOS 2021) *

| Habitatindividuel
. Habitat groupé/collectif
P sctivites

. Equipement

j Espaces boisés

. Espaces ouverts v

4

. Espaces semi-naturels

- Eau

Espaces agricoles

En 2021, le territoire du Plessis-Paté dispose

d'espaces agricoles et forestiers encore trés

présents et l'ancienne base aérienne occupe une

superficie trés importante :

* Un peu plus d'un tiers (34%) sont des espaces
agricoles, naturels et forestiers ;

e Un peu plus d'un quart (26%) sont des espaces
ouverts artificialisés qui correspondent en partie
a la superficie de I'ancienne base aérienne,

e Plus dun tiers (40%) sont des espaces
construits artificialisés. Des espaces urbanisés
a vocation essentiellement résidentielle au nord
ouest du territoire. Des espaces urbanisés a
vocation essentiellement d'activités au sud est
du territoire

/

MOS 2021 - Institut Paris Région

* [ ‘occupation du sol cartographiée au Nord de la commune (ZAC Val Vert) et sur la base aérienne (extension de
la Tremblaie) ne correspondent pas & la réalité d'aujourd hui mais bien a celle de 2021.
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1, L'évolution urbaine

D. Evolution de I'urbanisation

Evolution de I'occupation du sol et consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers

Selon le bilan de I'Institut Paris Région, environ 10,5
hectares d'espaces naturels et agricoles ont été
créés entre 2017 et 2021. Par rapport a 2012, ce
total est d'environ 5,5 hectares supplémentaires.

Autres espaces consommes :

Environ 46,5 ha d'espaces ouverts artificialisés ont
été consommeés depuis 2017. lls correspondent
principalement aux projets en cours de réalisation a
destination d'activités économiques (extension de la
Tremblaie et Val Vert).

Autres espaces qui ont été développés :

Outre les activités économiques (+22,5 ha depuis
2017), la superficie dédiée a I'habitat a légérement
augmenté (+ 1ha depuis 2017).

Bilan de la consommation 2012 - 2021 (en ha)

Bilan de l'occupation du sol
Plessis-Paté (le) Surfaces en hectares
Type doccupation du sol 2012 2017 2021
Bois et foréts 3201 3201 3201
Milieux semi-naturels 131 262 352
Espaces agricoles 21875 212.28 22178
Eau 1346 151 151
Total espaces naturels agricoles et forestiers 25343 24842 258.83
Espace ouverts artificialisés 24955 24613 19964
Habitat individuel 7047 71.03 71.35
B Habitat collectif 23 3.25 3.96
Activités £3.99 5431 768
I Equipements 7178 71.78 7178
Transport 5742 57.94 5796
I carrieres, décharges et chantiers 0.72 6.76 19.33
Total espaces artificialisés 50621 511.22 500.82
Total communal 75%.64 759.64 759.64

MOS 2021 - Institut Paris Region
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1. L'évolution urbaine

D. Evolution de I'urbanisation

Consommation des espaces naturels et agricoles entre
2011 et 2021

Selon I'observatoire de |'artificialisation des sols, la
consommation totale des espaces naturels et
agricoles depuis 10 ans est de 47 hectares.

Ces dix dernieres années, prés de 97% de la
consommation des espaces naturels et agricoles
concernent le développement économique.

Selon les données communales, la répartition de cette
consommation ces derniéres années est la suivante :

Economie :
Un total d'environ 38,2 hectares :

e ZAC Val Vert (partie Est de la RD19) avec 5 ilots
urbanisés depuis 2017 (16,47 hectares) :

Parcelle B 489, (société RABONI) : 10 ha
Parcelle B 490, (société INCORE) : 12 185 m?
Parcelle B 491, (société NEOVIA) : 9134 m?
Parcelle B 523, (société FRESCA) : 30 060 m?
Parcelles B 423, 429, 432, 470, 449, (société
POINT P, en cours) : 13 272 m?

O O O O O

* Ancienne base aérienne 217 et extension de la
Tremblaie avec 4 parcelles urbanisées depuis 2017
(13,69 hectares) :

o IMMOSTEF (parcelle C78 de 52293 m?),

o BIMBO QSR (parcelle C79 de 40 167 m?),

o BOLLIG & KEMPER FRANCE (parcelle C87 de 18
000 m2),

o VIRTUOQ (parcelle C90 de 26 436 m?).

e Le projet PARCOLOG dans le secteur de la
Tremblaie : 8 hectares

Equipements :

L'aménagement d'une partie de la Liaison Centre
Essonne (achevée mais pas ouverte a la circulation) et
de la gare routiére (6 300 m? en cours).

Logements :

Une opération de 62 logements réalisée en 2016 route
de Leudeville comptabilisée comme de la
consommation (5 010 m?).

Localisation des projets réalisés ou en cours de réalisation et comptabilisés comme de la consommation :

Projet de p
logements route de
Leudeville

ZAC Val Vert

PARCOLOG

7/ ~ y
. Extension de la
Tremblaie

Source : Données communales
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WMO A vérifier + s'assurer que les 62 logements correspondent & I'ensemble de I'opération soit 5010m? (Cf. avis 12)
Wynona Meyer; 2024-02-26T13:50:31.399
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Carte des formes urbaines 2021

Logements :

Bati ancien

Habitat collectif

Habitat pavillonnaire organisé
Habitat pavillonnaire diffus

Projet « Les Charcoix » a
dominante de logements
(habitat mixte) et équipements

Activités économiques :

Activités economiques,

/7
% Secteur d'activités mixtes
v,
M Site de I'ancienne BA 217

e Site de projet « ZAC Val Vert »

Réalisation Espace Ville

Autre occupation du sol :

- Equipements

Non bati (espaces
agricoles, friches...)
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Les formes urbaines simplifiées

Carte des formes urbaines 2021

Un habitat majoritairement individuel, récent et en
périphérie du centre-ancien

Le bati est principalement concentré au nord-ouest
de la commune dans la mesure ou I'ex BA 217
occupe la majeure partie du territoire communal.

La déclinaison des farmes urbaines principales

Le tissu ancien est implanté principalement rue du
11 novembre 1918 et route de Liers sous forme de
maisons de bourg. Des corps de ferme ponctuent le
paysage urbain.

L'essentiel du tissu urbain se décline sous la forme
de residences d'habitat collectif d'une part et de
secteurs pavillonnaires d'autre part.

Le bati pavillonnaire se compose de deux grandes
familles : I'habitat individuel organisé (lotissements,
opérations groupées...) et I'habitat individuel diffus
qui s'est implanté au sud de la RD117.

Le bati collectif se compose majoritairement de
petits collectifs récents implantés principalement en
ceeur dilot, au sein de I'enveloppe urbaine et en
continuité avec le bati existant notamment le tissu
ancien.

.

Logements: Activités économigues:

- Bétiancien - Activités économigues,
- Habitat collectif % Secteur d'activités mixtes
4
7/
- Habitat pavillonnaire organisé //A Site de I'ancienne BA217

Site de projet « ZAC Val Vert »

Autre occupation du sol -

- Equipements

Non bati (espaces
agricoles, friches...)

Habitat pavillonnaire diffus

Projet de logements « Les
Charcoix » (habitat mixte)

Réalisation Espace Ville

Les autres formes urbaines

Les activités économiques ont généralement une
emprise importante, implantées dans des ZAE (Zones
d'Activités Economiques). D'autres activités, mixtes,
sont présentes au sud de la RD19 avec une emprise
au sol moins importante.

Les equipements ont des emprises variées et sont
présents essentiellement en cceur de bourg.
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

Le tissu ancien

Le bati ancien est regroupé autour du « village-rue »,
le long des routes de Liers, de Corbeil et de la rue
des Capettes. Cet ensemble, témoin du passé rural
de la commune présente une certaine unité de
formes et de composition urbaine.

Les maisons traditionnelles sont construites en
meulieres et gres. Le bati est assez dense et les
hauteurs varient entre R+1 et R+1+combles.

La taille du parcellaire

Il s'agit de parcelles en lanieres assez profondes qui
varient entre moins de 300 m? et 1 000 m?. La trame
viaire est étroite et assez caracteristique de ce type
de tissu urbain.

L'implantation des constructions

La majorité des constructions est implantée a
I'alignement des voies : toutefois quelques unes font
exception en étant implantées en retrait ou en etant
organisées autour de cours. Quelques porches sont
encore présents. Parmi ces constructions, il a été
identifié 4 ensembles patrimoniaux dont notamment
la ferme des Capettes et la ferme du Chateau.

Autres éléments caractéristiques :

En cceur de bourg dans la continuité du tissu ancien
et notamment sur les fronts batis historiques, des
éléments tels que des murs en pierre sont

Il sont généralement fait de matériaux similaires aux
constructions attenantes et participent a la
continuité du bati.

Enseignements :

Quatre principaux enjeux :

» Des enjeux de mutabilité en front de rue sur le
bati non qualitatif et dégradé notamment route
de Corbeil ;

» Desenjeux esthétiques et patrimoniaux, liés a la
protection et a la mise en valeur du centre
ancien a l'image du siege d'Intermarché dans la
ferme des Bordes ;

* Des enjeux contribuant a I'amélioration du
confort des habitations.
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

L'habitat individuel diffus

L'habitat pavillonnaire est présent principalement au
sud de la RD117, notamment dans le quartier du Pré
de la Noue construit dans les années 1865. Au fil des
années, I'ancien parcellaire agricole a été urbanise.
Le parcellaire traditionnel en laniere a été selon les
cas conservé ou recomposé créant des flots de
formes et de superficies diverses.

Ainsi I'on trouve des ceeurs d'ilots occupés par des
jardins qui cotoient des secteurs au parcellaire plus
étroit et peu profond.

Les constructions présentent des hauteurs
généralement comprises entre un rez-de-chaussée
et un rez-de-chaussée, deux étages et des combles
(R+2+C).

Le béati présente des formes trés diverses et variées
en fonction de la date de construction. Il est
généralement en bon état en raison de sa
construction récente, de sa qualité initiale, mais
aussi d'un bon entretien ; les rénovations et les
extensions sont nombreuses. Toutefois, par endroits
demeurent quelques constructions vétustes et/ou de
faible qualité architecturale.

La taille du parcellaire

Le parcellaire correspond @ un morcellement de
terrains agricoles. Il s'agit donc de parcelles assez
profondes et étroites qui peuvent varier entre 500 et
1 000 m?. De grands fonds de parcelles sont utilises
en jardins d'agrément.

L'implantation des constructions

Les constructions sont implantées généralement en
retrait de la voie et des limites séparatives. Deux
types d'implantation sont caractéristiques :

« Une implantation de la construction en milieu de
parcelle ;
« Une implantation en retrait de 4 @ 10 m environ.

Enseignements :

Ces quartiers présentent des formes tres
hétérogenes. Les fonds de parcelle des habitations
sont souvent aménagés en jardins potagers, ils
forment ainsi des cceurs d'ilots verts. Ces espaces
participent pleinement aux continuités écologiques
et a la nature en ville. Enfin, des enjeux contrastes,
de préservation des ceeurs dfilots d'une part et de
sites pouvant faire I'objet de renouvellement urbain
(habitat peu qualitatif...) d'autre part.

Ces sites partiellement mutables devront conserver
le caractéere pavillonnaire de ces quartiers.
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

L'habitat individuel organisé

Il correspond a plusieurs opérations réparties sur le
territoire communal. Cette typologie d'habitat est
trés présente notamment au nord du bourg. Le cadre
de vie est agréable, les espaces de pleine terre
participent pleinement a la nature en ville. Les
espaces publics sont généralement pensés pour
faciliter les modes doux (cheminements piétons...).

Réalistes a partir de 1965 (lotissement des
Castors) a nos jours ces résidences présentent une
homogeénéité de gabarit : une superficie variant entre
80 et 150 m? au sol et une hauteur qui varie entre
R+1 et R+1+C. Elles présentent également un
aspect extérieur similaire : matériaux, couleurs...

Au sein de chaque opération, les constructions ont
une architecture trés homogene. Peu tournés vers le
reste de la ville, l'organisation de ces quartiers se
fait autour de voies de desserte se terminant
souvent en impasse.

Maisons mitayennes

Maisons non mitoyennes

La taille du parcellaire

Le parcellaire est régulier et implanté de maniére
symetrique a la rue. La taille des parcelles varie entre
450 et 600 m? environ avec une majorité autour de
500 m2.

L'implantation des constructions

Les maisons sont implantées a l'alignement ou avec
de légers retraits, elles peuvent étre mitoyennes ou
non mitoyennes.

Enseignements :

En dehors de quelques opérations ponctuelles, les
mutations sont assez faibles. Des évolutions douces
encadrées peuvent étre envisagées pour répondre
aux besoins des habitants (extension ; surélévation).
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

L'habitat collectif

Il correspond a plusieurs opérations de logements
collectifs situées principalement en cceur de bourg
ou en périphérie immédiate. Les constructions
situées dans le bourg sont issues d'opérations de
renouvellement urbain du tissu ancien.

Les batiments sont sous la forme de petits collectifs
avec des hauteurs allant du R+1+C au R+2+C.

L'implantation des constructions

Les constructions sont implantées soit a
I'alignement soit en retrait des voies et emprises
publigues avec un recul entre 4 et 6 metres.
Quelgues immeubles sont implantés sur au moins
une limite séparative.

La taille du parcellaire

Dans le bourg, les constructions sont implantées sur
un parcellaire agricole, historique, laniéré. Il se
caracterise par des parcelles profondes et étroites.
Le rapport bati/non bati est assez faible, ce qui
révéle une certaine densité.

Habitat collectif

A contrario, les constructions du quartier de La
Rogere sont implantées sur de grandes parcelles.
Les espaces non batis sont aménagés en espace
vert d'agrément.

Habitat collectif

Enseignements :

Ces ensembles assez récents n'ont pas vocation a
muter dans I'avenir. Ainsi, les possibilités d'évolution
seront limitées.
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

Les activités économiques

g

Ces constructions sont présentes dans les deux
grandes zones d'activités au nord et au sud du
territoire. Ponctuellement, quelques batiments sont
présents dans le bourg. Leur gabarit et leur forme
refletent le type d'activités qui y est exercé.

Les constructions ont des formes simples, assez peu
qualitatives. Il s'agit de grands volumes permettant
le stockage des activités logistiques, notamment la
ZA de la Tremblaie. La zone du Parc est plus orientée
sur I'artisanat et regroupe des constructions de plus
petite taille.

Actuellement, la ZAC Val Vert au nord-est du territoire
est actuellement en cours de réalisation et une
extension de la zone d'activités de la Tremblaie a été
réalisée. Les batiments sont et seront de formes
simples, avec l'utilisation de matériaux nobles, et de
qualité avec des activités liees a I'agro économie, la
pharmaceutique (Parcolog)....

La taille du parcellaire

Les constructions sont implantées sur de grandes
parcelles. Les espaces extérieurs sont fermés et
assez bien entretenus.

Enseignements :

Ces zones d'activités fonctionnelles ne présentent
pas de problemes majeurs. Aucune surface disponible
au sein des ZAE du Parc et de La Tremblaie. Une
extension de cette derniere est en cours de
réalisation. Une nouvelle génération de conception de
ZAE va voir le jour avec I'aménagement et
I'architecture proposés dans le projet Val Vert.

Une mutation de certains batiments peu qualitatifs
pour du logement collectif (garage de millénaire...)
pourrait permettre de requalifier I'entrée de ville.

Le site de I'ancienne base aérienne 217 sera support
de nouveaux batiments a destination d'activités
économiques diversifiées avec des bétis de forme
variée et moderne (cf partie les grands projets -
p37).

Zone dactivités du Parc
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

La déclinaison des farmes urbaines

Les équipements

Les principaux équipements sont localisés le long de
la RD117 jusqu'au ceeur du bourg. Toutefois, ils sont
le plus souvent en rupture avec le tissu environnant
par leurs formes, leurs volumétries et leurs
architectures, qui refletent a la fois, une époque de
réalisation et la fonction de ces équipements.

Le complexe sportif Le Colombier se situe dans la
continuité des équipements sportifs de Brétigny-sur-
Orge.

La taille du parcellaire

Les constructions sont implantées sur de grandes et
tres grandes parcelles. Les espaces extérieurs sont
ouverts et bien entretenus. Ils peuvent étre sous
forme de parc comme le parc de la Mairie.

Enseignements :

Ces zones ne présentent pas de problemes majeurs.
Elles peuvent ponctuellement faire  I'objet
d'extension si nécessaire.

La Mairie et son parc

L 'Bcole élémentaire Léon Blum

Le centre culturel — Caeur d'Essonne Agglomération
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Les opérations d'aménagement depuis 2008

Les opérations récentes :

Depuis 2008, des efforts de construction ont été
réalisés pour densifier les secteurs stratégiques en
ceeur de ville pour diversifier I'offre de logement.

Environ 350 logements ont été réalisés sur le
territoire par 11 opérations de renouvellement urbain.

Les nouveaux logements sont essentiellement sous
forme d'habitat collectif, avec néanmoins quelques
logements en habitat individuel organisé.

Source : données communales

Opérations réalisées depuis 2008
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B. Le diagnostic foncier

Le diagnostic foncier

Le diagnostic foncier a deux objectifs :

» lIdentifier les sites mutables qui ont fait I'objet
d'une opération d'aménagement depuis 2008.
Certaines de ces opeérations sont d'ores et déja
réalisées, d'autres sont en cours de réalisation.

+ Identifier les sites mutables restants a harizon
du PLU actuel principalement en cceur de ville.

Pour cela, trois degrés de densification ont été

définis :

* Potentiel trés faible a nul ces espaces
présentent un caractere peu mutable du fait de
leurs formes et morphologies urbaines tres
structurées et organisees.

* Potentiel faible & moyen : généralement une
évolution est possible sur ces espaces dans le
respect des formes urbaines existantes et du
patrimoine présent sur la commune. Sur certains
secteurs précis, des sites peuvent faire I'objet
de restructuration urbaine.

* Potentiel important & moyen : une mutation sur
ces espaces batis est envisageable a mayen
terme, notamment pour les terrains non batis en
secteurs urbains.

Espaces a capacité de densification trés faible :

e Lhabitat individuel organisé (lotissements ou
résidences constituees)

Ces quartiers ont la particularité d'avoir une
organisation propre, avec des vaoiries et des espaces
de stationnement calibrés pour la densité prévue.
Les parcelles sont généralement de taille moyenne
et la maniére dont la construction est implantée sur
la parcelle fait qu'il est difficile, voire impossible,
d'imaginer la construction d'une nouvelle maison. De
plus, certaines constructions sont tres récentes.
C'est pourquoi, il n'y a pas d'intérét a remettre en
cause I'équilibre urbain de ces ensembles.

2. L'analyse urbaine

e [‘habitat collectif

Ces immeubles sont récents, de bonne facture et
peuvent étre accompagnés d'espaces verts
importants. Ils n'ont pas vocation a évoluer a court
terme.

e [e tissu ancien

Déja dense, le bati ancien présente en outre une
valeur patrimoniale et historique importante. Le
potentiel se limite donc a la restructuration du bati
existant et a la réalisation d'extensions de batiment.
Certains batiments route de Corbeil et route de Liers
nécessitent une rehabilitation.

Espaces & capacité de densification faible @ moyen :

e ['habitat individuel diffus

Ce sont les quartiers qui présentent un potentiel de
densification faible @ moyen, compte-tenu des
caracteristiques du parcellaire ; certes on constate
parfois la présence d'assez grandes parcelles mais
dans la majeure partie des cas, I'implantation des
constructions, généralement en retrait de la voie et
en milieu de parcelles, ne permet que trés rarement
des possibilites de construction en fonds de
parcelles dans des conditions d'acces et
d'intégration satisfaisantes.

Le potentiel de densification au Plessis-Paté :

L'organisation urbaine trés structurée de Ia
commune réveéle un potentiel de densification
relativement faible. Si une évolution était envisagee,
elle devrait reprendre les caracteéristiques du tissu
pavillonnaire environnant.
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2. L'analyse urbaine

B. Le diagnostic foncier

Les sites mutables

Ce sont 2 sites qui ont été identifiés par la commune
principalement dans la continuité du tissu ancien. lls
permettront de densifier ponctuellement |'espace
urbain, a proximité des équipements et services, en
préservant l'identité de la commune.

Carte des sites potentiellement mutables

Source : données communales

’ Sites potentiellement mutables
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2. L'analyse urbaine

B. Le diagnostic foncier

Les sites mutables

Les sites mutables représentent un potentiel de
construction d'environ 63 logements (permis délivrés
et/ou projets connus) :

Programmation :
13 logements

2450 m?
Programmation :
50 logements
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2. L'analyse urbaine

B. Le diagnostic foncier

Autres sites potentiellement mutables dans le bourg

D'autres sites au sein de I'espace urbain ont éte
identifies comme potentiellement mutables. IIs font
I'objet d'une réflexion sur leur devenir.

40 Route de Liers:

28 & 32 route de Liers: Superficie : 1 800 m?
Superficie : 4 670 m? Occupation du sol : batiment avec un toit
Occupation du sol : batiments anciens dégradés de chaume sur une grande parcelle
avec un ceeur d'ilot vert 5

»  Entre 15 route de Corbeil et 6 rue des Capettes:

Superficie : 3 800 m?
Occupation du sol : espace de pleine terre avec un
terrain de tennis

1 3 5 route de Corbeil :

Linéaire route de Corbeil : Superficie : 2 000 m?
Occupation du sol : batiments anciens vétustes

Occupation du sol : habitat diffus parfois peu peu qualitatifs

qualitatif

Ces secteurs présentent des terrains encore
mutables pouvant faire I'objet de futurs projets en
conservant le caractere pavillonnaire du quartier.
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2. L'analyse urbaine

B. Le diagnostic foncier

1 rue du Bicentenaire :

Superficie : 2 800 m? /‘
Occupation du sol : activités (garage...) avec 18 Route de Liers :
espaces extérieurs peu qualitatifs en frange
directe avec la zone résidentielle Superficie : 2 450 m*

Occupation du sol : fonds de jardin en
centre-bourg qui sont néanmains
qualitatifs

11 rue des Capettes::

Superficie : 3 400 m?
Occupation du sol : une maison individuelle,
avec quelques batiments et des espaces
extérieurs peu qualitatifs. A noter la
présence de jardins.
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2. L'analyse urbaine

C. Les grands projets

Les grands projets : Les Charcoix

Dans le cadre de son développement, la commune du
Plessis-Paté souhaite renforcer son centre-bourg par
la réalisation de nouveaux aménagements qui
s'inscrivent en continuité avec le tissu urbain
existant. Destiné depuis longtemps a I'urbanisation,
le secteur « Les Charcoix » est un site stratégique
qui offre une capacité fonciere importante. Le
périmetre de projet porte sur une emprise de 14 ha
environ, au sud-est du bourg existant.

Ce secteur de projet est identifié dans le SCoT de
Ceeur d'Essonne Agglomeération approuve le 12
décembre 2019. Egalement identifié dans le PADD
(projet d'aménagement et de développement
durables) au Plan Local d'Urbanisme de la commune,
ce secteur est destiné a accueillir des équipements,
un parc public et une offre de logements, en
particulier permettant de rattraper le retard en
logement locatif social.

Sur une emprise fonciére de 14,2 ha, le projet prévoit
de développer une surface de plancher d'environ
40 000 m? comprenant 500 logements environ, dont
50 % de logements sociaux, dont un programme
d'habitat spécifique, de type intergénérationnel.

Le projet d'aménagement des Charcoix vise a
concilier les besoins de développement de la
commune de Plessis-Paté avec I'enjeu de connecter
ce nouveau quartier sur le tissu urbain existant.

Il répondra aux enjeux urbains et architecturaux qui
consistent a :

o Créer un quartier mixte s'intégrant de fagon
cohérente au paysage et au tissu urbain
environnant,

» Connecter ce quartier au reste de la ville par des
voiries adaptées a chacun des modes de
transport,

» Maitriser les nuisances a l'égard des riverains,
notamment de la RD 19,

* Inscrire le projet dans une démarche
environnementale.

Projet « les Charcoix »

—

Source : données communales
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2. L'analyse urbaine

C. Les grands projets

Les grands projets : I'ancienne base aérienne 217

L'aérodrome implanté sur les communes de Brétigny
et du Plessis-Paté fut construit en 1937. Durant
I'occupation, les Allemands ont réalisé les premieres
infrastructures aéronautiques, et en particulier deux
pistes en béton.

Dans le cadre d'un contrat de redynamisation du site
I'Etat a engagé depuis 2009 des études stratégiques
sur l'avenir de la base aérienne. Un comité de site qui
réunit I'Etat, les collectivités et les partenaires
assure le pilotage de ce dispositif.

Cet espace occupe 300 hectares sur les communes
de Brétigny-sur-Orge et de Plessis-Paté. Il est bordé
a I'Ouest et au Nord par la RD 19 et a I'Est par la RD
31. La gare RER C de Brétigny est a 2 km de I'entrée
de ville.

LE BOURGET Aulnay-sous-Bois

LA DEFENSE

VILLEJUIF-EVRY *

N Massy

PLATEAU DE SACLAY

EVRY VAL D'ESSONE

Source : AUC audition
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C. Les grands projets

Les grands projets : I'ancienne base aérienne 217

La Base 217 est un laboratoire de nouvelles
pratiques a partir des valeurs du projet a construire
avec I'ensemble des acteurs de la Base :

* structurer et optimiser I'occupation de I'espace
avec les entreprises déja en place.

« affiner et rendre cohérente l'implantation de
nouvelles activités.

e proposer un modele d'aménagement intégrant le
patrimoine et conjuguant une alliance entre
I'urbain et I'agricole.

e ouverture de la Base 217 aux public et citoyens
vers de nouvelles pratiques : emplois, sports,
culture, alimentaire, circuits courts, nouvelles
mobilités,

« développement d'une programmation globale
différenciée et cohérente avec des services :
hotels, restauration, marchés, mobilités
alternatives propres...

~c

44 Lialson Nord / e
4 14l franchissement RD19:

vers gara de Brétigny
RERC

——

©  Portes principales et franchissements RD19
B Hub de mobilité
mmmm Liaison Nord / Sud, transports structurants
-------- Navette Base 217 (ou déviation bus 105)

. =" Centre-ville
Plessis-Pate

2. L'analyse urbaine

Le maillage interne du secteur constitue également
un enjeu dans la mesure ou il permet de lui redonner
une dimension humaine et connectée au reste du
territoire. Un principe de liaison permettant de relier
deux ensembles afin de garantir le passage des
transports en commun, et l'instauration de liaisons
secondaires pour les transports fait partie des
moyens pour favoriser un développement urbain
maitrisé.

Le paysage et notamment les entrées de la base
devra étre soigné afin de rendre attractif ce lieu. Une
attention particuliere sera portée sur la préservation
et la mise en valeur du patrimoine.

Enfin, la connexion avec les territoires voisins
constitue un élément pivot car elle doit inciter a
créer des accroches et multiplier les points de
contact et de visibilité de la base. Pour y parvenir, 2
interfaces sont prévues (niveau de la Porte Nord et
au niveau de la RD), ainsi que 3 autres interfaces
constituées de traversées douces en direction des
communes avoisinantes.

Ia Tromblale

‘e
L}
I
I
&
I

9
*y
*a

Source : Plan communication ex Base 217 — 16 mars 2021
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C. Les grands projets

La desserte en bus :

Le site de I'ex base 217 sera desservi par des lignes
de transports en commun principalement sous forme
de bus. Dans le projet de mobilité, les lignes de bus
s'adaptent au nouveau profil de la base, assurant une
desserte fine des développements prévus et une
connexion avec les bassins de population et d'emploi
du secteur

Deux lignes structurantes permettront de relier les
communes du Plessis-Paté et de Brétigny-sur-Orge
au site

* La ligne 9104 « Les Castors » qui dessert la
commune du Plessis-Paté et Brétigny-sur-Orge ;

* La ligne 1805 qui dessert la commune de
Brétigny-sur-Orge.

Pour compléter la desserte en transports en
commun, le maillage interne est réalisée par une
navette. Les navettes autonomes assurent une
connexion rapide entre points d'intérét majeurs, un
maillage plus fin de la base de I'lRBA au Carré Nord.

2. L'analyse urbaine

Les entrées de la base :

La Base est dotée, sur le plan de I'accessibilité, d'un
certain nombre de points d'interfaces (des portes)
entre la ville — considérée comme un espace continu
entre urbanisation et paysage — et la Base. Dans
cette logique, c'est I'échelle de la Base qui importe
et donc sa capacité a s'adresser vers l'espace
continu de la ville — défini par des espaces publics,
des voiries, des espaces construits ou paysages.

La Base, aujourdhui un systeme fermeé peut
progressivement s'ouvrir pour trouver des points
d'accroche avec le continuum urbain.

A I'heure actuelle, la perception des entrées est
caractérisée par un paysage ouvert sur la plaine
agricole. A terme, le projet prend en compte les 8
entrées. Le projet aura un regard particulier sur le
traitement de ces espaces notamment par des
espaces publics qualitatifs.

Concernant la porte du Plessis-Paté, le projet des
Charcoix impactera fortement cette entrée avec un
traitement qualitatif des franges par I'aménagement
de noues paysageres.

CENTREVILLE DU

T - o s : '
PO CIENTEE ey \J SlEstiseare

——

Ligne de bus

" LA CROIX BLANCHE

Navette BA217

Base 217,

entrée actuelle i |bus 9104 - Les Castors

.. ZACVALVERT

tos Charcain ..
Portadu
s

Porte
Nord Quest

VERS OBDL
- RERD

L Ol \ Ponte
‘ A\ Nord

poe” I
‘DECHANGES ||

¢

Source : Plan guide V2 Frange Ouest

39
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2. L'analyse urbaine

C. Les grands projets

Les grands projets : Val Vert

La ZAC est d'une superficie de 70 ha dont 7 ha
d'espaces verts. La commune du Plessis-Paté a la
volonté de favoriser la création d'emplois sur la
commune afin d'améliorer I'équilibre habitat/emploi a
I'échelle de Ceeur d'Essonne Agglomération.

Le projet urbain, qui se veut exemplaire d'un point de
vue environnemental, s'appuie sur une trame verte
(parc, bosquets aménagés) et bleue (gestion de
I'eau) pour renforcer la biodiversité du site.

L'ambition portée par le projet est de faire la
démonstration d'un aménagement respectueux de
I'environnement.

Le projet se décline 3 grands objectifs :

1. Objectifs économiques : promouvoir le
développement économique local

* Répondre aux besoins des entreprises
souhaitant s'implanter sur le territoire par
|'aménagement d'une zone d'activite
économique. Par ce projet, la Ceeur d'Essonne
Agglomeération compte répondre a la demande
des entreprises du secteur et accueillir des
activités  commerciales,  artisanales et
industrielles.

* Répondre aux besoins du marché, dans un
contexte en pleine évolution, en développant les
activites liees au développement durable. Ces
filieres d'activités n'existent pas sur le
territoire ; elles constituent des outils de

développement économique pour la prise en
compte de I'environnement dans le secteur des
travaux et du batiment.

Pérenniser et diversifier I'activité agricole sur le
plateau de Plessis-Paté par le maintien d'une
agriculture  conventionnelle viable sur e
plateau, un remembrement des terres profitant
a l'agriculteur souhaitant développer son
activité. Suite aux demandes de la CDCEA
(commission départementale de consommation
des espaces agricoles) le périmétre de la ZAC a
été réduit (le périmetre opérationnel est passé
de 77ha a 70ha) et le projet d'exploitation
agricole s'est mué en point de vente agricole,
déboucheé naturel du lotissement d'agriculture
biologique de I'ancienne Base Aérienne 217 (70
ha de SAU).

Objectifs saciaux : améliorer le cadre de vie des
habitants pour favoriser leur bien-étre et la
cohésion sociale

Créer des emplois adaptés aux actifs du
territoire. Le projet prévoit la création d'environ
2 000 emplais qui permettront de répondre a la
demande locale, notamment des jeunes.

Source : Espace Ville
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2. L'analyse urbaine

C. Les grands projets

Réduire le déséquilibre entre habitat et emploi. En
développant une offre locale, le projet permet de
réduire les temps de transport, et améliore ainsi le
quotidien des actifs qui se rendent vers les zones
d'emploi d'Orly, Paris, Evry, etc.

Proposer aux habitants et aux usagers des
pratiques diversifiées et des espaces publics
de qualité. Le projet n'est pas une simple
réponse a un acte d'achat des visiteurs. Val
Vert Croix Blanche est un projet résolument
urbain, avec des espaces publics généreux et
qualitatifs ~ qui  s'enrichissent  d'usages
complémentaires aux activités commerciales
et artisanales. Il est congu pour accueillir ou
favoriser des usages quotidiens de sport ou de
loisirs, des évenements culturels et festifs
saisonniers destinés a un large public ou de
nouveaux services de proximité. La qualité, le
confort, la convivialité, les services et les
loisirs sont des principes essentiels du projet.

Développer une mabilité durable, axée sur la
complémentarité des modes de transports
(automobiles et doux). La circulation
automobile est fluidifiée ; I'offre en transports
en commun est largement étoffée par la
création d'un pdle d'échange bus et de plusieurs
voies en site propre ; les modes doux sont
privilégiés grace a la mise en place de
cheminements, de pistes cyclables, de systeme
de desserte de la zone.

Objectifs environnementaux : mettre en ceuvre
un projet exemplaire pour favoriser la
préservation  environnementale et  une
utilisation responsable des ressources

Limiter la consommation d'espace et créer une
lisiére agricole Le projet permet de maintenir
une agriculture viable et diversifiece sur le
plateau. La grande culture est sauvegardée par
une consommation raisonnée des espaces
agricoles, validée par la CDCEA. Le point de
vente agricole prévu au programme de
I'opération permet de mettre en valeur les
cultures biologiques qui seront développées sur
le site de I'ancienne BA 217. La Liaison agricole
permet toutefois de créer une limite pérenne a
I'urbanisation et de reconstituer un paysage
lisible sur le plateau.

Préfigurer des recompositions territoriales &
I'échelle du plateau. La durabilité du projet
s'inscrit dans des bénéefices apportés au
territoire par la préfiguration de recompositions
paysagéres et urbaines, un enrichissement des
usages et un renouvellement écologique
connexions avec les sites limitrophes par le
tracé fin des espaces publics et des trames
paysageres est-ouest ou maillage viaire qui
conforte les liens nord-sud.

Source : Espace Ville
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2. L'analyse urbaine

C. Les grands projets
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Concevair un projet d'aménagement d'espaces
publics et paysagers de qualité issus d'une
démarche de résilience du site. Les espaces
publics représentent environ 40 % du périmétre
de la ZAC, et les espaces verts 25%. Les
contraintes de réseaux du site, véritables glacis
inconstructibles, sont valorisées en espaces
publics et paysagers de qualité a travers la
réalisation de deux parcs linéaires
énergétique, ludique. La Liaison intercommunale
(LCE) est soulignée par une promenade agricole
qui marque la limite avec la plaine agricole. Les
espaces remarquables existants et les
bosquets sont intégrés au projet. Ces espaces
qualifient le site, permettent le maintien et le
développement de la biodiversité en créant des
milieux propices a I'échelle du grand territoire.
Afin de permettre une meilleure intégration au
projet, les bosquets constituent des espaces
paysagers remarquables participant a la
valorisation de la trame paysagere du parc
ludigue.

Mettre en ceuvre une gestion alternative des
eaux pluviales et usées grace aux deux parcs
qui constituent linfrastructure naturelle de
gestion des eaux (collecte, acheminement,
stockage, infiltration, traitement, réutilisation,
etc.).

Améliorer les déplacements sur le plateau et
promouvoir une mabilité durable par la
réalisation de la liaison Centre-Essonne, la

restructuration du rond-point de Bondoufle, la
création d'un maillage secondaire et e
développement d'une offre alternative.

Limiter les consommations énergétiques, par
une conception des aménagements et des
batiments économes en énergie et promouvoir
le recours aux énergies renouvelables. Les
études ont permis de fixer des ambitions
différenciées en termes de consommation
énergétique et de profil environnemental des
batiments en fonction des typologies
d'activités : commerces, activités, artisanat ou
équipement public.

Mettre en ceuvre & I'échelle du projet des
boucles écologiques permettant de réduire les
flux de la matiére et de I'énergie (réutilisation
des eaux pluviales pour I'arrosage ou en eau
brute, des eaux usées pour I'amendement des
cultures, réutilisation de la biomasse pour
produire de I'énergie, réutilisation des déchets
verts pour I'amendement des cultures, gestion
des déblais et remblais, etc.).

Source : données communales
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A. L'armature urbaine

L'armature urbaine

L'organisation d'un territoire communal et son
fonctionnement sont largement influencés par la
présence de plusieurs éléments tels que la
topographie et espaces naturels, les tissus urbains,
les infrastructures routieres et ferroviaires. Ces
éléments forment I'armature urbaine de la commune.

Les caractéristiques du Plessis-Paté sont les

suivantes :

e Un vaste espace non urbanisé au centre du
territoire ;

e L'ex BA 217, un ancien site militaire en
reconversion support de projets d'envergure
régionale voire nationale (cf partie les grands
projets —p37):

Carte de |'armature urbaine

Rep o

Brétigny-sur-Orge

3. Le fonctionnement urbain

¢ 3 entités urbaines aux extrémités Nord Ouest,
Nord Est et Sud Est ;

« Un pdle de vie qui concentre les équipements, les
logements, les commerces en limite de Brétigny ;

* Un bourg villageois traversant et des quartiers
d'habitat pavillonnaire récent en périphérie ;

* 3 zones dactivites en lien avec les zones
activités attenantes des communes voisines ;

* Des liens importants notamment en termes de
flux avec les villes de Brétigny-sur-Orge, de
Sainte-Geneviéve-des-Bois et de Bondoufle ;

* La RD 19, un axe traversant qui constitue une
véritable coupure.

Sainte-Genevieve

des-Bois

Val Vert
Bondoufle

La Tremblaie

Bois des Bordes

Vert-le-Grand

. Principaux liens et flux
Espaces agricoles ‘/ Vers Igs communes

voisines

. Centre-ville . Zone dqchtes
économiques

Secteur d'habitat . Activités mixtes Espaces boisés

mmmm  Axe principal

Commerces de
proximité et
équipements

Secteur
d'équipements

Ex BA 217 === Axes secondaires

o B

Réalisation Espace Ville
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3. Le fonctionnement urbain

B. Les entrées de ville

Les principales entrées de territoire

S'il est difficile de préciser les limites d'une entrée Les principales entrées de ville sont les suivantes :
de ville, elle peut cependant étre caractérisee, de
prime abord, comme un lieu de transition entre deux
milieux contrastés.

1. RD 19 : axe traversant la commune, deux
entrées de ville sont identifiées : a l'ouest du
Bourg (1a) et au nord de Val Vert (1b)

L'entrée de ville est la premiére image qui est donnée

de la commune aux personnes entrant dans le

territoire.

2. RD 117 : axe desservant le bourg depuis
Brétigny-sur-Orge (2a) et Val Vert ; la plaine
agricole au nord du territoire (2b)

Le territoire du Plessis-Paté compte cing principales

entrées de ville. Elles auront un impact sur la

perception qu'ont les personnes sur la commune,
autrement dit, sur 'attractivité territoriale.

3. RD 312 : axe desservant la commune depuis
Bondoufle

Carte des entrées de ville

Saint-Michel-
sur-Orge

Val Vert
Bondoufle

o ‘?f‘,pc

iy
1y

Brétigny-sur-Orge - La Tremblaie

Bois des Bordes

£ 3 Entrée deville

mmmm  Axe principal Vert-le-Grand

=== Axes secondaires

Réalisation Espace Ville
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3. Le fonctionnement urbain

B. Les entrées de ville

Caractéristiques des entrées de ville

La RD 19 constitue I'axe principal permettant de
desservir la commune. A I'ouest (1a), I'entrée de ville
a un caractere tres routier. L'espace urbain est a
peine perceptible par la présence d'un écran vegétal
peu qualitatif. L'omniprésence des panneaux
publicitaires et enseignes nuit au paysage. Au nord
(1b), I'entrée de ville est davantage arborée mais
garde son caractere routier. Les nouvelles activités
sont perceptibles depuis la voie. Cette entrée de ville
sera évolutive au fur et a mesure de la réalisation de
la ZAC Val Vert.

Saint-
Michel-sur-
Orge

Sainte-
Genevieve-
des-Bois

Bondoufle

gy SERC

Brétigny-sur- J

Orge

Vert-le-
Grand

La RD 117 est un axe important pour desservir le
bourg. A I'ouest (2a) I'entrée de ville est caractérisée
par la présence d'habitat pavillonnaire, d'aspect et
de qualité hétérogénes et du complexe sportif le
Colombier dont les espaces intermediaires ont été
traités par une haie taillée. Au nord (2b), le paysage
est ouvert sur la plaine agricole qui fait partie
intégrante de l'identité de la commune.

L'entrée de ville depuis la RD 312 (3) évoluera
fortement ces dix prochaines années. Elle se situe a
l'interface de la ZAC Val Vert et de I'ancienne Base
aérienne. Actuellement, le paysage est ouvert sur la
plaine agricole et un espace en friche. A I'avenir les
activités économiques de la ZAE Val Vert et les
activités innovantes sur I'ancienne base aérienne au

sud seront perceptibles le long de cet axe. En outre,
la plaine agricole sera toujours visible.
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B. Les entrées de ville

Caractéristiques des entrées de ville

Le chemin de la Noue Rousseau constitue la seule
entrée depuis Saint-Michel-sur-Orge (4), I'entrée de
ville a un caractéere tres routier. Elle est marquée par
la présence d'activités peu qualitatives de part et
d'autre de la voie et une vue ouverte sur la plaine
agricole. Des lignes haute tension traversent le

paysage.

La future entrée de ville (5) surlaRD 19 et laRD 117
est prise en compte par le projet « Les Charcoix ». Le
boisement existant sera préservé. Un merlon
paysager sera amenagé le long de la RD1S qui
permettra de rendre le paysage plus qualitatif et de
réduire les nuisances sonores pour les habitants.

Cette trame paysagére se poursuit jusque dans les
ceeurs d'lots pour irriguer I'ensemble de I'opération.
L'ensemble des aménagements paysagers ont été
congus de maniere a favoriser la diversité d'habitats
naturels, tout en apportant de la valeur ajoutée aux
espaces paysagers existants et a créer. Ces choix
d'aménagement veillent a inscrire le nouveau quartier
dans son environnement, vis-a-vis du paysage
existant. Il s'agit de créer du lien entre le quartier
des Charcoix et les quartiers environnants, par la
diffusion d'une trame paysagere structurée et
qualitative.

Sainte-
Genevieve-
des-Bois

Saint-
Michel-sur-
Orge

Bondoufle

Brétigny-sur-
Orge

Vert-le-
Grand

3. Le fonctionnement urbain

Les acces majeurs au quartier se font depuis la route
de Corbeil. Son élargissement permettra d'agrandir le
trottoir existant le long de la ferme des Capettes en
partie nord. Sur la rive sud, un trottoir sera crée pour
accueillir une circulation douce, constituée d'un
espace partagé pietons-cycles, d'un alignement
d'arbres, de stationnements et d'une noue
paysagere.

Le nouveau quartier des Charcoix sera accessible
depuis la route de Corbeil par 2 accés principaux, par
le biais du rond-point existant sur la route de Corbeil
et d'un carrefour créé pres de la mare. Ces deux
entrées seront reliées par les rues de la Rogere et de
la Mare, formant un axe principal interne a double
sens.

. * Equipement sportif
Plan masse général du quartier des Charcoix (source TGTFF, mars 2019)

Etat projeté — plan masse
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3. Le fonctionnement urbain

C. Les espaces publics

Les espaces publics, les parcs et jardins

Les espaces publics de Ia ville sont essentiellement
composés par la voirie, les trottoirs et les espaces
dédiés au stationnement mais aussi les jardins
publics, squares, aires de jeux, etc..., jouant un réle
essentiel dans I'usage et I'appropriation d'une ville
par ses habitants.

Le centre ville se caractérise par la présence de
nombreux espaces divers et complémentaires.

Dans le centre bourg : les espaces publics refletent
I'identité rurale de la commune avec un traitement
qualitatif des aménagements naturels et paysagers.
D'une maniere geneérale, les cheminements piétons,
trottoirs et espaces minéraux sont étroits.

La place du Souvenir a un traitement paysager
qualitatif mais par ses dimensions, sa configuration
elle n'a pas vocation a étre un espace de rencontre
et de convivialité.

Place du Souvenir

La commune détient de nombreux chemins piétons
mais certains ne sont pas accessibles au public ou
fermés. La réouverture de certaines sentes
constituent un enjeu. Les quartiers de la Rogére et
du Colombier ont quelques liaisons végétales.

Concernant les espaces verts, le square des Isards,
le square de la Pouletterie, le square de la Rogere
avec son lac et le parc de la mairie sont ouverts,
avec des cheminements piétons permettant de se
déplacer d'un quartier a l'autre.

Le jardin de la biodiversité face a la mairie permet de
relier avec des cheminements doux ce site au square
des lsards.

Le square des Isards

Parc de la Mairie
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D. Les déplacements

Les déplacements routiers

La présence d'une grande voie de circulation et la
proximité de plusieurs échangeurs assurent au
territoire du Plessis-Paté un acces direct au réseau
autoroutier francilien et national :

* LaN104 reliant I'A6 et la RN 20 passe au Nord du
périmétre communal. Elle est accessible via la
D19 et route de Corbeil par deux échangeurs

La desserte routiere de la commune

Le réseau routier de la commune se caractérise par
I'orientation Ouest-Nord de ses principales voies de
transit que sont la RD 19 et route de Corbeil.

Les principaux axes ont des fonctions géographiques
distinctes :

* LaRD 19 permet de desservir la commune via les
grands axes de circulation a I'échelle régionale et
nationale. Elle fait la jonction entre le centre-
bourg & dominante résidentielle et le pole
d'emploi régional dont la future zone d'activités

3. Le fonctionnement urbain

* Laroute de Corbeil permet de desservir le centre-
bourg et relier des voies de liaison interquartiers.
Elle permet également de rejoindre le centre-ville
et la gare de Brétigny-sur-Orge (RER C).

* La RD 312 permet de desservir la ZAE de la
Tremblaie et de la relier a la future zone

d'activités Val Vert et a Bondoufle.

L'axe route de Liers en cceur de ville est structurant
pour desservir les quartiers et les relier aux services
et équipements de la commune. En outre, elle permet
de desservir la ZAE du Parc.

Le reste du réseau viaire est principalement lié aux
opérations d'ensemble sous forme de lotissement et
est important a I'échelle des quartiers.

Le maillage viaire sera complété au fur et & mesure
de I'avancement des projets sur le site de I'ancienne
base aérienne 217 (cf partie les grands projets —

p37).
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D. Les déplacements

Le projet de la Liaison Centre Essonne

Contexte de |'opération

Le territoire de Cceur d'Essonne Agglomération, au
Sud de la Francilienne, accueille et va accueillir de
nouvelles activités économiques notamment dans le
cadre de la ZAC Val Vert et Croix Blanche. De méme,
la base aérienne 217 (cf partie les grands projets —
p37) va 6tre reconvertie afin  d'accueillir des
entreprises. A une plus grande eéchelle, d'autres
projets de développement économique et de
logements voient le jour sur le territoire de Cceur
d'Essonne.

L'étude d'impact de la ex BA 217 montre que la
réalisation de ces projets pourrait conduire a un
engorgement important des voies entre |'échangeur
de Sainte-Genevieve-des-Bois sur la francilienne et la
future ZAC Val Vert Croix Blanche - principalement la
RD 117 et I'échangeur lui-méme.

3. Le fonctionnement urbain

Le projet

Afin de garantir une desserte de qualité sur cette
partie du territoire, Cceur d'Essonne Agglomération
projette la création :

+ d'une nouvelle infrastructure routiere — la Liaison
Centre Essonne (LCE) permettant de relier la RD
19 (depuis le rond-point de la RD 312) au
giratoire d'entrée dans la zone du Techniparc a
Saint-Michel-sur-Orge. Cette voie sera dotée
également d'une voie spéciale pour les
transports en commun encore dénommée TCSP ;

« d'une voie spéciale pour les transports en
commun le long de la RD 117 entre I'échangeur
de la francilienne et le futur projet de ZAC Val
Vert Croix Blanche.

Création de la voie Sud Francilienne
(Liaison Centre-Essanne)

|

Source . Espace Ville
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les déplacements

Le stationnement

Les zones de stationnement au Plessis-Paté

La majeure partie des habitations de Plessis Paté
possede un garage. Le stationnement se fait dans
les lotissements le long des trottoirs, devant les
habitations ou bien sur des petits parkings de 5 a 6
places, comme au Hameau du Plessis, au Clos
Meline, aux Charmilles et au Clos Beauchamp.

Le stationnement au sein de la commune est gratuit.
En centre-ville, le stationnement des voitures et des
vélos se fait place du 8 mai 1945 et face a I'Eglise.
Des parkings a vélo sont disponibles au centre
sportif du Colombier.

On constate une augmentation du stationnement
depuis la mise en place d'un stationnement payant,
dans le quartier de la gare a Brétigny-sur-Orge. La
route de Corbeil et le centre-ville du Plessis-Paté
sont utilises comme podle de rabattement pour les
usagers des transports en commun.

Les véhicules électriques

Les bornes de recharge

La commune du Plessis-Paté dispose d'un site pour
recharger les véhicules électriques avec deux places
dédiées.

Source : Espace Ville

Source . Espace Ville
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les déplacements

Les liaisans ferroviaires

La commune du Plessis-Paté ne dispose pas de
liaison ferroviaire sur son territoire. Néanmains elle
est située a 2 kilometres de la gare RER de la
commune voisine de Brétigny-sur-Orge et a environ
2,5 kilométres de la gare de Saint-Michel-sur-Orge.

Selon les heures de la journée, il faut entre 26 et 38
minutes pour accéder au centre de Paris (station
Saint Michel) depuis Brétigny-sur-Orge (RER C). La
fréquence est de 4 trains par heure et par sens. La
gare dispose d'un parking regroupant 485 places de
stationnement payantes.

Plan des transports en lle-de-France
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les déplacements

Les réseaux de bus

Le réseau de bus desservant le Plessis-Paté est de b .
lignes de bus. Seulement 2 lignes de bus desservent
les zones d'habitat et le coeur de ville.

Ces deux lignes n'offrent pas le méme niveau de -
service et n'ont pas le méme rbéle dans le
fonctionnement du territoire :

» La ligne 227.03 : elle permet de desservir les
quartiers du Plessis-Paté jusqu'a la gare de
Brétigny-sur-Orge. -

- Elle a une fréquence de 15 minutes en
heures de pointe / 30 minutes en heures
creuses du lundi au vendredi et de 30 -
minutes en heures de pointe / 60 minutes en
heures creuses le samedi.

- L'amplitude est de 5h30 a 21h du lundi au
vendredi et de 6h30 & 20h15 le samedi.

La ligne 91.04 (arrét « Les Castors ») : plle
permet de relier Briis-sous-Forge/Arpajon a Evry
Courcouronnes.

Elle a une fréequence de 10 minutes en
heures de pointe / 20 minutes en heures
creuses du lundi au vendredi et 60 minutes
en heures de pointe / 30 minutes en heures
creuses le samedi et dimanche.

L'amplitude est de 5h00 — 23h du lundi au
vendredi et 6h30 — 20h15 le samedi et
dimanche.

En 2020, il a été constaté a l'arrét
« Castors » une fréquentation (avant crise
sanitaire) d'environ 77 trajets quotidiens en
moyenne en direction Evry et 42 en direction
Arpajon/Briis.

L'offre de transport en bus est complétée par 3

- Sa fréquentation a été d'environ 83 000 en
2020 soit 5 000 de moins gqu'en 2019. Ces
chiffres peuvent étre expliqués en partie par -
la période de crise sanitaire.

- Les arréts les plus utilisés sont ceux des -
« Castors » et de la « Rogére » (20 trajets
quotidiens en moyenne). L'arrét e moins
utilisé est celui de la Mairie (4 trajets
quotidien en moyenne)

Plan des réseaux de bus
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lignes de bus desservant les zones d'activites :

la ligne 227.01 reliant la ZA du Parc a Saint-
Michel-sur-Orge,

la ligne 105 reliant les batiments de
I'ancienne base aérienne 217 et Brétigny-
sur-Orge @ la ZA de la Tremblaie et
Eurocontrol,

la ligne 414 fait liaison entre la ZA de la
Tremblaie et Evry-Courcouronnes.

St-cuwrope

Bois Troquet

—, [EIE] Villabé - Centre commercial
Corbeil-Essonnes - RER D

Bondoufle

Vert-le-Grand

[XH Bondoufle
Evry-Courcouronnes - Centre

Mare aux
Joncs
-+ [[XH Bondoufle

WM1

WMO
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WMO

WMO 0

WM1

A verifier (Cf. avis 65) : aujourd'hui la ligne ne semble plus scindée mais bien unique (Cf. horaires 2023 :
https://www.iledefrance-mobilites.fr/medias/portail-idfm-operateurs/ef867c18-4520-4ac9-940c-37bdea3e3a4f.
/ VS horaires 2024 :

https://www.iledefrance-mobilites.fr/medias/portail-idfm-operateurs/c7e6090c-6fd3-4ca7-874e-fb0c980d3b46,
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:30:25.846

Modifications d'apres IDF Mobilités :

- Reprise de la desserte de la ZA de la Tremblaie et d'Eurocontrol de I'ancienne ligne 105A.

- Un nouvel itinéraire unique desservant la gare de Brétigny et Eurocontrol avec des bus de 5h30 a 21h du
lundi au vendredi.

- Pour rejoindre la gare de Brétigny-sur-Orge depuis Eurocontrol et la ZI de la Tremblaie, le matin de 6h a 12h,
se reporter sur les lignes 413 et 202 ou 2273 (correspondance a « Imprimerie Nationale »).

- Pour rejoindre Eurocontrol et la ZI de la Tremblaie depuis la gare de Brétigny-sur-Orge, de 12h a 20h30, se

reporter sur les lignes 2273 ou 202 puis 414 (correspondance a « Imprimerie Nationale »).
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:31:49.937

A vérifier (Cf. avis 65)
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:36:13.084



DIAGNOSTIC TERRITORIAL

D. Les déplacements

Les déplacements doux (marche, vélas)

Le Département de [I'Essonne a adopté, par
délibération de son Assemblée du 28 mai 2018, un

Plan Vélo, document définissant les orientations WMO WM2

stratégiques et opérationnelles de sa politique en
faveur du vélo.

Dans ce cadre, deux projets de pistes cyclables sont
prévus sur le territoire :

* le long de la RD 19 entre Brétigny-sur-Orge et le
Plessis-Pateé ;

WMT1

* le long de la RD 312 entre le Plessis-Paté et
Bondoufle.

Extrait carte plan vélo 2021-2023 (Ceeur d’Essanne Agglomération)
ﬁ- @i & -' !/

Projets d'itinéraires cyclables
IR Travaux réalisés

== Travaux en cours

=== Projets

Itinéraires cyclables existants
—— Principal
=== Secondaire

dP% Stationnement vélo

Source : Plan Vélo 2021-2023 Ceeur d'Essonne Agglomération
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WMO Nouvelle page créée a vérifier (Avis n°67)
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:56:03.855

WM1 Carte de ces itinéraires non trouvée
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:56:22.438

WM2 Elément ajouté par moi-méme, a garder ?
Wynona Meyer; 2024-02-26T11:56:42.234
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les déplacements

L'ensemble des zones d'habitat et une portion du
chemin de la Noue Rousseau sont couverts par la
« zone 30 » permettant aux cyclistes de circuler a
double sens.

Les aménagements dédiés aux modes actifs sont
essentiellement présents dans les espaces d'habitat
notamment en cceur de bourg et dans la ZA du Parc.

En 2021, la commune dispose de 2 pistes cyclables
situées :

+ Route de Liers (300 m de long) qui s'étend de la
rue du Bicentenaire de la Révolution jusqu'au
chemin de la Noue Rousseau ;

« Dans le prolongement de la rue des Roses (90 m)

Actuellement, 2 nouvelles pistes cyclables sont
envisagees :

* 135 route de Corbeil : élargissement de la route
de Corbeil en vue de la réalisation d'une piste
cyclable et de la sécurisation de la circulation
piétonne.

* Route de Liers
cyclable

prolongement de la piste

En 2021, la commune dispose de 1 bande cyclable
située le long de la rue Bizet et Mozart.

Actuellement, 3 nouvelles bandes cyclables sont
envisagees :

* Rue des Capettes
* Square des Chevreuils
* Rue des Daims

L'aménagement du nouveau quartier « les Charcoix »
devrait permettre de développer les circulations
douces.

Le stationnement vélo :

En 2021, la commune détient 5 poches de
stationnement qui représentent un total de 21
emplacements veélos. Ces espaces de stationnement
sont localisés en centre-bourg.

Pistes cyclables au Plessis-Paté
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Source : Plan des itinéraires cyclables de I'agglomération - 2020
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les équipements

Les équipements communaux

L'objectif du présent diagnostic est d'évaluer le
niveau d'équipement de la commune au regard des
besains des habitants.

Classification des équipements

Les équipements sont de différentes natures et
proposent des offres en service et d'intérét général
selon plusieurs thématiques :

e Administratif et de services

» Scolaire, périscolaire et de la jeunesse
e Culturel

e Sportif

Localisation des équipements

BRETIGNY-SUR-ORGE

;o
.

LS NG]SE-I'[éﬂg s ]

(7.9 11}

Localisation des équipements

Les équipements sont répartis principalement en
ceeur de Bourg, le long de I'avenue Gilbert Fergant et
de la route de Corbeil.

/" # @ Espace Michel Borger

EDUCAT IC‘N ENFAMCE, JEJ'\E"E

SERVICES

) Ecole siémentaine Lion Biom (P warie, CCAS, Poice Municipale

,B Ecale matemedie d Parc ® sslicrs municipa

=@ Accue de icisirs et Lieu & Accueil EnfantsParents D #gence posta communaie
@) Espace Jounesme B Cimatine

VIE ECONOMIQUE
@ Centrs commercial -Les Arcades du Clas-

:'F‘DF'E-':_.TUP.E ET LOISIRS

0 Médathaque intercommunale A Dumas
@ Sotle LaGrange
) Sale poiyvalenie de ta résidence des Nosetiers

FATRIMOINE

{B) Eqgise e ancien cimetiérn

€ Ecoie Municipaie de Musiue et de Danse Michd

Legrand, senvice des Afizires Cubureles, bilitieie SANTE

(D) Centre sportf du Colomiver (D) Cabinet médica

xn-— @ skt park
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les équipements

Les équipements administratifs et de services

Les équipements administratifs recensés au Plessis-
Paté sont les suivants :

Equipements municipaux

» Mairie, CCAS, Police Municipale

Autres équipements administratifs

* Ateliers municipaux
Services divers :

» Agence postale communale ;
* Cimetiére.

Les équipements scolaires, périscolaires et de la
jeunesse

Les écoles primaires

En 2021, Ia ville compte 1 école élémentaire et 1
école maternelle :

«  Ecole élémentaire Léon Blum située 17 avenue
Gilbert Fergant. Elle est composée de 12 classes
et peut accueillir 2 classes supplémentaires ;

+  Ecole maternelle du Parc située 1 Avenue Gilbert
Fergant. Elle est composée de 6 classes et ne
peut pas accueillir de classe supplémentaire.

Les projets en cours :

La commune prévoit la création d'un nouveau groupe
scolaire dans le cadre du projet de logements « Les
Charcoix » pour répondre aux besoins des habitants
et accompagner la croissance démographique.

Il s'agit de créer un groupe scolaire de 8 classes,
dont 3 classes maternelles et 5 classes
élémentaires.

Ce dimensionnement permet de répondre aux
besains nouveaux estimés liés a la construction de
logements neufs et de soulager les écoles
existantes aujourd'hui saturées.

Ce groupe scolaire dépassera ainsi les besoins
propres de I'opération des Charcoix. Il est destiné a
accueillir une partie des enfants des logements dgja
existants et permettre I'amélioration du confort dans
les équipements existants.

A ce groupe scolaire, la Ville souhaite associer un
équipement sportif. En effet, I'étude des besoins a
montré 'intérét de compléter I'offre publique dans ce
domaine. Un équipement multisport (gymnastique,
danse, arts martiaux, etc.) permettant de répondre a
la demande actuelle et de compléter la réponse aux
besoins scolaires attendus est ainsi envisage.

Hotel de ville
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les équipements

L'évolution des effectifs scolaires

Pour la rentrée 2020-2021, I'effectif scolaire est de
457. Depuis 2014, les effectifs scolaires sont en
légére baisse. En effet, ils sont passés de 472
éleves en 2014 3 457 éleves en 2021.

Les effectifs scolaires sont faibles par rapport au
nombre de constructions :
logement diminue. Le parc ancien génére de moins en
moins d'effectifs scolaires, le parc neuf arrive a
peine a compenser.

Des nouveaux besoins seront générés par le parc

neuf et seront pris en compte dans le projet de
groupe scolaire « les Charcoix ».

Les effectifs scolaires entre 2009 et 2021 :
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Les équipements de la petite enfance

En 2021, la commune ne dispose pas d'équipement

dédiée a la petite enfance. En revanche, il existe un

projet d'établissement :

« Création d'une créche dans le cadre du projet
« les Charcoix » ;

Les équipements périscolaires

La commune dispose d'une structure permettant
I'accueil des enfants hors temps scolaire. L'Accueil
de Loisirs sans Hébergement (ALSH) est situé 25,
route de Liers.

Il a réecemment fait I'objet d'une rénaovation et d'une

extension.

| 467 468

o (o)) o —
— — o o™
o o o o
o o N N
o~ oo (o)) o
— — — o™
o o o o
o™ o™ o™ N

0162007 [ 5

2

Effectifs scolaires

(o)
—
o
N
~~
Lo
—
o
Source : données communales
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D. Les équipements

Les équipements culturels

L'offre  en équipements culturels s'articule
principalement autour du péle culturel « la Ferme du
Chateau » de Cceur d'Essonne Agglomération. Elle
accueille les services suivants :

* La Meédiathéque intercommunale « Alexandre
Dumas » ;

* Lasalle Lagrange;

» L'école de musique et de danse Michel Legrand.

Le pole culturel accueille également des évenements
ponctuels. Un projet est en cours pour réhabiliter le
hangar en maison des associations.

Un Espace jeunesse qui accueille les jeunes de 12 a
24 ans (dés leur rentrée au collége) est située 17
avenue Gilbert Fergant. C'est un service de la
commune et un lieu dédié pour réaliser des projets
principalement culturels. La structure est agréée par
la Direction Départementale de la Cohésion Sociale
de I'Essonne (DDCS).

Les projets culturels :

La requalification de I'ancienne base aérienne 217
devrait permettre d'accueillir de grands évenements
notamment sur la piste existante.

Elément patrimonial majeur, elle restera intacte. Elle
peut cependant étre support d'événements (FFCV,
festival automobile, etc.) et/ou au service
d'événements (organisation technique, parkings
éphéméres, etc).

Plusieurs degrés d'occupation sont envisageables en
fonction des types d'événements et de leurs besoins.
La frange Ouest (industrie du cinéma) et plus
précisément l'espace d'accueil autour du batiment
Béarn est le plus souvent en relation avec
I'événement en cours. Cependant, et si besoin, des
petits et moyens événements spécifiques peuvent
disposer de la grande piste.

En outre, un projet est porté par la Fédération
frangaise de char a voile, en collaboration avec Ceeur
d'Essonne agglomération pour y accueillir le siege
social. Actuellement, la piste est réservée pour les
pratiquants confirmés, a terme, une école de char a
voile devrait ouvrir.

Wars cenmre ville
& du Plessis-Pane

[ ]
Les Camors
fous 5104

m—— Peifis &vdnemanms
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L I |

Ccoupation woiale
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BASE 217
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3. Le fonctionnement urbain

D. Les équipements

Les équipements sportifs

L'offre en équipements sportifs est particulierement
importante et variée. Elle s'organise autour de deux
sites distincts :

* Le centre sportif du Colombier, dans la continuité
des equipements sportifs de Brétigny-sur-Orge.
Un terrain de football a recemment été construit
sur ce site ;

* Le skate park, qui se situe dans la ZAE du Parc,
au nord de la commune.

Les équipements extérieurs de petits jeux en acces
libre, équipements de cyclisme, skate et roller ainsi
que le nombre de clubs sportifs sont supérieurs par
rapport a la moyenne des communes similaires. En
revanche, la commune est « en carence » de salles
multisports ou spécialisées.

La Ville souhaite développer une salle de musculation
et un dojo au regard du niveau de I'offre et des
pratiques sportives. En effet, il y a une nécessité a
ouvrir de nouveaux créneaux pour répondre aux
besoins scolaires. Le projet « Les Charcoix » pourra
permettre un équipement sportif destiné a accueillir
I'entrainement et l'initiation de pratiques sportives
telles que la musculation, les arts martiaux, la
gymnastique, la danse, le yoga.

Le Plessis- Communes : S =
SPORT Pité Shiaps Métropole Région Unité
Clubs sportifs 293 2,62 1,23 1,5 Nb clubs/1 000 hab
Mombre d'éguipements sportifs 317 449 1.7 2,34 - éqmpegﬁmsﬂ e
Equipements construits avant 1995 92,31 70,98 72,87 71,41 i de::g:;fmem
Bassins de natation 0 0,18 0,55 0,6 Nb/10 000 hab
Courts de tennis 9,77 12,65 3,04 458 Nb/10 000 hab
Tamaes Hoanc i foctet. g iE 6,05 2,14 3,48 Nb/10 000 hab
équipements d'athlétisme
Nombre de salles multisports ou
spécialisdes 4,88 11 7,01 7,58 Nb/10 000 hab
Equipements extérieurs de petits jeux en
acces libre (city-stades, terrains extérieurs 9,77 532 2,64 3,46 Nb/10 000 hab
de basket etc.)
Equipements de cyclisme (vélodrome,
piste de bicross hors pistes cyclables), de 253* 0,98 0,13 0,25 Nb/10 000 hab
skate et roller
S o s de' SR (I}ou i 0 495 0,41 1.7 Nb/10 000 hab
de randonnée, parcours de santé)

Source : données communales
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D. Les équipements

Un projet d'équipement multi « sports et cultures »
est porté par le Comité Départemental de I'Essonne
de Baseball, Softball et Cricket dans un contexte de
transformation des modes de pratiques sportives.
Ces 3 sports et l'ultimate voient le nombre de
licenciés augmenter fortement ces dernieres années
et nécessite une augmentation des equipements
sportifs. Dans ce cadre, le département de I'Essonne
propose un projet adaptable.

L'implantation de cet équipement multi sport est en
cours de réflexion.

Le déploiement de la fibre

En avril 2021, le déploiement de la fibre dans la
commune est quasiment acheve.

Selon Ceeur d'Essonne Agglomération, Le Plessis-
Paté est couvert par le réseau d'initiative publique
SEQUANTIC deployé et exploité par Covage.

Il s'agit d'un réseau FTTH (fibre jusqu'a I'abonné). Il y
a 1634 logements (locaux) raccordables a la fibre
sur 1809 identifies a ce jour, soit un taux de
déploiement de 90%. Les 10% restants devraient
étre raccordables avant la fin d'année 2021.

Etat du déploiement de la fibre & décembre 2020

3. Le fonctionnement urbain

Terrain Multi-Sports
Surface totale : 54 300 m?
Rapport d'échelle: 1m =
Tmm

Source : C0 91

Les fournisseurs d'acces a Internet présents sur le
réseau sont : Comcable, Coriolis, Kiwi fibre, K-net,
Ozone, La fibre vidéofutur, Nord Net, Bouygues
Télécom, Orange, SFR.

Free est actuellement en cours de négociation sur
les conditions d'utilisation du réseau. Son éventuelle
arrivée ne se ferait pas avant le 4eme trimestre
2021.

Concernant la Base 217 : la zone de la Tremblaie et
les batiments a l'intérieur de la Base sont couverts
par le réseau Covage. Les sociétés TSF et XYT sont
raccordées. Deux liens fibre optique sont disponibles
sur la zone « événementielle. »

e ndfeuriflly o
» duParc 2

Immeuble FttH

. Etudes réalisées

. Programmé

. Raccordable sur demande
. En cours de déploiement
. Déployé (raccordable)

Piéce des
30 Arpents

Cartefibre.arcep.fr
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1. Les habitants

A. L'évolution de la population

Le nombre d’habitants

Le dernier chiffre officiel indique une population
communale de 4 103 habitants en 2017 (donnée
INSEE au 1er janvier 2020).

Evolution du nombre d'habitants

L'essor démographique est considérable au cours de
la seconde moitié du XXe siecle puisque la
population du Plessis-Paté est multipliée par plus de
6 entre 1968 et 2017. La tres forte croissance
démographique a eu lieu entre 1968 et 2000 période
au cours de laquelle la municipalité accorda des
permis de construire pour la construction de 906
logements (source département de I'Essonne). La
grande majorité des permis de construire accordés
s'inscrit dans le cadre de Zones d'Aménagement
Concerté (ZAC).

Entre 1962 et 1982 :

L'évolution de la population est marquée par une
croissance demographique exponentielle entre 1968
et 1982 (+337%). Le nombre d'habitants a plus que
triple en passant de 622 a 2719 habitants. Cette

9719 2798
1249
622
1968(*)  1975(*) 1982 1990

Source : données INSEE

croissance déemographique est portée par la
réalisation de la ZAC du Colombier, située a l'ouest
de la commune entre le village histarique et Brétigny-
sur-Orge. La commune accueille pres de 600 maisons
individuelles a partir des années 1970.

Entre 1982 et 1999 :

La population s'est stabilisée avec une légere
croissance démographique (environ 200 nouveaux
habitants).

Entre 1999 et 2007 :

La seconde croissance démographique importante,
avec une augmentation de 34% de la population. La
ZAC de la Rogére lancée en 1997 porte la croissance
démographique par la création d'un lotissement a
I'Est du bourg.

Depuis 2007 :

Aprés une légere croissance démographique entre
2007 et 2012 (+ 4,5%), la population totale s'est
stabilisée autour de 4 100 habitants.

Evolution de la population de 1962 a 2017

4086 4103

3921
| | | ‘
1999 2007 2012 2017
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1. Les habitants

A. L'évolution de la population

Les facteurs d'évolution de la population

L'évolution de la population est liée a deux facteurs :
le solde naturel' et le solde migratoire?. Sur la
période le solde naturel a toujours été positif. Le
solde migratoire a soutenu fortement la croissance
démographique jusqu'aux années 1980.

Entre 1968 et 1982 :

Positifs de 1968 a 1982, le solde naturel et le solde
migratoire ont contribué a l'augmentation de la
population. La croissance démographique est forte
avec une variation annuelle moyenne de la population
supérieure a 10%. La croissance démographique est
principalement due a [l'arrivée de nouvelles
populations  (solde  migratoire)  avec  une
augmentation annuelle de 10% en moyenne sur cette
période. Le solde naturel a augmenté de + 1,1 point
entre 1975 et 1982.

Entre 1982 et 1999:

Sur la période 1982-1999, la variation annuelle
moyenne de la population reste positive mais se
stabilise autour de 0,5%. Le solde migratoire a

11,7

fortement ralenti pour se stabiliser autour de 0 soit
autant de départ que d'arrivée. En revanche, le solde
naturel soutient la croissance démographique en
étant régulier (aux alentours de 0,5%).

Entre 1999 et 2007 :

La variation annuelle moyenne de la population
augmente de nouveau avec un solde naturel ne
fléchissant pas et un solde migratoire qui redevient
positif (+3%).

Depuis 2007 :

La variation annuelle moyenne de la population
fléchit pour devenir nulle entre 2012 et 2017. Le
solde migratoire n'a cessé de décroitre (-3,7 points)
pour devenir négatif entre 2012 et 2017 -0,6 point).

Comparé au territoire Coeur d'Essonne Agglomération

(CDEA) :

La croissance démographique au Plessis-Paté a été
bien plus dynamique de 1968 a 1982 et durant la
période de 1999 et 2007. Pour le reste, les
tendances sont similaires.

Taux de variation de la population et ses facteurs (%)

12 12
10 10
8 8
B 6
4 4
2 2
0 0
1968419756 197521982 1982a1990 199021999 1999a2007 2007 a2012 2012 a2017
9 -2

mmmmmm Solde naturel

mmm Solde migratoire

Variation annuelle mayenne de la population (CEA) em==@m== Variation annuelle moyenne de la population

Source : données INSEE

1 Le solde naturel . différence entre le nombre de naissances et de déces
2 Le solde migratoire : différence entre le nombre darrivées et le nombre de départs au territoire communal



64

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

1. Les habitants

B. La structure par age de la population

La structure par &ge de la population

En 2017, pres de 8 habitants sur 10 ont moins de 60
ans. Dans cette tranche d'age, les catégories sont
représentées de maniére équilibrée (aux alentours de
20%).

Les plus de 60 ans représentent quant a eux 21% de
la population.

Evolution de I'4ge des habitants depuis 2012

Depuis 2012, dans les tranches d'age des moins de
60 ans, la plus forte baisse est celle des 15-29 ans
avec -3,6 points. La plus forte augmentation est
celle des 45-59 ans avec +1,9 point.

La part des plus de 75 ans a augmenté (+ 1,8 point)
alors que celle des 60-74 ans reste stable.

La population du Plessis-Pate est jeune et
dynamique. L'évolution dans les tranches d'age
indique qu'il existe néanmoins une tendance au
vieillissement de la population.

Age de Ia population communale en 2017

75 ans
Et+

60 - 0-14ans

74 ans

45 -
59 ans

15-
29 ans

30-44ans

Population par grandes tranches d'ages

0al4ans 15329 ans 30 844 ans

453569 ans 60474 ans 75 ans ou plus

m 2012 m2017

Source : données INSEE
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1. Les habitants

B. La structure par age de la population

La structure par &ge de la population comparée au
territoire Ceur d'Essonne d'Agglomération.

En 2017, la population du Plessis-Paté est dans
I'ensemble Iégérement moins jeune que la population
du territoire Cceur d'Essonne Agglomération (CDEA).

En effet, la part des moins de 44 ans représente un
peu plus de 58,6 % soit pres de -0,5 point de moins
par rapport au territoire CDEA.

La population agée de 45 a 74 ans est davantage
représentée au Plessis-Paté (+2,6 points).

Les tendances sont similaires mais le vieillissement
de la population est Iégerement plus accentué au

Plessis-Pate.
Comparaison age de la population en 2017
20,2 20,7 20 2 204 90
18,4 131
14,6

12,4

I 6,4 6,8
0314 ans 15329 ans 30344 ans 45359 ans 60a 74 ans 75 ans ou +

W Le Plessis-Paté m CDEA

Source : données INSEE
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1. Les habitants

C. La structure des ménages

La structure familiale des ménages

Structure familiale des ménages en 2017 (%)

En 2017, la structure des ménages au Plessis-Paté
se repartit comme suit :

» Plus de la moitié (65%) sont des couples avec ou Famille

sans enfant(s) ; monoparentale
e Un quart sont des ménages de 1 personne ou

d'autres ménages sans famille ; Ménage de 1
» Environ 10 % sont des familles monoparentales. 8.7 personne

24,8
Evolution de la structure familiale des ménages

Ménage
06 sans
famille

Couple
avec
enfant(s)

Depuis 2012, les parts des ménages d'une personne
et des familles monoparentales continuent
d'augmenter avec respectivement +4,4 points et
+3,1 points.

27
En revanche, la part des couples diminuent (-6,4
paint), évolution qui peut expliguer en partie Couple sans enfant
I'augmentation des ménages d'une personne et des

familles monoparentales par la décohabitation.

La population du Plessis-Paté a une tendance au Source - données INSEE
desserrement des ménages.

Toutefois, I'effet de desserrement des ménages est

accentué par une diversification de ['offre de

logements récente qui attire davantage de petits

ménages (cf partie 2. les logements). Evolution de |a structure des ménages

0,6
I
Ménages d'une Autres ménages sans Un couple sans Un couple avec Une famille
personne famille enfant enfant(s) monoparentale

m2012 m2017

Source : données INSEE
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1. Les habitants

C. La structure des ménages

La structure familiale des ménages comparée au
territoire de Cceur d'Essonne Agglomération.

En 2017, le Plessis-Paté a une part de couples plus
représentée par rapport au territoire de Cceur
d'Essonne Agglomération (+4,4 points). En revanche,
la commune accueille moins de ménages d'une
personne (-4,9 points).

Cette différence peut étre expliquée par un parc de
logements majoritairement constitué de maisons Comparaison structure des ménages - 2017
individuelles au Plessis-Paté méme s'il y a eu une

diversification du parc ces derniéres années.

37.7
35,6
29,7
27
24,8 24,7
2.3
.

10
Ménages d'une  Autres ménages sans Un couple sans Un couple avec Une famille
personne famille enfant enfant(s) monoparentale

m Plessis-Paté m CDEA
Source : données INSEE

Le nombre moyen de personnes par ménage

3,26

En 2017, le nombre moyen de personnes par ménage 312 313
est d'environ 2,54 au Plessis-Paté. Ce chiffre moyen

est en baisse depuis 1990 (-0,59 point).

En revanche, ce nombre moyen de personnes par
ménage avait augmenté de 1968 a 1990 passant de
3,04 a environ 3,13.

2,64

Cet indicateur confirme que I'effet de desserrement
des ménages existe au Plessis-Paté depuis 1990.

En 2017, dans le territoire Ceeur d'Essonne
Agglomération et le département, le nombre moyen
de personnes par meénage est légerement inférieur

2,46 personnes).
( P ) 1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2007 2012 2017

e Pl SSiS-PAtE s CDEA e Département
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1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-economiques de la population

La population en &ge de travailler

En 2017, le nombre d'actifs au Plessis-Paté était de
2 607 personnes.

Le taux d'activité des habitants entre 15 ans et 64
ans est de 79%. Ce taux est supérieur a celui a
I'échelle du département (75,8%). L'importance
accordée a I'economie et a I'emploi dans la commune
peut expliquer cette différence.

Dans cette tranche d'age, prés de 62% ont un

emploi, 237 % sont des retraités et 14,3% sont Population par type d'activité - 2017
sans activite.

Artisans,
commergants...
Sans activité Cadres et
! professions

intellectuelles
supérieures

Professions
intermédiaires

Retraités .

Ouvriers
Source ; données INSEE Employés

L'évolution de la population active par type d'activités Evolution de la population par type d'activités - 2017

De 2012 3 2017, la part de la population active a :
augmenté de 0,2 point. La part du nombre d'actifs Autres inactifs

ayant un emploi a diminué de 1 point, et la part de
chémeur de 0,8 point.

Retraités ou préretraités
En revanche, la part des inactifs est restée stable
avec un accroissement de la part des éléves et Eleves, studiants...
étudiants (+0,9 point) compensée par une baisse de :
la part des retraités (-1,3 point). Chameurs - 5.8
Cet indicateur confirme le renouvellement de la
population en cours. Actifs ayant un emploi : 73.3

m2012 m2017

Source : données INSEE
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1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-economiques de la population

Les catégaries socio-professionnelles (CSP) des
personnes de plus de 15 ans

La population active :

Entre 2012 et 2017, la part des cadres et
professions intellectuelles supérieures a fortement
progressé (+3,7 points). En revanche la part des
professions intermédiaires, employés et ouvriers
enregistre une forte baisse (-11,1 points) la plus
forte diminution étant celle des professions
intermédiaires (-4,9 points).

++
18,3
......... i
, 51
v []
|
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions
exploitants commergants, professions intermédiaires

chefs d'entreprise intellectuelles
supeérieures

La population inactive :

La part des retraités et autres personnes sans
activité professionnelle (étudiant ...) est également
davantage représentée avec respectivement +3,1
points et +3,3 points.

D'une maniere genérale, la part de la population
inactive a tendance a augmenter sur la période.

Employés Ouvriers Retraités Autres personnes

sans activité
professionnelle

m 2012 m2017 Source : données INSEE

Comparaison avec Ceeur d'Essonne Agglomération :

Au Plessis-Paté, par rapport a I'échelle de Ceeur
d'Essonne Agglomération, les CSP des cadres (+6,1
points) et des professions intermédiaires (+1,2 point)
sont davantage représentées.

En revanche, les parts des employés, des ouvriers sont
moins représentées dans la commune avec
respectivement — 2,7 points et — 3,4 points.

Concernant la population inactive, les retraités sont
plus représentés dans la commune (+2,7 points).

Hormis pour les retraités, la tendance d'évolution
depuis 2012 est similaire dans les deux territoires
d'étude.

Evolution des CSP dans le territoire de CDEA
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1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-economiques de la population

Les modes de déplacements pour se rendre au travail

En 2017, 211 actifs du Plessis-Paté exercent leur
emploi sur le territoire communal soit environ 11%
des actifs.

Le mode de transport privilégié par les actifs est le
véhicule motorisé — hors deux roues - (66,5%).

Les transports en commun sont utilisés couramment
(21,1%) et les modes actifs sont quant & eux
utilisés par 6,5 % des actifs.

Evolution des modes de transport utilisés

Entre 2012 et 2017, l'utilisation des véhicules
individuels motorisés et des transports en commun a
augmenté avec respectivement +1,7 point et +0,5
point.

En revanche, la part des modes doux a légérement
diminué de 3,6 points. Cette diminution est en partie
expliquée par I'éloignement des actifs de leur lieu de
travail avec -4,6 points d'habitants travaillant dans
la commune du Plessis-Pate.

Made de déplacements domicile — travail (%) - 2017

Pas de -
déplacement ~ Marche a pied
Transports en ‘ Vélo
commun Deux roues

motorisées

Voiture, camion
ou fourgonnette

Source : données INSEE

Evolution de I'utilisation des modes de transport

+
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Pas de transport Marche a pied Deux roues Voiture, camion, Transports en

fourgonnette commun

m 2012 m2017

Source : données INSEE
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D. Les caractéristiques socio-economiques de la population

Les modes de transport utilisés comparés & Ceeur
d'Essonne Agglomération

A l'échelle du territoire  Cceur d'Essonne
Agglomération (CDEA), et du département les modes
de transport utilisés par les actifs sont similaires a
ceux du Plessis-Pate. Neanmoins, les transports en
commun y sont moins utilisés (-5,2 points par
rapport a CDEA) au profit de I'utilisation de la voiture
(+2,6 points par rapport a CDEA). Cette différence
peut étre expliquée par l'absence de gare
structurante sur le territoire communal. En effet, les
gares les plus proches sont celles de Brétigny-sur-
Orge et Saint-Michel-sur-Orge.

La marche a pied est Iégerement plus utilisée par les
habitants du Plessis-Paté.

Comparaison mades de transport - 2017

66,5
21,1
46 5,3 I
11 1,4

Pas de Marche a pied (ou Vélo (y compris a Deux-roues  Voiture, camion ou  Transports en
déplacement  rollers, patinette) assistance motorisé fourgonnette commun
électrique)

m Plessis-Paté  m CDEA m Essonne

Source : données INSEE

CDEA
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1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-economiques de la population

Localisation des déplacements pendulaires

En 2016, les déplacements quotidiens des habitants
du Plessis-Paté pour rejoindre le lieu de travail sont
variés.

Les habitants sont environ : déplacements 2016

e 753 % a travailler dans d'autres communes
(hors communes limitrophes) ;

e 13,9 % dans les communes limitrophes ;

e 10,8% dans la commune de résidence.

Les destinations dans les autres communes se font
essentiellement en direction de Brétigny-sur-Orge,
Evry-Courcouronnes, Sainte-Genevieve-des-Bois et
dans une moindre mesure Palaiseau.

M dans le secteur M en 1er couronne
autres communes

Source : Institut Paris Région

Déplacement domicile-travail des habitants -2016
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2. Les logements
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A. L'évolution du parc de logements

Le parc de logements en 2017

Selon les données communales, le parc de
logements est constitué de 1 800 unités au Plessis-
Paté en 2021. Selon I'INSEE (au 01/01/2020), le
nombre de logements est de 1 663 unités en 2017.

Le parc de logements est composé de :

* 94,1 % de résidences principales ;
* 4,5 % de logements vacants ;
* 1,4 % de résidences secondaires.

Le taux de logements vacants au Plessis-Paté est
considéré comme normal et incompressible en lle-de-
France.

L'évolution du nombre de logements

Entre 1968 et 1982 :

Durant cette période, le nombre de logements a
presque triplé. En effet, en 14 ans, 671 logements
ont été construits dans la commune, soit une
augmentation d'environ +290%. La ZAC du Colombier
au début des années 1970 permet la réalisation
d'environ 600 maisons individuelles.

Entre 1982 et 1990 :

Le parc de logements est stabilisé autour de 900
unités. En 8 ans, il a été crée 12 logements.

Entre 1990 et 2017 :

Le parc de logements augmente de maniere
progressive avec une croissance de 82,4% sur
I'ensemble de la période.

Environ 72 % des logements du Plessis-Paté ont éte
construits aprés la mise en application de la toute
premiére reglementation thermique de 1974.
L'objectif de cette réglementation était de passer
d'une consommation de chauffage moyenne de 300
kWh/m? a 225 kWh/m? par I'isolation thermique et le
renouvellement de I'air.

Entre 2012 et 2017, pres de 180 logements ont éte
construits. Ces nouveaux logements sont réalisés
principalement sous forme de lotissement, avec deux
ZAC : la ZAC de la Pouletterie (a partir de 1991) et la
ZAC de la Rogére (1997).

Depuis 2017 (sources permis de construire) :

Au regard des opérations de logements projetées,
environ 105 nouveaux logements sont en cours de
réalisation ou ont été réalisés. Le parc de logements
sera a minima de 1774 logements.

Evolution du nombre de logements

TR = ++
1491
1333
1058
903 915
463
232
1968(*)  1975(%) 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Source : données INSEE
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2. Les logements

A. L'évolution du parc de logements

L'évolution du nombre de logements

Depuis 2008, environ 350 logements ont été réalisés
au Plessis-Paté dans l'espace urbain via 11
opérations de renouvellement urbain.

Ces opérations sont les suivantes :

1. 2008: 6 logements - 5 Rue du 11 novembre :

2. 2010 : 65 logements créés et 1 logement
existant démoli - 2 bis rue des Capettes

3. 2010 : 51 logements créés et 1 logement
existant démoli - 34 Route de Liers

4. 2012 : 21 logements créés - 11 Rue du 11
novembre

5. 2012 : 15 logements créés et 1 logement
existant démoli - 4 Rue des capettes :

6. 2013 : b2 logements créés - 7 a 13 rue des
Noisetiers

7. 2014 : 9 logements créés dont 1 logement
existant - 13 Rue du 11 novembre

8. 2016 :62 logements créés - 1 bis a 3 Route de
Leudeville

9. 2020 : 24 logements achevés et 1 logement
existant démoli - 36 Route des Bordes

10. Apres 2020 : 7 logements — 12 bis route de
Liers

11. Apres 2020 : 35 logements — 1-3 rue du 11
novembre

Parmi ces 351 logements construits dans I'urbain,
plus de la moitié (189 logements) ont été réalisés
aprés la mise en application de la Réglementation
Thermique de 2012 (RT2012).

Pour rappel : la RT2012 définit une exigence globale
en consommation d'énergie primaire en valeur
absolue fixée pour tous les batiments neufs a 50
kilowattheures d'énergie primaire par metre carré et
par an (kWh/m2/an), soit I'actuelle norme Batiment
Basse Consommation (BBC) contre 150 kWh/m?/an
en moyenne avec la RT 2005.

Opérations de logements récentes

Source : données communales



DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

2. Les logements

A. L'évolution du parc de logements

Les dynamiques de construction selon les périodes
au Plessis-Paté et dans le territoire Ceeur d’Essonne
Agglomération

En observant le taux de variation moyen du nombre
de logements par période, la dynamique de
construction a I'échelle de Cceur d'Essonne
Agglomération est relativement équilibrée avec un
pic de construction constaté entre 1968 et 1982
(+55%) et une dynamique ralentissant jusqu'a 2017.

Ces dynamiques de construction sont bien plus
accentuées au Plessis-P4até. Entre 1968 — 1982, la
croissance du parc de logements a été bien plus
forte (+234 points). En revanche, entre 1982 et
1999, le taux de croissance du parc a été supérieur a
I'échelle de Ceeur d'Essonne Agglomération (CDEA).

+288%

A partir de 1999, la tendance s'inverse. Le parc de
logements croit plus rapidement au Plessis-Pate
qu'a I'échelle de la CDEA.

Dans les années a venir, au Plessis-Pate, la création
de nouveaux logements sera principalement
soutenue par le projet « Les Charcoix » et quelques
petites opérations en densification urbaine.

Part des nouveaux logements réalisés par
rapport au parc total de logement

1968-1982

1982-1999

1999-2012 2012-2017

—e— Plessis-P4té ... CDEA

Source : données INSEE
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2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

La taille des logements

Le parc de logements du Plessis-Paté est pour sa
majorité constitué de grands (4 pigces) et de trés
grands logements (5 piéces et plus) avec
respectivement 21,4 % et 54,8 %.

Les petits et moyens logements (moins de 3 pigces)
représentent quant a eux 23,4 % du parc total.
Evolution de la taille des logements

Entre 2012 et 2017, la part de logements de 5
pieces diminue de maniére conséquente (-4,6 points)

En revanche, les logements de 4 piéces et moins
augmentent notamment les 3 piéces (+1,8 point).

Cette évolution traduit une diversification du parc de
logements, avec la création de plus petits logements
dans les operations récentes. Cette tendance
favorise le parcours résidentiel des habitants
notamment pour répondre aux nouveaux besoins
(décohabitation...).

5 pieces ou plus 53,4

4 pieces

3 pieces 10,8

2 pieces

1 piéce

0% 10% 20% 30%

Taille des logements en 2017

1 piéce

2 pieces

3 pieces

4 pieces

5 piéces ou plus 54,8

Source : données INSEE

Evolution de Ia taille des logements entre 2012 et 2017

54,8

40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m 2012 m2017

Source : INSEE
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2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

La taille des logements du Plessis-Paté comparée a
I'échelle du territoire Ceeur d'Essonne Agglomération

En 2017, les logements de 4 piéces ou moins sont
beaucoup moins représentés au Plessis-Paté (54,2
%) qu'a I'échelle de Ceeur d’'Essonne Agglomération
(CDEA) (64,5%). La plus nette différence est celle
des 3 pieces, avec — 9,4 points au Plessis-Paté par
rapport a la CDEA.

Quant aux tres grands logements de 5 pieces et plus,
le territoire du Plessis-Paté a + 194 points de
différence avec Cceur d'Essonne Agglomération.

En moyenne, la commune du Plessis-Pate est
davantage encline a accueillir de grands ménages
que dans le reste du territoire de la communauté
d'agglomération.

La taille des logements au Plessis-P4té et dans Cceur d’'Essonne Agglo

121 124

8,8
iy

1 piece 2 pieces

214

54,8
I 35,4

3 pieces 4 piéces 5 pieces ou plus

Le type de logement

En 2017, environ % des logements du Plessis-Pate
sont des maisons individuelles. Cette part a diminué
de 4,4 points par rapport a 2012. Cette évolution est
principalement due a la diversification du parc de
logements avec des opérations récentes d'habitat
collectif.

Dans le territoire de Cceur d'Essonne Agglomération,
bien qu'étant majoritaire, la part des maisons dans le
parc de logements est nettement inférieure a celle
du Plessis-Paté (- 21,9 points).

Type de logements en 2017

Maisons Appartements
Maisons Appartements

Agglomération

Source : INSEE
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B. Les caractéristiques du parc de logements

Les logements sociaux

En 2021, selon les données communales, le nombre
de logements sociaux est de 242 unités. Cela
représente environ 13,4 % du parc total de logement.

Pour le moment, la commune est en dessous des
25% de logements locatifs sociaux exigés par la loi
SRU a horizon 2025.

En 2018, pour répondre aux objectifs du PLH et de la
loi SRU, la commune devait permettre, a minima, la
construction de 298 logements sociaux et la part du
locatif social dans la production doit étre de 55 %
minimum.

Depuis 2012, 242 logements ont été autorisés dont
173 logements sociaux soit 71% de la production
totale. En outre, les différents projets devraient
permettre la réalisation d'environ 320 logements
sociaux & horizon PLU.

Objectif de production en logements :

Objectif de

production en partde b

production

logement pour
le PLH 2018-
2023

La typologie des logements sociaux

Er] 2018, selon I'observatoire du logement social
d'lle-de-France, le parc de logements sociaux du
Plessis-Paté est composé de :

Typologie

Part dans le parc total de

LLS

WMO

Objectif de
production en
logement social

1 piece
2 pieces
3 piéces
4 pieces

5 piéces et plus

9%
32%
26%
24%

9%

Source : OLS lle-de-France

Part du locatif

social dans la
production

Arpajon 873 13% 294 60% env | 30% mini | 10% maxi 34%
Avrainville 15 0% 0
Brétigny-sur-Orge 372 6% 0
Breuillet 467 7% 153 60% env | 30% mini | 10% maxi 33%
Bruyéres-le-Chatel 291 4% 90 60% env | 30% mini | 10% maxi 31%
Cheptainville 10 0% 4 60% env | 30% mini | 10% maxi 40%
Egly 206 3% 91 60% env | 30% mini | 10% maxi 44%
Fleury-Mérogis 105 2% 0 10% maxi -
Guibeville 88 1% 17 60% env | 30% mini | 10% maxi 19%
La Norville 309 4,5% 181 60% env | 30% mini | 10% maxi 59%
Le Plessis-Paté 538 8% 298 60% env | 30% mini | 10% maxi 55%
Leuville-sur-Orge 219 3% 209 60% env | 30% mini | 10% maxi 95%
Longpont-sur-Orge 760 12% 346 60% env | 30% mini | 10% maxi 46%
Marolles-en-Hurepoix 508 8% 133 60% env | 30% mini | 10% maxi 26%
Morsang-sur-Orge 90 1% 90 60% env | 30% mini | 10% maxi 100%
Ollainville 367 6% 208 60% env | 30% mini | 10% maxi 57%
Samte-Ge;;i:mve-des- 178 co 121 60% env | 30% mini | 10% maxi 37%
Samtfrzrar?;r:n-les- 560 9% 250 60% env | 30% mini | 10% maxi 5%
Saint-Michel-sur-Orge 24 0% 24 60% env | 30% mini | 10% maxi 100%
Villemoisson-sur-Orge 378 6% 318 60% env | 30% mini | 10% maxi 84%
Villiers-sur-Orge a5 1,5% 55 60% env | 30% mini | 10% maxi 58%
TOTAL CDEA 6603 100% 2 882 60% env | 30% mini | 10% maxi 43%

Source : PLH Ceeur d'Essonne Agglomération
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C. Le statut d'occupation des résidences principales

Le type d'occupation des résidences principales

En 2017, environ 74,2 % des habitants occupant une
résidence principale sont propriétaires de leur
logement et 24,9 % en sont locataires dont 12,6%
louent un logement HLM.

Evolution du type d'occupation

Entre 2012 et 2017, la part de propriétaires a
diminué de 2,8 points au profit des locataires. Cette
évolution est principalement due a la diversification
du parc de logements (opérations récentes sous
forme de collectif).

Le Plessis-Paté comparée a l'échelle de Ceeur
d'Essonne Agglomération

En 2017, la part de propriétaires est plus élevée au
Plessis-Paté que dans le territoire Cceur d'Essonne
Agglomération (+13,8 points). A l'inverse la part des
locataires y est plus faible (-12,9 points). Entre
2012 et 2017, la tendance est similaire, avec une
diminution de la part des propriétaires. Elle est en
revanche plus importante au Plessis-Paté.

Cette caractéristique peut en partie s'expliquer par
la typologie des logements dans la commune (trés
grands logements et prépondérance des maisons
individuelles).

Type d'occupation des résidences principales - 2017

Logé
gratuitement

09

Locataires

Propriétaires

Source : INSEE

Type d'occupation au Plessis-Paté comparé a |'échelle

de Ceeur d'Essonne Agglomération - 2017

74,2
60,4
37,8
24,9
l 0’9 1'7

Propriétaire Locataire Logé gratuitement

MW Plessis-Paté  m CEA

Source : INSEE
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3. Les activités économiques

A. L'emploi et les établissements

Le nombre d'emplois

Au 26 avril 2021, la commune accueille 3 614
emplois sur son territoire (source Ceeur d'Essonne
Agglomération). En 2017, selon le dernier chiffre
INSEE, la commune comptait 2 223 emplois. A
I'échelle de Ceeur d'Essonne Agglomération, I'emploi
de la commune représente environ 4% du nombre
total d'emplois.

Evolution du nombre d'emplois

Entre 2012 et 2017, dans la commune le nombre
d'emplois a légérement baissé (-1%). Il augmente
légérement & l'échelle de Cceur d'Essonne
Agglomération (+1 %). En revanche, selon les
derniéres données de Ceeur d'Essonne Agglomeération
(avril 2021), le nombre d'emplois a fortement
augmenté (+62,56% depuis 2017). Cette croissance
peut s'expliquer en partie par la commercialisation
de lots sur la ZAC Val Vert et la Tremblaie.

Indicateur de concentration d'emploi

En 2017, l'indicateur de concentration d'emploil est
de 114,8. En d'autres termes, il y a un peu plus de 1
emploi pour 1 actif occupé. En 2012, cet indicateur
était de 108,8 soit pres de 6 points de moins qu'en
2017.

Cela s'expligue par I'augmentation du nombre
d'emplois qui a été plus rapide que |'augmentation du
nombre d'actifs.

La commune du Plessis-Paté pourvoit davantage
d'emplois gu'elle n'a d'actifs occupés.

Plessis-Paté

m 2012 m2017

Evolution du nombre d'emplois

3614
2244 2223 I
2012 2017 2021

Concentration d’emploi en 2017

115

Emplois pour 100 actifs
0CCUpés.

Taux de variation du nombre d'emplois

Source : INSEE

1 Lindicateur de concentration de I'emploi, ou taux d'attraction de /'emploi, désigne le rapport
entre le nombre d'emplois offerts dans une commune et les actifs ayant un emploi qui résident
dans la commune. On mesure ainsi l'attraction par l'emploi qu'une commune exerce sur les autres.
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3. Les activités économiques

A. L'emploi et les établissements

Les secteurs d'activités

En 2021, selon les données de Cceur d'Essonne
Agglomeération, la part des emplois dans les
commerces et services est prépondérante (70,4%)
avec 56,7% pour les services et 13,7% pour les
COMMErces.

Concernant l'industrie, ce secteur est également
pourvayeur d'emploi avec une part de 21,4%. Avec le
secteur de la construction (6,6%), ils représentent
plus d'un quart des emplois de la commune.

Enfin, I'emploi dans I'agriculture représente 0,4 %
des emplois de la commune.

Evolution du nombre d'emplois par secteur d'activité

En 2017, selon les dernieres données de I'INSEE,
I'emploi dans le secteur tertiaire est prépondérant
dans I'activité économique de la commune (84,9% de
I'emploi total). En effet, un peu plus de la moitié des
emplois est dans le secteur des commerces,
transports et services divers et plus du tiers dans
les administrations publiques, l'enseignement, la
santé et |'action sociale.

L'industrie et la construction représentent guant a
elles 14,6% de I'emploi au Plessis-Paté.

Entre 2007 et 2017, la part des emplois dans le
tertiaire a augmenté (+5,5 points) dont notamment
une forte hausse dans le secteur des commerces
(+20,4 points). En revanche, la part des emplois
dans [l'administration publique a diminué (-14,9
points). Concernant le secteur secondaire, la part
des emplois dans I'industrie a diminué (-6,7 points).
Le secteur primaire quant a lui diminue depuis 2007
(-0,3 point).

Ces évolutions démontrent un profond changement
dans I'économie de la commune, avec un
développement de I'offre commerciale et de services.

g ...... ; ."".E 14 E .......
0’5 l

Construction

Agriculture Industrie

2007 m2012 wm2017

Emploi par secteur d'activité en 2021

Hébergement et
restauration

Agriculture

Construction

Commerce

Industrie

Service

Source :
données Cceur d'Essonne Agglomération

Taux de variation du nombre d'emplois
par secteur d'activité (INSEE)

7,2

Commerce, Administration
transports, services publique
divers

Source : INSEE
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A. L'emploi et les établissements

L'emploi selon les secteurs d'activités au Plessis-
Paté et dans Ceeur d'Essonne Agglomération

A Tl'échelle de Cceur d'Essonne Agglomération,
I'emploi tertiaire est majoritaire.

En revanche, le secteur des administrations
publiques, enseignement, santé et action sociale est
bien plus représenté a I'échelle de Ceeur d'Essonne
Agglomeération contrairement a celui des commerces,
transports et services divers.

Le secteur industriel est presque deux fois plus
représenté au Plessis-Paté.

14
7.4 72 72

04 05 -

Agriculture Industrie Construction

Source : INSEE

Les établissements selon les secteurs d'activités

En 2021, ce sont environ 434 établissements qui
pourvoient les emplois de la commune.

lls sont majoritairement du secteur des services
(73,9%) avec un total de 269 établissements soit
prés de 3 établissements sur quatre.

Dans le secteur du commerce, la commune compte
84 établissements soit prés d'un établissement sur
cing.

Dans le secteur secondaire, l'industrie et la
construction représentent respectivement 30 et 32
établissements.

Enfin I'nébergement / restauration et I'agriculture ne
représentent qu'une part faible du nombre total
d'établissements avec respectivement 14 et 3
structures.

Emploi par secteur d'activité en 2017

66,4

50,2

m CDEA

M Plessis-Paté

Commerce, transports, ~ Administration publigue,
services divers enseignement, sante,
action sociale

Etablissements par secteur d'activité en 2021

Services 73,9 %

Commerce 10,8 %
Construction
I 5’4%

Industrie

0,9%

Hébergement restauration

Source : données Ceeur d'Essonne Agglomération
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3. Les activités économiques

A. L'emploi et les établissements

La taille des entreprises Taille des établissements en 2021 (%)

En 2021, les établissements sont majoritairement
sous forme de microentreprises (62%) ou de trés Grandes
petites entreprises (19%) soit moins de 10 salariés. Moyennes entreprises

Elle représentent prés d'un emplai sur dix. Trés petites

entreprises entreprises
Les petites et moyennes entreprises (PME) de 10 &
250 salariés représentent une part de 12 % des
établissements. Ces établissements pourvoient pres
de 44% des emplais.

Petites
entreprises

Enfin, les grandes entreprises de 250 salariés et
plus représentent 6% des établissements. Ces
établissements pourvoient pres de la moitié des
emplois (46,7%).

Microentreprises

. . ;. o Nombre Nombred’ |, _Nombre 4 . .
Taille d'entreprise  Critéres Nature juridique drentreprises  établissements etabllssemi:t;b){ Emplois  Emplois (en %)
Total général 425 434 100,00% 3614 100,009
Grande entreprise  Total 25 26 5,998 1689 46,73%
Plus de 250 salariés et a |a fois un chiffre  Priveé 24 25 5,76% 1685 45,62%
d'affaires supérieur ou égal 2 SOmillions .. pssociatif 1 1 0,23% a4 0,11%
Moyenne entreprise Total 16 22 5,07% 955 26,43%
(ME) Entre 50 salariés et 250 salariés avec soit  Privé 15 15 3,46% 793 21,94%
un chiffre d’affaires inférieur & 50 millien.. public 1 7 1,61% 162 4,48%
Petite entreprise Taotal 34 34 7,83% 627 17,35%
(PE) Entre 10 salariés et 49 salariés avecsoit  Privé 32 32 7,37% ca3 16,13%
un chiffre d’affaires inférieur 3 10 millions  Associatif 1 1 0,23% 30 0,83%
d'euros par an, soit un total bilan inférieu p tye 1 1 0,23% 14 0,39%
Microentreprise Total 269 270 62,21% 172 4,76%
Sous-catégorie des TPE définieen France  Privé 226 227 52,30% 172 4,76%
par un chiffre d'affaires inférieur 381500 pyblic 2 2 0,46% 0 0,00%
euros pour celles réalisant des opérations  pcsociatif 38 38 3,76% o 0,008
d’achat-vente et 3 32 600 euros pour les Autre 1 1 0,23%
aufres Mixte 2 2 0,45% o 0,00%
Trés petite Total 81 82 18,89% 171 4,73%
entreprise (TPE) Moins de 10 salariés avec soit un chiffre  Privé 70 71 16,36% 150 4,15%
d'affaires inférieur 3 2 millions d’euros pa.. Associatif 11 11 2,53% 21 0,58%

Taille d'entreprise

270£tablissements
172 emplois

82 établissements

26 établissements 22 établissements 34 établissements 171 emplois
— e _— ]
] L]
Grande entreprise Moyenne entreprise (ME) Petite entreprise (PE) Microentreprise Trés petite entreprise (TPE)

Emplois

71 [ I  c::

Source : données Ceeur d'Essonne Agglomération
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3. Les activités économiques

B. Les zones d'activités économiques

Le développement &conomique, compétence de Ceeur
d'Essonne Agglomération :

Les zones d'activités reléevent de la compétence de
Cceur d'Essonne Agglomération.

A l'échelle de Cceur d'Essonne Agglomération, le
secteur Ouest, Le Plessis-Paté et les communes
limitrophes ~ (Brétigny-sur-Orge,  Fleury-Mérogis...)
représentent un pdle économique majeur (emplois,
activités existantes) mais également un enjeu
d'avenir grace au foncier disponible et aux projets en
cours (site ex base aérienne 217...).

Actuellement, la commune du Plessis-Paté a sur son
territoire 3 Zones d'Activités Economiques (ZAE) et 1
ZAE en cours de réalisation :

e LeParc

e LaTremblaie

* Site ex base aérienne 217

» ZAC Val Vert (en cours de réalisation)

Aucune surface disponible au sein des ZAE du Parc et
de La Tremblaie ce qui traduit une forte attractivité
économique.

Extrait du DOO - limiter les extensions des zones d'activités économiques

Enveloppe urbaine

/" La Croix Blanche

., [Lonemilitaire potentiellement
777 mutablea terme en tout ou partie

Les Ciroliers

o

Privilégier I'utilisation du foncier
- disponible dans les zones d'activités
existantes communautaires

Périmétre des extensions des zones
]/‘ dactivités communautaires
(enveloppe limitative)

- Privilegier le renouvellement dans
les projets mixtes en cours
Limiter les extensions dans les

,/I projets mixtes

Secteur a vocation agricole et
maraichére

La Tremblaie

Maison Neuve

Source : SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération
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3. Les activités économiques

B. Les zones d'activités économiques

L'ex base aérienne 217

Le plan guide prévoit un développement économique
autour de plusieurs types d'activités mais ne prévoit
pas de logement. C'est un choix des élus qui a fait
I'objet d'un débat avec I'Etat et qui s'est fait au

Le Carré Nord, secteur plus urbain avec une densite
supérieure qui permettrait d'envisager l'installation
de bureaux dans un second temps. A I'Est, la zone de
la Tremblaie qui est une extension de la zone

d'activités existante. La piste qui doit servir de zane
évenementielle et culturelle. Etc...

regard de la construction déja importante de
logements dans le territoire, de I'absence
d'infrastructures  préexistantes dans I'espace
immense de la base et du déficit d'emplois sur le
territoire par rapport au nombre d'actifs (taux
d'emplois de 0.6). L'objectif est de créer a terme
10 000 emplais sur la base aérienne.

En 2021, il est envisagé de développer sur la frange
Nord l'industrie du cinéma. En outre, des services et
équipements (hotels, restaurants...) liés a cette
activité pourraient étre implantés.

A I'Ouest, un pdle e-commerce avec Amazon (4 000
emplois créés en 2018) et la Ferme de I'Envol
(développée avec l'association Ferme d'Avenir qui
cherche 4 innover dans les méthodes de production),
le Cluster Drone, le projet lié a I'industrie du cinéma
(studios extérieurs, services spécifiques...).

' ! L Lialson Nord / Sud avec
] R, B o W) s R [ AR — -frafichissement RD312

- A R gl LS — vers gare
. & o \ et L3 crolx Blanche Ordngls-Bols-de IEpine
- e P S 1 [}

! ———

" Contre-vile
Plessis-Pane

Cantre-ville

Ia Trembiale

A
o f
My I
2 44 Ualson Nord / Sud avec
¢ 4l franchissement RD19:
L4 d vers gare de Brevigny
+f RERC [

(] Portes principales et franchizsements RD19
B Hub de mobilts
mmmm Lizison Nord / Sud, transports structurants
mmmmam Navette Base 217 (ou déviation bus 108)
Grande prairie - événementiel + paturage

# Pavillonz événementiel le long du taxiway

s Connexion piétonne vers | vallée de FOrge vis le Bluttin
@ Les 12 jardins laboratoire du jardin planétaire

Agroécologie + élevage

# continuités scologiques

85 Source : AIR 217
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3. Les activités économiques

B. Les zones d'activités économiques

Industrie du cinéma et Nord/Frange ouest :

Le site de projet est a proximité du Centre-ville du
Plessis-Paté, de la nouvelle opération Charcoix, de la
ZAC Val Vert et longe le futur taxiway.

Sa programmation est possiblement diversifiee et
peut faire I'objet de modifications. Ce projet doit
permettre le développement de l'industrie du cinéma
avec les services liees. Ce site devrait permettre
d'accueillir des hotels, des restaurants, des
commerces, un cinéma (backlot, cantine)...

En outre, les batiments emblématiques de I'ancienne
base 217 devraient étre valorisés dans le projet a
I'image du batiment Bearn.

Le Carré Nord :

Sa programmation doit étre ambitieuse, innovante et
reste a définir. Son foncier doit étre pour cela, et
dans un premier temps, sanctuarisé.

Le carré Nord a pour objectif de devenir une
plateforme de mobilités innovantes connectées au
réseau metropolitain mais aussi au territoire proche,
en relation avec le grand paysage de la piste et par
extension avec le monde rural.

Ce sera un lieu d'intermodalité qui articule la
passerelle, navette BASE 217, réseau de pistes
cyclables, réseau viaire, réseau viaire propre.

Cette programmation mobilité pourra étre augmentée
et répondre aux besoins de la Base 217 : parking
relais vertical, station de partage des véhicules,
location de véhicules XYT.

Projet rue Latécoere :

Le site de projet d'une superficie de 24 267 m? est
situé au Nord de I'Institut de Recherche Biomédicale
des Armées que le SCaT souhaite conforter et a I'Est
d'une zone d'accueil d'activité economique.

Cette zone actuellement en friche et sous occupée a
donc un important potentiel de développement
économique.

A ce stade du projet, la zone est réservée a |'accueil
d'activités mixtes. La requalification de ce secteur
devrait permettre de revaloriser I'entrée de ville.

Sécurity Park, Péle régional sécurité-défense

Sécurity Park permet de favoriser le regroupement
sur un méme site des activités liees a la sécurité et
a la défense. Security Park constitue pour celles-ci
un veéritable vecteur de croissance, notamment a
l'international et dans les applications duales. Il cible

prioritairement les startups et les PME qui ont
besoin  d'étre  accompagnées  dans  leur
développement en leur offrant des services
mutualisés a forte valeur ajoutée, un immabilier
sécurisé aux normes sécurité de la DGA, un
shawroom, un espace de démonstration et de tests
indoor et outdoor ainsi que des moyens d'animation
dédiés.

Le parc évenementiel et sa piste :

Ceeur d'Essonne et la commune du Plessis-Pate
consacrent pres de 50 hectares de l'ancienne BA
2017 a la culture, aux sports et activités de loisirs.
Avec sa piste de 3 km de long, 100 metres de large
intégrant ses 10 000 places de parking, ainsi que sa
grande prairie, le site est un terrain privilégié pour
I'organisation d'évenements extérieurs et grand
public. Ce projet permet de développer les activités
liees aux loisirs culturels et sportifs, avec l'activité
char a voile notamment, pour les habitants de I'lle-
de-France mais aussi pour les salariés des
entreprises installées sur le territoire.

La Fédération Frangaise de Char a Voile (FFCV) en a
fait son premier lieu de pratique dans les terres ety
ainstallé son siége social.
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B. Les zones d'activités économiques

La ZAC Val Vert :

La ZAC est d'une superficie de 70 ha dont 7 ha
d'espaces verts. La commune du Plessis-Paté a la
volonté de favoriser la création d'emplois sur la
commune afin d'améliorer I'équilibre habitat/emploi a
I'échelle de Cceur d'Essonne. Le projet de
développement économique de 66,5 ha (dont 61,3
sur le territoire de la commune du Plessis-Patg)
s'accompagne de la création de 2 000 emplois a
proximité d'un important bassin de vie aujourd'hui
fortement déficitaire en emplois.

En 2021, une partie de la ZAC a été commercialisée

et des entreprises se sont d'ores et déja installées :

* Raboni: négoce - 7 emplois

* Point P- 12 emplois

* Incore : activité industrielles - 22 emplois

» Neovia: activité industrielles - 15 emplois-

 Fresca : activité industrielles (transformation et
petite logistique) - 120 emplois

Un parc d'activité est en cours de développement

I Boisements existants
| Parc ludique
Parc énergétique

— Contraintes réseaux

Emprise réservée pour création de voirie

La ZAC Val Vert s'inscrit dans un contexte spatial
caractérisé par sa proximité avec une grande zone
commerciale existante de rayonnement régional,
Croix Blanche. Le site de la ZAC est traversé par
d'importants réseaux de distribution et de transport.
Le projet de la ZAC Val Vert s'appuie sur les
contraintes inhérentes a ces réseaux pour construire
une trame d'espaces publics, une trame écologique
et initier des continuités avec les tissus urbains
voisins.

L'ambition de la ZAC Val Vert et de renforcer la
dynamique économique présente avec la zone
commerciale Croix Blanche, le Techni'parc et la zone
d'activites des Cirolliers. La programmation a
vocation économique s'appuie en grande partie sur le
développement de I'offre commerciale dans le
prolongement de la zone Croix Blanche et sur
I'activité d'entreprises dans le prolongement de la
zone d'activités des Cirolliers. Une partie plus
minime, d'artisanat et d'activités tertiaires compléte
I'offre.

Source : données communales
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B. Les zones d'activités économiques

La zone industrielle de la Tremblaie :

La zone industrielle de la Tremblaie, créée en 1995, a
pour particularité d'étre un parc spécialisé dans le
commerce de gros et la logistique. Elle se développe
sur 45 ha et est support d'environ 33 entreprises en
2021.

Depuis 2012, la zone industrielle a été étendue
d'environ 13 ha avec l'urbanisation de 4 parcelles. La
Tremblaie béneficie d'aménagements paysagers et
routiers récents. Elle se situe a proximité directe de
la base et de ses projets de développement.

7

< il g % h > & X
La zone de la Tremblaie n'offre plus de surface
disponible pour I'implantation de nouvelles activites.
Une extension du parc est en cours, notamment avec
le foncier de I'ancienne base aérienne 217.

L'extension de la Tremblaie :

Le secteur d'étude de I'extension de la Tremblaie se

situe sur la rive Est de I'ex-base aérienne 217 sur la
commune du Plessis-Pateé. Le projet est bordé au Sud
par le secteur d'activités existant de la Tremblaie
(on retrouve notamment les sociétés Thales et
Eurocontrol a proximité immédiate) et desservi par
les infrastructures routiéres : RD 19 et RD 312.

Le site de I'extension de la Tremblaie se situe a
proximité d'un tissu économique dynamique (ZA
Croix-Blanche, Techniparc, ex-base aérienne 217) et
bénéficie d'une bonne desserte routiere.

Néanmoins, ce site nécessite le développement d'un
nouveau tissu viaire permettant une meilleure
connexion ainsi que le renforcement d'une offre en
transports en commun.

Les entreprises suivantes se sont d'ores et déja
installées :

» Bimbo (ex East Balt) et Stef (entre 150 et 180
emplois)

* Bollig&Kemper (environ 90 emplois)

» Prét a Manger (effectif estimé 150 emplois)

 ID Logistics (effectif estimé 450 emplois)

La zone d'activités du Parc :

La zone d'activités du Parc, créée en 1975, située au
nord-ouest de la commune, s'étend sur une surface
de 10,5 ha et accueille 63 entreprises en 2021.

Au coeur du Péle Sud Francilien, la zone d'activités du
Parc regroupe des secteurs trés diversifiés allant du
commerce de gros aux activités d'impression. ATM,
associations de dirigeants, accompagne et fédere
les entreprises du parc en relation avec
I'Agglomération.

Cette zone d'activités n'a plus de foncier disponible
pour se développer.

Les puits de pétrole

Dix-huit puits de pétrole sont recenses dans le
département de I'Essaonne, de Brétigny a Itteville. Les
gisements produisent 290 000 tonnes de brut par
an. 995 % de la production est assurée par une
société du groupe Elf-Aquitaine qui exploite les
quatre gisements s'étendant du Plessis-Paté a La
Ferté-Alais.

Installation de pompage

Le gisement du Plessis-Paté produit 40 tonnes par
jour. Suffisamment pure, I'huile produite au Plessis-
Paté benéficie d'un traitement spécial. Des camions
citernes (a raison de deux ou trois par jour) la
convoient directement jusqu'a la raffinerie de
Grandpuits  (Seine-et-Marne). Le gisement sera
épuisé dans une quinzaine d'années ; la Direction
Régionale de I'Industrie et de la Recherche assure
que : « Il n'y a plus d'indices permettant d'espérer
trouver des ressources exploitables a un prix
raisonnable ».
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B. Les zones d'activités économiques

Le pdle commercial et de service en centre-ville :

Le principal p6le commercial et de service se situe
sur 'avenue Gilbert Fergant a proximité de la mairie.
Il est composeé de restaurants, d'un salon de coiffure,
d'une petite épicerie, d'une pharmacie, de service
bancaire, agence immobiliére...

Ce pole est a préserver car il permet aux habitants
d'accéder a des services et petits commerces de
proximite.
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C. L'activité agricole

Etat des lieux de I'activité agricole

Selon I'Institut Paris Région, les espaces agricoles
dans la commune représentent environ 210 ha soit
pres de 27% de la superficie totale du territoire.

P Yt

Source : Occupation du sol MOS 2017
Institut Paris Région

[~ Assolement 2018

| [ céréales

.", [ oléagineux
|/, [ Cultures industrielles (ppal: betteraves)
|« [_] Prés et fourrages
- [l Arboriculture

[ Légumes ou fleurs

| ] Jachere

/ Il Divers
[Z] Légumes + rotation

En 2018, les espaces agricoles permettent de
produire les cultures suivantes :

» Céréales
+ Qléagineux
e Légumes ou fleurs

4 principales exploitations sont implantées sur le
territoire dont deux ayant leur siege sur la commune
(Brichard et EARL La Pouletterie-Colibet). Sur les 4
principales exploitations agricoles de la commune, 3
ont des projets dynamiques et tournés vers des
déboucheés locaux.

L'analyse de la SAFER, en juillet 2020, a permis
d'établir un diagnostic agricole a I'échelle de la
commune :

Des difficultés liées au périurbain :

* vols, dégradations,

* incertitudes sur la pérennité du foncier et perte
de surface

» deux exploitations ont une part importante de
SAU en précaire

En revanche, peu de difficultés de circulations
agricoles localement. Les circulations agricoles
existantes sont a préserver.

=

o] ' ~ —

Source : SAFER
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C. L'activité agricole

Pour exercer pleinement leur activité, les
agriculteurs doivent pouvoir se déplacer entre leurs
différents lieux de travail : siege d'exploitation,
parcelles, coopératives... Ces  déplacements
indispensables se heurtent a des conflits d'usages, a
des difficultés liées a la conception des voiries et
peuvent donc s'avérer dangereux.

L'analyse de la SAFER a permis d'identifier les
circulations agricoles sur le territoire communal
(carte ci-dessous).

La circulation des engins agricoles est difficile
notamment sur les RD 19, route de Liers, et route de
Corbeil d'aprées les agriculteurs exploitant les
espaces agricoles présents sur le territoire.

Les problemes rencontrés sont principalement liés
aux problématiques suivantes :

e |'étroitesse des voies,

* la complexité de voisinage avec un trafic de
transit automobile

* le positionnement des  systémes de
ralentissement de vitesse (chicane et dos
d'ane....)

» le positionnement de la signalisation (panneaux,
poteauy, feux...)

Péle régional d'agriculture biologique sur Brétigny-
sur-Orge et le Plessis-Paté

En partenariat avec la Chambre Interdépartementale
d'Agriculture d'le-de-France Ouest, ce pdle agricole
biologique d'intérét régional et départemental
représentera a terme une surface de 75 ha de
surface agricole utile. Une premiere phase de ce péle
ouvrira sur 59 ha et pourra accueillir une douzaine
d'exploitants agricoles sur des activités biologiques
diverses : maraichage, petit élevage, arboriculture et
des activités para agricoles. Ce pble marque une
volonté d'associer et d'intégrer le projet agricole
dans le projet urbain comme la garantie d'un meilleur
partage de I'espace public.

Le projet de Zone Agricole Protégée (ZAP) :

Afin de pérenniser les terres agricoles existantes se
situant en dehors des sites de projets, la commune a
engagé la démarche de création d'une ZAP.

La zone agricole protégée (ZAP) est une servitude
d'utilité publique (SUP) qui permet de préserver la
vocation agricole des zones présentant un intérét
général en raison :

* soit de la qualité de leur production,
* soit de leur situation géographique,
* soit de leur qualité agronomique.

weswes Circulations_agricoles
Exploitations agricoles

Exploitations agricoles
existantes
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1. Géographie physique — caractéristiques générales

A. La situation du territoire

Sur le plan topographique, la commune du Plessis-
Paté est située sur le plateau de Bondoufle, qui fait

partie de la région naturelle du Hurepoix.

Le plateau de Bondoufle est bordé a I'Ouest par la
vallée de I'Orge et a I'Est par la vallée de I'Essonne.
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Source : topographic-map

Les nuances de relief ne sont que trés peu
perceptibles, ce qui permet a l'agriculture, au Nord-

Est, de prospérer.

Situation topographique de la commune

foure da g e

D19

FAC de

la Tremblaie

Farcd
Tréwill
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1. Géographie physique — caractéristiques générales

B. La Géologie

Localisée sur le plateau de Hurepoix, le sous-sol de
la commune est majoritairement caractérisé par sa
formation géologique sablo-argilo-calcaire appelée
« Limons des Plateaux ».

On distingue donc sur la commune les couches
géologiques suivantes :

- Les limons des Plateaux (LP).

On les trouve sur la plus grande partie de la
commune, sur des épaisseurs pouvant parfois
atteindre neuf metres. Ce sont des dépots
détritiques meubles, argileux et schisteux a grain
trés pur. Leurs origines sont continentales et
éoliennes. Ils procurent une bonne fertilité au sol
favorable a l'agriculture.

La partie supérieure du sol constitue le profil
cultural, c'est-a-dire I'ensemble constitué par la
succession des couches de terres, individualisées
par l'intervention des instruments de culture, les
racines de vegétaux, et les facteurs naturels
réagissant a ces actions. Le meilleur profil cultural
est celui qui est le plus profond tout en ayant la
plus grande capacité de retention d'eau. Du fait de
I'agriculture, I'norizon superficiel du sol a subi de
grande transformation par rapport a son état
d'origine.

- Les Sables de Lozére de Pliocéne (P) :

On en note un affleurement sur le territoire de la
commune, sur le terrain du centre d'essai en vol.
Ces sables sont souvent localisés par poches
(quelques décimétres a cing metres), le plus

souvent en placage peu épais sur les plateaux. Ce
sont des sables argileux, dominés par la Kaalinite,
grisatres et ferrugineux. Leur fraction sableuse est
hétérogene, surtout formée de quartz et de
quelques feldspaths.

- les Sables et Grés de Fontainebleau du
Stampien Supérieur (g2b) :

Conservés sous forme de quelques buttes témoins
(Buttes de Montaubert au Sud de la Communeg), ils
sont d'une épaisseur environ égale a cing metres.
Les exploitations étaient nombreuses sur les bancs
des buttes de Sables de Fontainebleau. Largement
doming par la Silice (95 a 98%), ils sont
remarquables par leur puretée et par leur
granulométrie homogene. Ils sont de couleur blanc
pur a grisatre, mais le plus souvent ocre roux. Cette
derniére teinte est due a une « contamination » par
les eaux pluviales ou les nappes alluviales. Les grés
y abondent.

- Les Argiles a Meuliére de Brie du Stampien
Inférieur et du Sannoisien Supérieur (g1b) :

La commune est située sur un secteur oU sont
recensées des formations argileuses et marneuses.
On les localise aux abords de la Route
Départementale 19 et sur une partie du centre
d'essais en vol. Ce sont des argiles a meuliere de
Brie qui s'étendent sur les plateaux.
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B. La Géologie

Contexte géologique de la commune
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C. L'hydrographie

Situé sur un plateau, le territoire communal
appartient a trois bassins versants :

- Le bassin versant de I'Orge aval
- Le bassin versant de I'Essonne aval
- Le bassin versant Seine Amont.

La commune du Plessis Paté n'est traversée par
aucun cours d'eau.

Contexte hydrologique de la commune
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C. L'hydrographie

L'hydrologie superficielle est faiblement
développée. En effet I'eau est présente uniqguement
grace aux mares superficielles et semi-naturelles.
Les zones humides sont également peu
développées au sein de la commune. La DRIEE a
effectué une typologie. On retrouve deux classes de
zones humides dans la commune :

- Les zones 3 qui sont des zones pour lesquelles
les informations existantes laissent présager
une forte probabilité de présence d'une zone
humide, qui reste a vérifier et dont les limites
sont a préciser

- Les zones 5 qui sont des zones en eau, ne sont
pas considérees comme des zones humides

Zones humides existantes

>

Source : éoportail
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D. L'hydrogéologie

Deux nappes aquiferes intéressent directement la
commune :

- & kst la nappe aquifére des calcaires de
Champigny

Elle est localisée entre le Marne au Nord et la Seine
a I'Ouest et au Sud. C'est I'une des nappes les plus
productives de la Région Parisienne. Elle alimente
en eau potable la quasi-totalité des communes de
la Brie ainsi qu'une partie de I'agglomération de la
Région Parisienne.

Sa dégradation tant gquantitative (baisse réguliére
des niveaux) que qualitative (nitrates, produits
phytosanitaires) a été  préoccupante. En
conséquence, la réglementation des rejets a été
étendue et renforcée conformément aux exigences
du Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux.

- &/0uest la nappe des calcaires de Beauce

Elle est tres étendue et se situe en partie sur le
bassin Loire-Bretagne. La zone la plus productive
correspond aux bassins de la Juine, de I'Essonne et
de [I'Ecole. Essentiellement exploitée pour
l'irrigation, elle est également le siéege d'une
impartante pollution d'origine agricole. Elle fait par
ailleurs l'objet d'une forte compétition entre les

différents usages de l'eau : soutien des débits
d'étiage des rivieres, alimentation en eau potable,
agriculture.

Il est recommandé :

- de controler les infiltrations, supprimer les
points d'infiltration des eaux de drainage,

- de perfectionner |'outil de gestion,

- d'identifier les secteurs ou la qualité est encore
correcte et doit étre préservée,

- d'informer et de former les élus et les
agriculteurs.

Le Plessis-Paté dépend de cette nappe phréatique.
La commune a eté classée dans le Schéma
Directeur d'Aménagement et de Gestion de I'Eau,
SDAGE, du Bassin Seine Normandie, dans ['unité
hydrographique ORGE-YVETTE.

Sa superficie de 1 300 km? couvre une partie des
départements de I'Essonne et des Yvelines. On y
dénombre 600 000 habitants.

Les éléments locaux a surveiller sont :

- le développement de I'urbanisation
- l'assainissement des eaux usees et pluviales.

Les nappes aquiféres

Source : SDAGE Seine Normandie
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E. Le climat

Le Plessis-Paté est sous l'influence d'un climat de
type océanique, comme I'ensemble du Bassin
Parisien. Le climat de la vallée de I'Orge est de type
semi océanique. La température moyenne est de
11,4°C avec une amplitude thermique de 16,2°C.

Les données météorologiques relevées a la station
metéorologique de Bréetigny-sur-Orge, située a
mains de 5 kilométres au Nord-Ouest de la zone
d'étude, sont les plus représentatives du climat
local.

Janvier est le mois le plus froid avec une
température moyenne de 3,9°C ; juillet et ao(t sont
les mois les plus chauds avec une température
moyenne de 19,7°C et 19,4°C. Il géle environ 57
jours par an.

L'ensoleillement est de 1709,8 heures par an. Le
bilan hydrique est largement positif avec une
pluviomeétrie moyenne mensuelle comprise entre 50
a 55 mm. La neige couvre le sol, en moyenne, 8
jours par an.

Les vents dominants sont orientés Sud-Ouest /
Nord-Ouest, leur vitesse pouvant dépasser huit
metres par seconde.

Il n'a pas été enregistré de phénomeéne climatique
particulier, les données climatiques sont stables.
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E. Le climat

Potentiel de développement des énergies

renouvelables mabilisables sur le territoire

Compte tenu de I'ensoleillement et des richesses

du sous-sol francilien, les développements du

solaire, de la géothermie et des solutions bois-
énergie sont recommandés sur l'ensemble de la
commune. Le développement de I'éclien n'est pas
envisageable sur le territaire car il est situé en
dehors de la zone de développement de I'éolien en

Essonne.

Par ailleurs, les orientations de la loi « Grenelle | »

de I'environnement » du 3 aolt 2009 qui dessine

les grands enjeux en terme énergétique pour la

France a court et moyen termes notamment en ce

qui concerne la réduction des consommations dans

les constructions neuves sont :

- 2010 - audit pour tous les batiments publics.

- 2012 - batiments basse consommation (50
kWh/m2/an: chauffage, éclairage, eau chaude
sanitaire);

- 2020 - batiments a énergie positive
(consommation d'énergie primaire inférieure a
la quantité d'énergie qu'ils produiront a partir de
sources renouvelables);

- Réduction des consommations d'énergie du
parc des batiments existants publics et
tertiaires d'au moins 38% d'ici 2020;

Enseignements et enfeux

La loi portant engagement national pour
I'environnement, dite "Grenelle 2", est promulguée
le 12 juillet 2010. Ce texte permet de "décliner de
maniére concréte les orientations du "Grenelle
1" (loi du 3 ao(it 2009 de programmation relative a
la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement)
qui a déterminé les objectifs du gouvernement dans
le domaine environnemental”.

Ce texte définit 6 grands chantiers :

- Batiments et urbanisme

- Transports

- Energie et climat

- Préservation de la biodiversité

- Protection sanitaire et gestion des déchets
- Définit une nouvelle gouvernance écologique

» [a commune ne connait pas de contrainte de relief, du fait de sa position sur un plateau.
> Une attention doit étre portée & la gestion des eaux pluviales (eaux de toitures et de gouttiéres), afin de

limiter le ruissellement.

» [ ‘ensoleillement important pourrait permettre le deéveloppement des panneaux solaires, afin de favoriser

lutilisation des énergies renouvelables.
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A. Le paysage

Conscient de la richesse des paysages essonniens
et dans l'objectif de les préserver et de les
valoriser, le Conseil général a engagé en 2007
I'¢laboration d'un guide des paysages de I'Essonne.
Ce document a identifié 7 grands ensembles de
paysages qui participent a la diversité et a
l'agrément du cadre de vie. Le Plessis-Paté est
concernee par I'ensemble paysager dénomme « Les
paysages urbains du Centre Essonne ».

Les valeurs paysageres urbaines du Centre Essonne
Les atouts et les caractéristiques des paysages
urbains du Centre Essonne :

- lacentralité du département ;

- les paysages les plus urbanisés du departement
et des poles urbains forts (Evry, Massy,
Palaiseau, Arpajon);

- le patrimoine architectural et urbain des
centres anciens;

- quelques reliefs repéres buttes témoins
boisées au sud du centre Essonne (plateau de
Vert-le- Grand), butte témoin de Montlhéry,
pentes festonnées de I'Orge et de I'Yvette ;

- des horizons lointains, constitués par les
coteaux des plateaux de Beauce et du Hurepoix;

- des vallées discrétes (I'Yvette et I'Orge) dans
I'urbanisation mais précieuses ;

- des espaces naturels des fonds de vallées
préservés mais discontinus ;

- des espaces agricoles au coeur des zones
habitées sur les pentes de I'Yvette et de I'Orge
et sur le plateau de Vert-le-Grand.

Les enjeux de préservation, de réhabilitation et de
valorisation auxquels sont confrontés les paysages
urbains du Centre Essonne :

- des secteurs au relief peu présent : plateaux
uniformes ;

- une urbanisation formée de quartiers
juxtaposés, en grande masse monospécifique,
qui communiquent peu entre eux (grands
ensembles, nappes pavillonnaires, zones
d'activités) ;

- des coupures tres fortes par les infrastructures
des quartiers urbanisés (A 6, N 7, voies de train
et de RER..);

- des confluences de I'Orge «oubliées)> et
perdues dans l'urbanisation (Yvette, Salmouille
et Rémarde) ;

- une urbanisation qui avance sur le plateau
agricole du sud et des lisieres urbaines peu
valorisées :

- des espaces agricoles morcelés ou enclavés et
sous forte pression urbaine ;

- un paysage peu qualifiant depuis les voies de
transit:  urbanisation linéaire et zones
d'activités le long des infrastructures (RN 20,
AB, RN 7, Francilienne...).
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A. Le paysage

nités de paysage dans le
1. Le plateau de Marolles
2. L'Arpajonnais
3. Le plateau de Brétigny
4, Les pentes de I'Orge
5. La vallée urbaine de I'Orge
6. La ville pavillonnaire de Sainte-Geneviéve-
des-Bois
7. La ville nouvelle d'Evry - Ris-Orangis
8. Les pentes de I'Yvette
9. Le plateau d'Orly
10. Le plateau de Massy

Le relief trés plat de la commune engendre des vues
tres importantes et crée des horizons dégageés. Le
moindre élément vertical peut avair un impact tres
important dans le paysage. Par exemple, la ligne
électrique au Nord de la commune crée un point noir
visuel.

Le paysage est différent selon les routes que l'on
emprunte pour se rendre sur la commune :

Route de Corbeil, I'entrée de ville ouvre une vue sur
un paysage agricole au premier plan. En lisiere de
cet espace ouvert, le nouveau lotissement de la
Rogeére est visible. Le paysage est dominé par le
clocher de I'église

Les unités paysagéres

Source : Le Guide des paysages de I'Essonne

Conseil Général de I'Essonne / agence Foliéa-Gautier, 2010

A I'0uest, en arrivant de Brétigny-sur-Orge, il s'agit
d'un paysage urbain en continuité avec le tissu
urbain existant.

Au Nord et Nord Est, en direction de Sainte-
Genevieve-des-Bois, rue de Liers, le paysage
agricole est bordé par la zone industrielle de la
Croix Blanche et celle du Parc.

A I'Est, le paysage agricole est bordé, par la zone
d'activité de la Tremblaie.
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A. Le paysage

Les espaces boisés

Le bois des Bordes, au Sud-Est du territoire, est un
massif  boisé  d'une  trentaine  d'hectares
appartenant a un propriétaire privé. Autrefois, il
était réservé a la chasse, puis fut, au début du
siecle, réservé a la promenade. On y distingue
plusieurs especes intéressantes : frénes, chénes,
érables sycomores, tilleuls, marronniers et quelques
charmes.

Les espaces agricoles

Les impératifs de la culture intensive ont conduit a
I'élimination de la plupart des niches écologiques et
a I'effondrement de la biodiversité (disparition des
haies, des écotones, uniformisation des paysages).

Le paysage constitue ici un excellent révélateur du
milieu. Son analyse permet en effet de cerner
certains des mecanismes fondamentaux de
I'écologie.

Les haies ont un double role écologique et leur
quasi-disparition peut créer localement des
déséquilibres :

- Elles jouent le réle de brise-vent : en réduisant
la vitesse du vent sur une distance qui peut
atteindre jusqu'a 30 fois leur hauteur, les haies
réduisent egalement [|'évapotranspiration et
permettent ainsi un accroissement de la
productivité végétale.

Il est répertorié comme un espace boisé au SORIF
et protégé intégralement au titre des espaces
boisés classés (EBC) au PLU. Ainsi, la partie Est du
Bois des Bordes est classée en zone naturelle
inconstructible (NB), tandis que la partie Ouest,
classée en zone Ul, est protégée par un espace
boisé classé ; la zone d'activité des Bordes s'est
implantée en limite du boisement.

- Les haies servent de refuge a une faune variée
de vertébrés prédateurs (belettes, rapaces,
reptiles) et  d'insectes  entomophages
(coccinelles...) qui freinent les pullulations
d'especes nuisibles en les maintenant a un
niveau économiquement acceptable.

Le nombre d'especes animales est donc moindre en
zone ouverte de monoculture, comme tel est le cas
au Nord de la commune a I'Ouest sur les zones
agricoles.

On constate cependant un certain nombre
d'espéces ubiquistes (dont I'aire de répartition est
trés étendue) & grande valence écologique, c'est-a-
dire qu'elles ont une capacité importante a
coloniser des milieux différents.
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B. Les habitats et les écosystemes

Le réseau écologique présent sur le territoire communal

Les éléments de trame verte sont nombreux sur le
territoire. On retrouve le bois des Bordes au Sud-Est
de la commune et quelques resserres dans le
paysage agricole, au Nord et a I'Ouest du territoire.

Concernant la trame bleue, aucun cours d'eau n'est
présent sur la commune mais il existe des mares et
des plans d'eau, naturels ou artificiels, qui abritent
une certaine faune et flore. Ces espaces sont a

Aucune haie ne subsiste dans les espaces préserver.
agricoles. L'ex base aérienne 217 constitue une
vaste prairie préservée de passage. La partie
urbanisée a l'ouest de la commune se compose de
vegétation basse, de boisement et de végétation
arbustive.

Dans certains quartiers, la végétation des jardins
est importante, des cceurs d'ilots subsistent et
participent a la trame verte communale.

Dans les perimetres de projet de I'ex base aérienne
217, des projets Charcoix et de Val vert, des
éléments de la trame verte et bleue existent et
seront valorisés. Par ailleurs, plusieurs éléments
visant a compléter la trame verte et bleue seront
Créés ou amenages.

La RD 19 fait partie integrante de la politique
d'amenagement et de gestion mise en place dans le
cadre du Schéma Directeur Départemental des
Dépendances Vertes (S3DV) qui a été adopté le 2

féevrier 2009, en application de I'acte 1 de 'agenda
21 départemental, Les éléments de la trame verte et bleue

e

“
| |;’}Ev( 0 Charcoix

T

| Berimsin enn
S S il

Ex Base aérienne 217

Occupation du sol Ecomos

[ prairies

B Foréts de feuillus

[ Foréts et végétation arbustive en mutation
1 Roches nues

[ plans d'eau

Typologie des éléments de la trame verte et bleue
B Alignement d'arbres

Source : Ecomos I Coeur diot

[ Espaces agricoles

] Espaces verts publics

[ Franges paysagéres
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Le schéma régional de cohérence écologique est le
volet régional de la trame verte et bleue. Co-élabore
par I'Etat et le conseil régional entre 2010 et 2013,
il a pour objet principal la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques.

A ce titre :

- il identifie les composantes de la trame verte et
bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques, cours d'eau et canaux, obstacles
au fonctionnement des continuités
écologiques) ;

- il identifie les enjeux régionaux de préservation
et de restauration des continuités écologiques,
et definit les priorités régionales dans un plan
d'action stratégique ;

- il propose les outils adaptés pour la mise en
ceuvre de ce plan d'action.

ow SR = L

Source : SRCE lle —de-France

1 .‘:;*'- ¥ oo r:‘_f #Th a

Brétigny-sur-Orge

Le SRCE identifie des corridars des prairies, friches
et dépendances vertes fonctionnelles et en
fonctionnalité réduite. La trame verte des prairies
fonctionnelle traverse I'ex base aérienne 217. La
circulation réduite au sein de la base militaire a
permis indirectement de conserver ce corridor.

A I'échelle de la commune, le bois des Bordes est le
seul massif boisé de la commune. Il est déconnecté
de la trame verte et des parcs urbains et des
espaces verts se situant dans la partie urbanisee.
La trame verte et bleue a €té analysée a travers les
différents projets existants sur la commune, ce qui
permet de renforcer la trame verte et bleue
régionale.

Les éléments de |a trame verte et bleue

_ ——
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Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes
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L'étude de Ingetec et Trans-Faire sur le site de
projet Charcoix montre l'intégration du projet au
sein de la trame verte et bleue communale. Les
sous trames les plus développées sont la trame
herbacée et la sous trame arborée. Le projet joue un
role de relais entre les éléments existants au sein
de l'espace urbanisé et I'élément principal qu'est
I'ex base aérienne 217.

L'existence d'une mare et d'un bosquet a I'ouest du
site a permis de concevoir une continuité paysagere
se prolongeant vers l'est du site a travers le
quartier avec la création du parc écologique.

Les éléments de |a trame verte et bleue au sein du site de Charcoix

Trame bleue

Source : Etude Ingetec et Trans-Faire du site de Charcoix

Le parc écologique de 2 ha permet la gestion des
eaux pluviales et compléte la trame verte et bleue
de la commune.

Une succession de lanieres végétalisées et de
noues accompagne les venelles et les rues et se
diffusent dans le quartier,

La présence de la RD 19 entraine la création d'un
merlon acoustique et paysager de 5m de hauteur.

L'ensemble des aménagements paysagers est
congu pour apporter une diversité d'habitats

naturels et veiller a inscrire le nouveau quartier
dans son environnement.

Trame arborée

Maintien d
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Le projet sur I'ex base aérienne 217 a fait I'objet
d'une étude d'impact qui permet d'appréhender la
trame verte et bleue au sein du site. Plusieurs bois
existent au sein ou a proximité de l'ex base
aérienne 217. En effet, le bois des Bordes peut
constituer un réservoir de biodiversité. De plus le
projet a prévu des lieux de franchissement
d'obstacle permettant de limiter la fracture des
continuités écologiques. De ce fait, les bois
peuvent étre reliés a la partie Ouest de la ville avec
notamment le site des Charcoix. Le projet intégre
des parcs et des espaces verts introduisant de
nouveaux habitats, ce qui peut apporter une
nouvelle biodiversité. Concernant I'aménagement de
la Base 217, plusieurs espaces ont été identifiés
comme zone refuge permettant ainsi la
préservation de la faune et de la flore. Ces espaces
seront principalement des prairies naturelles
similaires a celles observées sur la Base. L'intérét
de ces zones refuges repose sur le fait que celles-
ci seront interdites d'accés afin de pérenniser la
biodiversité.

La continuité écologique associée a la sous-trame
des milieux herbacée identifiée dans le SRCE sera
maintenue grace aux prairies des zones refuges.

En effet, ces dernieres ont été réfléchies de
maniére a conserver entre elles une connexion axée
Nord/Sud.

Eaki AL L Charcaix

Lanisivile

Source : Etude d'impact sur la base aérienne

Les éléments de la trame verte et bleue au sein de la base aérienne

Wait-b-Ginand

De plus les espaces publics seront aménagés afin
d'étre favorables a la biodiversité. En effet,
I'ensemble des cheminements (route, voie piéton
ou cyclable...) au sein de la Base seront associés a
des éléments d'intérét écologique comme des
bandes enherbées, des alignements d'arbres, des
haies... lls constitueront des milieux propices au
développement de la faune et Ia flore présentes sur
le site mais également & une biodiversité nouvelle
non observée actuellement. Afin de maintenir les
mouilleres présentes au sud-ouest du périmetre,
une noue avec une roseliére sera créée le long de la
piste soit environ 1700 metres. Elle permettra de
récupérer les eaux pluviales au niveau de la piste,
de les filtrer et d'alimenter les zones de mouilléres.
Cet elément écologique sera également propice au
développement d'espéces caractéristiques des
milieux ouverts humides telles que les odonates et
les amphibiens

En définitive, la trame verte et bleue est bien
développée au sein de la commune et les projets
viennent la conforter et la renforcer. De plus, elle
s'intégre parfaitement dans la trame verte et bleue
de ceeur d'Essonne.

Bordoufie
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B. Les habitats et les écosystemes

La ZAC Val Vert constitue également une source de
biodiversité pour la trame verte et bleue.

La trame verte contribue a la qualité de la zone
d'activité. Elle participe a qualifier les limites avec
I'espace public et donne une cohérence globale a
I'ensemble.

Des typologies d'espaces paysagers particulieres
permettent d'identifier une interface avec un
espace public particulier :

 Le long des voiries est/ouest (rue des Activités,
rue du Parc ludique, RD312), en points bas, la
typologie végétale est continue et homogene
sur toute la longueur de la rue. Elle doit étre
caractéristique des milieux humides (en
relation avec les bassins de stockage).

|

2. Le paysage et les espaces verts

» Le long des voies Nord/Sud, la RD 19 et la rue
des Cirolliers, la typologie végétale doit étre
continue et homogeéne. Elle contribue a créer
une transition entre l'espace d'activité et
I'espace  public  en  conservant  des
transparences.

* Le long des limites séparatives, la typologie
végétale devra étre homogéne et continue. Elle
participe a la perception d'un écrin végétal pour
la zone.

La trame bleue se caractérise par les ouvrages
permettant la gestion de I'eau. La mise en place de
noues et bassins de rétention permet de constituer
des milieux humides importants pour les
continuités écologiques.

Les éléments de la trame verte et bleue au sein de la ZAC Val Vert

Milieu sec
j=553] Milieu humide
= Bois

Milieu ouvert cultivé

g 100 o] 200 Cb

Source : Etude ZAC Val Vert
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2. Le paysage et les espaces verts

B. Les habitats et les écosystemes

La trame verte et bleue communale
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2. Le paysage et les espaces verts

C. Les outils de gestion et de protection

Le territoire de la commune ne comporte aucune
protection réglementaire en matiére floristique ou
faunistiqgue. On ne dénombre ni ZNIEFF (Zone
Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique), ni arrété de biotope, ni réserve
naturelle.

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des
zones naturelles remarquables et fragiles qui
bénéficient d'une action de protection et de
promotion menée par le Département en
collaboration ~ avec  différents  partenaires
(collectivités locales, associations, ...).

Le Conservatoire départemental des ENS réalise
chaque année de nombreuses cartes et études
(diagnostics écologiques, suivis de la faune et de Ia
flore, plans de gestion, schémas...) pour identifier
les enjeux écologiques du territoire, mieux
connaitre le patrimoine naturel local, et évaluer les

résultats de son action.

Menée depuis 1989, la politiqgue active du
département de préservation des espaces naturels
sensibles se définit autour de trois critéres :

- la richesse naturelle (au plan floristique,
faunistique, écologique et géologique)

la qualité du cadre de vie (paysages naturels,
culturels, intérét pédagogique ou de détente)

- la fragilité (pression de I'urbanisation,
urbanisation non controlée, espaces
abandonnés, présence de nuisances ou de
pollutions diverses).

Dans ce cadre, le département de I'Essonne s'est

WM1 té d'un nouveau Schéma departemental des ENS

DENS) pour la période 2023-2030, adopté par

I\'Assemblée départementale en date du 3 avril
2023.

Espace naturel sensible

C'est une notion définie par la loi (du 18 juillet 1985, modifiée par celles du 2 février 1995 et du 7 février 2002).

Le texte officiel dispose qu

afin de préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et

d'assurer la sauvegarde des habitats naturels, des champs naturels d'expansion des crues, le Département est
compétent pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des

espaces naturels sensibles, boisés ou non."

Le recensement effectué et validé en date du 30
septembre 1993 identifie le bois des Bordes
comme espace boisé qui constitue un élément de
corridor écologique, aussi bien pour la faune que
pour la flore et participe a la qualité du paysage de
la commune.

La commune a mis en place un fleurissement
durable et une gestion différenciée des espaces
verts.

Depuis le printemps 2014, les services techniques
municipaux mettent en place un plan de
fleurissement durable. Les massifs ont été
redessinés pour accueillir des vivaces et des
arbustes, ainsi que des bulbes d'été (lys, glaieul,
ail...). Ces espéces demandent moins d'eau et ont
une durée de vie supérieure a un an. Ce changement
non  négligeable,  plus  respectueux  de
I'environnement, se fait en plusieurs étapes, avec
formation des agents en charge des espaces verts.

La gestion différenciée est une fagon de gérer les
espaces verts en milieu urbain qui consiste a ne
pas appliquer a tous les espaces la méme intensité
ni la méme nature de soins.

Selon cette approche, il est inutile, voire
écologiqguement non pertinent de, par exemple,
tondre systématiquement et souvent toutes les
surfaces enherbées, ce qui conduit a n'obtenir qu'un
méme milieu (pelouse rase), presque mono
spécifique, c'est-a-dire banal et trés appauvri en
biodiversité, ne développant que peu de services
écologiques, peu utile pour la faune, hormis pour
quelques especes invasives.

La gestion différenciée, proposera que certains
espaces moins fréquentés, soient laissés a eux-
mémes, fauchés une a deux fois par an sur
certaines parties afin d'y conserver des « refuges »
pour la biodiversité et une plus grande diversité de
paysages, alors que d'autres seront intensivement
tondus en raison de leurs fonctions.

Cette logique s'accompagne au Plessis-Paté de la
suppression de l'usage des pesticides et
désherbants.

WMO




Diapositive 110

WMO A vérifier (Cf. Avis n°68)
Wynona Meyer; 2024-02-26T14:35:49.845

WM1 A vérifier (Cf. Avis n°68)
Wynona Meyer; 2024-02-26T14:36:00.631
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2. Le paysage et les espaces verts

C. Les outils de gestion et de protection

Les avantages sont multiples :

Rationaliser la gestion des espaces verts eny
affectant les ressources nécessaires ;
Améliorer la qualité de vie et d'usage en
diversifiant I'offre et la qualité paysagére
Restaurer, préserver et gérer la biodiversite, en
limitant  I'artificialisation, les  pollutions
(engrais, pesticides, pollution et ou mortalité de
la faune induite par les engins), en limitant le
dérangement et en favarisant la diversification
des milieux et des especes, ainsi que
I'expression des processus naturels d'entretien
et de cicatrisation de la biodiversité. C'est un
moyen de développer les services éco
systémiques et les aménités offerts par les
espaces verts ou milieux semi-naturels.
pédagogie a I'environnement ; le travail des
jardiniers municipaux ou privés au service des
collectivités est aussi un madéle, vaire un
support a I'écocitoyenneté pour le public qui les
voit travailler ou parle avec eux.

Cette gestion peut bénéficier au réseau écologique,
parfois dénommé trame verte ou la faune naturelle
sera alors considérée comme un auxiliaire de
gestion qu'on cherche a faire circuler sur les
espaces. Dans un contexte souvent tres artificiel,
le gestionnaire veille aussi a limiter I'expansion
d'espéces invasives ou envahissantes. Bien
entendu, tous les espaces verts ne sont pas gerés
de la méme maniére. Il existe des espaces
ornementaux ou récréatifs qui conservent une
gestion plus réguliére (tontes systématiques, fleurs
décoratives). Ces espaces sont tout de méme non
traités chimiquement pour la préservation de la
santé humaine et la qualité des eaux souterraines
et de lariviere.

SAINT-MICHEL-SUR-ORGE
Prs———
[y —

k Commune du PLESSIS-PATE
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3. La faune et la flore

A. La flore

L'atlas de la flore sauvage de I'Essonne mentionne
la présence de 196 especes végetales, dont 3
assez rares, 2 rares et 1 trés rare a I'échelle
départementale.

- assez rares : Amaranthus albus (amarante
blanche), Nymphea alba (nénuphar blanc),
Rumex maritimus (oseille maritime)

- rares . Elytrigia campestris  (chiendent
champétre), Hyoscyamus niger (Jusquiame
naire), Ophrys apifera (Ophrys abeille)

- trésrare : Verbascum nigrum (Moléne naire)

L'étude floristique menée sur I'ex base aérienne 217 dans le cadre de I'étude d'impact a montré la présence
de 230 especes, aucune n'est protégée, ni déterminante de ZNIEFF pour la région. 7 espéces patrimoniales,
définies en fonction de leur degré de rareté ou leur inscription sur la liste rouge régionale ont été observees :

Nom latin Nom vernaculaire Statut Habitat

Carduus tenuiflorus Chardon a petites fleurs RR Bati abandonné

Lathyrus nissolia Gesse de Nissole RR Prairie de fauche

Lathyrus hirsutus Gesse hérisée NT, RR Prairie de fauche

Leontodon saxatilis Liondent R Prairie de fauche

Rhinanthus minor Petit cocriste R Prairie de fauche

Potentilla recta Potentille dressée RR Praire de fauche, bordure
de route

Stachys germanica Epiaire d'Allemagne CR, RRR Entre fourré et cult

Légende : RRR : extrémement rare, RR : trés rare, R : Rare,

Liste rouge : CR : espece en danger critique d'extinction, NT : espece quasi-menacée
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3. La faune et la flore

A. La flore

Le Conservatoire botanique national du Bassin Par ailleurs, 4 especes végétales, listées dans le

parisien recense pres de 250 especes observéees tableau suivant, sont classées en especes

sur le territoire communal. Parmi elles : invasives. WM 1

Taxon de référence Nom ver laire

- une espece (Rumex maritimus L., dont le nom Ailanthus altissima (Mill.) Swingle, 1916 | Ailante glanduleux, Faux vernis du
Japon, Ailante, Ailanthe

vernaculaire est Patience maritime) est Buddleja davidii Franch., 1887 Buddleja du pére David, Arbre a
considérée comme une espéce végétale Poplen s s e

Reynoutria japonica Houtt., 1777 Renouée du Japon
déterminante ZNIEFF en lle-de-France : Robinia pseudoacacia L., 1753 Robinier faux-acacia, Carouge

- une espece végeétale est classée en liste rouge
de la flore vasculaire d'lle-de-France
Hyoscyamus niger L. (Jusquiame noire) ;

- une espéece végetale observée sur le territoire
(Ophrys apifera Huds. : Ophrys abeille) fait
l'objet d'un  encadrement au titre du
reglement(CE) N° 338/97 (modifie par e
Reglement (UE) N° 101/2012 du 6 février
2012) du Conseil du 9 décembre 1996 relatif a
la protection des especes de faune et de flore
sauvages par le controle de leur commerce ;

- deux especes sont incluses dans la liste des
especes végétales sauvages pouvant faire
I'objet d'une réglementation préfectorale
permanente  ou  temporaire :  Buxus
sempervirens L. (Buis  commun,  Buis
sempervirent) et llex aquifolium L. (Houx).

Etat des connaissances sur la présence
de I'Ambroisie a feuilles d'armoise (Ambrosia artemisiifolia L.)
en lle de France entre 2002 et 2022

+

VAL D'OISE

Enfin, I'ARS alerte sur la présence d'ambraisie dans <
le département de I'Essonne, espéce vegetale WMO
hautement allergisante pour I'homme et & fort s e
potentiel d'envahissement. ELINES

SEINESSAINT.DENIS]

VAL DE-MARNE!

Dans ce contexte, l'arrété préfectoral ARS-91- -

2021-VSS-SE n°30 du 7 juin 2021 prescrit la ‘ SEEEIITE
destruction obligatoire de |'ambroisie a feuilles B

d'armoise, de I'ambroisie a épis lisses et de

I'ambraisie triple.

0 25 50 75 100 km
I I 1

I Communes dans lesguellesil y a eu au moins un signalement d'Ambroisie & feuilles d'armoise

Nombre de communes dans lesguelles il y a eu au moins un signalement par département
[Jo-10

B 10-50

Bl 51etplus

Carte réalisée par |'Observatoire des ambroisies - FREDON France - juin 2023,

Sources des données : plateforme de signalement ambroisie Atlasante, réseau des Conservatoires
botaniques nationaux et partenaires, réseau FREDON France, réseau des CPIE.
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WMo A vérifier car information non confirmée par le RNSA : https://www.pollens.fr/ (Cf. Avis n°18)
Wynona Meyer; 2024-02-26T16:45:53.741

WM1 A vérifier (Cf. Avis n°73)
Wynona Meyer; 2024-02-26T16:47:59.312

WM1 0  Prise en compte MNHN ? Chiffres qui semblent différents

https://inpn.mnhn.fr/collTerr/biodiversity/INSEEC91494
Wynona Meyer; 2024-02-26T16:49:04.960
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3. La faune et la flore

B. La faune

On comptabilise, sur certains endroits de la
commune, des tourterelles des bois, des pies
grieches, des alouettes calandrelles, des merles a
plastron, mésanges charbonniere, corbeaux freux,
pigeons ramiers, rouge gorges familiers, étourneaux
sansonnets, et quelques oiseaux marins telle la
mouette rieuse.

Ce qui représente, malgré tout, un cortege assez
réduit d'especes courantes.

Les inventaires menés par Théma Environnement
d'avril 2017 a 2018 sur le site de projet des
Charcoix ont permis de renforcer les connaissances
des espéces faunistiques sur la commune.

Pipistrelle commune
>

Pipistrele commune
Chardonneret elegant
' -

Hirondelle rustiqus

@ : P (J Rougequeue noir
Moineau domestique S8 S

Alouette des champsiCl

Sur le site de projet on retrouve principalement des
oiseaux (mouette rieuse, accentueur mouchet,
moineau domestique, alouette de champs, faucon
crécerelle, linotte mélodieuse, pinson des arbres
...). Concernant la faune, l'intérét du site est trés
limité et repose essentiellement sur son potentiel
ornithologique et chiroptérologique lié a la présence
de plusieurs  especes  protégées, toutes
relativement communes. Les champs cultivés sont
peu attractifs pour les especes. Les éléments
arbustifs et arborés propices aux passereaux sont
restreints a la ceinture arborée autour de la mare et
aux jardins des habitats périphériques.

~ r
J
[:hamunnerelenﬁan %

Maineau domestique g AcCenteur mouchet

L3 Pipisirelle commune

Mesange charbonniere]
.

Ol Faucon ciécerelle

Mouette rieuse |C

<

"1 Projet
@ Amphibiens
< Chiroptéres
A Insectes

@ Oiseaux

Source : Etude de Ingetec et Trans-Faire sur le site de projet Charcoix
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3. La faune et la flore

B. La faune

Les inventaires faunistiques menés sur I'ex-base
aérienne 217 pour I'étude d'impact ont révéle la
présence de 116 especes différentes :

Les amphibiens pour qui les enjeux sont
importants. lls se situent sur la mare
fonctionnelle au sud-est. 3 especes protégées
(grenouille commune, triton crété et triton
palmé) y ont été recensées en période de
reproduction

Les reptiles avec une espéce recensée
commune : le lézard des murailles

Les oiseaux pour qui les enjeux biologiques pour
I'avifaune sont liés a l'importance et la quiétude
de la surface en milieux ouverts de la Base 217.
On distingue :
* la reproduction d'espéces menacées
a I'échelle régionale et ou nationale
avec notamment la nidification de
trois couples de Pipit farlouse dans
les prairies ;

Enselgnements et enjeux

* ['alimentation d'espéces
patrimoniales en  période de
reproduction (le  Milan noir), de
migration (le Busard Saint-Martin) et
d'hivernage (le Faucon émerillon) ;

« [I'hivernage et la halte migrataire
d'espéces telles que la Cigogne
blanche et le Vanneau huppé.

- Les chiroptéres avec 3 especes identifiées sur

site, la Pipistrelle commune, la Noctule
commune et la Pipistrelle de Khul, sont
susceptibles de s'alimenter sur I'ensemble de
I'aire d'étude.

- Les orthoptéres avec des enjeux concentrés sur

la présence de trois orthoptéres protégés en
lle-de-France. Le Conocéphale gracieux et le
Grillon d'ltalie sont abondants et bien répartis
sur I'ensemble des prairies et fourrés la Base
217. L'Oedipode turquoise a lui été localisé sur
une seule station.

> Les espaces boisés sant peu nombreux et doivent étre préservés car ils servent d'espace refuge pour

a biodiversité.

Les espaces agricoles abritent une certaine faune, ils doivent étre maintenus pour jouer un role

écologique sur le territoire.

La biodiversité est riche. Il faut permettre le maintien de la diversité existante en préservant les
espaces naturels et la végétation des jardins, en ayant une gestion raisonnée et durable des espaces
verts communaux, supports de /a trame verte et bleue

Le relief peu marqué de la commune engendre de nombreuses vues dégagées. Il faudra velller & ne pas
impacter le paysage par des constructions trop hautes ou qui s ‘intégreraient mal.

En matiere de faune a I'échelle communale,
I'inventaire national du patrimoine naturel (INPN)
recense 191 especes sur le territaire dont :

68 especes d'oiseaux ;

12 especes de mammiferes ;

51 especes d'insectes et d'araignées ;
4 especes d'amphibiens et de reptiles ;
1 espece de vers plats.

L'INPN indiqgue que, parmi elles, 64 sont des
especes protégées dont 52 especes d'oiseaux, 4

especes de mammiferes, 4 especes d'insectes et
d'araignées ainsi que 4 especes d'amphibiens et de
reptiles.

Il est a noter qu'il s'agit ici du nombre d'especes
recenseées, y compris les observations anciennes ou
occasionnelles. Certaines especes peuvent donc ne
plus étre présentes aujourd'hui.

WMO
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WMO A vérifier + ajout des espéces menacées ? (Cf. Avis n°73)
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4., Les risques et nuisances

A. La qualite de I'air et la pollution atmosphérique

Dans le cadre de la loi sur I'air, la qualité de I'air en Il est égal au plus grand des quatre indices de

France est surveillée en permanence par 35 substances polluantes définis par I'arrété et qui

organismes répartis sur tout le territoire. En lle de concernent : le dioxyde de soufre (S02), le dioxyde

France, c'est I'association AIRPARIF qui effectue ce d'azote (NO2), I'ozone (03) et les particules. Les

travail ainsi que l'information auprés des autorités mesures sont effectuées a partir de stations fixes

concernees. dans les agglomérations de plus de 100 000
habitants

L'indice de la qualité de I'air est un nombre entier
compris entre 1 et 10 et associé a des valeurs
qualificatives allant de « Trés bon » (1 et 2) 2 «
Trés mauvais » (10). Il est calculé pour une journée
et pour une zone géographique retenue par
I'association de surveillance.

La contribution des secteurs d'activités aux émissions polluantes

aux émissions de polluants pour la commune de LE PLESSIS-PATE
(estimations faites en 2009 pour I'année 2005)

T [
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Contribution en % des différents secteurs d'activités aux émissions de polluants pour la commune de : Le
Plessis-Paté (estimations faites en 2014 pour I'année 2012)
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Source : Airparif
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4., Les risques et nuisances

A. La qualite de I'air et la pollution atmosphérique

117

En 2005, il apparait que le trafic routier est un
élément principal dans la pollution au Plessis-Paté.
En effet, il représente un peu moins de 80% des
Nox, 30% des PM10, 30% des PM25 et environ
40% des GES. Le secteur résidentiel et tertiaire est
le second secteur polluant. En effet, il représente
plus de 90% des S02, 45% des COVNM, environ 45%
des PM10, environ 60% des PM25 et plus de 45%
des GES.

En 2012, il apparait que le trafic routier est
toujours un élément principal dans la pollution au
Plessis-Paté. En effet, il représente environ 80%
des Nox, 30% des PM10, 40% des PM2,5 et environ
60% des GES. Le secteur résidentiel et tertiaire est
le second secteur polluant. En effet, il représente
plus de 55% des S02, 25% des COVNM, environ 40%
des PM10, environ 50% des PM25 et plus de 30%
des GES

Si I'on compare les deux périodes, le trafic routier
et le secteur résidentiel et tertiaire restent les
secteurs polluants sur la commune. Cependant, les
valeurs ont évolué entre les deux périodes.
Concernant le Nox, la place du trafic routier a
légérement augmenté. Les rejets de Nox sont issus
de la combustion de carburant du trafic routier et
les installations de combustion dans l'industrie.
Etant donné que l'industrie est peu développée
dans la commune, le trafic routier est le principal
émetteur de Nox. On peut en déduire que le trafic a
augmenté sur la commune, ce qui peut expliquer
cette augmentation.

Concernant le S02, la part du secteur résidentiel a
fortement diminué en passant de 80% a environ
55%. La part de I'agriculture et de I'industrie ont

augmenté sur la période. Le SO2 est issu du
chauffage domestique, et de la production
d'électricité. Il est logique que le secteur residentiel
et tertiaire soit le plus concerné.

A propos des COVNM, la part du résidentiel a
également diminué sur la période 2005-2012. En
effet, on passe de 60% a 25% au profit du secteur
d'extraction,  transformation et  distribution
d'énergie. Les COVNM sont issus principalement de
I'activité humaine. Le traitement des déchets
constitue la source principale a travers le
processus de traitement.

Les PM10 et PM2,5 sont des pollutions issues du
trafic routier, du chauffage et de l'industrie. Etant
donné que l'industrie est peu présente au sein de la
commune, le trafic routier et le secteur résidentiel
sont les principaux émetteurs. La part du transport
routier a augmenté sur la période, ce qui peut étre
expliqué par l'augmentation du trafic. De plus, le
secteur résidentiel a également augmenté sur la
période, ce qui peut étre également expliqué par
I'augmentation de la population et les besoins en
chauffage et le nombre de véhicules par ménage.

Les GES sont issus principalement de I'activité
humaine (transports, production, chauffage ...). On
peut remarquer une augmentation conséquente de
la part du trafic routier sur la période 2005-2012. A
l'inverse, la part du secteur résidentiel a diminue.
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Evolution des concentrations de PM10

A l'échelle de I'Essonne, on peut noter une
amelioration de la qualité de I'air entre 2011 et
2019. En effet, les données concernant les
particules fines et le dioxyde d'azote montrent
clairement une décroissance des concentrations.
Concernant les PM10, En s'affranchissant des
fluctuations météorologiques interannuelles, les
teneurs moyennes de fond en PM10 mesurées
montrent une tendance a la baisse depuis 2008.

Entre 2009 et 2019, les niveaux mesurés ont ainsi
baissé de prés de 45 %.

Cette évolution des niveaux est a mettre en relation
avec la baisse des émissions de particules
primaires PM10 en lle-de-France, estimée a pres de
30 % entre 2005 et 2017 et liée notamment a
I'amélioration technologique (véhicules, chaudigres,
industrie).

iy

Nombre de jours de dépassement du seuil journalier de 50 pg/m? en PMio de 2011 & 2019 dans I'Essonne
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Comme pour les PM10, les teneurs annuelles de
particules PM2.5 fluctuent du fait des conditions
meétéorologiques. En s'affranchissant de ces
variations météorologiques, les niveaux mayens
annuels de PM2.5 ont baissé sur les sites de fond
de I'Essonne de prés de 30 % entre 2011 et 2019.

Cette évolution des niveaux est notamment &
mettre en relation avec la diminution des particules
primaires émises par le transport routier (environ -
60 % entre 2005 et 2017 en lle-de-France).

Evolution des concentrations de PM2,5

2011

2013 2015

La baisse est plus importante que pour les
particules PM10, car la majorité des PM2.5 sont
émises a l'échappement. Les particules PM10
comprennent une fraction importante liee a
I'abrasion de la route, du moteur et des freins, ainsi
qu'a la remise en suspension des particules
déposeées sur la chaussée.

2018 | 2019 il
Z o F g £ . A

g

.- ] r ¢ _ ™~ oy .'_“ iz

Evolution de la moyenne annuelle en PMzs de 2011 & 2019 dans I'Essonne

Source : Bilan qualité de I'air 2019 de I'Essonne - AirParif
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En s'affranchissant des fluctuations
météorologiques  interannuelles, les  teneurs
moyennes de fond en NO2 mesurées sur les
stations de fond de I'Essonne (Evry et Montgeron)
montrent une tendance a la baisse depuis le début
des années 2000.

Les teneurs mayennes de la station trafic la plus
proche du Plessis-Pate, a Monthléry, montre une
tendance a la baisse a partir de 2012-2014.

Entre 2009 et 2019, les niveaux mesurés ont ainsi
baissé de plus de 15 % en fond et de pres de 35 %
en trafic.

Evolution des concentrations de NO2

Ces diminutions s'expliquent par les améliorations
technologiques sur les différentes  sources
d'émissions (trafic routier, chauffage, industrie). La
modernisation du parc technologique du secteur du
transport a notamment permis de diminuer les
émissions d'oxydes d'azote. Une diminution de prées
de 45 % des émissions d'oxydes d'azote entre 2005
et 2017 est a noter en lle-de-France.

2008 n .

.-

Evolution de la moyenne annuelle en NO2 de 2011 & 2019 dans I'Essonne
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Evolution de la concentration moyenne 3 ans en NOz en fond et en trafic dans I'Essonne.
Echantillon évolutif de stations.
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La qualité de I'air est plutét bonne au Plessis-Péaté.
AirParif met en place un indice atmosphérique
nommeé « Atmo » . En 2012 comme en 2020, 'indice
Atmo montre une bonne ou treés bonne qualité de
I'air avec 249 jours en 2012 288 jours en 2020. On
peut noter une amélioration de la qualité de I'air
entre 2012 et 2020. En effet, le nombre de jours
montrant une bonne ou trés bonne qualité de l'air a
augmenté de 39 jours.

On note une diminution du nombre de jours
montrant une qualité de I'air moyenne & médiocre
(88 en 2012 et 73 en 2020) ainsi que du nombre de
jours ayant une qualité de l'air mauvaise a tres
mauvaise (29 en 2012 a 5 en 2020).

Les données de 2020 sont les dernieres données
completes étant donné que l'année 2021 est en
cours. Cependant, cette année étant marquée par
une crise sanitaire avec la mise en place de
confinements, les activités humaines ont été moins
importantes, ce qui peut impacter positivement la
qualité de l'air. De ce fait, les données de 2020
sont a considérer avec précaution.

Par ailleurs, la construction de nouvelles
habitations risque d'augmenter |'utilisation de la
voiture au sein de la commune et, de ce fait,
d'accroitre potentiellement la pollution de I'air au
niveau local.

Comparaison de I'indice atmo entre 2012 et 2020

Indice atmo 2012 2020
1 0 0
2 4 24
3 140 169
4 105 a5
5 a1 47
6 31 17
7 16 9
8 20 5
9 9 0

10 0 0

Source : Airparif
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Les infrastructures routieres

Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement
des infrastructures routieres nationales et
autoroutieres de 3eme échéance a été approuve par
arrété préfectoral n°2019-DDT-SE-342 du 24
septembre 2019 suite a la consultation du public.

Afin de caractériser les zones de bruit a enjeux sur
le territoire, les informations issues des cartes
stratégiques de bruit et des eléments de diagnostic
mis a disposition par BruitParif ont été croisées

Une zone a enjeux correspond a la combinaison d'un
dépassement de seuil de nuisances sonores et la
présence de batiments sensibles (habitations et
établissements d'enseignement et de santé)

Plusieurs actions sont proposées en fonction des

enjeux :

- Des actions correctives, visant le rattrapage
des zones de conflit habitat/bruit, par la
réduction des nuisances sonores

- Des actions préventives visant a éviter la
création de nouvelles situations critiques
d'exposition au bruit

Ces actions peuvent étre de différentes natures :

- Les actions a la source, qui consiste en la prise
en compte des nuisances sonores, par exemple
dans la réalisation de voies de transport
nouvelles ou dans la modification significative
des voies existantes,

- Les actions au niveau des récepteurs, qui
passent par le classement des infrastructures
et des regles de construction de batiments
situés a proximité des infrastructures
existantes bruyantes ou en projet

Les nuisances sonores sont principalement liées a
la présence d'infrastructures de transport a forte
circulation. L'arrété préfectoral de classement du
réseau routier départemental du 28 février 2005
classe les infrastructures existantes
départementales dont le trafic dépasse les 5000
vehicules par jour ainsi que les projets du Schéma
directeur de la voirie départementale de I'Essonne
2015, vis-a-vis du bruit. Les voiries sont réparties
en cing catégories et des modalités d'isolement
acoustique leurs sont associées.

La délimitation de secteurs affectés par le bruit
d'infrastructures terrestres oblige les
constructeurs a respecter les normes d'isolation
acoustique pour les constructions nouvelles.

Niveau sonore de référence | Catégorie de | Largeur maximale des secteurs
Laeq (6h-22h) en dB (A) I'infrastructure affectés par le bruit de part et
d'autre de I'infrastructure
[>81 1 d=300m
76<1<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
B0<L<65 5 d=10m
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B. Les nuisances sonores

L'arrété préfectoral s'applique sur les trois axes
routiers de la commune qui traversent la commune
et sur le projet de liaison Centre-Essonne :

La RD 19 est classée globalement en catégorie 2.
Un secteur de 260 m de part et d'autre de I'axe de
la voie est affecté par le bruit. Les constructeurs
doivent prendre en compte pour la construction de
batiments dans ce secteur un niveau sonore de
référence 79 décibels en période diurne et 74 en
période nocturne. Le trongon de la RD 19 situé de
part et dautre de la limite communale avec
Brétigny sur Orge est situé en catégorie 3. La
largeur du secteur affectée par le bruit est de 100
m. Les constructeurs doivent prendre en compte
pour la construction de batiments dans ce secteur
un niveau sonore de référence 73 décibels en
période diurne et 68 en période nocturne.

La RD 117 est classée en catégorie 3 entre la
limite communale de Sainte-Genevieve-des-Bois et
le rond-point marquant I'entrée dans le village et en
catégorie 4, entre le rond-point et I'entrée de ville
de Brétigny. Le secteur affecté par le bruit est de
30 metres de part et d'autre de I'axe de la voie. Les
constructeurs doivent prendre en compte pour la
construction de batiments dans ce secteur un
niveau sonore de référence 68 décibels en période
diurne et 63 en période nocturne.

Le trongon de la RD 312 qui traverse la commune
au Nord Est est classé en catégorie 3.

La future liaison Centre-Essonne est dorénavant
classée en catégorie 4. Le secteur affecté par le
bruit est de 30 metres de part et d'autre de I'axe de
la voie.

Le Plan de Prévention de Bruit dans I'Environnement
(PPBE) de la communauté d'agglomération de Ceeur
d'Essonne a été approuvé lors de la délibération du
conseil communautaire en date du 16 février 2023.
Ce plan a pour but la réduction et la prévention du
bruit dans les zones critiques ou la population est
soumise a des niveaux de bruit élevés dus aux
routes, trains, avions

Afin de caracteériser les zones de bruit a enjeux sur
le territoire, les informations issues des cartes
stratégiques de bruit et des éléments de diagnostic
mis a disposition par BruitParif ont été croisées.

Une zone a enjeux correspond a la combinaison d'un
dépassement de seuil de nuisances sonores et la
présence de batiments sensibles (habitations et
gtablissements d'enseignement et de santé)

Plusieurs actions sont proposées en fonction des
enjeux :

- Des actions correctives, visant le rattrapage
des zones de conflit habitat/bruit, par la
réduction des nuisances sonores

- Des actions préventives visant a éviter la
création de nouvelles situations critiques
d'exposition au bruit

WMO
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Ces actions peuvent étre de différentes natures

- Les actions a la source, qui consistent en la
prise en compte des nuisances sonores, par
exemple dans la réalisation de voies de
transport nouvelles ou dans la modification
significative des voies existantes,

- Les actions au niveau des récepteurs, qui
passent par le classement des infrastructures
et des regles de construction de batiments
situes & proximité des infrastructures
existantes bruyantes ou en projet.

Pour rappel, en 2018, I'organisation mondiale pour
la santé (OMS) a publié des lignes directrices
concernant le bruit dans I'environnement. D'une
maniere géneérale, dans les zones résidentielles, une
altération de I'état de santé est observée au-dela
de 55 dB(A) en extérieur le jour et I'objectif de
qualité est de 30 dB(A) la nuit en extérieur.
Différents effets sanitaires sont en effet relatés :
insomnies (au-dela de 42 dB(A)), hypertension et
infarctus (au-dela de 50 dB (A)).

Ainsi, selon Bruitparif, par rapport aux valeurs de

I'OMS, seulement 25% de la population serait dans
des secteurs ol le bruit est inférieur 4 53 dB (A) en
journée et prés de 49% dans des secteurs ol le
bruit est inférieur 3 45 dB(A) la nuit.

A I'échelle de la commune, les routes secondaires
D 19 et D 312 sont des axes ou le dépassement
potentiel des valeurs limites peut impacter les
populations se situant a proximite.

Selon Bruitparif sur I'ensemble de la population, les
dépassements de la valeur limite pour les bruits
routiers concerneraient un total de 114 personnes.

Mesures du bruit avec indicateur Lden

Ldden cB(A}

. <45

45
s0

zone affectée par le bruit

30 m de part et d'autre e la voie

100 m de part et d'autre de la voie

Source : Données communales

Source : Airparif
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C. Les risques naturels

Le Dossier Departemental des Risques Majeurs
identifie sur le territoire du Plessis-Paté differents
risques naturels :

- Inondation par ruissellement pluvial

- Mouvements de terrain par retrait-gonflement
des argiles

- Tempétes
- Sismicité (zone I)

Aucun cours d'eau ne traverse la commune. Les
risques liés a I'eau qui peuvent se poser dans la
commune sont en revanche liés a I'écoulement des
eaux de pluies, ou a lI'engorgement des
canalisations d'écoulement d'eau en cas de tres
forte pluviométrie ou d'évenements climatiques
exceptionnels.

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le

91PREF19990159 25/12/1999

Inondations et coulées de boue : 4

Code national CATNAT Début le
91PREF20130058 08/06/2013
91PREF 19980035 05/08/1997
91PREF 19880049 23/07/1988
91PREF19840013 25/07/1984

La commune a d'ailleurs fait I'objet de plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle par inondation en
1984 et 1999.

Depuis 1984, 8 arrétés ministériels ont constaté
I'état de catastrophe naturelle au Plessis-Paté. Ils
concernent :

- des inondations (4 arrétés),

- des mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse (3 arrétés)

- inondations, coulées de boues et mouvements
de terrain (1 arrété)

Arrétés de catastraophes naturelles

Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des sols : 3

Code national CATNAT Début le
91PREF20190020 01/07/2018
91PREF 19980069 01/11/1997
91PREF 19980050 01/05/1989

Source : Georisques

Fin le Arrété du Sur le JO du
29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Fin le Arrété du Sur le JO du
09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
25/07/1984 21/09/1984 18/10/1984

Fin le Arrété du Sur le JO du
31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
30/04/1998 10/08/1998 22/08/1998
31/10/1997 09/04/1998 23/04/1998
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Le risque d'inondation

La commune est exposée a un risque d'inondation
en cas de fortes pluies. Selon le DDRM, Le Plessis-
Paté est concerné par un risque d'inondation par
ruissellement pluvial. Trois principaux facteurs
expliquent ce risque :

- L'impermeéabilisation des sols limite les
infiltrations et augmente la part d'eau ruisselée

- Les fortes pentes accélerent le transfert des
eaux pluviales vers l'aval.

Le risque de retrait-gonflement des argiles

Les tassements peuvent étre liés au phénomeéne de
retrait-gonflement des sols argileux. Le volume d'un
matériau argileux, tout comme sa consistance,
évoluent en fonction de sa teneur en eau. En climat
tempére, les argiles sont souvent proches de leur
état de saturation, si bien que leur potentiel de
gonflement est relativement limité. En revanche,
elles sont souvent éloignées de leur limite de
retrait, ce qui explique que les mouvements les plus
importants sont observés en période seche.
L'amplitude de ce tassement est d'autant plus
importante que la couche de sol argileux concernée
est épaisse et qu'elle est riche en minéraux
gonflants. Ce phénomene est a l'origine de
nombreux dégats causés aux batiments, réseaux et
voiries. Ces variations sont essentiellement
gouvernées par les conditions météorologiques,
mais peuvent étre amplifiées par une modification
de I'équilibre hydrique du sol (imperméabilisation,
drainage, concentration des rejets d'eau pluviale...)
ou une conception inadaptée des fondations des
batiments.

-

- Le  sous-dimensionnement  du  réseau
d'assainissement ne permet I'évacuation de la
surcharge d'eau pluviale en cas d'événement
exceptionnel. Il arrive que le niveau d'eau des
canalisations monte jusqu'au niveau de la
chaussée a certains endroits.

Afin d'éviter les risques d'inondation, il est
nécessaire de réaliser des controles de
branchements d'assainissement

Les mouvements de terrains  différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la rehydratation
des sols sont la principale cause de risques de
fissures sur les maisons individuelles.

Plusieurs arrétés catastrophes naturelles ont été
pris sur la commune concernant des risques de
sécheresse en 1998, 1999 et 2019. De plus, la
commune a bénéficié de la  procédure
exceptionnelle  d'indemnisation suite a la
sécheresse de 2003.

Le territoire communal est classée en zone d'aléa
moyen qui correspond a une zone intermediaire
entre la zone d'aléa fort pour laquelle la probabilité
de survenance d'un sinistre est Ia plus élevée et ou
l'intensité des phénomenes attendus est la plus
forte, et la zone d'aléa qualifiée de faible pour
laguelle la survenance de sinistres est possible en
cas de sécheresse importante mais n'affectant
qu'une faible proportion des batiments (en priorité
ceux qui presentent des défauts de construction ou
un contexte local défavorable, avec par exemple
des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-
sal).

Exposition forte

Source : Georisques

Exposition moyen

Exposition faible
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La lutte antivectorielle

La totalité du département de I'Essonne est definie
en zone de lutte contre le moustique de l'espéce
Aedes albopictus, vecteur potentiel du chikungunya,
de la dengue ou du virus Zika.

Le plan national est mis en ceuvre dans le
département de I'Essonne. Il comporte plusieurs
axes d'intervention :

» La surveillance entomologique et la lutte contre
le moustique Aedes albopictus par le Conseil
Départemental, en vertu de ses compétences
en matiere de prospection, traitements,
contréles et évaluation des moyens de lutte
antivectorielles ;

» La surveillance épidémiologique par I'Agence
régionale de santé (ARS) lle-de-France de Santé
publique France et les professionnels de santé
du département ;

* Les actions de communication et d'information
ainsi que des actions d'éducation sanitaire.

L'arrété préfectoral ARS-SE n°012-2019 du 02 mai
2019 relatif aux modalités de mise en ceuvre du
plan anti-dissémination des maladies transmises
par le moustique tigre (Aedes albopticus) dans le
département de I'Essonne est annexé au présent
PLU.
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D. Les risques technologiques

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

Le risque de Transport de Matieres Dangereuses ou
risque TMD est lié a la possibilité d'accidents se
produisant lors du transport, par voie routiere,
ferroviaire, aérienne, voie d'eau ou canalisation, de
matieres dangereuses. Au Plessis-Paté, les
matieres  dangereuses  transportées  sont
acheminées par la route et par canalisation
(oléoduc et gazoduc). La RD 19 canalise les
véhicules lourds et évite en grande partie leur
dispersion a l'intérieur du tissu urbain.

Le territoire est traversé par le Pipeline Le Havre-
Grandpuits. Un accident est déja survenu pendant
des travaux d'entretien en 2001 (2 000 m® de
pétrole déversés). Une servitude d'utilité publique
est instaurée sur la commune du Plessis Paté.

Le risque technologique et industriel

Toute exploitation industrielle  ou agricole
susceptible de créer des risques ou de provoquer
des pollutions ou des nuisances, notamment pour la
sécurité et la santé des riverains est une
installation classée pour la protection de
I'environnement. Cette ICPE est classée dans une
nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une
autorisation en fonction de sa dangerosité.

Les installations industrielles ayant des effets sur
I'environnement  sont  réglementées  sous
I'appellation Installation Classée pour la Protection
de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces
installations est soumise a autorisation de I'Etat.
La carte représente les implantations présentes
dans votre commune.

Le Plessis-Paté recense 6 ICPE classées non
Seveso (cf tableau ci-dessous)

i

Le transport de matiéres dangereuses
Z ) AT UCSETVILE -

. } - Hydrocarbures
“4 /] .
.l'{;,/")l} L-,_ E\L“— . - Gaz naturel

Source : Georisques

Les Installations classées pour I'environnement
— [ .
m

Usine Seveso

Usine non Seveso

Elevage de volaille

et JY f_ e

i
¢

” .
-4/ ; \
. Code Régime en vigueur
ME

BIMBO EAST BALT 91220 LE PLESSIS Enregistrement Non Seveso
PATE

BOLLIG & KEMPER 91220 LE PLESSIS- Autorisation Non Seveso
PATE

CARREFOUR SUPPLY CHAIN (ex DIA 91220 LE PLESSIS- Enregistrement Non Seveso
France) PATE

FINANCIERE ID (ex PARCOLOG GESTION) 91220 LE PLESSIS- Autorisation Non Seveso
PATE

PROLOGIS PLESSIS PATE 91220 LE PLESSIS- Enregistrement Non Seveso
PATE

PROLOGIS PLESSIS PATE 2 91220 LEPLESSIS- Enregistrement Non Seveso
PATE

Source : Georisques
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4., Les risques et nuisances

D. Les risques technologiques

Les sites et sols pollués Les sites BASIAS

Il existe d'anciens sites industriels ou des sites
toujours en activité dont le fonctionnement est
potentiellement polluant. 9 sont recensés sur la
banque de données nationale BASIAS qui constitue
I'inventaire des sites industriels et activités de
service, en activité ou non. Il est important de
souligner que I'existence de sites industriels dans
BASIAS ne préjuge en rien d'une éventuelle pollution
au droit de ceux-ci mais laisse présager qu'existe
ou a existé une activité potentiellement polluante.

Source : Georisques . \ /
n { i

Raison(s) Etat
N*® sociale(s) de(s) Nom(s) Demiére Commune SRR
Idendifiant Fentre prise(s) usuel(s) adresse principale dusite
connue(s)
DF9102791 Deécharge de LE E38447 | Nesaitpas Ceniroide
déchets PLESSIS-
indusfriels PATE
bianals
DF9102792 | PREMATFUEL | Station service, 14rue LE G45.20 Ne sait pas Centroide
SERVICE parape Bicentenaire PLESSIS- | v89.052
de la PATE G47.302
Révolution
Frangaise du
DF9102793 CEGELEC Fabrique de lieu dit Bois LE V89052 | Ne saitpas Ceniroide
Division CGA materiels des Bordes le | PLESSIS- | D35.302
(Compagnie elecironigues PATE 024477
Générale C2712Z2
d Automatisme), c26.1
CGAHES D35.452
C20.302
DF9102794 MOCBIL CIL Siafion service Chemin LE G47.30Z | MNesaitpas Centroide
FRANCAISE dépariemental | PLESSIS- | V89.03Z
19 PATE
DF9102795 | GESMIN, exBP | Station service, Chemin LE G4521A | Ne sait pas Ceniroide
FRANCE ex parapge dépariemental | PLESSIS- | D35.452
FRANCAISE 19 PATE G47.302
DES PETROLES Va9.052
BP
DF9102796 GESMIN, ex Station service, Chemin LE W89.05Z | MNe saitpas Centroide
FRANCAISE garape dépariemental | PLESSIS- | G45.21A
DES PETROLES 18 PATE DE5.4582
=3 G47.302
DF9102797 | ELF ACUITAINE Extraction Chemin rural 5 LE BO6.10Z | Ne sait pas Ceniroide
EXPLOITATION | diwdrocarbures dit du Port PLESSIS- | B09.10Z
PRODUCTION PATE Va9.052
FRANCE ex
ELF A0UITAINE
PRODUGCTICN
DF9102798 JET-SERVICE Transport 17 rue LE WB9.03Z | Me sait pas Centroide
Léonard de PLESSIS- | H49.39
Winci PATE G47.302
DF9102799 CIDES Afelier de LE C20.162 | Ne sait pas Ceniroide
frailement des PLESSIS- C25.6
meétaLx PATE

129
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4., Les risques et nuisances

D. Les risques technologiques

La base de données BASOL identifie les sites et
sols pollués ou potentiellement pollués appelant
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou
curatif. Au Plessis-Paté, il existe un seul site pollué
ou potentiellement pollué.

Pour rappel, les sites potentiellement pollués
doivent faire l'objet d'une évaluation de Ia
compatibilité de I'état des sols avec le projet en
cas de changement d'usage du terrain concerné.

"K\_"’
“Rosiere.’

Source : Georisques

PIPE LINE D'ILE DE FRANCE

Les sites BASOL

91220 LE PLESSIS PATE

LA CROIX BLANCHE
LA CROIX BLANCHE

WMO

Enseignements et enjeux

» La qualité de |'air est bonne, méme s/ elle est impactée au Nord par la présence de la

N 104

» Les nuisances sonores sont importantes, en particulier autour de la RD 19

» La commune est relativement préservee des risques naturels et technologigues, malgrée

la présence d'ICPE dans les ZAC de la Tremblaie et de la Croix Blanche, mais elles

naffectent pas les habitations.
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A. La production et la distribution d'eau potable

Depuis le ler janvier 2019, Coeur d'Essonne
Agglomération exerce la compétence de distribution
d'eau potable sur I'ensemble de son territoire par le
biais de sa Régie Eau Ceeur d'Essonne, a I'exception
de la commune de Bruyéres-le-Chatel. A cette date,
lendemain de I'échéance des derniers contrats de
délégation de service public, la Régie Eau Ceeur
d'Essonne a en effet repris la compétence de
distribution d'eau potable sur 10 communes
supplémentaires de Ceeur d'Essonne Agglomération.
Pour les 9 communes du territoire anciennement en
délégation de service public avec Lyonnaise des
Eaux, la production d'eau potable est assurée par
I'entité « Eau du Sud Parisien », filiale de Lyonnaise
des Eaux via un réseau interconnecté (plus de 400
km de conduite de transport) qui alimente un
bassin de plus de 2 millions d'habitants sur 4
départements (77, 78, 91 et 94).

Les ressources en eau utilisées par Eau du Sud
Parisien sont a 85% issues de la Seine et 8 15%
issues des forages sur la nappe de Champigny et de
I'Yprésien, ressource stratégique en cas de
pollution de la  Seine (sécurisation de
I'alimentation). L'eau est ensuite traitée sur 3 sites
de production : Moarsang-sur-Seine, Vigneux-sur-
Seine et Viry-Chatillon.

L'eau potable de la ville est acheminée dans le
centre-ville par deux réseaux d'eau potable qui se
situent de part et d'autre de la route de Liers et
ainsi que le long de la route de Corbeil (CD117).

Les lotissements sont raccordés aux réseaux. La
zone de la Tremblaie est raccordée aux réseaux
d'Evry.

Principaux chiffres :

L'intégration des 10 communes supplémentaires
augmente le nombre d'abonnés total, qui passe a
48 960 (augmentation d'environ 50% par rapport au
périmétre précédent). En corrélation avec cette
augmentation du nombre d'abonnés, les volumes
facturés sont augmentés de 2 millions de m?, soit
une croissance d'environ 29.6% depuis 2018.

La consommation moyenne par abonné chute quant
a elle de 12.3% et atteint une valeur d'environ 184
m?/abonné/an. En 2018, cette valeur était de 210.7
m?/abonné/an. L'essentiel des abonnés des 10
nouvelles  communes  etant  des  petits
consommateurs, ils concourent a la chute des
volumes consommés par abonné par an.

En 2019, le rendement du réseau d'eau potable est
toujours calculé trés majoritairement sur des
estimations. En effet, & l'instar des communes
alimentées par Eau du Sud Parisien, les 10
nouvelles alimentées par le SIARCE ne bénéficient

5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

pas d'un comptage précis des volumes mis en
distribution. Le rendement théorique des communes
alimentées par Eau du Sud Parisien est estimé a
81.3%, et celui des 10 communes nouvellement
intégrées et alimentées par le SIARCE est estimé a
85%.

Le rendement calculé sur le secteur de la régie est
donc toujours théorique, et estimé a 85.5% en
2019. En 2018, ce rendement était estimé a 81%.
Le taux de renouvellement du réseau s'est stabilisé
a 0.36% en 2019, équivalent a celui de I'année de
2018 (en tenant compte des travaux effectués par
I'ancien maitre d'ouvrage sur les 10 nouvelles
communes).

Quant au prix de I'eau, les communes nouvellement
intégrées benéficient du tarif de la Régie, qui
augmente Iégérement (+1.5% entre 2018 et 2019).

Les volumes annuels :

En 2019, 10 683 899 m?® d'eau ont &té mis en
distribution sur le nouveau territoire de la Régie,
soit 30% de plus par rapport a 2018.

Les volumes facturés atteignent quant a eux, 9 022
318 m® en 2019, soit 29.6% d'augmentation par
rapport a 2018. Cette augmentation s'explique
majoritairement par l'intégration des 10 nouvelles
communes de la Régie. De plus, sont comptabilisés
en 2019, 108 424 m*® consommés mais non
facturés qui correspondent aux volumes dégrevés
(fuites aprés compteur).

Les volumes totaux consommés atteignent donc 9
137 813 m?, soit 29.9% d'augmentation par rapport
a 2018. Cette evolution accompagne celle des
volumes facturés. Sur la commune du Plessis-Paté
la consommation annuelle est estimée a environ
380 000 m3.

Volumes mis en distribution et volumes consommeés

de 2016 a4 2019
12000000 10 683 899
10000000 9030 004 9137813 —
8410756 B 8216 301

g 800000 4 7122993 7032207
£ 5000000
3
> 4000000 -

2000000

0+ T T T
2016 2017 2018 2019

W Volumes mis en distribution (m) Wolumes concommes (m)

Source : Rapport eau potable 2019 — CDEA
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

B. La qualité de I'eau

La qualité de I'eau distribuée en 2019 au Plessis-
Paté est conforme aux limites de qualité d'eau
potable en vigueur. Sur le plan bactériclogique, I'eau
doit étre exempte de bactéries ou de virus
pathogenes.

L'ARS a effectué des relevés en 2019 et il en
résulte que l'eau est de bonne qualité. En effet
toutes les mesures bactériologiques, de nitrates,
de fluor et de pesticides sont conformes, en
dessous des normes. L'eau est qualifiée de calcaire.

Le maintien de la qualité microbiologique est
obtenu par les procédés de clarification, filtration
et désinfection au moment du traitement en usine
et par une réchloration pour protéger I'eau potable
pendant son parcours jusqu'au robinet des
consommateurs.

La qualité de I'eau

Conclusion sanitaire Indicateur global de qualité

A - Eau de Bonne qualité

L'eau distribuée a été conforme aux limites de qualité
réglementaires fixées pour les paramétres

bactériologiques et physicochimiques analysés, - Eau de qualité ins ayant
compte tenu des connaissances scientifiques [ohe Tt Rl e cormre
actuelles.

Historique de l'indicateur global de qualité : 2018=A

Lindicateur global de qualité prend en compte les 30 paramitres [ familles de paramitres faisant Fobjet d'une limite de qualité. || est égal a Pindicateur de qualité du paramétre be plus déclassant. La:
résuitats du contrébe des paramitres de qualité liés aux canalisations ne sont pas pris en compte, dans La mesure o ks ne sont pas représentatifs de b qualité de l'eau distribuée sur la zone
cancarnée.

Indicateur Détails des résultats d'analyses
de qualité pour I'année 2019

Paramétres principaux

Micro-organismes indicateurs d'une éventuelle contamination des eaux par des
bactéries pathogénes.
Limite de qualité : Absence exigée.

Mombre de contrdles : 104
Tous les contrdles sont conformes.

Nombre de contriles : 49

Eléments provenant principalement de I'agriculture, des rejets industriels et Moyenne : 21,7 mgiL

domestiques.

Limite de qualité : 50 mg/l Masimum : 33,0 mg/L

Oligo-élément naturellement présent dans le sol et dans l'eau.
Limite: de qualité : 1,5 mgll

Le fluor joue un réle dans la prévention des canes. Toutefois, avant d'envisager un
apport complémentaire, | convient de consulter un professionnel de santé.

Nombre de contrdles @ 7
Moyenne : 0,09 mglL

Masdirmum = 0,09 mg/L

Mombre de contrdles - 7

Valeur maximale pour toutes les molécules
analysées - 0,009 pg/L

Molécule 4 l'origine de maximum : atrazine déséthyl

Substances chimiques utilisées, le plus souvent, pour protéger les cultures ou pour
déssherber.

Limites de qualité : 0,1 pg/l pour chagque substance ; 0,03 pg/l pour aldrine, dieldrine et
heptachlore époxy ; 0.5 pg/l toutes substances confondues.

Teneur en calcium et en magnésium dans leau. La dureté s'exprime en degré frangais Pas d'indicarenr de Nombre de contréles : 48
= gqualité en Pabsence  Moyenne : 21,9 °f

Il 'y a pas de limite de qualité pour ce paramétre. de limite de qualité  Maximum : 25 8 °f

Eau calcaire

Source : ARS
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

C. Les eaux pluviales et l'assainissement

Le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La Loi sur I'Eau du 3 janvier 1992 affirme la
nécessité d'une « gestion équilibrée » de l'eau et
institue le Schéma Directeur d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) qui fixe sur chaque grand
bassin hydrographique les orientations
fondamentales de cette gestion.

Conformément a I'article 3 de la Loi sur I'Eau de
1992, les SDAGE ont une portée juridique. Les
services de I'Etat, les collectivités territoriales et
leurs établissements publics doivent désormais en
tenir compte pour toutes leurs décisions
concernant l'eau et les milieux aquatiques. Les
documents d'urbanisme doivent donc prendre en
compte les dispositions du SDAGE (article L 212-1
du Code de I'Environnement).

Le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et des
cours d'gau cOtiers normands)

Le SDAGE (Schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux) du Bassin de la Seine et des
cours d'eau cotiers normands et son programme de
mesures sont entrés en vigueur le ler janvier 2015.
Il fixe pour une période de 6 ans, « les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée et durable
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de guantité de I'eau » a atteindre dans le bassin de
la Seine. Il a défini 8 objectifs :

1 - diminuer les pollutions ponctuelles des milieux
par les polluants classiques

2 - diminuer les pollutions diffuses des milieux
aquatiques

3 - Réduire les pollutions des milieux aquatiques
par les micropolluants

4 - Protéger et restaurer la mer et le littoral

5 - protéger les captages d'eau pour I'alimentation
en eau potable actuelle et future

6 - protéger et restaurer les milieux aquatiques et
humides

7 - gerer la rareté de la ressource en eau
8 - limiter et prévenir le risque d'inondation

La Loi sur I'eau n°2006-1772 du 30 decembre 2006
sur I'eau et les milieux aquatiques compléte la loi
de 1992 avec 2 principaux objectifs :

- Donner les outils & I'administration, aux
collectivités territoriales et aux acteurs de
I'eau en général pour reconquérir la qualité des
eaux et atteindre en 2015 les objectifs de bon
état écologique fixés par la directive cadre
européenne (DCE) et retrouver une meilleure
adéquation entre ressources en eau et besoins
dans une perspective de développement durable
des activités économiques utilisatrices d'eau ;

- Donner aux collectivités territoriales les
moyens d'adapter les services publics d'eau
potable et d'assainissement aux nouveaux
enjeux de transparence vis-a-vis des usagers,
de solidarité en faveur des plus démunis et
d'efficacité environnementale.

Sa traduction directe pour les collectivités est
lisible par exemple dans la mise en place du crédit
d'imp06ts pour la récupération des eaux de pluies par
les particuliers ou des obligations de gestion des
eaux a la parcelle.
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

C. Les eaux pluviales et l'assainissement

Le réseau d'assainissement

La compétence de I'assainissement appartient a la
communauté d'agglomération de Cceur d'Essonne
Agglomération. En 2021, un nouveau réglement du
service  public  d'assainissement  (document
régissant les relations entre usagers, propriétaires
ou occupants et service public d'assainissement) a
été adopté.

Sur le territoire, le mode d'assainissement est de
type séparatif.

Le réseau communautaire de collecte des eaux
usées est constitué de :

* 517153 mld'eaux usées;

» 85 stations de relevage/refoulement ;

* environ 45 169 branchements.

L'entretien et la surveillance des réseaux sont
assurées par le service de la communauté
d'agglomération. En 2019, des opérations de curage
préventif ont été réalisées sur les réseaux d'eaux
usées (3356 ml) et d'eaux pluviales (375 ml). Les
produits de curage sont traités a la station
d'épuration d'Evry.

En 2021, plus de 2 600 interventions liées a la
compétence assainissement (eaux usées et eaux

La collecte et le traitement des eaux usées

Les rejets d'eaux usées s'effectuent principalement
dans le collecteur intercommunal du Syndicat Mixte
de la Vallée de I'Orge Aval (SIVOA). Cette collectivité
assure le transport des effluents vers le poste de
relevement de Crosne, puis vers la station
d'épuration de Valenton dont la gestion est assurée
par le Syndicat Interdépartemental
d'Assainissement de I'Agglomération Parisienne
(SIAAP).

Une partie de la commune est raccordée au Bassin
Versant de la Seine. Les eaux usées sont dirigées
vers la station d'épuration d'Evry, dont la gestion
est assurée par I'Agglomération d'Evry.

La collecte et le traitement des eaux pluviales

Les eaux pluviales sont principalement dirigées
vers |'Orge et ses affluents (plus particulierement
le Blutin). Pour la partie de la commune se situant
dans le bassin versant de la Seine, les eaux
pluviales sont dirigées vers la Seine et ses
affluents.

La gestion des eaux pluviales en cours est
compatible avec le Schéma d'Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) Orge-Yvette.

pluviales) ont été réalisées sur l'espace public
intercommunal. Par ailleurs, afin de garantir le bon
fonctionnement du réseau et d'éviter tout risque
pour I'environnement, la communauté
d'agglomération a poursuivi ses démarches de mise
en conformité des branchements privatifs.

Le lingaire de canalisation des eaux usées (ml) en
2019 est de 20,9 km

Le linéaire de canalisation des eaux pluviales (ml)
en 2019 est de 29,9 km

Il existe 13 stations de relevages dans la commune

Les eaux usées de la zone industrielle du Parc se
jettent sur le versant de Saint-Michel-sur-Orge. La
question des rejets industriels est abordée par

I'agglomération pour 2010, elle prévoit une
intensification de la politique de conformité des
rejets industriels par une amélioration de la
communication et notamment |'établissement d'un
livret d'information a destination des industriels.

Le Schéma Directeur de I'Agglomération de Cceur
d'Essonne approuve préconise pour la commune des
travaux de mise en conformité des branchements
et de renouvellement de réseaux.

Le reglement du PLU recommande un certain
nombre de prescriptions en matiere
d'assainissement : les aménagements réalisés sur
un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. L'infiltration
naturelle de l'essentiel des eaux pluviales est
obligataire. Les eaux pluviales collectées a I'échelle
des parcelles privees ne sont pas admises
directement et seront filtrées ou régulées selon les
situations.

WMO
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

D. La gestion des déchets

La gestion des déchets ménagers est une
competence de l'agglomeration Cceur d'Essonne.
Elle assure la pré-collecte et la collecte des
déchets meénagers sur I'ensemble du territoire de
Cceur d'Essonne et a transféré leur traitement au
SIREDOM  (Syndicat Intercommunal pour la
Revalorisation et I'Elimination des Déchets et des
Ordures Ménageres).

Le Schéma directeur de gestion des déchets a été
approuvé en 2004. Il prévoit I'narmonisation des
matériels de la collecte et I'optimisation de la
maintenance du matériel et que tout habitant doit
se trouver 8 moins d'un quart d'heure d'une
déchetterie.

Un systéme de ramassage qui privilégie le tri a la
source est mis en place.

Depuis le ler janvier 2021, tous les Ceeur
d'Essonniens peuvent donc profiter des mémes

Le ramassage des ordures ménagéres

Le ramassage des ordures est effectué sous deux
formes : la collecte en porte a porte et la collecte
en apport volontaire.

modalités de service quel que soit leur lieu de

sidence sur le territoire. Collecte des ordures

WMOénagéres, des déchets recyclables, des déchets

vegétaux ou des encombrants : autant de services
de proximité assurés tout au long de I'année par les
équipes de I'Agglomération.

Le Plan départemental d'Elimination des Déchets
Ménagers et Assimilés (PDEDMA) est aujourd’hui
caduc. La Région lle-de-France a élaboré un Plan
Régional de Prévention et de Gestion des Déchets
(PRGPD). Ce document propose une analyse
prospective du gisement des déchets produits sur
le territoire francilien a horizon 6 a 12 ans a
laquelle il associe un plan d'actions en faveur de la
prévention des déchets ainsi qu'une série de
mesures cadres destinées a optimiser leur gestion.
Le Conseil Régional d'lle-de-France a approuvé le
PRPGD et son rapport environnemental associé par
délibération du 21 novembre 2019.

La collecte en porte a porte

Des bacs de tri sélectif sont a la disposition de
chaque habitant : un & couvercle brun pour les
ordures ménageéres, un a couvercle jaune pour les
emballages, journaux et magazines, des bacs et
caissettes verts pour le verre, et des conteneurs
verts pour les déchets végetaux.

Emballage plastique,
Déchets métalligue, cartonné, journaux Verre
et magazines

oM Encombrants Végétaux

Fréquence de

1 fois / semaine
passage

1 fois / semaine

2 fois / semaine

1 fois / semaine de mars & novembre
1 fois / mois

1 fois / mois de décembre 2 février

La collecte en apport volontaire

Sur le territoire de Coeur d'Essonne, elle est

constituee de :

- la collecte du verre sur l'ensemble des
COMMUNES

- la collecte des journaux-magazines,
majoritairement sur la commune de Sainte-
Genevieve-des-Bois, et dans une moindre
mesure sur les communes de Morsang-sur-Orge,
Saint-Michel-sur-Orge et Villemoisson-sur-Orge

- la collecte des déchets encombrants, déchets
végétaux...par les déchetteries

- la collecte des textiles par les associations
caritatives

La collecte du verre et la gestion des déchetteries
sont sous maitrise d'ouvrage SIREDOM. Celui-ci ne
dispose, sur le territoire de Cceur d'Essonne, que
d'une seule déchetterie située a Sainte-Geneviéve-
des-Bois. En raison des difficultés d'implantation
d'une déchetterie fixe, le concept de déchetterie
mobile a été expérimenté depuis 2007 en
partenariat avec le SIREDOM. En 2009, 60
prestations de déchetteries mobiles ont été
réalisées. Les habitants du Plessis-Paté peuvent
aussi se rendre a la déchetterie de Vert-le-Grand.
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

D. La gestion des déchets

Tonnage mensuel collecté en porte a porte chez les Plesséiens en 2009

Déchets Janvier | Février | Mars Avril Mai Juin Juillet Aolt | Septem | Octobre | Novem Décem TOTAL
Emballages 1782 | 17,40 | 1882 | 2254 | 54,38 | 18,06 | 21,02 | 14,38 | 2350 | 19,30 | 17,32 245,54
Papier P;;feé 0,00
12,28 8,28 8,38 9,64 9,72 8,76 | 10,02 7,00 7,30 9,16 7,36 97,90
Verre
Cgroonr:aire 0.00
M 83,08 | 72,46 | 8548 | 7538 | 76,52 | 87,86 | 77,56 | 70,80 | 70,96 | 78,60 | 8156 860,26
FEncombrants 7,44 6,41 10,20 | 10,16 | 12,96 | 10,20 | 9,18 8,68 7.79 10,48 7,11 100,61
Péchets végétaux 0,50 128 2556 | 41,18 | 54,38 | 5886 | 29,48 | 3536 | 34,60 | 32,09 | 3818 351,47
Souches et troncs 0,00
Terre des communes 0,00
Déchets Communaux 0,00

Le traitement des déchets

Le traitement des déchets est une compétence que

I'agglomération de Cceur d'Essonne a confiee au

SIREDOM. Celui-ci dispose d'installations de

traitement sur la commune de Vert-le-Grand

composées de :

- une usine d'incinération  équipée d'une
plateforme de maturation pour ses machefers

La prévention des déchets

La communauté d'agglomération de Ceeur
d'Essonne fait de la prévention des déchets
menagers une priorité. Cela consiste a réduire la
quantité et la nocivité des déchets produits sur le
territoire  de I'agglomération. Les différentes
mesures de prévention mises en ceuvre en 2019
sont les suivantes :

- Développer le compostage individuel

Afin de limiter la production de déchets organiques,
le compostage individuel doit étre développé. Pour
cela, l'agglomération propose de mettre a
disposition un composteur pour chagque personne en
faisant la demande et d'organiser des journées
d'information et de sensibilisation auprés du grand

- un centre de tri pour les emballages, journaux
et magazines

- une plateforme de compostage pour les
déchets vegétaux

- uncentre de stockage des déchets ultimes

Des travaux de modernisation du centre de tri ont

été réalisés.

public. 419 composteurs ont été distribués en fin
2019. D'autres méthodes comme le
lombricompostage ou I'opération « foyers témoins —
adopte 2 poules + 4 écogestes » permettent de
limiter |a production de déchets.

- Limiter la distribution des prospectus publicitaires
et courriers non adressés

Afin de limiter la diffusion & profusion de ces
documents, I'agglomération met a disposition des
usagers un autocollant STOP PUB a apposer sur la
boite aux lettres.

Publier des articles de sensibilisation sur le theme
de la prévention des déchets.
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5. Les ressources en eau et la gestion des déchets

D. La gestion des déchets

L'empreinte écologique

L'empreinte écologiqgue mesure la consommation
humaine de ressources naturelles. C'est un outil qui
sert a mesurer la pression exercée par I'homme sur
la nature, sachant que chague personne a un
impact sur 'envirannement de par sa fagon de vivre.

Afin de limiter I'empreinte écologique, il convient
de:

- limiter les rejets de CO2 en privilégiant les
transports en commun, le covoiturage, la
marche et le vélo pour se déplacer, et en
réduisant |'utilisation de la voiture, par exemple
pour les petits trajets

- diminuer la consommation énergétique en
isolant bien son logement et en utiliser des
énergies renouvelables

- améliorer la gestion des ressources naturelles

Enseignements et enjeux
* Une eau potable de bonne qualité

en raisonnant sa consommation en eau potable,
en énergie

La commune devra veiller a ce que les batiments
communaux aient un bon niveau de performance
énergétique. Chez les particuliers, il faut inciter a
l'utilisation des énergies renouvelables (panneaux
solaires, pompes a chaleur...)

o JJes réseaux d'assainissement suffisants et bien entretenus

e Une volonté de réduire la production de déchets, en sensibilisant le public par des actions de
prévention
o Privilegier | utilisation d'énergies renouvelables




138

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE UENVIRONNEMENT

6. Le potentiel énergétique

A. La géothermie

Pour réduire leurs émissions de gaz a effet de serre
et améliorer leurs performances énergétiques les
territoires de I'ex Arpajonnais et de I'ex Val d'Orge
avaient tous les deux adopté et mis en euvre un
PCET. Dans le cadre de la modernisation des plans
climat, la loi de transition énergétique pour la
croissance verte du 18 aolt 2015 a rendu
obligatoire I'élaboration d'un Plan Climat Air Energie
pour les intercommunalités de plus de 20 000
habitants. Alors que le PCET concernait les
collectivités de plus de 50 000 habitants et portait
principalement sur le champ de compétences de
ces collectivités, le PCAET se veut encore plus
ambitieux.

Source : Géothermies

En plus de la prise en compte du volet air, il est
porté par les intercommunalités de plus de 20 000
habitants et s'étend sur tout le territoire de la
collectivité.

Ceur d'Essonne Agglomération a commencé
I'élaboration de son PCAET qui sera finalisé en 2021
au plus tard.

La géothermie est une énergie renouvelable puisant
la chaleur naturelle de la terre. Elle permet de
fournir de I'électricité et de la chaleur. Le potentiel
géothermique est fort sur la commune. Cependant,
les colts de mise en place, d'exploitation et de
distribution de cette énergie restent importants.

Le potentiel géothermique

Bondoufte



139

ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE UENVIRONNEMENT

6. Le potentiel énergétique

B. L'énergie solaire

L'énergie solaire est mobilisable pour la production
deau chaude sanitaire, de chauffage ou
d'électricite.

Une étude menée par Trans-faire a analysé la
potentialité solaire sur le site de Charcoix. Le
gisement solaire annuel est compris entre 1200 et
1400 kWh/m? pour des panneaux installés en
toiture (selon leur inclinaison) et est de I'ordre de
950 kWh/m? pour des panneaux verticaux (fagade).

Le gisement disponible est environ 4 fois plus
important au mois de juillet qu'au mois de
décembre. Concernant le potentiel solaire, il est
possible d'affirmer les mémes conclusions pour
I'échelle communale.

1430 Wh/m2 jr

Le potentiel solaire

1450 Wh/m2 jr

2390 Wh/m2jr

2200 Wh/m2.jr

4 050 Wh/m2,jr

3240 Wh/m2,jr

5230 Wh/m2.jr

3400 Wh/m2.jr

5320 Wh/m2jr

2890 Wh/m2.jr

5590 Wh/m?2.jr

2780 Wh/m2.jr

5620 Wh/m2jr

2890 Wh/m2.jr

5250 Wh/m2.jr

3 150 Wh/m2.jr

4 650 Wh/m2jr

3480 Wh/m2jr

3010 Wh/m2jr

2660 Wh/m2jr

1 680 Wh/m?2.jr

1 640 Wh/m?2.jr

1360 Wh/m?2.jr

1440 Wh/m?2.jr

Janvier 890 Wh/m2. jr
Février 1 650Wh/mz2.jr
Mars 3140 Wh/m2jr
Avril 4 630 Wh/mz2.jr
Mai 5 280 Wh/m?2jr
Juin 5 830 Wh/m2,jr
Juillet 5720 Wh/m2.jr
Aolt 4 860 Wh/m2.jr
Septembre 3 730 Wh/mz2jr
Octobre 2 150 Wh/m2 jr
Novembre 1100 Wh/mz2.jr

Décembre 789 Wh/m2.jr
Année 3320 Wh/m2,jr

3800 Wh/m2jr

2600 Wh/m2jr

Irradiation solaire (source PVgis, 2016)

Source : Etude Ingetec et Trans-Faire du site de Charcoix

C. La biomasse

La chaudiére biomasse utilise comme combustible
du bois, des sous-produits du bois ainsi que des
résidus organiques (paille, coques de fruits, etc.).
L'école municipale de musique utilise une
chaufferie a bois.

La multiplication de ce type de chauffage permet de
limiter les émissions de CO02 induite par la
combustion. Le CO2 rejeté par la combustion du
bois est comparable & celle nécessaire a la
croissance des arbres.

L'écosite de Vert-le-Grand posséde une plateforme
de valorisation des déchets végétaux et une
plateforme de valorisation du bois.

co

PHOTOSYNTHESE

BIOMASSE

co

2

!

COMBUSTION

LE CYCLE CARBOME DU BOIS ENERGIE
Source : ADEME
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C. L'énergie éolienne

Le grand éolien représente les éoliennes de hauteur
supérieure a 50 m, développant des puissances de
2 a 3 MW, équipées de rotors (la partie constituée
du moyeu et des pales) de grandes dimensions. Ces
éoliennes constituent la grande majorité de la
capacité installée au monde. Les aérogenérateurs
sont destinés a la production d'électricite pour le
réseau. Leur vitesse de rotation est faible : 30 tours
/ minute pour une pale d'un diamétre de 20 métres.

Les régles d'implantation sont, a minima, un retrait
de 500 m des habitations et un regroupement de 5
éoliennes. Le site n'est pas adapté a cette source
d'énergie renouvelable.

Bocage Rase Prairies plates, =
dense, bois, | campagne, quelques rl;_?::’ Eorﬁf_'ees;ﬁ
banlieue obstacles épars | buissons

<35 <35 <50 <55 <70

35-45  45-55 50-60  55-7.0 7.0-85

4,5-50 55-65 60-7.0 70-80 85-100
50-60 65-7.5 7.0-85  B0-90 100-115

ZONE 5 >6,0 >7.5 =8,5 =90 =115

*Vitesse du vent @ 50 métres au-dessus du sol en fonction de la topographie.
** | es zones montagneuses nécessitent une étude de gisement spécifique.

6. Le potentiel énergétique

La commune se situe en zone 2 d'apres la carte du
gisement éolien de I'ADEME, ce qui correspond a un
gisement éolien faible.

D'aprés la cartographie de la DRIEE, la commune se
situe en grande partie en zone non favorable pour
I'implantation d'éoliennes. Seule la partie Est de la

commune est favorable a limplantation, mais
soumise a de fortes contraintes.

Le potentiel éolien

Zone favorable & fortes contraintes
‘:| Zone défavorable

Source : SRE
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6. Le potentiel énergétique

D. La gestion des ressources énergétiques

La consommation énergétique

En prenant en compte le gaz et l'electricité, la
population utilise majoritairement le gaz. En effet,
le gaz représente 72% de la consommation
d'énergie (35 204 GWh). A l'inverse, I'électricité est
minoritaire avec 28% (13 357 GWh)

La consommation par habitant des Plesséiens est
estimée environ & 3.3 MWh par an. (diminution de
0.20 MWh par rapport a I'année précédente)

m Gaz m Electricité

Source : fournisseur-energie.com

En comparaison :

Localisation Consommation moyenne par habitant du Plessis-Paté

Alentours du Plessis-Paté 3.1 MWh

France environ 6,7 MWh

Le maode de chauffage

Tout électrique [l Central coliectif [ Central individue! | Autre moyen de chauffage

Concernant le chauffage, les plesséiens utilisent en
majorité le chauffage électrique. En effet, 1 foyer
sur 2 utilise le chauffage électrique. Le chauffage
central individuel est le second type de chauffage
utilisé par la population. Ca représente plus d'un
tiers des foyers.

Source : fournisseur-energie.com
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6. Le potentiel énergétique

E. L'ilot de chaleur urbain

Les flots de chaleur urbains (ICU en abrégé) sont
des élévations localisées des températures,
particulierement des températures maximales
diurnes et nocturnes, enregistrées en milieu urbain
par rapport aux zones rurales ou forestieres
voisines ou par rapport aux températures moyennes
régionales.

Au sein dune méme ville, des différences
importantes de température peuvent étre relevees
selon la nature de I'occupation du sol (forét,
étendues d'eau, banlieue, ville dense...), I'albédo, le
relief et I'exposition (versant sud ou nord), et bien
entendu selon la saison et le type de temps.

Au Plessis-Paté, la majorité du territoire est
concernée par des pelouses, prairies ou cultures.
Cela est lie majoritairement a la présence de l'ex
base aérienne 217 qui nécessite d'avoir des
espaces ouverts qui sont assez végétalisés en

Source : AU

dehars des infrastructures. On observe aussi la
présence d'arbres denses au sein du bois des
Bordes. Ces espaces peuvent étre qualifiés
d'éléments favorisant les ilots de fraicheur, c'est-a-
dire que l'occupation du sol non artificialisée ne
reflete pas les rayons du soleil et donc n'augmente
pas artificiellement la température. De plus le relief
plat de la commune permet une circulation d'air
importante et donc de limiter I'augmentation de la
température. A l'inverse, les espaces urbanisés que
I'on retrouve a I'ouest, sont plus concernés par l'ilot
de chaleur urbain. En effet, les habitations
(ensemble de maisons et batiments) augmentent la
chaleur au sein de la ville par I'artificialisation des
sols et par le manque de passage d'air.

L'ilot de chaleur urbain

Wl A-Arbresdenses
M ©-Arbresépars
Il C-Buissons, broussailles

Ml D- Pelouses, prairles, cultures

E- Roche nue, pavés, macadam

Wl Eb-Cimetiére arboré

F - Terrain nu ou sable

M G-tau

Il 1-Ensemble de tours compact

M 2- Ensemble d'immeubles compact

M 3- Ensemble de maisons compact

[l <- Ensemble de tours espacées

Wl 5- Ensemble dimmeubles espacés

Bl 6- Ensemble de maisons espacées

7- Constructions légéres.

Ml &- Grandes emprises tertiaires bati bas

W 10 Industrie lourde

9 - Maisons éparses, constructions isolées.
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B Introduction

Ce document constitue la deuxiéme partie du rapport de présentation. Il présente les explications et justifications des différents choix retenus dans le cadre de la révision du PLU pour établir
le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Rappel de l'article L.151-4 du Code de /'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.
Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification
de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma
de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

|l établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés.

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuvé | 4



A =
A
A | 4

Felblessislhate —

[l Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Explication des choix retenus pour établir le PADD

» Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU
Larévision du PLU s'initie par une volonté communale d'adapter son PLU aux nouveaux objectifs municipaux et de prendre en compte les grands projets de la Base 217. Par délibération
en date du 20 septembre 2020, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme, sur I'ensemble du territaire communal. A cette occasion, le Conseil Municipal a

délibéré sur les objectifs poursuivis.

Les objectifs de la délibération de prescription pour la révision du PLU sont les suivants :

_ Intégrer I'ensemble des modifications du PLU depuis 2012,

_ Mettre le PLU en compatibilité avec le SCoT et le PLH de Cceur d'Essonne Agglomération,
_  Anticiper les futurs projets sur le site de I'ancienne Base aérienne 217,

- Prendre en compte le futur quartier des « Charcoix »,

_  Permettre de répondre aux obligations de la loi SRU,

_ Mettre en valeur les entrées de ville,

_  Renforcer les circulations douces,

_  Protéger les espaces agricoles et renforcer la biodiversité.

Ces objectifs ont ensuite été traduits dans le PADD en axes et en orientations :

e Axe 1:conforter la qualité de vie des plesséiens en s'inscrivant dans une démarche de transition écologique

o Axe 2:développer I'attractivité du territoire en menant a bien les grands projets
Ces deux axes ont été élaborés autour d'un fil conducteur : porter des ambitions environnementales fortes que ce soit a travers les grands projets mais aussi au service de la qualité
de vie des habitants au quotidien.

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuvé |5
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» Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les tableaux ci-apres font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic par théme et la maniére dont ils sont pris en compte dans le PADD. Le diagnostic a mis en évidence
les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. Le PADD a été réalisé dans le souci constant de respecter, de protéger, de valoriser I'identité et la diversité
de la commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants au regard des principes de I'article L.101-2 du Code

de I'urbanisme.

Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Formes urbaines

Le Plessis-Paté présente une diversité de tissus urbains. Si le cceur de ville est
majoritairement constitué par du tissu urbain a vocation d'habitat, ce dernier se décline
en différentes formes urbaines, allant de I'habitat pavillonnaire organisé ou diffus, aux
petits collectifs, en passant par du bati ancien. Ce dernier est reconnaissable par
certaines caractéristiques, comme |'alignement des constructions sur rue ou des formes
urbaines typiques, souvent liées au passé agricole de la commune (corps de ferme...).
On retrouve également un linéaire d'équipements le long de la route de Corbeil et de
I'avenue Gilbert Fergant, ainsi qu'une zone d'activités au nord, en continuité du tissu
urbain.

En matiere de formes urbaines, I'enjeu est de conserver les spécificités de chaque
quartier du Plessis-Paté, et notamment I'organisation batie typique du tissu ancien.

A l'autre extrémité du territoire, a I'est, se trouve la zone d'activités de la Tremblaie.
Entre cette zone d'activités et le cceur de ville, on retrouve des sites spécifiques
marquant le paysage, tels que I'ancienne Base 217, les équipements aéroportuaires,
ainsi qu'un secteur d'activités mixtes et des espaces agricoles.

Evolution et renouvellement urbain

Le tissu urbain du ceeur de ville laisse aujourd’hui quelques possibilités en matiére de
densification. Si les secteurs de béti ancien et d'habitat individuel présentent peu de
potentiel, la construction de logements peut se poursuivre de maniére ponctuelle dans
la continuité du tissu ancien, en cceur de bourg, en renouvellement urbain.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Conserver les spécificités de chaque quartier du Village

Préserver les caractéristiques du tissu ancien (front béti sur rue, organisation
des corps de ferme...).

Valoriser et renforcer les espaces publics fédérateurs du Village. Assurer de
meilleures connexions a ces différents espaces.

Permettre une évolution douce du bati existant afin de répondre aux besoins des
habitants dans le respect des formes urbaines existantes.

Proner un urbanisme et un aménagement de I'espace inclusifs et vertueux

Sur des sites ciblés, permettre ponctuellement la réalisation de petites
opérations d'habitat de haute qualité conformément aux objectifs du PLH,
aisément accessibles et respectant les caractéristiques des quartiers
(centre village, quartiers résidentiels d'habitat individuel).

Profiter de ces opérations ciblées pour maintenir les ceeurs d'ilats, voire créer
de nouveaux ilots de fraicheur, et favariser des acces et cheminements doux
dans chaque projet permettant de les raccorder aisément au réseau de sentes
et circulations douces existant.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

N
Le Plessis Paté

Les orientations du PADD

L'enjeu est ainsi de parvenir a remobiliser ces emprises par des projets de qualité,
respectueux du tissu urbain environnant, et favorisant la présence de nature en ville par
la création de continuités écologiques.

Occupation du sol

En 2021, le territoire du Plessis-Paté dispose d'espaces agricoles et forestiers encore
tres présents et I'ancienne base aérienne occupe une superficie trés importante :
«  Unpeuplus d'un tiers (34%) sont des espaces agricoles, naturels et forestiers;
e Un peu plus d'un quart (26%) sont des espaces ouverts artificialisés qui
correspondent en partie a la superficie de I'ancienne base aérienne,
*  Plus d'un tiers (40%) sont des espaces construits artificialisés. Des espaces
urbanises a vocation essentiellement résidentielle au nord-ouest du territoire.
Des espaces urbanisés a vocation essentiellement d'activités au sud-est du
territoire

Selon le bilan de I'lnstitut Paris Région, environ 10,5 hectares d'espaces naturels et
agricoles ont été créés entre 2017 et 2021. Par rapport a 2012, ce total est d'environ
5,5 hectares supplémentaires.

Environ 46,5 ha d'espaces ouverts artificialisés ont été consommés depuis 2017. lls
correspondent principalement aux projets en cours de réalisation a destination
d'activités économiques (extension de la Tremblaie et Val Vert).

Selon I'observatoire de I'artificialisation des sols, la consommation totale des espaces
naturels et agricoles depuis 10 ans est de 47 hectares.

En matiéere d'occupation du sol et de consommation d'espaces, I'enjeu consiste a fixer
des objectifs de modération de la consommation d'espaces naturels et agricoles, en se
limitant uniqguement aux enveloppes définies par le SCoT.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Contribuer a

réduire l'artificialisation des sols en limitant au maximum la

consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers

Pérenniser les espaces agricoles au sud de Val Vert et dans la Base 217
conformément au projet de Zone Agricole Protégée et au plan guide.

Limiter les extensions urbaines @ dominante économique aux projets identifiés
(val Vert, entrée de I'ex base 217, rue Latécoére) et au sein de la Base 217
conformément aux séquences définies dans le plan guide.

Limiter I'extension urbaine a destination de logement a I'enveloppe limitative
fixée par le SCoT de Cceur d'Essonne Agglomération (comprenant 4 ha
d'extension non mobilisée a I'échelle de I'agglomération) pour réaliser le projet
« Les Charcoix » ;

Accompagner la recomposition du site « Thalés » intégrant une recomposition
du bois des Bordes et une délimitation plus précise de la lisiére avec le bois des
Bordes.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Paysage

Le relief tres plat de la commune engendre des vues treés importantes et crée des
horizons dégageés. Le moindre élément vertical peut avoir un impact tres important dans
le paysage.

Le Plessis-Pate présente des espaces agricoles genéreux, qui conférent au territoire des
paysages attractifs et diversifiés. Dans le centre bourg, les espaces publics refletent
I'identité rurale de la commune avec un traitement qualitatif des aménagements
naturels et paysagers.

En matiére d'entrées de ville, ces dernieres sont variées, et peuvent présenter un
caractere parfois trés routier, nuisant a la lisibilité du paysage urbain. Certaines d'entre
elles, comme l'entrée de ville depuis la RD 312, sont amenées a évoluer au gre des
projets communaux.

En matiére de paysage, les enjeux sont les suivants :

- Soigner les transitions paysagéres entre le tissu urbain et les espaces
agricoles environnants, ainsi que les perspectives paysageres donnant sur les
espaces agricoles

- Mettre en valeur les entrées de ville

- Profiter des grands projets communaux pour projeter de nouvelles entrées de
ville qualitatives
Préserver les éléments patrimoniaux et paysagers communaux

Les orientations du PADD

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Préserver le grand paysage
«  Assurer des transitions paysageres de qualité avec les espaces agricoles.
«  Préserver les vues et perspectives paysageres sur la plaine agricole.
»  Garantir la connexion, la continuité, de I'armature paysagére initiée dans les
grands projets (Base 217, Val Vert, les Charcoix...) jusqu'au cceur du Village.
»  Conserver le front d'urbanisation au Sud de la commune.

Valoriser le paysage urbain du Village
e Mettre en valeur les entrées de ville.
* Préserver les caractéristiques architecturales et paysageres de chaque
quartier.
«  Conforter les aménagements paysagers et parcs publics au sein de I'espace
urbain.

Patrimoine

La commune ne posséde pas de site ou monument classé et/ou inscrit au titre des
monuments historiques.

En revanche, le Plessis-Paté présente divers éléments patrimoniaux a préserver,
principalement liés au passé agricole de la commune. On retrouve ainsi de nombreux
corps de ferme en bon état, des éléments remarquables du patrimoine plus ponctuels
(église et presbytere...) ainsi qu'un quartier d'organisation villageoise typique, le Village.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communal
e Mettre en valeur et conforter l'identité rurale du Village (patrimoine, murs
anciens, front bati historique...).
*  Protéger le patrimoine béti rural notamment les anciennes fermes.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

La base 217 ainsi que ses éléments emblématiques (la piste, batiment Béarn, Taxiway,
le Radéme) constituent également un patrimoine plus contemporain.

Les enjeux sur la thématique du patrimoine sont les suivants :
- Préserver le patrimaine rural
- Accompagner la valarisation du patrimoine spécifique dans le cadre du projet
de reconversion de la Base 217

N
Le Plessis Paté

Les orientations du PADD

«  Conserver et valoriser les éléments emblématiques de la base 217 (batiment
Béarn, taxiway, le Radéme...) ayant un intérét.

Espaces naturels et trame verte et bleue

Le territoire se compose de 2 grands espaces naturels, les prairies liées a la Base 2017,
ainsi que le Bois des Bordes. On recense, au total, 196 espéces végétales au Plessis-
Paté, de méme que 116 especes animales.

La trame verte se compléte, en milieu urbain par des parcs urbains, des cceurs d'flots au
sein des quartiers d'habitat pavillonnaire, ainsi que par des alignements d'arbres.

Les différents projets communaux visent a valoriser et renforcer les éléments et la
fonctionnalité des trames vertes et bleues, avec notamment :
- Surle site Charchoix, I'apport de nouveaux biotopes, d'alignements d'arbres, de
ceeurs d'flots, de prairies seches, de plans d'eaux et d'ouvrages hydrauliques
- SurlaZAC Val Vert : I'apport de nouveaux biotopes, le développement de milieux
secs, humides et agricoles ainsi que d'alignements d'arbres
- Sur le site de la base 217, le maintien des zones humides, la création de
nouveaux habitats et de points de franchissement permettant de limiter les
fractures de la trame verte et bleue

En matiere de préservation des milieux naturels et de trame vert et bleue, les enjeux
sont les suivants :
- Préserverle bois des Bordes ainsi que les milieux naturels, parcs urbains, cceurs
d'flots
- Sanctuariser les éléments servant de support aux continuités écologiques

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Préserver les espaces naturels supports de biodiversité
«  Valariser le bois des Bordes comme réservoir de biodiversité majeur,
»  Surles grands projets en développement, adapter les espaces naturels supports
de biodiversité, aux changements d'environnement et d'usages,
«  Préserver et réadapter les milieux humides.

Renforcer la trame verte et bleue et conforter les continuités écologiques
« Valariser les éléments structurants de la trame verte et bleue et notamment
ceux initiés dans les grands projets du territoire (Base 217, Charcoix, Val Vert).
»  Maintenir et conforter les corridors écologiques existants (Base 217, abords de
laRD 19)
¢ Restaurer les corridors entre le sud de la Base 217 et |e Bois de Bordes,
*  Promouvoir la gestion alternative de I'eau dans les grands projets.

Favoriser une évolution des quartiers vers une plus grande qualité environnementale
«  Protéger et développer les espaces verts, parcs, jardins, cceurs d'ilots, noues,
présents dans les quartiers du Village.
«  Créer des espaces participatifs et de sensibilisation a I'environnement (jardins
familiaux et de la biodiversité).
* Préserver la flore fragile existante sur le Plessis-Paté et promouvoir des
végetaux favorables a I'amélioration de la biodiversité.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

N
Le Plessis Paté

Les orientations du PADD

- Préserver une perméabilité entre les différents espaces pour limiter les
fractionnements des continuités écologiques

- Favoriser les échanges entre les différentes composantes de la trame verte et
bleue

«  Agir contre la pollution lumineuse par exemple en adaptant I'éclairage public
pour favoriser la trame noire.

Potentiel énergétique

Le Plessis-Paté présente un potentiel de développement des énergies renouvelables,
principalement par I'exploitation d'énergie solaire. Par exemple, la réalisation de
nouveaux projets, comme le quartier Charcoix, représente une opportunité en matiére de
production d'énergie renouvelable. Ce site a notamment fait I'objet d'une étude ciblant
son potentiel solaire.

Plus globalement, il existe un enjeu d'accompagnement de la rénovation énergétique du
parc de logements existant, principalement constitué de pavillons.

Un projet de centrale solaire porté par I'Etat est en cours de réflexion au sud de la
commune.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

S'engager dans une ambition de territoire a énergie positive

«  Faciliter le développement des énergies renouvelables en exploitant le potentiel
énergétique existant (solaire notamment).

«  Poursuivre la rénovation énergétique du parc existant.

« Inciter au recours a des modes de construction innovants et énergétiquement
sobres et performants.

* Mobiliser dans cette démarche des structures telles que «Espace Info
Energie » de Cceur d'Essonne Agglomération.

Risques et nuisances

Le Plessis-Paté est concerné par les risques suivants :
- Inondation par ruissellement pluvial
- Mouvements de terrain par retrait-gonflement des argiles
- Tempétes
- Sismicité (zone I)

Depuis 1984, 8 arrétés ministériels ont constaté I'état de catastrophe naturelle au
Plessis-Paté. lls concernent des inondations (4 arrétés), des mouvements de terrain
consécutifs & la sécheresse (3 arrétés), ou encore des catastrophes mixtes
(inondations, coulées de boues et mouvements de terrain - 1 arrété).

En matiere de nuisances, le trafic routier est source de nuisances sonores. Un arrété
préfectoral s'applique pour certains axes routiers, comme la RD19, la RD117 ou encore

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Prendre en compte les risques et nuisances

«  Prendre en compte les prescriptions du Schéma d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) en termes de gestion des eaux pluviales afin de limiter les
rejets vers |'Orge.

» Intégrer I'aléa retrait/gonflement des argiles dans la conception et la gestion
des aménagements futurs.

« Prendre en compte les nuisances sonores engendrées notamment par les
grands axes routiers.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

N
Le Plessis Paté

Les orientations du PADD

laRD312. Le Plan de Prévention de Bruit dans I'Environnement (PPBE) de la communauté
d'agglomération de Cceur d'Essonne a été approuvé lors de la délibération du conseil
communautaire en date du 16 février 2023.

L'enjeu est ainsi d'assurer une juste prise en compte de ces risques et nuisances au sein
du PLU.

Ressources et adaptation au changement climatique
La qualité de l'air est plutét bonne sur le territoire. Le trafic routier apparait comme
I'élement principal en matiére de pollution atmosphérique au Plessis-Paté, dont la part
tend a augmenter entre 2005 et 2012.
En matiere de ressource en eau, cette derniere présente également une bonne qualité.
La gestion de I'eau est encadrée par le SDAGE Seine Normandie et le SAGE Orge-Yvette.
Le territoire est moyennement concerné par le phénomene d'lot de chaleur urbain. Les
espaces urbanisés que I'on retrouve a l'ouest, le sont davantage, mais la présence
d'arbres, de jardins privatifs et de parcs mitige le phénomene. Les zones d'activités,
davantage minérales peuvent étre davantage touchées.
Sur cette thématique, les enjeux sont les suivants :

- Préserver voire améliorer la qualité de I'air

- Préserver les éléments naturels au sein du tissu urbain et favariser la création

de nouveaux espaces de fraicheur

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Préserver la santé des plesséiens dans un contexte de changement climatique

»  Sauvegarder la ressource en eau en quantité et qualité suffisantes.

e Lutter contre le phénomeéne d'ilot de chaleur urbain en préservant les espaces
verts et ombragés existants ou encore en créant des ilots de fraicheur dans le
cadre des futurs projets.

«  Maintenir une bonne qualité de l'air en agissant dans difféerents domaines :
encourager les alternatives aux véhicules motarisés, favoriser |'amélioration
énergétique des batiments, etc.

- Limiter les impacts des axes routiers (émissions polluantes, accidentologie,
etc.).

Démographie

En 20189, la population municipale du Plessis-Paté s'élevait a 4 140 habitants d'apres
I'INSEE. Depuis 2013, la population augmente faiblement et est portée par le solde
naturel, avec environ 110 habitants supplémentaires en 6 ans.

La population communale est jeune et dynamique avec néanmains un phénomene de
vieillissement de la population qui s'observe depuis 2007. La majorité des ménages sont
des familles ou des couples sans enfant, bien qu'un phénomeéne de desserrement des
meénages se ressente, avec une diminution constante de la taille moyenne des ménages
depuis 2960 (2,54 personnes par ménage en 2019).

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Favoriser un parcours résidentiel complet répondant a la diversité des besoins

« Diversifier le parc de logements pour répondre notamment aux besoins des
jeunes ménages, personnes ageées, etc.

«  Promouvoir la mixité sociale, assurer un bon équilibre entre les logements en
accession, le locatif social et le locatif privé dans le respect des obligations de
la loi SRU.

«  Maintenir I'attractivité des logements existants, prives et sociaux. Poursuivre
la lutte contre I'habitat indigne
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Logements
En 2021, le parc de logements se compose d'environ 1 800 logements. Ce dernier est
en augmentation constante depuis 2012, avec +21% de logements depuis cette date.
Le parc de logements est en majorité (plus de 50%) composé de trés grands logements
(5 pigces et plus). Néanmoins, depuis 2012, la part des trés grands logements a
tendance a diminuer (—4,6 points) au profit de plus petits logements.
Une opération a venir de 480 logements, Les Charcoix, participera a la diversification de
I'offre en logements ainsi qu'au rééquilibrage du parc de logements.
En 2021, selon les données communales, le nombre de logements sociaux est de 242
unités. Cela représente environ 13,4 % du parc total de logements. Le Plessis-Paté est
ainsi en situation de carence et se doit de tendre vers les objectifs de la loi SRU en
matiere de production de logements sociaux.
En matiére de démographie et de logements, les enjeux sont les suivants :
- Anticiper I'impact du vieillissement de la population sur les infrastructures
existantes, la demande en logements et les besoins des habitants
- Prendre en compte la tendance au desserrement des ménages pour adapter
I'offre en logements et favariser le parcours résidentiel.

« Renforcer I'offre de logements spécifiques (personnes &gées, personnes en
situation de handicap, personnes vulnérables...)

*  Accompagner le développement économique important du territoire par une
nouvelle offre en logements, en particulier par la réalisation du projet « Les
Charcoix ».

« Encourager la construction de logements de qualité (taille et surface du
logement, logement traversant, bien éclairé et ventilé, espaces exteérieurs,
jardins, terrasses, balcons suffisants, adjacents au logement...)

Commerces

Les commerces du Plessis-Paté sont regroupés au sein du centre-ville. Le principal pole
commercial et de service se situe sur I'avenue Gilbert Fergant a proximité de la mairie.
Il est composé de restaurants, d'un salon de coiffure, d'une petite épicerie, d'une
pharmacie, de services bancaires, agence immobiliere...

Il existe un enjeu de préservation de ce pdle commercial, car il permet aux habitants
d'accéder a des services et petits commerces de proximite.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Conforter les commerces et services de proximité
«  Pérenniser les commerces et services de proximité du centre village.
«  Développer I'offre commerciale et de services dans les projets en cours.
»  Développer I'attractivité du centre commercial « les Arcades du Clos ».

Agriculture

Il existe 4 principales exploitations sur la commune, dont 2 ont leur siége d'exploitation
au Plessis-Paté. 3 d'entre elles ont des projets dynamiques, dont un projet de serre pour
favoriser les circuits courts.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Préserver et valoriser I'activité agricole
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ements et enjeux du diagnostic

Le Plessis-Paté constitue, avec Brétigny-sur-Orge, un pole régional d'agriculture
biologique, d'une surface totale d'environ 75 hectares. Il existe par ailleurs un projet de
Zone Agricole Protégée, afin de pérenniser les terres agricoles existantes et la vocation
agricole du territoire.

L'enjeu est ainsi de pérenniser I'activité agricole, notamment par le biais de la protection
des espaces agricoles cultives.

- Pérenniser et diversifier I'activité agricole (permaculture, agroforesterie, bio,
maraichage...).

«  Encourager le développement d'une agriculture plus vertueuse et raisonnée.

«  Favoriser les circuits courts en encourageant le projet Sésame porté par Ceeur
d'Essonne Agglomération.

«  Préserver les circulations agricoles sur le territoire.

Equipements

Les équipements sont répartis principalement en cceur de Bourg, le long de I'avenue
Gilbert Fergant et de la route de Corbeil. Ces derniers sont de différentes natures et
proposent des offres en service et d'intérét général (administratif et services associés,
scolaire, périscolaire et jeunesse, culturel, sportif).

Le Plessis-Pate dispose d'une école élémentaire et d'une école maternelle, ainsi que d'un
groupe scolaire en projet, au sein du quartier des Charcoix.

L'offre en équipements culturels s'articule principalement autour du péle culturel « la
Ferme du Chateau » de Cceur d'Essonne Agglomération.

L'offre en équipements sportifs est particulierement importante et variée. Elle s'organise
autour de deux sites distincts : le centre sportif du Colombier et le skate park, qui se
situe dans la ZAE du Parc, au nord de la commune.

Les projets de logements de la commune vont générer de nouveaux besoins en matiere
d'équipements, qui ont été pris en compte au sein des différents projets. Ainsi, sur le
site « Les Charcoix », un groupe scolaire, une creche, un équipement de santé et un
équipement sportif sont en projet, tandis qu'un RAM et une maison des assaciations
viendront compléter ces nouveaux équipements.

En matiere de couverture internet, le déploiement de la fibre sur le territoire est
quasiment acheve.

L'enjeu en matiere d'équipements est ainsi d'accompagner les besoins des habitants
actuels et futurs en intégrant une offre en équipements et services diversifiée et calibrée
au sein des opérations mixtes en cours et futures.

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Renforcer et adapter I'offre en équipement dans tous les domaines

«  Conforter le pole d'équipements dans le centre-village.

* Renforcer le réle de la ferme du Chateau comme péle culturel et de services.

»  Compléter et améliorer I'offre dans le domaine des équipements sportifs pour
répondre aux besoins scolaires et des habitants.
o Réhabiliter le complexe sportif,
o Enrichir I'coffre sportive et de promenade.

« Assurer le bon fonctionnement des équipements petite enfance, scolaires et
périscolaires (nouveaux espaces, réhabilitation, création etc.).

Assurer I'accés et la qualité des soins pour tous
»  Conserver et développer un équipement a vocation médicale, sanitaire et sociale
sur le territaire.
»  Finaliser I'extension du cimetiere.

Finaliser le développement de la fibre sur le territoire et veiller au bon fonctionnement
du réseau.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Transports en commun
La commune du Plessis-Paté ne dispose pas de liaison ferroviaire sur son territoire.
Néanmoins elle est située a 2 kilométres de la gare RER de la commune voisine de
Brétigny-sur-Orge et a environ 2,5 kilométres de la gare de Saint-Michel-sur-Orge.

Le réseau de bus desservant le Plessis-Paté est constitué de 5 lignes de bus. Seulement
2 lignes de bus desservent les zones d'habitat et le cceur de ville. Ces deux lignes
n'offrent pas le méme niveau de service et n'ont pas le méme réle dans le fonctionnement
du territoire.

En matiére de transports en commun, il existe des enjeux en matiéere d'optimisation de
I'offre de transports alternatifs a I'automobile, et notamment de transports en commun,
en lien avec les futurs projets (Base 217, Les Charcoix...).

Les orientations du PADD

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Développer le réseau de desserte en transport en commun

«  Soutenir la création d'une liaison de transports en commun entre les lignes de
RER C et D afin de desservir le site de la Base 217, et fournir un acces facilité a
ce poble d'emploi majeur.

«  Agir auprés des transporteurs et d'fle-de-France Mobilités pour améliorer Ia ligne
C du RER et la cohérence des horaires bus/RER.

*  Poursuivre la réalisation de la liaison Centre Essonne qui pourra accueillir un
Transport Collectif en Site Propre (TCSP).

»  Proposer une nouvelle desserte de bus dédiée au futur quartier des Charcoix,
permettant une offre supplémentaire aux résidents des quartiers de la
Pouletterie et de la Rogére.

»  Faciliter le déplacement au quotidien des personnes agées et/ou a mobilité
difficile.

Déplacements et mobilité
Le réseau routier de la commune se caractérise par I'orientation Ouest-Nord de ses
principales voies de transit que sont la RD 19 et route de Corbeil. La RD 312 permet de
desservir la ZAE de la Tremblaie et de la relier a la future zone d'activités Val Vert et a
Bondoufle. Ce réseau peut se saturer en heures de pointe, et nécessite d'étre complété
au gré de l'avancée des différents projets communaux.
Les enjeux sont les suivants :

- Maitriser les flux de circulation automabile, en particulier dans le Village

- Fluidifier les déplacements depuis et a destination des différentes polarités

communales

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Faciliter et fluidifier les déplacements au quotidien

»  Sécuriser les carrefours routiers et aménager les axes routiers de fagon a
fluidifier le trafic,

«  Améliorer les entrées et sorties depuis le bourg et les quartiers sur le réseau
structurant, notamment la RD 19,

< Améliorer la circulation en direction de la zone d'activités de la Croix Blanche,

*  Repenser les points d'échange et de traversée de la RD 19 ainsi que les liaisons
vers la zone d'activités de la Tremblaie,

« Envisager a long terme, le réaménagement de la RD 19 en boulevard urbain.

Mobilités douces

AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE
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Les orientations du PADD

Le Plessis-Pate s'est doté d'un Plan Vélo. Dans ce cadre I'ensemble des zones d'habitat
et une portion du chemin de la noue Rousseau ont été basculés en zone 30, ce qui vient
compléter I'existence de 2 pistes cyclables et d'une bande cyclable.
En matiere de stationnement des vélos, il existe 5 poches de stationnement et 21
emplacements vélo au total.
Toujours dans le cadre du Plan Vélo, 3 nouvelles bandes cyclables sont envisagées, de
méme que 2 nouvelles pistes cyclables.
En matiére de mobilité douce, les enjeux sont les suivants :
- Encourager I'utilisation des modes actifs pour les déplacements domicile-
travail
- Poursuivre les efforts entrepris pour sécuriser les déplacements doux (plan
vélo)
- Profiter de I'aménagement d'un nouveau quartier, Les Charcoix, pour développer
les circulations douces

Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle

Renforcer et développer le maillage de circulations douces.
Améliorer notamment les circulations douces vers les équipements et les
services.
Poursuivre la mise en place des circulations douces en cohérence avec les
projets de développement du territoire (Val Vert, La Base 217).
Accentuer les actions en faveur de la pratique du vélo : continuité des
itinéraires, sécurisation du stationnement, développement de la signalétique,
information concernant les aides a lI'achat, stations techniques de
réparation...
Aménager un franchissement piéton de la RD 19.
Développer le réseau de sentes et sentiers, natamment en lien avec la trame
verte et bleue, pour:

o Favoriser la découverte du territoire.

o Faciliter I'acces aux espaces de nature.
Favoriser le développement du covoiturage et de I'autopartage.

Grands projets

Les Charcoix

Dans le cadre de son développement, la commune du Plessis-Paté souhaite renforcer
son centre-bourg par la réalisation de nouveaux aménagements qui s'inscrivent en
continuité avec le tissu urbain existant. Destiné depuis longtemps a I'urbanisation, le
secteur « Les Charcoix » est un site stratégique, identifié dans le SCoT de Cceur
d'Essonne Agglomération.

Sur une emprise fonciére de 14,2 ha, le projet prévoit de développer une surface de
plancher d'environ 40 000 m? comprenant 500 logements environ, dont 50 % de
logements sociaux, dont un programme d'habitat spécifique, de type intergénérationnel.
Des équipements sont par ailleurs prévus.

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS
PROJETS

Poursuivre 'aménagement du nouveau quartier des Charcoix

Mettre en ceuvre ce projet alliant habitat, équipement et nature.
Favariser sa pleine intégration dans le village.

Poursuivre la reconversion de la Base 217 et s'appuyer sur ce projet singulier pour
développer l'attractivité du territoire.

Accompagner la transition économique, sociale et écologique du site a travers
une reconversion innovante.

Proposer un modele d'aménagement alliant urbain, paysage, activités
économiques et agricales, dans le respect du plan guide.

Développer sur le site un laboratoire de nouvelles pratiques.
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Enseignements et enjeux

Le projet d'aménagement des Charcoix vise a concilier les besoins de développement de
la commune de Plessis-Paté avec I'enjeu de connecter ce nouveau quartier sur le tissu
urbain existant.

Lg Base 2017
Dans le cadre d'un contrat de redynamisation du site, I'Etat a engagé depuis 2009 des
études stratégiques sur I'avenir de la base aérienne située surles communes du Plessis-
Paté et de Brétigny-sur-Orge. Laboratoire de nouvelles pratiques, le projet porte plusieurs
objectifs :
- structurer et optimiser I'occupation de I'espace avec les entreprises déja en
place.
- affiner et rendre cohérente I'implantation de nouvelles activités.
- proposer un modele d'aménagement intégrant le patrimaine et conjuguant une
alliance entre I'urbain et I'agricole.
- ouverture de la Base 217 aux publics et citoyens vers de nouvelles pratiques :
emplois, sports, culture, alimentaire, circuits courts, nouvelles mobilités,
- développement d'une programmation globale différenciée et cohérente avec
des services : hotels, restauration, marchés, mobilités alternatives propres...
- amelioration des liaisons routieres et piétonnes au sein du projet mais
également avec les territoires voisins
- préservation et mise en valeur du patrimoine et des paysages

» Désenclaver et ouvrir une partie de la Base 217 aux publics et citoyens pour
de nouvelles pratigues : emplois, sports, culture, alimentaire, circuits courts,
nouvelles mobilités.

* Mettre en valeur les entrées de la Base 217 afin de les rendre lisibles,
aisément accessibles et vitrines du projet de reconversion.

« Réaménager la rue Latécoere dans I'objectif d'améliorer I'accessibilité a la
Base 217.

«  Favoriser un développement urbain inclusif en garantissant le passage des
transports en commun et l'instauration de liaisons secondaires et mobilités
alternatives propres.

Zoom sur le projet de reconversion de la Base 217
»  Développer un laboratoire de nouvelles pratiques :
o Reutiliser au maximum le patrimoine bati existant
o Structurer et optimiser l'occupation de I'espace
o Proposer un modele d'aménagement alliant urbain, paysage, activités
économiques et agricoles.

*  Proposer un modele d'aménagement alliant urbain, paysage, activités
économiques et agricoles, dans le respect du plan guide :

o Laporte de l'industrie du Cinéma . rue Latécoére et franges Ouest .
poursuivre le développement de /'industrie du cinéma et son village
urbain associé (service, restauration, hitellerie, équipement..).

o L'événementiel de portée nationale au caeur de la base . poursuivre et
favoriser la tenue de grands événements (festival, manifestation
associative ou sportive...) en garantissant les conditions
d'aménagement des espaces nEcessaires.

o Le Carré Nord, vitrine du projet de reconversion . accueillir des
activités économiques innovantes tournees vers l'industrie du futur,
high tech...dans un assemblage urbain compact, mais cohérent et en
synergie avec l'ensemble du prajet et des develgppements.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

o Finaliser l'extension de la Tremblaie . développer Iindustrie de
l'agroéconomie, le pharmaceutique...

o IRBA : Conforter st valoriser les équipements d'intérét général
existants sur le site : I'lRBA, pole de recherche en développement.

o Seécurity Park : Favariser le regroupement sur un méme Site des
activités liges a la sécurité et a la défense. Accompagner les start-
up et PME dans leur développement en offrant des services
mutualises.

Conforter la dynamique événementielle et sportive d'envergure initiée sur le site de la
Base 217
«  Mettre en place les aménagements et les conditions d'accueil et de services
associes a ces grandes manifestations.

Attractivité territoriale/emplois
En 2017, le Plessis-Paté accueillait 2 223 emplois sur son territoire, ce qui représente
115 emplois pour 100 actifs occupés a cette date. Au regard du ratio projets
économiques/projets de logements, il devrait augmenter ces prochaines années.
En 2017, une majorité des habitants du Plessis-Paté font un usage quotidien de la
voiture, notamment dans le cadre de leurs déplacements domicile-travail (66,5% des
déplacements réalisés en voiture d'aprés I''NSEE). Cette situation résulte notamment
des distances a parcourir entre le lieu de résidence et le lieu de travail. Il existe ainsi un
enjeu de rapprochement du lieu de travail par rapport au lieu de vie, et de création de
nouveaux emplois au Plessis-Pateé.
Ace jour, le Plessis-Paté présente 3 secteurs d'activités : le Parc, la Tremblaie, et le site
de I'ex-base aérienne 217. Un 4® secteur, la ZAC Val Vert, est en cours de réalisation. Ces
secteurs d'activités sont fortement attractif : aucune surface n'est disponible au sein
des ZAE du Parc et de la Tremblaie.
En matiére d'emploi, les enjeux sont les suivants :
- Pérenniser le tissu d'activités économiques existant et favoriser le
développement de zones d'activités dans la commune et de projets
économiques participant au rayonnement du territoire

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS
PROJETS

Favoriser la création d'emplois sur la commune afin d'améliorer I'équilibre
habitat/emploi a I'échelle de Ceeur d'Essonne Agglomération

S'appuyer sur l'attractivité de la Base qui contribue au rayonnement du territoire et
promouvoir le développement économique local

« Maintenir et développer I'activité économique dans toute sa diversité
(industrie High Tech, tertiaire, commerce, artisanat...).

*  Encourager le développement de I'emploi qualifié sur le territoire.

»  Répondre aux besoins des entreprises (superficie, locaux, services associés,
accessibilité...).

«  Développer I'attractivité touristique et notamment le tourisme d'affaires.

« Accueillir de nouvelles activités économiques variées a forte valeur ajoutée
sur la Base (industrie du cinéma, hdtellerie, services, activités agricoles,
tertiaires...)

»  S'appuyer sur la dynamique du projet de reconversion de la Base 217 tournée
vers I'évenementiel pour développer les secteurs des loisirs et du tourisme.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

- Permettre la diversification des activités

»  Poursuivre I'aménagement du projet @ dominante économique Val Vert.

» Désenclaver la zone industrielle de la Tremblaie.

«  Prendre en compte I'activité militaire existante.

«  Favoriser les liens entre les différentes structures, entreprises, pour favariser
I'économie circulaire (gestion des déchets, logistique...).

Equipements

Sur le site « Les Charcoix », un groupe scolaire, une créche, un équipement de santé et
un équipement sportif sont en projet de maniére a accompagner l'arrivée de nouveaux
habitants qui va générer automatiquement de nouveaux besoins en équipements.

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS
PROJETS

Accompagner I'arrivée de nouveaux habitants par la création de nouveaux équipements
aux « Charcoix » (créche, groupe scolaire, maison médicale, équipement sportif...).
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2. La prise en compte des documents supra-communaux

Au-dela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter
la prise en compte et la compatibilité avec les différents documents supra
communaux.

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France est un document d'urbanisme et
d’aménagement du territoire qui définit une politique  I'échelle de Ia région lle-de-France.

Il vise a contréler la croissance urbaine et demographique ainsi que I'utilisation de I'espace,
tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des actions pour :

. Corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;
. Coordonner I'offre de déplacement ;
. Préserver les zones rurales et naturelles.

Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2013. Le SCoT de Cceur d'Essonne
Agglomération jouant un rdle de document intégrateur des législations et documents de
planification supérieurs, dont le SDRIF, le PLU du Plessis-Paté doit se référer au SCoT.

Le SDRIF est entré en révision, en vue d'une approbation du nouveau SDRIF-Environnemental
(SDRIF-E) en 2024. Ce SDRIF-Environnemental mettra au ceeur de son ambition la lutte contre
I'artificialisation, la neutralité carbone et I'économie circulaire. Le SCoT Ceceur d'Essonne
Agglomération devra ainsi étre mis en compatibilité avec ce futur document. ‘,{/"

J

’a
Les fronts urbains d’intérét régional
Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels

(1) ‘Secteur a 10T potentiel de aensincauon Les espaces verts et les espaces de loisirs

B. Le SCoT Cceur d'Essonne

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de la région Communauté d'Agglomération Cceur d'Essonne
Agglomération. Le SCOT, prescrit par délibération du 31 mars 2016, a été approuvé durant le conseil communautaire du 12 décembre 2019. Le SCOT a été pleinement pris en compte lors de la
révision du PLU afin d'étre compatible avec celui-ci.

Le PADD entend décliner la politique générale d'aménagement mise en ceuvre sur le territoire de Ceeur d'Essonne Agglomération, avec les axes suivants :

® Vivre dans une agglomération entre ville et campagne,
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e Vivre dans une agglomération relevant des défis des transitions,
e Vivre dans une agglomération de projets ambitieux, actrice de la Région lle de France,
e Vivre dans une agglomeration solidaire.

Des lors, le SCOT entend poursuivre les objectifs suivants :

®  Préserver les terres agricoles et limiter les extensions urbaines, soit a environ 150 ha a vocation d'habitat, mixtes ou d'équipements, et 250 ha a vocation économique,

o Préserver le cadre de vie et la biodiversité,

e Permettre la mise en ceuvre des projets structurants de Ceeur d'Essonne Agglomération : le projet Sésame, le projet de la base aérienne 217, Val Vert Croix Blanche, Ter@tec, etc.,

e Assurer le développement de I'offre de logement, soit 1100 logements par an, en lien avec I'amélioration des conditions de desserte et de transports et le respect des formes urbaines
existantes,

®  Protéger le commerce de proximité,

e Assurer un bon niveau d'équipement et de service, en particulier dans le domaine de la santé,

L]

Engager I'agglomération dans les transitions énergétiques agricoles et alimentaires.

Le SCOT donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un abjectif de confortation de I'existant et de préservation des espaces naturels et agricoles. Le Plessis-Paté est
considérée au sein du SCOT, comme « pdle économique en devenir ». A ce titre, le SCoT permet a la commune de bénéficier d'une enveloppe fonciére maximale en extension de 14,2 hectares
pour les projets a vocation résidentielle dominante (axe 1, objectif 2.3), et 177 hectares pour les projets a vocation d'activités dominante (axe 3, objectif 1.1).

Concernant la compatibilité du PLU Plessis-Paté avec le SCOT, plusieurs orientations du Documents d'Orientations et d'Objectifs doivent étre particuliérement prises en compte, notamment
concernant I'organisation du développement urbain (enveloppes possibles de consommation, densités minimales devant étre rendues possibles...).
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Cartographie des enveloppes limitatives des projets urbains

L'enveloppe fonciére maximale en extension permise dans le SCoT (extensions & vocation
résidentielle dominante) est de 14,2 hectares. La localisation de I'enveloppe fonciére maximale /
autorisée correspond au site de projet des « Charcoix » identifié dans e PLU. {
Par rapport a la cartographie des projets urbains : « Conjuguer développement urbain compact et
qualité des espaces vécus, projets mixtes ou a vocation d'habitat » du SCoT, le PLU du Plessis-Paté
est pleinement compatible sur les sites de projet identifiés (par les zones AU et/ou OAP).

Les deux sites de projet identifiés en intensification des tissus urbains ont d'ores et déja été 2
réalisés. Il s'agit des deux sites suivants :

Eoma . - =

&
1 /% . PO
Le Plessis-Pate
2

Enveloppe urbaine Limiter les extensions urbaines a

dominante d’habitat ou
déquipements : enveloppes
fonciéres maximales autorisées

|

rrenatt r~
- Privilégier les projets a dominante
d’habitat ou d'équipements en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives
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De plus, sont ciblés dans le document OAP plusieurs sites de projet préférentiels pour réaliser des projets en intensification du tissu
urbain existant. Pour chaque OAP, un parti d'aménagement et une programmation sont fixés pour que les projets puissent étre cohérents
avec |'existant et respecter les caractéristiques urbaines du tissu ancien :

. 0AP sectorielle 1 : Entrée de ville rue du bicentenaire de la Révolution : 45 logements maximum
. 0AP sectorielle 2 : Entrée de ville route de Liers : 20 a 30 logements maximum

. OAP Sectorielle 3 : 1-5 Route de Corbeil / 2 Route de Liers : 20 logements maximum

. OAP sectorielle 4 : 9-11 Rue des Capettes : 15 logements maximum

Enfin, le secteur des Charcoix est identifié pour une extension a dominante de logements, orientés sur la création d'environ 500
logements (dont 50% de logements locatifs sociaux) ainsi que de nouveaux équipements (nouveau groupe scolaire, créche...). Le projet
integre également en son sein un vaste parc écologique. Les possibilités de consommation permise par le SCoT sont de 14,2 hectares

site permettra notamment de répondre aux objectifs de mixité sociale de la loi SRU par la construction de nouveaux logements sociaux.
Respect des densités du SCOT :

Le SCoT définit des densités brutes moyennes minimales pour les « Péle économique en devenir » dans I'enveloppe urbaine (terrains >
5000 m?) et en extension de I'enveloppe urbaine. Ainsi, il est fixé dans le premier cas de figure une densité mayenne comprise entre 30
et 80 logements a I'hectare et dans le second cas, une densité brute moyenne minimale de 35 logements a I'hectare. Aucun site en

La carte de localisation

renouvellement urbain fléché dans les OAP ne dépasse le seuil de 5 000 m>. En revanche, le projet des Charcoix, en extension de I'enveloppe urbaine, doit permettre une densité minimale de
35 logements a I'hectare.
Ainsi, le document OAP affiche les densités brutes minimales suivantes :

Site de projet Superficie Nombre de logements Densité minimale demandée au SCoT | Densité des projet (OAP)

0AP sectorielle 1: Entrée de ville rue du | 2 900 m? Entre 5 et 45 logements | Non fixée. Entre 17 et 165 logements a I'hectare
bicentenaire de la Révolution maximum

0AP sectorielle 2: Entrée de ville route | 2 930 m? Entre 5 et 30 logements | Nonfixée. Entre 17 et 103 logements a I'hectare
de Liers maximum

0AP Sectorielle 3: 1-5 Route de Corbeil | 1 945 m? Entre 5 et 20 logements | Nonfixée. Entre 26 et 103 logements a I'hectare
/2 Route de Liers maximum

OAP sectorielle 4: 9-11 Rue des | 3600m? Entre 5 et 15 logements | Non fixée. Entre 14 et 42 logements a I'hectare
Capettes maximum

Les Charcoix 14,2 hectares Environ 500 logements Minimum 35 logements a I'hectare Environ 36 logements a I'hectare

Les projets en renouvellement urbain :

La programmation des 4 opérations en renouvellement urbain correspond a des enveloppes maximales. Les projets seront ainsi travaillés avec la maitrise d'ceuvre. Les OAP déclinées sur ces
secteurs permettent a la fois de respecter les caractéristiques urbaines du centre-ancien, et également de conforter les espaces de nature en ville, de lutter contre I'artificialisation des sals,

en garantissant des espaces verts de pleine terre et la préservation de certains arbres ou boisements remarquables.
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Les projets en extension de l'urbanisation :

L'0OAP des Charcoix présente une densité par hectares de 36 logements, ce qui respecte les prescriptions du SCoT (minimum 35 logements par hectares). La programmation permet une
diversification de I'offre de logements, avec des logements individuels, intermédiaires et des logements collectifs. En outre, sur I'enveloppe limitative en extension de I'urbanisation, I'0AP
prévoit notamment la constitution d'un parc écologique au cceur de I'opération, et la création d'un merlon acoustique et paysager.

Les objectifs de densification des espaces d'habitat :

Le SCoT, conformément aux orientations du SDRIF, affiche I'objectif d'une augmentation de +10% de la densité des espaces d'habitat. Actuellement, la densité moyenne des espaces d'habitat
au Plessis-Paté est de 21 logements par hectare. Il doit &tre rendu possible une densité moyenne de 23 logements par hectare a horizan 2030. D'aprés le référentiel territorial de I'IPR (Institut
Paris Région), le Plessis-Paté comptait 1 544 logements en 2013, pour une superficie des espaces d'habitat de 74,8 ha. Pour atteindre une densité moyenne de 23 logements par hectare, les
espaces d'habitat doivent accueillir un total de 1 720 logements. D'aprés les données INSEE et les données communales, ce sont environ 154 logements qui ont été réalisés depuis 2013 en
densification des espaces d'habitat :

- 130 logements construits entre 2013 et 2019 d'aprés I'INSEE, dont 123 au sein d'opérations de plus de 5 logements (données communales), et 7 logements construits en diffus ;

- 24 logements dont la construction a été finalisée en 2020 (données communales) ;
Fin 2020, le parc de logements est estimé & environ 1 700 logements (1 544+154 unités). La densité moyenne des espaces d'habitat est d'environ 22,7 logements par hectare. Le PLU doit
permettre la réalisation, a minima, de 20 logements supplémentaires.
A horizon 2030, la construction de nouveaux logements en renouvellement urbain est favorisée au sein des secteurs d'0AP. La programmation totale sera de 20 a 110 logements maximum. Si
on ajoute une estimation de construction dans le diffus, basée sur les tendances de la période 2013-2019 (7 logements en 7 ans, soit 1 logement par an), les espaces d'habitat devraient
accueillir @ minima 31 logements supplémentaires entre 2021 et 2030. La trentaine de logements rendus possible dans le projet de PLU permettront d'atteindre une densité d'environ 23
logements par hectare au sein des espaces d'habitat.
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Le Plan de Déplacements Urbains dfle-de-France (PDUIF) est un document stratégique relatif aux modes de déplacements des franciliens et des marchandises, & I'horizon 2020. Il
traite des politiques de mobilité sur I'ensemble du territoire régional, intégre tous les modes de transport (transports collectifs, voitures particuliéres, deux-roues motorisés, marche
et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore d'exploitation routiére. Il fixe ainsi les objectifs des politiques de déplacement d'ici 4 2020.

Le Code de I'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. La notion
de compatibilité n'est pas définie juridiquement. Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle de conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport
de compatibilité exige que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur.

Le PLU doit &tre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE DU PLESSIS-PATE :
Normes vélos :
e Habitation :
o 0,75 m? par logement jusqu'a 2 pieces
o 1,5m?parlogement dans les autres cas

o Superficie minimale de 3 m?
e Bureaux:
o 1,5m?pour 100 m? de surface de plancher
e Activités / commerces / industrie de plus de 500 m? de surface de plancher :
o Une place pour 10 employés
e Equipements scolaires :
o Une place pour 8 a 12 éléves

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant les normes vélos prescrites dans le PDUIF.
L'annexe 2 du réglement écrit prescrit les normes suivantes pour toutes les zones (sauf Ud ; Uv; Ult ; Ulc et AUL ; AU2) :
Habitation :
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[l est imposé :

e laréalisation d'un local a cycles clos et couvert d'une superficie minimale de 3 m?, aménagé au rez-de-chausseée, a proximité de I'entrée principale. Il donnera dans la mesure
du possible directement sur la voie publique. Il peut néanmoains étre réalisé en sous-sol en cas d'impossibilité technique avérée et déemontrée de le réaliser au rez-de-
chaussée.

e aminima0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales

e 15 m?parlogement dans les autres cas
Bureaux :
e Aumoins 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher, avec un minimum de 3 m2.
Activités / commerces / industrie / artisanat :
e Aumoains 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?
Equipements publics (6tablissements scolaires) :
e Pour les écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éleves.
o Pourles colléges, lycées et etablissements d'enseignement supérieur : au moins 1 place pour 5 éleves.
Equipements publics (hors établissements scolaires) :

e Aumoins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?
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Concernant les zones Ud ; Uv ; Ult et Ulc :

de plancher

stationnement des vélos
possedera une superficie
représentant 1,5 % de la
surface de plancher. Cet
espace peut étre constitué de
plusieurs emplacements.

stationnement des vélos
possedera une superficie
représentant 1,5 % de la
surface de plancher. Cet
espace peut étre constitué de
plusieurs emplacements.

de plancher

DESTINATION Normes minimales PDUIF Regles Ud Regles Uv Regles Ult Regles Ulc
Habitation 0,75 m? par logement jusqu'a L'espace destiné au L'espace destiné au La zone Ult correspond a L'espace destiné au

2 pieces stationnement des vélos ne stationnement des vélos ne l'extension de la Tremblaie et stationnement des vélos ne

1,5 m? par logement dans les pourra étre inférieur a 3 m? en pourra étre inférieur a 3 m? en est a destination d'activités pourra étre inférieur a 3 m? en

autres cas respectant une superficie de respectant une superficie de économigues. /| n'est pas fixé respectant une superficie de

Superficie minimale de 3 m? 0,75 m? par logement pour les 0,75 m? par logement pour les ae regle. 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu'a deux pieces | logements jusqu'a deux pieces logements jusqu'a deux pieces
principales, et 1,5 m? par principales, et 1,5 m? par principales, et 1,5 m? par
logement de taille supérieure, logement de taille supérieure, logement de taille supérieure,
avec une superficie minimale avec une superficie minimale avec une superficie minimale
de 3 m2. de 3m2 de 3 m2

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface | L'espace dédié au L'espace dédié au 1,5 m? pour 100 m? de surface | L'espace dédié au

stationnement des vélos
possedera une superficie
représentant 1,5 % de la
surface de plancher. Cet
espace peut étre constitué de
plusieurs emplacements.

Activités / commerces /
industrie de plus de 500 m* de
surface de plancher

Une place pour 10 employés

Pour les activités, commerces
de plus de 500 m* de surface
de plancher, industrie et
équipements publics il doit
étre créé a minima 1 place de
stationnement vélos pour 10
employés. Le stationnement
des visiteurs doit étre prévu.

Pour les activités, commerces
de plus de 500 m? de surface
de plancher, industrie et
équipements publics il doit
étre créé a minima 1 place de
stationnement vélos pour 10
employés. Le stationnement
des visiteurs doit étre prévu.

Commerces de plus de 500 m?
de surface de plancher : une
place pour dix employés.
Industrie, artisanat et
entrepOts : une place pour dix
employés.

Pour les activités, commerces
de plus de 500 m? de surface
de plancher, industrie et
équipements publics il doit
gtre créé a minima 1 place de
stationnement vélos pour 10
employés. Le stationnement
des visiteurs doit étre prévu.

Equipements scolaires

Une place pour 8 a 12 éleves

Pour les écoles primaires : au
moins 1 place pour 12 éléves.

Pour les colléges, lycées et
établissements d'enseignement
supérieur . au moins 1 place
pour 5 éleves.

Pour les écoles primaires : au
moins 1 place pour 12 éléves.
Pour les colléges, lycées et
établissements
d'enseignement supérieur : au
moins 1 place pour 5 éléves.

Pour les écoles primaires : au
moins 1 place pour 12 éléves.
Pour les colléges, lycées et
établissements
d'enseignement supérieur : au
moins 1 place pour 5 éléves.

Pour les écoles primaires : au
moins 1 place pour 12 éléves.
Pour les colléges, lycées et
établissements
d'enseignement supérieur : au
moins 1 place pour 5 éléves.

Concernant les zones AU et AU2 :

DESTINATION

Normes minimales PDUIF

Regles AUL

Regles AU2

Habitation

0,75 m? par logement jusqu'a
2 pieces

Il est imposé :

1 place par logement pour les T1, 2 places par logement a partir
du T2 avec une superficie minimale de 3m?
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1,5 m? par logement dans les
autres cas
Superficie minimale de 3 m?

e laréalisation d'un local a cycles clos et couvert d'une
superficie minimale de 3 m? aménagé au rez-de-
chausseée, a proximité de I'entrée principale. Il donnera
dans la mesure du possible directement sur la voie
publique. Il peut néanmoins étre réalisé en sous-sol en
cas d'impossibilité technique avérée et démontrée de
le réaliser au rez-de-chaussée.

e Aminima 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu'a deux piéces principales

e 15m?parlogement dans les autres cas

Bureaux

1,5 m? pour 100 m? de surface
de plancher

Aumoins 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher, avec un
minimum de 3 m?.

La destination « bureau » est interdite en AU2.

Activités / commerces /
industrie de plus de 500 m? de
surface de plancher

Une place pour 10 employés

Au moains 1 place pour 10 employés, avec un minimum de 3 m?

Activités et commerces :
I est exigé un minimum de : une place pour 400m? devant au
moins représenter une place pour 10 employés.

Equipements scolaires

Une place pour 8 a 12 éléves

Pour les écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éléves.

Pour les colleges, lycées et établissements d'enseignement
supérieur : au moins 1 place pour 5 éléves.

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant
compte des besoins propres créés par I'équipement, de son
accessibilité par les transports collectifs et des possibilités de
stationnement existantes a proximité.

Equipements scolaires :
Il est exigé un minimum de : une place pour 12 éleves

Normes véhicules :
Bureaux :

e Inclure des normes plafond pour le stationnement, les documents d'urbanisme ne pourront exiger la construction de plus de :
o A moins de 500 m d'un point de desserte de transport en commun structurante : 1 place par tranche de 45 m? de surface de plancher
o Au-dela d'un rayon de 500 m d'un point de desserte de transport en commun structurante : minimum 1 place de stationnement par tranche entamée de 55 m* de surface de

plancher
Logements :

o Le PLU ne peut exiger la création d'un nombre de places de stationnement supérieur & 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune (soit pour le
Plessis-Paté : 1,5 voiture par ménage) : 1,5 x 1,5 = 2,25 places par logement. Par ailleurs, dans les zones situées a moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport, le
PLU ne peut exiger la réalisation de plus d'une place par logement, en application de I'article L151-36 du Code de I'urbanisme.
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Artisanat, commerce de détail, commerce de gros, industrie et entrepdt :
e Le PDUIF preconise la mise en plus d'une aire de livraison pour les constructions a destination d'entrepdt et d'industrie.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :
L'annexe 2 du réglement écrit prescrit les normes suivantes pour toutes les zanes (sauf Ud ; Uv ; Ult ; Ulc et AU1 ; AU2) :

Bureaux :
e Amoins de 500 m d'un point de desserte de transport en commun structurante : 1 place par tranche de 45 m? de surface de plancher

e  Au-dela d'un rayon de 500 m d'un point de desserte de transport en commun structurante : minimum 1 place de stationnement par tranche entamée de 55 m* de surface de plancher
Au-dela de 1000 m? de surface de plancher, les normes de stationnement pourront déroger a la régle sous réserve de la transmission d'une note d'étude particuliere de fréquentation qui devra
étre jointe a la demande de permis de construire.

Logements :

Le nombre de places exigible de stationnement est de 2 places minimum par logement et ne pourra excéder 2,25 places de stationnement par logement en zone UB. 10% de la surface des
stationnements doivent comprendre des places visiteurs
Artisanat, commerce de détail :

e lIn'est pasimposé de place de stationnement pour les commerces et les surfaces d'artisanat de moins de 200 m? de surface de plancher.

o Pour les constructions supérieures a 200 m? de surface de plancher : 1 place de stationnement par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher.

Industrie :
e  Pour les constructions inférieures @ 1000 m? de surface de plancher, il est exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher.
e Au-dela de 1000 m* de surface de plancher, les normes de stationnement pourront déroger a la regle sous réserve de la transmission d'une note d'étude particuliere de fréquentation
qui devra étre jointe a la demande de permis de construire.

Entrepdt :
e lIn'est pas exigé de place de stationnement pour les 400 premiers m? de surface de plancher.

e Au-dela des 400 premiers m:, il est exigé 1 place par tranche de 130 m? de surface de plancher

Au-dela de 1000 m? de surface de plancher, les normes de stationnement pourront déroger a la regle sous réserve de la transmission d'une note d'étude particuliére de fréquentation qui
devra étre jointe a la demande de permis de construire.

Commerces de gros :

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuvé |28



;:
\A"‘

Il n'est pas fixé de regle.

Le PLU prend en compte le PDUIF en n'exigeant pas plus de places de stationnement que les normes plafonds définies ci-dessus pour les constructions & destination de logements et de
bureaux.
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Concernant les zones Ud ; Uv ; Ult et Ulc :

DESTINATION

Normes minimales PDUIF

Regles Ud

Regles Uv

Regles Ult

Regles Ulc

Habitation

Il ne peut étre exigé plus de 2,25
places par logement.

Par ailleurs, dans les zones situées
amoins de 500 métres d'une gare
ou d'une station de transport, le
PLU ne peut exiger la réalisation de
plus d'une place par logement, en
application de I'article L151-36 du
Code de I'urbanisme.

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de regle.

Bureaux

Inclure des normes plafond pour le
stationnement, les documents
d'urbanisme ne pourront exiger la
construction de plus de :

A moins de 500 m d'un point
de desserte de transport en
commun structurante : 1
place par tranche de 45 m?
de surface de plancher
Au-dela d'un rayon de 500 m
d'un point de desserte de
transport en commun
structurante : minimum 1
place de stationnement par
tranche entamée de 55 m?
de surface de plancher

A moins de 500 m d'un point
de desserte de transport en
commun structurante : 1
place par tranche de 45 m?
de surface de plancher
Au-dela d'un rayon de 500 m
d'un point de desserte de
transport en commun
structurante : minimum 1
place de stationnement par
tranche entamée de 55 m?
de surface de plancher

A moins de 500 m d'un point
de desserte de transport en
commun structurante : 1
place par tranche de 45 m?
de surface de plancher
Au-dela d'un rayon de 500 m
d'un point de desserte de
transport en commun
structurante : minimum 1
place de stationnement par
tranche entamée de 55 m?
de surface de plancher

La zone Ut est a plus de 500 m
d'un point de desserte de
transport en commun
Sstructurante.

1 place pour 55 m* de surface de
plancher

Une aire de livraison de 100 m?
pour 6 000 m? de surface de
plancher.

A moins de 500 m d'un
point de desserte de
transport en commun
structurante : 1 place par
tranche de 35 m? de
surface de plancher
Au-dela d'un rayon de 500
m d'un point de desserte
de transport en commun
structurante : minimum 1
place de stationnement
par tranche entamée de
55 m? de surface de
plancher

Autres
destinations
(Artisanat,
commerce de
détail,
commerce de
gros, industrie
et entrepdt)

Le PDUIF préconise la mise en
plus d'une aire de livraison pour
les constructions a destination
d'entrep0t et d'industrie.

Il n'est pas fixé de régle.

Il n'est pas fixé de régle.

Commerces :

Une aire de livraison pour 1 000
m? de surface de vente.

Une surface de 30 % pour une
surface commerciale inférieure a
1000 m2.

1 place de stationnement par
tranche de 100 m? de surface de
vente pour les surfaces
commerciales égales ou
supérieures a 1 000m?2.

I n'est pas fixé de régle.
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Industrie, artisanat et entrepdts :

Une aire de livraison de 100 m?
pour 6 000 m? de surface de
plancher.

La surface affectée au
stationnement doit étre égale a
10% de la surface de plancher.
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Concernant les zones AU et AU2 :

transport en commun structurante : 1 place
par tranche de 45 m* de surface de plancher

e Au-dela d'un rayon de 500 m d'un point de
desserte de transport en commun
structurante : minimum 1 place de
stationnement par tranche entamée de 55
m? de surface de plancher

transport en commun structurante : 1 place par
tranche de 45 m* de surface de plancher

e Au-dela d'un rayon de 500 m d'un point de desserte
de transport en commun structurante : minimum 1
place de stationnement par tranche entamée de 55
m? de surface de plancher

DESTINATION Normes minimales PDUIF Regles AUL Regles AU2
Habitation I ne peut étre exigé plus de 2,25 places par Le nombre de places exigible de stationnement ne 1 place par logement pour les T1, 2 places par logement
logement. pourra excéder 2,25 places de stationnement par a partir du T2
logement.
Par ailleurs, dans les zones situées a moins de
500 metres d'une gare ou d'une station de
transport, le PLU ne peut exiger |a réalisation de
plus d'une place par logement, en application de
I'article L151-36 du Code de I'urbanisme.
Bureaux o Amoins de 500 m d'un point de desserte de o Amoins de 500 m d'un point de desserte de La destination « bureau » est interdite en AU2.

Autres destinations (Artisanat,
commerce de détail,
commerce de gros, industrie et
entrepGt)

Le PDUIF préconise la mise en plus d'une aire de
livraison pour les constructions a destination
d'entrepdt et d'industrie.

Artisanat et commerce de détail :

Pour les constructions inférieures a8 1000 m? de surface
de plancher, une surface de 30 % minimum est exigée.
Pour les constructions supérieures a 1000 m* de
surface de plancher : 1 place de stationnement par
tranche entamée de 100 m? de surface de plancher.
Une aire de livraison pour 1 000 m? de surface de vente.
Industrie et entrepot :

Une aire de livraison de 100 m? pour 6 000 m? de
surface de plancher.

La surface affectée au stationnement doit étre égale a
10% de la surface de plancher.

Il n'est pas fixé de regle.

Les autres plans et programmes de rang supérieur référents a
environnementale du PLU
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3. Justification des objectifs de consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain au regard des
dynamiques économiques et démographiques

A. Laconsommation d'espaces naturels et agricoles a destination d'habitat

Rappel : Le PADD fixe les objectifs suivants .

 Limiter I'extension urbaine & destination de logement & I'enveloppe limitative fixée par le SCoT de Coeur d'Essonne Agglomération (comprenant 4 ha
d'extension non mobilisée & I'échelle de I'agglomération) pour réaliser le projet « Les Charcoix »

 Diversifier le parc de logements pour répondre notamment aux besoins des jeunes ménages, personnes 4gées, etc.

»  Promouvoir la mixité sociale, assurer un bon équilibre entre les logements en accession, le locatif social et le locatif privé dans le respect des obligations
de la loi SRU.

 Renforcer I'offre de logements spécifiques (personnes Agées, personnes en situation de handicap, personnes vulnérables...)

*  Poursuivre I'aménagement du nouveau quartier des Charcoix

* Renforcer et adapter l'offre en équipement dans tous les domaines

Le dernier chiffre officiel de I'INSEE fait état de 4 140 habitants en 20189.
En lien avec le point mort estimé sur la période 20139-2030 et des perspectives démographiques retenues, a savoir une augmentation de la population, trois scénarios
démographiques peuvent étre établis en fonction de la tendance en matiere de desserrement des ménages. Pour information, le nombre moyen de personnes par résidence

principale était de 2,54 en 2019, un nombre moyen en constante diminution depuis 1990. Les trois scénarios s'attachent ainsi a couvrir les trois cas de figure d'évolution de
la taille moyenne des ménages — sa diminution, sa stabilisation, ou son augmentation au regard de la construction nouvelle de logements.
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Nouvelle population accueillie sur la période 2019-2035 Population totale en 2035
o ’ ; Fourchette basse Fourchette Fourchette haute | Fourchette basse Fourchette Fourchette haute
Projections démographique de nouveaux médiane de de nouveaux de nouveaux médiane de de nouveaux
logements nouveaux logements logements nouveaux logements
(531 logements) logements (617 logements) | (531 logements) logements (617 logements)
(570 logements) (570 logements)
Scénario haut (taille des ménages qui augmente : 2,70) 1444 1539 1666 5684 5679 5806
Scénario stable (taille des ménages stable : 2,58) 1369 1470 1692 5609 5610 5732
Scénario bas (taille des ménages qui diminue : 2,40) 1274 1368 1481 5414 5508 5621
Ainsi, en fonction du scénario retenu, depuis 2019 a horizon PLU (2035), le Plessis-P4té devrait
accueillir environ entre 1 2560 et 1 670 nouveaux habitants pour parvenir, a horizon 2035, a une
population municipale estimée entre 5 400 et 5 800 habitants.
En-dehors de projet en cours de réalisation et projetés au sein du tissu urbain, qui pd

représentent un total d'environ 20 4 110 logements (selon la programmation des OAP), le
PLU révisé entend mobiliser les 14,2 hectares d'extension autorisés par le SCoT Ceeur
d'Essonne de maniere a mener a bien le projet a dominante de logements des Charcoix, qui
représente 500 logements dont 50% de logements comptabilisés au titre de la loi SRU,
ainsi que la création d'équipements. Ce projet permettra ainsi d'accompagner les prévisions
démographiques par une diversification de I'offre en logement et favorisant le rattrapage
SRU de la commune. Par ailleurs, le PLU révisé, a travers son OAP Charcoix, impose une
programmation qui permet d'assurer une densité de 36 logements par hectares, ce qui
correspond aux prescriptions du SCoT (minimum 35 logements par hectare).

Privilégier les projets a dominante

VN

Enveloppe urbaine

e

P

d’habitat ou d'équipements en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives
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S
Le Plessis Paté

Tableau de synthése de la consommation d'espaces a destination d'habitat :

Sites SCoT PLU : OAP PLU : zonage Synthése de la
concerné consommatio
S n
Charcoix _ ) . Zone AU2 :
4 . 14,2 ha
. —
Le Plessis-Paté
TOTAL 14,2 ha 14,2 ha
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B. Laconsommation d'espaces naturels et agricoles a destination d'activités économiques

Rappel : Le PADD fixe les objectifs suivants .

« Limiter les extensions urbaines & dominante économique a I'enveloppe limitative fixée par le SCoT de Ceeur d'Essonne Agglomération (177 ha) pour des
projets identifiés (Val Vert, entrée de I'ex base 217, rue Latécoére) et au sein de la Base 217 conformément aux séquences définies dans le plan guide,

» Poursuivre la reconversion de |a Base 217 et s'appuyer sur ce projet singulier pour développer I'attractivité du territoire.

* Poursuivre I'aménagement du projet & dominante économique Val Vert.

» Désenclaver la zone industrielle de la Tremblaie.

Le SCoT a identifié deux sites d'extension a destination
d'activités pour la commune du Plessis-Patée. lIs -
correspondent & I'ancienne base 217 (Carré Nord, franges =
ouest, extension de la Tremblaie, rue Latécoére...) et au
périmetre de la ZAC Val Vert. L'urbanisation de ces secteurs
ne pourra pas dépasser les enveloppes limitatives fixées dans
le SCoT, a savoir 177 hectares.

Enveloppe urbaine

Zone militaire potentiellement
mutable a terme en tout ou partie

Privilégier I'utilisation du foncier
disponible dans les zones d'activités
existantes communautaires

Périmetre des extensions des zones

“ d'activités communautaires
(enveloppe limitative)
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Tableau de synthése de la consommation d'espaces a destination d'activités économiques :

Sites SCoT PLU : OAP PLU : zonage Synthese de la

concerné consommatio

S n

Base 217 - / Zones Ule, Ulc,
UVu, UV, Ult
et AU3: 103
ha

Val Vert Zones 1AU1:
63 ha

Total 177 ha 166 ha
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C. Synthése de la consommation d'espaces naturels et agricoles

A la consommation d'espaces naturels et agricoles induites par le

développement de I'habitat et de l'activité économique, s'ajoute Emplacements réservés Synthése d? la
celle  nécessaire au  développement  d'infrastructures, — consommation
d'équipements, tels que I'extension du cimetiére, la création de N,2. . |
liaisons douces ou encore la Liaison Centre Essonne (cf. tableau ci- Rveahsa.tlon
contre). d'une piste
cyclable
Au final, la consommation globale prévue dans le PLU (14 ha a
vocation d'habitat, 166 ha a destination de développement
économique, 5 ha pour des infrastructures) est d'environ 185 ha.
N°3 -
Liaison Centre-
Essonne
N°4 2830 m?
Extension du
cimetiere
N°5 1500 m?
Reéalisation
d'une piste
cyclable
Total 5 ha
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. 4. Justification des OAP

Pour accompagner la mise en ceuvre des orientations du L3 carte de localisation

PADD, des OAP ont été définies sur des secteurs stratégiques A

(OAP sectorielles) et sur la thématique de la Trame Verte et L
Bleue (OAP thématique) : 1

Une OAP thématique :
e Trame verte et bleue

Quatre OAP sectorielles :

e O0AP sectorielle 1 : Entrée de ville rue du
Bicentenaire de la Révolution : entre 5 et 45 o Base217
logements maximum

e (AP sectorielle 2 : Entrée de ville route de Liers :
entre b et 30 logements maximum

e (AP sectorielle 3 : 1-5 Route de Corbeil / 2 Route
de Liers : entre b et 20 logements maximum ; -

e 0AP sectorielle 4 : 9-11 Rue des Capettes : entre 5 I
et 15 logements maximum

Trois OAP sectorielles dites « de grands projets » : ——
e Base 217 générale et sa déclinaison (extension de
la Tremblaie ; frange Ouest...) ;
e Les Charcoix ;
e ValVert.
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A. Les OAP thématiques

L'0AP TRAME VERTE ET BLEUE

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuvé | 40



A =N
A}
b | 4

Le PIeSSiS Péte —

Orientations du PADD

Contribuer a réduire I'artificialisation des sols en
limitant au maximum la consommation
d'espaces agricoles, naturels et forestiers

Préserver les espaces naturels supports de
biodiversité

Renforcer la trame verte et bleue et conforter les
continuités écologiques

Favariser une évolution des quartiers vers une
plus grande qualité environnementale

Lutter contre le phénoméne d'ilot de chaleur
urbain en préservant les espaces verts et
ombragés existants ou encore en créant des
ilots de fraicheur dans le cadre des futurs
projets

L'0AP
L]

/!

ARMA

{

précise cette ambition, et vise notamment a:

Principes de I'0AP :

L'OAP Trame Verte et Bleue a été réalisée dans la
continuité de la volonté de la commune de
protéger au maximum les espaces naturels et
agricoles fonctionnels et les espaces de nature en
ville.

Elle permet egalement d'identifier et de mieux
comprendre, a I'échelle communale, les
continuités  écologiques existantes et a
développer. En effet, I'OAP identifie a la fois les
espaces de nature existants et les espaces
naturels qui seront créés dans le cadre du projet
de PLU révisé notamment issus des OAP
sectorielles (Les Charcoix, la Base 217...).

En outre, I'OAP thématique localise les espaces
ouverts qui seront pérennisés dans le cadre du PLU
révisé. Ces espaces concernent a la fois les terres
agricoles existantes fonctionnelles, et les
espaces ouverts dans le projet Base 217 qui
permettront de cultiver et/ou réaliser une activité
d'élevage.

Protéger les grands espaces boisés, pérenniser les terres agricoles et préserver les espaces ouverts

Développer, conforter voire renfarcer la trame écologique,

Préserver les caractéristiques des quartiers pavillonnaires (espaces de pleine terre),

Protéger les espaces verts publics et en créer un nouveau,

Prendre en compte les enjeux environnementaux au sein des secteurs de projet en renouvellement urbain,
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Orientations

Justification de I'0AP :

Dans la continuité des orientations du PADD, cette OAP vient décliner et exprimer les ambitions en matiére de préservation des grands
espaces naturels et de paysage (plaines agricoles foréts, milieux ouverts), de préservation/développement d'éléments de nature en ville
au sein du tissu urbain. Les orientations de cette OAP sont par ailleurs précisées et déclinées dans les OAP sectorielles, et les outils
réglementaires du plan de zonage et du reglement écrit avec un renforcement des obligations de pleine terre ou encore la création d'une
zone N dans le centre-bourg.

L'0AP thématique s'inscrit pleinement dans les orientations du PADD visant a limiter voire réduire |'artificialisation des sols pour permettre
notamment une meilleure infiltration des eaux pluviales et lutter contre le phénoméne d'ilot de chaleur urbain par des orientations
spécifiques au sein des espaces urbains et des projets de développement. Elle décline également I'orientation « renforcer la trame verte
et bleue », natamment en identifiant les espaces en eau qui sont peu présents au sein de la commune.
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B. Les OAP sectorielles en renouvellement urbain
L'OAP ENTREE DE VILLE — RUE DU BICENTENAIRE DE LA REVOLUTION

Orientations du PADD

Sur des sites ciblés, permettre
ponctuellement la réalisation de petites
opérations d'habitat de haute qualité

conformément aux objectifs du PLH, aisément
accessibles et respectant les caractéristiques
des quartiers.

Profiter de ces opérations ciblées pour
maintenir les ceurs d'ilots, voire créer de
nouveaux ilots de fraicheur, et favoriser des
accés et cheminements doux dans chague
projet permettant de les raccorder aisément
au réseau de sentes et circulations douces
existant

Favariser un parcours résidentiel complet
répondant  la diversité des besoins

Lutter contre le phénoméne d'ilot de chaleur
urbain en préservant les espaces verts et
ombragés existants ou encore en créant des
ilots de fraicheur dans le cadre des futurs
projets

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Principes de I'0AP :
A p

L'OAP Entrée de ville — Rue du Bicentenaire de la Révolution s'inscrit dans I'orientation
du PADD visant a permettre la réalisation ponctuelle de petites opérations d'habitat de
haute qualité, respectueuses des caractéristiques urbaines du cceur de ville et
intégrant des objectifs en matiére de nature en ville et de mobilité douce.

Cette OAP vise ainsia:

o Programmer la construction entre 5 et 45 logements maximum ou la réhabilitation
qualitative du batiment existant ;

o Définir un parti d'aménagement permettant d'encadrer le gabarit des nouvelles
constructions ;

o Favoriser I'utilisation de matériaux perméables ;

o Conforter les espaces de pleine terre ;

o Créer une continuité avec les espaces verts publics existants et assurer un
traitement paysager du site ;

e Ameénager des circulations piétonnes.

Justification de I'0AP :

L'OAP fixe des orientations générales de programmation, d'accés, paysagers afin de permettre la meilleure intégration possible des
nouvelles constructions dans leur environnement urbain. De plus, I'0AP, conformément au PADD, permet d'intégrer plusieurs orientations
portant sur la qualité environnementale des abords du programme, notamment en matiére de perméabilité des espaces libres, et de pleine
terre. Ce site étant actuellement tres artificialisé, la réalisation de cette OAP permettrait de participer a la désartificialisation des sols et
de lutter contre le phénomene d'ilot de chaleur urbain. En outre, I'habitat individuel étant majoritaire sur la commune, ce site permettrait
de poursuivre I'effort de diversification de I'offre en logements.

Des orientations ont été ajoutées pour favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et la gestion des eaux pluviales a la parcelle.
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L'OAP ENTREE DE VILLE — ROUTE DE LIERS

Orientations du PADD

Sur des sites ciblés, permettre
ponctuellement la réalisation de petites
opérations d'habitat de haute qualité,
accessibles et respectant les
caractéristiques des quartiers.

Profiter de ces opérations ciblées pour
maintenir les cceurs d'ilots, voire créer de
nouveaux ilots de fraicheur, et favoriser des
accés et cheminements doux dans chaque
projet

Favoriser un parcours résidentiel complet
répondant a la diversité des besoins

Lutter contre le phénoméne d'ilot de chaleur
urbain en préservant les espaces verts et
ombragés existants ou encore en créer des
ilots de fraicheur dans le cadre des futurs
projets

Préserver et mettre en valeur le patrimoine
communal

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Principes de I'0AP :

L'0AP Entrée de ville — Entrée de ville — route de Liers s'inscrit dans I'orientation du PADD visant a permettre la réalisation ponctuelle de
petites opérations d'habitat de haute qualité, respectueuses des caracteéristiques urbaines du cceur de ville et intégrant des objectifs en
matiére de nature en ville et de mobilité douce. Le site initial est assez peu artificialisé, avec un couvert végétal et arboré intéressant
notamment aux abords de la route de Liers. En outre, une construction avec un toit de chaume existante est a préserver car faisant partie du
patrimoine communal.

A Cette OAP vise ainsi a:

e Programmer la construction de 5 et 30 logements maximum ou de 5 et 20 logements
maximum dont 50% de logements sociaux en fond de parcelle ;

o Deéfinir un parti d'aménagement permettant d'encadrer le gabarit des nouvelles
constructions en cohérence avec le caeur de ville ;

o Favoriser l'utilisation de matériaux perméables dans le traitement des espaces libres;
¢ Conforter les espaces de pleine terre en continuité avec les espaces verts existants;
e Conserver au maximum le couvert arboré ;

o Créer une continuité avec les espaces verts publics existants le long de la route de
Liers et assurer un traitement paysager du site ;

e Amenager des circulations piétonnes de maniere a creer des continuités avec

I'existant ;
e Préserver le patrimoine communal en conservant la maison existante avec le toit de
chaume.

o 2 sm Justification de I'0AP :

L Se—

L'OAP fixe des orientations générales de programmation, d'acces, paysagers afin de
permettre la meilleure intégration possible des nouvelles constructions dans leur environnement urbain. De plus, I'0AP, conformément au
PADD, permet d'intégrer plusieurs orientations portant sur la qualité environnementale des abords du programme, pour conforter notamment
le couvert végétal et arboré qualitatif aux abords de la route de Liers. En effet, la préservation de ces espaces a pour vocation de préserver
les continuités écologiques existantes et notamment permettre le passage de la petite faune. La réalisation de cette OAP permettrait
également de créer des continuités cyclables avec I'existant afin de favoriser I'utilisation de modes doux.

Des orientations ont été ajoutées pour favoriser |'utilisation des énergies renouvelables et la gestion des eaux pluviales a la parcelle.
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L'OAP 1-5 ROUTE DE CORBEIL / 2 ROUTE DE LIERS

Orientations du PADD

Sur des sites ciblés, permettre
ponctuellement la réalisation de petites
opérations d'habitat de haute qualité,
accessibles et respectant les
caractéristiques des quartiers.

Profiter de ces opérations ciblées pour
maintenir les ceeurs d'ilots, voire créer de
nouveaux ilots de fraicheur, et favaoriser des
accés et cheminements doux dans chaque
projet

Favoriser un parcours résidentiel complet
répondant & la diversité des besoins

Lutter contre le phénomene d'ilot de chaleur
urbain en préservant les espaces verts et
ombragés existants ou encore en créant des
ilots de fraicheur dans le cadre des futurs
projets

Conforter les aménagements paysagers et
parcs publics au sein de I'espace urbain

Poursuivra la rénovation énergétique du parc
existant.

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Principes de I'0AP :
L'OAP 1-5 Route de Corbeil / 2 Route de Liers s'inscrit dans I'orientation du PADD visant a permettre la réalisation ponctuelle de petites

opérations d'habitat de haute qualité, respectueuses des caractéristiques urbaines du ceeur de ville et intégrant des objectifs en matiére
de nature en ville. Le site initial est essentiellement constitué de batiments anciens vétustes, réalisés avant la seconde guerre mondiale
(source observatoire national des batiments), en grande majorité en rez-de-chaussée, avec de fortes déperditions énergétiques. Au nord et
en ceeur de site, le traitement des espaces libres est constitué majoritairement de pleine terre.

A Les principaux objectifs de I'OAP sont les suivants :

o Programmer entre 5 et 20 logements maximum et définir un principe d'implantation du bati
et une hauteur maximum respectant les caracteristiques du cceur de ville ;

e Constituer un front bati cohérent ;

e Assurer un traitement qualitatif de la fagade urbaine et paysager avec les constructions
existantes ;

e Requalifier et élargir I'espace public pour notamment améliorer la sécurité des modes doux ;
e Créer de nouveaux espaces verts publics au nord du site et conforter le cceur d'ilot vert de
pleine terre pour une bonne infiltration des eaux pluviales.

Justification de I'DAP :

L'0AP fixe des orientations générales de programmation, d'accés, paysagers afin de permettre la meilleure intégration possible des nouvelles
constructions dans leur environnement urbain, avec des orientations plus spécifiques concernant le traitement architectural de I'opération
(accroche urbaine, traitement de I'angle de rue, de la fagade...). L'implantation du bati et la création du square permettent de conforter les
espaces de pleine terre existants. Enfin le gabarit des constructions (R+1+C max) et I'accroche qualitative & réaliser par rapport aux
constructions voisines existantes, permettra de réduire les éventuelles nuisances de voisinage liés & ces nouvelles constructions. Un
traitement environnemental et paysager des espaces et abords de construction le long des axes routiers sont demandés pour limiter les
nuisances sonores et liees a la pollution. Des orientations ont été ajoutées pour favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et la
gestion des eaux pluviales a la parcelle.
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L'0AP 9-11 RUE DES CAPETTES

Orientations du PADD

Sur des sites ciblés, permettre
ponctuellement la réalisation de
petites opérations dhabitat de
haute qualité, aisément
accessibles et respectant les
caractéristiques des quartiers.

Profiter de ces apérations ciblées
pour maintenir les ceeurs d'ilots,
voire créer de nouveaux ilots de
fraicheur, et favoriser des accés et
cheminements doux dans chaque
projet

Favoriser un parcours résidentiel
complet répondant & la diversité
des besains

Lutter contre le phénoméne d'ilot de
chaleur urbain en préservant les
espaces verts et ombragés
existants ou encore en créant des
ilots de fraicheur dans le cadre des
futurs projets

Valoriser le paysage urbain du
Village

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Principes de I'0AP :

o
)
A *«

L'0AP 9-11 rue des Capettes s'inscrit dans I'orientation du PADD visant a permettre la réalisation
ponctuelle de petites opérations d'habitat de haute qualite, respectueuses des caractéristiques
urbaines du cceur de ville et intégrant des objectifs en matiére de nature en ville. Le site initial
est tres majoritairement artificialisé notamment en fond de parcelle, laissant peu de place a la
pleine terre. A cela s'ajoute 3 batiments existants : 2 batiments d'habitation et 1 hangar. En face
de ce site, se dresse la ferme des Capettes, un des éléments patrimaoniaux de la commune.

Cette OAP vise ainsia:

e Programmer la construction de 5 et 15 logements maximum en définissant un principe
d'implantation du bati et une hauteur maximum pour a la fois permettre une bonne intégration
urbaine dans le ceeur de ville et valoriser la ferme des Capettes ;

o Permettre la construction de nouveaux logements en lieu et place du hangar ;

o Aux abords de la rue des Capette, assurer un traitement qualitatif de la fagade avec un rappel
des matériaux utilisés pour la ferme des Capettes ;

o Permettre la désimperméabilisation des sols en fond de parcelle et favoriser le traitement des
) espaces libres avec des matériaux perméables pour une bonne infiltration des eaux pluviales ;

e Requalifier et élargir I'espace public ;

e Conserver un arbre remarquable et créer des alignements d'arbres pour limiter les nuisances avec le voisinage.

Justification de I'0AP :

Située en entrée de ville, I'OAP fixe des orientations générales de programmation, paysagers afin de permettre la meilleure intégration possible des
nouvelles constructions dans leur environnement urbain, avec des orientations plus spécifiques concernant le traitement architectural de I'opération
(aspect architectural en lien avec la ferme des Capettes ...). La désimperméabilisation des sols, notamment en fond de parcelle, permettra de créer
de nouveaux espaces de pleine terre. Enfin le gabarit des constructions (R+1+C max) et |'alignement d'arbres a réaliser par rapport aux constructions
voisines existantes, permettant de réduire les éventuelles nuisances de voisinage liées a ces nouvelles constructions. Des orientations ont été
ajoutées pour favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et la gestion des eaux pluviales a la parcelle.
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C. Les OAP sectorielles dites « de grands projets »

L'OAP BASE 217 (générale et sa déclinaison)

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
Poursuivre la reconversion de la Base 217 | A Principes de I'0AP :
et s'appuyer sur ce projet singulier pour ;
développer I'attractivité du territoire

=

Dans le cadre d'un contrat de redynamisation du site, I'Etat a engagé depuis 2009 des études
stratégiques sur I'avenir de la base aérienne. Cet espace occupe 300 hectares sur les communes
de Brétigny-sur-Orge et de Plessis-Paté. L'OAP Base 217 traduit un grand projet, laboratoire de
nouvelles pratiques, visant notamment a conforter |'activité économique sur le secteur, de
proposer un modele d'aménagement intégrant le patrimoine, I'agricole et l'urbain dans un
ensemble cohérent. L'abjectif a terme, est d'ouvrir la base au public et aux citoyens ou encore
d'améliorer la mobilité au sein du projet et avec les territoires voisins.

S'appuyer sur |'attractivité de la Base qui
contribue au rayonnement du territoire et
promouvoir le développement économique
local

Conforter la dynamique événementielle et
sportive d'envergure initiée sur le site de la
Base 217

Conserver et valoriser les éléments
emblématiques de la base 217 (batiment

Béamn, taxiway, le Raddme..) ayant un
intérét.

Le projet de la Base 217 comprend 5 sites distincts : ;
1. Secteur Frange Ouest 7aisant /'objet d'une déclinaison dans '0AP,
Secteur extension de la Tremblaie, faisant /'objet d'une déclinaison dans I'OAP;
Secteur entrée de Base 217, faisant I'objet d'une déclinaison dans I'0AP
Secteur Plaine évenementielle, espace ouvert accueillant ponctuellement des événements;,

Poursuivre la mise en place des circulations . L, o
P Secteur Carré Nord, non ouvert a /'urbanisation.

douces en cohérence avec les projets de
développement du territoire (Val Vert, La
Base 217).

o~ W

L'OAP générale a pour vocation de mettre en musique tous les sites de projet pour rendre lisible la cohérence d'ensemble. Elle permet
également de définir des orientations pour permettre de créer des continuités écologiques a I'échelle du grand projet. L'OAP générale localise
également une partie des espaces agricoles qui seront pérennisés pour permettre la continuité de I'activité agricole sur ce secteur. De plus,
elle permet de définir la desserte en transport en commun a I'échelle de la Base 217, qui sera un liant entre les différents sites de projet.
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Orientations d’Aménagement et de Programmati

Les orientations de I'0AP visent a:

e Définir et présenter les différentes fonctionnalités des 5 secteurs distincts (Carré Nord, Frange Ouest, Plaine événementielle,
extension de la Tremblaie, entrée de Base 217) ;

o  Créer de nouveaux espaces naturels qui participeront aux continuités écologiques et a la gestion des eaux pluviales ;

e Préserver et créer des espaces agricoles et affirmer I'ambition de favoriser les circuits courts ;

e Préserver la Piste 23 pour permettre I'accueil d'activités de laisirs (char a voile) et d'événements éphémeres ;

e  Favoriser les déplacements Nord-Sud, et de part et d'autre de la Base 217 ainsi que réutiliser les infrastructures existantes telles
que les taxiways comme support de développement d'un systeme de mobilités ;

e  Préserver la vue remarquable sur le site....

1. Secteur Frange Ouest

L'0AP Secteur Frange Ouest est d'ores et déja existante et ne fait pas I'objet de modification dans le cadre de la révision du PLU. Le projet
permettra I'implantation de plusieurs acteurs avec une mixité de filieres en lien avec I'industrie du Cinéma, de maniére a créer un laboratoire
de nouvelles pratiques et une synergie entre acteurs.

Le périmétre du projet Franges Ouest se situe entierement sur I'ancienne base aérienne 217. Il
s'étend sur environ 51 hectares au total. Le projet se développe sur un site qui accueillait déja de
nombreux batiments. Ces constructions sont d'anciens batiments militaires et des hangars. s
sont au nombre de neuf au total. Le site est également déja structuré autour d'un systéme de
voirie existante. Il s'agit de voies goudronnées aux emprises plus ou mains importantes selon leur
fonction antérieure qui desservent les différents batiments existants.
Enfin des espaces verts / agricales non batis recouvrent également le site. Il s'agit d'étendues de
prairies de différents types de végétations avec un certain nombre d'arbres isolés ou groupés
(chénes, noyers, merisiers, prunelliers, etc.), entretenues et accueillant quelques décors
extérieurs de cinéma ou encore une strate arbustive dense qui se développe entre les batiments
et le long des voies.
Le projet des Franges Ouest de la base 217 comprend plusieurs entités :

- Le pole cinematographique avec le village des fournisseurs et backlot ;

- LeVillage urbain ;

- Des activités économigues en lien avec les activités du Cinéma (activités de services et autres activités économiques) ;

- Lamaison du projet « batiment Béarn » ;

- Une partie des jardins planétaires, arboretum, friche jardinée, corridors écologiques.
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entations d’Aménagement et de Programmation

L'aménagement des Franges Ouest permettra I'implantation de plusieurs acteurs avec une mixité de filieres. Divers acteurs économiques,
culturels pourront s'installer et se développer, accompagnés d'actions publiques également, pour créer au final une synergie et ce laboratoire
de nouvelles pratiques tel qu'il est imagine a I'échelle de I'ensemble de la base.
La création d'une OAP permet de traduire, expliciter, les ambitions du projet dans le PLU, ce que le dispositif réglementaire seul ne permet
pas, notamment sur les mobilités et acces, les transitions paysagéres et la cohérence et la qualité architecturale d'ensemble souhaitée.
Est ainsi créée et intégrée au PLU, dans le cadre de la présente procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, une
OAP Franges Quest. Cette derniére permet de définir :

- Unplan d'aménagement global du site de projet ;

- Des orientations concernant la programmation et la mixité fonctionnelle ;

- Les partis pris en matiére de paysage, d'environnement, de continuités écologiques, etc ;

- Une gestion alternative durable des eaux pluviales, a ciel ouvert, par infiltration et/ou en récupération pour un autre usage... ;

- Lesaccés et la desserte du site.
Justification de I'OAP :

L'0AP permet notamment de décliner les orientations du PADD suivantes : poursuivre la reconversion de la Base 217 et s'appuyer sur ce projet
singulier pour développer I'attractivité du territoire et s'appuyer sur I'attractivité de la Base qui contribue au rayonnement du territoire et
promouvair le développement économique local. L'OAP vise également a conserver des batiments emblématiques de la Base 217 tel que le
batiment Béarn.

2. Secteur extension de la Tremblaie

L'OAP est existante et la révision de PLU madifie les orientations a la marge. La localisation de la voie structurante a été Iégérement modifiée
et la bande écologique a été prolongée au nord.

Le pdle d'activités constitue une extension de I'actuelle zone d'activités de la Tremblaie, celle-ci étant aujourd'hui saturée. L'ambition pour
ce site est d'accueillir les activités dans le prolongement de la ZAE de la Tremblaie. En outre, une partie de ce secteur a pour vocation
d'accueillir I'habitat des gens du voyage (zone Ult* sur le plan de zonage).

Avant | Aprés
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Deux principaux objectifs :
«  Réaliser un parc d'activités multifonctionnel et urbain ouvert sur son environnement ;
«  Créer le pole intermodal et de services de la zone d'extension de la Tremblaie.

Le plan guide soumet I'extension de la zone d'activités de la Tremblaie a 5 grands principes :
«  Une organisation innovante avec une implantation optimisée et un foncier maitrise.
»  Des services mutualisés pour accroitre la visibilité du site et faciliter les synergies.
«  Unparc d'activités multifonctionnel et urbain ouvert sur son environnement.
« Unlangage architectural qualitatif et un paysage infrastructurel valorisé.
» Desinnovations et des exigences énergétiques spécifiques : des architectures performantes, I'utilisation de nouvelles technologies
pour une meilleure gestion des mobilités de personnes et de marchandises, et une performance énergétique augmentée.
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Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
Justification de I'0AP :

Les zones d'activités economiques existantes sur le territoire n'ont plus de

foncier disponible pour le développement des activités. Le territoire du Plessis-
Paté est attractif et I'OAP « extension de la Tremblaie » permet notamment de
J décliner les orientations du PADD suivantes : poursuivre la reconversion de la
Base 217 et s'appuyer sur ce projet singulier pour développer I'attractivité du
territoire et s'appuyer sur I'attractivité de la Base qui contribue au rayonnement
du territoire et promouvoir le développement économique local. En outre, le
projet permet le développement des mobilités douces et un travail sur la trame
verte et bleue par la constitution d'un corridor écologique.

3. Secteur entrée de Base 217

L'OAP entrée de Base 217 est nouvellement créée et a pour vocation d'encadrer
le développement de ce secteur stratégique.

Maintenir et développer I'activité agricole.

Permettre I'accusi, dans Il secteur sgricole des sertes, d'un « tiers liew » et dune ferme Le projet « entrée de Base 217 » peut se décliner en 3 parties distinctes :
pédagogique.

e L'accueil d'activités economique au sud de la rue Latécoere, en limite avec
les parcelles de I'IRBA ;

‘H”m Permettre 'implantation d'hébergements et d'activités de services liés 3 I'industrie du cinéma.

% Favoriser le dé I'accueil d" . . . . , L, . ,
o |'accueil potentiel d'hébergements et d'activités de services pour répondre
Requaliferespacepublicen permettant élargissement dsa voie aux besoins liés au projet « Frange Ouest ». Au regard de I'état d'avancement
) - ) du projet, ce site fait I'objet d'un PAPAG pour permettre une réflexion sur un
.. Créer: d'améliorer | secteuret dela Base
(tracé de principe, localisation indicative) temps pIu S |0ng :

Prévoir un retrait spécifique depuis les parcelles de I'IRBA.

e Le maintien et developpement de I'activité agricole sur la partie nord du site
mm Créer une ligne structurante de transport en commun qui traverse du nord au sud le site et qui . . . L. .
permet de relierles différents poles de laBase 217 notamment pour favoriser les circuits courts et pour la création de lieux
permettant de valoriser cette profession.

En outre, elle prévoit I'amélioration de la desserte notamment par la création d'une voie reliant le centre-bourg au site de la Base
217.

Justification de I'DAP :
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Orientations d’Aménagement et de Programmati

Elle permet de décliner les orientations du PADD dans I'ambition de conforter la vocation économique ainsi que I'attractivité territoriale du
projet de Base 217. De plus, cette déclinaison de I'OAP générale vise a pérenniser les espaces agricoles en favorisant le développement des
circuits courts.

4. Secteur « Plaine événementielle »
Le secteur Plaine évenementielle, de faible constructibilité, a pour vocation de préserver au maximum des espaces ouverts. Ces espaces
seront a la fois support d'évenements éphéméres et permettront de développer I'activité agricole notamment I'élevage.

5. Secteur « Carré Nord »
Le secteur Carré Nord est actuellement un projet en cours de réflexion, et n'est pas ouvert a I'urbanisation dans le cadre de la révision du PLU.
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Le Plessis Paté

L'0AP LES CHARCOIX

Orientations du PADD

Accompagner  le  développement
économique important du territoire par
une nouvelle offre en logements, en
particulier par la réalisation du projet
« Les Charcoix ».

Accompagner larrivée de nouveaux
habitants par la création de nouveaux
équipements aux « Charcoix » (créche,
groupe scolaire, maison médicale,
équipement sportif...).

Promouvoir la mixité sociale, assurer un
bon équilibre entre les logements en
accession, le locatif sacial et le locatif
privé dans le respect des obligations de
la loi SRU.

Garantir la connexion, la continuité, de
I'armature paysagére initiée dans les
grands projets (Base 217, Val Vert, les
Charcoix...) jusqu'au ceeur du Village.

Valoriser les éléments structurants de
la trame verte et bleue et notamment
ceux initiés dans les grands projets du
territoire (Base 217, Charcoix, Val Vert).

S'engager dans une ambition de
territoire a énergie positive

Orientations d’Aménagement et de Programmat;
= L5 RN
: 2.

LEGENDE
TN vcron scoustie et paysager
I Forc ccologicue
= & Cheminements doux

* Mare et espace paysager s confortet

m— Voie principale & double sens i

o

e e |
|

5,4 Centralité de quartier =

o |

. Implantation privilégide des équipements

llots 3 dominante logement individuel

B ots mixtes

(collectifs, intermédiaires, maisons de vile)

O 7 A .

Principes de I'0AP :

L'OAP est existante et n'a pas été modifiée dans le cadre de la révision du PLU.

Le secteur « Les Charcoix » est un site stratégique d'environ 14 ha environ localisé au sud-est du bourg existant. Il est destiné a accueillir des
équipements, un parc public et des logements permettant de poursuivre les efforts de diversification de I'offre et d'effectuer un rattrapage en
matiére de logements sociaux pour atteindre les objectifs de la loi SRU.

Les principaux abjectifs de I'0AP sont les suivants :
o Réaliser environ 500 logements dont 50% de locatif social, au sein d'ilots d'habitat de densité maitrisée
e Reéaliser un pdle d'équipements (groupe scolaire, équipement sportif, créche, péle de santé)
e Privilégier une conception bioclimatique des constructions
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Le Plessis Paté

Orientations du P

Prendre en compte les nuisances
sonares engendrées notamment par les
grands axes routiers

Lutter contre le phénomeéne d'ilot de
chaleur wurbain en préservant les
espaces verts et ombragés existants
ou encore en créant des ilots de
fraicheur dans le cadre des futurs
projets.

Proposer une nouvelle desserte de bus
dédiée au futur quartier des Charcoix,
permettant une offre supplémentaire
aux résidents des quartiers de la
Pouletterie et de la Rogére

Orientations d’Aménagement et de Programmation
e  Créer un parc public et proposer une structure paysagére s'y adossant (trame verte reliant les différents espaces verts du projet et
alentours)
e Créer un merlon acoustique et paysager le long de laRD 19
e  Proposer un maillage viaire reposant sur un axe principal connecté a la route de Corbeil, ainsi que des axes secondaires plus résidentiels
e Aménager un réseau de circulations douces (piétonnes et cyclables) connecté aux quartiers environnants et aux transports en commun

Justification de I'0AP :

L'0AP décline les orientations du PADD en visant des objectifs transversaux. Elle fixe des orientations permettant de matérialiser I'implantation
des différents éléments du programme (flots d'habitation, localisation privilégiée des équipements, parc écologique, centralité), I'accessibilité
notamment par les cheminements doux, ainsi que les différents éléments naturels et paysagers a prévoir sur le secteur. Les orientations ciblant
la construction visent a assurer la performance énergetique et environnementale des futurs batiments.

Elle integre par ailleurs une orientation spécifiqgue concernant le traitement acoustique des abords de la RD19 de maniere a en limiter les
nuisances sonores.
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L'OAP VAL VERT

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
Poursuivre I'aménagement du | | Avant

projet @ dominante économique )
Val Vert. i “;’““""i};‘t ;

TS Ly

Poursuivre la mise en place des
circulations douces en cohérence avec
les projets de développement du
territaire (Val Vert, La Base 217).

Legende

Contribuer & réduire l'artificialisation | | wes ST e S S b

;
des sols en limitant au maximum la e e e X

consommation d'espaces agricoles,
naturels et forestiers

Pérenniser les espaces agricoles au . R R |

e [
sud de Val Vert et dans la Base 217 = v T
conformément au projet de Zone ¥ B et et i

Agricole Protégee et au plan guide.
Principes de I'0AP :

Renforcer la trame verte et bleue et | L'OAP est existante et la révision de PLU vient préciser le parti d'aménagement. En effet, depuis la précédente procédure, la réflexion portée sur
conforter les continuités écologiques | Ce site a évolué et s'est précisée notamment en matiere de desserte et d'espaces verts. En premier lieu, les principes de liaisons nord/sud ont
été prolongés afin de permettre une meilleure porosité de ce secteur. Un acces direct possible a été ajouté. De plus, le parc ludique et le parc
Valoriser les éléments structurants | énergétique, qui représentent une continuité écologique au sein de I'opération, ont été précisées de maniére plus fine. La protection de ces
de la trame verte et bleue et | &Spaces a été renforcée sur le plan de zonage par l'instauration d'espaces paysagers protégés. Le parc énergétique a été modifié sur la partie

notamment ceux initiés dans les | ouest, afin de préserver les espaces agricoles fonctionnels de ce secteur. Enfin la cité Val Vert n'est plus d'actualité et a été retirée de I'OAP.

grands projets du territoire (Base 217,

Charcaix, Val Vert). Justification de I'0AP :

Le Plessis-Paté est considéré comme un « péle économique émergent » dans le SCoT. Les zones d'activités sont actuellement arrivées a
saturation, et I'extension de la Tremblaie arrive a terme. L'ambition pour ce site est, dans la continuité du développement économique
enclenché, permettre d'accueillir de nouvelles activités dans le prolongement de la ZAE de la Croix Blanche au nord.
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Le Plessis Paté

. B. Justification de la délimitation des zones et du réglement

A. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été revu dans le cadre de la révision du PLU. Celui-ci s'appuie d'une part sur la réalité de I'occupation du sol et d'autre part sur les objectifs

d'évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les OAP.

DIAGNOSTIC

il
R0

ZONAGE ET
REGLEMENT

Beo—

La carte de synthése du PADD

Plan de zonage
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Le plan de zonage a donc été élaboré a partir du PADD, en veillant a respecter les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le
plan de délimitation des zones du PLU se compose ainsi de trois grandes familles de zones, a savoir :
3 types de zones urbaines :
 Zones urbaines a dominante d'habitat (UAa, UAb, UAc)
» UAa, UAb, UAc : secteurs de centre-ville & dominante mixte et plus dense
» UB1, UB2, UB3, UB4 : secteurs a dominante pavillonnaire

» Zones urbaines a dominante d'activités (Ula, Ulb, Uld, Ule, UIC, UVf, UVu, UM, Ult, Ue)
Ula : composé de la ZAE du Parc et d'une petite zone artisanale au sud de la RD 19 faisant I'objet d'un PAPAG ;
Ulb : composé de la ZAE de la Tremblaie. Elle se situe sur la partie Est de la Commune, le long de la base aérienne 217.
Ulc : cette zone dite « Industrie du cinéma » correspond a une des composantes principales du secteur de projet Franges Ouest,
faisant I'objet d'une OAP ;
Ult : zone d'extension de la Tremblaie (Zone d'Activités Economiques) en cours de réalisation. Cette zane fait I'objet d'une OAP et
un sous-secteur Uit* qui permet I'accueil de I'nabitat des gens du voyage.
Uld : composé d'une ZI. Elle se situe dans la partie est de la Commune a proximité de I'espace naturel du Bois des Bordes ;
Ule : cette zone est dédiée au projet d'activités économiques ;
UVf : cette zone dite « village des fournisseurs et autres activités » correspond a une des composantes du secteur de projet
Franges Quest, faisant I'objet d'une OAP;
UVu : cette zone a dominante urbaine mixte dite « Village urbain » correspond & une des composantes du secteur de projet
Franges Quest, faisant I'objet d'une OAP;
Ud : cette zone Ud a dominante de décors de cinéma et espaces agricoles » correspond a une des composantes du secteur de
projet Franges Ouest, faisant I'objet d'une OAP
Ue : cette zone a dominante d'activités évenementielles permet d'accueillir des constructions temporaires non pérennes.

« Zones a urbaniser présentant un projet a aménager (AUla, AULb, AUlc, AU1h, AUI, AU3)
* AUla, AU1b, AUlc, AULh : zones a urbaniser correspondant au secteur Val Vert
» AU2: zone a urbaniser correspondant au secteur Les Charcoix
* AU3: zone a urbaniser correspondant au secteur « carré Nord » de la base 217 et dédiée aux activités tertiaires
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1 zone naturelle : 1a zone N

» Un secteur particulier Na qui correspond a des espaces naturels inclus dans le périmetre aggloméré de la commune et contribuant a son aération
* Un secteur particulier Nb qui correspond au Bois des Bordes
* Un secteur particulier Ne pour I'accueil d'activités évenementielles

1 zone agricole : la zone A

» Un secteur particulier Ap qui correspond a la zone d'installation pour I'exploitation pétroliére
* Un secteur particulier As correspondant a I'accueil d'un batiment de tiers-lieux, d'une ferme pédagogique et des serres
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Les modifications de zonage instaurées par la révision du PLU

Les principales modifications de zonage :

Le zonage a connu quelques évolutions entre le document actuellement applicable et le PLU révisé. Les grandes familles de zones sont conservées mais des
actualisations sont prévues afin d'une part de mieux répondre aux orientations du PADD et d'autre part de permettre de traduire les projets urbains.

La carte de synthése du PADD Plan de zonage
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2> AXE 1: CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Orientation du PADD PLU actuel PLU révisé Justifications

Conforter les
aménagements
paysagers et parcs
publics au sein de
I'espace urbain

Un nouveau secteur en zone N a été créé de
maniere a pérenniser un espace vert public
synonyme de présence de nature en ville et
d'espaces de fraicheur, perméables.

Sur des sites ciblés,

permettre
ponctuellement la
réalisation de

petites opérations
d'habitat de haute
qualité
conformément aux
objectifs du PLH,
aisément
accessibles et
respectant les
caractéristiques
des quartiers

Une zone UAc a été créée afin d'encadrer au
mieux les secteurs de projet en densification
visés par une OAP (4 secteurs). Cela permet
de s'inscrire dans cette logique de
densification des espaces urbanisés sur des
sites clairement identifiés et en encadrant
les futures opérations (OAP, zonage,
réglement spécifique) pour tendre vers une
qualité urbaine et environnementale des
projets.
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Orientation du PADD
Pérenniser les
espaces agricoles
au sud de Val Vert et
dans la Base 217
conformément au
projet de Zone
Agricole Protégée et
au plan guide.

Accompagner la
recomposition  du
site «Thalés »
intégrant une
recomposition  du
bois des Bordes et
une délimitation
plus précise de la

Justifications
L'ancienne zone a urbaniser AU3 est
drastiqguement réduite de maniére a n'en
conserver que le carré Nord, destiné a
accueillir un projet d'activités en lien avec le
projet de la Base 217.
Le reste de la zone a urbaniser fait I'objet
d'un classement en zone naturelle (N) ou
agricole (A) conformément a la trame verte
et bleue développée a I'échelle du projet, et
limitant fortement la constructibilité.
Les milieux ouverts de la Base font I'objet
d'un zonage Ae, un zonage agricole spécifique
permettant |'accueil de grands évenements.
Au sud et au nord de la Base, une partie de
I'ancienne zone AU est passée en zone A ou
N, notamment de maniére a prévoir des
franges paysageres ainsi que des corridors
pour la biodiversité. Le zonage permet ainsi
de traduire le Plan guide.

Le périmetre de I'ancienne zone Ulc a été
réétudié de maniere a en sanctuariser une
partie en zone naturelle Nb (bois des Bordes).
Par ailleurs, le nom de zone a évolug, passant
de Ulc a Uld, pour des questions de lisibilité
du plan de zonage et éviter toute confusion
avec I'existence du zonage UIC. De plus, les
espaces boisés classés (EBC) ont été
ajustés avec une réduction de leur surface
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Orientation du PADD PLU actuel PLU révisé Justifications
lisiere avec le bois notamment sur la partie nord pour permettre
des Bordes le projet.

Pour le reste, le zonage n'a que peu évolué et les ajustements concernent essentiellement le réglement écrit.
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Orientation du PADD

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS PROJETS

PLU révisé

Justifications

Maintenir et Une zone Ule a été créée en
développer I'activité remplacement partiel de I'ancienne zone
économique dans a urbaniser AU3. La zane Ule ainsi créee
toute sa diversité est dediece a un projet d'accueil
(industrie High Tech, d'activités tertiaires permettant a la fois
tertiaire, commerce, de renforcer le  développement
artisanat...). économique de la zone mais également
de requalifier cette entrée au site de la
Poursuivre la base.
reconversion de la Une zone As destinée a développer des
Base 217 et s"appuyer projets de tiers lieu, ferme pédagogique,
sur ce projet singulier etc. enlienavec les espaces agricoles de
pour développer la base, est également instaurée dans ce
I'attractivité du secteur d'entrée Ouest de la base.
territoire. L'objectif est a la fois de développer les
projets innovants en lien avec les
espaces agricoles mais aussi de
revaloriser ce secteur.

Pour le reste, le zonage, permettant d'ores et déja la mise en ceuvre de grands projets qu'il s'agisse de la Base 217 (cf. évolutions de zonage présenté
précédemment), des Charcoix ou encare de Val Vert, n'a que peu évolug,

Récapitulatif de I’évolution de la surface des zones (ha)

ZONES UA UB UD Ul UIC Ult UM A N AUL AU2 AU3
AVANT 16,9 69,6 13,9 113,9 17 37.9 99,8 179 40,6 63,6 14,4 884
APRES 16,9 69,7 13,7 102,8 16,7 33 104,8 161,68 100,71 63,6 14,4 31,9
DIFFERENCE = +0,1 -0,2 11,1 0,3 49 +5 17,32 +61.1 = = 56,5
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B. Latraduction du PADD dans le dispositif réglementaire

La révision du PLU a été prescrite le 20 septembre 2020. Le contenu modernisé du PLU, notamment le réglement, s'impose a la suite du décret du 28 décembre
2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de I'Urbanisme. Les évolutions des regles qui sont présentées dans cette partie répondent aux
orientations du PADD concernant une meilleure prise en compte de I'environnement notamment par le renforcement de la régle d'espaces de pleine terre exigée,
mais également pour la prise en compte des différents projets qui font notamment I'objet d'0AP (UAc pour les secteurs de projet en centre-ville, Ul, As, Ae pour
la base et son entrée Ouest, AU1 pour Val Vert).

Enfin, certaines régles ont été modifiées a la marge a la fois pour permettre, en lien avec le PADD, une meilleure prise en compte des caracteristiques des
quartiers et également actualisées suite au passage du reglement écrit en « nouvelle mouture » conformément au code de I'urbanisme.
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Justification des régles d 'urbanisme instituées par le PLU
» Lazone UA

Descriptif Localisation

Cette zone a dominante urbaine mixte correspond au centre-ville dans ses limites larges. Elle se
caractérise par une mixité des fonctions affirmée (habitat, commerces, services et équipements
publics).

La commune s'inscrit dans une stratégie de densification maitrisée du centre-ville tout en préservant
et en mettant en valeur les éléments remarquables du patrimoine urbain et paysager du village. Cette
orientation s'applique particulierement a ce secteur.

La zone UA comporte trois sous-secteurs :

e UAa : centre ancien existant, affecté essentiellement a I'habitation et aux services de
proximité, aux équipements. La densité urbaine est relativement forte et les constructions
sont généralement édifiées en ordre continu. Il s'agit de préserver et de mettre en valeur les
éléments remarquables du patrimaine urbain et paysager du secteur, en permettant une
nouvelle offre de logements.

e UAb:ce sous-secteur est destiné aux aménagements ou des équipements publics ou privés
a destination de loisirs, de tourisme, d'éducation, de santé et d'une maniére générale les
équipements publics, et services de proximité. L'habitat y est autorisé dans une moindre
mesure.

e UAc: ce sous-secteur est destiné aux secteurs de projet en renouvellement urbain qui font
I'objet d'une OAP.

Le réglement de la zone UA a trés peu évolué. La principale évolution a noter dans le cadre de cette
révision concerne la création du sous-secteur UAc au sein duquel les dispositions réglementaires ont
été adapté de maniere a permettre la mise en ceuvre de projets ciblés dans le respect des orientations
et de la programmation des OAP.
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Destinations

Habitation

Autres activités
des secteurs
secondaires et
tertiaires

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Sous-destinations
Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie
Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Interdites

UAb, UAc

Autorisées Autorisées sous conditions particulieres...

UAa : artisanat (lié  I'industrie) : de ne pas engendrer de nuisances incompatibles avec un quartier d'habitation et que les nuisances et
dangers puissent étre prévenus.
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Reégles UA Zone urbaine Evolution du PLU

Implantation des Les constructions nouvelles sont implantées a I'alignement ou en retrait de la voie publique Aucune modification.

constructions par " En cas de retrait, celui-ci est fixé a 2 métres minimum de |'alignement

rapport a I'alignement Les saillies en débords de I'emprise publique ne sont pas autorisées

Par rapport aux limites Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales : Ajout de régles spécifiques pour UAc (secteur de

séparatives 415 Enzone UAaet UAb: renouvellement urbain) en cohérence avec le parti
Dans une bande de 30 matres mesurée a partir de |'alignement : les constructions nouvelles s'implantent sur d'aménagement décliné dans les OAP et pour faciliter
I'une des deux limites séparatives latérales ou en recul la mutation de ces secteurs dans le respect de la
Au-dela de labande de 30 métres mesurée a partir de I'alignement, les constructions s'implantent en recul, seules programmation et des orientations déclinées dans
les constructions annexes sont autorisées en limites séparatives les OAP.

Les constructions annexes de type abris de jardin, abris bois peuvent étre implantées sur une limite séparative
latérale ou recul

En zone UAc :
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur une ou deux limites séparatives latérales ou en recul

Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de parcelle :
Les constructions principales peuvent étre implantées en limite de fond de parcelle ou en recul

Dans le cas d'une implantation en recul :

En zone UAa et UAb :

En cas d'implantation en recul, la marge minimum de recul par rapport a |a limite séparative doit étre calculée de
la maniére suivante :

- Si la fagade en vis-a-vis de la limite séparative comporte des ouvertures créant des vues, la marge de
recul sera au moins égale a la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 8
métres

- Si la fagade en vis-a-vis de la limite séparative ne comporte pas d'ouverture ou comporte des
ouvertures ne créant pas des vues, la marge de recul sera au moins égale a la moitié de la hauteur de
la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 2,50 matres

En zone UAc :
En cas d'implantation en recul, la marge minimum de recul par rapport a la limite séparative est de 8 métres
minimum
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Par rapport aux autres

En zone UAa et UAb :

constructions sur une = Lorsque deux constructions principales implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles
méme propriété doivent respecter entre elles une marge de recul de 8 métres minimum
Lorsqu'une construction principale et une construction annexe implantées sur la méme unité fonciere ne sont
pas contiglies, elles doivent respecter entre elles une marge de recul de 1,50 métre minimum
En zone UAc :
Il n'est pas fixé de regle
Hauteur maxi des i) En zone UAa et UAb :

constructions

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 7 métres a |'égout du toit et 12 métres au faitage

En zone UAc :
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit et 9,5 matres au faitage

En toute zone :
La hauteur des batiments annexes ne doit pas excéder 4 métres au faitage, toutefois sur la limite séparative de
fond de parcelle la hauteur maximale (égout ou faitage) ne peut excéder 2,60 métres

Ajout de régles spécifiques pour UAc (secteur de
renouvellement urbain) en cohérence avec le parti
d'aménagement décliné dans les OAP et pour faciliter
la mutation de ces secteurs dans le respect de la
programmation et des orientations déclinées dans
les OAP.

Emprise au sol maxi

Construction principale a usage d'habitation :
Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, I'emprise au sol ne peut pas excéder 60% de la superficie
du terrain

Canstruction annexe :

L'emprise au sol des batiments annexes ne peut excéder 10 m? de surface de plancher pour les abris de jardins,
abris bois et 20 m? pour les autres annexes (garages, vérandas...)

Il n'est pas fixé de régle concernant les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét
collectif

Aucune madification.

Traitement
environnemental et
paysager des espaces
non-bétis et abords des
constructions

n'ﬁ?ﬁ

En zone UAa et UAb :
20% minimum des espaces non batis devront étre des espaces de pleine terre. Cet aménagement doit étre
distinct des surfaces affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement comprises)

En zone UAc :
30% minimum des espaces non batis devront étre des espaces de pleine terre. Cet aménagement doit étre
distinct des surfaces affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement comprises)

Ajout de régles spécifiques pour UAc (secteur de
renouvellement urbain) en cohérence avec le parti
d'aménagement décliné dans les OAP et pour faciliter la
mutation de ces secteurs dans le respect de la
programmation et des orientations déclinées dans les
OAP.
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> Lazone UB

Descriptif Localisation

Cette zone recouvre les quartiers résidentiels qui par la qualité de leur composition, témoignent d'une
certaine homogénéité et d'un intérét paysager qu'il convient de préserver.

4 sous-secteurs ont été créés afin de prendre en compte les caractéristiques des différents quartiers
(petit collectif, habitat groupé, en ordre continu ou discontinu...)

Le reglement a évolué sur certains points, principalement pour renforcer la préservation des espaces
de pleine terre au sein des quartiers pavillonnaires.
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations
Logement

Hébergement
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie

Entrepot
Bureau

Centre de congrés et d'exposition
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole et forestiere

Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particulieres...
UBL; UB2; UB4 : Autorisé sous condition uniqguement en rez-de-chaussée des constructions le long des rues repérées comme axes
UB3 supports de diversité commerciale et artisanales au titre de I'article L.151-16 du Code de I'urbanisme.

Autorisé sous condition que la surface de plancher n'excéde pas 50% de la superficie totale de la construction et dans limite d'une surface de
plancher inférieure ou égale a 100 m?

Artisanat (lié a I'industrie) : de ne pas engendrer de nuisances incompatibles avec un quartier d'habitation et que les nuisances et dangers
puissent étre prévenus.
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Regles

UB

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Dans les zones UB1, UB3 et UB4 ; le retrait est fixé a 5 métres minimum de I'alignement

Dans la zone UB2 :
- Si la voie a une largeur supérieure ou égale a 4 metres, le retrait minimum est fixé & B métres de
I'alignement
- Silavoie a une largeur inférieure a 4 métres, le retrait minimum est fixé a 3 métres de |'alignement

En cas d'extension, si la parcelle est a I'angle d'au moins 2 voies, les conditions cumulatives s'imposent :
- L'extension doit étre dans le prolongement de la construction existante
- L'extension doit respecter le retrait imposé par les régles de la zone sur au moins 1 limite

Aucune madification.

Par rapport aux limites
séparatives

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales :
Dans la zone UBL : les constructions doivent s'implanter en recul des limites séparatives

Dans les zones UB2 et UB4 :
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur I'une des deux limites séparatives latérales ou en recul

Dans la zone UB3 :

Dans une bande de 20 m a partir de I'alignement : les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur l'une des deux
limites séparatives latérales ou en recul

Au-dela de la bande de 20 métres a partir de I'alignement : les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul.
Seules les annexes de type abris de jardin, abris bois, garage, piscine, pergola, véranda, auvent ainsi que les
installations a usage agricole, sont autorisées

Dans toute la zone UB : Les constructions annexes de type abris de jardin, abris bois peuvent étre implantées sur
I'une des deux limites séparatives latérales ou en recul

Dans le cas oU sur une parcelle voisine, une construction principale est implantée en limite séparative : la
construction nouvelle doit, dans la mesure du possible et dans le respect des regles fixées aux deux alinéas
précédents, s'implanter sur cette limite et s'appuyer sur le pignon existant

Implantation par rapport au fond de parcelle :

Les constructions principales doivent étre implantées en recul de la limite de fond de parcelle

Les batiments annexes de type abris de jardin, abris bois peuvent étre implantés en limite de fond de parcelle ou en
retrait

Madification de |a bande d'implantation
(initialement 30 m). Le PLU révisé rend
plus restrictive cette régle en fixant la
bande d'implantation a 25 m pour
permettre la préservation des fonds de
jardin dans I'objectif de favoriser la
lutte contre les ilots de chaleur urbain
et la bonne infiltration des eaux
pluviales.

Simplification de la régle de distance
de retrait. La regle entre deux
constructions ayant des vues a été
supprimée. Cette modification n'a que
peu d'impact sur les conditions
d'implantation.
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Dans le cas d'une implantation en recul :

Si la construction nouvelle comporte des ouvertures créant des vues, la marge de recul sera au mains égale a la
hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 8 métres

Si la construction nouvelle ne comporte pas d'ouvertures ou comportent des ouvertures ne créant pas de vues : le
retrait sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3
métres

Dans toute la zone UB :
Le recul des constructions annexes de type abris de jardin, abris bois est porté a 1,50 métres minimum
Les piscines doivent étre implantées en recul de 3 métres des limites séparatives

mPar rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions principales implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigués, elles doivent
respecter entre elles une marge de recul de 8 matres minimum

Lorsqu'une construction principale et une construction annexe implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas
contigiies, elles doivent respecter entre elles une marge de recul de 1,50 métre minimum

Aucune madification.

Hauteur maxi des constructions

En zone UB1 :
La hauteur maximum des constructions est fixée a 12 métres au faitage

En zone UB2, UB3, UB4 :
La hauteur maximum des constructions est fixée a 6 métres a 'égout du toit et 9 matres au faitage

Madification de la régle de hauteur
pour les zones UB les moins denses.
Initialement a 11 metres au faitage, la
regle est précisée et modifiée dans le
PLU révisé pour une mise en cohérence
avec les formes urbaines existantes.
En outre, cet ajustement favorise un
aspect architectural qualitatif.

Emprise au sol maxi

Construction a usage d'habitation :
En zone UB1 et UB3 :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la surface du terrain

En zone UB2 :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface du terrain

En zone UB4 :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la surface du terrain

Batiment annexe . L 'emprise au sol des batiments annexes ne peut excéder 10 m? de surface de plancher pour les
abris ae jardins, abris bois. Ces régles ne s 'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectir.

La régle d'emprise au sol est
légerement diminuée (-10%) pour les
zones UBL, UB2 et UB4 pour permettre
une mise en cohérence avec |'existant
(UB1) mais également pour favoriser la
préservation des espaces de pleine
terre au sein des quartiers
pavillonnaires (UB3 et UB4). L'objectif
est de favoriser la lutte contre les ilots
de chaleur urbain et la bonne
infiltration des eaux pluviales.

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuvé |73




;:
\A“)

En lien avec la modification de la regle

Traitement environnemental et En zone UB1 UB2, UB3 :
paysager des espaces non-batis ”vmﬂ Au moins 30% des espaces non bétis doivent étre des espaces de pleine terre. Cet aménagement comprend les d'emprise au sol, le PLU révisé favorise
et abords des constructions surfaces végétalisées affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement) les espaces de pleine terre en
augmentant légerement le ratio
En zone UB4 ; minimum pour les zones UB2, UB3 et

Au moins 40% des espaces non batis doivent étre des espaces de pleine terre. Cet aménagement doit étre distinct UB4 (+10%).

des surfaces affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement compris)
L'objectif est de favoriser la lutte

contre les ilots de chaleur urbain et la
bonne infiltration des eaux pluviales.
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Descriptif Localisation

Cette zone recouvre les secteurs a dominante d'activités. Elle est composée des zones d'activités
économiques de La Tremblaie, du Parc, de la zone industrielle et des secteurs de projet longeant la
rue Latécoere en entrée de la Base 217, ainsi que d'une zone dédiée au projet d'activités tertiaires
en limite avec I'IRBA.

Pour répondre au mieux a ces objectifs, la zone Ul comportera quatre sous-secteurs : Ula, Ulb, Uld et
Ule.

e Ula: composé de la ZAE du Parc et d'un site en entrée de Base 217 faisant I'objet d'un
PAPAG.

Le secteur Ula longeant la rue Latécoére en entrée de Base 217 correspond a une zone occupée par
de petites activités artisanales et des terres agricoles difficilement cultivables. Situé a I'entrée de la
Base 217 dans sa partie ouest, a proximité des activités liées aux cinémas, ce secteur présente un
important potentiel de mutabilité. En outre, la desserte doit étre repensée a I'échelle du projet glabal.
Au regard des enjeux, de I'importance de ce secteur, des besoins réels en matiére d'hébergement,
d'activités de service, et d'activités liées a l'industrie du cinéma, il est indispensable de prendre le
temps de la réflexion quant a un projet d'ensemble sur ce secteur. C'est pour cela qu'un périmétre
d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG), au titre de I'article L. 151-41, 5° du Code de
|'urbanisme, est instauré.

e Ulb: composé de la ZAE de la Tremblaie. Il se situe sur la partie Est de la Commune. ;

e Uld: composé de la ZAE Ie long du bois des Bordes, dans la partie Est de la Commune ;

e  Ule: cette zone est dédiée a un projet d'activités tertiaires.

Peu d'évolutions sont a noter concernant le réglement de ces zones dont certains ont été mis en
place récemment via des procédure d'évolutions de PLU. La principale évolution concerne la création
de la zone Ule qui permet de poursuivre le développement économique d'une part, et la revalorisation
d'autre part, de I'entrée Ouest de la Base 217, conformément aux orientations de I'0AP Base 217.

- UIC; Ula; Ulb; Ule; Uld; Ule; UVu; UVf: Ult
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Autorisées sous conditions particulieres...

Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées
Logement Ule Ula, Ulb, Uld : sous condition gu'elles soient destinées aux personnes dont |a présence est indispensable pour assurer le
HABITATION . . ; ) .
Hébergement Ule fonctionnement ou le gardiennage des installations
Artisanat et commerce de
détail
Restauration
Commerce de gros Ule Ula, Ulb, Uld
COMMERCES ET Activités de services ou
ACTIVITES DE s'effectue I'accueil d'une
SERVICES clientele
Hétels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Industrie Ule Ula, Ulb, Uld
AL[J]IE’?SEgEACCTTEIKggS Entrepot Ule Ula, Ulb, Uld
SECONDAIRES ET Bureau
TERTIAIRES Centre de congres et
d'exposition
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des administrations
EQUIPEMENTS ; .
publiques et assimilés
DIRVERET Etablissements
CRIMLEEF =T d'enseignement de santé et
SERVICES PUBLICS oo ]
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant
du public
EXPLOITATIONS Exploitation agricole
AGRICOLES ET
FORESTIERES
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Regles

Ula, Ulb, Uld et Ule

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Ula, Ulb, Uld :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par rapport a I'alignement de la
voie publique

Les saillies en débords de I'emprise publique ne sont pas autorisées. Néanmoins, les constructions pourront
étre autorisées a |'alignement dans le prolongement horizontal de constructions voisines déja existantes
Ule:

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait de la voie publique

Par rapport aux limites
séparatives

Ula, Ulb, Uld :

Les constructions doivent s'implanter en recul des limites séparatives. La marge de recul doit étre égale a la
moitié de la hauteur du batiment avec un minimum de 5 métres

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus

Pour les constructions mitoyennes a un espace boisé classé, la marge de recul doit étre égale a la hauteur
du batiment avec un minimum de 10 métres

Ule:

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives (latérales ou de fond de
parcelle) ou en recul de celles-ci

Lorsque la limite séparative constitue une limite avec la zone UM, les constructions devront étre implantées
obligatoirement en recul de 8 m minimum de cette limite. Dans une bande de 25m comptée a partir de la
limite séparative avec la zone UM, les constructions ne devront pas comporter d'ouvertures créant des vues
(implantation limite séparative)

Ajout de régles spécifiques pour la zone Ule
(projet d'activités tertiaires) en cohérence
avec le parti d'aménagement décliné dans
I'0AP Base 217.

L'objectif étant, dans le respect des
orientations de I'OAP, de permettre la
requalification de ce secteur d'entrée Ouest
de la Base 217 s'inscrivant dans le projet plus
global de reconversion de la Base.

Par rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles doivent
respecter une marge de recul de 5 métres minimum

Ule:
Il n'est pas fixé de regle

Hauteur maxi des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus

Ula:
La hauteur des constructions est de 12 métres au maximum au point le plus haut de la construction.

En Ula initialement :

« La hauteur maximum des constructions est
de 8, 10 ou 12 métres en fonction des
servitudes radjoélectrigues. »
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Ulb et Uld :

La hauteur des constructions est soumise au non altus tollendi avec 20 métres au maximum au point le plus
haut de la construction

Ne sont pas assujetties a ces régles, les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif sous réserve du respect des servitudes d'utilité publique

Ule:
La hauteur des constructions devra étre inférieure a 11 métres au point le plus haut de la construction

Larégle a été simplifiée et la hauteur a été
définie a 12 metres car la servitude radio-
électrique n'impose pas un épannelage de
hauteur.

Ajout de régles spécifiques pour Ule (projet
d'activités tertiaires) pour une mise en
cohérence avec le parti d'aménagement
décliné dans I'OAP Base 217.

Emprise au sol maxi

Ula:
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 55 % maximum de |a superficie du terrain
Ulb:
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % maximum de |a superficie du terrain
Uld:
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % maximum de |a superficie du terrain
Ule :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% maximum de la superficie du terrain

Ajout de régles spécifiques pour Ule (projet
d'activités tertiaires) pour une mise en
cohérence avec le parti d'aménagement
décliné dans I'0AP Base 217.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Ula:

Les parcelles mitoyennes aux zones d'habitations doivent étre traitées en espaces verts engazonnés et
plantés a concurrence de 20 % minimum de |a surface parcellaire

Pour les autres parcelles, au minimum 10 % de la surface devra étre paysagée et plantée

Les plantations se feront dans les conditions minimums suivantes : 3 arbres de haute tige par tranche de
100 m? par unité fonciére

Ulb, Uld :
Une part de 20% minimum de la surface parcellaire doit étre traitée en espace de pleine terre et plantée

Les plantations se feront dans les conditions minimums suivantes : 3 arbres de haute tige par tranche de
100 m? par unité fonciére

Dispositions spécifiques pour Uld :

Les réserves pour extension seront engazonnées. Les aires de stationnement en surface devront étre
plantées a raison d'un arbre a haute tige pour 4 places

Ule :
Une part de 10% minimum de |a surface parcellaire doit étre traitée en espace de pleine terre

En Ula et Ulb, suppression de la notion
d'arbres persistants et non persistants en lieu
et place « d'arbres de haute tige » définie
dans le lexique. Cette modification permet
une meilleure application de la regle qui était
jusqu'alors peu compréhensible et
difficilement vérifiable.

En UIb et Uld, ajout de la notion d'espaces de
pleine terre en lieu et place « d'espaces
paysagers et plantés » pour permettre une
meilleure infiltration des eaux pluviales.
Ajout de régles spécifiques pour Ule (projet
d'activités tertiaires) pour une mise en
cohérence avec le parti d'aménagement
décliné dans I'OAP Base 217.
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Descriptif Localisation

Cette zone UIC dite « Industrie du cinéma » correspond & une des composantes principales du secteur
de projet Franges Ouest, faisant I'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (0AP),
traduction du plan guide (V2) défini sur I'ensemble de la base 217. Elle se caractérise par la
réalisation d'un véritable péle industriel cinématographique ambitieux a portée nationale « tout en un
» avec

e Des lieux de vie qui accueilleront les bureaux de la production, les loges pour les artistes
et la préparation des costumes, des espaces de restauration, des locaux techniques, etc.

e Des plateaux de cinéma intérieurs polyvalents

e  Des espaces logistiques pour réceptionner les marchandises et acheminer le matériel et
les différents décors de tournage jusqu'aux plateaux.

e  Des ateliers et des lieux de stockage qui permettront aux professionnels et aux artisans
du cinéma de créer les décors sur place et de les stocker.

e  Desespaces de formation,
e Deslocaux d'activités pour les fournisseurs de I'industrie du cinéma....

La zone UIC correspond aux emprises nécessaires au développement de I'industrie du cinéma avec
des besoins spécifiques en termes de mixité de destination, d'implantation, de gabarits des
constructions notamment.

Le réglement mis en place dans le cadre d'une procédure précédente (mise en compatibilité du PLU
dans le cadre d'une déclaration de projet) est repris dans le cadre de cette révision et simplement
remis en forme dans la nouvelle écriture de réglement.

- UIC; Ula; Ulb; Ule; Uld; Ule; UVu; UVF; Ult
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations
Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congrés et d'exposition
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole et forestiére

Interdites Autorisées

Autorisées sous conditions particulieres...

Sous condition d'avoir un lien avec I'activité cinématographique, I'activité des fournisseurs de I'activité cinématographique

Sous condition d'avair un lien avec I'activité cinématographique, I'activité des fournisseurs de I'activité cinématographique
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Régles

Ule

Evolution du PLU

Implantation des constructions

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a |'alignement ou en retrait de la voie publique

Nation de distance de retrait minimum

par rapport a I'alignement = de 0,5 m supprimée suite au passage
«nouvelle mouture » du reglement

Par rapport aux limites Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle) écrit en lien avec les évolutions du
séparatives sy ou en recul de celles-ci code de I'urbanisme.

Lorsque la limite séparative constitue une limite avec la zone UM, les constructions devront étre implantées

obligatoirement en recul de 8 m minimum de cette limite

Dans une bande de 25m comptée a partir de |a limite séparative avec la zone UM, les constructions ne devront pas

comporter d'ouvertures créant des vues (implantation limite séparative)
Par rapport aux autres » Il n'est pas fixé de régle Aucune modification
constructions sur une méme
propriété
Hauteur maxi des constructions La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 30 métres. Toutefois, dans I'emprise de la servitude Aucune madification

d'utilité publique de dégagement (PT2) annexée au PLU, la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 25

/) metres.

Par ailleurs, un dépassement de la hauteur maximale a 35 métres est autorisé pour un élément ponctuel, signal du
péle cinématographique

Dans une bande 25 m comptée a partir de la limite avec la zone UM, la hauteur des constructions est limitée a 20 m
au point le plus haut. en cas de toiture terrasse celles-ci doivent étre inaccessibles.

Emprise au sol maxi

L'emprise au sol ne peut pas excéder 75 % de la superficie du terrain

Aucune modification

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

20 % minimum des espaces non batis doivent étre des espaces de pleine terre. Ces espaces de pleine terre sont
distincts des surfaces affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement comprises)

Aucune modification
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Le Plessis Paté

> Lazone Ult, Ult*

Descriptif

Localisation

Cette zone recouvre le secteur d'extension de la zone d'activités de La Tremblaie. Il s'agit d'une zone
réservée a I'accueil d'activités économiques, artisanales, industrielles, logistiques et de services.

Le reglement de cette zone avait été instauré récemment via une procédure de mise en compatibilité

du PLU dans le cadre d'une déclaration de projet. Ce réglement a donc été repris dans le cadre de
cette révision de PLU.

- UIC; Ula; Ulb; Ulc; Uld; Ule; UVu; UVF; Ult
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations
Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie
Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole et forestiére

Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particulieres...

En Ult : sous condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage des installations
En Ult* : sous condition qu'elles soient destinées a I'accueil des gens du voyage.

Dans |a limite de 500 m? de surface de vente maximum par établissement autonome.
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Regles

Ult

Evolution du PLU

Implantation des constructions

Constructions implantées en-vis-a-vis de la piste événementielle :

Aucune madification.

a I'ali 7z . . . . L e - N T, . . . "
par rapport a |'alignement Les constructions implantées le long des pistes bénéficieront d'une visibilité exceptionnelle depuis celles-ci. Afin de
valoriser cette visibilité, la distance de retrait est de 3 métres minimum par rapport a la bande écologique
Le retrait imposé peut-étre plus important en fonction de la nature des constructions et de leur destination ou sous-
destination reposant sur des réglementations spécifiques imposées aux entreprises.
Constructions implantées le long d'une voie structurante :
Pour les constructions dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 10 métres, la distance de retrait est de 5
métres minimum par rapport a la voie.
Pour les constructions dont la hauteur maximale excede 10 metres, la distance de retrait est de 15 métres minimum
par rapport a la voie
Constructions implantées le long d'une voie secondaire :
La distance de retrait est de 5 matres minimum par rapport a la voie.
Par rapport aux limites Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en recul Aucune madification.
séparatives o En cas de recul, la distance est de 3 métres minimum
Par rapport aux autres Les constructions doivent étre implantées de fagon a respecter les principes fixés par les orientations Aucune madification.
o
constructions sur une méme d'aménagement et de programmation
propriété
Hauteur maxi des constructions { La hauteur des constructions est fixée @ 20 métres maximum Aucune modification.

Ne sont pas assujetties a ces régles, les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif ainsi que les antennes

Emprise au sol maxi

L'emprise au sol des constructions est fixée a 60 % de la parcelle
Une bonification d'emprise au sol a hauteur de 20 % maximum peut étre autorisée en cas d'exemplarité énergétique
de la construction conformément a I'article L.151-28 du code de I'urbanisme

Aucune madification.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Un minimum de 25 % d'espaces verts est imposé sur chaque parcelle dont 15 % minimum d'espace de pleine terre

Aucune madification.
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> Lazone UV

Descriptif Localisation

La zone UV est une composante du projet Frange Ouest. Elle fait I'objet d'une OAP, traduction du plan
guide (V2) défini sur I'ensemble de la base 217.

La zone UVf dite « village des fournisseurs et autres activités » a pour abjectif de réaliser un pdle
artisanal en lien direct avec I'industrie du cinéma et a forte valeur ajoutée en matiére d'intégration
architecturale dans des gabarits assez souples permettant d'accueillir des activités mixtes
adaptées a la demande...

La zone UVu a dominante urbaine mixte dite « Village urbain » se caractérise par une mixité de
fonctions affirmées : activités tournées vers |'économie sociale et solidaire, équipements, services
d'hotellerie, de restauration, un centre de formation, une garderie... La zone UVu correspond au modéle
de « village urbain » dans des gabarits et formes urbaines « classiques » d'une centralité urbaine, a
I'image de la zone UAa du centre village du Plessis-Paté.

L'ensemble de ces zones correspondent au projet Frange Ouest de la Base 217, projet qui avait fait
I'objet d'une procédure de mise en compatibilité du PLU via une déclaration de projet. Le reglement
mis en place au moment de cette procédure est donc repris aujourd'hui.

- UIC; Ula; Ulb; Ulc; Uld; Ule; UVu; UVF, Ult
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particulieres...
Logement
HABITATION
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros UVu, UVF : sous condition d'avoir un lien avec I'activité cinématographique, I'activité des fournisseurs de I'activité cinématographique,

COMMERCES ET Activités de services ou les activités tournées vers |'économie sociale et solidaire
ACTIVITES DE s'effectue I'accueil d'une
SERVICES clientele
Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie Uvu UVf : sous condition d'avoir un lien avec I'activité cinématographique, I'activité des fournisseurs de 'activité cinématographique, les
AUTRES ACTIVITES Entrendt Wu activités tournées vers I'économie sociale et solidaire
DES SECTEURS P
SECONDAIRES ET Bureau
TERTIAIRES UVu, UVf : sous condition d'avoir un lien avec I'activité cinématographique, I'activité des fournisseurs de |'activité cinématographique,
Centre de congrés et d'exposition les activités tournées vers |'économie sociale et solidaire
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
EQUIPEMENTS assimilés
DIINTERET Etablissements d'enseignement
COLLECTIF ET de santé et d'action sociale
SERVICES PUBLICS
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET Exploitation agricole
FORESTIERES
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Regles

uv

Evolution du PLU

Implantation des constructions

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait de la voie publique

Notion de distance de retrait

par rapport a I'alignement £ minimum de 0,5 m supprimée
suite au passage « nouvelle
mouture » du reglement écrit en
lien avec les évolutions du code
de l'urbanisme.
Par rapport aux limites Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle) ou Notion de distance de retrait
séparatives sy en recul de celles-ci. minimum de 0,5 m supprimée
En zone UVu : lorsque la limite séparative constitue une limite avec la zone UM, les constructions devront 8tre implantées | SUite au passage « nouvelle.
obligatoirement en recul de 8 m minimum de cette limite Dans une bande de 25m comptée a partir de la limite séparative mouture » du’regler.nent ecriten
avec lazone UM, les constructions ne devront pas comporter d'ouvertures créant des vues (implantation limite séparative) lien avec I.es evolutions du code
de l'urbanisme.
Par rapport aux autres » Il n'est pas fixé de régle Aucune madification.
constructions sur une méme
propriété
Hauteur maxi des constructions V En zone UVf : Aucune madification.
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 16 métres
En zone UVu :

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 12 matres. Un dépassement de la hauteur maximale a 16 métres
est autorisé pour des émergences ponctuelles

Emprise au sol maxi

En zone UVf :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 80%

En zone UVu :

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70%

L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires au service public ou dintérét collectif nest pas
réglementée

Aucune madification.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

20 % minimum des espaces non batis doivent étre des espaces de pleine terre. Ces espaces de pleine terre sont distincts
des surfaces affectées au stationnement des véhicules (places et aires de dégagement comprises)

Aucune madification.

> Lazone Ud
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Descriptif Localisation

La zone Ud a dominante de « décors de cinéma et espaces agricoles » est une composante du projet
Frange Ouest. Elle fait I'objet d'une OAP, traduction du plan guide (V2) défini sur I'ensemble de la base
217.

Ce secteur correspond aux espaces de « backlots » accueillant des décors extérieurs de I'industrie
du cinéma. En dehors des tournages, ces espaces seront utilisés pour des activités agricoles
notamment d'élevage.

Le réglement de cette zone est également repris de la précédente procédure qui avait permis son
élaboration et sa mise en place.

Ud
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations Interdites Autorisées

Autorisées sous conditions particulieres...

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle
Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie Seuls les équipements techniques liés a la viabilisation du backlot et a son exploitation ainsi que les décors extérieurs aménagements
et installations des backlots de I'industrie du cinéma sont autorisés.

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

assimilés

Etablissements d'enseignement

de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public

Exploitation agricole Seuls les abris pour animaux sont autorisés

Exploitation forestiere
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Regles

Ud

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait de la voie publique

Notion de distance de retrait minimum
de 0,5 m supprimée suite au passage
« nouvelle mouture » du reglement
écrit en lien avec les évolutions du
code de I'urbanisme.

Par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle)
ou en recul de celles-ci

Notion de distance de retrait minimum
de 0,5 m supprimée suite au passage
«nouvelle mouture » du reglement
écrit en lien avec les évolutions du
code de I'urbanisme.

Par rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Il n'est pas fixé de regle

Aucune madification.

Hauteur maxi des constructions

La hauteur maximale des constructions est définie a 25 métres

Aucune madification.

Emprise au sol maxi

Il n'est pas fixé de regle

Aucune madification.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

4

10 % minimum des espaces non batis doivent étre des espaces de pleine terre

Aucune madification.
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Le Plessis Paté

> Lazone Ue

Descriptif

Localisation

Cette zone a dominante d'activités évenementielles permet d'accueillir des constructions temporaires
non pérennes.
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Le Plessis Paté

Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
Logement

HABITATION
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration Sous condition d’étre lié au commerce, a la restauration et au cinéma évenementiel
Commerce de gros

COMMERCES ET Activités de services ol s’effectue
ACTIVITES DE Iaccueil d’une clientéle
SERVICES

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma
Industrie
AUTRES ACTIVITES .
DES SECTEURS Entrepot
SECONDAIRES ET Bureau
TERTIAIRES
Centre de congreés et d’exposition Sous condition d’étre lié aux activités de I'événementiel
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels Les installations et aménagements liées et nécessaires au fonctionnement de I'activité événementielle a condition qu’ils soient démontables et non pérennes
des administrations publiques et dans le temps et/ou qu’elles soient liées aux ouvrages exploités par RTE.
EQUIPEMENTS assimilés
D’INTERET bi o
COLLECTIF ET Etablissements d’enseignement de

SERVICES PUBLICS santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public
EXPLOITATIONS Exploitation agricole
AGRICOLES ET
FORESTIERES Exploitation forestiére
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Regles Ue Evolution du PLU

Implantation des constructions Il n'est pas fixé de regle Création d'une zone
par rapport a I'alignement

Par rapport aux limites Il n'est pas fixé de régle
séparatives Sy

Par rapport aux autres » Il n'est pas fixé de régle
constructions sur une méme

propriété

Hauteur maxi des constructions ") Il n'est pas fixé de régle
Emprise au sol maxi | Il n'est pas fixé de régle

Traitement environnemental et v?}l Il n'est pas fixé de régle
paysager des espaces non-batis i
et abords des constructions
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Le Plessis Paté

> Lazone UM

Descriptif

Localisation

Cette zone recouvre le périmetre conservé pour des activités liées aux besoins du ministere de la
défense et de I'Etat. Son reglement n'a pas connu d'évolutions dans le cadre de cette révision.
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations
Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie
Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole et forestiére

Interdites Autorisées
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Regles

Um

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 5 métres minimum de I'alignement

Aucune madification.

Par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit en recul
En cas de recul, celui-ci est fixé a 1 métre minimum

Aucune madification.

Par rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Il n'est pas fixé de regle

Aucune madification.

Hauteur maxi des constructions

Il n'est pas fixé de regle

Aucune madification.

Emprise au sol maxi

Il n'est pas fixé de regle

Aucune madification.

Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Les espaces boisés classés inscrits aux documents graphiques sont soumis aux dispositions des articles [ 130-1,
L 130-5 et L 130-6 du code de I'Urbanisme, qui précisent notamment que le classement interdit tout changement
d'affectation, ou tout mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création
de boisement

Dans les espaces repérés sur le document graphique comme « espace paysager remarquable » :
- Les coupes et abattages d'arbre sont soumis a déclaration préalable au titre de /'article R 421-23¢ du Code de
/urbanisme

Aucune madification.
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> LazoneN

Descriptif Localisation

Cette zone correspond a des espaces naturels existants ou en devenir qu'il convient de protéger dans
le cadre du projet de reconversion de la base 217.

Certaines formes d'utilisation du sol sont admises de maniére limitée a condition qu'elles soient
compatibles avec les impératifs de protection du caractére naturel des lieux, qu'elles ne créent pas
de nuisances et qu'elles soient complémentaires avec la vocation dominante de la zone.

A lintérieur de la zone N, un sous-secteur Na correspond a des espaces naturels inclus dans le
périmetre aggloméré de la commune et contribuant a son aération. Il s'agit de parcs et d'espaces
paysagers pouvant recevoir des extensions de constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif existantes dans la mesure ou elles ne remettent pas en cause le caractéere
paysager du secteur dans lequel elles sont implantées.

Secteur Ne: zone correspondante aux espaces ouverts (prairie, piste) permettant |'accueil
d'activités événementielles avec constructions et installations temporaires et sans fondation non
pérennes dans le temps. Et d'élevage en dehors des périodes d'événements.
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
Logement

HABITATION
Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration N Ne : sous condition d’étre liée aux activités événementielles
Commerce de gros

COMMERCES Activités de services ou Ne : sous condition d’étre liée aux activités événementielles
ET ACTIVITES s’effectue 'accueil d’une N
DE SERVICES clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma N Ne : sous condition d’étre liée aux activités évenementielles
Industrie
AUTRES X
ACTIVITES DES  Entrepdt
SECTEURS  gureau
SECONDAIRES
ET TERTIAIRES  Centre de congres et N Ne : sous condition d’étre liée aux activités évenementielles
d’exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques N; Ne Na
et assimilés

EQUIEEMENES Locaux techniques et

D’INTERET . .
COLLECTIFET  ndustrielsdes
SERVICES adm|r7|s’srzj\tlons publiques
PUBLICS et assimilés

Etablissements
d’enseignement de santé et N; Ne Na
d’action sociale
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...

Salles d’art et de spectacles Uniquement en secteur Ne : les installations et aménagements liées et nécessaires au fonctionnement de I'activité

N Na . . R - ’: . . .
évenementielle a condition qu’ils soient démontables et non pérennes dans le temps.
Equipements sportifs N Na Uniquement en secteur Ne : sous condition qu’elles ne remettent pas en cause |'unité agricole dans lequel elles sont
implantées
Aut équi
utres equeme‘nts Na: Ne
recevant du public
EXPLOITATIONS Exploitation agricole En zone N : une serre pédagogique dans la limite de 100 m* maximum d’emprise au sol.
AGRICOLES ET Na; Ne

FORESTIERES  Exploitation forestiére
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Regles

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Zones N, Ne :
Les constructions nouvelles sont implantées a |'alignement ou en retrait de la voie publique
Il nest pas fixé de regle pour la distance de retrait

Sous-secteur Na :
Les constructions peuvent étre implantées a |'alignement en prenant en compte notamment la topographie du terrain
et I'importance des constructions, de maniére a limiter leur impact visuel

En zone N uniquement;

Notion de distance de retrait minimum
de 0,5 m supprimée suite au passage
«nouvelle mouture » du reglement
écrit en lien avec les évolutions du
code de I'urbanisme.

Par rapport aux limites
séparatives

Zones N, Ne :
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle) ou en recul
Il n'est pas fixé de régle pour la distance de recul

Sous-secteur Na :
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative en prenant en compte notamment |a topographie du
terrain et I'importance des constructions, de maniere a limiter leur impact visuel

En zone N uniguement:

Notion de distance de retrait minimum
de 0,5 m supprimée suite au passage
« nouvelle mouture » du reglement
écrit en lien avec les évolutions du
code de I'urbanisme.

Par rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Zone N :
Il n'est pas fixé de regle

Sous-secteur Na :
Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement les unes par rapport aux autres, en prenant en compte
notamment la topographie du terrain et I'importance des constructions, de maniere a limiter leur impact visuel

Aucune madification.

Hauteur maxi des constructions

Zones N, Ne :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acroteére, faitage), ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus

La hauteur maximum des constructions est de 3 métres

Sous-secteur Na :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus

La hauteur maximum des constructions est de 10 métres

Aucune madification.
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Emprise au sol maxi | ZoneN: Laregle n'est pas modifiée. En
Il n'est pas fixé de regle revanche, une serre pédagogique de
100m? maximum est autorisée
Sous-secteur Na : uniquement en zone N.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 25 % de la superficie du terrain
Sous-secteur Ne :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 5 % maximum de la superficie du terrain.

Traitement environnemental et At ZoneN: Aucune modification.
paysager des espaces non-batis i % Il n'est pas fixé de régle

et abords des constructions
Sous-secteur Na :

Dans les espaces repérés sur le document graphigue comme « espace paysager remarquable » . les coupes et
abattages d'arbre sont soumis a déclaration préalable au titre de /'article R 421-23¢ du Code de |'urbanisme

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations en nombre équivalent

Sous-secteur Ne :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusquau point le plus élevé dau batiment

(acrotére, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur au point le plus haut des constructions est fixée a 12 métres maximum.
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> Lazone A

Descriptif Localisation

I s'agit d'une zone couvrant les secteurs du territoire communal affectés aux exploitations agricoles.
La valeur agricole des terres justifie d'assurer la pérennité des exploitations en interdisant les
activités, constructions et toutes les occupations du sol qui sont de nature a porter atteinte a
I'équilibre économique et écologique indispensable aux exploitations agricoles. En outre, plusieurs
sous-secteurs ont été mis en place pour prendre en compte un site spécifique en frange avec les
espaces urbains ayant pour vocation a accueillir un batiment de tiers lieux, un site dédié a
I'événementiel et a I'agriculture du projet Base 217 et un site permettant I'exploitation pétroliere.

e Zone A:zone dédiée a I'activité agricole ;

e Secteur Ap : installation pour I'exploitation pétroliére ;

e  Secteur As: des zones agricoles et des serres accueillant un « tiers lieu », une ferme
pédagogique ...

Les principales évolutions induites par la révision du PLU concernent la mise en place des sous-
secteurs As (abjectif de valoriser des activités innovantes (tiers lieux, ferme pédagogique, en lien
avec la vocation agricole de ces espaces en entrée de Base) et Ae (objectif de préserver des espaces
agricoles supports d'événements ponctuels) en lien direct avec le projet de reconversion de la Base
217.
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
Logement AA En secteur As : uniquement dans les constructions existantes a destination d’habitation liées et nécessaires au fonctionnement de
HABITATION o I'activité agricole
Hébergement
3;':;nat et commerce de A, Ap En secteur As dans la limite de 1 000 m? maximum de surface de plancher.
Restauration A, Ap En secteur As dans la limite de 1 000 m? maximum de surface de plancher.
Commerce de gros
COMMERCES ET Activités de services ol
ACTIVITES DE s’effectue 'accueil d’une
SERVICES clientele
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Industrie A As En secteur Ap: les constructions et installations industrielles et les installations classées pour I'exploitation pétroliere de type
3 -
AUTRES conventionnel.
ACTIVITESDES  Entrepét
SECTEURS
SECONDAIRES ET ~ Bureau
QERDARES Centre de congres et
d’exposition
Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et Sous condition qu’elles ne remettent pas en cause |'unité agricole dans lequel elles sont implantées : tels que les ouvrages
EQHIPEMENTS industriels des administrations hydrauliques, transfo... ou qu’elles soient liées aux ouvrages exploités par RTE.
D’INTERET publiques et assimilés
COLLECTIF ET
SERVICES Etablissements
PUBLICS d’enseignement de santé et

d’action sociale
Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
Autres équipements recevant
du public
Exploitation agricole Uniquement en secteur A : les constructions ou parties de constructions destinées a de la vente de produits agricoles sont autorisées
_ >
EXPLOITATIONS dans la limite de 350 m?.
AGRICOLES ET En secteur As les constructions ou parties de constructions destinées a de la vente de produits agricoles sont autorisées dans la limite
FORESTIERES de 1 000 m* maximum de surface de plancher.
Exploitation forestiere Sous condition qu’il s’agisse d’agroforesterie
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Regles

A

Evolution du PLU

Implantation des constructions
par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres par rapport a I'alignement

En secteurs As, les constructions peuvent étre implantées a I'alignement des voies ou en retrait. Il n'est pas fixé de
distance minimale en cas de retrait

Ajout de régles spécifiques pour les
zones nouvellement créées As. En
zone As, pour permettre le projet de
ferme agricole et de tiers lieux. Aucune
modification pour les autres zones.

Par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en recul
La marge de recul doit étre d'un minimum de 8 métres

En secteurs As , les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en recul. Il n'est pas fixé de
distance minimale en cas de recul
Dans tous les cas, Il n'est pas fixé de régle pour les serres agricoles

Ajout de régles spécifiques pour les
zones nouvellement créées As. En
zone As, pour permettre le projet de
ferme agricole et de tiers lieux. La
zone Ae est a tres faible
constructibilité (cf tableau des
destinations).

Aucune modification pour les autres
zones.

Par rapport aux autres
constructions sur une méme
propriété

Il nest pas fixé de regle

Aucune madification.

Hauteur maxi des constructions

La hauteur au point le plus haut des constructions est fixée a 12 métres maximum

Aucune madification.

Emprise au sol maxi

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions agricoles
Pour les constructions a destination d'habitation uniquement dans les volumes existants

A:
Les constructions ou parties de constructions destinées a de la vente de produits agricoles sont autorisées dans la
limite de 350 m?

As:

Les constructions a destination d'artisanat et de commerce de détail ne peuvent excéder 1000 m? maximum
d'emprise au sol

Les constructions a destination de restauration ne peuvent excéder 1000 m? maximum d'emprise au sol

Dans le PLU actuel, il n'était pas fixé
de régle.

Ajout de régles spécifiques pour les
zones nouvellement créées As. En
zone As, pour permettre le projet de
ferme agricole et de tiers lieux (cf OAP
sectorielles). Un point de vente est
prévu pour favoriser les circuits courts.
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Les constructions a destination d'équipement collectif ne peuvent excéder 5000 m? maximum d'emprise au sol En zone A, une surface de vente est
autorisée dans la limite de 350m? pour
favoriser les circuits courts.

Traitement environnemental et y % j Les « Espaces Boisés Classes » inscrits aux documents graphigues au titre des articles R161-31 sont soumis aux Aucune madification.
paysager des espaces non-batis if dispositions des articles [113-1 et [113-2 du code de | Urbanisme. Ces dispositions précisent notamment que le
et abords des constructions classement interdit tout changement d'affectation, ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la

conservation, /a protection ou la création de boisement

Dans les espaces repérés sur le document graphique comme « espace paysager remarquable » au titre de /'article L
151-23 : les coupes et abattages darbre sont strictement interdits. En cas d'obligation de coupe, une déclaration
préalable est nécessaire et leur remplacement par des sujets de méme essence végétale et de développement a
terme au moins équivalent est obligatoire
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> Lazone AU1

Descriptif Localisation

Cette zone correspond au projet Val Vert destinée a accueillir des activités artisanales et
commerciales, d'industrie, de bureaux et services, d'entrepdts, des établissements d'hébergement
hételier ainsi que des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, notamment une gare routiére.

La zone AUL comprend des éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur pour des motifs
écologiques au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. IIs sont identifiés au plan de zonage.

La zone AU1 comporte quatre sous-secteurs :

e AUla: ce sous-secteur, situé au nord de la zone AUL, est bordé par le parc énergétique. Il
est destiné a accueillir des activités de commerces et activités de services, bureaux,
entrepdt. En revanche I'industrie y est proscrite.

e AUlb : ce sous-secteur correspond a la partie est de la zone AUL. Il est destiné
principalement a I'accueil d'activités de commerces de gros, d'industrie et d'entrepéts, de
bureaux.

e AUlc : ce sous-secteur correspond au cceur commercial de la zone AUL. Il est destiné
principalement a I'accueil d'activités commerciales. L'industrie y est proscrite.

e AUlh: ce sous-secteur correspond a la partie dense et compacte du cceur commercial de
la zone AUL. Il est destiné principalement a I'accueil d'activités de services, artisanat,
restauration, hotel, commerces. L'industrie y est proscrite.

Le reglement de zone a été ajusté dans le cadre de la révision du PLU de maniére a prendre en compte
les évolutions du projet.

AUla; AU1b; AU1c; AU
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Destinations

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET
TERTIAIRES

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

EXPLOITATIONS
AGRICOLES ET
FORESTIERES

Sous-destinations
Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Industrie

Entrepot
Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
Etablissements d'enseignement
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Exploitation agricole

Interdites

AU1b
AUla, AU1b

AUla, AU1h

AUla, AU1b,
AUlc

AUla, AUlc
et AUlh

AUla, AU1b,

AU1b

AU1b

AU1b

AU1b

Autorisées

AUla, AUlc
et AUlh

AUlc, AU1h

AU1b

' AU1h

AU1b

AUlc et
! AU1h

AUla, AUlc
et AUlh

AUla, AUlc
et AUlh

AUla, AUlc
et AUlh
AUla, AUlc
et AUlh

Rapport de présentation — justifications — Dossier approuveé

Autorisées sous conditions particulieres...

Sous condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le
gardiennage des installations.

En AU1b : les activités annexes liées a une activité principale autorisée ne devront pas dépasser un tiers de la surface de plancher de
I'ensemble bati et leur surface devra rester inférieure a 1000 m?* SDP.
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Régles AUl Evolution du PLU
Par rapport aux voies ou La zone AU1 est soumise a des servitudes relatives au transport de gaz et d'énergie électrique Aucune modification.
emprises publiques = Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait

En cas de retrait, la distance minimale de retrait est de :
- 2meétres en zone AUla
- 3 metres en zone AULb
- 1 metre dans le sous-secteur AUlh
- Il n'est pas fixé de distance minimale de retrait dans le sous-secteur AUlc

En cas de retrait, les dépots de matériels sont interdits sur la distance entre I'espace public et I'implantation du batiment

Par rapport aux limites Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en recul Aucune modification.

séparatives
En cas de recul, les dépits de matériels ne doivent pas étre visibles depuis 'espace public. lls devront étre intégrés dans

un espace clos limitant leur impact visuel depuis I'espace public. Cette cldture devra étre opaque. Elle pourra étre végétale

Par rapport aux autres Lorsque deux constructions de bureaux ou d'hdtel implantées sur laméme unité fonciére ne sont pas contigués, elles doivent Aucune modification.
constructions sur une méme = respecter une marge de recul minimal de L=H/2 avec un minimum de 4 métres si la fagade comporte des baies
propriété
Hauteur maxi des $ La hauteur maximale est fixée a 16 matres Simplification de la regle et
constructions prise en compte de la
En AUla, une hauteur maximale de 20 m est autorisée pour des constructions a destination de bureaux hauteur de la ferme
pédagogique.

En AU1h, une hauteur maximale de 22 m est autorisée pour des constructions a destination d'hdtel

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Emprise au sol maxi En AUla et AU1b, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie de la parcelle En AU1la, I'emprise au sol
maximale a été augmentée
En AU1c et AU1h, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie de I'flot légérement (+10%) pour ne

pas bloquer le projet.
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Traitement environnemental k En AUla et AU1b, la surface totale des espaces libres doit étre au moins 40% de |a superficie de la parcelle En AUla, en lien avec la
et paysager des espaces ﬁ' % modification de la régle
non-batis et abords des En AU1c et AULh, la surface des espaces libres doit représenter au moins 30% de la superficie de la parcelle d'emprise au sol, la
constructions superficie minimale des
Les espaces libres équivalents de pleine terre devront représenter au minimum : espaces libres exigée est
- 15 % de la surface de la parcelle en AUla légerement inférieure (-10%)

- 30 % de la surface de |a parcelle en AU1b
- 20 % de la surface de la parcelle en AUlc
- 5 %delasurface de la parcelle en AULh

En zone AUla, |a surface de végétalisation sera répartie en priorité sur le traitement du stationnement en extérieur et le
traitement des limites de propriétés par une bande végétalisée de 2 métres de large, suivant les dispositions précitées

En zone AU1b, la surface de végétalisation sera répartie en priorité sur le traitement du stationnement en extérieur et le
traitement des limites de propriétés par une bande végétalisée de 3 metres de large suivant les dispositions précitées. Les
plantations se feront au minimum dans les conditions suivantes : 1 arbre de haute tige pour 100 m? d'espace libre de pleine
terre

En zone AUlc et AU1h, la surface de végétalisation sera répartie en priorité sur le traitement du stationnement en extérieur,
I'accompagnement des cheminements piétons et les toitures végétalisées

Enfin, la zone AU2 correspondant au projet de logements des « Charcoix » en cours de réalisation n'a pas été modifiée. Seules les regles de stationnement pour vélo ont été ajoutées pour étre mises en
compatibilité avec le PDUIF (cf partie documents supra-communaux).

La zone AU3 est fermée a I'urbanisation. L'état d'avancement ne permet pas d'envisager une ouverture a I'urbanisation prochainement. La zone AU3 constitue un projet a moyen terme.
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. Justification de 1o complémentarité des dispositions du reglement
avec les OAP

Certains aspects peu ou pas traités dans les OAP doivent é&tre réglementés pour veiller & une bonne intégration des nouvelles constructions. Ces dispositions complémentaires avec
les OAP portent sur les points suivants. Elles :

» Précisent les destinations et sous-destinations autorisées dans les zones afin d'éviter tout probleme d'interprétation des OAP,

»  Précisent les regles d'implantation par rapport aux voies et aux limites séparatives. La non-réglementation de ces aspects pourrait étre source de litige avec les riverains,
» Imposent une végétalisation des unités fonciéres dans le respect des objectifs de I'OAP trame verte,

»  Permettent de réglementer les acces et les réseaux, d'eau, d'énergie,

» Préecisent le traitement de I'aspect extérieur des constructions notamment des fagades, des devantures, des toitures et des cldtures,

» Précisent les exigences en matiére de stationnement a réaliser par destination des constructions,

»  Précisent des exemples en matiére de traitement des espaces libres par des matériaux perméables.
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Les dispositions graphiques

» Les emplacements réservés

Tableau des emplacements résenvés au titre de larticle L 151-41 1° et 2° du Code de  POUr TépONAre & ces objectifs, 7 emplacements réservés ont été identifiés, principalement a destination de Cceur d'Essonne
fubanisme Agglomération. D'autres emplacements réservés sont a destination de la commune, du département :

N° Objet Surface Adresse Bénéficiaire
1 Gare routiére 6294 m? Rg‘"e de CEA
orbeil
’ Fealsaon dune pete cycbe ot oo oo En vertu des dispositions de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels
3 Liaison Centre-Essonne gg2oome | EMMERAD 19 CcEA sont institues

etlaRD 312

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques
4 Extension du cimetiére 2834m | Rowedeliers |  Commune 2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou @ modifier,
3°Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques

Restructuration du chemin d'explotation | 1038 me | ef;fo”g‘on CEA §
4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectits
de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit,

S Obiet Surface | Adresss Bindfoare 5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve dune justification particuliére, pour une
6 Réalisation dune piste cyclable | 6192me | Route de Corbei cEA durée au plus de cing ans dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions
ou Installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet
d'interdire les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics,

ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou 8 modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre concerngs par ces equipements.

o

Tableau des emplacements réservés indicatif au titre de l'article L.151-41 du Code de
l'urbanisme

Entre le chemin
tat

Création de l'allée du Cinéma 51566 m? etla CEA

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant faire I'objet, a I'avenir, d'une acquisition par la collectivité publique dans le but d'y implanter un ouvrage public,
une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert.

Selon I'article L.1562-2 du Code de I'Urbanisme, le propriétaire d'un terrain sur lequel le PLU a inscrit un emplacement réservé « peut, dés lors que ce plan est opposable aux tiers, et méme si
une décision de sursis a statuer qui lui a 6té opposee est en cours de validite, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duguel le terrain a 6té réserve qu'il soit procéde a son
acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L 230-1 et suivants

Evolution entre le PLU actuel et le PLU révisé :
| Avant | Aprés
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Tableau des emplacements réservés au titre de l'article L.123-1-5 8° du Code de I'urbanisme

Tableau des emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 1° et 2° du Code de

I'urbanisme
N® Obijet Surface Adresse Bénéficiaire
- N Foute de - —
! Gare routiere 6 300 m? Corbell cavo Ne Obijet Surface Adresse Bénéficiaire
2 Cité Val Vert 11145 m= RD 19 CAVO 1 Gare routiere 6294 m? Rgg:ie(:‘e CEA
3 Réalisation d'une piste cyclable 20174 m2 RD 19 CG ot 2 Réalisation d'une piste cyclable 20174 m? RD 19 CD 91
" Entrela AD 19
4 Liaison Centre-Essonne 88230 m? CAVO
etlaRD 312 3 Liaison Centre-Essonne ggozgme | EMrelaRb 19 CEA
etlaRD 312
7 Extension du cimetiére 2834m2 | Route de Liers Commune
4 Extension du cimetiére 2834 m? Route de Liers Commune
Tableau des emplacements résenvés indicatif au titre de I'article L 123-2 ¢) du Code de
F'urbanisme
- - Chemin -~
_ _ 5 Restructuration du chemin d'exploitation 1036 m? dexploitation CEA
N> Objet Surface Adresse Beneficiaire
6 Reéalisation d'une piste cyclable 3073me | Route de Corbeil CAVO
Tableau des emplacements réservés indicatif au titre de 'article L.151-41 du Code de
I'urbanisme
Tableau des emplacements réservés pour mixité sociale au titre de l'article L.123-2 b) cu n o
Code de I'urbanisme N° Objet Surface Adresse Bénéficiaire
6 Réalisation d'une piste cyclable 6192 m? Route de Corbeil CEA
% de
N® Objet Surface Adresse logements Entre le chemin
sociaux 7 Création de l'allée du Cinéma 5156 m? | d'exploitation et la CEA
- - c . Route de 0o rue Latécoere
5 | Réalisation d'un programme de logements | 5010 m? Leodonile 50%

Des emplacements réservés ont été supprimés :
Au total, 2 emplacements réservés ont été supprimes :

e ERnN°2 (Cité Val Vert) : le projet de la ZAE Val Vert a évolug, et la réalisation de la « Cité Val Vert » n'est plus d'actualité ;
e ERn°5 (programme de logements) : le projet de logements route de Leudeville a été réalisé.

Des emplacements réservés ont été ajoutés :

Au total, 2 emplacements réservés ont été créés :
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e ERn°5 (restructuration du chemin d'exploitation) : cet ER a pour vocation d'élargir la voirie pour une requalification de I'espace public ;
e ERnN°7 (création de I'allée du Cinéma) : dans le cadre du projet de la Base 217, un ER a été créé pour permettre la réalisation d'une voie de desserte. Elle constituera une
alternative a la rue Latécoére pour rejoindre « la Frange Ouest ».

Les autres emplacements réservés n'ont pas été modifiés dans le PLU révisé. Seule la numérotation est différente.
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» Les espaces paysagers au titre de I’article L151-23 du Code de ’urbanisme

Des espaces paysagers remarquables a préserver au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ont
été identifiés sur le plan de zonage. lls s'étendent sur 16,3 hectares.

Il s'agit, a travers la protection de jardins, d'espaces boisés ponctuels ou encore de ceeurs d'lots, de
pérenniser un paysage urbain dont I'intérét ne se situe pas dans la qualité exceptionnelle de telle ou telle
parcelle isolée mais de considerer le caractere d'ensemble et le quartier défini, leurs abords, de reconnaitre
I'importance du paysage pergu depuis la voie publique.

PADD
Proner un urbanisme et un aménagement de
I'espace inclusifs et vertueux

Préserver le grand paysage
Valoriser le paysage urbain du Village

Préserver les espaces naturels supports de
biodiversité

Renforcer la trame verte et bleue et
conforter les continuités écologiques

Favoriser une évolution des quartiers vers
une plus grande qualité environnementale

Préserver la santé des plesséiens dans un
contexte de changement climatique

Prendre en compte les risques et nuisances

Réglement

Les espaces paysagers remarquables :

Tout élément naturel protégé au titre de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme et figurant au plan de zonage devra impérativement étre
CONSErve.

Ces espaces sont principalement dédiés a la préservation des cceurs d'flot afin de constituer la trame verte urbaine, de les protéger en tant
qu'identité paysagere du territoire et de permettre I'adaptation de la ville aux changements climatiques.

Prescriptions applicables aux espaces paysagers remarquables : toute construction est interdite, hormis les constructions et installations
nécessaires au service public ou d'intérét collectif lorsqu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité forestiere dans I'unité
fonciére oU elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteintes a la sauvegarde de espaces naturels et des paysages. Ces espaces peuvent
accueillir des aménagements et installations extérieurs : aire de jeux et des constructions annexes : kiosque, abris de jardin ne compromettant
pas le caractere paysager du site

Dans les espaces repérés sur le document graphique comme « espace paysager remarquable», les coupes et abattages d'arbre sont soumis a
déclaration préalable au titre de I'article R 421-23g du Code de I'urbanisme.
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Les espaces du paysage a préserver participent a conforter la trame verte a I'échelle du territoire, et sont situés dans les zones urbaines. Les espaces de paysage a préserver sont identifies sur le
plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme. L'objectif de ce classement est de favoriser une bonne couverture arborée et végétale des espaces urbains du territoire.

Au regard de I'importante couverture de cette protection, quelques constructions/installations trés ciblées et encadrées sont autorisées au sein de ces espaces pour permettre de répondre aux

besoins des habitants en matiére d'évolution de leur espace de vie.

Combinée aux exigences en matiere de pleine terre, cette protection paysagere et environnementale présente une réelle vertu pour la biodiversité locale, la protection des trames et des continuités,
I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle et la lutte contre les Tlots de chaleur a I'échelle locale.

Evalution par rapport au PLU actuel : Un travail d'identification de caurs d'lot et d'espaces verts remarquables a été réalisé. Le PLU actuel identifiait 16,67 ha d'EPR et le projet de PLU permet de

protéger 16,29 ha soit 0,62 hectare supplémentaire.

Evolution entre le PLU actuel et le PLU révisé :
Avant 8 Evolution

Les espaces paysagers
remarquables ont été ajustés a
la marge au niveau de Val Vert
pour prendre en compte
I'évolution du projet et étre en
cohérence avec |'0AP modifiee.

)
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707
24541407
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Un espace paysager
remarquable a été ajouté dans
le centre-bourg en vue de la
réalisation d'un nouveau parc.

Une partie des espaces
paysagers remarquables le long
de laRD 19 ont été supprimés
pour permettre la requalification
de I'espace public et la création
de l'allée du Cinéma (ER 5 et 7).

En outre, 2 espaces paysagers
remarquables ont été ajoutés
route de Leudeville pour
protéger des boisements
qualitatifs dans I'espace urbain.

Les autres espaces paysagers remarquables existants n'ont pas évolue.
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» Les ensembles batis remarquables

Des ensembles batis remarquables sont identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme. Il s'agit, a travers la protection de certaines propriétés et éléments remarquables de
pérenniser un paysage urbain dont I'intérét ne se situe pas dans la qualité exceptionnelle de telle ou telle construction, mais de considérer le caractere d'ensemble, le paysage pergu depuis la

voie publique.

Les éléments protégés au titre des articles L.151-19 du Code de I'urbanisme sont :
e Le pdle culturel « La ferme du Chateau » qui est un ancien corps de ferme ;
e L'église et son cimetiere ainsi que les batiments anciens attenants ;
e Laferme des Capettes;
e Laferme de la Pouletterie.

Le projet de révision de PLU ne remet en cause aucun de ces ensembles identifiés. En outre, il ne créeé pas de nouvelles protections.

PADD Réglement

Plusieurs secteurs sont identifiés comme élément du paysage a préserver. Ce sont des secteurs caractéristiques et témoin d'architecture et d'ensemble urbain
significatif. La préservation de ces secteurs dépend notamment du respect des prescriptions suivantes :
e Préservation des constructions existantes,

Préserver et mettre en e Préservation des ceeurs d'ilots, des espaces publics, des clGtures, des arbres et des autres éléments constitutifs de I'ensemble cohérent qu'ils
valeur le patrimaine composent.
communal e Les projets éventuels dans ces secteurs ne doivent pas porter atteinte aux caractéristiques des lieux. Les projets doivent porter sur leur mise en

valeur, a protéger leurs caractéristiques.

Toutefois, la démolition est autorisée lorsque la réhabilitation du bati n'est pas envisageable pour des raisons techniques ou économiques justifiées par une étude
argumentée au vu de son état genéral.

Justifications

Les éléments du patrimoine bati identifiés sont toujours protégés conformément aux conclusions du diagnostic et aux orientations du PADD.

Evolution par rapport au PLU actuel : aucune évolution.
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» Les arbres remarquables

Valoriser le paysage urbain du
Village

Préserver les espaces naturels
supports de biodiversité
Renforcer la trame verte et
bleue et conforter les
continuités écologiques

Réglement

Les arbres remarquables identifiés au plan de
zonage doivent étre préservés. A ce titre, les
constructions, installations, aménagements sont
interdits au sein de la surface couverte par le
houppier. Les aménagements réalisés a leur
proximité doivent étre congus pour assurer leur
préservation. La coupe et l'abattage des arbres
remarquables répertoriés sont interdits, sauf pour
des raisons phytosanitaires et/ou de sécurité
dument justifiées. Dans ce cas, un plan de
replantation est a prévair.

Les arbres remarquables sont identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme. 58 arbres ou alignements d'arbres remarquables ont été identifiés au sein du PLU révise.

Justifications

Pour compléter le travail réalise sur
les espaces paysagers remarquables,
certains éléments trés ponctuels ont
été identifiés dans le projet de
révision.

Il s'agit de 2 arbres remarquables
situés aux abords de la route de Liers.
Le reglement écrit a été madifié en
conséquence avec |'ajout d'une regle
spécifique de protection.

d'une régle spécifigue pour leur protection.

Evolution par rapport au PLU actuel : /identification de 2 arbres remarquables a conduit /'ajout
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» Le Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG)

Dans le cadre du projet de la Base 217 (cf 0AP), une partie du secteur « entrée de Base 217 » en zone Ula fait I'objet d'un PAPAG. En effet, I'état d'avancement du projet ne permet
pas de définir un reglement précis et nécessite un temps de réflexion plus long. Le PLU fera I'objet d'une procédure d'évolution lorsque I'état d'avancement du projet sera suffisamment
avancé. Quelques orientations graphiques dans I'OAP sectorielles permettent d'indiquer les pistes de réflexion pour ce site.

% oy [ Y e LT - ey - g -

~.
[I:I:I:m Périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global L.151-41 du
cu
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» Les autres prescriptions graphiques

D'autres prescriptions graphiques existantes ne sont pas impactées par le projet de révision du PLU. Il s'agit du Front bati remarquable et de I'axe commercial @ maintenir localisés
en centre-bourg. Il restent conforme au PADD en matiére d'aspect architectural et paysager du centre-bourg ainsi que dans la volonté de pérenniser les commerces et services de
proximité

==mmmn Front bati remarquable L.151-19 du CU

e o o Axe commercial a maintenir L.151-16 du CU
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Bl Les indicateurs de suivi

Objectif : définir les indicateurs permettant d'apprécier les résultats de la mise en ceuvre du PLU sur le territoire communal au regard de différents éléments :
> La satisfaction des besoins en logements ;
» L'échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation de la zone a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
» Laconsommation globale de I'espace ;
» Lesincidences sur I'environnement.

Conformément aux dispositions de I'article L.153-27 du Code de I'urbanisme, le PLU fera I'objet d'une analyse des résultats de son application, au plus tard a I'expiration d'un délai de
B ans a compter de son approbation. A I'issue de cette analyse, un débat sera organisé au sein du conseil municipal sur I'opportunité d'envisager une évolution du PLU.

Dans cette perspective, les indicateurs présentés ci-dessous ont été retenus en s'appuyant sur les orientations définies dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durables.
Le dispositif de suivi est constitué d'un nombre restreint d'indicateurs qui devront étre mis en place, au fur et @ mesure, par la collectivité. Pour chacun d'entre eux, sont précisées :
> lasource : organisme ou structure aupres desquels la donnée est disponible ;

> lapériodicité de mise a jour possible, au regard de la fréquence d'actualisation de la donnée par I'organisme source, a la date d'approbation du PLU, sachant que I'obligation
d'évaluation est applicable tous les 3 ans a compter de I'approbation du PLU ;
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Variable
- Superficie des zones N | 56 ha
- Superficie des zones A | 213 ha
. Tableau des superficies L
- Superficie des EBC 33 ha Commune Maintien a minima 5 ans
du PLU
- Superficie des EPR 16,29 ha
Les _ espaces naturels | _ Arbre remarquable 2
protégés
L o ? 'c;l)rridors g‘?s pilairies, Analyse cartographique A N
Les continuités | friches et dépendances | comptage des différents | SRCE Maintien 4 minima _ chaque  nouveau
écologiques vertes fonctionnelles et 1 d schéma
a fonctionnalité réduite. corndors
Ei?;ce protége par les 1 Analyse cartographique ENS 1 A chaque modification
- Nombre de monument
historique 3 Comptage des | Mérimée 3
monuments historiques et 3 ans
- Nombre d’ensemble bati | 4 du patrimoine bati Commune 4
Patrimoine  bati et remarquable
paysager
Observatoire
. photographique des vues
Evolution du paysage A mettre en place e . . | Commune / 5 ans
emblématiques/patrimoni
ale
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Variable

Objectif démographique
et perspective de

- Nombre d’habitants

- Solde
migratoire

- Solde naturel

- Taille des ménages

4140
-0,1% entre 2013 et 2019
+0,6% entre 2013 et 2018

2,54 personnes

Analyse des chiffres de

Entre 5400 et 5800

construction de 5,8% I’INSEE INSEE habitants a échéance PLU Annuclle
logements - o
2 Taux de chomage 3.4%
- Part des logements 300 depuis 2008
vacants
- Nombre de logements
construits
- Nombre de logements 1674
- Part des résidences | 95,5%
principales
3,4%
- Part des logements . Entre 550 et 600
Parc résidentiel vacants 54,8% énalyse des chiffres de INSEE logements a échéance | 3 ans
I"INSEE PLU
- Part des grands|2,5%
logements (>T4)
- Part des petits logements
(<T2)
Mixité sociale - part de logements |5 4o, Analyse des chiffres de | opp Loi SRU Annuelle
sociaux I’INSEE
Indicateur Etat initial Méthode Source Valeur cible indicative Périodicité

Variable
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- Nombre d’emplois dans | 3 614
la zone
72,9%
- Part d’actifs ayant un INSEE
emploi 133
Les activités Analyse des chiffres de [ CCI91 Mainticn & mini 3
économiques - Nombre | 34 I’INSEE amtien & munma ans
d’établissements actifs Chambre des métiers et
de I’ Artisanat
- Nombre de commerces
Nombre de cimeticres )
Nombre d’établissements X Comptage des
X 1 école maternelle, 1| [ . ,
scolaires . 1A - équipements présents sur
école élémentaire
la commune
Les équipements Nombre  d’équipements 13 Commune Maintien & minima 3 ans
sportifs
Nombre d’¢léves s
. Comptage des ¢leves
scolarisés en maternelle | 457 P
L étudiants sur la commune
et primaire
Comptage des lignes de
Les lignes de bus 5 bus traversant la | CD91 Annuelle
. X commune e
La circulation Maintien a minima
Le lin¢aire | 3,4 km de voiries | Analyse de la
d’aménagement cyclable | cyclables cartographie IPR Annuelle
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Variable

Les risques et nuisances

Nombres de voies
routiéres bruyantes
recensées dans larrété . L, 3
j 3 voies bruyantes Arrété préfectoral Préfecture de I'Essonne / 3 ans
préfectoral de
classement des voies
départementales
Nombre de jours jour de . ; . s
K A X 78 jours de bonne ou . . . Amélioration de la qualité
faible ou tres faible o L Indice atmo airparif L. Annuelle
X - moyenne qualité de Iair de I'air
pollution de I'air
Nombre d’arrétés de | 8 arrétés de catastrophe | Arrétés de catastrophe i
Prim.net / Annuelle
catastrophe naturelle naturelle naturelle
Exposition au retrait- | Exposition moyenne sur | Analyse de la carte des
gonflement des argiles toute la commune risques
Nombre d’ICPE
6 non seveso
Nombre de site BASIAS . . Georisque / Annuelle
9 sites basias
Analyse de la carte des
Nombre de site BASOL i
1 site basol risques
Axe de transport de
R 1 axes TMD
matiéres dangereuses
Résidentiel : 3,4 ktCO2eq
Emissions de GES par Tertiaire : 5,4 ktCO2eq Analyse de la synthése Tendre vers une
ENERGIF Annuelle

type d’activité

Agriculture : 0,8 ktCO2eq

Industrie : 0,7 ktCO2eq

communale

diminution des émissions
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Transports: 15 ktCO2eq

La gestion de 'eau

qualité de I'eau potable Indice A de qualité Fiche communale Gestionnaire ARS Maintien a minima Annuelle
Quantité d’eau potable Lecture du rapport du
, 9137813 m3 en 2019 i k CDEA / Annuelle
consommée gestionnaire
Etat des masses d’eau | Bon état chimique et état
riciell scologi
superficielle écologique moyen Nouvel état des lieux

Bon état chimique et

Analyse du rapport du

Agence de l'eau Seine-

Maintien a minima

délivré dans le cadre du

- gestionnaire Normandie projet SDAGE Seine-
. quantitatif de la nappe
Masse d’eau souterraine X , R Normandie
« albien néocomien
captif »
Station d’Ev et | Rapport annuel
M Ipp' " Gestionnaire (Syndicat de o
STEP Valenton conformes en | d’activités du Maintien a minima Annuelle
i . I'Orge actuellement)
2022 gestionnaire
Linéaire eaux usée
. . . 20,9 km
Le réseau | Linéaire eau pluviale e s . . TS
. X 29,9 km Rapport annuel d’activité | Gestionnaire Maintien a minima Annuelle
d’assainissement Nombre  station de 13
relevage
Surface utile Analyse cartographique
) 178796 m? v grapn o
photovoltaique 15 du « gisement solaire des | IPR Maintien a minima 3 ans
Nombre d’installations toitures franciliennes »
Les énergies Résidentiel : 26 GWh
renouvelables . Tertiaire : 45 GWh R Tendre vers une
Consommation X Analyse de la synthése L.
i L Agriculture : 3,1 GWh ENERGIF diminution des | Annuelle
énergétique par secteur . communale L.
Industrie : 5,8 GWh émissions
Transports: 52 GWh
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1. PROPOS INTRODUCTIFS SUR ['EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Pourquoi une évaluation environnementale ?

En réponse & la directive européenne n® 2001/41/CE
du 27 juin 2001, la loi d'Accélération et de
Simplification de I'Action Publique (ASAP) n ° 2020-
1525 a été promulguée en date du 7 décembre 2020.
Le décret n® 2021-1345, pris en application de cette
loi ASAP, est entré en vigueur le 13 octobre 2021. Il
modifie le régime applicable a [I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme et
finalise la transposition de la directive européenne
précitée.

Désormais, la plupart de ces procédures d'évolution
des documents d'urbanisme sont obligatoirement
soumises a évaluation environnementale ; c'est le
cas notamment des procédures d'élaboration et de
révision de PLU (article R122-17, |, 48° du Code de
I'Environnement).

Les nouvelles dispositions s'appliquent, depuis le 16
octobre 2021, aux nouvelles procédures ainsi qu'a
celles en cours concernant |'élaboration ou la
révision de PLU, dispensées, avant ce décret,
d'évaluation environnementale.

Bien qu'il ne s'agisse pas d'une procédure
d'élaboration ou de révision générale, au regard de
I'importance du projet, les modifications apportées
par la présente révision du PLU sont susceptibles
d'avoir des effets notables sur I'environnement. Ainsi,
cette procédure est soumise a évaluation
environnementale.

Intérét d'une évaluation environnementale

L'évaluation doit étre congue comme un processus
d'amélioration du programme.

Elle permet de vérifier que I'ensemble des facteurs
environnementaux a bien été identifié et pris en
compte. Elle doit s'assurer que les orientations du
PLU permettent de favoriser, par une démarche
itérative, la qualité environnementale du projet de
territoire et d'éviter, réduire ou compenser les
impacts négatifs susceptibles d'étre créeés.

Une évaluation environnementale ne doit pas
forcément traiter tous les themes environnementaux
de fagon deétaillée et exhaustive. L'attention devra
porter particulierement sur les thémes sur lesquels
le PLU a le plus d'incidences et ceux sur lesquels il y
a le plus d'enjeux environnementaux.

Le rapport sur les incidences environnementales
contient les informations qui peuvent étre
raisonnablement  exigées, compte tenu des
connaissances et des méthodes d'évaluation
existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
plan ou le programme, de son contenu et de son
degré de précision et, le cas échéant, de I'existence
d'autres plans ou programmes relatifs a tout ou
partie de la méme zone géographique ou de
procédures d'évaluation environnementale prévues a
un stade ultérieur.

Ainsi, elle doit se limiter & une évaluation des
incidences de I'évolution du PLU sur I'environnement,
et notamment des incidences négatives. Elle n'est
pas la pour juger de l'efficacité du PLU ni des
objectifs qu'il affiche.

Compaosition d'une évaluation environnementale

Les étapes nécessaires a cette évaluation
environnementale sont les suivantes :

- Rédaction d'un rapport environnemental ;
- Consultation de I'autorité environnementale ;

- Mise a disposition, pour le recueil des
observations du public, du rapport
environnemental et des avis de [l'autorité
environnementale  dans le  dossier de
consultation du public.

« L'évaluation  environnementale  comporte
I'établissement d'un rapport qui identifie, décrit et
évalue les effets notables que peut avoir la mise en
ceuvre du plan ou du programme sur I'environnement
ainsi que les solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du plan ou du programme.
Ce rapport présente les mesures prévues pour éviter
les incidences négatives notables que l'application
du plan ou du programme peut entrainer sur
I'environnement, les mesures prévues pour réduire
celles qui ne peuvent étre évitées et les mesures
prévues pour compenser celles qui ne peuvent étre
évitées ni réduites. Il expose les autres solutions
envisagées et les raisons pour lesquelles,
notamment du point de vue de la protection de
I'environnement, le projet a été retenu. Il définit les
critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre
les effets du plan ou du programme sur
I'environnement afin d'identifier notamment, & un
stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées »
(article L.122-6 du Code de I'Environnement).



1. PROPOS INTRODUCTIFS SUR ['EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Conformément a l'article R.104-18 du Code de
I'Urbanisme et R.122-20 du Code de I'environnement,
le rapport d'évaluation environnementale comprend :

1° Une présentation résumée des objectifs du
document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme
et les autres plans et programmes mentionnés a
I'article L. 122-4 du code de I'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et
des perspectives de son évolution en exposant
notamment les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniére notable par
la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

- Les incidences notables probables de la mise en
ceuvre du document sur I'environnement ;

- Les problemes posés par |'adoption du document
sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en
particulier  I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du
code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été
retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national et les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographique du
document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour
éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu,
les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et
modalités retenus pour suivre les effets du
document sur I'environnement afin d'identifier,
notamment, & un stade précoce, les impacts
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
Mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments
précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de |'évaluation
environnementale est proportionné a l'importance du
plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en
ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la
zone considérée. »

La révision d'un document d'urbanisme comme le PLU
est susceptible d'avoir des impacts  sur
I'environnement. Ainsi, I'extension ou la création de
zones constructibles a vocation résidentielle ou
économique peut avoir des impacts negatifs
(consommation  d'espace, multiplication  des
transports, destruction d'habitats naturels, de sols
agricoles, dégradation de paysages). A l'inverse, le
PLU peut contribuer a maitriser ces impacts
(limitation des extensions et du mitage, choix
pertinent des zones constructibles, réserves
d'emprises  foncieres pour des équipements
collectifs, protection d'éléments naturels...).

L'objectif de cette évaluation est d'évaluer le plus tot
possible l'impact sur I'environnement des projets
autorisés dans le PLU en amont de leur réalisation.
Ainsi, I'évaluation permet de prendre en compte les
incidences éventuelles et d'envisager des solutions
pour éviter, réduire et compenser s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre
du document d'urbanisme.
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1. Le Schéma de Cohérence territoriale Coeur d’'Essonne

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document
d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui definit
une politique a I'échelle de la région Communauté
d'Agglomération Cceur d'Essonne Agglomération. Le
SCOT, prescrit par délibération du 31 mars 2016, a étée
approuvé durant le conseil communautaire du 12
décembre 2019. Le SCOT a été pleinement pris en
compte lors de la révision du PLU afin d'étre compatible
avec celui-ci.

Le PADD entend décliner la politigue générale
d'aménagement mise en ceuvre sur le territoire de Ceeur
d'Essonne Agglomération, avec les axes suivants :

. Vivre dans une agglomération entre ville et
campagne,

. Vivre dans une agglomeération relevant des
defis des transitions,

. Vivre dans une agglomération de projets
ambitieux, actrice de la Région lle de France,

. Vivre dans une agglomération solidaire.

Des lors, le SCOT entend poursuivre les objectifs
suivants :

. Préserver les terres agricoles et limiter les
extensions urbaines, soit a environ 150 ha & vocation
d'habitat, mixtes ou d'équipements, et 250 ha a
vocation économique,

. Préserver le cadre de vie et la biodiversité,

. Permettre la mise en cuvre des projets
structurants de Cceur d'Essonne Agglomération : le
projet Sésame, le projet de la base aérienne 217, Val
Vert Croix Blanche, Ter@tec, etc.,

o Assurer le développement de l'offre de
logement, soit 1100 logements par an, en lien avec
I'amélioration des conditions de desserte et de
transports et le respect des formes urbaines
existantes,

. Protéger le commerce de proximite,

. Assurer un bon niveau d'équipement et de
service, en particulier dans le domaine de la santé,

. Engager I'agglomération dans les transitions

énergétiques agricoles et alimentaires.

Sur le volet environnement, la commune est concernée
par plusieurs eléments de la trame verte. Un corridor
multitrame a renforcer passe au sein du périmetre de
projet de I'Ex Base 217 jusqu'a la pointe du projet Val
Vert. De plus, des réservoirs de biodiversité de niveau 1,
2 et 3 sont identifiés sur le Bois des Bordes, sur les
espaces verts de grandes emprises et plus localement
au sein de l'espace urbain.
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1. Le Schéma de Cohérence territoriale Coeur d'Essonne

Protéger durablement les réservoirs de ’ s .
biodiversits Assurer la fonctionnalité des corridors

ecologiques

I Réservoir de biodiversité des milieux

: i - sy Corridor a préserver
arbustifs et boisés de niveau 1 P

+ Corridor & restaurer

I Réservoir de biodiversité des milieux

arbustifs et boisés de niveau 2 15 Continuité en pas japonais

) ) o - Potentiel écologique des espaces
Réservoir de biodiversité des milieux agricoles participant a la continuité de
ouverts et fermation herbacée la Trame Verte et Bleue a développer

I Réservoir de biodiveraité des milicux & A% Déclinaison du front urbain du SDRIF
aquatiques (Schéma Directeur Régional
d'lle-de-France)

Une continuité multitrame le
long de I'Orge, & valoriser et &

Réservoir de biodiversité des milieux
humides niveau 1

Réservoir de biodiversité des milieux restaurer
humides niveau 2 Une continuité multitrame a
renforcer

L'0OAP Trame Verte et Bleue du PLU conforte a I'échelle communale les orientations proposées au sein du DOO du
SCOT. Sont identifiés au sein de I'OAP Trame Verte et Bleue les espaces boisés, les plans d'eau, les différents
éléments de nature en ville ainsi que les espaces agricoles. Des dispositions spécifiques ont été prises quant a
l'intégration des secteurs de projet, en prévoyant la création de franges paysagéres aux abords des espaces
agricoles, ou encore en matérialisant au sein de I'OAP les différentes trames écologiques a développer, conforter
ou renforcer. De plus, les projets montrent une volonté de conserver ou de développer de nouveaux espaces
naturels. Ces projets pourraient par conséquent &tre de futur support et par conséquent permettraient de
renforcer la trame verte et bleue

Par ailleurs, le dispositif réglementaire et notamment le plan de zonage identifie plusieurs dispositifs permettant
de répondre aux orientations du SCOT. Ainsi, un espace paysager a protéger, un espace boisé classé ou une zone N
a été créé pour pérenniser un espace vert public ou un boisement. Un emplacement réservé a été mis en place de
maniére a créer un espace vert public dans le centre ancien afin de conforter la nature en ville. Le réglement
prévait par ailleurs I'augmentation de la surface minimale de terrain 2 traiter avec de la pleine terre de maniére 3
favoriser des sols perméables et vivants au sein du tissu urbain.
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2. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Plessis Paté est concerné par le SRCE lle-de-France.
Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue
(TVB). Il a pour objet principal la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques.

Le SRCE est un document-cadre co-élaboré par I'état et
le Conseil régional. Il oriente les stratégies et les
projets de I'Etat et des collectivités territoriales et de
leurs groupements. Il s'impose a ces derniers dans un
rapport de « prise en compte ».

Le SRCE permet ainsi d'orienter |'aménagement du
territoire dans une optique de développement durable et
d'utilisation raisonnée des ressources puis de protéger
certains éléments naturels des trames écologiques
dans les documents d'urbanisme a une échelle plus ou
moains fine.

Principaux objectifs du SRCE :

e Préserver et restaurer la trame verte et bleue
régionale

e Orienter les stratégies, les documents d'urbanisme
et les projets

e Aider a la compréhension et éclairer la décision

Contenu du SRCE

Un diagnostic du territoire régional portant sur la
biodiversité et ses interactions avec les activités
humaines et une présentation des enjeux relatifs a la
préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques a I'échelle régionale.

Un volet présentant les continuités écologiques
retenues pour constituer la TVB régionale et qui identifie
les réservoirs de biodiversité et les corridors
écologiques qui les constituent ainsi que les objectifs
de préservation/remise en bon état associés.

Un plan d'action stratégique, qui présente les outils de

mise en ceuvre mobilisables pour atteindre les objectifs
du SRCE et précise des actions prioritaires et
hiérarchisées.

Un atlas cartographique, qui identifie notamment les
éléments de TVB retenus et leurs objectifs associés.

Un dispositif de suivi et d'évaluation de la mise en
ceuvre du schéma et des résultats obtenus, sur les
éléments de la TVB, la fragmentation.

Un résumé non technique, pour faciliter I'appropriation
du document par les territoires.

Il est dans I'intérét général de respecter dans le PLU les
principes éedictés dans le SRCE afin de participer a la
cohérence territoriale et a la préservation de la
biodiversité.

Le PLU devra donc identifier les éléments remarquables
des paysages, espaces boisés classes, ZNIEFF ou tout
autre élement qui compose I'environnement naturel, et
préciser les mesures permettant d'éviter, de réduire ou
de compenser les impacts éventuels de futurs
aménagements
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2. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER
Principaux corridors a préserver
&= Conidors de la Sous-trame arborée
Coridors de Ia sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames
= Le long des fleuves et rvidres
=== Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
#5558 Conidors e la sous-trame arborée
Corridors des milieux calcaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
E Le long des fleuves et riviéres
NN Le long des canaux
Réseau hydrographique
e Cours d'eau & préserver etiou & restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
eliou 4 restaurer

Connexions multitrames

Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux

Autres connexions multirames.

ELEMENTS A PRESERVER

Réservoirs de biodiversité

Miieux humides

Occupation du sol
Bosements
Formations herbacées
Cultures
Plans deau ot bassins
‘Camiéres, ISD et terrains nus

Tissu urbain

[ imites régionales
12 2 < Limites départomentales
Limtes communales

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

A Principaux obstacles

@  Points de fagiité des comidors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue
Cours dleau souterrains susceptibles de
faice fobjet dopérations de réouverture
Obstacles  traiter dici 2017 (L. 214-17 du code
de Fenvironnement)

A

Obstacles sur les cours d'eau

A
Secteurs riches en mares et moulkires

©  recoupés par des infrastructures de transport
Mileux humides alloviaux

@ recoupés par des infrastructures de transport

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le fonctionnement des continuités écologiques
Secteurs de concentration de mares et mouilkéres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus e 100 ha
situés sur les principaux comidors arborés

OCCUPATION DU SOL

Infrastructures de transport

Infrastructures routiéres majeures.

Infrastructures ferroviares majeures
Infrastructures routiéres importantes.
Infrastructures ferroviaies importantes
Infrastructures routiéres de 2e ordre

Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

L'OAP trame verte et bleue est définie sur I'ensemble du
territoire communal. L'ensemble des secteurs de biodiversité
repérés et futurs, via les projets, seront des lieux de support
pour la TVB. Le classement en zones N et A accompagne cette
OAP pour une préservation optimale.

Des orientations visant une bonne gestion des espaces verts
sont également indiquées dans les OAP via une conservation des
espaces verts existants et le développement de nouveaux
éléments permettant de renforcer la TVB.

Le plan de zonage identifie les éléments de la TVB et sont
protégés a travers des dispositifs réglementaires comme les
espaces boisés classés ou les espaces paysagers protégés.

De plus, le réglement fixe des coefficients de pleine terre
permettant de conserver une part importante d'espaces verts en
milieu urbain, 14 ou la trame verte est plus difficile & développer.
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3. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine Normandie

Le SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux) du Bassin de la Seine et des cours
d'eau cotiers normands et son programme de
mesures sont entrés en vigueur le 29 octobre 2009.
Il fixe pour une période de 6 ans, « les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée et durable de
la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité de I'eau » a atteindre dans le bassin de la
Seine. Le SDAGE 2022-2027 compte 5 orientations

Pour un territoire préparé : assurer la résilience des
territoires et une gestion équilibrée de la ressource
en eau face au changement climatique

Agir du bassin a la cOte pour protéger et restaurer la
mer et le littoral

L'objectif a atteindre est de maintenir les masses
d'eau en bon état, voire en trés bon état, ou
d'atteindre le bon état.

fondamentales et 125 dispositions : o
Pour les masses d'eaux naturelles, cet objectif prend

en compte I'objectif de bon état chimique et
I'objectif de bon état écologique.

Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres
fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversité en lien avec I'eau restaurée

Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les

aires d'alimentation de captages d'eau potable Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible

avec les orientations du SDAGE 2022-2027
Pour un territoire sain : réduire les pressions (article L131-1 du Code de I'urbanisme).

ponctuelles

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, la recherche de solutions permettant I'absence de
rejet dans le réseau public devra &tre privilégiée en accord avec les réglementations du SDAGE qui sont de 1l/s/ha
maximum, afin de limiter le risque de débordement et donc d'inondation.

De plus, les espaces verts de pleine terre sont tout & fait favorables & I'implantation d'un couvert végétal. Le PLU
préconise l'usage de végétaux d'essences locales variées, favorables & la biodiversité, & la limitation du
ruissellement et 3 linfiltration des eaux pluviales. La protection des espaces naturels (via le classement des
gspaces naturels en N et agricoles en A) permet également de conserver des espaces perméables favorisant
I'infiltration des eaux dans le sol. De plus, le classement des espaces boisés et/ou paysagers en espace paysager
protégé ou en espace boisé classé permet de protéger ces espaces permettant l'infiltration des eaux. Au sein des
secteurs d'OAP, une part impartante d'espaces naturels est conservée/créée afin de pouvoir préserver la

perméabilité des sols et par conséquent limiter le ruissellement.
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4. La Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Nappe de Beauce et Orge-Yvette

La commune est concernée par le Schéma
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux Orge Yvette,
outil de planification de la gestion de I'eau, approuvé

Le SAGE de la Nappe de Beauce concerne également
la commune. En effet, le Plessis-Paté est situé en
Zone de Répartition des Eaux (ZRE) Nappe de

en 2006 et révisé en 2013 qui fixe les grandes Beauce.
orientations pour une gestion globale de l'eau. Le

SAGE est la declinaison, a échelle plus locale du

SDAGE

Les objectifs principaux sont :

Restauration et entretien des milieux
naturels liés a I'eau

Maitrise des sources de pollutions
Gestion du risque inondation
Alimentation en eau potable

Les documents locaux d'urbanisme doivent étre
notamment compatibles avec I'objectif de
préservation des zones humides du SAGE.

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, la recherche de solutions permettant I'absence de
rejet dans le réseau public devra &tre privilégiée en accord avec les réglementations du SDAGE qui sont de 1l/s/ha
maximum, afin de limiter le risque de débordement et donc d'inondation.

De plus, les espaces verts de pleine terre sont tout & fait favorables & I'implantation d'un couvert végétal. Le PLU
préconise l'usage de végétaux d'essences locales variées, favorables & la biodiversité, & la limitation du
ruissellement et 3 linfiltration des eaux pluviales. La protection des espaces naturels (via le classement des
gspaces naturels en N et agricoles en A) permet également de conserver des espaces perméables favorisant
I'infiltration des eaux dans le sol. De plus, le classement des espaces boisés et/ou paysagers en espace paysager
protégé ou en espace boisé classé permet de protéger ces espaces permettant l'infiltration des eaux. Au sein des
secteurs d'OAP, une part impartante d'espaces naturels est conservée/créée afin de pouvoir préserver la

perméabilité des sols et par conséquent limiter le ruissellement.
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5. Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD)

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des
Déchets (PRPGD) répond aux dispositions de la loi
n® 2015-991 du 7 aodt 2015 portant Nouvelle
Organisation Territoriale de la République (dite loi
NOTRe). L'article 8 prévoit que chaque région soit
désormais couverte par un PRPGD.

En TIe-de-France, le PRPGD prendra le relais des
plans régionaux en vigueur suivants :

Le Plan Régional d'Elimination des Déchets
Ménagers et Assimilés (PREDMA), approuvé en
2009;

Le Plan Régional d'Elimination des Déchets
Dangereux (PREDD), approuvé en 2009 ;

Le Plan Régional d'Elimination des Déchets
d'Activités de Soins a risques infectieux
(PREDAS), approuvé en 2009 ;

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des
Déchets Issus des Chantiers du Batiment et des
Travaux Publics (PREDEC), approuvé en 2015.

Pour s'adapter au contexte francilien, neuf grandes
orientations sont déclinées dans ce Plan :

Lutter contre les mauvaises pratiques ;
Assurer la transition vers |'économie circulaire ;

Mobiliser I'ensemble des acteurs pour réduire les
déchets;

Mettre le cap sur le « zéro déchet enfoui » ;

Relever le défi du tri et du recyclage matiére et
organique ;

Contribuer a la réduction du stockage avec la
valorisation énergétique ;

Mettre I'économie circulaire au cceur des
chantiers ;

Réduire la nocivité des déchets dangereux et
mieux capter les déchets dangereux diffus ;

Prévenir et gérer les déchets issus de situations
exceptionnelles.

Le Plan Lacal d'Urbanisme précise les dispositions relatives & I'élimination des déchets, les dispositions adoptées

ou envisagées par la commune pour satisfaire le PRPGD.

Dans le réglement des différentes zones, il est précisé « Pour toute construction nouvelle un local destiné au
stockage des ordures ménagéres doit étre aménagé et dimensionné pour répandre aux obligations du schéma

directeur de gestion des déchets ménagers »
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6. Le Plan de Prévention de Bruit dans I'Environnement (PPBE)

Ce document constitue le Plan de Prévention du Bruit - ldentification des secteurs a enjeux et réduction
dans I'Environnement (PPBE) de Cceur d'Essonne du bruit dans ces zones ;

Agglomération conformément aux textes en vigueur,
notamment les articles L. 572-2 et L. 572-6 du Code
de I'environnement. Il s'inscrit dans la continuité de
I'évaluation cartographiqgue de I'environnement - Identification et préservation des zones calmes.
sonore de Il'agglomération réalisée par BRUITPARIF.

Le PPBE a été approuve le 16 fevrier 2023.

- Anticipation de I'évolution du
territoire/concertation ;

La RD19 est I'axe terrestre qui provoque le plus de

Aprés avoir précisé quelques notions essentielles )
nuisances sonores sur la commune

lites au bruit et a la réglementation applicable, le
présent plan d'actions est notamment construit au
regard des résultats cartographiques, en prenant en
compte les objectifs majeurs suivants tels que
définis par la Directive Européenne :

Le PLU prévoit une évolution de la population et recense des projets de grande ampleur ce qui pourra
potentiellement engendrer une potentielle augmentation de la pollution atmasphérique via la mise en place de ces
projets et par I'augmentation des déplacements du quotidien. Toutefois, afin de diminuer cet impact, la commune
prévoit également la création et la valorisation de nombreuses liaisons douces. Le fait d'offrir une alternative aux
déplacements en voiture pour les usages de déplacement quatidiens permet d'en limiter 'usage et donc de limiter
les émissions de gaz a effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air. Cette mesure couplée au maintien
des commerces de proximité permet de réduire davantage I'utilisation de la voiture et d'accroitre I'attractivité du
centre-ville.

De plus, les équipements et services publics (école, centre médical, mairie...) sant conservés et renforcés sur la
commune, ce qui permet d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de
ces services et équipements.

Par ailleurs, le PLU assure la protection des zones naturelles avec |a disposition des espaces paysagers protégés,
des espaces boisés classés ou une zone naturelle N, ce qui permet d'améliorer indirectement la qualité de I'air, les
arbras absorbant le CO2 (dioxyde de carbone) pour le transfarmer en 02 (oxygéng). De plus, |a prise en compte de
ces nuisances au sein des secteurs accueillants de nouvelles constructions permet de s'en prémunir.

De plus, au sein des secteurs d'0AP, des mesures de protection de bruit (merlans, isolation phanique) sont
prévues permettant ainsi de limiter I'impact de ces nuisances sur la population avoisinante.
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2. PRESENTATION DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU ET ARTICULATION DE LA

PROCEDURE AVEC | ES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

7. Le Plan de Protection de I'’Atmosphére (PPA)

Approuve par arrété préfectoral du 25 mars 2013, le
Plan de Protection de I'Atmosphere a pour principale
préoccupation I'amélioration de la qualité de I'air a
I'échelle francilienne. Les Plans de Protection de
I'Atmosphére (PPA) font I'objet des articles 1222-4 a

Les normes de qualité de I'air mentionnées a l'article
L. 221-1 ou, le cas échéant, les normes spécifiques
mentionnées au 2° du | de l'article L. 222-1,
applicables aux PPA, ne sont pas respectées ou
risquent de ne pas I'étre.

7, et R222-13 & 36 du Code de I'environnement.
L'objectif d'un PPA est d'assurer, dans un délai qu'il
se fixe, le respect des normes de qualité de l'air
mentionnées a l'article L. 221-1 ou, le cas échéant,
des normes spécifiques mentionnées au 2° du | de
I'article L. 222-1.

L'intérét du PPA réside donc dans sa capacité a
améliorer la qualité de I'air dans un périmétre donné
en mettant en place des mesures locales adaptées a
ce périmetre.

Ce document doit étre compatible avec les SRCAE
d'lle-de-France. Le Plessis-Pateé fait partie de la zone
« sensible » identifiée par ce plan.

Le PLU prévoit une évolution de la population et regroupe des projets de grande envergure, ce qui pourra
potentiellement engendrer une potentielle augmentation de la pollution atmasphérique via les activités futures et
par l'augmentation des déplacements du quotidien. Toutefois, afin de diminuer cet impact, la commune prévoit
également la création et la valorisation de nombreuses liaisons douces. Le fait d'offrir une alternative aux
déplacements en voiture pour les usages de déplacement quatidiens permet d'en limiter I'usage et donc de limiter
les émissions de gaz a effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air. De plus, les équipements et
services publics (école, centre médical, mairie...) sont conservés et renforcés sur la commune, ce qui permet
d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de ces services et
équipements.

Par ailleurs, le PLU assure la protection des zones naturelles avec |a disposition des espaces paysagers protégés,
des espaces boisés classés ou une zone naturelle N, ce qui permet d'améliorer indirectement la qualité de I'air, les
arbres absorbant le C02 (dioxyde de carbone) pour le transformer en 02 (oxygéne).
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2. PRESENTATION DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU ET ARTICULATION DE LA

PROCEDURE AVEC | ES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

8. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) d'lle-de-France

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) a été
prévu par larticle L222-1 du Code de
I'environnement et définit trois grandes priorites :

- Le renforcement de l'efficacité énergétique des
batiments,

- Le développement du chauffage urbain,

- Laréduction de 20 % des effets de gaz a effet de
serre du trafic routier.

En termes d'urbanisme, il définit notamment
I'orientation suivante : promouvoir la densification, la
multipolarité et la mixité fonctionnelle afin de réduire
les consommations énergétiques, qui se décline
selon les abjectifs suivants :

- densifier les zones urbaines tout en respectant
les enjeux de la qualité de I'air et de I'adaptation
au changement climatique,

- promouvoir la multipolarité a proximité des gares
et des pdles intermodaux en lien avec les
réseaux de transports en commun existants ou
en développement, favoriser les modes actifs de
déplacement et les transports en commun dans
le partage de I'espace public,

- réserver dans I'aménagement urbain des espaces
pour la logistiqgue (entrepdts logistiques,
espaces de livraison),

- privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces
et les services de proximité afin de réduire la
portée des déplacements

- favoriser le développement des réseaux de
chaleur et de froid,

- mutualiser les services et les équipements,

- poursuivre les actions pour rendre la ville
attractive en privilégiant une qualité de vie
agréable.

La prise en compte du SRCAE dans I'élaboration du
PLU

Les orientations vues précédemment permettent de
définir les actions concretes a mettre en place dans
le PLU afin d'assurer la compatibilité avec le SRCAE.

- Lutter contre I'étalement urbain en réalisant un
zonage cohérent, identitaire, et respectueux des

différents  enjeux  environnementaux et
notamment celui de densifier les zones urbaines

- Promouvoir la multipolarité a proximité des gares
et des poéles intermodaux en lien avec les
réseaux de transports en commun existants ou
en développement

- Favoriser les modes actifs de déplacement et les
transports en commun dans le partage de
I'espace public

- Permettre [l'utilisation de matériaux et de
techniques a performances énergétiques dans
I'article 11 du PLU

- Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces
et les services de proximité afin de réduire la
portée des déeplacements

- Rendre la ville attractive

Le PADD affiche une volonté de développer pour les modes actifs et les transports en commun permettant de
limiter l'utilisation de la voiture et améliorer la qualité de I'air. Cette mesure couplée au maintien des commerces
de proximité permet de réduire davantage l'utilisation de la voiture et d'accroitre I'attractivité de la commune. De
plus, le document cherche & faire de la gare un pdle multimodal offrant une accessibilité importante & ce lieu
qu'importe le mode de déplacement chaisi.

De plus, les équipements et services publics (école, centre médical, mairie...) sont conservés et renforcés sur la
commune, ce qui permet d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de
ces services et équipements.

Le cadre de vie de la commune est préservé a travers des OAP qualitatives ayant pour volonté d'affirmer le cceur de
ville et le rle du pdle gare tout en revalarisant la fagade nord. La conservation et le développement des espaces
verts jouent grandement dans |a préservation de la qualité de vie communale

Les secteurs d'OAP en densification accompagné des grands projets participent activement & I'attractivité de la
commune
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1. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

RESSOURCES EN EAU : PRESSIONS ET USAGES

Généralités

- Inclus au sein du périmetre du SDAGE Seine-Normandie

- Inclus totalement au sein du périmétre du SAGE Nappe de Beauce

- Inclus partiellement au sein du périmétre du SAGE Orge-Yvette (Nord-Ouest)

- Quasi-intégralement inclus dans le bassin versant topographique nommé « Essonne du confluent de la Juine (exclu) au
confluent de la Seine (exclu) »

- Compétence GEMAPI : Syndicat de |'Orge

Hydrographie et hydrogéologie

Absence de cours d'eau

Quelgues plans d'eau notamment au sein de la ZAC « La Tremblaie »

Possible source du Blutin (localisation précise encore inconnue) [Des investigations sur sa localisation devront étre
menées afin de mieux comprendre son lien avec les apports en eaux pluviales de la base 217].

- Associé a trois masses d'eau superficielles :

v FRHR96-F4592000 : « Ru de Misery » ;

= 2019 : Bon état chimigue (sans ubiquistes) et état écologique mauvais — Pressions 2027 :
Macropolluants ponctuels, Nitrates diffus, Phytosanitaires diffus et hydromorphologie
4 FRHRY8 : « L'Orge du confluent de la Remarde (exclu) au confluent de la Seine (exclu) » (extrémité Ouest du
territoire communal) ;
= 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état écologique moyen — Pressions 2027 :
Macropolluants ponctuels, hydromorphologie et phytosanitaires diffus.
4 FRHRS6 : « L'Essonne du confluent de la Juine (exclu) au confluent de la Seine (exclu) » (partie Est du
territoire communal).
= 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et écologique. Pressions 2027 : Micropolluants ponctuels

et hydromorphologie
- Associé a deux masses d'eau souterraines :
4 FRGG092 : « Calcaires tertiaires libres de Beauce » (niveau 1) ;
= Absence de données
4 FRHG218 : « Albien-néocomien captif » (niveau 2)
= 2019 : Bon état chimigue et quantitatif.
- Contexte hydrogéologique (moins profond au plus profond):

v « Calcaires de Brie » (3 - 4 m de profondeur) ;

v « Argiles vertes sous-jacentes » (imperméable) ;

v Aquifere multicouche : formation semi-perméable « Marnes supragypseuses », formations du « Calcaire de
Champigny », du « Calcaire de Saint-Ouen » ainsi que des « Sables de Beauchamp de I'Eocéne supérieur » ;

4 Aquifére multicouche : formations des « Marnes et caillasses de I'Eocéne moyen » et « Sables yprésiens
sous-jacents (Eocéne moyen) » ;

v « Nappe de la craie (Séno-Turonien) ».

Eau potable

- Absence d'Aire d'Alimentation de Captage (AAC)

- Absence de captage prioritaire

- Absence de captage d'alimentation en eau potable

- Compétence Eau potable : Eau Ceeur d'Essonne

10 425 322 m3 consommés en 2020 (périmétre de Eau Ceeur d'Essonne) ;

197 615 usagers desservis en 2020 (périmétre de Eau Ceeur d'Essonne) ;

Rendement du réseau en 2020 : 85,7 % (périmetre de Eau Ceeur d'Essonne) ;

9 réparations de fuite sur la commune de Le Plessis-Paté ;

26 km de canalisations renouvelées en 2021 sur la commune de Le Plessis-Pateé ;

Ressource en eau : Seine (majoritaire), Nappe du Champigny (compléments) et Essonne (alternative) ;
Potabilisation : usines de Morsang-sur-Seine et de Viry-Chatillon.

- Eau d'alimentation délivrée conforme aux exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des parametres mesures

SRV NENE NN
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1. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

RESSOURCES EN EAU : PRESSIONS ET USAGES

Usages et gestion

- Commune classée en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien

- Compétence Collecte Assainissement Collectif et Eaux pluviales : Ceeur d'Essonne Agglomération

- Compétence Transport et Traitement des Eaux usées et Eaux pluviales : Ceeur d'Essonne Agglomération transférée au
Syndicat de I'Orge

- Compétence Assainissement Non collectif : Syndicat de I'Orge

- Absence de station de traitement des eaux usées sur le territoire communal

- Secteur relié a la station d'épuration d'Evry (« EVRY CENTRE-CAECE ») via Bondoufle ;

- Station de traitement d'Evry conformes en performance et en équipement en 2020 ;

- Station de traitement d'Evry en 2020 : 239 230 EH (charges entrantes) / 250 000 EH (capacité nominale)

- Station de traitement de Valenton conforme en performances et équipement en 2022

- Station de traitement de Valenton en 2022 : 2 730 429 EH (charges entrantes maximales) / 3 600 000 (capacité
nominale)

- Eaux pluviales dirigées vers Ie Blutin (majoritaire) ou vers la Seine et ses affluents (minoritaire)

- Ouvrages de gestion des eaux pluviales :

4 bon état (réseau d'assainissement de type séparatif fonctionnelle : caniveaux a fente le long des pistes,
collecteurs ou bassin Mermoz (hors périmétre Base)
4 bassin de stockage Mermoz d'une capacité de stockage de 30 000 m3 : bassin n'est pas en capacité

d'accueillir davantage d'eaux pluviales.
- Ruissellements de la piste principale : fossés réalisés de chaque coté le long de la piste et dirigés dans des
canalisations de 180 a 200 cm de diameétres vers un bassin d'orage dit Mermoz situé a Brétigny.

Pollutions

- Commune classée en zone vulnérable aux nitrates
- Commune répertoriée comme zone sensible a I'eutrophisation

Enseignements et enjeux

- Lacommune ne connait pas de contrainte de relief, du fait de sa position sur un plateau.

- Une attention doit étre portée a la gestion des eaux pluviales (eaux de toitures et de gouttiéres), afin de limiter le
ruissellement.

- Une eau potable de bonne qualité

OCCUPATION DU SOL

- Nombreux espaces ouverts artificialisés (parcs, jardins, espaces verts) : environ 33,8 %

- Urbanisation développée : environ 34,4 % dont moins de 10 % pour I'habitat, plus de 7 % pour les activités économiques
et moins de 9 % pour les équipements

- Espaces agricoles (cultures et prairies) représentant plus de % de la superficie communale : environ 27,3 % ;

- Territoire peu boiseé : environ 4.2 % de foréts

- Trées peu de haies

- Réseau hydrographique quasi-inexistant

- Unique massif forestier : Ie bois des Bordes (environ 36 ha)

A noter que les abords non viabilisés ou construits de la base aérienne sont comptabilisés en tant qu' « espaces ouverts
artificialisés ».
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1. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

MILIEUX NATURELS

Sites d'intérét écologique reconnu

- Absence de périmétres de reconnaissance environnementale : sites Natura 2000, ZNIEFF, ABP, RNR, RNN, etc.

Zones humides

- Environ 8,3 ha identifiés en zones humides potentielles selon I'étude de prélocalisation menée dans le cadre du SAGE
Nappe de Beauce (Aléa trés forte ou moyenne probabilité, majoritairement moyenne probabilité)
- Présence de zones humides avérées et potentielles identifiées par le SAGE Orge-Yvette

Trame Verte et Bleue

Trois corridors écologiques de la sous-trame herbacée (SRCE lle-de-France) ;
Plusieurs continuités écologiques de la Trame Verte et Bleue du SCoT Ceeur Essonne Agglomération (D00 - P.31):

v Réservoirs de biodiversité des milieux arbustifs et boisés de niveau 1 et 2 : bois des Bordes et ses abords
immédiats (extrémité Est du territoire communal) ;

v Réservoirs de biodiversité des milieux ouverts et formation herbacée : Autres abords du bois des Bordes et
espaces verts des milieux urbains (bourg de Le Plessis-P4té) ;

v Réservoirs de biodiversité des milieux aquatiques : plans d'eau au sein de la ZAC La Tremblaie ;

v Corridor écologique a restaurer : Relation entre le bois des Bordes et le bois de Beaulieu (commune de
Bretigny-sur-Orge) par le plateau agricole de la BA217 ;

4 Corridor écologique « en pas japonais » : Espaces végétalisés compris dans I'enveloppe urbaine (jardins
privés, squares végétalisés, parcs et jardins publics, etc.) ;

v Potentiel écologique des espaces agricoles participant a la continuité de la TVB a développer : parcellaire
agricole du centre du territoire communal, de part et d'autre de la RD19;

Paysages

- Absence de site inscrit, site classé ou monument historique sur le territoire communal

- Paysage de transition, entre les milieux périurbains adjacents composés de tissus résidentiels et de tissus industriels,
et le milieu rural (ouverture vers le grand territoire agricole au Sud)

- Architectures militaires existantes avec valeur patrimoniale

Enseignements et enjeux

- Lesespaces boisés sont peu nombreux et doivent étre préservés car ils servent d'espace refuge pour la biodiversité

- Les espaces agricoles abritent une certaine faune, ils doivent étre maintenus pour jouer un réle écologique sur le
territoire

- Labiodiversité est riche Il faut permettre le maintien de la diversité existante en préservant les espaces naturels et la
végetation des jardins, en ayant une gestion raisonnée et durable des espaces verts communaux, supports de la trame verte
et bleue

- Le relief peu marqué de la commune engendre de nombreuses vues degagées. Il faudra veiller a ne pas impacter le
paysage par des constructions trop hautes ou qui s'intégreraient mal
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1. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

RISQUES NATURELS et TECHNOLOGIQUES

Risques naturels

8 arrétés de catastrophes naturelles dont :

v Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain: 1;
v Inondations et coulées de boue : 4 :
v Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols : 3.

Commune intégrée aux PAPI d'intention Juine-Essonne-Ecole et Orge-Yvette
Exposition modérée au phénomene de Retrait-Gonflement des argiles
Risques de remontées de nappe sur la moitié Sud du territoire communal

Risques technologiques

Risques liés au transport de matiéres dangereuses : Oléoduc « Le Havre-Grandpuits » et gazoducs
3 sites ICPE sur le secteur de la ZAC de la Tremblaie (aucun SEVESO):
v BIMBO EAST BALT, arréte préfectoral du 14 ao(t 2017 portant enregistrement pour I'exploitation d'un
établissement (usine de fabrication de petits pains pour la restauration)
v BOLLIG & KEMPER, arrété du 3 ao(t 2018 portant autorisation environnementale relative a I'exploitation
d'une usine de production /conception de peintures automobiles ;
v FINANCIERE ID (ex PARCOLOG GESTION), arrété préfectoral du 17 mai 2019 portant autorisation
environnementale relative a I'exploitation d'un centre de distribution et de sécurisation de produits
pharmaceutiques.

POLLUTIONS / DECHETS / NUISANCES

Sols

1 site pollué ou potentiellement pollué : site « PIPE LINE D'ILE DE FRANCE »
Absence de site BASOL

11 anciens sites industriels et activités de service BASIAS

Potentiel radon faible (catégorie 1)

Risque de pollution pyrotechnigue important sur I'emprise du site de la BA217

Air

Commune inscrite en zone sensible pour la qualité de I'air
Station d'Evry (données AIRPARIF) : 2018/2019 : aucun dépassement des valeurs réglementaires pour le dioxyde

d'azate (NO,) et les particules PM10

Autres stations parisiennes : 2018/2019 : dépassement des valeurs réglementaires pour les particules PM2.5
Autres stations parisiennes : 2018 : aucun dépassement des valeurs réglementaires pour le benzéne (CgHg) et le

dioxyde de soufre (S0,)

4 établissements déclarants des rejets et transferts de polluants :
v PROLOGIS PLESSIS PATE
v PROLOGIS PLESSIS PATE 2
v CER GALLIA PLESSIS
v CARREFOUR SUPPLY CHAIN
Emissions de GES estimées a 26 ktC02eq en 2018.
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1. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

POLLUTIONS / DECHETS / NUISANCES

Lumineuse

Pollution lumineuse importante liée a la localisation géographique communale (contexte de la Métropole du Grand Paris)

au sein d'un environnement urbain dense a trés dense

Déchets

Compétence Collecte des Déchets Ménagers et Assimilés : Ceeur d'Essonne Agglomération
Compétence Traitement des déchets et gestion des déchéteries : SIREDOM (Syndicat Intercommunal pour le Recyclage

et 'Energie par les Déchets et Ordures Ménagéres)

Réduction de 2% des déchets en 2020 par rapport a 2010 ;
344 kg/hab/an en 2010 contre 332,6 kg/hab/ an en 2020.

Nuisances

Trois voies recensées au classement sonore des infrastructures de transport terrestre : la RD 19 (catégorie 2), la RD

117 (catégories 3 et 4), la RD 312 (catégorie 3)

Voie a grande circulation : RD 19

Enseignements et enjeux

La qualité de I'air est bonne, méme si elle est impactée au Nord par la présence de laN 104
Les nuisances sonores sont importantes, en particulier autour de la RD 19
La commune est relativement préservée des risques naturels et technologiques, malgré la présence d'ICPE dans les ZAC

de la Tremblaie et de la Croix Blanche, mais elles n'affectent pas les habitations.

Une volonté de réduire la production de déchets, en sensibilisant le public par des actions de prévention
Pollution lumineuse importante

ENERGIE

Partie Est de la commune inscrite en zone favorable a I'implantation d'éoliennes
Consommation énergétique en 2019 estimée a 129 GWh
Production d'énergie uniquement liée au solaire photovoltaique (28 MWh en 2018 pour 13 installations)
Schéma directeur de développement des énergies renouvelables et de récupération (EnR&R) adopté en février 2021 :
v Diminuer de 3% les consommations énergétiques a horizon 2030 et de 31% & I'harizon 2050 (par rapport aux
chiffres 2017) ;
v Porter de 4% a 18% la production énergétique d'EnR&R en 2030 et a 40% a I'horizon 2050.
Faible potentiel pour le petit et le moyen éolien
Potentiel de production d'énergie (électricité ou ECS) a partir de I'énergie solaire relativement important (surface de

toiture disponible)

Potentiel d'exploitation de la géothermie sur nappe semble trés limité
Potentiel géothermique sur sondes intéressant pour I'approvisionnement des besoins en chaud ou en froid
Autres potentiels d'énergie renouvelable : bois-biomasse, biomasse agricole et aérothermie

Enseignements et enjeux

Potentiel géothermique fort

Energie solaire mobilisable, mais variable au cours de I'année
Potentiel biomassique important avec I'écosite de Vert-le-Grand
Territoire peu propice au développement de I'éolien




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA

MISE EN CEUVRE DU PLU

Une fiche descriptive de chaque secteur défini en
zone d'extension est présentée ci-dessous,
permettant de visualiser les principaux enjeux
environnementaux s'y afférant.

On rappelle que le PLU prévoit I'ouverture a
['urbanisation de 6 zones, a savoir :

- Le secteur « Val vert » avec les zones AUla,
AU1b, AUlc, AU1h

- Le secteur de I'Ex « Base 217 » avec la zone AU

- Le secteur des « Charcoix » avec la zone AU2

Ces sites d'études font l'objet d'une QOrientation
d'Aménagement et d'Orientation (OAP) sectorielles.

Quatre autres OAP sectorielles ont été réalisées au
niveau de zones de densification, il s'agit :

- d'une OAP en deux sites « Entrée de ville- route
de Liers » permettant Iimplantation d'une
cinquantaine de logements tout en conservant
des espaces verts et en développant les liaisons
douces

- d'une OAP « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de
Liers » permettant [l'implantation de 20
logements maximum tout en renforgant la place
des espaces verts et en améliorant
I'accessibilité

- d'une OAP « 9-11 Rue des Capettes » permettant
I'implantation de 15 logements conservant une
part importante d'espaces verts, tout en
protégeant le patrimoine naturel et architectural.

- dune OAP « Tremblaie » qui constitue une
extension de l'actuelle zone d'activités de la
Tremblaie, celle-ci étant aujourd'hui saturée.
L'ambition pour ce site est d'accueillir les
activités dans le prolongement de la ZA
Tremblaie.

- D'une OAP Frange Ouest destinée a accueillir des
activités liées au cinéma

Enfin, une OAP thématique traitant de la trame verte
et bleue a été établie permettant de prendre en
compte toutes les composantes de cette derniére
(réservoir, corridors...), tout en les complétant et
renforgant avec les projets des Charcoix, Val vert et
I'Ex Base 217.

Le secteur Val Vert a fait I'objet d'une étude d'impact
avec un avis de la MRAE rendu le 6 décembre 2013,
le secteur Charcoix le 15 octobre 2020 et I'Ex
Base 217 le 20 mai 2020

SN Base 217




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

Aucune espece de flore protégée n'a été ni recensée, ni observée sur l'aire d'étude. Le site internet du Conservatoire
Botanique National du Bassin Parisien (CBNBP) ne signale aucune observation récente d'espéces protégées sur la
commune concernée. De plus, la partie ouest du site de projet est principalement occupée par I'agriculture intensive,
ce qui peut expliguer I'absence de flore intéressante.

L'aire d'étude accueille un cortége d'espéces, trés communes voire banales pour la région lle-de-France. Une espéce
rare est observée dans une zone humide (bassin de rétention d'eau) : le Scirpe maritime (Bolboschoenus maritimus).

Plusieurs habitats ont été identifiés sur le site de projet :

- Les cultures et jachéres (code Corine Biotopes : 82.11 et 87.1)

- Bords de routes et de chemins (code Corine Biotopes : 87.2)

- Les haies et bosquets (code Biotopes : 31.81)

- Les milieux humides et bassin de rétention (code Corine Biotopes : 89)

Enjeufaible

Etude d'impact Faune Flore du projet de ZAC du Val Vert
Swld Or %€ LOCALISATION DES HABITATS NATURELS

B Base

L]
Fuaes o borcuets

W Zores anevopaues.

Boena < e h
o e
C ) amcene

33 de #tecton Tens
Bonde e e €1 d Chemny




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

La DRIEE a mené une étude visant a
consolider la connaissance des secteurs
potentiellement humide. Ces études ont
abouti a une cartographie de synthése qui
partitionne la région en 4 classes selon la
probabilité de présence d'une zone
humide.

De ce fait, des zones humides
potentielles se situent a I'ouest du site
de projet

Enjeu faible

= Classe A: Zones humides avérées dont les limites peuvent étre a préciser.

B9 Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque dinformation ou faible probabilité de présence de zones humides

B ¢jasse D: Non humides plan d'sau et réseau hydrographique.

Insectes:

3 especes de lépidopteres rhopaloceres diurnes ont été observées en vol sur l'aire d'étude. Il s'agit de la Belle-dame
(Cynthia cardui), de la Piéride du chou (Pieris brassicae) et de la Piéride de la rave (Pieris rapae). Ces trois espéces
restent trées communes pour la région lle-de-France.

=> Enjeu écologique faible pour les insectes

Reptiles :
Le site d'étude ne présente aucun milieu favorable aux reptiles.
-> L'enjeu écologique concernant ce groupe est nul.

Amphibiens :

Les inventaires n'ont pas permis de recenser d'amphibiens sur I'aire d'étude. Potentiellement, le Crapaud commun
(Bufo bufo), espéce commune en lle-de-France, pourrait trouver dans les différents boisements des habitats
terrestres a sa convenance. Par ailleurs, le bassin de rétention d'eau, localisé sur la zone d'étude, pourrait servir de
site de reproduction pour cette espece. Situé au centre d'un carrefour routier, la densité du trafic reste toutefois
trés important augmentant considérablement le risque de mortalité des amphibiens.

=> L'enjeu écologique concernant ce groupe est faible.

Oiseaux nicheurs :

Les prospections réalisées sur la zone d'étude ont mis en évidence la présence de 37 especes d'oiseaux,
appartenant principalement aux corteges des boisements, bosquets d'arbres, buissons... La plupart d'entre elles
sont protégées et onze d'entres elles sont chassables ou régulables
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU
1. Le secteur « Val Vert »

Mammiféres :

Quelques mammiféres ont été observés (hérisson d'Europe, lapin de garenne, liévre d'Europe, renard roux et la Taupe
d'Europe). La zone d'étude ne présente que peu d'intérét pour les mammiféres et notamment pour la grande faune.
Hormis le Heérisson d'Europe, espece protégée mais commune dans la région, on retrouve sur le site des espéces
communes voire méme nuisibles pour le département de I'Essonne. Par ailleurs, il ne semble pas que l'aire d'étude
soit située sur une zone de déplacement de la grande faune. Aucune collision n'a été répertoriée sur la zone a ce jour
(IAURIF, 2001).

Enjeu faible

Chiropteéres :

Le groupe des Chauves-souris n'a pas été etudié sur le site d'étude. Potentiellement, nous pourrions avoir sur la zone
de la Pipistrelle commune, espece protégée mais la plus commune en France. L'enjeu écologique concernant ce
groupe reste donc faible. Il en est de méme pour I'ensemble des autres mammifeéres.

Enjeu faible

Les inventaires de la flore et des habitats naturels ont révélé la présence d'une espéce indigene patrimoniale d'lle-
de-France sur l'aire d'étude : la Scirpe maritime (Bolboschoenus maritimus). Elle représente une contrainte faible &
moyenne pour le projet de ZAC. Les autres espéces de flore observées sont trées communes pour la région et ne
présentent donc pas d'intérét botanique. Aucun habitat naturel d'intérét patrimonial n'a été observé sur l'aire
d'étude. Les habitats naturels ne présentent donc pas de contrainte pour le projet.

Enjeu faible

Etude d'impact Faune Flore du projet de ZAC du Val Vert
{7y Val d'Orge
- 2" LOCALISATION DES ZONES A ENJEUX ECOLOGIQUES

Enjeux écologiques 12 v
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

Un corridor écologique de la sous-trame herbacée fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes est
identifiée par le SRCE fle-de-France au sein du périmétre de Val Vert et une autre sous trame du méme type a
fonctionnalité réduite se trouve a proximité ouest du projet. Plus globalement, ce corridor écologique s'inscrit dans
un réseau écologique reliant les grandes vallées alluviales localisées a proximité du territoire communal (Vallées de
I'Orge, de la Seine et de I'Essonne). Le corridor écologique repéré est établi entre la vallée de I'Orge et la plaine
agricole de le Plessis-P4té (terrains de I'ancienne base aérienne). En raison de nombreux obstacles et fragilités (ex :
RD19, N104, urbanisation de la commune de Saint-Michel-sur-Orge) sa fonctionnalité est réduite.

Enjeu faible

f Al L Al

Le SDRIF n'identifie aucune continuité écologique sur le territoire communal et, a fortiori, sur le périmetre de la base.

Toutefois, une orientation concerne le plateau au sein duquel s'insere le périmetre objet de la présente procédure :
« Préserver et valoriser les espaces agricoles ».

Pl
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

Le SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération établit une déclinaison des continuités écologiques du SRCE lle-de-France
et du SDRIF a I'échelle intercommunale au sein du Document d'Orientation et d'Objectifs (D00 — P.31). Le secteur
est situé en dehors des continuités écologiques identifiées au sein du DOO du SCoT.

Enjeu faible

h 4

- 3 4 - ;

Milieux Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura 2000,
naturels | ZNIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Speciale de
Conservation (ZSC) :

- FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

Paysages la zone d'étude se caractérise par un aspect mi-urbain/mi-rural laissant apparaitre, localement,
(patrimoine 3 entités paysageres :

naturel et bati) |, Un paysage naturel essentiellement composé d'espaces forestiers au droit et au centre du

projet sous forme de resseres ;

¢ Un paysage agricole essentiellement composé de grandes cultures de type openfield, sur la
majeure partie du projet ;

e Un paysage anthropique comprenant 4 composantes majeures :

- De I'nabitat pavillonnaire a I'ouest du site ;

- Des batiments d'activités et de commerces, au nord du projet ;

- Labase aérienne, qui occupe une emprise importante au sud du site ;
- Les puits de pétrole.

Enjeu faible

Gestion
économe de Secteur de développement urbain en extension la zone d'activité existante bien qu'il ne soit pas

I'espace et totalement vierge de constructions et qu'il présente des surfaces déja imperméabilisées
maitrise de la | (pistes et chemin d'accés existants).

consommation

Enjeu faible
d'espace

Eau Hydrographie Aucun cours d'eau ni plan d'eau sur le secteur ou en limite.

Enjeu faible

Ressource en eau - Aquifére permanent « Formation des Calcaires de Brie» (3 - 4 m
de profondeur) soutenu par la formation imperméable « des Argiles
vertes sous-jacentes »

- Classé en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien

Enjeu faible
Eau potable - Non inclus dans un périmétre de protection de captage
d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;

- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021) ;

- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seing) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;

- Rendement du réseau conforme (> 85 % en 2020).

Enjeu faible
Assainissement - Stations de traitement de Valenton conforme (équipement et
performance) a la réglementation en vigueur (bilan 2020) :

- Capacité utile de traitement est de 600 000 m3/jour, extensible par
temps de pluie @ 1 500 000 m?;

- Saturation des stations de traitement non atteinte : Valenton
(environ 78 %)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

1. Le secteur « Val Vert »

Eau Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommé « £ssonne
au confluent de la Juine (exclu) » et plus précisément dans le
bassin versant hydrographique du Blutin

- Permeéabilité de surface suffisante pour infiltrer les eaux
pluviales jusqu'a la pluie vicennale (études de perméabilité
2014);

- Perméabilité moyenne (études de perméabilité 2020)
Carneaux sur le secteur

Enjeu faible
Masse d'eau - Superficielle : FRHR98 «.Urge du confluent de la Remarde
(exclu) au confluent de la Seine (exclu) »

= 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état
écologique moyen

=  Pressions 2027 .  Macropolluants  ponctuels,
hydromorphologie et phytosanitaires diffus

- Souterraines : FRGG092 « Calcaires tertiaires libres de Beauce
» (niveau 1) et FRHG218 « Albien-néocomien captif » (niveau 2)

=> Bon état chimique et quantitatif pour FRGG092

Enjeu faible
Risques - Aléa modéré au risque de Retrait-Gonflement des argiles ;
naturels - Peu sensible au risque de remontées de nappe
Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels.
Enjeu faible
Risques - Aucun site ICPE, a fortiori site SEVESO ;
technologiques | - Aucun PPRT;
et industriels - 1 canalisation de transport de matieres dangereuses
Enjeu faible
Pollutions - 1 site industriel
(eau/sol/lumin | - Pollution lumineuse générée : Faible ;
euse) - Pollution lumineuse subie : Elevée (zone magenta : 50 a 100 étoiles sont visibles).
Enjeu faible
Nuisances Impacté par la proximité de la RD19, voie classée a grande circulation (75 m) et
recensée au classement sonore des infrastructures de transport terrestre (catégorie
2:250m)
Energies/Air - Aucune production d'énergie renouvelable ;

Aucun établissement recensées aux émissions polluantes

Hors zone favorable au développement de I'éolien

Bonne qualité de I'air mais sensible aux pollutions liées au trafic routier
Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

2. Le secteur Ex « Base 217 »

230 especes ont eté répertoriees sur ce périmetre. Aucune espece protegee, ni déterminante de ZNIEFF pour la
région lle-de-France n'est identifié.

Toutefois, 8 especes patrimoniales, definies en fonction de leur degré de rareté ou de leur inscription sur la liste
rouge régionale ont été observees

Nom latin Nom vernaculaire Statut
Carduus tenuiflorus Chardon a petites fleurs RR
Lathyrus nissolia Gesse de Nissole RR
Lathyrus hirsutus Gesse hérisée NT, RR
Leontodon saxatilis Liondent R
Rhinanthus minor Petit cocriste R
Potentilla recta Potentille dressée RR
Stachys germanica Epiaire d'Allemagne CR, RRR
Verbascum blattaria Molene blattaire R

La derniere prospection de terrain a révélé 8 habitats sont identifiés sur ce périmetre. La surface importante de
prairie de fauche accueille une diversité floristique et faunistique notable:
- Prairie de fauche

- Cultures

- Bati abandonné

- Fourrés médio-européens

- Friche rudérale herbacée

- Mares

- Espace agricole

- Frénaie non riveraine degradee

- Chénaie-charmaie dégradée

Aucun habitat identifié ne présente de statut de patrimonialité, ni ne présente d'enjeux biologiques significatifs.
Enjeu faible

Source . Evaluation environnementale « Frange Ouest »- Bureau d'études /EA
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

2. Le secteur Ex « Base 217 »

Le secteur de I'Ex Base 217 n'est pas identifié en tant que zone humide potentielle au sein de I'étude de pre-localisation menée dans
le cadre du SAGE Nappe de Beauce ou de I'étude d'identification des « zones humides avérées et probables » du SAGE Orge-Yvette.
Néanmoins il existe des mares fonctionnelles sur la base.

Aucun enjeu réglementaire concernant la présence de zone humide n'est identifié
Enjeu faible

" f(SAGE onceer
| Prélocalisation des zones humides | .

SAGE Nappe de Beauce

] ermere Franges Quest ot g 1 pocedn
. Probabilité de présence de zones humides

Mare
fonctionnelle

Ve

; N < &

T : i Périmétre « Franges Ouest »
- ~ = Ly

Amphibiens : Trois espéces protégées ont été recensées en période de reproduction sur la mare fonctionnelle localisée au sud-est du
ball-trap.
=>L'enjeu pour le groupe des amphibiens est fort pour la mare fonctionnelle.

Reptiles : Une seule espéce a été recensée, le Lézard des murailles. Cette espéce est protégée mais est commune, non menacée et
ne présente pas de réel intérét écologique.
=>|'enjeu pour |e groupe des reptiles est faible.

Avifaune en période de repraduction
Au total, 61 espéces fréquentent la zone d'étude a cette période de I'année.

12 espéces patrimoniales ont été recensées sur le perimétre de la BA217. Trois corteges d'espéces se distinguent :
- Cortege des especes des milieux ouverts

- Cortege des especes du milieu bati

- Cortege des especes forestieres

Deux especes patrimaniales susceptibles de nicher sur la BA 217 et contactées en période hivernale ou de migration, le Busard
Saint-Martin et le Cochevis huppé, n'ont pas été recontactées en période de reproduction. Les especes protégées non patrimoniales
sont d'enjeu tres faible. Elles n'ont pas été cartographiées. Hormis les espéces patrimoniales, I'ensemble des autres especes sont
caractérisées par un enjeu nul a tres faible.
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

2. Le secteur Ex « Base 217 »

Avifaune en période de migration
Au total, 48 espéces fréquentent la zone d'étude a cette période de I'année.

33 especes recensées sont protégées au niveau national. Deux sont inscrites a I'annexe | de la Directive Qiseaux, le Busard Saint-
Martin (Circus cyaneus) et la Cigogne blanche (Cicogna cicognia). Les espéces protégées non patrimoniales sont d'enjeu trés
faible

Avifaune en période hivernale
Au total, 37 espéces fréquentent la zone d'étude a cette période de I'année.

23 especes recensées sont protégées au niveau national. Une est inscrite a I'annexe | de la Directive Oiseaux, le Faucon
émerillon. 3 especes, y compris le Faucon émerillon sont considérées comme patrimoniales a cette période de I'année, malgré
I'absence de statut menace.

Les enjeux pour l'avifaune sont liés a I'importance et la quiétude de la surface en milieux ouverts de la Base 217. On distingue :

» lareproduction d'espéces menacées a |'échelle régionale et ou nationale avec notamment la nidification de trois couples de
Pipit farlouse dans les prairies ;

» l'alimentation d'espéces patrimoniales en période de reproduction (le Milan noir), de migration (le Busard Saint-Martin) et
d'hivernage (le Faucon émerillon) ;

* ['hivernage et la halte migratoire d'especes telles que la Cigogne banche et le Vanneau huppé.

Mammiféres terrestres : Au total, onze espéces sont recensées lors des inventaires dont une seule espece patrimoniale : le lapin
de Garenne (Oryctolagus cuniculus). Aucune espéce protégée n'a été recensée lors des inventaires.

= Les enjeux écologiques se concentrent principalement sur la fonctionnalité des milieux ouverts de la Base 217, permettant le
passage de grands ongulés comme le Chevreuil européen et le Sanglier. Dun point de vue spécifigue, /'intérét de la zone d'étude
est limité.

= [enjsu pour le groupe des mammiférss terrestres est faible

Chiroptéres : Globalement, I'activité chiroptérologique est faible. Aucun indice de présence de chauve-souris n'a €té mis en
évidence lors des prospections hivernales dans le bati abandonné. Les potentialités de gites sont tres faibles dans ces batiments
souvent ouverts. Par ailleurs, au regard du jeune age des peuplements forestiers, aucun gite arboricole n'est potentiellement
présent. Trois espéces de chauves-souris a €té mise en évidence. Toutes sont protégées a I'échelle nationale, inscrite a I'annexe
VI de la « Directive Habitat » et patrimoniales.

= [ aire d'étude semble peu attractive pour les Chiropteres. Seules les lisiéres boisées et les fourrés sont intéressants pour ce
groupe d'especes. En effet, ces éléments naturels représentent une zone dalimentation pour des espéces a faibles exigences et
aes axes de déplacement pour divers individus.

> Enjeufaible

Insectes:

* b especes d'odonates ont été inventoriées mais aucune espece patrimoniale.

* 22 especes de |épidopteres-rhopaloceres ont été inventariées dont 3 patrimoniales
» 15 especes d'orthoptéres ont été inventoriées dont b patrimoniales

=> [es enjeux pour les insectes sont faibles malgré la présence de plusieurs especes patrimoniales de faible intérét. La Base
217, malgré sa vaste surface en milieux ouverts, ne présente pas de réel intérét pour les insectes.
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secteur Ex « Base 217 »

33

Caractéristiques

Présence d'orthoptéres protégés (Grillon d'ltalie)

Présence de Rhopalocéres (papillons de jours) patrimoniaux (Azuré bleu
déleste)

Présence d'orthoptéres protégés (Grillon d'ltalie)

Zone de nidification du Bruant proyer et de la Fauvette grisette

Zone de nidification du Pipit farlouse

10

Présence d'une plante patrimoniale (Chardon & petites fleurs)

Présence d'orthoptéres protégés (Conocéphale gracieux, Grillon d'ltalie et
mante religieuse) et patrimoniaux (Decticelle bariolée)

Présence de Rhopalocéres (papillons de jours) patrimoniaux (Demi-deuil)

Présence du Lézard des murailles

Nidification de la Fauvette grisette et de la Linotte mélodieuse

11

Présence d'une plante patrimoniale (Moléne blattaire)

Présence d'orthoptéres protégés (Grillon d'ltalie) et patrimoniaux
(Decticelle bariolée)

Présence de Rhopalocéres (papillons de jours) patrimoniaux (Demi-deuil)

Zone de nidification du Bruant proyer

12

Présence d'orthoptéres protégés (Conocéphale gracieux, Grillon d'ltalie)

Zone de nidification de la Linotte mélodieuse

13

Site de reproduction potentielle du Vanneau huppé

14

Présence d'orthoptéres patrimoniaux (Criquet de la Paléne, Decticelle
bariolée)

Présence de Rhopalocéres (papillons de jours) patrimoniaux (Demi-deuil)

17

Présence potentielle d'orthoptéres protégés (Grillon d'ltalie, Conocéphale |

gracieux) et patrimoniaux (Decticelle bariolée)

Présence potentielle de Rhopalocéres (papillons de jours) patrimoniaux
(Demi-deuil)

Diversité ordinaire dans les praires de faune en particulier pour les
Orthoptéres et les Rhopalocéres

Zone de nidification du Cochevis huppé, de la Linotte mélodieuse et du

Niveau d'enjeu

Moineau domestique
j,/

[ ire cétude du secteur des Casemes

| 2 perimeve détude pour acoés Amazon
[ Aire ditude biologique |
Niveau d'enjeu
H jeux fort

Enjeu modéré
! Enjeu faible
Enjeu trés faible
[ sans orjoux cbaanis
T Vs
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

2. Le secteur Ex « Base 217 »

Un corridor écologique de la sous-trame herbacée a fonctionnalité réduite des prairies, friches et dépendances
vertes est identifiée par le SRCE ile-de-France au sein du périmétre de la base. Plus globalement, ce corridor
écologique s'inscrit dans un réseau écologique reliant les grandes vallées alluviales localisées a proximité du
territoire communal (Vallées de I'Orge, de la Seine et de I'Essonne). Le corridor écologique repéré est établi entre la
vallée de I'Orge et la plaine agricole de le Plessis-P4té (terrains de I'ancienne base aérienne). En raison de nombreux
obstacles et fragilités (ex : RD19, N104, urbanisation de la commune de Saint-Michel-sur-Orge) sa fonctionnalité est

réduite.

Y48

Corridors d I sous-trame herbacés

Comdars de 12 sous.trame calcaire
S Carides e i lesives ozl e
Dbistactes et poiits de Nagilité des corrldars arborés

A itmstietues Tactonsnts

Obstacles et points de tagilité des comidors caleaires
A coupsiss aroanes

@ copsisas

blcue
Polnts ds fragilité des confinuités de I trame bisus

O o -
r—

Réseais hydregraphique franeilicn

e de plus d 100 hectares
o a0 s o 120m

a1 e

s b plis da 100 bacteras

Le SDRIF n'identifie aucune continuité écologique sur le territoire communal et, a fortiori, sur le périmétre de la base.
Toutefois, une orientation concerne le plateau au sein duquel s'insere le périmetre objet de la présente procédure :
« Préserver et valoriser les espaces agricoles ».
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

2. Le secteur Ex « Base 217 »

Le SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération établit une déclinaison des continuités écologiques du SRCE lle-de-France
et du SDRIF a I'échelle intercommunale au sein du Document d'Orientation et d'Objectifs (D00 — P.31). Le secteur se
situe au sein d'une continuité écologique identifiée au sein du DOO du SCoT. Seule une orientation du DOO vise a
développer le potentiel écologique des espaces agricoles présent sur le site global de la BA217.
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Milieux Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura 2000,
naturels INIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) ;

- FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Enjeu faible
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Paysages Bien qu'il ne comporte pas d'éléments paysagers remarquables majeurs (ex : monument

(patrimoine historigue) ou ne soit pas inscrit au sein d'un périmétre de protection pour motif paysager, le
naturel et bati) | secteur, inséré au sein d'un espace plan, est visible depuis plusieurs points extérieurs (ex :
RD19 : axe trés fréquenté). Un cdne de vue remarquable sur le grand paysage depuis la RD19 en
direction du Sud est identifié sur le secteur et signalé au sein de la cartographie synthétique de
I'axe n°1 du PADD du SCoT. De plus, le secteur comporte un patrimoine architectural et
infrastructurel hérité de I'histoire aéronautique

Enjeu faible
Gestion
économe de Secteur de développement urbain en extension de |'enveloppe urbaine existante bien qu'il ne
I'espace et soit pas totalement vierge de constructions (9 batiments ou hangars) et qu'il présente des

maitrise de la | surfaces déja imperméabilisées (pistes et chemin d'acces existants).

consommation

Enjeu faible
d'espace

Eau Hydrographie Aucun cours d'eau ni plan d'eau sur le secteur ou en limite.

Enjeu faible

Ressource en eau - Aquifére permanent « Formation des Calcaires de Brie» (3 - 4 m de
profondeur) soutenu par la formation imperméable « des Argiles vertes
sous-jacentes »

- Classe en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien

Enjeu faible
Eau potable - Non inclus dans un périmétre de protection de captage
d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;

- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021) ;

- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seing) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;

- Rendement du réseau conforme (> 85 % en 2020).

Enjeu faible
Assainissement - Stations de traitement de Valenton conforme (équipement et
performance) a la réglementation en vigueur (bilan 2020) ;

- Capacité utile de traitement est de 600 000 m3/jour, extensible par
temps de pluie a1 500 000 m3;

- Saturation des stations de traitement non atteinte : Valenton
(environ 78 %)

Enjeu faible
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Eau Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommeé « £ssonne du
confluent de la Juine (exclu) » et plus précisément dans le bassin
versant hydrographique du Blutin

- Perméabilite de surface suffisante pour infiltrer les eaux pluviales
jusqu'a la pluie vicennale (études de perméabilité 2014) ;

- Perméabilité moyenne (études de perméabilité 2020)
- Carneaux sur le secteur

Enjeu faible
Masse d'eau - Superficielle : FRHRI8 «L Orge du confluent de la Remarde (exclu) au
confiuent de la Seine (exclu) »

=> 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état écologique
moyen

=> Pressions 2027 : Macropolluants ponctuels, hydromorphologie et
phytosanitaires diffus

- Souterraines : FRGGO92 « Calcaires tertiaires libres de Beauce »
(niveau 1) et FRHG218 « Albien-néocomien captif » (niveau 2)

=>» Bon état chimique et quantitatif pour FRGG092

Enjeu faible
Risques - Aléa modéré au risque de Retrait-Gonflement des argiles ;
naturels - Peu sensible au risque de remontées de nappe
- Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels.
Enjeu faible
Risques - Aucun site ICPE, a fortiori site SEVESO ;
technologiques | -Aucun PPRT;
et industriels - Aucune canalisation de transport de matieres dangereuses
Enjeu faible
Pollutions - Risque pyrotechnique trés faible a fort
(eau/sol/lumin - Classé en zone vulnérable aux nitrates ;
euse) - Aucun site BASOL ni BASIAS ;

Pollution lumineuse générée : Faible ;
- Pollution lumineuse subie : Elevée (zone magenta : 50 & 100 étoiles sont visibles).
Enjeu faible

Nuisances Impacté par la proximité de la RD19, voie classée a grande circulation (75 m) et recensée au
classement sonare des infrastructures de transport terrestre (catégorie 2 : 250 m)

Energies/Air - Aucune production d'énergie renouvelable ;
Aucun établissement recensées aux émissions polluantes mais plusieurs a proximité : 4 au
sein de la ZAC la Tremblaie
Hors zone favorable au développement de I'éalien

Enjeu faible
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L'ensemble des especes végétales relevées sur les différents milieux sont communes a trés communes en région
lle-de-France et sans enjeu floristique notable. Aucune des espéces inventoriées n'est inscrite sur la liste des
especes vegetales protégées en région lle-de-France, ni sur la liste rouge régionale de la flore vasculaire d'lle-de-
France. Parmi les especes observées, il est a noter que deux taxons sont considérés comme invasifs en lle-de-
France : le Buddleja du pére David (Buddlejadavidii) et le Conyze du Canada (Erigeron canadensis). Ces espéces sont
présentes de maniere ponctuelle dans l'aire d'étude, respectivement dans la friche nitrophile et en marge des
cultures a l'interface avec le tissu urbain de la route des Bordes.

Enjeu faible

L'aire d'étude est caractérisée par une vaste parcelle cultivée au contact du tissu urbain et délimitée par des
infrastructures routieres. Elle inclut a I'ouest une mare ceinturée par un alignement d'arbres et au sud un espace
rudéral délaissé coloniser par une végétation nitrophile.

Les milieux qui ont ainsi été observés dans l'aire d'étude lors des investigations de terrain, sont réesumés dans le
tableau suivant :

Code Natura

Habitats recensés Intitulé CORINE Biotopes Infitulé EUNIS Habitats 2000 (EUR27)

Mare 22.1 — Eaux douces C1 — Eaux dormantes de surface /

Cultures intensives ,82'] B Champs rd’un seul fenant 11.1 = Monocultures intensives /
intensément cultivés

) , 84.1 — Alignements d’arbres x 31.8 — | G5.1 — Alignements d’arbres x F3.1 — Fourrés

Ceinture arborée : o /
Fourrés tempérés

Friche nitrophile 87.2 — Zones rudérales E5.1 — Végélations herbacées anthropjques /

OCCUPATION DU SOL

5n  Sa 01

£ ot

Mare (CCB:22.1/EUNIS: C1)
Cultures intensives
(CCB:82.1/EUMIS: I1.1)
Ceinture arborée

I (CCB:841x318
EUNIS: G5.1xF3.1)

®rrEns

A Y L . / Friche nitrophile
‘ PN b o W (cc5:67.1) Eums: E5.1)
Fond photographeque . Orthophoto

Enjeu faible
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La DRIEE a menée une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humide. Ces études
ont abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en 4 classes selon la probabilité de présence
d'une zone humide.

De ce fait, la mare constitue une zone humide avéerée sur le site de projet et certaines terres agricoles sont
probablement considéré en zones humides. Cependant, les sondages réalisés dans le cadre de I'étude agro-
pédologique sur le milieu agricole en dehors de la mare existante ont montré I'absence de zone humide.

B Classe A Zones humides avérées dont les limites peuvent 8tre a préciser.

B9 Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides
Classe D: Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique.

afort

Invertébrés

La diversité entomologique au sein du périmetre d'étude et a proximité immédiate est faible : seules 11 espéces,
appartenant principalement aux Lépidopteres et aux Orthoptéres, ont été observées. Aucune de ces especes ne
possede de statut réglementaire et/ou de statut de conservation défavorable a I'échelle nationale ou régionale.

Une espece est toutefois considérée comme patrimoniale au regard de son statut d'espéce déterminante de ZNIEFF
en région lle-de-France : il s'agit du Criquet marginé (Chorthippusalbo marginatus). Cette espéce reste toutefois
relativement commune en lle-de-France et la population présente au droit du site tres limitée puisqu'un seul individu
a eté observé sur la bande herbacée formée par les bermes de route.

=>Le site d'étude présente un intérét faible pour les invertébrés.

Amphibiens

Le site d'étude est caractérisé par une vaste culture peu favorable aux amphibiens. Il inclut toutefois une piece
d'eau constituant un site de reproduction potentielle pour ce groupe. Les inventaires relatifs aux amphibiens se sont
donc concentrés sur ce secteur.

Une seule espéce d'amphibien a été contactée dans la mare (chant) : la Grenouille commune (Pelophylax
kl.esculentus). La péche réalisée au filet troubleau au niveau de cette mare n'a pas mis en évidence d'autres
espéces d'amphibiens, que ce soit au stade larvaire (tétards, larves) ou adulte.

=>Le site d'étude présente un intérét faible pour les amphibiens.
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Reptiles

Les reptiles fréquentent préférentiellement les linéaires situés a l'interface de deux habitats, I'un ouvert (lisiere
herbacée) et l'autre plus fermé intégrant une strate arbustive (haie ou boisement), leur permettent de se
thermoaréguler tout en disposant d'une zone de repli en cas de fuite.

Le principal habitat du site d'étude (grande culture) étant trés ouvert, celui-ci n'inclut que trés peu d'écotones
favorables aux reptiles, situés autour de la mare et en frange des jardins.

Aucune espece de reptiles n'a été observée au sein du site d'étude malgré la mise en place d'un protocole

spécifique (pose de plaques a reptiles) au droit des secteurs les plus propices.

=>Le site d'étude présente un intérét trés faible pour les reptiles

Oiseaux

Parmi les espéces inventoriées, 10 sont protégées au niveau national au titre de I'article 39 de I'arrété du 29
octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection.
Aucune de ces espéces n'est toutefois inscrite a I'annexe | de la Directive Oiseaux (Directive 79/409/CEE du 2 avril
1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages).

L'intérét avifaunistique du site est trés limité et se concentre sur la frange arborée qui ceinture la mare (Cf. schéma
p.100), susceptible de constituer un habitat de reproduction pour deux espéces d'oiseau protégées (Pinson des
arbres, Mésange charbanniére). Les espéces protégées et/ou patrimoniales qui fréquentent le secteur sont toutes,
hormis la Linotte mélodieuse, relativement communes en lle-de-France et liées aux jardins ornementaux du tissu
périphérique qui intégrent des strates arbustives et arborescentes propices a la nidification.

=>L'intérét ornithologique du périmétre projet est faible au regard des habitats concernés et des espéces qui le
fréquentent.

Mammiféres

Le site d'étude, grandes cultures ceinturées par le tissu urbain et les infrastructures routieres, n'est pas favorable a
la présence de grands mammiféres mais est probablement fréquenté par de petits mammiféres communs de type
mulots ou souris. Compte tenu de leur discrétion, ces especes n'ont cependant pas été contactées.

=>L'intérét du périmétre projet d'étude est faible pour les mammiféres terrestres, les grandes cultures étant peu
propices aux especes patrimoniales de ce groupe.

Chiropteres

L'expertise acoustique a permis d'identifier une seule espéce de chauve-souris : la Pipistrelle commune. Cette
espece chassait activement au niveau de la piece d'eau et transitait le long des habitations. En effet, la présence
d'une ressource en eau sur un territoire donné est essentielle a I'implantation de chiroptéres. Elle regorge d'insectes
proies et dans le cas des cours d'eau, assure une fonctionnalité de corridor.

=>Le site d'étude est peu favorable a I'expression des chiroptéres. Les champs cultivés et les zones urbanisées
pauvres en éléments paysagers sont peu attractifs pour les espéces. Ainsi, au regard de |'analyse acoustique et
paysageére, les enjeux relatifs au groupe des chiroptéres peuvent étre qualifiés de faibles au droit du site d'étude.
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En I'absence de milieux d'intérét communautaire (Natura 2000), de flore protégée et/ ou patrimoniale et considérant
la relative banalité des milieux observés, aucun enjeu fort n'a été attribué. Les milieux présents dans I'aire d'étude
présentent du point de vue floristique un enjeu faible (mare et ceinture arborée) a trés faible (cultures intensives,
friche nitrophile). Il est a noter que la mare et sa ceinture arborée constituent un ensemble de milieux apportant une
certaine diversité dans un contexte d'agriculture intensive qu'il convient de conserver et le cas échéant d'intégrer
dans un ensemble paysager.

De plus, l'intérét faunistique du site d'étude est tres limité et repose essentiellement sur son potentiel
ornithologique et chiroptérologique lie a la présence de plusieurs especes protégées, toutes relativement
communes. Les éléments arbustifs et arborés propices aux passereaux sont restreints a la ceinture arborée autour
de la mare et aux jardins des habitats

périphériques.

L'enjeu faunistique peut &tre considéré comme faible.
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Un corridor a fonctionnalité réduite des « prairies, friches et dépendances vertes » est identifié a I'Est du périmétre.
Néanmains, le site du projet étant une zone d'agriculture intensive en périphérie d'un tissu urbain dense et ceinturée
par les infrastructures de transport, le corridor inscrit au SRCE s'avere en réalité tres limité, voire inexistant au droit
du projet.

Le site s'affranchit donc des enjeux liés aux composantes de la trame verte et bleue définies au SRCE d'lle-de-
France.

Aucun objectif spécifique de préservation ou de restauration n'est de ce fait défini au droit méme du site d'étude, ni
dans ses alentours.

Enjeu faible

SRCE D’'ILE-DE-FRANCE
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Le SDRIF n'identifie aucune continuité écologique sur le territoire communal et, a fortiori, sur le périmetre du secteur
« Franges Ouest ». Toutefois, une orientation concerne le plateau au sein duquel s'insére le périmetre objet de la
présente procédure : « Préserver et valoriser les espaces agricoles ».

La TVB declinée dans le SCOT Ceeur d'Essonne Agglo identifie sur la commune du Plessis-Paté plusieurs réservairs de
biodiversité des milieux arbustifs et boisés, des milieux ouverts, ainsi que des milieux humides notamment au cceur
du bourg, et de I'autre coté de I'ancienne base aérienne.

Au sud du territoire communal, il est identifié un corridor a restaurer et une continuité multi trame a renforcer.

Aucun de ces éléments n'est situé a proximité du projet.

P . o o
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Milieux naturels | Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura
2000, ZNIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marass des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Spéciale
de Conservation (ZSC) ;

- FR1110102 « Marais ditteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection
Spéciale (ZPS)

Enjeu faible

Actuellement, le site est une grande plaine agricole avec tres peu de dénivelés. Les pentes sont
principalement concentrées sur un point bas trés caractérisé. Il s'agit en effet d'une mare de
300 m? en connexion directe avec les eaux de la route de Corbeil. Sa typologie plus ou moins
naturelle (non magonnée, protégée par une lisiére d'arbres,

dessin non géométrique) est unique sur la commune ce qui en fait une entité particuliére et
remarquable.

Cependant, la connexion a la route de Corbeil la rend plus ou moins stérile, voire disgracieuse
aux yeux de certains.

Les limites visuelles, parfois lointaines, sont rompus par des ensembles boisés tels des reperes
dans cette plaine agricole dont le remembrement a largement ouvert les perspectives vers I'Est
et le Sud.

lls offrent en effet plusieurs plans visuels qui marquent la perspective du grand paysage et
définissent la ligne d'horizon au loin.

Le périmétre de projet est actuellement occupé par des cultures qui évoluent au fil des saisons
- elles créent ainsi une dynamique et un paysage en évolution, dévoilant plus ou moins les
contours du site.

Paysages
(patrimoaine
naturel et bati)

Il n'y a pas de monuments historiques inscrits ou classés a proximité du site de projet.

Enjeu faible
Gestion
économe de Secteur de développement urbain en extension de I'enveloppe urbaine existante étant donné
| eASPace et qu'il se fait sur des milieux actuellement agricoles (14,2 ha)
maitrise de la
consommation
d'espace
Eau Hydrographie Une mare d'environ 300 m?
Enjeu faible
Ressource en eau Deux masses d'eau souterraine sont retrouvées au droit du projet, la

nappe libre Calcaires tertiaires de Beauce (FRHG092) et la nappe
captive Albien-néocomien captif (FRHG218). Ces deux aquiféres sont
classées en Zone de répartition des eaux (ZRE) sur la zone d'étude.

Dans le cadre de [I'étude géotechnique réalisée par Atlas
géotechnique, des sondages au pénétromeétre réalisés mi-septembre
2018 ont révélés la présence d'une nappe sub-affleurante recoupée
vers 3,5/4,7 m de profondeur, soit 77,9 / 76,2 NGF. La nappe sub-
affleurante identifiée est la nappe de I'Oligocene, baignant dans la
Formation de Brie.

Enjeu faible
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Eau potable et - Non inclus dans un périmétre de protection de captage
assainissement d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;

- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité
en vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021)

- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;

Eau - Rendement du réseau conforme (> 85 % en 2020).

Le site des Charcoix est dépourvu de tout réseau mais pourra
facilement étre desservi par le prolongement de ceux qui sont en
place a proximité, soit sous la route de Corbeil, soit sous la route des
Bordes (eaux usées, eau potable, électricité, gaz, télécommunication).
Seules les eaux pluviales seront raccordées au réseau communal via
la rue des Capettes.

Enjeu faible

Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommé « £ssonne du
confluent de la Juine (exclu)» et plus précisément dans le bassin
versant hydrographique du Blutin

- Permeéabilite faible lié a la présence de limons argilo-sableux

- Eaux de ruissellement en direction de la mare, permettant de
jouer un réle de tampon.

Enjeu faible

Masse d'eau Deux masses d'sau souterraine sont retrouvées au droit du projet, la
nappe libre Calcaires tertiaires de Beauce (FRHG092) et la nappe
captive Albien-néocomien captif (FRHG218). Ces deux aquiféres sont
classées en Zone de répartition des eaux (ZRE) sur la zone d'étude.

La masse d'eau souterraine Calcaires tertiaires libres et craie
sénonienne de Beauce est soumise a des pressions liées d'une part a
des prélévements importants (notamment pour l'irrigation) et d'autre
part a la présence de pesticides et de nitrates.

La masse d'eau profonde de I'Albien Néocomien est trés bien protégé
et non vulnérable.

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

3. Le secteur des « Charcoix »

Risques Le site du projet se trouve classé en zone d'aléa moyen au risque de retrait et gonflement des
naturels argiles, tout comme la majeure partie du territoire communal. Or les sondages pédologiques
menés sur le terrain ont révelé un sol majoritairement limoneux, reposant sur des argiles
uniguement a l'extrémité Ouest de la. Ce risque est donc limité sur la parcelle projet.

Aucune cavité souterraine source de risque d'effondrement ou d'affaissement n'est recensée
dans la commune. D'autre part, le territoire semble a I'abri des mouvements de terrain de type
glissement ou éboulement.

Enfin, le risque sismique est quasi-inexistant. Le territoire est entiérement situé en zone de
sismicité 1 (aléa trés faible), ce qui n'entraine aucune prescription parasismique particuliére.
Au niveau du projet, le risque de remonté de nappe est identifié comme moyen au Sud du
périmetre et comme faible au Nord.

Enjeu faible

Risques Le périmetre du projet n'est concerné par aucun site ou sol pollue.
technologiques Le site BASIAS le plus proche est localisé a environ 227 m du projet, du coté opposé a la D19. I
et industriels s'agit de |a fabrique de matériel électroniques CEGELEC.

Enjeu faible
Pollutions La masse d'eau souterraine Calcaires tertiaires libres et craie sénonienne de Beauce est
(eau/sol/lumin soumise a des pressions liées d'une part a des prélévements importants (notamment pour
euse) I'irrigation) et d'autre part a la présence de pesticides et de nitrates.
Pollution lumineuse subie par la présence du bourg a proximité et par la zone d'activité
Enjeu faible
Nuisances Le site d'étude est intégralement compris dans les couloirs de bruit de la RD19 qui se trouve

en limite sud et la RD117 qui se trouve en limite nord. Les niveaux sonores mesurés sont
caracteristiques d'ambiances sonores bruyante a proximité de la RD19, de bruit urbain modeére
a proximité de la RD117 et de relativement calme sur le reste du site.

Enjeu fort

Energies/Air Aucune production d'énergie renouvelable sur le site ni a proximité immédiate. Selon le SRE, le
site de projet n'est pas propice au développement de I'éolien
Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Le cortege floristique sur les sites d'études est commun a I'échelle de I'lle-de-France. Aucune espece protégée , ni
déterminante ZNIEFF n'est identifiée par I'MNHN. La richesse floristique demeure faible, mais diverse lié aux arbres
d'agréments présents sur les sites.

=> Les enjeux flore sont faibles.

La partie ouest est fortement minéral et composé de commerces bordés par des alignements d'arbres et d'une
bande enherbée.

La partie Est est plus naturelle et se compose d'un petit bosquet au nord, composés d'arbres sempervirents et
caducs. Plus au sud, une pelouse d'agrément offre un espace perméable et aére le tissu bati. Cette étendue est
connectée a une venelle enherbées passant dans les fonds de jardins créant ainsi une coulée verte piétonne. Enfin,
la partie sud se compose d'une maison accompagnée de son jardin planté.

Aucun enjeu biologique significatif lié aux habitat n'est retenu

Alignements d'arbres, petits bois anthropiques, boisements récemment abattus, stades initiaux de
boisements et taillis (Code Eunis : G5)

[_JPetits jardins ornementaux et domestigue (Code Eunis . 12.2)

[ Unités commerciales urbaines et suburbaines (Code Eunis  J1.41)

Prairie Mésique (Code Eunis : £2)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

La DRIEE a menée une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humide. Ces études
ont abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en 4 classes selon la probabilité de présence
d'une zone humide. Il n'existe que des bassins artificiels, sans enjeux écologiques

Une zone humide prabable présente sur le site sur la partie enherbée a I'est du site d'étude. Cependant, le site
concerné par la zone humide est préservé par I'0AP

M Classe A: Zones humides avérées dont les limites peuvent &tre a préciser.

B9 Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque dinformation ou faible probabilité de présence de zones humides

B ¢).5se D: Non humides : plan d'sau et réseau hydrographique.

Aucun recensement de faune a été effectue sur ces sites d'études. Cependant, étant donné le paysage urbain que
I'entoure, une biodiversité locale et ordinaire peut s'y développer (petits mammiféres, avifaune, insectes ...)
Enjeu faible
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

L'etude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu particulier concernant la flore. De plus, les habitats
recensés n'apparaissent pas comme des lieux riches en biodiversité. Les espaces naturels identifiés sur la
commune montrent des enjeux faibles

Enjeu faible

Alignements d'arbres, petits bois anthropiques, boisements récemment abattus, stades initiaux de
boisements et taillis (Code Eunis : G5)

[ Jardins ornementaux et domestigue (Code Eunis : 12.2)
E= unités commerciales urbaines et suburbaines (Code Eunis : J1.41)

Prairie Mésigue (Code Eunis - E2)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Aucun corridor écologique n'est identifié par le SRCE
Enjeu faible

N/ / 5 jg_. ¥
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Le SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération établit une déclinaison des continuités écologiques du SRCE lle-de-France
et du SDRIF a I'échelle intercommunale au sein du Document d'Orientation et d'Objectifs (D00 — P.31). Aucune
continuité n'est identifiée par le SCaT sur le site d'étude
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Milieux Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura 2000,
naturels | ZNIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Speciale de
Conservation (ZSC) :

- FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA

MISE EN CEUVRE DU PLU

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Paysages Le site de projet se situe a proximité de l'entée de ville nord sur la route de liers qui se

(patrimoine caractérise par la présence d'espaces dédiés a |'activité économique, mais aussi au résidentiel.
naturel et bati) | De ce fait, de par et d'autre de la voie, le paysage est different. Du coté des activites
économiques sont, d'un point de vue paysager, peu qualitatif, les espaces imperméables
dominent et le bati se caractérise par des hauteurs importantes. Concernant les espaces
résidentiels les espaces verts sont majoritaires, le bati est homogéne avec des hauteurs
modérées.

Il n'y a pas de monuments historiques inscrits ou classés a proximité du site de projet.
Cependant, le site de projet integre une maison identifiée comme patrimoine bati a protéger
pour ses caractéristiques architecturales.

Enjeu faible
Gestion
économe de Secteur au sein de I'enveloppe urbaine existante présentant des surfaces déja construites. Le
'espace et projet cherche & conserver une part importante d'espaces verts.
maftrise de la
consommation | Enjeufaible
d'espace
Eau Hydrographie Aucun cours d'eau ni plan d'eau sur le secteur ou en limite.
Enjeu faible
Ressource en eau - Aquifére permanent « Formation des Calcaires de Brie» (3 - 4 m de

profondeur) soutenu par la formation imperméable « des Argiles vertes
sous-jacentes »

- Classé en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien

Enjeu faible

Eau potable - Non inclus dans un périmétre de protection de captage
d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;

- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021) ;

- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;

Enjeu faible
Assainissement - Stations de traitement de Valenton conforme (équipement et
performance) a la réglementation en vigueur (bilan 2020) :

- Capacité utile de traitement est de 600 000 m3/jour, extensible par
temps de pluie @ 1 500 000 m?;

- Saturation des stations de traitement non atteinte : Valenton
(environ 78 %)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA

MISE EN CEUVRE DU PLU

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Eau Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommeé « £ssonne du
confluent de la Juine (exclu) » et plus précisément dans le bassin
versant hydrographique du Blutin

- Perméabilite de surface suffisante pour infiltrer les eaux pluviales
jusqu'a la pluie vicennale (études de perméabilité 2014) ;

- Perméabilité moyenne (études de perméabilité 2020)
- Carneaux sur le secteur

Enjeu faible
Masse d'eau - Superficielle : FRHRI8 «L Orge du confluent de la Remarde (exclu) au
confiuent de la Seine (exclu) »

=> 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état écologique
moyen

=> Pressions 2027 : Macropolluants ponctuels, hydromorphologie et
phytosanitaires diffus

- Souterraines : FRGGO92 « Calcaires tertiaires libres de Beauce »
(niveau 1) et FRHG218 « Albien-néocomien captif » (niveau 2)

=>» Bon état chimique et quantitatif pour FRGG092

Enjeu faible
Risques - Aléamodéré au risque de Retrait-Gonflement des argiles ;
naturels - Peu sensible au risque de remontées de nappe
Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels.
Enjeu faible
Risques - Aucun site ICPE, a fortiori site SEVESO ;
technologiques | -Aucun PPRT;
et industriels - Aucune canalisation de transport de matieres dangereuses
Enjeu faible
Pollutions - Classé en zone vulnérable aux nitrates ;
(eau/sol/lumin - 1 site BASIAS a proximité;
euse) - Pollution lumineuse générée : Faible ;
- Pollution lumineuse subie : Elevée (zone magenta : 50 a 100 étoiles sont visibles).
Enjeu faible
Nuisances Pas de nuisances sonores lié au trafic. Secteur principalement résidentiel
Enjeu faible
Energies/Air - Aucune production d'énergie renouvelable ;

Aucun établissement recensées aux émissions polluantes
Hors zone favorable au développement de I'éolien
Enjeu faible
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Le cortege floristique sur les sites d'études est commun a I'échelle de I'lle-de-France. Aucune espece protégée , ni
déterminante ZNIEFF n'est identifiée par I'MNHN. La richesse floristique demeure faible, mais diverse lié aux arbres
d'agréments présents sur les sites.

=> Les enjeux flore sont faibles.

La partie sud est fortement minéral et composé d'habitat accompagné d'espaces de jardins bordés par des espaces

boisés et des haies.
Aucun enjeu biologique significatif lié aux habitat n'est retenu

/ &7 & N

Alignements darbres, petits bois anthropigues, boisements récemment abattus, stades initiaux de
boisements et taillis (Code Eunis : G5)

C—1petits jardins orementaux et domestigue (Code Eunis : 12.2)

E= Bstiment résidentiel des villages et des centres villes (Code Eunis : J1.1)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

La DRIEE a menée une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humide. Ces études
ont abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en 4 classes selon la probabilité de présence
d'une zone humide. Il n'existe que des bassins artificiels, sans enjeux écologiques

Aucune zone humide n'est présente sur le site

r:] . —
746

B C1asse A Zones humides avérées dont les limites peuvent 8tre @ préciser.

B9 Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque dinformation ou faible probabilité de présence de zones humides
Classe D: Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique.

Aucun recensement de faune a été effectue sur ces sites d'études. Cependant, étant donné le paysage urbain que

I'entoure, une biodiversité locale et ordinaire peut s'y développer (petits mammiféres, avifaune, insectes ...)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

L'etude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu particulier concernant la flore. De plus, les habitats
recensés n'apparaissent pas comme des lieux riches en biodiversité. Les espaces naturels identifiés sur la
commune montrent des enjeux faibles

Enjeu faible
J 7 'S
' & 0 3 ‘

Alignements d'arbres, petits bois anthropiques, boisements récemment abattus, stades initiaux
de  boisements et taillis (Code Eunis : G5)

[_]Petits jardins ornementaux et domestigue (Code Eunis . 12.2)

[E5)Batiment residentiel des villages et des centres villes (Code Eunis . J1.1)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA

MISE EN CEUVRE DU PLU
5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Aucun corridor écologique n'est identifié par le SRCE
Enjeu faible
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Le SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération établit une déclinaison des continuités écologiques du SRCE lle-de-France
et du SDRIF a I'échelle intercommunale au sein du Document d'Orientation et d'Objectifs (D00 - P.31).
Aucune continuité n'est identifiée par le SCoT sur le site d'étude
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Milieux Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura 2000,
naturels | ZNIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Speciale de
Conservation (ZSC) :

- FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Paysages Le site de projet se situe au croisement de la route de Corbeil et |a route de Liers. L'habitat est
(patrimoine assez dense et artificialisé laissant tout de méme des espaces jardinés sur les fonds de
naturel et bati) parcelles. Le bati existant ne montre pas de qualité architecturales majeures

Il n'y a pas de monuments historiques inscrits ou classés a proximité du site de projet.

Enjeu faible
Gestion _ _ _ _ _
économe de Secteur au sein de I'enveloppe urbaine existante présentant des surfaces déja construites. Le
I'espace et projet cherche a conserver une part importante d'espaces verts et améliorer la qualité
maitrise de la paysagere de l'angle de rue.
Conslommatlon Enjeu faible
d'espace
Eau Hydrographie Aucun cours d'eau ni plan d'eau sur le secteur ou en limite.

Ressource en eau - Aquifére permanent « Formation des Calcaires de Brie» (3 - 4 m de
profondeur) soutenu par la formation imperméable « des Argiles vertes
sous-jacentes »

- Classé en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien
Enjeu faible
Eau potable - Non inclus dans un périmétre de protection de captage

d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;
- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021) ;
- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;
Enjeu faible

Assainissement - Stations de traitement de Valenton conforme (équipement et
performance) a la réglementation en vigueur (bilan 2020) :
- Capacité utile de traitement est de 600 000 m3/jour, extensible par
temps de pluie @ 1 500 000 m?;
- Saturation des stations de traitement non atteinte : Valenton
(environ 78 %)
Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Eau Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommeé « £ssonne du
confluent de la Juine (exclu) » et plus précisément dans le bassin
versant hydrographique du Blutin

- Perméabilite de surface suffisante pour infiltrer les eaux pluviales
jusqu'a la pluie vicennale (études de perméabilité 2014) ;

- Perméabilité moyenne (études de perméabilité 2020)
- Carneaux sur le secteur

Enjeu faible
Masse d'eau - Superficielle : FRHRI8 «L Orge du confluent de la Remarde (exclu) au
confiuent de la Seine (exclu) »

=> 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état écologique
moyen

=> Pressions 2027 : Macropolluants ponctuels, hydromorphologie et
phytosanitaires diffus

- Souterraines : FRGGO92 « Calcaires tertiaires libres de Beauce »
(niveau 1) et FRHG218 « Albien-néocomien captif » (niveau 2)

=>» Bon état chimique et quantitatif pour FRGG092

Enjeu faible
Risques - Aléamodéré au risque de Retrait-Gonflement des argiles ;
naturels - Peu sensible au risque de remontées de nappe
Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels.
Enjeu faible
Risques - Aucun site ICPE, a fortiori site SEVESO ;
technologiques | -Aucun PPRT;
et industriels - Aucune canalisation de transport de matieres dangereuses
Enjeu faible
Pollutions - Classé en zone vulnérable aux nitrates ;
(eau/sg|/|umin - Aucun site BASIAS ;
euse) - Pollution lumineuse générée : Faible ;
- Pollution lumineuse subie : Elevée (zone magenta : 50 a 100 étoiles sont visibles).
Enjeu faible
Nuisances Nuisances sonares lié au trafic de la D117
Energies/Air - Aucune production d'énergie renouvelable ;

Aucun établissement recensées aux émissions polluantes
Hors zone favorable au développement de I'éolien
Enjeu faible
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Le cortege floristique sur les sites d'études est commun a I'échelle de I'lle-de-France. Aucune espece protégée , ni
déterminante ZNIEFF n'est identifiée par I'MNHN. La richesse floristique demeure faible, mais diverse lié aux arbres
d'agréments présents sur les sites.

=> Les enjeux flore sont faibles.

Le site de projet montre une partie Est minérale, constituée d'habitats, d'un hangar et d'un site d'entreposage de
matériaux en fond de parcelle. La partie ouest est plus naturelle, composée d'un petit espace jardiné et d'un jardin
potager.

Aucun enjeu biologique significatif lié aux habitat n'est retenu

0>
ﬂ‘u

[ Petits jardins ornementaux et domestique (Code Eunis : 12.2)
E=Bstiment résidentiel des villages et des centres villes (Code Eunis : J1.1)
[ Jardins potagers de subsistance (Code Eunis : 12.22)

Dépéts de déchets (Code Eunis : I6)

B construction agricole (Code Eunis : J2.4)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

La DRIEE a menée une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humide. Ces études
ont abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en 4 classes selon la probabilité de présence
d'une zone humide. Il n'existe que des bassins artificiels, sans enjeux écologiques

Aucune zone humide n'est présente sur le site

i 1Y

B C1asse A Zones humides avérées dont les limites peuvent 8tre @ préciser.

B9 Classe B:Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
Classe C: Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides
Classe D: Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique.

Aucun recensement de faune a été effectue sur ces sites d'études. Cependant, étant donné le paysage urbain que
I'entoure, une biodiversité locale et ordinaire peut s'y développer (petits mammiféres, avifaune, insectes ...)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

L'etude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu particulier concernant la flore. De plus, les habitats

recensés n'apparaissent pas comme des lieux riches en biodiversité. Les espaces naturels identifiés sur la
commune montrent des enjeux faibles

L

T
T

[_]Petits jardins ornementaux et domestigue (Code Eunis - 12.2)

[E5] Bédtiment résidentiel des villages et des centres villes (Code Eunis . J1.1)
[Jardins potagers de subsistance (Code Eunis . 12.22)

Dépdts de déchets (Code Eunis : 16)

B Construction agricole (Code Eunis - J2.4)
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Aucun corridor écologique n'est identifié par le SRCE
Enjeu faible

N/ / 5 jg_. ¥
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2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Le SCoT Ceeur d'Essonne Agglomération établit une déclinaison des continuités écologiques du SRCE lle-de-France
et du SDRIF a I'échelle intercommunale au sein du Document d'Orientation et d'Objectifs (D00 — P.31). Aucung
continuité n'est identifiée par le SCoT sur le site d'étude

Secteur non inclus au sein d'un périmétre de reconnaissance environnementale (site Natura 2000,
naturels | ZNIEFF, Réserve naturelle, arrété de protection de biotope, etc.).

Milieux

Les sites Natura 2000 recensés a moins de 10 km sont :

- FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » - Zone Speciale de
Conservation (ZSC) :

- FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » - Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Paysages Le site de projet se situe rue des Capettes, au nord du projet des Charcoix. Le site est peu
(patrimoine qualitatif d'un point de vue paysager. En effet, la présence du hangar et du lieu d'entreposage de
naturel et bati) matériaux viennent impacter le paysage. De plus, le bati ne montre pas d'intérét patrimonial

Il n'y a pas de monuments historiques inscrits ou classés a proximité du site de projet.

Enjeu faible
Gestion _ _ _ _ _
économe de Secteur au sein de I'enveloppe urbaine existante présentant des surfaces déja construites. Le
I'espace et projet cherche a conserver une part importante d'espaces verts et améliorer la qualité
maitrise de la paysagere du site.
Conslommatlon Enjeu faible
d'espace
Eau Hydrographie Aucun cours d'eau ni plan d'eau sur le secteur ou en limite
Enjeu faible
Ressource en eau - Aquifére permanent « Formation des Calcaires de Brie» (3 - 4 m de
profondeur) soutenu par la formation imperméable « des Argiles vertes
sous-jacentes »
- Classé en ZRE pour les nappes de Beauce et de I'Albien
Enjeu faible
Eau potable - Non inclus dans un périmétre de protection de captage
d'alimentation en eau potable, AAC et non associé a un captage
prioritaire ;
- Eau d'alimentation souterraine conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des paramétres mesurés (année 2021) ;
- Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et
possibilité de compléments identifié (nappe du Champigny) ;
Enjeu faible
Assainissement - Stations de traitement de Valenton conforme (équipement et
performance) a la réglementation en vigueur (bilan 2020) :
- Capacité utile de traitement est de 600 000 m3/jour, extensible par
temps de pluie @ 1 500 000 m?;
- Saturation des stations de traitement non atteinte : Valenton
(environ 78 %)
Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLU

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Eau Eau pluviale - Inclus dans le bassin versant topographique nommeé « £ssonne du
confluent de la Juine (exclu) » et plus précisément dans le bassin
versant hydrographique du Blutin

- Perméabilite de surface suffisante pour infiltrer les eaux pluviales
jusqu'a la pluie vicennale (études de perméabilité 2014) ;

- Perméabilité moyenne (études de perméabilité 2020)
- Carneaux sur le secteur

Enjeu faible
Masse d'eau - Superficielle : FRHRI8 «L Orge du confluent de la Remarde (exclu) au
confiuent de la Seine (exclu) »

=> 2019 : Bon état chimique (sans ubiquistes) et état écologique
moyen

=> Pressions 2027 : Macropolluants ponctuels, hydromorphologie et
phytosanitaires diffus

- Souterraines : FRGGO92 « Calcaires tertiaires libres de Beauce »
(niveau 1) et FRHG218 « Albien-néocomien captif » (niveau 2)

=>» Bon état chimique et quantitatif pour FRGG092

Enjeu faible
Risques - Aléamodéré au risque de Retrait-Gonflement des argiles ;
naturels - Peu sensible au risque de remontées de nappe
Aucun Plan de Prévention des Risques Naturels.
Enjeu faible
Risques - Aucun site ICPE, a fortiori site SEVESO ;
technologiques | -Aucun PPRT;
et industriels - Aucune canalisation de transport de matieres dangereuses
Enjeu faible
Pollutions - Classé en zone vulnérable aux nitrates ;
(eau/sg|/|umin - Aucun site BASIAS ;
euse) - Pollution lumineuse générée : Faible ;
- Pollution lumineuse subie : Elevée (zone magenta : 50 a 100 étoiles sont visibles).
Enjeu faible
Nuisances Nuisances sonares lié au trafic de la D117
Energies/Air - Aucune production d'énergie renouvelable ;

Aucun établissement recensées aux émissions polluantes
Hors zone favorable au développement de I'éolien
Enjeu faible




2. CARACTERISATION DES ZONES LES PLUS SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES PAR LA

MISE EN CEUVRE DU PLU

7. Synthése des enjeux

Val Ex Charcoix Entrée de ville-route | 1-5 Route | 9-11rue
vert Base de Liers et « Entrée | de des
217 de ville — rue du Corbeil/2 Capettes
bicentenaire de la Route de
Révolution Lires

Flore et Faible Faible a i Faible Faible Faible Faible
habitat fort
Zone Faible Faible Modére & Faible Faible Faible
humide fort
Faune Faible | Faible a ¥ Faible Faible Faible Faible

fort
Corridor Faible modeéré Faible Faible Faible Faible
écologique
Enjeux Faible | Faiblea ¥ Faible Faible Faible Faible
écologique fort
Milieux Faible Faible Faible Faible Faible Faible
naturel
Paysage Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Gestion Faible Faible Modéré Faible Faible Faible
gconome
de I'espace
Eau Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Risque Faible | Faible Faible Faible Faible Faible
naturel
Risque Faible | Faible Faible Faible Faible Faible
technologi
que
Pollution Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Nuisance Modéré | Modéré - Faible Modéré Modéré
Energie/Air | Faible | Faible Faible Faible Faible Faible




3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

La commune recense plusieurs projets qui ont fait I'objet
d'étude d'impact ou d'évaluation environnementale dans
d'autres procédures. Le tableau ci-dessous ne tient pas
compte de ces projets et se concentre de I'évolution de
I'occupation du sol « naturelle » de la commune.

Situation actuelle

Scénario sans prise de compte
des projets faisant l'objet d'une
procédure annexe

Scénario « fil de I'eau »

Scénario retenu

Géographie physique et

les

énéra

caractéristiques g

La commune ne connait pas de
contrainte de relief, du fait de sa
position sur un plateau.

Une attention doit étre portée a la
gestion des eaux pluviales (eaux de
toitures et de gouttiéres), afin de
limiter le ruissellement.

Climat semi-océanique favorable a la
vie humaine

La topographie et la géologie de la
commune n'a pas a évoluer dans
le temps

Dans un contexte de changement
climatique, le climat deviendra de
moins en moins favorable avec
I'augmentation des extrémes
climatiques et des pluviométries
moindres

La topographie et |a géologie de la
commune n'a pas a évoluer dans
le temps

Dans un contexte de changement
climatique, le climat deviendra de
moins en moins favorable avec
l'augmentation des extrémes
climatiques et des pluviométries
moindres

La topographie et |a géologie de la
commune n'a pas a évoluer dans
le temps

Dans un contexte de changement
climatique, le climat deviendra de
moins en moins favorable avec
l'augmentation des extrémes
climatiques et des pluviométries
moindres

Evolution de la population et la production

de logement

Augmentation de la population entre
1968 et 2007.
Stagnation de la population entre
2012 et 2017.

Forte augmentation du nombre de
logement entre 1968 et 2017

Au vu du diagnostic, la population
communale tend a augmenter
dans le temps renforgant ainsi
son attractivité. L'augmentation
de la population reste mesurée
car ce scénario ne prend pas en
compte les grands projets en
cours (faisant l'objet d'autres
procédures). L'augmentation de la
population ne se fera que par
I'augmentation du solde naturel de
la commune et par la possibilité
de création de  nouveaux
logements ponctués.

Dans ce scénario, les projets Val
Vert, Base aérienne 217 et
Charcoix sont mis en place par les
différentes procédures annexes. |l
n'y a que ce dernier qui accueillera
environ 500 logements.

Par ailleurs, une densification
s'intensifiera dans les zones
pavillonnaires et dans le centre-
ville, induisant peu a peu la
disparition des ceeurs d'ilots et
des espaces de respiration.

Le scénario retenu suit la
production du scénario « au fil de
I'eau » avec la production de 500
logements.

Néanmoins, la densification au
sein  du tissu urbain sera
fortement encarée et limitée via
les OAP

Consommation d'espaces

Selon le bilan de [Ilnstitut Paris
Région, environ 10,6 hectares
d'espaces naturels et agricoles ont
été créés entre 2017 et 2021. Par
rapport a 2012, ce total est
d'environ 55 hectares
supplémentaires.

Autres espaces consommes :

Environ 46,5 ha d'espaces ouverts
artificialisés ont été consommés
depuis 2017. lls correspondent
principalement aux projets en cours
de réalisation &  destination
d'activités économiques (extension
de la Tremblaie et Val Vert).

Autres espaces qui ont été
développés :

Outre les activités économiques
(+225 ha depuis 2017), la
superficie dediee a [I'habitat a

légérement augmenté (+ 1lha depuis
2017).

Dans le contexte reglementaire du
ZAN, la consommation d'espace
naturels, agricoles et forestier
tend a disparaitre

Ce scénario prenant en compte
les differents grands projets, la
consommation d'espaces
agricoles, naturels et forestiers
augmente. En effet, le projet
Charcoix entraine la
consommation de plus de 14 ha
d'espaces agricoles. Il en va de
méme pour le projet Val Vert qui

entraine la consommation de
l'ordre de 60 ha d'espaces
agricoles.

Le projet sur l'ex base 217

entraine une artificialisation de
300 ha a destination d'activité
économique, d'espaces ouverts et
d'accueil au public

Néanmoins, une zone agricole
protégée (ZAP) a été créé et des
espaces verts et agricoles sont
protégés sur la base

Dans le Scénario retenu, la
consommation d'espace reste
globalement inchangée sur Val
Vert et Charcoix, mais la création
d'espaces verts permet de limiter
|égérement cette consommation.

Sur le projet de I'ex base 217, la
consommation  d'espace  est
réduite par rapport au scénario
« fil de I'eau » étant donné qu'il y
a une partie centrale qui était
ouverte @ I'urbanisation qui
repasse en zone agricole. De plus,
la création de nouvelles zones N
et A permettent également de
limiter cette consommation et de
conserver des espaces agricoles
existants.
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

Théme Situation actuelle Scénario sans prise de compte | Scénario « fil de I'eau» Scénario retenu
des projets faisant l'objet d'une
procédure annexe
Des paysages agricoles ouverts avec Le contexte francilien se marque Les grands projets tels que Val Ce scénario reprend les grandes
des enjeux importants par une pression  fonciere Vert, Charcoix ou I'ex base 217 lignes du scénario « au fil de
importante. De ce fait, les sont pris en compte dans ce 'eau » mais apporte des
Difféerents espaces boisés espaces agricoles, boisés et scénario. précisions  sur la  qualité
identifiables naturels  tendent a étre paysageére et le developpement ou
consommeés a destination de Le projet Charcoix, entrainant la la protection des espaces verts.
Un maillage d'espaces verts urbains I'urbanisation  (habitat, activité disparition d'espaces agricoles, va Sur la base aérienne, le projet a
(privés/publics) assez important ). complétement changer la évolué pour laisser une part plus
perception du paysage d'entrée de importante pour les espaces verts
La commune ne connait pas de La topographie et la géologie de la ville. Cependant, la création de et agricoles avec la mise en valeur
contrainte de relief commune n'a pas a évoluer dans nouveaux espaces verts tels qu'un des espaces verts et agricoles
le temps merlon paysager, un bosquet existants et avec la mise en place
d'arbres et la conservation de la de nouveaux.
Certains espaces boisés concernés Le classement en ENS permet de mare et une approche qualitative Au sein du tissu urbain,
par les ENS préserver la qualité des sites, des des gabarits des nouvelles I'urbanisation est contrdlée via la
paysages et des milieux naturels constructions permet une mise en place d'0OAP qualitative
meilleure intégration du projet permettant d'encadrer les
Néanmoins une zone agricole dans son environnement volumes et limplantation des
protégée (ZAP) est en cours nouvelles constructions tout en
d'élaboration Le projet Val Vert entraine une conservant et en développant les
modification du paysage actuel espaces verts
par la disparition du paysage
agricole en openfield et les Une trame verte et bleue est
» différentes resserres visibles. La prévue et développée sur les
t . e . ,
) mise en place des différents projets Val Vert et sur I'ex Base
@ batiments a destination d'activité 217 grace a la création de
§ aura inévitablement un impact de nouveaux espaces verts.
a3 par les hauteurs par rapport a la
© situation actuelle.
% Cependant, le projet prévoit
% I'aménagement de  nouveaux
a

espaces verts apportant ainsi de
nouveaux eléments pour la trame
verte sur les lignes hautes
tensions.

Le projet sur I'ex base 217 aura
nécessairement un impact sur le

paysage par la création de
nouveaux batiments sur des
espaces aujourd'hui plats.
Cependant, des éléments de

patrimoniaux sont intégrés dans
le projet (pistes, géodes ...) et les
anciens batiments militaires sont
réhabilites, ce qui  permet
d'améliorer la qualité paysagere
par rapport a la situation actuelle

Au sein des espaces urbanises, la
densification inévitable se fera
sans une prise en compte des
gabarits garantissant une bonne
insertion paysagére au détriment
des cceurs d'ilots existants.
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

Situation actuelle

Scénaric sans prise de
compte des faisant I'objet
d'une procédure annexe

Scénario « fil de I'eau »

Scénario retenu

Biodiversité

Les espaces boisés sont
peu nombreux et doivent
étre préservés car ils

servent d'espace refuge
pour la biodiversité.
Les espaces agricoles

abritent une certaine faune,
ils doivent étre maintenus
pour  jouer un role
écologique sur le territoire.

La biodiversité est riche. |l
faut permettre le maintien
de la diversité existante en
préservant les espaces
naturels et la végetation
des jardins, en ayant une
gestion  raisonnée et
durable des espaces verts
communaux, supports de la
trame verte et bleue

Le classement en ENS
permet de préserver la
qualité des sites, des
paysages et des milieux
naturels

Le contexte francilien se
marque par une pression
fonciére importante. De ce
fait, les espaces agricoles
tendent a étre consommes a
destination de I'urbanisation
(habitat, activité ...).

Dans un contexte de
changement climatique et
de la fragmentation des
milieux naturels, la
biodiversité est en déclin a
I'échelle mondiale

Les grands projets tels que Val Vert, Charcoix ou
I'ex base 217 sont pris en compte dans ce
scénario.

Le projet Charcoix entraine la destruction d'un
habitat agricole. Cependant, c'est un habitat que
I'on peut retrouver a proximité du site. La
biodiversité présente étant principalement
constituée d'avifaune pourra aisément trouver un
nouveau refuge. L'agencement des différents
espaces verts projetés permet de concevoir la
superposition d'une trame bleue,

notamment au sein du grand espace vert central
(le parc écologique) et des venelles adjacentes.
L'ensemble des aménagements paysagers a été
congu de maniere a favoriser la diversité
d'habitats naturels, tout en apportant de la
valeur ajoutée aux espaces paysagers existants
et a créer. Avec la création de nouveaux espaces
verts diverse, la trame verte et bleue est enrichie
(noues, merlon paysager, parc écologique ...)

Le projet Val Vert entraine également la
destruction d'espaces agricoles. Au vu de I'étude
d'impact il n'y a qu'une espece qui pourrait étre
en danger mais qui pourrait étre déplacée dans
un habitat similaire dans les futurs
aménagements. La biodiversité présente se
compose principalement d'avifaune qui trouvera
aisément d'autres refuges. Cependant, Les
ameénagements paysagers prévus dans le cadre
de la conception du projet sont de nature a
favoriser la biodiversité locale et a faciliter le
maintien des espéces sur le site

(nourrissage, transit et repos). Par ailleurs, les
zones agricoles préservées au sud du projet
permettront le maintien des espéces utilisant le
site dans le secteur d'étude.

I'ex base 217 entraine la
consommation d'espaces semi-naturels et
naturels, induisant ainsi une perte de
biodiversité. Néanmoins, le projet recherche une
certaine qualité écologique avec l'intégration de
la TVB du SRCE dans la traduction du projet, avec
la protection de certains espaces naturels
stratégiques et par la création de nouveaux
espaces (refuges, espaces verts publics,
passage faune, haies et alignements d'arbres...)

Le projet sur

Au sein des espaces urbanisés, I'urbanisation se
fait dans les ceeurs dflots, qui constitue les
principaux vecteurs de biodiversité dans ces
espaces ou la trame verte est fragile

Ce scénario reprend les grandes
lignes du scénario « au fil de
'eau » mais apporte des
précisions  sur la  qualité
paysageére et le developpement ou
la protection des espaces verts.

Sur la base aérienne, le projet a
évolué pour laisser une part plus
importante pour les espaces verts
et agricoles avec I'abandon d'une
zone ouverte a urbanisation et la
mise en valeur des espaces verts
et agricoles existants et avec la
mise en place de nouveaux, ce qui
permet d'accueillir une
biodiversité plus riche et d'avoir

une trame verte et bleue
renforcée.
Au  sein du tissu urbain,

l'urbanisation est controlée via la
mise en place d'0OAP qualitative
permettant d'encadrer les
volumes et l'implantation des
nouvelles constructions tout en
conservant et en développant les
espaces  verts. Les  OAP
s'orientent vers une protection
importante du cadre de vie et des
espaces verts en milieu urbain
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

Situation actuelle

Scénario sans prise
de compte des
faisant |'objet d'une
procédure annexe

Scénario « fil de I'eau »

Scénario retenu

Risques et nuisances

La commune est
relativement préservée
des risques naturels et
technologiques, malgré
la présence d'ICPE dans
les ZAC de la Tremblaie
et de la Croix Blanche,
mais elles n'affectent
pas les habitations.

La qualité de l'air est
bonne, méme si elle est
impactée au Nord par la
présence de la N 104

Les nuisances sonores
sont importantes, en
particulier autour de la
RD 19

Dans un contexte de

changement
climatique, les
risques naturels

tendent a étre plus
frequent et plus
intense. Cependant,
il n'y aura pas de
nouvelles typologies
de risques. lls sont
connus et étudiés.
Sur les  risques
technologiques, ils
ne touchent pas la
population

communale

Méme si la
motorisation
augmente, la qualité

de l'air restera
bonne et plutdt
stable

Avec |'augmentation
de la motorisation
augmente le nombre
de véhicules sur les
axes routier
augmentent et par
consequent les
nuisances sonores
augmentent

Les grands projets tels que Val Vert, Charcoix ou I'ex base 217
sont pris en compte dans ce scénario.

Le projet Charcoix n'aura ni d'incidences sur les risques de
retrait-gonflement des argiles, ni sur la sismicité. Cependant,
concernant le ruissellement, I'augmentation de
I'artificialisation des sols pourra augmenter la sensibilité de la
population face a ce risque. Pour parlier cela, la mise en place
de noues, d'une part importante d'espaces verts et des
réseaux suffisamment calibrés permettent de limiter ce
risque.

La localisation du projet a proximité de la RD19 le rend
sensible aux nuisances sonores. La mise en place du merlon
paysager permet de diminuer les nuisances sonores de sortes
qu'ils soient, sauf exception dans les normes de I'OMS. Les
nuisances olfactives seront atténuées par les différents
aménagements paysagers et par le développement des
lisisons douces

Le projet Val Vert, induit la mise en place d'un nouveau
maillage viaire, ce qui augmente le trafic local. Cependant,
I'etude acoustique réalisée dans le cadre de cette étude
conclue a I'absence de géne sonore au niveau des habitations
existantes. Les batiments n'ont pas pour vocation d'étre
habités et seront isolés phoniquement pour le confort des
personnes qui y eévolueront. Les nuisances olfactives
provoquées par le trafic seront diminuées par la fluidification
du trafic et le développement des liaisons douces

Le risque de ruissellement augmentera a cause de
I'imperméabilisation du site de projet. Cependant la mise en
place de différents systémes de gestion des eaux pluviales et
la création d'espaces verts limitent ce risque

Le projet sur I'ex base 217 est également soumis aux risques
de ruissellement & cause de l'augmentation de
I'imperméabilisation du site. Pour limiter ce phénomene, la
mise en ceuvre de systemes de gestion des eaux pluviales
privilegiant l'infiltration et le zéro rejet sont proposés, tout
comme la création et le maintien des espaces verts.

Le site est également concerné par le risque de retrait-
gonflement des argiles. Le projet prend en compte ce risque
dans la mise en place des nouvelles constructions.

Au sein de I'enveloppe urbaine, la densification et par
conséquent |'artificialisation se fait au détriment des cceurs
d'ilots, qui permettent de limiter le risque de ruissellement. De
plus cette densification peut se faire dans des secteurs
proches de lieux de nuisances (sites basias et basol,
nuisances sonores et atmosphérigues, axe de ruissellement)

Le scénario retenu reprend les
éléments évoqués dans le scénario
fil de I'eau concernant les grands
projets.

Néanmoins, sur le projet de l'ex
vase 217, la protection des
espaces naturels a été accentug,
ce qui permet de limiter le risque
de ruissellement de maniere plus
efficace.

Au sein de I'enveloppe urbaing, la
mise en place de regles
d'urbanismes plus strictes
permettent de limiter la disparition
des cceurs d'ilots et de conserver
une part importante d'espaces
perméables dans les sites d'OAP.
De plus, ces OAP ont été réfléchie,
de maniere a ce qu'elles ne soient
pas source de nuisances et
qu'elles ne soient pas exposes aux
différents risques. Dans le cas de
I'exposition aux argiles, touchant
I'ensemble de la région, une
plaquette est annexée au PLU.
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

Situation actuelle

Scénario sans
prise de compte
des faisant I'objet
dune  procédure
annexe

Scénario « fil de I'eau »

Scénario retenu

Ressource en eau et gestion des déchets

72

Une eau potable de
bonne qualité

Des réseaux
d'assainissement
suffisants et bien
entretenus

Une volonté de

réduire la
production de
déchets, en
sensibilisant le
public  par des
actions de
prévention
Privilégier
I'utilisation
d'énergies

renouvelables

La qualité de I'eau
restera bonne dans
ce scénario. Il en
va de méme de sa
quantité étant
donné que les
besoins

n'évolueront qu'a la
marge. De plus la
gestion des
déchets tend 2a
s'ameliorer dans le
temps

Dans un contexte
de changement
climatique, la
raréfaction des
énergies  fossiles
incite a se tourner
vers les eénergies
renouvelables.

Les grands projets tels que Val Vert, Charcoix ou I'ex base 217 sont pris en
compte dans ce scénario.

Le projet Charcoix ne modifiera pas le fonctionnement hydrogéologique des
eaux souterraines, ni le rechargement des nappes. Cependant, il peut y avoir un
risque de pollution chronique et/ou accidentelle des milieux (sols, eaux
souterraines et superficielles) engendrés par les eaux ruisselant sur les
chaussées ou s'infiltrant au travers des ouvrages de gestion des eaux
pluviales.

Concernant les eaux superficielles, le projet induit une madification
permanente de la topographie (3 la marge) et de I'imperméabilisation du site
entrainant une modification des écoulements superficiels pouvant provoquer
des dysfonctionnements hydrauliques a I'amont, au droit ou a I'aval du site.
Pour limiter cela, le projet prévoit un systéme d'assainissement pluvial et d'eau
usées adapté et la mise en place d'espaces perméables.

Concernant I'adduction en eau potable et I'assainissement le projet aura un
impact sur la ressource en eau, qu'elle soit consommée ou rejetee.

Concernant les déchets, I'utilisation du site par les usagers et résidents sera
productrice de divers déchets (au maximum 684 tonnes/an de déchets tout
confondu pour 685 usagers et 1150 habitants).

Le projet Val Vert aura pour effet de limiter les phénomenes d'infiltration des
eaux vers les sols et les nappes d'eaux souterraines (imperméabilisation des
sols). Par ailleurs, les eaux de ruissellement du site seront collectées et
traitées par les ouvrages de gestion des eaux pluviales prévus dans le cadre de
I'aménagement de la ZAC. Ainsi, les seules zones qui pourront laisser
apparaitre des phénoménes d'infiltration concernent les espaces verts
spécifiguement prévus a cet effet. En I'absence de pollution des sols, ces eaux
ne présenteront pas de risques pour les ressources en eaux souterraines. Le
projet n'aura donc pas d'incidence tant quantitative que qualitative sur les eaux
souterraines.

Les incidences potentielles du projet sur les eaux superficielles pourront

provenir :

- Des eaux pluviales générées par la modification de I'occupation des sols
(imperméabilisation du site) qui pourront entrainer une pollution du milieu
compte-tenu de la fréquentation du site par des véhicules motorisés
(fuites d'huiles ou de carburants, dépdts de gaz d'échappement, usure des
pneumatiques, etc.) ;

- Des eaux usées générées par les activités exercées sur la ZAC Val Vert -
Croix Blanche.

Néanmoins, le projet prévoit la mise en place de systemes spécifiques de

gestion des eaux pluviales et des eaux usées qui garantiront |'absence

d'impact sur I'environnement concernant ces deux thématiques.

Le projet d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche n'aura pas

d'incidence sur l'eau destinée a la consommation humaine. Le projet n'aura

donc pas d'incidences sur la santé publique par le biais de la ressource en eau.

Concernant les déchets, Afin d'assurer la propreté du site en phase d'activité

de la ZAC Val Vert - Croix Blanche, les espaces publics seront régulierement

entretenus par le service espaces verts de la collectivité. De la méme maniere,
les entreprises présentent sur le site devront s'assurer du maintien en propreté
des espaces privés qu'elles occuperont.

Le projet sur le site de I'Ex base 217 induit une imperméabilisation partielle du
site, l'augmentation du volume d'eaux pluviales a gérer ainsi que
I'augmentation des rejets des eaux usées. Pour limiter ces impacts, il est
prévu la déconnexion des réseaux des pistes et d'atteindre le zéro rejet pour
une pluie d'occurrence d'au moins 20 ans, de mutualiser la gestion de I'eau et
la biodiversité a I'échelle de la base en la considérant comme une seule
parcelle et de mettre en oeuvre d'un systéme de prairies inondables ainsi qu'un
raccordement des rejets d'eaux usées aux réseaux existants (réflexion & mener
a une échelle plus large, bassin versant du Syndicat de I'Orge).

Le projet aura également un impact sur la production des déchets

Le scénario retenu reprend
les éléments évoqués
dans le scénario fil de
I'eau  concernant  les
grands projets.

Néanmains, sur le projet
de l'ex vase 217, |la
protection des espaces
naturels a été accentué,
ce qui permet de limiter le
risque de ruissellement de
maniere plus efficace et
par  conséquent les
possibles pollutions des
nappes souterraines.

De plus, I'encadrement
des projets dans
I'enveloppe urbaine via les
OAP permet de mutualiser
les besoins en ressource
en eau et le traitement
des eaux usées et des
déchets.




3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

Théme Situation actuelle Scénario sans | Scénario « fil de I'eau» Scénario retenu
prise de compte
des faisant I'objet
dune  procédure
annexe
Les différents Les grands projets tels que Val Vert, Charcoix ou I'ex base 217 sont pris en Le scénario retenu reprend
potentiels compte dans ce scénario. les grandes lignes du
énergetiques de la scénario « fil de l'eau »
commune ne Le projet Charcoix induit I'arrivée de nouveaux résidents et l'installation de concernant les grands
Potentiel tendent pas a nouvelles activités qui sont de nature a augmenter les besoins et la projets.
géathermique fort évoluer dans ce consommation en énergie pour I'éclairage, le chauffage, I'eau. Pour réduire
type de scénario, cette augmentation, les batiments seront d'une haute performance Cependant, les projets qui
Un ensoleillement | outres peu énergétique, utiliseront la biomasse en lien avec I'écosite de Vert-le-Grand se feront au sein de
suffisant pour I'enveloppe urbaine font
@ exploiter I'énergie Le projet Val \_/ert ,e’ntralmera |'augmentation de Ia’cons_ommatlon én’ergénque I'objet d'une OAE et . le
g solaire pour des be;oms d'éclairage et de chauﬁ‘_age. Les énergies consommeées par le recours aux  energies
TS projet proviendront autant que possible des ressources ENR locales renouvelables sont
g L'écosite de Vert- (photovoltg]’que, biomasse). Le dévelopgemenF de ces fessour.ces sera va]o.risé fortement recommandées
T le-Grand  comme par la mise en place de boucles écologiques (réemploi des matériaux et plus propice qu'en
= valorisables et notamment de la biomasse). Les batiments seront congus de diffus.
E p,rf)duct.eur maniere a limiter leurs consommations énergétiques. Le projet participera donc
e d'énergie finalement & une utilisation raisonnée des ressources
biomassique

Un territoire non
propice aux
géoliennes

Comme pour les 2 autres grands projets, le projet sur I'ex base 217 entrainera
I'augmentation de la consommation énergétique pour des besoins d'éclairage
et de chauffage.

Au sein de I'enveloppe urbaine, la densification urbaine entrainera une faible
augmentation des besoins énergétiques. Etant donné que ces futures
constructions seront éparses, il sera difficile de mettre en place des procédés
de production énergétiques
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

1. Secteur Valvert

L'évolution probable de I'environnement des périmetres de
projet dans la perspective d'un scénario « au fil de I'eau »
suppose que I'on etudie, a

partir de l|'état initial de I'environnement décrit au
paragraphe précédent, |'évolution de I'environnement en
I'absence des projets, c'est-a-dire tel que le PLU en
vigueur le prévoit.

Secteur de projet Code Corine Biotopes

Valvert

Haies et bosquets (31.81)

Cultures et jachéres (82.11 et 87.1)
Bords de routes et de chemins ( 87.2)

Milieux humides et bassin de rétention (89)

Les inventaires de la flore et des habitats naturels ont
révélé la présence d'une espéce indigéne patrimoniale
d'lle-de-France sur l'aire d'étude : la Scirpe maritime
(Bolboschoenus  maritimus).  Elle  représente  une
contrainte faible a moyenne pour le projet de ZAC. Les
autres especes de flores observées sont trées communes
pour la région et ne présentent donc pas d'intérét
botanique. Aucun habitat naturel d'intérét patrimonial n'a

éte observé sur l'aire d'étude. Les habitats naturels ne
présentent donc pas de contrainte pour le projet.

Le périmétre de Val Vert est actuellement inscrit au PLU
en vigueur en Agricole (A) et A urbaniser (AU1b, AUe, AU1h,
AUlc, AUla). Les zones AU représentent 63 hectares du
projet sur un total de 71 ha.

PLU en vigueur PLU madifié
Zonage Superficie Zonage Superficie
A 8 ha environ A 8 ha environ
AU1b 24 ha environ AU1b 24 ha environ
AUe 2 ha environ
AU1h 3 ha environ AU1h 5 ha environ
AUlc 30 ha environ AUlc 30 ha environ
AUla 4 ha environ AUla 4 ha environ
71 ha environ 71 ha environ
Habitat Zonage PLU en | Zonage PLU | Evolution tendancielle
vigueur madifié
Cultures et | A/AUla/AU1b/AUlc/ | A/AUla/AUlb/A Son évolution est dépendante de I'activité agricole. La
jacheres AU1h/AUe Ulc/AULh présente procédure prévoit d'urbaniser |a totalité du périmétre
pour y implanter des activité économiques. Le paysage
agricole viendrait donc a disparaitre sur ce secteur au profit
d'activités économiques.
Bords de | AUlb/AUlc/AUe AU1b/AULc/AUL | Ces parties bordant les axes de communications sont amenés
routes et de h a évoluer en fonction du projet. Certains peuvent disparaitre
chemins au profit de nouveaux.
Haies et AUlc AUlc Sans intervention de I'hnomme, ces bosquets auront tendance
bosquets a se développer sur les espaces agricoles. Le projet identifie
ces bosquets comme éléments a maintenir et a valoriser
Milieux 1AUb 1AUb Les délimitations du bassin n'est pas amené a évoluer sans
humides et intervention de I'hnomme étant donné sont caractére délimité
bassin de et anthropisé. Néanmoins, le projet une restructuration du
rétention rond-point pouvant donner naissance a la création de
nouveaux milieux humides & travers la création de noues.

En définitive, en I'absence de révision du PLU, il n'y a que

les bosquets qui pourront étre conservés car identifiés au
sein du projet. Le reste du périmetre du secteur « Val

Vert » était déja destiné a accueillir
d'aménagement d'ensemble.

un projet
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2. Le secteur « Ex Base 217 »

Secteur de projet Code EUNIS

Ex Base 217 Prairie de Fauche (E2.2)
Cultures (11.1)

Bati/Emprise piste (E5.13)

Fourrés médio-européens (F3.11)
Friche rudérale herbacée (E5.12)

Les enjeux biologiques sont définis de maniere surfacique.
Chaque zone comprend une ou plusieurs especes
floristiques et/ou faunistiques définies précédemment
comme a enjeux. Les critéres suivants sont pris en
compte pour définir les zones a enjeux et leur niveau
d'enjeu :

- Pour la flore, toutes les stations de plantes
patrimoniales ont été intégrées dans I'analyse. Le niveau
d'enjeu défini pour la zone est au minimum celui défini
pour |'espece considérée,

- Pour les habitats, aucun enjeu n'a été
initialement défini. Par conséquent, ils ne sont pas pris en
compte dans la définition des zones a enjeux. Néanmoins,
la grande surface de prairie de fauche support d'une
biodiversité ordinaire a été prise en compte,

- Pour les amphibiens, le site de reproduction
identifie est pris en compte,

- Pour les reptiles, le Lézard des murailles, seule
espéce patrimoniale recenseée, est intégrée dans |'analyse,
- Pour les oiseaux, les zones de nidification des
especes a enjeux modérés et forts sont prises en compte.
La nidification potentielle d'une espéce, le Vanneau huppé,
est également prise en compte. Les especes non

nicheuses observées en alimentation (Busard Saint-
Martin, Milan noir) ne sont pas intégrées a I'analyse, car
elles peuvent étre contactées sur I'ensemble des milieux
ouverts de la BA 217 (pas de zone spécifique identifiée),

- Les chauves-souris comme les mammiferes
terrestres ne sont pas pris en compte ; aucun enjeu
d'importance n'ayant été relevé pour ces groupes.

- Pour les insectes, seules des especes a enjeux
faibles sont identifiées. Des zones a enjeux ont été
définies uniquement si plusieurs espéces d'insectes ou
d'autres especes de flore ou de faune étaient localisées a
proximité. Ainsi, le Conocéphale gracieux, présent sur la
majeure partie de la BA 217, n'est intégré dans des zones
a enjeux uniquement s'il a été localisé a proximité d'autres
ESPECes a enjeux,

Les niveaux d'enjeux du secteur sont défini en fonction de
I'enjeu défini pour la ou les especes présentes in situy,
ainsi que par le nombre d'espéces patrimoniales
recensees sur le secteur.

Au total, 26 zones d'enjeux biologiques sont définies sur le
périmetre de la BA217.

PLU en vigueur PLU madifie

Zonage Superficie Zonage Superficie
A 57 ha environ A 43 ha environ
AU3 87 ha environ AU3 34 ha environ

AUi 37 ha environ

Ulb 1 ha environ Ae 50 ha environ
Ud 14 ha environ Ud 14 ha environ
Uic 17 ha environ Uic 17 ha environ
Uvu 3 ha environ Uvu 3ha environ
N 9 ha environ N 19 ha environ
UVt 8 ha environ UVt 8 ha environ
UM 51 ha environ UM 51 ha environ
Uia 4 ha environ Ula 5ha environ
As 4 ha environ

Uie 2 ha environ
Uit 38 ha environ

288 ha environ

288 ha environ
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2. Le secteur « Ex Base 217 »

Habitat

Zonage PLU
en vigueur

Zonage
PLU
modifié

Evolution tendancielle

Prairie de
Fauche

N/Uic/Ud/A/
AUI/AU3

AU3/A/Ae/
Uit/Ud/Uic
/UVu

Son évolution est dépendante de I'activité de I'Homme. Sans intervention, a court
terme, on devrait observer une progression du roncier sur la prairie. Cela implique
une fermeture progressive du milieu et perte de diversité biologique.

A moyen et long termes, sans intervention, des essences pionniéres (des ligneux)
vont s'installer progressivement et la prairie sera progressivement remplacée par
un boisement.

Le PLU en vigueur prévoit I'urbanisation d'une partie de ces prairies de fauche et
notamment celles ou ont été identifiées les deux especes patrimoniales
suivantes : Gesse hérisée (Lathyrus hirsutus) et Moléne blattaire (Verbascum
blattaria).

La présente procédure prévoit également d'urbaniser partiellement ces prairies de
fauche. D'autres secteurs de prairies seront inconstructibles et destinés soit au
développement d'espaces naturels (ex : corridors écologiques) soit a I'accueil
d'aménagements associés a une pratique d'élevage extensif.

Cultures

A/AU3/Uvf/U
ic/AUI/Ud

A/AS/Ae/A
U3/Uit/Uic
/Ud

Le PLU en vigueur prévoit I'urbanisation de la totalité de cet habitat.

La présente procédure prévoit une urbanisation partielle de ces cultures. D'autres
secteurs de cultures seront inconstructibles et destinés soit au développement
d'espaces naturels (ex : corridors écologiques) soit a I'accueil d’'aménagements
associés a une pratigue d'élevage extensif.

Bati/Emp
rise piste

Uvu/uic/ud/
AU3

Ud/Uic/Uvu
/AU3

Le PLU en vigueur prévoit une urbanisation (sans modalité) de cet habitat, pour
I'autre, une vocation agricole.

La présente procedure prévoit une rehabilitation des batiments existants et une
confirmation de I'urbanisation de cet espace.

Fourrés
médio-
européen
S

ud/uic

ud/uic

Cet habitat tres anthropisé s'engage, a court et moyen terme, dans un processus
de fermeture et de recolonisation.

Le PLU en vigueur prévoit pour partie, une urbanisation (sans modalité) de cet
habitat, pour autre, une vocation agricole.

La présente procédure prévoit l'inscription de la totalité des fourrés en zone
urbaine. Toutefois, d'apres le descriptif réglementaire de la zone Ud ainsi que le
rapport de présentation, certains fourrés seront inconstructibles et destinés a
des aménagement associés a une pratique d'élevage extensif.

Friche
rudérale
herbacée

UIC/N

UIC/N

Cet habitat anthropisé s'engage, a court et moyen terme, dans un processus de
recolonisation du milieu perturbe.

Le PLU en vigueur prévoit I'urbanisation de la totalité de cet habitat.
La présente procédure prévoit une urbanisation partielle de ces friches rudérales.

D'autres secteurs de friches seront inconstructibles et destinés au
développement d'espaces naturels (ex : corridors écologigues).

Finalement, en absence de révision du PLU, seule la prairie déja destiné a accueillir un projet d'aménagement
de fauche accueillant la Potentille dressée (Potentilla d'ensemble ou devrait évoluer dans un processus de
recta) pourrait conservé son occupation du sol actuelle. Le fermeture et de recolonisation (fourrés et friches
reste du périmetre du secteur « Franges Ouest » était rudérales).
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3. Le secteur « Charcoix »

Secteur de projet Code EUNIS

Charcoix Mare

Cultures intensives
Ceinture arborée
Friche nitrophile

En l'absence de milieux d'intérét communautaire
(Natura 2000), de flore protégée et/ou patrimoniale et
considérant la relative banalité des milieux observés,
aucun enjeu fort n'a été attribué. Les milieux présents
dans l'aire d'étude présentent du point de vue floristique
un enjeu faible (mare et ceinture arborée) a trés faible
(cultures intensives, friche nitrophile). Il est a noter que la
mare et sa ceinture arborée constituent un ensemble de
milieux apportant une certaine diversité dans un contexte
d'agriculture intensive qu'il convient de conserver et le cas
échéant d'intégrer dans un ensemble paysager.

De plus, I'intérét faunistique du site d'étude est tres limité
et repose essentiellement sur son potentiel ornithologique
et chiroptérologique lié a la présence de plusieurs especes
protégées, toutes relativement communes. Les éléments
arbustifs et arborés propices aux passereaux sont
restreints & la ceinture arborée autour de la mare et aux
jardins des habitats

périphériques. L'enjeu faunistique peut étre considéré
comme faible.

PLU en vigueur PLU modifié
Zonage Superficie Zonage Superficie
AU2 14 ha environ AU2 14 ha environ
14 ha environ 14 ha environ
Habitat Zonage PLU | Zonage Evolution tendancielle
en vigueur PLU
madifié

Mare AU2 AU2 La mare, étant fortement contrainte topographiguement et alimentée par les
surplus de ruissellement de I'espace agricole tend a se maintenir dans le temps.
Cet élément montrant une diversité écologique plus importante que l'espace
agricole est préservé dans le projet.

Cultures AU2 AU2 La réalisation du projet se fait au détriment d'environ 14 hectares de terres

intensives actuellement cultivées selon une rotation triennale en blé, orge et colza.
Les parcelles impactées par le projet deviendront non productives pour
I'agriculture et représente une perte de potentiel de production agricole pour
I'exploitation directement impactée, ainsi que pour le tissu agricole du secteur.

Ceinture AU2 AU2 Cette ceinture arborée peut tendre & se développer de maniere incontrélée sous

arborée forme de taillis.Cet élément montrant une diversité écologique plus importante
que I'espace agricole est préservé dans le projet car sert de refuge pour la mare

Friche AU2 AU2 En I'absence de projet, ces friches auront tendance a s'étendre. Cependant, le

nitrophile projet va supprimer cette friche pour mettre en place le projet.

Finalement, la mare et la ceinture arborée sont les seuls
habitats a étre conservées dans le projet. Les espaces
arborés sont amenés a disparaitre pour permettre la mise

en place du projet. Ce projet permet également la création
d'autres milieux semi-naturels.
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4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Secteur de projet

Code EUNIS

Entrée de ville-route de
Liers et Entrée de ville -
rue du bicentenaire de la
Révolution

Alignements d'arbres, petits bois anthropiques, boisements réecemment abattus, stades

initiaux de boisements et taillis (G5)
Petits jardins ornementaux et domestique (12.2)

Unités commerciales urbaines et suburbaines (J1.41)

Prairie Mésique (E2)

L'étude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu
particulier concernant la flore. De plus, les habitats
recenses n'apparaissent pas comme des lieux riches en

biodiversité. Les espaces naturels identifies sur la

commune montrent des enjeux faibles.

PLU en vigueur PLU modifié
Zonage Superficie Zonage Superficie
UAa 5200 m? UAa 2210 m?
Ula 3380 m? UAc 6370 m?

8580 m? environ

8580 m? environ

Habitat Zonage PLU | Zonage PLU | Evolution tendancielle
en vigueur modifié

Alignements d'arbres, petits Ula UAc Sans intervention de I'homme ces arbres d'alignements

bois anthropiques, et d'agréments, ne vont que se développés formant

boisements récemment ainsi une canopée importante, ce qui peut avoir un

abattus, stades initiaux de impact sur la végétation herbacée. Le projet permet de

boisements et taillis conserver ces éléments

Petits jardins ornementaux et | UAa UAc Sant intervention de I'homme ce jardin ornemental se

domestique développera et la couverture arborée sera importante,
laissant peu de ressources lumineuse pour les strates
inférieures. Le projet permet de conserver les arbres et
les espaces de pleine terre.

Unités commerciales urbaines | Ula UAc Les unités commerciales ne vont pas se développer

et suburbaines d'avantage sur le site. En effet, la parcelle étant
entierement artificialisée, il n'y a pas d'urbanisation
supplémentaire possible. Le projet permet en partie de
désimperméabiliser la parcelle en y favorisant des
espaces de pleine terre.

Prairie Mésique UAa UAc/UA3 Sans intervention de I'homme la strate herbacée tendra

a se developper et se fermer, ce qui peut aboutir & un
appauvrissement du milieu. Cette prairie est protégée
par le projet

Finalement,

les espaces naturels sont grandement

protégés par le projet et tend méme par un développement

de ces derniers.
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

Secteur de projet Code EUNIS
1-5 Route de Corbeil / 2 Alignements d'arbres, petits bois anthropiques, boisements récemment abattus, stades
Route de Liers initiaux de boisements et taillis (G5)

Petits jardins ornementaux et domestique (12.2)
Batiment résidentiel des villages et des centres villes (J1.1)

L'étude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu
particulier concernant la flore. De plus, les habitats
recenses n'apparaissent pas comme des lieux riches en

biodiversité. Les espaces naturels identifies sur la
commune montrent des enjeux faibles.

PLU en vigueur

PLU modifié

Zonage Superficie

Zonage Superficie

UAa 2000 m?

UAc 2000 m?

2000 m?2 environ

2000 m?2 environ

Habitat Zonage PLU | Zonage PLU | Evolution tendancielle
en vigueur modifié
Alignements d'arbres, petits UAa UAc Sans intervention de I'homme ces arbres vont se

bois anthropiques,
boisements récemment
abattus, stades initiaux de
boisements et taillis

développer formant ainsi une canopée importante, ce
qui peut avoir un impact sur la végétation herbacée. Le
projet ne conservent pas cet habitat mais en développe
de nouveaux

Petits jardins ornementaux et | UAa UAc Sans intervention de I'homme ,cet espace engazonné

domestique tendra & se développer. Le projet ne conservent pas cet
habitat mais en développe de nouveaux

Batiment résidentiel des UAa UAc Sans intervention de I'homme, ce bati ancien n'évoluera

villages et des centres villes

pas et tendra a se dégrader.

Finalement, les espaces naturels sont peu conservés par
le projet et tendent méme a étre développés par le projet.
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

Secteur de projet Code EUNIS

9-11 Rue des Capettes Petits jardins ornementaux et domestique (12.2)

Batiment résidentiel des villages et

Dépots de déchets (16)
Construction agricole (J2.4)

des centres villes (J1.1)

Jardins potagers de subsistance (12.22)

L'étude de flore menée par le MNHN ne montre pas d'enjeu
particulier concernant la flore. De plus, les habitats
recenses n'apparaissent pas comme des lieux riches en

biodiversité. Les espaces naturels identifiés sur la
commune montrent des enjeux faibles.

PLU en vigueur

PLU modifié

Zonage Superficie

Zonage Superficie

UAa 3400 m?

UAc 3400 m?

3400 m? environ

3400 m? environ

Habitat Zonage PLU | Zonage PLU | Evolution tendancielle
en vigueur modifié
Petits jardins ornementaux et UAa UAc Sans intervention de I'homme ,cet espace engazonné
domestique tendra a se développer.
Batiment résidentiel des UAa UAc Sans intervention de I'homme, ce bati ancien n'évoluera

villages et des centres villes

pas et tendra a se dégrader.

Jardins potagers de UAa UAc
subsistance

Sans intervention de I'homme ,ce potager tendra a se
refermer et a se transformer en espace engazonnee.

Dépots de déchets UAa UAc Sans intervention de I'homme, ce dépdt de déchet peut
tendre & se développer d'avantage et provoquer une
pollution du sol plus importante.

Construction agricole UAa UAc Sans intervention de I'homme, cet hangar n'évoluera

pas et tendra a se dégrader.

Finalement, les espaces naturels ne sont pas conserves
par le projet et tendent méme a étre développés par le
projet.
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

1. Projet d'aménagement et de développement durables

L'activité humaine a nécessairement une incidence,
positive ou négative, sur I'environnement. Le PLU, qui
évalue, oriente, dispose et réglemente l'ancrage
physique de cette activité humaine sur le territoire, a
également une incidence sur l'environnement. La
présente procédure entraine donc des changements
sur I'environnement naturel et urbain.

Cette incidence peut étre :

Positive : Les composantes du projet d'évolution du PLU
auront des incidences positives sur le contexte
environnemental du territoire par rapport au scénario de
référence.

Neutre : Les composantes du projet d'évolution du PLU
n'auront soit pas dimpact sur le contexte
environnemental soit elles auront des effets ponctuels
négatifs s'annulant a I'échelle globale.

Négative : Les composantes du projet d'évolution du PLU
auront des incidences négatives sur le contexte
environnemental du territoire par rapport au scénario de
référence.

Le présent chapitre identifie I'ensemble des
incidences potentielles du projet de révision du PLU
de Le Plessis-Paté sur [I'environnement. Cette
analyse des incidences s'effectue en deux temps :

- analyse pour chacune des pieces
modifiées du PLU (PADD, OAP, réglement écrit et
réglement graphique)

- analyse pour chacune des thématiques
environnementales  définies par le code de
|'environnement ;

A partir de cette analyse exhaustive, il est ainsi
possible d'évaluer qu'elles sont les incidences du
projet de PLU qui auront potentiellement un impact
négatif sur I'environnement par rapport au scénario
de référence. Il s'agit des incidences retenues qui
devront faire I'objet de mesures de réduction ou a
défaut de compensation. Ces mesures seront
présentées dans le chapitre suivant.



1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

1. Projet d'aménagement et de développement durables

AXE 1 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE

DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Prescription Incidence | Thématique environnementale

Conserver les spécificités de chaque quartier du Village Paysage

Praner un urbanisme et un aménagement de I'espace inclusifs et vertueux Paysage/Energie/Nuisances
sonores/Qualité de I'air

Contribuer a réduire l'artificialisation des sols en limitant au maximum la consommation Paysage/Biodiversité/Consomm

d'espaces agricoles, naturels et forestiers ation d'espaces

Préserver le grand paysage Paysage

Valoriser le paysage urbain du Village Paysage

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communal Paysage

Préserver les espaces naturels supports de biodiversité Paysage/Biodiversité/Trame
verte et bleue/Qualité de
I'air/Nuisances
sonores/Gestion des eaux

Renfarcer la trame verte et bleue et conforter les continuités écologiques Paysage/Biodiversité/Trame
verte et bleue/Qualité de
I'air/Nuisances
sonores/Gestion des eaux

Favariser une évolution des quartiers vers une plus grande qualité environnementale Paysage/Biodiversité/Trame
verte/ Pollution
lumineuse/Gestion des eaux

S'engager dans une ambition de territoire 3 énergie positive Energie

Prendre en compte les risques et nuisances Gestion des eaux/ Risques
naturels/ Nuisances sonores

Préserver la santé des plesséiens dans un contexte de changement climatique Qualitt  de  l'eau/llot  de
fraicheur/ Qualité de
I'air/Nuisances sonores

|

Favariser un parcours résidentiel complet répondant a la diversité des besains

Consommation
d'espaces/nuisances/Gestion
des eaux

Conforter les commerces et services de proximité

Nuisances sonores/qualité de
I"air

Préserver et valoriser I'activité agricole

Paysage/biodiversité/trame
verte/gestion des eaux

Renfarcer et adapter I'offre en équipement dans tous les domaines

Nuisances sonores/qualité de
I'air/ Consommation d'espaces

Assurer I'accés et |a qualité des soins pour tous

Consommation d'espaces

Finaliser le développement de la fibre sur le territoire et veiller au bon fonctionnement du

réseau.

Réseaux

Développer le réseau de desserte en transport en commun

Qualitt  de  I'air/nuisances
sonores

Faciliter et fluidifier les déplacements au quotidien

Qualitt  de  I'air/nuisances
sonores

4Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle

Qualitte  de  l'air/nuisances
sonores/ biodiversité/ trame
verte et bleue




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

1. Projet d'aménagement et de développement durables

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS

PROJETS

« Charcoix »

Prescription Incidence | Thématique environnementale
Poursuivre I'aménagement du nouveau quartier des Charcaix Paysage/Biodiversité/gestion
des eaux
Risques/Consommation
_— ' .
d'espaces/Nuisances
Poursuivre la reconversion de la Base 217 et s'appuyer sur ce projet singulier pour développer Paysage/Biodiversité/gestion
I'attractivité du territoire. des eaux
— Risques/Consommation
d'espaces/Nuisances
Favariser la création d'emplois sur la commune afin d'améliorer I'équilibre habitat/emploi a Consommation
. ]
I'échelle de Ceeur d'Essonne Agglomératlon d'espaces/paysage
S'appuyer sur I'attractivité de la Base qui contribue au rayonnement du territoire et promouvoir Consommation d'espaces
le développement économique local -
Conforter la dynamique événementielle et sportive d'envergure initiée sur le site de la Base 217 — Risques/nuisances
Accompagner I'arrivée de nouveaux habitants par la création de nouveaux équipements aux — Consommation

d'espace/risques/nuisances
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

1. L'OAPBase 217

L'OAP Base 217 traduit le projet d'aménagement de
I'ex-base aérienne 217 tel qu'il a €té exprimé dans le
Plan Guide, pour ce qui est de la partie du projet qui
concerne la commune du Plessis-Paté. Ce projet
d'ampleur a I'échelle de I'agglomération, et plus
globalement du Sud Francilien, constitue un sujet
complexe qui a fait I'objet de nombreuses études

étude d'impact globale des différents projets a partir
du Plan Guide V1 de 2015, synthétiser et rendre
cohérentes les approches et expertises menées,
identifier et analyser les impacts de I'aménagement
sur son environnement au sens large, et proposer
des mesures pour éviter, réduire et compenser ces
impacts.

ainsi que d'une étude globale et unique en 2020.

Figure ci-dessous le récapitulatif des incidences et
Cette derniére avait pour objectif de fusionner les en annexe |'étude d'impact :
différents schémas directeurs établis et études

conduites en les rassemblant formellement en une

Milieux naturels ®
Biodiversité

Création de nouveaux milieux naturels (mare, haies et bosquets, prairies mésophiles ...)

Création de zone refuges, consistant principalement dans des prairies naturelles dont la
composition sera similaire a celle existante en place.

Aménagements des espaces publics en zones favorables a la continuité écologique
Réalisation de passage faune
Végeétalisation des aménagements par plantation de haies et d'alignement d'arbres

Création d'une TVB a I'échelle de la base

Perturbation et/ou destruction des biotopes et de la biocénose par la mise en place du
== | projet

Paysage Ainsi, de maniére générale, le projet de reconversion de la Base 217 n'aura aucun impact
négatif sur les zones résidentielles situées a proximité. Les transformations liées a la
reconversion seront majoritairement perceptibles par les automobilistes circulant le long
de la frange Ouest du projet




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1.

Les OAP qui concernent de grands projets d’ampleurs

1.

L'OAP Base 217

Ressource en eau

D'un point de vue quantitatif, la nature du projet n'est pas a méme de modifier le
fonctionnement de la nappe souterraine.

les eaux de ruissellement du site seront collectées et traitées par les ouvrages de
gestion des eaux pluviales prévus dans le cadre de I'aménagement de la ZAC.

Ainsi, les seules zones qui pourront laisser apparaitre des phénomenes d'infiltration
concernent les espaces verts spécifiguement prévus a cet effet.

Les sources de pollution des eaux de surface susceptibles d'étre émises sont :

- Les eaux usées issues des batiments,

- Des pollutions chroniques qui correspondent aux eaux de pluie ayant lessivées les
plateformes routieres et parkings aprés les épisodes pluvieux. Elles sont directement
liges au trafic avec l'usure des véhicules et I'émissions des gaz d'échappement (poussiére
a l'origine de la turbidité des eaux, plomb, zinc, hydrocarbures, graisses phenals,
benzopyrénes)

- La présence d'hydrocarbures dans les eaux pluviales en raison de la présence de voiries
et de zones de stationnement de véhicules.

- Des pollutions accidentelles qui sont liees au déversement accidentel de produits
potentiellement dangereux sur la chaussée avec risque de rejet vers le milieu naturel.

Le projet a pour conséquence |'augmentation des eaux usées de 8425 EH et de l'eau
potable 8 1030 m3/j

La mise en oeuvre du projet va entrainer une modification de I'occupation du sol, se
traduisant par d'avantage d'imperméabilisation du site que ce soit du fait de la
construction de batiments ou de la réalisation de voiries et de parkings.

Les eaux pluviales rejetées sont fonction des conditions météorologiques. Le projet va
influer sur :

- Le debit d'eau ruisselée et la possible augmentation de la vitesse d'écoulement qui sont
liés a I'augmentation du taux d'imperméabilisation du site.

Les consequences négatives peuvent étre |'apparition de dysfonctionnement hydrauliques
a I'amont, au droit, ou a I'aval du projet qui peuvent se traduire par une augmentation des
risques inondation.

Nuisances

D'apres I'étude air — santé réalisé par BURGEAP, les impacts du projet a I'horizon 2025
sont peu significatifs et trés localisés (axes créés et axes structurants)

D'apres I'étude acoustique réalisée par ACOUSTB, I'impact des voies nouvelles seules
n'entraine aucun dépassement des seuils réglementaires en fagade des habitations
existantes. Aucune protection acoustique n'est donc a prévoir.

Dans la cadre de I'étude de pollution des sols menée par SOLPOI, des anomalies ont été
révélées sur certains secteurs du site (traces d'hydrocarbures par exemple). Elles sont
toutefois trés localisées.

Nuisances lumineuse provoquée par I'existence du projet
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1.

Les OAP qui concernent de grands projets d’ampleurs

1.

L'OAP Base 217

Déchets, réseaux
énergie

et

Utilisation des énergies renouvelables

+ Haute qualité environnementale des batiments

Prise en charge des déchets par chaque entreprise qui les dirigent vers les filieres de tri,
de recyclage et de traitement adapté

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation des rejets dans les réseaux d'assainissements

Augmentation de la production de déchets

Déplacements

Adaptation de I'offre en transport en commun

Développement de I'accessibilité par la création de nouveaux acces voiture et liaisons
douces

Le projet d'aménagement, par l'implantation de nouvelles activités, généerera un
accroissement de trafic sur les infrastructures routieres permettant d'accéder au site. Ce
surplus de trafic peut générer ou intensifier :

- Des ralentissements ou bouchons si les infrastructures ne sont pas dimensionnées pour
accueillir le surplus de trafic,

- Une augmentation du risque routier par la création d'accés supplémentaire.
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

2. L'OAPVal Vert

L'OAP Val Vert traduit un projet de développement
économique envisagé de longue date et porté a
I'échelle de I'agglomération. Ce projet vise a favoriser
la création d'emplois sur la commune afin d'améliorer
I'équilibre  habitat/emploi a I'échelle  de
|'agglomération.

Ce projet urbain, qui se veut exemplaire d'un point de
vue environnemental, s'appuie sur une trame verte

recours aux energies renouvelables y est fortement
encourage.

L'ambition portée par le projet est de faire la
démonstration d'un aménagement respectueux de
I'environnement. Il promeut d'ailleurs les pratiques
lites au  développement  durable et a
I'écoconstruction. Les objectifs de ce projet sont
ainsi multiples.

(parc, bosquets aménagés) et bleue (gestion de
I'eau) pour renforcer la biodiversité du site.
L'aménagement privilégie la mobilité durable, la
complémentarité des transports et les liaisons
douces... Les espaces publics et les espaces
paysagers sont généreux, les constructions suivent
des prescriptions environnementales strictes et le

Une étude d'impact de ce projet a été réalisée en
2010. Figure ci-dessous la synthese des impacts,
ainsi que le document complet en annexe :

Milieux naturels =
Biodiversité

La création de prairies inondables et de zones de lagunage devrait permettre I'installation
de populations d'amphibiens (crapaud commun, grenouille verte...) sur une zone
actuellement vierge de toute espéce. L'installation d'hélophytes (roseaux par exemple)
pourra également étre envisagée, favorisant de ce fait la présence d'odonates (libellules)
et d'oiseaux inféodés a ce type de milieu

La sauvegarde des deux bosquets favorisera le maintien de la majorité de l'avifaune
présente sur le site actuel en préservant une zone de refuge, d'abris ou de transit

De méme, l'avifaune résidente frugivore sera maintenue grace a la présence de zone
d'alimentation & proximité (vergers associés a la ferme de proximité)

Enfin, dans le cas du fleurissement des dépendances vertes et notamment de la prairie
ludique, on devrait assister a une amélioration de la diversité de I'entomofaune (insectes).
Elle permettra également d'assurer I'installation d'une avifaune insectivore sur I'aire du
projet.

La diversité des milieux créés favorise également la restauration du maillage écologique
locale en facilitant notamment la dispersion de I'avifaune.

le projet pourra avoir les effets suivants sur le milieu naturel par destruction/dégradation
== | desindividus et des milieux ou par la fréquentation humaine
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

2. L'OAPVal Vert

Paysage

le projet de ZAC Val Vert - Croix Blanche aura un impact paysager positif en jouant un réle
de cohésion locale entre les différents fragments d'activité.

De par sa localisation, le projet n'aura pas d'impact sur les monuments historiques
Les aménagements projetés offriront aux usagers du site une biodiversité plus importante
par la création de nouveaux écosystemes et, notamment de milieux humides associés au

mode de gestion des eaux pluviales retenu.

I'intégration locale du projet reposera également sur la qualité urbaine et architecturale du
projet souhaitée par I'AGVO

Apparition d'activités économiques au détriment des espaces agricoles existants

Gestion économe de
I'espace et maitrise de
la consommation
d'espace

Disparition d'espaces agricoles en extension de la zone d'activité existante

Ressource en eau

D'un point de vue quantitatif, la nature du projet n'est pas a méme de modifier le
fonctionnement de la nappe souterraine.

les eaux de ruissellement du site seront collectées et traitées par les ouvrages de
gestion des eaux pluviales prévus dans le cadre de I'aménagement de la ZAC.

Ainsi, les seules zones qui pourront laisser apparaitre des phénomenes d'infiltration
concernent les espaces verts spécifiguement prévus a cet effet.

Les principales incidences du projet sur les eaux souterraines peuvent donc se résumer a
une dégradation potentielle de la qualité de la nappe. Les sources potentielles de
polluants pouvant atteindre la ressource souterraine sont chroniques (correspondant aux
eaux ayant lessivé les plateformes routieres et

parkings aprés les épisodes pluvieux. Elles sont directement liées au trafic avec l'usure
des véhicules, I'émission des gaz d'échappement (poussiére a I'origine de la turbidité des
eaux, plomb, zinc, hydrocarbures, graisses, phénols, benzopyrénes) ou accidentelles (liées
au déversement accidentel de produits potentiellement dangereux sur la chaussée)

En phase d'activité, les espaces imperméabilisés seront plus importants qu'en I'état
actuel. Ces aménagements auront pour effet de limiter les phénoménes d'infiltration des
eaux vers les sols et les nappes d'eaux souterraines.

Concernant les eaux superficielles, les incidences potentielles du projet sur les eaux
superficielles pourront provenir des eaux pluviales genérées par la modification de
I'occupation des sols (imperméabilisation du site) qui pourront entrainer une pollution du
milieu compte-tenu de la fréquentation du site par des véhicules motorisés (fuites
d'huiles ou de carburants, dépdts de gaz d'échappement, usure des pneumatiques, etc.) et
par des eaux usées geneérées par les activités exercees sur la ZAC Val Vert - Croix Blanche.

La réalisation des travaux pourra avoir un impact sur le fonctionnement du réseau de
drainage agricole en place.
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1.

Les OAP qui concernent de grands projets d’ampleurs

2. L'OAPVal Vert

Nuisances

Prise en compte du bruit dans la construction des futurs bureaux pour limiter I'exposition
des personnes.

Le projet contribuera a une légere diminution des émissions de polluants atmosphériques
lices au trafic automobile potentiellement a I'origine d'effets sur la santé humaine. La
méme tendance est observée pour ce qui concerne les rejets de GES. Cela s'explique par
la mise en place de liaisons douces et par la fluidification du trafic

Les impacts sur la santé humaine sont potentiellement plus importants en phase
d'activité du projet ou ils seront essentiellement liés a la pollution automobile (nuisances
sonares et atmaosphériques). Cependant, ces nuisances n'impactent pas les habitations.

Déchets, réseaux
énergie

et

Utilisation des énergies renouvelables
Haute qualité environnementale des batiments

Concernant la gestion des déchets produits par les futures activités, I'AGV0 souhaite
développer le tri a la source et favoriser leur gestion mutualisée. Ces principes font
actuellement I'objet d'une réflexion approfondie qui devra, par ailleurs, étre complétée
d'une concertation avec les entreprises qui viendront s'installer sur le projet afin de
garantir leur bon fonctionnement

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation des rejets dans les réseaux d'assainissements

Augmentation de la production de déchets

Déplacements

Les axes routiers et carrefours seront fonctionnels en situation projetée et ce méme en
considérant les trafics liés aux projets environnants

Déeveloppement de I'accessibilité des modes doux

La création du nouveau maillage dédié a la circulation automobile locale va entrainer une
augmentation du trafic et du bruit que les véhicules générent en roulant.
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

3. L’OAP Charcoix

Le secteur « Les Charcoix » est un site stratégique
d'environ 14 ha environ localisé au sud-est du bourg
existant. Il est destiné a accueillir des équipements,
un parc public et des logements permettant
poursuivre les efforts de diversification de |'offre et
effectuer un rattrapage en matiére de logements
sociaux pour atteindre les objectifs de la loi SRU.

Les principaux objectifs du projet et de I'OAP sont les
suivants :

. Réaliser environ 500 logements, dont
50 % de locatif social, au sein d'illots d'habitats de
densité maitrisée

. Réaliser un pdle d'équipements (groupe
scolaire, équipement sportif, créche, péle de santé)

. Privilégier une conception bioclimatique
des constructions

. Créer un parc public et proposer une
structure paysagére s'y adossant (trame verte
reliant les différents espaces verts du projet et
alentours)

U Créer un merlon acoustique et paysager le
long de laRD 19

U Proposer un maillage viaire reposant sur
un axe principal connecté a la route de Corbeil, ainsi
que des axes secondaires plus résidentiels

U Aménager un réseau de circulations
douces (piétonnes et cyclables) connecté aux
quartiers environnants et aux transports en commun

Ce projet a également fait I'objet d'une évaluation
environnementale qui a permis d'identifier finement
les impacts (cf. tableau de synthése ci-dessous et
document complet en annexe) :



1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1.

Les OAP qui concernent de grands projets d’ampleurs
3. L'OAP Charcoix

Milieux naturels
Biodiversité

Création d'un parc sous forme de prairie pourvu d'entités hydrauliqgues pouvant étre
favorable a la colonisation des amphibiens

Développement d'une prairie seche bordée par un espace boisé au niveau du merlon
favorables a la faune et I'avifaune par leur fonctions d'abris, refuge, site d'alimentation et
méme de reproduction

Végeétalisation des espaces publics et privés principalement par des especes indigénes
Utilisation du bati comme support de biodiversité — installation de refuges pour la faune
Maitrise de I'éclairage

Développement d'un boisement sur le merlon en continuité du bosquet existant a I'Est

Amélioration de la fonctionnalité écologique de la mare par la reprise de ses berges et de
la végétation associée

Disparition d'espaces agricole et de la biodiversité associée

Paysage

Recherche d'une cohérence urbaine et paysagére au sein du quartier et avec le paysage
alentour : aménagement de l'espace libre des ilots collectifs en cours de ferme;
implantation de pavillons autour du hameau de 3 maisons a I'Est ainsi qu'a I'Ouest en bord
de la route des Bordes

Développement de grands espaces verts et d'une continuité paysagére entre les ilots

Le long de la route de Corbeil, un alignement d'arbres permettra de relier les arbres du
hameau isolé avec le reste. Ce hameau sera préservé des constructions d'habitats
collectifs, les parcelles libres qui le ceinturent, permettront de prolonger un paysage de
jardins individuels et de confondre le hameau avec les maisons limitrophes

Le reprise de la configuration de la mare assurera une meilleure intégration paysagére
dans son nouvel environnement, par la reprise de sa forme, I'adoucissement de ses berges
et des nouvelles plantations. Sa position sera un margueur en entrée du quartier

Création d'un merlon paysager en continuité de I'existant en bord du quartier de la
Pouletterie permettant de remplacer le paysage traditionnel de bord de routes fait de
panneaux publicitaires par un linéaire végétal de qualité

Plantation d'arbres en continuité du bosquet existant en entrée de ville

La réalisation du projet entraine la consommation d'espaces agricoles entrainant une
perte de potentiel de production agricole

Cette perte de rendement aura une incidence non significative que les partenaires
économiques de I'exploitation, puisqu'elle représente en termes de surface a peine 0,7%
des cultures céréalieres de la zone d'influence.
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

3. L’OAP Charcoix

Gestion économe de
I'espace et maitrise de
la consommation
d'espace

Disparition d'environ 14 ha d'espaces agricoles en extension de la zone urbaine

Ressource en eau

Le fonctionnement hydraulique de la mare est maintenu tel qu'en I'état actuel

Ajustement du systeme d'assainissement pour limiter les rejets dans le milieu

Le projet ne modifiera pas le fonctionnement hydrogéologique des eaux souterraines, ni le
rechargement des nappes

Risque de pollution chronique et/ou accidentelle des milieux engendrés par les eaux
ruisselant sur les chaussees ou s'infiltrant au travers des ouvrages de gestion des eaux
pluviales

Modification permanente de la topographie et de I'imperméabilisation du site entrainant
une modification des écoulements  superficiels pouvant  provoguer des
dysfonctionnements hydrauliques

La programmation du site fait que le collecteur principal du réseau de drainage agricole en
place traverserait des espaces privés

Nuisances

Création de nouvelles voies internes apaisées
Mise en place du merlon permettant de limiter les nuisances *

Préservation des zones calmes

Rejets atmosphériques engendrés par I'intensification du trafic local. Il entrainera une
augmentation d'environ 6,5% des émissions polluantes.

Les usagers et résidents du futur quartier pourront étre soumis a la pollution
atmosphérique découlant du trafic de la départementale

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée seront liées au trafic

Les résidents et usagers du site seront soumis aux nuisances sonores de la
départementale
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* En ce qui concerne I'exposition moyenne au bruit, I'OMS recommande fortement de réduire les niveaux
sonores produits par le trafic routier a moins de 53 décibels (dB) Lden et 45 dB Ln car un niveau sonore
supérieur a cette valeur est associé a des effets néfastes sur la santé. En effet, les habitations du projet
Charchoix se situent entre 50 et 60 dB le long de la départementale, ce qui est proche des limites fixées
par I'OMS. L'étude acoustique menée par Trans-Faire sera annexée.

En définitive, les mesures apportées par le projet permettent de limiter I'expositions au bruit




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1.

Les OAP qui concernent de grands projets d’ampleurs

3. L’OAP Charcoix

Déchets, réseaux
énergie

et

Utilisation des énergies renouvelables et construction de batiments a performances
énergétiques éleve

Développement des ilots de fraicheurs

Mise en place de dispositifs de tri sélectif

L'arrivée de nouveaux résidents et de nouvelles activités vont induire une augmentation
des besoins en consommation en énergie

L'augmentation de la population produira une augmentation des déchets produits (au
maximum 684 tonnes/an tout confondu pour 685 usagers et 1150 hab)

Risque de dysfonctionnement des réseaux existants suite au raccordement des nouveaux
réseaux créés dans le cadre du projet

Déplacements

Les axes routiers et carrefours seront fonctionnels en situation projetée et ce méme en
considérant les trafics liés aux projets environnants

Développement de voies internes apaisées

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier (30% entre 8h et 9h et 45% entre
17 et 18h)
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d’aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concernent de grands projets d'ampleurs
4. Les OAP Centre Bourg

Plusieurs OAP ont été définis en centre bourg. Elles . 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers

ont pour objectifs d'encadrer d'éventuels projets sur
les principaux sites d'enjeux et potentiels
d'évolutions repérés et de garantir une amélioration

. 9-11 rue des Capettes

du cadre de vie. Il s'agit des OAP :

Une analyse de ces OAP est réalisée ci-dessous.

U Entrée de ville, (partie rue du Bicentenaire

de la Révolution et partie route de Liers)

Milieux naturels —
Biodiversité

Milieux naturels —
Biodiversité

OAP Entrée de ville :

Préservation des abords verts et paysagers autour des sites.
Déimperméabilisation de sols du site Rue du Bicentenaire de la
Révolution.

Préservation d'un minium de 30% de pleine terre de la superficie
totale du terrain du site Route de Liers.

OAP 1-5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :

Requalification d'un secteur en square public.
Préservation et/ou création d'espaces de pleine terre a hauteur
de 40% de la superficie du terrin au minium.

OAP 9-11 Rue des Capettes :

Création d'alignements d'arbres a hautes tiges.

Conservation d'arbre remarquable.

Création d'une frange paysagere.

Emprise inconstructible d'espace de pleine terre en fond de
parcelle.

Renaturalisation des espaces artificialisés.

Apaisement de la transistion avec les espaces agricoles.
Utilisation de matériaux perméables pour la bonne infiltration des
eaux pluviales.

Urbanisation partielle de pleine terre existante du site Route de Liers.




97

1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d’aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concernent de grands projets d'ampleurs
4. Les OAP Centre Bourg

Paysages

+ -

OAP Entrée de ville :

Création ou maintien d'espaces non imperméabilisés permettant
une végeétalisation et une meilleur intégration paysagere des
batiments.

Réhabilitation du batiment remarquable existant du site Route de
Liers.

Préservation d'une majorité d'espaces de pleine terre du site de
la route de Liers.

Amélioration de la qualité architecturale du site Route du
Bicentenaire de la Révolution.

Création d'un alignement de rue du site Rue du Bicentenaire de
la Révolution.

Préservation de la qualité paysagére végétale du site Route de
Liers par l'implantation du nouveau bati en fond de parcelle.
Hauteurs de bati en adéquation avec les constructions
environnantes (R+1 et R+1+C).

OAP 1-5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :

Création ou maintien d'espaces non imperméabilisés permettant
une végétalisation et une meilleur intégration paysagere des
batiments.

Hauteurs de bati en adéquation avec les constructions
environnantes (R+1+C).

Angle de rue traité de maniére qualitative en facade et en
espaces publics.

Espaces publics élargis et requalifiés.

Soin apporté a I'accroche urbaine avec I'existant.

OAP 9-11 Rue des Capettes :

Renaturalisation des espaces artificialisés.

Respect de I'alignement sur rue.

Traitement qualitatif de la facade urbaine.

Création d’'une harmonie architecturale avec le bati environnant
(ferme des Capettes).

Hauteurs de bati en adéquation avec les constructions
environnantes (R+1+C).
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d’aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concernent de grands projets d'ampleurs
4. Les OAP Centre Bourg

Gestion économe

de I'espace et
maitrise de la
consommation

d’espaces

Gestion économe

de l'espace et
maitrise de la
consommation

d'espaces

Ressource en eau

Ressource en eau

Risques naturels

OAP Entrée de ville :

- Rénhabilitation du bati existant du site Route de Ljers.

- Maintien d'espaces libres non imperméabilisés : espaces
végeétalisés.

- Respect d'un minium de 30% de pleine terre de la superficie
totale du terrain.

OAP 1-5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :

- Equilibre entre le pleine terre et le bati.

- Urbanisation de sols déja artificialisés.

- Respect d'un minium de 40% de pleine terre de la superficie
totale du terrain.

- Creéation d'un square public.

OAP 9-11 Rue des Capettes :

- Possible conservation/réemploi du bati existant. )

- Implantation de nouvelles constructions sur des sols déja batis.

- Mise en inconstructibilité pour partie du terrain en fond de
parcelle.

Urbanisation d'un secteur peu imperméabilisé du site Route de Liers.

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre et favorisation de
linfiltration des eaux pluviales par I'utilisation de matériaux perméables.

Augmentation de demande en eau potable et des volumes d'eaux usées
a traiter

—= | Pas de modifications de la situation initiale

Risques
technologiques

Orientations qui permettent I'accueil de diverses activités économiques et
résidentielles non  génératrices de risques technologiques
supplémentaires

Pollutions (sol /
eau)

Pollutions (sol/
eau)

Orientations qui permettent I'accueil de diverses activités économiques et
résidentielles potentiellement génératrices de pollutions supplémentaires

- Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre pour une
meilleure infiltration des eaux pluviales limitant leurs ruissellements et
leurs charges en polluants.

- Utilisation de revétements qui limiteront I'imperméabilisation des sols,
notamment pour les aires de stationnement ouverts.

- Désimpermeéabilisation de sols.




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d’aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concernent de grands projets d'ampleurs
4. Les OAP Centre Bourg

OAP Entrée de ville :

- Maintien d'un espace vert non construit le long de la route de
Liers pour prise en compte des nuisances sonores du site Route
de Ligrs.

- Principe d’absence de vue conserver en fond de parcelle du site
Route de Liers.

- Respect de refrait vis-a-vis des limites séparatives et/ou des
voies et emprises publiques du site Rue du Bicentenaire de la
Révolution (4m et 10m).

Nuisances | <= | oAP 1.5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :

- Respect de retrait vis-a-vis des limites séparatives et/ou des
voies et emprises publiques (4m et 5m).

OAP 9-11 Rue des Capettes :
- Création d’alignement d’arbres de grandes hauteurs pour limiter
le vis-a-vis.
- Respect de retrait vis-a-vis des limites séparatives (8m).
- Elargissement et requalification des espaces publics limitrophes.

OAP Entrée de ville :

- Végétalisation et/ou maintien de la végétalisation permettant de
créer des llots de fraicheur et d'offrir un cadre de vie agréable et
de qualité.

OAP 1-5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :

Santé — Cadre - Limitation de la profondeur a 12m maximum des batiments,
vie o + favorisant les doubles orientations des appartements.

- Création d’'un exterieur pour tous les futurs logements.

- Création d’un coeur d’ilot végétale.

OAP 9-11 Rue des Capettes :

- Végétalisation permettant de créer des flots de fraicheur et
d'offrir un cadre de vie agréable et de qualité.

OAP Entrée de ville :
- Création de liaison douce permettant la continuité existante du
site Route de Liers.
- Création d'accés aux piétons et d’accés aux véhicules motorisés
du site Rue du Bicentenaire de la Révolution.
- Création de circulatioons piétonnes au sein des espaces de
pleine terre du site Rue du Bicentenaire de la Révolution.
Déplacements
+ OAP 1-5 Route de Cobeil / 2 Route de Liers :
- Regqualification et élargissement des espaces publics.
- Création d'accés aux piétons et d'accés aux véhicules motorisés.

OAP 9-11 Rue des Capettes :
- Requalification et élargissement des espaces publics.
- Création d'accés aux véhicules motorisés de 6m de largeur
minium.

Réhabilisation d'anciens batiements et/ou création de nouveaux batiments
performants  énergétiquement, synonyme de réduction des
consommations d’énergie.

Air, énergie, climat +
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

4. |L'OAP Trame verte et bleue

L'OAP Trame Verte et Bleue a été réalisée dans la
continuité de la volonté de la commune de protéger
au maximum les espaces naturels et agricoles
fonctionnels et les espaces de nature en ville.

Elle permet également d'identifier et de mieux
comprendre, a I'échelle communale, les continuités
écologiques existantes et a développer. En effet,
I'OAP identifie a la fois les espaces de nature
existants et les espaces naturels qui seront créés
dans le cadre du projet de PLU révisé notamment

issus des OAP sectorielles (Les Charcoix, la
Base 217...).

En outre, I'0AP thématique localise les espaces
ouverts qui seront pérennisés dans le cadre du PLU
révisé. Ces espaces concernent a la fois les terres
agricoles existantes fonctionnelles, et les espaces
ouverts dans le projet Base 217 qui permettront de
cultiver et/ou réaliser une activité d'élevage.

Cette OAP présente donc des incidences positives
sur I'environnement
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

Les modifications réglementaires apportées au PLU
de la commune de Le Plessis-Paté concernent aussi
bien le reglement écrit que le zonage.

PLU en vigueur PLU madifié
Zonage Superficie Zonage Superficie
A 179 ha environ A 162 ha environ
N 40 ha environ N 100 ha environ
U 333 ha environ U 384 ha environ
AU 204 ha environ AU 110 ha environ
756 ha environ 756 ha environ

Evolution
Zonage Superficie
A -17 ha
N +60 ha
U +51 ha
AU -94 ha
Consommation Consommation Consommation
d'espaces a - d'espaces a - d'espaces a -
destination Superficie destination Superficie destination Superficie
d'activité d'habitat d'équipements
Ule/Ule/Uvu/Uvf/ Emplacement
Ui/aut/auz | 1O8he A2 Laha | e cerve 2-3-45 11.2hs




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

ZONE UA

Régles Prescription Zone Incidence Thématique
environnemen
tale

Implantation | Les constructions nouvelles sont implantées a l'alignement ou | UAa/UAb Paysage /
des en retrait de la voie publique Nuisances
constructions sonores
parrapporta | En cas de retrait, celui-ci est fixé a 2 métres minimum de

Les saillies en débords de l'emprise publique ne sont pas

autorisées

La distance de retrait est fixée a 4 meétres minimum de | UAc

I'alignement par rapport a la rue du Bicentenaire de la révolution

et route de Liers.
Par rapport Implantation des constructions par rapport aux limites | UAa/UAb Paysage/biodive
aux limites séparatives latérales : rsité
séparatives Dans une band_e de 30 metres Tesuree a partir dfz I'alignement :

les constructions nouvelles s'implantent sur l'une des deux

limites séparatives latérales ou en recul

Au-dela de la bande de 30 meétres mesurée a partir de

I'alignement, les constructions s'implantent en recul, seules les

constructions annexes sont autorisées en limites séparatives

Les constructions annexes de type abris de jardin, abris bois

peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale ou

recul

Implantation des constructions par rapport aux limites de fond

de parcelle:

Les constructions principales peuvent étre implantées en limite

de fond de parcelle ou en recul

En cas d'implantation en recul, la marge minimum de recul par

rapport a la limite séparative doit étre calculée de la maniére

suivante :

Si la fagade en vis-a-vis de la limite séparative comporte des

ouvertures créant des vues, la marge de recul sera au moins

égale a la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un

minimum de 8 métres

Si la fagade en vis-3-vis de la limite séparative ne comporte pas

d'ouverture ou comporte des ouvertures ne créant pas des vues,

la marge de recul sera au moins égale a la moitié de la hauteur

de la fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 2,50

metres

Implantation des constructions par rapport aux limites | UAc

séparatives latérales :

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur une ou deux
limites séparatives latérales ou en recul

Implantation des constructions par rapport aux limites de fond
de parcelle:

En cas d'implantation en recul, la marge minimum de recul par
rapport a la limite séparative est de 8 métres minimum




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

constructio
ns

dégagement comprises)

Régles Prescription Zone | Incidence Thématique
environnementale
Par rapport | Lorsque deux constructions principales implantées sur la méme | UAa/U Biodiversité/ Paysage
aux autres | unité fonciére ne sont pas contigués, elles doivent respecter | Ab
constructio | entre elles une marge de recul de 8 métres minimum
ns sur une +
méme Lorsqu'une construction principale et une construction annexe
propriété implantées sur la méme unité fonciére ne sont pas contigles,
elles doivent respecter entre elles une marge de recul de 1,50
métre minimum
Il n'est pas fixé de régle UAc — Biodiversité/ Paysage
Hauteur La hauteur des batiments annexes ne doit pas excéder 4 métres | UAa/U Paysage
maxi des au faitage, toutefois sur la limite séparative de fond de parcelle la | Ab/UA
constructio | hauteur maximale (égout ou faitage) ne peut excéder 2,50 métres | ¢
ns
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 7 métres | UAa/U
a I'égout du toit et 12 metres au faitage Ab +
La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 6 métres | UAc
a l'égout du toit et 9 metres au faitage
Emprise au | Construction principale & usage d'habitation : UAa/U Biodiversité/Paysage/Resso
sol maxi Ab/UA urce  en  eau/Risques
Pour les constructions nouvelles @ usage d'habitation, I'emprise | ¢ naturels
au sol ne peut pas excéder 60% de la superficie du terrain
Construction annexe :
|
L'emprise au sol des batiments annexes ne peut excéder 10 m?
de surface de plancher pour les abris de jardins, abris bois et 20
m? pour les autres annexes (garages, vérandas...)
Il n'est pas fixé de régle concernant les constructions et
installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
Traitement | 20% minimum des espaces non batis devront étre des espaces | UAa/U Biodiversité/Paysage/Resso
environnem | de pleine terre. Cet aménagement doit étre distinct des surfaces | Ab urce en eau/Risques
ental et affectées au stationnement des véhicules (places et aires de naturels
paysager dégagement comprises)
des 30% minimum des espaces non batis devront étre des espaces | UAc
espaces de pleine terre. Cet aménagement doit étre distinct des surfaces I
non-bétis et | affectées au stationnement des véhicules (places et aires de
abords des
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3. Réglements écrit et graphique

ZONE UB

Régles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Implantation | le retrait est fixé & 5 métres minimum de I'alignement UB1/UB Paysage/nuisa
des 3/UB4 nces sonores
construction Si la voie a une largeur supérieure ou égale a 4 metres, le UB2
s par rapport retrait minimum est fixé a 6 metres de I'alignement
a . o o . . .
. Si la voie a une largeur inférieure a 4 metres, le retrait
I'alignement . s \ i
minimum est fixé a 3 métres de I'alignement
En cas d'extension, si la parcelle est a I'angle d'au moins 2 voies, UB1/UB
les conditions cumulatives s'imposent : 2/UB3/
UB4
- L'extension doit étre dans le prolongement de la
construction existante
- L'extension doit respecter le retrait imposé par les regles
de la zone sur au moins 1 limite
Parrapport | Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives | UB1 Paysage/Biodi
aux limites | latérales : versité/
séparatives risques/resso
les constructions doivent s'implanter en recul des limites urce en eau
séparatives
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur I'une des deux | UB2/UB
limites séparatives latérales ou en recul 4
Dans une bande de 20 m & partir de I'alignement : les constructions | UB3
nouvelles peuvent s'implanter sur l'une des deux limites
séparatives latérales ou en recul
Au-dela de la bande de 20 metres a partir de l'alignement : les
constructions nouvelles doivent s'implanter en recul. Seules les
annexes de type abris de jardin, abris bois, garage, piscine, pergola,
veranda, auvent ainsi que les installations a usage agricole, sont
autorisées
Les constructions annexes de type abris de jardin, abris bois| UBL/UB
peuvent étre implantées sur 'une des deux limites séparatives | 2/UB3/
latérales ou en recul uB4

Dans le cas ou sur une parcelle voisine, une construction principale
est implantée en limite séparative : la construction nouvelle doit,
dans la mesure du possible et dans le respect des régles fixées aux
deux alinéas précédents, s'implanter sur cette limite et s'appuyer
sur le pignon existant

Implantation par rapport au fond de parcelle :

Les constructions principales doivent étre implantées en recul de la
limite de fond de parcelle

Les batiments annexes de type abris de jardin, abris bois peuvent
étre implantés en limite de fond de parcelle ou en retrait
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Régles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rapport | Dans le cas d'une implantation en recul : UBl/ Paysage/Biodiv
aux limites uB2/ ersité/
séparative | Si la construction nouvelle comporte des ouvertures créant des| UB3/ risques/ressou
s vues, la marge de recul sera au moins égale a la hauteur de la| UB4 rce en eau
fagade mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 8 metres
Si la construction nouvelle ne comporte pas d'ouvertures ou
comportent des ouvertures ne créant pas de vues : le retrait sera
au moins égal a la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a
I'égout du toit avec un minimum de 2,50 metres
Le recul des constructions annexes de type abris de jardin, abris
bois est porté a 1,50 meétres minimum
Les piscines doivent étre implantées en recul de 3 metres des
limites séparatives
Parrapport | Lorsque deux constructions principales implantées sur la méme | UBL/ Paysage
aux autres unité fonciére ne sont pas contigués, elles doivent respecter entre uB2/
construction | elles une marge de recul de 8 métres minimum uB3/
§ sur une uB4
méme Lorsqu'une construction principale et une construction annexe
propriété implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contiglies, elles
doivent respecter entre elles une marge de recul de 1,50 metre
minimum
Hauteur maxi | La hauteur maximum des constructions est fixée a 12 métres au | UBL Paysage
des faitage
construction La hauteur maximum des constructions est fixée & 6 métres a| UB2/
s I'égout du toit et 9 metres au faitage UB3/
UB4
Emprise au | Construction & usage d'habitation : UB1/ Biodiversité/Pay
sol maxi UBs3 sage/Ressource
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la en eau/Risques
surface du terrain. naturels
L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 60 % de la UB2
surface du terrain
L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 50 % de la U4
surface du terrain
|
Batiment annexe : L'emprise au sol des batiments annexes ne peut
exceder 10 m? de surface de plancher pour les abris de jardins,
abris bois. Ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
Traitement | Au moins 30% des espaces non batis doivent étre des espaces de UB1/ Biodiversité/Pay
environneme | pleine terre. Cet aménagement comprend les surfaces végétalisées Hgg/ sage/Ressource
ntal et affectées au stationnement des véhicules (places et aires de en eau/Risques
paysager des | dégagement) naturels
€spaces non- | Ay moins 40% des espaces non batis doivent étre des espaces de [ UB4
btis et pleine terre. Cet aménagement doit étre distinct des surfaces
abords des

construction
s

affectées au stationnement des véhicules (places et aires de
dégagement compris
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ZONE Ul

Régles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Parrapport |Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 metres |Ula/Ulb/Ul Paysage/nuisance
aux voies | minimum par rapport a l'alignement de la voie publique c/Uld S sonores
ou
emprises | Les saillies en debords de 'emprise publique ne sont pas autorisées.
publiques | Néanmoins, les constructions pourront gtre autorisées a I'alignement
dans le prolongement horizontal de constructions voisines déja
existantes
Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait | Ule
de la voie publique
Par rapport |Les constructions doivent s'implanter en recul des limites séparatives. | Ula/Ulb/Ul Paysage
aux limites |La marge de recul doit étre égale a la moitié de la hauteur du batiment | c/Uld
séparatives | avec un minimum de 5 métres
La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel
jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus
Pour les constructions mitoyennes a un espace boisé classé, la marge
de recul doit étre égale a la hauteur du batiment avec un minimum de
10 metres
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites | Ule
séparatives (latérales ou de fond de parcelle) ou en recul de celles-ci
Les constructions doivent s'implanter en recul des limites séparatives
correspondantes a une limite avec la zone UM avec une distance de
recul de 3 métres minimum
Par rapport |Lorsque deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne | Ula/Ulb/Ul Paysage
aux autres |sont pas contigués, elles doivent respecter une marge de recul de 5|c/Uld
constructio | métres minimum
NS SUruné ||| n'est pas fixé de régle Ule
méme —
propriété
Hauteur La hauteur des constructions est de 12 métres au maximum au point le | Ula Paysage
maxides |plus haut de la construction.
constructio | | 3 hauteur des constructions est soumise au non altus tollendi avec 20 | Uib/Uld
ns metres au maximum au point le plus haut de la construction
Ne sont pas assujetties a ces regles, les constructions et installations —
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif sous réserve du respect des servitudes d'utilité publique
La hauteur des constructions devra étre inférieure @ 11 metres au|Ule
point le plus haut de la construction
Emprise au | L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 55 % maximum de | Ula Paysage/biodivers
sol maxi la superficie du terrain ite/Risque/Resso
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % maximum de | Ulb urce en eau
la superficie du terrain
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % maximum de | Uld —
la superficie du terrain
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% maximum de | Ule

la superficie du terrain
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Régles

Prescription

Zone

Incidence

Thématique environnementale

Traitement
environnementa
| et paysager
des espaces
non-bétis et
abords des
constructions

Les parcelles mitoyennes aux zones d'habitations doivent étre
traitées en espaces verts engazonnés et plantés a concurrence de
20 % minimum de la surface parcellaire

Pour les autres parcelles, au minimum 10 % de la surface devra
étre paysagée et plantée

Les plantations se feront dans les conditions minimums suivantes
: 3 arbres de haute tige par tranche de 100 m? par unité fonciere

Ula

Une part de 20% minimum de la surface parcellaire doit étre
traitée en espace de pleine terre et plantée

Les plantations se feront dans les conditions minimums suivantes
: 3 arbres de haute tige par tranche de 100 m? par unité fonciere

Ulb

Une part de 20% minimum de la surface parcellaire doit étre
traitée en espace de pleine terre et plantée

Les plantations se feront dans les conditions minimums suivantes
: 3 arbres de haute tige par tranche de 100 m? par unité fonciere

Les réserves pour extension seront engazonnées

Les aires de stationnement en surface devront étre plantées a
raison d'un arbre a haute tige pour 4 places

uld

Une part de 10% minimum de la surface parcellaire doit étre
traitée en espace de pleine terre

Ule

Paysage/biodiversité/Risque/
Ressource en eau
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ZONE Ulc

Ragles Prescription Zone Incidence |Thématique environnementale
. . s . Ulc Paysage/nuisances
Par rapport aux voies Les constructions nouvelles peuvent étre implantées ysage/
ou emprises a |'alignement ou en retrait de la voie publigue
publiques
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées sur une ou Ule Biodiversité/ Paysage
limites séparatives plusieurs limites séparatives (latérales ou de fond de
parcelle) ou en recul de celles-ci
Par rapport aux Il n'est pas fixé de regle Ule Biodiversité/ Paysage
autres constructions
sur une méme —
propriété
. . . Ulc Paysage
Hauteur maxi des La hauteur maximum des constructions ne peut
constructions exceder 30 metres. Toutefois, dans I'emprise de la
servitude d'utilité publigue de dégagement (PT2)
annexée au PLU, la hauteur maximum des
constructions ne peut excéder 25 metres.
|
Par ailleurs, un dépassement de la hauteur maximale
a 35 metres est autorisé pour un élément ponctuel,
signal du pole cinématographique
. . . ) Ulc adiversite
Emprise au sol maxi L'emprise au sol ne peut pas excéder 75 % de la Biodiversité/Paysage/Resso
superficie du terrain — urce  en  eau/Risques
naturels
Ulc

Traitement
environnemental et
paysager des espaces
non-bétis et abords
des constructions

20 % minimum des espaces non batis doivent étre
des espaces de pleine terre. Ces espaces de pleine
terre sont distincts des surfaces affectées au
stationnement des véhicules (places et aires de
dégagement comprises)

Biodiversité/Paysage/Res
source en eau/Risques
naturels
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ZONE Ut

Regles Prescription Zone |Incidence Themathue
environnementale
L , C o . ult Paysage/nuisanc
Par rapport aux Constructions implantées en-vis-a-vis de la piste évenementielle : esy ge/
voies ou emprises
publiques Les constructions implantées le long des pistes bénéficieront d'une
visibilité exceptionnelle depuis celles-ci. Afin de valoriser cette visibilite,
la distance de retrait est de 3 metres minimum par rapport a la bande
écologique
Le retrait imposé peut étre plus important en fonction de la nature des
constructions et de leur destination ou sous-destination reposant sur
des réglementations spécifiques imposées aux entreprises.
Constructions implantées le long d'une voie structurante :
Pour les constructions dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a
10 metres, la distance de retrait est de 5 metres minimum par rapport a
la voie.
Pour les constructions dont la hauteur maximale excede 10 metres, la
distance de retrait est de 15 métres minimum par rapport a la voie
Constructions implantées le long d'une voie secondaire :
La distance de retrait est de 5 metres minimum par rapport a la voie.
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou Ult Biodiversité/
limites en recul Paysage
séparatives
En cas de recul, la distance est de 3 métres minimum
Par rapport aux Les constructions doivent étre implantées de fagon a respecter les Ult Biodiversite/
autres principes fixés par les orientations d'aménagement et de programmation Paysage
constructions sur
une méme
propriété
Hauteur maxi des La hauteur des constructions est fixée a 20 métres maximum Ut Paysage
constructions —
Ne sont pas assujetties a ces regles, les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
ainsi que les antennes
Emprise au sol L'emprise au sol des constructions est fixée a 60 % de la parcelle Ult Biodiversité/Paysa
maxi ge/Ressource  en
Une bonification d'emprise au sol a hauteur de 20 % maximum peut étre eau/Risques
autorisée en cas d'exemplarité énergétique de la construction naturels
conformément & 'article L.151-28 du code de I'urbanisme
ult

Traitement
envirannemental
et paysager des
espaces non-
batis et abords
des constructions

Un minimum de 25 % d'espaces verts est imposé sur chaque parcelle dont
15 % minimum d'espace de pleine terre

Biodiversité/Pays
age/Ressource
en eau/Risques
naturels
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ZONE UV

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rapport aux Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement ou lgﬁ;is Z:ysage/nwsanc
voies ou emprises en retrait de la voie publique
publigues
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs | 10UtES Paysage
limites limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle) ou en recul de | Z0M€S
séparatives celles-ci
Par rapport aux Il n'est pas fixé de regle Toutes Paysage
Zones

autres
constructions sur
une méme
propriété
Hauteur maxi des En zone UVF: uvf Paysage
constructions

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 16 metres

UVu

En zone UVu:

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 12 meétres.

Un dépassement de la hauteur maximale a 16 metres est autorisé

pour des émergences ponctuelles
Emprise au sol En zone UVF - Uvf Biodiversité/Pay

, | S38&/Ressource

maxi .

. ) . . N en eau/Risques

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 80% a

naturels

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70% Wu

L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires au

service public ou d'intérét collectif n'est pas réglementée
Traitement 20 % minimum des espaces non batis doivent étre des espaces de Toutes Biodiversité/Pay

, . . . Zones sage/Ressource

environnemental pleine terre. Ces espaces de pleine terre sont distincts des surfaces en eau/Risques
et paysager des affectées au stationnement des véhicules (places et aires de naturels

espaces non-
batis et abords
des constructions

dégagement comprises)
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ZONE Ud

Régles Prescription Zone  [Incidence Thématique
environnementale
. S s ud Paysage
Par rapport aux Les constructions nouvelles peuvent étre implantées a I'alignement
voies ou emprises ou en retrait de la voie publique
publiques
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs ud Paysage
limites limites séparatives (latérales ou de fond de parcelle) ou en recul de
séparatives celles-ci
Par rapport aux Il n'est pas fixé de régle Ud Paysage
autres
constructions sur —
une méme
propriété
Hauteur maxi des La hauteur maximale des constructions est définie a 25 metres Ud — Paysage
constructions
Emprise au sol [l n'est pas fixé de régle Ud Biodiversité/Paysa
maxi — ge/Ressource  en
eau/Risques
naturels
Traitement 10 % minimum des es batis doivent étre d v Biodiversité/Pays
. 0 | paces non batis doivent étre des A
::‘;';32222?::' espaces de pleine terre en eau/Risques
— naturels

espaces non-
batis et abords
des constructions
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ZONE UM

Regles Prescription Zone Incidence Themathue
environnementale
. . Y N . . UM Paysage
Par rapport aux Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum ysag
voies ou emprises de 5 métres minimum de I'alignement
publiques
. o ) . I UM
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées soit sur les limites Paysage
limites séparatives, soit en recul
séparatives
En cas de recul, celui-ci est fixé a 1 métre minimum
. - R UM
Par rappart aux Il n'est pas fixé de régle Paysage
autres
constructions sur —
une méme
propriété
Hauteur maxi des Il n'est pas fixé de régle UM | PRYS2EE
constructions
Emprise au sol Il n'est pas fixé de régle UM Biodiversité/Paysa
maxi mmmm | 88/Ressource  en
eau/Risques
naturels
UM

Traitement
envirannemental
et paysager des
espaces non-
batis et abords
des constructions

Les espaces boisés classés inscrits aux documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1, L 130-5 et L 130-6 du
code de I'Urbanisme, qui précisent notamment que le classement
interdit tout changement d'affectation, ou tout mode d'occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisement

Dans les espaces repérés sur le document graphique comme «
espace paysager remarquable » :

- Les coupes et abattages d'arbre sont soumis a déclaration préalable
au titre de l'article R 421-23g du Code de I'urbanisme

Biodiversité/Pays
age/Ressource
en eau/Risques
naturels
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ZONEN

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rappart aux Les constructions nouvelles sont implantées a I'alignement ou en retrait N Paysage
voies ou emprises de la voie publique +
publiques , - R : .
Il n'est pas fixé de regle pour la distance de retrait
Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement en prenant en Na
compte notamment la topographie du terrain et l'importance des +
constructions, de maniere a limiter leur impact visuel
Par rappart aux Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives N Paysage
limites (latérales ou de fond de parcelle) ou en recul
séparatives ' o . , +
Il n"est pas fixé de régle pour la distance de recul
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative en Na
prenant en compte notamment |a topographie du terrain et I'importance +
des constructions, de maniere a limiter leur impact visuel
Par rappart aux Il n"est pas fixé de regle N — Paysage
autres Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement les unes par Na
constructions sur | rapport aux autres, en prenant en compte notamment la topographie du I
une méme terrain et l'importance des constructions, de maniére a limiter leur
propriété impact visuel
Hauteur maxi des | L@ hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel N Paysage
canstructions jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus +
La hauteur maximum des constructions est de 3 metres
La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel Na
jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage), ouvrages —
techniques, cheminées et autres superstructures exclus
La hauteur maximum des constructions est de 10 métres
Emprise au sol Il n'est pas fixé de régle N ] Biodiversité/Pay
) sage/Ressource
maxi - . ; — i
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 25 % de la superficie [ N@ I en eau/Risques
du terrain naturels
Traitement Il n'est pas fixé de régle N Biodi\//srsité/Pay
sage/Ressource
environnemental - . i
Dans les espaces repérés sur le document graphique comme « espace | N8 en eau/Risques
et paysager des naturels

espaces non-
batis et abords
des constructions

paysager remarquable » : les coupes et abattages d'arbre sont soumis a
déclaration préalable au titre de l'article R 421-23g du Code de
I'urbanisme

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations en nombre équivalent
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ZONEA

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rapport aux Les constructions doivent étre implantées 4 une distance minimale de | A Paysage
vaies ou emprises |  Métres par rapport & I'alignement +
publiques
les constructions peuvent étre implantées a I'alignement des voies ou As
en retrait. Il n'est pas fixé de distance minimale en cas de retrait +
Par rapport aux Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en | A Paysage
limites recul
séparatives o o . +
La marge de recul doit étre d'un minimum de 8 métres
les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en AS
recul. Il n'est pas fixé de distance minimale en cas de recul
Dans tous les cas, Il n'est pas fixé de regle pour les serres agricoles I
Il n'est pas fixé de régle Toutes Paysage
Par rapport aux sones
autres
constructions —
surune méme
proprieté
: La hauteur au point le plus haut des constructions est fixée & 12 | TOUtes Paysage
Hauteur maxi ) _ zones
des meétres maximum
. |
constructions
Emprise au sol Il n'est pas fixé de régle pour les constructions agricoles A Biodiversité/Pays
maxi age/Ressource
Pour les constructions a destination d'habitation uniquement dans les en eau/Risques
volumes existants naturels
Les constructions ou parties de constructions destinées a de la vente
de produits agricoles sont autorisées dans la limite de 350 m?
As |

Les constructions a destination d'artisanat et de commerce de détail
ne peuvent excéder 1000 m? maximum d'emprise au sol

Les constructions a destination de restauration ne peuvent excéder
1000 m? maximum d'emprise au sol

Les constructions a destination d'équipement collectif ne peuvent
exceder 5000 m? maximum d'emprise au sol
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ZONEA

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Traitement Les « Espaces Boisés Classés » inscrits aux documents graphiques au | 10Utes Biodiversité/Pays
; titre des articles R151-31 sont soumis aux dispositions des articles Zones age/Ressource
environnementa _ ST T R
[113-1 et L113-2 du code de I'Urbanisme. Ces dispositions précisent &n gau/kisques
| et paysager naturels

des espaces
non-batis et
abords des
constructions

notamment que le classement interdit tout changement d'affectation,
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisement

Dans les espaces repérés sur le document graphique comme « espace
paysager remarquable » au titre de I'article L 151-23 : les coupes et
abattages d'arbre sont strictement interdits. En cas d'obligation de
coupe, une déclaration préalable est nécessaire et leur remplacement
par des sujets de méme essence végétale et de développement a terme
au moins équivalent est obligatoire
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ZONE AU1

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rapport aux En cas de retrait, la distance minimale de retrait est de : AUla Paysage
voies ou emprises .
publiques - 2 metres en zone AUla
En cas de retrait, la distance minimale de retrait est de : AUTb
- 3 métres en zone AU1b
En cas de retrait, la distance minimale de retrait est de : AUTh
- 1 metre dans le sous-secteur AU1h
Il n'est pas fixé de distance minimale de retrait dans le sous-secteur AUlc
AUlc
Par rapport aux Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en | 10UtES Paysage
Zones
limites recul
séparatives o o _ . .
En cas de recul, les dépdts de matériels ne doivent pas étre visibles
depuis I'espace public. Ils devront étre intégrés dans un espace clos
limitant leur impact visuel depuis I'espace public. Cette cléture devra
étre opaque. Elle pourra étre végétale
Par rapport aux Lorsque deux constructions de bureaux ou d'hétel implantées sur la | 10Utes Paysage
autres méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles doivent respecter une zones
constructions sur | marge de recul minimal de L=H/2 avec un minimum de 4 métres si la
une méme fagade comporte des baies
propriété
Hauteur maxides | L@ hauteur maximale est fixée a 16 métres Toutes Paysage
Z0nes
constructions o . _ _ _
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
une hauteur maximale de 20 m est autorisée pour des constructions a AUla —
destination de bureaux
une hauteur maximale de 22 m est autorisée pour des constructions a AULh
destination d'hétel
Emprise au sol I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la Glﬁa/A B|0d|\//§r3|te/Pay
. sage/Ressource
maxi superficie de la parcelle — g .
en eau/Risques
I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la G%C/A naturels

superficie de I'lot
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ZONE AU1

Régles

Prescription

Zone

Incidence

Thématique
environnementale

Traitement
environnemental
et paysager des
espaces non-
bétis et abords
des constructions

la surface totale des espaces libres doit étre au moins 40% de la
superficie de la parcelle

Les espaces libres équivalents de pleine terre devront représenter au
minimum 15 % de la surface de la parcelle

la surface de végeétalisation sera répartie en priorité sur le traitement
du stationnement en extérieur et le traitement des limites de propriétés
par une bande vegetalisée de 2 metres de large, suivant les dispositions
précitées

AUla

+

la surface totale des espaces libres doit étre au moins 40% de la
superficie de la parcelle

Les espaces libres équivalents de pleine terre devront représenter au
minimum 30 % de la surface de la parcelle en AUlb

la surface de vegeétalisation sera répartie en priorité sur le traitement
du stationnement en extérieur et le traitement des limites de propriétés
par une bande végétalisée de 3 metres de large suivant les dispositions
précitées. Les plantations se feront au minimum dans les conditions
suivantes : 1 arbre de haute tige pour 100 m? d'espace libre de pleine
terre

AUlb

En AUlc et AU1h, la surface des espaces libres doit représenter au
moins 30% de la superficie de |a parcelle

Les espaces libres équivalents de pleine terre devront représenter au
minimum

- 20 % de la surface de la parcelle en AUlc
- 5 % de la surface de la parcelle en AU1h

la surface de vegeétalisation sera répartie en priorité sur le traitement
du stationnement en extérieur, I'accompagnement des cheminements
piétons et les toitures végétalisées

AUlc/A
Ulh

Biodiversité/Pay
sage/Ressource
en eau/Risques

naturels
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

ZONE AU2

Regles Prescription Zone Incidence Thématique
environnementale
Par rapport aux En cas de retrait, la distance minimale est de 3 metres minimum par AU2 Paysage
voies ou emprises | rapport a l'alignement
publiques
Par rappart aux Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative AU2 Paysage
limites soit en recul des limites séparatives :
séparatives
. Si la fagade de la construction comporte des ouvertures créant
des vues, la marge de recul doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur de chague fagade qui compose la construction
(L=H/2), avec un minimum de 4 métres
. Si la fagade de la construction ne comporte pas d'ouverture
créant des vues, la marge de recul doit étre au moins égale au
quart de la hauteur de la fagade (L=H/4) avec un minimum de
2,5 metres
Les constructions principales doivent étre implantées en recul de la
limite de fond de parcelle. La distance minimale de recul doit étre égale
a la moitié de la hauteur de chague fagade qui compose la construction
(L=H/2) avec un minimum de 5m
Les batiments annexes de type abris de jardin d'une surface inférieure
a bm? et d'une hauteur inférieure a 3.5m au faitage ou a I'acrotere
peuvent étre implantés en limite de fond de parcelle ou en recul. En cas
de recul, la distance minimale de retrait doit étre égale a la moitié de la
hauteur de la fagade (L=H/2) avec un minimum de 2m
Par rappart aux Lorsque deux constructions principales, implantées sur une méme AU2 Paysage
autres unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesurée en tout
constructions sur point séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit
une méme étre au moins égale a:
propriété ) ) o
. En cas de baie(s) : la marge de recul doit étre égale & la moitié
de la hauteur de la fagade (L=H/2) avec un minimum de 3
meétres
Sans baie : la marge de recul doit étre égale au quart de la hauteur de
la fagade (L=H/4) avec un minimum de 2 métres
Hauteur maxi des La hauteur des constructions devra étre inférieure @ 12 métres a la AU2 Paysage
constructions face supérieure de I'acrotére ou au faitage
Emprise au sol Il n"est pas fixé de regle AU2 Biodiversite/Pay
) sage/Ressource
maxi mmm | eneau/Risques
naturels
Traitement Une part de 15 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre AU2 Biodi\//srsité/Pay
environnemental traitée en espace de pleine terre :sgeeau/e;zgﬂ;e
et paysager des naturels

espaces non-
batis et abords
8 des constructions

Les ceeurs d'ilots devront étre plantés a raison de 1 arbre de haute tige
pour 100m? d'espace libre. Différentes strates de végétations devront
étre représentées dans le projet de paysage




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

ZONE AU3
Regles Prescription Zone Incidence Themathue
environnementale
AU3 Paysage
Par rapport aux Il n'est pas fixé de regle yoe
voies ou emprises —
publiques
- . AU3
Par rapport aux Il n'est pas fixé de régle Paysage
limites —
séparatives
- . AU3
Par rapport aux Il n'est pas fixé de régle Paysage
autres
constructions sur —
une méme
propriété
Hauteur maxi des [l n'est pas fixé de régle AU3 Paysage
constructions
[ ' ixé ¢ AU3 Biodiversité/Paysa
Emprise au sol Il n'est pas fixé de regle y
i e/Ressource  en
maxi ge/ .
eau/Risques
naturels
: , - . AU3 Biodiversite/P
Traitement Il n'est pas fixé de regle iodiversité/Pays
environnemental age/Resgource
et paysager des — en eau/Risques
naturels

espaces non-
batis et abords
des constructions
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

A. Les milieux naturels et biodiversité

Les travaux de réalisation de la ZAC Val Vert - Croix Blanche pourront étre 3
I'origine de plusieurs typologies d'impacts sur le milieu naturel :

- Destruction/dégradation des milieux en phase travaux ;
Absence de périmetres de
reconnaissance environnementale sur le |
périmetre communal et, @ fortiori, surle | pgrangement ou destruction d'individus en phase travaux.
secteur Val Vert : sites Natura 2000,
ZNIEFF, ABP, RNR, RNN, etc.

= En phase d'exploitation, le projet pourra avoir les effets suivants sur le milieu
naturel :

Propagation d'espéces floristiques invasives ;

Aucune espece d'intérét communautaire

n'a été identifiée sur ce secteur - Impact par destruction/dégradation des individus et des milieux en phase

exploitation ;

- Impact par dérangement en phase exploitation lié a la fréquentation
humaine.

Secteur non identifié comme zone
humide potentielle selon I'étude de
prélocalisation menée dans le cadre du
SAGE Nappe de Beauce ou I'inventaire
zone humide réalisé dans le cadre du
SAGE Orge-Yvette

Aucune incidence potentielle retenue
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

A. Les milieux naturels et biodiversité

Aucun enjeu biologique significatif lie
aux habitats

Dégradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par incidences

Enjeu floristique faible sauf pour
Bolboschoenus maritimus)présentant
un enjeu fort au niveau du bassin de
retention existant.

directes lie au developpement au sein de I'évolution du PLU ainsi qu'aux
dispositions réglementaires retenues. Seule la préservation d'une espece rare
pour la région lle-de-France (Bolboschoenus maritimus) et de son habitat
(bassin de rétention) constituent un véritable enjeu dans le cadre du projet de
ZAC du Val Vert. De ce fait, la mise en place du projet pourrait nuire a la
conservation de cette espéece.

Enjeu faible pour le groupe des
amphibiens pour la mare fonctionnelle

Enjeu nul pour le groupe des reptiles

Enjeu non significatif pour le groupe des
mammiferes terrestres

Enjeu faible pour le groupe des insectes

Enjeu modeéré pour I'avifaune en période
de reproduction

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Enjeu faible pour I'avifaune en période
de migration

Enjeu faible pour I'avifaune en période
hivernale

Enjeu faible pour le groupe des
chiroptéres

1 corridor écologique de la sous-trame
herbacée au sein du secteur

Une petite partie de continuités
écologiques au sein du SCoT Ceeur
Essonne Agglomération

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

B. Paysages

Secteur plan, ouvert a des grandes

Dégradation du grand paysage par le remplacement d'espaces agricoles au
profit d'espaces urbanisés

perspectives paysageres notamment
depuis la RD19, axe tres fréquenté,
vers le Sud. Sensibilité paysagere.

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles
constructions de grandes hauteurs nécessaire au projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur de développement urbain en
extension de I'enveloppe urbaine
existante

Inscription de 63 ha de zone « A urbaniser » pour permettre I'accueil de
différentes activités. Cette surface a été repartagee pour I'accueil de
nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces de
végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70%

Des coefficients de pleine terre compris entre 5 et 30 % en fonction des
zones, laissant une part important a |'artificialisation des sols
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigée

Rendement du réseau en 2020 :
85,7 %

Commune classée en ZRE pour les
nappes de Beauce et de I'Albien

Bonne capacité
d'approvisionnement en eau potable
(Seine) et possibilité de
compléments identifié (nappe du
Champigny)

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée a l'accueil de
nouvelles activités.

E. Risques naturels et technologiques

Peu de risque d'inondation par
ruissellement des eaux pluviales

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en
raison d'une I'augmentation des surfaces nouvellement imperméabilisées

Exposition modérée au risque liés au
phénomene de Retrait-Gonflement des
argiles

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
développement du projet

Risgue de remontées de nappe faible

Exposition de nouveaux biens et personnes a ce risque, méme faible.

1 canalisation de transport de
matieres dangereuses

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
développement du projet

Aucun site ICPE sur le secteur

Expositions nouvelles de personnes lié au développement de nouvelles
activités sensibles.

1 site Basias

F. Nuisances

Voie recensée au classement sonore
des infrastructures de transport
terrestre : la RD 19 (catégorie 2)

Expositions nouvelles de personnes lié a I'augmentation du trafic routier

RD19 classée voie a grande
circulation

dont les poids lourds au sein du projet ainsi qu'aux abords




124

2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

G. Pollutions

Aquifere multicouche de I'éocene moyen et
inférieur

Masse d'eau superficielle : «L'Orge du
confluent de la Remarde (exclu) au
confluent de la Seine (exclu) » (Bon état
chimique mais état écologique moyen)

Inclus dans le bassin hydrographique du
Blutin

Perméabilité de surface suffisante pour
infiltrer les eaux pluviales jusqu'a la pluie
vicennale

Permeéabilité moyenne

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau
(ru du Blutin et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées
les plateformes routiéres et parkings aprés les épisodes
pluvieux) ;

4 aux pollutions accidentelles qui sont liées au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70%

Des coefficients de pleine terre compris entre 5 et 30 % en fonction
des zones, laissant une part important a |'artificialisation des sols

Station de traitement des eaux usées
conforme et en capacité (station d'Evry)

Réseau d'assainissement collectif de type
séparatif developpé sur le territoire
communal

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement
et canalisations) de gestion des eaux usées liée au développement
urbain programme.

1 site pollué ou potentiellement pollué : site
« PIPE LINE D'ILE DE FRANCE »

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible (catégorie 1)

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ces risque de
pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités

Pollution lumineuse importante liée a la
localisation géographique communale au
sein d'un environnement urbain dense a trés
dense

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine
et la trame noire) en raison du développement urbain programmé




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

H. Déchets

Compétence Collecte des Déchets
Ménagers et Assimilés : Cceur
d'Essonne Agglomération
) Competencg Tra|tem§nt fjes. | Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du développement

déchets et gestion des décheteries : . i

SIREDOM urbain programmé
Mesures mise en place pour réduire
les déchets et faciliter la

valarisation
|. Déplacements
La desserte du site est assurée par la . , . . .
N NN Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du
RD19, elle-méme reliée a la N104 ) . L P . )
trafic routier et d'éventuelles problématiques de congestion du réseau

(Francilienng), axe est-ouest qui fait le lien

entre la RN 20 et 'AB et RN 7. viaie.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

J. Air, énergie et climat

Consommation énergétique estimée entre

30500 et 47500 Mwh/an Augmentation des consommations énergétiques liée au développement
Production d'énergie importante selon des | urbain programmé (activités et déplacements).

sources différentes

Commune inscrite en zone sensible pour la | Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de

qualité de I'air polluants atmosphériques liée au développement urbain programmé
Emissions de C02 estimées a 449,9 (activités et déplacements) ou & I'exposition d'établissements
tonnes/j localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone
en raison du développement urbain programmé.

Séquestration du carbone (prairies,
cultures)
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Absence de périmetres de
reconnaissance environnementale sur le
périmetre communal et, a fortiori, sur le

secteur « de I'Ex Base 217» : sites
Natura 2000, ZNIEFF, ABP, RNR, RNN,
eicy

Aucune espece d'intérét communautaire
n'a eté identifiee sur ce secteur

Dégradation ou altération des sites d'intérét écologique reconnu (ex : sites
Natura 2000) par incidences indirectes lié au développement programmé au
sein du projet du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues.

Le PADD du PLU en vigueur prévoyait le développement de « I'agriculture et du

maraichage biologiques » sur la partie Sud-Ouest du secteur « Franges Ouest

». Bien qu'il soit maintenu sur les autres secteurs du territoire communal de

Le Plessis-Paté, ce développement de I'agriculture biologique, favorable a une
richesse en biodiversité plus importante en comparaison d'une agriculture
conventionnelle, n'est plus matérialisé au PADD modifié. Toutefoais, la non-

indication de la vocation « agriculture biologique » pour ces terres agricoles au

PADD indigue simplement une non-obligation.

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'imposition de
pourcentage de pleine terre en zone naturelle

Secteur non identifié comme zone
humide potentielle selon I'étude de
prélocalisation menée dans le cadre du
SAGE Nappe de Beauce ou I'inventaire
zone humide réalisé dans le cadre du
SAGE Orge-Yvette

Aucune incidence potentielle retenue

Aucune zone humide identifiée lors des

prospections écologiques de 2022
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Aucun enjeu biologique significatif lie
aux habitats

Enjeu floristique globalement faible
notamment en raison de I'identification
de 8 especes patrimoniales dont 1
ayant un enjeu majeur.

Dégradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par incidences
directes lie au developpement au sein de I'évolution du PLU ainsi qu'aux
dispositions réglementaires retenues.

Enjeu fort pour le groupe des
amphibiens pour la mare fonctionnelle

Enjeu faible pour le groupe des reptiles

Enjeu non significatif pour le groupe des
mammiferes terrestres

Enjeu faible pour le groupe des insectes

Enjeu madere pour l'avifaune en période
de reproduction en raison de la présence
de 8 espéces patrimoniales dont deux a
enjeu modéré (Linotte mélodieuse
[Carduelis cannabina] et Vanneau huppé
[Vanellus vanellus]) et une a enjeu fort
(Pipit farlouse [Anthus pratensis])

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Enjeu faible pour I'avifaune en période
de migration

Enjeu faible pour I'avifaune en période
hivernale

Enjeu faible pour le groupe des
chiroptéres

Trois corridors écologiques de la sous-
trame herbacée au sein du secteur de la
Base

Espaces agricoles présents sur le site
global de la BA217, concentre sur la
partie de la Tremblaie recensés comme
potentiel support des continuités
écologiques au sein du SCoT Ceeur

Essonne Agglomération

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

B. Paysages

Patrimoine architectural et
infrastructurel hérité de I'histoire
aéronautique

Disparition du patrimoine bati présent sur le secteur suite a sa
rénavation/destruction

Secteur plan, ouvert a des grandes
perspectives paysageres notamment
depuis la RD19, axe tres frequenté,
vers le Sud. Sensibilité paysagere.

Dégradation du grand paysage par |'obstruction d'un cone de vue depuis la
RD19 sur la plaine agricale

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles
constructions de grandes hauteurs nécessaire au projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur de développement urbain en
extension de I'enveloppe urbaine
existante bien qu'il ne soit pas
totalement vierge de constructions et
qu'il présente des surfaces dgja
impermeabilisées

Classement de zone urbaine (UIC, UVu, UVF, Ud) pour permettre I'accueil de
différents aménagements (restauration hétellerie, services, équipements du
cinéma, etc.)

Réduction de superficie dédiée a I'agriculture. Cette surface soustraite a été
repartagee pour I'accueil de nouvelles activités économiques ou le
développement d'espaces de végétalisation (espaces natures, corridors
écologiques, talus)

Emprise au sol maximale élevée

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impaosition de
pourcentage de pleine terre en zone naturelle




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigée

Rendement du réseau en 2020 :

85,7 % Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée & I'accueil de
nouvelles activités. D'aprés le schéma directeur "eau et assainissement”
réalisé par, Burgéap en 2016, selon un ratio de 15 m3/an/emploi, I'estimation
des besoins en eau potable du secteur « Franges Ouest » est estimé a 9 000
Bonne capacité m3/an (soit 36 m3/j) jusqu'a 2027 puis & 15 000 m3/an (soit 60 m3/an)

d'approvisionnement en eau potable | POStérieurement a 2027.
(Seing) et possibilité de
compléments identifié (nappe du
Champigny)

Commune classée en ZRE pour les
nappes de Beauce et de I'Albien

E. Risques naturels et technologiques

Peu de risque d'inondation par
ruissellement des eaux pluviales
Bassin de stockage Mermoz en non
capacité d'accueillir davantage d'eaux
pluviales
Exposition modérée au risque liés au
phénomene de Retrait-Gonflement des
argiles
Risque de remontées de nappe limité,
partie Sud du secteur plus sensible
Aucune canalisation de transport de

matieres dangereuses

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en
raison d'une |'augmentation des surfaces nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
développement du projet

Inondation des sous-sols

Aucune incidence potentielle retenue

Expositions nouvelles de personnes lie au développement de nouvelles

Aucun site ICPE sur le secteur L, .
activités sensibles.

F. Nuisances

Voie recensée au classement sonore
des infrastructures de transport Expositions nouvelles de personnes lié au développement programmé (ex :
terrestre : la RD 19 (catégorie 2) augmentation du trafic routier dont les poids lourds) au sein du projet ainsi
RD19 classée voie a grande qu'aux abords
circulation
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

G. Pollutions

Entité hydrogelogique superficielle «Sable,
argiles et marnes du Miocene au Pliocene
inférieur de I'Orléanais et de Sologne»

Masse d'eau superficielle : «L'Orge du
confluent de la Remarde (exclu) au
confluent de la Seine (exclu) » (Bon état
chimique mais état écologique moyen)

Inclus dans le bassin hydrographique du
Blutin

Schéma de gestion des eaux pluviales de la
Base 217 approuvé en octobre 2021

Risque pyrotechnique tres faible a fort

Perméabilité de surface suffisante pour
infiltrer les eaux pluviales jusqu'a la pluie
vicennale

Permeéabilité moyenne

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau
(ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées
les plateformes routiéres et parkings apres les épisodes
pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liées au déeversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol maximale élevée

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impasition de
pourcentage de pleine terre en zone naturelle

Station de traitement des eaux usees
conforme et en capacité (station d'Evry)

Réseau d'assainissement collectif de type
séparatif developpé sur le territoire
communal

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement
et canalisations) de gestion des eaux usées liée au développement
urbain programmeé.

1 site pollué ou potentiellement pollué : site
« PIPE LINE D'ILE DE FRANCE »

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible (catégorie 1)

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités potentiellement
polluantes.

Pollution lumineuse importante liée a la
localisation géographique communale au
sein d'un environnement urbain dense a tres
dense

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine
et la trame noire) en raison du développement urbain programmé
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

H. Déchets

Compétence Collecte des Déchets
Meénagers et Assimilés : Cceur
d'Essonne Agglomération
Compétence Traitement des
déchets et gestion des décheteries :
SIREDOM
Réduction de 2% des déchets en
2020 par rapport a 2010

344 kg/hab/an en 2010 contre
332,6 kg/hab/ an en 2020.

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du développement
urbain programmé

|. Déplacements

La desserte du site est assurée par la
RD19, elle-méme reliée a la N104
(Francilienng), axe est-ouest qui fait le lien
entre laRN 20 et 'A6 et RN 7.

Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du
trafic routier et d'éventuelles problématiques de congestion du réseau
viaire.

J. Air, énergie et climat

Consommation énergétique en 2019
estimée 3 129 GWh

Production d'énergie uniquement liée au
solaire photovoltaique (28 MWh en 2018
pour 13 installations)

Augmentation des consommations énergétiques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements). Les activités autour du
cinéma  s'accompagnent de  consommations  énergétiques
potentiellement trés importantes pour I'éclairage, la thermorégulation,
ou l'acoustique des batiments (ex : nef polyvalente, plateaux de
tournage).

Commune et, a fortiori, le secteur
« Franges Quest » inscrits en zone
sensible pour la qualité de I'air

4 établissements déclarants des rejets et
transferts de polluants

Emissions de GES estimées a 26 ktC02eq
en 2018

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liée au développement urbain programmé
(activités et déplacements) ou & lI'exposition d'établissements
localisés a proximité

Séquestration du carbone (prairies,
cultures)

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone
en raison du développement urbain programmé.




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

Absence de périmetres de
reconnaissance environnementale sur le
périmetre communal et, a fortiori, sur le

secteur : sites Natura 2000, ZNIEFF,
ABP, RNR, RNN, etc. Aucune incidence potentielle retenue

Aucune espece d'intérét communautaire
n'a été identifiée sur ce secteur

Secteur identifié comme zone humide
potentielle selon I'étude de
P Geliseifn mene LEms 12 et o Aucune incidence potentielle retenue
SAGE Nappe de Beauce ou I'inventaire
zone humide réalisé dans le cadre du
SAGE Orge-Yvette
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

Aucun enjeu biologique significatif lie
aux habitats

Enjeu floristique faible lié a I'agriculture

Présence de milieux naturels a potentiel écologique sur le site et en périphérie
(mare, espace boisé).

Risque de destruction d'habitats et végétaux en place sur I'emprise du projet.

Enjeu faible pour le groupe des
amphibiens

Enjeu faible pour le groupe des reptiles

Enjeu non significatif pour le groupe des
mammiferes terrestres

Enjeu faible pour le groupe des insectes

Enjeu faible pour I'avifaune

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Enjeu faible pour I'avifaune en période
de migration

Enjeu faible pour I'avifaune en période
hivernale

Enjeu faible pour le groupe des
chiroptéres

1 corridor écologique de la sous-trame
herbacée au sein du secteur

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame

herbacée du SRCE ou agricole du SCoT




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local

Secteur plan, ouvert a des grandes

perspectives paysageres notamment
depuis la RD19, axe trés fréquenté, | Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles

vers le Sud. Sensibilité paysagére. constructions nécessaire au projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur de développement urbain en
extension de I'enveloppe urbaine
existante bien qu'il ne soit pas
totalement vierge de constructions et
qu'il présente des surfaces deja
imperméabilisées ) . , . .
Non réglementation de I'emprise au sol maximale

Reduction d'environ 14 ha de superficie dédiée a I'agriculture en zone a

urbaniser. Cette surface est destinée a accueillir de nouvelles activités

économiques ou le développement d'espaces de végétalisation (espaces
natures, corridors écologiques, talus)
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigée

Rendement du réseau en 2020 :
85,7 %

Risque de dégradation et de dysfonctionnement des réseaux existants en
périphérie du projet lors des opérations de terrassements et de
raccordements.

Commune classée en ZRE pour les
nappes de Beauce et de I'Albien

Bonne capacité Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents

d'approvisionnement en eau potable
(Seing) et possibilité de
compléments identifié (nappe du
Champigny)

E. Risques naturels et technologiques

Peu de risque d'inondation par
ruissellement des eaux pluviales

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en
raison d'une I'augmentation des surfaces nouvellement imperméabilisées

Exposition modérée au risque liés au
phénomeéne de Retrait-Gonflement des
argiles

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
développement du projet

Risque de remontées de nappe limité,

Inondation des sous-sols

Aucune canalisation de transport de
matieres dangereuses

Aucune incidence potentielle retenue

Aucun site ICPE sur le secteur

Aucune incidence potentielle retenue

F. Nuisances

Voie recensée au classement sonore
des infrastructures de transport
terrestre : la RD 19 (catégorie 2)

RD19 classée voie a grande
circulation

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra occasionnellement
impacter les conditions de circulation sur les voiries desservant le site
(route de Corbeil) lorsque des travaux seront effectués en limite de I'espace
public. Ce trafic supplémentaire impactera la population voisine au projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée seront
lices au trafic. Les résidents et usagers du site seront soumis aux
nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins. Les ambiances
sonores du secteur seront inchangées par rapport a I'état actuel, a savoir
une ambiance bruyante a proximité des axes routiers (RD19 et RD117) et
relativement calme en coeur de parcelle.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

G. Pollutions

Entité hydrogelogique superficielle «Sable,
argiles et marnes du Miocene au Pliocene
inférieur de I'Orléanais et de Sologne»

Masse d'eau superficielle : «L'Orge du
confluent de la Remarde (exclu) au
confluent de la Seine (exclu) » (Bon état
chimique mais état écologique moyen)

Inclus dans le bassin hydrographique du
Blutin

Schéma d'assainissement prévu sur le
projet

Perméabilité de surface suffisante pour
infiltrer les eaux pluviales jusqu'a la pluie
vicennale

Perméabilité moyenne

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau
(ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées
les plateformes routieres et parkings apres les épisodes
pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liées au déeversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Non réglementation de I'emprise au sol maximale

Station de traitement des eaux usées
conforme et en capacité (station valenton)

Réseau d'assainissement collectif de type
séparatif developpé sur le territoire
communal

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement
et canalisations) de gestion des eaux usées liée au développement
urbain programme.

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible (catégorie 1)

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions liées a l'acceuil de nouvelles activités potentiellement
polluantes.

Pollution lumineuse importante liée a la
localisation géographique communale au
sein d'un environnement urbain dense a trés
dense

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine
et la trame noire) en raison du développement urbain programmé
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

H. Déchets

Compétence Collecte des Déchets
Meénagers et Assimilés : Ceeur
d'Essonne Agglomération
Compétence Traitement des
déchets et gestion des décheteries :
SIREDOM
Augmentation conséquente du
volume de déchets

L'utilisation du site par les usagers et résidents sera productrice de divers
déchets (au maximum 684 tonnes/an de déchets tout confondu pour 685
usagers et 1150 habitants).

|. Déplacements

La desserte du site est assurée par la
RD19, elle-méme reliée a la N104
(Francilienng), axe est-ouest qui fait le lien
entre [aRN 20 et 'AB et RN 7.

Augmentation du trafic généré par e nouveau quartier (+30% a I'heure
de pointe du matin 8h-Sh et +45% a I'heure de pointe du soir 17-18h),
ne détériorant pas les conditions de circulation locales étant donné la
capacité des voies (RD117 et RD19).

J. A, énergie et climat

Consommation énergétique estimée a 4
504 MWhep/an

Production d'énergie principalement basé

L'arrivée de nouveaux résidents et l'installation de nouvelles activités
sont de nature a augmenter les besoins et la consommation en énergie
pour |'éclairage, le chauffage, I'eau.

sur le solaire
Commune inscrite en zone sensible pour la | Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
qualité de I'air polluants atmosphériques liée au développement urbain programmé
Emissions de GES estimées entre 50 et (activités et déplacements) ou & lI'exposition d'établissements
350t eqCO2 localisés a proximité

Séquestration du carbone (prairies,
cultures)

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone
en raison du développement urbain programmé.




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Absence de périmetres de
reconnaissance environnementale sur le
périmetre communal et, a fortiori, sur le

secteur : sites Natura 2000, ZNIEFF,
ABP, RNR, RNN, etc.

Aucune espece d'intérét communautaire
n'a eté identifiee sur ce secteur

Aucune incidence

retenue

potentielle

Aucune incidence potentielle
retenue

Aucune incidence potentielle
retenue

Secteur identifié comme zone humide
potentielle selon I'étude de
prélocalisation menée dans le cadre du
SAGE Nappe de Beauce ou I'inventaire
zone humide réalisé dans le cadre du
SAGE Orge-Yvette

La zone humide potentielle, s'il
elle se confirmerait pourrait étre
altérée par le projet.

Sans encadrement du secteur
par une OAP, la zone humide
potentielle  pourrait  étre
supprimée pour permettre une
densification non maitrisée

Sans encadrement du secteur
par une OAP, la zone humide
potentielle  pourrait  étre
supprimée pour permettre une
densification non maitrisée
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Aucun enjeu
biologique
significatif lié aux
habitats

Risque de destruction d'habitats et
végétaux en place sur I'emprise du
projet.

Risque de destruction d'habitats et
végétaux en place sur l'emprise du
projet

Risque de destruction d'habitats et
végétaux en place sur I'emprise du
projet

Enjeu nul pour le
groupe des
amphibiens

Enjeu nul pour le
groupe des reptiles

Enjeu nul significatif
pour le groupe des
mammiferes
terrestres

Enjeu faible pour le
groupe des insectes

Enjeu faible pour
|'avifaune

Enjeu nul pour
I'avifaune en période
de migration

Enjeu nul pour
I'avifaune en période
hivernale

Enjeu nul pour le
groupe des
chiropteres

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques.

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques. Ce secteur
n'étant pas intégré dans une OAP, il
n'y aurait pas forcément de protection
des espaces naturels pour les
protéger a minima

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques. Ce secteur
n'étant pas intégré dans une OAP, il
n'y aurait pas forcément de protection
des espaces naturels pour les
protéger a minima

Aucun corridor
écologique de la
sous-trame
herbacée au sein du
secteur

Aucune incidence potentielle retenue

Aucune incidence potentielle retenue

Aucune incidence potentielle retenue
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Secteur urbain,
caracterisé par
des batiments

d'activités

économiques
d'une part et
d'autres part

d'espaces verts.

B. Paysages

Risque de dégradation de |Ia
perception du site dans le paysage
local

Ce secteur n'étant pas protégé par
une OAP, les gabarits et les aspects
extérieurs pourraient denoter avec
I'environnement du secteur

Ce secteur n'étant pas protégé par
une OAP, les gabarits et les aspects
extérieurs pourraient denoter avec
I'environnement du secteur

Disparition de certains espaces
naturels au profit d'un paysage plus
urbanisé

Ce secteur n'étant pas protégé par
une OAP, les espaces verts pourraient
étre totalement supprimés laissant
ainsi peu de place a la nature en ville

Ce secteur n'étant pas protégé par
une OAP, les espaces verts pourraient
étre totalement supprimés laissant
ainsi peu de place a la nature en ville

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur au sein des
zones urbaines a
I'interface entre des
destinations
économiques et
d'habitat

Réduction d'espaces perméables au
profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 50%

Le nouveau PLU n'étant pas mis en
place, la limitation de I'emprise au sol
et l'augmentation de part de pleine
terre ne seraient pas effectif et par
consequent les possibilités
d'urbanisations sont plus importantes

Le nouveau PLU n'étant pas mis en
place, la limitation de I'emprise au sol
et l'augmentation de part de pleine
terre ne seraient pas effectif et par
conséquent les possibilités
d'urbanisations sont plus importantes

141




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigee

Rendement du réseau en 2020 : 85,7
%

Commune cassée en RE pourlos | EnEraon e | Génaraton de nawveaux bestins et |8 potentilement
nappes de Beauce et de I'Albien nouveaux besoins et | de ~nouveaux effluents ; potent
de nouveaux | potentiellement plus important que plus important que le scénario retenu
effluents le scénario retenu

Bonne capacité d'approvisionnement

en eau potable (Seine) et possibilité

de compléments identifié (nappe du
Champigny)

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque

d'inondations par | L'artificialisation des sols | s e L. .
. , . ) . ) N . L'artificialisation des sols pourraient
Peu de risque d'inondation par | ruissellements d'eaux | pourraient étre plus importante | . .
. . . . L étre plus importante que dans le
ruissellement des eaux pluviales en raison dune | que dans le scénario de L e
i , . e ex . scenario de référence accentuant
pluviales l'augmentation des surfaces | référence accentuant ainsi le | . .0 . )
. ) ainsi le risque de ruissellement
nouvellement risque de ruissellement

imperméabilisées
Expositions nouvelles de | L'exposition  des  nouvelles
biens et de personnes a ce | populations  pourraient  étre
risque lié au développement | supérieures au scénario de

Exposition modérée au risque
lies au phénomene de Retrait-
Gonflement des argiles

L'exposition des nouvelles
populations pourraient étre
supérieures au scénario de reference

du projet référence
Risque de remontées de nappe | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle L .
s Aucune incidence potentielle retenue
limité, retenue retenue

Aucune canalisation de
transport de matiéres
dangereuses

Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle

Aucune incidence potentielle retenue
retenue retenue

Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle

Aucun site ICPE sur le secteur
retenue retenue

Aucune incidence potentielle retenue

F. Nuisances

Aucune incidence potentielle retenue

Secteur a |'écart des zones de | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence

nuisances sonores retenue retenue

potentielle
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

G. Pollutions

Entité hydrogelogique
superficielle «Sable, argiles
et marnes du Miocéne au
Pliocene inférieur de
I'Orléanais et de Sologne»

Masse d'eau superficielle :
«L'Orge du confluent de la
Remarde (exclu) au
confluent de la Seine (exclu)
» (Bon état chimique mais
état écologique moyen)

Inclus dans le bassin
hydrographique du Blutin

Perméabilité de surface
suffisante pour infiltrer les
eaux pluviales jusqu'a la
pluie vicennale

Perméabilité moyenne

Pollutions  additionnelles sur la
nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) lies a :

v aux ruissellements d'eaux
pluviales sur des surfaces
nouvellement
imperméabilisées (eaux de
pluie ayant lessivées les
plateformes routieres et
parkings aprés les épisodes

pluvieux) ;
v aux pollutions accidentelles
qui sont liees au

déversement accidentel de
produits potentiellement
dangereux sur la chaussée
avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 50%

L'artificialisation des sols
pourraient étre plus
impartante que dans le
scénario de référence
accentuant ainsi le risque
de ruissellement et par
conséquent les risques de
pollution additionnelle

L'artificialisation des sols
pourraient étre plus importante que
dans le scénario de reférence
accentuant ainsi le risque de
ruissellement et par conséquent
les risques de pollution
additionnelle

Station de traitement des
eaux usées conforme et en
capacité (station évry)

Réseau d'assainissement

collectif de type séparatif

développé sur le territoire
communal

Pression additionnelle  sur les
infrastructures de gestion des eaux
usées liee au développement urbain
programme.

La pression sur les réseaux
pourrait étre supérieure au
scenario de référence de
par l'augmentation des
possibilités d'urbanisation

La pression sur les réseaux pourrait
étre supérieure au scénario de
référence de par l'augmentation
des possibilités d'urbanisation

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible
(catégorie 1)

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ce risque de pollutions

lices a lI'accueil de nouvelles
activites potentiellement
polluantes.

L'exposition d'une nouvelle

population  pourrait  étre
supérieure au scénario de
référence de par
I'augmentation des

possibilités d'urbanisation

L'exposition d'une nouvelle
population pourrait étre supérieure
au scénario de référence de par
l'augmentation des possibilités
d'urbanisation

Pallution lumineuse
importante liee a la
localisation géographique
communale au sein d'un
environnement urbain dense
a tres dense

Augmentation de la  pollution
lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en raison
du développement urbain programmé

Méme incidence négative
que le scénario de référence

Méme incidence négative que le
scénario de référence




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

H. Déchets

Compétence Collecte des
Déechets Ménagers et Assimiles

: Ceeur d'Essonne Agglomération

Augmentation  des

Compétence Traitement des

déchets
produits par la population sur

Méme incidence négative que le
scenario de référence

Méme

incidence

négative
que le scénario de référence

déchets et gestion des ce secteur
decheteries : SIREDOM
. Déplacements

Secteur hors des zones de
nuisances sonores

Augmentation du trafic généré
par le nouveau quartier ce qui
peut accentuer les nuisances
provoquées par le passage des
véhicules.

De par les possibilités
d'urbanisation plus importante, la
création de logement pourrait étre
plus importante et par conséquent,
le nombre de véhicules pourraient
également augmenter

De par les
d'urbanisation

importante, la création de
logement pourrait étre plus

importante

conséquent, le nombre de

véhicules

également augmenter

possibilités
plus

et par

pourraient

J. A, énergie et climat

Potentielle production
d'énergie basée sur le solaire

L'arrivée de nouveaux est de
nature a augmenter les besoins et
la consommation en énergie pour
I'éclairage, le chauffage, I'eau.

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Méme

incidence
que le scénario de reférence

négative

Commune inscrite en zone
sensible pour la qualité de
|"air

Dégradation de la qualité de I'air
par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liée au
développement urbain programme
(activités et déplacements) ou a
I'exposition d'établissements
localisés a proximité

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Méme

incidence
que le scénario de reférence

négative

Séquestration du carbone
(prairies, cultures)

Diminution  du  potentiel de
séquestration du carbone sur le
territoire communal  lie  a
I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du
développement urbain programmé.

La disparition des espaces verts
arborés  pourrait  étre  plus
importante sans mise en place
d'une OAP diminuant ainsi les
possibilités de séquestration du
carbone

La disparition des espaces
verts arborés pourrait étre
plus importante sans mise
d'une
ainsi
possibilités de séquestration

en  place
diminuant

du carbone

OAP
les
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Absence de périmetres de
reconnaissance
environnementale sur le
périmetre communal et, a
fortiori, sur le secteur : sites
Natura 2000, ZNIEFF, ABP,

RNR, RNN, etc.

Aucune espece d'intérét
communautaire n'a été
identifiée sur ce secteur

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune incidence potentielle retenue

Secteur identifie comme zone
humide potentielle selon
I'étude de prélocalisation

menée dans le cadre du SAGE

Nappe de Beauce ou
I'inventaire zone humide
réalisé dans le cadre du SAGE
Orge-Yvette

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune incidence potentielle retenue




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Aucun enjeu biologi . . . . Aucune inciden tentiell
_Aueun eryeu il Y€ aucune incidence potentielle retenue [Aucune incidence potentielle retenue ucune incidence - potentielle
significatif lié aux habitats retenue

Enjeu nul pour le groupe des
amphibiens
Enjeu nul pour le groupe des
reptiles
Enjeu nul significatif pour le
groupe des mammiferes

terrestres
Enjeu faible pour le groupe Ce secteur n'étant pas encadré
des insectes Ce secteur n'étant pas encadré par unelPar une OAP, la conservation

Dégradation ou destruction
d'habitats favorables pouvant altérer
certains groupes faunistiques.

des espaces verts ne seraient
pas garanti aggravant ainsi la
perte de biodiversité

OAP, la conservation des espaces verts
ne seraient pas garanti aggravant ainsi

Enjeu faible pour I'avifaune la perte de biodiversité

Enjeu nul pour I'avifaune en
période de migration
Enjeu nul pour I'avifaune en
période hivernale
Enjeu nul pour le groupe des
chiroptéres

Aucune incidence potentielle

Aucun corridor écologique de Aucune incidence potentielle retenue |-

la sous-trame herbacée au JAucune incidence potentielle retenue
sein du secteur
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

B. Paysages

Secteur urbain,

caracterisé par

des batiments
de bourg.

Risque de dégradation de Ia
perception du site dans le paysage
local

Disparition de certains espaces
naturels au profit d'un paysage plus
urbanisé

Ce secteur n'étant pas encadré par
une OAP, il y aurait un risque d'une
mauvaise intégration du projet par
des gabarits, des hauteurs, des
implantations et des aspects
extérieurs de mauvaise qualité

Ce secteur n'étant pas encadré par
une OAP, il y aurait un risque d'une
mauvaise intégration du projet par
des gabarits, des hauteurs, des
implantations et des aspects
extérieurs de mauvaise qualité

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur au sein
des zones urbaines
a destination
d'habitat

Réduction d'espaces permeables au
profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

Ce secteur n'étant pas encadré par
une OAP, il y aurait un risque d'une
artificialisation abusive des sols, ne
laissant plus de place a la nature en
ville

Ce secteur n'étant pas encadré par
une OAP, il y aurait un risque d'une
artificialisation abusive des sols, ne
laissant plus de place a la nature en
ville
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigée
Rendement du réseau en 2020 : 85,7
%

Commune classée en ZRE pour les Géneération de nouveaux
nappes de Beauce et de I'Albien besoins et de nouveaux
effluents

Bonne capacité d'approvisionnement

en eau potable (Seine) et possibilité

de compléments identifié (nappe du
Champigny)

De par les possibilités
d'urbanisation plus importante, les
besoins et les effluents pourraient
étre plus important que le scénario
de référence

De par les possibilités
d'urbanisation plus
importante, les besoins et
les effluents pourraient
étre plus important que le
scénario de référence

E. Risques naturels et technologiques

Création risque
d'inondations par
Peu de risque d'inondation par ruissellements d'eaux pluviales
ruissellement des eaux pluviales | en raison d'une l'augmentation
des surfaces nouvellement
imperméabilisées

De par les possibilités
d'urbanisation plus importante,
I'imperméabilisation des sols
pourrait étre plus importante,
augmentant ainsi le
ruissellement

De par les possibilités
d'urbanisation plus
importante,
I'imperméabilisation  des
sols pourrait étre plus
importante,  augmentant
ainsi le ruissellement

Exposition modeérée au risque liés | Expositions nouvelles de biens

Méme incidence négative que le

Méme incidence négative

Aucun site ICPE sur le secteur

retenue

retenue

au phénomene de Retrait- et de personnes a ce risque lie o - que le scénario de
. X . scénario de référence "
Gonflement des argiles au développement du projet référence

Risque de remontées de nappe Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence

limité, retenue retenue potentielle retenue
Aucune canalisation de transport | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence

de matiéres dangereuses retenue retenue potentielle retenue
Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence

potentielle retenue

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui
pourra occasionnellement impacter les conditions de
circulation sur les voiries desservant le site lorsque Les

possibilités

possibilités durbamsatmn étant

voisins.

Nuisances sonores | Public. _ Ce ot .
lié au trafic de la | Population voisine au projet.

des travaux seront effectués en limite de I'espace

trafic  supplémentaire impactera la

0117 Les nuisances sonores induites par le projet en
situation aménagée seront
résidents et usagers du site seront soumis aux
nuisances sonores liées au trafic des axes routiers

lites au ftrafic. Les

d'urbanisation étant plus | Plus  importante, il

importante, il pourrait y
avoir plus de ménage
habitant sur le site de
projet et par conséquent
plus de vehicules en
circulation

pourrait y avoir plus de
meénage habitant sur
le site de projet et par
consequent plus de
véhicules en
circulation




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

G. Pollutions

Entité hydrogélogique
superficielle «Sable, argiles
et marnes du Miocéne au
Pliocene inférieur de
I'Orléanais et de Sologne»

Masse d'eau superficielle :
«L'Orge du confluent de la
Remarde (exclu) au
confluent de la Seine
(exclu) » (Bon état
chimigue mais état
écologigue moyen)

Inclus dans le bassin
hydrographique du Blutin

Perméabilité de surface
suffisante pour infiltrer les
eaux pluviales jusqu'a la
pluie vicennale

Permeéabilité moyenne

Pollutions additionnelles sur la

nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liées
a:

v aux ruissellements d'eaux
pluviales sur des surfaces
nouvellement
imperméabilisées (eaux de
pluie ayant lessivées les
plateformes routieres et

parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions
accidentelles qui  sont
lices au  déversement
accidentel de produits

potentiellement dangereux
sur la chaussée avec
risque potentiel de rejet
vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Les possibilités d'urbanisation
étant plus importante sans la
mise en place du PLU,
I'augmentation de I'artificialisation
des sols augmentent le
ruissellement des eaux et les
possibles pollutions additionnelles

Les possibilités d'urbanisation
étant plus importante sans la
mise en place du PLU,
I"augmentation de
I'artificialisation des sols
augmentent le ruissellement
des eaux et les possibles
pollutions additionnelles

Station de traitement des
eaux usées conforme et en
capacité (station évry)

Réseau d'assainissement

collectif de type separatif

développé sur le territoire
communal

Pression additionnelle sur les
infrastructures de gestion des
eaux usées liée au developpement
urbain programme.

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Méme incidence néegative que
le scénario de référence

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible
(catégorie 1)

Expositions nouvelles de biens et
de personnes a ce risque de
pollutions lies a I'accueil de
nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Méme incidence négative que le
scenario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Pollution lumineuse
importante liée a la
localisation géographigue
communale au sein d'un
environnement urbain dense
a trés dense

Augmentation de la pollution
lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en
raison du développement urbain
programmé

Méme incidence négative que le
scenario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

H. Déchets

Déchets Ménagers et

Agglomeration

Assimilés : Cceur d'Essonne

Augmentation des déchets
produits par la population sur ce

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Compétence Collecte des

Méme incidence négative
que le scénario de reférence

Compétence Traitement des | secteur
déchets et gestion des
déchéteries : SIREDOM
|. Déplacements

assuréee par la RD117

source de nuisances
sonores

La desserte du site est

identifié comme étant une

par le nouveau quartier ce qui
peut accentuer les nuisances
provoquées par le passage des
véhicules.

Les possibilités d'urbanisation
Augmentation du trafic géneérée gtant .plus |mpprtante,
l'augmentation  accentuée du

nombre de ménage s'accompagne
d'une augmentation du nombre de
véhicules sur les routes aggravant
ainsi les nuisances sonores et les
pollutions atmosphériques

Les possibilités
d'urbanisation étant plus
importante, I'augmentation

accentuée du nombre de
meénage s'accompagne d'une
augmentation du nombre de
véhicules sur les routes
aggravant ainsi les
nuisances sonores et les
pollutions atmosphériques

J. A, énergie et climat

Potentielle production
d'énergie basée sur le
solaire

L'arrivée de nouveaux est de nature a
augmenter les besoins et la consommation
en énergie pour I'éclairage, le chauffage,
I'eau.

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Commune inscrite en
zone sensible pour la
qualité de I'air

Dégradation de la qualité de lI'air par
augmentation des rejets de polluants

atmosphériques liee au développement
urbain programme (activités et
déplacements) ou a I'exposition

d'établissements localisés a proximité

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Séquestration du
carbone (prairies,
cultures)

Diminution du potentiel de séquestration du
carbone sur le territoire communal ligé a
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du développement
urbain programmé.

Accentuation de la perte des
potentiels de séquestration
du carbone

Accentuation de la perte des
potentiels de séquestration
du carbone
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Absence de périmetres de
reconnaissance
environnementale sur le
périmetre communal et, a
fortiori, sur le secteur : sites
Natura 2000, ZNIEFF, ABP,

RNR, RNN, etc.

Aucune espece d'intérét
communautaire n'a été
identifiée sur ce secteur

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune incidence potentielle retenue

Secteur identifié comme zone
humide potentielle selon
|'etude de prélocalisation

menée dans le cadre du SAGE

Nappe de Beauce ou
I'inventaire zone humide
réalisé dans le cadre du SAGE
Orge-Yvette

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune
retenue

incidence

potentielle

Aucune incidence potentielle retenue
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

sein du secteur

Aucun enjeu biologigue  [Aucune  incidence  potentiellefucune  incidence  potentiellgfAUcune incidence potentielle retenue
significatif lié aux habitats [retenue retenue
Enjeu nul pour le groupe des
amphibiens
Enjeu nul pour le groupe des
reptiles
Enjeu nul significatif pour le
groupe des mammiferes
Enjeufaibéegc?::lrgsgroupe — L'0AP proposée dans le scénario L:OAP proposée dans le scénario de
insectes ) . _lde référence  permet  deeference permet de conserver d.eg
Insec Dégradation  ou deStrUCtlonconserver des espaces verts[ESPaces verts, support de biodiversité
'habitats  favorables PUUVaﬂtsupport de biodiversité en milieulen milieu urbain. Dans ce scénario, la
- - altérer  certains  groupes) o oo scénario, laPréservation des milieux n'est pas
Enjeu faible pour I'avifaune  [faunistiques. oréservation des milieux nestiSPécifiée
pas speécifiée
Enjeu nul pour I'avifaune en
période de migration
Enjeu nul pour I'avifaune en
période hivernale
Enjeu nul pour le groupe des
chiroptéres
Aucun corridor écologique de y o jncidence potentiellefiucune incidence  potentiellgffucune incidence potentielle retenue
la sous-trame herbacée au
retenue retenue
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

B. Paysages

Secteur urbain,
caracterise par des
batiments de bourg.

Risque de dégradation de la
perception du site dans le
paysage local

Disparition ~ de  certains
espaces naturels au profit
d'un paysage plus urbanise

Ce secteur n'étant pas encadré par
une OAP, il y aurait un risque d'une
mauvaise intégration du projet par
des gabarits, des hauteurs, des
implantations et des aspects
extérieurs de mauvaise qualité

Ce secteur n'étant pas encadré
par une OAP, il y aurait un risque
d'une mauvaise intégration du
projet par des gabarits, des
hauteurs, des implantations et
des aspects extérieurs de
mauvaise qualité

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Secteur au sein des zones
urbaines a destination
d'habitat

Réduction d'espaces
perméables au profit
d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

Les possibilités d'urbanisation étant
plus importante sans la mise en place
du PLU, la part des espaces verts
permeéables serait moindre

Les possibilités d'urbanisation
étant plus importante sans la mise
en place du PLU, la part des
espaces verts permeables serait
maindre




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

D. Ressource en eau

Eau 100 % conforme a la qualité
exigée

Rendement du réseau en 2020 :
85,7 %

Commune classée en ZRE pour
les nappes de Beauce et de
I'Albien

Bonne capacite
d'approvisionnement en eau
potable (Seine) et possibilité de
compléments identifié (nappe du
Champigny)

Génération de nouveaux besoins
et de nouveaux effluents

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Méme incidence négative que le
scénario de référence

E. Risques naturels et technologiques

Peu de risque d'inondation par
ruissellement des eaux pluviales

Création d'un risque
d'inondations par
ruissellements d'eaux pluviales
en raison d'une l'augmentation
des surfaces nouvellement

imperméabilisées

Les possibilites d'urbanisation

étant plus importante,
I'artificialisation est plus
conséquente également
augmentant les risques de

ruissellement et de pollution
additionnelle

Les possibilités d'urbanisation

étant plus importante,
I'artificialisation  est  plus
conséquente également
augmentant les risques de

ruissellement et de pollution
additionnelle

Exposition modeérée au risque liés
au phénomene de Retrait-
Gonflement des argiles

Expositions nouvelles de biens
et de personnes a ce risque lié
au développement du projet

Méme incidence négative que le
scénario de référence

Méme incidence négative que le
scenario de référence

Risque de remontées de nappe | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle
limité, retenue retenue retenue
Aucune canalisation de transport | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle
de matieres dangereuses retenue retenue retenue
. Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle | Aucune incidence potentielle
Aucun site ICPE sur le secteur
retenue retenue retenue

F. Nuisances

Nuisances sonores lié au trafic
de la D117

Les nuisances sonores induites
par le projet en situation
ameénagée seront liées au trafic.
Les résidents et usagers du site
seront soumis aux nuisances
sonores liées au trafic des axes
routiers voisins.

Les possibilités d'urbanisation
étant plus importante, il pourrait
y avoir plus de ménage habitant
sur le site de projet et par
consequent plus de véhicules en
circulation

Les possibilités d'urbanisation
étant plus importante, il
pourrait y avoir plus de ménage
habitant sur le site de projet et
par conséquent plus de
véhicules en circulation
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

G. Pollutions

Entité hydrogélogique superficielle
«Sable, argiles et marnes du
Miocene au Pliocéne inférieur de
I'Orléanais et de Sologne»

Masse d'eau superficielle : «L'Orge
du confluent de la Remarde
(exclu) au confluent de la Seine
(exclu) » (Bon état chimique mais
état écologique moyen)

Inclus dans le bassin
hydrographique du Blutin

Permeéabilité de surface suffisante
pour infiltrer les eaux pluviales
jusqu'a la pluie vicennale

Perméabilité moyenne

Pollutions additionnelles sur la
nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liges
a:

v aux ruissellements
d'eaux pluviales sur des
surfaces  nouvellement
imperméabilisées (eaux
de pluie ayant lessivées
les plateformes routieres
et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions
accidentelles qui sont
likes au déversement
accidentel de produits
potentiellement
dangereux sur la
chaussée avec risque
potentiel de rejet vers le
milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Station de traitement des eaux
usees conforme et en capacité
(station évry)

Réseau d'assainissement collectif
de type séparatif developpé sur le
territoire communal

Pression additionnelle sur les
infrastructures de gestion des

eaux usées lige au
développement urbain
programme.

Absence de sites BASOL

Potentiel radon faible (catégorie
1)

Expositions nouvelles de biens et
de personnes a ce risque de
pollutions lices a lI'accueil de
nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Pollution lumineuse importante
lice a la localisation géographique
communale au sein d'un
environnement urbain dense a
tres dense

Augmentation de la pollution
lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noirg) en
raison du développement urbain
programmeé

Les possibilités
d'urbanisation étant plus
importante sans la mise en
place du PLU, I'augmentation
de I'artificialisation des sols
augmentent le ruissellement
des eaux et les possibles
pollutions additionnelles

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Les possibilités
d'urbanisation étant plus
importante sans la mise en
place du PLU, I'augmentation
de I'artificialisation des sols
augmentent le ruissellement
des eaux et les possibles
pollutions additionnelles

Méme incidence négative
que le scénario de référence

Méme incidence négative
que le scénario de référence

Méme incidence négative
que le scénario de reférence
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

H. Déchets

Compétence Collecte des
Déchets Ménagers et
Assimilés : Ceeur
d'Essonne Agglomeération

Compétence Traitement
des déchets et gestion
des déchéteries :
SIREDOM

Augmentation des déchets produits par
la population sur ce secteur

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

|. Déplacements

La desserte du site est
assuree par la RD117
identifié comme étant une
source de nuisances
sonores

Augmentation du trafic géneré par le
nouveau quartier ce qui peut
accentuer les nuisances provogquées
par le passage des véhicules.

Les possibilités
d'urbanisation  étant plus
importante,  I'augmentation

accentuée du nombre de
meénage s'accompagne d'une
augmentation du nombre de
véhicules sur les routes
aggravant ainsi les nuisances
sonores et les pollutions
atmosphériques

Les possibilités d'urbanisation

étant plus importante,
l'augmentation accentuee du
nombre de ménage
s'accompagne d'une

augmentation du nombre de
véhicules sur les routes
aggravant ainsi les nuisances
sonares et les pollutions
atmosphériques

J. A, énergie et climat

Potentielle production
d'énergie basée sur le
solaire

L'arrivée de nouveaux est de nature a

augmenter les besoins et Ia
consommation en  énergie  pour
I'éclairage, le chauffage, I'eau.

Méme incidence négative
que le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Commune inscrite en
zone sensible pour la
qualité de I'air

Dégradation de la qualité de I'air par
augmentation des rejets de polluants
atmosphériques liée au développement
urbain  programmé  (activités et
déplacements) ou & I'exposition
d'établissements localisés a proximite

Méme incidence négative
que le scénario de référence

Méme incidence négative que
le scénario de référence

Séquestration du carbone
(prairies, cultures)

Diminution du potentiel de
séquestration du carbone sur e
territoire communal lie a
I'artificialisation de surfaces de

stockage de carbone en raison du
développement urbain programmé.

Accentuation de la perte
des potentiels de
séquestration du carbone

Accentuation de la perte des
potentiels de séquestration du
carbone




157

3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

1. Présentation de I'évaluation d'incidences

Conformément a l'article R.414-19 (1°) du Code de
I'Environnement, doivent faire I'objet d'une évaluation
de leurs incidences sur le réseau Natura 2000 « Les
plans, schémas, programmes et autres documents
de planification soumis a évaluation
environnementale au titre de l'article L.122-4 du
Code de I'Environnement et de l'article L.121-10 du
code de I'urbanisme ». Les Plans Locaux d'Urbanisme
et leurs évolutions sont donc soumis a évaluation de
leurs incidences sur le réseau Natura 2000.

L'article R.414-23 du Code de [I'Environnement
précise le contenu du dossier d'évaluation des
incidences établi par le pétitionnaire, au titre de
Natura 2000. L'évaluation présente successivement :

1 une description du programme ou du
projet, accompagnéee d'une carte de situation du
programme ou du projet par rapport au site
Natura 2000 ou au réseau des sites Natura 2000
retenus pour I'évaluation ;

2. une analyse de I'état de conservation des
habitats naturels et des especes pour lesquels le ou
les sites concernés ont été désignés et les abjectifs
de conservation identifiés dans les documents
d'objectifs établis pour ces sites;

3. une analyse démontrant si le programme
ou projet seul ou, le cas échéant, en conjugaison
avec d'autres programmes ou projets, a ou non des
effets directs ou indirects, temporaires ou
permanents, sur I'état de conservation des habitats
et des especes pour lesquels les sites ont été
désignés;

4. les mesures envisagées, le cas echéant,
par le pétitionnaire pour supprimer ou réduire les
conséquences dommageables du programme ou
projet sur l'état de conservation des habitats
naturels et des espéces du ou des sites concernes,
pendant ou apres sa réalisation, ainsi que
I'estimation des dépenses correspondantes

5. une conclusion sur |'atteinte portée ou non
par le projet ou le programme a l'intégrité du site
Natura 2000.

L'évaluation des incidences Natura 2000 est ciblée
sur les habitats naturels et les especes d'intérét
communautaire ayant justifié la désignation des
sites Natura 2000 concernés. L'évaluation des
incidences ne doit étudier une composante
environnementale que dans la mesure ou des
impacts de I'application du PLU sur celle-ci a des
répercussions sur les habitats et espéces d'intérét
communautaire.

L'évaluation des incidences doit, de plus, étre
proportionnée a la nature et a l'importance du
document d'urbanisme considéré. Ainsi, la précision
du diagnostic (état initial) et l'importance des
mesures d'évitement et des mesures de réduction
d'impact doivent étre adaptées aux incidences
potentielles sur les sites du Réseau Natura 2000 et
aux enjeux de conservation des habitats naturels et
des especes d'intérét communautaire qui ont justifié
leur désignation.



3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

2. Sites Natura 2000 retenus

Pour rappel, le territoire communal n'est couvert par
aucun site Natura 2000. Toutefois, d'autres sites
Natura 2000 sont recensés a proximité du territaire
communal. Au regard des composantes du projet du
PLU du Plessis-Paté, des caractéristiques
environnementales du territoire communal (ex :
caractere peu boise, absence de réseau
hydrographique, etc.), des habitats et espéces
d'intérét communautaires  (ex capacité de
déplacements) ayant justifié la désignation des sites

Natura 2000, il a été fait le choix de retenir pour
I'étude des incidences potentielles du projet du PLU
du Plessis-Paté sur les sites Natura 2000, tous ceux
localisés dans un périmétre de 10 km autour des
limites du territoire communal. Les sites
Natura 2000 retenus sont les suivants :

TYPE Code officiel Appellation Superficie
ZSC FR1100805 « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » 397 ha
ZPS FR1110102 « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte» 522 ha
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3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

3. Présentation des sites Natura 2000 retenus

A. ZSC « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne » (FR1100805)

Ce site N2000 correspond a un marais tourbeux
alcalin de fond de vallée, milieu rare et menacé en
lle-de-France et dans le Bassin parisien.

Il se compose des grands types de milieux suivants :
- Foréts caducifoliées : 30 % ;

- Forét artificielle en monoculture (ex : Plantations
de peupliers ou d'Arbres exotiques) : 30 % ;

- Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux
courantes) : 20 % ;

- Marais (végétation de ceinture), Bas-marais,
Tourbieres : 20 %.

Les principaux enjeux du site sont :

- La présence d'un marais alcalin, habitat propice
pour de nombreuses especes animales et
végétales

- 3 especes végétales protégées ;

- Plus importante population de Blongios nain
(Ixobrychus minutus).

Les habitats d'intérét communautaire ayant justifié
le classement de ce site en ZSC sont :

Code Habitats d'intérét communautaire inscrits a I'annexe |
3150 Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de I'Hydrocharition

Riviéres des étages planitiaire @ montagnard avec végétation du Ranunculion fluitantis et du
3260 > )

Callitricho-Batrachion

3270 Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p.
6410 Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Molinion caeruleae)
6430 Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages montagnard & alpin
6510 Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis
7210 Marais calcaires a Cladium mariscus et especes du Caricion davallianae
91E0 Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Les espéces d'intérét communautaire ayant justifié
le classement de ce site en ZSC sont au nombre de 5
dont 3 du groupe des Invertébrés, une du groupe des
Amphibiens et une du groupe des Poissons. Il s'agit
uniguement d'espéces résidentes (sédentaire).

Espéces d'intérét communautaire inscrites a I'annexe ||

Rhodeus amarus

Bouviére

Euplagia quadripunctaria

Ecaille chinée

Vertigo moulinsiana

Vertigo moulinsiana

Lucanus cervus

Lucane cerf-volant

Triturus cristatus

Triton crété

La vulnérabilité du site repose principalement sur la
gestion hydraulique et la qualité des eaux qui ont des
répercussions sur le fonctionnement écologique du
marais. En outre, les milieux ont tendance a se
fermer sous I'action de la dynamique vegeétale.
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3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

3. Présentation des sites Natura 2000 retenus

B. ZPS « Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » (FR1110102)

La zone est composée d'une mosaique de milieux
naturels. Il se compose des grands types de milieux
suivants :

- Foréts mixtes : 30 % ;

'

- Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux
courantes) : 30 % ;

- Marais (végétation de ceinture), Bas-marais,
Tourbiéres : 30 % ;

- Forét artificielle en monoculture (ex : Plantations
de peupliers ou d'Arbres exotiques) : 10 %.

Parmi les habitats naturels recensés, cing sont
d'intérét communautaire : les foréts alluviales, les
marais calcaires & Cladium mariscus, les
mégaphorbiaies eutrophes, les lacs eutrophes
naturels et les tourbieres basses alcalines.

D'autres milieux sont d'intérét local ou regional,
comme les roseliéres, les boisements humides, les
radeaux flottants a fougere des marais, les prairies
humides, etc. Les oiseaux d'intérét communautaire
ayant justifié le classement de ce site en ZPS sont
au nombre de 38, dont 5 espéces réesidentes et 33
espéces présentes en migration.

Les principales vulnérabilités de ce site reposent sur
la pression anthropique liée a l'implantation de
nombreuses « cabanes » utilisées par les pécheurs,
ainsi que par le développement de la populiculture.

La chasse et, dans une moindre mesure, la
fertilisation des terres agricoles ou l'urbanisation
(routes et lignes électriqgues) menacent également
I'intérét écologique du site.
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3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

4., Etude des incidences potentielles

La zone est composée d'une mosaique de milieux naturels.
Il se compose des grands types de milieux suivants :

- Foréts mixtes: 30 % ;

- Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux
courantes) : 30 % ;

- Marais  (végétation de ceinture),

Tourbiéeres : 30 % ;

Bas-marais,

- Forét artificielle en monoculture (ex : Plantations de

peupliers ou d'Arbres exotiques) : 10 %.

Parmi les habitats naturels recensés, cing sont d'intérét
communautaire : les foréts alluviales, les marais calcaires a
Cladium mariscus, les mégaphorbiaies eutrophes, les lacs
eutrophes naturels et les tourbiéres basses alcalines.

D'autres milieux sont d'intérét local ou régional, comme les
roselieres, les boisements humides, les radeaux flottants a
fougére des marais, les prairies humides, etc. Les oiseaux
d'intérét communautaire ayant justifié le classement de ce
site en ZPS sont au nombre de 38, dont 5 espéces
résidentes et 33 especes présentes en migration.

Les principales vulnérabilités de ce site reposent sur la
pression anthropique liée a I'implantation de nombreuses
« cabanes » utilisées par les pécheurs, ainsi que par le
développement de la populiculture.

La chasse et, dans une moindre mesure, la fertilisation des
terres agricoles ou l'urbanisation (routes et lignes
électriques) menacent également l'intérét écologique du
site.

Vulnérabilités | Site(s) Natura 2000 . . S Incidences
) (s) . Projet de mise en compatibilité du PLU
des sites concerné retenues
« Marais des basses
) . Aucune
vallées de la Juine et incidence
Gestion de I'Essonne» Les secteurs de projets ne sont pas traverses par des cours d'eau. De .
. — - . . . s . , p directe ou
hydraulique | « Marais d'ltteville et | plus. Certaines zones humides sont identifiés, mais aucune n'ont d'impact .
. . . . indirecte
de Fontenay-le- sur ces sites Natura 2000 a cause de la distance. Enfin, le secteur sienificative
Vicomte » s'inscrit dans le sous-bassin versant hydrographique du Blutin rattaché au 8
« Marais des basses | BV de I'Orge alors que ces deux sites Natura 2000 sont associé au bassin AUCUNE
vallées de la Juine et versant de I'Essonne. incidence
Pollutions des de I'Essonne» Ainsi, aucune relation hydraulique directe ou indirecte n'est établie entre le .
— - . : directe ou
eaux « Marais d'ltteville et secteur de projet et ces sites Natura 2000. indirecte
de Fontenay-le- T
: significative
Vicomte »
« Marais des basses
vallées de la Juine et Aucune
Activités de de I'Essonne Aucune activité de péche ou de chasse n'est prévu sur les secteurs de incidence
n » . , , , . L. .
péche ou de — - projets et les aménagements prévus n'ont pas vocation a influencer ces directe ou
« Marais d'ltteville et . e
chasse pratiques. indirecte
de Fontenay-le- S
: significative
Vicomte »
« Marais des basses AUCUNE
Plantations | vallées de la Juine et | Les enjeux écologiques recensés sur les projets sont globalement faibles L
- . . — incidence
en milisux de I'Essonne» et dans le cas contraire, font I'objet de mesures ERC, permettant aux .
— - ) N . . , - directe ou
ouverts (ex: | « Marais d'ltteville et | projets d'étre vertueux. De ce fait, les projets n'ont pas d'impacts sur les indirecte
populiculture) de Fontenay-le- secteurs Natura 2000 P
: significative
Vicomte »
L Bien que I'aménagement des secteurs de projets implique une Aucune
Urbanisation . . N SR . o
(routes et « Marais d'ltteville et urbanisation importante et la création d'infrastructures, les projets incidence
liones de Fontenay-le- s'accompagnent également de mesures de réduction des impacts comme | directe ou
. & Vicomte » par la création de corridors végétalisés permettant de favoriser les indirecte
électriques) ) A A
déplacements d'espéces. significative

Ainsi aucun habitat ni espece d'intérét communautaire n'a -

été recensé sur les secteurs de projets. De plus, certaines
dispositions réglementaires du projet de mise en
compatibilité du PLU pourraient bénéficier aux sites
Natura 2000, en tant qu'incidences positives indirectes et
ont été retenus comme mesure de réduction des impacts
du projet sur les milieux naturels et/ou la biodiversité :

- Orientations du PADD : création d'espaces naturels
végétalisés au sein du secteur ou en lisiere qui
permettra de conforter les corridors écologiques déja
existants et de définir de nouveaux supports pour le

déplacement des espéces ;

Orientation du secteur « Franges Ouest » : Création ou
maintien de corridors végétalisés autour du site et en
interne facilitant le déplacement des especes.

- Disposition réglementaire : création d'environ 9 ha de
zone naturelle.

Au regard des éléments évoqués ci-dessus, la présente
procédure d'évolution du PLU de Le Plessis-Paté n'est pas
de nature @ porter atteinte de maniére significative aux
sites Natura 2000 étudiés.
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

Le PLU, a chaque étape de son élaboration, évalue la
menace potentielle  sur  l'environnement, et
comprend, dans chacune de ses pieces, les mesures
pour en atténuer les effets, dans le cadre des
dispositions du Code de I'Urbanisme. En effet, le
projet du PLU contient des orientations
d'aménagement et de programmation ou des
dispositions réglementaires qui peuvent étre
considérées en tant que telles comme des mesures
d'évitement, de réduction ou de compensation vis-a-
vis des incidences potentielles ou avérées. Les choix
qui ont été faits, en matiére d'organisation spatiale
notamment, s'analysent alors aussi en termes de
mesures de préservation et de mise en valeur de
I'environnement.

Le choix de la localisation du projet résulte deja de
mesures d'évitement (ex : hors périmétre PPRi ou
sites naturels d'intérét écologique, etc.). Le présent
chapitre présente les mesures envisagées au sein de
la présente procédure d'évolution du PLU pour éviter,
réduire ou a defaut compenser les incidences
potentielles négatives identifiees et retenues au
chapitre précédent. Les mesures envisagées pour
réduire les incidences du projet de PLU sur
I'environnement doivent étre proportionnées en
fonction des enjeux et des impacts observés.
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

A, Les milieux naturels et biodivers

Les travaux de réalisation de la ZAC Val Vert -
Croix Blanche pourront étre a l'origine de
plusieurs typologies d'impacts sur le milieu
naturel :

- Destruction/dégradation des milieux en
phase travaux ;

- Propagation
invasives ;

d'especes  floristiques|

- Dérangement ou destruction d'individus en
phase travaux.

En phase d'exploitation, le projet pourra avaoir
les effets suivants sur le milieu naturel :

- Impact par destruction/dégradation des
individus et des milieux en phase
exploitation ;

- Impact par dérangement en phase
exploitation lié a la fréquentation
humaine.

Degradation, destruction d'especes
floristiques a enjeux faibles par incidences
directes lie au développement au sein de
I'évolution du PLU ainsi qu'aux dispositions
réglementaires retenues. Seule la préservation
d'une espece rare pour la région lle-de-France
(Bolboschoenus maritimus) et de son habitat
(bassin de rétention) constituent un véritable
enjeu dans le cadre du projet de ZAC du Val
ert. De ce fait, la mise en place du projet
pourrait nuire @ la conservation de cette
espece.

Impact sur certaines espéces d'avifaune en

période de reproduction par réduction,
dégradation ou destruction  d'habitats|
favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors
écologiques de la sous-trame herbacée du

ité

REDUIRE :

- La création de prairies inondables et de zones de lagunage devrait]
permettre l'installation de populations d'amphibiens (crapaud
commun, grenouille verte...) sur une zone actuellement vierge de
toute espéce. L'installation d'hélophytes (roseaux par exemple)
pourra également étre envisagée, favorisant de ce fait la présence
d'odonates (libellules) et d'oiseaux inféodés a ce type de milieu ;

- La sauvegarde des deux bosquets favorisera le maintien de Ig
majorité de l'avifaune présente sur le site actuel en préservant ung
zone de refuge, d'abris ou de transit ;

De méme, I'avifaune résidente frugivore sera maintenue grace a la
présence de zone d'alimentation a proximité (vergers associés a la
ferme de proximité) :

- Enfin, dans le cas du fleurissement des dépendances vertes et
notamment de la prairie ludique, on devrait assister a ung
amélioration de la diversité de I'entomofaune (insectes). Elle
permettra également d'assurer [linstallation d'une avifaung
insectivore sur |'aire du projet.

- La diversité des milieux créés favorise également la restauration du
maillage écologique locale en facilitant notamment la dispersion de|
I'avifaune.

Enfin, en phase d'activité, la mise en place de [I'éclairage de
I'aménagement urbain pourra avoir des effets sur le dérangement des
populations locales d'insectes et de chauves-souris. Afin de limiter ces
effets, I'AGVO favorisera la mise en place de luminaire approprié. Les|
lampes a sodium, de couleur orange et n'attirant pas les insectes, seront|
préférées aux lampes blanc-bleuté. Ainsi, l'impact du projet par
dérangement sur les populations locales d'insectes et de chauves-souris
s'en trouvera réduit.

Le PLU met en place de pourcentage de pleine terre permettant de laisser|
une part importante d'espaces verts, support de biodiversité. Il protege
egalement efficacement les espaces naturels via l'outil des espaces
paysagers protégés. LOAP trame verte et bleue identifie les éléments du
projet comme étant de futurs support de biodiversité.

SRCE ou agricole du SCoT
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

B. Paysages

Dégradation du grand paysage par le
remplacement d'espaces agricoles au
profit d'espaces urbanisés

Dégradation du grand paysage par le
développement de nouvelles
constructions de grandes
hauteurs nécessaire au projet

EVITER:

La réalisation des travaux d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche
n'aura pas d'effet sur ce type d'édifice compte-tenu de |'absence de
Monuments Historiques au sein ou a proximité immeédiate du projet.

La zone d'étude n'est pas concernée par la présence de vestiges connus et
recenseés localement. Les travaux d'aménagement ne devraient donc pas
avoir d'impacts sur le patrimoine archéologique.

Toutefois, il apparait que le projet se trouve dans un secteur archéologique
sensible.

Aussi, conformément a la réglementation en vigueur, le maitre d'ouvrage
s'engage a signaler aux services de la DRAC d'lle-de-France toute
découverte fortuite mise a jour lors de la réalisation des travaux
d'amenagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche.

REDUIRE

Le PLU permet de réglementer le gabarit, la hauteur et I'implantation des
nouvelles constructions afin que ces derniéres puissent étre parfaitement
intégrées dans leurs environnement

COMPENSER

Le projet de ZAC Val Vert - Croix Blanche aura un impact paysager positif en
jouant un role de cohésion locale entre les différents fragments d'activité.
Les aménagements paysagers du projet forment un paysage unitaire et
présentent des éléments de transition impératifs a la cohabitation des
activités exercées sur le plateau.

Par ailleurs, le projet vise aussi a contréler 'urbanisation autour de la liaison
Centre-Essonne afin de ne pas renouveler, a moindre échelle les erreurs qui
ont suivies la réalisation de la Francilienne et imposer une limite a
I'urbanisation locale par la création d'une lisiére agricole publigue.

Les boais actuellement présents sur le site sont valorisées au sein du projet
et associés aux aménagements projetés pour offrir aux usagers une plus
grande biodiversité

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 63 ha de zone « A
urbaniser » pour permettre I'accueil de
différentes activites. Cette surface a
éte repartagée pour l'accueil de
nouvelles activités économiques ou le
développement d'espaces de|
végétalisation  (espaces  natures,
corridors écologiques, talus)

entre 50 et 70%

Des coefficients de pleine terre compris
entre 5 et 30 % en fonction des zones,
laissant une part important a
I'artificialisation des sols

EVITER:

L'axe Ill vise « La protection de I'environnement et des ressources, la
prévention des risques, des nuisances et des pollutions ». Pour ce faire, il
décline une stratégie de « préservation des espaces naturels et de la
biodiversité, [et de] valorisation de la trame verte et trame bleue [telles que] :

Protéger les espaces boisés, [les] milieux naturels [Bois des
Bordes, mare des Capettes, les] espaces agricoles et les haies ;

- Conserver le couvert végétal et la trame verte formée par des

jardins dans les quartiers d'habitation ;
Emprise au sol importantes comprises|

Préserver la flore existante

REDUIRE:

Intégrer un schéma d'armature paysagere a I'échelle communale qui englobe le
projet Val Vert, les projets nouveaux, [la] base 217, [la] RD 19 et [les] zones
d'activités existantes. Ce carridor écologique s'inscrit dans une perspective
plus large visant, a terme, a relier les espaces naturels situés plus au nord aux
espaces naturels de la forét de Sénart.
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en
eau potable liee a I'accueil de nouvelles
activités.

EVITER:

Le projet d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche n'aura pas d'incidence sur I'eau
destinée a la consommation humaine. Le projet n'aura donc pas d'incidences sur la santé
publique par le biais de la ressource en eau.

Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et possibilité de compléments
identifiée (nappe du Champigny)

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque
d'inondations par
ruissellements d'eaux

pluviales en raison d'une
l'augmentation des surfaces
nouvellement
impermeabilisées

Expositions nouvelles de
biens et de personnes aux
risques de retrait-
gonflement des argiles, au
remonté de nappe, aux
risques technologiques et
aux sols pollués

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges végétalisées , corridors
écologiques) qui permet une infiltration des eaux pluviales et une limitation des ruissellements. Prise en
compte du risque lié au Retrait-Gonflement des argiles par I'avertissement des futurs pétitionnaires
(recommandations et fiche informative).

LIMITER:

Le site de projet se situe bien au-dela des zones résidentielles reduisant I'exposition de la population
aux différents risques.

F. Nuisances

nouvelles de
personnes lie a
I'augmentation du trafic
routier dont les poids lourds
au sein du projet ainsi
qu'aux abords

Expaositions

EVITER:

L'étude acoustique réalisée par ACOUPLUS dans le cadre de cette étude n'entrainera pas de géne sonore
au niveau des habitations existantes, par conséquent aucune protection n'est nécessaire d'un point de
vue réglementaire.

REDUIRE:

Les batiments d'activité tertiaires (des bureaux par exemple) et le batiment Val Vert qui seront
implantés sur la ZAC devront faire I'objet d'une isolation phonique pour assurer le confort acoustique des
personnes qui y évolueront.

Le PLU via l'implantation des nouvelles constructions permet de lutter efficacement contre les
nuisances sonores.
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1. PRESENTATION DES MESURES

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin
et Orge) lies a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales
sur des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie
ayant lessivées les plateformes
routieres et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui
sont likes au  déversement
accidentel de produits

potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol importantes comprises entre
50 et 70%

Des coefficients de pleine terre compris
entre 5 et 30 % en fonction des zones,
laissant ~ une  part  important a
I'artificialisation des sols

Pression additionnelle sur les
infrastructures (station de traitement et
canalisations) de gestion des eaux usées
lice au développement urbain programme.

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ces risque de pollutions liées a
I'accueil de nouvelles activités

Augmentation de la pollution lumineuse
(impact sur la santé humaine et la trame
noire) en raison du développement urbain
programmeé

1. Le secteur Val Vert

EVITER:

Le projet prévoit la mise en place de systemes spécifiques de gestion
des eaux pluviales et des eaux usées qui garantiront l'absence
d'impact sur I'envirannement concernant ces deux thématiques.

Les modes de gestion proposeés a ce stade de I'étude sont définis
dans la suite de ce point. Toutefois, on peut indiquer que I'AGVO
s'engage a realiser des études complémentaires visant a confirmer la
faisabilité technique de ces filieres et a les dimensionner de fagon a
garantir leur bon fonctionnement.

Le PLU permet d'imposer le raccordement des nouvelles constructions
au réseau d'assainissement collectif, permettant d'éviter tout rejet
dans la nature. De plus, le coefficient de pleine terre, permet de
conserver une part importante d'espaces perméables permettant de
traiter les eaux pluviales a la parcelle.
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

H. Déchets

Augmentation de la quantite totale
de déchets en raison
développement urbain programmeé

REDUIRE: L'AGVO souhaite développer le tri @ la source et favoriser leur
gestion mutualisée. Ces principes font actuellement I'objet d'une réflexion
approfondie qui devra, par ailleurs, &tre complétée d'une concertation avec les
entreprises qui viendront s'installer sur le projet afin de garantir leur bon
fonctionnement. De plus une réflexion autour de la revalorisation des déchets
permettrait d'en tirer parti.

du

|. Déplacements

Augmentation des
déplacements routiers
générant une croissance du

trafic routier et
d'éventuelles
problématiques de

congestion du réseau viaire.

REDUIRE:

Ce phénomene pourra étre limité en mettant en place un phasage réfléchi de
I'opération et en réalisant un plan de déplacements comprenant des itinéraires bis ou
conseillés, des déviations et des interdictions orientées vers certains types de
véhicules.

Cette étude montre que malgré les augmentations de flux automabiles générés par la
mise en place du projet Val Vert - Croix Blanche, il apparait que la mise en oeuvre de
I'opération et du réseau de voiries associé va avoir un impact globalement positif sur
les conditions locales de circulation.

Les aménagements associés au projet et permettant cet effet positif sur les
conditions locales de circulation sont : la mise en place d'une voie paralléle a I'avenue
de la Croix-Blanche dans le nouveau maillage créé par le projet Val Vert - Croix Blanche,
la prise en compte d'un Transport en Commun Site Propre (TCSP) pour accompagner le
développement de la gare routiére programmeée dans l'opération Val Vert - Croix
Blanche.

Les aménagements liés aux projets de restructuration du giratoire de BONDOUFLE
(RD19/RD312) et de création de la liaison Centre-Essonne restent cependant
nécessaires a l'effet bénéfique local du projet sur les conditions de circulation
(maitrise d'ouvrage Conseil général).

Par ailleurs, en sus des projets de creation et de réaménagement de voiries qui
devraient améliorer les conditions locales de circulation, la mise en oeuvre de la gare
routiere et le renforcement du réseau de déplacement doux qui sont directement
intégrés au projet Val Vert - Croix Blanche devraient engendrer une baisse de la part
des déplacements en véhicules particulier de -10 %. En phase activité, compte-tenu
des aménagements associés a la réalisation du projet, la ZAC Val Vert - Croix Blanche
aura un impact bénéfique sur le développement des modes de transports alternatifs.
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

J. Air, énergie et climat

Augmentation des consommations
énergétiques liee au développement urbain
programmé (activités et déplacements).

Dégradation de la qualité de l'air par
augmentation des rejets de polluants
atmosphériques liee au développement
urbain programme (activités et
déplacements) ou &  I'exposition
d'établissements localisés a proximite

Diminution du potentiel de séquestration
du carbone sur le territoire communal lié &
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du développement
urbain programmé.

REDUIRE :

Au regard de la nature du projet Val Vert - Croix Blanche, une réflexion
est lancée sur la valorisation des « énergies renouvelables » et le
développement de filieres énergétiques locales dans le cadre de la
réalisation de la ZAC, ce qui permet de limiter les besoins en énergies.
De plus, une recherche de qualité énergétique des batiments est
menée pour qu'ils soient les plus performants

De maniere a inciter par I'exemple, les espaces publics pourront se
rapprocher de I'autonomie énergétique.

Le mobilier urbain (luminaires, signalisation, etc.) pourra pour cela
utiliser les énergies renouvelables (photovoltaique, éolien, ou
couplage) pour couvrir ses besoins énergétiques.

COMPENSER:

La création de nouveaux espaces naturels permet de limiter les pertes
de potentiel de séquestration de carbone lié a la disparition du milieu
agricole
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1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou altération des sites|
d'intérét écologique reconnu (ex : sites
Natura 2000) par incidences indirectes
lie au développement programmeé au sein
du projet du PLU ainsi qu'aux
dispositions réglementaires retenues.

Le PADD du PLU en vigueur prévoyait le
développement de « l'agriculture et du
maraichage biologiques » sur la partie
Sud-Ouest du secteur « Franges Ouest »,
Bien qu'il soit maintenu sur les autres
secteurs du territoire communal de Le
Plessis-Paté, ce développement de
I'agriculture biologique, favorable a une
richesse en biodiversité plus importante
en comparaison d'une  agriculture
conventionnelle, n'est plus matérialisé
au PADD modifié. Toutefois, la non-
indication de la vocation « agriculture
biologique » pour ces terres agricoles au
PADD indique simplement une non-
obligation.

Non réglementation de I'emprise au sol
maximale et d'imposition de pourcentage
de pleine terre en zone naturelle

Dégradation,  destruction  d'espéces
floristiques a enjeux faibles par
incidences directes lié au développement]
au sein de I'évolution du PLU ainsi qu'aux
dispositions réglementaires retenues.

Impact sur certaines especes d'avifaune
en période de reproduction par réduction,
dégradation ou destruction d'habitats
favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors
écologiques de la sous-trame herbacée
du SRCE ou agricole du SCoT

EVITER:

Toute construction est interdite en zone naturelle a l'exception de
I'aménagement d'espaces publics, la création d'abris de jardin et la mise en
place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus, les espaces de
stationnement sont interdits.

Maintien d'espace de pleine en zones urbaines (Ud, UIC, UVf, Uvu)

REDUIRE:

Réhabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment Béarn.
La rehabilitation de celui-ci, pour partie, en « maison du projet de la base »
se veut étre une vitrine pour le projet global notamment en matiére de
rapport a la biodiversité (batiments et espaces publics).

COMPENSER:

Creation de « 4 jardins planétaires » composé d'un arboretum, de friches
(« jardins de I'évolution »), d'un jardin d'eau (« jardin des infrastructures »)
et d'un talus végétalisé (« La colline ») :

v bénéfique a la biodiversité (richesse spécifique, essences adaptées
aux changements climatiques, etc.);

4 Lieu d'expérimentation sur « l'intégration de la biodiversité au sein
de projets d'aménagements ».

Mise en ceuvre sur le secteur du plan de biodiversité établi a I'échelle du
projet global de redynamisation de la base aérienne :

v Creation de zones refuges ;

v Aménagement des espaces publics en zones favorables pour la
biodiversité ;

4 Reéalisation de passage a faune ;

v Mise en place de pourcentages de pleine terre en zones urbaines
(Ud, UIC, UVf, UVu) ;

v Végetalisation des aménagements ;

4 Gestion différenciée des espaces naturels et semi-naturels.

Creation de 9 ha de zone naturelle comprenant des espaces ouverts et
corridors écologiques végétalisés favorables au maitien des especes a
enjeux identifiées : le Pipit farlouse et la Linotte mélodieuse.

Nombreuses friches et prairies aux alentours permettant d'accueillir ces
especes de maniére naturelle.

Présence sur le périmetre de la BA 217 et aux alentours de d'autres
stations de ces espéces dans des populations importantes (quelques
dizaines de pieds)

Habitat de substitution a proximité (capacités de report sur les espaces
alentours pour toutes les espéces identifiés a I'exception des 2 espéces a
enjeux modérés et a I'espéce d'enjeu fort)

Création de corridors végétalisés autour du site et en interne facilitant le
déplacement des especes.




1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

B. Paysages

Disparition du patrimoine bati
présent sur le secteur suite a sa
rénovation/destruction
Dégradation du grand paysage
par l'obstruction d'un céne de
vue depuis la RD19 sur la plaine
agricole

Dégradation du grand paysage
par le développement de
nouvelles  constructions  de
grandes hauteurs nécessaire au
projet

EVITER:
Préservation du cone de vue sur le grand paysage depuis la RD19 sur le grand paysage, la grande piste et la
prairie événementielle

Maintien d'une bande d'inconstructibilité de 75 métres le long de la RD19 pour prise en compte des impacts
paysagers

REDUIRE:
Reconversion/réhabilitation du patrimoine architectural et infrastructurel hérité de I'histoire aéronautique

Réhabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment Béarn. La réhabilitation de celui-ci, pour
partie, en « maison du projet de la base » se veut étre une vitrine pour le projet global notamment en matiere
d'architecture (batiments et espaces publics).

Traitement architectural qualitatif des batiments vitrines depuis la RD19
Traitement qualitatif et paysager des transitions et des franges entre chaque pdle du secteur

Traitement qualitatif des franges urbaines du site de la base avec le reste du territoire du Plessis-Paté

Reglementation de la hauteur maximale en zone urbaine (UIC, UVf et UVu)
Enterrement des réseaux (électricité, téléphone, télé cable, informatique et autres)

COMPENSER
Création de « 4 jardins planétaires » et de corridors permettant la végétalisation du secteur et une meilleur
intégration paysagere des futurs batiments

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

développement d'espaces de

Emprise au sol maximale élevée

zone naturelle

Inscription de 88 ha de zone urbaine (UIC, Uia,Uie,
Uit, UVu, UVf Ud) pour permettre I'accueil de
différents aménagements (restauration hatellerie,
services, équipements du cinéma, etc.)

Réduction de superficie dédiée a I'agriculture.
Cette surface soustraite a été repartagée pour
I'accueil de nouvelles activités économiques ou le
végetalisation
(espaces natures, corridors écologiques, talus)

Non réglementation de I'emprise au sol maximale
et d'imposition de pourcentage de pleine terre en

REDUIRE :

Destination de constructions autorisées en zone Ud du reglement écrit se limitant a I'évolution
du bati, des installations ou aménagements existants, a la réalisation de travaux de toute
nature ou a la création de décors extérieurs « backlots » liés a l'indsutrie du cinéma.
Conservation des infrastructures « tarmac » pour la circulation interne (surfaces déja
imperméabilisées)

Réhabilitation du patrimoine militaire existant

COMPENSER:

Création d'une zone naturelle (zone N) d'environ 9 ha ol toute construction est interdite a
I'exception de I'aménagement d'espaces publics, la création d'abris de jardin et la mise en
place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus, les espaces de stationnement sont
interdits.

Orientation du PADD en faveur de la préservation d'espaces agricoles : « Développer un
laboratoire de nouvelles pratiques et proposer un modéle d'aménagement alliant urbain,
paysage, activités économiques et agricoles, dans le respect du plan guide »

Orientation de I'OAP en faveur de la préservation d'espaces agricoles : « Préserver et valoriser
les continuités écologiques (en limite avec I'IRBA, et les espaces agricoles au sud ainsi que le
long du taxiway)»

Cartographie de I'OAP matérilisant des espaces dédiés a la préservation d'une activité agricole




1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

D. Ressource en eau

EVITER:

Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et possibilité de

Pression  additionnelle  sur la | compléments identifiée (nappe du Champigny)
ressource en eau potable liee a o ) o ]
l'accueil de nouvelles activités. | Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges

D'aprés le schéma directeur "eau et végétalisées , corridors écologiques) qui permet une infiltration des eaux
assainissement” réalisé par pluviales directement sur le périmétre du secteur « Franges Ouest » et une

Burgéap en 2016, selon un ratio de recharge de la nappe superficielle.
15 m3/an/emploi, I'estimation des
besoins en eau potable du secteur «
Franges Ouest » est estimé a 9 000 | REDUIRE:
m3/an (soit 36 m3/j) jusqu'a 2027
puis @ 15 000 m3/an (soit 60
m3/an) postérieurement a 2027.

Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire (réglement
écrit) ce qui réduit I'impact des aménagements sur le réapprovisionnement de
nappe souterraine superficielle (minimum jusqu'a I'occurrence de pluie 55mm
en 4 heures comprise).

Mise en place de dispositifs permettant au projet de s'adapter au niveau des
gaux souterraines (réglement écrit)

E. Risques naturels et technologiques

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex :
franges végétalisées , corridors écologiques) qui permet une
infiltration des eaux pluviales directement sur le périmétre du
secteur « Franges Quest » et une limitation des ruissellements.

Création d'un risque d'inondations par
ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une
l'augmentation des surfaces nouvellement
impermeabilisées

Prise en compte du risque lié au Retrait-Gonflement des argiles par
I'avertissement des futurs pétitionnaires (recommandations et
fiche informative).

Expositions nouvelles de biens et de
personnes au risque de Retrait-Gonflement des
argiles lié¢ au développement programme au
sein de la mise en compatibilité du PLU ainsi | Interdiction des sous-sols, caves et parkings souterrains

qu'aux dispositions réglementaires retenues. - L .
Interdiction des activités industrielles en zone Uvu

Risques d'inondation par remontées de nappe - L b
Non autorisation des constructions a usages d'habitation
Expositions nouvelles de personnes lié au

i . . . REDUIRE:
développement programmeé au sein de la mise
en compatibilité du PLU ainsi qu'aux | Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire ce

dispositions  réglementaires  retenues [ qui limite les ruissellements des eaux pluviales et leur charge en
exposition li¢ a I'acceuil de nouvelles activités | polluants (minimum jusqu'a l'occurrence de pluie 55mm en 4
sensibles. heures comprise)

Mise en place de systemes de récupération de l'eau sur les
batiments et espaces libres ce qui limite les ruissellements des
eaux pluviales et leur charge en polluants

F. Nuisances

Expaositions nouvelles de personnes lié au EVITER:
développement programmé (ex : augmentation
du trafic routier dont les poids lourds) au sein de
la mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux
dispositions réglementaires retenues : Le secteur « Franges Ouest » se situe en dehors des cartes de

nuisances sonores générées par la RD19. bruit des PPBE (voir figure 29 ci-aprés).

Maintien d'une bande d'inconstructibilité de 75 metres le long de
la RD19 pour prise en compte des nuisances sonores.
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1. PRESENTATION DES MESURES

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin
et Orge) lies a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales
sur des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie
ayant lessivées les plateformes
routieres et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui
sont likes au  déversement
accidentel de produits

potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol maximale élevée

Non réglementation de I|'emprise au sol
maximale et d'imposition de pourcentage de
pleine terre en zone naturelle

Pression additionnelle sur les
infrastructures (station de traitement et
canalisations) de gestion des eaux usées
lice au développement urbain programme.

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ce risque de pollutions liées a
I'acceuil de nouvelles activites
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse
(impact sur la santé humaine et la trame
noire) en raison du développement urbain
programme

2. Le secteur Ex Base 217

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges
végétalisées | corridors écologiques) qui permet une infiltration des
eaux pluviales directement sur le périmetre du secteur « Franges
Ouest » et une limitation des ruissellements.

Traitement obligatoire des eaux pluviales qui seraient collectées par
le réseau d'assainissement collectif de type séparatif

Dispositif de traitement des eaux pluviales obligatoire pour toute
installation industrielle, artisanale ou commerciale

Toute construction est interdite en zone naturelle a I'exception de
I'aménagement d'espaces publics, la création d'abris de jardin et la
mise en place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus,
les espaces de stationnement sont interdits

REDUIRE:

Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire ce
qui limite les ruissellements des eaux pluviales et leur charge en
polluants (minimum jusqu'a I'occurrence de pluie 55mm en 4 heures
comprise)

Raccordement au réseau d'assainissement collectif pour toute
construction engendrant des eaux usées (réglement écrit)

Mise en place de systémes de récupération de I'eau sur les batiments
et espaces libres ce qui limite les ruissellements des eaux pluviales
et leur charge en polluants

Assainissement collectif de type séparatif

Rehabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment
Béarn. La réhabilitation de celui-ci, pour partie, en « maison du projet
de la base » se veut étre une vitrine pour le projet global notamment
en matiére de gestion des eaux pluviales (batiments et espaces
publics).

Lien direct avec les mesures mises en ceuvre pour la réduction des
pollutions issues des déplacements (mobilités alternatives,
diminution des distances « Domicile-Travail »)

Station de traitement des eaux usées conformes et en capacité de
répondre a la nouvelle demande

Non autorisation des constructions a usages d'habitation

Secteur en retrait des zones résidentielles (impact sur la santé et le
sommeil des habitants)




1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale
de déchets en raison du
développement urbain programmeé

Aucune mesure de réduction des déchets n'est retenue

|. Déplacements

REDUIRE:

- Requalification de la rue Latécoére et aménagement d'une
desserte routiere ;

Augmentation des déplacements routiers COMPENSER
generant Uz crmssance’du trafic routier [ - crgation d'une ligne structurante de transport en commun qui
st d'éventuelles problématiques de traverse le secteur du nord au Sud ;

congestion du réseau viaire.
- Implantation de « Hubs » de mobilités ;

- Création de liaisons douces (piétons, trottinettes, vélos) qui
traversent le secteur et permettre de rejoindre I'accroche urbaine du

Plessis Paté.
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1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

J. A, énergie et climat

Augmentation des consommations
énergétiques liee au développement urbain
programmé (activités et déplacements).
Les activités autour du cinéma
s'accompagnent  de  consommations
énergétiques potentiellement trés
importantes pour I'éclairage, la
thermorégulation, ou I'acoustique des
batiments (ex : nef polyvalente, plateaux
de tournage).

Dégradation de la qualité de l'air par
augmentation des rejets de polluants
atmosphériques liée au développement
urbain programme (activités et
déplacements) ou &  I'exposition
d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration
du carbone sur le territoire communal lié a
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du développement
urbain programmé.

EVITER:

Obligation de développement de recharges des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables pour les parcs de stationnement

Obligation de création d'espaces dédiés aux vélos (conditions variables
selon les destinations de construction)

REDUIRE:

Création d'emplois locaux a proximité d'un bassin de vie important
(CDEA et plus généralement le Sud Francilien) favorisant une
diminution des distances « Domicile-Travail » (déplacements
pendulaires), synonyme de réduction des consommations d'énergie

Intégration des mobilités alternatives (ex : création d'un hub de
mobilités, mobilités internes douces développées) bénéfiques pour la
réduction des consommations d'énergie

Aménagement du secteur « Franges Ouest » sous la nouvelle
reglementation environnementale RE2020, en vigueur a partir du ler
Janvier 2022 pour les logements, et a partir du ler Juillet 2022 pour
les batiments de bureau et d'enseignement : batiments performant
énergétiquement

COMPENSER:

Creation d'une ligne structurante de transport en commun qui traverse
du nord au sud le site et qui permet de relier les différents poles de la
Base 217

Possibilité de recourrir a I'entretien de certains espaces par les ovins
(élevage extensif) a défaut des engins mécanisés, bénéfique pour la
réduction des consommations d'énergie

Création d'emplois locaux a proximité d'un bassin de vie important
(CDEA et plus généralement le Sud Francilien) favorisant une
diminution des distances « Domicile-Travail » (déplacements
pendulaires), synonyme des émissions de polluants atmosphériques.

Intégration des mobilités alternatives (ex : création d'un hub de
mobilités, mobilités internes douces développées) bénéfiques pour la
réduction des émissions de polluants atmosphériques.

Création de 9 ha de zone naturelle
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

Présence de milieux naturels a potentiel
écologique sur le site et en périphérie
(mare, espace boisé).

Risque de destruction d'habitats et
végétaux en place sur l'emprise du
projet.

Impact sur certaines especes d'avifaune
en période de reproduction par
réduction, dégradation ou destruction
d'habitats favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors
ecologiques de la sous-trame herbacée
du SRCE ou agricole du SCoT

EVITER :

L'éclairage développé au sein du quartier sera adapté a la destination
(éclairage Led, puissance, orientations, ...). Localement, une trame noire sera
étudiée avec le développement d'un éclairage limité. Une trame verte et bleue
se dessinera au travers des aménagements paysagers sur le site. Elle
permettra non seulement de créer des continuités écologiques au sein du
périmeétre, mais eégalement de le connecter avec les espaces naturels
environnants. L'ensemble créera des milieux propices au développement d'une
biodiversité. On distingue notamment les éléments ci-apres :

Préservation et valorisation de la mare et sa ceinture arborée, pouvant
constituer un habitat de reproduction pour deux espéces protégées
(Mésange charbanniére et Pinson des arbres) ;

Création d'un parc sous forme de prairie pourvu d'entités hydrauliques
pouvant étre favorable a la colonisation par des amphibiens ;

Mise en place d'un réseau d'ouvrages de gestion des eaux pluviales en
surfaces sur les espaces verts (noues), reliés aux entités hydrauliques
ameénageées au sein du parc ;

Développement d'une prairie séche bordée par un espace boisé crée en
continuité du bosquet existant a I'Est du périmetre, favorable a certaines
especes d'avifaune et de macro-mammiferes.

Utilisation du bati comme support de biodiversité — installation de refuges
pour la faune (nichoirs, gites & chauve-souris, abris pour hérissons)
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

B. Paysages

Risque de dégradation de |la
perception du site dans le paysage
local

Dégradation du grand paysage par le
développement de nouvelles
constructions nécessaire au projet

EVITER:

Recherche d'une cohérence urbaine et paysagere au sein du quartier et avec
le paysage alentour : aménagement de I'espace libre des flots collectifs en
cours de ferme ; implantation de pavillons autour du hameau de 3 maisons a
I'Est ainsi qu'a I'Ouest en bord de la route des Bordes.

REDUIRE:

Le PLU permet de réglementer les gabarit et les hauteurs des nouvelles
constructions, afin de garantir une intégration harmonieuse du bati dans son
environnement

COMPENSER:
Développement de grands espaces verts et d'une continuité paysagere entre
les ilots.

Le long de la route de Corbeil, un alignement d'arbres permettra de relier les
arbres du hameau isolé avec le reste. Ce hameau sera préservé des
constructions d'habitats collectifs, les parcelles libres qui le ceinturent,
permettront de prolonger un paysage de jardins individuels et de confondre
le hameau avec les maisons limitrophes.

La reprise de la configuration de la mare Iui assurera une meilleure
intégration paysagere dans son nouvel environnement, par la reprise de sa
forme, I'adoucissement de ses berges, et les nouvelles plantations. Sa
position sera un marqueur en entrée du quartier.

Création d'un merlon paysager en continuité de I'existant en bord du quartier
de la Pouletterie permettant de remplacer le paysage traditionnel de bord de
routes fait de panneaux publicitaires par un linéaire végétal de qualité.

Plantation d'arbres en continuité du bosquet existant en entrée de ville.

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'environ 14 ha de superficie
dédiée a l'agriculture en zone a
urbaniser. Cette surface est destinee a
accueillir  de nouvelles  activités
économiques ou le développement
d'espaces de végétalisation (espaces
natures, corridors écologiques, talus)

Non réglementation de I'emprise au sol
maximale

REDUIRE:

Le développement d'espaces naturels prévu par le projet permet de limiter la
consommation d'espace. De plus le PLU réglemente des coefficient de pleine
terre permettant de conserver une part importante d'espaces naturels

COMPENSER:

Le projet tendra a réintroduire I'agriculture en ville par I'aménagement d'un
verger et de jardins partagés. Cet espace dit pédagogique constituera un
support pour la sensibilisation et I'éducation de la population du quartier aux
pratiques raisonnées de type agro-écologique.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

D. Ressource en eau

Risque de dégradation et de
dysfonctionnement des réseaux
existants en périphérie du projet
lors des opérations de
terrassements et de
raccordements.

Génération de nouveaux besoins et
de nouveaux effluents

REDUIRE:

Le projet sera accompagné de la création de réseaux permettant de desservir
le quartier.

Le dimensionnement préalable des réseaux sera réalisé afin d'identifier
précisément les besoins de desserte du projet.

Au regard de sa capacité de traitement (800 000 m3/jour) et de son débit
entrant moyen en 2017 (452 285 m?/jour), la STEP est en capacité de
recevoir de nouveaux apports provenant notamment du projet d'habitat des
Charcoix, qui comptera un équivalent-habitant d'environ 1 188 EH.

E. Risques naturels et technologiques

imperméabilisées

personnes a ce risque lié
développement du projet

Inondation des sous-sols

Création d'un risque d'inondations par
ruissellements d'eaux pluviales en
raison d'une l'augmentation des
surfaces nouvellement

Expositions nouvelles de biens et de

EVITER:

Des mesures de constructions relative au risque de retrait-gonflement des
argiles sont prescrites par le PLU

COMPENSER:

Le développement d'espaces naturels prévu par le projet permet de limiter
la consommation d'espace. De plus le PLU réglemente des coefficients de
pleine terre permettant de conserver une part importante d'espaces
naturels
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui
pourra occasionnellement impacter les conditions
de circulation sur les voiries desservant le site
(route de Corbeil) lorsque des travaux seront
effectués en limite de l'espace public. Ce trafic
supplémentaire impactera la population voisine au
projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en
situation ameénagée seront liees au trafic. Les
résidents et usagers du site seront soumis aux
nuisances sonores liées au trafic des axes routiers
voisins. Les ambiances sonores du secteur seront
inchangées par rapport a I'état actuel, a savoir une
ambiance bruyante a proximité des axes routiers
(RD19 et RD117) et relativement calme en coeur
de parcelle.

EVITER:

Des zones calmes sont préservees au sein du guartier, au sein
desquelles le groupe scolaire et la créche seront implantés

REDUIRE:

Ainsi, les facades des premiers batiments exposés sont
éloignées de 50 m par rapport a la RD1S afin de limiter
I'exposition des riverains a la pollution. Il a été retenu
d'implanter les sites sensibles (accueil d'enfants et de
personnes &gées) en partie centrale du nouveau quartier, afin
de les éloigner au maximum des voies les plus circulées, soit
de la RD19 ainsi que de la route de Corbeil (sources de
pollution atmosphérique).

Une limitation des vitesses de circulation dans la zone du
projet.

Favorisation des modes de circulation apaisée (mabilité douce
et réseau de bus).

La création d'un merlon de 5 m en bordure Sud du projet permet
de limiter efficacement les niveaux sonores en bordure de la
RD19. L'ambiance sonore au pied de merlon est considérée
comme un bruit urbain modéré.

Une attention particuliere sera portée au positionnement et a
I'orientation des pieces des batiments en bordure de la RD117
afin de limiter I'exposition aux sources de bruit.

Afin de réduire les incidences sonores & lintérieur des
batiments, les différentes constructions devront respecter les
dispositions techniques de protection contre le bruit, avec
notamment une isolation acoustique des fagades.

L'ensemble des constructions devra se conformer a I'arrété du
30 mai 1996, modifié par I'arrété du 23 juillet 2013, qui fixe les
niveaux d'isolement acoustique des béatiments d'habitation
requis (DnT A tr) en fonction de la catégorie de la voie.
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1. PRESENTATION DES MESURES

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin
et Orge) lies a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales
sur des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie
ayant lessivées les plateformes
routieres et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui
sont likes au  déversement
accidentel de produits

potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Non réglementation de I'emprise au sol
maximale

Pression additionnelle sur les
infrastructures (station de traitement et
canalisations) de gestion des eaux usées
lice au développement urbain programme.

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ce risque de pollutions liges a
I'acceuil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse
(impact sur la santé humaine et la trame
noire) en raison du développement urbain
programmeé

3. Le secteur Charcoix

REDUIRE:

Concernant les risques de pollutions chroniques, celles-ci étant plus
particulierement véhiculées par les eaux qui ruissellent sur les
plateformes routieres, on peut noter que les dispositions
d'assainissement retenues permettent de limiter leur impact sur les
milieux. En effet, les polluants emportés par les eaux de ruissellement
seront piégés par la végétation développée au sein des ouvrages
hydrauliques (noues et bassins végétalisés) et les temps de transfert
et de décantation offerts par ces ouvrages. L'entretien régulier des
ouvrages hydrauliques et notamment leur curage permet d'évacuer les
boues les plus concentrées vers des filieres appropries et de
préserver leur capacité de traitement.

Un réseau d'assainissement pluvial garantissant la collecte, la
rétention et le traitement des eaux pluviales de I'ensemble des
emprises du projet sera développé. Ce réseau d'assainissement
dimensionné pour gérer une pluie de référence d'occurrence vicennale,
permet d'éviter l|'apparition de dysfonctionnement hydraulique a
I'amont, au droit et a I'aval du site, et de réduire les potentielles
incidences des rejets captés en:

- Limitant le débit de rejet a 1 L/s/ha aménagé, effectué dans le
réseau d'eau pluvial existant (soit 14 L/s) ;

- Fixant un temps de vidange maximal des ouvrages a 48 h ;

- Assurant une protection @ minima jusque |'occurrence vicennale,
et au-deld par résilience du projet (montée des eaux au sein du
parc écologique).

La gestion des eaux pluviales au sein du projet repose sur le principe
de rétention. En effet au regard des mesures de permeéabilité des sols
réalisées sur site, il s'avere que la capacité d'infiltration est faible sur
les 2 premiers meétres (1,456*10-6 m/s), a trés faible au-deld
(3,23*10-7 m/s), ne permettant pas d'envisager un systéme reposant
uniguement sur de l'infiltration.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

H. Déchets

L'utilisation du site par les

productrice de divers dechets

usagers et résidents sera | REDUIRE:

(au maximum 684 tonnes/an de | Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

déchets tout confondu pour B85 | gongibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et gestion
usagers et 1150 habitants). des déchets

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le
nouveau quartier (+30% a I'heure de
pointe du matin 8h-9h et +45% a
I'heure de pointe du soir 17-18h), ne
détériorant pas les conditions de
circulation locales étant donné la
capacité des voies (RD117 et RD19).

REDUIRE:

Création de nouvelles voies internes au quartier et limitées a 30 km/h.

Mise en place de conditions favorables a un report modal vers les transports
collectifs et alternatifs :

- Développement de parcours et chemins destinés aux circulations douces
(marche a pied, vélo) ;

- Proposition de création d'une desserte interne au quartier par une ligne
de transport en commun.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

J. A, énergie et climat

L'arrivée  de  nouveaux
résidents et l'installation
de nouvelles activités sont
de nature a augmenter les

besains et la
consommation en énergie
pour I'éclairage, le

chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité
de l'air par augmentation
des rejets de polluants
atmosphériques liee au
développement urbain
programmé (activités et
déplacements) ou  a
I'exposition

d'établissements localisés
a proximité

Diminution du potentiel de
séquestration du carbone
sur le territoire communal
lie a lartificialisation de
surfaces de stockage de
carbone en raison du
développement urbain
programme.

EVITER:

les émissions polluantes peuvent étre réduites par une modification des conditions de
circulation. Ce qui se traduit sur le projet d'aménagement par :

- une limitation des vitesses de circulation dans la zone du projet (30 km/h),

- lafavorisation des modes de circulation apaisée par la mise en place de circuits de
mobilité douce et le développement du réseau de bus (proposition de création
d'une desserte interne au nouveau quartier).

D'autre part, les transferts de polluants de I'extérieur vers l'intérieur des batiments
peuvent étre contrélés par l'intermédiaire de la ventilation. En ce sens, les prises d'air
neuf peuvent étre positionnées sur les emplacements les plus éloignés des sources de
pollution. Le dimensionnement d'une filtration adaptée au niveau des centrales de
traitement de I'air permet également de réduire l'introduction de polluants extérieurs
dans les batiments. Les essences végétales plantées sur le périmétre du quartier
seront choisies notamment pour leur caractéristique non allergéne. De la méme
maniére, le cahier des prescriptions architecturales defini des dispositions
particulieres quant a la qualité sanitaire des différents matériaux utilisés dans les
constructions, afin de limiter la pollution intérieure des batiments, et d'éviter de
potentielles réactions allergénes des futurs résidents.

Batiments a performance énergétique élevée (RT 2012 - 30%).

REDUIRE:
Utilisation de la biomasse.

Développement d'importants espaces arborés et veégetalisés adapté a la région, et
favorisant la séquestration de carbone.

Développement d'ilots de fraicheur (espaces verts et ouvrages hydrauliques a ciel
ouvert).

Récupération des eaux pluviales pour 'arrosage des jardins partagés.
Intégration d'un systeme d'éclairage public performant.

Responsabiliser les wusagers dans leur consommation énergétique et leur
consommation d'eau potable par le biais de leur information et sensibilisation.
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1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Risque de destruction d'habitats et
végetaux en place sur l'emprise du
projet.

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques.

EVITER:

Chaque arbre devra étre conservé sauf contre indication indiquée par un
diagnostic phytosanitaire

Espace vert public a préserver
REDUIRE:

Espaces de pleine terre a conforter avec une continuité a créer avec les
espaces verts publics existants

Traitement paysager de la limite entre I'espace privé et I'espace public

B. Paysages

Risque de dégradation de |Ia
perception du site dans le paysage
local

Disparition de certains espaces
naturels au profit d'un paysage plus
urbanisé

EVITER:

Batiment remarquable existant a conserver avec un changement de
destination pour I'implantation de locaux communs directement liés a la
nouvelle construction. Le parti architectural devra soigner le traitement
entre le batiment remarguable et la nouvelle construction

Caractere vert et paysager des abords de |'axe a préserver
Espace vert public a préserver
Le PLU permet de réglementer les implantations, le gabarit et les hauteurs

des nouvelles constructions afin de garantir une intégration paysagére de
qualité.

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'espaces permeables au

profit d'implantation d'espaces destinés

a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 50%

REDUIRE:

Le PLU permet de conserver une part importante d'espaces naturels via la
mise en place d'un coefficient de pleine terre.




1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

D. Ressource en eau

o . REDUIRE :
Génération de nouveaux besoins et ) .
de nouveaux effluents Les eaux pluviales sont gérées & la parcelle en conservant une part

importante d'espaces perméables.

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par

ruissellements d'eaux pluviales en o o . . ]
raison  d'une l'augmentation des [ L& PLU inscrit des préconisations de constructions sur sols argileux afin de

surfaces nouvellement | limiter ce risque
impermeéabilisées

EVITER:

Expositions nouvelles de biens et de | pepuIRE:

personnes a ce risque lié au
développement du projet Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part

importante d'espaces permeables.

Les nuisances sonores sont modérées le long de la voie. Les batiments
devant accueillir une nouvelle population se situe treés en retrait de I'axe, ce
qui permet de limiter leur exposition au bruit.

Nuisances sonores a proximité du site

F. Nuisances

REDUIRE:

Des liaisons douces sont a créer pour permettre une continuité avec

s I'existant, ce qui offre une alternative aux véhicules.
Secteur a I'écart des zones de

nuisances sonores Compte tenu de la circulation motorisée modéré a proximité du site, le recul
des lieux d'habitation en fond de parcelle ou la conservation d'une bande
d'espaces vert permet de se prémunir des potentielles nuisances sonores
et atmosphériques
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1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des
cours d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des
surfaces nouvellement imperméabilisées (eaux de
pluie ayant lessivées les plateformes routieres et
parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liées au
déversement accidentel de produits potentiellement
dangereux sur la chaussée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 50%

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des
eaux usees liée au développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque
de pollutions lies a l'accueil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmé

EVITER:

La localisation des sites de projet a été réfléchie de
sorte que la future population ne soit pas exposée aux
risques, qu'ils soient naturels ou technologiques

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en
conservant une part importante  d'espaces
permeables

Les réseaux et la ressource en eau sont
suffisamment calibrés

REDUIRE

L'instauration d'une emprise au sol permet de
conserver une part importante d'espaces perméable
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1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

H. Déchets

REDUIRE:

Augmentation des déchets produits | Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

par la population sur ce secteur . I .
Sensibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et

gestion des déchets

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le

nouveau quartier ce qui peut accentuer les o o o
nuisances provoquées par |e passage des Des liaisons douces sont a créer pour pel’mettl’e une continuité avec

véhicules. I'existant, ce qui offre une alternative aux véhicules.

REDUIRE:

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux habitats est de
nature a augmenter les besoins et la
consommation en énergie pour I'éclairage,
le chauffage, I'eau. REDUIRE:

Degradation de la qualité de lair par | pes liaisons douces sont a créer pour permettre une continuité avec
augmentation des rejets de polluants | |existant, ce qui offre une alternative aux véhicules limitant ainsi les

atmosphériques liee au développement | rejets de polluants dans I'atmosphére
urbain programme (activités et

déplacements) ou &  I'exposition

d'établissements localises a proximite La conservation et le développement de nouveaux espaces naturels

Diminution du potentiel de séquestration | Permet de conserver un potentiel de séquestration de carbone

du carbone sur le territoire communal lig & | important.
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du déeveloppement
urbain programme.
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1. PRESENTATION DES MESURES

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques.

REDUIRE:

Espaces de pleine terre a préserver ou a créer (40% de la superficie du terrain
minimum)

Secteur a requalifier par I'aménagement d'un square public

B. Paysages

Risque de dégradation de |la
perception du site dans le paysage
local

Disparition de certains espaces
naturels au profit d'un paysage plus
urbanisé

Réduire:
Principe d'implantation du bati avec une profondeur de 12 metres maximum.

Traitement qualitatif de la fagade urbaine, avec un séquengage et si
possible un épannelage des hauteurs La fagade doit étre implantée a
I'alignement par rapport a la nouvelle emprise publique de la route de Corbeil
Les clotures y sont interdites

Accroche urbaine avec l'existant a soigner

Angle de rue a traiter de maniere qualitative notamment en matiére de
facade urbaine et d'espaces publics

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'espaces permeables au
profit d'implantation d'espaces destinés
a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

EVITER:

Secteur de projet au sein des espaces urbanisés, limitant ainsi la
consommation d'espaces naturels/agricoles.

REDUIRE:

Espaces de pleine terre & préserver ou a créer (40% de la superficie du terrain
minimum)




1. PRESENTATION DES MESURES

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et | REDUIRE: Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés en
de nouveaux effluents quantité et en qualité

E. Risques naturels et technologiques

REDUIRE:

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant
Création d'un risque d'inondations par ruissellements | Uné part importante d'espaces perméables ce qui réduit

d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des | fortement le risque de ruissellement.
surfaces nouvellement imperméabilisées EVITER:

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce | | g5 QAP ont été réfléchies de sorte que les nouvelles
risque lié au développement du projet populations ne soient pas exposées ou de maniére
acceptable aux risques naturels et technologiques

F. Nuisances

Le chantier génerera un trafic supplémentaire qui pourra | REDUIRE:
occasionnellement impacter les conditions de circulation sur les
voiries desservant le site lorsque des travaux seront effectués en
limite de I'espace public. Ce trafic supplémentaire impactera la
population voisine au projet.

Un accés piéton est a créer offrant ainsi une
alternative a la voiture. L'augmentation du trafic
sera mineure et la population ne sera pas
exposée aux nuisances sonores grace au recul
Les nuisances sonores induites par le projet en situation | par rapport a la voie et @ la conservation des
aménagee seront liées au trafic. Les résidents et usagers du site | espaces verts de pleine terre.

seront soumis aux nuisances sonores liees au trafic des axes

rOUtIBrs VoiSins. De plus, le retrait des batiments par rapport a

la route de Corbeil et la route de Lieurs, permet
de limiter I'exposition aux nuisances sonares.
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1. PRESENTATION DES MESURES

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin
et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales
sur des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie
ayant lessivées les plateformes
r’og‘ueres et. park_mgs apres les REDUIRE:

épisodes pluvieux) ;

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part

v aux pollutions accidentelles qui | . . , L .
- . importante d'espaces perméables limitant le ruissellement et
sont likes au  deversement | . .. . o -
) . l'infiltration des eaux de pluies issues des plateformes routieres.
accidentel de produits

potentiellement dangereux sur la
chaussée avec risque potentiel de

rejet vers le milieu naturel Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

qualitativement et quantitativement

Emprise au sol limitée & 60% . , , ,
L'instauration d'une emprise au sol permet de conserver une part

Pression additionnelle sur les | importante d'espaces perméable
infrastructures de gestion des eaux usées
lice au développement urbain programme.

Augmentation de la pollution lumineuse
(impact sur la santé humaine et la trame
noire) en raison du développement urbain
programme
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1. PRESENTATION DES MESURES

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

H. Déchets

REDUIRE:

Augmentation des déchets produits
par la population sur ce secteur Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

Sensibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et
gestion des déchets

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le
nouveau quartier ce qui peut accentuer les

”EJLS.G”FBS provoquees par le passage des | crgation d'un accés piéton offrant une alternative aux véhicules
véhicules.

REDUIRE:

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a
augmenter les besoins et la consommation EVITER:
en energie pour I'éclairage, le chauffage,

I'eau. a conservation et le développement de nouveaux espaces naturels
i . o . permet de conserver un potentiel de séquestration de carbone
Dégradation de la qualité de l'air par important

augmentation des rejets de polluants ’

atmosphériques liee au développement

rbain rogramme tivité t

u,ba programmé ‘(ac ités et | penuRe:

déplacements) ou &  l'exposition

d'établissements localisés a proximité Creation d'un acces piéton offrant une alternative aux véhicules

Diminution du potentiel de séquestration limitant les rejets dans I'atmosphére.

du carbone sur le territoire communal lié a
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du déeveloppement
urbain programme.
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou destruction d'habitats
favorables pouvant altérer certains
groupes faunistiques.

EVITER:

Espace de pleine terre a préserver et/ou a créer

Arbre remarquable a conserver

COMPENSER:
Desimperméabilisation et la renaturation des surfaces artificialisées

Frange paysagere a constituer par I'implantation de haies bocageres

Alignement d'arbres de haute tige a créer

B. Paysages

Risque de dégradation de |Ia
perception du site dans le paysage
local

Disparition de certains espaces
naturels au profit d'un paysage plus
urbanisé

EVITER :
La réalisation d'opération de logements intégrés au cadre bati existant
(Ferme des Capettes et quartier de la Rogére

Traitement qualitatif de la fagade urbaine qui doit étre implantée a
I'alignement par rapport au nouvel alignement et doit étre en étroite relation
avec I'aspect architectural de la ferme des Capettes:

- La couleur des magonneries,

- Lataille et la couleur des tuiles,

- Les menuiseries seront d'aspect bais,

- Les lucarnes pendantes sont autorisées.

- Les panneaux solaires devront étre intégrés a la toiture.

La fagade doit étre sequencée, harmonieuse et composée par exemple d'un
porche

Batiment existant a conserver voire a réhabiliter

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

Réduction d'espaces perméables au
profit d'implantation d'espaces destinés

EVITER:

Secteur de projet au sein des espaces urbanisés, limitant ainsi la
consommation d'espaces naturels/agricoles.

Espaces de pleine terre a préserver ou a créer 60% de la superficie du terrain
permettant de conserver une part d'espaces naturels
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur «

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et
de nouveaux effluents

9-11 rue des Capettes »

REDUIRE:

Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par
ruissellements d'eaux pluviales en
raison d'une l'augmentation des
surfaces nouvellement
imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ce risque lié au
développement du projet

EVITER:

Le PLU inscrit des préconisations de constructions sur sals argileux afin de
limiter ce risque

REDUIRE:

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part
importante d'espaces permeéables

Espaces libres a aménager en privilégiant les matériaux perméables pour la
bonne infiltration des eaux pluviales

F. Nuisances

Les nuisances sonares induites par le
projet en situation aménagée seront
lices au trafic. Les résidents et
usagers du site seront soumis aux
nuisances sonores liées au trafic des
axes routiers voisins

REDUIRE:

La localisation de I'OAP permet de réduire I'exposition aux nuisances
sonores. En effet, les espaces agricoles au sud du projet permettent de
jouer le role de tampon avec la route de Corbeil. Le retrait des batiments par
rapport a la rue des Capette permet de limiter I'exposition aux nuisances
sonores .
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin
et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales
sur des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie
ayant lessivées les plateformes
routieres et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui
sont likes au  déversement
accidentel de produits

potentiellement dangereux sur la
chaussée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Pression additionnelle sur les
infrastructures de gestion des eaux usées
lice au développement urbain programme.

Expositions nouvelles de biens et de
personnes a ce risque de pollutions liées a
I'accueil de nouvelles activites
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse
(impact sur la santé humaine et la trame
noire) en raison du développement urbain
programme

REDUIRE:

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part
importante d'espaces permeables

Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

L'instauration d'une emprise au sol permet de conserver une part
importante d'espaces permeéable
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits | Aucune mesure de réduction n'est retenue

par la population sur ce secteur

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le
nouveau quartier ce qui peut accentuer les
nuisances provoquées par le passage des
véhicules.

Aucune mesure de réduction n'est retenue

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a
augmenter les besoins et la consommation
en energie pour I'éclairage, le chauffage,
I'eau.

Dégradation de la qualité de l'air par
augmentation des rejets de polluants | Ey|TER:
atmosphériques liee au développement
urbain programme (activités et
déplacements) ou &  I'exposition
d'établissements localisés a proximite

la conservation et le développement de nouveaux espaces naturels
permet de conserver un potentiel de séquestration de carbone
important.

Diminution du potentiel de séquestration
du carbone sur le territoire communal lié a
I'artificialisation de surfaces de stockage
de carbone en raison du développement
urbain programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

L'estimation des impacts du projet s'est appuyée sur [lidentification des contraintes et sensibilités
environnementales du territoire, réalisée lors de I'analyse de I'état initial des secteurs de projets et la confrontation
de ces éléments avec les caractéristiques des projets justifiant la présente procédure. L'évaluation des incidences
de la révision du PLU a porté a la fois sur le réseau Natura 2000, sur le milieu naturel et sur les différentes
thématiques de I'environnement (ressource en eau, sols et sous-sols, pollutions, risques, nuisances, air, santg,
déchets, etc.).

A. Les milieux naturels et biodiversité

Les travaux de réalisation de la ZAC Val Vert - Croix Blanche pourront
etre a I'origine de plusieurs typologies d'impacts sur le milieu naturel :

- Destruction/dégradation des milieux en phase travaux ; Moyen Faible
- Propagation d'espéces floristiques invasives ;

- Dérangement ou destruction d'individus en phase travaux.

En phase d'exploitation, le projet pourra avair les effets suivants sur le
milieu naturel :

- Impact par destruction/dégradation des individus et des milieux en[M0Yen Faible
phase exploitation ;

Impact par dérangement en phase exploitation lié a la frequentation
humaine.

Degradation, destruction d'espéces floristiques a enjeux faibles par
incidences directes lié au développement au sein de I'évolution du PLU
ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues. Seule la préservation
d'une espéce rare pour la région lle-de-France (Bolboschoenus
maritimus) et de son habitat (bassin de rétention) constituent un
véritable enjeu dans le cadre du projet de ZAC du Val Vert. De ce fait, la
mise en place du projet pourrait nuire a la conservation de cette
espece.

Fort Faible

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction parfFaible Faible
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT Faible Faible




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

B. Paysages

Dégradation du grand paysage par le remplacement d'espaces agricoles .
o - Fort Positif
au profit d'espaces urbanisés

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 63 ha de zone « A urbaniser » pour permettre I'accueil de
différentes activités. Cette surface a été repartagée pour l'accueil de Fort Faible
nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces de
végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)

Faible

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70% Moyen

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liee a I'accueil .
o Moyen Faible
de nouvelles activités.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements

de retrait-gonflement des argiles, au remonté de nappe, aux
risques technologiques et aux sols pollués

d'eaux pluviales en raison d'une |'augmentation des [Moyen Faible
surfaces nouvellement imperméabilisées
Expositions nouvelles de biens et de personnes aux risques

Moyen Faible

F. Nuisances

Expositions nouvelles de personnes lié a I'augmentation du
trafic routier dont les poids lourds au sein du projet ainsi
qu'aux abords

Fort




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

G. Pollutions

Pollutions  additionnelles sur la  nappe
superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin et

Orge) liges a:
v aux ruissellements d'eaux pluviales sur
des surfaces nouvellement
imperméabilisées (eaux de pluie ayant |Fort Faible

lessivées les plateformes routieres et
parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont
lices au deversement accidentel de
produits potentiellement dangereux sur
la chaussée avec risque potentiel de
rejet vers |e milieu naturel

Emprise au sol importantes comprises entre 50

ot 70% Fort Faible
Des coefficients de pleine terre compris entre 5
et 30 % en fonction des zones, laissant une part |Fort Faible

important a 'artificialisation des sols

Pression additionnelle sur les infrastructures
(station de traitement et canalisations) de
gestion des eaux usees lige au développement |y o en Faible
urbain programme.

Expositions nouvelles de biens et de personnes
a ces risque de pollutions liees a l'accueil de [Fort Faible
nouvelles activités

Augmentation de la pollution lumineuse (impact
sur la santé humaine et la trame noire) en raison [Moyen Faible
du développement urbain programmeé
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison
du développement urbain programmé

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une
croissance du trafic routier et d'éventuelles |Fort Positif

problématiques de congestion du réseau viaire.

J. A, énergie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au
développement  urbain  programmé  (activités et |Fort Faible
déplacements).

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des
rejets de polluants atmosphériques liée au développement

. . N ) . [Fort Faible
urbain programmé (activités et déplacements) ou a
I'exposition d'établissements localisés a proximité
Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de .
Moyen Faible

stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou altération des sites d'intérét écologique reconnu (ex : sites
Natura 2000) par incidences indirectes lié au développement programmé
au sein du projet du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires|
retenues.

Faible Non significatif

Le PADD du PLU en vigueur prévoyait le développement de « I'agriculture et
du maraichage biologiques » sur la partie Sud-Ouest du secteur « Franges|
Ouest ». Bien qu'il soit maintenu sur les autres secteurs du territoire
communal de Le Plessis-Paté, ce developpement de I'agriculture
biologique, favorable a une richesse en biodiversité plus importante en| Faible Non significatif
comparaison d'une agriculture conventionnelle, n'est plus mateérialisé au
PADD modifie. Toutefois, la non-indication de la vocation « agriculture
biologique » pour ces terres agricoles au PADD indigue simplement ung|
non-obligation.

Non réglementation de l'emprise au sol maximale et d'imposition de

. Faible Faible
pourcentage de pleine terre en zone naturelle

Degradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par
incidences directes lié au développement au sein de I'évolution du PLU| Faible Non significatif
ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues.

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par|
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

Moyen Faible

Moyen Faible

B. Paysages

Disparition du patrimoine bati présent sur le secteur suite a sa
rénovation/destruction Modéré Positif

Dégradation du grand paysage par I'obstruction d'un céne de vue depuis
la RD19 sur la plaine agricole Fort Non significatif

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles
constructions de grandes hauteurs nécessaire au projet Fort Modéré
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 88 ha de zone urbaine (UIC, Uia,Uie, Uit, UVu, UVf, Ud)
pour permettre I'accueil de différents aménagements (restauration
hatellerie, services, équipements du cinéma, etc.)

Fort Moyen

Réduction de superficie dédiee a I'agriculture. Cette surface
soustraite a été repartagée pour l'accueil de nouvelles activités

gconomiques ou le développement d'espaces de végetalisation| port Moyen

(espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol maximale élevée ) )
Faible Faible

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impaosition de

pourcentage de pleine terre en zone naturelle Moyen Moyen
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée a I'accueil
de nouvelles activités. D'aprés le schéma directeur "eau et
assainissement" réalisé par, Burgéap en 2016, selon un ratio de 15
m3/an/emploi, I'estimation des besoins en eau potable du secteur « | Fort faible
Franges Ouest » est estimé a 9 000 m3/an (soit 36 m3/j) jusqu'a
2027 puis a 15 000 m3/an (soit 60 m3/an) postérieurement a 2027.

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales
en raison d'une l'augmentation des surfaces nouvellement | Faible Non significatif
imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes au risque de Retrait-

Gonflement des argiles lié au développement programmé au sein de la Non significatif

mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires Moyen

retenues.

Risques d'inondation par remontées de nappe Faible Non significatif

Expositions nouvelles de personnes lié au développement programmeé

au sein de la mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions Lo
Moyen Non significatif

réglementaires retenues : exposition lié a l'acceuil de nouvelles
activités sensibles.

F. Nuisances

Expositions nouvelles de personnes lié au développement programmé
(ex : augmentation du trafic routier dont les poids lourds) au sein de la
mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires
retenues : nuisances sonores générées par la RD19.

Faible Non significatif




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru
du Blutin et Orge) liées a:

trame noire) en raison du développement urbain programmé

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces nouvellement )
imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées les plateformes | FO't Faible
routieres et parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la chaussée
avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol maximale élevée Faible Faible
Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impaosition de
. Moyen Moyen
pourcentage de pleine terre en zone naturelle
Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement et

canalisations) de gestion des eaux usées liée au développement urbain Fort Faible

programme.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions S
U : S . Moyen Non significatif
lices a |'acceuil de nouvelles activités potentiellement polluantes.

Faible

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et |a Moyen (santé humaine)

Moyen (trame
noire)

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du
développement urbain programmeé

Moyen

Moyen

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du
trafic routier et d'éventuelles problématiques de congestion du réseau
viaire.

Fort

Moyen




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

J. A, énergie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements). Les activités autour du
cinéma s'accompagnent de consommations énergétiques potentiellement | Fort Moyen
trés importantes pour I'éclairage, la thermorégulation, ou I'acoustique des
batiments (ex : nef polyvalente, plateaux de tournage).

Déegradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants
atmosphériques lige au développement urbain programmé (activités et Moyen Faible
déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone en | Fort Moyen
raison du développement urbain programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

Présence de milieux naturels a potentiel écologique sur le site et en|

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

Faible

périphérie (mare, espace boisé). Faible Positif
Risque de destruction d'habitats et végétaux en place sur I'emprise du Faible Positif
projet.
Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par Faible Positif
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local

Faible

Positif

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles

constructions nécessaire au projet

Faible

Positif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'environ 14 ha de superficie dédiée a I'agriculture en
zone a urbaniser. Cette surface est destinée a accueillir de

C . , , Moyen Faible
nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces
de végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)
Non réglementation de I'emprise au sol maximale
Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

D. Ressource en eau

Risque de degradation et de dysfonctionnement des réseaux
existants en périphérie du projet lors des opérations de | Moyen Faible
terrassements et de raccordements.

Genération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Moyen Faible

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales
en raison d'une |'augmentation des surfaces nouvellement | Faible Faible

imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lie au .
: A Fort Faible
développement du projet

Inondation des sous-sols Faible Faible

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra
occasionnellement impacter les conditions de circulation sur les
voiries desservant le site (route de Corbeil) lorsque des travaux | Faible Non significatif
seront effectués en limite de [I'espace public. Ce trafic
supplémentaire impactera la population voisine au projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée
seront liées au trafic. Les résidents et usagers du site seront soumis
aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins. Les
ambiances sonores du secteur seront inchangees par rapport a |'état
actuel, a savoir une ambiance bruyante a proximité des axes routiers
(RD19 et RD117) et relativement calme en coeur de parcelle.

Moyen Faible




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liges a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routieres et parkings apres les
épisodes pluvieux) ;

Fort Faible

4 aux pollutions accidentelles qui sont liees au
déversement accidentel de produits potentiellement
dangereux sur la chaussée avec risque potentiel de rejet
vers le milieu naturel

Non réglementation de I'emprise au sol maximale Moyen Moyen

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de

traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée au Fort Faible

développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de

pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités potentiellement | Moyen Faible
polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé

humaine et la trame noire) en raison du développement urbain Moyen Faible

programme

H. Déchets

L'utilisation du site par les usagers et résidents sera productrice
de divers déchets (au maximum 684 tonnes/an de déchets tout | Moyen Faible
confondu pour 685 usagers et 1150 habitants).

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier (+30% a
I'neure de pointe du matin 8h-Sh et +45% a I'heure de pointe du
soir 17-18h), ne détériorant pas les conditions de circulation | Fqr Faible
locales étant donné la capacité des voies (RD117 et RD19).
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux résidents et l'installation de nouvelles

activités sont de nature @ augmenter les besoins et la )
consommation en énergie pour I'éclairage, le chauffage, I'eau. | Moyen Faible

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets
de polluants atmosphériques liée au développement urbain

. Iy . o " Fort Faibl
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition 0 aible
d'établissements localisés a proximité
Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a l'artificialisation de surfaces de . .
Faible Faible

stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Risque de destruction d'habitats et végétaux en place sur I'emprise
du projet. Faible Positif

Degradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer Positif

. o Faible
certains groupes faunistiques.

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage Faible Non significati
local

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage . C
plus urbanisé Faible Non significatif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation. Faible Non significatif

Emprise au sol limitée a 50%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une ['augmentation des surfaces | Faible Faible
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au

développement du projet Faible Faible

F. Nuisances

Secteur a I'écart des zones de nuisances sonores Non significatif

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routieres et parkings aprées les
épisodes pluvieux) ;

Faible Faible

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chaussee avec risque potentiel de rejet vers le milieu
naturel

Emprise au sol limitée a 50% Faible Faible

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux

s ) . . Faible Non significatif
usees liée au developpement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de

pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activites potentiellement Faible Non significatif
polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé

humaine et la trame noire) en raison du développement urbain Faible Faible

programme
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut Faible Faible
accentuer les nuisances provoquees par le passage des vehicules.

J. Air, énergie et climat

L'arrivee de nouveaux habitats est de nature a augmenter les
besoins et la consommation en énergie pour l'éclairage, le | Faible Faible
chauffage, I'eau.

Degradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liée au développement urbain programme . .
) ; o I Faible Faible
(activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements
localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone | Faible Faible
en raison du développement urbain programmé.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer
certains groupes faunistigues. Faible Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage
local Faible Positif

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage
plus urbanisé Faible Positif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Faible Positif

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces nouvellement
impermeabilisées Faible Faible

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
|_développement du projet

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra
occasionnellement impacter les conditions de circulation sur les
voiries desservant le site lorsque des travaux seront effectués en
limite de I'espace public. Ce trafic supplémentaire impactera la
population voisine au projet.

Moyen Faible

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagéee
seront liées au trafic. Les résidents et usagers du site seront soumis
aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins.

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau
(ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées
les plateformes routieres et parkings aprés les épisodes

pluvieux) ; Faible Non significatif

v aux pollutions accidentelles qui sont liées au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60% Faible Non significatif

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux . .

s . . . Faible Faible
usees liée au developpement urbain programmé.
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions liées a I'accueil de nouvelles activités potentiellement Faible Faible
polluantes.
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine . .

. . , ) ) Faible Faible
et la trame noire) en raison du développement urbain programmé
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut
accentuer les nuisances provoquées par le passage des | Moyen Faible
véhicules.

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et |a
consommation en énergie pour |'éclairage, le chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liee au développement wurbain
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition
d'établissements localisés a proximite Faible Faible

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a l'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Degradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer
certains groupes faunistiques. Faible Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage

local

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage | Faible Positif
plus urbanisé

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Faible Positif

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents

Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une l'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié
au développement du projet

Faible

Faible

F. Nuisances

Les nuisances sonores induites par le projet en situation
aménagée seront liées au trafic. Les résidents et usagers du
site seront soumis aux nuisances sonores liees au trafic des

axes routiers voisins

Faible

Non significatif

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routieres et parkings aprés
les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au
déversement accidentel de produits potentiellement
dangereux sur la chaussée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des
eaux usees liée au développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions likes a I'accueil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en raison du développement urbain
programme

Faible

Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui
peut accentuer les nuisances provoquées par le passage des
vehicules.

Faible Faible

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et
la consommation en énergie pour I'éclairage, le chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liee au développement urbain
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition
d'établissements localisés a proximite Faible Faible

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a l'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.




5. SUIVI DE LA MISE EN CEUVRE DE LA REVISION DU

PLU

Le Plessis Paté




1. INDICATEURS DE SUIVI

Pour apprécier les évolutions et éventuellement
réviser ou modifier le document d'urbanisme, il est
prévu un dispositif de suivi et la définition
d'indicateurs de suivi. Ces indicateurs doivent
permettre d'apprécier l'efficacité du PLU pour
orienter I'évolution du territoire en fonction des
orientations décidées

Le PLU fera I'objet d'une analyse des résultats de son
application, notamment en ce qui concerne
I'environnement, au plus tard a I'expiration d'un délai
de 6 ans a compter de son apprabation,
conformément aux dispositions de I'article L. 153 -
27 du Code de I'Urbanisme

Le PLU est un document de planification prospectif a
I'norizon des 10 a 15 prochaines années. Il est donc
opportun de définir des outils de suivi et d'évaluation
afin d'analyser, au fur et a mesure des différentes
étapes d'avancement du PLU, si les objectifs sont
atteints et de pouvoir, éventuellement, adapter les
outils existants ou mettre en place de nouveaux
outils.

Proposition d'indicateurs de suivi et d'évaluation des
objectifs définis dans le cadre du PLU

- Des critéres quantitatifs ce sont les plus faciles
a utiliser et les plus fiables dans la mesure ou ils
peuvent reposer sur des données statistiques
chiffrées donc objectives,

- Les critéres qualitatifs I'évaluation qualitative
est beaucoup plus difficile @ mettre en place car
elle induit nécessairement wune part de
subjectivité

Ces indicateurs devront, dans la mesure du possible,
couvrir les principaux domaines abordés par les
orientations du PADD (logement activité économique
et environnement). Dans le cadre de I'évaluation
environnementale, seuls les critéres ayant un impact
sur l'environnement seront pris en compte

Indicateur Etat nitial Méthode Source V.ale.ur c.lble Périadicité
indicative
- Superficie des
zones N 56 ha
- Superficie des 213 ha
zones A Tableau des Maintien a
33 ha superficies du Commune minima 5ans
- . PLU
Superficie des EBC 16,29 ha
- Superficie des EPR
Les espaces 2
naturels protégés |- Arbre remarguable
2 corridors des prairies, Anal;r/]s_e A chaaue
Les continuités friches et dépendances cartographique et Maintien a d
<coloi ¢ ) I 13 comptage des SRCE " nouveau
écalogiques vertes fonctionnelles et 1 & différents minima schéma
fonctionnalité réduite. corridors
Espace protégé par Anal A chaque
Pace protege p 1 nalyse ENS 1 modificatio
les ENS cartographique
n
) Nombr? de_ 3 Comptage des Meérimée 3
monument historique monuments
historiques et du 3 ans
- Nombre d'ensemble patrin?oine bati
o 4 Commune 4
Patrimoine bati et bati remarquable -
Observataire
paysager photographique
. des vues
Evolution du paysage A mettre en place emblématiques/p Commune / 5 ans
atrimoniale
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1. INDICATEURS DE SUIVI

Valeur cible

220

cyclable

cyclables

Indicateur Etat initial Méthade T Périodicité
indicative
- Nombre d'habitants 4140
Solde migratoire -0,1% entre 2013 et
2019
0,
Objectif Solde naturel +0,8% entre 2013 et Entre 5400
. . 2018
démographique et ) ) . et 5800
. - Taille des ménages Analyse des chiffres . .
perspective de 2,54 personnes de INSEE INSEE habitants a Annuelle
construction de - Taux de chdmage échéance
5,8%
logements - Part des logements vacants PL
8 3.4%
- Nombre de logements
& 300 depuis 2008
construits
- Nombre de logements 1674
- Part des résidences 95,5%
principales Entre 5560 et
Analyse des chiffres 600
- Part des logements vacants '
Parc résidentiel g Y 3,4% de I'INSEE INSEE logements a 3ans
- Part des grands logements 54.8% échéance
(>T4) PLU
- Part des petits logements
(<T2) 2,5%
Analyse des chiffres
Mixité saciale - part de logements sociaux 13,4% de I'NSEE INSEE Loi SRU Annuelle
- Nombre d'emplois dans la 3614
zone
INSEE
- Part d'actifs ayant un emploi . Analyse des chiffres
L tivits 72.9% CCI 91 Maintien 2
65 activites - Nombre d'établissements de I'INSEE aintien a 3 ans
économiques . 133 Chambre des minima
actifs )
métiers et de
- Nombre de commerces 84 I'Artisanat
Nombre de cimetieres 2
Comptage des
Nombre d'établissements 1 école maternelle, 1 équipements
scolaires école élémentaire présents sur la Maintien a
Les équipements commene Commune minima 3ans
Nombre d'équipements sportifs 13
Nombre d'éleves scolarisés en Comptage des
maternelle et primaire 457 glaves étudiants
sur la commune
Comptage des
Les lignes de bus 5 tlrganveesrsaent T: CD 91 Ma|.nt‘|en a | Annuelle
La circulation minima
commune
Le linéaire d'aménagement 3,4 km de vaoiries Analyse de la
nea! 8 ' Yo yoe g8 IPR Annuelle
cartographie




1. INDICATEURS DE SUIVI

Indicateur

Nombres de voies routieres

bruyantes recensées dans I'arrété

Etat initial

Méthode

Source

Préfecture de

Valeur cible

indicative

Périodicité

préfectoral de classement des 3 voies bruyantes Arréte préfectoral I'Essonne / 3ans
voies déepartementales
Nombre de jours jour de faible ou 78 jours de bonne ou . L Amelloratl_or)
L . L PP Indice atmo airparif de la qualité Annuelle
trés faible pollution de I'air moyenne qualité de I'air de I'air
8 arrétés de catastrophe Arrétés de )
A Prim.net
Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle catastraphe / Annulle
naturelle
naturelle
Exposition au retrait-gonflement Exposition moyenne sur Analyse de la
des argiles toute la commune carte des risques
Lesrisques et 5
nuisances Nombre d'ICPE rlon seveso _ Annuelle
Nombre de site BASIAS J sites basias Analyse de la Georisque /
; carte des risques
Nombre de site BASOL 1 site basol 9
Axe de transport de matiéres Laxes TMD
dangereuses
Résidentiel : 3,4 ktC02eq
Tertiaire : 5,4 ktC02eq
Emissions de GES par tvoe Analyse de la Tendre vers
ot partyp Agriculture : 0,8 ktCO2eq synthése ENERGIF | une diminution Annuelle
) communale des émissions
Industrie : 0,7 ktC02eq
Transports: 15 ktC02eq
qualité de I'eau potable Indice A de qualité Fiche communale Gestionnaire Malpt_len d Annuelle
ARS minima
Quantité d'eau potable consommée 9137813 m3en2019 Lecture d.u rapport CDEA / Annuelle
du gestionnaire
Etat des masses d'eau superficielle Bon ’etat ch|m|que et etat Nouve! gtat
écologigue moyen des lieux
) o Agence de Maipt_ien a délivré danslle
La gestion de wonitatce tanepps | v geetomare | [cuSemer | minime | cadt duproe
I'eau Masse d'eau souterraine quantitatil @ app 8 Normandie SDAGE Seine-
« albien néocomien Normandie
captif »
Gestionnaire Maintien a
STEP Station d'Evry et Valenton Raluppo_rtl a’nnuel (Syndicat de minima
d'activités du . Annuelle
conformes en 2022 . . I'Orge
gestionnaire
actuellement)
Linéaire eaux usée 20,9 km
, Le reseau Linéaire eau pluviale 29,9 km RapE}ortla_nr}ueI Gestionnaire Malpt_len d Annuelle
d'assainissement d'activité minima
Nombre station de relevage 13
Analyse Maintien &
Surface utile photovoltaique 178 796 m? cartographique du aintien a
« gisement solaire IPR minima 3ans
Nombre d'installations 15 des toitures
franciliennes »
Les énergies Résidentiel : 26 GWh
renouvelables Tertiaire : 45 GWh ralves do | Tendre vers
ion éneroti nalyse de la une diminution
C0”30mmat;‘;r;fenuerrge“q“e par Agriculture : 3,1 GWh synthese ENERGIF | gdos &missions |  Annuelle
communale

Industrie : 5,8 GWh
Transports: 52 GWh
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1. BIBLIOGRAPHIE ET WEBOGRAPHIE

1. Organismes et documents consultés

La liste non exhaustive est :

- Le SDRIF (Schéma directeur de la région
lle-de-France) ;

L'ARS (Agence Régionale de Santé) lle-de-
France ;

Le formulaire standard de données des
sites Natura 2000 et leur Document d'Objectifs
(DOCOB) respectif :

« "Marais des basses vallées de la Juine
et de I'Essonne”

"Marais d'ltteville et de Fontenay-le-
Vicomte"

Le DDRM (Dossier Départemental des
Risques Majeurs) de I'Essonne ;

- Le SDAGE (Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux) Seine-
Normandie ;

Le SAGE (Schéma d'Aménagement et de
Gestion des Eaux) Nappe de Beauce ;

Le SAGE Orge Yvette ;

Le PGRI (Plan de Gestion des Risques
d'Inondation) Seine-Normandie ;

Le PAPI (Programme de Prévention des
Inondations) d'intention Orge-Yvette ;

Le classement du bruit des infrastructures
de transports terrestres de I'Essonne (Préfecture de
I'Essonne) ;

Le SRC (Schéma Départemental des
Carriéres) de I'Essonne 2014-2020 ;

] Le SRCE (Schéma Régional de Cohérence
Ecologique) lle-de-France ;

Le PRPDG (Plap Régional de Prévention et
de Gestion des Déchets) lle-de-France ;

Le Schéma directeur  "Eau et
assainissement” — BURGEAP (2016) ;

- Le Schéma de Gestion des Eaux Pluviales
(SGEP) :

Le Schéma de biodiversité du Plan Guide —
IEA (2016) ;

Le Projet AVP des continuités écologiques
de la Base aérienne 217 6 — EGIS (2018) ;

Les résultats des tests de perméabilité —
BURGEAP (2020) ;

L'étude de pollution pyrotechnique réalisee
- Cabinet d'Etude en Sécurité Pyrotechnique (en
2010) ;

Le rapport d'étude historique
complementawe DIANEX (2016) ;

L'Observatoire des trafics sur le secteur
sud francilienne — comptages routiers 2019 ;

L'étude “air et santé" - BURGEAP (2019 et
actualisé en 2022) ;

L'étude acoustique - ACOUSTB (décembre
2021);

Le RPQS (Rapport sur le Prix et la Qualité
du Service) - SIREDOM (2020) ;

Le Plan directeur mobilités et voirie —
étude de circulation du secteur large — analyses
prospectives par simulations statiques - CDVIA
(2016);

- Le Plan directeur de mobilité — SUEZ
(2016) ;

Le schema directeur de développement
des énergies renouvelables et de récupération (EnR
& R) — BURGEAP (février 2021) ;

L'étude de valorisation du potentiel en
énergies renouvelables et de récupération actualisée
- BURGEAP (janvier 2022).

Etude d'impact projet Val Vert
Etude d'impact projet Ex Base 217
Evaluation environnementale Frange Ouest

Etude d'impact projet Charcoix



1. BIBLIOGRAPHIE ET WEBOGRAPHIE

2. Webographie

La liste non exhaustive est :

- Milieux naturels : www.inpn.mnhn.fr,
www.UICn-fr-collectivites-biodiversite.fr,
www.openobs.mnhn.fr, www. geonature.arb-idf fr,
www.cbnbp.mnhn.fr

- Eau : www.aires-captages.fr,
www.solidarites-sante.gouv.fr,
www.assainissement.developpement-durable.gouv.fr,
www.bnpe.eaufrance.fr, www.services.eaufrance.fr,
bdtopage.eaufrance.fr, hydro.eaufrance.fr,
www.gesteau.fr, www.ades.eaufrance.fr, geo.eau-
seine-normandie.fr :

- Risques : www.infoterre.brgm.fr,
www.géorisques.fr ;

- Pollutions : www.basol fr,
www.sisfrance.net ;

- Energies
www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr,
www_territoires-climat.ademe.fr
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1. ARTICULATION DU PLU AVEC LES DOCUMENTS

SUPRA-COMMUNAUX

Le Plessis Paté




2. PRESENTATION DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU ET ARTICULATION DE LA
PROCEDURE AVEC | ES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME

1. Le Schéma de Cohérence territoriale Coeur d’'Essonne

L'0AP Trame Verte et Bleue du PLU conforte & I'échelle communale les orientations proposées au sein du DOO du
SCOT. Sont identifiés au sein de I'OAP Trame Verte et Bleue les espaces boisés, les plans d'eau, les différents
éléments de nature en ville ainsi que les espaces agricoles. Des dispositions spécifiques ont été prises quant &
l'intégration des secteurs de projet, en prévoyant la création de franges paysagéres aux abords des espaces
agricoles, ou encare en matérialisant au sein de I'OAP les différentes trames écologiques a développer, conforter
ou renforcer. De plus, les projets montrent une volonté de conserver ou de développer de nouveaux espaces
naturels. Ces projets pourraient par conséquent &tre de futur support et par conséquent permettraient de
renforcer la trame verte et bleue

Par ailleurs, le dispositif réglementaire et notamment le plan de zonage identifie plusieurs dispositifs permettant
de répondre aux orientations du SCOT. Ainsi, un espace paysager & protéger, un espace boisé classé ou une zone N
a été créé pour pérenniser un espace vert public ou un boisement. Un emplacement réservé a été mis en place de
maniére & créer un espace vert public dans le centre ancien afin de conforter la nature en ville. Le réglement
prévoit par ailleurs I'augmentation de la surface minimale de terrain & traiter avec de la pleine terre de maniére &
favoriser des sols perméables et vivants au sein du tissu urbain.

2. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

L'OAP trame verte et bleue est définie sur I'ensemble du territoire communal. L'ensemble des secteurs de
biodiversité repérés et futurs, via les projets, seront des lieux de support pour la TVB. Le classement en zones N et
A accompagne cette OAP pour une préservation optimale.

Des orientations visant une bonne gestion des espaces verts sont également indiquées dans les OAP via une
conservation des espaces verts existants et le développement de nouveaux éléments permettant de renforcer la
TVB.

Le plan de zonage identifie les éléments de la TVB et sont protégés a travers des dispositifs réglementaires
comme les espaces boisés classés ou les espaces paysagers protégés.

De plus, le réglement fixe des coefficients de pleine terre permettant de conserver une part importante d'espaces
verts en milieu urbain, 13 ou la trame verte est plus difficile & développer.

3. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine Normandie

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, la recherche de solutions permettant I'absence de
rejet dans le réseau public devra étre privilégiée en accord avec les réglementations du SDAGE qui sont de 1l/s/ha
maximum, afin de limiter le risque de débordement et donc d'inondation.

De plus, les espaces verts de pleine terre sont tout 3 fait favorables & I'implantation d'un couvert végétal. Le PLU
préconise l'usage de végétaux d'essences locales variées, favorables & la biodiversité, @ la limitation du
ruissellement et & l'infiltration des eaux pluviales. La protection des espaces naturels (via le classement des
espaces naturels en N et agricoles en A) permet également de conserver des espaces perméables favorisant
I'infiltration des eaux dans le sol. De plus, le classement des espaces baisés et/ou paysagers en espace paysager
protégé ou en espace boisé classé permet de protéger ces espaces permettant l'infiltration des eaux. Au sein des
secteurs d'0AP, une part importante d'espaces naturels est conservée/créée afin de pouvoir préserver la
perméabilité des sols et par conséquent limiter le ruissellement.

4. La Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Nappe de Beauce et Orge-Yvette

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, la recherche de solutions permettant I'absence de
rejet dans le réseau public devra étre privilégiée en accord avec les réglementations du SDAGE qui sont de 1l/s/ha
maximum, afin de limiter le risque de débordement et donc d'inondation.

De plus, les espaces verts de pleine terre sont tout 3 fait favorables & I'implantation d'un couvert végétal. Le PLU
préconise I'usage de végétaux d'essences locales variées, favorables & la biodiversité, @ la limitation du
ruissellement et & l'infiltration des eaux pluviales. La protection des espaces naturels (via le classement des
espaces naturels en N et agricoles en A) permet également de conserver des espaces perméables favorisant
I'infiltration des eaux dans le sol. De plus, le classement des espaces baisés et/ou paysagers en espace paysager
protégé ou en espace boisé classé permet de protéger ces espaces permettant l'infiltration des eaux. Au sein des
secteurs d'0AP, une part importante d'espaces naturels est conservée/créée afin de pouvoir préserver la
perméabilité des sols et par conséquent limiter le ruissellement.




2. PRESENTATION DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU ET ARTICULATION DE LA

PROCEDURE AVEC L ES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME
5. Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD)

Le Plan Local d'Urbanisme précise les dispasitions relatives a I'élimination des déchets, les dispositions adoptées
ou envisagées par la commune pour satisfaire le PRPGD.

Dans le réglement des différentes zones, il est précisé « Pour toute construction nouvelle un local destiné au
stockage des ordures ménagéres doit étre aménagé et dimensionné pour répondre aux obligations du schéma
directeur de gestion des déchets ménagers »

6. Le Plan de Prévention de Bruit dans I'Environnement (PPBE)

Le PLU prévoit une évolution de la population et recense des projets de grande ampleur ce qui pourra
potentiellement engendrer une potentielle augmentation de la pollution atmasphérique via la mise en place de ces
projets et par I'augmentation des déplacements du quotidien. Toutefois, afin de diminuer cet impact, la commune
prévoit également la création et la valorisation de nombreuses liaisons douces. Le fait d'offrir une alternative aux
déplacements en voiture pour les usages de déplacement quatidiens permet d'en limiter 'usage et donc de limiter
les émissions de gaz a effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air. Cette mesure couplée au maintien
des commerces de proximité permet de réduire davantage I'utilisation de la voiture et d'accraitre I'attractivité du
centre-ville.

De plus, les équipements et services publics (école, centre médical, mairie...) sant conservés et renforcés sur la
commune, ce qui permet d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de
ces services et équipements.

Par ailleurs, le PLU assure la protection des zones naturelles avec |a disposition des espaces paysagers protégés,
des espaces boisés classés ou une zone naturelle N, ce qui permet d'améliorer indirectement la qualité de I'air, les
arbras absorbant le CO2 (dioxyde de carbone) pour le transfarmer en 02 (oxygéne). De plus, |a prise en compte de
ces nuisances au sein des secteurs accueillants de nouvelles constructions permet de s'en prémunir.

De plus, au sein des secteurs d'0AP, des mesures de protection de bruit (merlans, isalation phanique) sont
prévues permettant ainsi de limiter I'impact de ces nuisances sur la population avoisinante.

7. Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA)

Le PLU prévoit une évolution de la population et regroupe des projets de grande envergure, ce qui pourra
potentiellement engendrer une potentielle augmentation de la pollution atmasphérique via les activités futures et
par l'augmentation des déplacements du quotidien. Toutefois, afin de diminuer cet impact, la commune prévoit
également la création et la valorisation de nombreuses liaisons douces. Le fait d'offrir une alternative aux
déplacements en voiture pour les usages de déplacement quatidiens permet d'en limiter 'usage et donc de limiter
les émissions de gaz a effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de I'air. De plus, les équipements et
services publics (école, centre médical, mairie...) sont conservés et renforcés sur la commune, ce qui permet
d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de ces services et
équipements.

Par ailleurs, le PLU assure la protection des zones naturelles avec |a disposition des espaces paysagers protégés,
des espaces boisés classés ou une zone naturelle N, ce qui permet d'améliorer indirectement la qualité de I'air, les
arbres absorbant le C02 (dioxyde de carbone) pour le transformer en 02 (oxygéne).

8. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) d'le-de-France

Le PADD affiche une volonté de développer pour les modes actifs et les transports en commun permettant de
limiter I'utilisation de la voiture et améliorer |a qualité de I'air. Cette mesure couplée au maintien des commerces
de proximité permet de réduire davantage |'utilisation de la voiture et d'accroitre I'attractivité de la commune. De
plus, le document cherche & faire de la gare un pble multimodal offrant une accessibilité importante a ce lieu
qu'importe le mode de déplacement choisi.

De plus, les équipements et services publics (école, centre médical, mairie...) sont conservés et renforcés sur la
commune, ce qui permet d'éviter d'utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de
ces services et équipements.

Le cadre de vie de la commune est préservé a travers des OAP qualitatives ayant pour volonté d'affirmer le cceur de
ville et le réle du pole gare tout en revalorisant la fagade nord. La conservation et le développement des espaces
verts jouent grandement dans la préservation de la qualité de vie communale

Les secteurs d'0OAP en densification accompagné des grands projets participent activement a |'attractivité de la
commune




2. ANALYSE DES PERSPECTIVES D'EVOLUTION DE
L'ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT :
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3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Le scénario de référence retenu

La commune recense plusieurs projets qui ont fait I'objet
d'étude d'impact ou d'évaluation environnementale dans
d'autres procédures. Le tableau ci-dessous ne tient pas
compte de ces projets et se concentre de I'évolution de
I'occupation du sol « naturelle » de la commune.

Théme Scénarioretenu
@ La topographie et la géologie de la commune n'a pas a évoluer dans le temps

LH 20

Sos 2

T DL ®
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c & g oo Dans un contexte de changement climatique, le climat deviendra de moins en moins favorable avec I'augmentation des extrémes
© climatiques et des pluviométries moindres

& 8+8 E Le scénario retenu suit la production du scénario « au fil de I'eau » avec la production de 500 logements.

= © S @

'5' - = - g % 1S

58228 cg . N . o

N g5 o Néanmoins, |a densification au sein du tissu urbain sera fortement encarée et limitée via les 0AP

Consommation
d'espaces

Dans le Scénario retenu, la consommation d'espace reste globalement inchangée sur Val Vert et Charcoix, mais la création d'espaces
verts permet de limiter légérement cette consommation.

Sur le projet de I'ex base 217, la consommation d'espace est réduite par rapport au scénario « fil de I'eau » étant donné qu'il y a une
partie centrale qui était ouverte a l'urbanisation qui repasse en zone agricole. De plus, la création de nouvelles zones N et A
permettent également de limiter cette consommation et de conserver des espaces agricoles existants.

Paysage et espaces
verts

Ce scénario reprend les grandes lignes du scénario « au fil de I'eau » mais apporte des précisions sur la qualité paysagere et le développement ou
la protection des espaces verts.

Sur la base aérienne, le projet a évolué pour laisser une part plus importante pour les espaces verts et agricoles avec la mise en valeur des espaces
verts et agricoles existants et avec la mise en place de nouveaux.

Au sein du tissu urbain, I'urbanisation est contrdlée via la mise en place d'OAP qualitative permettant d'encadrer les volumes et I'implantation des
nouvelles constructions tout en conservant et en développant les espaces verts

Une trame verte et bleue est prévue et développée sur les projets Val Vert et sur I'ex Base 217 gréace a la création de nouveaux espaces verts.

Biodiversité

Ce scénario reprend les grandes lignes du scénario « au fil de I'eau » mais apporte des précisions sur la qualité paysagere et le développement ou
la protection des espaces verts.

Sur la base aérienne, le projet a évolué pour laisser une part plus importante pour les espaces verts et agricoles avec |'abandon d'une zone ouverte
a urbanisation et la mise en valeur des espaces verts et agricoles existants et avec la mise en place de nouveaux, ce qui permet d'accueillir une
biodiversité plus riche et d'avoir une trame verte et bleue renforcee.

Au sein du tissu urbain, I'urbanisation est contrdlée via la mise en place d'OAP qualitative permettant d'encadrer les volumes et I'implantation des
nouvelles constructions tout en conservant et en développant les espaces verts. Les OAP s'orientent vers une protection importante du cadre de
vie et des espaces verts en milieu urbain

Risques et nuisances

Le scénaria retenu reprend les éléments évoqués dans le scénario fil de I'eau concernant les grands projets.

Néanmoins, sur le projet de I'ex vase 217, la protection des espaces naturels a été accentué, ce qui permet de limiter le risque de ruissellement de
maniére plus efficace.

Au sein de I'enveloppe urbaine, la mise en place de régles d'urbanismes plus strictes permettent de limiter la disparition des cceurs d'ilots et de
conserver une part importante d'espaces permeéables dans les sites d'0OAP. De plus, ces OAP ont été réfléchie, de maniere a ce qu'elles ne soient
pas source de nuisances et qu'elles ne soient pas exposés aux différents risques. Dans le cas de I'exposition aux argiles, touchant I'ensemble de la
région, une plaquette est annexée au PLU.

Ressource en eau et
gestion des déchets

Le scénario retenu reprend les éléments évoqués dans le scénario fil de I'eau concernant les grands projets.

Néanmoins, sur le projet de I'ex vase 217, la protection des espaces naturels a été accentué, ce qui permet de limiter le risque de ruissellement de
maniere plus efficace et par conséquent les possibles pollutions des nappes souterraines.

De plus, I'encadrement des projets dans I'enveloppe urbaine via les OAP permet de mutualiser les besoins en ressource en eau et le traitement des
eaux usées et des déchets.

SPatentiel
énergétique

Le scénario retenu reprend les grandes lignes du scénario « fil de I'eau » concernant les grands projets.

Cependant, les projets qui se feront au sein de I'enveloppe urbaine font I'objet d'une OAP et le recours aux énergies renouvelables sont fortement
recommandées et plus propice qu'en diffus.




3. EVOLUTION TENDANCIELLES DE 'ENVIRONNEMENT

Synthése des enjeux

Val Ex Charcoix Entrée de ville-route | 1-5 Route | 9-11rue
vert Base de Liers et « Entrée | de des
217 de ville — rue du Corbeil/2 Capettes
bicentenaire de la Route de
Révolution Lires

Flore et Faible Faible a i Faible Faible Faible Faible
habitat fort
Zone Faible Faible Modére & Faible Faible Faible
humide fort
Faune Faible | Faible a ¥ Faible Faible Faible Faible

fort
Corridor Faible modeéré Faible Faible Faible Faible
écologique
Enjeux Faible | Faiblea ¥ Faible Faible Faible Faible
écologique fort
Milieux Faible Faible Faible Faible Faible Faible
naturel
Paysage Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Gestion Faible Faible Modéré Faible Faible Faible
gconome
de I'espace
Eau Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Risque Faible | Faible Faible Faible Faible Faible
naturel
Risque Faible | Faible Faible Faible Faible Faible
technologi
que
Pollution Faible Faible Faible Faible Faible Faible
Nuisance Modéré | Modéré - Faible Modéré Modéré
Energie/Air | Faible | Faible Faible Faible Faible Faible
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

1. Projet d'aménagement et de développement durables

AXE 1 : CONFORTER LA OQALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S'INSCRIVANT DANS UNE
DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

L'axe 1 du PADD a des conséquences positives sur les thématiques suivantes :
Paysage
Energie
Nuisances sonores
Qualité de I'air
Biodiversité

Trame verte et bleue

Cependant, de par la volonté de « favoriser un parcours résidentiel complet répondant a la diversité des besoins »,
nécessite la consommation d'espaces agricoles et a des enjeux sur les réseaux.

AXE 2 : DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES GRANDS
PROJETS

L'axe 2 du PADD a des conséquences positives sur :
Paysage
Biodiversité

Gestion des eaux

Cependant, de par la mise en place des grands projets, I'axe 2 influe sur la consommation d'espaces agricoles, sur les
nuisances sonores et sur les risques



1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

1. L'OAPBase 217

L'OAP Base 217 traduit le projet d'aménagement de
I'ex-base aérienne 217 tel qu'il a €té exprimé dans le
Plan Guide, pour ce qui est de la partie du projet qui
concerne la commune du Plessis-Paté. Ce projet
d'ampleur a I'échelle de I'agglomération, et plus
globalement du Sud Francilien, constitue un sujet
complexe qui a fait I'objet de nombreuses études

étude d'impact globale des différents projets a partir
du Plan Guide V1 de 2015, synthétiser et rendre
cohérentes les approches et expertises menées,
identifier et analyser les impacts de I'aménagement
sur son environnement au sens large, et proposer
des mesures pour éviter, réduire et compenser ces
impacts.

ainsi que d'une étude globale et unique en 2020.

Figure ci-dessous le récapitulatif des incidences et
Cette derniére avait pour objectif de fusionner les en annexe |'étude d'impact :
différents schémas directeurs établis et études

conduites en les rassemblant formellement en une

Création de nouveaux milieux naturels (mare, haies et bosquets, prairies mésophiles ...)
servant de support ala TVB

Milieux naturels ®
Biodiversité

Perturbation et/ou destruction des biotopes et de la biocénose par la mise en place du
projet

Paysage Aucun impact négatif sur les zones résidentielles situées a proximité.

Ressource en eau Pas de modification le fonctionnement de la nappe souterraine.

Limitation du phénomeéne de ruissellement

Le projet a pour conséquence I'augmentation des eaux usées

Augmentation du phénomeéne de ruissellement s'accompagnant de pollution chronigues ou
accidentelles

Nuisances Peu d'impact sur la qualité de I'air et sur les nuisances sonores

Pollution du sol trés localisé

Nuisances lumineuse provoquée par |'existence du projet

Déchets, réseaux et

énergie

Utilisation des énergies renouvelables
Haute qualité environnementale des batiments

Prise en charge des déchets par chaque entreprise qui les dirigent vers les filieres de tri,
de recyclage et de traitement adapté

Augmentation de la solicitation des réseaux

Déplacements Adaptation de I'offre en transport en commun

Développement de I'accessibilité par la création de nouveaux acces voiture et liaisons
douces

Le projet d'aménagement, par l'implantation de nouvelles activités, générera un
accroissement de trafic




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

2. L'OAPVal Vert

L'OAP Val Vert traduit un projet de développement
économique envisagé de longue date et porté a
I'échelle de I'agglomération. Ce projet vise a favoriser
la création d'emplois sur la commune afin d'améliorer
I'équilibre  habitat/emploi a I'échelle  de
|'agglomération.

Ce projet urbain, qui se veut exemplaire d'un point de
vue environnemental, s'appuie sur une trame verte
(parc, bosquets aménagés) et bleue (gestion de
I'eau) pour renforcer la biodiversité du site.
L'aménagement privilégie la mobilité durable, la
complémentarité des transports et les liaisons

douces... Les espaces

publics et les espaces

paysagers sont genéreux, les constructions suivent
des prescriptions environnementales strictes et le
recours aux energies renouvelables y est fortement
encourage.

L'ambition portée par le projet est de faire la
démonstration d'un aménagement respectueux de
I'environnement. Il promeut d'ailleurs les pratiques
lices au  développement  durable et a
I'écoconstruction. Les objectifs de ce projet sont
ainsi multiples.

Une étude d'impact de ce projet a été réalisée en
2010. Figure ci-dessous la synthese des impacts,
ainsi que le document complet en annexe :

Milieux naturels ®

Création de nouveaux milieux naturels (mare, haies et bosquets, prairies mésophiles ...)

Biodiversité servant de support ala TVB
Destruction/dégradation des individus et des milieux ou par la fréquentation humaine
Paysage Impact paysager positif

Apparition d'activités économiques au détriment des espaces agricoles existants

Gestion économe de
I'espace et maitrise de
la consommation
d'espace

Disparition d'espaces agricoles en extension de la zone d'activité existante

Ressource en eau

Pas de modification du fonctionnement de la nappe souterraine.

Gestion des eaux a la parcelle

Le projet a pour conséquence I'augmentation des eaux usées

Augmentation du phénomene de ruissellement s'accompagnant de pollution chroniques ou
accidentelles.

Nuisances

Peu d'impact du bruit par fluidification du trafic et liaisons douces

Les impacts sur la santé humaine sont potentiellement plus importants en phase
d'activité du projet ou ils seront essentiellement liés a la pollution automabile

Déchets, réseaux et
énergie

Utilisation des énergies renouvelables

Haute qualité environnementale des batiments

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation des rejets dans les réseaux d'assainissements
Augmentation de la production de déchets

Déplacements

Les axes routiers et carrefours seront fonctionnels en situation projetée et ce méme en
considérant les trafics liés aux projets environnants
Développement de I'accessibilité des modes doux

La création du nouveau maillage dédié a la circulation automobile locale va entrainer une
augmentation du trafic et du bruit que les véhicules génerent en roulant.




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

Le secteur « Les Charcoix » est un site stratégique .
d'environ 14 ha environ localisé au sud-est du bourg
existant. Il est destiné a accueillir des équipements,
un parc public et des
poursuivre les efforts de diversification de |'offre et
effectuer un rattrapage en matiére de logements
sociaux pour atteindre les objectifs de la loi SRU.

Les principaux objectifs du projet et de I'OAP sont les

suivants :

. Réaliser environ 500 logements, dont
50 % de locatif social, au sein d'illots d'habitats de
densité maitrisée

. Réaliser un pdle d'équipements (groupe
scolaire, équipement sportif, créche, péle de santé)

. Privilégier une conception bioclimatique
des constructions

3. L’OAP Charcoix

Créer un parc public et proposer une
structure paysagére s'y adossant (trame verte
reliant les différents espaces verts du projet et

logements permettant alentours)

U Créer un merlon acoustique et paysager le
long de laRD 19

U Proposer un maillage viaire reposant sur
un axe principal connecté a la route de Corbeil, ainsi
que des axes secondaires plus résidentiels

U Aménager un réseau de circulations
douces (piétonnes et cyclables) connecté aux
quartiers environnants et aux transports en commun

Ce projet a également fait I'objet d'une évaluation
environnementale qui a permis d'identifier finement
les impacts (cf. tableau de synthése ci-dessous et
document complet en annexe) :

Milieux  naturels - Création de nouveaux milieux naturels (mare, haies et bosquets, prairies mésophiles ...)
Biodiversité servant de support a la TVB

Disparition d'espaces agricole et de la biodiversité associée
Paysage Qualité paysagere du projet

La réalisation du projet entraine la consommation d'espaces agricoles entrainant une
perte de potentiel de production agricole

Gestion économe de
I'espace et maitrise de
la consommation
d'espace

Disparition d'environ 14 ha d'espaces agricoles en extension de Ia zone urbaine

Ressource en eau

Le fonctionnement hydraulique de la mare est maintenu tel qu'en I'état actuel
Ajustement du systéme d'assainissement pour limiter les rejets dans le milieu

Risque de pollution chronigue et/ou accidentelle via I'augmentation du ruissellement

Nuisances

Protection importante des nuisances sonores

Augmentation du trafic (nuisances sonores et atmosphérique)

Déchets, réseaux et
énergie

Utilisation des énergies renouvelables et construction de batiments a performances
énergétiques éleve
Mise en place de dispositifs de tri sélectif

Augmentation de la pression sur les réseaux

Déplacements

Les axes routiers et carrefours seront fonctionnels en situation projetée et ce méme en
considérant les trafics liés aux projets environnants

Développement de voies internes apaisées

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier

17




1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d'aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concemnent de grands projets d'ampleurs

4. Les OAP Centre Bourg

Plusieurs OAP ont été définis en centre bourg. Elles . 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers

ont pour objectifs d'encadrer d'éventuels projets sur
les  principaux

sites d'enjeux et potentiels * 8-11 rue des Capettes

d'évolutions repérés et de garantir une amélioration
du cadre de vie. Il s'agit des OAP :

Une analyse de ces OAP est réalisée ci-dessous.

. Entrée de ville, (partie rue du Bicentenaire
de la Révolution et partie route de Liers)

Milieux naturels ®

Création de nouveaux milieux naturels (mare, haies et bosquets, prairies mésophiles ...)

Biodiversité servant de support a la TVB
Requalification/sauvegarde d'espaces verts
== | Urbanisation partielle de pleine terre existante du site Route de Liers
Paysage Conservation d'une part importante d'espaces verts dans les projets

Gabarits des nouvelles constructions fortement intégrés dans leurs environnements

Urbanisation partielle de pleine terre existante du site Route de Liers

|
Gestion économe de Renouvellement urbain
I'espace et maftrise de Conservation importante d'espaces perméables
'a consommation Urbanisation partielle de pleine terre existante du site Route de Li
d'espace — rbanisation partielle de pleine terre existante du site Route de Liers
Ressource en eau Le fonctionnement hydraulique de la mare est maintenu tel qu'en I'état actuel
Infiltration a la parcelle
== | Risque de pollution chronique et/ou accidentelle via I'augmentation du ruissellement

Augmentation des besoins en eau

Nuisances

Pas de modification de la situation initiale

== | Augmentation du nombre de personnes exposées aux risques

Déchets, réseaux et
énergie

Utilisation des énergies renouvelables et construction de batiments a performances
énergétiques eleve
Mise en place de dispositifs de tri sélectif

== | Augmentation de la pression sur les réseaux

Déplacements

Création de liaison douces ou piétonnes
Requalification des espaces publics

== | Augmentation du trafic
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

2. Orientations d’aménagement et de programmation

1. Les OAP qui concernent de grands projets d'ampleurs

4, |'OAP Trame verte et bleue

L'OAP Trame Verte et Bleue a été réalisee dans la
continuité de la volonté de la commune de protéger
au maximum les espaces naturels et agricoles
fonctionnels et les espaces de nature en ville.

Elle permet également d'identifier et de mieux
comprendre, a I'échelle communale, les continuités
écologiques existantes et a développer. En effet,
I'OAP identifie a la fois les espaces de nature
existants et les espaces naturels qui seront créés

dans le cadre du projet de PLU révisé notamment

issus des OAP sectorielles (Les Charcoix, la
Base 217...).

En outre, I'0AP thématique localise les espaces
ouverts qui seront pérennisés dans le cadre du PLU
révise. Ces espaces concernent a la fois les terres
agricoles existantes fonctionnelles, et les espaces
ouverts dans le projet Base 217 qui permettront de
cultiver et/ou réaliser une activité d'élevage.

Cette OAP présente donc des incidences positives
sur I'environnement

Centre-ville dense

Secteur militaire

Secteurs de projet urbain (Base 217 les Charcoix et Val Vert)

Protéger les grands espaces boisés

Conforter et développer la nature en ville notamment par la préservation des
ceeurs d'ilots verts permettant une bonne infiltration des eaux pluviales

Développer |a trame écologique

skmusc Conforter voire renforcer la trame écologique

Constituer une frange paysagére

Protéger les plans d'eau existants

Pérenniser les terres agricoles notamment |a plaine agricole

M Prendre en compte le front urbain identifié dans le SORIF

Créer et/ou préserver des espaces de biodiversité

Préserver des espaces ouverts (plaine événementielle, terres agricoles...)
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1. EVALUATION DES INCIDENCES DES PIECES DU PLU

3. Réglements écrit et graphique

Les modifications réglementaires apportées au PLU
de la commune de Le Plessis-Paté concernent aussi
bien le reglement écrit que le zonage.

PLU en vigueur PLU madifié
Zonage Superficie Zonage Superficie
A 179 ha environ A 162 ha environ
N 40 ha environ N 100 ha environ
U 333 ha environ U 384 ha environ
AU 204 ha environ AU 110 ha environ
756 ha environ 756 ha environ

Evolution
Zonage Superficie
A -17 ha
N +60 ha
U +51 ha
AU -94 ha
Consommation Consommation Consommation
d'espaces a - d'espaces a - d'espaces a -
destination Superficie destination Superficie destination Superficie
d'activité d'habitat d'équipements
Ule/Ule/Uvu/Uvf/ Emplacement
Ui/aut/auz | 1O8he A2 Laha | e cerve 2-3-45 11.2hs
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

- Destruction/dégradation des milieux en phase travaux ;
- Propagation d'espéces floristiques invasives ;

- Dérangement ou destruction d'individus en phase travaux.

En phase d'exploitation, le projet pourra avoir les effets suivants sur le milieu naturel :
- Impact par destruction/dégradation des individus et des milieux en phase exploitation ;

- Impact par dérangement en phase exploitation lié a la fréquentation humaine.

Dégradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par incidences directes lié au développement au sein de
I'évolution du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues. Seule la préservation d'une espece rare pour g
région lle-de-France (Bolboschoenus maritimus) et de son habitat (bassin de rétention) constituent un véritable enjey
dans le cadre du projet de ZAC du Val Vert. De ce fait, la mise en place du projet pourrait nuire a la conservation de cette
espece.

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par réduction, dégradation ou destruction d'habitats
favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

B. Paysages

Dégradation du grand paysage par le remplacement d'espaces agricoles au profit d'espaces urbanisés

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles constructions de grandes hauteurs nécessaire au

projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 63 ha de zone « A urbaniser » pour permettre I'accueil de différentes activités. Cette surface a été
repartagée pour I'accueil de nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces de végétalisation
(espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70%

Des coefficients de pleine terre compris entre 5 et 30 % en fonction des zones, laissant une part importante a

I'artificialisation des sols
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

1. Le secteur Val Vert

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée a I'accueil de nouvelles activités.

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

Exposition de nouveaux biens et personnes a ce risque, méme faible.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

Expositions nouvelles de personnes lié au développement de nouvelles activités sensibles.

F. Nuisances

Expositions nouvelles de personnes lié a I'augmentation du trafic routier dont les poids lourds au sein du projet ainsi
qu'aux abords

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'gau (ru du Blutin et Orge)
Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70%-

Des coefficients de pleine terre compris entre 5 et 30 % en fonction des zones, laissant une part important a
I'artificialisation des sols

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée
au développement urbain programmeé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ces risque de pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmeé

H. Déchets

| Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du développement urbain programmé |

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du trafic routier et d'éventuelles problématiques
de congestion du réseau viaire.

J. Ar, éneriie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au développement urbain programmé (activités et
déplacements).

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou altération des sites d'intérét écologique reconnu (ex : sites Natura 2000) par incidences indirectes lié
au développement programmeé au sein du projet du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues.

Le PADD du PLU en vigueur prévoyait le développement de « |'agriculture et du maraichage biologiques » sur la partie
Sud-Ouest du secteur « Franges Ouest ». Bien qu'il soit maintenu sur les autres secteurs du territoire communal de Le
Plessis-Paté, ce developpement de I'agriculture biologique, favorable a une richesse en biodiversité plus importante en
comparaison d'une agriculture conventionnelle, n'est plus matérialisé au PADD modifié. Toutefois, la non-indication de la

vocation « agriculture biologique » pour ces terres agricoles au PADD indique simplement une non-obligation.

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'imposition de pourcentage de pleine terre en zone naturelle
Dégradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par incidences directes lié au développement au sein de
I'évolution du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues.
Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par réduction, dégradation ou destruction d'habitats

favorables.
Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

B. Paysages

Disparition du patrimoine bati présent sur le secteur suite a sa rénovation/destruction
Dégradation du grand paysage par I'obstruction d'un céne de vue depuis la RD19 sur la plaine agricole
Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles constructions de grandes hauteurs nécessaire au

projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Classement de zone urbaine (UIC, UVu, UVE, Ud) pour permettre I'accueil de différents aménagements (restauration
hétellerie, services, équipements du cinéma, etc.)

Réduction de superficie dediée a I'agriculture. Cette surface soustraite a été repartagée pour I'accueil de nouvelles
activités économiques ou le développement d'espaces de végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol maximale élevée

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impaosition de pourcentage de pleine terre en zone naturelle
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

2. Le secteur Ex Base 217

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée a I'accueil de nouvelles activités. D'aprés le schéma
directeur "eau et assainissement” réalisé par, Burgéap en 2016, selon un ratio de 15 m3/an/emploi, I'estimation des
besoins en eau potable du secteur « Franges Ouest » est estimé a 9 000 m3/an (soit 36 m3/j) jusqu'a 2027 puis a
15 000 m3/an (soit 60 m3/an) postérieurement & 2027.

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

Inondation des sous-sols

Aucune incidence potentielle retenue

Expositions nouvelles de personnes lie au développement de nouvelles activités sensibles.

F. Nuisances

Expositions nouvelles de personnes li¢ au développement programmé (ex : augmentation du trafic routier dont les
poids lourds) au sein du projet ainsi qu'aux abords

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'sau (ru du Blutin et Orge)

Emprise au sol maximale élevée

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'imposition de pourcentage de pleine terre en zone naturelle

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée
au développement urbain programmeé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions liées a l'acceuil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmé

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du développement urbain programmeé

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du trafic routier et d'éventuelles problématiques
de congestion du réseau viaire.

J. A, énergie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au développement urbain programmé (activités et
déplacements). Les activités autour du cinéma s'accompagnent de consommations énergétiques potentiellement
trés importantes pour I'éclairage, la thermorégulation, ou I'acoustique des batiments (ex : nef polyvalente, plateaux
de tournage).

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix
A

,,,,,,,,,,,,,,

.........

; "“\‘ Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Présence de milieux naturels a potentiel écologique sur le site et en périphérie (mare, espace boisé).

Risque de destruction d'habitats et végetaux en place sur I'emprise du projet.

Impact sur certaines espéces d'avifaune en période de reproduction par réduction, dégradation ou destruction d'habitats|
favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de |a sous-trame herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local
Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles constructions nécessaire au projet

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'environ 14 ha de superficie dédiée a I'agriculture en zone a urbaniser. Cette surface est destinée a
accueillir de nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces de végétalisation (espaces natures,
corridors écologiques, talus)

Non réglementation de I'emprise au sol maximale
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

3. Le secteur Charcoix

D. Ressource en eau

Risque de dégradation et de dysfonctionnement des réseaux existants en périphérie du projet lors des opérations de
terrassements et de raccordements.

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

Inondation des sous-sols

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra occasionnellement impacter les conditions de circulation sur
les voiries desservant le site (route de Corbeil) lorsque des travaux seront effectués en limite de I'espace public. Ce
trafic supplémentaire impactera la population voisine au projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée seront liees au trafic. Les résidents et usagers
du site seront soumis aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins. Les ambiances sonores du
secteur seront inchangées par rapport a I'état actuel, a savoir une ambiance bruyante a proximité des axes routiers
(RD19 et RD117) et relativement calme en coeur de parcelle.

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin et Orge)

Non réglementation de I'emprise au sol maximale
Pression additionnelle sur Ies infrastructures (station de traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée
au développement urbain programme.
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions liées a l'acceuil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmé

H. Déchets

L'utilisation du site par les usagers et résidents sera productrice de divers déchets (au maximum 684 tonnes/an de
déchets tout confondu pour 685 usagers et 1150 habitants).

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier (+30% a I'heure de pointe du matin 8h-9h et +45% a I'heure de
pointe du soir 17-18h), ne détériorant pas les conditions de circulation locales étant donné la capacité des voies
(RD117 et RD19).

J. Air, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux résidents et I'installation de nouvelles activités sont de nature a augmenter les besoins et la
consommation en énergie pour |'éclairage, le chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.




2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4, e secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

La zone humide potentielle, s'il elle se confirmerait pourrait étre altérée par le projet.

Risque de destruction d'habitats et végetaux en place sur I'emprise du projet.
Dégradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer certains groupes faunistigues.

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local
Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage plus urbanisé

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 50%

D. Ressource en eau

| Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents |

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

F. Nuisances

Aucune incidence potentielle retenue
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a :

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routiéres et parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

4 aux pollutions accidentelles qui sont liées au déversement accidentel de produits potentiellement dangereux
sur la chaussée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 50%

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux usées liée au développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement

urbain programmeé

H. Déchets

| Augmentation des déchets produits par la population sur ce secteur |

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut accentuer les nuisances provoquées par le passage
des véhicules.

J. Air, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et la consommation en énergie pour I'éclairage, le
chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

..............

Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

|Dégradati0n ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer certains groupes faunistigues. l

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local
Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage plus urbanisé

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces permeables au profit d'implantation d'espaces destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

| Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents l

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra occasionnellement impacter les conditions de circulation sur
les voiries desservant le site lorsque des travaux seront effectués en limite de l'espace public. Ce trafic
supplémentaire impactera la population voisine au projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée seront liees au trafic. Les résidents et usagers
|_du site seront soumis aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a :

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routiéres et parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

4 aux pollutions accidentelles qui sont liées au déversement accidentel de produits potentiellement dangereux
sur la chaussée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%
Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux usées liée au developpement urbain programmé.
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions liées a l'accueil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmé

H. Déchets

| Augmentation des déchets produits par la population sur ce secteur |

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut accentuer les nuisances provoquées par le passage
des véhicules.

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et la consommation en énergie pour |'éclairage, le
chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

...............

Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer certains groupes faunistiques.

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage plus urbanisé

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces permeables au profit d'implantation d'espaces destinés a I'habitation.

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au développement du projet

F. Nuisances

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée seront liées au trafic. Les residents et usagers
[_du site seront soumis aux nuisances sonores liges au trafic des axes routiers voisins.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES PAR THEMATIQUE ENVIRONNEMENTALE

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routiéres et parkings aprés les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au déversement accidentel de produits potentiellement
dangereux sur la chaussée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux usées liée au développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions liées a I'accueil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et la trame noire) en raison du développement
urbain programmeé

H. Déchets

| Augmentation des déchets produits par la population sur ce secteur l

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut accentuer les nuisances provoquées par le passage
des véhicules.

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et la consommation en énergie pour I'éclairage, le
chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants atmosphériques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain programme.
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3. EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

1. Etude des incidences potentielles

Vulnérabilités | Site(s) Natura 2000 . . S Incidences
wnerat (s) Natu . Projet de mise en compatibilité du PLU
des sites concerné retenues
« Marais des basses
) . Aucune
vallées de la Juine et incidence
Gestion de I'Essonne» Les secteurs de projets ne sont pas traverses par des cours d'eau. De :
. — - . . . P . , B directe ou
hydraulique | « Marais d'ltteville et | plus. Certaines zones humides sont identifiés, mais aucune n'ont d'impact L
. . ! ' indirecte
de Fontenay-le- sur ces sites Natura 2000 a cause de la distance. Enfin, le secteur T
. - . . ) . ) significative
Vicomte » s'inscrit dans le sous-bassin versant hydrographique du Blutin rattaché au
« Marais des basses | BV de I'Orge alors que ces deux sites Natura 2000 sont associé au bassin AUCUNE
vallées de la Juine et versant de I'Essonne. incidence
Pollutions des de I'Essonne» Ainsi, aucune relation hydraulique directe ou indirecte n'est établie entre le .
— - . : directe ou
eaux « Marais d'ltteville et secteur de projet et ces sites Natura 2000. indirecte
de Fontenay-le- T
: significative
Vicomte »
« Marais des basses
vallées de la Juine et Aucune
Activités de de 'Essonnes Aucune activité de péche ou de chasse n'est prévu sur les secteurs de incidence
péche ou de — - projets et les aménagements prévus n'ont pas vocation a influencer ces directe ou
« Marais d'ltteville et . e
chasse pratiques. indirecte
de Fontenay-le- S
: significative
Vicomte »
« Marais des basses AUCUNE
Plantations | vallées de la Juine et | Les enjeux écologiques recensés sur les projets sont globalement faibles L
1 , . L incidence
en milieux de I'Essonne» et dans le cas contraire, font I'objet de mesures ERC, permettant aux .
— - ) a . . , - directe ou
ouverts (ex: | « Marais d'ltteville et | projets d'étre vertueux. De ce fait, les projets n'ont pas d'impacts sur les indirecte
populiculture) de Fontenay-le- secteurs Natura 2000 S
: significative
Vicomte »
L Bien que I'aménagement des secteurs de projets implique une Aucune
Urbanisation . . N IR . o
(routes et « Marais d'ltteville et urbanisation importante et la création d'infrastructures, les projets incidence
liones de Fontenay-le- s'accompagnent également de mesures de réduction des impacts comme directe ou
. & Vicomte » par la création de corridors végétalisés permettant de favoriser les indirecte
électriques) ) o A
déplacements d'espéces. significative

Ainsi aucun habitat ni espéce d'intérét communautaire n'a -
éte recense sur les secteurs de projets. De plus, certaines

réglementaires du
compatibilité du PLU pourraient bénéficier aux sites
Natura 2000, en tant qu'incidences positives indirectes et

dispositions

projet de

mise en

zone naturelle.

ont été retenus comme mesure de réduction des impacts

du projet sur les milieux naturels et/ou la biodiversité :

- Orientations du PADD

. création d'espaces naturels
vegetalisés au sein du secteur ou en lisiere qui

N sites Natura 2000 étudiés.

permettra de conforter les corridors écologiques déja
existants et de définir de nouveaux supports pour le
déplacement des espéces ;

Orientation du secteur « Franges Ouest » : Création ou
maintien de corridors vegétalisés autour du site et en
interne facilitant le déplacement des especes.

- Disposition réglementaire : création d'environ 9 ha de

Au regard des éléments évoqués ci-dessus, la présente
procédure d'évolution du PLU de Le Plessis-Paté n'est pas
de nature & porter atteinte de maniére significative aux
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

A. Les milieux naturels et biodiversité

REDUIRE:
Ainsi, BIOTOPE indique que :

La création de prairies inondables et de zones de lagunage devrait permettre I'installation de populations d'amphibiens (crapaud commun,
grenouille verte...) sur une zone actuellement vierge de toute espéce. L'installation d'hélophytes (roseaux par exemple) pourra également
étre envisagée, favorisant de ce fait la présence d'odonates (libellules) et d'oiseaux inféodés a ce type de milieu ;

La sauvegarde des deux bosquets favorisera le maintien de la majorité de I'avifaune présente sur le site actuel en préservant une zone de|
refuge, d'abris ou de transit ;

De méme, l'avifaune résidente frugivore sera maintenue grace a la présence de zone d'alimentation a proximité (vergers associés a la ferme
de proximité) ;

Enfin, dans le cas du fleurissement des dépendances vertes et notamment de la prairie ludique, on devrait assister a une amélioration de I
diversité de I'entomofaune (insectes). Elle permettra également d'assurer I'installation d'une avifaune insectivore sur I'aire du projet.

La diversité des milieux créés favorise également la restauration du maillage écologique locale en facilitant notamment la dispersion de|
I'avifaune.

Enfin, en phase d'activité, la mise en place de I'éclairage de I'aménagement urbain pourra avair des effets sur le dérangement des populations
locales d'insectes et de chauves-souris. Afin de limiter ces effets, I'AGVO favorisera la mise en place de luminaire approprié. Les lampes a
sodium, de couleur orange et n'attirant pas les insectes, seront préférées aux lampes blanc-bleuté. Ainsi, I'impact du projet par dérangement sur
les populations locales d'insectes et de chauves-souris s'en trouvera réduit.

Le PLU met en place de pourcentage de pleine terre permettant de laisser une part importante d'espaces verts, support de biodiversité. |l
protege également efficacement les espaces naturels via I'outil des espaces paysagers protégés. LOAP trame verte et bleue identifie les
éléments du projet comme étant de futurs support de biodiversité.

B. Paysages

EVITER:

La réalisation des travaux d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche n'aura pas d'effet sur ce type d'édifice compte-tenu de I'absence
de Monuments Historiques au sein ou a proximité immeédiate du projet.

La zone d'étude n'est pas concernée par la présence de vestiges connus et recensés localement. Les travaux d'aménagement ne devraient
donc pas avoir d'impacts sur le patrimoine archéologique.

Toutefois, il apparait que le projet se trouve dans un secteur archéologique sensible.

Aussi, conformément a la réglementation en vigueur, le maitre d'ouvrage s'engage a signaler aux services de la DRAC d'lle-de-France toute
découverte fortuite mise a jour lors de la réalisation des travaux d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche.

REDUIRE
Le PLU permet de réglementer le gabarit, la hauteur et I'implantation des nouvelles constructions afin que ces derniéres puissent étre
parfaitement intégrées dans leurs environnement

COMPENSER

Le projet de ZAC Val Vert - Croix Blanche aura un impact paysager positif en jouant un réle de cohésion locale entre les différents fragments
d'activité.

Les aménagements paysagers du projet forment un paysage unitaire et présentent des éléments de transition impératifs a la cohabitation
des activités exercées sur le plateau.

Par ailleurs, le projet vise aussi a controler I'urbanisation autour de la liaison Centre-Essonne afin de ne pas renouveler, 8 moindre échelle les
erreurs qui ont suivies la réalisation de la Francilienne et imposer une limite a l'urbanisation locale par la création d'une lisiére agricole
publigue.

Les bois actuellement présents sur le site sont valorisées au sein du projet et associés aux améenagements projetés pour offrir aux usagers
une plus grande biodiversité
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1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

EVITER:

L'axe Ill vise « La protection de I'environnement et des ressources, la prévention des risques, des nuisances et des pollutions ». Pour ce faire, il
décline une stratégie de « préservation des espaces naturels et de la biodiversité, [et de] valorisation de la trame verte et trame bleue [telles que] :

- Protéger les espaces boisés, [les] milieux naturels [Bois des Bordes, mare des Capettes, les] espaces agricoles et les haies ;
- Conserver le couvert végétal et Ia trame verte formée par des jardins dans les quartiers d'habitation ;

- Préserver la flore existante

REDUIRE:

Intégrer un schéma d'armature paysagére a I'échelle communale qui englobe le projet Val Vert, les projets nouveaux, [la] base 217, [la] RD 19 et [les]
zones d'activités existantes. Ce corridor écologique s'inscrit dans une perspective plus large visant, a terme, a relier les espaces naturels situés
plus au nord aux espaces naturels de la forét de Sénart.

D. Ressource en eau

EVITER:

Le projet d'aménagement de la ZAC Val Vert - Croix Blanche n'aura pas d'incidence sur |'eau destinée a la consommation humaine. Le projet n'aura
donc pas d'incidences sur la santé publique par le biais de la ressource en eau.

E. Risques naturels et technologiques

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges végétalisées , corridors écologiques) qui permet une infiltration des eaux
pluviales et une limitation des ruissellements. Prise en compte du risque lié au Retrait-Gonflement des argiles par |'avertissement des futurs
pétitionnaires (recommandations et fiche informative).

LIMITER:

Le site de projet se situe bien au-dela des zaones résidentielles réduisant I'exposition de la population aux différents risques.

F. Nuisances

EVITER:

L'étude acoustique réalisée par ACOUPLUS dans le cadre de cette étude n'entrainera pas de géne sonore au niveau des habitations existantes, par
consequent aucune protection n'est nécessaire d'un point de vue réglementaire.

REDUIRE:

Les batiments d'activité tertiaires (des bureaux par exemple) et le batiment Val Vert qui seront implantés sur la ZAC devront faire I'objet d'une
isolation phonique pour assurer le confort acoustique des personnes qui y évolueront.

Le PLU via I'implantation des nouvelles constructions permet de lutter efficacement contre les nuisances sonores.




1. PRESENTATION DES MESURES

1. Le secteur Val Vert

G. Pollutions

EVITER

Le projet prévoit la mise en place de systémes spécifiques de gestion des eaux pluviales et des eaux usées qui garantiront I'absence d'impact
sur I'environnement concernant ces deux thématiques.

Les modes de gestion proposés a ce stade de I'étude sont définis dans la suite de ce point. Toutefois, on peut indiquer que I'AGVO s'engage a
réaliser des études complémentaires visant a confirmer la faisabilité technique de ces filieres et a les dimensionner de fagon a garantir leur bon
fonctionnement.

Le PLU permet d'imposer le raccordement des nouvelles constructions au réseau d'assainissement collectif, permettant d'éviter tout rejet dans
la nature. De plus, le coefficient de pleine terre, permet de conserver une part importante d'espaces perméables permettant de traiter les eaux
pluviales a la parcelle.

H. Déchets

REDUIRE : L'AGVO souhaite développer le tri a la source et favoriser leur gestion mutualisée. Ces principes font actuellement I'objet d'une
réflexion approfondie qui devra, par ailleurs, étre complétée d'une concertation avec les entreprises qui viendront s'installer sur le projet afin de
garantir leur bon fonctionnement. De plus une réflexion autour de la revalorisation des déchets permettrait d'en tirer parti.

|. Déplacements

REDUIRE : Ce phénomene pourra étre limité en mettant en place un phasage réfléchi de |'opération et en réalisant un plan de déplacements
comprenant des itinéraires bis ou conseillés, des déviations et des interdictions orientées vers certains types de véhicules.

Cette étude montre que malgré les augmentations de flux automobiles générés par la mise en place du projet Val Vert - Croix Blanche, il apparait
que la mise en oeuvre de I'opération et du réseau de voiries associé va avoir un impact globalement positif sur les conditions locales de
circulation.

Les aménagements associés au projet et permettant cet effet positif sur les conditions locales de circulation sont : la mise en place d'une voie
parallele a I'avenue de la Croix-Blanche dans le nouveau maillage créé par le projet Val Vert - Croix Blanche, la prise en compte d'un Transport en
Commun Site Propre (TCSP) pour accompagner le développement de la gare routiére programmée dans I'opération Val Vert - Croix Blanche.

Les aménagements liés aux projets de restructuration du giratoire de BONDOUFLE (RD19/RD312) et de création de la liaison Centre-Essonne
restent cependant nécessaires a |'effet bénéfique local du projet sur les conditions de circulation (maitrise d'ouvrage Conseil général).

Par ailleurs, en sus des projets de création et de réaménagement de voiries qui devraient améliorer les conditions locales de circulation, la mise
en oeuvre de la gare routiére et le renforcement du réseau de déplacement doux qui sont directement intégrés au projet Val Vert - Croix Blanche
devraient engendrer une baisse de la part des déplacements en véhicules particulier de -10 %. En phase activité, compte-tenu des
ameénagements associés a la réalisation du projet, la ZAC Val Vert - Croix Blanche aura un impact bénéfique sur le développement des modes de
transports alternatifs.

J. A, énergie et climat

REDUIRE : Au regard de la nature du projet Val Vert - Croix Blanche, une réflexion est lancée sur la valorisation des « énergies renouvelables » et
le développement de filieres énergétiques locales dans le cadre de la réalisation de la ZAC, ce qui permet de limiter les besoins en énergies. De
plus, une recherche de qualité énergétique des batiments est menée pour qu'ils soient les plus performants

De maniere a inciter par I'exemple, les espaces publics pourront se rapprocher de I'autonomie énergétigue.

Le moabilier urbain (luminaires, signalisation, etc.) pourra pour cela utiliser les énergies renouvelables (photovoltaique, éolien, ou couplage) pour
couvrir ses besoins énergétiques.

COMPENSER : La création de nouveaux espaces naturels permet de limiter les pertes de potentiel de séquestration de carbone lié a la disparition
du milieu agricale

32



W

1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

EVITER: Toute construction est interdite en zone naturelle 3 I'exception de I'aménagement d'espaces publics, la création d'abris de jardin et
la mise en place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus, les espaces de stationnement sont interdits.

Maintien d'espace de pleine en zones urbaines (Ud, UIC, UVf, Uvu)

REDUIRE: Réhabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment Béarn. La réhabilitation de celui-ci, pour partie, en « maison
du projet de la base » se veut étre une vitrine pour le projet global notamment en matiére de rapport 4 la biodiversité (batiments et espaces
publics).

COMPENSER:

Création de « 4 jardins planétaires » composé d'un arboretum, de friches (« jardins de I'évolution »), d'un jardin d'eau (« jardin des
infrastructures ») et d'un talus végétalisé (« La colline ») :

4 bénéfique a la biodiversité (richesse spécifique, essences adaptées aux changements climatiques, etc.);

v Lieu d'expérimentation sur « l'intégration de la biodiversité au sein de projets d'aménagements ».

Mise en ceuvre sur le secteur du plan de biodiversité établi a I'échelle du projet global de redynamisation de la base aérienne :
Création de zones refuges ;

Aménagement des espaces publics en zones favorables pour la biodiversiteé ;

Réalisation de passage a faune ;

Mise en place de pourcentages de pleine terre en zones urbaines (Ud, UIC, UVf, UVu) ;

Végétalisation des aménagements ;

N N N N NN

Gestion différenciée des espaces naturels et semi-naturels.

Création de 9 ha de zone naturelle comprenant des espaces ouverts et corridors écologiques vegétalisés favorables au maitien des especes
a enjeux identifiées : le Pipit farlouse et la Linotte mélodieuse.

Nombreuses friches et prairies aux alentours permettant d'accueillir ces especes de maniere naturelle.

Présence sur le périmétre de la BA 217 et aux alentours de d'autres stations de ces espéces dans des populations importantes (quelques
dizaines de pieds)

Habitat de substitution a proximité (capacités de report sur les espaces alentours pour toutes les espéces identifiés a I'exception des 2
espéces a enjeux modérés et a l'espéce d'enjeu fort)

Création de corridors végétalisés autour du site et en interne facilitant le déplacement des especes.

B. Paysages

EVITER: Préservation du cone de vue sur le grand paysage depuis la RD19 sur le grand paysage, la grande piste et la prairie événementielle
Maintien d'une bande d'inconstructibilité de 75 metres le long de la RD19 pour prise en compte des impacts paysagers
REDUIRE: Reconversion/réhabilitation du patrimaine architectural et infrastructurel hérité de I'histoire aéronautique

Réhabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment Béarn. La réhabilitation de celui-ci, pour partie, en « maison du projet de
la base » se veut &tre une vitrine pour le projet global notamment en matiére d'architecture (batiments et espaces publics).

Traitement architectural qualitatif des batiments vitrines depuis la RD19
Traitement qualitatif et paysager des transitions et des franges entre chaque pole du secteur

Traitement qualitatif des franges urbaines du site de la base avec le reste du territoire du Plessis-Paté

Reglementation de la hauteur maximale en zane urbaine (UIC, UVf et UVu)
Enterrement des réseaux (électricité, téléphone, télé céble, informatique et autres)

COMPENSER: Creation de « 4 jardins planétaires » et de corridors permettant la végétalisation du secteur et une meilleur intégration

P paysagere des futurs batiments




1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

REDUIRE :
Destination de constructions autorisées en zone Ud du reglement écrit se limitant a I'évolution du bati, des installations ou aménagements
existants, a la réalisation de travaux de toute nature ou a la création de décors extérieurs « backlots » liés a I'indsutrie du cinéma.

Conservation des infrastructures « tarmac » pour la circulation interne (surfaces déja imperméabilisées)

Rehabilitation du patrimoine militaire existant

COMPENSER:

Création d'une zone naturelle (zone N) d'environ 9 ha ol toute construction est interdite a I'exception de I'aménagement d'espaces publics, la

création d'abris de jardin et la mise en place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus, les espaces de stationnement sont interdits.

Orientation du PADD en faveur de la préservation d'espaces agricoles : « Développer un laboratoire de nouvelles pratiques et proposer un
modele d'aménagement alliant urbain, paysage, activités économiques et agricoles, dans le respect du plan guide »

Orientation de I'OAP en faveur de la préservation d'espaces agricoles : « Préserver et valoriser les continuités écologiques (en limite avec
I'IRBA, et les espaces agricoles au sud ainsi que Ie long du taxiway)»

Cartographie de I'0AP matérilisant des espaces dédiés a la préservation d'une activité agricole

D. Ressource en eau

EVITER:
Bonne capacité d'approvisionnement en eau potable (Seine) et possibilité de compléments identifiée (nappe du Champigny)

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges végétalisées , corridors écologiques) qui permet une infiltration des eaux
pluviales directement sur le périmétre du secteur « Franges Quest » et une recharge de la nappe superficielle.

REDUIRE:

Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire (réglement écrit) ce qui réduit I'impact des aménagements sur le
réapprovisionnement de nappe souterraine superficielle (minimum jusqu'a I'occurrence de pluie 55mm en 4 heures comprise).

Mise en place de dispositifs permettant au projet de s'adapter au niveau des eaux souterraines (réglement écrit)

E. Risques naturels et technologiques

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges végétalisées , corridors écologiques) qui permet une infiltration des eaux
pluviales directement sur le périmétre du secteur « Franges Quest » et une limitation des ruissellements.

Prise en compte du risque lié au Retrait-Gonflement des argiles par I'avertissement des futurs pétitionnaires (recommandations et fiche
informative).

Interdiction des sous-sols, caves et parkings souterrains
Interdiction des activités industrielles en zone Uvu

Non autorisation des constructions a usages d'habitation
REDUIRE:

Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire ce qui limite les ruissellements des eaux pluviales et leur charge en polluants
(minimum jusqu'a I'occurrence de pluie 55mm en 4 heures comprise)

Mise en place de systemes de récupération de I'eau sur les batiments et espaces libres ce qui limite les ruissellements des eaux pluviales et
leur charge en polluants

F. Nuisances

EVITER:

AMaintien d'une bande d'inconstructibilité de 75 metres le long de la RD19 pour prise en compte des nuisances sonores.

Le secteur « Franges Quest » se situe en dehors des cartes de bruit des PPBE (voir figure 29 ci-aprés).
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1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

G. Pollutions

EVITER:

Maintien d'espaces non imperméabilisés de pleine terre (ex : franges végétalisées , corridors écologiques) qui permet
une infiltration des eaux pluviales directement sur le périmétre du secteur « Franges Ouest » et une limitation des
ruissellements.

Traitement obligatoire des eaux pluviales qui seraient collectées par le réseau d'assainissement collectif de type
séparatif

Dispositif de traitement des eaux pluviales obligatoire pour toute installation industrielle, artisanale ou commerciale

Toute construction est interdite en zone naturelle a I'exception de I'aménagement d'espaces publics, la création
d'abris de jardin et la mise en place de serres pédagogiques (100 m? maximum). De plus, les espaces de
stationnement sont interdits

REDUIRE:

Infiltration naturelle de I'essentiel des eaux pluviales obligatoire ce qui limite les ruissellements des eaux pluviales et
leur charge en polluants (minimum jusqu'a I'occurrence de pluie 55mm en 4 heures comprise)

Raccordement au réseau d'assainissement collectif pour toute construction engendrant des eaux usées (réglement
écrit)

Mise en place de systemes de récupération de I'eau sur les batiments et espaces libres ce qui limite les
ruissellements des eaux pluviales et leur charge en polluants

Assainissement collectif de type séparatif

Réhabilitation exemplaire d'un ancien batiment militaire : le batiment Béarn. La réhabilitation de celui-ci, pour partie,
en « maison du projet de la base » se veut étre une vitrine pour le projet global notamment en matiére de gestion des
gaux pluviales (batiments et espaces publics).

Lien direct avec les mesures mises en ceuvre pour la réduction des pollutions issues des déplacements (mobilités
alternatives, diminution des distances « Domicile-Travail »)

Station de traitement des eaux usées conformes et en capacité de répondre a la nouvelle demande

Non autorisation des constructions a usages d'habitation

Secteur en retrait des zones résidentielles (impact sur la santé et le sommeil des habitants)

H. Déchets

| Aucune mesure de réduction des déchets n'est retenue l

|. Déplacements

REDUIRE:

- Requalification de la rue Latécoere et aménagement d'une desserte routiere ;

COMPENSER

- Création d'une ligne structurante de transport en commun qui traverse le secteur du nord au Sud
- Implantation de « Hubs » de mobilités ;

- Création de liaisons douces (piétons, trottinettes, vélos) qui traversent le secteur et permettre de rejoindre
I'accroche urbaine du Plessis Paté.
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1. PRESENTATION DES MESURES

2. Le secteur Ex Base 217

J. A, énergie et climat

EVITER:

Obligation de développement de recharges des vehicules électriques ou hybrides rechargeables pour les parcs de
stationnement

Obligation de création d'espaces dédiés aux vélos (conditions variables selon les destinations de construction)

REDUIRE:

Création d'emplois locaux a proximité d'un bassin de vie important (CDEA et plus généralement le Sud Francilien)
favorisant une diminution des distances « Domicile-Travail » (déplacements pendulaires), synonyme de réduction des
consommations d'énergie

Intégration des mobilités alternatives (ex : création d'un hub de mobilités, mobilités internes douces développées)
bénéfiques pour la réduction des consommations d'énergie

Aménagement du secteur « Franges Ouest » sous la nouvelle reglementation environnementale RE2020, en vigueur a
partir du ler Janvier 2022 pour les logements, et a partir du ler Juillet 2022 pour les batiments de bureau et
d'enseignement : batiments performant énergétiquement

COMPENSER:

Creation d'une ligne structurante de transport en commun qui traverse du nord au sud le site et qui permet de relier
les différents péles de la Base 217

Possibilité de recourrir & I'entretien de certains espaces par les ovins (élevage extensif) a défaut des engins
mécanises, bénéfique pour la réduction des consommations d'énergie

Création d'emplois locaux & proximité d'un bassin de vie important (CDEA et plus généralement le Sud Francilien)
favorisant une diminution des distances « Domicile-Travail » (déplacements pendulaires), synonyme des émissions de
polluants atmosphériques.

Intégration des mobilités alternatives (ex : création d'un hub de mobilités, mobilités internes douces développées)
bénéfiques pour la réduction des émissions de polluants atmosphériques.

Création de 9 ha de zone naturelle
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

EVITER:

|'éclairage développé au sein du quartier sera adapté a la destination (éclairage Led, puissance, orientations, ...).
Localement, une trame noire sera étudiée avec le développement d'un éclairage limité. Une trame verte et bleue se
dessinera au travers des aménagements paysagers sur le site. Elle permettra non seulement de créer des continuités
ecologiques au sein du périmetre, mais également de le connecter avec les espaces naturels environnants. L'ensemble
créera des milieux propices au développement d'une biodiversité. On distingue notamment les éléments ci-apres :

Préservation et valorisation de la mare et sa ceinture arborée, pouvant constituer un habitat de reproduction pour
deux espéces protégées (Mésange charbonniére et Pinson des arbres) ;

Création d'un parc sous forme de prairie pourvu d'entités hydrauliques pouvant étre favorable a la colonisation par
des amphibiens ;

Mise en place d'un réseau d'ouvrages de gestion des eaux pluviales en surfaces sur les espaces verts (noues), reliés
aux entités hydrauliqgues aménagées au sein du parc ;

Développement d'une prairie séche bordée par un espace boisé créé en continuité du bosquet existant a I'Est du
périmetre, favorable a certaines espéces d'avifaune et de macro-mammiferes.

Utilisation du bati comme support de biodiversité — installation de refuges pour la faune (nichoirs, gites a chauve-
souris, abris pour hérissons)

B. Paysages

EVITER:

Recherche d'une cohérence urbaine et paysagere au sein du quartier et avec le paysage alentour : aménagement de
I'espace libre des ilots collectifs en cours de ferme ; implantation de pavillons autour du hameau de 3 maisons a I'Est
ainsi qu'a I'Ouest en bord de la route des Bordes.

REDUIRE:

Le PLU permet de réglementer les gabarit et les hauteurs des nouvelles constructions, afin de garantir une intégration
harmonieuse du bati dans son environnement

COMPENSER:
Développement de grands espaces verts et d'une continuité paysagére entre les ilots.

Le long de la route de Corbeil, un alignement d'arbres permettra de relier les arbres du hameau isolé avec le reste. Ce
hameau sera préservé des constructions d'habitats collectifs, les parcelles libres qui le ceinturent, permettront de
prolonger un paysage de jardins individuels et de confondre le hameau avec les maisons limitrophes.

La reprise de la configuration de la mare lui assurera une meilleure intégration paysagére dans son nouvel
environnement, par la reprise de sa forme, |'adoucissement de ses berges, et les nouvelles plantations. Sa position

sera un marqueur en entrée du quartier.

Creation d'un merlon paysager en continuité de I'existant en bord du quartier de la Pouletterie permettant de
remplacer le paysage traditionnel de bord de routes fait de panneaux publicitaires par un linéaire végétal de qualite.

Plantation d'arbres en continuité du bosquet existant en entrée de ville.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

REDUIRE:

Le développement d'espaces naturels prévu par le projet permet de limiter la consommation d'espace. De plus le PLU réglemente des
coefficients de pleine terre permettant de conserver une part importante d'espaces naturels

COMPENSER:

Le projet tendra a réintroduire I'agriculture en ville par I'aménagement d'un verger et de jardins partagés. Cet espace dit pédagogique
constituera un support pour la sensibilisation et I'éducation de la population du quartier aux pratiques raisonnées de type agro-écologigue.

D. Ressource en eau

REDUIRE :

Le projet sera accompagné de la création de réseaux permettant de desservir le quartier.

Le dimensionnement préalable des réseaux sera réalisé afin d'identifier précisément les besoins de desserte du projet.

Au regard de sa capacité de traitement (800 000 m3/jour) et de son débit entrant moyen en 2017 (452 285 m*/jour), la STEP est en
capacité de recevoir de nouveaux apports provenant notamment du projet d'habitat des Charcoix, qui comptera un équivalent-habitant
d'environ 1 188 EH.

E. Risques naturels et technologiques

EVITER:

Des mesures de constructions relative au risque de retrait-gonflement des argiles sont prescrites par le PLU

COMPENSER:

Le développement d'espaces naturels prévu par le projet permet de limiter la consommation d'espace. De plus le PLU réglemente des
coefficients de pleine terre permettant de conserver une part importante d'espaces naturels

F. Nuisances

EVITER:

Des zones calmes sont préservées au sein du quartier, au sein desquelles le groupe scolaire et la creche seront implantées

REDUIRE:

Ainsi, les fagades des premiers batiments exposés sont éloignées de 50 m par rapport a la RD19 afin de limiter I'exposition des riverains a
la pollution. Il a été retenu d'implanter les sites sensibles (accueil d'enfants et de personnes 4gées) en partie centrale du nouveau quartier,
afin de les éloigner au maximum des voies les plus circulées, soit de la RD19 ainsi que de la route de Corbeil (sources de pollution
atmosphérique).

Une limitation des vitesses de circulation dans la zone du projet.
Favorisation des modes de circulation apaisée (mobilité douce et réseau de bus).

La création d'un merlon de 5 m en bordure Sud du projet permet de limiter efficacement les niveaux sonores en bordure de la RD19.
L'ambiance sonore au pied de merlon est considérée comme un bruit urbain modéré.

Une attention particuliere sera portée au positionnement et a I'orientation des pieces des batiments en bordure de la RD117 afin de limiter
I'exposition aux sources de bruit.

Afin de réduire les incidences sonores a l'intérieur des batiments, les difféerentes constructions devront respecter les dispositions
techniques de protection contre le bruit, avec natamment une isolation acoustique des fagades.

L'ensemble des constructions devra se conformer a I'arrété du 30 mai 1996, modifié par I'arrété du 23 juillet 2013, qui fixe les niveaux
d'isolement acoustigue des batiments d'habitation requis (DnT A tr) en fonction de la catégorie de la voie.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

G. Pollutions

REDUIRE:

Concernant les risques de pollutions chroniques, celles-ci étant plus particulierement véhiculées par les eaux qui
ruissellent sur les plateformes routieres, on peut noter que les dispositions d'assainissement retenues permettent
de limiter leur impact sur les milieux. En effet, les polluants emportés par les eaux de ruissellement seront piégés par
la végétation développée au sein des ouvrages hydrauliques (noues et bassins végétalisés) et les temps de transfert
et de décantation offerts par ces ouvrages. L'entretien régulier des ouvrages hydrauliques et notamment leur curage
permet d'évacuer les boues les plus concentrées vers des filieres appropriées et de préserver leur capacité de
traitement.

Un réseau d'assainissement pluvial garantissant la collecte, la rétention et le traitement des eaux pluviales de
I'ensemble des emprises du projet sera développé. Ce réseau d'assainissement dimensionné pour gérer une pluie de
référence d'occurrence vicennale, permet d'éviter I'apparition de dysfonctionnement hydraulique a I'amont, au droit et
al'aval du site, et de réduire les potentielles incidences des rejets captés en:

- Limitant le débit de rejet a 1 L/s/ha aménage, effectué dans le réseau d'eau pluvial existant (soit 14 L/s);
- Fixant un temps de vidange maximal des ouvrages a 48 h ;

- Assurant une protection a minima jusque l'occurrence vicennale, et au-dela par résilience du projet (montée des
eaux au sein du parc écologique).

La gestion des eaux pluviales au sein du projet repose sur le principe de rétention. En effet au regard des mesures de
permeabilité des sols réalisées sur site, il s'avere que la capacité d'infiltration est faible sur les 2 premiers metres
(1,45%10-6 m/s), a trés faible au-dela (3,23*10-7 m/s), ne permettant pas d'envisager un systéme reposant
uniguement sur de l'infiltration.

H. Déchets

REDUIRE:

Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

Sensibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et gestion des déchets

|. Déplacements

REDUIRE :
Création de nouvelles voies internes au quartier et limitées a 30 km/h.
Mise en place de conditions favorables a un report modal vers les transports collectifs et alternatifs :

- Développement de parcours et chemins destinés aux circulations douces (marche a pied, vélo) ;

- Proposition de création d'une desserte interne au quartier par une ligne de transport en commun.
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1. PRESENTATION DES MESURES

3. Le secteur Charcoix

J. A, énergie et climat

EVITER:

les émissions polluantes peuvent étre réduites par une modification des conditions de circulation. Ce qui se traduit
sur le projet d'aménagement par :

- une limitation des vitesses de circulation dans la zone du projet (30 km/h),

- la favorisation des modes de circulation apaisée par la mise en place de circuits de mobilité douce et le
développement du réseau de bus (proposition de création d'une desserte interne au nouveau quartier).

D'autre part, les transferts de polluants de I'extérieur vers l'intérieur des batiments peuvent étre controlés par
l'intermédiaire de la ventilation. En ce sens, les prises d'air neuf peuvent étre positionnées sur les emplacements les
plus éloignés des sources de pollution. Le dimensionnement d'une filtration adaptée au niveau des centrales de
traitement de I'air permet également de réduire l'introduction de polluants extérieurs dans les batiments. Les
essences vegétales plantées sur le périmetre du quartier seront choisies notamment pour leur caractéristique non
allergéne. De la méme maniére, le cahier des prescriptions architecturales défini des dispositions particuliéres quant
a la gualité sanitaire des différents matériaux utilisés dans les constructions, afin de limiter la pollution intérieure
des batiments, et d'éviter de potentielles réactions allergénes des futurs résidents.

Batiments a performance énergétique élevée (RT 2012 - 30%).

REDUIRE:
Utilisation de la biomasse.

Développement d'importants espaces arborés et végétalisés adapté a la région, et favorisant la séquestration de
carbone.

Développement d'ilots de fraicheur (espaces verts et ouvrages hydrauliques a ciel ouvert).
Récupération des eaux pluviales pour I'arrosage des jardins partagés.
Intégration d'un systeme d'éclairage public performant.

Responsabiliser les usagers dans leur consommation énergétique et leur consommation d'eau potable par le biais de

leur information et sensibilisation.




1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

EVITER:

Chagque arbre devra étre conservé sauf contre indication indiquée par un diagnostic phytosanitaire
Espace vert public a préserver

REDUIRE:

Espaces de pleine terre a conforter avec une continuité a créer avec les espaces verts publics existants

Traitement paysager de la limite entre I'espace privé et I'espace public

B. Paysages

EVITER :

Batiment remarquable existant a conserver avec un changement de destination pour I'implantation de locaux communs directement liés a
la nouvelle construction. Le parti architectural devra soigner le traitement entre le batiment remarquable et la nouvelle construction
Caractére vert et paysager des abords de I'axe a préserver

Espace vert public a préserver

Le PLU permet de réglementer les implantations, le gabarit et les hauteurs des nouvelles constructions afin de garantir une intégration
paysagere de qualite.

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

REDUIRE: Le PLU permet de conserver une part importante d'espaces naturels via la mise en place d'un coefficient de pleine terre.

D. Ressource en eau

REDUIRE: Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables.

E. Risques naturels et technologiques

EVITER : Le PLU inscrit des préconisations de constructions sur sols argileux afin de limiter ce risque

REDUIRE:
Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables.

Les nuisances sonores sont madérées le long de la voie. Les batiments devant accueillir une nouvelle population se situe trés en retrait de
I'axe, ce qui permet de limiter leur exposition au bruit.

F. Nuisances

REDUIRE:

Des liaisons douces sont a créer pour permettre une continuité avec I'existant, ce qui offre une alternative aux véhicules.

Compte tenu de la circulation motorisée modeéré a proximité du site, le recul des lieux d'habitation en fond de parcelle ou la conservation
d'une bande d'espaces vert permet de se prémunir des potentielles nuisances sonores et atmosphériques
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1. PRESENTATION DES MESURES

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

G. Pollutions

EVITER:

La localisation des sites de projet a été réfléchie de sorte que la future population ne soit pas exposée aux risques,
qu'ils soient naturels ou technologiques

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables

Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

REDUIRE

L'instauration d'une emprise au sol permet de conserver une part importante d'espaces perméable

H. Déchets

REDUIRE:

Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

Sensibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et gestion des déchets

|. Déplacements

REDUIRE:

Des liaisons douces sont a créer pour permettre une continuité avec l'existant, ce qui offre une alternative aux
véhicules.

J. A, énergie et climat

REDUIRE:

Des liaisons douces sont a créer pour permettre une continuité avec l'existant, ce qui offre une alternative aux
véhicules limitant ainsi les rejets de polluants dans I'atmosphere

La conservation et le développement de nouveaux espaces naturels permet de conserver un potentiel de
séquestration de carbone important.




1. PRESENTATION DES MESURES

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

REDUIRE:

Espaces de pleine terre a préserver ou a créer 40 de la superficie du terrain minimum)

Secteur a requalifier par I'aménagement d'un square public

B. Paisaies

REDUIRE:
Principe d'implantation du bati avec une profondeur de 12 metres maximum.

Traitement qualitatif de la fagade urbaine, avec un séquencgage et si possible un épannelage des hauteurs La fagade doit étre implantée a I'alignement par rapport a la
nouvelle emprise publique de la route de Corbeil Les clétures y sont interdites

Accroche urbaine avec I'existant a soigner

Angle de rue a traiter de maniere qualitative notamment en matiere de fagade urbaine et d'espaces publics

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

EVITER: Secteur de projet au sein des espaces urbanisés, limitant ainsi la consommation d'espaces naturels/agricoles.

REDUIRE: Espaces de pleine terre a préserver ou a créer (40% de la superficie du terrain minimum)

D. Ressource en eau

REDUIRE : Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

E. Risques naturels et technologiques

REDUIRE: Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces permeéables ce qui réduit fortement le risque de ruissellement.

EVITER: Les OAP ont été réfléchies de sorte que les nouvelles populations ne soient pas exposées ou de maniére acceptable aux risques naturels et technologiques

F. Nuisances

REDUIRE:

Un accés piéton est a créer offrant ainsi une alternative a la voiture. L'augmentation du trafic sera mineure et la population ne sera pas exposée aux nuisances
sonores grace au recul par rapport a la voie et a la conservation des espaces verts de pleine terre.

De plus, le retrait des batiments par rapport a la route de Corbeil et la route de Lieurs, permet de limiter I'exposition aux nuisances sonores.

G. Pollutions

REDUIRE:

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables limitant le ruissellement et l'infiltration des eaux de pluies
issues des plateformes routieres.

Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés qualitativement et quantitativement

L'instauration d'une emprise au sol permet de conserver une part importante d'espaces perméable
H. Déchets

REDUIRE:

Des dispositifs permettant le tri des déchets seront mis en place sur le site

|_Sensibilisation et responsabilisation des usagers dans leur production et gestion des déchets

|. Déplacements

REDUIRE: Création d'un acces piéton offrant une alternative aux véhicules

J. Air, énergie et climat

EVITER: Ia conservation et le développement de nouveaux espaces naturels permet de conserver un potentiel de séquestration de carbone important.

REDUIRE: Création d'un acces piéton offrant une alternative aux véhicules limitant les rejets dans I'atmosphere
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

EVITER:
Espace de pleine terre a préserver et/ou a créer

Arbre remarquable a conserver

COMPENSER:
Désimperméabilisation et la renaturation des surfaces artificialisées
Frange paysagére a constituer par I'implantation de haies bocageres

Alignement d'arbres de haute tige a créer

B. Paysages

EVITER :
La réalisation d'opération de logements intégrés au cadre bati existant (Ferme des Capettes et quartier de la Rogére

Traitement qualitatif de la fagade urbaine qui doit étre implantée a I'alignement par rapport au nouvel alignement et
doit étre en étroite relation avec |'aspect architectural de la ferme des Capettes:

- La couleur des magonneries,

- Lataille et la couleur des tuiles,

- Les menuiseries seront d'aspect bois,

- Les lucarnes pendantes sont autorisées.

- Les panneaux solaires devront étre integrés a la toiture.

La fagade doit étre séquencée, harmonieuse et composee par exemple d'un porche

Batiment existant & conserver voire a réhabiliter

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

EVITER:

Secteur de projet au sein des espaces urbanisés, limitant ainsi la consommation d'espaces naturels/agricoles.

Espaces de pleine terre a préserver ou a créer 60% de la superficie du terrain permettant de conserver une part
[d'espaces naturels

D. Ressource en eau

REDUIRE : Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

E. Risques naturels et technologiques

EVITER: Le PLU inscrit des préconisations de constructions sur sols argileux afin de limiter ce risque

REDUIRE:
Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables

Espaces libres @ aménager en privilégiant les matériaux perméables pour la bonne infiltration des eaux pluviales

F. Nuisances

REDUIRE:

La localisation de I'OAP permet de réduire I'exposition aux nuisances sonores. En effet, les espaces agricoles au sud
du projet permettent de jouer le role de tampon avec la route de Corbeil. Le retrait des batiments par rapport a la rue
des Capette permet de limiter |'exposition aux nuisances sonores .
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1. PRESENTATION DES MESURES

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

G. Pollutions

REDUIRE:

Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle en conservant une part importante d'espaces perméables
Les réseaux et la ressource en eau sont suffisamment calibrés

L'instauration d'une emprise au sol permet de conserver une part importante d'espaces perméable

H. Déchets

Aucune mesure de réduction n'est retenue

|. Déplacements

Aucune mesure de réduction n'est retenue

J. A, énergie et climat

EVITER: La conservation et le développement de nouveaux espaces naturels permet de conserver un potentiel de
séquestration de carbone important.




46

2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

L'estimation des impacts du projet s'est appuyée sur [lidentification des contraintes et sensibilités
environnementales du territoire, réalisée lors de I'analyse de I'état initial des secteurs de projets et la confrontation
de ces éléments avec les caractéristiques des projets justifiant la présente procédure. L'évaluation des incidences
de la révision du PLU a porté a la fois sur le réseau Natura 2000, sur le milieu naturel et sur les différentes
thématiques de I'environnement (ressource en eau, sols et sous-sols, pollutions, risques, nuisances, air, santg,
déchets, etc.).

A. Les milieux naturels et biodiversité

Les travaux de réalisation de la ZAC Val Vert - Croix Blanche pourront
etre a I'origine de plusieurs typologies d'impacts sur le milieu naturel :

- Destruction/dégradation des milieux en phase travaux ; Moyen Faible
- Propagation d'espéces floristiques invasives ;

- Dérangement ou destruction d'individus en phase travaux.

En phase d'exploitation, le projet pourra avair les effets suivants sur le
milieu naturel :

- Impact par destruction/dégradation des individus et des milieux en[M0Yen Faible
phase exploitation ;

Impact par dérangement en phase exploitation lié a la frequentation
humaine.

Degradation, destruction d'espéces floristiques a enjeux faibles par
incidences directes lié au développement au sein de I'évolution du PLU
ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues. Seule la préservation
d'une espéce rare pour la région lle-de-France (Bolboschoenus
maritimus) et de son habitat (bassin de rétention) constituent un
véritable enjeu dans le cadre du projet de ZAC du Val Vert. De ce fait, la
mise en place du projet pourrait nuire a la conservation de cette
espece.

Fort Faible

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction parfFaible Faible
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

B. Paysages

Dégradation du grand paysage par le remplacement d'espaces agricoles
au profit d'espaces urbanisés

Fort Positif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 63 ha de zone « A urbaniser » pour permettre I'accueil de
différentes activités. Cette surface a été repartagée pour l'accueil de
nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces de
végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70% Moyen Faible

Fort Faible

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liee a I'accueil
de nouvelles activités.

Moyen Faible

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements

d'eaux pluviales en raison d'une |'augmentation des [Moyen Faible

surfaces nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes aux risques

de retrait-gonflement des argiles, au remonté de nappe, aux |[Moyen Faible
risques technologiques et aux sols pollués

F. Nuisances

Expaositions nouvelles de personnes lié a I'augmentation du
trafic routier dont les poids lourds au sein du projet ainsi [Fort Faible
qu'aux abords
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

1. Le secteur Val Vert

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours .

. . Fort Faible
d'eau (ru du Blutin et Orge)

Emprise au sol importantes comprises entre 50 et 70% Fort Faible
Des coefficients de pleine terre compris entre 5 et 30 % en
fonction des zones, laissant une part important & [Fort Faible
I'artificialisation des sols

Pression additionnelle sur les infrastructures (station de
traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée au )
développement urbain programmé. Moyen Faible
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ces risque de .

: o . L, Fort Faible

pollutions liées a I'accueil de nouvelles activités

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé

humaine et la trame noire) en raison du développement urbain |Moyen Faible
programme

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison
du développement urbain programmé

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une
croissance du trafic routier et d'éventuelles |Fort Positif
|_problématiques de congestion du réseau viaire.

J. A, énergie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au
développement  urbain  programmé  (activités et |Fort Faible
déplacements).

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des
rejets de polluants atmosphériques liée au développement

urbain programmé (activités et déplacements) ou a Fort Faible

I'exposition d'établissements localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le

territoire communal lié a I'artificialisation de surfaces de :
Moyen Faible

stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou altération des sites d'intérét écologique reconnu (ex : sites
Natura 2000) par incidences indirectes lié au développement programmé
au sein du projet du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires|
retenues.

Faible

Non significatif

Le PADD du PLU en vigueur prévoyait le développement de « I'agriculture et
du maraichage biologiques » sur la partie Sud-Ouest du secteur « Franges|
Ouest ». Bien qu'il soit maintenu sur les autres secteurs du territoire
communal de Le Plessis-Paté, ce developpement de I'agriculture
biologique, favorable a une richesse en biodiversité plus importante en
comparaison d'une agriculture conventionnelle, n'est plus mateérialisé au
PADD modifie. Toutefois, la non-indication de la vocation « agriculture
biologique » pour ces terres agricoles au PADD indigue simplement ung|
non-obligation.

Faible

Non significatif

Non réglementation de l'emprise au sol maximale et d'imposition de
pourcentage de pleine terre en zone naturelle

Faible

Faible

Degradation, destruction d'especes floristiques a enjeux faibles par
incidences directes lié au développement au sein de I'évolution du PLU
ainsi qu'aux dispositions réglementaires retenues.

Faible

Non significatif

Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par|
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Moyen

Faible

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame

Moyen

herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

Faible

B. Paysages

Disparition du patrimoine bati présent sur le secteur suite a sa

rénovation/destruction Modéré Positif
Dégradation du grand paysage par I'obstruction d'un céne de vue depuis
la RD19 sur la plaine agricole Fort Non significatif
Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles
constructions de grandes hauteurs nécessaire au projet Fort Modéré




2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Inscription de 88 ha de zone urbaine (UIC, Uia,Uie, Uit, UVu, UVf, Ud)
pour permettre I'accueil de différents aménagements (restauration| Fort Moyen
hotellerie, services, équipements du cinéma, etc.)

Réduction de superficie dédiée a I'agriculture. Cette surface
soustraite a été repartagée pour Il'accueil de nouvelles activités
economiques ou le développement d'espaces de veégetalisation| pqpt Moyen
(espaces natures, corridors écologiques, talus)

Emprise au sol maximale élevée ) )
Faible Faible

Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'imposition de
pourcentage de pleine terre en zone naturelle Moyen Moyen

D. Ressource en eau

Pression additionnelle sur la ressource en eau potable liée a I'accueil
de nouvelles activités. D'aprés le schéma directeur "eau et
assainissement" réalisé par, Burgéap en 2016, selon un ratio de 15
m3/an/emploi, I'estimation des besoins en eau potable du secteur «
Franges Ouest » est estimé a 9 000 m3/an (soit 36 m3/j) jusqu'a
2027 puis a 15 000 m3/an (soit 60 m3/an) postérieurement a 2027

Fort faible

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales
en raison d'une l'augmentation des surfaces nouvellement | Faible Non significatif
impermeabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes au risque de Retrait-
Gonflement des argiles lié au développement programmé au sein de la

Non significatif

mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires Moyen
retenues.
. " . . . Non significatif
Risques d'inondation par remontées de nappe Faible
Expositions nouvelles de personnes lié au développement programmeé
au sein de la mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions S
Moyen Non significatif

réglementaires retenues : exposition lié a l'acceuil de nouvelles
activités sensibles.

F. Nuisances

Expositions nouvelles de personnes lié au développement programmé
(ex : augmentation du trafic routier dont les poids lourds) au sein de la
mise en compatibilité du PLU ainsi qu'aux dispositions réglementaires
retenues : nuisances sonores générées par la RD19.

Faible Non significatif
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

2. Le secteur Ex Base 217

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau (ru

trame noire) en raison du développement urbain programmé

. o Fort Faibl
du Blutin et Orge) liées a: 0 aible
Emprise au sol maximale élevée Faible Faible
Non réglementation de I'emprise au sol maximale et d'impaosition de
. Moyen Moyen
pourcentage de pleine terre en zone naturelle
Pression additionnelle sur les infrastructures (station de traitement et

canalisations) de gestion des eaux usées liée au développement urbain Fort Faible

programme.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de pollutions S
U : o : Moyen Non significatif
lices a |'acceuil de nouvelles activités potentiellement polluantes.

Faible
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine et |a Moyen (santé humaine)

Moyen (trame
noire)

H. Déchets

Augmentation de la quantité totale de déchets en raison du
développement urbain programmeé

Moyen

Moyen

|. Déplacements

Augmentation des déplacements routiers générant une croissance du
trafic routier et d'éventuelles problématiques de congestion du réseau
viaire.

Fort

Moyen

J. Air, énergie et climat

Augmentation des consommations énergétiques liée au développement
urbain programmé (activités et déplacements). Les activités autour du
cinéma s'accompagnent de consommations énergétiques potentiellement
trés importantes pour I'éclairage, la thermorégulation, ou I'acoustique des
batiments (ex : nef polyvalente, plateaux de tournage).

Fort

Moyen

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de polluants
atmosphériques liée au développement urbain programmé (activités et
déplacements) ou a I'exposition d'établissements localisés a proximité

Moyen

Faible

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone en
raison du développement urbain programme.

Fort

Moyen
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

A. Les milieux naturels et biodiversité

Présence de milieux naturels a potentiel écologique sur le site et en|

Dégradation / Fragilisation des corridors écologiques de la sous-trame
herbacée du SRCE ou agricole du SCoT

Faible

périphérie (mare, espace boisé). Faible Positif
Risque de destruction d'habitats et végétaux en place sur I'emprise du Faible Positif
projet.
Impact sur certaines especes d'avifaune en période de reproduction par Faible Positif
réduction, dégradation ou destruction d'habitats favorables.

Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage local

Faible

Positif

Dégradation du grand paysage par le développement de nouvelles

constructions nécessaire au projet

Faible

Positif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'environ 14 ha de superficie dédiée a I'agriculture en
zone a urbaniser. Cette surface est destinée a accueillir de

C . , , Moyen Faible
nouvelles activités économiques ou le développement d'espaces
de végétalisation (espaces natures, corridors écologiques, talus)
Non réglementation de I'emprise au sol maximale
Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

D. Ressource en eau

Risque de degradation et de dysfonctionnement des réseaux
existants en périphérie du projet lors des opérations de | Moyen Faible
terrassements et de raccordements.

Genération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Moyen Faible

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux pluviales
en raison d'une |'augmentation des surfaces nouvellement | Faible Faible

imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lie au .
: A Fort Faible
développement du projet

Inondation des sous-sols Faible Faible

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra
occasionnellement impacter les conditions de circulation sur les
voiries desservant le site (route de Corbeil) lorsque des travaux | Faible Non significatif
seront effectués en limite de [I'espace public. Ce trafic
supplémentaire impactera la population voisine au projet.

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagée
seront liées au trafic. Les résidents et usagers du site seront soumis
aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins. Les
ambiances sonores du secteur seront inchangees par rapport a |'état
actuel, a savoir une ambiance bruyante a proximité des axes routiers
(RD19 et RD117) et relativement calme en coeur de parcelle.

Moyen Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

3. Le secteur Charcoix

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours .
. . Fort Faible
d'eau (ru du Blutin et Orge)
Non réglementation de I'emprise au sol maximale Moyen Moyen
Pression additionnelle sur les infrastructures (station de
traitement et canalisations) de gestion des eaux usées liée au Fort Faible
développement urbain programmé.
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activités potentiellement | Moyen Faible
polluantes.
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en raison du développement urbain Moyen Faible
programmeé

H. Déchets

L'utilisation du site par les usagers et résidents sera productrice
de divers déchets (au maximum 684 tonnes/an de déchets tout | Moyen Faible
confondu pour 685 usagers et 1150 habitants).

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier (+30% a
I'neure de pointe du matin 8h-Sh et +45% a I'heure de pointe du
soir 17-18h), ne détériorant pas les conditions de circulation Fort Faible
locales étant donné la capacité des voies (RD117 et RD19).

J. Air, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux résidents et I'installation de nouvelles
activités sont de nature a augmenter les besoins et Ia )
consommation en énergie pour I'éclairage, le chauffage, 'eau. | Moyen Faible

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets
de polluants atmosphériques liée au développement urbain

. Iy . L L Fort Faibl
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition 0 aible
d'établissements localisés a proximité
Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a 'artificialisation de surfaces de . .
Faible Faible

stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Risque de destruction d'habitats et végétaux en place sur I'emprise
du projet. Faible Positif

Degradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer Positif

. o Faible
certains groupes faunistiques.

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage Faible Non significati
local

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage . C
plus urbanisé Faible Non significatif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation. Faible Non significatif

Emprise au sol limitée a 50%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

E. Risques naturels et technologiques

Création d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une ['augmentation des surfaces | Faible Faible
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au

développement du projet Faible Faible

F. Nuisances

Secteur a I'écart des zones de nuisances sonores Non significatif

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

v aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routieres et parkings aprées les
épisodes pluvieux) ;

Faible Faible

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chaussee avec risque potentiel de rejet vers le milieu
naturel

Emprise au sol limitée a 50% Faible Faible

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux

s ) . . Faible Non significatif
usees liée au developpement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de

pollutions liées a I'acceuil de nouvelles activites potentiellement Faible Non significatif
polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé

humaine et la trame noire) en raison du développement urbain Faible Faible

programme
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

4., Le secteur « Entrée de ville-route de Liers » et « Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut Faible Faible
accentuer les nuisances provoquees par le passage des vehicules.

J. Air, énergie et climat

L'arrivee de nouveaux habitats est de nature a augmenter les
besoins et la consommation en énergie pour l'éclairage, le | Faible Faible
chauffage, I'eau.

Degradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liée au développement urbain programme . .
) ; o I Faible Faible
(activités et déplacements) ou a I'exposition d'établissements
localisés a proximité

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le territoire
communal lié a I'artificialisation de surfaces de stockage de carbone | Faible Faible
en raison du développement urbain programmé.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Dégradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer
certains groupes faunistigues. Faible Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage
local Faible Positif

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage
plus urbanisé Faible Positif

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Reduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Faible Positif

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une I'augmentation des surfaces nouvellement
impermeabilisées Faible Faible

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié au
|_développement du projet

F. Nuisances

Le chantier générera un trafic supplémentaire qui pourra
occasionnellement impacter les conditions de circulation sur les
voiries desservant le site lorsque des travaux seront effectués en
limite de I'espace public. Ce trafic supplémentaire impactera la
population voisine au projet.

Moyen Faible

Les nuisances sonores induites par le projet en situation aménagéee
seront liées au trafic. Les résidents et usagers du site seront soumis
aux nuisances sonores liées au trafic des axes routiers voisins.

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours d'eau
(ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant lessivées
les plateformes routieres et parkings aprés les épisodes

pluvieux) ; Faible Non significatif

v aux pollutions accidentelles qui sont liées au déversement
accidentel de produits potentiellement dangereux sur la
chausseée avec risque potentiel de rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60% Faible Non significatif

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des eaux . .

s . . . Faible Faible
usees liée au developpement urbain programmé.
Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions liées a I'accueil de nouvelles activités potentiellement Faible Faible
polluantes.
Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé humaine . .

. . , ) ) Faible Faible
et la trame noire) en raison du développement urbain programmé
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

5. Le secteur « 1-5 Route de Corbeil/2 Route de Liers »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui peut
accentuer les nuisances provoquées par le passage des | Moyen Faible
véhicules.

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et |a
consommation en énergie pour |'éclairage, le chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liee au développement wurbain
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition
d'établissements localisés a proximite Faible Faible

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a l'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

A. Les milieux naturels et biodiversité

Degradation ou destruction d'habitats favorables pouvant altérer
certains groupes faunistiques. Faible Positif

B. Paysages

Risque de dégradation de la perception du site dans le paysage

local

Disparition de certains espaces naturels au profit d'un paysage | Faible Positif
plus urbanisé

C. Gestion économe de I'espace et maftrise de la consommation d'espaces

Réduction d'espaces perméables au profit d'implantation d'espaces
destinés a I'habitation.

Faible Positif

Emprise au sol limitée a 60%

D. Ressource en eau

Génération de nouveaux besoins et de nouveaux effluents

Faible Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

E. Risques naturels et technologiques

Creation d'un risque d'inondations par ruissellements d'eaux
pluviales en raison d'une l'augmentation des surfaces
nouvellement imperméabilisées

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque lié
au développement du projet

Faible

Faible

F. Nuisances

Les nuisances sonores induites par le projet en situation
aménagée seront liées au trafic. Les résidents et usagers du
site seront soumis aux nuisances sonores liees au trafic des

axes routiers voisins

Faible

Non significatif

G. Pollutions

Pollutions additionnelles sur la nappe superficielle ou des cours
d'eau (ru du Blutin et Orge) liées a:

4 aux ruissellements d'eaux pluviales sur des surfaces
nouvellement imperméabilisées (eaux de pluie ayant
lessivées les plateformes routieres et parkings aprés
les épisodes pluvieux) ;

v aux pollutions accidentelles qui sont liees au
déversement accidentel de produits potentiellement
dangereux sur la chaussée avec risque potentiel de
rejet vers le milieu naturel

Emprise au sol limitée a 60%

Pression additionnelle sur les infrastructures de gestion des
eaux usees liée au développement urbain programmé.

Expositions nouvelles de biens et de personnes a ce risque de
pollutions likes a I'accueil de nouvelles activités
potentiellement polluantes.

Augmentation de la pollution lumineuse (impact sur la santé
humaine et la trame noire) en raison du développement urbain
programme

Faible

Faible
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2. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES RESIDUELLES DES PROJETS

6. Le secteur « 9-11 rue des Capettes »

H. Déchets

Augmentation des déchets produits par la population sur ce
secteur

Faible Faible

|. Déplacements

Augmentation du trafic généré par le nouveau quartier ce qui
peut accentuer les nuisances provoquées par le passage des
vehicules.

Faible Faible

J. A, énergie et climat

L'arrivée de nouveaux est de nature a augmenter les besoins et
la consommation en énergie pour I'éclairage, le chauffage, I'eau.

Dégradation de la qualité de I'air par augmentation des rejets de
polluants atmosphériques liee au développement urbain
programmé (activités et déplacements) ou a I'exposition
d'établissements localisés a proximite Faible Faible

Diminution du potentiel de séquestration du carbone sur le
territoire communal lié a l'artificialisation de surfaces de
stockage de carbone en raison du développement urbain
programme.




