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Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Introduction

1. Présentation du contexte

Contexte géographique d’Ollainville

La, commune d’Ollainville s‘e trouve d.ans le Carte de localisation
département de I'Essonne, a une trentaine de

kilomeétres au sud de Paris, sur I'axe de la RN20 Paris-
Orléans. Elle compte une population d’environ 4 800
habitants en20645-(4 732 habitants en 2016 — source
INSEE) pour une superficie de 11 km?, soit une densité
d’environ 435 habitants par km? (700 hab./km? en
Essonne).

Elle est membre de Cceur d’Essonne Agglomération.
Créée le 1ler janvier 2016, Cceur d’Essonne
Agglomération est née de la fusion de la Communauté
d’Agglomération du Val d’Orge et la Communauté de
Communes de I’Arpajonnais. Elle rassemble
aujourd’hui 203 000 habitants et 21 communes. B

Sa localisation sur la RN20, et la proximité de deux .
gares RER, qui lui conferent une trés bonne DoRY
accessibilité, ont accéléré son développement depuis '
plus de vingt ans. Ollainville est passée d’un village de a6 '

villégiature a forte dominante agricole a une petite %o

ville attractive pour les actifs des poles d’emplois du
nord de I'Essonne, Massy et Orly notamment, qui y

o
2 . %

cherchent la qualité de vie d’'une commune rurale et 3
la proximité des zones d’emplois. Par conséquent, la
pression urbaine y est forte depuis le début des
années 80. ;

OLLAINVILLE y ) Coeur d’Essonne

i Agglomération

Les principales caractéristiques de la commune
d’Ollainville sont I'accueil sur une grande partie Nord
de son territoire de terrains militaires (370 hectares)
et la présence de deux entités urbaines : La Roche et
le bourg d’Ollainville.

Situation géographique d'Ollainville en région parisienne



Introduction

1. Présentation du contexte

Cceur d’Essonne Agglomération

La commune d’Ollainville appartenait a la
Communauté d’Agglomération du Val d’Orge. Le
ler janvier 2016, la Communauté de Communes de
L'Arpajonnais et la Communauté d‘Agglomération
du Val d'Orge ont fusionné pour devenir Cceur
d’Essonne Agglomération. Celle-ci est composée de
21 communes regroupant une population de plus
de 203 000 habitants sur une surface totale de pres
de 119 km?2,

Son role est d’élaborer et de réaliser des projets a
I’échelle de I'agglomération et de renforcer la
cohérence territoriale sur le principe de la solidarité
entre les communes et le respect de leur
autonomie.

La communauté d’agglomération de Coeur
d’Essonne dispose de multiples compétences. Le
développement économique, I'emploi, le logement
et les transports font partie de ses principaux axes
d’intervention.

Coeur d’Essonne Agglomération agit également
dans de nombreux services de proximité : accueil
des enfants de moins de 3 ans, entretien des
voiries, collecte des déchets, gestion de I'eau
potable, des équipements culturels et sportifs ou
encore éclairage public.

Les compétences de la Communauté
d’Agglomération Cceur d’Essonne Agglomération
sont les suivantes :

* Développement économique

 Equilibre social de I'habitat

* Aménagement du territoire

* Politique de la ville

* Collecte et traitement des déchets ménagers
* Accueil des gens du voyage

BREUILLET

Gestion de I'eau potable

Gestion de I'assainissement

Gestion de la voirie d’intérét communautaire
Environnement

Gestion des équipements sportifs et culturels
Action sociale (santé, Préventions spécialisée
et acces au droit)

Aménagement de « LA BASE » (ancienne base
aérienne 217)

Gestion des structures Petite Enfance d’intérét
communautaire

Gestion de la maison des syndicats

Eclairage public et signalisation lumineuse
tricolore

Gestion des poteaux incendie

Réseau Treés Haut Débit

Soutien aux actions culturelles

Mise en réseau de la lecture publique
Aménagement de la Vallée de I'Orge et des
espaces boisés

VILLEMOISSON-
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SAINTE-GENEVIEVE-
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2. Les documents supra = communaux en vigueur

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France a
été approuvé par le Conseil I'Etat par décret du 27
décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au
Journal officiel.

Le SDRIF fixe des orientations générales sur les
espaces urbanisés, les espaces agricoles, les espaces
boisés et les espaces naturels, les espaces verts et
les espaces de loisirs.

Zoom de la carte de destination des sols du SDRIF 2013

Qc'ﬁ‘

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

# 4  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d'une gare

Les continuités
mnev Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

LES ESPACES URBANISES

A I'horizon 2030, a I'échelle communale, le PLU doit
permettre une augmentation minimale de 15 % de
la densité humaine ainsi que de la densité
moyenne des espaces d’habitat.

Soit environ 250 logements a construire au sein de
ces espaces sur la période 2013/2030.

LES SECTEURS A  FORT
DENSIFICATION

Il s’agit de secteurs comprenant des emprises
mutables importantes ou des secteurs disposant
d’un fort potentiel de valorisation.

POTENTIEL  DE

Chaque pastille orange offre 25 hectares
d’urbanisation. Cette urbanisation doit étre
localisée a l'endroit de la pastille. La densité
minimale sur ces secteurs d’extension est de 35
logements par hectare.

LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT A PROXIMITE
DES GARES

La commune d’Ollainville doit permettre une
densification a proximité des gares. Le cercle offre
une extension de l'urbanisation de I'ordre de 5%
de la superficie de I'espace urbanisé communal, en
continuité de ce dernier (soit environ 9,6 hectares).

LES ESPACES A PROTEGER

Le bois de Saint-Eutrope au nord de la commune est
identifié comme un espace boisé et naturel a
protéger.

Une liaison agricole et forestieére entre Marcoussis
et Ollainville est identifiée au nord. Elle constitue
une continuité spatiale concourant aux paysages et
a I'identité des lieux. Une continuité écologique est
identifiée au sud de la commune, dans le fond de la
vallée de I'Orge et de la Rémarde. Elle permet la
circulation des especes entre des réservoirs de
biodiversité.

Des dispositifs spécifiques doivent étre mis en place
pour garantir les continuités.
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2. Les documents supra = communaux en vigueur

B. Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France

Les dispositions réglementaires du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) en termes de stationnement,
doivent respecter les prescriptions du PDUIF (Plan
des Déplacements Urbains  d’ile-de-France)
approuvé le 19 juin 2014.

Le PDUIF fixe des prescriptions pour le
stationnement véhicule et vélo selon le type de
construction :

STATIONNEMENT VEHICULE

Les constructions a destination d’habitation

Le PLU ne peut exiger la création d’un nombre de
places de stationnement supérieur a 1,5 fois le
niveau moyen de motorisation des ménages
constaté dans la commune (soit pour Ollainville :
1,47) :

1,47 x 1,5 = 2,2 places par logement maximum

La commune peut également si elle le souhaite
inclure une disposition pour les places visiteurs.

A moins de 500 meétres d’une station de transport, il
est interdit de fixer des obligations supérieures a :

* 1 place par logement
* 0,5 place par logement social

Les terrains situés au sud de I'avenue d’Egly ne
pourront pas avoir des obligations supérieures a 1
place par logement.

Bureaux :

Le PDUIF fixe pour les bureaux une norme maximale
afin  de limiter le nombre de places de
stationnement créées :

+ A moins de 500 m d’une station de TC, il ne
pourra étre construit plus d’1 place pour 45
m? (norme plafond).

* A plus de 500 m d’une station de TC, ne
pourront pas étre fixées des obligations
supérieures a 1 place pour 55m? (borne a la
norme plancher).

Par ailleurs, le Code de I'urbanisme fixe des normes
stationnement pour les constructions de logements
sociaux et des résidences universitaires.
Conformément a l'article L. 151-35 du Code de
I'urbanisme, il ne pourra étre réalisé a Ollainville
plus d’1 place de stationnement par logement de ce

type.

% STATIONNEMENT VELO

Les normes proposées par le PDUIF sont minimales.

Habitat collectif :

0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a
deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?

Bureaux :

1,5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités / commerces de plus de 500 m?, industrie
et équipements publics :

A minima une place pour 10 employés

Etablissements scolaires (écoles

colléges, lycées, universités) :

primaires,

Une place pour 8 a 12 éleves.




Occupation du sol
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2. Les documents supra = communaux en vigueur

C. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le schéma régional de cohérence écologique, co-
élaboré par I'Etat et la Région, est le volet régional
de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal
la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. A ce titre :

* il identifie les composantes de la trame verte
et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques, cours d’eau et canaux,
obstacles au fonctionnement des continuités
écologiques) ;

¢ il identifie les enjeux régionaux de
préservation et de restauration des
continuités écologiques, et définit les
priorités régionales dans un plan d’action
stratégique ;

* il propose les outils adaptés pour la mise en
ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du
Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est
composé notamment de différentes cartes : une
identifiant les composantes de la trame verte et
bleue, et une autre les objectifs de préservation et
de restauration de la trame verte et bleue.

Carte des composantes de la trame verte et bleue
A ' k- SEdose

Légende

\
7T
Boisements

Formations herbacées

Cultures

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 hectares I

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

A Obstacles a I'écoulement (ROE v3)

Secteurs riches en mares et mouilleres
w recoupés par des infrastructures de transport

Le SRCE est un document supra communal qui doit
étre pris en compte dans le projet de PLU.

A Ollainville, le SRCE identifie les objectifs de
préservation et de restauration de la trame verte et
bleue suivants :

* Préserver le corridor fonctionnel de la sous-
trame arborée dans le bois de Saint-Eutrope

* Restaurer le corridor a fonctionnalité réduite
entre les réservoirs de biodiversité au nord
de la commune

e Restaurer le corridor alluvial multitrame en
contexte urbain dans le fond de la vallée de
la Rémarde

* Traiter prioritairement le secteur de
concentration de mares et de mouilléres qui
est actuellement recoupé par des
infrastructures de transport

Carte des objectifs de |la trame verte et bleue

pour le i des

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

Secteurs de concentration de mares et mouilléres

Mosaiques agricoles

Milieux humides alluviaux
<] recoupés par des infrastructures de transport
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1. L’évolution urbaine

A. L'évolution historique

Les premieres populations se sont certainement
implantées a Ollainville a I'époque néolithique,
comme en témoignent les outils et armes en
pierre polie découverts dans la vallée de I'Orge,
au lieu dit Moulin de Trévoix.

Le premier document faisant référence a
Ollainville date de la fin du Vlle siécle. Le nom
d’origine de la commune serait OLINVILLE, du
latin AOLINVILLA. Le sufixe VILLA désignant une
ferme, le nom de la commune désignait
vraisemblablement a I'origine « la ferme d’Olin ».
Village  agricole, Olinville pourrait s'étre
développé avec la construction d’un monastere
aujourd’hui disparu, qui se situait certainement a
I’endroit que lI'on appelle actuellement « Les
Moines Blancs » a la sortie Ouest de
I'agglomération sur la route de Bruyéres (CD 152).

La Guerre de 100 ans n’épargne pas Ollainville,
alors rattaché a la commune de Bruyéres-le-
Chatel. On ne compte plus en 1462 qu’un ménage

a La Roche et six a Ollainville.

Le nom d’Ollainville reste attaché au roi Henri IlI
(1574-1586) qui y acquit une résidence pour la
reine Louise en 1576. On peut voir les vestiges de
ce chateau démoli en 1831 place de la Rocade aux
terrasses du chateau.

En 1709 on compte une soixantaine de ménages a
Ollainville. En 1792, Ollainville devient une
commune englobant les hameaux de La Roche, de
Baillot et de Trou (situé sur le plateau de Couard
prés de Marcoussis), mais reste rattaché a la
paroisse de Bruyeres-le-Chatel. Ceci explique
I'absence aujourd’hui d’une église dans le centre
bourg. En 1885, le Conseil Municipal demande la
construction d’une église sur I'emplacement de
I’ancien chateau d’Henri lll, mais I'autorisation de
la préfecture est retirée et 'emplacement devient
une place publique. Une petite chapelle est
implantée dans le village depuis 1966.

e o

Le principal corps de batiment du chateau d'OlUainville & l'époque
d'Henri Il




Diagnostic territorial

L’évolution de I'urbanisation depuis 200 ans

1. L’évolution urbaine L’urbanisation au début du XIXéme

B. L'urbanisation récente

En 1896, la commune compte 485 habitants, dont
215 dans le bourg. Elle se compose a I'époque
d’un chef lieu et des hameaux et écarts de La
Roche, Baillot, Bel-Air, Couard, Moulin-Neuf,
Moulin de la Béte, Trévoyes et le Rué. La
commune est desservie par la ligne ferroviaire
reliant Paris a Tours par Vendome. Il n’y a pas de
gare sur le territoire, mais a Arpajon, ainsi qu’une
halte a Egly. Lagriculture évolue vers le ’urbanisation en 1980
maraichage, notamment la tomate et le haricot,
ainsi que les arbres fruitiers. Une carriére située a
Maison-Rouge produira des pierres de Meuliéres
qui serviront a la construction du métro parisien.
Les nombreux vestiges de fermes et les moulins
de la Vallée de I'Orge témoignent aujourd’hui des
activités rurales tres présentes a Ollainville.

a

-
Vers Limour '

Buyéres-o-Cratel

Vers Egly

L'urbanisation en 2018

Carte de Cassini. début XIX®™®, source Géoportail.

Carte d'Etat Major, 1824, source Géoportail



2. U'analyse urbaine

A. L'occupation du sol

Aujourd’hui, la commune est constituée par trois
grands ensembles :

* L'espace urbain, situé au sud-est, qui
couvre 250 hectares (23% du territoire)

* L'espace agricole, qui enserre les deux
bourgs (357 ha, 31% du territoire). Celui—ci
n'est pas homogéne : la partie Ouest et
Nord, composée de champs de tailles
importantes, apparait plus pérenne que les
champs exploités a I'Est, entourés par
I'urbanisation, peu accessible, et dont
certains sont en friche.

* L'espace boisé, qui occupe une grande
partie de la moitié Nord de la commune,
(368 ha, 32% du territoire)

Ollainville a également quelques spécificités sur
son territoire :

* Des terrains militaires sur une grande
partie du territoire communal.

* Des espaces humides des rives de Ia
Rémarde et de I'Orge. Ces milieux abritent
une biodiversité importante.

En 2015, la commune compte 4 714 habitants
pour une superficie de 1 133 ha. La densité
moyenne est d’environ 415 habitants par km?,

L’espace bati :

L'espace bati se situe quasiment intégralement
dans la moitié Sud du territoire communal.

Il s’organise autour du double cceur historique
constitué par:

* le hameau de La Roche

* le Bourg d’Ollainville.
Le Bourg d’Ollainville est bordé par d’importants

batiments, durs ou légers, liés a 'activité agricole
(serres et batiments de stockage).

L'espace bati est relativement concentré et plutot
dense, constitué en majeure partie de typologies
traditionnelles de bourg et de lotissements. On note
également la présence ponctuelle de quelques
collectifs.

Un mitage des espaces périurbains est constaté le
long des principaux axes routiers, notamment route
de Limours.

Carte de I'occupation du sol

Occupation du sol en 2018

Vers RN 20

Bois et forét
Terrains agricoles
Espaces vert ou naturels

Espaces urbanisés

(=]
=i Réseau hydrographique



2. U'analyse urbaine

B. La consommation d’espaces naturels, forestiers et agricoles

Hors ZAC des Belles Vues, ce sont 7
projets qui sont actuellement en cours
de finalisation ou réalisés depuis 2012.

La consommation d’espace naturels,
forestiers et agricoles sur I'ensemble de
la commune (Bourg et hameau de la
Roche) est d’environ 9,5 hectares.

En comptant la ZAC Belles Vues en cours
de réalisation, le total est porté a
environ 41,5 hectares.

Ces 41,5 hectares ont permis d’accueillir
de nouveaux logements pour poursuivre
les efforts de construction en vue de
respecter les objectifs du SDRIF et de la
loi SRU (25% de logements sociaux). De
nouveaux équipements ont également
été créés (station de traitement des eaux
usées) et permettent de répondre aux
besoins de la population tout en
anticipant la croissance démographique.

Les projets en cours/réalisés



2. U'analyse urbaine

C. Les formes urbaines

La structure urbaine d’Ollainville est composée de
nombreuses typologies.

Les centres de la Roche et du Bourg sont marqués
par du bati traditionnel de village, maisons de ville
et corps de ferme. Le développement s’est
ensuite fait différemment dans les deux poéles
urbains.

Le bourg a connu des extensions organisées,
majoritairement sous forme de lotissements. La
Roche s’est développée par un habitat plus
spontané, moins uniforme aussi.

Dans l'ensemble, le Bourg et la Roche sont
composés de bati relativement dense en emprise
au sol, mais peu élevé. On trouve tout de méme
quelques collectifs en entrée de bourg
notamment, mais n’excédant pas deux ou trois
niveaux.

Ollainville n’a pas énormément souffert du
phénomene de mitage de ses espaces, naturels et
agricoles. Ce phénomeéne reste circonscrit a la
route de Limours et au site des Belles Vues.

Enfin, de grandes emprises sont remarquables,
avec des batiments imposants. Equipements ou
activités, ces emprises se situent principalement
entre la Roche et le Bourg.

Vers Lmuuvs‘ |

Vers

Carte des formes urbaines

Les formes urbaines en 2018

Bruydres-o-Chatel [~

Tissu de bourg ancien

Petit collectif

Habitat individuel groupé

Extensions organisés

Extensions spontanées

Anciens moulins

Habitat léger

Commerces

Activités

Equipements

Terrains militaires

Espaces verts

Espace peu ou
sous utilisé en
milieu urbain




Vers '
Bruyéres-e-Chate!

Vers Breuillet

2. U'analyse urbaine

Le Bourg Ancien

Ce tissu correspond aux parties les plus anciennes
de l'urbanisation. Il constitue une part relativement
faible des espaces urbanisés de la commune, on le
trouve dans les centres du Bourg d’Ollainville et de
la Roche.

Il se compose d’un bati relativement dense, continu
et implanté a I'alignement des voies. Le Bourg est
toutefois plus dense et abrite une plus grande
mixité fonctionnelle que la Roche.

Ce bati est souvent assez bien conservé. Il convient
de l'identifier et de le préserver dans le PLU.

Vers RN 20

P verstma

Vers ‘
Bruyéres-le-Chatel

L'habitat individuel groupé

Assez faiblement représenté sur le territoire
communal, ce type d’habitat se situe en limite de
centre bourg. Il constitue souvent une transition
entre le bourg ancien et les quartiers d’habitat plus
pavillonnaires.

Il se caractérise par des maisons de ville accolées,
en retrait par rapport aux voies. Cette forme
urbaine permet une relative densité en restant dans
de I’habitat individuel.

Vers RN 20

Vers Breuillet




2. U'analyse urbaine

Les extensions spontanées

C'est la forme urbaine la plus présente sur le
territoire communal. Elle s’est développée autour
des bourgs et le long des axes de communication,
notamment entre Arpajon et le Bourg d’Ollainville.

Contrairement aux extensions organisées, le bati et
le parcellaire ne présentent ni homogénéité, ni
régularité. Ce sont souvent des espaces peu denses
avec une couverture végétale importante.

Certaines constructions sont dispersées dans les
espaces agricoles et naturels.

Vers 4 )
Bruyéres-le-Chatel

Les activités

Si beaucoup d’entreprises se sont implantées dans
le tissu urbain au gré d’opportunités foncieres, on
recense quelques grands sites d’accueil d’activités
sur la commune :

* La briquetterie PACEMA entre le Bourg et la
Roche

* Le « Moulin-Neuf » au Sud-Est du bourg dans
la vallée de I'Orge

* Le site du C.E.A. a I'ouest : Le TGCC (Tres
Grand Centre de Calcul) a été livré en 2010 a
proximité du CEA.

Vers Limours

/1

Vers Breuillet

Vers Egly




2. U'analyse urbaine

Les équipements

La commune posséde un bon niveau d’équipement
général. Si la majorité est regroupée dans le bourg,
la Roche dispose tout de méme de quelques
équipements de proximité.
A La Roche

* Ecoles maternelle et primaire

* Parc public de la Butte aux Gres

* Batiment de [I'Orangerie — bibliotheque
annexe

e Cuisine centrale communale

* Centre de loisirs primaire et maternel

Au bourg
*  Mairie
* Ecoles primaire et maternelle
e Terrain multisports
* Espace Louis Aragon
* Bibliotheque municipale ...

Le college est implanté entre les deux, avec le
gymnase.

Lhabitat léger

Les secteurs d’habitat des gens du voyage
sédentarisés sont répartis de maniere aléatoire en
limite des bourgs, le long de la Rémarde ou au sein
d’espaces agricoles. Ces installations souvent
illégales participent au mitage des terres agricoles
et déqualifient les entrées de ville.

Localisation sur le territoire

Vers RN 20




2. U'analyse urbaine

D. Le patrimoine bati

La commune a conservé sur son territoire des traces
de son passé de commune agricole et de sa fonction
de villégiature :

* 2 moulins au bord de la Rémarde, qui
fonctionnaient jusqu’a la fin du 19éme siécle.

* Quelques corps de ferme disséminés dans les
zones urbaines, relativement bien conservés.

¢ De petits chateaux ou maisons de maitre
intégrés dans des parcs privés : le chateau de
la Roche et la salle de I'Orangerie ainsi que le
chateau de I'EREA.

Le patrimoine bati

Un belvédeére route de Limours

La villa de la Tourelle : batisse du 18eme
siecle, achetée par la commune et
transformée en nouvelle mairie avec son
parc de 5 000m?2.

La facade de I'école primaire de La Roche

La rue des Prés : la plus ancienne rue
d’Ollainville. Elle est pavée.

Grottes

a
I'ltalienn




3. Le diagnostic foncier

LT A
Les espaces sous utilisés A - !
{
I
Un certain nombre d’espaces sous utilisés a été [ ( J’I
relevé dans 'espace urbain constitué, notamment [ ~——\| | L,‘—\
dans le centre bourg : \// | / = -
* Des friches urbaines P : {
* Parkings sauvages y ‘ \_
* Dépdt de matériel... V7o ‘ \.\
Certains de ces espaces sont bien situés (proximité /

commerces, services et équipements), et
constituent des opportunités pour I'implantation de
nouveaux logements ou d’équipements.

Des terrains dans les quartiers pavillonnaires ont un 3
potentiel de densification moyen voire important.
Les parcelles ciblées peuvent faire I'objet de
divisions parcellaires. Un des objectifs est de
permettre des évolutions douces sans dénaturer
I'esprit et I'identité de ces quartiers.

Les projets en cours ou réalisés

Les programmes immobiliers a venir et connus a la /,/ \
date de fin septembre 2018 sont nombreux. Hors ,/ ’
ZAC, l'ensemble de ces programmes devraient | j
permettre la construction de 250 logements ,
supplémentaires. :

La ZAC des Belles Vues devrait permettre Ila e ‘
construction d’environ 300 logements \
supplémentaires, dont 60 logements locatifs '

sociaux. K

Les sites de projet potentiel Vs

D’autres sites sont repérés et représentent pour le S < :
moment une réserve fonciere. Certains sont d’ores ;‘/’ -
et déja identifiés dans le plan de zonage du PLU de <
2012 comme zone AU. Ces sites ont vocation a ) o
muter dans les prochaines années pour répondre 5k |
aux besoins grandissants de la population mais aussi L
de répondre aux objectifs de construction de / e
logements fixés dans les documents supra | £ /’
communaux (Etat, SDRIF...). | p 4



3. Le diagnostic foncier

La ZAC des Belles-Vues, située sur le
territoire des communes d’Arpajon et
d’Ollainville, constitue une potentiel
d’aménagement urbain a [I'échelle
communautaire. Le site, de 56 hectares
environ (dont 24 ha sur Arpajon et 32 ha
sur Ollainville), est essentiellement
constitué de terrains agricoles et il est
bordé par la RN20 a I'Est. Il a vocation a
devenir un quartier mixte mélant
logements, activités, commerces et
équipements, assurant la connexion
entre les différents quartiers alentours.

A Ollainville la ZAC représente environ
300 logements dont 60 logements
locatifs sociaux.

Sur I'ensemble du périmetre, le projet
prévoit la  construction d’environ
192 000 m? de surface de plancher, hors
équipement de superstructure :

* 49,5% pour du logement dont
30% en locatif social.

* 43,2% pour des activités mixtes,
artisanales, tertiaires et
commerces

*  7,3% pour des équipements
publics (équipement scolaire,
sportif et parc public)

Les projets en cours/réalisés

Localisation de la ZAC
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3. Le diagnostic foncier

Hors ZAC des Belles Vues, ce sont 8
projets qui sont actuellement en cours
ou réalisés depuis 2012.

Les sites de projet réalisés ou en cours
ont en majorité accueilli de nouveaux

logements soit environ 250 unités.

Les opérations de logements :

Les sites 1, 2, 3, 5 et 7 ont été de petites
et moyennes opérations immobilieres,
avec une densité importante. En effet,
ces opérations ont permis de construire
de I'habitat sous forme de logement
intermédiaire, individuel groupé et
collectif urbain.

Le site 6 est plus conséquent par sa
superficie. Il est en cours de réalisation.
L'opération de logements permettra la
construction de 120 logements
supplémentaires dont 87 qui seront des
logements locatifs sociaux.

Le site 8, localisé dans le hameau de la
Roche, est une opération pas encore
terminée, qui va engendrer la création
d’environ 37 logements supplémentaires
avec une mixité des formes urbaines.

Les nouveaux équipements :

L'opération sur le site 4 a permis la
construction d’une nouvelle station de
traitement des eaux usées aux abords de
la Rémarde, nécessaire pour le bon
fonctionnement de la commune.

Le bourg

Les projets en cours/réalisés

Numéro Superficie Type Nombre Igts
Site 1 0,69 hectare Lgt intermédiaire

Site 2 0,51 hectare Individuel groupé 21

Site 3 0,44 hectare Individuel groupé 12

Site 4 3,39 hectares Equipement -

Site 5 0,2 hectare Collectif urbain

Site 6 2,38 hectares Mixte 120 (83 LLS)
Site 7 1,63 hectare Mixte -

Le hameau de la Roche

Numéro

Site 8

Superficie

1,82 hectare

Nombre Igts

Mixte 37




3. Le diagnostic foncier

Un site actuellement classé en zone Localisation du site mutable
AUAE (cf PLU de 2012), d’une superficie
de 21,8 hectares, pourrait faire 'objet
d’un projet d’envergure dans les
prochaines années.

Il est idéalement situé, entre le bourg et
le hameau de la Roche.

Site mutable

Les sites de projet potentiel




Diagnostic territorial

3. Le diagnostic foncier

Les sites de projet potentiel

Des sites de projet potentiel sont
identifiés. Il en existe 3 dont le potentiel Le bourg
pourrait permettre la réalisation d’un
projet  d’aménagement dans les
prochaines années.

Les sites 1 et 2 localisés dans le Bourg
ont une superficie importante, environ
3,3 hectares et 3,9 hectares. |lls 4] ﬁ.\ Ly
permettront l'accueil de logements U
mixtes et |'implantation d’activités
économiques.

Le site 3 se situe dans le hameau de la
Roche. Le terrain n’est pas encore
viabilisé mais le projet est d’ores et déja
défini. Ce site permettra I'accueil de 20
logements sociaux et 17 lots a batir.

Estimation
nombre Igts

Numéro Superficie

Site 1 3,27 hectares Mixte + activites 361LLS
eco
Site 2 3,84 hectares Mixte 70

Le hameau de la Roche

/ ;'/ //’//,’////f L 1
® / /,7?/{5/// /14
/ //ﬁ/{ -

Numéro Nombre Igts

20LLS+17lots a

Site 3 1,39 hectare Mixte A
batir




4. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Le réseau routier

Echelle régionale
La commune est bordée par des axes routiers importants

* La RN 20 qui la rend facilement accessible depuis
Paris et les pbles d’emplois du nord de I'Essonne.

 La Francilienne, troisieme périphérique de |‘lle-de-
France.

Echelle communale

Deux axes supportent un trafic important : la RD 116 qui
relie Arpajon et Dourdan et la RD 97 qui relie Arpajon et
Limours, principal axe de traversée Est-Ouest de la ville.

Les coupures urbaines

Les traversées Nord-Sud sont plus difficiles notamment a
cause de la présence des terrains militaires et deux axes
principaux (RD 116 et RD 97) qui créent des coupures
fortes entre le nord et le sud du territoire communal.

Le Schéma Départemental des déplacements 2020
Le SDP 2020 vise a répondre a 3 enjeux :

* Enjeu économique

* Enjeu de solidarité

* Enjeu de préservation de I’environnement

Il établit un diagnostic et donne les grandes orientations
concernant la mobilité en Essonne. De plus, il permet de
rendre cohérent les différents projets menés par la
pluralité d’acteurs du contexte francilien.

Le trafic en 2015/2016

D152 : le trafic est relativement faible (entre 1 000 et 2

500), notamment grace a une desserte Est-ouest
satisfaisante (D97 ; D116D).

D97 : le trafic journalier est supérieur a 15 000 en entrant
dans la commune depuis la N20, il est de fait conséquent.
Le trafic diminue fortement par la suite, car une partie du
flux emprunte la D161D.

D116D : la traversée d’Ollainville est importante, avec des
flux compris entre 10 000 et 15 000 véhicules par jour.

Réseau viaire

La frame viaire

ers RH 20

Trafic routier en 2015-2016

Source : CD91 Essonne



4. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Le stationnement

Il N’y a pas véritablement de probleme de stationnement
en centre-bourg.

Iy a environ 49 place de stationnement public sur
I’ensemble du territoire communal :

e 25 places publiques dans le centre bourg
e 7 places minute
* 10 places, place de la Fresque

* 8 places en face de la chapelle

Les transports en commun

La commune, si elle ne dispose pas de gare sur son
territoire, est proche du réseau SNCF RER C des gares
d’Arpajon et d’Egly (a moins d’un kilometre du centre
ville) et dispose de liaisons de bus :

e Liaison bus DM20 (KEOLIS) centre ville — Gare d’Egly
(RER C) fonctionne matin et soir.

e Liaison bus DM20S qui dessert les lycées Belmondo
(Arpajon), Michelet (Arpajon) et Cassin (La Norville)

* Ligne 68,100 Bruyeres-le-Chatel — Ollainville (Ormont
Transport)

e Ligne 39-18 entre la gare d’Arpajon et la gare de
Limours (SAVAC) : un arrét au rond point de la Roche.

e Liaison bus DM26 (KEOLIS) permet une liaison entre le
hameau de la Roche et la gare d’Arpajon.




Diagnostic territorial

4. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les pistes/bandes cyclables
La voirie de centre bourg rend difficile I'implantation de pistes cyclables.

L'écoquartier des Belles Vues sera l'occasion de développer des modes de
déplacement alternatifs sur la commune : pistes cyclables, liaisons piétonnes,
transports en commun.

Une piste cyclable reliant le centre et le site de Belles Vues dessert le college. Il
existe une liaison douce (la « trame verte ») entre la gare et la Roche, via le college.

Par ailleurs, il est a noter que le Département a adopté le 28 mai 2018 un Plan
Vélo, document définissant les orientations stratégiques et opérationnelles de sa
politique en faveur du vélo. Ce plan pourra potentiellement avoir des
répercussions sur le développement des aménagements en faveur du vélo.

Par ailleurs, le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
pourrait permettre la mise en ceuvre de compléments de liaisons douces.

Enfin, la création d’une continuité entre la promenade de I'Orge amont et la
promenade de I'Orge aval est envisagée avec trois hypotheses d’étude sur la
commune d’Ollainville : un tracé rive gauche de I'Orge, un tracé rive droite de la
Boélle de Beaumirault et la question du franchissement de la RN20 (voir plan ci-
dessous).

W\ JMAERSSSFANTH! FPERSIIR e oGl ARG

Source : Syndicat de I'Orge



4. Le fonctionnement urbain

B. Les équipements

Les équipements existants

La commune d’Ollainville est bien dotée en termes
d’équipements publics, que ce soit dans les
domaines du sport, de la petite enfance et méme
de la culture.

On note toutefois un déséquilibre entre la Roche et
le Bourg, ce dernier concentrant la quasi-totalité
des équipements.

Certaines associations manquent de place,
notamment dans le domaine culturel et social.

Le déplacement de la mairie dans la villa de la
Tourelle a permis la création d’une « maison pour
tous ». L'aménagement de la place et de ses abords
a permis de donner une lecture aux deux batiments
et ouvrir ce secteur sur le reste de la ville.

Les équipements au regard de
I’évolution démographique

Entre 2010 et 2015, la population a augmenté de 164
habitants, soit une augmentation de 3,5%. La ZAC de
Belles Vues, actuellement en cours, devrait permettre
la création de pres de 300 logements soit environ 800
habitants supplémentaires.

A I’heure actuelle, le niveau d’équipement n’est pas
suffisant pour faire face a la croissance
démographique. Il est nécessaire pour la commune de
créer de nouveaux équipements.

Les effectifs scolaires :

Pour la rentrée 2018-2019, les effectifs scolaires a été
de 607 éleves. Ce chiffre est en constante progression
depuis 2014 avec une augmentation d’environ 11%.

Il est nécessaire de tenir compte des nouveaux projets
de construction afin de ne pas saturer les
équipements.

Un projet de construction et d’aménagement
d’équipements scolaires est en cours

Les équipements a I'étude

Al'étude dans le quartier des Belles Vues :

Un projet de creche

Construction et aménagement
d’équipements scolaires

Création équipements sportifs

Un pdle multi-services et petite enfance (a
I’étude)

Localisation des équipements

@ Equipement administratif

Equipement de Uenseignement
) Equipement de la pelite enfance
@ FEquipement sportif
® CEquipement culturel




4. Le fonctionnement urbain

C. Les enseignements et enjeux

Le fonctionnement

La commune s’organise autour de ses deux
polarités, jointes par des espaces d’activités et
d’équipements. Elle est fortement tournée vers I'Est
et le Sud, c'est-a-dire vers Arpajon, la RN 20 et Egly.
Cela s’explique par la présence de gares ou
d’infrastructures de transport dans ces communes.

Ollainville est en revanche totalement coupée de
son extréme nord par une vaste zone militaire
boisée. L’autodrome n’est pas accessible depuis la
commune.

La vie se concentre donc principalement dans sa
moitié Sud, ol certains grands enjeux ont été
constatés :

* Une dichotomie entre le Bourg et la Roche
en matiere d’équipements, de commerces et
de services.

* Un phénoméne de mitage le long, entre
autres, de la route de Limours.

Les enjeux a venir

Le projet de PLU devra permettre de répondre a
certains enjeux a venir au vu des besoins de la
population et pour le bon fonctionnement général
du territoire communal.

Le bourg a des problématiques d’habitat léger, et la
commune devra prendre compte des besoins
spécifiques liés a ce type d’habitat pour répondre
notamment aux demandes des gens du voyage.

Les équipements sont concentrés essentiellement
dans le centre-bourg. L’arrivée prévue de nouveaux
habitants issus de [I'écoquartier Belles Vues
nécessite de nouveaux équipements. Le projet de
PLU devra alors encourager la création d’une
seconde polarité dans ce quartier.

Un des enjeux est également de favoriser le
parcours résidentiel dans la commune. Le projet
Belles Vues devrait permettre la création de
nouveaux logements a destination de public
spécifique comme les personnes agées, les
personnes a mobilité réduite ou les étudiants.
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1. Les habitants

A. L'évolution de la population

Les grandes tendances d’évolution démographique

La commune d’Ollainville compte 4 714 habitants au
dernier recensement de 2015 (chiffre officiel INSEE —
population municipale).

La population n’a pas cessé de croitre depuis la fin
des années 1960. Néanmoins, deux phases se
distinguent :

* Une premiére phase de 1968 a 1990 est
marquée par une croissance constante et
importante avec un taux annuel moyen de
7%. Le nombre d’habitants a quasiment
doublé entre 1968 et 1982 (+186%) et a été
multiplié par 2,5 jusqu’en 1990. Cette
premiere phase de croissance a donc vu la
population augmenter de 1 159 habitants en
14 ans, pour atteindre 3 555 habitants en
1990. Cette croissance démographique
soutenue peut s’expliquer par la construction
importante de logements dans les espaces
périurbains dans les années 1960-1970, et
I'arrivée d’une population jeune venue des
centres urbains.

Une seconde phase marque un
essoufflement de la croissance annuelle a
partir de 1990. Si la croissance était de
4,6% entre 1982 et 1990, la décennie
suivante enregistre un taux beaucoup plus
faible (1,1%) qui se poursuit jusqu’en 2015.
Un léger sursaut a lieu entre 1999 et 2010
avec une croissance de 1,5% et un gain de
654 habitants, ce qui reste toutefois faible
en comparaison avec ce qu’elle a pu
connaitre auparavant. Au total, la
commune comptabilise un gain de 1 210
habitants ces 25 derniéres, soit moins que
celle a gagné en 14 ans sur la premiere
période.

L’évolution démographique au cours des
derniéres années montre une tendance a une
croissance démographique moins soutenue, voire
nulle. En effet, entre 2010 et 2015, la commune a
gagné environ 164 habitants, avec une croissance
démographique de + 0,7% en moyenne par an.

Evolution de la population entre 1968 et 2015
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1. Les habitants

Les facteurs d’évolution de la population

Pour comprendre I’évolution de la population, il
faut s’intéresser aux flux de population entrant et
sortant. En effet, cette derniére est liée a deux
facteurs : le solde naturel® et le solde migratoire?.

* Le solde naturel a été faible mais positif et
régulier sur toute la période. Il varie entre
0,6 et 1 sur I'ensemble de la période. Il a
atteint son niveau le plus haut (+ 1% par an
en moyenne) entre 1982 et 1990, ce qui
peut correspondre a un taux de natalité
résultant des populations jeunes ayant
emménagé durant la décennie
précédente.

* Le solde migratoire a connu des variations
bien plus importantes. Trés élevé entre
1968 et 1975 en raison de la réalisation de
nombreux logements, il a alors connu une
baisse progressive pour atteindre 0,3 entre
1990 et 1999.

6,0 —

Sur la période suivante, les soldes migratoire et
naturel restent faibles. C’'est notamment |la
baisse du solde migratoire qui explique les taux
de variation faibles de la fin de période.

De 2010 a 2015, la commune comptabilise des
départs de population : le solde migratoire
devient négatif (-0,1). Il est cependant compensé
par un solde naturel positif qui maintient le taux
de variation a 0,7% pour cette période.
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Source : INSEE




1. Les habitants

B. La structure par age de la population

La population d’Ollainville a une structure par age
assez équilibrée. Les classes d’age les plus
représentées sont celles des 30-44 ans, (21,8%),
devant les 45-59 ans (21%), puis les 0-14 ans
(20,8%). Les 15-29 ans représentent eux 19,3%. A
Ollainville, prées de deux tiers des habitants (soit
61,9%) ont moins de 45 ans tandis que les
personnes de 60 ans et plus représentent 17%
des habitants de la commune.

La comparaison avec les chiffres a différentes
échelles permet de constater que la commune
s’inscrit dans les tendances départementales et
régionales, avec des parts de personnes de 0-14
ans, de 15-29 ans, de 30-44 ans et de 45-59 ans
relativement égales. Ollainville compte cependant

Les chiffres INSEE comparés de 2010 et 2015
permettent de faire ressortir plusieurs
tendances :

* Une diminution des parts de 0-14 ans
(-0,2%), de 15-29 ans (-2,1%) et de 30-44
ans (-1,3%).

* Une augmentation des 45-59 ans de 0,9%

* Une augmentation des plus de 60 ans
(+2,7%), et notamment des plus de 75
ans (+1,8%).

Ces évolutions sont caractéristiques d’un
vieillissement de la population constaté dans les
communes de grande couronne francilienne, dd
au départ des jeunes adultes vers le centre
urbain et d’'un ancrage des tranches les plus

légerement plus de personnes en dge de travailler agées.
qu’a I’échelle de I'Essonne (42,8% de 30-59 ans
pour 40,4%). n
Evolution de la population par tranche d’age
La part des personnes dgées est également plus oo
. . N . % 21,8%
faible de 2,4 points a Ollainville que dans le 20,8% 21,0%

département ou la région. En moyenne, la 0% 19,3%
. . o 7
population y est plus jeune. La structure de la

population laisse donc penser qu’il s’agit d’une 15%
-

commune familiale. 11,9%
Toutefois, la part regroupant les étudiants et 10% -
jeunes actifs étant inférieure a celles des enfants, 51%
,170
des 30-44 ans et a la moyenne régionale, on peut 5% -
conclure a un départ de la commune a cette
période de leur vie. 0% . . . . . )
0al14 15329 30a44 45359 60a74 75ansou
ans ans ans ans ans plus
. R . 2010 =201
Comparaison de la structure par age de la population en 2015 010 015
Source : INSEE
Ollainville Essonne Tle-de-France
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1. Les habitants

C. La structure des ménages
La structure familiale des ménages

Les couples avec enfant sont les ménages les plus
nombreux a Ollainville en 2015, ce qui confirme
I'hypothése d’une commune familiale. lls
représentent légérement plus de 2 ménages sur 5
(41,9%).

Viennent ensuite les couples sans enfant (29,6%),
puis les ménages d’une seule personne (19,7%
des ménages). Les familles monoparentales
représentent 7,9% des ménages de la commune.

La comparaison avec les chiffres a I'échelle du
Département et de la Région permet de mettre
en avant plusieurs caractéristiques de la
composition de la population Ollainvilloise :

* La principale concerne la part des couples
avec enfant(s) qui est bien plus
représentée a Ollainville (41,9%) qu’au
niveau du Département (33,6%) ou de la
Région (28,8%). Dans une moindre
mesure, on observe cette différence pour
les couples sans enfant.

* A contrario, les ménages d’une personne
sont nettement sous représentés (-6,9
points par rapport a la moyenne
départementale ; -16,5 points par rapport
a la moyenne régionale).

Comparaison de la structure familiale des

ménages en 2015

m Ollainville Essonne fle-de-France

. L
Familles monoparentales

i I

Couples avec enfant(s)

IO OO
Couples sans enfant

Autres ménages sans famille

. LT
Ménages d'une personne

Source : INSEE 0% 20% 40%

Entre 2010 et 2015, la structure familiale a peu
évolué. Les parts des couples avec enfant et des
familles monoparentales ont diminué (-3,8 points)
au profit des ménages sans enfant (+4,1 points).
La catégorie de ménage ayant eu la hausse la plus
importante est celle des couples sans enfant
(+3,4), qui comprend notamment les jeunes
couples ou les retraités. Cela conforte I'idée d’un
vieillissement de la population a Ollainville.

Evolution de la structure familiale des ménages

Familles monoparentales 7,9%
Couples avec enfant(s) 41,9%
Couples sans enfant 29,6%
Autres ménages sans famille 1.2%
Ménages d'une personne 19,7%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

2015 2010 Source : INSEE




Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

Le nombre de personnes par logement

Le nombre moyen de personnes par logement est
de 2,7 en 2014.

Ce chiffre a diminué de maniere réguliere depuis
1968, tout en restant supérieur a la taille
moyenne des ménages dans le département et la
région. En effet, le nombre moyen de personnes
par logement a Ollainville est passé de 3,4
personnes en 1968 a 2,7 personnes en 2015. Lors
de cette derniere année, le nombre moyen de
personnes par logement dans I'Essonne est de 2,5
et 2,3 en fle-de-France.

Le desserrement des ménages est une tendance
qui se constate a I'échelle nationale. Il apparait
ainsi que la diminution du nombre de personnes
par logement devrait continuer, tout en
s’atténuant légérement. De plus, cette diminution
de la taille moyenne des ménages alimente la
demande en logements de petite taille.

EVOLUTION DU NOMBRE DE PERSONNES PAR RESIDENCE
PRINCIPALE

= Ollainville = Essonne fle-de-France

4 34 i -

3 =
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Source : INSEE




1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

La population active

Le nombre d’actifs est de 2 502 en 2015 a
Ollainville, soit 79,1% de la population en age de
travailler (15-64 ans selon la définition de I'INSEE).
Ce taux est légerement plus élevé que celui a
I’échelle du Département (75,9%) et de la Région
(76,3%).

Le taux d’emploi, qui correspond aux actifs ayant
un emploi, est de 73,8%. Ce taux est nettement
plus élevé qu’a I'échelle de I'Essonne (67,3%) et
de I'lle-de-France (66,5%).

Le taux de chGmage (au sens du recensement) est
de 6,6% a Ollainville en 2015. Il s’agit d’un taux
faible, qui se situe en deca de celui de I'Essonne
(11,3%) ou de I'lle-de-France (12,8%). Cependant,
il est en nette progression entre 2010 et 2015 (+
2,2 points). Il s’agit d’'une hausse plus forte qu’a
I’échelle départementale (+2 points) et qu’a
I’échelle régionale (+ 1,7 point).

En 2015, 20,9% de la population d’Ollainville
ayant entre 15 et 64 ans sont considérés comme
inactifs au sens de I'INSEE. Ce taux est légérement
plus faible qu’aux échelles départementale (24%)
et régionale (23,8%). Il s’agit notamment
d’étudiants (a hauteur de 8,8%) et retraités ou
préretraités (6,5%), dont la part a fortement
diminué entre 2010 et 2015 (-3,9 points).

Population de 15 a 64 ans par type d'activité

5,6%
10,2%

9,3%

71,2%

0O Actifs ayant un emploi

B Choémeurs

O Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés
O Retraités ou préretraités

@ Autres inactifs Source : INSEE



Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

Les catégories socioprofessionnelles (CSP) des
actifs

La catégorie socioprofessionnelle la plus
représentée a Ollainville est celle des employés,
avec 29,5% des actifs habitant la commune,
devant les professions intermédiaires et les
cadres et professions intellectuelles supérieures
qui représentent respectivement 28,3% et 20,2%
des actifs.

Les ouvriers représentent 15,3% des actifs, tandis
que les artisans, commergants, chefs
d’entreprises en représentent 6,3%. Les
agriculteurs exploitants représentent la plus
petite part des actifs, soit 0,3%.

Entre 2010 et 2015, on note une baisse de la part
des employés (-2,4 points) ainsi que des cadres et
professions intellectuelles supérieures (-1,8
point), au profit des ouvriers (+2,9 points) et des
artisans, commercants et chefs d’entreprise (+1,8

point).
EVOLUTION DE LA PART DES CSP DANS LA POPULATION ACTIVE
2010 m 2015
35% -
29,5%
30% - 28,3%
25% -
20,2%
20% -
15,3%
15% -
0, -
10% 6,4%
5% -
0,3%
O% T T T T T
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants ~ commergants,  professions intermédiaires
chefs entreprise intellectuelles Source : INSEE

supérieures



Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

Les modes de déplacement pour se rendre au
travail

En 2015, 16,6% des actifs résidant a Ollainville
exercent leur emploi sur le territoire communal.
En 2010 il s’agissait de 22,6% de la population (+6
points).

Ce chiffre est nettement moins élevé que la
moyenne a I'échelle départementale (19,3%) et
moitié moins qu’a I'échelle régionale (30%).

A Ollainville, prés de trois quarts des
déplacements se font en voiture, camion ou
fourgonnette. Ce moyen de transport est loin
devant la part des trajets effectués en transport
en commun, qui ne représente que 15,5%.

En effet, 71,6% des actifs ayant un emploi
empruntent leur véhicule pour rejoindre leur lieu
de travail alors que 15,5% prennent les transports
en commun. Ce chiffre est loin des moyennes
départementale et régionale (28,1% en Essonne
et 43,5% en lle-de-France) et s’explique par
I'absence de gare RER au sein du territoire
communal (les plus proches étant celles d’Arpajon
et d’Egly, a moins d’un kilomeétre du centre-ville).
De plus, la N20, axe Nord-Sud structurant du
territoire essonnien, et la N104 reliant I’A10, se
trouvent a proximité immédiate d’Ollainville.

En 2015, en comparaison avec les moyennes
départementale et régionale, il est a noter que les
actifs Ollainvillois emploient davantage leur
voiture qu’a I'échelle départementale (61,1%) et
régionale (41,0%).

Il est a noter que ces chiffres ne prennent en
compte, pour les actifs utilisant plusieurs moyens
de transport pour se rendre a leur travail, que le
moyen principal. De méme, il n’est ici pris en
compte que les déplacements domicile-travail, et
non les autres déplacements, notamment pour
des activités de loisirs.

Part du mode de transport utilisé

100%

90%

80%

70%
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50%
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Ollainville Essonne fle-de-France

Deux roues Source : INSEE
Marche a pied

1 Pas de transport
B Transports en commun

1 Voiture, camion, fourgonnette



Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

Le niveau de diplome de la population

Le taux de scolarisation des jeunes de 18 a 24 ans
d’Ollainville est de 43,7% en 2015, et se situe en
dessous des moyennes départementale (55,6%)
et régionale (60,5%).

En 2015, 46,9% des habitants de 15 ans et plus
non scolarisés sont titulaires au minimum d’un
BAC, ce qui est inférieur a la moyenne
départementale (52,6%) et régionale (56,9%).

Le taux de personnes non ou faiblement
diplomées a Ollainville (27,2%) est inférieur a
ceux des échelles départementale (26,6%) et
régionale (26,3%). Celui des personnes ne
possédant qu’un CAP ou BEP est également bien
au-dela des parts constatés aux échelles
supérieures (+5,1 points par rapport a I'Essonne,
+9 points par rapport a I'lle de France), et
représente un quart de la population communale
(25,8%).

La population d’Ollainville est dans I'ensemble
moins diplomée que dans le reste du
département et de la région.

DIPLOME LE PLUS ELEVE DE LA POPULATION NON SCOLARISEE DE
15 ANS OU PLUS EN 2013

100%
90%
80%
70%
60%
50%
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30%
20% = = =
10% === == =
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Ollainville Essonne fle-de-France
= Diplome de I'enseignement supérieur Source : INSEE
= Baccalauréat (général, technologique, professionnel)
= CAP ou BEP

= Aucun dipléme ou au plus d'un BEPC ou brevet des colléges



Diagnostic socio-économique

1 . I.es ha bi'l'a nts Médiane du revenu disponible par
unité de consommation

Le niveau de revenus de la population
29000 € -
Le revenu médian! disponible par unité de
consommation? est de 25 688 euros en 2015 a 27000 € -
Ollainville. C’est 11,7% de plus que le revenu 25688 €
médian a I'échelle départementale et 13,5% de 50006 | ———
plus qu’a I’échelle régionale.
53000€ - 22978%  639¢
Par ailleurs, la part des foyers fiscaux non == =
imposables en 2015 (25,6%) est nettement plus
faible que celle au niveau départemental (32,4%) 21000 € -
et régional (33,9%).
19000 € -
Ollainville est ainsi une commune marquée par
des revenus médians supérieurs a la moyenne. 17 000 € -
15 000 € _i'i'i

Ollainville Essonne  fle-de-France

Source : INSEE

Part des foyers fiscaux non imposables
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2. Les logements

A. L'évolution du parc de logements

Le dernier chiffre officiel de 2015 indique un parc
de logements de 1 737 logements au sein de la
commune. Parmi ces logementsily a:

Durant la période récente (2010-2015), le parc de
logements a augmenté de 142 logements avec un
rythme de construction a la hausse (une moyenne

* 1661 résidences principales (soit 95,6% du de 28 logements par an).
parc) L’évolution du parc de logements correspond aux
e 14 résidences secondaires ou logements variations annuelles moyennes qu’a connu la
occasionnels (soit 0,8% du parc) population d’Ollainville depuis la fin des années
* 61 logements vacants (soit 3,5% du parc) 1960.

Le parc de logements est passé de 476 logements
a la fin des années 1960 a 1 737 logements en
2015. Celui-ci a donc été multiplié par presque
quatre au cours des cing derniéres décennies.
L’évolution du parc de logements n’a pas suivi un
rythme régulier depuis les années 1975. En effet,
le rythme de construction de logements a connu
un pic dans les années 1975 a 1982 (36
logements/an), a légérement diminué dans la
décennie suivante (33 logements/an) pour
ralentir fortement de 1990 a 1999 (23
logements/an). Le rythme de construction
remonte légerement pour atteindre les 28
logements/an les cing derniéres années.

Evolution du nombre de logements Rythme de construction annuel moyen

1737
1800 - i o 33
1595 35 ~.
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1333 30 1 o
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Source : INSEE Source : INSEE



2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

La taille des logements

Le parc de logements d’Ollainville se compose
d’une part importante de logements de grande
taille. En effet, 75,3% des logements sont
composés de 4 pieces ou plus. Plus de la moitié
du parc est constitué de logements de 5 pieces ou

En comparant avec les chiffres du département et
de la région, on constate que la proportion de
logements de grande taille est largement
supérieure aux deux autres échelles: I'Essonne a
58,4% de logements de 4 pieces et plus, et I'lle-

plus. de-France 42%.

A l'inverse, la part des studios, deux piéces et
trois pieces est faible (voire trés faible pour les
plus petits logements) comparativement aux
moyennes départementale et régionale.

Les petits logements (1 ou 2 piéce(s))
représentent 11,7%, avec une différence
importante entre les 2 pieces (8,8% des
logements de la commune) et les studios (2,9%).
Les logements sont davantage enclins a accueillir
des ménages de moyenne et grande taille
(couples avec enfant(s), couples sans enfant etc.),
et correspondent de fait a la part importante des
familles avec enfants sur la commune.

Comparaison de la taille des logements (%)

= Ollainville = Essonne = Tle-de-France
Répartition des logements selon la taille
60%
50%
1 piece
0,
2,9% 2 pieces 40%
()
8,8% 30%
3 pieces 20%
12,9% 9
10% —
3 = | =

5 piéces
ou plus
54,5%

1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 piéces
ou plus

4 pieces

20,8%
Source : INSEE

Source : INSEE



2. Les logements

Répartition des logements selon la forme

Maisons = Appartements

La forme d’habitat

Le parc de logements de la commune se compose

en trés grande partie de maisons individuelles. 100%
Elles représentent 81,5 % des logements de la 90% 10,9% ==
commune. ° =
Cette proportion est particulierement élevée en 80%
comparaison des moyennes départementale 70%
(+34,1 points) et régionale (+55 points). Cette 60%
proportion élevée de maisons individuelles est la °
conséquence du tissu urbain pavillonnaire, 50%
caractéristique de la périurbanisation des années 40% 81,5%
1960-70 de la grande couronne francilienne, et 30%
majoritaire a Ollainville. ° 474% _
20% z
Ancienneté des logements 10% 26:5%
Le de | ‘Ollainville n’ 0%
parc de logements d’Ollainville n’est pas R
Ollainville Essonne lle-de-France

caractérisé par son ancienneté. En effet, plus de
trois logements sur quatre ont été construits Source : INSEE
apres 1971, et environ 10% I'ont été avant 1946. Date de réalisation des résidences

La spécificité du parc de logements se confirme principales

avec la comparaison avec d’autres échelles. La

part de logements anciens et trés anciens (datant

d’avant 1945) est moins élevée a Ollainville M Avant 1919 m De 1919 a 1945
gu’aux échelles départementale (-2,5 points) et

régionale (-16,2 points). A I'inverse, les logements De 1946 a 1970 De 137121990
récents sont plus représentés a Ollainville (31,8%) De 1991 a 2005 De 2006 a 2012
qgu’a I'échelle du département (23,7%) et celle de
la région (18,7%). 100% . 5 8%
Il est a noter que trois logements sur quatre ont . 10,0% 8,1% ’
été construits aprés 1975 soit aprés la mise en 0% . 12,9%
vigueur des premiers dispositifs de 80% 21.8% 15,6%
réglementation thermique. !
70%
29,3%
60% 36,0%
50%
45,5%
40% 26,5%
30%
28,5%
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0% 56%
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Source : INSEE



2. Les logements

Typologie des logements locatifs sociaux en
C. Les logements sociaux 2018

A Ollainville, le nombre de logements locatifs 1%
sociaux en 2018 selon le Répertoire du Parc Locatif

Social (RPLS) est de 156 logements, dont 35% de
collectif. 1 piece
Les logements sociaux sont répartis selon la m 2 pidces
typologie suivante :

. | 3 pieces

. 1% de logements avec 1 piéce o
28% 4 pic
pieces

. 14% de logements avec 2 piéces

. +
. 28% de logements avec 3 pieces > pieces et

. 24% de logements avec 4 pieces
*  33% de logements avec 5 pieces Source : RPLS

A I'image du parc de logements global de la ville, les
logements locatifs sociaux (LLS) sont Typologie des logements locatifs sociaux en
majoritairement de grande taille (57% de 4 pieces 2018

et plus).

En 2018, les logements sociaux représentent
environ 9,4% du parc de logements total
d’Ollainville. Pour I'heure, la commune n’atteint
donc pas la part de LLS imposée par la loi SRU, soit
25 %.

H PLAI
PLUS

Ollainville a pour objectif, avant 2020, de réaliser

entre 250 et 270 logements  sociaux

supplémentaires pour répondre aux objectifs

triennaux.

Les projets d’ores et déja identifiés permettront la
construction d’environ 280 logements sociaux a
échéance PLU. La commune d’Ollainville, avec les
projets de construction identifiés et les projets en
cours, devrait respecter les objectifs triennaux. A construire d'ici 2020

250 a 270 LLS

Si les entreprises sociales de [I'habitat sont
nombreuses sur ce territoire, elles ne gerent que
38% du parc locatif social. La majeure partie des
logements est gérée par une Société Coopérative Les organismes du territoire en 2016
de Production. L'Office Public de I'Habitat a quant a
lui  seulement 11% des logements sociaux
d’Ollainville. 1 Office Public de I'Habitat

4 organismes... Part dans le parc

59 Entreprises Sociales de I'Habitat

1 Société Coopérative de Production

Source : OLS



2. Les logements

D. Le statut d’occupation des résidences principales

La répartition entre propriétaires et locataires

A Ollainville, 80,4% des résidences principales est
occupé par leurs propriétaires. Ainsi, seul 13,2%
des logements est occupé par des locataires et 4%
par des locataires du parc social. Entre 2010 et
2015, la répartition des types d’occupants a peu
évolué : la part des propriétaires a légérement
diminué (-1,3 point) au profit des locataires (+0,2
point) et des personnes hébergées gratuitement
(+0,4 point).

Par ailleurs, 121 logements locatifs sociaux ont
été recensés en 2016 sur la commune, soit 7%
des logements. Ollainville n’était par ailleurs pas
référencée comme une commune carencée au
titre du bilan SRU 2011-2013 d’avril 2015.

Ollainville détient une part de propriétaires
(80,4%) qui est nettement plus élevée que la
moyenne départementale (59,8%), et encore
davantage de la moyenne régionale (47,3%).

A l'inverse, la part des locataires est bien plus
faible a Ollainville (17,2%) qu’au niveau du
département (38,4%) et de la région (49,8%).

Concernant la part de résidences principales
occupées par des locataires du parc social, elle est
particulierement faible a Ollainville (4%) en
comparaison avec la moyenne départementale
(-15,4 points) et régionale (-18,2 points).

Comparaison du statut d'occupation des

Statut d'occupation des résidences
principales en 2015

4% 2,4%

résidences principales en 2015

100%
90%
80%

70% 19,0%
60% 27,6%
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13,2%

50%
40% 80,4%
30% 59,8%
20%
10%
0%

80,4%
47,3%

Ollainville Essonne fle-de-France

Propriétaires

Locataires
M Locataires du parc social

Propriétaires

Logés gratuitement
Locataires

M Locataires du parc social
Logés gratuitement

Source : INSEE Source : INSEE
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2. Les logements

L’ancienneté d’emménagement dans les
résidences principales

Globalement, les habitants d’Ollainville résident
depuis 15,3 ans en moyenne dans leur commune
actuelle. Ce chiffre est supérieur aux moyennes
départementale (14,6 ans) et régionale (13,8 ans).

En 2015, plus de la moitié des ménages
d’Ollainville a emménagé depuis plus de 10 ans
(54,1%), et plus d’'un quart depuis moins de 5 ans
(26,%). Les ménages ayant emménagé depuis
moins de deux ans est faible (7,7%) et inférieure
aux chiffres a I’échelle de 'Essonne (11,1%) et de
I'lle de France (12,1%).

Ancienneté d’emménagement dans les
résidences principales

54,1%

19,2%

B Depuis moins de 2 ans
mDe2adans
De5a9ans
10 ans ou plus

Source : INSEE

La comparaison de I'ancienneté d’emménagement
aux différentes échelles met en lumiére I'inscription
de la moyenne d’ancienneté des ménages
propriétaires Ollainvillois (17,6 ans) dans les
tendances départementales (18,3 ans) et régionales
(17,7 ans). En revanche, les ménages locataires de
la commune restent bien moins longtemps dans
leur commune de résidence que les ménages
locataires Essonniens (8,9 ans) et Franciliens (10,2
ans).

Comparaison de I'ancienneté d'emménagement

dans les résidences principales en 2015
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3. Les activités économiques

A. Le nombre d’emplois

Au total, il est recensé 1 351 emplois au sein de la
commune en 2015 (donnée INSEE).

L'indicateur de concentration d’emplois! (57,6)
indique qu’il existe un peu plus d’'un emploi a
Ollainville pour deux actifs occupés résidant au
sein de la commune. Cet indicateur, en deca des
chiffres de I’Essonne (78,7) et de I'lle-de-France
(105,1) permet d’affirmer un profil plutot
résidentiel de la commune.

L'indicateur de concentration d’emplois a
diminué de 5,9 points entre 2010 et 2015,
passant de 63,5 a 57,6. Ce phénomene s’explique
par une diminution du nombre d’emplois, avec 93
emplois de moins durant cette période (une
baisse de 6,4% sur la période).

La diminution du nombre d’emplois (-6,4 points)
s’est accompagnée d’une baisse importante du
nombre d’actifs (-12,6 points).

Enfin, les deux graphiques ci-contre montrent que
la tendance décroissante que poursuit Ollainville
est inverse a I'évolution de I'emploi et du nombre
d’actifs du département et de la région. La
commune fait donc partie des communes qui
perdent des emplois, au profit d’autres
territoires.

Comparaison de l'indicateur de

concentration d'emplois en 2015
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Evolution du nombre d'emploi, base 100 en 2010
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95
93
91
89
87 87,4
85 T 1
2010 2015

Ollainville e===Essonne e==ile-de-France

Source : INSEE

Nombre d’emplois, d’actifs et indicateur de
concentration d’emplois :

2010 2015
Nombre d'emplois dans 1444 1351
la zone
Alct'lfs ayant un emploi 2975 1988
résidant dans la zone
Indicateur <.:le . . 63.5 576
concentration d'emplois

Source : INSEE

1 L’indicateur de concentration de I'emploi, ou taux d’attraction de I'emploi, désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune. On mesure ainsi I’attraction par I'emploi qu’une commune exerce sur les

autres.



3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

Les secteurs d’activité

Le secteur tertiaire est majoritaire dans |'activité
économique de la commune. Il représente plus de
la moitié des établissements (54%) pour
cependant seulement 8,6% des emplois salariés
de la commune.

En 2015, le secteur des transports et services
représente le plus grand nombre
d’établissements  actifs (41%), devant Ia
construction (21,1%), le commerce/réparation
(16,5%) et I'administration publique (13%).

En termes de postes salariés, c’est le secteur de
I'administration publique qui est le plus
pourvoyeur d’emplois (41,6%). Viennent ensuite
I'industrie (28,7%), qui ne représente pourtant
que 6,5% des établissements, puis la construction
(20,4%). Les transports et services divers ne
représentent que 8,6% des postes salariés, et le
commerce 3%.

A noter que si la part des emplois dans I'agriculture
et la sylviculture est faible en comparaison avec les
autres secteurs d’activité (1,6%), Ollainville affiche
un score plus élevé que 'Essonne et I'lle-de-France
(0,1% aux deux échelles).

A l'instar du département et de la région, mais dans
une moindre mesure, c’est le secteur tertiaire qui
concentre le plus d’établissements et d’emplois. Le
secteur des transports et services ne concentrant
pas autant d’emplois qu’aux échelles supra-
communales, ce sont les emplois issus de
I’administration publique qui permettent
d’atteindre ce chiffre élevé.

Par ailleurs, I"’économie ollainvilloise se distingue
par certains secteurs d’activité accueillant
davantage d’emplois : I'industrie et la construction.

Tout comme les transports et services, le
commerce n’est pas autant pourvoyeur d’emplois
qu’aux échelles supérieures.

REPARTITION DES ETABLISSEMENTS ET POSTES SALARIES EN
FONCTION DES SECTEURS D'ACTIVITE

Postes salariés

Etablissements actifs

Administration publique, enseignement, santé, 29,7%
action sociale 13,7%
Commerce et réparation automobile 14'16;)7’3%
Transports, services divers 37,5% 51,5%
Construction 7'6%1215%
Industrie 4,0% 10,4%
Agriculture, sylviculture et péche Oiil-(;/f%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Source : INSEE



3. Les activités économiques

Répartition des postes salariés et des établissements

La taille des établissements actifs selon le type d’entreprise en 2015

Le tissu économique d’Ollainville se compose 100%
essentiellement de trés petites structures (TPS) et 90%
micro-entreprises (TPE). 95% des établissements ? ®
de la commune sont composés de moins de 10 80%

salariés, 70,5% des établissements n’ont aucun 70%

salarié. Ces établissements accueillent peu 60%

) . . o

d’emplois salariés (16,6%). 50%

Les petits et moyens établissements de plus de 10 40%

salariés sont représentés a la hauteur de 3,1% 30%

dans le tissu économique communal. lls sont 20%
pourvoyeurs de 12,6% des emplois. Les 5

, . L. N 10%
établissements de 50 salariés ou plus sont a 0% o

I'origine de 864 emplois, soit 70,9%.
TPE/TPS PME/ETI/GE

Etablissements actifs @ Postes salariés

Source : INSEE

REPARTITION DES ETABLISSEMENTS SELON LEUR TAILLE

Etablissements actifs Postes salariés

1000
900
800
700
600
500
400

300 184 202

200 85

100 o4 5 o8 3 5

864

0 salarié 13 9salarié(s) 10a 19 salariés 20 a 49 salariés 50 ou plus
salariés

Source : INSEE



Diagnostic socio-économique

3. Les activités économiques

C. Les parcs d’activités

Le territoire d’Ollainville comporte plusieurs parcs
d’activités, dont deux sont gérés par Coeur
d’Essonne Agglomération : la ZAE La Roche et la
ZAE La Remarde. La commune accueille
également un site du CEA, également sur le
territoire de Bruyéres-le-Chatel.

Les zones d’activité économique

Vers Limour ‘

Vers
Bruyéres-le-Chatel

Vors Egly

Vers RN 20

’ Wers Arpajon

La Remarde 13,33 2 334
La Roche 18,65 15 184
La Roche 10 ) i
(extension)

CEA 33,48 1 -

Source : Observatoire des zones d’activités économiques
et de I'immobilier d’entreprise en Essonne
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Etat initial de I’environnement

1. Les caractéristiques physiques du territoire

A. La topographie et la géologie

Le relief
La commune posséde un relief marqué, fagonné par
la vallée de I'Orge au sud.

Le plateau au nord, occupé par des espaces
agricoles, culmine a 167 m.

En descendant vers le sud, le relief s’accentue et les
coteaux, présentant une forte pente, sont boisés.

Ensuite, le relief s’adoucit et c’est sur ce « plateau »
qui s’étage entre 90 et 100 m que l'urbanisation
s’est développée.

Le relief s’accentue a nouveau : les versants de la
vallée de I'Orge oscillent entre 50 et 80 métres
d’altitude pour atteindre la vallée de la Rémarde et
de I'Orge. L'urbanisation s’est un peu développée
sur les coteaux, par contre dans la vallée, la
présence de nombreuses zones humides limite les
possibilités d’urbanisation.

La géologie

La commune appartient au Hurepoix, avancée Nord
de la plate-forme de Beauce, constituée d'une vaste
plate-forme sablonneuse et calcaire entaillée par
I'Orge et ses principaux affluents.

Les alluvions modernes de la vallée de I'Orge sont
des dépodts sableux et tourbeux amenés par les
cours d’eau existants. Elles reposent sur des strates
de calcaire de Brie qui affleurent sur les coteaux.
Ces alluvions poreuses sont propices a une
végétation hygrophile de prairies marécageuses et a
des aulnaies-peupleraies.

Les coteaux sont constitués par une formation de
calcaire de Brie qui compose I'entablement du
plateau de Brie. En surface, il apparait localement
des formations argileuses et fossiliferes jalonnées
de gros blocs de meuliére.

Le plateau est formé par une alternance de marnes
et calcaires avec des formations de grés. Cette
pédologie explique la présence de formations
végétales buissonnantes et denses de chénaies et
charmaies alternant avec des prairies herbacées.
Les limons de plateau au nord sont propices a la
grande culture (céréales).

Carte du relief

Carte de la géologie




1. Les caractéristiques physiques du territoire

A. La topographie et la géologie

Le tableau suivant récapitule les divers types de
protections environnementales en fonction de leur
catégorie (1, 1 bis ou 2).

Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC)
Le schéma départemental des carrieres (SDC) de
I'Essonne en vigueur a été approuvé par arrété

préfectoral du 12 mai 2014. Il identifie les ipe . .
.. . . < 1 , Classification des contraintes
matériaux disponibles a I'échelle du Département,

ainsi que les zones dans lesquelles I'exploitation de Table OF1/1bis - des contraintes enviro dans IEssonne
ces matériaux est possible. Proteotion des millew naturels
On distingue trois catégories de zones ou 'on peut e e AR e [ eien Sen i) :
installer des carriéres : Forét de protecion i !
Forét domaniale ou soumise au régime forestier 2
o IeS zones de type 1 danS |esque”es Espaces naturels sensibles (ENS) zones acquises 1
7 . . “n . . Espaces naturels sensibles zones de préemption 2
I’exploitation des carrieres est interdite ; Zone spéciale d canservation (Z30) Tom
* les zones de type 1 bis peu propices a e e T B :
I’exploitation des carrieres dans lesquelles INIEFF de type 2 i _ _ 2
ZHIEF et des ZHSGE. en application des orientations du SDAGE et aprés information de la
I'autorisation d’une carriére releve d'un ooy ———— .
régime dérogatoire lorsque I'impact est jugé e e e ™ .
acceptab|e au regard de diSpOSitionS vallées mm:mem-en g-énér.ilda?g\sejmemﬁal\uwnnnslrﬂs'amles)
compensatoires particulieres; p—— o
=2
* les zones de type 2 dans lesquelles une Sie nseit 2
. . o el A , N Périmétre de protection des menuments historiques classés 1 bis
attention particuliere doit étre apportée a la Peérimitre de protaction des monuments historiques nserts 2
Zone de protection du patrimeine architectural urbain et paysager 2

compatibilité de I'exploitation de carriere

Protection de la ressource en eau

avec les enjeux en présence. PEmiire o protachon mmidist de captage AEF 0
Sl caméres non
Périmétre d i hé d AEP DuP mgml::fs;:mm
. . L, érimétre de protection rapproché des captages avec
Quel que soit I'emplacement envisagé en zone de vy
contraire
type 1 bis ou 2’ en appllcation de |a réglementatlon Périmétre de protection rapproché des captages AEP sans DUP bis
. ) , . Périmétre de protection &loigné des captages AEP 2
des installations classées pour la protection de Aire dslimertation de captages AEP" 2
’ . . . N Protection de la nappe alluviale de la Bassée : emprises des terrains 3 réserver pour lAEP 1
I'environnement, il appartient au porteur d’un Zoma de pré cgiae de Tal e 22 potable dans la Bassée z
projet de démontrer la compatibilité de son projet fonede Epattondes ol :
avec les enjeux en présence. Fuseaux de mosiié_ !
Lit majeur! Zone atteinte par les PHEC (plus hautes eaux connues) 2

Politique de protection et de gestion du territoire

PNR du Gétinais frangais 2
. 7 . on
Les gl sements de mateéeriaux d e carrieres PNR du Gatinais frangais : secteurs d intéret Zcologique prioritaire, les secteurs &
enjeux paysagers pricritaires et les périmétres de protection des monumenis et Volr table OP1/1Dis-PNR

des sites naturels, culturels et paysagers identifiés par la charte
PNR de Chevreuse 2

Calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles
- indifférenciés a I'affleurement

- indifférenciés sous recouvrement de moins de 15 m

Sablons

- a l'affleurement

sous recouvrement de moins de 10 m

Argiles communes (tuiles et briques)

- a l'affleurement

sous recouvrement de moins de 20 m




1. Les caractéristiques physiques du territoire

B. Lhydrographie

L’hydrogéologie

Il existe deux nappes aquiféres principales séparées
par I’écran imperméable constitué par les marnes
vertes mais c’est la nappe des sables de
Fontainebleau et des calcaires de Brie qui constitue
la nappe phréatique principale. La nappe a son
exutoire au contact des marnes vertes et
supragypseuses et alimente ainsi des sources et des
rus qui se jettent dans I'Orge. La nappe peut
également étre directement en relation avec les
alluvions de I'Orge.

Les enregistrements du niveau piézométrique de la
nappe des sables de Fontainebleau montrent que
celui-ci se trouve a environ 61 m de profondeur
pour une altitude de 95 m au droit de la commune
d’Ollainville.

L’hydrologie

La commune est traversée par la Rémarde, affluent
de I'Orge, au sud de la commune.

De nombreux ruisseaux (La Boélle, le ruisseau du
Grand Rué, le ruisseau de la Fontaine aux Bergers)
et mares (mare de la Fosse, étang d’Ollainville) sont
disséminés sur le territoire. Ceci laisse supposer une
sensibilité importante aux variations de la nappe
phréatique.

La présence de ces cours d’eau temporaires est a
mettre en lien avec la nature du sol et du sous-sol
(calcaire et argiles a meuliére). Aprés des épisodes
pluvieux, les couches géologiques peu perméables
(argiles) stockent temporairement I'eau en surface
a certains endroits, avant qu’elle ne finisse par
s’écouler ou s’infiltrer.

Au sud, la vallée de la Rémarde et de I'Orge est
occupée par des zones et milieux humides qui
jouent un réle important dans la régulation du débit
de la Rémarde et plus largement de |'Orge.

Les documents supracommunaux en vigueur

Le SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux) du bassin Seine-Normandie fixe
les orientations fondamentales d’une gestion
équilibrée de la ressource en eau et a comme
enjeux principaux la gestion et la protection des
milieux aquatiques, la gestion qualitative et
guantitative de la ressource, la prévention et la
gestion des risques, en particulier d’inondation. La
commune est également concernée par le SAGE
Orge Yvette. Ces enjeux devront étre respectés et
pris en compte dans les projets de PLU.

Carte du réseau hydrographique




1. Les caractéristiques physiques du territoire

B. Lhydrographie

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et
des cours d’eau cotiers normands)

Le SDAGE et son programme de mesures sont
entrés en vigueur le ler janvier 2016. Il fixe pour
une période de 6 ans, « les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée et durable
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de quantité de I'eau » a atteindre dans le bassin de
la Seine.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191
dispositions qui sont organisées autour de grands
défis comme :
* la diminution des pollutions ponctuelles ;
* la diminution des pollutions diffuses ;
* |a protection de la mer et du littoral ;
* la restauration des milieux aquatiques ;
e la protection des  captages  pour
I'alimentation en eau potable ;
* la prévention du risque d'inondation.
* L'objectif d’atteinte de qualité des cours
d’eau

Unité Etat Etat chimique a

hydrograp | écologique a | atteindre

hique atteindre

Orgeet | Orge- Bon état
Rémarde

Bon état d’ici
Yvette d’ici 2027 2027

Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE Orge-Yvette)

La commune est concernée par le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Orge-Yvette, outil de planification de la gestion de
I’eau, approuvé le 2 juillet 2014, qui fixe les grandes
orientations pour une gestion globale de I'eau.

Plusieurs enjeux ont été définis dans le cadre de la
révision du SAGE :

Qualité des eaux

* Réalisation d’'un zonage d’assainissement
collectif et non collectif par commune

* Mise a jour des schémas directeurs
d’assainissement

* Le SDAGE recommande linterdiction de
I'implantation de réseaux de drainage a
moins de 50m des cours d’eau et dans les
zones humides.

* Maintien des éléments du paysage pour
limiter le ruissellement et I'érosion

Fonctionnalité des milieux aquatiques et des zones
humides
* Bande enherbée obligatoire de 5m autour
des cours d’eau
e Zones humides (cf. pages suivantes).

Les documents locaux d'urbanisme doivent étre
compatibles avec l'objectif de préservation des
zones humides du SAGE.

A cet effet, dans le cadre de leur révision, les
documents locaux d’urbanisme tiennent compte
dans leur document cartographique des zones
humides identifiées par le SAGE, ou par les autres
collectivités du territoire. Ils prennent en compte en
particulier les enjeux spécifiques identifiés sur les
zones humides prioritaires en intégrant ces
dernieres dans un zonage spécifique et en précisant
les dispositions adaptées dans leur reglement en
vue de leur préservation.

Gestion guantitative des ressources en eau
* Etat quantitatif des nappes et cours d’eau
* Gestion des eaux pluviales

Définition d’un objectif de « zéro rejet » avec une
infiltration maximale recherchée pour les eaux de
pluie a 'amont

Si le « zéro rejet » ne peut pas étre mis en ceuvre,
respect du débit de fuite suivant : 1,2L/s/ha pour
une pluie de référence, au minimum, 50 mm sur 12
heures.




1. Les caractéristiques physiques du territoire

B. Lhydrographie

Les zones humides

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses
zones humides et est bordée a certains endroits par
des boisements parfois issus de prairies qui se sont
enfrichées. Les zones humides sont importantes car
elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité
dans la trame verte et bleue de la vallée de I'Orge.
Un certain nombre de zones humides et de zones
de frayeres potentielles a par ailleurs été identifié
dans le SAGE (Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux) Orge-Yvette.

Une étude visant a consolider la connaissance des
secteurs potentiellement humides de la région lle-
de-France a été menée par la Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement et de
I'Energie d’fle-de-France (DRIEE) selon les deux
critéres suivants : critéres relatifs au sol et critéres
relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de
synthése qui partitionne la région en cing classes
selon la probabilité de présence d’une zone humide
et le caractére de la délimitation qui conduit a cette
analyse.

Sur le territoire communal, on retrouve des zones
humides de classes 2, 3 et 5. La classe 2 correspond
a des zones identifiées suite a une analyse par
photo-interprétation mais dont les limites n’ont pas
pu étre définies par une analyse de terrain. La classe
3 correspond a des zones pour lesquelles les
informations existantes laissent présager une forte
probabilité de présence d’une zone humide, qui
reste a vérifier et dont les limites sont a préciser, et
la classe 5 correspond aux zones en eau.

L'Orge et la Rémarde sont identifiées comme zone
en eau. Ses abords sont considérés comme des
zones humides ou potentiellement humides de
classe 3. Il faudra donc vérifier dans ces zones la
présence effective ou non d’une zone humide avant
de construire.

Carte des zones humides

B Classe 1
Classe 2
Classe 3

B Classe 5

Données de la DRIEE Tle-de-France
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

B. hydrographie

Les zones humides

Carte des zones humides

Le SAGE Orge-Yvette a par ailleurs mené une étude
d’identification des zones humides ayant abouti, en
2019, a I'identification de zones humides avérées et
probables, telles qu’identifiées sur la carte ci-contre
selon les mémes critéres que les analyses de la
DRIEE : critéres relatifs au sol et critéres relatifs a la
végétation.

Sur le territoire communal, ont été repérés 44,4 ha
de zones humides avérées et 103,4 ha de zones
humides probables.

Ce travail a permis de préciser les identifications
menées préalablement par la Direction Régionale et
Interdépartementale de [I'Environnement et de
I’Energie d’lle-de-France (DRIEE).

- Tores humices avérdes

P zores humices probatles

— Pftsay hydrographique

Données du SAGE Orge-Yvette



1. Les caractéristiques physiques du territoire

C. Le climat

Ollainville, comme I'’ensemble de I'lle-de-France, est
sous linfluence d’un climat océanique dégradé,
caractérisé par des températures plutét douces et
une pluviométrie modérée.

Les relevés proviennent de la  station
météorologique de Villemoisson-sur-Orge.

Les graphiques ci-contre présentent les moyennes
de température et de précipitations sur la période
1981-2010.

L’évolution des températures (1981 et 2010)

Durant cette période, la température moyenne
annuelle est de 11,6°C, la température maximale
moyenne est de 16,1°C et la température minimale
moyenne est de 7,5°C. Quelques extrémes
significatifs sont a relever : température la plus
élevée : 38,7°C en 2012 et température la plus
basse : -12,3°C en 2010.

L’évolution des précipitations (1981 et 2010)

Durant cette période, les précipitations ont atteint
640 mm de cumul par an en moyenne. Les mois les
plus secs sont avril, ao(t, septembre et octobre.

Les températures et précipitations en 2015

La température maximale moyenne correspond a
celle de la période 1981-2010. La température
moyenne et la température minimale moyenne
sont un peu plus élevées (respectivement 12,4°C et
8,5°C) sur cette période.

Le cumul de précipitation est tres inférieur a celui
de la période 1981-2010 (396 mm). Aodt,
septembre et octobre ont été les mois dépassant
les moyennes.

Températures ()

Precipitations mensuelles (mm)

Températures ("C)

Précipitations mensuelles (mm)

Graphiques de la climatologi
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2. Les espaces naturels et protections

A. La trame verte et bleuve

Trame verte et bleue

Il s’agit d’'une démarche qui vise a maintenir et a
reconstituer un vaste réseau de territoires reliés
entre eux, tant au plan national que local, pour
permettre les échanges entre milieux naturels et
entre les especes animales et végétales qui y vivent.
On parle de continuités écologiques.

Elle inclut deux composantes indissociables I'une de
l'autre, le vert qui fait référence aux milieux
naturels et semi-naturels terrestres (foréts, prairies
etc.) et le bleu qui fait référence au réseau
aquatique et humide (fleuves, rivieres, étangs,
marais etc.).

L’objectif est de contribuer a enrayer la perte de
biodiversité en garantissant la libre circulation de la
faune et de la flore, menacée aujourd’hui par la
fragmentation croissante du territoire. En plus de
ses fonctions écologiques, la trame verte et bleue
assure des fonctions paysageres (qualité et
diversité) et sociales (cadre de vie, support de
modes de déplacement doux etc.).

La trame verte et bleue ne doit pas étre pensée
seulement a I’échelle communale, mais doit aussi
s'inscrire dans un cadre plus large a I'échelle
intercommunale.

La trame verte d’Ollainville est constituée des
différents boisements, resserres et haies agricoles
qui ponctuent le paysage et qui servent d’espace
relais pour la faune.

Elle s’inscrit dans un cadre plus large de grands
boisements (bois de la forét) en particulier a I'ouest
de la commune et de resserres relativement
nombreuses servant de support aux connexions
biologiques.

La trame bleue d’Ollainville est composée de
nombreuses mares et rus ainsi que de la Rémarde
qui s’inscrit dans le cadre plus large de la vallée de
I'Orge.

La trame verte et bleue est traitée dans le SRCE
présenté en introduction.

Carte trame verte et bleue
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2. Les espaces naturels et protections

B. Les espaces boisés

Les espaces naturels occupent 345 ha (308 ha
d’espaces boisés et 37 ha de zones humides), soit

plus de 30% du territoire communal. Carte des espaces boisés

et naturels

A une échelle plus large, la commune s’inscrit dans
des continuums écologiques que sont la vallée de
I'Orge et les boisements. Ces espaces participent a
la trame verte et bleue de la région.

Le bois de Saint-Eutrope est I'espace boisé le plus
important de la commune.

Les boisements épars a proximité du bois de Saint-
Eutrope constituent des réserves de biodiversité et
ont un roéle cynégétique (abri et relais pour la
faune). lls sont de taille suffisante et assez peu
éloignés pour assurer cette fonction.

Le parc de la Butte aux Gres a La Roche constitue un
espace boisé bien entretenu ouvert au public.

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses
zones humides et est bordée a certains endroits par
des boisements parfois issus de prairies qui se sont
enfrichées. Les zones humides sont importantes car
elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité
dans la trame verte et bleue de la vallée de I'Orge.
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C. Les espaces agricoles

357 ha.
tournés

Les
vers

Les espaces agricoles couvrent
exploitations sont majoritairement
certains types de cultures.

Le nord de la commune est occupé par un plateau
agricole important, entouré d’espaces boisés. On vy
constate des cultures de blé et de céréales en général,
d’orge et de protéagineux. Une exploitation maraichere
y est également présente sur un long terme.

I
Ll

Plus au sud, les espaces agricoles sont plus ou moins
disséminés, grignotés au fur et a mesure par
I"'urbanisation.

Les parcelles sont de taille moyenne, rappelant une
structure de bocage car souvent délimitées par des
haies qui structurent cet espace et ferment les
perspectives.

Les exploitations sont essentiellement de trois types :
culture de blé, de mais grain et ensilage et de légumes.
La présence de ces derniers donne un potentiel de
développement en faveur des circuits courts.

La commune est également concernée par la présence
de serres agricoles situées notamment au sud du
centre-bourg (rue du Gay-Pigeon). Les rencontres
effectuées avec les agriculteurs durant la démarche de
PLU ont mis en évidence des difficultés pouvant étre
envisagées a moyen terme pour le devenir de ces
serres et la probable nécessité d’une reconversion de
celles-ci. En effet, ces serres et la présence d’une
exploitation agricole a cet emplacement sont a I'origine
de nuisances ne pouvant étre réduites pour les besoins
de I'exploitation. De plus, leur enclavement peut étre
une contrainte forte pour I'exploitation. Ainsi, compte-
tenu de cette difficulté a moyen terme pour la
perpétuation de cette activité agricole en centre-ville,
la commune et les exploitants agricoles étudient la
possibilité d’une implantation nouvelle pour ces serres.

. Divers

Carte des espaces agricoles

o —

=

Type de culture

Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge

Protéagineux
Prairies permanentes

Légumes ou fleurs
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C. Les espaces agricoles

Afin de permettre I'exploitation des terres agricoles de
la commune, les agriculteurs utilisent principalement
les voies identifiées sur le plan des circulations agricoles

ci-dessous :
Plan des circulations agricoles

@) Siege d'exploitation
— (irculation
> Acces aux parcelles

Janvier 2021
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D. Les protections

Les ZNIEFF

Au méme titre que les richesses culturelles, la
nature fait partie de notre patrimoine commun. Elle
contribue a la qualité de notre vie quotidienne en
raison de sa valeur biologique et paysagere.
L'inventaire comporte deux types de ZNIEFF (Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique) :

e ZNIEFF de type 1 : secteur de superficie
généralement limitée, défini par la présence
d'espéces, d'associations d'espéces ou de
milieux rares, caractéristiques du patrimoine
naturel national ou régional. Exemples
tourbiére, prairie humide, mare, falaise. Ces
espaces doivent faire I'objet d'une attention
toute particuliére lors de I'élaboration de
tout projet d'aménagement et de gestion.

e ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels
riches ou peu modifiés par I'homme ou
offrant des potentialités biologiques
importantes. Dans une ZNIEFF de type 2,
certains secteurs particulierement riches
peuvent aussi étre inventoriés en ZNIEFF de
type 1. Exemples : massifs forestiers,
plateaux.

Dans la vallée de I'Orge deux sites naturels ont été
classés en ZNIEFF au droit de la commune
d’Ollainville :
* une ZNIEFF de type 1 : « Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray »
* une ZNIEFF de type 2 : « Vallée de I'Orge de
Dourdan a la Seine »

Les milieux déterminants du point de vue
écologique sont les roselieres et les formations
amphibies, les rives exondées, ainsi que des étangs.

Localisation des ZNIEFF

ZNIEFF type 2:
Vallée de I'Orge de
Dourdan & la Seine

ZNIEFF type 1:
Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray

Le PRIF

La ZNIEFF de type 1 Bassin de Trévoix et prairie de
Guisseray est également concernée par le PRIF
(Périmetre Régional d’intervention Fonciére)
« Orge Aval ».

Le PRIF est un secteur classé naturel ou agricole
dans les documents d’urbanisme, délimité et voté
par les conseils municipaux concernés, le conseil
d’administration de I’Agence des espaces verts de
la Région lle-de-France (AEV) puis par le conseil
régional d’lle-de-France, au sein duquel I’Agence
est autorisée a acquérir des espaces naturels, a
I'amiable, par voie de préemption, ou, dans
certains cas par expropriation. En effet, I’Agence
des espaces verts est un établissement public créé
par la loi en 1976. Garante du fragile équilibre
Ville/Nature, ’AEV contribue a 'aménagement du
territoire pour améliorer le cadre de vie des
Franciliens, notamment en gérant pour le compte
de la Région fle-de-France prés de 15 000 ha de
foréts, sites naturels et agricoles.
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Les ENS

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des zones
naturelles remarquables et fragiles qui bénéficient
d'une action de protection et de promotion menée
par le Département en collaboration avec différents
partenaires (collectivités locales, associations, ...).
Menée depuis 1989, la politique active de
préservation des espaces naturels sensibles se
définit autour de trois critéres :

* la richesse naturelle (au plan floristique,
faunistique, écologique et géologique)

* la qualité du cadre de vie (paysages naturels,
culturels, intérét pédagogique ou de
détente)

* la fragilité (pression de ['urbanisation,
urbanisation non contrbélée, espaces
abandonnés, présence de nuisances ou de
pollutions diverses).

Espace naturel sensible

C'est une notion définie par la loi (du 18 juillet 1985,
modifiée par celles du 2 février 1995 et du 7 février
2002). Le texte officiel dispose qu’afin de préserver
la qualité des sites, des paysages, des milieux
naturels et d'assurer la sauvegarde des habitats
naturels, des champs naturels d'expansion des
crues, le Département est compétent pour élaborer
et mettre en ceuvre une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés ou non.

Seules les parcelles situées au sein des zones dites
« de préemption » peuvent faire |'objet d’une
acquisition. Cette zone représente une surface de
75 ha a Ollainville.

Les périmetres ENS (recensement et zone de
préemption) s’appliquent uniguement aux zones N
des PLU et, exceptionnellement, aux zones A dans
le cas de remises boisées, haies, bosquets, mares...

Les Espaces Naturels Sensibles
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Carte du département de U'Essonne

Les milieux humides présentent un intérét majeur,
aussi bien sur le plan écologique (accueil d’une
biodiversité riche) que pour la régulation du débit
des eaux (et donc la limitation du risque
d’inondation).

Les espaces boisés constituent des corridors
biologiques, aussi bien pour la faune que pour la
flore et participent a la qualité du paysage de la
commune.
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E. Les paysages

Le Conseil départemental de I'Essonne a engagé en
2007 I'élaboration d’un schéma départemental des
paysages. Ce document a identifié 7 grands
ensembles de paysages qui participent a la diversité
et a I'agrément du cadre de vie. Ollainville se situe
dans I'ensemble paysagé dénommé « les paysages
urbains du centre Essonne ».

10 unité: e dans le Centre Essonne
1. Le plateau de Marolles

2. L'Arpajonnais

3. Le plateau de Brétigny

4. Les pentes de 'Orge

5. La vallée urbaine de 'Orge

6. Sainte-Geneviéve-des-Bois (pavillons)
7. La ville nouvelle d'Evry - Ris-Orangis
8. Les pentes de I'Yvette

9. Lo plateau d'Orly

10. Le plateau de Massy

Source : Schéma départemental des paysages / Conseil Général de
I'Essonne, agence Folléa-Gautier / 2010

Le paysage est composé de quatre entités
paysageéres :

Le plateau agricole au nord

Le relief tres peu marqué du site permet d’offrir des
points de vue dégagés aux alentours. Cependant, la
présence des lignes haute tension marque
fortement le paysage et représente un point noir
visuel important. Vers le sud, les perspectives sont
fermées par le bois de Saint-Eutrope.

Le bois Saint-Eutrope

Ces boisements ont un impact fort dans le paysage
car ils marquent I'horizon et ferment les vues. La
route de Limours est fortement marquée par les
bois dans la partie ou elle les traverse.

Le plateau mélant agriculture et urbanisation

La partie Nord de cette entité est relativement plate
et compose avec des espaces urbanisés (hameau de
La Roche, CEA) des boisements épars et des espaces
agricoles. Les espaces agricoles se situent entre le
bocage et I'openfield. En effet, les parcelles sont
pour la plupart de taille importante mais certaines
sont bordées par des haies.

La partie Sud présente un relief plus important,
descendant vers la vallée de la Rémarde. De ce fait,
il existe des relations de co-visibilité avec Egly. Des
dégagements visuels sont offerts vers les bois de
Baville au sud ouest.

TAWW WOW W
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E. Les paysages

La vallée de la Rémarde
Les entités paysageres

Du fait des risques d’inondation, cette partie est
tres peu urbanisée. Elle est en continuité des
bassins de I'Orge.

Plateau
agricole

La vallée est marquée par la présence d’especes
adaptées au milieu humide (peupleraie, saules).

Bois Saint-
Eutrope

Rupture
de pente
Plateau
agricole et

urbain

Vallée de la
Rémarde
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F. La faune et la flore
Le contexte inter-communal

La commune d’Ollainville dispose d’un territoire vaste et diversifié
qui abrite une richesse naturelle importante. Avec la vallée de
I'Orge, le bois de Saint-Eutrope, et les landes de terres cultivées
entrecoupées ¢a et la par des haies vives ou encore des resserres
(petits boisements insérés dans les champs ouverts), la biodiversité
est abondante. Des écosystemes se sont développés grace a la
présence de I'eau (mares, rus, Rémarde et Orge). La diversité des
habitats sur le territoire a également permis le développement
d’une faune et une flore variées.

Les ZNIEFF constituent un complexe de zones humides trés
attrayant pour I'avifaune nicheuse et hivernante dans un secteur de
plus en plus urbanisé. Les habitats sont relativement diversifiés,
allant de la végétation de berges, végétation aquatique, carigaies,
phragmitaires et diverses formations d’hélophytes, aux formations
riveraines de saules et boisements plus ou moins humides.

Il est a noter que la commune comporte un Jardin Naturel Sensible,
dispositif mis en place sur des espaces privés ou publics, dont les
propriétaires (ou les gestionnaires) s’engagent au respect de
pratiques favorables a un jardinage au naturel.

La flore locale

La flore est riche de 279 espéces végétales recensées : une diversité
non négligeable dans un milieu assez urbanisé : fréle, saule, aulne,
peuplier, iris, rubanier, salicaire, etc.

Une espece végétale déterminante : la Zannichellie palustre, espéce
rare et protégée en lle-de-France, est présente dans une portion de
I'Orge encore bien préservée et reconnue de bonne qualité
piscicole. D’autres espéces végétales du site ont un fort intérét
patrimonial : la petite naiade, trés rare, et la grande naiade, rare.

La faune locale

La multitude de niches potentielles présentes sur I'ensemble de la
ZNIEFF est favorable a diverses especes d’oiseaux, la plupart en
effectifs remarquables pour le secteur. C’'est le cas du Chevalier
Guignette sur les berges, les Bruants des roseaux, la Locustelle
tachetée et la Rousserolle effarvatte au sein des roselieres et
prairies, la rare Bergeronnette des ruisseaux, ainsi que des espéces
hivernantes en grand nombre (Foulque macroule, Luligules milouin
et morillon, Grebe castagneux...).

La Zannichellie Palustre

La petite Naiade
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Mises a part ces especes rares, la biodiversité riche de ces
milieux permet |'observation d’espéeces plus communes :
63 especes d’oiseaux dans la vallée de I'Orge dont le
Canard colvert, la Poule d’eau, le Pic-vert, le Pic-éipeche,
les Mésanges bleues et charbonniéres, les Sitelles
torchepot, les Serins Cini et les Verdier d’Europe...

La faune piscicole est aussi intéressante avec trois especes
particulierement dominantes : le goujon, la loche et le
gardon, suivies de la perche, I'épinoche et le chevaine.

Trois especes d’oiseaux déterminantes :
¢ Phragmite des joncs
* Bouscarle de Cetti
* Blongios nain

La gestion de la vallée de I’'Orge

C’est le Syndicat de I'Orge qui gére ces milieux fragiles de
la vallée de I'Orge. La gestion des fonds de vallée vise a la
fois la préservation des zones humides et I'agrément des
promeneurs. Ainsi, les pistes sont régulierement
entretenues alors que les berges et les prairies font I'objet
d’un fauchage minimal de fagon a sauvegarder des
habitats sensibles pour la faune et la flore.

Des milieux fragiles a protéger

Les menaces pésent sur les ZNIEFF : la vocation d’accueil
du public et la péche provoquent une dégradation des
berges localement forte ainsi qu’une banalisation et une
rudéalisation de la flore au détriment des groupements
d’hélophytes. Le dérangement de I'avifaune nicheuse lié a
la fréquentation est un second probléme d’importance, en
particulier a I'est de la ZNIEFF « Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray ». Les espéces végétales rares sont
des espéces aquatiques.

Il est a noter par ailleurs que les zones humides peuvent
également étre des milieux favorables au développement
des moustiques, pouvant étre vecteurs de maladies. Le
maintien d’une importante biodiversité dans ces zones, et
notamment d’espéces insectivores (batraciens, oiseaux)
permet également une limitation du développement des
moustiques.

Blongios nain
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Les espéces menacées
communal

présentes sur

le territoire

16 especes présentes sur le territoire communal sont

inscrites a la liste

rouge

régionale identifiée

I'Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN).

par

Photographie

Noms cités

Noms vernaculaires

Liste

Aythya ferina

Fuligule milouin

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

Circus aeruginosus

Busard des roseaux

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France

Vaccaria hispanica (Mill.)
Rauschert

Saponaire des vaches

Flore vasculaire d'lle de
France

' |JAnthus pratensis

Pipit farlouse

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France

Emberiza schoeniclus

Bruant des roseaux

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France
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Myosurus minimus L.

Queue-de-souris naine

Flore vasculaire d'lle de
France

Phylloscopus trochilus

Pouillot fitis

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France

Streptopelia turtur

Tourterelle des bois

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France

.. |Alauda arvensis

Alouette des champs

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

Butomus umbellatus L.

Butome en ombelle

Flore vasculaire d'lle de
France
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Photographie

Noms cités

Noms vernaculaires

Liste

Carduelis cannabina

Linotte mélodieuse

Oiseaux nicheurs d’lle-
de-France

Carduelis chloris

Verdier d'Europe

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

Hirundo rustica

Hirondelle rustique,
Hirondelle de cheminée

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

s |Passer domesticus

Moineau domestique

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

Perdix perdix

Perdrix grise

Oiseaux nicheurs d'lle-
de-France

Scandix pecten-veneris L.

Scandix peigne-de-Vénus

Flore vasculaire d'lle de
France




3. Les risques et nuisances
A. Les nuisances sonores

Le classement des infrastructures routiéres

Selon le Code de I'Environnement et en application
de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31
décembre 1992, le préfet de I'Essonne a établi par
arrété préfectoral, le classement sonore des
infrastructures de transport.

Ce classement compte 5 catégories de nuisance
sonore (la catégorie 1 étant la plus bruyante) et des
modalités d’isolement acoustique leurs sont
associées. La délimitation de secteurs affectés par le
bruit d’infrastructures terrestres oblige les
constructeurs a respecter les normes d’isolation
acoustique pour les constructions nouvelles.

* |'arrété préfectoral de classement du réseau
routier national du 20 mai 2003 classe les
infrastructures existantes nationales.

* |'arrété préfectoral de classement du réseau
routier départemental du 28 février 2005
classe les infrastructures  existantes
départementales dont le trafic dépasse les
5000 véhicules par jour ainsi que les projets
du Schéma directeur de Ila voirie
départementale de I'Essonne 2015, vis-a-vis
du bruit.

Le réseau national

lIs identifient la RN20 en catégorie 2. Cet axe ne
traverse pas la commune mais la longe a I'Est. La
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit
est de 250 metres, de fait la commune est
concernée par cet arrété.

Le réseau départemental
Concernant les voies qui traversent Ollainville :

* la RD97, au niveau de I'entrée de ville depuis
Arpajon, est classée en catégorie 2 soit une
largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit de 250 meétres de part et d’autre de la
voirie.

* La RD97 apres le rond point et I'intersection
avec la RD116, est classée en catégorie 3 soit
100 métres de part et d’autre de la voirie.

* La RD116 est également classée en catégorie
3 soit une largeur maximale de 100 metres
de secteurs affectés par le bruit.

L>81 1 d=300m
76<L<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

Vers Limours

Vers
Bruyéres-l- cng‘

Vers Breuilet
et Dourdan

—1

Classement des infrastructures

Vers Egly

Catégorie 1 (300 m)
Catégorie 2 (250 m)
Catégorie 3 (100 m)

Catégorie 4 (30 m)

VersRN 20

S G
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A. Les nuisances sonores

Le PPBE

Le Plan de Prévention du Bruit dans
I’Environnement (approuvé le 3 février 2020) est un
document stratégique qui a pour but d’optimiser
sur un plan technique, stratégique et économique
les actions a engager afin d’améliorer
I’environnement sonore, préserver la qualité des
endroits remarquables et prévenir toute évolution
prévisible du bruit, et ce a I'échelle du territoire.

Conformément aux exigences de la directive
européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002 relative a
I'évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement, le Conseil départemental de
I’Essonne doit élaborer un PPBE qui s’intéresse aux
routes départementales principales ou le trafic est
supérieur a 3 millions de véhicules par an.

Ce PPBE (3@™e échéance) a été établi sur la base des
cartes stratégiques de bruit réalisées par le
Département et I'Etat, et arrétées par le Préfet le
20 décembre 2018.

Dans le cadre de ce plan, 5 principaux objectifs sont
poursuivis, chacun étant décliné en différentes
mesures :

* Protéger le public, les collégiens et les agents
départementaux

* Poursuivre les aménagements prévus
permettant de diminuer les nuisances sonores

* Observer, communiquer et sensibiliser au bruit
* Protéger les riverains dans les zones prioritaires

* Préserver les zones départementales de
ressourcement

Le territoire n’est concerné par aucune mesure
particuliére, n’étant pas traversé par une route
ayant été étudiée (seules les routes suivantes ont
été étudiées : A6, A10, RN104 et RN118).

Par ailleurs, dans le cadre d’une réduction des
nuisances impactant la santé humaine, le troisieme
Plan régional santé environnement (2017-2021) a
été approuvé en 2017.

Les cartes stratégiques de bruit

Ces cartes, réalisées a I'échelle du département et
approuvées par arrété préfectoral n°2010-DDT-SE
1121 du 14 octobre 2010, présentent les niveaux de
bruit liés aux grandes infrastructures routiéres et
autoroutiéres (dont le trafic annuel est supérieur a
6 millions de véhicules).

La carte ci-dessous présente les niveaux sonores
Lden (sur 24h) du bruit dans I'environnement.

Le territoire est concerné par les nuisances sonores,
notamment aux abords de la RD116D, de la RD97 et
de la RN20. Il apparait que ces nuisances sont assez
limitées dans I'espace et ne concernent que peu
d’habitants (d’autant plus la nuit d’aprées la carte
dédiée de Bruitparif). Néanmoins, il est a noter que,
selon I'OMS, des perturbations sur le sommeil
peuvent apparaitre au-dela d’un Lden de 45 dB et
qgu’une forte géne sur les populations résidentes
peut étre ressentie au-dela d’un Lden de 55 dB.

Lden da.:A;u/
W <45
45-50
50-55
55-40
50- 65
Wss-7o
W75
. »75

Sllainuille

Carte du bruit des transports dans I'environnement
(source : Bruitparif, 2017)
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B. La qualité de I'air

La qualité de I'air se mesure depuis 2011 par I'indice
CITEAIR, qui varie 0 a plus de 100, selon 5
qualificatifs (de tres faible a trés élevé).

[} 15 >100

Trésfaible [ Elevé |

En 2018, la qualité de I'air est globalement bonne a
Ollainville (266 jours par an de pollution faible soit
plus des 3 quarts de l'année, pour seulement 6
jours de pollution élevée). Ces chiffres sont
légerement meilleurs qu’a I'échelle de I'ensemble
du département (245 jours par an de pollution
faible, pour 13 jours de pollution élevée).

Qualité de I’air pour 2018

Indice Citeair Nombre de jours % du nombre de jours
266 75.35
69 19.55
o :

Pt
7\’\,

BT YL\ PARIF

Les principales causes de pollution de I'air

Les principaux polluants qui existent sont :

. NOx : oxydes d’azote,

. S0O2 : dioxyde de soufre,

. COVNM : composés organiques volatils non
méthaniques,

. PM10 particules dont le diametre est
inférieur a 10um,

. PM25 particules dont le diametre est
inférieur a 25um,

. GES : gaz a effet de serre.

Afin de concourir a I'amélioration de la qualité de
I'air, un Plan de prévention de I'atmosphére a été
approuvé le 31 janvier 2018 a I'échelle régionale.

Les rejets de pollution a Ollainville

Polluants : NOx s02 COVNM PM10 PM25 GES

Emissions tofales : 51t 26t 62t 9t 6t 19kt

Contribution en % des différents secteurs d"activites aux émissions de polluants pour la commune de : Ollainville
(estimations faites en 2014 pour I'année 2012)

0o
| I I
0
0

50

40

30

10
. — 0 =

NOX 502 COVNM PM10 PM25 GES

N @ ow

@
z

en%

B8 industrie manufacturiére [ Trafic routier Agriculture Il Emissions naturelles
B Plate-formes aéroportuaires Extraction, transformation et distributition d'énergie
Résidentiel et tertiaire Ml Traitement des déchets M Chantiers et Carriéres

Highcharts_com

Ce graphique recense la part des secteurs d’activité
dans I’émission de polluants :

. Le trafic routier et le secteur résidentiel et
tertiaire sont les principaux responsables des
pollutions atmosphériques.

. Les chantiers et carrieres sont responsables
d’une partie des émissions de COVNM, de
NOx, PM10 et de PM25.

. L'industrie est responsable d’une partie des
émissions de COVNM.




3. Les risques et nuisances

C. Les risques naturels

Selon le DDRM (Dossier Départemental des Risques
Majeurs), les risques naturels suivants sont recensés
sur le territoire : inondation, retrait-gonflement des
argiles.

Le risque inondation par remontée de nappes

On appelle zone «sensible aux remontées de
nappes» un secteur dont les caractéristiques
d'épaisseur de la Zone Non Saturée, et de
I'amplitude du battement de la nappe superficielle,
sont telles qu'elles peuvent déterminer une
émergence de la nappe au niveau du sol, ou une
inondation des sous-sols a quelques métres sous la
surface du sol.

Remontée de nappe

La consultation du site du
BRGM « Remontées de
nappes » indique que la
nappe est sub-affleurante
dans la vallée de Ila
Rémarde et le long du
Fossé de la Grande
Vidange. Méme si la
plupart des secteurs ou la
sensibilité au risque est
forte concernent des
terres  agricoles, une
partie de la zone
urbanisée dans le hameau
de la Roche présente un
risque fort de remontée
de nappe.

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Le risque inondation par débordement de cours
d’eau

La commune d’Ollainville est soumise a des risques
d’inondation et a déja été reconnue en état de
catastrophe naturelle suite a d’importantes
inondations. Le PPRi de I'Orge et de la Sallemouille a
été approuvé le 16 juin 2017. Ollainville a par
ailleurs connu d’importantes inondations par
débordement de la Rémarde en juin 2016. Le PPRi
de la Rémarde est actuellement en cours de
préparation.

Le PPRI de I'Orge et de la Sallemouille

Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) a
pour objet principal de réglementer |'occupation et
I'utilisation du sol sur les zones a risque. Elaboré par
les préfectures de département en association avec
les communes et en concertation avec la
population, il délimite les zones exposées aux
risques, et réglemente I'occupation et I'utilisation
du sol sur ces zones, en fonction de l'aléa et des
enjeux. Cing zones réglementaires permettent
d’évaluer le niveau de risque pour la population.

.
LT AR

Un atlas des plus hautes eaux connues ainsi qu’un
atlas de I'Orge recensent les zones inondées sur la
commune.

De plus, le SAGE Orge-Yvette approuvé le 9 juin
2006 et révisé en avrii 2011 donne des
préconisations, en particulier en ce qui concerne la
réduction de risques de crues.




3. Les risques et nuisances

C. Les risques naturels

Le risque de mouvements de terrain

Le risque de mouvements de terrain en raison d’un
déplacement d’une partie du sol ou du sous-sol est
faible a Ollainville.

Le retrait-gonflement des sols argileux

La commune d’Ollainville est, compte tenu de la
nature des sols qui le compose, exposée au risque
de retrait-gonflement des sols argileux. Ce risque
résulte de Ila sécheresse (phénomene de
dessiccation) ou d’une forte augmentation de
teneur en eau au cours du retour a une
pluviométrie normale (ré-imbibition rapide).

Les formations géologiques d’argiles vertes de
Romainville et les argiles a meuliére de Brie
composent une partie importante au sud
d’Ollainville, au droit de la vallée de la Rémarde et
de la vallée de I'Orge. L'argile verte est assez pure,
plastique et est tres sensible a I'eau présente
localement. L’argile a meuliére provenant de
I'altération des calcaires de Brie présente
localement des caractéristiques de plasticité et de
retrait comparables a celles de I'argile verte.
Cependant, compte tenu du caractere résiduel de
cette argile, ses minéraux constitutifs sont moins
actifs que ceux de l'argile verte, c’est pourquoi
I'effet lié a la sécheresse est plus lent a se déclarer
pour I'argile a meuliere.

Le sud de la commune, le long des abords du cours
d’eau de la Rémarde, 'aléa est fort. Il est de niveau
moyen au niveau du Bourg jusqu’a la Roche.

L’aléa

Un « aléa fort » signifie que des variations de
volume ont une trés forte probabilité d’avoir
lieu. Ces variations peuvent avoir des
conséquences importantes sur le bati (comme
I’apparition de fissures dans les murs).

Cartographie de I’ exposition au retrait-

gonflement des argiles

Aléa fort
Aléa moayen
Aléa faible

A priori nul

BRGM-MTES

La commune ayant été par deux fois reconnue en
état de catastrophe naturelle consécutivement a
des mouvements de sols provoqués par des
phénomeénes météorologiques anormaux (ler
janvier 1993 au 31 janvier 1997 et du ler juin 1989
au 31 décembre 1992), l'attention des futurs
acquéreurs, propriétaires, constructeurs est attirée
sur les risques que peuvent engendrer ces couches
argileuses sur les fondations des constructions. Il
appartient donc, dans les zones oU sont
répertoriées ces couches argileuses, d’apporter un
soin particulier a I’étude du sol local, a la conception
des assises et des appuis des constructions et a leur
mise en ceuvre dans les régles de I'art.




Etat initial de I’environnement

3. Les risques et nuisances

C. Les risques naturels

Les arrétés de catastrophe naturelle
La commune d’Ollainville est concernée par 10
arrétés de catastrophe naturelle depuis 1982.

Le tableau ci-dessous en dresse la liste.

Tableau des arrétés de catastrophes naturelles

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

91PREF19990150 251211999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations et coulées de boue : 7

91PREF20170271 08/1271982 311211982 11/01/1983 13/01/1982
91PREF19830142 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
91PREF19830045 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 031111988
S1PREF19920041 31/05/1992 31/05/1992 16/10/1992 171101992
91PREF20010033 06/07/2001 0710772001 271212001 18012002
91PREF20020015 18/03/2002 19/03/2002 01/08/2002 23/08/2002
91PREF20160653 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016

Mouvements de terrain consécutifs & la sécheresse - 1

91PREF19930022 01/06/1989 31/1211992 16/08/1993 03/09/1993

Mouvemeants de terrain différentisls consécutifs 3 la sécheresse et 3 la réhydratation des sols - 1

91PREF19970014 01/01/1993 31011997 28/05/1997 01/06/1997
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D. Les risques anthropiques

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

La commune est exposée au risque lié au transport
de matieres dangereuses.

Les canalisations de matiéres dangereuses

Une canalisation de matieres dangereuses
achemine du gaz naturel, des produits
pétroliers ou chimiques a destination de
réseaux de distribution, d’autres ouvrages de
transport, d’entreprises  industrielles ou
commerciales de sites de stockage ou de
chargement. La carte représente les
implantations présentes dans la commune.

Les produits dangereux sont nombreux ; ils peuvent
étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs ou
radioactifs. La commune est citée au dossier
départemental des risques majeurs pour les risques
liés au transport par canalisation.

En effet, elle est traversée par plusieurs
canalisations sous pression de transport de gaz
exploitées par la société GRT gaz, et
d’hydrocarbures exploitées par la société TOTAL.

La canalisation d’hydrocarbure est située au nord
de la commune qu’elle traverse d’est en ouest dans
le camp de Linas-Montlhéry. La canalisation de Gaz
a Haute pression traverse le territoire au sud et au
nord.

Les contraintes en matiere d’urbanisme concernent
les projets nouveaux relatifs aux établissements
recevant du public (ERP) les plus sensibles et aux
immeubles de grande hauteur (IGH). (cf tableau ci-
contre pour les canalisations de gaz)

transports de matiéres dangeureuses

Cartographie du risque lié aux

~a  §
- Hydrocarbures 2
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ou extensions d’IGH et
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recevoir plus de 100
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d’ERP susceptibles de
recevoir plus de 100
personnes existent

Zone d’information du
transporteur de tout
projet d’'urbanisme
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D. Les risques anthropiques

Les sites et sols pollués

La base de données BASOL recense les sites et sols

pollués, en activité ou non. Sur la commune deux

sites sont recensés : AKZO NOBEL (fabrication de
peinture) et VERNET (réalisation de composants
thermostatiques)

* AKZO NOBEL : sur ce site de 3 hectares environ
se sont succédées sur quelques décennies
plusieurs sociétés de fabrication de peintures.
Une partie des déchets produits a été enfouie
sur place provoquant ainsi une pollution des sols
et du sous sol. Toute activité sur le site a cessé
depuis fin juillet 2001 et il est depuis
pratiquement dépollué.

* Le site de la société VERNET est implanté sur
une emprise de 40 000 m?, localisée en bordure
d'un cours d'eau. Cette société est implantée
depuis 1971 dans une zone initialement agricole
qui s'est peu urbanisée. Son activité consiste en
la réalisation de composants thermostatiques.
Les eaux a proximité sont contrblées deux fois
par an.

Par ailleurs, une industrie a déclaré des rejets de
polluants potentiellement dangereux dans [Iair,
I’eau ou les sols : le VERNET (mécanique, électrique,
traitement de surface).

Anciens sites industriels et activités de service
Ollainville détient des sites BASIAS sur son
territoire. Les anciens sites industriels sont au
nombre de 15 et les implantations dans la
commune sont représentées sur la carte.

Les risques industriels majeurs

Le risque industriel majeur correspond a un
événement accidentel se produisant sur un site
industriel et pouvant entrainer des conséquences
immédiates graves pour le personnel, les
populations  avoisinantes, les biens et/ou
I’environnement.

Deux industries sont classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE). Ces industries sont
TECNOLIB et AKZO NOBEL INDUSTRIAL COATINGS.
Aucune de ces installations industrielles n’est
classée SEVESO.
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D. Les risques anthropiques

Les lignes a haute tension

Le territoire de la commune est traversé par trois
lignes a trés haute tension (400 kV), dont une
impactant de maniére importante le centre-bourg
gu’elle traverse suivant un axe nord-sud.

Tracé des lignes a haute tension

Les lignes a trés haute tension peuvent représenter
un risque important pour les habitants en tant
gu’elles peuvent avoir un effet sur le potentiel
développement de leucémies infantiles, comme le
met en évidence I’ANSES (Agence nationale de
sécurité sanitaire de |'alimentation, de
I'environnement et du travail) dans son rapport sur
les effets sanitaires liés a I’exposition aux champs
électromagnétiques basses fréquences d’avril 2019.

Ceci fait suite a la recommandation de I’AFSSET
(Agence francaise de sécurité sanitaire de
I'environnement et du travail), qui estime
nécessaire dans son avis du 29 mars 2010 de « ne
pas augmenter le nombre de personnes sensibles
exposées autour des lignes de transport
d’électricité a trés haute tension et de limiter les
expositions. Cette recommandation peut prendre la
forme de la création d’'une zone d’exclusion de
nouvelles constructions d’établissements recevant
du public (hopitaux, écoles...) qui accueillent des
personnes sensibles (femmes enceintes et enfants)
d’au minimum 100 meétres de part et d’autre des
lignes de transport d’électricité a tres haute
tension ».

Tension de la ligne électrique en kilo volts

Inférieur ou égal & 150 kv
—_— 400 kv

BRGM
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D. Les risques anthropiques

Les risques nucléaires

La commune d’Ollainville est soumise a un risque
nucléaire étant donné la présence du CEA
(Commissariat a I'Energie Atomique) de Bruyeres-
le-Chatel qui est un centre de recherche, de
développement et d’innovation qui travaille dans le
domaine de [I'énergie, des technologies pour
I'information et la santé, ainsi que la défense
militaire.

En cas d’accident majeur sur le CEA de Saclay ou sur
Cis Bio International un dégagement d’iode
radioactif peut se produire. Les scénarios d’accident
montrent que la prise des comprimés d’iode
pourrait étre nécessaire dans le périmetre du Plan
Particulier d’Intervention. Cependant la commune
d’Ollainville n’est pas concernée par le PPl (Plan
Particulier d’Intervention) relatif aux accidents
pouvant survenir au sein du CEA (Commissariat a
I’'Energie Atomique) de Saclay ou au sein de l'usine
de [I'UDIL (I'Unité de Démantelement de
I'installation nucléaire de la base 106). Le PPI ne
concerne que les communes de Saclay, Villiers-le-
Bacle, Saint-Aubin et Gif-sur-Yvette.

Le Plan Particulier d’Intervention

Le département a mis en place le Plan Particulier
d’Intervention pour le CEA de Saclay et pour le
centre de Bruyeres le Chatel selon I'arrété du 30
novembre 2001 portant sur la mise en place d’un
dispositif ~ d’alerte  d’urgence autour d’une
installation nucléaire.

Le département a aussi créé, par arrété
interministériel du 23 avril 2004, la commission
d’information auprés de l'installation nucléaire du
Commissariat a I'Energie Atomique DAM file de
France a Bruyéres-le-Chatel. Présidée par le Préfet,
elle est composée de représentants des services de
I'Etat, de représentants des intéréts économiques
et sociaux, de représentants d’associations agréées
de protection de [I'environnement et de
représentants des collectivités locales. Mission
information du public sur l'impact des activités
nucléaires sur la santé et I'environnement.

Localisation des risques industriels et

nucléaires en Essonne

Les risques industriels et nucléaires
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D. Les risques anthropiques

Les ondes radio
La carte ci-dessous présente la localisation des
différentes antennes radios et téléphoniques
émettant des ondes électromagnétiques. Dans la
commune d’Ollainville, 2 antennes sont installées
sur le territoire.

Une antenne se situe au hameau de La Roche a la
frontiere avec la commune d’Arpajon et une au
niveau du CEA.

Une mesure dans la commune a été réalisée le 15
juin 2017 a route de La Roche. Cela a débouché sur
un rapport de mesure qui conclut au respect des
valeurs limites d’exposition fixées par le décret du 3
mai 2002.

Le niveau global d’exposition est de 0,10 V/m et
est donc inférieur a la valeur limite la plus faible
fixée par le décret soit 28V/m.

Evaluation globale de I’exposition

Le niveau global d'exposition est le résultat de
la mesure des champs électromagnétiques émis
globalement par l'ensemble des émetteurs
environnant le point de mesure, visibles ou non,
qui sont en fonctionnement au moment de la
mesure.

Localisation des antennes
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Une évaluation détaillée de [I'exposition par
fréquence a été réalisée. Le résultat de ces mesures
détaillées est présenté agrégé par service (colonne
mesure), suivi, le cas échéant, du résultat d'un
calcul d'extrapolation. Seuls les résultats supérieurs
a [0,05] V/m sont mentionnés.

Analyse détaillée de I’exposition

SERVICE BANDE DE FREQUENCE ~ MESURE EXTRAPOLATION VALEUR LIMITE
(MH2) (NIVEAU DE
REFERENCE)

Services HF 0,1-30 0,08 V/m 28V/m
PMR (Réseaux radio  30-87,5 (hors TV) 0,05V/m 28V/m
mobile

professionnels)

v 47-68/470-750 0.05V/m 28V/m
Radiodiffusion 87.5-108/174.223 0,02V/m 28 V/m
sonore (FM - RNT)

PMR - balises 108- 880/921-925 0.05V/m 28V/m

TM 700 (Téléphonie  703-788 36 V/m
Mabile en 700 MHz)

T™ 800 791-821 0,03V/m 39 V/m

T™ 900 925-960 0,03 V/m 41v/m
Radars -balises -FH ~ 960-1710 0,06 V/m 42V/m

™ 1800 1805-1880 0.02V/m 58 V/m
DECT (Téléphone 1880-1900 0,01V/m 59 V/m
domestique)

™ 2100 2100-2170 0.02V/m 61V/m
Radar - BLR (Wimax)- 22006000 (hors Wi- ~ 0,10V/m 61V/m

FH Fi et TM)

Réseaux locaux 2400-2483/5150- 0.05V/m 61V/m
radioélectriques o 5350/5470-5725
Wifi
T™ 2600 2620-2690 0,03 V/m 61V/m

Répartition du champ par service
Télg e estique sans-fi CT)

Autres

Réseau Mobile Profe
Radar

Téléphonie Mobile (TM)
v

Wifi

SIMUTECH-UAE




4. Les réseaux techniques urbains

A. Les réseaux d’eau

Le réseau d’eau potable

L'eau potable est gérée par la Régie Eau Cceur
d’Essonne. Le réseau est alimenté par un mélange
d’eau de la riviere Essonne (traitée a la station
d’ltteville) et d’eau souterraine (6 forages). Le
mélange et la chloration ont lieu a la station de
Cheptainville Bois Blanc.

Les résultats des analyses lors du contréle sanitaire
du 2 octobre 2018 ont débouché sur la conclusion
suivante : 'eau d’alimentation est conforme aux
exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble
des parameétre mesurés.

Le réseau d’assainissement et d’eau pluviale

La commune présente un réseau de type séparatif.
La gestion des eaux usées et pluviales est sous la
responsabilité de deux entités : Cceur d’Essonne
Agglomération est I'entité compétente pour la
collecte des eaux usées et des eaux pluviales et le
Syndicat de I'Orge est compétent en matiére de
transport des eaux usées et pluviales et en matiere
de traitement des eaux usées.

La commune est aujourd’hui assainie par la station
d’épuration d’Ollainville, mise en place a la fin 2009,
qui permet le traitement des eaux usées de 18
communes. Elle permet aujourd’hui le traitement
de 10 500 m3 d’eaux usées par jour (soit 60 000
équivalents habitants). En 2019, 3 211 300 m3 d’eau
potable ont ainsi été traités a la station d’Ollainville.
Une fois traitées, elles sont rejetées a 40% dans
I'Orge et 60% dans la Rémarde qui bordent le site.
Afin de résoudre la saturation de la station, en
temps de pluie, un important travail de lutte contre
les eaux claires parasites est en cours.

Les eaux pluviales sont collectées par le réseau
communal puis rejetées dans I'Orge. Afin de
prévenir les inondations, le SAGE exige la mise en
ceuvre d’étude du rejet zéro, de rétention a la
parcelle et de limitation des débits de fuite
autorisés.



4. Les réseaux techniques urbains

B. La gestion des déchets

Le SIREDOM La collecte des déchets

La collecte des déchets est assurée par le SIREDOM Les déchets ménagers sont collectés une fois par
(Syndicat Intercommunal pour le Recyclage et semaine (mercredi aprés-midi), les emballages
I’Energie par les Déchets et Ordures Ménageres). papiers une fois par semaine (vendredi matin), le
Elle a pour priorité de répondre aux objectifs du verre en apport volontaire, les déchets verts une
Grenelle de I'environnement. fois toutes les deux semaines (seulement impaires)

le mardi aprés-midi de mars a novembre. Pour les
encombrants, les habitants ont accés aux 15
déchetteries du SIREDOM dont la déchetterie
d’Egly, lls peuvent également étre retirés
gratuitement  sur rendez-vous. Un  badge
magnétique remplace la carte d’acces utilisée
auparavant.

La fusion Sictom du Hurepoix / Siredom

La Commission Départementale de Coopération
Intercommunale (CDCI) s’est réunie en date du
13 octobre 2017 en présence des services de
I'Etat et de nombreux élus du territoire pour
acter de la fusion Sictom du Hurepoix et du
Siredom. Au ler janvier 2018, le nouveau

. . . Y Une fois collectées, les ordures ménageres sont
syndicat SIREDOM, issu de la fusion a été créé. ’ &

acheminées jusqu'a l'usine d'incinération (UIOM)
située a OUARVILLE dans I'Eure-et-Loir (28).
Chiffres clés

Prés de habitants
Carte du SIREDOM 2018
COmmunes

Un réseau de 15 déchéteries
gt | déchéterie mobile Territoire et équipements du SIREDOM 2018

agents {multiples compétences)

Tonnages déchets traitésen 2013

coflectées qupres des collectivites
coflectées en déchéteries

visites en déchéteries

part des déchets valorisés

SIREDOM

Sur le territoire du SIREDOM, les déchets ménagers
sont collectés par les communes, mais ensuite, le
syndicat prend en charge leur traitement et leur
valorisation. Créé en 1957 a linitiative de 9
communes, le SIREDOM en compte aujourd’hui 177
réparties en Essonne et Seine et Marne, ce qui en
fait le 2e syndicat intercommunal de traitement des
déchets ménagers et assimilés en France.




4. Les réseaux techniques urbains

B. La gestion des déchets

Les documents de planification régionaux

Plusieurs documents de planification articulent la
gestion des déchets a I'échelle régionale, et
s’appliquent ainsi sur la commune :

Le PREDD (Plan régional d’élimination des

déchets dangereux), qui vise a :

e prévenir ou réduire la production et la
nocivité des déchets ;

* organiser le transport des déchets, prioriser
les voix ferrées ou fluviales et limiter ce
transport en distance et en volume ;

e assurer |['élimination de ces déchets en
favorisant leur valorisation par réemploi,
recyclage ou toute autre action visant a
obtenir a partir des déchets des matériaux
réutilisables ou de |'énergie ;

* assurer l'information du public sur les effets
pour l'environnement et la santé publique
des opérations de  production et
d'élimination des déchets.

Le PREDIF (Plan Régional de Réduction des
Déchets en lle-de-France), qui décline des
orientations en faveur de la réduction des
déchets en Tle-de-France ce plan vise a
mobiliser et a mettre en réseau les acteurs du
secteur public et privé afin de les engager
dans laction et de faire évoluer leurs
pratiques. Les actions mises en oeuvre vont
de l'accompagnement a I’éco-conception des
entreprises a la création d’activités de
réemploi et de démantélement.

Le PREDAS (Plan régional d’élimination des
déchets d’activités de soin), qui vise notamment
a rappeler et préciser la mise en ceuvre des
objectifs prospectifs s’appliquant pour
I’élimination des déchets issus des activités de
diagnostic, de suivi et de traitement préventif,
curatif ou palliatif, dans les domaines de la
médecine humaine et vétérinaire

Le PREDEC (Plan régional de prévention et de

gestion des déchets issus des chantiers du

batiment et des travaux publics), qui entend :

* Impliquer I'ensemble des acteurs, dont la
maitrise d’ouvrage, pour réduire et trier
les déchets de chantiers.

* Favoriser la tracabilité et le controle
pour notamment lutter contre les
mauvaises pratiques.

* Favoriser I'’émergence de filieres de réemploi
et de recyclage ainsi que d’une économie
circulaire locale et régionale granulats
recyclés, terres excavées, agrégats
d’enrobés, platre, isolants, bois, vitrages...

* Optimiser le transport et favoriser le
report modal : le PREDEC fixe un objectif
d’augmentation de la part des déchets de
chantiers transportés par le fleuve.

e Assurer le rééquilibrage territorial des
capacités de stockage des déchets inertes :
moratoire sur la création de capacités en
Seine-et-Marne pour 3 ans puis application
d’un plafond de capacité de 4 millions de
tonnes/an.

Le PRPGD (Plan régional de prévention et de

gestion des déchets), qui vise a coordonner les

actions entreprises par I'ensemble des acteurs

du territoire concernés par la prévention et la

gestion des déchets. Il décline neuf grandes

orientations :

e Lutter contre les mauvaises pratiques,

e Assurer la transition vers I’économie
circulaire,

*  Mobiliser I'ensemble des acteurs pour
réduire les déchets de la Région,

* Mettre le cap sur le « zéro déchet enfoui »,

* Relever le défi du tri et du recyclage matiére
et organique,

e Contribuer a la réduction du stockage avec la
valorisation énergétique : un atout francilien,

* Mettre I'’économie circulaire au coeur des
chantiers,

e Réduire la nocivité des déchets dangereux et
mieux capter les déchets dangereux diffus,

* Prévenir et gérer les déchets issus de
situations exceptionnelles.




5. Les énergies renouvelables

A. Rappel du contexte

Les lois Grenelle

La loi Grenelle | de I'’environnement

Promulguée 3 aolt 2009 dessine les grands

enjeux en termes énergétiques pour la France a

court et moyen termes notamment en ce qui

concerne la réduction les consommations dans
les constructions neuves :

e 2012 : batiments basse consommation
(50kWh/m?/an : chauffage, éclairage, eau
chaude sanitaire) ;

e 2020 : batiments a énergie positive
(consommation d’énergie primaire
inférieure a la quantité d’énergie qu’ils
produiront a partir de sources
renouvelables)

* Réduction des consommations d’énergie du
parc des batiments existants publics et
tertiaires d’au moins 38% d’ici 2020.

La loi Grenelle Il de I’environnement

La loi portant engagement national pour
'environnement, dite "Grenelle 11", a été
promulguée le 12 juillet 2010. Ce texte doit
permettre de "décliner de maniére concréte les
orientations du "Grenelle I" qui a déterminé les
objectifs du Gouvernement dans le domaine
environnemental".

Comportant plus de 100 articles ce texte définit
six grands chantiers (batiment et urbanisme,
transports, énergie et climat, préservation de la
biodiversité, protection sanitaire et gestion des
déchets, définition d'une « nouvelle
gouvernance écologique »).

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET)

Le PCAET de I'Essonne définit aussi des orientations
spécifiques pour permettre de lutter contre I'effet
de serre.

S'inscrivant dans les objectifs internationaux et
nationaux de lutte contre le changement climatique
(protocole de Kyoto et objectif européen des
"3*20" en 2020), il s'appuie sur un état des lieux
réalisé en 2008, le Bilan carbone essonnien qui
évalue les principaux postes d'émissions de gaz a
effet de serre induits par le territoire essonnien
(émissions directes et indirectes).

Il s'organise autour des trois leviers dont dispose le
Département pour mettre en mouvement les
acteurs essonniens :

¢ |'exemplarité,

¢ lerole d'incitateur,

* lerble d'animateur.

Il traite 7 thématiques

* batiment/énergie,

* déplacements/mobilité,

¢ achats/consommation/déchets,

* activités économiques,

* agriculture/biodiversité,

* urbanisme/aménagement du territoire,
* animation.

I met en cohérence I'ensemble des actions
contribuant a la réduction des gaz a effet de serre
essonnienne et a l|'adaptation du territoire a
I'impact du changement climatique



5. Les énergies renouvelables

B. Les potentiels sur le territoire

La géothermie

Le BRGM, I'ADEME, la région lle de France et EDF
ont développé un systeme d'information
géographique d'aide a la décision, qui indique si, en
un endroit donné, l'installation de pompes a chaleur
sur nappe aquifére est envisageable. Le SIG ne
montre que la productivité des nappes
superficielles, sans prendre en compte les nappes
profondes.

Sur le territoire d’Ollainville, le potentiel relevé est
faible voire nul sur la partie Sud du territoire et de
faible a moyen sur la partie Nord. Cependant, il faut
noter qu’il est difficilement envisageable de
développer un réseau de géothermie dans une
commune majoritairement pavillonnaire. Cela
pourrait étre fait a I'échelle d’un nouveau quartier
mixte.

Localisation du potentiel géothermique

© Y I Trds faible
- [ Autre aquifére

ADEME - BRGM

Le potentiel solaire

La durée d’ensoleillement moyen dans I'Essonne est
de 1 750 a 2 000h par an. Le potentiel énergétique
moyen en kwh thermique par an et par m? est de
1220 a 1350 kwh d’énergie récupérable par an.

Données plus précises a I’échelle du Département :
ensoleillement moyen annuel : 1618 h, alors que la
moyenne francaise est de 1 968 heures. (Source :
Météo France)

L’ensoleillement en Essonne est suffisant pour
I’exploitation de panneaux solaires thermiques
utiles pour I'eau chaude sanitaire. Il convient, lors
des études de faisabilité, d’analyser I'orientation et
I'adaptabilité  environnementale des projets
(conception bioclimatique). Néanmoins, la
production d’énergie solaire reste limitée pour
subvenir aux besoins de chauffage ou d’électricité,
sans mise en place d’'une énergie complémentaire.

Le potentiel éolien

Selon les études réalisées pour constituer le Schéma
Régional de juillet 2012, aujourd’hui annulé par le
Conseil d’Etat, Ollainville est une commune qui ne
possede aucune zone favorable au développement
de I'éolien.

) (T A \/ = S Cu e T s R o )
« ~ T Py : f
[l Zone favorable pour limplantation d'éoliennes | .

B Zone favorable & contraintes modérées

Zone favorable & fortes contraintes

. ESSONNE

Région le-de-France




Glossaire

ADEME : Agence De I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres
CSP : Catégories Socioprofessionnelles
DCE : Directive Cadre sur I'Eau
DRIEE : Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie
IAU : Institut d’Aménagement et d’Urbanisme
ICPE : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France
PLD : Plan Local de Déplacements
PLH : Programme Local de I’habitat
PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement
PCET : Plan Climat Energie Territorial
PREDAS : Plan Régional d’Elimination des Déchets d’Activités de Soins
PREDD : Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux
PREDEC : Plan Régional de Prévention et de gestion des Déchets de Chantiers
PREDIF : Plan Régional de Réduction des Déchets en lle-de-France
PREDMA : Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDAGE : Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
SDC : Schéma Départemental des Carriéres
SDRIF : Schéma Directeur de la Région lle-de-France
SIG : Systeme d’Information Géographique
SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRE : Schéma Régional Eolien
STIF : Syndicat des Transports d’ile-de-France
TCSP : Transports Collectifs en Site Propre
TMD : Transport de Matieres Dangereuses
ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique



OLLAINVILLE
=LA ROCHE=

2.2. Justification des choix
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suite a la prise en compte des remarques de I’Etat dans le cadre
du contréle de légalité en date du 26 juillet 2021
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B Introduction

Ce document constitue la deuxieme partie du rapport de présentation. Il présente les explications et justifications des différents choix retenus dans le cadre de la
révision du PLU pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Rappel de I'article L.151-4 du Code de I'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de
surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant |'approbation du plan ou depuis la derniéere révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les
objectifs chiffrés de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés.

Ce document est complété par I’évaluation environnementale (2.3 Evaluation Environnementale) jointe dans le dossier rapport de présentation du PLU révisé.
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[l Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Explication des choix retenus pour établir le PADD

> Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

La révision du PLU s’initie par une volonté communale d’adapter son PLU aux nouveaux objectifs municipaux. Par délibération en date du 23 janvier 2018, le Conseil
Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, sur 'ensemble du territoire communal. A cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs
poursuivis.

Le projet de territoire, soit le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s’est tout d’abord construit autour des objectifs suivants décrits dans la
délibération :

*  Maitriser le développement urbain de la Commune en favorisant la reconstruction de la ville sur elle-méme, fondée sur une requalification des espaces
publics, une valorisation du bati ancien, un renouvellement urbain et une densification de I’habitat, tout en répondant aux exigences de la loi ALUR

* Développer et conforter les continuités permettant les déplacements alternatifs en centre-ville, inter-quartiers et avec les communes limitrophes,

*  Pérenniser le développement des activités économiques et les commerces de proximité du centre-ville.

*  Préserver les espaces agricoles

* Adapter les équipements, services et commerces aux besoins des habitants et aux moyens de la collectivité, tant en termes de construction que de gestion
courante

* Diversifier I'offre de logements en fonction des besoins tout en développant le secteur pavillonnaire et I’accession a la propriété.

*  Promouvoir un urbanisme durable s’intégrant dans le paysage, privilégiant la performance énergétique et le recours aux énergies renouvelables.

*  Prendre en compte les évolutions réglementaires (Grenelle Il, ALUR, NOTRe, décret du 28 décembre 2015)

*  Affirmer la place de la commune au sein de Coeur d’Essonne Agglomération

PLU d’Ollainville — Justification des choix Page 7 sur 112




Par ailleurs cette révision aura pour objectif de mettre le PLU en compatibilité avec le SDRIF approuvé en 2013 ainsi qu’avec les lois Grenelle 2 et ALUR et avec

I’Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 :

Mise en compatibilité du PLU avec les dispositions de la Loi Grenelle 2, ce qui implique de prendre en compte, dans I’ensemble des piéces constitutives du
PLU des données nouvelles portant sur :

Le développement des communications électroniques ;

La nécessité de fixer des objectifs de modération de consommation de I'espace et la justification des objectifs retenus ;

La diminution des obligations de déplacement ;

La maitrise de la consommation d’énergie, I'utilisation des énergies renouvelables, la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;
La préservation de la biodiversité, la préservation et la mise en état des continuités écologiques.

Apporter des réponses adaptées aux objectifs de densification des zones urbaines fixés par le SDRIF en tenant compte du caractére et des spécificités du
territoire communal

La prise en compte de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) qui modifie le contenu du rapport
de présentation du PLU et introduit la nécessité de faire un diagnostic foncier de la commune

La révision du PLU devra conforter les nouvelles dispositions introduites dans la modification et notamment les nouveaux outils liés a la loi ALUR

OLLAMWVLLE
LA ROCHE
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> Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les tableaux ci-apres font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic par theme et la maniere dont ils sont pris en compte dans le PADD. Ce chapitre
explique de quelle maniére les enseignements du diagnostic ont été pris en compte dans I'élaboration des orientations du PADD. Le diagnostic a mis en évidence les
caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. Le PADD a été réalisé dans le souci constant de respecter, de protéger, de valoriser I'identité et
la diversité de la commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants au regard des principes

de l'article L.101-2 du Code de l'urbanisme.

Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

A Ollainville, le nombre de logements locatifs sociaux en 2018 selon le Répertoire du
Parc Locatif Social (RPLS) est de 156 logements, dont 35% de collectif.

En 2018, les logements sociaux représentent environ 9,4% du parc de logements total
d’Ollainville. Pour I’heure, la commune n’atteint donc pas la part de LLS imposée par
la loi SRU, soit 25 %.

Le parc de logements d’Ollainville se compose d’une part importante de logements
de grande taille. En effet, 75,3% des logements sont composés de 4 pieces ou plus.
Plus de la moitié du parc est constituée de logements de 5 pieces ou plus.

Les petits logements (1 ou 2 piece(s)) représentent 11,7%, avec une différence
importante entre les 2 pieces (8,8% des logements de la commune) et les studios
(2,9%).

Les logements sont davantage enclins a accueillir des ménages de moyenne et grande
taille (couples avec enfant(s), couples sans enfant etc.), et correspondent de fait a la
part importante des familles avec enfants sur la commune.

Un des enjeux est également de favoriser le parcours résidentiel dans la commune. Le
projet Belles Vues devrait permettre la création de nouveaux logements a destination

Apporter une réponse a la demande en logements et poursuivre I'effort
en faveur de la diversification du parc et de la mixité sociale afin de
répondre aux besoins.

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale :

*  Sur le site de la ZAC des Belles Vues, permettre le développement d’une
opération de 300 logements, dont 30% de logements locatifs sociaux, ainsi
qu’une structure d’habitat adapté de 60 logements entrant également
dans le contingent de logements locatifs sociaux.

*  Favoriser le développement de petites opérations de logements sociaux
dans les secteurs déja urbanisés, en veillant a leur bonne intégration
paysageére et sociale.

Répondre a la diversité des besoins des habitants :
*  Permettre I'évolution des logements existants (extensions) pour répondre
aux besoins d’aujourd’hui.
*  Garantir la bonne évolution des logements existants
*  Permettre a tous d’effectuer un parcours résidentiel complet a Ollainville,
en encourageant la mise en ceuvre d’une offre de logements adaptée a
différents types de ménages et différents ages :
*  Favoriser I'implantation d’une
intergénérationnelle rue du Gay Pigeon,
* Engager une réflexion sur le développement d’une
structure spécifique pour personnes agées (maison de
retraite, foyer-logement, ...) ou pour jeunes (résidence

résidence
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

de publics spécifiques comme les personnes agées, les personnes a mobilité réduite
ou les étudiants.

Durant la période récente (2010-2015), le parc de logements a augmenté de 142
logements avec un rythme de construction a la hausse (une moyenne de 28
logements par an).

L’évolution du parc de logements correspond aux variations annuelles moyennes qu’a
connu la population d’Ollainville depuis la fin des années 1960.

pour jeunes actifs, résidence étudiante, ...)
*  Prendre en compte I'habitat et les besoins spécifiques des gens du voyage

Maitriser le développement :

*  Garantir un rythme d’évolution maitrisé afin de tenir compte de la taille
et de la capacité de la commune, et notamment de ses équipements Le
rythme de construction des logements, en adéquation avec les capacités
de la commune, devrait permettre a la commune d’atteindre 6 500
habitants, pour environ 2 600 logements a I’horizon 2030 (soit environ 2,5
personnes par résidence principale).

e Eviter une densification anarchique, notamment dans les quartiers
d’habitat individuel.

Objectif de construction de logements a I’horizon 2030 :
* Les projets envisagés a I'horizon 2030 (incluant la ZAC des Belles Vues)
permettent de tabler sur une production d’environ 830 logements.

La commune s’est développée a partir de ses deux pdles historiques que sont La
Roche et le Bourg. Par la suite, I'urbanisation s’est faite principalement le long des
axes de communication, vers Arpajon depuis le bourg et vers la RN20 depuis la
Roche. Le Nord de la commune, occupé aujourd’hui majoritairement par des terrains
militaires, est resté a I'écart de ce développement. On y trouve les principaux
boisements de la commune.

Les espaces sous utilisés
Un certain nombre d’espaces sous utilisés a été relevé dans I’espace urbain constitué,
notamment dans le centre bourg :

*  Des friches urbaines

*  Parkings sauvages

*  Dépot de matériel...
Certains de ces espaces sont bien situés (proximité commerces, services et
équipements), et constituent des opportunités pour l'implantation de nouveaux
logements ou d’équipements.
Des terrains dans les quartiers pavillonnaires ont un potentiel de densification moyen
voire important. Les parcelles ciblées peuvent faire I'objet de divisions parcellaires.

Mettre en ceuvre un type d’urbanisme qui limite I’étalement urbain, et qui
oriente les projets futurs vers des sites précis et déterminés soit I'intérieur des
zones urbaines existantes, soit sur des zones situées a proximité des équipements
et des moyens de transport.

Conforter le bourg :

*  Permettre la mise en ceuvre de petites opérations de logement bien
intégrées dans le tissu urbain du centre-bourg (et des quartiers
résidentiels) en fonction des opportunités fonciéres.

*  Favoriser le développement de commerces en rez-de-chaussée pour les
opérations de logement au cceur du centre bourg

Limiter I’extension de l'urbanisation et prendre en compte les risques :
*  Prioriser le développement d’abord dans les dents creuses tout en
préservant les espaces naturels d’intérét communal localisés au sein de
I’enveloppe urbaine.
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Les orientations du PADD

Enseignements et enjeux du diagnostic

Un des objectifs est de permettre des évolutions douces sans dénaturer |'esprit et
I'identité de ces quartiers.

Les projets en cours ou réalisés

Les programmes immobiliers a venir et connus a la date de fin septembre 2018 sont
nombreux. Hors ZAC, l'ensemble de ces programmes devrait permettre la
construction de 250 logements supplémentaires.

La ZAC des Belles Vues devrait permettre la construction d’environ 300 logements
supplémentaires, dont 60 logements locatifs sociaux.

Les sites de projet potentiel

D’autres sites sont repérés et représentent pour le moment une réserve fonciére.
Certains sont d’ores et déja identifiés dans le plan de zonage du PLU de 2012 comme
zone AU. Ces sites ont vocation a muter dans les prochaines années pour répondre
aux besoins grandissants de la population mais aussi aux objectifs de construction de
logements fixés dans les documents supra communaux (Etat, SDRIF...).

Favoriser une extension urbaine limitée, en continuité de "'urbanisation
existante, principalement sur des friches agricoles entre le Bourg et la
Roche.

Envisager le développement d’un aménagement urbain adapté au site sur
le secteur des Moulins d’Ollainville dans le respect du PPRi.

Créer de I'urbain qualitatif, bien intégré et agréable a vivre :

Favoriser le développement de nouvelles opérations de logement dans la
continuité des formes urbaines existantes (maisons individuelles et
maisons groupées en priorité).

Privilégier, au sein des nouveaux quartiers, des espaces publics généreux
plutdt que de grandes surfaces privatives.

Al'étude dans le quartier des Belles Vues :

*  Un projet de créche

*  Construction et aménagement d’équipements scolaires

*  Création équipements sportifs

*  Un pole multi-services et petite enfance (a I'étude)
La commune possede un bon niveau d’équipement général. Si la majorité est
regroupée dans le bourg, la Roche dispose tout de méme de quelques équipements
de proximité.
A La Roche

. Ecoles maternelle et primaire

*  Parc public de la Butte aux Gres

* Batiment de I'Orangerie — bibliothéque annexe

*  Cuisine centrale communale

*  Centre de loisirs primaire et maternel

Maintenir un niveau de service en prenant en compte I'évolution des
besoins et I’arrivée d’une population supplémentaire.

Anticiper I’arrivée de population liée au projet du quartier des Belles Vues :

Poursuivre les études pour la réalisation du projet de créche au sein du
quartier des Belles Vues

Accompagner I'augmentation de la population et I'arrivée de familles par
un recalibrage de I'offre en accueil de loisirs et périscolaire.

Conforter I'offre en équipements :

Envisager la création et le réaménagement d’équipements sportifs pour
répondre aux besoins des habitants, tels que :

* Gymnase au sein du quartier des Belles Vues,

e Terrains de football,

*  Tennis couverts,

* Dojo,

*  Créer une cuisine centrale route d’Arpajon
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Au bourg
*  Mairie
*  Ecoles primaire et maternelle
*  Terrain multisports
*  Espace Louis Aragon
*  Bibliotheque municipale ...
Le college est implanté entre les deux, avec le gymnase.

Entre 2010 et 2015, la population a augmenté de 164 habitants, soit une
augmentation de 3,5%. La ZAC de Belles Vues, actuellement en cours, devrait
permettre la création de prés de 300 logements soit environ 800 habitants
supplémentaires.

A I'heure actuelle, le niveau d’équipement n’est pas suffisant pour faire face a la
croissance démographique. Il est nécessaire pour la commune de créer de nouveaux
équipements.

Les effectifs scolaires :

Pour la rentrée 2018-2019, les effectifs scolaires a été de 607 éléves. Ce chiffre est en
constante progression depuis 2014 avec une augmentation d’environ 11%.

Il est nécessaire de tenir compte des nouveaux projets de construction afin de ne pas
saturer les équipements.

Un projet de construction et d’aménagement d’équipements scolaires est en cours

Etudier la construction ou des aménagements sur les équipements
scolaires (construction d’une école dans le quartier des Belles Vues)

OLLAWVLLE
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

La vie se concentre donc principalement dans la moitié Sud de la commune, ou
certains grands enjeux ont été constatés :
* Une dichotomie entre le Bourg et la Roche en matiere
d’équipements, de commerces et de services.

La ZAC des Belles-Vues, située sur le territoire des communes d’Arpajon et
d’Ollainville, constitue une potentiel d’aménagement urbain a [|'échelle
communautaire. Le site, de 56 hectares environ (dont 24 ha sur Arpajon et 32 ha sur
Ollainville), est essentiellement constitué de terrains agricoles et est bordé par la
RN20 a I'Est. Il a vocation a devenir un quartier mixte mélant logements, activités,
commerces et équipements, assurant la connexion entre les différents quartiers
alentour.

Valoriser et développer le commerce et les services de centre bourg :

Continuer la dynamisation de I'offre commerciale en centre-ville par son
développement et la structuration de linéaires commerciaux.
Contribuer au maintien des services a la personne, notamment
médicaux.

Compléter I'offre commerciale et de services :

Etudier la possibilité de mettre en ceuvre un projet de zone d’activités en
entrée de ville, surla RD 116

Le projet des Belles Vues permettra le développement d’une offre de
commerces et de services de proximité, complémentaires avec ceux du
centre bourg.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les pistes/bandes cyclables

L’écoquartier des Belles Vues sera I'occasion de développer des modes de
déplacement alternatifs sur la commune : pistes cyclables, liaisons piétonnes,
transports en commun.

Une piste cyclable reliant le centre et le site de Belles Vues dessert le college.

Il existe une liaison douce (la « trame verte ») entre la gare et la Roche, via le collége.

Les orientations du PADD

Encourager la découverte du territoire communal :
e Favoriser le développement des liaisons douces sur le territoire
communal :
e En bordure des rivieres a des fins de loisirs,
*  Enlien avec la création d’opérations de logements
importantes, en particulier entre le centre-ville et les gares.
*  Créer des sentiers balisés de découverte du territoire communal

Garantir la qualité des sites et maintenir une offre d’hébergement
touristique :
*  Porter un regard attentif sur le devenir des étangs, en particulier sur
le site du camping suite a sa fermeture.
*  FEtudier et accompagner la potentielle création d’une structure privée
éloignée des espaces d’habitat pour les événements privés, afin d’en

libérer I'Espace Aragon.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

La trame verte d’Ollainville est constituée des différents boisements, resserres et
haies agricoles qui ponctuent le paysage et qui servent d’espace relais pour la faune.
Elle s’inscrit dans un cadre plus large de grands boisements (bois de la forét) en
particulier a I'ouest de la commune et de resserres relativement nombreuses servant
de support aux connexions biologiques.

La trame bleue d’Ollainville est composée de nombreuses mares et rus ainsi que de la
Rémarde qui s’inscrit dans le cadre plus large de la vallée de I'Orge.

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses zones humides et est bordée a
certains endroits par des boisements parfois issus de prairies qui se sont enfrichées.
Les zones humides sont importantes car elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité dans la trame verte et bleue de la
vallée de I'Orge.

L’espace agricole, qui enserre les deux bourgs (357 ha, 31% du territoire),n’est pas
homogene : la partie Ouest et Nord, composée de champs de tailles importantes,
apparait plus pérenne que les champs exploités a I'Est, entourés par I'urbanisation,
peu accessibles, et dont certains sont en friche.

Les espaces agricoles couvrent 357 ha. Les exploitations sont majoritairement
tournées vers trois types : blé, mais grain et ensilage et légumes. La présence de ces
derniers donne un potentiel de développement en faveur des circuits courts.

« Lacommune d’Ollainville est soumise a des risques d’inondation et a déja été
reconnue en état de catastrophe naturelle suite a d'importantes inondations. Le
PPRi de I'Orge et de la Sallemouille a été approuvé le 16 juin 2017.

. En 2018, la qualité de I'air est globalement bonne a Ollainville (266 jours par an
de pollution faible soit plus des 3 quarts de I'année, pour seulement 6 jours de

Conforter et valoriser I'environnement et développer des espaces
supports de biodiversité

Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue :

*  Protéger les haies et resserres (petits boisements insérés dans des
champs ouverts).

*  Préserver les vues : du college sur Arpajon, au niveau du parc de la
Butte aux gres, ainsi que sur Egly.

e Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues.

*  Appuyer I'intégration paysagére des nouveaux quartiers (Belles Vues
notamment) en respectant la trame agricole, les haies, les dénivelés
et la couverture végétale

Protéger les zones humides, notamment la vallée de I’'Orge
* Identifier les éléments du patrimoine naturel a protéger : la mare de
la Fosse, la riviere de la Villange, les berges de la Remarde etc.
*  Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge ; porter
un regard attentif sur le devenir des étangs
*  Préserver ou reconstituer les cours d’eaux intermittents
*  Protéger les secteurs de concentration de mares et mouilleres

Maintenir I'activité agricole et soutenir le développement des circuits courts:

*  Protéger les espaces agricoles qui peuvent étre fragilisés par
I’extension de I'espace urbanisé.

*  Favoriser l'installation de jeunes exploitants agricoles (conventions
avec la chambre d’agriculture, subventions, ...) ayant pour but de
commercialiser en circuit court

*  Encourager un approvisionnement des cuisines centrales en circuit
court

*  Demeurer attentifs au devenir des exploitations agricoles en cas de
cessation d’activité.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

pollution élevée).

« Les résultats des analyses lors du contréle sanitaire du 2 octobre 2018 ont
débouché sur la conclusion suivante : I'eau d’alimentation est conforme aux
exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des parametre mesurés.

. Le territoire est concerné par les nuisances sonores, notamment aux abords de
la RN20. Cependant, tres peu d’habitants subissent un niveau sonore supérieur
a 65 dB, qui représente le réel seuil ou le bruit devient contraignant.

Les orientations du PADD

Assurer la prévention des risques et réduire la pollution :

*  Prévenir les risques d’inondation

*  Veiller a maintenir la qualité de I’air en développant les modes de
déplacement doux et en favorisant le recours aux énergies
renouvelables.

*  Améliorer la qualité de I'’eau en appuyant une gestion plus écologique
des eaux pluviales notamment.

*  Favoriser I'implantation sur la commune d’entreprises respectueuses
de I’environnement.

*  Lutter contre les nuisances sonores et visuelles notamment liées au
trafic routier et a certaines activités économiques.

La commune a conservé sur son territoire des traces de son passé de commune
agricole et de sa fonction de villégiature :

* 2 moulins au bord de la Rémarde, qui fonctionnaient jusqu’a la fin du 19eme
siecle.

* Quelques corps de ferme disséminés dans les zones urbaines, relativement
bien conservés.

*  De petits chateaux ou maisons de maitres intégrés dans des parcs privés
(chateau de la Roche, chateau de I'EREA). La salle de I'Orangerie du parc de
la Buttes aux Gres.

*  Un belvédeére route de Limours

* Lavilla de la Tourelle : batisse du 182 siécle, achetée par la commune et
transformée en nouvelle mairie avec son parc de 5 000m?.

* Llafagade de I’école primaire de La Roche

* Laruedes Prés : la plus ancienne rue d’Ollainville. Elle est pavée.

Valoriser et entretenir le patrimoine Ollainvillois :

*  Procéder a la réhabilitation de I’Orangerie de la Butte aux Gres

*  Protéger les éléments marquants du patrimoine local : le chateau
d’Ollainville, les grottes a l'italienne, le puits couvert rue de la Source,
la facade de I’école élémentaire, la rue des Prés, la grande rue de la
Roche, la gloriette route de Limours etc..

*  Porter une attention particuliére au devenir du chateau de la Roche

*  Mettre en valeur et organiser la découverte du patrimoine
Ollainvillois souvent peu connu : mise en place d’un circuit pédestre
et/ou cycliste reliant les principaux éléments naturels et batis de la
commune
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Enseignements et enjeux du diagnostic

L’espace agricole :

L’espace agricole d’Ollainville couvre environ 350 ha.

Le nord de la commune est occupé par un plateau agricole important, entouré
d’espaces boisés

Plus au sud, les espaces agricoles sont plus ou moins disséminés, mis en péril au fur et
a mesure par l'urbanisation.

Les parcelles sont de taille moyenne, rappelant une structure de bocage car souvent
délimitées par des haies qui structurent cet espace et ferment les perspectives.

Les principaux enjeux a horizon PLU sont de limiter I’étalement urbain en conservant
une ceinture agricole et d’enrayer le mitage des terres agricoles. Il serait également
nécessaire pour la commune de Ollainville, dans un souci de préserver son identité,
de protéger, diversifier et soutenir la filiere agricole sur le territoire.

L’emploi :
A Ollainville, 'indicateur de concentration d’emploi est de 57,6 en 2015. Il y a 57,6
emplois pour 100 actifs résidant dans la commune. Cet indicateur est en baisse par
rapport a 2010, ou il était de 63,5. De fait, le nombre d’actifs augmente plus vite que
le nombre d’emplois.
Les établissements actifs :
En 2015, I'INSEE a dénombré environ 261 établissements actifs a Ollainville.

*  58% sont dans le commerce, transport et services

*  21% dans la construction

*  13% dans I'administration publique

* 7% dans I'industrie

*  2%dans I'agriculture
Au ler janvier 2008, on recensait 113 entreprises sur le territoire. En 2015, il en existe
pres de 200, soit une augmentation de 43,5%.

Les orientations du PADD

Poursuivre
territoire.

le développement de [I'activité économique sur le

Assurer la pérennité de I’activité agricole :
*  Maintenir voire diversifier I’activité agricole
*  Permettre le déplacement des serres du centre-ville vers des secteurs
agricoles

Accueillir de nouvelles entreprises et développer I'artisanat, en proposant
des emplois adaptés a la population locale :

*  Favoriser le développement d’une activité d’artisanat dans un site
accessible et visible, le long de la RD 116. Cela permettrait également
le déplacement des petites entreprises situées au sein du tissu
pavillonnaire du hameau de la Roche.

*  Etudier le développement des activités économiques existantes
(Vernet, Biocoop, ...) et/ou souhaitant s’installer sur le territoire
Ollainvillois.

*  Favoriser les activités économiques créatrices d’emplois et pouvant
correspondre aux caractéristiques socio-économiques de la
population ollainvilloise.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Energies renouvelables

. Surle territoire d’Ollainville, le potentiel relevé de développement des
énergies renouvelables est faible voire nul sur la partie Sud du territoire et
de faible a moyen sur la partie Nord. Cependant, il faut noter qu’il est
difficilement envisageable de développer un réseau de géothermie dans une
commune majoritairement pavillonnaire. Cela pourrait étre fait a I'échelle
d’un nouveau quartier mixte.

. L’ensoleillement en Essonne est suffisant pour I'exploitation de panneaux
solaires thermiques utiles pour I’eau chaude sanitaire. Il convient, lors des
études de faisabilité, d’analyser 'orientation et I'adaptabilité
environnementale des projets (conception bioclimatique). Néanmoins, la
production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux besoins de
chauffage ou d’électricité, sans mise en place d’'une énergie
complémentaire.

. Selon les études réalisées pour constituer le Schéma Régional de juillet 2012,
aujourd’hui annulé par le Conseil d’Etat, Ollainville est une commune qui ne
possede aucune zone favorable au développement de I'éolien.

Favoriser une évolution plus écologique des quartiers : énergies
renouvelables, traitement des eaux pluviales, etc.

*  Favoriser, pour les nouvelles constructions ainsi que les constructions
existantes, le développement des énergies renouvelables (solaire,
éolien...).

*  Veiller, pour les batiments publics, au meilleur respect possible de
I’environnement, voire a la construction de batiments a énergie
positive (cuisine centrale, école, gymnase, ...)

Couverture téléphonie mobile
Ollainville dispose d’une trés bonne couverture réseau de téléphonie mobile sur
I’ensemble du territoire communal.

Couverture internet fixe

L’observatoire - France Tres Haut Débit présente en cartographie I'avancée du plan
France Tres Haut Débit qui vise a apporter un acces a internet trés haut débit sur
I’ensemble du territoire.

Le réseau internet fixe d’Ollainville a une couverture numérique inégale. En effet, les
espaces urbanisés proches de la commune d’Arpajon sont éligibles a la DSL entre 8 et
30 MBIT/S.

En revanche, a I'est du centre-bourg, le territoire urbanisé est éligible pour une
couverture comprise entre 3 a 8 MBIT/S voire moins de 3 MBIT/S a certains endroits.
Afin de renforcer I'attractivité territoriale et garantir une meilleure qualité de vie
pour les habitants, des travaux sont nécessaires afin de permettre aux utilisateurs de
disposer de la fibre optique. Aucune date n’est fixée & I'heure actuelle par I'Etat.

Assurer un accés performant aux réseaux sur I’ensemble du territoire.

*  Encourager le développement des réseaux de communication
numeérique sur le territoire communal (fibre optique, réseaux mobiles
4G/5G, ...)

®  Etudier les possibilités d’installation d’une antenne ou de nouveaux
moyens de communication sur des secteurs ciblés et n’impactant pas
le cadre de vie des habitants
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2. La prise en compte des documents supra-communaux

Au-dela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter la prise en compte
et la compatibilité avec les différents documents supra communaux (SDRIF, PDUIF, SRCE...). La prise
en compte des autres documents supra-communaux (SRHH, PLHi, PGRi, SRCAE, PCAET) est traitée
dans le document Evaluation Environnementale.

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France est un document d'urbanisme et d'aménagement
du territoire qui définit une politique a I'échelle de la Région Tle-de-France.

Il vise a controler la croissance urbaine et démographique ainsi que |'utilisation de I'espace, tout en
garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des actions pour:

e corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;

e coordonner |'offre de déplacement ;
e préserver les zones rurales et naturelles.

Les espaces agricoles

Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2013. Le PLU d’Ollainville doit étre compatible
avec le schéma directeur, qui donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un Les espaces boisés et les espaces naturels

objectif de confortation de I'existant et de préservation des espaces naturels et agricoles. L vt it s oot e ik

# %  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer
Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser

Quartier a densilier a proximité d'une gare

Les continuités
@  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuite écologique (E), fiaison verte (V)
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Orientation du document Prise en compte dans le PLU

LES ESPACES URBANISES A OPTIMISER

A I'horizon 2030, a I'échelle communale, le PLU doit permettre une
augmentation minimale de 15 % de la densité humaine (24,7
habitants + emplois par hectare en 2013) ainsi que de la densité
moyenne des espaces d’habitat en 2012 (aujourd’hui de 12,5
logements / ha sur les 135,5 ha d’espaces d’habitat que comptait la
commune en 2012).

La commune comptait 1699 logements en 2013 selon le Référentiel
Territorial de I'lAU. Une augmentation de la densité moyenne des
espaces d’habitat conduirait ainsi a la construction d’environ 255
logements au sein de ces espaces sur la période 2013/2030.

La densité humaine étant estimée par le Référentiel Territorial de
I'lAU a 24,7 habitants + emplois par hectare en 2013, I'augmentation
de la densité humaine de 15% induit une densité humaine a
échéance 2030 de I'ordre de 28,4 habitants + emplois par hectares.

Espace urbanisé a optimiser

Au sein de I'enveloppe urbaine (zones U) du PLU, la commune espére permettre la réalisation de
nouveaux logements en priorité dans les secteurs d’OAP, avec une volonté de diversité de I'offre
(avec notamment la réalisation de logements sociaux). Les productions sont réparties comme
suit dans les secteurs d’OAP au sein des espaces urbanisés :

- Environ 30 logements sur le secteur de la Fresque,

- 35 logements sur le secteur d’entrée Nord du centre-ville,

- Environ 10 logements sur le secteur des Moulins d’Ollainville,

- 30 a 50 logements sur le secteur de la route de Limours.

Dans les secteurs d’OAP a l'intérieur de I'enveloppe urbaine, il est ainsi rendu possible la création
d’environ 115 a 135 nouveaux logements.

Par ailleurs, sur la période 2013-2017, 228 logements ont été commencés a Ollainville selon les
données Sitadel. Le rythme de construction sur la commune est ainsi de I'ordre de 14 logements
par an. L'ensemble de ces logements ont été réalisés dans les espaces urbanisés.

L’addition de la production déja réalisée entre 2013 et 2017, selon les données Sitadel, et le
nombre de logements prévus au sein des secteurs d’OAP permettrait la réalisation d’environ 340
a 365 nouveaux logements, soit une augmentation d’environ 20 a 21,5% de la densité des espaces
d’habitat.

Enfin, outre les logements commencés entre 2017 et 2019 (69 ont notamment été autorisés en
2018), le reglement permet le développement de nouveaux logements dans les zones UCV
(centre village), UR (habitat pavillonnaire) et UE (secteurs de projets visant a accueillir une offre
de logements diversifiée, intégrant une part de logements sociaux). Malgré un resserrement des
régles en zone UR, un potentiel d’évolution et de densification reste a noter, notamment du fait
de la présence de grands terrains et de la superficie de cette derniere, qui recouvre une grande
partie des espaces urbanisés de la commune.

Une légere inflexion du rythme de construction dans ces zones entre 2019 et 2030, avec un
rythme de construction de I'ordre d’environ 12 logements par an, conduirait a la création
d’environ 130 logements supplémentaires d’ici a 2030.
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Orientation du document

Ainsi, entre les logements réalisés depuis 2013 au sein des espaces urbanisés (228 logements), la

Prise en compte dans le PLU

densification prévue sur des sites ciblés (secteurs d’OAP: 115 a 135 nouveaux logements
envisageés), et les possibilités données en diffus (environ 130 de logements), le PLU permettra de
poursuivre I'effort de constructions de logements de maniére a créer, sur la période 2013-2030,
environ 470 a 495 logements au total dans les espaces d’habitat selon le Référentiel Territorial de
I'lAU (en 2012).

Les espaces d’habitat en 2012 selon le Référentiel Territorial de I'lAU accueilleraient alors entre
2170 et 2195 logements en 2030. Leur densité serait alors de 16 a 16,3 logements par ha,
représentant une augmentation de la densité des espaces d’habitat de I'ordre de 28 a 30% entre
2013 et 2030, respectant largement les objectifs fixés par le SDRIF.

Concernant la densité humaine, outre la création d’emplois rendue possible notamment par la
création de commerces dans les secteurs d’OAP de la Fresque et de I'entrée Nord du centre-ville,
la réalisation de nouveaux logements devrait consolider la densité humaine des espaces urbanisés
au sens strict. Ainsi, si on considére a horizon 2030 une légére inflexion de la taille des ménages
(2,7 occupants par résidence principale en 2016), notamment du fait de la diversification du parc
de logements au profit de logements de taille petite et moyenne, le nombre de logements créés
permettrait une augmentation du nombre d’habitants d’environ 1 250 nouveaux habitants (470 a
495 x 2,6 =1 200 a 1 290 nouveaux habitants).

Selon I'INSEE, la commune compte 4732 habitants et 1298 emplois en 2016. Avec
I"augmentation du nombre d’habitants induite par la réalisation des nouveaux logements dans les
espaces urbanisés au sens strict en 2012, la commune compterait environ 6 000 habitants. Dans la
perspective a minima d’un maintien du nombre d’emplois, la commune compterait environ 7 200
habitants + emplois sur les espaces urbanisés au sens strict en 2012 selon le Référentiel territorial
de I'lAU, soit une densité humaine de 28,6 habitants + emplois par hectare en 2030, soit une
augmentation, @ minima (dans la perspective d’une réduction de la taille des ménages et avec une
stabilisation du nombre d’emplois), de 15,8 %.
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Orientation du document Prise en compte dans le PLU

LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT A PROXIMITE DES GARES

La commune d’Ollainville doit permettre une densification a
proximité des gares. Le cercle offre une extension de I'urbanisation
de I'ordre de 5% de la superficie de |'espace urbanisé communal, en
continuité de ce dernier (soit environ 9,6 hectares).

pa s Quartier & densfier a proximité d'une gare

L’extension de l'urbanisation de la commune d’Ollainville d’environ 9,6 hectares est rendue
possible par la présence de secteurs de développement a proximité des gares est une enveloppe
maximale. Les secteurs identifiés doivent par ailleurs étre situés en continuité des espaces
actuellement urbanisés.

Par ailleurs, le PADD fixe plusieurs objectifs quantitatifs et qualitatifs pour la production de
logements. |l s’agit ainsi de permettre la réalisation d’environ 690 logements, dans une
perspective de qualité et de diversité de la production. Il s’agit ainsi de privilégier la réalisation de
logements de maniére organisée, dans des secteurs de projet identifiés et maitrisés par la
puissance publique, notamment grace a I'outil de I'OAP. Le PADD fixe ainsi les objectifs suivants :

-« Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale »,

-« Permettre a tous d’effectuer un parcours résidentiel complet a Ollainville, en
encourageant la mise en ceuvre d’une offre de logements adaptée a différents types de
ménages et différents ages :

o Favoriser 'implantation d’une résidence intergénérationnelle rue du Gay Pigeon,

o Engager une réflexion sur le développement d’une structure spécifique pour
personnes agées (maison de retraite, foyer-logement, ..) ou pour jeunes
(résidence pour jeunes actifs, résidence étudiante, ...) »,

-« Eviter une densification anarchique, notamment dans les quartiers d’habitat
individuel ».

Ainsi, afin de répondre aux objectifs de création de 690 logements a horizon 2030 identifiés dans
le PADD dans une perspective de qualité, le PLU identifie dans son zonage les zones suivantes en
extension de |'urbanisation :
- La ZAC des Belles Vues (15,5 ha en zones AUp et AUpa, 11,1 ha en zone AUi et
5,8 ha en zone N)
- Secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg — premiere phase (2,5 ha en zone
Aur)
- Secteur des Corlues (1,5 ha en zone Aur)
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Prise en compte dans le PLU

Par ailleurs, s’ajoute le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg - deuxiéme phase constitue
une zone a urbaniser fermée a I'urbanisation sur une superficie d’environ 4 ha.

Il est a noter que la ZAC des Belles Vues correspond aux secteurs d’urbanisation préférentielle
identifiés par la SDRIF et n’est de ce fait pas comprise parmi les 9,6 hectares d’extension des
espaces urbanisés identifiés au titre de la présence de secteurs de développement a proximité
des gares.

Ainsi, les sites prévus en extension de |'urbanisation correspondent a une superficie de 8 ha (les
2,5 ha du secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg - premiére phase + les 4 ha de ce méme
secteur — phase 2 + les 1,5 ha du secteur des Corlues). Le PLU d’Ollainville est ainsi compatible
avec le SDRIF au sujet de la consommation d’espaces au titre de la présence de secteurs de
développement a proximité des gares.

LES SECTEURS D’URBANISATION PREFERENTIELLE

Il s’agit de secteurs comprenant des emprises mutables importantes ou
des secteurs disposant d’un fort potentiel de valorisation.

Chaque pastille orange offre 25 hectares d’urbanisation. Cette
urbanisation doit étre localisée a I’endroit de la pastille. La densité
minimale sur ces secteurs d’extension est de 35 logements par hectare.

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Trois pastilles orange pour les secteurs d’urbanisation préférentielle sont identifiées pour la
réalisation de la ZAC intercommunale des Belles Vues, correspondant a une enveloppe maximale
de consommation d’un total de 75 ha pour I'ensemble du projet. Deux d’entre-elles sont situées
sur le territoire d’Ollainville, soit un potentiel théorique de 50 ha.

Le plan de zonage identifie, sur la commune d’Ollainville, plusieurs zones pour permettre la
réalisation du projet de ZAC : les zones AUp et AUpa (15,5 ha), la zone AUi (11,1 ha) et la zone Ne
(5,8 ha). Cette derniére est délimitée pour la réalisation d’'un parc urbain et n’induit pas
d’imperméabilisation du sol. Les différentes zones prévues pour la ZAC représentent un total de
32,4 hectares, dont 26,6 ha sont prévus pour la création de logements et activités économiques.
Dés lors, la consommation d’espace prévue sur le secteur d’urbanisation préférentielle identifié
au SDRIF est nettement inférieure a I'enveloppe rendue possible par les pastilles orange,
permettant la garantie d’'une compatibilité du PLU avec le SDRIF.
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Orientation du document Prise en compte dans le PLU

LES ESPACES A PROTEGER

Le bois de Saint-Eutrope au nord de la commune est identifié comme
un espace boisé et naturel a protéger.

Une liaison agricole et forestiere entre Marcoussis et Ollainville est
identifiée au nord. Elle constitue une continuité spatiale concourant aux
paysages et a lidentité des lieux. Une continuité écologique est
identifiée au sud de la commune, dans le fond de la vallée de I'Orge et
de la Rémarde. Elle permet la circulation des espéces entre des
réservoirs de biodiversité.

Des dispositifs spécifiques doivent étre mis en place pour garantir les
continuités.

Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs
# 3%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (), fiaison verte (V)

manx)

Les espaces a protéger au titre du SDRIF le sont également au sein du PLU, par I'intermédiaire de
différents documents.
Ainsi, le PADD entend « Conforter et valoriser I'environnement et développer les espaces
supports de biodiversité ». Pour cela sont déclinées plusieurs orientations dans les sous-titres
suivants :

-« Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue »,

-« Maintenir I'activité agricole et soutenir le développement des circuits courts »

-« Assurer la prévention des risques et réduire la pollution »

Les orientations du PADD sont déclinées en premier lieu au sein de I'OAP Trame Verte et Bleue,
qui vise a valoriser les continuités écologiques existantes et d’échelles différentes, ainsi que les
grands espaces de nature de la commune, qu’'il s'agisse de la forét de la Roche Turpin
(comprenant notamment le Bois Talon ou le Bois de St-Eutrope), la vallée de I'Orge et de la
Rémarde, les mares, mouilléres et rus, les espaces agricoles ou les haies et bosquets ponctuant
ceux-ci.

Enfin, les orientations du PADD sont déclinées a travers le dispositif réglementaire par un
réglement adapté pour les zones A, N et Nzh (zones humides), ainsi que par des prescriptions
surfaciques différenciées au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme : espaces paysagers
non constructibles et zones humides avérées et présumées humides. Par ailleurs, des espaces
boisés classés au titre de I'article L.113-1 du Code de I'urbanisme sont délimités sur les espaces
boisés de la forét de la Roche Turpin.

L'ensemble de ces dispositifs garantissent la compatibilit¢ du PLU avec le SDRIF en ce qui
concerne les espaces a protéger.
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B. Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. A ce titre :

e |l identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au
fonctionnement des continuités écologiques) ;

¢ |l identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan d’action
stratégique ;

e |l propose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé notamment de différentes cartes : une identifiant la
trame verte et bleue et une autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue.

Le PLU s’inscrit dans un rapport de prise en compte du SRCE.

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

A Ollainville, le SRCE identifie les objectifs de préservation et de pour le fonctionnement des continuités écologiques

restauration de la trame verte et bleue suivants : Sectaurs de concentration ce mares et movilléres

P . . , Mosaiques aqricolas
. Préserver le corridor fonctionnel de la sous-trame arborée dans le 2.

bois de Saint-Eutrope

. Restaurer le corridor a fonctionnalité réduite entre les réservoirs
de biodiversité au nord de la commune

. Restaurer le corridor alluvial multitrame en contexte urbain dans le
fond de la vallée de la Rémarde

Milieux humicas alluviaux
. recoupds par des infrastructures de transport

Occupation du sol

Boisements
Traiter prioritairement le secteur de concentration de mares et de
mouilleres qui est actuellement recoupé par des infrastructures de
transport. Le traitement des lisieres doit faire I'objet de prescriptions
spécifiques de maniere a prendre en compte les enjeux d’écosystémes
pour certaines espéces (avifaune en particulier).

Formations herbacées

Cultures
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ORIENTATION DU SRCE PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

L’axe du PADD « Conforter et valoriser I’environnement et développer des espaces supports de biodiversité » répond

4 objectifs : aux orientations fixées par le SRCE, a travers les principes suivants :

e Préserver le corridor fonctionnel de Ia
sous-trame arborée dans le bois de Saint- | Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue :

Eutrope
. Protéger les haies et resserres (petits boisements insérés dans des champs ouverts).
* Restaurer le corridor a fonctionnalité . Préserver les vues : du collége sur Arpajon, au niveau du parc de la Butte aux grés, ainsi que sur Egly.
réduite entre les réservoirs de biodiversité . Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues.

au nord de la commune . Appuyer l'intégration paysagére des nouveaux quartiers (Belles Vues notamment) en respectant la trame

e Restaurer le corridor alluvial multitrame agricole, les haies, les dénivelés et |la couverture végétale

en contexte urbain dans le fond de la

vallée de la Rémarde Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge

. ldentifier les éléments du patrimoine naturel a protéger : la mare de la Fosse, la riviere de la Villange, les

e Traiter prioritairement le secteur de berges de la Remarde etc.
concentration de mares et de mouilleres . Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge ; porter un regard attentif sur le devenir des étangs
qui est actuellement recoupé par des .« Préserver ou reconstituer les cours d’eaux intermittents
infrastructures de transport . Protéger les secteurs de concentration de mares et mouilléres
OLLAMWVLLE
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C. Le SCOT

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de la région Communauté

d’Agglomération Coeur d’Essonne Agglomération. Le SCOT, prescrit par délibération du 31 mars 2016, a été arrété durant le conseil communautaire du 21 février

2019. Il n’est pas encore approuvé, le SDRIF est donc toujours le document de référence vis-a-vis duquel le PLU d’Ollainville doit étre compatible. Néanmoins, le

SCOT a été pleinement pris en compte lors de la construction du PLU afin d’étre également compatible avec celui-ci.

Le PADD entend décliner la politique générale d’aménagement mise en ceuvre sur le territoire de Coceur d’Essonne Agglomération, avec les axes suivants :

Vivre dans une agglomération entre ville et campagne,

Vivre dans une agglomération relevant des défis des transitions,

Vivre dans une agglomération de projets ambitieux, actrice de la Région lle de France,
Vivre dans une agglomération solidaire.

Dés lors, le SCOT entend poursuivre les objectifs suivants :

Préserver les terres agricoles et limiter les extensions urbaines aux coups partis, soit environ 150 ha a vocation d’habitat, mixtes ou d’équipements, et
250 ha a vocation économique,

Préserver le cadre de vie et |la biodiversité,

Permettre la mise en ceuvre des projets structurants de Coeur d’Essonne Agglomération : le projet Sésame, le projet de la base aérienne, Ter@tec, etc.,
Assurer le développement de I'offre de logement, soit 1100 logements par an, en lien avec I'amélioration des conditions de desserte et de transports et
le respect des formes urbaines existantes,

Protéger le commerce de proximité,
Assurer un bon niveau d’équipement et de service, en particulier dans le domaine de la santé,
Engager I'agglomération dans les transitions énergétiques agricoles et alimentaires.

Le SCOT donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un objectif de confortation de I'existant et de préservation des espaces naturels et

agricoles. Ollainville est considérée au sein du SCOT, comme p0le structurant complémentaire (deuxieme niveau dans la structure urbaine du territoire).

Concernant la compatibilité du PLU d’Ollainville avec le SCOT, plusieurs orientations du Documents d’Orientations et d’Objectifs doivent étre particulierement

prises en compte, notamment concernant I'organisation du développement urbain (enveloppes possibles de consommation, densités minimales devant étre

rendues possibles...).
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Cartographie des enveloppes limitatives des projets urbains

Par rapport a la cartographie des projets urbains : « Conjuguer développement urbain
compact et qualité des espaces vécus, projets mixtes ou a vocation d’habitat », le PLU
d’Ollainville est pleinement compatible sur les sites de projet identifiés dans le PLU
(par des OAP et/ou des zones AU).

En effet, sont identifié&s comme projets en intensification des tissus urbains, les
projets :

- des Corlues,
- du secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg (dans sa partie est)

- dusecteur d’entrée de ville Nord du centre-bourg.

Par ailleurs, les secteurs de la ZAC des Belles Vues et de la Route de Limours sont
identifiés pour une extension a destination de projets mixtes. L'enveloppe urbaine
prévue pour ce dernier est par ailleurs plus importante au sein du SCOT, que celle
réellement urbanisée au sein du PLU (en particulier dans I'OAP). Des lors, les
enveloppes fonciéres prévues pour le développement urbain en extension prévues au
SCOT ne sont pas utilisées dans leur totalité au sein du PLU.

Il est enfin a noter que la partie ouest du secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg

est identifiée comme secteur d’extension urbaine (enveloppes fonciéres maximales \

autorisées).
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Projet en extension non localisé
précisement

Enveloppe urbaine

Projets d équipement (enveloppe
non limitative)

Privilégier les projets mixtes en

intensification des tissus urbains :

enveloppes non limitatives

Limiter les extensions des projets
mixtes : enveloppe limitative

Privilégier les projets en
Intensification des tissus urbains
enveloppes non limitatives
Limiter les extensions urbaines

enveloppes fonciéres maximales
autorisées
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Respect des densités du SCOT :

Dans les secteurs en extension de |'urbanisation a plus de 1000 m de la gare d’Egly, la densité brute devra étre comprise entre 35 et 40 logements par hectare.
Seul le secteur de projet de la ZAC des Belles Vues, fléché dans le PLU, et faisant I'objet d’OAP, est considérée comme étant en extension de 'urbanisation et
donc concerné. Au sein de cette ZAC des Belles Vues, il est prévu, pour ce qui concerne la commune d’Ollainville, la création sur ce site d’environ 300 logements
pour une superficie des espaces accueillant de I'habitat de 15,5 ha (21,3 ha en comprenant le parc urbain). La densité brute a Ollainville est ainsi de 19,4
logements par hectare. Néanmoins, ce projet d’aménagement étant intercommunal, il doit étre pris en compte sur I'ensemble du secteur de projet. Or, il
prévoit, sur les communes d’Ollainville et Arpajon, la création de 1000 logements, soit une densité en logements prévue sur les espaces d’habitat de 35
logements par hectare. Le projet, dans sa globalité, est ainsi bien compatible avec le SDRIF.

Dans les secteurs en extension de I'urbanisation situés a moins de 1000 m de la gare d’Egly (sud du centre-ville), la densité devra étre a minima de 50 logements
/ ha. Le secteur d’aménagement du sud du centre-bourg est concerné. La densité sur les projets de la premiére phase étant d’environ 35 logements / ha
(résidence intergénérationnelle exclue), la densité devra étre a minima de 53 logements par hectare sur la seconde phase du projet, conduisant a la construction
d’environ 240 logements.

Dans les secteurs en renouvellement urbain de plus de 5000 m?, les programmes de logement devront avoir une densité comprise entre 30 et 80 logements par
hectare. A Ollainville, sont concernés :
* Le site des Corlues qui devrait accueillir sur sa partie déja programmée environ 37 logements sur une superficie d’environ 8 500 m?, soit une densité
d’environ 45 logements par hectare.
* Le secteur d’aménagement route de Limours qui devrait accueillir entre 30 et 50 logements sur une superficie d’environ 1,8 ha, soit une densité
comprise entre 17 et 28 logements par hectare.

Le SCOT met en évidence par ailleurs que : « Les objectifs de densité correspondent a une moyenne minimale a atteindre par commune sur I'ensemble de la
période d’application du SCoT. L’inscription de densités moyennes minimales permet la réalisation d’opérations affichant des morphologies et des densités
différentes au sein de la commune ». Dés lors, une péréquation peut étre mise en ceuvre entre les différents projets sur des secteurs en renouvellement urbain
afin de parvenir a une compatibilité avec le SCOT (densité minimale de 30 logements par hectare sur ces secteurs).

Ainsi, les deux projets concernés (Corlues et secteur d’'aménagement route de Limours) permettront la création de 67 a 87 sur une superficie totale de 2,65 ha
soit, au global, une densité moyenne de 30 logements par hectare. La deuxieme phase des Corlues, sur laquelle la programmation n’est pas encore définie a ce
jour, devra donc a minima respecter une densité de 30 logements / hectare pour maintenir cette densité minimum exigé par le SCoT.

Enfin, le SCoT, conformément aux orientations du SDRIF, affiche I'objectif d’'une augmentation de +15% de la densité des espaces d’habitat. Comme cela a été
démontré dans le chapitre précédent démontrant la compatibilité du PLU avec le SDRIF, le PLU respecte bien cet objectif.
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Respect des enveloppes urbaines et prévues en tant que consommation d’espace au titre du SCOT

Le PLU se place dans un rapport de compatibilité avec le SCOT, en
particulier sur la question de la consommation d’espace. Afin de
démontrer le respect de la compatibilité du PLU avec le SCOT sur la
question de la consommation de |’espace, une superposition du plan de
zonage du PLU et des enveloppes urbaines identifiées par le SCOT sur le
plan « Conjuguer développement urbain compact et qualité des espaces
vécus » (p. 27 du DOO du SCOT) a été réalisée. |l apparait que I'ensemble
des zones AU sont situées au sein d’enveloppes prévues par le SCOT.

En effet, les zones de consommation d’espace au titre du PLU sont
identifiées soit :
- Comme faisant partie de I'enveloppe urbaine (zones UE et UAE,
couvertes par I'OAP « Entrée de ville nord du centre-bourg »),
- Sur des enveloppes urbaines identifiées par le SCOT, avec |'objectif
de « privilégier les projets en intensification des tissus urbains :

enveloppes non limitatives » (zones AUr), ou pour « limiter les
extensions urbaines : enveloppes fonciéres maximales autorisées »
(zone AU, fermée a I'urbanisation).

Il est a noter que plusieurs enveloppes définies par le SCOT pour

« privilégier les projets en intensification des tissus urbains : enveloppes
non limitatives » sont identifiées en zone U (zones UE et UR). Ces zones sont identifiées comme telles en tant qu’elles sont déja construites ou en cours de

construction.

La ZAC des Belles Vues (zones AUp, AUi, AUpa et N) est couverte par les enveloppes suivant les orientations suivantes : « Privilégier les projets mixtes en
intensification des tissus urbains : enveloppes non limitatives », ou « limiter les extensions des projets mixtes : enveloppe limitative ». Ce secteur a fait I'objet
d’une procédure spécifique de mise en compatibilité du PLU approuvée le 1¢" aolt 2017. Elle n’est donc, de fait, pas prise en compte dans le calcul de la
consommation de I'espace effectuée au titre de la présente procédure de révision du PLU.
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Cartographie de la trame verte et bleue

Protéger durablement les réservoirs de
biodiversite

I Réservor de biodiversité des mileux
arbustifs et boisés de niveau 1

Par rapport a la cartographie de la trame verte et bleue, la compatibilité du PLU avec
le SCOT est assurée par différents documents.

L’OAP Trame Verte et Bleue du PLU conforte a I’échelle communale les orientations
proposées au sein du DOO du SCOT. Sont identifiés au sein de 'OAP Trame Verte et
Bleue I'ensemble des secteurs naturels spécifiques (espaces boisés, secteurs de zones
humides, continuités écologiques (notamment au sein des espaces boisés et le long
de la vallée de I'Orge et de la Rémarde) et la confortation de la fonction des espaces
agricoles dans la trame verte et bleue. L'OAP identifie par ailleurs également les
principaux espaces paysagers en milieu urbain, de la méme maniére que le DOO du
SCOT.

I Réservorr de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 2

Réservoir de biodiversité des milieux
ouverts et formation hetbacée

I Réservor de biodiversité des milieux
aquatiques

Réservoir de hiodiversité des milieux
humidas niveau 1

Réservor de biodiversité des mileux
humides niveau 2

Par ailleurs, le dispositif réglementaire, et notamment le plan de zonage identifie
plusieurs dispositifs permettant de répondre aux orientations du SCOT. Ainsi, les
zones humides du territoire sont identifiées au plan de zonage comme « zone humide
avérée a protéger au titre de I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme ». Des zones
Nzh sont également identifiées pour y garantir une préservation totale de leurs
caractéristiques par une interdiction de toute modification du sol.

Assurer la fonctionnalite des corridors
écologiques
st Corridor & préserver

+--==s Commidor & restaurer
. Continuité en pas japonais

Potentiel £cologique des espaces

agricoles particpant a la continuité de
L, . i . ., la Trame Verte ef Bleue & développer
Les espaces boisés de la Forét départementale de la Roche Turpin sont protégés dans
leur grande majorité par des Espaces Boisés Classés (ceux qui ne le sont pas sont en
zone UM destinée aux installations militaires), tandis que des « espaces paysagers

non constructibles au titre de l'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme » sont

& A% Déclinaison du front urbain du SDRIF
(Schema Directeur Régional
d'fle-de-France)

Une continuite multitrame le
long de I'Orge, a valoriser et 3

délimités pour la confortation des espaces de nature en ville, des bords des cours ——
d’eau et autres espaces paysagers de la commune (notamment le long de la vallée de Une continulh: muftirane. 4
p paysag g renforcer

la Rémarde et de I'Orge et dans les espaces agricoles).

Une partie des espaces classés comme réservoirs de biodiversité des milieux arbustifs sont classés en zone UM. Ce classement permet le maintien de la
fonctionnalité des corridors écologiques a préserver identifiés au SCOT. Ce classement en zone UM a été mis en ceuvre afin de garantir la bonne évolution de ces
espaces a destination militaire en fonction des besoins identifiés. Seuls les éléments aujourd’hui artificialisés ou faisant I'objet de projets pour I'évolution des
installations militaires ne sont pas couverts par des EBC au sein de la zone UM.
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Justification de la compatibilité avec le SCOT concernant le développement de I'emploi

Le SCOT porte plusieurs orientations concernant le développement de I'emploi au sein de I'axe 3 : « Vivre dans une agglomération de projets ambitieux, actrice
de la Région lle de France », en particulier les orientations suivantes :

e Orientation1-Améliorer le ratio habitat-emploi et promouvoir le développement des emplois de proximité,
e Orientation2-Développer des projets ambitieux s'inscrivant dans la dynamique métropolitaine,
e QOrientation 3—Vers une armature commerciale plus équilibrée et plus efficient

Le PLU encourage le développement de I'emploi sur la commune, dans la continuité des objectifs porté par le SCOT. Ainsi, le PADD poursuit, dans la continuité du
SCOT, I'objectif suivant : « Accueillir de nouvelles entreprises et développer I'artisanat, en proposant des emplois adaptés a la population locale », qui est décliné
avec les orientations suivantes :

e Favoriser le développement d’une activité d’artisanat dans un site accessible et visible, le long de la RD 116. Cela permettrait également le déplacement
des petites entreprises situées au sein du tissu pavillonnaire du hameau de la Roche.

e Etudier le développement des activités économiques existantes (Vernet, Biocoop, ...) et/ou souhaitant s’installer sur le territoire Ollainvillois.

e Favoriser les activités économiques créatrices d’emplois et pouvant correspondre aux caractéristiques socio-économiques de la population ollainvilloise.

Plus précisément, concernant les zones d’activités économiques d’échelle communale et communautaire, la zone UAE est délimitée sur les zones d’activités de la
commune pour garantir la mise en ceuvre d’un dispositif réglementaire parfaitement adapté aux activités économiques présentes sur ces zones, et a délimité,
pour traduire le projet de la ZAC des Belles-Vues dans le PLU, des orientations adaptées au développement des activités économiques sur les secteurs ciblés a
cette fin au sein de I'OAP dédiée a ce projet, mais également une zone AUi permettant I'accueil de nouvelles activités économiques sur la commune.

Par ailleurs, le PLU encourage le développement du commerce, en visant notamment, par le PADD, une complémentarité entre les commerces développés dans
la ZAC des Belles-Vues et ceux présents en centre-bourg, ceci afin de garantir une structure commerciale équilibrée a I’échelle de la commune. De plus, pour
préserver la présence des commerces en centre-bourg (rue de la République), il a été inscrit au plan de zonage un « Linéaire commercial a créer ou a conserver
au titre de l'article L. 151-16 du Code de I'urbanisme ». Enfin, il est a noter que le projet porté sur le secteur d’entrée de ville nord doit permettre la réalisation
d’'un équipement de santé (maison médicale et EHPAD permettant la création d’emplois sur ce secteur tout en répondant aux besoins de la population
communale et de Coeur d’Essonne Agglomération.
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D. LePLH

Le Programme Local de I'Habitat de Coeur d’Essonne Agglomération est le document cadre en matiere d’habitat pour la Communauté d’Agglomération. Le PLU
doit étre compatible avec lui. Le PLH a été arrété lors du Conseil Communautaire du 2016 juin 2019. Il se place en compatibilité avec le Schéma Régional de
I’'Habitat et de I'Hébergement (SRHH), qui fixe un objectif de production annuelle de logements de 1350 logements par an a I’échelle de la communauté
d’agglomération Coeur d’Essonne Agglomération.

Le PLH fixe pour les 6 prochaines années les objectifs du territoire en termes de construction neuve de logement, de rénovation des résidences existantes,
d’équilibres de peuplement. Il porte a la fois sur les logements privés et sociaux, le locatif comme |'accession a la propriété, et sur les besoins spécifiques de
certaines catégories de population (jeunes, personnes agées, gens du voyage...)

Les élus communautaires ont choisi de fixer un rythme de développement de la production neuve soutenable pour le territoire, de 1 100 logements neufs par
an, correspondant aux tendances observées au cours des 5 derniéres années. Le projet de PLH souligne qu’une amélioration de I’'emploi local et des transports
routiers et en commun est indispensable pour poursuivre cette dynamique.

Le PLH décline des objectifs quantitatifs et qualitatifs, mais également des orientations thématiques. Pour ce faire, le programme d’action du PLH décline ainsi
guatre grandes orientations :

1. Organiser les conditions d’'un développement résidentiel adapté aux besoins du territoire et de qualité,
2. Réhabiliter et maintenir I'attractivité des logements existants

3. S’assurer des réponses adaptées aux besoins spécifiques des ménages

4. Mettre en place les outils de mise en ceuvre de la politique de I’habitat

Concernant la commune d’Ollainville, I'objectif de production en logements pour le PLH 2018-2023 est a minima de 367 logements. Pour cela, la commune
d’Ollainville a déja produit 195 logements locatifs sociaux entre le 1°" janvier 2018 et le 1°" janvier 2021, augmentant son parc de logements locatifs sociaux de
125 %.

La commune d’Ollainville a mis en ceuvre des efforts conséquents ces dernieres années en matiére de logement social, et poursuivra ces efforts dans les années
a venir. La commune entend ainsi remplir les objectifs de la loi SRU, dans la continuité des objectifs portés par le PLH.
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Le tableau ci-dessous récapitule I'ensemble des projets de construction de logements aprés le 1°" janvier 2021, dont la commune d’Ollainville est informée ou

qui sont identifiées au PLU actuel :

Adresses des opérations immobilieres

Nombre de logements

Nombre de logements
locatifs sociaux

Nombre de logements en
accession a la propriété

Rue des Corlues 62 20 (18 phase) + 8 (2¢™e phase) 34
Avenue d’Egly 28 28
Avenue d’Egly (partie Nord de la rue du Gay Pigeon) 13 13
Rue de la République 32 32
Route d’Arpajon (Monde en marche) 8 8
Rue de la République (OAP de la Fresque) 30 30
Rue de la Roche 35 18 17
Rue de la Planche du Four 11 7 4
ZAC des Belles Vues 300 90 210
Chemin de la Ferme des Maures 100 30 70
Rue de Trévoix — Les moulins 10 0 10
Avenue d’Egly (serres) 160 48 112
Route de Bruyéres 13 13
Rue du Gay Pigeon (Allée des Bergeronnettes) 8 8
Rue de la République (Maison du jardinier) 2 2
Route de Limours 16 16
ZAC des Belles Vues 60 60
TOTAL 829 323 565

Au 1° janvier 2021, la commune comptait 1806 logements, dont 351 logements locatifs sociaux (soit 19,43% des résidences principales). Ainsi, la création
envisagée de 829 nouveaux logements a compter du 1* janvier 2021 (dont 323 logements locatifs sociaux, soit 38,96% des nouveaux logements réalisés)
devrait permettre a la commune de compter, a terme, 2635 logements, dont 674 logements locatifs sociaux. La commune comptera alors 25,57% de

logements locatifs sociaux, dans le respect des objectifs de la loi SRU.
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De plus, pour parvenir a remplir ses objectifs, la commune a mis en ceuvre plusieurs outils adaptés au sein de son PLU : les secteurs d’OAP et les secteurs de

mixité sociale.

Les secteurs ciblés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation et leurs programmations déja identifiées sont les suivants :

Environ 30 logements sur le secteur de la Fresque,

105 logements sur le secteur d’entrée Nord du centre-ville,

Environ 100 logements sur le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg,
Environ 10 logements sur le secteur des Moulins d’Ollainville,

30 a 50 logements sur le secteur de la route de Limours,

37 logements sur le site des Corlues,

Environ 300 logements ZAC des Belles Vues.

Ainsi, les secteurs d’OAP permettent la réalisation de 622 a 642 logements, sur une temporalité plus longue que le PLH. Au sein des éléments de programmation
du PLH, sont identifiés la ZAC des Belles Vues, les logements créés sur le secteur d’entrée Nord du centre-ville et un projet en cours de construction a I'angle de
la rue de la République et de la rue de la Roche.

Par ailleurs, plusieurs emplacements sont réservés pour mixité sociale au titre de I’article L. 151-41 4° du Code de I'urbanisme de 30% et 100%. Ainsi :
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La ZAC des Belles Vues doit permettre la réalisation d’environ 90 logements sociaux,

La premiere phase du site des Corlues doit permettre la réalisation d’a minima 20 logements locatifs sociaux,

Le secteur de la route de Limours prévoit la création de 9 a 15 logements locatifs sociaux,

Le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg prévoit dans sa premiére phase la réalisation d’environ 25 logements locatifs sociaux et devrait
permettre la réalisation d’environ 50 logements locatifs sociaux dans sa deuxiéme phase, au sein de la partie fermée a I'urbanisation,

Le secteur d’entrée Nord du centre-ville doit permettre I'accueil d’environ 18 logements locatifs sociaux.
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E. Le PDUIF

Le Plan de Déplacements Urbains d’ile-de-France (PDUIF) est un document stratégique relatif aux modes de déplacement des franciliens et des marchandises, a
I’'horizon 2020. Il traite des politiques de mobilité sur I'ensemble du territoire régional, intégre tous les modes de transport (transports collectifs, voitures
particuliéres, deux-roues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore d’exploitation routiére. Il fixe ainsi les objectifs des
politiques de déplacement d’ici a 2020.

Le Code de I'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains
d’entre eux. La notion de compatibilité n’est pas définie juridiqguement. Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle de
conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport de compatibilité exige que les dispositions d’'un document ne fassent pas obstacle a I'application des
dispositions du document de rang supérieur.

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE D’OLLAINVILLE :

Normes vélos :

e Habitation:
0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?
e Bureaux:
1,5m?2 pour 100 m? de surface de plancher
e Activités / commerces / industrie de plus de 500 m? de surface de plancher :
A minima une place pour 10 employés
e Equipements scolaires :
Une place pour 8 a 12 éleves
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PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant les normes vélos prescrites dans le PDUIF.
Normes véhicules :

e Bureaux:
Le PDUIF fixe pour les bureaux une norme maximale afin de limiter le nombre de places
de stationnement créées :
« A moins de 500 m d’une station de TC, il ne pourra &tre construit plus d’1 place
pour 45 m? (norme plafond).
+ Anplus de 500 m d’une station de TC, ne pourront pas étre fixées des obligations
supérieures a 1 place pour 55m? (borne a la norme plancher).

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en imposant ces normes plafond pour I’'ensemble des zones.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE D’OLLAINVILLE :

e Logements:
Le PLU ne peut exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté
dans la commune (soit pour Ollainville : 1,47) :
1,47 x 1,5 = 2,2 places par logement maximum
La commune peut également si elle le souhaite inclure une disposition pour les places visiteurs.
A moins de 500 metres d’une station de transport, il est interdit de fixer des obligations supérieures a :
. 1 place par logement
. 0,5 place par logement social

Les terrains situés au sud de I'avenue d’Egly ne pourront pas avoir des obligations supérieures a 1 place par logement.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en imposant ces normes plafond pour I’'ensemble des zones.
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F. Le SDAGE

ORIENTATIONS DU SDAGE ‘ PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

SDAGE 2010-2015 (en vigueur) Le PADD prend en compte les orientations du SDAGE par le

biais de I'axe « Conforter et valoriser I’environnement et
Suite a I'annulation de I'arrété du ler décembre 2015 adoptant le Sdage du bassin de la Seine et des | ggyelopper des espaces support de biodiversité ».

cours d’eau cétiers normands 2016-2021 et arrétant le programme de mesures (PDM) 2016-2021, le

SDAGE aujourd’hui en vigueur sur le bassin Seine-Normandie est celui de 2010-2015. Assurer la prévention des risques et réduire la pollution :

Il est construit par la déclinaison de huit défis : *  Prévenir les risques d’inondation

1. Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques * Veiller a maintenir la qualité de I'air en développant
2. Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques les modes de déplacement doux et en favorisant le
3. Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses recours aux énergies renouvelables.

4. Réduire les pollutions microbiologiques des milieux ¢ Améliorer la qualité de I'eau en appuyant une gestion
5. Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future plus écologique des eaux pluviales notamment.

6. Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides «  Favoriser 'implantation sur la commune d’entreprises
7. Gestion de la rareté de la ressource en eau respectueuses de I'environnement.

8. Limiter et prévenir e risque inondation » Lutter contre les nuisances sonores et visuelles

. notamment liées au trafic routier et a certaines
SDAGE 2016-2021 (non-applicable) s .

activités économiques.
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et des cours
d’eau cotiers normands) et son programme de mesures fixent pour une période de 6 ans, «les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs

de qualité et de quantité de I'eau » a atteindre dans le bassin de la Seine.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour de grands
défis comme :

* la diminution des pollutions ponctuelles ;

* la diminution des pollutions diffuses ;

* la protection de la mer et du littoral ;

* larestauration des milieux aquatiques ;

* la protection des captages pour |'alimentation en eau potable ;
* la prévention du risque d'inondation.

* |'objectif d’atteinte de qualité des cours d’eau
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G. Le PGRI (Plan de Gestion des Risques d’Inondation)

Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) est un des outils prévus par la directive européenne du 23 octobre 2007 relative a I'évaluation et a la gestion
des risques d'inondation pour réduire les conséquences négatives des inondations sur la santé, I'économie, I'environnement et le patrimoine. Ce document de
planification est élaboré sous I'égide du préfet coordonnateur de bassin Seine-Normandie en étroite collaboration avec les parties prenantes. Le PGRI a été
approuvée par le Préfet coordonnateur de Bassin par arrété du 7 décembre 2015.

Le contenu du PGRI est précisé par l'article I-.566-7 du Code de I'environnement. Ce document fixe des objectifs a atteindre a I'échelle du bassin, édictant des
dispositions a mettre en ceuvre pour y parvenir. Le PGRI s'inscrit dans un cycle de gestion de 6 ans pour lequel la directive inondation fixe les principales
échéances. Il sera révisé une premiére fois en 2021 et sa mise en ceuvre fera I'objet d'une évaluation. Ollainville n’est pas considéré comme Territoire a Risque
Important d’inondation.

Ce premier plan fixe un cadre priorisé et proportionné au travers de quatre grands objectifs a atteindre d'ici 2021, déclinés respectivement suivant diverses
dispositions

- réduire la vulnérabilité des territoires,

- agir sur I'aléa pour réduire le co(t des dommages,

- raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

- mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.

Il est pris en compte dans le PLU a travers plusieurs documents :

* Dans le PADD sont inscrites les orientations suivantes : « Prévenir les risques d’inondation » et « Améliorer la qualité de I'eau en appuyant une gestion
plus écologique des eaux pluviales notamment »,

* Dans I'OAP Trame Verte et Bleue sont inscrites les orientations suivantes: « Préserver les secteurs de mares et mouilleres et leurs fonctions
écologiques », « Prendre en compte la présence présumée de zones humides, notamment en entretenant une bonne perméabilité des sols », « Protéger
I’'Orge et la Rémarde, leurs berges, ainsi que les zones humides attenantes, notamment par un retrait minimal de 10 m des constructions depuis les
abords des cours d’eau » et « Préserver les berges et I'écoulement des rus en interdisant I'imperméabilisation de leurs berges et en garantissant leur bon
écoulement »,

* Dans le réglement est identifié une orientation pour garantir un retrait de 10m depuis les berges des cours d’eau. Une zone Nzh est également délimitée
pour garantir une protection intégrale des secteurs de zones humides.
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.Ju5t|f|cat|0n des ObJECUfS de consommation de l'espace et de lutte contre

I’étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

1. La production de logements envisagée au regard de l'objectif fixé dans le PADD

1/ Le rappel de I'objectif de production de logements a horizon 2030

Le PADD fixe I'objectif de production de logements suivant : « Les projets envisagés a I’horizon 2030 (incluant la ZAC des Belles Vues) permettent de tabler sur
une production d’environ 830 logements. ». |l fixe également un objectif démographique de 6 500 habitants a I’'horizon 2030, prenant en compte les capacités de
la commune en termes d’équipements publics et d’infrastructures.

2/ La production de logements prévue pour atteindre I’objectif fixé dans le PADD

Le dispositif réglementaire a été mis en place de maniére a permettre la réalisation d’un nombre suffisant de logements pour atteindre cet objectif, mais
également en permettant une diversité de la production des logements afin de répondre aux orientations suivantes du PADD, qui fixe un objectif de qualité pour
la production des logements :
-« Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale »,
-« Permettre a tous d’effectuer un parcours résidentiel complet a Ollainville, en encourageant la mise en ceuvre d’'une offre de logements adaptée a
différents types de ménages et différents ages :
o Favoriser I'implantation d’une résidence intergénérationnelle rue du Gay Pigeon,
o Engager une réflexion sur le développement d’une structure spécifique pour personnes dgées (maison de retraite, foyer-logement, ...) ou pour
jeunes (résidence pour jeunes actifs, résidence étudiante, ...) »,
-« Eviter une densification anarchique, notamment dans les quartiers d’habitat individuel ».
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Pour ce faire, le dispositif réglementaire et les OAP entendent mettre en ceuvre une production qualitative et ordonnée, en priorisant notamment la construction
de nouveaux logements au sein d’opérations organisées et maitrisées. Ainsi, les sites d’OAP doivent permettre d’assurer une majeure partie de la production de
logements, par la réalisation d’entre 610 et 620 logements (environ 80% de I'objectif fixé par le PADD) :

- Environ 300 logements ZAC des Belles Vues

- Environ 30 logements sur le secteur de la Fresque,

- 105 logements sur le secteur d’entrée Nord du centre-ville (dont 70 logements en résidence seniors avec services),

- Environ 100 logements sur le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg,

- Environ 10 logements sur le secteur des Moulins d’Ollainville,

- 30a50logements sur le secteur de la route de Limours,

- 37 logements sur le site des Corlues.

Les 130 a 150 logements devant étre réalisés pour garantir le respect de I'objectif fixé dans le PADD (soit 12 / 13 logements par an) pourront I'étre en
densification des zones UCV, UE et UR. Pour ce faire, le dispositif réglementaire permet une densification maitrisée des espaces urbanisés. Il s’agit ainsi, dans ces
espaces, de permettre la conservation d’un rythme de construction de logements semblable a celui constaté entre 2013 et 2017 (14 logements par an), tout en
garantissant une meilleure protection de la nature en ville dans la zone UR. Dans cette méme zone UR, un ajustement du dispositif reglementaire, avec pour
objectif une amélioration de la qualité de vie, et une meilleure maitrise de son évolution, induira un rythme de construction lIégérement plus lent gu’aujourd’hui.

Le PLU permet par ailleurs un échelonnement de la production de logements permettant de garantir une parfaite intégration des nouveaux logements dans le
tissu urbain et limitant I'impact sur les réseaux et équipements publics.

Ainsi, a horizon 2023 (échéance PLH), entre 520 et 545 logements pourront avoir été réalisés dans les secteurs d’OAP :
- Environ 300 logements ZAC des Belles Vues
- Environ 30 logements sur le secteur de la Fresque,
- 105 logements sur le secteur d’entrée Nord du centre-ville (dont 70 logements en résidence seniors avec services),
- Environ 45 logements sur le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg,
- Environ 10 logements sur le secteur des Moulins d’Ollainville,
- 37 logements sur le site des Corlues.

A ces logements s’ajoutent entre 35 et 40 logements construits en densification des zones UCV, UE et ER. De ce fait, la construction d’environ 570 logements est
prévue a horizon 2023.

La création de nouveaux logements sera, dans un second temps, amenée a ralentir. En effet, il est prévu la création d’environ 200 logements entre 2023 et 2030.
En effet, le PADD entend permettre une bonne intégration des nouveaux logements dans le tissu urbain et fixe un objectif d’environ 690 logements a horizon
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2030. Ces logements sont prévus au sein de secteurs d’OAP et en densification des zones UCV, UE et UR. Parmi les secteurs d’OAP, pourront alors étre construits
entre 85 et 105 logements :

- Environ 55 logements sur le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg,

- 30 a 50 logements sur le secteur de la route de Limours.

Par ailleurs, il est prévu entre 2023 et 2030, en suivant un rythme de 12 a 13 logements en densification des zones UCV, UE et UR, la réalisation d’environ 85 a 90
logements. Il est ainsi envisagé entre 2023 et 2030 la réalisation de 170 a 195 logements, soit environ 24 a 28 logements par an sur la commune.

La période 2020-2030 pouvant étre divisée en deux période de cing ans, sont prévus la réalisation d’environ 610 a 630 logements a horizon 2025 (dont environ
300 logements sur la ZAC des Belles Vues), et environ 120 a 150 logements entre 2025 et 2030. De ce fait, environ 8 logements sur 10 construits sur la commune
entre 2020 et 2030 devraient I'étre entre 2020 et 2025.

Toutefois, il apparait que la ZAC des Belles Vues, représente plus de 4 logements sur 10 construits sur la commune entre 2020 et 2030. Il est a noter que ZAC des
Belles Vues exclue, la production de logements serait moins déséquilibrée sur la période 2020-2030. Il serait alors construit environ 65 logements par an sur la
période 2020 et 2025 et environ 25 a 30 logements par an sur la période 2025 a 2030.
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2. La mise en ceuvre d’une production de logements dans une logique de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I’étalement urbain

Afin de permettre 'atteinte de I'objectif fixé dans le PADD de production de 760 logements a horizon PLU (2030), la Ville privilégie la réalisation d’opérations
d’aménagement encadrées et maitrisées., notamment via des secteurs couverts par des OAP, qui doivent permettre la réalisation de 78 a 81% de la production
de logements. Ces secteurs sont délimités au sein de I'espace urbain (zones U du PLU actuel et révisé) et en extension directe des espaces déja urbanisés.

Sont mises en ceuvre sur des espaces déja urbanisés les OAP sur les secteurs suivants :
- Le secteur de la Fresque,
- Le secteur de la route de Limours,
- Le secteur des Moulins d’Ollainville,
- Le secteur d’entrée Nord du centre-ville.

Par ailleurs, le PLU identifie les zones suivantes en extension de I'urbanisation, ouvertes a I'urbanisation :
- LaZAC des Belles Vues (15,5 ha en zones AUp et AUpa, 11,1 ha en zone AUi et 5,8 ha en zone N)!
- Le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg — premiere phase (2,5 ha en zone Aur)
- Le secteur des Corlues (1,5 ha en zone Aur)

De méme, le secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg — deuxieme phase constitue une zone a urbaniser fermée a l'urbanisation sur une superficie d’environ
4 ha.

Enfin, sont également inclus dans la consommation de I’espace deux secteurs d’extension urbaine a destination d’activité économique :
- Lazone UAE d’entrée nord du centre-bourg, qui est aujourd’hui un espace agricole (3,2 ha),
- Deux secteurs N1, correspondant a des espaces de stationnement rattachés aux activités du CEA et d’une superficie totale de 2,7 hectares. Ces
deux secteurs ont fait I'objet d’une procédure de déclaration de projet et s’appliquent sur des espaces inclus dans I’'emprise du CEA. S'ils sont
inclus dans la consommation générale de I'espace, il est a noter que ceux-ci n’ont pas été mis en ceuvre via la présente révision du PLU.

1 La ZAC des Belles Vues a fait I'objet d’une procédure spécifique de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, approuvée le 1€ ao(t 2017. Elle n’est ainsi pas considérée comme

un secteur de consommation d’espace au titre de la présente procédure de révision du PLU.
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Le total des superficies des zones d’urbanisation future prévues au futur PLU et comptabilisé au titre de la consommation de I'espace (zones AU ouvertes a
I’'urbanisation, zones AU fermées et secteurs N1) est ainsi de 13,9 hectares, dont 8 ha a destination de logements. Cette extension représente une augmentation
limitée a environ 5,5 % de I'espace urbanisé? sur le territoire communal et 1,2 % de la superficie de la commune.

Par ailleurs, I'essentiel des projets sont déja engagés a court terme. En effet, plusieurs secteurs d’échelle communale font I'objet de projets en cours ou sur le
point d’étre lancés (Secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg - premiére phase et Secteur des Corlues). Ainsi, seule la zone d’urbanisation future fermée a
I’'urbanisation et donc non constructible (Secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg - seconde phase) constitue une extension sans projet véritablement défini a
I’heure actuelle. Toutefois, ce secteur constitue une dent creuse au coeur du centre-bourg, a proximité de la gare RER d’Egly, aujourd’hui occupée par des serres
dont 'accessibilité est limitée et dont la viabilité économique a long terme ne peut étre garantie.

Dés lors, les extensions de |'urbanisation sont limitées aux stricts besoins de la commune, dans le cadre d’'une modération de la consommation d’espace. Enfin, il
est a noter qu’une zone AUAE a été supprimée route de Limours, au profit de la zone agricole et d’'une zone Nzh, couverte par I'OAP, sur un total de 8,2 ha.

2 Les espaces urbanisés au sens strict représentent, selon 'lAU, 251,7 hectares en 2012.
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B Justification des OAP

Pour accompagner la mise en ceuvre du
PADD, 9 OAP ont été définies :

1. Une OAP sur le centre-bourg déclinée

sur les sites spécifiques suivants :

1.
2.
3.

Le secteur de la Fresque

L’entrée Nord du centre-bourg

Le secteur d’urbanisation Sud du
centre-bourg

Le moulin d’Ollainville

Secteur pour la création d'un
équipement de fétes

2. Des OAP sur les principaux sites d’enjeux

(hors bourg) :

1.

Le secteur d’urbanisation de la Route
de Limours (secteur encore en cours
de réflexion)

Les Corlues

La ZAC des Belles Vues

1 OAP_thématique sur la Trame Verte et

Bleue.

OLLAWVLLE
LA ROCHE

—

pm EsPace

as Ve

P

PLU d’Ollainville — Justification des choix

Page 45 sur 112



1. Le centre-bourg

Noyau historique de la commune d’Ollainville, le bourg accueille
aujourd’hui la majorité des commerces et des équipements du territoire.
Lieu de vie, de rencontres, il doit faire face aujourd’hui a des enjeux
importants. Le commerce de proximité, élément primordial de
I'animation d’un coeur de village, doit étre pérennisé. Les lieux de vie et
les espaces de rencontre doivent étre développés. Il s’agit, dans le cadre
de cette orientation d’aménagement et de programmation, de
pérenniser I'animation d’un bourg a notre époque, ou les déplacements
en voiture peuvent souvent éloigner les habitants de leur centre-ville.
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1.1. Le secteur de la Fresque

Orientations du PADD

Répondre a la diversité des besoins des habitants :
*  Permettre a tous d’effectuer un parcours résidentiel complet a
Ollainville, en encourageant la mise en ceuvre d’une offre de logements
adaptée a différents types de ménages et différents ages :

Conforter le bourg :

* Permettre la mise en ceuvre de petites opérations de logement bien
intégrées dans le tissu urbain du centre-bourg (et des quartiers
résidentiels) en fonction des opportunités foncieres.

* Favoriser le développement de commerces en rez-de-chaussée pour les
opérations de logement au cceur du centre bourg

Limiter I’extension de I'urbanisation et prendre en compte les risques :
* Prioriser le développement d’abord dans les dents creuses tout en
préservant les espaces naturels d’intérét communal localisés au sein de
I’enveloppe urbaine.

Créer de I'urbain qualitatif, bien intégré et agréable a vivre :

*  Favoriser le développement de nouvelles opérations de logement dans
la continuité des formes urbaines existantes (maisons individuelles et
maisons groupées en priorité).

*  Privilégier, au sein des nouveaux quartiers, des espaces publics généreux
plutot que de grandes surfaces privatives.

Valoriser et développer le commerce et les services de centre bourg :
*  Continuer la dynamisation de I'offre commerciale en centre-ville par son
développement et la structuration de linéaires commerciaux.

Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Secteur situé au coeur du centre-bourg, le site de projet doit permettre la réalisation
d’une trentaine de logements et conforter la polarité commerciale, tout en valorisant
le caractere de centre-bourg du secteur (par exemple par la conservation ou la
recréation d’éléments identitaires de la ferme originelle tels que des porches). Inclus
dans le réseau de places du centre-bourg (place de la Paix, place du Marché et place a
I'intersection de la rue de la République et de la rue Charles Baudelaire), il constitue
I'occasion d’une extension et d’une valorisation de la place de la Paix. La réalisation
du projet doit par ailleurs permettre une amélioration et une sécurisation des liaisons
douces au sein du centre-ville par une valorisation des espaces publics et un
apaisement de la circulation de la rue de la République. Enfin, la dénivellation nord-
sud doit permettre la réalisation d’'un parc de stationnement semi-enterré. Une
guinzaine de places de parking public doivent étre réalisées sur le site de projet.
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Encourager la découverte du territoire communal :
*  Favoriser le développement des liaisons douces sur le territoire
communal :
* Enlien avec la création d’opérations de logements importantes

Prendre en compte le besoin en stationnement résidentiel futur et la
problématique du stationnement actuel :
* Développer des espaces de stationnement en corrélation avec les
nouveaux besoins induits par les projets.
*  Faciliter le stationnement a proximité des polarités commerciales et
d’équipements.

L'OAP doit ainsi permettre une valorisation de ce site par la réalisation d’une
opération de logements comprenant des commerces en rez-de-chaussée, bien
intégrée dans I'organisation urbaine du coeur de ville.

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté par des zones humides (voir plan
DRIEE des zones présumées humides en annexe en PLU). Afin d’éviter toute
destruction de ces dernieres, pour tout projet de construction, le porteur de projet
devra conduire une étude de caractérisation et de délimitation de la zone afin de
prendre en compte ses enjeux spécifiques.
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1.2. Uentrée nord du centre-ville

Orientations du PADD

Répondre a la diversité des besoins des habitants :

Permettre a tous d’effectuer un parcours
résidentiel complet a Ollainville, en
encourageant la mise en ceuvre d’une offre
de logements adaptée a différents types de
ménages et différents ages :
Favoriser I'implantation d’une résidence
intergénérationnelle rue du Gay Pigeon,
Engager une réflexion sur le
développement d’une structure
spécifique pour personnes agées
(maison de retraite, foyer-logement, ...)
ou pour jeunes (résidence pour jeunes
actifs, résidence étudiante, ...)

Accueillir de nouvelles entreprises et développer
I’artisanat, en proposant des emplois adaptés a la
population locale :

Favoriser le développement d’une activité
d’artisanat dans un site accessible et
visible, le long de la RD 116. Cela
permettrait également le déplacement des
petites entreprises situées au sein du tissu
pavillonnaire du hameau de la Roche.
Etudier le développement des activités
économiques existantes (Vernet, Biocoop,
...) et/ou souhaitant s’installer sur le
territoire Ollainvillois.

Favoriser les activités économiques
créatrices d’emplois et pouvant
correspondre aux caractéristiques socio-

économiques de la population ollainvilloise.

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de
mixité sociale :

\ Orientations définies dans I'OAP
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Secteur d’entrée du centre-bourg, celui-ci est tout a fait indiqué pour accueillir un pole de santé, permettant une
confortation de I'offre en équipements (au service de ses habitants) et permettant la création d’emplois de proximité. Ce
pble de santé sera constitué d’un pole grand age comprenant un EHPAD et une résidence séniors avec les services
associés, un pole médico-social comprenant une maison médicale et paramédicale ainsi qu’un centre d’imagerie et une
micro-creche. Une seconde phase pourra étre réalisée dans un second temps sur la partie ouest du site, pour accueillir
potentiellement de petites activités économiques, ou compléter I'offre en équipements a destination de la ville. De plus,
ce site doit également, dans sa partie Sud accueillir une opération de logement comportant au moins 50% de logements
sociaux.
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Orientations du PADD Orientations définies dans ’OAP

*  Favoriser le développement de petites L'OAP proposée sur ce site a pour ambition de mettre en ceuvre une intégration paysagére et urbaine optimale grace
opérations de logements sociaux dans les notamment au ménagement de transitions paysagéres, au maintien et a la valorisation de I'alignement d’arbres existants,
secteurs déja urbanisés, en veillant a leur ainsi que la création de continuités douces.

bonne intégration paysagére et sociale. Ce site fait par ailleurs I'objet d’une étude spécifique au titre de I'article L. 111-6 du Code de I’'Urbanisme.

Créer de l'urbain qualitatif, bien intégré et agréable
avivre :

*  Favoriser le développement de nouvelles
opérations de logement dans la continuité
des formes urbaines existantes (maisons
individuelles et maisons groupées en
priorité).

e  Privilégier, au sein des nouveaux quartiers,
des espaces publics généreux plutot que de
grandes surfaces privatives.

Encourager la découverte du territoire communal :
*  Favoriser le développement des liaisons
douces sur le territoire communal :

* Enlien avec la création
d’opérations de logements
importantes, en particulier entre
le centre-ville et les gares.
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1.3. Secteur d’urbanisation Sud du centre-bourg

Orientations du PADD

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale

Favoriser le développement de petites opérations de logements
sociaux dans les secteurs déja urbanisés, en veillant a leur bonne

Orientations d’Aménagement et de Programmation

intégration paysagere et sociale

Répondre a la diversité des besoins des habitants

Permettre a tous d’effectuer un parcours résidentiel complet a
Ollainville, en encourageant la mise en ceuvre d'une offre de

logements adaptée a différents types de ménages et différents ages :
* Favoriser I'implantation d’une résidence intergénérationnelle
rue du Gay Pigeon,

Conforter le bourg :

Permettre la mise en ceuvre de petites opérations de logement bien

intégrées dans le tissu urbain du centre-bourg (et des quartiers
résidentiels) en fonction des opportunités fonciéres

Créer de I'urbain qualitatif, bien intégré et agréable a vivre :

Favoriser le développement de nouvelles opérations de logement dans

la continuité des formes urbaines existantes (maisons individuelles et
maisons groupées en priorité)

Privilégier, au sein des nouveaux quartiers, des espaces publics
généreux plutot que de grandes surfaces privatives
Assurer la prévention des risques et réduire la pollution
*  Prévenir les risques d’inondation

Améliorer la qualité de I'eau en appuyant une gestion plus écologique
des eaux pluviales notamment

Pt L
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Lutter contre les nuisances sonores et visuelles notamment liées au
trafic routier et a certaines activités économiques
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Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge
* |dentifier les éléments du patrimoine naturel a protéger : la mare de la
Fosse, la riviere de la Villange, les berges de la Remarde etc.
*  Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge ; porter un
regard attentif sur le devenir des étangs
*  Préserver ou reconstituer les cours d’eaux intermittents
*  Protéger les secteurs de concentration de mare et mouilléres

Espace actuellement agricole enclavé au sein des espaces urbanisés, le secteur est a
proximité directe du centre-bourg d’Ollainville, ainsi que de la gare d’Egly. Ce secteur
doit ainsi permettre la création d’une offre diversifiée de logements (dont environ 30%
de logements sociaux et une résidence intergénérationnelle), bien intégrée au sein du
tissu urbain de la ville. L'urbanisation, effectuée en plusieurs temps, devra mettre en
ceuvre des principes paysagers et de préservation de I'environnement, ainsi qu’une
prise en compte fine de la pente, des zones humides au sud du secteur et du
positionnement de la ligne aérienne a haute tension.

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté par des zones humides (voir plan DRIEE
des zones présumées humides en annexe en PLU). Afin d’éviter toute destruction de ces
dernieres, pour tout projet de construction, le porteur de projet devra conduire une
étude de caractérisation et de délimitation de la zone afin de prendre en compte ses
enjeux spécifiques.
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1.4. Les Moulins d’Ollainville

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale :
* Favoriser le développement de petites opérations de logements
sociaux dans les secteurs déja urbanisés, en veillant a leur bonne
intégration paysagere et sociale

Conforter le bourg :

*  Permettre la mise en ceuvre de petites opérations de logement
bien intégrées dans le tissu urbain du centre-bourg (et des
quartiers résidentiels) en fonction des opportunités foncieres.

* Favoriser le développement de commerces en rez-de-chaussée
pour les opérations de logement au coeur du centre bourg

Limiter I’extension de I'urbanisation et prendre en compte les risques :
* Envisager le développement d’'un aménagement urbain adapté au
site sur le secteur des Moulins d’Ollainville dans le respect du PPRi.

Créer de I'urbain qualitatif, bien intégré et agréable a vivre :

* Favoriser le développement de nouvelles opérations de logement
dans la continuité des formes urbaines existantes (maisons
individuelles et maisons groupées en priorité).

* Privilégier, au sein des nouveaux quartiers, des espaces publics
généreux plutét que de grandes surfaces privatives.

Valoriser et entretenir le patrimoine Ollainvillois :

* Mettre en valeur et organiser la découverte du patrimoine
Ollainvillois souvent peu connu : mise en place d'un circuit
pédestre et/ou cycliste reliant les principaux éléments naturels et
batis de la commune.

Le secteur des Moulins d’Ollainville entend permettre la réalisation d’une offre de
logements bien intégrée dans son environnement urbain et naturel.

Le projet prévoit la création d’une dizaine de logements sous la forme de logements
individuels et une petite opération de logements collectifs en réhabilitation de I'ancien
moulin. Une attention particuliére est portée sur I'intégration paysagére de I'opération par
rapport aux espaces naturels de la vallée de I'Orge et de la Rémarde, ainsi qu’a la
préservation et a la valorisation du patrimoine bati existant.

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté par des zones humides (voir plan DRIEE des
zones présumées humides en annexe en PLU). Afin d’éviter toute destruction de ces
dernieres, pour tout projet de construction, le porteur de projet devra conduire une étude
de caractérisation et de délimitation de la zone afin de prendre en compte ses enjeux
spécifiques.
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2. Les sites d’enjeux hors centre-bourg

La ZAC des Belles Vues doit permettre, a I'échelle de la ville, de
faire le lien entre le centre-bourg et le hameau de la Roche, les
deux polarités historiques de la commune. D’autres secteurs
(route de Limours et les Corlues) doivent par ailleurs permettre de
conforter la partie nord-est de la commune, a la fois par la
création de nouveaux logements, et par la confortation des
activités économiques.
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2.1 Secteur Route de Limours

Orientations du PADD
Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale :
* Favoriser le développement de petites opérations de logements
sociaux dans les secteurs déja urbanisés, en veillant a leur bonne
intégration paysagere et sociale.

Limiter I’extension de I'urbanisation et prendre en compte les risques :

* Prioriser le développement d’abord dans les dents creuses tout en
préservant les espaces naturels d’intérét communal localisés au sein
de I'enveloppe urbaine.

* Favoriser une extension urbaine limitée, en continuité de
I'urbanisation existante, principalement sur des friches agricoles entre
le Bourg et la Roche.

Créer de I'urbain qualitatif, bien intégré et agréable a vivre :

* Favoriser le développement de nouvelles opérations de logement dans
la continuité des formes urbaines existantes (maisons individuelles et
maisons groupées en priorité).

* Privilégier, au sein des nouveaux quartiers, des espaces publics
généreux plutot que de grandes surfaces privatives.

Assurer la prévention des risques et réduire la pollution :
e Lutter contre les nuisances sonores et visuelles notamment liées au

trafic routier et a certaines activités économiques.

Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP entend permettre :

e En partie Ouest, la sanctuarisation des zones humides et la renaturation du
site.

e En partie Est la réalisation d’'une offre de logements comprenant une part
minimale de 30 % de logements sociaux, dans le prolongement de 'opération
déja mise en ceuvre sur le secteur. Cette opération sera conditionnée a la
suppression des nuisances liées aux activités économiques industrielles au
sud du site et a 'amélioration de I'accessibilité du terrain.

L'OAP a pour but de valoriser le site, en particulier les caractéristiques naturelles des
secteurs de zones humides. La réalisation d’un projet de logement est conditionnée a
la suppression des nuisances liées a I'activité industrielle présente au sud du site afin
de limiter I'exposition de futurs habitants a celles-ci.

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté par des zones humides (voir plan DRIEE
des zones présumées humides en annexe en PLU). Afin d’éviter toute destruction de ces
dernieres, pour tout projet de construction, le porteur de projet devra conduire une
étude de caractérisation et de délimitation de la zone afin de prendre en compte ses
enjeux spécifiques.
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2.2 Les Corlues

Orientations du PADD

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale :

* Favoriser le développement de petites opérations de logements

sociaux dans les secteurs déja urbanisés, en veillant a leur bonne
intégration paysagere et sociale.

Objectif de construction de logements a I’horizon 2030 :
* Les projets envisagés a I’horizon 2030 (incluant la ZAC des Belles Vues)
permettent de tabler sur une production d’environ 690 logements.

Cet objectif permettra a la Ville de se rapprocher de I'objectif de 25%
de logements sociaux imposé par la loi SRU.

\ Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Dans le cadre de ses obligations triennales de production de logements
sociaux, la commune d’Ollainville met en place les conditions de réalisation
d’un projet de construction de logements comprenant un minimum de 50% de

logements locatifs sociaux, pour la premiére phase, et un minimum de 30%
pour la seconde.

L'opération aura deux phases successives :

La premiere permettant la réalisation de 37 logements dont 20
logements locatifs sociaux.

La seconde entend également permettre le développement d’'une
offre de logements mixtes avec un minimum de 30% de logements
locatifs sociaux. Ce programme ne pourrait étre réalisé qu’a l'issue de

OLLAWVLLE

la réalisation de la phase 1 et en fonction des besoins identifiés.
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2.3 La ZAC des Belles Vues

Orientations du PADD \ Orientations d’Aménagement et de Programmation
Objectif de construction de logements a I’horizon 2030 : L
* Les projets envisagés a I’horizon 2030 (incluant la ZAC des Belles Vues)
permettent de tabler sur une production d’environ 690 logements.
Cet objectif permettra a la Ville de se rapprocher de I'objectif de 25%

de logements sociaux imposé par la loi SRU.

Tendre vers les objectifs de la loi SRU en termes de mixité sociale :

* Sur le site de la ZAC des Belles Vues, permettre le développement
d’une opération de 300 logements, dont 30% de logements locatifs
sociaux, ainsi qu’une structure d’habitat adapté de 60 logements
entrant également dans le contingent de logements locatifs sociaux.

Limiter I’extension de I'urbanisation et prendre en compte les risques :

* Prioriser le développement d’abord dans les dents creuses tout en
préservant les espaces naturels d’intérét communal localisés au sein
de I'enveloppe urbaine.

e Favoriser une extension urbaine limitée, en continuité de
I"'urbanisation existante, principalement sur des friches agricoles entre
le Bourg et la Roche.

Valoriser le développement de liaisons douces entre la Roche et le Bourg, via le
nouveau quartier des Belles Vues
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Accueillir de nouvelles entreprises et développer I’artisanat, en proposant
des emplois adaptés a la population locale :
* Favoriser les activités économiques créatrices d’emplois et pouvant
correspondre aux caractéristiques socio-économiques de la population
ollainvilloise.

Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue :
* Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues.
* Appuyer l'intégration paysagére des nouveaux quartiers (Belles Vues
notamment) en respectant la trame agricole, les haies, les dénivelés et
la couverture végétale

Conforter I'offre en équipements :
* Envisager la création et le réaménagement d’équipements sportifs
pour répondre aux besoins des habitants, tels que :
* Gymnase au sein du quartier des Belles Vues
* Etudier la construction ou des aménagements sur les équipements
scolaires (construction d’une école dans le quartier des Belles Vues)

Le projet d’écoquartier des Belles Vues, situé sur les communes d’Ollainville et
d’Arpajon s’inscrit dans une démarche ambitieuse de développement durable.
A I'échelle d’Ollainville, le projet doit permettre la création d’une véritable
continuité urbaine entre les deux pdles de la ville : le centre-bourg et le
quartier de la Roche.

Le projet se fonde sur le respect et la mise en valeur de la topographie
générale du site. Structuré autour des pentes et courbes naturelles du site, le
projet doit garantir une intégration harmonieuse au paysage.

Il s’agit de permettre la mise en ceuvre d’un écoquartier avec une bonne mixité
fonctionnelle. Ainsi, le quartier doit permettre a terme I’accueil d’un millier de
logements (dont environ 300 a Ollainville, comprenant environ 30 % de
logements locatifs sociaux et une structure d’habitat adapté de 60 logements
entrant également dans le contingent de logements locatifs sociaux), ainsi
gu’une offre d’activités économiques devant étre créatrice d’emplois locaux,
d’équipements et d’un parc central de 5 hectares.

En ce qui concerne 'offre d’habitat, il s’agit d’obtenir une certaine diversité,
avec a la fois la construction de maisons de ville de 90 a 120 m? avec jardin, de
de petits immeubles collectifs et de parcelles constructibles de tailles variées.
Les logements doivent par ailleurs répondre a des objectifs architecturaux
ambitieux, notamment par le développement, dans la mesure du possible,
d’une architecture bioclimatique.

Une végétalisation importante des espaces publics et privés entend
notamment permettre une bonne perméabilité des sols, ainsi qu’un cadre de
vie paysager.

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté partiellement par des zones
humides (voir plan DRIEE des zones présumées humides en annexe en PLU).
Afin d’éviter toute destruction de ces derniéres, pour tout projet de
construction, le porteur de projet devra conduire une étude de caractérisation
et de délimitation de la zone afin de prendre en compte ses enjeux spécifiques.
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3. Trame verte et bleue

Ollainville a la particularité de posséder de grands espaces de nature, diversifiés et
qualitatifs, qu’il s’agisse de la forét de la Roche Turpin (comprenant notamment le Bois
Talon ou le Bois de St-Eutrope), la vallée de I'Orge et de la Rémarde, les mares,
mouilléres et rus, les espaces agricoles ou les haies et bosquets ponctuant ceux-ci.

La vallée de I'Orge et de la Rémarde induit par ailleurs une dénivellation importante
sur I'ensemble de la ville, qui doit étre prise en compte. Toutes ces ressources
participent aujourd’hui a la qualité de vie ollainvilloise et la préservation de ces
richesses naturelles constitue un enjeu important pour une ville inscrite dans une
démarche de développement durable (nature en ville, déplacements doux, ilots de
fraicheur...). Les espaces naturels inclus dans la ville sont également a prendre en
compte, permettant une valorisation de la nature en ville et un développement de la
biodiversité au sein des espaces urbanisés.

L'agriculture diversifiée est également mise en avant en tant qu’elle joue un role
important dans la trame verte et bleue de la commune, notamment par la présence
des haies et resserres, et la valorisation d’un site pour le projet SESAME d’échelle
intercommunale.

L'OAP entend de surcroit permettre une valorisation des continuités écologiques
existantes et d’échelles différentes.
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Orientations du PADD

Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue :

*  Protéger les haies et resserres (petits boisements insérés dans des
champs ouverts).

*  Préserver les vues : du college sur Arpajon, au niveau du parc de la Butte
aux gres, ainsi que sur Egly.

*  Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues.

* Appuyer l'intégration paysagére des nouveaux quartiers (Belles Vues
notamment) en respectant la trame agricole, les haies, les dénivelés et la
couverture végétale

Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge
* Identifier les éléments du patrimoine naturel a protéger : la mare de la
Fosse, la riviere de la Villange, les berges de la Remarde etc.
*  Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge ; porter un
regard attentif sur le devenir des étangs
*  Préserver ou reconstituer les cours d’eaux intermittents
*  Protéger les secteurs de concentration de mares et mouilleres

Maintenir I'activité agricole et soutenir le développement des circuits courts :

*  Protéger les espaces agricoles qui peuvent étre fragilisés par I'extension
de I'espace urbanisé.

*  Favoriser l'installation de jeunes exploitants agricoles (conventions avec
la chambre d’agriculture, subventions, ..) ayant pour but de
commercialiser en circuit court

*  Encourager un approvisionnement des cuisines centrales en circuit court

* Demeurer attentifs au devenir des exploitations agricoles en cas de
cessation d’activité.

Assurer la prévention des risques et réduire la pollution :

*  Prévenir les risques d’inondation

* Veiller a maintenir la qualité de I'air en développant les modes de
déplacement doux et en favorisant le recours aux énergies renouvelables.

*  Améliorer la qualité de I'eau en appuyant une gestion plus écologique
des eaux pluviales notamment.

*  Favoriser I'implantation sur la commune d’entreprises respectueuses de
I’environnement.

Préserver les espaces forestiers et boisés existants et
leurs fonctions écologiques

Préserver et valorser les espaces naturels ouverts et
paysagers ainsi que les parcs en milieu urbain tout en y
permentant ure dvolution powr valorser leur fonction
paysagére

Maintenir les prairies humides en s"attachant
particuliérement & ls présenvation de keurs fonctions
écologiques

Préserver les secteurs de mares et mouiléres et leurs
fonctions écologiques

Prendre en compte la présence présuméde de zones
humides, notamment én entretenant une bonne
perméabilité des sols, Concernant bes 2ones humides
probables, une caractérisation devra étre mise en ceuvre
par de potentiels porteurs de projet

Présarver s foactions dcologigues des 20nes humides
avérées en les préservant de toute urbanisstion

Protéger 'Orge et la Rémarde, leurs berges, ainsi que les
zones humides attenantes, notamment par un retrait
minimal de 10 m des constractions depuis ks abords des
cours d'eau

Préserver les berges et 'écoulement des rus en
mterdisant I'imperméabllisation de leurs berges et en
garantissant leur bon écoulement (voir schéma ci-aprés)

@

Orientations d’Aménagement et de Programmation

HoE

Conforter les continuités écologiques existantes, favorser la
création de nouvelles comtinuités écologiques, natemment
entre les dfférents espaces naturels

Valoriser lo fonction des espaces sgricoles dans ls trame verte
et bleue, en particuller les hales et resserres. Garantir la
continuté agricole, notamment les crculations des engins
agricoles.

Porter un regard attentif sur le devenir du site du camping
SLATe 3 53 fermeture, notamment powr préserver la valeur
écologique du leu

Favoriser le développement des llalsons douces sur le

territoire communal :

+  En bordure des rividres & des fins de loisirs,
£n lien avec la création d’opérations de logements
mportantes, en particulier entre le centreville et les gares
et entre e centreville et le quartier de i Roche

Permettre l'implantation du projet Sésame porté par Caour
d'Essonee Agglomération
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Lutter contre les nuisances sonores et visuelles notamment liées au trafic
routier et a certaines activités économiques.

Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture : vélos, piétons,
transports en commun, et faciliter les déplacements intra-communaux entre La
Roche et Le Bourg :

Poursuivre I'amélioration de la desserte en transports en commun
notamment vers les gares d’Egly et d’Arpajon (Synchronisation des
horaires, etc.)

Valoriser le développement de liaisons douces entre la Roche et le Bourg,
via le nouveau quartier des Belles Vues

Encourager le développement d’équipements pour la recharge des
véhicules électriques (place de I’Orangerie, en centre-ville, au sein de la
ZAC des Belles Vues, au sein du hameau de La Roche...)

Encourager les modes de transport alternatifs a la voiture, notamment
par une politique de limitation des circulations automobiles et de
réduction de la vitesse

Encourager la pratique du vélo par le développement d’emplacements
pour la recharge des vélos électriques et la sécurisation des espaces de
parkings-vélos des gares

Aménager des parcs de stationnement pour les vélos dans le centre
bourg et a proximité des équipements (écoles, gymnases...).
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Il Justification de la délimitation des zones et du réglement

1. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été revu dans le cadre de la révision du PLU. Celui-ci s’appuie d’une part sur la réalité de I'occupation des sols et d’autre part sur les objectifs
d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les OAP.

Une analyse fine des quartiers a été réalisée dans le cadre du diagnostic de maniére a respecter au mieux, au sein du dispositif reglementaire, les caractéristiques de
chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit plusieurs sites de projet spécifiques. Il définit par ailleurs des orientations en termes de préservation de I'équilibre,
de respect des caractéristiques, des quartiers existants, ou encore de préservation des espaces urbains, naturels ayant une valeur patrimoniale, paysagere ou encore
environnementale en se basant entre autres sur le travail réalisé dans le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonage et
réglement.

CONSTAT ORIENTATIONS TRADUCTION REGLEMENTAIRE

_’ Orientations dAmenagement et de Programmation (OAF)

Projet dAménagement . L .

Diagnostic et de Développement ’ Plan de zonage (dispositions graphiques)
. Durables

(PADD)

_’ Reglement (dispesitions écrites)
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La carte des formes urbaines et les cartes du PADD Plan de zonage

Les formes urbaines en 2018
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Le plan de zonage a été élaboré a partir des formes urbaines existantes, des orientations définies dans le PADD et des OAP. Pour les zones urbaines, |'orientation
générale du PADD est de respecter les caractéristiques des différents quartiers (centre-bourg, la Roche, quartier d’habitat individuel et collectifs plus ou moins dense...),
ainsi plusieurs zones ont été définies pour répondre a cet objectif. Par ailleurs, les secteurs de projet en cours de réalisation ou présents dans la zone urbaine ont été
classés en zone urbaine UE. Les secteurs de projet en extension de I'urbanisation (ZAC des Bellesvues) ont été classés en zone AUp et sont encadrés par une OAP et un
réglement spécifique. Les espaces naturels a préserver et a mettre en valeur sont classés en zone naturelle N.

Le plan de délimitation des zones du PLU se compose ainsi de trois grandes familles de zones, a savoir :

1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles
e UCV, Centre Village : bourg d’Ollainville et la Roche
UE, Zone mixte évolutive : habitat, activités
UR, Quartiers résidentiels d’habitations
UAE, Zones destinées principalement a I'accueil de constructions destinées aux activités économiques
UEC, Zone principalement destinée a 'accueil d’équipements collectifs publics et privés
UM, Zone réservée a la Défense Nationale

2) Les zones a urbaniser
e AU, Zone a urbaniser
e AUp, AUpa et AUi, Secteur de la ZAC des Belles Vues
e AUr, Zone a urbaniser dans le cadre d’un projet d’aménagement (logements & équipement)

3) Les zones agricoles et naturelles
e N, naturelle
e A agricole
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Les modifications de zonage instaurées par la révision du PLU

Le plan de zonage du PLU actuel

£ o
l‘h'.l 3

i

il

. I;-. .H! " .;‘[“"I“ Vi 3
e i ‘

&
-
-
=1
oLLAWVLLE
L& ROCHE:

Le plan de zonage révisé

PLU d’Ollainville — Justification des choix

Page 66 sur 112




Tableau récapitulatif de superficie des zones :

PLU révisé

ZONES SURFACES en ha
Zones urbaines
ucv 9 ha
UE 10 ha
UR 110,3 ha
UAE 57,1 ha
UEC 35,5 ha
UM 319,8 ha
TOTAL 543,8 ha
Zone a urbaniser
AUr + AUp + AUpa 4+13,4+2,1=19,5ha
AUi 11,1 ha
AU 4 ha
TOTAL 34,6 ha
Zones naturelles
N 209,7 ha (dont 22,3 ha Nzh)
A 361,1 ha
TOTAL 568,9 ha
OLLAMWVLLE
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1. Dispositions réglementaires
A.Les destinations et sous destinations correspondant aux chapitres | du reglement de chaque zone
> Les zones urbaines mixtes et résidentielles / Les zones urbaines d’activités, d’équipements

Zones Justifications

ucv L’écriture de ce chapitre traduit le principe du maintien d’une mixité des fonctions dans cette zone de centralité. Ainsi des catégories assez larges
de constructions sont autorisées ou autorisées sous conditions dans ces zones (logements, bureaux, commerces, équipements, etc.).

Toutefois, des restrictions sont prévues afin de prévenir toute installation ou construction susceptible de générer des dangers ou nuisances pour
les habitants. Les industries, activités agricoles et forestiéres sont interdites.

UE L'écriture de ce chapitre traduit le principe du maintien ou du développement d’une mixité des fonctions dans les secteurs de projet. Ainsi des
catégories assez larges de constructions sont autorisées ou autorisées sous conditions dans ces zones (logements, bureaux, commerces,
équipements, etc.).

Toutefois, des restrictions sont prévues afin de prévenir toute installation ou construction susceptible de générer des dangers ou nuisances pour
les habitants. Les industries, activités agricoles et forestiéres sont interdites.

UR La vocation premiére de ces zones résidentielles reste le logement. Si les constructions a destination d’usage commercial, artisanal ou de bureaux
sont autorisées, elles sont donc fortement encadrées et ne doivent pas étre supérieures a 200 m? de surface de plancher. Ces dispositions
s’expliquent par la volonté de maintenir le cadre de vie de ces quartiers et de limiter les nuisances liées a ces différentes activités.

UAE La zone UAE, qui correspond aux zones d’activités présentes sur la commune, est largement ouverte a toutes les catégories de constructions
susceptibles d’accueillir des activités : bureaux, artisanat, industrie, entrepots.

Ces zones étant dédiées a I'activité économique, les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées que si leur présence est indispensable
au fonctionnement des activités.

UEC Les constructions a usage d’équipements d’intérét collectif et de services publics sont autorisées dans I’ensemble des zones du PLU. Toutefois, les
principales emprises d’équipements existantes sont classées en zone UE. Elles disposent d’un réglement adapté a I’évolution des équipements
publics. L’habitat correspondant aux besoins de gardiennage est autorisé.

UM Ce chapitre traduit la spécificité de cette zone et autorise ainsi les constructions liées a I'activité militaire
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Tableau de synthése des destinations interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

Logement

Habitation -
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce et
activités de

Commerce de gros

Activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientele

service
Hébergement hételier et touristique
Cinéma

Autres Industrie

activités des Entrepét

secteurs

. Bureau
secondaires et
tertiaires Centre de congreés et d’exposition

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Equipements Locaux techniques et industriels des administrations pub.
d’intérét

Etablissements d’enseignement de santé et d’action soc.

collectif et les o r /
services Salles d’art et de spectacles
publics Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Exploitations | £xpiojtation agricole
agricoles et
forestiéres Exploitation forestiére

Autorisé - Interdit Soumis a condition
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> La zone a urbaniser / Les zones naturelles

Zones Justifications

AU L’écriture de ce chapitre traduit le principe d’une zone fermée a I'urbanisation et constituant une réserve fonciere pour le futur. L'ensemble des
destinations et sous destinations sont donc interdites a ce stade, hormis des extensions limitées pour les constructions a destination d’habitation
existantes.

AUp / AUpa / | L'écriture de ce chapitre traduit le projet de ZAC des Belles Vues et permet d’y réaliser la programmation prévue. Le présent chapitre est donc

AUi ajusté selon les différents sous-secteurs : certains a vocation mixte et résidentielle (AUp et AUpa) et d’autres a vocation d’activités économiques
(AUiI).

AUr Tout comme pour la zone UR, I"écriture de ce chapitre traduit le principe d’'une zone résidentielle. Si les constructions a destination d’usage
commercial, artisanal ou de bureaux sont autorisées pour garantir une certaine mixité des fonctions, elles restent fortement encadrées et ne
doivent pas étre supérieures a 200 m? de surface de plancher.

A La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles a pour objectif de préserver et de pérenniser les espaces agricoles dans leur role paysager
mais aussi d’activité économique en permettant de répondre aux besoins de cette derniére.
La zone A intégre un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) Al qui permet I'implantation d’une salle des fétes.

N La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d’utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d’assurer une protection efficace de

cette zone contre le risque de constructions dispersées.

La zone Nzh permet la protection des zones humides, en interdisant tout affouillement ou exhaussement de sol.

La zone N integre des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) N1 qui ont vocation a accueillir des parcs de stationnement
paysagers a destination du CEA.
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Tableau de synthése des destinations interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

service
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Autres Industrie

activités des Entrepét

secteurs

. Bureau
secondaires et
tertiaires Centre de congrés et d’exposition

Equipements
d’intérét
collectif et
services
publics

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations pub.

Etablissements d’enseignement de santé et d’action soc.

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autorisé
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2. Justification des régles spécifiques a chaque zone correspondant aux chapitres Il et lll du réglement de chaque zone

> Les zones urbaines mixtes et résidentielles

LA ROCHE:
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Justification des regles d’urbanisme instituées par le PLU

e La zone UCV

Reglement

Justification

g

Implantation des constructions par rapport aux voies

Il n’est pas fixé de regle.

A0k

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation en limite séparative ou en retrait

En cas de retrait :
- si la facade en vis-a-vis de la limite séparative comporte des ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 5 métres
- si la fagcade en vis-a-vis de la limite séparative ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes,
la marge de retrait sera au moins égale a 2 metres.

Retrait par rapport aux limites de fond de parcelles.

a0 S

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter les marges de
retrait minimum suivantes :
- lamarge de retrait est égale a un minimum de 8 m,
toutefois si aucune des facades implantées en vis-a-vis ne comprend d’ouverture génératrice de vue
directe, cette marge est ramenée a un minimum de 4 m.

Le réglement de la zone UCV a été construit avec I'objectif de
conforter les formes urbaines du centre-ville. De ce fait, les regles
mises en ceuvre se placent dans la continuité des formes urbaines
que I'analyse issue du diagnostic a constatée.

De plus, les regles visent a encadrer la densification du centre-ville
ol la densité est déja élevée, dans le but de permettre une
perpétuation des caractéristiques patrimoniales traditionnelles du
centre-ville. Ainsi, les régles entendent limiter davantage les
constructions et préserver les continuités urbaines.

Le dispositif réglementaire est de surcroit complété par les
orientations de 'OAP Centre bourg.
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Reglement Justification

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

70 % de la surface de I'unité fonciere.

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 6 metres a I'égout du toit.
- 9 mau point le plus haut (faitage)

M$ Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

15 % du terrain doit étre de pleine terre et végétalisé, en évitant leur morcellement.
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e Lazone UE

Reglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées en limite par rapport aux voies et emprises publiques ou en retrait.
En cas d'implantation en retrait la marge minimum de retrait est fixée a 4 m au moins par rapport a |’axe des voies.

mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation en limite séparative ou en retrait

En cas de retrait :
- si la facade en vis-a-vis de la limite séparative comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge
de retrait sera au moins égale a 6 metres
- si la facade en vis-a-vis de la limite séparative ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 3 métres.

Retrait par rapport aux limites de fond de parcelles Le dispositif réglementaire de la zone UE vise a encadrer des
projets de constructions afin de garantir leur bonne
(M=) L'implantation des constructions sur un méme terrain intégration dans un tissu urbain constitué.

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter les marges de retrait
minimum suivantes :

- la marge de retrait sera au moins égale a 9 metres
toutefois si aucune des fagades implantées en vis-a-vis ne comprend d’ouverture génératrice de vue
directe, cette marge est sera au moins égale a 3 metres.

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 60 % de la surface de I'unité fonciere. A I'intérieur de ces 60 % :
- 60 % pourront étre utilisés pour construire au maximum de la hauteur autorisée
- 40% pourront étre utilisés pour les constructions d’une hauteur maximum de 3,50 m (annexe ou

construction principale).
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Reglement Justification

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 m au point le plus haut soit :
en cas de toiture a pentes :

- 6 metres a I'’égout du toit et 9 métres au faitage.

- encas de toiture terrasse : 9 metres a I'acrotere

M} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Pour chaque unité fonciére est fixé un coefficient de biodiversité : 0,6 m? d’espace perméable ou écoaménageable
pour 1 m? imperméabilisé (emprise au sol des constructions, aires de stationnement, allées, terrasses, ...). Ces
espaces pourront inclure des places de stationnement a condition qu’elles soient constituées de matériaux
perméables.

Toutefois cette disposition n’est pas applicable dans les emplacements réservés pour mixité sociale figurant sur le
plan de zonage en application de I'article L 151-41 4° du code de I'urbanisme.

Dans les opérations d’ensemble portant sur une surface d’au moins un hectare, sera prévue et conservée une
surface d’au moins 10 % de I'emprise de I'opération, aménagée en espace vert collectif

30 % du terrain doit étre de pleine terre et végétalisés, en évitant leur morcellement.
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e La zone UR

Réglement Justification

. Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 5 meétres par rapport a la limite avec I'emprise
publique.

P L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Pour les terrains existants :

Dans une bande de 25 metres par rapport aux voies :
- Terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de fagcade sur rue : Les constructions peuvent s'implanter
sur les 2 limites séparatives latérales.
- Terrains entre 13 m et moins de 20 m de largeur de facade sur rue : Les constructions peuvent
s'implanter sur une limite séparative latérale maximum. mis en ceuvre de facon a maitriser la densification de ces secteurs,
- Terrains de 20 m et plus de largeur de facade sur rue : Les constructions doivent s'implanter en retrait | otamment sur les types de formes urbaines possibles.

des limites séparatives latérales. Ainsi, les régles visent a garantir une bonne intégration des

nouvelles constructions dans le tissu urbain de ces secteurs. Un
e Pour les terrains issus d’une division apres la date d’approbation du présent réglement : encadrement spécifique des terrains issus de division permet
Les retrait des limites séparatives sont fixées a : également de limiter une densification potentiellement
- 3 m minimum si la fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes anarchique et de préserver les formes urbaines de ces secteurs.
- 8 mminimum si la fagade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes De méme, afin de conforter la présence de la nature en ville et de

Le dispositif réglementaire de la zone UR a pour objectif de
préserver les caractéristiques des secteurs résidentiels d’habitat
diffus, notamment la présence de la nature en ville, dans une
perspective de qualité urbaine. Le réglement de cette zone a été

limiter les constructions en cceurs d’ilot, il a été mis en ceuvre des

Au-dela de la bande de 25 m par rapport aux voies : régles différentes en second rideau.

Les constructions doivent s'implanter en retrait de toutes les limites séparatives.

Les retrait des limites séparatives sont fixées a :
Pour les terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de facade :

- 2 m minimum si la fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes

- 8 m minimum si la fagade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes
Pour les terrains entre 13 m et moins de 20 m de largeur de facade :

- 3 m minimum si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes

- 8 m minimum si la facade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes
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Réglement Justification

Pour les terrains de 20 m et plus de largeur de facade :

- 4 m minimum si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes
- 8 m minimum si la facade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes

M L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter une marge de
retrait égale a :

- 8 m minimum si les fagades ne comportent pas d’ouvertures créant des vues directes

- 16 m minimum si l'une des fagades comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

e Pour les terrains existants :

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature (constructions principales, annexes, terrasse
située a plus de 0,60 m au-dessus du terrain naturel, piscine, abri...) est fixée a :

- Pourla premiére tranche de 500 m? de terrain : 30 % de la superficie du terrain.

- Pour la deuxiéme tranche de 500 a 1000 m? de terrain : 25 % de la superficie du terrain.

- Pour la derniére tranche, au-dela de 1000 m? de terrain : 20% de la superficie du terrain.
Par ailleurs, chagque construction d’un seul tenant ne devra pas excéder 200 m? d’emprise au sol.

e Pour les terrains issus d’une division apres la date d’approbation du présent reglement :
L'emprise au sol maximum des constructions principales est fixée a 25%, y compris les constructions principales
et les constructions d’autre nature (annexes, terrasse située a plus de 0,60 m au-dessus du terrain naturel,
piscine, abri...). L'emprise au sol maximum des constructions d’autre nature est fixée a 5 %.
Par ailleurs, chagque construction d’un seul tenant ne devra pas excéder 200 m? d’emprise au sol

OLLAWVLLE

EsRace
Vllle PLU d’Ollainville — Justification des choix Page 78 sur 112




Réglement Justification

m La hauteur des constructions

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres a I’égout ou a I'acrotere,
- La hauteur maximale des construction est fixée a 9 métres au point le plus haut.

A ?E: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

- Il sera planté au moins un arbre a haute tige pour 200 m? de terrain.
- Dans les opérations d’ensemble portant sur une surface d’au moins un hectare, sera prévue et conservée
une surface d’au moins 10 % de I’'emprise de I'opération, aménagée en espace vert collectif.

e Pour les terrains existants :

La part d’espace vert de pleine terre minimum a conserver est fixée a :
- pour la premiére tranche de 500 m? de terrain : 50 % de la superficie du terrain.
- Pour la deuxiéme tranche de 500 a 1000 m? de terrain : 55 % de la superficie du terrain.
- Pourla derniére tranche, au-dela de 1000 m? de terrain : 60 % de la superficie du terrain.

e Pour les terrains issus d’une division apres la date d’approbation du présent reglement :
La part d’espace vert de pleine terre minimum a conserver est fixée a 50 % de la superficie du terrain.
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> Les zones d’activités et d’équipements
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Les zones UAE

Réglement

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies et emprises publiques.
La marge minimum de retrait est de 2,5 m par rapport a I'alignement.

.-.mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.
La marge de retrait doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sans étre inférieure a 5 m.

a0 S L'implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque deux constructions implantées sur la méme propriété ne sont pas contigués, elles doivent respecter
entre elles une distance au moins égale a 5 m.

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximum des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie de I'unité fonciere.

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur maximale des constructions est fixée a 11 m au point le plus haut.

Justification

Le dispositif réglementaire des zones UAE poursuit |'objectif de
répondre aux besoins des entreprises actuelles et futures afin
d’assurer leur maintien et leur développement. De ce fait, les
régles sont adaptées aux formes urbaines actuelles des secteurs
de concentration d’activités.

La zone UAE comprend deux sous-secteurs, avec des regles ou
destinations adaptées :
e lazone UAE* qui dispose d’un réglement adapté a
I'activité de logistique présente sur ce secteur,
e la zone UAE 1 qui dispose d’un reglement adapté a un
pole santé comprenant des activités d’hébergement.
Cette zone est couverte par 'OAP Entrée nord du centre-
bourg.
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Réglement Justification

En zone UAE* uniquement, la hauteur maximale des constructions est fixée a 15 m au point le plus haut du
batiment (acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

ij{t Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Il sera planté au moins un arbre a haute tige pour 200 m? de terrain.
La part d’espace vert de pleine terre est fixée a 10% minimum de la superficie du terrain.
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e La zone UEC

Reglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement des voies ou en retrait.
En cas d'implantation en retrait, la marge minimum de retrait est de 2,50 m par rapport a I'alignement.

.-.mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait.
Lorsqu’elles sont implantées en retrait, la marge minimum de retrait est égale a la hauteur de la fagade
mesurée a I’égout ou a I'acrotére de la fagade située en vis-a-vis de la limite avec un minimum de 3 m.

a0 S L'implantation des constructions sur un méme terrain

Le dispositif réglementaire de la zone UEC vise a prendre en
compte de maniere spécifique les équipements situés au sein de
@J cette zone. Il entend permettre, par un reglement offrant une

Il n’est pas fixé de régle

L’emprise au sol maximale des constructions certaine liberté, une évolution en fonction des besoins identifiés
pour les équipements présents, ou futurs, sans entraver leur
développement.

L'emprise au sol maximum des constructions ne peut excéder 85 % de la superficie du terrain.

m La hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur est fixée a 9 metres au point le plus haut..

a m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
hij constructions

La part d’espace vert de pleine terre est fixée a 20% minimum de la superficie du terrain.
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e Lazone UM

Réglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Il n’est pas fixé de régle

mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait avec un minimum de 1
meétre.

M L'implantation des constructions sur un méme terrain Le dispositif réglementaire de la zone UM est adapté a la

spécificité de ces terrains qui accueillent les activités militaires.
Il n’est pas fixé de régle Elle vise a prendre en compte de maniere spécifique les besoins
liges a cette activité.

HEI L’emprise au sol maximale des constructions
a

Il n’est pas fixé de regle

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au point le plus haut.

5 m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
s constructions

Les parties boisées doivent étre préservées.
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> Les zones a urbaniser

mpm  sPace

2z Ve

PLU d’Ollainville — Justification des choix

Page 85 sur 112



La zone AU

Reglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a 5 m minimum des limites avec les emprises publiques.

.-.mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance de retrait sera au moins
égalea5m.

M L'implantation des constructions sur un méme terrain

. o , A . . . - L s L ,
Les constructions non contiglies implantées sur un méme terrain devront respecter une marge de retrait au Cette zone est aujourd’hui fermée a I'urbanisation dans I'attente

moins égale 3 5 m. de la définition d’un projet d’ensemble. Seules sont réglementées
les extensions des constructions existantes a destination

@ L’emprise au sol maximale des constructions d’habitation. Le jour ol cette zone sera ouverte a |'urbanisation

2 par le biais d’'une procédure d’évolution du PLU, il sera nécessaire

de mettre en ceuvre un reglement adapté au projet voulu.
L'emprise au sol maximale des extensions des constructions existantes a date d’approbation du présent
réglement (16/11/2021) a destination de logement est fixée a 50 m? supplémentaire par rapport a 'emprise au
sol existante (a la date d’approbation du présent réglement). Dans le cas de la démolition d’une construction ) a
destination de logement édifiée régulierement existante a date d’approbation du présent reglement
(16/11/2021), sa reconstruction est possible avec la méme emprise au sol, augmentée de 50 m?.

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres au point le plus haut.
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Reglement

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Il n’est pas fixé de regle

Justification
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e Lazone AUp

Justification

Reglement

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées en limites des emprises publiques ou en retrait.

L'implantation des constructions devra respecter les fiches de lots relatives a la ZAC des Belles Vues.

Le long des axes routiers RD116D et RD97, les constructions devront s’'implanter en retrait, comme préconisé
dans les études d’entrée de ville annexées au présent réglement.

.-.mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, y compris les constructions annexes, peuvent étre implantées en limites séparatives ou en
retrait.
L'implantation des constructions devra respecter les fiches de lots relatives a la ZAC des Belles Vues.

(=) L'implantation des constructions sur un méme terrain

Non réglementé.

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

e Dans le secteur AUp, I'emprise au sol maximum des constructions de toute nature (constructions
principales, annexes, terrasse située a plus de 0,60 m au-dessus du terrain naturel, piscine, abri...) est fixée
a 75 % de la superficie du terrain.

e Dans le secteur AUpa, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

En application de I'article L.127-1 du Code de I’'Urbanisme, en cas de réalisation d’'une opération de logements
aidés, I'emprise au sol maximale peut étre majorée de 20%.

L'emprise au sol des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif n’est pas réglementée.

Le dispositif réglementaire des zones AUp a été défini pour
permettre une traduction optimale du projet urbain définis dans
I’OAP « ZAC des Belles Vues » et ainsi permettre la mise en ceuvre
de cette ZAC, sur sa partie destinée a accueillir de I’habitat.

OLLAWVLLE

mem  [sDace

\/llle PLU d’Ollainville — Justification des choix

Page 88 sur 112




Justification

Reglement

ﬁ La hauteur des constructions

e Dans le secteur AUp, la hauteur maximale des constructions est fixée a 11 métres a I'égout du toit
e Dans le secteur AUpa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 14 métres a I’égout du toit ou
R+3.

Mjﬂg Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Il sera aménagé, sur chaque unité fonciere au moins 25% d’espaces plantés paysagés en espace de pleine-terre.

Les arbres de haute tige existants doivent si possible étre maintenus. En cas d’'impossibilité de conserver les
plantations existantes, la plantation d’un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain libre doit étre réalisée. Les
aires de stationnement aérien devront compter au minimum1 arbre pour 4 places.
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e Lazone AUr

Reglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 5 metres par rapport a la limite avec I'emprise
publique.

mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Pour les terrains existants :

Dans une bande de 25 meétres par rapport aux voies :
- Terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de facade sur rue : Les constructions peuvent s'implanter
sur les 2 limites séparatives latérales.
- Terrains entre 13 m et moins de 20 m de largeur de facade sur rue : Les constructions peuvent
s'implanter sur une limite séparative latérale maximum.
- Terrains de 20 m et plus de largeur de facade sur rue : Les constructions doivent s'implanter en retrait | L& dispositif réglementaire de la zone AUr a été défini afin de

des limites séparatives latérales. permettre la production de formes urbaines équivalentes a celles

des zones UR. Il est également adapté afin de permettre la

e Pour les terrains issus d’une division apreés la date d’approbation du présent réglement : traduction réglementaire des projets urbain définis dans les OAP

Les retrait des limites séparatives sont fixées a : « Les Corlues » et de I'OAP « Secteur d’urbanisation Sud du
- 3 m minimum si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes centre-bourg » et ainsi permettre leur mise en ceuvre.

- 8 m minimum si la facade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes

Au-dela de la bande de 25 m par rapport aux voies :
Les constructions doivent s'implanter en retrait de toutes les limites séparatives.

Les retrait des limites séparatives sont fixées a :
Pour les terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de facade :

- 2 m minimum si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes

- 8 m minimum si la facade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes
Pour les terrains entre 13 m et moins de 20 m de largeur de facade :

- 3 m minimum si la fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes

- 8 m minimum si la fagade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes
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Reglement Justification

Pour les terrains de 20 m et plus de largeur de facade :

- 4 m minimum si la facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes
- 8 m minimum si la facade comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes

a0 S L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére devront respecter une marge de
retrait égale a :

- 8 m minimum si les facades ne comportent pas d’ouvertures créant des vues directes

- 16 m minimum si l'une des facades comporte une ou plusieurs ouvertures créant des vues directes

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

e Pour les terrains existants :

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature (constructions principales, annexes, terrasse
située a plus de 0,60 m au-dessus du terrain naturel, piscine, abri...) est fixée a :

- Pour la premiére tranche de 500 m? de terrain : 30 % de la superficie du terrain.

- Pour la deuxiéme tranche de 500 3 1000 m? de terrain : 25 % de la superficie du terrain.

- Pour la derniére tranche, au-dela de 1000 m? de terrain : 20% de la superficie du terrain.
Par ailleurs, chagque construction d’un seul tenant ne devra pas excéder 200 m? d’emprise au sol.

e Pour les terrains issus d’une division aprés la date d’approbation du présent reglement :
L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature (constructions principales, annexes, terrasse
située a plus de 0,60 m au-dessus du terrain naturel, piscine, abri...) est fixée a 20%.
Par ailleurs, chague construction d’un seul tenant ne devra pas excéder 200 m? d’emprise au sol

m La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres au point le plus haut soit :
en cas de toiture a pentes :

- 6 metres a I'égout du toit et 9 métres au faitage.

- encas de toiture terrasse : 9 metres a I'acrotere
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Reglement Justification

M% Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

- Il sera planté au moins un arbre a haute tige pour 200 m? de terrain.
- Dans les opérations d’ensemble portant sur une surface d’au moins un hectare, sera prévue et conservée
une surface d’au moins 10 % de I'emprise de I'opération, aménagée en espace vert collectif.

e Pour les terrains existants :
La part d’espace vert de pleine terre minimum a conserver est fixée a :
- pour la premiére tranche de 500 m? de terrain : 50 % de la superficie du terrain.
- Pour la deuxiéme tranche de 500 a 1000 m? de terrain : 55 % de la superficie du terrain.
- Pour la derniére tranche, au-dela de 1000 m? de terrain : 60 % de la superficie du terrain.

e Pour les terrains issus d’une division aprés la date d’approbation du présent reglement :
La part d’espace vert de pleine terre minimum a conserver est fixée a 50 % de la superficie du terrain.
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e La zone AUi

Reglement

Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies et emprises publiques.

La marge minimum de retrait est de 2,5 m par rapport a I'alignement.

Le long des axes routiers RD116D et RD97, les constructions devront s’'implanter en retrait comme préconisé
dans les études d’entrée de ville annexées au présent réglement.

mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.
La marge de retrait doit étre au moins égale a 5 m.

a0 S L'implantation des constructions sur un méme terrain

Lorsque deux constructions implantées sur la méme propriété ne sont pas contigués, elles doivent respecter
entre elles une distance au moins égale a 5 m.

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximum des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie de I'unité fonciéere

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 11 m a I'égout du toit.

a m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
hij constructions

La part d’espace vert de pleine terre est fixée a 20% minimum de la superficie du terrain.

Il sera planté au moins un arbre a haute tige pour 200 m? de terrain

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige minimum pour 4
places de stationnement.

Le dispositif réglementaire des zones AUi a été défini pour
permettre une traduction optimale du projet urbain définis dans
I"OAP « ZAC des Belles Vues » et ainsi permettre la mise en ceuvre
de cette ZAC sur sa partie devant accueillir des activités
économiques.
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> Les zones naturelles et agricoles
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La zone A

Reglement Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions devront étre implantées a une distance minimum de 4 m minimum de I’emprise des voies et
emprises publiques.

.-.mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées en retrait. La marge de retrait sera au moins égale a 6 m.

(M=) L'implantation des constructions sur un méme terrain

Il n"est pas fixé de régle

Le dispositif réglementaire de la zone A a pour objectif de prendre
, . . . en compte la spécificité de cette zone agricole en préservant les
L’emprise au sol maximale des constructions . ) .
A espaces agricoles tout en permettant de répondre aux besoins des
agriculteurs pour leur activité.

Il n"est pas fixé de regle

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 9 m au point le plus haut, cheminées et superstructures
exclues.
Toutefois cette hauteur pourra étre dépassée, si cela est nécessaire pour des raisons techniques liées au

fonctionnement des installations et étre portée a 15 m.

a m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
hij constructions

Les arbres existants devront étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
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e Lazone N

Reglement

Justification

w Implantation des constructions par rapport aux voies

En zone N : Les constructions doivent étre édifiées a 6 m minimum des limites avec les emprises publiques..
En zone N1 : Les constructions doivent étre édifiées a 6 m minimum des limites avec les emprises publiques.
En zone Nzh : Les constructions doivent étre édifiées a 6 m minimum des limites avec les emprises publiques.
En zone Ne : Les constructions doivent étre édifiées a 6 m minimum des limites avec les emprises publiques.

mH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En zone N : Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance de retrait
sera au moins égalea 5 m.

En zone N1 : Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance de retrait
sera au moins égalea 5 m.

En zone Nzh : Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance de retrait
sera au moins égalea 5 m.

En zone Ne : Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait des limites séparatives.

a0 S L'implantation des constructions sur un méme terrain

En zone N : Les constructions non contigiies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter une
marge de retrait au moins égale a 5 m.

En zone N1 : Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére devront respecter une
marge de retrait au moins égale a 5 m.

En zone Nzh : Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére devront respecter une
marge de retrait au moins égale a 5 m.

En zone Ne : Il n’est pas fixé de regle pour I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
un méme terrain.

Le dispositif réglementaire de la zone N a été défini avec I'objectif
de préserver les espaces naturels. La constructibilité y est
fortement encadrée et elle ne doit pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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Réglement Justification

HEI L’emprise au sol maximale des constructions

Disposition générale :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5% de |'unité fonciere.

Pour les constructions a destination de logement, I'emprise au sol maximum des constructions ne peut excéder
200 m2.

L’emprise au sol maximale des abris de jardin liés a une construction a destination d’habitation existante est
fixée a 8 m? par unité fonciére.

Dispositions particuliéres :

En zone N : L'emprise au sol maximale des extensions des constructions existantes a date d’approbation du
présent réglement (16/11/2021) a destination de logement est fixée a 20 m? supplémentaire par rapport a
I’emprise au sol existante (a la date d’approbation du présent réglement). Dans le cas de la démolition d’une
construction édifiée régulierement existante a date d’approbation du présent réglement (16/11/2021), sa
reconstruction est possible avec la méme emprise au sol, augmentée de 20 m?.

En zone N1 : L’emprise au sol maximum des constructions est limitée a 50 m?.

En zone Nzh : L'emprise au sol maximale des extensions des constructions existantes a date d’approbation du
présent réglement (16/11/2021) a destination de logement est fixée a 20 m? supplémentaire par rapport a
I’emprise au sol existante (a la date d’approbation du présent réglement).

En zone Ne : Il n’est pas fixé de regle.

m La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 meétres

a m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
hij constructions
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Réglement Justification

A I'exception du secteur N1, les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre et espéces équivalents.

Au sein du secteur N1, les espaces, hors parcs de stationnement, leurs acces et les aménagements afférents
(tels que les bassins de rétention), devront étre conservés en pleine terre et plantés.
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3. Les dispositions transversales correspondant aux chapitres Il du reglement de chaque zone

> Les regles de stationnement

En matiére de stationnement, les prescriptions du PDUIF ont été prises en compte dans I’'ensemble du dispositif réglementaire.

PADD Reglement Justifications
| - Dimensions des places et des voies d’acceés : Les dispositions concernant le stationnement doivent
Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante permettre d’intégrer dans tous les projets de
Une largeur de 2,50 m par place est recommandée. construction la réalisation des places de stationnement
nécessaires au bon fonctionnement de la construction. I
Il - Nombre de places a réaliser par catégorie de construction s’agit en particulier d’éviter 'encombrement des voies
Reégles applicables pour constructions a destination de logement : publiques.
A moins de 500 métres d’une station de transport :
e ilestimposé au minimum 1 place par logement créé. Les régles de ce chapitre correspondent a une estimation
«  Développer des e Pour les logements locatifs sociaux, il est imposé au minimum 0,5 place par | des besoins en places de stationnement par catégorie de
espaces de logement créé. construction. Les besoins en stationnement demeurent
stationnement en importants et ne doivent pas étre sous-estimés dans les
corrélation avec A plus de 500 meétres d’une station de transport : nouvelles constructions en particulier a usage de
les houveaux e il estimposé au minimum 2 places par logement créé. logement.
besoins induits par e Pour les logements locatifs sociaux, il est imposé au minimum 1 place par
les projets. logement créé. Ainsi, les normes de stationnement imposent un nombre
*  Répondre aux minimal de places. Le nombre de places est fixé suivant
besoins de Régles applicables pour les constructions a destination de bureaux : la destination de la construction (habitations, bureaux,
stationnement e A moins de 500 m d’une station de TC, il ne pourra étre construit plus d’1 | activités artisanales, établissements commerciaux,
résidentiel. place pour 45 m? de surface de plancher. équipements).
*  Faciliter le e A plus de 500 m d’une station de TC, ne pourront pas é&tre fixées des
stationnement a obligations supérieures a 1 place pour 55m? de surface de plancher Ces principes généraux et normes de stationnement
proximité des permettent de satisfaire les orientations du PADD.
polarités Régles applicables pour les constructions a destination d’artisanat et de commerce
commerciales et et d’activités de services (hors hébergement hételier et touristique) : Par ailleurs ces régles prennent en compte les
d’équipements La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a : orientations du PDUIF.
e 1 place pour 60 m? de surface commerciale.
e Toutefois il n’est pas exigé de place de stationnement en zone UCV pour les
commerces de moins de 300 m?
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Regles applicables pour les constructions a destination d’hébergement et
d’hébergement hotelier et touristique :
e 1 place pour 3 chambres

Regles applicables pour les constructions a destination d’industrie et d’entrepot :
La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a :

e 1 place pour 100 m? de surface de plancher affectée aux activités
industrielles.

e 1 place pour 60 m? de surface de plancher affectée aux ateliers artisanaux
e 1 place pour 200 m? de surface de plancher affectée aux activités de dépéts

> Les regles de condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligations imposés en
matiére d’infrastructures

Cet article, qui permet de définir les regles relatives aux modalités d’acces aux terrains, est écrit de maniére semblable pour I'ensemble du reglement.

Les régles visent trois éléments essentiels a savoir :

- les conditions de desserte des terrains par les voies publiques : voies adaptées a I'importance ou a la destination des constructions ou encore permettant
I"'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des services de sécurité

- les conditions d’acces aux voies ouvertes au public afin que chaque terrain présente un acces suffisant, adapté et aux normes

- laréglementation des voies de desserte privées et des accés avec notamment une dimension minimale a respecter.

Il s’agit aussi de veiller a garantir des conditions d’accés et de desserte compatibles avec les projets réalisés que ce soit en termes de fonctionnement ou de sécurité.
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Bl ustification des autres dispositions particuliéres du PLU

Les emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 1° du
Code de l'urbanisme

L'objectif du PADD sur lequel s’appuie la délimitation des emplacements réservés
est le suivant : « Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture :
vélos, piétons, transports en commun, et faciliter les déplacements intra-
communaux entre La Roche et Le Bourg »

Pour répondre a ces objectifs 33 emplacements réservés ont été identifiés,
représentant une surface totale de 12 960 m2.

En vertu des dispositions de l'article L.151-41 du Code de I’'Urbanisme, « Le
réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques »

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant
faire I'objet, a I’avenir, d’'une acquisition par la collectivité publique dans le but d’y
implanter un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général
ou un espace vert.

Selon l'article L.152-2 du Code de I'Urbanisme, le propriétaire d’un terrain sur
lequel le PLU a inscrit un emplacement réservé « peut, dés lors que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu’il soit procédé a son acquisition dans les

conditions et délais mentionnés aux articles L 230-1 et suivants.

Par rapport au PLU précédent, 32 emplacements réservés ont été créés et
I’'emplacement réservé pré-existant a été conservé.
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Tableau des emplacements réservés au titre de I'article L. 151-41 1° du Code

de I'urbanisme :

Identifiant de surface 17 Aménagement de voles e espaces publics Commung d'Olainville 40,73
Femplacement Destination Banéficiaire 5 - - .
T [em m¥) 18 Amidnagement de voles el espaces publics Commune d'Ollainville 533,15
1 Arnénagement de voles et espaces publics Commune d'Qllainville 309,20 19 Aminagement de voles el espaces publics Commundg d'Ollalvville 501,11
2 Arménagement de voies el espaces publics Commmung o Olkainvilke 205,50 20 Amdnagement de voles el espaces publics Coamemuneg d"Olkainville 166,46
3 Aménagemaent de voies et espaces publics Commune d"Clkaimyille 576,59 21 Aménagement de voies et espaces publics Commune d"Ollaimille 116,42
4 Arnénagement de voles et espaces publics Commune d'Ollainville 434,32 i1 Arndnagement de voles ef espaces publics Communé d'Ollalnville 54,01
5 Aménagement de voies et espaces publics Commung d"Olkainyille 683,95 23 Aménagement de voies el espaces publics Coammung d'Ollainville 81,15
6 Aménagemant de voles et espaces publics Commune d'Ollaimville 310,73 4 Aminagemant de voles el éspaces publics Commundg d'Ollailvville 41,90
7 Arndnagement de voies el sspaces publics Commmung A Clkainville 100,44 25 Aménagement de voles et espaces publics Commune d'Ollaimville 526,29
] Amiénagemaent de voies et espaces publics Commune d'Ollainwville 168,75 6 :f;::lﬁfml"lﬂ du Chemin de |3 Ferme des Commune d'Ollainville 134,34
k] aménagemeant de voies el espaces publics Commune d'Ollainville 59,58
a7 Amdnagement de voles et @spaces publics Commung d'Ollalnwille 113657
10 Aménagement de voies et espaces publics Commune d'Ollainville B2E,98 - - —
B Aménagement de voies et espaces publics Commune d'Ollainville 148,66
11 Arnénagement de voles et espaces publics Commune d'CQllalnville T2B,76
- - - — - L] Amdnagemant de voles el espaces publics Communég d'Ollainville 650,72
12 Aménagement de voies et espaces publics Commune d'Ollainville [T
- - - k] Armiénagement de voles et espaces publics Commune d'Ollalnville 120 88
13 Aménagement de voles et espaces publics Commune d'Ollainville 203,22
14 Aménagement de voies et espaces publics Commune d'Ollainville 1076,17 1 Aménagement de voles et espaces publics Comamune dollaimilie 36,96
15 Ameénagement de voies et espaces publics communa d'Ollainville 504,04 32 Aménagement de voies et espaces publics Communae d'Ollainville 12,03
16 Aménagement de voles et espaces publics Commune d'Ollainville 626,59 1 Aménagemant de voies ef espaces publics Commund d'Ollaivyille 141,04
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Les emplacements réservés pour mixité sociale

Environ 250 logements sociaux sont nécessaires pour tendre vers le taux de 25 % de logements
sociaux imposé par la loi SRU. Pour répondre a cet objectif, la commune a délimité au plan de
zonage 8 emplacements réservés pour mixité sociale au titre de I'article L.151-41 4° du Code de
I"'urbanisme. Ceux-ci sont de surcroit renforcés par la programmation imposée dans les OAP.

L'article L.151-41 4° du Code de I'Urbanisme indique que : « le reglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués, dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements
réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit. ».

Cet outil est mobilisé sur les sites de projet ponctuels (22 ha au total) ou I'objectif est de
développer des programmes de logements sociaux dans un objectif de rattrapage. Sur les
emplacements réservés pour mixité sociale, il est imposé, suivant les sites, entre 30%, et 50% de
logements locatifs sociaux (au titre de la loi SRU).

PADD Reglement Justifications

Au sein des emplacements réservés | Les emplacements réservés pour mixité
en vue de la réalisation d’un | sociale ont été délimités sur des secteurs de
Tendre vers programme de logements sociaux projet identifiés par la commune et

les objectifs identifiés sur le plan de zonage au majoritairement concernés par des OAP et

de la loi SRU | . ;. . doivent permettre de répondre pour partie
en termes de titre de Ia.rtlcle L151-41 4 d.u .Code aux objectifs de rattrapage des orientations
mixité sociale | d€ I'urbanisme, une part minimale | ge |3 |oi SRU. Ils visent & garantir la réalisation
de logements sociaux, indiquée sur | d’au moins 30 a 50 % de logements locatifs

le plan de zonage, doit étre réalisée. | sociaux a I'échelle de I'emplacement réservé.

Par rapport au PLU précédent, 4 emplacements réservés pour mixité sociale ont été conservés, 4 ont
été supprimés en tant qu’ils ont permis la réalisation de programmes accueillant la part souhaitée de
logements sociaux, et 4 ont été créés (ZAC des Belles Vue, secteur d’entrée Nord du centre-ville et
secteur route de Limours). Il est a noter qu’un emplacement réservé pour mixité sociale est passé

d’une part de 100 % a 30 %, afin d’accroitre la faisabilité d’un projet sur ce site.
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Tableau des emplacementsréservés autitre de I'article L. 151-41 4° du Code de I'urbanisme:

Identifiant de
e Lo AR Surface
I'emplacement Description Bénéficiaire
. X (en ha)
réservé
A 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 0,36
B 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 0,37
C 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 2,52
D 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 8,97
E 100% de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 5,50
F 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 0,57
G 30 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 0,61
H 50 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 1,80
| 100 % de logements locatifssociaux Commune d'Ollainville 0,32
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Les Espaces Boisés Classés

Des Espaces Boisés Classés (EBC) sont localisés sur la partie nord du territoire communal,
ils représentent une surface de 282,51 ha.

Les principales évolutions des EBC ont été mises en ceuvre a la suite de demandes des
Personnes Publiques Associées, notamment le Ministére des Armées et I’Agence des
Espaces Verts d’lle-de-France.

Les EBC qui étaient délimités dans la vallée de I'Orge et de la Rémarde ou sur des haies et
resserres dans |'espace urbain sont devenus des espaces paysagers non-constructible,
protection plus adaptée a ces espaces. Par ailleurs, les chemins forestiers et route qui
pouvaient étre couverts par des Espaces Boisés Classés dans le PLU précédent ne le sont
plus, résolvant une erreur matérielle.

Enfin, il est a noter que d’autres EBC ont été ajoutés au nord de la commune du fait d’'une
occupation réelle du sol boisée.

> Les lisieres des massifs boisés de plus de
100 hectares en application du SDRIF

Les lisieres inconstructibles de 50 metres des massifs boisés de plus de 100 hectares en
dehors des sites urbains constitués sont identifiées sur le plan de zonage en bordure de la
Forét de la Roche Turpin, située au nord de la commune.
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l% Espace boisé dassé au titre de ['artide L.113-1 du Code de |'Urbanisme

[ Espace paysager non constructible au titre de I'artide L.151-23 du Code de ['Urbanisme

Bande Inconstructible de 50 m a partir des lisiéres des massifs de plus de 100 hectares
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> Les espaces paysagers non constructibles

Des espaces paysagers non constructibles au titre de I'article L.151-23 du Code de
I"'urbanisme ont été identifiés sur le plan de zonage. Ils s’étendent sur 94,87 hectares.

Il s’agit, a travers la protection de certains jardins, d’espaces boisés ou encore d’espaces
naturels a valoriser, de pérenniser un paysage urbain dont I'intérét ne se situe pas dans la
qualité exceptionnelle de telle ou telle parcelle isolée mais de considérer le caractére
d’ensemble et le quartier défini, leurs abords, de reconnaitre I'importance du paysage
percu depuis la voie publique. Il s’agit également de protéger des espaces ayant une
fonctionnalité écologique particuliere, notamment dans la vallée de I'Orge et de la
Rémarde, ainsi que les bosquets, haies et resserres dans les espaces agricoles.
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Le choix des éléments protégés répond donc a plusieurs criteres :

1. Les éléments retenus doivent étre considérés comme faisant partie du patrimoine
de la commune au sens large du terme, c’est-a-dire comme faisant partie de son
histoire, de son identité ou encore de son environnement écologique.

2. Les ensembles paysagers nécessitent une protection pour les motifs principaux ci-

dessous :

* par leur contenu naturel : les espaces paysagers liés au passage des cours
d’eau a I'air libre, les espaces arborés,
e par leur fonction de maillage écologique : les espaces verts en cceur d’ilot.

Reglement

Justifications

Conforter et valoriser
I’environnement et
développer des espaces
supports de biodiversité :

Conforter et mettre en valeur la

trame verte et bleue :

. Protéger les haies et resserres
(petits boisements insérés dans
des champs ouverts).

. Préserver les vues : du collége
sur Arpajon, au niveau du parc
de la Butte aux gres, ainsi que
sur Egly.

. Créer un grand espace vert
public sur le site des Belles Vues.

e Appuyer l'intégration paysagere
des nouveaux quartiers (Belles
Vues notamment) en respectant
la trame agricole, les haies, les

Les espaces boisés classés :
Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur

le plan de zonage sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du
Code de 'urbanisme.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou
non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux
chapitres ler et Il du titre ler livre 1ll du code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable
prévue par l'article L. 421-4.

Les protections au titre des Espaces Boisés Classés, des
lisieres d’'un massif de plus de 100 ha et des Espaces
paysagers non constructibles permettent de garantir
une protection adaptée des éléments naturels et de
paysage de maniére adaptée a chaque type d’espace.

Ainsi, les espaces boisés classés sont réservés aux
espaces boisés de la forét de la Roche Turpin qui a
vocation a conserver une vocation strictement
forestiére, tandis que les espaces paysagers permettent
une gestion adaptée aux fonctionnalités différentes de
ces sites. Sont notamment protégés au titre de I'article
L. 151-23 du Code de I'Urbanisme :

- Les principaux parcs de la ville,

- Des espaces boisés et cceurs d'flots urbains,

- Les espaces de prairie et espaces paysagers de

la vallée de I'Orge et de la Rémarde,
- Desresserres dans |'espace agricole,
- Les abords des cours d’eau, dans le cadre d’'une

dénivelés et la couverture protection des berges et de leur caractere
végétale naturel.
OLLAWVLLE
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Les lisiéres :
Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage,

comme marge de protection des lisieres de bois et foréts, toute
construction est interdite. Toutefois il est précisé que :
e (Cette protection ne s’applique pas dans les sites urbains
constitués
e (Cette limite graphique est indicative, la marge de 50 m
s’apprécie par rapport a la limite physique réelle de la forét
telle qu’elle existe réellement au moment de l'instruction du
permis de construire ou du permis d’aménager.

Les espaces paysagers non constructibles

Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage comme des espaces
paysagers non constructibles au titre des dispositions de I'article L151-
23 du Code de I'urbanisme toute construction est interdite, ces espaces
peuvent seulement accueillir des aménagements et installations
extérieurs et des constructions annexes : kiosque, abris de jardin, si elles
ne compromettent pas la qualité paysagére du site. Les coupes et
abattages d’arbre sont soumis a déclaration préalable au titre de
I'article R 130-1 du Code de I'urbanisme.

Evolution par rapport au PLU actuel :

Les principales évolutions entre le PLU actuel et le PLU
révisé tiennent dans I'augmentation tres importante de
la surface protégée par des espaces paysagers non
constructibles au titre de I'article L 151-23, notamment
dans le cadre de la protection des secteurs de la vallée
de I'Orge et de la Rémarde et la protection des abords
des cours d’eau. lls remplacent des Espaces Boisés
Classés lorsque cette protection n’apparaissait pas la
plus adaptée pour leur gestion, notamment dans les
espaces boisés épars, au sein des espaces agricoles,
dans la vallée de I'Orge et de la Rémarde, et dans les
espaces urbains. Enfin, des Espaces Boisés Classés ont
été ajustés aux sein de la zone UM dans le cadre d’une
prise en compte de I'existant et des besoins a venir.
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Les éléments de patrimoine

I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme. Il s’agit, a travers la protection de certaines /
propriétés et éléments remarquables de pérenniser un paysage urbain dont I'intérét ne |
se situe pas dans la qualité exceptionnelle de telle ou telle construction, mais de
considérer le caractere d’ensemble de ce qu’apporte ce patrimoine aux différents \ ]

quartiers, a la commune de maniére globale, et a 'ambiance qui en ressort. \\ ge=rny

Plusieurs constructions ou ensembles de constructions sont identifiés au titre de / \/.
J
J
|
J

)

|
Les éléments protégés au titre des articles L.151-19 du Code de I'urbanisme sont les \ \
suivants :

* 2 moulins au bord de la Rémarde, qui fonctionnaient jusqu’a la fin du 19eme

/ |
siecle. \ |‘||
* Quelques corps de ferme disséminés dans les zones urbaines, relativement '-Lr
bien conservés.
* De petits chateaux ou maisons de maitre intégrés dans des parcs privés : le
chateau de la Roche et la salle de I'Orangerie ainsi que le chateau de I'EREA. /
oA

* Lafagade de I’école primaire de La Roche

’
)

e e B
B
T
\V

@ Patrimoine badti 3 protéger au ttre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
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PADD Réglement

Valoriser et entretenir le patrimoine Ollainvillois :

. Procéder a la réhabilitation de I’Orangerie de la Butte aux Gres

. Protéger les éléments marquants du patrimoine local : le chateau d’Ollainville,
les grottes a l'italienne, le puits couvert rue de la Source, la fagade de I'école | dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.
elémentaire, la rue des Prés, la grande rue de la Roche, la gloriette route de | cog phatiments remarquables repérés comme patrimoine ne pourront supporter la
Limours etc..

. Porter une attention particuliere au devenir du chateau de la Roche

. Mettre en valeur et organiser la découverte du patrimoine Ollainvillois souvent
peu connu : mise en place d’un circuit pédestre et/ou cycliste reliant les
principaux éléments naturels et batis de la commune

Les principaux éléments de patrimoine de la commune sont repérés afin de garantir leur protection et leur valorisation dans le cadre de I'application du PLU,
conformément aux objectifs du PADD. En effet, le reglement entend garantir I'interdiction de leur démolition, ainsi que la conservation de I'intégrité de la facade par

Les batiments remarquables repérés sur le plan de zonage sont régis par les

démolition du bati principal ainsi que I'isolation par I'extérieur.

I'interdiction d’une isolation par I'extérieur.

Evolution par rapport au PLU actuel :
Des ajustements mineurs ont été effectués concernant les éléments repérés au titre de la protection du patrimoine bati. Ainsi, la mairie n’est plus identifiée, tandis
qu’un moulin le long de la Rémarde a été intégré pour garantir sa préservation dans le cadre de la réalisation d’un projet en lien avec I’OAP sur le secteur des Moulins

d’Ollainville.
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Linéaires commerciaux au titre de l'article L.151-16 du Code de

'urbanisme

Un linéaire commercial a conserver est identifié au plan de zonage dans le centre-ville de la

commune.

. Justifications
Reglement

*  Continuer la
dynamisation de
I'offre commerciale
en centre-ville par
son
développement et
la structuration de
linéaires
commerciaux.

*  Contribuer au
maintien des
services a la
personne,
notamment
médicaux.

de
des

Le changement
destination

commerces situés a rez-
de-chaussée donnant sur
rue, autre

en une

destination est interdit sur

les axes commerciaux
figurant au plan de
zonage.

Deux linéaires commerciaux sont
identifiés rue de la République
pour garantir la pérennité de la
polarité commerciale du centre
bourg. Le plus a I'ouest est créé en
cohérence avec I'OAP Secteur de la
fresque, qui prévoit la création de
commerces en rez-de-chaussée.

Evolution par rapport au PLU
actuel :

Le premier linéaire commercial a
créer ou a conserver est déja
présent dans le PLU actuel. Un
second est créé afin de conforter
I'orientation de I'OAP Secteur de la
fresque visant a la réalisation de
commerces en rez-de-chaussée.

:;- i EE=S. 1 3]

® s o |inéaire commercial a créer ou a conserver
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Linéaires de hauteur de cl6ture spécifique

Un linéaire de hauteur de cloture est identifié a I'ouest de la commune, en
zone N.

PADD Reglement

Justifications

Un linéaire de hauteur
de cloéture spécifique a
2,5 m maximum est
identifié au nord du site
du Centre de I'Energie
Atomique. Il doit
permettre la réalisation
de cl6tures permettant
une bonne sécurisation
de ce site sensible.

Le long du linéaire de hauteur
Permettre les | spécifique identifié sur le plan de
évolution des | zonage, la hauteur maximale des
sites du Centre | clétures ne doit pas dépasser

de ’Energie | 2,50 m. La cl6ture doit étre

tAtc:n:;q:e et constltlieeAc: une grllleI otu gr(;lllage Evolution par rapport
ouvant étre complété d’une

installations | pouvant P au PLU actuel

militaires ) Cette disposition,

introduite lors de |Ia
déclaration de projet
approuvée le 26 mars
2019, est conservée au
sein du plan de zonage
révisé.

* e |Linéaire de hauteur de doture spéafique 3 2,5 métres maximum
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2.3. Evaluation environnementale

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 16 novembre 2021,
suite a la prise en compte des remarques de I’Etat dans le cadre
du contréle de légalité en date du 26 juillet 2021
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l. LE CADRE JURIDIQUE DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLAN

LOCAL D’'URBANISME
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1. Le contexte réglementaire

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 a instauré
le principe d’une évaluation environnementale des documents d’urbanisme dont les
plans locaux d’urbanisme (PLU). Dans ce cadre, les plans locaux d’urbanisme
susceptibles d’avoir des incidences sur un site Natura 2000 sont soumis a évaluation
environnementale stratégique telle que définie aux articles L.104-1 et suivants du
Code de l'urbanisme.

Le décret n° 2012-995 du 23 aolit 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
documents d'urbanisme a modifié les conditions pour déterminer si les communes
doivent faire I'objet d’'une évaluation environnementale ; en effet, il a introduit la
notion de cas par cas, qui n’existait pas auparavant.

Les articles R.104-28 a R.104-33 définissent la procédure a suivre pour I'examen au
cas par cas des documents d’urbanisme.

Dans ce cadre, la Ville a donc saisi au cas par cas I'autorité environnementale le 25
février 2019 (définie a I'article R.104-21 du Code de I'urbanisme) afin de connaitre sa
décision de soumettre a une évaluation environnementale ou non, la procédure de
révision du PLU d’Ollainville.

L’autorité environnementale a répondu par courrier en date du 30 Avril 2019 que la
révision du PLU était soumise a [I'‘obligation de réaliser une évaluation
environnementale.

Le décret portant réforme de I'autorité environnementale a été publié au journal
officiel du 29 avril 2016. Il prévoit notamment que la fonction d’autorité
environnementale pour les plans et programmes et certains projets reléeve désormais
d’une mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) du Conseil général de
I’environnement et du développement durable (CGEDD).

La DRIEE préparera les projets d’avis et décisions qui seront examinés par la MRAE
pour I'lle-de-France. Les saisines de I'autorité environnementale pour examen au cas
par cas de la nécessité de soumettre ou non a évaluation environnementale ainsi que
les saisines pour avis sur I’évaluation environnementale doivent étre adressées a la
DRIEE qui en accusera réception.
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Les considérants de la MRAE

« Considérant que le projet de PLU vise notamment a construire environ 700
logements a I’horizon 2030 dont 360 sur la zone d’aménagement concerté (ZAC) des
Belles-Vues (déja autorisée par le PLU en vigueur), induisant une consommation de
37,6 hectares.

Considérant que selon les éléments du dossier transmis a I'appui de la présente
demande, le projet de PLU ne fixe pas d’objectifs chiffrés en termes de croissance
démographique et de limitation de la consommation d’espaces ;

Considérant qu’il convient de s’assurer que les besoins d’accroissement
démographique portés par le projet de PLU d’Ollainville justifient, malgré les efforts
de densification et du point de vue des impacts sur I'environnement, la nécessité
d’une consommation d’espaces supplémentaires, et que cette consommation
respecte les orientations en la matiere du SDRIF, avec lequel le PLU doit étre
compatible en application de I'article R.131-7 du code de I'urbanisme ;

Considérant par ailleurs que le territoire communal est concerné par des enjeux
environnementaux prégnants liés :

¢ a la préservation de la trame verte et bleue constituée en particulier d’espaces
agricoles, de corridors écologiques, d’un secteur de concentration de mares et de
mouilleres, d’un corridor alluvial dans la vallée de I'Orge et de la Rémarde identifiés
par le SDRIF ou le SRCE, et de zones humides potentielles, au sens des enveloppes

EsRace

Ville

d’alerte zones humides en Tlle-de-France (cf. http://carto.-geo-ide.application.
developpement-durable.gouv.fr/73/Zones_humides.map) ;

e aux risques naturels d’inondation par remontée de nappe et de mouvements de
terrains liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles ;

e aux risques technologiques engendrés par la présence de canalisations de transport
de gaz et d’hydrocarbures d’une part et du centre d’énergie atomique d’autre part ;
e a la qualité de l'air et aux nuisances sonores induites par la présence
d’infrastructures de transport routier bruyantes (route nationale 20, routes
départementales RD116D et RD97) ;

Considérant que plusieurs secteurs de développement du projet de PLU sont
concernés par ces enjeux environnementaux, en particulier le site « avenue d’Egly »
et la « zone A* en cceur de ville » (risques naturels, trame verte et bleue), la « route
de la Roche » (risque technologique et nuisances sonores), la « route de Limours »
(nuisances sonores, concentration de mares et mouilléres) ;

Considérant que la mise en ceuvre du projet de PLU d’Ollainville est ainsi susceptible
d’avoir des effets sur la préservation de la trame verte et bleue et également
d’exposer davantage de personnes aux risques et nuisances existants ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la
date de la présente décision, que la révision du PLU d’Ollainville est susceptible d’avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation
environnementale de certains plans et programmes. »
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2. Le contenu du document

Lorsque le Plan Local d'Urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation
environnementale, le rapport de présentation doit étre renforcé et complété au
regard des dispositions de I'article R.151-3 du Code de I'Urbanisme. En effet, cet
article précise que le rapport de présentation du PLU :

« 1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans
ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de I'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des
zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du Code de
l'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs
et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il
y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur
l'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour I'analyse des résultats
de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan
de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. Ils
doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

EsRace
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7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description
de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné
a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux
enjeux environnementaux de la zone considérée. »

La révision d’'un document d’urbanisme comme le PLU est susceptible d’avoir des
impacts sur I’environnement. Ainsi, I'extension ou la création de zones constructibles
a vocation résidentielle ou économique peut avoir des impacts négatifs
(consommation d’espace, multiplication des transports, destruction d’habitats
naturels, de sols agricoles, dégradation de paysages). A l'inverse, le PLU peut
contribuer a maitriser ces impacts (limitation des extensions et du mitage, choix
pertinent des zones constructibles, réserves d’emprises foncieéres pour des
équipements collectifs, protection d’éléments naturels...).

L'objectif de cette évaluation est d'évaluer le plus tot possible I'impact sur
I'environnement des projets autorisés dans le PLU en amont de leur réalisation. Ainsi,
I’évaluation permet de prendre en compte les incidences éventuelles et d'envisager
des solutions pour éviter, réduire et compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du document d'urbanisme.

PLU d’Ollainville — Evaluation environnementale 8



L’élaboration du PLU doit prendre en considération les orientations des plans, programmes et documents ayant une incidence sur I’environnement et qui sont applicables a la ville
d’Ollainville. Il s’agit de documents d’urbanisme et d’aménagement cadre, de documents relatifs a la protection de la biodiversité et de la nature, a la gestion de I'eau et des déchets,
aux risques et nuisances, au climat et a I'énergie, au patrimoine. On peut citer notamment les documents suivants :

. Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

. Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands
. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Orge-Yvette

. Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés de I'lle-de-France et le Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés de I'Essonne
. Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre

. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la Région lle-de France

. Le Plan de Déplacement Urbain (PDUIF) d’le-de-France

. Le Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI) de I’Orge et de la Sallemouille

. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Cceur d’Essonne Agglomération

. Le Plan de Gestion du Risque d’Inondation Seine Normandie

Le PLU d’Ollainville prend en compte les orientations définies dans ces différents documents.

OLLANVILLE
LA ROCHE
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Il. ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET CARACTERISTIQUES DES SECTEURS LES

PLUS SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHES PAR LA MISE EN CEUVRE DU PLAN
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Le diagnostic territorial et environnemental réalisé dans le cadre du rapport de
présentation du PLU a déja permis d'identifier les enjeux environnementaux sur
I'ensemble du territoire communal.

Il s'agit donc la d'une présentation des principaux enjeux du diagnostic
environnemental considérés comme significatifs dans le cadre de cette évaluation
et localisés principalement sur les zones de projet.

La commune d’Ollainville compte 4714 habitants au dernier recensement de 2015
(chiffre officiel INSEE — population municipale).

La population n’a pas cessé de croitre depuis la fin des années 1960. Néanmoins,
deux phases se distinguent :

- Une premiére phase de 1968 a 1990 est marquée par une croissance constante
et importante avec un taux annuel moyen de 7%. Le nombre d’habitants a plus que
triplé entre 1968 et 2014. Cette croissance démographique soutenue peut
s’expliquer par la construction importante de logements dans les espaces
périurbains dans les années 1960-1970, et I'arrivée d’une population jeune venue
des centres urbains.

- Une seconde phase marque un essoufflement de la croissance annuelle a partir
de 1990. Si la croissance était de 4,6% entre 1982 et 1990, la décennie suivante
enregistre un taux beaucoup plus faible (1,1%) qui se poursuit jusqu’en 2015. Un
léger sursaut a lieu entre 1999 et 2010 avec une croissance de 1,5% et un gain de

654 habitants, ce qui reste toutefois faible en comparaison avec ce qu’elle a pu
connaitre auparavant. Au total, la commune comptabilise un gain de 1210
habitants ces 25 derniéres années, soit moins que celle a gagné en 14 ans sur la
premiére période.

L’évolution démographique au cours des derniéres années montre une tendance
a une croissance démographique moins soutenue, voire nulle. En effet, entre 2010
et 2015, la commune a gagné environ 164 habitants, avec une croissance
démographique de 0,7% en moyenne par an.

Evolution de la population entre 1968 et 2015
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1. Les enjeux environnementaux du territoire

Géographie physique

La commune posséde un relief marqué, fagconné par la vallée de I'Orge au
sud.
Le plateau au nord, occupé par des espaces agricoles, culmine a 167 m.

En descendant vers le sud, le relief s’accentue et les coteaux, présentant une
forte pente, sont boisés.

Ensuite, le relief s’adoucit et c’est sur ce « plateau » qui s’étage entre 90 et
100 m que l'urbanisation s’est développée.

Le relief s’accentue a nouveau sur les versants de la vallée de I'Orge qui
oscillent entre 50 et 80 meétres d’altitude pour atteindre la vallée de la
Rémarde et de I’Orge L'urbanisation s’est un peu développée sur les coteaux.
En revanche dans la vallée, la présence de nombreuses zones humides limite
les possibilités d’urbanisation.

Ollainville se situe dans I'ensemble paysagé dénommé « les paysages urbains
du centre Essonne » par le CAUE de I'Essonne. Ce paysage est composé de
quatre entités paysageres :

- Le plateau agricole au nord qui se caractérise par un relief trés peu marqué
du site permet d’offrir des points de vue dégagés sur les alentours.
Cependant, la présence des lignes haute tension marque fortement le
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paysage et représente un point noir visuel important. Vers le sud, les
perspectives sont fermées par le bois de Saint Eutrope.

- Le bois Saint-Eutrope qui se définit par des reliefs tres peu marqués du site
permet d’offrir des points de vue dégagés sur les alentours.

- Le plateau mélant agriculture et urbanisation qui se caractérise au nord
par un relief trés peu marqué avec des espaces urbanisés (hameau de La
Roche, CEA), des boisements épars et des espaces agricoles qui se situent
entre le bocage et I'openfield. En effet, ces parcelles sont pour la plupart de
taille importante mais certaines sont bordées par des haies. La partie Sud
présente un relief plus important, descendant vers la vallée de la Rémarde.
De ce fait, il existe des relations de co visibilité avec Egly. Des dégagements
visuels sont offerts vers les bois de Baville au sud-ouest.

- La vallée de la Rémarde qui est marquée par la présence d’espéces
adaptées au milieu humide (peupleraies, saules) du fait des risques
d’inondation dans ce milieu trés peu urbanisé.

Plateau
agricole

Bois Saint-
Eutrope

Rupture

Plateau S
agricole et
urbain
Vallée de la
Rémarde
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Les espaces naturels

La trame verte d’Ollainville est principalement constituée des différents boisements,
resserres et haies agricoles qui ponctuent le paysage et qui servent d’espaces relais pour la
faune

Elle s’inscrit dans un cadre plus large de grands boisements (bois de la forét) en particulier a
I'ouest de la commune et de resserres relativement nombreuses servant de support aux
connexions biologiques.

La trame bleue d’Ollainville est composée de nombreuses mares, rus et zones humides ainsi
que de la Rémarde qui s’inscrit dans le cadre plus large de la vallée de I'Orge.

Les espaces naturels occupent 345 ha (308 ha d’espaces boisés et 37 ha de zones humides),
soit plus de 30% du territoire communal.
A une échelle plus large, la commune s’inscrit dans des continuums écologiques que sont la
vallée de I'Orge et les boisements situés dans la partie nord de la commune. Ces espaces
participent a la trame verte et bleue de la région.
Le SRCE identifie plusieurs objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et
bleue :
- Préserver le corridor fonctionnel de la sous trame arborée dans le bois de Saint
Eutrope
- Restaurer le corridor a fonctionnalité réduite entre les réservoirs de biodiversité au
nord de la commune
- Restaurer le corridor alluvial multitrame en contexte urbain dans le fond de la vallée
de la Rémarde
- Traiter prioritairement le secteur de concentration de mares et de mouilléeres qui
est actuellement recoupé par des infrastructures de transport

Le SDRIF identifie plusieurs continuités : une liaison agricole et forestieére au nord et une
continuité écologique au sud, au niveau de I'Orge.

Le bois de Saint Eutrope est I'espace boisé le plus important de la commune.

Les boisements épars a proximité du bois de Saint Eutrope constituent des réserves de
biodiversité et ont un rble cynégétique (abri et relais pour la faune). lls sont de taille
suffisante et assez peu éloignés pour assurer cette fonction.
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Le parc de la Butte aux Grés a La Roche constitue un espace boisé bien entretenu ouvert au
public.

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses zones humides et est bordée a certains
endroits par des boisements parfois issus de prairies qui se sont enfrichées. Les zones
humides ont un role déterminant car elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité dans la trame verte et bleue de la vallée
de I'Orge.

Au méme titre que les richesses culturelles, la nature fait partie de notre patrimoine
commun. Elle contribue a la qualité de notre vie quotidienne en raison de sa valeur
biologique et paysageére.

L'inventaire comporte deux types de ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique) :

e ZNIEFF de type 1: secteur de superficie généralement limitée, défini par la présence
d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux rares, caractéristiques du patrimoine
naturel national ou régional (Exemples tourbiére, prairie humide, mare, falaise). Ces espaces
doivent faire I'objet d'une attention toute particuliere lors de I'élaboration de tout projet
d'aménagement et de gestion.

® ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels riches ou peu modifiés par I'homme ou
offrant des potentialités biologiques importantes. Dans une ZNIEFF de type 2, certains
secteurs particulierement riches peuvent aussi étre inventoriés en ZNIEFF de type 1
(Exemples : massifs forestiers, plateaux).

Dans la vallée de I'Orge deux sites naturels ont été classés en ZNIEFF au droit de la commune
d’Ollainville :

e une ZNIEFF de type 1 « Bassin de Trévoix et Prairie de Guisseray »

e une ZNIEFF de type 2 « Vallée de I'Orge de Dourdan a la Seine »

Les milieux déterminants du point de vue écologique sont les roselieres et les formations
amphibies, les rives exondées, ainsi que des étangs.

INIEFF type 2:
Vallée de 'Orge de
Dourdan & la Seine

ZNIEFF type 1:
Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray
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Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des zones naturelles remarquables et fragiles qui
bénéficient d'une action de protection et de promotion menée par le Département en
collaboration avec différents partenaires (collectivités locales, associations...). Menée depuis
1989, la politique active de préservation des espaces naturels sensibles se définit autour de
trois critéres :

¢ la richesse naturelle (au plan floristique, faunistique, écologique et géologique)

¢ |a qualité du cadre de vie (paysages naturels, culturels, intérét pédagogique ou de détente)
¢ |la fragilité (pression de l'urbanisation, urbanisation non contrélée, espaces abandonnés,
présence de nuisances ou de pollutions diverses).

Les espaces boisés constituent des corridors biologiques, aussi bien pour la faune que pour
la flore et participent a la qualité du paysage de la commune.

Par ailleurs, les ZNIEFF de type 1 et de type 2 sont préservées par le dispositif réglementaire
du PLU. Elles sont ainsi entierement en zone naturelle et protégées par un espace paysagé
protégé au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme afin d’assurer la protection des
zones paysageres et humides.

La commune d’Ollainville abrite des richesses naturelles importantes grace a la diversité des
paysages. La flore est riche de 279 especes végétales recensées (fréle, saule, aulne, peuplier,
iris, rubanier, salicaire, etc ...) une diversité non négligeable dans un milieu assez urbanisé.
Une espéce végétale déterminante la Zannichellie palustre, espéece rare et protégée en lle
de France, est présente dans une portion de I'Orge encore bien préservée et reconnue de
bonne qualité piscicole.

D’autres especes végétales du site ont un fort intérét patrimonial la petite naiade, trés rare,
et la grande naiade, rare.

Mises a part ces especes rares, la biodiversité riche de ces milieux permet I'observation
d’espéces plus communes : 63 espéces d’oiseaux dans la vallée de I'Orge dont le Canard
colvert, la Poule d’eau, le Pic vert, le Pic épeiche, les Mésanges bleues et charbonniéres, les
Sitelles torchepot, les Serins Cini et les Verdier d’Europe.

La faune piscicole est aussi intéressante avec trois especes particulierement dominantes : le
goujon, la loche et le gardon, suivies de la perche, I'épinoche et le chevaine.
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Les risques et les nuisances

Plusieurs risques d’origines naturelles ou anthropiques sont répertoriés sur le
territoire :

- Risque d’inondation (1) : La commune d’Ollainville est soumise a des risques
d’inondation et a déja été reconnue en état de catastrophe naturelle a la suite
d’importantes inondations. Le PPRi de I'Orge et de la Sallemouille a été approuvé le
16 juin 2017. Un atlas des plus hautes eaux connues ainsi qu’un atlas de I'Orge
recensent les zones inondées sur la commune.

De plus, le SAGE Orge Yvette approuvé le 9 juin 2006 et révisé en avril 2011 donne
des préconisations, en particulier en ce qui concerne la réduction de risques de crues.
Le Plan de Gestion des Risques du Bassin Seine Normandie (PGRI) identifie le
territoire de la métropole francilienne comme étant un Territoire a Risque important
d’Inondations (TRI) et développe ainsi une Stratégie Locale de gestion des risques
d’inondations a I'échelle locale.

- Risque d’inondation par remontée de nappes (2) : La nappe est sub-affleurante
dans la vallée de la Rémarde et le long du Fossé de la Grande Vidange (source : BRGM
« Remontées de nappes »). Méme si la plupart des secteurs ou la sensibilité au risque
est forte concernent des terres agricoles, une partie de la zone urbanisée dans le
hameau de la Roche présente un risque fort de remontée de nappe.

- Risque de retrait gonflement des argiles (3) : La commune d’Ollainville est, compte
tenu de la nature des sols qui la compose, exposée au risque de retrait gonflement
des sols argileux Ce risque résulte de la sécheresse (phénomene de dessiccation) ou
d’une forte augmentation de teneur en eau au cours du retour a une pluviométrie
normale (ré imbibition rapide).

Les formations géologiques d’argiles vertes de Romainville et les argiles a meuliere
de Brie composent une partie importante au sud d’Ollainville, au droit de la vallée de
la Rémarde et de la vallée de I'Orge. L’argile verte est assez pure, plastique et est tres
sensible a I'eau. L'argile a meuliere provenant de I'altération des calcaires de Brie
présente localement des caractéristiques de plasticité et de retrait comparables a
celles de I'argile verte.

Cependant, compte tenu du caractére résiduel de cette argile, ses minéraux
constitutifs sont moins actifs que ceux de I'argile verte, c’est pourquoi 'effet lié a la
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sécheresse est plus lent a se déclarer pour I'argile a meuliére. Le sud de la commune,
le long des abords du cours d’eau de la Rémarde, I'aléa est fort. Il est de niveau moyen
au niveau du Bourg jusqu’a la Roche.

La commune ayant été par trois fois reconnue en état de catastrophe naturelle
consécutivement a des mouvements de sols provoqués par des phénomenes
météorologiques anormaux 1 er janvier 1993 au 31 janvier 1997 et du 1 er juin 1989
au 31 décembre 1992. L'attention des futurs acquéreurs, propriétaires,
constructeurs, est attirée sur les risques que peuvent engendrer ces couches
argileuses sur les fondations des constructions. Il appartient donc, dans les zones ou
sont répertoriées ces couches argileuses, d’apporter un soin particulier a I'étude du
sol local, a la conception des assises et des appuis des constructions et a leur mise en
ceuvre dans les régles de I'art.

- Risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) (4) : Les produits dangereux
sont nombreux ; ils peuvent étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs ou
radioactifs. La commune est citée au dossier départemental des risques majeurs pour
les risques liés au transport par canalisation. En effet, elle est traversée par plusieurs
canalisations sous pression de transport de gaz exploitées par la société GRT gaz, et
d’hydrocarbures exploitées par la société TOTAL. La canalisation d’hydrocarbure est
située au nord de la commune qu’elle traverse d’est en ouest dans le camp de Linas-
Montlhéry. La canalisation de Gaz a Haute pression traverse le territoire au sud et au
nord. Les contraintes en matiére d’urbanisme concernent les projets nouveaux
relatifs aux établissements recevant du public (ERP) les plus sensibles et aux
immeubles de grande hauteur (IGH).

- Nuisances sonores (5) : Ollainville est exposé aux nuisances sonores a cause de
différents axes de communication :

e LaRN20 en catégorie 2. Cet axe ne traverse pas la commune mais la longe a
I'est. La largeur maximale des secteurs affectés par le bruit est de 250
meétres ; de fait la commune est concernée par cet arrété

e La RD97, au niveau de I'entrée de ville depuis Arpajon, est classée en
catégorie 2 soit une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de
250 meétres de part et d’autre de la voirie

e La RD97 apres le rond-point et I'intersection avec la RD116, est classée en
catégorie 3 soit 100 métres de part et d’autre de la voirie
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e La RD116 est également classée en catégorie 3, soit une largeur maximale
de 100 metres de secteurs affectés par le bruit.
Une carte stratégique des bruits a été élaborée pour présenter les niveaux de bruits
liés aux infrastructures routiéres. Le territoire est concerné par les nuisances sonores,
notamment aux abords de la RN20. Cependant, trés peu d’habitants subissent un
niveau sonore supérieur a 65 dB, qui représente le réel seuil ou le bruit devient
contraignant.

- Les sites et sols pollués (6) : La base de données BASOL recense les sites et sols
pollués, en activité ou non. Sur la commune deux sites sont recensés : AKZO NOBEL
(fabrication de peinture) et VERNET (réalisation de composants thermostatiques).

- AKZO NOBEL : sur ce site de 3 hectares environ se sont succédées sur
quelques décennies plusieurs sociétés de fabrication de peintures. Une
partie des déchets produits a été enfouie sur place provoquant ainsi une
pollution des sols et du sous-sol. Toute activité sur le site a cessé depuis fin
juillet 2001.

- Le site de la société VERNET est implanté sur une emprise de 40 000 m?,
localisée en bordure d'un cours d'eau. Cette société est implantée depuis
1971 dans une zone initialement agricole qui s'est peu urbanisée. Son
activité consiste en la réalisation de composants thermostatiques. Les eaux
a proximité sont contrdlées deux fois par an.

Les anciens sites industriels sont au nombre de 14 et les implantations dans la
commune sont représentées sur la carte.

Deux industries sont classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE). Ces
industries sont TECNOLIB et AKZO NOBEL INDUSTRIAL COATINGS. Aucune de ces
installations industrielles n’est classée SEVESO.

- Le risque nucléaire (7) : La commune d’Ollainville est soumise a un risque nucléaire
étant donné la présence du CEA (Commissariat a I'Energie Atomique) de Bruyéres-le-
Chatel qui est un centre de recherche, de développement et d’innovation qui travaille
dans le domaine de I'énergie, des technologies pour I'information et la santé, ainsi
que la défense militaire.

En cas d’accident majeur sur le CEA de Saclay ou sur Cis Bio International un
dégagement d’iode radioactif peut se produire. Les scénarios d’accidents montrent
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que la prise des comprimés d’iode pourrait étre nécessaire dans le périmetre du Plan
Particulier d’Intervention. Cependant la commune d’Ollainville n’est pas concernée
par le PPI (Plan Particulier d’Intervention) relatif aux accidents pouvant survenir au
sein du CEA (Commissariat a 'Energie Atomique) de Saclay ou au sein de I'usine de
I’'UDIL (I'Unité de Démantelement de l'installation nucléaire de la base 106). Le PPI
ne concerne que les communes de Saclay, Villiers-le Bacle, Saint-Aubin et Gif-sur-
Yvette

Les réseaux urbains

L'eau potable est gérée par CDEA Régie de I'Eau. Le réseau est alimenté par un
mélange d’eau de la riviere Essonne (traitée a la station d’ltteville) et d’eau
souterraine (6 forages). Le mélange et la chloration ont lieu a la station de
Cheptainville Bois Blanc.

Les résultats des analyses lors du contréle sanitaire du 2 octobre 2018 ont débouché
sur la conclusion suivante : 'eau d’alimentation est conforme aux exigences de
qualité en vigueur pour I'ensemble des paramétre mesurés.

Le réseau d’assainissement et d’eau potable

La commune présente un réseau de type séparatif. La commune est aujourd’hui en
partie assainie par la station d’épuration d’Ollainville, mise en place a la fin 2009,
qui permet le traitement des eaux usées de 18 communes. Elle permet aujourd’hui
le traitement de 10 500 m3 d’eaux usées par jour (soit 60 000 équivalents
habitants). En 2019, 3211300 m3 d’eau potable ont été traités a la station
d’Ollainville. Une fois traitées, elles sont rejetées a 40% dans I’Orge et 60% dans la
Rémarde qui bordent le site. Afin de résoudre la saturation de la station, en temps
de pluie, un important travail de lutte contre les eaux claires parasites est en cours.
Les eaux pluviales sont collectées par le réseau communal puis rejetées dans I'Orge.
Afin de prévenir les inondations, le SAGE Orge-Yvette exige la mise en ceuvre
d’études du rejet zéro, de rétention a la parcelle et de limitation des débits de fuite
autorisés.
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La gestion des déchets

La collecte des déchets est assurée par le SIREDOM (Syndicat Intercommunal pour
le Recyclage et 'Energie par les Déchets et Ordures Ménageres). Elle a pour priorité
de répondre aux objectifs du Grenelle de I'environnement. Sur le territoire du
SIREDOM, les déchets ménagers sont collectés par les communes, mais ensuite, le
syndicat prend en charge leur traitement et leur valorisation. Créé en 1957 a
I'initiative de 9 communes, le SIREDOM en compte aujourd’hui 177 réparties en
Essonne et Seine-et-Marne, ce qui en fait le 2e syndicat intercommunal de
traitement des déchets ménagers et assimilés en France.

Les énergies renouvelables

s -
Le SRCAE définit les orientations et objectifs a suivre en matiére de maitrise de la &
demande énergétique et de réduction des émissions de gaz a effet de serre | ° &
associées, de développement des énergies renouvelables, de lutte contre la

pollution atmosphérique et d’adaptation aux effets probables du changement -. >
climatique. ’3 -

8 Fot oo
La géothermie : Sur le territoire d’Ollainville, le potentiel relevé est faible voire nul f &
sur la partie Sud du territoire et de faible a moyen sur la partie Nord. Cependant, il o)y
faut noter qu’il est difficilement envisageable de développer un réseau de ; St
géothermie dans une commune majoritairement pavillonnaire. Cela pourrait étre e | :__!
fait a I'échelle d’un nouveau quartier mixte. e

sn -

L’énergie solaire : L'ensoleillement en Essonne est suffisant pour I'exploitation de
panneaux solaires thermiques utiles pour I’eau chaude sanitaire. Il convient, lors des
études de faisabilité, d’analyser I'orientation et I’adaptabilité environnementale des
projets (conception bioclimatique). Néanmoins, la production d’énergie solaire
reste limitée pour subvenir aux besoins de chauffage ou d’électricité, sans mise en
place d’une énergie complémentaire.

L’énergie éolienne : Ollainville est une commune qui ne posséde aucune zone
favorable au développement de I’éolien. Source : BRGM ; Région lle-de-France




Enjeux environnementaux :

Enjeux de I’exposition de la population aux risques et

Enjeux écologiques /biodiversité/ trame

Enjeux paysagers et patrimoniaux

nuisances, état de la qualité de I'air

Ollainville est exposé aux risques d’inondations par débordement de
I’'Orge et de la Rémarde, et par remontée de nappe. La commune est
également affectée par des risques telluriques comme le risque de
retrait gonflement des argiles (avec un aléa diminuant avec la distance
de I'Orge).

La population est exposée a certains risques d’origine anthropique tels
que le transport de matieres dangereuses, les nuisances sonores, la
pollution de certains sites et le risque nucléaire.

Verte et Bleue

La préservation du patrimoine naturel dont le Bois
Saint-Eutrope ainsi que tous les éléments
permettant de supporter la trame verte et bleue
identifié au SRCE.

Les enjeux liés aux zones humides présentes sur le
territoire communal.

La protection des ZNIEFF « Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray » et « Vallée de I'Orge de
Dourdan a la Seine » localisée a proximité
immédiate de I'Orge et de la Rémarde.

La préservation du patrimoine naturel, bati
et de la diversité des paysages (plaine
agricole, milieux arborés, I'Orge et ses
berges...)
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Une absence d’impact du PLU sur les sites Natura 2000 éloignés de la ville d’Ollainville

Le territoire n’est pas concerné par un site Natura 2000. Le site le plus proche est celui de « MASSIF DE RAMBOUILLET ET ZONES HUMIDES PROCHES » (FR1112011) situé sur
36 communes sur une superficie de 17110 ha. Le principal enjeu de conservation est lié a la préservation du milieu humide favorable a certains oiseaux migrateurs. Le massif
de Rambouillet est caractérisé par la présence de vastes landes humides et/ou sableuses et d'un réseau hydraulique constitué par Louis XIV pour I'alimentation du Chateau
de Versailles ayant occasionné la création de vastes étangs. La diversité des sols et la présence de nombreuses zones humides sont a I'origine de la richesse biologique du
site. En dehors des nombreuses espéces hivernantes, le site se démarque par la présence d'espéces nicheuses.

La grande distance (12 km) séparant Ollainville de ce site classé Natura 2000 permet d’éviter toutes nuisances. Le projet de PLU prévoit une protection des zones humides et
des grands massifs boisés par le biais de la création de zones Nzh (Naturelle Zones Humides) et d’Espaces Boisés Classés, ce qui permettra d’assurer la protection de milieux
qui pourraient servir de relais pour les espéces identifiées dans le site Natura 2000.

= ) .Rema

Y

la
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Peu d’impacts du PLU sur les ZNIEFF présentes dans les communes voisines

Le territoire comprend une ZNIEFF (zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique) de type 1
nommée « Bassin de Trévoix et Prairie de Guisseray » et une ZNIEFF de type 2 nommée « Vallée de I'Orge de
Dourdan a la Seine ». Ces deux ZNIEFF se situent dans la partie Sud du territoire. Les ZNIEFF que I'on retrouve
dans les communes voisines ne sont que la partie amont des ZNIEFF que I'on retrouve a Ollainville. De ce fait,
aucun impact ne peut avoir lieu étant donné que les régles s’appliquent également a Ollainville.

De plus, le projet de PLU prévoit une protection des zones humides et des grands massifs boisés, ce qui
permettra d’assurer la protection de milieux qui pourraient servir de relais pour les especes identifiées dans
les ZNIEFF de type 1 et 2.

ZNIEFF 2 Vallée de

I'Orge de Dourdan
ala Seine

ZNIEFF 1 Bassin de
Trévoix et Prairie
de Guisseray
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2. Caractéristiques des parcelles susceptibles d’étre touchées par la mise en ceuvre du PLU

La commune a identifié des secteurs de projet qui font I'objet d’OAP. Ces périmétres sont notamment les espaces les plus susceptibles d’étre impactés par
la mise en ceuvre du PLU.
L’OAP centre-bourg regroupe 4 OAP :

- Lesecteur de la fresque

- L’entrée nord du centre-bourg

- Lesecteur d’urbanisation sud du centre-bourg

- Le moulin d’Ollainville

Localisation et état initial du site

Cette OAP englobe 4 sous OAP. Elle se situe dans la partie
urbanisée sud de la commune. Le centre bourg est le noyau
historique de la commune d’Ollainville. Il accueille aujourd’hui la
majorité des commerces et des équipements du territoire. C’'est
un lieu de vie et de rencontres qui doit faire face a des enjeux
importants. Le commerce de proximité, élément primordial de
I’animation d’un cceur de village, doit étre pérennisé. Les lieux de
vie et les espaces de rencontre doivent étre développés. Il s’agit,
dans le cadre de cette orientation d’aménagement et de
programmation, de pérenniser I'animation d’un bourg a notre
époque, ou les déplacements en voiture peuvent souvent
éloigner les habitants de leur centre-ville. C'est un espace
majoritairement minéralisé avec une présence tout de méme non
négligeable de la nature en ville.
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Projet et traduction dans le PLU

Extrait du PADD
Conforter le bourg en
permettant la mise en
ceuvre de petites
opérations de logement
bien intégrées dans le tissu
urbain du centre-bourg et
en y favorisant Ia
perpétuation et
I'implantation de
commerces en rez-de-
chaussée

Conforter la polarité
commerciale et de services
du bourg et permettre le
développement d’une offre
de commerces et de
services de proximité au
sein du projet des Belles
Vues

Protéger les éléments
marquants du patrimoine
local.

Consolider le paysage
urbain des rues anciennes
et leur valeur patrimoniale.

Préserver les vues

Développer les liaisons
douces

Zonage

G@unp

'!
A
}
2
"3 ""v .‘. -4
f

Extrait des OAP

Y
~ ot
-

N

F.

® oI

Poursuivre fe déseloppement mesuré dy contre bowrg en
permettamt Facosedl d'une nouvele offre en logement
diverstite ot d"équipements. publics,

Conformer b pdie administratil

o I polared e b long de by
1ue de la Rigubbague

& ar g pethes de boge
Baen intigrien

Purrmattee b crdation use pelite cpdraton de
Riaménager la place de N'Orangerie ot ses abords TOREMTEnt Compranant sne collule commendake au
autowr dun epace publc comvival avec by 12-de-chaussde
aréation d'en équipament pubic

7 Corforter Fotre d'équipements de Ly commune
& {crdamon d'une cunize certrale|
Créer use compbimentarnitd of o5 NEractons

ertre los troks polarités du bourg PR o création dure nosvelle sele de

reception (poivie)

Préserver o patrimone ollarredbon (roe des Frés,

hitoae & Ollnralle, moskis & 1 Rémarde, ) ® Permettre la recomeension  de  buresux  en
logerment otfou en mason mddicade

Les secteurs ientfids por sn numéeo fore Fobjet . Permettre la création d'sn pile de santé et
& une OAF purticubboe détabée c-aprin. L J &équi pour les aobes an

ertzde de vile
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Impact sur I’environnement

Incidences positives

Développement des liaisons douces
et piétonnisation des podles
commerciaux et  administratifs
limitant ainsi  l'utilisation  des
véhicules motorisés

Développement d’une offre de
logements diversifiée, et aux normes
thermiques en rigueur.

Mise en valeur du patrimoine bati et
naturel

Optimisation de sites urbains, a
proximité des commerces, services,
équipements, transports en
commun, et donc non-
consommateurs d’espaces naturels
ou agricoles.

Incidences ou négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la
circulation et par conséquent produira des nuisances sonores et une
dégradation de la qualité de I'air

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement,
énergies)

Imperméabilisation du sol engendrée par le projet
Suppression d’espaces aujourd’hui perméables du fait des nouvelles
constructions, ce qui peut entrainer un phénomeéne de ruissellement plus

important

L’augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures publiques

Consommation d’espaces naturels et agricoles

L’apparition de nouvelles constructions pourrait impacter le paysage ollainvillois
en cas de mauvaise insertion dans le paysage

Certains espaces sont traversés par des ouvrages a haute ou trés haute tension
(cf. illustrations ci-dessous)

Mesures de modération des incidences
mitigées ou négatives

La création de circulations  douces
supplémentaires doit permettre de favoriser ce
type de déplacements et de limiter les
circulations motorisées supplémentaires ainsi
que les pollutions atmosphériques

Les réseaux seront dimensionnés en
conséquence, au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja
présent le long du site et ne nécessitent pas
d’extension particuliere. La qualité thermique
des futures constructions, permettra de réduire
la demande en énergie

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des
espaces doivent étre réservés pour conserver
une part d’espaces naturels permettant
I'infiltration des eaux. Un pourcentage de
pleine-terre obligatoire sera appliqué.

Afin d’éviter d’impacter le paysage, les régles
d’urbanisme permettent de limiter I'impact des
constructions a venir, tant en matiere de
volumétrie que d’implantation, qui viendront
s’insérer dans le paysage du quartier

Pour pallier le risque lié a I'ouvrage et permettre
son bon entretien, des régles précises prescrites
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Parcelles impactées par les lignes électriques

Source : Données RTE

par RTE doivent étre mises en place. Par ailleurs,
toute nouvelle construction est interdite dans
les secteurs identifiés comme emprises sous les
lignes haute-tension identifiées au plan de
zonage afin de réduire I'exposition au risque.

OAP 1.2 : Entrée Nord du centre-ville
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Localisation et état initial du site

Cette OAP se situe au nord du centre-ville proche du collége la Fontaine
Aux Bergers. |l se caractérise par des milieux agricoles visibles et par la
présence de serres a proximité. Peu d’enjeux écologiques sont
identifiables sur ce secteur, notamment en raison de |’activité d’agriculture
intensive qui y est exercée et qui rend impossible le développement de
toute autre forme de végétation. Ce site est impacté par des nuisances
sonores liées aux axes routiers environnants (catégorie 3).

Surface = 3,6 ha.
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Projet et traduction dans le PLU
Accueil de petites activités économiques permettant une confortation de la dynamique économique de la ville, au service de ses habitants et permettant la création
d’emplois de proximité. De plus, ce site doit également, dans sa partie sud accueillir une opération de logement comportant au moins 50% de logements sociaux.

Extrait du PADD

- Répondre aux besoins
diversifiés des habitants de
tous les ages en matiére de
santé

- Permettre a tous d’effectuer

un parcours  résidentiel
complet a Ollainville, en
encourageant la mise en
ceuvre d'une offre de
logements adaptée a

différents types de ménages
et différents ages

- Répondre aux besoins
diversifiés des habitants de
tous les ages en matiére de
santé

- Conforter le coeur
économique de la ville en
permettant les évolutions des
activités existantes (rendre
possible par exemple une
potentielle  extension de
I"'urbanisation)

Zonage

UE : Sont autorisés I"habitation, commerces et activités de
services

<500 m?, les bureaux et les équipements d’intérét collectif
UAE1: Sont autorisés I'hébergement, les commerces et
activités de services et restauration, ainsi que les bureaux et
les centres de congres et d’exposition

Extrait des OAP

ST

Permettre & création d'un plie samé diversitid,

Compesnant

*  Un EHPAD [erwiron 70 es) et une résidence
sénices e services  (maemum 20
ApPartements,

* Un plle médico-social (mamon médcale et
paramédical, ot centre dimagers),

*  Une mero-créche

Permettre e dévelopgement d'une  seconde
phase & destination & activitds dconomigues ou
d'équipements.

Permetten la création & une offre de 35 logements
colectfs (dont 50% de logements sockux), d'une
hauteur de Ko 2

L CEECTRRTET

<dunp

®

Garantr une bonne INbégration paysgire par
ok lranitions payiagires wigdtaisdes ot
Qualinatives

et valormer [aligr @ wrbres
extstant

Présarver o1/ou Crier dens space paysager

Mainteny & piste cyclable existante et créer
0 NOUVeALX Chemsinaments doux

Priacipe & acchs routiers

Créwr un parc de statonnement adapté auc
besons des actvites
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Impact sur I’environnement

Incidences positives

Création d’un espace permettant aux PME-
PMI de s’implanter

Diversification de I'offre de logement
Création de liaisons douces

Garantir une bonne intégration paysagere
grace aux transitions paysageres, a la
préservation ou la création d’espaces
paysagers et a la conservation et valorisation
des alignements d’arbres

Incidences ou négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de
la circulation et par conséquent produira des nuisances sonores et une

dégradation de la qualité de I'air

Exposition potentielle aux nuisances sonores existantes.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau,
assainissement, énergies)
Consommation d’espaces naturels et agricoles induisant une

augmentation de I'imperméabilisation du sol et donc une aggravation
potentielle du phénomeéne de ruissellement

L'augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures
publiques

Mesures de modération des incidences
mitigées ou négatives

La création de circulations douces
supplémentaires doit permettre de favoriser ce
type de déplacements et de limiter les
circulations motorisées supplémentaires, les
pollutions atmosphériques et ne créera pas de
nuisances sonores supplémentaires.

Les réseaux seront dimensionnés en
conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L’ensemble des réseaux est déja
présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique
des futures constructions, permettra de réduire
la demande en énergie

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des
espaces doivent étre réservés pour conserver
une part d’espaces naturels permettant
I'infiltration des eaux. Un pourcentage de pleine-
terre obligatoire sera appliqué.

Des régles d’urbanisme permettent de limiter
I'impact des constructions sur le paysage en
agissant sur la volumétrie et I'implantation ce
qui permettra aux nouveaux batiments de
s’insérer dans le paysage

Apports de I’Evaluation Environnementale : Réorganisation de I'OAP afin d’implanter les logements au plus loin de ’axe routier et ainsi préserver les futurs habitants
des pollutions visuelles, sonores et atmosphériques.
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OAP 1.3 : Secteur d’urbanisation sud du centre-bourg

Localisation et état initial du site

Espace actuellement agricole enclavé au sein des espaces urbanisés, le secteur est a
proximité directe du centre-bourg d’Ollainville, ainsi que de la gare d’Egly.
L’agriculture sous serre domine sur ce secteur.

Peu d’enjeux écologiques sur ce secteur du fait de I'activité agricole présente et de
I"'urbanisation environnante.

Les parcelles 155 et 156 sont traversées par des ouvrages a haute et trés haute
tension constituant une zone présentant des prescriptions particuliéres.

Surface =6,63 ha.
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Ce secteur doit ainsi permettre la création d’une offre diversifiée de logements (dont environ 30% de logements sociaux et une résidence intergénérationnelle), bien

Projet et traduction dans le PLU

intégrée au sein du tissu urbain de la ville.

Extrait du PADD

- Permettre le développement
d’opérations de logements bien
intégrées favorisant le parcours
résidentiel sur le territoire
communal

- Préserver les vues

- Permettre le déplacement
des serres du centre-ville
vers des secteurs agricoles

- Favoriser I'implantation d’une
résidence intergénérationnelle
rue du Gay Pigeon

> ' ;
A’A N ﬁ.{,
L

! , = @
AUr : Sont autorisés les habitations, les commerces et
activités de services < 200 m?, les bureaux, les centres de
congres et d’exposition et les équipements d’intérét
collectif et services publics

UE : Sont autorisés I'habitation, commerces et activités de
services < 500 m?, les bureaux et les équipements d’intérét
collectif

Extrait des OAP

Permettre la crédation d'une offre de 36 legements
collectifs su inter médisires

Permettre la création d'une dizaine de maisans
individuelles @n accession, dans une volontd de
mixité sociale & Féchelle du secteur

Confarter | mason  intergénérationnelle et
waluriser san intégration au sein du quartier

Principe dacces routiers

quup-

Prive en compts de la ligne THT par le retrait des
constructions

LI

Envisager b déménagement des serres dans
I'sttente  de  la  définition  d'wun projet
principalement & destination de logement, en len
aver 'EPFIF.

Garantir une bonne intégration paysagére par des
transitions paysagies vegitalistes ot qualitatives
avet les guartiens environnants

Conforter les liskons douces axistantes, en créer
de nouvelles

Ce secteur d'0AP est susceptible d"étre impacts por des sones hurmides
{wair plon DRIEE des zones présumées humides en annexe en PLU). Afin
d'éiter toute destruction de ces demigres, pour tout projet de
construction, [ parteur de projet dews conduiee une stude de
earaetérisation et de délimitation de fo rane afin de prendse sn compta
ses enjeux spcifigues.

Apport de P’Evaluation Environnementale : les lignes THT figurent

désormais sur I’OAP.
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Impact sur I’environnement

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement

Amélioration de la qualité paysagere en envisageant le
déplacement des serres en milieu agricole qui,

actuellement, impactent le paysage en milieu urbain.

Intégration paysageére grace a des transitions

végétalisées

Développement des liaisons douces

Incidences ou négatives
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet
Consommation d’espaces agricoles

Le programme de logement influera sur les réseaux
(eau, assainissement, énergies)

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer
une augmentation de la circulation et par

conséquent produira des nuisances sonores et une
dégradation de la qualité de I'air

L’augmentation de la population aura un impact sur
les infrastructures publiques
Fragilisation des zones humides au sud du secteur

Localisation d’ouvrage a haute et trés haute
tension a proximité induisant un risque potentiel

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces
doivent étre réservés pour conserver une part d’espaces
naturels permettant [linfiltration des eaux. Un
pourcentage de pleine-terre obligatoire sera appliqué.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter I'impact
des constructions sur le paysage en agissant sur la
volumétrie et l'implantation ce qui permettra aux
nouveaux batiments de s’insérer dans le paysage

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au
regard des besoins estimés des usagers. L’ensemble des
réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite
pas d’extension particuliere. La qualité thermique des
futures constructions, permettra de réduire la demande
en énergie

La création de circulations douces supplémentaires doit
permettre de favoriser ce type de déplacements et de
limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi
que les pollutions atmosphériques

Pour pallier le risque lié a I'ouvrage et permettre son bon
entretien, des regles précises d’occupation du sol, de
hauteur et d’accessibilité sont requises. Par ailleurs,
toute nouvelle construction est interdite dans les
secteurs identifiés comme emprises sous les lignes haute-
tension identifiées au plan de zonage afin de réduire
I’exposition au risque.
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OAP 1.4 : Les moulins d’Ollainville

Localisation et état initial du site

Ce site s’insere dans un contexte géographique naturel, boisé
a proximité de la Rémarde au sud de la commune. Cet espace
est concerné par des zones humides liées a plusieurs crues de
la Rémarde. Trés peu d’urbanisation visible sur ce secteur
d’étude garantissant un paysage naturel. Ce secteur se situant
aux abords de la ZNIEFF de type 2, la démarche d’évitement,
de réduction et de compensation des impacts de 'OAP sur
I’environnement sera adoptée avec attention afin de
conserver les habitats naturels. Cette OAP a donc tout
d’abord été pensée pour éviter le plus possible les impacts
environnementaux.

Surface = 1,34 ha.
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Le secteur des Moulins d’Ollainville doit permettre la réalisation d’une offre de logements bien intégrée dans son environnement urbain et naturel.
Le projet prévoir la création d’une dizaine de logements sous la forme de logements individuels et une petite opération de logements collectifs en

Projet et traduction dans le PLU

réhabilitation de I’ancien moulin

Extrait du
PADD

- Envisager le
développemen
t d’un
aménagement
urbain adapté
au site sur le
secteur des
Moulins
d’Ollainville
dans le respect
du PPRi

- Protéger les
éléments
marquants du
patrimoine
local

- Favoriser le
développemen
t des liaisons
douces sur le
territoire
communal

Zonage

N : Aucune construction n’est autorisée

UR: Les constructions liées aux logement, commerces et activités de
services <200 m?, les bureaux, les équipements d’intérét collectif et
services publics

Extrait des OAP

Permettre ka création de logements par s
réhabilitation du Moulin de la Rémarde

Permettre la création de cing & six logements
individuels

Garantir la préservation et la réhabilitation des
&léments patrimoniaux, en particulier e maulin

Encourager k2 mise en valeur des berges de la
m=n aménageant notamment un itindraire
de promenade tout en préservant le caractére
masturel du Secteur.

Prendre &n compte le réglement du PPRI pour
taut mouvel aménagement.

Fettre an muyre un aménagement garantissant une
préservation optimale de k2 biodiversitg et des
fonctions hydrologigues de la Rémarde et ses

ETRLTTTTTI

abards

Mettre  en  muvre  une  bande

incanstructible de 10 métres depuis s berges de la
Reémarde afin de garantic une présarvation du cours
Ptk

diann et de e berges

aménagements paysagers|

Ce secteur d'OMP ast suseeptible d'Btre impocté por des zones
Puremidies fuoir plon DRIEE des rones présuméss humides en annexe &n
PLU Afin d"éwiter foute destroction de ces darmidres, pour fout projfet
de construction, fe portewr de projet dewen conduire une dtude de
coractérisotion of de délimitation de la rone afin de prendre en

COMBLE 265 enjeuy spscifigues.

Confarter la promenade paysagéne (lizison douce et

paysagére
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Extrait DRIEE — zones humides.
Classe B : Probabilité importante de zones humides mais le caractére
humide et les limites restent a vérifier et a préciser
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Impact sur I’environnement

Incidences positives

Diversification de I'offre de logement, restant tout de
méme limitée pour conserver le paysage

Préservation du patrimoine bati et naturel

Développer les liaisons douces et les aménagements
paysagers

Garantir une bonne intégration paysagére

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer
une augmentation de la circulation et par
conséquent produira des nuisances sonores et une
dégradation de la qualité de I'air

Le programme de logement influera sur les réseaux
(eau, assainissement, énergies)

L'augmentation de la population aura un impact sur
les infrastructures publiques

Consommation d’espaces naturels

L'urbanisation de cet espace viendrait ajouter de
nouveaux enjeux et de nouvelles vulnérabilités dans
un milieu initialement naturel, et notamment
concerné par des zones humides.

Imperméabilisation du sol engendrée par le projet
dans des espaces naturels

Impact paysager des habitats dans un secteur
naturel

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives

La création de circulations douces supplémentaires doit
permettre de favoriser ce type de déplacements et de
limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi
que les pollutions atmosphériques

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au
regard des besoins estimés des usagers. L'ensemble des
réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures
constructions, permettra de réduire la demande en
énergie

Urbanisation limitée par une réhabilitation du moulin et
par la création de seulement 5 a 6 pavillons, et préservant
le plus possible les espaces naturels. Le sud du périmétre,
a proximité de zones humides avérées, est exempt
d’urbanisation.

Le réglement met en place des dispositions permettant la
protection des zones humides.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces
doivent étre réservés pour conserver une part d’espaces
naturels permettant [linfiltration des eaux. Un
pourcentage de pleine-terre obligatoire sera appliqué.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter I'impact des
constructions sur le paysage en agissant sur la volumétrie
et l'implantation ce qui permettra aux nouveaux
batiments de s’insérer dans le paysage
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OAP 2.1 : Secteur Route de Limours

Localisation et état initial du site

Cette OAP se situe sur un ancien bosquet arboré a 'est de la
commune. Une grande partie du secteur est concernée par
des zones humides présumées d’ou le classement de la partie
boisée en Nzh indiquant des enjeux écologiques non
négligeables. La partie en zone UE accueille des logements,
faisant le lien avec I'activité économique industrielle se
trouvant a I'Est

Superficie = 9,88 ha
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En partie Ouest, la sanctuarisation de zones humides et la renaturation du site. En partie Est, la réalisation d’une offre de logements comprenant une

Projet et traduction dans le PLU

part minimale de 30 % de logements sociaux, dans le prolongement de I'opération déja mise en ceuvre sur le secteur.

Extrait du PADD

- Encadrer la
densification des
quartiers d’habitat
individuel afin de

garantir la
préservation  de
leur qualité
urbaine et
paysagére

- Préserver les
espaces naturels
de proximité,

intégrés au tissu

urbain et/ou
espaces

végétalisés a
proximité des

espaces urbanisés

- Conforter le
coeur économique

de la ville en
permettant les
évolutions des

activités existantes

Nzh : Toutes

Zonage

constructions,

exhaussements de sol sont interdits.

UR: Sont autorisés les habitations, les commerces et
activités de services < 200 m?, les bureaux, les centres de
congres et d’exposition et les équipements d’intérét collectif

et services publics

AU : Cette zone est actuellement inconstructible, son
I'urbanisation est subordonnée a une

X

ouverture a

modification ou a une révision du PLU

2
’
@

®

‘

affouillements

ou

Permettre la création &'une opération de 30 & 50
une part de
0% de logements sociau

Préserver le caractére naturel du secteur de one
humide ; améliorer la qualité paysagére et la
hiadiversité du site

Encourager  une renaturation @t une
désimparméabilication des wals de ce secteur
aupaurd'hui partiellement artificialisés.

Extrait des OAP

MWW

uns

Garantic une bonne intégration paysagere et

deag Bt

sanores par des transitions végétaliies et
qualitatives ave les espices envirennants.

qmmp-

Principe d"accés routiers

Ce secteur F'DAP est susceptible d'8tee impocté par des sones
humidas fuair plon DRIEE des rones précumdes humides en mnnee en
PLU). Afin ddviter towte destroction de ces dernidres, paur tout projet
de construction, f2 porteus de projet dewa conduire une Stude de

corme af de gél

compts ses enjeus spscifigues.

de lo sone afin de prendre en
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Impact sur I’environnement

Incidences positives
Préservation des espaces boisés et des zones humides

Intégration paysagere grace a la création d’une haie végétale

Amélioration de la qualité paysagere et atténuation des
nuisances visuelles (Algeco) et sonores grace au projet

En effet, I'activité économique se trouvant a I'est de 'OAP a un
impact paysager non négligeable que I'OAP viendrait corriger

L'encouragement d’'une renaturation et d'une dés
imperméabilisation des sols partiellement minéraux aujourd’hui

Incidences négatives

Impact des nouvelles habitations sur les
réseaux et sur la consommation des ressources
(eau, électricité ...)

L'urbanisation future de ce site pourra
engendrer une augmentation de la circulation
et par conséquent produira des nuisances
sonores et une dégradation de la qualité de I'air

Impact paysager
Possible impact de la nouvelle urbanisation sur

les espaces boisés et les zones humides
limitrophes

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au
regard des besoins estimés des usagers. L’'ensemble
des réseaux est déja présent le long du site et ne
nécessite pas d’extension particuliére. La qualité
thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie

Afin d’éviter d’impacter le paysage, les regles
d’urbanisme permettent de limiter I'impact des
constructions a venir, tant en matiére de volumétrie
que d’'implantation, qui viendront s’insérer dans le
paysage du quartier

Le réglement met en place des dispositions
permettant la protection des zones humides.
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OAP 2.2 : Les Corlues

Localisation et état initial du site

Cette OAP se situe sur un ancien bosquet arboré a I’est de la commune. En
raison de la suppression actuelle de ce bosquet due au démarrage du projet, il
n’y a plus d’enjeu écologique lié a ce milieu.

Superficie = 1,52ha
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Projet et traduction dans le PLU

construction de logements comprenant un minimum de 50% de logements locatifs sociaux.

Dans le cadre de ses obligations triennales de production de logements sociaux, la commune d’Ollainville met en place les conditions de réalisation d’un projet de

Extrait du PADD Zonage

- Permettre le développement
d’opérations de logements bien
intégrées favorisant le parcours
résidentiel sur le territoire communal

- Préserver les espaces naturels de
proximité, intégrés au tissu urbain
et/ou espaces végétalisés a proximité
des espaces urbanisés

- Encadrer la densification des
quartiers d’habitat individuel afin de
garantir la préservation de leur _
qualité urbaine et paysagere -

-

> vw N\

2 s v v > b
- e e
P

.
.

P

SRR ARy s

AUr : Sont autorisés les habitations, les commerces et
activités de services < 200 m?, les bureaux, les centres
de congrées et d’exposition et les équipements
d’intérét collectif et services publics

Extrait des OAP
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Phase 1

e
-

Mhase 2t

Creation d'une haie végétale permettant une transition

douce avec les terrains avoisinants

Lacalisation des espaces de stationnement (exteriaurs)

des logements |ocatifs sociaux

Frincipe de desserte des lots 2 batir

Creation d'une voie de desserte principale & sens unique

depuis la rue des Corlues.

Desserte secondaire.

nEaiation de 20 lgeme s locatts sodam sows b
formve du publs inrabies ool liS ot de maccrs
rraspees

Msarteur macarmue © 8 m s potat e ples haee

nesTRnon de 17 fens 3 ISTv 5340 b foome de
hgsreia ndasdaets
Hetrteur macdrnun . S su poind le ghas beul (34l4c

Divoppen o 0 une othe de ogroenes fociaue s
481 U POETETIT rece CP prenarh eU TITErAm
30N e vgunens locetds soces

Crwabizn € arm baie Legtie w SerrTet et use
Earstion douce st ki Serann secanests

Impact sur I’environnement

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement

Intégration paysagere grace a la création d’une haie
végétale

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer
une augmentation de la circulation et par
conséquent produira des nuisances sonores et une
dégradation de la qualité de I'air

Le programme de logement influera sur les réseaux
(eau, assainissement, énergies)

Imperméabilisation du sol engendrée par le projet
dans des espaces initialement naturels

Consommation d’espaces naturels qui pouvait avoir
un role de relais dans la trame verte et bleue

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au
regard des besoins estimés des usagers. L'ensemble des
réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures
constructions, permettra de réduire la demande en
énergie

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces
doivent étre réservés pour conserver une part d’espaces
naturels permettant [linfiltration des eaux. Un
pourcentage de pleine-terre obligatoire sera appliqué.
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Impact paysager des habitats dans un secteur
naturel

Des regles d’urbanisme permettent de limiter I'impact des
constructions sur le paysage en agissant sur la volumétrie
et limplantation ce qui permettra aux nouveaux
batiments de s’insérer dans le paysage
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OAP 2.3 : La ZAC des Belles Vues

Localisation et état initial du site

d’espaces agricoles.

Superficie = 33,17 ha

Cette OAP se situe au sud-est de la commune et se trouve sur des sols occupés
majoritairement par I'agriculture et par une urbanisation plus ponctuelle. Le
caractere agricole du site, petit, enclavé et déja urbanisé, devenait incertain.
C’est pourquoi les impacts environnementaux peuvent étre relativisé, il s’agit
d’avantage d’une urbanisation en « dent creuse » que de réelle consommation
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Projet et traduction dans le PLU

Sur le site de la ZAC des Belles Vues, permettre le développement d’une opération de 300 logements, dont 30% de logements locatifs sociaux, ainsi qu’une structure
d’habitat adapté de 60 logements entrant également dans le contingent de logements locatifs sociaux, favoriser une extension urbaine limitée en continuité de
I'urbanisation existante et en priorité sur des friches agricoles

Extrait du PADD

Poursuivre les études pour Ia
réalisation du projet de créche au sein
du quartier des Belles Vues

Etudier la construction ou des
aménagements sur les équipements
scolaires (construction d’une école
dans le quartier des Belles Vues)

Conforter la polarité commerciale et
de services du bourg et permettre le
développement d’une offre de
commerces et de services de
proximité au sein du projet des Belles
Vues

Créer un grand espace vert public sur
le site des Belles Vues

Encourager le développement
d’équipements pour la recharge des
véhicules électriques (place de
I’Orangerie, en centre-ville, au sein de
la ZAC des Belles Vues, au sein du
hameau de La Roche...)

Développement des liaisons douces

Il .....-&.

Zonage
Ne: Sont autorisés les équipements d’intérét collectif et
services publics et les équipements sportifs

AUp : Sont autorisés les habitations, les commerces et activités
de services < 200 m?, industrie, bureau et centre de congrés et
d’exposition ainsi que les équipements d’intérét collectif et
services publics

AUpa: Dans ce sous-secteur, I'emprise au sol n’est pas
réglementée et la hauteur maximale des constructions est fixée
a 14 metres a I'égout du toit ou R+3

AUi : Sont autorisés les commerces et services, activités du
secteur secondaire et tertiaire, équipements d’intérét collectif
et services publics

Extrait des OAP

Permettre s création dune offre de logements
callectifs ou interm édiaires

Permettre la création d'une offre de logements
individuels, notamment sous la forme de maisans
Eroupées

Prendre an compte les habitations existantes en
mettant en auvre des transitions paysagines

une affre &Equi (mot
une criche etfou Un groupe scolaine), services et
cammerces de proximité

Permettre Fimplantation dactivités bien intégréss
d'un point de vus paysager |¢ kong de fa RD 1160

qmup Gorantic une bonne accessibiitd routiéne au
quartier, tout en Fimitant les nuisances induites
par les circulations routires

o
&

‘-\ p

Permettre la création d'un parc cantral 3 Péchelle du
quartier et despaces paysagers le long du ruissesu,
aves des aménagements favarsant une biodhersité
importante

Mettre en euvre des espaces paysagers le long de
RD 1160 prur en limiter les nuisances

Garantir une bonme intégration paysagére par des
transitians paysagires vegetalistes et qualitatives

p  Préserves le ruisieau et ses abords, notamment en

prenant en compte les dénivellations pour limiter les
ruissellements

earae s =
e enjens spécifiques.
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Impact sur I’environnement

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement

Amélioration de la qualité paysagére a travers la mise
en ceuvre d’espaces paysagers et de transitions
paysageres

ruisseaux limiter le

Préservation des

ruissellement

pour

Incidences négatives

Imperméabilisation du sol engendrée par le projet
dans des espaces naturels
Consommation d’espaces naturels

Le programme de logement influera sur les réseaux
(eau, assainissement, énergies)

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer
une augmentation de la circulation et par
conséquent produira des nuisances sonores et une
dégradation de la qualité de I'air

Impact paysager des habitats dans un secteur
naturel

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces
doivent étre réservés pour conserver une part d’espaces
naturels permettant [linfiltration des eaux. Un
pourcentage de pleine-terre obligatoire sera appliqué.

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au
regard des besoins estimés des usagers. L'ensemble des
réseaux sont déja présents le long du site et ne nécessitent
pas d’extension particuliere. La qualité thermique des
futures constructions, permettra de réduire la demande
en énergie

Afin d’éviter d’impacter le paysage, les regles d’urbanisme
permettent de limiter I'impact des constructions a venir,
tant en matiére de volumétrie que d’implantation, qui
viendront s’insérer dans le paysage du quartier

48




OAP Thématique Trame Verte et Bleue

Ollainville a la particularité de posséder de grands espaces de nature, diversifiés et qualitatifs, qu’il s’agisse de la forét de la Roche Turpin (comprenant notamment le Bois
Talon ou le Bois de St-Eutrope), la vallée de I'Orge et de la Rémarde, les mares, mouilleres et rus, les espaces agricoles ou les haies et bosquets ponctuant ceux-ci.

La vallée de I'Orge et de la Rémarde induit par ailleurs une dénivellation importante sur I’ensemble de la ville, qui doit étre prise en compte. Toutes ces ressources participent
aujourd’hui a la qualité de vie ollainvilloise et la préservation de ces richesses naturelles constitue un enjeu important pour une ville inscrite dans une démarche de
développement durable (nature en ville, déplacements doux, flots de fraicheur...). Les espaces naturels inclus dans la ville sont également a prendre en compte, permettant
une valorisation de la nature en ville et un développement de la biodiversité au sein des espaces urbanisés.

L’agriculture diversifiée est également mise en avant en tant qu’elle joue un réle important dans la trame verte et bleue de la commune, notamment par la présence des
haies et resserres, et la valorisation d’un site pour le projet SESAME d’échelle intercommunale.

L’OAP entend de surcroit permettre une valorisation des continuités écologiques existantes et d’échelles différentes.

Extrait du PADD Extrait des OAP

Conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue :
. Protéger les haies et resserres (petits boisements insérés dans des champs ouverts). /
. Préserver les vues : du collége sur Arpajon, au niveau du parc de la Butte aux grées, ainsi que sur Egly. o}
. Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues.
. Appuyer l'intégration paysagere des nouveaux quartiers (Belles Vues notamment) en respectant la
trame agricole, les haies, les dénivelés et la couverture végétale

Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge
. Identifier les éléments du patrimoine naturel a protéger : la mare de la Fosse, la riviére de la Villange,
les berges de la Remarde etc.
. Protéger les zones humides, notamment la vallée de I'Orge ; porter un regard attentif sur le devenir
des étangs
. Préserver ou reconstituer les cours d’eaux intermittents
. Protéger les secteurs de concentration de mares et mouilléres

Maintenir I'activité agricole et soutenir le développement des circuits courts :
. Protéger les espaces agricoles qui peuvent étre fragilisés par I'extension de I'espace urbanisé.
. Favoriser I'installation de jeunes exploitants agricoles (conventions avec la chambre d’agriculture,
subventions, ...) ayant pour but de commercialiser en circuit court
. Encourager un approvisionnement des cuisines centrales en circuit court
. Demeurer attentifs au devenir des exploitations agricoles en cas de cessation d’activité.

Assurer la prévention des risques et réduire la pollution :
. Prévenir les risques d’inondation
. Veiller a maintenir la qualité de I'air en développant les modes de déplacement doux et en favorisant
le recours aux énergies renouvelables.
. Améliorer la qualité de I'eau en appuyant une gestion plus écologique des eaux pluviales notamment.
. Favoriser I'implantation sur la commune d’entreprises respectueuses de I'environnement.
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Impact sur I’environnement

Incidences positives

Identification et prise en compte des différents enjeux de la
commune en matiére de trame verte et bleue, a la fois au sein
des espaces naturels, forestier et agricoles.

Valorisation des espaces naturels a leurs différentes échelles
en fonction de leurs caractéristiques propres (espaces naturels
forestiers, espaces ouverts, secteurs de zones humides...).

Confortation des continuités écologiques et agricoles a travers
la commune, notamment afin de permettre une modération
des points de fragilité de la trame verte et bleue identifiés dans
le SRCE.

Incidences négatives

Mesures de modération des incidences mitigées ou
négatives
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lll. ANALYSE DES EFFETS NOTABLES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
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Cette analyse a été effectuée de maniere thématique a partir des enjeux environnementaux mais également des autres thématiques environnementales, en identifiant pour
chacun les impacts positifs, mitigés et négatifs dans les différents documents composant le PLU. Les mesures compensatoires qui ont d{i étre prises au fur et a mesure de

I’étude sont aussi détaillées.

Rappel du PADD en lien avec les questions environnementales

L'environnement naturel et agricole :

Confortor of valorisor 'envi i of développer des
supports de biodiversité :

L

Confortor ot motire en valeur la frame verte ot blove :
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Maintenir "activité ogricole of soutenir le développ t des circuit
courls :
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Les mobilités ;

Développer les modes de dépl 1 alfernatifs & la voiture : vélos,

piétons, transports en commun, of facilitor los déplacements intra-
communaux enfre La Roche of Le Bourg :
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Présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et si possible compenser les conséquences dommageables du PLU sur I’environnement

L’analyse suivante a été effectuée de maniére thématique, en identifiant pour chacune les impacts positifs, mitigés et négatifs dans les différents documents composant le
PLU. Les mesures de modération des incidences mitigées ou négatives qui ont di étre prises au fur et a mesure de I'étude sont aussi détaillées.

D’une maniére générale, le travail d’évaluation des incidences du PLU sur I'environnement a consisté en premier lieu a éviter la majeure partie des incidences prévisibles. Le
travail a donc été avant tout d’assurer la meilleure intégration possible des grands enjeux environnementaux dans I’élaboration du PADD et des pieces réglementaires (zonage
et reglement). C'est donc un travail itératif entre la construction du PLU et I’évaluation environnementale proprement dite qui a été mis en ceuvre.

A. Mesures envisagées

Les mesures de préservation de la flore et des habitats naturels doivent étre proportionnées en fonction des enjeux et des impacts observés.

Le projet ne présentant pas d'impacts significatifs sur les milieux et la flore, aucune mesure pour leur préservation n'est envisagée.

Nous rappelons tout de méme que les orientations d'aménagement du PLU permettent de préserver les principaux milieux boisés en les classant en EBC et les zones naturelles
en zone N.

De plus, le reglement du PLU et les OAP prévoient le respect de certaines conditions d’aménagement (espéces végétales locales privilégiées, sauvegarde des arbres,

aménagement d’espaces verts pour les futurs projets d’ensemble...) afin d'accorder une place importante a la végétation.

B. Mesures au bénéfice de la faune

1. Avifaune

Afin ne pas détruire ou perturber la reproduction des oiseaux protégés sur les sites ouverts a I'urbanisation, les défrichements préalables aux travaux de terrassement devront
étre réalisés en dehors de la saison de reproduction de I'avifaune. Les travaux ne devront pas étre effectués entre la mi-avril et la fin-juillet.

De cette maniere, aucun spécimen, que ce soit au stade ceuf, juvénile ou adulte, ne sera détruit par les travaux. Cette mesure est pertinente au niveau de 'OAP Les moulins
d’Ollainville qui se situe a proximité de zones humides et des ZNIEFF.

2. Autre faune
Les mesures de préservation concernant les autres groupes faunistiques (mammiféres, insectes, amphibiens ...) doivent étre proportionnées en fonction des enjeux et des
impacts observés.
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1. Enjeux paysagers et patrimoniaux

Les incidences du PADD

Incidences positives

Incidences ou négatives

Le PADD d’Ollainville se divise en plusieurs thématiques. Il préconise de favoriser le
développement de nouvelles opérations de logement dans la continuité des formes
urbaines existantes (maisons individuelles et maisons groupées en priorité) afin de
conserver des formes et des hauteurs maximales acceptables. Ces opérations seront
intégrées dans le paysage grace a des éléments naturels et garantissant la protection
de la trame agricole, les haies, les dénivelés et la couverture végétale.

L'intégration paysagére des nouvelles opérations permettra de conserver un
paysage attractif et de conserver également les vues de maniere générale (le college
sur Arpajon, au niveau du parc de la Butte aux gres, ainsi que sur Egly).

L'axe du PADD intitulé « I'environnement naturel et agricole » a pour objectif de
conforter et valoriser I'environnement a travers la protection des espaces naturels,
boisés et des zones humides. Il s’agit également de valoriser les éléments paysagers
ainsi que les perspectives.

L’axe « patrimoine » met I'accent sur la protection et la valorisation des éléments
marquants du patrimoine local.

Le PADD identifie de maniere cartographique ces éléments, dont la protection sera
traduite d’une part dans les OAP et d’autre part dans le dispositif réglementaire.

Le PLU autorise de nouvelles constructions sur des secteurs ciblés, mais également
d’une maniere générale, de par les droits a construire, un renouvellement urbain est
possible dans tous les secteurs du PLU (respectant I'objectif d’optimisation urbaine
du SDRIF) susceptible d’avoir des conséquences sur le paysage (mauvaise insertion
des constructions, architecture qui ne s’integre pas avec les constructions
environnantes...) malgré les regles concernant lintégration paysagere des
constructions.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Pour éviter tout risque de banalisation du paysage urbain, les éléments patrimoniaux
batis ont été identifiés et protégés. lls participent de I'identité de la commune.

De méme, le reglement stipule que les constructions nouvelles doivent s’insérer
harmonieusement dans leur environnement en respectant des hauteurs maximales.
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Les incidences des OAP

Incidences positives

Incidences ou négatives

L’entrée Nord du centre-bourg : L’'OAP proposée sur ce site a pour ambition de mettre en ceuvre
une intégration paysagére et urbaine optimale grace notamment au ménagement de transitions
paysageéres, le maintien et la valorisation de I'alignement d’arbres existant, ainsi que la création
de continuités douces. Son role d’entrée de bourg doit étre soignée pour renvoyer une image
positive du centre-bourg. Les logements ne pourront pas dépasser une hauteur R+2.

Le secteur d’urbanisation sud du centre-bourg : Cette OAP a pour ambition de garantir une bonne
intégration paysagére grace aux transitions paysageres. De plus, le déplacement des serres en
zone agricole permettrait également d’améliorer la qualité paysagere du site.

Le moulin de la Rémarde : Cette OAP souhaite porter une attention sur 'intégration paysagere
de I'opération par rapport aux espaces naturels de la vallée de I'Orge et de la Rémarde, ainsi qu’a
la préservation et a la valorisation du patrimoine bati existant avec notamment le Moulin de la
Rémarde.

Secteur pour la création d’un équipement événementiel : Cette OAP s’appuiera sur le boisement
existant pour limiter au maximum son impact paysager et garantir son intégration paysagere.

Les Corlues : Afin de garantir une intégration paysagere, cette OAP propose la création d’une haie
végétale permettant une transition douce avec les terrains avoisinants. Des hauteurs maximales
de 9 m (R+1+c) ont été fixées pour limiter I'impact visuel.

La ZAC des Belles Vues : Cette OAP a pour ambition de créer un parc et des espaces paysagers le
long du ruisseau, de mettre en ceuvre des transitions paysageres le long de la RD 1160 pour en
limiter les nuisances sonores et visuelles.

La période de travaux induite par la réalisation des constructions sera
de nature a créer des nuisances en matiére de paysage, qu’il faudra
prendre en compte pour les réduire.

Les nouvelles constructions peuvent avoir un impact paysager a cause
de hauteurs disproportionnées.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Afin de garantir une harmonie paysageére, des regles de hauteurs sont
prescrites par le reglement pour fixer des hauteurs maximales.
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Les incidences du dispositif réglementaire

Incidences positives

Incidences

ou négatives

Le PLU délimite des zones naturelles (zones N) qui protégent les éléments de patrimoine
naturels identifiés dans le PADD et les OAP tels que les espaces boisés, les espaces
naturels (parcs et jardins), les zones humides ...

Le PLU définit aussi des outils de protection tels que les EBC ou les espaces paysagers
(L.151-23 du Code de I'urbanisme). Ces espaces accompagnent le patrimoine bati dans
son ensemble cohérent et participent a I’équilibre entre espaces construits et espaces
paysagers environnants. Ce zonage et ces prescriptions permettent de protéger le
patrimoine naturel du territoire.

De plus, le zonage identifie des éléments de patrimoine bati au titre de I'article L.151-19
du Code de I’'Urbanisme, qui assure une protection de ces éléments.

Les regles définies dans les différentes zones, notamment d’habitat, concernant les régles
de gabarit (hauteur, emprise, implantation des constructions) permettent d’assurer une
harmonie des formes urbaines ; les regles sont adaptées aux différentes formes urbaines
rencontrées sur le territoire.

Par ailleurs, le reglement définit des prescriptions de construction qui permettent une
bonne intégration paysagére des constructions dans leur environnement. Les régles de
pleine terre associées au coefficient de biodiversité ont été rédigées afin de maintenir
I’équilibre entre les espaces construits et leurs abords paysagers. De méme, les régles de
retrait par rapport aux limites séparatives sont aussi définies pour assurer la protection
des espaces verts interstitiels entre les constructions, modulés en fonction de la
sensibilité environnementale et paysagere des quartiers.
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2. Enjeux écologiques / biodiversité

Les incidences du PADD

Incidences positives

Incidences ou négatives

Le PADD cherche, de maniere générale, a conforter et valoriser I'environnement et
développer des espaces supports de biodiversité.

Plusieurs dispositions sont proposées :

- Protéger les haies et resserres (petits boisements insérés dans des champs ouverts). La
protection de ces haies est majeure dans les continuités écologiques. Ces haies permettent
a la petite faune de se déplacer entre les réservoirs de biodiversité. De plus, sur le plan
écologique elles permettent d’apporter de la biodiversité dans des espaces agricoles.

- Créer un grand espace vert public sur le site des Belles Vues. Les espaces verts urbains ont
un role important pour la faune en ville. lls permettent dans un premier temps d’apporter
de la biodiversité en ville. Ils jouent également le réle de relais vers des espaces plus riches,
mais également de refuge pour certaines especes. Par ailleurs, ces espaces sont des ilots de
fraicheur lors des épisodes caniculaires ou de forte chaleur.

- Préserver les zones humides, notamment la vallée de I’'Orge. Ces espaces jouent un réle
dans la trame verte et bleue en tant que réservoir de biodiversité ou de corridor écologique.
Les zones humides renferment une biodiversité importante et fragile qu’il faut protéger. De
plus, elles permettent, lors des épisodes de crues, d’écréter le pic de crue en faisant tampon.
- Le maintien de I'agriculture et le développement des circuits courts permettrait de
consommer des denrées locales et donc de limiter I'empreinte carbone.

- Mettre en ceuvre des mesures favorables a la transition énergétique en favorisant des
constructions moins consommatrices d’énergies, en promouvant et en s’appuyant sur des
énergies renouvelables Enfin, le PADD encourage fortement les modes de transports actifs
et I'utilisation des véhicules économes en énergies.

Le PADD identifie de maniere cartographique les éléments de trame verte et bleue, dont la
protection sera traduite d’une part dans une OAP thématique dédiée et d’autre part dans le
dispositif réglementaire.

La réalisation de nouveaux logements, de commerces, d’équipements ou
d’activités peut avoir des incidences négatives sur I'environnement en
engendrant une artificialisation des sols, en particulier lorsque les zones
sont densifiées de maniere forte.

Les nouvelles constructions peuvent créer des éléments fragmentants pour
la trame verte et bleue, notamment en espaces urbains ou la trame verte
est fragile et ou les éléments d’appui sont rares et espacés. Le secteur du
centre-ville est a ce titre un secteur d’enjeu important pour la trame verte.
De plus, le secteur d’OAP Les moulins d’Ollainville qui se trouve dans un
secteur boisé, a proximité de zones humides pourrait perturber voire
détruire ces milieux. En effet, I'urbanisation potentielle viendrait introduire
des éléments fragmentants dans cet espace agricole ouvert.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

La densification est encadrée réglementairement (emprise au sol, part de
pleine terre, limitation des hauteurs, OAP) de fagon a éviter d’impacter
I’environnement urbain.

Afin d’éviter de les impacter, les principaux corridors de la trame verte et
bleue, repérés au SRCE, sont reportés dans le document graphique et
protégés réglementairement au titre de I'article L151-23 du Code de
'urbanisme. Il en est de méme des nombreux cceurs d’flots repérés et
protégés au titre des EBC ou des espaces paysagers protégés (L151-23 du
Code de l'urbanisme).

Apports de I’Evaluation Environnementale : les zones humides avérées et potentielles figurent désormais sur le plan de zonage ainsi que sur les OAP. Des
zones Nzh, déclinant des regles pour la protection des zones humides ont été spécifiques créées.
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Les incidences des OAP

Incidences positives

Incidences ou négatives

Les OAP ne se trouvent pas sur des espaces sensibles écologiquement. Lorsqu’un espace vert est
concerné par une OAP, |'orientation cherche a le protéger et a le mettre en valeur.

Certains sites, bien qu’ils soient naturels, seront mis en valeur par les OAP. C'est le cas par
exemple de 'OAP « entrée nord du centre bourg » qui verra sa qualité paysagére grandement
améliorée par le maintien des alignements d’arbres et la mise en place de transitions paysageres.

L’OAP « ZAC Belles Vues » propose la création de parc urbain permettant ainsi d’apporter de la
biodiversité en ville. De plus, ces espaces verts urbains constituent des ilots de fraicheur.

La plupart des OAP indiquent la volonté de conforter la trame verte et bleue, de développer les
liaisons douces et les déplacements actifs permettant d’améliorer la qualité de I'air, la richesse
écologique et par conséquent le cadre de vie.

L'OAP «les moulins d’Ollainville » se situe dans un espace boisé a
proximité de zones humides. Les futurs programmes pourraient
impacter ces milieux fragiles.

L'OAP « secteur pour la création d’un équipement évenementiel » se
situe au sein d’un bosquet. Les infrastructures proposées vont impacter
cet espace. De plus, par sa fréquentation, des potentielles pollutions
liées aux incivilités peuvent avoir lieu.

Le développement du bati peut se faire au détriment de la biodiversité
dans la mesure ou il pourra produire des effets fragmentants pour les
continuités écologiques.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les OAP vont permettre de créer des supports a la trame verte et bleue
a travers les mesures qu’elles proposent comme la requalification
d’espaces verts, la création d’espaces verts de proximité ou la mise en
place de transitions paysageres.

Par ailleurs, il doit étre mis en évidence que I'ensemble des secteurs
d’OAP situés sur des zones AU ouvertes a I'urbanisation et représentant
une consommation d’espaces agricoles et naturels se situent dans la
continuité de I'urbain ou sur des dents-creuses au sein de l'urbain. Ces
espaces ne représentent pas d’incidences environnementales fortes. Il
apparait que ces espaces sont les seuls a permettre de répondre aux
enjeux de développement de la commune, tout en étant en continuité
de l'urbain. Le choix de ces secteurs, en continuité de 'urbanisation,
permet ainsi une modération des incidences mitigées ou négatives.
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Les incidences du dispositif réglementaire

Incidences positives

Incidences

ou négatives

Le PLU définit des zones naturelles (zones N) qui protégent les éléments de
patrimoine naturel identifiés dans le PADD et les OAP tels que les espaces forestiers
que I'on retrouve majoritairement au nord et au sud de la commune. Les zones A
viennent protéger les espaces agricoles de la Plaine, élément emblématique de
I'identité d’Ollainville.

Le PLU définit également des outils de protection tels que les EBC ou espaces
paysagers (L151-23 du Code de I'urbanisme) qui protégent notamment les abords
paysagers et forestiers aux abords de la Rémarde dans la partie sud de la commune.
La trame bleue et particulierement I’Orge fait I'objet d’'un PPRI pour prévenir des
risques d’inondation par débordement.

Dans le reglement, des réegles spécifiques a la préservation d’espaces verts sont
définies et adaptées au caractére de chaque quartier afin de préserver la trame verte
en espace urbain, ce qui est positif pour la préservation de la nature en ville.
L’évolution est forte en ce qui concerne la part des espaces verts de pleine terre et
la définition qui en est donnée, c’est-a-dire une épaisseur de plusieurs metres de
pleine terre pour garantir la protection des essences végétales et du systeme
racinaire. Un coefficient de biodiversité strict peut s’appliquer dans le cas ou il est
impossible de mettre en ceuvre de la « vraie » pleine terre.
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3. Enjeux de I'exposition de la population aux risques et nuisances

Les incidences du PADD

Incidences positives

Incidences ou négatives

Prendre en compte les risques et nuisances existants dans la réflexion globale
d’aménagement du territoire (inondations par débordement ou par ruissellement,
retrait/gonflement des argiles, axes routiers générateurs de nuisances sonores et de
pollution...)

Encourager les modes de transport actif (vélo, etc.) et I'utilisation des véhicules
économes en énergies (véhicules électriques, hydrides, vélos a assistance électrique,
etc.) en favorisant I'installation de bornes de recharge pres des équipements, des
commerces et services de la ville. Ces modes de transports doux permettent de
limiter les nuisances sonores et améliorent la qualité de I'air.

Le PADD a pour ambition de développer et conforter le commerce de proximité.
Cette volonté aurait pour conséquence de limiter les déplacements motorisés au
profit des circulations douces réduisant ainsi les nuisances sonores et
atmosphériques.

Le volet « Mobilité » du PADD a pour volonté de développer les transports en
commun et de favoriser les déplacements alternatifs. Ces mesures auraient pour
conséquence une diminution du trafic routier induisant des effets positifs sur la
qualité de I'air et sur le niveau sonore.

Le PADD définit des projets d’urbanisation et de développement engendrant une
augmentation de la population et des personnes fréquentant le territoire (ayant un
emploi / étudiant a Ollainville par exemple), ce qui aura comme conséquence
d’exposer potentiellement plus de personnes aux risques et nuisances déja
existants. Il faut toutefois modérer le type de risques auxquels le territoire fait face
: il s’agit de risques connus, qui ne sont pour la plupart pas soudains (débordement
de I'Orge, mouvements de sols liés aux argiles...) et pris en compte dans les projets
d’aménagement. Par exemple, le PPRi est une servitude qui s’impose au PLU en
définissant le caractere constructible ou non d’une parcelle.

L’augmentation de la population (habitants et emplois) aura un impact sur les
réseaux (assainissement et eau potable), et engendrera une augmentation de la
production des déchets. Cette population supplémentaire aura une incidence sur le
trafic routier en induisant de nouvelles pollutions sonores et atmosphériques.

La mise en ceuvre des projets sur le territoire va occasionner une augmentation
potentielle du risque de ruissellement des eaux pluviales a cause de I'artificialisation
des sols.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Envisager le développement d’un aménagement urbain adapté au site sur le secteur
des Moulins d’Ollainville dans le respect du PPRi.
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Les incidences des OAP

Incidences positives

Incidences ou négatives

Chaque OAP a été réfléchie pour que les sites ne présentent pas de risques ou de
nuisances importantes.

Chaque OAP a affirmé la volonté de développer les liaisons douces et d’améliorer la
qualité des espaces publics afin de faciliter la circulation piétonne et permet d’offrir
des alternatives aux déplacements en voiture, et donc de potentiellement réduire
les nuisances sonores et atmosphériques liées au trafic routier.

L'OAP thématique Trame verte et bleue, plus transversale, entend protéger les
espaces boisés, les parcs et espaces verts ainsi que la nature en ville. Cela permet de
conserver des espaces de pleine terre assurant une certaine perméabilité des sols
et donc limitant les risques notamment de ruissellement.

La partie sud de 'OAP « Les moulins d’Ollainville » est concernée par le PPRI

L'OAP « entrée nord du centre bourg » est concernée par le risque de bruit. En effet,
la D1160 se trouve a proximité du site et est classée catégorie 3. De ce fait, les futurs
projets seront impactés par ces nuisances

Les OAP vont induire une imperméabilisation des sols et donc augmenter le risque
de ruissellement

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Dans les OAP des secteurs de projet a proximité d’infrastructures existantes ou a
venir identifiées comme bruyantes, le parti d’aménagement a pris en compte les
nuisances en prévoyant un recul des constructions a destination d’habitation et la
création de transitions paysageres.

Limitation des risques en construisant dans des zones ne présentant pas d’aléas.

Apports de I’Evaluation Environnementale : Les risques et nuisances figurent désormais dans les OAP.
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Les incidences du dispositif réglementaire

Incidences positives

Incidences

ou négatives

Le PPRI permet d’identifier les zones vulnérables au risque d’inondation par
débordement de I'Orge.

La préservation d’espaces verts au titre des EBC ou de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme ainsi que les régles de préservation d’espace de pleine terre dans
chaque zone permettent de conserver des espaces perméables. L'infiltration des
eaux est rendue possible ce qui limite le risque d’inondation. Le zonage N et le
classement en espace paysager ou en EBC le long de la I'Orge permettent de
conserver ces espaces perméables et donc de jouer le réle d’expansion de crue sans
enjeu particulier.

Pour les zones concernées par I'aléa retrait-gonflement des argiles, les prescriptions
de construction sont rappelées en annexe du PLU.

Le reglement rappelle I'obligation de prendre en compte I'isolation acoustique en
vis-a-vis des infrastructures identifiées au classement sonore des infrastructures de
transport terrestre.
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4. Les perspectives d’évolution de I’environnement

Cette partie s’attache a présenter les perspectives d’évolution de I’état initial de I’environnement au cas ou le nouveau PLU ne serait pas adopté et I'ancien continuerait a

s’appliquer.

Afin de réaliser cette analyse, il a été étudié les conséquences du PLU actuel par rapport a chaque enjeu environnemental identifié dans le cadre du diagnostic.

Enjeu environnemental

Evolution probable de I’environnement par rapport au PLU actuel

Géographie physique

La commune possede un relief marqué, faconné par la vallée de I'Orge au sud.
Le plateau au nord, occupé par des espaces agricoles, culmine a 167 m.

En descendant vers le sud, le relief s’accentue et les coteaux, présentant une forte
pente, sont boisés.

Ensuite, le relief s’adoucit et c’est sur ce « plateau » qui s’étage entre 90 et 100 m que
I"'urbanisation s’est développée.

Le relief s’accentue a nouveau sur les versants de la vallée de I'Orge et oscillent entre
50 et 80 metres d’altitude pour atteindre la vallée de la Rémarde et de I'Orge.
L'urbanisation s’est un peu développée sur les coteaux, par contre dans la vallée, la
présence de nombreuses zones humides limite les possibilités d’urbanisation.

Ollainville se situe dans I'ensemble paysagé dénommé « les paysages urbains du centre
Essonne ». Ce paysage est composté de quatre entités paysageres :

- Le plateau agricole au nord qui se caractérise par un relief trés peu marqué du site
permet d’offrir des points de vue dégagés sur les alentours. Cependant, la présence des
lignes haute tension marque fortement le paysage et représente un point noir visuel
important. Vers le sud, les perspectives sont fermées par le bois de Saint Eutrope.

- Le bois Saint-Eutrope qui se définit par des reliefs trés peu marqués du site permet
d’offrir des points de vue dégagés sur les alentours. Cependant, la présence des lignes

Le projet de PLU actuel assure une certaine protection des éléments paysagers a
travers la combinaison des regles du PLU actuel et des espaces paysagers
remarquables et EBC identifiés sur le territoire. Les espaces boisés au nord sont
protégés par les EBC du fait de la superficie qu’ils représentent et les zones
humides au sud sont classées EBC et espaces paysagers. De plus, plus
ponctuellement au sein du territoire, des espaces sont également concernés par
ces protections.

Le Plateau agricole, élément important de I'identité de la commune, est identifié
dans le zonage comme une zone A. Ce zonage permet de limiter les futures
constructions et par conséquent de préserver le paysage et les vues qu'il
propose.

Concernant le réseau hydrographique, le PLU rappelle le PPRi actuel. Les abords
de I'Orge sont identifiés en zones naturelles, ce qui permet de controler
I’'urbanisation. Malgré la classification en zone naturelle, le camping vient ajouter
une vulnérabilité.
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haute tension marque fortement le paysage et représente un point noir visuel
important. Vers le sud, les perspectives sont fermées par le bois de Saint Eutrope.

- Le plateau mélant agriculture et urbanisation qui se caractérise au nord un relief tres
peu marqué avec des espaces urbanisés (hameau de La Roche, CEA), des boisements
épars et des espaces agricoles qui se situent entre le bocage et I'openfield. En effet, ces
parcelles sont pour la plupart de taille importante mais certaines sont bordées par des
haies. La partie Sud présente un relief plus important, descendant vers la vallée de la
Rémarde. De ce fait, il existe des relations de co visibilité avec Egly. Des dégagements
visuels sont offerts vers les bois de Baville au sud-ouest (situés au sud de la vallée de
I'Orge et de la Rémarde).

- La vallée de la Rémarde qui est marquée par la présence d’espéces adaptées au
milieu humide (peupleraies, saules) du fait des risques d’inondation dans ce milieu
trés peu urbanisé.

Enjeu environnemental

Evolution probable de I’environnement par rapport au PLU actuel

Les espaces naturels

La trame verte d’Ollainville est constituée des différents boisements, resserres et haies
agricoles qui ponctuent le paysage et qui servent d’espace relais pour la faune

Elle s’inscrit dans un cadre plus large de grands boisements (bois de la forét) en
particulier a 'ouest de la commune et de resserres relativement nombreuses servant
de support aux connexions biologiques.

La trame bleue d’Ollainville est composée de nombreuses mares et rus ainsi que de la
Rémarde qui s’inscrit dans le cadre plus large de la vallée de I'Orge.

Les espaces naturels occupent 345 ha (308 ha d’espaces boisés et 37 ha de zones
humides), soit plus de 30% du territoire communal.

A une échelle plus large, la commune s’inscrit dans des continuums écologiques que
sont la vallée de I'Orge et les boisements Ces espaces participent a la trame verte et
bleue de la région.

Le PLU actuel protege efficacement les grands éléments de trame verte tels que
les bois (en EBC), les parcs et jardins (en espace paysager remarquable).

Le zonage permet également de protéger ces espaces naturels. En effet, le
zonage N permet d’éviter les constructions dans ces espaces naturels ayant un
enjeu écologique. C'est le cas pour les ENS concernant les milieux boisés et
humides permettant ainsi leur protection.

Le reglement prévoit la préservation d’espaces verts de pleine terre ou d’espaces
végétalisés dans la plupart des zones urbaines, ce qui est positif pour la
préservation de la nature en ville.
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Le bois de Saint Eutrope est I'espace boisé le plus important de la commune

Les boisements épars a proximité du bois de Saint Eutrope constituent des réserves de
biodiversité et ont un role cynégétique (abri et relais pour la faune). Ils sont de taille
suffisante et assez peu éloignés pour assurer cette fonction.

Le parc de la Butte aux Grés a La Roche constitue un espace boisé bien entretenu ouvert
au public.

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses zones humides et est bordée a
certains endroits par des boisements parfois issus de prairies qui se sont enfrichées. Les
zones humides sont importantes car elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité dans la trame verte et bleue de la
vallée de I'Orge.

Au méme titre que les richesses culturelles, la nature fait partie de notre patrimoine
commun. Elle contribue a la qualité de notre vie quotidienne en raison de sa valeur
biologique et paysageére.

L'inventaire comporte deux types de ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique) :

e ZNIEFF de type 1 secteur de superficie généralement limitée, défini par la présence
d'espéces, d'associations d'espéces ou de milieux rares, caractéristiques du patrimoine
naturel national ou régional (Exemples tourbiére, prairie humide, mare, falaise). Ces
espaces doivent faire I'objet d'une attention toute particuliere lors de I'élaboration de
tout projet d'aménagement et de gestion.

* ZNIEFF de type 2 grands ensembles naturels riches ou peu modifiés par 'homme ou
offrant des potentialités biologiques importantes. Dans une ZNIEFF de type 2 certains
secteurs particulierement riches peuvent aussi étre inventoriés en ZNIEFF de type 1
(Exemples massifs forestiers, plateaux).

Dans la vallée de I'Orge deux sites naturels ont été classés en ZNIEFF au droit de la
commune d’Ollainville :
e une ZNIEFF de type 1 « Bassin de Trévoix et Prairie de Guisseray »
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e une ZNIEFF de type 2 « Vallée de I'Orge de Dourdan a la Seine »

Les milieux déterminants du point de vue écologique sont les roselieres et les
formations amphibies, les rives exondées, ainsi que des étangs.

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des zones naturelles remarquables et fragiles
qui bénéficient d'une action de protection et de promotion menée par le Département
en collaboration avec différents partenaires (collectivités locales, associations...).
Menée depuis 1989 la politique active de préservation des espaces naturels sensibles
se définit autour de trois critéres :

¢ la richesse naturelle (au plan floristique, faunistique, écologique et géologique).

e la qualité du cadre de vie (paysages naturels, culturels, intérét pédagogique ou de
détente).

e la fragilité (pression de I'urbanisation, urbanisation non contrélée, espaces
abandonnés, présence de nuisances ou de pollutions diverses).

Les milieux humides présentent un intérét majeur, aussi bien sur le plan écologique
(accueil d’une biodiversité riche) que pour la régulation du débit des eaux (et donc la
limitation du risque d’inondation).

Les espaces boisés constituent des corridors biologiques, aussi bien pour la faune que
pour la flore et participent a la qualité du paysage de la commune.

La commune d’Ollainville abrite des richesses naturelles importantes grace a la diversité
des paysages. La flore est riche de 279 espéces végétales (fréle, saule, aulne, peuplier,
iris, rubanier, salicaire, etc.) recensées une diversité non négligeable dans un milieu
assez urbanisé.

Une espece végétale déterminante la Zannichellie palustre, espece rare et protégée en
lle de France, est présente dans une portion de I'Orge encore bien préservée et
reconnue de bonne qualité piscicole.

D’autres espéeces végétales du site ont un fort intérét patrimonial la petite naiade, tres
rare, et la grande naiade, rare.

Mises a part ces espéces rares, la biodiversité riche de ces milieux permet I'observation
d’espéces plus communes 63 espéces d’oiseaux dans la vallée de I'Orge dont le Canard
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colvert, la Poule d’eau, le Pic vert, le Pic épeiche les Mésanges bleues et charbonniéres,
les Sitelles torchepot, les Serins Cini et les Verdier d’Europe.

La faune piscicole est aussi intéressante avec trois espéces particulierement
dominantes le goujon, la loche et le gardon, suivies de la perche, I'épinoche et le
chevaine.
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Enjeu environnemental

Evolution probable de I’environnement par rapport au PLU actuel

Les risques et les nuisances
Plusieurs risques d’origines naturelles ou anthropiques sont répertoriés sur le territoire :

- Risque d’inondation : La commune d’Ollainville est soumise a des risques d’inondation et a
déja été reconnue en état de catastrophe naturelle a la suite d’inondations. Le PPRi de I'Orge
et de la Sallemouille a été approuvé le 16 juin 2017. Un atlas des plus hautes eaux connues
ainsi qu’un atlas de I'Orge recensent les zones inondées sur la commune.

De plus, le SAGE Orge Yvette approuvé le 9 juin 2006 et révisé en avril 2011 donne des
préconisations, en particulier en ce qui concerne la réduction de risques de crues.

- Risque d’inondation par remontée de nappes: La consultation du site du BRGM «
Remontées de nappes » indique que la nappe est sub-affleurante dans la vallée de la
Rémarde et le long du Fossé de la Grande Vidange. Méme si la plupart des secteurs ou la
sensibilité au risque est forte concernent des terres agricoles, une partie de la zone urbanisée
dans le hameau de la Roche présente un risque fort de remontée de nappe.

- Risque de retrait gonflement des argiles : La commune d’Ollainville est, compte tenu de la
nature des sols qui le compose, exposée au risque de retrait gonflement des sols argileux Ce
risque résulte de la sécheresse (phénomeéne de dessiccation) ou d’une forte augmentation
de teneur en eau au cours du retour a une pluviométrie normale (ré imbibition rapide).

Les formations géologiques d’argiles vertes de Romainville et les argiles a meuliére de Brie
composent une partie importante au sud d’Ollainville, au droit de la vallée de la Rémarde et
de la vallée de I'Orge. L’argile verte est assez pure, plastique et est tres sensible a I'eau.
L’argile a meuliére provenant de |'altération des calcaires de Brie présente localement des
caractéristiques de plasticité et de retrait comparables a celles de I'argile verte.

Cependant, compte tenu du caractere résiduel de cette argile, ses minéraux constitutifs sont
moins actifs que ceux de I'argile verte, c’est pourquoi I'effet lié a la sécheresse est plus lent
a se déclarer pour I'argile a meuliére. Le sud de la commune, le long des abords du cours
d’eau de la Rémarde, I'aléa est fort. Il est de niveau moyen au niveau du Bourg jusqu’a la
Roche.

La commune ayant été par trois fois reconnue en état de catastrophe naturelle
consécutivement a des mouvements de sols provoqués par des phénomenes
météorologiques anormaux 1 er janvier 1993 au 31 janvier 1997 et du 1 er juin 1989 au 31
décembre 1992, I'attention des futurs acquéreurs, propriétaires, constructeurs est attirée

Le risque d’inondation est pris en compte dans le PLU actuel grace au PPRI
de I’Orge et de la Sallemouille. Il permet de délimiter les zones susceptibles
d’étre impactées par des crues de type débordement. Par conséquent, il
permet de maitriser I'urbanisation pour ne pas augmenter la vulnérabilité
et les enjeux dans ces zones a risque.

Par ailleurs, les regles de pleine terre dans les espaces urbains permettent
de préserver des espaces perméables sur le territoire. Cependant,
I"'urbanisation permise par le PLU peut engendrer une imperméabilisation
supplémentaire, ce qui peut entrainer des ruissellements plus importants,
et donc aggraver le risque d’inondation.

Le risque sonore est pris en compte par le PLU actuel grace au classement
en catégorie 2 avec une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit
de 250 metres. Un classement en catégorie 3, soit 100 métres de part et
d’autre de la voirie, est également pris en compte.

Le risque lié aux mouvements de terrain consécutifs a I’aléa argile est pris
en compte. Il est rappelé au réglement du PLU en vigueur dans les zones
concernées.
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sur les risques que peuvent engendrer ces couches argileuses sur les fondations des
constructions. Il appartient donc, dans les zones ol sont répertoriées ces couches argileuses,
d’apporter un soin particulier a I’étude du sol local, a la conception des assises et des appuis
des constructions et a leur mise en ceuvre dans les regles de I'art.

- Risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) : Les produits dangereux sont
nombreux ; ils peuvent étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs ou radioactifs. La
commune est citée au dossier départemental des risques majeurs pour les risques liés au
transport par canalisation. En effet, elle est traversée par plusieurs canalisations sous
pression de transport de gaz exploitées par la société GRT gaz, et d’hydrocarbures exploitées
par la société TOTAL. La canalisation d’hydrocarbure est située au nord de la commune
gu’elle traverse d’est en ouest dans le camp de Linas-Montlhéry. La canalisation de Gaz a
Haute pression traverse le territoire au sud et au nord. Les contraintes en matiére
d’urbanisme concernent les projets nouveaux relatifs aux établissements recevant du public
(ERP) les plus sensibles et aux immeubles de grande hauteur (IGH).

- Nuisances sonores : Ollainville est exposé aux nuisances sonores a cause de différents axes
de communication :

e LaRN20 en catégorie 2. Cet axe ne traverse pas la commune mais la longe a I'est. La
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit est de 250 métres, de fait la
commune est concernée par cet arrété.

e La RD97, au niveau de I'entrée de ville depuis Arpajon, est classée en catégorie 2
soit une largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de 250 métres de part
et d’autre de la voirie.

e LaRD97 apres le rond-point et I'intersection avec la RD116, est classée en catégorie
3 soit 100 meétres de part et d’autre de la voirie.

e La RD116 est également classée en catégorie 3 soit une largeur maximale de 100
meétres de secteurs affectés par le bruit.

Une carte stratégique des bruits a été élaborée pour présenter les niveaux de bruits liés aux
infrastructure routiere. Le territoire est concerné par les nuisances sonores, notamment aux
abords de la RN20. Cependant, tres peu d’habitants subissent un niveau sonore supérieur a
65 dB, qui représente le réel seuil ou le bruit devient contraignant.
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- Les sites et sols pollués : La base de données BASOL recense les sites et sols pollués, en
activité ou non. Sur la commune deux sites sont recensés : AKZO NOBEL (fabrication de
peinture) et VERNET (réalisation de composants thermostatiques)

- AKZO NOBEL : sur ce site de 3 hectares environ se sont succédées sur quelques
décennies plusieurs sociétés de fabrication de peintures. Une partie des déchets
produits a été enfouie sur place provoquant ainsi une pollution des sols et du sous-
sol. Toute activité sur le site a cessé depuis fin juillet 2001 et il est depuis
pratiquement dépollué.

- Lesite de la société VERNET est implanté sur une emprise de 40 000 m?, localisée
en bordure d'un cours d'eau. Cette société est implantée depuis 1971 dans une zone
initialement agricole qui s'est peu urbanisée. Son activité consiste en la réalisation
de composants thermostatiques. Les eaux a proximité sont contrélées deux fois par
an.

Les anciens sites industriels sont au nombre de 14 et les implantations dans la commune sont
représentées sur la carte.

Deux industries sont classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE). Ces industries
sont TECNOLIB et AKZO NOBEL INDUSTRIAL COATINGS. Aucune de ces installations
industrielles n’est classée SEVESO.

- Le risque nucléaire : La commune d’Ollainville est soumise a un risque nucléaire étant
donné la présence du CEA (Commissariat a I’'Energie Atomique) de Bruyéres-le-Chatel qui est
un centre de recherche, de développement et d’innovation qui travaille dans le domaine de
I’énergie, des technologies pour I'information et la santé, ainsi que la défense militaire.

En cas d’accident majeur sur le CEA de Saclay ou sur Cis Bio International un dégagement
d’iode radioactif peut se produire. Les scénarios d’accident montrent que la prise des
comprimés d’iode pourrait étre nécessaire dans le périmetre du Plan Particulier
d’Intervention. Cependant la commune d’Ollainville n’est pas concernée par le PPI (Plan
Particulier d’Intervention) relatif aux accidents pouvant survenir au sein du CEA
(Commissariat a I'Energie Atomique) de Saclay ou au sein de |'usine de I'UDIL (I'Unité de
Démantelement de l'installation nucléaire de la base 106). Le PPl ne concerne que les
communes de Saclay, Villiers-le Bacle, Saint-Aubin et Gif-sur-Yvette
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Enjeu environnemental

Evolution probable de I’environnement par rapport au PLU
actuel

Les réseaux urbains

L’eau potable est gérée par CDEA Régie de |'eau. Le réseau est alimenté par un mélange d’eau
de la riviere Essonne (traitée a la station d’Itteville) et d’eau souterraine (6 forages). Le
mélange et la chloration ont lieu a la station de Cheptainville Bois Blanc.

Les résultats des analyses lors du contréle sanitaire du 2 octobre 2018 ont débouché sur la
conclusion suivante : I'’eau d’alimentation est conforme aux exigences de qualité en vigueur
pour I'ensemble des paramétre mesurés.

Le réseau d’assainissement et d’eau potable

La commune présente un réseau de type séparatif. La commune est aujourd’hui en partie
assainie par la station d’épuration d’Ollainville mise en place a la fin 2009. Elle permet
aujourd’hui le traitement de 10 500 m3 d’eaux usées par jour (soit 60 000 équivalents
habitants). Une fois traitées, elles sont rejetées a 40% dans I'Orge et 60% dans la Rémarde qui
bordent le site.

Les eaux pluviales sont collectées par le réseau communal puis rejetées dans I'Orge. Afin de
prévenir les inondations, le SAGE exige la mise en ceuvre d’études du rejet zéro, de rétention
a la parcelle et de limitation des débits de fuite autorisés.

La gestion des déchets

La collecte des déchets est assurée par le SSIREDOM (Syndicat Intercommunal pour le Recyclage
et 'Energie par les Déchets et Ordures Ménagéres). Elle a pour priorité de répondre aux
objectifs du Grenelle de I’environnement. Sur le territoire du SIREDOM, les déchets ménagers
sont collectés par les communes, mais ensuite, le syndicat prend en charge leur traitement et
leur valorisation. Créé en 1957 a linitiative de 9 communes, le SIREDOM en compte
aujourd’hui 177 réparties en Essonne et Seine et Marne, ce qui en fait le 2e syndicat
intercommunal de traitement des déchets ménagers et assimilés en France.

Le PLU actuel a permis d’encadrer la réalisation d’'un nombre de
logements assez important. La création de logements a d( s’Taccompagner
ponctuellement par le renforcement des réseaux. En I'absence de
nouveau PLU, la densification des quartiers se serait prolongée, dans la
mesure ou le dispositif réglementaire ne répondait pas parfaitement aux
objectifs fixés par le PADD. Les risques étaient donc forts en matiéere de
redimensionnement de réseau dans certains secteurs de la commune. Le
projet de PLU, a travers la combinaison des regles de son dispositif
réglementaire, encadre de maniére plus maitrisée le devenir des secteurs
urbains et a urbaniser pour anticiper les mutations a venir.

La ressource en eau, que cela soit en termes quantitatifs ou qualitatifs,
reste satisfaisante.

Apports de ’Evaluation Environnementale : le débit de fuite a été revu, au regard des préconisation du SAGE Orge-Yvette.
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Enjeu environnemental

Evolution probable de I’environnement par rapport au PLU actuel

Les énergies renouvelables

La géothermie : Sur le territoire d’Ollainville, le potentiel relevé est faible voire nul
sur la partie Sud du territoire et de faible a moyen sur la partie Nord. Cependant, il
faut noter qu’il est difficilement envisageable de développer un réseau de
géothermie dans une commune majoritairement pavillonnaire. Cela pourrait étre
fait a I'échelle d’un nouveau quartier mixte.

L’énergie solaire : L'ensoleillement en Essonne est suffisant pour I'exploitation de
panneaux solaires thermiques utiles pour |’eau chaude sanitaire. Il convient, lors des
études de faisabilité, d’analyser I'orientation et I'adaptabilité environnementale des
projets (conception bioclimatique). Néanmoins, la production d’énergie solaire reste
limitée pour subvenir aux besoins de chauffage ou d’électricité, sans mise en place
d’une énergie complémentaire.

L’énergie éolienne : Ollainville est une commune qui ne posseéde aucune zone
favorable au développement de I’éolien.

Le PLU prévoyant une augmentation de la population, on peut estimer que cela va
engendrer des consommations énergétiques plus importantes.

Malgré ces prévisions d’augmentation de la population et donc des consommations
énergétiques, le PLU préconise pour les nouvelles constructions un choix de
matériaux, des orientations permettant une économie d’énergie et des ressources
en eau avec la récupération des eaux pluviales, ce qui permet a la commune de
s’inscrire dans une démarche plus respectueuse de I'environnement.
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IV. LES INDICATEURS DE SUIVI
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Pour apprécier les évolutions et éventuellement réviser ou modifier le document d’urbanisme, il est prévu un dispositif de suivi et la définition d’indicateurs de suivi. Ces

indicateurs doivent permettre d’apprécier I'efficacité du PLU pour orienter I'évolution du territoire en fonction des orientations décidées.

Deux types de critéres peuvent étre définis :

- Des criteres quantitatifs : ce sont les plus faciles a utiliser et les plus fiables dans la mesure ou ils peuvent reposer sur des données statistiques chiffrées donc

objectives,

- Lescriteres qualitatifs : I’évaluation qualitative est beaucoup plus difficile a mettre en place car elle induit nécessairement une part de subjectivité.
Dans le PLU d’Ollainville, une majorité de critéres quantitatifs a été définie, afin de permettre un suivi efficace de la mise en ceuvre du PLU, selon les différentes thématiques

environnementales. Pour chaque critére sont définis I'indicateur, la source et la périodicité. Ces indicateurs sont mis en relation avec les orientations du PADD.

Mettre en ceuvre un type
d’urbanisme qui limite I’étalement
urbain, et qui oriente les projets
futurs vers des sites précis et
déterminés soit l'intérieur des zones
urbaines existantes, soit sur des zones
situées a proximité des équipements
et des moyens de transport

Créer de [lurbain qualitatif, bien
intégré et agréable a vivre

Limiter I'extension de I'urbanisation
et prendre en compte les risques

Conforter le bourg

Densité humaine

- Nombre de logements construits dans les zones urbaines

et densité des Commune 3ans
espaces d’habitat - Nombre de m? d’activités construits dans les zones urbaines
- Nombre d’habitants
Objectif " Commune
, . - Classe d'age
démographique et INSEE
perspective de | - Nombre de personnes par ménage 3ans
construction  de SITADEL
| - Vacance
ogements FILOCOM
- Nombre de logements construits
Commune
Mixité sociale - Nombre de logements sociaux réalisés Annuelle
Préfecture
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- Nombre de logements spécifiques créés (primo-accédant,
étudiants, foyer jeunes travailleurs, établissement personnes
agées...)

- Evolution des demandes de logements sociaux

Poursuivre le développement de

protection des zones humides et des
espaces boisés

naturels protégés

- Superficie des espaces paysagers remarquables dans le PLU

Pactivité économique sur le territoire .
q - Taux d’emploi INSEE
Assurer la pérennité de [Iactivité
sy, - ’ i CCla1

agricole Les activités Nombre d’entreprises

i . 3ans

econom|ques 2 . N ) Y s s ‘1 Chambre des
Accueillir de nouvelles entreprises et m? de constructions a usage d’activité réhabilités/créés ar

[ . métiers et de
développer l'artisanat, en proposant Nombre de ché
- A
des emplois adaptés & la population ombre de chomeurs IArtisanat
locale
Conforter la polarité commerciale et - Nombre de création de commerce/services
de services du bourg tout en
i g Les commerces et
développant une offre . - Nombre de fermetures Commune 3 ans
complémentaire dans le cadre de la services
création du quartier Belles Vues - Nombre de reprise de commerce/services
Conforter et mettre en valeur la - Superficie des zones N
trame verte et ble g travers |
ve leue a travers 1a-1 | g espaces .

protection des haies et resserres, la - Superficie des EBC Commune 3ans
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Privilégier, au sein des nouveaux
quartiers, des espaces publics

Les espaces libres

- Analyse des superficies d’espaces libres dans les projets

numériques

généreux plutét que de grandes , . L Commune
o d’urbanisme hors voiries 3 ans
surfaces privatives. Les surfaces 00T 61
Créer un grand espace vert public sur perméables - Surface imperméabilisée par projet/surface totale du projet
le site des Belles Vues.
Encourager la découverte du
territoire communal ,e . L. - L
- Nombre d’installations de loisirs et touristiques livrées
Garantir la qualité des sites et Les loisirs Amé ts 3 tion touristi livré Commune 3 ans
: - n r r
maintenir une offre d’hébergement ménagements a vocation touristique livrés
touristique
Valoriser et entretenir le patrimoine | | es éléments
PR . . - Nombre d’éléments patrimoniaux protégés Commune 3ans
Ollainvillois patrimoniaux
. . . . - Nombre d’équipements livrés
Maintenir un niveau de service en
s .
p’em'mt e"’ Cof"’?te ,I évolution ‘_’es - Travaux, d’amélioration, d’extension, ... réalisés
besoins et I'arrivée d’une population Les équipements Commune 3ans
nouvelle - Evolution des effectifs scolaires
Anticiper I'arrivée de population liée - Capacité résiduelle des équipements
au projet du quartier des Belles Vues
Conforter I'offre en équipements Les
communications - Nombre de constructions reliées au Haut Débit Commune 3ans
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- Nombre de réservoirs et capacité totale de stockage en m?
- Nombre de métres linéaires de canalisations de distribution

ARS

Développer modes La circulation - Nombre de véhicules par jour sur le réseau départemental Cb9l Annuelle
déplacement altematlfs d la voiture :
vélos, pleton.s: tranfports en - Nombre de places de stationnement réalisées
commun, et faciliter les déplacements Le stationnement Commune Annuelle
intra-communaux entre La Roche et - Nombre de stationnement vélo réalisés
Le Bourg
Prendre en compte le besoin en
stationnement résidentiel futur et la Les circulations g : : Aaliek Commune
- Linéaire de circulations douces réalisé Annuelle
problématique du stationnement | douces CD 91
actuel
- Arrétés de catastrophe naturelle
, INSEE
- Nombre d’ICPE ]
. . i Préfecture
- Nombre de sites potentiellement pollués (BASOL) .
Les risques - Nombre de sites industriels ou de service susceptibles BASOL 3ans
Assurer la prévention des risques et d’entrainer une pollution des sols (BASIAS) BASIAS
réduire la pollution - Nombre de permis de construire ayant intégré une gestion de c
ommune
. . o la pollution du sol
Limiter Pextension de 'urbanisation
et prendre en compte les risques Commune,
- Nombre d’actions réalisées pour réduire les nuisances | Conseil
Favoriser  une  évolution  plus | | eg nuisances | (aménagement des voies et abords, installation de dispositifs | Départemental, 3
’ . . . ’ . , . ans
écologique des quartiers : énergies (bruit) de lutte contre les nuisances...) Conseil Régional
renouvelables, traitement des eaux . .
. - Nombre de voies bruyantes Préfecture
pluviales, etc. DDT
- Nombre d’abonnés
. , - Nombre de branchements Gestionnaire
La gestion de I'eau Annuelle
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- Bilans annuels, suivi de I'état du réseau et de la qualité de |'eau
- Evolution de la consommation en eau en m?

- Nombre de constructions ou de personnes raccordées au

- Evolution du nombre de déchets récoltés et traités

Le réseau réseau d’assainissement collectif . .
, . . i Gestionnaire Annuelle
d’assainissement - Bilan annuel des réseaux
- Capacité de stockage et d’évacuation
- Nombre de batiments équipés d’installations énergétiques
Les énergies bénéficiant de subventions de ’ADEME ADEME et 3
ans
renouvelables - Nombre de nouvelles installations de dispositifs d’énergies | Commune
renouvelables
} - Nombre de déchets récoltés et traités (tonnage) ,
Déchets Cceur d’Essonne Annuelle
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V. RESUME NON TECHNIQUE
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1. Les enjeux environnementaux du territoire

Géographie physique

- Un plateau au nord et des coteaux au sud faconné par I'Orge
- Réseau hydrographique peu développé
- 4 entités paysageres :
e Leplateau agricole : peu de relief créant des points de vue
importants
e Le bois Saint-Eutrope : relief peu marqué offrant une vue
dégagée sur les environs
o Le plateau mélant agriculture et urbanisation : relief peu
marqué, mélange d’espaces urbanisés, boisés et agricoles
e lavallée de la Rémarde : milieu humide
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Les espaces naturels

- La trame verte d’Ollainville est constituée des différents boisements,
resserres et haies agricoles qui ponctuent le paysage et qui servent d’espace
relais pour la faune.

- Elle s’inscrit dans un cadre plus large de grands boisements (bois de la forét)

- La trame bleue d’Ollainville est composée de nombreuses mares et rus ainsi
gue de la Rémarde qui s’inscrit dans le cadre plus large de la vallée de I'Orge.

- Les espaces naturels occupent 345 ha. Certainc citac cnnt intdraccante gyr e
plan écologique : Bois saint-Eutrope, parc de la
Rémarde

- ZNIEFF de type 1 et type 2

- Présence d’ENS
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Les risques et les nuisances

Plusieurs risques d’origines naturelles ou anthropiques sont répertoriés sur le territoire :
- Risque d’inondation : PPRi de I'Orge et de la Sallemouille, SAGE Orge-Yvette

- Risque d’inondation par remontée de nappes : nappe est sub-affleurante dans la vallée
de la Rémarde et le long du Fossé de la Grande Vidange.

- Risque de retrait gonflement des argiles : Au sud de la commune, le long des abords du
cours d’eau de la Rémarde, I'aléa est fort. Il est de niveau moyen au niveau du Bourg
jusqu’a la Roche.

- Risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) : Plusieurs canalisations sous
pression de transport de gaz exploitées par la société GRT gaz, et d’hydrocarbures
exploitées par la société TOTAL.

- Nuisances sonores (5) :
e LaRN20 en catégorie 2
e LaRD97, au niveau de I'entrée de ville depuis Arpajon, est classée en catégorie 2
e La RD97 apreés le rond-point et l'intersection avec la RD116, est classée en
catégorie 3
e LaRD116 est également classée en catégorie 3

- Les sites et sols pollués (6) : Deux sites sont recensés : AKZO NOBEL (fabrication de
peinture) et VERNET (réalisation de composants thermostatiques)

Les anciens sites industriels sont au nombre de 14 et les implantations dans la commune
sont représentées sur la carte.

- 2 ICPE : TECNOLIB et AKZO NOBEL INDUSTRIAL COATINGS
- Le risque nucléaire (7) : La commune d’Ollainville est soumise a un risque nucléaire étant
donné la présence du CEA (Commissariat a I'Energie Atomique) de Bruyéres le-Chatel

Catdgone 1 (300 m)

Categooe 2 (250 mi

Catégone § (100 m)

Categone & (30 m|

%

(g

Aléa faible

A prion nul
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Les réseaux urbains

- L'eau potable est gérée par CDEA Régie de I'Eau. Le réseau est alimenté par
un mélange d’eau de la riviere Essonne et d’eau souterraine

Le réseau d’assainissement et d’eau potable
- Réseau de type séparatif
- La station d’épuration traite les eaux usées de 18 communes, soit
I’équivalent de 3 211 300 m3 en 2019.

- Unschéma directeur d’assainissement sur le réseau transport va étre lancé
en 2020 par le Syndicat de I'Orge.

La gestion des déchets

- Lacollecte des déchets est assurée par le SIREDOM

| o
loup,_-
ruyeres;

e-Ghiatel X

v

Les énergies renouvelables

La géothermie : Le potentiel relevé est faible voire nul sur la partie Sud du territoire
et de faible a moyen sur la partie Nord.

L’énergie solaire : L'ensoleillement en Essonne est suffisant pour I'exploitation de
panneaux solaires thermiques utiles pour I'eau chaude sanitaire.

L’énergie éolienne : Aucune zone favorable au développement de I'éolien.

- Pgorai artnres i ’ ]
A3

- Gt nataw

ar.eei i Mc
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2. Caractéristiques des parcelles susceptibles d’étre touchées par la mise en ceuvre du PLU

Centre bourg

Incidences positives

Développement des liaisons douces et piétonnisation des péles commerciaux et administratif limitant ainsi
I'utilisation des véhicules motorisés.

Développement d’une offre de logement diversifiée.

Mise en valeur du patrimoine bati et naturel.

Incidences ou négatives

Consommation d’espaces naturels et agricoles.

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation
et par conséquent produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de
I"air.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet.

L’augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures publiques.
Suppression d’espaces aujourd’hui perméables du fait des nouvelles constructions, ce
qui peut entrainer un phénomeéne de ruissellement plus important.

Certains espaces sont traversés par des ouvrages a haute ou tres haute tension.
L’apparition de nouvelles constructions pourrait impacter le paysage ollainvillois en cas
de mauvaise insertion dans le paysage.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des usagers. L’'ensemble
des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas d’extension particuliéere. La qualité
thermique des futures constructions, permettra de réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour conserver une part
d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage de pleine-terre obligatoire est
également appliqué.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter 'impact des constructions sur le paysage en agissant sur la
volumétrie et I'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments de s’insérer dans le paysage

Le réglement met en place des dispositifs de protection des zones humides.

La création de circulations douces supplémentaires doit permettre de favoriser ce type de déplacements
et de limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi que les pollutions atmosphériques.

Pour pallier le risque lié a I'ouvrage et permettre son bon entretien, des régles précises prescrites par RTE
doivent étre mise en place.
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Entrée nord du centre-ville

Incidences positives
Création d’un espace permettant aux PME-PMI de s’implanter.
Diversification de I'offre de logement.
Création de liaisons douces.
Garantir une bonne intégration paysagére grace aux transitions paysageres, a la

préservation ou la création d’espaces paysagers et a la conservation et valorisation des
alignements d’arbres.

Incidences ou négatives

Consommation d’espaces naturels et agricoles.

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation et par conséquent
produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de I'air.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet.

L'augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures publiques.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour
conserver une part d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage
de pleine-terre obligatoire est également appliqué.
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Suppression d’espaces aujourd’hui perméables du fait des nouvelles constructions, ce qui peut entrainer
un phénomeéne de ruissellement plus important.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter I'impact des constructions sur le paysage
en agissant sur la volumétrie et 'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments
de s’insérer dans le paysage

La création de circulations douces supplémentaires doit permettre de favoriser ce type
de déplacements et de limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi que les
pollutions atmosphériques.
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Secteur d’urbanisation sud du centre-bourg

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement.
Amélioration de la qualité paysagere en envisageant le déplacement des serres en milieu agricole.
Intégration paysagere grace a des transitions végétalisées.

Développement des liaisons douces.

Incidences

ou négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation
et par conséquent produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de
I"air.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet.

L'augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures publiques.
Consommation d’espaces agricoles.

Fragilisation des zones humides au sud du secteur.

Localisation d’ouvrage a haute et treés haute tension a proximité induisant un risque
potentiel.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des usagers. L’'ensemble
des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas d’extension particuliére. La qualité
thermique des futures constructions, permettra de réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour conserver une part
d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage de pleine-terre obligatoire est
également appliqué.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter 'impact des constructions sur le paysage en agissant sur la
volumétrie et I'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments de s’insérer dans le paysage

La création de circulations douces supplémentaires doit permettre de favoriser ce type de déplacements
et de limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi que les pollutions atmosphériques.

Pour pallier le risque lié a I'ouvrage et permettre son bon entretien, des régles précises d’occupation du
sol, de hauteur et d’accessibilité sont requises. . Par ailleurs, toute nouvelle construction est interdite
dans les secteurs identifiés comme emprises sous les lignes haute-tension identifiées au plan de zonage
afin de réduire I'exposition au risque.
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Les moulins d’Ollainville

Incidences positives

Diversification de I'offre de logement, restant tout de méme limitée pour conserver le
paysage.

Préservation du patrimoine bati et naturel.
Développer les liaisons douces et les aménagements paysagers.

Garantir une bonne intégration paysageére.

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation et par conséquent
produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de Iair.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet dans des espaces naturels.
L’augmentation de la population aura un impact sur les infrastructures publiques.
Consommation d’espaces naturels.

Fragilisation des zones humides.

Impact paysager des habitats dans un secteur naturel.

L'urbanisation de cet espace viendrait ajouter de nouveaux enjeux et de nouvelles vulnérabilités dans un
milieu initialement naturel.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour
conserver une part d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage
de pleine-terre obligatoire est également appliqué.

Le réglement met en place des dispositifs de protection des zones humides

Des regles d’urbanisme permettent de limiter 'impact des constructions sur le paysage
en agissant sur la volumétrie et I'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments
de s’insérer dans le paysage

La création de circulations douces supplémentaires doit permettre de favoriser ce type
de déplacements et de limiter les circulations motorisées supplémentaires ainsi que les
pollutions atmosphériques.
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Secteur Route de Limours

Incidences positives
Préservation des espaces boisés et des zones humides
Intégration paysagere grace a la création d’une haie végétale

Amélioration de la qualité paysagere et atténuation des nuisances visuelles et sonores
grace au projet

L’encouragement d’une renaturation et d’une dés imperméabilisation du sol
partiellement minéral aujourd’hui

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation et par conséquent
produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de I'air

Impact des nouvelles habitations sur les réseaux et sur la consommation des ressources (eau, électricité

.)

Possible impact de la nouvelle urbanisation sur les espaces boisés et les zones humides limitrophes

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour
conserver une part d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage
de pleine-terre obligatoire est également appliqué.

Afin d’éviter d'impacter le paysage, les régles d’urbanisme permettent de limiter I'impact
des constructions a venir, tant en matiére de volumétrie que d’implantation, qui
viendront s’insérer dans le paysage du quartier
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Les Corlues

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement.

Intégration paysagere grace a la création d’une haie végétale.

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation et par conséquent

produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de I'air.
Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).

Imperméabilisation du sol engendrée par le projet dans des espaces initialement naturels.

Consommation d’espaces naturels qui pouvait avoir un role de relais dans la trame verte et bleue.

Impact paysager des habitats dans un secteur naturel.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour
conserver une part d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage
de pleine-terre obligatoire est également appliqué.
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Des régles d’urbanisme permettent de limiter I'impact des constructions sur le paysage
en agissant sur la volumétrie et I'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments
de s’insérer dans le paysage

La ZAC des Belles Vues

Incidences positives
Diversification de I'offre de logement.

Amélioration de la qualité paysagere a travers la mise en ceuvre d’espaces paysagers et
de transitions paysageéres.

Préservation des ruisseaux pour limiter le ruissellement.

Incidences négatives

L'urbanisation future de ce site pourra engendrer une augmentation de la circulation et par conséquent
produira des nuisances sonores et une dégradation de la qualité de I'air.

Le programme de logement influera sur les réseaux (eau, assainissement, énergies).
Imperméabilisation du sol engendrée par le projet dans des espaces naturels.

Consommation d’espaces naturels.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Les réseaux seront dimensionnés en conséquence au regard des besoins estimés des
usagers. L'ensemble des réseaux est déja présent le long du site et ne nécessite pas
d’extension particuliere. La qualité thermique des futures constructions, permettra de
réduire la demande en énergie.

Pour limiter I'imperméabilisation des sols, des espaces doivent étre réservés pour
conserver une part d’espaces naturels permettant l'infiltration des eaux. Un pourcentage
de pleine-terre obligatoire est également appliqué.
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Impact paysager des habitats dans un secteur naturel.

Des regles d’urbanisme permettent de limiter I'impact des constructions sur le paysage
en agissant sur la volumétrie et I'implantation ce qui permettra aux nouveaux batiments
de s’insérer dans le paysage
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3. l’analyse des effets notables sur I’environnement

Enjeux paysagers et patrimoniaux

Incidences positives

Incidences ou négatives

Le PADD d’Ollainville indique la volonté d’intégrer les nouvelles constructions dans
le paysage grace a des éléments naturels et garantissant la protection de la trame
agricole, les haies, les dénivelés et la couverture végétale.

L’axe du PADD intitulé « I'environnement naturel et agricole » a pour objectif de
conforter et valoriser I’environnement a travers la protection des espaces naturels,
boisés et des zones humides.

L’axe « patrimoine » met I'accent sur la protection et la valorisation des éléments
marquants du patrimoine local.

Les OAP ont pour volonté d’intégrer les nouvelles constructions dans le paysage
grace a des transitions paysageres, des limitations de hauteurs, a la valorisation du
patrimoine naturel ou bati existant.

Le PLU délimite des zones naturelles qui protegent les éléments de patrimoine
naturels.

Il définit aussi des outils de protection tels que les EBC ou les espaces paysagers
(L.151-23 du Code de 'urbanisme).

De plus, le zonage identifie des éléments de patrimoine bati au titre de I'article
L.151-19 du Code de I’'Urbanisme.

Des régles de gabarit (hauteur, emprise, implantation des constructions) permettent
d’assurer une harmonie des formes urbaines.

Par ailleurs, le reglement définit des prescriptions de construction qui permettent
une bonne intégration paysagere des constructions dans leur environnement (regle
de pleine terre, coefficient de biodiversité ...)

Le PLU autorise de nouvelles constructions sur des secteurs ciblés. ‘'une maniéere
générale, de par les droits a construire, un renouvellement urbain est possible dans
tous les secteurs du PLU (respectant I'objectif d’optimisation urbaine du SDRIF)
susceptible d’avoir des conséquences sur le paysage (mauvaise insertion des
constructions, architecture qui ne s’intégre pas avec les constructions
environnantes...) malgré les regles concernant lintégration paysagere des
constructions.

La période de travaux induite par la réalisation des constructions sera de nature a
créer des nuisances en matiére de paysage, qu’il faudra prendre en compte pour les
réduire.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Pour éviter tout risque de banalisation du paysage urbain, les éléments patrimoniaux
batis ont été identifiés et protégés. lls participent de I'identité de la commune.

De méme, le reglement stipule que les constructions nouvelles doivent s’insérer
harmonieusement dans leur environnement en respectant des hauteurs maximales.
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Enjeux écologiques / biodiversité

Incidences positives

Incidences ou négatives

Le PADD cherche, de maniére générale, a conforter et valoriser I’environnement et développer

des espaces supports de biodiversité en proposant plusieurs dispositions comme la protection
des haies et reserres, la création d’un grand espace vert public sur le site des Belles Vues, la
préservation des zones humides, le maintien de I'agriculture et le développement des circuits
courts et enfin la mise en ceuvre de mesures favorables a la transition énergétique.

Les OAP ne se trouvent pas sur des espaces sensibles écologiquement. Lorsqu’un espace vert
est concerné par une OAP, |'orientation cherche a le protéger et a le mettre en valeur.

La plupart des OAP indique la volonté de développer les liaisons douces et les déplacements
actifs permettant d’améliorer la qualité de I'air en réduisant les déplacements motorisés.

Le PLU définit des zones naturelles (zones N) qui protegent les éléments de patrimoine naturel.
Les zones A viennent protéger les espaces agricoles de la Plaine, élément emblématique de
I'identité d’Ollainville.

Le PLU définit également des outils de protection tels que les EBC ou espaces paysagers (L151-
23 du Code de l'urbanisme) qui protégent notamment les abords paysagers et forestiers aux a
proximité de la Rémarde dans la partie sud de la commune.

La trame bleue et particulierement I'Orge fait I'objet d’'un PPRI pour prévenir des risques
d’inondation par débordement.

Dans le reglement, des régles spécifiques a la préservation d’espaces verts sont définies et
adaptées au caractere de chaque quartier afin de préserver la trame verte en espace urbain.

La réalisation de nouveaux logements, de commerces, d’équipements
ou d’activités peut avoir des incidences négatives sur I'environnement
en engendrant une artificialisation des sols, en particulier lorsque les
zones sont densifiées de maniére forte.

La création de nouvelles constructions peut constituer des éléments
fragmentant pour la trame verte et bleue, notamment en espace urbains
ol la trame verte est fragile et ol les éléments d’appui sont rares et
espacés. Le secteur du centre-ville est a ce titre un secteur d’enjeux
important pour la trame verte. De plus, le secteur d’OAP Les moulins
d’Ollainville qui se trouve dans un secteur boisé, a proximité de zones
humides pourrait perturber voire détruire ces milieux. En effet,
I’'urbanisation potentielle viendrait introduire des éléments fragmentant
dans cet espace agricole ouvert.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

La densification est encadrée réglementairement (emprise au sol, part
de pleine terre, limitation des hauteurs, OAP) de fagon a éviter
d’impacter I'environnement urbain.

Afin d’éviter de les impacter, les principaux corridors de la trame verte
et bleue, repérés au SRCE, sont reportés dans le document graphique et
protégés réglementairement au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme. Il en est de méme des nombreux coeurs d’flots repérés et
protégés au titre des EBC ou des espaces paysagers protégés (L151-23
du Code de l'urbanisme).

Les OAP vont permettre de créer des supports a la trame verte et bleue
a travers les mesures qu’elles proposent comme la requalification
d’espaces verts, la création d’espaces verts de proximité ou la mise en
place de transitions paysageres.

Apports de I’Evaluation Environnementale : les zones humides avérées et potentielles figurent désormais sur le plan de zonage ainsi que sur les OAP. Des zones Nzh,

déclinant des régles pour la protection des zones humides ont été spécifiques créées.
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Enjeux de I'exposition de la population aux risques et nuisances

Incidences positives

Incidences ou négatives

Prendre en compte les risques et nuisances existants dans la réflexion globale
d’aménagement du territoire.

Encourager les modes de transport actif et I'utilisation des véhicules économes en
énergies.

Chaque OAP a été réfléchie pour que les sites ne présentent pas de risques ou de
nuisances importantes.

Elles affirment la volonté de développer les liaisons douces et d’améliorer la qualité
des espaces publics afin de faciliter la circulation piétonne et permet d’offrir des
alternatives aux déplacements en voiture, et donc de potentiellement réduire les
nuisances sonores liées au trafic routier.

Le PPRI permet d’identifier les zones vulnérables au risque d’inondation par
débordement de I'Orge.

La préservation d’espaces verts au titre des EBC ou de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme ainsi que les régles de préservation d’espace de pleine terre dans
chaque zone permettent de conserver des espaces perméables limitant ainsi le
risque d’inondation. Le zonage N et le classement en espace paysager le long de la
I'Orge permet de conserver ces espaces perméables et donc de jouer le rble
d’expansion de crue sans enjeu particulier.

Pour les zones concernées par I'aléa retrait-gonflement des argiles, les prescriptions
de construction sont rappelées en annexe du PLU.

Le reglement rappelle I'obligation de prendre en compte l'isolation acoustique en
vis-a-vis des infrastructures identifiées au classement sonore des infrastructures de
transport terrestre.

Le PADD définit des projets d’urbanisation et de développement engendrant une
augmentation de la population et des personnes fréquentant le territoire (ayant un
emploi / étudiant a Ollainville par exemple), ce qui aura comme conséquence
d’exposer potentiellement plus de personnes aux risques et nuisances déja
existants. Il faut toutefois modérer le type de risques auxquels le territoire fait face
. il s’agit de risques connus, qui ne sont pour la plupart pas soudains (débordement
de I'Orge, mouvements de sols liés aux argiles...) et pris en compte dans les projets
d’aménagement. Par exemple, le PPRi est une servitude qui s'impose au PLU en
définissant le caractére constructible ou non d’une parcelle.

L'augmentation de la population (habitants et emplois) aura un impact sur les
réseaux (assainissement et eau potable), et engendrera une augmentation de la
production des déchets. Cette augmentation induira une augmentation du trafic
routier induisant de nouvelles pollutions sonores et atmosphériques.

La mise en ceuvre des projets sur le territoire va occasionner, par I'augmentation de
surfaces imperméabilisées, une augmentation potentielle du risque de
ruissellement des eaux pluviales.

Mesures de modération des incidences mitigées ou négatives

Dans les OAP des secteurs de projet a proximité d’infrastructures existantes ou a
venir identifiées comme bruyantes, le parti d’aménagement a pris en compte des
nuisances, notamment en prévoyant un recul des constructions a destination
d’habitation et la création de transitions paysagéres.

Le reglement rappelle I'obligation de prendre en compte I'isolation acoustique en
vis-a-vis des infrastructures identifiées au classement sonore des infrastructures de
transport terrestre.

Ces mesures répondent a une exigence d’un urbanisme favorable a la santé, en
limitant I'exposition de la population aux nuisances sonores et a la pollution de I'air.

Apports de ’Evaluation Environnementale : Les risques et nuisances figurent désormais dans les OAP.
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La méthode d’élaboration de I’évaluation environnementale

L’évaluation environnementale du plan local d’urbanisme est une évaluation préalable, en ce sens qu’elle mesure les impacts prévisibles, probables du plan et de sa mise en
ceuvre, sur I'environnement, pour les années a venir. Etant réalisée pendant I'élaboration du document, c’est également un outil d’aide a la décision. Cette évaluation ne
peut étre exhaustive car les données concernant I’évolution de I’environnement ne sont ni toutes connues, ni toutes maitrisables.

L’évaluation vise a expliciter les enjeux environnementaux du PLU en définissant les orientations stratégiques en matiére d’environnement. Elle fixe les modalités nécessaires
au suivi a I'évaluation environnementale a travers les grandes thématiques :

. Biodiversité et espaces naturels
o Paysage et patrimoine

o Ressources naturelles

. Energies, nuisances et pollutions
. Risques

L’évaluation environnementale du PLU d’Ollainville prend en compte I'analyse de I'état initial de I’environnement comme I’état actuel de la commune a l'instant « t », avant
d’y appliquer, d’une fagon prospective, I'ensemble des projets en intégrant des enjeux environnementaux.

Les enjeux environnementaux ont été identifiés au regard des enseignements du diagnostic, et avec un croisement de données cartographiques. Pour autant, les incidences
du PLU ont été étudiées sur toutes les thématiques environnementales, avec une attention particuliére pour les enjeux spécifiques identifiés.

Par la suite, toujours au regard des enjeux environnementaux, ont été analysées les orientations du PADD, des OAP, du plan de zonage et du réglement. Le travail de
I’évaluation environnementale permet notamment de conforter, d’enrichir et parfois d’apporter des compléments et/ou des ajustements nécessaires aux pieces
réglementaires du PLU (OAP, réglement / zonage).

96



OLLAINVILLE
=LA ROCHE=

Révision du Plan Local d’Urbanisme

2.4. E’cudejus’cifian’c la modulation
de l'inconstructibilité aux abords
de la RD 116d, au titre de I'article

L111-6 a 8 du Code de I'Urbanisme

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 16 novembre 2021,
suite a la prise en compte des remarques de I’Etat dans le cadre
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Introduction

La route départementale RD 116d est classée comme voie a grande circulation sur ’'ensemble de
son linéaire traversant Ollainville.

En application du Code de I’Urbanisme, au titre des articles L 111-6 a 8, une bande
d’inconstructibilité s’applique de part et d’autre de I'axe de la voie sur une profondeur de
75 métres, en dehors des secteurs déja urbanisés : le site d’entrée nord du centre-ville est ainsi
concerné par la bande d’inconstructibilité.

Ce dispositif a pour objectif de lier la possibilité de construire a la mise en ceuvre, dans les
documents d’urbanisme, des outils garantissant une qualité des projets aussi bien du point de
vue de I'architecture, du paysage, des acces que de la sécurité.

Cette étude vise a analyser 'ensemble du périmétre concerné par I'application des dispositions
des articles L. 111-6 a 8 pour définir un parti d’aménagement global et lever ainsi
I'inconstructibilité aux abords de la RD 116d pour le secteur concerné par la réalisation du projet

sur le secteur d’entrée de ville nord.

Les dispositions de I'article L. 111-6 a 8 s’appliquent aux abords de cette voie sur I’ensemble de
son parcours a travers le territoire communal sur les secteurs non urbanisés. L’inconstructibilité
est maintenue sur les secteurs non concernés par la présente étude.

Rappel du Code de I’'Urbanisme

Article L111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du Code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze meétres de part et
d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

Article L111-7

L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Article L111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.
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1. Localisation et enjeux du site

Le périmetre du secteur est situé a I'entrée nord du Localisation du secteur concerné :
centre-ville de la commune, a I'est de la rue de la
Roche. Le secteur de projet est situé
symétriguement au college de la Fontaine aux
Bergers suivant la rue de la Roche. Il est également
situé a proximité du secteur de projet de la ZAC
intercommunale des Belles Vues. Il constitue ainsi
un secteur porteur d’importants enjeux pour la
commune.

Actuellement cultivé pour sa partie nord-ouest
(quoique non inscrit au Registre Parcellaire
Graphique 2017) et en friches sur sa partie sud-est,
le secteur est néanmoins classé depuis
I’élaboration du PLU (2012) en zone UAE, dédiée
aux activités économiques. La commune a
désormais I'occasion de mettre en ceuvre un projet
sur ce site. S’il était fléché a I'origine pour la
création d’activités commerciales et économiques,
I’évolution des projets doit aujourd’hui permettre
la création d’un podle de santé diversifié a méme de
répondre aux besoins sur la commune.

ZAC des
“‘Belles vues "«

Secteur de projet de la ZAC
des Belles Vues

Collége de la Fontaine aux
Bergers

la Roche

- Rue de

.
:
L8

Centre-ville d’Ollainville
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1. Localisation et enjeux du site

Le périmetre d’étude, d’une superficie d’environ 13 350 m? sur une profondeur de 75 métres a
compter de I'axe de la RD 116d, correspond a la partie nord du secteur de projet d’entrée de ville
nord du centre-bourg s’étendant sur une surface d’environ 3,4 hectares.

, » Bande de 75 métres par rapport a
Secteur concerné par I’étude a , etresp a_ Ppo
I'axe de la voie

Secteur de projet
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2. Description du site et de son environnement

Le site se situe a I'entrée nord du centre-ville, en continuité directe de I'urbanisation au sud et a
I’est. Cet espace est cultivé pour partie (non inscrit au RGP 2017) et en friches sur sa partie sud-est.

Le paysage

Le site se trouve dans un contexte périurbain, en entrée de ville, sur un plateau. Celui-ci est situé en
continuité de l'urbanisation, a la fois au sud (centre-ville d’Ollainville) et a I'est (college de la
Fontaine aux Bergers). La partie nord du site, a proximité directe de la RD116d, est engazonnée. En
continuité ouest du site, des terres agricoles enclavées sont occupées par des serres. Des
alignements d’arbres (platanes) qualifient les abords du site le long de la RD116d et la rue de la
Roche. Le terrain est plane et n’est pas concerné par des cours d’eau ou une zone humide.

Du point de vue du paysage, le site présente aujourd’hui peu de qualité dans son occupation
actuelle et son traitement. En effet, cet espace est pour partie enfriché sans qualité
environnementale particuliere. L'enfrichement est principalement le fait de ronces et végétation
buissonnantes, sans strate arborée. Par ailleurs, la partie agricole du site est occupée par des serres
et cultures de pépinieres.

1. Vue d’est en ouest sur les espaces enfrichés depuis la rue de 2. Vue du nord au sud sur les espaces agricoles depuis la
la Roche RD116d

3. Vue depuis le nord-est du site sur I'ensemble du secteur de
projet
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2. Description du site et de son environnement

La valeur écologique du site

Le site n’est par ailleurs pas concerné par une protection environnementale (ZNIEFF, Natura
2000...). La ZNIEFF la plus proche : « Vallée de I'Orge de Dourdan a Arpajon et ses affluents », de
type 2, est distante d’environ 1 km du secteur de projet.

Le site ne fait pas I'objet d’orientations
spécifiques sur la carte des orientations
du SRCE.

Si le site est a proximité d’'un secteur de
mares et mouilleres, il n’est pas concerné
par une zone humide selon l'inventaire
de la DRIEE.

Le site n’est pas concerné par une zone
de recensement ou de préemption des
ENS par I’AEV ou la Ville. Il ne fait pas
ailleurs pas l'objet d’une protection au
titre des espaces boisés classés.

= ’ ;' ] E:] Limite ccrmn;nﬁvo
* RECENSEMENT

Espace hoisé

[ Miieu humide

Espace agricols
© ZONE DE PREEMPTION
Drot ds préemption célégué 3 la commune

Le site de projet ne constitue pas un secteur sensible du point de vue environnemental. La
couverture végétale présente sur le site est essentiellement constituée d’especes ayant colonisé cet
espace dans sa partie abandonnée a la friche (ronces, espéces buisonnantes et arbustives...). Cette
couverture végétale ne comprend pas la strate arborée, tandis que les arbustes sont isolés et ne
forment pas un massif. La partie cultivée présente quant a elle une faible biodiversité.
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2. Description du site et de son environnement

Les nuisances et la sécurité

Le site est relativement épargné par les nuisances olfactives, visuelles ou sanitaires. Seules des
nuisances d’ordre sonore peuvent étre rencontrées, générées principalement par la RD 116d.

Le secteur de projet est marqué par une assez
forte contrainte de bruit, entre 60 et 65 dB sur la
majeur partie du site, tandis que la partie la plus
au nord, a proximité directe de la RD116d est
marquée par un niveau de bruit situé entre 65 et
70 dB (niveau sonore de l'indicateur Lden* sur
une journée compleéte).

L'alignement d’arbres légerement surélevé
atténue légerement les nuisances sonores. En
revanche, le site ne bénéficie pas d'une
protection sonore artificielle. Il est a noter que le
rond point présent au nord-est du site, au
croisement de la RD116d et de la rue de la Roche
permet une forte limitation de la vitesse des

Lelen cB(4) véhicules, atténuant de maniere importante les
u g RN nuisances sonores du site.
5055 ; T . e s
O o= La RD 116d est identifiée au classement sonore
€0-45 i - des infrastructures de transport terrestre comme
&5-70 2 s . a .
=7c,75 4 axe de catégorie 3, c’'est-a-dire que dans une
W7 bande de 100 m de part et d’autre de la voie, les
Carte du bruit d’origine routiére, constructions nouvelles doivent respecter des
carto. bruitparif.fr normes d’isolation acoustique particulieres,

définies dans I'arrété préfectoral de classement
du réseau routier départemental.

La sécurité routiere est assez bonne dans I'environnement urbain direct du secteur de projet. En
effet, le rond-point a l'intersection de la RD116d et de la rue de la Roche permet une forte
réduction de la vitesse et une sécurisation de I'intersection. Ainsi, la vitesse des véhicules est limitée
a 50 km/h sur I'ensemble des portions routiéres a proximité directe du site. Il est a noter que
I'acces au secteur de projet est prévu sur la rue de la Roche, nettement moins fréquentée.

* L’indicateur réglementaire Lden (Level day evening night) représente le niveau de bruit global pendant une journée
(jour, soir et nuit). Il est calculé a partir des niveaux sonores moyennés sur les périodes 6h-18h (jour), 18h-22h (soir) et
22h-6h (nuit).

Une pondération de +5 dB(A) et +10 dB(A) est appliquée respectivement sur les périodes de soir et de nuit, pour tenir
compte de la sensibilité accrue de la population au bruit au cours de ces périodes.
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3. Atouts et contraintes du secteur

Les atouts du site

¢ |l se trouve a proximité de I'ensemble des services urbains du centre-ville d’Ollainville qui pourra
se placer en complémentarité avec le futur secteur de projet. La proximité de la future opération
d’aménagement de la ZAC des Belles Vues constitue également un atout fort pour le site et une
clientéle potentielle pour les activités de santé s’implantant sur ce secteur.

¢ |l est situé en continuité de I'urbanisation, a I'entrée du centre-ville. Ce positionnement et la
faible vitesse des véhicules passant sur la RD116d permettraient aux entreprises s’y implantant
de bénéficier d’une bonne visibilité, sans pour autant déprécier le paysage du secteur. Les
alignements d’arbres (platanes) contribue a cette faible empreinte de la future opération dans le

paysage.

* Il n"est pas marqué par une qualité environnementale importante, n’étant pas concerné par une
zone humide et étant marqué par une végétation peu qualitative sur les secteurs enfrichés. Par
ailleurs, le caractere plane du site est un critére positif pour son aménagement potentiel.

¢ La sécurité routiere de I'acceés au site est bonne, I'accés pouvant se faire par la rue de Roche,
moins passante que la RD166d. De plus, la vitesse des véhicules est limitée a 50 km/h a
proximité du secteur de projet.

Les contraintes du site

¢ La RD 116d est une route départementale a grande circulation qui peut engendrer des nuisances
acoustiques et une certaine pollution atmosphérique. Les nuisances sonores sont une contrainte
assez forte sur ce site. Les nouvelles constructions devront donc respecter des normes
acoustiques spécifiques permettant de répondre a ces nuisances.

¢ |l est actuellement occupé par des espaces perméables (espaces agricoles cultivés ou en friches).
Il conviendra de limiter au maximum I'imperméabilisation du sol dans le projet d’'aménagement,
pour éviter toute augmentation des ruissellements dans I’environnement du site. Néanmoins, le
caractére plane du site facilitera la rétention de I'eau a I’échelle de 'opération d’aménagement.
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B. Justifications de la modulation de la bande

d’inconstructibilité

1. Les orientations envisagées pour le site dans le PLU

A I'entrée du centre-bourg, le site est tout a fait indiqué pour accueillir un péle de santé d’envergure, permettant
une confortation de I'offre en équipements et permettant la création d’emplois de proximité. Ce pdle de santé sera
constitué d’un podle grand age comprenant un EHPAD et une résidence séniors avec les services associés, un péle
médico-social comprenant une maison médicale et paramédicale ainsi qu’un centre d’imagerie et une micro-créche.
Une seconde phase pourra étre réalisée dans un second temps sur la partie ouest du site, pour accueillir
potentiellement de petites activités économiques, ou compléter I'offre en équipements a destination de la ville.

De plus, ce site doit également, dans sa partie Sud accueillir une opération de logement comportant au moins 50%
de logements sociaux.

L’OAP proposée sur ce site a pour ambition de mettre en ceuvre une intégration paysagere et urbaine optimale
grace notamment au ménagement de transitions paysagéres, du maintien et a la valorisation de I'alignement
d’arbres existant, ainsi que la créations de continuités douces. Ces aménagements paysagers devront permettre une
limitation des nuisances sonores en provenance de la RD 116D en jouant un role d’écran (par une végétation
suffisamment dense et/ou la création d’un merlon paysager). Par ailleurs, les logements prévus devront intégrer des
dispositions spécifiques d’isolation sonore afin de garantir, a l'intérieur des logements, un niveau sonore ne
représentant pas de géne pour les habitants.

<1

Permettre la création d’'un péle santé diversifié, Garantir une bonne intégration paysagere par
. comprenant : des transitions paysagéres végétalisées et
* Un EHPAD (environ 70 lits) et une résidence qualitatives
séniors avec services (maximum 70
appartements,

Maintenir et valoriser I'alignement d’arbres

. 5 4dico-soci i sdi o 0o 00 .
Un pole médico-social (maison médicale et existant

paramédicale, et centre d’imagerie),

* Une micro-créche.
Préserver et/ou créer des espace paysager

Permettre le développement d’une seconde

phase & destination d’activités économiques ou A Maintenir la piste cyclable existante et créer
d’équipements. de nouveaux cheminements doux
<guE) Principe d’acceés routiers

. Permettre la création d’une offre de 35 logements

collectifs (dont 50% de logements sociaux), d’une i . i
® Créer un parc de stationnement adapté aux

besoins des activités

hauteur de R+2.
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B. Justifications de la modulation de la bande

d’inconstructibilité
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1. Les orientations envisagées pour le site dans le PLU

Une urbanisation en deux temps, les projets en cours

L'urbanisation du site devrait se faire en deux phases. La premiére phase d’aménagement
comprend deux parties. Une premiere, hors de la bande retrait depuis la RD116d, entend permettre
la réalisation de 35 logements sous la forme de petits ensembles collectifs d’'une hauteur R+2. Cette
premiere partie est en cours de réalisation. Une seconde partie doit permettre la réalisation de
I'aménagement du site d’entrée de ville, avec I'accueil d’activités de santé et d’hébergement a
destination des personnes agées. Cette opération mise en ceuvre suivant ces deux parties doit étre
prise en compte de maniere globale, la réalisation de locaux d’activités de santé et d’hébergement a
destination des personnes agées se faisant suivant des formes urbaines similaires a I'opération de
logement au sud du secteur.

La réalisation de cette opération de logements et du pdle de santé constitue la mise en ceuvre de la
premiere phase prévue par I'OAP.

Schéma d’aménagement général du secteur

EsRace
VIIIe Ollainville — Etude au titre des articles L111-6 a 8 du Code de I'Urbanisme
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B. Justifications de la modulation de la bande

d’inconstructibilité
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2. Les dispositions motivant la modulation de la bande d’inconstructibilité

Le critére urbain et architectural
Aujourd’hui, ce secteur est un espace pour partie cultivé, pour partie en friche.

Ces critéres renvoient a la qualité de 'aménagement dans son ensemble que ce soit I'implantation
des constructions dans leur environnement, le fonctionnement de la zone, le traitement des
espaces extérieurs. L'ensemble des propositions de mesures de composition d’ensemble évoquées
ci-aprés et a intégrer au PLU devront contribuer a cette qualité urbaine et architecturale.

Mesures et justifications

L'objectif est de réglementer et garantir la qualité architecturale et urbaine des constructions a
usage de logements (hors secteur concerné par la présente étude) commerces, services et petites
activités artisanales autorisées sur la zone.

L’OAP comporte des orientations de valorisation de I'entrée de ville, qui devront se traduire dans le
traitement qualitatif de I'espace public, mais également par la qualité paysagére, urbaine et
architecturale de cette entrée, au titre le I'article L.111-8 du code de I'urbanisme.

Plusieurs mesures contribueront a cette qualité :

* La construction de locaux permettant I'accueil d’activités de santé et a destination des
personnes agées permettra de conforter I'offre en activités de soin sur la commune et dans une
logique intercommunale. L'aménagement de ce secteur se situe dans une stratégie globale
d’aménagement de la commune (exprimé dans le PADD du PLU révisé), justifiant I'implantation
de nouvelles activités, avec notamment un surcroit de besoins induits par la réalisation de la ZAC
intercommunale des Belles Vues. De plus, la situation de ce secteur pourra garantir aux activités
s’y implantant une certaine visibilité depuis la route. En effet, une fenétre d’ouverture visuelle
est mise en ceuvre au niveau du rond-point : la visibilité des activités ponctuelle n’a ainsi qu’un
impact limité sur le paysage urbain.

e La réalisation d’'un projet en continuité de I'urbanisation actuelle, de maniere symétrique au
collége situé de I'autre c6té de la rue de la Roche confortera le caractere urbain de ce secteur,
permettant une amélioration de la sécurité routiére de I'axe par une contribution a la limitation
de la vitesse des véhicules a I’entrée du rond-point a I'intersection entre la RD116d et la rue de
la Roche.

* La réalisation des activités doit permettre une amélioration de la mixité fonctionnelle du secteur.
De plus, I'implantation de ces activités permet une diversification de I'offre de soin a I'échelle de
la commune et conforte la qualité de vie de I'ensemble des habitants de la commune. Ces
batiments contribueront également a une limitation des nuisances sonores sur ce secteur,
notamment pour les logements situés au sud du secteur d’OAP.

* L'OAP prévoit la préservation de la piste cyclable présente et entend permettre la réalisation
d’autres liaisons douces, encourageant a I'usage de modes actifs de déplacements. Par ailleurs,
la vitesse des circulations routiéres internes a la zone devrait étre trés limitées pour garantir une
bonne sécurité aux piétons.

* L'OAP prévoit la construction de 35 logements. La recherche de logements qualitatifs dans leur
traitement architectural et urbain devra étre un objectif, au méme titre que les autres
logements. Cette qualité urbaine et architecturale est mise en ceuvre par la création de petits
ensembles collectifs cohérents et peu impactants sur le paysage urbain environnant.

EsRace
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B. Justifications de la modulation de la bande

d’inconstructibilité

2. Les dispositions motivant la modulation de la bande d’inconstructibilité

Le critére paysager et environnemental
Le critere paysager en entrée de ville concerne a la fois le paysage naturel et le paysage urbain.

Les terrains concernés sont des secteurs non batis situés a proximité directe de la RD116d. Des lors,
la réalisation d’'un projet d’'aménagement sur ce site, devra contribuer a une amélioration de la
qualité paysagere de l'entrée de ville nord du centre-ville d’Ollainville. Le secteur bénéficie
également sur le plan paysager de la présence d’un alignement d’arbres permettant une continuité
visuelle entre la RD116d et la rue de la Roche. L'alignement d’arbres contribue a renforcer le
caractére urbain et marquer l'intersection, sécurisée grace au rond-point. Le projet devra donc
s’appuyer sur lui pour garantir une bonne intégration paysagere des nouvelles constructions.

D’un point de vue environnemental, le site n’est pas marqué par d’importantes contraintes
environnementales. Néanmoins, le projet devra porter attention a la limitation de
I'imperméabilisation du sol.

Mesures et justifications

L'OAP prévoit la préservation de I'alignement d’arbres existants. Il est a noter que cet alignement
d’arbres devrait contribuer de maniere importante a la limitation de I'impact paysager des nouvelles
construction. En effet, la hauteur des platanes d’age adulte est en moyenne d’environ 25 m. Ceux-ci
doivent ainsi permettre de masquer en grande partie les nouvelles constructions depuis la RD116d,
qui sont limitée a une hauteur de 11 m dans le reglement de la zone UAE du PLU révisé. La
« fenétre » de visibilité pour les activités coincide de surcroit a I'emplacement de la bande
enherbée, mettant en ceuvre un retrait plus important des constructions par rapport a la voie,
limitant leur impact paysager par leur éloignement.

L'impact paysager des nouvelles constructions sera donc trés limité depuis la RD116d et dans le
grand paysage visible depuis I'axe. De plus, la présence de serres agricoles a I'ouest du secteur de
projet limite également I'incidence visuelle du projet.

De plus, la révision du Reglement Local de Publicité entend permettre un encadrement strict des
enseignes publicitaires, avec notamment une limitation du nombre et de la taille des enseignes,
dans le sens d’une qualification du paysager urbain, en particulier dans le cadre des entrées de ville.

Vues depuis la RD116d, depuis I'est : un réle important Vues depuis la RD116d, depuis I'ouest : [I'alignement
joué par les platanes dans la limitation de I'impact visuel d’arbres permet une qualification du paysage le long de la
des nouvelles constructions. L’interruption de route, tandis que les serres agricoles limitent I'impact
I'alignement d’arbres permet toutefois une certaine paysager de nouvelles constructions en jouant un réle de

visibilités aux activités, notamment commerciales. transition avec les futures constructions.

OLLAINVILLE
=LA ROCHE=
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B. Justifications de la modulation de la bande

d’inconstructibilité

OLLAINVILLE
=LA ROCHE=

2. Les dispositions motivant la modulation de la bande d’inconstructibilité

Le critére paysager et environnemental

Par ailleurs, la préservation des espaces engazonnés au nord-est du secteur est prévue. Ces secteurs
ne seront donc pas imperméabilisés et continueront a jouer un réle dans l'infiltration des eaux de
pluie. De méme, I'imperméabilisation de ce secteur entend étre limitée au strict nécessaire, comme
en témoigne le plan masse de I'aménagement du secteur, qui prévoit de larges espaces végétalisés.
IIs contribueront largement a une gestion des eaux pluviales a I’échelle du secteur de projet et, de
fait, une tres nette limitation des ruissellements, notamment depuis les espaces circulés.

Enfin, la réalisation de ces espaces végétalisés doit permettre la création d’une biodiversité
floristique choisie et qualifiante pour le site.

EsRace
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1. OBJET DE LA MODIFICATION ET CHOIX DE LA PROCEDURE

Objet de la modification

Le PLU révisé d’Ollainville a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal en date du 16 novembre 2021.

Cette présente procédure de modification simplifiée du
PLU a pour objet d’ajuster a la marge le dispositif
réglementaire (plan de zonage) afin de corriger une erreur
matérielle sur le secteur de la ZAC des Bellevues. La
procédure de modification simplifiée ne permet en effet
pas de « grandes évolutions réglementaires ».

La correction de cette erreur matérielle constitue I'unique
objet de la présente procédure de modification du PLU. La
procédure ne permet en outre aucune consommation
d’espace naturel ou agricole.

La seule piéce impactée par la présente procédure est le
plan de zonage du PLU.

Choix de la procédure

Le choix de la procédure est fixé par le Code de

I’'Urbanisme.

L'article L 153-31 du Code de I'Urbanisme dispose qu’un

PLU doit faire I'objet d’une révision lorsque la commune

envisage :

e Soit de changer les orientations définies par le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (le
PADD) ;

e Soit de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

e Soit de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait |'objet
d'une procédure de modification en application des
dispositions de l'article L. 153-36 lorsque la commune
envisage de modifier le réeglement ou les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP).

Cette procédure de modification peut étre effectuée selon

une procédure simplifiée conformément a I'article L.153-45

a 48 du Code de I'urbanisme, a savoir lorsque le projet de

modification n’a pas pour effet :

* de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

e de diminuer ces possibilités de construire ;

* de réduire la surface d’une zone urbaine ou a
urbaniser.

Elle peut également étre mise en oeuvre pour la
rectification d’une erreur matérielle.

La présente modification du PLU peut donc étre mise en
ceuvre suivant une procédure simplifiée en application de
ce dernier cas, son unique objet étant la correction d’une
erreur matérielle.

Par ailleurs, il n’est prévu aucune évolution des
orientations du PADD et des limites des zones boisées,
naturelles ou des espaces boisés classés. La modification ne
réduit pas une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels.

Mise a disposition du public

La modification simplifiée ne comporte pas d’enquéte
publique mais une mise a disposition du public d’un dossier
dans lequel figure les éléments du dossier. Le dossier et sa
mise a disposition sont également notifiés aux Personnes
Publiques Associées.

Approbation de la modification simplifiée

A Vissue de la mise a disposition du dossier, le bilan de la
mise a disposition est présenté au Conseil Municipal qui en
délibere et adopte par délibération la modification
simplifiée.

Secteur concerné par la procédure de modification
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6. PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES ET
JUSTIFICATIONS

Le zonage est ajusté en un unique point :

Présentation de la justification

La limite sud de la zone AUp est recalée sur le périmetre de
ZAC des Bellevues (légerement plus au sud). Cela entraine
également un ajustement des dispositions graphiques
associées a la zone UR (espace paysager protéger) et a la
zone AUp (emplacement réservé pour mixité sociale).

Zonage avant modification du PLU :

Justification de la modification

Cet ajustement vient rectifier une erreur matérielle
introduite lors de la révision générale du PLU. Le tracé de la
limite de la zone AUp (correspondant a la ZAC des
Bellevues) ne reprenant pas exactement la limite du
périmetre de la ZAC sur ce secteur. Ce décalage empéchant
la mise en ceuvre des opérations projetées sur ce secteur,
et pouvant remettre en cause I'équilibre financier de la
ZAC, il est essentiel de procéder a son ajustement.

Futur zonage suite a la modification du PLU :

Modification simplifiée du PLU — Note de présentation — ESPACE VILLE
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Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

1 - NOTE DE PRESENTATION

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 16 novembre 2021
Modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 7 février 2023

Modification n°1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 1°" avril 2025
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1. INTRODUCTION ET CHOIX DE LA PROCEDURE

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
d'Ollainville a été approuvé le 16 novembre 2021. Il
identifiait un secteur de projet urbain au niveau de la rue
du Gay Pigeon, secteur aujourd’hui fermé a I'urbanisation
dans l'attente d’un projet partagé correspondant aux
souhaits de la commune.

Aujourd’hui, un projet respectant ces grands principes a
été validé par la Ville.

Afin de permettre et d’encadrer sa réalisation, une
procédure de modification du PLU est engagé. Elle doit
permettre I'ouverture a I'urbanisation de la zone définie en
encadrant celle-ci par : I'élaboration d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation spécifique
permettant de garantir le programme, le parti
d’aménagement et la qualité architecturale du projet, la
modification du plan de zonage et la création d’un
dispositif reglementaire dédié au projet.

Par ailleurs, cette procédure permettra de rectifier a la
marge une erreur matérielle au sein du dispositif
réglementaire, et d’en compléter les annexes avec
notamment les cartes du bruit de 42me échéance établies
par la Préfecture, I'arrété du 26 mars 2024 instituant un
secteur d’information sur les sols (SIS) sur la commune
d’Ollainville.

Les évolutions ne sont pas de nature a:

Modifier le Projet d’aménagement et de Développement
Durables (PADD) :

e L’ensemble des ajustements envisagés du dispositif
reglementaire ne remet pas en cause les orientations
écrites ou graphiques du PADD, le projet étant déja
clairement identifié dans le PLU.

Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére,

Réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

Choix de la procédure :

Le choix de la procédure d’évolution du Plan Local
d’Urbanisme est fixé par le Code de I'urbanisme.

C'est au regard de ses dispositions et notamment des
articles L.151-31 et L.153-36 que la procédure de
modification est mise en ceuvre.

L’article L.151-31 du Code de I’'Urbanisme dispose qu’un
PLU doit faire I'objet d’une révision lorsque la commune
envisage :

* Soit de changer les orientations définies par le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (le
PADD) ;

* Soit de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

* Soit de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait I'objet
d'une procédure de modification en application des
dispositions de I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme
lorsque la commune envisage de « modifier le reglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions. »

Comme expliqué ci-avant, ces conditions sont respectées
par la présente modification.

Choix de procéder a I’évaluation environnementale
de la procédure :

Au vu de I'importance du projet et afin d’encadrer au
mieux ses impacts sur I'environnement et de réduire
au maximum I’exposition des futurs habitants aux
nuisances potentielles, la collectivité a choisi de
réaliser une évaluation environnementale de la
procédure sans passer au préalable par la procédure
de cas par cas ad-hoc.

Cette évaluation environnementale a permis
d’affiner le dispositif reglementaire et de choisir les
meilleures options pour réduire les impacts de la
mise en ceuvre du projet.

Par conséquent, la présente procédure est soumise a
concertation préalable.

Commune d’Ollainville
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2. PRESENTATION DU PROIJET DE LA RUE DU GAY
PIGEON ET DES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES LIEES

Localisation du secteur de projet :

Espace actuellement agricole enclavé au sein des espaces
urbanisés, le secteur est a proximité directe du centre
bourg d’Ollainville, ainsi que de la gare d’Egly. Ce secteur
doit ainsi permettre la création d’une offre diversifiée de
logements.

Desserte du projet :

Le secteur se trouve a environ 500 m de la gare d’Egly, sur
la branche du RER C vers Dourdan.

La fréquence de la ligne avec un train toutes les 30 min en
moyenne (15 min aux heures de pointes) entre 4h et 22h
permet une bonne desserte du site depuis et vers Paris
(source IDFM).

Pour rejoindre la gare d’Egly, les usagers empruntent
I'avenue d’Egly, un boulevard urbain et apaisé avec des
bandes séparées de la chaussée pour les modes de
circulation douces (piétons, vélos).

Le secteur de projet est également desservi par les lignes
de bus 4550 et 4580 a I'arrét Trévoix. Elles permettent de

rejoindre le centre ville d’Ollainville et la commune d’Egly.

Offre commerciale, de services et d’équipements :

Le centre ville d’Ollainville situé a 400 m du secteur de
projet (soit 5 min a pied) regroupe plusieurs commerces de
proximité (une boulangerie, boucherie-charcuterie, une
poissonnerie tous les mercredis et samedis, une
pharmacie, un tabac/presse et une supérette Vival).

Plusieurs services sont également localisés dans le centre
ville de la commune (agence postale, relais petite enfance,
restaurants).

Tous ces commerces/services sont situés le long de la rue
de la République qui est I'axe central de la commune.

Pour les commerces de gros et les supermarchés, les zones
commerciales les plus proches sont situées sur les
communes de Breuillet, d’Egly et d’Avrainville (zone
d’activités des Marsandes), a 5 a 8 minutes en voiture du
secteur de projet.

Au niveau des équipements, le site du projet est a 10
minutes environ a pied du stade de football au nord, et du
groupe scolaire communal a l'ouest (incluant I'école
maternelle Pierre de Ronsard et I'école élémentaire
Jacques Prévert).

Avenue d’Egly, Source : Google Earth
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Plan des transports a Ollainville, Source : IDFM

Rue de la République avec ses commerces, Source : Google Earth

Commune d’Ollainville

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme — Note de présentation — ESPACE VILLE 4



2. PRESENTATION DU PROIJET DE LA RUE DU GAY
PIGEON ET DES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES LIEES

Présentation du secteur de projet :

).nu--l e

et

Programmation : Le secteur sud verra le développement de quarante
logements sous la forme d’habitat individuel.
Le projet se divise en deux secteurs :
L’ensemble du projet visera la réalisation d’une part de
Le secteur nord vise au développement d’une offre de 126 30% minimum de logements locatifs sociaux.
logements sous la forme de petits collectifs implantés en
coeurs d'flots et entourés d’espaces verts paysagés.

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Aujourd’hui le site de projet est bien identifié dans les
documents du PLU applicable :

Au sein du Projet d’Aménagement et de Développement

Durables
- Cartographie générale

e - N “ s . - N

Permettre le développement d’'opérations de logements bien intégrées favorisant le parcours résidentiel sur
le territoire communal.

Permettre le déplacement des serres du centre-ville vers des secteurs agricoles

A Préserver les vues : du collége sur Arpajon, au niveau du parc de la Butte aux grés, ainsi que sur Egly
O Favoriser I'implantation d’une résidence intergénérationnelle rue du Gay Pigeon —® Déja réalisé
—
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Présentation des évolutions réglementaires :

Orientation d’aménagement et de programmation :

OAP existante :

L'OAP existante identifie le site de projet, et précise la premiére phase de sa réalisation
(aujourd’hui terminée) sur la partie ouest. La partie est, en revanche, ne donne pas
d’orientations précises sur le secteur, puisque la zone reste inconstructible au PLU
applicable.

. Permettre la création d’une offre de 36 logements Prendre en compte de ks ligne THT pac le retrait
collectifs ou intermédiaires == des constructions, en particulier dans un objectif

de fimitation de Mimpact de celle-ci sur la santé

des futurs habitants. Un retrait des constructions

-| Permettre la création d'une dizaine de maisoas wra mis en ouve dane e cadre  du
individuelles en ion, dans une valonté de développement de ta phase 2
mixité sodake i I'échelle du secteur I
MNWWWY G ir une bonne intégrati apére par des
. . } transitions paysagires wagitalishes et qualitatives
. Cant la wéné elle et avec les quartiers environnants
valoriser son intégration au sein du quartier

Canforter les liaisons douces existantes, en créer

S LLLLLEERTE) 3
Ervisager e déménag des serres dans de nowvelles
I'attente  de  la  définition d'un  projet,
incipal 3 destination de | en fien

avec FEPFIE. Le projet devra permettre le Ce secteur d'OAP est susceptible d'étre impocté partiellement por des
intien de vues paysagéres s le coteau sud de zones humides (voir plans DRIEE of SAGE des zones présumdes humides
I'Orge et de s Rémarde. et zanes hurmides avérdes ou probables en annexe en PLU). Afin d'éviter
e toute destruction de ces dernieres, pour tout projet de canstruction, le

porteur de projet devra conduire une étude de coractérisation et de
déiimitation de la zone afin de prendre en compte ses enjeux spécifiques.

duupP Frincpe d'scces routiers
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Présentation des évolutions réglementaires :

Orientation d’aménagement et de programmation :

OAP modifiée :

Espace actuellement agricole enclavé au sein des espaces urbanisés, le secteur est a proximité directe du centre-bourg d’Ollainville, ainsi
que de la gare d’Egly. Ce secteur doit ainsi permettre la création d’une offre diversifiée de logements, bien intégrée au sein du tissu urbain
de la ville.

Le projet devra mettre en ceuvre des principes paysagers et de préservation de I'environnement, ainsi qu’une prise en compte fine de la
pente, des zones humides au sud du secteur et du positionnement de la ligne aérienne a haute tension.

Le projet devra intégrer les orientations suivantes :
Perméabilité écologique du site :

Il est recommandé de réaliser une étude 4 saisons exhaustive en amont du lancement, afin d’affiner les enjeux faune-flore et d’identifier les
impacts du projet.

Afin de faciliter une bonne circulation de la petite faune au sein de la trame verte, les cl6tures mettant en relation des espaces verts entre eux
sont congues de maniére a permettre son passage et les haies vives sont privilégiées en limites séparatives.

Il devra par ailleurs proposer un bati le plus sobre possible favorisant ainsi les économies d’énergies et limitants les émissions de GES. L'emploi
de matériaux biosourcés ou géosourcés sera privilégié.

Prise en compte de potentielles zones humides :

Ce secteur d’OAP est susceptible d’étre impacté partiellement pas des zones humides (voir plan DRIEE et SAGE des zones présumées humides
et zones humides avérées ou probables en annexe du PLU). Afin d’éviter tout destruction de ces derniéres, le porteur de projet devra conduire
une étude de caractérisation et de délimitation de la zone le cas échant afin de prendre en compte ses enjeux spécifiques.

En cas de présence de zone humide, des mesures complémentaires pourront s’appuyer sur les conclusions de I'étude afin de favoriser la
préservation des zones humides rencontrées. Ces mesures devront étre proportionnelles a la fonctionnalité de la zone humide.

Prise en compte de la gestion des eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront faire I'objet d’une prise en compte particuliere au vu des sols argileux, par la création d’aménagements adaptés.

Le projet devra mettre en ceuvre des principes paysagers et de préservation de I'environnement, ainsi qu’une prise en compte fine de la pente,
des zones humides au sud du secteur et du positionnement de la ligne aérienne a haute tension.

Les espaces de stationnement seront perméables (des pavés drainants ou gravillons) et paysagés et positionnés pour le secteur nord en entrée
de site, sous le faisceau de lignes a haute tension.

Prise en compte des risques et nuisances :

Le projet devra garantir un recul de 15 métres minimum des logements par rapport au faisceau de lignes a haute tension.

Les futures constructions devront privilégier une implantation et une disposition des logements permettant de prendre en compte I'exposition
aux nuisances.

Prise en compte des nuisances sonores :
Le parti d’aménagement devra privilégier le confort acoustique des logements, y compris depuis les espaces extérieurs ou fenétres ouvertes,

via notamment une implantation le plus en retrait possible des voies de circulations principales de la commune. Les piéces de vie devront étre
principalement orientées c6té jardin ou cceur d’ilot.

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Orientation
programmation :

d’aménagement

OAP modifiée :

Secteurs non concernés par le
périmétre opérationnel :

Phase 1 (livrée)

Préservation des zones
naturelles

Maintien de I'activité
agricole

Le projet devra intégrer un minimum
de 30% de logements locatifs sociaux
soit 50 logements ventilés de la fagon
suivante :

*  Un minimum 30% en PLAi / PLUS
*  Un maximum 30% de PLS

Développer une offre de de
126 logements collectifs
mixte incluant des
logements spécifiques pour
personnes agées et/ou en
situation de handicap.

Développer une offre de 40
logements sous la forme de
maisons individuelles en
accession.

- Les espaces de

stationnement seront
perméables  (des  pavés
drainants ou gravillons) et
paysagés et positionnés pour
le secteur nord en entrée de
site, sous le faisceau de
lignes a haute tension, et
équipés d’ombriéres
photovoltaiques.

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme — Note de présentation — ESPACE VILLE

et de

D Périmeétre de I'OAP

Préservation de la maison

existante

Les eaux pluviales devront
faire I'objet d’une prise en
compte particuliere au vu
des sols argileux, par la
création de noues et de
bassins de rétentions
(localisation indicative)

Développement  d’espaces
paysagers en limite de site
pour favoriser la bonne
intégration du secteur dans
son environnement.

Commune d’Ollainville
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Principes d’accés et de desserte des
espaces de stationnement depuis la rue
de la république et la rue du Gay Pigeon

dumnP Resirycturation de la rue du Gay Pigeon.

Développement de circulations douces
et actives en cceur de site (principe de
localisation). Le projet devra par ailleurs
favoriser le développement de la
marche et du vélo par des
aménagements adaptés
(stationnement, sécurisé,
facilité d’acces etc.)

parcours

Piste cyclable existante

L'implantation des constructions et les
aménagements  paysagers  devront
permettre la préservation des vues
depuis la rue de la République vers la
Vallée de I'Orge et de la Remarde
(localisation indicative)

Garantir un recul de 15 meétres
minimum des logements par rapport au
faisceau de lignes a haute tension



Présentation des évolutions réglementaires :

Orientation d’aménagement et de programmation :

La définition du projet entraine un besoin de redéfinition de 'OAP existante :

I’OAP sectorielle.

Remarde, et le principe de mixité fonctionnelle est confirmé.

d’acces et de circulations douces sont également précisés.

vues vers la vallée et la mise en ceuvre de franges paysageres.

avec la création de bassin de rétentions, de noue et un principe de stationnement perméable.

portés le SCoT.

O llainville
Bruyéres-
le-Chatel ¥
Saint-Germain
lés-Arpajon
e

La Rémarde

- Privilégier les projets a dominante
d'habitat ou déquipements en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives

Limiter les extensions urbaines a
dominante d'habitat ou
déquipements : enveloppes
fonciéres maximales autorisées

|

(Extrait du SCOT Ceoeur d’Essonne — AXE 1 : Vivre dans une agglomération entre ville et campagne)

*  Le périmeétre est ajusté au périmetre opérationnel de I'opération, les projets déja réalisés a I'ouest sortent du périmétre de

* La programmation est affinée, et précisée géographiquement, pour garantir une bonne intégration des futures
constructions, selon un principe de densités dégressives depuis le coeur de bourg jusqu’aux espaces naturels bordant la

* Les grands principes d’aménagements sont définis, affirmant la volonté d’un parc de stationnement commun au secteur
nord en entré de site, qui permet I'éloignement des logements du faisceau de ligne a haute tension. Les grands principes

* La prise en compte du grand paysage est inscrite dans 'OAP, reprenant les orientations du PADD, via la préservation des

* L'OAP intégre également des orientations concernant la gestion des eaux de pluies, sur un terrain argileux et en pente,

Au titre du Scot, le secteur de projet est identifié au sein de I'enveloppe limitative d’extension possible de I'urbanisation. A ce
titre, il est totalement compatible avec le document de rang supérieur et s’intégre dans les objectifs de développement urbain

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Orientation d’aménagement et de programmation :

Justifications

Par ailleurs, le site de projet s’inscrit dans le périmétre de densification des quartiers de gare au titre du SCoT.

Ollainville "y
Bruyéres
le-Chatel

/¢\ La Rémagde,

Avrainvilie z '
Gare du réseau ferroviaire ou station de AR =
transport en commun ensite propre

Densifier les quartiers de gare : > e
() 1000m autour d'une gare ferroviaire Cheptainyil

500m autour d'une station de TCSP
(Extrait du SCOT Ceoeur d’Essonne — AXE 1 : Vivre dans une agglomération entre ville et campagne)

Par ailleurs, le SCoT précise que « Les opérations d’aménagement devront intégrer dans leur programme la réalisation de
places de stationnement pour vélos, intérieures et extérieures, en privilégiant des solutions pratiques et sécurisées. Leur

nombre sera calibré en fonction de la taille de I'opération de maniére a satisfaire les besoins des futurs usagers et a encourager
la pratique du vélo. ».

cu T —

e \
Retrouvez, sur cette carte, les projets d'itinéraires cyclables 5’5
qui compléteront les itinéraires existants ainsi que &@anqe,.&
I'emplacement des stationnements vélo. Le déploiement <
s'effectuera en plusieurs phases dans le cadre du plan vélo. Ollainville
Vel
D152
g i Z
Projets d'itinéraires cyclables CTrephe Jﬂfé@a Chapell
I Travaux réalisés sput H i
RépniECs Site de projet
m=== Travaux en cours

=== Projets

Itinéraires cyclables existants

Prairie Du

Principal
=== Secondaire

57&) Stationnement vélo

AL

Ces dispositions sont déja intégrées a la programmation du projet notamment via le développement de circulations douces et
actives en coeur de site.

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Zonage existant :

Le zonage existant identifie le site de projet en zone AU « a urbanisée » fermée a
I"'urbanisation et donc inconstructible. Le site est également impacté par le faisceau des
lignes a haute tension. Un emplacement réservé pour le réaménagement de la rue du Gay
Pigeon est également inscrit au plan.

SR g\ He® e T
AR ERAY Y B
ki

Li s haute-tensi
1 Emprise sous les lignes a haute tension

2% Emplacement reservé au titre de l'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme
"_j Secteur concerné par'une Oﬁenﬁtion d'aménagement et de programmation au titre de I'article L.151-7 du Code de I'Urbanisme

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Zonage modifié :

Les ajustements du plan de zonage ont pour principal objectif d’ouvrir a I'urbanisation, dans le cadre d’une opération
d’ensemble, le site opérationnel du projet. Les secteurs non concernés sont basculés en zone A pour la partie nord qui accueille
des constructions agricoles et confirme ainsi leur vocation et en N pour la partie sud-est non batie a proximité de la Rémarde.
Une parcelle batie accueillant un immeuble collectif est rattachée a la zone UE

La zone AUh est divisée en deux secteurs afin de permettre la prise en compte des formes urbaines prévues.

* Le secteur AUh1 au nord accueillera un programme de logements collectifs dont une part d’hébergement spécifique pour
personnes agées et/ou en situation de handicap.

* Le secteur AUh2 au sud accueillera une opération de logement sous forme de maisons individuelles en accession a la

propriété.

Un secteur de mixité sociale est mis en ceuvre sur I'ensemble du site, dont la programmation globale devra atteindre les 30% de
logements locatifs sociaux.

L’emplacement réservé pour le réaménagement du Gay Pigeon, nécessaire a la mise en ceuvre du projet, est maintenu.

A\tegsasy

151
e R

L "
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Présentation des évolutions réglementaires :

L’état initial du site au sens du Mode d’Occupation des sols de 2021 est constitué de :

- Espaces artificialisés (comprenant les milieux semi-naturels, les espaces ouverts artificialisés, I’habitat individuel, I’habitat
collectif et les activités) : 11 978 m? soit 1,2 hectares.

- Espaces non artificialisés (comprenant les espaces agricoles et notamment les espaces comprenant les serres) : 30 415 m?
soit 3 hectares.

L’artificialisation des sols au vu de ces éléments est donc de 1,3 hectare sur un site de projet de 4,3 hectares. Ce calcul ne
tient pas compte des toitures terrasses végétalisées ni de la perméabilité des places de stationnement qui, si elles permettent
une meilleure gestion des eaux de pluies, constituent tout de méme des espaces artificialisés.

Existant (MOS 2021) en ha Projeté en ha
Espaces artificialisés 1,2 ha 2,5 ha
E tificialisé t
spaces non artificialisés (don 3 ha 17 ha
serres)

Les outils du PLU permettent de limiter I'artificialisation des sols (noues, parking en sol perméable, toitures végétalisées).
Aussi la nouvelle réglementation dans ce secteur permet :

* 30% de la superficie de la zone AUh en pleine terre plantée, ce qui correspond a environ :
- Superficie de la zone AUh2 : 14 337 m?
Soit 35 256 m? au total
- Superficie de la zone AUH1 : 20 919 m?
Soit environ 10 576 m? de pleine terre (30%)

* Acelas’ajoute le classement de 1 742 m? en zone N et 4 500 m? en zone A

=>» Soit un espace non artificialisé projeté d’environ 16 819 m? soit 1,7 ha.

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Création d’une nouvelle zone AUh divisée en 2 secteurs :

Il s’agit d’'une zone destinée a étre urbanisée pour accueillir des logements a proximité du cceur de bourg et de la gare d’Egly et
de contribuer a renforcer la mixité sociale.

La zone AUh est divisée en deux secteurs afin de permettre la prise en compte des formes urbaines prévues.

. Le secteur AUh1 au nord accueillera un programme de logements collectifs dont une part d’hébergement spécifique
pour personnes agées et/ou en situation de handicap.

. Le secteur AUh2 au sud accueillera une opération de logement sous forme de maisons individuelles en accession a la
propriété.

Commune d’Ollainville
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Présentation des évolutions réglementaires :

Création d’une nouvelle zone AUh divisée en 2 secteurs : AUh1 pour la partie nord du projet et AUh2 pour la partie sud

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS

ET NATURE D’ACTIVITES

L’aménagement de la zone devra se faire via un projet d’ensemble en respectant les orientations de I'OAP sectorielle.

Conformément a I'article R151-27 et 28 du Code de I'urbanisme, le réglement ne peut distinguer que 5 destinations et
21 sous destinations des constructions, a savoir :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...

Habitation :
A lintérieur du périmetres repérés sur le
document graphique comme emplacements

Logement réservés pour mixité sociale au titre de larticle
L.151-41 4° du Code de [I'urbanisme, la
programmation globale de la zone devra
comprendre au moins 30 % de logements locatifs

, sociaux ventilés de la fagon suivante :
Hébergement

Un minimum 30% en PLAi / PLUS
Un maximum 30% de PLS

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire :

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS

ET NATURE D’ACTIVITES

Conformément a I'article R151-27 et 28 du Code de 'urbanisme, le réglement ne peut distinguer que 5
destinations et 21 sous destinations des constructions, a savoir :

Les destinations et sous destinations

Autorisé Interdit

Autorisé sous condition...

Equipements d’intérét collectif et services
publics :

Equipements d’intérét collectif et services
publics :

Locaux et bureaux des administrations
publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publigues

Etablissements d’enseignement de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricole et forestiére :

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Sont par ailleurs autorisées :

* Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les

travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Sont par ailleurs interdites :

* Les installations classées soumises a autorisation préalable ;

* Lacréation d’aire de dépdt de véhicules, garage collectif de caravanes ou résidences mobiles ;

* L’aménagement et 'ouverture de terrains de camping destinés a I'accueil de tentes, de caravanes, de résidences

mobiles de loisirs, d’habitations légeres de loisirs ;

* Le stationnement des caravanes isolées au sens du Code de I'urbanisme.

La réalisation de constructions est conditionnée a la réalisation d’études géotechniques sur la parcelle, définissant

les dispositions constructives et environnementales nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis a vis du

risque de tassement différentiel et couvrant les missions géotechniques adaptées définies dans la norme en vigueur
(a titre indicatif ; de type G12 (étude d’avant-projet), de type G2 (étude géotechnique de projet) et de type G3
(étude et suivi géotechniques d’exécution) au sens de la norme géotechnique NF P 94-500).

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITES

Au sein des zones a risque fort de retrait-gonflement des argiles, les dispositions suivantes devront étre mises en
ceuvre :

* Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone superficielle
sensible a I'évaporation, avec une profondeur d'ancrage minimale de 0,80 metre en zone d'aléa faible a moyen
et 1,20 m en zone d'aléa fort,

* Privilégier une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé plutét qu'un simple dallage sur terre-
plein,

* Assurer que les fondations soient ancrées de maniere homogene sur tout le pourtour du batiment, en particulier
sur des terrains en pente ou a sous-sol hétérogene.

* Sur terrain en pente et pour les constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais, ces
fondations doivent étre descendues a une profondeur plus importante a I'aval qu'a I'amont afin d'assurer une
homogénéité d'ancrage,

* Les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné, dimensionné et réalisé selon

les préconisations de la norme DTU 20-1 (ouvrages de magonnerie en petits éléments ; regles de calcul et
dispositions constructives minimales).

Justifications

Le site de projet ayant une vocation résidentielle, hormis les équipements publics, seule la destination « habitation » est
autorisée.

Le reglement se base sur la zone UR du PLU, afin d’assurer la cohérence et la bonne intégration du futur quartier dans son
environnement urbain. Si la programmation du projet ne prévoit pas de bureau, la commune souhaite laisser des opportunités
d’évolutions et permettre une certaine mixité fonctionnelle, comme sur les autres quartiers.

Afin de garantir la mise en ceuvre de la mixité fonctionnelle sur le site, un emplacement réservé pour mixité sociale est mis en
place sur I'ensemble du site.

Enfin, des prescriptions sont ajoutées au réglement pour une meilleure prise en compte du risque de retrait gonflement des
argiles.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

En dérogation de I'article R. 151-21 du Code de 'urbanisme, il est institué que, dans le cas d’un lotissement ou dans celui de
la construction, sur un terrain ou sur plusieurs terrains contigus, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire

I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent reglement sont appréciées au regard de

chacun des lots issus de la division.

1/ Uimplantation des constructions par rapport aux

emprises publigues ou aux voies publiques ou privées

ouvertes d la circulation

Dispositions générales
Au sein du secteur AUh1 :

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 4
metres par rapport a la limite avec I’'emprise publique.

Au sein du secteur AUh2 :

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 3
meétres par rapport a la limite avec I'emprise publique.

Toutefois, si I'emprise publique correspond a un espace de
stationnement, les constructions pourront s’implanter a I’alignement.

Dans le cas d’'une construction a I'angle de deux voies, les constructions
peuvent étre implantées dans la bande de recul sur une longueur de
fagade maximum de 3 metres. Cette implantation doit étre réalisée dans
la continuité des linéaires de facade de la construction projetée (cf.
schéma ci-dessous) :

= 3|metres

Voie ou emprise publique

Commune d’Ollainville

L’objectif est d’imposer un recul des
constructions par rapport aux voies pour
garantir le confort des logements,
notamment ceux situés en RDC.

La disposition sur les constructions
existantes permet de garantir I'évolution
de la maison qui est conservée dans la
zone.

Bande de recul

Linéaire de fagade autorisé dans la bande de recul
dans la continuité des linéaires de fagade de la
construction existante ou projetée
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

1/ Uimplantation des constructions par rapport aux

emprises publiques ou aux voies publiques ou privées

ouvertes a la circulation

Dispositions particulieres applicable a I’ensemble des secteurs :
Dans la marge de recul, sont autorisés :

* les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction
existante a la date d’approbation du réglement du PLU (16/11/2021),

* les escaliers, perrons et marquises,

e les locaux techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux et
services publics...

Lorsque qu’une construction existante a la date d’approbation du présent
reglement (20/03/2021) ne respecte pas la régle générale, sa surélévation
et/ou son extension horizontale de 5 meétres linéaires maximum sont
admises dans le prolongement de la fagade existante dans la mesure ou
elles respectent les autres articles du présent reglement et qu’elles
n’aggravent pas une non-conformité avec les autres regles.

5 m maximum
Extension autcrisée

Construction

existante

pour les nouvelles

ronruions e

\ Extension autcrisée dansle
prolongement de la
construction existante

Retrait de 5 métres I bl —

Commune d’Ollainville

L’objectif est d'imposer un recul des
constructions par rapport aux voies pour
garantir le confort des logements,
notamment ceux situés en RDC.

La disposition sur les constructions
existantes permet de garantir I'évolution
de la maison qui est conservée dans la
zone.

Surélévation autorisée \ Surélévation autorisée

i de la construction
~

Construction
existante

Retrait de 5 métres
pour les nouvelles
constructions
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

a) Reégles d’implantation par rapport aux limites séparatives

Par rapport aux limites aboutissant sur une voie (limite latérale) :

e Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives
ou en retrait a I'exception des piscines qui doivent étre implantées en
retrait des limites séparatives.

Par rapport aux limites de fond de parcelle :

e les constructions principales seront implantées en retrait, seules les
constructions annexes peuvent étre implantées en limite séparative.

Il nest pas fixé de regles pour les installations et équipements d’intérét
collectif et services publics.

a) Marges minimales de retrait imposées

En cas d’'implantation en retrait des limites séparatives latérales et de
fond de parcelle, les marges minimums de retrait sont les suivantes :

Au sein du secteur AUh1 :

- Si la facade en vis-a-vis de la limite comporte des ouvertures, la
distance en vis-a-vis des limites séparatives sera au moins égale a 6
metres, depuis le bord extérieur du balcon et 8 métres depuis la
facade.

- Sila fagade en vis-a-vis de la limite ne comporte pas d’ouvertures, la
distance en vis-a-vis des limites séparatives sera au moins égale a 3
metres.

Au sein du secteur AUh2 :

- Si la facade en vis-a-vis de la limite comporte des ouvertures, la
distance en vis-a-vis des limites séparatives sera au moins égale a 6
métres,

- Sila fagade en vis-a-vis de la limite ne comporte pas d’ouvertures, la
distance en vis-a-vis des limites séparatives sera au moins égale a 2,5
meétres.

Commune d’Ollainville

Les marges de retraits sont fixées afin de
préserver I'intimité des logements au sein
du projet mais aussi par rapport aux
constructions existantes sur les zones
limitrophes.

Ces marges de retrait prennent en
compte la hauteur des constructions
prévues et facilite la mise en place
d’espaces extérieurs privatifs pour les
logements collectifs.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2/ LUimplantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

Dans la marge de retrait, sont autorisés :

- les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction
existante a la date d’approbation du réglement du PLU (16/11/2021),

- les escaliers, perrons et marquises.

Lorsque qu’une construction existante a la date d’approbation du présent
reglement (16/11/2021) ne respecte pas la régle générale, sa surélévation
et/ou son extension horizontale de 5 meétres linéaire maximum sont
admises dans le prolongement de la fagade existante dans la mesure ou
elles respectent les autres articles du présent reglement et quelles
n’aggravent pas une non-conformité avec les autres regles.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

3/ Llimplantation des constructions les unes par

rapport aux autres sur une méme propriété.

Les constructions non contiglies implantées sur un méme terrain devront
respecter les marges de retrait minimum suivantes :

Au sein du secteur AUh1 :

- La marge de retrait sera au moins égale a 10 métres en tous points,
balcons inclus,

- Toutefois si aucune des fagades implantées en vis-a-vis ne comprend
d’ouverture génératrice de vue directe, cette marge est au moins
égale a 6 metres.

Au sein du secteur AUh2 :
- Lamarge de retrait sera au moins égale a 9 métres,

- Toutefois si aucune des fagades implantées en vis-a-vis ne comprend
d’ouverture génératrice de vue directe, cette marge est au moins
égale a 3 metres.

Toutefois, la marge de retrait pourra étre ramenée a 1 metre si I'une des
deux constructions ou parties de constructions est une annexe.

4/ Uemprise au sol des constructions

Au sein du secteur AUh1 :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 60 % de la surface du
terrain.

Au sein du secteur AUh2 :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 50 % de la surface du
terrain dans la limite de 100 m? par construction.

Dispositions particuliéres (applicables a I’'ensemble des secteurs) :

Dans le cas d’une construction existante a la date d’approbation du
présent reglement (16/11/2021) qui atteint déja I'emprise au sol
maximale autorisée par le présent réglement, une extension est toutefois
autorisée. L’emprise au sol maximale de cette extension est fixée a 30 m?
au maximum dans le cas d'une extension en RDC, d’une hauteur
inférieure ou égale a 4 métres ou a 20 m? au maximum dans le cas d’une
extension d’une hauteur supérieure a 4 metres.

Il n"est pas fixé de regle pour les ombrieres photovoltaiques implantées
sur des parcs de stationnement.

Commune d’Ollainville

Les marges de retraits sont fixées afin de
préserver 'intimité des logements au sein
du projet mais aussi par rapport aux
constructions existantes sur les zones
limitrophes.

Ces marges de retrait prennent en
compte la hauteur des constructions
prévues afin de garantir la luminosité des
logements.

L'emprise au sol pour la zone AUhl
reprend les régles des secteurs d’habitat
collectif de la zone UE du PLU.

La densité de la zone AUh2 impose une
emprise au sol supérieure aux autres
secteurs  d’habitats  individuels du
territoire communal. Afin de garantir le
caractere de maison individuelle des
logements, une emprise maximum par
construction est ajoutée.

La disposition sur les constructions
existantes permet de garantir I’évolution
de la maison qui est conservée dans la
zone.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

5/ La hauteur maximale des constructions

Au sein du secteur AUh1 :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres au point le
plus haut et a R+1+attique

Au sein du secteur AUh2 :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 metres a I'égout ou a
I'acrotere,

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 meétres au point le
plus haut.

Commune d’Ollainville

La hauteur de la zone AUhl prend en
compte le nombre de niveau autorisé
tout en laissant une souplesse afin de
favoriser des hauteurs sous plafond
généreuses et de prendre en compte la
pente du terrain.

Les hauteurs fixées pour le secteur AUh2
sont celles des autres secteurs d’habitat
pavillonnaire du PLU.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : selon I'article R. 111-27 du Code de I"'urbanisme, un projet peut
étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

Le reglement de la zone AUh reprend les
dispositions transversales du PLU.

ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Régle générale :

Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain.

Les extensions des constructions existantes doivent prendre en compte le
gabarit, le rythme des fagades et I'organisation de la ou des
construction(s) existantes dans un souci de bonne intégration
architecturale et paysageére.

Fagades :

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect
provisoire est interdite. Tous les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d'un parement ou
d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades et les pignons
des constructions, ni sur les clotures.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la
desserte par les réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la
composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur aspect doit étre intégré
harmonieusement aux constructions.

Toitures :

Les toitures seront a pentes et/ou en toiture terrasse. Seules les
constructions concernées par l'article L 111-16 du Code de l'urbanisme
peuvent déroger a cette régle.

Les toitures sont couvertes en tuiles plates ou en ardoises.
Les toitures « a la Mansart » sont interdites.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Clétures :

Les clotures sur rue seront limitées a une hauteur de 1,80 meétre (hauteur
des piliers incluse) et seront composées soit :

* Enzone AUh1, d’un grillage rigide de couleur verte.

* En zone AUh2, d'un muret d’'une hauteur maximum de 50 cm peint
ou recouvert d’un enduit dont I"aspect et la couleur sont en harmonie
avec la construction principale et le site environnant. Il sera surmonté
d’un grillage rigide avec lames occultantes verticales de couleur verte.

Les clotures en limite séparative seront limitées a une hauteur de 2
metres et seront composées d’un grillage doublé d’une haie.

Les clétures ne devront pas présenter un aspect type plaques en béton.
En cas de réfection partielle d’'une cloture, il est autorisé la reconstruction
a l'identique.

Toutes les clotures doivent permettre le passage de la petite faune
(hérisson, lapin, belette...) soit par un grillage a maille lache (10x10cm
minimum) soit par un dispositif ajouré ponctuel du bas des clotures
(10x10 cm minimum) en contact avec le sol.

Commune d’Ollainville

Le reglement de la zone AUh se veut plus
restrictif en matiére de cléture que dans
les autres zones du PLU. S’agissant d’un
secteur de projet, la ville souhaite y voir
développer des clotures plus favorables a
la biodiversité et a I'écoulement des eaux.
Ainsi, les murs pleins sont proscrits et les
clétures en limite séparative devront étre
légeres et perméables.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Eléments techniques :

La totalité des éléments techniques en toiture doivent, dans le cas de
constructions neuves, étre non-visibles depuis I'espace public et intégrés
dans la construction par un traitement architectural qualitatif.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens
adaptés de maniere a en réduire lI'impact visuel depuis la voirie ouverte a
la circulation publique.

Les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux,
tuiles, etc.) intégrés de fagcon harmonieuse a la construction sont
autorisés ainsi que tous dispositifs concourant a la production d’énergie
non nuisante.

Les éléments de climatiseurs et de pompes a chaleur visibles depuis
I’extérieur doivent, dans le cas de constructions neuves, étre intégrés a la
construction soit en étant placés sur la fagade non visible depuis la voirie,
soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
fagade sur rue.

Régles complémentaires :

Les extensions seront traitées soit en utilisant le vocabulaire architectural
et les couleurs de la construction existante, soit en mettant en ceuvre une
architecture contemporaine utilisant des produits nobles.

Dans le cas de travaux de réhabilitation sur un bati ancien, les détails
d’architecture d’origine (lucarnes, barreaudages, corniches...) seront

autant que possible conservés.

Il n"est pas fixé de regles pour les installations et équipements d’intérét
collectif et services publics.

Commune d’Ollainville

Le reglement de la zone AUh reprend les
dispositions transversales du PLU.

La disposition sur les constructions
existantes permet de garantir I"évolution
de la maison qui est conservée dans la
zone.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de construction doivent étre étudiés en tenant compte d’une
analyse paysagére du site (le terrain et son environnement) en respectant
le principe de la conservation au maximum des éléments paysagers et
plantations d’intérét, en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la
construction doivent étre préservés sauf impossibilité technique ou si leur
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre de
méme espece ou d’une espece susceptible de redonner une valeur
paysagere équivalente et conforme a la liste des plantes locales fournie
par I’Agence régionale de la Biodiversité. Toute espéce invasive sera
proscrite.

Il sera planté au moins un arbre & haute tige pour 200 m? de terrain.

30 % du terrain doivent étre de pleine terre et végétalisés, en évitant leur
morcellement.

Les plantations doivent étre sélectionnées parmi des essences locales
variées. La conception paysagére des espaces libres doit conduire a
favoriser la diversification des strates plantées.

Il n’est pas fixé de regles pour les installations et équipements d’intérét
collectif et services publics.

Espaces paysagers non constructibles :

Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage comme espaces
paysagers non constructibles au titre des dispositions de I'article L151-23
du Code de I'urbanisme, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a
déclaration préalable au titre de I’article R 130-1 du Code de I'urbanisme.

Commune d’Ollainville

Le réglement de la zone impose une part
de pleine terre de 30% pour I'ensemble
du site, conformément aux orientations
du PADD. Cela permet de garantir des
espaces de jardins pour les maisons
individuelles et des espaces verts
généreux pour les logements collectifs.

Cette disposition permet également de
garantir la végétalisation du site, afin de
mieux se prémunir des effets d'fllots de
chaleur wurbains, et de favoriser une
meilleure gestion des eaux pluviales.

Une disposition particuliére est ajoutée
concernant les typologies de plantations a
mettre en place au sein du projet, afin de
favoriser le développement de |Ia
biodiversité et leur pérennité.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

4/ STATIONNEMENT

Chaque constructeur doit réaliser, sur le terrain propre a l'opération, le

nombre d'aires de stationnement qui lui est imparti en application des

normes fixées par le présent reglement. Le réglement de la zone AUh reprend les
dispositions transversales du PLU.

Cette obligation s'impose pour les constructions nouvelles, les extensions

de constructions existantes, les changements de destination a l'intérieur
du volume du bati ainsi que lors de la création de logements a I'intérieur
d’un volume existant, méme si cette création ne fait pas I'objet d’un
permis de construire ou d’une déclaration préalable.

Le nombre d'emplacements imposé par catégorie de construction ainsi
que les modalités de réalisation de ces places sont présentés dans les
dispositions générales du reglement.

Au sein du secteur AUh2 uniquement :

Une place au moins devra étre réalisée de maniére a étre facilement
accessible depuis I'espace public (place dite « du midi ») conformément
au schéma ci-dessous :

- o ClOture

Place dite
« du midi »

Espace public

Les places commandées sont interdites.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1/ Les conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

1. Les voies de desserte

Le reglement de la zone AUh reprend les
Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusée dispositions transversales du PLU.

sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou

privées permettant la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie. Elle peut également étre refusée si les acces sont
insuffisamment dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou
de m? de surface de plancher projetés ou si les accés présentent un risque
pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour,
notamment les véhicules d’enlévement des ordures ménageres.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et
facilité, la circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite.

2. Lesacces

Le nombre des accés créés sur les voies peut étre limité, dans I'intérét de
la sécurité, a un acces par terrain. Lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le ou les acces doivent étre établis sur la voie ou la géne

pour la circulation sera la moindre.

La largeur des accés doit étre de 2,70 métres minimum.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1/ Les conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

3. Les voies de desserte interne

Les caractéristiques des voies de desserte internes destinées a desservir
des constructions (logements, commerces, équipements, etc.) doivent
étre étudiées selon la nature et lI'importance de la ou des constructions
desservies de maniére a ce que la circulation interne puisse répondre de
maniere satisfaisante au besoin créé et a ce que la sécurité des biens et
des personnes (éclairage, lutte contre I'incendie par exemple) puisse étre
assurée.

La largeur de I'emprise de la chaussée de la voie nouvelle constituée par
un passage privé ou une servitude de passage doit étre au minimum de :

- 3,5 metres pour les voies de moins de 50 métres de longueur, ne
desservant qu’un seul logement,

- 4 metres pour les voies traitées en voies partagées ou en sens unique
de circulation.

- 5 metres minimum dans les autres cas.

Il n’est pas fixé de régle pour les ouvrages techniques tels que les postes
de distribution électrique.

Commune d’Ollainville

Le reglement de la zone AUh reprend les
dispositions transversales du PLU.

Un assouplissement de la largeur pour les
opérations de plus de 5 logements est
toutefois introduite pour tenir compte
des principes d’aménagement du projet,
qui ne comprend pas de voies en impasse.
Elle passe de 8 a 6,5 metres de large.

Une  disposition  particuliéere  pour
permettre le développement de voies
partagées ou a sens unique est ajoutée.
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Les conditions de desserte des terrains par les

réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

1 - Alimentation en eau potable
Le reglement de la zone AUh reprend les

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, dispositions transversales du PLU.
implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par un

branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes en respectant les conditions
imposées par le reglement du service des eaux donné par le service
gestionnaire et, le cas échéant, celui du service de prévention contre
I'incendie.

2 - Assainissement

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau
d’assainissement d’eaux usées. Les réseaux privatifs doivent étre congus
de maniére a ce que les eaux usées et les eaux pluviales soient séparées
et que les eaux usées soient rejetées vers le réseau public
d’assainissement d’eaux usées.

Toutefois, en I'absence de réseau, les dispositifs d’assainissement
autonomes sont autorisés a condition :

- Qu’ils soient congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
public,

- Qu’ils soient conformes a la réglementation en vigueur.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Les conditions de desserte des terrains par les

réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

b) Eaux pluviales :

Le reglement de la zone AUh reprend les
Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les dispositions transversales du PLU.
techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle :

stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques.

Le ruissellement peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales
aprés qu’aient été mises en ceuvre, sur la parcelle, des solutions
susceptibles d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux. En cas
d’impossibilité d’une infiltration de toutes les eaux pluviales sur la
parcelle (débit de fuite nul), et en complément des techniques
alternatives mises en place, le débit de fuite pourra étre au maximum de
1,2L/s/ha pour une pluie de référence de 50 mm sur 12 heures.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a
autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur les installations
classées ou du Code de I'environnement, doit s’équiper d’un dispositif de
traitement des eaux pluviales adapté a l'importance de la nature de
I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel.

3- Réseaux divers :

Les réseaux privés de raccordement réalisés sur la parcelle devront étre
enterrés.

Pour les opérations portant sur la construction d’au moins 3 logements
collectifs ou individuels, un local ou un emplacement spécifique pour le
stockage des containers a déchets ménagers doit étre prévu hors des
voies ou emprises publiques.

Pour les opérations comprenant plusieurs logements, devra étre
respectée la réglementation relative a la défense incendie, notamment la
présence d’hydrants suffisants.

4- Exceptions :

Il nest pas fixé de regles pour les installations et équipements d’intérét
collectif et services publics.

Commune d’Ollainville
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Les conditions de desserte des terrains par les

réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

5- Collecte des déchets
Le reglement de la zone AUh reprend les
Dans le cas d’un seul logement : dispositions transversales du PLU.

Les collectes sont faites en porte a porte. Le projet doit permettre le
stationnement de trois bacs sur le domaine privé : ordures ménagéres
(OM), emballages/papiers et déchets végétaux le cas échéant. La
présentation des bacs doit se faire sur le trottoir en respectant le
réglement de collecte en vigueur.

Cas des impasses : si aucune aire de retournement n’est prévue en fond
d’impasse, les bacs devront étre présentés a la collecte en bout d’'impasse
en respectant le réglement de collecte quant aux consignes de sécurité.
Une aire de présentation devra étre prévue sur le domaine public a
proximité de la voirie et ne pas entraver la circulation des piétons.

Entre deux et dix-neuf logements :

Mise en place d’un local encombrants obligatoire a partir de 5 logements
par cage d’escalier. Locaux ordures ménagéres au sein de 'immeuble ou
a moins de 50m des entrées/sorties d'immeubles s’y rattachant. Aire de
présentation pour la collecte sur le domaine public si elle ne géne pas la
circulation piétonne. Se rapprocher de I’Agglomération et se conférer au
réglement de collecte en vigueur pour les prescriptions techniques et
convention de collecte a prévoir. Si le trottoir n'est pas suffisamment
large, I'aire de présentation des bacs doit étre prévue en limite du
domaine public, sur le domaine privé, sans cléture. Aucun stationnement
ne doit entraver la récupération des bacs par les agents de collecte. Dans
le cas ol ces deux solutions ne peuvent convenir, le pétitionnaire doit se
rapprocher de la commune pour envisager 'aménagement d’une aire de
présentation sur le domaine public.
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CHAPITRE 3 /EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Les conditions de desserte des terrains par les

réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

Vingt logements et plus :

Le reglement de la zone AUh reprend les

Mise en place d’un local encombrants obligatoire et prévoir une aire de ) "
dispositions transversales du PLU.

présentation des encombrants a I'extérieur. Aucun stationnement ne doit

entraver la récupération des encombrants par les agents de collecte.

Pour les ordures ménageres et les emballages et papiers en mélange :
conteneurs enterrés implantés sur le domaine privé accessibles
uniqguement aux habitants du collectif a moins de 50m des
entrées/sorties d’'immeubles s’y rattachant (prévoir au minimum un
grillage d’une hauteur de 1,80 m, avec une porte équipée d’un digicode et
non d’une serrure a clé, accessibles au chauffeur du camion de collecte en
cas de probleme et accessibles aux camions de collecte sans entrave
(place de stationnement notamment). Se rapprocher de I’Agglomération
et se conférer au reglement de collecte en vigueur pour les prescriptions
techniques et convention de collecte a prévoir. Pour le verre, la mise en
place de conteneurs enterrés sera nécessaire a partir de 50 logements, en
dessous, il conviendra de prévoir une plateforme pouvant accueillir une
borne aérienne pour le verre.

Dans les cas ou la mise en place de conteneur enterrés serait impossible
(obligation d’alignement sur les constructions existantes en bordure de
domaine public), la collecte en bacs devra étre envisagée auquel cas,
devront étre prévus des locaux poubelles au sein de I'immeuble ou a
moins de 50m des entrées/sorties d'immeubles s’y rattachant. Aire de
présentation pour la collecte sur le domaine public si elle ne géne pas la
circulation piétonne. Si le trottoir n’est pas suffisamment large, I'aire de
présentation des bacs doit étre prévue en limite du domaine public, sur le
domaine privé, sans cloture. Aucun stationnement ne doit entraver la
récupération des bacs par les agents de collecte. Dans le cas ou ces deux
solutions ne peuvent convenir, le pétitionnaire doit se rapprocher de la
commune pour envisager I'aménagement d’une aire de présentation sur
le domaine public.
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3. PRESENTATION DES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES DANS LE

CADRE DE LA PRESENTE MODIFICATION

Intégration dans les annexes informatives :

* la délibération pour prise en compte du taux de Taxe d’'aménagement
de 20 % pour DELTA

* la cartographie bruit de la préfecture
* |'arrété préfectoral SIS.

e L’étude zone humide du secteur de projet

* Correction d’une erreur matérielle p.138 du réglement du PLU :

Réglement en vigueur :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
En cas de reconstruction a I'identique d’une
construction existante, ou d’une extension d’une
construction existante dans la limite de 200 m?
de surface de plancher.
Logement En cas de de construction principale dans la

Réglement modifié :

limite de 200 m? d’emprise au sol.

En cas d’'une annexe et/ou abris de jardin lié a
une construction a destination d’habitation dans
la limite de 8 m? par terrain.

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
En cas de reconstruction a I'identique d’une
construction existante, ou d’une extension d’une
construction existante dans la limite de 20 m? de
surface de plancher.
Logement En cas de de construction principale dans la

Commune d’Ollainville
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3. PRESENTATION DES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES DANS LE
CADRE DE LA PRESENTE MODIFICATION

* Ajustement de forme en zone UR pour faciliter la compréhension de la régle :

Dans une bande de 25 métres par rapport aux voies :

* Pour les terrains existants a la date d’approbation du présent
réglement (16/11/2021) :

Terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de facade sur rue :
Les constructions peuvent s'implanter sur les 2 limites séparatives
latérales.

Terrains entre 13 m et moins de 20 m de largeur de facade sur rue :
Les constructions peuvent s'implanter sur une limite séparative latérale
maximum.

Terrains de 20 m et plus de largeur de facade sur rue :

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives

latérales. La régle de retrait est doublée pour éviter
une interprétation erronée de Ila
Les retraits des limites séparatives sont fixés a : disposition.

* 3 metres minimum si la fagade ne comporte pas d’ouvertures
créant des vues directes

* 8 metres minimum si la facade comporte une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes

* Pour les terrains issus d’une division apres la date d’approbation
du présent réglement (16/11/2021) :

Les constructions peuvent s'implanter sur une limite séparative latérale
maximum.

Les retraits des limites séparatives sont fixés a :

¢ 3 metres minimum si la fagade ne comporte pas d’ouvertures
créant des vues directes

* 8 metres minimum si la facade comporte une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes
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3. PRESENTATION DES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES DANS LE
CADRE DE LA PRESENTE MODIFICATION

Ajout des recommandations de RTE dans les dispositions générales du réglement du PLU :
Réglement en vigueur :

Prévention du risque technologique consécutif au passage de lignes électriques a trés haute tension et gestion de ces
infrastructures

(...) Enfin, de maniére transversale, les regles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de
transport d’électricité « HTB » (50 000 Volts) mentionnées dans la liste des servitudes. Dans les secteurs identifiés sur le
plan de zonage comme emprises sous les lignes haute-tension, les ouvrages de Transport d’électricité « HTB » sont
admis. Le gestionnaire de ces ouvrages a la possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

Réglement modifié :

(...) Enfin, de maniére transversale, les regles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de
transport d’électricité « HTB » (50 000 Volts) mentionnées dans la liste des servitudes. Dans les secteurs identifiés sur le
plan de zonage comme emprises sous les lignes haute-tension, les ouvrages de Transport d’électricité « HTB » sont
admis. Le gestionnaire de ces ouvrages a la possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

Autres recommandations a respecter aux abords des lignes électriques aériennes :

Les dispositions générales du
réglement ont été complété avec

P .. P les éléments fournis par RTE.
Aménagements paysagers, voiries et réseaux :

eles arbres de hautes tiges seront a prohiber sous I'emprise des conducteurs,

eLa hauteur de surplomb entre les conducteurs et les voies de circulation ne doit pas étre inférieure a 9 métres,

eLe franchissement de la traversée doit se faire en une seule portée,

elLe surplomb longitudinal des voies de communication dans une partie normalement utilisée pour la circulation des
véhicules ou la traversée de ces voies sous un angle inférieur a 7° sont interdits,

e|’acces aux pieds de supports doit rester libre dans un rayon de 5 m autour de ces derniers,

eles canalisations métalliques transportant des fluides doivent éviter les parcours paralleles aux conducteurs et
respecter une distance de 3 métres vis-a-vis des pieds de supports.

oEn cas de voisinage d'un support de ligne électrique aérienne treés haute tension et d'une canalisation métallique de
transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ou d'autres fluides dont la dissémination présente
des risques particuliers, des dispositions sont a prendre pour que I'écoulement de défaut éventuel par le pied du support
ne puisse entrainer le percement de la canalisation.

Constructions :

o[ 'Article R.4534-108 du code du travail interdit I'approche soit directement soit a l'aide d'engins ou de matériaux d'un
conducteur nu dans le domaine de la haute et trés haute tension HTB (>50 000 Volts) a une distance inférieure a 5
metres hors balancement des cables,

ol'Article 12 de I’Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions
d’énergie électrique, interdit I'approche soit directement soit a I'aide d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans
le domaine de la Trés Haute Tension (400 000 Volts) a une distance inférieure a 6 metres hors balancement des cables,
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3. PRESENTATION DES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU AJUSTEES DANS LE
CADRE DE LA PRESENTE MODIFICATION

Reéglement modifié :
Constructions :

eUne distance supplémentaire de 2 meétres est recommandée en cas de surplomb accessible (terrasse, balcon, etc.),
ol 'article 20 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixe a 100 metres la distance de voisinage entre un établissement pyrotechnique
ou de I'aplomb extérieur de la cloéture qui entoure le magasin et I'axe du conducteur le plus proche (balancement du
conducteur non compris),
ol'Article 71 de I'Arrété du 17 mai 2001 interdit I'implantation de supports au voisinage d'un établissement
d'enseignement, d'une installation d'équipement sportif ou d'une piscine en plein air,
eAu cas ou I'Article 71 ne pourrait étre appliqué, toutes les dispositions seront prises pour que les abords du pylone
implanté sur la parcelle soient rendus inaccessibles (suppression de I'échelle d'accés sur une hauteur de 3 métres),
ela nécessité de prescrire au-dessus de tous les terrains dans lesquels peut étre pratiquée l'irrigation par aspersion, un
dégagement suffisant sous les lignes, fixé a 6 métres pour les conducteurs nus. Toutefois, dans le cas d'utilisation de gros
diamétre d'ajutage prés de lignes haute tension (>50000 volts), il convient, pour éviter tout risque pour les personnes, de
les placer, par rapport a I'aplomb des cables, a :

o 20 metres si le diamétre d'ajutage est compris entre 26 et 33 mm limites comprises,

o 5 metres si le diamétre est supérieur a 33 mm.

Terrains de sport :
L'arrété du 17 mai 2001 fixe :

eUne distance de 9 meétres minimum entre le conducteur le plus proche et le terrain de sport,

eUn surplomb longitudinal de celui-ci par les lignes haute tension est autorisé sous réserve que I'angle de traversée soit
supérieur a 5° par rapport a I'axe des conducteurs,

eTout sport de lancers ou tirs a distance devront s'effectuer dans la moitié de terrain non surplombé par la ligne afin
d'éviter d'agresser les cables,

eles charpentes métalliques devront étre reliées a la terre.

Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra impérativement respecter le décret n°2011-1241
du 5 octobre 2011 relatif a I'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques
de transport ou de distribution (déclaration de projets de travaux, déclaration d’intention de commencement de travaux
...), ainsi que I'arrété du 15 février 2012 pour son application.

Afin que RTE puisse répondre avec exactitude et dans les plus brefs délais a la faisabilité de certains projets, les éléments
ci-apres devront étre fournis :

ola cote N.G.F. du projet,

eUn plan du projet sur lequel I'axe de la ligne existante sera représenté,

eUn point de référence coté en metre par rapport a un des pylones de la ligne concernée,

eUn plan d'évolution des engins (grues, engins élévateurs, camions avec bennes basculantes, etc..) qui seront
impérativement mis a la terre,

ol 'entreprise devra tenir compte, lors de I'évolution de ces engins, de I'élingage des pieces qu'elle devra soulever.

Cette liste n'est pas exhaustive (voir documents de référence : Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergie électrique, les dispositions réglementaires du code du travail
article R.4534-707 et suivants, le Décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a I'exécution de travaux a proximité de
certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution) ainsi que I'arrété du 15 février
2012 pour son application
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