Commune de Morsang-sur-Seine
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

4. Orientations d’aménagement et de programmation

PLU approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 21 avril 2017

Modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal en date du 12 décembre 2023



INTRODUCTION
MORSANG-SUR-SEINE

Orientations d’aménagement et de programmation
Carte de localisation

. . . Site de projet a vocation de logements
Les orientations d’aménagement proj 9

et de programmation (OAP) sont o, Route de Saintry
relatives a des secteurs définis a .
i o o Chateau Grande rue
mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Protection et valorisation de grandes propriétés

Lles OAP présentent un enjeu Q’ Chéateau entre Route de Saintry et Chemin des lles

commun : I'évolution urbaine et OJChétea” des Roches
paysagere harmonieuse et
qualitative de la commune de
Morsang-sur-Seine.

Les futures autorisations
d’occupation du sol et notamment
les permis de construire devront
étre  compatibles avec les
orientations d’aménagement et de
programmation.

En cas de mise en ceuvre des OAP,
les porteurs de projet devront
respecter les critéres de
« chantiers a faible nuisances ».
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= = . : e 2 ; g Route de Saintry
Terrain route de Saintry ol rincipe ¢ :
Programme : 4 logements maximum

desserte paysagers et
Typologie : maison ou maison de village

P4 | perméables, avec aire de retour
Hauteur maximale : R+1 (obligation de création d’une toiture terrasse végétalisée) ] nement adaptée camion
Parcelle moyenne: 1 200 m? =

déchets
Affirmer une conformité stricte avec le rapport hydrogéologique établi pour ce site.

F]

-

Préserver l'ouverture visuelle

vers la vallée de la Seine

B Principe d'implantation des
4 constructions

Favoriser la création de
maisons dotées d'une

i performance énergétique
élevée (labels HPE / THPE...)

jeg ap 2IN0Y

h
%

Anu

Obligation de matériaux i ; 5
biosourcés ou géosourcés % Implantation des constructions
pour les constructions : en retrait de la route de Saintry
(label « batiment biosourcé ») , :

Création d'un bassin de
rétention des eaux de voirie

Respect des constructions
voisines par des retraits
paysagers

Recherche du meilleur ensoleille-
ment des constructions, en Conserver 70% de la surface
exposant principalement les de la parcelle en espace vert
ouvertures au Sud. de p[eine_terre‘
4 Garantir une gestion des eaux
" | Stationnement perméable répondant pluviales ala parcelle.
aux besoins des logements
créés assuré a la parcelle

RE

Principe d'une unité de
cloture paysageére (grillage +
haie ou mur bahut + haie),
composée d'essences
végétales variées et locales.

Espace Ville — Orientations d’aménagement et de programmation — Plan local d’urbanisme approuvé par le Conseil municipal



o’ Chateau entre Route de Saintry et Chemin des lles

Chateau entre Route de Saintry et Chemin des lles
Protection et valorisation de la grande propriété

Protection du béti existant. Le site étant localisé
Tra?vaux autorisés .dans le bati intégralement en site
existant et extension

mesurée inscrit, la totalité des

grands arbres devra

Protection du parc paysager . Pérnettraurie division de cat etre conservee.
et des arbres remarquables = ensemble bati dans le cadre

réglementaire de la zone UR2

-
*

o

1 ity
L ! Définition d'une emprise
& | Protection des murs _ constructible permettant
d’enceinte a I'avant et a b J A l'accueil de constructions
I'arriere : ) nouvelles (2 logements
: maximum) dans le cadre
réglementaire de la zone UR2
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CHATEAU GRANDE RUE : PROTECTION ET VALORISATION DE LA GRANDE PROPRIETE

Programmation maximale de 9 logements en réhabilitation de I'existant + 20 nouvelles maisons maximum
réalisées dans le cadre d’une opération d’ensemble.

Superficie minimale de logement : F3. Respect de la réglementation thermique en vigueur.

Principe d'accroche a la voie
existante d’une voie d'accés
et de desserte véhicules
légers (-3,5 tonnes), et
piétons.

Largeur de voirie : min 4m

Création d'une transition
paysagére

* S il
Protection des batiments
existants.

Travaux de rénovation du
chateau et de ses
dépendances permettant la
création de 9 logements
maximum

Préservation des arbres
remarquables

Protection du mur et de la
grille du chateau c6té Grande
rue.

! Réhabilitation du mur d'en- ‘ Ty
ceinte route de Ville- ¥/ _a o
dedon conditionnant la
constructibilité de cette OAP

Création d'un parking derriére le mur de
cloture, paysager et perméable pour favoriser
l'infiltration des eaux pluviales

Protection du parc paysager
ainsi que des alignements
d’abres cadrant la perspective
entre le chateau et la forét de
Rougeau

Emprises permettant I'accueil
de constructions nouvelles
formant un ensemble de

20 habitations individuelles
maximum réparties sur les
trois emprises.

Composition architecturale
alternant toitures a pentes

(h maxi 8,50 m) et toitures
terrasses végétalisées (h maxi
=7 m) en harmonie.

Implantation en retrait de 1 a
10 m des voies créées.

Prise en compte de l'aléa
retrait-gonflement des argiles :

| fondations adaptées et

éloignement des arbres

Principe d’acces et de
desserte véhicules légers
(-3,5 tonnes), et piétons.
Largeur de voirie : min 4 m

Gestion des eaux usées des
20 logements neufs par
assainissement autonome sur |
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9) Chéateau des Roches

Chateau des Roches Possibilité de changement

Protection et valorisation de la grande propriété d'affectation des construc-

tions existantes a destination
de:
- Hétellerie — parahétellerie,
- Equipements médical et/ou
service social,
- Bureau / séminaire,

| - Formation.

Protection du bati existant
(chateau)

Travaux autorisés dans le bati
existant

Possibilités :

- d’aménagement des volumes

existants,

- de changement de destination,

- d’extensions mesurées dans la

limite de 20 % de la surface de
plancher des constructions

existantes

- de démolition/reconstruction des

constructions autres que le chateau
lui-méme
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