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Présentation du contexte

Implantée a l'articulation du plateau formant le
Nord de I’'Essonne et des vallées confluentes de
I'Orge, de I'Yvette et de la Seine, Morsang-sur-
Orge occupe un territoire de 438 ha dans la
partie nord du département de I'Essonne. Elle
accueille 20149 habitants en 2020. Sa
population est en baisse dans un contexte
croissance

intercommunal de forte

démographique.

Morsang-sur-Orge bénéficie d’une position
stratégique aux portes de I’agglomération
parisienne, a 25 km au sud de Paris, et a
proximité d’axes ferroviaires et routiers
importants.

La commune est entourée par les villes de
Sainte-Geneviéve-des-Bois, de Villemoisson-
sur-Orge, de Savigny-sur-Orge, de Viry-
Chétillon et de Fleury-Mérogis.

Située au sud de I’aéroport d’Orly et a I'ouest
de la forét de Sénart, Morsang-sur-Orge est
traversée a son extrémité nord par I’autoroute
A6. Morsang-sur-Orge est également bordée a
I'est par la RN 445 qui relie I’A6 a 'A10, par la
RN 447, et a I'ouest, par la D117.

En outre, a immédiate, des

infrastructures

proximité
de transport en commun
encadrent le territoire communal. Les voies
ferrées, qui desservent les vallées de I'Orge et
de la Seine, tangentent Morsang-sur-Orge
grace aux gares du RER C de Savigny-sur-Orge,

d’Epinay-sur-Orge ou de Grand Vaux.

D’ici la fin de I'année 2023, la ligne de tram-
train T12 Massy - Evry-Courcouronnes
desservira la commune de Morsang-sur-Orge,
améliorant considérablement son accessibilité
a des poéles d’emplois et universitaires
structurants a I’échelle régionale.
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Les documents supra-communaux en vigueur

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France
(SDRIF) a été approuvé le 27 décembre 2013. Il
donne plusieurs orientations au territoire de
Morsang-sur-Orge. Cependant, la commune
est couverte par un Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT), qui est le document avec
lequel le PLU doit étre compatible.

>~ Les espaces a protéger :

Le parc du Chateau est identifié comme un
espace vert a protéger. Les espaces verts
existants ne peuvent donc étre réduits par des

projets de construction.
> Les espaces urbanisés :

Les espaces urbanisés, a la date d’approbation
du SDRIF, sont constitués :

- des espaces accueillant de I'habitat, de
I'activité ~ économique et des
équipements ;

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d’une gare

Les nouveaux espaces d’urbanisation

Limite de la ilisation du iel d
au titre des de dé a

Les espaces boisés et les espaces naturels

=} Le fleuve et les espaces en eau

- des espaces ouverts urbains, tels que
les espaces verts publics, les jardins
privés, les jardins familiaux, les friches
urbaines, etc.

La commune de Morsang-sur-Orge comporte :

- des espaces urbanisés a optimiser
dans la partie centrale et dans la partie
sud du territoire communal ;

- des quartiers a densifier a proximité
des gares, au nord de la commune. Ces
quartiers sont définis par un rayon de
I'ordre de 1000 metres autour d’une
gare ferroviaire ou d’une station de
métro, existante ou a venir, ou de
I'ordre de 500 metres d’une station de
transport collectif en site propre
existante ou a venir.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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Le SDRIF fixe I'orientation suivante : « Dans les
communes comprenant des quartiers a
densifier a proximité d’une gare, a I’horizon
2030, a l’échelle communale, les documents
d’urbanisme locaux doivent permettre une

augmentation minimale de 15% :

- dela densité humaine ;
- dela densité des espaces d’habitat. »

Afin de justifier de sa compatibilité avec le
SDRIF 2013, le document d'urbanisme devra
apporter une démonstration claire et étayée
sur les moyens mis en ceuvre pour le respect
des nouvelles dispositions, notamment celles
relatives a la densification.

Le document concerné doit clairement établir
la densité de référence qui regroupe en fait
deux ratios qui vont permettre d’évaluer les
impacts du PLU et de vérifier sa compatibilité
avec le SDRIF :

la densité moyenne des espaces
d’habitat : il s’agit du rapport entre le
nombre de logements et la superficie
des espaces d’habitat. Le SDRIF entend
par espaces d’habitat, les surfaces
occupées par de I’habitat individuel ou
collectif ;

la densité humaine : elle est obtenue
en divisant la somme de la population
et de I'emploi,
susceptibles de I'étre, par la superficie
de Il'espace urbanisé a laquelle
s’ajoute, le cas échéant, la superficie
des nouveaux espaces d’urbanisation.

accueillis  ou

Ces deux ratios s’appuient sur les chiffres issus
du référentiel territorial du SDRIF, établi par
I'Institut d’Aménagement et d’Urbanisme (IAU)
d’fle-de-France pour I"'année 2012
(http://refter.iau-idf/donnees), ainsi que sur
les données INSEE 2013 pour la population, le
nombre de logements et les emplois :

Superficie des espaces urbanisés au
sens strict en 2012 : 383,50 ha ;

Estimation de la densité humaine en
2013 : 63,80 habitants + emplois par
hectare ;

Superficie des espaces d’habitat en
2012:337,90 ha;

Densité des espaces d’habitat en
2013 : 26,30 logements par hectare.

Ainsi, a I’horizon 2030, la commune de
Morsang-sur-Orge doit atteindre :

Densité humaine en 2030 (+15%):
73 habitants + emplois par hectare ;

Densité des espaces d’habitat en 2030
(+15%) : 30,20 logements par hectare.
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L'intercommunalité de Coeur d’Essonne
Agglomération (CDEA) a été créée au 1*" janvier
2016. Elle est issue de la fusion de la
communauté d’agglomération du Val d’Orge
(créée en 2000) et de la quasi-totalité de la
communauté de communes de I’Arpajonnais
(créée en 2002).

Le Conseil communautaire a approuvé son
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) le 12
décembre 2019.

Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du SCoT
s’articule autour de 4 axes :

Axe 1 / Vivre dans une agglomération
entre ville et campagne ;

> Axe 2 [ Vivre dans une agglomération
relevant des défis des transitions ;

> Axe 3 / Vivre dans une agglomération
de projets ambitieux, actrice de la
Région lle-de-France ;

Axe 4 / Vivre dans une agglomération
solidaire.

Concernant la commune de Morsang-sur-Orge,
le PADD définit les objectifs suivants :

Axe 1: Vivre dans une agglomération entre
ville et campagne :

- Favoriser et améliorer les
déplacements pour faciliter la vie des
habitants en accentuant les actions en

faveur d’un territoire cyclable ;

villiérs- | Villemoisson-

surOrge |/ sor-Orge
Morsang-

L) sur-Orge

wroe Sainte-Geneviéve-

des-Bois.

Saint-Michel-

sur-Orge ey

Mérogis
Leaville-
spr-Orge
Le Plessis-Pité
Bruyéres- Brétigny-

le-Chitel x
le-Chite Saint-Germain- 59" Orge

Ollainville lés-Ampajon

Ampajon

taly La Norville

Breuillet Marolles-
Guibeville . en-Hurepoix
Avaainville

Cheptainville

Source : coeuressonne.fr

- Privilégier la densification du tissu
urbain existant dans le respect des
formes bdties ;

- Proportionner le développement en
fonction de la structuration urbaine et
des différents niveaux de pdle:
Morsang-sur-Orge  est  identifiée
comme une commune a vocation
résidentielle et d’équipements de
proximité ;

- Affirmer le réle de corridor écologique
multi-trame de la vallée de I'Orge ;

- Préserver les espaces de nature en ville
créant des continuités en milieu urbain
(parc du Chdteau, quartier
Beauséjour).

Axe 2 : Vivre dans une agglomération relevant
des défis des transitions :

- Assurer la réhabilitation du parc
ancien ;

- Etudier la possibilité d’exploiter la
géothermie par un réseau de chaleur.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)



MORS

nG

~~ SUR

ORGE

Axe 3: Vivre dans une agglomération de
projets ambitieux, actrice de la Région lle-de-
France :

- Poursuivre la préservation et la mise en
valeur du patrimoine ;

- Poursuivre le développement existant
du réseau cyclable et des circuits de
randonnées.

Axe 4: Vivre dans une agglomération
solidaire :

- Améliorer la gestion des risques et des
nuisances.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs
(DOO) définit des prescriptions avec
lesquelles le PLU de la commune de Morsang-
sur-Orge doit étre compatible.

Ainsi, il impose, notamment, au PLU de la
commune de Morsang-sur-Orge :

- d’adapter les normes de stationnement
vélos d’un point de vue qualitatif et
quantitatif ;

- d’intégrer dans toute opération
d’‘aménagement la réalisation de
places de stationnement vélos,
intérieures et  extérieures, en
privilégiant des solutions pratiques et
sécurisées ;

- conformément au SDRIF, d’obtenir une
densité résidentielle et une densité
humaine de +15% dans les communes
disposant d’une gare ou d’une station
de transport collectif en site propre
existante ou en projet ;

- de privilégier I'augmentation de cette
densité  résidentielle a  I’échelle
communale au sein du quartier de la
gare. Les quartiers de gare sont définis
par un rayon de l'ordre de 1000 m
autour d’une gare ferrovigire et de
l'ordre de 500 m d’une station de
transport collectif en site propre
existante ou en projet. Les documents

d’urbanisme pourront préciser cette
notion de quartier de gare et affiner ces
rayons en fonction de la distance
praticable a pied depuis la gare, qui
doit étre équivalente a 10-15 minutes
de marche ;

de privilégier une densification
qualitative permettant de faire la
connexion entre les gares et les centres
villes par un travail sur les espaces
publics ;

de recenser les potentialités fonciéres
de ces quartiers (parcelles non bdties,
parcelles  bdties  potentiellement
divisibles, cceurs d’ilots, friches,
immeubles/ilots  vacants ou @
renouveler...) ;

de définir une densité minimale de 50
logements par hectare dans les
potentialités fonciéres recensées ;

de conforter la vocation résidentielle et
d’équipements de la commune, a
travers un développement urbain qui
s’effectuera uniquement en
densification et renouvellement des
tissus urbains existants (le territoire
communal étant déja quasi
entierement urbanisé, a I’exception du
parc du Chdteau a préserver) ;

de prendre en compte I'ensemble des
fonctionnalités écologiques des
réservoirs identifiés ;

de protéger les cours d’eau ;

de prévoir, dans une bande tampon
constituée par le lit majeur défini par le
PPRI de I'Orge et de la Sallemouille,
correspondant & la zone de
fonctionnement des crues et des zones
humides par le SAGE Orge Yvette, les
dispositions nécessaires pour éviter la
pollution des milieux aquatiques et
préserver le caractere naturel de la
zone en limitant au maximum
I'imperméabilisation ;
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de permettre l'intégration paysagére
des aménagements de long de I'Orge
afin de privilégier les vues vers le cours
d’eau;

de protéger strictement les réservoirs
de biodiversité arbustifs et arborés de
niveau 1, ainsi que les réservoirs de
biodiversité aquatiques ;

d’assurer une protection forte des
réservoirs de biodiversité de niveau 2 et
des réservoirs de biodiversité des
milieux humides de niveau 1 (zones
humides avérées dans le SAGE Orge
Yvette) ;

de définir une protection adaptée aux
réservoirs de biodiversité des milieux
ouverts et formation herbacées (parc,
prairies, etc.), ainsi qu’aux réservoirs de
biodiversité des milieux humides de
niveau 2 (zones humides potentielles
identifiées par le SAGE Orge Yvette) ;

traduire reglementairement les
corridors écologiques ;

tendre vers un objectif de construction
de 1100 logements par an (hors
construction dans le diffus) a I’horizon
2030 (soit environ 12 100 logements
sur la période 2019-2030) sur
I’'ensemble du territoire pour permettre
I'accueil d’environ 20 000 habitants
entre 2019 et 2030. Cet objectif de
construction ne tient pas compte de la
production de logements qui s’effectue
de maniére diffuse et est estimée a 200
logements par an. La production de
logements est répartie sur la période
du Programme Local de I'Habitat pour
la période 2019-2025.
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conten

Source : Documents d’Orientations et d’Objectifs (DOQ), SCoT Cceur d’Essonne Agglomération.
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1.2.1. Lecontenu et la portée réglementaire
du PLH

Institués par la loi de décentralisation du 7
janvier 1983, au contenu et a la portée sans
cesse renforcés, les Programmes Locaux de
I’'Habitat (PLH) sont devenus le cadre de
référence des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) ou des
communes hors EPCI de plus de
20 000 habitants, dans la définition et Ia
conduite de leur politique locale d’habitat.

lls s’inscrivent en cela dans la volonté du
législateur d’inciter et d’impliquer les
collectivités  territoriales au cceur de
I'expression et de la mise en oeuvre des
politiques locales d’habitat, et ce méme si la
politique du logement reste de la compétence
de [I'Etat, notamment en matiere de
financement.

Elaboré en partenariat avec I'ensemble des
acteurs locaux, le PLH définit les objectifs et
principes de la collectivité pour répondre aux
besoins en logement et indique les moyens
pour y parvenir.

Document stratégique, il porte tout a la fois sur
le parc public et privé, sur la gestion du parc
existant et des constructions nouvelles et sur
l'attention portée a des populations

En I'absence de SCoT, le PLU est compatible
avec le SRHH (L.131-6 du code de I'urbanisme).

Le SRHH, adopté le 17 décembre 2017,
prolonge et affine I'exercice de
territorialisation des objectifs logement
engagé par I'Etat depuis que I'objectif de
construction de 70 000 logements par an a été

spécifiques. Il doit couvrir l'intégralité du
territoire des communes membres et est établi
pour une durée de six ans au moins.

1.2.2. Les dispositions du PLH de Cceur
d’Essonne Agglomération

Définitivement arrété lors du Conseil
Communautaire du 12 décembre 2019, le
Programme Local de ['Habitat de Coeur
d’Essonne Agglomération pour la période
2020-2025 s’articule autour de 4 grandes
thématiques :

> Organiser un développement
résidentiel adapté aux besoins du
territoire et de qualité ;

> Réhabiliter et maintenir I’attractivité
du parc existant ;

> S’assurer des réponses adaptées aux
besoins spécifiques des ménages ;

> Mettre en place les outils de mise en
ceuvre de la politique locale de
I’habitat.

Le PLH fixe un objectif de production de 90
logements pour le PLH 2018-2023, soit 1% de
la production totale de Coeur d’Essonne
Agglomération.

fixé par l'article ler de la loi du 3 juin 2010
relative au Grand Paris et repris dans le SDRIF.

Le SRHH précise la typologie des logements a
construire (part du logement social, répartition
par catégorie de financements, logements des
jeunes, des étudiants ...) et définit les objectifs
de construction et d’amélioration des
structures d’hébergement.
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Le PCAET cible les ambitions suivantes, tous
secteurs d’activités confondus :

-  Réduction de Ila consommation
d’énergie par rapport a 2017 de -13%
en 2030 et -38% en 2050 ;

- Part d’énergies renouvelables et de
récupération dans la consommation
du territoire de 18% en 2030 et 48% en
2050 (soit une  multiplication
respectivement par 3,6 et 6,6, par
rapport a 2017) ;

- Réduction des émissions de gaz a effet
de serre par rapport a 2017 de -48% en
2030 et -91% en 2050 ;

- Réduction des émissions de polluants
atmosphériques par rapport a 2017 de
-11% a -16% en 2030 (selon les
polluants) et -35% a -63% en 2050.

Son plan d’actions se décline en 7 axes
structurants, dont quelques principes peuvent
concerner le PLU :

. Réduire I'empreinte écologique des
mobilités

Développement des itinéraires et du
stationnement vélo; aménagements dédiés
aux bus sur la route de Corbeil ; déploiement
des bornes de recharge pour les véhicules
électriques a proximité des équipements
publics, dans les logements collectifs et les
entreprises.

Il. Réduire I'empreinte écologique des
batiments

Facilité la rénovation énergétique du

bati existant, public et privé.

lll. Développer les énergies
renouvelables
Promotion du développement du

photovoltaique ; déclinaison du schéma de
développement des EnR.

IV. Développer I'économie circulaire
Permettre le tri a la source des biodéchets.

V. Poursuivre la transition agricole et
alimentaire

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (concerne les
espaces agricoles, absents du territoire
communal).

VI. Renforcer I'éco-responsabilité des
services publics et de 'administration

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (concerne le
fonctionnement des administrations, qui ne
reléve pas du PLU).

VII. Préserver la biodiversité, les milieux
et les ressources naturelles et adapter
le territoire aux changements
climatiques

Protection des espaces d’intérét écologique ;
renaturation, désimperméabilisation  des
espaces urbains, plantation d’arbres;
préservation des ressources en eau, infiltration
a la parcelle des eaux pluviales.
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Le PDUIF organise son plan d’actions selon 9
défis :

e Défi 1: Construire une ville plus
favorable a l'usage des transports
collectifs, de la marche et du vélo

Intensifier la ville autour des axes de transports
structurants; faciliter l'usage des modes
alternatifs a la voiture; organiser le
stationnement pour limiter les conflits d’'usage
de I'espace public ; dispositions réglementaires
pour adapter les voiries a la circulation des bus
et des modes actifs.

o Défi 2 : Rendre les transports collectifs
plus attractifs

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (principes de
fonctionnement, de desserte, de cadence des
transports... qui ne relévent pas du PLU).

x

e Défi 3: Redonner a la marche de
'importance dans la chaine de
déplacement

Qualité et continuité des itinéraires piétons.

e Défi 4 : Donner un nouveau souffle a
la pratique du vélo

Rendre la voirie cyclable a I’échelle locale;
espaces dédiés au stationnement (cf. normes
selon la destination des constructions p135 du
PDUIF).

e Défi 5 : Agir sur les conditions d’usage
des modes individuels motorisés

Intégrer la sécurité de tous les usagers dans la
conception des projets de voirie; normes
plancher et plafond adaptées au taux de
motorisation et a la destination des
constructions (cf. p149-151).

e Défi 6: Rendre accessible 'ensemble
de la chaine de déplacement

Accessibilité de la voirie aux personnes a
mobilité réduite.

o Défi 7 : Rationaliser I’organisation des
flux de marchandises et favoriser
l'usage de la voie d’eau et du train

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (choix stratégiques
concernant le fret de marchandises, qui ne
relévent pas du PLU).

e Défi 8: Construire un systeme de
gouvernance responsabilisant les
acteurs pour la mise en ceuvre du
PDUIF

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (principes de
gouvernance qui ne relévent pas du PLU).

e Défi 9: Faire des Franciliens des
acteurs responsables de leurs
déplacements

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de (mesures
d’information, de sensibilisation, etc. qui ne
relévent pas du PLU).

Morsang-sur-Orge

A noter que la révision du PDUIF a été engagée
en 2022 pour réaliser un Plan de mobilité a
I’échelle de la région. Ce projet arrété en mars
2024 est soumis a consultation et enquéte
publique, pour une adoption en 2025.

Le projet de PDMIF prévoit un plan d’action en
14 axes :

e Axe 1 : Poursuivre le développement
de transports collectifs attractifs

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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e Axe 2 : Placer le piéton au coeur des
politiques de mobilité

e Axe 3 : Etablir une nouvelle feuille de
route pour l'accessibilité de la chaine
de déplacement

e Axe 4 : Conforter la dynamique en
faveur de l'usage du vélo

e Axe 5 : Développer les usages partagés
de la voiture

e Axe 6 : Renforcer I'intermodalité et |a
multimodalité

e Axe 7 : Rendre la route plus
multimodale, slre et durable

e Axe 8: Mieux partager la voirie urbaine

e Axe 9 : Adapter les politiques de
stationnement aux contextes
territoriaux

e Axe 10:Soutenir une activité logistique
performante et durable

e Axe 11 : Accélérer la transition
énergétique des parcs de véhicules

e Axe 12 : Coordonner une politique
publique partagée en matiére de
mobilité solidaire

e Axe 13 : Agir en faveur d’une mobilité
touristique plus durable

e Axe 14 : Renforcer le management de
la mobilité pour faire évoluer les
comportements
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La cartographie du SRCE (tome 3) identifie la
vallée de I'Orge comme corridor alluvial
multitrame, a fonctionnalité réduite du fait du
contexte tres urbain. Les pieces d’eau du parc
du chateau sont intégrées a un continuum de
la sous-trame bleue, interrompu sur le
territoire de Morsang-sur-Orge par le passage
de I'A6.

Le plan d’action stratégique (tome 2) formule
quant a lui des orientations et actions réparties
en neuf domaines d’action. Ces derniers ne
sont pas tous présentés ci-apres, certains ne
relevant pas des décisions d’aménagement
locales, mais de projets que la Région s’est
fixée (Connaissance, Information et Formation,
Gestion). Celui concernant le Milieu agricole
n‘a pas non plus été détaillé, ce mode
d’occupation des sols étant absent sur le
territoire communal.

e Documents d’urbanisme

Diagnostic  intégrant Il'analyse de |la
fonctionnalité écologique ; identification des
éléments isolés et petits réseaux d’espaces
naturels ; traitement graphique des enjeux de
préservation et de remise en bon état de la
trame verte et bleue ; exploiter les dispositifs
du code de I'urbanisme pour le maintien et la
restauration des continuités écologiques, par
exemple l'article L. 123-1-5 7° (désormais L151-
23); s’appuyer sur une analyse paysagére;
perméabilité des clotures a la faune.

o Milieu forestier

Préservation et restauration des réservoirs de
biodiversité, des ripisylves, des milieux
humides ; maintien de bois mort sur pied et au
sol ; diversité des habitats et des peuplements.

e Milieu urbain

Maintien ou restauration de la continuité d’au
moins une des berges des cours d’eau;
encourager des opérations de
désartificialisation, désimperméabilisation,
renaturation ; multifonctionnalité des espaces
(biodiversité, mobilité douce, gestion des
eaux) ; valorisation des espaces verts privés;
développement des surfaces d’espaces verts ;
gestion des eaux pluviales ; prise en compte
des continuités écologiques dans la conception
des aménagements.

e Milieux corridors

humides

aquatiques et

Préservation et restauration des habitats liés a
I’eau ; zone tampon non batie ; identification et
protection des zones humides.

e Infrastructures linéaires

Renforcement de la végétalisation des axes de
transport en privilégiant des especes
régionales adaptées au microclimat sec et
chaud des talus.
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En application de I'article L. 131-1 du code de
I'urbanisme, le PLU doit étre compatible, ou
rendu compatible dans un délai de trois ans,
avec les orientations fondamentales d’une
gestion équilibrée et durable de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par le schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) 2022-2027 du bassin  Seine-
Normandie, adopté par le Comité de bassin
Seine-Normandie le 23 mars 2022 ; qui a
également donné un avis sur le programme de
mesures (PDM).

L'arrété du préfet coordonnateur du bassin
Seine-Normandie du 23 mars 2022 a approuvé
le SDAGE et a arrété le PDM. Il a été publié au
JORF le 6 avril 2022.

Le SDAGE du bassin de la Seine et des cours
d’eau  cotiers normands concourt a
'aménagement du
développement durable du bassin Seine
Normandie en
fondamentales d’une gestion équilibrée de la
ressource en eau et en définissant les actions
structurantes a mettre en oeuvre pour
améliorer la gestion de I'eau au niveau du
bassin.

territoire et du

fixant les orientations

Les 5 orientations fondamentales identifiées
dans le SDAGE sont les suivantes :

e Desrivieres fonctionnelles, des milieux
humides préservés et une biodiversité
en lien avec I'eau restaurée

e Réduire les pollutions diffuses en
particulier sur les aires d'alimentation
de captages d'eau potable

e Réduire les pressions ponctuelles

e Assurer la résilience des territoires et
une gestion équilibrée de la ressource
en eau face au changement climatique

e Agir du bassin a la c6te pour protéger
et restaurer la mer et le littoral

Le contenu du SDAGE et ses préconisations
sont disponibles sur le site internet de la
direction régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des
transports.
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Le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable
du SAGE Orge-Yvette se décline selon 5 grands
enjeux :

e Cohérence et mise en ceuvre du SAGE
révisé

Orientations ne concernant pas directement le
PLU de Morsang-sur-Orge (principes de
gouvernance et d’animation du SAGE qui ne
relevent pas du PLU).

e Qualité des eaux

Maintien des éléments du paysage pour limiter
le ruissellement et I'érosion.

¢ Fonctionnalités des milieux
aquatiques et des zones humides

Encadrement des aménagements de cours
d’eau; préservation des zones de frayéres;
préservation des zones humides dans le cadre
des documents d’urbanisme; permettre la
poursuite des opérations de restauration
hydromorphologique.

e Gestion quantitative

Principes et objectifs de gestion des eaux
pluviales dans le cadre de projets
d’aménagement nouveaux (objectif de « zéro
rejet » avec infiltration maximale, ou lorsque
cela est impossible en raison des sols ou pour
de fortes pluies, débit de fuite limité a 1 L/s/ha
pour une pluie de 55mm en 4h?) ; favoriser les
mesures alternatives de gestion des eaux
pluviales; préservation des capacités
d’expansion existantes et non aggravation des
conditions d’écoulement.

1 Cette exception au principe de zéro rejet doit étre
justifiée par des contraintes géotechniques locales

e Sécurisation de I'alimentation en eau
potable

Réutilisation des eaux pluviales; prise en
compte de I'alimentation en eau potable dans
les documents d’urbanisme.

empéchant une infiltration suffisante, et ne s’applique
pas aux pluies courantes, obligatoirement traitées par
infiltration.
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1. Dynamiques et structures de la population morsaintoise

Avec 4 589 habitants / km? en 2020, Morsang-
sur-Orge fait partie intégrante du tissu urbain
de I'agglomération parisienne. La commune est
ainsi quasi entierement urbanisée, a
I’'exception du parc du Chateau, dernier espace
naturel d’envergure de la commune.

Sa densité est tres supérieure aux moyennes
intercommunale (1525 habitants / km?) et
régionale (1 016 habitants / km?).

La densité communale semble assez stable
depuis le milieu des années 1970 ou elle était
de 4595 habitants / km?. Elle a néanmoins
connu des variations au cours des 50 derniéres
décennies. Ainsi, aprés une diminution au
début des années 1990 (4 423 habitants / km?),
elle est de nouveau en hausse et atteint 4 735
habitants / km? en 2021.

VALD'YERRES
GRAND-ORLY VAL DE SEINE
n -~ SEWZ X
/A
COMMUNAUTE ./ \ //BIEVIE(M\)
PARISSACLAY. | Y
\\
\ C
\ 2
i §
| /
PAYSDE ~  ,_---- GEass ! 4
LIMOURS / : /! ! o A
/ N i .-~ GRAND
i R et / i PARIS SUD, SEINE
/ {ESSONNE SENART
! COEUR D'ESSONNE |
\ AGGLOMERATION g,
g S
e 1 /!
225, !
o~ i
- - \ |
-------- " f ] VAL D'ESSONNE
| \
| \
DOURDANNAIS % o
EN HUREPOIX ENTRE JUINE A
ETRENARDE 1 __ i
R /
© LINSTITUT PARIS REGION: IAU-I0F
Institut Paris Region
Donnée cartographiée : De 200145000
Densité de population en
De 50142000
De 1012 500

Plus de 20 000
De 10 001 & 20 000

[ oes001a10000

100 et moins

Source : Institut Paris Région

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

21



MORS

nG

~~ SUR
ORGe

1.2.1.

Avec 20 785 habitants en 2021, Morsang-sur-
Orge concentre prés de 10% de la population
de la Communauté d’Agglomération Coeur
d’Essonne Agglomération.

Depuis 1968, la commune connait une

évolution démographique contrastée :

> une période de forte croissance entre
1968 et 1975: +4,1 %/an, soit une
augmentation de pres de 5000
habitants ;

> une baisse de la population du début
des années 1980 a la fin des années
1990 due a un déficit migratoire
(particulierement marqué entre 1982
et 1990 notamment) que le solde
naturel, pourtant positif, ne parvient
pas a compenser ;

> une reprise de la croissance
démographique entre 1999 et 2013,
avec un solde apparent des entrées
sorties de nouveau positif qui se
cumule a un solde naturel toujours

positif ;

> une baisse de la population entre
2013 et 2019: -1%/an, soit -1253
habitants en 6 ans. Entre 2013 et 2019,
le solde apparent des entrées sorties
est de nouveau négatif et assez
marqué (-1,8%/an).

Morsang-sur-Orge se distingue des autres
échelles territoriales de comparaison. La
commune voit, en effet, sa population
diminuer alors que I'agglomération, comme le
département, connaissent une croissance
démographique assez marquée au cours de la
méme période (respectivement 0,9%/an et
0,6%/an).
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1.2.2. D’importantes disparités entre les quartiers

A I’échelle infracommunale, d’importantes
disparités sont constatées.

Ainsi, deux quartiers ont vu leur population
augmenter : Le Vieux Bourg (en lien avec une
dynamique de construction plus marquée dans
ce quartier) et Beauséjour qui a connu un
important renouvellement de sa population
entre 2013 et 2018.

Un important écart du taux de variation annuel
est ainsi constaté entre le quartier le plus
attractif (Beauséjour avec +1,1%/an) et le
quartier du Marché qui a vu sa population
diminuer fortement (-2,2%/an).

Evolution de la population 3 Morsang-sur-Orge par grand quartier IRIS entre 2013 et 2018
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1.3.1. ...malgré un vieillissement structurel

La commune de Morsang-sur-Orge voit sa
population vieillir. Cette tendance n’est pas
propre a la commune de Morsang-sur-Orge,
mais peut étre constatée aux différentes
échelles territoriales de comparaison, ainsi que
dans les communes de méme strate
démographique.

Il s’agit d’un vieillissement dit « structurel » d{
au vieillissement de la génération du Baby
Boom.

L’évolution de I'indice jeunesse?, a la baisse,
témoigne de ce vieillissement. De 1,43 en 2013,
il atteint 1,39 en 2020 (0,91 a I’échelle de la
France métropolitaine).

Entre 2009 et 2020, les évolutions suivantes
ont été constatées a Morsang-sur-Orge :

> une augmentation marquée de la part
des plus de 75 ans : +2,3 points ;

> une forte diminution de la part des 15
a 29 ans (-1 point) et des 30-44 ans (-
2.9 point).

Néanmoins, avec 79,8% de moins de 60 ans en
2020, la population morsaintoise demeure plus
jeune que la population de la France
métropolitaine (73,7% de moins de 60 ans).

De plus, I'indice de jeunesse a augmenté entre
2020 et 2021, atteignant 1,48 en 2021.

La commune se distingue également des autres
échelles de comparaison par  une
surreprésentation des 0 a 14 ans. s
représentent ainsi 22.1% de la population en

2 l’indice de jeunesse estle rapport entre la
population agée de moins de 20 ans et celle des 60
ans et plus

2020, contre 17,8% a l'échelle de la France
métropolitaine.

Population par grandes tranches d'ages a Morsang-sur-Orge en 2009,
2014 et 2020

25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%
Oaldans 15a29ans 30a44ans 45a59ans 60a 74ans 75ansou
plus
2009 2014 2020

Source : INSEE, RP 2020

Population par tranche d'age en 2020
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Morsang-sur-Orge CA Ceeur d'Essonne Agglomération

Essonne France Métropolitaine

Source : INSEE, RP 2020
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A l'échelle infracommunale, des différences
marquantes sont constatées.

Ainsi,
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1.3.2. Une population jeune qui se concentre dans le nord-ouest de la commune

Les quartiers du Vieux Bourg, de la Guériniére
et du Bois Pommier qui ont concentré la
majorité des logements neufs au cours de la
derniére décennie ont un indice de jeunesse
supérieur a la moyenne communale.

certains quartiers connaissent un
vieillissement important. Les quartiers
Compiégne et Gribelette ont un indice de
jeunesse inférieur a 1, signifiant donc qu’il y a
plus d’habitant de plus de 60 ans que de moins
de 20 ans.

Le quartier Beauséjour qui présente un indice

de jeunesse inférieur a la moyenne communale

se caractérise, néanmoins, par un certain
. . rajeunissement : 0,91 en 2013 et 1,12 en 2018.

A contrario, le quartier Wallon, au nord de la

commune, se distingue par sa jeunesse. Son

indice de jeunesse, assez exceptionnel, est de

2,62 en 2018 et a augmenté depuis 2013 (2,27).

Indice de jeunesse par grand quartier IRIS en 2018
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1.4.1. Une taille des ménages en baisse...

Le vieillissement de la population, évoqué
précédemment, a un corollaire : la diminution
de la taille des ménages.

En effet, avec 'allongement de la durée de vie
et 'augmentation du nombre de ménages agés
issus du Baby boom, la France métropolitaine
accueille de plus en plus de ménages composés
d’'une a deux personnes, enduisant une
diminution globale de la taille des ménages.
Ainsi, la taille des ménages a I'échelle de la
France métropolitaine a évolué de 3,08
personnes par ménage en 1968 a 2,17 en 2020.

Morsang-sur-Orge, bien que moins touchée
par ce phénomeéne, n’en est, cependant, pas
épargnée. De 3,45 personnes par ménage en
1968, la moyenne
communaux atteint ainsi 2,46 personnes en
2020 et 2,5 en 2021.

taille des ménages

Malgré tout, la taille des ménages
morsaintoise demeure supérieure a celle
constatée aux autres échelles de comparaison
(243 pour la CA Coeur d’Essonne
Agglomération, 2,41 en Essonne), témoignant
d’'une composition de la population assez
familiale.

A l'échelle infracommunale, peu de
différences sont constatées entre les quartiers,
qui présentent tous une structure familiale de
la population, plus marquée dans le quartier
Wallon, tres jeune, et moins prégnante dans le
quartier du Marché, vieillissant.

3,5

2,5

1,5

0,5

Evolution comparée de la taille des ménages depuis 1968

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Morsang-sur-Orge CA Cceur d'Essonne Agglomération

Essonne France Métropolitaine

Source : INSEE, RP 2020

Wallon 746 1923 2,58
La Guériniére 866 2124 2,45
Le Vieux Bourg 1313 3206 2,44
Le Bois Pommier]| 782 2008 2,57
Compiégne 1257 3143 2,50
Beauséjour 1194 3020 2,53
Le Marché 967 2256 2,33
La Gribelette 1097 2779 2,53
TOTAL 8222 20 458 2,49
Source : INSEE, données infracommunales 2018
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1.4.2. Une surreprésentation des familles

L'analyse plus fine de la composition des
ménages morsaintois confirme la structure

familiale de la population communale.

Ainsi, la population des ménages se caractérise
a Morsang-sur-Orge par :

>

Une sous-représentation des ménages
composés d’une seule personne,
malgré une hausse entre 2009 et 2020
(+3 points) : 30% a Morsang-sur-Orge
contre 37% en France métropolitaine ;

Une sur-représentation marquée de la
part des couples avec enfant(s) : 34%
a Morsang-sur-Orge contre 25% en
France métropolitaine ;

Une part des familles stables entre
2009 et 2020: les familles
monoparentales et les couples avec
enfant(s) représentent ainsi 47% des
ménages morsaintois, contre 35% des
ménages francais.

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Composition comparée des ménages en 2020

37%

9
308187

1 personnes Autres ménages Couple sans
enfant

26%
22983%83%

19 1% 2% 2%

sans famille

Morsang-sur-Orge

Essonne

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Source : INSEE, RP 2020

34%
32%:9

25%

Couple avec
enfant(s)

9
4% 2549
10%

Famille

monoparentale

CA Ceeur d'Essonne Agglomération

France Métropolitaine

Evolution de la composition des ménages a Morsang-sur-Orge
entre 2009 et 2020

30%
28%27%

1 personnes

36%
34% 349

o
25% o
23422%
2% 3% 1o,
Autres Couplesans  Couple avec
ménages sans enfant enfant(s)
famille
2009 = 2014 = 2020

Source : INSEE, RP 2020
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1.5.1. Un taux de chémage en hausse

Au nombre de 12617 en 2020 et 12 902 en
2021, les actifs représentent 76,7% de la
population morsaintoise agée de 15 a 64 ans.
Leur proportion est assez stable depuis 2010.
Les actifs sont sur-représentés a Morsang-sur-
Orge par rapport aux autres échelles
territoriales de comparaison (75% pour Cceur
d’Essonne  Agglomération et 76% pour
I’'Essonne).

Les actifs morsaintois sont légérement moins
touchés par le chémage qu'a [Iéchelle
intercommunale et départementale. En 2021,
le taux de chémage morsaintois (au sens de
'INSEE) atteint 9,7%, alors qu’il était de 10.8%
a [l'échelle intercommunale et 10.7% en
Essonne.

Le taux de chémage est stable entre 2015 et
2021. Il touche plus particulierement les jeunes
de 15 a 24 ans qui représentent plus de 30,2%
des chémeurs.

1.5.2. Des revenus légérement plus faibles

En 2021, le revenu médian disponible par
unité de consommation est de 24 900€ a
Morsang-sur-Orge. Il est comparable aux
médianes intercommunale (24 930€) et
départementale (25 040€).

69% des ménages fiscaux sont imposés, contre
70,3% pour la Communauté d’Agglomération
et 70,1% pour le département.

Le taux de pauvreté est plus particulierement
marqué chez les locataires et chez les moins 30
ans et les personnes agées de 40 a 49 ans.

Population de 15 a 64 ans par type d'activité a Morsang-
sur-Orge en 2020

Actifs ayant un emploi en
%
5%
8%

Chémeurs en %

10%
Eléves, étudiants et
stagiaires non rémunuérés
9% en %

Retraités ou préretraités
en %

68%

Autres inactifs en %

Source : INSEE, RP 2020

REV G1 - Taux de pauvreté par tranche d'age du référent fiscal en 2021

%
40

30

20

Moins De 30 De 40 De 50 De 60
de 30 a39 a49 as9 az4
ans ans ans ans ans

75 ans
ou plus

Ensemble

Source : INSEE, RP 2021
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1.6.1.

La population active morsaintoise est
composée a prés de 60% de professions
intermédiaires (30%) et d’employés (30%). Les
professions intermédiaires sont d’ailleurs
surreprésentées a Morsang-sur-Orge par
rapport aux autres échelles territoriales,
notamment la France métropolitaine (+5

points a Morsang).

Cela est cohérent avec le niveau de revenus des
ménages évoqués dans la partie précédente.

Néanmoins, la composition de la population
active semble évoluer au cours de la derniere
période intercensitaire.

Ainsi, la part des professions intermédiaires et
des employés est en |égere baisse par rapport
a 2014, respectivement -1.3 points et -1.5
points.

A contrario, la part des cadres et professions
intellectuelles supérieures a augmenté (+1,6
points). Elle est désormais surreprésentée a
Morsang-sur-Orge par rapport aux autres
échelles territoriales.

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Morsang-sur-Orge

Une majorité de professions intermédiaires et d’employés

Evolution de la composition de la population active de 15 a 64
ans selon la catégorie socio-professionnelle entre 2009 et 2020

9
30%2%50% 599
989,
60
9%
18%38% 17%79%.7%
5% 5% 5%

0% 0% 0%
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants, professions  intermédiaires

chefs entreprise intellectuelles
supérieures

2009 m2014 2020

Composition comparée de la population active selon les
catégories socio-professionnelles en 2020

30,4% 50
B350 28,3%27.9%
25,1

% 26,4%
22,4% o
16,298% 21%
17,0% 17%7%g9,
1%
5,02(93%5% :
o
0,0%1%11/53/°
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants ~ commergants,  professions intermédiaires

chefs entreprise intellectuelles
supérieures

CA Ceeur d'Essonne Agglomération Essonne France Métropolitaine

Source : INSEE, RP 2020
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1.6.2. Une population de plus en plus diplomée

La part des non diplomés au sein de la
population non scolarisée de 15 ans ou plus ne
cesse de diminuer a Morsang-sur-Orge,
passant en-dessous de 18,7% en 2021. Les non-
diplémés sont désormais sous-représentés par
rapport a la moyenne de la France

métropolitaine.

Cette diminution s’est faite au profit des
diplomés de I’enseignement supérieur qui ont
fortement augmenté entre 2008 et 2021 (+6,7
points).

40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou
plus en 2020

37,5%
34,4%

32,7% 31,6%

24,4%
21,1%

23,9%
22,1%
19,3% 18,6%

20,3%
18,8% 18,6% 18,3% 15;,3%

17,4%

5,2% b3% 5,5% 5,4%

CA Ceeur d'Essonne
Agglomération

Morsang-sur-Orge Essonne France Métropolitaine

Aucun dipléme ou certificat d'études primaires
CAP, BEP ou équivalent
Dipléme de I'enseignement supérieur

BEPC, brevet des colléges, DNB
Baccalauréat, brevet professionnel ou équivalent

Source : INSEE, RP 2020
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En 2021, Morsang-sur-Orge accueillait 20 785
habitants. La croissance démographique de
long terme a été relativement marquée (0,6% /
an depuis 1968), avec, notamment, une
période de trés forte croissance entre 1968 et
1975 (4,1% / an).

Depuis 2014, la commune perd des habitants
(-1 279 habitants). Malgré un solde naturel
positif, la commune n’attire pas assez de
nouveaux habitants pour compenser les
nombreux départs.

Un marché du logement tendu, une hausse des
prix immobiliers, un rythme de construction
trés faible sont autant d’éléments qui peuvent
expliquer la décroissance démographique.

Le vieillissement de la population, structurel,
accentue encore ce phénomeéne de
décroissance démographique, en entrainant
une diminution de la taille des ménages qui
n’est pas compensée par l'arrivée de nouvelles
familles sur le territoire.

Avec 8 % de personnes de 75 ans ou plus (+1.4
points entre 2009 et 2014), le vieillissement
des Morsaintois pose la question des moyens a
mettre en oceuvre pour assurer un
renouvellement et un rajeunissement de la
population communale tout autant que
d’accompagner les besoins spécifiques de cette
population agée.

La population morsaintoise évolue :
vieillissement de la population, évolution de la
composition active communale (augmentation
des cadres et professions

diminution des

intellectuelles
supérieures),
précarisation de la population.

revenus,

Dans ce contexte, le PLU devra s’attacher a
prendre en compte plusieurs enjeux
d’importance en matiére de développement
démographique, afin d’éviter que
s’accentuent les inégalités entre les
Morsaintois actuels et les futurs habitants.

Inverser la tendance démographique a la baisse pour permettre le maintien des équipements
existants et renouer avec un dynamisme démographique et une attractivité aujourd’hui en

berne;

Envisager un développement équilibré et compatible avec les objectifs du Schéma Directeur
de la Région lle-de-France (SDRIF) en cours de révision, le Schéma de Cohérence Territorial,
ainsi qu’avec les équipements et services de la commune ;

Mettre en ceuvre les moyens pour poursuivre un renouvellement de la population,
notamment au travers d’une politique du logement volontariste pour maintenir ses jeunes,

attirer de nouvelles familles et actifs ;

Prendre en compte les caractéristiques démographiques de la population pour adapter les

services, d’équipements et d’habitat aux futurs besoins et évolutions sociétales.
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2. Habitat

Le parc de logements de la commune se
compose de pres de 52% de maisons et 47,5%
d’appartements. Il y a donc une légere
prédominance des logements individuels.

Cependant la tendance ces derniéres années
montre une baisse de la part des logements
individuels (de 55,7% en 2009 a 51,8% en 2020)
au profit des logements collectifs (44,1% en
2009 contre 47,5% en 2020). Cette évolution
s’explique par le fait que les constructions de
logements entre 2009 et 2020 ont davantage
porté sur du logement collectif.

Répartition des logements selon la forme sur la
commune en 2020

0,70%

47,50%
51,80%

Maison Appartement Autres logements

Source : INSEE : RP2020

Le parc de logements de Morsang-sur-Orge se
compose d’une part importante de grands
logements. En effet, pres d'un tiers des
logements comporte 5 piéces ou plus.

Cependant, ce sont les logements
intermédiaires (3 et 4 pieces) qui sont les plus
représentés avec plus de 1 logement sur 2 (28%
de 3 pieces et 26,4% de 4 pieces.

Enfin, les petits logements (1 ou 2 piece(s))
représentent 12,9% des logements de la
commune (dont seulement 2,5% de studio).

Comparaison de la répartition des logements
selon la forme en 2020

France Métropolitaine
Essonne
CA Cceur d'Essonne Agglomération

Morsang-sur-Orge

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Maison Appartement Autres logements

Source : INSEE : RP2020

En 2020, la commune de Morsang-sur-Orge
présente une part de maisons (52%) toujours
légerement supérieure a la part a I'échelle de
I’Essonne (45,6%).

A l'inverse, la part de logements collectifs est
logiquement plus faible au sein de la commune
gu’a I’échelle départementale (53%).

Répartition des logements selon la taille en
2020

2,50%

10,40%

32,60%

28,10%

26,40%

1 piece 2 pieces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus

Source : INSEE, RP 2020
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La comparaison avec les chiffres a I’échelle du
département permet de faire ressortir cette
prédominance des 3 et 4 piéces qui ne
représentent que 47% a I’échelle de I’Essonne
soit 7,5 points de moins qu’a Morsang-sur-
Orge (54,5%).

A contrario, si la part de grands logements (5
pieces et plus) est proche de la moyenne
départementale, c’est concernant les petits
logements que la différence est plus
importante. La part des 1 et 2 pieces a
Morsang-sur-Orge (12,9%) est sensiblement
inférieure a la part de ces logements au niveau
du département (20%).

Morsang-sur-Orge compte 9 190 logements en
2020.

En lien avec la croissance démographique, le
parc de logements a fortement augmenté
entre 1968 et 1975 (+ 1 542 logements).

Depuis, la croissance du parc de logements
ralentit, passant +4.28% de
logements sur la commune entre 1968 et 1975
a seulement +0.46% entre 2014 et 2020.

d’environ

Cependant, si le nombre de logement
augmente (+480 logements entre 2009 et
2020), I'occupation du parc s’est transformée.
Le nombre de logement vacant a plus que triplé
entre 2009 et 2020, passant ainsi de 266
logements vacants sur le territoire communal a
plus de 900 logements vacants en 2020.

Comparaison de la taille des logements selon I'échelle
territoriale

40,00%
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15,00%
10,00%
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0,00%

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus

Morsang-sur-Orge CA Ceeur d'Essonne Agglomération

Essonne France Métropolitaine

Evolution du nombre de logements a Morsang-sur-Orge
depuis 1968
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Source : INSEE, RP 2020

Evolution de la répartition des logements par catégories
depuis 2009

2020

2014

2009

80% 85% 90% 95% 100%

Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels
Logements vacants
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2.4.1. Une majorité de logements construits dans I'immédiat aprés-guerre

68,6% des logements morsaintois ont été
construits entre 1946 et 1990. Les logements
construits entre 1946 et 1970 sont méme
surreprésentés a Morsang-sur-Orge,
rapport aux échelles de comparaison : 34,4% a
Morsang, 26,40% a Coeur d’Essonne
Agglomération, 25,90% en Essonne et 21% en
France métropolitaine.

Résidence principales construites avant 2018 selon la
période d'achévement

par France Métropolitaine
Essonne
CA Ceeur d'Essonne Agglomération

Morsang-sur-Orge

A contrario, les logements récents (2006 a 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
2017) sont sous-représentés dans la commune,
avec 8,7%, contre environ 14% a toutes les
échelles de comparaison.

Avant 1919 De 1919 a 1945 © De 1946 a 1970

De 1971321990  De 1991 a 2005 = De 2006 a 2017
Source : INSEE, RP 2020
2.4.2. Des disparités entre les quartiers

Sans surprise, le Vieux Bourg est le quartier qui entre 1946 et 1970. Le Bois Pommier et la

concentre le plus de logements construits
avant 1919 : 53% des résidences principales de
la commune ont été construites avant 1919.

Mais c’est également lui qui a accueilli le plus
de logements neufs: 47% des résidences
principales construites entre 2006 et 2018.

Guériniere ont, quant a eux, été construits
principalement entre 1971 et 1990.

Les quartiers Compiégne et Beauséjour
concentrent 21% et 25% des résidences
principales achevées entre 1919 et 1945, mais

également 21% et 17% des résidences

. ) , principales achevées entre 2006 et 2015.
Les quartiers de la Gribelette, le Marché et

Wallon ont majoritairement été construits

Résidences principales en 2019 par grands flots IRIS selon la période d'achévement

La Gribelette

Le Marché
Beauséjour
Compiégne

Le Bois Pommier
Le Vieux Bourg
La Guériniere
Wallon

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Avant 1919 De 1919 3 1945 De 1946 3 1970 De 1971 3 1990 De 1991 & 2005 De 2006 a 2015

Source : INSEE, données infracommunales 2018
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2.4.3. Un parc de logements fragilisé @ coproprietes fragites 58

Coeur
d'Essonne

Majoritairement construit avant 1975 et la 1%
réglementation thermique, le parc de
logements morsaintois est potentiellement
énergivore.

Le diagnostic du Programme Local de I'Habitat
(PLH) de Coeur d’Essonne Agglomération
identifie également un point d’attention a avoir
sur le territoire morsaintois : 11 copropriétés

potentiellement fragiles sont identifiées en i
2013 dans le nord de la commune. Il s’agit t @) ax

surtout de petites copropriétés comportant Source : Ceeur d’Essonne Agglomération, Programme
moins de 11 logements (source : ANAH). Local de I’Habitat

Copropriétés identifiées.
n 2010 par la DOT 91
® fort Risque
® Risque
Copropriétés identifiées.
en 2013 par fAnah

2.5.1. Des propriétaires occupants ) ) . o
Statut d'occupation des résidences principales

surreprésentés sur lacommune en 2020
2%

Le parc de logements morsaintois suit le méme

schéma que les autres échelles territoriales de 21%

comparaison. Les logements sont

majoritairement occupés par des propriétaires 12% 65%

occupants a I’échelle  départementale,

(58,33%), mais cela reste moins marqué qu’a

Morsang-sur-Orge (65,05%). Propriétaires Locataires hors HLM
Locataires en HLM Logés gratuitement

Résidences principales en .2020 selon le statut Source : INSEE, RP 2020
d'occupation

La part des propriétaires est largement

France Métropolitaine majoritaire au sein de Morsang-sur-Orge. La

commune compte en effet 65,05 % de

propriétaires et 33,39% de locataires.

Essonne

CA Ceeur d'Essonne Agglomération Parmi les 33,39% de locataires, 12,32% sont
locataires d’'un logement du parc social et
21,07% d’un logement du parc privé.

Morsang-sur-Orge

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Entre 2009 et 2014, la part des propriétaires a
Propriétaires M Locataires hors HLM I Locataires en HLM © Logés gratuitement augmenté. Elle est passée de 64,68% a 65,42%.
Dans le méme temps, la part des locataires a
Source : INSEE, RP 2020 légérement diminué passant de 33,46% a
33,13%.
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A l'inverse, la part des locataires est moins
élevée a Morsang-sur-Orge (pres de 33%)
comparée a la part de locataires au niveau du
département (prés de 40%). Cette différence
est due a une part de locataires du parc privé
faible (12,3% soit 8,3 points de moins qu’a
I'’échelle départementale). En effet la part de
locataires du parc social est, elle, légérement
supérieure a celle du département (21,07%).

2.5.2. L’ancienneté d’emménagement dans les

résidences principales

Les habitants de Morsang-sur-Orge résident
globalement depuis une longue période dans
leurs logements.

Pres de la moitié des ménages de Morsang-sur-
Orge a emménagé depuis 10 ans ou plus
(48,45%), et 23,72% entre 5 et 9 ans.

Pour autant, pres de 1 ménage sur 10 de la
commune a emménagé dans sa résidence
principale depuis moins de 2 ans (8,05%) et
l[égérement moins d’un quart a emménagé
depuis moins de 2 a 5 ans seulement (19,78%
des ménages).

Ancienneté d'emménagement dans les
résidences principales

8,05%

19,78%
48,45%

23,72%

Moinsde 2ans = De2a4ans »De5a9ans = 10ans ou plus

Source : INSEE, RP 2020

La comparaison avec les chiffres a I'échelle
départementale met en avant une mobilité
résidentielle moins importante a Morsang-sur-
Orge. La part des ménages ayant emménagé
depuis moins de 5 ans est en effet inférieure de
4,2 points par rapport a I’'Essonne.

Par ailleurs, la part élevée de ménages installés
depuis longtemps au sein de leur résidence
principale se confirme au regard de la
comparaison avec les chiffres départementaux.
En effet, 48,45% des ménages de Morsang-sur-
Orge (soit prés de 2 ménages sur 10) résident
dans leur logement depuis au moins 10 ans. Ce
que de 46,48% a I'échelle
départementale.

taux n’est

Comparaison de I'ancienneté
d'emménagement dans les résidences
principales

France Métropolitaine
Essonne
CA Cceur d'Essonne Agglomération

Morsang-sur-Orge

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Moins de 2 ans De2a4dans De5a9ans 10 ans ou plus

Source : INSEE, RP 2020

2.5.3.  Un parc social concentré au nord de la
commune

Morsang-sur-Orge disposait, au 1° janvier
2023, d’un parc de 2 363 logements sociaux
(source : Ministére de la Transition écologique
et de la cohésion des territoires), soit 27,22%.

16 bailleurs gerent I'ensemble du parc social.
CDC Habitat est celui qui gere la plus
importante partie du parc de logements
sociaux de la commune (pres de 40%). Parmi
les bailleurs les plus implantés figurent
également Immobiliére 3F, Essonne Habitat et
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IDF Habitat (respectivement 26,2%, 13,7%,
10,3% du parc de logements sociaux de la ville).

Bailleur

SA HLM Immobiliére 619

3F 26,2%
CDC Habitat social 912 o
SA HLM 38,6%
SA HLM Essonne 324
Habitat 13,7%
SEQENS 90 3,8%
1001 Vies 44
Habitat 1,9%
SA HLM IDF 244
Habitat 10,3%
SA HLM Antin 27
Résidences 1,1%
SCI Fonciére 40
DI 01/2005 1,7%
SNL 23
Prologues 1,0%
CDC Habitat - 1
Adoma 0,0%
ANAH 2 0,1%
ADEF 28
Résidences 1,2%
CHRS 2
(Communaut 0,1%
é jeunesse)
Bailleur privé 2
(Agence o
Foncia : CADA 0,1%
de ’Essonne)
IML 5
(COALLIA,
SOLIHA AlS, o
ACSC, Groupe 0,2%
SOS
Solidarités)
Total 2363
Souce : CDEA
Les logements sociaux se regroupent

essentiellement dans la partie Nord/Ouest du
territoire communal, quartiers Wallon, Jaures,
Courbet, sous la forme de logements collectifs.
En effet, prés de 96% des logements sociaux de
la commune sont sous forme d’habitat
collectif.

Les données reprises ci-aprés ont été

transmises par Coeur d’Essonne
Agglomération dans le cadre de Ila
consultation des Personnes Publiques

Associées (PPA) suite a 'arrét du PLU le 3 avril
2024.

Elles sont issues de I'Observatoire du Parc
Social de CDEA et offrent un portrait actualisé
du parc social communal.
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Statut d'occupation des
résidences principales

dela populati .
: : e la population
Population : 5
P 20124 habitants 10,4%  jhtercommunale 80%
60%
40%
a5 al'échelle
Evoluti < -6,1% comparé a % :
volution sur'; ans 2 D 3.9 intercommunale 20%
0%
m Locataires du parc social
Source : INSEE 2019 (en vigeur au ler janvier 2022) # Locataires du parc privé
® Propriétaires occupants
- . Développement
Parc social d(.e la 2360 loge':ments locatifs el 39 logements
commune : sociaux au cours de I'année :
. : : S B taire SRU
soit . 27,2% du parc de logements Soit 17% ource : inventaire
; de la commune 01/01/2022
T i .
et 12,2% fiu parcsocial Nombre de bailleurs :
intercommunal 5 10 organismes
sociaux :
Commune soumise a b
Tart.55 de la loi SRU : non Parc social vacant : 158 logements vacants
Source : inventaire SRU  01/01/2022 . .
/o soit 7% du pare social communal
: - en quartier prioritaire : 0%
Part du parc social de la d B o 1% dela vacance
commune situé | nquarcrde veille 61% intercommunale
Taux de rotation : 9% sur un an

Source : RPLS  01/01/2022

Source : RPLS  01/01/2022

Ancienneté du parc de logements sociaux

® Avant 1949
© Entre 1949 et 1975
® Entre 1976 et 1989

® Depuis 1990

01/01/2022

2287 logements sociaux au
5% avec un loyer non renseigné*

Niveaux de loyers des logements sociaux
avec un loyer renseigné

45%
40%

35%
30%

25%
20%
15%
10%
0%
Inférieur a Entre 5,5 et Entre 6,17 et Supérieur a

5,5€/m? 6,17€/m? 7,62€/m2 7,62€/m?2

Source : RPLS  01/01/2022

mT1
uT2
nT3
uT4

uT5 et plus

21 logements sociaux livrés dont
5% avec un loyer non renseigné*

Niveaux de loyers des logements sociaux
livrés avec un loyer renseigné au cours de

l'année passée
60%
50%
40%
30%
20%
10% ° )
0% 0%
0%
Inférieur & Entre 5,5 et Entre 6,17 et Supérieur a
5,5€/m2 6,17€/m2 7,62€/m? 7,62€/m?2
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Nombre de demandes 86 marde
de logement social au 31/12/2022 : ’
Nombre d'attributions o
: 131 attributions
de logement social en 2022 :
Dont les relogements au profit de
ménages labellisés ACD: o attribution

ménages reconnus prioritaires et urgents au Attibitions
titre du DALO:  °
ménages sortants de structures

hors ACD ethors DALQ ; 4 2tributions

Tension de la demande :

6,0 demandes pour une attribution
Structure familiale des ménages demandeurs et
attributaires

100%
80%
60%

9%

40% 18%
20%
0%

Demandes Attributions
" Autre ® Famille monoparentale avec 3 enfants ou plus

® Famille monoparentale avec 1 ou 2 enfants  ® Couple avec 3 enfants ou plus

® Couple avec 1 ou 2 enfants = Couple sans enfant

m Personnes seules

Age des demandeurs et attributaires

80%

0% 0%
Age non

renseigné

60 ans et plus

Moins de 30 ans Entre 30 et 59
ans

= Demandes

m Attributions

Source : Socle DRIHL2022

soit
et une diminution de

9% dela demande intercommunale
7% en un an (-63 demandes)

8% desattributions sur l'intercommunalité
53% en un an (-145 attributions)

soit
et une diminution de

soit 0% des attributions sur la commune
/  desménages labellisés ACD sur l'intercommunalité
soit 7%  des attributions sur la commune
et 7%  des relogements DALO sur l'intercommunalité
soit 3% desattributions sur la commune
et 5% desrelogements de ménages sortants de structures sur
l'intercommunalité
Anci des d des :
Moinsde1an: 272 demandes, soit 35%
en diminution de 26% surunan
Plusde 3 ans: 208 demandes, soit 26%
en diminution de 8% surunan
C ies socio professi lles des
demandeurs et attributaires
100%
80%
60%
40%
20%
0%
Demandes Attributions
= Emploi m Etudiant et apprenti
 Retraité = Chémage

® Autre situation mType d'activité non renseigné

ces des demandeurs et
attributaires par rapport aux plafonds HLM

Demandes

Attributions

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m <=PLAI m>PLAI et <=PLUS
u>PLUS et <=PLS u>PLS

® Revenus fiscaux non renseignés
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D

AGGLO

Nombre de demandes de mutation

e e 339 demandes, soit 43% des demandes sur la commune

Nombre de demandes de mutation satisfaites

36 attributions, soit 27% des attributions sur la commune
en2022:

Tension de la demande de mutation : 9,4 demandes pour une attribution
SITUATION DU LOGEMENT ACTUEL DES DEMANDEURS

W Propriétaire occupant

W Locataire du parc privé

M En logement de fonction
 Locataire du parc social

W logé en logement temporaire
 Logé dans un foyer ou une résidence

M Locataire en résidence étudiante

]
8
W Hébergé chez un tiers
W En structure d'hébergement
W Hébergé a I'hotel ou RHVS
W Hébergé dans un établissement social ou médico-social
R e o
~ M Sans abri, habitat de fortune ou bidonville

W En situation précaire

o 1%

T 21%

N 1%
R 43%

. 3%
°c M 1%

e s 2396
. 2%

1 0%

11%

. 3%

0%

| 0%

2%
T 24%
0%
R T 27%
5%

g8

. 4%
. 3%

x
-
-

B 1%

B Mode de logement non renseigné

=2
Sho%
-
o
2
o

ATTRIBUTIO

=

-

Répartition des typologies de | dans les d
sociaux

M Demandes
W Attributions
I I l -

TlouT2 T3ouT4 T5 et plus

les attributions et le parc existant de logements

80%

70%

40%
30%

2

g

1

8

Tension de la demande de logement social par rapport aux
attributions

9,0
8,0
7.0
6,0
50
4,0
3.0
2,0

0,0
TiouTz2 T3 ouT4 Ts et plus

Source : Socle DRIHL 2022
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Sources des d I

INSEE : 2019 (en vigeur au 1er janvier 2022)

Inventaire des logements locatifs sociaux en

application de 'art.55 de la loi SRU : o1/01/2022

Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS) : 01/01/2022

Solce DRIHL - Systeme National d'Enregistrement (SNE) : 2022

Bilan Accord Collectif départemental de I'Essonne : 0

Analyse des niveaux de loyer des log ts locatifs sociaux
Les loyers issus du RPLS ont été analysés selon la grille définie par I'Observatoire du Logement Social d'le-de-France. Le calcul s'appuie sur les loyers
mensuels plafonds en vigueur au 1er janvier 2015 sur Ceeur d'E Agglomérati és de 10%.

Ce correctif de 10% est appliqué :

- D'une part, pour faire correspondre les prix mensuels au m2 de surface utile utilisés pour le calcul des loyers plafonds, avec les prix mensuels au m2
de surface habitable ;

D'autre part, pour tenir compte des majorations de loyers autorisées par le coefficient de structure, ou des surcofits induits par des travaux
d'isolation cotliteux, ou encore par un foncier plus cher lorsque le logement est bien localisé.

Pour la catégorie PLUS, un correctif de 10% a été ajouté pour tenir compte des majorations possibles a hauteur de 20%. Faute de connaitre
précisément le nombre de logements majorés, cette hausse est limitée a 10%

Ainsi, les loyers mensuels supérieurs a 7,62€/m2 sont assimilables aux loyers PLS,
les loyers compris entre 6,17€ et 7,62€/m?2 sont assimilables aux loyers PLUS,
les loyers inférieurs a 6,17€/m2 sont assimilables aux loyers PLAIL

Les loyers inférieurs a 5,5€/m2 correspondent approximativement aux loyers permettant de loger les ménages ayant des revenus similaires au
premier quartile de la demande régionale (10 993 euros par an et par UC en 2022).

* Dans RPLS, Les logements sociaux dont les loyers sont non ignés correspondent soit & un I proposé a la location mais vacant, vide,
logement pris en charge par une association ou un logement occupé avec ou sans contrepartie financiére.

Plafonds de ressources HLM

Plafonds de ressources 2022 PLAI PLUS PLS
Paris et lle-de-France hors Paris et lle-de-France hors Paris et lle-de-France hors.
Type de ménages communes | Paris et communes | communes | Paris et communes | communes | Paris et communes
Une personne seule 13378¢ 13378¢ 24316€ 24316¢€ 31611¢€ 31611¢€
2 personnes ne COMPOrtant aucune pers. 3
charge 3 I'exclusion des jeunes ménages ou 21805¢ 21805¢ 36341¢ 36341¢ 47243¢ 47243¢

une pers. seule en situation de handicap

3 personnes ou une pers. seule avec une pers.
& charge ou jeune ménage sans personne &

SHare oo e ers. done v ol URE 6L 0 28582¢ 26210€ 47639€ 43684 € 61931¢ 56789¢€
situation de handicap

4 personnes Ou une pers. seule avec deux pers.

& charge ou trois pers. dont au moins une est 31287¢ 28779¢ 56878¢€ 52326¢€ 73941¢ 68024¢€

en situation de handicap

5 personnes ou une pers. seule avec trois pers.
& charge ou quatre pers. dont au moins une est 37218¢ 34071¢ 67672¢ 61543 ¢ 87974¢ 80527¢
en situation de handicap

6 personnes ou une pers. seule avec quatre

pers. & charge ou cing pers. Dont au moins une 41884¢ 38339¢ 76143¢€ 63707¢ 989%4¢ 90619¢
est en situation de handicap
Personne supplémentaire ~3666¢€ ~3270¢ ~8486¢€ +7767¢€ ~11032¢ ~10097¢€

Arrété du 27 décembre 2021 modifiant I'arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la 1égislation sur les
habitations a loyer modéré et des nouvelles aides de 'Etat en secteur locatif.

Anci é des demandes de log; locatifs sociaux
Le nombre de demandes ayant moins d'un an d'ancienneté correspond aux demandes enregistrées au cours de I'année et qui n'ont pas été suivies
dattribution au cours de la méme année.

Le délai de 3 ans correspond au délai anormalement long pour l'attribution d'un logement social en Essonne.

Mé

reconnus prioritaires

Les ménages prioritaires regroupent :

- les ménages reconnus DALO

- les ménages labellisés par I'Etat, les SIAO ou par une commission partenariale comme prioritaires au titre de I'article L. 441-1 du code de la
construction et de I'habitation (dont les ménages hébergés en structure d'hébergement, a I'hétel ou en logement temporaire, ainsi que les ménages
reconnus prioritaires au titre des plans départementaux d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ou des accords
collectifs départementaux)

L'information relative aux ménages labellisés prioritaires est saisie dans SYPLO ("score de priorité" >0)
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1er quartile de la demande logement social
en fle-de-France en 2022 :

10993 € par unité de consommation et par an

Part et volume des attributions suivies de baux signés consacrées aux ménages du 1er quartile de la demande

Morsang-sur-Orge 19,1% 25
En quartier prioritaire : / o
Hors quartier prioritaire : 19,1% 25
Localisation NR 0% 0

Part des attributions hors QPV aux ménages du 1er quartile
sur la commune et Coeur d'Essonne Agglomération

30%
25%
20%
15%

10%

0%

Hors quartier prioritaire

s Morsang-sur-Orge  mmmm Coeur d'Essonne Agglomération  ==@==Objectif CIA

Part et volume des propositions d'attributions aux ménages des trois autres quartiles de la demande

Morsang-sur-Orge 80,9% 106
En quartier prioritaire : / o
Hors quartier prioritaire : 80,9% 106
Localisation NR 0% o

Part des attributions en QPV aux ménages des quartiles
2, 3 et 4 sur la commune et Coeur d'Essonne
Agglomération
90%
80% 859[0]
70% 75%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

L 4

Morsang-sur-Orge Coeur d'Essonne Agglomération

Part des attributions consacrées aux ménages prioritaires sur la commune : 29%

Part des attributions aux ménages prioritaires sur la commune et
sur Coeur d'Essonne Agglomération

Cceeur d'Essonne Agglomération 30%

G

Source : Socle DRIHL 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
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6 ménages ont été recensés comme
sédentarisés de longue date sur Morsang-sur-

Orge.

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens
du Voyage (SDAGV) a été révisé et adopté en
avril 2019 par arrété préfectoral. Celui-ci fixe,
pour la commune de Morsang-sur-Orge,
I'obligation de présenter une aire d’accueil de
11 places minimum a destination des gens du
voyage.

La commune avait identifié deux terrains
potentiels pour accueillir un équipement
destiné aux gens du voyage sur lesquels

I’'agglomération, qui détient la compétence en
matiére de création et gestion d’aire d’accueil
des gens du voyage, a lancé une étude de
faisabilité technique et sociale comparative en
décembre 2011.

L’étude a abouti au choix du terrain situé route
du Bois Pommier. Le projet prévoit la
réalisation de 6 logements adaptés (maisons de
39m? et emplacement caravanes) sur des
parcelles de 260m?2.

Les terrains sont en cours d’acquisition pour
mener a bien ce projet.
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En 2014, le parc de logements était de 8 945
logements, dont 8 454 résidences principales,
et le nombre d’habitants de 21 428, soit un
taux de 2,53 personnes par logement.

En 2020, le nombre de résidences principales
est passé a 8 117 et le nombre d’habitants a 20
149, soit un taux d’occupation de 2,48
personnes par logement.

En 2020, il y a plus de 300 résidences
principales de moins qu’en 2014 a Morsang-
sur-Orge. Cette diminution s’est traduite par
une baisse de la croissance démographique de
3% sur la méme période.

Le point mort3, sur cette période 2014-2020,
est estimé a 718 soit 119 logements par an. En
effet, le calcul de ce point mort indique que
I'ensemble des logements qui ont été réalisé
entre 2014 et 2020 ont permis d’accueillir de
nouveaux habitants. On note ainsi un
renouvellement du parc de logement plutot
marqué sur le territoire (+81 logements sur la
période) mais d’un autre coté, I'augmentation
conséquente du nombre de logements vacants
et des résidences secondaires (+582
logements) explique la baisse de population sur
la commune.

La perspective démographique
envisagée a échéance 2030 par le Schéma
Directeur de la Région lle-de-France est de
24 300 habitants sur la commune. Cela
représente une croissance de la population de
2% par an.

Les perspectives de construction de
logements peuvent étre envisagées selon deux
hypothéses :

- Hypothése 1 : Le nombre moyen de
personnes par logement se stabilise a I’avenir a
2.46 personnes par ménage. La construction de
119 logements par an sera nécessaire pour
maintenir les habitants sur la commune.

- Hypothése 2 : Le nombre moyen de
personnes par logement baisse légérement
pour atteindre environ 2,35 personnes par
logement en 2030. Il faudra compter plus de
120 logements par an pour maintenir la
population déja présente et accueillir de
nouveaux habitants. Cela, soit grace a la
construction de logements neufs soit par le
renouvellement du parc, notamment par
I'utilisation du parc de logements vacants.

Afin de permettre la croissance démographique envisagée, il convient de prévoir la réalisation de
minimum 119 logements par an selon les différentes hypothéses d’évolution du nombre de

personnes par logement :

- 119 logements par an dans I’hypothése d’une stabilisation du nombre moyen de personnes par

logement.

- Plus de 120 logements par an dans I’hypothése d’une légére baisse du nombre moyen de personnes
par logement, qui engendre une hausse du besoin en logement.

3 Le point mort est un calcul théorique permettant
d’apprécier la production nécessaire de logements a
une période donnée, hors des besoins suscités par la
croissance démographique. Il prend en compte le

desserrement des ménages, le renouvellement du
parc de logements, [I’évolution des résidences
secondaires et des logements vacants.
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3. Les activités économiques

Au total, il est recensé 2 944 emplois au sein de
la commune en 2020 (donnée INSEE).

L'indicateur de concentration d’emplois (34%)
indique qu’il existe plus de 3 emplois a
Morsang- sur-Orge pour 10 actifs occupés
résidant au sein de la commune. Cet indicateur
de concentration d’emplois est bas et est
assimilé aux communes dites « résidentielles ».
Pour autant, celui-ci a légérement progressé
depuis 2009 ou il était de 28,6.

En revanche, si l'indicateur de concentration
d’emplois a légerement augmenté entre 2009
et 2020, ce phénoméne s’explique a la fois par
une augmentation du nombre d’emplois (+ 172
sur la période) et par une baisse du nombre
d’actifs occupés résidant a Morsang-sur-Orge (-
1047).

Nombre d’emplois

2772 2944
dans la commune

Actifs résidant au sein
de la commune et 9700 8 653
ayant un emploi

Indicateur de
concentration d’emploi 28,6 34
(%)

Comparaison du taux d'indicateur de
concentration d'emploi
120%
100%
80%
60%
40%
20%

0%
Morsang-sur-Orge CA Cceur d'Essonne Essonne France
Agglomération Métropolitaine

Source : INSEE, RP2020

Le secteur tertiaire est majoritaire dans
I'activité économique de la commune. |l
représente  pres de 8 établissements
économiques sur 10 (71,5%) implantés sur le
territoire de Morsang-sur-Orge et plus de 8
emplois salariés sur 10 (88,8%). En termes de
nombre d’établissements économiques, c’est
le secteur des services, commerces et
transports qui est le plus présent (62%). En
revanche, I'administration publique et la santé
sont plus pourvoyeuses d’emplois (55,1% des

postes salariés).

Le secteur de la construction représente 22,7%
des établissements pour 7,8% des postes
salariés. Le secteur de I'industrie est le moins
représenté avec 5,7% des établissements et
3,4% des postes salariés.

Répartitions des établissements et des emplois par
secteurs d'activité sur la commune en 2020

70,0%
62,0%

60,0% 55,1%
50,0%
40,0%
33,6%
30,0%
22,7%
20,0%
9,6%
7,8% ’
10,0% 5,7% =
3,4%

0,0%0,0%
0,0%

Agriculture Industrie Construction Commerces, Administration

transports, publique,

services divers enseignement,
santé, action
sociale

Etablissements Postes salariés

Source : INSEE, RP 2020
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La répartition des établissements économiques
de Morsang-sur-Orge est trés proche de celle a
I'échelle du département. En revanche,
quelques spécificités ressortent en termes
d’emplois, a savoir :

- Un poids important du secteur de
I'administration publique, santé (55,1% des
postes salariés a I’échelle de Morsang-sur-Orge
contre 33,3% a I’échelle de I'Essonne), et, dans
une moindre mesure, du secteur de la
construction (7,8% des postes salariés sur
Morsang-sur-Orge, 6,2% a
département).

'échelle du

- Alinverse, les services représentent moins
d’emplois a Morsang (33,6%), comparés a la
moyenne départementale (50,8%). De la méme
maniére l'industrie représente seulement 3,4%
des postes salariés de la ville contre 9,6% des
postes salariés a I'échelle du département.

Le tissu économique de la ville se compose
principalement de petites structures. 89% des
établissements économiques de la commune
sont composés de moins de 10 salariés dont la
plupart n’ont qu’entre 1 et 9 salariés (79%). Ces
établissements accueillent prés d’un tiers des
emplois salariés a Morsang-sur-Orge (36%).

Les établissements 10 salariés et plus ne
représentent que 11% des établissements
implantés sur le
Cependant ils sont a l'origine de plus de la
moitié des emplois salariés (64%).

territoire  communal.

Parmi les plus gros employeurs de la commune
nous distinguons :

- Plusieurs entreprises tels que Essauto
Diffusion (enseigne Citroén), situé Route de
Corbeil, ou encore Flotin (Intermarché),
avenue du Commandant Barre ;

- Des administrations  publiques ou

équipements publics.

Répartition des postes salariés et des
établissements selon leur taille

90%

79%

80%
70% 64%
60%
50%
20% 36%
30%
2% 10% 11%
10% 0%
0%

0 salarié 1a9salariés 10 salariés et plus

Etablissements Postes salariés

Source : INSEE

Les activités  sont  traditionnellement
dispersées au sein du tissu urbain de Morsang-
sur-Orge et il n'y a pas de véritable zone
d’activités en tant que telle. Pour autant, deux
polarités, qui concentrent plusieurs
importantes activités économiques, peuvent
étre identifiées. Il s’agit de la petite zone
d’activités le long de I'avenue du Commandant

Barré et de la route de Corbeil et ses abords.

- La zone économique du Buisson
située le long de lI'avenue du Commandant
Barre, en limite avec la commune de Viry-
Chatillon, cette zone d’activité bénéficie de la
proximité de l'autoroute A6, accessible via
I’échangeur au bout de [lavenue du
Commandant Barre. Elle bénéficie également,
depuis peu, de la proximité d’une station de
tram. Elle s’étend sur environ 7 hectares et
accueille principalement des activités liées a la
construction.

Les moyennes et grandes surfaces alimentaires
Lidl et Intermarché y sont également
implantées le long de [I'avenue du
Commandant Barré.
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Zone d’activités
du Nord/Est

Route de
Corbeil

- La route de Corbeil et ses abords :
cette avenue, située a la limite entre les villes
de Morsang-sur-Orge et Villemoisson-sur-
Orge, constitue un axe le long duquel plusieurs
activités se sont développées. Il s’agit pour
I'essentiel de commerces, d’activités du
secteur automobile (garages,
concessionnaires, etc.) ainsi que de services.

La route de Corbeil, classée en Opération de
Revitalisation Territoriale (ORT), fait I'objet
d’'une étude urbaine. En effet, la route de
Corbeil a été identifiée a la fois comme I'un des
derniers gisements de foncier mobilisable a
Morsang-sur-Orge  pour  construire  de
nouveaux programmes immobiliers et comme
un secteur stratégique en termes de
structuration de I'offre  commerciale
morsaintoise.

Cet axe d’entrée de ville se caractérise par :

- une circulation routiére trés dense ;

- des emprises importantes ;

- des batiments peu qualitatifs en R ou
R+1, sans alignement ;

- des espaces de stationnement qui
désorganisent la circulation ;

- unlinéaire inadapté aux piétons ;

- desactivités parfois localisées dans des
locaux d’habitation (ateliers) ;

- unevacance assez élevée (12%) ;

- un linéaire marchand discontinu ;

- un bati hétérogene tres variable entre
neuf et trés dégradé, des enseignes et
fagades bas de gamme.

Son réaménagement constitue un enjeu
majeur pour la commune dans les années a
venir.
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La route de Corbeil, un tissu commercial
disparate et peu qualitatif

Coeur d’Essonne Agglomération a initié une
étude stratégique sur le commerce, menée par
le bureau d’études Intencité en 2023.

Cette étude permet d’avoir un diagnostic
précis et récent du tissu commercial
morsaintois. Quelques chiffres clés sont repris

ci-apres :
- 159 locaux commerciaux dont 34
LEGENDE situés route de Corbeil (21%) ;

A3 . . N
08° (e o (g @ Typologie Actiités - 1 commerce pour 129 habitants a

e = gc,a‘gq fv P : Actompties : DeAoles Morsang-sur-Orge, contre 1 commerce
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Y1 {? i, | £y 039 @o **| © Aimentarion Genersle pour 132 habitants en moyenne dans
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o B S e | ‘g o & | 0L comparables.
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a 5{,12;3 g ;J. i centralité identifiable. Néanmoins, ['offre

v 1) ) - 5 | .
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0goy/ a @ . . . n

 alily R o ° multipolaire, organisée autour de 8 poles :
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PER-R REFChLE

/ [ Y — ~ .

3 ) , 9 2 Ry Rostet & Felscommutiooton: - Le Chdteau et le vieux Bourg:
?\v '] '] O Hors Cotegories
b " * Vaconts quelques commerces en face du
» e o Eegwpgn\?’fcd'ewaé "

! @ 1 S Chateau, place Jean Ferrat et en rez-
e « % Compris dans la typologie de-chaussée d’une résidence
@ a “ | Automobiles-Deux roues : . i
o [~ &3»- oY Concessionnaire (boulangerie, pharmacie, tabac presse,
¢ . & | Garage .

' e 4 » Location de véhicule etc.) rue de SaV|gny
rioritaire . i i . . .
O | it vestiors s IS - Le centre commercial Louise Michel :
:[Z?/' QLE DG::"%NJ;M;D ? centre commercial composé d’une
1o 4 . .

o) ‘QQ%Q“ 50 100m ° moyenne surface alimentaire et de
N o ) Q Ly
- guelques commerces de proximité

Source : Ceeur d’Essonne Agglomération, SEMAEST, (fleuriste, pharmacie, etc.), 8 locaux
Préfiguration de la stratégie fonciére et outil de portage commerciaux au total. Ce centre

foncier commercial commercial compte 3 locaux vacants,

avec des grandes surfaces. Il se
caractérise par un bati en bon état,
mais des fagades sans entretien.

- La rue Lucien Sampaix: quelques
commerces en rez-de-chaussée de la
résidence avec notamment des petites
surfaces alimentaires, boulangerie,
pharmacie, banque, etc. Cette polarité
inclut également le marché de la Forét
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qui a lieu deux fois par une semaine. Le
marché propose une offre de qualité,
mais un lieu vieillissant ;

La place Charles-De-Gaulle : quelques
commerces le long de I'avenue Marthe
(coiffure, pharmacie, etc.)

La place Aimé et Marie Geoffroy/
Gribelette : plusieurs commerces place
Aimé et Marie Geoffroy ainsi que le
long de du boulevard de la Gribelette
(commerces de bouche, services,
pharmacie, bar tabac, etc.) ;

Avenue Salvador Allende : 7 cellules
commerciales y sont présentes, ainsi
que des services comme la Poste ;

Route de Corbeil: une offre
commerciale nombreuse et plus
hétérogéne ou commerces de
proximité (boulangerie, etc.), services
(banques, assurances, etc.), garages,
restauration ou encore commerces
plus spécifiques (mobilier, etc.) se sont
implantés.

Zone d’activités du Buisson qui
accueille notamment deux grandes
surfaces alimentaires, a savoir un
Intermarché et un Lidl.

10%

des locaux commerclaux
de Morsang

Alimentaire, CHR, HS8

16 cellules commerciales

6%

des locaux commorclauxﬁ
de Morsang /A ]l _ruejean raynal

Alimentaire, services
10cellules commerciales

5 ".rouu de corbeil
21% / .
des locaux commerclaux— |
deMorsang | . [ 7

Automobile, services, HS8,CHR | i

N, * o~
'g(ico charles
e gaulle

34 cellules commerciales | & /

4%

des locaux commerclaux
de Morsang

HSB

6 cellules commerciales

4%

avenue

salvador allende

y (-

. l-g-
.

des locaux commerclaux
de Morsang

Services, HSB

7 cellules commerciales

lucien sampaix

gribelette

S 16%

zone intermarché/lidl

4250 15%

des locaux commerclaux

de Morsang

Alimentaire, autres (entreprises),
et automobile

24 cellules commerciales

A

13%

. des locaux commerclaux
de Mo
HSB, alimentaire, CHR
21 cellules commerciales

des locaux commerclaux
de Morsang

Alimentaire, services, CHR, HSB
26 cellules commerciales

Il Commerces N

A

Source : Intencité, Les différentes polarités commerciales de Morsang, 2022
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La répartition des péles sur la commune de
Morsang-sur-Orge permet d’atteindre une
grande majorité des habitants. Ils peuvent se
rendre dans une polarité en moins de 10

minutes a pied. Cette proximité permet de
répondre a leur besoin de tous les jours.

Le diagnostic réalisé par Intencité a mis en
évidence les atouts/faiblesses suivants :

- Une armature commerciale répondant
a la structure du territoire ;

- Une offre déja dense, inscrite dans un
environnement important ;

- Une absence de centralité réellement
constituée, a renforcer pour la qualité
de vie ;

Un marché efficace, qualitatif se
démarquant a I'échelle de sa
chalandise ;
Un attracteur autour du chateau
restant a valoriser, notamment par
I'offre présente autour ;

Des locomotives commerciales
réparties sur I'ensemble des podles,
forgant les habitants a devoir se rendre
sur plusieurs polarités de la commune
pour effectuer des achats de tous les
jours ;

Des attentes exprimées autour des
nouvelles tendances et d’une
diversification de 'offre ;

Une attente exprimée pour la mise en

place d’une dynamique collective.

route de corbeil

2

chiteau

!

i )
& slacec arles
e e avenue
gaulle tv
/] vake” .
gribelette

il
’

zone intermarché/lidl

Il Commerces N

A

10 minutes 3 pied

Source : Intencité, Le quadrillage commercial de Morsang, 2022
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Des ateliers de co-élaboration ont été menés
dans le cadre de ce diagnostic commercial et
ont permis de formuler une stratégie
commerciale dont certaines actions ou
intentions méritent d’étre reprises dans le Plan

Local d’Urbanisme, voire de trouver une
traduction reglementaire lorsque cela est
possible.

Deux échelles d’intervention ont été
identifiées :

Q-

- Des actions a mettre en place
I’échelle de la commune ;

- Des actions a mettre en place a

des 3 prioritaires

identifiés, a savoir: le Chateau, le

Marché de la Forét et I’'ancien Darty.

I’échelle sites

Ces actions s’articulent autour de 3

thématiques :

- Mailler au plus prés des habitants:
ancrer la transformation de I'ensemble
des polarités de la commune pour
répondre aux besoins des habitants ;

- Connecter
structurée et reliée du Parc du Chateau
jusqu’a I'avenue de la Gribelette ;

- Accompagner et communiquer.

les atouts: une Vville

Seules sont reprises ci-aprés les intentions qui
peuvent trouver une traduction dans le PLU.

3.5.1. Un plan de marchandisage clair pour la

ville

Pour s’affirmer a I’échelle intercommunale,
Morsang-sur-Orge doit disposer de lieux a
I'identité affirmée afin de répondre aux
besoins recherchés par les habitants :

- Intermarché/Lidl : identifié comme
pble de destination alimentaire. Les
typologies a renforcer sont les
suivantes : équipement de la maison,
loisirs et restauration ;

- Route de Corbeil : pble tourné vers les
flux. La morphologie urbaine invite a
I'installation de commerces ayant
vocation a capter les flux routiers de la
route de Corbeil ;

- Poles de proximité: dans ces poles,
doivent étre privilégiées et renforcées
les 10 fonctions clefs de la proximité
(restaurant, médicale,
alimentaire, boulangerie, boucherie,
lieu de sociabilité, poste, coiffeur,
tabac/presse).

offre offre

-
ROUTE DE CORBEIL

rayonnement
intercommunal

qu

tion aiimentaire
Jes e
W pole de pravimité

Carte: Hidrarchie des différentes polarités commerciales de Morsang
Source: Intendité, 2023

PLACE CDG
rayonnement de
artier

LE CHATEAU
rayonnement de
quartier

% JEANRAYNAL
rayonnement de
quartier

SALVADOR ALLENDE
rayonnement de
quartier

e ~. quartier

INTERMARCHE/LIDL
rayonnement
intercommunal

' LUCIEN SAMPAIX
rayonnement de

Y o e

" " LAGRIBELETTE
rayonnement de
quartier
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3.5.2. Conforter la structure commerciale

Enjeux :
- Maintenir une armature commerciale
équilibrée a I'échelle de la ville ;
- Eviter le développement de nouveaux
commerces dans le diffus.

Evolution :

- Utiliser le droit de
commercial comme outil de suivi des
mutations commerciales pour
conserver les polarités commerciales

préemption

existantes ;

- Conforter les polarités commerciales
existantes par le déploiement d’une
stratégie au sein de chaque polarité ;

- Améliorer la visibilité des commerces
en réformant le réglement local de
publicité.

3.5.3. Assurer un suivi de ['évolution
commerciale de chaque polarité de la

- Favoriser [linstallation de certains
commerces venant compléter I'offre
présente ;

- Eviter d’avoir une offre commerciale
qui se développe en dehors de
polarités déja existantes.

Evolution :

- Réaliser un suivi individuel de chaque
polarité ainsi qu’un suivi des données
commerces pour suivre les évolutions
des commerces présents

(installation/départ).

3.5.4. Créer un parcours lisible et visible entre
les hauts-lieux morsaintois

Enjeux :

- Baliser le centre-ville : travailler sur la
signalétique urbaine afin de créer un
parcours actif favorisant les échanges
entre lieux et valorisant la découverte
des commerces morsaintois ;

- Animer le parcours par la découverte

commune
des points d’intérét de Morsang: le
Enjeux : secteur du parc et du Chateau peut
- Suivre I’évolution des polarités étre un support de la mise en valeur de
commerciales ; I’histoire de la commune.
PARC DU CHATEAU
‘(P‘HiTEAU DE MORSANG
MAIRIE T, ZONE INTERMARCHE
ANCIEN DARTY @~ > .
ESPACEsPORTIF“l
AVENUESALVADOR|
PR s, g
PLACE CHARLES \ \ =
DE GAULLE | _® MARCHE DE LA FORET
/
PARC PABLO _—
PICASSO _—
. PLACE AIME

@ points dinddrées de Marsang
commerces

Carte : Un parcours lisible entre les lieux importants de la commune 3 créé
Source: Intendité, 2023

ET MARIE GEOFFROY
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3.5.5. Faire du chdteau de Morsang une
destination identifiée

Constat :

- Unlieuimportant pour la commune en
termes événementiels ;

- Une problématique lige au
stationnement au niveau du chateau et
des commerces ;

- Des polarités commerciales isolées.

Enjeux :
- Connecter les polarités commerciales
au parc et au chateau;
- Inscrire le chateau et le parc comme
un lieu de sortie régulier ;
- Avoir un stationnement adapté sur les
polarités commerciales, ainsi que le

Evolution :
- Changer le régime du stationnement ;
- Animer le site par [I'organisation
d’événements sur le parc et le
chateau ;
- Mettre en place une offre
commerciale adaptée a Il'aspect

évenementiel du lieu: café, bar a
theme, restauration.

chateau.
local > /[,\I\ >{\|
stratégique \_ N4
identifié poerrt >t
2 de restauration
locaux
vacants
LEC AU
9 rue Jean Raynal
bar
36 rue Jean Raynal & & 23 rue Jean Raynal
local vacant ~———local vacant
b
1 (ocaf syatégique
locauxvoconts
I focaux commeraioux
Carte : Fare du chateau de Morsang une destination Identifiée N
Source: Intencité, 2023
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3.5.6. Un marché pour faire centralité

Afin d’affirmer le positionnement du marché
sur le territoire communal, ses abords, ainsi
que la halle doivent étre davantage identifiés.

Les abords marché,

bénéficiant de la proximité de celui-ci, ont

commergants du

vocation a étre renforcés en termes d’offre
commerciale.

La halle du marché, locomotive importante,
aspire a se développer pour assurer une
réponse plus importante aux besoins des
habitants.

Le marché de la Forét a été intégré au
périmetre de |'Opération de Revitalisation
Territoriale (ORT) a [I'échelle de Cceur
d’Essonne Agglomération. L'objectif est de
réaménagé le secteur du marché afin de le
rendre plus attractif et plus moderne dans son
organisation.

Enjeux :

- Conforter I'laxe marchand autour du
marché ;

- Bénéficier de I'attractivité du marché
pour les commerces sédentaires ;

- Développer une centralité pour la
commune ;

- Moderniser la halle du marché par la
construction d’une nouvelle halle ;

- Travailler sur les espaces publics
(paysagers, qualitatifs, sécurisés pour
les piétons...).

3.5.7. L’ancien site Darty

Cet espace vacant positionné en entrée de ville
sur les flux de la route de Corbeil offre une
réelle opportunité pour la commune.

Constat :
- Un espace au positionnement
géographique favorable ;
- De nombreuses enseignes intéressées
pour s’installer sur ce site ;
- Une des seules opportunités fonciéres

pour I'implantation d’espaces
commerciaux.
Enjeux :
- Tirer un avantage d’un

positionnement stratégique d’un
espace aujourd’hui vacant ;

- Un projet particulierement important
pour la commune de Morsang-sur-
Orge au vu de son envergure.

Evolution :
- Déployer une offre commergante
moderne en complément de I'offre
existante (commerces hybrides

pouvant étre pérenne sur cet espace) ;
- Une surface (10 000m?) permettant de

développer une offre non

traditionnelle (ressourcerie).
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Morsang-sur-Orge compte 2944 emplois
(INSEE, 2020) sur son territoire. Malgré une
légere augmentation du nombre d’emplois
entre 2013 et 2020, l'indice de concentration
de I'emploi demeure tres faible et inférieur a
celui de Coeur d’Essonne Agglomération, de
I'Essonne et de I'lle-de-France.

Seules 14,7% des personnes habitant dans la
commune y travaillent également, impliquant
des trajets journaliers,
majoritairement effectués en voiture.

pendulaires

La préservation de I'emploi existant et la
création de nouveaux emplois constituent
donc un enjeu fort pour la commune, tant en
termes de dynamisme économique que de
sobriété énergétique.

Cette premiére analyse confirme le caractére
tres résidentiel de la commune de Morsang-
sur-Orge.

Néanmoins, la qualité de vie dans une
commune est également liée a la présence de

commerces et services adaptés aux besoins des
habitants.

Morsang-sur-Orge se caractérise par une
absence de centre-ville identifié et identifiable.
Le tissu commercial, bien que dense, est
fortement dispersé. 8 podles sont ainsi
identifiables, avec des enjeux trés variés.

Cette dispersion présente un atout majeur,
celle de faire de Morsang-sur-Orge une ville
des courtes distances ou chaque habitant peut
accéder a des commerces en moins de 10
minutes a pied.

L’analyse du tissu économique morsaintois et
notamment du tissu commercial et de services
met en évidence un certain nombre d’enjeux
fondateurs pour le PLU.

Les principaux secteurs a enjeux du futur PLU
présentent ainsi une  problématique
commerciale forte.

Développer I'attractivité économique de la ville et favoriser I'implantation d’entreprises aux
abords des stations de tramway et le long de la route de Corbeil ;

Repenser une polarité de cceur de ville autour d’une nouvelle halle de marché ;

Affirmer la polarité constituée autour du Vieux Bourg, du Chateau et de son parc;

Préserver I'offre commerciale en limitant I'implantation de nouveaux commerces en dehors

des polarités identifiées ;

Réaménager la route de Corbeil et repenser I'offre commerciale en délocalisant les activités
de type concessionnaires/garages automobiles et en privilégiant I'implantation de commerces

plus qualitatifs et plus urbains ;

Tirer parti du départ de Darty pour retravailler I’entrée de ville et de centre-ville et développer

une offre commerciale adaptée.
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PARTIE 2 : DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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1. L’évolution urbaine de Morsang-sur-Orge

La premiére mention du nom de la commune
apparait en 1159 sous le nom de Murcinctus,
qui signifie « ceint de murs ». Offert en 980 a
I'abbaye de Saint-Magloire de Paris par Hugues
Capet. Le hameau accueillera alors pendant
500 ans une essentiellement
monastique, dont il reste aujourd’hui une
maison du XVleme siécle (située a I'angle des
rues Marceau et Jean Raynal, dans une cour
accessible par un porche en pierre), qui devait
étre la demeure des religieux administrateurs
du domaine, et une chapelle dédiée a Saint-
Jean, localisée sur I’ancien oratoire, annexe de
Sainte Geneviéve.

activité

Au 18éme siecle, le Plan d’intendance révele
trois sites d’implantation d’habitations. Le
premier se situe sur l'actuelle rue Marceau, le
long des limites du chateau. Le deuxiéme entre
la place des Trois Martyrs et la rue Paillard, et
le troisieme groupé le long de la rue de la
Ferme. Ces lieux d’habitation étaient reliés par
deux rues, la rue Paillard et la rue de la Ferme.

A la fin du 18eéme siécle, la rue Jean Raynal est
tracée jusqu’a la route de Corbeil.
L'organisation du village est alors encore
fortement liée a [Iactivité agricole, et
notamment a la culture de la vigne, localisée
sur les coteaux et en limite de la forét.

Au 19eme siecle, des maisons bourgeoises sont
édifiées le long des rues Paillard, Marceau et de
la Ferme. Le village s’organise progressivement
sous la forme d’un village rue, avec une
structure linéaire et continue. Deux écoles y
sont implantées des le milieu du 19éme siecle.

C’est a partir du début du 20éme siecle que la
ville va connaitre un développement urbain
important. La forét va progressivement laisser
la place a des lotissements pavillonnaires,
entre 1899 et 1939. Le tracé des chemins

d’exploitation sera conservé, ce qui donne
aujourd’hui cet aspect trés géométrique et tres
organisé a la trame viaire communale. En 1946,
la commune compte 3 000 habitants.

Durant la seconde moitié du 20éme siecle, le
développement de la commune sera important
en termes de population, passant de 8 600
habitants en 1966 a plus de 20 000 en 1975.
Cette augmentation s’explique par la poursuite
des constructions de pavillons au sein des
lotissements et par la réalisation d’ensembles
collectifs, notamment entre 1962 et 1975.

Aujourd’hui, la commune poursuit son
développement par des opérations
essentiellement de renouvellement urbain,
notamment dans son cceur de ville ou sur ses
abords immédiats.

Mersang-sur-Orge — Fluce du Chitesy

La Mairie et les écoles
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C'est au 19éme siécle que le village se
développe au sud du chateau d’abord sous la
forme d’un village rue, longeant les actuelles
rues Paillard et de la Ferme. La rue Jean Reynal
et 'avenue du commandant Barre voient leurs
tracées naitre, tout comme les chemins
d’exploitation forestiere qui préfigurent la
trame viaire des futurs lotissements.

La rue Jean Raynal

1.2. Une urbanisation datant
principalement du 20¢™€ siécle

Au 18éme siecle, le village de Morsang-sur-
Orge, encore peu développé, s’organise au
carrefour des rues Jean Raynal et Marceau, sur
les coteaux. La forét occupe alors la majeure
partie du territoire communal.

Aux prémices du 20eme siecle, le village se
développe principalement vers |’ouest. Au sud-
est de lacommune apparait alors le début de la
réalisation du lotissement « Parc Beauséjour ».
Il s’agit du premier a sortir de terre sur le
territoire communal, en lieu et place de la forét

de Séquigny.
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Pour finir, a la fin du 20°™ siécle, le territoire
communal est presque entierement bati, a
I’'exception de sa partie nord-est occupée par le
parc du Chateau de Morsang. Les limites de la
ville deviennent plus difficiles a appréhender,
notamment avec les communes voisines de
Sainte-Geneviéve-des-Bois et de Villemoisson-
sur-Orge, du fait d’une continuité urbaine trés
marquée et de la similitude des formes
urbaines.

Dons Iadcfl.xieme moitié En 1500
du 19*™ siécle

Dans la deuxiéme moitié
du 18" siécle

£n 1960 En1954 En 2021
_d .;4
> ) I N
2
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f e
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Source : IAURIF

L'urbanisation de la commune a été trés rapide
et s’est concentrée surtout sur la durée du
20%™ siecle. Les cartes ci-dessus, de I'lAURIF,
montrent qu’en moins de 60 ans, le village rural
et forestier de Morsang-sur-Orge s’est
transformé en une commune résidentielle de
plus de 20 000 habitants.

La derniere carte, ci-dessus, datant de 2023,
montre que malgré son caractére presque
entierement urbanisé, la commune a su
conserver un cadre de vie végétalisé grace aux
nombreux espaces verts présent au sein du
tissu urbain.
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1.3. La consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers

Selon le portail de [Iartificialisation,
I'urbanisation de Morsang-sur-Orge s’est faite
principalement par le renouvellement
puisqu’entre 2011 et 2022, surles 12 300 m? de
nouvelles surfaces consommées, aucun
espaces naturels, agricoles ou forestiers n’a été
consommeé. Sur la période, l'urbanisation a été
principalement a destination de I’habitat.

Cette trés faible consommation d’espace
naturels, agricoles ou forestiers s’explique par
la quasi-totalité de la commune qui est déja
urbanisée et le fait que les espaces identifiés ne
sont autres que les parcs publics, notamment
le parc du chateau et le parc Pablo Picasso. Le
maintien de ses espaces sur la commune joue
donc un réle important dans la qualité du cadre
de vie de Morsang-sur-Orge.

Occupation du sol

| Boisouforét
I Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
[ Eau Source : IAURIF
[ Espaces ouverts artificialisés
| Habitat individuel
B Habitat collectif
[ Activités
- Equipements
Transports
. Carriéres, décharges, chantiers

Bilan de I'occupation du sol

Morsang-sur-Orge
Type doccupation du sol

- Bois et foréts

[0 Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

0 e

- Espace ouverts artificialisés
[ Habitatindividuel
I Haitat collectif
[ Activites
- Equipements
Transport
I Carriéres, décharges et chantiers

Total espaces artificialisés.
Total communal

Evolutions en hectares
Evolutions 2012-2017

05 00 0s 10

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Surfaces en hectares
2012 2017 2021
9.89 9.89 9.89
00 00 00
00 00 00
447 447 447
1437 1437 1437
4869 47.99 47.74
29687 296.42 29603
3476 35.96 35.98
1197 1124 1045
2034 2034 2076
1164 1231 1212
00 00 117
42426 42426 42426
43863 43863 43863
Evolutions 2017-2021

05 00 0s 10

Source : IAURIF
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1.4. Les formes urbaines du territoire
communal

Tissus urbains
Tissus Urbains Franciliens (2017)

| Habitat villageois
. Lotissements continus
I Lotissements discontinus
[ Habitat individuel hétérogéne
| Habitat collectif discontinu
[ Immeuble ancien bas (type bourg)
. Immeuble ancien moyen (type centre-ville
et faubourg)
Immeuble ancien haut (type Haussmanien
. et assimilé)
| Immeuble urbain récent
I Immeuble urbain haut récent
[ Immeuble bas hétérogéne
. Immeuble moyen hétérogéne
B immeuble haut hétérogene
[l Immeuble trés hétérogene
B 'mmeuble de grande hauteur
B Activités discontinues
. Equipements
| Aéroports
I Grandes propriétés
- Chantiers
Espaces ouverts

'/
1]

(VP

Source IAURIF
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1.4.1.

Le béti du centre bourg

Le bati du centre bourg porte I'héritage
historique de la commune, notamment aux
abords des voies proche du chateau de
Morsang. La rue de la Ferme et la rue Jean
Raynal se caractérise particulierement par un
bati linéaire par rapport aux voies formant un
front bati important au coeur du bourg.

Les formes urbaines sont ici relativement
denses avec des parcelles petites et parfois
totalement occupés par le bati.
Majoritairement  composé de  maison
individuelles mitoyennes, le centre-bourg
possede tout de méme une faible hauteur en
se limitant a du R+1.

Le bati du centre-bourg représente I'identité et
I'histoire de la commune et participe
activement a la qualité de vie sur la commune.
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1.4.2.

L’habitat collectif discontinu

En développement depuis les années 1990,
I’habitat collectif se concentre plutot au nord-
ouest de la commune. On le retrouve
également de fagon discontinue et dispersés
aléatoirement sur le reste du territoire
communal.

L’habitat collectif, notamment dans le centre
bourg, permet aujourd’hui de répondre a un
besoin en logement tout en ayant une gestion
économe de l'espace.

Selon son emplacement sur le territoire,
I’habitat collectif ne présentent pas les mémes
formes urbaines. L’habitat collectif de centre
bourg garde une hauteur mesurée, ne
dépassant pas 12 metres, et il est implanté le
long de voies ou en léger retrait. Cette forme
urbaine est appelée a se développer dans les
années a venir du fait de la raréfaction du
foncier disponible et de la hausse des prix de

I'immobilier.

Entre 1962 et 1975 ont été réalisés les
principaux ensembles de logements collectifs,
pour un total de 2 450 logements. Parmi les
opérations les plus importantes, on peut citer
les résidences Louise Michel ou Jean Lurcat. Du
coté des résidences privées, les principales
sont la résidence Saint-Germain et Compiégne
Juvisy. Ces résidences se sont implantées au
coeur des lotissements, sur les derniers espaces
encore laissés libres.

Le bati est généralement haut de 4 étages
minimum et s'implante en cceur de parcelle, au
sein d’espaces occupés par des espaces verts et
du stationnement.

Les batiments présentent un bon état général,
et leur volumétrie batie relativement mesurée
n’‘impacte pas fortement le paysage urbain.
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1.4.3. Les maisons individuelles
mitoyennes

sy & 5

Issue d’opérations d’ensemble depuis le début
du 20eme siecle, sous forme d'opérations
privées ou sociales, cette typologie plus dense
qgue I’habitat individuel organisé « pur » s’est
développée principalement autour du coeur de
ville historique et au sud de la commune, avec
le grand lotissement de la Futaye.

Le bati, implanté en retrait par rapport a la
voie, s’accroche sur les deux limites
séparatives, formant un front urbain continu.
L’espace libre coté rue accueille généralement
le stationnement, tandis que le fond de
parcelle est occupé soit par un petit jardin
privatif, soit par I’'emprise du bati.

Petit a petit, la construction de logements
individuels groupés est venue densifier le tissu
bati de la commune, laissant apparaitre des
maisons en bande ou des maisons jumelles et
prendre une place plus importante dans la
commune. Ces constructions ont permis de
répondre a la demande de logement due a
I’'augmentation de la population morsaintoise.
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1.4.4. [’habitat individuel

L’habitat individuel organisé représente la
grande majorité du tissu urbain bati de
Morsang-sur-Orge. Son développement s’est
constitué le long de l'ancienne trame des
chemins d’exploitation forestiers, sous la
forme de lotissement successifs, représentant
les vagues de constructions. La premiére vague
de construction eu lieu de 1899 a 1901 avec la
réalisation du lotissement Beauséjour au sud-
est du territoire communal. La seconde vague
sera plus tardive (de 1920 a 1939). Ces
premiéres étapes constituent les prémices de
la fonction résidentiell de la commune.

Avec des formes géométriques, trés régulieres
et peu étendues, le bati est particulierement
hétérogene.

D’'un autre co6té, I’habitat individuel a
également pris la forme d’un bati trés
diversifié, particulierement au niveau des
premiéres extensions du village. Elle englobe
notamment des maisons  bourgeoises
(notamment le long des rues Marceau, de la
Ferme ou Paillard) mais aussi les secteurs
pavillonnaires de la commune. Ce bati
individuel est caractérisé par des constructions
en retrait de la voirie, sur des parcelles de
tailles moyennes. Les logements sont
généralement constitués d’un rez-de-chaussée
avec des combles aménagés.
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1.4.5. Les grandes propriétés et le
patrimoine bati

Le chéteau de

Morsang-sur-Orge \

Le lotissement
Beauséjour

La construction des grandes propriétés sur la
commune de Morsang-sur-Orge date de la fin
du 18%m siécle. Elles sont majoritairement
concentrées dans le lotissement de Beauséjour
a l'ouest du territoire.

Le lotissement est ainsi composé de grandes
propriétés composées de maisons bourgeoises
implantées au cceur d’un parc paysager
important.

Du fait d’'une forme urbaine peu dense, ce
quartier tient une place importante dans le
paysage communal par une cloture des
propriétés qualitative (grilles ou mur de pierre)
dans I'alignement de la voie.

Ces propriétés représentent aujourd’hui un
patrimoine architectural communal important
et participe a la trame verte communale de
part ses espaces paysagers remarquables.

Au-dela de ce petit patrimoine bati, la
commune est dotée d'un  «Grand
patrimoine » : le chateau de Morsang-sur-
Orge. Construit en 1740 par Pierre Durey
d’Harnoncourt, il héberge aujourd’hui Ila
Médiatheque Louis Aragon, les écoles d’art (le
Conservatoire, les Ateliers d’Arts Plastiques
Niki de Saint-Phalle), les bureaux des services
culturels ou encore la salle des familles.

Le parc du chateau constitut aujourd’hui le
principale espace de végétation sur la
commune, offrant un espace de respiration et
de récréation aux habitants du territoire.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

66



MORS NG

SUR
~~ Sree

1.5. Des capacités de densification et de
mutation du bdti faibles

*  Potentiel nul voire faible

L'analyse du tissu urbain et du potentiel de
densification des espaces batis de la commune
montre qu’une majorité des espaces
présentent une capacité de mutation nulle
voire trés faible. On peut notamment citer
I’habitat individuel groupé ou [I’habitat
collectif récent. En effet, il s’agit d’espace déja
relativement dense, par leur forme batie et
leur organisation spatiale. Particulierement
récente, ces opérations d’aménagement ont
été aménagé avec des voiries et des espaces de
stationnement calibrés pour la densité prévue.

*  Potentiel a long terme.

A plus long terme, [Fhabitat individuel
organisé, I’habitat collectif en coeur d’flot ou le
bati du cente bourg historique peuvent
représenter des potentiels de mutation. Dans
un premier temps grace a un travail de
réhabilitation du bati ancien (notamment dans
le centre-bourg) ou de certaines friches
présentent dans les quartiers d’habitat
individuel. Cependant, ces espaces
représentent de véritable support pour la
trame verte de la commune. La densification de
ces secteurs ne pourra voir le jour que par un
projet d’ensemble permettant un équilibre
entre cceur d’llot végétalisé et densification.

De plus, les opérations d’habitat collectif en
cceur d'flot offre également des potentiels de
densification grace aux grandes parcelles sur
lesquelles elles ont été construites.
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*  Potentiel a moyen terme

L’habitat individuel spontané, souvent présent
a proximité du centre-bourg historique,
représente un potentiel de mutation a moyen
terme. Par extension du bourg communal, ces
secteurs ont l'‘avantage d’étre situés a
proximité des équipements et commerces.

De meme, certaines petites zones d’activité
présentes au coeur de quartiers pavillonnaires
peuvent aujourd’hui faire [l'objet de
relocalisation. Ce potentiel reste tout de méme
secondaire au vu de I'objectif de garder une
certaine mixité fonctionnelle dans le tissu
urbain.

*  Potentiel fort a court terme

Trois types d’espaces batis ont aujourd’hui des
forts potentiels de densification et/ou de
mutation.

Tout d’abord, les commerces situés route de
Corbeil. D’une nature peu qualitive et situés
dans un secteur tres passant, ces commerces
pourrait faire I'objet d’une requalification.

Ensuite, le quartier Beauséjour et plus
globalement les grandes propriétés
représentent des espaces peu denses sur la
commune. Participant grandement a la qualité
du cadre de vie, ces espaces pourraient
incarner une grande capacité de mutation et de
densification du tissu bati.

Pour finir, le secteur de la station tram-train
représente une future polarité au nord du
centre-bourg historique. Il s’agit de mener une
réflexion autour du développement d’une offre
de services et de commerces combinée a
I'aménagement d’espace public de qualité, le
tout adapté a un pdle gare.
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2. Le fonctionnement urbain - La Maison de I'Environnement, place des
Trois-Martyrs. Lieu d’information et

support a divers évenements en lien avec

I’'environnement. Cet équipement
accueille notamment I'espace info énergie
2.1.1. Les équipements administratifs Val d’Orge.

La commune dispose d’un bureau de Poste,
situé avenue Paul Vaillant Couturier. Il s’agit
également d’une plate-forme de distribution

L’Hotel de Ville se situe dans le vieux bourg,
square Alexandre-Christophe. Il accueille, au
sein de légérement plus de 2 200 m?, la plupart

du courrier.
des services a la population (direction de
I'enfance, urbanisme, services techniques, Enfin, le cimetiére communal est accessible par
financiers, communications,  etc.), le la route du Bois Pommier.
secrétariat ou encore la régie municipale.
Le CCAS (Centre Communal d’Action Sociale)
est également implanté au sein de I'Hétel de o e
Vi l le . o Chéteau de Morsang

Plusieurs services sont délocalisés. Il s’agit :

- Hatel de Ville

- du service culturel, situé au chateau de
Morsang et
- du service des sports, stade Léo Lagrange, 5
rue du Bois Pommier
- duservice de la jeunesse, rue Jean Raynal
- de la direction des ressources humaines,
située Villa Pénelope

__ Stade Léo Lagrange

. laPoste

Maison de |a Citoyenne et de la Vie Associative

Par ailleurs, la municipalité dispose d’une salle
des familles, située au sein du chateau de
Morsang, a I'emplacement de I'ancienne
bibliothéque. Cette salle, d’une capacité
d’accueil de 80 personnes est louée aux

particuliers.

Le centre technique municipal, anciennement
a la place Ferdinand Buisson, a été restructuré
et se trouve désormais rue Montlhéry.

Deux lieux plus spécifiques ont été créés a
destination des habitants et des associations :

- La Maison de la Citoyenneté et de la Vie
associative. Cet équipement, avenue René
Cassin, est le support de diverses actions,
a 'accompagnement des associations et a
des permanences (information droits,
accompagnement, etc.)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 69



MORS

nG

SUR
~ oree

2.1.2. les équipements petite enfance

L'offre en équipement petite enfance, au sein
de la commune, se compose de structures
telles que des creches, des haltes garderies ou
encore une maison de I'enfance ainsi qu’une
PMI (Protection Maternelle Infantile) / centre
de planification.

Les deux créches de Morsang-sur-Orge sont :

- La créche Eugénie-Cotton, située avenue
Henri Barbusse. Cette creche collective a
une capacité d’accueil de 40 berceaux.

- La créche « les Ecureuils », située rue
Clément Durand, qui dispose d’une capacité
d’accueil de 30 berceaux.

- Deux haltes garderies existent a Morsang-
sur-Orge. Ces équipements assurent un
accueil ponctuel des enfants en bas age. Il
s'agitde :

o La Halte-garderie « Les Ecureuils »,
rue Clément Durand

o LaHalte-garderie de I'Epargne, située
au sein de la Maison de I'Enfance, rue
de I'Epargne

A ces équipements s’ajoutent la Maison de
I'enfance et la PMI.
La Maison de I’'enfance a ouvert en 2002 et
regroupe plusieurs structures a savoir :
o La créche familiale, d’une capacité
d’accueil de 100 berceaux
o Lerelais assistantes maternelles (RAM)
o Une ludotheque
o La halte-garderie

Enfin, Morsang-sur-Orge dispose d’une PMI /
Centre de planification. L'équipe médicale de la
PMI (médecins, puéricultrices, sages femmes,
psychologues, etc.) assure le suivi de santé des
enfants de 0 a 6 ans.

Le Centre de nplanification et d’éducation
familiale concerne le suivi des futures mamans.

Ces deux services sont des services du
Département.

Créche "Les Ecureuils”

Créche Eugénie Cotton
3 PMI

Maison de Fenfance
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2.1.3. Les équipements scolaires

La commune est dotée de 7 groupes scolaires,
une école maternelle et une école élémentaire,
répartis sur I'ensemble du territoire. Il s’agit :

- du groupe scolaire Henri Wallon, quartier
Wallon, au nord de l'autoroute A6. Ce
groupe scolaire accueille 129 enfants en
maternelle (6 classes) et 193 en élémentaire
(8 classes), a la rentrée 2022-2023.

- des écoles maternelle Louis Pergaud (132
enfants — 5 classes)) et élémentaire Jean
Jaurés (255 enfants), quartier Jaures.

- du groupe scolaire Ferdinand Buisson,
quartier Buisson, au sein duquel il y a 173
enfants scolarisés en maternelle (7 classes)
et 317 en élémentaire (12 classes) en 2022-
2023.

- du groupe scolaire Gustave Courbet,
quartier Courbet. Ce groupe scolaire
accueille 103 enfants en maternelle (5
classes) et 165 en élémentaire (8 classes) a
la rentrée 2022-2023.

- du groupe scolaire Maximilien
Robespierre, quartier Robespierre. 113
maternelles (5 classes) et 218 élémentaires
(10 classes) en 2022-2023.

- du groupe scolaire Paul Langevin, quartier
Langevin, au sein duquel il y a 94 enfants
scolarisés en maternelle (4 classes) et 143
en élémentaire (6 classes) en 2022-2023.

- du groupe scolaire Marcel Cachin, quartier
Cachin. Ce groupe scolaire accueille 133
enfants sur 5 classes en maternelle et 217
sur 10 classes en élémentaire a la rentrée
2022-2023.

- du groupe scolaire Iréne lJoliot Curie,
quartier Curie, au sein duquel il y a 93
enfants scolarisés en maternelle (4 classes)
et 172 en élémentaire (7 classes) en 2022-
2023.

Les effectifs scolaires totaux, au sein de
I'ensemble des écoles et groupes scolaires de
la commune, ont augmenté de 10% au cours
des 10 dernieres années (+2,5% pour les
effectifs de maternelle et

+15,2% pour les effectifs élémentaires entre
I’'année scolaire 2014-2015 et I'année scolaire
2022-2023). Ces augmentations ont amené a
une saturation des écoles maternelles de la
commune qui n‘ont donc plus aucune place
disponible pour de nouveaux éléves. Les écoles
élémentaires disposent encore de quelques
locaux disponibles (notamment au sein du
Groupe Scolaire Wallon). Ces espaces pourront
étre utilisés pour palier la saturation des écoles
maternelles.

GS Henry Wallon

Collége Charles PégLy

Ecale maternelle Louis Pergaud

Ecale élémentaire Jean Jaurés
S Ferdinand Buisson

G5 Gustave Courbet Lycée Professionnel Ampére

G5 Paul Langevin 55 Maresl Cachin

G5 Max. de Robespierre

Callege Jean Zay

GS Joliot Curie
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Pour autant, I'évolution des effectifs scolaires
est inégale d’une école a une autre.

Concernant les effectifs des maternelles, le
groupe scolaire Robespierre a connu une forte
augmentation (+10,7% en 8 ans). A l'inverse, le
groupe scolaire Buisson et I'école maternelle
Louis Pergaud ont connu une diminution de
leurs effectifs en maternelles (-5%). Les
effectifs des écoles Courbet, Langevin, Wallon
et Cachin ont augmenté entre 1,5% et 9,5%.

En ce qui concerne les écoles élémentaires, la
plupart des groupes scolaires ont vu leurs
effectifs rester sensiblement stables (les
évolutions ont été contenues entre + / - 10
enfants entre I'année scolaire 2014-2015 et
2022-2023). En revanche 3 écoles ont vu leurs
effectifs élémentaires augmenter. Les effectifs
des écoles Langevin et Buisson ont augmenté
respectivement de 25,44% et 23,35%. L'école
élémentaire Jean Jaures est celui quia connu la
plus forte augmentation des effectifs au cours
des 8 derniéres années (+31,44%).

Par ailleurs, 2 colléges sont présents au sein du
territoire communal :

- Le college Charles-Péguy, situé dans le
nord de la commune, rue de Viry

- Le college Jean Zay, rue Jules Valles,
quartier Robespierre, au sud de Ia

commune.
Enfin, il existe un lycée professionnel a
Morsang- sur-Orge, situé route du Bois
Pommier. 1l s’agit du lycée professionnel

Ampeére, d’une capacité de 350 éléves, qui est
spécialisé dans les filieres du génie électrique,
électronique.

2.1.4. Les équipements périscolaires et

jeunesse

L’accueil périscolaire est assuré avant et apres
la classe, pendant les déjeuners, les mercredis
ou les vacances scolaires par le service des
Temps-Loisirs. Ce service d’accueil des enfants
scolarisés, des 7h le matin et jusqu’a 19h le soir,
a lieu au sein des groupes scolaires.

L’accueil périscolaire, hors période scolaire,
s’effectue exclusivement au sein des cing
centres de loisirs de la commune. Ces centres
de loisirs accueillent les enfants de 3 a 11 ans.
Il s’agit :

- du centre de loisirs Robespierre, situé
avenue René-Cassin. Il accueille les enfants
scolarisés a la maternelle Robespierre les
mercredis et, hors période scolaire, les enfants
scolarisés en petite et moyenne sections de
maternelle.

- du centre de loisirs Buisson, place
Ferdinand- Buisson qui accueille les enfants
scolarisés a la maternelle Buisson les mercredis
et de grande section de maternelle hors
période scolaire.

- Du centre de loisirs Wallon, au sein du
groupe scolaire. 1l accueille les enfants
scolarisés a la maternelle Henri Wallon les
mercredis et, hors période scolaire, les enfants
scolarisés en CP.

- du centre de loisirs du Chateau, au sein
du parc du Chateau, qui accueille les enfants
scolarisés dans les élémentaires Wallon et
Cachin les mercredis et les enfants de CE1, CE2,
hors période scolaire.

- du centre de loisirs de la Source, parc
de la Source, pour l'accueil des enfants
scolarisés a I’élémentaire Jaurés les mercredis
et des CM1 et CM2 hors période scolaire.

D’autres équipements a destination des jeunes
Morsantois ont été créés.
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C'est notamment le cas de la salle Nelson
Mandela. Il s’agit d'un équipement a
destination des 11 — 17 ans. L'accueil a lieu en
période scolaire, les soirs de semaine et les
mercredis et samedis aprés midi, et hors
période scolaire, les aprés midi du lundi au
samedi.

Le Point Information Jeunesse (PlJ), qui est un
service a destination des jeunes. Celui-ci est
installé au rez-de-chaussée des locaux du SMJ.

Enfin, la salle musicale du Tremplin. Créée en
1995 au sein du chateau de Morsang, il s’agit
de studios équipés permettant aux groupes de
musiciens de répéter et d’enregistrer.

2.1.5. Les équipements sportifs

La commune dispose de nombreux
équipements sportifs. lls se regroupent en 3

poles.

Un pole autour du stade Léo Lagrange, rue du
Bois Pommier, avec :

- Le stade Léo Lagrange. Rénové au début
des années 2000, il comprend 3 terrains de
football, une piste d’athlétisme et autres
installations (saut en hauteur, en longueur,
perche, poids, etc.), des tribunes ainsi que
des locaux abritant vestiaires et bureaux
(dont le service des sports).

- Un complexe de six courts de tennis (trois
couverts, trois de plein air) accompagné
d’un club-house.

- Plusieurs équipements sportifs
complémentaires a savoir un terrain de
pétanque, un pas de tir a I’arc, un skate-parc
qui date de 2007.

- Undeuxieme pole autour de la piscine, situé
allée des Pervenches, avec :

- La piscine de Morsang. Gérée par la
communauté d’agglomération du Val
d’Orge, la piscine de Morsang a fait I'objet
de travaux de remise aux normes. Cet

équipement accueille les écoles, un club et
le public.

City-Stade Jean Morlet

City-Stade Guérinidre

Gymnase Jacques Everbecq

Tennis de table ®
[ ]

City-Stade Square de la Paix
City-Stade Louise Michel Stipak
Stade Léo Lagrange

Pas de tir 3 ['are

Cours de tennis

Gymnase Auguste Dalsur\s.evmna“ ReniE Rulissean

Plscine municipale
Salle de remise en forme

- Le gymnase René Rousseau qui abrite un

plateau d’évolution (sports co,
badminton...), 2 salles d’expression, danse
et une salle de remise en forme, sur

légérement plus de 3200m?2.

- Le gymnase Auguste Delaune accueille des

activités d’arts martiaux, de sports de
combat, de gymnastique et d’escalade. |l
comprend trois salles spécialisées (Dojo,
mini-plateau et salle polyvalente avec
tatami et mur d’escalade), sur une
superficie totale de 1 500 m2.

Un péle rue Guy Mocquet composé :

- du gymnase Jacques Everbecq destiné aux

pratiques  gymniques. La  structure
comprend une salle de gymnastique
spécialisée et un plateau d’évolution sports

collectifs, sur prés de 2500 m? au total.
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- de la salle de tennis de table. Ces locaux
comprennent deux salles dédiées a la
pratique du tennis de table.

Par ailleurs, plusieurs city stades sont
implantés au sein des quartiers de la ville

(square Louise-Michel, Jean Morlet, La
Guériniere, square de la Paix et square Jean
Lurgat).

2.1.6. Les équipements culturels

Les équipements culturels de la commune se
regroupent en 3 lieux, a savoir le chateau et son
parvis, le théatre de I’Arlequin et la salle Pablo
Neruda. La totalité des équipements culturels,
a I'exception de la salle Neruda se regroupent
donc dans le vieux bourg.

Le chateau et son parvis accueillent plusieurs
équipements a vocation culturelle. Il s’agit :

- de la médiathéque Louis Aragon.
Installée sur 3 niveaux du chateau depuis 2007,
cet équipement est géré par la Communauté
d’Agglomération Coeur d’Essonne depuis le ler
janvier 2011. Elle fonctionne en réseau avec les
médiathéques et bibliothéques du territoire
intercommunal.

- des écoles des arts. Implantées au sein
du chateau de Morsang, ces écoles d’arts
offrent un enseignement en musique, danse
classique, art dramatique et arts plastiques.

- de la cyber base. Cet équipement, qui
tourne autour du numérique (accés libre a
Internet, Internet,
animations multimédias, etc.), se trouve a

séances d’initiation a

I’étage de la salle Nelson-Mandela, sur le parvis
du chateau. Cet équipement est labélisé EPNE
(Espaces Publics Numériques Essonniens).

Le théatre de I’Arlequin situé rue Jean Raynal.
Cet équipement, géré par la Communauté
d’Agglomération Cceur d’Essonne, a été
inauguré en 2008. C'est une compagnie, la

compagnie BaroDa/Culture (ex- BlonBa), quien
assure la programmation.

La salle Pablo-Neruda. Située allée des
Pervenches, sous le gymnase René-Rousseau,
cette salle, de prés de 1 000 m?, accueille une
grande partie de la programmation culturelle.

Chéteau de Marsang

Théstre de |'Arlequin

Salle Pablo Neruda

Le thédtre de I’Arlequin
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3. Mobilité et déplacements

Dans le cadre du présent rapport de
présentation, il est nécessaire de rappeler le
cadre réglementaire s’imposant au PLU dans le
respect de la hiérarchie des plans et

programmes.

Ici, c’est le Plan de déplacements urbains de la
région fle-de-France (PDUIF) approuvé le 19
juin 2014, fixant jusqu’en 2020, pour
I'ensemble des modes de transport, le cadre de
la politique de déplacements des personnes et
des biens sur le territoire régional. Les
documents d’urbanisme établis a I'échelle
locale (schéma de cohérence territoriale, plan
local d’urbanisme), doivent étre compatibles
ou rendus compatibles avec le PDUIF.

Il a été prolongé jusqu’a lI'approbation du
prochain « Plan des Mobilités en lle-de-France
2030 ».

Le Plan des Mobilités en lle-de-France a été
élaboré par lle-de-France Mobilités puis arrété
par le Conseil Régional en date du 27 mars
2024. |l fait I'objet d’une saisine des Personnes
Publiques Associées et de la MRAE, avant la
phase d’enquéte publique prévue en 2025.

Le calendrier prévisionnel de la démarche et
I'ensemble des piéces sont disponibles sur:
Plan des mobilités en fle-de-France : en route
vers le zéro carbone | Région lle-de-France

(iledefrance.fr).

Le Plan des Mobilités en fle-de-France 2030
affiche des objectifs environnementaux et

sanitaires ambitieux, avec :

- la baisse les émissions de gaz a effet de
serre de 26% ;

- la baisse de la concentration de polluants
sous les valeurs limites réglementaires ;

- I'amélioration de la sécurité routiére en
réduisant de moitié les accidents et des

tués sur les routes et dans les rues entre
2025 et 2029.

Pour atteindre ces objectifs, le plan définit des
perspectives d'évolution de l'usage et des
habitudes de transport des Franciliens, dont :

- Une baisse de 15 % des déplacements en
voiture et deux roues motorisés entre
2019 et 2030,

- Relancer une nouvelle dynamique pour
I'utilisation des transports en communs,

- Le triplement du nombre de
déplacements réalisés a vélo.

Les engagements du nouveau Plan des
Mobilités en Tle-de-France s’articulent autour
de 14 axes d'action :

- Développer des modes de déplacements
alternatifs a la voiture individuelle :

o Axen’1:Développer I'utilisation des
transports collectifs en les rendant
plus attractifs ;

o Axe n° 2: Placer le piéton au cceur
des politiques de mobilités ;

o Axe n°3: Continuer la mise en
accessibilité des transports collectifs
et routiers;

o Axen®4:Encouragerl'usage du vélo;

o Axen°5:Soutenir 'usage partagé de
la voiture.

- Partager la voirie et I’espace public entre
les différents modes :

o Axe n° 6: Faciliter le passage d’un
mode de transport a 'autre sur un
méme parcours ;

o Axe n° 7: Rendre la route plus
multimodale, slre et durable ;

o Axe n° 8: Partager la route entre les
différents modes de transport (vélo,
marche, transports collectifs,
mobilité individuelle) ;

o Axe n° 9: Adapter la politique de
stationnement aux différents

territoires.
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- Décliner les stratégies de mobilités
collectives a celles des transports de
marchandises :

o Axe n° 10: Soutenir une logistique
territoriale plus durable et
performante.

o Décarboner les véhicules en Tle-de-
France :

o Axe n° 11: Décarboner le parc de
véhicule régional.

o Axe n°®12: Coordonner une politique
de services de mobilités solidaires.

o Axe n° 13: Agir en faveur d'une
mobilité touristique plus durable.

o Axe n° 14: Rendre plus pratique la
mobilité collective.

La grande majorité des actions du futur Plan
des mobilités constitue des recommandations.
Néanmoins, cing
s'imposant aux documents d’urbanisme, ainsi

mesures  prescriptives
gu’aux décisions prises par les autorités
chargées de la police et de la circulation, aux
actes pris au titre du pouvoir de la police du
stationnement et aux actes relatifs a la gestion
du domaine public routier sont définies.

Ainsi, le Plan des mobilités :

- renforce, par rapport au PDUIF, les
normes plafond de stationnement
automobile pour les bureaux dans les PLU,
en particulier pour le cceur de I'lle-de-
France, en cohérence avec |'évolution de
la desserte en transports collectifs,
notamment la mise en service a venir du
GPE ;

- fixe des normes de stationnement vélo
dans les PLU plus exigeantes que celles du
PDUIF, notamment pour les logements et
les bureaux, mais cohérentes avec celles
du code de la construction et de
I’habitation ;

- définit un ratio minimal de places de
stationnement vélo par rapport au
nombre de places de stationnement
automobile existantes sur le domaine

public plus ambitieux que celui du PDUIF,
en particulier pour Paris et les communes
limitrophes ;

- vise a assurer la priorité aux tramways et
aux bus a haut niveau de service (BHNS)
dans la gestion des carrefours
(prescription conservée a l'identique par
rapport au PDUIF) ;

- introduit une nouvelle prescription en
faveur des axes bus prioritaires. Ainsi, sur
les axes de voirie empruntés par plus de
300 bus par jour, deux sens confondus, la
réalisation d’aménagements de voirie doit
intégrer la résorption des points durs de
circulation bus identifiés sur I'axe
concerné. En outre, sur ces axes, les
gestionnaires de voirie assurent la priorité
des lignes de bus aux carrefours.

La commune de Morsang-sur-Orge faisant
partie de l'agglomération centrale telle que
définie dans le PDUIF, doit plus
particulierement accompagner le
renforcement de |'offre de transports collectifs
(tramway T12) par:

- La réalisation d’aménagements de voirie
permettant de fiabiliser les temps de
parcours des lignes de bus.

- L'aménagement de [I'espace public
permettant de faciliter et rendre plus sdrs
la marche et le vélo.

- La mise en place de politiques de
stationnement visant a limiter I'usage de
la voiture, en accompagnement du
développement de |'offre de transports
collectifs et des politiques en faveur des
modes actifs. Sur ce dernier point, en
particulier, des prescriptions sont a
respecter dans le réglement des PLU,
visant a limiter les possibilités de réaliser
des emplacements automobiles pour le
logement, mais aussi, mais aussi a mettre
en place des ratios minimum pour les
emplacements des vélos en fonction des
destinations de construction.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.1. Rapport de présentation — Tome 1 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

76



MORS

nG

SUR
~ orce

3.2.1. L’équipement automobile

En 2020, 87,2% des ménages morsaintois
possédent au moins une voiture contre 89,3%
en 2009. Le taux de motorisation a donc
diminué ces 10 derniéres années.

On constate également une diminution en
nombre des véhicules des ménages: en
10 ans, cette perte se chiffre a 415 (7490 en
2009, 7075 en 2020), accompagnant la
décroissance de la population communale.

Evolution de la motorisation des ménagesde
Morsang-sur-Orge
60.0%

s24% 49,4% 50,6%
500%
40.0% 36,9% 38.5% 36,5%
300%
200%

10.7% 121% 12,8%
10,0% - . .
007 - —— I
2009 2014 2020

msans voiture  m 1 voiture 2 voitures ou plus

Source : INSEE RP 2020, RP 2014, RP 2009

Plus de la moitié (50,6%) des ménages est doté
d’un véhicule, mais seul un peu plus d’un tiers
(36,5%) possede deux véhicules ou plus. Cette
motorisation a relativement peu évolué en
10 ans, induisant une faible évolution du trafic
routier.

Par ailleurs, méme si cela reste relativement
marginal, la part des ménages non motorisés a
augmenté entre 2009 et 2020, passant de
10,7% a 12,8%, certainement en partie lié aux
embarras de circulation et a une évolution de
I'offre en transports en commun. Comme on le
verra plus loin, I'arrivée du tramway T12 sur la

commune devrait a terme entrainer une
nouvelle diminution.

Quoi qu’il en soit, ces forts taux de
motorisation induisent a un usage tres
largement dominant de la voiture,
notamment pour les flux domicile-travail,
comme le montre le graphique ci-dessous, et
ce, méme pour les déplacements internes a la

commune.

On soulignera cependant que les transports en
commun captent pres d'un quart des
déplacements domicile-travail.

Les moyens de transport utilisés pour se rendre
au travail

Marche & pied
(ou rollers,
_Pasde patinette)
déplacement, 3% Deux-roues

3% motorisé
2%

Vélo (y compris
& assistance
électrique)
1%

Transports
en commun
24%

citure, camion
ou fourgonnette
67%

Source : INSEE RP 2020

Enfin, en raison de l'importance du tissu
pavillonnaire sur le territoire communal, 70,5%
des ménages possédent un emplacement pour
le stationnement sur le terrain d’assiette de
leur domicile.

3.2.2. Des flux pendulaires tres localisés

Chaque jour en 2020, prés de
10 100 déplacements pour motif « travail » ont
été effectués sur la commune.

Si 46% des emplois proposés sur la commune
sont occupés par des résidents, celle-ci ne peut
pas étre considérée comme un péle attracteur
en matiere d’emplois. Ainsi la commune émet
beaucoup plus de flux domicile-travail qu’elle
n’en recoit. Les flux sortant étant 5 fois plus
importants que les flux entrant.
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Les déplacements domicile-travail a

Morsang-sur-Orge
(données 2020)
8000 7449
7000
6000
5000
4000
3000
2000 1432 1201
1000
0
Flus entrants Flux sortants Flux internes

Source : INSEE RP 2020

Dans le détail, ces migrations alternantes se
font sur de courtes distances. En effet, 80% des
déplacement engendrés par les flux de
100 personnes se font a destination de
commune mitoyennes ou dans un rayon de
10 km « a vol d’oiseau ».

Toutefois, la ville de Paris (tous
arrondissements confondus) demeure le
principal attracteur avec 621 déplacements
quotidiens.

Localement, les communes qui attirent le plus
sont :

- Massy, Rungis et Viry-Chatillon (entre 200
et 300 déplacements quotidiens).

- Evry-Courcouronnes et Sainte-Geneviéve-
des-Bois (entre 300 et 400 déplacements
quotidiens).

Pour les autres communes significatives
(Corbeil-Essonnes,  Morangis, = Bondoufle,
Longjumeau, Ris-Orangis, Chilly-Mazarin, Orly
et Savigny-sur-Orge), les flux se situent entre
100 et 150 déplacements quotidiens.

Pour les déplacements entrants, peu de
communes génerent des flux supérieurs a
100 déplacements quotidiens vers Morsang-
sur-Orge. Seules Sainte-Genevieve-des-Bois
(181 déplacements quotidiens) et Savigny-sur-
Orge (115 déplacements quotidiens) sont dans
ce cas. Il s’agit de communes mitoyennes.
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3.3.1. La structure de la trame viaire et son
inscription dans le réseau routier
régional

Commune de grande couronne parisienne,
Morsang-sur-Orge bénéficie d’une inscription
plutét satisfaisante dans le réseau routier
francilien. Cependant, si l'autoroute A6
traverse Morsang-sur-Orge en limite Nord,
aucun échangeur n’est présent sur la
commune.

De plus, elle ne dispose pas d’un réseau
routier trés hiérarchisé, bien que la voirie
communal permette les déplacements inter-
quartiers ou de petits trajets vers les
communes voisines.

Dans le détail, on notera que les principaux
axes drainant
communal sont les suivants :

directement le territoire

- LaRD 117 (route de Corbeil) qui constitue
la limite Ouest de Morsang. Cette voie qui
permet de relier Morsang-sur-Orge a
Savigny-sur-Orge au Nord et Sainte-
Geneviéve-des-Bois au Sud, permet aussi,
a plus grande échelle, de raccorder la
commune au réseau routier régional et
national : 'autoroute A6 et la Francilienne
RN 104). On observe des niveaux de trafics
importants sur la RD 117, compris entre
14500 (au Sud) et 21700 (au Nord)
véhicules/jour en moyenne annuelle dans
les deux sens confondus.

- La rue Jean Raynal (RD77) et la rue
Marceau qui drainent le Nord de la
commune et raccordent le centre-ville ala
RD 117. La trafic moyen journalier sur la
rue Jean Raynal est de l‘ordre de
9 600 véhicules/jour.

- Le Boulevard de la Gribelette, qui permet
de raccorder les quartiers pavillonnaires
du Sud de la commune a la RD117, a

I'Ouest, mais aussi la RD 445 qui rejoint
I'autoroute A6 et la Francilienne.

Concernant les axes franciliens :

- La commune est raccordée a I'autoroute
A6 qui relie Paris a Lyon par I'échangeur de
Viry-Chatillon au Sud-Est ou I'échangeur
de Savigny-sur-Orge au Nord-Ouest. Voie
directe vers les grands pdles d’emplois et
commerciaux, I'A6 supporte plus de
131 700 véhicules par jour au droit de a
commune, ce qui en fait |la section la plus
dense de cet axe au niveau du
département et sujette a I'engorgement
aux heures de pointe, malgré son
dimensionnement a 2x3 voies.

- ParlaRD 117,al'Ouest etlaRD 445 a IEst,
la commune est également raccordée a la
Francilienne localisé 4km au Sud du
centre-ville. Au  niveau de ces
raccordements, la RN 104 supporte un
trafic de I'ordre de 80 000 véhicules/jour.
Cette voie express permet de desservir
toute la grande couronne parisienne sur le
territoire de I’Essonne.
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3.3.2. Un risque d’accidents relativement
limité

Le réseau viaire de Morsang-sur-Orge se révéle
étre assez peu dangereux.

En effet, le recensement annuel des accidents*
montre un bilan assez limité : 250 accidents se
sont produits entre 2009 et 2021, soit une
moyenne de 19 accidents par an. On soulignera
d’emblée que ce bilan est faussé par

I'importance des accidents relevés sur

4 Le terme accident de la circulation (sous-entendu routiere) est
le terme utilisé pour qualifier une collision entre un véhicule et

Y A )
1 A
@ ‘//
CC}IR,COURONNE

I'autoroute A6 dans sa traversée de la
commune.

Evolution des accidents de la route a Morsang-sur-Orge

(source : ministére de l'Intérieur)
30

Nombre d'accidents
N
S B

@

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

-s- Morsang-sur-Orge

un autre véhicule ou un obstacle mobile ou fixe ayant fait I'objet
d’un constat dressé par les forces de I'ordre. Ce sont ces seuls
accidents qui sont pris en compte par les statistiques.
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On constate toutefois une certaine fluctuation
interannuelle : aprés une année 2020 plutot
basse, I'année 2021 apparait comme l'une des
années les plus accidentogénes de Ia
décennie, avec 28 accidents recensés.

Evolution du nombre de morts et de blessés a Morsang-sur-
Orge

(source : ministére de l'Intérieur)

20

Nombre de victimes

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

- Morts -+ Blessés - Indemnes

Au total, sur la période de référence, on
comptabilise 329 blessés (soit une moyenne de
25 blessés quelle que soit la gravité) et 5 morts.

Plus  précisément, sur I|'année 2021,
85 personnes ont été impliquées dans les
28 accidents recensés.

Les personnes impliquées
1,2%

43,5%

0,

=Nombres de personnes tuées = Nombre de personnes indemnes

Nombre de blessés graves Nombre de blessés legers

Plus de la moitié en sont ressortis indemnes et
parmi les blessés, on ne reléve que des blessés
légers. Toutefois, on doit déplorer un mort.

L'analyse de I'dge des personnes impliquées
montre une répartition assez classique entre
les tranches d’ages, avec une nette
surreprésentation de la tranche des
18 —30 ans qui enregistrent le déces et 43%
des blessés.

Les moins de 18 ans sont également assez
présents avec 19% des blessés.

Age des victimes de la route a Morsang-sur-Orge

Données 2021 (source : ministére de I'intérieur)

Molnsdelan® S 1

18-30 ans

050 I

50-70 ans

Plusde 70 ans

o 25 s 75 0 ®»”S s 75 20 25
Values

| | Tuée(s) i Blessé(s) grave(s) M Blessé(s) léger(s) Indemne(s)

25

Enfin, si on examine la localisation des
accidents sur les 10 derniéres années, on
note :

- La place prépondérante occupée par la
section de I’A6 traversant la commune qui
regroupe prés du quart (22,4%) des
accidents de la décennie. Cette
importance est bien sdr directement liée
au volume de circulation empruntant la
voie.

- Pour la méme raison de trafic, mais aussi
sa configuration (longue ligne droite),
c’est la RD 117 (route de Corbeil) qui vient
en second, avec 5% des accidents.

- Si le Boulevard de la Gribelette apparait
également relativement accidentogene, le
reste des accidents se répartit de fagon
assez homogene sur le reste de la trame
viaire communale avec une légére
surreprésentation au Sud-Est sur les
quartiers de La Forét et Parc Hendes.
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3.3.3. Une offre de stationnement public
relativement limitée

Une offre essentiellement sur voirie publique

La ville de Morsang-sur-Orge posséde peu
d’espaces de stationnement public identifiés.
Si ils existent, ils n’offre qu’une faible capacité
d’accueil. On citera notamment :

- Le parking de I'Hotel de Ville, d’une
capacité d’environ 60 places.

- Le parking du chateau et du parc de
Morsang, d’une
45 places.

- Le parking des équipements sportifs du
college Jean Zay: environ 40 places
marquées.

capacité d’environ

- Le parking au carrefour de la voie de
Compiegne et I'avenue des Hétres, dans le
quartier de la Forét : 65 places.

- Le parking au carrefour de la voie de
Compiegne et de la rue Jean Dussart,
quartier de la Forét : 55 places quartier de
la Forét.

Toutefois, si la plus grande partie du
stationnement se fait sur voirie publique en
centre-ville et dans les quartiers pavillonnaires,
les  ensembles d’immeubles collectifs
possédent leurs propres parkings qui, sans étre
privatifs, sont essentiellement utilisés par leurs
habitants.

En effet, la
stationnement

saturation des places de
entraine  de  nombreux
stationnements illicites le long de la voie ou un
non-respect des durées limitées de
stationnement dans les zones bleues qui
engendrent des difficultés de circulation, de
stationnement et de nombreux conflits
d’usage.

On note toutefois une saturation des places de
stationnement en centre-vile et plus

ponctuellement aux abords ce certains

équipements entrainant du stationnement

illicites le long de la voie ou un non-respect des
durées limitées de stationnement dans les
zones bleues qui engendrent des difficultés de
circulation, de stationnement et des risques de
conflits d’usage.

Une politique de stationnement gratuit

Morsang-sur-Orge a en effet opté pour une
politique de stationnement gratuit sur toute la
Dans une grande partie des
quartiers pavillonnaires et d’habitats collectifs,
le stationnement est alterné et souvent
délimité au sol, limitant les conflits d’usage.

commune.

Aux abords des secteurs commerciaux et
d’équipements publics, les zones bleues,
gratuites mais limitées dans le temps,
devraient permettre de favoriser une rotation
des véhicules. Les places de stationnement en
zone bleue sont gratuites mais en regle
générale limitées a une heure a compter de
I’heure d’arrivée du véhicule de 9h a 12h et de
14h a 19, du lundi au samedi, sauf les jours
fériés. Toutefois, ce temps de stationnement
autorisé est différencié selon les usages
(commerces de proximité et services plus longs
par exemple).

Elles couvrent essentiellement le centre-ville,
mais aussi des secteurs plus limités ol la
commune a difficultés de
stationnement, notamment a proximité des
commerces : au Sud de la commune autour de

identifié¢ des

la Place de la Gribelette, certaines rues dans le
quartier de la Forét, etc.

Toutefois, ce choix de stationnement nécessite
une surveillance importante afin de favoriser
une meilleure rotation.
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L'arrivée du tramway T12 et la mise en service
d’une station sur la commune début 2024 a
trés sensiblement renforcé la qualité de I'offre
de transports collectif, tant en fréquence qu’en
volume. Accompagnée de la restructuration du
réseau de bus, elle se présente comme une
véritable  alternative au  déplacement
automobile.

3.4.1. L’offre ferroviaire

L'offre ferroviaire régionale reste toutefois
absente sur le territoire communal. Les lignes
les plus proches sont :

- D’une part, la ligne C du RER et accessibles
par les gares d’Epinay-sur-Orge, Savigny-
sur-Orge et de Sainte-Geneviéve-des-Bois,
a quelques kilométres de la commune. Elle
relie a I|'ouest Pontoise, Versailles-
Chateau-Rive-Gauche et Saint-Quentin-
en-Yvelines d'une part, et au sud Massy -
Palaiseau, Dourdan et Saint-Martin-
d'Etampes, en passant par le coeur de
Paris.

- D’autre part, la ligne D accessible en gare
de Juvisy-sur-Orge. Cette ligne dessert une
grande partie de la région ile-de-France
selon un axe nord-sud. Elle relie Orry-la-
Ville et Creil au nord a Melun, Corbeil-
Essonnes et Malesherbes au sud, en
passant par le coeur de Paris.

Plusieurs lignes de bus en circulation sur la
commune permettent de rejoindre ces gares.

3.4.2. Letramway T12

La ligne n°12 Express du tramway d'lle-de-
France, dite tramway T12 a été inauguré en
janvier 2024. Elle s’inscrit dans I'ensemble des
14 lignes de tramway proposant une offre de

transport « lourde » en complément du réseau
de lignes de métros.

D’une longueur totale de 20,4 km, c’est la
principale ligne desservant le Sud de Paris, avec
le tramway T9 Porte de Choisy — Orly ville et le
tramway T7 Villejuif — Juvisy-sur-Orge.

Déclaré  d’utilité  publique par arrété
préfectoral le 22 ao(t 2013, ce tramway est
entré en service en janvier 2024. |l dessert
16 stations entre Massy-Palaiseau au Nord-
Ouest et Evry-Courcouronnes au Sud-Est.

Le service est assuré par des rames de type
Citadis Dualis, totalement accessibles aux
personnes a mobilité réduite ou en fauteuils
roulants, pouvant transporter 250 voyageurs,
qui peuvent circuler en unités doubles sur la
ligne, soit au total 500 places, dont 190 assises.

Fonctionnant 7 jours sur 7, sa fréquence est de
12 minutes environ en heure de pointe. Il met
la station Parc du Chateau a environ 19 mn
d’Evry-Courcouronnes et 22 mn de Massy-
Palaiseau.

Cette nouvelle ligne est maillée avec le réseau
de transports collectifs régional et permet de
nombreuses correspondances avec les RER B, C
et D, les lignes de bus locales et les projets du
métro 18 et de la ligne de bus Tzen 4, ainsi que
le TGV en gare de Massy.

Localement, aprées avoir longé |'autoroute A6
en venant du Nord dans le parc du Séminaire,
le tramway T12 rejoint Morsang-sur-Orge. Sur
la commune, il dessert la station aérienne
« Parc du Chéateau », installée au-dessus de la
rue de Savigny, a 500 meétres du centre-ville et
de ses différents équipements et services. Le
tracé se poursuit ensuite vers le Sud-Est le long
de l'autoroute.

La station est dotée d’une consigne a vélos de
40 anneaux et propose la correspondance avec
les nouvelles lignes de bus M21A et M21B
réorganisées en conséquence.
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3.4.3. Le réseau de bus urbains

Le contexte : le réseau de bus Coeur d’Essonne

La majorité des lignes de bus desservant la
commune de Morsang-sur-Orge fait partie du
réseau de bus
correspondant a la délégation de service public
numeéro 25 établie par lle-de-France Mobilité. Il
est exploité par Transdev, via sa filiale
« Transdev Coeur Essonne » pour une durée de
six ans a compter du ler ao(t 2023. La
commune est également desservie par la ligne
420, exploitée par TISSE dans le cadre de la
Délégation de Service Public n°23, qui assure
une liaison avec Grigny (dont la gare RER D) et
la gare d’Epinay-sur-Orge (RER C et T12).

« Coeur  d’Essonne »,

Avec la mise en service du tramway T12, ce
réseau a fait I'objet d’une restructuration pour

tirer parti de ce nouveau maillon fort pour les
mobilités du quotidien.

Le 8 janvier 2024, le réseau est modifié afin
d’adapter notamment les correspondances a la
ligne du tramway T12 : la ligne 3 est remplacée
par la ligne 2 modifiée et la nouvelle ligne 5, les
lignes 107, 108, DM3A, DM3B, DM8 et sont
modifiées pour améliorer la correspondance
avec le T12, les itinéraires des lignes M21A et
M21B sont réadaptés et leurs trajets en
boucles supprimés et la M21S est renforcée.

L’offre sur le territoire communal

La nouvelle desserte communale est assurée
par 7 lignes régulieres classiques et une ligne
scolaire (hors circuits scolaires réservés).

11

Plage Horaire Fréquences semaine

M21A : Gare de Savigny-sur-Orge — Les
Jonquilles (Morsang-sur-Orge) .

Heures pleines : 7 a 10 min

Heures creuses : 30 min

5h — Minuit

M21B : Gare de Savigny-sur-Orge —
Sycomores (Fleury-Mérogis) .

Heures pleines : 7 a 10 min

Heures creuses : 30 min

5h —00h15

M21S : Gare de Savigny-sur-Orge — La
Gribelette (Morsang-sur-Orge)

3 allers-retours quotidiens en
période scolaire uniquement

Ligne scolaire

DM3B : Gare de Juvisy — Gare de Sainte

= Heures pleines : 20 min

N . 5h30-23h30

Genevieve des Bois = Heures creuses : 40 min

. i - = Heures pleines : 15 min
4'20 : Gare de Grigny Centre — Gare p 5h15 — 22h45
d’Epinay-sur-Orge = Heures creuses : 25 min
DMBS : Libération — Voie de Compiéegne
(Morsang-sur-Orge) — Porte de I’Essonne 12 allers-retours quotidiens 5h—19h
(Athis-Mons)
Ligne 2 : Sainte-Geneviéve-des-Bois ZI = Heures pleines : 15 min
Croix Blanche —Gare de Sainte-Geneviéve- 5h45 - 00h30
des-Bois ® Heures creuses : 30 min
107-19\8 : ZI Croix 'Blanche (Sainte- = Heures pleines : 7-8 min
Genevieve-des-Bois) — Gare Massy- ) 4h —23h
Palaiseau = Heures creuses : 15 min
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Cing d’entre elles présentent une amplitude de
service et des fréquences de passage qui
permettent de prendre en charge tous les
types de déplacements. Elles permettent de se
rendre dans les communes voisines et, surtout,
assurent presque toutes des correspondances
avec les lignes du RER.

Leur tracé sur la commune et I'implantation
des arréts permet une bonne couverture a
I'exception toutefois d’une partie du quartier

de Plateau dans le centre de la commune dont
les habitants se situent a plus de 250 metres de
I'arrét le plus proche.

Le Nord et le Sud apparaissent
particulierement bien desservis.

plus

On peut estimer que 'offre de transports en
commun a Morsang-sur-Orge est aujourd’hui
d’un bon niveau et permet une alternative
robuste aux déplacements automobiles.
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L’offre de transports en commun sur le commune de Morsang-sur-Orge
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La couverture du territoire communal par les transports en commun (cercles d’'un rayon de 250 m)
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3.5, Les modes doux: un réseau en
cours de constitution

3.5.1. Les itinéraires cyclables

L'armature cyclable de la commune est en
cours de construction et ne constitue pas
encore un véritable réseau. Des bandes
cyclables ont été réalisées, mais de fagon
discontinue, notamment autour du centre-
ville, ainsi que de « zone 30 », voies limitées a
30 km/h et partagées avec I'ensemble des
véhicules y compris les cycles.

Rue

rsang-sur-Orge O

a(“sse de Guise
& i

o4

Plan des itinéraires et voies cyclables de I'Agglo  goylevard
Extrait (;dEL!R

\L Itinéraires principaux (numéro - distance en km)

=== Itinéraires en projet (Plan Vélo)

Autres voies cyclables.
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Aujourd’hui la compétence du développement
du réseau cyclable est portée par
I'agglomération Coeur d’Essonne
Agglomération qui a élaboré un document
stratégique pour sa politique vélo, le « Plan
vélo » adopté par le Conseil communautaire du
17 décembre 2020, intégrant les volets
infrastructure, stationnement et promotion du
vélo. Il s'est engagé dans un plan d'action
triennal.

A Morsang-sur-Orge, un certain nombre de
voies ont été identifiées pour mettre en place
des dispositifs favorables au déplacement
cyclable sous forme, essentiellement, de
marquage au sol de bandes cyclables et de

jalonnement.

Toutefois, le Plan identifie également des
infrastructures plus lourdes permettant des
déplacements sécurisés en site propre. A
Morsang-sur Orge, il s’agit de [litinéraire
cyclable n°25 « Station T12 Parc du Chéateau a
Morsang-sur-Orge - Centre Morsang-sur-
Orge ». . Cet itinéraire permet de raccorder les
aménagements cyclables existants a la station
de tramway T12. Une partie existe déja et une
bande cyclable unidirectionnelle d’environ
1,50 m dans le sens descendant et une piste
unidirectionnelle d’environ 2 m de large dans
le sens montant et de 400 m environ de
longueur est en cours de réalisation pour
poursuivre cet itinéraire.

m m ~m,\ ,
- _Wm"~.,.'-r
-1 01339991

llr"'"""r'

On notera que les dispositifs de stationnement
sécurisés pour es deux roues non motorisés
sont pratiquement absents a Morsang-sur-
Orge. Il s’agit pourtant d’un point important
pour favoriser les développements de la
pratique.

C’est pourquoi, afin d’accompagner la pratique
du «deux roues», le Plan vélo de
I’Agglomération prévoit le développement
d’une offre de stationnement plus adaptée aux
besoins et a la taille du territoire (avec un seuil
défini a 84 places pour 1000 habitants). Pres
de 8 300 arceaux a vélos seront donc installés
le long des itinéraires, a proximité des écoles,
gares et autres poles d’activités. D’autres
solutions de stationnement de plus longue
durée (abris ou consignes notamment, comme
celle de la station « Parc du Chateau» du

tramway) seront par ailleurs étudiées.

Aprés identification des besoins pour
I'ensemble des communes, des premieres
installations devraient voir le jour en 2025 avec
I'installation de 60 arceaux a Morsang-sur-
Orge, soit 120 places de stationnement.

Pour étre complet, il faut également signaler
I'existence au Nord de la commune d’un
sentier de « grande randonnée de Pays », le
sentier « les vallées de I’Essonne boucles 1 et
2 » géré par le Comité régional de larandonnée
pédestre d’lle-de-France. Ce GR de pays
constitue une boucle de 79 km entre la Bievre
et I'Orge.

A Morsang-sur-Orge, il longe I'Orge, en limite
communale sur un peu plus de 1 km.
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3.5.2. Les itinéraires piéton
La commune n’est pas inscrite au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
(PDIPR).
Néanmoins, une étude visant a recenser I'ensemble des itinéraires historiques relatifs au territoire
essonnien a été réalisée en 2008. La commune de Morsang-sur-Orge est concernée par l'itinéraire
« Chasse du Roy ».

Chasses du Roy

En relation avec les routes royales

Commune(s) concemée(s): Angervilliers, Brunoy, Bruyéres-le-Chatel, Draveil, Epinay-Sous-Sénart,
Etiolles, Fleury-Merogls, Fontenay-lés-Brils, Forges-les-Bains, Limours, Montgeron, Morsang-sur-
Orge, Morsang-sur-Seine, Quincy-sous-Sénart, Ris-Orangis, Soisy-sur-Seine, Sainte-Geneviéve-
des-Bois, Saint-Pierre-du-Perray, Tigery, Verriéres-le-Buisson, Villemoisson-sur-Orge.

Typologie
Voies établies au 17°™ et 18°™ siécles

Données historiques
Eléments de datation de litinéraire historique : 18é siécle

En France, a partir du 16°™ siécle, les grands propriétaires terriens, le roi et sa cour, vont
s'employer a organiser les foréts ol s'exerce la chasse. C'est surtout au cours du 18*™ siécle que
les grandes foréts de I'Essonne vont étre progressivement quadrillées de routes et de chemins et
organisés avec de grands carrefours. Ces chasses sont réservées au Roi et & sa cour. Les
principales foréts de chasse sont celles de Verriéres, Sénart, Rougeau, Estigny (Ste-Geneviéve-
des-Bois), des environs de Limours et d'Angervilliers. Le réseau de routes royales est aussi
renforcé a cette époque pour faciliter leur desserte.

y P

uwa‘EmvyaAMumMpm
Carte des Chasses du Roi des environs de Corbeil [AD 91 : 1Fi047)

s fidentification
- Atlas de Trudaine
- Carte des Chasses du Roy (18é s.) [AD 91 : 1Fi/045-048)

- Vues aériennes
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Diagnostic / Etat de conservation

Les foréts de Verriéres, de Sénart, de Rougeau, d'Angervilliers et de la Roche-Turpin sont dans le
domaine public de I'état et des collectivités. Elles ont conservé en assez bon état la trame des
allées qui a été créée au 178 et 182 siécles. En dehors de ces foréts publiques, les itinéraires sont
variablement conservés.

Il faut aussi noter le cas particulier de la forét d'Estigny, en grande partie disparue et urbanisée,
mais dont les grands axes sont fixés par le plan des rues des communes de Sainte-Geneviéve-des-
Bois, Morsang et Villemoisson-sur-Orge.

Diagnostic / Evaluation patrimoniale

Itinéraire(s) historique(s) important(s) a prendre en compte

[ Date au dagpostc : octobre 2008 Immaum:mnm 1512 |

Bibliographie

DUBOIS Jean-Jacques - Espaces et milieux forestiers dans le Nord de la France. Etude de biogéographie
historique. Thése d'Etat, Université Paris -1 Panthéon-Sorbonne, 1989, 2 vol., 1023 pages.

Source : Conseil Départemental de I'Essonne
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1.1. Présentation générale du plan local d’urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Morsang-sur-Orge est un document opérationnel qui définit un
projet global d’aménagement et d’urbanisme, a I'échelle du territoire communal. Il fixe les regles
précises d’usage des sols, qui s'imposent a toute demande d’autorisation d’urbanisme. Son contenu
et son élaboration sont encadrés par le code de I'urbanisme.

Décidée par délibération en date du 24 novembre 2020, la révision du PLU de Morsang-sur-Orge visait
en particulier les objectifs suivants :

- Mettre en avant les enjeux de développement durable ;

- Définir les polarités commerciales ;

- Affirmer les axes de circulations, principaux et secondaires ;

- Intégrer les déplacements multimodaux ;

- Requalifier I'habitat collectif et privé ;

- Anticiper I'évolution des modes d’achats et de livraisons ;

- Créer les conditions pour que les modes doux deviennent une réalité d'usage ;
- Réduire lI'impact du développement sur I'environnement.

Au titre de I'article L104-1 3°bis du code de |'urbanisme et de l'article R122-17 1.48° du code de
I’environnement, la révision du PLU est soumise a évaluation environnementale.

1.2. Evaluation environnementale — rappels réglementaires

Cette démarche, qui se déroule en parallele de la révision du PLU, permet de s’assurer de la bonne
prise en compte des enjeux environnementaux lors de |’élaboration du document. Il s’agit notamment
de repérer en amont, pour les minimiser, les incidences potentielles négatives de la mise en ceuvre du
PLU sur I’environnement. Elle doit guider les décisions prises dans la définition du projet de territoire
et des régles d’aménagement, de facon a aboutir a un document respectant au mieux les impératifs
environnementaux.

L’évaluation environnementale contribue également a la bonne information du public et des
personnes publiques amenées a émettre un avis sur le document. Elle renseigne sur les mesures prises
pour maftriser ces incidences, donne un éclairage sur les arbitrages réalisés tout au long de la révision
et prépare le suivi des effets du PLU.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)



nG

SUR
- ORGE

MORS

Le contenu de I’évaluation environnementale du PLU, intégré au rapport de présentation, est détaillé

par I'article R151-3 du code de I'urbanisme :

Article R151-3 (version en vigueur depuis le 16 octobre 2021 et a

la date de I'approbation) :

« Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de
présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents
d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles
L. 1314 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

Chapitres de [I'évaluation
environnementale

correspondant :

1.3. Articulation du PLU avec
les autres plans et
programmes

4.1 Cohérence interne du PLU
et prise en compte des
politiques d’échelle supérieure

2° Analyse |'état initial de I'environnement et les perspectives de
son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des
zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise
en ceuvre du plan ;

3. Etat initial de
I’environnement

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre
du plan sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé
humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore,
les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel
architectural et archéologique et les paysages et les interactions
entre ces facteurs, et expose les probléemes posés par l'adoption du
plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de
l'environnement ;

5. Incidences notables
probables du PLU sur
I’environnement et la santé —
Mesures ERC

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de
l'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection
de l'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan ;

4. Explication et justification
des choix retenus

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si
possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables
de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

5. Incidences notables
probables du PLU sur
I’environnement et la santé —
Mesures ERC

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour
l'analyse des résultats de [l'application du plan mentionnée a
l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application
des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. Ils
doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire,
les mesures appropriées ;

6. Indicateurs et modalités de
suivi des incidences du PLU sur
I’environnement

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et
une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Tome 4 du rapport de
présentation
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Le

rapport de présentation au titre de [I'évaluation
environnementale est proportionné a l'importance du plan local
d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux
environnementaux de la zone considérée.

1.3. Articulation du PLU avec les autres plans et programmes

Selon les articles L131-4 et L131-5 du code de I'urbanisme, le PLU doit :

Etre compatible avec:
o Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Coeur d’Essonne Agglomération,
approuvé le 12 décembre 2019.
Lui-méme est réputé compatible avec les documents d’échelle supérieure : Schéma Directeur
de la Région d’lle-de-France (SDRIF), Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d’lle
de France, chartes des Parcs Naturels Régionaux (PNR), Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie, Schémas d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE), Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI) du bassin Seine-
Normandie, Schéma Régional de I'Habitat et de I’'Hébergement (SRHH), Plan de Déplacements
Urbains d’lle-de-France (PDUIF, en cours de révision pour devenir le Plan de Mobilité d’lle-de-
France), directive de protection et de mise en valeur des paysages, disposition des zones de
bruit des aéroports.
o Le Programme Local de 'Habitat (PLH) Coeur d’Essonne Agglomération, adopté le 12
décembre 2019.
o LePlan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) Cceur d’Essonne Agglomération, arrété
le 4 décembre 2023.

A noter que d’autres plans et programmes ont également fait I'objet d’une attention particuliére,

méme s’il nexiste pas de lien de compatibilité directe entre le PLU de Morsang-sur-Orge et ces
documents, le SCoT ayant vocation a retranscrire a son échelle leurs orientations et objectifs :

Le PDUIF, approuvé en 2014, fixe notamment des seuils précis (plafond et/ou plancher) en
termes de stationnement pouvant étre imposé par les PLU. Il est en cours de révision au
moment de la révision du PLU, pour devenir le Plan des Mobilités en Tle-de-France (PDMIF)
2030 : arrété en Conseil régional le 27 mars 2024, son entrée en vigueur est prévue courant
2025.

Le SRCE, adopté le 21 octobre 2013 : outre les objectifs de préservation et de restauration des
continuités écologiques, repris par le SCoT, le plan d’action du SRCE liste un ensemble de
principes permettant de favoriser la biodiversité en milieu urbain ;

Le SAGE Orge-Yvette, approuvé le 2 juillet 2014 : le SAGE étant établi a I’échelle d’un bassin
versant, il dépasse les limites administratives classiques et propose une vision plus
fonctionnelle des enjeux liés a I'eau ;

Le SDRIF-E (SDRIF dit environnemental) en cours de révision au moment de la révision du PLU :
a partir de son entrée en vigueur, le SCoT devra se mettre en compatibilité avec le SDRIF-E,
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puis le PLU avec le SCoT révisé. La prise en compte anticipée de ce schéma peut donc
permettre de réduire voire éviter le besoin de modifications ultérieures.

Tous ces plans et programmes ont également fait I'objet d’une évaluation environnementale.

Le PPRi des vallées de I'Orge et de la Sallemouille s'impose directement aux autorisations d’urbanisme,
en tant que servitude d’utilité publique. Il est associé en annexe du PLU.

1.3.1. Orientations du SCoT Cceur d’Essonne Agglomération

Le SCoT formule les orientations suivantes, dont quelques principes concernant plus particulierement
le territoire de Morsang-sur-Orge sont déclinés ici :

e Se mobiliser pour 'amélioration des déplacements

Prise en compte des projets de transports en commun pour faciliter leur mise en ceuvre ; favoriser les
modes de déplacement actifs ; privilégier la densification résidentielle a proximité des stations de
transport collectif en site propre (densité minimale de 50 logements /ha).

e Organiser une structuration urbaine et environnementale harmonieuse

Vocation résidentielle et d’équipements a renforcer par la densification et le renouvellement urbain ;
liaisons a assurer vers les secteurs d’emplois, les poles structurants de CEA, les nceuds de transports
en commun.

e S’appuyer sur la trame verte et bleue et les paysages comme socle géographique de la
structuration territoriale

Préserver le corridor écologique de I'Orge ; protection des réservoirs de biodiversité boisés et ouverts
en évitant les nouvelles constructions ; identification et maintien des éléments participants aux
corridors en pas japonais dans le tissu urbanisé ; coefficient minimal d’espaces verts a imposer dans
les projets.

e Améliorer les performances environnementales du territoire

Dérogations aux régles d’'implantation ou de hauteur pour faciliter I'isolation du bati existant;
encourager le bio-climatisme et I’éco-conception des batiments, le recours aux énergies
renouvelables ; exigences de performance énergétique pour les constructions neuves, au-dela de la
réglementation thermique en vigueur.

e Améliorer la gestion durable de la ressource en eau

Adéquation des réseaux d’eau potable et d’assainissement avec les nouveaux projets ; gestion des
eaux de pluie sur site, de facon a ne pas augmenter le débit ni le volume de ruissellement ; éviter
I'imperméabilisation des sols ; autoriser les toitures végétalisées.
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e Soutenir une économie circulaire
Intégrer la question des déchets dés la conception des projets d’aménagement.
e Améliorer le ratio habitat-emploi et promouvoir le développement des emplois de proximité

Permettre I'optimisation et la montée en gamme des zones d’activités existantes en favorisant la
mutualisation et la création des équipements et services associés.

o Développer des projets ambitieux s’inscrivant dans la dynamique métropolitaine

Orientations ne concernant pas le territoire de Morsang-sur-Orge (concerne des grands projets de
zones d’activités, sur d’autres territoires).

e Vers une armature commerciale plus équilibrée et plus efficiente

Priorité aux localisations préférentielles pour les commerces (plusieurs péles de proximité identifiés
sur le territoire communal); possibilité de constituer un nouveau péle dans le cadre de la
restructuration de la route de Corbeil.

e Devenir un territoire pionnier de la transition agricole et alimentaire

Orientations ne concernant pas le territoire de Morsang-sur-Orge (concerne les espaces agricoles,
absents du territoire communal).

o Développer les atouts touristiques de Coeur d’Essonne Agglomération

Valorisation des sites emblématiques : patrimoine bati historique, itinéraires de randonnée,
patrimoine naturel ; modernisation de I'offre hoteliére et développement du haut de gamme.

e Développer une offre d’habitat attractive et équilibrée

Viser une densité de 30 logements /ha ; diversifier I'offre ; développer le logement locatif social.
e Renforcer I'offre d’équipements et en espaces de loisirs

Assurer la pérennité des équipements de proximité.
e Améliorer la gestion des risques et des nuisances

Limiter la vulnérabilité des personnes et des biens vis-a-vis des risques ; éloigner les secteurs de projets
des sites générant des risques ou des nuisances ; éviter la circulation des poids-lourds a travers les
guartiers résidentiels.

1.3.2. Orientations du PLH Cceur d’Essonne Agglomération

A I’échelle de I’Agglomération, le PLH vise la production de 1 100 logements par an, dont 380
permettant de répondre au phénomene de desserrement des ménages (donc sans augmentation de
la population), 74 au renouvellement du parc (remplacement de logements déconstruits car vétustes
ou pour permettre le renouvellement urbain) et 49 pour assurer la fluidité du marché immobilier
(maintien d’un taux de vacance a 5%, nécessaire a la mobilité résidentielle des ménages). L'objectif
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restant de 603 logements par an devait permettre une croissance démographique d’environ +0,75%
par an sur la période 2018-2023.

43% de cette production était destinée au logement social, afin de tenir les obligations triennales en
la matiere. 35% devait répondre a un objectif d’accession sociale et maitrisée, a destination des
ménages éligibles au prét a taux zéro ou d’opérations d’accession sociale. Toutefois, le plan signale
gu’en 2018, Morsang-sur-Orge faisait partie des 6 communes de I'Agglomération concentrant plus des
trois quarts des logements sociaux existant sur le territoire : cet objectif vise donc un rattrapage des
communes en retard et le maintien d’un taux supérieur a 25% pour celles qui sont en réegle, dont
Morsang-sur-Orge.

La répartition par typologie de logements sociaux prévue par le PLH est la méme pour toutes les
communes : 10% maximum de logements financés par le Prét Locatif Social (PLS), 30% minimum par
le Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) et environ 60% par le Prét Locatif a Usage Social (PLUS).

Dans le PLH de 2019, pour la commune de Morsang-sur-Orge, deux secteurs étaient identifiés comme
potentiels fonciers pour I’habitat :

- Le «secteur Tram Train », pour lequel un permis de construire était déja accordé a France
Habitation / Novalys : 90 logements locatifs sociaux, réalisés depuis, correspondant a deux
immeubles situés au 22-24 rue Henri Wallon. Cette opération répond a elle seule a la
contribution prévue de la commune pour I'objectif du PLH sur la période 2018-2023.

- Laroute de Corbeil (pas d’estimation du nombre de logements).

Au-dela des objectifs chiffrés, le PLH formule également les orientations thématiques suivantes :

1. Organiser les conditions d’un développement résidentiel de qualité adapté aux besoins du
territoire

2. Réhabiliter et maintenir I'attractivité des logements existants

S’assurer des réponses adaptées aux besoins spécifiques des ménages

4. Mettre en place les outils de mise en ceuvre de la politique de I’habitat

w

1.3.3. Orientations du PCAET Cceur d’Essonne Agglomération

Le PCAET cible les ambitions suivantes, tous secteurs d’activités confondus :

- Réduction de la consommation d’énergie par rapport a 2017 de -13% en 2030 et -38% en
2050 ;

- Part d’énergies renouvelables et de récupération dans la consommation du territoire de 18%
en 2030 et 48% en 2050 (soit une multiplication respectivement par 3,6 et 6,6, par rapport a
2017);

- Réduction des émissions de gaz a effet de serre par rapport a 2017 de -48% en 2030 et -91%
en 2050 ;
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- Réduction des émissions de polluants atmosphériques par rapport a 2017 de -11% a -16% en
2030 (selon les polluants) et -35% a -63% en 2050.

Son plan d’actions se décline en 7 axes structurants, dont quelques principes peuvent concerner le
PLU :

. Réduire 'empreinte écologique des mobilités

Développement des itinéraires et du stationnement vélo ; aménagements dédiés aux bus sur la route
de Corbeil ; déploiement des bornes de recharge pour les véhicules électriques a proximité des
équipements publics, dans les logements collectifs et les entreprises.

Il. Réduire 'empreinte écologique des batiments
Facilité la rénovation énergétique du bati existant, public et privé.
lll. Développer les énergies renouvelables
Promotion du développement du photovoltaique ; déclinaison du schéma de développement des EnR.
IV. Développer I’économie circulaire
Permettre le tri a la source des biodéchets.
V. Poursuivre la transition agricole et alimentaire

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (concerne les espaces
agricoles, absents du territoire communal).

VI. Renforcer I'éco-responsabilité des services publics et de ’'administration

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (concerne le fonctionnement
des administrations, qui ne reléve pas du PLU).

VII. Préserver la biodiversité, les milieux et les ressources naturelles et adapter le territoire aux
changements climatiques

Protection des espaces d’intérét écologique; renaturation, désimperméabilisation des espaces
urbains, plantation d’arbres ; préservation des ressources en eau, infiltration a la parcelle des eaux
pluviales.
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1.3.4. Orientations du PDUIF

Le PDUIF organise son plan d’actions selon 9 défis :

e Défil: Construire une ville plus favorable a I'usage des transports collectifs, de la marche et
du vélo

Intensifier la ville autour des axes de transports structurants ; faciliter I'usage des modes alternatifs a
la voiture ; organiser le stationnement pour limiter les conflits d’usage de I’espace public ; dispositions
réglementaires pour adapter les voiries a la circulation des bus et des modes actifs.

o Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (principes de fonctionnement,
de desserte, de cadence des transports... qui ne relévent pas du PLU).

e Défi 3 : Redonner a la marche de I'importance dans la chaine de déplacement
Qualité et continuité des itinéraires piétons.
e Défi 4 : Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Rendre la voirie cyclable a I'échelle locale ; espaces dédiés au stationnement (cf. normes selon Ila
destination des constructions p135 du PDUIF).

o Défi5: Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés

Intégrer la sécurité de tous les usagers dans la conception des projets de voirie ; normes plancher et
plafond adaptées au taux de motorisation et a la destination des constructions (cf. p149-151).

o Défi 6 : Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacement
Accessibilité de la voirie aux personnes a mobilité réduite.

e Défi 7 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser I'usage de la voie
d’eau et du train

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (choix stratégiques
concernant le fret de marchandises, qui ne relévent pas du PLU).

o Défi 8 : Construire un systéme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en
ceuvre du PDUIF

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (principes de gouvernance
qui ne relévent pas du PLU).

e Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (mesures d’information, de
sensibilisation, etc. qui ne relévent pas du PLU).
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A noter que la révision du PDUIF a été engagée en 2022 pour réaliser un Plan de mobilité a I’échelle de
la région. Ce projet arrété en mars 2024 est soumis a consultation et enquéte publique, pour une
adoption en 2025.

Le projet de PDMIF prévoit un plan d’action en 14 axes :

e Axe 1:Poursuivre le développement de transports collectifs attractifs

e Axe 2:Placer le piéton au cceur des politiques de mobilité

e Axe 3: Etablir une nouvelle feuille de route pour I"accessibilité de la chaine de déplacement
e Axe 4: Conforter la dynamique en faveur de I'usage du vélo

e Axe5:Développer les usages partagés de la voiture

e Axe 6 : Renforcer I'intermodalité et la multimodalité

e Axe 7 :Rendre la route plus multimodale, slre et durable

e Axe 8 : Mieux partager la voirie urbaine

e Axe9:Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux

e Axe 10: Soutenir une activité logistique performante et durable

e Axe 11:Accélérer la transition énergétique des parcs de véhicules

e Axe 12 :Coordonner une politique publique partagée en matiére de mobilité solidaire
e Axe 13 : Agir en faveur d’'une mobilité touristique plus durable

e Axe 14 : Renforcer le management de la mobilité pour faire évoluer les comportements

1.3.5. Orientation du SRCE d’lle-de-France

La cartographie du SRCE (tome 3) identifie la vallée de I'Orge comme corridor alluvial multitrame, a
fonctionnalité réduite du fait du contexte trés urbain. Les piéces d’eau du parc du chateau sont
intégrées a un continuum de la sous-trame bleue, interrompu sur le territoire de Morsang-sur-Orge
par le passage de I'A6.

Le plan d’action stratégique (tome 2) formule quant a lui des orientations et actions réparties en neuf
domaines d’action. Ces derniers ne sont pas tous présentés ci-apres, certains ne relevant pas des
décisions d’aménagement locales, mais de projets que la Région s’est fixée (Connaissance, Information
et Formation, Gestion). Celui concernant le Milieu agricole n’a pas non plus été détaillé, ce mode
d’occupation des sols étant absent sur le territoire communal.

e Documents d’urbanisme

Diagnostic intégrant I'analyse de la fonctionnalité écologique ; identification des éléments isolés et
petits réseaux d’espaces naturels ; traitement graphique des enjeux de préservation et de remise en
bon état de la trame verte et bleue ; exploiter les dispositifs du code de I'urbanisme pour le maintien
et la restauration des continuités écologiques, par exemple I'article L. 123-1-5 7° (désormais L151-23) ;
s’appuyer sur une analyse paysagere ; perméabilité des cl6tures a la faune.

e Milieu forestier

Préservation et restauration des réservoirs de biodiversité, des ripisylves, des milieux humides ;
maintien de bois mort sur pied et au sol ; diversité des habitats et des peuplements.
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e Milieu urbain

Maintien ou restauration de la continuité d’au moins une des berges des cours d’eau ; encourager des
opérations de désartificialisation, désimperméabilisation, renaturation; multifonctionnalité des
espaces (biodiversité, mobilité douce, gestion des eaux); valorisation des espaces verts privés ;
développement des surfaces d’espaces verts; gestion des eaux pluviales; prise en compte des
continuités écologiques dans la conception des aménagements.

e Milieux aquatiques et corridors humides

Préservation et restauration des habitats liés a I'eau; zone tampon non batie ; identification et
protection des zones humides.

e Infrastructures linéaires

Renforcement de la végétalisation des axes de transport en privilégiant des especes régionales
adaptées au microclimat sec et chaud des talus.

1.3.6. Orientations du SAGE Orge-Yvette

Le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable du SAGE Orge-Yvette se décline selon 5 grands enjeux :
e Cohérence et mise en ceuvre du SAGE révisé

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (principes de gouvernance et
d’animation du SAGE qui ne relévent pas du PLU).

e Qualité des eaux
Maintien des éléments du paysage pour limiter le ruissellement et I’érosion.
e Fonctionnalités des milieux aquatiques et des zones humides

Encadrement des aménagements de cours d’eau ; préservation des zones de frayeres ; préservation
des zones humides dans le cadre des documents d’urbanisme ; permettre la poursuite des opérations
de restauration hydromorphologique.

e Gestion quantitative

Principes et objectifs de gestion des eaux pluviales dans le cadre de projets d’aménagement nouveaux
(objectif de « zéro rejet » avec infiltration maximale, ou lorsque cela est impossible en raison des sols
ou pour de fortes pluies, débit de fuite limité a 1 L/s/ha pour une pluie de 55mm en 4h?) ; favoriser les
mesures alternatives de gestion des eaux pluviales ; préservation des capacités d’expansion existantes
et non aggravation des conditions d’écoulement.

1 Cette exception au principe de zéro rejet doit étre justifiée par des contraintes géotechniques locales
empéchant une infiltration suffisante, et ne s’applique pas aux pluies courantes, obligatoirement traitées par
infiltration.
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e Sécurisation de I'alimentation en eau potable

Réutilisation des eaux pluviales ; prise en compte de I'alimentation en eau potable dans les documents
d’urbanisme.

1.3.7. Orientations du projet de SDRIF-E arrété (mis a I'enquéte publique)

Le projet de SDRIF-E arrété en juillet 2023 comporte les orientations suivantes :
1.1. Composer I’'armature verte de la région-nature de demain

Interdire toute nouvelle urbanisation dans le parc du chateau et les berges de I’Orge (armature verte
a sanctuariser), ainsi que dans les autres espaces boisés ; renforcer la liaison écologique entre I'Orge
et le parc de la Greffiere a Fleury-Mérogis, qui s’appuie notamment sur le patrimoine arboré des
quartiers de Beauséjour, la Futaye, la Gribelette ; lutte contre les pollutions lumineuse (trame noire)
et sonore (trame blanche), maintien et reconquéte d’espaces de pleine terre (trame brune) avec un
objectif d’au moins 30% des espaces urbanisés hors voirie (taux communal actuel selon le SDRIF-E
entre 50 et 70%) ; améliorer la qualité des zones de transition entre boisement et espace urbain, veiller
a la perméabilité au vivant du tissu urbain ; marge de recul pour éviter I'imperméabilisation des berges,
voire restauration de celles-ci; pérenniser les espaces verts et de loisirs, tout en permettant les
aménagements nécessaires au fonctionnement des activités qui s’y déroulent (le parc du chateau étant
qualifié d’intérét régional a ce titre); accompagner I'accroissement de la densité d’'un maillage
d’espaces verts accessibles aux habitants et usagers du territoire.

1.2. Améliorer la résilience de la région

Prise en compte des risques d’inondation et de retrait-gonflement des argiles ; gestion des eaux
pluviales intégrée a 'aménagement urbain ; lutte contre I'llot de chaleur urbain et aménagement
bioclimatique ; favoriser la récupération et I'utilisation des eaux pluviales et la réutilisation des eaux
grises pour les usages compatibles; limiter les surfaces imperméabilisées, favoriser la
désimperméabilisation en privilégiant les solutions fondées sur la nature et la végétalisation,
compenser les surfaces nouvellement imperméabilisées.

2.1.  Activité agricole et forestiere

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (concerne les espaces
agricoles et les foréts productives, absents du territoire communal)..

2.2.  Assurer l'approvisionnement en matériaux en favorisant la proximité et la
diversification du mix

Privilégier la réversibilité des batiments, I’adaptation ou la reconversion du bati existant, le recours aux
éco-matériaux ; permettre I'implantation d’infrastructures de proximité consacrées au tri et au
recyclage des déchets du batiment.
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2.3. Maintenir et adapter les services urbains

Maintien des services urbains, accés et dimensionnement appropriés aux besoins de la population ;
développement du photovoltaique en toiture, des réseaux de chaleur et de froid.

3.1. Intensifier le renouvellement urbain

Objectif de progression moyenne du nombre de logements dans les espaces urbanisés de 13% a
I’horizon 2040, par rapport a la situation a date d’approbation du SDRIF-E ; offre diversifiée et adaptée ;
favoriser I'amélioration de la performance énergétique et environnementale du bati ; renforcer la
mixité des fonctions urbaines.

3.2. Améliorer les cadres de vie

Offre en équipements collectifs permettant de répondre aux besoins des nouveaux habitants et
usagers et de résorber les carences ; renforcer les centres-villes et privilégier I'implantation des
équipements dans les zones desservies par les transports collectifs et modes actifs ; minimiser les
impacts sur I’environnement, |’exposition des populations aux risques et nuisances ; renouvellement
urbain, création d’espaces verts, de « zones calmes » au sens du code de I’'environnement, pour
résorber les cumuls de nuisances ; protéger et valoriser les paysages et patrimoines (entre autres les
grands boulevards urbains, cf. route de Corbeil ; les entrées de ville).

3.3. Maitriser les développements urbains
Intensification prioritaire des espaces urbains existants.
4.1. Sites d’activités économiques

Maintien de sites d’activités économiques existants au sein de la Métropole parisienne, avec des
conditions de fonctionnement adaptées (accessibilité notamment).

4.2, Immobilier de bureaux

Renouvellement et rénovation de I'immobilier de bureaux existant a privilégier sur la création de
nouveaux bureaux.

4.3. Commerce

Maintien du commerce de proximité dans les espaces résidentiels, les zones d’emplois et
éventuellement les lieux de transit ; développement d’une nouvelle offre prioritairement dans les
centralités urbaines ; zone commerciale et d’activités du Buisson identifiée comme « site commercial
dont le potentiel de mutation ne doit pas étre compromis » : en cas d’évolution vers un usage mixte,
assurer une densité de logements suffisantes et des équipements et services cohérents ; en cas de
diversification des activités, assurer la compacité des constructions.

4.4. Logistique

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (concerne I’'organisation des
grandes plateformes logistiques et sites multimodaux existants ou a créer, dont les besoins fonciers et
de desserte ne correspondent pas au territoire communal).
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4.5. Transition numérique

Implantation des data centers en priorité dans les sites d’activités économiques existants, en limitant
les impacts environnementaux et paysagers, en tenant compte des capacités du réseau électrique local
et en valorisant la chaleur fatale.

5.1. Conforter le réseau des infrastructures de transports

Intégrer des voies réservées aux transports collectifs et au covoiturage dans I'aménagement des
grands axes de voirie urbaine (route de Corbeil) et réduire les nuisances pour les riverains ; prévoir les
espaces nécessaires au déploiement des bornes de rechargement (électricité, hydrogene, gaz naturel).

5.2. Limiter les impacts des infrastructures de transports

Eviter I’exposition des populations les plus sensibles aux pollutions atmosphériques et nuisances
sonores des grandes infrastructures routiéres.

5.3. Rationnaliser le stationnement

Intégrer prioritairement le stationnement au bati ; réaménagement environnemental des parcs de
stationnement (perméabilité, végétalisation, réversibilité, stationnement vélo...).

5.4. Développer les mobilités actives

Mesures de sauvegarde et aménagements nécessaires a la réalisation d’itinéraires cyclables
structurants, continus, capacitaires et sécurisés ; développement des itinéraires de modes actifs pour
la mobilité quotidienne ; stationnement sécurisé des vélos ; accessibilité aux personnes a mobilité
réduite ou en situation de handicap.

5.5. Assurer la fonctionnalité des places aéroportuaires

Orientations ne concernant pas directement le PLU de Morsang-sur-Orge (concerne les infrastructures
aéroportuaires, absentes du territoire communal).
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2. METHODOLOGIE RETENUE POUR L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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2.1. Une démarche en continu pour accompagner la révision

Conformément a I'appel d’offre de la commune de Morsang-sur-Orge, la présente évaluation
environnementale a été réalisé par le groupement prestataire en charge de la révision, avec la
présence d’un écologue urbaniste a toutes les réunions. Cette organisation a permis de garder un ceil
sur les enjeux environnementaux a toutes les étapes de décision, pour intégrer au plus t6t les mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation des impacts négatifs.

L’état initial de I'environnement a été réalisé en tout début de la procédure, en paralléle du diagnostic
de territoire, pour mettre en lumiére les sujets essentiels du territoire. En particulier :

e L'importance de certains secteurs préservés de la commune (Parc du Chateau, berges de I'Orge,
Parc Beauséjour, cceurs d’flots de la Futaye ou ceux traversés par la sente Charles Péguy...),
tant au titre de la biodiversité, des sols, des ressources en eau... que pour le confort estival et
la qualité de vie en général ;

e La question cruciale de la gestion des eaux pluviales, liée au contexte général du changement
climatique et de la qualité des masses d’eau, mais aussi plus spécifiquement aux problémes
de ruissellement dans la partie basse de la ville, d’'inondation des caves liée a la densification
dans le quartier de la Gribelette ;

e Les opportunités de réduction de la dépendance a la voiture individuelle, telles que I'arrivée
du tram T12 et la réouverture des sentes piétonnes ;

e Lanécessité d’'une adaptation du bati et des espaces publics aux conséquences du changement
climatique, par l'isolation, la désimperméabilisation, la végétalisation...

Cette étape préalable a conduit a inscrire ces sujets dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, et a guidé le travail sur les outils réglementaires a mobiliser.

Par ailleurs, chaque chapitre de I'état initial se termine par un encart faisant le lien avec les autres
thématiques environnementales, pour éviter une logique en silo et faire ressortir les possibles effets
additionnels des choix d’aménagement, en termes d’incidences préalables comme de mesures
d’évitement — réduction — compensation. Un tableau Atouts / Faiblesse / Opportunités / Menaces,
repris dans le résumé non technique, offre également un apercu synthétique des éléments d’intérét
et des points d’alerte a garder a I'esprit.

Pour I’évaluation des incidences, chaque élément du reglement écrit, du zonage et des OAP a été passé
en revue pour identifier ses effets sur I’environnement et leurs caractéristiques : incidence positive ou
négative, intensité de 'incidence, degré de certitude (occurrence évidente, ou dépendante de facteurs
extérieurs au PLU), effets contradictoires mélés. Le code couleur suivant a été utilisé pour rendre
I’analyse plus directement accessible :

Incidences positives
importantes certaines

Incidences positives légeres
certaines

Incidences négatives
importantes certaines

Incidences négatives légeres
certaines

Incidences positives
incertaines

Incidences négatives
incertaines

Incidences positives et
négatives mélées

Incidences a déterminer (en
attente de décision
ultérieures)
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Cette analyse point par point est suivie d’une analyse par thématique, permettant de resituer |'effet
de chaque outil a I’échelle du territoire et d’estimer la combinaison de I'ensemble du PLU pour chaque
volet environnemental.

Conformément al’article R. 151-3 du Code de I’'Urbanisme, I'analyse des incidences dispose également
d’un chapitre dédié aux zones Natura 2000 et d’'une description des impacts cumulés avec d’autres
procédures en cours a proximité, également soumises a évaluation environnementale.

L’évaluation environnementale, formalisée ici pour rendre compte des effets probable du PLU mais
ayant informé la procédure de révision au fur et a mesure de son déroulement, a permis de mobiliser
tous les outils réglementaires a disposition en matiere d’aménagement du territoire, pour amoindrir
autant que possible les conséquences négatives sur I'environnement.

Comme précisé dans le chapitre dédié, les dernieres incidences négatives non réductibles sont liées a
la nécessité de densification des espaces urbains constitués, notamment dans la perspective de
I'objectif Zéro Artificialisation Nette. L'effet mécanique d’une population accrue sur les facteurs
environnementaux d’un territoire reléve ainsi de parametres techniques (isolation du bati, solutions
technologiques...) et sociétaux (modes de consommation, sobriété, pratiques quotidiennes...) auxquels
le PLU ne peut pas apporter toutes les solutions.

2.2. Détermination des situations a t0 de certains indicateurs
de suivi

2.2.1. Consommation énergétique du bati (moyenne / hab.)

La consommation énergétique du territoire communal est attribuée pour prées des % au bati résidentiel
ou tertiaire (cf. Etat initial de I’environnement) et ce facteur est plus directement dépendant des choix
d’aménagement que les transports (deuxieme contributeur), qui dépendent également d’un trafic de
transit échappant aux moyens d’action de la commune. Le PADD faisant I’'hypotheése d’une
augmentation de la population résidant sur le territoire dans les années a venir, la consommation nette
de ces secteurs est susceptible d’augmenter (plus de consommateurs) méme si I’efficacité énergétique
du bati s"améliore.

L'indicateur retenu est donc celui de la consommation rapportée au nombre d’habitants, qui permet
d’effacer le facteur démographique.
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Pour le calcul de I'état a tO les hypothéses suivantes ont été utilisées :

- Consommations communales en 2018 (source ENERGIF): 158 740 MWh pour le secteur
résidentiel, 39 980 MWh pour le secteur tertiaire ;
% 198 720 MWh pour les deux secteurs ;
- Population communale (source INSEE) : 21 149 hab. en 2016, 20 785 hab. en 2021 ;
% Taux de -0,35% /an sur cette période ;
& Population estimée a 21 001 hab. en 2018.

= 198 720/ 21 001 = 9,46 MWh /hab.

2.2.1. Emissions de gaz d effet de serre (moyenne / hab.)

De méme que pour les consommations énergétiques, cet indicateur est proposé selon une formule
rapportée au nombre d’habitants de la commune, pour intégrer les effets de la démographie sur les
émissions du territoire.

- Emissions communales en 2018 (source ENERGIF) : 51,7 kteq CO;
- Population communale estimée a 21 001 hab. en 2018 (cf. ci-dessus).

= 51700/ 21001 = 2,46 teq CO; /hab.

2.2.2. Consommation d’eau potable

N’ayant pas eu acces a des données plus récentes, la donnée retenue a ce stade comme point de
comparaison est celle citée par le PLU en vigueur : 872 275m?* d’eau potable vendu en 2013 a I’échelle
communale.

- Population communale (source INSEE) : 21 043 hab. en 2011, 21 149 hab. en 2016 ;
% Taux de +0,10% /an sur cette période ;
% Population estimée a 21 085 hab. en 2013.

= 872 275/21085 =41,37m? /hab.
Il serait toutefois pertinent de la mettre a jour rapidement, pour une estimation plus récente.

2.2.3. Volume des déchets ménagers et assimilés collectés

A défaut de données fournies a I’échelle communale, ladonnée reprise (a titre indicatif) pour le volume
moyen par habitant et par an de DMA collectés et celle du SCoT de Cceur d’Essonne Agglomération :
538 kg/hab/an en 2017.

Il serait toutefois pertinent de la mettre a jour rapidement, pour une estimation a I’échelle communale
et plus récente.
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3.1. Caractéristiques générales du territoire

3.1.1. Un sous-sol principalement calcaire

Comme une grande portion sud du Bassin Parisien, le plateau de Morsang-sur-Orge repose sur un socle
datant du début de I'Oligocene, il y a environ 30 millions d’années. Il s’agit plus précisément des
formations sédimentaires de Calcaire de Brie et argile & meuliére de Brie. Epais de 10 a 15m, cet
ensemble marno-calcaire est constitué par une alternance de marnes blanches modules calcaires, de
calcaires blancs et d’argiles feuilletés. Sous cette couche de marnes et de calcaires se trouve une
couche d’argiles vertes de Romainville. Elles forment un horizon compact et imperméable, limitant les
échanges avec les nappes calcaires sous-jacentes.

La vallée est quant a elle tapissée d’alluvions récentes datant du Quaternaire (-2,58 millions d’années
a nos jours), c’est-a-dire des sédiments déposés par le cours d’eau. De composition et granulométrie
variables (sables, limons, tourbes...), elles peuvent atteindre une épaisseur d’une dizaine de metres.

Ces divers matériaux géologiques ont pu étre utilisés par le passé comme combustibles (tourbes) ou
pour la construction (alluvions, meuliéres, calcaire). Toutefois, I'urbanisation importante de la
commune et les enjeux, notamment patrimoniaux et environnementaux, de la vallée rendent leur
exploitation future peu probable sur le territoire.

|q2-3 93 Holocéne

o . N

£ q2 Pléistocéne moyen
= et supérieur

= . . P
o |q1-2f g1 Pléistocéne inférieur

Carte géologique d’lle-de-France au 1/1 000 000e (source : BRGM)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

20



MORS

n

G

~ SUR
ORGE

'1“/

PEENDA
ey

.

<

7/

ST

= DA = J
A& ) L S B P, 12 & (St-Hubert /3
.§\¥? = iéﬁé«fo\'f“gﬁ \é / ) /ré

V4
ey

i
= ’_‘ l' Fz Alluvions récentes
/ & 2
A EC Formtions de versant, £boulis et colluvions
.. L S

v u w1
; d Y
ke SO
Gretfiéesl | S Stag [0 atb ien inférieur isien®), Calcaire de Brie ot argile &
® ngf'\'s?cg meuligére de Brie "9
I 7 it s

i \ als (g isien”). Argile verte

Y RN

Carte géologique imprimée au 1/50 000¢ (source : BRGM)

-

La composition du sous-sol est un facteur déterminant pour de nombreux aspects de I’environnement
d’un territoire.

A I'échelle des temps géologiques, la nature des roches et leurs superpositions ont joué un role
primordial dans la constitution du relief et le dessin du systéeme hydrographique, du fait de leur
résistance variable a I'érosion.

Contribuant a la composition des sols et a leurs caractéristiques physico-chimiques, elle peut
influer sur les végétations présentes. Toutefois, il est peu probable que cet effet soit encore
sensible a Morsang-sur-Orge : les sols urbains sont généralement trés remaniés et les végétations
des parcs, jardins, espaces verts... dépendent davantage des especes plantées ou semées et des
modes de gestion (engrais, désherbage, etc.).

Les roches meres étant plus ou moins poreuses et perméables, I'infiltration de I’eau pluviale dans
le sol et sa circulation au sein des roches (nappes phréatiques) dépend directement de la géologie.
Certains risques de mouvements du sol (retrait-gonflement des argiles, effondrement des cavités
naturelles...) sont spécifiques a des types de roches meres particuliers.

Enfin, la géologie du territoire a souvent marqué I’architecture traditionnelle locale, puisqu’elle a
longtemps fourni les matériaux de construction utilisés sur place. On en retrouve alors la trace
dans le paysage urbain.
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3.1.2. Une situation en plateau, creusé par la vallée de I’Orge

Morsang-sur-Orge appartient a un vaste ensemble de plateaux, qui s’étend au sud de Paris en
contrebas des reliefs du Hurepoix (a I'ouest), de la Beauce (au sud-ouest) et du Gatinais (au sud), et se
prolonge a I’est par le plateau de Brie, qui remonte en pente douce. Entaillés par les vallées de la Seine
et de ses affluents, ces plateaux sont caractérisés par une altitude trés homogeéne, située autour de
80m.
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Reliefs de I'lle-de-France (source : IAURIF)

A I’échelle communale, le seul relief sensible est celui de la vallée de I'Orge, qui délimite le nord du
territoire, entre ses confluences avec |'Yvette, a I'ouest, et la Seine, a I'est. Un coteau relativement
marqué fait chuter I'altitude 40m en moins de 500m de distance.

Ce relief s"amorce au-dela de I'axe formé par les rues de Montlhéry, des Sureaux, Guy Méquet et du
Docteur Roux et se ressent plus particulierement via les routes qui I'abordent perpendiculairement
aux courbes d’altitude (avenue Félix Périn, rue Colas).

A linverse, le reste de la commune reste trés plat, ce que soulignent les grands axes offrant des
perspectives lointaines.
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Les principales interactions du relief local avec les autres thématiques environnementales et de santé
concernent :

— Les paysages : le promontoire formé par le rebord du plateau offre une position privilégiée pour

la constitution de points de vue sur la vallée en contrebas. Au sein du plateau lui-méme, I'absence
de relief peut permettre au regard de porter loin. Toutefois, la densité du bati et des végétations
arborées a Morsang-sur-Orge ressert ces vues et n’offre que des fenétres étroites sur le panorama.
Depuis la vallée, le coteau remonte |I’horizon et le paysage proposé a I'observateur s’en trouve a
nouveau rapproché.

La circulation de l'eau et les risques associés: les pentes du coteau, combinées a
I'imperméabilisation du bati et des chaussées, sont susceptibles en cas de fortes pluies de
concentrer |'eau de ruissellement et d’entrainer des dégradations matérielles (inondation) ou des
dommages a l'environnement (pollutions). La partie nord de la commune est pour partie
construite dans le lit majeur de I'Orge, ce qui rend la rend particulierement vulnérable aux crues
et remontées de nappe. Enfin, sur le plateau, I’écoulement de I'eau sera trés dépendant du micro-
relief et de 'impermeéabilisation, pouvant conduire localement a des situations d’inondation si les
eaux de ruissellement s’accumulent dans des dépressions ponctuelles.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

23



MoRsS NG

UR
~ Srce

Exemple de vue sur Savigny-sur-Orge, a travers la vallée, depuis I'avenue Félix Périn

3.1.3. Unclimat océanique dégradé

Comme pour I'ensemble de I'lle-de-France, le climat morsaintois est dit océanique dégradé :
appartenant aux climats tempérés, il se caractérise par des hivers doux et humides et des étés plus
frais que pour les climats subtropicaux. L'influence continentale apporte une amplitude thermique
plus marquée.

Les normales de saison, modélisées sur une période de 30 ans révelent ainsi des températures
comprises en moyenne entre 2°C et 8°C en hiver, contre 13°C et 25°C en été. Les précipitations sont
réparties sur I’'ensemble de I'année. Plus intenses en hiver, les vents soufflent principalement dans la
direction sud-ouest. L'année compte en moyenne une cinquantaine de jours de gel, entre novembre
et avril.
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L'évolution du climat (tendance passée et modélisation des tendances a venir) sont traitées dans le
chapitre « Energies, changement climatique, gaz a effet de serre » de I’état initial de I’environnement.
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Le climat local peut avoir des effets plus ou moins marqués sur :

— La biodiversité : les conditions climatiques déterminent fortement les espéces végétales

susceptibles de s’installer et de se développer spontanément sur un secteur géographique donné ;
et avecelles, 'ensemble des autres espéces associées aux habitats qu’elles forment. Toutefois, en
milieu urbain comme c’est le cas a Morsang-sur-Orge, l'influence humaine sur les espéces
présentes est trés prégnante, tant par les introductions horticoles que par les modes de gestion
(élimination de la flore spontanée...) ou les effets indirects de la présence humaine (nuisances,
pollutions, etc.).

La ressource en eau : bien que la situation quantitative des masses d’eau dépende davantage des
précipitations en amont des bassins versants, les périodes de chaleur et de sécheresse au niveau
local peuvent accentuer les pressions de prélevement sur ces ressources.

Certains risques et enjeux de santé : les tempétes, les inondations liées au ruissellement, le
retrait-gonflement des argiles, les vagues de chaleur sont des risques directement liés au climat
local. Les effets du changement sur leur fréquence et leur intensité sont détaillés dans le chapitre
dédié.
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3.2. Modes d’occupation des sols

3.2.1. Des enjeux d’occupation des sols concentrés sur les derniers espaces naturels et
espaces verts urbains

Du fait du fort taux d’urbanisation de la commune (cf. ci-apres), les documents cadres que sont le
SDRIF et le SCoT de Coeur d’Essonne soulevent peu d’enjeux d’occupation des sols sur le territoire de
Morsang-sur-Orge. Le parc du chateau et les berges de I’Orge sont identifiés comme des espaces a
préserver, ce qu’assurent déja les protections patrimoniales et environnementales dont ils font I'objet.
Le SCoT formule également I'objectif de préservation des espaces de natures en ville, dont relévent les
parcs et jardins de la commune. Le réle de ces derniers au titre de la trame verte et bleue locale est
traité au chapitre « Biodiversité et continuités écologiques » de cet état initial de I’environnement.

En termes de typologie urbaine, Morsang-sur-Orge est classée par le SCoT parmi les communes « a
vocation résidentielle et d’équipements de proximité ».

Le DOO prévoit la délimitation des enveloppes urbaines par les PLU et le fait de privilégier le foncier
potentiellement disponible au sein de cette derniére pour les futurs projets, de facon a limiter la
consommation des espaces agricoles et naturels. Trois secteurs, au nord de I’'autoroute A6, autour de
la place Aimé et Marie Geoffroy et le long de la route de Corbeil, sont identifiés comme pouvant
accueillir une intensification urbaine a dominante d’habitat ou d’équipements.

3.2.2. Un territoire couvert aux deux tiers par I’habitat individuel

L'Institut Paris Région propose une analyse du territoire francilien selon une typologie fine des
occupations du sol, réalisée par photo-interprétation et plus précise que la base de données
européenne Corine Land Cover : I'unité de base du MOS est de 500m?2.

La carte de 2021 révele un territoire trés majoritairement construit (86%), les seules exceptions étant
qguelques parcelles boisées (au sein du parc du chateau, derriere le lycée professionnel André-Marie
Ampere, le parc Pablo Picasso), les espaces en eau (Orge et bassins du chateau), ainsi que des espaces
ouverts artificialisés, notamment des parcs publics, jardins privés, jardins familiaux... qui représentent
10,5% du territoire communal.

L’habitat individuel a lui seul constitue plus des 2/3 de la surface de Morsang-sur-Orge. Le reste se
répartie entre |'habitat collectif (8% du territoire), les équipements (5%, principalement pour
I’enseignement et le sport) les voiries et espaces de stationnement (3%) et les activités (2%,
constituées d’activités industrielles et de commerces).

La comparaison avec les versions 2012 et 2017 du MOS montre une trés légere diminution des espaces
ouverts artificialisés (un peu moins d’1 ha, soit -2%) au profit des espaces construits. On observe
également quelques variations mineures (de I'ordre de I’hectare) au sein du tissu urbain : tres léger
recul de I’habitat individuel et des activités industrielles, progression de I’habitat collectif et du
commerce.

De facon générale, I’occupation des sols sur la commune est restée trés stable durant les 9 années que
couvre la période 2012-2021. En particulier, aucune consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers n’est constatée.
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OCCUPATION DU SOL MAJORITAIRE

Morsang-sur-Orge

SRRy b R 4
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No.
l. - )

© INSTITUT PARIS REGION 2021
Sources: Mos 2012, 2017, 2021, L'Institut Paris Region
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Bilan de I'occupation du sol

Morsang-sur-Orge Surfaces en hectares
Type d'occupation du sol 2012 2017 2021
.~ Boisetforéts 9.89 9.89 9.89
- Milieux semi-naturels 0.0 0.0 0.0
Espaces agricoles 0.0 0.0 0.0
~ Eau 4.47 447 4.47
Total espaces naturels agricoles et forestiers 14.37 14.37 14.37
| Espaceouverts artificialisés 48.69 47.99 47.74
 Habitat individuel 296.87 296.42 296.03
P Habitat collectif 34.76 35.96 35.98
| Activités 11.97 11.24 10.45
I Eauipements 20.34 20.34 2076
Transport 11.64 1231 1249
- Carriéres, décharges et chantiers 0.0 0.0 147
Total espaces artificialisés 42426 424.26 424.26
Total communal 438.63 438.63 438.63

Evolutions en hectares

Evolutions 2012-2017 Evolutions 2017-2021
-05 0.0 05 10 -05 0.0 05 10
© INSTITUT PARIS REGION 2021 m
Sources: Mos 2012, 2017, 2021, L'Institut Paris Region
I I
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Espaces naturels et semi-naturels - Espaces agricoles

M Espaces ouverts artificialisés Habitat individuel
B Habitat collectif M Activités
B Equipements Transports

M Carriéres, décharges, chantiers

Occupation du sol en 2021 (source : Institut Paris Région)

La comparaison avec le MOS de 1982 (premiére édition) et celui reconstitué pour 1949, a partir de
photographies aériennes argentiques de I'lGN, permettent de retracer I’évolution du territoire durant
ces deux périodes.

A la moitié du XXe siecle, I’habitat pavillonnaire était déja présent sous une forme trés dispersée sur
I’essentiel du territoire communal. Ce paysage était complété de nombreux vergers et pépiniéres, et
de larges espaces agricoles (dans la moitié nord), boisés (au sud) ou semi-naturels (a I'est) étaient
encore présents sur ce territoire.

L’essentiel de I’extension urbaine s’est produit entre 1949 et 1982, avec la constitution d’un tissu
urbain continu, a I’exception notable d’une portion nord-ouest correspondant aux berges de I'Orge et
au parc du chateau, ainsi qu’a des espaces verts et équipements de plein air encore présents
aujourd’hui (parc de la Source, cimetiere, terrains de sport, espaces verts des établissements
d’enseignement, etc.).

La différence la plus frappante entre 1982 et 2017 est la progression de I’habitat collectif, parfois au
détriment des espaces verts relictuels.
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Type d'occupation du sol

Bois ou forét

Peupleraies

Milieux semi-naturels

Grandes cultures

Vergers, pépiniéres
Maraichage, horticulture
Cultures intensives sous serres
Eau

Espaces verts urbains

Terrains de sport en plein air
Parcs d'équipements sportifs
Golfs

Hippodromes

Espaces ouverts de tourisme et/ou
loisirs

Cimetiéres

Autres espaces ouverts
Habitat individuel

Habitat rural

Habitat collectif

Habitat autre

Activités

Equipements

Emprises de transport
Stationnement, gares
Carrieres, décharges et chantiers

(L

MOS en 1982 MOS en 2017
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3.2.3. Pas de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur les dix
derniéres années

L'observatoire de I'artificialisation des sols propose, dans le cadre de I'objectif Zéro Artificialisation
Nette des sols, une estimation de la consommation d’espaces par commune au cours des dix dernieres
années.

A noter que I'observatoire s’appuie a I'heure actuelle sur les fichiers fonciers, seule source de données
annuelle et suffisamment fine permettant de couvrir la période visée. Malgré une série de traitements
visant a corriger d’éventuels artefacts, il releve certaines limites de la méthode employée :
informations manquantes sur certaines parcelles, changements fiscaux sans réel changement d’usage,
redécoupages parcellaires...

Par ailleurs, I'observatoire ne renseigne pas sur les secteurs géographiques ou ces consommations se
sont produites.

Selon cette analyse, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) entre 2011
et 2021 est estimée a environ 1ha, ce qui s’explique aisément du fait que I'essentiel de la commune

est déja artificialisé, hormis des secteurs tres protégés (parc du chateau, berges de I'Orge, parcs boisés).

Le décalage, négligeable, par rapport aux données du MOS (aucune consommation entre 2012 et 2021)
peut s’expliquer par des différences de méthodologie et d’échelle d’analyse.

La loi du 22 ao(t 2021, dite « Climat-Résilience », a introduit dans les textes le principe d’un objectif
« Zéro Artificialisation Nette » a horizon 2050. Pour I'atteindre, une premiére étape consiste a réduire
le rythme de moitié dans les dix années suivant I’adoption de la loi, par rapport aux dix années qui l'ont
précédée. Le code de l'urbanisme prévoit que cette ambition soit déclinée dans les documents
d’aménagement régionaux (le SDRIF pour I'lle-de-France), puis les Schémas de Cohérence Territoriale,
et enfin les PLU ; il ouvre la possibilité d’une répartition par secteurs géographiques tenant compte
des situations différentes des territoires (besoins en logements, en emplois, efforts déja consentis au
cours des 20 derniéres années, projets d’intérét communal ou intercommunal...).

La réduction de moitié du rythme d’artificialisation n’est donc pas une cible imposée indistinctement
a I'échelle communale. Toutefois, dans I'attente de la révision du SDRIF et du SCoT de Cceur
d’Essonne Agglomération, elle donne un ordre de grandeur de I’effort a prévoir. Pour Morsang-sur-
Orge, il s’agirait ainsi de ne pas consommer d’ENAF dans les dix années a venir.

A noter que la loi prévoit que les projets d’envergure nationale ou régionale ne soient pas pris en
compte dans I'objectif ZAN a I’échelle des SCoT et PLU, mais seulement a I’échelle des régions : si les
travaux de la ligne de tram T12 conduisent a une artificialisation sur le territoire de Morsang-sur-Orge,
elle ne devrait logiquement pas étre imputable au bilan de la commune.
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modes d’occupation des sols, et en particulier le phénomeéne d’artificialisation des sols, ont des
effets majeurs sur I’ensemble des thématiques environnementales :

Les paysages : composition de I'espace entre paysages ouverts ou fermés, a dominante urbaine,
périurbaine ou rurale, qualité des tissus urbains, etc.

La biodiversité et les continuités écologiques : présence et répartition d’habitats favorables aux
especes de faune et de flore, surfaces et compositions leur permettant ou non d’accomplir leurs
cycles de vie.

Les ressources en eau : degré de perméabilité des sols et dynamiques d’écoulement des eaux de
pluie (infiltration, ruissellement, récolte par les réseaux), pressions qualitatives et quantitatives sur
les ressources en eau potable.

Les énergies, le climat, les gaz a effet de serre : besoins en énergies, émissions ou séquestration
de GES en fonction de I'occupation du sol.

Les risques et nuisances : degré d’exposition de la population, des activités, des biens... aux risques
et nuisances présentes, aggravation de certaines d’entre elles du fait de la présence humaine et/ou
de I'artificialisation des sols (inondations, flots de chaleur urbains, bruit, polluants atmosphériques,
etc.).

Les déchets : quantités de déchets a gérer et nature de ces derniers (en fonction des activités
économiques ou équipements présents, notamment).

Atouts

Faiblesses

Des espaces naturels ou semi-naturels de
qualité et bien protégés (berges de I'Orge,
parc du Chateau, espaces verts...).

Une stabilité des espaces ouverts
artificialisés : recul <1 ha en 10 ans.

Un territoire presque intégralement
urbanisé (86%).

Des difficultés liées a I'artificialisation des
sols dans certains secteurs de la
commune : ruissellement pluvial,
inondation des sous-sols...

Opportunités

Menaces

Une dynamique communale favorable au
respect de I’objectif « Zéro Artificialisation
Nette » des sols.

Des possibilités de désimperméabilisation
ponctuelle a I’échelle de la commune.

Une exigence de densification portée par
le SDRIF, a concilier avec le maintien des
espaces de pleine terre.
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3.3. Paysages et patrimoines

3.3.1. Un territoire entre vallée de I’Orge et ville pavillonnaire

Le SCoT Ceeur d’Essonne Agglomération, s’appuyant sur le Guide des paysages urbains et naturels de
I’Essonne de 2010, reprend a son compte les unités paysagéeres décrites par ce document. Deux d’entre
elles concernent le territoire de Morsang-sur-Orge :

e Lavallée urbaine de I'Orge

« La formation des paysages de cette unité est fortement liée a I'eau : diversité et richesse des espaces
en fond de vallée, ouvertures visuelles, etc. Ces espaces sont cependant interrompus par des
infrastructures importantes et des constructions denses sur les pentes. L’enjeu consiste donc a relier les
quartiers a ces fonds de vallée. En particulier, le guide identifie un enjeu de réhabilitation de la
confluence de I’Yvette et de I’'Orge, aujourd’hui brouillée par des coupures créées par les infrastructures
et des grands ensembles. »

e Laville pavillonnaire de Sainte-Geneviéve-des-Bois

« Construite sur une ancienne forét, la ville bénéficie d’une forte présence végétale reliée a un
patrimoine bdti remarquable. Les principaux enjeux identifiés concernent la création de centralités et
de repéres dans les quartiers pavillonnaires, a relier aux grands ensembles et au centre-ville. De
nouveaux, les grandes infrastructures et les fagades urbaines marquent les paysages. »

Bien que cette derniére porte le nom de la commune voisine, la continuité du tissu urbain et les
caractéristiques morphologiques semblables, qui rendent peu sensibles les limites administratives,
justifient la pertinence de cette description pour I’essentiel du territoire de Morsang-sur-Orge.

Outre les coupures vertes formées par I'Orge et le parc du chateau, |’état initial de I’environnement
du SCoT identifie I'’entrée de ville via la RD257 comme une entrée majeure a améliorer. Située en
amont de Morsang-sur-Orge, elle se prolonge par la RD117 qui marque la limite entre la commune et
Villemoisson-sur-Orge. Le DOO du SCoT appelle a un traitement qualitatif de ces secteurs d’entrée de
ville.

L’arrivée sur Morsang-sur-Orge via la RD117 et la rue de Montlhéry
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L’entrée de ville via la RD77

L’ensemble rue Henry Wallon et la rue de Savigny apreés le passage de I'autoroute

La qualité paysagere est plus généralement présentée comme une priorité du SCoT, en particulier dans
les zones d’activités. Les richesses patrimoniales doivent étre préservées et mises en valeur
(accessibilité, signalétique...). Des itinéraires cyclables existants ou a développer sont également
repérés sur le territoire, ainsi que l'itinéraire de grande randonnée de pays, passant par le parc du
chateau.
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Sappuyer sur les hotels et hébergements
touristiques existants et les développer

| Axer la stratégie sur les sites classés ou
~ insarits

@ Protéger et s'appuyer sur les monuments
historiques et leur périmetre de protection

Développer des aménagements cyclables
sécurisés (piste, bande ou chaussée a voie
centrale banalisée) en fonction des
caractéristiques locales et en veillant a la
continuité cyclable :

Existant

Fleury-] ~~ Projeté

Extrait du DOO du SCoT : Orientation 5 - Développer les atouts touristiques de Cceur d'Essonne Agglomération

3.3.2. Quelques patrimoines historiques

Les 34 ha du parc du chateau, dont une partie se trouve sur le territoire de Savigny-sur-Orge, ont été
classés par décret du 18 juin 1980.

“Situé dans la vallée de I'Orge, de part et d'autre de la riviere, le parc du chdteau de Morsang, vaste
ilot de verdure préservé, est un témoin d'un riche passé historique. Redessiné au XIX siécle en jardin
paysager, le parc actuel en a conservé le tracé.

Le chédteau situé a flanc de colline commande le parc qui descend en pente raide jusqu'au lac au dessin
allongé et agrémenté de deux iles. Les terrains en contrebas du lac sont plats, des arbres plantés en
boqueteaux agrémentent les perspectives. Ce trés beau domaine verdoyant enserré dans une zone trés
fortement urbanisée mérite d'étre protégé au titre des sites.”

Source : DRIEE lle-de-France
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Le chateau lui-méme est protégé au titre des monuments historiques depuis 1979, pour ses facades,
sa toiture, un escalier principal dont la rampe est en fer forgé, ainsi que plusieurs pieces et leur décor
(bibliothéque, petit et grand salons, chambre).

Le chateau de Morsang-sur-Orge

Sont également protégés sur la commune un pilier sculpté ayant appartenu a une ancienne abbaye,
au 12 rue Jean Raynal (arrété du 20/11/1920), et une borne ornée d’un bonnet phrygien (arrété du
12/01/1931). A noter que le Castel d’Orgeval, situé a Villemoisson-sur-Orge et inscrit depuis 1975,
impose des servitudes sur une partie du territoire Morsaintois (périmetre de 500m autour des
monuments historiques).

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

37



MoRsS NG

UR
~ Srce

Pilier sculpté de I'ancienne Abbaye

Un ancien lavoir bien préservé est présent au 5 rue Marceau.

Lavoir rue de Marceau
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La Chapelle Notre-Dame-de-Grace, située a I'angle de I'avenue de Juvisy et de I'avenue Paul Vaillant
Couturier, construite aprés-guerre, a été labellisée « Patrimoine du XXe siécle » par la Direction
Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) lle-de-France.

Intérieur de la chapelle Notre-Dame-de-Gréce (source : DRAC lle-de-France)

D’autres patrimoines remarquables apportent un caractere original a certains quartiers de la
commune, tel que le centre-bourg historique, le Parc Beauséjour avec ses villas et son ambiance tres
arborée, ou les maisons accolées du quartier de la Futaye.

Dans le quartier de la Futaye, d’environ 8,5 ha, un modeéle architectural similaire a été appliqué a toutes les maisons, dont la
position accolée forme des ilots semi-ouverts.

3.3.3. Leressenti des habitants a travers des balades urbaines

Dans le cadre de la concertation du public, deux matinées de marche ont été proposées aux
Morsaintois au printemps 2022, sur les thématiques des centralités urbaines et de la nature en ville,
avec a chaque fois deux parcours dédiés. Elles ont permis de recueillir des paroles d’habitants et

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

39



MORS

nG

~ SUR

ORGE

habitantes, aux profils divers et résidant dans différents quartiers de la ville, sur leur perception de la
commune.

Ces témoignages sont par essence subjectifs et ne refletent pas nécessairement |'opinion d’'une
majorité de la population, mais ils apportent a tout le moins des éléments vécus, complémentaires de
I’analyse extérieure proposée par le groupement d’étude.

« Morsang, ca fait village, c’est pour ca gu’on a acheté ici »

Parmi les participants aux balades urbaines, le caractére pavillonnaire de la commune est
régulierement cité comme un des principaux atouts de Morsang-sur-Orge. La crainte d’un décalage
trop important entre les maisons individuelles existantes et I'installation hypothétique d’immeubles a
leur voisinage génére de la méfiance quant au risque de dégrader tant le paysage urbain que la qualité
du cadre de vie en général. Néanmoins, toute forme de densité n’est pas nécessairement percue
comme indésirable : des maisons accolées comme dans le quartier de la Futaye ou la rue Jules Ferry,
voire des immeubles collectifs de hauteurs dégressives comme rue Cure d’Air, sont jugés compatibles
avec le tissu pavillonnaire. Au square de la Villemondrerie, le maintien des arbres de haut jet lors de la
construction des immeubles a permis une bonne intégration de ceux-ci : bien que les batiments soient
relativement hauts, le site est percu comme un espace de respiration.

Le square de la Villemondrerie

Un attachement aux spécificités paysageres de chaque quartier est également exprimé : les différentes
ambiances ne doivent pas étre gommeées par des projets trop uniformes. La multipolarité de la
commune est reconnue et acceptée comme une qualité.

Certains éléments du paysage urbain sont cités comme peu esthétiques : les cables aériens, la
présence des poubelles sur les trottoirs, stationnement automobile, certaines clotures (murs pleins
hauts, fils barbelés, tessons de bouteilles, manque de végétal...).

« On pourrait facilement piguer un peu d’espace pour planter des arbres »

La préservation des grands espaces de nature, tels que le parc du chateau ou le parc Simone Veil, ne
fait pas débat. Sont évoquées les batailles politiques et juridiques de la deuxieme moitié du XXe siecle,
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pour éviter que ces sites ne soient eux aussi grignotés par I'urbanisation, ou encore le projet d'un
ancien élu de créer une coulée verte entre le chateau et le quartier Beauséjour.

Le parc Simone Veil

Quelques secteurs sont cités comment pouvant accueillir des désimperméabilisations et de nouvelles
plantations : parking du gymnase René Rousseau, rue André Malraux, place Jean Ferrat, place des Trois
Martyrs (en veillant toutefois a ne pas masquer la vue sur le chateau depuis I’'avenue du Commandant
Barre), rue Georges Brassens, alignement de la place Ferdinand Buisson a doubler de I'autre coté de la
rue, alignement a créer voie de Compiegne sur le modele de I'avenue de Juvisy, square Louise Michel,
cimetiere... Pour les espaces étroits comme les sentes piétonnes, I'idée d’une végétalisation verticale
par des plantes grimpantes est proposée.
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La place des Trois Martyrs, tres minérale

La rue André Malraux

Les accés piétons a ces espaces de verdure sont jugés prioritaires : les accés au parc du chateau,
notamment, ne sont pas tous trés lisibles ni judicieusement situés par rapport aux itinéraires
empruntés, y compris en termes de sécurité. Certaines cours intérieures, par exemple dans la rue Jean
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Raynal, pourrait étre ouvertes, aménagées et intégrées a des cheminements doux, pour en faire des
lieux de fraicheur accessibles a tous pendant I'été.

L’accés au parc du chdteau en décalage par rapport a la rue de Viry, dans un virage assez peu sécurisant pour le piéton

Autre acces, « confidentiel » et peu accueillant (sortie des poubelles), au niveau de la rue Marceau

Une cour intérieure rue Jean Raynal (ou se trouve le pilier sculpté)
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« Les jeunes adorent cet endroit. Quand ils veulent se voir, c’est "rendez-vous au collége" »

Quelques sites ont été identifiés par les participants comme lieux de loisirs auxquels les enfants et
adolescents de Morsang-sur-Orge sont attachés : les abords du gymnase René Rousseau, le parking du
marché pour les vélos, le Parc Simone Veil avec le centre de loisirs de la Source, espace vert rue Colas,
jardins familiaux... Des pistes d’amélioration sont proposées pour certains d’entre eux (végétalisation,
installation de mobilier sportif ou de jeux...), sous réserve de tenir compte des usages actuels.

Enfin, la circulation a travers la commune est décrite par endroit comme peu sécurisée, notamment
pour rejoindre les établissements scolaires ou entre ceux-ci et les équipements sportifs. Zones
piétonnes autour des écoles, développement des itinéraires et stationnements pour les vélos,
prolongement des zones de rencontre (rue Jean Renoir, rue du Petit Noyer...) et réouverture des sentes
sont évoqués par I'un ou I'autre des participants. Une meilleure signalisation pourrait également aider
a identifier le réseau de sentes existant et leur utilisation par les habitants.

Les émergences de la canopée visibles depuis la sente Charles Péguy

Certains passages inaccessibles aux personnes a mobilité réduite (trottoirs étroits rue Jules Ferry, rue
Cure d’Air, ou dans le Parc Beauséjour, par exemple), ou encore le manque de bancs pour s’asseoir,
complétent le tableau des petits aménagements plébiscités.

Série d’ateliers organisés par le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement

(CAUE)

De nouvelles marches en compagnie des habitants de la commune ont été organisées par le CAUE en
novembre 2023, dans les quartiers du Vieux Bourg, de Beauséjour et de La Futaye.

Elles ont confirmé |'attachement des participants pour ces ensembles patrimoniaux, la volonté de
préserver une harmonie avec I'existant en cas de nouvelles constructions, de maintenir les espaces de
pleine terre, notamment les arbres, et de désartificialiser certains secteurs trop minéraux, la nécessité
d’améliorer le confort d’usage des espaces publics pour les piétons.
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Quelques interventions ponctuelles d’amélioration du paysage urbain, ne relevant pas directement du
PLU, ont aussi pu étre suggérées a cette occasion : réaménagement du square Alexandre Christophe
pour en faire un réel lieu de rencontre ; intervention artistique sur le mur en béton faisant face a la
mairie ; réduction de la circulation dans la rue de la Ferme ; rénovation des batiments anciens comme
I’ancienne poste, le théatre de I'Arlequin, le presbytere ; installation d’un « kiosque-musique » sur la
place Charles de Gaulle...
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Les paysages reposent par définition sur les interactions entre des composantes et phénomenes
naturels (relief, hydrographie, espaces naturels...) et des activités humaines, actuelles ou passées. De
ils sont sensibles aux évolutions des autres thématiques environnementales,
particulierement :

— La biodiversité et les continuités écologiques: la composante végétale des paysages est
essentielle aux ressentis qui s’en dégage, ceux quel que soit le contexte (espaces naturels, parcs et
jardins, tissu urbain). Les efforts de préservation et développement de la biodiversité, et ceux
d’amélioration du paysage, sont donc tres faciles a faire converger.

— Les énergies, le climat, les gaz a effet de serre : le changement climatique, en particulier, est une
menace importante pour les paysages, notamment en raison de ses effets sur les végétaux (qu’ils
soient sauvages ou cultivés / plantés).

— Les risques et nuisances: toujours en lien avec la végétation, la préservation d’espaces
d’expansion des crues bénéficie généralement au maintien de paysages qualitatifs liés a I’eau. La
recherche de perméabilité des sols contribue aussi a la végétalisation des espaces jugés trop
minéraux.

tout

Atouts

Faiblesses

Un relief offrant des vues dégagées sur la
vallée.

Quelques éléments de patrimoine bati
remarquables.

Une forte présence végétale, de grands
parcs, dans certains quartiers de la ville.
Une densité urbaine encore relativement
ma’itrisée a I’échelle de la commune.

Un réseau de sentes important.

Des entrées de ville peu qualitatives.
Des secteurs trés minéraux.

Quelqgues opérations mal insérées dans
leur tissu urbain.

Des itinéraires piétons et cycles
incomplets, sentes fermées.

Opportunités

Menaces

Une étude a I’échelle intercommunale sur
la mobilité et les modes de déplacements
actifs.

Un projet de restauration écologique des

berges par le Syndicat de I'Orge.

Des potentiels de végétalisation.

Une attractivité de la commune pour les
porteurs de projet, qui nécessite une
vigilance accrue.
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3.4. Biodiversité et continuités écologiques

3.4.1. Définitions et objectifs de la trame verte et bleue

Composantes de la TVB

La Trame Verte et Bleue (TVB) est un outil d’aménagement issu du Grenelle de I’environnement. |l vise
a augmenter la part des milieux naturels et semi-naturels dans la répartition des modes d’occupation
du territoire, a améliorer leur qualité écologique et leur diversité, et a augmenter leur connectivité
pour permettre la circulation des especes qu’ils hébergent, nécessaire a leur cycle de vie.

La TVB permet d’identifier :

Des continuités écologiques, c’est-a-dire des espaces au sein desquels peuvent se déplacer un
certain nombre d’especes. Il s’agit d’un ensemble de milieux plus ou moins favorables a ces
especes, comprenant a la fois les habitats indispensables a la réalisation de leur cycle de vie
(alimentation, reproduction, repos, etc.) et des espaces intermédiaires, moins attractifs mais
accessibles et ne présentant pas d’obstacle infranchissable. Les continuités écologiques sont
définies comme I’association de réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces caractérisés par une biodiversité remarquable
par rapport au reste du territoire. lls remplissent une grande partie des besoins des espéces
considérées et constituent leurs milieux de vie principaux. lls jouent un réle crucial dans la
dynamique des populations de faune et de flore : ces espaces permettent le développement
et le maintien des populations présentes, ils « fournissent » des individus susceptibles de
migrer vers I'extérieur et de coloniser d’autres sites favorables, et peuvent servir de refuge
pour des populations forcées de quitter un milieu dégradé ou détruit. Au sein d’'une espéce, la
pérennité des populations présentes sur un territoire est fortement dépendante de leur
effectif (elle-méme limitée, entre autres, par la taille des réservoirs) et des échanges
génétiques entre réservoirs. Pour toutes ces raisons, les réservoirs de biodiversité doivent
fonctionner sous la forme d’un réseau, entre lesquels des individus peuvent se déplacer.

Les corridors écologiques sont des espaces reliant les réservoirs, plus favorables au
déplacement des espéces que la matrice environnante. Les milieux qui les composent ne sont
pas nécessairement homogenes, continus, ni activement recherchés par les espéces qui les
traversent. La qualité principale qui détermine leur réle de corridor, pour une espece donnée,
est la capacité et la propension des individus a les traverser pour relier deux réservoirs, avec
un effort de déplacement minimal et une chance de survie maximale. On parle de perméabilité
des espaces, ou au contraire de résistance, pour décrire la facilité avec laquelle ils sont
parcourus.
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Effacerfient
Représentation de la Trame Verte et Blewe des obstacles

Schématisation de la notion de trame verte et bleue (source : Atlas de la biodiversité communale de Combs-la-Ville)

Une description relative aux espéces considérées

La qualification d’'un espace comme réservoir de biodiversité, ou comme corridor, dépend de
I’échelle a laquelle on se place et des espéces que I'on considére. Notamment, les corridors
écologiques n’ont pas pour seule fonction d’étre des voies de passage pour la faune et la flore sauvage.
IIs peuvent également fournir des ressources essentielles a d’autres espéces et constituent donc pour
elles des habitats a part entiere. Les corridors peuvent étre discontinus (« en pas japonais ») pour des
especes susceptibles de franchir les obstacles (oiseaux, insectes volants, plantes dont les fruits ou les

graines circulent sur de longues distances...). lls peuvent étre composés d’une mosaique de milieux
naturels ou semi-naturels différents, si ces derniers ne constituent pas un obstacle pour les espéces

considérées. lls peuvent servir d’habitats « relais », assurant les besoins d’un individu pendant un
temps court et lui permettant ainsi de parcourir de plus grandes distances.
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Les déplacements des espéces sont variés, tant dans les distances parcourues que dans la temporalité (déplacements
quotidiens, annuels, exceptionnels...), car ils concernent des étapes différentes du cycle de vie. Ils dépendent bien entendu des
besoins et des capacités de chaque espéce.

On parle de fonctionnalité d’un corridor pour désigner la diversité d’espéces qui peuvent I’'emprunter.
Ce concept permet de comparer deux corridors similaires (c’est-a-dire susceptibles de permettre le
passage des mémes especes), un méme corridor au cours du temps, ou en fonction de différents
scénarios d’évolution. La fonctionnalité d’un corridor dépend de sa largeur, de la densité de végétation,
du caractére naturel ou artificiel des sols, de la diversité d’habitats, des obstacles qui le traversent...
Elle est évaluée pour différents groupes d’espéces (appelés guildes) ayant des exigences semblables.
A noter qu’un corridor jugé fonctionnel pour une espéce donnée ne signifie pas que cette espéce
'empruntera de maniére systématique : le tracé de la TVB doit donc, dans I'idéal, étre adapté a
mesure que des observations de terrain viennent corroborer ou non les trajets pressentis.

La fonctionnalité des corridors est notamment limitée par la présence d’éléments fragmentant. I
s’agit de secteurs infranchissables pour les espéces considérées. Ces obstacles peuvent étre de
différentes natures et combiner plusieurs aspects : une barriére a proprement parler, naturelle (cours
d’eau) ou artificielle (cloture) ; un lieu présentant un risque élevé de mortalité (collision avec un
véhicule ou des batiments, exposition aux prédateurs, pesticides, noyade...) ; un milieu répulsif ou trop
étendu pour étre traversé (grand espace agricole, ville).
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Schématisation de la fonctionnalité des corridors écologiques et des obstacles aux déplacements (source : Réseau Ecologique
du Pays Loire Touraine, Ecosphére — juillet 2016)

Une déclinaison en sous-trames

Pour décrire les continuités écologiques, on distingue usuellement différentes sous-trames,
correspondant a des grandes familles d’habitats :

e La sous-trame boisée (milieux boisés / forestiers) : composée des boisements naturels et
artificiels, ainsi que des haies, fourrés arbustifs, etc. ;

e Lasous-trame herbacée (milieux ouverts / semi-ouverts) : avec les prairies séches a humides,
les pelouses naturelles, les friches, les dépendances vertes des grandes infrastructures
(végétation des bermes routiéres...) ;

e Lasous-trame bleue (milieux humides / aquatiques) : avec les milieux aquatiques (cours d’eau,
plans d’eau et mares) et les zones humides (berges, zones marécageuses, prairies et
boisements humides, qui appartiennent aussi aux sous-trames boisée et herbacée) ;
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Selon les contextes, d’autres sous-trames sont parfois évoquées (bocage, milieux rocheux, littoral...).
En lle-de-France plus particulierement, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 2013
distingue :

e La sous-trame herbacée calcaire : elle se caractérise par des sols trés pauvres et une faible
épaisseur d’humus et suit souvent les coteaux, dont les sols sont régulierement érodés.
Attirant des especes spécifiques inféodées a ces milieux, elle est en régression dans la région
du fait du recul de I’activité pastorale (qui permettait I’entretien des milieux ouverts) et de
I"'urbanisation des vallées ;

e La sous-trame grandes cultures : occupant prés de la moitié de la superficie régionale, les
milieux agricoles abritent eux aussi une faune spécifique. Sont notamment repérés des
secteurs de « mosaique agricole », ou la diversité et la concentration d’habitats particuliers
(prairies, bosquets, vergers...) favorisent une biodiversité importante liée a la richesse du
paysage ; ainsi que des secteurs de « concentration de mares et mouilléres », intéressants
pour la faune et la flore des milieux humides, qui se sont raréfiés du fait de I"occupation
humaine.

Cependant, ces milieux ne sont pas homogeénes et il peut étre nécessaire de descendre a un niveau
descriptif inférieur pour intégrer les besoins écologiques d’un cortége d’espéces donné et les
caractéristiques d’un territoire particulier (types de peuplements forestiers, réseaux de mares,
continuité des cours d’eau... par exemple).

En outre, chaque espéce, voire chaque population, a des capacités de dispersion et des exigences
écologiques différentes. Il est donc en théorie possible d’identifier autant de réseaux écologiques que
d’especes. Néanmoins, dans une visée opérationnelle, les espéces ayant des besoins proches et
fréquentant des milieux de méme type peuvent étre regroupées en guildes. Le SRCE francilien s’est
ainsi appuyé, pour la sous-trame boisée, sur les grands ongulés (Cerf, Chevreuil, Sanglier), des
chiropteres et papillons forestiers, certains oiseaux pour les boisements humides ou urbains ; pour la
sous-trame herbacée, sur le Hérisson d’Europe, des reptiles (Coronelle lisse, |ézards) et les insectes
inféodés aux différents milieux ouverts ; pour la sous-trame bleue, sur les poissons migrateurs (Grande
Alose, Anguille, Saumon, Truite de mer), les odonates des eaux courantes ou stagnantes, les
amphibiens (Crapaud commun, tritons) ; les oiseaux des milieux agricoles pour la sous-trame grandes
cultures (busards, Bruant proyer) ; etc.
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Schématisation de la variabilité des TVB pour différentes especes : les milieux boisés (en vert), réservoirs ou corridors pour des
grands mammiféres forestiers, peuvent étre des obstacles pour I'avifaune des milieux ouverts (en jaune). Les réservoirs de
biodiversité des amphibiens (milieux boisés et humides) peuvent étre de simples corridors pour d’autres espéces.

Trames noire, brune, blanche...

Le concept de trames verte et bleue ayant démontré son potentiel pour décrire et hiérarchiser la
composition du paysage et sa fonctionnalité écologique, d’autres facteurs influengant cette derniére
commencent a étre intégrés aux méthodes d’analyses. Chacune s’adresse a des formes d’obstacles aux
déplacements ou au bon déroulement du cycle de vie des especes, qui ne peuvent pas étre décrites
par le support physique ou les communautés végétales présentes.

Il ne s’agit de continuités écologiques a part entiére, pouvant étre pensées indépendamment des
trames verte et bleue : elles se superposent en revanche a celles-ci pour préciser leur fonctionnalité.

e Latrame noire concerne la pollution lumineuse. L'artificialisation du territoire s'accompagne
d'éclairages extérieurs nocturnes qui, par addition, peuvent former de véritables halos
lumineux dont les effets se ressentent jusqu'a plusieurs kilometres des zones urbaines. Cette
pollution lumineuse peut avoir des conséquences délétéres sur les especes sauvages, soit en
perturbant directement certains comportements (difficulté d'orientation des oiseaux et
insectes qui se repérent par rapport a la lumiere des astres, déreglement du cycle journalier,
évitement des zones éclairées par certaines especes de chauve-souris), soit par des effets
indirects sur les chaines trophiques (zones de prédations modifiées ou mauvaise pollinisation
des fleurs nocturnes, du fait du regroupement des insectes autour des éclairages).
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Les étres humains ne sont pas épargnés par les effets néfastes de cette pollution, puisqu'elle peut aussi
entrainer des troubles du sommeil et conduire a d'autres problémes de santé.

A noter que Iactivité nocturne, au moins partielle, est trés répandue dans le vivant et présente
quasiment chez tous les groupes biologiques. Elle peut étre motivée, chez des espéces habituellement
diurnes, par des comportements spécifiques (migration, alimentation), par le contexte (évitement des
humains) ou des besoins physiologiques (fraicheur, humidité). Le crépuscule et ’aube sont par ailleurs
des périodes de forte activité biologique, par rapport au cceur de la nuit et au milieu du jour. Ainsi,
les trames verte et bleue identifiées par le seul critere de la composition végétale peuvent étre
fortement remises en cause par les pollutions lumineuses.

e Latrame brune s’intéresse a la continuité et a la qualité des sols. Longtemps restée un sujet
d’étude marginal, la biodiversité des sols représente pourtant une part fondamentale du tissu
vivant, tant en nombre d’espéces qu’'en termes de fonctions écologiques. Le bon
fonctionnement des écosystéemes du sol influe également sur de nombreux services
écosystémiques : cycles de l'eau et des nutriments, absorption et stockage du CO;
atmosphérique, lutte contre les pollutions, santé des végétaux...

L'analyse de la trame brune consiste donc a considérer le degré d’artificialité et d’isolement des
portions de sols, en particulier en contexte urbain, et a rechercher la réduction et la suppression de
ces obstacles. Elle prend une importance particuliere depuis I'adoption de la loi « Climat et résilience »
du 22 ao(t 2021, qui formalise entre autres I'objectif de « zéro artificialisation nette des sols ».

e Le terme de trame blanche, encore peu fréquent, envisage la prise en compte des nuisances
sonores, selon le méme principe que la pollution lumineuse pour la trame noire. En effet, le
bruit peut constituer un obstacle (effet de répulsion) ou troubler certains comportements
(communication entre individus d’une espéce, « chants » visant a attirer des partenaires
sexuels, perception des prédateurs...). Toutefois, la méconnaissance des niveaux sonores
actuels et de leur degré d’'impact sur la biodiversité ne permet pas, pour I’heure, d’en tenir
compte de fagon précise.

e De méme, d’autres nuisances comme les pollutions atmosphériques et les odeurs
(susceptibles de perturber les espéces s’appuyant sur I'odorat, les phéromones, ou d’autres
perceptions chimiques) pourraient a I’avenir étre intégrées comme des facteurs conditionnant
les continuités écologiques.
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3.4.2. Une trame verte et bleue reposant sur I’'Orge et la végétation intra-urbaine

Espaces protégés ou inventoriés

Le territoire de Morsang-sur-Orge ne comporte pas de périmétres de protection ou d’inventaire au
titre de la biodiversité, faisant partie d’un programme national. Il est toutefois utile de mentionner
ceux qui se trouvent a proximité, puisqu’ils sont susceptibles d’interagir avec les écosystémes présents
sur la commune.

Ainsi, parmi les secteurs remarquables des territoires voisins, se trouvent :

o L’Arrété Préfectoral de Protection de Biotope (APPB) de la Fosse aux Carpes, au nord-est
(commune de Draveil), vaste plan d’eau en bord de Seine offrant des habitats naturels
essentiels aux espéces aquatiques et de milieux humides.

e DesZones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1, c’est-
a-dire identifiés pour les habitats ou les espéces rares et/ou menacés qui s’y trouvent. La Fosse
aux Carpes est aussi repérée a ce titre, ainsi que le Bois de Saint-Europe au sud-est (communes
de Bondoufle et Fleury-Mérogis), les Bassins et Prairies de Lormoy au sud-ouest (Longpont-
sur-Orge et Saint-Michel-sur-Orge), le Coteau des Vignes au nord-est (Athis-Mons), le Bassin
de retenue de Saulx-les-Chartreux au nord-ouest.

o Des ZNIEFF de type 2, qui correspondent a de grands ensembles cohérents dont la qualité
écologique globale bénéficie a de nombreuses espéces : la Vallée de la Seine de Saint-Fargeau
a Villeneuve-Saint-Georges, a I’est, ainsi que la Forét de Sénart sur I'autre versant de la vallée.

e Unsecteur repéré au titre de I'inventaire national du patrimoine géologique est présent dans
la commune de Montlhéry, a I'ouest.

3 S

Commune de
Morsang-sur-Orge

Im

Arrété préfectoral de
protection de biotope

INIEFF de type 1

INIEFF de type 2

Inventaire national du
patrimoine géologique

v

Périmetres de protection et d’inventaire de la biodiversité a proximité de Morsang-sur-Orge (source : DRIEE lle-de-France)
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De méme, il n’y a pas de zone Natura 2000 sur le territoire de Morsang-sur-Orge, mais la procédure
d’évaluation environnementale de la révision du PLU rend obligatoire I'analyse des impacts éventuels
de celle-ci sur les zones Natura 2000 environnantes.

Les plus proches de la commune sont les Marais d’Itteville et de Fontenay-le-Vicompte (directive
« Oiseaux ») et les Marais des basses vallées de la Juine et de I’Essonne (directive « Habitats »),
correspondants aux mémes secteurs, méme si leurs périmétres sont marginalement différents. lls sont
situés a environ 9 km au sud de lacommune (les zones Natura 2000 suivantes se situant a une vingtaine
de kilomeétres ou plus).

Comme leur nom l'indique, ces zones ont été mises sous protection en raison des milieux aquatiques
et humides qui les composent, rares et menacées dans le Bassin Parisien et abritant plusieurs espéces
protégées. Sur le territoire de Morsang-sur-Orge, seules les berges de I’Orge et les bassins du parc du
chateau sont susceptibles présenter des caractéristiques similaires a certains de ces milieux naturels
(méme si a une échelle plus petite et/ou un état écologique moins préservé), ou d’offrir des abris et
ressources intéressantes pour les especes qui y sont inféodées. En revanche, le reste de la commune
ne présente a priori pas d’intérét pour ces especes, notamment du fait de la densité du tissu urbain.

Commune de
Morsang-sur-Orge

Natura 2000 ZPS
(Directive "Qiseaux")

Natura 2000 ZSC

i,
%’.}*f}g '##3&:,’ f (Directive "Habitats")
GRS
“'}’iﬁ'ﬂ S=rP.

Zones Natura 2000 a proximité de Morsang-sur-Orge (source : DRIEE lle-de-France)

Suite a I'adoption du Schéma départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) 2023-2030, toute
parcelle inscrite en zone N est considérée comme éligible a la politique départementale d’aides
financiéres au titre des ENS. Cet outil foncier, qui s’appuie sur un droit de préemption, permet au
Département et aux collectivités locales d’acquérir des terrains d’intérét écologique pour les préserver,
les entretenir ou les restaurer, et permettre un accés maitrisé du public.

Le parc du chateau et les berges de I'Orge ont pu bénéficier de cette politique, pour des aménagements
a l'initiative de la communauté d’agglomération et du syndicat de riviere. Il s’agit en effet du principal
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espace végétalisé de la commune, par ses dimensions et son caractere boisé, et le passage de la riviere
ainsi que la présence de bassins lui conférent un potentiel particulier au titre des zones humides.

Commune de MORSANG-SUR-ORGE

Périmétres des Espaces naturels sensibles

Savigny-sur-Orge

Epinay-sur-Orge

Viry-Chatillon

Villemoisson-sur-Orge

Grigny

Sainte-Geneviéve-des-Bois

Subventions ENS versées
Fleury-Mérogis

CA Coeur d'Essonne : Aménagement

- SYORP : Acquisition, étude et aménagement
0 200

Juillet 2024 - Sources : IGN / Conseil dép de I'E: - Tous droits réservés

Extrait de la carte des ENS (source : Département de I'Essonne)
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3. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

La cartographie des enveloppes d’alerte des zones humides avérées et potentielles, réalisée par la
Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement, de ’Aménagement et des Transports
d’lle-de-France (DRIEAT IF), permet de signaler les secteurs nécessitant des précautions particuliéres a
ce sujet. Elle a été affinée par la Commission Locale de I'Eau (CLE) Orge-Yvette, qui identifie sur le
territoire :

o Leréseau hydrographique (I'Orge et les bassins du parc), « non humides » car correspondant
a des milieux aquatiques.

o Leszones humides avérées, espaces arborés au sein du parc du Chateau, en bordure de I'Orge,
des bassins ou de I'autoroute.

o Les zones humides probables, dont le caractére humide reste a confirmer et les limites a
préciser. Elles comprennent certaines pelouses du parc du chateau, le boisement longeant la
rue Marceau, mais aussi des secteurs déja batis : quelques parcelles le long des rues de la
Solidarité et de I'Egalité, le cimetiére et les abords du lycée professionnel André-Marie
Ampere ; la place Henri IV ; les allées André Chénier, Jean Racine et Paul Verlaine ; I'avenue
Salvador Allende, a hauteur du Square Jean Lurcat.

—
KAGE ORGE-YVETTE

des E

Cartographie des zones
humides avérées & probables
du SAGE Orge-Yvette

MORSANG-SUR-ORGE

28/10/2019

- Zones humides avérées

I Zones humides probables

w— Réseau hydrographique
N
W E
!/
0 500 1000 m| [
L SS—
1:20 000

Sources : IGN BDOrth, Etude des zones
humides du SAGE Orge-Yvette, 2019

Enveloppes d’alerte zones humides 2019 (Source : CLE Orge-Yvette)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 57



MORS

nG

~ SUR

ORGE

Les zones humides avérées ont été précisées par un travail de la Commission Locale de I'Eau Orge-
Yvette, dans le cadre de la révision du SAGE :

Morsang-sur-Orge (91) - Révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Plan des zones humides avérées

Légende : - "447
Zones humides avérées identifiées Pk \ ® \
par le SAGE Orge-Yvette e %% ;

%

0 75 150 m

A noter qu’aucune cartographie n’est exhaustive & 100% et que les données existantes apportent des
connaissances afin de préserver ou d’alerter sur la présence de ces milieux. Tout aménagement prévu
au droit des enveloppes du SAGE et de la DREIAT doit a minima caractériser a I’échelle projet la
présence de zones humides pour quantifier son impact réel et ainsi rechercher a éviter la destruction
de ces milieux.

Continuités écologiques a I’échelle régionale

Les continuités écologiques d’importance régionale, et les enjeux y afférents, ont été établis en 2013
avec I"adoption du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région lle-de-France. La
focale large adoptée par ce document ne permet pas une analyse détaillée al’échelle de la commune :
le SRCE précise a ce sujet que les cartographies fournies « sont exploitables au 100 000°™ et ne doivent
pas faire I'objet de zoom pour leur interprétation ».

Elles renseignent néanmoins sur I'importance régionale des éléments de TVB présents sur le territoire
et a proximité. Dans le cas présent, les plus proches réservoirs de biodiversité d’importance régionale
identifiés par le SRCE sont les espaces protégés ou inventoriés listés ci-avant (APPB, ZNIEFF, zones
Natura 2000).
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Sur le territoire de Morsang-sur-Orge, seule la vallée de I’Orge fait I’objet d’un traitement particulier,
en tant que corridor alluvial multitrame (intérét pour la sous-trame bleue et la sous-trame boisée). Sa
fonctionnalité est toutefois qualifiée de « réduite », car le cours d’eau traverse un territoire
fortement urbanisé, qui ne s’interrompt que sur un cours trongon au niveau du parc du chateau. Les
piéces d’eau du parc valent d’ailleurs a ce dernier d’étre intégré au « continuum de la sous-trame
bleue » en tant que milieu humide de fond de vallée. L’autoroute A6 est signalée comme obstacle
majeur interrompant ce continuum, de méme que, plus en amont, la route départementale D257.

gl WY N
/Viry§ChétiI_Ion N

ot
5. .

ol L Sainte-Geneviéve-des-Bois -

{, /

\Y§
(j @A ffJ

Corridors a fonctionnalité réduite Corridors alluviaux multitrames

entre les réservoirs de biodiversité == | & long des fleuves et riviéres

3 v
_ Saint-Michel-sur-Orge

Cortidors ot coritifiuiim de B soustrania bleie Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain

—
——— Lelong des fleuves et rivigres

Milieux humides alluviaux recoupés
® par des infrastructures de transport Milieux humides

Milieux humides alluviaux
. recoupés par des infrastructures de transport

Extraits de la carte des composantes de la TVB et de la carte des objectifs de préservation et de restauration de la TVB
(source : SRCE lle-de-France)

Bien que la majeure partie du territoire communal ne fassent pas I'objet d’une qualification
particuliere dans la cartographie du SRCE, cela ne signifie pas qu’elle ne présente pas d’enjeu pour la
TVB : celle-ci doit étre précisée et complétée a une échelle communale. En particulier, le tome Il sur
les enjeux et plan d’action formule des orientations a respecter en milieu urbain : maintenir ou
restaurer la continuité des berges, désartificialiser les emprises de voiries qui le permettent, améliorer
le potentiel écologique des espaces verts publics et privés, assurer la perméabilité des sols, etc.
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Eléments de la TVB locale

A ce principal corridor multitrame qu’est la vallée de I'Orge, I’état initial de I’environnement du SCoT
Coeur d’Essonne Agglomération ajoute un principe de continuité discontinue (« en pas japonais »),
profitant notamment du patrimoine arboré du quartier Beauséjour, du parc Pablo Picasso et de divers
cceurs dilots.

-
ver,,

Une continuité multitrame le long
de I'Orge, a valoriser et a restaurer
Sous-trame boisée
I Protéger les réservoirs de biodiversité boisés

B Renforcer les continuités boisées en pas
=y japonais

Extrait de la TVB du SCoT (source : EIE du SCoT Ceeur d’Essonne Agglomération)

Selon la méme logique et en réduisant encore I'échelle d’analyse, on peut considérer que I'ensemble
des espaces accessibles a différentes espéces sont susceptibles de jouer un réle dans la TVB locale, a
fortiori lorsqu’ils sont végétalisés.

La composition des écosystéemes urbains est fortement influencée par les activités humaines, que ce
soit de fagon volontaire (semis et plantations, élimination des espéces non désirées) ou involontaire
(piétinement, par exemple). Ces habitats sont également caractérisés par une grande instabilité
(remaniements fréquents du paysage, au gré des travaux d’aménagement, des opérations d’entretien
des espaces verts ou de jardinage...) et par des nuisances diverses (pollution lumineuse, pollution des
sols, bruits, présence humaine, etc.).

Pour autant, le milieu urbain peut présenter des opportunités pour certaines espéces tolérantes a
ces contraintes, y compris indigénes voire d’intérét écologique. Depuis les surfaces de pleine terre
aux dimensions plus ou moins larges, jusqu’aux petites dépressions ou fissures de la chaussée qui
permettent a quelques plantes de germer, en passant par la végétation grimpant sur les murs,
I'avifaune profitant des reliefs des constructions pour établir leurs nids, ou les arbustes fruitiers
pouvant fournir de précieux abris ou ressources alimentaires, les habitats sont potentiellement
nombreux et variés.

Favoriser ces différents écosystemes urbains contribue a réduire le caractere d’obstacle de la ville, au
sein des continuités écologiques a plus large échelle.
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A noter qu’au cours de I'élaboration du zonage, des incohérences entre les Espaces Verts Protégés
(EVP) et la réalité du terrain ont été constatées :

o Les espaces extérieurs des opérations de logements collectifs, en grande partie revétus et
dévolus a la voirie et au stationnement, sont intégralement classés en EVP « inconstructibles
sur au minimum 60% de leur superficie » ;

Espace vert protége (L.151-19)

T F b
R T
T, "E

Espace vert protégé inconstructible sur au minimum 60% de leur superficie (L.151-19)

PRl P e |
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e Des délimitations partielles (comme ici, excluant tout le coin nord-est du Parc Simone Veil) ne
semblent pas ou plus justifiées par I'usage des sites et leur vocation a rester en pleine terre :

v-—
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e Dans le quartier de la Futaye, seules les parcelles non baties sont protégées, bien que
intérét repose en grande partie sur leur appartenance a de vastes coeurs d’ilots :
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e Dans le Parc Beauséjour, seules quelques parcelles ou portions de parcelles sont protégées,
sans qu’il soit précisé ou démontré que cette sélection repose sur des différences d’intérét
écologique ou paysager, ou une vulnérabilité particuliere :

Hauteurs de végétation et secteurs carencés

La cartographie des hauteurs de végétation, réalisée en 2015 par I’Apur par photo-interprétation, met
en évidence les espaces cités précédemment: parc du chateau, parc Pablo Picasso, quartier
Beauséjour, coeurs d’flots du quartier de la Futaye. D’autres patrimoines arborés sont également mis
a jour, tels que le parc Simone Weil, quelques espaces verts d’habitats collectifs (de part et d’autre de
I’allée de I'Orge, square de la Villemondrerie, sente Charles Péguy, bosquet situé entre le cimetiere, le
lycée Ampere et la rue de la Commune de Paris), les coeurs d’ilots du quartier de la Gribelette. Plus
ponctuellement, d’autres arbres de haute tige se distinguent : place Henri IV ou autour du marché, par
exemple.

A I'inverse, des allées d’arbres trés marquantes depuis I'espace public, comme la rue de Juvisy, se
« fondent » dans une présence végétale globalement omniprésente en vue aérienne. La végétation
arborée, arbustive et, dans une moindre mesure, herbacée du tissu urbain peut ainsi compenser en
partie le manque d’espaces naturels a proprement parler, au moins pour les especes capables de
passer de lI'une a 'autre. Cette perméabilité aux especes dépend notamment de la composition des
jardins privés, qui constituent I'essentiel de cette végétation urbaine, et des modes de jardinage
employés par les propriétaires (hauteur de tonte, maintien ou non des adventices, plantation
d’especes exotiques ou indigenes...), ainsi que des obstacles que constituent par exemple les
chaussées, les batiments et les clotures.

Enfin, de larges secteurs minéraux ressortent en creux sur cette cartographie : les zones d’activités, la
rue Jean Raynal et ses abords, la rue André Malraux, les grands ensembles et leurs espaces de

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)



3. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

stationnement, le cimetiére, certains grands équipements (lycée professionnel, équipements sportifs,
college Jean Zay — ESAT — Maison de la citoyenneté — groupe scolaire Robespierre, marché et son
parking), I'autoroute... Méme si ces données sont relativement anciennes, elles donnent une idée des
secteurs prioritaires en termes de végétalisation, au regard de la biodiversité mais aussi du confort
estival (lutte contre I'tlot de chaleur urbain).

. [l D= 1210 mewes

y . Plus de 10 métres -
Sl o TR A N S

Hauteurs de végétation en 2015 (source : APUR)

Pollution lumineuse

La cartographie du halo lumineux nocturne met en évidence I'importance de cette pollution sur le
territoire communal. Du fait de la conurbation avec les territoires voisins, aucune partie de la
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commune n’est épargnée : méme les quartiers qui apparaissent dans une teinte un peu plus claire sur
la carte ci-dessous (parc du chateau, Beauséjour) restent tres affectés.

Bien que cette approche trés simplifiée ne permette pas une estimation précise de la trame noire
locale, notamment en ce qui concerne son évolution au cours de la nuit (heures d’éclairage nocturne,
périodes charnieres de I'aube et du crépuscule), elle remet déja en question certains corridors
écologiques potentiels pour les espéces sensibles a la pollution lumineuse : la vallée de I'Orge et la
connexion avec la forét de Sénart a I’est, le corridor arboré en pas japonais vers le bois des Trous et les
espaces agricoles plus au sud.

.

'

‘-
*

Radiance 10° W /cm? * sr

0.10 0.25 0.35 2.00 6.00 30.0 65.0 150+

0.30 1,50 3.00 15.0 40.0 800

Pollution lumineuse en 2021 (source : www.lightpollutionmap.info)
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3.4.3. La biodiversité locale

Espeéces patrimoniales

La liste rouge de I'Union Internationale pour la Conservation de la Nature (UICN) fournit un indicateur
de I'état de la biodiversité dans le Monde, en classant les espéces sur une échelle du risque
d’extinction :

@l Eteinte au niveau mondial

Eteinte a I'état sauvage

(ne survivant qu’en captivité)

= Disparue au niveau régional

En danger critique

88 (risque extrémement élevé de disparition de I'espéce, di par exemple a
une faible population, un déclin continu, de fortes pressions...)

Espéces
dites En danger

Espéces . EN . N N - N
menacees (risque tres élevé de disparition, selon des critéres similaires)

évaluées

Vulnérable
vu | o o
(risque élevé de disparition)

Quasi menacée

NT | (espéce proche du seuil des espéces menacées, ou qui pourrait dépasser
ce seuil si des mesures de conservation spécifique n’étaient pas prises)

1@ Préoccupation mineure
(espéce pour laquelle le risque de disparition est jugé faible a ce jour)

DD | Données insuffisantes

NA | Non applicable

NE | Non évaluée

Des déclinaisons européenne, nationale et régionales de ce systéme permettent de signaler les
especes qui, sans étre nécessairement menacées a I'échelle mondiale, seraient susceptibles de
décliner voire disparaitre sur une partie de leur aire de répartition actuelle.

Sont présentées ci-apres quelques espéces emblématiques, recensées dans la base de I'Inventaire
National du Patrimoine Naturel (INPN) comme ayant été détectée sur le territoire de Morsang-sur-
Orge. Cet extrait n’a pas vocation a donner une liste exhaustive des espéces du territoire, mais un
apercu des enjeux existant en termes de préservation de la biodiversité, pour différents taxons.
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@ [Maren Winter

Pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus)
Crédit photo : Maren Winter

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale (préoccupation mineure) et frangaise
(quasi menacée)

Ecureuil roux (Sciurus vulgaris)
Crédit photo : Patrice Cassier

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
européenne et mondiale (préoccupation
mineure)

Buse variable (Buteo buteo)
Crédit photo : M. Bartoli

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
européenne et francaise (préoccupation
mineure)

Héron cendré (Ardea cinerea)

Crédit photo : J.P. Siblet

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne et francaise
(préoccupation mineure)
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@8, Uriot

Effraie des clochers (Tyto alba)

Crédit photo : S. Uriot

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne, francaise
(préoccupation mineure) et d’lle-de-France
(vulnérable)

© iR, Siblet
Martin-pécheur d’Europe (Alcedo atthis)
Crédit photo : J.P. Siblet

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne (préoccupation
mineure) et frangaise (vulnérable)

® F. liguet

Martinet noir (Apus apus)
Crédit photo : F. Jiguet

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale (préoccupation mineure) européenne
et francaise (quasi menacée)

Pic épeichette (Dendrocopos minor)

Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne (préoccupation
mineure) et frangaise (vulnérable)
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Accenteur mouchet (Prunella modularis)

Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne, francaise

(préoccupation mineure) et d'lle-de-France

(quasi menacée)

© S, Wroza,

Verdier d’Europe (Chloris chloris)
Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges

mondiale, européenne (_
-) et frangaise (vulnérable)

© . LAIGNEL

Moineau domestique (Passer domesticus)
Crédit photo : J. Laignel

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne, francaise

(préoccupation mineure) et d'lle-de-France

(vulnérable)

®.8. Wiroza

Chardonneret élégant (Carduelis carduelis)

Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges

mondiale, européenne (_
-) et frangaise (vulnérable)
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© SMproza e I 4

237
Canard Souchet (Spatula clypeata)
Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne, francaise

(préoccupation mineure) et d'lle-de-France (&l

d iquel]

Couleuvre helvétique (Natrix helvetica)
Crédit photo : F. Serre Collet

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Liste rouge

francaise (préoccupation mineure)

(@IENPE S EatirentiiMadelor

Foulque macroule (Fulica atra)

Crédit photo : Laurent Madelon

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges

mondiale (préoccupation mineure),

européenne (quasi menacée) et frangaise

Orvet fragile (Anguis fragilis)

Crédit photo : J.-C. de Massary

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne et francaise

(préoccupation mineure)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

71



MORS

nG

UR
~ Srce

@8, Wroza

Lézard des murailles (Podarcis muralis)
Crédit photo : S. Wroza

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne et francaise
(préoccupation mineure)

P. Gourdain

Crapaud commun (Bufo bufo)
Crédit photo : P. Gourdain

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne et francaise
(préoccupation mineure)

Grenouille verte (Pelophylax kl. esculentus)
Crédit photo : F. Serre Collet

Protégée — Liste rouge frangaise (quasi
menacée)

© E. SANSAULT - ANEPE Caudalis

Triton palmé (Lissotriton helveticus)
Crédit photo : E. Sansault

Protégée — Listes rouges mondiale, européenne
et francaise (préoccupation mineure)
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© E. SANSAULT - ANEPE Caudalis

Triton ponctué (Lissotriton vulgaris)
Crédit photo : E. Sansault

Protégée — Listes rouges européenne
(préoccupation mineure), frangaise (quasi
menacée) et d’lle-de-France (vulnérable)

J. Touroult

Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)
Crédit photo : J. Touroult

Déterminante ZNIEFF — Liste rouge européenne
(quasi menacée)

Brochet (Esox lucius)

Crédit photo : Laurent Madelon

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne (préoccupation
mineure) et frangaise (vulnérable)
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@Y. Mdrtin
Arum d’Italie (Arum italicum)
Crédit photo : Y. Martin

Déterminante ZNIEFF — Liste rouge francgaise

© |, LAIGNEE

Epipactide helléborine (Epipactis helleborine)
Crédit photo : J. Laignel

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges

européenne et frangaise (_
mineure)

@Michel Garnier

Gouet tacheté (Arum maculatum)

Crédit photo : Michel Garnier

Déterminante ZNIEFF — Liste rouge francgaise

(préoccupation mineure)

©MNHN-CENBRYS, FILECHE

Dauphinelle élevée (Delphinium elatum)
Crédit photo : S. Filoche

Protégée — Liste rouge francaise (vulnérable)
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® |.Thevenot

Fragon piquant (Ruscus aculeatus)
Crédit photo : J. Thevenot

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
européenne et francaise (préoccupation
mineure)

If commun (Taxus baccata)

Crédit photo : P. Gourdain

Déterminante ZNIEFF — Listes rouges mondiale,
européenne et francgaise (préoccupation
mineure)

Gui blanc (Viscum album)
Crédit photo : Y. Martin

Listes rouges européenne et frangaise
(préoccupation mineure)

Préle d’hiver (Equisetum hyemale)
Crédit photo : Y. Martin

Déterminante ZNIEFF — Protégée — Listes rouges
mondiale, européenne, francaise
(préoccupation mineure) et d’lle-de-France (

danger critiquel
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Biodiversité « ordinaire »

Par comparaison avec les espéces jugées « patrimoniales » ou « remarquables », le reste de la
biodiversité présente sur un territoire est qualifiée d’ordinaire. Ces espéces méritent toutefois d’étre
considérées avec une méme attention, car elles conditionnent le fonctionnement global des
écosystémes, dont elles constituent la plus grande partie.

Selon la plateforme de I'INPN, prés de 500 especes différentes sont recensées sur le territoire
communal, dont :

e 3 mammiféres (Pipistrelle commune, Renard roux, Ecureuil roux) ;

e 60 oiseaux (Martin-pécheur d’Europe, Mésange bleue, Héron cendré, Chouette effraie,
Accenteur mouchet...) ;

e 3 reptiles (Orvet fragile, Lézard des murailles, Couleuvre a collier) ;

e 1 tortue (Tortue de Floride) ;

e 1 poisson (Brochet) ;

e 1 crustacée (Ecrevisse américaine) ;

e 4 amphibiens (Crapaud commun, Grenouille verte, Triton ponctué, Triton palmé) ;

e 7lepidoptéres, communément appelés les papillons (Argus des Bois, Vulcain, Paon-du-jour...) ;

e 3 hyménoptéres (Bourdon des champs, Frelon a pattes jaunes, Ichneumon xanthorius) ;

e 8 coléoptéres (Lucane cerf-volant, Coccinelle a 22 points, Capricorne des maisons...) ;

e 5 odonates, communément appelés libellules ou demoiselles (Agrion élégant, Anax empereur,
Caloptéryx éclatant...) ;

e 1araignée (Saitis barbipes) ;

e Prés de 400 espéeces de plantes ;

e 2 champignons (Polypore allume-feu, Hygrocybe aurantioviscida).

Certaines de ces données peuvent étre relativement anciennes, le dernier signalement remontant
parfois a plusieurs dizaines d’années. Toutefois, plusieurs taxons sont largement sous-évalués, comme
ceux appartenant aux Invertébrés (insectes, araignées, vers, mollusques...), les mousses, lichens,
champignons, etc. pour lesquels les relevés naturalistes sont rares alors que de trés nombreuses
especes sont connues et bien implantées dans la région.

Espéces envahissantes

Depuis le 29 novembre 2018, le département de I’'Essonne est inscrit sur la liste des départements ou
les moustiques constituent une menace pour la santé des populations, en raison de son réle dans la
propagation du chikungunya et de la dengue. Un arrété préfectoral ARS-SE n°12-2019 du 2 mai 2019
explicite les mesures et les responsabilités de chacun dans cette lutte antivectorielle.

L’ARS est vigilante quant a la prolifération des moustiques tigre, déja signalé dans le département.
Aussi, il est recommandé de respecter les regles mentionnées dans le document disponible a I’adresse
internet suivante http://solidarites-sante.gouv.fr/IMG/pdf/Depliant_moustique_2012.pdf.
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En particulier, durant la phase chantier, les entreprises doivent prendre les précautions nécessaires
afin d’éviter que les stockages de matériels et matériaux n’engendrent pas de stagnation d’eau sur
plus de cing jours (notamment en inspectant toutes baches, bennes de chantier ou toutes zones
d’accumulation d’eau). Il est possible d’intégrer au cahier des charges une demande de description de
la prise en compte du risque de stagnation de I'eau.

La gestion des espaces verts joue également un réle dans cette problématique car ces derniers sont
propices au repos des moustiques adultes.

L’ARS attire également I'attention sur les ambroisies, plantes invasives responsables de nombreuses
allergies dans les territoires ou elle est implantée. Jusqu’a présent préférentiellement présentes dans
le couloir rhodanien, leur progression a été observée vers I’est de la France et dans la vallée de la Loire.
Il est a noter que ces plantes progressent a la faveur des aménagements humains (routes, voies ferrées,
canauy, friches industrielles) ; le contexte en Ile-de-France apparait donc favorable a sa diffusion.

Le premier enjeu est d’anticiper la propagation de I'ambroisie dans un environnement tres fortement
peuplé et déja concerné par d’autres facteurs de pathologies respiratoires comme I'asthme dont les
effets peuvent étre ainsi aggravés.

L'arrété préfectoral ARS-91-2021-VSS-SE n°30 du 7 juin 2021 prescrit la destruction obligatoire de
I'ambroisie a feuilles d’armoise (Ambrosia artemisiifolia), de I'ambroisie a épis lisses (Ambroisia
psilostachya) et de I’'ambroisie trifide (Ambroisia trifia).

De fagon plus générale, une attention particuliere doit étre portée a la présence d’especes
allergisantes et aux niveaux de pollens présents dans I’air ambiant. Le choix des essences plantées doit
étre pensé au regard des problématiques d’allergie, d’autant qu’il existe un effet potentialisant des
particules et des pollens : d’une part l'irritation des voies aériennes respiratoires par les particules
augmente la réactivité aux pollens, et d’autre part I'augmentation du nombre d’allergenes émis par
les pollens interagit avec les particules.
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Les données de I'INPN indiquent la présence sur le territoire des espéces exotiques envahissantes?
suivantes :

Tortue de Floride (Trachemys scripta)

Crédit photo : J.-C. de Massary Frjelc.)n a pattes jaunes (Vespa velutina
nigrithorax)

Crédit photo : S. Wroza

© S, Figuet
Ecrevisse américaine (Faxonius limosus) Bernache du Canada (Branta canadensis)
Crédit photo : C. Quintin Crédit photo : S. Figuet

2 Selon I'Office Frangais de la Biodiversité, « Les espéces exotiques envahissantes (EEE) désignent certains animaux ou
végétaux dont leur introduction par 'Homme, volontaire ou fortuite, sur un territoire représente une menace pour les
écosystemes. »

A noter qu’une espéce donnée n’est pas par essence envahissante : elle est susceptible de le devenir lorsqu’elle est introduite
dans un milieu dont elle était absente, qui lui est favorable, et ou elle se développe au détriment des especes autochtones.
Les écosystémes fragilisés sont d’autant plus susceptibles de souffrir de I'arrivée d’une espece exotique.
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Perruche a collier (Psittacula krameri)

Crédit photo : O. Roquinarc’h

Ailante glanduleux (Ailanthus altissima)

Crédit photo : A. Lacoeuilhe

La Renouée du Japon est également présente au bord de I’Orge et fait I'objet d’un programme de
gestion par le Syndicat de riviere.

Renouée du Japon (Reynoutria japonica)

Crédit photo : H. Tinguy

Focus sur le Parc Beauséjour

Le quartier Beauséjour, situé au sud-ouest de la commune, se démarque au sein du territoire, car son
origine (lotissement pavillonnaire construit au début du XXe siécle dans la Forét de Séquigny) et la
préservation au fil des ans de son patrimoine arboré en ont fait un secteur peu commun en coeur de
la tache urbaine.

Un inventaire de la faune et de la flore du Parc Beauséjour et du Parc Toussaint-Louverture, qui
prolonge le quartier au nord de I'avenue René Cassin, a été réalisé en 2018 par I’association ERON,
sollicitée par I’Association de Sauvegarde des Lotissements de Morsang-sur-Orge. Cette étude identifie
76 especes de flore autochtones, 33 espéces d’oiseaux (dont 23 protégées au niveau national et 3
classées sur liste rouge en France), 7 especes de mammiferes observées ou probablement présentes
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au vu des habitats (dont 3 protégées au niveau national), ainsi que deux reptiles probablement
présents (tous deux protégés au niveau national).

Si ces especes sont toutes qualifiées de communes en France, les auteurs soulignent l'intérét
écologique du secteur pour la diversité d’habitats présents, et plus particulierement la densité
remarquable de vieux arbres, plus rares et souvent plus dispersés en milieu urbain. Ces derniers
fournissent notamment des niches écologiques précieuses pour de nombreuses espeéces, tels que les
insectes se nourrissant du bois mort, les oiseaux ou les chiroptéeres nichant dans des cavités, certains
champignons, etc. L'étude précise également que les conditions d’inventaire (2 journées de
prospection en mai et en juillet, seulement quelques parcelles privées visitées en plus des espaces
publics) ne permettent pas de le considérer comme exhaustif et d’autres espéeces sont probablement
présentes dans le quartier.

Des espéeces exotiques envahissantes ont également été signalées : la Renoué du Japon, la Vergerette
de Sumatra, le Robinier et le Laurier du Caucase. Leur élimination doit se faire avec précaution et leur
prolifération doit étre évitée, en particulier lors de travaux de défrichement ou de déplacement de
terre.
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— La biodiversité, le fonctionnement des écosystémes et leurs interactions au sein des continuités
écologiques dépendent trés directement des autres parametres de I'environnement : le
changement climatique, les pollutions de I’air, de I’eau ou du sol, les nuisances et les risques...
sont autant de facteurs qui contribuent a son érosion, aux échelles locales comme globales.

— En revanche, les concepts d’ingénierie écologique ou de solutions fondées sur la nature
permettent d’envisager la biodiversité comme un atout pour résoudre certains de ces défis. Ainsi,
le maintien et I'amélioration de la TVB sur le territoire peut participer a lutter contre le
changement climatique et ses effets (confort estival, notamment), le risque inondation
(infiltration des eaux de pluie, zones d’expansion des crues), certaines pollutions (principe de

phytoremédiation), etc.

Atouts

Faiblesses

e L'Orge et le parc du chateau : de vastes
habitats reconnus pour leur intérét
écologique (Espace Naturel Sensible,
enveloppe d’alerte des zones humides,
corridor écologique du SRCE)

e Un ensemble de parcs, espaces verts,
jardins... constituant une trame verte en
« pas japonais »

Un territoire trés urbanisé, offrant
globalement peu d’habitats naturels

Des quartiers moins dotés en arbres de
haute tige, notamment la moitié est de la
ville

Opportunités

Menaces

e Une ambition de préservation des
réservoirs et corridors écologiques du
territoire, affirmée par le SCoT

e Un programme de gestion de la Renouée
du Japon porté par le Syndicat de I'Orge

Une pollution lumineuse importante liée a
la continuité urbaine avec les territoires
alentours

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

81



3. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

3.5. Ressources en eau

3.5.1. Des masses d’eau principalement menacées par les pollutions

Le SCoT Cceur d’Essonne 2020, avec lequel le PLU révisé doit étre compatible, devait lui-méme étre
compatible avec le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie alors en
vigueur. Ce dernier a toutefois été révisé récemment, aussi, sans remettre en cause les obligations
juridiques de compatibilité du PLU avec le SCoT, ce sont les données du SDAGE 2022-2027 qui seront
présentées dans ce chapitre, car plus récentes.

La qualité de I'Orge

Selon le référentiel hydrographique de I’Agence de I’'Eau Seine-Normandie (AESN), la commune de
Morsang-sur-Orge est séparée en deux unités hydrographiques, dont la limite est un axe nord-sud
passant entre I’avenue de Juvisy et la voie de Compiégne, puis a I'ouest du quartier de la Futaye :

e L'Orge du confluent de la Remarde (exclu) au confluent de la Seine (exclu) - FRHR98, au nord-

ouest;
e LaSeine du confluent de I'Essonne (exclu) au confluent de la Marne (exclu) - FRHR73B, au sud-

est.
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Toutes deux étaient considérées en 2019 comme en bon? état chimique, sans ubiquistes®. L’objectif
fixé par le SDAGE 2022-2027 est le maintien de ce bon état « a I’exception de certains éléments ». Pour
les éléments désignés qui dérogent a I'atteinte du bon état en 2027, I'objectif est celui d’'une non
dégradation de la qualité actuelle.

En revanche, tandis que la masse d’eau de la Seine est également jugée en bon état écologique, celle
de I'Orge présente un état moyen. Ce déclassement est d( aussi bien a des paramétres physico-
chimiques (forte concentration en nutriments), qu’a des critéres biologiques (faible nombre ou
diversité de certains groupes d’especes aquatiques considérés comme indicateurs de la qualité des
cours d’eau) et a la présence de polluants spécifiques influengant la vie aquatique. Le rapport du
Syndicat de I’Orge en 2020 confirme la qualité moyenne de I’Orge sur le trongon en aval d’Arpajon.
C’est également le cas de plusieurs de ses affluents, touchés par des épisodes de pollution, le
phénomeéne d’eutrophisation et un manque d’habitats favorables a la faune aquatique.

Le SDAGE propose un objectif en 2027 d’atteinte du « bon potentiel® & I'exception de certains
éléments », et non dégradation de la qualité actuelle pour ces derniers.

Les pressions significatives relevées sur ces cours d’eau, qui seraient susceptibles de remettre en cause
les objectifs a 2027, sont :

- Les macropolluants ponctuels (Seine et Orge) : pollutions d’origine industrielle, rejets de
stations d’épuration ou ruissellement des eaux pluviales en milieu urbain. Les macropolluants
peuvent étre des substances naturellement présentes dans I'eau, mais qui atteignent des
concentrations trop importantes du fait des activités humaines ;

- Les micropolluants ponctuels (Seine) : pouvant étre issus des mémes types de sources que les
macropolluants, ceux-ci sont des substances polluantes dés une trés faible concentration ;

- Les phytosanitaires diffus (Orge) : produits utilisés pour protéger les végétaux cultivés ou
horticoles contre des espéces animales nuisibles, des plantes concurrentes, des parasites ou
des maladies, ou pour en améliorer les rendements ;

- L’hydromorphologie (Seine et Orge) : modification des berges, obstacles a I'écoulement des
eaux (seuils, barrages, moulins...).

3 ’échelle conventionnelle pour qualifier la qualité des eaux de surface comprend 5 niveaux de qualité décroissante : « trés
bon », « bon », « moyen », « médiocre » et « mauvais ».

4 Certains polluants, dits « ubiquistes », étant trés courants et particulierement persistants dans le milieu, méme plusieurs
années apres que leur usage ait été interdit, le SDAGE distingue I'état chimique des masses d’eau tenant compte de leur
présence (état souvent mauvais) et I'état « sans ubiquistes » qui les exclus de I'analyse (I’état pouvant alors étre jugé
satisfaisant, au regard des autres types de polluants).

5 Le « bon potentiel » est 'expression utilisée pour des cours d’eau déja fortement remanié (berges artificialisées, profil
rectifié...) et dont la renaturation n’est pas envisagée a court terme : leur hydromorphologie restera un obstacle a I'atteinte
du bon état écologique, mais tout doit étre fait pour que les autres parametres soient favorables a la faune et la flore
aquatiques.
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Un projet de restauration hydromorphologique porté par le Syndicat de I'Orge

Le Syndicat de I’'Orge méne a I’heure actuelle un projet de restauration hydromorphologique de I'Orge
sur le trongon longeant le quartier Jean Morlet, au nord de Morsang-sur-Orge. Le lit du cours d’eau y
est chenalisé, c’est-a-dire aménagé pour faciliter la navigation ou accélérer I'’écoulement: une
structure en béton avec un fond uniforme et des parois verticales a remplacé le lit naturel (berges en
pentes douces, fond de sédiments plus ou moins grossiers...) ; le tracé a été simplifié et forme moins
de méandres ; la rugosité y est plus faible.

Trongon a restaurer

Lit actuel

Lit ancien (XIXe s.)

Illustration de la simplification du tracé de I'Orge, par rapport aux cartes de I'état-major (1820-1866) (Source : IGN)

Ces modifications ont des conséquences environnementales importantes : risques inondation
aggravés, turbidité de I’eau, manque d’habitats pour les espéces aquatiques, déconnexion des berges
et du milieu aquatique, conditions favorables au développement d’espéeces invasives...

Pour résoudre ces difficultés, le Syndicat prévoit la rétrocession du foncier des berges et leur
désartificialisation, la recréation de quelques méandres, la réhabilitation des collecteurs d’eaux usées
et pluviales, le réaménagement des espaces proches des berges pour réduire le risque inondation, ainsi
gue la création d’itinéraires de promenade en bord de riviére.
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La qualité du bassin de Morsang-sur-Orge (parc du chateau)

Dans son rapport de la qualité des eaux en 2020, le Syndicat de I’Orge signale une concentration en
matiere azotée élevée pour le plan d’eau du parc du Chéateau, ainsi qu’une qualité biologique
« médiocre ».

La qualité des eaux souterraines

Concernant les masses d’eau souterraines, trois nappes phréatiques sont identifiées :

- TERTIAIRE DU MANTOIS A L'HUREPOIX - FRHG102, nappe affleurante présente a I'extrémité
nord de la commune, au-dela de I'autoroute A6 et sous une partie du parc du Chateau ;

- CALCAIRESTERTIAIRES LIBRES ET CRAIE SENONIENNE DE BEAUCE - FRGG092, qui concerne tout
le reste de la commune ;

- ALBIEN-NEOCOMIEN CAPTIF - FRHG218, large masse d’eau plus profonde s’étendant a
I’ensemble du Bassin Parisien.
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Masses d’eau du Tertiaire du Mantois a I'Hurepoix (gauche) et des Calcaires et craie de Beauce (droite) (Source : AESN)

L’Albien-Néocomien est en bon® état chimique et quantitatif et ne semble pas menacée a ce jour par

des pressions significatives : le SDAGE prévoit le maintien de ce bon état pour 2027.
Concernant les Calcaires tertiaires libres et craie Sénonienne de Beauce, I’état des lieux 2019 conclu a
une information insuffisante pour caractériser I'état chimique et quantitatif, de méme que les
pressions significatives actuelles et futures. A noter toutefois que le précédent SDAGE qualifiait son
état chimique et quantitatif de médiocre. Les objectifs fixés pour 2027 sont ceux d’'un bon état
guantitatif et d’un bon état chimique « a I’exception de certains éléments » (pesticides et nitrates).

Enfin, le Tertiaire du Mantois a I'Hurepoix est en bon état quantitatif mais en état chimique médiocre.
Les objectifs pour 2027 sont les mémes que pour la nappe de Beauce. Les pressions qui pourraient
compromettre |'atteinte de ces objectifs sont liées a la présence de nitrates diffus (apports d’engrais

agricoles), de produits phytosanitaires (pesticides agricoles) et les prélevements d’eau dans la nappe.

Le SCoT, sur la base des éléments fournis par les documents d’échelle supérieure, attribue aux

pollutions diffuses azotées et phosphorées la principale responsabilité de I'état dégradé des ressources
en eau. Elles proviennent notamment des traitements phytosanitaires, issus des exploitations agricoles
et jusqu’a récemment d’autres acteurs (collectivités, gestionnaires d’infrastructures, entreprises,
particuliers...). Les interdictions progressives d’utilisation de tels produits dans I'espace public et par

les particuliers devraient néanmoins contribuer a réduire ces pollutions.

6 La qualité des eaux souterraines est classée de fagon conventionnelle soit comme « bonne », soit comme « médiocre ».
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3.5.2. Approvisionnement en eau potable

La distribution de I'eau potable a Morsang-sur-Orge est assurée en régie par Cceur d’Essonne
Agglomération (sous le nom « Eau Coeur d’Essonne »). La compétence de production et de transport
est quant a elle déléguée a la société Suez pour cette partie nord-est du territoire intercommunal.
L’eau est acheminée depuis la station de Morsang-sur-Seine, au sud-est, dont 85% des volumes sont
prélevés dans la Seine et 15% via des forages dans la nappe de Champigny et de I'Yprésien.

Le SCoT ne reléve pas de fragilité de I’alimentation en eau potable sur son territoire. L’eau est qualifiée
de bonne qualité par I’Agence Régionale de Santé (2018).

A noter que la nappe de Beauce comme celle de I’Albien font I’objet de Zones de Répartition des Eaux
(ZRE), visant a assurer une gestion fine des demandes de prélévements pour éviter les difficultés en
période d’étiage et prévenir les éventuels conflits d’usage. Les seuils de déclaration et d’autorisation
des prélevements y sont abaissés.

3.5.3. Assainissement

Coeur d’Essonne Agglomération détient la compétence en matiére d’assainissement et a adopté en
2021 un reglement d’assainissement, qui devra étre respecté par le PLU et associé en annexe.
L’assainissement non collectif ainsi que le transport des eaux usées et des eaux pluviales sont des
compétences du Syndicat de I'Orge. Les eaux usées de la commune sont gérées par la station de
Valenton du SIAAP.

Une formation de sulfure d’hydrogene (H,S) est constatée dans le réseau d’évacuation des eaux usées
qui suit la voie de Compiegne puis I’'avenue du Commandant Barre. Ce gaz se forme naturellement par
la décomposition microbienne des matiéres organiques, lorsque le milieu est privé d’oxygene.

Le Syndicat de I'Orge reléve ainsi des problématiques de corrosion dans le réseau. En cas
d’accumulation, ce gaz peut également poser des risques de toxicité, d’inflammation voire
d’explosion. Des bouches d’évacuation filtrées au charbon actif sont donc disposées dans I’avenue du
Commandant Barre, mais lorsque les filtres arrivent en fin de vie, des problémes récurrents d’odeur
(« ceuf pourri ») sont signalés (cf. chapitre Risques et nuisances).

Le Syndicat de I’Orge méne des travaux de réhabilitation de ce réseau.
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— Les ressources en eau sont fortement impactées par les modes d’occupation des sols, en
particulier leur imperméabilisation. Celle-ci a en effet des impacts tant en termes de quantité
(mauvaise recharge des nappes phréatiques) que de qualité (lessivage de polluants urbains lors du
ruissellement).

— La biodiversité et les continuités écologiques dépendent directement du maintien des ressources
en eau dans un bon état qualitatif et quantitatif, que ce soit par la richesse et la fragilité des
écosystémes liés a I'eau (milieux aquatiques et humides) ou plus généralement par les besoins en
eau de toutes les especes.

— Un lien peut aussi étre établi avec les risques naturels, puisque des stratégies visant a se prémunir
contre ces derniers (inondations, coulées de boues...) peuvent contribuer a I"amélioration des
ressources en eau, notamment au travers des Solutions fondées sur la Nature’.

Atouts

Faiblesses

Un bon état chimique de I'Orge et de la
Seine, un bon état écologique pour cette
derniere.

Un bon état quantitatif pour les masses
d’eau souterraine « Tertiaire du Mantois a
I’"Hurepoix » et « Albien-Néocomien », un
bon état chimique pour cette derniére.
Une eau potable de bonne qualité.

Un état écologique de I'Orge jugé moyen.
Une mauvaise qualité du bassin du parc du
chateau.

Un état chimique médiocre pour la masse

d’eau du Tertiaire du Mantois a I’'Hurepoix.

Un manque d’information sur celle des
Calcaires tertiaires libres et craie
Sénonienne de Beauce.

Des problemes récurrents de formation de
H,S dans le réseau d’assainissement, a
I’origine de nuisances olfactives.

Opportunités

Menaces

Un encadrement par le SDAGE.

Un projet de restauration
hydromorphologique de I'Orge mené par
le syndicat de I'Orge.

Un réglement d’assainissement a |'échelle
intercommunale.

Des pressions significatives relevées par le
SDAGE, mais pas nécessairement issue du
territoire communal, susceptibles de
remettre en question le bon état des
masses d’eau : macropolluants et
micropolluants ponctuels, phytosanitaires
diffus, hydromorphologie.

7 L’Union Internationale pour la Conservation de la Nature (UICN) définie les SfN comme « les actions visant a protéger, gérer
de maniéere durable et restaurer des écosystemes naturels ou modifiés pour relever directement les défis de société de maniere

efficace et adaptative, tout en assurant le bien-étre humain et en produisant des bénéfices pour la biodiversité ».
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3. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

3.6. Energies, pollution atmosphérique et gaz a effet de serre,
changement climatique

3.6.1. Des consommations d’énergies encore trés dépendantes aux ressources fossiles

Les dernieres données fournies par I'observatoire de I’énergie en lle-de-France, ENERGIF, estiment que
la consommation d’énergies, sous toutes ses formes et pour tous usages, de la commune de Morsang-
sur-Orge était de 276 GWh® en 2018. Ceci correspond a un volume de consommation situé dans la
tranche haute des communes d’lle-de-France, lié notamment au niveau de population et aux activités
présentes sur le territoire.

Montgeron

Consommation en MWh, a climat
normal

0-2000
2000-5000
5000-15000
15000 - 50000

p 50000 -250000
' 250000 - 600000

ge ak= )
p )
600000 -5 000 000 / 3 OUronnes . y
E E Données individuelles
du secteur industrie non divulgables :
Bondoufle
—
[ ———— Source: ENERGIF-V4 (avril 2021), AIRPARIF décembre 2020

Consommations d’énergies en 2018, a climat normal (source : ENERGIF)

Rapportée a la population, cela représente une consommation moyenne de 13 MWh par habitants, a
comparer avec la moyenne de Coeur d’Essonne Agglomération, estimée a 19 MWh/hab. dans son
schéma des énergies renouvelables et de récupération (EnR&R) en 2021 et dans son PCAET en 2023.
A l'échelle intercommunale, seuls 8% de I'énergie finale consommée en 2016 était d’origine
renouvelable, dont la moitié sous forme d’électricité. Ce taux est inférieur de moitié a la moyenne
nationale (16,3%).

Sur la période 2010 a 2018, cette consommation est restée stable, voire semble tendre vers une légere
baisse (-2%).

8 Cette estimation et les suivantes sont corrigées par Energif pour tenir compte des variations annuelles imputables aux
conditions climatiques (besoins de chauffage ou de climatisation plus ou moins élevés que la moyenne) et correspondent
donc a une valeur théorique « a climat normal », de fagon a rendre compte des évolutions réellement liées aux filieres et
comportements individuels.
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Evolution des consommations d’énergies, a climat normal (source : ENERGIF)

Les % de ces consommations finales se font sous forme d’énergies fossiles : gaz naturel (39%) et
charbon et produits pétroliers (36%). L’ électricité représente environ 1/5° des consommations, le reste
étant couvert par le bois énergie. Pres de la moitié de ces consommations sont liées au chauffage,
principalement le gaz naturel. Cette répartition est assez similaire a la moyenne de Cceur d’Essonne
Agglomération, si ce n’est une proportion légerement moindre de I’électricité au profit du gaz naturel.

Par ailleurs, le secteur résidentiel représente plus de la moitié des consommations (58%), suivi des
transports routiers (28%). Concernant le secteur tertiaire (14%), sont plus particulierement concernés
les établissements d’enseignement, les commerces et les bureaux. Enfin, le secteur industriel est
guasiment absent dans ces consommations énergétiques selon ENERGIF. Les différences sont ici
marquées avec le reste du territoire de Coeur d’Essonne Agglomération : le résidentiel ne compte que
pour 42% des consommations a cette échelle, tandis que le tertiaire et I'industrie sont davantage
représentés (respectivement 18% et 7%).

4% M Bois
21% 14% W Résidentiel

 Charbon et B |Industrie

36% produits

pétroliers 58% M Transport
= Gaz naturel " routier
/ Tertiaire

_ 0%
Electricité

Répartition des consommations énergétiques communales 2018 par type d’énergie finale et par secteur (source : ENERGIF)
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Répartition des consommations énergétiques intercommunales 2021 par type d’énergie finale et par secteur (source : Coeur
d’Essonne Agglomération)

La part du secteur résidentiel dans ces consommations est expliquée par le diagnostic du PCAET par
I’ancienneté du parc de logements : plus de la moitié des ménages du parc privé de Coeur d’Essonne
Agglomération habite un logement construit avant 1975, date de la premiére reglementation
thermique. Concernant les transports, le PCAET pointe notamment I’éloignement important entre les
lieux de résidence et de travail des habitants de la communauté d’agglomération.

Le schéma des EnR&R de I'agglomération pointe le co(t financier de ces consommations, évalué (sur
I’ensemble du territoire intercommunal) a environ 335 millions d’euros/an en 2017 et en croissance
continue ces derniéres années. La production locale d’énergie est donc un enjeu de taille pour atténuer
cette dépendance, de méme que la réduction des besoins : le territoire estime a -52% le potentiel
d’économie existant d’ici 2030 (hors nouvelles constructions).

Plus particulierement, au vu du profil énergétique de Morsang-sur-Orge, les pistes de réduction
pertinentes concernent les secteurs :

- Durésidentiel : -71% grace notamment a I'isolation du bati et 'amélioration des systemes de
chauffage, ainsi que des comportements individuels plus sobres en énergie ;

- Des transports : -38% par le renouvellement du parc de véhicules® ;

- Dutertiaire : -49%, selon les mémes axes d’amélioration que pour le résidentiel.

9 A noter toutefois que le renouvellement intégral du parc peut poser question, du fait d’autres impacts sur I’environnement :
mise au rebus des anciens véhicules, colt en matériaux et énergie de la fabrication des nouveaux...
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3.6.2. Une volonté intercommunale de développer les énergies renouvelables et de
récupération

Le Conseil communautaire de Coeur d’Essonne Agglomération a voté en décembre 2019 la décision
d’appliquer une politique énergétique volontariste, combinant les efforts de réduction des
consommations et de développement des énergies renouvelables sur le territoire. Elle mise
notamment sur la réalisation de réseaux de chaleur alimentés par géothermie, une filiere dont la mise
en place est prévue a court terme sur le territoire de Morsang-sur-Orge.
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Objectifs du schéma intercommunal des EnR&R (source : Ceeur d’Essonne Agglomération)

Plus spécifiquement, chaque forme d’énergie renouvelable nécessite d’étre appréhendée
individuellement pour estimer sa pertinence locale en termes de potentiels d’exploitation,
d’éventuelles contraintes (patrimoine, nuisances, emprise fonciere...) et de débouchés.

La géothermie :

La géothermie couvre I'ensemble des techniques permettant de récupérer la chaleur contenue dans
le sous-sol ou les nappes d’eau souterraines, issue de la dissipation interne du globe terrestre. En
fonction de I'application, les calories ainsi récupérées servent a la production de chaleur et/ou de froid
ou a la production d’électricité.
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Aucune installation de ce type n’est répertoriée a ce jour dans la commune (données ENERGIF 2019),
mais la géothermie est exploitée dans certains territoires voisins, comme a Grigny (production de
66 GWh en 2019) ou Ris-Orangis (23 GWh). Le schéma EnR&R identifie sur le territoire de Morsang-
sur-Orge un potentiel de géothermie profonde a mobiliser de 19,6 GWh, ainsi que des batiments dont
la demande énergétique rend pertinente la mise en ceuvre de cette filiere. Une premiere phase de
raccordement est prévue dans les prochaines années, a partir du réseau de chaleur de Grigny.

Le bois énergie :

Le bois énergie est utilisé par combustion pour le chauffage individuel, généralement sous forme de
buches, ou via des chaufferies biomasse. Le SRCAE considéere que la ressource potentielle en lle-de-
France est sous exploitée, mais alerte également sur le trés faible rendement énergétique de la
consommation domestique et les pollutions atmosphériques émises (poussiéeres).

Méme si le bois représente une petite partie de la consommation locale, sa production sur lacommune
n’est pas envisageable (peu de surfaces boisées et n’ayant pas vocation a servir cette filiere). En
revanche, plusieurs communes proches sont équipées de chaufferies biomasse (Viry-Chatillon,
Savigny-sur-Orge, Grigny, Ris-Orangis, Bondoufle...).

L’éolien :

Un parc éolien est une installation de production d’électricité par |’exploitation de la force du vent
transformée en énergie électrique. Les éoliennes couramment rencontrées en France appartiennent a
la catégorie du « grand éolien », le « petit » et le « moyen éolien » étant encore peu développés.

Au vu des contraintes réglementaires associées (distance minimale vis-a-vis des habitations, insertion
dans le paysage, périmetres des monuments historiques...), cette filiere est inenvisageable sur le
territoire de Morsang-sur-Orge.

La méthanisation :

La méthanisation est un processus naturel de dégradation biologique de la matiére organique dans un
milieu sans oxygéne, due a I'action de multiples micro-organismes (bactéries). Elle peut étre mise en
ceuvre grace a un équipement industriel afin de produire un gaz valorisé par la production d’électricité
et/ou de chaleur, consommées sur place ou a distance, étre injecté dans les réseaux de gaz naturel, ou
encore étre transformé en carburant.

La méthanisation nécessite des apports importants, réguliers et équilibrés en matériaux organiques
(co-produits industriels, agricoles, déchets de tonte ou d’élagage, déchets alimentaires...) et
s’accompagnent de certaines nuisances et risques, ce qui la rend peu compatible avec un territoire
majoritairement résidentiel comme celui de Morsang-sur-Orge. Par ailleurs, le schéma des EnR&R
précise qu’un projet de valorisation des biodéchets du territoire est prévu, mais situé a I'extérieur de
I’Agglomération.
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L’énergie solaire :

L'énergie solaire regroupe l'utilisation de panneaux permettant la production d’électricité (filiere
photovoltaique) ou de chaleur (filiere thermique). La premiére peut étre destinée a une consommation
sur site ou a une injection dans le réseau, la seconde étant généralement dédiée aux besoins en eau
chaude du batiment.

En milieu urbain, les deux filieres sont pertinentes a I"échelle du bati. En 2019, ENERGIF relevait a
Morsang-sur-Orge la présence de 61 installations photovoltaiques, pour une production totale de
165 MWh. Le schéma des EnR&R confirme la pertinence de poursuivre ce développement dans la
commune, notamment pour remplacement ou couplage avec les énergies de chauffage d’origine
fossile, et sous réserve des reglementations imposées a proximité des monuments historiques.

L’hydroélectricité :

Les barrages hydroélectriques convertissent I'énergie potentielle des cours d’eau (circulation
spontanée de I'amont vers 'aval) en énergie électrique, en faisant passer I'eau par des turbines. Des
ouvrages de petite envergure peuvent étre adaptés au débit des cours d’eau d’lle-de-France.

Au vu des protections qui s’appliquent a I'Orge et de I’enjeu de préservation de la continuité
sédimentaire et écologique des cours d’eau, cette filiere ne semble pas adaptée au territoire.

Les réseaux de chaleur urbains :

Ces systemes permettent la distribution de chauffage et d’eau chaude sanitaire a I’échelle d’un
territoire, généralement a partir de géothermie, de biomasse, de méthanisation, de chaleur de
récupération (combustion des déchets) ... Particulierement pertinents en zone urbaine dense, ils
permettent de mutualiser la production de chaleur et d’utiliser localement des énergies renouvelables
disponibles sur le territoire.

En lien avec les potentiels d’exploitation de la géothermie profonde, le schéma des ENR&R a repéré les
zones favorables de Morsang-sur-Orge pour la création de tels réseaux.
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Extrait du schéma des EnR&R (source : Cceur d’Essonne Agglomération)

La récupération de chaleur :

Certaines activités

comme des industries, les réseaux de collecte et d’épuration des eaux ou encore

I’aération des batiments, dégagent de la chaleur, évacuée car ne participant pas des objectifs de ces
filieres. Des dispositifs thermodynamiques peuvent permettre de capter cette chaleur pour contribuer
localement aux besoins d’eau chaude sanitaire et ainsi réduire les consommations d’énergie importée.

La pertinence de cette solution s’évalue a I’échelle des projets ou selon la typologie des quartiers. Elle
peut étre pertinente pour un tissu urbain relativement dense comme celui de Morsang-sur-Orge
(récupération sur les canalisations d’eau usées, par exemple) et/ou pour des projets neufs.

Le schéma des EnR&R identifie un potentiel de 70 a 140 MWh sur les collecteurs d’assainissement a
Morsang-sur-Orge, ainsi que des batiments susceptibles d’accueillir de tels dispositifs. Deux sites
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Extrait du schéma des EnR&R (source : Ceeur d’Essonne Agglomération)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

95



MORS

nG

~ SUR

ORGE

L’aérothermie :

Fonctionnant a partir de pompes a chaleur, cette technique repose sur la chaleur de I'air extérieur pour
produire de I'eau chaude sanitaire ou ajuster la température intérieure des batiments (chauffage ou
climatisation). Elle comporte toutefois des contraintes, listées par le schéma EnR&R, telles que le bruit
généré ou l'intégration architecturale des dispositifs.

Pour autant, le schéma envisage la possibilité de recourir a cette solution, sur des batiments existants
lorsque les autres sources d’EnR&R ne sont pas possibles, ou sur des constructions neuves et bien
isolées. L'objectif est que cette filiere contribue a 17% de la production de chaleur renouvelable d’ici
2030, a I’échelle de I’Agglomération.

3.6.3. Des émissions de polluants atmosphériques et gaz a effet de serre liées
principalement au résidentiel et aux transports

Certaines activités humaines ou certains processus naturels rejettent dans I'atmosphére des
composants considérés comme polluants ou comme participant a I’effet de serre. Si les conséquences
sont différentes — risques sanitaires pour les premiers, contribution au réchauffement climatique pour
les seconds — il s’agit souvent des mémes sources et certaines molécules appartiennent aux deux
catégories.

La mesure de la qualité de I’air par I’observatoire AIRPARIF

Le ministére en charge de |'Ecologie est responsable de la définition et de la mise en ceuvre de la
politique nationale de surveillance, de prévention et d’information sur I'air.

Localement, la surveillance des polluants atmosphériques et I'information relative a la qualité de I'air
sont confiées a des associations indépendantes, regroupant IEtat, les collectivités locales, les acteurs
économiques, les associations de protection de I’environnement et des consommateurs, ainsi que des
chercheurs et des experts. Ces organismes sont agréés par le Ministere, en fonction de criteres
techniques (qualité des mesures) et d’organisation (transparence de I'information donnée au public).

Créée en 1979, Airparif est |'association chargée de surveiller la qualité de I'air sur I'ensemble de I'lle
de France.

Actuellement, prés de 70 stations Airparif surveillent en continu la qualité de l'air respirée par
12 millions de franciliens. Ces dispositifs sont complétés par des camions laboratoires réalisant des
mesures périodiques.
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Selon les typologies d'exposition, les stations mesurent en continu les concentrations de différents
polluants comme :

les oxydes d'azote (NOx) : ils sont principalement émis par le trafic routier (plus de la moitié
de NOyx en lle-de-France) et les installations de combustion (chauffage des logements,
industries, plateformes aéroportuaires, incinération de déchets...).

le dioxyde de soufre (SO.), issu principalement de la combustion des énergies fossiles.

les particules en suspension de taille inférieure a 10 micromeétres (PMjo) ou inférieure a 2,5
micrometres (PM_s) : elles proviennent en grande partie de phénoménes de combustion, mais
aussi d’autres sources telles que les poussiéres générées ou soulevées par les chantiers, I'usure
de matériaux (chaussées, pneumatiques, pieces métalliques, peintures...) ou suite a des
réactions entre 'ammoniac issu des activités agricoles et des oxydes d’azote ou de soufre.

le monoxyde de carbone (CO) : généré notamment lors de feux de foréts, il est également
émis de fagon plus diffuse par les chaudieres et moteurs thermiques.

la famille des hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP) : ces molécules de formes
variées sont créées majoritairement par la combustion de matériaux organiques.

I'ozone (0s) : ce polluant dit « secondaire » résulte de la transformation photochimique de
certains polluants primaires dans |'atmosphéere (en particulier les oxydes d’azote et les
composés organiques volatils), au contact du dioxygene, sous |'effet des rayonnements ultra-
violets et de la chaleur. La pollution par I'ozone augmente régulierement depuis le début du
siecle et les pointes sont de plus en plus fréquentes en été, notamment en zones urbaines et
périurbaines. Ce gaz a également une forte tendance a se propager selon les mouvements
atmosphériques, de sorte que des concentrations élevées peuvent se trouver méme dans les
zones ou il n’est pas généré.

les composés organiques volatils non méthaniques (COVNM) : famille de plusieurs centaines
d’especes recensées pour leur impact sur la santé et comme précurseurs de I'ozone ou de
particules secondaires. Ils peuvent provenir de I'utilisation de solvants, du transport routier
(combustion et évaporation), mais aussi des milieux naturels (production naturelle de
terpénes et d’isopreénes par les foréts).

I'ammoniac (NHs) : précurseur de nitrate et sulfate d’ammonium, particules semi-volatiles. Il
est issu a plus de 90% des activités agricoles (engrais azotés ou déjections animales).

Ces dispositifs de mesure permettent d'informer au quotidien la population sur la qualité de I'air au

moyen de I'indice européen Citeair et fournissent des indicateurs en cas de mesures d'alerte.

Jusqu’a récemment, les niveaux de pollution atmosphérique étaient diffusés par Airparif a travers deux
indicateurs :

ATMO, diffusé depuis 1994 et présentant les concentrations journalieres mesurées sur 4
polluants (PMig, NO,, O3, SO,) a I’échelle de I'agglomération parisienne ;
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- Citeair, diffusé depuis 2011 et présentant des modélisations quotidiennes prévisionnelles, a
différentes échelles de territoire (agglomération, départements, communes et
arrondissements) pour 3 polluants (PMio, NO,, Os).

Un nouvel indice ATMO vient remplacer ces deux indicateurs depuis le début de 'année 2021.
Adopté par le Ministere de la Transition Ecologique aprés consultation du Conseil National de I’Air et
des AASQA (Associations Agréées de Surveillance de la Qualité de I’Air), dont Airparif, il intégre
plusieurs évolutions majeures par rapport a la précédente version :

- Uneintégration des particules fines PM,sdans le calcul de I'indice ;

- Une mise en cohérence avec les seuils de I'indice européen proposé aux Etats Membres par
I’Agence Européenne de I'Environnement en 2019 ;

- Uneinformation plus fine, a I’échelle de chaque commune et de chaque EPCI.

NOUVEL INDICE ATMO
»AIR Appliqué a Airparif a partir de 2021
Arrété du 10/07/2020

MODALITES modellsatlons quotldlennes

VIODALITES S e ‘

DE CALCUL e PESTALES

1 287 communes et arrondissements d‘lle-de-France
REPRESENTATIVITE A =

POLLUANTS XS

6 qualificatifs / 6 couleurs / 1 smiley pour symbole

Bon Moyen Dégradé Mauvals Trés mauvals mnh
»-"\-‘-‘n‘vl‘““"'/\,m e
CUNVIVIUINIUA VN A,»—\\
"84
.. ( . ‘
<= ',\—X
D i

Du fait de ce nouvel indice, dont les modes de calcul sont différents des précédents, I’historique des
indices n’est actuellement disponible que pour I'année 2021.
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La qualité de I’air a Morsang-sur-Orge

En 2022, le nouvel indice ATMO a relevé prés de 65% de jours en niveau de pollution moyen (237 jours
sur 365) et 3% (11 jours) de bonne qualité de I'air. Seuls les mois de février, octobre et novembre n’ont
connu que des jours de qualité bonne ou moyenne.

A l'inverse, les 32% restant ont été qualifiés de situation « dégradée » (74 jours) ou « mauvaise »
(42 jours). Ces derniers se répartissent sur les autres mois, avec une récurrence des épisodes de
pollution important en mars, une qualité régulierement dégradée de mi-avril a début septembre et un
mois de décembre également trés impacté.

Les niveaux de pollution les plus sévéeres de I'indicateur (« trés mauvais » et « extrémement mauvais »)
n’ont pas été atteints en 2022.

250

200

100

MNombre de jours

LA
(=]

Bonne Moyenne Dégradée Mauvaise Trés mauvaise Extrémement
mauvaise

Répartition annuelle de I'indice global par qualificatif en 2022 a Morsang-sur-Orge (source : Airparif)

Différentes valeurs sont définies pour ces polluants :

e Des valeurs réglementaires, qui sont des objectifs en-dessous desquels les niveaux de
concentration doivent étre ramenés puis maintenus. Définies par la réglementation
européenne ou francaise, elles sont généralement associées a des objectifs d’atteinte a plus
ou moins long terme ;

e Des seuils, au-dela desquels I'exposition de courte durée présente un risque pour la santé
humaine et I’environnement, et nécessite des mesures d’urgence. Les seuils d’information et
de recommandation concernent les populations sensibles, tandis que les seuils d’alerte
s’adressent a toute la population ;
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e Des recommandations de I’Organisation Mondiale de la Santé (OMS), non juridiquement
contraignantes, qui fournissent des lignes directrices plus ambitieuses sur la base des données
scientifiques disponibles. Elles sont mises a jour régulierement a mesure que la connaissance

des effets des pollutions de I’air sur la santé progresse.

Le tableau suivant présente le bilan pour 'année 2023 (le plus récent disponible) des indicateurs de
dépassement des valeurs réglementaires et des valeurs recommandées par I’OMS, sur le territoire de

Morsang-sur-Orge :

Concentration au

) Valeurs Valeurs de ]
niveau de la place | , . i Commentaires
réglementaires | 'OMS
des 3 Martyrs
Pas de dépassement des
Moyenne valeurs réglementaires.
annuelle de 40 pg/m? 15 pg/m?3 Dépassement des valeurs OMS
PMio 15 pg/m? sur moins de 5% du territoire,
174 habitants concernés.
. ; | 35jours 3 jours >50 ,
2 jours >50 pug/m 3 3 Pas de dépassement.
>50 ug/m ug/m
Pas de dépassement des
Movenne valeurs réglementaires.
PM anntelle de 25 g /m? 5 ug/m? Dépassement des valeurs OMS
25 9 ug/m? HE HE sur moins de 5% du territoire,
He moins de 50 habitants
concernés.
Pas de dépassement des
valeurs réglementaires.
Moyenne Dépassement des valeurs OMS
NO, annuelle de 40 pg/m? 10 pg/m? P )
20 pg/m? sur une surface cumulée de
He 4 km?, 20 500 habitants
concernés.
Benzéne
(données Moyenne 3 ,
5 m - Pas de dépassement.
2020 annuelle <1 pg/m3 he/ P
seulement)
19 jours Non définies
J 3 . 100 ug/m® | Données de dépassement non
(o >120 pg/m (valeurs cibles s s
. sur 24h fournies a I’échelle communale.
pendant 8h uniquement)
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Les niveaux de pollution en 2023 a Morsang-sur-Orge étaient en-dessous des valeurs réglementaires,
mais pas celles recommandées depuis 2021 par I'OMS pour les particules fines et le dioxyde d’azote :
il reste donc des efforts a fournir pour ramener la pollution atmosphérique a des niveaux compatibles
avec la santé des personnes.

Par ailleurs, les cartes de certains polluants dus en grande partie a la circulation routiére (NO; et
particules fines) mettent en évidence des niveaux de pollution particulierement forts aux abords de
I’autoroute A6 : presque 2 fois plus élevés pour le dioxyde d’azote que les concentrations moyennes
relevées en cceur de ville.
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Concentrations moyennes en NO,, PM s et PM1g en 2023 (source : Airparif)
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Emissions de polluants atmosphériques du territoire communal

Les émissions estimées en 2023 pour I'année 2021 sur la commune de Morsang-sur-Orge se situent
parmi les plus hautes en lle-de-France :

- Plus de 17 tonnes / km? pour les oxydes d’azotes ;
- Plusde 3,5t/ km?pour les PMy;

- Plusde 2,2t/ km?pour les PM;s ;

- Plusde 14t/ km? pour les COVNM™;

- Plusde 0,6t/ km?pour le NH;;

- Plusde 0,5t/ km?pour le SO,.

Légende NOX
Tonnes/km®

O oee-02
Ooz-05
05-10
@ io-30
M :o-70
B 7o-170

B 7o+

10 Composés Organiques Volatils Non Méthaniques : il s’agit d’une famille de polluants, notamment responsables
de la formation d’ozone en basse atmosphére, via des réactions chimiques induites par les rayonnements du
soleil.
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Légende NH3
Tonnes/km®

[ eoe-010
O e10-015
O ols5-020
@ o20-030
M 030-040
B cd0-060
B -os0+

Légende SO2
Tonnes/km®

O ese-002
[ 002-004
[ e0d-00s
O eos-010
@ o10-020
M ¢20-050
B oso+

Emissions estimées pour I'année 2021 (source : Airparif)

La répartition des émissions par secteurs d’activités est calculée par Airparif a I'échelle de
I'intercommunalité Coeur d’Essonne Agglomération (année 2021) :

B Agriculture

B Industrie

. Transport ferroviaire et

fluvial

[ Branche énergie

[l Plateformes
aéroportuaires

[ Transport routier

Chantiers Emissions naturelles

Résidentiel I Tertiaire

Emissions en Evolution par Répartition par secteurs d’activités
2021 rapport a 2015 P P
(991,9 ) 36% I .
et s (W
PMs o
(1847 e | | N
651 ’ |
(1176,5 1) L% ]
(58,5 1) >% 1
S0, .
(26,3 1) 17% I- -

Répartition des émissions par secteurs d’activités, pour Ceeur d’Essonne Agglomération en 2021 (source : Airparif)

Toutes ces émissions ont connu une baisse trés nette depuis 2005, méme si certains polluants
semblent atteindre désormais un plateau (COVNM, NHs, SO, notamment).
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Par rapport aux moyennes régionales, on constate une contribution sensiblement plus faible dans ces
émissions :

- des plateformes aéroportuaires : elles sont absentes du territoire, alors qu’elles représentent
7% des NOx émis en lle-de-France et 5% des SO..

- de/l’agriculture : 37% des NHs contre 71% pour la région ; 5% des PMjo et 1% des PM, s contre
respectivement 19% et 7%.

- del'énergie : seulement 4% des émissions de SO pour I'intercommunalité, mais 32% pour la
région.

D’autres secteurs sont a l'inverse davantage représentés dans les émissions de polluants
atmosphériques :

- le batiment (résidentiel et tertiaire) représente la majeure partie des émissions de SO, avec
68% et 18%, mais moins d’un tiers au niveau régional (21% et 9%).
- le résidentiel et le transport routier se partagent pres des deux tiers des émissions de NH;

(31% et 30% respectivement), alors qu’ils ne représentent que 12% et 13% a I’échelle régionale.

- le transport routier compte pour 67% des émissions de NOx (47% pour la région) et 23% des
PMao (16%).

Ces différences s’expliquent par la part des espaces agricoles a I'échelle de l'intercommunalité,
relativement faible en comparaison de I'ensemble de I'lle-de-France, ainsi que par I'ampleur et la
nature des activités économiques qui s’y sont implantées.

Méme si ce profil n’est pas directement transposable a I’échelle communale, cela donne un apergu
des leviers a actionner pour améliorer la qualité de I'air : en particulier le résidentiel et les transports
routiers. Vues la faible part de I'industrie a Morsang-sur-Orge, |'absence d’espaces agricoles et la
surface réduite de milieux naturels, il est raisonnable de penser que la contribution de ces secteurs est
encore plus marquée localement.

Emissions de GES du territoire communal

ENERGIF évalue en 2018 4 51,7 kteq CO/an la production, directe et indirecte, de GES a Morsang-
sur-Orge. La commune se place plutot parmi les territoires les plus émetteurs (environ 200 communes
au-dessus de 50 kteq CO,/an parmi prés de 1 300), mais a un niveau équivalent voire inférieur aux
communes voisines (autour de 80 kteq CO,/an pour Savigny-sur-Orge, Viry-Chatillon, Sainte-
Geneviéve-des-Bois). Toutefois, comme pour les consommations d’énergie, il ne s’agit pas d’un taux
par habitant et les caractéristiques du territoire (activités présentes, réseau routier...) peuvent
expliquer certains écarts.

11 | es données plus récentes ne sont désormais fournies qu’a I’échelle intercommunale.
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AVéchelle de Morsang-sur-Orge, les émissions rapportées au nombre d’habitants correspondent a une
moyenne d’environ 2,5 teq CO,/an/hab.

. ) Champlan Chilly-Mazarin Athis-Mons

Vigneux-sur-Seing,

X Draveil
Ulis (les)

Ballainviliers /  EPinay-sur-Crge

Emissions de gaz a effet de serre directes
(Scope 1, hors production d'énergie) et Ville-du-Bois
I indirectes (Scope 2) en kteq. COa/an
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:: Certaines données individuelles
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production d'énergie) non divulgables
Leuville-sur-Orge

Source : ENERGIF-V4 (avril 2021), AIRPARIF décembre 2020

Emissions de GES en 2018 (source : ENERGIF)

Sur la période 2005 a 2018, une diminution lente mais continue est observée sur le territoire de
Morsang-sur-Orge concernant ces émissions (-18%).

80
60
40
20
0 \ \
2005 2010 2012 2015 2018

Evolution des émissions de GES (source : ENERGIF)

Les transports routiers (47%) et le résidentiel (40%) représentent la quasi-totalité de ces émissions, ce
qui s’explique principalement par les usages des sols présents (tres peu d’industrie, pas d’agriculture,
pas d’autres modes de transports collectifs en 2018, pas d’infrastructure de gestion des déchets). Le
secteur tertiaire compte quant a lui pour 11% des émissions.
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Répartition des émissions communales de GES en 2018 par secteur (source : ENERGIF)

Le bilan carbone de Cceur d’Essonne Agglomération, publié en 2019, met également I'accent sur les
émissions indirectes liés a la consommation de biens et de services, estimés comme supérieures a
celles du résidentiel et des déplacements a I’échelle de I'EPCI.

270 413 5,1tCO e/habitant /an
253217
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Consommation Résidentiel Déplacements Tertiaire Transport de Construction Production  Industries  Agriculture Déchets Economies
de personnes marchandises  etvoire  d'énergie et péche revendiquées

Fl

Emissions de GES (tCO e)

Répartition des émissions intercommunales de GES par secteur (source : Cceur d’Essonne Agglomération)

Ce bilan cible un certain nombre d’actions pouvant étre mises en ceuvre par les services de
I’Agglomération et par le territoire plus généralement pour atténuer ces émissions, avec un objectif de

baisse de 3% par an d’ici 2030 :

e Travail sur les déplacements des agents (premier poste d’émission pour I’Agglomération) ;
e Amélioration du patrimoine bati de la collectivité ;
e« Bonnes pratiques » concernant I'usage de I'informatique, le recyclage, etc. ;
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e Optimisation de I’éclairage public ;

e Politique d’achats publics ;

e Mutualisation des commandes publiques ;

e Soutien aux énergies renouvelables ;

e Incitations a I'usage d’alternatives a la voiture individuelle ;

e Charte d'aménagement et de construction éco-responsables ;
e Sensibilisation des habitants.

3.6.4. Des projections climatiques a intégrer dans les choix d’aménagement

Outre les éléments de preuve du changement climatique a I’échelle mondiale, certaines tendances
météorologiques semblent déja indiquer des effets a I‘échelle locale. A titre d’exemple, le graphique
ci-dessous reprend les températures annuelles moyennes des 40 dernieres années dans la région de
Morsang-sur-Orge : il montre une tendance a la hausse déja perceptible (+2°C depuis 1979), qui se
traduit par une augmentation de la fréquence d’années anormalement chaudes (dégradé de
orange/rouge).

Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2022.
Morsang-sur-Orge 48.66 N, 2.35 E.
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Pour estimer les impacts a plus long terme du changement climatique, la plateforme Drias met a
disposition les résultats de modeles de projection climatique sur I’'ensemble du territoire francais. Ainsi,
parmi les effets probables en lle-de-France, 'augmentation des températures moyennes annuelles est
attendue deés les prochaines décennies, et ce méme dans un scénario de réduction des émissions de
GES (scénario RCP2.6, premiére ligne dans les graphiques ci-aprés).

De méme, le nombre de jours par an de « forte chaleur » (température maximale supérieure a 35°C)
est susceptible d’augmenter sensiblement a court terme, et de continuer a progresser dans le cas des
scénarios d’émissions modérées (RCP4.5) ou non réduites (RCP8.5).

D’autres effets sont attendus comme la modification du régime de pluies (risque de précipitations plus
concentrées, alternant périodes de sécheresse et pluies intenses) ou la multiplication des événements
climatiques extrémes (tempétes, vagues de chaleur, orages...).
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Les conséquences sur I’environnement et les activités humaines de ce changement climatique sont
lourdes. Par exemple, 'augmentation des températures et la modification des pluies font craindre des
phénoménes de sécheresse des sols, ce méme pour un scénario optimiste d’ici la fin du siécle. Les
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pressions sur les ressources en eau, tant en termes de qualité que de quantité, seront exacerbées,

obligeant a trouver des compromis entre leurs nombreux usages (consommation domestiques,

industries, irrigation...) ainsi qu’avec la préservation des milieux naturels.

}G Drias

les futurs du climat

Indice sécheresse d’humidité des sols (SSWI) du modéle ISBA ,
CLIMSEC-2010 : modéle Arpege-V4.6 étiré de Météo-France
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3.6.5. Des secteurs vulnérables a I'ilot de chaleur urbain

Le nouvel outil proposé par I'Institut Paris Région pour modéliser I'exposition des territoires au
phénoméne d’llot de chaleur urbain (ICU) révéle d'importante disparités au sein de la commune. Les
cartes de vulnérabilité ci-dessous combinent l'intensité de l'aléa (selon I'imperméabilisation, la
présence d’arbres, les types de matériaux...), la sensibilité des populations (densité des habitants, part
des jeunes enfants et personnes agées, performance énergétique des logements...) et la difficulté a
faire face (niveaux de revenus, proximité des services de soin, carence en espaces verts...).

Ainsi, bien que le territoire présente relativement peu d’espaces ou I’aléa est moyen ou fort, une part
importante de la commune se trouve en situation de vulnérabilité moyenne a forte, due aux criteres
de sensibilité et de difficulté a faire face. Cela concerne notamment des quartiers pavillonnaires,
pourtant bien dotés en espaces de jardin, y compris au sud du Parc Beauséjour, ou les arbres se font
un peu moins denses que dans le reste du quartier.

Quelques secteurs (légendés sur les cartes) cumulent un aléa moyen ou fort avec une vulnérabilité
conséquente de jour comme de nuit. C’est plus particulierement le cas de la rue André Malraux, seul
site qui atteint un niveau de vulnérabilité forte durant la nuit : cela signifie que les températures
baissent difficilement une fois la nuit tombée, en raison par exemple de I'énergie emmagasinée dans
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les matériaux de construction ou d’'un manque de circulation de I’air. Les conséquences peuvent étre
importantes pour la santé, la baisse de température jouant un role essentiel pour le sommeil.

L'effet de rafraichissement des grands parcs et des secteurs arborés est tres visible, en particulier
pendant la journée ou leur ombre change drastiquement le niveau de la température au sol. A
I'inverse, des sites trés minéralisés peuvent présenter un aléa fort en journée (cimetiére) ou de nuit
(lycée Ampere) mais aboutir a une vulnérabilité modérée du fait de leur usage limité dans le temps.
Concernant le cimetiére toutefois, les températures élevées en journée peuvent constituer un manque
de confort, voir un risque, pour les visiteurs.

Rue André Malraux

Rue Jean Pierre Timbaud

Square Louise Michel

Square de la Paix
Square du 8 mai 1945
Square Jean Lurgat

Vulnérabilité JOUR

A {

Degré de vulnérabilité a I'ICU en journée en 2022 (source : IPR)
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Rue André Malraux

Rue Jean Pierre Timbaud

Square Louise Michel

Square de la Paix
Square du 8 mai 1945
Square Jean Lurgat

Vulnérabilité NUIT

— Les possibilités de production énergétique sur le territoire reposant en premier lieu sur les filieres
solaires, les liens avec les autres thématiques sont limités, sauf en termes de consommation de
matériaux et de déchets (cycle de vie des panneaux).

— Les pollutions atmosphériques représentent un enjeu majeur de santé publique, a fortiori
lorsqu’elles agissent en combinaison avec d’autres facteurs de nuisances. Pour les mémes raisons,
des effets sont trés probables sur la biodiversité, méme s’ils sont encore mal connus
scientifiquement. Certains pollens allergisants ou molécules d’origine naturelle (COVNM)
contribuent aussi aux pollutions de I'air.

Le changement climatique est quant a lui en interaction tres forte avec d’autres aspects de
I’environnement :

— La biodiversité et les continuités écologiques : les conséquences du changement climatique sur
les especes sont a la fois directes (inadéquation avec des températures plus élevées, le manque
d’eau, impact des événements climatiques...) et indirectes (décalage des cycles de vie ou des aires
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de répartition d’especes dépendantes les unes des autres, déplacements et développement
d’espéces a caractére invasif, de maladies'?, de parasites...).

— Laressource en eau : incidences quantitatives et risque de concentration des polluants lorsque les
volumes des masses d’eau (débit des cours d’eau, niveau des nappes phréatiques) sont plus
faibles.

— Les risques : plusieurs risques actuels sont susceptibles d’étre aggravés par le changement
climatique, tels que les tempétes, les inondations par crues, le retrait-gonflement des argiles.
D’autres, encore peu présents sur le territoire, risque d’étre plus fréquents : sécheresses et vagues
de chaleur, zoonoses (remontée vers le nord d’espéces hétes comme les moustiques ou les tiques).

Atouts Faiblesses

o Des énergies renouvelables disponibles sur | o Une dépendance du territoire aux énergies

le territoire : solaire, réseau de chaleur fossiles : 75% des consommations
urbain, récupération de chaleur. d’énergie, I'essentiel de celles-ci étant lié

e Unrespect des valeurs réglementaires en au secteur résidentiel (58%) et aux
matiére de pollution atmosphérique. transports routiers (28%).

e Une qualité de 'air dégradée a mauvaise
1/3 de I'année.

e Des concentrations de polluants
atmosphériques supérieures aux nouvelles
recommandations de I’'OMS.

e Des émissions de polluants
atmosphériques et de gaz a effet de serre
relativement élevées a I’échelle

communale.
Opportunités Menaces
e Un potentiel de réduction des besoins e Un changement climatique menagant
énergétiques du territoire estimé par le d’aggraver I'exposition du territoire a
schéma intercommunal des EnR&R a 52% certains risques naturels.

(isolation du bati, amélioration des
systemes de chauffage, comportements
individuels, renouvellement du parc de
véhicules).

e Diagnostic et objectifs repris par le PCAET.
e Une dynamique de transition énergétique
amorcée a |I’échelle intercommunale.

e Une tendance a la baisse des émissions de
polluants atmosphériques de Coeur

d’Essonne Agglomération.

12 A ce titre, I'arrété préfectoral ARS-SE n°12-2019 du 2 mai 2019 précise les mesures de lutte antivectorielle a
prendre pour éviter la dissémination du chikungunya et de la dengue, transmis par le moustique tigre.
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3.7. Risques et nuisances
3.7.1. Unrisque d’inondations présent sous plusieurs formes

On peut distinguer sur le territoire de Morsang-sur-Orge 3 formes d’inondation :

e Lacrue de I'Orge, en cas de précipitations intenses faisant déborder le cours d’eau de son lit
mineur, du fait de la concentration rapide des eaux récoltées par le bassin versant ;

e Le ruissellement sur les surfaces imperméabilisées de la commune, qui participe au cas
précédant mais peut aussi entrainer une accumulation dans des points bas ;

e La remontée de nappe phréatique, qui peut notamment inonder les structures souterraines
(caves, parking...).

Les crues de I’Orge

« La riviere présente une connexion faible avec son aquifere ce qui lui donne des réponses trés rapides
en cas de précipitations. Dans sa partie aval, I'Orge est extrémement sensible aux épisodes pluvieux,
son débit peut augmenter de maniere significative. La derniére crue majeure ayant touché I'Orge eut
lieu en 2016, avec un débit journalier de 39,7 m3/s (hydro.eaufrance.fr), contre 2 @ 3 m3/s en temps
sec. »

(Source : Syndicat de I'Orge — Qualité des eaux superficielles du bassin de I'Orge 2020)

La carte ci-dessous représente en bleu les parties de la commune encadrées par le Plan de Prévention
du Risque inondation (PPRi) des vallées de I'Orge et de la Sallemouille, adopté en 2017. En I'absence
d’événements antérieurs de référence permettant de délimiter les zones menacées par une crue
centennale (c’est-a-dire ayant chaque année une probabilité d’'une chance sur 100 de se produire), le
périmétre a été défini en combinant données historiques, analyses hydrogéomorphologiques et
modélisation du fonctionnement du cours d’eau.

La zone hachurée correspond aux espaces touchés par la derniere crue d’ampleur, en juin 2016.
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Cours d'eau visible
== = - Cours d'eau souterrain
».. = = = Cours d'eau temporaire
Fossé
_#| Risque inondation
I_l Emprise PPRi Orge

Débordement riviere juin 2016

Périmetre du PPRi et secteurs touchés par la crue de juin 2016 (Source : Syndicat de I'Orge)
D’un point de vue réglementaire, deux cas de figure sont a noter au nord de Morsang-sur-Orge :

e En orange et rouge (aléas moyen a tres fort), des espaces non béatis, notamment le parc du
Chateau et les abords du bassin de rétention situé au bout de la rue Henri Wallon. Ces zones
servent a I’écoulement et I'expansion des crues et les constructions nouvelles y sont interdites
par défaut. Certains aménagements peuvent y étre autorisés (équipements sportifs et de
loisirs, par exemple) mais de facon trés encadrée, notamment afin de ne pas aggraver les
risques ni mettre en danger les personnes.

o En bleu ciel et rose saumon (aléas moyen et fort), la partie nord du Square Jean Morlet et la
partie nord du quartier de la Fraternité. En cas de crue centennale, il est estimé que I'eau
pourrait monter jusqu’a 1 m, voire 2 m pour la zone saumon. La vocation urbaine de ces
terrains n’est pas remise en cause, mais I'augmentation du nombre de logements est interdite
en zone saumon ; elle est autorisée en zone ciel sous réserve de ne pas aggraver la vulnérabilité
du secteur. De facon générale, 'aménagement et les extensions des constructions existantes
peuvent étre autorisées sous conditions (entretien et mise aux normes, protection contre les
inondations, mesures compensatoires...).
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Sources : BDtopo (c) IGN
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Extrait du zonage du PPRi des vallées de I'Orge et de la Sallemouille (planche 14)

Un nouveau modele hydraulique, initialement prévu pour 2023, est en cours d’élaboration par le
Syndicat de I'Orge dans le cadre du Programme d’Action et de Prévention des Inondations (PAPI). Il
permettra de simuler des crues d’occurrence variable, d’optimiser le fonctionnement des ouvrages
hydrauliques et d’identifier les zones a risques d’inondation de fagon plus précise.

Le ruissellement des eaux pluviales

La conjugaison d’un territoire fortement urbanisé et d’'un relief prononcé entraine un risque de
concentration des eaux pluviales qui n’ont pas la possibilité ou le temps de s’infiltrer dans les sols. La
boucle de la vallée de I'Orge accentue ce phénomene en plagant le cceur historique et le chateau au
centre d’un arc formé par le coteau.

Plus généralement, ce sont les quartiers situés en fond de vallée, c’est-a-dire au nord de la rue Marceau
et a I'ouest de la rue de Savigny, qui recoivent les eaux s’écoulant de I'amont. Or il s’agit déja des
secteurs les plus exposés aux crues de I’Orge, ce qui les rend d’autant plus vulnérables en cas de forte
pluie.
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Les sources et remontées de nappes

Le phénoméne de remontée de nappe est décrit par la plateforme Géorisques®* comme la montée du
niveau de la nappe phréatique jusqu’a la surface du sol. Ce niveau, alimenté par l'infiltration des eaux
de pluie, varie en effet selon les saisons et I'importance des précipitations.

Le plateau de Morsang-sur-Orge est caractérisé par la présence de nappes souterraines et de sources.
Des cas d’inondation de caves témoignent de I’existence d’un risque d’inondation, pouvant entrainer
des dégats matériels, mais celui-ci n’a pas été précisément caractérisé sur le territoire.

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe

aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondation de cave

fiabilité FORTE fiabilité FORTE fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
- aux débordements de nappe aux inondations de cave ' ni d’inondation de cave

fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE

Zanes potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe

aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondation de cave

fiabilite FAIBLE fiabilité FAIBLE fiabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes - Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe

aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondation de cave

fiabilité INCONNUE © fiabilité INCONNUE fiabilité INCONNUE

Caractérisation approximative du risque de remontée de nappe sur le territoire de Morsang-sur-Orge (source : Géorisques)

13 https://www.georisques.gouv.fr/articles-risques/inondations/les-inondations-par-remontee-de-nappe
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3.7.2. Unrisque de retrait-gonflement des argiles généralisés

La présence d’argiles en grandes proportions dans les sous-sols de la commune entraine un risque en
cas de variations importantes de I’hygrométrie (teneur en eau des sols) : ces minéraux ont en effet
tendance a gonfler lorsqu’ils se gorgent d’eau, et a se rétracter lorsqu’ils s’asséchent. L'alternance de
ces deux états provoque donc des mouvements de terrain répétés et parfois conséquents, qui peuvent
conduire a une détérioration des constructions lorsque ces derniéres n‘ont pas été prévues pour
résister a ce phénomene.

Le territoire de Morsang-sur-Orge est entierement concerné par ce risque, avec un niveau d’exposition
moyen, voire fort le long du coteau.

Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible

(m u)

leClos @ Beaumont

e (os de |3 Guériniére

| 500 m |

Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles (source : Géorisques)

Il n’est pas répertorié d’autre risque de mouvement de terrain a Morsang-sur-Orge. La sismicité est
jugée trés faible (niveau 1 sur 5).

Par ailleurs, le potentiel radon (risque de pollution de I'air intérieur lié a la géologie) est de catégorie
1, c'est-a-dire que la présence de ce gaz au niveau de la commune est jugée trés peu probable.
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3.7.3. Des risques technologiques limités

Installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE)

Cette expression désigne les établissements susceptibles d’avoir des impacts sur I’environnement ou
de présenter des risques (incendie, explosion...). lls sont soumis a différents régimes selon le niveau de
dangerosité, établi sous la forme d’'une nomenclature par le code de I’environnement :

e Autorisation : il s’agit des installations dont les risques potentiels sont les plus graves. Une
demande d’autorisation doit étre constituée par le futur exploitant ou le maitre d’ouvrage,
démontrant notamment "acceptabilité du projet au regard de mesures de prévention des
risques. On distingue parmi ces installations celles dites « SEVESO », soumises a une directive
européenne sur les risques d’accidents majeurs.

o Enregistrement : cette procédure simplifiée s’applique pour des activités et des tailles
d’installations permettant la mise en ceuvre de mesures de gestion des risques similaires d’un
site a I'autre. L'exploitant adresse une demande d’enregistrement en démontrant le respect
des prescriptions générales définies pour sa situation.

o Déclaration : pour les installations ne présentant pas de danger ou nuisance grave, la mise en
place de I'activité ne nécessite pas une demande au titre des ICPE mais doit faire I'objet d’une
déclaration préalable, afin d’assurer qu’elle soit répertoriée. Certaines catégories
d’installations sont soumises a un contréle périodique de la conformité aux prescriptions
réglementaires.

8 ICPE sont présentes sur le territoire communal, aucune n’est soumise au régime SEVESO.

Par ailleurs, aucun établissement n’est inscrit au registre des émissions polluantes, qui recense les
installations traitant ou rejetant des volumes importants de polluants ou de déchets (activités
industrielles, grandes stations d’épurations, certains élevages).

2GS Adresse Commune Régime en Statut dD::religfe
I'établissement vigueur * SEVESO . .
inspection
CARROSSERIE 27 rue Anne 91390 -
AUTO PLUS Godeau MORSANG Autres régimes
SUR ORGE
105 rue Jean 91390
CLEAN EXPRESS Ravnal MORSANG Autres régimes 06/10/2022
y SUR ORGE
91390
CONDUAN gﬁ;’j F:gger MORSANG  Enregistrement SNon
< SUR ORGE eveso
91390
ELA2R
MORSANG Autres régimes
RECYCLAGES SUR ORGE

14 Certaines informations sont manquantes pour les établissements de moindre risque environnemental, en particulier le
régime auquel ils sont soumis.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

119



nG

~ SUR

ORGE
Pressing des 2 38 Ave du 91390
commugnes Commandant MORSANG Autres régimes 06/10/2022
Barré SUR ORGE
91390
ZOD;'ZS)CH'M (ex ‘Flz{ f‘:’ ruelules \ORSANG  Enregistrement SNeovneso
Y SUR ORGE
91390
Z;ill\.lllli(:;( :’ioe:f: ':'ierzzaud MORSANG Enregistrement SN:vneso
SUR ORGE
91390
SZRETTER élEz'UA\XEL\'UE MORSANG  Enregistrement SN;)V”ESO
SUR ORGE
Petit VaOx , 5 “‘!a% SB‘fi’n y \\\'
\ \ .“;.x\ _,5.‘/‘""3'9),9‘»3 / Usine non Seveso

\‘\ Industries déclarant des rejets

et transferts de polluants

Parcdu
Chateau

Morsang-sur-
Orge

Quartiers

Solstices

Quartier Dédale
D117 0
T
S
o
g 3
amcnevieve- € &
- g
=="Bois o 3
: | 500 m |

Etablissements classés ICPE ou au registre des pollutions (source : Géorisques)

Nb : Tous les établissements ne sont pas repérés cartographiquement par la base ICPE.

Risque nucléaire
Etant située a environ 20 km du centre de recherche nucléaire de Saclay, la commune est considérée

comme concernée par ce risque.
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Pollution des sols

31 établissements industriels ou activités de service susceptibles d’avoir engendré une pollution des
sols sont recensés sur le territoire. Au moins 9 d’entre eux ne sont plus en activité.

Cette base de données vise a alerter sur la potentialité de ce risque pour I’environnement et la santé
en cas d’aménagement de leurs sites d’implantation, mais elle ne signifie pas qu’une pollution est
avérée sur chacun d’entre eux.

N°

Identifiant
SSP

SSP3882981

SSP3882982

SSP3882983

SSP3882984

SSP3882985

SSP3882986

SSP3882987

SSP3882988

SSP3882989

SSP3882990

SSP3882992

SSP3882993

SSP3882994

SSP3882995

N° Identifiant
BASIAS

IDF9102583

IDF9102584

IDF9102585

IDF9102586

IDF9102587

IDF9102588

IDF9102589

IDF9102590

IDF9102591

IDF9102592

IDF9102594

IDF9102595

IDF9102596

IDF9102597

Derniére raison sociale
de I'entreprise

FLOTIN CRISLINE
(INTERMARCHE) +
Entreprise THOBOIS

LELIEVRE Gérard, ex
BATTAIS

Sté CHALVENT

Toyota Morsang
Automobile, ex AMIEL
Entreprise

Citroén Essauto
Diffusion, ex POURSAC
Jean et/ou CONDOMI,
ex SEIMA (Sté
d'Exploitation
Industrielle Mécanique
et Automobile)
LEPINOIT et Cie, ex
LEPINOIT M.

POURSAC Jean

CEF, ex SABATIER, ex
LAYRAL

BORDONI

MAZERES Imprimerie,
ex SOPROCHIM, ex
ADRES

BATTAIS Entreprise, ex
POURRET

SZRETTER, ex SZRETTER
Robert Entreprise

MOREAU Bernard, ex
LEFEVRE Michel

HLM LE NOUVEAU
FOYER + Sté AUXILIAIRE
DE CHAUFFAGE

Nom usuel

Centre
commercial

Pressing

Garage

Garage

Garage

Travaux publics

Atelier de
travail des
métaux

Imprimerie

Pressing

Atelier de
traitement de
surface

Station-service

Adresse
principale

26 avenue
Commandant
Barré du

38 avenue
Commandant
Barré du

3 Square Jean-
Baptiste
Clément

83 route
Corbeil de,
CD117

91 route
Corbeil de

95 route Créteil
de, ex 93-97"
91 route
Corbeil de, ex
107

14 rue Efforts
nos

67 rue Epargne
del'
45 rue Jules

Ferry, ex 43-45

7 avenue Guise
de

117 avenue
Juvisy de

93 avenue
Lénine

17 Square Jean
Lurcat
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principale

MORSANG
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MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

Etat
d'occupation de
|'établissement

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé
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N°

Identifiant
SSP

SSP3882996

SSP3882997

SSP3882998

SSP3882999

SSP3883000

SSP3883001

SSP3883002

SSP3883003

SSP3883004

SSP3883005

SSP3883006

SSP3883007

SSP3883008

SSP3883009

SSP3883010

SSP3883011

SSP3883012

N° Identifiant
BASIAS

IDF9102598

IDF9102599

IDF9102600

IDF9102601

IDF9102602

IDF9102603

IDF9102604

IDF9102605

IDF9102606

IDF9102607

IDF9102608

IDF9102609

IDF9102610

IDF9102611

IDF9102612

IDF9102613

IDF9102614

Derniere raison sociale
de I'entreprise

AUXILIAIRE DE
CHAUFFAGE, ex HLM LE
NOUVEAU FOYER

SPI (Sté Peinture
Industrielle), ex MTI
(ERTON)

LESOURD Paul

DUVERNOQY, ex SPOTE

FAVIER (Sté RADIO-
GARAGE), ex ROYER
Robert

GATOUX Edmond
THERMICAL
CORDUANT

DOUTRE Henri

HLM LE NOUVEAU
FOYER

EAS (Electroacoustique
Automatisation
Sécurité), ex TOTAL
COMPAGNIE
FRANCAISE DE
RAFFINAGE

PIANEGONDA
GEORGES Daniel

Chaudronnerie de |'Est,
ex GALLIER André

STANEXEL

AUMONT - JACOB

Nom usuel

Industrie
chimique

Garage

Garage

Fabrique de
lampes
Compagnie de
chauffage

Ferrailleur

Fabrique de
portes
automatiques

Fabrique
d'articles en
caoutchouc

Chaudronnerie
Station-service

Ferrailleur

Adresse
principale

19 Square
Louise Michel

25 avenue
Muguet du

17 avenue
Princesse de la
1 rue Progrés
du

36 bis rue Jean
Raynal

100 rue Jean
Raynal

6 rue Remise de
la

35 rue Docteur
Roux du

5 avenue Roger
Salengro

1 rue Savigny
de

2 rue Savigny
de

26 rue Savigny
de

41 rue Savigny
de

8 avenue
Sorbiers des

Rue Jean Pierre
Timbaud

10 rue Jean
Pierre Timbaud

1 rue Viry de
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Commune
principale

MORSANG
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MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE

MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE
MORSANG
SUR ORGE

Etat
d'occupation de
|'établissement

Indéterminé

En arrét

Indéterminé

Indéterminé

En arrét

Indéterminé

En arrét

Indéterminé

En arrét

En arrét

Indéterminé

Indéterminé

En arrét

En arrét

Indéterminé

En arrét

En arrét
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UDFO 102 5]
lisli 101022

&g 0
X5 01070
il .

A

D]

83
o167 (53657 Rz
piozssn * w s
SAIMTE®
,t\,,,trr_\r/:lé\/
DES-B®] {

Etablissements recensés au titre des risques de pollution des sols (source : Géorisques)

A noter que la station essence ESSO S.A.F, située route de Corbeil du coté de Villemoisson-sur-Orge,
est signalée dans la base des pollutions des sols suspectées ou avérées (ex-BASOL). Bien que située
dans la commune voisine, sa proximité directe avec le territoire incite a une certaine prudence quant
aux éventuels risques de migration des pollutions vers les parcelles voisines.

| & B

Site SSPO00599501 a Villemoisson-sur-Orge (source : Géorisques)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 123



MORS _NG
ORGE

Transport de matiéres dangereuses

Des canalisations enterrées de gaz naturel longe I'axe de la rue de Corbeil dans sa moitié nord et
traversent Morsang-sur-Orge d’ouest en est. Ces équipements sont fixes et protégés, généralement
enterrés a plus de 80cm de profondeur et font I'objet de servitude quant aux aménagements autorisés
au droit de leur parcours. Néanmoins, elles sont répertoriées comme risque technologique potentiel
en raison des dégats que pourraient provoquer une avarie matérielle ou une dégradation.

N

|_so0m
Canalisations de gaz naturel (source : Géorisques)

Plus généralement, les axes de transport sont aussi employés pour transporter des matieres
dangereuses par voies routiéres ou ferrée. Dans le cas de Morsang-sur-Orge, ce sont donc les abords
des axes les plus circulants (autoroute, route de Corbeil) qui sont les plus exposés.

3.7.4. Nuisances sonores

« Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre vise a réduire les nuisances sonores
associées a ces infrastructures. Il concerne :

e les voies routieres dont le trafic journalier moyen annuel existant, ou prévu dans I’étude
d’impact du projet d’infrastructure, dépasse 5 000 véhicules par jour,

e les lignes ferroviaires interurbaines dont le trafic journalier moyen dépasse 50 trains,

e les lignes en site propre de transports en commun et les lignes ferroviaires urbaines, dont le
trafic journalier moyen est supérieur a 100 autobus ou trains.
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Ce classement sonore est établi dans chaque département par le préfet, aprés avis des communes
concernées (mais une commune peut aussi prendre l'initiative de proposer au préfet un projet de
classement pour une infrastructure de transport terrestre concernant son territoire).

Il se base sur les caractéristiques sonores des infrastructures concernées et sur leur trafic. Il détermine :

e |es secteurs situés au voisinage qui sont affectés par le bruit ces infrastructures,

e les niveaux de nuisances sonores dont il faut tenir compte en cas de construction de bédtiments
dans ces secteurs,

e etles prescriptions techniques permettant de réduire les nuisances.

A noter : pour la bonne information des habitants, les secteurs concernés par ce classement sonore sont
annexés aux plans locaux d’urbanisme (PLU, PLUI). »

Source : Cerema

Plusieurs infrastructures de Morsang-sur-Orge sont classées au titre des nuisances sonores liées aux
infrastructures de transport terrestre :

e L’autoroute A6, classée en catégorie 1 (classe la plus bruyante, pouvant affecter jusqu’a 300m
de part et d’autre de la voie). Celle-ci entraine a ce titre une bande d’inconstructibilité de 100m
de part et d’autre ;

e Laroute de Corbeil (RD 117), classée en catégorie 3 (100m) ;
e LarueJean Raynal (RD 77), classée en catégorie 4 (30m) ;
e Laligne de tram T12, classée en catégorie 5 (10m) ;

e LeRERC, classé en catégorie 1, affecte également une zone pouvant aller jusqu’a 300m, ce qui
inclut I’extrémité nord de la commune.

Catégorie de l'infrastructure Largeur maximum du secteur affecté par le bruit

1 (300 m)
2 (250 m)
3 (100 m)
4 (30 m)
5 (10 m)

Les zones du territoire exposées par le bruit généré par ces axes (sur une période de 24h, Lden) sont
modélisées sur les cartes suivantes.
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EN Carte de type A (Lden) "
PREFET Infrastructures routiéres du réseau national (non-concédé), départemental

DE L'ESSONNE . P N o S d 8
e et communal dont le trafic est supérieur a 3 millions de véhicules par an

it Estimation du bruit sur 24 heures ’

S %
'eClos
D ~

de Begufnont

—

Réalisé le 9/2/2023 Zones exposées au

Par : DDTO1/STP/BCT/SIG bruit en dB (A)
Source : © IGN BD CARTO/CEREMA [55-60]
Classement : 17_Nuisances [60 - 65]
Tous droits de reproduction réservés
I [65-70]
0 03 0.6 km I [70-75]
- Il 75

Modélisation du niveau sonore généré par les axes routiers selon I'indice Lden (source : préfecture de I'Essonne)
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gé.ss'r Carte de type A (Lden) |
DE 'ESSONNE  Voies ferrées dont le trafic est supérieur a 30 000 passages de trains par an e
ﬁfm Estimation de bruit sur 24 heures :

"“L'"
e REe. . Plie o
e e 1l
- o ol 1e4Clos de Beatmoft
Réalisé le 21/6/2022 Zones exposées au
Par : DDT91/STP/BCT/SIG bruit en dB (A)
Source : DDT91/ IGN/CEREMA/SNCF/RATP [55-60[
Tous droits de reproduction réservés  [60-65]
I [65-70[
0 1 2km I [70-75]
I >75

Modélisation du niveau sonore généré par les axes ferroviaires selon I'indice Lden (source : préfecture de I'Essonne)
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Des valeurs limites ont été définies par la réglementation francaise, dans le cadre de la lutte contre le
bruit des infrastructures routiéres : 68 dB(A) pour I'indice sur 24h Lden et 62 dB(A) pour l'indice de
nuit Ln. « Ces valeurs limites évaluées a 2 metres en facade extérieure s'appliquent aux bdtiments
d'habitation, aux établissements d'enseignement (école, colléges, lycées) et aux établissements de
santé (hépitaux, maison de retraite). »

D’apres les cartes de bruit stratégiques de 4°™ échéance, les batiments le long de ces axes sont
exposés a ces niveaux sonores, y compris pour certaines en ce qui concerne I'indice de nuit. Les abords
des nouvelles stations de tram T12, notamment, sont dans cette situation. Le RER C, en revanche,
n’entraine pas de dépassement sur le territoire de Morsang-sur-Orge.
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EX Carte de type C (Lden) ;
PREFET Infrastructures routiéres du réseau national (hon-concédé), départemental | .
DE L'ESSONNE ooz g ol g

Eibert et communal dont le trafic est supérieur a 3 millions de véhicules par an

Egalité . . P . .

Fraremivt Estimation sur 24 heures - Dépassement des valeurs limites

Réalisé le 10/2/2023 Zones exposées au

Par : DDT91/STP/BCT/SIG bruit en dB (A)
Source : © IGN BD CARTO/CEREMA B -6
Classement : 17_Nuisances

Tous droits de reproduction réservés

0 0.3 0.6 km

Secteurs en dépassement des valeurs limites selon I'indice Lden (source : préfecture de I’Essonne)
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Ex Carte de type C (Ln) ’
PRFIIfET Infrastructures autoroutiéres (non-concédées) dont le 3 .
LD:,,E,,(!' EahiE trafic est supérieur a 3 millions de véhicules par an

y =i Estimation de bruit sur la période nocturne - Dépassement des valeurs

Plles Parc )
4 | duSémiriairé)
(Plle /

———

; =
leClos de Beaumont

~

A ///‘N\

Réalisé le 9/2/2023 20".95 exposées au
Par : DDT91/STP/BCT/SIG bruit en dB (A)
Source : © IGN BD CARTO/CEREMA Il -52

Classement : 17_Nuisances
Tous droits de reproduction réservés

0 03 0.6 km

Secteurs en dépassement des valeurs limites selon I'indice Ln (source : préfecture de I'Essonne)
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D’aprés le PPBE de I'Essonne, des protections phoniques ont été préconisées dans le cadre du
programme « A6 Qualité » : modification de I’enrobé pour réduire le bruit lié au frottement des pneus,
construction de murs anti-bruit sur les sections les plus bruyantes et, en dernier ressort, insonorisation
des facades des habitations les plus exposées. La nature des mesures susceptibles d’étre mise en
ceuvre a Morsang-sur-Orge, le cas échéant, et le calendrier prévisionnel de ces aménagements ne sont
pas précisés.

Au-dela de ces seuils réglementaires, le bruit ressenti comme une nuisance dépend fortement du
contexte (ambiance sonore, bruits émergeants, tonalités et rythmes des sons, obstacles visuels
masquant la source du bruit...). Ainsi, méme lorsque les niveaux sonores mesurés restent dans un ordre
de grandeur a priori acceptable (60 dB(A) correspond classiquement au niveau d’une conversation
normale), il est possible que ces deux axes soient percus comme générant des nuisances sonores pour
les habitants de la partie nord de la commune (a peu prés jusqu’au rebord du plateau) et pour une fine
bande a I'ouest de celle-ci.

L’Organisation Mondiale de la Santé (OMS) considére ainsi que la santé peut étre affectée dés 55 dB(A)
en journée et 45 dB(A) la nuit. Elle propose un objectif de qualité de 30 dB(A) de nuit en extérieur.

Les observatoires franciliens de surveillance du bruit (Bruitparif) et de la qualité de I’air (Airparif) ont
produit une cartographie représentant le niveau d’exposition a ces deux facteurs. Comme toutes les
communes appartenant a la métropole parisienne, la totalité du territoire de Morsang-sur-Orge est
exposé a une qualité de I'air altérée, voire trés dégradée le long de I'autoroute. De méme, tous les
axes routiers de la commune entrainent a leurs abords un environnement sonore qualifié d’altéré,
voire tres dégradé pour les infrastructures classées citées précédemment.

Les seuls espaces dont I'environnement sonore est jugé préservé sont les coeurs d’llots dans la moitié
sud de la commune, ol les rues sont un peu plus espacées que dans la partie nord. 11% des habitants
seulement bénéficient de cette situation.

Ainsi, les % de la population sont exposés a la fois a une qualité de I'air et un environnement sonore
altéré, tandis que 14% des habitants sont concernés par au moins un facteur a un niveau tres dégradé.
Le cumul de ces nuisances, toutes deux issues en grande partie du trafic routier, est de nature a
aggraver leurs effets respectifs sur la santé.
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Commune
MORSANG-SUR-ORGE

Légende :

IR
&
3
o

=
23
w
o
E
=
3
o

Préservé

H

IRONNEMENT SONORE

Source des données :

* Airparif pour les données de qualité de I'air

* Bruitparif pour les données de bruit des transports

* Partenariat Airparif / Bruitparif pour la cartographie air-bruit

i B

Cartographie air-bruit en lle-de-France 2022 (source : Airparif, Bruitparif)

474 (2,2%)
1719 (8,1%)

2422 (11,4%)

Légende :
719 (3.4%)

QUALITE DE L'AIR

15 882 (74,9%)

ENVIRONNEMENT SONORE

Population Morsaintoise (selon INSEE 2016) concernée par chaque classe de qualité air — bruit
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Cette difficulté est largement répandue a I’échelle régionale. A titre de comparaison, 15% des
habitants de Coeur d’Essonne Agglomération ont un environnement sonore préservé (dont 1,4%
seulement avec une qualité de I'air également préservée) et 11% ont un environnement sonore et/ou
une qualité de I'air trés dégradés.

Dans la Métropole du Grand Paris, 9% ont un environnement sonore préservé (mais dont la moitié
avec une qualité de I'air tres dégradée), et plus de la moitié ont une qualité de I'air trés dégradée, dont
11% avec un environnement sonore également trés dégradé.

\)

Cartographie air-bruit en lle-de-France 2022 (source : Airparif, Bruitparif)

3941 (2,0%) 2729 (1,4%) 795 448 (11,3%) © 317 938 (4,5%)
4 878 (2,5%) — 24 507 (13,47%) / 310 102 (4,4%)
12 354 (6.3%) o 14155(7.2%)
2 355 590 (33,5%)
2 893030 (41,2%)
132 166 (67.0%) ST (50%)

Population (selon INSEE 2016) concernée par chaque classe de qualité air — bruit, sur le territoire de CEA et de la Métropole du
Grand Paris
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3.7.5. Nuisances olfactives

Comme évoqué dans le chapitre 3.5.3 au sujet de I'assainissement de la commune, les réseaux d’eaux
usées sont sujets a une formation sulfure d’hydrogene (H,S) en raison de la décomposition des
matieres organiques. Ce gaz a I'odeur caractéristique « d’ceuf pourri » constitue une géne importante
pour plusieurs habitants des rues Jules Ferry, Jean Raynal et de Savigny, situées en point bas de ces
réseaux. Pour éviter ces nuisances, en 2016, le Syndicat de I’Orge a équipé son réseau d’un systeme
d’extraction de I'air vicié et de filtre a charbon.

g
Désodorisation
Extracteur + dévésiculeur + pompe vide cave + filtre a charbon actif \
\ o2
/ N

\

Légende

@ Regards EU syndicaux

— Réseaux EU syndicaux
Desodonsation
w—|nsufflation d'air
@ Desodonsation
® Insufflation d'air

B Amore electrique

Localisation de la désodorisation (source : Syndicat de I'Orge)

Selon le rapport d’activités 2020, la concentration mesurée en H,S au niveau de I'extracteur connait
une évolution réguliére au cours de I'année, sans pic ponctuel. Relativement basse en hiver, elle
augmente progressivement au printemps pour culminer en ao(t, avant de redescendre a nouveau : la
chaleur est en effet un facteur direct de la décomposition des matiéres organiques a l'origine du gaz.
Les nuisances olfactives les plus marquées sont ainsi corrélées aux périodes de fortes chaleurs, avec
plaintes recues principalement entre mai et octobre, a I’occasion de disfonctionnements ou lorsque le
filtre a charbon nécessitait un renouvellement.
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Les pistes d’amélioration évoquées par le rapport concernent essentiellement des réglages techniques,
le contrdle régulier de I'installation et de I'intensité olfactive (passage hebdomadaire en été) et le

renouvellement plus fréquent du filtre a charbon.

Concentrations en H2S - entrée désodorisation Morsang-sur-Orge 2020 (pas de temps 15 min)

120

110

Wi

H25 [ppm)
Z

——H2s

Intervention SEGUIN
valeurs -50 ppm_

Coupure de courant
5 n

générale sur Morsang

/ valeurs -50 ppm

R, 2o, e, ey, o, e, O B0, e e, o o Y o, O e e o Ry B, 0 0, T T 0 0 Y 2 0
%, %, ', R T, 0, T, R By Ty T, T, 0, 0, R, ey ey 0, 0, R, By ey R, T 0 2 R,y B Ry 2, 2, 0, e
Date

Comme évoqué précédemment, certains de ces risques et nuisances sont fortement conditionnés par :

— Les modes d’occupation des sols : le niveau d'imperméabilisation des sols est un facteur majeur

du risque de ruissellement, de méme que I'artificialisation en profondeur contraint les possibilités
de circulation de I’eau dans le sol. Les espaces d’expansion des crues en bordure des cours d’eau
permettent aussi de limiter I’exposition des terrains batis. Par ailleurs, la répartition des fonctions
urbaines sur le territoire par rapport aux risques existant (proximité des habitations, équipements
recevant des publics fragiles...) détermine leur vulnérabilité a ces risques.

Le changement climatique : la perturbation des régimes de pluies risque d’entrainer des
précipitations plus concentrées dans le temps (avec un effet sur la fréquence et l'intensité des
inondations), en alternance avec des périodes de sécheresse des sols (donc un risque accru
concernant les argiles). L’'augmentation moyennes des températures et I'intensification des vagues
de chaleur en été risquent également d’aggraver les nuisances olfactives liées a la formation d’H,S.

Parallelement, ces risques font aussi peser des menaces plus ou moins séveres sur la biodiversité et
les continuités écologiques ainsi que sur les ressources en eau : destructions directes, pollutions...
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Atouts Faiblesses
e Pas derisque de mouvement de terrain Des secteurs habités en fond de vallée,
(hors argiles) et des risques technologiques exposés aux risques de crue et
relativement limités. d’inondation par ruissellement.
Des inondations des caves et sous-sols
liées aux sources et remontées de nappe
phréatique.
Un risque de retrait-gonflement des argiles
assez marqué sur le territoire.
Des infrastructures de transport générant
des niveaux sonores et une pollution de
I"air élevés a leur voisinage.
Des nuisances olfactives récurrentes du
fait de la formation de H,S dans les
canalisations d’évacuation des eaux usées.
Opportunités Menaces
e Un programme « A6 Qualité » susceptible Une aggravation probable des risques
d’apporter des mesures de réduction des d’inondation et de retrait-gonflement des
nuisances sonores au niveau de argiles du fait du changement climatique,
I"autoroute. de méme que la généralisation d’autres
e Une Opération de Revitalisation du risques (vagues de chaleur et canicules,
Territoire au niveau de la route de Corbeil, sécheresses, zoonoses...).
pouvant étre |'occasion de mieux protéger
les batiments vis-a-vis des nuisances
sonores (retrait par rapport a la route,
écrans végétaux...)
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3.8. Déchets

Le traitement des déchets et la gestion des déchéteries ont été délégués au SIREDOM (Syndicat
Intercommunal pour le Recyclage et I'Energie par les Déchets et Ordures Ménageres). Celui-ci couvre
un territoire de 175 communes accueillant 910 000 habitants. Une déchetterie est présente sur le
territoire de Morsang-sur-Orge.

Cceur d’Essonne Agglomération estime a 399 kg/hab le volume de déchets ménagers et assimilés
collectés sur I’ensemble du territoire en 2022 (hors déchetterie), un niveau trés similaire a la moyenne
en Grande Couronne (402 kg/hab en 2021) et a I’'Essonne (396 kg/hab). Ce volume se répartie comme
suit :

DMA (kg/hab) en 2022

58; 15%

\

15; 4%
21; S%HK

61; 15%

~_244;61%

® Ordures ménageres résiduelles = Emballages et papiers = Verre = Encombrants ® Déchets végétaux

Répartition des déchets ménagers et assimilés collectés en 2022 sur le territoire de Coeur d’Essonne Agglomération (source :
CEA)

On constate ainsi une nette diminution par rapport aux données de 2017 présentées dans le SCoT CEA :
459 kg/hab. La différence repose toutefois principalement sur les déchets verts (-75 kg/hab). Les OMR
n’ont diminué que de 2,4% (-6 kg/hab), tandis que les 3 filieres de tri ont progressé au total de 12,8%
(+11 kg/hab).

S’ajoutent a cela prés de 4 400 tonnes de dépdts sauvages collectés (en baisse par rapport a 2017). A
noter toutefois que vu la diversité des communes de I’Agglomération, ces chiffres sont difficilement
transposables a I’échelle communale.

58% des déchets collectés par Coeur d’Essonne Agglomération sont incinérés, 19% recyclés, 16%
compostés, 4% utilisés en cimenterie (fabrication de Combustible Solide de Récupération) et 3%
destinés a I’enfouissement.
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Le territoire de Coeur d’Essonne Agglomération a adopté en 2021 un reglement de la collecte des
déchets ménagers et assimilés, qui vise a définir les conditions et modalités de cette collecte dans les
communes membres. Entre autres choses, ce réglement préconise la mise en place de conteneurs
enterrés ou semi-enterrés pour les ordures ménageres et les emballages — journaux — magazines lors
de chaque permis de construire multiple, sous réserve de faisabilité. D’autres régles concernent les
voiries et acces aux véhicules de collecte, qui pourront étre mentionnées dans le PLU.

Le Programme Local de Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés (PLPDMA) de Coeur d’Essonne
Agglomération, adopté en décembre 2023 pour la période 2024-2029, couvre I’ensemble du territoire
communautaire. Il prévoit 10 actions :

Guide de réduction des déchets dans I’exercice des compétences des collectivités du territoire
Utiliser les couches lavables dans les équipements Petite Enfance de I’Agglomération
Création et diffusion d’un guide pratique grand public de la prévention des déchets

Mise a disposition d’autocollants « Stop-pub »

Sensibiliser le public a la prévention des déchets

Mise a disposition de composteurs individuels et partagés

Réutiliser en interne ou revendre les matériels inutilisés de I’Agglomération

Communication visant a inciter les habitants a consommer de I’eau du robinet

Opérations « Foyers-témoins pour la réduction des déchets »

Création d’infrastructures facilitant I’acces a I’eau potable sur I’espace public

A I'échelle régionale, le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD) adopté en
2019 fixe les ambitions suivantes :

Promouvoir le retour des éléments nutritifs au sol en favorisant I'utilisation d’engrais
organiques issus des déchets organiques (agricoles, domestiques et industriels)

Améliorer la connaissance des cycles franciliens de I'azote et du phosphore, et rechercher des
solutions pertinentes

Développer I'agriculture et le maraichage de proximité et hiérarchiser |'affectation des sols
Transformer les pratiques alimentaires des Franciliens

Partager, maintenir, adapter et prolonger la durée de vie des espaces et des batiments
Améliorer la connaissance des gisements et renforcer la tragabilité des matériaux et déchets
de chantiers

Faire monter en compétences et mettre en réseau les acteurs du BTP afin de faire évaluer les
pratiques

Limiter 'emploi de matériaux neufs et promouvoir le développement des matériaux de
construction alternatifs

Faire des collectivités et de la Région lle-de-France des leviers clés de promotion des principes
de I’économie circulaire et de demande pour des matériaux alternatifs dans les travaux
d’aménagement et de construction

Réduire le recours au plastique a usage unique au niveau régional

Stimuler la demande pour les plastiques recyclés

Soutenir I'innovation afin de réduire la production de déchets plastiques
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e Soutenir le développement de nouveaux projets d’économie circulaire des EEE

e Encourager la réparation et la remise en état d’EEE

e Réaliser des campagnes de sensibilisation relatives a des bonnes pratiques de consommation
et d’allongement de vie d’EEE

e Faire des administrations publiques franciliennes les promoteurs de I’économie circulaire des
EEE

e Développer des filieres locales d’économie circulaire des véhicules

e Soutenir I'innovation et I'expérimentation autour de I’économie circulaire des véhicules

e Renforcer la communication autour du réemploi et de la valorisation des meubles aupres des
particuliers, des professionnels et des collectivités

e Développer des compétences et savoir-faire des acteurs des secteurs de la réparation, du
réemploi et du recyclage des éléments d’ameublement

e Renforcer I'offre de mode éco-responsable en lle-de-France

e Faire évoluer les comportements de consommateurs

o Développer I'’économie circulaire des textiles professionnels

Des déchets étant produits par toute activité humaine, ils sont liés de prés ou de loin a chacune des
autres thématiques environnementales. Mis a part cela, quelques liens plus spécifiques peuvent étre
relevés :

— La biodiversité et les continuités économiques : |'entretien des espaces plantés peut générer des
déchets verts, mais ces espaces fournissent aussi I’opportunité de produire et utiliser du compost,
permettant ainsi de réduire le volume d’ordures ménageres résiduelles.

— Les ressources en eau, les sols, les risques : en cas de gestion inadéquate (dépbts sauvages,
mauvaises filieres de traitement...), ou lors de catastrophes (inondations emportant des déchets,
par exemple), certains déchets peuvent étre sources de pollutions.

— Les énergies : une partie des déchets ménagers sont valorisés par incinération et contribuent a la
production d’électricité. Les déchets compostables peuvent aussi servir a produire du biogaz.

Atouts Faiblesses

e Une performance de tri jugée relativement | e Un taux moyen de 399 kg de DMA /hab/an

bonne par le SCoT Ceeur d’Essonne a I’échelle intercommunale (hors
Agglomération encombrants), équivalent a la moyenne de
Grande Couronne et du département
Opportunités Menaces
e Unréglementintercommunal de la .

collecte des déchets ménagers et assimilés
adopté en 2021

e Des ambitions portées par les documents
de gestion intercommunal et régional
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4.1. Cohérence interne du PLU et prise en compte des politiques d’échelle supérieure

4.1.1. Articulation entre les différentes piéces du PLU

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du projet de PLU révisé a été rédigé pour répondre aux enjeux identifiés dans |’état initial
de I'environnement et le diagnostic du territoire. A son tour, il a servi de ligne directrice aux piéces réglementaires, afin que chaque objectif formulé
trouve une traduction réglementaire et que chaque outil réglementaire réponde a un objectif du PADD. Le tableau suivant rend compte de ce travail

de cohérence interne.

Rapport de présentation

Pieces réglementaires

AXE 1 : MORSANG-SUR-ORGE, UNE TRANSITION ECOLOGIQUE ACTIVE
e Espaces naturels ou semi-naturels de qualité et bien Préserver la trame verte et bleu e Classement en zone N et/ou EBC
protégés e Protections au titre de 'article L151-23
e Etat de certaines masses d’eau & améliorer e Gestion des eaux pluviales sur site
e Transparence des cl6tures a la faune
e Forte urbanisation du territoire Lutter contre les flots de chaleur e Secteurs a renaturer, a désimperméabiliser ou a végétaliser
e Potentiels de désimperméabilisation e Végétalisation des trottoirs, des espaces de stationnement
e |tinéraires piétons et cycles a compléter Développer les modes actifs e Principe de reconstitution d’un réseau de sentes piétonnes
e Normes plancher pour le stationnement vélo
e Déplacements domicile-travail majoritairement en voiture Promouvoir les modes de transport e Densification a proximité du tram T12 et des secteurs de centralité
e Pollution atmosphérique trop élevée alternatifs a 'automobile e Périmétre d’attente du Vieux Bourg, visant entre autres a
améliorer la circulation des bus et modes actifs
e Dépendance aux énergies fossiles Poursuivre la promotion de la e Mesures en faveur de I'amélioration thermique et énergétique des
o Energies renouvelables disponibles sur le territoire transition énergétique batiments
e Rappel de I'obligation de raccordement au réseau de chaleur pour
les nouvelles constructions des secteurs desservis
e Incitation a la sobriété dans I'éclairage nocturne
e Problemes de ruissellement, inondation des caves Mieux appréhender les risques et les e Mise en annexe du PPRi (avec rappel dans le réglement des zones
e Risque lié aux argiles nuisances spécifiques au territoire concernées) et respect de son réglement
o Axes routiers classés comme infrastructures de transport communal e Préservation des espaces de pleine terre
terrestre sonores e Requalification de la route de Corbeil
e Rappels sur les obligations concernant le risque argiles et
recommandations en annexe
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Rapport de présentation
AXE 2 : MORSANG-SUR-ORGE, UN URBANISME DURABLE ET RAISONNE

Pieces réglementaires

e Obligation de densification du SCoT, objectif ZAN supposant
d’optimiser les espaces déja artificialisés

e Mais crainte des habitants d'un développement urbain
excessif, suite a des opérations récentes surdimensionnées

e Opportunités de renouvellement urbain

e ROle des jardins privés dans les corridors écologiques en pas
japonais

Concilier les objectifs du SCoT avec des
exigences environnementales fortes et
une volonté de préservation de la
qualité du cadre de vie

Obligations de maintien de la pleine terre et pourcentage de
surfaces éco-aménageables

Obligations de plantations

Principes d’écoconstruction et de bioclimatisme

o Légere baisse démographique récente (déficit migratoire),
mais contexte intercommunal en forte croissance

o Taille des ménages en baisse, mais familles restent bien
représentées par rapport aux moyennes intercommunale,
départementale ou nationale

e Parc de logements vieillissant

e Sous-représentation des petits logements

Soutenir une offre en logement
adaptée

Evolution des régles de constructibilités permettant une
densification mesurée, dans des secteurs stratégiques de la
commune

Différences de volumétrie selon les tissus urbains environnants,
permettant une transition paysagére entre les quartiers et la
production d’un parc de logements plus diversifié
Hébergements ciblés pour différents publics (foyers-logements,
maisons de retraite...) encouragés dans I'OAP route de Corbeil

o Vieillissement structurel de la population

e Tranches d’age la plus jeune (0-14 ans) trés représentée par
rapport aux échelles de territoire supérieures

e Indices de précarité plus élevée qu’aux échelles supérieures

e Taux de logements sociaux a maintenir a 25%

Promouvoir une mixité sociale, mais
aussi intergénérationnelle, dans les
nouveaux projets

Obligation de production de logements sociaux a partir de 25
logements en UAC1, Ulla, UM, UVB

e Impression de « village » grace a une densité relativement
faible et une présence végétale importante

e Quartiers historiques a préserver

e Différences de hauteur entre des opérations récentes et
leur voisinage direct

Préserver le cadre de vie

Protections en faveur des arbres (arbres d’alignement, arbres
remarquables, principe général de protection...)

Périmetres d’attente pour des zones a enjeu nécessitant un projet
d’ensemble approfondi

Bande de constructibilité pour préserver les coeurs d’flots
Transition des hauteurs et retraits entre les secteurs de projet et
le tissu pavillonnaire

e Entrées de ville a requalifier
o Différences de végétalisation d’un quartier a I'autre

CEuvrer pour un urbanisme plus
qualitatif et plus respectueux de
I’environnement

OAP route de Corbeil

Zonage Ul permettant un renouvellement urbain au niveau des
entrées de ville

Exigences renforcées en matiére de pleine terre et de
végétalisation

e Atouts paysagers et patrimoniaux soulignés par les
habitants de la commune
e Batiments remarquables

Préserver et mettre en valeur le
patrimoine

Classement du Vieux Bourg et du Parc Beauséjour au titre des
articles L151-19 et L151-23

Autres protections ponctuelles du patrimoine bati ou naturel
Régles d’aspect extérieur des constructions, dimensionnement et
implantation, traitement des espaces non batis, etc.
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Rapport de présentation Pieces réglementaires
AXE 3 : MORSANG-SUR-ORGE, UNE VILLE A VIVRE AU QUOTIDIEN, UN FONCTIONNEMENT URBAIN A OPTIMISER
e Marché trés fréquenté mais vétuste Repenser une polarité de coeur de ville | ¢ OAP du Marché
* Manque d’espaces publics autour d’une nouvelle halle du marché

o Acces difficile par les modes de déplacement actifs
e Réflexion initiée avec le CAUE mais qui nécessite davantage | Affirmer la polarité constituée autour e Périmetre d’attente Vieux Bourg
de temps du Vieux-Bourg et du Chateau o Sous-zonage UEc pour diversifier les projets possibles dans les
batiments du chateau
e Sous-zonage Nc pour un projet d’agriculture urbaine dans le parc

du chateau
o Objectif démographique nécessitant une offre en Renforcer et optimiser I'offre en e Périmetre d’attente Ferdinand Buisson
équipements adaptée équipements e Sous-zonage UR1 autorisant les activités de services ou s’effectue
e Manque de professionnels de santé I"accueil d’une clientéle, pour une implantation possible des
professionnels de santé dans le tissu pavillonnaire
e Plusieurs pbles de commerces de proximité Préserver I'offre commerciale e Sous-zonages visant le maintien et le renforcement des polarités

commerciales (UAC, UVB, Ullb, UR1, URb1, UM)
e Linéaires commerciaux protégés
e OAP du Marché et de la route de Corbeil
e Nombre d’emploi en légére augmentation, mais Favoriser le maintien et la création e Zone UM permettant de redynamiser la zone d’activité du Buisson
inadéquation avec le profil des actifs résidents d’emplois e Implantation des commerces et des activités de service dans
divers sous-zonages

4.1.2. Compatibilité et prise en compte des documents d’échelle supérieure

Les plans et programmes qui imposent au PLU un rapport de compatibilité ou de prise en compte sont présentés au chapitre 1.3. de cette évaluation
environnementale. Afin de démontrer que ces relations sont satisfaites, le tableau qui suit reprend les orientations du SCoT intégrateur, y associe les
principes correspondant des autres documents-cadres, et indique les réponses apportées par le PLU.

Nb : Par souci de formalisme, seuls sont mentionnés les documents-cadres avec lesquels le PLU a un rapport direct de compatibilité ou prise en compte.
Ceux pour lesquels le SCoT est réputé compatible ou prenant en compte leurs orientations (SDRIF, SRCE, SDAGE, SAGE, PDUIF...) ne sont pas traités
dans le tableau, méme s’ils ont été pris en compte pour information dans le cadre de la révision. Le respect du PPRi des vallées de I'Orge et de la
Sallemouille est assuré quant a lui par I'absence de nouveaux droits a construire dans les zones inondables et la mise en annexe de ce document.
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SCoT

Se mobiliser pour 'amélioration des
déplacements

Autres documents

PCAET : Réduire I'empreinte écologique des mobilités

PLU révisé de Morsang-sur-Orge

e Renouvellement urbain et densification a proximité de la gare
dutram T12

e Principe de reconstitution d’un réseau de sentes piétonnes

e Espaces réservés pour des chemins piétonniers

e OAP route de Corbeil

e Respect des normes plancher et plafond du PDUIF pour le
stationnement motorisé

o Normes plancher pour le stationnement vélo

Organiser une structuration urbaine
et environnementale harmonieuse

e Renouvellement et densification des secteurs de centralités
(commerces, services...) de la commune

S’appuyer sur la trame verte et bleue
et les paysages comme socle
géographique de la structuration
territoriale

PCAET : Préserver la biodiversité, les milieux et les ressources
naturelles et adapter le territoire aux changements climatiques

e Berges de I'Orge en zone N

e Protection des grands espaces verts et des boisements du
territoire (parc du chateau, bois de la Futaye, Parc Beauséjour,
parc Simone Veil...) : zone N, EBC

e Espaces verts protégés, pourcentage de pleine terre, surfaces
éco-aménageables... pour maintenir les corridors en pas
japonais

Améliorer les performances
environnementales du territoire

PLH : Réhabiliter et maintenir I'attractivité des logements
existants

PCAET : Réduire I'empreinte écologique des batiments ;
Développer les énergies renouvelables

e Facilitation de I'isolation par I'extérieur

e Conditionnement des toitures terrasses a la pose de panneaux
solaires (et/ou végétalisation)

e Principes relevant de I'écoconception et du bioclimatisme

e Rappel de I'obligation de raccordement au réseau de chaleur
en cours de développement

Améliorer la gestion durable de la
ressource en eau

PCAET : Préserver la biodiversité, les milieux et les ressources
naturelles et adapter le territoire aux changements climatiques

e Gestion de I'eau pluviale sur site

e Maintien de la pleine terre

e Surfaces a renaturer ou désimperméabiliser

e Conditionnement des toitures terrasses a leur végétalisation
(et/ou pose de panneaux solaires)

Soutenir une économie circulaire

PCAET : Développer I'’économie circulaire

e Espaces a prévoir pour le tri sélectif et le compostage

Améliorer le ratio habitat-emploi et
promouvoir le développement des
emplois de proximité

® Projet de mutation de la zone d’activités du Buisson (conforme
a son classement par le SCoT)

Développer des projets ambitieux
s’inscrivant dans la dynamique
métropolitaine

Ne concerne pas le territoire de Morsang-sur-Orge
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SCoT

Vers une armature commerciale plus
équilibrée et plus efficiente

Autres documents

PLU révisé de Morsang-sur-Orge
e Linéaires commerciaux protégés
e OAP du Marché et de la route de Corbeil visant a maintenir et
renforcer ces poles de commerces a rayonnement local
e Sous-zonages permettant les commerces et/ou les activités de
services, pour éviter leur dispersion dans le tissu pavillonnaire

Devenir un territoire pionnier de la
transition agricole et alimentaire

e PCAET : Poursuivre la transition agricole et alimentaire

Ne concerne pas le territoire de Morsang-sur-Orge

Développer les atouts touristiques de
Coeur d’Essonne Agglomération

e Protection du chateau et de son parc, des quartiers
patrimoniaux, des batiments remarquables...

Développer une offre d’habitat
attractive et équilibrée

e PLH : potentiel foncier pour I'habitat route de Corbeil ; Organiser
les conditions d’un développement résidentiel de qualité adapté
aux besoins du territoire ; S’assurer des réponses adaptées aux
besoins spécifiques des ménages ; Mettre en place les outils de
mise en ceuvre de la politique de I'habitat

o Evolution des régles de constructibilités permettant une
densification mesurée, dans des secteurs stratégiques de la
commune

e Obligation de production de logements sociaux a partir de 25
logements en UAC1, Ulla, UM, UVB

e OAP route de Corbeil

Renforcer I'offre d’équipements et
en espaces de loisirs

e PAPAG Ferdinand Buisson pour planifier I’évolution du groupe
scolaire

e Espaces réservés pour I'aménagement d’espaces publics,
d’espaces verts, de sentes piétonnes, I'aménagement des
berges de I'Orge

Améliorer la gestion des risques et
des nuisances

e Mise en annexe du PPRi (avec rappel dans le réglement des
zones concernées) et respect de son réglement

e Maintien de la pleine terre, renaturation et
désimperméabilisation pour limiter les ruissellements

e Interdiction des activités sources de risques ou nuisances dans
les secteurs résidentiels

e OAP route de Corbeil pour pacifier cet axe

e Rappels sur les obligations concernant le risque argiles et
recommandations en annexe

e PCAET : Renforcer I'éco-responsabilité des services publics et de
I"administration

Ne concerne pas le PLU

L’évaluation environnementale conclue que le projet de PLU révisé est bien compatible avec le SCoT et le PLH de Coeur d’Essonne Agglomération,
ainsi qu’avec le PCAET de Coeur d’Essonne Agglomération.
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4.2. Solutions de substitution envisagées et justification des
choix retenus au regard de I’environnement

4.2.1. Maintien des modes d’occupation des sols

Solution retenue Absence d’extension urbaine

Aucune : la consommation des espaces naturels et boisés de la

commune n’a pas été envisagée

Maintien des espaces de pleine terre, supports de biodiversité,
Justification nécessaires au cycle de I’eau et contribuant a la qualité des

environnementale paysages, du cadre de vie et a la lutte contre les effets du

changement climatique

Solutions de substitution

Le territoire de Morsang-sur-Orge étant déja urbanisé a 86%, le parti pris du PLU révisé est de
maintenir strictement toutes les surfaces déja identifiées en zones N. Néanmoins, les documents-
cadres imposent a la commune de permettre I'accueil d’'une plus forte densité humaine, notamment
par la création de logements.

Le choix a donc été fait d’augmenter les droits a construire (emprise au sol et/ou hauteur plus
importantes) dans des secteurs déja urbanisés, par renouvellement urbain plutot que par extension
urbaine. Par ailleurs, cette stratégie s’inscrit pleinement dans I'objectif de Zéro Artificialisation Nette
a horizon 2050, introduit par la loi Climat et résilience en ao(t 2021.

4.2.2. Secteurs de projets et de densification

Déclassement de deux secteurs de projet et classement des entrées

Solution retenue . . N
de ville en zones d’habitat intermédiaire

e Maintien des zones de projet telles quelles
e Densification davantage répartie sur le territoire communal

Solutions de substitution

Risques liés a I’eau en cas d’imperméabilisation de certains secteurs,

Justification e,
paysages urbains a préserver, desserte par les transports en

environnementale

commun et modes actifs

Le PLU en vigueur prévoit 6 secteurs UP destinés a la densification du tissu urbain. Certains de ces
secteurs ont été conservés car toujours pertinents au regard du diagnostic territorial et des grands
projets a échelle intercommunale :

- Lesabords delastation dutram T12 (UP1a), en tant que zone désormais directement desservie
par des transports en commun a haute intensité de service (zone UAC1). La partie nord a été
basculée en zone UC (projet de logements rue Henri Wallon, réalisé depuis) et en zone UE
(promenade et espace vert en direction de I'Orge).
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- la route de Corbeil (UP2), qui doit faire I'objet d’'un réaménagement a [I’échelle
intercommunale, est classée en zone UP et couverte par une OAP.

- L’ex-zone UP3, al’angle de la rue de Montlhéry et de la rue Jean Raynal, est classée pour moitié
en zone UI3, pour moitié en zone d’équipements UE (centre technique municipal, déchetterie
et extension du cimetiére, déja réalisés).

- La zone UP4 est classée en Ul2, étendue a I'ensemble du secteur Buisson et couverte par un
périmetre d’attente, pour permettre la conception d’un projet d’aménagement d’ensemble
cohérent. Seule la parcelle donnant sur la rue Jules Ferry est réintégrée a la zone UR, car ayant
déja fait I'objet d’une construction neuve en front de rue.

- Lazone UP5, avenue du Docteur Roux, qui peut accueillir une petite opération en lien avec les
équipements voisins, est classée en zone Ul2 et UI3.

- La majeure partie de la zone UP6 est classée en UAC2 ou UI3, en tant que pdle commercial de
proximité (place Aimé et Marie Geoffroy) et du fait de I'importance du boulevard de la
Gribelette dans la desserte de la commune, le site étant concerné par |'Opération de
Revitalisation du Territoire signée par Coeur d’Essonne Agglomération.

- Le secteur du Marché, classé en zones UAC1 / UAC2 dans le cadre de la modification n°1,
conserve ce zonage.

D’autres secteurs ont en revanche été jugés comme ne devant pas étre davantage densifiés :

- Les secteurs UP1lb de part et d’autre de la rue de Viry, en raison des problemes de
ruissellement et d’inondation constatés au pied du plateau. Ces secteurs ont été intégrés soit
a la zone UR (pavillonnaire), soit a la zone UVB (Vieux Bourg) et au périmétre d’attente de la
rue de Savigny.

- Lesud du boulevard de la Gribelette, c6té ouest, initialement en UP6b, a été intégré a la zone
UR en raison des problémes d’inondation des caves et de saturation des réseaux d’eau
pluviale, suite a des projets denses récemment construits.

Enfin, de nouveaux secteurs de densification sont créés a I’occasion de cette révision du PLU :

- Les entrées de ville rue de Savigny, rue du Dr Roux et rue de Montlhéry, de fagon a requalifier
ces points d’arrivée sur le territoire, a densifier des secteurs stratégiques (proximité du tram
pour les deux premiéeres, des services publics et de I'OAP route de Corbeil pour la troisieme)
et a permettre une hauteur de bati en phase avec les quartiers voisins (y compris vis-a-vis de
la commune voisine de Viry-Chatillon, dans le cas de la rue du Dr Roux). Ces secteurs sont
classés en zones Ul1, U2 ou UI3, permettant notamment d’adapter la hauteur maximale selon
le contexte.

4.2.3. Mise a jour des espaces verts protégés

Suppression des surfaces déja artificialisés et élargissement a des
zones de pleine terre non protégées
Solutions de substitution JYETNIENSRATRELTES
Justification
environnementale

Solution retenue

Clarification du role des EVP comme espaces de pleine terre stricte
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Comme indiqué dans I'état initial de I’environnement (chapitre 3.4.2.), le tracé de plusieurs EVP ne
semblait pas cohérent avec la réalité et ont donc été mis a jour. Quelques exemples sont présentés ci-
apres.

e Square Jean Morlet :

‘.’E,f:f-‘.}"‘: Espace vert protégé inconstructible sur au minimum 60% de leur superficie (L. 151-13)

!

Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de I'article L.151-23 du CU
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e Square Louise Michel :

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 149



nG
MORS

e Square Jean Lurgat :
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e Parc Simone Veil :
-]
I

I Ty
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Parc de la Futaye :
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e Quartier de la Futaye :
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4.2.4. Protection de certains quartiers entiers au titre des articles L151-19 et L151-23

Périmétres de protection a I’échelle des quartiers, en plus du
repérage des batiments remarquables
o) (Vo1 G R T ISR { V(i) M  Protection des seuls batiments listés et repérés sur le zonage
Justification Préservation des paysages urbains, protection généralisée de la
environnementale pleine terre et des arbres dans le Parc Beauséjour

Solution retenue

En 2023, la commune de Morsang-sur-Orge a signé une convention avec le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) de I'Essonne, afin de réaliser une analyse architecturale et
paysagere des sites a enjeux du patrimoine. L’étude s’est focalisée sur trois quartiers en particulier : |
Vieux Bourg, Beauséjour et la Futaye.

Pour les deux premiers, le CAUE a conclu que la densité de constructions d’intérét patrimonial justifiait
une protection globale a I'échelle des quartiers, au titre de I'article L151-19, en plus du repérage
individuel des batiments les plus remarquables. Un cahier de recommandations sera produit
ultérieurement et joint au PLU entre I’arrét et I'approbation, pour compléter les regles fixées dans ces
deux secteurs.

Concernant le Parc Beauséjour, un raisonnement similaire a été tenu au sujet des espaces arborés de
pleine terre : méme si certains sujets pourraient avoir une valeur intrinseque au regard de leur essence
ou de leur age, par exemple, c’est bien le caractere boisé de I'ensemble du quartier qu’il convient de
protéger. Ainsi, le PLU révisé opte pour une protection globale au titre de I'article L151-23, visant a
conserver la pleine terre et le patrimoine arboré dans leur globalité.

4.2.5. Périmetres d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG)

Solution retenue Délimitation de périmétres d’attente
o1 (NG T e RV S iU o [s M Application du reglement dés I'approbation du PLU
Justification Délai de réflexion pour intégrer les enjeux patrimoniaux, de
environnementale mobilité, de préservation des sols et de la biodiversité

Deux secteurs ont été placés en périmetre d’attente :

- Lecoteau faisant face au chateau : les difficultés de circulation liées a I’étroitesse des rues Jean
Raynal et de Savigny a cet endroit, alors que I'axe est tres emprunté tant par des véhicules
individuels que par des bus ou des cyclistes, nécessite une étude approfondie des possibilités
d’aménagement du secteur. Cela s’ajoute a des enjeux patrimoniaux forts (entrée principale
du parc du chateau, vue depuis lI'avenue du Commandant Barre, autres batiments
remarquables du vieux bourg...) et aux questions de perméabilité des sols et de ruissellement
pluvial soulevées par I'état initial de I’'environnement.

- Le groupe scolaire Ferdinand Buisson et ses environs : une évolution des équipements publics
étant a prévoir, il a été considéré que la réflexion devait étre étendue a un périmetre plus
large, en continuité du vieux bourg, pour tenir compte des caractéristiques paysageres a
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préserver (batiments, arbres d’alignement, filots pavillonnaires et leurs coeurs d’ilots
préservés...).

La mobilisation de cet outil permet a la collectivité de se donner le temps de la réflexion et de réaliser
des études préalables (diagnostic paysager, étude des sols et de I’hydrologie, étude urbaine...) avant
de préciser les orientations d’aménagement nécessaires. Dans un intervalle de 5 ans maximum, ou
jusqu’a modification du PLU pour lever les PAPAG, les nouvelles constructions ou extensions y sont
interdites au-dela du seuil fixé par le reglement.

4.2.6. Protection des cceurs d’ilots végétalisés

Implantation des constructions nouvelles dans une bande de 25m de

Solution retenue ot . .
profondeur depuis I’alignement, dans les zones pavillonnaire

Repérage sur le zonage des cceurs d’ilot les plus conséquent, au titre
de I'article L151-23 du CU

Solutions de substitution

Justification Potentiel pour le développement de la biodiversité (corridors en pas

environnementale japonais), cadre de vie et lutte contre I'llot de chaleur urbain

Dans les tissus pavillonnaires, les coeurs d’flots formés par plusieurs jardins privés attenant constituent
des unités de pleine terre, généralement végétalisées, dont la surface cumulée est importante a
I’échelle de la commune. Leur valeur pour la biodiversité est incertaine, varie d’une parcelle a I'autre
et peut changer au cours du temps : elle dépend grandement des modes d’entretien des jardins choisis
par chaque occupant, des especes plantées ou semées, de I'utilisation du jardin pour d’autres fonctions
(annexes, installations mobiles ou fixées, telles que des piscines, stationnement, etc.). Toutefois, la
préservation de ce potentiel est essentielle pour limiter les obstacles aux déplacements des espéces
que présente le tissu urbain.

Si le pourcentage minimal de pleine terre, imposé dans chaque zone, garantit I’existence et le maintien
des jardins a I’échelle de chaque parcelle, ce sont les regles d’'implantation qui permettent de s’assurer
gue les jardins forment bien une continuité végétale a I’échelle de I'llot, plus attractive pour la faune
gue si ces espaces sont interrompus ou mités par des éléments batis.

Pour certains quartiers présentant a I’heure actuelle une implantation tres réguliere (La Futaye, le
Vieux Bourg), il a été possible de délimiter des espaces verts protégés correspondant a ces cceurs
d’llots végétalisés. En revanche, pour le reste du tissu pavillonnaire (zones UR, UR1, URb, URb1), les
implantations existantes sont plus irréguliéres, plus ou moins en retrait par rapport a la rue et parfois
méme en fond de parcelle. Afin de ne pas créer de distorsion entre des cceurs d’ilots bien identifiables
et d’autres déja mités, et de ne pas risquer d’obérer les possibilités d’extension du bati existant, il a
été préféré une regle générale sous forme de bande constructible, rendant de fait inconstructibles les
fonds de parcelle au-dela de 25m. Celle-ci existait déja dans le PLU actuel pour une partie du
pavillonnaire (UR2) mais a été généralisée a I'occasion de la révision.
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4.3. Urbanisme favorable a la santé

Le concept d’urbanisme favorable a la santé, développé en France depuis les années 2010, consiste a
aborder et faire évoluer les pratiques d’aménagement et d’urbanisme en considérant leurs effets,
directs ou indirects, sur la santé des citoyens qui vivent sur un territoire donné.

Il repose d’une part sur le constat que la tendance a I'urbanisation et les choix d’aménagement ont
des conséquences fortes sur certains facteurs de santé publique (exposition aux pollutions sonores et
atmosphériques, activité physique et alimentation, stress et maladies liées aux conditions de vie,
superposition d’inégalités sociales, environnementales et territoriales) ; d’autre part sur I'aggravation
observée de certains risques et nuisances urbains du fait des changements globaux, notamment le
déreglement climatique (territoires exposés aux inondations, aux canicules, aux pollens, aux maladies
vectorielles...), qui affectent d’autant plus les populations lorsque les villes sont inadaptées a ces aléas.

Ainsi, a partir de travaux de recherche établissant des preuves des relations entre urbanisme et santé,
différents outils ont été concus ces dernieres années pour analyser les décisions d’aménagement a
travers ce prisme. L'un d’entre eux, conseillé par le guide ISadOrA (Intégration de la Santé dans les
Opérations d’Aménagement urbain), est un référentiel d’analyse des projets d’urbanisme et
d’aménagement congu en 2014 pour aider les Agences Régionales de Santé a formuler leurs avis
sanitaires dans le cadre de I’évaluation environnementale :

Déterminants de santé Objectifs visés pour un urbanisme favorable a la santé
Modes de vie, structures sociales et économiques

e Favoriser les déplacements et modes de vie actifs
1- Comportements de vie sains e Inciter aux pratiques de sport et de détente
e Inciter a une alimentation saine

e Favoriser la mixité sociale, générationnelle, fonctionnelle
2- Cohésion sociale et équité e Construire des espaces de rencontre, d’accueil et d’aide
aux personnes vulnérables

3- Démocratie locale / citoyenneté |e  Favoriser la participation au processus démocratique

4- Accessibilité aux équipements,
aux services publics et activités e Favoriser I'accessibilité aux services et équipements
économiques

5- Développement économique et

. e Assurer les conditions d’attractivité du territoire
emploi

Cadre de vie, construction et aménagement

e Construire ou réhabiliter du bati de qualité (luminosité,

6- Habitat . . . . L. .

isolation thermique et acoustique, matériaux sains...)
e Ameénager des espaces urbains de qualité (mobilier

7- Aménagement urbain urbain, formes urbaines, ambiances urbaines, offre en
espaces verts...)

8- Sécurité, tranquillité e Assurer la sécurité des habitants

Milieux et ressources

9- Environnement naturel e Préserver la biodiversité et le paysage existant
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Déterminants de santé

10- Adaptation aux changements
climatiques

Objectifs visés pour un urbanisme favorable a la santé

e Favoriser I'adaptation aux événements climatiques
extrémes

e Lutter contre la prolifération des maladies vectorielles

11- Air extérieur

e Améliorer la qualité de I'air extérieur

12- Eaux

e Améliorer la qualité et la gestion des eaux

13- Déchets

e Inciter a une gestion de qualité des déchets (municipaux,

ménagers, industriels, de soins, de chantiers...)

14- Sols

e Améliorer la qualité et la gestion des sols

15- Environnement sonore et
gestion des champs
électromagnétiques

e Améliorer la qualité sonore de I'environnement et gérer

les risques liés aux champs électromagnétiques

De fait, tous ces déterminants trouvent un écho plus ou moins immédiat dans les enjeux soulevés par
la démarche d’évaluation environnementale. Dans les limites des prérogatives du PLU, les objectifs

associés ont été pris en compte dans I'analyse du projet de révision, tout au long de la procédure.
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5. INCIDENCES NOTABLES PROBABLES DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE — MESURES ERC
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Le présent chapitre s’applique a détailler les impacts estimés du projet de PLU, en les quantifiant
lorsque cela est possible, ainsi que les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation prévue
pour atténuer les incidences négatives. Ils sont organisés dans un premier temps par mesure
réglementaire, afin d’étudier les effets de chaque régle ou orientation, puis synthétisés par thématique
environnementale afin de pondérer leur importance a I’échelle communale.

5.1. Analyse par mesure réglementaire du PLU

Incidences positives
importantes certaines

Incidences positives légeres
certaines

Incidences négatives
importantes certaines

Incidences positives et
négatives mélées

Incidences négatives légeres

certaines Incidences a déterminer (en

Incidences positives

- — attente de décision
Incidences négatives

ultérieures)
incertaines incertaines
€
c o 9 o
° > T £ o @
. . 4{.01 8 No) gJD % >
Mesures inscrites dansle | = = c £ c o 3
. o o © © > o
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e Maintien des zones N

existantes

e Maintien des Espaces Boisés

Classés, sauf dans les zones
humides avérées

La protection stricte des grands espaces non urbanisés de la commune et des
berges de I'Orge permet de préserver leur potentiel pour la biodiversité,
d’infiltrer les eaux de pluie et d’assurer un réle tampon vis-a-vis du cours
d’eau, de minimiser les ruissellements et I’exposition des zones habitées en
cas de crue. Ce sont également des espaces emblématiques du paysage de
Morsang-sur-Orge, qui contribuent directement au cadre de vie des habitants
et a leur santé (présence de nature, activités physiques et de loisirs, Tlots de
fraicheur, etc.).

A la demande de la CLE du SAGE Orge-Yvette, les zones humides avérées ont
été repérées sur le plan de zonage, avec une régle spécifique associée
(interdiction des aménagements susceptibles de leur porter atteinte), et les
EBCy été retirés pour ne pas faire obstacle aux besoins d’entretien de ces
milieux, sensibles a la fermeture par des boisements trop denses.

e Réduction ou suppression de

certains espaces verts
protégés, création de
nouveaux EVP (article L151-
23 du code de I"'urbanisme)
pour un total de 36,3ha

] [ ]

La mise a jour des espaces verts protégés ne conduit pas a exposer a
I"artificialisation des sols de pleine terre : ceux supprimés sont déja revétus
(voiries, stationnements...) ou protégés par d’autres outils réglementaires
(Parc Beauséjour). A I'inverse, de nouveaux EVP ont été identifiés, notamment
en cceur d’ilots. Ils contribuent aux bénéfices environnementaux décrits ci-
dessus de facon similaire aux zones N, bien que dans une moindre mesure du

fait de leurs surfaces plus petites.
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Mesures inscrites dans le
PLU (zonage, réglement,
OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités
écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de
I'air, GES, changement
climatique

Risques et nuisances
Déchets

Santé, cadre de vie

Compensation : Ajout d’EVP sur
des surfaces déja revétues.

Evitement : Les surfaces effectivement en pleine terre restent en EVP. Les quelques EVP du quartier
Beauséjour sont remplacés par une regle générale de protection appliquée a I'ensemble de la zone,
permettant de préserver tous les espaces de pleine terre du secteur.

des secteurs effectivement de pleine terre, pour compenser le déclassement

e (Création d’un sous-zonage Nj
dédié aux jardins partagés,
et d’un sous-zonage Nc pour
des activités d’agriculture
urbaine dans le parc du
chateau

0 [ [ [

La sanctuarisation des jardins partagés et I'anticipation d’un projet de type
ferme pédagogique dans le parc du Chéteau participent a la diversification du
cadre de vie dans la commune. Tout en préservant les bienfaits de la pleine
terre déja présente sur ces sites, cette hétérogénéité des végétations
présentes peut aussi bénéficier a la biodiversité (ressources alimentaires
apportées par les fleurs et fruits des plantes maraichéres, par exemple), sous
réserve des conditions dans lesquelles elles seront cultivées. Ces activités
peuvent aussi offrir un débouché pour la valorisation des déchets
compostables.

A noter que les sous-zonages Nj et Nc ne valent pas création de STECAL,
puisque les régles qui s’y appliquent relévent des articles L151-11 et 12 du
code de l'urbanisme (pas de nouvelle construction a destination autre

Parc Beauséjour :

e Reculs imposés aux
nouvelles constructions, en
fonction de la largeur de
parcelle, ou en cas de
division de parcelle

e Dispositions spécifiques
quant a I'aspect extérieur
des constructions

e Surface de pleine terre
stricte augmentée de 60% a
70%

e Protection de I'ensemble du
quartier au titre des articles
L151-19 et L151-23

qu’agricole).
| | | | |

La protection de I'ensemble de la zone URb et URb1 au titre de I'article L151-
19 vise a préserver le caractére unique de ce quartier sur le plan architectural,
mais aussi son patrimoine arboré exceptionnel pour le territoire. La part
importante d’espaces de pleine terre et la densité d’arbres de haut jet ont en
effet un intérét majeur pour la biodiversité, I'infiltration des eaux pluviales et
la lutte contre les effets du changement climatique.
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Mesures inscrites dans le
PLU (zonage, réglement,
OAP)

Vieux Bourg :
e Dispositions spécifiques

quant a I'aspect extérieur
des constructions

e Protection de I'ensemble du

quartier au titre de I'article
L151-19

e Annexe (non réglementaire)

de recommandations
architecturales a réaliser par
le CAUE
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La protection de I'ensemble de la zone UVB au titre de I'article L151-19 vise a
préserver le caractére unique de ce quartier sur le plan architectural.

e Arbres d’alignement et

arbres remarquables repérés
au zonage

o Regle générale de maintien

des arbres existant et
remplacement en cas
d’abattage

e Volume de pleine terre a

garantir pour chaque arbre
(réglement), précaution vis-
a-vis du systeme racinaire
(OAP)

Ces protections, mises a jour a la marge pour refléter la réalité du terrain,
permettent d’éviter la suppression des arbres qui rendent de nombreux
services écosystémiques : qualité du paysage urbain, habitats et perméabilité
du tissu bdti pour la faune urbaine, ombre et fraicheur en période de canicule.

e Secteurs a renaturer, a

désimperméabiliser ou a
végétaliser

e Stationnements en surface a

réaliser en dalles ajourées

e Principe d’un trottoir sur

deux végétalisé

e Annexes légéres sans dalle

béton

B s [

Plusieurs outils ont été déployés a I'échelle de la commune pour permettre de
retrouver des surfaces perméables, idéalement de pleine terre et végétalisées.
Les différents niveaux d’exigence ont vocation a s’adapter a chaque contexte
d’usage, pour maximiser les surfaces contribuant a mieux gérer les eaux
pluviales. La végétalisation qui accompagne cette démarche contribue
également a laisser plus de place a la biodiversité et a offrir un paysage moins

e Principe de « zéro rejet » des

eaux pluviales

e QOrientations visant une

gestion des eaux de pluie sur
site plutot que leur
évacuation par les réseaux

e Quvrages souterrains

autorisés sous condition de
ne pas faire obstacle a
I’écoulement des aquiferes

minéral.

Ces mesures encouragent au maintien d’espaces de pleine terre et jouent un
réle important pour éviter les phénoménes de ruissellement urbain, pouvant
conduire a des inondations localisées dans les points bas de la commune.
Lorsqu’ils sont congus dans une optique multifonctionnelle, les dispositifs de
gestion des eaux usées peuvent aussi apporter une plus-value en termes de
paysage et de biodiversité.
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Mesures inscrites dans le
PLU (zonage, réglement,
OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités
écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de
I'air, GES, changement
climatique

Risques et nuisances
Déchets

Santé, cadre de vie

e Augmentation de 'emprise
au sol autorisée dans les
secteurs :

- UAC1 (60% — 80%)

- UI1(30% — 40%)

- UI2 ou UI3 précédemment
en UR2 ou UR3 (30% — 40%)

- UM (60% — 80%)

L’augmentation des droits a construire dans ces secteurs est susceptible de
conduire a une artificialisation accrue des sols de pleine terre encore présents.
Toutefois, il s’agit de surfaces trés réduites et stratégiques (nouvelle station
de tram-train, Marché de la Forét) visant a répondre aux besoins de
densification en renouvellement des espaces urbains existant, pour éviter
I'artificialisation des terres agricoles et des espaces naturels et forestiers.

certains cas :

rue de Bellevue.

Evitement : Densification des secteurs déja urbanisés, pas de changement d’occupation des sols considérés
comme naturels ou boisés sur la commune.

Réduction : Secteurs concernés de petite taille, ciblant des polarités commerciales. Ajout d’une surface
minimale a maintenir en espaces verts de pleine terre et d'un objectif de surfaces éco-aménageables (pleine
terre ou autres formes de végétalisation).

Compensation : Elargissement des espaces verts protégés a I'échelle de la commune, surfaces a renaturer,
désimperméabiliser ou végétaliser (mesures décrites ci-dessus). Réduction de I'emprise au sol max dans

- UI2 ou UI3 précédemment en UH ou UP (60% — 40%) : de part et d’autre du vieux bourg, opération
récente a coté du centre technique municipal, terrain voisin de I'EHPAD ;

- UR précédemment en UP (60% — 30%) : portion sud-ouest du boulevard de la Gribelette, rue Pierre Curie,

e Augmentation des hauteurs
maximales autorisées dans
les secteurs :

- UI1 (+1 ou 2 étages, en
transition avec les
immeubles collectifs voisins)

- UI2 précédemment en UR2
ou UR3 (+1 étage)

- UM (+1 étage)

- UP1 (4 étages autorisés dans
I’ensemble de la zone)

e Suppression de la limite de
hauteur en zone UE
(équipements publics)

= [ B [ ]

De méme que pour I'emprise au sol, la densification de ces secteurs peut avoir
un impact négatif ou positif sur les paysages urbains, selon la fagon dont elle
est encadrée. Une plus grande concentration humaine signifie aussi, a
I’échelle de la commune, une intensification des besoins en eau potable, en
énergie, et la production accrue d’eaux usées et de déchets ménagers,
potentiellement plus de pollution atmosphérique et de bruit si elle
s’accompagne d’un trafic automobile accru.

Cette densification est toutefois exigée par les documents cadres et favorise la
proximité entre I'offre de logement, les commerces, les services (notamment
de transports en commun), limitant les besoins de déplacements véhiculés.

quartiers pavillonnaires.

Réduction : Hauteurs cohérente avec la morphologie urbaine présente. Densification permise dans des zones
de centralité bien desservie, mais pas dans le tissu pavillonnaire. Encadrement de I'aspect extérieur des
constructions. Regles de transition paysagére vis-a-vis des zones UR (mesure décrite ci-dessous).
Compensation : Réduction de la hauteur max en zones UI3 et UR précédemment en UP (-1 étage) : boulevard
de la Gribelette, opération récente a co6té du centre technique municipal, rue Pierre Curie, rue de Bellevue. De
méme, les hauteurs ont été réduites en UP2 (-1 étage).

Bande de constructibilité de 25m en zone UR et URb pour éviter la densification en coeur d’ilots dans les
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Mesures inscrites dans le
PLU (zonage, réglement,
OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités
écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de
I'air, GES, changement
climatique

Risques et nuisances
Déchets

Santé, cadre de vie

e Périmetres d’Attente de

Projet d’Aménagement
Global (PAPAG)

Par définition, le devenir des périmetres d’attente n’est pas précisément
connu a ce jour, mais I'encadrement de ces secteurs stratégiques visent a
permettre a la commune de constituer un projet d’‘aménagement mettant en
valeur le paysage urbain et facilitant les usages (mobilités, commerces...).

e Respect du terrain et de la

végétation présente dans la
conception des projets

e Obligations de plantation

des espaces libres

e Pleine terre et coefficient de

surfaces éco-aménageables

e Espaces plantés a concevoir

de fagon a contribuer aux
continuités écologiques

o Nids et gites a intégrer aux

grands batiments

AN ) I

Différentes régles du réglement écrit ou orientations des OAP visent a inciter
a une meilleure prise en compte de la biodiversité dans les projets. L'impact
positif de ces mesures est avéré pour la préservation des sols et de leurs
fonctions biologiques, hydriques et climatiques. L’incidence sur la biodiversité
reste toutefois plus incertaine, car trés dépendantes de leur mise en ceuvre
sincére par les porteurs de projet et des modes d’entretien des espaces
végétalisés.

e Transition des zones UAC,

UC, UE, Ul, UP avec les zones
UR : retrait variable selon la
hauteur des facades

1 B ]

La gestion des limites entre zones permettant des hauteurs de bdti différentes
permet d’éviter les ruptures brutales, qui seraient sans cela dommageable a
I’'ambiance urbaine et, selon l'orientation relative des bdtiments, risqueraient
de générer des ombres portées (moindre ensoleillement en saison hivernale).

e Principes relevant de

I’écoconstruction (matériaux
durables, biosourcés...) ou
du bioclimatisme
(orientation, isolation...),
recours aux énergies
renouvelables

[ [ = [

Dans la limite de ce que permet aujourd’hui le code de I'urbanisme, le projet
de PLU vise a inciter au recours a ces solutions moins impactantes pour le
climat et/ou plus économes en énergie, allant dans le sens d’une adaptation

au changement climatique et d’un confort thermique assuré sur le long terme.

En fonction des méthodes de construction employées, elles peuvent aussi
s’accompagner d’une réflexion sur la fin de vie des bdtiments et le devenir des
matériaux de construction.

e Dérogation possible aux

regles d’'implantation dans le
cas de l'isolation par
I’extérieur de batiments
existant

I RN DR I

Le maintien de cette possibilité évite que les régles du PLU n’'empéche
I"adaptation du béti ancien, pour une meilleure sobriété énergétique et le
confort thermique des habitants ou usagers de la construction.

e Autorisation des toitures

terrasses sous condition
d’étre végétalisées
(épaisseur de substrat d’au
moins 40cm) et/ou équipées
de panneaux solaires

N R I

Ces obligations nouvelles incitent a valoriser les espaces de toiture pour la
gestion des eaux de pluie, I'accueil de la biodiversité et/ou I'efficacité
énergétique des bdtiments.
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Mesures inscrites dans le
PLU (zonage, réglement,
OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités
écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de
I'air, GES, changement
climatique

Risques et nuisances
Déchets

Santé, cadre de vie

e Obligation pour les cl6tures
de présenter des ouvertures
ponctuelles au niveau du sol

Cette obligation nouvelle vise a réduire les obstacles aux déplacements de la
petite faune terrestre, dans un tissu urbain aujourd’hui trés fragmenté pour
ces especes.

e Augmentation de la hauteur
maximale des cl6tures a
2,5m en limite séparative

Cette mesure, visant a donner plus de souplesse aux porteurs de projet,
pourrait conduire a une transformation du paysage urbain, si cette hauteur se
généralise fortement a I’échelle de la commune.

e Eléments de patrimoine bati
a protéger au titre de
I'article L151-19 du code de
I'urbanisme

N | ] [ [ ]

Ces constructions remarquables participent a I'identité de la commune.
L’interdiction de leur démolition et les régles encadrant leur modification
protégent la qualité du paysage urbain.

e Sentes a préserver au titre
de l'article L151-19 du code
de 'urbanisme

e Orientations visant la
réouverture des sentes
fermées et le maillage de la
commune

I B N

Ces mesures visent a offrir des itinéraires piétons cohérents, pratiques et
confortables, encourageant cette alternative aux déplacements automobiles
et la pratique de la marche pour les trajets du quotidien.

e Espaces permettant le tri
sélectif et le compostage a
prévoir dans les immeubles
de logements collectifs

N I I I B

L’objectif de ces régles et orientations est de permettre aux futurs occupants
de ces logements de gérer leurs déchets valorisables dans de bonnes
conditions.

o Dans les secteurs
résidentiels, interdiction des
destinations susceptibles de
générer des risques ou des
nuisances sonores ou
olfactives

N I I DN -

L’exposition de la population a de nouveaux risques ou nuisances est évitée
par le choix des destinations interdites ou autorisées sous conditions.

e Rappel des obligations
réglementaires de
prévention des risques liés
aux argiles

Ce risque, présent sur I'ensemble de la commune, peut étre évité par des choix
de conception qui doivent de préférence découler d’une étude géotechnique
locale. A défaut, des principes généraux sont rappelés dans un guide en
annexe.
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5.2. Analyse par thématiques environnementales

5.2.1. Modes d’occupation des sols

Le territoire de Morsang-sur-Orge étant déja largement urbanisé, les vastes espaces de pleine terre
encore présents acquiérent, de fait, une valeur particuliére, certains faisant par ailleurs déja I'objet de
protections indépendantes du PLU (parc du chateau, berges de I’Orge, Parc Beauséjour). Ainsi, leur
sanctuarisation n’est pas remise en cause par la révision du PLU, mais au contraire confirmée voire
renforcée par les outils réglementaires a disposition : a I’échelle de la commune, il n’est donc pas
prévu de changement d’occupation des sols des secteurs non artificialisés.

A une échelle plus fine, la nécessité de renouvellement urbain et de densification des espaces déja
construits, notamment pour respecter les orientations du SCoT Coeur d’Essonne Agglomération
(objectif moyen de 30 logements /ha) et du SDRIF (augmentation de la densité humaine de 15% par
rapport a 2013), conduit a augmenter la constructibilité de certains secteurs. Ainsi, dans les zones
UAC1, UI1 et certains secteurs UI2 et UI3, I'emprise au sol maximale des constructions est accrue de
+10 a +20% des superficies des terrains, par rapport au PLU actuellement en vigueur. Cela peut donc
amener de fagon locale a une réduction des espaces de pleine terre, si cette possibilité est
entierement mobilisée par les futurs projets. Toutefois ces zones représentent moins de 7% de la
surface communale et ont été choisies en cohérence avec leur localisation : polarités commerciales,
desserte en transports en commun, entrées de ville.

L’emprise au sol maximale a au contraire été réduite dans certaines parties du tissu pavillonnaire,
précédemment en zone UH ou UP, notamment pour éviter les problématiques liées a
I'imperméabilisation croissante des sols (ruissellement pluvial, inondation des caves) en surplomb du
vieux bourg et a proximité du boulevard de Gribelette.

Par ailleurs, ces évolutions s’accompagnent d’'une meilleure protection des espaces de pleine terre
restant, avec la définition d’un coefficient minimal a maintenir dans toutes les zones urbaines du PLU
(sauf zone d’équipements publics) et une majoration de ce coefficient dans celles ol il était déja
prévu :

Pourcentage minimum de pleine terre dans le réglement du PLU

Zones PLU en vigueur Projet de PLU révisé

UAC1 5% 10%
UAC2 20% Inchangé
ucC 20% 30%

UE - -

ull 0% 50%

ui2, ul3 0% 40%

UM 0% 10%

up 0% 20%

UR 40% 50%

URb 60% 70%
URb1 60% 50%

URg 40% Inchangé
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uUvB 0% 10 a 40% selon taille des
terrains

Plusieurs espaces verts protégés ont également été ajoutés au titre de I'article L151-23 du code de
I"urbanisme.

Enfin, des secteurs de renaturation, de désimperméabilisation ou de végétalisation ont été identifiés
sur le zonage.

— L’incidence du PLU sur I'occupation des sols sera neutre a I’échelle de la commune : pas de
changement d’occupation des sols.

— L’incidence du PLU sur la présence de pleine terre sera variable selon les quartiers, avec un effort
de maintien d’un pourcentage minimal partout sur le territoire, la recherche d’un équilibre entre
les surfaces nouvellement imperméabilisées et celles désimperméabilisées, et une attention
particuliére pour les secteurs négativement affectés par le passé.

5.2.2. Paysages et patrimoines

Une grande partie des dispositions visent a préserver les atouts architecturaux et paysagers du
territoire communal. En particulier, des protections fortes sont appliquées aux patrimoines
emblématiques et aux quartiers remarquables, tels que le vieux bourg et le Parc Beauséjour.

Dans les secteurs ou une densification est permise, celle-ci est modérée (emprise au sol et hauteur
maximales augmentées de facon raisonnable, précautions en matiére d’implantation et de
préservation de la pleine terre) et congue pour résorber des différences de formes urbaines
existantes, en échelonnant le passage du tissu pavillonnaire aux immeubles collectifs. L'augmentation
des droits a construire dans ces zones, encadrée par des regles architecturales strictes, ouvre
également une possibilité de requalification des entrées de ville et de renouvellement urbain dans les
polarités de la commune.

— Le projet de PLU aura une incidence positive sur les paysages et patrimoines, par la protection
des atouts existant et I’encadrement des possibilités d’évolution de la ville.

5.2.3. Biodiversité et continuités écologiques

En lien direct avec les efforts de maintien de la pleine terre, le PLU préserve un potentiel favorable a
la biodiversité. Celui-ci se traduit notamment par la protection stricte des zones N, des Espaces Boisés
Classés et des Espaces Verts Protégés, mais également par les regles plus générales valables dans
toutes les zones : maintien des arbres existants, régles de plantation, végétalisation des espaces
libres...

Plusieurs outils réglementaires sont introduits a I'occasion de cette révision, tels que la transparence
des clotures a la petite faune, I'obligation de végétaliser les toitures terrasses ou 'instauration dans
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toutes les zones (sauf secteurs d’équipements) d’un pourcentage minimum de surfaces éco-
aménageables, incitant les porteurs de projet a développer la végétalisation du bati lorsque la place
au sol ne permet pas de répondre a I'objectif fixé :

Pourcentage minimum de surfaces éco-aménageables dans le reglement du PLU

Zones PLU en vigueur Projet de PLU révisé

UAC1 10% 20%

UAC2 30% Inchangé

uc 40% de la surface plantée et 50%
aménagée

UE - -

ull - -

ul2, ui3 0% 60%

UM 10% de la surface plantée et 20%
aménagée

up 0% 30%

UR 50% de la surface plantée et (pleine terre : 50%)
aménagée

URb 70% de la surface plantée et (pleine terre : 70%)
aménagée

URb1 70% de la surface plantée et (pleine terre : 50%)
aménagée

URg 0% 50%

UvB - -

Méme si la densification peu ponctuellement réduire les habitats disponibles, le mouvement général
impulsé a I'échelle de la commune est plutét au maintien voire a I'augmentation des surfaces
plantées (espaces a renaturer, végétalisation d’un trottoir sur deux, plantation d’arbres lors du
réaménagement des espaces de stationnement, etc.).

— L’incidence du PLU sur la biodiversité et les continuités écologiques sera donc positive, par la
protection de I'existant (espaces de pleine terre, patrimoine arboré..) et les obligations
renforcées de végétalisation pour tous les futurs projets.

5.2.4. Ressources en eau

Toujours en lien avec la préservation des espaces de pleine terre, les régles du PLU révisé concourent
a favoriser l'infiltration directe des eaux de pluie pour éviter les phénomenes de ruissellement ou le
rejet vers les réseaux. Plus particulierement, la gestion a la parcelle est obligatoire pour toute nouvelle
construction ou extension et les usages possibles de I'eau de pluie (arrosage, nettoyage) sont
encouragés pour économiser la ressource en eau potable. La perméabilité des revétements est
recherchée méme lorsque la pleine terre n’est pas possible : secteurs a désimperméabiliser,
obligations pour le stationnement en surface, toitures terrasses a végétaliser.
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La prévention des risques d’inondation liés a I'Orge et la préservation de ses berges, imposées
notamment par le PPRi, sont confortées par un zonage N inconstructible.

Le scénario proposé par le PADD pour répondre a I'injonction de densification du SDRIF consiste a
rendre possible une augmentation démographique de +4000 habitants d’ici 2030. Les besoins
supplémentaires en eau potable et en gestion des eaux usées que suppose cette hypothése sont
compatibles avec les réseaux et équipements desservant le territoire.

— Le projet de PLU aura une incidence neutre vis-a-vis des eaux de pluie, des milieux aquatiques
et humides et des risques liés a 'eau (notamment, préservation des capacités d’infiltration),
voire positive si la désimperméabilisation est amenée a se généraliser de facon significative.

— Son incidence sur la consommation d’eau potable et la génération d’eaux usées sera
probablement négative, corrélée a une augmentation de la population du territoire.

5.2.5. Energies, pollutions atmosphériques et gaz & effet de serre, changement
climatique

De méme que pour l'eau potable, la consommation énergétique du territoire est amenée a
augmenter dans I'hypothése d’une croissance démographique. En supposant que la moyenne par
habitant ne change pas (cf. chapitre Méthodologie), une croissance de +4000 habitants d’ici 2030
entrainerait une augmentation de la consommation en énergie de 'ordre de 38 GWh/an et des
émissions de GES de I'ordre de 9 800 teq CO; /an. Cette hypothése est toutefois trés théorique,
puisque ces facteurs dépendent grandement des modes de vie, de la typologie et de la qualité du bati,
du profil des habitants... qui peuvent étre éloignés de la moyenne (en particulier du fait des normes de
construction plus économes en énergie).

Les regles facilitant ou incitant la rénovation thermique et énergétique du bati existant, et
I’exemplarité énergétique des futurs projets, peuvent tempérer cet effet.

En supposant un maintien du taux de motorisation constaté en 2020, cette croissance démographique
s’accompagnerait théoriqguement d’environ 5000 véhicules supplémentaires a I'échelle de Ia
commune. Toutefois, le taux de motorisation a baissé ces derniéres années et la desserte par le tram
T12 est susceptible d’attirer des ménages non motorisés.

Le développement d’un maillage d’itinéraires piétons, sur la base du réseau de sentes de la commune,
et le ciblage du quartier de la station de tram-train comme secteur de densification sont propres a
favoriser les alternatives a la voiture individuelle pour les déplacements quotidiens. De méme, les
secteurs de renouvellement urbain et le PAPAG du vieux bourg ont vocation, entre autres, a faciliter
la circulation des bus et des vélos. Toutes ces mesures participent a la réduction des consommations
d’énergies fossiles et des pollutions atmosphériques liées aux transports, sous réserve que cela ne
soit pas contrebalancé par I'augmentation du nombre d’habitants.

Enfin, la préservation voire le développement des surfaces de pleine terre et de la végétalisation, en
particulier la protection et la plantation d’arbres, sont de nature a atténuer les effets du changement
climatique, en particulier le phénomene d’tlot de chaleur urbain.
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— I est difficile d’estimer 'incidence exacte du PLU sur les consommations énergétiques : la
croissance de la population envisagée par le PADD et les mesures visant a la sobriété énergétique
ont des effets contraires, sans que I’'on puisse dire a ce stade lesquels prévaudront.

— Le PLU révisé aura en revanche une incidence positive sur I'adaptation du tissu urbain au
changement climatique.

5.2.6. Risques et nuisances

Les mesures du PLU, notamment en termes de destinations autorisées ou non, sont de nature a éviter
I'arrivée sur le territoire de nouvelles sources de risques ou nuisances, ou I’exposition de nouvelles
populations a celles déja constatées aujourd’hui. A noter que concernant les risques liés aux argiles,
I’ensemble du territoire étant concerné, seul un rappel de la réglementation existante et des principes
de construction a suivre est possible dans le PLU, pour une adaptation des batiments au cas par cas.

L'augmentation de population pourrait théoriquement conduire a une augmentation du trafic
automobile et des nuisances liées, mais les nouveaux développements sont ciblés géographiquement
de facon a favoriser les modes alternatifs (proximité au tram-train, arréts de bus, commerces et
équipements) et des études sont en cours pour améliorer la circulation des bus et vélos au sein de la
commune.

— Le PLU sera neutre vis-a-vis des risques et nuisances, les changements introduits par la révision
ne sont pas de nature a aggraver la situation.

5.2.7. Déchets

L'accroissement de la production de déchets est également une conséquence attendue de
I’augmentation de la population. Le PLU dispose de peu d’outils pour contrebalancer cette tendance
probable, méme si quelques mesures peuvent permettre des conditions favorables aux pratiques de
tri sélectif et de compostage.

— Le PLU aura vraisemblablement un effet négatif modéré sur les déchets, en raison de la
croissance démographique permise sur le territoire.

5.2.8. Santé et cadre de vie

La présence de nature en ville, I'efficacité énergétique des batiments, le développement d’itinéraires
cohérents pour les modes actifs de développement, la lutte contre I'llot de chaleur urbain... sont autant
de facteurs qui participent de facon plus ou moins directe a la bonne santé des habitants et usagers
d’un territoire. Des paragraphes précédents, il découle que les mesures prévues dans le PLU révisé
sont globalement favorables a des conditions d’habiter et des modes de vie plus sains pour la
population Morsaintoise.
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— L’incidence du PLU sur la santé et le cadre de vie sera positive, notamment grace a une présence
renforcée de la nature en ville et une meilleure adaptation au changement climatique.
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5.3. Conclusion sur les incidences notables probables du PLU
révise

Si certaines des dispositions prises par le PLU sont susceptibles d’entrainer des effets négatifs pour

I’environnement, a une échelle ponctuelle (imperméabilisation des sols des secteurs a densifier) ou

communale (consommation accrue en eau potable, énergie, production d’eaux usées et de déchets),

ces incidences sont essentiellement liées a la nécessité de proposer des marges de densification du

tissu urbain existant, pour répondre aux orientations des documents-cadres et a I'objectif plus large
de ralentissement de I'artificialisation.

On notera par ailleurs que les incidences de la croissance démographique sur I’eau, les énergies, les
déchets, si elles n’avaient pas lieu dans la commune de Morsang-sur-Orge, se produiraient de fagon
équivalente ailleurs en fonction des territoires de résidence de ces populations. Les changements de
pratiques permettant de les atténuer (consommations plus sobres, utilisation de I'eau de pluie,
évitement des déchets...) reléevent davantage de la législation nationale ou de I’évolution des modes
de vie que des régles du PLU communal.

En-dehors de ce constat, la révision du PLU permet avant tout une meilleure protection des atouts
environnementaux du territoire, notamment sous la forme d’espaces de pleine terre végétalisés, qui
contribuent a de nombreux services écosystémiques.

Par ailleurs, des initiatives plus proactives sont amorcées grace aux outils réglementaires, pour
encourager la renaturation ou la désimperméabilisation des sols revétus, la rénovation thermique et
énergétique du patrimoine bati, la promotion des modes de déplacements actifs et des transports en
commun.

5.4. Incidences sur les zones Natura 2000

Aucune zone Natura 2000 n’est recensée a Morsang-sur-Orge ni a proximité immédiate. Les plus
proches de la commune sont les Marais d’Itteville et de Fontenay-le-Vicompte (directive « Oiseaux »)
et les Marais des basses vallées de la Juine et de I’'Essonne (directive « Habitats »), sont situées a
environ 9 km au sud de la commune (les zones Natura 2000 suivantes se situant a une vingtaine de
kilométres ou plus).

Elles visent la protection de milieux aquatiques et de zones humides : sur le territoire de Morsang-sur-
Orge, seules les berges de I’Orge et les bassins du parc du chateau sont susceptibles de correspondre
a ces types d’habitats et d’héberger les espéces qui en dépendent.

Les berges de I'Orge étant strictement protégées dans le projet de PLU révisé (zone N, précautions
vis-a-vis du ruissellement...) et aucun changement d’occupation des sols n’étant permis sur le
territoire, la mise en ceuvre du plan ne générera aucune incidence négative sur ces zones Natura
2000, méme de fagon indirecte.
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5.5. Incidences cumulées avec les autres plans, programmes
et projets a proximité

5.5.1. Modification simplifiée n°1 du PLU de Morsang-sur-Orge

Le PLU de Morsang-sur-Orge a fait I'objet d’'une modification simplifiée en octobre 2022, portant sur
le secteur du Marché de la Ferme, dispensée d’évaluation environnementale par décision de la MRAe
en date du 01/09/2022.

Cette évolution, qui visait a poursuivre le projet d’aménagement de ce secteur, s’inscrivait dans les
réflexions en cours de la révision du PLU. L’ensemble des changements réglementaires apportés étant
pris en compte dans la présente évaluation environnementale, il n’y a pas d’incidence cumulée entre
ces deux procédures.

5.5.2. Modification n°2 du PLU de Savigny-sur-Orge

Approuvée en avril 2022, cette modification avait notamment pour objectif de « revoir les regles de
gabarits et d’emprise au sol afin de réduire I'impact environnemental des nouvelles constructions »,
de limiter les divisions parcellaires dans le tissu pavillonnaire, de renforcer les exigences en matiere de
logements sociaux et de « renforcer la portée environnementale du PLU ».

De méme que pour la révision du PLU de Morsang-sur-Orge, les évolutions des régles se sont faites
essentiellement en faveur d’'une meilleure préservation de la pleine terre, des végétations existantes,
du recours aux techniques d’écoconstruction et de production d’énergie renouvelable. Les impacts
cumulés de cette modification avec la révision du PLU de Morsang-sur-Orge sont donc des impacts
positifs pour I'’environnement.

5.5.3. Elaboration du PLUi de Grand-Orly Seine Biévre (en cours)

A date du 23 février 2024, seul le PADD du PLUi de Grand-Orly Seine Biévre (auquel appartiennent
Savigny-sur-Orge et Viry-Chatillon) a été rendu public.

Le projet politique, s'il ne suffit pas a estimer les effets concrets du futur PLUi, met en avant les
intentions de « restreindre I'utilisation de la voiture » ; de « s’inscrire dans un objectif de zéro
artificialisation nette » (en excluant toutefois le projet de gare de métro a Morangis, qui constitue un
projet d’'intérét général a comptabiliser a plus large échelle) ; de « sanctuariser les réservoirs de
biodiversité », créer « de nouveaux espaces de nature » et renaturer, entre autres, les berges de
I’Orge ; de « diminuer le phénomeéne d’ilot de chaleur en ville » ; de « désimperméabiliser les sols » ;
de réduire la vulnérabilité aux risques » ; etc.

Il présente par ailleurs un objectif de densification ciblant les secteurs déja pourvus en aménités
(services, commerces, transports, espaces verts), les quartiers de gare, les sites a requalifier. Est visée
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la création de 25 000 emplois sur le territoire a horizon 2035. En conclusion, le PADD prévoit une
absence de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, et un ratio positif en matiere de
désimperméabilisation et renaturation des sols.

Le PADD ne formule pas encore de projection démographique pour le territoire, mais on peut supposer
qgue celle-ci sera vraisemblablement croissante dans les années a venir. Les deux plans locaux
d’urbanisme pourraient donc avoir une incidence cumulée négative (a rapporter a leurs échelles
respectives) en matiére de consommation d’eau potable, d’énergie, production d’eaux usées et de
déchets ; impacts qui sont le fruit de la dynamique attractive du coeur de I'lle-de-France. L’un et I’autre
s’emploient a tempérer ces impacts sur les volets qui relévent de la planification, notamment en
préservant les sols de pleine terre existant et en regagnant du terrain sur ceux peuvent étre
désartificialisés.

5.5.4. Autres PLU voisins

Le PLU de Villemoisson-sur-Orge a été approuvé en 2012. Celui de Fleury-Merogis a été approuvé en
2013. lls ne font pas, a notre connaissance, I’objet d’un projet de modification ou révision.

Celui de Sainte-Genevieve-des-Bois, est actuellement en cours de révision, mais aucun document n’est
mis a disposition a ce stade sur le site de la commune. Il a fait 'objet de plusieurs modifications
simplifiées ces derniéres années, visant la modification des regles concernant I'implantation des
commerces, les obligations de stationnement, la correction d’erreur matérielle et, pour la plus récente
(2023), la possibilité de déroger a certaines regles de retrait pour réaliser une isolation thermique par
I’extérieur. Aucune de ces modifications n’est susceptible d’avoir des incidences cumulées
significatives avec la révision du PLU de Morsang-sur-Orge.

5.5.5. Projets soumis a études d’impacts

Une base de données est mise a disposition depuis mars 2018 pour consulter les projets soumis a
étude d’impact : https://www.projets-environnement.gouv.fr/pages/home/

A date du 23 février 2024, celle-ci ne recense pas de projet sur le territoire communal (sachant que les
projets anciens n’ont pas forcément tous pu étre intégrés a ce jour). Dans un rayon d’environ 5 km
autour de Morsang-sur-Orge, les projets suivants sont recensés par la base de données :

- Projet de construction "Les Rives de Seine" 213 logements, a Juvisy-sur-Orge (juin 2023) ;

- Exploitation de réservoirs de stockage d'hydrocarbures, a Grigny (juin 2008) ;

- Exploitation d'une fonderie de plomb et de zamak, a Ris-Orangis (septembre 2008) ;

- Mise aux normes de la station d'épuration des eaux usées du SIARCE DE CORBEIL ESSONNES,
a Evry-Courcouronnes (septembre 2008) ;

- Réhabilitation, extension et mise aux normes de la station d'épuration du SIARCE EVRY, a Evry-
Courcouronnes (juin 2008) ;

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

173



Mons,_%g

- Autorisation d'exploiter I'extension d'un entrep6t couvert (batiment EVL1) par la société
GEODIS LOGISTICS, ZAC de la Remise, Rue Thomas Edison, a Lisses (mars 2014) ;

- Institution de servitudes d'utilité publique concernant la bande d'isolement de 200 métres
autour de I'ISDND, a Vert-le-Grand (mars 2014) ;

- Extension de I'Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND), a Vert-le-Grand
(mars 2014) ;

- Autorisation d'extension d'une installation de stockage de déchets non dangereux exploitée
par la SEMARDEL, a Vert-le-Grand (février 2014).
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Les données sur les incidences environnementales des projets antérieurs a 2018 ne sont pas
disponibles, ce qui ne permet pas de caractériser d’éventuel cumul avec le projet de révision du PLU.
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Concernant le projet de construction de 213 logements a Juvisy-sur-Orge, les principaux enjeux selon
I’avis de la MRAe en date du 11 décembre 2019 concernent I’eau et la gestion des eaux pluviales, le
risque inondation, les déplacements, le bruit et les vibrations, la qualité de I'air, la pollution du milieu
souterrain, les démolitions et les mouvements de terres, le paysage et la biodiversité.

Certains de ces impacts ont une faible portée géographique (impacts sur les déplacements, exposition
des nouveaux habitants aux bruits et vibrations des voies ferrées, a la pollution du milieu souterrain,
insertion paysagére du projet) ou concernent des impacts temporaires, pendant la période des travaux
(démolitions et mouvements de terres) : il n’y aura donc vraisemblablement pas d’impact cumulé
avec la mise en ceuvre du PLU les concernant.

Pour d’autres volets environnementaux (eau, inondation, biodiversité), Morsang-sur-Orge étant située
en amont par rapport a ce projet, des changements sur son territoire pourraient aggraver la situation
en aval. Toutefois, la protection des berges de I'Orge dans le PLU, les efforts en matiére de
préservation de la pleine terre et I'absence de modification des modes d’occupation des sols
préviennent une telle éventualité.

Quant a la qualité de I’air, dans les deux cas |'arrivée de nouveaux habitants peut s’accompagner de
plus d’émissions de polluants (liés au trafic routier, au chauffage des logements...), mais comme
expliqué précédemment il s’agit davantage d’'un déplacement de ces impacts en fonction du lieu de
résidence des ménages, que d’une création ex-nihilo. Quoi qu’il en soit, le projet de PLU prévoit des
mesures pour lutter contre cet impact potentiel, en favorisant les alternatives a la voiture et la
rénovation énergétique du bati.
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6. INDICATEURS ET MODALITES DE SUIVI DES
INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
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Indicateurs

Source de
données

Modes d’occupation des sols

Situation a t0

Tendance
attendue

Au titre de I’évaluation environnementale, le PLU doit prévoir des indicateurs de suivi permettant de
vérifier, au cours de sa mise en ceuvre, la bonne anticipation de ses incidences sur I’environnement. Il
s’agit notamment de s’assurer que les incidences négatives n’ont pas été sous-estimées, que les
mesures d’évitement, de réduction ou de compensation sont effectivement suffisantes pour les
ramener a un niveau acceptable, ou encore que d’autres incidences non prévues n’interviennent pas.

Les situations a t0 présentées ci-aprés sont issues de I’état initial de I’environnement ou calculées selon
les hypotheses précisées au chapitre 2. Méthodologie retenue pour I’évaluation environnementale.
Les lignes grisées du tableau correspondent a des indicateurs répétés car répondant a plusieurs
thématiques a la fois.

Fréquence de
controle

Artificialisation du
territoire communal

OCSGE
(données
disponibles
courant 2025)

A déterminer
lorsque I'outil sera
disponible

Bilan neutre : absence
de nouvelle
artificialisation des
sols*

Tous les 3 ans
(fréquence prévue par
la loi Climat &
résilience)

*nb : du fait de leur surface
compter dans le cadre de I'objectif ZAN, selon la nomenclature actuelle.

inférieure a 2500m

2 les secteurs de renaturation prévus dans le PLU sont peu susceptibles de

Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
L . 1 trottoir / 2 dans les
Linéaire de trottoirs . /
T Commune - quartiers Tous les 3 ans
nouvellement végétalisés . .
pavillonnaires
Paysages et patrimoines
. Lo Suivi qualitatif du
Permis attribués dans les res ecclt des
quartiers Vieux Bourg et Commune - P L Au fil de I'eau
. prescriptions et
Beauséjour .
recommandations
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
Biodiversité et continuités écologiques
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
T . 1 trottoir / 2 dans les
Linéaire de trottoirs . /
Ao Frafi Commune - quartiers Tous les 3 ans
nouvellement végétalisés . .
pavillonnaires
Nombre d’arbres et
arbustes plantés a Suivi des permis
I’occasion de Commune - A P Au fil de I'eau
- accordés
réaménagements de
voiries ou parkings
Cumul de surfaces . .
i , Suivi des permis . ,
écoaménageables dans Commune - i Au fil de I'eau
. accordés
les nouveaux projets
Nombre de nids et gites . .
S Suivi des permis . ,
pour la faune intégrés Commune - i Au fil de I'eau
A accordés
aux batiments
Ressources en eau
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
Surfaces
. e 2 Commune - A calculer Tous les 3 ans
désimperméabilisées
L, . 1 trottoir / 2 dans les
Linéaire de trottoirs .
Commune - quartiers Tous les 3 ans

nouvellement végétalisés

pavillonnaires
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. Source de . . Tendance Fréquence de
Indicateurs ) Situation a t0 q A
données attendue contréle
Etat de I'Orge Bon état chimique Maintien du bon état
(du confluent de la SDAGE / SAGE (Isans,ublquilste) chimique _ Selon actlfallsatlon
Remarde au confluent de Etat écologique Bon potentiel des données
la Seine) moyen écologique d’ici 2027
Etat de la Seine , -
(du confluent de Bon état chimique Selon actualisation
i SDAGE / SAGE (sans ubiquiste) Maintien du bon état .
I’Essonne au confluent de ey . des données
Bon état écologique
la Marne)
Etat de la masse d’eau . -
. A Bon état chimique et L , Selon actualisation

souterraine de I'Albien- SDAGE / SAGE o q Maintien du bon état ,

) . quantitatif des données
Néocomien
Etat de la masse deau Données Bon état chimique et Selon actualisation
souterraine des Calcaires | SDAGE / SAGE insuffisantes uantitatif d’iciq2027 des donndes
tertiaires (SDAGE) q
. , o Maintien du bon état
Etat de la masse d’eau Bon état quantitatif uantitatif Selon actualisation
souterraine du Tertiaire SDAGE / SAGE Etat chimique g , - .
du Mantois a I'Hurepoix médiocre Bon état chimique des données

P d'ici 2027
Consommation d’eau Cceur d’Essonne | 41,37m3 /hab. en L Selon actualisation
Diminution

potable

Agglomération

2013

des données

Energies, pollution atmosphérique et gaz a effet de serre, changement climatique

Consommation

. - aps 9,46 MWh /hab N Sel tualisati
énergétique du bati ENERGIF /haben Diminution elonac l,Ja sation
2018 des données
(moyenne / hab.)
Voiture : 66,6% Augmentation de la
Modes de déplacement TEC: 24,3% part des transports en
des actifs pour les trajets INSEE Deux roues : 3,1% commun et « Autres » | Tous les 3 ans
domicile-travail Autres : 6,0% (modes actifs
(Données 2020) notamment)
Taux de motorisation INSEE 1,33 véhicule par Diminution Tous les 3 ans
personne en 2018
Production d'énergie = 250 MWh en 2020 Augmentatlon du Selon actualisation
renouvelable sur le ENERGIF . solaire .
. (photovoltaique) . des données
territoire communal photovoltaique
Emissions de polluants . . C,f' chapitre 3',6'3: de Diminution des Selon actualisation
atmosphériques Airparif I'EIE pour [e détail émissions des données
pherq par polluant en 2023
Cf. chapitre 3.6.5. de | Abaissement des
o Ltes s Institut Paris I’EIE pour le détail secteurs en Selon actualisation
Vulnérabilité a I'lCU - s .
Région des secteurs vulnérabilité des données
vulnérables en 2022 moyenne a forte
Emissions de GES 2,46 teq CO2 /hab o Selon actualisation
ENERGIF D t .
(moyenne / hab.) en 2018 iminution des données
Risques et nuisances
) ) A détermi . -
Population exposée au PAPI Orge- © er”,““ef Non-aggravation de la | Selon actualisation
. i lorsque I'outil sera o, ;
risque de crue de I'Orge Yvette . - vulnérabilité des données
disponible
Populatlon exposée au Cf. chapitre 3.7.4. de Redu’ctlon des zone§
bruit le long de S de dépassement suite
i I’EIE pour les zones L Tous les 5 ans
|"autoroute A6, le RER C, PPBE de ) au réaménagement
. ) en dépassement des . (renouvellement des
la route de Corbeil, larue | I'Essonne . de la route de Corbeil
. valeurs limites en PPBE)
Jean Raynal, la ligne de Pas de nouvelle
2023 . .
tram T12 construction exposée
Nombre de plaintes
conce.rnan'.tlles nuisances S'yndlcat de 10 plaintes en 2020 Diminution Annuelle
olfactives liées au sulfure | I'Orge

d’hydrogene
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Indicateurs

Déchets

Source de
données

Situation a t0

Tendance
attendue

Fréquence de
controle

Volume des déchets
ménagers et assimilés
collectés

Cceur d’Essonne
Agglomération

538 kg/hab/an en
2017

Diminution

Annuelle

Santé et cadre de vie

Linéaire de sentes

domicile-travail

Autres : 6,0%

« Autres » (modes
actifs notamment)

piétonnes remises en Commune - Augmentation Au fil de I'eau

accés public

Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
VTR Augmentation de la

Modes de déplacement TEC:24,3%

des actifs pour les trajets | INSEE Deux roues : 3,1% PRSI eE Tous les 3 ans

vulnérables en 2022

moyenne a forte

(Données 2020)
Cf. chapitre 3.6.5. de | Abaissement des
itz st Institut Paris I’EIE pour le détail secteurs en Selon actualisation
Vulnérabilité a I'lCU .. oyt g .
Région des secteurs vulnérabilité des données

Outres les indicateurs relevant de I’évaluation environnementale, I'article L153-27 du code de
I'urbanisme prévoit également la réalisation d’un bilan, au plus tard 6 ans aprés la révision, pour
constater les résultats de |'application du plan au regard des objectifs fixés a I’article L101-2. Pour
préparer ce bilan, les indicateurs supplémentaires suivants sont proposés, organisés selon les objectifs

du PADD (sauf I’'axe 1, déja traité ci-dessus).

Indicateurs

Source de

Situation a t0

Tendance
attendue

Fréquence de

controle

CONCILIER LES OBJECTIFS DU SDRIF AVEC DES EXIGENCES ENVIRONNEMENTALES FORTES ET UNE VOLONTE DE
PRESERVATION DE LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Densité humaine

INSEE, selon
méthode de
calcul du SDRIF

61,45 habitants +
emplois / haen 2018
(nb : superficie des
espaces urbanisés de
384 ha)

73 habitants +
emplois / ha en 2030

Tous les 3 ans

Densité de logements

INSEE, selon
méthode de
calcul du SDRIF

27 logements / haen
2018

(nb : superficie des
espaces d’habitat de
338 ha)

32 logements / ha en

2030

Tous les 3 ans

SOUTENIR UNE OFFRE EN LOGEMENT ADAPTEE

Nombre de logements

Environ 55

Rythme moyen de

calcul du SDRIF

espaces d’habitat de
337,9 ha)

en 2030

construits (dont Sit@del logements / an entre 155 logements /an Tous les ans
renouvellement) 2013 et 2018 &
27 logements / ha en
INSEE, selon 2018
Densité de logements méthode de (nb : superficie des 2 Jegamaiis ) Tous les 3 ans

Part de logements de 1 et
2 pieces

Sit@del

12,8% en 2018

Augmentation

Tous les 3 ans
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Indicateurs

Nombre de permis
déposés pour rénovation
thermique

Source de
données

Commune

Situation a t0

Tendance
attendue

Suivi des permis
accordés

Fréquence de
controle

Au fil de I'eau

PROMOUVOIR UNE MIXITE

SOCIALE, MAIS AUSSI INTERGENERATIONNELLE, DANS LES NOUVEAUX PROJETS

Maintien au-dessus

Taux de logement social Sit@del 25,51% en 2019 de 25% Tous les 3 ans
(]

PRESERVER LE CADRE DE VIE

Projets Selon avancement des
Suivi des PAPAG Commune - d’aménagement études sur ces

global d’ici fin 2029 secteurs
Application des regles de . o
retrait et de transition Commune - Suivi qualitatif des Au fil de I'eau

des hauteurs

permis accordés

CEUVRER POUR UN URBANI

SME PLUS QUALITATIF ET PLUS RESPECTUEUX DE L'ENVIRONNEMENT

Renouvellement urbain
des zones Ul

Commune

Suivi qualitatif des
permis accordés

Au fil de I'eau

Mise en ceuvre de I'OAP
route de Corbeil

Commune

Suivi qualitatif des
permis accordés

Au fil de I'eau

PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE

Permis déposés pour des
batiments protégés au
titre de I'article L151-19

Commune

Suivi qualitatif du
respect des
prescriptions et
recommandations

Au fil de I'eau

REPENSER UNE POLARITE DE CCEUR DE VILLE A

UTOUR D’UNE NOUVELL

E HALLE DU MARCHE

Mise en ceuvre de I'OAP
du Marché

Commune

Suivi qualitatif des

permis accordés

Au fil de I'eau

AFFIRMER LA POLARITE CONSTITUEE AUTOUR DU VIEUX-BOURG ET DU CHATEAU

Indicateurs a déterminer en fonction des études a réaliser dans le cadre du PAPAG

RENFORCER ET OPTIMISER L'OFFRE EN EQUIPEMENTS

Nombre de places dans

160 berceaux en

188 berceaux en 2030
(sous réserve de la

les équipements petite Commune , . Tous les ans
quip P 2022 démographie
enfance
communale)
+4 classes en
maternelle
41 classes en +7 classes en
Nombre de classes dans (1 .
Commune maternelle et 72 en élémentaire Tous les ans

les équipements scolaires

élémentaire en 2024

(sous réserve de la
démographie
communale)

PRESERVER L'OFFRE COMMERCIALE

Nombre et typologie de
commerces

INSEE, CCI

A déterminer

Maintien, voire
augmentation et
diversification

Tous les 3 ans

FAVORISER LE MAINTIEN ET LA CREATION D’EMPLOIS

2 948 emplois en

Nombre d’emplois INSEE 2018 Augmentation Tous les 3 ans
Indice de concentration

de I'emploi (nhombre

d’emplois / nombre INSEE 33,3 en 2018 Augmentation Tous les 3 ans

d’actifs occupés résidant
sur la commune)
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1. Prospectives : maitriser la croissance démographique et urbaine,
un cadre de vie préservé

A l'issue du diagnostic territorial, les principaux atouts, potentialités, handicaps et contraintes du
territoire communal ont été mis en avant. Les principaux enjeux ou défis ont été dégagés en conclusion
de chaque grande thématique.

L'élaboration du projet de ville, guidé principalement par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) repose sur une anticipation et une réponse a des besoins et des
objectifs de développement, issus, d’une part, d’un diagnostic territorial et, d’autre part, de I'état
initial de I'environnement.

La réalisation de prospectives chiffrées compose le premier maillon permettant de dessiner I’avenir de
la commune. La définition d’un scénario démographique, recoupé avec I'examen de la réceptivité du
territoire, permet a la commune d’asseoir ses objectifs de développement et d’aménagement et de
formuler son projet politique dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Tout I'enjeu de cette phase prospective consiste a répondre a la question suivante :
Comment concilier :

> les objectifs de production de logements et d’évolution démographique imposés par le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Coeur d’Essonne Agglomération qui reprend les
objectifs définis par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF),

> lavolonté de la commune de protéger le cadre de vie des Morsaintois,

> le souhait également de maitriser la croissance démographique et la production de logements
pour préserver les qualités baties et paysageres du territoire et pour pouvoir répondre aux
besoins croissants en équipements induits par I’évolution démographique ?

Le scénario proposé entend concilier ces différents invariants, pour tendre vers les objectifs définis par
I'Etat et la Région. Il envisage, a I’horizon 2030 (horizon du SDRIF) les évolutions en termes :

> de croissance démographique ;
> de production de logements ;
> de création d’emplois ;
> ainsi que les impacts sur les équipements scolaires.
Dans toute cette partie 1, les années de référence prises en considération sont :
> 2013 qui est I'année de 'adoption du SDRIF ;

> 2030 qui correspond a I’horizon du SDRIF.
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Ce choix a été fait pour mettre en évidence de maniére claire et pédagogique la compatibilité du
présent document de PLU avec les objectifs du SDRIF qui sont repris dans le SCoT de CDEA, obligation
imposée par le Code de I'Urbanisme.

Le territoire de Morsang-sur-Orge étant desservi par deux stations de tramway, le SDRIF indique qu’a
I’horizon 2030, le document d’urbanisme local doit permettre une augmentation minimale de 15% de
la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat.

Pour rappel, la densité humaine est obtenue en divisant la somme de la population et des emplois,
accueillis ou susceptibles de I'étre, par la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s’ajoute, le cas
échéant, la superficie des nouveaux espaces d’urbanisation.

La densité moyenne des espaces d’habitat est le rapport entre le nombre de logements et la superficie
des espaces d’habitat. Le SDRIF entend par espaces d’habitat, les surfaces occupées par de I’habitat
individuel ou collectif (y compris les espaces privatifs et les espaces communs).

Le calcul de la densité de référence telle que définie dans le SDRIF s’appuie sur plusieurs éléments :
les données INSEE a la date d’approbation du SDRIF (2013) ;

une estimation de la superficie des espaces urbanisés et des espaces a vocation d’habitat a
partir du Mode d’Occupation des Sols détaillée de 2012, disponible sur I'Institut Paris Région
(IPR). Les opérations menées en 2012 et 2013 ont porté sur des secteurs de la commune déja
urbanisés. L’hypothése a donc été faite que les superficies des espaces urbanisés et des
espaces a vocation d’habitat n’avaient pas évolué entre 2012 et 2013. Le MOS 2012 a donc été
pris comme référence pour définir les densités a la date d’approbation du SDRIF (2013).

Population municipale 2013 (A) 21377

Emploi total 2013 (B) 2 889
Superficie des espaces urbanisés en hectare (C) 384
Densité humaine des espaces urbanisés en 63,3

habitants + emplois par hectare

Densité Humaine 2013 = (A+B)/C

Parc total de logements 2013 (D) 8894
Superficie des espaces d’habitat en hectare (E) 338
Densité des espaces d’habitat, en logements 26,3

par hectare
Densité Habitat 2013 = (D/E)
Source : INSEE 2013 et MOS IPR
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Dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), trois scénarios ont été élaborés et
analysés, préalablement a la rédaction du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Ces trois scénarios ont été construits a partir d’hypothéses plausibles issues d’une observation
des tendances passées. lls ont été concus comme des outils pédagogiques, d’aide a la décision.

1.3.1. Quelles hypothéses de croissance démographique a I’horizon 2030 ?

Trois rythmes de croissance distincts ont été dégagés :

Un scénario tendanciel, s’appuyant sur la prolongation des tendances constatées entre 2013
et 2018, soit une population qui continue a diminuer au méme rythme que celui constaté lors
de la période intercensitaire précédente (-0,72% par an) ;

Un scénario de stabilisation de la population au méme niveau que celui constaté en 2018, soit
une croissance démographique de 0% par an ;

Un scénario de reprise de la croissance démographique, respectueux des objectifs fixés par le
SDRIF, ce qui représente une croissance démographique annuelle de 1,38%.

Scénarios prospectifs — Croissance démographique a I’horizon 2030
Nombre Variation du nombre Variation
d’habitants en d’habitants entre 2013 et annuelle
2030 2030
Scénario 1 — Tendanciel 18 900 -2 477 habitants -0,72%/an
Scénario 2 — Stabilisation
. 20619 0 0%/an
de la population
Scénario 3 - Reprise de la
: ? 24 400 +2 923 habitants +1,38%/an
croissance

Pour chacun de ces trois scénarios, les conséquences en termes de construction de logements,
d’emplois et d’équipements scolaires ont été estimées.
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1.3.2. Quelles conséquences en termes de construction de logements ?

Le calcul du « seuil d’équilibre » constitue un préalable indispensable pour définir le nombre de
logements contribuant a la croissance démographique et ceux répondant aux besoins de la population
résidant a Morsang-sur-Orge.

En effet, la mise sur le marché de nouveaux logements ne se traduit pas forcément par une
augmentation du nombre de ménages et de la population. Elle permet, dans un premier temps, le
maintien de la population sur place.

Trois phénomeénes contribuent a la consommation de nouveaux logements mis sur le marché :

> le renouvellement du parc de logements (compensation des démolitions, changement de
destinations comme la transformation d’un local d’activités en logement...) ;

la variation du parc de logements vacants, du parc de résidences secondaires et de
logements occasionnels ;

le desserrement des ménages (décohabitation, augmentation du nombre de familles
monoparentales, vieillissement de la population...).

m
14

LI

Afin de réaliser une estimation la plus fiable possible de la population a I’horizon 2030, il est nécessaire
d’évaluer 'importance de ces trois phénomeénes et de calculer ainsi le seuil d’équilibre annuel, c’est-a-
dire le nombre de logements neufs a produire chaque année pour permettre le maintien de la
population au niveau qu’elle avait précédemment.

Renouvellement du parc de logements 99

Desserrement des ménages 158

Variation de la vacance et des résidences 180
secondaires

Seuil d’équilibre 2018-2030 437

Seuil d’équilibre annuel 36
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Pour parvenir aux résultats exposés dans le tableau ci-dessus, les hypothéses suivantes ont été faites :
un taux de renouvellement du parc de logements qui se stabilise : 0,10% par an, contre 0,12%
par an entre 2013 et 2018 avec la mise en ceuvre de projets de rénovation ;
une taille des ménages qui continue a diminuer mais qui reste familiale : 2,51 personnes par
ménage en 2013, 2,49 en 2018 et 2,44 en 2030 ;

une part de la vacance et des résidences secondaires et logements occasionnels qui diminue
et se stabilise a 7%, contribuant au parcours résidentiel des habitants.

Le « seuil d’équilibre » ou « point mort » atteint donc 437 logements entre 2018 et 2030, soit environ
36 logements par an. C’est donc uniquement a partir du 37°™ logement mis sur le marché que la
population augmente.

Nombre de logements a

Variati I
produire entre 2018 et 2030 ariation annuefie

Scénario 1 — Tendanciel 0 logement 0 logement / an
Scénario 2 — Stabilisation 437 logements 36 logements / an
Scénario 3 — Reprise 1 865 logements 155 logements / an

1.3.3. Quelles conséquences en termes de création d’emplois ?

Outre la croissance démographique, il importe de s’intéresser a la dynamique de création d’emplois
qui doit permettre, a minima, le maintien des équilibres existants. Un des objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est justement de promouvoir la création de
nouveaux emplois et de lutter contre le phénoméne de résidentialisation qui touche la commune de
Morsang-sur-Orge. L'augmentation du nombre d’emplois sur la commune contribuera a limiter les
déplacements domicile-travail et participera a 'amélioration de la qualité de vie des Morsaintois.

Scénarios prospectifs — Besoins en emplois a I’horizon 2030
Nombre d’emplois Nombre I‘\lorrjbre d’emplois
en 2018 d’emplois en 2030 a creer entre 2018
4 et 2030
Scénario 1 — Tendanciel 3480 +525
Scénario 2 — Stabilisation 2 955 3480 +525
Scénario 3 — Reprise 3590 +635
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1.3.4. Quelles conséquences en termes d’équipements ?

Dans cette partie, nous nous attacherons plus particulierement aux besoins en équipements Petite
Enfance et aux équipements scolaires liés a la croissance démographique envisagée pour chacun des

scénarios.

1.3.4.1. Les équipements Petite Enfance

Scénarios prospectifs — Besoins en berceaux (équipements Petite Enfance) a I’horizon 2030

Nombre de berceaux
Nombre de Nombre de . .
a créer entre 2017 et
berceaux en 2022 berceaux en 2030
2030
Scénario 1 — Tendanciel 160 0
Scénario 2 — Stabilisation 160 160 0
Scénario 3 — Reprise 188 +28

Les hypotheses suivantes ont été faites pour estimer le nombre de berceaux a créer a I’horizon 2030

pour chacun des scénarios :

Une part de moins de 3 ans au sein de la population stable : 4,55% en 2030 comme en 2018 ;

Un maintien du niveau d’offre actuel, plutét bon : 17% en 2018, taux d’accueil sensiblement
identique a la moyenne nationale.

1.3.4.2. Les équipements scolaires

Scénarios prospectifs — Besoins en équipements scolaires a I’horizon 2030

Maternelles

Elémentaires

Total

Scénario 1 — Tendanciel

Pas de nouveaux inscrits
Effectifs en baisse

Pas de nouveaux inscrits
Effectifs en baisse

Aucun nouveau
besoin

Scénario 2 — Stabilisation

Pas de nouveaux inscrits
Effectifs en baisse

Pas de nouveaux inscrits
Effectifs en baisse

Aucun nouveau
besoin

Scénario 3 — Reprise

+ 111 inscrits par rapport a la
rentrée 2022
4 classes a créer

+ 209 inscrits par rapport a la
rentrée 2022
7 classes

+ 320 inscrits
11 classes
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Les hypothéses suivantes ont été faites pour estimer le nombre de berceaux a créer a I’horizon 2030
pour chacun des scénarios :

> unratio de 0,11 inscrit en maternelle par ménage, identique a celui constaté en 2022 ;

> unratio de 0,19 inscrit en élémentaire par ménage, identique a celui constaté en 2022 ;

> 28 éléves par classe.

1.3.5. La compatibilité avec le SCoT et le SDRIF : quelles conséquences sur la densité humaine et la
densité des espaces d’habitat ?

Scénarios prospectifs — Densités de référence a I’horizon 2030
Densi:'éhc;:s;tt:stpaces Densité humaine
Scénario 1 — Tendanciel 27 58
Scénario 2 — Stabilisation 28 63
Scénario 3 — Reprise 32 73
SCoT/SDRIF 30 73

Le scénario 1 voit les densités des espaces d’habitat et humaine diminuer par rapport a celles
observées en 2013. Il ne répond donc pas aux orientations du SCoT et du SDRIF.

Le scénario 2 voit la densité humaine se stabiliser par rapport a celle de 2013. La densité des espaces
d’habitat diminue par rapport a celle constatée en 2013. Ce scénario ne répond donc pas aux
orientations du SCoT et du SDRIF.

Seul le scénario 3 est compatible avec les orientations du SDRIF. La densité humaine augmente bien
de 15% et la densité des espaces d’habitat est supérieure a celle attendue par le SCoT et le SDRIF.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.3. Rapport de présentation — Tome 3 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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Apres analyse des trois scénarios, dans le cadre de I’élaboration du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), il a été fait le choix de fonder le projet de territoire de la commune
sur le scénario 3 de reprise de la croissance démographique. Seul scénario par ailleurs compatible avec

le SDRIF.
2030 Variation 2018-2030
Population municipale 24 300 habitants +3 681 habitants
+1,38% par an
Parc total de logements 10 978 logements +1 865 logements
+155 par an
Nombre total d’emplois 3590 emplois +635 emplois
+53 par an
Nombre de berceaux 188 berceaux +28 berceaux
Nombre d’inscrits en école 1 083 inscrits +111 inscrits
maternelle +4 classes
Nombre d’inscrits en école primaire 1 871 inscrits +209 inscrits
+7 classes

1.5.1. ler défi: réaliser 1 865 logements a I’horizon 2030, tout en préservant la qualité de vie
morsaintoise

Pour répondre aux besoins en logements induits par le scénario retenu par la Ville, il convient de
prendre en compte :

> les logements livrés entre 2018 et 2021 ;

> les logements autorisés en 2022 et 2023 ;

> les projets de logements sur les secteurs stratégiques identifiés (permis a I'étude ou
Orientations d’Aménagement et de Programmation dans le PLU révisé) ;

> le potentiel de densification dans le tissu existant hors secteurs de projet.
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1.5.1.1. Les logements produits entre 2018 et 2022

Pour connaitre le nombre de logements produits entre 2018 et 2022, les logements autorisés entre
2016 et 2021 identifiés par la base de données Sit@del ont été pris en compte.

On consideére, en effet, qu’un logement commencé au cours de I'année N sera livré au cours de I’'année
N+2.

Ainsi, 796 logements ont été commencés ou autorisés entre 2016 et 2023. Nous estimons donc que
796 logements ont été produits entre 2018 et aujourd’hui.

Logements autorisés en 5 13 16 25 11 8 13 8 99
individuels purs

Logements autorisés en 33 4 6 0 4 2 0 0 49
individuels groupés

Logements autorisés 265 23 38 167 0 0 142 9 644
collectifs

Logements autorisés en 0 0 0 4 0 0 0 0 4
résidence

TOTAL 303 40 60 196 15 10 155 17 796

1.5.1.2. Le potentiel dans les secteurs de projet

Le diagnostic territorial a mis en évidence plusieurs secteurs de projet qui était, pour la plupart, déja
identifié dans le PLU de 2016. Pour certains, des projets sont déja a I’étude. Il s’agit notamment :

des abords de la station de tramway ;

du secteur du Marché de la Forét qui a fait I'objet d’une modification simplifiée du PLU en

2022;

du site de l'ancien Darty.
Compte-tenu de I'avancée des études pour ces 3 secteurs de projet, un coefficient de rétention
fonciere nulle est appliqué. Ces 3 projets verront le jour a I’"horizon du PLU.
Le PLU révisé identifie également comme secteur de projet, stratégique pour la commune, I'ensemble
de la route de Corbeil qui fait I'objet d’une étude urbaine. Pour ce dernier secteur au morcellement
foncier important, un coefficient de rétention fonciere de 50% est appliqué.
Les communes de Morsang-sur-Orge, Villemoisson-sur-Orge et Sainte-Geneviéeve-des-Bois font partie
de I'Opération de revitalisation du territoire (ORT) Route de Corbeil. Une convention a été signée le 8
décembre 2019 entre les communes concernées et Coeur d’Essonne Agglomération.
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Dans le cadre de I'ORT Route de Corbeil, un diagnostic foncier a été réalisé par Coeur d’Essonne
Agglomération et I'EPF lle-de-France afin d’évaluer le potentiel de mutabilité de cet axe
départemental.

Les données ci-apres sont extraites de ce diagnostic.

A I’échelle de la ville de Morsang-sur-Orge, la majorité
des parcelles qui composent le secteur d’étude sont
occupées par des pavillons (48%). La part des terrains
nus (20%) est également un facteur important dans
Ianalyse de la mutabilité fonciere. Les parcelles nues
possédent, en effet, un potentiel mutable plus élevé.

Densité doccupation

Quelques parcelles sont concernées par des
copropriétés, points durs de mutabilité.

Les densités d’occupation a I’échelle du secteur d’étude
sont, au regard du PLU, relativement bien respectées. Vilemaossonsur-Orge
Quelques parcelles (15 parcelles) présentent une
densité d’occupation supérieure a 60% a Morsang.

La commune de Morsang-sur-Orge présente plusieurs
points durs sur son territoire :

- des copropriétés denses ;

- de nouvelles opérations immobiliéres a venir ;

- la présence d’un office HLM ;

- la présence de bdtiments départementaux ;

- une mutabilité récente ou a prévoir en
logement par l'intermédiaire de I’EPFIF.

L’identification de ces points durs permet, dans un
premier temps, d’éliminer des terrains et des biens
difficilement mutables.

Une fois ces parcelles exclues, des secteurs mutables
ont été identifiés. Il s’agit notamment de parcelles
détenues par I'EPFIF et/ou ayant fait I'objet d’une ACmud
mutation récente, ainsi que les concessionnaires
automobiles. Ces derniers ont pour vocation future
d’étre délocalisés de ce secteur, vers le rond-point de la
Croix Blanche.

Trois concessionnaires sont présents a Morsang-sur-
Orge et occupent 5 553m?, répartis comme suit :

- 91 route de Corbeil : 2515 m?;
- 83 route de Corbeil : 2150 m?;
- 103 route de Corbeil : 888 m>.

Ces structures représentent donc un enjeu majeur sur la mutabilité de la route de Corbeil.
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Zoom sur les concessionnaires de la route de Corbeil

83 route de Corbeil, Morsang-sur-Orge

103 route de Corbeil, Morsang-sur-Orge

Source : Ceeur d’Essonne Agglomération, Diagnostic foncier ORT Route de Corbeil

En I'absence d’études de capacités plus approfondies sur la route de Corbeil, les chiffres présentés ci-
aprés ne constituent que des estimations réalisées en prenant en compte :

I'llot Jean Raynal qui a fait I'objet d’une étude de capacité de I'EPFIF : potentiel de 50
logements environ sur une assiette fonciére de 2330m? soit une densité de 215
logements/ha ;

- les 3 concessionnaires avec une assiette fonciére de 5 553m? et une hypothése de densité de
200 logements/ha prenant en compte la présence d’éléments de patrimoine bati remarquable
et d’espaces verts paysagers protégés sur les parcelles concernées ou a proximité immédiate,
soit un potentiel de 110 logements environ.

Apres application du coefficient de rétention fonciére (50%), le potentiel de production de
logements de la route de Corbeil est estimé a 80 logements environ a I’horizon du PLU.

Le tableau ci-apres récapitule le potentiel représenté par ces secteurs de projets en termes de
production de logements a I’horizon du PLU.
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Nom

Les abords de la
station de tram

Le site de
I’ancien Darty

Le marché de la
Forét

Les secteurs de projet

Localisation Superficie

0,5 ha

1lha

2,3 ha

Nombre de logements estimé a
court/moyen terme (horizon PLU)

160 logements

Ces logements seront réalisés a trés
court terme. Les projets sont
actuellement a I’étude, en lien avec la
commune. Les permis n’ont pas
encore été déposés, ce qui explique
que ces logements n’aient pas été
comptabilisés dans les logements
produits entre 2018 et 2023.

120 logements

Ces logements seront réalisés a tres
court terme. Les projets sont
actuellement a I’étude, en lien avec la
commune. Les permis n’ont pas
encore été déposés, ce qui explique
que ces logements n’aient pas été
comptabilisés dans les logements
produits entre 2018 et 2023.

170 logements
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Les secteurs de projet
Nom Localisation Superficie Nombre de logements estimé a
court/moyen terme (horizon PLU)
La route de 8ha 80 logements
Corbeil (OAP,

hors site Darty)
TOTAL secteurs 11,8ha 530 logements

de projet

1.5.1.3. Le potentiel de densification dans le diffus

Afin de répondre aux objectifs de production de logements définis par le SDRIF et repris dans le
scénario 3 retenu par la Ville, plusieurs secteurs de la commune ont été identifiés comme pouvant
faire I'objet d’une densification maitrisée. Ces secteurs sont identifiés par un zonage spécifique. Il s’agit
des zones Ul et UM. Ces secteurs étaient soit a vocation de logements individuels dans le PLU de 2016,
soit a vocation uniquement d’activités économiques. Le PLU révisé ouvre donc des droits a construire
dans ces secteurs, dans le respect du tissu environnant et pour permettre la requalification de ces
secteurs d’entrée de ville ou situés le long d’axes structurants.

L'évolution de ces secteurs se fera a l'initiative du privé. Compte-tenu du fort morcellement, cette
évolution sera longue. Il est ainsi estimé que seuls 30% du potentiel en production de logements le
seront a I’horizon du PLU.

Les densités de référence suivantes ont été prises en compte pour le calcul du potentiel de logements,
en tenant compte des prescriptions du PLU révisé :

> UI1:190 logements / ha;

> UI2:160 logements / ha;

> UI3:80logements / ha;

> UM : 150 logements / ha, compte-tenu du caractére mixte de la zone.
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Nom

Entrée de ville
Nord - Secteur
Uil

Entrée de ville
Nord — Secteur
ui3

Le potentiel de densification dans le diffus

Localisation

Superficie

1,1ha

0,5ha

Justifications

Ce secteur, aujourd’hui a
dominante d’habitat
individuel a une densité
d’environ 15 logements /
ha.

Situé en entrée de ville,
ce secteur est aujourd’hui
peu qualitatif. Il est
entouré de collectifs et le
gabarit de la voie permet
d’envisager une
densification avec
I'implantation de petits
collectifs en R+2+C/A le
long de la rue de Savigny
eten R+3+C/A a
proximité des collectifs
existants. La densité
pourrait évoluer a 190
logements/ha.

Ce secteur, aujourd’hui a
dominante d’habitat
individuel a une densité
de 10 logements / ha.

Une densification
modérée est permise par
le nouveau reglement du

PLU, dans le respect du
patrimoine bati et
paysager existant. Un
élément de patrimoine
bati remarquable est
identifié au Nord du
secteur, ainsi que des
espaces verts protégés et
des arbres remarquables.

Ce secteur pourra
accueillir des petits
collectifs ou de I'habitat
individuel en bande type
maisons de ville.
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Entrée de ville Y &5 X Ce secteur a dominante
i L3 L% Ocs TR . . .
Nord-Est -Avenue AS SR AT LN pavillonnaire accueille

déja quelques logements
collectifs. De plus, il est
situé juste en face des
logements collectifs de
Viry-Chatillon et de la
zone d’activités du
Buisson. Il bénéficie
également de la
proximité d’une station
de tram, au Nord de
I’'avenue du Docteur
Roux.

du Docteur Roux
—Secteur UI2

Des emplacements
4ha réservés sont prévus pour 185 ogements
élargir les voiries,
permettant d’envisager
I'implantation de petits
collectifs (R+2+C/A) le
long de cet axe. La
transition avec le tissu
pavillonnaire situé en
fond de parcelle doit faire
I'objet d’une attention
particuliére, de méme
que l'implantation des
constructions au
carrefour avec I'avenue
du Commandant Barré,
perspective sur le
chateau de Morsang.

Cette zone d’activités
artisanales et
commerciales est déja
mitée par le logement sur
ses franges.

ZA du Buisson —
Secteur UM

Dans le PLU révisé, il a été
fait le choix d’autoriser la
construction de
logements, afin d’affirmer
sa mixité et surtout
d’ceuvrer pour une plus
grande qualité urbaine.

10ha , . i 250 logements
Néanmoins, la zone doit

conserver sa vocation
commerciale et
artisanale, compatible
avec I'habitat. C’est
pourquoi une densité
moindre qu’en UI1 est
envisagée. De plus, les
emprises du Lidl et
d’Intermarché ne sont
pas prises en compte
dans le calcul du
potentiel.
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Rues Vapereau et
Colas — UI2

Rue de Montlhéry
-Uui2

Rue Jean Raynal -
ui3

Entrée de ville
Nord-Est —Sud de
la commune -
Avenue du
Docteur Roux —
Secteurs UI2/UI3

S5ha

2ha

0,8ha

0,7ha

Bien qu’étendu, ce
secteur présente en
réalité une mutabilité
assez faible. Seuls les
abords de la Mairie sont
amenés a potentiellement
muter a I'horizon 10-15
ans, soit un peu moins de
3ha.

L’objectif est de mettre en
valeur les abords de la
Mairie par la réalisation
d’opérations
immobilieres qualitatives
dans l'esprit du Vieux
Bourg.

Ce secteur doit bénéficier
de la dynamique a I'ceuvre
pour le réaménagement
du site de I'ancien Darty
pour repenser la voirie
d’entrée de ville/centre-
bourg trop étroite et
améliorer qualitativement
le bati le long de cet axe.

Sur ce secteur, une
opération de logements
individuels a été réalisée
récemment.

Seules deux parcelles,

représentant 0,4ha, sont
encore mutables.

Contrairement aux autres
secteurs, ces parcelles
peuvent muter
rapidement. Aucun
coefficient de rétention
fonciére n’est appliqué
pour ce secteur.

Ce secteur doit accueillir
un projet de logements
senior en lien avec
I’EHPAD tout proche.

En complément, des
petits collectifs au méme
gabarit que le
pavillonnaire  ou de
I'individuel dense pourra
étre réalisé dans la partie
classée en UI3.

La aussi, aucun coefficient
de rétention fonciere
n’est appliqué. Le projet
est déja en cours de
réflexion.
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Boulevard de la
Gribelette
Sha
TOTAL sec_teurs 11,8ha
de projet

Ce secteur fait I'objet d'un
important morcellement
foncier. L'objectif n’est
pas de bouleverser
compléetement la
physionomie de cet axe,
mais de permettre un
meilleur traitement
architectural.

Il a été fait le choix d’une
densification mesurée le
long de cet axe pour tenir
compte des enjeux forts
en matiére de gestion des
eaux pluviales et de
réseaux qui ont été
constatés dans I'état
initial de I'environnement
et lors des réunions
publiques, balades et
ateliers participatifs.

85 logements

920 logements

De plus, deux périmetres d’attente de projet global d’aménagement (PAPAG) au titre de I’article L.151-
41-5° du Code de I'Urbanisme ont été définis dans le PLU révisé. Ces deux secteurs constituent un
potentiel foncier pour la commune, néanmoins les enjeux sont tels que la réalisation d’études
complémentaires est nécessaire pour définir des projets adaptés :

> a la topographie spécifique du secteur des Coteaux qui nécessitent des études de sol,
paysageres et patrimoniales pour tenir compte a la fois des enjeux de gestion des eaux

pluviales, de mise en valeur des abords du chateau et de sécurisation des déplacements

piétons et automobiles ;

> ala nécessaire restructuration des équipements scolaires et sportifs sur le secteur Ferdinand
Buisson et a la mise en valeur de I'entrée du Vieux Bourg.

Ces deux secteurs n’accueilleront pas de nouveaux logements a I’horizon 2030. C’est pourquoi ils ne

sont pas inclus dans le tableau précédent.
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1.5.1.4. Synthése de la construction de logements

Nombre de logements estimé a court/moyen terme
(horizon PLU)

Secteurs de projets 530 logements

Potentiel de densification dans le diffus 920 logements
SOUS-TOTAL 1450 logements

Logements produits entre 2018 et aujourd’hui 796 logements
TOTAL 2 246 logements

Le PLU révisé permet donc, par son zonage, son réglement et ses Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), de répondre a I'objectif de 1 865 logements a produire a I’horizon 2030.

S’il permet de produire légérement plus de logements que ce qui est envisagé par le scénario retenu
par la Ville, il ne faut pas oublier qu’il s’agit d’'un maximum qui s’appuie sur une estimation de la
rétention fonciere. Or celle-ci est parfois difficilement évaluable et le morcellement foncier est
important sur certains secteurs de la zone Ul, rendant la mutation complexe. Néanmoins, le zonage et
le reglement du PLU révisé permettent ces mutations.

1.5.1.5. Répondre aux besoins en logements sociaux

2 363 logements locatifs sociaux sont enregistrés a Morsang-sur-Orge au 1°" janvier 2023.

Le taux de logements sociaux SRU est ainsi de 27,22%. Il est donc légérement supérieur au taux minimal
de 25% défini par la loi SRU a I’horizon 2025.

2030

10429

Nombre de résidences
principales
(hypothése : 95% du parc
total de logements)
Taux de logements locatifs

sociaux minimum a 25%
respecter
Nombre de logements
locatifs sociaux

2607 LLS

244 logements locatifs sociaux doivent donc étre produits a I’horizon 2030.

Le réglement du PLU impose la production de 25% de logements locatifs sociaux pour toute opération
de plus de 25 logements dans les zones ou secteurs UAC, Ul1, UM, UP et UVB.

Compte tenu des projets déja connus ou permis par le reglement du PLU, il est ainsi possible d’estimer
la production de logements locatifs sociaux dans les secteurs de projet ou dans le diffus :
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Nom Nombre de LLS attendu
(estimation)
Les abords de la station de tram 40
Le marché de la Forét 42
Entrée de ville Nord — Secteur UI1 15
ZA du Buisson — Secteur UM 62
TOTAL 159

Le PLU n’est pas I'unique outil permettant de promouvoir la construction de logements sociaux. La
Municipalité travaille au quotidien avec les bailleurs sociaux pour faire vivre le parc existant et
permettre la création de petites opérations cohérentes et bien intégrées au tissu urbain existant.

Des a présent, plusieurs opérations sont susceptibles de voir le jour tres prochainement. Certaines ont
fait I'objet d’'un permis autorisé en 2021 ou 2022 (12 logements sociaux au 87 route de Corbeil, 39
logements sociaux au 51 rue de Montlhéry). D’autres sont en cours d’instruction ou a I'étude (12
logements locatifs sociaux rue de Savigny). Ces projets devraient aboutir a la production d’une
soixantaine de logements sociaux sur les 3 prochaines années.

1.5.2. 2°me défi : créer de nouveaux emplois, un développement économique dynamique

Le scénario retenu par le Ville s’appuie essentiellement sur une augmentation des emplois de la sphére
présentielle liée a la croissance démographique.

Ainsi, fin 2021, la sphere présentielle comptabilisait 2 177 emplois, représentant 82,7% des postes
salariés de la commune. La sphére présentielle représentait ainsi 0,11 emploi par habitant. La
croissance démographique attendue entre 2018 et 2030 (+ 3 681 habitants) devrait ainsi favoriser la
création de 405 emplois.

Dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), la Ville promeut la création
de nouveaux emplois, notamment autour de la mise en valeur du chateau en favorisant I'implantation
de restaurants, cafés, bureaux (notamment espaces de coworking), la préservation et le
développement du commerce, etc.

La Ville souhaite aussi voir se développer des activités commerciales qualitatives le long de la route de
Corbeil, ainsi que l'implantation d’activités dans les secteurs bien desservis par le tramway
(notamment zone d’activités du Buisson). Le PLU ceuvre également pour la préservation et le
développement des activités existantes dans le tissu urbain diffus, par un zonage et un réglement
adapté (zones UAC, UR1, URb1, UM, UP et UVB), ainsi que l'identification de linéaires de mixité
fonctionnelle a préserver. Tous ces projets concourent a I'augmentation des emplois de la sphéere
présentielle.
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Plusieurs outils réglementaires ont été mobilisés dans le nouveau PLU pour favoriser le maintien et la
création d’emplois et la diversité des fonctions urbaines au sein du tissu morsaintois :

une diversité des fonctions urbaines affirmée dans des secteurs bien délimités et ciblés afin
de permettre le maintien et le développement de petites activités, notamment des activités
de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle ;

la délimitation de linéaires de mixité fonctionnelle a préserver et a développer, dans le
respect des 8 polarités identifiées par I'étude sur le commerce réalisée par Intencité et Cceur
d’Essonne Agglomération, matérialisés sur le plan de zonage, et qui interdit |la transformation
des surfaces de commerces, d’artisanat, d’activités ou s’effectue I’accueil d’une clientéle en
une autre destination et favorise I'implantation de nouveaux commerces, locaux artisanaux et
de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle ;

- des secteurs préférentiels d’implantation d’activités identifiés dans [|’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) de la Route de Corbeil ;

- la création d’une nouvelle halle de marché plus dynamique et la possibilité d’implanter de
nouveaux commerces et services a proximité de cette nouvelle centralité, prévues dans I'OAP
du Marché de la Forét ;

un réglement revu pour la zone UM correspondant a la zone d’activités du Buisson. La
construction de logements y est désormais autorisée pour redynamiser cette zone et la
requalifier, tout en incitant a la création d’emplois dans un secteur bien desservi par le
tramway.

L'objectif de ces différents outils est d’éviter une trop grande dispersion des activités, notamment
commerciales, qui nuit a leur pérennité et de maintenir un bon niveau de services, facteur de qualité
urbaine.

1.5.3. 3°™ défi : répondre aux besoins en équipements

Consciente des besoins croissants en matiere d’équipements petite enfance et scolaires, la Ville de
Morsang-sur-Orge a dores et déja plusieurs projets réalisés récemment, en cours de réalisation ou a
I’étude pour y répondre :

En matiéere de petite enfance :

La rénovation et |I'extension de la creche Eugénie Cotton est d’ores et déja prévue ;
L'implantation d’une creche privée juste a coté de la station de tram-train est également a
I'étude.

En matiéere d’équipements scolaires et périscolaires :

- Les écoles sont saturées a I’heure actuelle et n’offre pas de possibilité de création de classes
supplémentaires, toutes les salles étant utilisées ;
La zone UE de I'école Marcel Cachin a été étendue afin de permettre son extension ;

- Un des deux périmétres d’attente de projet global d’aménagement défini dans le PLU révisé
intégre le groupe scolaire Ferdinand Buisson. L’étude qui définira le projet d’aménagement sur

ce secteur integrera la problématique de restructuration et d’optimisation de ce groupe
scolaire.
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1.5.4. La compatibilité avec le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

Afin de vérifier la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme avec le Schéma Directeur de la Région lle-
de-France (SDRIF), plusieurs indicateurs doivent étre calculés.

Le SDRIF distingue les logements et les emplois créés en densification (dans I’espace urbanisé du Mode
d’Occupation des Sols de I'Institut Paris Région) de ceux créés en extension et qui viennent donc miter
des terres naturelles.

L'objectif de ces indicateurs est de s’assurer que la Ville a privilégié, dans son PLU, la construction de
la ville sur elle-méme et qu’elle respecte bien I'objectif d’augmentation de 15% des densités humaine
et des espaces d’habitat que le SDRIF lui a assigné a horizon 2030.

Dans le cas de Morsang-sur-Orge, la commune étant quasi entierement urbanisée a I’exception du parc
du Chéateau, les constructions nouvelles ne sont autorisées qu’en densification et non en extension.
Les opportunités fonciéres sont devenues rares et le territoire ne peut évoluer que dans un contexte
de renouvellement urbain, d’ol également une certaine difficulté a estimer précisément le potentiel
de production de logements. La Ville, malgré des partenariats avec I'EPFIF, n’est pas maitresse de la
rétention fonciere.

Le territoire de Morsang-sur-Orne a légérement augmenté la surface de zones urbaines dans son
document d’urbanisme (-1,6ha). Cette évolution est uniquement due au classement du cimetiére en
zone U, alors qu’il était en zone N dans le PLU de 2016.

Un travail fin a été mené sur les Espaces Boisés Classés (EBC) et les Espaces Verts Paysagers a protéger
(EVP), les arbres remarques ainsi que sur la préservation des cceurs d’ilots dans le tissu pavillonnaire,
en généralisant le principe de la bande constructible de 25 metres a I'ensemble de la zone UR, quel
que soit le secteur ou le sous-secteur.

Le PLU révisé de Morsang-sur-Orge respecte donc bien a la fois les objectifs définis par le SDRIF de
privilégier la densification du tissu urbain constitué et de protection de la trame verte et bleue
communale.
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2 Choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Morsang-sur-Orge est en partie
fondé sur les conclusions d’un diagnostic territorial exposé dans le rapport de présentation. C'est a
partir de cet « état des lieux », de I'examen des atouts et des faiblesses repérés a toutes les échelles
territoriales, qu’un faisceau de pistes d’intervention est proposé.

Le diagnostic territorial et I'état initial de I’environnement ont mis en avant plusieurs enjeux majeurs,
qui sont autant de défis que la commune de Morsang-sur-Orge a choisi de relever dans le cadre de
I’élaboration de son projet de territoire.

Consciente des défis environnementaux a relever au cours de la prochaine décennie, la Ville de
Morsang-sur-Orge a souhaité articuler son projet de territoire autour d’une idée directrice forte :

Ensemble, dessinons une ville qui respire pour ses habitants !

Tout I'enjeu du futur document d’urbanisme et, en particulier, du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) sera de concilier :

> les prescriptions du Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), en cours de révision,
et notamment la nécessité de construire de nouveaux logements ;

> une volonté municipale forte de redonner plus de place a la nature en ville et ainsi de lutter
contre le réchauffement climatique tout en assurant une urbanisation maitrisée et
respectueuse tant de I'environnement que du patrimoine bati existant.

Les ambitions portées par le PADD de Morsang-sur-Orge s’expriment a travers les trois axes suivants :
> Axe 1:Morsang-sur-Orge, une transition écologique active ;
> Axe 2 : Morsang-sur-Orge, un urbanisme durable et raisonné ;

> Axe 3: Morsang-sur-Orge, une ville a vivre au quotidien, un fonctionnement urbain a
optimiser.

La Ville de Morsang-sur-Orge fait sienne les objectifs de la loi « Climat et Résilience » d’ao(it 2021 de
réduction drastique de I'artificialisation des sols et d’optimisation des espaces déja artificialisés. A
I’échelle de la commune, les seuls espaces pouvant étre qualifiés de non artificialisés sont les berges
de I'Orge et le parc du chateau : au vu de leurs réles environnementaux et paysagers, leur intégrité
n’est pas remise en question par le PLU. A I'échelle des futurs projets, il s’agit de s’assurer que les sols
urbains, bien que déja partiellement artificialisés, puissent continuer d’assurer, voire retrouver,
certaines fonctions écologiques : infiltration des eaux pluviales a la parcelle, accueil de la biodiversité,
adaptation au changement climatique, renaturation de certaines surfaces artificialisées...

Aucun espace naturel ou forestier n’est consommé par le PLU révisé.
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Plus généralement, ce PADD porte I'ambition d’améliorer le cadre de vie de la commune, en apportant
des solutions aux difficultés rencontrées actuellement et en anticipant celles qui pourraient émerger
demain.

Pour ce faire, la Ville affirme, dans ce premier axe du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), sa volonté :

de préserver la trame verte et bleue : ;

de lutter contre les ilots de chaleur;

de développer les modes actifs ;

de promouvoir les modes de transport alternatifs a I’'automobile ;
de poursuivre la promotion de la transition énergétique ;

de prendre en compte les risques et nuisances dans les différents projets.

En 2019, la commune de Morsang-sur-Orge comptait 20 124 habitants, soit 1 253 habitants de moins
gu’en 2013. Si le solde naturel demeure positif, grace a une natalité assez élevée, le déficit migratoire
est désormais marqué, avec un taux de -1,8% entre 2013 et 2019.

La hausse, limitée, du parc de logements au cours de la dernieére décennie ne permet pas de répondre
aux besoins des Morsaintois, et notamment des jeunes, actifs ou non, qui sont contraints de quitter le
territoire communal pour trouver une offre en logements adaptée.

De ce fait, la composition de la population morsaintoise évolue :

un vieillissement est constaté, avec, notamment, une forte hausse de la part des plus de
75 ans;

la commune demeure attractive pour les ménages de 45 & 59 ans (2™ achat) avec des pré-
adolescents, surtout dans le quartier Beauséjour ;

a contrario, la part des 15 a 44 ans ne cesse de diminuer, faute de logements adaptés et d'une
desserte efficace vers les principaux poles universitaires et d’emplois.

Au-dela des obligations imposées par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), la reprise
de la construction constitue donc un enjeu fondamental pour la Ville de Morsang-sur-Orge pour
impulser une nouvelle dynamique qui permette a tous les Morsaintois qui le souhaitent de rester vivre
dans la commune. Il s’agit également de développer de nouveaux services (équipements publics
adaptés a la population) et de renforcer I'attractivité de la ville par un dynamisme culturel et sportif
qui améliore le cadre de vie des Morsaintois et attire de nouveaux habitants. L'enjeu est aussi de
diversifier I'offre d’emploi sur la commune afin d’encourager I'implantation d’entreprises et de
commerces sources d’attractivité.

Néanmoins, la reprise démographique et la construction de nouveaux logements ne doivent pas se
faire au détriment du cadre de vie. Ce projet de territoire est porteur d’'une ambition de haute qualité
urbaine, architecturale et environnementale.
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Les orientations se déclinent en 6 items :
Concilier les objectifs du SDRIF avec des exigences environnementales fortes et une volonté
de préservation de la qualité du cadre de vie ;
Soutenir une offre en logements adaptée ;
- Promouvoir une mixité sociale, mais aussi intergénérationnelle, dans les nouveaux projets ;
- Préserver le cadre de vie ;
CEuvrer pour un urbanisme plus qualitatif et plus respectueux de I’environnement ;

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine.

Le diagnostic territorial, ainsi que les balades urbaines réalisées en phase diagnostic avec les habitants,
ont mis en évidence le caractére multipolaire de la commune de Morsang-sur-Orge. Il n’existe pas, a
proprement parler, de véritable centre-ville, structurant I’ensemble du tissu urbain morsaintois.

Plusieurs polarités, aux fonctionnalités variées, viennent animer la ville :
Une polarité administrative autour de la Mairie ;

Plusieurs polarités a vocation d’équipements : le Chateau, le lycée, les colleges, les creches, la
Maison de la citoyenneté, les équipements sportifs, disséminés sur 'ensemble du territoire
communal ;

Plusieurs polarités a vocation commerciale attractives a I’échelle du quartier, de la commune,
voire de I'intercommunalité pour certains : le Marché de la Forét, le Vieux Bourg, la place Aimé
et Marie Geoffroy dans le quartier de la Gribelette, les supermarchés avenue du Commandant
Barré ;

Une polarité culturelle et a vocation de loisirs autour du chateau et du Vieux Bourg : le Chateau
et le Parc du séminaire, lieux de nombreuses manifestations et expressions culturelles, de
loisirs ou sportives, la Maison de I’environnement, le Théatre de I’Arlequin.

Aujourd’hui, les circulations entre quartiers et entre polarités sont souvent difficiles, notamment en
vélo ou en transports en commun. Certaines polarités manquent de dynamisme ou souffrent d’'une
certaine dégradation de leur bati, d’espaces publics trés minéraux et vieillissants, de difficultés de
desserte et de circulation.

Face al’'urgence climatique et environnementale, le caractére multipolaire de la commune doit devenir
un atout pour Morsang-sur-Orge, confortant ainsi son image de ville a taille humaine et de ville des
courtes distances ou tout peut se faire a pied ou en vélo, répondant aux besoins de ses habitants, dans
un souci de préservation de son cadre de vie.

Les orientations se déclinent en 5 items :

Repenser une polarité de cceur de ville autour d’une nouvelle halle du marché ;
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> Affirmer la polarité constituée autour du Vieux-Bourg et du Chateau ;

>~ Développer une haute qualité de services en direction des habitants en renforcant le maillage
en équipements publics ;

> Préserver I'offre commerciale ;

>~ Développer I'attractivité économique de la ville et favoriser I'implantation d’entreprises.
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3 Choix retenus pour établir les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Le projet de PLU révisé comprend deux secteurs d’OAP, ainsi qu’une OAP thématique portant sur les
continuités écologiques. Les OAP du PLU en vigueur concernant la station de tram-train et ses abords
(OAP 1) et la place de la Gribelette (OAP 3) n’ont pas été reconduites, les projets d’aménagement ayant
été en grande partie réalisés depuis.

Certains aspects de I'ex-OAP 1 ont toutefois été traduits par d’autres outils lors de la révision :
développement d’une nouvelle offre de logements et de commerces a proximité de la station de tram,
via un zonage UAC1 (plus un nouveau secteur Ul en entrée de ville Nord) ; développement de liaisons
douces via la protection des sentes piétonnes ; périmétre d’attente du Vieux Bourg visant a répondre
aux enjeux d’accessibilité et a I’équilibre et I'organisation urbaine des quartiers limitrophes.

De méme, la pérennité commerciale de la place Aimé et Marie Geoffroy est assurée dans le PLU révisé
par le classement en zone UAC2 et le linéaire commercial a préserver.

Concernant I’OAP sur les circulations douces, les éléments ont été repris de fagon reglementaire dés
que possible (protection des sentes piétonnes, ...), ou intégrés aux OAP de secteurs ou thématiques
(cf. ci-aprés). A noter qu’une étude de stationnement et de circulation commandée par Coeur
d’Essonne Agglomération est en cours sur le territoire de Morsang-sur-Orge, et viendra donc préciser
les besoins d’aménagement du réseau routier.

Cette OAP sectorielle a été créée par la modification simplifiée n°1 du PLU en vigueur approuvée en
novembre 2022, réalisée en parallele de la révision compléete du document, de fagon a permettre la
poursuite des études de conception sur ce site.

Elle est justifiée par le projet de la commune de reconstruire la halle du marché aujourd’hui
vieillissante, en l'intégrant dans un projet urbain permettant de constituer une réelle polarité
commerciale. Elle vise donc a permettre également la production d’une offre de commerces et de
logements, a revoir les espaces publics, les circulations et le stationnement dans I'idée de donner au
secteur la forme d’un centre-bourg. Elle integre également des précautions vis-a-vis du tissu
pavillonnaire voisin (transition en termes de hauteur de batiments et plantations) et en matiéere de
préservation des espaces verts et arbres déja présents.

L'OAP a légérement évoluée par rapport a celle présente dans la modification simplifiée approuvée le
15 novembre 2022. L’évolution concerne I'espace public central, dont la localisation a évolué par
rapport au projet initial. Un emplacement réservé a également été inscrit dans le PLU révisé pour
matérialiser cet espace public qui fera lI'objet d’un traitement paysager autour des arbres
remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23° du Code de I’Urbanisme.

Des précisions ont également été ajoutées entre I'arrét du PLU et son approbation, a la demande des
Personnes Publiques Associées (PPA), pour rappeler que ce secteur est concerné par le risque
d’inondation par remontées de nappe et par le risque de retrait-gonflement des argiles. Ces deux
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risques concernent une grande partie du territoire communal et nécessitent la réalisation d’études
préalables a tout projet de construction, ainsi que des dispositions constructives spécifiques.

Elle apporte également des précisions sur la gestion des eaux usées et des eaux pluviales dans ce
secteur de projet, ainsi que sur la gestion des déchets.

La route de Corbeil fait actuellement I'objet d’une Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) a
I’échelle de trois communes : Morsang-sur-Orge, Villemoisson-sur-Orge et Sainte-Geneviéve-des-Bois.

La convention, signée avec I'Etat en décembre 2019, vise a corriger différentes problématiques
identifiées sur cet axe :

un tissu urbain hétéroclite et peu organisé, en particulier entre Morsang-sur-Orge et
Villemoisson-sur-Orge, situées de part et d’autre et dont les PLU n’ont pas encore fait I'objet
d’une harmonisation ;

une surreprésentation du commerce déqualifié et/ou franchisé ;

des entrées de villes et fagades urbaines peu qualitatives,

des espaces publics au caractere routier et fortement minéralisés ;

un partage modal peu développé ;

et plus généralement des ambiances paysageres peu attractives avec une faible présence du
végétal.

Il s’agit a travers ce projet commun de transformer la route de Corbeil en boulevard urbain, en
travaillant sur les mobilités (meilleur partage de la voirie entre les différents modes de déplacement),
la question du stationnement, la qualité des espaces publics et du front bati, et en confortant une offre
commerciale de proximité.

Le secteur d’OAP a donc été conservé, en précisant ou renforgant certaines orientations
insuffisamment détaillées dans le PLU en vigueur :

la matérialisation du recul systématique de 5m par rapport a 'alignement des voies existant
ou futur, permettant de tenir compte de I'aménagement de I'axe (notamment pour la création
de voies cyclables et de cheminements piétonniers confortables et sécurisés) tout en
garantissant une respiration entre I'espace public et les futures constructions ;

la hiérarchisation des entrées de ville et des entrées de quartier, les premiéres nécessitant une
requalification plus compléte que les secondes ;

le repérage des éléments batis, des arbres et des espaces de pleine terre a protéger, imposant
également des regles de recul pour les parcelles contigués ;

la matérialisation et la précision du principe de transition paysagére avec le quartier
Beauséjour : recul minimum de 12m vis-a-vis de I'avenue de Beausite, regles de plantations,
transition dans les regles de hauteurs, percées visuelles a prévoir dans la conception... ;
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I'identification de secteurs préférentiels pour I'implantation des commerces et activités de
services.

Des précisions ont également été ajoutées entre I'arrét du PLU et son approbation, a la demande des
Personnes Publiques Associées (PPA), pour rappeler que ce secteur est concerné par le risque
d’inondation par remontées de nappe et par le risque de retrait-gonflement des argiles. Ces deux
risques concernent une grande partie du territoire communal et nécessitent la réalisation d’études
préalables a tout projet de construction, ainsi que des dispositions constructives spécifiques.

Le principe de dégressivité des hauteurs a également été réaffirmé suite a I'enquéte publique avec la
délimitation :

au Nord de I'avenue René Cassin, d’un secteur plus dense ou la hauteur maximale autorisée
est de 12 meétres a I'égout du toit et 16 métres au faitage (ou a I'acrotere pour les toitures-
terrasses), soit R+3+combles ou attique ;

au Sud de I'avenue René Cassin, une hauteur maximale de 9 métres a I'égout du toit et 13
metres au faitage, soit R+2+combles, dans une bande de 40 meétres de profondeur par rapport
al'alignement de la route de Corbeil, puis une hauteur maximale de 7 metres a I’égout du toit
et 10 metres au faitage, soit R+1+combles, au-dela de la bande de 40 métres, au contact du
quartier pavillonnaire de Beauséjour.

Des recommandations ont également été ajoutées afin de limiter I’exposition des futurs habitants aux
nuisances sonores (recommandations de Bruitparif), ainisi qu’a la pollution de I'air.

De méme, un diagnostic pollution des sols est demandé afin de prendre en compte le risque de
pollution des sols dés la conception du projet.

Cette OAP thématique s’applique a I'ensemble du territoire. Elle a pour objectif de contribuer a
préserver les éléments du paysage qui participent au potentiel écologique de la commune et a
favoriser I'amélioration de I'ensemble du territoire en termes d’habitats naturels et de transparence
au déplacement des espéces.

Elle s'organise autour de 6 orientations principales :
1. Préserver les espaces et éléments du paysage favorables a la biodiversité ;
2. Maintenir et améliorer les capacités de déplacement de la faune ;
3. Favoriser l'infiltration dans le sol des eaux pluviales ;
4. Profiter de chaque projet pour créer des conditions favorables a la biodiversité ;
5. Appliquer les principes bioclimatiques dans la conception du bati ;
6. Faciliter 'adoption de pratiques vertueuses par les habitants.

Pour assurer une véritable plus-value a cette OAP, faciliter I'identification par les pétitionnaires des
orientations réellement opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme, et éviter la confusion
avec des informations relevant d’autres piéces du PLU, les partis-pris suivants ont été adoptés :
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> Ladéfinition de la trame verte et bleue et sa situation actuelle a I’échelle de la commune étant
détaillées dans I’état initial de I’environnement, elles ne sont pas rappelées par I'OAP
thématique, qui renvoie le lecteur vers le rapport de présentation. Ce choix permet d’éviter
les redondances et d’affirmer le caractére réglementaire (et non descriptif) de I'OAP, tout en
facilitant sa prise en main au moment de l'instruction.

> Les mesures pouvant faire I'objet de régles strictes sont traitées par le reglement et le zonage,
qui s'imposent aux autorisations d’urbanisme avec une relation de conformité. Il s’agit par
exemple des protections des éléments existants de la TVB (zonage N, EBC, article L151-23,
protection des arbres...), des régles d'implantation du bati, de préservation de la pleine terre,
de gestion des eaux pluviales a la parcelle, de plantations nouvelles, etc.

>~ Ces régles ne sont rappelées dans I'OAP que de fagon synthétique, pour donner a voir la
complémentarité entre reglement et OAP. Elles sont toutefois clairement distinguées des
orientations réelles, qui s'imposent pour leur part selon un rapport de compatibilité.

> Des recommandations supplémentaires sont également proposées, pour les volets dont le
code de I'urbanisme ne prévoit pas qu’ils soient réglementés par le PLU. Elles sont également
identifiées a part, pour éviter toute confusion sur la valeur d’opposabilité des orientations
d’aménagement et de programmation.
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4. Choix retenus pour établir le zonage et le reglement

Conformément aux dispositions réglementaires, ce chapitre expose les motifs des limitations
administratives a 'utilisation apportées par le zonage et le réglement. Pour chaque zone du PLU, on
précisera ci-aprés les motivations principales de sa création, ses caractéristiques essentielles et ses
éventuelles évolutions par rapport au PLU précédent.

Au total, 9 zones distinctes ont été définies pour tenir compte de la diversité du territoire et des

contraintes réglementaires comme le montre le tableau ci-aprés. Elles se regroupent en diverses

catégories :

- Des zones urbaines dédiées principalement a I’accueil des habitants (logements) :

@)

La zone UR correspondant au tissu d’habitat pavillonnaire, qui comprend 4 sous-
zones : UR1, URb, URb1 et URg;

La zone UC a vocation d’habitat collectif ;

La zone Ul correspondant a des quartiers d’habitat intermédiaire, en transition entre
les secteurs pavillonnaires et les secteurs denses ou secteurs de projet. Elle comprend
trois sous-zones : Ul1, UI2 et UI3.

- Des zones urbaines « spécialisées » proposant des vocations plus spécifiques :

@)

La zone UVB correspondant au vieux bourg, accueillant des fonctions mixtes et
caractérisée par un intérét patrimonial fort ;

La zone UAC correspondant a des secteurs de polarités commerciales, comprenant 2
sous-zones UAC1 et UAC2 ;

La zone UE a vocation d’équipements publics, comprenant la sous-zone UEc
correspondant au chateau de Morsang-sur-Orge ;

La zone UM a vocation dominante d’activités économiques, mais ol la construction
de logements est également permise pour permettre une requalification du secteur ;
La zone UP correspondant a la route de Corbeil, concernée par une Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT) et faisant I'objet d’'une étude urbaine en cours. La
zone UP comprend deux sous-zones UP1 et UP2.

- Lazone naturelle N, interdisant toute nouvelle construction dans un objectif de préservation
des espaces naturels, qui comprend les sous-zones Nc et Nj.
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4.1.1. Les grands principes de I’élaboration du zonage

Le zonage a été élaboré avec le souci permanent de traduire au mieux les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Ainsi, dans la logique des trois axes détaillés
par ce dernier, les principes suivants ont guidé la réflexion :

% Assurer la prise en compte des enjeux environnementaux, en maintenant les zones N
existantes et en repérant les éléments participant aux continuités écologiques au titre de
I'article L151-23° du Code de I’'Urbanisme, mais également en garantissant une présence de
pleine terre dans tous les tissus urbains.

Les zones et sous-zones urbaines permettent ainsi de tenir compte de la densité existante ou
projetée, pour imposer des surfaces au sol ou éco-aménageables végétalisées a chaque projet,
a hauteur de ce que permet la disposition du parcellaire et les caractéristiques urbaines de la
zone.

Il s’agit également de prendre en considération les spécificités des quartiers : exposition au
risque de ruissellement urbain et d’inondation des caves, patrimoine arboré du Parc
Beauséjour, coeurs d’llots, proximité aux transports en commun.

% Répondre aux objectifs de croissance démographique du SDRIF sans dénaturer les paysages
de la ville. Le zonage vise ainsi un compromis entre une densification modérée de certains
secteurs stratégiques, en évitant toutefois d’autoriser des formes urbaines en rupture avec
leur environnement immeédiat, et le maintien d’une densité plus faible dans la majeure partie
du territoire, dans le respect de sa dominante pavillonnaire.

L'augmentation mesurée des hauteurs et emprises constructibles dans certaines zones a
également été concue pour permettre une requalification progressive des entrées de ville et
secteurs de projets initiés dans le PLU précédent.

Ces nouvelles opportunités se sont accompagnées de régles renforcées concernant la
préservation des éléments de patrimoine bati, architectural ou paysager, dans certains cas a
I’échelle de tout un quartier, afin que la transformation du territoire conduise a leur mise en
valeur.

& Conforter le caractére multipolaire de Morsang-sur-Orge, avec la constitution de centralités
commerciales et de services de proximité, sur la base des noyaux déja présents. La répartition
des destinations autorisées dans les différentes zones et sous-zones vise ainsi a affirmer la
spécificité de chacun des pdles identifiés et d’éviter qu’ils se concurrencent.

Des OAP encadrent 'aménagement des secteurs de projet que sont la route de Corbeil et le
Marché de la Forét. Deux périmétres d’attente de projet d’aménagement global ont été
délimités pour laisser le temps d’une réflexion plus poussée sur le devenir des secteurs du
chateau et du groupe scolaire Ferdinand Buisson.

Enfin, la zone d’activités du Buisson a vu son reéglement adapté pour permettre une
requalification en faveur d’une mixité locaux économiques / logements, de facon a accueillir
des activités commerciales et artisanales plus en accord avec sa situation en entrée de ville.
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4.1.2. Les zones urbaines

4.1.2.1. Lazone UAC

La zone UAC correspond a des secteurs de polarités commerciales : abords de la station de tramway,
secteur du Marché de la Forét, square Louise Michel, angle avenue de Juvisy/rue Lucien Sampaix, place
Marie et Aimé Geoffroy/boulevard de la Gribelette. La zone UAC comprend deux secteurs, UAC1 et
UAC2, qui correspondent a des densités différentes.

L'objectif pour ces secteurs est de conserver la diversité des fonctions, de maintenir le commerce de
proximité, tout en assurant une transition avec le tissu pavillonnaire voisin. Tous les équipements sont
autorisés dans cette zone mixte.

La délimitation de la zone UAC répond en premier lieu a I'ambition de maintenir et renforcer les
polarités commerciales existantes, mais il s’agit également de secteurs de projet (Marché de la Forét),
en cours d’aménagement (abord de la station du tram T12) ou récemment restructuré (place Aimée
et Marie Geoffroy), dans lesquels une certaine densité urbaine doit étre permise pour garantir la
visibilité et la dynamique des commerces.

Le périmetre de la zone a été élargi par la modification simplifiée de 2022 au niveau du Marché de la
Forét, revu a la marge a 'occasion de la présente révision. Y ont également été intégrées I'ex-zone
UP6a (place Aimée et Marie Geoffroy) et une partie des zones UPla et UC (station de tram). Elle
représente ainsi 1,8% du territoire contre 0,8% en 2016.

La zone UAC - “Polarités commerciales
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-_—
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4.1.2.2. Lazone UC

La zone UC correspond aux zones urbaines a vocation d’habitat collectif. Il s’agit d’ensembles d’habitat
collectif. Les hauteurs y sont plus élevées que dans le reste de la commune et 'emprise au sol y est
plus limitée, laissant place a de grands espaces libres, souvent paysagers ou a destination de
stationnement.

Le dispositif réglementaire permet des évolutions mesurées de ces zones et préserve le caractére
paysager de I'environnement au sein duquel ces quartiers d’habitat collectif sont implantés.

Quelques constructions nouvelles peuvent étre envisagées sous réserver de préserver une part
importante d’espaces verts.

Les objectifs dans cette zone sont de préserver intégralement les surfaces de pleine terre existantes
(protégées au titre de I'article L151-23) et de pousser vers une réduction du caractére minéral des
espaces publics a I'occasion d’éventuels travaux de voirie, pour améliorer le cadre de vie et participer
a la lutte contre le phénomeéne d’ilot de chaleur urbain.

Le périmétre de la zone UC a été revu a la marge pour tenir compte des projets récemment réalisés
(rue Henri Wallon, par exemple), mais reste pour I’essentiel similaire a la situation dans le PLU de 2016.
Elle représente 8,9% du territoire contre 8,7% en 2016.

La zone UC - Zone d'habitat collectif
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4.1.2.3. Lazone UE

La zone UE correspond aux différents secteurs d’équipements de la commune, tels que les
équipements scolaires et d’enseignement, sportifs, etc.

La zone UE comprend un secteur UEc qui correspond au chateau de Morsang-sur-Orge. Cet
équipement est aujourd’hui structurant a I’échelle communale. Le secteur UEc peut accueillir des
équipements publics, mais également des activités économiques (bureaux, restaurant...) dans le
respect des caractéristiques patrimoniales du chateau. Cette diversification des fonctions urbaines vise
a renforcer le rayonnement régional du chateau, conformément aux orientations des documents
supracommunaux.

Les dispositions reglementaires sont adaptées aux caractéristiques de la vocation de la zone et doivent
permettre de faire évoluer les équipements existants et d’en créer de nouveaux en fonction des
besoins futurs.

La halle du Marché, initialement en zone UE, est passée en zone UAC a |'occasion de la modification
simplifiée de 2022. Le groupe scolaire Ferdinand Buisson a été classé en zone Ul2, dans la perspective
d’un projet de réaménagement global du secteur (PAPAG). A I'inverse, ont été intégrés a la zone UE le
cimetiere (ex-zone N1), une partie de la zone UP3 (centre technique municipal) et une partie de la zone
UR2 (extension du groupe scolaire). Elle représente 7,8% du territoire contre 6,9% en 2016.

La zone UE - Zone d'équipements
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4.1.2.4. Lazone Ul

La zone Ul est une zone d’habitat intermédiaire. Située a la transition entre les secteurs de projet et/ou
les secteurs denses et le tissu pavillonnaire, il s’agit d’une zone ol une densification modérée peut étre
envisagée, dans le respect du tissu pavillonnaire voisin et en limitant I'imperméabilisation des sols.

La zone Ul comprend trois secteurs :

- Lesecteur Ul 1 en entrée de ville Nord-Ouest de la rue de Savigny : entouré d’habitat collectif,
ce secteur aujourd’hui a dominante d’habitat individuel peut connaitre une densification
maitrisée qui contribuera a la requalification de cette entrée de ville qui conduit directement
a la nouvelle station de tram ;

- Le secteur Ul 2 composé de plusieurs secteurs a conforter aux franges du Vieux Bourg et en
entrée de ville Est (Ouest de I'avenue du Docteur Roux), le secteur Ul 2 est amené a connaitre
une densification maitrisée dans la continuité des gabarits du Vieux Bourg ;

- Le secteur UI3 est un secteur d’habitat intermédiaire/maisons de ville pouvant connaitre une
densification limitée en transition avec le tissu pavillonnaire. On le trouve en entrée de ville
Nord (Est de la route de Savigny), rue Jean Raynal, rue du Docteur Roux et boulevard de la
Gribelette.

Le périmetre de la zone Ul répond donc au croisement de deux enjeux principaux : dégager des
possibilités d’évolution du tissu urbain existant, dans des secteurs ciblés, pour permettre la création
de logements ; et impulser une dynamique de renouvellement urbain pour corriger les défauts actuels
de certains quartiers (rupture dans les hauteurs des constructions, front bati peu qualitatif, besoins
d’élargissement des voies...).

La zone Ul n’existait pas dans le PLU de 2016. Elle reprend une majeure partie de la zone UH (quartiers
en continuité du vieux bourg), mais également des portions de secteurs de projet (UP3, UP5, UP6b)
pavillonnaires (UR2, UR3). Elle représente 6,2% du territoire.
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La zone UI - Zone d'habitat interméd
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4.1.2.5. Lazone UM

La zone UM est une zone mixte a vocation dominante d’activités économiques.

Située en entrée de ville Est, ce secteur correspond a l'actuelle zone commerciale et artisanale de la
commune. Il bénéficie d’'une bonne desserte par le tram-train.

L'objectif est de requalifier cette zone d’activités, aujourd’hui peu qualitative, en y permettant la
construction de logements, tout en préservant la fonction commerciale et artisanale. Un travail
important doit étre mené sur la requalification des espaces publics, les circulations poids lourds,
automobiles, cyclables et piétonnes, ainsi que la transition avec le tissu pavillonnaire.

La zone UM reprend intégralement la zone UAE du PLU de 2016, sans modification de son périmetre.
Elle représente 2,3% du territoire.
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4.1.2.6. Lazone UP

Situé en entrée de ville Ouest, cette zone correspond a la route de Corbeil. Compris dans un périmetre
d’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) défini par convention entre les communes et Coeur
d’Essonne Agglomération en 2019, cette zone fait actuellement I'objet d’une étude urbaine.

L’étude en cours doit permettre de préciser les évolutions nécessaires sur cet axe, mais les objectifs
principaux sont :

- derequalifier cet axe en boulevard urbain, plus favorable a la circulation des bus et aux modes
actifs ;

- de favoriser le développement d’une offre commerciale qualitative ;

- d’améliorer le traitement de l'espace public et les entrées de quartier, notamment en
renforgant la place du végétal et le confort d’usage pour les piétons ;

- de préserver les éléments de patrimoine identifiés sur le zonage et de soigner la transition
paysagéere avec le Parc Beauséjour, pour que la densification du bati ne se traduise pas par une
altération du cadre de vie.

Ces objectifs sont notamment traduits au moyen d’une OAP portant sur toute la zone.
La zone UP comprend deux secteurs :

> Le secteur UP1, situé au Nord de I'avenue René Cassin, ol une densité plus forte est
autorisée ;

> Le secteur UP2, situé au Sud de I'avenue René Cassin, ol la densification est maitrisée afin
d’assurer une meilleure intégration au quartier Beauséjour voisin.

Le périmetre de la zone est issu du secteur UP2 du PLU de 2016, avec une légére évolution a I'entrée
de I'avenue René Cassin : quelques parcelles trés boisées ont été réintégrées a la zone URb, pour
bénéficier des protections renforcées sur celle-ci. La zone UP représente ainsi 2,4% du territoire contre
2,5% en 2016.
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La zone UP - Zone de projet de la Route de Corbeil
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La zone

4.1.2.7. Lazone UR

UR correspond a une zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire.

Cette zone rassemble des typologies de pavillons trés variées et de toute période, du XIXéme siécle a
nos jours. La zone UR est peu mixte, méme si elle accueille parfois des équipements d’intérét collectif
et services publics, ainsi que quelques polarités commerciales de taille limitée et quelques professions
libérales disséminées.

Le reglement de la zone UR répond a plusieurs enjeux :

La zone

>

Mieux encadrer les divisions de parcelle ;

Préserver les cceurs d’flots encore non imperméabilisés afin de maintenir des flots de fraicheur
et de favoriser la gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Maitriser la densification dans des secteurs déja fortement densifiés ou la faible largeur des
voies et les réseaux, déja saturés, ne permettent pas une densification plus importante.

UR comprend plusieurs secteurs :

Le secteur UR1 correspond aux principaux axes de desserte du tissu pavillonnaire ol peuvent
étre autorisées les activités de services ou s’effectue I’accueil d’une clientéle. En effet, ces axes
structurants accueillent déja des activités de services (professions libérales majoritairement)
qui répondent aux besoins des habitants de la commune ;

Le secteur URb délimite le quartier historique et patrimonial du quartier Beauséjour. Le
lotissement du parc Beauséjour, créée en 1899, est le plus ancien et le premier lotissement de
la commune. Il se compose d’environ 500 habitations dont un certain nombre a été construit
entre les années 1890 et 1920-1930. Etablie sur une partie de la forét de Séquigny, cette
origine forestiere est encore visible aujourd’hui dans le plan des voies qui reprend les
alignements perpendiculaires des anciennes voies forestieres, ainsi que dans le caractere
particulierement boisé et préservé du quartier.

Au sein du secteur URb est défini un sous-secteur URb 1 permettant la mixité entre habitat et
activités. Elle couvre les abords de la place Charles de Gaulle.

Le Parc Beauséjour, congu des I'origine comme un quartier de maisons individuelles avec
jardins, constitue ainsi une entité paysagere caractéristique et constitutive de la commune. Sa
structuration a, en effet, permis de préserver au fil du temps un poumon vert et une réserve
écologique pour la commune trés urbanisée et faiblement pourvue en espaces verts.

Le zonage et le réglement du secteur URb visent a répondre a plusieurs enjeux identifiés dans
le diagnostic :

o Préserver le cachet architectural de ce quartier qui compte, notamment, un certain
nombre de constructions Art Nouveau et Art déco particulierement remarquables ;

o Protéger la richesse du patrimoine écologique de I'ancienne forét de Séquigny :
chénes centenaires, mais aussi des chataigniers, des hétres, des tilleuls, des cédres,
des pins d’Autriche, des marronniers, etc. La mosaique d’habitats disponibles sur le
quartier Beauséjour composée de pelouses, friches herbacées, buissons, sous-bois,
grands arbres... offre abris et nourriture a de nombreuses espéces animales qui y
trouvent refuge ;

o Préserver un corridor écologique et renforcer I'offre de nature en ville ;
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o Garantir I'infiltration de I’eau a la parcelle et favoriser un bon écoulement de I'eau sur
un territoire ou les risques inondation sont présents.

La forét de Séquigny, d'aprés les plans terriers de 1786
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> Le secteur URg délimite les quartiers d’habitat pavillonnaire réalisés dans le cadre d’opérations
d’ensemble ou groupées. Le dispositif réglementaire doit permettre de conserver les
caractéristiques de ces quartiers, de conforter leur identité tout en facilitant les évolutions
maitrisées des constructions (aménagement des combles, petites extensions en rez-de-
chaussée, création d’annexes).
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Les périmétres des secteurs URg (ex-UR4) et URb (ex-UR1) ont été conservés quasiment a l'identique,
hormis quelques corrections a la marge. Le reste de la zone UR, dont le secteur UR1 (créé dans le cadre
de la présente révision), regroupe essentiellement les anciennes zones UR2 et UR3. Les principales

différences concernent certains anciens secteurs de cette zone, désormais classés en Ul (cf. ci-avant),

ainsi que le rattachement partiel a la zone UR de quelques secteurs de projets (UP1b, UP6b).

L'ensemble de la zone UR représente 59,6% du territoire contre 60,6% en 2016.

La zone UR - Zone d'habitat pavillonnaire

UR - Tissu pavillonnaire
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0 75 150m
-

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.3. Rapport de présentation — Tome 3 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

46



Monrs_NG
e

SUR
~ OrG!

4.1.2.8. Lazone UVB

La zone UVB correspond au vieux bourg. Ce secteur présente un intérét patrimonial important qu’il
convient de préserver et de valoriser.

Le vieux bourg se caractérise par un bati a I'alignement. La hauteur des constructions correspond le
plus généralement a des batiments d’un a deux étages surmontés de combles. Elle accueille des
fonctions mixtes (habitat, commerces, services, bureaux, petites activités artisanales, équipements)
qui doivent étre conservées.

Les objectifs pour cette zone sont :

maintenir et développer son caractere multifonctionnel ;

préserver les caractéristiques urbaines et la morphologie existante en respectant les gabarits
actuels, tout en permettant des évolutions mesurées ;

> mettre en valeur les abords du chateau ;
> protéger les coeurs d’flots végétalisés existants.

La seule modification faite au périmétre de la zone UVB concerne son prolongement a I'est de la rue
Jean Raynal / rue de Savigny, jusqu’a la sente Charles Péguy. Elle représente 3,1% du territoire contre
2,7% en 2016.

La zone UVB - Le Vieux Bourg

PLU en vigueur :
7o} Limites de la zone UP1b

T--% Limites de la zone UVB

PLU révisé (document de travail) :
I La zone UVB dans le PLU révisé
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4.1.3. Les zones naturelles

La zone N est une zone naturelle stricte ou les constructions nouvelles autorisées sont tres limitées
(constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére, locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés sous conditions, extensions limitées des constructions
existantes notamment), dans un objectif de préservation des espaces naturels. La zone N regroupe le
parc du Chateau, la vallée de I'Orge, les espaces paysagés et de loisirs, les jardins familiaux.

Outre la zone N stricte, la zone naturelle comprend également deux secteurs spécifiques :

> Le secteur Nj correspondant a des secteurs dédiés a I'agriculture urbaine et aux vergers ;
> Le secteur Nc correspondant a une partie du parc du chateau : ce secteur du parc accueillait
historiquement la ferme du chateau. Il s’agit de redonner sa vocation initiale a cette partie
du parc qui accueille notamment un potager, en permettant 'aménagement d’un hangar
existant ou sa reconstruction sur la méme emprise, en lien avec I’activité agricole.
Le périmetre de la zone N a été agrandi de fagon marginale au niveau des jardins familiaux du Square
de la Pommeraie, tandis que I'emprise du cimetiére a été basculée en zone UE. Elle représente 8,0%
du territoire contre 8,4% en 2016.

La zone N - Zone naturelle

N - Zone naturelle

j - Secteur de la zone naturelle & vocation
dagriculture urbaine et de vergers

Nc - Secteur de Ia zone naturelie 3 vocation

dagriculture urbaine (ferme du chiteau)

0 75 150m
-_—
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4.1.4. Tableau comparatif des surfaces des zones

Surface des différentes zones en hectares et en % de la superficie communale

PLU révisé PLU de 2016
Les zones urbaines a vocation dominante d'habitat

UAC1 2,4 0,5%

UAC2 54 1,2% | UAC 3,6 0,8%

Total UAC 7,8 1,8%

umMm 10,0 2,3% | UAE 10,0 2,3%

uc 38,9 8,9% | UC 38,0 8,7%

UE 31,8 7,3%

UEc 2,2 0,5% | UE 30,4 6,9%

Total UE 34,0 7,8%

URb 45,3 10,4% | UR1 44,9 10,2%

URb1 2,0 0,5% | UR1a 2,0 0,5%

UR 177,9 42,0% | UR2 150,9 34,4%

UR1 13,6 3,1% | UR3 52,9 12,1%

URg 15,9 3,6% | UR4 14,9 3,4%

Total UR 254,7 59,6% | Total UR 265,5 60,6%

uvB 13,7 3,1% | UVB 12,0 2,7%

upP1 10,6 2,4% | UPla 2,8 0,6%

upP2 6,3 1,4% | UP1b 5,0 1,1%

upP 16,9 3,9% | UP2 11,1 2,5%
uP3 2,0 0,5%
UP4 0,7 0,2%
UP5 0,6 0,1%

Uil 1,1 0,2% | UP6a 1,8 0,4%

ul2 19,1 4,4% | UP6b 7,5 1,7%

ul3 6,8 1,5% | Total UP 31,6 7,2%

Total Ul 27,0 6,2% | UH 10,3 2,3%

TOTAL ZONES TOTAL ZONES

URBAINES U 402,9 92,0% | URBAINES U 401,3 91,6%

Les zones naturelles

N 32,2 7,4% | N 34,8 7,9%

Nc 2,2 0,7% | N1 1,9 0,4%

Nj 0,7

TOTAL ZONES TOTAL ZONES

NATURELLES N 35,1 8,0% | NATURELLES N 36,7 8,4%

TOTAL COMMUNE 438,0 438,0
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Ce reglement écrit est rédigé conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme. Il tient compte
en particulier des lois Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), Urbanisme et Habitat (UH), «
Grenelle » et Amélioration pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR).

Au préalable, il convient de préciser que le reglement du présent PLU s’inscrit dans la continuité de
celui de 2016, dont ont été reprises certaines dispositions.

Néanmoins, certaines zones ont vu leur réglement évoluer de maniére plus significative afin de
traduire au mieux les orientations du PADD révisé, dont :

> la densification maitrisée de certains secteurs de la commune pour répondre aux objectifs de
densité humaine issus du SDRIF ;

une protection renforcée du patrimoine naturel et bati;
la prise en compte des enjeux de gestion des eaux pluviales ;
la protection et le développement des éléments de végétation dans I'ensemble du tissu
urbain ;
> I'organisation des destinations pour renforcer les polarités commerciales et de services.
Par souci de clarté et pour répondre aux objectifs communs a I'ensemble du territoire communal,
I'écriture générale du réglement présente de nombreuses similitudes et dispositions qui se retrouvent
dans tout ou partie des zones.

4.2.1. Destinations des constructions, usage des sols et natures d’activités

Le contenu de ce paragraphe est, bien sr, directement dépendant de la vocation propre a chaque
zone. Les dispositions sont donc différentes selon les zones et sont présentées et explicités dans la
suite du document.

Des exonérations de certains articles du réglement ont été prévues pour certains équipements dont la
liste est définie a I'article 23 des Dispositions générales. Ainsi, cet article prévoit :

«°[...] les sous-destinations « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés », «locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »,
« établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale », « salles d’art et de spectacles »,
« autres équipements recevant du public » et les « équipements sportifs » sont exonérées des
prescriptions édictées aux Paragraphes II-1-1 (implantation par rapport a I'alignement), 1I-1-2
(implantation par rapport aux limites séparatives), II-1-3 (implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme unité fonciere), 11-1-4 (emprise au sol), lI-1-5 (hauteur) et 1I-3-2
(coefficient d’espaces verts) de chaque zone pour les motifs suivants :

> Impératifs de sécurité publique ;
> Impératifs de création, d’extension ou de modernisation des équipements ;
> Impératifs de réalisation de cours et aires récréatives pour les équipements scolaires. »

La commune souhaite en effet que les projets d’équipements cherchent en premier lieu a s’intégrer
dans le réglement de la zone défini, notamment pour le coefficient d’espaces verts dans un souci de
limiter I'imperméabilisation. Des dérogations sont néanmoins prévues pour certains équipements de
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premiére nécessité ou aux gabarits plus exceptionnels (comme par exemple une salle d’art et de
spectacles).

4.2.2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

4.2.2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques ou privées ouvertes a
la circulation

Les régles d’urbanisme tiennent compte de la diversité des tissus urbains. Les dispositions sont donc
différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Néanmoins, certaines dispositions particulieres se retrouvent dans toutes les zones. Elles s’inscrivent
dans une logique d’urbanisme de projet en permettant une plus grande souplesse dans les cas
suivants :

> pour les travaux d’isolation par I'extérieur d’'une profondeur de 20cm maximum réalisés sur
une construction existante a la date d’approbation du présent reglement ;

> dans le cas de locaux techniques et annexes qui nécessitent, pour le fonctionnement des
services collectifs, un acces direct a la voirie (locaux container, poubelles, tri sélectif,
transformateur EDF, etc.) ;

> pour les équipements cités a I'article 23 des Dispositions générales.

Dans un souci de sécurité, le réeglement impose également, dans toutes les zones ou I'implantation a
I'alignement est possible, la réalisation d’un pan coupé pour les terrains situés a I’angle de deux voies
ouvertes a la circulation publique automobile.

De méme, il reglemente les saillies sur le domaine public.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles d’urbanisme tiennent compte de la diversité des tissus urbains. Les dispositions sont donc
différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Néanmoins, dans toutes les zones, les regles varient en fonction de la présence de baies principales en
vis-a-vis. Cette distinction permet de garantir un ensoleillement satisfaisant des constructions.

Des dispositions particulieres plus souples ont également été rédigées, comme pour le précédent
paragraphe. Elles concernent :

les constructions annexes ;

les travaux d’isolation par I'extérieur d’une profondeur de 20cm maximum des constructions
existantes a la date d’approbation du présent réglement ;

> les équipements cités a l'article 23 des Dispositions générales.
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Dans toutes les zones a dominante d’habitat collectif (UAC, UC, Ul, UM et UP), une régle spécifique a
été introduite lorsque la limite séparative correspond a une limite avec les zones UR (a dominante
pavillonnaire). Dans ce cas, un retrait de 8 metres minimum est obligatoire et un principe de
dégressivité des hauteurs est imposé afin de garantir une transition douce avec le tissu pavillonnaire
et de prévoir une zone tampon non bati et bénéficiant d’un traitement paysagé entre les deux zones
concernées.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Il s’agit de réglementer I'implantation des constructions sur un méme terrain. Dans toutes les zones,
une distance minimale (variable selon les zones) est exigée entre deux constructions principales
implantées sur une méme unité fonciére. Cette disposition réglementaire vise prioritairement a
garantir un bon niveau de luminosité pour les batiments. Pour laisser de la souplesse, il n’est pas fixé
de regles :

> pour les équipements cités a I'article 23 des Dispositions générales.

Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions constitue un élément important de la forme urbaine d’un flot, d’un
quartier. Elle traduit la conservation de la diversité des formes urbaines et vise également a limiter
I'imperméabilisation des sols et a favoriser la gestion des eaux pluviales a la parcelle. Les dispositions
sont différentes selon les zones et sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Le reglement ne fixe pas de disposition pour les équipements cités a I'article 23 des Dispositions
générales.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions constitue un élément important de la forme urbaine d’un flot, d’un
quartier. Les régles sont donc établies en cohérence avec la réalité du tissu existant dans un souci
d’insertion harmonieuse des constructions. Les dispositions sont donc différentes selon les zones et
sont présentées et expliquées dans la suite du document.

Le reglement prend en compte les particularités des équipements cités a I'article 23 des Dispositions
générales, pour lesquels il n’est pas fixé de regle.

Dans toutes les zones, les attiques sont encadrés. Ainsi, il est imposé que les niveaux en attique soient
en recul de 2,50m minimum par rapport a la facade; un seul niveau en attique est autorisé par
construction et I'emprise de I'attique doit étre au plus égal a 40% de la surface de I'étage inférieur.

L'objectif de ces regles est d’éviter des constructions trop massives a I’échelle du piéton en autorisant
les attiques et en imposant leur recul. Le fait de n’autoriser qu’un seul niveau en attique garantit une
certaine qualité architecturale en interdisant les constructions de type « stations balnéaires ». Toutes
ces mesures visent également a promouvoir un dernier étage avec des terrasses confortables et donc
des logements plus agréables.
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4.2.2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

La recherche d’une certaine qualité urbaine est une priorité du PLU révisé, comme |'affirme le PADD
dans son axe 2 : « Les nouvelles constructions doivent respecter le cadre urbain de la ville et s’intégrer
au mieux dans le tissu existant. Une plus grande vigilance sera accordée a la qualité architecturale des
constructions, a la composition des fagades et au volet environnemental et paysager. »

A ce titre, le paragraphe sur la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére a été
étoffé par rapport aux articles 11 et 13 du PLU de 2016, et ce, dans toutes les zones.

Dans toutes les zones, des exigences minimales sont fixées pour I'aspect extérieur des constructions,
tant pour les constructions principales que pour les annexes et les cl6tures. Celles-ci doivent s’intégrer
a leur environnement par la simplicité et les proportions de leurs volumes, la qualité des matériaux,
I’harmonie des couleurs, leur tenue générale et leur hauteur. Pour guider les pétitionnaires, les fiches
architecturales et paysagéres réalisées par le CAUE 91 seront annexées au PLU entre l'arrét et
I'approbation.

Des prescriptions ou préconisations ont ainsi été définies pour les toitures, les facades et les pignons,
les cl6tures, les locaux techniques, les annexes, ainsi que les fagades et les vitrines commerciales.

Ces prescriptions peuvent néanmoins varier d’une zone a |'autre, pour tenir compte de leur valeur
patrimoniale.

Principales évolutions par rapport au PLU de 2016 :

> Les prescriptions ont été renforcées dans la zone UVB, ainsi que dans le secteur URb et le sous-
secteur URb1 ;

> Un travail fin a été mené sur les cl6tures afin d’adapter les prescriptions a la morphologie
urbaine de chaque zone ou secteur ;

> afin a la fois d’assurer des continuités écologiques et de favoriser la circulation des eaux, les
clétures sur rue comme en limites séparatives doivent présenter a minima une ouverture
ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 c¢cm, par tranche entamée de 15 meétres de
linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cl6ture est inférieur a
15 meétres ;

> un paragraphe concernant les fagades et vitrines commerciales a également été inséré dans
toutes les zones ou l'activité commerciale et artisanale est autorisée. La Ville souhaite en effet
initier une redynamisation de son tissu commercial en centre ville et dans les péles de
proximité. Cela va de pair avec un traitement qualitatif des facades et vitrines, aujourd’hui
souvent de faible qualité esthétique, notamment dans les polarités de quartier ;

> le réglement du PLU comporte désormais des dispositions en matiere de performances
énergétiques et environnementales, quasi absentes du PLU de 2016. Sans étre prescriptif, ce
paragraphe vise a sensibiliser les pétitionnaires a l'utilisation de matériaux durables, a
Iinstallation de dispositifs de production d’énergie renouvellement pour I'approvisionnement
des constructions, au bioclimatisme, a la recherche d’une certaine performance énergétique
des constructions, ainsi qu’a la limitation de I'imperméabilisation des sols et a la réduction des
nuisances. Il s’agit la d’'une premiere étape vers une meilleure prise en compte des
problématiques environnementales dans la construction neuve. En ce sens, le PLU révisé se
veut un PLU incitant a la transition énergétique.
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4.2.2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les dispositions de ce paragraphe visent deux objectifs complémentaires. Le premier a pour but de
renforcer le caractére paysager de la ville. Pour cela, il est important que les terrains privés disposent
d’espaces verts et paysagers. Le second s’inscrit dans une logique de développement durable en
imposant des obligations qui vont atténuer les effets du ruissellement des eaux et participer a la
gestion des eaux pluviales.

D’autre part, les obligations de plantations contribuent a améliorer la qualité de I'air. Les éléments
paysagers et plantations d’intérét, en particulier les arbres, doivent étre au maximum conservés.

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités en respectant une surface minimale du
terrain a traiter en espaces verts, différente selon les zones afin de tenir compte des caractéristiques
du tissu et des évolutions souhaitées ; le maintien en pleine terre d’une partie de la parcelle estimposé
dans toutes les zones.

Des obligations de plantations d’arbre viennent compléter le dispositif. Un arbre de moyenne tige est
imposé par tranche compléte de 100 m? de terrain si la nature des sols le permet. Les arbres doivent
étre plantés dans un espace de pleine terre d’un volume au moins égal a un cube de 2,5 metres de
coté.

Les arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire I'objet d’'une composition
paysageére.

Des prescriptions ont été introduites pour le remplacement des arbres abattus lors d’opérations.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la construction doivent étre
préservés sauf impossibilité technique ou si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité
des personnes et des biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant aux
conditions cumulatives suivantes :

> de méme essence ou d’une essence susceptible de redonner une valeur paysagere
équivalente ;

> de méme port ;
> de méme développement.

Cette nouvelle regle par rapport au PLU de 2016 vise a s’assurer que les arbres abattus ne soient pas
remplacés par des arbres de moindre qualité et participent toujours de la trame verte communale a
la méme valeur écologique qu’auparavant.

Dans toutes les zones, le réglement ne fixe pas de disposition pour les équipements d’intérét collectif
et services publics.
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ipales évolutions par rapport au PLU de 2016

I'introduction d’une surface écoaménageables dans toutes les zones.
écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces qui composent la

parcelle :

Surface écoaménageable = (surface de type A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)

Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés :

surface

Surfaces semi-perméables - revétement perméable pour l'air et I’eau, sans 0,3
végétation (clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/sable)

Toiture végétalisée - espaces verts sans corrélation en pleine terre avec une 0,3
épaisseur de terre végétale strictement supérieure a 40 cm

Mur végétalisé 0,3
Surfaces semi-ouvertes - revétement perméable pour I’air et I’eau, infiltration 0,5
d’eau de pluie, avec végétation (dalles ajourées, dalle de bois, pierres de treillis

de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et garages, 0,8
souterrains avec une épaisseur de terre végétale strictement supérieure a

40 cm

Espaces verts en pleine terre — continuité avec la terre naturelle, disponible au 1

développement de la flore et de la faune

Le tableau ci-aprés récapitule les coefficients de surface écoaménageable et de pleine terre exigés
dans les différentes zones du PLU, selon un principe de progressivité, avec un coefficient de surface
écoaménageable plus faible dans les secteurs de polarité commerciale et de projets, ou le tissu urbain
est plus dense et un coefficient de pleine terre le plus élevé sur les grandes parcelles du tissu
pavillonnaire patrimonial ou la Ville souhaite conserver des espaces paysagers de qualité. Dans la zone
d’équipements UE, il n’a pas été défini de coefficient de surface écoaménageable pour s’adapter au

mieu

Ville de Morsa

X aux contraintes des différents projets.
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Secteurs Coefficient de surface -
X ) Coefficient
(L ETNERETEE] ][ . .
minimal de pleine terre minimal
10%
UAC1 20% Dans le secteur soumis a
OAP : 5%
UA
20%
UAC2 30% Dans le secteur soumis a
OAP : 25%
uc 50% 30%
uil - 50%
Ul
uUi2, Ui3 60% 40%
UM 20% 10%
upP 30% 20%
UR, UR1, URb1 - 50%
UR URb - 70%
URg 50% 40%
UVB En fonction de la taille des
parcelles de 10 a 40%
N Nj - 80%

4.2.2.4. Stationnement

Les dispositions réglementaires doivent permettre d’intégrer dans tous les projets de construction la
réalisation des places de stationnement nécessaires au bon fonctionnement de ces constructions. Pour
toutes les zones, les dispositions relatives au nombre de places exigées en fonction de la nature de la
construction sont harmonisées.

Les normes de stationnement pour les constructions a destination d’habitation ont été revues a la
baisse pour tenir compte des prescriptions du PDUIF. Ainsi, dans les zones d’habitat collectif (UAC, UC,
Ul, UM, UP, UVB), 1,5 place de stationnement est demandée par logement, conformément au PDUIF.

Dans les zones a dominante d’habitat pavillonnaire (UR), cette exigence est portée a 2 places de
stationnement par logement pour tenir compte de la taille des ménages, plus importante, et du taux
de motorisation plus élevé dans ces quartiers.

Les exigences pour les constructions destinées a I'artisanat/commerce de détail et aux activités de
services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle ont été renforcées pour permettre une accessibilité
accrue a ces équipements de proximité et éviter que la problématique du stationnement ne se
répercute sur les espaces publics qui ne sont pas calibrés pour accueillir plus de véhicules.
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Les exigences sont moindres pour les bureaux situés a moins de 500m d’une gare. Les dispositions
fixées sont des normes plancher (nombre minimum de places a réaliser).

Les prescriptions du Code de la Construction et de I'Habitation relatives au stationnement des
personnes handicapées et a la recharge électrique des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
sont rappelées dans le reglement.

De méme, des prescriptions pour le stationnement des deux roues non-motorisées ont été introduites
dans le réglement du PLU, dans le respect du PDUIF.

Meéthode — Calcul de la borne a la norme plancher recommandée par le PDUIF dans les opérations
de logements pour les véhicules motorisés — DOCUMENT TRANSMIS PAR IDF MOBILITES dans le cadre
de la consultation des PPA

La norme ne devrait pas exiger la création d’un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois
le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune.

Le taux de motorisation dans une commune est calculé de la maniere suivante :

Nombre de ménages avec 1 voiture + (Nombre de ménages multi motorisés * Nombre moyen de voitures de ces ménages)
Nombre total de ménages

Pour la commune de Morsang-sur-Orge, les données INSEE de 2021 sont les suivantes :
Nombre total de ménages : 8 248
Nombre de ménages ayant 1 voiture : 4 211
Nombre de ménages ayant 2 voitures ou plus : 2 984

Le nombre moyen de voitures des ménages multimotorisés dans une commune de I’'agglomération
centrale est de 2,2 (source : EGT 2010/lle-de-France Mobilités, Omnil, DRIEA).

Le taux moyen de motorisation de la commune s’établit ainsi a 1,31 voiture par ménage (soit
(4211+2,2*%2 984)/8 248).

La norme plancher recommandée par le PDUIF pour la commune de Morsang-sur-Orge est donc de 1,96
place par logement (soit 1,31*1,5).

4.2.3. Equipements et réseaux

Ce chapitre s’inspire tres largement des articles 3 et 4 du PLU de 2016.

Le Paragraphe llI-1 : Desserte par les voies publiques ou privées est écrit de maniére quasi semblable
pour I’ensemble du reglement. Il vise deux éléments essentiels, a savoir s’assurer que les constructions
nouvelles seront accessibles aux services d’incendie et de secours d’une part, et d’autre part, que les
acces soient congus dans un souci de sécurité des personnes et de régulation du trafic.

La largeur minimale des accés nouveaux a été augmentée a 4 metres pour encadrer les divisions de
parcelles et imposer un accés sécurisé aux nouvelles constructions.
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Ce chapitre détaille les dispositions réglementaires relatives aux destinations et sous-destinations
autorisées, a la volumétrie et a I'implantation des constructions de chaque zone. En effet, c’est
principalement au travers de ces dispositions que le reglement differe d’une zone a 'autre et que sont
percues les principales caractéristiques de chaque zone.

Certaines dispositions sont communes a toutes ou a la majorité des zones et ont donc été explicitées
précédemment et ne sont pas reprises ci-apres.

4.3.1. La zone UAC

4.3.1.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UAC correspond aux polarités commerciales identifiées par I'étude Intencité sur le commerce
a I’échelle de Ceeur d’Essonne Agglomération. C’est donc logiquement que cette zone se caractérise
par une certaine diversité des fonctions urbaines. Outre le logement et les équipements, toutes les
sous-destinations de la destination « Commerces et activités de services » sont autorisées.

Des linéaires de mixité fonctionnelle a préserver au titre de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme
ont également été identifiés dans cette zone afin de conforter les polarités commerciales existantes.

Dans toute la zone UAC, il est également imposé que tous les programmes de construction a
destination de logements comprenant au moins 25 logements doivent comporter au moins 25% de
logements locatifs sociaux. Ce, afin de préserver la mixité sociale dans des secteurs bien desservis par
les transports en commun et bien pourvus en commerces, services et équipements. La taille des
opérations attendues dans ces secteurs rend également tout a fait pertinente le seuil de 25 logements
a partir duquel des logements sociaux sont exigés. Ce seuil permet, en effet, aux bailleurs d’avoir une
gestion optimisée d’une cage d’escalier compléte ou d’un batiment complet.

4.3.1.2. Les autres regles

Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

Les regles sont adaptées au contexte et a
la morphologie urbaine de la zone UAC.

En effet, la rue de Savigny supporte une
trafic routier plus dense qui justifie une

implantation des constructions en recul
[yl EIERLLICESEE Alignement ou recul de 2m minimum par rapport a la voie pour permettre

LB EREIAE Recul de 5m minimum par rapport a d’avoir un espace tampon avant les
EIJLIENETIE "alignement de la rue de Savigny premiers logements ou de prévoir du
stationnement en cas d’implantation de
commerces ou services en rez-de-
chaussée.

Le long des autres axes, |'objectif de ces
régles est de favoriser la création d’un
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Paragraphe

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions

Hauteur des
constructions

Contenu du réglement

Principes justificatifs

front urbain continu, caractéristique des
centres villes, tout en permettant des
reculs ponctuels pour un tissu plus aéré,
une animation des facades et un
paysagement des espaces visibles depuis
le domaine public.

Implantation sur les limites séparatives
latérales ou en retrait.

Retrait obligatoire de 8m minimum par rapport
a la limite de fond de parcelle.

Dans tous les cas, en cas de retrait :
8m minimum si baies
6m minimum en I'absence de baies

Les regles de retrait définies visent a
limiter les conflits de voisinage, a
préserver I’ensoleillement des
constructions, a promouvoir un tissu
urbain un peu plus aéré et paysager, tout
en autorisant une certaine densité.

12m minimum
Les constructions contiglies sont interdites

Ces régles de retrait visent a limiter les
conflits de voisinage, a préserver
I'ensoleillement des constructions, y

compris dans un tissu assez dense.

UAC1 : 80%
UAC2 : 60%

La zone UAC se caractérise par un tissu
urbain assez dense, c’est pourquoi
'emprise au sol autorisée est assez
importante, notamment en UAC1.

Il s’agit de polarités de taille limitées,
mais qui peuvent accueillir une densité
assez importante en raison de leur
desserte en transports en commun et de
la concentration de commerces et
services qui s’y trouvent.

UAC1 :12m a I’égout du toit et 16m au faitage
ou a I'acrotére (R+3+C/A)

UAC2 : 9m a I'égout et 13m au faitage ou a
I’acrotere (R+2+C/A)

Les rez-de-chaussée destinés aux
commerces et activités de services ou aux
bureaux doivent avoir une hauteur de 4
meétres de dalle a dalle

La hauteur maximale varie selon les
secteurs afin de tenir compte de la
densité existante et souhaitée et de la
proximité avec le tissu pavillonnaire.

Dans le secteur UAC1, un niveau de plus
est autorisé par rapport a la hauteur
maximale autorisée dans le PLU de 2016
qui a été reprise pour UAC2. L'objectif est
de permettre une densification maitrisée
dans des secteurs stratégiques identifiés
dans le diagnostic du PLU : les abords de
la station de tram-train, le secteur du
marché de la Forét notamment. Le
square Louise Michel présente déja une
densité forte, caractéristique de son
appartenance a un grand ensemble de
logements collectifs.

Une hauteur au faitage, une hauteur a
I'acrotére et une hauteur a I'égout du toit
sont définies, afin de bien encadrer la
volumétrie du dernier niveau (sous forme
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Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

de combles ou d’attiques) pour assurer
une bonne intégration paysagere. Des
schémas explicatifs ont également été
introduits.

Une majoration de 1m est possible pour
permettre la réalisation de rez-de-
chaussée a vocation commerciale aux
normes et fonctionnels (4m de dalle a
dalle).

4.3.2. La zone UC

4.3.2.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UC est une zone urbaine a vocation d’habitat collectif organisée majoritairement sous forme
de grands ensembles ouverts ou résidentialisés. Cette zone est destinée préférentiellement a accueillir
des logements. La diversité des fonctions y est assez limitée en raison de I'organisation méme de ces
grands ensembles renfermés sur eux-mémes.

Ainsi, tous les équipements n’y sont pas autorisés. Les lieux de culte et les autres équipements recevant
du public sont interdits. L'objectif est de privilégier dans cette zone des équipements de proximité,
répondant aux besoins des habitants des différents quartiers. Les commerces n’y sont autorisés que le
long des linéaires de mixité fonctionnelle identifiés sur le plan de zonage et correspondant aux
polarités identifiées dans I’étude sur le commerce menée par Intencité.

4.3.2.2. Les autres regles

Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

Le PLU de 2016 imposait un recul de 1m
minimum. Cette marge de recul a été
Implantation des portée a 5m dans le PLU révisé. Ce recul
LB ITEEETAS Recul de 5m minimum est plus proche de la morphologie
rapport aux voies urbaine de ces ensembles d’habitat
collectif qui se caractérisent par un tissu
urbain assez aéré, faisant la part belle aux
espaces libres de toute construction.

Cette régle est directement reprise du
PLU de 2016.

La marge de retrait est adaptée au
gabarit des constructions, assez hautes.
Ces regles de retrait visent a limiter les
conflits de voisinage, a préserver
'ensoleillement des constructions, a
promouvoir un tissu urbain un peu plus
aéré et paysager.

[ ETELELICESES Implantation sur les limites séparatives
Lo T[4 EIe [atérales ou en retrait.
ElJ L 1D AT Dans tous les cas, en cas de retrait : L=H avec
séparatives 8m minimum
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Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

La aussi, cette regle est reprise du PLU de
2016 et vise également a limiter les
conflits de voisinage, a préserver
I'ensoleillement des constructions, y
compris dans un tissu assez dense.

[ ETE LI ESES 16m minimum

(LEGEGLEEEEE 4m minimum entre une construction principale
FLESEINE L8 et une construction annexe ou entre deux
D ETTESEITA S constructions annexes non contigués Désormais, la distance entre une
méme propriété Les constructions contigiies sont interdites construction principale et une annexe ou
entre deux annexes est également
réglementée en UC, comme dans les
autres zones du PLU.

Cette régle est directement reprise du
PLU de 2016. Elle traduit le caractere

Emprise au sol des 30%
constructions ° aéré de cette zone de grands ensembles

d’habitat collectif et la présence
importante d’espaces libres.

La hauteur maximale est directement
reprise du PLU de 2016. Elle reprend les

. . abarits existants dans la zone.
16m au point le plus haut, soit R+3+C/A &

+1m si le rez-de-chaussée est destiné aux Une majoration de 1m est possible pour
commerces et activités de services ou bureaux permettre la réalisation de rez-de-
chaussée a vocation commerciale aux
normes et fonctionnels (4m de dalle a
dalle).

Hauteur des
constructions

4.3.3. La zone UE

4.3.3.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UE est une zone spécialisée. Elle a vocation a accueillir des équipements d’intérét collectif et
services publics. Elle peut accueillir, sous condition, des logements a condition d’étre strictement
nécessaires au gardiennage ou d’étre des logements de fonction et d’étre d’une superficie limitée.

La principale évolution par rapport au PLU de 2016 consiste en la création d’un secteur spécifique au
caractére plus mixte : le secteur UEc autour du Chateau de Morsang-sur-Orge. Le réaménagement et
la mise en valeur du chateau constitue un des enjeux forts du PLU révisé. En effet, a I’heure actuelle,
le chateau accueille plusieurs équipements publics (notamment le conservatoire de musique, la
médiathéque Louis Aragon). Le bati vieillissant mérite d’étre réhabilité, dans le respect de ses
spécificités patrimoniales. Un projet est a I’étude pour permettre la réhabilitation du bati et la mise en
valeur du chateau, comme péle d’attractivité au rayonnement intercommunal. Ainsi, il peut étre
envisagé I'aménagement d’un restaurant, d’un café, d’une pépiniére destinée a de I'artisanat d’art,
d’espaces de co-working, etc., autant d’activités qui contribueraient a la mise en valeur et a la
reconnaissance de ce monument historique. De plus, le chateau bénéficie d’une desserte en transport
en commune récemment améliorée avec I'arrivée du tram-train.
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4.3.3.2. Les autres regles

La zone UE se caractérise par un foncier tres spécifique, avec de grandes unités foncieres pour des
équipements structurants tels que lycée, collége et équipements sportifs d’envergure, ou de plus
petites unités fonciéres pour des équipements du type creches. De méme, elle accueille des
équipements tres variés, aux besoins et a la capacité d’accueil trés différents. C'est pourquoi il a été
fait le choix de simplifier fortement le réglement de la zone UE par rapport au PLU de 2016.

Depuis la modernisation du Code de I'Urbanisme, il n’y a plus aucun article obligatoire dans le
réglement du PLU. Ainsi, le réglement du PLU révisé ne reglemente plus les implantations des
constructions d’équipements, ni les emprises au sol et les hauteurs maximales. Il précise cependant
que l'implantation des constructions nouvelles doit s’adapter au mieux aux caractéristiques
environnementales et paysagéres du site.

4.3.4. La zone Ul

4.3.4.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone Ul est une création du PLU révisé. Son objectif est de permettre une densification maitrisée
entre les polarités commerciales, le centre-bourg, la zone d’activités Buisson et le tissu pavillonnaire.
Certains axes stratégiques d’entrée de ville ont été identifiés comme pouvant supporter une certaine
densification en raison de leur environnement immédiat, composé majoritairement de logements
collectifs, et de leur desserte routiere ou en transport en commun (notamment avec la mise en service
de deux stations de tram-train au Nord de la commune).

Afin de tenir compte de la spécificité du tissu urbain morsaintois, plusieurs secteurs aux densités et
aux vocations distinctes ont été identifiés.

Dans tous les secteurs de la zone Ul, le logement et les équipements (a I'exception des lieux de culte
et des autres équipements recevant du public) sont autorisés. Concernant les équipements, il s’agit de
privilégier avant tout des équipements répondant aux besoins des habitants du quartier, favorisant
ainsi une ville des courtes distances.

Les secteurs Ul1 et UI2 ont une vocation uniquement résidentielle. lls ne sont pas destinés a accueillir
des activités, quelle que soit leur nature. lls s’inscrivent soit au cceur du tissu pavillonnaire, soit aux
abords de polarités commerciales clairement identifiées qui ne doivent pas s’étaler pour conserver
leur attractivité et éviter la vacance.

Les secteurs UI3 ont également une vocation majoritairement résidentielle, excepté le long du
boulevard de la Gribelette ou des activités de services ou s’effectue I’accueil d’'une clientele et des
commerces peuvent s'implanter dans le prolongement de la dynamique constatée place Marie et Aimé
Geoffroy.
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43.4.2.

Paragraphe

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions

Hauteur des
constructions

Les autres réegles

Contenu du réglement

Principes justificatifs

UIl : recul de 5m minimum

UI2 : recul de 2m minimum, sauf rue Victor
Hugo et avenue Pasteur ol un recul de 5m

minimum est imposé + 25m de longueur de
fagade maximum

UI3 : recul de 3m minimum

Le principe général dans cette zone est
celui d’'une implantation en recul des
constructions par rapport a 'alignement
afin de prévoir un traitement paysager,
une gestion du stationnement et des
logements plus confortables.

La profondeur de la marge de recul varie
en fonction du gabarit des constructions
attendues et du trafic routier des
différents axes, ainsi que des éventuels
projets d’élargissement de voirie.

Implantation sur une ou les limites séparatives
latérales ou en retrait.

Retrait obligatoire par rapport a la limite de
fond de parcelle.

En Ul1, en cas de retrait : L=H/2 avec un
minimum de 8m si baies, 6m dans les autres
cas

En UI2 et UI3, en cas de retrait : L=H/2 avec 8m
minimum si baies et 4m dans les autres cas.

La aussi, les marges de retrait varient en
fonction des gabarits attendus dans les
différents secteurs.

Les retraits imposés sont plus importants
en UI1 ou la densité attendue est plus
forte, et moindre en UI2 et UI3.

Comme dans les autres zones, ces
marges de retrait visent a limiter les
conflits de voisinage, a préserver
I'ensoleillement des constructions, a
promouvoir un tissu urbain un peu plus
aéré et paysager.

En UI1 uniqguement : 12m minimum entre deux
constructions
Les constructions contiglies sont interdites

En UI1 et UI2 uniquement :
8m minimum si baie
4m minimum en I'absence de baie

Dans toute la zone Ul : 4m minimum entre une
construction principale et une construction
annexe ou entre deux constructions annexes
non contigués

Cette regle s’inscrit dans la méme logique
que la regle précédente des retraits par

rapport  aux limites  séparatives
(ensoleillement, préservation de
I'intimité...).

Désormais, la distance entre une

construction principale et une annexe ou
entre deux annexes est également
réglementée en Ul, comme dans les
autres zones du PLU.

40%

L'objectif est ici de  maitriser
'imperméabilisation des sols en
permettant une densité adaptée a la
desserte en transport en commun et au
caractére urbain, tout en permettant le
maintien d’espaces de pleine terre et la
gestion des eaux pluviales a la parcelle.

UIl:9m al’égout et 13m au faitage ou a
I’acrotere (R+2+C/A) dans une bande de 25m,
12m a I'égout et 16m au faitage ou a I'acrotere
(R+3+C/A) au-dela de la bande de 25m

La régle varie en fonction des secteurs
allant du plus dense, Ul1, qui atteint les
hauteurs autorisées en UAC1 au contact
du tissu d’habitat collectif situé le long de
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Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs
UlI2 :9m a I'égout et 13m au faltage ou a 'Orge au moins dense, UI3, dans la
I'acrotére (R+2+C/A) continuité du tissu pavillonnaire.

Dans le secteur UI3, la construction de
petits collectifs ou de maisons de ville est
autorisée, mais ils doivent respecter le
gabarit du tissu pavillonnaire voisin.

UI3: 7m a I’égout et 10m au faitage ou a
I'acrotére (R+1+C/A)

4.3.5. La zone UM

4.3.5.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UM est une zone mixte a vocation dominante d’activités économiques. Cette zone existait déja
dans le précédent PLU, sous une autre dénomination (UAE). La principale évolution touche les
destinations autorisées. En effet, dans le PLU de 2016, seules les activités économiques y étaient
autorisées.

Le PLU révisé autorise la construction de logements pour permettre la redynamisation et la
revolarisation de cette zone d’activités aujourd’hui peu qualitative. L'objectif est de faire évoluer cette
zone artisanale ou il y a encore de l'activité industrielle non compatible avec un tissu urbain a
dominante d’habitat comme celui de Morsang-sur-Orge, vers une zone urbaine mixte, mélant habitat
et activités, en privilégiant des activités qualitatives et compatibles avec de I’habitat du type bureau,
commerces, activités de services, petit artisanat. Tous les équipements y sont autorisés, a I'exception
des lieux de culte. Leur implantation nécessite en amont une vraie réflexion sur les questions de
stationnement notamment et d’accessibilité. Ces projets doivent étre pensés avec la commune. La
commune souhaite faire évoluer de maniere qualitative cette zone d’activités en y accueillant, avant
tout, des logements et des activités de qualité.

Pour éviter que cette zone ne se transforme compléetement en zone d’habitation et perde sa vocation
économique, il estimposé que tous les rez-de-chaussée des constructions soient destinés a de I’activité
économique, aux équipements ou aux locaux techniques et de services liés a I'immeuble.
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4.3.5.2. Les autres regles

Paragraphe

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions

Hauteur des
constructions

Contenu du réglement

Principes justificatifs

Recul de 2m minimum, excepté rues du
Docteur Roux et Jules Ferry ou les constructions
peuvent s’'implanter a I’alignement ou en recul
de 2m.

Le principe général est celui d'une
implantation en recul de 2m minimum
qui doit permettre une mise en valeur
des fagades commerciales.

Une implantation a l'alignement est
autorisée le long des rues du Docteur
Roux et Jules Ferry ol un élargissement
de voirie est prévu par un emplacement
réservé.

L'objectif est de donner un caractére plus
urbain et plus qualitatif a cette zone au
bati aujourd’hui trés hétérogéne et peu
qualitatif.

Implantation sur une ou les limites séparatives
latérales ou en retrait.

Retrait obligatoire par rapport a la limite de
fond de parcelle.

En cas de retrait : 8m minimum si baies, 6m en
cas de fagade aveugle

Comme dans les autres zones, ces
marges de retrait visent a limiter les
conflits de voisinage, a préserver
I'ensoleillement des constructions, a
promouvoir un tissu urbain un peu plus
aéré et paysager.

Les constructions contigiies sont interdites
Hauteur de la construction principale la plus
haute avec 8m minimum

4m minimum entre une construction principale
et une construction annexe ou entre deux
constructions annexes non contigués

Cette régle s’inscrit dans la méme logique
que la regle précédente des retraits par

rapport aux limites  séparatives
(ensoleillement, préservation de
I'intimité...).

80%

Cette zone, bien desservie par le tram-
train et destinée a accueillir des activités,
autorise une densité assez marquée,
nécessaire pour requalifier le secteur.

13m de hauteur plafond, toiture terrasse
végétalisée obligatoire (R+3)

Il a été fait le choix dans cette zone
d’autoriser une emprise au sol forte et de
maitriser les hauteurs pour qu’elles
restent compatibles avec le tissu
pavillonnaire voisin.

Ainsi, en zone UR, la hauteur maximale
est de 10m et en UM, de 13m. Un seul
niveau supplémentaire est autorisé pour
rester cohérent entre les deux cotés des
rues Jules Ferry et du Docteur Roux.

Afin de limiter I'imperméabilisation et de
lutter contre les ilots de chaleur dans ce
secteur dense, il est imposé que les
toitures soient végétalisées.
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4.3.6. La zone UP

4.3.6.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UP correspond au secteur de projet de la route de Corbeil. Identifiée comme polarité
commerciale par I'étude réalisée par Intencité, la zone UP se caractérise par une mixité des fonctions
urbaines : logements, activités commerciales et de services, bureaux, équipements... Néanmoins,
concernant les équipements, tous ne sont pas autorisés dans la zone UP. Ainsi, les équipements
sportifs, lieux de culte et autres équipements recevant du public y sont interdits. L’objectif est de
privilégier dans cette zone des équipements de proximité répondant aux besoins des habitants du
futur quartier et des habitants du quartier Beauséjour.

Une mixité des logements est également imposée puisque tout programme a destination de logements
comprenant au moins 25 logements doit comporter au moins 25% de logements locatifs sociaux.

4.3.6.2. Les autres regles

Paragraphe

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Contenu du réglement

Principes justificatifs

Recul de 5m minimum, excepté le long de
I’avenue Beausite ou les constructions
doivent s’implanter en recul de 12m.

Le principe général est celui d'une
implantation en recul de 5m minimum qui
doit permettre une mise en valeur des
fagades commerciales, du stationnement ou
des rez-de-jardin paysagers pour des
logements plus agréables.

Un recul plus important est imposé avenue
Beausite (12m minimum) pour assurer une
transition paysagére avec le quartier arboré
de Beauséjour.

L'objectif est de donner un caractere plus
urbain et plus qualitatif a cette zone au bati
aujourd’hui tres hétérogene et peu qualitatif
et de créer des liens paysagers avec le
quartier pavillonnaire voisin de Beauséjour.

Implantation sur une ou les limites
séparatives latérales ou en retrait en UP1
uniquement

Retrait obligatoire par rapport aux limites
séparatives latérales dans le secteur UP2.
Retrait obligatoire par rapport a la limite de
fond de parcelle dans toute la zone UP, quel
gue soit le secteur.

En cas de retrait : 8m minimum si baies
créant des vues, 6m si baies créant des
jours, 4m en I'absence de baie

Dans le secteur UP2, limplantation en
limites séparatives est interdite dans I'esprit
du cahier des charges du lotissement
Beauséjour. L'objectif est de mettre en
valeur les franges du quartier Beauséjour, en
respectant les régles d’implantation et les
gabarits autorisés dans ce quartier a forte
valeur patrimoniale.

Comme dans les autres zones, les marges de
retrait telles qu’elles sont définies en UP1 et
UP2, visent a limiter les conflits de voisinage,
a préserver I'ensoleillement des
constructions, a promouvoir un tissu urbain
un peu plus aéré et paysager.
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Paragraphe

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions

Hauteur des
constructions

Contenu du réglement

Principes justificatifs

Les constructions contigiies sont interdites
Dans le secteur UP1 uniqguement : au moins
la hauteur de la construction principale la
plus haute avec un minimum de 12 métres
Dans le secteur UP2 uniqguement : au moins
la hauteur de la construction principale la
plus haute avec un minimum de 10 métres
Dans toute la zone UP : 4m minimum entre
une construction principale et une
construction annexe ou entre deux
constructions annexes non contigués

Cette regle s’inscrit dans la méme logique
que la regle précédente des retraits par

rapport aux limites séparatives
(ensoleillement, préservation de
I'intimité...).

Des régles distinctes ont été édictées pour le
secteur UP1 et le secteur UP2. En effet, dans
le secteur UP1, les hauteurs autorisées sont
plus élevées, un retrait plus important entre
deux constructions est donc exigé afin de
conserver un ensoleillement optimal pour
toutes les constructions.

60%

Cette zone, bien desservie, autorise une
densité assez marquée, nécessaire pour
requalifier le secteur et lui conférer un
caractére urbain plus marqué

Dans le secteur UP1 uniquement : 12m a
I’égout du toit et 16m au faftage ou a
I’acrotere (R+3+C/A)

Dans le secteur UP2 uniquement : 9m a
I’égout du toit et 13m au faitage (R+2+C)
dans une bande de 40m par rapport a la
route de Corbeil, 7m a I’égout du toit et
10m au faitage ou a I'acrotere (R+1+C) au-
dela de la bande de 40m

Un principe de dégressivité des hauteurs est
imposé afin de garantir une transition douce
vers le quartier pavillonnaire de Beauséjour,
tout en permettant une mutation et une
requalification des abords de la route de
Corbeil.

Les attiques sont interdits dans le secteur
UP2 et les hauteurs sont limitées a R+1+C au-
dela d’'une bande de 40m de profondeur par
rapport a la route de Corbeil, afin de
conserver une morphologie urbaine proche
de celle des villas existant dans le quartier
pavillonnaire.

Contrairement a la zone UM, il a été fait le
choix dans cette zone d’autoriser des
hauteurs un peu plus élevées le long de la
route de Corbeil uniquement pour limiter
I'emprise au sol et permettre la constitution
de percées visuelles vers le quartier de
Beauséjour et un traitement paysager plus
marqué, signal de I'entrée dans ce quartier
arboré.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.3. Rapport de présentation — Tome 3 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

67



MORS

nG

SUR
~ oree

4.3.7. La zone UR

4.3.7.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UR est une zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire. Il s’agit d’une zone résidentielle
ou les activités ne sont autorisées que dans certains secteurs délimités précisément (UR1 et URb 1),
correspondant aux polarités identifiées dans I’étude commerciale d’Intencité (place Charles de Gaulle,
axes principaux du tissu pavillonnaire) et sous conditions. Le long des axes structurants, seules sont
autorisées les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle. Place Charles de Gaulle et le
long des linéaires de mixité fonctionnelle identifiés sur le plan de zonage sont également autorisés les
commerces pour préserver les polarités existantes.

La zone UR, ainsi que les secteurs URb et URg, ne peuvent donc accueillir que des logements. Le gabarit
des voies, ainsi que les réseaux, déja presque a saturation, ne peuvent, en effet, supporter une
densification trop marquée du tissu et une augmentation trop marquée des flux automobiles et du
stationnement sur le domaine public.

De la méme maniére, les équipements ne sont pas tous autorisés dans la zone. En zone UR, URb et
URg, peu d’équipements sont autorisés. Il s’agit d’équipements de premiére nécessité, répondant aux
besoins des habitants du quartier : Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés,
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, Etablissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale.

Dans le secteur URg qui correspond aux opérations d’habitat groupé, seules les extensions des
constructions existantes sont autorisées afin de conserver ’lhomogénéité des ensembles existants.

4.3.7.2. Les autres regles

Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

Ce recul obligatoire de 5m vise a la fois a
permettre le stationnement d’un
véhicule a I'avant de la parcelle et incite
a un traitement paysager de qualité de la
marge de recul avec, notamment, une
cléture ajourée sur sa partie haute et
une haie obligatoires.

En UR, UR1, URb, URb1 :

Recul de 5m minimum

Bande constructible de 25m

Une implantation a I'alignement est

Implantation des

X ibl URb1 1 I -de-
constructions par P;JSSI een g OI'SCIUG t:rez el Dans le PLU de 2016, seule la zone UR2
T T Chaussee estavocation autre que le imposait une bande constructible de
logement
25m.
En URg:
Méme implantation que la construction La morphologie du tissu pavillonnaire
existante morsaintois varie peu entre UR2 et UR3.

Il a donc été fait le choix de simplifier le
zonage avec une seule zone UR et de
généraliser le principe de la bande
constructible afin de préserver les coeurs
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Paragraphe

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Contenu du réglement

Principes justificatifs

d’flots non imperméabilisés et de mettre
un terme a leur mitage déja bien initié
dans certains secteurs. Ce pour lutter
contre les ilots de chaleur urbain et
favoriser la gestion des eaux pluviales a
la parcelle dans un tissu urbain déja
dense.

Implantation sur une ou les limites
séparatives latérales ou en retrait.

Retrait obligatoire de 8m minimum par
rapport a la limite de fond de parcelle.

En cas de retrait : 8m minimum si baies, 4m
dans les autres cas

Régles spécifiques en URb et URb1 : retrait
obligatoire de 10m par rapport a la limite de
fond de parcelle.

Des régles spécifiques ont été définies pour
les terrains issus d’une division survenue
apres la date d’approbation du présent PLU
et pour les terrains existants en fonction de
la largeur du terrain.

Dans tous les cas, I'implantation en limite
séparative est interdite.

En UR, les regles du PLU de 2016 ont été
conservées. Elles permettent de préserver
I'ensoleillement, de limiter les conflits de
voisinage et de conserver un tissu assez aéré.

Dans le secteur URg, seules les extensions
dans le prolongement de Iexistant sont
autorisées.

En URb et URb1, des régles spécifiques ont
été définies. L'objectif est double :

- rendre  constructible certains
terrains déja existants étroits et
profonds que le reglement du PLU
de 2016 a rendu inconstructible ;

- encadrer les futures divisions de
parcelle afin de conserver le
caractére aéré et boisé du quartier
patrimonial de Beauséjour ou les
traces de la forét de Séquigny sont
encore nombreuses et porteuses de
biodiversité.

Dans la zone UR et le secteur UR 1 et le
secteur URg : 10m minimum si baie, 8m en
I'absence de baie

Dans le secteur URb et le sous-secteur
URDb1 : 16 métres minimum

Dans toute la zone UR, a I'exception du
secteur URg :
Les constructions contigiies sont interdites.

Dans toute la zone UR :

4m minimum entre une construction
principale et une construction annexe ou
entre deux constructions annexes non
contigués

Cette régle a été simplifiée par rapport au
PLU de 2016 afin de permettre au tissu
pavillonnaire d’évoluer.

Elle s’inscrit dans la méme logique que la
régle précédente des retraits par rapport aux
limites séparatives (ensoleillement,
préservation de I'intimité...).

Les constructions contiglies sont interdites
dans toutes les zones, a l'exception du
secteur URg et de la zone UVB ouU les
constructions en mitoyenneté existent déja.
L'objectif de cette régle est d’éviter les
divisions de parcelles ultérieures qui ne
respectent pas des distances minimales avec
la construction existante. La aussi, I'objectif
est de garantir un cadre de vie de qualité a
tous, avec des logements bénéficiant d’un
ensoleillement optimal er limitant les
conflits de voisinage.
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Paragraphe Contenu du réglement

Principes justificatifs

UR et UR1:30%
URb et URb1 : 20%
URg : 30m?

Emprise au sol des
constructions

Les emprises au sol maximales du PLU de
2016 ont été conservées. Elles contribuent a
limiter l'imperméabilisation des sols et
garantissent une certaine qualité paysagere,
notamment dans le quartier Beauséjour qui
présente encore un caractére boisé marqué
et reconnu a l’échelle régionale pour sa
biodiversité.

7m a I'égout du toit ou a I'acrotére et 10m
au faitage (R+1+C en URb et URb1, R+1+C/A
Hauteur des en UR et UR1)

constructions

En URg, méme hauteur que la construction
existante

La hauteur a été augmentée d’'un métre par
rapport au PLU de 2016. Cette évolution
permet de prendre en compte |'évolution
des modes constructifs et d’avoir des
logements plus confortables.

Le nombre de niveaux autorisés n’augmente
pas, seule la hauteur en metre change.
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4.3.8. La zone UVB

4.3.8.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

La zone UVB correspond au Vieux Bourg L'objectif de cette zone est de maintenir et développer son
caractére multifonctionnel. C'est pourquoi, outre le logement, y sont également autorisés les
commerces, les activités de services ou s’effectue I’accueil d’une clientele, les bureaux, les restaurants,
hétels... Conformément au PADD, le reglement affirme le Vieux Bourg comme une polarité
commerciale et économique a préserver et développer, autour du Chateau notamment. Tous les
équipements y sont autorisés, a I’'exception des équipements sportifs qui doivent se développer de
maniére privilégiée dans la zone UE, et des autres équipements recevant du public, qui ne
correspondent pas a la vocation de centralité du Vieux Bourg.

4.3.8.2. Les autres regles

Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

Les régles du PLU de 2016 ont été
conservées.

Le reéglement permet de conserver les
principes d’implantation des constructions
caractéristiques du centre ancien ; en effet,
I’alignement sur rue est possible.
Cependant, afin d’assurer une continuité
Implantation des urbaine cohérente, les constructions

s .
(] 5 idiaite s 5L Alignement ou recul de 2m minimum peuvent s’'implanter en recul si la
rapport aux voies construction adjacente |'est aussi.

Par ailleurs, dans un souci de préservation du
patrimoine bati, et notamment des murs en
meuliere, les constructions peuvent
également s’implanter en recul si un mur en
meuliere est présent a I'alignement. Dans ce
cas, afin de ne pas dénaturer la cloture, le
recul est fixé au minimum a 2 m.

La aussi, les regles du PLU de 2016 ont été
conservées.

L'implantation sur les limites séparatives est
limitée a une longueur de 15m afin de ne pas
créer un pignon trop important sur la
parcelle voisine.

Afin de préserver la constructibilité des
terrains, souvent de taille réduite dans le
vieux bourg, et d’éviter des constructions
disproportionnées et difficilement
habitables, I'implantation sur les deux
limites latérales est obligatoire pour les
terrains étroits. Le réglement devient plus
souple pour les terrains plus larges,
permettant le retrait d’'une ou des deux
limites latérales, afin de préserver des
ouvertures sur les coeurs d’flots.

[ ETELELICESES Bande constructible de 15m de profondeur
L EGLEE(EE Regles d'implantation par rapport aux
LT DA TSN limites séparatives qui varient en fonction
séparatives de la largeur du terrain
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Paragraphe

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions

Hauteur des
constructions

Contenu du réglement

Principes justificatifs

Au vu de la densité batie et pour préserver
les coeurs d'flots, les logements sont interdit
au-dela d’une bande de 15 m a partir de
I'alignement. Cependant, afin de maintenir
et de pouvoir faire évoluer -certaines
constructions dédiées a I'activité
économique, historiguement implantées en
fond de parcelle, les constructions a
destination autre que le logement sont
autorisées.

La hauteur de la fagade la plus haute
diminuée de 3 métres avec un minimum de
5meétres, si une des fagcades comporte au
moins une baie;

La hauteur de la fagade la plus basse avec
un minimum de 3 metres dans les autres
cas.

Les dispositions réglementaires répondent a
un double objectif : permettre une évolution
batie en cohérence avec les principes
d’implantation existants, et garantir un
niveau d’éclairement suffisant lorsqu’il
existe des ouvertures.

En fonction de la superficie des terrains
pour les terrains existants a la date
d’approbation du présent reglement : 75%
pour les terrains inférieurs 3 250 m? jusqu’a
40% pour les terrains ayant une superficie
supérieure ou égale a 500 m?

30% maximum pour les terrains issus d’une
division

Les dispositions du reglement permettent de
garantir la constructibilité des petits terrains,
en leur autorisant une emprise au sol plus
importante. En revanche, les terrains plus
grands disposent d’une emprise au sol plus
réduite avec un minimum de constructibilité
garantie, afin de préserver des espaces de
respiration et une couverture végétale au
sein de la zone.

Pour les terrains issus d’une division aprés
I'approbation du présent PLU, I'emprise au
sol est limitée a 30% afin de limiter
I'imperméabilisation des sols.

10m a I'égout du toit et 13m au faitage
(R+2+C)

Les regles de hauteur maximales a I’égout et
au faitage visent a maintenir, pour les
constructions nouvelles, des gabarits
cohérents et harmonieux avec I'existant.
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4.3.9. La zone N

4.3.9.1. Les destinations et sous-destinations autorisées

Secteurs et sous-
secteurs de la zone
\|

Secteur Nj

Destinations et sous-destinations
autorisées

Principes justificatifs

Les constructions et installations
nécessaires a 'exploitation forestiere ;

Les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, dés
lors gu’ils ne sont pas incompatibles avec
I’exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou ils
sont implantés et qu’ils ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et paysagers et sous réserve que
leur fonction rende impossible toute
solution d’implantation en dehors de la
zone naturelle ;

L’extension des équipements d’intérét
collectif et services publics, ainsi que des
logements, existants dans la zone a la date
d’approbation du PLU, sous réserve d’une
justification d’intégration a
I’environnement et dans la limite de 20m2
de surface de plancher, en une seule fois

et non cumulable ;

Les constructions légeres, travaux ou
ouvrages destinés a la pratique, a la
connaissance, a la découverte
pédagogique, cheminements piétons ou
cyclistes, balisages, tables de lecture, etc.,
a la gestion forestiére et a la protection du
site et des écosystémes, a la fréquentation
touristique, a condition de ne pas porter
atteinte, par leur nature ou leur ampleur,
aux qualités du site.

Les sous-destinations autorisées en zone
N stricte sont tres limitées et en lien avec
I'usage des sols existants afin d’assurer
une protection stricte des espaces
naturels concernés.

Pour les jardins maraichers, associatifs et
familiaux, cette limite est portée 3 20m? de
surface de plancher par abri sous réserve
que les caractéristiques architecturales
garantissent une homogénéité sur le
secteur géographique donné et que les
abris soient bien intégrés dans le paysage.

Ce secteur est une nouveauté du PLU
révisé.

Son objectif est la préservation de
secteurs de jardins existants. Ces jardins
sont des jardins associatifs ou familiaux.
Ces secteurs assurent une transition entre
le tissu urbain dense et la zone naturelle.
lls  participent également de |Ia
valorisation du paysage d’entrée de ville.
De ce fait, seuls les abris de jardin de taille
limitée y sont autorisés.
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Secteurs et sous-
secteurs de la zone
N

Secteur Nc

Destinations et sous-destinations
autorisées

Principes justificatifs

- L'aménagement des batiments existants
pour accueillier des locaux a destination
d’« exploitation agricole » ou
d’ « Equipements d’intérét collectif et
services publics » dans le respect des
qualités paysagéres et écologiques du

Ce secteur a été créé suite a la
consultation des Personnes Publiques
Associées (PPA) aprées I'arrét du PLU.

L'objectif de ce secteur est de permettre

site ;

d’ « Equipements d’intérét collectif et
services publics » dans le respect des
qualités paysageres et écologiques du site.

le développement d’une agriculture
urbaine dans une partie du parc du

- La démolition des batiments existants et | Chateau qui accueillait la ferme du
leur reconstruction dans le respect de | Chateau.
I'emprise au sol du batiment démoli pour | Seul le réaménagement des batiments
accueillier des locaux a destination | existants ou leur démolition-
d’« exploitation agricole » OU | reconstruction sont autorisés afin de

préserver le caractere naturel et

patrimonial de la zone.

4.3.9.2. Les autres regles

Paragraphe

Implantation
des
constructions
par rapport
aux voies
Implantation
des
constructions
par rapport
aux limites
séparatives
Implantation
des
constructions
les unes par
rapport aux
autres sur une
méme
propriété

Emprise au
sol des
constructions

Contenu du réglement

Principes justificatifs

Les constructions autorisées doivent
s'implanter en veillant a la meilleure
insertion possible pour limiter les impacts
sur I'environnement et le paysage.

La zone N ne comporte pas de parcelles type. Les
unités fonciéres sont de taille tres variées,
rendant difficiles la rédaction d’une régle
générique.

De plus, les droits a construire sont quasi
inexistants.

En Nj, seules des constructions de taille limitée
sont autorisées (abris de jardins).

Concernant l'implantation des constructions
autorisées, il a donc été fait le choix d’étre assez
souple, en veillant néanmoins a la meilleure
insertion possible des constructions nouvelles
en tenant compte du caractére naturel et
paysager de la zone.

Un recul de 6m par rapport aux berges des cours
d’eau est néanmoins imposé afin de permettre
leur  préservation et leurs  éventuels
aménagements.

En Nj uniquement : 10%

En Nc uniquement : seule la
reconstruction des batiments existants
dans le respect de leur emprise au sol est
autorisée.

Le reglement définit une emprise au sol
maximale trés limitée, afin de respecter le
caractére naturel de la zone. Cette emprise au
sol s’applique uniquement en secteur Nj ou des
droits a construire limités sont ouverts.

Dans le secteur Nc, I'emprise au sol ne pourra
étre supérieure a celle occupée a la date
d’approbation du PLU.
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Paragraphe Contenu du réglement Principes justificatifs

Les hauteurs maximales autorisées varient en

Hauteur des - . fonction de la vocation de la zone.
. En Nj uniquement : 3,5m maximum
constructions

Elles ont été définies pour limiter au maximum
I'impact sur le paysage.
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Outre les limites des différentes zones, le document graphique du PLU comporte un certain nombre
d’inscriptions graphiques instaurées en application de différents articles du Code de I'Urbanisme. Ces
inscriptions graphiques, récapitulées ci-aprés, se traduisent par des régles spécifiques.

4.4.1. La préservation du patrimoine bati

La Ville de Morsang-sur-Orge bénéficie d’un patrimoine bati de qualité, principalement localisé dans
le Vieux Bourg et le quartier pavillonnaire de Beauséjour.

Lors des réunions publiques, des cafés PLU et des ateliers participatifs qui se sont déroulés a I'occasion
de la révision du Plan Local d'Urbanisme, les Morsaintois ont exprimé leur attachement a ces
particularités architecturales locales.

Ces échanges ont conduit la Ville a réaffirmer la nécessité de mettre la protection du patrimoine
morsaintois au cceur du projet de territoire et du PLU.

Les associations, en partenariat avec le CAUE, ont mené un important travail d’inventaire qui a permis
d’identifier plus de 200 batiments au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Des fiches
descriptives viendront alimenter au fur-et-a-mesure cet inventaire afin d’aider les pétitionnaires et les
services de la Ville lors de I'instruction de projets.

Ces éléments, dont certains étaient déja identifié dans le PLU de 2016, font I'objet de prescriptions
spécifiques interdisant leur démolition et encadrant les modifications de facades et de toitures, ainsi
que les extensions. Ces prescriptions sont détaillées dans le document « 5.1 Réglement » du PLU au
« Titre 6 : Dispositions particuliéres au titre de la préservation du patrimoine remarquable ». Les
différents éléments de patrimoine recensés y sont listés.

Au nombre de 242, ces éléments de patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme sont identifiés par une étoile rouge et un numéro sur le document graphique qui
renvoie a la liste figurant dans le Titre 6 du reglement.

Les objectifs principaux de cette classification sont :

> de protéger le bati de la démolition ;

> de conserver les fagcades donnant sur I'espace public (rue ou autre emprise publique) dans
leur état actuel ;

> de permettre I'évolution par modification ou extension des autres facades, en préservant
du mieux possible I'esprit de la construction existante.

Le Vieux Bourg a également été identifié dans son intégralité au titre de I'article L.151-19° du Code de
I’'Urbanisme. Le quartier Beauséjour a quant a lui été identifié aux titres des articles L.151-19° et L.151-
23° du Code de I'Urbanisme. Ces deux quartiers font I'objet de prescriptions réglementaires
supplémentaires visant a garantir la préservation du patrimoine historique de la commune et une
certaine qualité urbaine. Le CAUE travaille actuellement a la réalisation de cahiers de
recommandations architecturales qui viendront en complément des prescriptions du reglement du
PLU.
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Morsang-sur-Orge (91) - Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Plan de zonage - ntié . ke

* Birent ce potrincine & préserver o be e fartice L1119 du Code de Mitanisme
| Quarsie’s & fote valeur patimrorise préservés au tive ds ‘artice L.151-19 du Code de Mibanisme

Quarsier & drotéger au i des amcles L1179 e L1173 du Code de Mibanisme
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4.4.2. La préservation du patrimoine naturel

Plusieurs outils graphiques ont été mobilisés pour identifier et préserver la trame verte en tenant
compte de la qualité environnementale et de la fonction des différents espaces :

>

Les terrains identifiés comme Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer,
soumis aux dispositions des articles L.113-1 et L.113-2 et R.113-1 et R.113-2 du Code de
['Urbanisme. Les EBC sont représentés sur les documents graphiques par des ronds verts. Ce
classement s'applique aux bois, foréts et parcs, mais aussi a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements. Le régime des Espaces Boisés Classés vise
a pérenniser |'affectation boisée du sol. Il interdit donc les défrichements. L'exploitation
forestiére normale ou I'abattage nécessaire d'arbres peuvent en revanche étre autorisés, sous
réserve de replantation. 10,5 hectares sont protégés au titre des Espaces Boisés Classés (EBC),
soit 2,4%. Il s’agit des boisements du parc du Chateau de Morsang-sur-Orge ;

Les terrains classés comme Espaces verts paysagers a préserver (EVP) au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Les Espaces verts paysagers (EVP) sont représentés sur les
documents graphiques par un figuré en forme de triangles verts. lls correspondent a la fois a
des éléments de paysage a protéger, a conserver et a mettre en valeur et a des secteurs a
protéger pour des motifs d’ordre écologique. Ces Espaces verts paysagers (EVP) ne constituent
pas nécessairement des espaces boisés, mais des espaces de respiration publics ou privés dans
le tissu urbain constitué. Ils participent également a la création de continuités écologiques,
souvent identifiées dans la trame verte et bleue intercommunale. Les Espaces verts paysagers
a préserver (EVP) représentent 36,3 hectares, soit 8,3% du territoire ;

Des alignements d’arbres a préserver au titre de I’article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
Les alignements d’arbres a préserver sont représentés sur les documents graphiques par des
tirets ronds de couleur vert foncé. lls correspondent également a des éléments de paysage a
protéger, a conserver et a mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou privé, ils
participent a la trame verte communale et constituent des continuités écologiques a
préserver. Cette protection n’interdit pas leur abattage, notamment pour des raisons
phytosanitaires justifiées par une étude ad hoc, mais rend impératif leur remplacement. Ce
sont plus de 8km de linéaires boisés qui ont été identifiés sur le document graphique comme

alignements d’abres a préserver ;

Des arbres remarquables a préserver au titre de I’article L.151-23 du Code de |I'Urbanisme.
Les arbres remarquables a préserver sont représentés sur les documents graphiques par des
ronds de couleur vert clair. lIs correspondent également a des éléments de paysage a protéger,
a conserver et a mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou privé, ils participent a la
trame verte communale et constituent des habitats a préserver pour la faune. Cette protection
n‘interdit pas leur abattage, notamment pour des raisons phytosanitaires justifiées par une
étude ad hoc, mais rend impératif leur remplacement. Suite a 'enquéte publique et pour
suivre I’avis du Commissaire enquéteur qui mettait en avant une insuffisance de justification
de l'inventaire des arbres remarquables réalisé dans le cadre de la révision du PLU, la liste
des arbres identifiés dans le PLU de 2016 a été reprise dans son intégralité : 32 arbres
remarquables sont donc désormais identifiés sur le document graphique. Une étude
complémentaire sera lancée apreés I'approbation du PLU pour mettre a jour la liste des arbres
remarquables, selon une méthodologie arrétée au préalable ;

Des sentes a préserver au titre de l'article L.151-23 du Code de I’Urbanisme. Les sentes
piétonnes a préserver sont représentées sur les documents graphiques par des tirets carrés
vert clair. lls participent aux continuités douces du territoire et, selon les cas, peuvent étre
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Les emplacements réservés définis a I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme sont identifiés sur le
document graphique par un quadrillage rouge et un numéro. Au nombre de 20, ils concernent :

vV V V V

Evolution par rapport au PLU de 2016 : le tableau ci-apreés récapitule les évolutions des emplacements
réservés par rapport au PLU de 2016. Les emplacements réservés ont été renumérotés pour tenir

végétalisés ou traverser des coeurs d’flots verts. Leur fermeture au public est interdite ; pour
ceux qui auraient été fermés par le passé, leur réouverture est obligatoire. Prés de 5km de

sentes ont été identifiés sur le document graphique ;

Des zones humides avérées identifiées au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Un quartier a forte valeur environnementale et patrimoniale a protéger au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme identifié par des points verts sur le document
graphique. Pour cette derniére catégorie, les prescriptions sont inscrites directement dans le

corps du réglement de la zone UR.

4.4.3. Les emplacements réservés

L'aménagement des berges de I'Orge : emplacements réservés n°l et 2 ;

L'élargissement et la sécurisation d’axes routiers : emplacements réservés n°2, 3, 4,5,6, 7, 11,

12,13,14,15,16,17,18 et 19;
La création d’espaces paysager : emplacement réservé n°8 ;

L'aménagement de liaisons douces : emplacements réservés n°10 et 19 ;

L'aménagement d’espaces publics : emplacement réservé n

°20;

L'aménagement d’un parc de stationnement : emplacement réservé n°9.

compte des suppressions.

n° Objet Evolution

1 Projet tram-train Massy-Evry Supprimé car réalisé

21 Aménagement des berges de I'Orge Maintenu et renuméroté
32 Aménagement des berges de I'Orge Maintenu et renuméroté
L3 Aménagement de carrefour Maintenu et renuméroté
54 Aménagement de carrefour Maintenu et renuméroté
65 Aménagement de carrefour Maintenu et renuméroté
76 Aménagement de carrefour Maintenu et renuméroté
87 Aménagement de carrefour Maintenu et renuméroté
98 Aménagement d’espace vert public Maintenu et renuméroté
109 Aménagement d’un parc de stationnement Maintenu et renuméroté
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n° Objet Evolution
1110 Continuité du chemin piétonnier public Maintenu et renuméroté
. N . . Supprimé, le projet n’est plus
12 Création de chemin piétonnier public , ,
d’actualité
11 Elargissement de 8m de la rue Jean Raynal Création
Elargissement de 3m de la rue de Montlhéry et Création
12 aménagement du carrefour rue de
Montlhéry/rue Jean Raynal
13 Elargissement de 5m de la rue Vapereau Création
14 Elargissement de 5m de la rue Colas Création
15 Aménagement d’un arrét de bus et sécurisation Création
d’un carrefour
16 Elargissement de 2m de la rue du Docteur Roux Création
17 Elargissement de 2m de la rue Jules Ferry Création
18 Elargissement de 2m de part et d’autre de la rue Création
du Jean-Pierre Timbaud
19 Elargissement du sentier Jean Raynal Création
20 Aménagement d’un espace public Création

4.4.4. La préservation du commerce

Le PADD met en avant la nécessité de redynamiser le commerce de proximité, en renforcant
notamment la centralité autour du Marché de la Forét, aujourd’hui fragile, et en
développant/préservant/réorganisant les poles de commerce de proximité.

Pour ce faire, une stratégie commerciale est en train d’étre mise en ceuvre en s’appuyant sur I’'étude
Intencité menée a I’échelle de Coeur d’Essonne Agglomération.

Ses prémisses ont été traduits reglementairement dans le PLU. Il s’agit avant tout d’éviter la dispersion
des activités et favoriser leur regroupement pour permettre la création de véritables linéaires, incitant
le chaland a la flanerie. Cela s’est traduit par la mise en place de linéaires de mixité fonctionnelle a
préserver et a développer, au titre de I'article L.151-16 du code de l'urbanisme.

Le long de ces linéaires, les rez-de-chaussée ne peuvent accueillir que les sous-destinations suivantes,
a I'exception des équipements autorisés dans la zone :
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> [l'artisanat et le commerce de détail ;
> larestauration;
> les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele ;
> lecinéma;

> I’hébergement hételier et touristique.
Les changements de destination sont également interdits.

100 /0 <h§toau
des locaux commerclaux 228 7.\
de Morsang /

Alimentaire, CHR, HS8
16 cellules commerciales

zone intermarché/lidl
6% -
. S )
des locaux commorclawrﬁ 9, ;’N . 15%
de Morsang J_| ruejean raynal {o QY des locaux commerclaux
i i i e \ 8%/ de Morsang
Alimentaire, services y 3 \ / " . .
10cellules commerciales ¢ Alimentaire, autres (entreprises),
{ &1l et automobile
J i 24 cellules commerciales
/ LA i route de corbeil )
21% /. | e
des locaux commerclaux 7 -+ | N 13%
e Mo [ fo f e R BN = 43) (1)
Automobile, services, HSB, CHR | i) NS N j : des locaux commerclaux
34 cellules commerciales | s8N S de Mor. )
i 8'“:; arles ear” HSB, alimentaire, CHR
i ' < N lucien sampaix 21 cellules commerciales
4% .
des locaux commerclaux
de Mo !
HS gribdn»t_g’ 2 160/0
6 cellules commerciales A2 NS des locaux commenclaux
| e N R/ de Morsang
40/0 N LA Alimentaire, services, CHR, HSB
des locaux commerclaux 26 cellules commerciales
de Mo
Services, HSB [ Commerces N
7 cellules commerciales

A

Source : Intencité, Les différentes polarités commerciales de Morsang, 2022

Evolution par rapport au PLU de 2016 : I'identification de ces linéaires au titre de I'article L.151-16 du
code de l'urbanisme a été étendue par rapport au PLU de 2016. Un travail fin d’identification des
polarités commerciales de proximité a été mené par la Ville.
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4.4.5. Les périmétres d’attente de projet d’‘aménagement en application de
Iarticle L.151-41 5° du Code de I"Urbanisme

La servitude de « périmetre d’attente de projet d'aménagement global » (P.A.P.A.) a pour objet,
conformément a l'article L.151-41 5° du Code de I'urbanisme, de limiter les possibilités d’évolution des

constructions présentes sur un périmétre donné dans I’attente de la définition d’un projet global visant
a valoriser celui-ci.

Deux périmetres d’attente ont été définis, en lien avec des périmetres d’étude existants ou en cours
de création :

>

>

Au Nord du Vieux Bourg, autour du Chateau de Morsang-sur-Orge : un premier périmetre
d’études a été défini dans ce secteur. Une convention a été signée avec le CAUE pour la
réalisation d’'une étude portant sur la mise en valeur des abords du Chateau. Cette étude n’a
pas encore commencé. Elle permettra d’affiner le reglement et de réaliser une Orientation
d’Aménagement et de Programmation sur le secteur du coteau, un des derniers fonciers non
imperméabilisés de Morsang-sur-Orge, stratégique par sa localisation a I’'entrée du Chateau et
du Vieux Bourg et par les enjeux de ruissellement qu’il subit ;

Autour du groupe scolaire Ferdinand Buisson: ce groupe scolaire vieillissant constitue
également un foncier stratégique pour la commune. Il compte, en effet, d'importants espaces
non batis et des équipements a restructurer ou mutables. Tout ce secteur doit faire I'objet
d’un réaménagement, mais compte-tenu des nombreux équipements présents et de sa
localisation en entrée du Vieux Bourg, un reglement ne peut étre défini sans la réalisation
d’une étude préalable.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.3. Rapport de présentation — Tome 3 — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

82



Ville de Morsang-sur-Orge — 1.3. Rapport de présentation — Tome 3 — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 83



présentation

i technique

du PLU

Plan Local d'Urbanisme

ume no

Révision prescrite par délibération du Conseil municipal en date
du 24 novembre 2020

Révision arrétée par délibération du Conseil municipal en date
du 2 avril 2024

Révision approuvée par délibération du Conseil municipal en
date du 1er avril 2025

Vu pour étre annexé a Le Maire,
la délibération du

Conseil municipal du

Ter avril 2025



Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 2



'\AODSN%%';

N [0 o Yo [T o1 4o o SO PPPPPPPPRE 1
2. Méthodologie retenue pour I’évaluation environnementale.........ccccooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecceceeecenn 1
3. Etatinitial de FenvirONNEMENTt ......ccvcviiviiieiceeececeee ettt ettt ettt ne e neenns 3
4. Explication et justification des choix retenus ........cccccoeieii 17
5. Incidences notables probables du PLU sur I’environnement et la santé — Mesures ERC ......... 22
6. Indicateurs et modalités de suivi des incidences du PLU sur I’environnement.............cccce...... 29

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)



MORS

nG

~ SUR

ORGE

1. Introduction

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Morsang-sur-Orge est un document opérationnel qui définit un
projet global d’aménagement et d’urbanisme, a I'échelle du territoire communal. Il fixe les regles
précises d’usage des sols, qui s'imposent a toute demande d’autorisation d’urbanisme. Son contenu
et son élaboration sont encadrés par le code de I'urbanisme.

Le PLU fait I'objet d’une évaluation environnementale, visant a s’assurer de la bonne prise en compte
des enjeux environnementaux et a informer le public sur les incidences potentielles de la mise en
ceuvre du document et les mesures prises pour les atténuer. Son contenu est encadré par le code de
I’environnement et prévoit notamment un résumé non technique, qui synthétise I'ensemble de la
démarche. C’est I'objet du présent document.

Des renvois permettent d’associer chacune des parties suivantes aux chapitres correspondants de
I’évaluation environnementale.

2. Meéthodologie retenue pour I’évaluation
environnementale

Conformément a I'appel d’offre de la commune de Morsang-sur-Orge, la présente évaluation
environnementale a été réalisé par le groupement prestataire en charge de la révision, avec la
présence d’un écologue urbaniste a toutes les réunions. Cette organisation a permis de garder un ceil
sur les enjeux environnementaux a toutes les étapes de décision, pour intégrer au plus t6t les mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation des impacts négatifs.

L’état initial de I’environnement a été réalisé en tout début de la procédure, en paralléle du diagnostic
de territoire, pour mettre en lumiére les sujets essentiels du territoire. En particulier :

e L’importance de certains secteurs préservés de la commune (Parc du Chateau, berges de I'Orge,
Parc Beauséjour, coeurs d’llots de la Futaye ou ceux traversés par la sente Charles Péguy...),
tant au titre de la biodiversité, des sols, des ressources en eau... que pour le confort estival et
la qualité de vie en général ;

e La question cruciale de la gestion des eaux pluviales, liée au contexte général du changement
climatique et de la qualité des masses d’eau, mais aussi plus spécifiquement aux problémes
de ruissellement dans la partie basse de la ville, d’inondation des caves liée a la densification
dans le quartier de la Gribelette ;

e Les opportunités de réduction de la dépendance a la voiture individuelle, telles que I'arrivée
du tram T12 et la réouverture des sentes piétonnes ;

e Lanécessité d’'une adaptation du bati et des espaces publics aux conséquences du changement
climatique, par l'isolation, la désimperméabilisation, la végétalisation...

Cette étape préalable a conduit a inscrire ces sujets dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, et a guidé le travail sur les outils réglementaires a mobiliser.
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Par ailleurs, chaque chapitre de I’état initial se termine par un encart faisant le lien avec les autres
thématiques environnementales, pour éviter une logique en silo et faire ressortir les possibles effets
additionnels des choix d’aménagement, en termes d’incidences préalables comme de mesures
d’évitement — réduction — compensation. Un tableau Atouts / Faiblesse / Opportunités / Menaces,
repris dans le résumé non technique, offre également un apercu synthétique des éléments d’intérét
et des points d’alerte a garder a I'esprit.

Pour I’évaluation des incidences, chaque élément du reglement écrit, du zonage et des OAP a été passé
en revue pour identifier ses effets sur I’environnement et leurs caractéristiques : incidence positive ou
négative, intensité de I'incidence, degré de certitude (occurrence évidente, ou dépendante de facteurs
extérieurs au PLU), effets contradictoires mélés. Le code couleur suivant a été utilisé pour rendre
I’analyse plus directement accessible :

Incidences positives
importantes certaines

Incidences positives légeres
certaines

Incidences négatives
importantes certaines

Incidences négatives légéres
certaines

Incidences positives
incertaines

Incidences négatives
incertaines

Incidences positives et
négatives mélées

Incidences a déterminer (en
attente de décision
ultérieures)

Cette analyse point par point est suivie d’une analyse par thématique, permettant de resituer I'effet
de chaque outil a I’échelle du territoire et d’estimer la combinaison de I'ensemble du PLU pour chaque
volet environnemental.

Conformément a I’article R. 151-3 du Code de I’Urbanisme, I'analyse des incidences dispose également
d’un chapitre dédié aux zones Natura 2000 et d’une description des impacts cumulés avec d'autres
procédures en cours a proximité, également soumises a évaluation environnementale.

L’évaluation environnementale, formalisée ici pour rendre compte des effets probable du PLU mais
ayant informé la procédure de révision au fur et a mesure de son déroulement, a permis de mobiliser
tous les outils réglementaires a disposition en matiere d’aménagement du territoire, pour amoindrir
autant que possible les conséquences négatives sur I’'environnement.

Comme précisé dans le chapitre dédié, les dernieres incidences négatives non réductibles sont liées a
la nécessité de densification des espaces urbains constitués, notamment dans la perspective de
I'objectif Zéro Artificialisation Nette. L'effet mécanique d’une population accrue sur les facteurs
environnementaux d’un territoire reléve ainsi de parametres techniques (isolation du bati, solutions
technologiques...) et sociétaux (modes de consommation, sobriété, pratiques quotidiennes...) auxquels
le PLU ne peut pas apporter toutes les solutions.

Le dossier complet d’évaluation environnementale précise également les hypothéses de calcul de
certains indicateurs de suivi. Ces éléments ne sont pas rappelés ici dans un souci de concision.
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3. Etat initial de ’environnement

CF. CHAPITRE 3 DU DOSSIER COMPLET D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La géologie du territoire communal est trés homogene,
constituée d’une formation sédimentaire de calcaires et
d’argiles a meulieres (environ 10 a 15m d’épaisseur),
surmontant une couche d’argiles vertes compacte et
imperméable. Seule la vallée de I'Orge présente des sédiments
plus récents, de type alluvions.

D Fz Alluvions récentes

I:I EC Formtions de versant, €boulis et colluvions
I:l g1b Stampien inférieur ("Sannoisien”), Calcaire de Brie et argile &

D gla Stampien inférieur ("sanncisien”). Argile verte

3.1.  Caractéristiques générales du territoire

meuliere de Brie

-

La composition du sous-sol est un facteur déterminant pour de nombreux aspects de I’environnement

d’un territoire.

A I'échelle des temps géologiques, la nature des roches et leurs superpositions ont joué un role
primordial dans la constitution du relief et le dessin du systéme hydrographique, du fait de leur
résistance variable a I'érosion.

Contribuant a la composition des sols et a leurs caractéristiques physico-chimiques, elle peut
influer sur les végétations présentes. Toutefois, il est peu probable que cet effet soit encore
sensible a Morsang-sur-Orge : les sols urbains sont généralement trés remaniés et les végétations
des parcs, jardins, espaces verts... dépendent davantage des especes plantées ou semées et des
modes de gestion (engrais, désherbage, etc.).

Les roches meres étant plus ou moins poreuses et perméables, I'infiltration de I’eau pluviale dans
le sol et sa circulation au sein des roches (nappes phréatiques) dépend directement de la géologie.
Certains risques de mouvements du sol (retrait-gonflement des argiles, effondrement des cavités
naturelles...) sont spécifiques a des types de roches meres particuliers.

Enfin, la géologie du territoire a souvent marqué I’architecture traditionnelle locale, puisqu’elle a
longtemps fourni les matériaux de construction utilisés sur place. On en retrouve alors la trace
dans le paysage urbain.
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Le relief est celui d’'un plateau pour la majeure partie sud de la commune, creusé au nord par I'Orge,
créant un dénivelé d’environ 40m.

nnementales

%

Les principales interactions du relief local avec les autres thématiques environnementales et de santé
concernent :

Les paysages : le promontoire formé par le rebord du plateau offre une position privilégiée pour
la constitution de points de vue sur la vallée en contrebas. Au sein du plateau lui-méme, I'absence
de relief peut permettre au regard de porter loin. Toutefois, la densité du bati et des végétations
arborées a Morsang-sur-Orge ressert ces vues et n’offre que des fenétres étroites sur le panorama.
Depuis la vallée, le coteau remonte I’horizon et le paysage proposé a I'observateur s’en trouve a
nouveau rapproché.

La circulation de l'eau et les risques associés: les pentes du coteau, combinées a
I'imperméabilisation du bati et des chaussées, sont susceptibles en cas de fortes pluies de
concentrer I’eau de ruissellement et d’entrainer des dégradations matérielles (inondation) ou des
dommages a I'environnement (pollutions). La partie nord de la commune est pour partie
construite dans le lit majeur de I'Orge, ce qui rend la rend particulierement vulnérable aux crues
et remontées de nappe. Enfin, sur le plateau, I’écoulement de I’eau sera trés dépendant du micro-
relief et de I'imperméabilisation, pouvant conduire localement a des situations d’inondation si les
eaux de ruissellement s’accumulent dans des dépressions ponctuelles.

Le climat morsaintois est dit océanique
dégradé : appartenant aux climats tempérés,
il se caractérise par des hivers doux et
humides et des étés plus frais que pour les
climats subtropicaux. Les précipitations sont
réparties sur I’ensemble de I'année.
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Le climat local peut avoir des effets plus ou moins marqués sur :

La biodiversité : les conditions climatiques déterminent fortement les especes végétales
susceptibles de s’installer et de se développer spontanément sur un secteur géographique donné ;
et avec elles, I'ensemble des autres espéces associées aux habitats qu’elles forment. Toutefois, en
milieu urbain comme c’est le cas a Morsang-sur-Orge, l'influence humaine sur les espéces
présentes est tres prégnante, tant par les introductions horticoles que par les modes de gestion
(élimination de la flore spontanée...) ou les effets indirects de la présence humaine (nuisances,
pollutions, etc.).
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— Laressource en eau : bien que la situation quantitative des masses d’eau dépende davantage des
précipitations en amont des bassins versants, les périodes de chaleur et de sécheresse au niveau
local peuvent accentuer les pressions de prélévement sur ces ressources.

— Certains risques et enjeux de santé : les tempétes, les inondations liées au ruissellement, le
retrait-gonflement des argiles, les vagues de chaleur sont des risques directement liés au climat
local. Les effets du changement sur leur fréquence et leur intensité sont détaillés dans le chapitre
dédié.

3.2.  Modes d’occupation des sols

Selon I’outil MOS mis a disposition par I'Institut Paris Région, Morsang-sur-Orge est construit a hauteur
de 86% de sa superficie totale, dont 68% correspondant a de I’habitat individuel. Les espaces qualifiés
de naturels ne représentent que 3% du territoire (espaces boisés, cours de I'Orge), le reste étant des

espaces verts artificialisés.
OCCUPATION DU SOL MAJORITAIRE

68%

Espaces naturels et semi-naturels ' Espaces agricoles

B Espaces ouverts artificialisés Habitat individuel

H Habitat collectif M Activités

B Equipements Transports ——

M Carrieres, décharges, chantiers ehemiieRtar

Occupation du sol en 2021 (source : Institut Paris Région)

Du fait de cette situation déja treés urbanisée, les modes d’occupation n’ont quasiment pas évolué
durant les 10 dernieres années, sauf de facon tres marginale au sein des catégories artificialisées
(baties ou non baties). Au titre de I'objectif Zéro Artificialisation Nette des sols, il s’agit donc ici de
continuer a maintenir les derniéres surfaces naturelles de la commune, voire de reconstituer de la
pleine terre lorsque cela est possible.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 5
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Les modes d’occupation des sols, et en particulier le phénoméne d’artificialisation des sols, ont des
effets majeurs sur I’ensemble des thématiques environnementales :

— Les paysages : composition de I'espace entre paysages ouverts ou fermés, a dominante urbaine,
périurbaine ou rurale, qualité des tissus urbains, etc.

— La biodiversité et les continuités écologiques : présence et répartition d’habitats favorables aux
especes de faune et de flore, surfaces et compositions leur permettant ou non d’accomplir leurs
cycles de vie.

— Les ressources en eau : degré de perméabilité des sols et dynamiques d’écoulement des eaux de
pluie (infiltration, ruissellement, récolte par les réseaux), pressions qualitatives et quantitatives sur
les ressources en eau potable.

— Les énergies, le climat, les gaz a effet de serre : besoins en énergies, émissions ou séquestration
de GES en fonction de I'occupation du sol.

— Lesrisques et nuisances : degré d’exposition de la population, des activités, des biens... aux risques
et nuisances présentes, aggravation de certaines d’entre elles du fait de la présence humaine et/ou
de I'artificialisation des sols (inondations, flots de chaleur urbains, bruit, polluants atmosphériques,
etc.).

— Les déchets : quantités de déchets a gérer et nature de ces derniers (en fonction des activités
économiques ou équipements présents, notamment).

Atouts

Faiblesses

Des espaces naturels ou semi-naturels de
qualité et bien protégés (berges de I’Orge,
parc du Chateau, espaces verts...).

Une stabilité des espaces ouverts
artificialisés : recul <1 ha en 10 ans.

Un territoire presque intégralement
urbanisé (86%).

Des difficultés liées a I'artificialisation des
sols dans certains secteurs de la
commune : ruissellement pluvial,
inondation des sous-sols...

Opportunités

Menaces

Une dynamique communale favorable au
respect de I’objectif « Zéro Artificialisation
Nette » des sols.

Des possibilités de désimperméabilisation
ponctuelle a I’échelle de la commune.

Une exigence de densification portée par
le SDRIF, a concilier avec le maintien des
espaces de pleine terre.

3.3. Paysages et patrimoines

Le Guide des paysages urbains et naturels de I'Essonne de 2010 situe Morsang-sur-Orge a I'interface
entre deux unités paysagéres : la vallée urbaine de I'Orge, caractérisée par des espaces naturels
accompagnant le cours d’eau, mais régulierement interrompus par de grandes infrastructures et
I'urbanisation des coteaux; et la ville pavillonnaire « de Sainte-Geneviéve-des-Bois », continuité

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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urbaine s’étendant sur plusieurs communes dont le
passé boisé se traduit encore aujourd’hui par une
présence végétale importante.

Parmi les patrimoines historiques, architecturaux ou
paysagers de lacommune (ceux protégés au titre d’'une
réglementation nationale sont indiqués par un *), on
trouve :

Ci-contre : Le chdteau de Morsang-sur-Orge

Le chateau* et son parc* de 34 ha;

Un pilier sculpté* appartenant a une ancienne abbaye ;

Une borne* ornée d’un bonnet phrygien ;

La chapelle Notre-Dame-de-Grace (labellisée Patrimoine du XXe siécle) ;

Un ancien lavoir ;

Plusieurs quartiers sont également caractérisés par leur richesse architecturale : le Vieux
Bourg, le Parc Beauséjour, le quartier de la Futaye.

Cette qualité paysagére de la commune fonde en partie I'attachement des habitants a leur commune,

comme ont pu le révéler des balades urbaines réalisées au cours de la révision : ambiance de village
grace a la dominante pavillonnaire, patrimoine végétal trés valorisé, intérét des sentes piétonnes pour

la circulation au sein de la commune...

fait,

Les paysages reposent par définition sur les interactions entre des composantes et phénomeénes

naturels (relief, hydrographie, espaces naturels...) et des activités humaines, actuelles ou passées. De
ils sont sensibles aux évolutions des autres thématiques environnementales, tout
particulierement :

— La biodiversité et les continuités écologiques: la composante végétale des paysages est
essentielle aux ressentis qui s’en dégage, ceux quel que soit le contexte (espaces naturels, parcs et
jardins, tissu urbain). Les efforts de préservation et développement de la biodiversité, et ceux
d’amélioration du paysage, sont donc tres faciles a faire converger.

— Les énergies, le climat, les gaz a effet de serre : le changement climatique, en particulier, est une
menace importante pour les paysages, notamment en raison de ses effets sur les végétaux (qu’ils
soient sauvages ou cultivés / plantés).

— Les risques et nuisances: toujours en lien avec la végétation, la préservation d’espaces
d’expansion des crues bénéficie généralement au maintien de paysages qualitatifs liés a I’eau. La
recherche de perméabilité des sols contribue aussi a la végétalisation des espaces jugés trop
minéraux.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 7
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Atouts Faiblesses

o Un relief offrant des vues dégagées sur la e Des entrées de ville peu qualitatives.
vallée. e Des secteurs trés minéraux.

o Quelques éléments de patrimoine bati e Quelques opérations mal insérées dans
remarquables. leur tissu urbain.

e Une forte présence végétale, de grands e Des itinéraires piétons et cycles
parcs, dans certains quartiers de la ville. incomplets, sentes fermées.

e Une densité urbaine encore relativement
maitrisée a I’échelle de la commune.
e Unréseau de sentes important.
Opportunités Menaces

e Une étude a I'échelle intercommunale sur e Une attractivité de la commune pour les
la mobilité et les modes de déplacements porteurs de projet, qui nécessite une
actifs. vigilance accrue.

e Un projet de restauration écologique des
berges par le Syndicat de I'Orge.

e Des potentiels de végétalisation.

3.4. Biodiversité et continuité écologiques

Aux échelles larges (régionale et intercommunale), la
trame verte et bleue du territoire est essentiellement
rattachée a la vallée de I'Orge et au parc du chateau, ou
sont présents des bassins et de petits boisements, comme
derniers éléments de nature sauvage ou semi-apprivoisée,
directement connectés a d’autres réservoirs de
biodiversité.

A une échelle plus fine, il faut également intégrer les
grands espaces verts de la commune, mais aussi
I’ensemble des jardins pavillonnaires, qui contribuent a
fournir habitats et ressources aux espéeces de faune et de
flore et rendent le tissu urbain plus perméable a leurs
déplacements. On constate des disparités au sein du
territoire, avec une moitié ouest bien dotée en grands
espaces ouverts et plantés de nombreux arbres (en
particulier a Beauséjour), tandis que dans la moitié est, les
espaces de pleine terre sont plus morcelés et la
végétation, en moyenne, plus basse.

Hauteurs de végétation en 2015 (source : APUR)

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU) 8
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Cette trame verte urbaine est a nuancer au vu de la pollution lumineuse, assez marquée en raison de
la continuité urbaine sur le territoire et alentours, qui peut perturber le cycle de vie de nombreuses
espéces.

Prés de 500 espéces, dont 400 plantes, sont recensées par la plateforme de I'INPN au niveau
communal, dont quelques espéces rares, protégées et/ou vulnérables au risque d’extinction. Des
espéces envahissantes sont également signalées, en particulier la Renouée du Japon qui fait I'objet

d’un programme de gestion par le Syndicat de I'Orge.

— La biodiversité, le fonctionnement des écosystémes et leurs interactions au sein des continuités
écologiques dépendent trés directement des autres parameétres de |’environnement : le
changement climatique, les pollutions de I'air, de I’eau ou du sol, les nuisances et les risques...
sont autant de facteurs qui contribuent a son érosion, aux échelles locales comme globales.

En revanche, les concepts d’ingénierie écologique ou de solutions fondées sur la nature
permettent d’envisager la biodiversité comme un atout pour résoudre certains de ces défis. Ainsi,
le maintien et I'amélioration de la TVB sur le territoire peut participer a lutter contre le
changement climatique et ses effets (confort estival, notamment), le risque inondation
(infiltration des eaux de pluie, zones d’expansion des crues), certaines pollutions (principe de

phytoremédiation), etc.

Atouts

Faiblesses

L'Orge et le parc du chateau : de vastes
habitats reconnus pour leur intérét
écologique (Espace Naturel Sensible,
enveloppe d’alerte des zones humides,
corridor écologique du SRCE)

Un ensemble de parcs, espaces verts,
jardins... constituant une trame verte en
« pas japonais »

Un territoire trés urbanisé, offrant
globalement peu d’habitats naturels

Des quartiers moins dotés en arbres de
haute tige, notamment la moitié est de la
ville

Opportunités

Menaces

Une ambition de préservation des
réservoirs et corridors écologiques du
territoire, affirmée par le SCoT

Un programme de gestion de la Renouée
du Japon porté par le Syndicat de I'Orge

Une pollution lumineuse importante liée a
la continuité urbaine avec les territoires
alentours

3.5. Ressources en eau

Morsang-sur-Orge appartient a deux unités hydrographiques : le bassin de I'Orge a I'ouest de I'avenue
de Juvisy / voie de Compiégne, et le bassin de la Seine au sud et a I'est. Ces deux masses d’eau sont
considérées en bon état chimique en 2019, mais seule la Seine présente un bon état écologique : pour
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I’Orge, cet état est qualifié de « moyen » et doit étre amélioré d’ici 2027. Un projet de restauration
hydromorphologique est en cours, mené par le Syndicat de I'Orge, visant notamment a retrouver un
profil de méandres et des berges renaturées. La qualité du bassin du parc du chateau est également
insuffisante, en raison d’une forte concentration en matiére azotée.

Concernant les masses d’eau souterraines, trois nappes sont présentes dans le sous-sol de Morsang-
sur-Orge :

- Le Tertiaire du Mantois a I’'Hurepoix : en bon état quantitatif, mais état chimique médiocre ;

- Les Calcaires tertiaires libres et Craie sénonienne de Beauce : insuffisamment renseignée pour
qualifier son état chimique ou quantitatif ;

- L’Albien-Néocomien captif : en bon état chimique et quantitatif.

Selon le SCoT de Cceur d’Essonne Agglomération, la desserte du territoire en matiere
d’approvisionnement en eau potable et d’évacuation des eaux usées est suffisante pour accueillir une
augmentation de la population, comme I'impose le SDRIF. Des nuisances olfactives, liées a la formation
de sulfure d’hydrogéne, sont toutefois constatées en bas de I'avenue du Commandant Barre, pris en
charge par le Syndicat de I’Orge (travaux de réhabilitation du réseau).

Liens avec les a s thématiques environnementales

— Les ressources en eau sont fortement impactées par les modes d’occupation des sols, en
particulier leur imperméabilisation. Celle-ci a en effet des impacts tant en termes de quantité
(mauvaise recharge des nappes phréatiques) que de qualité (lessivage de polluants urbains lors du
ruissellement).

— La biodiversité et les continuités écologiques dépendent directement du maintien des ressources
en eau dans un bon état qualitatif et quantitatif, que ce soit par la richesse et la fragilité des
écosystemes liés a I'eau (milieux aquatiques et humides) ou plus généralement par les besoins en
eau de toutes les especes.

— Un lien peut aussi étre établi avec les risques naturels, puisque des stratégies visant a se prémunir
contre ces derniers (inondations, coulées de boues...) peuvent contribuer a I'amélioration des
ressources en eau, notamment au travers des Solutions fondées sur la Nature®.

Atouts Faiblesses

e Un bon état chimique de I'Orge et de |a e Un état écologique de I'Orge jugé moyen.
Seine, un bon état écologique pour cette e Une mauvaise qualité du bassin du parc du
derniere. chateau.

e Un bon état quantitatif pour les masses e Un état chimique médiocre pour la masse
d’eau souterraine « Tertiaire du Mantois a d’eau du Tertiaire du Mantois a I'Hurepoix.
I"Hurepoix » et « Albien-Néocomien », un Un manque d’information sur celle des
bon état chimique pour cette derniére.

1 ’Union Internationale pour la Conservation de la Nature (UICN) définie les SN comme « les actions visant & protéger, gérer
de maniéere durable et restaurer des écosystemes naturels ou modifiés pour relever directement les défis de société de maniere
efficace et adaptative, tout en assurant le bien-étre humain et en produisant des bénéfices pour la biodiversité ».

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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e Une eau potable de bonne qualité. Calcaires tertiaires libres et craie
Sénonienne de Beauce.
e Des problémes récurrents de formation de
H,S dans le réseau d’assainissement, a
I’origine de nuisances olfactives.
Opportunités Menaces
e Unencadrement par le SDAGE. e Des pressions significatives relevées par le
e Un projet de restauration SDAGE, mais pas nécessairement issue du
hydromorphologique de 'Orge mené par territoire communal, susceptibles de
le syndicat de I'Orge. remettre en question le bon état des
e Unréglement d’assainissement a I’échelle masses d’eau : macropolluants et
intercommunale. micropolluants ponctuels, phytosanitaires
diffus, hydromorphologie.

3.6.  Energies, pollution atmosphérique et gaz d effet de serre, changement

climatique
La consommation énergétique de la commune,
rapportée a sa  population, est d’environ
13 MWh/an/hab (moyenne stable depuis 2010), 14% B Résidentiel
sensiblement plus faible que la moyenne de Coeur
d’Essonne Agglomération estimée a 19 MWh/an/hab. Industrie
Les % de ces consommations se font toutefois sous
forme d'énergies fossiles. Le secteur résidentiel |,., 5go, " Transport
représente plus de la moitié de la consommation routier
énergétique finale, suivi par les transports routiers Tertiaire
(28%). 0%
Répartition des consommations énergétiques communales 2018 par

secteur (source : ENERGIF)

Les pistes explorées par Cceur d’Essonne Agglomération concernant le développement des énergies
renouvelables (Schéma des ENR&R de 2021 et PCAET de 2023), pour le territoire de Morsang-sur-Orge,
sont la géothermie, avec un raccordement en cours d’une partie de la ville au réseau de chaleur de
Grigny, I'énergie solaire et la récupération de chaleur sur les réseaux collecteurs d’assainissement.

Les émissions de polluants atmosphériques de la commune se situent parmi les tranches les plus
élevées a |’échelle de I'lle-de-France, avec la aussi une contribution élevée du secteur résidentiel et
des transports routiers. En 2022, la commune a connu une qualité de l'air « dégradée » ou
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« mauvaise » environ 1/3 de I'année, selon 'indice _Diowde

ATMO. Les seuils réglementaires sont respectés, moeme
toutefois la pollution en particules fines et dioxyde = ®&m) Viry
d’azote dépassent les nouvelles recommandations @®

Chatllon

de 'OMS (mises a jour en 2021). ™

Enfin, les émissions de gaz a effet de serre du [

<n Valcur

Concentrations moyennes en NO, en 2020 (source : Airparif) 40

™ limite

15 Sainte

territoire, en lente diminution depuis 2005, sont 0
évaluées en 2018 a 2,5 teq CO,/an/hab. A nouveau,
les transports routiers et le résidentiel sont les principaux contributeurs (respectivement 47% et 40%).

Le changement climatique est susceptible d’'impacter négativement I’ensemble des activités humaines,

avec des pressions sur la ressource en eau, des conséquences sur les rendements agricoles, des risques
accrus et des effets sur la santé humaine... Plus particulierement, pour un territoire urbanisé tel que
Morsang-sur-Orge, certains quartiers trés minéraux sont exposés au phénomene d’llot de chaleur

urbain.

_)

Le

%

Les possibilités de production énergétique sur le territoire reposant en premier lieu sur les filieres
solaires, les liens avec les autres thématiques sont limités, sauf en termes de consommation de
matériaux et de déchets (cycle de vie des panneaux).

Les pollutions atmosphériques représentent un enjeu majeur de santé publique, a fortiori
lorsqu’elles agissent en combinaison avec d’autres facteurs de nuisances. Pour les mémes raisons,
des effets sont trés probables sur la biodiversité, méme s’ils sont encore mal connus
scientifiquement. Certains pollens allergisants ou molécules d’origine naturelle (COVNM)

contribuent aussi aux pollutions de I'air.

changement climatique est quant a lui en interaction tres forte avec d’autres aspects de

I’environnement :

La biodiversité et les continuités écologiques : les conséquences du changement climatique sur
les especes sont a la fois directes (inadéquation avec des températures plus élevées, le manque
d’eau, impact des événements climatiques...) et indirectes (décalage des cycles de vie ou des aires
de répartition d’espéces dépendantes les unes des autres, déplacements et développement
d’especes a caractére invasif, de maladies, de parasites...).

La ressource en eau : incidences quantitatives et risque de concentration des polluants lorsque les
volumes des masses d’eau (débit des cours d’eau, niveau des nappes phréatiques) sont plus
faibles.

Les risques: plusieurs risques actuels sont susceptibles d’étre aggravés par le changement
climatique, tels que les tempétes, les inondations par crues, le retrait-gonflement des argiles.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)

12



MORS

nG

~ SUR

ORGE

D’autres, encore peu présents sur le territoire, risque d’étre plus fréquents : sécheresses et vagues
de chaleur, zoonoses (remontée vers le nord d’especes hotes comme les moustiques ou les tiques).

Atouts

Faiblesses

Des énergies renouvelables disponibles sur
le territoire : solaire, réseau de chaleur
urbain, récupération de chaleur.

Un respect des valeurs réglementaires en
matiére de pollution atmosphérique.

Une dépendance du territoire aux énergies
fossiles : 75% des consommations
d’énergie, I'essentiel de celles-ci étant lié
au secteur résidentiel (58%) et aux
transports routiers (28%).

Une qualité de I'air dégradée a mauvaise
1/3 de I'année.

Des concentrations de polluants
atmosphériques supérieures aux nouvelles
recommandations de I’'OMS.

Des émissions de polluants
atmosphériques et de gaz a effet de serre
relativement élevées a I'échelle
communale.

Opportunités

Menaces

Un potentiel de réduction des besoins
énergétiques du territoire estimé par le
schéma intercommunal des EnR&R a 52%
(isolation du bati, amélioration des
systemes de chauffage, comportements
individuels, renouvellement du parc de
véhicules).

Diagnostic et objectifs repris par le PCAET.
Une dynamique de transition énergétique
amorcée a |I’échelle intercommunale.

Une tendance a la baisse des émissions de
polluants atmosphériques de Coeur
d’Essonne Agglomération.

Un changement climatique menagant
d’aggraver I'exposition du territoire a
certains risques naturels.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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3.7.  Risques et nuisances

Le territoire de Morsang-sur-Orge est
exposé aux phénomenes suivants :

- Risque d’inondation par crue de
I’Orge, qui touche certains quartiers
d’habitations au creux de la vallée.
Le plan de prévention du risque
d’inondation interdit ainsi
I'urbanisation des secteurs encore
non batis et encadre fortement la
constructibilité de ceux qui le sont
déja.

Périmetre du PPRi et secteurs touchés par la crue de juin 2016 (Source : Syndicat de I'Orge)

- Ruissellement des eaux pluviales sur les surfaces imperméabilisées, en particulier pour les
guartiers en bas de coteau.

- Inondation des caves et niveaux souterrains par des remontées de nappes ou des sources,
fréquentes sur le territoire mais encore mal répertoriées.

- Retrait-gonflement des argiles, pouvant entrainer des
mouvements de terrain dommageables aux

& - Exposition forte

. . . ’ Exposition moyen
constructions : I’ensemble du territoire est concerné
oy b Exposition faible
par une exposition moyenne a forte. s
Bons Enfants 2
=5 [ d’ela’Guériniére
VILLEMOISSON- Sk
Exposition au risque de retrait-gonflement des argiles (source : Géorisques) SUR:ORGE R el
; le Plateau
MORSANG-SUR-
ORGE Parc Hendés
- Quelques installations classées pour la protection de U aGrande gor
I’environnement, ainsi que des établissements :
susceptibles d’entrainer une pollution des sols, sont & ,
s . . . . a Gribelette le i
présents sur le territoire communal, mais sans risque ESS e
la Greffiére
majeur identifié a ce jour. SAINTE-
I' . d d I . . (,GENEVIEVE~ Saint-Hubert Ple
- Descanalisations de transport du gaz naturel ainsi que SELlE —

les’Aunettes

les principaux axes routiers sont associés a un risque
lié au transport des matieres dangereuses.

- L'autoroute A6, la route de Corbeil, la rue Jean Raynal et le tram T12 sont répertoriés au titre
du classement sonore des infrastructures de transport terrestre, avec un impact conséquent
pour les quartiers limitrophes en termes de nuisances sonores et de pollution atmosphérique.

- Des nuisances olfactives sont signalées au niveau des rues Jules Ferry, Jean Raynal et de
Savigny, en raison de la formation d’H,S dans les canalisations d’assainissement en période
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estivale, qui nécessite un suivi et des interventions fréquentes pour renouveler un filtre a
charbon.

Comme évoqué précédemment, certains de ces risques et nuisances sont fortement conditionnés par :

— Les modes d’occupation des sols : le niveau d'imperméabilisation des sols est un facteur majeur
du risque de ruissellement, de méme que I'artificialisation en profondeur contraint les possibilités
de circulation de I'’eau dans le sol. Les espaces d’expansion des crues en bordure des cours d’eau
permettent aussi de limiter I'exposition des terrains batis. Par ailleurs, la répartition des fonctions
urbaines sur le territoire par rapport aux risques existant (proximité des habitations, équipements
recevant des publics fragiles...) détermine leur vulnérabilité a ces risques.

— Le changement climatique : la perturbation des régimes de pluies risque d’entrainer des
précipitations plus concentrées dans le temps (avec un effet sur la fréquence et I'intensité des
inondations), en alternance avec des périodes de sécheresse des sols (donc un risque accru
concernant les argiles). L’augmentation moyennes des températures et I'intensification des vagues
de chaleur en été risquent également d’aggraver les nuisances olfactives liées a la formation d’H,S.

Parallelement, ces risques font aussi peser des menaces plus ou moins séveres sur la biodiversité et
les continuités écologiques ainsi que sur les ressources en eau : destructions directes, pollutions...

Atouts Faiblesses
e Pasde risque de mouvement de terrain e Des secteurs habités en fond de vallée,
(hors argiles) et des risques technologiques exposeés aux risques de crue et
relativement limités. d’inondation par ruissellement.

e Desinondations des caves et sous-sols
liées aux sources et remontées de nappe
phréatique.

e Unrisque de retrait-gonflement des argiles
assez marqué sur le territoire.

e Des infrastructures de transport générant
des niveaux sonores et une pollution de
I’air élevés a leur voisinage.

e Des nuisances olfactives récurrentes du
fait de la formation de H,S dans les
canalisations d’évacuation des eaux usées.

Opportunités Menaces
e Un programme « A6 Qualité » susceptible e Une aggravation probable des risques
d’apporter des mesures de réduction des d’inondation et de retrait-gonflement des
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nuisances sonores au niveau de
I"autoroute.

e Une Opération de Revitalisation du
Territoire au niveau de la route de Corbeil,
pouvant étre |'occasion de mieux protéger
les batiments vis-a-vis des nuisances
sonores (retrait par rapport a la route,
écrans végétaux...)

argiles du fait du changement climatique,
de méme que la généralisation d’autres
risques (vagues de chaleur et canicules,
sécheresses, zoonoses...).

3.8. Déchets

Le volume de production de déchets a I'échelle de
Coeur d’Essonne Agglomération est estimé en 2022 a
399 kg/hab de déchets ménagers et assimilés (hors
déchetteries), un taux similaire aux moyennes de
Grande Couronne et départementale.

Le programme local (PLPDMA) et le plan régional
(PRPGD) fixent les objectifs de réduction et de
valorisation des déchets a leurs échelles respectives.

Répartition des déchets ménagers et assimilés collectés en 2022 sur
le territoire de Ceeur d’Essonne Agglomération (source : CEA)

DMA (kg/hab) en 2022

58; 15%

15; 4%
21; 5%

61; 15% '

= Ordures ménageres résiduelles

244; 61%

= Emballages et papiers
Verre
Encombrants

m Déchets végétaux

iques environ

relevés :

Des déchets étant produits par toute activité humaine, ils sont liés de prés ou de loin a chacune des
autres thématiques environnementales. Mis a part cela, quelques liens plus spécifiques peuvent étre

— La biodiversité et les continuités économiques : I'entretien des espaces plantés peut générer des
déchets verts, mais ces espaces fournissent aussi I’opportunité de produire et utiliser du compost,
permettant ainsi de réduire le volume d’ordures ménageres résiduelles.

— Les ressources en eau, les sols, les risques : en cas de gestion inadéquate (dépots sauvages,
mauvaises filieres de traitement...), ou lors de catastrophes (inondations emportant des déchets,
par exemple), certains déchets peuvent étre sources de pollutions.

— Les énergies : une partie des déchets ménagers sont valorisés par incinération et contribuent a la
production d’électricité. Les déchets compostables peuvent aussi servir a produire du biogaz.

Ville de Morsang-sur-Orge — 1.2. Evaluation environnementale — Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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Atouts

Faiblesses

e Une performance de tri jugée relativement
bonne par le SCoT Ceeur d’Essonne
Agglomération

e Un taux moyen de 399 kg de DMA /hab/an
a I’échelle intercommunale (hors
encombrants), équivalent a la moyenne de
Grande Couronne et du département

Opportunités

Menaces

e Unreglement intercommunal de la
collecte des déchets ménagers et assimilés
adopté en 2021

e Des ambitions portées par les documents
de gestion intercommunal et régional

4.

Explication et justification des choix retenus

CF. CHAPITRE 4 DU DOSSIER COMPLET D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

4.1.

Cohérence interne du PLU et prise en compte des politiques d’échelle supérieure

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du projet de PLU révisé a été rédigé pour
répondre aux enjeux identifiés dans I’état initial de I’environnement et le diagnostic du territoire. A
son tour, il a servi de ligne directrice aux pieces réglementaires, afin que chaque objectif formulé
trouve une traduction reglementaire et que chaque outil réglementaire réponde a un objectif du
PADD. Le tableau suivant rend compte de ce travail de cohérence interne.

Rapport de présentation

AXE 1 : MORSANG-SUR-ORGE, UNE TRANSITION ECOLOGIQUE ACTIVE

Pieces réglementaires

e Espaces naturels ou semi-naturels de
qualité et bien protégés
o Etat de certaines masses d’eau a

verte et bleu

Préserver la trame .

Classement en zone N et/ou EBC
e Protections au titre de I'article L151-23
e Gestion des eaux pluviales sur site

améliorer e Transparence des clotures a la faune
e Forte urbanisation du territoire Lutter contre les flots e Secteurs a renaturer, a désimperméabiliser ou
e Potentiels de désimperméabilisation de chaleur a végétaliser

e Végétalisation des trottoirs, des espaces de
stationnement

e |tinéraires piétons et cycles a

compléter actifs

Développer les modes .

Principe de reconstitution d’un réseau de
sentes piétonnes
e Normes plancher pour le stationnement vélo

e Déplacements domicile-travail
majoritairement en voiture
e Pollution atmosphérique trop élevée

Promouvoir les modes
de transport alternatifs
a I'automobile

Densification a proximité du tram T12 et des
secteurs de centralité

Périmétre d’attente du Vieux Bourg, visant
entre autres a améliorer la circulation des bus
et modes actifs

e Dépendance aux énergies fossiles
e Energies renouvelables disponibles sur
le territoire

Poursuivre la
promotion de la
transition énergétique

Mesures en faveur de I’'amélioration
thermique et énergétique des batiments
Rappel de I'obligation de raccordement au
réseau de chaleur pour les nouvelles
constructions des secteurs desservis
Incitation a la sobriété dans I'éclairage
nocturne
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Rapport de présentation
e Problémes de ruissellement,
inondation des caves
e Risque lié aux argiles
o Axes routiers classés comme
infrastructures de transport terrestre
sonores

Mieux appréhender les
risques et les nuisances
spécifiques au territoire
communal

Pieces réglementaires
Mise en annexe du PPRi (avec rappel dans le
réglement des zones concernées) et respect
de son reglement
Préservation des espaces de pleine terre
Requalification de la route de Corbeil
Rappels sur les obligations concernant le
risque argiles et recommandations en annexe

AXE 2 : MORSANG-SUR-ORGE, UN URBANISME DURABLE ET RAISONNE

e Obligation de densification du SCoT,
objectif ZAN supposant d’optimiser les
espaces déja artificialisés

e Mais crainte des habitants d’un
développement urbain excessif, suite a
des opérations récentes
surdimensionnées

e Opportunités de renouvellement
urbain

e ROle des jardins privés dans les
corridors écologiques en pas japonais

Concilier les objectifs
du SCoT avec des
exigences
environnementales
fortes et une volonté de
préservation de la
qualité du cadre de vie

Obligations de maintien de la pleine terre et
pourcentage de surfaces éco-aménageables
Obligations de plantations

Principes d’écoconstruction et de
bioclimatisme

o |égere baisse démographique récente
(déficit migratoire), mais contexte
intercommunal en forte croissance

e Taille des ménages en baisse, mais
familles restent bien représentées par
rapport aux moyennes
intercommunale, départementale ou
nationale

e Parc de logements vieillissant

e Sous-représentation des petits

Soutenir une offre en
logement adaptée

Evolution des régles de constructibilités
permettant une densification mesurée, dans
des secteurs stratégiques de la commune
Différences de volumétrie selon les tissus
urbains environnants, permettant une
transition paysagére entre les quartiers et la
production d’un parc de logements plus
diversifié

Hébergements ciblés pour différents publics
(foyers-logements, maisons de retraite...)

e Tranches d’age la plus jeune (0-14 ans)
tres représentée par rapport aux
échelles de territoire supérieures

e Indices de précarité plus élevée qu’aux
échelles supérieures

e Taux de logements sociaux a maintenir
a25%

intergénérationnelle,
dans les nouveaux
projets

logements encouragés dans I'OAP route de Corbeil
e Vieillissement structurel de la Promouvoir une mixité | e Obligation de production de logements
population sociale, mais aussi sociaux a partir de 25 logements en UAC1,

Ulla, UM, UVB

e Impression de « village » grace a une
densité relativement faible et une
présence végétale importante

e Quartiers historiques a préserver

o Différences de hauteur entre des
opérations récentes et leur voisinage
direct

Préserver le cadre de
vie

Protections en faveur des arbres (arbres
d’alignement, arbres remarquables, principe
général de protection...)

Périmétres d’attente pour des zones a enjeu
nécessitant un projet d’ensemble approfondi
Bande de constructibilité pour préserver les
coeurs d’flots

Transition des hauteurs et retraits entre les
secteurs de projet et le tissu pavillonnaire

e Entrées de ville a requalifier
o Différences de végétalisation d’un
quartier a I'autre

CEuvrer pour un
urbanisme plus
qualitatif et plus
respectueux de
I’environnement

OAP route de Corbeil

Zonage Ul permettant un renouvellement
urbain au niveau des entrées de ville
Exigences renforcées en matiére de pleine
terre et de végétalisation
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Rapport de présentation
Atouts paysagers et patrimoniaux
soulignés par les habitants de la
commune
Batiments remarquables

Préserver et mettre en
valeur le patrimoine

Pieces réglementaires

e (Classement du Vieux Bourg et du Parc
Beauséjour au titre des articles L151-19 et
L151-23

e Autres protections ponctuelles du patrimoine
bati ou naturel

o Regles d’aspect extérieur des constructions,
dimensionnement et implantation, traitement
des espaces non batis, etc.

AXE 3 : MORSANG-SUR-ORGE, UNE VILLE A

VIVRE AU QUOTIDIEN, UN

FONCTIONNEMENT URBAIN A OPTIMISER

Marché tres fréquenté mais vétuste
Manque d’espaces publics

Acces difficile par les modes de
déplacement actifs

Repenser une polarité
de cceur de ville autour
d’une nouvelle halle du
marché

e OAP du Marché

Réflexion initiée avec le CAUE mais qui
nécessite davantage de temps

Affirmer la polarité
constituée autour du
Vieux-Bourg et du
Chateau

e Périmetre d’attente Vieux Bourg

e Sous-zonage UEc pour diversifier les projets
possibles dans les batiments du chateau

e Sous-zonage Nj pour un projet d’agriculture
urbaine dans le parc du chateau

Objectif démographique nécessitant
une offre en équipements adaptée
Mangque de professionnels de santé

Renforcer et optimiser
I’offre en équipements

e Périmetre d’attente Ferdinand Buisson

e Sous-zonage UR1 autorisant les activités de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle,
pour une implantation possible des
professionnels de santé dans le tissu
pavillonnaire

Plusieurs p6les de commerces de
proximité

Préserver I'offre
commerciale

e Sous-zonages visant le maintien et le
renforcement des polarités commerciales
(UAC, UVB, Ullb, UR1, URb1, UM)

e Linéaires commerciaux protégés

e OAP du Marché et de la route de Corbeil

Nombre d’emploi en légere
augmentation, mais inadéquation avec
le profil des actifs résidents

Favoriser le maintien et
la création d’emplois

e Zone UM permettant de redynamiser la zone
d’activité du Buisson
e Implantation des commerces et des activités

de service dans divers sous-zonages

Selon les articles L131-4 et L131-5 du code de I'urbanisme, le PLU doit :

e Etre compatible avec:

o Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Cceur d’Essonne Agglomération,
approuvé le 12 décembre 2019.
o Le Programme Local de ’'Habitat (PLH) Cceur d’Essonne Agglomération, adopté le 12

décembre 2019.

o LePlan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) Coeur d’Essonne Agglomération, arrété

le 4 décembre 2023.

Afin de démontrer que ces relations sont satisfaites, le tableau qui suit reprend les orientations du
SCoT intégrateur, y associe les principes correspondant des autres documents-cadres, et indique les

réponses apportées par le PLU.
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Se mobiliser pour
I"amélioration des
déplacements

Autres documents

e PCAET : Réduire I'empreinte écologique
des mobilités

PLU révisé de Morsang-sur-Orge

e Renouvellement urbain et densification a
proximité de la gare du tram T12

e Principe de reconstitution d’un réseau de
sentes piétonnes

e Espaces réservés pour des chemins
piétonniers

e OAP route de Corbeil

e Respect des normes plancher et plafond
du PDUIF pour le stationnement motorisé

o Normes plancher pour le stationnement
vélo

Organiser une structuration
urbaine et
environnementale
harmonieuse

e Renouvellement et densification des
secteurs de centralités (commerces,
services...) de la commune

S’appuyer sur la trame
verte et bleue et les
paysages comme socle
géographique de la
structuration territoriale

e PCAET : Préserver la biodiversité, les
milieux et les ressources naturelles et
adapter le territoire aux changements
climatiques

e Berges de I'Orge en zone N

e Protection des grands espaces verts et
des boisements du territoire (parc du
chateau, bois de la Futaye, Parc
Beauséjour, parc Simone Veil...) : zone N,
EBC

e Espaces verts protégés, pourcentage de
pleine terre, surfaces éco-
aménageables... pour maintenir les
corridors en pas japonais

Améliorer les performances
environnementales du
territoire

e PLH : Réhabiliter et maintenir
Iattractivité des logements existants

e PCAET : Réduire I'empreinte écologique
des batiments ; Développer les énergies
renouvelables

e Facilitation de I'isolation par I'extérieur

e Conditionnement des toitures terrasses a
la pose de panneaux solaires (et/ou
végétalisation)

e Principes relevant de I'écoconception et
du bioclimatisme

e Rappel de I'obligation de raccordement
au réseau de chaleur en cours de
développement

Améliorer la gestion
durable de la ressource en
eau

e PCAET : Préserver la biodiversité, les
milieux et les ressources naturelles et
adapter le territoire aux changements
climatiques

e Gestion de I'eau pluviale sur site

e Maintien de la pleine terre

e Surfaces a renaturer ou
désimperméabiliser

e Conditionnement des toitures terrasses a
leur végétalisation (et/ou pose de
panneaux solaires)

Soutenir une économie
circulaire

e PCAET : Développer I'économie
circulaire

e Espaces a prévoir pour le tri sélectif et le
compostage

Améliorer le ratio habitat-
emploi et promouvoir le
développement des
emplois de proximité

e Projet de mutation de la zone d’activités
du Buisson (conforme a son classement
par le SCoT)

Développer des projets
ambitieux s’inscrivant dans
la dynamique
métropolitaine

Ne concerne pas le territoire de Morsang-
sur-Orge
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Vers une armature
commerciale plus
équilibrée et plus efficiente

Autres documents

PLU révisé de Morsang-sur-Orge

e Linéaires commerciaux protégés

o OAP du Marché et de la route de Corbeil
visant a maintenir et renforcer ces poles
de commerces a rayonnement local

e Sous-zonages permettant les commerces
et/ou les activités de services, pour éviter
leur dispersion dans le tissu pavillonnaire

Devenir un territoire
pionnier de la transition
agricole et alimentaire

e PCAET : Poursuivre la transition agricole
et alimentaire

Ne concerne pas le territoire de Morsang-
sur-Orge

Développer les atouts
touristiques de Cceur
d’Essonne Agglomération

e Protection du chateau et de son parc, des
quartiers patrimoniaux, des batiments
remarquables...

Développer une offre
d’habitat attractive et
équilibrée

e PLH : potentiel foncier pour I'habitat
route de Corbeil ; Organiser les
conditions d’un développement
résidentiel de qualité adapté aux
besoins du territoire ; S'assurer des
réponses adaptées aux besoins
spécifiques des ménages ; Mettre en
place les outils de mise en ceuvre de la
politique de I'habitat

o Evolution des régles de constructibilités
permettant une densification mesurée,
dans des secteurs stratégiques de la
commune

e Obligation de production de logements
sociaux a partir de 25 logements en
UAC1, Ulla, UM, UVB

e OAP route de Corbeil

Renforcer I'offre
d’équipements et en
espaces de loisirs

e PAPAG Ferdinand Buisson pour planifier
I’évolution du groupe scolaire

e Espaces réservés pour I'aménagement
d’espaces publics, d’espaces verts, de
sentes piétonnes, 'aménagement des
berges de I'Orge

Améliorer la gestion des
risques et des nuisances

e Mise en annexe du PPRi (avec rappel dans
le réglement des zones concernées) et
respect de son reglement

e Maintien de la pleine terre, renaturation
et désimperméabilisation pour limiter les
ruissellements

o Interdiction des activités sources de
risques ou nuisances dans les secteurs
résidentiels

e OAP route de Corbeil pour pacifier cet axe

e Rappels sur les obligations concernant le
risque argiles et recommandations en
annexe

o PCAET : Renforcer I'éco-responsabilité
des services publics et de
I"administration

Ne concerne pas le PLU

L’évaluation environnementale conclue que le projet de PLU révisé est bien compatible avec le SCoT
et le PLH de Cceur d’Essonne Agglomération, ainsi qu’avec le PCAET de Cceur d’Essonne

Agglomération.

A noter que d’autres plans et programmes ont également fait I'objet d’une attention particuliére,
méme s’il n"existe pas de lien de compatibilité directe entre le PLU de Morsang-sur-Orge et ces
documents, le SCoT ayant vocation a retranscrire a son échelle leurs orientations et objectifs (SRCE lle-
de-France, SAGE Orge-Yvette et projet de SDRIF révisé, notamment).
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4.2.  Solutions de substitution envisagées et justification des choix retenus au regard
de I'environnement
) Solutions de e . .
Solution retenue . . Justification environnementale
substitution
Maintien des Aucune : la . Maintien des _esp_aces_d’e plleine tgrre,
, . consommation des supports de biodiversité, nécessaires au
modes Absence d’extension , . R o
&’ occupation urbaine espaces naturels et cycle de I'eau et contribuant a la qualité
p P | boisés de la commune des paysages, du cadre de vie et a la lutte
es sols

contre les effets du changement climatique

Secteurs de
projets et de
densification

Déclassement de deux
secteurs de projet et
classement des entrées
de ville en zones
d’habitat intermédiaire

¢ Maintien des zones
de projet telles quelles
¢ Densification
davantage répartie sur
le territoire communal

Risques liés a I'eau en cas

d’imperméabilisation de certains secteurs,
paysages urbains a préserver, desserte par
les transports en commun et modes actifs

Mise a jour des
espaces verts
protégés

Suppression des surfaces
déja artificialisés et
élargissement a des
zones de pleine terre non
protégées

Maintien des EVP tels
quels

Clarification du réle des EVP comme
espaces de pleine terre stricte

Protection de

Global (PAPAG)

certains Périmetres de protection . . . .
. . <1 . Protection des seuls Préservation des paysages urbains,
quartiers entiers | al'échelle des quartiers, N s . TR -
. , batiments listés et protection généralisée de la pleine terre et
au titre des en plus du repérage des L L
A repérés sur le zonage des arbres dans le Parc Beauséjour
articles L151-19 | batiments remarquables
et L151-23
Périmeétres
d’Attente de e Application du Délai de réflexion pour intégrer les enjeux
. Délimitation de A R . . i . .
Projet érimatres d'attente réglement des patrimoniaux, de mobilité, de préservation
d’Aménagement P I"approbation du PLU des sols et de la biodiversité

Protection des
coeurs d’flots
végétalisés

Implantation des
constructions nouvelles
dans une bande de 25m
de profondeur depuis
I"alignement, dans les
zones pavillonnaire

Repérage sur le zonage
des ceeurs d’flot les plus
conséquent, au titre de
I"article L151-23 du CU

Potentiel pour le développement de la
biodiversité (corridors en pas japonais),
cadre de vie et lutte contre I'llot de chaleur
urbain

5.

Incidences
I’'environnement et la santé — Mesures ERC

notables

probables

du PLU sur

CF. CHAPITRE 5 DU DOSSIER COMPLET D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Les incidences de chaque regle ou orientation du PLU sont présentées de fagcon synthétique dans le

tableau suivant :

Incidences positives
importantes certaines

Incidences positives légeres
certaines

Incidences négatives
importantes certaines

Incidences négatives légeres
certaines

Incidences positives et
négatives mélées
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Incidences positives Incidences négatives
incertaines incertaines

Incidences a déterminer (en
attente de décision

ultérieures)

Mesures inscrites dans le PLU (zonage,
reglement, OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités

e Maintien des zones N existantes

e Maintien des Espaces Boisés Classés, sauf dans les
zones humides avérées (a la demande de la CLE
Orge-Yvette)

e Réduction ou suppression de certains espaces verts
protégés, création de nouveaux EVP (article L151-
23 du code de I'urbanisme) pour un total de 36,3ha

écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de

I'air, GES, changement

climatique

Risques et nuisances

Déchets

Santé, cadre de vie

permettant de préserver tous les espaces de pleine terre du secteur.

des surfaces déja revétues.

Evitement : Les surfaces effectivement en pleine terre restent en EVP. Les quelques EVP du quartier
Beauséjour sont remplacés par une regle générale de protection appliquée a I'ensemble de la zone,

Compensation : Ajout d’EVP sur des secteurs effectivement de pleine terre, pour compenser le déclassement

e (Création d’'un sous-zonage Nj dédié aux activités
d’agriculture urbaine

Parc Beauséjour :

e Reculs imposés aux nouvelles constructions, en
fonction de la largeur de parcelle, ou en cas de
division de parcelle

e Dispositions spécifiques quant a I'aspect extérieur
des constructions

o Surface de pleine terre stricte augmentée de 60% a
70%

e Protection de I'ensemble du quartier au titre des
articles L151-19 et L151-23

Vieux Bourg :

e Dispositions spécifiques quant a I'aspect extérieur
des constructions

e Protection de I'ensemble du quartier au titre de
I'article L151-19

e Annexe (non réglementaire) de recommandations
architecturales a réaliser par le CAUE
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Mesures inscrites dans le PLU (zonage,
reglement, OAP)

Modes d'occupation
des sols

Paysages et
patrimoines
Biodiversité et
continuités
écologiques
Ressources en eau
Energies, qualité de
I'air, GES, changement
climatique

Risques et nuisances
Déchets

Santé, cadre de vie

e Arbres d’alignement et arbres remarquables
repérés au zonage

o Regle générale de maintien des arbres existant et
remplacement en cas d’abattage

e Volume de pleine terre a garantir pour chaque
arbre (reglement), précaution vis-a-vis du systéme
racinaire (OAP)

e Secteurs a renaturer, a désimperméabiliser ou a
végétaliser

e Stationnements en surface a réaliser en dalles
ajourées

e Principe d’un trottoir sur deux végétalisé

e Annexes légéeres sans dalle béton

e Principe de « zéro rejet » des eaux pluviales

e Orientations visant une gestion des eaux de pluie
sur site plutdt que leur évacuation par les réseaux

e QOuvrages souterrains autorisés sous condition de
ne pas faire obstacle a I'’écoulement des aquiféres

e Augmentation de I'emprise au sol autorisée dans
les secteurs :
- UAC1 (60% — 80%)
- UI1(30% — 40%)
- UI2 ou UI3 précédemment en UR2 ou UR3 (30% —
40%)
- UM (60% — 80%)

Evitement : Densification des secteurs déja urbanisés, pas de changement d’occupation des sols considérés
comme naturels ou boisés sur la commune.
Réduction : Secteurs concernés de petite taille, ciblant des polarités commerciales. Ajout d’une surface
minimale a maintenir en espaces verts de pleine terre et d'un objectif de surfaces éco-aménageables (pleine
terre ou autres formes de végétalisation).
Compensation : Elargissement des espaces verts protégés a I'échelle de la commune, surfaces a renaturer,
désimperméabiliser ou végétaliser (mesures décrites ci-dessus). Réduction de I'emprise au sol max dans
certains cas :
- UI2 ou UI3 précédemment en UH ou UP (60% — 40%) : de part et d’autre du vieux bourg, opération
récente a coté du centre technique municipal, terrain voisin de I'EHPAD ;
- UR précédemment en UP (60% — 30%) : portion sud-ouest du boulevard de la Gribelette, rue Pierre Curie,
rue de Bellevue.
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Mesures inscrites dans le PLU (zonage,
reglement, OAP)

Modes d'occupation

des sols

Paysages et

patrimoines

Biodiversité et
continuités

écologiques

Ressources en eau

Energies, qualité de

I'air, GES, changement

climatique

Risques et nuisances

Déchets

Santé, cadre de vie

e Augmentation des hauteurs maximales autorisées
dans les secteurs :
- UAC1 (+1 étage)
- UI1 (+1 ou 2 étages, en transition avec les
immeubles collectifs voisins)
- UI2 précédemment en UR2 ou UR3 (+1 étage)
- UM (+1 étage)
- UP1 (4 étages autorisés dans I'’ensemble de la zone)
e Suppression de la limite de hauteur en zone UE
(équipements publics)

Réduction : Hauteurs cohérente avec la morphologie urbaine présente. Densification permise dans des zones
de centralité bien desservie, mais pas dans le tissu pavillonnaire. Encadrement de I'aspect extérieur des

constructions. Régles de transition paysagere vis-a-vis des zones UR (mesure décrite ci-dessous).

Compensation : Réduction de la hauteur max en zones UI3 et UR précédemment en UP (-1 étage) : boulevard
de la Gribelette, opération récente a c6té du centre technique municipal, rue Pierre Curie, rue de Bellevue. De

méme, les hauteurs ont été réduites en UP2 (-1 étage).

Bande de constructibilité de 25m en zone UR et URb pour éviter la densification en cceur d’ilots dans les

quartiers pavillonnaires.

e Périmetres d’Attente de Projet d’Aménagement
Global (PAPAG)

e Respect du terrain et de la végétation présente
dans la conception des projets

e Obligations de plantation des espaces libres

o Pleine terre et coefficient de surfaces éco-
aménageables

e Espaces plantés a concevoir de facon a contribuer
aux continuités écologiques

e Nids et gites a intégrer aux grands batiments

e Transition des zones UAC, UC, UE, Ul, UP avec les
zones UR : retrait variable selon la hauteur des
facades

e Principes relevant de I'écoconstruction (matériaux
durables, biosourcés...) ou du bioclimatisme
(orientation, isolation...), recours aux énergies
renouvelables

e Dérogation possible aux régles d'implantation dans
le cas de l'isolation par I’extérieur de batiments
existant

e Autorisation des toitures terrasses sous condition
d’étre végétalisées (épaisseur de substrat d’au
moins 40cm) et/ou équipées de panneaux solaires
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Mesures inscrites dans le PLU (zonage,
reglement, OAP)

Modes d'occupation

des sols

Paysages et

patrimoines

Biodiversité et
continuités

écologiques

Ressources en eau

Energies, qualité de

I'air, GES, changement

climatique

Risques et nuisances

Déchets

Santé, cadre de vie

e Obligation pour les cl6tures de présenter des
ouvertures ponctuelles au niveau du sol

e Augmentation de la hauteur maximale des clGtures
a 2,5m en limite séparative

e Eléments de patrimoine bati & protéger au titre de
I"article L151-19 du code de I'urbanisme

e Sentes a préserver au titre de I'article L151-19 du
code de 'urbanisme

e Orientations visant la réouverture des sentes
fermées et le maillage de la commune

e Espaces permettant le tri sélectif et le compostage
a prévoir dans les immeubles de logements
collectifs

e Dans les secteurs résidentiels, interdiction des
destinations susceptibles de générer des risques ou
des nuisances sonores ou olfactives

e Rappel des obligations réglementaires de
prévention des risques liés aux argiles
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Les incidences par thématiques sont résumées ci-apres :

Modes d’occupation des sols :

— L’incidence du PLU sur I'occupation des sols sera neutre a I'échelle de la commune : pas de
changement d’occupation des sols.

— L’incidence du PLU sur la présence de pleine terre sera variable selon les quartiers, avec un effort
de maintien d’un pourcentage minimal partout sur le territoire, la recherche d’un équilibre entre
les surfaces nouvellement imperméabilisées et celles désimperméabilisées, et une attention
particuliére pour les secteurs négativement affectés par le passé.

Paysages et patrimoines :

— Le projet de PLU aura une incidence positive sur les paysages et patrimoines, par la protection
des atouts existant et I’encadrement des possibilités d’évolution de la ville.

Biodiversité et continuités écologiques :

— L’incidence du PLU sur la biodiversité et les continuités écologiques sera donc positive, par la
protection de l'existant (espaces de pleine terre, patrimoine arboré...) et les obligations
renforcées de végétalisation pour tous les futurs projets.

Ressources en eau :

— Le projet de PLU aura une incidence neutre vis-a-vis des eaux de pluie, des milieux aquatiques
et humides et des risques liés a I'eau (notamment, préservation des capacités d’infiltration),
voire positive si la désimperméabilisation est amenée a se généraliser de facon significative.

— Son incidence sur la consommation d’eau potable et la génération d’eaux usées sera
probablement négative, corrélée a une augmentation de la population du territoire.

Energies, pollution atmosphérique et gaz a effet de serre, changement climatique :

— |l est difficile d’estimer l'incidence exacte du PLU sur les consommations énergétiques : la
croissance de la population envisagée par le PADD et les mesures visant a la sobriété énergétique
ont des effets contraires, sans que I'on puisse dire a ce stade lesquels prévaudront.

— Le PLU révisé aura en revanche une incidence positive sur ’adaptation du tissu urbain au
changement climatique.

Risques et nuisances :

— Le PLU sera neutre vis-a-vis des risques et nuisances, les changements introduits par la révision
ne sont pas de nature a aggraver la situation.

Déchets :

— Le PLU aura vraisemblablement un effet négatif modéré sur les déchets, en raison de la
croissance démographique permise sur le territoire.
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Santé et cadre de vie :

— L’incidence du PLU sur la santé et le cadre de vie sera positive, notamment grace a une présence
renforcée de la nature en ville et une meilleure adaptation au changement climatique.

5.1.  Conclusion sur les incidences notables probables du PLU révisé

Si certaines des dispositions prises par le PLU sont susceptibles d’entrainer des effets négatifs pour
I’environnement, a une échelle ponctuelle (imperméabilisation des sols des secteurs a densifier) ou
communale (consommation accrue en eau potable, énergie, production d’eaux usées et de déchets),
ces incidences sont essentiellement liées a la nécessité de proposer des marges de densification du
tissu urbain existant, pour répondre aux orientations des documents-cadres et a I’objectif plus large
de ralentissement de I'artificialisation.

On notera par ailleurs que les incidences de la croissance démographique sur I’eau, les énergies, les
déchets, si elles n"avaient pas lieu dans la commune de Morsang-sur-Orge, se produiraient de fagon
équivalente ailleurs en fonction des territoires de résidence de ces populations. Les changements de
pratiques permettant de les atténuer (consommations plus sobres, utilisation de I'eau de pluie,
évitement des déchets...) relévent davantage de la législation nationale ou de I’évolution des modes
de vie que des régles du PLU communal.

En-dehors de ce constat, la révision du PLU permet avant tout une meilleure protection des atouts
environnementaux du territoire, notamment sous la forme d’espaces de pleine terre végétalisés, qui
contribuent a de nombreux services écosystémiques.

Par ailleurs, des initiatives plus proactives sont amorcées grace aux outils réglementaires, pour
encourager la renaturation ou la désimperméabilisation des sols revétus, la rénovation thermique et
énergétique du patrimoine bati, la promotion des modes de déplacements actifs et des transports en
commun.

5.2. Incidences sur les zones Natura 2000

Aucune zone Natura 2000 n’est recensée a Morsang-sur-Orge ni a proximité immédiate. Les plus
proches de la commune sont les Marais d’Itteville et de Fontenay-le-Vicompte (directive « Oiseaux »)
et les Marais des basses vallées de la Juine et de I’'Essonne (directive « Habitats »), sont situées a
environ 9 km au sud de la commune (les zones Natura 2000 suivantes se situant a une vingtaine de
kilométres ou plus).

Elles visent la protection de milieux aquatiques et de zones humides : sur le territoire de Morsang-sur-
Orge, seules les berges de I’Orge et les bassins du parc du chateau sont susceptibles de correspondre
a ces types d’habitats et d’héberger les espéces qui en dépendent.
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Les berges de I’Orge étant strictement protégées dans le projet de PLU révisé (zone N, précautions
vis-a-vis du ruissellement...) et aucun changement d’occupation des sols n’étant permis sur le
territoire, la mise en ceuvre du plan ne générera aucune incidence négative sur ces zones Natura
2000, méme de fagon indirecte.

5.3.  Incidences cumulées avec les autres plans, programmes et projets a proximité

Comme prévu par le code de I’environnement, les incidences cumulées ont été analysées avec les
documents et projets suivants :

e Modification simplifiée n°1 du PLU de Morsang-sur-Orge (2022) : pas d’incidence cumulée,
I’ensemble des changement réglementaires apportés par cette modification étant également
pris en compte dans I’évaluation environnementale de la révision.

¢ Modification n°2 du PLU de Savigny-sur-Orge (2022) : incidences cumulées positives sur
I’environnement (préservation de la pleine terre, de la végétation existante, écoconstruction
et énergies renouvelables encouragées).

e Elaboration du PLUi de Grand-Orly Seine Biévre (en cours) : incidences cumulées négatives
probables, sur les impacts liés a I'accueil d’'une population plus importante (consommation
d’eau potable, d’énergie, production d’eaux usées et de déchets).

e Autres PLU voisins : aucune évolution récente susceptible d’avoir des incidences cumulées
avec la révision du PLU de Morsang-sur-Orge.

e Projets soumis a études d’impacts : parmi les projets recensés a proximité par la base de
données nationale, seule la construction de 213 logements a Juvisy-sur-Orge (« Les Rives de
Seine ») est renseignée au sujet de ses impacts sur I'environnement. Du fait de la distance avec
ce projet, de certains impacts tres localisés et des mesures ERC prévues par la révision du PLU,
il n’est pas constaté d’incidence cumulée notable.

6. Indicateurs et modalités de suivi des incidences du PLU sur
I’environnement

CF. CHAPITRE 6 DU DOSSIER COMPLET D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Au titre de I’évaluation environnementale, le PLU doit prévoir des indicateurs de suivi permettant de
vérifier, au cours de sa mise en ceuvre, la bonne anticipation de ses incidences sur I’environnement. Il
s’agit notamment de s’assurer que incidences négatives n’ont pas été sous-estimées, que les mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation sont effectivement suffisantes pour les ramener a un
niveau acceptable, ou encore que d’autres incidences non prévues n’interviennent pas.

Les situations a t0 présentées ci-apres sont issues de I'état initial de I’environnement ou calculées selon
les hypotheses précisées au chapitre 3. Méthodologie retenue pour I'évaluation environnementale.
Les lignes grisées du tableau correspondent a des indicateurs répétés car répondant a plusieurs
thématiques a la fois.
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Source de

Indicateurs . Situation a t0
données

Modes d’occupation des sols

Tendance
attendue

Fréquence de
controle

OCSGE A déterminer
Artificialisation du (données .
L : ] lorsque I'outil sera
territoire communal disponibles disponible
courant 2025) P

Bilan neutre : absence
de nouvelle
artificialisation des
sols*

Tous les 3 ans
(fréquence prévue par
la loi Climat &
résilience)

compter dans le cadre de I'objectif ZAN, selon la nomenclature actuelle.

*nb : du fait de leur surface inférieure @ 2500m?, les secteurs de renaturation prévus dans le PLU sont peu susceptibles de

nouvellement végétalisés

pavillonnaires

Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
L . 1 trottoir / 2 dans les
Linéaire de trottoirs . /
Commune - quartiers Tous les 3 ans

Paysages et patrimoines

Permis attribués dans les
quartiers Vieux Bourg et Commune -

Suivi qualitatif du
respect des
prescriptions et

Au fil de I'eau

nouvellement végétalisés

pavillonnaires

Beauséjour .
recommandations
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
Biodiversité et continuités écologiques
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
L, . 1 trottoir / 2 dans les

Linéaire de trottoirs . /

Commune - quartiers Tous les 3 ans

Nombre d’arbres et
arbustes plantés a
I’occasion de Commune -
réaménagements de
voiries ou parkings

Suivi des permis
accordés

Au fil de I'eau

Cumul de surfaces
écoaménageables dans Commune -
les nouveaux projets

Suivi des permis
accordés

Au fil de I'eau

Nombre de nids et gites
pour la faune intégrés Commune -

Suivi des permis

Au fil de I'eau

désimperméabilisées

a accordés
aux batiments
Ressources en eau
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
Surfaces
Commune - A calculer Tous les 3 ans

Linéaire de trottoirs

1 trottoir / 2 dans les

Remarde au confluent de Etat écologique
la Seine) moyen

Bon potentiel
écologique d’ici 2027

e P Commune - quartiers Tous les 3 ans
nouvellement végétalisés . .
pavillonnaires
Etat de I'Orge Bon état chimique Maintien du bon état
(du confluent de la SDAGE / SAGE (sans ubiquiste) chimique Selon actualisation

des données

Etat de la Seine
(du confluent de
I’Essonne au confluent de

Bon état chimique
SDAGE / SAGE (sans ubiquiste)
Bon état écologique

Maintien du bon état

Selon actualisation
des données

la Marne)
Etat de la masse d'eau Bon état chimique et Selon actualisation
souterraine de I’Albien- SDAGE / SAGE o q Maintien du bon état .

. . quantitatif des données
Néocomien
Etat de la masse d'eau Données Bon état chimique et Selon actualisation
souterraine des Calcaires | SDAGE / SAGE insuffisantes e q .

.. quantitatif d’ici 2027 des données

tertiaires (SDAGE)
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. Source de . .. Tendance Fréquence de
Indicateurs ) Situation a t0 q n
données attendue contréle

3 , o Maintien du bon état

Etat de la masse d’eau Bon état quantitatif uantitatif Selon actualisation

souterraine du Tertiaire SDAGE / SAGE Etat chimique d , . ,

du Mantois a I'Hurepoix médiocre Bon état chimique des données
d’ici 2027

Consommation d’eau Cceur d’Essonne | 41,37m3 /hab. en o Selon actualisation
Diminution

potable

Agglomération

2013

des données

Energies, pollution atmosphériques et gaz a effet de serre, changement climatique

Consommation

. - e ,46 MWh /h L | lisati
énergétique du bati ENERGIF 9,46 /haben Diminution selon acttfa Isation
2018 des données
(moyenne / hab.)
Voiture : 66,6% Augmentation de la
Modes de déplacement TEC: 24,3% part des transports en
des actifs pour les trajets | INSEE Deux roues : 3,1% commun et « Autres » | Tous les 3 ans
domicile-travail Autres : 6,0% (modes actifs
(Données 2020) notamment)
1 .
Taux de motorisation INSEE ,33 véhicule par Diminution Tous les 3 ans
personne en 2018
Production d'énergie = 250 MWh en 2020 Augmentatlon du Selon actualisation
renouvelable sur le ENERGIF . solaire .
L (photovoltaique) . des données
territoire communal photovoltaique
Emissions de polluants L C,f' chapitre 4'?'31 de Diminution des Selon actualisation
atmosphériques Airparif I'EIE pour [e détail émissions des données
pheriq par polluant en 2018
Cf. chapitre 4.6.5. de | Abaissement des
 Lbes s Institut Paris I’EIE pour le détail secteurs en Selon actualisation
Vulnérabilité a I'lCU P e s ;
Région des secteurs vulnérabilité des données
vulnérables en 2022 moyenne a forte
Emissions de GES 2,46 teq CO2 /hab L Selon actualisation
ENERGIF Diminution .
(moyenne / hab.) en 2018 fminuti des données
Risques et nuisances
) , A détermi . -
Population exposée au PAPI Orge- © er”,"“ef Non-aggravation de la | Selon actualisation
. i lorsque I'outil sera b .
risque de crue de I'Orge Yvette . . vulnérabilité des données
disponible
. , Cf. chapitre 4.7.4. de Redu’ctlon des zone.s
Population exposée au ; de dépassement suite
. I’EIE pour les zones . Tous les 5 ans
bruit le long de la route PPBE de . au réaménagement
. , ) en dépassement des . (renouvellement des
de Corbeil et I'autoroute I’Essonne . de la route de Corbeil
valeurs limites en PPBE)
A6 2019 Pas de nouvelle
construction exposée
Nombre de plaintes
conce.rnan'.clles nuisances Slyndlcat de 10 plaintes en 2020 Diminution Annuelle
olfactives liées au sulfure | I'Orge
d’hydrogene
Déchets
Volume des déchets )
ménagers et assimilés Coeur d'Essonne | 538 kg/hab/an en Diminution Annuelle

collectés

Agglomération

2017

Santé et cadre de vie

Linéaire de sentes

piétonnes remises en Commune - Augmentation Au fil de I'eau
accés public
Surfaces renaturées Commune - A calculer Tous les 3 ans
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Indicateurs

Modes de déplacement
des actifs pour les trajets
domicile-travail

Source de
données

INSEE

Situation a t0

Voiture : 66,6%
TEC: 24,3%

Deux roues : 3,1%
Autres : 6,0%

Tendance
attendue

Augmentation de la
part des transports
« Autres » (modes
actifs notamment)

Fréquence de
controle

Tous les 3 ans

(Données 2020)
Cf. chapitre 4.6.5. de | Abaissement des
itz s Institut Paris I’EIE pour le détail secteurs en Selon actualisation
Vulnérabilité a I'lCU P oyt g .
Région des secteurs vulnérabilité des données

vulnérables en 2022

moyenne a forte

Indicateurs

Source de
données

Situation a t0

Tendance
attendue

Outres les indicateurs relevant de I’évaluation environnementale, I'article L153-27 du code de
I'urbanisme prévoit également la réalisation d’un bilan, au plus tard 6 ans aprés la révision, pour
constater les résultats de I'application du plan au regard des objectifs fixés a I’article L101-2. Pour
préparer ce bilan, les indicateurs supplémentaires suivants sont proposés, organisés selon les objectifs
du PADD (sauf I'axe 1, déja traité ci-dessus).

Fréquence de
controle

CONCILIER LES OBJECTIFS DU SDRIF AVEC DES EXIGENCES ENVIRONNEMENTALES FORTES ET UNE VOLONTE DE
PRESERVATION DE LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Densité humaine

INSEE, selon
méthode de
calcul du SDRIF

61,45 habitants +
emplois / haen 2018
(nb : superficie des
espaces urbanisés de
384 ha)

73 habitants +
emplois / haen 2030

Tous les 3 ans

Densité de logements

INSEE, selon
méthode de
calcul du SDRIF

27 logements / haen
2018

(nb : superficie des
espaces d’habitat de
338 ha)

32 logements / haen
2030

Tous les 3 ans

SOUTENIR UNE OFFRE EN LOGEMENT ADAPTEE

Nombre de logements

Environ 55

Rythme moyen de

construits (dont Sit@del logements / an entre 155 logements /an Tous les ans
renouvellement) 2013 et 2018 &
27 logements / ha en
INSEE, selon 2018
Densité de logements méthode de (nb : superficie des SLZlgzmsnis /i Tous les 3 ans

calcul du SDRIF

espaces d’habitat de
337,9 ha)

en 2030

Part de logements de 1 et

N Sit@del 12,8% en 2018 Augmentation Tous les 3 ans
2 pieces
Nombre de permis Suivi des permis
déposés pour rénovation | Commune - P Au fil de I'eau

thermique

accordés

PROMOUVOIR UNE MIXITE

SOCIALE, MAIS AUSSI INTERGENERATIONNELLE, DANS LES NOUVEAUX PROJETS

Maintien au-dessus

Taux de logement social Sit@del 25,51% en 2019 de 25% Tous les 3 ans
(1]
PRESERVER LE CADRE DE VIE
Projets Selon avancement des
Suivi des PAPAG Commune - d’aménagement études sur ces

global d’ici fin 2029

secteurs
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Indicateurs . Situation a t0 q n
données attendue controle
Application des regles de . o
| f
retrait et de transition Commune - Suivi qualitatif des Au fil de I'eau

des hauteurs

permis accordés

CEUVRER POUR UN URBANI

SME PLUS QUALITATIF ET PLUS RESPECTUEUX DE L'ENVIRONNEMENT

Renouvellement urbain
des zones Ul

Commune

Suivi qualitatif des
permis accordés

Au fil de I'eau

Mise en ceuvre de I'OAP
route de Corbeil

Commune

Suivi qualitatif des
permis accordés

Au fil de I'eau

PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE

Permis déposés pour des
batiments protégés au
titre de I'article L151-19

Commune

Suivi qualitatif du
respect des
prescriptions et
recommandations

Au fil de I'eau

REPENSER UNE POLARITE DE CCEUR DE VILLE A

UTOUR D’UNE NOUVELLE HALLE DU MARCHE

Mise en ceuvre de I'OAP
du Marché

Commune

Suivi qualitatif des
permis accordés

Au fil de I'eau

AFFIRMER LA POLARITE CONSTITUEE AUTOUR DU VIEUX-BOURG ET DU CHATEAU

Indicateurs a déterminer en fonction des études a réaliser dans le cadre du PAPAG

RENFORCER ET OPTIMISER L'OFFRE EN EQUIPEMENTS

Nombre de places dans

160 berceaux en

188 berceaux en 2030

(sous réserve de la

les équipements petite Commune , . Tous les ans
quip P 2022 démographie
enfance
communale)
+4 classes en
maternelles
+7 classes en
Nombre de classes dans N . " .
Commune A déterminer élémentaires Tous les ans

les équipements scolaires

(sous réserve de la
démographie
communale)

PRESERVER L'OFFRE COMMERCIALE

Nombre et typologie de
commerces

INSEE, CCI

A déterminer

Maintien, voire
augmentation et
diversification

Tous les 3 ans

FAVORISER LE MAINTIEN ET LA CREATION D’EMPLOIS

Nombre d’emplois

INSEE

2 948 emplois en

Augmentation

Tous les 3 ans

2018
Indice de concentration
de I'emploi (nhombre
d’emplois / nombre INSEE 33,3 en 2018 Augmentation Tous les 3 ans

d’actifs occupés résidant
sur la commune)
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