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PréambulePréambulePréambulePréambule

Le Le Le Le PPPProjet d’rojet d’rojet d’rojet d’AAAAménagement et de ménagement et de ménagement et de ménagement et de DDDDéveloppement éveloppement éveloppement éveloppement DDDDurable constitue l’une des urable constitue l’une des urable constitue l’une des urable constitue l’une des 
pièces essentielles du PLU. Il présente les orientations d’urbanisme et pièces essentielles du PLU. Il présente les orientations d’urbanisme et pièces essentielles du PLU. Il présente les orientations d’urbanisme et pièces essentielles du PLU. Il présente les orientations d’urbanisme et 
d’aménagement retenues pour conduire l’évolution du territoire communal dans d’aménagement retenues pour conduire l’évolution du territoire communal dans d’aménagement retenues pour conduire l’évolution du territoire communal dans d’aménagement retenues pour conduire l’évolution du territoire communal dans 
les quinze prochaines années. Il fait l’articulation entre, d’une part, le diagnostic les quinze prochaines années. Il fait l’articulation entre, d’une part, le diagnostic les quinze prochaines années. Il fait l’articulation entre, d’une part, le diagnostic les quinze prochaines années. Il fait l’articulation entre, d’une part, le diagnostic 
à partir duquel un certain nombre d’enseignements ont été identifiés et, d’autre à partir duquel un certain nombre d’enseignements ont été identifiés et, d’autre à partir duquel un certain nombre d’enseignements ont été identifiés et, d’autre à partir duquel un certain nombre d’enseignements ont été identifiés et, d’autre 
part, le zonage et le règlement d’urbanisme du PLU.part, le zonage et le règlement d’urbanisme du PLU.part, le zonage et le règlement d’urbanisme du PLU.part, le zonage et le règlement d’urbanisme du PLU.
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IntroductionIntroductionIntroductionIntroduction

LeLeLeLe projetprojetprojetprojet dededede PADDPADDPADDPADD sesesese construitconstruitconstruitconstruit autourautourautourautour dededede deuxdeuxdeuxdeux axesaxesaxesaxes ::::

� unununun projetprojetprojetprojet dededede territoireterritoireterritoireterritoire durabledurabledurabledurable qui s’appuie sur la valorisation des ressources
naturelles et patrimoniales

� unununun projetprojetprojetprojet humainhumainhumainhumain qui prend en compte et répond aux besoins actuels et futurs
en matière de logements, d’équipements, de déplacements et d’emploi, dans le
cadre d’une mixité sociale et générationnelle affirmée
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� AccueillirAccueillirAccueillirAccueillir dededede nouveauxnouveauxnouveauxnouveaux habitantshabitantshabitantshabitants dansdansdansdans unununun objectifobjectifobjectifobjectif
dededede mixitémixitémixitémixité socialesocialesocialesociale etetetet générationnellegénérationnellegénérationnellegénérationnelle renforcéerenforcéerenforcéerenforcée

� PorterPorterPorterPorter uneuneuneune vigilancevigilancevigilancevigilance extrêmeextrêmeextrêmeextrême auauauau choixchoixchoixchoix dededede
localisationlocalisationlocalisationlocalisation desdesdesdes projetsprojetsprojetsprojets dededede logementslogementslogementslogements dansdansdansdans unununun objectifobjectifobjectifobjectif
d’économied’économied’économied’économie dededede l’espacel’espacel’espacel’espace etetetet dededede respectrespectrespectrespect dudududu sitesitesitesite dededede lalalala
valléevalléevalléevallée dededede lalalala JuineJuineJuineJuine

� AssurerAssurerAssurerAssurer lalalala protectionprotectionprotectionprotection etetetet lalalala misemisemisemise enenenen valeurvaleurvaleurvaleur desdesdesdes
élémentsélémentsélémentséléments dudududu patrimoinepatrimoinepatrimoinepatrimoine bâtibâtibâtibâti enenenen leurleurleurleur permettantpermettantpermettantpermettant dededede
trouvertrouvertrouvertrouver unununun usageusageusageusage

� DiversifierDiversifierDiversifierDiversifier lesleslesles modesmodesmodesmodes dededede déplacementdéplacementdéplacementdéplacement etetetet apporterapporterapporterapporter
desdesdesdes réponsesréponsesréponsesréponses adaptéesadaptéesadaptéesadaptées auxauxauxaux besoinsbesoinsbesoinsbesoins desdesdesdes habitantshabitantshabitantshabitants

� RépondreRépondreRépondreRépondre dededede manièremanièremanièremanière qualitativequalitativequalitativequalitative auxauxauxaux besoinsbesoinsbesoinsbesoins
d’accueild’accueild’accueild’accueil desdesdesdes enfantsenfantsenfantsenfants àààà l’écolel’écolel’écolel’école primaireprimaireprimaireprimaire

� MaintenirMaintenirMaintenirMaintenir lalalala vocationvocationvocationvocation agricoleagricoleagricoleagricole dudududu plateauplateauplateauplateau

� SoutenirSoutenirSoutenirSoutenir unununun projetprojetprojetprojet dededede requalificationrequalificationrequalificationrequalification dededede lalalala zonezonezonezone
d’activitésd’activitésd’activitésd’activités

� DévelopperDévelopperDévelopperDévelopper lelelele potentielpotentielpotentielpotentiel touristiquetouristiquetouristiquetouristique

� AffirmerAffirmerAffirmerAffirmer lalalala protectionprotectionprotectionprotection desdesdesdes espacesespacesespacesespaces naturelsnaturelsnaturelsnaturels etetetet desdesdesdes
espacesespacesespacesespaces sensiblessensiblessensiblessensibles

LeLeLeLe projetprojetprojetprojet dededede PADDPADDPADDPADD soumissoumissoumissoumis auauauau débatdébatdébatdébat d’orientationd’orientationd’orientationd’orientation aaaa notammentnotammentnotammentnotamment étéétéétéété établiétabliétabliétabli
sursursursur lalalala priseprisepriseprise enenenen comptecomptecomptecompte desdesdesdes enseignementsenseignementsenseignementsenseignements dudududu diagnosticdiagnosticdiagnosticdiagnostic ::::
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Les grandes orientations du PADDLes grandes orientations du PADDLes grandes orientations du PADDLes grandes orientations du PADD

� AccueillirAccueillirAccueillirAccueillir dededede nouveauxnouveauxnouveauxnouveaux habitantshabitantshabitantshabitants dansdansdansdans unununun objectifobjectifobjectifobjectif dededede mixitémixitémixitémixité socialesocialesocialesociale etetetet
générationnellegénérationnellegénérationnellegénérationnelle renforcéerenforcéerenforcéerenforcée touttouttouttout enenenen fixantfixantfixantfixant unununun objectifobjectifobjectifobjectif d’évolutiond’évolutiond’évolutiond’évolution démographiquedémographiquedémographiquedémographique
autourautourautourautour dudududu seuilseuilseuilseuil dededede 4444....800800800800 habitantshabitantshabitantshabitants àààà l’horizonl’horizonl’horizonl’horizon 2020202020202020

� ValoriserValoriserValoriserValoriser lelelele cadrecadrecadrecadre dededede vievievievie dededede lalalala communecommunecommunecommune

� ÉlaborerÉlaborerÉlaborerÉlaborer unununun projetprojetprojetprojet touristiquetouristiquetouristiquetouristique s’appuyants’appuyants’appuyants’appuyant sursursursur lesleslesles richessesrichessesrichessesrichesses culturellesculturellesculturellesculturelles etetetet
naturellesnaturellesnaturellesnaturelles dededede lalalala communecommunecommunecommune

� SoutenirSoutenirSoutenirSoutenir unununun projetprojetprojetprojet dededede requalificationrequalificationrequalificationrequalification dededede lalalala zonezonezonezone d’activitésd’activitésd’activitésd’activités

� DéfinirDéfinirDéfinirDéfinir uneuneuneune évolutionévolutionévolutionévolution qualitativequalitativequalitativequalitative dudududu bourgbourgbourgbourg etetetet desdesdesdes hameauxhameauxhameauxhameaux afinafinafinafin dededede répondrerépondrerépondrerépondre
auxauxauxaux besoinsbesoinsbesoinsbesoins desdesdesdes habitantshabitantshabitantshabitants
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�DévelopperDévelopperDévelopperDévelopper uneuneuneune offreoffreoffreoffre diversifiéediversifiéediversifiéediversifiée dededede logementslogementslogementslogements
apportantapportantapportantapportant uneuneuneune réponseréponseréponseréponse auxauxauxaux besoinsbesoinsbesoinsbesoins desdesdesdes plusplusplusplus jeunesjeunesjeunesjeunes etetetet desdesdesdes
plusplusplusplus anciensanciensanciensanciens etetetet répondantrépondantrépondantrépondant àààà unununun objectifobjectifobjectifobjectif d’évolutiond’évolutiond’évolutiond’évolution
démographiquedémographiquedémographiquedémographique raisonnableraisonnableraisonnableraisonnable....

-Le seuil de l’évolution démographique à ne pas
dépasser à l’horizon 2020 se situe autour de nombre de
4 800 habitants.

- Cela correspond à un taux de croissance de 1% par an,
chiffre raisonnable dans la continuité de la croissance
démographique de ces dernières années.

-Une première réponse va être prochainement apportée
à travers plusieurs projets déjà programmés (environ 100
logements supplémentaires au total).

� PorterPorterPorterPorter uneuneuneune vigilancevigilancevigilancevigilance extrêmeextrêmeextrêmeextrême auauauau choixchoixchoixchoix dededede localisationlocalisationlocalisationlocalisation
desdesdesdes projetsprojetsprojetsprojets dededede logementslogementslogementslogements dansdansdansdans unununun objectifobjectifobjectifobjectif d’économied’économied’économied’économie
dededede l’espace,l’espace,l’espace,l’espace, dededede respectrespectrespectrespect dudududu sitesitesitesite dededede lalalala valléevalléevalléevallée dededede lalalala JuineJuineJuineJuine etetetet
dudududu plateauplateauplateauplateau agricoleagricoleagricoleagricole

-Préserver l’identité du bourg et des hameaux

-Intégrer les enjeux environnementaux et écologiques
dans tous les nouveaux projets

…

Accueillir de nouveaux habitants dans un objectif de mixité socialeAccueillir de nouveaux habitants dans un objectif de mixité socialeAccueillir de nouveaux habitants dans un objectif de mixité socialeAccueillir de nouveaux habitants dans un objectif de mixité sociale
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� PréserverPréserverPréserverPréserver l’identitél’identitél’identitél’identité dudududu bourgbourgbourgbourg etetetet desdesdesdes hameauxhameauxhameauxhameaux

- Protéger le bâti traditionnel du centre bourg et des
hameaux

- Conforter la protection du patrimoine par une mise en
valeur des espaces publics (parvis de l’église, places
dans les hameaux, rues) : utilisation de matériaux nobles,
plantations de grands arbres, espaces enherbés…

� PermettrePermettrePermettrePermettre uneuneuneune évolutionévolutionévolutionévolution qualitativequalitativequalitativequalitative desdesdesdes quartiersquartiersquartiersquartiers
pavillonnairespavillonnairespavillonnairespavillonnaires

- Préserver les caractéristiques actuelles de ces quartiers en
encadrant les nécessaires évolutions répondant aux besoins
des habitants (extensions, vérandas, garages, etc.)

- Favoriser ces évolutions vers une prise en compte accrue
des enjeux écologiques (eaux pluviales, énergies
renouvelables…)

Valoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la commune
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Valoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la communeValoriser le cadre de vie de la commune

� PréserverPréserverPréserverPréserver lesleslesles grandesgrandesgrandesgrandes unitésunitésunitésunités paysagèrespaysagèrespaysagèrespaysagères dudududu territoireterritoireterritoireterritoire

- Maintenir la vocation agricole du plateau

-Porter une attention particulière sur l’intégration de
nouvelles constructions afin de préserver la silhouette du
bourg et des hameaux et de respecter le paysage

- Conforter la protection des espaces boisés et humides,
notamment dans la vallée de la Juine

- Structurer le paysage du plateau par des plantations de
grands arbres le long des routes
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Élaborer un projet touristique s’appuyant sur les richesses Élaborer un projet touristique s’appuyant sur les richesses Élaborer un projet touristique s’appuyant sur les richesses Élaborer un projet touristique s’appuyant sur les richesses 
culturelles et naturelles de la communeculturelles et naturelles de la communeculturelles et naturelles de la communeculturelles et naturelles de la commune

� FaireFaireFaireFaire redécouvrirredécouvrirredécouvrirredécouvrir lesleslesles parcsparcsparcsparcs etetetet châteauxchâteauxchâteauxchâteaux lelelele longlonglonglong dededede lalalala
JuineJuineJuineJuine enenenen aménageantaménageantaménageantaménageant desdesdesdes liaisonsliaisonsliaisonsliaisons doucesdoucesdoucesdouces etetetet enenenen mettantmettantmettantmettant
enenenen placeplaceplaceplace uneuneuneune signalétiquesignalétiquesignalétiquesignalétique adaptéeadaptéeadaptéeadaptée

� DévelopperDévelopperDévelopperDévelopper lesleslesles cheminementscheminementscheminementscheminements piétonspiétonspiétonspiétons etetetet cyclistescyclistescyclistescyclistes
depuisdepuisdepuisdepuis lelelele bourgbourgbourgbourg versversversvers lesleslesles hameauxhameauxhameauxhameaux

� RéhabiliterRéhabiliterRéhabiliterRéhabiliter lalalala fermefermefermeferme dededede SaintSaintSaintSaint----PhallierPhallierPhallierPhallier dansdansdansdans lelelele cadrecadrecadrecadre dededede
lalalala revalorisationrevalorisationrevalorisationrevalorisation dededede l’entréel’entréel’entréel’entrée dededede villevillevilleville

� EnvisagerEnvisagerEnvisagerEnvisager lalalala créationcréationcréationcréation d’activitésd’activitésd’activitésd’activités àààà vocationvocationvocationvocation touristiquetouristiquetouristiquetouristique
(hôtellerie,(hôtellerie,(hôtellerie,(hôtellerie, restauration,restauration,restauration,restauration, etcetcetcetc....)))) sursursursur lalalala zonezonezonezone desdesdesdes Rochettes,Rochettes,Rochettes,Rochettes,
enenenen valorisantvalorisantvalorisantvalorisant lesleslesles vestigesvestigesvestigesvestiges archéologiquesarchéologiquesarchéologiquesarchéologiques dededede l’anciennel’anciennel’anciennel’ancienne
nécropolenécropolenécropolenécropole
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� PermettrePermettrePermettrePermettre lelelele projetprojetprojetprojet dededede restructurationrestructurationrestructurationrestructuration dededede lalalala zonezonezonezone
d’activitésd’activitésd’activitésd’activités desdesdesdes RochettesRochettesRochettesRochettes enenenen valorisantvalorisantvalorisantvalorisant l’imagel’imagel’imagel’image d’entréed’entréed’entréed’entrée
dededede villevillevilleville dansdansdansdans lelelele cadrecadrecadrecadre d’und’und’und’un développementdéveloppementdéveloppementdéveloppement touristiquetouristiquetouristiquetouristique ::::

- en partenariat avec les collectivités concernées

- en intégrant les projets d’aménagement d’une
nouvelle entrée routière depuis la RN 20 et de
requalification du faubourg Saint-Michel à Etampes

� DéfinirDéfinirDéfinirDéfinir dededede nouvellesnouvellesnouvellesnouvelles règlesrèglesrèglesrègles d’urbanismed’urbanismed’urbanismed’urbanisme incitantincitantincitantincitant àààà uneuneuneune
évolutionévolutionévolutionévolution fonctionnellefonctionnellefonctionnellefonctionnelle etetetet qualitativequalitativequalitativequalitative dudududu sitesitesitesite ::::

- inscrire le devenir du site au regard d’un projet
économique communautaire cohérent et
complémentaire

- favoriser une évolution vers des activités liées au
tourisme telles que l’hôtellerie

Soutenir un projet de requalification de la Soutenir un projet de requalification de la Soutenir un projet de requalification de la Soutenir un projet de requalification de la 
zone d’activitészone d’activitészone d’activitészone d’activités

Zone d’activités 
des Rochettes
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Le bourg

� AméliorerAméliorerAméliorerAméliorer etetetet faciliterfaciliterfaciliterfaciliter lesleslesles déplacementsdéplacementsdéplacementsdéplacements dansdansdansdans lelelele centrecentrecentrecentre bourgbourgbourgbourg etetetet
dynamiserdynamiserdynamiserdynamiser lesleslesles commercescommercescommercescommerces dededede proximitéproximitéproximitéproximité

- En favorisant les modes doux de circulation

- En développant l’offre en stationnement en lien avec la mise en
œuvre du plan de circulation

Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de 
répondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitants

� DévelopperDévelopperDévelopperDévelopper etetetet requalifierrequalifierrequalifierrequalifier l’offrel’offrel’offrel’offre enenenen équipementséquipementséquipementséquipements

- L’école primaire Alphonse Daudet ne correspond plus aux
exigences actuelles. La réalisation d‘une nouvelle école sur un
nouveau site plus adapté et proche de l’école maternelle et de
la maison de la petite enfance constitue le projet prioritaire
d’équipement qui doit être engagé.

- Dans un second temps, doter la commune d’une salle des
fêtes plus moderne et adaptée aux besoins, en étudiant la
possibilité d’une relocalisation au niveau du pôle d’équipements
sportifs.
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Le bourg

�PermettrePermettrePermettrePermettre lelelele développementdéveloppementdéveloppementdéveloppement d’uned’uned’uned’une nouvellenouvellenouvellenouvelle offreoffreoffreoffre enenenen
logementslogementslogementslogements diversifiéediversifiéediversifiéediversifiée dansdansdansdans lelelele bourgbourgbourgbourg

Au-delà de projets en cours, 2 sites principaux sont identifiés
pour l’avenir :
- Le site de l’école primaire Alphonse Daudet. Après le
déplacement de l’école, ce site doit permettre à travers un
projet de grande qualité urbaine, environnementale et
architecturale, de réaliser un programme de logements,

associant services et commerces dans un objectif de mixité
générationnelle.

- Le site dit « des Barguins ». Aujourd’hui non urbanisés ces
terrains pourront accueillir un petit programme de logements
dans le cadre d’un projet qui soit en continuité urbaine avec le
bourg et qui prenne en compte les problématiques de
déplacements, de stationnement et d’eaux pluviales. Au-delà
de l’enjeu de « greffe » avec le bâti traditionnel, une attention
particulière doit être portée aux traitements des limites avec
l’espace agricole.

- Encadrer la réalisation des constructions nouvelles dans le
respect de l’identité du bourg (bâti et espaces de jardins).

- Favoriser la réhabilitation du bâti ancien de qualité en
assurant sa mise en valeur.

Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de 
répondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitants
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� EncadrerEncadrerEncadrerEncadrer l’évolutionl’évolutionl’évolutionl’évolution desdesdesdes hameauxhameauxhameauxhameaux dudududu plateauplateauplateauplateau::::
Bonvilliers,Bonvilliers,Bonvilliers,Bonvilliers, LaLaLaLa MontagneMontagneMontagneMontagne

� ValoriserValoriserValoriserValoriser lesleslesles espacesespacesespacesespaces publics,publics,publics,publics, enenenen particulierparticulierparticulierparticulier lesleslesles placettesplacettesplacettesplacettes

� ConserverConserverConserverConserver lesleslesles volumesvolumesvolumesvolumes existantsexistantsexistantsexistants etetetet favoriserfavoriserfavoriserfavoriser lalalala
réhabilitationréhabilitationréhabilitationréhabilitation dudududu bâtibâtibâtibâti ancienancienancienancien

� InscrireInscrireInscrireInscrire lesleslesles constructionsconstructionsconstructionsconstructions nouvellesnouvellesnouvellesnouvelles dansdansdansdans lalalala continuitécontinuitécontinuitécontinuité desdesdesdes
formesformesformesformes bâtiesbâtiesbâtiesbâties traditionnellestraditionnellestraditionnellestraditionnelles

� ProtégerProtégerProtégerProtéger dededede toutetoutetoutetoute urbanisationurbanisationurbanisationurbanisation lesleslesles terresterresterresterres agricolesagricolesagricolesagricoles

Bonvilliers

La Montagne

Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de 
répondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitants
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Ferme de 
Champigny

Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de Définir une évolution qualitative du bourg et des hameaux afin de 
répondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitantsrépondre aux besoins des habitants

Bretagne

� MettreMettreMettreMettre enenenen valeurvaleurvaleurvaleur lalalala fermefermefermeferme dededede ChampignyChampignyChampignyChampigny etetetet sessessesses abordsabordsabordsabords

- Permettre un projet de construction de logements dont la
forme urbaine s’inscrive dans la continuité du tissu ancien et
préserve les éléments bâtis les plus intéressants

- Aménager l’espace public au droit de la ferme en affirmant
l’identité du hameau

Les autres hameauxLes autres hameauxLes autres hameauxLes autres hameaux

� DéfinirDéfinirDéfinirDéfinir unununun projetprojetprojetprojet d’aménagementd’aménagementd’aménagementd’aménagement àààà vocationvocationvocationvocation dededede
logementslogementslogementslogements sursursursur lelelele sitesitesitesite d’entréed’entréed’entréed’entrée dededede villevillevilleville dudududu hameauhameauhameauhameau dededede
BretagneBretagneBretagneBretagne enenenen veillantveillantveillantveillant àààà sonsonsonson intégrationintégrationintégrationintégration dansdansdansdans sonsonsonson
environnementenvironnementenvironnementenvironnement....


