Titre 1

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 et suivants et
R.123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

CHAPITRE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a 'ensemble du territoire de la commune de Longpont-sur-Orge.
Aucune partie de ce territoire n’est couverte par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

CHAPITRE Il - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1 - Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles suivants :

R.111-3, R.111-5 a R.111-14, R. 111-16 a R.111-20, R.111-22 a R. 111-24-2 du Code de I'Urbanisme,
a I'exception des articles énoncés au 2° ci-dessous qui restent applicables.

2 - Restent applicables les dispositions suivantes :

2.1 Articles d’ordre public du reglement national d’'urbanisme (Code de I'Urbanisme) :
- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.
- Article R.111-4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.
- Article R.111-15 relatif au respect des préoccupations d’environnement.
- Article R.111-21 relatif au respect des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2.2 Dispositions nationales et particuliéresA:
- Le schéma directeur de la région d’lle-de-France, qui a valeur de DTA au titre de I'article L.141-1
du Code de I'Urbanisme.

23. Les périmetres visés a l'article R123.13 du Code de I'Urbanisme et les éléments indiqués a I'article
R123.14, qui ont des effets sur I'occupation et I'utilisation des sols, et qui sont reportés a titre
d’information, sur les documents graphiques ou en annexe, et en particulier pour Longpont-sur-
Orge:

- Les zones d’'aménagement concerté (ZAC) ;

- Les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini par les
articles L.211-1 et suivants du code de l'urbanisme, ainsi que les périmetres provisoires ou
définitifs des zones d’aménagement différé (ZAD) ;

- Le périmétre des zones délimitées en application de l'article L.111-5-2 a l'intérieur desquelles
certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d’'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article
L.571-10 du Code de I'environnement ;

- Les périméetres d’intervention délimités en application de I'article L.143-1 pour la protection et la
mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains.

- Les secteurs ou une délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent a autorisé un dépassement des regles du plan
local d’'urbanisme en application des articles L.123-1-11 et L.127-1. La délibération qui précise
les limites de ce dépassement est jointe au document graphique faisant apparaitre ces secteurs.
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- Les secteurs ou une délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent a autorisé, pour les constructions respectant
les criteres de performance énergétique prévus par l'article R.111-21 du code de la construction
et de I'habitation, un dépassement des reégles du plan local d’'urbanisme en application de I'article
L.128-1. La délibération qui précise les limites de ce dépassement est jointe au document
graphique faisant apparaitre ces secteurs.

- Les servitudes d’utilité publique soumises aux dispositions de l'article L. 126-1 ainsi que les bois
ou foréts soumis au régime forestier ;

- Les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets,
existants ou en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le
traitement et le stockage des eaux destinées a la consommation, les stations d’épuration des
eaux usées et le stockage et le traitement des déchets ;

- D’une part, les prescriptions d’isolement acoustique édictées, en application des articles L. 571-
9 et L. 571- 10 du code de I'environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des
infrastructures de transports terrestres, sont affectés par le bruit et, d’autre part, la référence
des arrétés préfectoraux correspondants et I'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés ;

- Les dispositions d’'un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues
opposables en application de l'article L.562-2 du code de I'environnement et les dispositions
d’un projet de plan de prévention des risques miniers établi en application de I'article 94 du code
minier.

- Les zones agricoles protégées délimitées en application de l'article L.112-2 du code rural et de
la péche maritime.

Prescriptions découlant de |égislations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de
propriété

Elles sont reportées a titre indicatif sur le document graphique dit “servitudes d’utilité publique” et
décrites en annexe du présent P.L.U.

Elles s’ajoutent ou se substituent aux regles du plan local d’urbanisme.

Les articles L111-7, L111-9, L111-10, L123-6, L311-2, L313-2 du code de l'urbanisme, ainsi que
I'article L331-6 du code de I'environnement, sur le fondement desquels peut étre opposé un sursis
a statuer.

L'article L.126-1 du code de I'environnement, relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.
Les regles d’assainissement des installations classées

Le raccordement d’effluents industriels liquides a un réseau d’assainissement public doté d'une
station d’épuration collective ne peut en aucun cas étre érigé en régle générale.

Au contraire, pour les nouvelles installations classées ou les extensions d’installations existantes, le
rejet direct dans le milieu naturel, aprés un traitement adéquat interne a I'établissement, doit étre la
premiére piste explorée par les exploitants.

Pour les installations classées soumises a autorisation, le rejet vers une station collective ne peut étre
envisagée que sur la base d’'une étude d’'impact, telle que prévue a l'article 34 de I'arrété préfectoral
du 2 février 1998, et tenant compte des caractéristiques de la station. Dans ce cas, la démonstration
de l'acceptabilité de I'effluent dans une station d’épuration collective doit étre technique eu égard
aux caractéristiques de I'effluent apres pré- traitement, des capacités de la station collective, de ses
performances et de la sensibilité du milieu récepteur.

En outre la démonstration doit couvrir les situations accidentelles tant en terme de conséquences
qu’en terme de gestion, compte tenu des risques de rejets d’effluents bruts ou partiellement traités
qu’elles peuvent générer.

Enfin, si les diverses études réalisées par I'industriel permettent de conclure a I'acceptabilité de ses
effluents dans la station collective, le branchement ne peut étre effectif qu’aprés avoir été autorisé
par la collectivité publique en application de l'article L. 1331-10 du code de la santé publique.

Divisions en propriété ou en jouissance :

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance, les regles du Plan Local d’'Urbanisme seront appliquées a
chaque terrain issu de la division et non au regard de I'ensemble du projet.
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CHAPITRE Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont
reportées aux documents graphiques constituant les piéces n°6.3 du dossier.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre, s’il y a lieu :
- Les espaces boisés classés définis a l'article L. 130-1 ;

- Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de
risques naturels, tels qu’inondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements,
avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient interdites ou soumises a des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépbts, affouillements, forages et exhaussements des sols ;

- Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont
autorisées ;

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes
publics bénéficiaires ;

- Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d’'urbanisme ou d’architecture, la reconstruction sur
place ou 'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une densité
au plus égale a celle qui existait antérieurement, nonobstant le ou les coefficients d’occupation
du sol fixés pour la zone ou le secteur ;

- Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a
la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou I'implantation de la
construction est envisagée ;

- Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en application de I'article
28-1-2 de la loi n° 82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, a l'intérieur desquels les conditions
de desserte par les transports publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de stationnement, notamment lors de la
construction d'immeubles de bureaux, ou a l'intérieur desquels le plan local d’'urbanisme fixe
un nombre maximum d’aires de stationnement a réaliser lors de la construction de batiments a
usage autre que d’habitation ;

- Les éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique
ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est
subordonnée a la délivrance d’'un permis de démolir ;

- Les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue ;

Ces documents graphigues font également apparaitre, s’il y a lieu :

- Dans les zones U,
Les terrains cultivés a protéger et inconstructibles délimités en application du 9° de I'article L. 123-
1-5;

- Dans les zones A,

Les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire
I'objet d’'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas I'exploitation agricole;

- Dansles zones N :
Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ou est applicable le transfert des
possibilités de construction prévu a l'article L. 123-4 ;

- Dansles zones U et AU :
Les secteurs délimités en application du a de l'article L. 123-2 en précisant a partir de quelle surface
les constructions ou installations sont interdites et la date a laquelle la servitude sera levée ;
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Les emplacements réservés en application du b de I'article L. 123-2 en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements en précisant la nature de ces
programmes ;

les terrains concernés par la localisation des équipements mentionnés au c¢ de l'article L. 123-2 ;
les secteurs ou les programmes de logements doivent, en application du 15° de l'article L.
123-1-5, comporter une proportion de logements d’une taille minimale, en précisant cette taille
minimale ;

les secteurs ou, en application du 16° de l'article L. 123-1-5, un pourcentage des programmes
de logements doit étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les
catégories prévues.

dans les zones U, AU, dans les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées délimités
en application de l'article L. 123-1-5, ainsi que dans les zones ou un transfert de coefficient
d’occupation des sols a été décidé en application de l'article L.123-4, le reglement peut définir
des secteurs de plan masse c6té en trois dimensions ;

les secteurs ou, en application du 14° de I'article L.123-1-5, des performances énergétiques et
environnementales renforcées doivent étre respectées ;

les secteurs ou, en application du 14° de l'article L.123-1-5, des critéres de qualité renforcés en
matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques doivent étre respectées ;

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent
réglement sont :

la zone UA référée au plan par 'indice UA, qui comprend les secteurs UAa et UAD ;

la zone UB référée au plan par I'indice UB, qui comprend les secteurs UBa et UBb ;

la zone UG référée au plan par I'indice UG, qui comprend les secteurs UGa, UGb, UGc et UGd;
la zone UL référée au plan par 'indice UL ; qui comprend le secteur ULa;

la zone Ul référée au plan par I'indice Ul, qui comprend les secteurs Ula et Ulb ;

la zone AUA référée au plan par I'indice AU ;

la zone AUB référée au plan par I'indice AUB,

la zone AUc référée au plan par l'indice AUc

la zone AUI référée au plan par l'indice AUI

la zone IIAU référée au plan par l'indice IIAU., qui comprend le secteur IIAUa

La zone agricole a laquelle s’applique les dispositions du titre Illl du présent
réglement est :

la zone A référée au plan par I'indice A.

La zone naturelle et forestiére a laquelle s’appliquent les dispositions du titre IV du
présent réglement est :

la zone N référée au plan par I'indice N, qui comprend les secteurs Nj,et Np.

CHAPITRE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures aux dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chaque zone
peuvent étre accordées par I'autorité compétente, uniquement si elles sont rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes, en
application de l'article L.123-1-9 du Code de I'Urbanisme.

En application des dispositions de l'article L. 123-5 du Code de I'urbanisme, dans le cadre de la
délivrance d’un permis de construire, des dérogations au PLU peuvent étre accordées :

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles,

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation
sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces regles,

Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un
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logement existant.

CHAPITRE V - CONSTRUCTIONS NON CONFORMES A LA REGLE

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui n‘ont pas d’effets
sur les régles ou qui ont pour objet d’améliorer la conformité de 'immeuble avec celles-ci.

CHAPITRE VI - CONSTRUCTIONS DETRUITES OU DEMOLIES

Au titre de article L.111-3 du Code de I'Urbanisme, la reconstruction a Iidentique d’'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme
contraire, dés lors qu’il a été régulierement édifié. Cette autorisation est applicable uniquement pour
les batiments détruits ou démolis suite a un sinistre.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d’'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

CHAPITRE VII - EDIFICATION DE CLOTURES

Dans I'ensemble de la commune, I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable par
Délibération du Conseil Municipal du 23/10/2007.

CHAPITRE VIl - REGLES COMMUNES A L'ENSEMBLE DES ZONES

ARTICLE 12 -

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

STATIONNEMENTS

Ces régles s’appliquent a 'ensemble des zones sauf indications contraires dans les articles 12 des
zones concernées.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. Toutefois, les places visiteurs
pourront étre réalisées sur le domaine privé le long des voies ouvertes a la circulation publique.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affectations (habitat, commerces, activités...), les
normes afférentes a chacune d’elles seront appliquées au prorata de la superficie hors ceuvre nette
de plancher qu’elles occupent.

Lorsque la surface destinée au stationnement est fixée en fonction du nombre de métres carrés
de surface de plancher, le calcul sera effectué a I'arrondi supérieur. Cet équivalent de surface de
plancher comprend les places de stationnement et les dégagements.

Les regles du présent article ne s’appliquent pas dans le cas de modification ou d’extension de
constructions existantes, sous réserve de I'ensemble des conditions suivantes:
- que la surface de plancher ne soit pas augmentée de plus de 20% a la date d’approbation de
I'élaboration du présent PLU,
- qu’il n’y ait pas changement de destination de ces constructions,
- qu’il ne soit pas créé de nouveaux logements.
- que la construction respecte la régle en vigueur en matiére de stationnement. Ce dernier point
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12.7

12.8
12.8/1.

12.8/2.

12.8/3.

12.8/4.

12.8/5.

ne s’applique pas en zone UA

En aucun cas des travaux de modification ou d’extension ne pourront conduire a la suppression des
possibilités de stationnement prévues conformément a cet article sur I'unité fonciere.

REGLE GENERALE DU STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

Un nombre de places spécifiques sera affecté au stationnement des personnes a mobilité réduite
selon la réglementation en vigueur. A la date d’approbation du présent P.L.U., soit le 23/01/2014, la
réglementation était la suivante :

- selon l'arrété n°2006-1658 du 21 décembre 2006, lorsque des places de stationnement sont
matérialisées sur le domaine public, au moins 2 % de I'ensemble des emplacements de chaque
zone de stationnement, arrondis a 'unité supérieure, sont accessibles et adaptés aux personnes
circulant en fauteuil roulant,

- selon l'arrété du 1er aolt 2006, dans les batiments d’habitation collectifs neufs, les places
adaptées destinées a 'usage des occupants doivent représenter au minimum 5 % du nombre
total de places prévues pour les occupants. De plus, les places adaptées destinées a I'usage
des visiteurs doivent représenter au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour
les visiteurs. Dans les deux cas, le nombre minimal de places adaptées est arrondi a l'unité
supérieure.

- selon l'arrété du 1er aolt 2006, dans les maisons individuelles neuves, lorsqu’une ou plusieurs
places de stationnement sont affectées a une maison individuelle, 'une au moins d’entre elles
doit étre adaptée et reliée a la maison par un cheminement accessible tel que défini a I'article
18 du présent arrété. Lorsque cette place n’est pas située sur la parcelle ou se trouve la maison,
une place adaptée dés la construction peut étre commune a plusieurs maisons.

Le pétitionnaire est tenu de prendre en compte la réglementation en vigueur a la date du dép6t de
son projet.

Dans le cas d’'un lotissement, d’'un permis groupé ou d’'une opération d’ensemble dont le parti
d’aménagement le justifie, il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de
I'opération sous la forme d’un parc de stationnement commun.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motifs d’architecture ou d'urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, a ce que les places manquantes soient réalisées
sous 'une des formes suivantes :
- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage immédiat a moins
de 300 metres a pied des constructions pour lesquelles ces places sont nécessaires.
- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage immeédiat
a moins de 300 metres a pied des constructions pour lesquelles ces places sont nécessaires.
- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le voisinage
immédiat a moins de 300 meétres a pied des constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires.

Ces solutions de remplacement sont admises a condition que l'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement excessif sur la voie publique.

Les rampes d’accés aux garages et aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modifications dans le niveau du trottoir. Leur pente, dans les cinq premiers métres a partir de
I'alignement, ne doit pas excéder 5%.

12.9 LOGEMENTS

12.91.

Stationnement des véhicules motorisés (sauf deux roues) dans les constructions destinées au
logement (hors logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat) :

Il sera demandé par opération :
- deux places de stationnement par logement,

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitant le déplacement d’un autre véhicule pour
étre accessibles, sont autorisées a condition qu’elles n’excédent pas 30% du total des places de
stationnement.
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12.9/2.

12.9/3.

12.9/4.

12.9/5.

La moitié des places sera enterrée ou dans 'ouvrage. Toutefois, en cas d'incapacité technique
justifiée,la moitié des places de stationnement doit étre réalisée sous forme de parc de stationnement
couvert (type pergola) ou fermé. En ce cas, des mesures de limitation d’imperméabilisation doivent
étre mis en ceuvre.

Stationnement des véhicules motorisés dans les constructions destinées aux logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat :

Minimum de 1 place par logement.

La moitié des places sera enterrée ou dans 'ouvrage. Toutefois, en cas d'incapacité technique
justifiée,la moitié des places de stationnement doit étre réalisée sous forme de parc de stationnement
couvert (type pergola) ou fermé. En ce cas, des mesures de limitation d’'imperméabilisation doivent
étre mis en ceuvre.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation
ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette,
dans la limite d’un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existante avant le commencement
des travaux.

Stationnement des deux roues motorisées :

En sus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a usage
d’habitation comportant plus de 400 m? de surface de plancher et plus de six logements, un
équivalent de 1 % minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des deux-
roues motorisées.

Le stationnement des deux-roues motorisées devra étre prévu dans des locaux ou abris aménagés
a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deux-roues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les places
de stationnement pour les deux roues motorisées peuvent étre regroupées avec les places véhicules
automobiles.

Stationnement des deux roues non-motorisées :

Lorsque les batiments a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements comprennent
un parc de stationnement d’accés réservé aux seuls occupants de I'immeuble, ces batiments
doivent étre équipés d’au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des deux roues non
motorisées.

Cet espace réservé devra comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. Il devra étre
couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier
sous-sol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Il sera demandé par opération :
- - un minimum de 0.75m? par logement pour les logements jusqu’a deux pieces principales,
- - un minimum de 1,5 m? par logement dans les autres cas.
- Cet espace devra également respecter les superficies minimales suivantes :
- -lorsque la surface de plancher de I'opération est inférieure ou égale a 400m?, cet espace devra
avoir une superficie minimale de 5 m?;
- -lorsque la surface de plancher de I'opération est supérieure a 400m?, cet espace devra avoir
une superficie minimale de 10 m?2.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.
Stationnement des visiteurs :

Dans I'ensemble des zones hormis la zone AUA :
Pour les immeubles comportant plus de 10 logements, les groupes de constructions et les
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lotissements, un minimum de 10 % du nombre total des places exigibles sur le terrain devra étre
réalisé pour permettre le stationnement des visiteurs.

Dans la zone AUA :
Pour les immeubles de logements collectifs, un minimum de 20 % du nombre total des places
exigibles sur le terrain devra étre réalisé pour permettre le stationnement des visiteurs.

12.10 CONSTRUCTION A USAGE COMMERCIAL

12.10/1.

12.10/2.

Stationnement des véhicules motorisés dans les constructions a usage commercial :
- 2 places pour une surface de plancher inférieure ou égale a 150 m? de surface de vente.
- 1 place pour chaque tranche entamée de plancher de 50 m? de surface de vente supplémentaire.

Stationnement des deux roues non-motorisées :

Les batiments a usage principal de commerce de plus de 500 m? de surface de plancher devront étre
équipés d’au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos. Cet espace réservé
devra comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser
et d’'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. |l devra étre couvert et éclairé, se situer
de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et étre accessible
facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. Cet espace possedera au moins une place
pour dix employés.

1,5 % minimum de la surface de plancher sera affecté au stationnement des deux-roues non
motorisées de la clientéle. Cet espace sera couvert et aménageé.

12.11 INDUSTRIES, ACTIVITES ARTISANALES et CONSTRUCTIONS A USAGE DE BUREAUX
12.11/1. Stationnement des véhicules motorisés

- 1 place pour chaque tranche entamée de 55 m? de surface de plancher.

12.11/2. Stationnement des deux roues motorisées :

12.11/3

12.11/4

Ensus des stationnements indiqués dans le présent article, dans les constructions a usage d’industrie,
d’artisanat et de bureau comportant plus de 300 m? de surface de plancher, un équivalent de 1 %
minimum de la surface de plancher devra étre affecté au remisage des deux- roues motorisées.

Le stationnement des deux-roues motorisées devra étre prévu dans des locaux ou abris aménagés
a cet effet, facilement accessibles, fermés et couverts.

Le ou les locaux a deux-roues motorisées devront avoir une surface minimale de 10 m2. Les places
de stationnement pour les deux roues motorisées pourront étre regroupées avec les places véhicules
automobiles.

Stationnement des deux roues non-motorisées dans les bureaux :

Lorsque les batiments a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement
d’accés réservé aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d’au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Il sera demandé par opération une superficie représentant 1.5% de la surface de plancher.

Cet espace réservé devra comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes
permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. Il devra étre
couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier
sous-sol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Cet espace pourra étre constitué de plusieurs emplacements.

Il devra avoir une surface minimale de 5 m2.

Stationnement des deux roues non-motorisées dans l'industrie :

Les batiments a usage principal d’industrie devront étre équipés d’au moins un espace réservé au

stationnement sécurisé des vélos. Cet espace réservé devra comporter un systéme de fermeture
sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au
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moins une roue. Il devra étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou a défaut au premier sous-sol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée
du batiment. Cet espace possédera au moins une place pour dix employés.

12.12 ENTREPOTS

Minimum : 2 places pour une surface de plancher inférieure ou égale a 300 m?

12.13 HEBERGEMENTS HOTELIER
Il est exigé au minimum 1 place par chambre.

Un local fermé pour les deux roues motorisées devra étre prévu dans l'ouvrage ou sur l'unité
fonciére.

12.14 EQUIPEMENTS POUR DES PUBLICS SPECIFIQUES

12.14/1 Foyers de personnes agées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisés hébergeant des personnes dépendantes, disposant de
locaux de soins et d’'une assistance médicale permanente) :

Nombre de places : 1 place pour 4 lits

12.14/2 Foyers de travailleurs ou résidences étudiantes :
- - Véhicules automobiles : 1 place pour 4 lits.
- - Deux roues motorisées : 1 place pour 4 lits.

12.14/3 Stationnement des deux roues non-motorisées :
2% minimum de la surface de plancher des constructions devra étre affectée au remisage des deux-
roues non-motorisées, dans des locaux fermés et facilement accessibles. Le local a deux-roues
non- motorisées devra avoir une surface minimale de 5 m? et sera destiné au personnel.

12.15 CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF

12.15/1 Le nombre de places de stationnement (automobiles, deux roues motorisées et deux roues non
motorisées) est déterminé en fonction des besoins de la construction.

12.15/2 Reégle spécifique aux équipements scolaires :

Les équipements scolaires devront étre équipés d’au moins un espace réservé au stationnement
sécurisé des vélos. Cet espace réservé devra comporter un systeme de fermeture sécurisé et des
dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. |l
devra étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au
premier sous-sol et étre accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. Cet espace
possédera au moins une place pour douze éléves.

12.16 AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

12.16/1 La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables. Le nombre de places de stationnement
sera calculé en fonction de la nature de la construction ou de l'installation, de son effectif total
admissible et de ses conditions d'utilisation.

12.17 CAS PARTICULIERS

12.17/1  Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différentes créent
des besoins en stationnement a des périodes trés différentes du jour ou de I'année, le nombre
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réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur justification fournie par le demandeur
de l'autorisation d’utilisation du sol.

12.17/2 1l en est de méme lorsque la capacité maximale d'un établissement n’est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que le stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la circulation et
la tranquillité des habitants.

12.18 CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution satisfaisante
des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lIs doivent, en particulier, prendre
en compte les exigences réglementaires en matiére de stationnement des véhicules des personnes
a mobilité réduite.

La pose de bornes de rechargement électriques est autorisée dans les parkings en sous-sol.

En tout état de cause, les places devront respecter les réglementations et normes en vigueur
concernant les dimensions et caractéristiques des places et avoir notamment au minimum :

- une longueur de 5 metres,

- une largeur de 2,50 meétres.

- Un dégagementde6meétres.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
DIFFERENTES ZONES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentee

« Caractéristiques :

Cette zone correspond au tissu ancien de Longpont-sur-Orge identifié dans les quatre anciens hameaux de la
commune, mélant habitat et activités commerciales, artisanales et de service : Guiperreux, le centre-bourg, le
Mesnil et Villebouzin. La zone présente une association de maisons rurales édifiées en ordre continu, implantées
a lalignement et de maisons implantées en retrait. La continuité urbaine est maintenue par des constructions
et/ou des clétures implantées a I'alignement.

Objectifs :

La zone doit permettre de conserver les caractéristiques de I'habitat rural et du tissu ancien des hameaux. Elle
doit également favoriser la fonction commerciale et de service, en particulier dans le centre-bourg.

La zone comprend deux secteurs :

- Le secteur UAa, & lntérieur duquel la hauteur maximum autorisée est plus faible que sur le reste de la
zone pour permettre la mise en valeur du chemin de derriére les murs,

- le secteur UADb, a l'intérieur duguel la surface de pleine terre obligatoire est plus importante et qui peut
faire l'objet de prescriptions particuliéres afin de prendre en compte I'aléa d'inondation.

Rappels :
Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de l'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VII du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.
La zone est concernée par

- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,

- le risque de transport de matiéres dangereuses,

- le risque de retrait-gonflement des sols argileux,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres,

- des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille),

- la présence de sites classés. »
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ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

16

1.7.

1.8.

Les constructions ou les installations & destination d’activités industrielles.
Les constructions a destination exclusif d'entrepdts.

Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises 4 la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996.

La pratique du camping et l'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés & cet effet,
conformement aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme. Toutefois, la
pratique du camping et l'installation de caravanes sont strictement interdits dans les sites classés
(servitude AC2).

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé a I'article UA2.

Les demolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
UA2.

Les dépdts de toute nature.

Les carriéres.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.7 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

2.1.

2.2,

2.3.

Les constructions & usage d'activités artisanales a condition qu'elles ne portent pas atteinte a la
salubrité et a la sécurité et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du
voisinage.

Les constructions a usage agricole, sous réserve de ne pas représenter plus de 5000 m? de surface de
plancher.

Les installations classées soumises a déclaration ou & autorisation sont autorisées dans la mesure ol
elles répondent aux conditions suivantes :

- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de la
zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc ;

- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour
les constructions a destination d'habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard 3
I'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuvé le 23/01/2014 - Réglement — zone UA — page 15



2.4,

2.5.

2.6.

2.7,

UA

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d'un
Monument Historique ou dans un site classe.

CATEGORIES DE LOGEMENTS DEFINIES DANS LE RESPECT DES OBJECTIFS DE MIXITE
SOCIALE.

Les constructions a usage d'habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de logements
des opérations permettant la construction de plus de 2 logements comportent au minimum 50% de
logements au sens de l'article L.302-5 du Code de la construction et de 'habitation. Le nombre resultant
de l'application de ce pourcentage est, le cas échéant, arrondi a I'entier inférieur.

Dans le cadre d'un dépét de permis d'aménager, le réglement du permis devra indiquer la localisation
des logements sociaux.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE

2.7/1. Eléments et constructions remarquables : cadre général

2.7/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques du
présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de I'urbanisme.

2.7/1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.7/1.c En application de I'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou fransformations réalisées ulterieurement altérant le
caractere architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.7/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent reglement (annexe 7).

2.7/2. Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 meétres de part et
d’autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
métres de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponciuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,
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- des ameénagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére & éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ou des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en I'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge, protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, l'ensemble des régles du présent article 2.7/2) y seront applicables.

2.7/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.7/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.74.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de I'urbanisme.

2.7/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les espaces verts.

2.7/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans I'unité fonciére.

2.7/5. Espaces Ecologiques Protégés (EEP) :

2.7/5.a. Les Espaces Ecologiques Protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme. lls
correspondent aux espaces contribuant aux continuités écologiques et & la trame verte de la
commune.

2.7/5.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a renforcer les continuités écologiques.

2.7/5.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace écologique et sa superficie dans I'unité fonciére.

2.7/6. Terrains Cultivés a Protéger

2.7/6.a. Les Terrains Cultivés a Protéger sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au fitre de l'article L 123.1-5, 9° du Code de l'urbanisme. lls correspondent aux
espaces cultivés situés dans des zones urbaines et qui doivent étre protégés.

2.7/6.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
permettre la pérennisation de I'activité agricole.
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2.7/7. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe 8 du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire I'objet d'une
procédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur 'eau (Code de I'Environnement),
sauf & démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les critéres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de I'arrété du 24 juin 2008 révisé.

2.7/8. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes & respecter en matiére d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelees
en annexe VIl du présent réglement.

2.7/9. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.7/10. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L.571-10 du Code
de I'environnement,

2.7/11. Sites classes

Les aires de stationnement (dés la premiére place), ainsi que les affouillements et les
exhaussements, comme tout autre aménagement, installation ou construction sont soumis a ['avis
de la commission départementale des sites.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS LE SECTEUR AUb

2.8/1. Aléas d'inondation.

Le secteur est concemé par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Crge
Sallemouille prescrit depuis le 21 décembre 2012. Les autorisations d'urbanisme dans ce secteur
peuvent faire I'objet de prescriptions particulieres en application de l'article R111-2 du Code de
I'Urbanisme, dans |'attente de |'approbation du PPRI.

La carte des aléas d'inondation est annexée au réglement (annexe 15).

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2.

Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

securité, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des regles

plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.
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33.  ACCES
3.3/1. Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un

passage aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a I'article 682 du Code
Civil,

3.3/2. Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'tilisation du sol envisagé et
amenagés de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

34. VORIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de lutte

contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Modification n°1 du PLU : 3.4/3 La création de
nouvelles voies en impasse doit obligatoirement
disposer d'une aire de retournement si elle
dessert au moins deux parcelles

3.4/4. Les voies privées a créer desservant plusieurs logements devront avoir une largeur au moins

égale & 9.5 m, incluant les trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée
aménagee pour permettre le croisement des voitures. Cependant, elles pourront étre réduites & 6

m si elles sont en sens unique de circulation automobile.

3.4/3. peparvellosiaioa-gnertnaaaa=samil

3.4/5. Les accés particuliers, desservant un seul logement, devront avoir une largeur au moins
égale 33,5m.

3.4/6. Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére & garantir la sécurité des piétons.

ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2,  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Reglement Sanitaire Départemental de 'Essonne et du réglement d'assainissement
de I'agglomération du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de voirie
correspondante.
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4.2/2 Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
4.2/3, Les eaux usées :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a l'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité & laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particuliéres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntes
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire l'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de I'admission de ces effluents au réseau.

- En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technigue de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au reseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

4.2/4. Les eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre
de la loi sur I'eau n°92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou l'infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet & débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de regulation
seront dimensionnés de fagon a limiter & au plus 1 I/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de |a Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la
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nature de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre & la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront é&tre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/xx/xxxx, il
s'agissait de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et & leur
usage a lintérieur et a 'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la reglementation en vigueur a la date du dépét de son projet.

4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télecommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions enoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement.

4.3/3. l'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon & ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44, RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Regles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménagéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion
des déchets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au présent réglement
(annexe 11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, limplantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre,

La mise en place de ces équipements fera I'objet d'une convention entre 'aménageur etiou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d'agglomération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire I'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls dimmeubles, la présence des
réseaux et I'acces pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures ménagéres » correspondante .

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées & installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuvé le 23/01/2014 - Réglement — zone UA — page 21



UA

- pour les ordures ménagéres ; un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,

- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,

- pour le verre : une cuve de 3 m? a 4 m* maximum pour 100 logements.

Dans les cas ol il s'avére impossible de realiser des cuves enterrées pour repondre aux besoins
de programmes collectifs, des locaux ventilés destinés a accueillir les conteneurs d'ordures
ménagéres et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre
aux besoins de l'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 & 5 logements : de 3 4 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements : 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 & 20 logements : de 12 a 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 a 50 logements ; de 20 a 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements »

4.4/4. Régles applicables aux constructions autres que celles & destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1. Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.  REGLES GENERALES

6.1/1. Les constructions doivent étre édifiées en totalité dans une bande de 25 métres a compter
de l'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies privées.

Au-deld de cette bande de 25 métres, seuls sont autorisés les abris de jardins, les piscines, la
réhabilitation et I'extension des constructions existantes présentant un gros ceuvre de qualité et
dont la surface de plancher atteint deja 50m? & la date d'approbation du présent PLU, soit le
23/01/2014. Ces extensions ne pourront dépasser 50m? de surface de plancher supplémentaire.

6.1/2. Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement, soit a une distance d'au moins 3m
de I'alignement, sous réserve que la continuité batie soit assurée a |'alignement par des clotures.

6.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliqguées dans les conditions suivantes :

6.2/1. Dans le cas d'une implantation a l'alignement, pour tenir compte de limplantation des
constructions existantes situées sur les parcelles voisines, un raccordement pourra étre imposé sur
un tiers au plus du linéaire dans le cas d'un adossement unique (voir croquis ci-dessous), et sur la
totalité du linéaire dans le cas d'un double adossement, dans ce cas la fagade située en retrait
devra étre implantée parallélement & la voie.
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6.2/2. Dans le cas d'une implantation & I'alignement, pour des raisons d'harmonie architecturale ou
urbaine, lorsque le terrain d'assiette présente un linéaire de fagade sur voie d'au moins 25 métres,
pourront étre admis, sur 30% maximum du linéaire de fagade sur voie:

soit des interruptions de volume bati (frouées et transparences),

- soit des retraits de fagade sur une profondeur maximale de 6 métres, et a condition de ne
pas créer de pignon aveugle ou de ne pas dégager celui ou ceux qui existeraient sur les
parcelles voisines. Les parties de fagade situées en retrait devront étre implantées
parallélement a la voie.

6.2/3. Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies
supporteront un alignement nouveau, constitué par un pan coupé régulier de 3 métres minimum de
longueur, perpendiculaire & la bissectrice de I'angle des deux voies existantes ou projetées.

6.2/4, Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la
construction n'est pas implantée a I'alignement, une diminution de la distance obligatoire par
rapport & la limite de I'alignement ou de 'emprise des voies privées existantes ou & créer pourra
étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale & 0.30 m.

6.3.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantés conformément a la régle, sous réserve :

- que le refrait existant avant travaux ne soit pas diminué lorsque la construction est
implantée dans la marge de recul de 0 & 3 métres,

- Que la continuit¢ batie soit assurée & l'alignement des voies publiques ou a la limite
d'emprise des voies privees par des batiments en bon état, des clotures, ou par les deux.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe |).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans |a liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. REGLES GENERALES
7.1/1. Pour les terrains dont la largeur est inférieure ou égale & 13m :

Les constructions doivent étre implantées sur les deux limites séparatives aboutissant aux voies.
Les fagades implantées sur ces limites ne devront pas comporter de baies.

Les marges disclement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives. Toutefois les constructions peuvent s'adosser a un batiment existant et en bon état
sur le terrain voisin, a condition de s'harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

7.1/2. Pour les terrains dont la largeur est supérieure & 13m :

Les constructions doivent étre implantées sur au moins l'une des deux limites séparatives
aboutissant aux voies. Les fagades implantées sur ces limites ne devront pas comporter de baies.
En cas de retrait, les constructions doivent respecter les marges d'isolement.

Les marges disolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives. Toutefois, les constructions peuvent s'adosser & un batiment existant sur le terrain
voisin, a condition de s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

7.1/3. S'il_existe déja, sur une parcelle voisine, une construction implantée sur une limite
séparative, la construction nouvelle doit, dans la mesure du possible et conformément aux régles
des deux points précédents (7.1/1 et 7.1/2), s'implanter sur cette limite et s'appuyer, au moins en
partie, sur le pignon existant.

7.1/4. La largeur des marges d'isolement doit &tre au moins égale a:

- La hauteur a I'égout de la fagade, si celle-ci comporte des baies, avec un minimum de 4
metres.

- La moitié de la hauteur a I'égout de la fagade, lorsque celle-ci est aveugle, avec un
minimum de 2.5 métres.

7.1/5. Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isolement de 2.5 métres par
rapport aux limites séparatives.

7.2, CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

- Pour les travaux d'amélioration thermigue d'une construction existante, lorsque la
construction n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge
d'isolement obligatoire par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve
que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30 m.
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- Lorsque la ou les limites séparatives d'un terrain coincident avec celles d'une cour
commune existante, les constructions doivent s'implanter par rapport a cette ou a ces
limites conformément aux dispositions de I'article UA.6.

7.3.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément & la
regle, sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisees dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- Que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe I).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires & l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
dinfrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pyldnes,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4. Les abris de jardin.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1.  REGLES GENERALES

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter la régle
suivante :

la distance entre deux bétiments ne doit pas étre inférieure & la hauteur de la fagade la
plus haute avec un minimum de 8 m si I'une ou I'autre fagade comporte des baies,

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inferieure a 4 m.

Dans le cas d'habitations individuelles, il ne sera pas fixé de distance minimale entre les batiments
d’habitation, les garages et les abris de jardin.

8.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions differentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra &tre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou égale a 0.30 m par batiment.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuvé le 23/01/2014 - Réglement — zone UA — page 25



UA

8.3.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.2/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont limplantation ne respecte pas
les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe |).

8.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
8.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques a haute et tres haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE

Le Coefficient d’Emprise au Sol maximum des constructions est modulé en fonction de |a taille des
terrains

- pour les terrains dont la superficie était, a la date d'approbation du présent PLU, soit le
23/01/2014, inférieure ou égale a 100m?, I'emprise au sol maximale est de 100%,

- pour les 200m? suivants, 'emprise au sol maximale est de 40%,

- au-dela, lemprise au sol est limitée & 20%.

9.2. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont l'implantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que I'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit
pas augmentée,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et fres haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, efc.).
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ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION
10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
['utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article UA.11.

10.2. REGLES GENERALES

10.2/1. Dans I'ensemble de la zone, hormis le secteur UAa

A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions doivent s'inscrire dans le gabarit
enveloppe défini par :

Hauteur Totale (HT)
- une verticale de hauteur H, dite hauteur de fagade
45° =7.5 métres,
z - Une oblique & 45° jusqu'a une hauteur totale (HT)
@ 3
] de 11 métres.
& Gabarits mesurés
o a partir de la limite
5 d'implantation autorisée
S
(1]
b
Voie de desserte Limite parcellaire

Les parties de construction situées au-dessus de la hauteur de fagade définie par le gabarit
enveloppe ne pourront comporter plus d'un seul niveau habitable.

10.2/2. Dans le secteur UAa :

La hauteur maximale des constructions ne devra pas dépasser la cote 70 métres NGF au point le
plus haut (faitage), soit 5 métres au droit du sentier de derriére les murs.

10.2/3. Dans I'ensemble de la zone :

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage* défini par les constructions
existantes en limites séparatives.

Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourront étre imposées dans la
limite d’un étage, dans les cas suivants :
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pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions voisines ou les
batiments existants sur le terrain,

pour masquer des murs pignons existants en limite d'un terrain voisin,

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES:

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes

- la conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
dinfrastructure (postes de ftransformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et tres haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

Un cahier des recommandations architecturales est annexé au présent PLU. Il pourra utilement orienter les
demandeurs, mais n'a pas valeur de prescription a contrario des regles instituées dans le présent réglement.

11.1.

11.2.

REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, linstallation ou 'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans I'article R 111-21 du code de I'urbanisme en
vigueur.

11.1/2. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.

11.1/3. Pour les constructions nouvelles, un traitement architectural contemporain est admis a la
condition d'utiliser des matériaux nobles et de conserver des volumétries identiques au bati
traditionnel et s'intégrant dans le site.

11.1/4. Les abris de jardin et les garages doivent présenter un aspect compatible avec la
construction principale.

TOITURES

11.2/1. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.
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11.2/2. Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a
lexistant et préserver 'esprit général des constructions existantes.

11.2/3. La ligne principale de faitage doit étre paralléle ou perpendiculaire a I'alignement ou aux
limites séparatives latérales de propriété.

11.2/4. Les constructions neuves doivent comporter une toiture dont les pentes seront comprises
entre 38 et 45°C. Des tolérances et adaptations de pentes seront admises sous réserve d'une
bonne intégration dans I'environnement naturel ou le paysage urbain pour :

- les constructions basses en cceur d'flot, non visibles du domaine public qui pourront
éventuellement étre couvertes en terrasses ou terrasses jardin,

- les projets utilisant des matériaux renouvelables ou des matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre et linstallation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble
ou de la partie d'immeuble concemée,

- les vérandas sous réserve qu'elles ne soient pas visibles du domaine public.
11.2/5. Les édicules techniques nécessaires pour |'approvisionnement en énergie renouvelable
(panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s'intégrer & I'architecture
générale de la construction et & son environnement immédiat.
11.2/6. La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit &tre particuliérement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration
dans le plan de [a toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11.2/7. La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures
tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

11.2/8. L'éclairement des combles peut-étre assuré :
- soit par des ouvertures en lucarne ;

- soit par des ouvertures de toitures contenues dans le plan des versants
(n'excédant pas 80cm x 100cm) ;

- soit par des ouvertures en pignon.

11.2/9. Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants doivent étre composées avec
les percements des fagades ; ces chassis seront de proportion plus haute que large.
11.3. MATERIAUX

11.3M1. Les matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit ou d'une peinture ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les
clétures.

11.3/2. Matériaux des toitures.

Les toitures auront l'aspect de toitures réalisées en tuiles plates (d'aspect 62 tuiles/m?
minimum).Dans le cas de réhabilitation d'une construction existante sans modification de la pente
de toiture, la tuile devra étre plate d'aspect méme si le modéle est de type grand format (I'aspect
de la tuile de type 22 au m? est tolérée).
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Les matériaux ayant I'aspect du zinc sont autorisés pour les toitures de types Mansart et les
batiments annexes.

Les matériaux ayant l'aspect de l'ardoise sont autorisés pour les réhabilitations de toitures
existantes couvertes en ardoise ainsi que les toitures de type Mansart.

11.3/3. Parements extérieurs.

Les murs des fagades sur les rues doivent étre traités en s'inspirant des matériaux et des teintes
traditionnelles : platre, chaux et sable teinté.

Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsquiils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
desdites fagades.

Dans le cadre de la restauration d'une construction, il convient de préserver et de mettre en valeur
les éléments architecturaux intéressants du bati ancien.

11.4. CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat,

11.4/2. La hauteur totale de la cl6ture n'excédera pas 2 métres. La conservation et la restauration
des murs en pierre existants supérieurs a 2 métres sont autorisées sous réserve de ne pas
augmenter la hauteur du mur.

11.4/3. En bordure des voies :

La cldture sera exclusivement constituée, au choix

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux
ou en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la
desserte du terrain,

- d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 m et 0,90 m, réalisé en pierres apparentes
appareilliées en lit horizontaux ou en magonnerie enduite, surmonté d'un barreaudage
simple ou d'une grille dite & la parisienne (voir schéma en annexe). S'il y a lieu, la hauteur
de ce muret devra s'harmoniser avec celle des murets mitoyens,

- Les deux systémes peuvent étre combinés lorsque le mur toute hauteur est traité
ponctuellement en mur bahut pour encadrer un portail ou un portillon.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la petite
faune, il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15cm de c¢6té minimum en bas du mur
ou du muret.

11.4/4. Sur les limites séparatives :

Les limites séparatives seront soit de méme nature que les clétures en bordure des voies, soit
constituées au choix ; d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d'une grille verticale d'aspect
métallique ou de panneaux d'aspect bois. Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.
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Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les
clétures de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage & maille carré ou
rectangulaire de 15¢cm de c6té minimum.

11.4/5. Les murs bahut devront s'harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

11.4/6. L'aspect et la couleur des clotures et de leurs enduits devront étre en harmonie avec les
constructions avoisinantes.
11.5. VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.5/1. Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre intégrées & la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.5/2. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.6. MENUISERIES
Les menuiseries et ferronneries qui participent & limage de I'ensemble d'un batiment doivent étre
en harmonie avec le style architectural.

11.7.  RAVALEMENT ET RESTAURATION

11.7/1. Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs adaptés & la nature
du bati et des matériaux de construction adaptés au caractére architectural et en rapport avec
['environnement.

11.7/2. La restauration des fagades latérales ou postérieures, et des éléments hors ceuvre, sera
réalisée dans les mémes conditions que celles des fagades sur rue.

11.7/3. Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre

- de conserver et de mettre en valeur les techniques d'appareillage d'origine, les éléments
de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches, encadrements, bandeaux,
soubassements, recouvrements, efc.). Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés,
devront étre conservés,

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés 4 la construction d'origine (peinture ou enduit a la
chaux, etc.). Les enduits sont lisses ou & faible relief.

- soit de maintenir en bon état de conservation les dispositions et matériaux d'origine, soit
de modifier ceux-ci en vue d'une meilleure cohérence du tissu urbain, par analogie avec
les immeubles d'intérét architectural les plus proches.

- De maintenir les différences de texture, les menuiseries et/ou fermetures...
11.7/4. Quvertures.

Les proportions des baies, portes ou fenétres, seront conservés, sauf impératif fonctionnels, tels
que la création d'un acces de garage ou de sécurité. Les percements éventuels des baies devront
respecter I'esprit de composition, libre ou ordonnancé, de la fagade et les proportions des baies
préexistantes.

11.7/5. Fenétres — Portes.
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La forme et le dessin des menuiseries ne doit pas nuire & 'harmonie du batiment, et doit étre en
cohérence avec son époque de construction. La fenétre ouvrant a la frangaise et a trois carreaux
égaux en hauteur, modéle le plus courant, est la régle. Elle sera conservée ou restaurée a
lidentique. Les fenétres et portes en bois seront obligatoirement peintes.

Les volets, déposés lors des réfections ou des ravalements de fagades, seront restaures et remis
en place apres travaux.

Les réfections se feront & 'identique : volets pleines, volets persiennés.

Les matériaux de couverture auront I'aspect de tuiles plates en terre cuite de petit module (65/80
au m?), ou d'ardoise naturelle.

Sont autorisés les combles de configuration spécifique (a la Mansart, faibles pentes...), le matériau
de type zinc ou tout autre matériau utilisé dans le cadre d'une réfection a l'identique.

11.7/6. Lucarnes — Chéssis de toit.

Lors des réfections de couvertures, les lucarnes anciennes existantes seront conservees ou
restaurées dans leurs dispositions d'origine.

Les créations d'ouverture en toitures seront réalisées de préférence sous forme de lucames. Leur
localisation devra composer avec les percements de la fagade qu'elles surmontent. Les lucarnes
groupées ou a jouées obliques sont interdites.

Les chassis d'éclairement en toiture seront de proportion verticale et leurs dimensions ne
dépasseront pas 0.80 x 1m.

11.7/7. Facades commerciales.

Les créations ou modifications de fagades commerciales se feront en respectant la structure de
limmeuble et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chausseée.

A chaque immeuble devra correspondre un aménagement spécialement étudie en fonction de la
composition de sa fagade, méme s'il s'agit d'un fond de commerce étendu & plusieurs immeubles
mitoyens. L'interruption des vitrines au droit des mitoyens fera apparaitre le rythme parcellaire.

Les devantures seront établies de préférence en retrait du gros ceuvre.

Les couleurs employées devront s'harmoniser avec les matériaux et couleurs de fagade et avec
I'environnement.

11.7/8. Clotures.

Les portes et portails qui s'inscrivent dans un mur seront soit d'aspect bois peint, pleins sur toute
hauteur, soit en serrurerie avec grille en partie haute.

Les portes de garage seront a parement d'aspect bois plein peint, sans fenestrons pour l'eclairage.
Les coffrets EDF GDF éventuels seront obligatoirement incorporés a des niches fermées.

11.8. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.8/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu'elles sont
présentées dans les fiches descriptives figurant en annexe V du présent réglement, sans exclure
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certains amenagements mineurs ou extensions concourant & I'amélioration des conditions
d'habitabilite.

11.8/2. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

11.8/3. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

11.8/4. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout 2 fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

11.6/5. Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre
conserves, Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de clbture.
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un accés est autorisée.

11.9. DISPOSITIONS DIVERSES

11.9/1. Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire l'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s'implantent en toiture & pente, ils doivent
observer un retrait dans le lineaire de la pente de toiture de 3 métres minimum par rapport au plan
vertical de la fagade.

11.9/2. Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent &tre le
moins visibles possible depuis I'espace public. Ils ne peuvent étre en saillie sur le domaine public.
Leur couleur devra étre choisie de maniere a ce quiils se fondent le mieux possible dans le
paysage naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte  la qualité architecturale environnante.
ls ne doivent pas porter atteinte & la qualité architecturale environnante.

11.10. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

11.10/1. Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés
dans le corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés & I'alignement
doivent étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux
et les couleurs existants sur les constructions environnantes.

11.10/2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés & la construction
principale ou faire l'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions
voisines, |a structure végétale existante et les plantations & créer.

11.10/3. Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou clétures selon
une logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

11.10/4. Les pyldnes doivent étre étudiés de maniére & s'insérer dans le paysage.

11.10/5. Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent &tre
dissimulés ou intégrés au bati.
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ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

12.1

Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent réglement.

Seules les régles relatives au commerce sont différentes pour la zone UA. Dans cette zone, aucune
place de stationnement n'est exigée pour la construction, I'agrandissement et la modification de
constructions a destination de commerce.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1

13.2

13.3

13.4

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE.

13.1/1. Dans 'ensemble de la zone hormis le secteur UAD :

20% de la superficie du terrain sera obligatoirement conservee en pleine terre. Cependant, cette
surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces
végetalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent reglement.

Cette obligation ne s'impose pas aux terrains dont la superficie était, & la date d'approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, inférieure ou égale a 200 m2,

13.1/2. Dans le secteur UAb :

40% de la superficie du terrain sera obligatoirement conservee en pleine terre.

OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

13.2/2. Les parties de terrain en pleine terre (non compris les équivalents en surfaces végétalisées)
doivent étre plantées 4 raison d'au moins un arbre de haute tige de force 16/18 a la plantation par
200m? d'espace de pleine terre.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?. Lorsque leur surface excede 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou
de haies vives,

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de [article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.
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13.5  ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de I'urbanisme.

13.5/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection,

toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer & mettre en valeur les Espaces
Verts Protégés.

13.5/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans l'unité fonciére.

13.5/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

131  ESPACES ECOLOGIQUES PROTEGES (EEP):

Les Espaces Ecologiques Protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent réglement
au fitre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme. lls correspondent aux
espaces contribuant aux continuités écologiques et & la trame verte de la commune.

13.71. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, 70% de I'unité fonciére devra étre conservée en pleine terre,

13.7/2. Ces terrains devront faire [objet d'un aménagement végétal propice au développement de
la biodiversité composé de trois strates végétales (arborescentes, arbustives et herbacées).

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
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ARTICLE UA.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d’Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent réglement) :

- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d’aménagement.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

« Caractéristiques :

Cette zone correspond actuellement a de I'habitat mixte accompagné de commerces et d'activités.

L'habitat est implanté en ordre continu, a I'alignement ou en retrait, ou bien correspond & un habitat pavillonnaire
implanté au centre de la parcelle. Les densités sont aujourd’hui trés inégales selon les secteurs, allant d'une
densité forte comparativement au tissu urbain de Longpont-sur-Orge (secteur de la Butte, logements collectifs le
long de la route de Montlhéry), a des densités moyennes a faibles (nord de la rue Julien Hébert, rue de la
Guayére).

Objectifs :

Les différents secteurs identifiés se situent & proximité d'équipements et/ou de points de desserte de transports
en commun. Cette situation favorable fait de ces secteurs des espaces préférentiels pour I'accueil de nouvelles
constructions dans la commune, afin de répondre aux besoins en logements identifiés dans le diagnostic et dans
le PADD,

Les nouvelles constructions seront réalisées, selon les opportunités, dans le cadre de I'aménagement des
parcelles encore peu urbanisées ou bien d'opérations de renouvellement urbain. Les constructions seront

préférentiellement implantées en ordre continu. La zone doit également favoriser implantation d'équipements, de
services et de commerces.

La zone comprend deux secteurs :

Le secteur UBa qui correspond au quartier de la Butte. Il comprend des dispositions particuliéres aux
articles 10 et 14 qui interdisent les surélévations et les surfaces de plancher supplémentaires.

- Le secteur UBb qui correspond aux espaces situés au nord de la rue de la Guayére, en face de l'école

Jean Ferrat. Il comprend une disposition particuliére a I'article 2 qui oblige a réaliser 75%-des logements
sous forme de logement social.

Rappels :
Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de l'urbanisme. Ces constructions sont recensees en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.
La zone est concernée par :

- lerisque de transport de matieres dangereuses,

- lerisque lié aux ouvrages électriques & haute et trés haute tension,

- le risque de retrait-gonflement des sols argileux,

le classement sonore des infrastructures de transport terrestres. ».
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ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:

1.1,
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
7

1.10.

Les constructions ou les installations a destination d'activités industrielles.
Les constructions ou les installations a destination agricole.
Les constructions & destination exclusif d'entrepdts.

Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 decembre 1996.

La pratique du camping et linstallation de caravanes en dehors des terrains aménages a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de ['Urbanisme,

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé & l'article UB2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
UB2.

Les déepdts de toute nature.
Les carriéres.

Quvrages électrigues & haute et trés haute tension :

Sous les lignes & haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, les nouvelles
constructions, a I'exception de celles autorisées & l'article UB.2.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.8 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

21.

2.7,

Les constructions & destination d'activités artisanales a condition gu'elles ne portent pas atteinte a la
salubrité et & la sécurité et n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du
voisinage.

Les installations classées soumises & déclaration ou & autorisation sont autorisées dans la mesure ou
elles répondent aux conditions suivantes :

- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour
les constructions a destination d’habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.
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2.6.

2.7.

2.8.
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L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur

Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension, ainsi que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Le long d'une bande mesurée parallélement & I'Allée des Marronniers, dans la partie située a I'Est du
chemin de la Croix Rouge Fer :

- dans une bande de 10 métres mesurée parallélement & I'Allée des Marronniers, seuls sont
autorisés les aménagements pour les piétons et les deux roues ;

- dans une bande comprise entre 10 et 25 metres mesurée parallélement & I'Allée des
Marronniers, implantation des constructions est interdite ; I'implantation de parkings et de
voies de circulation est toutefois autorisée ;

- au-dela de la bande de 25 métres ; I'implantation des différentes formes d'utilisation du sol
prévues dans la zone, y compris l'implantation de constructions, est autorisée.

CATEGORIES DE LOGEMENTS DEFINIES DANS LE RESPECT DES OBJECTIFS DE MIXITE
SOCIALE.

2.6.1. Dans I'ensemble de la zone, hormis le secteur UBb :

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de logements
des opérations permettant la construction de plus de 2 logements comportent au minimum 75% de
logements au sens de l'article L.302-5 du Code de la construction et de I'habitation. Le nombre résultant
de I'application de ce pourcentage est, le cas échéant, arrondi a I'entier inférieur.

Dans le cadre d'un dépét de permis d’aménager, le réglement du permis devra indiquer la localisation
des logements sociaux.

2.6.2. Dans le secteur UBb :

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées sous réserve que I'ensemble du programme de
logements soit affecté a des catégories de logements au sens de [article L.302-5 du Code de la
construction et de I'habitation.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d’'un
Monument Historique ou dans un site classé.

PROTECTIONS, RISQUES et NUISANCES

2.8/1. Eléments et constructions remarquables : cadre général

2.8/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques du
présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de I'urbanisme.

2.8/1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.8/1.¢ En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.
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2.8/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).

2.8/2. Eléments et constructions remarguables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent reglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre & sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
métres de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorises :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversee des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ol des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en ['état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, I'ensemble des régles du présent article 2.8/2) y seront applicables.

2.8/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de ['Urbanisme.

2.8/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.8/4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de f'urbanisme.

2.8/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant l'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer & mettre en valeur les espaces verts.

2.8/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans ['unité fonciére.

2.8/5. Espaces Ecologiques Protégés :
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2.8/5.a. Les Espaces Ecologiques Protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme. lls
correspondent aux espaces contribuant aux continuités écologiques et & la trame verte de la
commune.

2.8/5.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant 'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer & renforcer les continuités écologiques.

2.8/5.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace écologique et sa superficie dans l'unité fonciére,

2.6/6. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiere d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIl du présent réglement.

2.8/7. Ouvrages électriques a haute et trés haute tension

La zone est traversée par des ouvrages électriques & haute tension et trés haute tension. Les
servitudes a respecter aux abords de ces lignes sont indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sous les lignes a haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, sont
autorisees les extensions, modifications et surélévations des batiments existants et légalement
autorisés avant la date d'approbation du présent PLU, soit le 23/01/2014,

Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension sont des constructions autorisées. Les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

2.8/8. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Ill du présent réglement.

2.8/9. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L.571-10 du Code
de l'environnement.

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2,

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia
sécurite, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté o Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des regles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.
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33.  ACCES

3.3/1. Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées 4 l'article 682 du Code

Civil.
3.3/2. Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

34. VORRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privees a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de lutte

contre l'incendie et d'enlevement des ordures ménagéres.
Modification n°1 du PLU: 3.4/3 La création de nouvelles

3.4/3, osroualooreiommtRmRpaseaaR RO voies en impasse doit obligatoirement disposer d'une
aire de retournement si elle dessert au moins deux
parcelles.

3.4/4. Les voies privées a créer desservant plusieurs logements devront avoir une largeur au moins

égale & 9.5 m, incluant les trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des voitures. Cependant, elles pourront étre réduites a 6
m si elles sont en sens unique de circulation automobile.

3.4/5. Les accés particuliers, desservant un seul logement, devront avoir une largeur au moins
égalea3,5m.

3.4/6. Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére a garantir la sécurité des piétons.

3.5.  CASPARTICULIER

La création de nouveaux accés Route de Montlhéry est soumise a I'accord du gestionnaire de cette
voirie.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

42.  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Arrété le 23/01/2014 - Réglement - zone UB — page 42



UB

de I'agglomeration du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent réglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérificée au titre de I'autorisation de voirie
correspondante.

4.2/2 Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.

4.2/3. Les eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a l'exception des constructions ou
installations  industrielles ayant vocation & rejeter des matieres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particuliéres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
deversement délivrée par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usees avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire 'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de l'admission de ces effluents au réseau.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

4.2/4. Les eaux pluviales :

La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis & une instruction au titre
de la loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou linfiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnes, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de facon a limiter & au plus 1 I/s/ha de terrain aménagé.
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- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur 'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté & limportance et a la
nature de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de 'eau
rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un separateur
d'hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de debit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/xx/xxxx, il
s'agissait de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et & leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur a la date du dépdt de son projet.

4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent reglement.

4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44. RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Régles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménagéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion
des déchets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au présent reglement
(annexe 11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, limplantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera l'objet d'une convention entre 'aménageur et/ou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d'agglomération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire I'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et I'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures menagéres » correspondante .
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Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :

- pour les ordures ménagéres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,

- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,

- pour le verre ; une cuve de 3 m¥ a4 m? maximum pour 100 logements.

Dans les cas ol il s'avere impossible de realiser des cuves enterrées pour répondre aux besoins
de programmes collectifs, des locaux ventilés destinés a accueillir les conteneurs d'ordures
ménageéres et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre
aux hesoins de I'opération, de la fagon suivante

- pour un habitat collectif de 2 a 5 logements : de 3410 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements : 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 & 20 logements : de 12 4 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 & 50 logements : de 20 & 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements »

4.4/4. Réqgles applicables aux constructions autres que celles a destination d’habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
&tre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1.

Il n'est pas fixe de regle.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.

6.2.

REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre édifiées soit & I'alignement*ou a la limite d’'emprise des voies privées
existantes ou & créer, soit a une distance d’au moins 3m de I'alignement ou de la limite d’emprise
des voies privées existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliguées dans les conditions suivantes :

6.2/1. Dans le cas d'une implantation a l'alignement, pour tenir compte de limplantation des
constructions existantes situées sur les parcelles voisines, un raccordement pourra étre imposé sur
un tiers au plus du linéaire dans le cas d'un adossement unique (voir croquis ci-dessous), et sur la
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totalité du linéaire dans le cas d'un double adossement, dans ce cas la fagade située en retrait
devra étre implantée parallélement a la voie.

Construction existante
répondant aux conditions
de raccordement obligatoire

CONSTRUCTION

i

%

L/3

Alignement

-~
A 4

6.2/2. Dans le cas d'une implantation a I'alignement, pour des raisons d'harmonie architecturale ou
urbaine, lorsque le terrain d'assiette présente un linéaire de fagade sur voie d'au moins 25 métres,
pourront &tre admis, sur 30% maximum du linéaire de fagade sur voie:

- soit des interruptions de volume béti (trouées et transparences),

- soit des retraits de fagade sur une profondeur maximale de 6 metres, et & condition de ne
pas créer de pignon aveugle ou de ne pas dégager celui ou ceux qui existeraient sur les
parcelles voisines. Les parties de fagade situées en refrait devront étre implantées
parallélement a la voie.

6.2/3. Dans le cas d'une implantation a 3 metres de l'alignement, des implantations différentes
pourront étre admises sur 30% du linéaire de la fagade sur voie du batiment, en raison du parti
architectural ou paysager, de la configuration de la parcelle, ou dans un souci de composition avec
une construction voisine de valeur et en bon état.

6.2/4. Sauf disposition contraire figuree au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies
supporteront un alignement nouveau, constitué par un pan coupé régulier de 3 métres minimum de
de longueur, perpendiculaire & la bissectrice de I'angle des deux voies existantes ou projetées.

6.2/5. Pour les fravaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la
construction n'est pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par
rapport & l'alignement pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou
égale 2 0.30 m.

6.2/6. Le long d'une bande mesurée parallélement a I'Allée des Marronniers, dans la partie située a
I'Est du chemin de la Croix Rouge Fer :

- dans une bande de 10 métres mesurée parallélement & I'Allée des Marronniers, seuls
sont autorisés les aménagements pour les piétons et les deux roues ;

- dans une bande comprise entre 10 et 25 metres mesurée parallelement a 'Allee des
Marronniers, I'implantation des constructions est interdite ; I'implantation de parkings
et de voies de circulation est toutefois autorisée ;
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au-dela de la bande de 25 métres : I'implantation des différentes formes d'utilisation du
sol prévues dans la zone, y compris I'implantation de constructions, est autorisée.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantés conformément a la régle, sous réserve que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué lorsque la construction est implantée dans la marge de recul de 0 a 3 metres.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe |).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pyldnes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, efc.).

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

&L

7.2

REGLES GENERALES

7.1/1. Les constructions doivent obligatoirement &tre implantées sur au moins l'une des deux
limites séparatives aboutissant aux voies. Les fagades implantées sur ces limites ne devront pas
comporter de baies.

En cas de retrait, les constructions doivent respecter les marges d'isolement,

7.1/2. S'll existe déja, sur une parcelle voisine, une construction implantée sur une limite séparative
aboutissant aux voies, la construction nouvelle doit, dans la mesure du possible et conformément
aux regles des deux alinéas précédents (7.1/1 ), s'implanter sur cette limite et s'appuyer, au moins
en partie, sur le pignon existant.

7.1/3. Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives. Toutefois les constructions peuvent s'adosser & un batiment existant et en bon état
sur le terrain voisin, & condition de s'harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

7.1/4. La largeur des marges d'isolement doit &tre au moins égale & :

- La hauteur a I'égout de la fagade, si celle-ci comporte des baies, avec un minimum de 4
métres.

- La moitié de la hauteur a l'égout de la fagade, lorsque celle-ci est aveugle, avec un
minimum de 2.5 métres.

7.1/5. Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isolement de 2.5 métres par
rapport aux limites separatives.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :
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7.2/1. Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la
construction n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement
obligatoire par rapport & la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou egale 2 0.30 m.

7.2.1. Lorsque la ou les limites séparatives d'un terrain coincident avec celles d'une cour commune
existante, les constructions doivent s'implanter par rapport a cette ou a ces limites conformément
aux dispaositions de l'article UB.6.

7.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément & la
régle, sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
reglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4. Les abris de jardin.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1.  REGLES GENERALES

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter la régle
suivante :

|la distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur de la facade la
plus haute avec un minimum de 8 m si 'une ou l'autre fagade comporte des baies.

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inférieure a la moitié de la hauteur de la fagade la plus haute avec un minimum de 4m.

Dans le cas d'habitations individuelles, il ne sera pas fixé de distances minimales entre les
batiments d'habitation et les garages.

8.2.  CASPARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :
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Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux hatiments pourra étre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou égale a 0.30 m par batiment,

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont ['implantation ne respecte pas
les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de reduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe 1),

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et tres haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

9.2,

REGLE GENERALE

Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de 0.40.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE SAPPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont l'implantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que 'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit
pas augmentée.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques necessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).
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ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-apres devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
['utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article UB.11.

10.2. REGLES GENERALES

10.2/1. Dans 'ensemble de la zone, hormis le secteur UBa :

A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions doivent s'inscrire dans le gabarit
enveloppe défini par ;

Hauteur Totale (HT)

- une verticale de hauteur H, dite hauteur de fagade
=10 metres,
45°
- une oblique a 45° jusgu'a une hauteur totale (HT)
de 13 métres.
Gabarits mesurés

a partir de la limite
d'implantation autorisée

Hauteur de fagade (H)

Voie de desserte Limite parcellaire

Les parties de construction situées au-dessus de la hauteur de fagade définie par le gabarit
enveloppe ne pourront comporter plus d'un seul niveau habitable.

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'€pannelage® défini par les constructions
existantes en limites séparatives.

Un dépassement ou une reduction de la hauteur réglementaire pourront étre imposées dans la
limite d'un étage, dans les cas suivants

- pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions voisines ou les
batiments existants sur le terrain,

- pour masquer des murs pignons existants en limite d'un terrain voisin,

10.2/2. Dans le secteur UBa :
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Les constructions existantes ne pourront étre surélevées.

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage défini par les constructions
existantes en limites séparatives ou sur I'unité fonciére.

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES:

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- laconception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,

- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe |).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
dinfrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

111, REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de l'urbanisme en
vigueur.

11.1/2. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.

11.1/3. Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements
extérieurs, aux clétures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de
projets permettant d'exprimer une création architecturale ou relevant d'une démarche
environnementale poussée, sous réserve toutefois que I'intégration dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain de la construction a réaliser soit particuliérement étudiée.

11.2. TOITURES

11.2/1. Dans I'ensemble de la zone :

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a I'existant
et préserver I'esprit général des constructions existantes.
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Lorsque les toitures des constructions sont & pentes, le degré de pente moyen pris entre le faitage
et la gouttiére doit &tre compris entre 35° et 55°. Les pentes de toiture imposées ne sont pas
applicables aux vérandas et aux constructions annexes.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle ou perpendiculaire a l'alignement ou aux limites
séparatives latérales de propriété.

Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants, devront étre composées avec les
percements des fagades, ces chassis seront de proportion plus haute que large. Leur taille ne
pourra pas excéder 0.80 m par 1.20 métres.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels
que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie renouvelable (panneaux
solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s'intégrer a I'architecture generale de la
construction et & son environnement immédiat.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit &tre particuliérement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan
de la toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11.2/1. Dans I'ensemble de la zone, hormis le secteur UBa :

Sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain, les
constructions pourront étre couvertes en terrasses ou terrasses jardin. Celles-ci devront étre
traitées comme une cinquiéme fagade : la réalisation d'un plan détaillé de la toiture-terrasse est
dans ce cas nécessaire.

11.3. MATERIAUX

11.3/1. Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les
clotures.

11.3/2. Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
desdites fagades.

11.4. CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

11.4/2. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture n'excédera pas 1.80 metres en fagade sur
la voie publique et 2 métres en limites séparatives. Pour les clbtures de fagade sur la voie publique,
une hauteur maximale de 1.5m est conseillée.

11.4/3. En bordure des voies .

La cléture sera exclusivement constituée, au choix :
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- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux
ou en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires 3 la
desserte du terrain,

- de 1/3 de muret et 2/3 de cléture ajourée et/ou végétale.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la petite
faune, il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15¢m de ¢6té minimum en bas du mur
ou du muret.

11.4/4. Sur limites séparatives,

Les limites separatives seront constituées soit d'un mur plein enduit de méme nature que les
clétures en bordure de rue, soit d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d'une grille verticale
d'aspect métallique ou de panneaux d'aspect bois. Elles pourront étre ou non doublées de haies
vives,

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permetire le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les
clotures de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage & maille carré ou
rectangulaire de 15cm de cdté minimum.,

11.4/5. L'emploi de plagues de béton non revétues est prohibé.
11.4/6. Les murs bahut devront s’harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

11.4/7. L'aspect, la couleur et les matériaux des clétures et de leurs enduits devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.5.  VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.5/1. Les rampes d'accés aux aires de stationnement doivent étre intégrées & la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.5/2. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.6. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.6/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu'elles sont
présentées dans les fiches descriptives figurant en annexe V du présent réglement, sans exclure
certains amenagements mineurs ou extensions concourant a I'amélioration des conditions
d'habitabilité.

Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect propre &
chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucames et corniches.

11.6/2. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en oeuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le hois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.
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11.6/3. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout & fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

11.6/5. Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre
conserves. Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cléture.
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un acces est autorisée.

11.7.  ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

11.711. Les installations technigues établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire 'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2 métres minimum par rapport au plan vertical de la facade.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture a pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.

11.7/2. Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le
moins visibles possible depuis 'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public.
Leur couleur devra étre choisie de maniere a ce quils se fondent le mieux possible dans le
paysage naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. lls ne doivent pas porter atteinte a la
qualité architecturale environnante.

11.8. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

11.8/1. Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés
dans le corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés a I'alignement
doivent étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux
et les couleurs existants sur les constructions environnantes.

11.8/2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction
principale ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions
voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

11.8/3. Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou cltures selon une
logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

11.8/4. Les pylones doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

11.8/5. Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre
dissimulés ou intégrés au bati.

11.8/6. Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLE UB.12 — STATIONNEMENT

121 Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent réglement.
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ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

20% de la superficie du terrain sera obligatoirement conservée en pleine terre. Cependant, cette
surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces
végétalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent réglement.

Cette obligation ne s'impose pas aux terrains dont la superficie était, & la date d'approbation du
present PLU, soit le 23/01/2014, inférieure ou égale & 200 m2,

OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

13.2/2. Les parties de terrain en pleine terre (non compris les équivalents en surfaces végétalisées)
doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige de force 16/18 a la plantation par
200m? d'espace de pleine terre.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?. Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou
de haies vives.

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.

ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de l'urbanisme.

13.5/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant F'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les Espaces
Verts Protégés.

13.5/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans Funité fonciére.

13.5/3. La disparition ou ['altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le dequalifier et supprimer la protection qui le couvre.
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13.6  ESPACES ECOLOGIQUES PROTEGES (EEP):

Les Espaces Ecologiques Protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent réglement
au titre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme. lls correspondent aux
espaces contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte de la commune.

13.6/1. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, 70% de I'unité fonciére devra étre conservée en pleine terre.

13.6/2. Ces terrains devront faire I'objet d'un aménagement végétal propice au développement de
la biodiversité composé de trois strates végétales (arborescentes, arbustives et herbacees).

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)  NON REGLEMENTE

Modification n°1 du PLU
L O 1A 1= = A= 1= ) N AW\~ T NS A=A = =) = A A 2= approuvée le 14/12/2015

ARTICLE UB.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UB.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concemnés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers

des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent reglement} :

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Arrété le 23/01/2014 - Réglement - zone UB - page 56



UB

- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civil & réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d'aménagement.
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CHAPITRE lll : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

« Caractéristiques :

Il s'agit d'une zone & dominante d'habitat individuel présentant des densités moyennes & faibles. Les
constructions sont en général implantées en retrait par rapport a la voie publique.

Objectifs :

Cette zone a une vocation résidentielle. Elle est destinée & accueillir principalement de I'habitat individuel. Elle
doit permettre I'évolution modérée du bati en tenant compte des caractéristiques des formes urbaines existantes.

La zone comprend quatre secteurs :

Le secteur UGa qui correspond au tissu pavillonnaire assez dense. Il comprend des dispositions
particuliéres aux articles 6, 7, 9, 10 et 14 pour prendre en compte les gabarits et les densités existantes.

Le secteur UGb qui correspond au secteur d'habitat des Echassons, réalisé sous forme d'une opération
d’ensemble. Il comprend des dispositions particulieres & l'article 2 qui interdit la surélévation des
batiments dans certains cas et aux articles 6, 7, 9, 10 et 14 pour prendre en compte les gabarits et les
densités existantes.

Le secteur UGc qui correspond au tissu pavillonnaire le plus répandu & Longpont-sur-Orge. Il comprend
des dispositions particuliéres aux articles 6, 7, 9, 10 et 14 pour prendre en compte les gabarits et les
densités existantes.

Le secteur UGd, qui correspond au secteur UGc, mais qui présente la spécificité de se trouver dans une
zone d'aléas d'inondation. Ainsi, la surface de pleine terre obligatoire y est plus importante et il peut faire
I'objet de prescriptions particuliéres.

Rappels :

Des constructions remarquables ont été identifiees dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de l'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.

La zone est concernée par

des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,
le risque de transport de matiéres dangereuses,

le risque lié aux ouvrages électriques & haute et trés haute tension,

le risque de retrait-gonflement des sols argileux

le classement sonore des infrastructures de transport terrestres

des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille)

la présence de sites classés. »
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ARTICLE UG.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:

1.1 Les constructions a destination d'activités artisanales ou commerciales.
1.2. Les constructions ou les installations & destination d'activités industrielles.
1.3. Les constructions ou les installations & destination agricole.

1.4, Les constructions a destination exclusif d'entrepdts.

1.5. Les installations classées pour la protection de I'environnement® soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996.

1.6. La pratique du camping et linstallation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,

conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme. Toutefois, la
pratique du camping et lnstallation de caravanes sont strictement interdits dans les sites classés

(servitude AC2).
1.7. L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé & I'article UG2.

1.8. Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
uG2.

1.9. Les dépdts de toute nature.
1.10.  Les carriéres.

1.11.  Berges Protégées

Le long des cours d'eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme et définies
graphiquement au plan de zonage, a I'exception de celles autorisées a l'article UG.2.

1.12.  Quvrages électrigues & haute et trés haute tension :

Sous les lignes a haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, les nouvelles
constructions, a I'exception de celles autorisees a l'article UG.2.

ARTICLE UG.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L’ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.6 et suivants
du présent article, ainsi que 'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

2.1, Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation sont autorisées dans la mesure ol
elles répondent aux conditions suivantes :
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- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de la
zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc ;

- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour
les constructions a destination d’habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
l'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur

Les ouvrages électriques & haute et trés haute tension, ainsi que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

CATEGORIES DE LOGEMENTS DEFINIES DANS LE RESPECT DES OBJECTIFS DE MIXITE
SOCIALE.

Les constructions a usage d'habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de logements
des opérations permettant la construction de plus de 2 logements comportent au minimum 50% de
logements au sens de ['article L.302-5 du Code de la construction et de I'habitation. Le nombre résultant
de I'application de ce pourcentage est, le cas échéant, arrondi a I'entier inférieur.

Dans le cadre d'un dépét de permis d'aménager, le réglement du permis devra indiquer la localisation
des logements sociaux.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d'un
Monument Historique ou dans un site classeé.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE

2.6/1. Elements et constructions remarquables : cadre général

2.6/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphigues du
présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.6/1.b Les fravaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.6/1.c En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultéricurement altérant le
caractére architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.6/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).

2.6/2. Elements et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie & moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :
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a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
métres de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorises),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée,

Dans le cas ou des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en 'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée

appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, 'ensemble des régles du présent article 2.7/2) y seront applicables.

2.6/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.6/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.6/M4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.6/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent reglement comme
faisant l'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer & mettre en valeur les espaces verts,

2.6/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans I'unité fonciére.

2.6/5. Berges Protégées (BP)

Le long des cours d’eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme et
définies graphiqguement au plan de zonage. Toutefois, la rénovation et I'aménagement des
constructions existantes avant la date d’approbation du présent réglement, soit le 23/01/2014, sont
autorisés, sous réserve de ne pas modifier le volume existant a la date d'approbation du présent
PLU.
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2.6/6. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VIl du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire I'objet d’une
procédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur I'eau (Code de I'Environnement),
sauf & démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les critéres floristiques, faunistiques et
pedologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 révisé.

2.6/7. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiére d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIl du présent réglement.

2.6/8. Quvrages électriques a haute et trés haute tension :

La zone est traversée par des ouvrages électriques a haute tension et trés haute tension. Les
servitudes & respecter aux abords de ces lignes sont indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sous les lignes & haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, sont
autorisées les extensions, modifications et surélévations des batiments existants et légalement
autorisés avant la date d'approbation du présent PLU, soit le 23/01/2014,

Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension sont des constructions autorisées. Les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

2.6/9. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions &
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent reglement.

2.6/10. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de l'environnement.

2.6/11. Sites classés

Les aires de stationnement (dés la premiere place), ainsi que les affouillements et les
exhaussements, comme tout autre aménagement, installation ou construction sont soumis a 'avis
de la commission départementale des sites.

2.7. PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS LE SECTEUR UGd

2.7/1. Aléas d'inondation.

Le secteur est concerné par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Orge
Sallemouille prescrit depuis le 21 décembre 2012. Les autorisations d'urbanisme dans ce secteur
peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres en application de l'article R111-2 du Code de
I'Urbanisme, dans I'attente de I'approbation du PPRI.
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La carte des aléas d'inondation est annexée au réglement (annexe 15).

ARTICLE UG.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

3.2, Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des régles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

3.3.  ACCES

3.3/1. Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un

passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du Code
Civil,

3.3/2. Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

34. VOIRIE
3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de lutte
contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

_ . ] ) Modification n°1 du PLU: 3.4/3 La création de voie en

3.4/3 deptenouialosoiot-0n-lmpasse-toniiniomias. impasse doit obligatoirement disposer d'une aire de
retournement si elle dessert au moins deux parcelles.

3.4/4. Les voies privées a créer desservant plusieurs logements devront avoir une largeur au moins

égale &4 9.5 m, incluant les trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée

aménagée pour permettre le croisement des voitures. Cependant, elles pourront étre réduites a 6
m si elles sont en sens unique de circulation automobile.

3.4/5. Les accés particuliers, desservant un seul logement, devront avoir une largeur au moins
égale a3,5m.

3.4/6. Les voies doivent étre congues et aménagées de maniere a garantir la sécurité des piétons.

3.5.  CAS PARTICULIER

3.5/1. La création de nouveaux accés voitures sur la rue de I'Horloge et la ruelle de Nozay est
interdite.

3.5/2. La création de nouveaux acces Route de Montlhéry est soumise a I'accord du gestionnaire
de cette voirie.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuve le 23/01/2014 - Réglement - zone UG - page 63



UG

ARTICLE UG.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41.  EAUPOTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement
de l'agglomération du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.

4.2/2 Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.

4.2/3. Les eaux usées :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a l'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement aupres du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particuliéres & respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement),

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire l'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de l'admission de ces effluents au réseau.

- En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir &tre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillees et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernes.
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4.2/4. Les eaux pluviales ;

- La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre
de la loi sur I'eau n°92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ol l'infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon a limiter a au plus 1 l/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au fitre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur ['Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a limportance et & la
nature de ['activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de déhit des eaux pluviales ou
par tout autre procéde de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes & la
réglementation en vigueur. A la date d’approbation du présent P.L.U., soit le xx/xx/oo, il
s'agissait de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a lintérieur et a 'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur a la date du depét de son projet.

4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone - télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
telécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement,

4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44. RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Regles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménagéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion
des déchets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au present réglement
(annexe 11).
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La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, l'implantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménageres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera l'objet d'une convention entre I'aménageur et/ou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d'agglomération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire l'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et I'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures ménagéres » correspondante .

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :

- pour les ordures ménageres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,

- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,

- pour le verre ; une cuve de 3 m3 & 4 m?* maximum pour 100 logements.

Dans les cas ol il s'avere impossible de realiser des cuves enterrées pour répondre aux besoins
de programmes collectifs, des locaux ventilés destinés a accueillir les conteneurs d'ordures
ménageres et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre
aux besoins de l'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 a 5 logements : de 3a 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements : 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 a 20 logements : de 124 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 & 50 logements : de 20 & 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements »

4.4/4. Régles applicables aux constructions autres que celles & destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les constructions et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif.

ARTICLE UG.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1.

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE UG.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. REGLES GENERALES
6.1/1. Dans les secteurs UGa, UGc et UGd.

Les constructions doivent étre edifiées en fotalité dans une bande de 25 métres a compter de
'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies privees.

Au-deld de cette bande de 25 metres, seuls sont autorisés les abris de jardins, les piscines, la
réhabilitation et I'extension des constructions existantes présentant un gros ceuvre de qualité et
dont la surface de plancher atteint déja 50m* a la date d'approbation du présent PLU, sait le
KXIXKIXKKX. Ces extensions ne pourront dépasser 50m? de surface de plancher supplémentaire.

6.1/2. Dans le secteur UGa.

Les constructions doivent étre édifices a une distance d'au moins 3m de I'alignement ou de la
limite d'emprise des voies privees existantes ou a créer.

6.1/3. Dans les secteurs UGh, UGc et UGd.

Les constructions doivent étre édifiées & une distance d'au moins 5m de I'alignement ou de la
limite d’emprise des voies privées existantes ou a créer.

6.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliguées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a lalignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a
I'alignement pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30
m.

6.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE SAPPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les medifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantes conformément a la régle, sous réserve

- que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminué lorsque la construction est
implantée dans la marge de recul de 0 & 3 metres dans le secteur UGa.

- que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminué lorsque la construction est
implantée dans la marge de recul de 0 & 5 métres dans les secteurs UGb et UGc.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont definies en annexe du présent reglement (annexe |).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).
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ARTICLE UG.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. REGLES GENERALES

7.1/1. Dans 'ensemble de la zone, implantation par rapport aux limites séparatives aboutissant aux
voies :

S'il existe déja, sur une parcelle voisine, une construction implantée sur une limite séparative, la
construction nouvelle doit, dans la mesure du possible et conformément aux régles des points
7.113, 7.1/4 et 7.1/5 suivants, s'implanter sur cette limite et s'appuyer, au moins en partie, sur le
pignon existant.

7.1/2. Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isolement de 2.5 métres par
rapport aux limites separatives.

7.1/3. Dans le secteur UGa :

- lorsque la parcelle posséde une longueur de fagade sur rue inférieure ou égale a 13
metres : les constructions peuvent étre implantées sur 'une ou les deux limites séparatives
aboutissant aux voies.

- lorsque la parcelle posséde une longueur de fagade sur rue supérieure a 13 métres : les
constructions peuvent étre implantées sur 'une des deux limites séparatives aboutissant
aux voies.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies, les constructions
doivent respecter les marges d'isolement.

Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives. Toutefois les constructions peuvent s'adosser a un batiment existant et en bon état
sur le terrain voisin, a condition de s'harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

La largeur des marges d'isolement sera au moins égale a ;

- la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, si celle-ci comporte des baies, avec un
minimum de 4 metres,

- la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, lorsque celle-ci ne comporte
pas de baie, avec un minimum de 2.5 metres.

7.1/4. Dans le secteur UGh :

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une ou les deux limites séparatives aboutissant aux
voies.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies, les constructions
doivent respecter les marges d'isolement.

Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
separatives. Toutefois les constructions peuvent s'adosser a un batiment existant et en bon état
sur le terrain voisin, a condition de s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

La largeur des marges d'isolement sera au moins égale a
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- la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, si celle-ci comporte des baies, avec un
minimum de 5 métres,

- lamoitié de la hauteur de la fagade mesurée a 'égout du toit, lorsque celle-ci ne comporte
pas de baie, avec un minimum de 2.5 métres.

7.1/5. Dans les secteurs UGc et UG :

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des deux limites séparatives aboutissant aux
voies,

En cas de retrait par rapport aux limites separatives aboutissant aux voies, les constructions
doivent respecter les marges d'isolement.

Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives. Toutefois les constructions peuvent s'adosser a un batiment existant et en bon état
sur le terrain voisin, a condition de s'narmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).

La largeur des marges d'isolement sera au mains égale a :

- la hauteur de la fagade mesuree a I'égout du toit, si celle-ci comporte des baies, avec un
minimum de 8 métres,

- lamoitié de la hauteur de la fagade mesurée a 'egout du toit, lorsque celle-ci ne comporte
pas de baie, avec un minimum de 4 métres,

7.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

7.2/1. Pour les travaux damélioration thermique d'une construction existante, lorsque la
construction n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement
obligatoire par rapport a la limite séparative pourra &tre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou égale & 0.30 m.

7.2/2. Lorsque la ou les limites séparatives d'un terrain coincident avec celles d'une cour commune
existante, les constructions doivent s'implanter par rapport a cette ou & ces limites conformément
aux dispositions de l'article UG.6.

7.3.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément a la
régle sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites separatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe |).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4. Les abris de jardin.

ARTICLE UG.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. REGLES GENERALES

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter la regle
suivante :

la distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur de la fagade la
plus haute avec un minimum de 8 m si 'une ou I'autre fagade comporte des baies.

- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre
inferieure 8 4 m.

Dans le cas d'habitations individuelles, il ne sera pas fixé de distances minimales entre les
batiments d'habitation, les garages et les abris de jardin.

8.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous reserve que cefte diminution
soit inférieure ou égale & 0.30 m par batiment.

8.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas
les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).
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ARTICLE UG.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE
9.1/1. Dans le secteur UGa :

Le Coefficient d’'Emprise au Sol autorisé est de 0.40.

9.1/2. Dans le secteur UGh

L'emprise au sol des constructions est limitée a 'emprise au sol des constructions de toute nature
existantes a la date d'application du présent reglement, soit le 23/01/2014, a laquelle peut étre
ajoutée :

- pour les terrains d'une superficie inferieure a 200m?, une emprise au sol correspondant a
10% de I'emprise existante sans pouvoir &tre supérieure a 10m?,

- pour les terrains d'une superficie supérieure ou égale a 200m? une emprise au sol
correspondant & 20% de 'emprise existante sans pouvoir étre supérieure & 20m2

9.1/3. Dans les secteurs UGc et UG :

Le Coefficient d’Emprise au Sol autorisé est de 0.30.

Dans le cadre des 0.30 d'emprise autorisée, lemprise des garages et des abris de jardin ne peut
excéder 0.10 de la surface de terrain.

9.2. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont limplantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que I'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit
pas augmentée.

Les modifications, extensions et surelévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

9.2/2. Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UG.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquees ci-aprés devront &tre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisees en
sections n'excedant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.
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10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de l'article UG.11.

10.2. REGLES GENERALES
10.2/1. Dans les secteurs UGa, UGc et UG :
A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions doivent s'inscrire dans le gabarit
enveloppe défini par :
Hauteur Totale (HT)
- une verticale de hauteur H, dite hauteur de fagade
=7 metres,
45° ) . ) .
_ - une oblique a 45° jusqu'a une hauteur totale (HT)
= de 10 métres.
3 Gabarits mesurés
§ a partir de la limite
= d'implantation autorisée
©
3
5 =
Voie de desserte Limie arcellaire

Les parties de construction situées au-dessus de la hauteur de fagade définie par le gabarit
enveloppe ne pourront comporter plus d'un seul niveau habitable.

Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'epannelage® défini par les constructions
existantes en limites séparatives.

Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourront étre imposées dans la
limite d'un étage, dans les cas suivants

- pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions voisines ou les
batiments existants sur le terrain,

- pour masquer des murs pignons existants en limite d'un terrain voisin.

10.2/2. Dans le secteur UGh :

10.2/2a. Pour les constructions existantes & la date d'application du présent réglement, hormis les
constructions indiquées dans le point 10.2/2¢ : une medification de la hauteur du toit est autorisée
SOUS réserve

- que la hauteur a I'égout reste identique,
- durespect des dispositions figurant a I'article 11.
10.2/2b. Pour les constructions nouvelles et les extensions autorisées des constructions

existantes ; la hauteur maximum a l'égout est limitée a la hauteur a I'égout de la construction
existante a la date d'approbation du présent PLU, soit le 23/01/2014.
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10.2/2c. Pour les constructions implantées en double mitoyenneté, ainsi que celles qui sont
implantées avec une seule mitoyenneté mais qui sont contigués avec une construction elle-méme
implantée en double mitoyenneté, la surélévation du batiment est interdite.

10.2/3. Dans I'ensemble de la zone :

Le niveau de plancher du rez-de-chaussée ne devra pas étre surélevé de plus de 0.60m par
rapport au niveau du terrain naturel.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES:

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- la conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum auterisées.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif,

10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE UG.11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1.

1.2,

REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous reserve
de prescriptions, si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de l'urbanisme en
vigueur.

11.1/2. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.

11.1/3. Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements
extérieurs, aux cldtures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de
projets permettant d'exprimer une création architecturale ou relevant d'une démarche
environnementale poussee, sous réserve toutefois que l'intégration dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain de la construction a realiser soit particuliérement &tudiée.

TOITURES

11.2/1. Dans 'ensemble de la zone :
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Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a l'existant
et préserver l'esprit général des constructions existantes,

Lorsque les toitures des constructions sont & pentes, le degré de pente moyen pris entre le faitage
et la gouttiére doit étre compris entre 35° et 55°. Les pentes de toiture imposées ne sont pas
applicables aux vérandas et aux constructions annexes.

Sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain, les
constructions pourront étre couvertes en fterrasses ou terrasses jardin. Celles-ci devront étre
traitées comme une cinquiéme fagade : la réalisation d'un plan détaillé de la toiture-terrasse est
dans ce cas nécessaire.

La ligne principale de faitage doit étre paralléle ou perpendiculaire a I'alignement ou aux limites
séparatives latérales de propriéte.

Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants, devront étre composées avec les
percements des fagades, ces chassis seront de proportion plus haute que large.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels
que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie renouvelable (panneaux
solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s'intégrer a I'architecture générale de la
construction et & sen environnement immeédiat,

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan
de la toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

#-24: Dans le secteur UG : Modification n°1 du PLU approuvée le 14/12/2015:

“'2".2 . . Lorsque les toitures des constructions sont a pentes,

Les toitures type « Mansart » sont interdites. e gegré de pente moyen pris entre le faitage et la
gouttiére doit étre compris entre 22° et 25°.

11.3. MATERIAUX

11.3/1. Les matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les
clbtures.

11.3/2. Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui
desdites fagades.

1.4, CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat,

11.4/2. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cl6ture n'excédera pas 1.80 métres en facade sur
la voie publique et 2 métres en limites séparatives. Pour les clotures de fagade sur la voie publique,
une hauteur maximale de 1.5m est conseillée.
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11.4/3. En bordure des voies :

La cléture sera exclusivement constituée, au choix :

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux
ou en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la
desserte du terrain,

- de 1/3 de muret et 2/3 de cléture ajourée et/ou végétale,
Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la petite
faune, il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15cm de cété minimum en bas du mur
ou du muret,

11.4/4. Sur limites séparatives,

Les limites séparatives seront constituées soit d'un mur plein enduit de méme nature que les
clétures en bordure de rue, soit d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d'une grille verticale
d’aspect métallique ou de panneaux d'aspect bois. Elles pourront &tre ou non doublées de haies
vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de Ia flore, il est préconisé de constituer les
clotures de haies champétres composees d'essences locales et diversifiees {au moins quatre
essences differentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a maille carré ou
rectangulaire de 15cm de coté minimum.

11.4/5. L'emploi de plagues de béton non revétues est prohibé.
11.4/6. Les murs bahut devront s'harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

11.4/7. L'aspect, la couleur et les matériaux des clétures et de leurs enduits devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.5. VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.5/1. Les rampes d'accés aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.572. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.6. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.6/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repéres doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu'elles sont
présentées dans les fiches descriptives figurant en annexe V du présent réglement, sans exclure
certains amenagements mineurs ou extensions concourant a l'amélioration des conditions
d'habitabilite.

11.6/2. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre & chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuve le 23/01/2014 - Réglement - zone UG — page 75



UG

11.6/3. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en oeuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

11.6/4. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait original,
propre & souligner la qualité du batiment originel.

11.6/5. Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre
conserves. Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cloture.
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un accés est autorisée.

11.7.  ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

11.7/1. Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent &tre dissimulées, regroupées et faire I'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces €léments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2 metres minimum par rapport au plan vertical de la fagade,
Lorsque ces éléements s'implantent en toiture & pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3 metres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.

11.7/2. Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le
moins visibles possible depuis 'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public.
Leur couleur devra étre choisie de maniére a ce qu'ils se fondent le mieux possible dans le
paysage naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte 2 la qualité architecturale environnante,
Lorsque ces élements s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. lls ne doivent pas porter atteinte a la
qualité architecturale environnante.

11.8. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

11.8/1. Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés
dans le corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés & I'alignement
doivent étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux
et les couleurs existants sur les constructions environnantes.

11.8/2. Les locaux technigues ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction
principale ou faire l'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions
vaisines, la structure végeétale existante et les plantations a créer.

11.8/3. Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou clétures selon une
logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

11.8/4. Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

11.8/5. Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre
dissimulés ou intégrés au bati.

11.8/6. Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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ARTICLE UG.12 - STATIONNEMENT

121 Les regles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
present reglement.

ARTICLE UG.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

131  COEFFICIENT DE PLEINE TERRE.
13.1/1. Dans I'ensemble de |a zone, hormis le secteur UGd :

20% de la superficie des terrains compris entre 200m? et 300m? sera obligatoirement conservée en
pleine terre. A partir de 300m? de surface de terrain, 30% de la superficie du terrain sera
obligatoirement conservée en pleine terre.

Cependant, dans les deux cas, la surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacee par
des équivalents en surfaces végétalisees selon un coefficient de pondération défini en annexe | du
présent reglement.

Cette obligation ne s'impose pas aux terrains dont la superficie était, a la date d'approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, inférieure ou égale a 200 m2,

13.1/2. Dans le secteur UGd :
40% de la superficie du terrain sera obligatoirement conservée en pleine terre.

13.2  OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou
remplacees par des plantations en nombre équivalent.

13.2/2. Un arbre de haute tige de force 16/18 a la plantation doit &tre planté par 200m? de terrain.

13.3  PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m2 Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou
de haies vives.

13.4  ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de I'article
L.130.1 du code de ['Urbanisme.,
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13.5  ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de I'urbanisme.

13.5/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer & mettre en valeur les Espaces
Verts Protégés.

13.5/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans l'unité fonciere.

13.5/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

13.6  BERGES PROTEGEES (BP)

Les Berges Protégées sont inscrites aux decuments graphiques du présent réglement au titre des
articles L 123-1-5, 7° et R 123.11 i) du Code de l'urbanisme. Elles correspondent aux espaces
contribuant aux continuités écologiques et a la trame bleue de la commune.

Sur les terrains mentionnés au plan de zenage comme faisant I'objet de cette protection :
- Les berges ne doivent en aucun cas étre imperméabilisées,

L'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a l'article L215-14 du Code de
I'Environnement « le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d'eau.
L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de
permettre |'écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le
cas echeant, a son bon potentiel écologique, notamment par enlévement des embacles,
débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives."

13.7  CAS PARTICULIER

La bande de protection de 25 métres située le long de l'allee des Marronniers devra faire l'objet
d'aménagements paysagers. Les éventuelles voies cyclables ou piétonnes qui seront réalisées
dans cette marge de protections seront accompagnées de plantations d'arbres ou d'arbustes
d'ornements afin de constituer un écran végétal continu le long de I'allée des Marronniers.

ARTICLE UG.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

NON REGLEMENTE
Modification n°1 du PLU
approuvée le 14/12/2015

Lo~ O Aot fivAa A AL

Modification n°1 PLU
approuvée le 14/12/201
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ARTICLE UG.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UG.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DINFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent reglement) :

- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civi & realiser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d'aménagement,
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CHAPITRE IV ; DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE U

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

« Caractéristiques :

La zone correspond a des secteurs d'activites économiques, artisanales, industrielles et commerciales, qui
occupent une surface importante.

Objectifs :

|l s’agit de maintenir et développer I'activité dans des zones destinées a ce type d'installations. Les régles doivent
également permettre d’assurer l'intégration paysagére des zones d'activités et notamment la transition avec les
autres zones dédiées a 'habitat ou aux espaces naturels.

La zone comprend deux secteurs :

- Le secteur Ula, dédié principalement a I'activité industrielle. Il comprend des dispositions particuliéres
aux articles 1 et 2 afin de prendre en considération cet objectif.

- Le secteur Ulh, dédié principalement a I'activite industrielle et commerciale.

L'amenagement de la zone d'activité des Echassons située le long de la RN20 est encadré par ['orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) n°3 dit « des Echassons ».

Rappels :
La zone est concernée par
- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,
le risque de retrait-gonflement des sols argileux,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres. »

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuve le 23/01/2014 - Réglement — zone Ul - page 80




Ul

ARTICLE Ul1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:
1.1. Les constructions a destination d'habitation autres que définies a l'article UI2
1.2, Les constructions ou les installations & destination agricole.

1.3, Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996, amendée par la directive 2003/105/CE.

1.4. La pratique du camping et l'nstallation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de 'Urbanisme,

1.5. Les dépdts non liés a une activité autorisée sur 'unité fonciére et les dépéts de matériaux a ciel ouvert.

1.6. Les forages particuliers destinés a l'utilisation de l'eau.

1:7; L’extraction sur place de matériaux pour chantier. Les déblais et matériaux provenant des terrassements
généraux, des excavations pour fondations des constructions et des demolitions devront étre évacués

dans les décharges publiques ou agrées a cet effet, a moins d'étre utilisés sur place a I'aménagement
de la parcelle.

1.8. Dans le secteur Ula ;

- Les constructions a destination de commerce

- Les constructions a destination d'hébergement hételier

ARTICLE Ul.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.4 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Certains secteurs de la zone sont concernés par I'crientation d'aménagement et de programmation n°3 dit « des
Echassons ». Dans ces secteurs, 'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous
réserve du respect des prescriptions et des principes d'organisation de l'orientation d'aménagement et de
programmation n°3 dit « des Echassons ».

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

2.1, Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditions cumulatives suivantes :

- qu'elles soient intégrées au volume du batiment d'activité ;

- quelles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des etablissements existants ou autorisés ;

- quelles ne dépassent pas 100m? de surface de plancher par unité fonciére.
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Les installations classées soumises & déclaration ou & autorisation sont autorisées dans la mesure ot :

- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour
les constructions & destination d'habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

Dans le secteur Ula ;

2.3/1. L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des régles de l'article Ul.1 mais
légalement autorisées, s'il est réalisé sans changement de destination et dans le volume existant,

2.3/2. Les extensions modérées des constructions existantes, interdites au sens des régles de ['article
Ul.1 mais légalement autorisées, jusqu'a 20% de surface de plancher supplémentaire par rapport & la
surface de plancher existante a la date d'approbation du présent PLU, soit le XX/XX/XXXX, dans la
limite de 256m? de surface de plancher supplémentaire.
2.3/3. Sont cependant exclus, au sens des régles 2.3/1 et 2.3/2 ci-dessus, les travaux ayant pour effet :
- de reconstruire un immeuble en ruine aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant |'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'nhabitabilite du local (destruction de la toiture et du demier plancher haut, des
murs de fagade, des murs porteurs, etc...),
- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers,
- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure & 40m?,
- d'augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

- d'augmenter de plus de 50% I'emprise au sol existante.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

2.4/1. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.4/2. Espaces Vert Protégés (EVP) .

2.4/2a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de I'urbanisme.

2.4/2b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent reglement comme
faisant l'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les espaces verts.

2.4/2c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans l'unité fonciére.
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2.4/3. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VIl du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire I'objet d'une
pracédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur l'eau (Code de I'Environnement),
sauf a démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les criteres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 révise.

2.4/4. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des scls argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.4/5. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de fransports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de l'environnement.

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

31

32

3.3.

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de la protection civile.

Les accés et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des régles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

ACCES

3.3/1. Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privee
ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du Code
Civil,

3.3/2. Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées & créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opeérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptees a l'approche des vehicules de lutte
contre lincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.
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3.4/3. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

3.4/4. Les voies privées a créer devront avoir une largeur au moins égale a 10 m, incluant les
trottoirs et une chaussée aménagée pour permettre le croisement des voitures et des poids-lourds.
Cependant, elles pourront étre réduites & 6 m si elles sont en sens unigue de circulation
automobile.

3.4/5. Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére a garantir la sécurité des piétons.

3.4/6. Dans les secteurs concernés par l'orientation d'aménagement et de programmation n°3, les
voiries & réaménager ou a creer devront respecter les principes qui y sont définis.

ARTICLE UlL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41. EAUPOTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit &tre obligatoirement alimentée par un branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2,  ASSAINISSEMENT

4.2/1, Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Reglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement
du Syndicat de I'Orge, etabli en application du Code de la Santé Publique et annexé au présent
reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.

4.2/2. e réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
4.2/3. Les eaux Usées :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a 'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement aupres du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particulieres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire I'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de I'admission de ces effluents au réseau.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge — Approuve le 23/01/2014 - Réglement — zone Ul - page 84



Ul

- Enl'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformement a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite,

- Les eaux de piscines privees, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés,

4.2/4. L es eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la regle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fosses,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et &tre soumis & une instruction au titre
de la loi sur I'eau n®92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou linfiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon a limiter a au plus 1 I/sfha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de permeéabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la
nature de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit &tre équipé d’un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
reglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/x/xxxx, il
s'agissait de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif & la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur & la date du dépdt de son projet.

4.3, AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut debit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.
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4,3/2. Tout maitre d’ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement.

4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

4.4. RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Les constructions ou installations soumises a permis de construire, a I'exception des
habitations individuelles, doivent, sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulte tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets qu'ils génerent.

4.4/2. Ces locaux feront I'objet d'un traitement particulier pour éviter les nuisances olfactives et
phonigues,

4.4/3. Les conteneurs en attente de la collecte devront pouvoir étre facilement accessibles depuis
le domaine public, sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

4.4/4. Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront &tre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

4.4/5. Nota: Le local de stockage devra étre conforme aux prescriptions du cahier des charges en

vigueur de la Communauté d'agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe
11).

ARTICLE UL5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale a 5 métres de
I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privees existantes ou a creer.

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions differentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les fravaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a
I'alignement pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30
m.
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6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantés conformément a la régle & condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe [).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pyldnes,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

11 REGLES GENERALES

7.1/1. L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
amenagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

7.1/3. Des marges d'isolement obligatoires peuvent étre indiquées au plan de zonage. Lorsque ces
marges existent, elles prévalent aux régles 7.1/2 & 7.1/3 du présent article.

7.1/2. Les constructions peuvent étre édifiees sur les limites séparatives aboutissant aux voies
sous réserve qu'elles présentent une cohérence architecturale avec les batiments mitoyens. En
cas de retrait, les constructions doivent respecter les marges d'isolement.

7.1/4. Les marges d'isolement doivent également étre respectees par rapport aux autres limites
separatives.

7.1/5. Régles applicables aux marges d'isolement :

- Retrait par rapport aux limites séparatives & l'intérieur de la zone : la largeur des marges
d'isolement sera au moins égale & ¥ de la hauteur de la fagade, avec un minimum de 5
métres.

- Retrait par rapport aux limites séparatives correspondant a une limite de la zone ; la largeur
des marges d'isolement sera au moins égale a la hauteur de la fagade, avec un minimum
de 8 métres.

7.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
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par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

7.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément & la
régle, sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pyldnes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UI.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1.  REGLES GENERALES
Les constructions peuvent étre contigués.

En cas de retrait, la distance entre deux constructions situées sur une méme propriété sera au
moins égale a;

- la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres,
lorsque I'une ou l'autre des constructions comporte des baies.

- la moitie de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 5 métres
si aucune des constructions ne comporte de baie.

8.2.  CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

8.3.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :
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8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont limplantation ne respecte pas
les régles de la zone sous réserve des conditions suivantes:

- que la distance entre les differents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont definies en annexe du présent réglement (annexe ).

8.3/2. Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques a haute et tres haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 REGLE GENERALE

Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de : 0,50

9.2 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR LIMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont l'implantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que I'emprise aux sols des constructions avant travaux ne
soit pas augmentee.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe I).

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,

ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant l'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans Ia liste des servitudes, efc.).

ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
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10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 meétres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de l'article Ul.11.

10.2. REGLES GENERALES

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 12 m par rapport au niveau du terrain
de référence.

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- laconception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe 1).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE UL11- ASPECT EXTERIEUR

11.1. REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de ['urbanisme en
vigueur,

11.1/2. L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront étudiés de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

11.1/3. Le traitement architectural et paysager des constructions le long des voies publiques devra
étre soigné en raison de leur rdle de "fagade” des zones d'activités et “d'entrées de Ville".

11.1/4. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.
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11.1/5. Les couleurs des batiments devront s’harmoniser avec I'environnement et ne pas porter
atteinte au caractere du site et du paysage.

11.2.  VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.2/1. Le volume et les fagades des batiments devront étre la traduction de leur mode de
construction et d'utilisation. On recherchera a exprimer chacun des éléments du programme selon
ses caractéristiques propres (bureaux, atelier, ...) tout en ayant le souci de maintenir la cohérence
de I'ensemble.

11.2/2. Les batiments destinés & I'habitation seront obligatoirement intégrés a l'architecture des
batiments principaux liés a l'activité.

11.2/3. Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.2/4. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.2/5. Les fagades végétalisées sont autorisées.
11.3. TOITURES

11.3/1. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

11.3/2. Les toitures des constructions seront :

- soit composées d'un ou plusieurs eléments aux pentes comprises entre 35° et
45°,

- soit couvertes en terrasses ou terrasses jardin.
- soit végétalisees.

11.3/3. Les ouvrages techniques en toitures seront soit capotés en rapport avec le traitement des
fagades, soit d'une grande qualité visuelle et intégrés dans la composition architecturale.

11.3/4. Les panneaux solaires devront étre intégrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration & la construction et a son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

11.3/5. Sont interdites les toitures apparentes en téle galvanisée, en eléments metalliques non
peints.

11.4.  MATERIAUX

11.4/1. Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de |a voie publique ou privée, doivent présenter une unité d'aspect.

11.4/2. Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

11.4/3. Seuls seront acceptés des matériaux de parement & l'aspect fini et traites contre la
corrosion. Les jeux de couleurs du type decoration seront a évités au profit de modenatures. Les
bardages ne pourrant recouvrir plus de 70% de la totalité des fagades des batiments.
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11.4/4. 'assise et le couronnement devront bénéficier d'un traitement spécifique. Les entrées ainsi
que les parties bureaux seront facilement identifiables.

11.4/5. Les couleurs des matériaux de parement et des peintures devront sharmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels et urbains. Les matériaux
seront ufilisés dans leur couleur naturelle, ou avec des teintes pastelles (gris, vert, bleu) ou
blanches. Les couleurs vives sont interdites (jaune, rouge, vert ou bleu vifs).

11.4/6. Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
materiaux que les murs des fagades principales, doivent aveir un aspect qui s'harmonise avec celui
desdites fagades.

11.5. CLOTURES

11.5/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat,

11.5/2. Au moins une des limites séparatives fera 'objet d'un traitement végétal : les clétures
seront alors composées de végétaux d'essences diversifiées. Les autres limites pourront étre
doublées ou non de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les
clotures de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage & maille carré ou
rectangulaire de 15cm de coté minimum.,

11.5/3. La hauteur totale des clétures n'excédera pas 2 métres.

11.5/4. En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement industriel classé ou non, d'un
dépdt en plein air de quelque nature qu'il soit, ladite propriété sera entierement cloturée, tant sur
I'alignement des voies que sur les limites séparatives. La cloture sera dans tous les cas doublée de
plantations.

11.6. PAYSAGEMENT

Les bassins de rétention nécessaires a limplantation de nouvelles constructions doivent étre
paysageés. Le traitement par noues végétalisées est fortement recommande.

11.7.  DISPOSITIONS DIVERSES

11.7/1. Toutes les installations liées aux stockages, notamment des déchets et a leur traitement
(bennes, compacteurs, etc.) seront dissimulées et le volume des cours, enclos ou béatiments y
afférant intégré & la composition générale.

11.7/2. Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

11.7/3. Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte par leurs
dimensions, leurs couleurs et les matériaux employés au caractére de l'environnement.

11.7/4. L'aménagement de béatiments existants pourra étre subordonné a des conditions
particulieres d'aspect exterieur.
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ARTICLE Ul.12- STATIONNEMENT

121

12.2

Les regles de stationnement pour cette zone sont fixées a I'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent reglement,

Doivent également étre respectées les régles suivantes :

- Les besoins en stationnement doivent étre assurés impérativement dans la parcelle. Le
stationnement sur voirie est interdit en zone d'activités.

- Aires de livraison : les aires de livraisons doivent étre dimensionnées en fonction des besoins
de I'exploitation.

- Pour les poids lourds, les places de stationnement devront avoir au minimum les dimensions et
caractéristiques suivantes :

- une longueur de 10 métres,
- une largeur de 3,50 métres.

- un dégagement de 12 métres.

ARTICLE UI13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1

13.2

OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent,

13.2/2. Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et
voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins trois arbres de haute tige de force 16/18 a
la plantation par 100m? d'espace libre* et 1/5¢m de leur surface en plantations arbustives
constituées de persistants et de non persistants.

13.2/3. Les limites de propriété coincidant avec la limite des autres zones U et avec les zones
d'habitat existantes ou en projet des communes limitrophes devront étre plantées sur une
profondeur minimum de 5m.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.2/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires, L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.2/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'acces, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
ecran.

13.2/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?, Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d’arbres ou
de haies vives.
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13.3  ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de I'article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.

13.4  ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protéges sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de l'urbanisme.

13.5/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant 'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra confribuer & mettre en valeur les Espaces

Verts Protégés.

13.5/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans I'unité fonciére.

13.5/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre,

13.5 BANDES DE PLANTATION

Des bandes de plantations peuvent étre indiquées au plan de zonage. Ces espaces doivent étre
plantés d'arbres de haute tige de force 16/18 formant des écrans boisés de parts et d'autres de la

bande.

ARTICLE UL.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

NON REGLEMENTE
Modification n°1 du PLU
approuvée le 14/12/2015

ARTICLE UL15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UL16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont

annexés au présent réglement) :

- Zones d'activité trés haut débit, guide pratique a destination des aménageurs,
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- Préconisations sur le genie civl & réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d’aménagement.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UL

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée ;

« Caractéristiques :

La zone se compose de secteurs actuellement dediés aux équipements. Elle comprend également un secteur
d'activité implanté dans le quartier du Mesnil et dont la mutation est envisagée pour accueillir des futurs
équipements scolaires plus adaptés a I'environnement existant,

Objectifs :

La zone UL doit permettre de prendre en compte les secteurs spécifiquement dédiés aux équipements publics ou
privés. Elle doit assurer l'accueil de ces équipements dans de bonnes conditions dharmonie avec
I'environnement proche, en particulier dans les secteurs de la trame verte. Il s'agit également de réserver un

secteur pour le futur collége ou tout autre nouvel équipement scolaire qui s'avérerait nécessaire dans le long
terme,

La zone comprend le secteur ULa, qui correspond & un secteur d'équipements implanté dans la vallée de 'Orge.

I comprend des dispositions particuliéres a I'article 2 afin de prendre en considération la qualité du paysage et de
I'environnement, ainsi que les aléas d'inondation.

Rappels :
Des canstructions remarguables ont &té identifiees dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de I'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VII du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.
La zone est concernée par

- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,

- lerisque de transport de matiéres dangereuses,

- lerisque de retrait-gonflement des sols argileux,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres,

- des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille),

- la présence de sites classés. »
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ARTICLE UL.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:

Tk

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Les constructions a destination de bureau, de commerce, d'artisanat, d'industrie, hételiére, agricole et a
destination exclusif d'entrepdt.

Les constructions a destination d’habitation, a I'exception de celles autorisées a l'article UL.2.

Les travaux, aménagements et installations, a I'exception de ceux autorisés a l'article UL.2.

La pratique du camping et l'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme. Toutefois, la

pratique du camping et l'installation de caravanes sont strictement interdits dans les sites classés
(servitude AC2).

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé a I'article UL2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
UL2.

Berges Protegées

Le long des cours d'eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme et définies
graphiquement au plan de zonage, a I'exception de celles autorisées a l'article UL.2.

ARTICLE UL.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.3 et suivants
du présent article, ainsi que 'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes;

2.1

Dans 'ensemble de la zone :

2.111. Les constructions, travaux, installations et aménagements nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

2.1/2. Les constructions & destination d'habitation a condition :

- qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements existants ou autorisés

- qguelles ne dépassent pas 100m? de surface de plancher par unité fonciére.

2.1/3. L'entreposage de caravanes dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée
la construction constituant la résidence de ['utilisateur,
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2.1/4. Les constructions, travaux, installations et aménagements liés & la réalisation des
équipements d'infrastructure,

2.1/5. Les installations classées soumises & déclaration ou a autorisation sont autorisées dans la
mesure ou elles répondent aux conditions suivantes :

- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de
la zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc ;

elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne
pour les constructions a destination d'habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone o elles s'implantent,

2.1/6. L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des régles de I'article UL.1
mais légalement autorisées, s'il est réalisé sans changement de destination et dans le volume
existant,
2.1/7. Les extensions modérées des constructions existantes, interdites au sens des régles de
I'article UL.1 mais légalement autorisées, jusqu'a 20% de surface de plancher supplémentaire par
rapport & la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent PLU, soit le
23/01/2014, dans la limite de 25m? de surface de plancher supplémentaire.
2.1/8. Sont cependant exclus, au sens des regles 2.7 et 2.8 ci-dessus, les travaux ayant pour effet :
- de reconstruire un immeuble en ruine aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant l'utilisation des locaux dangereuse ou
impossible, se soldent par l'inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier
plancher haut, des murs de fagade, des murs porteurs, efc...),
- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers,
- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure a 40m?,
- d'augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

- d'augmenter de plus de 50% I'emprise au sol existante.

2.1/9. Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-
visibilité d'un Monument Historique ou dans un site classé.

2.2, Dans le secteur ULa :

Les constructions & usage de service public ou d'intérét collectif destinées aux activités de loisirs,
aux activités de détente ou contribuant & la gestion et a I'entretien des espaces naturels, sous
reserve qu'elles soient compatibles avec le paysage et qu'elles ne soient pas susceptibles de
provoquer des nuisances ou des pollutions.

2.3. PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE

2.3/1. Eléments et constructions remarquables : cadre général

2.3/1.a. Les élements et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques
du présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de ['urbanisme.
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2.3/1.b. Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour cbjet leur conservation, leur restauration ou leur rehabilitation.

2.3/1.c. En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.
2.3/1.d. La liste des élements remarquables est annexée au présent reglement (annexe 7).

2.3/2. Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sals situés en tout ou partie a moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repére au plan de zonage et annexé
au présent reglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre & sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette etude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte 'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierreées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
meétres de part et d’autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(pietons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ol des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en |'état.

Dans le cas ou un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, l'ensemble des régles du présent article 2.3/2) y seront applicables.

2.3/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de 'Urbanisme.

2.3/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.3/4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de I'urbanisme.
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2.3/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du present réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les espaces verts,

2.3/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans ['unité fonciére,

2.3/5. Espaces Ecologiques Protégés (EEP).

2.3/5.a. Les espaces écologiques protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme. lls
correspondent aux espaces contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte de la
commune.

2.3/5.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant l'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a renforcer les continuités écologiques.

2.3/5.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace écologique et sa superficie dans I'unité fonciere.

2.3/6. Berges Protégées (BP)

Le long des cours d’eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme et
définies graphiqguement au plan de zonage. Toutefois, la rénovation et I'aménagement des
constructions existantes avant la date d'approbation du présent réglement, soit le 23/01/2014, sont
autorisés, sous réserve de ne pas modifier le volume existant a la date d'approbation du présent
PLU.

2.3/7. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VIl du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire 'chjet d’une
procédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur 'eau (Code de I'Environnement),
sauf a démontrer par une étude que la zone considéree n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les critéres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 revisé.

2.3/8. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiere d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIII du présent réglement.

2.3/9. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.3/10. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.
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La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de I'environnement,

2.3/11. Sites classés

Les aires de stationnement (dés la premiére place), ainsi que les affouillements et les
exhaussements, comme tout autre aménagement, installation cu construction sont soumis a I'avis
de la commission départementale des sites.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS LE SECTEUR ULa

2.4/1. Aléas d'inondation.

Le secteur est concerné par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Orge
Sallemouille prescrit depuis le 21 decembre 2012. Les autorisations d'urbanisme dans ce secteur
peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres en application de larticle R111-2 du Code de
['Urbanisme, dans I'attente de ['approbation du PPRI.

La carte des aléas d'inondation est annexée au réglement (annexe 15).

ARTICLE UL.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2,

3.3.

Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de la protection civile.

Les accés et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des régles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

ACCES

3.3/1, Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée
ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du Code
Civil.

3.3/2. Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.
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3.4/3. La création de nouvelles voies en impasse est autorisée, a condition que la continuité du
réseau soit assurée par une voie de circulations douces. Les voies en impasse doivent é&tre
aménagees de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services publics puissent y faire
demi-tour, dés lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

3.4/4. Les voies privées a créer devront avoir une largeur au moins égale & 9.5 m, incluant les
trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée aménagée pour permettre le
croisement des voitures. Cependant, elles pourront étre réduites a 6 m si elles sont en sens unique
de circulation automobile.

ARTICLE UL.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41. EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2,  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de 'Essonne et du réglement d'assainissement
de 'agglomération du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publigue et annexé au
present reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante,

4.2/2 e réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparati.

4.2/3. Les eaux usees :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a I'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de ['article L 35-8 du Code de la Santé Publique,

- Tout raccordement au reseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement aupres du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particulieres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement deélivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usees avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire l'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de l'admission de ces effluents au réseau.

- Enl'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place
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conformément a la réglementation sanitaire et aux eventuelles contraintes fixees par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines et bassins privés, conformément & la réglementation en vigueur,
seront rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés,

4.2/4, Les eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropries : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et &tre soumis a une instruction au fitre
de la loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou l'infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement necessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon a limiter a au plus 1 I/s/ha de terrain aménage.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (&tude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a limportance et a la
nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de 'eau
rejetée doit correspondre & la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules 1égers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit &tre équipé d'un séparateur
d’hydrocarbures installe en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/xx/xxxx, il
s'agissait de I'arrété du 21 aolt 2008 relatif & la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a 'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur & la date du dépdt de son projet.

4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité = Téléphone — télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut debit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement,
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4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44. RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Régles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménageres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion
des déchets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au présent réglement
(annexe 11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, implantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera 'objet d'une convention entre I'aménageur et/ou le
maftre d'ouvrage et la Communauté d'agglomeération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire 'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la presence des
reseaux et I'acces pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures ménagéres » correspondante

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d'Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :

- pour les ordures ménageres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,

- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,

- pour le verre : une cuve de 3 m® a4 m? maximum pour 100 logements.

Dans les cas ol il s'avére impossible de réaliser des cuves enterrées pour répondre aux besoins
de programmes collectifs, des locaux ventilés destinés a accueillir les conteneurs d'ordures
ménageres et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre
aux besoins de |'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 a 5 logements : de 3a 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 a 10 logements ; 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 a 20 logements : de 12 a2 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 a 50 logements : de 20 & 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements »

4.4/4. Régles applicables aux constructions autres que celles a destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destines au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les déchets des constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif,
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ARTICLE UL.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale & 5 metres de
I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes pourront étre admises sur 30% du linéaire de la facade sur
voie du batiment, en raison du parti architectural ou paysager, de la configuration de la parcelle, ou
dans un souci de composition avec une construction voisine de valeur et en bon état.

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a la limite
de l'alignement ou de I'emprise des voies privées existantes ou a créer pourra étre admise, sous
réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30 m.

6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantés conformement & la regle a condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

6.3/2. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnes dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UL.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71 REGLES GENERALES

7.1/1. L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.
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7.1/2. Les constructions doivent étre implantées & une distance d'au moins 5 métres des limites
separatives du terrain,

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amelioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite separative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications, extensions ou surélévations de batiments existants non implantés
conformément a la régle, sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
reglementaires par rapport aux limites separatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe |).

7.3/2. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électrigues a haute et trés haute tension faisant 'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UL.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1.

8.2,

8.3.

REGLES GENERALES

La distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure & la hauteur de la fagade la plus haute
mesurée a 'egout du toit avec un minimum de 8 m.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou égale a 0.30 m par batiment.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :
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8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont implantation ne respecte pas
les régles de la zone sous réserve des conditions suivantes:

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).

8.3/2. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, efc.).

ARTICLE UL.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE
Le Coefficient d'Emprise au Sol autorise est de : 0,30.

9.2, LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont l'implantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que I'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit
pas augmentée.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ),

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE UL.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-apres devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.
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10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d’énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de ['article UL.11.

10.2. REGLES GENERALES

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas exceder 12 m par rapport au niveau du terrain
de référence.

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES:

10.3/1. Les modifications ou extensions de hatiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- la conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

10.3/2. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de fransformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électrigues a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

10.3/3. Les modifications, extensions et surélévations des chateaux de Lormoy et Villehouzin.

ARTICLE UL.11- ASPECT EXTERIEUR

11.1. REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de l'urbanisme en
vigueur.

11.1/2. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de |'accroche.

11.1/3. Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements
exterieurs, aux clotures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de
projets permettant d'exprimer une création architecturale ou relevant d'une démarche
environnementale poussée, sous réserve toutefois que l'intégration dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain de la construction a réaliser soit particuliérement étudiée.

11.1/4. Les constructions réalisées dans la trame verte identifiée dans le PADD devront étre
particulierement bien intégrées au paysage.
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11.2. TOITURES

11.211. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

11.2/2. Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a
I'existant et préserver I'esprit général des constructions existantes.

11.2/3. La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures
tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

11.2/4. Les édicules techniques nécessaires pour ['approvisionnement en énergie renouvelable
(panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s'intégrer a I'architecture
générale de la construction et a son environnement immédiat.

11.2/5. La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiee,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration
dans le plan de la toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11.3.  MATERIAUX

11.3/1. Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d’une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les
clbtures.

11.3/2. Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
desdites fagades.

11.4. CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de |a flore, il est préconisé de constituer les
clotures de haies champétres composees d'essences locales et diversifiées (au moins guatre
essences differentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage & maille carré ou
rectangulaire de 15cm de c6té minimum.

11.4/2. 'aspect, la couleur et les matériaux des clotures et de leurs enduits devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.4/3. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture n'excedera pas 1.80 métres en fagade sur
la voie publique et 2 métres en limites séparatives. La conservation et la restauration des murs en
pierre existants supérieurs a 2 métres sont autorisées sous réserve de ne pas augmenter la
hauteur du mur.

11.5. VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.5/1. Les rampes d'acceés aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.5/2. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.
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11.6. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.6/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu'elles sont
presentées dans les fiches descriptives figurant en annexe V du présent réglement, sans exclure
certains aménagements mineurs ou extensions concourant a l'amélioration des conditions
d'habitabilité.

11.6/2. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre & chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

11.6/3. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarguables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en oeuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

11.6/4. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

11.6/5. Les murs en pierre existants recenses parmi les constructions remarquables doivent étre
conservés. Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cléture,
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un acces est autorisée.

11.7.  ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

11.7/1. Les installations techniques établies en toiture {gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, efc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire l'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2 meétres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.
Lorsque ces élements s'implantent en toiture a pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3 metres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.

11.7/2. Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le
moins visibles possible depuis I'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public.
Leur couleur devra étre choisie de maniére & ce qu'ils se fondent le mieux possible dans le
paysage naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. Ils ne doivent pas porter atteinte & la
qualité architecturale environnante.

11.8. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

11.8/1. Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés
dans le corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés a I'alignement
doivent étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux
et les couleurs existants sur les constructions environnantes.

11.8/2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction
principale ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions
voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

11.8/3. Les coffrets et compteurs doivent étre intégres dans les constructions ou cldtures selon une
logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.
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11.8/4. Les pyldnes doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

11.8/5. Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre
dissimulés ou intégrés au bati.

11.8/8. Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLE UL.12- STATIONNEMENT

12.1

Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a I'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent reglement,

ARTICLE UL.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1

13.2

13.3

13.4

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

20% de la superficie du terrain sera obligatoirement conservée en pleine terre. Cependant, cette
surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en surfaces
végétalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent reglement.

Cette obligation ne s'impose pas aux terrains dont la superficie était, a la date d'approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, inférieure ou égale a 200 m?,

OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

13.2/2. |l sera planté au moins un arbre de haute tige de force 16/18 par 100m? de terrain.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés & proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?, Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou
de haies vives.

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.
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13.5  ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de I'urbanisme.

13.5/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant 'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les Espaces
Verts Protéges,

13.5/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans l'unité fonciére.

13.5/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

13.6  BERGES PROTEGEES (BP)

Les Berges Protégées sont inscrites aux documents graphiques du présent réglement au titre des
articles L 123-1-5, 7° et R 123.11 i) du Code de l'urbanisme. Elles correspondent aux espaces
contribuant aux continuités écologiques et 4 la trame bleue de la commune.

Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection :
- Les berges ne doivent en aucun cas étre imperméabilisées,

- L'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a l'article L215-14 du Code de
I'Environnement « le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d'eau.
L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de
permettre I'écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le
cas échéant, 4 son bon potentiel écologique, notamment par enlévement des emb&cles,
débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives."

13.7  ESPACES ECOLOGIQUES PROTEGES (EEP):

Les Espaces Ecologiques Protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent réglement
au titre des articles L 123.1-5, 7° et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme. lls correspondent aux
espaces contribuant aux continuités ecologiques et a la trame verte de la commune.

13.7/1. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, 70% de I'unité fonciére devra étre conservée en pleine terre.

13.7/2. Ces terrains devront faire l'objet d'un amenagement végétal propice au développement de
la biodiversité composeé de trois strates végétales (arborescentes, arbustives et herbacées).

ARTICLE UL.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

NON REGLEMENTE
Modification n°1 du PLU
approuvee le 14/12/2015
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ARTICLE UL.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UL.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d’Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent réglement) :

- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d’aménagement.
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CHAPITRE VIl : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUa

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

Caractéristigues :

Cette zone est actuellement en friche. Elle est aujourd’hui non équipée. Les occupations et utilisations du sol ne sont
admises que sous réserve de la réalisation des équipements publics nécessaires et qu'elles s'intégrent dans une
opération d’'ensemble.

L'urbanisation de la zone pourra se faire en respectant les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
existantes dans le dossier de PLU conformément a I'article L.123-1-4 du code de I'urbanisme.

Les OAP assurentla cohérence du projetd'aménagement par rapport a l'urbanisation existante (tissu urbain, équipements,
schéma viaire de principe, ...), & l'intégration dans le site ainsi qu'au respect de I'environnement.

Les autorisations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les OAP n°5 dite des Folies Sud et n°9 dite des Frileuses.

L'objectif principal de la zone est de construire du logement mixte, dont au moins 35 % de logement social, afin de
repondre aux objectifs fixés par la Loi en termes de logements sociaux.

Rappels :
Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de
l'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VI du réglement de P.L.U. et indiquées sur le plan de zonage.

La zone est concernée par :
- le risque de retrait-gonflement des sols argileux,
- le classement sonare des infrastructures de transport terrestres ».
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ARTICLE AUa.1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes :

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

Les constructions a destination d’activités industrielles, d’artisanat et d’hébergement hotelier.
Les constructions ou les installations a destination agricole.
Les constructions a destination exclusif d’entrepéts.

Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises & la directive europeéenne
96/82/CE du 9 décembre 1996.

La pratique du camping et l'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme,

Lentreposage des caravanes, sauf celui autorisé a l'article AUa-2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées
en AUa-2.

Les dépdts de toute nature.

Les carriéres.

ARTICLEAUa.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5
2.5/1.

CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points
2.5 et suivants du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du
dossier de P.L.U.

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve :
- de la réalisation des équipements publics nécessaires,
- du respect des prescriptions et des principes d'organisation des orientations d’'aménagement et
de programmation n°5 et n°9 ;
- qgu'elles s'integrent dans une opération d'ensemble.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

Les installations classées soumises a déclaration ou & autorisation sont autorisées dans la mesure
ol elles répondent aux conditions suivantes :
- elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de la
zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc. ;
- elles nentrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour les
constructions a destination d'habitation ;
- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et surle terrain ol estimplantee
la construction constituant la résidence de l'utilisateur

Catégories de logements définies dans le respect des objectifs de mixité sociale

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de
logements comportent 35% minimum de logements au sens de l'article L.302-5 du Code de
la construction et de 'habitation. Le nombre résultant de I'application de ce pourcentage est, le cas
échéant, arrondi a l'entier inferieur.

Dans le cadre du dépét d’un permis d’aménager, le réglement du permis devra indiquer la localisation
des logements sociaux.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d'un
Monument Historique ou dans un site classé.

Protections, risques et nuisances

Elémen constructions remar les ; cadre |
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2.5/1.a Les éléements et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphigues du
présent reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.5M1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.5/1.c En application de I'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu’adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le caractére
architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.5/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).

2.5/2. Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie 4 moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé au
présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre 4 sa demande d'autorisation une étude
de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation exacte de
la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte 'ensemble des dispositions énumérées aux
points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et de
pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3 métres
de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux (piétons et
cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afinde permettre la traversée des canalisations
et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous une voirie

existante.

Ces ameénagements doivent étre congus de maniére & éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ol des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le réseau,
le pétitionnaire sera tenu de le remetire en |'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, I'ensemble des regles du présent article 2.5/2) y seront applicables.

2.5/3. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a prendre
pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.5/4.  Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

2.6. En sus des dispositions des articles 2.1 & 2.5, les occupations et utilisations du sol sont soumises &
des conditions particuliéres dans le périmétre d'une OAP :

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve du respect des
prescriptions et principes d'organisation des orientations d’'aménagement et de programmation n°5
etn°g.

ARTICLEAUa.3- ACCES ET VOIRIE

3.1 Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
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3.2. Les accés et voiries devront &tre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de
la Communauté d'Agglomeération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des
régles plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

3.3. ACCES

3.3/11.  Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

3.3/2.  Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3.  Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.4. VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées & créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2.  Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménageres.

3.4/3.  La création de nouvelles voies en impasse doit obligatoirement disposer d’'une aire de retournement
si elle dessert au moins deux parcelles.

3.4/4.  Lorsque des voiries a réaménager ou a créer sont indiguées dans l'orientation d'aménagement et
de programmation, les prescriptions en termes de type de voie, de largeur de voie et de sens de
circulation qui y sont applicables devront étre respectées.

3.4/5. Lorsque des voiries a réaménager ou a créer ne sont pas indiquées dans 'orientation d'aménagement
et de programmation, elles devront respectées les régles suivantes :

- les voies privées a créer desservant plusieurs logements devront avoir une largeur au moins
égale a 9.5 m, incluant les trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des voitures. Cependant, elles pourront &tre réduites &
6 m si elles sont en sens unique de circulation automobile.

- les accés particuliers, desservant un seul logement, devront avoir une largeur au moins égale a
3,5m.

3.4/6. Les voies doivent tre congues et aménagées de maniére & garantir la sécurité des piétons.

3.5. EN SUS DES DISPOSITIONS DES ARTICLES 3.1 A 3.4., DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LE
PERIMETRE D'UNE OAP

Au sein du périméetre d'une orientation d'aménagement et de programmation, les conditions de
desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public
doivent étre compatibles avec I'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLEAUa.4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent eétre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement
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4.2/2
4.2/3.

4.2/4,

AUa

de l'agglomération du Val I'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de voirie
correspondante.

Le réseau d’'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
Les eaux usées :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, & I'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation & rejeter des matiéres toxiques non biodégradables
ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d’'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les prescriptions
particulieres & respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de raccordement).

- L'évacuation des eaux usées cautres que domestiques» sera soumise a autorisation de
déversement délivriée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par
ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront faire
I'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres de
I'admission de ces effluents au réseau.

- En l'absence de réseau collectif d’'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place conformément
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les services compétents,
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation des
eaux souillees et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

Les eaux pluviales :

- Larecherche de solutions permettant I'absence de rejet d’eaux pluviales sera la régle générale
(notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a la parcelle
suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés, noues, bassins.
Limpact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut nécessiter
un pré-traitement des eaux et étre soumis & une instruction au titre de la loi sur I'eau n°92-3
du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux dispropartionnés, les eaux pluviales
des parcelles seront stockées avant rejet a débit réguleé dans le réseau d'assainissement pluvial.
Le stockage et les ouvrages de régulation seront dimensionnés de fagon a limiter a au plus 1
I/s/ha de terrain aménageé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation) sous
la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui devront
s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
declaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté & I'importance et a la nature
de 'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de I'eau rejetée doit
correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
vehicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d’'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou par
tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront &tre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le 24/01/2014, il
s'agissait de 'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage
a lintérieur et a l'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en compte la
réglementation en vigueur & la date du dép6t de son projet.
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4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone - télédistribution

4.3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonigue, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement.

4.3/3. Limplantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement racinaire des
futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44. RAMASSAGE DE DECHETS
4.4/1.  Régles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménageéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion des
déchets de la communauté d’agglomération du Val d'Orge, annexé au présent réglement (annexe
11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, l'implantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d’ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera I'objet d'une convention entre 'aménageur et/ou le
maitre d’ouvrage et la Communauté d'agglomération du Val d'Orge.

Limplantation des bornes enterrées devra faire 'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et 'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
'annexe « prescriptions Ordures ménageres » correspondante

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d'Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :
- pour les ordures ménagéres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,
- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,
- pour le verre : une cuve de 3 m?® & 4 m® maximum pour 100 logements.

Dans les cas ol il s’avére impossible de réaliser des cuves enterrées pour répondre aux besoins de
programmes collectifs, des locaux ventilés destinés & accueillir les conteneurs d'ordures ménageres
et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de
I'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 a 5 logements : de 3 4 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements : 10 m? minimum
pour un habitat collectif de 11 a 20 logements : de 12 a 20 m?
pour un habitat collectif de 21 & 50 logements : de 20 & 25 m?
- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements

4.4/4.  Reégles applicables aux constructions autres que celles & destination d’'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les constructions et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif.

ARTICLEAUa.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLEAUa.6-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1.

6.2

6.2/1.

6.2/2.

6.3.

6.3/1.

6.3/2.
6.3/3.

ET EMPRISES PUBLIQUES

REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre édifiées & une distance d’au moins 3,00 m de I'alignement ou de la
limite d’'emprise des voies privées existantes ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes pourront étre admises sur 30% du linéaire de la facade sur
voie du batiment, en raison du parti architectural ou paysager, de la configuration de la parcelle, ou
dans un souci de composition avec une construction voisine de valeur et en bon état.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’'une construction existante, lorsque la construction n'est
pas implantée & l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport & I'alignement
pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale & 0.30 m.

Pour les propriétés situées a I'angle de deux voies, une implantation des constructions a I'alignement
sera autorisée sur I'un des deux cotés.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L’'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

Les modifications ou extensions de batiments existants qui ne seraient pas implantés conformément
a la réglementation du présent PLU & condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué.

Les modificaticns, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylnes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLEAUa.7-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

7.1.
7.1

7.1/2.

7.1/3.

LIMITES SEPARATIVES

REGLES GENERALES

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une ou les deux limites séparatives aboutissant aux
voies. Les fagades implantées sur ces limites ne devront pas comporter de baies.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies, les constructions doivent
respecter les marges d'isolement.

S'il existe déja, sur une parcelle voisine, une construction implantée sur une limite séparative
aboutissant aux voies, la construction nouvelle doit, dans la mesure du possible et conformément
aux régles des deux alinéas précédents (7.1/1), s'implanter sur cette limite et s’appuyer, au moins
en partie, sur le pignon existant.

Les marges d'isolement doivent étre respectées par rapport aux autres limites séparatives. Toutefois
les constructions peuvent s'adosser & un batiment existant et en bon état sur le terrain voisin,
condition de s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume, hauteur).
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7.1/4.  Lalargeur des marges d'isolement sera au moins égale a :
- la hauteur de la fagade mesurée & I'égout du toit, si celle-ci comporte des baies, avec un
minimum de 4 meétres,
- la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit, lorsque celle-ci ne comporte pas
de baie, avec un minimum de 2.5 métres.

7.1/5.  Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isolement de 2.5 métres par rapport
aux limites séparatives.

7.2. CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

7.211. Pour les travaux d'amélicration thermique d'une construction existante, lorsque la construction n'est
pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement cobligatoire par
rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou
égale 2 0.30 m

7.2/2. Lorsque la ou les limites séparatives d'un terrain coincident avec celles d'une cour commune
existante, les constructions doivent s'implanter par rapport a cette ou & ces limites conformément
aux dispositions de I'article AU1-6.

7.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L’ IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1.  Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément a la régle,
sous réserve des conditions suivantes:
- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes, sans se
rapprocher davantage des limites séparatives ;
- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances

réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4.  Les abris de jardin.

ARTICLEAU28-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PARRAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. REGLES GENERALES

8.1/1. La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter la régle
suivante :
- la distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure & la hauteur de la fagade la plus
haute avec un minimum de 4 m si I'une ou l'autre fagade comporte des baies.
- la distance entre deux batiments ne comportant pas de baies ne doit pas étre inférieure a la
moitié de la hauteur de |a fagade la plus haute, avec un minimum de 2,5 m.

8.1/2. Dans le cas d’habitations individuelles, il ne sera pas fixé de distance minimales entre les batiments
d’habitation et les garages.

PLU de Longpont-sur-Orge - modification PLU n°1 - Réglement - zone AUa - page 8



AUa

8.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d’amélioration thermique d'une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m par batiment.

8.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L’'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3M1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,
- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies

nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe 1).

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires & l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLEAUa9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE

Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de 0.45.

9.2. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L’ IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone sous réserve que I'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit pas
augmentée.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

9.2/2.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUa.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Les constructions
doivent respecter :

- une hauteur totale (H,) mesurée au point le plus élevé du toit qui correspond au gabarit

enveloppe ;
- une hauteur de fagade (H.), mesurée soit & la corniche ou & I'égout de toiture dans le cas d'une
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toiture a pente, soit & I'acrotére dans le cas d’une toiture-terrasse.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les facades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.
En outre, le long du Chemin de la Croix Rouge Fer, sur une profondeur de 15 métres, la hauteur des
constructions sera mesurée par rapport a la cote altimétrique de la voie (renseignement obligatoire
a fournir pour l'instruction des dossiers).

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d’énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de l'article AUa. 11.

10.2. REGLES GENERALES

10.2/1. Les constructions doivent respecter les hauteurs indiquées dans les nouveaux espaces constructibles
des orientations d’aménagement et de programmation n°5 et n°9 (hauteurs indiquées par niveau).

Les hauteurs doivent également respecter les régles suivantes :

10.2/2. Dans les nouveaux espaces constructibles R+1+c¢ :
A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions et implantations nouvelles doivent
respecter une hauteur totale (H,), mesurée au point le plus élevé du toit, définie jusqu'a :
- la partie haute de I'acrotére, dans le cas d'une toiture terrasse,
- oujusqu’au faitage, dans le cas d'une toiture a pente,
- dans tous les cas, la hauteur totale ne devra pas dépasser les 10,00 métres maximum.

10.2/3. Dans les nouveaux espaces constructibles R+2+c :
A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions et implantations nouvelles doivent
respecter une hauteur totale (H,), mesurée au point le plus élevé du toit, définie jusqu'a :
- la partie haute de I'acrotére, dans le cas d'une toiture terrasse, soit 13,00 métres maximum,
- oujusqu’au faitage, dans le cas d'une toiture a pente, soit 13,00 métres maximum.
- lorsque la construction dispose d’'un niveau en attique, ce dernier est obligatoirement en retrait
d’au moins 1,60 m sur toutes les fagades dans le gabarit enveloppe sauf sur les fagades pignons
adossées aux limites séparatives latérales.
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10.2/4. Les parties de construction situées au-dessus de la hauteur de facade définie par le gabarit
enveloppe ne pourront comporter plus d'un seul niveau habitable.

10.2/5. Les constructions nouvelles devront s'inscrire dans I'épannelage défini par les constructions
existantes en limites séparatives.

10.2/6. Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourront étre imposées dans la limite
d'un étage, dans les cas suivants :
- pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions voisines ou les batiments

existants sur le terrain,
- pour masquer des murs pignons existants en limite d'un terrain voisin,

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les regles
de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- la conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.
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Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe I).

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Les ouvrages techniques nécessaires a [exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

La hauteur des annexes doit étre inférieure a celle de la ou des constructions principales.

ARTICLE AUa.11- ASPECT EXTERIEUR

1.1,
11.1/1.

11.1/2.

11.1/3.

11.2.
11.2/1.
11.2/2.

11.2/3.

11.2/4.

11.2/5.

11.2/6.

11.3.
11.3M1.

11.3/2.

REGLES GENERALES

Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve de
prescriptions, si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect,
son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales, comme édicté dans ['article R 111-21 du code de I'urbanisme en vigueur.

Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes, notamment
dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de 'accroche.

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
cldtures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de projets permettant
d'exprimer une création architecturale ou relevant d’'une démarche environnementale poussée,
sous réserve toutefois que l'intégration dans I'environnement naturel ou le paysage urbain de la
construction & réaliser soit particuliérement étudiée.

TOITURES

Les combles ef toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Lorsque les toitures des constructions sont & pentes, le degré de pente moyen pris entre le faitage et
la gouttiére doit &tre compris entre 30° et 55°. Les pentes de toiture imposées ne sont pas applicables
aux vérandas et aux constructions annexes.

Lorsque les toitures de constructions sont des toitures-terrasses, elles doivent étre végétalisées.
La toiture des constructions annexes n'est pas réglementée.

Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants, devront étre composées avec les
percements des facades, ces chassis seront de proportion plus haute que large. Leur taille ne
pourra pas excéder 0.80 m par 1.20 metres.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que
souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie renouvelable (panneaux
solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s’intégrer a I'architecture générale de la
construction et & son environnement immédiat.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit &tre particulierement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d’une intégration dans le plan de
la toiture et eviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

MATERIAUX

Les matériaux destinés a é&tre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre laissés
apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures etsur les cldtures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux
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que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites
facades.

11.4. CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.4/2. Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture n'excédera pas 1,80 métres en facade sur la voie
publique et 2,00 métres en limites séparatives. Pour les cldtures de fagade sur la voie publique, une
hauteur maximale de 1,5 métres est conseillée.

11.4/3.  En bordure des voies :

La cldture sera exclusivement constituée, au choix :

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizonfaux ou
en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la desserte du
terrain,

- de 1/3 de muret et 2/3 de cldture ajourée et/ou végétale.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la pefite faune,
il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15 cm de cété minimum en bas du mur ou du
muret,

11.4/4.  Sur limites séparatives,

Les limites séparatives seront constituées soit d’'un mur plein enduit de méme nature que les clétures
en bordure de rue, soit d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d'une grille verticale d'aspect
métallique ou de panneaux d'aspect bois. Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permetire le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les clbtures
de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre essences
différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a maille carré ou rectangulaire de
15cm de coté minimum.

11.4/5.  L'emploi de plagues de béton non revétues est prohibe.
11.4/6. Les murs bahut devront s’harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

11.4/7. L'aspect, la couleur et les matériaux des cldtures et de leurs enduits devront &étre en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

11.5. VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FAGADES

11.5/1. Les rampes d'acceés aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction sauf
impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.5/2. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.6. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.8/1. Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et de pierrées
recensé au titre des constructions remarquables, ainsi qu'a une distance d'1 métre de part et d'autre
des bords extérieurs du réseau. Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux (piétons et
cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des pierrées par des
véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la pierrée est déja située sous une voirie existante. Ces
aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation.

11.6/2.  Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre congus
en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, sans exclure certains
aménagements mineurs ou extensions concourant & I'amélioration des conditions d’habitabilité.

11.6/3. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect propre
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11.6/5.

11.6/6.

1.7,

11.7/1.

11.7/2.

11.8.

11.8/1.

11.8/2.

11.8/3.

11.8/4.
11.8/5.

11.8/8.

AUa

a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d’'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d’'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver
la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre et la brique
ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'extension de ces batiments devra s’inscrire dans la continuité architecturale en respectant les
volumes et les matériaux d'origine, sauf & développer un projet contemporain tout a fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre conservés.
Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cléture. Seule une
démolition ponctuelle pour réaliser un accés est autorisée.

ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire I'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2,00 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture a pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3,00 metres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.

Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le moins
visibles possible depuis I'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Leur
couleur devra étre choisie de maniére a ce gu’ils se fondent le mieux possible dans le paysage
naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 meétres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. lis ne doivent pas porter atteinte a la
qualité architecturale environnante.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés dans le
corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés a I'alignement doivent
étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les
couleurs existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction principale
ou faire l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la
structure végétale existante et les plantations & créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou clétures selon une logique
de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

Les pylones doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou
intégrés au bati.

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires serontimplantées
de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLEAUa.12- STATIONNEMENT

12.1

Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIl du titre 1 du
présent réglement.
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ARTICLEAUa13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET

131

13.2
13.2/1.

13.2/2.

13.3
13.3/1.

13.3/2.

13.3/3.

PLANTATIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Au moins 20% de la superficie du terrain doit &tre conservée en surface libre de construction ou de
pleine terre.

Cependant, la surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en
surfaces végétalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent réglement.

Cette obligation ne s'impose pas aux terrains dont la superficie était, 3 la date d'approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, inférieure ou égale & 200 m2.

OBLIGATION DE PLANTER

Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou remplacées par
des plantations en nombre équivalent sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou
de sécurité.

Les parties de terrain en pleine terre (non compris les équivalets en surfaces végétalisées) doivent
étre plantées a raison d'un arbre de haute tige de force 16/18 a la plantation doit étre planté par 200
m? d'espace de pleine terre.

PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre plantées
a raison d’au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par tranche de
4 emplacements supplémentaires. Limplantation de I'ensemble des arbres en périphérie du
stationnement n'est pas autorisée.

Les parcs de stationnement et leurs voies d'acces, situés a proximité des limites parcellaires,
devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

Des écrans boisés devront étre aménages autour des parcs de stationnement de plus de 250 m2
Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.

ARTICLEAUa.14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE AUa.15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des stationnements
végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes & chaleur,
photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.
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L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter la consommation d'énergie, sont
recommandées.

ARTICLEAUa.16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET  AMENAGEMENTS, EN  MATIERE
D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions
des cahiers des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d’Orge suivants (ces
documents sont annexés au présent réglement) :
- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en fibre
optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison Optique,
- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de communications
electroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de zones d'aménagement.
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CHAPITRE VII : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUb

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

Caractéristiques :

Cette zone est actuellement en friche. Elle est aujourd’hui non équipée. Les occupations et utilisations du sol ne sont
admises que sous réserve de la réalisation des équipements publics nécessaires et qu'elles s'intégrent dans une opé-
ration d’ensemble.

L'urbanisation de la zone pourra se faire en respectant les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
existantes dans le dossier de PLU conformément a I'article L.123-1-4 du code de I'urbanisme.

Les OAP assurentla cohérence du projetd'aménagement par rapport a 'urbanisation existante (tissu urbain, équipements,
schéma viaire de principe, ...), a l'intégration dans le site ainsi qu'au respect de 'environnement.

Les autorisations d'urbanisme doivent étre compatibles avec I'OAP n°7 dite de la Voie des Roches 2.

Objectifs :

Cette zone a une vocation résidentielle. Elle comprend un emplacement réservé pour la réalisation de logements sociaux.

Rappels :

La zone est concernée par le risque de retrait-gonflement des sols argileux.
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ARTICLEAUB.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes :

1:1:
1.2
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

AT
1.8.

1.0.
1.10.

Les constructions a destination d’activités artisanales ou commerciales.
Les constructions ou les installations & destination d'activités industrielles.
Les constructions ou les installations & destination agricole.

Les constructions & destination exclusif d’entrepdts.

Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996.

La pratique du camping et I'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de |'Urbanisme,

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé a l'article AUB-2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées
en AUB-2.

Les dépdts de toute nature.

Les carriéres.

ARTICLEAUB.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

2.1.

22

2.3.

24.

2.5.

CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points
2.5 et suivants du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du
dossier de PLU.

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve :
- de la réalisation des équipements publics nécessaires,
- quelles s'intégrent dans une opération d’ensembie.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation sont autorisées dans la mesure
ol elles répondent aux conditions suivantes :
- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de la
zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc. ;
- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour les
constructions a destination d’habitation ;
- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard &
I'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles s'implantent.

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et surle terrain ou estimplantée
la construction constituant la résidence de I'utilisateur

Catégories de logements définies dans le respect des objectifs de mixité sociale

Les constructions a usage d’habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de
logements comportent 100% de logements au sens de larticle L.302-5 du Code de la
construction et de ['habitation.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmetre de co-visibilité d'un
Monument Historique ou dans un site classé.

Protections, risques et nuisances
Risques de retrait men Is argileux ;

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a prendre
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pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.6. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.5, les occupations et utilisations du sol sont soumises a
des conditions particuliéres dans le périmétre d'une OAP :

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve du respect des
prescriptions et des principes d'organisation de ['orientation d’aménagement et de programmation
n°7 dit «voie des Roches 2».

ARTICLEAUB.3- ACCES ET VOIRIE

3.1, Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

3.2 Les accés et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de
la Communauté d'Agglomération du Val d’Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des
regles plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

3.3. ACCES

3.3/1.  Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

3.3/2.  Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d'utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3.  Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3.4. VOIRIE

3.4/1.  Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées & créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2.  Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

3.4/3. La création de nouvelles voies en impasse doit obligatoirement disposer d'une aire de retournement
si elle dessert au moins deux parcelles.

3.4/4.  Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére & garantir la sécurité des piétons.

ARTICLEAUB.4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

41. EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.  ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent é&tre effectués conformément aux
dispositions du Reéglement Sanitaire Départemental de 'Essonne et du réglement d'assainissement
de I'agglomération du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent réglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de |'autorisation de voirie
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carrespondante.

4.2/2 Le réseau d’assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.

4.2/3. Les eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a I'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non biodégradables
ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

Tout raccordement au réseau d’'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les prescriptions
particuliéres a respecter (regard de facade, canalisation, dispositif de raccordement).
L'évacuation des eaux usées «autres que domestiques» sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par
ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront faire
I'objet d’'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres de
I'admission de ces effluents au réseau.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place conformément
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les services compétents,
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation des
eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

4.2/4., Les eaux pluviales :

La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d’eaux pluviales sera la régle générale
(notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a la parcelle
suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés, noues, bassins.
L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois &tre regardé avec soin car il peut nécessiter
un pré-traitement des eaux et étre soumis & une instruction au titre de la loi sur I'eau n°92-3
du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ou linfiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux pluviales
des parcelles seront stockées avant rejet a débit regulé dans le réseau d’assainissement pluvial.
Le stockage et les ouvrages de régulation seront dimensionnés de fagon a limiter & au plus 1
I/s/ha de terrain aménagé.

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de permeéabilité, dimensionnement, installation) sous
la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui devront
s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur 'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la nature
de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de I'eau rejetee doit
correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d’hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou par
tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.
Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a
la réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent PLU, soit le 24/01/2014, il
s’agissait de I'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage
a lintérieur et a I'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en compte la
réglementation en vigueur a la date du dépét de son projet.

4.3. AUTRES RESEAUX : Electricité - Téléphone - télédistribution

4.3M1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a tres haut débit
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en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2.  Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices technigues annexées au présent réglement.

4.3/3. Limplantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement racinaire des
futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

4.4, RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Régles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménagéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion des
dechets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au présent réglement (annexe
11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, l'implantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménageres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera l'objet d’'une convention entre 'aménageur et/ou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d'agglomération du Val d’Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire I'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et I'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures ménagéres » correspondante

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :
- pour les ordures ménagéres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,
- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,
- pour le verre : une cuve de 3 m® a 4 m* maximum pour 100 logements.

Dans les cas ou il s'avére impossible de réaliser des cuves enterrées pour répondre aux besoins de
programmes collectifs, des locaux ventilés destinés & accueillir les conteneurs d'ordures ménagéres
et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront &tre dimensionnés pour répondre aux besoins de
'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 a 5 logements : de 3 4 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements : 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 4 20 logements : de 12 4 20 m?

= pour un habitat collectif de 21 a 50 logements : de 20 4 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements

4.4/4.  Régles applicables aux constructions autres que celles a destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les constructions et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif.

ARTICLEAUB.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLEAUB.6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’'au moins 6,00 m de I'alignement ou de la
limite d’'emprise des voies privées existantes ou a créer.

6.2. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.2/1.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.2/2. Les ouvrages technigues nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLEAUB.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. REGLES GENERALES

T3, Les constructions peuvent étre implantées sur l'une ou les deux limites séparatives aboutissant
aux voies. Les fagades implantées sur ces limites ne devront pas comporter de baies.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives aboutissant aux voies, les constructions doivent
respecter les marges d'isolement.

7.1/2.  Lalargeur des marges d’isolement sera au moins égale a :
- la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit ou I'acrotére, si celle-ci comporte des baies,
avec un minimum de 4,00 metres,
- la moitié de la hauteur de la fagade mesurée a I'égout du toit ou I'acrotére, lorsque celle-ci ne
comporte pas de baie, avec un minimum de 2,5 métres.

7.1/3.  Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isclement de 2,5 metres par rapport
aux limites séparatives.

7.2,  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.211.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.2/2. Les ouvrages techniques nécessaires & l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.2/3. Les abris de jardin.

ARTICLEAUB.8-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PARRAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

PLU de Longpont-sur-Orge - madification PLU n°1 - Reglement - zone AUb - page 6



AUb

ARTICLEAUB.9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLES GENERALES

Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de 0.40.

9.2.  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/2. Les ouvrages techniques nécessaires & lI'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant ['objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUB.10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Les constructions
doivent respecter :

- une hauteur totale (H;) mesurée au point le plus élevé du toit qui correspond au gabarit
enveloppe ;

- une hauteur de fagade (H.), mesurée soit & |a corniche ou a I'égout de toiture dans le cas d'une
toiture a pente, soit a I'acrotére dans le cas d'une toiture-terrasse.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les facades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 metres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires &
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d’énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de l'article AUB.11.

10.2. REGLES GENERALES

10.2/1. A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions et implantations nouvelles doivent
respecter :
- une hauteur totale (H,), mesurée au point le plus élevé du toit, définie a 9,00 métres maximum
- lorsque la construction dispose d'un niveau en attique, ce dernier est obligatoirement en retrait
d’au moins 1,60 m sur toutes les fagades dans le gabarit enveloppe sauf sur les fagades pignons
adossées aux limites séparatives latérales.
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10.3/1.
10.3/2.

10.3/4.
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LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

La hauteur des annexes doit étre inférieure a celle de la ou des constructions principales.

ARTICLEAUB.11- ASPECT EXTERIEUR

11.1.
11.1/1.

11.1/2.

11.1/3.

11.2.
11.2/1.
11.2/2.

11.2/3.

11.2/4.

11.2/5.

11.3.
11.3M1.

11.3/2.

REGLES GENERALES

Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous réserve de
prescriptions, si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect,
son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de I'urbanisme en vigueur.

Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes, notamment
dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clétures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de projets permettant
d’exprimer une création architecturale ou relevant d’'une démarche environnementale poussée,
sous réserve toutefois que l'intégration dans I'environnement naturel ou le paysage urbain de la
construction a réaliser soit particuliérement étudiée.

TOITURES

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures-terrasses doivent étre végétalisées.
La toiture des constructions annexes n'est pas réglementée.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que
souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie renouvelable (panneaux
solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s’intégrer a I'architecture générale de la
construction et a son environnement immédiat.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit &tre particuliérement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de
la toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

MATERIAUX

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre laissés
apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les cldtures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux
que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui desdites
facades.
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11.4.
11.4/1.

11.4/2.

11.4/3.

11.4/4.

11.4/5.
11.4/6.
11.4/7.

11.5.
11.5/1.

11.5/2.

11.6.
11.6/1.

11.6/2.

AUb

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cléture n'excédera pas 1,80 métres en fagade sur la voie
publique et 2,00 métres en limites séparatives. Pour les cldtures de fagade sur la voie publique, une
hauteur maximale de 1,5 metres est conseillée.

En bordure des voies ;

La cléture sera exclusivement constituée, au choix :

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits harizontaux ou
en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la desserte du
terrain,

- de 1/3 de muret et 2/3 de cldture ajourée et/ou végétale.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la petite faune,
il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15 cm de coété minimum en bas du mur ou du
muret.

Sur limites séparatives,

Les limites séparatives seront constituées soit d’'un mur plein enduit de méme nature que les clétures
en bordure de rue, soit d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d’'une grille verticale d'aspect
metallique ou de panneaux d’aspect bois. Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de |a faune et de la flore, il est préconisé de constituer les cldtures
de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre essences
différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage a maille carré ou rectangulaire de
15cm de coté minimum.

L'emploi de plagues de béton non revétues est prohibé.
Les murs bahut devront s’harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

L'aspect, la couleur et les matériaux des clotures et de leurs enduits devront étre en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FAGADES

Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction sauf
impossibilité technigue (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire I'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s’implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2,00 metres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture & pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3,00 métres minimum par rapport au plan vertical de la facade.

Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le moins
visibles possible depuis I'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Leur
couleur devra étre choisie de maniére a ce qu'ils se fondent le mieux possible dans le paysage
naturel et urbain. lls ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. lls ne doivent pas porter atteinte a la
qualité architecturale environnante.
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11.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

11.7/1.  Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés dans le
corps de la construction. Les postes de transformation électriqgue implantés a I'alignement doivent
étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les
couleurs existants sur les constructions environnantes.

11.7/2.  Les locaux technigues ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction principale
ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la
structure végétale existante et les plantations a créer.

11.7/3.  Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou clbtures selon une logique
de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

11.7/4. Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

11.7/5. Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou
intégrés au bati.

11.7/6. Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires serontimplantées
de telle maniére gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

ARTICLEAUB.12- STATIONNEMENT

121 Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre Vil du
titre 1 du présent réglement.

ARTICLEAUB.13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1  COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Au moins 30% de la superficie du terrain doit &étre conservée en surface libre de construction ou de
pleine terre.

Cependant, la surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en
surfaces végétalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent réglement.

13.2 OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre maintenues ou remplacées par
des plantations en nombre équivalent sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou
de sécurité.

13.2/2.  Un arbre de haute tige de force 16/18 a la plantation doit étre planté par 200 m? de terrain.

13.3 PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre plantées
a raison d’au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par tranche de
4 emplacements supplémentaires. Limplantation de l'ensemble des arbres en périphérie du
stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement extérieurs et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement extérieurs de plus de
250 m2. Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou de
haies vives.
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ARTICLEAUB.14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLEAUB.15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d'aménager des stationnements
végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour [I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) est recommandeée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d'énergie, sont
recommandées.

ARTICLEAUB.16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET  AMENAGEMENTS, EN  MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures etréseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions
des cahiers des charges en vigueur de la Communauté d’Agglomération du Val d'Orge suivants (ces
documents sont annexés au présent réglement) :
- Reéférentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en fibre
optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison Optique,
- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de communications
électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de zones d'aménagement.
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUc

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

Caractéristiques :
Cette zone est actuellement en friche. Elle est aujourd’hui non équipée. Les occupations et utilisations du sol ne sont

admises gue sous réserve de la réalisation des équipements publics nécessaires et qu'elles s’intégrent dans une
opération d'ensemble.

L'urbanisation de la zone pourra se faire en respectant les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
existantes dans le dossier de PLU conformément a I'article L.123-1-4 du code de l'urbanisme.

Les OAP assurentla cohérence du projetd'aménagement par rapport a 'urbanisation existante (tissu urbain, équipements,
schéma viaire de principe, ...), a I'intégration dans le site ainsi qu'au respect de I'environnement.

Les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec I'OAP n°8 dite du chemin des Hauts Buarts Sud.
Obiectifs :
L'objectif principal de la zone est de construire du logement mixte, dont au moins 50% de logement social, afin de

répondre aux objectifs fixés par la Loi en termes de logements sociaux.

Rappels :

Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de
I'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le plan de zonage.

La zone est concernée par le risque de retrait-gonflement des sols argileux.
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ARTICLEAUc.1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes :

1.3,
T2
1.3
1.4.
1.5

1.6.

1.7.
1.8.

1.8.

1.10.

Les constructions a destination d'activités artisanales ou commerciales.
Les constructions ou les installations a destination d'activités industrielles.
Les constructions ou les installations & destination agricole.

Les constructions a destination exclusif d'entrepéts.

Les installations classées pour la protection de I'environnement* soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996.

La pratique du camping et l'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme,

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé a article AUc-2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées
en AUc-2.

Les dépbts de toute nature.

Les carrieres.

ARTICLEAUc.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

24,

2.2

2.3.

2.4.

CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points
2.5 et suivants du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du
dossier de P.L.U.

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve ;
- de la réalisation des équipements publics nécessaires,
- du respect des prescriptions et des principes d’organisation de I'orientation d'aménagement et
de programmation n°7 dit du chemin des Hauts Buarts Sud ;
- qu'elles s'intégrent dans une opération d'ensemble.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

Les installations classées soumises & déclaration ou a autorisation sont autorisées dans la mesure
ol elles répondent aux conditions suivantes :
- elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers de la
zone tels que chaufferies d'immeubles, équipements de climatisation, etc. ;
- elles n'entrainent aucune incommaodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour les
constructions a destination d’'habitation ;
- les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et surle terrain ou estimplantée
la construction constituant la résidence de I'utilisateur

Catégories de logements définies dans le respect des objectifs de mixité sociale

Les constructions a usage d’habitation sont autorisées sous réserve que les programmes de
logements comportent 50% minimum de logements au sens de larticle L.302-5 du Code de
la constructicn et de 'habitation. Le nombre résultant de I'application de ce pourcentage est, le cas
échéant, arrondi a I'entier inférieur.

Dans le cadre du dép6t d'un permis d'aménager, le réglement du permis devra indiquer la localisation
des logements sociaux.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d’'un
Monument Historique ou dans un site classé.
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2.5 Protections, risques et nuisances

2.51. Eléments et constructions remarguables ; cadre général

2.5/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques du
présent reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.5/1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.5/1.c En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le caractére
architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.5/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).
2.5/2. Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisation

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 metres de part et
d'autre de l'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé au
présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d’autorisation une étude
de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation exacte de
la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte 'ensemble des dispositions énumérees aux
points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et de
pierrées recensé au titre des constructions remarguables, ainsi que dans une emprise de 3 metres
de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux (piétons et
cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afinde permettrela traversée des canalisations
et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous une voirie

existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierree.

Dans le cas ol des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le réseau,
le pétitionnaire sera tenu de le remettre en I'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, I'ensemble des régles du présent article 2.5/2) y seront applicables.

2.5/3. Risgues de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a prendre
pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.5/4.  Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

2.6. En sus des dispositions des articles 2.1 a 2.5, les occupations et utilisations du sol sont soumises a
des conditions particuliéres dans le périmétre d'une OAP :

L'ensemble des occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve du respect des
prescriptions et principes d’organisation de I'orientation d’'aménagement et de programmation n°8
dit chemin des Hauts Buarts Sud.
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ARTICLEAUc3- ACCES ET VOIRIE

3.4, Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

3.2, Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de
la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des
régles plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

3.3. ACCES

3.3/1.  Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acceés sur une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées & I'article 682 du Code Civil.

3.3/2.  Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

34. VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2.  Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a |'approche des véhicules de lutte contre
l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

3.4/3.  La création de nouvelles voies en impasse doit obligatoirement disposer d'une aire de retournement
si elle dessert au moins deux parcelles.

3.4/4.  Lorsque des voiries & réeaménager ou a créer sont indiquées dans l'orientation d’'aménagement et
de programmation, les prescriptions en termes de type de voie, de largeur de voie et de sens de
circulation qui y sont applicables devront étre respectées.

3.4/5. Lorsque des voiries & réaménager ou a créer ne sont pas indiquées dans I'orientation d’'aménagement
et de programmation, elles devront respectées les régles suivantes :
- les voies privées a créer desservant plusieurs logements devront avoir une largeur au moins
égale a 9.5 m, incluant les trottoirs, la chaussée et le stationnement, avec une chaussée
amenagée pour permettre le croisement des voitures. Cependant, elles pourront étre réduites a
8 m si elles sont en sens unique de circulation automobile.
- les accés particuliers, desservant un seul logement, devront avoir une largeur au moins égale a
3,5m.

3.4/6.  Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére a garantir la sécurité des piétons.

3.5.  ENSUS DES DISPOSITIONS DES ARTICLES 3.1 A 3.4, DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LE
PERIMETRE D'UNE OAP

Au sein du périmetre d'une orientation d'aménagement et de programmation, les conditions de
desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public
doivent étre compatibles avec l'orientation d’'aménagement et de programmation.

ARTICLEAUc.4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

41. EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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4.21

4.2/2
4.2/3.

4.2/4.
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ASSAINISSEMENT

Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d’assainissement
de l'agglomération du Val I'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.

Le réseau d’assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
Les eaux usées :

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a I'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non biodégradables
ou non autorisées au titre de I'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les prescriptions
particuliéres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de raccordement).

- L'évacuation des eaux usées «autres que domestiques» sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par
ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront faire
I'objet d’'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et financiéres de
I'admission de ces effluents au réseau.

- En l'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place conformément
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les services compétents,
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforce. L'évacuation des
eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines privées, conformément & la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

Les eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant 'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle générale
(notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a la parcelle
suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés, noues, bassins.
L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin car il peut nécessiter
un pré-traitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre de la loi sur I'eau n°92-3
du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ol l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux pluviales
des parcelles seront stockées avant rejet 4 débit régulé dans le réseau d'assainissement pluvial.
Le stockage et les ouvrages de régulation seront dimensionnés de fagon a limiter & au plus 1
I/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation) sous
la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui devront
s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur 'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de I'eau rejetée doit
correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d’hydrocarbures installé en sortie d’'ouvrage de régulation de debit des eaux pluviales ou par
tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le 24/01/2014, il
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4.4/4,
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s'agissait de I'arrété du 21 aott 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage
a lintérieur et a I'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en compte la
réglementation en vigueur a la date du dépét de son projet.

AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement.

L'implantation des réseaux doit étre étudiée de facon a ne pas géner le développement racinaire des
futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

RAMASSAGE DE DECHETS

Regles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménageres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion des
déchets de la communauté d’agglomération du Val d'Orge, annexé au présent reglement (annexe
11).

lLa Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, I'implantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d’ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera |'objet d’'une convention entre I'aménageur et/ou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d’agglomération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire ['objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et 'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures ménageres » correspondante

Les conteneurs devront étre intégres dans le paysage environnant.

Pour ce type déquipement de pre-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées a installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :
- pour les ordures ménagéres : un conteneur enterré de 5000 litres pour 35 logements,
- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,
- pour le verre : une cuve de 3 m* a 4 m® maximum pour 100 logements.

Dans les cas ou il s'avére impossible de réaliser des cuves enterrées pour répondre aux besoins de
programmes collectifs, des locaux ventilés destinés a accueillir les conteneurs d'ordures ménagéres
et de tri sélectifs devront &tre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de
I'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 4 5 logements : de 34 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 a 10 logements : 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 & 20 logements : de 12 2 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 & 50 logements : de 20 a4 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements

Régles applicables aux constructions autres que celles & destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
é&tre prévus pour les constructions et installations nécessaires au service public et d’intérét collectif.
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ARTICLEAUc.5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLEAUc.6-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 3,00 m de l'alignement ou de la
limite d’'emprise des voies privées existantes ou & créer.

Les cldtures peuvent constituer &tre implantées a l'alignement. Le cas échéant, celles-ci doivent
respecter les prescriptions de I'article AUc. 11.4.

6.2. CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

6.2/1.  Pour les travaux d’amélicration thermique d’'une construction existante, lorsque la construction n'est
pas implantée & l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport & l'alignement
pourra &tre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale 4 0.30 m.

6.2/2.  Pourles propriétés situées a I'angle de deux voies, une implantation des constructions a l'alignement
sera autorisée sur 'un des deux cotés.

6.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L’'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants qui ne seraient pas implantés conformément
a la réglementation du présent PLU a condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe |).

6.3/2.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLEAUc.7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. REGLES GENERALES

7.111.  Les constructions et installations doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives. La
largeur des marges d'isolement sera au moins égale & la hauteur de la fagade mesurée au faitage
ou a l'acrotére (D=H)

7.1/2. Les piscines devront obligatoirement respecter une marge d'isolement de 2.5 metres par rapport
aux limites séparatives.
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7.2. CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

7.2/1. Pour les travaux d’amélioration thermique d’une construction existante, lorsque la construction n'est
pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire par
rapport a la limite séparative pourra &tre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou
égale a0.30m

7.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1.  Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément a la régle,
sous réserve des conditions suivantes:
- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes, sans se
rapprocher davantage des limites séparatives ;
- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances

réglementaires par rapport aux limites séparatives.
Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).
32 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires & I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4.  Les abris de jardin.

ARTICLEAUc.8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PARRAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. REGLES GENERALES

8.1/1.  La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter la régle
suivante :
- La distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur de la fagade mesurée
a 'égout du toit ou I'acrotére (D=H).

8.1/2. Dans le cas d’habitations individuelles, il ne sera pas fixé de distance minimales entre les batiments
d’habitation et les garages.

8.2 CAS PARTICULIERS
Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m par batiment.

8.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1.  Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuge,
- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des pigces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.
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Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe 1).

8.3/2.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a lexploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pyldnes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLEAUc9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE
Le Coefficient d’Emprise au Sol autorisé est de 0.40.

9.2. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1.  Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone sous réserve que I'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit pas
augmenteée.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).
9.2/2.  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUc.10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. Les constructions
doivent respecter :

- une hauteur totale (H,) mesurée au point le plus élevé du toit qui correspond au gabarit

enveloppe ;
- une hauteur de fagade (H,.), mesurée soit & la corniche ou a I'egout de toiture dans le cas d'une
toiture & pente, soit & I'acrotére dans le cas d'une toiture-terrasse.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d’énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de ['article AUc.11.

10.2. REGLES GENERALES

10.2/1. Lesconstructions doivent respecter les hauteurs indiquées dans les nouveaux espaces constructibles
de l'orientation d’aménagement et de programmation n°8 (hauteurs indiquées par niveau).
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Les hauteurs doivent également respecter les régles suivantes :

Dans les nouveaux espaces constructibles R+1 :
A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions et implantations nouvelles doivent
respecter une hauteur totale (H,), mesurée au point le plus €levé du toit, définie jusqu'a :

- la partie haute de I'acrotére, dans le cas d'une toiture terrasse,

- oujusqu'au faitage, dans le cas d'une toiture a pente,

- dans tous les cas, la hauteur totale ne devra pas dépasser les 10,00 métres maximum.

Dans les nouveaux espaces constructibles R+2 et R+2+attique :
A partir de la limite d'implantation autorisée, les constructions et implantations nouvelles doivent
respecter une hauteur totale (H,), mesurée au point le plus élevé du toit, définie jusqu'a
- la partie haute de I'acrotére, dans le cas d'une toiture terrasse, soit 12,00 metres maximum,
- ou jusgu’au faitage, dans le cas d’'une toiture a pente, soit 12,00 métres maximum.
- lorsque la construction dispose d'un niveau en attique, ce dernier est obligatoirement en retrait
d'au moins 1,60 m sur toutes les facades dans le gabarit enveloppe sauf sur les fagades pignons
adossées aux limites séparatives latérales.
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10.3.

10.3/1.
10.3/2.

10.3/3.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L’ IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

La hauteur des annexes doit étre inférieure a celle de la ou des constructions principales.

ARTICLE AUc.11- ASPECT EXTERIEUR

1.1,
11.11.

11.1/2.

11.1/3.

11.2.

REGLES GENERALES

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve de
prescriptions, si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect,
son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales, comme édicté dans I'article R 111-21 du code de l'urbanisme en vigueur.

Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions environnantes, notamment
dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche.

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements extérieurs, aux
clotures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de projets permettant
d'exprimer une création architecturale ou relevant d'une démarche environnementale poussée,
sous réserve toutefois que lintégration dans I'environnement naturel ou le paysage urbain de la
construction a réaliser soit particulierement étudiée.

TOITURES
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Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Lorsque les toitures des constructions sont & pentes, le degré de pente moyen pris entre le faitage et
la gouttiére doit &tre compris entre 35° et 45°. Les pentes de toiture imposées ne sont pas applicables
aux vérandas et aux constructions annexes.

Lorsque les toitures de constructions sont des toitures-terrasses, elles doivent étre végétalisées.
La toiture des constructions annexes n'est pas réglementée.

Les ouvertures de toit contenues dans le plan des versants, devront étre composées avec les
percements des fagades, ces chassis seront de proportion plus haute que large. Leur taille ne
pourra pas excéder 0.80 m par 1.20 métres.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que
souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie renouvelable (panneaux
solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaire, etc.) devront s'intégrer a I'architecture generale de la
construction et a son environnement immédiat.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d’'une intégration dans le plan de
la toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

MATERIAUX

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre laissés
apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures etsur les cltures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux
que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites
fagades.

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur totale de la cloture n'excédera pas 1,80 métres en fagade sur la voie
publique et 2,00 métres en limites séparatives. Pour les clotures de fagcade sur la voie publique, une
hauteur maximale de 1,5 métres est conseillée.

En bordure des voies :

La cldture sera exclusivement constituée, au choix :

- d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres apparentes appareillées en lits horizontaux ou
en magonnerie enduite. Seules y sont autorisées les ouvertures nécessaires a la desserte du
terrain,

- de 1/3 de muret et 2/3 de clbture ajourée et/ou végétale.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de laisser libre le passage de la petite faune,
il est préconisé de laisser au moins une ouverture de 15 cm de cété minimum en bas du mur ou du
muret.

Sur limites séparatives,

Les limites séparatives seront constituées soit d’'un mur plein enduit de méme nature que les cldtures
en bordure de rue, soit d'un grillage en mailles fines et/ou rigides, d'une grille verticale d’aspect
métallique ou de panneaux d’aspect bois. Elles pourront étre ou non doublées de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de la biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les clétures
de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre essences
différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grillage & maille carré ou rectangulaire de
15¢cm de cbté minimum.

L'emploi de plaques de béton non revétues est prohibé.

Les murs bahut devront s’harmoniser avec les murs de fagade des constructions.

PLU de Longpont-sur-Orge - modification PLU n°1 - Réglement - zone AUc - page 11



11.4/7.

11.5.
11.5/1.

11.5/2.

11.6.
11.6/1.

11.7.
11.7/1.

11.7/2.

11.8.
11.8/1.

11.8/2.

11.8/3.

11.8/4.
11.8/5.

11.8/8.

AUc

L'aspect, la couleur et les matériaux des clétures et de leurs enduits devront étre en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FAGADES

Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction sauf
impossibilité technique {nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et de pierrées
recensé au titre des constructions remarquables, ainsi qu'a une distance d'1 métre de part et d'autre
des bords extérieurs du réseau. Toutefois, sont autorisés :
- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux (piétons et
cycles non motorisés),
- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des pierrées par des
véhicules motorisés,
- des aménagements de voirie lorsque la pierrée est déja situee sous une voirie existante. Ces
aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation.

ANTENNES ET ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, machineries, caissons,
canalisations, etc..), doivent étre dissimulées, regroupées et faire 'objet d'un traitement assurant
leur meilleure intégration visuelle. Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent
observer un retrait horizontal de 2,00 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade.
Lorsque ces éléments s'implantent en toiture a pente, ils doivent observer un retrait dans le linéaire
de la pente de toiture de 3,00 métres minimum par rapport au plan vertical de la facade.

Les antennes paraboliques et autres antennes, ainsi que les climatiseurs doivent étre le moins
visibles possible depuis I'espace public. lls ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Leur
couleur devra étre choisie de maniére a ce gu'ils se fondent le mieux possible dans le paysage
naturel et urbain. lis ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Lorsque ces éléments s'implantent en toiture-terrasse, ils doivent observer un retrait horizontal de
2 métres minimum par rapport au plan vertical de la fagade. lls ne doivent pas porter atteinte a la
gualité architecturale environnante.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent étre intégrés dans le
corps de la construction. Les postes de transformation électrique implantés a I'alignement doivent
étre intégrés architecturalement au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les
couleurs existants sur les constructions environnantes.

Les locaux technigques ou installations techniques doivent étre intégrés a la construction principale
ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la
structure végétale existante et les plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou clétures selon une logique
de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

Les pyldnes doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou
intégrés au bati.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires serontimplantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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ARTICLE AUc.12- STATIONNEMENT

124 Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées & l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent réglement.

ARTICLE AUc.13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1 COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Au moins 30% de la superficie du terrain doit &tre conservée en surface libre de construction ou de

pleine terre.
Cependant, la surface de pleine terre peut étre en tout ou partie remplacée par des équivalents en
surfaces végétalisées selon un coefficient de pondération défini en annexe | du présent reglement.

13.2 OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, &tre maintenues ou remplacées par
des plantations en nombre équivalent sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou
de sécurité.

13.2/2.  Un arbre de haute tige de force 16/18 & la plantation doit étre planté par 200 m* de terrain.

13.3 PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.3/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre plantées
a raison d’au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par tranche de
4 emplacements supplémentaires. Limplantation de I'ensemble des arbres en périphérie du
stationnement n'est pas autorisée.

13.3/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés & proximité des limites parcellaires,
devront en &tre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

13.3/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de 250 m2.
Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront &tre divisés par des rangées d'arbres ou de haies
vives.

ARTICLE AUc.14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE AUc.15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements
végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Uinstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour [approvisionnement
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énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter la consommation d’énergie, sont
recommandées.

ARTICLEAUc.16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET  AMENAGEMENTS, EN  MATIERE
D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions, fravaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions
des cahiers des charges en vigueur de la Communauté d’Agglomération du Val d'Orge suivants (ces
documents sont annexés au présent réglement) :
- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en fibre
optique dans le cas d’'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison Optigue,
- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de communications
électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de zones d’'aménagement.
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CHAPITRE VIII : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUI

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée ;

« Caractéristiques :

La zone est en grande partie en friche. Plusieurs constructions y sont implantées illégalement. Elle est
aujourd'hui non équipée. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve de la réalisation
des équipements publics nécessaires.

Objectifs :

Il s'agit de développer I'activité dans cette zone proche de I'entrée de ville, en continuité de la zone d'activités des
Echassons (Montlhéry et Longpont-sur-Orge). Les régles doivent également permettre d'assurer I'intégration
paysagére des activités et notamment la transition avec les autres zones dédiées a I'habitat ou aux espaces
naturels.

L'aménagement de la zone est encadré par l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) n°4 dit « de
la Tourelle ».

Rappels :
La zone est concernée par :
- le risque de retrait-gonflement des sols argileux,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres. »
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ARTICLE AUL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et les utilisations du sol suivantes:

1:4: Les constructions a destination d'habitation autres que définies a l'article AUI-2,
1.2. Les constructions a destination de commerce,

1.3.  Les constructions a destination d'hébergement hdtelier

1.4, Les constructions ou les installations a destination agricole.

1.5. Les installations classées pour la protection de l'environnement* soumises a la directive européenne
96/82/CE du 9 décembre 1996, amendée par la directive 2003/105/CE.

1.6. La pratique du camping et linstallation de caravanes en dehors des terrains aménagés & cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme,

1.7. Les dépbts non liés a une activité autorisée sur ['unité fonciére et les dépdts de matériaux a ciel ouvert.

1.8. Les forages particuliers destinés a ['utilisation de l'eau.

1.9. L'extraction sur place de matériaux pour chantier. Les déblais et matériaux provenant des terrassements
généraux, des excavations pour fondations des constructions et des démolitions devront étre évacués

dans les décharges publiques ou agrées a cet effet, a moins d'étre utilisés sur place a I'aménagement
de la parcelle.

ARTICLE AUIL.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiguées aux points 2.6 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous réserve :
- de la réalisation des équipements publics nécessaires,

du respect des prescriptions et des principes d'organisation de l'orientation d'aménagement et de
programmation n°4 dit « de la Tourelle ».

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:
2.41. Les constructions a destination d'habitation répondant aux conditions cumulatives suivantes :
- qu'elles soient intégrées au volume du batiment d'activité ;

- quelles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements existants ou autorisés ;

- qu'elles ne dépassent pas 100m? de surface de plancher par unité fonciére.
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Les installations classées soumises a déclaration ou & autorisation sont autorisées dans la mesure ol :

- elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une géne pour
les constructions a destination d'habitation ;

- les nuisances ou dangers peuvent étre prevenus de fagon satisfaisante eu égard &
I'environnement actuel ou prévu de la zone o elles s'implantent.

L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des régles de larticle AUL1 mais
légalement autorisées, s'il est réalisé sans changement de destination et dans le volume existant,

Les extensions modérées des constructions existantes, interdites au sens des régles de I'article AUI.1
mais legalement autorisées, jusqu'a 20% de surface de plancher supplémentaire par rapport & la
surface de plancher existante a la date d'approbation du présent PLU, soit le XX/XX/XXXX, dans la
limite de 25m? de surface de plancher supplémentaire.

Sont cependant exclus, au sens des regles 2.3 et 2.4 ci-dessus, les travaux ayant pour effet ;

- de reconstruire un immeuble en ruine aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant ['utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de fagade, des murs porteurs, efc...),

- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers,

- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure a 40m?,

- d'augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

- d'augmenter de plus de 50% I'emprise au sol existante.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

2.6/1. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement,

2.6/2. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

ARTICLE AUL3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2,

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de la protection civile.

Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d’Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des régles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.
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3.3.  ACCES

3.3/1. Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée
ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du Code
Civil.

3.3/2. Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

34. VOIRIE

3.4/1. Les voiries a réaménager ou a créer devront respecter les principes définis dans l'orientation
d’aménagement et de programmation n°4.

3.4/2. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées & créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/3. Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des vehicules de lutte
contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

3.4/4. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

3.4/5. Les voies privees a créer devront avoir une largeur au moins égale a 10 m, incluant les
trottoirs et une chaussée aménagée pour permettre le croisement des voitures et des poids-lourds.
Cependant, elles pourront étre reduites & 6 m si elles sont en sens unique de circulation
automobile.

3.4/6. Les voies doivent étre congues et aménagées de maniére a garantir la sécurite des piétons.

ARTICLE AUL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau

potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

42.  ASSAINISSEMENT

4.2/1. Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement
du Syndicat de I'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au present
reglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.
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4,2/2. Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
4.2/3. Les eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a I'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivite a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particulieres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire I'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de l'admission de ces effluents au réseau.

- En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit é&tre mis en place
conformement a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sal.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite,

- Les eaux de piscines privées, conformement a la réglementation en vigueur, seront
rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernes.

4.2/4. Les eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant l'absence de rejet d'eaux pluviales sera la regle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le ¢cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fosses,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis & une instruction au titre
de la loi sur l'eau n°92-3 du 3 janvier 1992, Toutefois, dans le cas ou [infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de l'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a debit
regule dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon & limiter & au plus 1 I/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilite des bénéficiaires des permis et des proprietaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent,

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a limportance et a la
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nature de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre a la categorie 1B des eaux de surface,

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupe de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit &tre équipé d'un séparateur
d’hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/xx/xxxx, il
s'agissait de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur a la date du dépét de son projet.

4.3, AUTRES RESEAUX : Electricité = Téléphone — télédistribution

4.3/1, Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4,3/2, Tout maitre d'ouvrage, constructeur et amenageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de |a fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement.

4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre &tudiée de fagon & ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44.  RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1. Les constructions ou installations soumises a permis de construire, a I'exception des
habitations individuelles, doivent, sauf impossibilite technique, comporter des locaux de stockage
dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets qu'ils générent.

4.4/2. Ces locaux feront I'objet d'un traitement particulier pour éviter les nuisances olfactives et
phoniques.

4.4/3. Les conteneurs en attente de la collecte devront pouvoir étre facilement accessibles depuis
le domaine public, sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

4.4/4. Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations
devront étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans et des activités.

4.4/5. Nota: Le local de stockage devra étre conforme aux prescriptions du cahier des charges en
vigueur de la Communauté d’agglomeration du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe
11).

ARTICLE AUL5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE AUL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 REGLES GENERALES

Les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale & 5 matres de
I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées existantes ou a créer,

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a lalignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a
I'alignement pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30
m.

6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants qui ne seraient pas
implantés conformément a la régle a condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe |).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de ftransformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 REGLES GENERALES

7.1/1. L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
amenagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

7.1/2. Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives aboutissant aux voies
sous réserve gu'elles présentent une cohérence architecturale avec les batiments mitoyens. En
cas de retrait, les constructions doivent respecter les marges d'isolement,

7.1/4. Les marges d'isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres limites
séparatives.

7.1/3. Régles applicables aux marges d'isolement :
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- Retrait par rapport aux limites séparatives a l'intérieur de la zone : la largeur des marges
d'isolement sera au moins égale a ¥ de la hauteur de la fagade, avec un minimum de 5
métres.

- Retrait par rapport aux limites séparatives correspondant a une limite de la zone : la largeur
des marges d'isolement sera au moins égale a la hauteur de la fagade, avec un minimum
de 8 métres.

7.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isclement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale 4 0.30 m.

7.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES .

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément a la
regle, sous réserve des conditions suivantes:

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques néecessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnes dans Ia liste des servitudes, efc.).

ARTICLE AUL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. REGLES GENERALES

Les constructions peuvent étre contigués.

En cas de retrait, la distance entre deux constructions situées sur une méme propriété sera au
moins égale & .

- la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 8 métres,
lorsque l'une ou I'autre des constructions comporte des baies.
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- la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 5 métres
si aucune des constructions ne comporte de baie.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d’isolement obligatoire
par rapport & la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants dont l'implantation ne respecte pas
les régles de la zone sous réserve des conditions suivantes:

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire 'éclairement des pigces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe |).

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUL9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1

9.2

REGLE GENERALE

Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de ; 0,50

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont l'implantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que l'emprise aux sols des constructions avant travaux ne
soit pas augmentée,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont definies en annexe du présent reglement (annexe |).

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
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ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE AUI10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront &tre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 metres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs necessaires a
[utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d’énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article Ul.11.

10.2. REGLES GENERALES

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 12 m par rapport au niveau du terrain
de reférence.

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- laconception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement {(annexe ).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE AUIL.11- ASPECT EXTERIEUR

111, REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
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lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de lurbanisme en
vigueur,

11.1/2. L'aspect esthetique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes seront etudiés de maniére a assurer leur parfaite integration dans le
paysage naturel ou urbain.

11.1/3. Le traitement architectural et paysager des constructions le long des voies publiques devra
étre soigné en raison de leur réle de “fagade” des zones d'activités et "d'entrées de Ville".

11.1/4. Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux constructions envirennantes,
notamment dans leur volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de ['accroche.

11.1/5. Les couleurs des batiments devront s’harmoniser avec I'environnement et ne pas porter
atteinte au caractere du site et du paysage.

11.2.  VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DES FACADES

11.2/1. Le volume et les fagades des batiments devront étre la fraduction de leur mode de
construction et d'utilisation. On recherchera a exprimer chacun des éléments du programme selon
ses caractéristiques propres (bureaux, atelier, ...) tout en ayant le souci de maintenir la cohérence
de I'ensemble.

11.2/2. Les batiments destinés a I'habitation seront obligatoirement intégrés a I'architecture des
béatiments principaux liés a I'activité.

11.2/3. Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre intégrées a la construction
sauf impossibilité technique (nature du sous-sol, configuration de la parcelle).

11.2/4. Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies sont interdits.

11.2/5. Les fagades végétalisées sont autorisées.
11.3. TOITURES

11.3/1. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception,

11.3/2. Les toitures des constructions seront :

- soit composées d'un ou plusieurs éléments aux pentes comprises entre 35° et
45°,

- soit couvertes en terrasses ou terrasses jardin.
- soit végétalisées.

11.3/3. Les ouvrages techniques en toitures seront soit capotes en rapport avec le traitement des
fagades, soit d'une grande qualité visuelle et intégrés dans la composition architecturale.

11.3/4. Les panneaux solaires devront &tre integrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain devra
étre particuliérement soignée.,
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11.3/5. Sont interdites les toitures apparentes en tdle galvanisee, en éléments métalliques non
peints.

11.4. MATERIAUX

11.4/1. Les differents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique ou privée, doivent presenter une unité d'aspect.

11.4/2. Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

11.4/3. Seuls seront acceptés des matériaux de parement a l'aspect fini et traités contre la
corrosion. Les jeux de couleurs du type decoration seront a évités au profit de modenatures. Les
bardages ne pourront recouvrir plus de 70% de la totalite des fagades des batiments.

11.4/4. 'assise et le couronnement devront bénéficier d'un traitement spécifique. Les entrées ainsi
que les parties bureaux seront facilement identifiables.

11.4/5. Les couleurs des matériaux de parement et des peintures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels et urbains. Les matériaux
seront utilisés dans leur couleur naturelle, ou avec des teintes pastelles (gris, vert, bleu) ou
blanches. Les couleurs vives sont interdites (jaune, rouge, vert ou bleu vifs),

11.4/6. Les murs séparatifs et les murs aveugles, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs des fagades principales, doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui
desdites fagades.

11.5. CLOTURES

11.5/1, Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

11.5/2. Au moins une des limites séparatives fera l'objet d'un traitement végétal : les clétures
seront alors composées de végétaux d'essences diversifiées. Les autres limites pourront étre
doublées ou non de haies vives.

Dans le cadre de la préservation de [a biodiversité, afin de permettre le passage de la petite faune
et de favoriser le développement de la faune et de la flore, il est préconisé de constituer les
clotures de haies champétres composées d'essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes), doublées ou non de barreaudages ou de grilage & maille carré ou
rectangulaire de 15cm de c6té minimum.

11.5/3. La hauteur totale des clétures n'excédera pas 2 métres,

11.5/4. En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement industriel classé ou non, d'un
dépét en plein air de quelgue nature qu'il soit, ladite propriété sera entiérement cloturée, tant sur
I'alignement des voies que sur les limites séparatives. La cldture sera dans tous les cas doublée de
plantations.

11.6. PAYSAGEMENT

Les bassins de rétention nécessaires a l'implantation de nouvelles constructions doivent étre
paysagés. Le traitement par noues vegetalisées est fortement recommande.
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DISPOSITIONS DIVERSES

11.7/1. Toutes les installations liées aux stockages, notamment des déchets et & leur traitement
(bennes, compacteurs, etc.) seront dissimulées et le volume des cours, enclos ou batiments y
afférant integré a la composition générale.

11.7/2. Les citernes a gaz liquéfies ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

11.7/3. Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins et leurs enseignes)
doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte par leurs
dimensions, leurs couleurs et les matériaux employés au caractére de l'environnement.

11.7/4. L'aménagement de batiments existants pourra étre subordonné a des conditions
particuliéres d'aspect extérieur.

ARTICLE AUL12- STATIONNEMENT

12.1

12.2

Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a ['article 12 du chapitre VIII du fitre 1 du
présent réglement.

Doivent également étre respectées les regles suivantes :

- Les besoins en stationnement doivent étre assurés impérativement dans la parcelle. Le
stationnement sur voirie est interdit en zone d'activités.

- Aires de livraison : les aires de livraisons doivent étre dimensionnées en fonction des besoins
de I'exploitation,

- Pour les poids lourds, les places de stationnement devront avoir au minimum les dimensions et
caractéristiques suivantes :

- une longueur de 10 metres,
- une largeur de 3,50 métres.

- un dégagement de 12 métres.

ARTICLE AUL13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

13.1

OBLIGATION DE PLANTER

13.2/1. Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, &tre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

13.2/2. Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et
voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins trois arbres de haute tige de force 16/18 a
la plantation par 100m? d'espace libre* et 1/58me de leur surface en plantations arbustives
constituées de persistants et de non persistants.
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13.2/3. L'aménagement de la zone devra respecter les principes paysagers définis dans 'OAP n°4.

13.2  PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.2/1. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.2/2. Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.2/3. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?. Lorsque leur surface excede 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres cu
de haies vives.

ARTICLE AUL.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

NON REGLEMENTE
Modification n°1 du PLU
approuvée le 14/12/2015

ARTICLE AUL15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AUL16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent réglement) :

- Zones d'activité trés haut débit, guide pratique a destination des aménageurs,

- Préconisations sur le génie civil a reéaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d'aménagement.
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CHAPITRE IX : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE lIAU

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :
« Caractéristiques :

La zone regroupe plusieurs secteurs aujourd’hui insuffisamment équipés : La Grange aux Cercles, Les Buarts,
Les Folies Nord, Les Roches 2, Grotteau/Villarceaux, Le Biron, Les Douviéres et les Frileuses. Son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou une révision du présent P.L.U.

Objectifs :

L'aménagement de la zone doit permettre de répondre, dans le moyen et le long terme, a la demande en
logements, et en particulier & la demande en logements sociaux, tout en intégrant les nouveaux quartiers dans le
tissu urbain existant.

L'ouverture a l'urbanisation des différents secteurs de la zone est encadrée par I'orientation d’aménagement et
de programmation n°1 : « Echéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation ».

La zone comprend un secteur, le secteur [IAUa, qui présente la spécificité de se trouver dans une zone d'aléas
d’inondation. Les constructions et utilisations du sol dans ce secteur peuvent donc faire 'objet de prescriptions
particuliéres.

Rappels :

Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de l'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.
La zone est concernée par :

- lerisque de retrait-gonflement des sols argileux,

- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,

- lerisque de transport de matiéres dangereuses,

- lerisque lié aux ouvrages électriques a haute et trés haute tension,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres,

- des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille). »
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ARTICLE IIAU.1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1.  Sont interdites toutes les constructions et installations, les nouveaux aménagements et les travaux, a
I'exception de ceux autorisés a l'article 11AU.2.

ARTICLE IIAU.2 - OCCUPATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L’ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.8 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

2.1 L'aménagement des constructions existantes et Iégalement autorisées, s'il est réalisé sans changement
de destination et dans le volume existant,

2.2 Les extensions modérées des constructions existantes et légalement autorisées jusqu’'a 20% de surface
de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, dans la limite de 25m? de surface de plancher supplémentaire.

2.3 Sont cependant exclus, au sens des regles 2.1 et 2.2 ci-dessus, les travaux ayant pour effet :

- de reconstruire un immeuble en ruine aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant I'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par linhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de fagade, des murs porteurs, etc...),

- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux Iégers,

- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure a 40m?,

- daugmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

- d'augmenter de plus de 50% I'emprise au sol existante.

24 Les constructions ou installations qui constituent des équipements de service public ou d'intérét collectif
s'ils sont liés a 'entretien ou a I'exploitation de la voirie et des réseaux.

2.5 Les exhaussements et affouillement du sol réalisés dans le but d’améliorer la protection de
I'environnement (exemple : bassin de rétention, butte anti-bruit...).

2.6 L’entreposage des caravanes, uniquementdans les batiments et remises et sur le terrain oU est
implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur

2.7 Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d’'un
Monument Historique ou dans un site classé.

2.8 PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE

2.8/1. Eléments et constructions remarquables : cadre général
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2.8/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques du
présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de 'urbanisme.

2.8/1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.8/1.c En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties de
constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.8/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).

2.8/2. Eléments et constructions remarguables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 métres de part et
d’'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent reglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d’autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
meétres de part et d’autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniere a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ou des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en I'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, 'ensemble des régles du présent article 2.8/2 y seront applicables.

2.8/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.8/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.8/4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.
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2.8/4.5b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer & mettre en valeur les espaces verts.

2.8/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans I'unité fonciére.

2.8/5. Berges Protégées (BP)

Le long des cours d’eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme et
définies graphiquement au plan de zonage. Toutefois, la rénovation et 'aménagement des
constructions existantes avant la date d’approbation du présent réglement, soit le 23/01/2014, sont
autorisés, sous réserve de ne pas modifier le volume existant a la date d’approbation du présent
PLU.

2.8/6. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VII du présent reglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire I'objet d’'une
procédure de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur 'eau (Code de 'Environnement),
sauf a démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les critéres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 révisé.

2.8/7. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiére d’urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIII du présent réglement.

2.8/8. Ouvrages électriques a haute et trés haute tension :

La zone est traversée par des ouvrages électriques a haute tension et trés haute tension. Les
servitudes a respecter aux abords de ces lignes sont indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sous les lignes a haute et trés haute tension et 10 métres de part et d’autre de ces lignes, les
constructions nouvelles sont interdites. Sont toutefois autorisées les extensions, modifications et
surélévations des batiments existants et légalement autorisés avant la date d’approbation du
présent PLU, soit le 23/01/2014, sous réserve des prescriptions indiquées en point 2.1 de l'article
[IAU.2.

Les ouvrages électriques a haute et tres haute tension sont des constructions autorisées. Les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

2.8/9. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent reglement.

2.8/10. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.
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La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

29 PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES DANS LE SECTEUR IlAUa

2.9/1. Aléas d'inondation.

Le secteur est concerné par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Orge
Sallemouille prescrit depuis le 21 décembre 2012. Les autorisations d’urbanisme dans ce secteur
peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres en application de l'article R111-2 du Code de
I'Urbanisme, dans 'attente de 'approbation du PPRI.

La carte des aléas d’inondation est annexée au réglement (annexe 15).

ARTICLE IIAU.3 - ACCES ET VOIRIE

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE IlAU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE IIAU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE IIAU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 REGLE GENERALE

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance au moins égale a 6 métres de
I'alignement ou de la limite d’emprise des voies privées existantes ou a créer.

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d’amélioration thermique d’une construction existante, lorsque la construction n’est
pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a la limite de
I'alignement ou de I'emprise des voies privées existantes ou & créer pourra étre admise, sous
réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30 m.
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6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants qui ne seraient pas implantées
conformément a la reglementation du présent PLU, a condition que le retrait existant avant travaux
ne soit pas diminué,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe I).

6.3/2. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructures (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc.),

6.3/3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE IIAU.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

[AB REGLE GENERALE

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a
la hauteur de la fagade de la construction, avec un minimum de 4 métres si celle-ci comporte des
baies.

Cette marge pourra étre réduite sans pouvoir étre inférieur a 2.5m.

7.2, CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d’amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

7.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément a la
régle, sous réserve des conditions suivantes :

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe ).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructures (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc.).

ARTICLE 1IAU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE IIAU.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1IAU.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1lAU.11 - ASPECT EXTERIEUR.

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE IIAU.12 - STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE IIAU.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS.

131  BERGES PROTEGEES (BP)

Les Berges Protégées sont inscrites aux documents graphiques du présent réglement au titre des
articles L 123-1-5, 7° et R 123.11 i) du Code de l'urbanisme. Elles correspondent aux espaces
contribuant aux continuités écologiques et a la trame bleue de la commune.

Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection :
Les berges ne doivent en aucun cas étre imperméabilisées,

L'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme & larticle L215-14 du Code de
I'Environnement « le propriétaire riverain est tenu & un entretien régulier du cours d'eau.
L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de
permettre I'écoulement naturel des eaux et de contribuer & son bon état écologique ou, le
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cas échéant, a son bon potentiel écologique, notamment par enlévement des embacles,
débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives."

ARTICLE 1IAU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS. (C.0.S.)

14.1 REGLE GENERALE
Le C.0.S. est nul.

142  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S’APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES:

L'aménagement des constructions existantes et légalement autorisées sous réserve des prescriptions indiquées
en point 2.1 a 2.3 de I'article IIAU.2

ARTICLE 11AU.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE [1AU.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE X : DISPOSITIONS PROPRES A LAZONE A

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

« Caractéristiques :

La zone correspond & des secteurs dédiés a I'agriculture, qui, au-dela de leur valeur agricole, contribuent &
lidentité paysagére de la commune, identité que l'on pourrait qualifier d'agro-naturelle. Ces espaces agricoles
sont cependant fortement morcelés ou enclavés et sous forte pression urbaine. L'organisation paysagére de la
vallée est ainsi devenue plus difficile a lire en dehors du site du bourg, resté magnifiquement inscrit dans sa
séquence paysagere.

Objectifs :
Favoriser le maintien et le développement de I'agriculture. Préserver le paysage agricole encore existant et, si
possible, sur les parcelles en déprise agricole, restaurer 'ancien cadre paysager typique de ce coteau de vallée,

caractérisé par des espaces cultivées dénués d'habitat dispersé, ponctués par des parcelles de vergers, de
maraichage, de fleurs et de vignes.

Rappels :
Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de l'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage,
La zone est concernée par :

- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,

- laprésence d'ouvrages électriques a haute et trés haute tension,

le risque de transport de matiéres dangereuses,
- lerisque de retrait-gonflement des sols argileux,

- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres,

des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille). »
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ARTICLE A.1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1

1.2.
1.1.
1.4

1.3.

Les nouvelles constructions et installations de toutes natures, les nouveaux aménagements et les travaux
a l'exception de ceux autorisées a l'article A.2,

La pratique du camping et l'installation de caravanes.
L'entreposage des caravanes.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
A2,

Quvrages électriques a haute et trés haute tension :

Sous les lignes & haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, les nouvelles
constructions, & lexception de celles autorisees a l'article A.2.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'ensemble des occupations du sol devront prendre en compte les mesures indiquées au point 2.10 et suivants
du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Les occupations du sol citées ci-dessous sont autorisées sous réserve que le caractére de la zone agricole ne
soit pas mis en cause.

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous condition de ne pas

comporter de constructions a destination d’habitation et de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages. Ces constructions et installations devront intégrer une exploitation
répondant a deux fois |a surface minimum d'installation en Essonne telle que fixée par arrété préfectoral.

Les exploitations équestres, sous réserves de concerner un cheptel de 20 chevaux minimun

Les installations ou dépdts, classés ou non, nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles
ou qui en sont le complément (y compris les dépdts d'hydrocarbure).

Les forages destinés a une exploitation agricole ;
L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des régles de larticle A1 mais
légalement autorisées (c'est-a-dire ayant bénéficié d'un permis de construire), s'il est réalisé sans
changement de destination et dans le volume existant,
Sont cependant exclus, au sens des régles 2.5 ci-dessus, les travaux ayant pour effet :
- de reconstruire un immeuble en ruine aprés démolition partielle ou totale. Sont considerés
comme démolition les travaux qui, rendant ['utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se

soldent par l'inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du derier plancher haut, des
murs de fagade, des murs porteurs, efc...),

- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers,
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2.8

2.9

2.10

A

- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure & 40m?,
- d'augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans ['unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les exhaussements et les affouillements du sol realisés dans le but d'améliorer la protection de
I'environnement (exemple : bassin de rétention, butte anti-bruit,...) ;

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d'un
Monument Historigue ou dans un site classé.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES.

2.10/1. Eléments et constructions remarquables : cadre général

2.10/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques
du présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.10/1.b Les travaux sont autorisés sur les éléments et constructions remarquables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.10/1.c En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties
de constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractere architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.10/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent reglement (annexe 7).

2.10/2. Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierrée. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
métres de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.
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Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ol des travaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en I'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, I'ensemble des regles du présent article 2.13/2) y seront applicables.

2.10/3. Espaces boisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boises
classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.10/4. Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.10/4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de l'urbanisme.

2.10/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent réglement comme
faisant I'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les espaces verts.

2.10/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans l'unité fonciére.

2.10/5, Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VIl du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? 'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire 'objet d'une
procédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur I'eau (Code de I'Environnement),
sauf & démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concerner les critéres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 révisé.

2.10/6. Plan d'exposition aux risques naturels prévisibles d'inondation de la vallee de ['Orge
inférieure :

Des terrains sis en zone A sont situés en zone inondable au plan d’exposition aux risques naturels
prévisibles d'inondation (P.E.R.L). Toutes les dispositions inscrites au P.E.R.I. s'y appliquent
prioritairement a celles indiquées au présent article.

2.10/7. Aléas d'inondation.

La zone est concernée par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Orge Sallemouille
prescrit depuis le 21 décembre 2012. Les autorisations d’urbanisme peuvent donc faire 'objet de
prescriptions particuliéres en application de l'article R111-2 du Code de 'Urbanisme, dans I'attente
de I'approbation du PPRI.

La carte des aléas d'inondation est annexée au réglement (annexe 15).
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2.10/8. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiére d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIII du présent réglement.

2.10/9. Quvrages électriques a haute et trés haute tension :

La zone est traversée par des ouvrages électriques a haute tension et trés haute tension. Les
servitudes a respecter aux abords de ces lignes sont indiquées en annexe 7.1.3 du dossier de
P.LU.

Sous les lignes a haute et tres haute tension et 10 metres de part et d’autre de ces lignes, sont
autorisées les extensions, modifications et surélévations des batiments existants et légalement
autorisés avant la date d'approbation du présent PLU, soit le 23/01/2014,

Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension sont des constructions autorisées. Les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

2.10/10. Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise & des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions &
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.10/11. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont éte édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

3.3

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant &
limportance et & la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles & édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie et les moyens d'approche des véhicules d'enlévement des
ordures ménageres.

Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d'Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des régles
plus restrictives sont indiquées dans le présent reglement, elles prévaudront.

ACCES

3.3/1. Aucune construction ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de défense de
la forét contre l'incendie ef les sentiers touristiques.

3.3/2. Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
acces devront &tre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurite,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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3.3/4. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent, et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle fagon & permettre aux
véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.

4.2,

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent étre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du reéglement d'assainissement
de I'agglomération du Val 'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent réglement (annexe 10).

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.

4.2/2. Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.
4.2/3. Les eaux usees .

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a l'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation & rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particuliéres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntes
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront
faire l'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financiéres de l'admission de ces effluents au réseau.

- Enl'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place
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conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines et bassins privés, conformément a la réglementation en vigueur,
seront rejetées dans le réseau des eaux usées, apres accord des services concernés.

4.2/4. Les eaux pluviales :

- La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéro). Ces eaux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pre-traitement des eaux et &tre soumis a une instruction au titre
de la loi sur 'eau n®92-3 du 3 janvier 1892, Toutefois, dans le cas ou l'infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet a débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon a limiter & au plus 1 I/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a l'importance et a la
nature de l'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre & la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules légers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d’approbation du présent P.L.U., soit le xx/xxhoo, il
s'agissait de l'arréte du 21 aolt 2008 relatif & la recupération des eaux de pluie et a leur
usage a lintérieur et a l'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur a la date du dépét de son projet.

4.3, AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution - télécommunication

4,3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
téléecommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncées dans les notices techniques annexées au présent réglement,
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4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).

44, RAMASSAGE DE DECHETS

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
étre prévus pour les déchets des commerces, des artisans, des activités et pour les constructions
et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif.

ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 REGLE GENERALE

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10 metres de
I'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées existantes ou a créer.

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport & la limite
de l'alignement ou de I'emprise des voies privées existantes ou & creer pourra étre admise, sous
réserve que cette diminution soit inférieure ou égale & 0.30 m.

6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES .

6.%/1. Les modifications, extensions et surélévations de batiments agricoles existants qui ne
seraient pas implantées conformément & la régle, a condition que le retrait existant avant travaux
ne soit pas diminué,

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans Ia liste des servitudes, efc.).
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ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7:1:

7.2

7.3.

REGLE GENERALE

Le long des limites séparatives, la largeur des marges d'isolement sera au moins égale a la
hauteur de la fagade, avec un minimum de 10 métres.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
par rapport & la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments agricoles existants non implantes
conformément a la regle, sous réserve des conditions suivantes :

- que ces extensions soient réalisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a Foccasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1

8.2

REGLE GENERALE

La distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur de la fagade la plus haute
mesurée a I'‘égout du toit, avec un minimum de 8 m.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d’une construction existante, une diminution de la
distance obligatoire entre deux batiments pourra étre admise, sous réserve que cette diminution
soit inférieure ou égale a 0.30 m par batiment.
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LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1. Les modifications ou extensions de batiments agricoles existants dont limplantation ne
respecte pas les régles de la zone sous réserve des conditions suivantes:

- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuge,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des piéces et que les baies
nouvellement créées soient situées a distance réglementaire..

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif.

8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.

10.2.

10.3.

DEFINITION

10.1/1, La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisees en
sections n'excédant pas 12 metres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
[utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article A.11.

REGLES GENERALES

10.2/1. Pour les batiments d'exploitation agricole, la hauteur totale des constructions ne doit pas
excéder 12 m par rapport au niveau du terrain de référence.

10.2/2. Pour les autres constructions et installations autorisées dans la zone, la hauteur totale des
constructions (HT) ne doit pas excéder 10 m par rapport au niveau du terrain de référence.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments agricoles existants, dont la hauteur ne
respecte pas les régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :
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- la conception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,

- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisées.
10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d'un report dans les documents

graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, efc.), sauf les antennes relais.

10.3/4. Les équipements agricoles de caractére exceptionnel (silos...).

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR.

11.1. REGLES GENERALES

Les autorisations d'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous reserve de
prescriptions, si la construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect,
son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de l'urbanisme en
vigueur.

11.2/3. CLOTURES

11.2/3.a. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues
de maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immediat.

11.2/3.b. Afin de préserver et conforter les continuités écologiques, les clotures devront étre
entiérement ajourées.

Dans ce cadre, il est préconisé de constituer les clétures de haies champétres composées
d'essences locales et diversifiées (au moins quatre essences différentes), doublées ou non de
grillage a maille carré ou rectangulaire de 15cm de cdté minimum.

Il est également préconisé de conserver les éléments de paysage supports de biodiversité :
haies, arbres, bosquets, ripisylves, chapelets de mares...

11.2/3.c. La hauteur totale de la cl6ture n'excédera pas 2 metres. La conservation et la
restauration des murs en pierre existants supérieurs & 2 métres sont autorisées sous réserve
de ne pas augmenter la hauteur du mur.

11.2/4. DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles des voies ouvertes & la circulation et masquées
par une haie végétale.
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11.2. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.3/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles gu'elles sont
présentées dans les fiches descriptives figurant en annexe 7 du présent réglement, sans exclure
certains aménagements mineurs ou extensions concourant a l'amélioration des conditions
d'habitabilité.

11.3/2. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardees dans le respect
propre & chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

11.3/3. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et la brique ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

11.3/4. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout 4 fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

11.3/5. Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre

conservés. Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cléture,
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un accés est autorisée.

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

121 Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent réglement,

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS.

13.1. ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classes figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de ['article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.

13.2. ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de l'urbanisme.

13.2/1. Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer a mettre en valeur les Espaces
Verts Protégés.

13.2/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans ['unité fonciére.
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13.2/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protégé ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS. (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d’Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au présent réglement)

- Référentiel technique d'ingénierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civil a réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d'aménagement.
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CHAPITRE Xl : DISPOSITIONS PROPRESALAZONEN

Dans le rapport de présentation, la zone est ainsi présentée :

« Caractéristiques :

Il s'agit de zones naturelles a préserver en raison de l'intérét écologique et paysager qu'elles représentent.

Objectifs :

Préserver les zones naturelles et/ou boisées, protéger les cours d'eau des pollutions, protéger et valoriser les
sites classés. Cette protection n'exclut pas une uilisation & usage de loisirs, d'agriculture, ainsi que I'entretien
des espaces verts et I'exploitation forestiére.

La zone comprend deux secteurs :

- le secteur Nj, correspondant aux jardins familiaux,

- le secteur Np, correspondant aux espaces verts ouverts qui contribuent a valoriser le paysage de
la vallée de I'Orge et qui sont entretenus sous forme de paturage,

Rappels :

Des constructions remarquables ont été identifiées dans la zone au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du
code de I'urbanisme. Ces constructions sont recensées en annexe VIl du réglement de P.L.U. et indiquées sur le
plan de zonage.
La zone est concernée par

- des enveloppes d'alerte potentiellement humides recensées par la DRIEE-IdF,

- lerisque de transport de matiéres dangereuses,

- lerisque lie aux ouvrages électriques a haute et trés haute tension,

- lerisque de retrait-gonflement des sols argileux
- le classement sonore des infrastructures de transport terrestres,
- des aléas d'inondation (projet de PPRI Orge Sallemouille),

- laprésence de sites classés. »
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ARTICLE N.1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

15

1.6.

4.7

1.8.

19.

Les nouvelles constructions et installations, les nouveaux aménagements et les travaux, a I'exception de
ceux autorisés a l'article N.2.

Les affouillements et les exhaussements du sol, & I'exception de ceux autorisés a I'article N.2.

Les depbts de toute nature.

Les carriéres.

La pratique du camping et l'installation de caravanes en dehors des terrains aménagés a cet effet,
conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111- 43 du code de I'Urbanisme. Toutefois, la

pratique du camping et linstallation de caravanes sont strictement interdits dans les sites classés
(servitude AC2).

L'entreposage des caravanes, sauf celui autorisé a I'article N2.

Les démolitions de tout ou partie des éléments et constructions remarquables sauf celles autorisées en
N2,

Berges Protégées

Le long des cours d'eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de l'urbanisme et définies
graphiquement au plan de zonage, a 'exception de celles autorisées a l'article N.2.

Quvrages électriques a haute et trés haute tension :

Sous les lignes a haute et trés haute tension et 10 métres de part et d'autre de ces lignes, les nouvelles
constructions, a 'exception de celles autorisées a l'article N.2.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations du sol citées ci-dessous sont autorisées sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne
soit pas mis en cause et de présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants,
du site et des paysages.

L'ensemble des occupations du sol autorisées devront prendre en compte les mesures indiquées aux points 2.15
et suivants du présent article, ainsi que I'ensemble des servitudes indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.

Sont autorisées, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantes:

2.1

2.2

L'aménagement des constructions existantes, interdites au sens des régles de l'article N.1 mais
légalement autorisées, s'il est réalisé sans changement de destination et dans le volume existant,

Sont cependant exclus, au sens des regles 2.1 ci-dessus, les travaux ayant pour effet .
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2.3

2.4

2.5

2.6

7

2.8

2.9

210

211

212

213

2.14

2.15

N

- de reconstruire un immeuble en ruine aprés demolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant I'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du demier plancher haut, des
murs de fagade, des murs porteurs, efc...),

- de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers,
- de conforter un batiment dont la surface de plancher est inférieure a 40m?,
- d'augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante,

L'aménagement et 'agrandissement du centre de loisirs existant sous réserve qu'ils soient compatibles
avec le maintien de la biodiversité et du paysage et qu'ils ne soient pas susceptibles de provoquer des
nuisances ou des pollutions,

Les aires de stationnement, sous réserve de présenter un aspect compatible avec le caractére ou
Iintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages compte tenu du caractere sensible du site.

Les constructions nécessaires a I'entretien de la riviere Orge et a la surveillance des installations du
gestionnaire de la riviére Orge.

Les constructions, travaux, installations et aménagements s'ils sont nécessaires & I'exploitation ou &
I'entretien de la forét et des espaces verts ;

Les équipements légers dans la mesure ou ils ne sont pas préjudiciables au paysage ou & la protection
des milieux (parcours sportifs, aires de repos, kiosques...).

Les constructions, travaux, installations et aménagements liés a la réalisation des équipements
d'infrastructure,

Les constructions, travaux, installations et aménagements nécessaires a I'observation de la faune et de
la flore.

Les exhaussements et les affouillements du sol réalisés dans le but d'améliorer la protection de
I'environnement (exemple : bassin de rétention, butte anti-bruit,...) ;

L'entreposage des caravanes dans les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence de ['utilisateur.

Les antennes relais, sous réserve de ne pas étre implantées dans le périmétre de co-visibilité d’'un
Monument Historique ou dans un site classeé.

Dans le secteur Nj :

Les abris de jardins dans le cadre de la réalisation des jardins familiaux.

Dans le secteur Np :

Les abris de paturage dans le cadre de l'entretien et de la mise en valeur des prairies de la vallée
de I'Orge, sous réserve de leur intégration paysagere.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

2.15/1. Eléments et constructions remarguables : cadre général
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2.15/1.a Les éléments et constructions remarquables sont inscrits aux documents graphiques
du présent réglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du ccde de l'urbanisme.

2.15/1.b Les travaux sont autorisés sur les eélements et constructions remarguables si ces
interventions ont pour objet leur conservation, leur restauration ou leur réhabilitation.

2.15/1.¢ En application de l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition de parties
de constructions telles qu'adjonctions ou transformations réalisées ultérieurement altérant le
caractére architectural des éléments et constructions remarquables pourra étre autorisée.

2.15/1.d La liste des éléments remarquables est annexée au présent réglement (annexe 7).

2.15/2, Eléments et constructions remarquables : pierrées et canalisations

Pour tous travaux ou occupations des sols situés en tout ou partie a moins de 10 métres de part et
d'autre de I'axe des réseaux de canalisations ou de pierrées repéré au plan de zonage et annexé
au présent réglement (annexe 7), le pétitionnaire devra joindre a sa demande d'autorisation une
étude de repérage de la canalisation ou de la pierree. Cette étude devra attester la localisation
exacte de la pierrée et indiquer la fagon dont sera pris en compte I'ensemble des dispositions
énumérées aux points a) et b) ci-dessous :

a) Toutes constructions et installations sont interdites sur le réseau de canalisations et
de pierrées recensé au titre des constructions remarquables, ainsi que dans une emprise de 3
métres de part et d'autre des bords extérieurs du réseau.

b) Toutefois, sont autorisés :

- des aménagements légers, par exemple pour permettre des cheminements doux
(piétons et cycles non motorisés),

- des aménagements ponctuels de voirie afin de permettre la traversée des
canalisations et des pierrées par des véhicules motorisés,

- des aménagements de voirie lorsque la canalisation ou la pierrée est déja située sous
une voirie existante.

Ces aménagements doivent étre congus de maniére a éviter tout désordre sur la canalisation ou la
pierrée.

Dans le cas ou des fravaux ou occupations des sols engendreraient des dégradations sur le
réseau, le pétitionnaire sera tenu de le remettre en I'état.

Dans le cas ol un pétitionnaire découvrirait de maniére fortuite une canalisation ou une pierrée
appartenant au réseau historique de la ville de Longpont-sur-Orge protégé au titre des éléments
remarquables au PLU, I'ensemble des regles du présent article 2.17/2) y seront applicables.

2.15/3. Espaces hoisés classés (EBC) :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2.15/4, Espaces Vert Protégés (EVP) :

2.15/4.a. Les espaces verts protégés sont inscrits aux documents graphiques du présent
reglement au titre des articles L 123.1-5, 7° et R 123.11 du code de ['urbanisme.
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2.15/4.b. Sur les terrains mentionnés aux documents graphiques du présent reglement comme
faisant l'objet de cette protection, toute construction, reconstruction ou installation devra
contribuer a mettre en valeur les espaces verts,

2.15/4.c. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ou elle
conserve la continuité de 'espace vert et sa superficie dans I'unité fonciére.

2.15/5. Berges Protégées (BP)

Le long des cours d'eau, les nouvelles constructions ou installations sont interdites sur les Berges
Protégées instaurées au titre de l'article L. 123-1-5-7e et R.123-11 i) du Code de I'urbanisme et
définies graphiquement au plan de zonage. Toutefois, la rénovation et I'aménagement des
constructions existantes avant la date d'approbation du présent reglement, soit le 23/01/2014, sont
autorisés, sous réserve de ne pas modifier le volume existant a |a date d'approbation du présent
PLU.

2.15/6. Zones humides :

Une partie de la zone est concernée par des enveloppes d'alerte potentiellement humides. Ces
enveloppes d'alerte sont recensées en annexe VIl du présent réglement. Pour tout projet affectant
de plus de 1000m? I'une de ces enveloppes d'alerte, il est rappelé qu'il devra faire 'objet d'une
procédure de déclaration ou d'autorisation au titre de la loi sur I'eau (Code de I'Environnement),
sauf & démontrer par une étude que la zone considérée n'est pas humide. Cette étude de
détermination de zones humides devra concemer les critéres floristiques, faunistiques et
pédologiques au sens de l'arrété du 24 juin 2008 révisé.

2.15/7. Plan_d'exposition aux risques naturels prévisibles d'inondation de la vallée de I'Orge
inférieure :

Des terrains sis en zone A sont situés en zone inondable au plan d'exposition aux risques naturels
prévisibles d'inondation (P.E.R.l.). Toutes les dispositions inscrites au P.E.R.I. s’y appliquent
prioritairement a celles indiquées au présent article.

2.15/8. Aléas d'inondation.

La zone est concernée par des aléas d'inondation définis dans le projet de PPRI Orge Sallemouille
prescrit depuis le 21 décembre 2012. Les autorisations d'urbanisme peuvent donc faire I'objet de
prescriptions particuliéres en application de I'article R111-2 du Code de I'Urbanisme, dans l'attente
de I'approbation du PPRI.

La carte des aleas d'inondation est annexée au reglement (annexe 15).

2.15/9. Canalisations de transport de matiéres dangereuses :

La zone est traversée par une ou plusieurs canalisations sous pression de transport de gaz. Les
servitudes a respecter en matiére d'urbanisation aux abords de ces canalisations sont rappelées
en annexe VIIl du présent réglement.

2.15/10. Quvrages électrigues a haute et trés haute tension :

La zone est traversee par des ouvrages électriques a haute tension et trés haute tension. Les
servitudes a respecter aux abords de ces lignes sont indiquées en annexe 7.1 du dossier de P.L.U.
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Sous les lignes a haute et trés haute tension et 10 metres de part et d'autre de ces lignes, sont
autorisées les extensions, madifications et surélévations des batiments existants et légalement
autorisés avant la date d'approbation du présent PLU, soit le 23/01/2014,

Les ouvrages électriques a haute et trés haute tension sont des constructions autorisées. Les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

2.15/11, Risques de retrait gonflement des sols argileux :

La zone est soumise a des risques de retrait-gonflement des sols argileux. Les précautions a
prendre pour tout projet de construction sont indiquées en annexe Il du présent réglement.

2.15/12. Classement sonore des infrastructures de transport terrestre.

La zone est située au voisinage d'infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L.571-10 du Code
de I'environnement.

2.15/13. Sites classés

Les aires de stationnement (dés la premiére place), ainsi que les affouillements et les
exhaussements, comme tout autre aménagement, installation ou construction sont soumis & I'avis
de la commission départementale des sites.

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

3.3

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
limportance et & la destination de immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie et les moyens d'approche des véhicules d'enlévement des
ordures ménagéres.

Les acces et voiries devront étre conformes aux prescriptions du cahier des charges en vigueur de la
Communauté d’Agglomération du Val d'Orge annexé au présent réglement (annexe 13). Si des regles
plus restrictives sont indiquées dans le présent réglement, elles prévaudront.

ACCES

3.3/1. Aucune construction ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les pistes de défense de
la forét contre l'incendie et les sentiers touristiques.

3.3/2. Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces
accés devront étre aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.3/3. Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

3.3/4, Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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VOIRIE

3.4/1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent, et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.4/2. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon & permettre aux
véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par un branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

4.2/1 Les raccordements Eau Assainissement doivent éfre effectués conformément aux
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d'assainissement
de I'agglomération du Val I'Orge, établi en application du Code de la Santé Publique et annexé au
présent réglement (annexe 10).

La conformite des branchements est obligatoire et sera veérifiee au titre de l'autorisation de voirie
correspondante.

4.2/2 Le réseau d'assainissement existant ou a réaliser sera obligatoirement de type séparatif.

4.2/3. Les eaux usess :

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, a l'exception des constructions ou
installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de ['article L 35-8 du Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera l'objet d'une demande de
branchement auprés du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent
les ouvrages empruntés par ces eaux usées qui délivrera une autorisation indiquant les
prescriptions particulieres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositif de
raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de
déversement délivrée par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés
par ces eaux usées avant tout raccordement au réseau public, Ces autorisations pourront
faire l'objet d'une convention qui fixera au cas par cas les conditions techniques et
financieres de 'admission de ces effluents au réseau.

- Enl'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
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Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforce.
L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines et bassins privés, conformément & la réglementation en vigueur,
seront rejetées dans le réseau des eaux usées, aprés accord des services concernés.

4,2/4, Les eaux pluviales

- La recherche de solutions permettant 'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle
générale (notion de rejet zéra). Ces eaux pluviales seront infilirées, régulées ou traitées a
la parcelle suivant le cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltration, drains, fossés,
noues, bassins. L'impact de tout rejet ou infiltration devra toutefois étre regardé avec soin
car il peut nécessiter un pré-traitement des eaux et étre soumis a une instruction au titre
de la loi sur 'eau n®92-3 du 3 janvier 1992. Toutefois, dans le cas ol ['infiltration du fait de
la nature du sol ou de la configuration de I'aménagement nécessiterait des travaux
disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant rejet & débit
régulé dans le réseau d'assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de régulation
seront dimensionnés de fagon a limiter & au plus 1 I/s/ha de terrain aménagé.

- Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au fitre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur ['Eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a limportance et a la
nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de l'eau
rejetée doit correspondre a la catégorie 1B des eaux de surface.

- Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 20
véhicules |égers ou de 5 véhicules de type poids lourds doit étre équipé d'un séparateur
d'hydrocarbures installé en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales ou
par tout autre procédé de traitement alternatif aux performances au moins équivalentes.

- Concernant la réutilisation des eaux de pluie, les installations devront étre conformes a la
réglementation en vigueur. A la date d'approbation du présent P.L.U., soit le xx/xxfxxxx, il
s'agissait de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a lintérieur et a l'extérieur des batiments. Le pétitionnaire est tenu de prendre en
compte la réglementation en vigueur & la date du dépdt de son projet.

4.3, AUTRES RESEAUX : Electricité — Téléphone — télédistribution - télécommunication

4,3/1. Pour toute construction ou installation nouvelle, le raccordement aux réseaux de distribution
électrique et téléphonique, de télédistribution et de communications électroniques a trés haut debit
en fibre optique, interne a la parcelle, devra étre enfouis.

4.3/2. Tout maitre d'ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télecommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions énoncees dans les notices techniques annexées au présent réglement.

4.3/3. L'implantation des réseaux doit étre étudiée de fagon a ne pas géner le développement
racinaire des futures plantations (notamment des arbres d'alignement).
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RAMASSAGE DE DECHETS

4.4/1, Régles applicables aux logements collectifs.

La gestion des ordures ménagéres doit répondre aux obligations du schéma directeur de gestion
des déchets de la communauté d'agglomération du Val d'Orge, annexé au présent réglement
(annexe 11).

La Communauté d'Agglomération du Val d'Orge généralise sur son territoire, limplantation de
conteneurs enterrés amovibles pour les flux d'ordures ménagéres, pour les emballages, pour les
journaux-magazines et pour le verre.

La mise en place de ces équipements fera I'objet d'une convention entre 'aménageur et/ou le
maitre d'ouvrage et la Communauté d’agglomération du Val d'Orge.

L'implantation des bornes enterrées devra faire l'objet au préalable, d'étude d'implantation prenant
en compte le volume de déchets produits, la proximité des halls d'immeubles, la présence des
réseaux et I'accés pour les véhicules de collecte, ainsi que les critéres d'implantation énoncés dans
I'annexe « prescriptions Ordures menageres » correspondante .

Les conteneurs devront étre intégrés dans le paysage environnant.

Pour ce type d'équipement de pré-collecte dans les collectifs, le soumissionnaire devra se
rapprocher le plus en amont possible des services techniques de la Communauté d’Agglomération
du Val d'Orge.

Le volume total des cuves enterrées & installer est calculé de la fagon suivante pour une fréquence
de vidage hebdomadaire :

- pour les ordures menageres . un conteneur enterre de 5000 litres pour 35 logements,

- pour les emballages-journaux-magazines : un conteneur enterré de 5000 litres pour 60
logements,

- pour le verre ; une cuve de 3 m3 a4 m3 maximum pour 100 logements.

Dans les cas ou il s'avére impossible de réaliser des cuves enterrées pour répondre aux besoins
de programmes collectifs, des locaux ventilés destinés & accueillir les conteneurs d'ordures
ménageéres et de tri sélectifs devront étre réalisés ; ils devront étre dimensionnés pour répondre
aux besoins de l'opération, de la fagon suivante :

- pour un habitat collectif de 2 & 5 logements : de 34 10 m?

- pour un habitat collectif de 6 & 10 logements ; 10 m? minimum

- pour un habitat collectif de 11 & 20 logements : de 12 3 20 m?

- pour un habitat collectif de 21 a 50 logements : de 20 a 25 m?

- pour un habitat collectif de plus de 50 logements : 0,5 m? x nombre de logements »

4.4/4. Régles applicables aux constructions autres que celles a destination d'habitation.

Des locaux distincts de ceux destinés au stockage des déchets ménagers des habitations devront
&tre prévus pour les déchets des commerces, des artisans, des activités et pour les constructions
et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif,
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ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

6.1 REGLE GENERALE

Les constructions nouvelles doivent &tre implantées a une distance au moins égale a 10 métres de
l'alignement ou de la limite d'emprise des voies privées existantes ou a créer.

6.2 CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée a l'alignement, une diminution de la distance obligatoire par rapport a la limite
de I'alignement ou de I'emprise des voies privées existantes ou a créer pourra étre admise, sous
réserve que cette diminution soit inférieure ou égale a 0.30 m.

6.3 LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

6.3/1. Les modifications, extensions et surélévations de de batiments existants qui ne seraient pas
implantées conformément & la régle, & condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas
diminué,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

6.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

6.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1.  REGLE GENERALE

Les constructions doivent étre implantées a une distance d'au moins 10 metres des limites
séparatives du terrain.

7.2.  CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :
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Pour les travaux d'amélioration thermique d’une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d'isolement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou egale a 0.30 m.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

7.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants non implantés conformément & la
regle, sous réserve des conditions suivantes :

- que ces extensions soient realisées dans le prolongement des constructions existantes,
sans se rapprocher davantage des limites séparatives ;

- que les baies nouvellement créées a l'occasion des travaux respectent les distances
reglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent reglement (annexe I).

7.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

7.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylGnes,
ouvrages électriques & haute et trés haute tension faisant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

7.3/4. Les abris de jardin,

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

8.1

8.2

8.3

REGLE GENERALE

La distance entre deux batiments ne doit pas étre inférieure & la hauteur de la fagade la plus haute
mesurée a 'égout du toit, avec un minimum de 8 m.

CAS PARTICULIERS

Des dispositions différentes seront appliquées dans les conditions suivantes :

Pour les travaux d'amélioration thermique d'une construction existante, lorsque la construction
n'est pas implantée sur une limite séparative, une diminution de la marge d’isolement obligatoire
par rapport a la limite séparative pourra étre admise, sous réserve que cette diminution soit
inférieure ou égale a 0.30 m.

LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

8.3/1. Les modifications cu extensions de batiments existants dont l'implantation ne respecte pas
les régles de la zone sous réserve des conditions suivantes:
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- que la distance entre les différents batiments ne soit pas diminuée,

- que les travaux n'aient pas pour effet de réduire I'éclairement des pieces et que les baies
nouvellement créees soient situées a distance réglementaire.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe |).

8.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
8.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones,

ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant 'objet d’'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. REGLE GENERALE
Le Coefficient d'Emprise au Sol autorisé est de 0.05.

9.2,  LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE S'APPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

9.2/1. Les modifications ou surélévations de batiments existants dont limplantation ne respecte
pas les régles de la zone sous réserve que 'emprise au sol des constructions avant travaux ne soit

pas augmentée,

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette regle
sont définies en annexe du present reglement (annexe ).

9.2/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

9.2/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure {postes de transformation, staticns de relevage des eaux, abribus, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant I'objet d’'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.).

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1.  DEFINITION

10.1/1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1/2. Les hauteurs réglementaires indiquées ci-aprés devront étre respectées en tout point des
constructions. Toutefois, lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'elles.

P.L.U. de Longpont-sur-Orge - Approuve le 23/01/2014 - Reéglement— zone N -~ page 195



N

10.1/3. Les éléments techniques tels que cheminées, locaux d'ascenseur, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs sous réserve du respect des dispositions de I'article N.11.

10.2. REGLES GENERALES

La hauteur totale des constructions (HT) ne doit pas excéder 10 m par rapport au niveau du terrain
de référence.

10.3. LES PRESCRIPTIONS DU PRESENT ARTICLE NE SAPPLIQUENT PAS POUR L'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS SUIVANTES :

10.3/1. Les modifications ou extensions de batiments existants, dont la hauteur ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve des conditions suivantes :

- laconception du batiment, son architecture ou la configuration du terrain le justifient,
- la partie de construction nouvelle ne dépasse pas les hauteurs maximum autorisees.

Les modifications, extensions et surélévations de batiments existants concernées par cette régle
sont définies en annexe du présent réglement (annexe ).

10.3/2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
10.3/3. Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes,

ouvrages électriques a haute et trés haute tension faisant l'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes, etc.), sauf les antennes relais.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR.

11.1. REGLES GENERALES

11.1/1. Les autorisations d’'urbanisme peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve
de prescriptions, si la construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son volume, son
aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, comme édicté dans l'article R 111-21 du code de l'urbanisme en
vigueur.

11.1/2. 'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications
de constructions existantes sera étudié de maniére & assurer leur parfaite intégration a la
construction existante ainsi que dans le paysage naturel.

11.1/3. L'aspect des constructions sera particuliérement soigné compte tenu du caractére sensible
du site.

11.1/4. Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, aux parements
extérieurs, aux clotures et aux dispositions diverses pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de
projets permettant d'exprimer une création architecturale ou relevant d'une demarche
environnementale poussée, sous réserve toutefois que l'intégration dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain de la construction a réaliser soit particulierement étudiée.
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TOITURES

11.2/1. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

11.2/2. L'aspect des matériaux de couverture des annexes devront s'harmoniser avec l'aspect des
matériaux de couverture de la construction principale. Pour ces annexes, les toitures ayant |'aspect
du bois sont autorisées ; en revanche, les toitures et panneaux de fibrociment ou de téles ondulées

sont interdites.

11.2/3. Lorsque les toitures des constructions sont a pentes, linclinaison de la pente ne doit pas
étre supérieure a 45°C.

11.2/4, En cas de réalisation de toitures terrasses, celles-ci devront étre traitées comme une
cinquiéme fagade : la réalisation d'un plan détailleé de la toiture-terrasse est dans ce cas
nécessaire,

11.2/5. Les panneaux solaires devront &tre intégrés aux toitures (dans la pente de toiture ou sur les
toits terrasses). Leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

MATERIAUX

11.3/1. Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique ou privée, doivent présenter une unité d'aspect.

11.3/2. Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'une peinture, ne peuvent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions, sur les toitures et sur les
clbtures.

11.3/3. Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures seront de ton naturel
; elles devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels et urbains.

11.3/4. Les installations et aménagements destinés a mettre en valeur des espaces naturels (aires
de jeux, de sport, constructions pour la faune et la flore,...) devront s'intégrer dans le paysage
environnant au niveau des formes, des couleurs et de I'aspect des matériaux.

CLOTURES

11.4/1. Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de
maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat. Elles devront s'intégrer dans le paysage environnant, et en particulier dans le paysage
de la vallée de I'Orge.

11.4/2 Afin de préserver et conforter les continuités écologiques, les clotures devront étre
entierement ajourées.

Dans ce cadre, il est préconisé de constituer les clotures de haies champétres composées
d'essences locales et diversifiees (au moins quatre essences différentes), doublées ou non de
barreaudages ou de grillage a maille carré ou rectangulaire de 15cm de c6té minimum.

Il est également préconisé de conserver les éléments de paysage supports de biodiversité : haies,
arbres, bosquets, ripisylves, chapelets de mares...
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11.4/3. La hauteur totale de la cloture n'excédera pas 2 metres. La conservation et la restauration
des murs en pierre existants supérieurs a 2 métres sont autorisées sous réserve de ne pas
augmenter la hauteur du mur,

11.5. ELEMENTS ET CONSTRUCTIONS REMARQUABLES

11.5/1. Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét, telles qu'elles sont
présentées dans les fiches descriptives figurant en annexe 7 du présent réglement, sans exclure
certains aménagements mineurs ou extensions concourant a l'amélioration des conditions
d'habitabilité.

11.5/2. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments ; notamment, les soubassements, le corps principal et le
couronnement d'un batiment doivent étre traités, le cas échéant, dans une composition d'ensemble
en sauvegardant pentes et détails des toitures d'origine, notamment lucarnes et corniches.

11.5/3. La couverture des toitures et les fagades des batiments remarquables doivent conserver ou
retrouver la richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre
et |a brigue ainsi que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

11.5/4. L'extension de ces batiments devra s'inscrire dans la continuité architecturale en respectant
les volumes et les matériaux d'origine, sauf a développer un projet contemporain tout a fait original,
propre a souligner la qualité du batiment originel.

11.5/5. Les murs en pierre existants recensés parmi les constructions remarquables doivent étre
conservés. Leur remise en état est autorisée dans le respect propre a chacun des types de cloture.
Seule une démolition ponctuelle pour réaliser un accés est autorisée.

11.6.  DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de
telle maniere qu'elles ne soient pas visibles des voies ouvertes a la circulation et masquées par
une haie végétale.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

121 Les régles de stationnement pour cette zone sont fixées a l'article 12 du chapitre VIII du titre 1 du
présent réglement.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS.

13.1. Les plantations existantes, dans la mesure ol elles sont de bonne qualité ou écologiquement
intéressantes, doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre et qualité
équivalent.
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PARCS DE STATIONNEMENT ET LEURS ACCES

13.2/1. 60% de la superficie de l'aire de stationnement sera obligatoirement conservée en pleine
terre ou aménagée avec un revétement permettant l'infiltration des eaux de pluie.

13.2/2. Les aires de stationnement en surface comportant plus de 7 emplacements devront étre
plantées a raison d’'au moins 3 arbres de haute tige pour huit emplacements puis un arbre par
tranche de 4 emplacements supplémentaires. L'implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13.2/3. Les parcs de stationnement et leurs voies d'acces, situés a proximité des limites
parcellaires, devront en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un
écran.

13.2/4. Des écrans boisés devront étre aménagés autour des parcs de stationnement de plus de
250 m?, Lorsque leur surface excéde 500 m?, ils devront étre divisés par des rangées d'arbres ou
de haies vives.

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de ['article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.

ESPACES VERTS PROTEGES (EVP)

Les Espaces Verts Protégés sont inscrits au plan de zonage au titre des articles L 123-1-5, 7° et R
123.11 h) du Code de l'urbanisme.

13.4/1. Sur les terraing mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation devra contribuer & mettre en valeur les Espaces
Verts Protégés.

13.4/2. La modification mineure de I'état de ces terrains est admise dans la mesure ol elle
conserve la continuité de I'espace vert et sa superficie dans ['unité fonciere.

13.4/3. La disparition ou l'altération des arbres situés dans un Espace Vert Protége ne peut en
aucun cas le déqualifier et supprimer la protection qui le couvre.

BERGES PROTEGEES (BP)

Les Berges Protégées sont inscrites aux documents graphiques du présent réglement au titre des
articles L 123-1-5, 7° et R 123.11 i) du Code de l'urbanisme. Elles correspondent aux espaces
contribuant aux continuités écologiques et a la trame bleue de la commune.

Sur les terrains mentionnés au plan de zonage comme faisant I'objet de cette protection :
- Les berges ne doivent en aucun cas étre imperméabilisées,

- L'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a l'article L215-14 du Code de
I'Environnement « le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d'eau.
L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de
permettre 'écoulement naturel des eaux et de contribuer & son bon état écologique ou, le
cas échéant, a son bon potentiel écologique, notamment par enlévement des embacles,
débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives."
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ARTICLE N.15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N.16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere d'infrastructures et reseaux de
communications électroniques, lorsqu'ils sont concernés, devront étre conformes aux prescriptions des cahiers
des charges en vigueur de la Communauté d'Agglomération du Val d'Orge suivants (ces documents sont
annexés au present réglement) :

- Référentiel technique d’ingenierie et d'installation de la colonne de communication en
fibre optique dans le cas d'immeubles de logements de plus de six Points de Livraison
Optique,

- Préconisations sur le génie civil & réaliser pour concevoir un réseau de
communications électroniques lors de tous travaux de voirie et lors de création de
zones d'aménagement.
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