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Présentation générale

Le PLU de Leuville sur Orge a été approuvé le 10 janvier 2023.

Il apparait aujourd’hui nécessaire d’ajuster le PLU, en faisant usage de la procédure de modification simplifiée,
en application de I'article L.153-45 du Code de l'urbanisme, afin d’apporter des ajustements au dispositif
réglementaire permettant de mettre en ceuvre le projet de mise en valeur du domaine du Chateau de Leuville-
sur-Orge.

Le Chateau de Leuville-sur-Orge fait partie intégrante du patrimoine et de I'histoire communale. Depuis 2016, il
est la propriété de I'Etat de Géorgie et sera amené a évoluer a horizon PLU afin qu’il puisse accueillir un projet
de centre historique et culturel.

Le projet vise a conserver sa vocation historique et culturelle, et permettra de faire de la recherche et valoriser :
* Limportance historique de la premiere République démocratique de Géorgie,

»  Lhistoire de I'Etat indépendant de Géorgie et 'effort de protéger et promouvoir les droits de
'Homme,

* Lapromotion de la Géorgie, de ses traditions et de sa culture,

* Le renforcement des relations franco-géorgiennes ainsi qu’a la recherche historique dans ce
domaine,

* Lamise en contact de jeunes géorgiens avec les valeurs culturelles européennes, a la recherche
historique et a la conservation de la mémoire historique.

Le projet est complet, avec une volonté que le Chateau de Leuville-sur-Orge soit un lieu de vie pour les
chercheurs, artistes et familles résidentes géorgiens mais aussi pour les habitants (accés au parc, a la
médiatheque...). Il consiste a une réhabilitation de I'existant pour valoriser les constructions et de nouveaux
équipements, commerces et logements. Enfin il favorise les circuits courts, avec la création d’un jardin potager.

Ce projet est clairement identifié dans les différentes piéces du PLU applicable, il est mentionné dans le PADD et
fait 'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation dédiée. Il dispose par ailleurs d’un dispositif
réglementaire spécifique, avec notamment deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (N4 et N5).

Afin d’accompagner la réalisation de ce projet, la présente procédure de modification porte plus précisément
sur les points suivants :

1. Evolution du reglement du STECAL N4 afin d’autoriser la sous-destination de restauration

2. Repositionnement du STECAL N4 pour prendre en compte la localisation réelle du projet

3. Création d’un secteur UDt (UD Tourisme) au sein de la zone UD et y autoriser le logement

4. Ajustement de 'OAP n° 3 : « Chateau des Géorgiens » pour identifier le projet de création d’un restaurant

Seuls ces points du reglement et du zonage sont concernés par la modification simplifiée, le reste du dossier de
PLU applicable est sans changement.
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Justification du choix de la procédure

Le contenu de la modification ne concerne que des changements mineurs du dossier de PLU, en conséquence il
peut étre procédé a une évolution du PLU dans le cadre d’une modification simplifiée en application des
dispositions de I'article L.153-45 du Code de I'urbanisme.

La présente modification respecte les différentes conditions fixées par I'article L.153-45 et l'article L.153-41
auquel il renvoie. La procédure de modification simplifiée peut étre employée a condition de ne pas :

- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des régles du plan ;

- Diminuer ces possibilités de construire ;

- Réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Par ailleurs, la présente modification du PLU ne fait pas I'objet d’'une évaluation environnementale d’office, en
effet aucun site Natura 2000 n’est recensé sur la commune.

La présente modification du PLU a été soumise a une procédure d’examen au cas par cas, et a fait I'objet d’'une
dispense d’évaluation environnementale par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) en date
du 11 octobre 2023.
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1. Evolution du reglement du STECAL N4 afin d’autoriser la sous-

destination de restauration

Objet : Zone N, tableau des destination et sous destinations

Reégle en vigueur :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
Autorisé dans la limite d’extensions et/ou
Logement Autorisé dans le annexes des constructions existantes a la date
g STECAL N4 du PLU 10/02/2022 autorisées sous conditions
(déclinées ci-dessous).
Autorisé dans le
Hébergement Interdit
& STECAL N4
Commerces et activités de services :
Artisanat et commerce de détail Interdit
Restauration Interdit
Commerce de gros Interdit
Activités de services ou s'effectue .
, S L Interdit
I"accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique Interdit
Cinéma Interdit
Autres activités des secteurs secondaire
et tertiaire :
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Bureau Interdit
Centre de congres et d’exposition Interdit
Equipements d’intérét collectif et
services publics :
Locaux et bureaux des administrations )
. Interdit
publiques
Locaux techniques et industriels des L,
. . . Autorisé
administrations publiques
Etablissements d’enseignement de santé )
. . Interdit
et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles Interdit
Autorisé dans la limite de la zone N2 et a
Equipements sportifs condition de ne pas remettre en cause le
caractere naturel de la zone.
.. . Autorisé dans le 5
Autres équipements recevant du public Interdit

STECAL N5

Exploitations agricole et forestiére :
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Exploitation agricole

Autorisé

Exploitation forestiere

Autorisé

Regle modifiée :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
Autorisé dans la limite d’extensions et/ou
Logement Autorisé dans le annexes des constructions existantes a la date
€ STECAL N4 du PLU 10/02/2022 autorisées sous conditions
(déclinées ci-dessous).
Hébergement Autorisé dans le Interdit
& STECAL N4
Commerces et activités de services :
Artisanat et commerce de détail Interdit
Autorisé dans le
Restauration STECAL N4 Interdit
Commerce de gros Interdit
Activités de services ou s’effectue 5
, o L Interdit
I"accueil d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique Interdit
Cinéma Interdit
Autres activités des secteurs secondaire
et tertiaire :
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Bureau Interdit
Centre de congres et d’exposition Interdit
Equipements d’intérét collectif et
services publics :
Locaux et bureaux des administrations )
. Interdit
publiques
Locaux techniques et industriels des .,
- . . Autorisé
administrations publiques
Etablissements d’enseignement de santé .
L . Interdit
et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles Interdit
Autorisé dans la limite de la zone N2 et a
Equipements sportifs condition de ne pas remettre en cause le
caractere naturel de la zone.
Autres équipements recevant du public Autorisé dans le Interdit
auip P STECAL N5
Exploitations agricole et forestiere :
Exploitation agricole Autorisé
Exploitation forestiere Autorisé
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Justification :

En 1921, apres l'invasion de la Géorgie par I'armée rouge, la France offre |'asile politique au gouvernement
géorgien. Le 24 juin 1922, ce gouvernement achete sur les fonds de I'Etat géorgien le domaine de Leuville-sur-
Orge, a 25 kilométres de Paris : cing hectares de terrain et un pavillon de chasse qui sera appelé le « chateau ».
Une trentaine d’exilés vont y élire domicile, se partageant une quinzaine d’appartements et une piéce commune
—le grand salon.

Aprés I"écrasement de l'insurrection de 1924, Leuville-sur-Orge devient alors un lieu d’accueil pour les immigrés
géorgiens.

Ce lien a donné naissance a des événements culturels, comme les journées franco-géorgiennes.

En 2016, la Géorgie est officiellement propriétaire du chateau et du domaine de Leuville, des lieux extrémement
importants pour la mémoire des 5 millions d’habitants du pays caucasien.

Depuis sa définitive acquisition par 'Etat de Géorgie, le site est préservé comme un lieu de mémoire et vise a
accueillir étudiants et chercheurs. D’importants travaux de rénovation sont prévus et le site sera un centre
mémoriel historique et culturel franco-géorgien.

Le développement de ce site culturel passe par la réalisation d’une « Oda », maison traditionnelle géorgienne,
au sein du parc du chateau.
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Cette construction vise a accueillir des événements et offrira donc un service de restauration. L’architecture du

batiment représente celle d’une habitation appelée Oda, avec une salle en bois de chataignier montée sur des
pilotis en pierre d’une hauteur d’'un métre.

Ce projet s’inscrit au sein des limites du STECAL N4 (qui est Iégerement déplacé pour correspondre a
I’'emplacement du projet) et respecte le dispositif reglementaire de ce dernier, hormis pour la question de la
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sous-destination de restauration. Les droits a construire ne sont pas majorés ni réduit dans le cadre de cette
modification.
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2. Evolution du positionnement du STECAL N4 pour mise en
cohérence avec le site du projet

Zonage en vigueur :

10
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Zonage modifié :

Justification :

Le STECAL est par repositionné légerement pour correspondre a la localisation réelle du projet, sans évolution
de superficie.

11
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3. Création d’un secteur UDt (UD Tourisme) au sein de la zone
UD et y autoriser le logement

Objet : Zone UD : tableau des destinations et sous destinations, Plan de zonage
Dans la présentation de la zone UD est ajoutée la phrase suivante :

Le secteur UDt vise a permettre I'accueil de logements et d’hébergements temporaires au sein du domaine du
Chateau de Leuville.

Régle en vigueur :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
Autorisé a condition que les logements soient
destinés aux personnes assurant la surveillance
Logement . a .
ou le gardiennage des établissements ou des
équipements collectifs.
Hébergement Interdit

Commerces et activités de services :

Artisanat et commerce de détail Interdit
Restauration Interdit
Commerce de gros Interdit

Activités de services ou s’effectue I'accueil

i R Interdit
d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique Interdit
Cinéma .

Interdit

Autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire :
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Bureau Interdit
Centre de congrés et d’exposition Interdit

Equipements d’intérét collectif et services

publics :
Locaux et bureaux des administrations L,
. Autorisé
publiques
Locaux techniques et industriels des L,
L. . . Autorisé
administrations publiques
Etablissements d’enseignement de santé et L
Autorisé

d’action sociale

12
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Salles d’art et de spectacles Autorisé
Equipements sportifs Autorisé
Autres équipements recevant du public Autorisé

Exploitations agricole et forestiere :

Exploitation agricole

Interdit

Exploitation forestiere

Interdit

Régle modifiée :

Les destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition...
Habitation :
Autorisé a condition que les logements soient
destinés aux personnes assurant la surveillance
ou le gardiennage des établissements ou des
Logement équipements collectifs.
Au sein du secteur UDt, a condition qu’il s’agisse
d’accueil temporaire
3 ) Au sein du secteur UDt, a condition qu'’il
Hébergement Interdit . , . .
s’agisse d’accueil temporaire
Commerces et activités de services :
Artisanat et commerce de détail Interdit
Restauration Interdit
Commerce de gros Interdit
Activités de services ou s’effectue I'accueil )
, L Interdit
d’une clientele
Hébergement hotelier et touristique Interdit
Cinéma .
Interdit
Autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire :
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Bureau Interdit
Centre de congres et d’exposition Interdit

Equipements d’intérét collectif et services
publics :

Locaux et bureaux des administrations
publiques

Autorisé

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

Autorisé

13
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Etablissements d’enseignement de santé et

d’action sociale Autorisé

Salles d’art et de spectacles Autorisé

Equipements sportifs Autorisé

Autres équipements recevant du public Autorisé

Exploitations agricole et forestiéere :

Exploitation agricole Interdit
Exploitation forestiere Interdit

Zonage en vigueur :

14
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Zonage modifié

Justification :

Les parties ouest et sud du domaine sont classés en secteur UD au PLU, qui est destinée a recevoir
principalement des aménagements ou des équipements collectifs et notamment les équipements a destination
de loisirs, de tourisme, d’éducation, de santé, socioculturels et sportifs.

Le projet culturel et touristique porté par les propriétaires du site comprend la création de 8 studios destinés a
de I’hébergement provisoire d’artistes. Pour cela, il est nécessaire de créer un secteur UDt afin de permettre la
réalisation de constructions a destination de logement et/ou d’hébergement sur site, sans ouvrir la possibilité
de le faire a I’échelle de I'’ensemble de la zone UD.

15
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4. Ajustement de I’OAP n° 3 : « Chateau des Géorgiens » pour
identifier le projet de création d’un restaurant

Objet : OAP, OAP Chateau des Géorgiens, ajustement de la légende

OAP en vigueur :

Extrait de la légende :

Créer environ 30 chambres d’hétes en
réhabilitant le batiment existant (I'orangerie)

et via la construction d’un nouveau batiment.

Espace Ville - Dossier de modification simplifiée
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OAP modifiée :

Extrait de la légende :
Repositionnement de I'aplat de Iégende ci-dessous sur la localisation prévue du projet :

Créer environ 30 chambres d’hétes en réhabilitant le batiment
existant (I'orangerie) ainsi qu’un espace de restauration via la
construction d’un nouveau batiment.

Protection des zones humides :

Tout projet d’‘aménagement devra intégrer une étude de caractérisation de zone humide, et appliquer
des mesures « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC) en cas de zone humide avérée.

Gestions des eaux pluviales :

Une infiltration totale de la ou des pluies de références inscrites dans le SAGE sera recherchée afin de
respecter le O rejet.

17
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- En cas d’impossibilité technique démontrée d’infiltrer la totalité des eaux pluviales il est demandé
d’infiltrer le maximum possible et de gérer les volumes restant par débit de fuite.

- Enfin, en cas d’impossibilité de gérer les eaux de pluie par infiltration il est demandé une infiltration
minimale pour une lame d’eau définie de 8 a 12 mm.

La prise en compte de ces orientations devra privilégier la conception d’ouvrages fondées sur la
nature afin de prioriser la mise en place de noues, jardins de pluie ou autres bassins végétalisés a ciel
ouvert, au détriment des techniques alternatives de types puisard, bassin enterré infiltrant... dont
'utilisation devra étre justifiée.

Ajout relatif au traitement des parc de stationnement :

La mise en ceuvre des espaces de stationnement et leurs accés devra étre réalisée en tenant compte
de la vocation naturelle de la zone, en privilégiant des aménagements légers minimisant
I'artificialisation du site.

Justification :

En cohérence avec I'ajustement du dispositif reglementaire, I'OAP est ajustée pour autoriser 'implantation
d’un restaurant sur le périmetre du STECAL N4. Le STECAL et I'aplat correspondant dans I’OAP sont par ailleurs
repositionnés légerement pour correspondre a la localisation réelle du projet.

Des compléments sont par ailleurs apportés a I’'OAP pour prendre en compte I'avis du SAGE Orge-Yvette en ce
qui concerne la protection des zones humides et la gestion des eaux de pluies.

Par ailleurs, une disposition complémentaire est ajoutée pour garantir la préservation de la vocation naturelle
du site dans le cadre de développement de parcs de stationnement.

18
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1. Présentation du contexte

Contexte géographique de Leuville-sur-Orge

Leuville-sur-Orge est située dans le département de
I’Essonne, a environ 30 km au sud de Paris et a 15 km
d’Evry. Commune de la seconde couronne parisienne,
Leuville-sur-Orge profite de la proximité du bassin
d’emploi Nord Centre Essonne qui comprend les
communes de Massy, Palaiseau, Sainte-Genevieve-
des-Bois, Brétigny-sur-Orge, Arpajon ou encore Orsay.
Elle bénéficie également du parc d’activités de
Courtaboeuf situé sur les communes des Ulis, Villebon
sur Yvette et Villejust.

Longeant la Vallée de I'Orge, riviere qui la borde a
I'est, Leuville se trouve au coeur d’'un secteur
périurbain en forte croissance. Les traces de son
ancienne activité agricole sont encore Vvisibles,
quelques secteurs sont encore entretenus, voire
cultivés.

Leuville-sur-Orge s’étend sur 251 hectares. Son
périmétre est délimité a I'ouest par « la voie royale »,
remplacée aujourd’hui par le « Chemin royal » (limite
de la commune) et la Nationale 20, et au nord par la
Francilienne, deux axes routiers majeurs sur lesquels
les flux de circulation sont importants.

Carte de localisation

AEROPORT
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Situation géographique de Leuville-sur-Orge
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Introduction

1. Présentation du contexte

Ceeur d'Essonne Agglomération

La commune de Leuville-sur-Orge appartenait a la
Communauté d’Agglomération du Val d’Orge. Le
ler janvier 2016, la Communauté de Communes de
L’Arpajonnais et la Communauté d‘Agglomération
du Val d'Orge ont fusionné pour devenir Coeur
d’Essonne Agglomération. Celle-ci est composée de
21 communes regroupant une population totale de
203 873 habitants et une population municipale de
201 873 habitants au ler janvier 2021 sur une
surface totale de prés de 119 km?2.

Son role est d’élaborer et de réaliser des projets a
I’échelle de I'agglomération et de renforcer la
cohérence territoriale sur le principe de la solidarité
entre les communes et le respect de leur
autonomie.

La communauté d’agglomération de Coeur
d’Essonne dispose de multiples compétences. Le
développement économique, I'emploi, le logement
et les transports font partie de ses principaux axes
d’intervention.

Coeur d’Essonne Agglomération agit également
dans de nombreux services de proximité : accueil
des enfants de moins de 3 ans, entretien des
voiries, collecte des déchets, gestion de I'eau
potable, des équipements culturels et sportifs ou
encore éclairage public.

Les compétences de la Communauté
d’Agglomération Cceur d’Essonne Agglomération
sont les suivantes :

e Développement économique

+ Equilibre social de I'habitat

*  Aménagement du territoire

* Politique de la ville

e Collecte et traitement des déchets ménagers
e Accueil des gens du voyage

Gestion de I’eau potable

Gestion de I'assainissement

Gestion de la voirie d’intérét communautaire
Environnement

Gestion des équipements sportifs et culturels
Action sociale (santé, Préventions spécialisée
et acces au droit)

Aménagement de « LA BASE » (ancienne base
aérienne 217)

Gestion des structures Petite Enfance d’intérét
communautaire

Gestion de la maison des syndicats

Eclairage public et signalisation lumineuse
tricolore

Gestion des poteaux incendie

Réseau Trés Haut Débit

Soutien aux actions culturelles

Mise en réseau de la lecture publique
Aménagement de la Vallée de I'Orge et des
espaces boisés
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Introduction

2. Les documents supra — communaux en vigueur

A. Le SCol

Le SCoT de la Communauté d’Agglomération Coeur
d’Essonne a été approuvé le 12 décembre 2019.

Le PLU de Leuville-sur-Orge doit étre compatible
avec le SCoT. La notion de compatibilité porte sur
les orientations définies dans le document
d’orientations générales. Elle s'exerce de maniere a
ce que les dispositions du PLU ne soient ni
contraires, ni inconciliables avec les orientations et
les principes fondamentaux du SCoT, et qu'elles
contribuent, méme partiellement, a leur mise en
ceuvre.

Le SCoT est organisé, a travers son Projet

d’Aménagement et de Développement Durables,

selon 4 axes principaux :

e Vivre dans une agglomération entre ville et
campagne

e Vivre dans une agglomération relevant des défis
des transitions

e Vivre dans une agglomération de projets
ambitieux, actrice de la Région lle de France

e Vivre dans une agglomération solidaire

Le SCOT développe a partir des axes de son PADD,
des orientations au sein du Document d’Orientation
et d’Objectifs.

Concernant la commune de Leuville-sur-Orge, il doit
étre rendu possible, selon le DOO, une densité
moyenne des espaces d’habitat (identifiés en 2013)
de 16 logements par hectare.

La commune est identifiée par le SCoT comme une
« commune a vocation résidentielle et
d’équipements ».

Dés lors, les densités brutes des opérations dans
I'enveloppe urbaine (terrains d’une taille supérieure
a 5 000 m?) devront étre comprises entre 30 et 80
logements par hectare, tandis que la densité
minimale des opérations en extension de
I’enveloppe urbaine devra étre de 35 logements par
hectare.

Des espaces ont été délimités dans le SCoT avec
I'objectif de « privilégier les projets en
intensification des tissus urbains », notamment le
secteur des Haquerons. Par ailleurs, un espace au
nord de la commune a été identifié comme espace
possible pour de la consommation en extension
urbaine. L'enveloppe limitative pour ce secteur est
de 4 hectares maximum.

Zoom de la carte « Conjuguer développement urbain
compact et qualité des espaces vécus »

" X "? //A

Leuville-

& sur-Orge/ /'

Limiter les extensions des projets
mixtes : enveloppe limitative

.&’/ I Priviéger les projets en
,'} intensification des tissus urbains :
3 y enveloppes non limitatives

Pour ce qui est de la préservation et du renforcement
de la Trame Verte et Bleue, I'Orge et les secteurs en
lien avec elle sont considérés comme une continuité
multitrame a valoriser et restaurer, ainsi que comme
des réservoirs de biodiversité.

Zoom de la carte « Une trame Verte et Bleue renforcée a
I’échelle locale »

Protéger durablement les réservoirs de
biodiversité

I Réservoir de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 1

B Réservoir de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 2

Réservoir de biodiversité des milieux
ouverts et formation herbacée

I Résenvoir de biodiversité des milieux
aquatiques

Réservoir de biodiversité des milieux
humides niveau 1

Réservoir de biodiversité des milieux
humides niveau 2

Enfin, deux secteurs ont été repérés pour
I'implantation d’exploitations agricoles de proximité
dans le cadre du projet « Sésame ».
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B. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France a
été approuvé par le Conseil I'Etat par décret du 27
décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au
Journal officiel.

Le SDRIF fixe des orientations générales sur les
espaces urbanisés, les espaces agricoles, les espaces
boisés et les espaces naturels, les espaces verts et
les espaces de loisirs.

Zoom de la carte de destination des sols du SDRIF 2013

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

# 4  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser

23] Quartier a densifier  proximité d'une gare
[ 14 3 i i a
0 Secteur a fort potentiel de densification

Les continuités
ey Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

LES ESPACES URBANISES

A I'horizon 2030, a I'échelle communale, le PLU doit
permettre une augmentation minimale de 10 % de
la densité humaine ainsi que de la densité
moyenne des espaces d’habitat.

La commune de Leuville-sur-Orge a augmenté de
5% la densité humaine depuis 2013. La densité
d’habitat était, a I'approbation du SDRIF, de 14,8
logements a I’hectare. En 2018, elle a atteint plus
de 50% du seuil minimum.

LES SECTEURS A FORT
DENSIFICATION

POTENTIEL DE

Il s’agit de secteurs comprenant des emprises
mutables importantes ou des secteurs disposant
d’un fort potentiel de valorisation.

Cette orientation concerne le territoire de Leuville-
sur-Orge : le secteur au sud du centre-ville, en
frange de la commune de Saint-Germain-lées-
Arpajon, est identifié comme mutable. La mutation
de ce secteur a donné lieu notamment a la création
du hameau des Oiseaux, aujourd’hui réalisé.

LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT A PROXIMITE
DES GARES

La commune de Leuville-sur-Orge n’est pas
concernée par cette orientation réglementaire.

LES ESPACES A PROTEGER

L’espace naturel a proximité du bassin du Petit Paris
au nord-est de la commune est identifié comme
espaces verts et espaces de loisirs a protéger. Une
liaison agricole et forestiere traverse les communes
de Linas, Longpont-sur-Orge, Leuville-sur-Orge et
Brétigny-sur-Orge.

Enfin, le parc régional des Joncs Marins, d’une
superficie de 173 hectares et qui s’étend sur les
trois communes de Brétigny-sur-Orge, Leuville-sur-
Orge et Saint-Germain-lés-Arpajon, est identifié
comme espace vert et espace de loisirs d’intérét
régional a créer.
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C. Le Plan de Déplacements Urbains dfle-de-France

Les dispositions réglementaires du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) en termes de stationnement,
doivent respecter les prescriptions du PDUIF (Plan
des Déplacements Urbains  d’ile-de-France)
approuvé le 19 juin 2014.

Le PDUIF fixe des prescriptions pour le
stationnement véhicule et vélo selon le type de
construction :

Q & STATIONNEMENT VEHICULE

Les constructions a destination d’habitation

Le PLU ne peut exiger la création d’un nombre de
places de stationnement supérieur a 1,5 fois le
niveau moyen de motorisation des ménages
constaté dans la commune (soit pour Leuville-sur-
Orge : 1,65) :

1,65 x 1,5 = 2,5 places par logement maximum

La commune peut également si elle le souhaite
inclure une disposition pour les places visiteurs.

Bureaux :

Le PDUIF fixe pour les bureaux une norme maximale
afin de limiter le nombre de places de
stationnement créées. Il n’est pas possible de créer
plus d’1 place pour 55m? de surface de plancher au-
dela de 500 meétres d’une gare

Par ailleurs, le Code de I'urbanisme fixe des normes
stationnement pour les constructions de logements
sociaux et des résidences universitaires.
Conformément a l'article L. 151-35 du Code de
I"'urbanisme, il ne pourra étre réalisé a Leuville-sur-
Orge plus d’'une place de stationnement par
logement de ce type.

% STATIONNEMENT VELO

Les normes proposées par le PDUIF sont minimales.

Habitat collectif :

0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a
deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?

Bureaux :

1,5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités / commerces de plus de 500 m?, industrie
et équipements publics :

A minima une place pour 10 employés

Etablissements scolaires
colleges, lycées, universités) :

(écoles  primaires,

Une place pour 8 a 12 éléves.
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D. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le schéma régional de cohérence écologique, co-
élaboré par I'Etat et la Région, est le volet régional
de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal
la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. A ce titre :

* il identifie les composantes de la trame verte et
bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au
fonctionnement des continuités écologiques) ;

* il identifie les enjeux régionaux de préservation
et de restauration des continuités écologiques,
et définit les priorités régionales dans un plan
d’action stratégique ;

e il propose les outils adaptés pour la mise en
ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du
Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est
composé notamment de différentes cartes : une
identifiant les composantes de la trame verte et
bleue, et une autre les objectifs de préservation et
de restauration de la trame verte et bleue.

Le SRCE est un document supra communal qui doit
étre pris en compte dans le projet de PLU.

A Leuville-sur-Orge, le SRCE identifie les deux cours
d’eau (I'Orge et la Boélle de Leuville) comme
corridors fonctionnels entre les réservoirs de
biodiversité. Cependant, le document identifie des
obstacles a I’écoulement. Le SRCE donne les
objectifs de préservation et de restauration de la
trame verte et bleue suivants :

e Préserver et/ou restaurer les cours d’eau et
autres cours d’eau intermittents. Un obstacle a
prendre en compte.

* Restaurer les corridors alluviaux multitrames en
contexte urbain et préserver les corridors sous
trame arborée le long des cours d’eau

* Préserver les réservoirs de biodiversité et les
milieux humides

Les éléments présentés ne sont pas exhaustifs. Pour
plus d’informations, il est possible de consulter le
document du SRCE.

Ci-dessous, la carte des objectifs du SRCE.

Corridors alluviaux multitrames

—
e Le long des fleuves et riviéres

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Le long des fleuves et riviéres

A Obstacles sur les cours d'eau
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E. Plan Local de 'Habitat intercommunal (PLHi)

Le PLHi établit la politique de logement de
I'agglomération pour une durée de 6 ans. Il est
obligatoire pour les Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) de plus de
50 000 habitants.

Il définit les objectifs, principes et perspectives

d'une politique visant a :

* répondre aux besoins en logement et en
hébergement

* favoriser le renouvellement urbain et la mixité
sociale

e améliorer [l'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées

Il assure une répartition équilibrée entre les
quartiers et les communes.

Le PLH comprend 3 volets :

* e diagnostic local de I'habitat, pour connaitre les
situations et enjeux locaux

* les objectifs et orientations

* les actions territorialisées et moyens a mettre en
ceuvre

* le PLHi de Coeur d’Essonne Agglomération a été
approuvé le 12 décembre 2019.

Il s’organise suivant quatre grandes orientations :

1. Organiser les conditions d’un développement
résidentiel adapté aux besoins du territoire et
de qualité,

2. Réhabiliter et maintenir [Iattractivité des
logements existants,

3. S’assurer des réponses adaptées aux besoins
spécifiques des ménages,

4. Mettre en place les outils de mise en ceuvre de
la politique de I’habitat.

Le PLU doit étre compatible avec le PLHi.

Les 4 grandes thématiques retenues dans les
orientations et le programme d’action

* Organiser un développement résidentiel adapté
aux besoins du territoire et de qualité

* Réhabiliter et maintenir I'attractivité du parc
existant

* S’assurer des réponses adaptées aux besoins
spécifiques des ménages

* Mettre en place les outils de mise en ceuvre de
la politique locale de I’'habitat

Les orientations du PLHi pour la commune :

De 2018 a 2023, le document fixe des objectifs
quantitatifs de production de logements pour la
commune de Leuville-sur-Orge :

* Objectif de production totale : 219 logements a
réaliser sur le territoire communal en
privilégiant I'espace urbain.

* Objectif de production de logements sociaux :
209 logements sociaux a réaliser sur le territoire
communal.

* Objectif de la part de logements sociaux dans la
production totale de logements : 95% de part de
logements sociaux en moyenne pour chaque
nouvelle opération et atteindre les objectifs fixés
par le PLHi.
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Diagnostic Territorial

1. L'évolution urbaine

A. L'évolution historique

Le bourg de Leuville-sur-Orge est longé par
I’'ancienne voie royale menant de Paris a Orléans et
limité par la riviere I'Orge.

Son premier seigneur connu est Pierre de Luneville,
cité en 1086 ; il prend I’habit monastique a Longpont
et fait don au monastere de tous les biens qu'’il
possede alors sur la paroisse qui deviendra la
commune de Leuville-sur-Orge. En 1466, la terre de
Leuville est donnée a Jacques Olivier, procureur au
Parlement. Plus tard, au XVleme siecle, son
descendant Francois d’Olivier est chancelier du roi
Francois ler, et en 1650, par lettres patentes du roi
Louis XIV, accordées a Louis Olivier de Leuville, la
seigneurie est érigée en marquisat.

La derniére représentante de cette famille est une
prénommée Antoinette. Elle épouse le marquis de
Poyanne, qui vend la terre et la seigneurie au
maréchal de Mouchy, duc de Noailles, et a son
épouse Anne Claude Louise d’Arpajon, en 1751. lls
en restent les seigneurs jusqu’a la Révolution. A
cette époque, le naturaliste Lacépede, disciple de
Buffon, trouve refuge a Leuville-sur-Orge.

Dés 1920, le village accueille le gouvernement
géorgien en exil et les émigrés géorgiens sont
toujours accueillis et hébergés dans le chateau du
bourg. Monsieur Tornier, dernier propriétaire du
chateau et tonnelier en retraite, resta a Leuville,
pendant plusieurs années.

Ensuite, la propriété change de nom, elle devient « le
foyer géorgien » et pour les Leuvillois, il s’agit du «
chateau des Géorgiens ».

A I’époque, un train a vapeur assurait la liaison entre
Arpajon et Paris. Aprés avoir traversé Leuville et
Linas, il rejoignait la RN 20 qu’il suivait pratiquement
jusqu’a Paris. Il transportait des voyageurs ainsi que
les productions maraicheres de la région de Leuville
et de Linas qui approvisionnaient les halles de Paris.

Pays de vignerons et de cultivateurs, Leuville-sur-
Orge s’est spécialisée dans la culture du Potiron
jusque dans les années 1960.

Image ancienne du bourg de Leuville-sur-Orge
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Diagnostic Territorial

B. L'évolution de l'urbanisation récente

De 1960 a aujourd’hui :

A partir des années 60, la commune a connu une
évolution de plus en plus résidentielle. De moins
en moins de constructions anciennes sont
occupées par des agriculteurs et leurs activités.
Peu a peu, le desserrement de I'agglomération
parisienne, ainsi que 'influence liée a la présence
de poles économiques proches et de voies de
communication développées, telles que la RN 20
et la Francilienne, ont généré une forte pression
urbaine.

Par sa situation géographique au sein de la
deuxiéeme couronne parisienne, la commune
bénéficie d’'un contexte favorable pour répondre
aux besoins en matiére de logements qui
s’exercent de plus en plus dans cette partie du
département de I'Essonne. La déprise agricole a
rendu disponibles des terrains (anciens terrains
agricoles ou maraichers) qui sont apparus comme
des opportunités pour construire des logements,
principalement des logements individuels avec
jardins.

Toutes ces évolutions ont concouru a une
mutation de I’habitat au sein de la commune. En
effet, alors que I"habitat du village traditionnel a
été de plus en plus déserté, des zones
pavillonnaires nouvelles se créent en périphérie
du bourg, concourant ainsi a [I'étirement
progressif de I'agglomération selon un axe sud-
ouest/ nord-est.

Toutefois, la fonction résidentielle, bien que
dominante aujourd’hui, n’est pas la seule et on
note une certaine diversité dans la répartition des
fonctions sur le territoire communal.

Les commerces longent la rue Jules Ferry, avec un
regroupement au niveau de la Place des FFl ou se
trouvent un coiffeur, une pizzeria et une
boulangerie.

Les lotissements récents :

Le lotissement dit « les Vergers de I'Orge »,
construit au cours des années 1988-1991 en
continuité du centre ancien, a l'est, comprend
environ 140 maisons individuelles construites
selon des caractéristiques architecturales
identiques. L’ensemble présente une grande
homogénéité et n’offre pratiquement aucune
possibilité  d’évolution. Les parcelles sont
découpées de facon géométrique (rectangulaire
ou triangulaire). Le bati est implanté a
I'alignement ou au centre de la parcelle et la
desserte interne de I'llot est souvent en impasse.

Au cours des années 1990-1991, a été construit le
lotissement dit « des Fourneaux », situé a
I'extrémité Est du bourg, en limite des espaces
naturels. Il comprend une vingtaine de maisons
individuelles.

Entre 1992-1998, des maisons individuelles, des
batiments d’habitations collectives ont été
construits dans le quartier des Pressoirs, a I'ouest
du vieux bourg. Une maison de retraite a par
ailleurs été construite dans ce quartier en 2011.

En 1992-1998, a été construit le lotissement dit
« Les Hauts de Sablons » au nord du vieux bourg.
57 maisons individuelles y ont été construites, en
continuité du tissu urbain existant.

Au cours des années 1994-1997, a été construit le
lotissement dit « Les Norottes », situé au nord-
ouest du vieux bourg. Il comprend une
cinquantaine de maisons individuelles et un
batiment d’habitations collectives.
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C. La consommation d'espaces naturels et agricoles

Carte de I'occupation du sol

Selon la derniere analyse de I'occupation
du sol réalisée par I'Institut
d’Aménagement et d’Urbanisme (IAU)
en 2017, le territoire de Leuville-sur-
Orge compte environ 46,6 % d’espaces
construits  urbanisés soit 117,69
hectares et prés de 9 % d’espaces verts
ouverts artificialisés (parc, coeur d’illot).
Selon [I'IPR, les espaces construits
artificialisés ont augmenté de 2,1 ha
entre 2012 et 2017.

Les espaces urbanisés sont composés
principalement  par de [I’habitat
individuel.

Les espaces agricoles, forestiers et
naturels représentent 112,3 hectares
soit 44,46% du territoire. La
consommation de ces espaces a été de
1,91 ha entre 2012 et 2017.

BILAN 2012 - 2017 (en ha)

Type d'occupation du sol Surface 2012 Disparition Apparition Surface 2017 Bilan

1 Bois ou forét 3458 0 0 3458 0

2 Milieus semi-naturels 19.68 -1.3 0.83 1921 -048

3 Espaces agricoles 57.55 -1.43 0 56.12 -143

4 Eau 2.39 0 0 239 0
Espace agricoles, forestiers et naturels 114.21 -1.91 0 1123 -191
5 Espaces ouverts artificialisés 2282 -0.84 0.64 2262 -0.1%9
Espaces ouverts artificialisés 22.82 -0.84 0.64 2262 -0.19
4 Habitat individuel 93.98 0 3.14 97.12  3.14

7 - Habitat collectif 8.52 0 091 243 091

a Activités 5.08 0 009 517 009

9 - Equipements 2.74 0 0.32 306 032
10 Transports 272 0 0.19 291 0.19
11 -Carr'léres, décharges, chantiers 2.56 -2.56 0 0 -2.56
Espaces construits artificialisés 115.59 -0.46 256 117.69 21

Total 252.62 -3.2 3.2 252.61 0

Source : Institut Paris Région
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La consommation de ces espaces a été
d’environ 2 ha entre 2012 et 2021. Cette
consommation se décline de la maniere
suivante :

1,3 hectare d’espace semi-naturel a
été consommé pour réaliser la
résidence « Le Parc » maison de
retraite et des équipements sportifs
(city stade, dojo) ;

0,7 hectare d’espace agricole a été
consommé pour de [I'habitat.
Cependant, il s’agit de constructions
illégales qui ne sont pas référencées
au cadastre.

Localisation de la consommation des espaces
naturels et agricoles
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2. L'analyse urbaine

A. Les formes urbaines présentes sur le territoire communal

Carte de I'occupation du sol 2018
. Bati ancien

Individuel organisé

Individuel diffus

. Grande propriété
. Habitat collectif récent
. Habitat alternatif

Friche urbaine

. Espace boisé

Espace ouvert

Espace agricole

. Activité économique
. Equipement

Source : Espace Ville
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+ Bati ancien et maisons de village Organisation urbaine

Un ensemble urbain
bati assez dense et
compact. Implanté a

Le quartier ancien

I"alignement, il
Le quartier ancien s’étend le long de la rue Jules constitue un linéaire
Ferry. Le bati d’origine rurale se caractérise par bati homogene en
deux types de constructions : les maisons de village termes de formes
et les fermes. | urbaines.

Les maisons de village sont de volume simple et

n’ont généralement pas plus d’un étage sur rez-de-

chaussée, les combles étant parfois habitables. Il Organisation parcellaire

faut noter la présence de nombreux éléments Un parcellaire étroit en

S . )
|nter§ssants dlorlglne, tell-s que certaln'es portes, majorité avec quelques
porc els et 'ucalrnes,. ‘e|S' I'constructlonscI sor|1t parcelles avec une
généralement implantées a I'alignement, et dans le emprise plus

cas f:ontraire, Fe 's?nt des murs tres hauts qui importante. Des fonds
recréent la continuité. de parcelle utilisés en
jardin d’agrément.

Les fermes sont présentes en majorité dans le vieux
bourg. Elles sont caractérisées par une organisation
des batiments autour des cours intérieures. Les
matériaux utilisés sont la pierre et la tuile pour le
toit. La variété des couleurs des volets, ni trop
pastel, ni trop foncée, assure une certaine gaieté
aux batiments.

Quelques-unes de ces maisons abritaient des
commerces ou des ateliers (maison de vignerons ou
de maraichers); la plupart sont aujourd’hui
abandonnées ou sont utilisées pour d’autres
activités.

Organisation batie

Une diversité batie avec :
- Des maisons rurales de
faible hauteur (R+1 a
— R+1+combles)
! _.—" - Des corps de batiment en
. T formede« U»ou«L»
ménageant des cours
intérieures
Une continuité batie en front
de rue est assurée par un
porche ou une cléture

ENSEIGNEMENTS

Une dimension patrimoniale forte
Un enjeu de préservation de I'esprit des

constructions et de la composition
urbaine, notamment lors de
réhabilitations ou d’extensions
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* Habitat individuel diffus Organisation urbaine

Cette forme urbaine se
développe par ilot autour
de voies de desserte. Le
paysage urbain de ce
type de quartier est
composite, lié a la
diversité des formes

L’habitat individuel diffus

L’habitat diffus s’est développé en périphérie du
vieux bourg ou des lotissements existants. Il est
constitué de maisons individuelles qui se sont
installées sur des parcelles de taille moyenne ou baties. Il présente
assez grande. Il est a noter également la présence généralement une
d’habitat alternatif (caravanes, mobil home). couverture végétale
importante.

Organisation parcellaire

Les parcelles sont

7 réparties régulierement
de part et d’autre des
voies. Leurs formes sont
rectangulaires et elles
sont généralement
étroites et de taille
moyenne (de 'ordre de
500 a 1 000 m?).

Organisation batie

Le bati est implanté en
retrait de I'alignement
par rapport aux voies. Les
maisons se développent
sur 1 ou 2 niveaux et
I’emprise au sol est de
I'ordre, en moyenne, de
20%.

ENSEIGNEMENTS

Permettre des évolutions des batiments
tout en préservant l'intimité des

constructions, I'identité urbaine et
architecturale d’aujourd’hui.
Protéger la couverture végétale des
cceurs d’flot.
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* Habitat individuel organisé Organisation urbaine
Peu tournés vers le reste
de la ville, I'organisation
L’habitat individuel organisé ' ; de ces quartiers se fait
autour de voies de
L’habitat individuel organisé s’est développé sous desserte se terminant
forme de lotissement a partir des années 1980 : : souvent en impasse.

jusqu’a aujourd’hui. Cette forme urbaine est tres
présente sur le territoire de Leuville-sur-Orge. A
noter que [I'habitat individuel organisé peut
également étre groupé, avec, de ce fait, une densité
plus forte.

Organisation parcellaire

Le parcellaire,

organisé a partir des
voiries, présente une
forme trés géométrique.
Les parcelles sont
généralement de

petite taille (300-
700m?2).

Organisation batie

Le bati s'implante en
retrait de I'alignement
par rapport aux voies. Les
constructions peuvent
étre en retrait ou sur les
limites séparatives.

Les maisons se
développent sur un
niveau. L'emprise au sol
de la construction
avoisine les 40%.

ENSEIGNEMENTS

Préserver I'identité urbaine de ces
quartiers qui ne sont pas destinés a

évoluer a échéance du PLU.
Protéger la couverture végétale de ces
quartiers.
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o Habitat collectif Organisation urbaine

Uhabi llectif r& B q | / Certains collectifs ont été
abitat collecti recent est peu presel:nt ans la construits soit dans le cadre
commune de Leuville-sur-Orge. Il se présente sous

L. . . d’opérations d’ensemble,
deux formes : I'habitat collectif en coeur d’ilot et

o . ) soit lors d’opérations plus
I’habitat collectif urbain. / ponctuelles de
L’habitat collectif en coeur d’ilot § rel"mouvel.lemen"c urbain au
sein du tissu existant.

L ) . %\ Les collectifs de la résidence
L’habitat collectif en. coeurd |Iot.dans Ialco,mmune a | du Clos de Leuville
une hauteur relgtlyement falb!e (generalemgnt s'implantent au cceur de
R+2). Il est principalement lié a ['opération

vastes ilots paysagers qui
accueillent également
d’importants espaces de
stationnement.

d’ensemble de la résidence du Clos de Leuville. Les
autres collectifs, en cceur d’ilot, sont davantage
ponctuels et intégrés aux quartiers pavillonnaires a
proximité du tissu ancien.

Organisation parcellaire

Les constructions sont

implantées sur des

parcelles de tailles et

formes variées. Pour les
\ opérations de

g renouvellement urbain,
le parcellaire est issu
d’un remembrement

) foncier.

Organisation batie

Il s’agit de batiments
d’une hauteur entre R+2
et R+3. La qualité du
traitement des fagades
(rythme, ouverture,
balcon, matériaux de
parement) respecte
I'identité du territoire.

ENSEIGNEMENTS

Préserver I'identité urbaine de ces
ensembles qui ne sont pas destinés a

évoluer a échéance du PLU.
Les espaces verts et paysagers doivent
étre préservés.
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Diagnostic Territorial

o Habitat collectif Organisation urbaine

Les collectifs urbains ont été
L’habi llectif urbain . .
abitat collectif urba % construits soit dans le cadre

d’opérations d’ensemble,
soit lors d’opérations plus
ponctuelles permettant
I’extension du centre-ville
ancien. Le bati est
b généralement a I'alignement
de la voirie ou avec un léger
retrait.

L’habitat collectif urbain est trés peu présent dans
la commune de Leuville-sur-Orge. Il est présent soit
dans I'extension du centre-ville ancien, soit inséré
dans une opération d’ensemble avec une
prépondérance de pavillons.

Organisation parcellaire

“\Tg:;-"‘*\ Les constructions sont

implantées sur des
parcelles de tailles et
formes variées. La
densité est plus forte
que pour les collectifs
en coceur d’ilot.

Organisation batie

Il s’agit de batiments d’une
hauteur entre R+2 et R+3. En
opération d’ensemble et en
extension du centre-ville, le
collectif urbain s’intégre bien
dans son environnement
(proportion, matériaux etc.).

ENSEIGNEMENTS

- Préserver l'identité urbaine de ces
ensembles qui ne sont pas destinés a

évoluer a échéance du PLU.
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B. Le patrimoine historique

La commune n’a aucun édifice bati identifié au titre
des monuments historiques. Pour autant, le
chateau et son parc, ainsi que certains monuments
tels que I'église, la mairie ou des lavoirs disséminés
dans le village sont des éléments de patrimoine qui
évoquent I'histoire de Leuville-sur-Orge.

@ Eglise Saint-Jean-Baptiste
@ Chateau de Leuville-sur-Orge

© Les lavoirs

D’autres éléments du patrimoine bati font
également partie du paysage urbain de la
commune. Ces éléments pourraient faire |'objet
d’un dispositif de protection ou de valorisation.

Les fermes réhabilitées :

M EsRace
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Diagnostic Territorial

Eglise Saint-Jean-Baptiste

En 1766 le duc de Noailles fait édifier une
chapelle seigneuriale dans I'un des bas-cotés a
I'intérieur du chevet. Les vitraux sont des
grisailles modernes, a l'exception de la rosace
ornant le centre de I'abside.

Les traces d'une litre funéraire sont encore
visibles. Elle porte les armes de Louis Olivier,
seigneur de Leuville au XVlle siecle.

L'essentiel de la nef et des deux collatéraux
semble dater de la fin du Xllle siécle ou du XIVe
siecle, bien que les voltes des deux bas-cotés
aient été refaites au XVle siecle. Le pignhon
tronqué a di étre surmonté d'un autre clocher
que la tour actuelle. En fagade la rose garnie de
ses rayons et l'oculus entouré de briques
auraient été percés au XlXe siecle.

Chateau de Leuville-sur-Orge

En 1921, apres linvasion de la Géorgie par
I'armée rouge, la France offre I'asile politique au
gouvernement géorgien. Le 24 juin 1922, ce
gouvernement achéte sur les fonds de I'Etat
géorgien le domaine de Leuville-sur-Orge, a 25
kilometres de Paris : cing hectares de terrain et
un pavillon de chasse qui sera appelé le
« chateau ». Une trentaine d’exilés vont y élire
domicile, se partageant une quinzaine
d’appartements et une piece commune - le
grand salon.

Aprés |'écrasement de linsurrection de 1924,
Leuville-sur-Orge devient alors un lieu d’accueil
pour les immigrés géorgiens.

Ce lien a donné naissance a des événements
culturels, comme les journées franco-
géorgiennes.

En 2016, la Géorgie est officiellement
propriétaire du chateau et du domaine de
Leuville, des lieux extrémement importants pour
la mémoire des 5 millions d’habitants du pays
caucasien.
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Les lavoirs

121 lavoirs ouverts au public de I’'Essonne ont été
comptabilisés au Répertoire départemental.

Le département comptabilise a Leuville-sur-Orge
3 lavoirs de source.

Ces lieux d’hygiene sont apparus au XIXe siécle,
qui fut traversé par de grandes épidémies
comme le choléra en 1830 et en 1850.

Pour favoriser leur développement, en février
1851 une loi imposa I'aménagement de lavoirs
ouverts a tous, ou plutét, a toutes, déterminant
également leur emplacement par rapport aux
sources ou fontaines pour ne pas polluer 'eau
potable.

Les lavoirs de source ont pour caractéristique
d’étre constitués d’un bassin muni d’'une vanne
permettant de recueillir I'eau. Ces bassins ont
une profondeur d’environ 0,70 m. Leur fond est
généralement pavé ou dallé ou enduit au mortier
pour en faciliter le nettoyage. La toiture peut
étre a un, deux ou trois versants formant de ce
fait un impluvium (bassin creusé au milieu pour
recueillir les eaux de pluie).
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3. Le diagnostic foncier

A. Le potentiel de densification

Le diagnostic foncier a deux objectifs :

Evaluer le potentiel de construction, sous la
forme de densification des quartiers d’habitation
existants

Identifier les sites de projet qui pourraient
donner lieu a des projets d’ensemble

L’étude du potentiel de densification a été réalisée
grace au croisement de plusieurs critéres (densité
du bati, age du bati, situation, organisation urbaine,

risques

naturels, protections paysageres,

topographie etc.).

Carte du potentiel de densification

Potentiel nul ou tres faible : ces espaces n’ont
pas vocation a évoluer a I'horizon du PLU de par
leurs caractéristiques.

Potentiel faible : ces espaces présentent un
caractere peu mutable du fait de leurs formes et
morphologies urbaines tres structurées et
organisées.

Potentiel moyen : ces espaces ont un potentiel
moyen de par I'emprise au sol par rapport a la
taille du parcellaire ou de la localisation des
parcelles.

Le potentiel peut également étre moyen si un
espace propice a la densification est soumis a un
dispositif de préservation a caractére non
immuable (espace paysager remarquable).
Potentiel important : il s’agit d’espaces sur
lesquels des projets sont d'ores et déja
envisagés ou des espaces a fort potentiel de
constructibilité (parcelles en friches, grandes
parcelles, etc.) sans contraintes liées au risque
naturel et/ou dispositif de protection et
préservation.

Potentiel nul ou trés faible

Potentiel faible

Potentiel moyen

. Potentiel important

Autre (équipements ; espace naturel)
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B. Au regard des formes urbaines

* Les espaces de densification a potentiel nul ou trés faible

Bati ancien

Déja dense, le bati ancien présente en outre une
valeur patrimoniale et historique importante. Par
ailleurs, le dimensionnement des voies et les
possibilités  restreintes en  termes de
stationnement, ne permettent pas d’envisager
une véritable densification. L’enjeu prioritaire de
valorisation du bati ancien de village et bati rural
tout en préservant la volumétrie de cet ensemble
conduit a identifier comme trés faible potentiel
de densification de ces secteurs. En effet, le
potentiel se limite donc a la restructuration du
bati existant et a la réalisation d’extensions de
batiment.

L'habitat individuel organisé

Ces quartiers ont la particularité d’avoir une
organisation propre, avec des voiries et des
espaces de stationnement calibrés pour la
densité prévue. Les parcelles sont généralement
de taille moyenne et la maniere dont la
construction est implantée sur la parcelle fait
qu’il est difficile, voire impossible, d’imaginer la
construction d’une nouvelle maison. De plus,
certaines constructions sont tres récentes. Ces
quartiers participent également a la couverture
végétale de la ville et sont support de la trame
verte de par leur coeur dllot végétalisé. C'est
pourquoi, il n'y a pas d’intérét a remettre en
cause I"équilibre urbain de ces ensembles.

L’habitat collectif

Ces résidences sont généralement constituées
d’espaces verts importants avec une couverture
végétale caractéristique de lidentité de ces
ensembles et offrant un cadre de vie agréable et
attractif.

De plus, ces immeubles ont été réalisés
récemment donc n’ont pas vocation a évoluer a
court terme a Il'exception de travaux
d’amélioration et/ou d’isolation.
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Secteurs concernés par des nuisances
ou risques

Certaines parcelles au sein de 'espace urbain ne
sont pas construites et ne peuvent pas l'étre.
C'est notamment le cas de secteurs concernés
par des nuisances comme les lignes électriques a
haute-tension ou des risque comme le risque
inondation a I'est du territoire.

* Les espaces de densification a potentiel faible

Lhabitat individuel spontané

Ces quartiers présentent un potentiel de
densification théorique qui, dans la temporalité
du PLU, sera peu utilisé. En effet, I'enjeu de
préservation de la volumétrie, des formes
urbaines et des espaces de jardin dans ces
secteurs rend le potentiel de densification faible.
De plus, les acces étroits et le stationnement
limité rendent difficile la densification de ces
espaces. La proportion d’espaces verts et la
couverture végétale existante jouent un role
important dans la qualité du paysage et du cadre
de vie, ainsi que pour le maintien ou le
développement de la biodiversité.

La conservation d’une proportion d’espaces
perméables est nécessaire a linfiltration des
eaux pluviales. De plus, certaines zones peuvent
étre concernées par des zones humides.

Enfin, la plupart des parcelles accueillent déja
une construction en coeur d’ilot.

Les possibilités de densification sont donc
restreintes.
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* Les espaces de densification a potentiel moyen

Les grandes parcelles et coeurs d’flot

Dans le tissu pavillonnaire, certaines parcelles
ont été identifiés comme a potentiel moyen de
de densification. Ces parcelles présentent
comme caractéristique une faible emprise au sol
du bati. L'espace a potentiel moyen peut
également étre en cceur d’ilot, a la croisée de
plusieurs parcelles.

La division parcellaire pourrait permettre de
réaliser une densification douce, sans dénaturer
I'identité des quartiers pavillonnaires.

I est a noter que certaines parcelles qui,
théoriquement, répondent a ces critéres, sont
sous le dispositif de préservation « espace
paysager remarquable » du PLU actuel. Ces
dernieres ont été identifiées dans le diagnostic
foncier. L'identification permet de traduire les
objectifs de préservation de la nature en ville
d’une part et de la trame verte d’autre part.
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C. Au regard des sites mutables

Des sites potentiellement mutables a échéance PLU et
secteurs de projet ont été identifiés. Certains projets du PLU
actuel sont livrés, d’autres sont en cours avec des permis de
construire d’ores et déja validés enfin certains vont étre
réalisés dans les prochaines années. lls participent a la
densification de la commune et constituent une réponse au
regard des orientations fixées dans les documents supra-
communaux tels que le SDRIF.

Carte de localisation des secteurs de projet avérés

et des projets récemment réalisés
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* Projet des Bas-Haquerons

Le projet des Bas-Haquerons se situe sur un site de
1,4 hectare. C'est une opération de logements qui
permettra la construction d’environ 90 logements
tout en favorisant la mixité de typologie (collectif et
individuel). Cette mixité répondra en partie aux
objectifs de renforcer le parcours résidentiel au sein
de la commune. De plus, ce projet comprend une
part de logements sociaux.

Ce secteur est identifié comme étant un projet en
intensification des tissus urbains au sein du SCoT de
Ceceur d’Essonne Agglomération.

* Projet du site de la mairie

Le site en face de la mairie, d’'une superficie de
3200 m? hectare, a fait I'objet d’'un projet qui
accueille un regroupement de 4/5 lots pour une
opération de 39 logements sociaux ainsi qu’un
commerce.

Ce secteur est identifié comme étant un projet en
intensification des tissus urbains au sein du SCoT de
Ceceur d’Essonne Agglomération.

* Projet du site des ateliers municipaux

Un projet pour construire de nouveaux logements
sociaux va étre réalisé et remplacera les actuels
ateliers municipaux. Ce sont environ 42 logements
locatifs sociaux qui devraient étre crées.

Ce secteur est identifié comme étant un projet en
intensification des tissus urbains au sein du SCoT de
Cceur d’Essonne Agglomération.
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* Projet de I’entrée de ville Nord

Ce site pourrait accueillir des équipements et/ou des
activités économiques, avec une petite opération
d’environ 45 logements sociaux.

Ce secteur est identifié comme étant dans
I’enveloppe urbaine au sein du SCoT de Cceur
d’Essonne Agglomération.

h

* Projet 1 rue Jules Ferry

Ce site est localisé en cceur de Bourg. Un projet de
19 logements sociaux en renouvellement urbain est
a été réalisé au 1 rue Jules Ferry.

9

* Projet 71/73 rue Jules Ferry

Ce site localisé en coeur de Bourg permettra la
réalisation de 8 logements sociaux a horizon 2023.

9

* Projet 60 rue Jean Jaures

Ce site localisé en coeur de Bourg permettra la
réalisation de 9 logements sociaux a horizon 2024.

9
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Y. Le fonctionnement urbain

A. Les entrées de territoire

Les entrées de territoire de Leuville

S'il est difficile de préciser les limites d'une entrée de
territoire, elle peut cependant étre caractérisée, de
prime abord, comme un lieu de transition entre
deux milieux contrastés, urbain et rural soit une
entrée de ville.

Les entrées de territoire

L'entrée de territoire est la premiére image qui
est donnée de la commune aux personnes
entrant dans le territoire.

Cependant, la ville est un lieu hétérogene composée Il est intéressant pour une commune de soigner
de types d’urbanité inégaux mais précis. C'est le cas ses entrées afin de rendre le cadre qualitatif et
de la commune de Leuville-sur-Orge, ol certaines accueillant, tout en conservant leurs spécificités.

entrées de territoire sont davantage des zones
rurales que des entrées de ville.

En effet, les entrées dans le territoire communal C d ses d .
sont diverses et montrent une pluralité d’ambiances. UG G D L6 LRI
L'objectif n’est pas de les banaliser et de les

uniformiser mais bien de préserver leur identité
propre.

Linas

Cette partie traite des principales entrées de
territoire.

®
A Leuville-sur-Orge, il existe 5 entrées de territoire O e
principales :
e Depuis Linas (2)
* Depuis Brétigny-sur-Orge (1)

* Depuis Saint-Germain-lés-Arpajon (2)

Brétigny-

sur-Orge
Saint-Germain-
IéS-Arpajon Espace urbanisé

Espace naturel ou agricole
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* Les entrées de territoire au nord

Au nord, en venant de la commune de Linas, il
existe deux entrées : une a l'ouest de la zone
urbaine et une a l'est. Ces deux sites sont tres
différents.

L'entrée de territoire 1 a l'ouest, est l'entrée
principale depuis le réseau routier régional (N 20 et
N 104). Elle peut étre qualifiée d’entrée de ville par
la séquence paysagere qu’elle propose. En effet, le
degré d’urbanité est fort grace aux aménagements
qui ont été réalisés (trottoir, terre plein central
soigné, carrefour...). On y constate de I'activité avec
une grande surface commerciale et une entreprise
avant de pénétrer dans |'espace résidentiel et
bénéficier d’une vue sur le clocher de I'église Saint-
Jean-Baptiste.

L’entrée de territoire 2 est une entrée secondaire
depuis Linas. Dans un premier temps, son cadre est
paysager et naturel, avec la présence de bois de
part et d’autre de la voie. Rien ne laisse présager
d’une entrée dans un espace urbanisé. La séquence
change environ 150 meétres plus loin, avec la
présence d’habitat individuel spontané (récent et
ancien) dilué dans un cadre naturel qualitatif. Les
dépendances vertes sont davantage soignées, et
marquent I'entrée dans un village.
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* Les entrées de territoire au sud

L’entrée de territoire 3, au sud de I'espace urbanisé,
est I'acces principal a la commune depuis Saint-
Germain-lés-Arpajon (via la RD 193). Cette porte,
qui peut étre qualifiée d’entrée de ville, se situe au
niveau d’un carrefour, dans une zone résidentielle
d’habitat pavillonnaire, dont le seul marqueur de
différenciation entre les communes est |la
signalétique (panneau d’entrée d’agglomération, de
limitation de vitesse...).

L'entrée de territoire 4, au sud, est la porte
d’entrée secondaire depuis Saint-Germain-lés-
Arpajon. Le cadre paysager qualitatif, naturel et
agricole, est [égerement dégradé par la présence de
lignes a haute tension. La vue est dégagée et
I’espace ouvert procure « un temps de respiration »
avant de pénétrer éventuellement dans I'espace
urbain.
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* LUentrée de territoire a l'est

L’entrée de territoire 5, a I'est de I'espace urbanisé,
est I'acces principal a la commune depuis Brétigny-
sur-Orge. La premiere séquence, dans un cadre
naturel qualitatif, marque la transition entre les
deux communes. La seconde est caractérisée par la
présence du batiment Delpharm qui apparait
comme un premier marqueur urbain. Ce batiment
est dégradé, et contraste fortement avec la vue sur
le cours d'eau « la Boélle de Leuville », le
cheminement piéton aménagé et I'alignement
d’arbres qualitatif de l'autre coté de la voie. La
troisieme séquence se situe quelques metres plus
loin, dans une ambiance empreinte de ruralité, ou
I'arriere plan laisse entrevoir le village de Leuville-
sur-Orge.
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B. Les déplacements

Les infrastructures routiéres a I’échelle régionale Trame viaire a I'échelle régionale

Leuville-sur-Orge est bien desservie a [I'échelle
régionale. Aucun axe majeur ne traverse le ,
territoire communal, cependant, la commune est
proche d’un nceud routier important. Ainsi, deux

voies structurantes passent a proximité et [
permettent de desservir la commune : ‘1‘

e La N20 : cet axe, situé a l'ouest de Leuville,
permet de relier Paris avec Arpajon, et passe .
dans les communes limitrophes (Linas et Saint- B— ‘ —~
Germain-lés-Arpajon). Cette voie structurante ! / '
permet de renforcer la desserte Nord-Sud.

* La N104 : la Francilienne est un axe qui passe au
nord de Leuville, dans la commune de Linas.
Cette voie structurante, renforce le maillage Est-
ouest et permet de desservir Evry, la préfecture
de I'Essonne. Enfin, la N104 permet également
aux Leuvillois de rejoindre ’A10 a I'ouest, et 'A6
a I’est pour des déplacements plus longs.

LEUVILLE- \ \
SUR- coeur d'Essonne . I .

Les infrastructures routiéres a I’échelle communale . )
ORGE Aggloméralion 1

Le village est desservi par un réseau routier
relativement dense mais peu hiérarchisé, dont la
rue principale est la rue Jules Ferry, qui traverse le
village du nord au sud.

Hors I'axe central et historique de la rue Jules Ferry,
les connexions internes de la commune s’organisent
principalement autour de deux axes :

e principal [échelle régionale)

* La route chemin royal/route de Leuville, qui
longe la N20 et fait office de frontiere entre les
communes de Linas et Leuville.

LINAS
Axe secandaire (échelle régionale)

Axe structurant interne {Echelle communale)

Dessarte des quartiers

* L’avenue du parc/rue du général de Gaulle, dans
un axe Est-ouest, d’ou partent de nombreuses
voies nord-sud desservant les quartiers.

Commune de Lewville-sur-Orge

I

BRETIGNY-
ST-GERMAIN- /  SUR-ORGE
LES-ARPAJON

s/ Csbace
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* Le stationnement

La commune de Leuville-sur-Orge qui f(t a vocation
maraichere, possede aujourd’hui des rues étroites

s

et des espaces publics peu nombreux qui rendent la Rue Clémenceau 18
circulation et le stationnement difficiles.
Le stationnement, a Leuville-sur-Orge, est présent Rue Galliéni 19
sous deux formes :
- soit par du stationnement public présent a Cimetiere 12 (zone bleue)
proximité d’équipements publics, ou encore de
commerces notamment dans le centre-ville, Eglise 10
- soit par du stationnement lié aux grandes
résidences. Ecole élémentaire 34
Malgré I'offre en stationnement public, Leuville-sur-
Orge rencontre des problémes de stationnement Ecole maternelle 45

liés a 'usage quotidien : utilisation des garages en
lieu de stockage, encombrement aux heures
d’entrée et de sortie des classes, saturation du
stationnement en centre-ville.

Salle des loisirs

8 (zone bleue)

. ) Rue Jean Jaurés 15
Les problemes liés aux stationnement en centre-
ville nuisent aux commerces existants. . .
Service technique 6
Carte du stationnement public Rue Hébert g

Impasse du Seibel

Rue Jules Ferry

Place des FFI

21 (zone bleue)

13

14

Espace urbanisé
Espace naturel ou agricole
Equipements

Activités économiques

@ Stationnement
EsPace
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* Le réseau de transports en commun

Le transport en commun ferroviaire Le transport en commun routier
La commune de Leuville-sur-Orge ne dispose pas de Deux lignes de bus desservent la commune de
gare ferroviaire. La gare la plus proche se situe sur Leuville-sur-Orge :

Brétigny-sur- £ R .
la commune de Brétigny-sur-Orge (RER C) a environ - laligne DM13
6 km de la commune au sud-est.

e Lali DM1
Le RER B est accessible depuis Leuville-sur-Orge en 3 ligne DM13
bus a l'arrét Chateau d’Eau de Linas en prenant Leur description est faite a la page suivante.

I’"EXPRESS 91.05.

Express 91.05 Carte de la desserte en bus

Direction Massy B DMI13

* Bt
\E]J\ N\

Express 91.05
Direction
Eury-Courcouronnes

Densité forte

E' Arrét de bus

mmmm  Ligne de bus DM13

Densité moyenne

Densité faible

mmmm  Ligne de bus DM19

A

Direction Saint-Germain-lés-Arpajon

Equipements

mmmm  Ligne de bus

. Activités économiques EXPRESS91.05
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Diagnostic Territorial

Les deux lignes de bus sont gérées par le
transporteur Daniel Meyer (racheté par le
gestionnaire de transports Keolis). La fréquence de

ces deux lignes est faible (un bus toutes les 20

minutes en heures de pointe). Concernant
I"amplitude, il n’y a pas de bus en milieu de journée
et au-dela de 20h.

La ligne DM13

Elle relie la commune de Linas a la gare RER C de
Brétigny-sur-Orge. Elle traverse d’est en ouest la
commune de Leuville, en passant par les stations
suivantes : Eglise ; Paul Fort ; Gare et Aristide
Briand.

La ligne dessert des zones denses d’habitat, comme
la place de la mairie, le secteur de bati ancien et
I'opération d’ensemble d’habitat groupé ainsi que
les résidences d’habitat collectif du Clos de Leuville.
Elle permet également de desservir la zone
d’activités des Joncs Marins partagée avec la
commune de Brétigny-sur-Orge.

La ligne DM19

Cette ligne relie Leuville a la gare RER C de Brétigny-
sur-Orge via Saint-Germain-lés-Arpajon. Elle part de
la Place des FFI et longe le Chemin Royal jusqu’au
parc de Chanteloup au sud de la commune.

La ligne de bus est aux confins du périmétre
communal, une seule station se trouve
véritablement sur le territoire : la Place des FFI.

Les arréts limitrophes a Leuville et se trouvant le
long du Chemin Royal sont : Pierre Curie ; Chemin
Royal ; La Ferme ; Tuilerie.

Le Bus DM19 permet de desservir le pdle
d’équipements a proximité de la Mairie, la Maison
de la Chataigneraie et la Zone d’Activités du Liévre
d’Or.

Agglo’bus

Outre les lignes régulieres, un systeme de transport
a la demande « Agglo’bus » a été mis en place par
Cceur d’Essonne Agglomération. Il fonctionne
uniquement sur réservation. Ce service est proposé
en heures creuses du lundi au vendredi sauf jours
fériés. Il vient compléter les lignes régulieres sur
certaines communes de I'agglomération.

Fréquence et plages horaires

Nb. de passages Amplitude
/ jours (lundi- (1°" bus —
vendredi) dernier bus)
6h30-9h00
DEOE 16 16h30-19h30
DM 19 10 6h00-9h00

16h30-19h30

Concernant les horaires d’été, il y a un passage en moins
et il faut prévoir quelques modifications dans la tranche

horaire.
Carte de la desserte en bus
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Diagnostic Territorial

* Les circulations douces

La commune de Leuville-sur-Orge bénéficie d’'un
réseau de liaisons douces piétonnes
particulierement développé. Le centre du village
comporte ainsi plusieurs passages permettant
d’assurer des liaisons piétonnes entre les rues.
Toutefois, de nombreux sentiers ont disparu,
principalement ceux qui permettaient d’accéder a la
Vallée de I'Orge.

Une seule piste cyclable est identifiée, elle permet
de relier le chemin des Royéres a la zone d’activités
des Joncs Marins.

Carte des circulations douces

Ruelle de I'Eglise Ruelle du Clos

Espace urbanisé

Espace naturel ou agricole

Equipements

Activités économiques

e Cheminement doux
wenss Cheminement doux a créer
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Les itinéraires historiques

En 2008, une étude visant a recenser I'ensemble
des itinéraires historiques relatifs au territoire
essonnien a été réalisée pour le compte du
Département. La commune de Leuville-sur-Orge est
concernée par les itinéraires suivants : « Chemin de
Saint-Jacques de Compostelle », « Vieux chemin des
Postes », « Voie gallo-romaine Lutéce-Cenabum »,
«Ligne de chemin de fer de I’Arpajonnais ».

Chemin de Saint-Jacques de Compostelle

CENS

Commune de Leuville-sur-Orge

Conservatoire des
Espaces Naturols
Sensiblos

Itinéraire historique
Etat du tracé

Chaussée visbiisée
f 1 DaimeEs d8 0uEs

Chamin d'expioitation,
sentier

s Moy natured ot cullures
e Uit (Gi8pa1y)
------ Trach incertain

) " Repérage dos phalographien
(Angle de vue ol rélérence)

[ uimite communate
Chemin de Grande
Randennée (GR)

PDIPR ;

— indraite pédestre

Hinéraire équestre

i

T AN

o gndral do (£

Source : département de I’Essonne

Ancienne station de Leuville

Bois du Moulin d’Aulnay

Lowe
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Ligne de chemin de fer de I’Arpajonnais

Source : département de I’Essonne
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Le Plan départemental des itinéraires de
promenade et de randonnée (PDIPR) Le Plan départemental des itinéraires de

. . . promenade et de randonnée (PDIPR)
La loi du 22 juillet 1983 donne compétence aux

Départements pour élaborer et mettre en ceuvre le
PDIPR, aprés avis des commune concernées. Le
PDIPR constitue un outil de préservation et de
découverte des espaces culturels et naturels.

Le PDIPR recense, dans chaque département,
des itinéraires ouverts a la randonnée pédestre,
et éventuellement équestre et VTT. Il revient a
chaque conseil départemental d’établir un PDIPR
La commune n’est pas inscrite a ce p|an' en application de l'article L361-1 du Code de

. . . ey Ve . 7’ 7 1
L'inscription d’un itinéraire dans la vallée de I'Orge I"Environnement.
est en cours de réflexion.

Itinéraire en cours de réflexion

Commune de LEUVILLE-SUR-ORGE

Proposition de cheminements a inscrire au Plan Départemental des Itinéraires
de Pr de et de Randonnée (PDIPR)
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C. Les équipements

Leuville-sur-Orge possede une bonne offre en équipements proportionnellement au
nombre d’habitants.

Une micro-creche a proximité de I'ancienne gare a été réalisée récemment. La structure a
une capacité d’accueil de 10 berceaux. Un RAM y a également été implanté.

Carte des équipements

‘ Equipement administratif

Equipement d’enseignement
Ecole élémentaire Le Parc

Ecole maternelle E. Lacepede

’ Equipement de petite enfance

e Micro-créche

. Equipement sanitaire et social

e Maison de retraite

. Equipement culturel Espace urbanisé

e Eglise Saint Jean-Baptiste Espace naturel ou agricole

. Equipements

0O vedistheque

e Salle polyvalente Florence Leblond

. Equipement sportif
@ Dojo
@ Salle Olympie
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* Les équipements administratifs
(2) Cimetiére

La mairie
- S

La mairie est située 28 rue Jules Ferry, dans le
centre ancien. Elle accueille les services a la
population, la plupart des services municipaux
(service urbanisme, services techniques, financiers,
communication, etc.).

Le cimetiére

Le cimetiere fait partie également des équipements
administratifs de la commune. Il est situé rue du 8
mai 1945.

Information

Il n’existe pas centre de secours dans la
commune. Le centre de secours le plus proche est
situé a Brétigny-sur-Orge.

EsPace
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* Les équipements scolaires

La commune assure la scolarisation des enfants
depuis la maternelle jusqu’a I'école élémentaire. 1
groupe scolaire est implanté sur le territoire
(avenue du Parc) :

L’école maternelle Lacépéde

était de 209 éléves. L'école est également équipée
d’une salle d’activités.

L’école primaire du Parc

A la rentrée scolaire 2018-2019, I'effectif scolaire
était de 315 éléves. Elle est équipée d’une classe
d’adaptation.

Information

La commune dispose également sur le méme site
d’un restaurant scolaire de 400 places en deux
services.

Information

Il n"existe pas d’établissement du secondaire a
Leuville-sur-Orge. Aprés I'école élémentaire, les
éleves doivent se rendre sur les communes
limitrophes comme Saint-Germain-lés-Arpajon;
Montlhéry (2 colleges); Brétigny-sur-Orge (2
colleges).
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Le nombre total d’éléves pour la rentrée 2018 est
de 513 éleves.

Il a augmenté de 88 éléves depuis la rentrée 2009.
La plus forte augmentation est celle de la rentrée
2016-2017 qui a connu une augmentation de 9 %
des effectifs aprés une baisse pour la rentrée
précédente.

I sera nécessaire d’anticiper la croissance

démographique au regard des projets de logement
connus pour ces dix prochaines années.

Evolution des effectifs scolaires

600
454 512 512 524
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500 468
436 447 439 456
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300 W
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* L'équipement petit enfance

La micro-créche « Les Aventuriers » et le RAM

La micro-créeche a une capacité d’accueil de 10
berceaux. Le Relais Assistantes Maternelles (RAM)
permet de compléter l'offre. Une quarantaine
d’assistantes maternelles travaillent actuellement a
Leuville-sur-Orge.

* L'équipement sanitaire et social

La maison de la Chitaigneraie (maison de retraite)

La maison de la Chataigneraie est un établissement
d’hébergement pour personnes dgées dépendantes
(EHPAD).

La structure a une capacité de 80 lits en
hébergement permanent, de 4 lits en accueil
temporaire et 10 places en accueil de jour.

Elle est habilitée a I'aide sociale (accessible aux
personnes a faible revenu) et également pour
accueillir des personnes dgées atteintes de maladies
de type Alzheimer.

¥* EHPAD La maison de la Chataigneraie

. s . Micro-creche et RAM
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* Les équipements culturels

Eglise Saint Jean-Baptiste

Eglise Saint Jean-Baptiste

/5
(2)) Médiatheque

N N

1. Chéteau des Géorgiens

L’église Saint Jean-Baptiste dont la construction
remonte au 13éme siecle a été tres remaniée au
cours des siecles. Le frontispice et la clé de vo(te de
la troisieme travée semblent étre les rares vestiges
de la construction d’origine.

L’église est constituée d'une nef et de deux
collatéraux. Les travaux les plus importants ont eu
lieu au 18eéme siécle, une chapelle seigneuriale, la
sacristie et peut-étre le clocher a ossature en bois
ont été batis a cette époque sous I'impulsion des
seigneurs de Leuville.

Depuis les années soixante, I'église Saint Jean
Baptiste accueille I’Association Cultuelle géorgienne
Sainte-Nino, des cérémonies orthodoxes y sont
célébrées, associant parfois les deux liturgies.

1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
S . oo 1
: Une communauté géorgienne s’est installée a
1 Leuville-sur-Orge dans les années 1920, aprés que :
: la Géorgie a été envahie par I'’Armée rouge. En
1 1926, les représentants des trois partis politiques :
: géorgiens principaux créent une société civile |
I immobiliere dénommée « Le Foyer géorgien », :
: qui rachéte le chateau de Leuville. 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1
i 1
1 1
1 1

1
I o

Médiatheque Les Lavandiéres

Depuis sa définitive acquisition par I'Etat de
Géorgie, le site sera préservé comme un lieu de
mémoire et accueillera étudiants et chercheurs.
D’importants travaux de rénovation sont prévus
et le site sera un centre mémoriel historique et
culturel franco-géorgien avec la création d’un
musée de la premiére république de Géorgie.
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* Les équipements sportifs

Le Dojo

Information

Le dojo a été construit récemment. La salle de
loisirs Olympie est un équipement vieillissant.
Enfin, les équipements sportifs sont localisés
dans le méme secteur (a proximité de la mairie)
et constituent un pole d’équipement. Cette
configuration rend dynamique le centre-ville et
permet de constituer une vie locale. Cependant,
cette agglomération d’équipements cause, aux
heures de pointe, des problemes de
stationnement.

Salle Olympie

olyvalente Florence Leblond

£

Salle p

La salle polyvalente Florence Leblond

La salle polyvalente Florence Leblond est a la fois
un équipement dédié a la culture mais également
aux activités sportives. Elle accueille des
événements liés a la danse, au spectacle et a la
musique.
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QU @ @ @

L'évolution urbaine

Veiller a respecter les densités définies dans
le SDRIF pour les
d’urbanisation.

nouveaux secteurs

Poursuivre le rattrapage dans la production
de logements sociaux pour atteindre le taux
de 25% exigé par la loi SRU.

Globalement faible potentiel de densification
au sein de l'enveloppe urbaine. Quelques
grandes parcelles sont identifiées avec un
potentiel moyen.

Une dimension patrimoniale forte dans le
cceur historique de Leuville avec des

ensembles batis remarquables

Des quartiers pavillonnaires divers par leurs
compositions urbaines. La physionomie et la
diversité de ces quartiers sont a protéger.

L'analyse urbaine

Un couvert végétal et la nature en ville (cceur
d’ilot et espaces de respiration) présents
dans les quartiers pavillonnaires.

5. Enseignements du diagnostic territorial

Le diagnostic foncier

Ql

Des projets en cours sur des sites mutables
afin de poursuivre I'effort de construction de
logements sociaux en densification.

Le fonctionnement urbain

@R @ @@

Des entrées de ville avec des caractéristiques
propres a chacune a conforter.

Le chateau de Leuville est un élément
patrimonial remarquable de la commune. Le
projet de I'Etat de Géorgie sur le bati et le
parc permettrait d’en faire un équipement
culturel et ouvert aux habitants.

Des difficultés pour circuler et stationner
dues a un stationnement trop important des
usagers sur la voirie publique.

Un réseau de bus existant qui permet de
réduire la dépendance a la voiture
individuelle. Néanmoins, la fréquence des
lignes reste faible.

Des sentiers et connexions qui ont disparu
dans la vallée de I'Orge.
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Diagnostic Socio—économique

. Les habitants
A. L'évolution de la population

* Les grandes tendances

La commune de Leuville-sur-Orge compte 4 405
habitants en 2018 (chiffre officiel INSEE — population
municipale).

L’évolution de la population est marquée par une
croissance continue, durant laquelle nous pouvons
distinguer trois phases distinctes. Une période de
croissance irréguliere entre 1968 et 1990, une
période de forte croissance durant les années 1990
et une derniére période de croissance plus modérée
entre 1999 et 2018.

La premiére phase, marquée par une alternance
entre croissance et stagnation, a vu la population
gagner 944 habitants entre les recensements de
1968 et 1990, correspondant a une croissance
annuelle de + 2,8% (soit + 62,1% sur 'ensemble de
la période).

Entre 1990 et 1999, la croissance démographique
a été tres soutenue, avec une augmentation de
1 298 habitants, correspondant a une croissance
de 52,7 % sur cette période, soit + 5,9 % par an en
moyenne.

Enfin, depuis le début du XXléme siecle, la
croissance de la population est moins rapide, avec
une augmentation de 338 habitants entre 1999 et
2010 (+0,8% par an), puis un gain de 306
habitants ces derniéres années, soit une
croissance annuelle de 0,9%. De fait, la commune
a gagné 644 habitants entre 1999 et 2018, soit
une croissance de la population de l'ordre de
17,1%.

Evolution démographique entre 1968 et 2018

5000 -
4500 A
4000 A
3500 A
3000 A
2500 A
2000 A
1500 H
1000 -
500 A

4405

1968 1975 1982

s Eyolution démographique

1999 2010 2018

Source : INSEE ; données communales
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* Les facteurs d’évolution de la
population

L’évolution de la population est liée a deux
facteurs : le solde naturel® et le solde migratoire?.

Le solde naturel a été faible sur toute la période,
avec néanmoins quelques variations assez
importantes : entre 1968 et 2015, le solde naturel
s’est établi entre 0,1 % (entre 1975 et 1982) et
1,3 % (entre 1990 et 1999). L’arrivée de jeunes
ménages dans les années 1980 et 1990, permise par
la création de lotissements pavillonnaires, a
renforcé le solde naturel. Il s’est alors situé autour
de 1% jusqu’a 2015, permettant d’entretenir une
légere croissance malgré un solde migratoire tres
faible depuis le début du XXléme siecle (étant
méme négatif entre 1999 et 2010 (-0,3% par an).

Le solde migratoire a ainsi connu des variations tres
importantes. Trés élevé entre 1968 et 1975 (+2,8 %
par an), il a connu une baisse importante sur la
période suivante (+0,1% par an), avant de connaitre
une nouvelle période de forte croissance migratoire
durant les années 1980 et 1990 (atteignant +3,5%
par an durant les années 1990), avant de devenir
négatif entre 1999 et 2010 et faible depuis 2010
(+0,5% par an entre 2010 et 2015).

Les facteurs d'évolution démographique entre 1968 et 2015

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

-1,0% -

1968 21975 197521982 198221990 1990a1999 1999a 2010 2010a 2015

[ Solde naturel Solde migratoire ==@==\Variation annuelle de la population
Source : INSEE

1 Le solde naturel : différence entre le nombre de naissances et de déces
2 Le solde migratoire : différence entre le nombre d’arrivées et le nombre de départs du territoire

communal
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B. La structure par &ge de la population

La population de Leuville-sur-Orge a une structure
par age qui reflete le caractere familial de la
commune. En effet, les classes d’age les plus
représentées sont celles des 45-59 ans (23,1%),
devant les moins de 14 ans (20,8%), puis les 30-44
ans (20,5%). Les 15-29 ans représentent quant a
eux 19,7% de la population. A Leuville-sur-Orge,
plus de 2 habitants sur 5 (soit 40,5%) ont moins de
30 ans tandis que les personnes de 60 ans et plus ne
représentent que 15,8% des habitants.

La comparaison avec les chiffres a I'échelle du
Département et de la Région permet de faire
ressortir une surreprésentation des classes d’age
regroupant les personnes en age de travailler,
particulierement les 45-59 ans (+3,3 points par
rapport a la moyenne départementale et +3,8
points par rapport a la moyenne régionale).

De méme, les plus de 60 ans, regroupant les
retraités, sont nettement sous-représentés a
Leuville-sur-Orge : les plus de 60 ans représentent
19,4% de la population de I'Essonne et de la
population Francilienne soit 3,6 points de plus qu’a
Leuville-sur-Orge.

La population communale peut ainsi étre qualifiée
de relativement jeune.

Comparaison de la structure par age de la
population en 2014

i

Oaldans 15229 30a44 45a59 60a74 75ansou

ans ans ans ans plus

fle-de-France
Source : INSEE

m Leuville-sur-Orge Essonne

Les chiffres INSEE comparés de 2009 et 2015
permettent de faire ressortir plusieurs tendances :

- La part des moins de 14 ans et des 30-44 ans a
légerement diminué avec respectivement -1,8
point et -2,9 points.

- La part des 15-29 ans a légérement augmenté
sur la période, avec +0,8 point.

- La part des plus de 60 ans a enregistré une forte
augmentation de 3,7 points. La tendance a
Leuville, tout comme a I’échelle nationale, est
donc au vieillissement de la population.

Evolution de la population par tranche
d'age entre 2010 et 2015

25% - 23,1%
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20,8% g 70, | 20,5%
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10% -
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0ald4 15a29 30a44 45a59 60a74 75ans
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Source : INSEE
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C. La structure des ménages
a) La structure familiale des ménages

Les couples avec enfant(s) sont les ménages les plus
nombreux a Leuville-sur-Orge en 2015. |lIs
représentent plus de 2 ménages sur 5 (43,5%).
Viennent ensuite les couples sans enfant (23,8%)
qui représentent prés d’un quart de la population
de Leuville-sur-Orge, puis les ménages d’une seule
personne (21% des ménages). Les familles
monoparentales représentent 9,5% des ménages de
la commune.

La comparaison avec les chiffres a I'échelle du
Département et de la Région permet de mettre en
avant plusieurs caractéristiques de la composition
de la population leuvilloise :

- La principale concerne la part des couples avec
enfant(s) qui est bien plus représentée a
Leuville-sur-Orge (43,5%) qu’au niveau du
Département (33,6%) ou de la Région (28,8%).
Les autres types de familles sont quant a elles
dans les moyennes départementale et régionale.

- A contrario, les ménages d’une personne sont
nettement sous représentés (-8,3 points par
rapport a la moyenne départementale ; -15,2
points par rapport a la moyenne régionale).

Comparaison de la structure familiale des
ménages en 2015

Couples avec enfant(s)

Coupl fant
ouples sans enfant =, 23,8%

Famille monoparentale

P 43,5%

Entre 2009 et 2014, la principale évolution
concerne la part des couples avec enfant(s), qui est
passée de 49,7% en 2010 a 43,5% en 2015 (-5,8
points). A linverse, tous les autres types de
ménages ont vu leur part progresser, en particulier
les familles monoparentales (+2,5 points), couples
sans enfant (+1,7 point) et ménages d’une personne
(+1,4 point). Cette tendance fait probablement
suite au léger vieillissement de la population pour
les ménages d’une personne et les couples sans
enfant, ainsi qu’au desserrement des ménages pour
les familles monoparentales et ménages d’une
personne.

Leuville-sur-Orge est ainsi une commune a la
structure familiale, encouragée par la présence de
grands logements qui sont davantage adaptés a ce
type de ménages.

Evolution de la structure familiale des
ménages entre 2010 et 2015

|
Couples avec enfant(s) 43,5%
Couples sans enfant NN 23,8%

Famille monoparentale B 9,5%

Autres ménages sans g 2 po;
famille

Ménages d'une personne RN 21,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

L 9,5%
m 2015 2010 Source : INSEE

Autres ménages sans famille
& B 2,2%

Ménages d'une personne | 21,0%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

fle-de-France Essonne M Leuville-sur-Orge

Source : INSEE
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Diagnostic Socio-économique

b) Le nombre de personnes par logement

Le nombre moyen de personnes par logement est
de 2,7 en 2015, plus élevé a Leuville-sur-Orge
qu’aux échelles départementale (2,5) et régionale
(2,3).

La particularité de I'évolution de ce chiffre a
Leuville-sur-Orge est de n’avoir pas diminué de
maniére réguliere depuis 1968, avec en particulier
une augmentation du nombre moyen de personnes
par résidence principale entre 1990 et 1999
(passant de 2,8 a 3 personnes en moyenne par
résidence principale). Alors qu’elle était jusqu’alors
équivalente a la moyenne départementale, c’est
durant les années 1990 que la taille des ménages
est devenue plus importante a Leuville-sur-Orge
qgue dans le Département. Cette augmentation est
due principalement a l'arrivée de ménages avec
enfant(s) durant cette période, consécutivement a
la  construction de lotissements d’habitat
pavillonnaire.

Le desserrement des ménages est une tendance
lourde constatée a I’échelle nationale. Il apparait
ainsi que la diminution du nombre de personnes par
logement ayant lieu depuis le début du XXléme
siecle devrait continuer, tout en s’atténuant
légerement. De plus, cette diminution de la taille
moyenne des ménages alimente la demande en
logements de petite taille.

Evolution du nombre de personnes par résidence principale

35 32

3 i 2,9 28 > 28 27
2,5

2

1,5

1

0,5

0

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
H Leuville-sur-Orge = Essonne Tle-de-France

Source : INSEE
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Diagnostic Socio-économique

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

a) La population active

Le nombre d’actifs est de 2 333 en 2015 a Leuville-
sur-Orge, soit 77,6% de la population en age de
travailler (15-64 ans selon la définition de I'INSEE).
Ce taux est légérement plus élevé que celui a
I’échelle du Département (75,9%) et de la Région
(76,3%).

Le taux d’emploi, qui correspond aux actifs ayant un
emploi, est de 70,4%. Ce taux est nettement plus
élevé qu’a I'échelle de I'Essonne (67,3%) et de I'lle-
de-France (66,5%).

Le taux de chdmage (au sens du recensement) est
de 7,3% a Leuville-sur-Orge en 2015. Il s’agit d’un
taux faible, qui se situe en degca de celui de
I'Essonne (8,6%) ou de [I'lle-de-France (9,8%).
Cependant, il est en progression entre 2010 et 2015
(+ 2,4 points). Il s’agit d’une hausse plus forte qu’a
I’échelle départementale (+ 1,6 point) et qu’a
I’échelle régionale (+ 1,4 point).

En 2015, 22,4% de la population de Leuville-sur-
Orge ayant entre 15 et 64 ans, sont considérés
comme inactifs au sens de I'INSEE. Ce taux est
légérement  plus  faible  qu’aux  échelles
départementale (24,1%) et régionale (23,7%). Il
s’agit notamment d’étudiants (a hauteur de 10,9%)
et retraités ou préretraités (6%). Leur part a
diminué entre 2010 et 2015.

Population de 15 a 64 ans par type
d'activité en 2015

Autres
Retraités inactifs
ou 5,4%
préretraités
6,0%

Eleves,
étudiants et
stagiaires non
rémunérés

10,9%

Chomeurs

7:3% Actifs ayant

un emploi
70,4%

Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

b) Les Catégories Socioprofessionnelles
(CSP) des actifs

La catégorie socioprofessionnelle la plus représentée
a Leuville-sur-Orge est celle des professions
intermédiaires, avec plus d’un actif sur trois habitant
la commune, devant les employés et les cadres et

professions intellectuelles supérieures qui
représentent respectivement 26,3% et 20,7% des
actifs.

Les ouvriers représentent 11,9% des actifs, tandis
que les artisans, commergants, chefs d’entreprise en
représentent 4,7% et constituent la CSP la moins
représentée (hors agriculteurs, qui représentent
0,2% des actifs).

Entre 2010 et 2015, on note une forte augmentation
de la part des professions intermédiaires (+5 points).
Dans une moindre mesure, la part des ouvriers a
également progressé, de 1,4 point. A l'inverse, la
part des autres catégories professionnelles a
diminué, notamment les employés (-3,6 points), les
cadres et professions intellectuelles supérieures
(-2,2 points) et artisans, commergants et chefs
d’entreprise (-1,6%).

Evolution de la part des CSP dans la population active
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Diagnostic Socio-économique

c) Les modes de déplacement pour se
rendre au travail

En 2015, 12,7% des actifs résidant a Leuville-sur- En 2014, en comparaison avec les moyennes
Orge exercent leur emploi sur le territoire départementale et régionale, il est a noter que les
communal (+2,9 points par rapport a 2010). actifs leuvillois emploient davantage leur voiture

qu’a I'échelle départementale (61,1%) et régionale

Ce chiffre est nettement moins élevé que la
moyenne a I'échelle départementale (19,3%) et a
I’échelle régionale (30%). Il est a noter que ces chiffres ne prennent en
compte, pour les actifs utilisant plusieurs moyens
de transport pour se rendre a leur travail, que le
moyen principal. De méme, il n’est ici pris en
compte que les déplacements domicile-travail, et
non les autres déplacements, notamment pour des
activités de loisirs.

(41%).

Le moyen de transport le plus utilisé par les actifs
de Leuville-sur-Orge est la voiture loin devant les
transports en commun. En effet, 78,6% des actifs
ayant un emploi empruntent leur véhicule pour
rejoindre leur lieu de travail alors que 13,4%
prennent les transports en commun. Cela est d a
I'absence de gare RER (la plus accessible étant
Brétigny-sur-Orge). De plus, la N20 et la N104, axes
structurants longeant le territoire communal
permettent aux habitants d’accéder assez aisément
a des bassins d’emplois importants.

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2015

fle-de-France . 41,0% 43,5%

Essonne I 61,1% 28,1%

Leuville-sur-Orge I 78,6% 13,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Pas de transport Marche a pied m Deux roues

M Voiture, camion, fourgonnette B Transports en commun

Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

d) Le niveau de diplome de la population

Le taux de scolarisation des jeunes de 18 a 24 ans
de Leuville-sur-Orge est de 53,5% en 2015, et se
situe en dessous des moyennes départementale
(55,6%) et régionale (60,5%). Il est a noter que le
taux de scolarisation des jeunes de 18 a 24 ans de
Leuville-sur-Orge a décru de 7,2 points entre 2010
et 2015. Cette décroissance est assez spécifique a la
commune et diverge grandement de la situation
aux échelles départementale et régionale ou il est
en légére progression sur la période.

En 2014, une majorité des habitants de 15 ans et
plus non scolarisés sont titulaires au minimum d’un
baccalauréat (54%), ce qui est supérieur a la
moyenne départementale (52,6%), mais inférieur a
la moyenne régionale (56,9%).

De plus, le taux de personnes non ou tres
faiblement diplomées (23,3%) est faible si on le
compare a la moyenne a I’échelle de I'Essonne (-3,3
points) et de I'lle-de-France (-3 points). Par ailleurs,
la part des personnes diplomées du supérieur
(35,5%) est supérieure a la  moyenne
départementale (+0,7 point), quoiqu’inférieure a la
moyenne régionale (-4,9 points).

Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 2015

Leuville-sur-Orge 23,3% 18,5% 35,5%

Essonne 26,6% 17,8% 34,8%

fle-de-France 26,3% 16,8% 40,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Aucun dipldme ou au plus un BEPC, brevet des colléges ou DNB
CAP ou un BEP
M Baccalauréat (général, technologique, professionnel)

H Dipldme de I'enseignement supérieur
Source : INSEE
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Diagnostic Socio-économique

e) Le niveau de revenus de la population )
Part des ménages fiscaux non-imposables en

Le revenu médian! disponible par unité de 2015

consommation? est de 25 285 euros en 2014 a 40,0%

Leuville-sur-Orge. C'est 10% de plus que le revenu 35.0% 32-45¢ 33,9%
médian a I'échelle départementale et 11,6% de plus ’ !

qu’a I’échelle régionale. 30,0%

Par ailleurs, la part des foyers fiscaux non 25,0% 23,9%

imposables en 2014 (23,9%) est nettement plus

faible que celle au niveau départemental (32,4%) et 20,0%

régional (33,9%). 15,0%

Leuville-sur-Orge est ainsi une commune marquée 10,0%

par des revenus médians supérieurs a la moyenne

et une plus grande part de ménages imposables. 5,0%

Ainsi, ,Ia population de Leuyi!le'-sur-Orge gst 0,0%

marquée  par des  caractéristiques  socio- Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

économiques plus avantageuses par rapport aux

moyennes départementale et régionale.
Source : INSEE

Médiane du revenu disponible par unité de
consommation en 2015

25500 € 25285€
25000 €
24500 €
24000 €
23500 €

22978 €

23 000 €
22500 €
22000 €

22639€

21500 €
21000 €

Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

Source : INSEE

1 Revenu médian : Revenu calculé de telle maniere que la moitié de la population gagne moins et I'autre

moitié gagne plus.

2 unité de consommation : Systeme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et

permettant de comparer les niveaux de vie de ménages de tailles ou de compositions différentes. z CsPace
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Diagnostic Socio—économique

2. Les logements

A. L'évolution du parc de logements

Le dernier chiffre officiel de 2014 indique un parc Durant la période récente (2009-2014), le parc de
de logements de 1 611 logements au sein de la logements a été augmenté de 229 logements avec
commune. Parmi ces logementsily a: un rythme de construction a la hausse (une
- 1512 résidences principales (soit 93,8% du parc) moyenne de 46 logements par an).

- 10 résidences secondaires ou logements
occasionnels (soit 0,6% du parc)
- 89 logements vacants (soit 5,5% du parc)

Le parc de logements est passé de 331 logements a
la fin des années 1960 a 1 611 logements en 2014.
Celui-ci a donc été multiplié par presque cing au
cours des cing derniéres décennies. L'évolution du
parc de logements n’a pas suivi un rythme régulier
depuis les années 1975. En effet, le rythme de
construction de logements a connu un
ralentissement durant la période 1982-1999 avec
une moyenne annuelle de 12 logements pour la
premiere moitié et de 17 pour la seconde moitié de
la période. Au début du nouveau millénaire, on
remarque un rythme de construction beaucoup plus
soutenu. Pour la période 1999-2009 il est de 39
logements par an.

Evolution du nombre de logements
Rythme de construction annuel moyen a

1800 - 1611 Leuville-sur-Orge
1600 50 - 46
1400 45 - 39
40 -
1200 35 | 32
1000 30 1 27
800 25 -
17
600 20 1 12
15 -
400 10 -
200 5
O 0 T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 19683 19753 19823 19904 19993 20093

1975 1982 1990 1999 2009 2014
Source : INSEE Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

B. Les caractéristiques du parc de logements

a) La taille des logements

Le parc de logements de Leuville-sur-Orge se
compose d’une part importante de logements de
grande taille. En effet, environ 75% des logements
sont composés de 4 pieces ou plus. Plus de la moitié
du parc est constitué de logements de 5 pieces ou
plus.

Les petits logements (1 ou 2 piece(s)) représentent
11,7 %, avec une différence importante entre les 2
pieces (8,5% des logements de la commune) et les
studios (3,2%).

Les logements sont davantage enclins a accueillir
des ménages de grande taille notamment des
familles avec enfant(s). En revanche, la faible part
de petits logements rend plus difficile pour un
habitant de réaliser son parcours résidentiel au sein
de la commune.

Répartition des logements selon la taille

en 2015
1 piece
32% 2 pieces
8,5%

3 pieces
13,5%
5 pieces ou
plus
53,1%

4 pieces
21,7%

La comparaison avec les chiffres de 2015 a I'échelle
de I'Essonne et de I'lle-de-France permet de faire
ressortir cette prédominance des grands logements
(5 pieces et plus), qui ne représentent que 33,6% du
parc départemental et 21,7% du parc francilien, soit
respectivement 19,5 et 31,4 points de moins qu’a
Leuville-sur-Orge.

A l'inverse, la part des studios 2 pieces et 3 pieces
est faible (voire tres faible pour les plus petits

logements)

comparativement aux moyennes

départementale et régionale.

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Comparaison de la taille des logements
en 2015

53,1%

21,79
13,
8,5
3,2%

1piece 2 pieces 3pieces 4 pieces 5 piécesou
plus
M Leuville-sur-Orge  m Essonne fle-de-France

Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

b) La forme de I’habitat Répartition des logements selon la forme
100% -

Le parc de logements de la commune est

majoritairement constitué de maisons individuelles 80% -

ce qui explique la prépondérance de logements de

grande taille. Elles représentent environ 8 60% -

logements sur 10 du parc total.

Cette proportion est particulierement élevée en 40% -

comparaison des moyennes départementale (+33,3

points) et régionale (+54,2 points). Cette proportion 20% 4

élevée de maisons individuelles est la conséquence
du tissu urbain pavillonnaire, majoritaire a Leuville-
sur-Orge. L'offre en accession est tres développée, 0%
comparativement a I'offre de location. Ce
déséquilibre entre les deux peut potentiellement

poser probleme pour accueillir certain type de
ménages aux revenus modestes (jeunes, familles
monoparentales etc.).

Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

W Maisons M Appartements

Source : INSEE

. i Date de réalisation des résidences principales
c) Ancienneté des logements

100% - 0
7,3% 8,1% 5,8%
Le parc de logements de Leuville-sur-Orge n’est pas  gqo,
caractérisé par son ancienneté. En effet, prés de 10 6o 12,9%
trois logements sur quatre ont été construits aprés  80% - !
1971, et 13,5% I'ont été avant 1946. Néanmoins, la 38.2%

part de logements anciens et trés anciens (datant ~ 70% -
d’avant 1945) est plus élevée a Leuville-sur-Orge,
qu’a l'échelle départementale (+4,2 points) mais
moins importante qu’a I'échelle régionale (-3,6
points). A I'inverse, les logements construits aprés
1991 sont bien plus représentés a Leuville-sur-Orge 40%
(45,5%) qu’a I'échelle du département (-21,8

points) et celle de la région (-26,8%). 30% -
Il est a noter que prées de trois logements sur quatre

ont été construits aprés 1975 soit aprés la mise en  20% -
vigueur des premiers dispositifs de réglementation
thermique.

60% -

50% -

10% -

0%

Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

W Avant 1919 W De 1919 a 1945 m De 1946 a 1970
1 De 1971231990 i De 1991 a 2005 ' De 2006 a 2010

Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

d) Les logements sociaux

A Leuville-sur-Orge, le nombre de logements
locatifs sociaux au 1°" janvier 2018 est de 192
unités.

Le Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS) donne
une part de 88% en logement collectif.

En 2018, le parc locatif social se compose de la
maniere suivante :

* 8% de logements avec 1 piéce

*  28% de logements avec 2 pieces
*  39% de logements avec 3 pieces
*  20% de logements avec 4 pieces

* 5% de logements avec 5 piéces

En 2018, les logements locatifs sociaux (LLS)
représentent environ 10,7% du parc de logements
total. Pour I’heure, la commune n’atteint donc pas
la part de LLS imposée. Pour rappel, la loi SRU exige
un taux de 25 % de LLS.

Des projets sont d'ores et déja identifiés et
permettront a terme la construction d’environ 405
logements locatifs sociaux a échéance PLU. La
commune de Leuville-sur-Orge, avec les projets de
construction identifiés et les projets en cours,
devrait respecter les objectifs de la loi SRU en
matiere de mixité sociale.

L’organisme majoritaire gere 65,5% du parc social
de la ville. Globalement, les entreprises sociales de
I’habitat ont un poids conséquent étant donné
qgu’elles gerent une part de 74% des logements
sociaux. L'Office Public de I'Habitat a quant a lui
seulement 8% des logements sociaux de Leuville-
sur-Orge.

Typologie des logements locatifs sociaux

m ] piéce

= 2 pieces

= 3 pieces
4 pieces

5 pieces ou plus

Source : RPLS

Les organismes du territoire en 2017

4 organismes... Part dans le parc

1 Office Public de I'Habitat 8%
125 Entreprises Sociales de I’'Habitat 74%
1 Société Coopérative de Production 17%

Source : OLS
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Diagnostic Socio-économique

C. Le statut d'occupation des résidences principales

a) La répartition entre propriétaires et
locataires

A Leuville-sur-Orge, environ 8 résidences principales
sur 10 (81,5%) sont occupées par leurs
propriétaires. Ainsi, seul le reste du parc de
logements est occupé par des locataires (=17%)
dont 6,8% par des locataires du parc social. Entre
2010 et 2015, la part des propriétaires a diminué de
2,6 points, au profit essentiellement de locataires

Leuville-sur-Orge détient une part de propriétaires
(81,5%) qui est nettement plus élevée que la
moyenne départementale (=60%), et encore
davantage que la moyenne régionale (47,3%).

A l'inverse, la part des locataires est bien plus faible
a Leuville-sur-Orge (25%) qu’au niveau du
département (38,2%) et de la région (49,7%).

du parc social qui ont quasiment doublé (+2,8

points). Concernant la part de résidences principales
occupées par des locataires du parc social, elle est
particulierement faible a Leuville-sur-Orge (6,8%) en
comparaison avec la moyenne départementale
(-12,6 points) et régionale (-15,4 points).

Comparaison du statut d'occupation des
résidences principales en 2015

Statut d'occupation des résidences
principales en 2015

100% -
90% -
6,8% 80%

1,6%

70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0%

Leuville-sur-Orge

fle-de-France

Essonne

I Propriétaires M Locataires 1 Propriétaires M Locataires

B Locataires du parc social M Logés gratuitement M Locataires du parc social M Logés gratuitement

Source : INSEE
Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

b) Uancienneté d’'emménagement dans les
résidences principales

Les habitants de Leuville-sur-Orge résident Comparaison de I'ancienneté
globalement depuis 13 ans en moyenne dans leur d'emménagement dans les résidences
logement (contre 14,5 ans a [I'échelle principales en 2015

départementale et 13,7 ans a I’échelle régionale).
100% -
En 2015, un peu moins de la moitié des ménages de

Leuville-sur-Orge avait emménagé depuis moins de ~ 90% -
10 ans (46%), et plus d’un tiers des ménages depuis 80% -
moins de 5 ans (29,8%)

0, -
Un peu moins de 1 ménage sur 3 de la commune 70%

avait emménagé dans sa résidence principale 60% -

depuis 20 ans ou plus (=30%) en 2015.
50% -

Ancienneté d’emménagement dans les 40% A
résidences principales 30% -

20% -

10% -

0% T T )
Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

Depuis moins de 2 ans
mDe2adans
mDe5a9ans
Source : INSEE

La comparaison avec les chiffres aux échelles
départementale et régionale met en évidence que
Leuville-sur-Orge est marquée par une part non
Depuis moins de 2 ans = De 2 3 4 ans négligeable de ménages ayant emménagé depuis 10
ans ou plus (comparativement aux autres échelles).
De plus, si la construction annuelle de logements
continue sur un rythme soutenu, de nouveaux
ménages devraient alimenter le renouvellement
démographique.

mDe5a9ans m 10 ans ou plus

Source : INSEE
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3. Les activités économiques

Localisation de 'activité

Il 'y a pas de zone d’activités a proprement
parler sur le territoire communal. En
revanche, l'activité est répartie sur
'ensemble du territoire, sur des sites bien
souvent limitrophes aux communes voisines.
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Evolution du nombre d'emplois, base

100 en 2010
) . 150 145,3
A. Le nombre d’emplois
140
Au total, il est recensé 539 emplois au sein de la 130
commune en 2015 (donnée INSEE).
L'indicateur de concentration d’emploi: (25,4) indique 120
qu’il existe un emploi a Leuville-sur-Orge pour quatre
actifs occupés résidant au sein de la commune. Cet 110
indicateur de concentration d’emploi est déséquilibré
omp aunm 100 . 1002,
et montre que la commune détient davantage un role
résidentiel a I'échelle de Coeur d’Essonne 2010 2015
Agglomération. e | eUVille-sur-Orge Essonne fle-de-France

L'indicateur de concentration d’emploi a augmenté
entre 2010 et 2015, passant de 18,4 a 25,4. Ce
phénomeéne <s’explique par une augmentation
importante du nombre d’emplois, avec 168 emplois de
plus durant cette période soit une augmentation de

Source : INSEE

Evolution du nombre d'actifs résidents

ayant un emploi, base 100 en 2010

106 -
45,3%.
105 - 105,3
L’augmentation du nombre d’emplois a été de surcroit
plus rapide que I'augmentation du nombre des actifs 104 -
(+5,3% sur la période).
103 -
Enfin, comme on peut le }/0|r sur les graphiques ci- 102 - 102,2
contre, ces deux indicateurs  augmentent
particulierement rapidement entre 2010 et 2015 au 101 -
sein de la commune de Leuville-sur-Orge
; 2 100 - r 100,1—
comparativement aux moyennes départementale et 7
régionale. 2010 2015
e | euville-sur-Orge Essonne fle-de-France

Nombre d’emplois, d’actifs et indicateur de
concentration d’emploi :

Nombre d’emplois dans la 371 539 100.0
commune
80,0
Actifs résidant au sein de la 2017 2124 60.0
commune et ayant un emploi ’
40,0
Indicateur de concentration 18,4 25,4
. . 20,0
d’emploi
0,0

Source : INSEE

Source : INSEE

Comparaison de l'indicateur de
concentration d'emploi en 2015

7 105,1
78,7
] 25,4
Leuville-sur-Orge Essonne fle-de-France

Source : INSEE

1 L’indicateur de concentration de I’emploi, ou taux d’attraction de I'emploi, désigne le
rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une commune et les actifs ayant un emploi qui
résident dans la commune. On mesure ainsi I’attraction par I'emploi qu’une commune exerce
sur les autres.
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Diagnostic Socio—économique

B. Le tissu économique

a) Les secteurs d’activités

Le secteur tertiaire est prépondérant dans |'activité
économique de la commune. Il représente environ
huit établissements économiques sur dix (79,8%) et
huit emplois salariés sur dix (80,1%).

En 2015, en termes de nombre d’établissements
économiques, le secteur des services est le plus
représenté avec plus de la moitié des
établissements (66,4%). En revanche, ce n’est pas le
secteur qui est le plus pourvoyeur d’emplois (36,7%
des postes salariés). L’administration publique
emploie 43,4% de salariés. Le domaine de la
construction quant a lui emploie environ 19% de
salariés.

A Leuville-sur-Orge, en comparant le ratio du
nombre d’emplois avec le nombre
d’établissements, le secteur de I'«administration
publique» est tres pourvoyeur d’emploi.

Par ailleurs, le secteur des transports et services
divers représente 37,5% des postes salariés (+17,3
points par rapport a Leuville-sur-Orge) alors que
celui de la construction ne représente a I'échelle
départementale que 12,5% des postes salariés (-6,4
points par rapport a Leuville-sur-Orge).

Le secteur de I'industrie n’est en revanche que peu
représenté en effectif salarié, avec 1,1% de postes
contre 10,4% a I'échelle départementale. Les
établissements industriels sont en revanche plus
représentés a Leuville-sur-Orge (+0,5 point). Dans la
commune, le secteur industriel est composé de
petites structures.

Le secteur de la construction est davantage
représenté en termes de postes salariés et
d’établissements actifs.

Répartition des établissements et postes salariés en fonction des
secteurs d'activité en 2015

Administration publique, enseignement,
santé, action sociale

Commerce et réparation automobile

Transports, services divers

Construction

Industrie

Postes salariés

43,4%

P 13.4%

16,5%

P 195%

20,2%

T 469%

18,9%

P 158%

1,1%

- 4,5%

0%

10% 20% 30% 40%  50%

i Etablissements actifs

Source : INSEE
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Diagnostic Socio—économique

b) Lactivité commerciale

La typologie des commerces

En octobre 2018, il a été recensé par la CCl Paris IDF catégories
et la CCl Essonne, 18 cellules commerciales avec
vitrine sur la commune. Automobile - 2 roues 2
Les types de commerce recensés sur Leuville-sur-
Orge sont les suivants : Alimentation généraliste 2
* alimentation généraliste : supermarchés,
. hypermarchés, épicerie, discount, drive etc.
, . ) Cafés restaurants 2
. cafés-restaurants: restauration rapide,
traditionnelle,
. débit de boisson, etc. Soin du corps -
*  automobiles — 2 roues: garages,
concessionnaires, etc. 0 > a 6 8
e soins du corps: coiffure, pharmacie, instituts Nb de commerces
de beauté,
Le projet en face de la mairie devrait permettre
I'implantation d’un nouveau commerce en rez-de-
chaussée.
La localisation des commerces
Deux secteurs sont recensés dans la commune : le
secteur du bourg et le secteur Auchan.
Le secteur du bourg Le secteur Auchan
e S & Sy
o E 3
& < & e — ——
£ °'B. ok 5 g
4 5 >, o o e
Yh Leuville-sur-Orge i
Typologie des activités
2 B Alimentation . =
b / @ Culture Loisirs § PO
B Equipement de la maison - Bricolage - Jardinage 4
B Automobiles - Deux roues
*  Hotels
B Cafés - Restaurants
[ Soins du corps
[0 Equipement de la personne
O Services liés a I'habitat, aux ménages et 3 la personne
B Services types agences
[0 Postes et Télécommunications Csp
4 Bureaux et médical en boutique Skace

[0 Alimentation Généraliste (1000 m2 a 2 439 m?)
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Diagnostic Socio—économique

c) La taille des établissements Répartition des postes salariés et des
établissements actifs selon le type
Le tissu économique de Leuville-sur-Orge se d’entreprise en 2015
compose p'rlnC|paIeme'nt de trés petites structures 100% 91,3%
(TPS) et micro-entreprises (TPE). Un peu plus de 8 82 8%
établissements sur 10 n’emploient pas de salarié. 90% ® 127
De plus, 96,9% des entreprises leuvilloises 80% .
emploient moins de 9 salariés. 20%
Les petits et moyens établissements de plus de 10 60%
salariés sont représentés a la hauteur de 3,1% dans 50%
le tissu économique communal. Ils sont ?
pourvoyeurs de 72,1% des emplois. Les 5 40%
établissements de 20 salariés ou plus sont a 30%
I’origine d’environ 57% des emplois salariés. 20% 7% 8 7%
10% ‘. ‘.
O% T T 1
TPE/TPS PME/ETI/GE

© Etablissements actifs ~ ® Postes salariés

Répartition des établissements selon leur taille

300 ~

250 - 240

200 -

150 -

100 -

43 54

. 4 3 2
0 - .

0 salarié 1 a9 salarié(s) 10 a 19 salariés20 a 49 salariés 50 ou plus
salariés

B Etablissements actifs Postes salariés

Source : INSEE

EsRace
Lowille: Vlle

IUF Orge ~an



Diagnostic Socio—économique

C. Enjeux du diagnostic socio-économique

Les habitants Les activités économiques
Une commune attractive, qui est marquée par Deux polarités commerciales : le secteur du
un accroissement démographique important. bourg et le secteur Auchan.

Le secteur du bourg est a renforcer en

Une population relativement jeune, dont le ) g
favorisant le maintien des commerces et

parcours résidentiel est a conforter au sein de
la commune services en cceur de ville.

L'activité économique du secteur Auchan
(entrée de ville nord) doit étre renforcée pour

Les logements accompagner la croissance démographique de
la commune.

Malgré un effort de construction ces dernieres
années, la commune est en carence de
logements sociaux. Un rattrapage est
nécessaire pour atteindre le taux de 25 % de
logements sociaux (loi SRU).

Les nouveaux projets doivent participer a la
diversification du parc de logements afin de
pouvoir accueillir certains types de ménages
aux revenus modestes.

Un besoin de diversifier I'offre de logements
pour compléter le parcours résidentiel de la
commune (carence de petits et moyens
logements).
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Etat initial de ’environnement

5. Les énergies renouvelables 126
A. Rappel du contexte 126
B. Les potentiels sur le territoire 127

131

6. Enjeux de I'état initial de I'environnement

EsPace
Mu. 7= e



Etat initial de ’environnement

. Les caractéristiques physiques du territoire

A. La topographie et la géologie

Le relief

La commune de Leuville-sur-Orge appartient a la
région naturelle de [|'Hurepoix, ou alternent
plateaux, buttes et vallées.

Le relief du territoire communal est relativement
« accidenté ». Le point le plus haut de la commune
se situe a environ 100 metres d’altitude (au nord-
ouest). La vallée est relativement ouverte puisque
son lit majeur fait environ 500 m de large ; on y
reléve les points les plus bas du territoire communal
autour de 45 meétres (au niveau du lit mineur du
cours d’eau, dans la vallée a I'est). Le relief est donc
marqué par une dénivellation d’environ 60 meétres.
I se compose d'un plateau a l'ouest ou se
concentrent le centre urbain et la vallée de I'Orge.
L'opposition entre le plateau et la vallée est tres
nette et se trouve renforcée par I'apparence des
coteaux parfois escarpés.

La géologie

L'Hurepoix est une avancée nord de la plate-forme
de Beauce, constituée d'une vaste plate-forme
sablonneuse et calcaire entaillée par I'Orge et ses
principaux affluents.

Les alluvions modernes de la vallée de I'Orge sont
des dépdts sableux et tourbeux amenés par les
cours d’eau existants. Elles reposent sur des strates
de calcaire de Brie qui affleurent sur les coteaux.
Ces alluvions poreuses sont propices a une
végétation hygrophile de prairies marécageuses et a
des aulnaies-peupleraies.

Les coteaux sont constitués par une formation de
calcaire de Brie qui compose l|'entablement du
plateau de Brie. En surface, il apparait localement
des formations argileuses et fossiliferes jalonnées
de gros blocs de meuliére.

Le plateau est formé par une alternance de marnes
et calcaires avec des formations de gres. Cette
pédologie explique la présence de formations
végétales buissonnantes et denses de chénaies et
charmaies alternant avec des prairies herbacées.

Carte de la géologie
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Le Schéma Départemental des Carrieres (SDC)

Le schéma départemental des carrieres (SDC) de
I’Essonne en vigueur a été approuvé par arrété
préfectoral du 12 mai 2014. Il identifie les
matériaux disponibles a I'échelle du Département,
ainsi que les zones dans lesquelles I'exploitation de
ces matériaux est possible.

On distingue trois catégories de zones ou I'on peut
installer des carriéres :

* les zones de type 1 dans lesquelles
I’exploitation des carriéres est interdite ;

* |les zones de type 1 bis peu propices a
I’exploitation des carrieres dans lesquelles
I'autorisation d’une carriere reléve d’un
régime dérogatoire lorsque I'impact est jugé
acceptable au regard de dispositions
compensatoires particulieres;

* les zones de type 2 dans lesquelles une
attention particuliere doit étre apportée a la
compatibilité de I’exploitation de carriere
avec les enjeux en présence.

Quel que soit I'emplacement envisagé en zone de
type 1 bis ou 2, en application de la réglementation
des installations classées pour la protection de
I'environnement, il appartient au porteur d’un
projet de démontrer la compatibilité de son projet
avec les enjeux en présence.

Le tableau suivant récapitule les divers types de
protections environnementales en fonction de leur
catégorie (1, 1 bis ou 2).

Table OP1/1bis - CI des C: enviro dans MEssonne

Protection des milieux naturels

Amété de protection de biotope (sauf si réglement APB permet l'exploitation des carriéres)

Réserves naturelles nationales ou régionales

Forét de protection

1
1
1
Forét domaniale ou soumise au régime forestier 2
[
2

Espaces naturels sensibles (ENS) zones acquises
Espaces naturels sensibles zones de préemption

Zone spioiale de conservation (ZSC) 1bis
Zone de protection spéciale (ZPS) 2
Zone dintérét cologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1 2
INIEFF detype 2 2

ZHIEP et des ZHSGE, en application des orientations du SDAGE et aprés information de la
CDNPS [section spécialisée cariéres)

Vallées des riviéres classées en premiére catégorie piscicole 2

Vallées des rividres de tétes de bassin t des affuents mineurs en raison de leur haute
qualité ou de leur faible débit, qui en font des milieux particuliérement sensibles (ces 2
vallées concement en général des gisements alluvionnaires faibles)

du patrimoine historique /

1 bis

Site classé
renowveiement - 2

Site inserit 2
Périmétre de protection des monuments historiques classés 1 bis
Périmétra de protection des menuments historiques inscrits 2
Zone de protection du patrimaine architectural urbain et paysager 2

Protection de la ressource en eau

Périmétre de protection immédiat de captage AEF 1

Sicameres non
regiemeniess dans 1
DUP - 1bis
Périmétre de protection rapproché des captages AEP avec DUP

Appication ou régiement
02 13 DUF cans be o35
contraire.

Périmétre de protection rapproché des captages AEF sans DUP 1 bis

Périmétre de protection éloigné des captages AEP 2

Aire d'alimentation de captages AEP"

Protection de la nappe alluviale de la Bassée : emprises des terains & réserver pour IAEP

Zone de préservation stratégigue de Falimentation en eau potable dans la Bassée

Lit mineur des fleuves ou des rivigres

Fuseaux de mobilité

2
[
2
Zone de répartition des eaux 2
1
1
2

Lit majeur! Zone atteinte par les PHEC (plus hautes eaux connues)

Politique de protection et de gestion du territoire

PNR du Gatinais frangais 2

PNR du Gatinais frangais - secteurs d'intérét Ecologique prioritaire, les secteurs &

enjeux paysagers prioritaires et les péimétres de protection des monuments et Voir tale OP1/1bis-PHR
des sites naturels, culturels et paysagers identifiés par la charte

PNR de Chevreuse 2

Carte des schémas départementaux des carriéres (type 2)

Protection du patrimoine historique

Protection des milieux naturels
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L’hydrogéologie et I’hydrologie

Les rivieres de I'Essonne ont un gabarit modeste,
elles traversent dans le nord du département des
secteurs parfois fortement urbanisés ce qui
entraine encore aujourd'hui des pollutions de I'eau
(Yvette, Bievre, Yerres, Remarde, Orge aval).

Les zones humides et les annexes des cours d'eau
font l'objet d'un nombre croissant d'opérations
d'aménagement remise en eau des bras
secondaires, restauration des zones permettant
I'amélioration des conditions de vie des populations
aquatiques, animales et végétales.

Le paysage du territoire de I'Arpajonnais est
marqué par des cours d’eau dont les vallées
constituent des milieux naturels riches. Le territoire
communal est traversé par la Boélle de Leuville et
I'Orge.

L'Orge

L'Orge, longue de 50,1 km, est un affluent de la rive
gauche de la Seine, dont le cours traverse les
départements des Yvelines et de I'Essonne sur 52
km : elle prend sa source a Saint-Martin-de-
Bréthencourt dans les Yvelines, au sud du massif
forestier de Rambouillet, avant d’entrer dans
I’ Essonne. La superficie de son bassin versant est de
951,9 km?.

L'Orge est une riviere beaucoup moins réguliere
qgue sa voisine I'Essonne. Son débit a été observé
sur une période de 44 ans (1964-2007), a Morsang-
sur-Orge, localité du département de I'Essonne
située a peu de distance de son débouché dans la
Seine.

Le débit moyen inter annuel ou module de la riviére
a Morsang-sur-Orge est de 3,9 m3 par seconde.
L'Orge présente des fluctuations saisonnieres de
débit, avec des hautes eaux d'hiver-printemps
portant le débit mensuel moyen a un niveau de
4,45 3 6,02 m?3 par seconde, de décembre a début
mai inclus (avec un maximum en janvier-février), et
des basses eaux d'été de juillet a septembre avec un
minimum mensuel moyen de 2,21 en aodt.

Les crues sont assez importantes et créent des
menaces pour certaines zones de son bassin. Ainsi
le débit instantané maximal enregistré a été de 41,2
m3 par seconde le ler mars 1978, tandis que la
valeur journaliere maximale était de 39,1 m? par
seconde le 22 mars de la méme année.

L'Orge, alimentée par des précipitations modérées,
n’est pas une riviere trés abondante. La lame d'eau
écoulée dans son bassin versant est de 133
millimetres annuellement, ce qui est tres faible, et
nettement inférieur tant a la moyenne de la totalité
du bassin de la Seine (220 millimetres), qu'a la
moyenne d'ensemble de la France.

La Boélle de Leuville

La Boélle de Leuville est un affluent de la rive
gauche de |'Orge, elle-méme affluent de la Seine.
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La qualité de I’eau des cours d’eau.

Depuis la fusion entre le Syndicat mixte du Bassin
Supérieur de [I'Orge (SIBSO), le Syndicat
Intercommunal de I'Hydraulique et de
I'Assainissement de la région de Limours (SIHA) et le
Syndicat de I'Orge (SIVOA), ces trois syndicats ont
formé une structure unique : le Syndicat de I'Orge.
En 2018 2046, le syndicat de I'Orge a donné un
rapport sur la qualité des eaux.

En 2018, les principaux enseignements et enjeux de
ce rapport sont les suivants :

L'Orge n’a pas atteint son objectif de bon état. Sa
faune aquatique est encore aujourd’hui perturbée
par d’importants apports exogénes en matiére
organique et les fortes concentrations en polluants
spécifiques (pesticides et métaux toxiques pour la
faune aquatique) restent une source de
déclassement.

Afin d’atteindre les objectifs fixés par la DCE, de
nombreuses actions sont a réaliser : réduire les
apports d’eaux usées a la riviére (prioriser les points
noirs, supprimer les mauvais branchements, etc.),
limiter les pollutions diffuses et ponctuelles
(proscrire les pesticides, respecter les cours d’eau,
etc.) puis poursuivre les travaux de renaturation des
berges et de réouverture des cours d’eau.

En ce qui concerne I'Orge amont/aval, le bon
état/potentiel écologique et chimique devra étre
atteint d’ici 2027.

L'Agence de |'eau Seine-Normandie réalise ses
propres bilans de maniére périodique. Le dernier a
été publié en 2016. En comparaison du bilan
précédent établit en 2009, le bassin de I'Orge aval
connait une progression positive.

Auparavant classé en « médiocre potentiel
écologique », il évolue en 2016 vers la classe «
moyenne ».

La directive cadre sur I'eau (DCE) fixe a tous les
états membres de [I'Europe des objectifs
d’amélioration de la qualité de I'eau.

Ainsi pour I'Orge, le délai est fixé a 2027 pour
atteindre la notion de bon potentiel global.

Cet objectif ne pourra étre atteint qu’a la seule
condition que les points « noirs » (rejets d’eaux
usées qui terminent directement dans la riviere)
soient considérés comme une priorité par les
collectivités gestionnaires des réseaux (communes,
communautés) et par les propriétaires privés pour
leur branchement en assainissement.

Qualité des cours d’eau - paramétre « qualité
écologique »

~29 Orge peloy g/ 7%

277 Orgg Villemoiss

17 -orgeSaintatichel @/ /.11 ‘

Omas Y

Légende

classe de qualité

I Vauvais
Médiocre

| Moyen
B
% viLeconm
consreuse | A [ Tres Bon

0 12525 § Kiométres
e

Syndicat de I'Orge
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La Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques (LEMA) du
30 décembre 2006 rénove le cadre global défini par
la loi du 3 janvier 1992 et renforce la portée
juridigue des outils de planification notamment le
schéma directeur d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie.

Etabli en 1996 et aujourd’hui en cours de révision,
le SDAGE, qui s’applique sur la commune, fixe pour
le bassin de la Seine-Normandie les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de I'eau et
des  milieux aquatiques. Les documents
d’urbanisme, dont le PLU, doivent étre compatibles
avec les orientations de ce document.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et
des cours d’eau cotiers normands)

Le SDAGE 2016-2021 a été annulé par décision du
tribunal administratif en date du 18 décembre
2018. Néanmoins, le SDAGE 2016-2021 demeure un
document exprimant les objectifs souhaités par la
majorité du comité de bassin en 2015.

Le SDAGE 2016-2021 comptait 44 orientations et
191 dispositions organisées autour de grands défis
comme :
* la diminution des pollutions ponctuelles ;
* la diminution des pollutions diffuses ;
* la protection de la mer et du littoral ;
* la restauration des milieux aquatiques ;
e la protection des  captages  pour
I'alimentation en eau potable ;
* la prévention du risque d'inondation.
* L'objectif d’atteinte de qualité des cours
d’eau

Unité Etat Etat chimique a
écologique a | atteindre
hique atteindre

hydrograp

LaBoélle | Orge- Bon état Bon état d’ici
de | yvette dici 2027 | 2027
Leuville

Le schéma directeur d’'aménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) réglementairement en vigueur
est le SDAGE 2010-2015.

Le SDAGE 2010-2015, en cohérence avec les
premiers  engagements du  Grenelle de
I'environnement, a fixé comme ambition d'obtenir
en 2015 le "bon état écologique" sur 2/3
des masses d'eau. Pour étre concret le SDAGE est
accompagné d'un programme de mesures
(actions) qui décline les moyens techniques,
réglementaires et financiers.

Plusieurs actions sont menées pour arriver au bon
état écologique:
* Réduction des pollutions ponctuelles
* Réduction des pollutions diffuses agricoles
* Protection des captages d’eau pour
I'alimentation en eau potable
* Pollution des milieux aquatiques par les
substances dangereuses
* Protection et restauration des milieux
aquatiques et humides
* Gestion quantitative de la ressource en eau

La région parisienne constitue «une zone
prioritaire de résorption de foyers de pollutions
des milieux aquatiques». Le SDAGE vise a réduire
les pollutions urbaines a travers I'amélioration de
la collecte des eaux usées par temps sec et surtout
par temps de pluie, ce qui passe par la conformité
des branchements et la fiabilité de I’exploitation
des réseaux. Par ailleurs, il fixe comme objectif la
maitrise du ruissellement des eaux pluviales.
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Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE Orge-Yvette)

La commune est concernée par le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Orge-Yvette, outil de planification de la gestion de
I’eau, approuvé le 2 juillet 2014, qui fixe les grandes
orientations pour une gestion globale de I'eau.

Plusieurs enjeux ont été définis dans le cadre de la
révision du SAGE :

Qualité des eaux

* Réalisation d’'un zonage d’assainissement
collectif et non collectif par commune

* Mise a jour des schémas directeurs
d’assainissement

* Le SAGE recommande [linterdiction de
I'implantation de réseaux de drainage a
moins de 50m des cours d’eau et dans les
zones humides.

* Maintien des éléments du paysage pour
limiter le ruissellement et I'érosion

Fonctionnalité des milieux aquatiques et des zones
humides
* Bande enherbée obligatoire de 5m autour
des cours d’eau
e Zones humides (cf. pages suivantes).

Les documents locaux d'urbanisme doivent étre
compatibles avec l'objectif de préservation des
zones humides du SAGE.

A cet effet, dans le cadre de leur révision, les
documents locaux d’urbanisme tiennent compte
dans leur document cartographique des zones
humides identifiées par le SAGE, ou par les autres
collectivités du territoire. lls prennent en compte en
particulier les enjeux spécifiques identifiés sur les
zones humides prioritaires en intégrant ces
dernieres dans un zonage spécifique et en précisant
les dispositions adaptées dans leur reglement en
vue de leur préservation.

Gestion guantitative des ressources en eau
* Etat quantitatif des nappes et cours d’eau
* Gestion des eaux pluviales

Définition d’un objectif de « zéro rejet » avec une
infiltration maximale recherchée pour les eaux de
pluie a 'amont

Si le « zéro rejet » ne peut pas étre mis en ceuvre,
respect du débit de fuite suivant : 1L/s/ha pour une
pluie de référence, au minimum, 55 mm sur 4
heures.
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Les zones humides — analyse globale

Une étude visant a consolider la connaissance des
secteurs potentiellement humides de la région lle-
de-France a été menée par la Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement et de
I'Energie d’fle-de-France (DRIEE) selon les deux
critéres suivants : criteres relatifs au sol et criteres
relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de
synthése qui partitionne la région en cing classes
selon la probabilité de présence d’'une zone humide
et le caractére de la délimitation qui conduit a cette
analyse.

Sur le territoire communal, on retrouve des zones ;
humides de classes 2, 3 et 5. La classe 2 correspond Bl s ¢ 3 jad . JI_ Classe 2°
a des zones humides avérées, la classe 3 correspond P < VX 5 W Classe 3
a des zones pour lesquelles les informations Gg‘f‘f Tl e ¢ A /&@%’E&?f& B Classe 5.,
existantes laissent présager une forte probabilité de
présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et

dont les limites sont a préciser. La classe 5
correspond a des zones en eau, qui ne sont pas
considérées comme des zones humides.

Données de la DRIEE Tle-de-France

L'Orge, la Boélle de Leuville et le bassin du petit
Paris sont identifiés comme zones en eau. Leurs
abords sont considérés comme des zones humides
ou potentiellement humides de classes 2 et 3. Il
faudra donc vérifier dans ces zones la présence
effective ou non d’une zone humide avant de
construire et appliquer le principe ERC (éviter,
réduire, compenser) en cas de zone humide avérée.
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Les zones humides — analyse fine

Un travail réalisé entre 2016 et 2019 par la CLE du
SAGE et du PAPI Orge-Yvette a permis d’améliorer
les connaissances sur les zones humides du bassin
versant Orge-Yvette a une échelle plus fine,
cohérente avec celle utilisée par les documents

d’urbanisme.

En effet, la pression exercée par |'urbanisation rend
indispensable la prise en compte, dés 'amont de la
planification urbaine, des zones humides afin
d’éviter d’accentuer la vulnérabilité des populations
aux risques d’inondation et de dégrader ou détruire
des habitats riches en biodiversité.

=
ﬂAGE ORGE-YVETTE
W ’ . o

Cartographie des zones -
humides avérées & probables
du SAGE Orge-Yvette

LEUVILLE-SUR-ORGE

28/10/2019

LEGENDE :

- Zones humides avérées

I Zones humides probables

w— Réseau hydrographique

1:15 000

Sources : IGN 8DOrthg Etude des 20nes
humides du SAGE Orge-Yette, 2019

Données du SAGE Orge-Yvette
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C. Le climat

Températures a Villemoisson-sur-Orge
Période 1981-2010

Leuville-sur-Orge, comme I'ensemble de I'lle-de- ® »
France, est sous l'influence d’un climat océanique © — ©
dégradé, caractérisé par des températures plutdt m |
douces et une pluviométrie modérée.

Températures (*C)
(0.) somespduay

Les relevés proviennent de la  station o
météorologique la plus proche a Villemoisson-sur- o188

Orge. B amvier | Fevier | Mars | Ak at Jon | Jmet | hout | septembre’ Octobre ' Novembre Dcembre’

I Extrémes o e minimale <+~ S maximale - e moyenne

Les graphiques ci-contre présentent les moyennes o —— -
de température et de précipitations sur la période el
1981-2010.

L’évolution des températures (1981 et 2010)

Precipitations mensuelles (mm)
(W) ue | s oany

Durant cette période, la température moyenne
annuelle est de 11,6°C, la température maximale
moyenne est de 16,1°C et la température minimale O T I T e R O et e M M
moyenne est de 7,5°C. Quelques extrémes S Clt o e e 5 Ak e

significatifs sont a relever : température la plus
élevée : 38,7°C en 2012 et température la plus
basse : -12,3°C en 2010.

0

Températures en 2015 a Villemoisson-sur-Orge

L’évolution des précipitations (1981 et 2010)

Températures ("C)
(0.) semesadway

Durant cette période, les précipitations ont atteint
640 mm de cumul par an en moyenne. Les mois les
plus secs sont avril, ao(t, septembre et octobre. R~y o i e T T T

W0 Extrémes -o- Température minimale  Température minimale (normales saisonniéres) - Température maximale
Température maximale (normales saisonniéres) - Température moyenne

Les températures et précipitations en 2015

Précipitations en 2015 a Villemoisson-sur-Orge
1009 500

La température maximale moyenne correspond a
celle de la période 1981-2010. La température
moyenne et la température minimale moyenne
sont un peu plus élevées (respectivement 12,4°C et
8,5°C).

Le cumul de précipitations est tres inférieur a celui
de la période 1981-2010 (396 mm). Aodt, jE = = B B B
septembre et octobre ont été les mois dépassant o r:;m::mmCW.:‘M(::“...,;:L,“,mi,:;:: e
les moyennes.

]
() e | s powny

Précipitations mensuelles (mm)

Données tirées du site infoclimat.fr
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Trame verte et bleue

Il s’agit d’'une démarche qui vise a maintenir et a
reconstituer un vaste réseau de territoires reliés
entre eux, tant au plan national que local, pour
permettre les échanges entre milieux naturels et
entre les especes animales et végétales qui y vivent.
On parle de continuités écologiques.

Elle inclut deux composantes indissociables I'une de
l'autre, le vert qui fait référence aux milieux
naturels et semi-naturels terrestres (foréts, prairies
etc.) et le bleu qui fait référence au réseau
aquatique et humide (fleuves, rivieres, étangs,
marais etc.).

L’objectif est de contribuer a enrayer la perte de
biodiversité en garantissant la libre circulation de la
faune et de la flore, menacée aujourd’hui par la
fragmentation croissante du territoire. En plus de
ses fonctions écologiques, la trame verte et bleue
assure des fonctions paysageres (qualité et
diversité) et sociales (cadre de vie, support de
modes de déplacement doux etc.).

La trame verte et bleue ne doit pas étre pensée
seulement a I'échelle communale, mais doit aussi
s’'inscrire dans un cadre plus large a I'échelle
intercommunale.

La trame verte de Leuville-sur-Orge est constituée
des différents boisements et resserres qui
ponctuent le paysage et qui servent d’espace relais
pour la faune.

Les boisements sont particulierement présents dans
le fond de vallée, aux abords des cours d’eau et les
resserres sont relativement nombreuses servant de
support aux connexions biologiques.

La trame bleue de Leuville-sur-Orge est composée
de quelques mares disséminées sur I'ensemble du
territoire, le bassin du petit Paris ainsi que de la
Boélle de Leuville et de I’Orge qui s’inscrit dans le
cadre plus large de la vallée de I'Orge.

La trame verte et bleue est traitée dans le SRCE
présenté en introduction.

Carte trame verte et bleue

Espace naturel non boisé

Trame bleue et ouvrages liés

a la gestion des eaux
pluviales
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Les enjeux de continuité écologique

Selon I’Agence Régionale de la Biodiversité (ARB), la
commune de Leuville-sur-Orge fait partie de I'unité
paysagere « Hurepoix-Yveline ».

Les vallonnements de cette région au relief marqué
sont couverts de vastes massifs boisés (exemple :
forét de Dourdan).

L'Orge, I'Yvette, la Bievres et la Rémarde s’écoulent
dans des vallées encaissées. Leurs bassins versants
ont conservé en amont des paysages pittoresques.

Le sous-sol, principalement argileux et sableux, est
favorable au maraichage et aux cultures florales.

Quelques prés et vergers témoignent encore
d’activités rurales traditionnelles. Les cultures
céréalieres et betteravieres se localisent quant a
elles sur les plateaux limoneux.

Les principaux enjeux de connexion concernent :

* la préservation de corridors fonctionnels le long
des vallées et de leur réle multifonctionnel pour
les habitats calcaires ;

* les boisements de rebords de plateau et les
rares zones humides de fond de vallée ;

* le maintien de connexions a travers les vallées.

Réservoirs de biodiversité

Autres espaces d'intérét écologique hors ile-de-France §

C
*  Bois 3
a3 A

& Hermidr 5, /4y f

AT
VaXles,Chénea

Nay s 7/
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P \ ot

Leuville-sur-Orge compte environ 11 hectares de
réservoir de biodiversité. Ce sont des espaces
reconnus pour leur qualité écologique qu'il
conviendra de protéger.

Il Corridors fonctionnels diffus au sein des réservoirs de biodiversité
Corridors fonctionnels entre les réservoirs de biodiversité
Corridors a fonctionnalité réduite entre les réservoirs de biodiversité

Zone de 1 km autour de la commune
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Le corridor de la sous-trame arborée de la commune
s’étend sur un peu plus de 1 km le long de I'Orge.
Certaines parties sont diffuses ou a fonctionnalité

réduite.
EsRace
Louwlle. Ve

IUF Orge ~an
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Giste cyclapes
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Sous trame herbacée - ARB

Le corridor de la sous-trame herbacée s’étend sur
environ 2 km, le long de la Boélle de Leuville. Il est
néanmoins a fonctionnalité réduite (prairies, friches
et dépendances vertes).

- Corridors et continuum de la sous-trame bleue

Cours d'eau et canaux fonctionnels

Piste cyclables |

faCha
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Le corridor et continuum de la sous-trame bleue
s’étend sur environ 31 ha de superficie et comprend
des cours d’eau et canaux fonctionnels d’environ
1,4 km de long et a fonctionnalité réduite d’environ
2,4 km de long.

Les objectifs de restauration ou de préservation

Le SRCE identifie des objectifs pour restaurer ou
préserver des corridors ou réseau hydrographique.
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Certains corridors alluviaux sont a préserver (1,6
km) et les corridors en contexte urbain sont a
restaurer (2,2 km). L'enjeu étant de retrouver un
corridor fonctionnel sur toute sa longueur.
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Cours d'eau a préserver ou restaurer - ARB

Les principaux cours d’eau de la trame bleue (la
Boélle de Leuville et I'Orge) sont a préserver et/ou
restaurer sur les 3,4 km de longueur. Enfin, il est
identifié¢ 362 m de cours d’eau intermittents a
préserver et/ou a restaurer.
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Les espaces naturels occupent environ 22,6 %
(13,8% d’espaces boisés, et 0,95% de surfaces en
eau et 7,85 % d’autres espaces naturels), soit prées
de 54 ha du territoire communal. A une échelle plus
large, la commune s’inscrit dans des continuums
écologiques que sont la vallée de I'Orge et les
boisements. Ces espaces participent a la trame
verte et bleue de la région.

L’espace naturel régional de I’Orge Aval

L'espace naturel régional de I'Orge Aval a une
superficie de 173 hectares et s’étend sur trois
communes : Brétigny-sur-Orge, Leuville-sur-Orge et
Saint-Germain-lés-Arpajon. Son territoire est
délimité par la Francilienne, par la route nationale
20 et par les voies ferrées. Il se situe dans la vallée
de I'Orge, entre le moulin de Fourcon et le bassin
du Carouge. Le plateau de Linas-Montlhéry et le
plateau agricole de Vert-le-Grand constituent les
deux grandes entités paysageres qui encadrent le
site. Sur la rive gauche de I'Orge, prairies, terres
cultivées, boisement le long de la riviere s’étendent
en pente douce, du fond de la vallée jusqu’aux
habitations de Leuville-sur-Orge. Ce territoire
constitue une zone d’expansion des crues de la
riviere.

Le périmétre de I'espace naturel régional de I'Orge
Aval témoigne aujourd’hui d’une urbanisation mal
maitrisée qui a envahi le site. La création de
I’espace naturel régional de I'Orge Aval a pour but
de valoriser ces espaces, afin de les rendre, a terme,
des lieux de loisirs privilégiés. L'avancée des
aménagements soustrait lentement ce territoire
aux décharges sauvages, aux caravanes et
habitations précaires et essaye de rendre la trame
végétale visible et structurante.

A long terme, 'aménagement du site permettra de
reconstituer un couvert forestier sur les coteaux, de
protéger le fond de vallée humide, de développer
un réseau de promenades et d’équipements
récréatifs en liaison avec les aménagements déja
réalisés par le Syndicat de la Vallée de I'Orge Aval
(promenade de I’Orge, bassin du Carouge, etc...).

Espace naturel non boisé

Les autres espaces naturels

Les boisements épars a proximité du parc
constituent des réserves de biodiversité et ont un
role cynégétique (abri et relais pour la faune). lls
sont de taille suffisante et assez peu éloignés pour
assurer cette fonction.

La vallée de la Rémarde comporte de nombreuses
zones humides et est bordée a certains endroits par
des boisements parfois issus de prairies qui se sont
enfrichées. Les zones humides sont importantes car
elles permettent de limiter les inondations et
constituent un lieu important pour la biodiversité
dans la trame verte et bleue de la vallée de |'Orge.
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C. Les espaces agricoles

Les espaces agricoles couvrent environ 22 % du
territoire communal soit pres de 58,1 hectares. Les
exploitations sont majoritairement tournées vers
certains types de cultures. Il est a noter I'absence
de siege d’exploitation sur la commune de Leuville.

Le nord de la commune est occupé par un plateau
agricole relativement important, bordé par des
espaces boisés dans la vallée de I'Orge, la N104 au
nord et I'urbanisation a I'est. Le type de culture est
mixte, et est partagé entre orge et mais.

Parcelle agricole

Plus au sud, les espaces agricoles sont plus ou moins
disséminés. Les parcelles sont dans I'ensemble de
plus petites tailles que dans le nord. Les
exploitations sont uniqguement des cultures de mais.

Mais
Que ce soit pour la culture de I'orge ou du mais,
cela laisse peu de possibilité pour développer les

X X Orge de printemps
circuits courts.
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Le SRCE identifie également des mosaiques
agricoles, d’intérét majeur pour le territoire. Ainsi,
cette mosaique se situe au nord-est de la commune
et représente une superficie d’environ 195 hectares
(dont 35 hectares a Leuville). Un projet en lien avec
Coeur d’Essonne Agglomération est en cours de
réflexion sur une partie de cette mosaique (projet
Sésame).
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Mosalques agricoles - ARB

Mosaique agricole
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Les principales circulations agricoles

Les déplacements ont pris une place centrale dans
notre vie quotidienne. Le développement des flux
et l'augmentation des modes de déplacement
entrainent des problématiques importantes pour
I'aménagement du territoire, mais surtout pour la
sécurité de tous les usagers. La circulation des
engins agricoles, vitale pour I'économie agricole,
génere des mouvements et des parcours obligés
gu’il est nécessaire de prévoir et d’organiser. La
fragmentation de I'espace par l'urbanisation, la
création de grandes infrastructures, 'aménagement
des centres bourgs, sont autant d’évolutions qui
peuvent perturber le passage des matériels
agricoles, caractérisés par leur encombrement et
leur vitesse réduite.

Le SCoT Coeur d’Essonne Agglomération :

Les projets de développement doivent prendre en
compte les liaisons agricoles identifiées par le
SDRIF, qui désignent les liens stratégiques entre les
entités agricoles fonctionnant en réseau. Elles
permettent d’assurer les circulations agricoles entre
les sieges d’exploitation, les parcelles et les
équipements d’amont et d’aval des filieres. Elles
doivent, dans la mesure du possible, constituer des
continuités spatiales. Par ailleurs, les gabarits,
largeurs et rayons de giration, devront prendre en
compte les nécessités de circulation des engins
agricoles au cas ou les engins ne peuvent
emprunter d’autres cheminements.

Le SCoT identifie notamment des espaces agricoles

enclavés dans l'urbain a préserver pour Leuville-
sur-Orge.

Lo

Préserver les coeurs agricoles du
territoire

Préserver les es?azes agricoles
enclavées dans I'urbain

Parcelles identifiées pour le projet
ésame

Ferme de I'Envol : projet pilote de ferme en
polyculture

7 Continuité agricole du SDRIF

SCoT Cceur d’Essonne Agglomération
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Une carte des circulations des engins agricoles a été
réalisée grace aux observations de la commune. Il a
été identifié deux principales liaisons agricoles :

* De Longpont-sur-Orge jusqu’a Saint-Germain-
les-Arpajon : axe nord-sud permettant de relier
la quasi-totalité des espaces agricoles de la
commune.

* De Leuville a Brétigny-sur-Orge : axe est-ouest
(Chemin des Voieries et route de Brétigny)
permettant de connecter les espaces agricoles
de Brétigny-sur-Orge avec ceux de Leuville-sur-
Orge et de Longpont-sur-Orge.

Linas

Brétigny-sur-Orge

0 250  500m ——— Principales liaisons agricoles

| -

o
Saint-Germain-lés-Arpajon \

\

Les principales liaisons agricoles — Espace Ville

EsRace
Lowille: Vlle

IUF Orge ~an



Etat initial de ’environnement

La nature des sols agricoles

A Leuville-sur-Orge, les sols sont composés de 4
types différents : les luvisols, planosols, fluviosols et
calcosols. Les sols des principaux espaces agricoles
sont composés principalement par des fluviosols et
planosols.

e Les luvisols sont des sols épais (plus de 50 cm)
caractérisés par l'importance des processus de
lessivage vertical (entrainement en profondeur)
de particules d’argile et de fer essentiellement,
avec une accumulation en profondeur des
particules déplacées. La principale conséquence
de ce mécanisme est une différenciation
morphologique et fonctionnelle nette entre les
horizons supérieurs et les horizons profonds. Les
luvisols présentent une bonne fertilité agricole
malgré une saturation possible en eau dans les
horizons supérieurs en hiver.

* Les planosols sont des sols caractérisés par un
contraste trés important entre les horizons
supérieurs perméables et les horizons profonds
dont la perméabilité est tres faible ou nulle du
fait d’une teneur en argile élevée. Il en résulte
que les horizons supérieurs sont
saisonniérement gorgés d’eau, donc
hydromorphes, et marqués par une coloration
bariolée.

Ainsi, la mise en valeur agricole des planosols
pose de nombreux probléemes. Les planosols
sont donc généralement a la fois trop humides
en hiver et au printemps et trop secs en été : le
mauvais enracinement des plantes occasionné
par les exces d’eau d’hiver et de printemps
accroit encore leur caractéere « séchard ».

Les fluviosols sont quant a eux présents le long
des cours d’eau. Les fluviosols sont des sols issus
d’alluvions, matériaux déposés par un cours
d’eau. lls sont constitués de matériaux fins
(argiles, limons, sables) pouvant contenir des
éléments plus ou moins grossiers (galets,
cailloux, blocs). Situés dans le lit actuel ou ancien
des rivieres, ils sont souvent marqués par la
présence d’une nappe alluviale et sont
généralement inondables en période de crue.

Les calcosols sont des sols moyennement épais a
épais (plus de 35 cm d’épaisseur), développés a
partir de matériaux calcaires. lls sont riches en
carbonates de calcium sur toute leur épaisseur,
leur pH est donc basique. lls sont fréquemment
argileux, plus ou moins caillouteux, plus ou
moins séchants, souvent trés perméables. Ils se
différencient des calcisols par leur richesse en
carbonates.

Luvisols
Planosols
Fluviosols

Calcosols
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Les ZNIEFF

Au méme titre que les richesses culturelles, la
nature fait partie de notre patrimoine commun. Elle
contribue a la qualité de notre vie quotidienne en
raison de sa valeur biologique et paysagere.
L'inventaire comporte deux types de Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique :

e ZNIEFF de type 1 : secteur de superficie
généralement limitée, défini par la présence
d'espéces, d'associations d'espéces ou de
milieux rares, caractéristiques du patrimoine
naturel national ou régional. Exemples
tourbiére, prairie humide, mare, falaise. Ces
espaces doivent faire I'objet d'une attention
toute particuliére lors de I'élaboration de
tout projet d'aménagement et de gestion.

* ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels
riches ou peu modifiés par I'homme ou
offrant des potentialités biologiques
importantes. Dans une ZNIEFF de type 2,
certains secteurs particulierement riches
peuvent aussi étre inventoriés en ZNIEFF de
type 1. Exemples : massifs forestiers,
plateaux.

Dans la vallée de I'Orge deux sites naturels ont été
classés en ZNIEFF :
e une ZNIEFF de type 1 : « Bassin de Trévoix et
Prairie de Guisseray »
* une ZNIEFF de type 2 : « Vallée de I'Orge de
Dourdan a la Seine »

La commune de Leuville-sur-Orge n’est pas
concernée par cet inventaire.

Le PRIF Orge Aval

La commune de Leuville-sur-Orge est concernée par
le Périmetre Régional d’Intervention Fonciere (PRIF)
« Orge Aval ». L'espace naturel régional de I'Orge
Aval est aujourd’hui un territoire composé de
fragments de sites naturels s’étendant de part et
d’autre de [I'Orge. Ces morceaux aujourd’hui
disparates deviendront a long terme des lieux de
loisirs privilégiés. Des parties du bois de la Rouche
et du bois Badeau ont été aménagées et ouvertes
au public.

Le PRIF

Le Périmetre Régional d’Intervention Fonciéere
(PRIF) est un secteur classé naturel ou agricole dans
les documents d’urbanisme, délimité et voté par
les conseils municipaux concernés, le conseil
d’administration de F'AEV (Agence des espaces
verts) puis par le conseil régional d’fle-de-France,
au sein duquel I’Agence est autorisée a acquérir
des espaces naturels, a I'amiable, par voie de
préemption, ou, dans certains cas par
expropriation.

En fle-de-France, I’expansion urbaine progresse
selon la ligne directrice des infrastructures de
transports et menace les zones naturelles
résiduelles de plus en plus déqualifiées. La création
de I'espace naturel régional de I'Orge Aval illustre la
démarche de I'Agence des espaces verts pour
valoriser ces espaces dégradés et menacés.

Le périmétre de I'espace naturel régional de I'Orge
Aval, avec ses contours déchirés, témoigne de
I'urbanisation mal maftrisée qui a morcelé le site.
Aujourd’hui, un habitat diffus s’égréne le long de
I’Orge ainsi que sur les coteaux boisés de Brétigny-
sur-Orge et Saint-Germain-lés-Arpajon.
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L’espace naturel régional de I’'Orge-Aval

En 2014, I'’Agence des Espaces Verts de la Région-
lle-de-France (AEV) a réalisé un regroupement de
ses Périmetres régionaux d’intervention fonciére
(PRIF); ainsi le «I’espace naturel régional de I'Orge
Aval» est désormais inclus dans un périmetre
régional plus large dénommé « espace naturel
régional de I'Orge-Aval ».

L'ensemble de ce périmétre couvre une superficie

de 573 ha et s’étend sur les communes de

Ballainvilliers, Epinay-sur-Orge, Longpont-sur-Orge,

Brétigny-sur-Orge, Leuville-sur-Orge et Saint-

Germain-lés-Arpajon (cf. cartographie ci-contre).

L'objectif de ce périmetre régional est Ia

préservation des espaces agricoles et naturels.

Une veille fonciére est réalisée sur I'’ensemble de ce

périmetre via deux outils :

* le droit de préemption SAFER sur les terres
agricoles via une convention avec la SAFER,

* le droit de préemption ENS sur les espaces
boisés et naturels via une délégation du droit de
préemption ENS par le Département de
I’'Essonne

L’ancien PRIF des Joncs-Marins

L’ancien PRIF des Joncs-Marins, qui correspond au
périmeétre situé sur les communes de Brétigny-sur-
Orge, Leuville-sur-Orge et Saint-Germain-lés-
Arpajon couvre une superficie de 176 ha dont 73,5
ha de propriétés régionales (cf. carte ci-dessous).

Le PRIF a I’échelle communale

Sur le territoire de Leuville-sur-Orge, le PRIF couvre
une superficie de 59 ha, la région est propriétaire
de 8,8 ha. Ce périmetre couvre a la fois des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

_-;3;
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Espace naturel régional de U'Orge Aval - AEV

Ancien PRIF des Joncs Marins - AEV
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Etat initial de ’environnement

Les ENS

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des zones
naturelles remarquables et fragiles qui bénéficient
d'une action de protection et de promotion menée
par le Département en collaboration avec différents
partenaires (collectivités locales, associations, ...).
Menée depuis 1989, la politique active de
préservation des espaces naturels sensibles se
définit autour de trois critéres :

¢ la richesse naturelle (au plan floristique,
faunistique, écologique et géologique)

¢ la qualité du cadre de vie (paysages naturels,
culturels, intérét pédagogique ou de
détente)

e la fragilité (pression de I'urbanisation,
urbanisation non  contrblée, espaces
abandonnés, présence de nuisances ou de
pollutions diverses).

Espace naturel sensible

C'est une notion définie par la loi (du 18 juillet 1985,
modifiée par celles du 2 février 1995 et du 7 février
2002). Le texte officiel dispose qu’afin de préserver
la qualité des sites, des paysages, des milieux
naturels et d'assurer la sauvegarde des habitats
naturels, des champs naturels d'expansion des
crues, le Département est compétent pour élaborer
et mettre en ceuvre une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés ou non.

Les milieux humides présentent un intérét majeur,
aussi bien sur le plan écologique (accueil d’une
biodiversité riche) que pour la régulation du débit
des eaux (et donc la limitation du risque
d’inondation).

Les espaces boisés constituent des corridors
biologiques, aussi bien pour la faune que pour la
flore et participent a la qualité du paysage de la
commune.

Commune de LEUVILLE-SUR-ORGE
2forue et zone de p i i o ,&
Dates de délibération : 25 mars 1999 et 16 novembre 2000 —im N

Zone de préemption ENS en vigueur
{21 Zone de préemption déléguée a TAEV (58.7 ha)
[T 2one de préemption déléguée au SYORP (25.9 ha)
Recensement ENS en vigueur

Espace bolsé (19.3 ha)

Miliew humide (20.6 ha)

Espace agricolo (64,5 ha)

Source : département de U'Essonne

Des secteurs de zone de préemption déléguée au
Syndicat de I'Orge et a I’AEV ont été déterminés par
le Conseil Départemental et les collectivités
territoriales concernées en vue de préserver et
restaurer ces secteurs a forts enjeux écologiques.

La zone de préemption déléguée

Au sein de ce périmeétre, le Département (ou les
collectivités qui peuvent exercer ce droit par
substitution ou délégation), peut (peuvent) réaliser
des acquisitions foncieres en priorité sur toute
autre personne morale ou privée.

Ce droit de préemption ENS (DPENS) constitue un
outil foncier efficace venant en complément des
acquisitions menées par voie amiable.
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Etat initial de ’environnement

E. Les paysages

Les espaces naturels sont de deux types : une bande
Sud-nord représente les espaces classés « agricoles
». La partie Sud (« Le Champtier de Chénevieres »)
est assez fragile et la partie qui se situe au nord-est
(« Les Bas Rotoirs, les Grégoires, La Boissiére ») est
mieux entretenue, principalement sur le plan des
paysages.

Les flancs de coteaux sont recouverts de prairies
plus ou moins bien entretenues. Cette strate
herbacée comprend généralement un grand
nombre d’espéces végétales par rapport aux strates
arbustives et arborées. La faune associée aux
prairies est également trés variée, celles-ci
favorisant la présence d’un grand nombre
d’invertébrés qui eux-mémes attirent ensuite la
faune des maillons supérieurs de la chaine
alimentaire comme les rapaces ou les chauves-
souris.

La partie Est du territoire communal est constituée
de la Vallée de I'Orge, ainsi que d’un espace boisé
intéressant. Ces secteurs sont a protéger, la Vallée
de I'Orge est inscrite au Plan de Prévention du
risque d’inondation de I'Orge et de la Sallemouille,
approuvé par arrété préfectoral du 16 juin 2017.
Cette zone, identifiée Espace Naturel Sensible
(délibération du Conseil Municipal en date du 2 juin
1998), constitue un espace naturel et de loisir de
qualité.

Ces différentes zones naturelles constituent par
ailleurs des atouts intéressants pour la promenade
et les loisirs.

Les vues lointaines et les cones de vue sont assez
nombreux grace aux diverses formes du relief
observées sur la commune. Limpact visuel du
couvert végétal dans le site est important. Il est
renforcé par le fait que les boisements sont situés
sur les pentes créant des barriéres tres nettes ; le
relief est alors associé a la végétation.
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Le contexte inter-communal

La commune Leuville-sur-Orge dispose d’un
territoire diversifié qui abrite une richesse naturelle.
Des écosystemes se sont développés grace a la
présence de I'eau (mares, Rémarde, Orge et bassin
du Petit Paris) et de boisements. La diversité des
habitats sur le territoire a également permis le
développement d’une faune et une flore variées.

La flore locale

Selon I'INPN la flore locale a I'échelle de Ia
commune est riche de 448 espéces végétales
recensées : une diversité non négligeable dans un
milieu assez urbanisé.

Deux types de prairies sont recensés qui abritent
des especes différentes :

* Les prairies mésophiles : la Gesse sans
feuille, la Gesse hirsute, frénaie, Omaie a ail
des ours...

* Les prairies humides : le jonc, le vulpin
genouillé, mégaphorbiaie avec la guimauve
officinale, fossé a characées...

Une espéce végétale déterminante est protégée et
menacée de disparition :
* Le Marronnier d'Inde : espéce qui reste
présente dans toute la France, mais qui est
menacée d’extinction a I’échelle mondiale.

La faune locale

Selon I'INPN la faune locale a I'échelle de la
commune est riche de 127 espéces et infra-especes
d’animaux dont 72 insectes. Le territoire accueille
amphibiens (crapaud commun, grenouille rousse...)
mammiferes (mulot sylvestre, hérisson d’Europe,
pipistrelle commune, écureuil roux).
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C. Delnatte

Le Marronnier d'Inde

©-E: SANSAULT - ANEPE Caudalis

La grenoville rousse
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Etat initial de ’environnement

La biodiversité riche de ces milieux permet
I'observation d’espéces : 45 espéces d’oiseaux dans
la vallée de I'Orge observées a Leuville-sur-Orge
dont le Canard colvert, la Poule d’eau, le Pic mar, le
Pic-éipéche, les mésanges a longue queue et
charbonnieres, les Verdier d’Europe...

La faune piscicole est aussi intéressante avec trois
especes particulierement dominantes : le goujon, la
loche et le gardon, suivies de la perche, I'épinoche
et le chevaine.

Deux especes animales déterminantes sont
protégées et menacées de disparition :

e Le Martin-pécheur d’Europe : espece
présente dans I'ensemble du territoire
francais. Sa population est estimée en déclin,
elle se fait de plus en plus rare en fle-de-
France.

¢ Le Chardonneret élégant : tout comme le
Martin-pécheur, cette espece est présente
dans toute la France, cependant, sa
population est en déclin.

@ ). LAIGNEL

Le Chardonneret élégant
La gestion de la vallée de I’'Orge

C'est le Syndicat de I'Orge qui gere ces milieux
fragiles de la vallée de I'Orge. La gestion des fonds
de vallée vise a la fois la préservation des zones
humides et I'agrément des promeneurs. Ainsi, les
pistes sont régulierement entretenues alors que les
berges et les prairies font I'objet d’'un fauchage
minimal de fagcon a sauvegarder des habitats
sensibles pour la faune et la flore.

Des milieux fragiles a protéger

La vocation d’accueil du public et la péche
provoquent une dégradation des berges localement
forte ainsi qu’une banalisation et une rudéralisation
de la flore au détriment des groupements
d’hélophytes.

EsRace
Lowille: Vlle

IUF Orge ~an



Etat initial de ’environnement

3. Les risques et nuisances

A. Les nuisances sonores

Le classement des infrastructures routiéres

Selon le Code de I'Environnement et en application
de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31
décembre 1992, le préfet de I'Essonne a établi par
arrété préfectoral, le classement sonore des
infrastructures de transport.

Ce classement compte 5 catégories de nuisance
sonore (la catégorie 1 étant la plus bruyante) et des
modalités d’isolement acoustique leur sont
associées. La délimitation de secteurs affectés par le
bruit d’infrastructures terrestres oblige les
constructeurs a respecter les normes d’isolation
acoustique pour les constructions nouvelles.

* |'arrété préfectoral de classement du réseau
routier national du 20 mai 2003 classe les
infrastructures existantes nationales.

* |'arrété préfectoral de classement du réseau
routier départemental du 20 décembre 2018
classe les infrastructures  existantes
départementales dont le trafic dépasse les
5000 véhicules par jour ainsi que les projets
du Schéma directeur de Ila voirie
départementale de I'Essonne 2015, vis-a-vis
du bruit.

Le réseau national

Le Département identifie la RN 104 en catégorie 1
soit la plus bruyante. Cet axe pénetre le territoire
communal au nord. La largeur maximale des
secteurs affectés par le bruit est de 300 métres, de
fait la commune est concernée par cet arrété.

Le réseau départemental

Le Département identifie la RN20 en catégorie 2.
Cet axe longe la commune du coté Ouest. La largeur
maximale des secteurs affectés par le bruit est de
250 metres, de fait la commune est concernée par
cet arrété.

Largeur maximale des
secteurs affectés par

Niveau sonore = Catégorie

de référence [.[] le bruit de part et
Laeq (6h- 22h) l'infrastruc - SRl
d'autre de
endB (A) ture -
l'infrastructure
L>81 1 d=300m
76<L<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

Classement des infrastructures

Catégorie 2 (250 m)

- Catégorie 3 (100 m)

Catégorie 4 (30 m)
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Le PPBE

Le Plan de Prévention du Bruit dans
I’Environnement est un document stratégique qui a
pour but d’optimiser sur un plan technique,
stratégique et économique les actions a engager
afin d’améliorer I'environnement sonore, préserver
la qualité des endroits remarquables et prévenir
toute évolution prévisible du bruit, et ce a I'échelle
du territoire.

Conformément aux exigences de la directive
européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002 relative a
I'évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement, le Conseil départemental de
I’Essonne doit élaborer un PPBE qui s’intéresse aux
routes départementales principales ou le trafic est
supérieur a 3 millions de véhicules par an.

Ce PPBE a été établi sur la base des cartes
stratégiques de bruit réalisées par le Département
et I'Etat, et arrétées par le Préfet le 12 aolt 2014.
Le département de I'Essonne a approuvé le PPBE
28me échéance le 12 décembre 2015. Le PPBE 3éme
échéance a été approuvé le 3 février 2020 et
représente donc la nouvelle référence pour les
nuisances du trafic routier départemental de ces
linéaires.

Dans le cadre de ce plan, 5 principaux objectifs sont

poursuivis, chacun étant décliné en différentes

mesures :

* Protéger le public, les collégiens et les agents
départementaux

* Poursuivre les aménagements prévus
permettant de diminuer les nuisances sonores

* Observer, communiquer et sensibiliser au bruit

* Protéger les riverains dans les zones prioritaires

* Préserver les zones départementales de
ressourcement

Par ailleurs, dans le cadre d’une réduction des
nuisances impactant la santé humaine, le troisieme
Plan régional santé environnement (2017-2021) a
été approuvé en 2017.

Les cartes stratégiques de bruit

Comme l'exigent les articles L. 572-5 et L. 572-8 du
code de I'environnement, toutes les cartes et PPBE
en vigueur doivent étre réexaminés et, le cas
échéant révisés au moins tous les cing ans.

La troisieme échéance de réexamen/révision est
fixée pour les cartes de bruit au 30 juin 2017 et
pour les PPBE au 18 juillet 2018. L'échéance de
2017 (3eéme échéance) concerne les grandes
infrastructures routieres dont le trafic dépasse les 3
millions de véhicules par an. Ces cartes ont été
réexaminées, et le cas échéant, révisées.

Le territoire est concerné par les nuisances
sonores, notamment aux abords de la RN 104 de la
RN20.

Les cartes de bruit comportent un ensemble de
représentations graphiques et de données
numériques. Elles sont établies au moyen des
indicateurs Lden (période jour-soir-nuit) et Ln
(période nuit) évaluant les niveaux sonores.

Ces indicateurs sont évalués a 4m au-dessus du sol.
La méthode de calcul est conforme a la norme NF
XP S -31-133 « Acoustique - Bruit des transports
terrestres - Calcul de I'atténuation du son lors de sa
propagation en milieu extérieur, incluant les effets
météorologiques ».

L’indice Lden (Level Day Evening Night)

La valeur de l'indice de bruit Lden, exprimée en
décibels pondérés A (dB(A)), représente le niveau
d’exposition totale au bruit. Elle résulte d’un calcul
pondéré prenant en compte les niveaux sonores
moyens déterminés sur une année, pour chacune
des trois périodes de la journée, c’est-a-dire le jour
(entre 6h et 18h), la soirée (entre 18h et 22h) et la
nuit (entre 22h et 6h). Les pondérations appliquées
pour le calcul de I'indice Lden sont opérées sur les
périodes de soirée et de nuit afin d’aboutir a une
meilleure représentation de la géne pergue par les
riverains tout au long de la journée.

L’indice Ln (Level Nigh)

La valeur de lindice de bruit Ln, exprimée en
décibels pondérés A (dB(A)), représente le niveau
d’exposition au bruit en période de nuit. Elle
correspond au niveau sonore moyen déterminé sur
I’ensemble des périodes de nuit d’'une année.
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La RN 104 :
Entre 55 et 75 db(A) par jour. Les constructions a
destination d’habitation sont en dessous du seuil 70

Echelle des niveaux sonores :

db(A)
//1“.\;.’1" A
v R A
o4 L “SUR  Leuville- 4

»F-sur-()rgc

1

Seuil

de risque

Zones exposées au

Buits 60 Rue afaible traic: 3 bruit en dB(A)
Génants ) g
50 Restaurant paisible \ [55-60]
40 Bureau tranquille [60-85(
Ambiance 30 o 165-70[
Calme | manani} [F0-75(
20 anan|] =75

La RN20 :

10 Entre 55 et 65 db(A) par jour :

Laboratoire acoustique

Seull
d’audibilité

Source : Bruitparif

Les cartes présentées ci-contre sont de type A. Elles
localisent les zones exposées au bruit, a l'aide de
courbes isophones de l'indicateur de niveau sonore
Lden, allant de 55 dB(A) a 75 dB(A) et plus, par pas
de 5 dB(A) pour les sources de bruit provenant des
grandes infrastructures des réseaux routiers
départemental, national, autoroutier et communal.

R Leuville- § "
/) | wesur-Orge

¥

Zones exposées au
bruit en dB(A)
[535-60[
[50-65(
[65-70[
[Fo-73(

i
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Etat initial de ’environnement

B. La qualité de lair

La qualité de I'air se mesure depuis 2011 par I'indice
CITEAIR, qui varie 0 a plus de 100, selon 5
qualificatifs (de tres faible a tres élevé).

0 25 75 >100

[ Trésfaible | [ ElEE ] Trés élevé

En 2018, la qualité de I'air est globalement bonne a
Leuville-sur-Orge (266 jours par an de pollution
faible soit plus des 3 quarts de l'année, pour
seulement 6 jours de pollution élevée). Ces chiffres
sont légérement meilleurs qu’a I'échelle de
I'ensemble du département (245 jours par an de
pollution faible, pour 13 jours de pollution élevée).

Indice Citeair Nombre de jours % du nombre de jours
266 75.35
69 19.35

Les principales causes de pollution de I'air

Les principaux polluants qui existent sont :

. NOx : oxydes d’azote,

. S0O2 : dioxyde de soufre,

. COVNM : composés organiques volatils non
méthaniques,

. PM10 : particules dont le diamétre est
inférieur a 10um,

. PM25 : particules dont le diamétre est
inférieur a 25um,

. GES : gaz a effet de serre.

Afin de concourir a 'amélioration de la qualité de
I’air, un Plan de prévention de I'atmosphére a été
approuvé le 31 janvier 2018 a I'échelle régionale.
Leuville-sur-Orge fait partie des zones sensibles.

Polluants = NOx 502 COVNM PM10 PM25 GES

Emissions totales : 6t ot 18t 4t 4t 5kt

Contribution en % des différents secteurs d'activités aux émi: de pour la de : Leuville-

sur-Orge (estimations faites en 2014 pour I'année 2012)
100
[ — -
20
70

60

50

en%

40

30

) . - l
o - —

NOx 502 COVNM PMI10 PM25 CES

B industrie manufacturiére [l Trafic routier Agriculture [l Emissions naturelles
Wl Plate—formes aéroportuaires [l Extraction, transformation et distributition d'énergie
Résidentiel et tertiaire Il Traitement des déchets E Chantiers et Carrigres

Ce graphique recense la part de chaque secteur
dans I'émission de polluants :

. Le secteur résidentiel et tertiaire est le
principal  responsable des  pollutions
atmosphériques.

. Les chantiers et carrieres sont responsables
d’une partie des émissions de COVNM, de
NOx, PM10, PM25 et dans une moindre
mesure des émissions de GES.

. Le trafic routier est le troisiéme secteur avec
une forte part de responsabilité dans
I’émission de polluants.
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Selon le DDRM (Dossier Départemental des Risques
Majeurs), les risques naturels suivants sont recensés
sur le territoire : inondation, retrait-gonflement des
argiles, séisme.

La commune de Leuville-sur-Orge est soumise a des
risques d’inondation et a déja été reconnue en état
de catastrophe naturelle suite a d’importantes
inondations. Le PPRi de I'Orge et de la Sallemouille a
été approuvé le 16 juin 2017.

Le risque inondation par débordement de cours
d’eau

Le PPRI

Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) a
pour objet principal de réglementer I'occupation et
I'utilisation du sol sur les zones a risque. Elaboré par
les préfectures de département en association avec
les communes et en concertation avec la
population, il délimite les zones exposées aux
risques, et réglemente I'occupation et I'utilisation
du sol sur ces zones, en fonction de I'aléa et des
enjeux. Cing zones réglementaires permettent
d’évaluer le niveau de risque pour la population.

Zonage réglementalre
. Zona rauge
. Zone orange

Zone saumon

Zone ciel

La commune de Leuville-sur-Orge est affectée par
les débordements de I’Orge. La crue s’étale en rive
gauche sur une superficie importante (la bande de
terrains submergés varie de 200 a 450 meétres de
large), de part et d’autre du ruisseau de la Boélle de
Leuville. Cet étalement de la crue s’explique par la
largeur et la topographie trés plane de la rive
gauche de la vallée. Cependant, les zones d’aléa fort
(plus de 1 meétre d’eau) sont limitées aux dix ou
vingt premiers métres des bords de I'Orge.

Ces champs d’inondation ont un réle d’écrétement
des crues et protegent donc implicitement I'aval. Il
convient donc de les conserver en |'état. Le bassin
de stockage de Leuville a également pour role
d’écréter les pointes de crues. La berge de I'Orge
sert de remblais au bassin de Leuville. En 1983, une
étude réalisée sur le terrain signalait la présence de
fortes infiltrations en plusieurs endroits rendant
cette zone particulierement sensible (risque
d’instabilité de la berge).

Face a ces risques d’inondation, le Syndicat mixte
de la Vallée de I'Orge Aval a mis en place un vaste
programme anti-crue. Les bassins en eau sont des
moyens de stockage importants. Le bassin du Petit
Paris a Leuville a été creusé dans le lit majeur de la
riviere. Grace a des vannes situées a I'entrée et a la
sortie du bassin, le Syndicat peut controler les
volumes d’eau stockée. Par ailleurs, les prairies et
les bois, appartenant au Syndicat, situés pour la
plupart dans la zone d’expansion des crues de
I'Orge et de ses affluents, peuvent accueillir sans
dommage les débordements de la riviere. L'eau
retenue par ces prairies limite les risques
d’inondation sur les secteurs urbanisés.

Un atlas des plus hautes eaux connues ainsi qu’un
atlas de I'Orge recensent les zones inondées sur la
commune.

De plus, le SAGE Orge-Yvette approuvé le 9 juin
2006 et révisé en avrii 2011 donne des
préconisations, en particulier en ce qui concerne la
réduction de risques de crues.
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Etat initial de ’environnement

Le risque inondation par remontée de nappes

On appelle zone «sensible aux remontées de
nappes» un secteur dont les caractéristiques
d'épaisseur de la Zone Non Saturée, et de
I'amplitude du battement de la nappe superficielle,
sont telles qu'elles peuvent déterminer une
émergence de la nappe au niveau du sol, ou une
inondation des sous-sols a quelques métres sous la
surface du sol.

Remontée de nappe

Source : données BRGM : géorisques

Au regard des incertitudes liées aux cotes
altimétriques, il a été décidé de proposer une
représentation en trois classes qui sont :

* « zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe » : lorsque la différence
entre la cote altimétrique du MNT et la cote du
niveau maximal interpolée est négative ;

* « zones potentiellement sujettes aux
inondations de cave » : lorsque la différence
entre la cote altimétrique du MNT et la cote du
niveau maximal interpolée est comprise entre 0
et5m;

* « pas de débordement de nappe ni d’inondation
de cave » : lorsque la différence entre la cote
altimétrique du MNT et la cote du niveau
maximal interpolée est supérieure a 5 m.

o

Pas de débordement de nappe, ni
d’inondation de cave

Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe

. Zones potentiellement sujettes aux
inondations de cave
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Le risque de séismes

Le risque de Séismes est de catégorie 1 a Leuville-
sur-Orge, soit un aléa tres faible.

Le retrait-gonflements des sols argileux Cartographie de I’aléa lié aux sols argileux

La commune de Leuville-sur-Orge est, compte tenu
de la nature des sols, exposée au risque de retrait-
gonflement des sols argileux. Ce risque résulte de la
sécheresse (phénomeéne de dessiccation) ou d’une
forte augmentation de teneur en eau au cours du
retour a une pluviométrie normale (ré-imbibition
rapide).

Les formations géologiques d’argiles vertes
composent une partie de la géologie sur les
coteaux. L'argile verte est assez pure, plastique et
est trés sensible a I’eau présente localement.

La commune est soumise aux aléas liés au retrait
gonflement des argiles. Les coteaux de la vallée de
I’Orge sont soumis a des aléas forts.

[ | Aléa fort

Aléa moyen

L’aléa Aléa faible

A priori nul
Un « aléa fort » signifie que des variations de
volume ont une tres forte probabilité d’avoir
lieu. Ces variations peuvent avoir des
conséquences importantes sur le bati (comme
I’apparition de fissures dans les murs).

BRGM-MTES

La commune ayant été plusieurs fois reconnue en
état de catastrophe naturelle consécutivement a
des mouvements de sols provoqués par des
phénomenes météorologiques anormaux,
I'attention des futurs acquéreurs, propriétaires,
constructeurs est attirée sur les risques que
peuvent engendrer ces couches argileuses sur les
fondations des constructions. Il appartient donc,
dans les zones ou sont répertoriées ces couches
argileuses, d’apporter un soin particulier a I'étude
du sol local, a la conception des assises et des
appuis des constructions et a leur mise en ceuvre
dans les regles de I'art.
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Les arrétés de catastrophes naturelles

La commune de Leuville-sur-Orge a été concernée Enfin un arrété portant reconnaissance de I'état de
par 10 arrétés de catastrophe naturelle entre 2014 catastrophe naturelle (mouvements de terrain
et 2018 (tableau ci-dessous). consécutifs a la sécheresse) a été publié en date du

13 décembre 2019.

Tableau des arrétés de catastrophe naturelle

Inondafions, coulées de boue ef mouvements de terrain ; 1

Code ntone CATAT suie 1o

91PREF199390120 251211999 291211999 29/12/1999 30V12/1999

Inondafions et coulées de boue: 8

Code ntone AT suie 10

91PREF20170258 08/12/1982 3111211982 11/01/1983 13/01/1983
91PREF19330130 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
91PREF19340007 25/07/1984 25/07/11984 21/09/1984 18/10/1934
91PREF19830031 23/07/1988 23/07/11988 19/10/1938 03/11/1988
91PREF19920028 31/05/1992 31/05/1992 16/10/1992 17/10/1992
91PREF20130049 08/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20130043 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20160712 29/05/2016 04/06/2016 16/09/2016 201072016

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 3 la réhydratation des sols : 1

Code ntone suie 1o

91PREF19970027 01/0119M1 2810211997 19/09/1997 11/10/1997

Source : géorisques
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D. Les risques anthropiques

Le risque lié au transport de matiére dangereuses

La commune est exposée au risque lié au transport
de matieres dangereuses.

Les canalisations de matiéres dangereuses

Une canalisation de matiéres dangereuses
achemine du gaz naturel, des produits
pétroliers ou chimiques a destination de
réseaux de distribution, d’autres ouvrages de
transport, d’entreprises  industrielles ou
commerciales de sites de stockage ou de
chargement. La carte représente les
implantations présentes dans la commune.

Les produits dangereux sont nombreux ; ils peuvent
étre inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs ou
radioactifs. La commune est citée au dossier
départemental des risques majeurs pour les risques
liés au transport par canalisation.

En effet, elle est traversée par plusieurs
canalisations sous pression de transport de gaz
exploitées par la société GRT gaz, et
d’hydrocarbures exploitées par la société TOTAL.

La canalisation d’hydrocarbure et la canalisation de
gaz sont situées au nord-ouest de la commune.

Les contraintes en matiere d’urbanisme concernent
les projets nouveaux relatifs aux établissements
recevant du public (ERP) les plus sensibles et aux
immeubles de grande hauteur (IGH). (cf tableau ci-
contre pour les canalisations de gaz)

Zones justifiant des restrictions en matiére de
développement de I'urbanisation

Zone permanente Zone intermédiaire ou
d’interdiction de toutes | des restrictions de
nouvelles constructions | construction ou

ou extensions d’'IGH et | d’extension d’IGH et
d’ERP susceptibles de d’ERP susceptibles de
recevoir plus de 100 recevoir plus de 100
personnes personnes existent

Caractéristique de la
canalisation

Cartographie des infrastructures de
transport de matiéeres dangereuses

- Gaz naturel

o B |

CEREMA

Zone justifiant vigilance
et information
Zone d’information du
transporteur de tout
projet d’'urbanisme

DN 150 (de part et
d’autre de I'axe de 5m 30m
la canalisation)

30m
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Les sites et sols pollués

La base de données BASOL recense les sites et sols
pollués, en activité ou non. Aucun site BASOL n’est
identité sur la commune.

Anciens sites industriels et activités de service

Des sites BASIAS sont identifiés sur le territoire. Les
anciens sites industriels sont au nombre de 11 et les
implantations dans la commune sont représentées
sur la carte ci-contre.

Les risques industriels majeurs

Le risque industriel majeur correspond a un
événement accidentel se produisant sur un site
industriel et pouvant entrainer des conséquences
immédiates graves pour le personnel, les
populations  avoisinantes, les biens et/ou
I’environnement.

Aucune industrie n’est classée sous l|’appellation
Installation Classée pour la Protection de
I’Environnement (ICPE).
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Les risques nucléaires
La commune de Leuville-sur-Orge n’est pas soumise

au risque nucléaire.

Localisation des risques industriels et
nucléaires en Essonne

Les risques industriels et nucléaires

DENV
en Essonne
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Les ondes radio

La carte ci-dessous présente la localisation des
différentes antennes radio et téléphoniques
émettant des ondes électromagnétiques. 1 antenne
est installée sur le territoire de Leuville-sur-Orge.
Elle accueille les opérateurs téléphoniques Orange,
Bouygues Télécoms et SFR (B ), ainsi que d’autres
supports de télécommunications (P ).

Une mesure dans la commune a été réalisée le 22
septembre 2017, rue Jules Ferry. Cela a débouché
sur un rapport de mesures qui conclut au respect
des valeurs limites d’exposition fixées par le décret
du 3 mai 2002.

Le niveau global d’exposition est de 0,22 V/m et
est donc largement inférieur a la valeur limite la
plus faible fixée par le décret soit 28V/m.

Evaluation globale de I’exposition

Le niveau global d'exposition est le résultat de
la mesure des champs électromagnétiques émis
globalement par l|'ensemble des émetteurs
environnant le point de mesure, visibles ou non,
qui sont en fonctionnement au moment de la
mesure.

Une évaluation détaillée de I'exposition par
fréquence a été réalisée sur le site cartoradio. Le
résultat de ces mesures détaillées est présenté
agrégé par service (colonne mesure), suivi, le cas
échéant, du résultat d'un calcul d'extrapolation.
Seuls les résultats supérieurs a [0,05] V/m sont
mentionnés.

Localisation des antennes

g4

CARTO-RADIO

Répartition du champ par service

u Mobile Professionnel (RMP)

Radar
Téléphonie Mobile (TM)
v

Ty
nd

O, o |
TRty
Hrg,
KPS
’v‘r:(,ﬂl
[

1,

SIMUTECH-UAE

EsPace
Lo i



Le réseau d’eau potable

L'alimentation en eau potable est assurée par Eau
Cceur Essonne, une régie de service public.

La commune de Leuville-sur-Orge est alimentée via
'achat d’eau au  Syndicat Intercommunal
d’Aménagement, des Riviéres et du Cycle de I'Eau
(SIARCE). Les ressources en eau du SIARCE
proviennent de 6 forages et d’une prise d’eau dans
I'Essonne. L'eau est ensuite traitée sur l'usine de
production d’eau potable d’ltteville. La distribution
d’eau potable est assurée par Eau Coeur d’Essonne.

D’aprés les contrbles sanitaires effectués le 22
octobre 2018 par I'Agence Régionale de Santé (ARS),
I’eau distribuée est conforme aux exigences de qualité
en vigueur pour I'ensemble des parametres mesurés.

Le réseau d’assainissement et d’eau pluviale

Les zonages d’assainissement et des eaux pluviales
sont en cours d’élaboration par Cceur d’Essonne
Agglomération.

La commune présente un réseau de type collectif.

La compétence assainissement a été transférée a
Cceur d’Essonne Agglomération le ler janvier 2016
pour les 10 communes membres de I'ex-Communauté
d’Agglomération du Val d’Orge. Le Syndicat de I'Orge
est I'entité compétente en matiere de transport des
eaux usées et pluviales sur la commune et
d’assainissement non collectif, et les eaux usées sont
traitées dans la station d’épuration de Valenton,
gérée par le SIAAP.

En 2017, selon le rapport annuel sur le prix et la
qualité du service public d’alimentation en eau
potable de Cceur d’Essonne Agglomération, le
rendement calculé s"améliore toujours a Leuville-sur-
Orge.

Nombre d’abonnés :

Au 31 décembre 2017, le service public d’alimentation
en eau potable du Val d’Orge desservait un total de
141 388 habitants, soit 33 175 abonnés. Leuville-sur-
Orge comptait 4 335 habitants et 1 551 abonnés.

Volumes d’eau :

En 2017, 9 485 289 m3® d’eau ont été mis en
distribution dans le territoire du Val d’Orge, soit
+12,8% par rapport a 2016.

Les volumes mis en distribution sur la commune de
Leuville-sur-Orge sont mesurés par le biais de deux
compteurs d’achat d’eau au SIARCE, et sont de fait
valides

Volumes vendus par ESP rapportés a 4 mois
depuis 2013
4 500

3900
4 000

3500

3000 2728
o5y 2623 2617

2500
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2000

1500
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

La consommation moyenne par abonné :
En 2017, les abonnés de Leuville-sur-Orge sont ceux
qui consomment le moins de volume d’eau en
moyenne sur un panel de 10 communes.

Consommation moyenne par abonné et par commune en 2017

Consommation moyenne par abboné (m/abonnéfan)

Le réseau de distribution :

La commune de Leuville-sur-Orge détient 22 km de
linéaire de réseau avec un nombre de
branchements estimé a 1 568. En moyenne sur le
territoire, les branchements neufs représentent
0,36% des branchements. On note que ce taux est
le plus élevé a Leuville-sur-Orge, ou il atteint 0,9%.
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Le SIREDOM

La collecte des déchets est assurée par le SIREDOM
(Syndicat Intercommunal pour le Recyclage et
I’Energie par les Déchets et Ordures Ménageres). Il
a pour priorité de répondre aux objectifs du
Grenelle de I'environnement.

La fusion Sictom du Hurepoix / Siredom

La Commission Départementale de Coopération
Intercommunale (CDCI) s’est réunie en date du
13 octobre 2017 en présence des services de
I'Etat et de nombreux élus du territoire pour
acter de la fusion Sictom du Hurepoix et du
Siredom. Au ler janvier 2018, le nouveau
syndicat SIREDOM, issu de la fusion a été créé.

Chiffres clés 2019 :

* 901 833 habitants adhérent au Siredom

e 175 communes sont adhérentes au Siredom

* Le Siredom est équipé de 24 déchéteries sur
son territoire

e 39 agents d’accueil dits agents valoristes ont
intégré le Siredom

Tonnages déchets 2019 :

* Un total de 493 954 tonnes collectées soit
548 kg par habitant (461 kg par habitant en
fle-de-France) :

o 340 673 tonnes collectées par les
collectivités

o 153 281 tonnes collectées en
décheteries

. 87 % de déchets valorisés

Sur le territoire du SIREDOM, les déchets ménagers
sont collectés par les communes, mais ensuite, le
syndicat prend en charge leur traitement et leur
valorisation. Créé en 1957 a linitiative de 9
communes, le SIREDOM en compte aujourd’hui 177
réparties en Essonne et Seine-et-Marne, ce qui en
fait le 2e syndicat intercommunal de traitement des
déchets ménagers et assimilés en France.

La collecte des déchets

A Leuville-sur-Orge, les déchets ménagers et les
emballages papier (recyclage) sont collectés une
fois par semaine le lundi le verre en apport
volontaire entre 8h et 20h, les déchets verts une
fois par semaine le jeudi d’avril a novembre. Pour
les encombrants, les habitants ont acces aux 15
déchetteries du SIREDOM. lls peuvent également
étre retirés gratuitement sur rendez-vous. Un
badge magnétique remplace la carte d’acces
utilisée auparavant.

Une fois collectées, les ordures ménageéres sont
acheminées jusqu'a l'usine d'incinération (UIOM)
située a OUARVILLE dans I'Eure-et-Loir (28).

Carte du SIREDOM 2019
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Les documents de planification régionaux

Plusieurs documents de planification articulent la

\

gestion des déchets a [I'échelle régionale, et
s’appliquent ainsi sur la commune :

Le PREDD (Plan régional d’élimination des

déchets dangereux), qui vise a :

e prévenir ou réduire la production et la
nocivité des déchets ;

e organiser le transport des déchets, prioriser
les voix ferrées ou fluviales et limiter ce
transport en distance et en volume ;

e assurer [|'élimination de ces déchets en
favorisant leur valorisation par réemploi,
recyclage ou toute autre action visant a
obtenir a partir des déchets des matériaux
réutilisables ou de |'énergie ;

e assurer l'information du public sur les effets
pour l'environnement et la santé publique
des opérations de  production et
d'élimination des déchets.

Le PREDIF (Plan Régional de Réduction des
Déchets en lle-de-France), qui décline des
orientations en faveur de la réduction des
déchets en fle-de-France ce plan vise a
mobiliser et a mettre en réseau les acteurs du
secteur public et privé afin de les engager
dans [laction et de faire évoluer leurs
pratiques. Les actions mises en oeuvre vont
de l'accompagnement a I’éco-conception des
entreprises a la création d’activités de
réemploi et de démantelement.

Le PREDAS (Plan régional d’élimination des
déchets d’activités de soin), qui vise notamment
a rappeler et préciser la mise en ceuvre des
objectifs prospectifs s’appliquant pour
I’élimination des déchets issus des activités de
diagnostic, de suivi et de traitement préventif,
curatif ou palliatif, dans les domaines de la
médecine humaine et vétérinaire

Le PREDEC (Plan régional de prévention et de

gestion des déchets issus des chantiers du

batiment et des travaux publics), qui entend :

* Impliquer I'ensemble des acteurs, dont la
maitrise d’ouvrage, pour réduire et trier
les déchets de chantiers.

* Favoriser la tracabilité et le controle
pour notamment lutter contre les
mauvaises pratiques.

* Favoriser I'’émergence de filieres de réemploi
et de recyclage ainsi que d’une économie
circulaire locale et régionale granulats
recyclés, terres excavées, agrégats
d’enrobés, platre, isolants, bois, vitrages...

e Optimiser le transport et favoriser le
report modal : le PREDEC fixe un objectif
d’augmentation de la part des déchets de
chantiers transportés par le fleuve.

e Assurer le rééquilibrage territorial des
capacités de stockage des déchets inertes :
moratoire sur la création de capacités en
Seine-et-Marne pour 3 ans puis application
d’un plafond de capacité de 4 millions de
tonnes/an.

Le PRPGD (Plan régional de prévention et de

gestion des déchets), qui vise a coordonner les

actions entreprises par I'ensemble des acteurs

du territoire concernés par la prévention et la

gestion des déchets. Il décline neuf grandes

orientations :

e Lutter contre les mauvaises pratiques,

e Assurer la transition vers I|’économie
circulaire,

* Mobiliser I'ensemble des acteurs pour
réduire les déchets de la Région,

* Mettre le cap sur le « zéro déchet enfoui »,

* Relever le défi du tri et du recyclage matiére
et organique,

e Contribuer a la réduction du stockage avec la
valorisation énergétique : un atout francilien,

* Mettre I'économie circulaire au coeur des
chantiers,

* Réduire la nocivité des déchets dangereux et
mieux capter les déchets dangereux diffus,

e Prévenir et gérer les déchets issus de
situations exceptionnelles.
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Les lois Grenelle

La loi Grenelle | de I’environnement

Promulguée 3 ao(t 2009, elle dessine les grands

enjeux en termes énergétiques pour la France a

court et moyen termes notamment en ce qui

concerne la réduction les consommations dans
les constructions neuves :

e 2012 : batiments basse consommation
(50kWh/m?/an : chauffage, éclairage, eau
chaude sanitaire) ;

e 2020 : batiments a énergie positive
(consommation d’énergie primaire
inférieure a la quantité d’énergie qu’ils
produiront a partir de sources
renouvelables)

* Réduction des consommations d’énergie du
parc des batiments existants publics et
tertiaires d’au moins 38% d’ici 2020.

La loi Grenelle Il de I'environnement

La loi portant engagement national pour
'environnement, dite "Grenelle 11", a été
promulguée le 12 juillet 2010. Ce texte doit
permettre de "décliner de maniére concréte les
orientations du "Grenelle I" qui a déterminé les
objectifs du Gouvernement dans le domaine
environnemental".

Comportant plus de 100 articles, ce texte définit
six grands chantiers (batiment et urbanisme,
transports, énergie et climat, préservation de la
biodiversité, protection sanitaire et gestion des
déchets, définition d'une « nouvelle
gouvernance écologique »).

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET)

Le PCAET de I'Essonne définit aussi des orientations
spécifiques pour permettre de lutter contre I'effet
de serre.

S'inscrivant dans les objectifs internationaux et
nationaux de lutte contre le changement climatique
(protocole de Kyoto et objectif européen des
"3*20" en 2020), il s'appuie sur un état des lieux
réalisé en 2008, et sur le bilan carbone essonnien
qui évalue les principaux postes d'émission de gaz a
effet de serre (émissions directes et indirectes).

Il s'organise autour des trois leviers dont dispose le
Département pour mettre en mouvement les
acteurs essonniens :

* |'exemplarité,

¢ lerole d'incitateur,

* lerdle d'animateur.

Il traite 7 thématiques

* batiment/énergie,

* déplacements/mobilité,

¢ achats/consommation/déchets,

* activités économiques,

* agriculture/biodiversité,

* urbanisme/aménagement du territoire,
* Animation.

il met en cohérence I'ensemble des actions
contribuant a la réduction des gaz a effet de serre
essonnienne et a l|'adaptation du territoire a
I'impact du changement climatique

Le PCAET de Coeur d’Essonne Agglomération est en
cours d’élaboration.
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B. Les potentiels sur le territoire

La géothermie

Le BRGM, I'ADEME, la région lle de France et EDF
ont développé un systeme d'information
géographique d'aide a la décision, qui indique si, en
un endroit donné, l'installation de pompes a chaleur
sur nappe aquifére est envisageable. Le SIG ne
montre que la productivit¢ des nappes
superficielles, sans prendre en compte les nappes
profondes.

Sur le territoire de Leuville-sur-Orge, le potentiel
relevé est fort sur la partie Nord du territoire et de
faible a moyen sur la partie Sud. Cependant, il faut
noter qu’il est difficilement envisageable de
développer un réseau de géothermie dans une
commune majoritairement pavillonnaire. Cela
pourrait étre fait a I'échelle d’un nouveau quartier
mixte.

Localisation du potentiel géothermique

© U5 Potentiel géothermigue
3 '”q T fort

 —

- [ Moyen
C—JFaible
I Trés faible
[ Autre aquifére
T

ADEME - BRGM

Le potentiel solaire

La durée d’ensoleillement moyen dans I'Essonne est
de 1 750 a 2 000h par an. Le potentiel énergétique
moyen en kwh thermique par an et par m? est de
1220 a1 350 kwh d’énergie récupérable par an.

L'ensoleillement en Essonne est suffisant pour
I’exploitation de panneaux solaires thermiques
utiles pour I'eau chaude sanitaire. Il convient, lors
des études de faisabilité, d’analyser I'orientation et
I'adaptabilit¢  environnementale des projets
(conception  bioclimatique).  Néanmoins, la
production d’énergie solaire reste limitée pour
subvenir aux besoins de chauffage ou d’électricité,
sans mise en place d’'une énergie complémentaire.

Le potentiel éolien

Selon les études réalisées pour constituer le Schéma
Régional de juillet 2012, aujourd’hui annulé par le
Conseil d’Etat, Leuville-sur-Orge est une commune
qui ne possede aucune zone favorable au
développement de I'éolien.
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I Zone favorable pour lin déoli E

(N
; SR P
S \\/ - ?
I Zone favorable & contraintes modérées :s\ R X
- ) Yol 1
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Les enjeux issus du Schéma Directeur des Energies
Renouvelables

Figurant dans le programme d’action du bilan
carbone, dans la stratégie d’économie circulaire et
dans le projet de territoire, la volonté de
développer les énergies renouvelables et de
récupération (EnR&R) s’est traduite par le
lancement, en septembre 2019, d’un schéma
directeur de développement des EnR&R.

Ce schéma directeur fixe un certain nombre
d’orientations générales pour la communauté
d’agglomération de Coeur d’Essonne dans Ila
définition de ses politiques publiques en faveur des
énergies renouvelables. Ces orientations générales
ont vocation a étre déclinées en actions lors de
I’élaboration du Plan Climat Air Energie du
territoire.

Ce schéma, qui constitue une composante du Plan
Climat Air Energie Territorial de I'Agglomération,
s'inscrit en cohérence avec la poursuite des
objectifs fixés a I'échelle européenne, nationale et
régionale compte tenu du contexte et des
potentialités du territoire de Coeur d’Essonne
agglomération.

EnR&R, de quoi parlet-on?

s~ N |

Solaire Bois

Energies e

seottermie  Fhermicues —~
I
. |
\ ;: = /. >
nﬁ\ Méthanisation
Pompea :
chaleur Sl -:
air/eau .

Récupération
de la chaleur

‘, renouvelables bi e

Il définit de maniére volontaire la stratégie de
transition  énergétique de Cceur d’Essonne
Agglomération pour optimiser son mix énergétique
et pour réduire les émissions de gaz a effet de serre
de son territoire. Le schéma directeur de
développement des EnR&R permet d’identifier les
différents gisements mobilisables (solaire,
géothermie, méthanisation, éolien, ...) et définit le
potentiel de développement de chaque filiere, en
proposant a la fois une trajectoire de réduction des
consommations énergétiques globales et une
trajectoire de hausse de la production d’EnR&R.

Enfin ce schéma identifie les leviers dont dispose
I’Agglomération pour promouvoir et contribuer au
développement des filieres EnR&R sur le territoire
communautaire.

- Zone favorable pour limplantation d’éoliennes
B Zone favorable  contraintes modérées

Zone favorable a fortes contraintes

Photovoltaique

Energies
renouvelables ‘
Hydroélectricité
electrigues /

Eolien

Schéma Directeur des Energies Renouvelables de Coeur d'Essonne Agglomération

EsPace
Lo Vi




Etat initial de ’environnement

B. Les potentiels sur le territoire

La chaleur fatale

* Une énergie présente en quantité sur le
territoire (industries, collecteurs d'eaux usées,
centre de données, air vicié des logements et
maisons, etc.).

* Une démarche en lien avec I'économie
circulaire.

¢DELPHA

‘ Potentiel sur les collecteurs
d'assainissement (MWh)
280 & 370

210 2 280
CHR [ 1404210
17024140

\ 1 ] 0a 70
i ‘.‘ s Sites disposant de chaleur fatale
w [ O
@ Industrie

W] Centre de calcul haute performance
@ Station d'épuration

Batiments tertiaires publics et privés
. Bétiments favorable pour de la
récupération de chaleur sur les eaux usées

Actuellement aucun site ne dispose de chaleur
fatale a Leuville-sur-Orge. En revanche quelques
batiments sont identifiés comme favorables pour
de la récupération de chaleur sur les eaux usées.

La géothermie profonde et de surface

Les atouts de la géothermie profonde :

* Une ressource a 70°C directement utilisable sans
pompe a chaleur.

* Une ressource suffisante pour raccorder et
étendre les réseaux de chaleur du territoire.

Aucune zone favorable pour la géothermie
profonde a Leuville-sur-Orge.

Les atouts de la géothermie de surface :

* Des technologies diverses et maitrisées (captage
dans la nappe, sur sonde verticale, fondations
thermoactives, en corbeille, etc.).

* La possibilité de produire de la chaleur et du
froid avec un seul équipement.

Caractéristique géothermique du meilleur aquiféere

I Tres fort

[ Fort

[ Moyen

Faible

I Autre aquifére

Schéma Directeur géothermie profonde

Il Zones préférentielles

Batiment tertiaire public ou privé
Batiment ayant des besoins de
chaleur et/ou de froid

A Leuville-sur-Orge, la caractéristique géothermique
du meilleur aquifere est de faible a fort. Des
batiments ayant des besoins de chaleur et/ou de
froid ont été identifiés.

Le solaire thermigue

* Une substitution des énergies fossiles (fuel, gaz
propane et gaz naturel).

* Des capteurs biénergies solaire
thermique/photovoltaique.
* Plusieurs  fabricants  frangais  (Giordano,

Heliofrance, Solisart, Dualsun, etc.).

Aucun enjeu identifié a Leuville-sur-Orge.
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Etat initial de ’environnement

B. Les potentiels sur le territoire

Le bois énergie

* La filiere bois énergie génere de nombreux
emplois.

* Le bois énergie est la solution la moins chere
pour se chauffer.

* Les poéles a granulés récents rejettent jusqu'a
25 fois moins de particules qu'un appareil
d'avant 1996.

\\}f Batiment tertiaire public ou privé

a 1 | Batiment adapté pour le
© : q‘ chauffage au bois
‘ um Zone d'activités -

intensification ou extension
Points de consommation

Résidentiel (maisons et logements
collectifs)

Tertiaire

A Leuville-sur-Orge, des points de consommation
ont été identifiés pour le résidentiel et tertiaire. Des
batiments adaptés pour le chauffage au bois ont
également été repérés.

Le bois énergie

* Un module photovoltaique met 3 ans a
rembourser I'énergie qu'il a fallu pour le
produire.

* Les modules photovoltaiques ont une durée de
vie de 30 ans environ.

* Les modules sont actuellement recyclés a 94,7%.

»

ﬁm SUR ORGE

o

Batiment tertiaire privé ou public
Batiment favorable au
photovoltaique (superficie de
toiture importante)

Des batiments tertiaires privés ou publics ont été
identifiés comme favorable au photovoltaique a
Leuville-sur-Orge.

L’éolien

La commune de Leuville-sur-Orge n’est pas éligible
al’éolien.
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L 'hydrographie

Deux cours d’eau principaux : la Boélle de
Leuville et I'Orge. Le PLU doit étre
compatible avec le SDAGE Bassin de la Seine
et des cours d’eau coétiers normands et le
SAGE Orge-Yvette pour leur bonne gestion.

Leuville est caractérisée par la présence
importante de zones humides avérées,
identifiées dans le SCoT Coeur d’Essonne
Agglomération. Les zones humides sont des
habitats riches en biodiversité.

Les espaces naturels, agricoles et
protections

Une trame verte constituée de boisements
et resserres qui ponctuent le paysage et qui
servent d’espaces relais pour la faune.

Des réservoirs de biodiversité et des
corridors a restaurer ou préserver identifiés
dans le SRCE.

Des espaces naturels qui occupent environ
23% du territoire communal et qui s’inscrivent
dans des continuums écologiques.

Un aménagement d’un espace vert régional
de I'Orge Aval en cours pour permettre de
développer un réseau de promenades et
d’équipements récréatifs.

Des espaces agricoles qui couvrent environ
22% du territoire et qui sont tournés vers les
grandes cultures (mais et orge).

Une mosaique agricole d’intérét majeur pour
le territoire peut permettre d’accueillir le
projet Sésame porté par Coeur d’Essonne
Agglomération et I'AEV.

Préserver les principales circulations des
engins agricoles de la commune

L'espace naturel régional de I'Orge Aval
concerné par le périmetre d’intervention
fonciere de I'AEV « Espace naturel régional
de I'Orge Aval ».

Un milieu humide important sur le plan
écologique et pour la régulation du débit des
eaux, protégé par le dispositif ENS.

Les risques et nuisances

Deux axes concernés par le classement
sonore des infrastructures de transport
(RN 104 et RN20).

Leuville est soumise au risque inondation et
est concernée par le PPRI de I'Orge et de la
Sallemouille.

Les champs d’inondation et le bassin de
stockage de Leuville protegent 'aval. La zone
d’expansion des crues de I'Orge doit étre
préservée de toute urbanisation.

Leuville est concernée par le risque de retrait
et gonflement des sols argileux. Il est
recommandé de réaliser des études de sol
pour les secteurs concernés par |'aléa fort.

Une canalisation liée au transport de
matiéres dangereuses est a prendre en
compte dans de potentiels futurs projets
d’aménagement.

Les énergies renouvelables

Le potentiel de la géothermie est identifié
comme fort au nord de la commune.
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ADEME : Agence De I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres
CSP : Catégories Socioprofessionnelles
DCE : Directive Cadre sur I'Eau
DRIEE : Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie
IAU : Institut d’Aménagement et d’Urbanisme
ICPE : Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France
PLD : Plan Local de Déplacements
PLH : Programme Local de I'habitat
PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement
PCET : Plan Climat Energie Territorial
PREDAS : Plan Régional d’Elimination des Déchets d’Activités de Soins
PREDD : Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux
PREDEC : Plan Régional de Prévention et de gestion des Déchets de Chantiers
PREDIF : Plan Régional de Réduction des Déchets en lle-de-France
PREDMA : Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDAGE : Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
SDC : Schéma Départemental des Carriéres
SDRIF : Schéma Directeur de la Région lle-de-France
SIG : Systéeme d’Information Géographique
SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRE : Schéma Régional Eolien
STIF : Syndicat des Transports d’ile-de-France
TCSP : Transports Collectifs en Site Propre
TMD : Transport de Matieres Dangereuses
ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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Commune de Leuville-sur-Orge

Révision du Plan Local d'Urbanisme

2.2 Justifications des choix retenus

PlanLocal d’'Urbanisme approuvé en Conseil Municipaldu 10 février 2022
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B Introduction

Ce document constitue la deuxieme partie du rapport de présentation. Il présente les explications et justifications des différents choix retenus dans le cadre de la
révision du PLU pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Rappel de I'article L.151-4 du Code de I'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de
surfaces et de développement agricole, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. I
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés.
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[l Explication des choix retenus pour établir le PLU

> Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

La révision du PLU s’initie par une volonté communale d’adapter son PLU aux nouveaux objectifs municipaux. Par délibération en date du 28 juin 2017, le Conseil
Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal. A cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs
poursuivis.

Le projet de territoire, soit le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s’est tout d’abord construit autour des objectifs suivants décrits dans la

délibération :

Lot

Répondre aux exigences de la loi n°2003.590 du 02 juillet 2003, relative a I'urbanisme et I'habitat (dite loi UH),

Prendre en compte le renforcement des risques naturels et des nuisances dans le cadre notamment du Plan de Prévention des Risques d’inondation,
Apporter des rectifications a certains dysfonctionnements observés a I'usage dans le PLU en vigueur,

Mettre en compatibilité le PLU avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), ainsi qu’avec le SCOT et le SDRIF,

Avoir une analyse fine des différents secteurs batis et de leur évolution, particulierement dans le centre du village afin d’en maitriser les mutations (divisions
parcellaires, densification),

Répondre aux objectifs de la loi SRU pour atteindre les 25% de logements sociaux et de favoriser le renouvellement de la ville,

Répondre au besoin de diversifier I'offre de logements, de favoriser davantage la mixité sociale, d’organiser le secteur des « Bas Haquerons », des « Grégoires »
et du « Champtier des Sauvages » et répondre aux exigences de la loi

sur la construction de logements sociaux.
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vkliicep PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix Page 6 sur 104



Par ailleurs cette révision aura pour objectif de mettre le PLU en compatibilité avec plusieurs documents et textes de loi :

Sousille

Mise en compatibilité du PLU avec les dispositions de la Loi Grenelle 2, ce qui implique de prendre en compte, dans I’ensemble des piéces constitutives du
PLU des données nouvelles portant sur :

Le développement des communications électroniques ;

La nécessité de fixer des objectifs de modération de consommation de I'espace et la justification des objectifs retenus ;

La diminution des obligations de déplacement ;

La maitrise de la consommation d’énergie, I'utilisation des énergies renouvelables, la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;
La préservation de la biodiversité, la préservation et la mise en état des continuités écologiques.

Apporter des réponses adaptées aux objectifs de densification des zones urbaines fixés par le SDRIF en tenant compte du caractére et des spécificités du
territoire communal

La prise en compte de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR) qui modifie le contenu du rapport
de présentation du PLU et introduit la nécessité de faire un diagnostic foncier de la commune

La révision du PLU devra conforter les nouvelles dispositions introduites dans la modification et notamment les nouveaux outils liés a la loi ALUR

EsPace
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1. La prise en compte des documents supra-communaux

Au-dela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter la prise en compte et la compatibilité avec les différents documents supra
communaux (SCoT, SDRIF, PDUIF, SRCE...).

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France est un document d'urbanisme et
d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de la Région Tle-de-France.

Il vise a contrOler la croissance urbaine et démographique ainsi que l'utilisation de I'espace,
tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des actions pour :

e Corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ; , p
e Coordonner l'offre de déplacement ; ' "
e Préserver les zones rurales et naturelles. aE
Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2013. Le PLU de Leuville-sur-Orge doit étre ES%88pA0sS SXloc)es
compatible avec le SCoT de Coeur d’Essonne Agglomération, approuvé le 12 décembre 2019, et de fait Les espaces boisés et les espaces naturels

avec le schéma directeur, qui donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un .
Les espaces verts et les espaces de loisirs

objectif de confortation de I'existant et de préservation des espaces naturels et agricoles.
# %%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser
Quartier a densifier & proximité d’'une gare

Les continuités
ARV Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiere (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)
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LES ESPACES URBANISES A OPTIMISER

Espace urbanisé a optimiser

A I'horizon 2030, a I'échelle communale, le PLU doit permettre une
augmentation minimale de 10 % de la densité humaine (34,6
habitants + emplois par hectare en 2013) ainsi que de la densité
moyenne des espaces d’habitat en 2012 (14,8 logements / ha sur
les 110,6 ha d’espaces d’habitat que comptait la commune en 2012).

La commune comptait 1638 logements en 2013 selon le Référentiel
Territorial de I'lAU. Une augmentation de la densité moyenne des
espaces d’habitat de 10% conduirait ainsi a la construction d’environ
165 logements au sein de ces espaces sur la période 2013/2030.

La densité humaine étant estimée par le Référentiel Territorial de
I'lAU a 38,6 habitants + emplois par hectare en 2013, 'augmentation
de la densité humaine de 10% induit une densité humaine a
échéance 2030 de I'ordre de 42,5 habitants + emplois par hectares.

document Prise en compte dans le PLU

Densité d’habitat

En 2016, selon I'INSEE, le nombre de logements total est d’environ 1 740 a Leuville-sur-Orge. Le
parc de logements incluait 1640 logements en 2013. En 3 ans, il a donc été construit environ 100
logements.

Le potentiel de densification des sites de projet :

Au sein de I'enveloppe urbaine (zones U) du PLU, la commune espéere permettre la réalisation de
nouveaux logements en priorité dans les secteurs d’OAP, avec une volonté de diversifier |'offre
(réalisation de logements sociaux...). Les productions sont réparties comme suit dans les secteurs
d’OAP au sein des espaces urbanisés :

*  Entrée de ville Nord : une opération de 45 logements dont 100% de logements locatifs

sociaux a horizon 2024
*  Site du centre technigue municipal : une opération d’environ 42 logements dont 100% de
logements locatifs sociaux prévue pour I'été 2024

D’autres projets sont en cours de réalisation ou ont été réalisés récemment :
¢ Site localisé au 1 rue Jules Ferry : opération de 19 logements sociaux livrés en novembre
2021
e  Site devant la mairie : regroupement de 4/5 lots pour une opération de 39 logements
sociaux ainsi qu’un commerce livrés en novembre 2021
e 71/73 rue Jules Ferry : opération de 8 logements sociaux a horizon 2023
* Site 60 rue Jean Jaures : opération de 9 logements sociaux a horizon 2024.

Les deux secteurs d’OAP et les projets en cours de réalisation localisés dans I'enveloppe urbaine
permettent la création d’environ 162 logements sociaux.

EsPace
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Prise en compte dans le PLU

Le potentiel de densification dans le diffus :

Le rythme de construction moyen dans le diffus depuis 2012 sur la commune est de |'ordre
d’environ 10 logements par an. Par ailleurs, selon les données communales basées sur les permis
de construire, 43 logements ont d’ores et déja été commencés ou livrés a Leuville-sur-Orge sur la
période 2016-2019.

Le reglement permet une évolution modérée du bati et le développement de nouveaux
logements dans les zones UA (centre village) et UC (habitat pavillonnaire) hors secteurs indicés
(quartiers constitués par une opération d’ensemble). Le potentiel d'évolution est particulierement
important dans les secteurs d'habitat individuel (zone UC), notamment du fait de la présence de
grands terrains et de la superficie de cette derniére, qui recouvre une grande partie des espaces
urbanisés de la commune. Entre 2020 et 2030, il peut étre envisagé, si I'on se référe au rythme
annuel moyen de logements réalisés ces dernieres années, la création d’environ 100 logements
issus d’initiatives privées.

Conclusion :

En cumulant les logements réalisés entre 2013 et 2016 (100 logements), la densification prévue
sur les sites ciblés (environ 162 logements), les constructions dans le diffus depuis le dernier
recensement de I'INSEE en 2016 (43 logements) et les possibilités données dans le diffus d’ici
2030 (environ 100 nouveaux logements), le PLU permettra de poursuivre I'effort de construction
de logements en densification en rendant possible la création de plus de 400 logements dans les
espaces d’habitat (Référentiel Territorial de I'IAU en 2012).

Les espaces d’habitat accueilleraient alors environ 2 140 logements en 2030. La densité de ces
espaces passerait alors de 14,8 a un peu plus de 19 logements par ha, représentant une
augmentation de la densité des espaces d’habitat d’environ 28% entre 2013 et 2030, respectant
largement les objectifs fixés par le SDRIF (+10%).

Densité humaine

Concernant la densité humaine, outre la création d’emplois rendue possible notamment par
I'implantation de petites activités dans les secteurs d’OAP de I'entrée de ville Nord, la réalisation
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Prise en compte dans le PLU

de nouveaux logements devrait consolider la densité humaine des espaces urbanisés au sens

strict. Ainsi, si on considére a horizon 2030 une légere inflexion de la taille des ménages (2,6
occupants par résidence principale en 2016), notamment du fait de la diversification du parc de
logements au profit de logements de taille petite et moyenne, le nombre de logements créés
permettrait une augmentation du nombre d’habitants d’environ 785 (2140 logements en 2030
x 2,4 personnes par logement = 5135 habitants en 2030).

Selon I'INSEE, la commune compte 4 384 habitants et 543 emplois en 2016. Avec I'augmentation
du nombre d’habitants induite par la réalisation des nouveaux logements dans les espaces
urbanisés au sens strict en 2012, la commune compterait environ 5135 habitants en 2030. De fait,
dans la perspective a minima d’un maintien du nombre d’emplois, la commune compterait
environ 5 680 habitants + emplois sur les espaces urbanisés au sens strict en 2012 selon le
Référentiel territorial de I'lAU, soit une densité humaine de 45.6 habitants + emplois par hectare
en 2030, soit une augmentation, a minima (dans la perspective d’une réduction de la taille des
ménages et avec une stabilisation du nombre d’emplois), d’environ 15% .

LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT A PROXIMITE DES GARES

La commune de Leuville n’est pas concernée par cette orientation.

LES SECTEURS D’URBANISATION PREFERENTIELLE

Il s’agit de secteurs comprenant des emprises mutables importantes ou
des secteurs disposant d’un fort potentiel de valorisation.

Chaque pastille orange offre 25 hectares d’urbanisation. Cette
urbanisation doit étre localisée a I'endroit de la pastille. La densité
minimale sur ces secteurs d’extension est de 35 logements par hectare.

Cette orientation concerne le territoire de Leuville-sur-Orge : le secteur
au sud du centre-ville, en frange de la commune de Saint-Germain-lés-
Arpajon, est identifié comme mutable. La mutation de ce secteur a
donné lieu notamment a la création du hameau des Oiseaux,

Une opération d’ensemble a déja été réalisée sur ce site dans le cadre d’une procédure
antérieure.
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Orientation du document

Prise en compte dans le PLU

aujourd’hui réalisé.

&  Secteur d'urbanisation préférentielle

LES ESPACES A PROTEGER

L’espace naturel a proximité du bassin du Petit Paris au nord-est de la
commune est identifié comme espace vert et espace de loisirs a
protéger. Une liaison agricole et forestiere traverse les communes de
Linas, Longpont-sur-Orge, Leuville-sur-Orge et Brétigny-sur-Orge.

Enfin, le parc régional des Joncs Marins, d’une superficie de 173
hectares et qui s’étend sur les trois communes de Brétigny-sur-Orge,
Leuville-sur-Orge et Saint-Germain-lés-Arpajon, est identifié comme
espace vert et espace de loisirs d’intérét régional a créer.

Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

%%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les continuités
maRy Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiere (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Les espaces a protéger au titre du SDRIF le sont également au sein du PLU, par I'intermédiaire de
différents documents.
Ainsi, le PADD entend « Conforter et valoriser I'environnement et développer les espaces
supports de biodiversité ». Pour cela sont déclinées plusieurs orientations dans les sous-titres
suivants :
-« Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces naturels et
agricoles »,
-« Préserver les éléments de la trame verte et bleue, dans leur diversité et a toutes les
échelles »

Les orientations du PADD sont déclinées en premier lieu au sein de 'OAP Trame Verte et Bleue,
qui vise a valoriser les continuités écologiques existantes et d’échelles différentes, ainsi que les
grands espaces de nature de la commune, qu’il s’agisse du parc des Joncs Marins, de la vallée de
I'Orge et de la Boélle de Leuville, des cours d’eau, des espaces agricoles ou des éléments plus
ponctuels.

Enfin, les orientations du PADD sont déclinées a travers le dispositif réglementaire par un
réglement adapté pour les zones A, N, ainsi que par des prescriptions surfaciques différenciées au
titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme : espaces paysagers protégés, zones humides
avérées et zones humides probables. Par ailleurs, des espaces boisés classés au titre de I'article
L.113-1 du Code de I'urbanisme sont délimités sur les espaces boisés du parc des Joncs Marins.

L'ensemble de ces dispositifs garantissent la compatibilit¢ du PLU avec le SDRIF en ce qui
concerne les espaces a protéger.
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A. Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. A ce titre :
e || identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au
fonctionnement des continuités écologiques) ;
¢ |l identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan d’action
stratégique ;
e |l propose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé notamment de différentes cartes : une identifiant la
trame verte et bleue et une autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue.

of
Le PLU s’inscrit dans un rapport de prise en compte du SRCE. Montlhéry /.

A Leuville-sur-Orge, le SRCE identifie les deux cours d’eau
(I'Orge et la Boélle de Leuville) comme corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité. Cependant, le document
identifie des obstacles a I'écoulement. Le SRCE donne les
objectifs de préservation et de restauration de la trame verte
et bleue suivants :

e Deux obstacles sur les cours d'eau a traiter
prioritairement : I'un au niveau de la route de Brétigny,
le second au niveau du bassin du Petit Paris.

e Restaurer les corridors alluviaux multitrames en
contexte urbain et préserver les corridors sous trame
arborée le long des cours d’eau

‘%, EsRace PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix Page 13 sur 104

M et
e = e



ORIENTATION DU SRCE PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

L’axe du PADD « Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des espaces naturels et agricoles et du
2 objectifs : patrimoine » répond aux orientations fixées par le SRCE, a travers les principes suivants :

e Deux obstacles sur les cours d’eau a | Espaces naturels et agricoles, paysages :
traiter prioritairement : I'un au niveau
de la route de Brétigny, le second au . Viser une protection optimale des zones agricoles et boisées de la Vallée de I'Orge en limitant la consommation
niveau du bassin du Petit Paris. fonciere a environ 4 ha.

. Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces naturels et agricoles.

« Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur diversité et a toutes les échelles (jardins, parcs,
mares etc.).

. S’appuyer sur la topographie accidentée de la commune pour la mise en valeur du paysage et la préservation
de vues, notamment sur la vallée de I'Orge.

e Restaurer les corridors alluviaux
multitrames en contexte urbain et
préserver les corridors sous trame
arborée le long des cours d’eau

Le dispositif réglementaire décline les orientations du PADD, notamment par la mise en place d’'une bande
d’inconstructibilité de 6 métres de part et d’autre des berges et des cours d’eau dans les zones concernées.
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B. Le SCOT

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique a I'échelle de la région Communauté
d’Agglomération Coeur d’Essonne Agglomération. Le SCOT, prescrit par délibération du 31 mars 2016, a été approuvé durant le conseil communautaire du 12
décembre 2019. Le SCOT a été pleinement pris en compte lors de la révision du PLU afin d’étre compatible avec celui-ci.

Le PADD entend décliner la politique générale d’aménagement mise en ceuvre sur le territoire de Coeur d’Essonne Agglomération, avec les axes suivants :

e Vivre dans une agglomération entre ville et campagne,
Vivre dans une agglomération relevant des défis des transitions,
Vivre dans une agglomération de projets ambitieux, actrice de la Région lle de France,

Vivre dans une agglomération solidaire.

Dés lors, le SCOT entend poursuivre les objectifs suivants :

e Préserver les terres agricoles et limiter les extensions urbaines, soit a environ 150 ha a vocation d’habitat, mixtes ou d’équipements, et 250 ha a vocation
économique,

e Préserver le cadre de vie et la biodiversité,

e Permettre la mise en ceuvre des projets structurants de Coeur d’Essonne Agglomération : le projet Sésame, le projet de la base aérienne, Ter@tec, etc.,

e Assurer le développement de I'offre de logement, soit 1100 logements par an, en lien avec I'amélioration des conditions de desserte et de transports et
le respect des formes urbaines existantes,

e Protéger le commerce de proximité,

e Assurer un bon niveau d’équipement et de service, en particulier dans le domaine de la santé,

e Engager I'agglomération dans les transitions énergétiques agricoles et alimentaires.

Le SCOT donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un objectif de confortation de I'existant et de préservation des espaces naturels et
agricoles. Leuville est considérée au sein du SCOT, comme « commune a vocation résidentielle et d’équipements de proximité ».

Concernant la compatibilité du PLU de Leuville avec le SCOT, plusieurs orientations du Documents d’Orientations et d’Objectifs doivent étre particulierement
prises en compte, notamment concernant I'organisation du développement urbain (enveloppes possibles de consommation, densités minimales devant étre
rendues possibles...).
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Cartographie des enveloppes limitatives des projets urbains

L’enveloppe fonciére maximale en extension permise dans le SCoT (extensions a vocation
résidentielle dominante) est de 4 hectares.

Par rapport a la cartographie des projets urbains: « Conjuguer développement urbain
compact et qualité des espaces vécus, projets mixtes ou a vocation d’habitat », le PLU de
Leuville-sur-Orge est pleinement compatible sur les sites de projet identifiés dans le PLU
(par les zones AU et/ou OAP).

En effet, sont ou seront réalisés les projets en intensification des tissus urbains suivants :

e Secteur de projet des Bas Haquerons : environ 90 logements dont 72 logements
sociaux.

e Secteur de projet des Rotoirs : environ 50 logements dont 70 % de logements
sociaux

e Site entrée de ville Nord : 45 logements sociaux (100%)

~

Leuyille- [ o mummmmme
+ sur-Orge

Enveloppe urbaine

e Site du CTM: une opération d’environ 42 logements dont 100% de logements

sociaux

Site 1 rue Jules Ferry : opération de 19 logements dont 100% de logements sociaux '

livrés en novembre 2021

Projets d'équipement (enveloppe
non limitative)

Privilégier les projets mixtes en
intensification des tissus urbains :

! enveloppes non limitatives
e Site devant la mairie : regroupement de 4/5 lots pour une opération de 39 '
Limiter les extensions des projets

logements sociaux ainsi qu’un commerce livrés en novembre 2021 \ mites : enveloppe limitative
e 71/73 rue Jules Ferry : une opération de 8 logements dont 100% de logements
sociaux livrés en 2023
e Site 60 rue Jean Jaurées : une opération de 9 logements dont 100% de logements
sociaux livrés en 2024

Privilégier les projets en
intensification des tissus urbains :
enveloppes non limitatives

Limiter les extensions urbaines :
. enveloppes fonciéres maximales
autorisées

Par ailleurs, le secteur du Champtier des Sauvages est identifié pour une extension a destination de projets mixtes. Le projet de PLU prévoit une urbanisation en
partie de cet espace (logements et activités) tout en conservant le boisement a I'extrémité Nord du site. Les possibilités de consommation permises par le SCoT
sont de 4 hectares pour ce secteur. Le projet du Champtier des Sauvages (4 hectares classés en zone AU) respecte I'enveloppe urbaine limitative déterminée
dans le SCoT. Ce site permettra notamment de répondre aux objectifs de mixité sociale de la loi SRU par la construction de nouveaux logements sociaux.
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Respect des densités du SCOT :

Le SCoT définit des densités brutes moyennes minimales pour les « communes a vocation résidentielle et d’équipements de proximité » dans I'enveloppe
urbaine (terrains > 5 000 m?) et en extension de I'enveloppe urbaine. Ainsi, il est fixé dans le premier cas de figure une densité moyenne comprise entre 30 et 80
logements a I'hectare et dans le second cas, une densité brute moyenne minimale de 35 logements a I'hectare.

Ainsi, le document OAP affiche les densités brutes minimales suivantes :

Site de projet Nombre de logements Densité demandée au SCoT Densité des projet (OAP)

Champtier des Sauvages Environ 105 logements Minimum 35 logements a I'hectare | Environ 35 logements a I'hectare

Les Bas Haquerons Environ 90 logements Entre 30 et 80 logements a | Environ 64 logements a I'hectare
I"hectare

Les Rotoirs Environ 50 logements Entre 30 et 80 logements a | Minimum 35 logements a I'hectare
I"hectare

En matiere de densité, les 3 projets sont compatibles avec le SCoT.

Enfin, le SCoT, conformément aux orientations du SDRIF, affiche I'objectif d’une augmentation de +10% de la densité des espaces d’habitat. Comme cela a été
démontré dans le chapitre précédent concernant la compatibilité du PLU avec le SDRIF, le PLU respecte bien cet objectif.
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Cartographie de la trame verte et bleue

Protéger durablement les réservoirs de
biodiversité

I Réservor de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 1

B Réservoir de biodiversité des milieux
arbustifs et boisés de niveau 2

Reéservoir de biodiversité des milieux
ouverts et formation herbacée

Il Réservor de biodiversité des milieux
aquatiques

Réservoir de biodiversité des milieux
umides niveau 1

Réservor de biodiversité des milieux
humides niveau 2

Assurer |a fonctionnalité des corridors
eécologiques
§ +=== Coridor a préserver

--==+ Corridor & restaurer

.3 Continuité en pas japonais

Potentiel écologique des espaces
agricoles particpant a la continuite de
la Trame Verte et Bleue 4 développer
A A% Déclinaison du front urbain du SDRIF
(Schéma Directeur Régional
d'lle-de-France)
Une continuité multitrame le
long de I'Orge, a valoriser et a
restaurer

Une continuité multitrame a
renforcer
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Par rapport a la cartographie de la trame verte et bleue, la compatibilité du PLU avec le
SCOT est assurée par différents documents.

L'OAP Trame Verte et Bleue du PLU conforte a I'échelle communale les orientations
proposées au sein du DOO du SCOT. Sont identifiés au sein de 'OAP Trame Verte et Bleue
I’ensemble des secteurs naturels spécifiques (espaces boisés, secteurs de zones humides...),
quelques éléments de nature en ville, la continuité multitrame le long de I'Orge a valoriser
et a restaurer et la confortation de la fonction des espaces agricoles dans la trame verte et
bleue. Des dispositions spécifiques ont été prises, notamment dans le cas d’impact d’'un
projet sur des zones humides. Les aménageurs devront respecter les mesures ERC (Eviter-
Réduire-Compenser).

Par ailleurs, le dispositif réglementaire, et notamment le plan de zonage identifie plusieurs
dispositifs permettant de répondre aux orientations du SCOT. Ainsi, les zones humides du
territoire identifiées dans le SCoT sont reprises sur le plan de zonage comme « zone humide
probable au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme » ou « zone humide avérée au titre de
I'article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme ». Les aménageurs doivent respecter les mesures
ERC (Eviter-Réduire-Compenser) en cas d’impact sur les zones humides dans les sites de
projet identifiés.

L’espace naturel régional de I’Orge Aval est protégé dans sa grande majorité par des Espaces
Boisés Classés et est impacté par le zonage réglementaire du PPRi. De plus, des « espaces
paysagers protégés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme » sont délimités en
dehors de la zone naturelle (N) pour la confortation des espaces de nature en ville,
principalement des cceurs d’ilot.
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C. LePLH

Le Programme Local de I'Habitat de Coeur d’Essonne Agglomération est le document cadre en matiere d’habitat pour la Communauté d’Agglomération. Le PLU
doit étre compatible avec lui. Le PLH a été approuvé lors du Conseil Communautaire du 12 décembre 2019 pour la période 2020 — 2025 avec des objectifs de
production de logements a échéance 2023.

Il fixe des objectifs pour les 6 prochaines années en termes de construction neuve de logement, de rénovation des résidences existantes, d’équilibres de
peuplement. Il porte a la fois sur les logements privés et sociaux, le locatif comme |’accession a la propriété, et sur les besoins spécifiques de certaines catégories
de population (jeunes, personnes agées, gens du voyage...)

Les élus communautaires ont choisi de fixer un rythme de développement de la production neuve soutenable pour le territoire intercommunal, de 1 100
logements neufs par an, correspondant aux tendances observées au cours des 5 derniéres années.

Le PLH décline des objectifs quantitatifs et qualitatifs, mais également des orientations thématiques. Pour ce faire, le programme d’action du PLH décline quatre
grandes orientations :

1. Organiser les conditions d’'un développement résidentiel adapté aux besoins du territoire et de qualité,

2. Réhabiliter et maintenir I'attractivité des logements existants,

3. S’assurer des réponses adaptées aux besoins spécifiques des ménages,

4. Mettre en place les outils de mise en ceuvre de la politique de I’habitat.

Concernant la commune de Leuville-sur-Orge, I'objectif de production en logements pour le PLH est a minima de 219 logements a échéance 2023. Pour cela,
plusieurs projets ont été identifiés par la commune. L'ensemble des logements nécessaires pour étre conforme a I'objectif quantitatif du PLH pourront étre
réalisés au sein des secteurs ciblés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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Les secteurs et leurs programmations déja identifiés sont les suivants :

Site de projet Secteur d’OAP Nombre de logements Part de LLS Estimation nombre Délai de livraison
(estimation) (estimation) logements sociaux

Les Bas Haquerons Oui 90 80% 72 2eme trimestre 2024
Les Rotoirs Oui 50 70% 35 Apres 2025
Champtier des Sauvages Oui 105 70% 74 Avant fin 2025
Site 1 rue Jules Ferry Non 19 100% 19 novembre 2021
71/73 rue Jules Ferry Non 8 100% 8 En 2023
Site devant la mairie Non 39 100% 39 novembre 2021
Site 60 rue Jean Jaures Non 9 100% 9 En 2024
Site du CTM Oui 42 100% 42 Eté 2024
Entrée de ville nord Oui 45 100% 45 2024
TOTAL - 407 logements - 343

Les secteurs d’OAP permettent la réalisation de 332 logements, sur une temporalité plus longue que le PLH. Au sein des éléments de programmation du PLH, 5
sites de projet :

e Les Bas Haquerons et les Rotoirs

e Rue Jules Ferry face Mairie

e 1ruelules Ferry

e Rue Jean Jaurés

e Champtier des Sauvages

Entre 2018 et 2023, le PLH prévoit parmi les 219 logements a réaliser, une part de 95% de logements locatifs sociaux soit 209 logements locatifs sociaux, dans
une perspective de rattrapage des objectifs de la loi SRU. Pour ce faire, les secteurs d’OAP prévoient la construction d’'une part conséquente de logements
locatifs sociaux. A terme, 268 logements locatifs sociaux seront livrés grace aux projets faisant I'objet d’'une OAP. De ce fait, le total des logements locatifs
sociaux identifiés dans le tissu urbain, sur des projets déja engagés ou dans les OAP représente environ 343 logements, allant au-dela des objectifs du PLH. Le
PLU permet donc a la commune d’assurer une compatibilité quantitative avec le PLH de Coeur d’Essonne Agglomération. Concernant la temporalité, I'’échéance
2023 ne pourra pas étre respectée. En effet, la période de crise sanitaire a retardé certains projets. Néanmoins, la quasi-totalité des logements seront livrés
avant 2025. Concernant enfin la part de logements sociaux, elle est comprise entre 70 et 100 % selon les projets identifiés dans le PLU. La différence avec les
objectifs du PLH s’explique par une programmation affichée qui s’étend sur une période plus importante que celle du PLH et sur un volume de logements
supérieur.

“gP,
M EsRace PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix Page 20 sur 104



Par ailleurs, des secteurs de mixité sociale pour de la mixité sociale (a minima 50% de LLS) au titre de I'article L. 151-41 4° du Code de I'urbanisme pour les zones
urbaines a destination principalement de logement (UA, UB, UC) stipule I'obligation de réaliser une part minimum de 50% de logements sociaux pour toute
opération de 5 logements ou plus.
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D. Le PDUIF

Le Plan de Déplacements Urbains d’ile-de-France (PDUIF) est un document stratégique relatif aux modes de déplacement des franciliens et des marchandises, a
I’horizon 2020. Il traite des politiques de mobilité sur I'ensemble du territoire régional, intégre tous les modes de transport (transports collectifs, voitures
particuliéres, deux-roues motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore d’exploitation routiere. Il fixe ainsi les objectifs des
politiques de déplacement d’ici a 2020.

Le Code de I'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains
d’entre eux. La notion de compatibilité n’est pas définie juridiquement. Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle de
conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport de compatibilité exige que les dispositions d’'un document ne fassent pas obstacle a I'application des
dispositions du document de rang supérieur.

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE DE LEUVILLE :

Normes vélos :

e Habitation:
0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?
e Bureaux:
1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
e Activités / commerces / industrie de plus de 500 m? de surface de plancher :
A minima une place pour 10 employés
e Equipements scolaires :
Une place pour 8 a 12 éleves
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PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant les normes vélos prescrites dans le PDUIF.

Normes véhicules :

e Bureaux:
Le PDUIF fixe pour les bureaux une norme maximale afin de limiter le nombre de places
de stationnement créées : a plus de 500 m d’une station de TC structurante, ne pourront
pas étre fixées des obligations supérieures a 1 place pour 55 m? (borne a la norme
plancher).

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en imposant ces normes plancher pour I’'ensemble des zones.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNE DE LEUVILLE :

e Logements:

Le PLU ne peut exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté
dans la commune (soit pour Leuville : 1,65) :

1,65x 1,5 = 2,5 places par logement maximum
La commune peut également si elle le souhaite inclure une disposition pour les places visiteurs.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en imposant ces normes plancher pour les logements dans I'ensemble des zones.
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E. Le SDAGE

ORIENTATIONS DU SDAGE PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

N

SDAGE 2010-2015 (en vigueur)

Suite a I'annulation de I'arrété du ler décembre 2015 adoptant le
SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands
2016-2021 et arrétant le programme de mesures (PDM) 2016-2021,
le SDAGE aujourd’hui en vigueur sur le bassin Seine-Normandie est
celui de 2010-2015.

Il est construit par la déclinaison de huit défis :
1.

Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les
polluants classiques

Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques
Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les
substances dangereuses

Réduire les pollutions microbiologiques des milieux
Protéger les captages d’eau pour l'alimentation en eau
potable actuelle et future

Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
Gestion de la rareté de la ressource en eau

Limiter et prévenir le risque inondation

SDAGE 2016-2021 (non-applicable)

Le PADD prend en compte les orientations du SDAGE par le biais de I'axe « Maintenir la qualité
du cadre de vie a travers la préservation des espaces naturels et agricoles et du patrimoine ».

Risques et nuisances

e Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux, notamment de prise en
compte des ruissellements et de limitation des risques de pollution :
- Sappuyer sur les avancées du groupe de travail au sujet des risques de
ruissellement depuis la RN20
- Prendre en compte le renforcement des risques naturels et des nuisances, dans
le cadre notamment du Plan de Prévention des Risques d’Inondation.

Lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration des eaux pluviales en amont
Espaces naturels et agricoles, paysages

e Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur diversité et a toutes les
échelles (boisements, jardins, parcs, mares etc.) ;

e Préserver et valoriser les zones humides de la commune ;

e Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives.
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ORIENTATIONS DU SDAGE ‘ PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands)
et son programme de mesures. Il fixe pour une période de 6 ans, «
les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité de
I’eau » a atteindre dans le bassin de la Seine.

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui
sont organisées autour de grands défis comme :

La diminution des pollutions ponctuelles ;

La diminution des pollutions diffuses ;

La protection de la mer et du littoral ;

La restauration des milieux aquatiques ;

La protection des captages pour l'alimentation en eau potable
La prévention du risque d'inondation.

L’objectif d’atteinte de qualité des cours d’eau

Le dispositif reglementaire prend en compte les cours d’eau et la préservation des corridors
écologiques par I'OAP trame verte et bleue qui reprend notamment les prescriptions du SRCE et
du SCoT. Elle permet notamment de tendre vers une bonne gestion de la ressource en eau (0
rejet, débit de fuite limité...). En outre, en cas d’impact sur des zones humides, les aménageurs
devront respecter les mesures ERC (Eviter-Réduire-Compenser).

Le diagnostic rappelle les enjeux du risque inondation par remontée de nappes avec une
cartographie de localisation issue des données BRGM. Un rappel est effectué dans chaque OAP
sectorielle concernée par |'aléa remontées de nappe (débordements de nappe et inondations
de cave).

Enfin, les zones A et N protégent les espaces naturels en ne permettant pas de nouvelles
constructions a destination de logement.

D’autres prescriptions sur le plan de zonage et dans le reglement renforcent ces protections :

o Les Espaces Boisés Classés permettent de conserver les principaux espaces boisés
essentiellement localisés dans la vallée de I'Orge et qui participent entre autres a
I"écrétement des crues,

e Les Espaces Paysagers Protégés identifiés préservent les cceurs d’ilot qui favorisent
I'infiltration de I'eau de pluie en espace urbain dans le sol,

e Les prescriptions sur les zones humides probables et avérées permettent de prendre en
compte le travail réalisé lors du SCoT et de protéger ces espaces riches en biodiversité.

e Leszones inondables du PPRI ont été retranscrites sur le réglement graphique.

En outre, comme il a été demandé par le Syndicat de I'Orge, une bande d’inconstructibilité de 6
metres a été mise en place de part et d’autre des berges et des cours d’eau dans les zones
concernées.

......
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F. Le SAGE
ORIENTATIONS DU SAGE

La commune est concernée par le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) Orge-Yvette, outil de planification de
la gestion de I'eau, approuvé le 2 juillet 2014,
qui fixe les grandes orientations pour une
gestion globale de I'eau.

Plusieurs enjeux ont été définis dans le cadre
de la révision du SAGE :

Qualité des eaux

e Réalisation d’un zonage
d’assainissement collectif et non
collectif par commune

e Mise a jour des schémas directeurs
d’assainissement

e Le SAGE recommande l'interdiction
de limplantation de réseaux de
drainage a moins de 50m des cours
d’eau et dans les zones humides.

e Maintien des éléments du paysage
pour limiter le ruissellement et
I’érosion

Fonctionnalité des milieux aquatiques et des
zones humides
e Bande enherbée obligatoire de 5 m
autour des cours d’eau
e Zones humides.

Les documents locaux d'urbanisme doivent
étre notamment compatibles avec I'objectif
de préservation des zones humides du SAGE.

PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

Le PADD prend en compte les orientations du SAGE par le biais de I'axe « Maintenir la qualité du cadre de vie a travers
la préservation des espaces naturels et agricoles et du patrimoine ».

Espaces naturels et agricoles, paysages

Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur diversité et a toutes les échelles (boisements, jardins, parcs,
mares etc.).

Préserver et valoriser les zones humides de la commune

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques alternatives

Risques et nuisances

e Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux, notamment de prise en compte des
ruissellements et de limitation des risques de pollution :
- S’appuyer sur les avancées du groupe de travail au sujet des risques de ruissellement depuis la RN20,
- Prendre en compte le renforcement des risques naturels et des nuisances, dans le cadre notamment du
Plan de Prévention des Risques d’Inondation.
Lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration des eaux pluviales en amont.

Le dispositif réglementaire permet de prendre en compte le risque inondation et la préservation des cours d’eau de la
maniere suivante :

e Les OAP prennent en compte les zones humides et les aménageurs devront respecter les mesures ERC (Eviter-
Réduire-Compenser). Elles favorisent également une gestion quantitative de la ressource en eau en préconisant
le O rejet et un débit de fuite limité a 1L/s/ha.

e Les espaces naturels et agricoles de la vallée de I'Orge sont identifiés avec un zonage N et A, qui permet de les
protéger en interdisant toute nouvelle construction a destination de logement au sein de ces zones ;

e Les Espaces Boisés Classés permettent de conserver les principaux espaces boisés essentiellement localisés dans
la vallée de I'Orge et qui participent entre autres a I'écrétement des crues.

e Les Espaces Paysagers Protégés identifiés préservent les coeurs d’ilot qui favorisent l'infiltration de I'eau de pluie
en espace urbain dans le sol.

e Les prescriptions sur les zones humides probables et avérées permettent de prendre en compte le travail réalisé
lors du SCoT et de protéger ces espaces riches en biodiversité et faisant partie du lit majeur de I'Orge.

e En outre, comme il a été demandé par le Syndicat de I'Orge, une bande d’inconstructibilité de 6 métres a été

mise en place de part et d’autre des berges et des cours d’eau dans les zones concernées.
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ORIENTATIONS DU SAGE PRISE EN COMPTE DANS LE PLU
Zones humides identifiées dans le SAGE Zones humides avérées identifiées dans le PLU :

w

%} 3 k

Les prescriptions spécifiques concernant les zones humides sur le
plan de zonage sont issues d’une prise en compte des données du
SAGE et de la DRIEE.

Dans ces espaces, il est interdit de porter atteinte a leur bon
fonctionnement avec des dispositions particulieres qui sont
applicables (interdiction de créer tout remblai, de réaliser des
caves et sous-sols et d'implanter toute construction susceptible de
géner le fonctionnement de la zone humide).

De plus, les zones humides probables sont également identifiées
sur le plan de zonage, ou il est recommandé de réaliser une étude
pour vérifier le caractére humide de la zone.

Le document OAP prend en compte les zones humides avec la
mise en place de mesures ERC (Eviter Réduire Compenser) dans
I’OAP Trame verte et bleue.

Un travail de localisation et de vérification des
zones humides a été réalisé dans le cadre du SAGE
et par la DRIEE. Ces zones humides ont été
reportées dans leur intégralité sur le plan de zonage
du PLU (ci-contre).
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ORIENTATIONS DU SAGE

En particulier, la gestion quantitative répond,
a minima et dans l'ordre de priorité, aux
objectifs suivants :

1.

Un objectif de « zéro rejet » avec
une infiltration maximale
recherchée pour les eaux de pluie a
I'amont.

Lorsque le « zéro rejet » ne peut
étre mis en oeuvre, en raison des
caractéristiques du sol ne
permettant pas l'infiltration ou pour
de fortes pluies, les débits de rejet
au milieu sont régulés selon des
débits de fuite et pour des niveaux
de protection définis par bassin
versant. Ces derniers sont
semblables a ceux déja en vigueur
pour les rejets d’eaux pluviales aux
réseaux.

PRISE EN COMPTE DANS LE PLU
Il a été inscrit dans I'axe 3 du PADD « Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des espaces naturels
et agricoles et du patrimoine » 'orientation suivante : « Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en
ceuvre de techniques alternatives »

L’OAP Trame Verte et bleue (gestion quantitative de la ressource en eau) et le réglement écrit (dispositions générales / 3
- gestion des eaux pluviales) rappellent les orientations du SAGE :

Le SAGE demande que le O rejet (infiltration des eaux pluviales a la parcelle) soit recherché dans chaque projet
d’aménagement a minima pour les pluies courantes. En cas d’impossibilité d’infiltrer et en complément des techniques
alternatives mises en place, il est demandé de respecter un débit de fuite limité a 1l/s/ha. »

Un rappel est également effectué pour chaque OAP sectorielle :

« Toute construction ou installation doit assurer la gestion des eaux pluviales a la parcelle conformément a la
réglementation en vigueur. Il est ainsi fortement recommandé de stocker les eaux de pluie dans des cuves ou citernes de
rétention permettant de réutiliser I'eau a des fins domestiques. A défaut I’évacuation des eaux pluviales vers le réseau
public devra étre limité au minimum en privilégiant le réseau hydraulique de surface via les aménagements les plus
adaptés a la situation et au projet (pleine terre, puisard, réservoirs, bassins, revétements perméables, etc.). En cas
d'impossibilité technique ou géologique de gérer toutes les eaux pluviales a la parcelle, justifiée par un test de
perméabilité, le rejet vers le réseau de collecte peut étre autorisé par le service gestionnaire du réseau d'assainissement
pluvial. Dans ce cas, le stockage et les ouvrages de régulation seront dimensionnés de facon a limiter a au plus 1 I/s/ha de
terrain aménagé le débit de pointe ruisselé. »
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G. Le PGRI (Plan de Gestion des Risques d’Inondation)
Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) est un des outils prévus par la directive européenne du 23 octobre 2007 relative a I'évaluation et a la gestion
des risques d'inondation pour réduire les conséquences négatives des inondations sur la santé, I'économie, I'environnement et le patrimoine. Ce document de
planification est élaboré sous I'égide du préfet coordonnateur de bassin Seine-Normandie en étroite collaboration avec les parties prenantes. Le PGRI a été
approuvé par le Préfet coordonnateur de Bassin par arrété du 7 décembre 2015.

Le contenu du PGRI est précisé par I'article I-.566-7 du Code de I'environnement. Ce document fixe des objectifs a atteindre a I'échelle du bassin, édictant des
dispositions a mettre en ceuvre pour y parvenir. Le PGRI s'inscrit dans un cycle de gestion de 6 ans pour lequel la directive inondation fixe les principales
échéances. Il sera révisé une premiére fois en 2021 et sa mise en ceuvre fera I'objet d'une évaluation. Leuville n’est pas considéré comme Territoire a Risque
Important d’inondation.

Ce premier plan fixe un cadre priorisé et proportionné au travers de quatre grands objectifs a atteindre d'ici 2021, déclinés respectivement suivant diverses
dispositions

- Réduire la vulnérabilité des territoires,

- Agir sur |'aléa pour réduire le colt des dommages,

- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

- Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.

Il est pris en compte dans le PLU a travers plusieurs documents :

* Dans le PADD, sont inscrites les orientations suivantes : « Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux, notamment de prise en compte
des ruissellements et de limitation des risques de pollution », « préserver et valoriser les zones humides », rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par
la mise en ceuvre de techniques alternatives », « lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration des eaux pluviales en amont » et « prendre
en compte le renforcement des risques naturels et des nuisances, dans le cadre notamment du Plan de Prévention des Risques d’Inondation »,

* Dans I'OAP Trame Verte et Bleue sont inscrites les orientations suivantes : « Préserver les zones potentiellement humides », « Affirmer le réle de corridor
écologique multi-trame de la vallée de I'Orge identifié par le SCoT Cceur d’Essonne Agglomération », « Assurer la fonctionnalité et continuité des
corridors écologiques » et « Prendre en compte le risque d’inondation dans tout projet d’aménagement ». L'OAP a également inscrit la volonté de
rechercher une bonne gestion de la ressource en eau avec un rappel des préconisations du SAGE (0 rejet, débit de fuite limité...). En outre, des
orientations spécifiques au risque remontée de nappe ont été inscrites chaque OAP sectorielle concernée par ce risque.

* Dans le reglement graphique sont identifiées les zones humides et les zones du PPRi. Des rappels du PPRi sont inscrits pour les zones concernées dans le
reglement écrit. Par ailleurs les zones concernées par les zones humides et/ou par I'enveloppe du PPRi sont classées en zone N ou A.
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2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du
diagnostic

Les tableaux ci-apres font apparaitre la synthese des principaux éléments du diagnostic par théme et la maniére dont ils sont pris en compte dans le PADD. Ce chapitre
expliqgue de quelle maniére les enseignements du diagnostic ont été pris en compte dans I'élaboration des orientations du PADD. Le diagnostic a mis en évidence les
caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. Le PADD a été réalisé dans le souci constant de respecter, de protéger, de valoriser I'identité et

la diversité de la commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants au regard des principes
de l'article L.101-2 du Code de I'urbanisme.

Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD
Répondre aux besoins en termes de diversification du parc de
Diagnostic territorial : logements en préservant la qualité du cadre béti du village.

Veiller a respecter les densités définies dans le SDRIF pour les nouveaux secteurs d’urbanisation. I e—

Poursuivre le rattrapage dans la production de logements sociaux pour atteindre le taux de 25% | Permettre une évolution du béti existant et du tissu urbain dans le respect des

. . formes urbaines actuelles. Rendre possible le développement de nouvelles
exigé par la loi SRU. P L
opérations de logement bien intégrées.

Globalement faible potentiel de densification au sein de I’enveloppe urbaine. Quelques grandes ST 1 T I ST Glee B 3T aeIe o, G e el

parcelles sont identifiées avec un potentiel moyen. et du « Champtier des Sauvages ».
*  Secteur de projet des Bas Haquerons : environ 90 logements dont 72

. . . . . . . - logements sociaux ;
Une dimension patrimoniale forte dans le cceur historique de Leuville avec des ensembles batis

remarquables o Secteur de projet du Champtier des Sauvages : environ 105 logements
dont minimum 70% de logements sociaux ;

Des quartiers pavillonnaires divers par leurs compositions urbaines. La physionomie et la *  Secteur de projet des Rotoirs : environ 50 logements dont minimum 70

o .
diversité de ces quartiers sont a protéger. o @l loppelinremis setluys

Permettre la création de petites opérations de logements collectifs et groupés,
a destination de logement social et bien intégrées dans le tissu urbain de la

Un couvert végétal et la nature en ville (cceur d’ilot et espaces de respiration) présents dans les commune. Certains projets sont d’ores et déja identifiés :

quartiers pavillonnaires
*  Site devant la mairie : regroupement de 4/5 lots pour une opération de

39 logements sociaux ainsi qu’un commerce,

Des projets en cours sur des sites mutables afin de poursuivre I'effort de construction de
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Les orientations du PADD

Enseignements et enjeux du diagnostic

logements sociaux en densification

Diagnostic socio-économique :

Une commune attractive, qui est marquée par un accroissement démographique important.

Une population relativement jeune, dont le parcours résidentiel est a conforter au sein de la
commune

Les nouveaux projets doivent participer a la diversification du parc de logements afin de pouvoir
accueillir certains types de ménages aux revenus modestes.

Un besoin de diversifier I'offre de logements pour compléter le parcours résidentiel de la
commune (carence de petits et moyens logements).

*  Site du CTM : une opération d’environ 42 logements sociaux

. Site 73/75 rue Jules Ferry : une opération d’environ 8 logements
sociaux ;

. Entrée de ville Nord : une opération de 45 logements sociaux ;

*  Site 60 rue Jean Jaures : une opération d’environ 9 logements sociaux.

Diversifier 'offre de logements au profit du logement social et permettre un
parcours résidentiel complet sur la commune.

. Répondre aux objectifs de la loi SRU pour atteindre 25% de logements
sociaux d’ici 2025.

Contribuer au besoin de chacun d’avoir un logement par la création d’'un ou
deux logements d’urgence dans d’anciens logements de fonction.

Diagnostic territorial :

Veiller a respecter les densités définies dans le SDRIF pour les nouveaux secteurs d’urbanisation.

Globalement faible potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine. Quelques grandes
parcelles sont identifiées avec un potentiel moyen.

Le diagnostic foncier permet d’évaluer le potentiel de construction : il s’agit d’espaces sur
lesquels des projets sont d’ores et déja envisagés ou des espaces a fort potentiel de
constructibilité sans contraintes liées au risque naturel ou dispositif de protection

Les espaces sous utilisés
Un certain nombre d’espaces sous utilisés a été relevé dans l'espace urbain constitué,
notamment dans le centre bourg :
*  Des friches urbaines,
*  Parkings sauvages,
*  Dépot de matériel...
Certains de ces espaces sont bien situés (proximité commerces, services et équipements), et

Aménagement, cadre de vie et équipement

Garantir le développement d’un urbanisme économe des ressources, et
notamment de I'espace, a fortiori agricole : limiter la consommation fonciéere
en extension urbaine a 4 ha environ.

Favoriser la rénovation pour permettre une bonne performance énergétique du
bati sur la commune en lien avec le Bilan carbone et le schéma des énergies
renouvelables de Coeur d’Essonne Agglomération.

Tout en s’inscrivant dans une logique de développement intercommunal,
poursuivre le développement et permettre la diversification de [Ioffre
d’équipements pour la commune :
. Restructuration des équipements a proximité de I’école (école de
musique) pour libérer de I'espace de classes supplémentaires ;

. Elaborer un projet sur le site de I’ancien terrain de foot.

Etudier la reproductibilité du dispositif chaufferie bois réalisé dans I'ancienne
gare pour I’ensemble des équipements de la commune.

Lot
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Enseignements et enjeux du diagnostic

constituent des opportunités pour I'implantation de nouveaux logements ou d’équipements.
Des terrains dans les quartiers pavillonnaires ont un potentiel de densification moyen voire
important. Les parcelles ciblées peuvent faire I'objet de divisions parcellaires. Un des objectifs
est de permettre des évolutions douces sans dénaturer I'esprit et I'identité de ces quartiers.

Les projets en cours ou a venir

Les futurs projets devraient permettre la réalisation d’environ 315 logements dont un minimum
de 155 logements sociaux.

Le chateau de Leuville est un élément patrimonial remarquable de la commune. Le projet de
I’Etat de Géorgie sur le bati et le parc permettrait d’en faire un équipement culturel et ouvert
aux habitants.

Des difficultés pour circuler et stationner dues a un stationnement trop important des usagers
sur la voirie publique.

Préserver les principales circulations des engins agricoles de la commune

Diagnostic socio-économique :

Une commune attractive, qui est marquée par un accroissement démographique important.
Deux polarités commerciales : le secteur du bourg et le secteur Auchan.

Le secteur du bourg est a renforcer en favorisant le maintien des commerces et services en
coeur de ville.

L’activité économique du secteur Auchan (entrée de ville nord) doit étre renforcée pour
accompagner la croissance démographique de la commune.

Les orientations du PADD

Encourager une revitalisation du centre-ville vers une plus grande animation de
la rue et une plus grande convivialité des espaces publics
e  Encourager I'implantation de commerces et services de proximité en
centre-ville.

Permettre le développement d’un projet bien intégré, respectueux du
patrimoine et de la qualité paysagere du parc, sur le site du « Chateau
Géorgien »

Soutenir et encourager le développement des énergies renouvelables et
particulierement I’énergie solaire, en lien avec les objectifs du PCAET et du
schéma directeur des énergies renouvelables de Coeur d’Essonne
Agglomération.

Diagnostic territorial :

Des entrées de ville avec des caractéristiques propres a chacune a conforter

Développer [I'attractivité de la commune en renforcant le

développement économique et commercial.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Des difficultés pour circuler et stationner dues a un stationnement trop important des usagers
sur la voirie publique.

Un réseau de bus existant qui permet de réduire la dépendance a la voiture individuelle.
Néanmoins, la fréquence des lignes reste faible

Des sentiers et connexions qui ont disparu dans la vallée de I'Orge.
Diagnostic socio-économique :
Une commune attractive, qui est marquée par un accroissement démographique important.

Le secteur du bourg est a renforcer en favorisant le maintien des commerces et services en
cceur de ville.

Etat initial de ’environnement :

Un aménagement de |'espace naturel régional Orge Aval en cours pour permettre de
développer un réseau de promenades et d’équipements récréatifs.

L’espace naturel régional Orge Aval est concerné par le périmétre d’intervention fonciere de
I’AEV « Espace naturel régional de I'Orge Aval ».

Transports et déplacements

Poursuivre I’'apaisement des circulations dans le centre-ville
Développer des zones de circulation apaisées dans le village, notamment sous
forme de zone 30 (rue Georges Clémenceau...)

Améliorer I'offre de stationnement au sein du centre-ville et dans les quartiers
en développant, a chaque fois que cela est possible, de nouveaux espaces de
stationnement afin de faciliter I’acces et I'utilisation des équipements publics
et des commerces.

Soutenir une amélioration de la desserte en transports en commun de la ville,
notamment le week-end, en s’appuyant entre autres sur Agglo’Bus service de
transport a la demande qui vient compléter les lignes régulieres.

Développer les liaisons douces pour connecter les quartiers entre eux tout en
favorisant I'acces a la vallée de I'Orge et vers la Boélle de Leuville en lien avec
le Syndicat de I'Orge, Coeur d’Essonne Agglomération et I’AEV.

Diagnostic territorial :
Des entrées de ville avec des caractéristiques propres a chacune a conforter

Des difficultés pour circuler et stationner dues a un stationnement trop important des usagers
sur la voirie publique.

Préserver les principales circulations des engins agricoles de la commune

Diagnostic socio-économique :

Développement économique

Permettre a de nouvelles activités de s’installer a Leuville.

Permettre le maintien, voire le développement des activités économiques
présentes, dans leur diversité, sur le territoire communal.

Favoriser I'implantation de services et commerces de proximité, notamment
en centre-ville :
e Renforcer la polarité commerciale sur le site de Auchan (pharmacie,
opticien, fleuriste, agence immobiliere...)

Lo
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Une commune attractive, qui est marquée par un accroissement démographique important.
Deux polarités commerciales : le secteur du bourg et le secteur Auchan.

Le secteur du bourg est a renforcer en favorisant le maintien des commerces et services en
coeur de ville.

L’activité économique du secteur Auchan (entrée de ville nord) doit étre renforcée pour
accompagner la croissance démographique de la commune.

Les orientations du PADD

e Renforcer I'offre commerciale en coeur de ville notamment rue Jules
Ferry (face a la Mairie) dans le cadre de I'opération de renouvellement
urbain.

e Maintenir et conforter I'offre de santé et notamment les cabinets
médicaux et paramédicaux.

Favoriser le maintien, la diversification et le développement de lactivité
agricole sur le territoire communal.

Soutenir Le développement du commerce alimentaire, en lien notamment avec
le développement du projet Sésame.

Diagnostic socio-économique :
Une commune attractive, qui est marquée par un accroissement démographique important.

Une population relativement jeune, dont le parcours résidentiel est a conforter au sein de la
commune

Le secteur du bourg est a renforcer en favorisant le maintien des commerces et services en
coeur de ville.

L’activité économique du secteur Auchan (entrée de ville nord) doit étre renforcée pour
accompagner la croissance démographique de la commune.

Communications numériques

Garantir une bonne couverture réseau sur I'ensemble du territoire pour
développer son attractivité économique notamment.

Diagnostic territorial :

Veiller a respecter les densités définies dans le SDRIF pour les nouveaux secteurs d’urbanisation.

Des quartiers pavillonnaires divers par leurs compositions urbaines. La physionomie et la
diversité de ces quartiers sont a protéger.

Un couvert végétal et la nature en ville (cceur d’ilot et espaces de respiration) présents dans les
quartiers pavillonnaires

Des projets en cours sur des sites mutables afin de poursuivre I'effort de construction de
logements sociaux en densification

Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des
espaces naturels et agricoles et du patrimoine.

Espace naturels et agricoles, paysages

Viser une protection optimale des zones agricoles et boisées de la Vallée de
I’Orge en limitant la consommation fonciére a environ 4 ha.

Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces naturels et
agricoles.

Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur diversité et a
toutes les échelles (boisements, jardins, parcs, mares etc.).

Garantir la pérennisation des activités agricoles sur la commune.
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

Préserver les principales circulations des engins agricoles de la commune

S’appuyer sur la topographie accidentée de la commune pour la mise en valeur

4 . oy . & i = f
Etat initial de I'environnement : du paysage et la préservation de vues, notamment sur la vallée de I'Orge.

. . o . . . Garantir la préservation des jardins et les divers espaces de nature en ville.
Des espaces naturels qui occupent environ 23% du territoire communal et qui s’inscrivent dans

des continuums écologiques.

Permettre la réalisation des exploitations agricoles dans le cadre du Projet
Deux cours d’eau principaux : la Boélle de Leuville et I'Orge. Le PLU doit étre compatible avec le Sésame de Coeur d’Essonne Agglomération.

SDAGE Bassin de la Seine et des cours d’eau cOtiers normands et le SAGE Orge-Yvette pour leur
bonne gestion. Préserver et valoriser les zones humides de la commune

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques

Leuville est caractérisée par la présence importante de zones humides avérées, identifiées dans alternatives

le SCoT Cceur d’Essonne Agglomération. Les zones humides sont des habitats riches en
biodiversité.

Une trame verte constituée de boisements et resserres qui ponctuent le paysage et qui servent
d’espaces relais pour la faune.

Des réservoirs de biodiversité et des corridors a restaurer ou préserver identifiés dans le SRCE.

Un aménagement de |'espace naturel régional Orge Aval en cours pour permettre de
développer un réseau de promenades et d’équipements récréatifs. L'espace naturel régional
Orge Aval est concerné par le périmetre d’intervention fonciere de I’AEV « Espace naturel
régional de I'Orge Aval ».

Des espaces agricoles qui couvrent environ 22% du territoire et qui sont tournés vers les
grandes cultures (mais et orge).

Une mosaique agricole d’intérét majeur pour le territoire peut permettre d’accueillir le projet
Sésame porté par Ceeur d’Essonne Agglomération.

Diagnostic territorial : Patrimoine
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Une dimension patrimoniale forte dans le cceur historique de Leuville avec des ensembles batis

remarquables

Le chateau de Leuville est un élément patrimonial remarquable de la commune. Le projet de
I’Etat de Géorgie sur le bati et le parc permettrait d’en faire un équipement culturel et ouvert

aux habitants.

Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural de la commune.
Entretenir et valoriser ce patrimoine dans sa diversité, permettre son évolution
dans le respect de [I'existant et une intégration harmonieuse dans
I’environnement urbain.

Veiller a limiter la densité batie en coeur de ville pour préserver les formes
urbaines traditionnelles, héritées de la constitution historique du village.

Protéger et mettre en valeur les sources comme éléments caractéristiques et
identitaires de la commune.

Préserver et mettre en valeur le chateau Géorgien comme patrimoine
exceptionnel de la commune de Leuville.

Etat initial de ’environnement :

Deux axes concernés par le classement sonore des infrastructures de transport (RN 104 et
RN20).

Leuville est soumise au risque inondation et est concernée par le PPRI de I'Orge et de la
Sallemouille.

Les champs d’inondation et le bassin de stockage de Leuville protégent I'aval. La zone
d’expansion des crues de I'Orge doit étre préservée de toute urbanisation.

Leuville est concernée par le risque de retrait et gonflement des sols argileux. Il est
recommandé de réaliser des études de sol pour les secteurs concernés par |'aléa fort.

Deux canalisations liées au transport de matieres dangereuses (le gazoduc (GRT gaz) et une
canalisation d’hydrocarbures (Total)) sont a prendre en compte dans de potentiels futurs
projets d’aménagement.

Le potentiel de la géothermie est identifié€ comme fort au nord de la commune.

Risques et nuisances

Prendre en compte le bruit, notamment lié aux grandes infrastructures de
transport routier (RN20 et N104) dans les futurs projets d’aménagement.

Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux, notamment de
prise en compte des ruissellements et de limitation des risques de pollution :
e  S’appuyer sur les avancées du groupe de travail au sujet des risques de
ruissellement depuis la RN20
e Prendre en compte le renforcement des risques naturels et des
nuisances, dans le cadre notamment du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation.

Prendre en compte les lighes a haute tension passant au-dessus de Leuville-
sur-Orge pour son aménagement dans le cadre d’une limitation des nuisances.

Intégrer la présence du gazoduc dans les projets d’aménagement.

Intégrer les contraintes liées au phénoméne de retrait/gonflement des argiles,
notamment en secteurs de coteaux.

Lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration des eaux pluviales
en amont

scopl
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.JUStIflcathn des ObJeCUfS de consommation de |'espace et de lutte contre

I’étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

1. La production de logements envisagée au regard de l'objectif fixé dans le PADD

1/ Le rappel de I'objectif de production de logements a horizon 2030

Le PADD fixe les objectifs de production de logements suivants :

Organiser le développement du secteur des « Bas Haquerons », des « Rotoirs » et du « Champtier des Sauvages ».

Secteur de projet des Bas Haquerons : environ 90 logements dont 72 logements sociaux ;

Secteur de projet du Champtier des Sauvages : environ 105 logements dont minimum 70% de logements sociaux ;
Secteur de projet des Rotoirs : environ 50 logements dont minimum 70 % de logements sociaux.

Sowidle-

Permettre la création de petites opérations de logements collectifs et groupés, a destination en partie de logement social et bien intégrées dans le tissu
urbain de la commune. Certains projets sont d’ores et déja identifiés :

EsPace

Ville

Site 1 rue Jules Ferry : opération de 19 logements sociaux

Site devant la mairie : regroupement de 4/5 lots pour une opération de 39 logements sociaux ainsi qu’un commerce.
Site du CTM : une opération d’environ 42 logements sociaux

Site 73/75 rue Jules Ferry : une opération d’environ 8 logements sociaux ;

Entrée de ville Nord : une opération de 45 logements sociaux ;

Site 60 rue Jean Jaures : une opération d’environ 9 logements sociaux.
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2/ La production de logements prévue pour atteindre les objectifs fixés dans le PADD

Le dispositif réglementaire a été mis en place de maniére a permettre la réalisation d’un nombre suffisant de logements pour atteindre cet objectif, mais
également en autorisant une diversité de la production des logements afin de répondre aux orientations suivantes du PADD, qui fixe un objectif de qualité pour la
production des logements :

* Diversifier I'offre de logements au profit du logement social et permettre un parcours résidentiel complet sur la commune.
* Répondre aux objectifs de la loi SRU pour atteindre 25% de logements sociaux d’ici 2025.
*  Contribuer au besoin de chacun d’avoir un logement par la création d’'un ou deux logements d’urgence dans d’anciens logements de fonction.

Le dispositif réglementaire et les OAP entendent mettre en ceuvre une production qualitative et ordonnée, en priorisant notamment la construction de nouveaux
logements au sein d’opérations organisées et maitrisées. Ainsi, les sites d’'OAP doivent permettre d’assurer une majeure partie de la production de logements,
par la réalisation de 332 logements. Une programmation est fixée pour chaque site de projet de logement.

Enfin, le PADD fixe comme orientation de permettre une évolution du bati existant et du tissu urbain dans le respect des formes urbaines actuelles. Rendre
possible le développement de nouvelles opérations de logement bien intégrées. Le dispositif réeglementaire dans les zones urbaines a destination principalement
de logements (UA, UC) permet une évolution modérée de ce bati dans certains secteurs. En effet, le dispositif de protection des coeurs d’ilot (espace paysagé
protégé) a été renforcé pour préserver la nature en ville. Enfin, des emplacements réservés pour mixité sociale (50%) sur des dents creuses importantes ont été
prescrits dans le plan de zonage. Dans les zones UA, UB et UC, la regle exigeant la construction de 50% de logements sociaux pour toute opération de logements
de 5 logements ou plus vient renforcer ce dispositif.

3/ La production de logements prévue pour atteindre les objectifs fixés par la loi SRU
Obijectifs :
La loi SRU a été élaborée autour de trois exigences :

e une plus grande solidarité,

e |’encouragement au développement durable,

e lerenforcement de la démocratie et de la décentralisation.

Cela se traduit par un quota de logements sociaux dans les communes de plus de 3 500 habitants de 25% du parc de logements total d’ici 2025.

“gP
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Mise en application :

En 2021, le parc de résidences principales est estimé a 1706 logements, dont 192 logements sociaux, soit une part de logements sociaux de 11,25%.
Plusieurs projets permettant de poursuivre les efforts de construction de logements sociaux sont clairement identifiés dans le PLU :
Hors secteur Les Rotoirs (livraison prévue apres 2025), tous les projets seront réalisés avant fin 2025. Ces projets se déclinent comme suit :

Estimation nombre Délai de livraison
logementssociaux

Site de projet

Secteur d’OAP Nombre de logements Part de LLS
(estimation) (estimation)

Les Bas Haquerons Oui 90 80% 72 2eme trimestre 2024
Les Rotoirs Oui 50 70% 35 Apres 2025
Champtier des Sauvages Oui 105 70% 74 Avant fin 2025

Site 1 rue Jules Ferry Non 19 100% 19 novembre 2021
71/73 rue Jules Ferry Non 8 100% 8 En 2023

Site devant la mairie Non 39 100% 39 novembre 2021

Site 60 rue Jean Jaures Non 9 100% 9 En 2024

Site du CTM Oui 42 100% 42 Eté 2024

Entrée de ville nord Oui 45 100% 45 2024

TOTAL - 407 logements - 343

Ces projets permettront la réalisation de 407 logements minimum, dont 343 logements sociaux (au minimum).

A cette programmation identifiée s’ajoute un potentiel de construction d’environ 70 logements sociaux dans le « diffus », si I'on se base sur le rythme de
construction moyen de ces dernieres années (une dizaine de logements par an).

Ainsi, la commune compterait a minima 2 183 résidences principales (en ajoutant aux 1706 logements actuels les 407 logements identifiés au sein des projets,
plus les 70 logements potentiellement réalisés en « diffus »).
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Pour atteindre les 25% de logements sociaux, il faudrait que la commune compte a cette date 426 logements sociaux. Aujourd’hui, la commune comptant 192
logements sociaux, il faudra donc que le PLU permette la réalisation de a minima 234 logements sociaux.

Pour ce faire, le dispositif reglementaire du PLU a inscrit un certain nombre de régles visant a garantir la réalisation de ces logements sociaux :
a) Sur les secteurs de projets identifiés :

e L’inscription d’'un taux minimum de logements sociaux au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation.
e Deux emplacements réservés pour mixité sociale (50% de logements sociaux) et périmetres d’étude sur des sites présentant un fort potentiel de
densification.

b) Dans le « diffus » :
e Unerégle inscrite dans le reglement des zones UA, UB et UC stipulant I'obligation de réaliser une part minimum de 50% de logements sociaux pour toute

opération de 5 logements ou plus.
e Un dispositif réglementaire qui permet la réalisation de petites opérations de logements dans I'enveloppe urbaine (hors OAP)

Tableau récapitulatif :

Logement sociaux Logement privés Total logements Pourcentage
Situation actuelle 192 1514 1706 11,25%
2021 +58 +10 1774 14,09%
+8 (SNL) +10 (2022)
. +42 (ST) +10 (2023)
H 202
orizon 2023 +72 (Haquerons) +18 (Haquerons)
+9 (60 rue Jean Jaures) 1943 19,60%
+74 (Champtier des sauvages) +31 (Champtier des sauvages)
. +45 (entrée de ville) +10 (en 2024)
H 202
orizon 2025 +70 (dans le diffus en fonction des +10 (en 2025)
opportunités des DIA) 2183 26,11%
Situation a horizon o
2025 570 1613 2183 26,11%

Ces différents outils permettent de garantir la réalisation d’au minimum 378 logements sociaux et d’atteindre les 25% de logements sociaux a horizon 2025.
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2. La mise en ceuvre d’une production de logements dans une logique de modération de la consommation
de I'espace et de lutte contre I’étalement urbain

L’élaboration du diagnostic foncier a permis de révéler le potentiel de densification existant sur I’ensemble du territoire communal. Plusieurs projets de densification de I'espace
urbain ont été identifiés. Le travail d’analyse a permis de valoriser I'espace urbanisé afin de répondre en partie aux besoins de construction de logements de la commune. De
plus, le réglement permet une évolution douce du bati notamment en zone UC.

Le PADD fixe I'orientation suivante: « garantir le développement d’un urbanisme économe des ressources, et notamment de l'espace, a fortiori agricole : limiter la
consommation fonciére en extension urbaine a 4 ha environ ». Les 4 hectares d’extension sont permis par le SCoT de Cceur d’Essonne Agglomération qui fixe I'enveloppe fonciere
maximale en extension permise (a vocation résidentielle dominante).

Le secteur d’urbanisation « Champtier des Sauvages » au nord du territoire ne dépassera pas I'enveloppe limitative. Fermé a I'urbanisation, il est encadré par une OAP et par un
zonage spécifique (AU). Il accueillera essentiellement de I’habitat mais également des petites activités pour favoriser la mixité de fonction. Situé en entrée de ville, un traitement
paysager qualitatif sera réalisé aux abords de I'ancien chemin Latéral. Enfin, un espace boisé sera préservé pour faire une zone tampon entre I'espace urbain et la RN 104.
Conformément au SCoT, ce secteur aura une densité d’environ 35 logements a I'hectare (environ 15 logements a I'hectare aujourd’hui dans les espaces urbanisés a vocation
d’habitat). Il permettra notamment de répondre aux objectifs de la loi SRU en matiere de mixité sociale.

Les secteurs d’urbanisation des « Rotoirs » et des « Bas Haquerons » sont identifiés respectivement en zones « AUca » et « AU ». lls sont qualifiés de projets en intensification du
tissu urbain dans le DOO du SCoT. Le site des Bas Haquerons est ouvert a I'urbanisation, alors que le site des Rotoirs est actuellement fermé avec une ouverture qui est
conditionnée par I'état d’avancement du projet. Conformément au SCoT, le projet des Rotoirs aura une densité minimale de 35 logements a I’hectare et le projet des Bas
Haquerons, qui accueillera en partie des logements collectifs, aura une densité d’environ 64 logements a I’hectare. Ces deux sites de projet permettront de poursuivre les efforts
de construction de logements sociaux pour répondre aux objectifs de la loi SRU en matiere de mixité sociale.

Le total des superficies des zones d’urbanisation future prévues au futur PLU (zones AU ouvertes a I'urbanisation et zones AU fermées) est de 6,7 hectares, dont 5,7 ha a
destination de logements. La consommation de 4 hectares du Champtier des Sauvages représente environ 3,3% de I'espace urbanisé de la commune.

Enfin, les OAP qui déclinent les projets des 3 zones d’urbanisation future permettent la préservation d’éléments naturels ou de valorisation du paysage :

- Champtier des Sauvages : préservation des espaces verts au nord de la commune afin de maintenir un écran de verdure et création d’une transition paysagere
entre I'espace urbain et I'espace naturel et aux abords de I'ancien chemin Latéral (entrée de ville),

- Les Bas Haquerons : création d’un espace vert aménagé et d’une transition paysageére entre I'espace urbain et I'espace agricole,

- Les Bas Rotoirs : création d’une transition paysagere entre I’espace urbain et I'espace agricole.

“gP,
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B Justification des OAP

Pour accompagner la mise en ceuvre du PADD, 9 OAP ont été définies :

U 1 OAP thématique :

OAP Trame verte et bleue avec I'identification du projet Sésame

U 6 OAP sectorielles :

1. OAP entrée de ville Nord, déclinée sur deux sites :

a. Secteur d’urbanisation en frange avec Linas
b. Secteur d’urbanisation a proximité du centre-commercial

2. OAP site du CTM

3. OAP chateau des Géorgiens

4. OAP Champtier des Sauvages, extension Nord du bourg

5. OAP Nouveaux quartiers Est :

a. Secteur d’urbanisation des Bas Haquerons
b. Secteur d’urbanisation des Rotoirs

6. OAP Sésame : développement des circuits courts
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1. Entrée de ville Nord

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
AXE 1 : Répondre aux besoins en termes de diversification ",

du parc de logements en préservant la qualité du cadre =
bati du village.

Permettre la création de petites opérations de logements
collectifs et groupés, a destination en partie de logement
social et bien intégrées dans le tissu urbain de la commune.

Diversifier I'offre de logements au profit du logement social ' \ : /’
et permettre un parcours résidentiel complet sur la ~ /
commune. g

Garantir le développement d’un urbanisme économe des
ressources, et notamment de I'espace, a fortiori agricole :
limiter la consommation fonciére en extension urbaine a 4 D périme ,

. érimétre de 'OAP
ha environ.

Diversifier 'offre de logements au profit du logement social | Une nécessité de requalifier 'entrée de ville Nord :

et permettre un parcours résidentiel complet sur la .
Aujourd’hui, ce site pourrait étre davantage qualitatif. Les espaces en friche pourraient permettre le

commune.
développement de petites activités économiques et ainsi favoriser la création d’emplois de proximité. Dans les
AXE 2 : Développer I’attractivité de la commune en années a venir, cette entrée devrait faire I'objet d’'un projet mixte (activités économiques, équipement et
renforgcant le développement économique et commercial. | |ogements).
Permettre a de nouvelles activités de s’installer a Leuville. Le projet se décline en 2 secteurs distincts :
Permettre le maintien, voire le développement des Secteur d’urbanisation en frange avec Linas
activités économiques présentes, dans leur diversité, sur le
territoire communal. * La partie Ouest, en frange avec la commune de Linas, doit permettre I'implantation de petites activités a
proximité immédiate de I'’échangeur venant compléter et appuyer un secteur ou se trouve déja un centre
AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la commercial. Un site est également identifié pour permettre |’extension du cimetiere. Enfin, la présence de
préservation des espaces naturels et agricoles et du deux canalisations de transport de matiéres dangereuses est a prendre en compte. Une zone tampon de
patrimoine. non constructibilité sera a respecter.
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Viser une protection optimale des zones agricoles et
boisées de la Vallée de I'Orge en limitant la consommation
fonciére a environ 4 ha.

Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et
espaces naturels et agricoles.

Intégrer la présence du gazoduc dans les projets
d’aménagement.

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en
ceuvre de techniques alternatives

Prendre en compte le bruit, notamment lié aux grandes
infrastructures de transport routier (RN20 et N104) dans
les futurs projets d’aménagement.

Mettre en place une politique efficace de régulation des
eaux, notamment de prise en compte des ruissellements et
de limitation des risques de pollution :

Lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration
des eaux pluviales en amont

* Une partie plus a l'est, le long de I'axe « rue du 8 mai 1945 », ou est actuellement implantée une
entreprise doit étre requalifiée. Deux possibilités sont étudiées selon la faisabilité du projet :

* Scénario 1 : l'acquisition de ce terrain par la commune permet de mener a bien la
délocalisation du Centre Technique Municipal.
* Scénario 2 : ce site permettra I'implantation de nouvelles activités et ainsi d’étendre la
zone réservée a ce type de destination.
Secteur d’urbanisation a proximité du centre-commercial

* Un second secteur, de l'autre coté de I'axe « rue du 8 mai 1945 », devrait permettre I'accueil d’une
opération d’ensemble avec une programmation 45 logements locatifs sociaux collectifs (100% LLS) en
accroche avec le bourg.

Les principes paysagers

Un cheminement doux et une transition paysagere permettront de délimiter physiquement la zone tampon autour
des canalisations de transport de matiéres dangereuses.

* L'opération de logements devra intégrer une transition paysagére avec les constructions avoisinantes.

L'OAP permettra également de valoriser les entrées de ville par un traitement paysager qualitatif des abords de la
rue du 8 mai 1945 et du chemin du Chéne Moitié.

Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des eaux pluviales (zéro rejet) et
prendre en compte les risques naturels et technologiques (retrait-gonflement des argiles, remontées de nappe) et
les nuisances sonores.

Lot

EsPace

Ville
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2. Sitedu CTM

Orientations du PADD

AXE 1 : Répondre aux besoins en termes de diversification du parc de logements en
préservant la qualité du cadre bati du village.

Permettre la création de petites opérations de logements collectifs et groupés, a
destination en partie de logement social et bien intégrées dans le tissu urbain de la
commune.

Diversifier I'offre de logements au profit du logement social et permettre un parcours
résidentiel complet sur la commune.

Garantir le développement d’un urbanisme économe des ressources, et notamment
de I'espace, a fortiori agricole : limiter la consommation fonciére en extension urbaine
a 4 ha environ.

Diversifier I'offre de logements au profit du logement social et permettre un parcours
résidentiel complet sur la commune.

AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des espaces
naturels et agricoles et du patrimoine.

Viser une protection optimale des zones agricoles et boisées de la Vallée de I'Orge en
limitant la consommation fonciere a environ 4 ha.

Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces naturels et
agricoles.

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives

Orientations définies dans ’OAP

.
¢
$
S
g
By

Contexte et enjeu : la délocalisation du centre technique municipal (CTM) va laisser

des terrains en friche. Ce site pourrait permettre d’accueillir une opération de
logements. Il a une superficie d’environ 0,30 ha, se situe en centre ancien, et est
proche des commerces et des équipements de la commune. Ce site dans I'enveloppe
urbaine pourra permettre de contribuer au rattrapage de la commune dans la
production de logements sociaux.

La programmation : environ 42 logements dont 100% de logements sociaux

Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des
eaux pluviales (zéro rejet)

PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix
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3. Chateau des Géorgiens

Orientations du PADD Orientations d’Aménagement et de Programmation
AXE 1 : Répondre aux besoins en termes de
diversification du parc de logements en préservant la
qualité du cadre bati du village.

Périmeétre de I'OAP

Favoriser la rénovation pour permettre une bonne
performance énergétique du bati sur la commune en
lien avec le Bilan carbone et le schéma des énergies
renouvelables de Coeur d’Essonne Agglomération.

Tout en s’inscrivant dans une logique de
développement intercommunal, poursuivre le
développement et permettre la diversification de I'offre
d’équipements pour la commune

Permettre le développement d’un projet bien intégré,
respectueux du patrimoine et de la qualité paysagére
du parc, sur le site du « Chateau Géorgien »

AXE 2 : Développer I’attractivité de la commune en
renforcant le développement économique et
commercial.

Favoriser I'implantation de services et commerces de
proximité, notamment en centre-ville

AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la
préservation des espaces naturels et agricoles et du
patrimoine.

Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans | Contexte et enjeu : Le projet repose sur une implantation géorgienne depuis 1922 au chateau de Leuville-sur-Orge,

leur diversité et a toutes les échelles (jardins, parcs, conséquence de I’émigration politique d’une partie du gouvernement géorgien en février 1921.
mares etc.).
Le projet vise a conserver sa vocation historique et culturelle, et permettra de faire de la recherche et valoriser :
Conserver et mettre en valeur le patrimoine * Limportance historique de la premiere République démocratique de Géorgie,
M Eslfi’ace PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix Page 47 sur 104
2w~ \llle



architectural de la commune. Entretenir et valoriser ce *  Uhistoire de I'Etat indépendant de Géorgie et I'effort de protéger et promouvoir les droits de I’'Homme,
patrimoine dans sa diversité, permettre son évolution +  La promotion de la Géorgie, de ses traditions et de sa culture,
dans le respect de I'existant et une intégration .

) X . Le renforcement des relations franco-géorgiennes ainsi que la recherche historique dans ce domaine,
harmonieuse dans I’environnement urbain.

* La mise en contact de jeunes géorgiens avec les valeurs culturelles européennes, a la recherche historique et

4 A P : i la mémoire historique.
Préserver et mettre en valeur le chateau Géorgien a la conservation de emoire orique

comme patrimoine exceptionnel de la commune de Il permettra en outre de favoriser les circuits courts avec la création d’un jardin potager et d’un point de vente.
Leuville.
La programmation : ce projet permet essentiellement la réhabilitation des batiments existants. Le projet comprend
] ]
Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise néanmoins la réalisation de trois nouveaux batiments accueillant de I’'hébergement sous forme de chambres d’hotes,
en ceuvre de techniques alternatives une brasserie / boutique, ainsi qu’une salle polyvalente.

Mettre en place une politique efficace de régulation des Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des eaux pluviales (zéro rejet) et
eaux, notamment de prise en compte des devra intégrer I'exposition au risque retrait-gonflement des argiles.

ruissellements et de limitation des risques de pollution :

“gP
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4. Champtier des Sauvages

Orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation

AXE 1 : Répondre aux besoins en termes de diversification
du parc de logements en préservant la qualité du cadre bati
du village.

Organiser le développement du secteur des « Bas
Haquerons », des « Rotoirs » et du « Champtier des
Sauvages ».

Diversifier I'offre de logements au profit du logement social
et permettre un parcours résidentiel complet sur la
commune.

Garantir le développement d’un urbanisme économe des
ressources, et notamment de I'espace, a fortiori agricole :
limiter la consommation fonciére en extension urbaine a 4 ha
environ.

AXE 2 : Développer I'attractivité de la commune en
renforgant le développement économique et commercial.

Développer les liaisons douces pour connecter les quartiers
entre eux tout en favorisant I'acces a la vallée de I'Orge et
vers la Boélle de Leuville en lien avec le Syndicat de I'Orge,
Ceoeur d’Essonne Agglomération et I’AEV.

Permettre a de nouvelles activités de s’installer a Leuville.
AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la
préservation des espaces naturels et agricoles et du

patrimoine.

Prendre en compte le bruit, notamment lié aux grandes
infrastructures de transport routier (RN20 et N104) dans les

’:| Périmeétre de 'OAP

et
@
e

&

Contexte et enjeu : situé a I'extrémité nord de la commune, ce site est actuellement composé d’un espace de
végétation peu qualitatif dans sa partie sud, d’'une partie agricole et d’'un espace boisé dans sa partie nord.

Le projet devrait permettre d’accueillir une opération de logements en accroche avec le bourg et I'implantation
de petites activités économiques a proximité du centre commercial tout en conservant I'espace boisé faisant
office de zone tampon avec I'axe tres fréquenté « La Francilienne ». Le projet devra tenir compte dans son
aménagement des nuisances sonores liées a I'infrastructure routiére en proposant des mesures de réduction.

Une partie de ce site de projet sera dédiée a I'implantation de petites activités économiques dans la logique de
I’OAP entrée de ville Nord et de la proximité avec le supermarché. Elle favorisera la création d’emplois de
proximité.

EsPace
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futurs projets d’aménagement.

Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur
diversité et a toutes les échelles (boisements, jardins, parcs,
mares etc.).

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en
ceuvre de techniques alternatives

Prendre en compte le bruit, notamment lié aux grandes
infrastructures de transport routier (RN20 et N104) dans les
futurs projets d’aménagement.

Mettre en place une politique efficace de régulation des
eaux, notamment de prise en compte des ruissellements et
de limitation des risques de pollution :

Lutter contre le risque inondation en favorisant I'infiltration
des eaux pluviales en amont.

Dans I'objectif de maintenir un équilibre entre espaces urbanisés et espaces naturels (cf PADD), I'espace boisé a
I'extrémité Nord devra étre conservé. De plus, il permettra d’atténuer les nuisances sonores liées au trafic
routier sur la Francilienne. Seule une partie de ce site permettra d’autoriser des extensions tres limitées de
I’habitat existant en vue de son amélioration.

Une transition paysagere devra étre créée entre |'espace urbain et I'espace naturel.

La programmation : une opération d’environ 105 logements dont 70% de logements locatifs sociaux (LLS) devrait

permettre de renouveler I'offre tout en répondant aux obligations de la loi SRU. Elle sera en accroche qualitative
avec le bourg, devra étre intégrée avec les constructions existantes et impliquera la création de deux nouveaux
acces Est et Ouest.

Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des eaux pluviales (zéro rejet)
et devra intégrer les risques naturels et technologiques (retrait-gonflement des argiles, remontées de nappe) et
les nuisances sonores.

Le site du Champtier des Sauvages se situe en partie dans la bande des 100 meétres de I'axe de la francilienne qui
rend inconstructible les terrains compris dans ce périmetre. L'ouverture a I'urbanisation est donc conditionnée
par la réalisation d’une étude entrée de ville. Cette étude devra indiquer des mesures de réduction des
nuisances dans les principes d’aménagement de ce secteur.

Lot
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5. Nouveaux quartiers Est

Orientations du PADD

AXE 1 : Répondre aux besoins en termes
de diversification du parc de logements en
préservant la qualité du cadre bati du
village.

Organiser le développement du secteur des
« Bas Haquerons », des « Rotoirs » et du
« Champtier des Sauvages ».

Diversifier I'offre de logements au profit du
logement social et permettre un parcours
résidentiel complet sur la commune.

Garantir le développement d’un urbanisme
économe des ressources, et notamment de
I’espace, a fortiori agricole : limiter la
consommation fonciére en extension
urbaine a 4 ha environ.

AXE 2 : Développer I'attractivité de la
commune en renfor¢ant le développement
économique et commercial.

Développer les liaisons douces pour
connecter les quartiers entre eux tout en
favorisant I'accés a la vallée de I'Orge et
vers la Boélle de Leuville en lien avec le
Syndicat de I'Orge, Coeur d’Essonne
Agglomération et I’AEV.

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales
par la mise en ceuvre de techniques
alternatives

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les nouveaux quartiers Est devraient permettre la réalisation d’environ 140 logements en accroche qualitative avec le bourg. Ces
deux nouveaux quartiers se déclinent en deux secteurs : les Bas Haquerons et les Rotoirs.

Le secteur d’urbanisation des Bas Haquerons

Le projet devrait permettre d’accueillir de nouveaux logements en accroche qualitative avec le bourg avec dans un premier
temps, une opération de logements individuels qui respectent les gabarits des constructions voisines, et une opération de
logements collectifs en frange avec I'espace agricole. Ce sont environ 90 logements dont 72 LLS qui devraient étre créés dans les
prochaines années.

De nouveaux acces devront étre réalisés afin notamment de faire le lien avec le secteur des Rotoirs. Un cheminement pour
piétons sera également développé.
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Mettre en place une politique efficace de
régulation des eaux, notamment de prise
en compte des ruissellements et de
limitation des risques de pollution.

Lutter contre le risque inondation en
favorisant l'infiltration des eaux pluviales
en amont

Le secteur d’urbanisation des Rotoirs

Dans I'esprit du secteur des Bas Haquerons, les nouvelles constructions devront avoir une accroche qualitative avec le bourg. Une
opération de logements devra permettre la réalisation de 50 nouveaux logements dont 70% en LLS. Un nouvel acces depuis le
bourg sera créé et les deux secteurs d’urbanisation seront reliés.

Les principes paysagers des nouveaux guartiers Est

Une transition paysagere devra étre créée entre |'espace urbain et I'espace naturel. Un espace vert aménagé collectif devra étre
également réalisé.

Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des eaux pluviales (zéro rejet) et prendre en
compte les risques naturels et technologiques (retrait-gonflement des argiles, remontées de nappe).

Pérenniser un voisinage compatible dans le secteur dédié aux couloirs de passage des lignes stratégiques (fiche RTE en annexe du
PLU)

A’W/ EsPace
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6. Projet SESAME

Orientations du PADD
AXE 2 : Développer I’attractivité de la commune en renforgant le
développement économique et commercial.

Permettre le maintien, voire le développement des activités
économiques présentes, dans leur diversité, sur le territoire
communal.

Favoriser I'implantation de services et commerces de proximité,
notamment en centre-ville.

Favoriser le maintien, la diversification et le développement de
I'activité agricole sur le territoire communal.

Soutenir Le développement du commerce alimentaire, en lien
notamment avec le développement du projet Sésame.

AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la
préservation des espaces naturels et agricoles et du patrimoine.

Viser une protection optimale des zones agricoles et boisées de la
Vallée de I'Orge en limitant la consommation fonciére a environ 4
ha.

Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces
naturels et agricoles.

Garantir la pérennisation des activités agricoles sur la commune.

Permettre la réalisation des exploitations agricoles dans le cadre du
Projet Sésame de Coeur d’Essonne Agglomération.

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de
techniques alternatives

Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux,
notamment de prise en compte des ruissellements et de limitation
des risques de pollution.

Lutter contre le risque inondation en favorisant l'infiltration des
eaux pluviales en amont

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Constat du territoire :

Les espaces agricoles représentent un
quart de la superficie du territoire

intercommunal. L’agriculture est

principalement orientée vers les grandes

cultures céréalieres et
oléoprotéagineuses ainsi que d’autres spécialisations telles que I’horticulture ornementale et le
maraichage. L’activité est marquée par un recul du nombre d’exploitations et une baisse de la
surface agricole utile mais des mutations s’opérent progressivement avec le développement des

filieres courtes et responsables.

Enjeu du projet Sésame :

Avec le projet « Sésame », Coeur d’Essonne Agglomération ambitionne de devenir un territoire
pionnier de la transition agricole et alimentaire en accompagnant le développement d’une
agriculture et d’une alimentation de proximité, plus respectueuse des agriculteurs, de
I’environnement et de la santé. Ce projet a été lauréat du prix Smart City de la Métropole du
Grand Paris décerné par la Tribune en janvier 2019 ainsi que de I'appel a projets national «
Territoire d’Innovation ». L’objectif, a I’'horizon 2030, est de permettre a 10 % des habitants et 50
% des restaurants collectifs de s’approvisionner en produits bio locaux

Enjeu de 'OAP :

Cette OAP vise a faciliter la mise en ceuvre du projet de pole régional agro-écologique porté par
Ceoeur d’Essonne Agglomération. Au vu de I'état d’avancement de ce projet, cette OAP permet
d’écrire quelques invariants tout en offrant suffisamment de souplesse pour accueillir la diversité
des fonctions (production, transformation, formation, logement des actifs, etc.) et des
installations envisagées.

Le projet devra veiller a une gestion qualitative de la gestion en eau notamment des eaux pluviales (zéro
rejet) et prendre en compte les risques naturels et technologiques (retrait-gonflement des argiles,

remontées de nappe).
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7. Trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue (TVB) est une démarche qui vise a maintenir et a reconstituer un vaste
réseau de territoires reliés entre eux, tant au plan national que local, pour permettre les échanges
entre milieux naturels et entre les espéces animales et végétales qui y vivent. On parle alors de
continuités écologiques.

L'occupation du sol de Leuville-sur-Orge est répartie d’'une maniere équilibrée entre espace
urbanisé et espaces naturels et agricoles (prés de 50% chacun). La commune a réaffirmé son
engagement pour maintenir cet équilibre.

La trame verte, une richesse a maintenir

La trame verte de Leuville-sur-Orge est principalement constituée de différents boisements,
resserres et parcs (Espace Naturel Régional de I'Orge Aval...) qui ponctuent le paysage et qui
servent d’espace relais pour la faune. Les boisements sont particulierement présents dans le fond
de vallée et aux abords des cours d’eau. L'espace agricole accueille de nombreuses haies et
resserres (relativement nombreuses sur I'ensemble du territoire) pour servir de support aux
connexions biologiques.

Une trame bleue a préserver

La trame bleue de Leuville-sur-Orge est principalement composée de cours d’eau (La Boélle de
Leuville et I'Orge) s’inscrivant dans le cadre plus large de la vallée de I'Orge. Quelques mares
disséminées sur I'ensemble du territoire et le bassin du Petit Paris participent également a cette
trame bleue.

La préservation des zones humides

Des zones humides présumées ont été identifiées par la DRIEE et dans le cadre de I"élaboration du

SCoT de Coeur d’Essonne. Ces zones ont été reportées sur I'OAP afin de les prendre en compte et
de les préserver dans les aménagements futurs. En cas d’impact sur des zones humides, les
aménageurs devront respecter les mesures ERC (Eviter-Réduire-Compenser).

Gestion quantitative de la ressource en eau

Pour rappel, le SAGE demande que le 0 rejet (infiltration des eaux pluviales a la parcelle) soit
recherché dans chaque projet d’aménagement a minima pour les pluies courantes. En cas
d’impossibilité d’infiltrer et en complément des techniques alternatives mises en place il est
demandé de respecter un débit de fuite limité a 11/s/ha.
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Orientations du PADD

AXE 1 : Répondre aux besoins en termes de diversification du parc de logements en préservant la qualité du
cadre bati du village.

Permettre une évolution du bati existant et du tissu urbain dans le respect des formes urbaines actuelles.
Rendre possible le développement de nouvelles opérations de logement bien intégrées.

Permettre le développement d’un projet bien intégré, respectueux du patrimoine et de la qualité paysagere
du parg, sur le site du « Chateau Géorgien »

AXE 2 : Développer I’attractivité de la commune en renforgant le développement économique et
commercial.

Développer les liaisons douces pour connecter les quartiers entre eux tout en favorisant I'accés a la vallée de
I’Orge et vers la Boélle de Leuville en lien avec le Syndicat de I'Orge, Coeur d’Essonne Agglomération et I'AEV.

Permettre a de nouvelles activités de s’installer a Leuville.
Favoriser le maintien, la diversification et le développement de I'activité agricole sur le territoire communal.

AXE 3 : Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des espaces naturels et agricoles et du
patrimoine.

Conserver le principe du 50/50 entre espaces urbanisés et espaces naturels et agricoles.

Préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue dans leur diversité et a toutes les échelles (boisements,
jardins, parcs, mares etc.).

Garantir la pérennisation des activités agricoles sur la commune.

S’appuyer sur la topographie accidentée de la commune pour la mise en valeur du paysage et la préservation
de vues, notamment sur la vallée de I'Orge.

Garantir la préservation des jardins et les divers espaces de nature en ville.

Permettre la réalisation des exploitations agricoles dans le cadre du Projet Sésame de Cceur d’Essonne
Agglomération.

Mettre en place une politique efficace de régulation des eaux, notamment de prise en compte des
ruissellements et de limitation des risques de pollution.

Rechercher le zéro rejet des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques alternatives

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Préserver les zones humides avérées et
probables

Protéger les espaces boisés de toute
construction

Valoriser le parc du chiteau des
géorgiens

Préserver les espaces agricoles

Mettre en ceuvre le projet SESAME de
Coeur d’Essonne Agglomération. Réduire
I'empreinte écologique en favorisant les
circuits courts (sites possibles d’accueil)

Favoriser les espaces de jardins privatifs
dans'espace urbanisé

Assurer les circulations agricoles

Réaliser des opérations de logements en
préservant des espaces de pleine terre

Conforter les
existantes

circulations  douces

Créer une nouvelle circulation douce du
bourg a la Boélle de Leuville

Valoriser le chemin de promenade et
randonnée (PR) permettant de découvrir
les paysages

*---

Préserver les vues remarquables du
territoire

Poursuivre la valorisation des aménités
paysagéres de I'Orge et la Boélle de
Leuville

Maintenir les espaces a forte biodiversité

Protéger les 11 hectares de biodiversité
identifiés dansle SRCE

Affirmer le rdle de corridor écologique
multi-trame de la vallée de I'Orge
identifié par le SCoT Coeur d’Essonne
Agglomération

Assurer la fonctionnalité et continuité
des corridors écologiques

Préserver la continuité écologique le
long de la vallée de I'Orge

Protéger et valoriser les espaces verts
privés et publics au sein des espaces
pavillonnaires

risque
projet

Prendre en compte le
d’inondation dans  tout
d’aménagement

Contenir I'urbanisation dans un rapport
50/50 entre espaces urbanisés et
espaces agricoles

PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix

Page 55 sur 104




Il Justification de la délimitation des zones et du réglement

1. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été revu dans le cadre de la révision du PLU. Celui-ci s’appuie d’une part sur la réalité de I'occupation des sols et d’autre part sur les objectifs
d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les OAP.

Une analyse fine des quartiers a été réalisée dans le cadre du diagnostic de maniéere a respecter au mieux, au sein du dispositif reglementaire, les caractéristiques de
chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit plusieurs sites de projet spécifiques. Il définit par ailleurs des orientations en termes de préservation de I'équilibre,
de respect des caractéristiques, des quartiers existants, ou encore de préservation des espaces urbains, naturels ayant une valeur patrimoniale, paysagere ou encore
environnementale en se basant entre autres sur le travail réalisé dans le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonage et
réglement.

CONSTAT ORIENTATIONS TRADUCTION REGLEMENTAIRE

_’ Orientations dAmenagement et de Programmation (OAF)

Projet dAménagement . L .
Diagnostic et de Développement ’ Plan de zonage (dispositions graphiques)
. Durables
(PADD)
_’ Reglement (dispesitions écrites)
“gP,
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La carte des formes urbaines et la cartographie du PADD Le plan de zonage
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Le plan de zonage a été élaboré a partir des formes urbaines existantes, des orientations définies dans le PADD et des OAP. Pour les zones urbaines, |'orientation générale du
PADD est de respecter les caractéristiques des différents quartiers (centre-bourg, quartier d’habitat individuel et collectifs plus ou moins dense...), ainsi plusieurs zones ont été
définies pour répondre a cet objectif. Par ailleurs, certaines opérations d’ensemble d’habitat pavillonnaire spécifiques dans la zone urbaine ont été classés en zone urbaine UC
indicée (UCa, UCb UCc). Le secteur de projet en cours de réalisation des Bas Haquerons conserve son étiquette et est classé en AUca. Les autres secteurs de projet en extension
fermés a I'urbanisation (Champtier des Sauvages et les Rotoirs) ont été classés en zone AU et sont encadrés par une OAP et un réglement spécifique. Les espaces naturels a

préserver et a mettre en valeur sont classés en zone naturelle N1.
Le plan de délimitation des zones du PLU se compose ainsi de trois grandes familles de zones, a savoir :

1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles
e UA: centre ancien traditionnel avec un mixité des fonctions
o UAa: projet du site du CTM
e UB:zone d’habitat individuel, groupé ou collectif
o UBa: secteur pour prendre en compte une spécificité de I'implantation du bati
e UC:zones d’habitat isolées ou groupées
o UCA, UCb et UCc : secteurs d’habitat structuré ou groupé avec des spécificités propres a chacun
e UD: zone des principaux équipements de la commune
e UE :zone a dominante économique : activités économiques et commerciales, artisanales ou industrielles, bureaux.

2) Les zones a urbaniser
e AUca: zone réservée pour recevoir un projet de logements (site des Bas Haquerons)
e AU :zones d’'urbanisation future destinées a étre urbanisées dans le cadre d’un projet d’aménagement d’ensemble

3) Les zones agricoles et naturelles
e N1: zone naturelle principale, destinée a étre protégée en raison de I'intérét des sites et des paysages
o Secteur N2 : site sous les lignes haute-tension pour accueillir un projet d’équipement léger
o STECAL N3 :site d’'implantation des gens du voyage
o STECAL N4 : secteur pour la réalisation de chambres d’hétes (revalorisation du parc du chateau)
o STECAL N5 : secteur pour la réalisation d’une salle polyvalente (revalorisation du parc du chateau)
e A:zone agricole principale, destinée a étre protégée en raison de la valeur agronomique des terres
e A*:zone agricole réservée pour accueillir le projet SESAME de Coeur d’Essonne Agglomération

“gP
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Les modifications de zonage instaurées par la révision du PLU

Le plan de zonage du PLU actuel Le plan de zonage ré
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Il n’était matériellement pas possible de déterminer les surfaces en ha des zones du PLU actuel et ainsi de pouvoir identifier les évolutions par rapport au plan de

zonage révisé. Pour cette procédure de révision, le tableau récapitulatif des superficies des zones est le suivant :

Zonage PLU révisé
ZONES SURFACES en ha
Zones urbaines
UA 28,6 ha
UAa 0,3 ha
UB 1,7 ha
UBa 0,3 ha
| v [ e68ha |
UCa 3,8 ha
UCb 2,6 ha
UCc 2,3 ha
ub 6,3 ha
UE 7.9 ha
TOTAL 120,7 ha
Zones a urbaniser
AUca 1,4 ha
AU 5,4 ha
TOTAL 6,8 ha
Zones naturelles et agricoles
N1 57.3 ha
N2 0,8 ha
N3 0,1 ha
N4 0,03 ha
N5 0,07 ha
A 59.7 ha
A* 7,1 ha
TOTAL 125 ha
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2. Dispositions réglementaires

A. Les destinations et sous destinations correspondant aux chapitres | du reglement de chaque zone
> Les zones urbaines mixtes et résidentielles / Les zones urbaines d’activités, d’équipements

Zones Justifications

UA L’écriture de ce chapitre traduit le principe du maintien d’'une mixité des fonctions dans cette zone de centralité. Ainsi des catégories assez larges
de constructions sont autorisées ou autorisées sous conditions dans ces zones (logements, bureaux, commerces, équipements, etc.).

Toutefois, des restrictions sont prévues afin de prévenir toute installation ou construction susceptible de générer des dangers ou nuisances pour
les habitants. Les industries, activités agricoles et forestiéres sont interdites.

UB L’écriture de ce chapitre traduit le principe du maintien ou du développement d’une forme urbaine spécifique (habitat collectif). Cependant, des
catégories assez larges de constructions sont autorisées ou autorisées sous conditions dans ces zones (logements, bureaux, commerces,
équipements, etc.).

Toutefois, des restrictions sont prévues afin de prévenir toute installation ou construction susceptible de générer des dangers ou nuisances pour
les habitants. Les industries, activités agricoles et forestieres sont interdites.

uc La vocation premiere de ces zones résidentielles reste le logement (habitat individuel). Si les constructions a destination d’usage commercial,
artisanal sont autorisées, elles sont donc fortement encadrées et ne doivent pas étre supérieures a 200 m? de surface de plancher. En revanche,
les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont autorisées. Ces dispositions s’expliquent par la volonté
de maintenir le cadre de vie de ces quartiers et de limiter les nuisances liées a ces différentes activités.

ubD Les constructions a usage d’équipements d’intérét collectif et de services publics sont autorisées dans I’ensemble des zones du PLU. Toutefois, les
principales emprises d’équipements existantes sont classées en zone UD. Elles disposent d’un reglement adapté a I'évolution des équipements
publics. L’habitat correspondant aux besoins de gardiennage est autorisé.

UE La zone UE, qui correspond aux zones d’activités présentes sur la commune, est largement ouverte a toutes les catégories de constructions
susceptibles d’accueillir des activités : bureaux, artisanat, industrie.

Ces zones étant dédiées a I'activité économique, les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées que si leur présence est indispensable
au fonctionnement des activités.
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Tableau de synthése des destinations interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

service
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Autres Industrie

activités des Entrepét

secteurs 5

secondaires et ureau

tertiaires Centre de congreés et d’exposition

Equipements
d’intérét
collectif et
services
publics

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations pub.

Etablissements d’enseignement de santé et d’action soc.

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestieres

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Autorisé

EsPace
Au we = Ve

S

- Interdit Soumis a condition
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> La zone a urbaniser / Les zones naturelles

Zones Justifications

AUca L'écriture de ce chapitre traduit le principe d’une zone ouverte a |'urbanisation destinée a recevoir des habitations individuelles ou immeubles
collectifs. Ainsi, la destination logement y est autorisée, avec une souplesse pour I'artisanat, le commerce, la restauration et les activités de
services dans la mesure ou leur surface est inférieure a 200 m2.

AU L’écriture de ce chapitre traduit le principe d’une zone fermée a I'urbanisation et constituant une réserve fonciere pour le futur. L'ensemble des
destinations et sous destinations sont donc interdites a ce stade, hormis des extensions limitées pour les constructions a destination d’habitation
existantes.

A La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles a pour objectif de préserver et de pérenniser les espaces agricoles dans leur role paysager
mais aussi d’activité économique en permettant de répondre aux besoins de cette derniere. Le secteur A* correspond a une zone agricole
protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. C'est une zone réservée a I'accueil du projet
SESAME.

N La zone N est une zone naturelle protégée, les possibilités d’utilisation du sol sont donc trés encadrées afin d’assurer une protection efficace de

cette zone contre le risque de constructions dispersées.

La zone N1 est la zone naturelle principale, de fait treés encadrée, ol seules les exploitations agricoles et forestiéres sont autorisées sans
condition. Une souplesse est accordée pour prendre en compte les constructions existantes a destination de logement.

La zone N2 permet la réalisation d’un projet d’équipements légers dans un secteur de ligne a haute tension.

Le STECAL N3 permet de prendre en compte I'existant en autorisant les constructions liées a I’accueil de caravanes dans la limite de 50m?2.

Le STECAL N4 permet de réaliser le projet culturel de revalorisation du chateau de Leuville et de son parc tout en protégeant ce dernier. Ainsi, la
destination habitation y est autorisée.

Le STECAL N5 permet de réaliser le projet culturel de revalorisation du chateau de Leuville et de son parc tout en protégeant ce dernier. Ainsi, les

équipements recevant du public y sont autorisés.
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Tableau de synthése des destinations interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

service
Hébergement hételier et touristique
Cinéma

Autres Industrie

activités des Entrepét

secteurs

. Bureau
secondaires et
tertiaires Centre de congreés et d’exposition

Equipements
d’intérét
collectif et
services
publics

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations pub.

Etablissements d’enseignement de santé et d’action soc.

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestieres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autorisé - Interdit Soumis a condition
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B. Justification des regles spécifiques a chaque zone correspondant aux chapitres Il et lll du reglement de
chaque zone

> Les zones urbaines mixtes et résidentielles
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Justification des regles d’urbanisme instituées par le PLU

e Lazone UA

Principales dispositions du reglement

Justification

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées a |'alignement ou en retrait.

En cas d'implantation en retrait, I'alignement devra étre assuré par un élément constructif : porche, mur,
cléture, portail ou par une haie vive.

W 2

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation en limite(s) séparative(s) ou en retrait

En cas de retrait :
- Sila facade ou partie de facade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 8 métres,
- Sila fagade ou partie de facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge
de retrait sera au moins égale a 4 meétres.

Retrait de 8 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelles sauf au sein du secteur UAa.

g Sy

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter les marges de
retrait minimum suivantes :
- lamarge de retrait est égale a un minimum de 8 m,
toutefois si aucune des fagades implantées en vis-a-vis ne comprend d’ouverture génératrice de vue
directe, cette marge est ramenée a un minimum de 4 m.

Le reglement de la zone UA a été construit avec I'objectif de
conforter les formes urbaines du centre-ville. De ce fait, les régles
mises en ceuvre se placent dans la continuité des formes urbaines
que l'analyse issue du diagnostic a constaté.

De plus, les régles visent a encadrer la densification du centre-ville
ol la densité est déja élevée, dans le but de permettre une
perpétuation des caractéristiques patrimoniales traditionnelles du
centre-ville. Ainsi, les regles entendent limiter davantage les
constructions et préserver les continuités urbaines tout en
permettant du renouvellement urbain intégré aux constructions
existantes sur des opérations ponctuelles.
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Principales dispositions du réglement

Justification

L’emprise au sol maximale des constructions

70 % de la surface de I'unité fonciére.

i)

La hauteur des constructions

Dans une bande de 25 métres comptée a partir de I'alignement :

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 6,5 méetres a I'égout du toit.
- 9mau point le plus haut (faitage)

Au-dela de la bande de 25 meétres :

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 3,5 metres a I'’égout du toit.

- 6 m au point le plus haut (faftage)

Au sein du secteur UAa :

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 6,5 métres a I'égout du toit.
- 9 metres au point le plus haut.

W} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

Une part de 30% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

Au sein du secteur UAa, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de

pleine terre.

EsPace
Au we = Ve

PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix

Page 67 sur 104



e Lazone UB

Principales dispositions du réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées en limite par rapport aux voies et emprises publiques ou en retrait.

HmH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En UB:

Implantation en limite(s) séparative(s) ou en retrait

En cas de retrait :
- Silafacade ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait

au droit de la fagade ou partie de fagade sera au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
mesurée a I’égout du toit avec un minimum de 3 metres.

- Si la fagade ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 2 métres.

Retrait par rapport aux limites de fond de parcelles
En UBa:
Implantation en limite(s) séparative(s) ou en retrait

En cas de retrait :
- Silafacade ou partie de facade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait

sera au moins égale a la hauteur de la fagade mesurée a I'’égout du toit avec un minimum de 8
metres.

- Silafacade ou partie de facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 2,5 metres.

Retrait par rapport aux limites de fond de parcelles

Justification

La zone UB constituée d’habitat collectif et groupé est déja
dense et n’est pas a vocation de muter a horizon PLU. Le
dispositif réglementaire de la zone UB vise a encadrer et
prendre en compte les spécificités de ces constructions. Il
permet néanmoins des destinations autre que le logement afin
de favoriser la mixité des fonctions.
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Principales dispositions du réglement

m L'implantation des constructions sur un méme terrain

En UB:

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere devront respecter les marges de retrait
minimum suivantes :

- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge
de retrait sera au moins égale a 8 metres.

- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 4 métres.

En UBa:

- Sil'une des deux facades ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge
de retrait sera au moins égale a 8 metres.

- Sil'une des deux facades ou partie de facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 2,5 métres.

o

L’emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 50 % de la surface du terrain.

m La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres a I’égout du toit.

Justification

S
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Principales dispositions du réglement Justification

Tm¥ Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Une part de 50% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peut étre traitée en surface
semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).
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e Lazone UC

Principales dispositions du réglement

. Implantation des constructions par rapport aux voies

En UC, UCa et UCc:
Les constructions doivent étre implantées en retrait a une distance minimale de 5 metres par rapport a

I'alignement.

En UCb :
Les constructions doivent étre implantées en retrait a une distance minimale de 4 metres par rapport a
I'alignement

AL L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

EnUCet UCa:

Dans la bande des 25 metres comptée a partir de |'alignement :

Terrains présentant jusqu’a 13 m de largeur de facade sur rue :

Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une ou deux limites séparatives latérales.
Terrains présentant 13 metres ou plus de largeur de facade sur rue :

Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une limite séparative latérale maximum.
Régles applicables pour tous types de terrains :

- Silafagade ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait

sera au moins égale a 8 metres,

- Silafagade ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de

retrait sera au moins égale a 4 metres.
Retrait de 8 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelles.

Au-dela de la bande des 25 métres :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives a une distance minimale de 8
metres.

Retrait de 8 m minimum par rapport aux limites de fond de parcelles.

Justification

Le dispositif réglementaire de la zone UC a pour objectif de
préserver les caractéristiques des secteurs résidentiels d’habitat
individuel majoritairement diffus, notamment la présence de la
nature en ville, dans une perspective de qualité urbaine. Le
réglement de cette zone a été mis en ceuvre de fagcon a maitriser
la densification de ces secteurs, notamment sur les types de
formes urbaines possibles tout en permettant une évolution
modérée du bati existant.

Ainsi, les regles visent a garantir une bonne intégration des
nouvelles constructions dans le tissu urbain. De méme, afin de
conforter la présence de la nature en ville et de limiter les
constructions en cceurs d’ilot, il a été mis en ceuvre des regles
différentes en second rideau.

Les secteurs UCa, UCb et UCc permettent de prendre en compte
les secteurs résidentiels d’habitat organisé et groupé issus
d’opérations d’ensemble qui ont des problématiques différentes
par rapport a la zone UC. Chaque quartier a des caractéristiques
propres, et leurs reglements respectifs permettent de conserver
ces spécificités (emprise au sol, espaces de pleine terre...).

“gP,
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Principales dispositions du réglement

En UCb :
Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une ou deux limites séparatives latérales.
En cas d'implantation en retrait, la marge minimum de retrait par rapport a la limite séparative doit étre
calculée de la maniere suivante :
- Silafagade ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait
sera au moins égale a 8 metres
- Silafagade ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 1,25 metre.

En UCc:

Dans la bande des 25 metres comptée a partir de I'alignement :
Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une ou deux limites séparatives latérales.

En cas d’'implantation en retrait, la marge minimum de retrait par rapport a la limite séparative doit étre
calculée de la maniere suivante :
- Silafagade ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait
sera au moins égale a 8 metres
- Silafagade ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 1,25 metre.

Au-dela de la bande des 25 métres :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance sera au moins égale a la hauteur de |la fagade mesurée a I’égout du toit ou a la hauteur du pignon
intéressé avec un minimum de 8 metres.

Justification
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Principales dispositions du réglement

m L'implantation des constructions sur un méme terrain

Justification

En UC, UCa et UCc:

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére doivent respecter les marges
minimum de retrait suivantes :
- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 8 metres.
- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 4 metres.

En UCb :

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere doivent respecter les marges
minimum de retrait suivantes :

- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 8 metres.

- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 2,5 métres.

i FS?&CP, PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix
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Principales dispositions du réglement Justification

L’emprise au sol maximale des constructions

En UC:

Dans la bande des 25 metres comptée a partir de I'alignement :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 35 % de la surface du terrain
Au-dela de la bande des 25 metres :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 25 % de la surface du terrain

EnUCa:
L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 40 % de la surface du terrain.

En UCb :
L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 50 % de la surface du terrain.

En UCc:

Dans la bande des 25 metres comptée a partir de I'alignement :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 40 % de la surface du terrain
Au-dela de la bande des 25 metres :

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 25 % de la surface du terrain

m La hauteur des constructions

La hauteur maximale des construction est fixée a 7,5 meétres au point le plus haut.

A 'jﬁt Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
TT constructions

EnUC:
Dans la bande des 25 métres :

- Une part de 45% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.
- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre
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Principales dispositions du réglement Justification
traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).

Au-dela de la bande des 25 meétres :

- Une part de 55% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.

- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre
traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).

En UCa:
- Une part de 40% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.
- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre
traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).

En UCb :
- Une part de 30% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.
- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre
traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).

En UCc:
Dans la bande des 25 métres :

- Une part de 40% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.
- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre
traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).
Au-dela de la bande des 25 métres :

- Une part de 55% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre avec
un minimum de 20 m? par logement.
- Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre

traité en surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).
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> Les zones d’activités et d’équipements

500 Métres
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Les zones UD

Justification

Principales dispositions du réglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées en limite par rapport aux voies et emprises publiques ou en retrait.

0 2

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, y compris les constructions annexes, peuvent étre implantées soit en retrait, soit sur une ou
deux limites séparatives latérales.

g Sty

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Il n’est pas fixé de regle.

......

L’emprise au sol maximale des constructions

Il n"est pas fixé de régle.

o

La hauteur des constructions

La hauteur maximale des

constructions est fixée a 12 métres au point le plus haut.

iy’

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Le dispositif réglementaire de la zone UD vise a prendre en
compte de maniere spécifique les équipements situés au sein de
cette zone. Il entend permettre, par un reglement offrant une
certaine liberté, une évolution en fonction des besoins identifiés
pour les équipements présents, ou futurs, sans entraver leur
développement.
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Principales dispositions du réglement Justification
Une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre traité en
surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).
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e Lazone UE

Principales dispositions du réglement Justification

@ Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions peuvent étre implantées en limite par rapport aux voies et emprises publiques ou en retrait.

HmH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives a une distance minimale de 5
metres.

mHm L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére doivent respecter les marges | Le dispositif réglementaire des zones UE poursuit 'objectif de
minimum de retrait suivantes : répondre aux besoins des entreprises actuelles et futures afin

- Sil'une des deux fagades ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes la d’assurer leur maintien et leur développement. De ce fait, les
régles sont adaptées aux formes urbaines actuelles des secteurs

marge de retrait sera au moins égale a 8 métres.
de concentration d’activités.

- Sil'une des deux facades ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 5 métres.

nn L’emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximum des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

m La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres au point le plus haut.
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Principales dispositions du réglement

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.
Une part de 20% maximum de la superficie minimale exigée en espaces de pleine terre peuvent étre traité en
surface semi-ouverte (dans un coefficient de biotope de 0,5).

Justification
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> Les zones a urbaniser
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La zone AUca

Principales dispositions du reglement

w Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées a 3 m minimum des limites avec les emprises publiques.

HmH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, y compris les constructions annexes, peuvent étre implantées soit en retrait soit sur une ou
deux limites séparatives latérales.

En cas d'implantation en retrait, la marge minimum de retrait par rapport a la limite séparative doit étre
calculée de la maniére suivante :

- Silafagade ou partie de fagade comporte des ouvertures créant des vues directes, la marge de retrait
sera au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment mesurée a I’égout du toit avec un minimum
de 1,25 metre.

- Silafagcade ou partie de facade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la marge de
retrait sera au moins égale a 1,25 metre.

m L'implantation des constructions sur un méme terrain

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciere doivent respecter les marges
minimum de retrait suivantes :

- Sil'une des deux facades ou partie de facade comporte des ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 8 métres.

- Sil'une des deux facades ou partie de fagade ne comporte pas d’ouvertures créant des vues directes, la
marge de retrait sera au moins égale a 4 metres.

L’emprise au sol maximale des constructions

Dans la bande des 25 métres comptée a partir de 'alignement :

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des batiments annexes, ne doit pas

Justification

Le dispositif réglementaire des zones AUca a été défini pour
permettre une traduction optimale du projet urbain défini dans
I'OAP « Nouveaux quartiers Est » et ainsi permettre la mise en
ceuvre de ce projet d’aménagement d’ensemble. Les regles de
hauteur y sont plus souples que dans les zones UC, pour
permettre la construction de petits collectifs et favoriser le
parcours résidentiel des habitants.
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Principales dispositions du réglement

dépasser 40% de la surface de I'unité fonciére.

Au-dela de la bande des 25 meétres :

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des batiments annexes, ne doit pas
dépasser 25% de la surface de I'unité fonciére.

Justification

ﬁ La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 11 metres au point le plus haut.

M} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Une part de 25% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

i Eslﬁi’ace PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix
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e Lazone AU

Principales dispositions du réglement Justification

@ Implantation des constructions par rapport aux voies

Il n’est pas fixé de regle.

HmH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n’est pas fixé de régle.

mHm L'implantation des constructions sur un méme terrain

Cette zone est aujourd’hui fermée a I'urbanisation dans I'attente
de la définition d’un projet d’ensemble. Seules sont reglementées
Il n’est pas fixé de régle. les extensions des constructions existantes a destination
d’habitation. Le jour ol cette zone sera ouverte a |'urbanisation
par le biais d’'une procédure d’évolution du PLU, il sera nécessaire
de mettre en ceuvre un reglement adapté au projet souhaité.

L’emprise au sol maximale des constructions

Il n’est pas fixé de regle.

m La hauteur des constructions

Il n"est pas fixé de régle.

a m} Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
hij constructions

Il n’est pas fixé de regle.
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Les zones naturelles et agricoles
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La zone A

Principales dispositions du reglement

Justification

*

Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en retrait a une distance minimale de 12 métres par rapport a I'axe
des voies.

o =

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives a une distance minimale de 8
metres.

i Sy

L'implantation des constructions sur un méme terrain

Deux constructions non contigués doivent étre implantées a une distance I'une de I'autre au moins égale a 8

L’emprise au sol maximale des constructions

metres.

En zone A:

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 5 % de la surface du terrain. Cette emprise est portée a 40 % de
la surface du terrain pour les serres.

En zone A* :

L'emprise au sol maximum autorisée est fixée a 15 % de la surface du terrain. Cette emprise est portée a 40 %
de la surface du terrain pour les serres.

)

La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, autres que les extensions de constructions a destination de logement,
est fixée a 12 métres au point le plus haut.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

e

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Le dispositif réglementaire de la zone A a pour objectif de prendre
en compte la spécificité de cette zone agricole en préservant les
espaces agricoles tout en permettant de répondre aux besoins des
agriculteurs pour leur activité et prendre en compte les
constructions a destination d’habitation existantes et directement
liées a I'activité agricole.

Le secteur A* permet de prendre en compte le projet SESAME en
autorisant des souplesses pour les constructions a destination de
logement directement liées aux exploitations agricoles. De plus,
I’emprise au sol des constructions est plus élevée dans ce secteur.
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La zone N

Principales dispositions du reglement

w Implantation des constructions par rapport aux voies
En NletN2:
Les constructions doivent étre implantées en retrait a une distance minimale de 12 métres par rapport a
I’alignement.

En N3, N4 et N5:

Les constructions peuvent étre implantées a |'alignement ou en retrait.

En cas d'implantation en retrait, la construction devra étre implantée a une distance minimale de 3 metres par
rapport a I'alignement.

HmH L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

EnN1:

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives. La marge de retrait
minimale doit étre au moins égale a 8 metres.

En N2, Nd et N5 :

Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une ou deux limites séparatives latérales.

En STECAL N3 :

Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une ou deux limites séparatives latérales.

mHm L'implantation des constructions sur un méme terrain

En N1, N2 et STECAL N3 :
Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére doivent respecter une marge de
retrait au moins égale a 10 métres.

L’emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au sol maximum autorisée est fixée a 5 % de la surface du terrain.
EnNletN2:
L'extension des constructions existantes régulierement édifiées a la date d’approbation du présent PLU a

Justification

Le dispositif réglementaire de la zone N a été défini avec I'objectif
de préserver les espaces naturels. La constructibilité y est
fortement encadrée et elle ne doit pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les sous-secteurs et STECAL ont été créés afin de prendre en
compte l'existant (implantation des gens du voyage...) ou des
secteurs ponctuels de projet spécifique (projet du chateau de
Leuville, équipements sportifs, etc.).
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Principales dispositions du réglement
destination d’habitation est autorisée a condition de ne pas dépasser 20% de I'emprise de la construction
existante dans la limite de 50 m? de surface de plancher en une ou plusieurs fois.
En STECAL N3 :
L'emprise au sol des constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement (xx/xx/xxx) est

limitée a I'emprise au sol existante augmentée de 50%.
En STECAL N4 :

Il n"est pas fixé de régle.

En STECAL N5 :

Il n"est pas fixé de régle.

ﬁ La hauteur des constructions

En N1, N2, N4 et N5 :
La hauteur maximale des constructions, autres que les extensions de constructions a destination de logement,

est fixée a 12 métres au point le plus haut.
En STECAL N3 :
La hauteur maximale des constructions principales et annexes est fixée a 3 métres au point le plus haut.

mj{f Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Justification
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C. Les dispositions transversales correspondant aux chapitres lll du reglement de chaque zone

> Les regles de stationnement

En matiére de stationnement, les prescriptions du PDUIF ont été prises en compte dans I’ensemble du dispositif réglementaire.

Principales dispositions du réglement

Justifications

Améliorer I'offre de
stationnement au sein du
centre-ville et dans les
quartiers en développant,
a chaque fois que cela est
possible, de nouveaux
espaces de stationnement
afin de faciliter I'acces et
I'utilisation des
équipements publics et des
commerces.

| - Dimensions des places et des voies d’acces :

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante
Dans les 5 premiers metres mesurés a partir de I'alignement, la pente ne doit pas étre
supérieure a 4% sauf impossibilité technique majeure.

En cas de stationnement perpendiculaire :

Longueur : 5 métres, 9 metres pour une place double commandée ;

Largeur : 2,30 métres et 2,50 métres pour les places couvertes.

Dans tous les cas, un recul minimum de 5,5 m est obligatoire pour l'acces a cette
place sauf en cas d’implantation a I'alignement.

En cas de stationnement en épi :

Longueur : 5,5 metres pris perpendiculairement a la desserte ;

Largeur : 2,50 métres.

Dans tous les cas, un recul minimum de 3,5 m est obligatoire pour l'acces a cette
place sauf en cas d’implantation a I'alignement.

En cas de stationnement longitudinal :

Longueur : 5 métres ;
Largeur : 2,30 métres.
Dans tous les cas, un recul minimum de 3 m est obligatoire pour I'acces a cette place

Place de livraison :

2,60m de large, 6m de long et 4,20 de haut

Longueur : 6 métres ;

Largeur : 2,60 métres.

Hauteur : 4,20

Dans tous les cas, un recul minimum de 3 m est obligatoire pour I'acces a cette place

Les dispositions concernant le stationnement doivent
permettre d’intégrer dans tous les projets de
construction la réalisation des places de stationnement
nécessaires au bon fonctionnement de la construction. Il
s’agit en particulier d’éviter 'encombrement des voies
publiques.

Les regles de ce chapitre correspondent a une estimation
des besoins en places de stationnement par catégorie de
construction. Les besoins en stationnement demeurent
importants et ne doivent pas étre sous-estimés dans les
nouvelles constructions.

Ainsi, les normes de stationnement imposent un nombre
minimal de places. Le nombre de places est fixé suivant
la destination de la construction (habitations, bureaux,
activités artisanales, établissements commerciaux,
équipements).

Ces principes généraux et normes de stationnement
permettent de satisfaire les orientations du PADD.

Par ailleurs ces regles prennent en
orientations du PDUIF.

compte les

PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix

Page 89 sur 104




Il - Nombre de places a réaliser par catégorie de construction

Reégles applicables pour constructions a destination de logement :
o il estimposé au minimum 2 places par logement créé.
e Pour les logements locatifs sociaux, il est imposé au minimum 1 place par
logement créé.

Regles applicables pour les constructions a destination de bureaux :
e Estexigé au minimum 1 place pour 55m? de surface de plancher
e |l ne peut étre réalisé plus de 1 place pour 55m?

Regles applicables pour les constructions a destination d’artisanat et de commerce
et d’activités de services (hors hébergement hoételier et touristique) :
La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a :
e 1 place pour 60 m? de surface commerciale.
o Toutefois il n’est pas exigé de place de stationnement en zone UA pour les
commerces de moins de 300 m?

Régles applicables pour les constructions a destination d’hébergement et
d’hébergement hotelier et touristique :
e 1 place pour 3 chambres

Regles applicables pour les constructions a destination d’industrie et d’entrepot :
La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a :

e 1 place pour 100 m? de surface de plancher affectée aux activités
industrielles.

e 1 place pour 60 m? de surface de plancher affectée aux ateliers artisanaux
e 1 place pour 200 m? de surface de plancher affectée aux activités de dépots

Sousille
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> Les regles de condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligations imposés en
matiére d’infrastructures

Cet article, qui permet de définir les régles relatives aux modalités d’accés aux terrains, est écrit de maniére semblable pour I'ensemble du réglement.

Les regles visent trois éléments essentiels a savoir :

1. les conditions de desserte des terrains par les voies publiques : voies adaptées a I'importance ou a la destination des constructions ou encore permettant I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie et des services de sécurité

2. les conditions d’accés aux voies ouvertes au public afin que chaque terrain présente un acces suffisant, adapté et aux normes
3. laréglementation des voies de desserte privées et des acces avec notamment une dimension minimale a respecter :

Les chemins d’acces :

- 3,5 métres pour 1 logement
- 5 metres pour 2 logements et plus

Les voies privées :
- 3,5 meétres pour 1 logement
- 5 metres pour 2 a 4 logements

- 8 metres pour 5 logements et plus (voies privées susceptibles d’étre incorporées au domaine public)

Il s’agit aussi de veiller a garantir des conditions d’accés et de desserte compatibles avec les projets réalisés que ce soit en termes de fonctionnement ou de sécurité.
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.Justification des autres dispositions particulieres du PLU

Les emplacements réservés au titre de I'article L.151-41 1° du Code de I'urbanisme

L’'outil de I'emplacement réservé permet de répondre aux orientations suivantes définies dans le PADD :
- Poursuivre I'apaisement des circulations dans le centre-ville
- Améliorer 'offre de stationnement au sein du centre-ville et dans les quartiers en développant, a chaque fois que cela est possible, de nouveaux
espaces de stationnement afin de faciliter I'accés et I'utilisation des équipements publics et des commerces.
- Développer les liaisons douces pour connecter les quartiers entre eux tout en favorisant I'accés a la vallée de I'Orge et vers la Boélle de Leuville en lien
avec le Syndicat de I'Orge, Coeur d’Essonne Agglomération et I'AEV.

Pour répondre a ces objectifs 6 emplacements réservés ont été identifiés, représentant une surface totale d’environ 11 330 m2.

Enfin, 3 emplacements d’environ 88 900 m? sont réservés pour le Syndicat Intercommunal de I'Orge, pour qu’ils puissent réaliser un aménagement

hydraulique (74 070 m?), un ouvrage de dépollution (9730 m?) et une installation d’assainissement (5 066 m?2).
Révision du PLU Modification n°4 du PLU

(22 novembre 2018)

Aménagement de la voirie 2 3 Conservé
Aménagement d’un parking 3 - Ajouté
Sentier piéton 4 - Ajouté
Aménagement hydraulique 5 6 Conservé
Aménagement d’un espace vert de loisirs et/ou 6 8et7 Modifié (fusion
équipement sportif de plein air et périmetre)
Aménagement d’un carrefour 7 13 Conservé
Sentier piéton 8 14 Conservé
Ouvrage de dépollution 1 - Ajouté
Installation d’assainissement 9 - Ajouté
Equipements sportifs - 1

Sentier piéton - 4

Sentier piéton - 5

Aménagement espace vert de loisirs - 9

Projet de liaison autoroutiére - 15

Projet de la liaison avec la commune voisine de Saint - 2

Germains lés Arpajon
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En vertu des dispositions de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques »

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant faire I'objet, a I'avenir, d’une acquisition par la collectivité publique dans le
but d’y implanter un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert.

Selon I'article L.152-2 du Code de I'Urbanisme, le propriétaire d’un terrain sur lequel le PLU a inscrit un emplacement réservé « peut, dés lors que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu’il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L 230-1 et suivants.

Par rapport au PLU précédent, 4 emplacements réservés ont été conservés tels quels, 4 emplacements réservés ont été créés et 1 emplacement réservé a été
modifié (fusion de deux emplacements réservés existants et modification du périmetre).

Tableau des emplacements réservés au titre de 'article L. 151-41 1° du Code de l'urbanisme :

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES
OBJET NUMERO | SURFACE ORGANISME PUBLIC BENEFICIAIRE
Ouvrage de dépollution 1 9730 m? Syndicat intercommunal de I'Orge
Aménagement de la voirie 2 594 m? Commune
Aménagement d’un parking 3 850 m? Commune
Sentier piéton (largeur du
cheminF;ment(3 n:g; 6 m) 4 2584 m? Commune
Aménagement hydraulique 5 74070 m? Syndicat intercommunal de I'Orge
Aménagement d’un espace
vert de loisirs et/ou 6 7617 m? Commune
équipement sportif de plein air
Aménagement d’un carrefour 7 39 m? Commune
Sentier piéton 8 4609 m? Commune
5066 m?
Installation d’assainissement 9 (voir ci- Syndicat intercommunal de I'Orge
dessous)
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Les emplacements réservés pour mixité sociale

La commune doit rendre possible la construction de logements sociaux pour tendre vers le taux de 25 % de logements sociaux imposé par la loi SRU. Pour poursuivre
I'effort de construction, la commune a délimité au plan de zonage 2 emplacements réservés pour mixité sociale au titre de I'article L.151-41 4° du Code de
'urbanisme. Au vu de I'avancement des projets, ils font également I'objet d’'un périmeétre d’étude dont un renforcé par un secteur de hauteur.

L'article L.151-41 4° du Code de I’'Urbanisme indique que : « le réeglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués, dans les zones urbaines et a urbaniser,
des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit. ».

Cet outil est mobilisé sur un site de projet ponctuel renforcé par une OAP (entrée de ville nord) et un secteur avec un potentiel de densification en zones UA et UC pour
un total d’environ 0,9 ha. Sur les emplacements réservés pour mixité sociale, il est imposé, suivant les sites, 50% de logements locatifs sociaux (au titre de la loi SRU).

Diversifier
logement

I'offre de

social

PADD

et permettre

résidentiel complet sur la commune.
Répondre aux objectifs de la loi SRU pour atteindre
25% de logements sociaux d’ici 2025.

logements au profit du

un parcours

Reglement

Au sein des emplacements réservés en vue de la
réalisation d’un programme de logements sociaux
identifiés sur le plan de zonage au titre de I'article
L151-41 4° du Code de [l'urbanisme, une part
minimale de logements sociaux, indiquée sur le plan
de zonage, doit étre réalisée.

Justifications

Les emplacements réservés pour mixité sociale ont
été délimités sur des potentiels secteurs de projet
identifiés par la commune dont celui de I'entrée de
ville Nord qui est renforcé par une OAP. lls doivent
permettre de répondre pour partie aux objectifs de
rattrapage des orientations de la loi SRU. lls visent a
garantir la réalisation d’au moins 50 % de logements
locatifs sociaux a I'échelle de I’'emplacement réservé.

Par rapport au PLU précédent, 2 emplacements réservés pour mixité sociale ont été créés :

Localisation

Superficie Logements
(m?) sociaux (%)

Périmétre Secteur de Etat de 'Emplacement

d’étude hauteur réservé

Entrée de Vville Oui 4300 50 Oui 10m Ajouté
nord (R+1+C)

Sud du chateau de Non 4000 50 Oui Ajouté
Leuville

N EsRace
Lo Vi
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SUr Orge A~

PLU de Leuville-sur-Orge — Justification des choix

Page 94 sur 104



Les Espaces Boisés Classés

Des Espaces Boisés Classés (EBC) sont localisés principalement le long des cours d’eau, dans la vallée de I’Orge et dans le parc du chateau de Leuvillg, ils représentent
une surface de 27.4 ha.

> Les lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares en application du SDRIF

Il n’y a aucun massif boisé de plus de 100 hectares en dehors des sites urbains constitués.
> Les espaces paysagers protégés

Des espaces paysagers non constructibles au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ont été identifiés sur le plan de zonage. lls s’étendent sur 4.7 hectares. Il
s’agit, a travers la protection de certains jardins, d’espaces boisés ou encore d’espaces naturels a valoriser en zone urbaine, de pérenniser un paysage urbain. Il s’agit
également de protéger des espaces ayant une fonctionnalité écologique particuliere, notamment dans la vallée de I’'Orge et de la Boélle de Leuville.

Le choix des éléments protégés répond donc a plusieurs critéres :
1. Les éléments retenus doivent étre considérés comme faisant partie du patrimoine de la commune au sens large du terme, c’est-a-dire comme faisant partie de
son histoire, de son identité ou encore de son environnement écologique.
2. Les ensembles paysagers nécessitent une protection pour les motifs principaux ci-dessous :
e par leur contenu naturel : les espaces paysagers liés au passage des cours d’eau a I'air libre, les espaces arborés,
e par leur fonction de maillage écologique : les espaces verts en coeur d’ilot, les haies.

Les secteurs identifiés en Espace Paysager Protégé (EPP) obligent a porter une attention particuliére sur la préservation des plantations existantes. Ils doivent respecter ce
dispositif de protection.

Des « espaces paysagers protégés », introduits par |'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme ont été repérés sur le plan de zonage. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre paysager ou écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment les coupes et abattages d’arbres,

doivent donc faire I'objet d’une autorisation préalable.

Alintérieur des « espaces paysagers protégés », seuls sont autorisés :

- les abris de jardin d’une emprise au sol inférieure 3 10m?,

- des locaux techniques et constructions liés au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

- les travaux de maintenance et de modification des ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (ouvrages électriques, etc.),
- les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a I'accueil du public, aux circulations douces ou aux activités de loisirs de plein air.
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PADD

-

Maintenir la qualité du cadre de
vie a travers la préservation des
espaces naturels et agricoles et du
patrimoine.

Viser une protection optimale des
zones agricoles et boisées de la
Vallée de I'Orgeen limitant la
consommation fonciére a environ
4 ha.

Conserver le principe du 50/50
entre espaces urbanisés et espaces
naturels et agricoles.

Préserver les éléments de la Trame
Verte et Bleue dans leur diversité
et a toutes les échelles (jardins,
parcs, mares etc.).

Garantir la préservation des jardins
et les divers espaces de nature en
ville.

Les espaces boisés classés :

Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant
comme tels sur le plan de zonage sont soumis aux
dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'urbanisme.
Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a
des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le
rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la

déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4.

Les espaces paysagers protégés

Dans les espaces identifiés sur le plan de zonage comme
des espaces paysagers non constructibles au titre des
dispositions de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme
toute construction est interdite, ces espaces peuvent
seulement accueillir des aménagements et installations
extérieurs et des constructions annexes : abris de jardin,
cheminements doux... s’ils ne compromettent pas la

Les protections au titre des Espaces Boisés Classés et des Espaces
paysagers protégés permettent de garantir une protection adaptée des
éléments naturels et de paysage de maniere adaptée a chaque type
d’espace.

Ainsi, les espaces boisés classés sont réservés aux espaces boisés
principalement situés dans I’espace naturel régional Orge Aval (hors
emplacement réservé pour I'aménagement hydraulique et hors abords
des ouvrages du réseau public de transport d’électricité) qui ont
vocation a rester des espaces forestiers, tandis que les espaces
paysagers permettent une gestion adaptée aux fonctionnalités
différentes de ces sites. Sont notamment protégés au titre de I'article L.
151-23 du Code de I"'Urbanisme :
- Les espaces boisés de I'espace naturel régional Orge Aval (hors
emplacement réservé pour I'aménagement hydraulique),
- Des espaces boisés et coeurs d’flots urbains,
- Le boisement en frange de I'espace urbain, au sud du chemin
des Grands Jardins, des haies,
- Le parc du chateau de Leuville,
- L'espace tampon a I'extrémité nord de la commune faisant
I'objet d’une OAP (Champtier des Sauvages).

Evolution par rapport au PLU actuel :

Les Espaces Boisés Classés :

Les EBC n’‘ont pas évolué par rapport au PLU actuel, seul 'EBC du
chateau de Leuville a été ajusté a la marge pour prendre en compte
I’existant et/ou pour pouvoir réaliser le projet identifié dans I’OAP. En
revanche, des secteurs d’EBC ont fait I'objet d’'un déclassement de part
et d’autre des lignes a haute tension afin de prendre en compte la
servitude 14 qui est incompatible avec un tel classement.

Les Espaces Paysagers Protégés :
La superficie des EPP a globalement diminué depuis le précédent PLU. En
effet, la diminution de la superficie des EPP s’explique par :

Lowille
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qualité paysagére du site. Les coupes et abattages d’arbre 1. Un précédent PLU qui identifiait des EPP sans aucune mesure

sont soumis a déclaration préalable au titre de I'article R de protection réglementaire. Depuis, certains de ces espaces,

130-1 du Code de I'urbanisme. notamment en cceur d’ilot, ont été construits. De fait le projet
de PLU prend en compte la réalité du terrain par la suppression
ou l'ajustement de certains périmeétres.
Un dispositif reglementaire adapté pour les EPP a été élaboré
afin de préserver ces espaces.

2. Le reglement de la zone N1 a été jugé suffisant pour protéger
les espaces verts. Les EPP dans cette zone ont été supprimés
par souci d’une meilleure lisibilité du plan de zonage.

Les zones humides

Des zones humides probables et avérées au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ont été identifiées sur le plan de zonage a partir du travail de repérage
issu du SAGE et de la DRIEE. Aucune zone humide n’était identifiée lors du dernier PLU. Le projet de PLU protége davantage de zones humides et potentiellement
humides par rapport au repérage qui a été effectué dans le cadre du SCoT.

Elles s’étendent sur pres de 118 hectares (dont environ 42,3 hectares de zones humides avérées).

Concernant les zones humides avérées, il s’agit, a travers la protection de ces espaces, de préserver et maintenir, ou remettre en état les continuités écologiques en les
rendant inconstructibles. Ainsi, dans leur périmeétre, il est interdit :

- De créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide ;
- Deréaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés ;
- D’implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en particulier les clotures pleines qui sont interdites.

Enfin, des zones humides probables ont également été reportées sur le plan de zonage. Il est alors recommandé dans le reglement de réaliser une étude pour vérifier
le caractére humide de la zone.
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Les éléments de patrimoine

Plusieurs constructions ou ensembles de constructions sont identifiés au titre de I’article L.151-19 du Code de I'urbanisme. Il s’agit, a travers la protection de certaines
propriétés et éléments remarquables de pérenniser un paysage urbain dont I'intérét ne se situe pas dans la qualité exceptionnelle de telle ou telle construction, mais
de considérer le caractére d’ensemble de ce qu’apporte ce patrimoine aux différents quartiers, a la commune de maniére globale, et a 'ambiance qui en ressort.

Les éléments protégés au titre des articles L.151-19 du Code de I'urbanisme sont les suivants :
»  L’Eglise Saint-Jean-Baptiste
*  Les lavoirs de source du XIXeme siecle,
* Le batiment principal du chateau de Leuville.

PADD ‘ Reglement

Maintenir la qualité du cadre de vie a travers la préservation des espaces
naturels et agricoles et du patrimoine.

- Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural de la
commune. Entretenir et valoriser ce patrimoine dans sa diversité, Les batiments remarquables repérés sur le plan de zonage sont régis par les
permettre son évolution dans le respect de I’existant et une | dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.
intégration harmonieuse dans I'environnement urbain. Ces batiments remarquables repérés comme patrimoine ne pourront supporter la

- Protéger et mettre en valeur les sources comme éléments | gemolition du bati principal ainsi que I'isolation par I'extérieur.
caractéristiques et identitaires de la commune.

- Préserver et mettre en valeur le chateau Géorgien comme
patrimoine exceptionnel de la commune de Leuville.

Justifications

Les principaux éléments de patrimoine de la commune sont repérés afin de garantir leur protection et leur valorisation dans le cadre de I'application du PLU,
conformément aux objectifs du PADD. En effet, le réglement entend garantir I'interdiction de leur démolition, de travaux visant a dénaturer I'aspect extérieur tels
gu’une isolation par I'extérieur. Tous travaux entrepris sur ces constructions devront permettre leur maintien en bon état, leur restauration ou leur mise en valeur.

Evolution par rapport au PLU actuel :
Aucun élément bati n’était identifié dans le PLU actuel. Le projet de révision de PLU vise a renforcer les protections pour préserver et valoriser I'identité de la
commune et les éléments constituant le patrimoine a I’échelle de I'Essonne (lavoirs).
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B Les indicateurs de suivi

Obijectif : définir les indicateurs permettant d’apprécier les résultats de la mise en ceuvre du PLU sur le territoire communal au regard de différents éléments :
» La satisfaction des besoins en logements ;
» L’échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
» La consommation globale de I'espace ;
» Lesincidences sur I'environnement.

Conformément aux dispositions de I’article L.153-27 du Code de I'urbanisme, le PLU fera I'objet d’une analyse des résultats de son application, au plus tard a I'expiration
d’un délai de 9 ans a compter de son approbation. A l'issue de cette analyse, un débat sera organisé au sein du conseil municipal sur I'opportunité d’envisager une
évolution du PLU.

Dans cette perspective, les indicateurs présentés ci-dessous ont été retenus en s’appuyant sur les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Le dispositif de suivi est constitué d’'un nombre restreint d’indicateurs qui devront étre mis en place, au fur et a mesure, par la collectivité. Pour chacun d’entre eux, sont
précisées :

> lasource : organisme ou structure auprés desquels la donnée est disponible ;

» la périodicité de mise a jour possible, au regard de la fréquence d’actualisation de la donnée par I'organisme source, a la date d’approbation du PLU, sachant que
I'obligation d’évaluation est applicable tous les 3 ans a compter de I'approbation du PLU ;
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, o - Nombre de permis de construire
L'urbanisation
. , - Tableau des surfaces des zones U, Aet N Commune Annuelle
Consommation de I'espace
(PLU)
- Nombre d’habitations nouvelles dans les c A I
L'urbanisation dans les zones présentant un risque ou une zones a risques ommune nnuetle
nuisance (sonore..) . o Prim.net A chaque nouvel arrété
- Suivi des arrétés de catastrophe naturelle
- Nombre d’habitants
Commune
- Classe d’age
Objectif démographique et perspective de construction de i INSEE
- Nombre de personnes par ménage Annuelle
logements SITADEL
- Vacance
FILOCOM
- Nombre de logements construits
- Nombre de logements construits dans les
Ajouter la densité humaine et la densité des espaces zones urbaines
&'habi Commune Annuelle
apitat - Nombre de m? d’activités construits dans les
zones urbaines
L. - Nombre d’équipements livrés
Les équipements Commune Annuelle
- Travaux, d’amélioration, d’extension,...
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réalisés

- Evolution des effectifs scolaires

- Capacité résiduelle des équipements

- Taux d’emploi

- Nombre de places de stationnement

INSEE
, .
Nombre d’entreprises ccl 91
Les activités économiques 2 . \ PR Annuelle
m? de constructions a usage d’activité Chambre des
réhabilités/créés métiers et de
A
- Nombre de chémeurs FArtisanat
- Nombre de constructions reliées au Haut
Débit
Les communications numériques Commune Annuelle
- Travaux d’enfouissement ou déploiement
du réseau en meétres linéaires
. . - Nombre de véhicules par jour sur le réseau
La circulation i Cb9l Annuelle
départemental
Le stationnement Commune Annuelle
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réalisées
- Mise en place de la signalétique
Commune
Les circulations douces - Linéaire de circulations douces réalisées Annuelle
Cbal
La qualité de I'air - Indice CITEAIR Airparif Annuelle
- Taux de motorisation des ménages
- Arrétés de catastrophe naturelle
INSEE
- Nombre d’installations classées SEVESO
Préfecture Annuelle
- Nombre d’ICPE
Les risques et nuisances BRGM A chaque nouvel arrété
- Nombre de sites potentiellement pollués
(BASOL) BASOL 6 ans
- Nombre de sites industriels ou de service BASIAS
susceptibles d’entrainer une pollution des
sols (BASIAS)
- Nombre de déchets récoltés et traités
(tonnage) Coeur
Traitement et gestion des déchets d’Essonne Annuelle
- Evolution du nombre de déchets récoltés et | agglomération
traités
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- Nombre d’abonnés

- Nombre de branchements

- Nombre d’unités de production d’eau . .
Gestionnaire :

potable et capacité totale en m® par jour L. .
Régie publique
La gestion de I'eau - Nombre de réservoirs et capacité totale de eau ouest Annuelle

stockage en m? Essonne

- Nombre de métres linéaires de canalisations | ARS
de distribution

- Bilans annuels, suivi de I’état du réseau et
de la qualité de I'eau

Commune
- Nombre d’especes protégées DDT 91
Les espaces naturels protégés Annuelle
- Surface du patrimoine végétal (PLU) INPN
Cbal
Les espaces paysagers - Analyse des superficies d’espaces libres
dans les projets d’urbanisme hors voiries Commune
Les espaces libres, les espaces verts Annuelle
- Surface imperméabilisée par projet/surface DDT 91
Les surfaces perméables totale du projet
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- Nombre de constructions ou de personnes

raccordées au réseau d’assainissement

collectif
Le réseau d’assainissement Véolia Annuelle

- Bilan annuel des réseaux

- Capacité de stockage et d’évacuation

- Nombre de batiments équipés
d’installations énergétiques bénéficiant de

subventions de ’ADEME ADEME et
Commune

Les énergies renouvelables Annuelle

- Nombre de nouvelles installations de
dispositifs d’énergies renouvelables
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