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AVANT PROPOS

a LE P.L.U. - ASPECTS GENERAUX

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U) est l'un des instruments de l'urbanisme de la loi n°2000-1208
du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain. Le décret n°2001-260 du
27 mars 2001 modifie le code de lurbanisme et le code de l'expropriation pour cause dutilité
publique.

Le nouvel article L.121.1 du code de l'urbanisme fixe les principes fondamentaux qui simposent aux
nouveaux documents d'urbanisme, il s'agit :

- du principe d'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé
et le développement de ’espace rural, d’une part et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre
part, en respectant les objectifs de développement durable.

- du principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans 'habitat urbain et
rural, en prévoyant des capacités de constructions et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités
économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’intérét général
ainsi que d’équipements publics en tenant compte en particulier de |’équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transports et de gestion des eaux.

- du principe d’une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacements et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l’air, de ’eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces
verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

La fonction du Plan Local d'Urbanisme est de promouvoir un véritable projet urbain pour la
commune.



Commune d’EglyRlan Local d’'Urbanisme
Rapport de présentation

a LE P.O.S. D’EGLY : ELABORATION ET EVOLUTION

La commune d’EGLY est couverte par un Plan d'Occupation des Sols (P.0.S) approuvé par le préfet
de UEssonne le 29 décembre 1983.

- Ce document d’urbanisme a fait U’objet de plusieurs modifications, dont la derniere a été
approuvée par délibération du Conseil Municipal le 18 septembre 2003.

Par délibération en date du 29 juin 2001, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la mise
en révision totale du Plan d'Occupation des Sols d’Egly de prescrire l'élaboration du P.L.U.

a LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation effectué dans le cadre de la révision du P.L.U. s'applique a tout
le territoire de la commune.
Les objectifs du rapport de présentation sont d'apporter une information générale, de déterminer
les éléments susceptibles de faire ressortir les problemes de la commune, ainsi que de justifier les
grandes orientations d'aménagement.
A cet effet, il doit :

- exposer le diagnostic établi au regard des données économiques, démographiques, et sur le
logement ;

- analyser l'état initial du site, de ['environnement et de [’hydrologie ;

- expliquer les choix retenus sur les grandes orientations d'urbanisme et daménagement ;

- évaluer les impacts des aménagements sur l'environnement.
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| - PRESENTATION GENERALE

1.1 - SITUATION GENERALE

Egly est une commune du département de I’Essonne (91), qui fait partie de la région Ile-de-France.
Elle est située dans la partie centrale du département, a l’Ouest d’Arpajon.

Egly appartient également a la Communauté de Communes de I’Arpajonnais (CCA), qui regroupe
14 communes.

Localisation d’Egly dans I’Essonne

™\
X
? A_S 7
o T Palaiseau x“ g \/\ﬂ\ -
\ < | \\
Q,\
e_r |es Ulls - [/)
C
, s Evry {
, pajon )
‘ N
-
0 \ f)ourdan Eg Iy /
N
» B
«7
t J
| 3
Etampes i

La commune était peuplée de 5 212 habitants en 2006 (sources INSEE, 2006). Elle fait partie de la
couronne péri-urbaine francilienne. Elle appartient également au canton d’Arpajon, composé de 10
communes et de 42 957 habitants:
- Arpajon

Avrainville

Bruyéres-le-Chatel

Cheptainville

Egly

Guibeville

La Norville

Leuville-sur-Orge

Ollainville

Saint-Germain-les-Arpajon
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Situation d’Egly

Egly
Carte des distances

La commune est située a 40 Km au Sud de
Paris, a 20 km d’Evry, et a 15 km d’Etampes
et de Dourdan.

L’acces a la Egly est facilité par la RN 20 qui
traverse la commune du Nord au Sud dans sa
partie Est, et qui permet de rejoindre Paris
au Nord et Etampes au Sud.

40 Km

1.2 - SUPERFICIE ET DENSITE

Le territoire communal d’Egly couvre une superficie de 395 Ha (3,95 Km?). Au recensement INSEE
de 2006, sa population était de 5 212 habitants, soit une densité de 1 319,5 Habts/Km2.

Egly est une commune relativement petite, car son territoire représente prés du tiers de la
superficie moyenne des communes de l’Essonne (9,2 Km2).
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I.3 - LA STRUCTURE URBAINE

Organisation urbaine de la commune

Egly se compose de trois

unités urbaines :

- Un noyau urbain principal
densément urbanisé : les
extensions récentes se
sont faites autour du coeur
historique de la commune.

- Un noyau urbain
secondaire qui correspond
a Uextension récente de
la commune, séparée du
reste de la commune par
la RN 20. Cet axe divise le
territoire  communal du
Nord au Sud.

- Un hameau ancien isolé,
situé dans la périphérie
Ouest d’Egly.

Urbanisation ancienne

Urbanisation récente

gy Dynamique d'extension

urbaine

Le centre ancien :

Groupé autour de U’Eglise, il présente toutes les caractéristiques des centres de villages anciens tres
denses.

Il dispose des équipements publics essentiels (mairie, poste, salle polyvalente, écoles...) et
d’habitations anciennes souvent dans un corps de ferme.

De part et d’autre de cette urbanisation s’est développé, a partir des années 1930, un secteur
pavillonnaire avec jardinets.

Le centre ancien compte aujourd’hui environ 2500 habitants.

Le hameau de Villelouvette :

Ce hameau situé a ’Ouest de la commune, s’est créé autour du Moulin de Villelouvette, il s’est
développé aprés 1945. Dans les années 1980, des résidences d’habitations individuelles groupées ont
été construites dans les années 80.

En 1981, la commune a entrepris la réalisation d’un lotissement a vocation économique dénommé
« le Parc des Meuniers » d’une superficie d e 47 074 m2. On dénombre aujourd’hui 600 personnes
dans ce hameau.

L’ensemble collectif a ’Est de la commune :

Cet ensemble datant des années 1970 (1967 pour la Résidence «la Plaine », 1969 pour les
logements a la « Sabliére » résulte de "apport de population de l’époque, lors du développement
de la banlieue d’Arpajon.

Ces ensembles ont au maximum quatre étages et sont implantés sur le plateau. Ce secteur urbain
regroupe aujourd’hui prés de 2 200 personnes.




A

oy

Commune d’EglyRlan Local d’Urbanisme Premiere partie
Rapport de présentation DIAGNOSTIC

1.4 - LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES

1.4.1 - Les EPCI environnants

Le département de U’Essonne comptait au premier janvier 2006, 20 EPCI. La commune d’Egly
appartient a la Communauté de Communes de [’Arpajonnais (CCA). Ce groupement recensait 58 200
habitants au 1°" janvier 2004.

La CCA est entourée :

- par la Communauté de communes du Pays de Limours a [’Ouest,
- par la Communauté d’Agglomération du Val d’Orges au Nord-Est,
- par la Communauté de Communes du Val d’Essonne a U’Est,

- par la communauté entre Juine et Renarde au Sud.

Les intercommunalités au 01/01/2006
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Egly appartient a la Communauté de Communes de I’Arpajonnais. Celle-ci fut créée par arrété
préfectoral en décembre 2002. Son périmétre a été modifié en décembre 2003 pour accueillir deux
nouvelles communes. Elle regroupe 14 communes dont Arpajon, Avrainville, Boissy-sous-Saint-Yon,
Breuillet, Bruyeres-le-Chatel, Cheptainville, Egly, Guibeville, Lardy, Marolles en Hurepoix, la
Norville, Ollainville, St Germain-les- Arpajon, St-Yon.

Ses compétences sont :
- Le développement économique : Création, aménagement, entretien et gestion des Zones

d'Activités industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique d’intérét
communautaire.

- La Politique du logement social : Etudes et programmation des besoins en matiére de logement,
élaboration, mise en ceuvre et suivi du programme local de ’habitat, élaboration, mise en
ceuvre et suivi des opérations programmées d’amélioration de [’habitat (OPAH), garanties
d’emprunt aux sociétés et offices publics d’HLM pour les programmes qui seront réalisés, par la
Communauté de Communes, constitution de réserves fonciéres qui s’effectueront dans le cadre
de la Loi SRU et du PLH, en vue de ’élaboration d’opération de logements sociaux, amélioration
et entretien du parc immobilier bati créé par la communauté de communes.

- L’Aménagement de 'espace : Elaboration, suivi et mise en ceuvre du schéma directeur (SCOT),
aménagement rural, création, aménagement et entretien de ZAC d’intérét communautaire,
réalisation d’études relatives a la protection de |’espace communautaire, a son aménagement
et a sa gestion, transport en commun d’intérét communautaire.

- Le développement et |’aménagement sportif et culturel de [Uespace communautaire :
Construction, aménagement, entretien, gestion et fonctionnement des équipements sportifs et
culturels, d’intérét communautaire.

- La protection et la mise en valeur de Environnement : Entretien des chemins de randonnée et
de promenade, des chemins forestiers ouverts au public, des pistes cyclables créées par la
communauté de communes.

- La prévention spécialisée : Participation a la mise en ceuvre du Schéma Départemental de la
Prévention Spécialisée sur le territoire de la Communauté de Communes de I’Arpajonnais.

- La création, ’aménagement et Uentretien de la voirie d’intérét communautaire.

N

Territoire de la CCA

@z
.

Bruyeres- \
o leChatel  oijainyille  St-Germain
* les-Arpajons.

{ la Norville
AN

y Breuillet

) Guibevillearoes
A / \ -en-Hurepoix
‘ SalntYon,’/ Avrainville
// / gz ’/’,, S \
- Boissy-Sous " | Cheptainville
“ St-Yon “ g

,,,,,,,

11



Commune d’EglyRlan Local d’Urbanisme Premiére partie
Rapport de présentation DIAGNOSTIC

1.4.2 - Les organisations intercommunales

(Liste non exhaustive)

- Syndicat mixte Intercommunal de la Vallée Supérieure de I’Orge

Ce syndicat est constitué de deux branches : la branche assainissement et la branche riviere. La
commune d’Egly a adhéré au syndicat pour la branche riviére. Il a pour objet d’entretenir et
d’aménager |’Orge et ses affluents ainsi que les accés a ces cours d’eau.

- Syndicat des eaux de la région du Hurepoix (SIERH) :

Ce syndicat regroupe 21 communes. Il assure la réalisation, le financement et !’exploitation du
réseau d’eau potable et de la défense d’incendie.

- Syndicat Intercommunal sportif de I’Arpajonnais (intégré a la CCA) :

Le syndicat a été créé par arrété préfectoral le 18 aolit 1943. La commune d’Egly y a adhéré en
1973.

Le but du syndicat consiste dans la réalisation et le développement des activités sportives des
communes adhérentes.

- Syndicat Intercommunal d’Electricité et du Gaz de la Région d’Arpajon :

Il a pour objet de se substituer aux communes adhérentes pour ce qui concerne la distribution
d’électricité et de gaz ;

Il a été créé par arrété préfectoral le 3 septembre 1996.

Ce syndicat a pour objet d’exercer en lieu et place des communes adhérentes, le pouvoir concédant
que les lois et réglements en vigueur conférent aux collectivités locales en matiére de distribution
publique d’électricité et du gaz.

- Syndicat d’études et de programmation des cantons d’Arpajon et de Montlhéry (intégré a la CCA) :

Il regroupe 15 communes qui ont élaboré un schéma d’aménagement des deux cantons au regard
des données des prévisions économiques d’aménagement de ’espace, d’environnement, d’équilibre
social, de transport et de service.

- Syndicat pour le traitement et la collecte des ordures ménageres (intégré a la CCA) :

Ce syndicat regroupe 47 communes. Il assure la collecte sélective des déchets ménagers et
assimilés. Il s’est engagé dans une politique de valorisation de ceux-ci.
Concernant la politique des déchets se reporter au présent rapport Partie Il - Les nuisances.

- Le syndicat intercommunal scolaire de ’Arpajonnais (intégré a la CCA) :

Ce syndicat regroupe 15 communes. Il a pour vocation [’acquisition de terrains, la construction de
colléges et le transport des éléves. Il assure par ailleurs la gestion des équipements sportifs dont il
est propriétaire.

12
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Il - ACCES ET DESSERTES ...
... voies de communication et infrastructures de transport

II.1- LA DESSERTE ROUTIERE

Egly dispose d’un bon réseau routier, on distingue trois catégories de voirie :

- la Route nationale 20, axe structurant qui traverse la commune, et qui constitue la voirie
principale.

- la voirie départementale qui constitue le réseau secondaire,

- le réseau de voirie communal.
A noter : le projet de requalification durable de la RN20 (validé par le comité de pilotage tenu le 22

juin 2009) (cf. document annexé au présent dossier) et l'implantation d’un transport en commun en
site propre entre Massy et l’Arpajonnais.

11.1.1 - Le réseau de voirie principal et secondaire. P

LES VOIES DE COMMUNICATION

W
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Réseau de voirie primaire (routes nationales)
=== Réseau de voirie secondaire (routes départementales)
Réseau de voirie tertiaire
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11.1.1 - Le réseau de voirie primaire.

* La commune est traversée par un axe de circulation
majeur, la RN 20 qui rejoint la N 104 plus au Nord et
suit la direction de Paris. Elle joue un role important de
coupure fonctionnelle et paysagére au niveau
communal. Elle suit une direction Nord-Sud et coupe de
ce fait Egly en :

- une premiéere entité située a ’Ouest de l'axe qui
concerne ’essentiel de la commune,

- une seconde entité qui constitue la périphérie Est de la
commune.

Il est a noter I’étude de requalification durable de la RN20 entre Massy et Boissy-sous-Saint-Yon,
portée par le Conseil Général. L’objectif majeur est d’élaborer un projet urbain sur le périmetre de
’étude. Afin de rendre opérationnelles les actions envisagées, un syndicat mixte d’étude RN20 est
en création, avec pour membres le Département, les Communautés d’Europ’Essonne, du Coeur du
Hurepoix, de ’Arpajonnais, du Val d’Orge et la commune de Linas.

Notons également le schéma directeur de la voirie départementale adopté par le conseil général le
22 juin 2000.

11.1.2 - Le réseau de voirie secondaire.

Egly est bien desservie par les axes de voirie secondaire :

- La RD 192 traverse le centre ville d’Est en Ouest. Elle traverse la commune et rejoint la RD 82
plus a ’Ouest en suivant la direction de Breuillet. Elle rejoint la RD 449 plus a Est.

- La RD 19 qui marque la limite Sud de la commune rejoint la RN 20 plus a I’Est. A noter le
schéma directeur départemental des dépendances vertes (S3DV) adopté le 02 février 2009 afin
de promouvoir une approche environnementale de I’aménagement et de la gestion des abords
de la voirie départementale (sur la RD19 il concerne le troncon entre les PR6+500 et PR8 pour la
gestion des transitions avec les espaces ruraux).

- La RD 193 passe dans la périphérie Sud-Est de la commune rejoint la RN 20 au Sud au niveau de
l’échangeur, et la RD 192 plus au Nord.

11.1.3 - Le réseau de voirie communal.

On peut distinguer trois entités

principales dans lesquelles le réseau

communal a une organisation
différente :

* Au niveau de la zone urbaine
principale, le réseau communal
s’organise de la facon suivante :

- Dans la partie Ouest, le réseau a
une organisation radiale autour
du centre ancien,

- Dans la partie Est, la voirie se
forme autour de la RD 192 qui
constitue la véritable épine
dorsale du réseau.

 La partie Est de la commune
dispose d’un réseau communal
encadré au Nord et au sud par
les deux axes départementaux,
et a l’Ouest par la RN 20.

» Dans la partie Ouest de la commune, il n’y a pas de maillage au niveau de la voirie. Seul un axe
suit une orientation Nord-Sud. Autour de cet axe, se sont implantées des zones d’habitation au
Nord de la RD 192, et une zone d’activité au Sud.

Le réseau de voirie communal

14



Rapport de présentation

Trafic routier en Essonne en 2005
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L’extrait de plan ci-contre, réalisé par la DDE de
U’Essonne, indique les données du trafic journalier
moyen annuel sur les grands axes a proximité d’Egly.
On peut noter le trafic important sur la RN20 (TMJA=
52 480 uvp en 2005) et sa part élevée de poids lourds
(12,6%).

La RD 19, au sud, supporte un trafic de 6 304 uvp
moyen journalier. Cette voie départementale est donc
un axe structurant du territoire.

La RD 192 traversant la commune d’Egly a un TMJA de
4722 uvp entre la ZAC des Meuniers et U’entrée ouest
d’Egly. Le trafic en heure de pointe peut étre estimé a
1/10°™ du TMJA, c’est a dire environ 472 uvp. Cette
voie est elle aussi structurante et supporte un trafic de
transit intercommunal assez fort car elle permet une
liaison ouest - est (Arpajon) plus simple que par la RD
19. En effet elle passe au dessus de la RN 20, et

permet d’éviter le systeme d echangeur complexe permettant le passage de la RD 19 a la RD 193.
Il est a noter également que RD 193 qui passe dans U’extrémité Sud-Est de la commune recense

8 542 véhicules en 2005.

Il.2- LA DESSERTE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS

La desserte par le RER

W~ o

Brevuillet
-Bruyéres-le-Chatel

Breuillet-Village_,

Saint-Chéron

Source :
Plan de Déplacements Urbains de
I’ Arpajonnais

Brétigny

la Norville-
St-Germain-Arpajon

Marolles-en-Hurepoix
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Gare d’Egly

La commune d’Egly dispose d’une gare de RER C4 qui permet
de rejoindre :

Dourdan-la-Forét situé plus a I’Ouest,

Paris via la gare de St-Michel Notre Dame,

la ligne C2 via Savigny-sur-Orges ou Juvisy,

la ligne D4 du RER via Juvisy.

La commune compte 800 entrants quotidiens par le biais de
sa gare RER. C’est une des gare les moins fréquentées sur le
réseau Sud du RER C (pour comparaison, la gare de Brétigny
z compte 9 200 entrants par jour).
En revanche, les Aglatlens bénéficient de trois dessertes :
les habitants résidant a I’Est de la commune prennent le RER a la gare d’Arpajon.
Les habitants du centre-ville bénéficient de l’arrét d’Egly,
la population qui se trouve dans le hameau de Villelouvette bénéficie de l’arrét de Breuillet-
Bruyeres-le-Chatel.
Ce potentiel (de 3 gares) offre une dynamique non négligeable pour la Commune.

Les capacités de stationnements

En janvier 2007, un comptage des places de parking a été effectué dans les secteurs de la Gare et
du centre ville. La commune dispose de 253 places autour de la Gare et de 246 places en centre
ville (soit 499 places de stationnement disponibles).

La desserte par les lighes de bus :

La commune d’Egly dispose de trois lignes
de bus qui permettent de desservir les
communes voisines

Lignes Communes desservie
068 001, Ollainville, Breuillet Arpajon, Breuillet, Bruyére-le-chatel, Egly
068 005 Boissy-Sous-st-Yon, Egly Boissy-Sous-st-Yon, Breuillet, Egly
271 005 Egly gare, Egly Gare Egly, la Norville, Olainville

La commune d’Egly dispose d’une excellente desserte en transports en commun (RER, BUS)
mais bénéficie également d’une trés bonne accessibilité grace a ses nombreuses voies
départementales qui permettent de rejoindre la RN 20.
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I1.3- LES CIRCULATIONS DOUCES

Un certain nombre de tracés

pouvant servir de support a une

circulation alternative existent déja
sur la commune, il s’agit :

- des sentiers agricoles a ’Ouest
et au Sud de la commune,

- de petites sentes intra-urbaines
dans la zone agglomérée
principale,

- ainsi que des cheminements le
long des cours d’eau.
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Au niveau intercommunal, un Plan Local de Déplacement a été réalisé. Ce PLD est compatible avec
le PDU mis en place au niveau régional. Le PLD de l’Arpajonnais prévoit différentes circulations
alternatives sur la commune.
Deux liaisons départementales Ouest-Est sont prévues :

# au Nord, le long de la RD 19, un premier projet prévoit la jonction des axes existants, assurant

la liaison avec les communes de Breuillet et d’Arpajon,

» au Sud une liaison douce qui permettrait de relier Breuillet a la Norville.

Un projet prévoit également l’aménagement de liaisons douces le long de |’Orge.
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A noter : Le schéma directeur des circulations douces adopté le 20 octobre 2003 impacte Egly en ce
qui concerne l’itinéraire n°2 sur le troncon Dourdan-Arpajon qui assure une liaison entre les
différentes communes de la Vallée de |’Orge, pour des fonctions utilitaires et de loisirs et qui
empreinte la RD 192 avec des aménagements existants sur le troncon du cceur de ville et sur le
troncon hameau de Villelouvette - centre-ville.

‘/:\x LifIad

-
JFontenay- §
J lestirlis %

N°5 ARPAJON - LIMOURS
| N°20. ARPATON -

faugrigneuse [2a]

Briyares-
le-Ghétei

-~ St-Maurigg-
Nonteaurann

c ; 2 AL o5 sreason | '

ot i Lofay_ b S A e |
/ . { Y e \ y | { 4 oy arnl
% o ] F N

7 -
/e turg

&

- if
0 [ styon
| 4 ;

|

A~
|l A sy /N
“ . 7 ITINEARES ‘:/ mﬂsﬁ;ﬁmﬂ “\/ ‘//// ™ 1\\."\

I1.4. LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE ET LES DIFFERENTS RESEAUX

Il.4.1 L’alimentation en eau potable

Egly est desservie par le réseau d’adduction en eau potable dont le fermier est désormais Véolia.

Adhérente au Syndicat Intercommunal des Eaux de la Région du Hurepoix (SIERH), les abonnés de la
commune sont abonnés au service d’eau potable dont la concession a été attribuée a Véolia Eau (La
Norville).

Le Syndicat Intercommunal des Eaux de la Région de |'Hurepoix qui géere les ressources en eaux
potables pour 21 communes : Arpajon ; Avrainville ; Ballancourt ; Boissy-Sous-Saint-Yon ; Breuillet ;
Breux-Jouy ; Cheptainville ; Egly ;Guibeville ;ltteville ;La Norville ; Leudeville ;Leuville-Sur-Orge ;
Marolles-en-Hurepoix ; Ollainville ; St-Germain-Lés-Arpajon ; St-Sulpice-de-Faviéres ; St-Vrain ; St-
Yon ; Vert-Le-Grand et Vert-Le-Petit.

L’évolution ces derniéres années du nombre de clients assujettis a ’assainissement et de ’assiette
de la redevance est présentée ci-apres (compte-rendu d'exploitation 2005 disponible en Mairie).
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I1.4.2 L’assainissement

La commune d’Egly fait partie du Syndicat Intercommunal pour ’Aménagement de la vallée de
’Orge (inférieure).

La plus grande partie de la commune est actuellement desservie (voies principales et tous les
lotissements notamment).

Sur prés des % de la commune, le mode d’assainissement est le systeme séparatif.

L’entretien du réseau est assuré par l’entreprise générale des vidanges a vapeur dont le siége social
est a Montgeron.

I1.4.3 La desserte par les réseaux de gaz

L’intégralité de la zone agglomérée et des voies communales desservant cette méme zone
agglomérée est desservie par les réseaux de gaz de ville.

Il n’y a pas de passage de canalisation de gaz haute pression sur le territoire communal.

Il. 4.4 La desserte par le réseau électrique

Toute la commune et la zone agglomérée est desservie par le réseau électrique.

I1.4.4 La collecte et le traitement des ordures ménageres

La commune appartient au Syndicat Intercommunal de Traitement et de Collecte des Ordures
Ménageéres du Hurepoix (SITCOM), qui lui-méme a un contrat avec un prestataire privé pour le
ramassage : la COVED depuis 2003.

La collecte se fait en porte-a-porte et par un systéeme de point d’apport volontaire avec une
déchetterie, un conteneur a verre... Ensuite, les ordures sont incinérées a Ouarville (Eure-et-Loir)
par le syndicat mixte intercommunal SITREVA.

Concernant les déchets industriels, des contrats individuels sont fixés avec les entreprises. Un
contrat « Déchets Ménagers Spéciaux » est passé entre la commune et le Conseil Général, afin de
collecter et traiter les piles ou les huiles.

Le ramassage des ordures ménageéres a lieu comme suit :

- Jeudi matin pour les poubelles fermées,

- Mardi matin pour les déchets verts,

- Mardi aprés midi pour verre usagé (bac vert) et papiers (bac bleu),
- Mercredi pour emballages (bac jaune).

En dehors de la déchetterie sur Egly, les déchetteries les plus proches sont celles de Dourdan, de
Saint-Chéron et de Briis-sous-Forges (déchets verts, bois, métaux, cartons, plastiques, gravats,
platre, vétements, polystyréne, huiles moteur, huiles végétales, pneus, électroménagers,
cartouches d'encre dimprimantes, déchets ménagers spéciaux...).

La commune d’Egly faisant partie de U’Essonne doit suivre les principes du plan départemental
d’élimination des déchets ménagers de I’Essonne adopté le 19 novembre 2002.

Extrait du guide du tri sélectif édité par le SICTOM a [’attention de tous les habitants faisant
partie du syndicat.
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AUJOURD’HUI LE CONSTAT...

La commune d’Egly appartient a la Communauté de Communes de I’Arpajonnais
La commune est traversée par un axe majeur, la RN 20

Elle est traversée par trois axes de voirie départementale qui supportent une circulation
importante

Egly dispose d’une gare RER C4 et de plusieurs lignes de bus pour rejoindre les communes
voisines

La commune dispose d’un réseau de circulations douces qui reste a conforter, et de projets
au niveau intercommunal qui auront une répercussion positive sur Egly

...LES PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Conforter la position de la commune au sein de la CCA (en répondant notamment au projet
de territoire « Arpajon 2015 »).

S’inscrire dans la dynamique de projet d’intérét départemental (PID) « Essonne 2020 », Egly
se situant a l’interface des PID Orge - RN 20 et Sud Essonne. La stratégie du Conseil Général
adoptée le 25 septembre 2006 a pour objectif de placer I’Essonne au cceur des enjeux
régionaux en relevant les trois défis suivants : créer les conditions de la diversité et de
’ascension sociale, relever le défi de la compétition internationale, s’affirmer comme éco-
département.

Conforter le caractere structurant et principal de la RN 20 et la desserte par le RER C4 pour
accélérer le développement de la commune et l’implantation de nouvelles activités.

S’inscrire dans le schéma directeur de la voirie départementale adopté par le Conseil
Général le 22 juin 2000.

Conserver les chemins alternatifs existants en appliquant les dispositions du Plan Local de
Déplacements.
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IIl - LES DONNEES DEMOGRAPHIQUES

lll.1- LES EVOLUTIONS DE LA POPULATION

1ll.1.1- Une population qui tend a se stabiliser

Evolution de la population

6000
5365 5262 5212

5000 4761 4778
4414

4000

3000

2000

1274
1000 513 677
0 J T . T T T T T T

1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004 2006

Sources : INSEE, 2006.

La commune d’Egly compte a ’heure actuelle 5212 habitants (recensement INSEE 2006).

On peut considérer trois phases dans son évolution démographique :

- Trés forte croissance démographique entre 1968 et 1974, puisque la population est passée de
1 274 habitants a 4 414 habitants en 7 ans, soit une croissance de plus de 246 %. Cette forte
croissance est liée a I’achévement de nombreux ensembles collectifs (la Sabliere, la Plaine...).
De 1974 a 1999, la commune connait une croissance ralentie passant de 4 414 a 5 365 habitants
en 25 ans, soit une croissance de 17 %.

Depuis le début de la décennie, U’évolution démographique s’est inversée avec une
décroissance de sa population. Celle-ci est passée de 5 365 habitants en 1999 a 5 212 habitants
en 2006. Soit une décroissance de prés de 2 % en 7 ans.

Evolution du taux de croissance entre 1975 et 2006.

1975 - 82 + 1,08 %/an
1982 - 90 + 0,04 %/an
1990 - 99 + 1,20 %/an
1999 - 04 - 0,27 %/an
1999 - 06 - 0,30 %/an

Sources : INSEE, 2006

Les évolutions de la population se retrouvent dans ’évolution du taux croissance. Ce dernier est le
reflet de deux données:
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- le solde naturel (différence entre le nombre de naissances et de décés sur la commune)

- le solde migratoire (différence entre la population qui entre et sort dans la commune)

Le taux de croissance d’Egly a connu une évolution trés irréguliére :

- taux positif entre 1975 et 1999, malgré une baisse importante entre 1982 et 1990 qui marque
une croissance de la population moins importante,

- un taux de croissance négatif entre 1999 et 2006 qui caractérise une décroissance de la

population.

1ll.1.2- Le solde migratoire et le solde naturel.

Un solde tres irrégulier :

Les évolutions de la population communale se retrouvent

migratoire et du solde naturel :

- la stabilisation de la
population entre 1982 et 1990
s’explique par quasi équilibre
du solde naturel positif et du
solde migratoire négatif ;

- en revanche, entre 1990 et
1999, le solde migratoire
s’inverse pour devenir positif.
Cette évolution est liée a
Uarrivée importante de
nouvelles populations dans la
commune.

- A partir de 1999, |la
population décroit avec un

dans les fluctuations du solde

p .

Variation annuelle moyenne
de la population en %

- due au solde naturel en %

- due au solde apparent
des entrées sorties en %

Taux de natalité en %o

Taux de mortalité en %o

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a
1975 1982 1990 1999
+19.2 +1,1 +0,0 +1,2

+3,8 +1,3 +1,2 +1,0
+15,3 -0,3 -1,2 +0,2
442 18,1 16,9 16,1
6,0 5,0 5,0 56

1999 a
2006

14,8
57

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2006 exploitations principales - Etat civil.

solde migratoire qui redevient négatif et un solde naturel qui reste quasi identique (positif) a
celui constaté a la période intercensitaire précédente.

Ill. 1.3- Les migrations résidentielles

POP T4M - Lieu de résidence 5 ans auparavant

\

Personnes de 5 ans ou plus habitant 5 ans
auparavant :

Le méme logement

Un autre logement de la méme commune
Une autre commune du méme département
Un autre département de la méme région

Une autre région de France métropolitaine
Un Dom

Hors de France métropolitaine ou d'un Dom

2006 %
4835 100,0 _Sur
3189 66,0
271 5.6
898 18,6 ’
214 44
170 3.5
20 0.4
74 15

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

les cing derniéres années :

la quasi-totalité des habitants
d’Egly habitaient dans la méme
région,

plus de 70 % des habitants étaient
résidents de la commune et pres
de 70 % occupaient le méme
logement.

Ces chiffres soulignent un certain attachement des habitants d’Egly a la commune.
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I1.2.1 Une population qui tend a vieillir

%

0-14 ans

15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans

60-74 ans 75 ans ou +

Il 1999 M 2006

Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales.

Répartition de la population par dasses dagesen

1999
(source : INSEE)

La population de la commune d’Egly tend
a vieillir, ce qui se traduit par :

une baisse de la classe d’age des

moins de 39 ans,

une

forte

augmentation des

personnes agées de plus de 40 ans.

019

20-39

40-59

60et+

OBl

B Essonne

Egly connait une répartition des classes
d’ages qui est tres semblable a celle du
département, avec une population en
moyenne nettement plus jeune dans la
commune.

Egly a une population encore trés jeune
avec prés de 60 % de la population qui est
agée de moins de 40 ans.

Les classes d’age (0-19 ans), (20-39 ans) et
(40-59 ans) sont toutes trois quasi
équivalentes, puisqu’elles représentent
chacune entre 25 et 30 % de la population
totale. La tranche d’age des 20-39 ans est
néanmoins majoritaire.

dasses d'ages

Evolution de l’indice de jeunesse (part des - de 20 ans sur les + de 60 ans)

1982 1990 1999 2006

Egly 4,75 3,15 1,94 1,94
Canton 2,65 2,53 2,04 1,88
Département 2,7 2,2 1,8 1,67

Sources : INSEE, RGP 1999

L’indice de jeunesse confirme bien cette tendance au vieillissement de la population :

L’évolution de l'indice de jeunesse est la méme dans la commune, dans le canton et dans le
département, puisque la tendance générale est au vieillissement de la population. En revanche
cette tendance est beaucoup plus marquée a Egly, puisque ’indice de jeunesse est passé de 4,75 a

1,94 en 25 ans.
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Pyramide des ages

Hommes Femmes La pyramide des ages a une
base trés large (population
jeune) qui s’élargie quelque peu
dans la tranche d’age des 40-50
ans.

On peut également constater
que la population masculine est
plus  importante  que la
population féminine a la
naissance, et que l’écart entre
les deux sexes ne cesse de
décroitre pour s’inverser apres
65 ans, ou la population
féminine devient majoritaire.
L’espérance de vie des femmes
est supérieure a celle des
hommes

Cette tendance au vieillissement de la population est structurelle, il s’explique par une baisse
des taux de natalité et par une espérance de vie plus importante liée a I’amélioration des
conditions de vie. Cette baisse rapide peut étre accentuée par un départ des populations jeunes
en age d’avoir des enfants, et une arrivée de personnes agées.

Il.2.2- Une diminution de la taille des ménages

A .. . . 3,5
La commune connait une diminution de la taille de

ses ménages qui se traduit par : 3
25
- une augmentation de la part des ménages
d’une personne et ménages sans famille ainsi  ?
que des couples sans enfants, 15
- une diminution des ménages composés d’un )
couple avec enfant(s).
- une diminution des ménages composés d’une 05
famille monoparentale. 0

1968 1975 1982 1990 1999 2006
- Le nombre moyen d’occupants par résidence Nombre moyen d'occupants par résidence principale
principa[es ne cesse de décroitre depuis 1975 Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements -

RP1999 et RP2006 exploitations principales.

FAM T1 - Ménages selon la structure familiale

Nombre de ménages Population des ménages
2006 % 1999 % 2006 1999
Ensemble 1885 100,0 1838 100,0 5130 5181
Ménages d'une personne 408 21,6 359 19,5 408 359
- hammes seuls 177 94 161 88 177 161
- femmes seules 231 12,2 198 10,8 231 198
Autres ménages sans famille 76 40 18 1,0 215 36
Ménages avec famille(s) 1401 743 1461 795 4 507 4786
dont la famille principale est :
- un couple sans enfant 487 258 428 233 989 883
- un couple avec enfant(s) 742 394 841 458 3022 3369
- une famille monoparentale 172 a1 192 10,4 496 534

Sources | Insee, RP1999 et RP2006 exploitations complémentaires.
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FAM T1 - Ménages selon la structure familiale

Nombre de ménages Population des ménages

2006 % 1999 % 2006 1999

Ensemble 459 461 100,0 420 365 100,0 1165775 1105191

Ménages d'une personne 123 349 26,8 102 741 244 123 349 102 741

- hommes seuls 52 857 11,5 43 688 104 52857 43 688

- femmes seules 70491 15,3 59053 14,0 70491 50 053

Autres ménages sans famille 10 971 24 6285 1,5 27 500 13 871

Ménages avec famille(s) 325142 708 311339 741 1014 926 988 579
dont la famille principale est :

- un couple sans enfant 114 917 250 103 870 247 237103 215 545

- un couple avec enfant(s) 165 696 36,1 170 020 404 655 962 672 160

- une famille monoparentale 44 528 a7 37 449 89 121 861 100 874

hS s
Sources | Insee, RP1999 et RP2006 exploitations complémentaires.

- une augmentation de la part des ménages d’une personne et ménages sans famille ainsi que
des couples sans enfants,

- une diminution des ménages composés d’un couple avec enfant(s).

- une diminution des ménages composés d’une famille monoparentale.

Le nombre moyen d’occupants par résidence principales ne cesse de décroitre.

Taille moyenne des ménages

1990 2006
Commune 3,06 2,7
Département 2,78 2,55

Sources : INSEE, RGP 2006.

La commune et le département connaissent tous deux une diminution de la taille des ménages entre
1990 et 2006. La taille des ménages reste en moyenne plus importante dans la commune avec 2,7
contre 2,55 dans le département.

Cette baisse de la taille des ménages s’explique par les évolutions sociologiques
contemporaines : jeunes décohabitants, personnes agées vivant seules, augmentation des
familles monoparentales ou des ménages d’une personne et ménages sans famille ainsi que des
couples sans enfants.

Les ménages dans la commune et dans le département connaissent une évolution similaire qui se
traduit par une diminution de leur taille.

En revanche, cette diminution est plus marquée dans la commune, bien que les ménages soient
encore de taille plus importante a Egly.
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I1.2.3 - Les catégories socio-professionnelles

FAM T2 - Ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la FAM G5 - Ménages selon la catégorie socio-
personne de référence en 2006 professionnelle de la personne de référence
Population Agriculteurs expl.
Ménages % des %
ménages Art. com. chef ent.
Ensemble 1885  100,0 5130  100,0 Cadres prof. intel. sup.
Agriculteurs exploitants 0 0.0 0 00 Professions inter.
Artisans, commercants, chefs d'entreprise a1 27 188 3,7 Employés
Cadres et professions intellectuelles sup. 223 1.8 711 139 .
Ouvriers
Professions intermediaires 341 18,1 947 18,5
Employés 277 147 755 147 Retraités
Quvrisrs 401 21,3 1359 26,5 Autres sans act. prof.
Retraités 521 276 951 18,5 % 0 4 8 12 16 20 24 28
Autres pers. sans activité professionnelle 72 38 218 43 W 1999 B 2006
Sources | Insee, RP1999 et RP2006 exploitations
Source : Insee, RP2006 exploitation complémentaire. complémentaires.

La répartition des CSP est assez homogéne :

- Preés de 2 actifs sur cing est employé ou occupe une profession intermédiaire.

- Un actif sur cinqg est retraité ou appartient a la catégorie : autre, sans emploi

- La commune ne recense aucun agriculteur en 2006 et seulement 3,7% d’artisans et
commercants.

lll.2.4- Le niveau d’équipement des ménages

Entre 1990 et 1999, 1999 et 2006, la part des
ménages n’ayant pas de voiture a faiblement

707 diminué ainsi que les ménages ayant une

voiture. Cette catégorie enregistre une

604 baisse de 5 points entre 1990 et 1999 et

encore 5 points entre 1999 et 2006. En

50+ revanche, les ménages ayant deux voitures

ou plus, ont augmenté de 7 points en passant

40- de 25% a 32% entre 1990 et 1999 et de 4
30 01990 points entre 1999 et 2006 passant a 36%.

1999 Cette baisse des ménages n’ayant pas de

20- voiture ou ayant une seule voiture traduit

une augmentation du niveau de confort des

104 ménages qui se fait au profit des ménages

ayant au moins deux voitures.
0 . Le taux de motorisation croissant s’explique
?/léiﬂrr‘: 1 voiture 2 ou plu par la bonne desserte de la commune.

LOG T9M - Equipement automobile des ménages

- ~

2006 Y% 1999 %

Ensemble 1888 100,0 1828 100,0
Au moins un emplacement réservé au stationnement 1368 725 1304 713
Au moins une voiture 1638 86,8 1609 88,0
- 1 voiture 956 50,6 1015 R5.5

- 2 voitures ou plus 682 361 584 325

. oy

Sources | insee, RP1593 ef RP2006 exploftations principales.
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AUJOURD’HUI LE CONSTAT...
La population d’Egly tend a décroitre apres avoir connu une croissance modérée
La taille des ménages a diminué pendant la derniére décennie
La population communale tend a vieillir

La répartition des CSP est trés hétérogene, néanmoins la commune ne recense pas
d’agriculteur et tres peu d’artisans

Prévoir un accroissement de la population en adéquation avec les capacités spatiales de la commune
et notamment en conformité avec les dispositions des documents d’urbanisme supra-communaux.

Prévenir les tendances récentes et généralisées de vieillissement de la population.

Conforter la structure socio-professionnelle de la population communale de maniére concertée

Etre compatible avec le Plan Local de [’Habitat
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IV - LES DONNEES SUR LE LOGEMENT

IV- LES GENERALITES

IV.1.1 - Croissance du nombre de logements au profit des résidences principales

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1990 1999 2006
Ensemble 497 1349 1511 1646 1901 1960
Résidences principales 388 1278 1443 1559 1828 1888
Résidences secondaires et logements occasionnels 15 27 26 H M 10
Logements vacants 94 44 42 56 62 62

. Sources | Insee, RP1968 & 1990 dénombraments - RP1999 et RF2006 exploitations principales.

Le nombre de logements a progressé de prés de 3 % au cours des sept derniéres années. La
commune compte 1960 logements en 2006 contre 1901 logements en 1999.

La part des résidences principales est de plus de 96%.

L’évolution n’a pas été la méme pour l’ensemble des catégories de logements :
- Le nombre de résidences principales a progressé de 3 %
- Le nombre de logements vacants et de résidences secondaires est quant a lui resté stable.

LOG T2 - Catégories et types de logements (91)

- o
2008 ¥ 1998 £
Ensemble 488 782 100,0 460 733 100,0
Résidences principales 452 478 B40 420 603 ey e
Résidences secondaires et logements cccasionnels 7007 14 BT5a 2.1
Logements vacants 22277 4.8 303 G,8
Maisons 242 578 48,6 223 872 488
Appartemenis 238 661 48,0 226 027 48,1

LS "

Sources : Insee, RP1355 ef RPZ006 exploitsfions principales.

Corrparatif des parcs de logemel a I'’échelle du départeme

LOG T2 - Catégories et types de logements EGLY

e

2006 % 1999 %

Ensemble 1960 100,0 1901 100,0
Résidences principales 1888 96,3 1828 96,2
Résidences secondaires et logements occasionnels 10 05 11 0.6
Logements vacants 62 32 62 33
Maisons 983 50,1 874 46,0
Appartements 959 489 ag9 526

Sources - Insee, RP 1999 of RP2006 exploitations principales.

- La part des résidences principales est plus importante dans la commune que dans le
département.

- La part des résidences secondaires est plus faible dans la commune que dans le département
et leur part est toujours inférieure a 2 % et tend également a diminuer.

- La part des logements vacants est en dessous des moyennes du département mais diminue
moins rapidement.
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IV.1.2 - Un parc de logement relativement récent

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1990 1999 2006
Ensemble 497 1349 1511 1646 1901 1960
Résidences principales 388 1278 1443 1559 1828 1888
Résidences secondaires et logements occasionnels 15 27 26 n M 10
Logements vacants 94 44 42 56 62 62

Sources - insee, RP1968 a 1990 dénombrements - RP1999 et RP2006 exploitations principales.

La commune d’Egly a un parc de logements trés récent qui souligne le caractére actuel de son
urbanisation. Seul un quart des logements est antérieur a 1967.Plus de 60 % des logements ont
été réalisés entre 1968 et 1989 et un peu plus de 15 % ont été réalisés trés récemment, a savoir
aprées 1990.

De nombreux logements ont été créés dans les années 60. Cela s’explique par la réalisation de
nombreux logements collectifs notamment a ’Est de la RN 20 :

- 1967 : 178 logements a la Plaine,

- 1969 : 480 logements HLM a la Sabliére,

- début des années 70 :

40 pavillons Avenue de Verdun,

27 pavillons a la Guillemaine,

53 pavillons au lieu-dit « le noyer des bon enfants »
-1974 :

63 logements, le Parc,

72 logements, les Ruelles.

IV.1.3 - Composition des résidences principales

LOG T2 - Catégories et types de logements

2006 %o 1999 %
Ensemble 1960 100,0 1901 100,0
Résidences principales 1888 95,3 1828 96,2
Résidences secondaires et logements occasionnels 10 05 11 0,6
Logements vacants 62 32 62 33
Maisons 9583 50.1 874 46.0
Appartements 959 48,9 agg9 526

Sources  Insee, RP1899 ef RP2006 exploitations principales.

La répartition entre habitat collectif (appartements) et individuel (maisons) est trés équilibré et
correspond a la moyenne du département. Effectivement, la commune compte presque autant de
logements collectifs qu’individuels :

- 50 % de logements pavillonnaires (contre 49 % dans le département)

- 49 % de logements collectifs (proportion équivalent dans le département).
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LOG T7 - Residences principales selon le statut d'occupation

f

2006 Ancienneté il
moyenne
Nombre de d'emmena-
Nombre
Nombre oy, personnes o %
année(s)
Ensemble 1888 100,0 5137 13 1828 100,0
Propriétaire g977 51,7 2698 17 a17 50,2
Locataire 867 459 2339 10 855 46,8
dont d'un logement HLM loug vide 552 2483 1641 1" 479 26,2
Logé gratuitement 44 24 101 9 56 31

\ )

Sources : Insee, RP{999 et RP2006 exploitations principales.

La réparttion entre propriétaires et locataires est trés équilibrée :

- la commune compte nettement plus de propriétaires, avec un peu plus d’un logement sur deux
(51,7 %)

- contre 45,9 % de locataires.

Le nombre de propriétaires est légérement inférieur a la moyenne départementale qui compte
prés de 60 % de propriétaires.

IV.1.4 - Evolution de la taille des résidences principales

-L’essentiel des logements sur la commune sont des logements de taille moyenne, ils
représentent plus de 50 % du parc total. Ils subissent néanmoins une nette diminution par rapport a
1990 (60 %).

LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
nombre de piéces résidences principales
2006 Y 1999 % =L ——
MNombre moyen de pices par résidence principale 4.2 40
Ensemble 1888 100,0 1828 100.0
- maison 50 43
1 piece 66 35 58 32 - appartement 33 14
2 pidces 158 83 165 9.0 —— = ; ;
. Sources : Insee, RP1999 ef RP2006 expioitations principales.
3 pigces 426 225 400 224
4 pidces 517 274 571 Nnz2
5 piéces ou plus 722 382 625 342

Sources ; Insee, RP1899 ef RP2006 exploitations principales.

La commune d’Egly compte de nombreux logements collectifs du fait du nombre important de
résidences situées a l’Est de la RN 20 (la Sabliére, la Plaine, les Ruelles d’Egly...).

La baisse des logements de moyenne taille se fait au profit des logements de petite taille mais
surtout des logements de 5 piéces ou plus, qui croissent de maniére plus sensible.
Le nombre moyen de piéces des résidences principales reste sesiblement le méme entre 1999
et 2006, toutefois, il augmente pour les maison et diminue pour les appartements.
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La commune d’Egly possede des logements qui sont en moyenne de taille plus importante que dans
le département, avec des logements de taille moyenne et de grande taille légérement supérieure a
la moyenne départementale.

En revanche, les logements de petite taille sont moins nombreux puisque la commune en compte 12
% tandis que le département en compte 17 %.

LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
nombre de piéces résidences principales
2006 % 1999 % o =]
Mombre moyen de piéces par résidence principale 40 39

Ensemble 435 478 100,0 420 603 100,0

- maiscn 42 27
1 pace 26 882 58 23808 87 - appanement 31 a1
2 péces 51833 13 48 81 18 . = .

N 4 af e ifgii i i
e 103 744 298 10137 249 Sources : Insee, RP15593 =f RP2006 exploifations principales.
4 péces 120 158 282 116518 27T
5 peéces ou plus 157 048 342 128 648 0.8

Sources - insse, RP1999 ef RP200E expioiafions princioales

IV.1.5 - Le niveau de confort des résidences principales

Evolution du confort dans les résidences principales
LOG T8M - Confort des résidences principales

-

2006 % 1999 %
Ensemble 1888 100,0 1828 100,0
Salle de bain avec baignoire ou douche 1850 980 1796 53,2
Chauffage central collectif 1 387 T38 40,4
Chauffage central individuel 663 351 598 327
Chauffage individuel “tout &lectrique” 418 221 374 20,5

Sources [ Insee, RP19499 ef RP2006 exploftations principales.

Le niveau de confort des résidences principales est trés élevé et est resté stable. On recense
seulement 4 logements sans confort en 1999 (a savoir sans douche ni baignoire). Tandis qu’en 1990,
on en comptait 13, avec un parc de résidences principales moins important (1559 résidences
principales en 1990, contre 1828 en 1999). En 2006, 98 % des logements sont équipés d’une salle de
bain avec baignoire ou douche et 96 % ont le chauffage (central ou individuel).

IV.1.6 - Le parc de logements sociaux

La commune située dans une agglomération de plus de 50 000 habitants est soumise a la production
de 20% de logements sociaux. Elle est également concernée par un programme local d’habitat
(PLH).

Ainsi, dans le cadre de la loi SRU, elle veille a la mixité sociale et a la diversité de I’habitat. Ainsi,
notamment afin de conserver sa population jeune, la commune doit tenir compte, en amont des
futurs projets, de la notion de proportion entre logements en accession et locatif (objectif souligné
dans le cadre du PLH) pour une meilleure adéquation des modes d’habitat aux besoins prévisibles.

La commune dispose actuellement de plus de 26 % de logements sociaux.
L’offre de la ZAC de la Mare aux Bourguignons viendra compléter le contingent a raison de 23% de
logements sociaux prévus dans la programmation.
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IV.2 - LES BESOINS EN MATIERE DE LOGEMENT

IV.2.1 - le calcul du Point Mort 1999-2006

Trois types de besoins sont a considérer pour évaluer les besoins et perspectives d’évolution sur les
prochaines années :

- le point mort exprimant les besoins inhérents a une production de logements qui permette de
maintenir le niveau démographique (sans augmentation de la population) : ils découlent de la
structure du parc de logements existants, de leur mutation et des phénomeénes sociaux récents liés
au desserrement et changements de structures familiales,

- les besoins issus de la croissance démographique pour répondre a la demande quantitative en
rapport avec les objectifs de croissance démographique que s’est fixé la Municipalité,

- la diversité de ’habitat : ou les besoins répondant a une demande qualitative tenant a la
diversité des produits tant dans leur typologie (collectif, individuel) que dans leur financement
(social, locatif ou individuel).

Ce calcul théorique permet de mesurer a posteriori la production de logements qui correspond a la
stabilité démographique (croissance 0) et de définir les besoins en logements pour maintenir le
nombre d’habitants de la commune. Il prend en compte quatre phénomeénes liés aux évolutions
sociales des ménages, et physiques du parc de logements.

Le desserrement des ménages

D’une maniéere générale, le nombre d’occupants par logement diminue. Cette évolution correspond
au phénomene de « desserrement ». Elle s’explique par les nouveaux comportements sociaux :
progression des divorces et séparations, augmentation des personnes célibataires ou familles
monoparentales, vieillissement général de la population, décohabitation des jeunes...

Le desserrement implique donc une augmentation du nombre de logements pour loger une
population égale.

(Population résidente en 1999/ Nombre de personnes par logement en 2006)
- Nombre de résidences principales en 1999
115 sur la période 1999 a 2006

Le renouvellement du parc de logements
La construction de nouveaux logements n’entraine pas nécessairement |’augmentation du parc de
logements : certains logements sont vétustes ou inadaptés. Ils sont démolis et reconstruits.
Nombre de logements construits entre 1999 et 2006
- (Parc total de logements en 2006- Parc total de logements en 1999)
11 sur la période de 1999 a 2006

Les mutations de résidences secondaires et des logements vacants
Les habitations secondaires relévent d’un statut particulier puisque leurs occupants sont
occasionnels et par conséquent non comptabilisés dans la population communale.
Toutefois, U’évolution du statut des logements, du fait de la transformation de résidences
principales en résidences secondaires, ou a l'inverse de résidences secondaires en résidences
principales, du fait de l’installation définitive des occupants, est un phénoméne a prendre en
compte dans la définition des besoins en services et équipements communaux.
L’augmentation du nombre de logements vacants, est souvent liée au vieillissement et au manque
de confort des logements anciens qui poussent leurs occupants a rechercher un logement plus
adapté aux normes actuelles de vie. Ainsi l’abandon de ces logements implique un besoin de
construction neuve pour reloger ces habitants.

(Nombre de résidences secondaires en 2006- nombre de résidences secondaires en 1999)

+ (Nombre de logements vacants en 2006- Nombre de logements vacants en 1999)
- 1 sur la période 1990 a 2006
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Le Point Mort entre 1999 et 2006

Desserrement 115
Renouvellement 11
Résidences secondaires et logements vacants -1

125 logements

Entre 1999 et 2006, il y a eu un besoin de pres de 125 logements pour assurer les mutations du parc
de logements (renouvellement), les modifications des structures familiales (desserrement) et les
changements de statut de logements (résidences secondaires et logements vacants). Ce besoin
correspond a un besoin interne a la population, sans apport de population nouvelle « croissance
Zero ».

IV.2.2 - Les orientations en termes de logements (compatible avec le PLH)

Hypothéses de développement communal (2015)
BESOIN EN LOGEMENTS, SANS APPORT DE POPULATION

LIES AU DESSERREMENT (DECOHABITATION, ECLATEMENT FAMILIAL...)

Simulation : (population résidente en 2006/ nombre de personnes par logements en 2015) -
(population résidente 2006/ nombre de personnes par logement en 2006)
+ 95 sur la période 2006 a 2015

LIES AU RENOUVELLEMENT (DEMOLITION, CHANGEMENT DE DESTINATION...)

Simulation : + 10 logements sur la période 2006-2015

LIES AUX MUTATIONS DU PARC DE LOGEMENTS (RS ET LV)

Simulation RS sur la période 1999-2006
Simulation LV sur la période 1999-2006
- 10 sur la période 2006 a 2015

ENTRE 2006 ET 2015, IL FAUDRAIT CONSTRUIRE AU MOINS 95 LOGEMENTS POUR REPONDRE AUX
BESOINS DE LA POPULATION ACTUELLE

BESOIN EN LOGEMENTS, AVEC APPORT DE POPULATION

6 500 habitants environ a ’horizon 2015 (simulation croissance environ 1,7 % /an)
En 2006, le nombre d’habitants était de 5 212.
Soit entre 2006 et 2015 : environ 1 280 habitants supplémentaires
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Sachant que la taille moyenne des ménages en 2015 devrait étre proche de 2,67
Sachant que sur ces 1 280 nouveaux habitants, on peut considérer qu’environ 320 nouveaux
habitants (25 %) seront issus du solde naturel : 1 280-320=960

On peut alors supposer que le nombre de logements nécessaires pour accueillir les nouveaux
habitants est de "ordre de 350 unités (960/2,67).

Soit un besoin en logements avec un objectif démographique a I’horizon 6 500 habitants de
(95+350)= 445 unités

Les objectifs de 180 logements sur la période 2009-2015 affiché par le PLH seront donc poursuivis.
C’est |’échéancier opérationnel de la ZAC (opération envisagée a I’horizon 2020 pour les derniéres
constructions) dans le cadre du dossier de réalisation qui définira le rythme de constructions
compatible avec le PLH intercommunal.

IV.2.3 - Les disponibilités fonciéeres de la commue

IV.2.3.1 - Rappel des zones d’urbanisation futures prévues au SDL, SECAM en 2015

SECAM
LEGENDE 2015

B esaces soises

| ZONES NATURELLES

[0 zowes ursaniseES

77/ ZONES DHABITAT DIFFUS

| ] ‘eaupemenTs

0 acmvites

[} ewerise TecHMQUE

|| EMPRISE MILTARE
ZONES AGRICOLES

7" ZONES AGRICOLES DINTERET PAYSAGER

) zone A HABITAT

(Il zome A
[} zone A
i) A
[ -0

JE ZONE DEXTENSION URBAINE A DOMINANTE ACTIVITES, EQUIPEMENTS, HABITAT

ZONES NATURELLES POUVANT ACCUEILLIR
EQUIPEMENTS LEGERS DE SPORT ET LOISIRS

nrrr. MARGE DE RECUL DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
A LA COUPURE VERTE DE LA VALLEE DE L'ORGE

~——— PROTECTION DE LISIERES
ﬁ EQUIPEMENT NOUVEAU - LYCEE
# EQUIPEMENT NOUVEAU - COLLEGE

Récapitulatif des zones d’urbanisation future

Superficie
Belles Vaches 0,9 ha
Bas de la Montagne 2 ha Le SDL actuellement opposable
. propose des sites a urbaniser d’une
Les Graviers 3,4 ha superficie de 21,3 ha.
Zone mixte :
activité/habitat 21,7 ha dont 15 ha pour
La Mare des Bourguignons ’habitat
TOTAL 21,3 ha
Le POS a un déficit en logements de l’ordre de : 377 unités.
Besoins fonciers estimés pour les 377 unités : 377/16/ha

Soit 23 ha nécessaires avec ’hypothése de 16 logements par hectare (y compris espaces verts
publics, VRD, ...)
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f Lan) N
Extrait du projet de Projet de Territoire de la CCA  #Al

-
A

E

Y et

oF (o

Le projet de territoire de la CCA prévoit "ouverture a U’urbanisation de différentes zones
qui reprennent les espaces prévus par le SDL.
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EN RESUME

Progression du parc de logements au profit des résidences principales
Stabilisation des résidences secondaires et des logements vacants

Le parc n’est pas trop ancien puisque les % du parc ont été réalisés apres 1964
La répartition entre propriétaires et locataires est assez homogéne

Baisse des logements de taille moyenne au profit des logements de petite taille et de
grande taille

La part des propriétaires est nettement supérieure aux locataires

Le confort des résidences principales augmente, puisque seuls 4 logements sont dénués de
confort

Relancer la construction de logements pour maintenir le niveau de réalisations actuel

Conforter cette mixité du bati (collectif, individuel) et cette mixité dans les modes de
financements  (primo-accession, social, terrain a batir) afin de toucher toutes les
populations de la commune ;

Prévoir la réalisation de logements de petite taille pour les personnes agées et les jeunes
décohabitants.

Etre compatible avec les dispositions du Plan Local de ’Habitat (répartition définie entre
les communes membres).
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V - LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

V.1 - UNE POPULATION ACTIVE QUI RESTE STABLE

Evolution de la population activ

ACT T1 - Population de 15 ans ou plus ayant un ACT T2 - Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus
emploi selon le statut en 2006 selon le sexe en 2006
dont %
Nombre % o Ll Hommes % Femmes %
femmes
partiel
Ensemble 1233 100,0 1141 100,0
Ensemble 2374 1000 12,7 48.1
Salariés 1165 94,5 1103 96,7
Salarigs 2268 95,5 12,9 48,6 R U— -
ftulaires de la fonction publique . .
Non salzriés 106 45 75 355 et contrats & durée indéterminée 1020 s 968 848
P T Contrats & durée déterminée 72 5.8 a7 8,5
Source - Inses, RP2006 exploitation principale.
Intérim 26 21 9 08
Emplois aidés 3 0z 16 14
Apprentissage - stage 24 1.9 16 1.4
Non salariés 68 b5 38 3,3
Indépendants 35 28 22 19
Employeurs 34 2.7 14 1.2
Aides familiaux 4] 0.0 2 0,2

Source : Insee, RP2006 exploitation principale.

La population active d’Egly restée trés stable. Elle est passée de 2 363 actifs a 2 374 entre 1999 et
2006, soit une croissance trés faible de seulement 0,5 %.

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 4 64 ans
d'activité par sexe et dge en 2006
2006 1009 | | Taux Actifs Taux
Population Actifs d'activité ayantun demploi
Ensemble 3557 3622 en % emploi en %
Actifs en % 736 72.0 Ensemble 3 557 2617 73,6 2 367 66,5
dont : 15424 ans 813 arg 455 208 36,7
actifs ayant un emploi en % 66,5 652 253 54ans 2177 2005 921 1847 848
CRornetEs en s 70 66 554 64 ans 567 242 427 222 392
S Hommes 1732 1344 716 123 711
Inactifs en % 26.4 280
A% G : 154 24 ans 383 182 476 146 a1
eleves, etudiants et .
Stagiaires non remunérés en % 15 131 254 54ans 1060 1031 973 967 91,2
e e 74 67 553 64 ans 288 130 451 118 41.0
] ) ) Femmes 1826 1273 89,7 1136 62,2
autres inactifs en % 75 82 .
l ’ 15324 ans 430 187 438 152 354
En 1929, les militaires du contingent formaient une categorie 253 54ans 1117 a73 871 880 78,7
d'actifs a part 554 64 ans 279 112 40.2 104 73

Sources © Insee, RP1993 et RP2006 exploitations principales. ‘30“,-9 - Insee, RP2006 expioitation principale.
rce : , pioitation princi .

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par EMP T3 - Population active de 15 a 64 ans selon la
type d'activité en 2006 catégorie socioprofessionnelle
dont actifs dont actifs
2006 ayant un 1099  ayantun
Autres inactifs emploi emploi
7Ew
Etudiants_J Ensemble 2504 2224 2 563 231
11.5% dont :
Retraites SAEE :
7.4% Agriculteurs exploitants 4 4 o 0
Artisans, commergants, chefs d'entreprise 63 63 65 G5
Actifs ayant Cadres et professions intellectusiles sup. 201 279 325 269
- o Professions intermédiaires 705 857 583 646
7.0% Employés a34 716 925 867
Ouvriers 581 506 548 442
Source ! Insee, RP2006 exploitation principale. “Sources : Insee, RP1999 et RP2006 expioitations complémentaires. '
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ACT T3 - Salariés de 15 a 64 ans par sexe, age et ACT G1 - Part des salariés de 15 ans ou plus
temps partiel en 2006 atemps partiel par sexe
dont % dont % %
Hommes temps Femmes temps 24 |
partiel partiel 20 |
Ensemble 1164 46 1098 21,6 18 |
12
15424 ans 140 16,8 150 27,0 8 |
25354 ans 916 27 249 205 4
0
55 a 64 ans 108 4.6 qg 224 Hommes Femmes
8 H 1999 W 2006
Source - Insee, RP2006 exploitation principale. Sources | Insee, RF1999 et RP2006 exploitations principales.

La population active d’Egly vieillit légérement entre 1990 et 1999 :
» légere diminution des jeunes actifs au profit des actifs appartenant a la tranche d’age des (40-
59 ans) liée au glissement de la pyramide des ages.

Le nombre total d’actif ayant un emploi passe de 2 321 a 2 224 entre 1999 et 2006.

La population active ayant un emploi en 2006 représente 66,5% de la population active totale.

B trois actifs sur cing se situent dans les catégories socioprofessionnelles <« professions
intermédiaires » ou <« employés » (méme tendance que pour le département). Mais ces
catégories ont perdue pres de 4 points entre 1999 et 2006 au profit de la catégorie des
«ouvriers » qui passe de 19% en 1999 a 22% en 2006 sur la commune. (a linverse du
département qui enregistre une augmentation de la part des «cadres et professions
intellectuelles supérieures).

La commune d’Egly a une population active légerement plus jeune que dans le département.

En 2006, 12,8% des actifs agés de 15 ans ou plus ayant un emploi travaillent dans leur commune de
résidence contre 11,6% seulement en 1999. On notera également que de plus en plus d’actifs se
rapprochent de leur lieu de résidence. Ainsi, entre les deux derniéres périodes intercensitaires, la
part de ceux qui travaillaient dans ’Essonne augmente et la part de ceux qui vont travailler dans un
autre département de ’lle-de-France diminue.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2006 Y% 1999 Y
Ensemble 2374 100,0 2363 100,0
Travaillent :
dans la commung de résidence 304 128 274 11,6
dans une commune autre gue la commune de résidence 2070 87,2 2083 834
située dans le département de résidence 1240 523 1167 494
située dans un autre département de la région de résidence 819 345 006 383
situge dans une autre région en France métropolitaine 10 0.4 16 07
situge dans une autre région hors de France métropolitaing 1 0,0 a0 0,0
(Dom, Com, &tranger)

Sources | Insee, RP1999 et RFP2006 expioitations principales.
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V.2 - UN TAUX DE CHOMAGE EN LEGERE AUGMENTATION

=
o

OFRP N WDKO ON 0 ©

Evolution du taux de chémage

OTaux de
Y chémage
-
~
=
1975 1982 1990 1999 2004
EMP T4 - Chémage (au sens du recensement)
des 15-64 ans
2006 1999
Nombre de chomeurs 250 238
Taux de chémage en % a5 a1
Taux de chdmage des hommes en % 84 7.8
Taux de chémage des femmes en % 10,8 10,6
549 54,5

Part des femmes parmi les chémeurs en %
L

Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales.

Le taux de chomage de la commune a plus que
doublé au cours des trente dernieres années
malgré une baisse d’un point entre 1982 et
1990.

Au cours des sept dernieres années, le taux de
chomage a augmenté de 0,4 points pour passé a
9,5% en 2006.

Ce sont les « 15-24 ans » qui sont le plus
touchés. Et la part des « femmes » est la plus
importantes dans la tranche d’adge « 25-54
ans »

EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement)
des 15-64 ans par sexe et age en 2006

ol In

2554 ans 55-64 ans

15-24 ans

B Hommes B Femmes
Source © Insee, RP2006 expioitation principale.

CHOM T1 - Demandeurs d'emploi en fin de mois (DEFM) selon le sexe et 'age

Ensemble %
Ensemble 147 100,0
15324 ans a2 218
253449 ans 104 0.7
50 ans ou plus " 75
Chémeurs de longue durée 24 100,0
163424 ans [ [
25a49ans 18 750
50 ans ou plus 4 c

Au 31 décembre 2008

Hommes Femmes
70 7

c c

45 59

c c

13 1

c c

10 a

[ c

Evolution 2007 - 2008 en %
Ensemble Hommes Femmes
43 28 1.6

18,5 [ c

83 63 229

-38,9 [ c
314 -381 -214

c c c

=250 -288 -20,0

c c c

Champ - DEFM de catégories 1 @ 3 hors activité réduite.
Source - Dares, Stafistiques du marche du travail

CHOM G1 - Evolution du nombre de DEFM selon I'age

A/

ANV v

NN

N

—

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indice base 100 en 1999

moins de 25 ans

50 ans ou plus

Champ ; DEFM de catégories 1 @ 3 hors activité réduite.
Source - Dares, Statisfigues du marché du travail.

Longue durée

CHOM G2 - Evolution du nombre de DEFM selon le sexe

140 -
s JTANEEVAN
10 [ N/
110 /——
100 — /
=0 . 4
/
-
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indice base 100 en 1999

Hommes Femmes Ensemble

Champ : DEFM de catégories 1 4 3 hors activité réduite.
Source ° Dares, Statistiques du marché du travail

Le taux de chémage d’Egly est devenue supérieur a la moyenne départementale en 2006 (8,9%)
alors qu’il était inférieur en 1999 (9,1% pour Egly contre 9,5% pour le département).

La part des demandeurs d’emploi en fin de mois (DEFM), entre 2007 et 2008, augmente fortement
pour la tranche d’age des moins de 25 ans alors qu’elle avait tendance a baisser toutes tranches
d’ages confondues. Méme si la part des hommes reste supérieure a celle des femmes, ce sont les
« femmes » qui enregistrent une évolution positive alors que la part des « hommes » a tendance a
diminuer.
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Taux d’emplois par secteur géographique

Population active
en 2006

Nombre d’actifs
ayant un emploi
en 2006

Taux d'emplois en

2006 (%)

Egly

3 557

2 617

66,5

Département

804 336

567 935

67,7

* Taux d’emplois : nombre d’actifs ayant un emploi / population active totale

EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 2 64 ans
par sexe et dge en 2006

Population Actifs

Ensemble 3557 2617
15324 ans 813 370
25 3 54ans 2177 2005
55 a 64 ans 567 242
Hommes 1732 1344
15a24 ans 383 182
25 a 54ans 1060 1011
55464 ans 288 130
Femmes 1826 1273
15324 ans 430 187
25 4 54ans 1117 ar3
55464 ans 279 112

Taux

dractivité

en %

73,6
455
92,1
427
77,6
476
973
45,1
80,7
426
7,1
40,2

Source | Insee, RP2006 exploitation principale.

EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 & 64 ans
par sexe et age en 2006

Actifs Taux
ayantun  demploi
emploi en %
2367 66,5
208 67
1847 8438
222 392
1231 7
148 a1
967 912
118 410
1136 62,2
152 354
380 787
104 73
EGLY
Ensemblz
16324 anz
26 3 B4ans
55384 ans
Hommes
15324 ans
263 Sdans
55 3 64 ans
Femmes
153 24 anz
25 3 Sdans
55364 ans

Population Actifs
557 535
B6 Sas
470020
81031
Do aze
35478
241682
32168
2BE 267
31 DEG
22E338
2B BOL

84403

Taux
dactivité
en ¥
T4
408
014
482
T3
425
BED
516
T13
389
878
448

Actifs
ayantun
emploi

Taux
d'emploi
en %
57,7
339
841
445
709

Source © Inses. RP2006 exploifation prncipaie.

Le salaire net horaire moyen constaté en 2006 :

Salaire net horaire moyen (en euros) selon la catégorie socioprofessionnelle en 2006

Ensemble
Ensemble 12,7
Cadres 219
Professions intermédiaires 137
Employés 97
Ouvriers 100

Temps

complet

Source : Insee, DADS - Fichier poste au lieu de résidence.

12,8
218
137

98
101

Temps complet

Temps

partiel Femmes Hommes
12,0 115 13,6
28 185 229
141 131 142
93 97 10,2

88 83 103

J

EGLY

Salaire net horaire moyen (en euros) selon la catégorie socioprofessionnelle en 2006

Ensemble

Cadres

Professions intermédiaires
Employés

Ouvriers

Temps
Ensemble complet
141 143

236 238

138 138

97 98

100 102

Temps
partiel

126
22
138
9,1
87

Temps complet

Femmes

125
203
131
98
88

Hommes

154
251
14.4

98
104

Source : Insee, DADS - Fichier post

te au lieu de résidence.

" DEPARTEMENT

DEPARTEMENT

Le salaire net horaire moyen sur la commune reste inférieur a celui du département. Ce phénomeéne est du principalement a
la différence constatée pour la catégorie des « cadres ».
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Evolution 1990-1999 de I'emploi

ePalaiseau

L eEvry’

. ’;Arpajo_n 1

@

eDourdan £

— . =z

sLa Ferté-Alais
sEtampes
en %

4583
. . 95,0
Source : Insee, RP 1999, exploitation complémentaire et RP 1990 sondage au 1/4 296
DEPARTEMENT DE L’'ESSONNE : +6,9 % =28

ILE-DE-FRANCE : -0,7 %
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Le taux d’emploi correspond au

rapport entre le nombre
d’emplois  présents sur la
commune et le nombre

d’actifs ; ce taux d’emplois est
plus faible dans la commune
que dans le canton et le
département.

Nombre d’emplois en 1999

La commune d’Egly peut étre : ¥
considérée comme un petit pole Mgss} _
d’emplois par rapport a la i ) SR
moyenne départementale, et 77
comparée aux poles d’emplois -
situés dans le Nord du W . /
département. : B :
&E 32 353 amplois
En revanche, Egly est dans la
moyenne des communes péri-
urbaines du département. 9
La commune d’Egly a vu son e 7
nombre d’emplois évoluer tres 1
favorablement entre 1990 et |
1999, puisque les emplois ont cru
de pres de 100 % entre ces deux |
années. §
é’l
La majorité des communes du L '
département ont eu une 7
croissance de l'ordre de 30%.
Source : Insee, 'f' 1999, exploitation complémentaire
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V.4 - LES MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL

Taux de personnes travaillant dans la commune et en dehors.

- La majorité des déplacements

Déplacements domicile - travail se fait au sein du méme

(Entrées) département puisque plus un

habitant de la commune sur

40% 35% trois s’y rend pour vy
35% | travailler.

30% 4  26% 25% - Par contre, on note la part

25% A importante des actifs

20% - travaillant dans les communes

15% - et dans la Communauté de

10% - 8% Communes de I’Arpajonnais.

5% | 2% D 3% - En dehors de cela, seuls 13 %

0% - ‘ : | | des actifs travaillent a Paris,

Egly Reste CCA  Reste Paris Reste DF  Autres dans le reste de Ulle de

Essonne France, ou en dehors.

) N _ - La majorité des actifs venant
Déplacements domicile - travail travailler dans la commune
(Sorties) sont originaires du
département avec plus d’un
40% 33% actif sur trois.

35% - La répartition est ensuite
30% | relativement homogene,
25% - 21% puisque un actif sur cinq vient
20% | 16% 17% de Paris et un peu moins d’un
15% { 12% actif sur cing viennent de la
10% | communauté et du reste de

506 | 1% l’Ile-de-France‘.
0% | ‘ ‘ ‘ ‘ - En revanche, a peine pus d’un
Egly Reste CCA  Reste Paris Reste IDF  Autres actif sur dix est originaire de

Essonne la commune.

La majorité des migrations pendulaires se font en direction et en provenance du département.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2006 % 1999 %
Ensemble 2374 100,0 2363 1000
Travaillent -
dans la commune de résidence 304 12,8 274 1.8
dans une commune autre que la commune de résidence 2070 87.2 2089 884
située dans le département de résidence 1240 52,3 1167 494
située dans un autre département de la région de résidence 819 345 906 383
situde dans une autre région en France métropolitaine 10 0,4 16 0,7
située dans une autre région hors de France métropolitaine 1 0,0 0 0,0
(Dom, Com, &tranger)

Sources : Insee, RP1999 ef RP2006 exploitations principales.
En 2006, 12,8% des actifs agés de 15 ans ou plus ayant un emploi travaillent dans leur commune de
résidence contre 11,6% seulement en 1999. On notera également que de plus en plus d’actifs se
rapprochent de leur lieu de résidence. Ainsi, entre les deux derniéres périodes intercensitaires, la
part de ceux qui travaillaient dans ’Essonne augmente et la part de ceux qui vont travailler dans un
autre département de ’lle-de-France diminue.
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AUJOURD’HUI LE CONSTAT...
La population active reste stable.
Léger vieillissement de la population active au cours des derniéres années
Augmentation du nombre de chomeurs qui représentent 9,5 % en 2006.

L’essentiel des migrations pendulaires se font en direction et en provenance du

département

Maintenir la croissance de la population active enregistrée au cours des derniéres années.

Favoriser le renouvellement de la population active en attirant des populations actives
jeunes sur la commune.

Contribuer a une baisse du taux de chomage et a l’amélioration du taux d’emplois, en
étendant la zone d’activités des Meuniers (secteur de Villelouvette).
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VI - LA STRUCTURE ECONOMIQUE

VI.1 - LES ZONES D’ACTIVITES

VI.1.1 - Un nombre important de zones d’activités au sein de la CCA

La communauté de Communes de U’Arpajonnais a la compétence en terme de développement
économique (création, aménagement, entretien et gestion).

La CCA dispose de nombreuses Zones d’Activité qui sont liées avant tout a la présence d’un axe de
desserte important, la RN 20 qui permet de rejoindre Paris et Evry via la RN 404 (la Francilienne).
Les Zones d’Activités d’Egly sont bien situées dans ce maillage, de plus elles bénéficient d’une
proximité géographique avec Arpajon, chef-lieu de Canton.

Egly dispose de la proximité de la Zone d’Activité d’Avrainville qui se trouve en limite communale a
[’Ouest de la RN 20, ainsi que deux projets de ZAE qui auront des répercussions sur Egly en terme
d’emplois et de flux de transport.

Les zones d’activité de la CCA

s =% aaprae

Altegrom
e Lt Rty

Saint-Miche
sur-Orge

Bretigny=—
sur-Orge

:LaNorville

ZAE existantes

il - o
11 Guititlle

pis

Aviatnilia

_Boissy-tous-
Saint-Yon

ZAE en projet

A\

e B S Ny S
commercialisation i le,he | . P i c'i_

Farfair

i a_m.l-'ﬁbc'-ﬁ'ur-

0148
. dusirre:
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On peut recenser quatre zones économiques principales sur la commune :
* Le centre-bourg qui regroupe un grand nombre d’activités commerciales et artisanales.
* Quatre Zones d’Activités dans lesquelles sont implantées la majeure partie des entreprises
de la commune :
- la zone d’Activités de Saint-Pierre,
- la Zone d’Activités des Meuniers,
- la zone d’Activités « le Dessous du Parc »,
- la zone d’Activités « le Noyer-Pinard ».

Localisation des zones d’activités sur la

Le centre-bourg :

Le centre regroupe
essentiellement des entreprises
de moins de 10 employés ayant
pour principale activité les
services aux particuliers (de type
plomberie, électricité, travaux,
peinture ...).

De plus, tous les services ayant
trait a la médecine (médecins,
pharmacies, vétérinaires...) se
sont implantés au centre ville.
Seule une société (SPORT 2000
centrale d’achats d’articles de
sport) emploie de nombreux
salariés.
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La ZA de Saint-Pierre :

La Zone d’Activités de Saint-Pierre se situe dans la
zone agglomérée principale, le long de la RN 20.

Elle regroupe principalement des entreprises
industrielles et artisanales. Ces sociétés emploient
entre 2 et 40 personnes, sauf une qui compte plus de
100 salariés.

La Zone d’Activités des Meuniers se situe
dans U’extrémité Ouest de la commune, le
long de la RD 192. Il est projeté d’étendre
la zone vers le Sud, le long d’un axe de
voirie communale. La ZA des Meuniers
regroupe des activités mixtes.

Il est a noter que ce secteur d’activités
dispose d’une trés bonne accessibilité, et
une possibilité d’extension de 2 ha.

Date de création de la zone 1978

Accés RN 20 RD 116
Superficie 18 hectares
Propriété des voiries Communale
Disponibilités fonciéres Néant
Extension possible 2 hectares

La Zone d’Activités posseéde un groupement de quatre
enseignes de grande distribution qui servent de
locomotive a tous les petits commerces qui se sont
implantés sur la ZAC.

Comme pour le centre ville, ce sont des commerces

O
.
e/

NG diversifiés de moins de 10 employés.
......... @ cammereavne ,

(@ ADcA () TEm cuavon s ssoces La ZA des Meuniers regroupe une vingtaine d’activités qui

SQUGHONsa. () Ent,DOMINGUES () ELF.8. e de France se répartissent le long de la Route de Dourdan (la RD 192)
%cmw .Z::?L if;;?f;;;z qui suit une direction Est-Ouest et qui permet de rejoindre
(5)BOUPDONsarl (@) ABR (®) MANTEL Breuillet et le centre-ville d’Egly; et la Rue des meuniers
@ @R o) FE qui suit une direction Nord-Sud, qui permet de rejoindre
@) @v.s.l.. FRANCE '.a RN 20‘
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La Zone d’Activités des dessous du
Parc se situe au Nord du centre-ville,
encadré entre la voie ferrée au Sud,
le plan d’eau de la Grande Ile au Nord
et ’Avenue de la Gare a l’Est.

La ZA du Noyer-Pinard :

La Zone d’Activités située dans le lieu-dit
=#| le Noyer-Pinard, se localise dans la

-4 périphérie Ouest de l’agglomération, au
! Sud de la RD 192. Le secteur est bordé a
’Est par la Vidange, et a l’Ouest par le
chemin rural dit du Noyer-Pinard.

Egly dispose d’une situation économique avantageuse, avec un certain nombre de PMI-PME
regroupées principalement dans le centre-ville et dans ses quatre zones d’activités
économiques. Ces derniéres disposent d’une bonne accessibilité par les routes départementales
qui permettent une liaison rapide avec la RN 20.
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VI.2 - L’ACTIVITE AGRICOLE

La superficie agricole d’Egly est de 165 ha, elle représente donc 42 % de la superficie totale de la
commune (395 ha).

Evolution des exploitations de 1979 a 2000 (nombre et superficies)

1979 1988 2000
Nombre d’exploitations 5 4 4
Superficie Agricole totale 241 150 NC
SAU moyenne 48 38 NC

Sources : RGA 2000 - AGRESTE

En 30 ans, le nombre d’exploitations agricoles est resté relativement stable puisqu’on recense 4
exploitations aujourd’hui, soit une de moins qu’en 1979.

La superficie a en revanche bien évolué, puisque on enregistre une baisse de 37 % entre 1979 et
1988. Néanmoins, on ne dispose pas de données sur la Superficie Agricole en 2000.

La SAU moyenne a également bien évolué, puisqu’on constate une diminution de ’ordre de 20 %.
Cette diminution de la surface agricole s’est fait au profit de ’'urbanisation.

Les espaces agricoles de la commune :

Localisation des espaces agricoles

ey,

%

Surfaces agricoles 7

i
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AUJOURD’HUI LE CONSTAT...

Les activités économiques de la commune se répartissent entre le centre bourg et les
quatre zones d’activité.

La commune dispose d’un tissu commercial de proximité situé dans le centre-bourg

La Communauté de Communes de |’ Arpajonnais est doté de nombreuses zones d’activités

La superficie agricole représente 40 % de la superficie totale de la commune

Prévoir le développement des activités économiques au niveau de la ZA des Meuniers, et
conforter les activités existantes.

Coordonner le développement des zones d’activité avec les besoins municipaux et
communautaires en terme de desserte et de vocation des aménagements futurs.

S’inscrire dans le projet de territoire « Arpajon 2015 » en affirmant la cohérence des
projets portés par la Communauté de Communes de |’Arpajonnais.

Maintenir tant que possible [’activité agricole a I’Ouest de la commune qui permet une
diversification de ses paysages.

Relancer la recherche d’un équilibre habitat/emplois dans la commune, en offrant des
emplois a Egly et dans la CCA.

Participer a I’armature départementale dans le cadre du projet d’intérét départemental
« Essonne 2020 ». Faire de la production agricole un axe dynamique de développement
économique et d’innovation, a travers notamment |’accompagnement de projets agri-
urbains ou la valorisation des productions locales en partenariat avec le Conseil Général.
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VIl - LES EQUIPEMENTS

VIl.1 - UN BON NIVEAU D’EQUIPEMENTS

Vert
Le Grand

St Vrain

BNESOF

|| Aucun équipement

[ ] Moins de 10 equipements
g | | De 10 2 19 c-::‘quipemems A

| De 20 a 29 equipements St

| De 30 a 36 equipements Georges
- Villeneuve

] Bie e
Auverst
L el Bk L:I\w A

On peut clairement distinguer trois types de communes :

- Les communes situées généralement au Sud et au Sud-Est. Il s’agit souvent de communes ayant
un niveau d’équipement relativement faible (moins de 10), qui peut s’expliquer par le caractére
plus rural de ces communes.

- Les communes avec un niveau d’équipement moyen (10 a 19 équipements) bénéficient le plus
souvent d’une situation périurbaine, faisant transition avec les communes rurales au Sud et les
communes urbaines au Nord.

- Les communes les plus au Nord, les plus proche de |’agglomération ont un caractére urbain qui
se caractérisent par un bon, voir trés bon niveau d’équipement (20 a 36 équipements recensés).

Vid

Egly se situe géographiquement dans l’ensemble périurbain, mais posséde un niveau équivalent aux
communes urbaines situées plus au Nord.
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VIl.1.1 - Les équipements scolaires

Les équipe_mlé'ﬁwgeoiam?

=T T
Tes Grandes Commutnes
5

la Mare
du Chilet

D A
N Mare

L “‘@ dex Bengueignony |

la Toumasse /.
| 4

(<}

S 4.8 ]
o, ey Lngs
< (.mlﬂm

\ a

. Ecoles maternelles
. Ecoles élémentaires

» La commune compte sur son territoire six établissements scolaires maternels et primaires:
« Un établissement scolaire au Sud du centre-ancien qui regroupe une école primaire et une
école maternelle,
e Trois établissements scolaires situés a U’Est de la commune, dans le quartier « la Croix
d’ Egly » a proximité de la RN 20 :
Une école primaire au Nord
- Une école maternelle au Sud-Ouest
- Un établissement scolaire a ’Est, qui regroupe une école primaire et une école
maternelle.

Légére baisse des effectifs scolaires

Equipements scolaires
(rentrée 2006/2007)
3 écoles maternelles A. Daudet 66 éleves
(9 classes) C. Perrault 76 éléves
J. Michelet 79 éleves
221 éléves
3 écoles élémentaires A. Daudet 145 éleves
(16 classes) J. Moulin 120 éleves
J. Michelet 112 éléves
377 éléves

Egly compte trois écoles maternelles qui se composent de 9 classes. Elles accueillent en 2006/2007,
221 éléves.

La commune compte également trois écoles élémentaires composées de 16 classes. Elles accueillent
en 2006/2007, 377 éleves de primaire.

Au total, la commune compte en 2007, 598 éléves scolarisés en primaire et maternelle.
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Evolution des effectifs scolaires dans les écoles maternelles
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En dépit d’un pic au cours de ’année scolaire 2002-2003, ’ensemble des effectifs maternels a eu
tendance a diminuer entre 2001 et 2007. Cette évolution générale masque néanmoins des disparités
entre les trois établissements scolaires :

- ’école Perrault a connu une croissance de ses effectifs scolaires entre 2001 et 2004,

puis une décroissance a partir de 2005,

- ’école Michelet a connu une croissance des es effectifs entre 2001 et 2004, puis une
stabilisation sur les trois derniéres années,
- les effectifs de I’école Daudet n’ont cessé de diminuer entre 2001 et 2007.

L’enseignement du 1¢

degré est assuré au collége Jean Moulin et au collége Albert Camus de la

Norville. Dans le cadre de cet enseignement, Egly fait partie du Syndicat Intercommunal Scolaire de

’Arpajonnais. (S.1.5.A)

Le second degré est assuré aux lycées René Cassin, Michelet et Paul Belmondo d’Arpajon.

A noter :

Le PLU prévoit un emplacement réservé (n°1) destiné a ’agrandissement du groupe scolaire si des

besoins étaient identifiés.

L’accueil périscolaire :

Un centre de loisirs sans hébergement (CLSH) est situé en coeur de ville et peut accueillir 120
enfants. Une étude est en cours pour agrandir ce centre et augmenterait ainsi sa capacité d’accueil.
De plus, depuis 2002, un accueil périscolaire supplémentaire a été créé Résidence la Plaine destiné

aux enfants des écoles situées Résidence la Plaine et Résidence de la Longue Mare.
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VIl.1.2- Les équipements sportifs et culturels

Doy T Ollainv e’ ]
= Les équipements cu turels
« La commune posséde les
équipements culturels :
suivants: =
- une salle des fétes '
(FPL J.C. Moulin)
- le Centre de Loisirs :
et de la Culture G 2
d’Egly (CLCE) e out A Lot 0\ e %\
- Batiment communal 6207 A O 7 ,ﬂwg)g/\,
du 26 Gran de Rue : Fee AN ok gly &
48 €

%o, Mes Lupgs
i mwr?r\

a Mou]
1 d'Ollainville

la Mare
Y du Chirelee

la Mare

"“W

I/ 3

1 f G la Immmm 7,
CONSTRUCTION D’UN CENTRE CULTUREL N EY |8 :

Rez-de-Chaussée Suuc
Vestiaire Vesticire || Sanitaires
1 i o fs

| = 1 |

les Bouleauy

7l

Vestiaire

Siudio de Danse

La commune a une activité associative
assez riche, puisqu’elle compte une
douzaine d’associations. Actuellement
ensemble des activités culturelles est
éparpillé dans le centre-bourg. Un
projet pour 2007 prévoit la création

. d’un centre culturel d’environ 800 m?
— = i afin de regrouper les activités du
. | — iy — Conservatoire et d’une Ecole d’Art. La
Mosca ﬁ — s réception des batiments est prévue fin
OO O 4
— == e E décembre 2009.

wsicale ooy y— . 7 . z .
E S N Un second projet prévoit la création
Fowif d’une Médiatheque-bibliotheque dans le
il batiment communal du 8 Grande Rue,

Foge d’environ 400 m2.
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» La commune dispose d’équipements sportifs variés, a savoir :

st

- Deux gymnases
et trois salles
annexes, a ’Est

‘ e " O”dll]\.l”L
Les élquipemen‘tsx sportifs

o od A

e 3% il de la RN20
- Un terrain de
' pétanque
¢ - Un plateau

sportif comprenant :
» 2 terrains de

la Mare
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- Un plateau
d’évolution

VIl.1.3 - Les équipements administratifs

| Les dquipements adistiatifs.

La commune d’Egly dispose :

- d’une mairie située . ... .
dans le centre- | o lemaun
ville, Sossatea b

- d‘une poste,
- une gendarmerie. \

umiray 7 __‘- =
EXTENSION MAIRIE e = rt e
= Commines 58 P A ! 1
| b 50 e, 5 e 2 " s
| b } 5 / 3 = ! -l SN ;
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La commune a également deux projets :
0 Uextension de la mairie
o la réorganisation interne et
’aménagement du batiment 6 Gran
de Rue :
» Salle polyvalente de 100 m?
B Services municipaux dont CCAS

//-‘
o | |
anque 8 -~ \
Hall d'accueil e 1
N
LA Bureau L/
Burcau =l
Rez-de-Chaussée 55
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VIl.1.5 - Les équipements socio-éducatifs

Egly possede les équipements
socio-éducatifs suivants :

- Un Centre de Loisirs

Sans Hébergement
(CLSH) :
Ce dernier comptait en
2005 :

» 375 enfants inscrits

- Une Maison de la Petite
Enfance : équipement
réhabilité début 2006.

» Une creche de 40 places
» Une halte garderie de 20
places

£ Pl O e B
il _ o/ EE N Ollggnyllle ks
=="Tos éqmpemen\ts;,;sncrggédqulﬁs’a
oy b A “é = | o Nz
ol leMouline Aol
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) O gt 50

i &
les Grandes Commuties
— 50

Ty 5V leMari
e WS/ i Mare

R ; :é“l A “’ du Chielet
\/ gy <8 Yo la Mare

G, \‘ 48 ic { - des Bourguignions || s 2 \-,‘Z-“‘ Crous
e, es Longs Yo d \ \ J i
s ravikrs i \\ = o/ la Bucelic
5 5 | e T & \ f

v /
8-

I Reasvais

- Un centre d’accueil périscolaire (la Plaine)

- Le foyer Coquerel, internat de placement familial

- IME, CAT

Le niveau actuel d’équipements sur la
commune d’Egly est trés satisfaisant.
Afin d’anticiper les besoins ultérieurs
de la commune :

- de nouveaux équipements
devront étre réalisés dans le
centre-ville,

- le cimetiére sera étendu,

- une zone de loisir et
d’équipements sera créée au Sud
du secteur des Meuniers.

56



Commune d’EglyRlan Local d’Urbanisme Premiere partie
Rapport de présentation DIAGNOSTIC

EN RESUME

AUJOURD’HUI LE CONSTAT...
Le niveau d’équipements de la commune est tres satisfaisant
Une population scolaire en baisse
Les équipements se localisent d’avantage dans le centre ancien et a ’Est de la RN 20

Egly dispose de plusieurs projets en terme d’équipement (construction d’un centre
culturel, extension de la mairie)

Le niveau d’équipements actuel doit étre maintenu en prévision d’une croissance
démographique ultérieure.

De nouveaux équipements doivent étre créés dans le centre-ancien.

Favoriser la venue de jeunes ménages avec enfants afin de permettre une augmentation des
effectifs scolaires.

Extension de cimetiére, extension de ’école, suppression du PN27, création d’un parking et
d’une passerelle surplombant la RN20 et création d’un dispositif anti-bruit le long de la
RN20 sont prévus dans le cadre des emplacements réservés du présent dossier.

Dans le cadre de U’extension prévue sur la ZAC de la Mare aux Bourguignons sont prévus une
RPA et une MAPAD.
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| - PRESENTATION GEOGRAPHIQUE

1.1 - SITE ET TOPOGRAPHIE

Les grandes régions naturelles du département

o

oix |

"%
Ty,

P,
-
I'pi’-__, :
i .
‘.1. La Beauce - -~
‘La BEGUCE‘| i el

Le Gdtinais

Altitude en métres

Sources : Conseil Général 91

La commune d’Egly se situe sur la rive droite de la vallée de ’Orge, a la croisée de trois grandes régions

naturelles de ’Essonne.

D’un point de vue régional, la commune se localise a l’extrémité Sud-Ouest de la plaine de la Brie, au pied
du plateau de la Beauce. Egly est séparée de la grande région naturelle de U’Hurepoix par la vallée de
’Orge, point de confluence de trois cours d’eau qui remontent vers le centre du bassin parisien.
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On peut distinguer trois grands ensembles topographiques qui conférent a la commune une
inclinaison générale qui va du Sud-Est au Nord-Ouest:

- La partie Sud-Est d’Egly, se présente sous la forme d’un vaste plateau qui suit une inclinaison vers
’Ouest.
- Le coteau, qui s’étend selon un axe Sud-Ouest/Nord-Est, assure la transition entre ’élément de
plateau a UEst et la vallée de ’Orge a I’Ouest.
On peut néanmoins distinguer deux parties :
* La partie située a ’Ouest de la Vidange a une faible déclivité et assure un étagement par
rapport au sommet du plateau.
» La partie située a UEst de la Vidange a une déclivité beaucoup plus importante.
- Lavallée de I’Orge marque la frontiére entre la commune d’Egly et les communes de Bruyeres-le-
chatel et Ollainville situées plus a ’Ouest. Sont encaissement est d’environ 40m.

EGLY
Carte topographique

Plateau

S2J12W UD soaphnillje

L’altitude de la commune varie entre 50 métres (point le plus bas situé au Nord du territoire
communal, au fond de la vallée de I’Orge) et 94 meétres d’altitude (point le plus haut d’Egly, situé au
Sud du territoire communal, au niveau du plateau).

- Au niveau du plateau, les altitudes sont tres stables et varient entre 89 et 94 m.

- Les altitudes du coteau s’échelonnent entre 60 et 85 métres environ, soit un dénivelé de plus de
25 metres.

- Enfin, les altitudes au niveau de la vallée de I’Orge sont de l’ordre de 50 m, avec une altitude

légérement supérieure a ’Ouest, étant donné le sens d’écoulement de I’Orge (du Sud-Ouest vers
le Nord-Est).
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La déclivité autour de la vallée de I’Orge

En observant le relief sur un territoire plus vaste que celui de la commune, on s’apercoit que le territoire
communal s’étend sur le versant Sud de la vallée de I’Orge. C’est d’ailleurs I’Orge qui constitue la limite
communale entre Egly et Ollainville. A cette échelle d’observation supra communale, une certaine
« symétrie » des caractéristiques topographiques est clairement visible.
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1.2 - HYDROGRAPHIE ET HYDROLOGIE

Bassin versant de I'Orge

La commune d’Egly appartient au bassin versant de I’Orge. La vallée suit une orientation Ouest-Est en
Amont d’Arpajon, et une orientation Sud-Nord en aval de cette agglomération. Elle est occupée par de
multiples bras (les boéles) et des lacs, conséquence des sabliéres.

De débit assez faible (2 m3 / seconde), cette riviere a néanmoins quelques crues importantes.

Le territoire d’Egly se trouve dans
le périmétre du  Schéma
d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) Orge-Yvette.

La vallée d’Egly repose sur un

substratum argileux
particulierement  imperméable
qui explique ’importante

humidité du lieu (nombreux plans
d’eau et bras morts).

- On retrouve deux plans d’eau
sur la commune :

= Le premier, de surface
relativement réduite se trouve au
Nord du hameau de Ville
Louvette.

= |le second, le lac
Cormon, de superficie beaucoup
plus importante. Ce dernier se
localise au Nord de la voie ferrée
et marque la frontiére avec la
commune voisine d’Ollainville.

- On retrouve également un cours
d’eau temporaire, le ruisseau de
la Vidange, qui traverse le
territoire communal depuis le Sud

L’organisation hydrologique sur la
commune

mmm, Cours d'eau / canaux

=== Cours temporaires

rus et fossés

ey rou g

vers le Nord. Il entaille le plateau pour se jeter dans ’Orge au niveau de la limite communale entre Egly

et Ollainville.
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Tant au niveau des vues aériennes que du ressenti
a Uéchelle du piéton, il semble que la présence de
I’eau sur le territoire d’Egly participe a forger le
caractére de certains secteurs de la commune.

L’Orge

La vallée humide de I’Orge

ot
Sources : IGN
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1.3 - ELEMENTS DE GEOLOGIE

On peut distinguer sur la commune cing strates géologiques successives:

« une couche composée d’argiles plastiques et d’argiles sableuses qui appartient a ’Yprésien,
e une couche de sables et grés de Breuillet qui remonte a |’Yprésien,

« une couche de marnes et calcaires qui appartiennent au Bartonien supérieur et majeur,

« on retrouve également des argiles vertes de Romainville venant du Stampien inférieur,

« et enfin des calcaires et argiles a meuliére de Brie qui remontent au Stampien inférieur.

1
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Sources : BRGM

+ Le plateau situé au Sud-Est s’est constitué dans une couche de calcaire et argile a meuliere de
Brie, recouverte de limons loessiques.

» Le coteau est constitué de trois couches géologiques successives :
- La partie amont s’est constituée dans un matériau d’argile verte de Romainville qui est

particulierement imperméable. On retrouve cette couche sur une superficie limitée du fait de la
déclivité plus importante a cet endroit.
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- La partie centrale s’est constituée dans un matériau composé de calcaires et de marnes. On la
retrouve sur une superficie plus importante notamment au niveau de Ville Louvette, car les pentes a
cet endroit sont beaucoup plus douces. Cette zone est effectivement assez plane, on retrouve une
altitude moyenne de l’ordre de 70 m. En revanche, la couche est beaucoup moins étendue a U’Est de
la commune du fait de la déclivité plus importante.

- La partie basse du coteau qui assure la transition avec la vallée s’est constituée dans un matériau de
sable et de grés. Cette couche est trés peu répandue car on la retrouve sur les versants qui ont une
déclivité importante. Une grande partie de cette couche est recouverte d’alluvions.

- On retrouve également des colluvions sui sont des dépots de pentes qui sont localisées dans les
vallées seches.

« La vallée de ’Orge s’est constituée dans un matériau d’argiles plastiques et sableuses qui sont

particulierement imperméables. L’Orge a érodé les matériaux des couches supérieures.
Actuellement la vallée est recouverte par des alluvions qui remontent au quaternaire.
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1.4 - LE CLIMAT

Normales de températures et de précipitations
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Quelques records depuis 1949 a Orly

Température la plus basse -16,8 °C
Jour le plus froid 17/01/1985
Année la plus froide 1963
Température la plus élevée 317°C
Jour le plus chaud 11/08/1998
Année la plus chaude 1994
Hauteur maximale de pluie en 24h 66,1 mm
Jour le plus pluvieux 24/08/1987
Année la plus séche 1949
Année la plus pluvieuse 2000

Le climat de la région d’Egly, enregistré a la station d’Orly est de type océanique dégradé. Ce dernier se
caractérise par un faible écart entre les températures moyennes hivernales ainsi que par une répartition
relativement homogéene des précipitations tout au long de ’année.

La moyenne des précipitations annuelles est d’environ 50 mm avec un minimum des précipitations au mois
de février avec environ 40 mm et un maximum d’environ 60 mm au mois de mars.
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La température moyenne varie entre 4 °c enregistrés
au mois de janvier et 19° c enregistrés au mois
d’aolit, soit une amplitude annuelle de 15 ° c. La
moyenne annuelle des températures dans la région est
de 13 ° ¢, sur les trente derniéres années.

L’ensoleillement dans la région est de 1700 h/ an. Les
vents les plus forts et les plus fréquents soufflent du
Sud-Ouest, mais U’hiver le vent vient principalement
du Nord-Est.
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1.5 - LA QUALITE DE L’AIR

Indice de pollution en Ille-de-France en hiver et en été

55

Indice Global

Sous-indice SO,

Trés Mauvais
Mauvais
Médiocre
Moyen

Bon

Trés Bon

Ces cartes montrent bien une pollution différente I’été de I’hiver. Globalement, |’indice de pollution est
bon voir trés bon. L’été, les pollutions sont en revanche plus importantes que [’hiver, notamment la
pollution a ’ozone.

100

90

Contribution en % des différents secteurs d'activités
aux émissions de polluants pour la commune de EGLY

(estimations faites pour 'année 2000)

L L
MNOx co

502

COVNM

Industrie

Sources blogéniques
[ agricultura et sylviculturs
[H Autres Transports
M Transport routier
Residentiel Tertialre Artisanat

(estimation faite pour ’année 2000)

Le graphique suivant permet de voir les
secteurs d’activité de la commune qui sont les
principaux émetteurs de polluants.

Le principal émetteur de polluant sur la
commune est le secteur des transports routier
qui émet principalement du dioxyde de
carbone et de l’oxyde d’azote.

L’activité résidentielle est le deuxiéme grand
émetteur de pollution.

L’industrie, peu présente a Egly et

Uagriculture, restent des émetteurs de
polluants relativement modestes.

Bila des émissions pour la commune d’Egly

Polluant NOx Cco S02 COVNM PM10 Cco?
Emissions totales 55,2 t 182,2 t 13t 60,1t 7,8t 16,7
kt

Sources : Airparif, 2006

Le dioxyde de carbone est le principal polluant que ’on retrouve a Egly, puisque l’on estime a plus de 16
700 tonnes, les émissions sur le territoire communal en 2000. Cette pollution est liée a 85 % au transport
routier, et aux gaz d’échappement.
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Il - LES ENTITES DU PAYSAGE NATUREL

1I.1 - PRESENTATION GENERALE DU PAYSAGE NATUREL

La commune d’Egly dispose de deux grandes entités paysageres (le plateau sec et la vallée humide) qui
déterminent |’occupation des sols :

* Au Sud-Est et a I’Ouest de la commune, on retrouve un important plateau destiné a |’activité
agricole.

* Les zones boisées de la commune ont une répartition géographique assez limitée : elles sont
circonscrites principalement a la vallée de I’Orge qui posséde une humidité plus importante. On
les retrouve sur le versant Ouest des coteaux et par ailleurs de fagon sporadique, a ’Ouest du
centre ancien.

= De facon ponctuelle sur les coteaux, et principalement dans la vallée humide de !’Orge, on
retrouve une végétation de prairies. Elles viennent combler les zones non occupées par les bois.

= Enfin, au niveau de la limite Nord du territoire communal d’Egly, on retrouve de vastes espaces
aquatiques liés a la nature argileuse du substrat et a la présence d’anciennes sabliéres.
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1I.2 - LES PAYSAGES AGRICOLES

« Un paysage agricole au Sud du territoire communal

D’aprés le recensement agricole fait en 2000, 4 exploitations sont présentes sur le territoire communal.
Elles couvrent 187 ha, soit prés de la moitié de la superficie de la commune (395 ha).

Le paysage agricole observé a Egly est un
paysage caractéristique du plateau de la Beauce.
L’organisation  agricole y est de type
« Openfield » (champs ouverts).

Cette forme d’organisation se caractérise par de
grandes étendues cultivées, sans limites
physiques clairement définies, et un habitat
groupé : champs de grande dimension, sans
haies, avec des chemins agricoles au tracé
variant selon les cultures et les périodes de
’année. Les cultures principales sont des
céréales, des protéagineux (pour ’alimentation
du bétail) et des légumes secs, betteraves,
pommes de terre...

Espaces agricoles au Sud d’Egly

Parcelle agricole a proximité de la RN 20

Les espaces boisés sont rares dans ce paysage car ils
| constituent une géne a Uexploitation agricole. On peut
| toutefois en trouver, et ce de plus en plus fréquemment, car

ils sont un lieu de nidification et de gite pour les oiseaux et
les animaux (lievres, sangliers, chevreuils...).

Ces bois sont appréciés des chasseurs et des écologistes pour
la méme raison qu’ils constituent des niches écologiques et
animaliéres qui sont de véritables viviers pour la faune
beauceronne.

A Uimage de la majeure partie de la région lle-de-France, la commune d’Egly semble ; d’aprés le
recensement agricole de 2000 ; privilégier la culture des céréales et des oléo-protéagineux (orge, blé,

mais ou encore colza).

Cérnales at sléaprotaagrsuy

fiutres grandes cullums

-

i Maraichage-horticiibre
firtne vitouihars

Frufs

Bavirrswande

fililres Rerhveres
Granvons

Mixtes

EHEODENS

Sados | recansaman agricols Z000

Orientation technico-économique des communes
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1I.3 - LES PAYSAGES BOISES, LES PRAIRIES ET LES MILIEUX HUMIDES

* Les espaces boisés

Les espaces boisés sont limités
sur le territoire communal. On
les retrouve essentiellement
sur le coteau, dans la vallée
de U’Orge,et au Nord de la
commune.

De facon beaucoup plus
ponctuelle, on retrouve des
petits bois au milieu de
parcelles agricoles, a |’Ouest
de la commune.

Certains font ’objet d’une
protection au titre des espaces
boisés classés (trame reportée
au document graphique),
d’autres qui n’ont pas la
méme valeur patrimoniale ne
nécessite pas ce type de
protection.

B Espaces boisés

L’espace naturel de la vallée de I’Orge, au Nord du territoire communal, se partage entre zones boisées et
zones de prairies. Les espaces boisés représentent 78 ha, soit environ 21 % de la superficie de la
commune.

Ce boisement est principalement constitué de feuillus.

Les variations d’altitudes ainsi que les percées visuelles générent des paysages naturels de qualité.

En plus de leurs atouts naturels et paysagers, ces espaces sont essentiels, permettant de maintenir des
coupures d’urbanisation et des continuités vertes entre les zones baties.

Ils contribuent ainsi a :

= préserver ’identité des bourgs et des villes dans leurs sites, respecter les silhouettes urbaines,
les entrées de villages, les vues depuis les routes...,

= conserver un équilibre entre les « vides » et les « pleins » ;

= orienter la croissance urbaine vers les espaces les moins fragiles ;

= maintenir des espaces de rétention des eaux ;

= préserver des couloirs de déplacement de la faune.

Enfin, pour qu’elles assument correctement les fonctions qui leur sont imparties, ces zones vertes-tampon
doivent conserver une certaine ampleur, au minimum de U'ordre de 500 a 1 000 meétres. Il s’agit donc de
veiller tout particulierement a leur maintien en U’état actuel la ou, déja réduites, elles sont menacées,
c’est-a-dire entre Egly, Ollainville et Breuillet.

7C



Commune d’igly
Plan Local d’Urbanism
Rapport de présentation

Deuxiéme partie
ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNMENT

e Les prairies

Les prairies sont localisées essentiellement
dans la vallée de I’Orge et quelque peu sur
le versant Ouest du coteau, au Nord du
hameau de Villelouvette. Ils permettent
une diversification du paysage.

Certaines prairies au Nord du centre
ancien ont été ouvertes a ’urbanisation.
Elles sont essentielles a la diversité
paysagére. De plus elles permettent de
limiter ’étanchéité des sols et devenir des
réceptacles en cas de crue de ’Orge ou de
ruissellements importants venant du
plateau.

Plusieurs plans d’eau marquent fortement
’identité paysageére de la vallée de |’Orge,
au Nord du territoire communal.

Parmi ces plans d’eau, deux se trouvent
sur la commune d’Egly. Le premier se situe
a Ville Louvette, et le second se situe pour
sa part au Nord du centre ville d’Egly, au-
dela de la voie ferrée du RER C4.

ﬁw .
F3

\iLes paysages aquatiques

Ces zones aquatiques produisent des paysages naturels
de qualité, propices aux promenades piétonnes.

Il - L’ANALYSE URBAINE

[11.1 - RAPPELS HISTORIQUES ET EVOLUTION DE L'URBAMNAT
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Origine du nom

"AGLATI signifiaient :
"Lieu propice aux
labours, entouré de
haies " et expliquerait
l'origine du nom des
Aglatiens.

Les espaces agricoles

Le Centre-ancien
N
B

Les extensions
pavillonnaires

Les logements
collectifs

Peu de constructions
anfiques  ont  été
refrouvées a  Egly.

Cependant, quelques
rares fraces d'habitat
de 'homme
préhistorique au
paléolithique et
néolithique.

Le loup représenté, trouve son origine dans la
fradition ancienne, dont on ne connalt pas
I'explication exacte, qui veut que les habitants
d'Egly cient été surnommés les Loups.

La carte de Cassini réalisée en 1750 laisse entrevoir les
principaux éléments de topographie, a savoir le plateau
entrecoupé par la vallée de I’Orge.

L'Orge semble avoir joué un réle déterminant dans
la mise en place de la commune. La présence de
I'eau comme ressource et comme barriere face
aux attaques ennemies explique le choix de ce site
initial.

Trés tot le plateau et la partie la moins escarpée du
coteau ont été jugé rapidement plus propices &
I'activité agricole.

L'urbanisation a cette époque est tres ponctuelle et
se cantonne a cet espace Ele correspond
auvjourd’hui au cenfre ancien d'Egly qui s'est
symbolisé sur la carte par une paroisse. constitué
autour de son église. C'est sur ce maillage
historique que va s'appuyer I'urbanisation actuelle
de la commune.

Aprés la  seconde
|"urbanisation
s'étendre sur le coteau.

Le cenfre ancien va

guerre
d'Egly va considérablement

mondiale,

s'étende par des

lotissements pavillonnaires dans sa périphérie,
et des logements collectifs vont étre réalisés a

|"Est de la RN 20.
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lll.2 - EVOLUTION DE L’URBANISATION

La présence de |’Orge semble avoir
constitué un role déterminant dans le
développement de l'urbanisation de
la commune d’Egly. En effet,
Uextension des constructions a été
limité au Nord.

De méme, bien qu’il soit rattaché a la
commune d’Egly, le bourg de Ville
Louvette reste aujourd’hui encore
isolé du centre ancien.

A Uinverse, la jonction urbaine vers
Arpajon est quant a elle bien
présente, les constructions prenant
place de part et d’autre de la RN20.

E=pace urbain construit Organisation urbaine de la commune

[ Habitat incividuel
B Habitat cortinu bes

. Hahitat collectit
continu haut

. Hahitat collectif
dizcontinu

[[] Habitat autre

B Grande surface
CcOmmerciale

m Bureau,
acdministration

B Activités

[[] Equipements

[] Transparts

[] Chartiets, divers

o Parcs, jardine, sport
vacant

B Bois
[0 cuktures

O Eau
[ Autre rural

i] PEIIII I1 oo m

i { Copwright TAURIF

Sur les 395 hectares qui composent la commune, 110 ha sont inclus dans le périmétre urbanisé soit
environ 30 % de la superficie totale.

L’espace bati comporte trois ensembles bien distincts : le centre ancien et son extension récente,
le hameau de Villelouvette et I’ensemble collectif a I’Est du territoire.

74



Commune d’Egly Deuxieme partie
Plan Local d’'Urbanisme ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
Rapport de présentation

* Le centre ancien

Le centre-ancien est situé dans le Nord de la commune, sur le coteau, le long de la RD 19.

La zone a une vocation mixte, puisque l’on retrouve de l’habitat, des équipements publics
(mairie, poste, écoles...) de nombreux commerces, et une zone d’activité a U’Est.

De part et d’autre de cette urbanisation s’est développé, dans les années trente, un secteur
pavillonnaire.

« Le hameau de Villelouvette

Le hameau de Villelouvette s’est constitué dans le Nord-Ouest de la commune, de part et
d’autre de la RD 19.

La zone a une vocation mixte, puisque l’on retrouve un habitat résidentiel au Nord de la RD 19,
et une zone d’activité au Sud de cet axe de voirie.

On retrouve un bati plus ancien au centre, autour duquel s’est constitué une enveloppe urbaine
beaucoup plus récente a partir de 1945. Des résidences d’habitations individuelles groupées ont
été construites dans les années 80.

« Les logements collectifs a I’Est de la commune

Cette entité urbaine correspond a l’extension récente de la commune qui s’est constitué dans
les années 60-70.

La zone a une vocation essentiellement résidentielle, mais on recense néanmoins un nombre
important d’équipements publics (écoles, équipements socioéducatifs).

On retrouve un bati essentiellement fait de logements collectifs
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lll.3 - LE CENTRE ANCIEN ET SES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES
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» Organisation urbaine dans le centre ancien

\ — ,\ |:|‘ Parcelle

~ / Construction
\\ \/ Construction en retrait de voirie
é e CONStruction en limite de voirie

Mur mitoyen

L’organisation du bati dans le centre ancien a les caractéristiques suivantes :
parcelles de formes et de tailles quelconques,

bati ancien en pierre de meuliére,

organisation du bati le long des voies

constructions mitoyennes
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* les extensions urbaines au tour du centre-ancien

\= A\ \

Construction
Allignement des constructions

I:I Parcelle

\
M\

j Habitat pavillonnaire
L’organisation urbaine prend souvent la forme
suivante :

- extensions urbaines sous forme de
lotissements,

- parcelles de tailles équivalentes
découpées de facon géométrique,
paralléle a la voie,

- / - constructions similaires (taille, forme,
taiture) allionées en retrait de vairie.

lll.4 - LE HAMEAU DE VILLELOUVETTE

e sad
Allignement

O Parcelles

L’organisation urbaine dans le hameau
de Villelouvette est la suivante :

- parcelles paralléeles entre elles
par rapport aux axes de
voirie,

- constructions alignées en
retrait de voirie,

- certaines constructions ont
été réalisées au milieu du
« lotissement »  avec  une
servitude de passage sur les
terrains voisins.

Le caractére hétérogene des

formes et des toitures montre que

les permis ont été donnés
individuellement (terrains  a
batir).
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lll.5 - LES LOGEMENTS COLLECTIFS A L’EST DE LA COMMUNE

Bati
Construction sous forme de "barre

Construction sous forme de "tour"

|| |

L’organisation urbaine a ’Est de la RN 20 comporte les caractéristiques suivantes :
- grandes parcelles,
- constructions de logements collectifs sous forme de barres et de tours.

ENJEUX de lutte contre |I’étalement urbain pour la commune :

Il s’agit pour les élus d’Egly, de n’ouvrir que les zones a urbaniser, compatibles avec le SDL,
nécessaires a l’absorption de |’évolution démographique souhaitée, et de les phaser dans le temps :
AUB1 et AUB2 ouvertes a 'urbanisation dans le cadre du présent dossier et compatibles avec les
enjeux fixés par le PLH intercommunal ; AU strictes dans le cadre de procédures adaptées de
modification ou de révision du présent dossier.

De plus, la commune augmente certains COS de la zone urbanisée et notamment des secteurs situés
le plus proche de la Gare (UBc, UBd pour partie) afin de répondre au mieux a la politique du
logement initiée par I’Etat.

Ces dispositions réglementaires tournées vers des notions de « densité » permettront de lutter sur la
consommation d’espaces naturels supplémentaires et répondent aux objectifs initiés par la loi
Solidarité Renouvellement Urbains de 2000.
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IV - LES ENTREES DE VILLE ET LES ELEMENTS DU PATRIMOINE

IV.1 - LES ENTREES DE VILLE

Egly est accessible par les quatre points cardinaux, elle dispose au total de 9 entrées de ville :
- la commune dispose d’une entrée de ville au Nord a partir d’Ollainville,

- deux entrées a l’Ouest a partir de Breuillet,

- trois entrées au Sud a partir de St-Yon, Boissy-sous-st-Yon et Avrainville,

- et enfin plusieurs entrées a ’Est, a partir d’Arpajon.

Les entrées de ville d’Egly

Arnaior

O Entrée de ville

Saint Yor

L :..‘.J.

Boissy-sous
St-Yon

Avrainville

* Entrée de ville au Nord :
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L’entrée de ville par Ollainville est la seule entrée d’Egly par le Nord. Le tracé de I’Orge marque la
limite communale, perpendiculairement a la route d’Egly.

* Les entrées de ville a I’Ouest :

La premiére entrée de ville par Breuillet se fait a la sortie de la Route Départementale 192, qui
marque la limite communale avec Egly.

Fossé des
quatorziemes

La seconde entrée de ville par Breuillet se fait par la Route de Dourdan. Dans la partie Sud a cet axe
de voirie communal, le fossé agricole dit « fossé des quatorziemes » marque la jonction entre les
deux communes.

* Les entrées de ville au Sud de la commune :
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L’entrée de ville qui marque la jonction entre Egly et la commune de St-Yon se fait par la route des
Meuniers qui permet de rejoindre la zone d’activité des Meuniers et le hameau Ville Louvette.

Chemin
aaricole

L’entrée de ville qui marque la jonction avec la commune de Boissy se fait par la route de Boissy qui
dessert le centre ancien. Cet axe de voirie ainsi que le chemin agricole qui coupe l’axe
perpendiculairement, viennent tous deux marquer la limite entre les deux communes.

G

L’entrée de ville entre Egly et Avrainville se fait a la sortie de la RD 193, apreés le giratoire. C’est la
RD 193 qui marque la limite entre les deux communes. L’axe de voirie communale permet de
desservir directement le centre ancien d’Egly.

%) Y, Ll B

e Les entrées de ville a I’Est de la commune :

Les entrées de ville a ’Est d’Egly sont nombreuses.
Elles marquent la jonction avec la commune
d’Arpajon.

81



e wfn e

oy

IV.2 — LES ELEMENTS HISTORIQUES ET PATRIMONIAUX

Commune d’Egly Deuxieme partie
Plan Local d’'Urbanisme ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
Rapport de présentation

Les éléments architecturaux témoignant du passé sont peu nombreux a Egly.
» L’église datant du XIl éme siécle

Il convient cependant de mentionner ['église et son clocher du XIl éme
siécle, un christ en croix du XVeme siécle, une peinture sur bois du
XVléme siecle ainsi que des sépultures et une toile peinte du XVII eme
siecle. L'église d'Egly est dédiée a Saint Pierre et Saint Paul.

* Le chateau de Ville Louvette

Le chateau de Ville Louvette, construit en 1857 fait aussi
partie de ce patrimoine communal. Il appartient a la ville de
Montrouge, et surplombe la vallée de 'Orge.

* Les lavoirs

De plus, il existe trois lavoirs du XIXéme siécle, l'un route de Dourdan, le second rue du Moulin a
Ville Louvette et le dernier aux bords de ['Orge.
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V - LES CONTRAINTES A L’UTILISATION DU SOL

Extrait du SDRIF de 1994 pour la commune d’Egly

T T
SRS

' ¢ o
NG

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les orientations ou dispositions du Schéma
Directeur de U’lle-de-France de 1994.

Ce document d’urbanisme régional est marqué par la volonté de promouvoir un développement
harmonieux de la région capitale en s’inscrivant dans le cadre d’une politique de croissance
maitrisée de U’lle-de-France, en solidarité avec le bassin parisien.

Cet objectif suppose de ralentir la croissance démographique de ’lle-de-France, tout en favorisant
le rééquilibrage de ’espace régional, tant en termes d’environnement, de solidarités urbaines que
d’échanges.

Le projet d’aménagement inscrit au schéma directeur régional, traduction de cet objectif, est
fondé sur la protection et la valorisation des espaces naturels, boisés et agricoles et sur une
organisation urbaine polycentrique. Il structure U’espace urbain régional autour de péles dont la
taille, les fonctions et la situation doivent permettre la protection des espaces naturels et la
pérennité de ’activité agricole, tout en assurant des fonctions de centralité.

Dans le cadre de ces options fondamentales de protection des espaces naturels et d’organisation
polycentrique, les principales orientations applicables a la commune d’Egly sont les suivantes :

- Extension du centre ancien vers le Sud, extension du hameau de Villelouvette vers UEst et
extension de la zone agglomérée a I’est de la RN 20 vers le Sud.

- La protection et valorisation des espaces paysagers a ’Est de la commune et la préservation des
Espaces Boisés dans la vallée de I’Orge de toute nouvelle urbanisation.
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Schéma Directeur Local, échéance 2015
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'S D'INTERET PAYSAGER

HABITAT

URBAINE A

ET

1 N URBAINE A DOMINANTE ACTIVITES. EQUIPEMENTS

MENTS LEGERS DE SPORT ET LOISIRS
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; N
EN SITE PROPRE \’_\’lx
DE LISIERES ;r'u n

Le PLU de la commune d’Egly doit étre compatible avec le SDL. Celui identifie les zones urbaines
constituées et prévoit ’ouverture a 'urbanisation dans certains secteurs. Notamment a U’extrémité
Ouest du centre ancien, dans trois secteurs distincts ; et au Nord-Est da la commune a UEst de la RN

20 et au Sud de la voie ferrée.
Le SDL prévoit également ’extension de la zone d’activité des Meuniers.

Le Schéma Directeur Local prévoit pour le reste du territoire communal une protection des espaces

boisés, naturels ou agricoles avec un intérét paysager.

Les orientations prévues dans le PLU sont compatibles avec les grandes orientations du SDL.
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e Les Espaces Naturels Sensibles :

Le Conseil Général distingue dans son recensement les espaces boisés, des milieux humides :
- la totalité des espaces boisés de la commune sont recensés comme Espaces Naturels Sensibles.
» Dans la partie Nord-Ouest de la commune, au Nord de la RD 19 et a UEst de
Villelouvette, les bois occupent les coteaux.
» De facon plus éparse, a ’Ouest du centre ancien, les bois sont localisés sur des

parcelles agricoles.

» Partie Nord-Est de la commune, sur le coteau, de part et d’autre de la voie ferrée
- les milieux humides recensés comme Espaces Naturels Sensibles sont localisés dans la vallée de
[’Orge. Cela concerne la partie Est de la vallée et la zone de |’étang au niveau d’Egly.

Actuellement, les droits de préemption du Département s’exercent sur deux entités fonciéres :
» Une partie dite en milieu humide, a ’Est de |’étang.
» Une autre partie en espace boisé, a I’extrémité Nord-Est de la commune, au nord de

la voie ferrée.

COMMUNE D'EGLY

[Espaces Naturels

\?//L:T/_ @
FUYER;;\!:E" CHATEL—=—"" ——

o

RECENSEMENT ET ZONE DE PREEMPTION

Eibutaad Inventaire 30 mars 1993 (recensement)

et du 25 novembre 1993 (zone de préemption)
L ,

/ ' \ A
C] Limite comm
RECENSEMENT

Espace boisé

i / | Milieu humide

/ § ¢ A
7

Dﬁwébweeos’!sa ums#@y%%%ﬁ;ﬁf g

ZONE DE PREEMPTION

20 v ~// Droit de préemption départemental
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85



e wfn e

Commune d’Egly Deuxieme partie
h\ Plan Local d’'Urbanisme ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
Rapport de présentation

Les ZNIEFF

BRUYERES
LE
CHATEL

£~ A
P Znietdetye |
2 A

Sources : DIREN

b BOISSY L
| > o

La commune d’Egly recense deux Zones Naturelles d’Intérét Faunistique et Floristique sur son

territoire :

- une ZNIEFF de type 2 (vert clair) qui recouvre la moitié Nord de la commune. C’est une ZNIEFF
a échelle régionale qui suit la vallée de I’Orge.

- Une ZNIEFF de type 1 (vert foncé) que l'on retrouve en grande partie sur la commune
d’Ollainville et de Bruyéres-le-Chatel et a ’extrémité Nord-Ouest d’Egly. Celle-ci se caractérise
par la présence d’especes, d’associations d’especes ou de milieux rares, caractéristiques du
patrimoine national ou régional.

Un recensement des 250 taxons (faune, flore) connus sur le territoire d’Egly est téléchargeable sur

le site de U'Inventaire National du Patrimoine Naturel (http://inpn.mnhn.fr/isb/)

V.3 - LES SITES A RISQUES OU EMETTEURS DE NUISANCES

/

e Les risques.

- Inondations

2.

Egly est soumis aux risques
d’inondation puisqu’elle traversée
par ’Orge. Cette riviére a connu ses
deux plus importantes (crues
enregistrées) en 1978 et en 1999.
Actuellement la commune dispose
d’un Atlas des Plus Hautes Eaux

7 e = Connues réalisé par la DIREN,
s M datant du 1% décembre 1999.

et oaai , La Préfecture de UEssonne a
reconnu ce risque par un arrété
préfectoral PREF/DCSIP/SIDPC n°75
en date du 3 février 2006 portant
sur la délimitation du périmétre
3 3 g i relatif ~a  Uinformation  des
\C}, e A"_ i Po A WA acquéreurs et des locataires de
& }' Sl f o Ne 7o ) ; biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques.

Une partie des zones UE et UBd situées au Nord de la commune sont concernées et devront

faire ’objet d’une attention particuliere.
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Un plan d’exposition aux risques d’inondation (PERI) qui concerne 15 communes riveraines de [’Orge
a été approuvé en 1994. Le périmétre du PERI a été établi sur la base des relevés effectués lors de
la crue de 1978 (crue dite de retour 15-20 ans) et ne couvre que la vallée entre Arpajon et Athis-
Mons. Dans les zones les plus exposées aux inondations (zone rouge), toute construction en dur est
interdite. Dans les zones bleues (risques moindres), les remblais, dépots ou terrains de camping sont
prohibés et des regles particuliéres de construction sont imposées. A ’avenir, le Syndicat de I’Orge
aval souhaite U"extension du PERI aux affluents de |’Orge, notamment la Sallemouille et la Rémarde,
et ’élargissement du périmetre pour une crue de retour 100 ans.
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- Retrait et gonflement de ’argile.

L’aléa retrait et gonflement de U'argile se traduit par des fissurations en facade, souvent obliques
et passant par les points de faiblesse que constituent les ouvertures. Les désordres se manifestent
aussi par des décollements entre éléments jointifs (garages, perrons, terrasses), ainsi que par une
distorsion des portes et fenétres, une dislocation des dallages et des cloisons et, parfois, la
rupture de canalisations enterrées.

| [ Aléa fort
I T Aléa moyen
CJaléafaible

i [ Aléa 3 priori nul |
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.e.mbl'é du ?erh'toi r

Frare ¥
e dahde Tia Boid.

1
concerne l’ens e de la commune

Le risque lié au retrait et gonflement de ’argile

d’Egly :

- L’aléa faible est trés peu représenté, on le retrouve dans la vallée de ’Orge a ’extrémité Nord-
Ouest de la commune,

- L’aléa moyen concerne plus de la moitié de la commune, on le retrouve sur ’ensemble du
plateau et au pied du versant Quest du coteau. Il concerne les trois zones urbaines :

B la partie Nord-Est du hameau de Villelouvette,

» la quasi-totalité du centre ancien, excepté la partie Nord, autour de la voie ferrée,

» la quasi-totalité de Uentité urbaine située a U’Est de la commune, excepté quelques
maisons situées tout au Nord.

- L’aléa fort concerne une partie importante du territoire communal. La moitié des espaces
identifiés « aléa fort » se trouvent en espace agricole. Néanmoins, une partie importante de cet
aléa concerne les trois zones urbaines :

» la partie Nord-Est et Sud du hameau de Villelouvette,
» Uextrémité Ouest et Nord du centre ancien,
> Uextrémité Nord de ’espace urbanisé situé a ’Est de la RN 20.

Tout pétitionnaire, pour son information (sur des dispositions techniques, ...) peut consulter le

portail de la prévention des risques majeurs mis en place par le ministere de l’écologie, de
l’énergie, du développement durable et de la mer.
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* Les nuisances.

Les activités polluantes sur la commune (anciennes ou actuelles)

Adresse (ancien Etat d'occupation
Identifiant Nom(s) usuel(s) format) du site
IDF9100997 Atelier de transformation de I'acier Arago En activité
IDF9100989 Station service Avenue d' Arpajon En activité
IDF9100988 Fonderie route d'Arpajon Activité terminée
IDF9100990 Garage, casse automobile route de Boissy Activité terminée
IDF9101000 Croix Rouge Activité terminée
IDF9100992 Garage route de Dourdan En activité
IDF9100994 Exploitation agricole rue Grande Ecole Activité terminée
IDF9100993 Atelier de traitement des métaux Grande rue Activité terminée
IDF9100995 HLM Hebuterne En activité
IDF9100996 Compagnie de chauffage Le Tiec Activité terminée
Fabrique de sculptures originales et de

IDF9100998 moules Meuniers Activité terminée
IDF9100999 Industrie chimique Meuniers En activité
IDF9101001 Travaux publics Verdun En activité
IDF9100068 Téléphonie Verdun En activité
IDF9100991 Décharge d'ordures ménageéeres Villelouvette Activité terminée
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La commune d’Egly recense
14 sites potentiellement
pollués sur son territoire ou
a proximité:

- 6 sites sont
actuellement en
activités, parmi lesquels
on retrouve une station
service, un garage et
une industrie chimique.

- 8 de ces sites ne sont
plus en activité. On
recense notamment une
fonderie, un atelier de
traitement des métaux

ou une décharge
d’ordures ménageres.
La répartition est trés
homogéne, mais ces sites
sont localisés
essentiellement dans les

zones urbaines existantes.

Ces sites sont ou ont été potentiellement polluants. Leur localisation peut avoir eu un impact sur
les sols en terme de pollution ou sur les eaux superficielles ou de surface.

Plan régional d’élimination des déchets ménagers et assimilés :

Ce plan dont ’approbation est prévue courant 2009, remplacera a terme les plans départementaux
en vigueur. D’autres planifications encadrent et orientent la gestion des déchets sur le territoire,
telles que le Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux (PREDD) et le Plan Régional
d’Elimination des Déchets d’Activité du Soin (PREDAS).
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Politique des déchets sur la commune :

Les ordures ménageéres sont collectées par le SICTOM et le traitement est assuré par le SITREVA. Les
déchets ménagers spéciaux sont collectés en déchetterie et le transport et le traitement sont
assurés par le SITREVA. Pour le role et les compétences, il suffit de se reporter au rapport
d’activités du SICTOM qui est consultable aux heures et jours d’ouverture de la Mairie. Le reglement
de collecte est inclus dans le rapport d’activités fourni chaque année par le SICTOM et voté en
conseil municipal. Des cartes individuelles sont distribuées sur la collectivité par le SICTOM et les
tarifs sont votés par le SICTOM en assemblée générale. Concernant [’organisation de la collecte et
les lieux de ramassage, la collectivité reglemente les impasses avec aire de retournement, de plus
dans le cadre de l’aménagement de la zone AUB1 (Mare aux Bourguignons) sont prévus de
emplacements spécifiques dédiés sur voirie pour la sortie des bacs des immeubles d’habitation, ...

Risques liés au transport des matiéres dangereuses :
Notons qu’EGLY est identifiée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme concernée
par le transport de matiéres dangereuses par canalisation.

Les zones de bruit :
La commune d’Egly est parcourue par plusieurs voies de circulation rapide, identifiées par arrété

préfectoral comme génératrices de génes auditives :

- la RN 20 a été identifiée comme une infrastructure de type 2 par arrété préfectoral (n° 109) en 2003. La zone de bruit
correspond a un faisceau de 250 m de part et d’autre des bordures de la voie ;

- la RD 192 qui passe par le centre-ville est concernée par une zone de bruit de 30 m, selon Uarrété préfectoral n°85
paru en 2005 ;

- la RD 193 qui passe a U'extrémité Sud-Est de la commune dispose également d’un faisceau de 30 m de part et d’autre
des bordures de la voie ;

- enfin, la RD19 qui passe au Sud de la commune dispose d’une zone de bruit plus étendue qui concerne un faisceau de
100 m autour de la voie.

Nota : Le conseil général méne une politique en matiére de prévention des nuisances sonores et a
réalisé une carte du bruit en Essonne. Sur Egly une zone soumise a des dépassements de seuil
concerne 40 habitations et 279 personnes (soit 5,3%) le long de la RN20 (les habitations a proximité
de | aRN20 sont classées comme point noir du bruit).

Egly est également traversée au Nord par la ligne du RER C4 qui génére du bruit qui peut étre une
géne pour les habitations environnantes. Elle génére une zone de bruit de 100 m de part et d’autre
de la voie ferrée (arrété n° 108, 20 mai 2003).

Globalement se sont les parties Nord et Est du territoire qui sont les plus concernées par les zones
de bruit liées a la présence de voies de circulation ou voie ferrée.

Les zones de bruit des différentes voies de circulation
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De nombreuses servitudes concernent le territoire d’Egly. Elles sont inventoriées dans le tableau

suivant

| APPLICATION

| IMPLICATION

Servitude de protection des monuments historiques (inscription) soumise a PPM (cf. page suivante)

Eglise d’Egly

Menhir et bande de 15 m alentour, lieu dit
« la Pierre Mirault » a Bruyéres-le-Chatel

Autorisation préalable pour toute
construction nouvelle, démolition,
déboisement, transformation ou modification
située dans le champ de visibilité de ’édifice
protégé

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques

Faisceau hertzien Paris-Bourges,
Buttes Chaumont/Boissy-sous-st-Yon

troncon

Les constructions ne doivent pas dépasser
les cotes N.G.F fixées par décret.

Servitudes relatives a I’établissement des canalisations électriques

Ligne 400 kV Cirolliers-Villejust

Réseau d’alimentation a moyenne tension

Servitude d’ancrage, d’appui, de passage,
d’élagage et d’abattage d’arbres.

Servitudes liées au chemin de fer

La ligne de RER C4 traverse le Nord de la
commune

Restriction au droit d’utilisation des sols

Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage liées a [’aérodrome de Brétigny

Les constructions ne doivent pas dépasser les
cotes NGF fixées par décret

Servitudes relatives aux terrains riverains des cours

d’eau non domaniaux

- Orge Obligation de laisser le passage pour
- Boélle ’entretien sur une marge de 4 m a compter
- Remarde des berges

Servitudes relatives a la pose des canalisations publiques d’eau potable et d’assainissement

| Restriction au droit d’utilisation des sols

Servitudes relatives aux routes express et déviations d’agglomérations

RN 20

Interdiction d’acces a la voie grevant les
propriétés riveraines

\ \2
A \\v“‘ Q\ @
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Les Périmetres de Protection Modifiés :
Il conviendra de se reporter au rapport de présentation transmis par le Préfet et

annexé au présent dossier. _
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T R OI S I E M E
P A R T I E

Justification des choix retenus dans le

projet d’aménagement et de développement
durable au regard des objectifs et principes
définis a U’article L. 121-1 du Code de

’Urbanisme
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| - LES BESOINS ET OBJECTIFS DU PROJET COMMUNAL

[.1- DU CONSTAT AUX OBJECTIFS

CONSTAT

BESOINS

DEMOGRAPHIE

e« Une population qui tend a
décroitre aprés avoir connu une
croissance faible au cours des
derniéres années

* Une population communale qui
vieilli avec une baisse des moins de
39 ans au profit des plus de 40 ans

¢ Prévoir un accroissement de la
population en adéquation avec les
capacités spatiales de la commune et
notamment en conformité avec les
dispositions des documents d’urbanisme
supra-communaux.

e Forte augmentation de |la

proportion des petits ménages (1-2
personnes) : prés de la moitié des
ménages en 1999.

e Prévenir les tendances récentes
et généralisées de vieillissement de la
population.

RELANCER LE DYNAMISME
DEMOGRAPHIQUE

ENRAYER LE VIEILLISSEMENT DE
LA POPULATION

HABITAT

e Un parc de logements qui

augmente durant la derniére * Un besoin théorique de logements

décennie. estimé a environ 464 logements DEVELOPPER ET MAITRISER
(maximum) pour 2015. L’OFFRE DE LOGEMENTS

e Un parc de logements

relativement récent avec plus de %
construits aprés 1968.

« Une majorité de logements de
taille moyenne avec une croissance

e Ouvrir a Uurbanisation les
sparcelles situées a ’Ouest et au Sud
du centre ancien prévus au SDL du SIE
SECAM.

des logements de grande taille

}- Prévoir une offre diversifiée afin de

* Une répartition équitable des
logements individuels et collectifs
ainsi que des propriétaires et
locataires

* Un centre ancien qui dispose de
batisses traditionnelles remarquables
en terme d’architecture.

V| répondre a la demande et proposer des
logements locatifs, de la primo
accession et des terrain a batir.

» Identifier et protéger le patrimoine
architectural remarquable

FACILITER LA MIXITE
DEMOGRAPHIQUE ET SOCIALE

PREVOIR UNE URBANISATION EN
PERIPHERIE DE LA ZONE
AGGLOMEREE ET PROTEGER LE
PATRIMOINE ARCHITECTURAL
REMARQUABLE DANS LE
CENTRE
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CONSTAT BESOINS

ACTIVITES ET EMPLOIS

e Une population active en = Profiter de la bonne desserte du MAINTENIR LE RATIO
progression : + 10 % en 15 ans, mais territoire et la position centrale HABITAT/EMPLOIS
qui a tendance a vieillir. dans la Communauté de Communes
de U’Arpajonnais pour maintenir le
«  Un taux de chdmage de 9,1 % en ratio habitat/emplois
1999, légérement inférieur a la PREVOIR L’INSTALLATION DE
moyenne du département (9,7). NOUVELLES ACTIVITES
« Une répartition trés équitable » Permettre un développement de
des CSP, mais néanmoins peu U"activité artisanale
d’artisans CONFORTER LES ACTIVITES
EXISTANTES
» Un nombre important de petites e Pérenniser lactivité de la ZAC
entreprises réparties de la facon Saint-Pierre en améliorant le
suivante : fonctionnement des entreprises PERENNISER LA DYNAMIQUE
- commerce et artisanat dans le| } déja implantées ECONOMIQUE ENTRAINEE PAR
centre ancien CES ZONES D’ACTIVITE
- grandes enseignes commerciales e Permettre U’extension de la zone
dans la ZAC de Saint-Pierre d’activités des Meuniers vers le
- petites entreprises artisanales et Sud-Est
industrielles dans la ZA des
Meuniers, e Maintenir l’activité commerciale de
- commerces et activités de proximité dans le centre-ancien
proximité dans le centre-ancien

EQUIPEMENTS

e Un niveau d’équipement »= Péréniser le niveau actuel
satisafaisant et bien diversifié d’équipements.

CONFORTER LE NIVEAU
 Une localisation préférentielle e Définir une zone de loisirs D’EQUIPEMENT DE LA
dans le centre-ancien et a l’Est de la d’équipements dans le secteur COMMUNE
RN 20 des Meuniers afin de reconnaitre

les aménagements existants

* Une dispersion de certains

équipements ne permettant e Prévoir le regroupement de

pas une efficacité optimale certaines activités afin
d’améliorer le fonctionnement DIVERSIFIER L’OFFRE EN

EQUIPEMENTS SUR LA
« Plusieurs projets sur la COMMUNE

commune «  Prévoir des réserves fonciéres aux
abords du plateau sportif pour
accueillir de nouveaux

équipements
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CONSTAT

BESOINS

PAYSAGES ET ESPACES NATURELS

La commune possede un vaste
plateau agricole ou l’on pratique
la culture en champs ouverts
(openfield)

Les espaces boisés et les prairies
sont concentrés autour de |’Orge

Un patrimoine écologique
d’intérét identifié autour la
vallée de ’Orge (ZNIEFF, ENS)

Une humidité importante autour
de la vallée de U’Orge (plans
d’eau, Orge) qui participent a
Uidentité de la commune

rural du
le plus

e Conserver le caractere
plateau en maintenant
possible ’activité agricole

*  Nécessité de conserver
intégralement les éléments naturels
autour de [’Orge qui participent a
I’équilibre écologique de la riviere

e Prévoir des circulations douces et
des aménagements légers autour de
’Orge et bassins situés dans la vallée

MAINTENIR LE PAYSAGE RURAL A
L’OUEST ET AU SUD DE LA
COMMUNE

PROTEGER LE PATRIMOINE
ECOLOGIQUE EXISTANT

METTRE EN VALEUR LA VALLEE
HUMIDE DE L’ORGE

QUALITE

URBAINE ET

une église inscrite, protégée

PATRIMOINE
| [ |

pour sa qualité architecturale

Un bati traditionnel au coeur
du centre ancien qui rappel le

e Protection et valorisation du bati

village d’autrefois |

Un patrimoine bati qui participe
a lidentité historique de la
commune (chateau, ...).

*  Protéger le chateau et les lavoirs
au titre de patrimoine historique
de la commune

CONSERVER L’ASPECT
TRADITIONNEL DU BATI DANS LE
CENTRE ANCIEN

ancien situé dans le centre [#
} 'METTRE EN VALEUR LE

PATRIMOINE IDENTITAIRE ET
HISTORIQUE DE LA COMMUNE
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CONSTAT

BESOINS

CIRCULATIONS ET DESSERTE

e Des migrations pendulaires
importantes en direction et en

provenance du département I:

e Des trafics importants sur la RN
20, laRD 19, la RD 192 et la RD 193.

* La commune dispose d’une gare
RER C4 sur son territoire et de la
proximité des gares a Arpajon et
Bruyeres-le-Chatel.

» Egly est reliée aux communes
voisines de |’Arpajonnais par un bon

réseau de bus. I:

« Un réseau de circulations douces
qui permet principalement la
desserte  Sud et Ouest de la
commune.

Désengorger les rues du centre ville
notamment la Grande Rue qui
générent des flux importants.

Créer une voie de liaison avec la

zone commerciale de la ZAC Saint-
Pierre |:

Nécessité de développer des
projets au niveau intercommunal
qui auront des répercussions
positives a l’échelle d’Egly

FACILITER LE TRANSITE SUR LA
RD 192

DEVELOPPER LE RESEAU DE
CIRCULATIONS DOUCES
NOTTAMENT A L’EST DE LA RN
20

RISQUES ET NUISANCES

» La commune est soumise au
risque d’inondation liée aux
crues de I’'Orge

*  Egly est soumise au risque lié au
retrait et gonflement de Uargile

e Nuisances sonores liées a la
traversée du territoire par la voie
ferrée et plusieurs axes de voirie a
circulation rapide

« De nombreuses servitudes
d’utilité  publique sur le
territoire communal

Limiter les constructions prés de
’Orge

Préserver les espaces naturels dans
la vallée de I’Orge afin de limiter
les ruissellements et les crues de
’Orge

Limiter les constructions a
proximité des voies bruyantes

LIMITER LA VULNERABILITE DES
BIENS ET DES PERSONNES FACE
AU RISQUE INONDATION

INFORMER LES HABITANTS DES
RISQUES SUR LE BATI
ENGENDRES PAR LA PRESENCE
D’ARGILES DANS LES SOLS

FAIRE RESPECTER ET PRENDRE
EN COMPTE LES DIFFERENTES
SERVITUDES SUR LA COMMUNE
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| [.2 - DES OBJECTIFS AUX ORIENTATIONS DE DEVELOPPEMENT DURABLE |

[ OBJECTIFS ORIENTATIONS DE -

UNE GESTION ECONOME DU TERRITOIRE : UN EQUILIBRE ENTRE ESPACES BATIS ET NATURELS

DEFINIR les limites de Uurbanisation de la zone agglomérée aux secteurs
UNE MAITRISE DU actuellement urbanisés ou partiellement urbanisés dans le sens d’une extension de
DEVELOPPEMENT URBAIN ’urbanisation limitée de cette derniére : suivre les possibilités du SDL du SIEP SECAM.

- LIMITER Uurbanisation dans les secteurs fragiles comme certains secteurs circonscrits
du lit de la vallée de I’Orge.

- PERMETTRE la réalisation de logements par des opérations d’aménagement dans le
cadre du PLU dans le sens d’une gestion économe de ’espace.

- METTRE EN VALEUR et REQUALIFIER les abords de la RN 20 ;

UNE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES DE QUALITE

- PERENNISER les espaces boisés et les prairies dans la vallée de I’Orge
LA PRESERVATION DES ESPACES -PROPOSER une protection des espaces naturels situés a UEst du centre ancien, en
NATURELS Espace Boisés Protégé

- MAINTENIR Uactivité a ’Ouest et au Sud de la commune.
LA PRESERVATION DES ESPACES - DIVERSIFIER les nouvelles activités des exploitants en zone agricole.
AGRICOLES - PRESERVER au maximum les paysages agricoles a ’Ouest de la commune.

UN MEILLEUR EQUILIBRE HABITAT-EMPLOI

- DEFINIR un seuil démographique de 6 500 habitants en 2015, envisagé compte tenu
UNE RELANCE DE L’ESSOR des dispositions de ce PLU.

DEMOGRAPHIQUE - RYTHMER la production de logements, en étalant dans le temps les réalisations.

- ETENDRE la zone batie dans les limites de la zone agglomérée définie au SDL du SIEP
SECAM ; a ’Ouest et au Sud du centre ancien.

UNE FAVORISATION DE LA - PRIVILEGIER U’activité dans les sites prévus : ZAC de Saint pierre et ZA des Meuniers
DYNAMIQUE « ACTIVITES » ET DES | - MAINTENIR l’activité commerciale et artisanale dans le centre ancien
EMPLOIS - DEVELOPPER U’activité au Sud des Meuniers

- GARANTIR une offre pour Uimplantation d’activités nouvelles ou ’extension des
activités existantes dans le contexte économique et territorial de la Communauté de
Communes de I’ Arpajonnais.




\ UNE DIVERSITE URBAINE ET SOCIALE

- OFFRIR de nouveaux logements diversifiés tant dans leur typologie que dans leur type

UNE MIXITE SOCIALE de financement.

UN RENFORCEMENT DE LA - RENFORCER les services et équipements de proximité sur la commune.

STRUCTURE D'EQUIPEMENTS ET DE | - PREVOIR des réserves d’équipement au Sud de |’agglomération, notamment pour la
SERVICES réalisation d’un équipement a échelle intercommunal (qui reste a définir).

- PERMETTRE une extension du cimetiére et celle de ’école, prendre en compte de
nouveaux équipements dans le périmétre de la ZAC de la Mare aux Bourguignon (RPA,
MAPAD).

\ PRESERVATION ET VALORISATION DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE RURAL

- PRESERVER ET VALORISER les points de vue sur la vallée humide de ’Orge depuis le
LES PAYSAGES plateau ou le coteau.

- PERENNISER les espaces boisés et les prairies en rationalisant leur protection.

- REQUALIFIER et VALORISER les espaces paysagers existants : [’espace agricole sur le
coteau est, et la vallée de I’Orge.

- PRENDRE EN COMPTE la protection des édifices remarquables et protégés.
LE PATRIMOINE BATI - PERMETTRE la réhabilitation d’édifices et de constructions relevant du patrimoine
communal et historique.

- REPORTER les zones de bruit des voies : RD 19, RN 20 et RD 192, RD 193, ainsi que la
LES ENTREES DE VILLE voie ferrée.

- PRENDRE EN COMPTE U’emplacement réservé n°3 au bénéfice du Conseil Général pour
la réalisation de dispositifs anti-bruit le long de la RN20.

- METTRE EN VALEUR les entrées de ville.

\ UNE MAITRISE DES DEPLACEMENTS ET UNE AMELIORATION DE LA DESSERTE INTERNE

- AFFIRMER le caractére urbain des voies de circulation dans la zone agglomérée du
L'AMELIORATION DE LA DESSERTE | bourg.

- TRAITER les accés aux opérations d’urbanisme et HIERARCHISER les voies.

- REGLEMENTER le stationnement a lintérieur des propriétés afin de fluidifier la
circulation.

- FAVORISER le stationnement pour les personnes a mobilité réduite.

- FAVORISER les problématiques de multimodalité.

LE DEVELOPPEMENT DES LIAISONS | - PRENDRE EN COMPTE le Plan Local de Déplacements
PIETONNES ET CYCLISTES - INTEGRER un aménagement de circulations douces dans les opérations
d’aménagement.
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\ LA PREVENTION DES RISQUES ET LA PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT

- LIMITER les risques de pollution des milieux naturels.

- RESPECTER les dispositions de la Loi sur UEau visant a limiter les surfaces
LA PROTECTION DES RESSOURCES | imperméabilisées.

- LIMITER les rejets et les effluents industriels et agricoles dans le milieu naturel :
respect des dispositions légales aujourd’hui en application ;

- OBLIGER toute construction nouvelle a se raccorder aux réseaux EU et EP en
respectant les normes applicables en ce domaine.

LA LUTTE CONTRE LES NUISANCES | - LIMITER les nuisances liées aux activités agricoles présentant un risque (élevage,
ET LA PREVENTION DES RISQUES installations classées, silos de grande importance), en interdisant ou en autorisant sous
certaines conditions leur installation dans un secteur donné.

- INFORMER la population de U'existence de zones de bruit le long d’axes routiers :
RD 19, RD 192, RD 193, RN 20 et autour de la voie ferrée.

- SENSIBILISER la population sur les risques de débordement de I’Orge et le risque lié
au retrait et gonflement de l'argile.

LA LIMITATION DES POLLUTIONS - RENFORCER les dispositifs de traitement des eaux usées.

DU MILIEU NATUREL ET LA - METTRE EN PLACE des dispositifs d’assainissement autonomes le cas échéant et
GESTION DES EAUX DE REJET MAITRISER les rejets dans les collecteurs publics.

- LIMITER les débits de rejet dans le milieu naturel par U'incitation a des infiltrations a
la parcelle.

- MAITRISER ET CONTROLER les rejets d’effluents agricoles.

v

Préserver et mettre en valeur les patrimoines
naturels et batis.

Poursuivre la politigue d’équipement de la
commune.

Améliorer les conditions de déplacement.

Conforter le tissu économique local afin de crée r
des emplois sur la commune.

5. Enrayer le déclin démographique et Ile
vieillissement de la population.

Réduire les nuisances et maitriser les risques

UN PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLE...

...EN 6 POINTS

(o

[.3- LA PRISE EN COMPTE DES OBJECTIFS GENERAUX D’URBANISME PAR LE PADD

L’ENSEMBLE DE CES OBJECTIFS S’INTEGRE EN TOUTE COMPATIBILITE AVEC LES OBJECTIFS GENERAUX D’URBANISME
ENONCES PAR L’ARTICLE L 121.1 DU CODE DE L’URBANISME. IL S'AGIT :

- du principe d'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé et
le développement de ’espace rural d’une part et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages d’autre part, en
respectant les objectifs de développement durable.

- du principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans ['habitat urbain et
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques,
notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’intérét général ainsi que
d’équipements publics en tenant compte en particulier de l’équilibre entre emploi et habitat ainsi que
des moyens de transports et de gestion des eaux.

- du principe d’une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacements et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de ’air, de l’eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts,
des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Il - TRADUCTION DU P.A.D.D. DANS LES PIECES DU P.L.U.

Dossier de PLU

Localisation /
problématiques

Projet d’Aménagement et
Développement Durable

Plans de zonages

Réglement

Annexes
Servitudes

PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES PATRIMOINES NATURELS ET BATIS

ESPACES BOISES
ET PRAIRIES

Protection des massifs
boisés de la vallée de
I’Orge et [|’espace
boisé a I’Ouest de la
commune

EBC : sur U’ensemble des massifs
boisés situés dans la vallée de
’Orge, Parc du chateau de
Villelouvette, ...

Espace boisé protégés a U’Est du
centre ancien

Zone N: zonage appliqué a
’ensemble des secteurs boisé, de
prairie et paysager de la
commune, hors secteurs agricoles.

Zone N*: Zonage appliqué aux
zones naturelles ou l’on reconnait
les constructions existantes

Zone N**: Zonage appliqué aux
zones naturelles ou ’on reconnait
les zones d’activité existantes.

Secteur ou les constructions
sont limitées

Secteurs inconstructibles ou
les boisements et espaces
naturels sont protégés.

Secteurs ou toute nouvelle
construction est interdite,
mais dans laquelle on
reconnait les extensions.

L’ AGRICULTURE

Maintenir les paysages
agricoles au Sud et a
I’Ouest de la commune

Zone A : sur les terres agricoles.
Retrait de la zone A des
constructions qui n’ont pas
d’usage agricole existant ou a
venir.

Interdiction des constructions
et des usages qui ne sont pas
agricoles.

Prise en compte des
évolutions de l'activité
agricole (gites ruraux...)

LA VALLEE DE
L’ ORGE

Reconnaitre les
espaces inondables de
I’Orge avec
reconnaissance du

caractére inondable de
la vallée.

Classement des espaces qui
étaient classés en zone ND au POS
et qui présentent un risque
d’inondation en zone N dans la
vallée de ’Orge.

Sont autorisées les
constructions légéres qui ne
présentent pas un caractére
irréversible pour les lieux et

les aménagements des
espaces extérieurs (en
promenade, parcours sportif,
plateaux sportifs en

matériaux naturels...).

Reprise de
I’Atlas des plus
hautes eaux
connues (DIREN
Ile-de-France).

Plan des
annexes
reportant les

secteurs soumis
aux dispositions

de Larrété
préfectoral
n°’75 du 3
février 2006

LE PATRIMOINE
BATI

Protéger le bati situés
dans le centre ancien
qui rappel I’ancien
village d’Egly.

Proposer un zonage UA dans le
centre-ville  reconnaissant le
caractére ancien de U'architecture
urbaine et des caractéristiques de
l’urbanisation (alignement le long
des voies, mitoyenneté...)

Les nouvelles constructions
doivent respecter le
caractere architectural du
centre.

Périmétres de
Protection
des
Monuments
historiques
modifiés
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Dossier de PLU

Localisation /
problématiques

Projet d’Aménagement et
développement durable

Plans de zonages

Réglement

Annexes
Servitudes

ENRAYER LE DECLIN DEMOGRAPHIQUE ET LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

DEVELOPPER
L’ OFFRE

LOGEMENTS
POUR  ATTIRER
OU RETENIR LES

DE

Le secteur de la Mare
aux bourguignons est
retenu pour accueillir
le développement a

Zones AUb, dans le prolongement
de la zone urbaine existante (UBc)
et de la zone UL. Elle sont

Vocation a recevoir
principalement des
logements

Servitude
relative aux
canalisations
électriques

CENTRE ANCIEN

dans la continuité de la
zone agglomérée

Les zone AU a U'Quest de

[’agglomération.

JEUNES court-moyen-long compatibles avec le SDL

FAMILLES terme de la commune

EXTENSION Définition cohérente Zones AUb au Sud et a I’Ouest du | Les zones AUb ont vocation a
MODEREE DU | des zones d’extension | centre ancien. recevoir de |’habitat, des

équipements et des activités.

La zone AU a vocation
principale d’habitat :
urbanisable dans le cadre
d’une procédure adaptée

(révision ou modification).

REDUIRE LES NUISANCES ET MAITRISER LES RISQUES

Limiter les
constructions en zone
inondable pour :
-éviter Uinstallation de
nouvelles populations
dans les zones a risques

En zone N, toute construction
est interdite

D’ AFFLEUREMEN
T DES ARGILES

LIMITER LES | - limiter les obstacles a Zones des plus
EFFETS DES | I’écoulement libre des | Deux types de zonage sont prévus | En zone N* toute nouvelle | hautes eaux
INONDATIONS LE | eaux le long de I’Orge : construction est interdite, | de la DIREN
LONG DE - zonage N mais les extensions sont
L’ORGE Favoriser U’infiltration - zonage N* autorisées.
de U’eau a la parcelle
avec un principe de
« zéro rejet ».
PRENDRE EN Informer les
COMPTE LES populations sur les
CONTRAINTES risques liés au retrait
LIEES AUX et gonflement des Aucun zonage spécifique lié a |Aucune régle spécifique lié a
SECTEURS argiles Ualéa argile Ualéa argile

PRENDRE EN
COMPTE LES
ZONE DE BRUIT
DE

- ATTENUER LA ZONE DE
BRUIT DE LA RN 20

- PRENDRE EN COMPTE LES
ZONES DE BRUIT DE LA RD
19, RD 192, RD 193

- PRENDRE EN COMPTE LA
ZONE DE BRUIT DE LA VOIE
FERREE.

Emplacement réservé le long de la
RN 20, afin que le Conseil Général
puisse  créer un dispositif
spécifique le long de la voie.

-Inconstructibilité de ce
secteur, afin de permettre la
réalisation des merlons
paysagers.

-Arrété préfectoral n°2003-
109 du 20 mai 2003

- Arrété préfectoral n°2005-
DDE-SEPT-085 du 28 février

2005

- Arrété préfectoral n°108

du 20 mai 2003

Création d’un
emplacement
réservé
permettant la
réalisation d’un
merlon au
bénéfice du
Conseil Général
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Dossier de PLU

Localisation /
problématiques

Projet d’Aménagement et
développement durable

Plans de zonages

Reglement

Annexes
Servitudes

AMELIORER LES CONDITIONS DE DEPLACEMENT

DESENGORGER
LES RUES DU
CENTRE VILLE

Désengorger la RD
192 grace a un renvoi
des trafics de transit
vers la RD 19 et
création d’une voie
de liaison avec la
zone commerciale de
la ZAC Saint Pierre

Réglementation  d’acces
des propriétés riveraines
et du stationnement le
long de la RD 192.

DEVELOPPER
LES MODES DE
TRANSPORT DITS
ALTERNATIFS

Développer les
circulations douces
conformément aux
dispositions du PLD et
mettre cette
problématique dans
le cadre de nouvelles
opérations
d’aménagement

Marge de recule de 4 m le
long des cours d’eau non
domaniaux

Zones N et N* permettant des
aménagements légers

Identifications des
chemins sur le plan de
zonage, notamment pour
la zone AUb

Plan des
servitudes
d’utilité
publique

POURSUIVRE LA POLITIQUE D’EQUIPEMENT DE LA COMMUNE

Zone UL avec un COS de
0,25
Aux abords du Seuls les équipements et
PREVOIR DES | plateau sportif, pour |Zone UL dans le secteur de la |installations nécessaires
RESERVES accueillir a terme de|{Mare du Chatelet, aux|au renforcement et a
FONCIERES nouveaux Bourguignons ’adaptation des besoins
équipements nécessaires seront
structurants autorisés
DEFINIRUNE | SECTEUR DES MEUNIERS | Zone UL dans le secteur des|Les regles restent souples
ZONE DE AFIN DE RECONNAITRE LES | Meuniers pour favoriser les
LOISIRS ET AMENAGEMENTS EXISTANTS installations d’intérét
D’EQUIPEMEN collectif et les
TS constructions destinées
aux services publics
Le cimetiere se situe dans la Emplacements
PERMETTRE zone UBc, au Nord-Ouest de réservés n°1 et
L’ AGRANDISSE ’agglomération, U’école en 2
MENT DU continuité de la zone UA au
CIMETIERE ET ceeur de Ville
DE L’ECOLE
Aire d’accueil créée
CREATION conformément au
D’UNE AIRE  |schéma
D’ACCUEIL départemental d’air|Zone ULa située au Nord de |Secteur ULa
POUR LES d’accueil des gens du | ’agglomération
GENS DU voyage approuvé le
VOYAGE 29 janvier 2003 par
arrété préfectoral
n°2003-DDE-SH-0016.
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Dossier de PLU

Localisation /
problématiques

Projet d’Aménagement et
développement durable

Plans de zonages

Reglement

Annexes
Servitudes

CONFORTER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL AFIN DE CREER DES EMPLOIS

Zone Ul avec un COS qui
PERENNISER | Améliorer le selon les secteurs reportés
L’ACTIVITE fonctionnement des |Zone Ul située a UEst du|au document graphique
DANS LA ZAC | entreprises déja centre-ancien (plan de zonage) est fixé a
DE SAINT- implantées 35 m¥m?z: 030: 0,80
PIERRE (Intermarché) ; 0,30 + 10 (c)
PERMETTRE | Permettre une Création d’une zone Ui en|Ouverte a |urbanisation
L’EXTENSION | extension vers le Sud- | continuité de la zone Ui|dans le cadre du PLU,
DE LA ZONE Est, conformément existante cette zone est prévue au
D’ACTIVITE aux dispositions du SDL du canton d’Arpajon.
DES Schéma Directeur
MEUNIERS. Local.
PERENNISER | PERMETTRE LA MIXITE Zonage UA circonscrite a
LES ACTIVITES | FONCTIONNELLE EN Uurbanisation ancienne de la | Maintien de la mixité des
DANS LE MELANGER LES ACTIVITES | commune. fonctions
CENTRE ET LES HABITATIONS Zonage UE a vocation mixte.
ANCIEN
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[l - JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE PROJET

D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme constitue pour la commune d’Egly l’occasion d’examiner la cohérence de
son développement. Sur une commune dont on peut considérer, en premiére approche, qu’elle a désormais achevé
un cycle d’urbanisation rapide d’un point de vue spatial, les réflexions a mener s’orientent désormais
essentiellement vers un développement qualitatif des futures zones a urbaniser AUB, et vers un renouvellement de
la ville sur elle méme.

Depuis la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, le document de planification de
’urbanisme communal doit exprimer un projet urbain, qui s’exprime dans un nouveau document, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Ce PADD exprime, sur la base d’un diagnostic des choix, des mesures concretes qui trouvent leur expression dans les
piéces du dossier de Plan Local d’Urbanisme opposables au tiers.

Conformément a Uarticle L 121-1 du code de U'urbanisme, le PADD et les outils mis en ceuvre dans le Plan Local
d’Urbanisme constituent ’application locale et concréte d’une politique municipale, mais aussi de principes
nationaux d’aménagement et d’urbanisme.

L’article L 110 du Code de U’Urbanisme constitue le socle de ces différentes réflexions, en déterminant le principe
général d’équilibre entre aménagement et protection de l’espace :

« Article L 110 C.U. : Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ces compétences. Afin d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans
discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports
répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, d’assurer la
protection des milieux naturels et des paysages, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques, de promouvoir
’équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs
prévisions et leurs décisions d’utilisation de !’espace ».

Le Plan local d’Urbanisme de la commune d’Egly résulte aussi de la prise en compte de différentes orientations
nationales, régionales et locales. La mise en ceuvre du PLU doit s’opérer ainsi en cohérence avec (liste non
exhaustive) :

- la Loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000 ;

- la Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ;

- Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

- la Loi relative a ’accueil et a ’habitat des gens du voyage du 5 juillet 2000 ;

- la Loi relative a la lutte contre U’exclusion du 29 juillet 1998 ;

- la Loi relative au renforcement de la protection de l’environnement du 2 février 1995 ;

- la Loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999 ;

- la Loi d’orientation forestiére du 9 juillet 2001 ;

- la Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993 ;

- la Loi sur Uair et Uutilisation rationnelle de ’énergie du 30 décembre 1996 ;

- I’article L 210-1 du code de U’environnement (codification de la loi sur ’eau du 3 janvier 1992) ;

- le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé le 26 avril 1994 ;

- le Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-France (PDUIF) approuvé par arrété inter-préfectoral du
14 décembre 2000 ;

- le Schéma départemental pour l’accueil des gens du voyage approuvé le 29 janvier 2003 ;

- le Schéma Directeur Local du canton du SIEP SECAM approuvé en 2001.

Dans ce cadre, la définition d’un projet de territoire pour la commune d’Egly résulte d’une réflexion alimentée par :
> la prise en compte des normes supérieures,

> le fait que le nouveau PLU se fait a partir d’un document existant important, le Plan d’Occupation des Sols. Ce
document ayant permis de préserver les principales caractéristiques du cadre de vie communal,

> la nécessité de moderniser le projet exprimé par le Plan d’Occupation des Sols, afin de répondre aux évolutions
de la commune, préciser les caractéristiques urbaines existantes et souhaitées dans la commune et de clarifier les
régles d’urbanisme en éliminant les difficultés percues lors de leur utilisation.

L’objectif de l’élaboration du PLU est la recherche d’un juste équilibre permettant le nécessaire développement
modéré tout en préservant la qualité d’un cadre de vie reconnu et apprécié par ses habitants.
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1.1 - LE RESPECT DES PRINCIPES DE L’ARTICLE L 121-1 DU CODE DE L’URBANISME

Suivant U’article L.121-1 du Code de I’Urbanisme, les documents d’urbanisme (Schéma de Cohérence Territoriale,
Plan Local d’Urbanisme, Carte communale) doivent déterminer les conditions permettant d’assurer trois objectifs
majeurs, conformes au postulat développé a Uarticle L 110 d’un territoire francais patrimoine commun de la
nation :

« 1° [’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l’espace rural, d’une
part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2° la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans [’habitat urbain et dans [’habitat rural, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’intérét général ainsi que
d’équipements publics, en tenant compte en particulier de ’équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport
et de la gestion des eaux ;

3° une utilisation économique et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains, et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l’air, de [’eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ».

Le travail de réflexion ayant conduit de la transformation du POS en un PLU a intégré ces principes fondamentaux et
les a déclinés au travers du contexte local et de ses caractéristiques.

> L’équilibre entre le développement modéré et la préservation des espaces naturels

Au regard du SDRIF, le territoire communal d’Egly se divise entre des espaces naturels bénéficiant d’une protection
forte (espaces boisés de la vallée de ’Orge), des secteurs agricoles protégés (le plateau au Sud de la commune et le
versant Ouest du coteau au Sud de Villelouvette) et des espaces urbanisés représentant une part importante du
territoire et déja densément peuplés.

C’est pourquoi la municipalité a décidé de mettre en place, déja sous le régime du POS, des zones d’extension de
Uurbanisation en respectant les principes de développement modéré des bourgs et des hameaux du SDRIF d’une part
et, d’autre part, en suivant les principes d’équilibres définis au Schéma Directeur Local du canton de SIEP SECAM
approuvé en 2001qui définissait des zones a urbaniser en cohérence avec les espaces urbains et la protection des
espaces naturels.

Malgré un contexte de pression sur 'immobilier, la commune a pu préserver et mettre en valeur un patrimoine
naturel et urbain trés intéressant a Uéchelle de la commune, en bénéficiant également de la protection
réglementaire apportée par la présence d’édifices remarquables (I’église, le chateau de Villelouvette et les lavoirs).
Le maintien de la qualité du cadre de vie est une orientation forte du projet communal et se référe a cette notion
d’équilibre et de préservation des espaces naturels. Il s’agit ainsi de veiller a Uintégrité des grands espaces naturels
situés sur le territoire communal, mais aussi de pérenniser la vocation des espaces urbains, notamment pour
’accueil de nouveaux logements.

La protection du cadre de vie passe par la prise en compte d’éléments de paysage plus ordinaires, mais qui
participent néanmoins a U'identité et au caractére de la ville. L’identification des caractéristiques morphologiques
des différents quartiers et leurs traductions réglementaires correspond a cet objectif.

> La diversité des fonctions et la mixité sociale

En dehors des zones spécifiques ol la commune souhaite affirmer fortement une vocation d’habitat social
prioritaire (dans les périmétre d’ouverture a urbanisation de la zone AUB notamment), mais concourant
globalement a la diversité des fonctions sur un territoire communal cohérent et structuré, le projet communal
maintient dans les différents secteurs urbanisés le principe d’une diversité des fonctions, en l’ajustant aux
caractéristiques morphologiques du tissu existant.

La volonté communale est, en conséquence, de permettre la mutation et U’amélioration du bati existant en
cohérence avec ’organisation originelle des différents quartiers et dans le respect de leur morphologie.

La constructibilité ou U’évolution de certains terrains dont la destination actuelle n’est pas figée (comme les terrains
libres dans le diffus et les zones d’urbanisation future) doit étre un moyen de proposer des logements variés
répondant aux besoins des habitants ainsi que différentes activités compatibles avec la morphologie des zones
urbanisées et adaptées a la taille de la commune.

Ainsi, les quatre sites des Belles Vaches, du Bas de la Montagne, des Graviers et de la Mare aux Bourguignons
permettront de répondre aux besoins communaux en accueillant la construction de nouveaux logements : logements
locatifs, en primo accession ou des terrains a batir.

La volonté communale est de tendre vers un équilibre entre I’habitat et ’emploi, en conservant les activités dans le
centre ancien, en étendant la Zone d’Activité des Meuniers, et en pérennisant les activités dans les autres zones
d’activités.

> L’utilisation rationnelle de [’espace

La commune d’Egly compte répondre a la problématique de !’utilisation rationnelle de !’espace en mettant en place
les dispositions nécessaires et favorables a |’évolution et aux mutations du bati existant, dans les limites des zones
déja urbanisées.

Ainsi, les extensions de U"urbanisation prévues, notamment celles des Belles Vaches, du Bas de la Montagne, des
Graviers et de la Mare aux Bourguignons, se feront dans la continuité des zones urbanisées existantes : les surfaces
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consommeées par cette urbanisation modérée entament néanmoins ’espace agricole : il n’y a pas de mitage de
’espace agricole ou paysager ni sur le plateau, car ce sont des espaces qui étaient déja prévus a ’urbanisation dans
le SDL du SIEP SECAM.

> La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature

La commune d’Egly s’est en partie constituée dans la vallée de ’Orge. A ce titre, elle a été touchée par des
épisodes pluvieux importants. Ils ont eu pour conséquence : l’inondation temporaire de secteurs limités dans
Uespace, situés dans les points les plus bas de la Vallée et aux exutoires encombrés (en 1978 et en 1999).

L’Atlas des Plus Hautes Eaux Connues réalisé par le DIREN Ile-de-France repére les sites ayant été inondés
temporairement. La Préfecture de I’Essonne a reconnu ce risque par un arrété préfectoral PREF/DCSIP/SIDPC n°75
en date du 3 février 2006 portant sur la délimitation du périmétre relatif a "information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques.

Il n’y a, a ce jour, aucun plan de
prévention du risque d’inondation de
la vallée de I’Orge amont. Le Plan de
Préventions des Risques d’Inondations
de la vallée d’Orge amont a été
prescrit par arrété préfectoral le 19
décembre 2000 : il n’a pas fait a ce
jour Uobjet  d’une  démarche
d’élaboration par les services de
’Etat.

Ce document est en  cours
d’élaboration  par les  services
préfectoraux. Les seuls documents
applicables sont ceux qui relévent des
3 :  piéces annexes du PLU :

de Bv“'rffjg""':s 4 ;' - la cartographie de l’Atlas des Plus
X“\F\'" {  Hautes Eaux Connues de la DIREN
(Févier 2003) qui n’a pas de caractéere
opposable mais seulement informatif ;

Cette cartographie peut étre complétée par ’atlas des zones inondées par une crue de type centennale (carte du
SIVOA) figurant en annexe du présent document.

Une partie des zones UE et UBd situées au Nord de la commune sont concernées et devront faire [’objet d’une
attention particuliére.

Un plan d’exposition aux risques d’inondation (PERI) qui concerne 15 communes riveraines de ’Orge a été approuvé
en 1994. Le périmétre du PERI a été établi sur la base des relevés effectués lors de la crue de 1978 (crue dite de
retour 15-20 ans) et ne couvre que la vallée entre Arpajon et Athis-Mons. Dans les zones les plus exposées aux
inondations (zone rouge), toute construction en dur est interdite. Dans les zones bleues (risques moindres), les
remblais, dépots ou terrains de camping sont prohibés et des régles particuliéres de construction sont imposées. A
’avenir, le Syndicat de I’Orge aval souhaite |’extension du PERI aux affluents de |’Orge, notamment la Sallemouille
et la Rémarde, et |’élargissement du périmétre pour une crue de retour 100 ans.

- la cartographie de l’arrété préfectoral PREF/DCSIP/SIDPC n°75 en date du 3 février 2006 cité plus haut dans ce
paragraphe.

Conformément a la loi sur eau qui vise a limiter 'impact polluant des eaux pluviales sur le milieu naturel et a
écréter les débits de pointe sur les rejets, le PLU comprend des prescriptions visant a limiter le ruissellement par le
maintien, voire la création d’un minimum de surfaces absorbables ou plantées dans les espaces libres. Le PLU
impose également une séparation du réseau des eaux pluviales de celui des eaux usées jusqu’en limite de la voie
publique.

Les rejets doivent, en outre, répondre, a ’échelle des constructions, aux objectifs de quantité et de qualité des
eaux fixés par le Syndicat compétent.

En matiere d’adduction d’eau, le réseau d’assainissement des opérations immobiliéres doit respecter ’ensemble des
conditions particuliéres définies par les reglements sanitaires du département.

Nota : Le réglement du Syndicat de ’Orge Aval est porté en annexe du présent dossier.
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De plus, la commune d’Egly est située sur un secteur ol ont été recensées des formations argileuses. Il apparait par
conséquent, un risque lié au retrait-gonflement des argiles pour la commune :

- L’aléa faible est trés peu représenté, on le retrouve dans la vallée de I’Orge a U'extrémité Nord-Ouest de la
commune,

- L’aléa moyen concerne plus de la moitié de la commune, on le retrouve sur ’ensemble du plateau et au pied du
versant Ouest du coteau. Il concerne les trois zones urbaines :

oy L —— , — » la partie Nord-Est du hameau de
o P ra S Y STy i e, oV Villelouvette,
|EOmamoyen P AR TN ; ; » la quasi-totalité du centre ancien, excepté

[ aléa faible
| T Aléa & priori nul
B ™

la partie Nord, autour de la voie ferrée,

» la quasi-totalité de Uentité urbaine située
a UEst de la commune, excepté quelques
maisons situées tout au Nord.

- Laléa fort concerne une partie importante du
territoire communal. La moitié des espaces
identifiés «aléa fort » se trouvent en espace
agricole. Néanmoins, une partie importante de cet
aléa concerne les trois zones urbaines :

» la partie Nord-Est et Sud du hameau de
Villelouvette,

» Uextrémité OQuest et Nord du centre
ancien,

» Uextrémité Nord de l’espace urbanisé situé
a UEst de la RN 20.

Des dispositions particuliéres de construction sont placées en annexe du présent dossier de PLU : elles sont
issues des conseils de construction du BRGM.

= Les nuisances sonores

Conformément aux dispositions de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, des
arrétés ministériels du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996, relatifs a l’isolement acoustique des
constructions vis-a-vis des bruits de |’espace extérieur, et en application de ’arrété préfectoral n°2003-
109 du 20 mai 2003 relatif au classement sonore du réseau routier national et a 'arrété préfectoral
n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005 relatif au classement sonore du réseau routier départemental,
certaines voies de la commune sont concernées par les prescriptions d’isolement acoustique.

Les zones de bruit concernent : la RN 20, la RD 192, la RD 19, et la RD 193.

Des bandes de largeurs différentes affectent les abords de ces voies pour lesquelles des dispositifs
particuliers de lutte contre le bruit seront demandé lors du dépot de permis de construire.

Les zones de bruit sont reportées sur le plan des annexes dans le présent dossier de PLU.

En application de l’arrété préfectoral n°108 du 20 mai 2003, la ligne de RER C4 est identifiée comme
génératrice d’une zone de bruit de 100 m de part et d’autre de la voie.
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= Les pollutions de toute nature et les risques technologiques
La RN 20 et, donc, la commune d’Egly sont intégrées au dossier départemental des risques majeurs pour
les risques liés au transport des matiéres dangereuses (TMD) actuellement en cours d’élaboration.

Les autres risques présents sur la commune sont listés dans le tableau ci-dessous :

Arrétés de Catastrophe Naturelle - sources : Ministére de Uenvironnement, Prim.net

Arrétés de Carastrople Naturelle

Type de catastrophs Dbt le Fin e Arrete du Sun e -0 du

Inondation - Par une crue

; { 081 211982 3111211982 1140171983 13/01/1983
(debordement de cours «'eau)

mndanon - PArsseIemem  ganses 311121282 11)01/1983 1310171983
et cotllee de boue

inandsdtion - Parune erye. 080471983 | Qi04/1 983 31i061 983 24061583
{debordement de cours ' eatl)

inondation-Par rlssellement; g0, 000 | 8/04/1 883 2110611983 24/06/1983
et coulee de houe

inendation= Par:une:crue: 23/07/1988 23(07/1 988 19/ 01988 03M11/1988
(debordement de cours «'eau)

inondation - Par tissellement: iy 23071888 191011988 03i11/1988
et cotlee de boue

Mouvement de terrain - 0140171990 11 0M 997 3510111993 07/02/1993
Tassememts differentiels

Molnvemert: de terrain - 0141141992 314101 996 24/0311 997 1210411 997
Tassemenms differertiels

Mouvement de trrain - 0141141996 30i04/1 998 18/09/1 9983 03101998
Tassements differentiels

Mouvement de terrain 2501201999 29/1 201999 29i12/1993 3001211999
inandation - Par-ng erie. 26/12/10993 20/12/1999 7571 21 593 301211989
(tdlebordemem de cours d'eau}

Inondation - Par ruissellement. .. ;1 4gq 2611 2/1999 281121999 30121899
et coulee de boue

Inondation - Par une-crue OEA0712001 7072001 2701212001 18i01/2002
{debordement de cours ' eau)

Inondation - Par ruissellemert 00005 07/O7TI2001 27M12/2001 18/01/2002
et coules de houe

Mouvement de terrain ORi072001 07/07i2001 24i02/2003 09/03/2003

(nota : pas de cartographie réalisée)

1.2 - LE RESPECT DES PRINCIPES DE L’ARTICLE L 111-1-4 DU CODE DE L’URBANISME

Le Porter a Connaissance (PAC) du Préfet du 4 février 2002 complété le 22 juillet 2003 rappelle Uexistence de la loi
du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de ’environnement qui a introduit l’article L.111-1-4
dans le Code de U’Urbanisme visant a mieux maitriser le développement urbain le long des voies les plus
importantes, en édictant un principe d’inconstructibilité en dehors des espaces urbanisés de la commune, de part et
d’autre des axes routiers a grande circulation. Cette interdiction peut étre levée sur la base d’un « projet urbain »
traduit dans les documents d’urbanisme, notamment les orientations d’aménagement ou les documents graphiques.
A Egly, ces dispositions s’appliquent a la RN 20 de part et d’autre sur une bande de 75 m de large a U’Est du centre
ancien sur les zones A et UL. Le présent dossier ne développe pas de dossier spécifique a ce titre.
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[11.3 - LA PRISE EN COMPTE DES ORIENTATIONS DU PDU D’ILE-DE-FRANCE

La loi sur Uair et Uutilisation rationnelle de I’énergie du 30 décembre 1996 a introduit dans le code de "urbanisme,
la nécessité de maitriser et de rationaliser la demande de déplacements, de prévenir les pollutions et les nuisances
de toute nature et de prendre en compte la qualité de U’air. Les documents d’urbanisme constituent des éléments
essentiels de cette construction.

Dans le cadre spécifique de la région lle-de-France, un plan de déplacements urbains (PDUIF) a été élaboré par les
services de U’Etat, le syndicat des transports d’lle-de-France (STIF), le conseil régional, avec le concours des
collectivités locales.

Le PDU d’lle-de-France s’articule autour de six principales orientations :

1. La diminution du trafic automobile ;

2. Le développement des transports collectifs et des moyens économes et moins polluants (circulations douces :
vélo, marche a pied ...) ;

3. L’aménagement et U'exploitation hiérarchisée du réseau principal de voirie d’agglomération permettant une
affectation multimodale ;

4. L’organisation du stationnement sur les domaines public et privé ;

5. La réduction des impacts sur la circulation et l’environnement du transport et de la livraison de marchandises ;

6. L’encouragement pour |’utilisation des transports en commun et la pratique du covoiturage.

La commune d’Egly intégre dans les orientations de son PLU cette conception des déplacements urbains issue du
PDUIF. L’usage de la voiture particuliére reste prépondérant pour les déplacements quotidiens des résidents et des
non résidents de la commune, qu’il s’agisse de se rendre sur leur lieu de travail ou bien de fréquenter les
commerces, équipements et services.

A Uéchelle de la Communauté de Communes de I’Arpajonnais, un Plan Local des Déplacements a abouti en 2007.

Les éléments de projet du PLD datant de décembre 2005 et présenté a l’enquéte publique a l’automne 2006
permettent notamment d’interpréter au niveau local (la Communauté de Communes de U’Arpajonnais), les
dispositions du Plan des Déplacements Urbains d’lle-de-France. A ce titre, la cohérence des objectifs va de paire
avec une intégration réciproque des différents modes de transport.

Concernant les circulations alternatives a l'utilisation de la voiture particuliére, le PLD de ’Arpajonnais prévoit
comme objectif de « Définir un « Plan Cyclable » communautaire et engager des aménagements en faveur des vélos
et des engins agricoles ».

Le Plan Local de Déplacement prévoit notamment sur la commune d’Egly d’aménager un troncon de voie cyclable
dans le centre-ancien, afin de créer une continuité avec le troncon a UEst du centre-ancien et le troncon situé a
’Ouest.

[11.4 - LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SDRIF

Le SDRIF n’est pas le document directement opposable au PLU : il existe un schéma directeur local, établi dans les
limites des cantons d’Arpajon et de Montlhéry qui est U'interprétation au niveau local du SDRIF.

C’est donc ce document qui est opposable. Il n’en reste pas moins que les principes généraux du SDRIF doivent étre
respectés par la chaine hiérarchique d’opposabilité entre les documents d’urbanisme.

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les orientations ou dispositions du Schéma Directeur de Ulle-
de-France révisé le 26 Avril 1994.

Ce document d’urbanisme régional est marqué par la volonté de promouvoir un développement harmonieux de la
région capitale en s’inscrivant dans le cadre d’une politique de croissance maitrisée de U’lle-de-France, en solidarité
avec le bassin parisien.
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Cet objectif suppose de ralentir la croissance démographique de ’lle-de-France, tout en favorisant le rééquilibrage
de Uespace régional, tant en termes d’environnement, de solidarités urbaines que d’échanges.

E

\

xtrait du SDRIF

URBANISATION

Paris | Pln imponane de proche couronsm
Pile dintéed régiane

Vil ralt o ursan

Esmace urbanish
Espace urbanizable

Espace partaliement urbarisable

pour la commune d’Egly
ha S o

Fr . S

ENVIRONNEMENT

B ot Teeil

Espacs paysaier ou aspice vert

Etpuse vt b Grishr

Espico agricoln

Filsaau hpdrograshioye

Cenire de peodisction d'enu potable sxisnnd
Carre di traiternint des aain usdes ol
Corir de rnitcment des déchots sxistin

Poremétre d'oxpeaition su brut des séroport

Le projet d’aménagement inscrit au Schéma Directeur
Régional d’lle de France, est fondé sur la protection
et la valorisation des espaces naturels, boisés et
agricoles et sur une organisation urbaine
polycentrique. Il structure U’espace urbain régional
autour de poéles dont la taille, les fonctions et la
situation doivent permettre la protection des espaces
naturels et la pérennité de ’activité agricole, tout en
assurant des fonctions de centralité.

Dans le cadre de ces options fondamentales de
protection des espaces naturels et d’organisation
polycentrique, les principales orientations applicables
a la commune d’Egly sont les suivantes :

- Extension du centre ancien vers le Sud, extension
du hameau de Villelouvette vers le Sud-Est.

- La protection et valorisation des espaces paysagers
a UEst de la commune et la préservation des Espaces
Boisés dans la vallée de !’Orge de toute nouvelle
urbanisation.

Il1.5 - COMPATIBILITE AVEC LE SDL DU SIEP-SECAM APPROUVE EN 2001

Le SDL du SIEP SECAM a été approuvé par délibération du comité syndical le 7 mars 2001 (projet de modification en

mars 2007). Il a été défini a partir du SDRIF approuvé en 1994.

Le schéma directeur local repose sur les principaux enjeux évoqués ci-dessous :

démographie - logement : une croissance ralentie,

diversifier le parc de logements pour mieux répondre a la demande,
la protection des zones naturelles et des zones agricoles,

la protection et la mise en valeur des paysages naturels et urbains,
la dynamisation des activités économiques,
une stratégie pour ’amélioration des moyens de transport,

une urbanisation maitrisée qui s’appuie sur I’armature urbaine existante.

Les dispositions retenues pour la commune d’Egly en matiére d’urbanisation et de protection sont toutes suivies par
le PLU : aucune incompatibilité ne devra étre justifiée dans le cadre du PLU.

I

A HABITAT

vl

[ 2o

. MARGE DE RECUL DES CON:

A
A
. %

\TURELLES POUVANT ACCUEILLIR
PEMENTS LEGERS DE SPORT ET LOISIRS

2 A LA COUPURE VERTE DE LA VALLEE DE L'ORGE
= = = VOIES NOUVELLES :

= +msm TRANSPORT EN SITE PROPRE
- ——— PROTECTION DE LISIERES

Y EequipEMENT NoUVEAU - LYCEE
# EQUIPEMENT NOUVEAU - COLLEGE

ISTRUCTIONS PAR RAPPORT
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En effet :

- les limites des zones urbaines sont reprises par le PLU qui divise ces zones en zonages réglementaires
spécifiques (habitat dominant, activité privilégiée, équipements prépondérants, densification, tissu bati aéré,
organisation parcellaire spécifique...), tant dans le centre bourg que pour la zone d’activités le long de la RN 20 ;

- le repérage de la zone a vocation d’activités est identique entre le SDL du SIEP SECAM et le PLU : a I’Ouest
de la commune, au Sud de la RD 192.

- les espaces agricoles d’intérét paysager au Sud et a ’Ouest de la commune sont classés en zone A
(agricole protégée) ;

- les espaces boisés repérés au SDL sont repris sous le vocable Espace Boisés Classés (EBC) au PLU (secteurs
dans lesquels aucune autorisation d’occupation du sol ne peut étre accordée) ;

- les zones dites naturelles au SDL, que Uon retrouve au Nord, a U’Ouest et au Sud de la commune sont
protégées au PLU au titre de zones naturelles (N).

- les secteurs d’extension de |’urbanisation sont respectés :

= Belles Vaches, a I’Ouest = zone UBc au PLU, a vocation dominante d’habitat secteur de |’emplacement
réservé pour le cimetiére (ER n°2) ;

= Bas de la Montagne= zone AUB2 a vocation dominante d’habitat ;

= Les Graviers= zone AU a vocation dominante d’habitat ;

* La Mare des Bourguignons = zone AUB1 a vocation dominante d’habitat.
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1.6 - LE PLAN DEPARTEMENTAL D’ELIMINATION DES ORDURES MENAGERES

La commune d’Egly faisant partie de ’Essonne doit suivre les principes du plan départemental d’élimination des
déchets ménagers de I’Essonne adopté le 19 novembre 2002.

Extrait synthese du Plan

Le plan d'limination des déchets ménagers ef assivilés de 1Essonne, aréte en 1997, a &8 mis en révision afin de respecter les ohjectifs de la cireulaive Vaymet, puis arruls le 24
septembre 2000, Parallélemert, le Conseil (Genetal en a pris la cotpétence et a réalist unprojet de plan arbitionx et par de nombreux aspects nvovants. Ce projet a été approwere par la
Cotrission au Plan le 2 mai et le 10 juillet 2001 puis adopte en séance du Conseil General le 20 septerbre 2001 . Da eté mis en enguete publique en 2002 et approwe le 19 novernbre
2002,

Tous les partenaires intervenant dans la gestion des déchets aur le département ont été fmpligués dans Vélaboration du plan. Is se sont répartis en bt sroupes de travail sur les
thémes suivants : prévention de la production des dechets et actions de communication ; gestion sélective des dechets ; gisement et caparités de traitement des déchets menagers e
assimiles, princpe de proximité ; les déchets des activités ecorpmiques et des services publics ; les dechets de lean ; la rehabilitation des decharges birutes ef des dépdts sauvages ;
Vévaluation firanciére des itwesticsements, de la eollecte et du traiterent des déchets ; les déchets du hatiment et des travaux publics. Les conclusions de ce dernder grovpe de travail
feront Fobjet dhun arvété préfectoral pour prendre en compte les recommandations de la cireulaive interministérielle du 15 février 2000 sur la planification de la gestion des dechets du
ETF.

in i ; sibuedion colnelle de la gestion des decheds menayers el wssimnils

- T2% des comunes remoupant 481 373 habitants adhérent 4 un syndicat de

Collecte — _ (i emerts collectés on 1099 o Iz hah collecte,
d?:het meng;;etsausens]a.raef — GO0 774 ¢ 223 - La collecte sélective du werre et des jownaur magszines concernent
dechets en melanze + collertes selectives seches dseernt | 307 respectivement 06 of 95% de la population. 62% de la population état
co}la:ts selenives SEC]!\]E 41618t 3 concernée par la collecte selectim des emballages en 1999 et 95% le sera fin
déchets verts mpoﬂeaportja — 39308 ¢ 34 2001. La collecte en porte & porte des encombrants conceme 4% de la
pmubrants + gpott: & dashtarier LT population et celle des déchiets verts 65% de Muabitat pavillornatre.
dGnhe EYEyE entes dare Lo ¢ by 2 e 106 000 t

- D existe 15 déchéteries qui desservent ermviron 30% de lapopuation,
Traitement Répartition des modes de tmitement en Esvonne

- En 1999, les UIOM n'étaient pas au maviwm de leur capacité, Des déchets enfouis en 1999 sont

recyclage ineinérés en 2000,
matidre - Le conpostage sur ordures hrutes sera revplaré en 2002 par de la méthanisatin,

EE . - 43% des déchets occasinnels sont valotis és.

enfouivzeme [ foccentie] des flux de déchets entre départements sont le fait de syndicats interdépartementary,
nt - 51% des déchets des entreprises et adminictrations sont recyelés,
25%
indnération
53%
com poriage
9%

Le coit glohal de pestion des déchets en Essonne est de 446 F par habitant} an soit 313F tonne, hors cotit des déchéteries. La redevance spéciale est peu appliguée.

2= i ; précomisedions reledines o I'conelioredion des sermices de gestion des décheds menoyers el assinples

- Mise en ceuvie d'ici 4 2005 de mesutes de prévention des déchets au quotidien afin de diminuer la production de déchets par habitant ef de compencer lavugmentation lise 4
l'aceroissement naturel de la population (senshilisation des essorriens lots de lewrs achats, EEOM..). Cet objectif s'applique aussi sux déchets assimilés aux déchets ménagers,

- Optimization de 1a collecte en vue d'un recyclage et d'une valorization organique de 50% des déchets collectés dés 2005, contre 26.4% en 1999, De 2001 & 2005 : la collecte
selectie des emballages ef jowraux-magazines doit atteindre un taux de captage de 30 kg/hah/an, la collecte des déchets verts concemera lenserble de Vhabitat individuel,
développement du corpostage indrviduel, mise en carre 4 grande echelle de la collecte de la FFOM a partir de 2005 avec un ohjectif de S0 kg haban, renforcement du réseau de
déchéteries qui arcepterort les déchets des professionnels sous certairies conditions, collectes sélectives innovantes auprés des producteurs qui ne sont pas les ménages, privilagier la
filiére agrirole powr les houes de stations &'gpuration.

- Optimization des modalités de traitement des déchets : develyppement de k filiére de valorication des enmbrants ménagers et des déchets commumany, les cantres de tr des
exhallages ot los plates formes de compostage factuels et enprojet] dofvent satisfaive s beanins des collectivités diri 4 5 ans. Des capacités supplémentaives pour les TIOM povront
Etre mizes 4 disposition pour le traitement des déchets des entrepyises. Le dynarmisme de 11 des déehets industriels doit étre concervé en eréant de novwelles installations, 1 4 2 sites
d'enfouiszement technijue de clasze I dune capacité globale de 150 000 tarmes an dofvent ére créés, Fermeture ef rébabilitation des anciennes déckaryes brutes pour 2007,

Le coiit de la collecte sélective devrait étre équilbré avee les recettes ot les aides dBeo Emballages. La baicse induite sur le tonmage de déchets en mélange & traiter permettra des
gcoromies sur le conit global de zestion des dechets. La mise en ceunre de la redevance ira dans ce sens.

- Asgurer la communication et échange d'informations : entre toutes les collectivités de Eszonne au travers de jowrnees techniques orzanis ées par ke Conseil Général, et wrs la
population [CLIZ, documents dinfomation).

- Evaluation et suivi du Plan : La Commission du Flan réalizera arpmiellament un bilan de Pévolution de 1a gestion des déchets essonniens au regard des objectifs fivés par 1z Flan,
- Prise en compte des déchets ménagers et non ménagers : il s'azit de privilézier une cohérence globale visant 4 établir des corplémentarités au nivean teritorial

phese e concerfelion o imener uprés Ges ononanes conceries ol & o populvdion &ms Ie codre de Denamudle publimue en rue @une approbodion finde
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1.7 - LE SCHEMA DEPARTEMENTAL POUR L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

Ce schéma a été approuvé le 29 janvier 2003 par arrété préfectoral n°2003-DDE-SH-0016, il couvre le département
de U’Essonne.

Il divise le département en aires géographiques de calcul des besoins de réalisation d’aires d’accueil des gens du
voyage.

Dans ce schéma, il est prévu que la commune participe financiérement a la réalisation d’une aire d’accueil sur le
territoire de la CC Arpajonnais dans un délai de 2 ans a partir de |’approbation du schéma.

De plus, elle se trouve dans ’obligation de réserver une halte de courte durée (jurisprudence du Conseil d’Etat
« ville de Lille c/Ackerman, 2 décembre 1983 »). L’espace prévu par le PLU se situe au lieu dit « les petits Prés », au
Nord de ’agglomération d’Egly au droit de la zone ULa.

[11.8 - COMPATIBILITE DU SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE) AVEC
LE SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE)

L’article 7 de la loi n° 2004-338 du 21 avril 2004, relative a la politique communautaire dans le domaine de ’eau,
demande aux communes, en complétant le dernier alinéa de U'article L.123-1 du code de ["urbanisme, de rendre, s’il
y a lieu, compatible le Plan Local d’Urbanisme (PLU) avec les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les SDAGE en application de
Uarticle L.212-1 du Code de UEnvironnement ainsi qu’avec les objectifs de protection définis par le SAGE, en
application de Uarticle L.212-3 du méme code.

Lorsqu’un SDAGE et ou un SAGE est approuvé aprés |’approbation d’un PLU ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu
compatible dans un délai de trois ans.

Le SDAGE

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie a été approuvé par arrété n°® 96-1868 du 20 septembre 1996 puis modifié les 19
octobre 2000 et 21 février 2003 par le Préfet de la région Ile-de-France.

Le SDAGE contribue a ’laménagement du territoire et au développement durable du bassin Seine-Normandie par la
mise en ceuvre d’une gestion globale et équilibrée de ’eau et des milieux aquatiques.

Ce schéma a force de droit (cf. article 7 de la loi précitée). Les programmes et les décisions de U’Etat, des
collectivités territoriales et des établissements publics nationaux ou locaux doivent étre compatibles ou rendus
compatibles avec ses dispositions quand ils concernent le domaine de ’eau (source : Document « BASSIN SEINE-
NORMANDIE - Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux » édité par ’Agence de U’Eau Seine-
Normandie et la Direction Régionale de ’Environnement Ile-de-France).

Le SAGE NAPPE DE BEAUCE
(Commission Locale de [’Eau du Plateau de Beauce et Commission Locale de [’Eau Orge Yvette)

Le territoire de la commune d’Egly est inclus dans le périmétre du « SAGE NAPPE DE BEAUCE ET MILIEUX AQUATIQUES
ASSOCIES » : il couvre deux régions, six départements et compte 681 communes, soit 1,4 million d’habitants. Prés de
70% du territoire est situé en région Centre, les autres sont localisés en Ile-de-France.

Le SAGE de Beauce est actuellement en phase d’élaboration, le périmétre a été défini le 13 décembre 1999.

Les orientations fondamentales sont d’ores et déja définies :
1. Une gestion équilibrée de la ressource en eau : un défi a relever
2. Une nappe fragile a mieux protéger, la qualité des cours d’eau a reconquérir
3. Prévenir et gérer les risques d’inondation et de ruissellement
4. Le SAGE pour une gestion concertée des milieux aquatiques
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Planche 1

Périmetre du SAGE de la nappe de Beauce
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IV - EXPLICATION DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L’UTILISATION
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CARACTERE
DE LA ZONE

Cette zone correspond a ’habitat ancien d’Egly, regroupé dans la partie agglomérée
centrale de la commune, autour de U’église. Elle se caractérise par :

- un bati ancien et une organisation dense,

- un bati implanté généralement a l’alignement de voirie (facades principales ou
pignon).

DESTINATION

DE LA ZONE

La zone UA doit préserver et mettre en valeur ses fonctions de centre ancien : elle est
destinée a recevoir en priorité de ’habitat, des activités et services de proximité
compatibles avec les habitations, ainsi que les équipements. Toutes les constructions et
installations nouvelles doivent se faire dans une bonne insertion paysagere dans leur site
(centre historique).

Ainsi, les activités industrielles, agricoles y sont interdites car elles peuvent générer des
nuisances diverses ou de la géne par leur importance.

Elle doit également conserver et privilégier les formes baties traditionnelles du centre
bourg.

CONDITIONS DE

- Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de ramassage des
ordures ménageres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour
permettre le demi-tour des véhicules.

SECURITE ET - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de U’énergie
ENVIRONNEMENT électrique dans la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le
réseau collectif d’eaux pluviales.
Pas de taille minimale des parcelles.
Implantation des constructions :
ORGANISATION DU - al’alignement, sauf si un reculement est imposé par le document graphique
BATI - les constructions doivent étre édifiées sur les deux limites séparatives latérales si la
largeur de facade est <13m et jusqu’a l’une au moins des limites séparatives latérales si la
largeur de facade est >13m
En cas de retrait, le batiment (ou son extension) mesuré en tous points de sa facade devra
s’éloigner d’au moins :
- 2 mde la limite séparative si la facade comporte une ou des ouvertures
Les constructions nouvelles devront respecter les formes architecturales traditionnelles
VOLUMES ET locales, afin de ne pas rompre U'unité et la cohérence du tissu urbain du centre ancien
FORMES (périmétre Architecte de Batiments de France).
ARCHITECTURALES - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
- Respect de ’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs a 9 m a U’égout du toit,
R+2
Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
ESPACES EXTERIEURS ’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour ’accés des personnes a
mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.
DENSITE Coefficient applicable : (inscrit au document graphique)

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,60.
Le coefficient d’occupation des sols affecté aux activités, commerces, bureaux, est fixé a
0,10 et un COS de 0,50 affecté a ’habitat.

Toutefois, il n’est pas applicable aux ouvrages de distribution publique d’électricité, aux
équipements publics et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, ainsi qu’a la reconstruction a ’identique aprés sinistre de moins de cing
ans.
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Zones UB a

Partie Ouest de la commune Nord du centre-ancien Partie Est de la commune

Cette zone correspond au bati dense. On la retrouve dans le coeur du hameau de
Villelouvette ; et a extension Nord du centre ancien. Elles se caractérisent par :

CARACTERE - Un bati pavillonnaire groupé (constructions mitoyennes), alignement en recul de
DE LA ZONE voirie ; au Nord du centre ancien.
- A Villelouvette, un bati implanté généralement a ’alignement de voirie (facades
principales ou pignon) constituant des ensembles architecturaux et cohérents
(constructions mitoyennes).
DESTINATION Les zones UBa sont vouées a accueillir principalement de ’habitat collectif ou individuel,
ainsi que des équipements publics ou de ’activité compatible avec le voisinage du centre
DE LA ZONE ancien.
Une obligation de desserte minimale pour l’accessibilité des services de ramassage des
CONDITIONS DE ordures ménageres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour
SECURITE ET permettre le demi-tour des véhicules.
ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de U’énergie
électrique dans la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le
réseau collectif d’eaux pluviales.
ORGANISATION DU Pas de taille minimale des parcelles.
BATI Implantation des constructions :
- A Ualignement ou a 4 m de ’axe de voirie.
- Sur une limite latérale ou les deux.
En cas de retrait : 5 metres en cas d’ouverture(s) ; 1,90m dans le cas contraire.
- Sur une méme propriété, les constructions sont distantes de 5 m minimum.
VOLUMES ET Les constructions nouvelles devront respecter les formes architecturales environnantes,
FORMES afin de ne pas rompre l'unité et la cohérence du tissu urbain.
ARCHITECTURALES - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
- Respect de ’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs a 6 m a [’égout du toit
pour les batis de niveau R+1, et 7 m pour les batis R+1 comprenant des combles.
ESPACES EXTERIEURS
Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour [’accés des personnes a
mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.
DENSITE

COS de 0,40 ou 0,50 selon les secteurs (reportés au document graphique)
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CARACTERE Cette zone est destinée a recevoir de I’habitat dense groupé. L’organisation du bati se
DE LA ZONE caractérise par :
-des constructions mitoyennes (fronts batis) de tailles et de formes similaires
-alignées en recul de voirie
DESTINATION
Les zones UBb sont vouées a accueillir principalement de I'habitat collectif ou
DE LA ZONE individuel, ainsi que des équipements publics ou de I'activité compatible avec le
voisinage du centre ancien.
- Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de ramassage des
CONDITIONS DE ordures ménageres et de §écurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour
SECURITE ET permettre le demi-tour qes vehicules,. ) o o ) .
ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de U’énergie
electrique dans la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le
réseau collectif d’eaux pluviales.
Pas de taille minimale des parcelles.
ORGANISATION DU Implantation des constructions :
BATI - A9 m de l’axe de voirie,
- Sur une limite latérale ou les deux.
- En retrait si la facade comporte des ouvertures: 8 meétres ; 4 metres dans le cas
contraire.
- Sur une méme propriété, les constructions sont distantes de 5 m minimum.
VOLUMES ET Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent par porter atteinte au caractére ou
FORMES a Uintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage
ARCHITECTURALES - Respect de I’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs a 6 m a [’égout du toit,
R+c.

ESPACES EXTERIEURS Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour [’accés des personnes a
mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.

DENSITE COS de 0,30 (reporté au document graphique)
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CARACTERE
DE LA ZONE

Cette zone est caractérisée par de ’habitat pavillonnaire relativement denses qui correspond a
’extension du centre ancien de la commune. La zone se caractérise par des constructions
alignées en recul de voirie.

DESTINATION
DE LA ZONE

La zone a une vocation principalement résidentielle, mais elle regoit également des
éguipements publics structurant et des activités.

CONDITIONS DE

Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de ramassage des
ordures ménageéres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour permettre le

SECURITE ET demi-tour des véhicules.
ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de |’énergie électrique dans
la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le réseau
collectif d’eaux pluviales.
Pas de taille minimale des parcelles
Implantation des constructions :
ORGAN{BS:-,ZI-ION bu - Enretrait d’au moins 9 m de l’axe des voies et a 5 m au moins de [’alignement,
- Par rapport aux limites séparatives :
- Sur une limite latérale ou sur aucune.
- En cas de retrait : 5 métres en cas d’ouverture(s) ; 1,90m dans le cas contraire.
- Sur une méme propriété, les constructions sont distantes de 5 m minimum.
Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent par porter atteinte au caractére ou a
VOLUMES ET R : L .
FORMES L 1nter§t des lieux avoisinants, au site et au paysage
ARCHITECTURALES - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
Respect de I’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs a 6 m a l’égout du toit, R+1.
ESPACES EXTERIEURS Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter ’encombrement
des espaces publics et garantir un minimum pour l’accés des personnes a mobilité réduite dans
le cas de construction recevant du public.
DENSITE COS de 0,35 (reporté au document graphique)
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Zones UB d

Villelouvette
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CARACTERE La zone UBd correspond a une zone d’habitat pavillonnaire ayant une faible
DE LA ZONE densité. Les constructions sont localisées en retrait de voirie.
DESTINATION La zone a vocation a recevoir principalement de I'habitat pavillonnaire.
DE LA ZONE
- Une obligation de desserte minimale pour [’accessibilité des services de ramassage des
CONDITIONS DE ordures ménagéres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour
SECURITE ET permettre le demi-tour des véhicules.
ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de Uénergie
électrique dans la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le
réseau collectif d’eaux pluviales.
ORGANISATION Pas de taille minimale des parcelles
Implantation des constructions :
bu - Enretrait d’au moins 9 m de l’axe des voies et a 5 m au moins de [’alignement,
- Par rapport aux limites séparatives :
BATI - Sur une limite latérale ou sur aucune.
- En cas de retrait : 5 métres en cas d’ouverture(s) ; 1,90m dans le cas contraire.
- Sur une méme propriété, les constructions sont distantes de 5 m minimum.
Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent par porter atteinte au caractere ou
VOLUMES a Uintérét des lieux avoisinants, au site et au paysage
ET - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
FORMES Respect de I’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs a 6 m a l’égout du toit,
ARCHITECTURALES R+1.
ESPACES Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour ’accés des personnes a
EXTERIEURS mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.
DENSITE COS de 0,20 pour le secteur de Villelouvette et celui situé a I’Est du pont SNCF et de 0,30

pour le secteur situé a I’Ouest (reportés au document graphique).
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Zones UC

X AR @

Centre-ancien

T

Est de la commune

CARACTERE
DE LA ZONE

Cette zone correspond principalement aux logements collectifs, mais aussi a de ’habitat
individuel. On retrouve ce zonage a UEst de la RN 20 principalement et autour du centre
ancien.

DESTINATION
DE LA ZONE

Les zones UC ont une vocation résidentielle principalement mais elles regroupent
également des équipements publics.

CONDITIONS DE

- Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de ramassage des

SECURITE ET ordures ménageéres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour permettre le
ENVIRONNEMENT demi-tour des véhicules.
- Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de I’énergie électrique dans
la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans le réseau
collectif d’eaux pluviales.
Pas de taille minimale des parcelles
Implantation des constructions :
ORGANISATION DU - en retrait d’au moins 12 m de ’axe des voies, et a 8 m de ’alignement.
BATI - enretrait avec une dis:ta}nce minimale (L) au moins égale a H.

- Sur une méme propriété, la distance minimale (L) entre tout point des constructions non
contigués sera au moins égale a H.

VOLUMES ET Les constructions nouvelles devront respecter les formes architecturales traditionnelles locales,

FORMES afin de ne pas rompre ’unité et la cohérence du tissu urbain du bourg.
ARCHITECTURALES - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
- Respect de l’ordonnancement vertical : limitation des hauteurs variables ; La hauteur des
immeubles au faitage ou a l’acrotére mesurée en tous points par rapport au niveau naturel du
sol, ne peut excéder celle indiquée aux documents graphiques hors ouvrages techniques
(cheminées, antennes, etc.). (Rappels : R+2 - 9m ; R+3 - 12m ; R+4 - 15m, selon les secteurs).
ESPACES EXTERIEURS Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter ’encombrement
des espaces publics et garantir un minimum pour l’accés des personnes a mobilité réduite dans
le cas de construction recevant du public.
DENSITE COS variable de 0,40 ,0,50 et 0,55 (reporté au document graphique)
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Zones UE

Nord de la commune

[t i

Sud-Est de la
commune

CARACTERE Habitat composé d’immeubles collectifs bas, de batiments individuels avec
DE implantation en discontinu pour les collectifs et en discontinu ou en bande pour
LA ZONE les logements individuels.
DESTINATION Cette zone est destinée a recevoir a la fois des immeubles collectifs et des
DE LA ZONE habitations individuelles, et, éventuellement des activités ou équipements
(Gendarmerie notamment) qui leur sont annexées

- Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de
CONDITIONS DE ramassage des ordures ménageéres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en

SECURITE ET impasse pour permettre le demi-tour des véhicules.

ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de ’énergie
électrique dans la mesure du possible.

- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans
le réseau collectif d’eaux pluviales.
ORGANISATION Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
DU * A9 m au moins de ’axe des voies et a 5 m au moins de [’alignement.
BATI Par rapport aux limites séparatives :
e Sur une limite latérale ou sur aucune.
* En cas de retrait : 5 métres en cas d’ouverture(s) et 1,90m dans le cas
contraire.
Implantation par rapport aux autres constructions pour |’habitat :
« la distance minimale entre tout point des constructions non contigués sera au
moins égale a 5m si ouverture(s).
Les constructions nouvelles devront respecter les formes architecturales
VOLUMES ET traditionnelles locales, afin de ne pas rompre l'unité et la cohérence du tissu
FORMES urbain du bourg.

ARCHITECTURALES - Respect de lordonnancement vertical : limitation des hauteurs fixée au
document graphique. Lorsqu’il n’en est pas fait mention, la hauteur n’est pas
réglementée.

ESPACES Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter

EXTERIEURS ’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour 'accés des
personnes a mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.

DENSITE Pour la zone concernée : le COS est fixé a 0,50 ou 0,60. Pour la zone a 0,60 : Le

coefficient d’occupation des sols affecté a ’habitat est fixé a 0,30 et a 0,30
affecté aux autres destinations de constructions autorisées dans la zone.
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Zones

Ul

Est centre-ancien

Laci N

Ouest centre-ancien

Nord centre-ancien i
e (secteur Intermarché)

: /L\ji’ﬁ/
- 35m3/m*

Villelouvette

Les zones Ul correspondent aux secteurs a vocation d’activités dominantes que l’on retrouve

CARACTERE présents dans la commune :
DE LA ZONE la zone Ul se trouve au Nord de la voie ferrée, dans la périphérie du centre aggloméré, a U’Est
du centre ancien et accueille la Zone d’Activité de Saint Pierre (Intermarché) et a Villelouvette
(zone d’activités existante)
DESTINATION La zone Ul est destinée a recevoir des activités
DE LA ZONE
CONDITIONS DE - Une obligation de desserte minimale pour ’accessibilité des services de ramassage des
SECURITE ET ordures ménageres et de sécurité incendie.
ENVIRONNEMENT - Obligation de traitements des eaux non domestiques et effluents agricoles avant rejet dans le
collecteur public, conformément aux normes en vigueur.
ORGANISATION Pas de taille minimale des parcelles.
DU Implantation des constructions a 5 m de |’alignement
BATI Sur une limite séparative ou sur aucune. En cas de retrait: a 5 m au moins de la limite
séparative.
La distance minimale entre tout point des constructions non contigués sur une méme propriété
sera au moins égale a 5m
VOLUMES Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
ET atteinte au caractére ou a Uintérét des lieux avoisinants, au site eu au paysage.
FORMES
ARCHITECTURALES
- Plantation des abords des espaces volumineux afin d’en réduire les nuisances visuelles et
ESPACES sonores.
Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
EXTERIEURS ’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour U’accés des personnes a
mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.
DENSITE Selon les secteurs, le coefficient d’occupation du sol est fixé a 3,5 m3 / m?2; 0,30; 0,80

(Intermarché) ; 0,55.
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La zone UL regroupe des aménagements principalement de loisirs, de tourisme,

CARACTERE d’éducation, de santé ou autres équipements publics ou privés.

DE LA ZONE La constructibilité dans une bande de 75 m comptée de part et d’autre de ’emprise
de la RN20 est conditionnée a la mise en ceuvre d’un schéma d’aménagement
global, conforme a l’article L.111.1.4 du Code de ’Urbanisme.

La zone ULa est réservée a l’accueil des gens du voyage.

DESTINATION La zone UL, a vocation a recevoir des équipements et des services publics

DE LA ZONE La zone UL a est réservée a ’accueil des gens du voyage.

- Une obligation de desserte minimale pour l’accessibilité des services de ramassage
CONDITIONS DE des ordures ménageres et de sécurité incendie ; voirie se terminant en impasse pour
SECURITE ET permettre le demi-tour des véhicules.
ENVIRONNEMENT - Enfouissement des lignes de télécommunication et de distribution de ’énergie
électrique dans la mesure du possible.
- Incitation a mettre en place des dispositifs de régulation des débits de fuite dans
le réseau collectif d’eaux pluviales.
- Pas de taille minimale des parcelles.
ORGANISATION DU - lgs constructions §eront implantées au dela d’un retrait de 2 m par rapport a
BATI ’alignement de la voie
- Par rapport aux limites séparatives, les constructions seront implantées sur 'une
ou les deux limites séparatives latérales ou sur aucune. En cas de retrait, il est fixé
a2,5m
La distance minimale entre tout point des constructions non contigués sur une méme
propriété sera au moins égale a 8m
Les constructions nouvelles devront respecter les formes architecturales
VOLUMES ET traditionnelles locales, afin de ne pas rompre ['unité et la cohérence du tissu urbain
FORMES du bourg.
ARCHITECTURALES - Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
- Selon les secteurs, la hauteur des constructions mesurée en tous points par
rapport au niveau naturel du sol et [’égout du toit, ne peut excéder 6 m (ULa) et 9
m (UL) hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). La hauteur du faitage
ne peut excéder de plus de 4 m les hauteurs fixées ci-avant.
Prévoir les espaces de stationnement au sein des parcelles privées pour limiter
ESPACES ’encombrement des espaces publics et garantir un minimum pour ’accés des
EXTERIEURS personnes a mobilité réduite dans le cas de construction recevant du public.
Le coefficient d’occupation des sols est inscrit au document graphique.
Il est fixé a 0,25 pour tous les secteurs UL sauf le secteur du stade qui est fixé a
0,05 pour rester compatible avec les objectifs du SIEP SECAM (schéma directeur
DENSITE local).

Le COS fixé pour la zone ULa est fixé a 0,20 (aire d’accueil des gens du voyage).
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IV.2 - LES ZONES A URBANISER

Zones AU, AUB

Les zones AU strictes seront ouvertes a l’urbanisation dans le cadre d’une procédure adaptée de modification ou
révision du présent PLU (cf. art. R.123-6 du code de l’urbanisme). Elles correspondent a des terrains qui ne sont pas
aménagés. A ce titre leur urbanisation ne se fera que dans le cadre d’une opération d’ensemble. Un reglement
précis sera alors établi, et devra étre compatible aux dispositions des documents supracommunaux en vigueur.

Les zones AUB1 et AUB2 sont
ouvertes a l'urbanisation dans le
cadre du PLU et dans le cadre
d’opérations d’aménagement
d’ensemble conformément au
réglement mis en place dans le
présent dossier.

La zone AUB1 fait de plus 'objet
d’une procédure spécifique. En
effet, elle est comprise dans un
périmétre de ZAC créée le 26
mars 2009 (Zone d’Aménagement
Concertée) dont le dossier de
réalisation (en cours) viendra
détailler les aspects qualitatifs de
’ensemble de I’opération.

Par mesure de précaution
souhaitée par les élus, elle
comprend également un secteur
AUB1(n) qui correspond a un
faisceau de 40m de part et
d’autre de U’axe des lignes a
hautes tensions et pour lequel
aucune construction ne sera
envisageable.
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IV.3 - LES ZONES NATURELLES

Zones N

CARACTERE La zone N correspond aux ensembles boisés et paysagers de la commune et non
DE LA ZONE constructible.
- Elle doit protéger les espaces naturels boisés et |’espace paysager situé au pied du
DESTINATION coteau, a l’Ouest de la commune.
- En ce sens, elles sont inconstructibles.
DE LA ZONE - Des classements en espaces boisés classés (EBC) viennent renforcer les mesures de
sauvegarde de ces espaces et des plantations existantes
-On retrouve également des espaces boisés protégés a l’Est du centre ancien.
La zone N correspond aux ensembles boisés et paysagers de la commune et non
ORGANISATION DU constructible.
BATI Toutefois pour étre conforme au code de 'urbanisme les regles suivantes sont
applicables aux articles 6 et 7 de la zone :
- Les constructions doivent étre a 12 m de l’axe de la voie
Les constructions doivent étre édifiées a 8 m des limites séparatives
LIMITATIONS - Zone N : protéger les espaces naturels boisés classés de toute construction et de
tout défrichement et permettre leur valorisation.
ADMINISTRATIVES - Pas de constructions et installations dans ces espaces boisés classés ni en zone N.

- le Coefficient d’Occupation des Sols reste sans objet.

Bruyéres-le-Chatel

Ollainville
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CARACTERE

La zone N* regroupe les secteurs dans lesquels des constructions existent et ou les

DE LA ZONE extensions modérées sont autorisées. Aucune nouvelle construction n’est autorisée.
La rénovation, la réhabilitation, [’aménagement et Uextension limitée des
constructions isolées existantes est fixée dans la limite de 20% de la SHON existante.
DESTINATION La zone est destinée a rester naturelle en dépit des constructions existantes qui
peuvent étre maintenues et que le PLU reconnait.
DE LA ZONE
Aucune nouvelle construction n’est autorisée
ORGANISATION DU Les constructions existantes doivent étre a 12 m de ’axe de la voie
BATI Par rapport aux limites séparatives, en cas de retrait, la construction devra étre a
8m minimum.
VOLUMES ET Pour les constructions principales, la hauteur est fixée a 6 m pour les batiments de
FORMES niveau R+1, et 7m pour les batiments de niveau R+1+ combles, mesuré a [’égout du
ARCHITECTURALES toit par rapport au point le plus bas du terrain.
LIMITATIONS L’emprise au sol est fixée a 35% pour permettre la rénovation, la réhabilitation,
’aménagement et [’extension limitée des constructions isolées existantes.
ADMINISTRATIVES Le Coefficient d’Occupation des Sols reste sans objet.
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CARACTERE La zone N** correspond a un secteur agricole de la commune qui recoit une
DE LA ZONE construction qui n’a plus d’usage agricole. (Installations France Telecom situées en
partie sur Egly et en partie sur Arpajon)
DESTINATION La zone n’a plus de vocation agricole
DE LA ZONE
Les constructions doivent étre a 12 m de l’axe de la voie
ORGANISATION DU Par rapport aux limites séparatives, en cas de retrait, la construction devra étre a
BATI 8m minimum.
VOLUMES ET Pour les constructions principales, la hauteur est fixée a 6 m pour les batiments de
FORMES niveau R+1, et 7m pour les batiments de niveau R+1+ combles, mesuré a |’égout du
ARCHITECTURALES toit par rapport au point le plus bas du terrain.
LIMITATIONS L’emprise au sol est fixée a 35% pour permettre la rénovation, la réhabilitation,
’aménagement et ’extension limitée des constructions isolées existantes.
ADMINISTRATIVES Le Coefficient d’Occupation des Sols reste sans objet.
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Zone A
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CARACTERE

DE LA ZONE

La zone A regroupe les espaces agricoles de la commune a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique et écologique ainsi que les installations et résidences strictement
nécessaires aux exploitations agricoles autorisées dans la zone.

La zone A couvre les espaces agricoles du plateau, au Sud et les espaces agricoles situés
sur le coteau a |’Ouest de la commune.

La constructibilité dans une bande de 75 m comptée de part et d’autre de ’emprise de la
RN20 est conditionnée a la mise en ceuvre d’un schéma d’aménagement global, conforme
a Uarticle L.111.1.4 du Code de U’Urbanisme.

DESTINATION

DE LA ZONE

- Il s’agit de secteurs généralement non équipés par les réseaux et qui n’ont pas vocation
a U’étre (les implantations autorisées devront assurer a leur charge la desserte par les
réseaux nécessaires), a protéger en raison du potentiel agronomique, et de la qualité des
terres agricoles.

- Seules les constructions et installations strictement liées et nécessaires a l’activité
agricole d’au moins %2 SMI, ou aux services publics et d’intérét collectif sont autorisées.

- Dans les ensembles batis, des possibilités d’exercice d’activités secondaires pour les
exploitants et d’activités para-agricoles ou tournées vers le tourisme rural pourront étre
admises.

- Ces secteurs peuvent en outre accueillir des équipements de superstructure de
production de l’énergie ou de traitement des eaux.

ORGANISATION DU
BATI

- Les constructions doivent étre placées a 4 m de ’axe de la voie

Sauf indication contraire au document graphique les constructions doivent étre implantées
a au moins 8 m des limites séparatives.

Cette distance est portée a au moins 20 métres pour les limites de zones U, AU et N*.
Toutefois ces constructions devront respecter les distances minimales entre batiments
agricoles et habitations induites par la loi d’Orientation Agricole du 9 Juillet 1999.

De plus, les hangars destinés au stockage de matériel ou de denrées et tous les
équipements qui y sont liés (cuve a fuel, stockage d’engrais, de produits phytosanitaires,
...) devront respecter une distance d’au moins 20 metres avec les secteurs classés en zone
naturelle sensible de maniére a ne pas compromettre la qualité écologique et
environnementale des sites.

Pour Uimplantation des ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics le retrait pourra étre porté a 1,90 métres minimum.

Sauf indication contraire au document graphique la distance minimale entre tout point de
constructions non contigués devra étre égale a 8 metres. L’implantation des ouvrages et
installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peut étre
traitée différemment.

VOLUMES ET
FORMES
ARCHITECTURALES

La hauteur des constructions ne pourra excéder 12 métres mesurée au faitage, hors
ouvrages techniques (cheminées, silos, élévateurs, etc.).

Cependant, la hauteur des constructions a usage d’habitation autorisées dans la zone ne
pourra excéder 7 métres mesurée au faitage.

LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

L’emprise au sol n’est pas réglementée.
Le Coefficient d’Occupation des Sols reste sans objet.

131



- EVOLUTIONS DU PLU

V.1 - LES ZONAGES REGLEMENTAIRES

POS Zones du PLU
approuveé (9 zonages)
(11 zonages)

ZONES URBAINES

Centre ancien UA - UG UA
Habitat pavillonnaire dense UH - UG Uba, UBb, UBc
Habitat pavillonnaire aéré UH - UG UBd

Habitat collectif uc uc

Habitat, activités UE UE
Equipements uL UL
Activités ul Ui

ZONES D’URBANISATION

FUTURE
Urbanisation future a vocation NAUI Ui
activités
Urbanisation future a vocation NAUE AU
d’habitat NAUG AUb
NAUH
Urbanisation future a vocation NAUL N*
équipements
ZONES NATURELLES
Zones agricoles NC A-Ui-AUB
Zone d’habitat isolé NB UBc
Zone naturelle ND - NC N, N*, N**

| V.2 - LES EVOLUTIONS ENTRE LE POS ET LE PLU |

Entre le POS et le PLU, le changement d’affectation des secteurs de la commune a profité aux espaces a
urbaniser. En effet, on constate qu’il y a un plus de zones au total dans le PLU mais elles ont été
réaffectées en suivant une logique différente du POS :
- d’une part, il y a moins de zonages urbains au PLU : 7 au POS et 6 au PLU,
- d’autre part, les sous zonages naturels sont plus nombreux au PLU : 4 au PLU contre 3 au POS,
- enfin, les zones a urbaniser sont moins nombreuses entre POS et PLU : 2 zonages au PLU
contre 5 au POS.

Ce sont surtout des changements de vocation des secteurs qui aménent cette réorganisation : pour
exemple, on peut prendre les zones NAUL de la vallée de I’Orge qui étaient des zones d’urbanisation
future, destinées a recevoir des équipements. Cette zone est devenues devenue N* au PLU (chateau de
Villelouvette). Le principe de la zone naturelle (N et N*) repose notamment sur une prise en compte des
risques d’inondation du secteur de la vallée de I'Orge a partir de réflexions et de documents qui n’existaient
pas lors de I'élaboration du POS.

Les changements fondamentaux entre le POS et le PLU concernent la création de zones a urbaniser au
Sud et a 'Est du centre ancien (AU et AUB). Ces secteurs actuellement en friches sont prévus pour étre
urbanisés dés 2001 dans le SDL du SIEP SECAM. Ainsi, les changements apportés entre le POS et le PLU
sont compatibles avec le SDL.
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Fondamentalement, le projet de POS et le projet de PLU sont identiques : il s’agit de reconnaitre
Uurbain qui existe en lui donnant les moyens techniques de pouvoir évoluer (notamment en le densifiant
dans certains secteurs) et de réserver des espaces, aujourd’hui naturels (mais prévus pour étre urbanisés
dés 2001 dans le SDL du SIEP SECAM), pour accueillir des constructions nouvelles sous forme d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

Le PLU différe en cela qu’il détaille les zones naturelles car la loi SRU et la loi UH ont défini des zones
naturelles « N » inconstructibles : aucune construction (sauf les maisons forestiéres) ne sont admises
dans ces zones naturelles.

Les constructions en milieu naturel sont reconnues et le zonage devient N* et N** au PLU. Ainsi toute
nouvelle construction est interdite, mais les extensions sont autorisées.

Le réglement integre également des dispositions spécifiques liées a [’exploitation du domaine
ferroviaire. Ainsi les articles Ul6, Ul13, UB13, A6, A7, A13, N2, N6, N7 et N13 permettent ’exploitation,
Uentretien, la rénovation, l’extension ou la construction d’installations techniques spécifiques
nécessaires a l’activité ferroviaire. Il s’agit de permettre la bonne gestion des espaces en interface avec
le domaine ferroviaire. En effet, certaines dispositions ne peuvent pas s’appliquer aux emprises du
domaine public ferroviaire. La présence de plantation notamment, dans les emprises ferroviaires
peuvent s’avérer incompatible avec ’exploitation du chemin de fer, le choix de sa maintenance devant
rester a Uinitiative de U'exploitant ferroviaire. A titre d’information, les talus de remblais et déblais
ferroviaires sont une composante technique de linfrastructure ferroviaire, soumise a des régles de
maintenance ayant pour but d’assurer la sécurité des circulations ferroviaires. La végétation conservée
sur ces talus ne peut-étre qu’au plus arbustive pour éviter tout désordre du type de ceux survenus lors
de la tempéte de 1999.

De plus, il est rappelé la consultation obligatoire de la SNCF (Délégation Territoriale de U’Immobilier
Région Parisienne) pour les permis de construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire, en
application de l’article R.111-2 du code de U’'urbanisme qui prohibe la réalisation de constructions qui
peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises a un danger, et de
Uarticle 5 de la loi du 15 juillet 1845 qui prévoit une servitude interdisant la construction de batiments a
moins de deux metres de la limite légale du chemin de fer.

Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies renouvelables dans I'habitat (cf. art. L. 128-
1 et suivants du code de ’urbanisme)
« Le dépassement du coefficient d'occupation des sols est autorisé, dans la limite de 20 % et dans le respect des
autres régles du plan local d'urbanisme, pour les constructions remplissant des critéres de performance énergétique
ou comportant des équipements de production d'énergie renouvelable. (...) ».

La commune a souhaité prendre une délibération permettant ce type de disposition.
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| V.2.1- Les piéces écrites

Le reglement notamment tient compte des évolutions récentes pour ce qui concerne les implantations
des constructions sur leur parcelle, en corrigeant et complétant les régles qui n’apportaient aucune
avancée depuis le POS opposable. Le reglement de la zone A permet notamment la diversification des
activités agricoles au sein des exploitations (vente de produits aux particuliers, promotion et valorisation
du monde rural, gites...).
Si les autres piéces nouvelles par rapport au POS sont imposées par la loi, il n’y a donc pas lieu d’en
faire une comparaison avec le POS...
Par contre, les changements apportés par les travaux des commissions du PLU ont permis de faire
avancer les regles spécifiques a Egly sur certains points :

« les intitulés des zonages reglementaires (forme),

« le contenu des articles du reglement (fond et forme).

» Les intitulés des zonages reglementaires

Suppression de Création de ’intitulé

Maintien Modification Uintitulé et du et du zonage
zonage reglementaire réglementaire
POS |[PLU POS PLU POS PLU S PLU
uc NC A UE N * *
UE ND N UG N*
UH UA
NAUE UBa
NAUG UBb
NAUH UBc
NAUI UBd
NAUL ul
NB - AU
AUB

» Le contenu des articles du reglement

1) Les modifications substantielles entre le POS et le PLU reposent sur les changements apportés par la
Loi SRU :

-les articles 1 sont désormais les occupations et utilisations des sols interdites,

-les articles 2 sont désormais les occupations et les utilisations des sols admises sous conditions,

-les articles 5 ne sont plus reglementés,

-les articles 15 ont été supprimés.

2) Mais d’autres changements sont intervenus entre POS et PLU a [’issue, notamment, des nombreuses
réunions en commission urbanisme qui traitaient des points de reglement et de zonage, de [’expérience
de U’application du droit de sols dans la commune d’Egly, des contacts pris avec la population a
différents moments de concertation.

Le tableau ci-apres présente autant que faire se peut les changements intervenus entre le POS et le PLU
pour le reglement des zones qui existaient déja avant PLU.
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Réglement du POS

Réglement du PLU

UG

UA

Article 3 : Obligation de desserte par une voie publique ou
privée adaptée a la destination et aux trafics.

Article 4: Le branchement sur le réseau collectif
d’assainissement est obligatoire, toutefois, en [’absence de
réseau, un assainissement individuel est autorisé.

Pour les eaux pluviales, les eaux seront rejetées dans le
collecteur public.

Article 5 : Surface minimale de 750 m?

Article 6 : A Ualignement des voies, sauf si un recul est imposé
sur les plans ou si les parcelles font plus de 4 000 m2.

Article 8 : Les retraits sont fonction de la hauteur des facades
en vis-a-vis (8 m minimum si fenétre, sinon 4 m).

Les constructions annexes doivent étre accolées au batiment
principal ou en retrait de 4 a 8 m.

Article 13 : Protection des EBC (TC et TB)

Article 14 : COS de 0,50 habitat et COS de 0,10 activités qui
s’ajoute éventuellement au COS précédent

Réglementation des voies en impasse : obligation
d’un retournement.

Pas d’assainissement individuel. Infiltration des
eaux a la parcelle dans la limite du possible.

Les débits de fuite en sortie d’opération seront
limités a 1l/s/ha (sauf indication contraire du
syndicat)

Plus de taille minimale de parcelles

Régle inchangée. Sinon, en retrait avec un mur
de clétures d’une hauteur maximum de 2 m. la
taille des parcelle disparait.

Régle modifiée par rapport a la réforme des
Permis de construire intervenue en octobre 2007.
(idem pour toutes les zones du PLU)

Suppression du classement en TB, ils n’existent
plus dans la loi (idem pour toutes les zones du
PLU)

Répartition des COS identiques (COS global de
0,60 reporté au document graphique)

UG

UBa
UBb

Article 4: Le branchement sur le réseau collectif
d’assainissement est obligatoire, toutefois, en ’absence de
réseau, un assainissement individuel est autorisé.

Pour les eaux pluviales, les eaux seront rejetées dans le
collecteur public.

Article 5: Pour les parcelles existantes, le batiment doit
permettre d’inscrire en dehors des marges de reculement et
d’isolement un rectangle de 6 m sur 8m.

Pour les parcelles nouvellement créées, la facade minimale est
de 10 m et superficie minimale de 180 m? en UG, 150 m2 en UG1
et 200 m? en UG2.

Article 6: Les constructions doivent étre
’alignement des voies ou a 4 m de l’axe des voies.

implantées a

Article 7 : Dans une bande de 25 m d’épaisseur, la construction
devra étre édifiée sur une limite séparative au moins.

Au-dela de la bande de 25 m, les constructions seront implantées
en retrait.

Article 10: A Uégout du toit, hauteur maximale des
constructions R+1 (6 m) ou R+1+ comble (7 m).

Les batiments annexes doivent faire moins de 3 m.

Article 12 : 2 places par logement et 1 place par studio.

Article 14 : COS de 0,40

Pas d’assainissement individuel. Epuration des
eaux a la parcelle dans la limite du possible.

Les débits de fuite en sortie d’opération seront
limités a 1l/s/ha (sauf indication contraire du
syndicat)

Il n’y a plus de taille minimale pour les parcelles.

Régle inchangée en UBa.
En UBb, les constructions doivent étre a 9 m de
I’axe des voies.

Régle modifiée par rapport a la réforme des
Permis de construire intervenue en octobre 2007

Pour UBa : R+1 (6 m) ou R+1+comble (7 m)
Pour UBb : R+1 (6 m)
Régle inchangée pour les constructions annexes.

2 places Notion de place
« visiteur »
COS de 0,40 ou 0,50 en UBa

COS de 0,30 en UBb

par logement.
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UH

UBc

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.

Article 5:Pour les parcelles existantes, le batiment doit
permettre d’inscrire en dehors des marges de reculement et
d’isolement un rectangle de 8 m sur 10 m.

Pour les parcelles nouvellement créées, la facade minimale est
de 15 m permettant une construction de 180 m2.

Article 7 : Dans une bande de 25 m d’épaisseur, la construction
devra étre édifiée sur une limite séparative au moins.

Au-dela de la bande de 25 m, les constructions seront implantées
en retrait.

Article 14 : COS de 0,30

Il n’y a plus de taille minimale pour les parcelles.

La bande de 25 m disparait. Sur aucune limite
latérale. Régle modifiée par rapport a la réforme
des Permis de construire intervenue en octobre
2007.

COS de 0,35. Il s’agit de répondre a une certaine
densification a proximité des transports en
communs (de la Gare). Ce COS est homogénéisé a
’ensemble de la zone UBc.

UH

UBd

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.

Article 5: Pour les parcelles existantes, le batiment doit
permettre d’inscrire en dehors des marges de reculement et
d’isolement un rectangle de 8 m sur 10 m.

Pour les parcelles nouvellement créées, la facade minimale est
de 15 m permettant une construction de 180 m2.

Article 7 : Dans une bande de 25 m d’épaisseur, la construction
devra étre édifiée sur une limite séparative au moins.

Au-dela de la bande de 25 m, les constructions seront implantées
en retrait.

Article 14 : COS de 0,20

Il n’y a plus de taille minimale pour les parcelles.

La bande de 25 m disparait. Sur aucune limite
latérale. Régle modifiée par rapport a la réforme
des Permis de construire intervenue en octobre
2007

COS de 0,20 et de 0,30. Le secteur le plus proche
de la Gare permet de répondre a une certaine
densification a proximité des transports en
communs.

uc

ucC

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.

Article 5 : Pour les parcelles existantes, la surface minimale est
de 1 000 m? et la facade minimale est de 20 m.

Pour les parcelles créées, la surface minimale est de 4 000 m? et
la facade minimale est de 40 m.

Article 12 : Pour le stationnement.

Pour ’habitat, 2 places par logement

Pour les logements collectifs, 50 % de la SHON (1,5 pl/lgt et 1
pl/studio)

Pour les activités 60 % de la SHON

ILn’y a plus de taille minimale pour les parcelles.

Pour U’habitat 2 places par logement et 1 place
visiteur pour 5 logements.

UE

UE

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.

Article 5 : Pour les parcelles existantes :

Pour un batiment, il doit permettre d’inscrire en dehors des
marges de reculement et d’isolement un rectangle de 6 m sur 8 m.
Pour plusieurs batiments, la parcelle doit avoir une facade d’au
moins 20 m et une superficie de 2 000 mz2.

Article 7 : Les constructions en retrait doivent s’écarter de 8 m au
moins si il y a des baies, et de 4 m minimum si il n’y en a pas.

ILn’y a plus de taille minimale pour les parcelles.

Régle modifiée par rapport a la réforme des
Permis de construire intervenue en octobre 2007
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Ul
Ula

Ui

Article 1 : Les constructions a usage d’habitation non liées au
gardiennage ou a la maintenance sont interdites.

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.

Article 5: En Ul, une superficie minimal de 1000 m? et une
facade d’au moins 25 m.

En Ula, la superficie minimale est de 600 m?, et une facade d’au
moins 15 m.

Article 8 : Les constructions doivent étre en retrait avec des
distances de 5 m au minimum.

Article 10 : La hauteur des plafonds des constructions mesurée par
rapport au niveau naturel du sol, a 'exclusion des cheminées et
autres installations jugées indispensables pour le bon
fonctionnement de U’activité, ne pourra dépasser celle indiquée au
document graphique.

Article 12 : 1,5 places par logement

Article 14 : Limitation a 3,5 m3 /m?

Régle inchangée

ILn’y a plus de taille minimale pour les parcelles

Non réglementé

Selon les secteurs (au faitage) :
6 m (R+1)

7m

9m

12m

2 places par logement

Artisanat (3,5 m3/m?)

Commerces et bureau, COS de 0,30

Pour le secteur de la zone Ul (ZAC St Pierre) ou
le coefficient d’occupation des sols est fixé a
0,55 : le coefficient d’occupation des sols affecté
a U’habitation est de 0,35 et celui affecté aux
autres destinations a 0,20.

Intermarché COS de 0,80

UL

UL
Ula

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.
Article 5 : La superficie minimale est de 5 000 m2.

Article 6 : Les constructions doivent étre implantées a au moins 14
m de ’axe et a 10 m de ’alignement.

Article 7 : Les constructions doivent étre a un retrait minimum de
8 m si baies.

Article 8 : Les constructions doivent étre en retrait avec des
distances de 8 m au minimum.

Article 10 : La hauteur des constructions est limitée a 9 m

Article 14 : COS selon secteur (0,02 ; 0,20, ...)

Il n’y a plus de taille minimale des parcelles.

Les constructions sont a 2 m de [’alignement.
Application de larticle L.111-1-4 du code de
’urbanisme.

2,50 m en cas de retrait

Régle inchangée.

La hauteur des constructions ne peut excéder 6m
(ULa) et 9m (UL). La hauteur du faitage ne peut
excéder de plus de 4 m les hauteurs fixées ci-
avant.

COS homogénéisé a 0,25 + maintien d’un COS
faible a 0,05 pour le secteur UL des stades.

Article 1: Sont interdits les lotissements, les constructions a
usage d’habitation et de bureau, non liées aux exploitations
agricoles.

Article 2: Les établissements industriels et commerciaux ne
pouvant étre implantés en zone urbaine, les constructions et
installations liées aux exploitations agricoles, les ouvertures et
exploitations de carrieres, les extensions des batiments
d’habitation.

Article 4 : Méme chose que dans les autres zones.
Article 8: Sauf indication contraire portée au document

graphique, les constructions doivent étre implantées a une
distance ’une de l’autre au moins égale a 8 m.

Les constructions destinées a I’habitation si elles
ne sont pas rattachées aux occupations admises,
a U’hébergement hotelier, aux bureaux, aux
commerces, a lartisanat, a Uindustrie et a
’exploitation forestiére.

Application de Uarticle L.111-1-4 du code de
l’urbanisme.

Les constructions destinées a ’habitation si elles
sont rattachées aux occupations du sol admises,
a Uexploitation agricole d’au moins %2 SMI, a la
fonction d’entrepot, aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Non réglementé
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Article 10 : Non réglementée

Article 12 : Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

La hauteur des constructions ne pourra excéder
12 m.

Les constructions a usage d’habitation ne
pourront excéder 7 m.

Devra correspondre aux besoins des
constructions. Prévoir également 2 places par
logements pour les constructions d’habitations
autorisées.

Article 1: sont interdits les constructions, les installations et
dépots non visés a 'article 2.

Article 2 : Les constructions et installations strictement liées aux
exploitations agricoles et forestiéres, les carriéres, |’aménagement
de parkings paysagers sur le terrain «sport 2000 »,
I’agrandissement des constructions existantes a 'usage
d’habitation jusqu’a concurrence de 180 m2 de SHON.

Article 6 : 12 m de [’axe de voirie

Article 7 : Les constructions doivent étre implantées a au moins 8
m Uune de l'autre

Article 8 : Les constructions doivent étre implantées a une
distance "une de "autre au moins égale a 8 m.

Article 14 : le COS est de 0,05 excepté pour les constructions
visées a ’article 2.

Les constructions destinées a [’hébergement
hotelier, aux bureaux, aux commerces, a
Uartisanat, a Uindustrie, a Uexploitation
agricole, a la fonction d’entrepot.

Les constructions destinées a Uexploitation
forestiéres, aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

IDEM
Les installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif peuvent étre implantés en
limite séparatives, sans toutefois porter atteinte
a la forme urbaine existante ou a la qualité des
lieux.

IDEM
Les installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif peuvent étre implantés en
limites séparatives, sans toutefois porter atteinte
a la forme urbaine existante ou a la qualité des
lieux.

Non réglementée

Sans objet
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3) les nouveaux réglements des zones créées a ’occasion du PLU.

Il s’agit des zones : N*, N**; AU, AUB.
Le tableau ci-dessous présente les principales nouveautés de ces zones.

Zonage
PLU

L’apport principal du réglement

N*

La zone N* située dans le Nord-Ouest d’Egly correspond a ’ancienne zone NAUL batie du POS (Chateau de
Villelouvette). Le principe de ce zonage est de reconnaitre les constructions a usage d’habitation qui existent
en zone naturelle, d’interdire toute nouvelle construction, et d’autoriser uniquement 'extension, la
rénovation ou la réhabilitation des batiments existants (20% de la SHON existante).

N**

La zone N** située au Sud-Est de la commune était auparavant classée NC au POS. Le principe de ce zonage est
de reconnaitre ’activité existante (installations France Telecom), et donc retirer cette parcelle qui n’a plus de
vocation agricole, sans pour autant créer une zone urbaine qui serait incompatible avec le SDL. Toute nouvelle
construction est interdite. En revanche, Uextension, la réhabilitation ou la construction est autorisée, a
condition de garder une activité compatible avec l’activité actuelle.

AUB

Les zones AUB situées en continuité de |’agglomération ont pour vocation de recevoir de I’habitat, de I’activité
et des équipements. Ce nouveau zonage se fait sur un zonage NC au POS qui permettait [’activité agricole. Ce
zonage est compatible avec le SDL SECAM.

AU

Les zones AU située a I’Ouest de |’agglomération ont pour vocation de recevoir de ’habitat. Ce nouveau zonage
se fait sur un zonage NC au POS qui permettait l’activité agricole. Ce zonage est compatible avec le SDL SECAM
qui prévoit I’ouverture a l"urbanisation de ces secteurs.
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| V.2.2 - Les éléments nouveaux du PLU dans le zonage

» les transformations du POS :

Les différentes zones du POS ont été maintenues dans leur diversité. Toutefois certains secteurs ont été
modifiés compte tenu de ’actualisation des données relatives a l’urbanisation de la commune :

- en zone urbaine, des limites de zones urbaines ont été revues pour mieux correspondre
au classement du PLU entre habitat ancien, habitat récent et secteurs de grandes parcelles ;

- des adaptations de zones ont di étre faites pour reconnaitre |’existant ;
- des zones ont été créées (N* et N**) ;

- certaines zones NA sont devenues des zones U car elles ont été urbanisées pour la
plupart.

La définition des zonages réglementaires du PLU repose sur :

- une zone dense et ancienne et a vocation mixte habitat, activités, commerces, équipements (zone
UA),

- une zone moins dense comportant plusieurs densités, a dominante habitat correspondant aux
extensions de la zone UA (zone UB). Les zones UBa, UBb, UBc, UBd, avec des COS respectifs de plus
en plus faibles.

- des zones thématiques : équipements (zone UL), activités (Ui), agricoles (A) et naturelles (N, N* et
N**)'
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» Les adaptations, les changements et les nouveautés du PLU
Nota : L’ensemble des plans proposés ci-apres entre POS et PLU sont a échelles différentes.

1) Les zones urbaines

Zonage du POS
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La zone classée UA au PLU correspond au centre ancien de la commune. Les modifications
DN cntre le POS et le PLU résultent principalement dans Uintégration de la zone UL
(équipement) a la zone urbaine et une adapatation liée a la concertation avec un
pétitonnaire. La zone UA a donc été agrandie lors de son passage du POS au PLU.

Il y a eu peu de modifications entre le POS et le PLU. Les zones UG, NAUG et NA ci-dessus, sont devenues des
2RIV Zones UBa. Les zones NAUG et NA ont été ouvertes a ['urbanisation, par un béti pavillonnaire assez dense. Les
caractéristique de cette urbanisation sont les mémes que dans l’ancienne zone UG du POS.
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L’ancienne zone UG du POS a été reclassée au PLU en zone UBd. Il n’y a pas eu de modification au
DG niveau de la délimitation de la zone, seuls un changement de dénomination a été effectué entre le
POS et le PLU.
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ZONAGE POS

Les Dessous de la

Nord Villelouvette Les Closeaux Masure

A 5
La Mare Saint

ZONAGE PLU Pierre

Sud Villelouvette

Est RN 20

L’ancien zonage UH du POS est devenu UBc. Le COS est augmenté (0,35). De plus, certaines
modifications ont été effectuées lors du passage au PLU.
La zone UBc a été agrandie :
- le quartier des CLOSEAUX, anciennement classé NAUH au POS a été intégré dans le nouveau
zonage du PLU.
- Dans le quartier de Villelouvette, le secteur anciennement classé UG au Nord, et le secteur
anciennement classé UH a été classé en zone UBc. Les COS sont passés de 0,40 en UG, 0,20 en
UH, a un COS de 0,35 en UBc.
EXPLICATIF - Dans le secteur des dessous de la Masure, la zone anciennement classée UE, avec un COS de
0,40 voit sont COS diminuer.
- Dans le secteur des Portottes, on est passé d’un zonage NAUH avec un COS de 0,25 a un zonage
UBc. Le COS a légérement augmenté.
- A lUest de la RN 20, deux parcelles anciennement classées en zone UC avec un COS de 0,40 ont
été classées en UCb. Le COS a diminué.
- Dans le quartier de la Mare Saint Pierre, ’ancien zonage avait un COS de 0,30 + 0,10.

Globalement, ’ancienne zone UH transformée en UBc s’est étendue, et les anciennes zones
d’urbanisation future (NA) ont été ouvertes a I’urbanisation, et incorporées dans ce zonage.
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ZONAGE POS

s
p -

EXPLICATIF

La zone classée UBd au PLU provient de trois zonages différents au POS :

Ollainville

ZONAGE PLU

’ancienne zone NAUG située au Nord de Villelouvette a été en partie
classée en UBd au PLU, excepté la partie sud qui a été classée en UBc. En
revanche, le COS est augmenté puisqu’on passe d’un COS de 0,10 a un COS
de 0,20 pour le secteur a ’Est du pont SNCF et de 0.30 pour le secteur
situé a l’Ouest.

le Nord de l’agglomération, entre le quartier du Coudrat et des Joncs était
classée en zone NB1 (sans COS) et UH, limité a un COS de 0,20. Ce COS a
été conservé pour ’ensemble de la zone.
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ZONAGE POS

La zone UC au POS qui
correspond a des logements
collectifs demeure UC au PLU.

Les COS variant entre 0,40 a
0,55 ont été conservés. Le seul
changement a été le classement
de parcelles UH au POS (avec
un COS de 0,30) en UC au PLU.
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L’ancien zonage UE au POS caractérisé par du bati collectif bas et des logements
individuels a été maintenu, et demeure UE au PLU. Il n’y a pas eu de
modification lors du passage du POS au PLU, excepté le redécoupage de la zone
du Nord d’Egly qui a été redessiné. On est passé d’un COS de 0,30 + 0,10 au Sud-
Est d’Egly a un COS de 0,30 + 0,30 au PLU (COS global de 0,60 reporté au
document graphique).
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Saint Pierre

La zone classée Ul au PLU regroupe les zones d’activités de la commune. On compte quatre

secteurs classés Ul au PLU.

La zone Ul provient de différents zonages du POS :

le secteur des Meuniers a conservé son zonage Ul, a été intégrée la zone NAUI au Sud du
périmeétre

la zone située a I’Ouest du centre-ville provient d’une zone anciennement classée UE au POS
(bati collectif bas, et habitat individuel),

la zone d’activités située au Nord d’Egly a conservé le zonage Ul du POS,

la zone d’activité de Saint-Pierre provient d’une zone classée NAUE au POS, a savoir une zone
naturelle non équipée destinée a étre urbanisée comme dans les zones UE.

EXPLICATIF

Entre le POS et le PLU, on a eu une augmentation de la superficie vouée aux activités au
détriment de superficies prévue initialement au POS pour de !’habitat. Le classement de ces
secteurs en zone d’activité est conforme aux prérogatives de la loi SRU qui prévoit la mixité
fonctionnelle, en rapprochant les activités des habitations.
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ZONAGE POS Le Dessus du Coin
Des Ruelles

L’actuel zonage UL au PLU,
correspond a une zone
d’équipements. Ce Zonage
concerne quatre secteurs de la
commune qui sont  classés
différemment au POS :

- dans le secteur du Clos, Il
s’agit de l'aire d’accueil des
gens du voyage,

- dans le secteur de
Villelouvette, il n’y a pas eu
non plus de changement
concernant la délimitation du
zonage et le COS de la zone Villelouvette
(0,25), est apparu le secteur

du tir a Uarc au Sud de la zone
d’activités La Mare du
- en revanche, pour la Mare du Chatelet

EXPLICATIF

Chatelet, le zonage et la COS
on été modifiés, mais la partie
Est du secteur a été reclassé
en zone N. Ce choix s’explique
par la proximité d’une voie
rapide (la RN 20) et de la
volonté d’atténuer la zone de
bruit.

La superficie totale consacrée aux
équipements n’a que trés peu
évolué. Néanmoins ce classement
s’est fait au détriment d’espaces
agricoles, et en faveur d’espaces
naturels.

A noter : Application de larticle
L.111-1-4 du code de ’urbanisme.
Pour la zone UL située dans la
bande des 75m aux abords de l’axe
de la RN20.

ZONAGE PLU

148



2) Les zones a urbaniser
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Les Meuniers
classé en Ul

AUB1
AUB1(n)

Les zones d’urbanisation future du PLU concernent deux secteurs :
- la partie Sud de la zone d’activité des Meuniers vient remplacer une zone agricole au
POS (NC). Le nouveau zonage Ul a pour vocation d’étendre la zone d’activités.
- Le secteur de la Mare aux Bourguignons anciennement classé NC au POS sera classée
en zone AUB1 au PLU. Ce zonage reprendra les caractéristiques de l’urbanisation
! dans les secteurs classés UB. Cette zone est ouverte a 'urbanisation dans le cadre
d’un projet de ZAC, elle est destinée a recevoir principalement des habitations. Le
sous secteur AUB1(n), par mesure de précaution liée au passage de la ligne a haute
tension ne pourra recevoir aucune constructions liées a ’opération.
- Les anciennes zones a urbaniser du POS a I’Ouest de la zone agglomérée passent en
AU ou AUB2
L’extension urbaine de la commune se fait au détriment d’espaces agricoles. Ces
extensions sont compatibles avec le SDL et marquent le passage d’une commune rurale a
une commune urbaine.
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3) Les zones naturelles
ZONAGE POS

La Mare du Chételet

ZONAGE PLU

A\ ,
POS ont été maintenues

Lors du passage du POS au PLU, l’ensemble des zones naturelles classées ND au
et classées N au PLU. La superficie totale a sensiblement augmentée, puisque le secteur situé a |’Ouest
de la RN 20 anciennement classé en zone UL au POS (zone destinée a recevoir des équipements) a été

reclassé en zone N ainsi que [’ancienne zone NAUL (parc du chateau de Villouvette).
L’essentiel des zones N au Nord de la commune correspond aux zones d’inondation lors des crues de

EXPLICATIF

’Orge.
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La vaste zone située au
Nord-Ouest de la commune,
anciennement classée NAUL
(zone d’urbanisation future
destinée a recevoir des
équipements) au POS a été
reclassée en zones N et N*
lors du passage au PLU.
Effectivement, ce secteur
est traversé en son centre
par I’Orge, et le classement
en zone naturelle va
permettre de limiter
'imperméabilisation des sols
qui aggravent le risque
d’inondation.

D’autres petits secteurs
situés en NC mais dont la
vocation agricole n’est plus
maintenue sont intégrés a ce
nouveau zonage du PLU.
Seules les extensions des
batiments existants (dans la
limite de 20% de la SHON
existante) seront admises.

ZONAGE POS

ZONAGE PLU
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La zone N** au PLU
située au Sud-Est de la
commune, a U’Est de la
RN 20 était classée
agricole (NC) au POS.

La zone n’ayant plus de
vocation a rester
agricole, elle a été
reclassée en  zone
naturelle reconnaissant
les constructions et
installations liées a
France Telecom.
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mMZON

Les superficies agricoles de
la commune d’Egly étaient
classées NC au POS, et sont
dorénavant classée A au
PLU.

La surface consacrée a
lactivité agricole a bien
diminué au profit de
[’urbanisation. Plusieurs
secteurs classés agricoles au
POS ont été reclassés en
zone urbaine au PLU :

- La transformation la plus
importante se situe au sud
de ’agglomération d’Egly
dans le secteur de la Mare
aux Bourguignons. Ce
déclassement a pour but de
créer de Uhabitat. Cette
zone sera ouverte a
[’urbanisation dans le cadre
d’une procédure de ZAC
dont le périmétre est
reporté au document
graphique (plan de zonage).

le déclassement dans le
secteur des Meuniers se fait
au profit d’une zone Ul, afin
d’étendre la zone d’activités
des Meuniers.

A noter: Application de
l’article L.111-1-4 du code de
[’urbanisme.

Pour la zone A située dans la
bande des 75m aux abords de
I’axe de la RN20.

Les belles Vaches
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| V.2.3 - Les autres dispositions

Dans le cadre du PLU, les annexes comprennent, notamment, les dispositions applicables aux
emplacements réservés et aux espaces boisés classés.

. Les emplacements réservés

Les emplacements réservés qui ont été réalisés dans le cadre du Plan d’occupation des Sols sont
supprimeés.

Des emplacements réservés sont créés, pour l’extension du cimetiére (ER2), pour ’extension de |’école
(ER1) et le long de la RN 20 (ER3), afin de pouvoir réaliser par la suite un merlon pour atténuer la zone
de bruit de la RN 20 (justificatif et plan portés en annexe du présent dossier).

7, AL, g e .
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L’ER n°4 correspond a une demande de la Communauté de Communes
de U'Arpajonnais. Il permettra la création d’un parking et d’une passerelle piétonne surplombant la
RN20.

(Extraits du document graphique du PLU)

L’ER n°5, correspond a la suppression du passage a niveau n°27 et offrira une alternative sécuritaire aux
circulations actuelles sur le domaine ferroviaire. Il est inscrit a la demande du Conseil Général qui en est
le bénéficaire.
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« Les espaces boisés classés EI|SC sitggs a
‘ouest de
'agglomération

Bruyeres-le-Chatel

EBC, extension
vers le Sud
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Entre le POS et le PLU, les Espaces Boisés Classés ont trés peu été modifiés. On les retrouve
principalement dans la vallée de ’Orge au Nord de la commune. Dans la partie Ouest, les EBC
s’étendent plus au Sud, jusqu’a la RD 192. On retrouve également un EBC a I’Ouest de |’agglomération.
Dans la partie Est, on retrouve les EBC essentiellement en périphérie Nord de la commune, le long de
’Orge. Seule une extension limitée se fait au sud de la voie ferrée.

Ulldlliviiic

Extension au
sud de la voie
ferrée

Certains espaces boisés classés sont corrigés au regard des photos aériennes et des déplacements sur le
terrain qui ont servi de base de travail au PLU.

Les EBC (espaces boisés classés) représentent 26,15 ha. Ils couvrent pres de 6,7 % du territoire.

Les contours des espaces boisés du POS ont été revus dans le cadre du PLU afin de mieux correspondre
aux situations existantes.

On notera, enfin, que les superficies indiquées pour le POS opposable s’averent peu fiables en raison a la
fois du mode de calcul utilisé et des fonds de plans anciens peu précis. Toute comparaison entre
superficies anciennes et nouvelles est donc dangereuse. En effet, les surfaces de chaque zone, tenant
compte des modifications apportées dans le cadre de la présente révision, ont été recalculées par
ordinateur d’aprés de nouveaux fonds de plans digitalisés.
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V.3 - TABLEAU RECAPITULATIF DE L’EVOLUTION DES ZONES

PLU
Surfaces Pourcentage du territoire
en ha communal
Zones Urbaines 162,10 41,04
UA 7,06 1,79
UBa 6,80 1,72
UBb 2,30 0,58
UBc 82,00 20,76
UBd 6,70 1,70
ucC 18,30 4,63
UE 457 1,16
ul 20,60 5,22
UL 13,20 3,34
ULa 0,57 0,14
Zones a urbaniser 24,30 6,15
AUB1 19,00 4,81
AUB2 1,00 0,25
| AU 4,30 1,09
Zones Agricoles 145 ha 36,71
A | 145,00 | 36,71
Zones Naturelles 63,60 ha 16,10
N 56,50 14,47
N* 2,20 0,56
N** 0,40 0,10
TOTAL 395 ha 100 %
Espaces boisés 26,15 ha 6,62 %

Remargques :

classés

La précision des données numériques des documents dépend de [’échelle graphique pour laquelle le plan a été établi. Il
est a noter que cette précision respecte les tolérances réglementant la profession de Géometre-Expert, suivant l’art. 1
de ’arrété interministériel du 20 mai 1948 et [’arrété interministériel du 21 janvier 1980.

183

6,7 —_

82,0

Répartition des zones du PLU (en ha)
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Le passage du POS au PLU se traduit par une augmentation des surfaces vouées a l’urbanisation,
notamment par le biais d’une extension de l’agglomération principale en direction du sud et de |’Ouest.
Cet accroissement de la surface urbaine se fait au détriment des zones naturelles.

Le hameau de Villelouvette voit aussi sa superficie urbaine s’accroitre vers le Sud au détriment des
zones naturelles.

L’ouverture a Uurbanisation de ces zones est compatible avec les orientations du Schéma Directeur
Local.

Le passage au PLU affirme le caractére urbain de la commune d’Egly. La commune doit rehausser sa
croissance démographique en offrant de nouveaux espaces voués aux activités, aux logements et aux
équipements. L’accroissement de la surface urbaine doit permettre d’y contribuer.

Zone urbaine Ollainville

tyéres-le-Chatel

urbaniser

Zone naturelle
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orientations du plan sur
’environnement et les
mesures compensatoires ”
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Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

Préambule ...
Le parti d'aménagement retenu

travers :

- la maitrise de l'urbanisation et la gestion économe des espaces urbanisables sur les zones naturelles

(agricoles et boisées),

- le renforcement de la préservation des espaces naturels de qualité (massifs boisés de plus de 100 ha et
de leurs lisiéres, des transitions entre milieux urbains et milieux naturels),

- la valorisation des entrées de ville,

- la valorisation patrimoniale et la préservation des édifices remarquables de la commune.

Par ailleurs , le PADD vise également a réduire les nuisances et maitriser les risques :
d’inondation,

- prendre en compte les contraintes liées aux secteurs d'affleurement des argiles,

- prendre en compte les contraintes liées aux servitudes d'utilité publique

- prendre en compte les contraintes liées au risque

a travers le PADD n’a pas de grandes incidences sur I'environnement et
les paysages. Il va méme dans le sens d’'un renforcement des dispositions de développement durable a

I. SUR LES MILIEUX NATURELS ET PHYSIQUES

1. La topographie et la géologie

La mise en ceuvre des dispositions du PLU n’a pas d’effet sur
la topographie du territoire communal.

Les affouillements et exhaussements de sol seront limités
dans les zones urbanisées pour ne pas perturber les sols et
sous-sols. Toutefois, les nouvelles constructions peuvent
avoir un impact direct sur la qualité des sols.

2. L’hydrologie

La protection des ressources en eau est renforcée avec la
réglementation des rejets dans le milieu naturel
(constructions soumises a des dispositifs de traitement a la
parcelle et réglementation des rejets d’effluents agricoles et
industriels).

Le développement de LUurbanisation sur les sites
d’urbanisation (la Mare aux Bourguignons, les Meuniers, les
Belles Vaches, les Graviers, le Bas de la Montagne) ne doit
pas engendrer d’augmentation des rejets dans les fossés et
dans le réseau de collecte d’eau pluviale car les dispositions
sont prises pour favoriser Uinfiltrations des eaux a la
parcelle, avec le principe de « zéro rejet ».

6nformément a Létude de sché%
d’assainissement et aux  éléments
d’analyse de géologie et de topographie,
un controle et des autorisations
d’installations des dispositifs
d’assainissement seront instaurés pour
l’urbanisation en fonction des contraintes
pédologiques (stabilité des sols,

profondeur des nappes, sensibilité du
ilieu récepteur). /

s

bligation de régulation des débits rej(@
et mise en place de systéemes de rétention
a la parcelle ou d’infiltration sur place en
limitant les surfaces imperméabilisées le
cas échéant.
Préconisation en termes d’aménagement
des parcelles nouvellement créées : cuves
de collecte des eaux de pluies pour chaque
parcelle, modération des rejets dans le
réseau de collecte des eaux pluviales par

la réalisation de noues et de bassins
tampon. /

pe
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3. Les milieux agricoles

» Diminution de la surface agricole :

L’ouverture a l'urbanisation des zones agricoles aura une
incidence mesurée sur l’environnement et le cadre de vie.
Néanmoins, le choix des sites de développement de la
commune a court et moyen termes s’inscrivent dans les
espaces agricoles les moins sensibles, puisqu’ils portent sur
des secteurs situés en continuité des zones urbanisées.

Ces espaces sont prévus par le SDL du SIEP SECAM depuis
2001.

 Renforcement de la protection des terres agricoles
productives

L’essentiel de la superficie vouée a |’activité agricole a été
maintenue et doit étre préservée afin de conserver la qualité
du cadre de vie et des paysages variés sur la commune.

4. Les autres milieux naturels et les espaces boisés

e Renforcement de la protection des espaces boisés

Les espaces boisés sont protégés contre leur défrichement
total et leur abattage partiel est soumis a autorisation.

» Protection des prairies et des milieux aquatiques

Les milieux aquatiques sont des éléments importants du paysage
de la commune, et les prairies jouent un role important pour

limiter le ruissellement et les débordements de |’Orge.

Les projets d’urbanisation de la commune n’auront pas

d’impacts sur la vallée de I’Orge.

5. Les écosystémes - la faune et la flore

» La suppression des espaces voués a ’agriculture risque de

jouer un impact sur la faune. Néanmoins, il n’y a pas de
de Uactivité agricole. Par
conséquent, la faune se limite a la présence de quelques

biodiversité végétale du fait

rongeurs et insectes.

Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

/@age agricole reste viable sur les te@

non aménageées.

Les acces et pratiques agricoles seront
conservés et facilités pour les
exploitations encore en activité.

Les terres agricoles concernées par les
zones d’extension de [’urbanisation ont
été prévues par le SDL, il n’y a donc pas
de nouveauté concernant la consommation

des espaces agricoles et naturels par

’urbanisation de la commune.

L’incidence de 'ouverture a l’urbanisation
des terres agricoles limitrophes des zones
urbaines est nuancée par la conservation
de la plus grande partie des espaces
agricoles.

gtransformation de la zone NAUL}

zone N* vise a augmenter les surfaces
haturelles a proximité de |’Orge et par ce
biais limiter le ruissellement.

L %

La superficie consacrée aux zones N va
augmenter et permettre la constitution de
nouveaux espaces protégés pour la faune
et la flore. La protection de ces secteurs
devrait compenser les impacts engendrés
ur la faune et la flore.
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» La totalité des espaces boisés de la commune sont
recensés par le Conseil Général comme Espaces Naturels
Sensibles.

Les espaces naturels de la vallée de ’Orge ont été
inventoriés comme  Zones Naturelles d’Intérét
Faunistique et Floristique (ZNIEFF).

Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

\

La ZNIEFF de type Il recouvre la moitié
Nord de la commune : une partie de ces
espaces sont protégés par le zonage N, et
’autre partie constitue le milieu urbain.

La ZNIEFF de type 1 se limite d’avantage
a la vallée de ’Orge. Elle se caractérise
par la présence d’espéces, d’associations

{'espéces de milieux rares. j

Il. SUR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

1. La qualité de l’air

Compte tenu de la faible source d’émission atmosphérique et
de la présence dominante des espaces naturels (plus de 70 %
du territoire communal), la dégradation de la qualité de 'air
est improbable. Toutefois, certaines orientations du plan
peuvent étre a l’origine de pollutions infimes :

- une augmentation des émissions de gaz d’échappement
liées a une circulation croissante des véhicules (habitations
supplémentaires),

Mise en place d’un cahier de recommandations paysageres dans
le cadre du dossier de réalisation de la ZAC de la Mare aux
Bourguignons.

@_U suit les orientations du PDum
de-France en préconisant |’aménagement

p

de circulations douces et favorisant
l'utilisation des transports en commun
(bus, RER).

La localisation des équipements et des
zones d’activité a proximité des zones
d’habitations, permet de limiter
Uutilisation des véhicules pour les
résidents, et diminuer la concentration des
gaz a effet de serre.

La collectivité pourra conseiller la
diversification des plantations afin de
contribuer a améliorer la santé des

populations sensibles a certains pollens
(cupressacées : cypres, thuya, ...) /
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2. La collecte et le tri des déchets

e Augmentation des consommations a traiter

Du fait du renforcement des zones urbaines ou a urbaniser
(zones d’habitat), la quantité de déchets produits doit
croitre globalement.

3. L’assainissement

e Augmentation de la surface imperméabilisée

Du fait de la faible évolution des zones naturelles vers des
zones urbanisables et de la volonté d’infiltrer 'eau a la
parcelle, l"augmentation des surfaces imperméabilisées a
peu d’incidence sur l’augmentation des débits d’eaux de
ruissellement.

e Augmentation des débits d’eaux usées

De la méme facon, les rejets d’eaux usées seront également
plus importants du fait de [’augmentation des
consommateurs potentiels, les réseaux existants seront
gabariés en qualité/quantité pour acceuillir les nouveaux
habitants au fur et a mesure de !"urbanisation.

Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

ﬁormation et sensibilisation des habi®

de la commune sur les recours a des éco-
produits et produits recyclables,
possibilités de tris et d’apports volontaires
en des points spécifiques de déchets
ménagers spéciaux et produits polluants.

- Mise en place d’une collecte sélective
par apport, puis, a long terme, par les
services de collecte dans le cadre de
’Intercommunalité.

- Maitrise des déchets de chantiers par
arrété municipal lors de la réalisation des

projets prévus dans le plan.

Dans les zones urbanisées :

- Existence d’un systeme d’assainissement
collectif qui couvre la zone urbanisée du
centre ville,

- Controle des eaux de ruissellement par
une limitation des rejets au titre de la loi
sur ’eau.

Il sera préconisé :

- L’ouverture a l"urbanisation des secteurs
restera a proximité des zones urbaines
existantes disposant déja de systemes
d’assainissement collectif.

- Des systemes de rétention des eaux de
pluies a la parcelle (zones a urbaniser
nouvelles).

- Limitation des rejets industriels et
agricoles dans le milieu naturel par des
dispositifs de traitement conformes aux
normes en vigueur.
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4. Prise en compte des risques ou nuisances

-Risque de débordements de |’Orge
- Risque de retrait-gonflement des argiles. Impact positif : meilleur compréhension du
Intégration des préconisations relatives a la construction dans le | phénoméne et information du public en
réglement du PLU et information du public au travers du rapport | amont de la construction.

de présentation.

- Zones de bruit de part et d’autre de la RN 20 et des axes

départementaux (RD 19, RD 192, RD 193). Impact positif : meilleur compréhension du
Report des zones sur les plans du PLU phénomeéne et information du public en
Report de la réglementation dans les annexes du PLU amont de la construction.

Information du public au travers du rapport de présentation.
Prise en compte de larrété municipal du 23 juillet 2009
prescrivant la lutte contre les bruits de voisinage.

A noter: Application de Uarticle L.111-1-4 du code de
Uurbanisme pour les zones UL et A situées dans la bande des
75m aux abords de ’axe de la RN20. Meilleure compréhension des phénomeénes
Application du décret n°95-408 du 18 avril 1995 relatif a la lutte | et informations du public en amont

contre les bruits de voisinage codifié dans le code de la santé
publique (articles R. 1333-6 a R.1336-10).

Prise en compte de l’arrété municipal n° 2002-AG-025 relatif a
la lutte contre les bruits de voisinage figurant en annexe.
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lll. SUR LE MILIEU HUMAIN

1. Sur ’habitat

e Extension des zones d’habitat conformément au SDL

Evaluation a prés de 125 unités logements pour répondre aux

besoins municipaux pour relancer ’attractivité de la commune.

(point mort 1999-2006)

e Réserves foncieres destinées a de [’habitat pour les zones
AU strictes.

2. Sur I’économie et I’emploi

« Maintien des petits commerces dans le centre-ancien

La commune d’Egly dispose d’un centre-ville dynamique lié a la
présence de ces petits commerces et de ces activités.

o Extension de la zone d’activités des Meuniers.

La zone d’activité des Meuniers sera étendue vers le Sud afin
d’accueillir de nouvelles activités et d’affirmer la mixité
fonctionnelle du hameau de Villelouvette.

Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

éalisation de logements nécessaire
pour assurer |’attractivité de la commune
(zones AUB2, tissu urbain existant dont le
COS a été augmenté, dents creuses).
La réalisation d’environ 325 logements en
10 ans dans le secteur de la Mare aux
Bourguignons (AUB1) devrait permettre de
répondre a la demande des habitants
d’Egly, tout en attirant de nouveau
habitants.
Afin de répondre aux principes de mixité
de la loi SRU, des logements sociaux seront

ré{lisés dans le cadre de cette opératioy

Impact positif, puisque la mixité
fonctionnelle du centre reste conservée.

Impact positif sur Uattractivité de la
commune qui offre ainsi une large palette
de services, commerces a la population qui
n’est pas obligée de se rendre dans les
grands poles locaux : offre locale de
qualité.

Les nouvelles zones prévues permettront
de conforter U'attractivité de la commune
pour 'implantation d’entreprises nouvelles

pouvant utiliser une main d’oeuvre locale

Wiée (ouvriers, employés...). /
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3. Sur les équipements

L’apport de population engendré par la réalisation de nouveaux
logements nécessite de poursuivre la politique d’équipement de
la commune.

IV. SUR LE CADRE DE VIE

1. Sur les circulations

e Amélioration des conditions de déplacements.

Il est nécessaire de désengorger les rues du centre-ville,
notamment la RD 192 grace a un renvoie des trafics de transit
vers la RD 19 au Sud.

Réalisation d’un nouvel axe dans le cadre de la ZAC qui devrait
permettre d’ouvrir la commune vers le Sud.

Etude de requalification durable de la RN20 entre Massy et
Boissy-sous-Saint-Yon, portée par le Conseil Général.

* Renforcement des circulations douces
Le renforcement des circulations douces dans le secteur de la

Mare aux Bourguignons permettra une ouverture sur le Sud et les
espaces agricoles

2. Sur la sécurité

La sécurité des biens et des personnes n’est remise en cause par
aucun des éléments du PLU.

Quatriéme partie
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

@ terrains et les constructions dévo@

aux équipements sont suffisants

satisfaire a leurs besoins.

pour

Toutefois il est prévu d’agrandir le
cimetiére, |’école, de créer une zone pour
les activités et les équipements au Sud des
Meuniers, et de conserver une réserve
fonciére pour la réalisation de nouveaux

@ipements a ’Ouest de la RN 20.

Les impacts seront positifs : réduction du
trafic en centre ville et de ses nuisances
(bruit, poussiere, encombrements,
stationnement réduit, dangerosité...)
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3. Sur la qualité du patrimoine

La commune dispose d’une richesse architecturale et{ Le PLU aura un impact positif sur la
patrimoniale grace a la présence de son église, du chateau de| conservation des paysages urbains de
Villelouvette et de plusieurs batisses traditionnelles dans le| qualité et 'amélioration du cadre de vie.
centre-ville ainsi que trois lavoirs.

4. La gestion des chantiers

Les projets inscrits dans le PLU devraient engendrer des
chantiers ponctuels et peu importants.

Les bruits liés aux travaux sont en grande partie inévitables. Par
contre, il faut veiller a :

- limiter les perturbations dans les réseaux divers,

- assurer la sécurité des usagers de la voirie, du personnel de
chantier, du bati et des équipements environnants,

- éloigner la circulation des camions des zones d'habitat,

- assurer une surveillance permanente des travaux.
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V. SUR LES ENTREES DE VILLE

Les dispositions retenues par la Municipalité reposent sur un maintien et une valorisation des situations
existantes.
En effet, les entrées de la commune sont toutes composées d’espaces agricoles ou naturels.
La Municipalité désire préserver ces entrées par les voies carrossables : c’est pourquoi il a été choisi de
maintenir ces espaces en |’état afin :

- de ne pas les dénaturer,

- de maintenir les activités agricoles qui s’y exercent,

- de garantir aux entrées de ville 'image agricole et villageoise d’une commune de I’Arpajonnais.

Dans le cadre réglementaire et graphique du PLU, U’expression de cette démarche passe par la
reconnaissance du classement en zones N (naturelles), A (agricoles) des entrées de ville qui ne sont pas
concernées par des projets particuliers (sauf pour les zones A et UL (référence a l'article L.111-1-4 du
CU) en dehors des espaces urbanisés, pour lesquelles un principe d’inconstructibilité sur une bande de
75m de part et d’autre de la RN20 (2 x 75m) est reporté au réglement et au document graphique.

Ces zonages garantissent une certaine inconstructibilité des secteurs concernés, dont des modalités
particuliéres de protection sont précisées par ailleurs dans le réglement : aux zones A et N.

168



Commune d’Egly
Plan Local d’Urbanisme

Rapport de présentation

ANNEXES

ANNEXES

169



Commune d’Egly
Plan Local d’'Urbanisme ANNEXES
Rapport de présentation

Référence aux textes législatifs et réglementaires relatifs a la protection du
patrimoine archéologique

Textes législatifs et réglementaires de référence :

- Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques ;

- Article R. 111.3.2 du code de !’Urbanisme (décret n°77-755 du 7 juillet 1977) ;

- Décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologique dans certaines procédures d’urbanisme ;

- Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a ’archéologie préventive ;

- Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 portant statut de LUlInstitut national de recherches
archéologiques préventives ;

- Décret n° 2002-90 du 16 janvier 2002 portant statut de LUlInstitut national de recherches
archéologiques préventives.

Rappel : le service gestionnaire en la matiére est le service régional de ’archéologie de |’lle-de-France,
situé 6, rue de Strasbourg a Saint-Denis - 93 200.

ANNEXE :
TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES
RELATIFS A LA PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

- loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,

- article R 111.3.2 du Code de YUrbanisme (décret n°® 77-755 du 7 juillet 1977),

- decret n"86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans certaines procédures d’urbanisme,

- deécret n°93-245 du 25 février 1993 relatif aux études d'impact et au champ
d’application des enquétes publiques,

- loi n°83-8 du 7 janvier 1983 sur les zones de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager, (ZPPAUP),

- ol n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive,

- décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures adminisiratives et
financiéres en matiére d’archéologie préventive,

- décret 2002-80 du 16 janvier 2002 portant statut de ['Institut national de recherches
archéologigues,

- loi n°2003-707 du 1% aout 2003 modifiant la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001
reiative a 'archéologie préventive,

- Circulaire n°2003/019 du 5 novembre 2003 relative a la redevance d'archéologie
préventive,

- ordonnance n°2004-178 du 20 février 2004 relative 2 la partie législative du code
du patrimoine, livre 5 Archéologie,

- décret n°2004-480 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financieres en matiére d’archéologie préventive,

- arrété‘du 8 juillet 2004 portant définition des qualifications requises des personnels
des services et personnes de droit public ou privé candidats & f'agrement d'opérateur
d'archéologie préventive (JO n°164 du 17 juillet 2004).
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Lutte contre le saturnisme

Le décret du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme remplace 'arrété préfectoral du 2 mai
2000 relatif aux zones a risque d’exposition au plomb. Il impose la réalisation d’un contrat de risque
d’exposition au plomb (CREP) en cas de vente de tout ou partie d’immeuble a usage d’habitation
construit avant le 1¥" janvier 1949, sur tout le territoire francais.
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Informations complémentaires
Fiches théematiques demandées par le commissaire enquéteur en complément des
éléments de diagnostic du présent dossier

CONCERTATION

Délibération n° 2009-050 du 26 mai 2009 par laquelle le Conseil Municipal a tiré le bilan de la

concertation avec le public.

Observations de la Préfecture de I’Essonne en date du 10 septembre 2009 :

« La concertation avec le public s’est déroulée conformément aux modalités fixées par la délibération
du 29 juin 2001. Le bilan de la concertation a bien été tiré. De méme, le débat sur les orientations
générales du projet d’aménagement et de développement durable a bien eu lieu au sein du Conseil
Municipal du 27 septembre 2006, c'est-a-dire plus de deux mois avant ’arrét du projet (article L 123-9

du Code de U’Urbanisme). »

Depuis 2001 date de mise en révision du PLU :

- Registre de concertation ouvert depuis le 1*" aolit 2001, clos le 26 mai 2009.

- 5réunions publiques
- 4 expositions publiques

- Plus de 30 réunions du groupe PLU composé de 13 élus.
- Plus d’une quinzaine de parution dans les bulletins municipaux, plus la publication de trois

bulletins réservés au PLU.

- Enquéte publique organisée du 28 septembre 2009 au 6 novembre 2009 inclus.

- 6 permanences du commissaire enquéteur.

CIRCULATION

Documents supra-communaux pris en compte par le PLU :

- Schéma Directeur de la Voirie Départementale (SDVD 2015), adopté le 22 juin 2000,

- Plan de Déplacement Urbain d’lle de France (PDUIF), approuvé le 15 décembre 2000,

- Schéma Directeur Départemental des Circulations Douces (SDDCD) adopté le 20 octobre 2003,
- Programme Local de Déplacement de la C.C.A, approuvé le 3 mai 2007,

Dossiers d’études réalisés pour I’impact des circulations :

Septembre 2006 Débat d’Orientation d’Aménagement
Objectif n° 3 : Améliorer les conditions de
déplacements

Janvier 2007 Etude sur le nombre de places de stationnement
dans le centre ville

Juin 2007 Etude d’impact sur la circulation (avenue de la

Gare, Grande Rue, Rue du Parc)

Cette étude pourrait étre complétée par une
étude de tout le territoire afin de reconnaitre
les nuisances liées au trafic.

Décembre 2007

Etude de faisabilité ZAC de la Mare des
Bourguignons (3.3, pages 40 a 52)

Mars 2009

Etude d’impact pour la ZAC
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La circulation en centre ville :

14 novembre 2006 : Réunion publique : Présentation par Monsieur le Maire d’un chapitre sur « La
circulation de la RD 192 : Centre ville Avenue d’Arpajon » :

« Nous sommes tous conscients qu’Egly n’est pas un village gaulois fermé a nos voisins et que cette voie
représente le meilleur moyen pour les habitants de [’ouest (Breuillet, Saint Chéron ...) de rejoindre
Arpajon qui est une ville attractive ; le nombre de passages sur cette route ne dépend donc pas
exclusivement du nombre d’habitants d’Egly, le comparatif habitants / nombre de véhicules

1996 / 2005 donne les résultats suivants :

Habitants Evolution Nombre de Evolution
circulation
1996 4774 4 560
2005 5262 + 10,2 4722 +3,5

A noter que pendant la méme période, le nombre de circulations de véhicules sur la RN20 a augmenté
de 18 % (zone Egly / Boissy : passe de 44 470 a 52 800).

La seule facon de limiter le nombre des circulations sur la RD 192 est de dévier les véhicules qui
n’ont rien a faire a Egly vers les voies prévues pour les déplacements plus lointains, a savoir la
RN 20 et la RD 19. Le projet de PLU qui vous est présenté organise ces déviations, il prévoit :

- la liaison directe avec les échangeurs des deux voies précitées depuis le centre commercial

« Intermarché »,

- la possibilité pour les résidants du centre ville (Rue des Ecoles, Rue des Champs Fleuris...) d’accéder
directement a ces échangeurs sans avoir a transiter par la RD 192,

- le maintien de la bretelle de la RN 20 pour ceux venant d’Arpajon ou domiciliés a proximité, a noter
que la sortie de la Rue du Stade sur la RD 192 qui est dangereuse sera interdite et son accés sera en
sens unique.

- la Rue des Meuniers a Villelouvette pourra étre empruntée dans de bonnes conditions dés que la
Communauté de Communes de [’Arpajonnais aura élargi la partie située sur Boissy. La CCA est en cours
de négociation avec les propriétaires riverains pour procéder a ’élargissement de la Rue des Meuniers
sur la Commune de Boissy sous Saint Yon. De plus, un giratoire sera installé au croisement des rues des
Meuniers, du Moulin et de la Route de Dourdan (ces points sont aujourd’hui en partie réalisés),

- les possibilités de dévoiement qui seront offertes nous permettront d’interdire la circulation aux
poids lourds dans la traversée d’Egly sur la RD 192. »

Informations retranscrites dans Egly Infos n° 34 du mois de décembre 2006

Lorsque les voies principales de la ZAC seront créées et que la Rue des Meuniers sera entiérement
aménagée, un arrété municipal interdira la circulation des poids lourds en centre ville.

La circulation de la Z.A.C. :

20 et 30 novembre 2007 : Réunions publiques : présentation des impacts de circulation de la ZAC
comprenant des propositions d’aménagement du carrefour Rue d’Avrainville / Rue de Boissy / Rue des
Ecoles.

Etude de faisabilité : la future voie principale de la ZAC permettant de relier la RN 20 et les divers
raccordements avec le réseau actuel d’Egly vont opérer des reports de trafic. Les automobilistes
pourront modifier leurs itinéraires si le nouveau réseau leur permet des gains de temps ou un meilleur
confort de conduite par exemple.

La future voie permettra de décharger la RD 192 d’Egly, notamment en offrant aux pavillons situés au
sud de la RD 192 un second itinéraire permettant de rejoindre la RN 20 et le CD 19 mais aussi les
communes de l'ouest. Des effets se feront sans doute sentir au niveau de la voie d’insertion sur la RN 20
Rue du Stade, mais aussi sur le carrefour Rue d’Avrainville / Rue de Boissy. Ce report peut étre estimé a
environ 20 % du trafic de ’Avenue d’Arpajon.

La voie structurante permettra, grace a son dimensionnement, le passage plus aisé des camions de
livraison du supermarché qui empruntent aujourd’hui la RD 192. L’accés plus direct a la RN 20 et la
géométrie de la voie plus confortable permettra de décharger ’avenue d’Arpajon (RD 192) de la quasi
totalité du trafic poids lourds.
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L’ouverture de la Rue des Bleuets permettra de desservir les zones pavillonnaires construites en
impasse. Cela permettra également un partage de la circulation avec la Rue d’Avrainville, la Rue de
Boissy et la Rue des Champs Fleuris.

Les liaisons douces :

Réunion publique du 14 novembre 2006 : Intervention de Monsieur le Maire :

« ... A noter que la zone de la Mare aux Bourguignons comportera des liaisons douces sur le Chemin de
la Tournasse et de le Chemin du Stade : une piste cyclable sera construite sur ce dernier et permettra
de supprimer la piste tracée sur le trottoir c6té pair de ’Avenue d’Arpajon, dangereuse pour les
cyclistes et pour les riverains. »

Informations retranscrites dans Egly Infos n° 34 du mois de décembre 2006

Des liaisons douces sont prévues dans toute la future Z.A.C., reliées aux voies existantes.

Les transports en commun :
Les transports en commun seront organisés avec la Communauté de Communes de ’Arpajonnais en
fonction des besoins.

Les transports scolaires seront également revus au fur et a mesure de la création de la ZAC.
Réponse apportée a Monsieur le Préfet de ’Essonne par la C.C.A. dans son courrier du 9 septembre 2009.

Distance gare / future ZAC :

L’étude de faisabilité et |’étude d’impact ont fait ressortir les périmétres d’attractivité des bus

(300 métres environ) en violet, et de la gare (800 métres environ) en bleu hachuré. La ZAC est pour sa
partie nord recouverte par le périmétre d’attractivité de la gare RER. Le reste de la ZAC doit rajouter
moins de 5 minutes a pied pour entrer dans le périmétre.

Boo m)

. Pﬁl’.im‘thl. /l ‘Hm:. lvn‘t'_ BU:X
( 300 m

)
D ZAC

Implantation d’un transport en commun en site propre entre Massy et |’Arpajonnais :

Courrier de la C.C.A. du 5 novembre 2009

La C.C.A. et le Conseil Général travaille actuellement sur la requalification de la RN 20. Ce projet
prévoit la mise en place de Transports en Commun en Site Propre (TCSP). Ces transports bénéficieraient
de voie de circulation réservée ; des parkings seraient réservés pour utiliser ces transports en commun. Il
est envisagé d’en créer una  u bord de la RN 20, au lieudit La Mare des Petits Saules. Dans ce cadre,
un emplacement réservé sera prévu sur tous les terrains (emplacement réservé n° 4). Cet emplacement
réservé permettra également la création d’une passerelle piétonne surplombant la RN 20.
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De plus, afin de faciliter ’accés des TCSP a la gare d’Arpajon, une voie de desserte sera créée a la sortie
de la RN 20 a hauteur du Chemin des Ruelles. Dans ce cadre, un emplacement réservé sera prévu sur les
parcelles UBd 27 et 28 (emplacement réservé n° 3). La passerelle permettra aux futurs collégiens et
lycéens de la ZAC de se rendre a pied au collége et au lycée (environ 15 minutes de trajet).

Suppression du passage a niveau :

Le 22 septembre 2009, le Conseil Général de I’Essonne a adressé a la Commune d’Egly une étude de
faisabilité sur la suppression du passage a niveau (PN n° 27). Cette étude présente différents scénarios.
La commune souhaite en retenir un (Route de Dourdan, Impasse des Pres).

Afin de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de ce projet, la Commune souhaite instaurer un
emplacement réservé n° 5 sur tout le tracé projeté.

Places de stationnement en Centre Ville :

En janvier 2007, un comptage des places de parking a été effectué dans les secteurs de la Gare et du
Centre Ville. La Commune dispose de 253 places de parking autour de la gare et de 246 places de parking
en centre ville, soit 499 places de stationnement.

Un emplacement réservé n° 6 sera créé sur les parcelles AD n° 4 et 11 afin de pouvoir créer un parking
en face du Parc de Stationnement Régional. Cependant, en ’état actuel du PLU ce parking ne peut pas
étre créé, les terrains étant classés en zone ND.

EQUIPEMENTS

La Commune d’Egly est bien pourvue en équipements publics répartis de part et d’autre de la RN 20.

Les établissements scolaires :
La Commune dispose de trois écoles élémentaires et de trois écoles maternelles.

L’école élémentaire Jean Moulin accueille 5 classes, il y a quelques années, dans les mémes locaux, elle
disposait de 10 classes.

Le groupe scolaire Alphonse Daudet qui disposait de 5 classes élémentaires et de 5 classes maternelles a
fait 'objet d’une extension en 1997 (4 classes supplémentaires, 2 bibliotheques scolaires, une salle des
maitres et une salle informatique ont été créées).

Si le centre ville devait avoir des effectifs scolaires supplémentaires, la commune dispose d’un terrain
pour agrandir le groupe scolaire (emplacement réservé n° 1).

Quatre écoles sont situées a ’est de la commune et deux en centre ville.

L’étude d’impact du dossier de création de la ZAC de la Mare des Bourguignons (pages 76 a 81) conclue
que le nombre d’éléves apportés par ’opération chaque année ne devrait, en principe, pas aller au-dela
de la capacité maximale d’absorption des établissements scolaires.

L’augmentation des effectifs scolaires dans les écoles élémentaires et maternelles viendra compenser les
baisses d’effectifs enregistrées au cours de ces derniéres années. Les pics de population scolaire, peu
importants au vu des simulations, pourraient étre compensés par une redéfinition de la carte scolaire
communale.

L’accueil périscolaire :

Un Centre de Loisirs Sans Hébergement (C.L.S.H.) est situé en centre ville et peut accueillir 120 enfants.
Une étude est en cours pour agrandir ce centre et augmenterait ainsi sa capacité d’accueil.

De plus, depuis 2002, un accueil périscolaire supplémentaire a été créé Résidence la Plaine destiné aux
enfants des écoles situées Résidence la Plaine et Résidence de la Longue Mare.
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Maison de la Petite Enfance :
Ce batiment, situé Rue Théophile Le Tiec, accueille une « creche familiale » et une « halte garderie ».

La créche a un agrément de 40 places et pourrait disposer de places supplémentaires en cas de nécessité
car les locaux sont spacieux. De plus, la garde des enfants a lieu chez les assistantes maternelles.

Il convient de noter que le taux d’occupation de la créche est d’environ 65 %, alors que la Caisse
d’Allocations Familiales demande un taux d’occupation de 70 %.

Quant a la halte garderie, son taux d’occupation est encore plus faible et nettement inférieur au taux
demandé par la C.A.F.

L’étude d’impact du dossier de création de la ZAC de la Mare des Bourguignons (page 81) indique qu’au
niveau de la petite enfance, l’apport d’enfants supplémentaires devrait étre absorbé sans probléme par
les capacités d’accueil existantes.

Les autres équipements :
Outre les équipements susvisés, la Commune dispose entre autre :

- d’une structure de proximité situé Rue de la Croix d’Egly qui est un lieu de rencontre
intergénérationnel,

- d’un gymnase situé Rue Théophile le Tiec,

- d’un point accueil jeunes utilisé par le service jeunesse situé en centre ville,

- d’un bureau de poste, d’un foyer polyvalent de loisirs, de locaux associatifs, également situés en
centre ville.

- a noter qu’un Centre Culturel d’une surface utile de 800 m? est en cours de construction en
centre ville et sera mis en service au début 2010. A plus long terme et dans le méme secteur, il
est prévu ’aménagement d’une Médiathéque-Bilbliothéque d’environ 400 m?

L’étude d’impact du dossier de création de la ZAC de la Mare des Bourguignons (page 81) indique que la
Commune est actuellement dotée de nombreux équipements publics. Elle dispose d’un niveau
d’équipement adapté a la strate démographique et aux besoins de ces habitants. Le dispositif existant
permet de répondre aux besoins d’habitants supplémentaires et n’engendre pas de besoins directs en
terme de structures culturelles et sportives.

INTERMARCHE

Historique du magasin Intermarché :

Le magasin Intermarché a obtenu un permis de construire sur Egly en 1979. Il a ouvert en 1980. La
surface de vente était de 1 200 m2. Tres vite, compte tenu de sa situation, il a rencontré un vif succes,
et est devenu trop exigu.

Le supermarché a été agrandi en 1990 pour atteindre une surface de vente de 1890 m2. L’extension a
été réalisée en utilisant a la fois le site du magasin et des parcelles nouvelles situées dans la ZAC Saint
Pierre (a usage de parking). Le supermarché est donc implanté sur deux parcelles ’'une en UH et ’autre
en ZB 2 ne lui permettant plus aucune extension, puisqu’il est installé sur deux unités fonciéres
différentes.

Quelques années plus tard il était complétement saturé et le propriétaire de ’époque avait sollicité son
transfert dans le cas de ’aménagement de la zone de la Mare des Bourguignons.

Le Maire de l’époque, conscient qu’il fallait réviser le POS qui avait fait l'objet de nombreuses
modifications depuis 1983, a proposé aux élus ladite révision avec une étude spécifique sur la zone des
Bourguignons qui aurait intégré le transfert dudit magasin ainsi que la construction éventuelle d’un
centre culturel. Il a proposé que ladite étude soit confiée au cabinet Espace Ville qui avait eu en charge
[’élaboration du SDL du SIEP SECAM et qui de ce fait connaissait bien la commune.
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Par délibération du 9 mai 1999 n° 99-53, le Maire a demandé au conseil municipal d’examiner la
convention de mission d’étude a passer avec ledit cabinet. Cette question a fait l’objet de nombreuses
interventions des élus. Ils souhaitaient entre autre s’opposer au projet de transfert de la surface
commerciale et diminuer la surface urbanisable réservée a l’implantation d’activités artisanales et
commerciales.

Devant le refus de nombreux élus de l'opposition et de sa majorité, le Maire a abandonné le projet
d’étude susvisé et donc le transfert d’Intermarché.

De plus, il avait eu nombre de pétitions des commercants de la ZAC Saint Pierre ne souhaitant pas non
plus le transfert d’Intermarché qui leur apportait leur clientele.

En 2006, le propriétaire du magasin Intermarché a envisagé de quitter Egly pour s’installer sur la Zone
des Marsandes a Avrainville. Les rumeurs ont vite circulé et, les protestations des habitants attachés a
leur magasin situé au centre d’Egly et qui joue un role de magasin de proximité n’ont pas tardées a
arriver en Mairie. Le Président de |’Amicale des Locataires de la Rue Théophile Le Tiec a adressé une
lettre ouverte au Maire le 26 septembre 2006. Dans cette lettre il exprimait son inquiétude quand au
transfert de cette enseigne. Par courrier du 19 octobre 2006, le Directeur Général d’Intermarché avisait
le Maire qu’il souhaitait agrandir son magasin sur le site et donc qu’il ne quitterait pas Egly.

Cette affaire a été évoquée en informations diverses au Conseil Municipal le 5 octobre 2006 au cours de
laquelle le Maire a rappelé le role social d’Intermarché et la nécessité de le garder sur Egly.

Un élu de ’opposition se déclarait d’accord avec le Maire et insistait sur la nécessité de prendre en
compte la volonté d’agrandissement de ce magasin.

Compte tenu de la saturation du magasin, qui réalise un chiffre d’affaire de 15 669 € / m2, alors que la
moyenne nationale pour un supermarché de 2 000 m? est d’environ 6 500 € / m2?, a réitéré sa demande
d’agrandissement du magasin a Monsieur GOUPIL sur le site actuel.

Le projet d’agrandissement d’environ 1000 m2 de vente supplémentaire a obtenu [’accord de la
Commission Nationale d’Equipement Commercial (CNEC) a la fin de l’année 2008.

Le projet présenté en CNEC, incluant l’augmentation éventuelle du COS a 0,80 et la hauteur du

batiment, a pour but de réorganiser ’espace de vente plus adapté au nombre de clients actuels et de
créer des aires supplémentaires de stockage qui devraient réduire le nombre de livraisons journaliéres.
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE N° 2002-AG-025

ESSONNE o

CANTOMN Liberté - Egalité - Fraternité

ARPAJON

COMMIUNE |

EGLY ARRETE DU MAIRE

Le Maire STGLY,
VU la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992, relative 4 la lutte contre le bruit,

VU lo décret n” 95-408 du 18 aveil 1995, relatif & Ja utte contre les bruits de voisinage ef modifiant le Code de la
Santé Publique,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L 22122 et L 2213-4,

VU ke Code de Ia Santé Publique cf notamment les articles L. 1, 1. 2, L. 49, L. 772 ¢t R, 48-1 4 R, 48-5,
YU le Code Pénal et notamment "article B 6232,

CONSIDERANT qu'afin assurer Ia tranquillité publique, il y a licu de réglementer les bruits de voisi

RECU LE
25.JU&L.gU_D_2j

. . ; ; : . : MAIRIE D'EGLY (81)
ARTICLE 1°- Sont interdits sur b voic publique, dins les leux publics ou accessibles
recevant du public et les lieux de stationnement des véhicules & mateur, les bruits génants par leur intensité, lear
durde, leur caractére agressif ou répétitif of notamment ceux susceptibles de provenir :

ARRETE

- des publicités par ¢ris ou par chans,

= de l'emploi d’appareils et de dispositifs de diffusion sonores par haut-parleur, tels que postes récepteurs
de radio ot magnétophones, & moins que ces appareils ne solent utilisés exclusivement avee des
deoutenrs,

- des réparations ou réglages de moteur, 4 'exception des réparations de courte durée permettant la remise
ctt service d'un vehicule immaobilisé par une avarie fortuite en cours de circulation,

- del'usage d'instruments de musique, sifflets, sirénes o apparcils analogucs,

= del'utilisation d"instruments et joucts bruyants,

= dc la manipulation, du chargement ou du déchargement de matériaux, matériels ou objels queleonques
ainsi que des dispositifs ou engins utilisés pour ces opérations.

Des dérogations individuelles on collectives sux dispositions de 1'alinéa précédent pourront fre accorddes
lors de circonstances particuliéres telles que manifestations commerciales, fites ou réjouissances, ou pour
Pexercice de certaines professions,

Une dérogation permancnte aux dispositions du présent arrété est acoordée pour la féte de la musique, b féte
des Loups, la féte nationale du 14 juillet et I Jour de "An.

ARTICLE 2° Toute personne physique ou morale utilisant dans le cadre de ses activités professionnelles, &
I'intérieur de locawx ou en plein air, sur la vole publique ou dans des propriétés privées, des outils ou appareils, de
quelque nature qu'ils solent (industricls, agricoles, horticoles |..) susceptibles de cavser une géne pour le voisinage
en raison de lear intensité sonore ou des vibrations transmises, doit interrompre ses travaux entre 20 heures ot
7 heures et toute [a journée les dimanches et jours fériés sauf en cas d'intervention urgente.
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L'emploi des procédés d'effarouchement acoustique doit 5 effectucr dans les conditions suivantes :

- Papparcil sera place & une distance minimale de 200 métres des habitations ot de 100 métres des routes
et chemins,

- Pappareil sera positionné dans la direction la moins habitée et si possible dans le sens opposé aux vents
dominants,

- dans les propriétds Eloignées de plus de 500 métres des habitations et de plus de 100 métres des routes ot
chemins, kes heures o jours mentionnés & alinda précédent ne ' imposent pas.

Des dérogations exceptionnelles pourront &tre accordées 5°il 5'avere nécessaire que les traviux considénds
soient effiectus en dehors des heures et jours antorisés 4 Palinéa premier,

Dians le cas des zoncs particuliérement sensibles du fait de proximité d*hopitaux, de maternités, de maisons
de comvalescence et de retraite ou d'autres locaux similaires, des emplacements particuliérement protégeés
devront &re recherchés pour les engins ainsi que emplod de tout dispositif visant 4 diminger I'intensité du
bruit cu des vibrations émises,

ARTICLE 3 - Les travaux de bricolage ou de jardinage réalisés par des particuliors 3 Paide d'owtils ou
d"appareils susceptibles de causer une géne pour le voisinage en raison de lear intensité sonore, tels que tondense &
gazon & motcur thermique, Trongonneuses, perceuses, rabotcuses, scies méeanigues, efc ... ne penvent étre effectués
les jours ouvrables que de 8h 30212 hetde 14 h 30 & 19 b 30, les samedis que de 9 ha 12 hetde 15ha 19 by
les dimanches et jours fériés que de 10 h i 12 h,

ARTICLE 4 - Fn cas de non-respect des conditions d*emploi homologué de matériels @ équipements de quelgue
ttture quils sodent, denging ou de véhicules, sur la vole publique ou les propriéiés privées, il powrra étre ordonné,
cn cas d'urgence, de cesser immédiatement les nuisances, sans préfudice des sanctions pénales qui pourraient
éventuclicment s appliquer,

ARTICLE 5°- Les occupanits des locaux d*habitation ou leurs dépendances sont tenus de prendre toutes précautions
pour éviter que la tranquillité du voisinage ne soit roublée notamment par Mutilisation d'appareils andiovisucls,
d"instruments de musique, d’appareils ménagers, par la pratique d'activités ou de jeux non adaptés 4 ces locam: oo
par ke port de chaussure & semelle dure,

ARTICLE 6 - : Les propriétaires e possesseurs d'animaux, en particulier de chiens, sont tenus de prendre toutes
mEsurcs propres d Cviter une péne pour le voisinage, ¥ compris par "usage de tout dispositif dissuadant les animaux
de faire du bruit de maniére répétde et intempestive,

ARTICLE 7 - : Les cléments of équipements des batiments doivent éive maintenus en bon éat de manidre & ce
fuaucume diminution anormale des performances seoustiques n'apparaisse dans le temps ; ke méme objectif doit ére
appliqué & leur remplacement.

Les travaux ou aménagements, quels qu'ils soient, effectués dans les bitiments ne dobvent pas avolr pour effet de
diminuer scnsiblement les caractéristiques initiales d'isolanent acoustigue des parois.

Toutes précautions doivent Etre prises pour Hmiter le bruit lors de installation de nouveanx &quipements individuels
ou collectifs dans les bitiments.

Les mesures seront effectuées conformément 3 la norme NFS 31.057 concernant In vérification de la qualité
acoustique des batiments.

ARTICLE 8- : En matiére d'occupation du sol, Pimplantation d’é&ablissements recevant du public (tcls que les
salles de spectacles, discothéques, salles de jeux, e ... ), dGtablissements industriels, artisanaux, commerciaux et
agricoles non soumis 4 la eislation spéciale sar Ios installations classées et l'an'r:'magmlenl de hu'rains pour fa
pratique d"activités permanentes ou occasionnelles de lodsits (relles que ball-trap, ommodélisme,
ete ...} ne deviont en st:uUha 1e;Eﬁ sanement, troubler le repos ou h'F fn@’th}quﬁjﬁaaa |

2 5. JUlk EEI"‘E‘ D HUL. E{I

eurtle DYEGLY (< 1] ARE m_:. =

ANNEXES
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ARTICLE 9 - : Les infractions anx dispositions du présent arrété seront constatées par des procés-verbaux, qui
SETOMt transmis aux tribumaux compétents,

ARTICLE 10 - : Madame le Directeur Général des Services de la Mairie &"Egly, o Monsicur I"Adjudant-Chef,
Commandant la Brigade de Gendarmerie d'Egly, sont chargés, chacun en ce qui le coneerne, de exéowtion du
présent arrélé dont ampliation sera ransmise &

- Monsicur le Préfet de 'Essomme,
- Monsieur le Sous-Préfet de I Arrondisserment de Palaisean,

Egly, le 23 juillet 2002
Le Maire d'Egly
Guy GOUPIL

Cartifié exécutoire comptg

tanu de |a réception
Sous-Préfecture g : ?5!’}!‘ '
o dafaE "i":" le: 3% |30l

ehlaire -

ETH RS _ ALASEAL]

[ 25 Jilt, 3-..‘{12}

25 JUIL. 2002
IMAIRIE D'EGLY (21
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1 — Cadrage général

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Egly a été approuvé le 16 décembre 2009.

Le PLU a évolué a deux reprises :
e |a modification simplifiée n°1 approuvée par délibération n°2012-063 du 26 septembre
2012, consiste en la modification de [l'article 6 de la zone UB définissant les
implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,

e |a_modification n°1 approuvée par délibération n°2015-026 du 2 avril 2015 porte
notamment sur la mise en compatibilité du PLU avec de nouvelles réglementations, ou
des documents supra-communaux, et des modifications mineures du réglement
concernant les emplacements réservés, les limites séparatives, les hauteurs...

2 — Fondement de la procédure de modification simplifiée

La modification du PLU est engagée conformément aux articles L.123-13-1 et L.123-13-3 du Code de
I"'urbanisme, qui disposent que :

Article L.123-13-3 du code 'urbanisme

I.- En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles L. 127-
1, L. 127-2 , L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a l'initiative du président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de
l'article L. 123-6, du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le
projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Il.- Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes associées mentionnées aux | et lll de l'article L. 121-4 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de |'établissement public ou le maire en présente le
bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et
adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public
par délibération motivée.

Article L.123-13-1 du code l"'urbanisme

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application des dispositions de I'article L. 123-
13, le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieme alinéa de I'article L. 123-6, la
commune envisage de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.
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EGLY

PLU - Modification simplifiée n°2

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du maire qui
établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées
aux | et Ill de I'article L. 121-4 avant l'ouverture de I'enquéte publique ou, lorsqu'il est fait application
des dispositions de I'article L. 123-13-3, avant la mise a disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal
justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

3 — Cadre de la mise a disposition du projet au public

La mise a disposition au public est définie par I'article L.123-13-3 du Code de I'urbanisme.

Le dossier de modification mis a disposition du public comporte les piéces suivantes :
- la délibération du conseil municipal prescrivant la modification simplifiée n°2 du PLU,
le présent rapport de présentation,
le plan de zonage rectifié,
le registre pour consigner les observations.

Ainsi, pendant une durée d’au moins 30 jours, les habitants d’Egly ont la possibilité de consulter le
dossier mis a disposition et de consigner leurs observations sur les modifications apportées.

Huit jours au moins avant le début de cette mise a disposition, un avis sera inséré dans un journal a
diffusion locale, et il sera procédé a un affichage municipal.

4 —Objets de la modification du PLU

La modification simplifiée n°2 du PLU porte sur des erreurs matérielles, sur le plan de zonage :
A - Suppression des Coefficients d’Occupation des Sols, sur le plan de zonage:

La loi ALUR prévoit la suppression du coefficient d’occupation des sols.

Lors de la modification du PLU, il a été mentionné dans le réglement, dans toutes les zones du PLU, que
les COS ont été « abrogés par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové ».Mais ils n’ont pas été retirés sur le plan de zonage.

Il convient donc de les supprimer sur le plan de zonage.
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EGLY

PLU - Modification simplifiée n°2

B - Actualisation de la légende des emplacements réservés, sur le plan de
zonage :

Lors de la modification du PLU, les emplacements réservés n°2 et n°3 ont été supprimés. lls ne sont plus
matérialisés sur le plan de zonage, par contre ils apparaissent toujours dans la légende. Un nouvel
emplacement réservé (n°6) a été créé, il apparait sur le plan mais pas dans la Iégende.

Extrait du plan de zonage avant modification simplifiée n°2 :

(1) Extenslon école = 1 113 m? = bénéficlalre : Commune

(2) Cimetlére = 6 813 m? - bénéficlalre : Commune

(3) Disposliti llé au Brult - 1 596 m? - bénéficlalre : Consell Général

(4) créatlon d’un parking = 14 510 m? = bénéficlalre : Communauté de Communes de I'Arpajonnals
(5) Suppression du PN27 - 16 600 m? = hénéficlalre 1 Consell Général

Extrait du plan de zonage aprés modification simplifiée n°2 :

(1) Extenslon école =1 113 m? = hénéficlalre ; Commune

(4) créatlon d'un parking - 14 510 m? - bénéficlalre 1 Communauté de Communes de I'Arpajonnals
(5) Suppression du PN27 - 16 600 m?* = bénéficlalre : Consell Général

(6) Llalson place de I'église = 120 m? - hénéficlalre 1 Commune

C - Modification des hauteurs d’une zone UC, sur le plan de zonage :

Extrait du rapport de présentation de la modification du 2 avril 2015 :

Extrait du plan de zonage approuvé en 2009, puis Apres modification
modifié en 2012 Avant modification
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Elaboration du Projet de modification duPLU
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DELIBERATION du Conseil Municipal definissant les modalites de mise a disposition du public
ARRETE du Maire lancant la procedure
Reéalisation des pieces de la modification : Notice de présentation et pieces du PLU modifiees

NOTIFICATION aux PPA : Prefet, DDT, President du Conseil Regional, President de GPSEQ, President de laCCl,
President de la Chambre des metiers et Président de la Chambre d'agriculture

PUBLICATION d'un avis deux journaux diffuses dans le département et AFFICHAGE en mairie 15 jours avant le
debut de I'enquéete publique ainsi que pendant les 8 premiers jours de l'enquéte

ENQUETE PUBLIQUE (un mois)
RAPPORT duCommissaire enquéteur (un mois)
DELIBERATION motivee du Conseil Municipal adoptant le projet de modification

TRANSMISSION du dossier de modification au controle de legalite

PUBLICATION de I3 deliberation dans deux journaux diffuses dans le département, AFFICHAGE de |z deliberation

pendant 1 mois et publication au recueil des actes administratifs
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2. BILAN DU PLU, OBJECTIFS ET ELEMENTS DE JUSTIFICATION DE LA
MODIFICATION
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Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

2.1. BILAN DU PLU APPROUVE EN 2009, DE SES
OBJECTIFS, DE SES LIMITES

2.1.1 LE PROJET DE PLU APPROUVE EN 2009

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Egly a été approuvé le 16 décembre
2009.

Une modification simplifiée, approuvée le 26 septembre 2012, consistait en la
modification de l'article 6 de la zone UB définissant les implantations des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Une seconde modification est intervenue le 2 avril 2015, portant notamment sur la
mise en compatibilité du PLU avec les nouvelles reglementations en matiére
d’environnement et d’urbanisme ainsi qu’avec les documents supra-communaux.
Elle comporte également des modifications mineures du reglement concernant les
emplacements réservés, les limites séparatives, les hauteurs, ...

2.1.2 PRINCIPALES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PREVUES PAR LE
PLU

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables se
déclinent a travers le plan de zonage, le réglement et les orientations
d’aménagement. Le zonage comprend :

Des zones urbaines

UL et ULa

Des zones a urbaniser
AUB1
AUB2
AU
Des zones agricoles et naturelles
A
N
N*, N **

B Lazone UA

La zone UA correspond a I’habitat ancien de la commune regroupé dans la partie
agglomérée centrale, autour de I'église.

Elle se caractérise par :

un bdti ancien et une organisation dense,

un bdti implanté généralement a I'alignement de voirie (facades principales ou
pignon).

Emprise batie
Non réglementée pour les batiments principaux.
20% maximum pour les batiments non principaux.

Retraits

Espaces publics

UA
UB comprenant les sous-secteurs UBa, UBb, UBc et UBd A I'alignement de la voie.
uc
UE
ul
G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 7/62
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Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

Constructions voisines

Sur les deux limites séparatives si la largeur de fagade est inférieure a 13m et sur
I'une au moins des limites séparatives si la largeur de facade est supérieure ou
égale a 13m.

Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 12m au faitage et R+2.
Pour les batiments non principaux, 3m maximum a |’égout du toit.

Autorisation de dépassement de hauteur pour les constructions ou installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif ainsi que pour les logements
sociaux.

= Au PLU de 2009 la hauteur des constructions était limitée a 9m et R+2,
cette hauteur a par la suite été augmentée. Cette modification permet la
densification du centre-ville et [|'optimisation du foncier tout en
préservant les espaces de pleine terre et en favorisant une végétalisation
en pas japonais au sein de cette zone.

Espace en pleine terre

Il n’est pas imposé de pourcentage de pleine terre a respecter.

B Lazone UB

Les zones UB correspondent a de I’habitat pavillonnaire dense a I'exception de la
zone UBd ol I’on retrouve une faible densité.

On retrouve la zone UBa dans le cceur du hameau de Villelouvette et a I'extension
nord du centre ancien. La zone UBb est accolée au centre ancien. La zone UBc,
correspond a I’extension du centre ancien de la commune, on la retrouve également
a Villelouvette. Enfin, la zone UBd est située au nord de la commune et également
dans le hameau de Villelouvette.

Les zones UB se caractérisent par :

Un bati pavillonnaire groupé (constructions mitoyennes) et un alignement en recul
de voirie au nord du centre ancien et dans la zone UBb.

Un bati pavillonnaire isolé et aligné en recul de voirie dans les zones UBc et UBd.
Un bati implanté généralement a I'alignement de voirie (fagades principales ou
pignon) constituant des ensembles architecturaux et cohérents (constructions
mitoyennes) a Villelouvette.

Emprise batie

Non réglementée pour les batiments principaux.
20% maximum pour les batiments non principaux.
Retraits

Espaces publics

UBa : a I'alignement ou a 4m de I'axe de la voirie.
UBb : a 8m minimum de I'axe de la voirie.

UBc et UBd: a 4,5m minimum de l'alignement, ou 8m minimum de I'axe de la
voirie.

Constructions voisines

UBa : sur au moins une des limites séparatives, pour les retraits, 5m minimum en
cas d’ouverture(s) et 1,9m minimum dans le cas contraire.

UBb : sur au moins une des limites séparatives, pour les retraits, 8m minimum en
cas d’ouverture(s) et 4 minimum dans le cas contraire.

UBc et UBd : sur une limite latérale au maximum, pour les retraits, 5m minimum en
cas d’ouverture(s) et 1,9m minimum dans le cas contraire.

Hauteur

UBa, UBc et UBd : 9m maximum pour les constructions principales, 3m pour les
constructions annexes.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 8/62
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Commune d’Egly (UPS 17 063)
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UBb : 6m maximum pour les constructions principales, 3m pour les constructions
annexes.

Autorisation de dépassement de hauteur pour les constructions ou installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif ainsi que pour les logements
sociaux.

=» Au PLU de 2009, la hauteur des constructions dans les zones UBa, UBc et
UBd était respectivement limitée a 7m, 6m et 6m. Cette hauteur a été
augmentée afin de permettre la densification de ces zones. Cette
optimisation du foncier permet également de préserver les surfaces de
pleine terre et la végétalisation en pas japonais dans les tissus batis.

Espace en pleine terre

Il n’est pas imposé de pourcentage de pleine terre a respecter.

B Lazone UC

La zone UC correspond principalement aux logements collectifs, mais aussi a de
I’habitat individuel. On retrouve ce zonage a I'est de la RN 20 principalement et
autour du centre ancien.

Emprise batie
L’emprise au sol ne peut excéder 25% de la superficie du terrain
Retraits

Espaces publics

Retrait de 12m minimum par rapport a I'axe de la voie et de 8m minimum par
rapport a I'alignement.

Constructions voisines

Retrait obligatoire par rapport aux limites séparatives. La distance de retrait est
égale a la hauteur de la construction.

Hauteur

La hauteur des immeubles ne peut excéder celle indiquée par les documents
graphiques soit 10m, 12m ou 15m selon le nombre d’étage et le secteur.

= Le PLU de 2009 limitait la hauteur du bati a R+2 et 9m m au faitage. Cette
hauteur a été augmentée a 10m et R+2+C lors de la révision de 2015 afin
de garantir une cohérence batie dans la zone du centre-ville et d’optimiser
le potentiel foncier de la commune.

Espace en pleine terre

Il n’est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter. Cependant, 30% de
la superficie du terrain doivent étre aménagés en espaces végétalisés distincts des
aires de parking.

= Le PLU de 2009 imposait que 50% de la superficie du terrain soit aménagé
en espaces végétalisés distincts des aires de parking. Lors de la révision de
2015, cette proportion a été réduite a 30% afin de permettre une
densification du tissu de la zone UC.

B Lazone UE

La zone UE correspond a de I’habitat composé d’immeubles collectifs bas, de
bdtiments individuels avec implantation discontinue pour les collectifs et
discontinue ou en bande pour les logements individuels.

Emprise batie

L’'emprise au sol de 'ensemble des batiments ne peut excéder 40% de la superficie
du terrain avec 20% maximum pour les batiments non principaux.

Retraits

Espaces publics

Retrait de 9m minimum par rapport a I'axe de la voie et de 5m minimum par
rapport a I'alignement.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 9/62
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Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

Constructions voisines

Implantation sur une limite latérale maximum, pour les retraits, 5m minimum en
cas d’ouverture(s), 1,9m dans le cas contraire.

Hauteur

Lorsqu’il en est fait mention au document graphique, les constructions a vocation
d’habitat sont limitées a 12m au faitage.

Les constructions annexes ne peuvent dépasser 3m.

= Au PLU de 2009, la hauteur des constructions était limitée a 6m pour les
habitations individuelles et 9m pour les collectifs. Au cours des
modifications, cette hauteur a été augmentée afin de permettre la
densification du tissu tout en préservant les espaces de pleine terre.

Espace en pleine terre

Il n’est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter.

B Lazone Ul

La zone Ul correspond aux secteurs a vocation d’activités dominantes que I'on
retrouve dans la commune. Elle se situe au nord de la voie ferrée, dans la périphérie
du centre aggloméré, a I’est du centre ancien et accueille la Zone d’Activité de Saint
Pierre (Intermarché) et a Villelouvette (zone d’activités existante).

Emprise batie
Emprise au sol non réglementée.
Retraits

Espaces publics

Si aucune indication ne figure au document graphique, un retrait de 5m minimum
par rapport a I'alighement est imposé.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

Constructions voisines

Sur une limite séparative maximum avec une distance de 5m minimum en cas de
retrait.

L'implantation doit assurer un libre acces des moyens de lutte contre I'incendie.
Hauteur

Selon les secteurs, la hauteur de plafond ne peut excéder 6m, 7m, 9m et 12m (se
référer au document graphique).

Espace en pleine terre

Il n"est pas indiqué de pourcentage en pleine terre a respecter. Cependant, les
espaces non batis doivent étre plantés et 50% des marges de reculement par
rapport aux voies doivent étre traités en espaces verts inaccessibles aux véhicules.

B Leszones UL et ULa

La zone UL regroupe des aménagements principalement de loisirs, de tourisme,
d’éducation, de santé ou autres équipements publics ou privés.

La constructibilité dans une bande de 75 m comptée de part et d’autre de I'emprise
de la RN 20 est conditionnée a la mise en ceuvre d’un schéma d’aménagement
global, conforme a I'article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme.

La zone Ula est réservée a I'accueil des gens du voyage.
Emprise batie

Emprise au sol non réglementée.

Retraits

Espaces publics

Si aucune indication ne figure au document graphique, un retrait de 2m minimum
par rapport a I'alignhement est imposé.
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Constructions voisines

Sur une limite séparative minimum avec une distance de 2,5m minimum en cas de
retrait.

L'implantation doit assurer un libre acces des moyens de lutte contre I'incendie.
Hauteur

Selon les secteurs, la hauteur de plafond ne peut excéder 10m ou 13m (se référer
au document graphique).

Espace en pleine terre

Il n’est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter.

B LazoneAUB1let2

Les zones AUB 1 et 2 sont ouvertes a l'urbanisation dans le cadre du PLU et dans le
cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble.

La zone AUBL fait I'objet d’'une procédure spécifique. Celle-ci est comprise dans le
périmetre de ZAC créée le 26 mars 2009.

Emprise batie

Emprise au sol non réglementée.

Retraits

Espaces publics

Implantation a I'alignement ou avec un retrait de 5m minimum.

Dans le cas de parcelles en bordure de plusieurs voies, la régle s’applique a la
facade principale. Le reste du batiment devra respecter un recul de 2,5m minimum.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

Constructions voisines

En limite séparative ou en retrait d'une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction et ne pouvant étre inférieure a 2,5m.

En fond de parcelle, un retrait est imposé avec une distance au moins égale a la
hauteur du batiment et ne pouvant étre inférieure a 6m.

Hauteur
La hauteur est limitée a 6m et 9m en cas d’opérations groupées.

Dans le cas des équipements publics ou d’intérét collectif la hauteur est fixée a
12m.

Espace en pleine terre

Il n"est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter. Cependant, les
espaces non batis doivent étre plantés et entretenus.

> La premiere tranche de I'opération de la ZAC aux Bourguignons est en
cours de réalisation.

® Lazone AU

Les zones AU seront ouvertes a l'urbanisation dans le cadre d’une procédure
adaptée de modification ou de révision du présent PLU (cf. art. R.123-6 du Code de
I’Urbanisme). Elles correspondent a des terrains qui ne sont pas aménagés. A ce
titre, leur urbanisation ne se fera que dans le cadre d’une opération d’ensemble.

Emprise batie
Emprise au sol non reglementée.
Retraits

Espaces publics

Retrait de 12m minimum de I’alignement.
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L'implantation des ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n’est pas reglementée.

Constructions voisines

Retrait de 8m minimum.

L'implantation des ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n’est pas reglementée.

Hauteur
Hauteur non réglementée.
Espace en pleine terre

Il n’est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter.

B LazoneA

La zone A regroupe les espaces agricoles de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique et écologique ainsi que les installations et
résidences strictement nécessaires aux exploitations agricoles autorisées dans la
zone.

Cette zone couvre les espaces agricoles du plateau, au sud et les espaces agricoles
situés sur le coteau a I'ouest de la commune.

Emprise batie
Emprise au sol non reglementée.

Retraits

Espaces publics

Constructions voisines

Sauf indication contraire, un retrait de 8m des limites séparatives est imposé.
Cette distance est portée a 20m en limite de zones U, AU et N*.

Le retrait concernant l'implantation des ouvrages et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics est porté a 1,9m minimum.

Hauteur
La hauteur est limitée a 12m au faitage.

La hauteur des constructions d’habitation liées aux batiments d’exploitation
agricole est limitée a 7m au faitage.

Espace en pleine terre

Il n’est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter.

B LazoneN

La zone N correspond aux ensembles boisés et paysagers de la commune et non
constructible.

Emprise batie
Emprise au sol non réglementée.
Retraits

Espaces publics

Si aucune indication ne figure au document graphique, un retrait de 12m minimum
par rapport a I'axe de la voie est imposé.

Constructions voisines

Sauf indication contraire, un retrait de 8m minimum des limites séparatives est

Si aucune indication ne figure au document graphique, un retrait de 4m minimum imposé.
par rapport a I'axe de la voie est imposé.
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Hauteur

Hauteur non réglementée.

Espace en pleine terre

Il n"est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter. Cependant, les
espaces boisés classés doivent étre conservés ou protégés. Les espaces libres et les
plantations doivent étre conservés ou remplacés et entretenus.

B Les zones N* et N**

La zone N* regroupe les secteurs dans lesquels des constructions existent et ol les
extensions modérées sont autorisées. Aucune nouvelle construction n’est autorisée.

La zone N** correspond a un secteur agricole de la commune qui regoit une
construction qui n’a plus d’usage agricole.

Emprise batie
L’emprise au sol est limitée a 35% de la superficie de la parcelle.
Retraits

Espaces publics

Si aucune indication ne figure au document graphique, un retrait de 12m minimum
par rapport a I'axe de la voie est imposé.

Constructions voisines

Sauf indication contraire, un retrait de 8m minimum des limites séparatives est
imposé.

Hauteur

La hauteur des constructions principales ne peut excéder 9m au faitage.

=>» Au PLU de 2009, la hauteur des constructions était limitée a 6m pour les
batiments en R+1 et 7m pour les batiments en R+1+C. Cette hauteur a été
augmentée au cours des modifications afin de permettre la surélévation.
Ainsi, les surfaces de plancher peuvent étre augmentées sans impact sur
les espaces extérieurs, notamment les espaces de pleine terre.

Espace en pleine terre

Il n"est pas indiqué de pourcentage de pleine terre a respecter. Cependant, les
espaces boisés classés doivent étre conservés ou protégés. Les espaces libres et les
plantations sont nécessaires et doivent étre conservés ou remplacés et entretenus.
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Plan de zonage du PLU
approuvé en 2009, modifié en 2012 et 2015

Bruyéres-le-Chatel

::: Zones agricoles (A)
- Zones naturelles (M)

:: Zones naturelles (N* et N**)
- Zones urbalnes (UA) ;
u Zones urbalnes (UBa) Bl't.‘u!] |E'L ) o

.-
= lZunes wrbalnes (UBb)

::: Zones urbalnes (UBc)
:::: Zones urbalnes (UBd)
- Zones urbalnes (UC)

# =% Zones urbalnes (UE)

:} Zones urbalnes (Ul)

: :Zunes d'équlpements (UL et ULa)

w Zones a urbanlser AUB (habltat)

m Zones a urbanlser (AU)

D Pérdmétre de la ZAC "Mare aux Bourgulgnons™
ZAC créée ke 28 mars 2009

m Espaces Bolsés Classés
m Emplacements Réservés

Boissy-sous-Saint-Yon
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2.2. LES OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DE LA
MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

2.2.1 MISE A JOUR DES DONNEES STATISTIQUES

Les statistiques ayant été prises en compte dans le PLU datent de 2009. Une
actualisation du rapport de présentation avec les données récentes de la commune
est nécessaire.

Ce travail porte sur :

La mise a jour des données statistiques auprés des instances dédiées,
notamment les statistiques communales.

Un travail particulier portant sur I’évolution de la population avec pour
objectif de réaliser un bilan de I’évolution communale apres les 8
premiéres années du PLU. Cette étude prospective s’appuyant sur les
données INSEE du recensement de 2013 et intégrant les populations
futures liées aux nouvelles constructions permet d’apprécier les capacités
en matiere d’infrastructures et d’équipement.

2.2.2 ETUDE STATIONNEMENT EN ZONE UA

La réalisation d’'une étude stationnement au sein de la zone UA (centre-ville) est
nécessaire afin de définir le nombre réaliste de places de stationnement par
logement imposé dans le reglement.

Ce travail a pour but de permettre la réhabilitation du bati ancien tout en assurant
une occupation organisée de I'espace public.

Cette étude permet de répondre aux questions suivantes :

e Les parcs de stationnement publics offrent-ils suffisamment de place ?

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

e Leur gabarit satisfait-il pleinement les besoins pendulaires auxquels ils
sont soumis ?

e Sont-ils bien localisés ?
e Sont-ils correctement signalisés ?

* Vers quelles autres fonctions urbaines peuvent-ils étre destinés ?

2.2.3 MISE A JOUR DU FOND PARCELLAIRE DU PLAN DE ZONAGE , MISE EN

COHERENCE DU PLAN DE ZONAGE AVEC LE REGLEMENT DU PLU,
MIS A JOUR DES EMPLACEMENTS RESERVES

®  Mise a jour du fond parcellaire du plan de zonage

Depuis 2009, le fond parcellaire a évolué suite a des constructions, démolitions,
divisions ou encore réunifications. Celui-ci nécessite donc une mise a jour afin de
concorder avec la réalité.

®  Mise en cohérence du plan de zonage avec le réglement

On observe des incohérences entre le plan de zonage et le reglement du PLU
notamment en ce qui concerne les hauteurs de constructions indiquées sur le plan
de zonage qui ne correspondent pas aux régles des zones concernées du reglement
écrit.

Une mise en cohérence de ces documents est donc nécessaire.

B Mise a jour des emplacements réservés

L'emplacement réservé 1 concernant |'extension de I'école pourra étre réduit. En
effet, une partie de celui-ci étant déja propriété de la commune, son périmetre
pourra étre modifié.

2.2.4 MODIFICATIONS DU REGLEMENT

Le réglement du PLU doit étre rendu compatible avec les nouvelles obligations
|égales, certains points imprécis doivent étre corrigés.
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m  Sur ensemble des zones du réglement

Certains termes du lexique nécessitent des précisions, d’autres doivent étre
redéfinis comme par exemple les notions de dessertes, d’acces, de limites
séparatives ou encore d’alignement. Des précisions sont également a apporter
concernant la définition des constructions annexes.

Enfin, les articles 9 «emprise au sol», 12 «obligation en matiere de
stationnement » et 13 « espaces libres et plantations » doivent étre recodifiés.

B  Enzone UE

Afin de permettre la réalisation d’un projet de construction mixte comprenant des
logements sociaux et des commerces, la commune souhaite créer un sous-secteur
UEb a la zone UE.

Le reglement de la zone UE étant trop contraignant, il ne permet actuellement pas
la mise en ceuvre de ce projet (hauteur des constructions, distances par rapport
aux limites parcellaires, emprise au sol,...). La création de ce sous-secteur suivant
les limites strictes de I'opération permettra I'assouplissement des prescriptions du
réglement et ainsi la réalisation du projet.

®E Enzone UA

On constate une problématique de stationnement dans la zone UA correspondant
au centre-ville, le stationnement résidentiel occupant une grande partie du
stationnement public. L'étude définissant le nombre de places de stationnement
par logements imposé dans le réglement est nécessaire afin de permettre la
réhabilitation du bati ancien tout en assurant une occupation organisée de I'espace
public. Cette étude pourra identifier des poches de stationnement a mettre en
place.

® Enzone AUB1

Afin de répondre au cahier des charges de la ZAC de la Mare aux Bourguignons, la
commune souhaite adapter le réeglement de la zone AUB1.

Le reglement de la zone AUB1 étant trop contraignant, le projet de la ZAC
nécessiterait notamment de modifier les régles d’implantation en fond de parcelle.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

m  Ajout d’éléments de prise en compte de I’article 55 de la loi SRU

L'article 55 de la loi SRU impose, dans les communes de plus de 3500 habitants
(1500 habitants en lle-de-France) appartenant a une agglomération de plus de 50
000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, un nombre
de logements locatifs sociaux supérieur a 25 % du total des résidences principales.

La commune d’Egly souhaite faire figurer une regle permettant d’aboutir au
pourcentage requis par la loi.

2.2.5 IMPACT DES MODIFICATIONS SUR L’ENVIRONNEMENT

Conformément a I'article L 104-3 du code de I'urbanisme, la modification du PLU
d’Egly n’implique pas la nécessité de réaliser une évaluation environnementale. En
effet, les modifications apportées au réglement du PLU visent a affiner ou rendre
plus claires certaines dispositions d’'une part, et a permettre des projets de
constructions au sein de I'enveloppe urbaine d’autre part. Ainsi, les zones agricoles
et naturelles ne sont pas impactées par la modification du PLU d’Egly et les
changements opérés ne sont pas susceptibles d’avoir des effets notables sur
I’environnement.
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Un inversement de la tendance avec une faible décroissance entre 1999 et

2.3. MOD'F'CA“ON APPORTéES AU PLU APPROUVé 2006 soit une perte de 2,9% de la population en 7 ans.

S - Enfin un retour depuis 2006 a une légére croissance soit une
EN 2009 ET COMPARATIF AVEC LES PIECES EN augmentation de 5,4% de la population en 7 ans.
VIGUEUR

Le recensement communal 2016 indique un total de 5 640 habitants.

2.3.1 MISE A JOUR DES DONNEES STATISTIQUES (Source commune)

15 Evolution du taux de croissance
-
m  Evolutions de la population t -
0,5 ]
<000 Evolution de la population o - =
1975-82 1982 - 90 1990 - 99 199906 2006 - 08 2008- 13
5000 T e 0,5
4000 - - - - - ] =
3000 S B B B BN N . . . » .
wer  aps 3365 5212 26 5494 Les évolutions de la population se retrouvent dans I'évolution du taux de
4414 . , . NS . s
2000 — croissance. Il a connu une évolution trés irréguliére :
w000 — - . L
513 = 1274 © Il est positif entre 1975 et 1999 malgré une baisse importante entre 1982
0 et 1990.

1954 10R2 19R% 1975 1082 19an 1999 200A 2008 m3
Il est négatif entre 1999 et 2006, ce qui caractérise la décroissance de la

population a cette période.
La commune d’Egly comptait 5494 habitants en 2013. On peut considérer quatre

phases dans son évolution démographique : Il est de nouveau positif depuis 2006 et en augmentation.

Une trés forte croissance entre 1968 et 1975 avec un taux de 246% en 7
ans. Cette forte croissance est liée a l'achévement de nombreux Le taux de croissance est le reflet de deux données :

ensembles collectifs (la Sabliere, |a Plaine...). ) . )
Le solde naturel, soit la différence entre le nombre de naissances et de

Une croissance ralentie entre 1975 et 1999 avec un taux de 21,5% en 24 déces sur la commune.
ans.
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Evolution des taux de natalité et de mortalité

50 . . .4 .
Le solde migratoire et le solde naturel d’Egly sont irréguliers. On y retrouve
45 — ) . .
20 Taux de natalité en % I’évolution de la population communale.
35 — Taux de mortalité en % — La stabilisation de la population entre 1982et 1990 ainsi qu’entre 1999 et 2008
30— s’explique par le quasi-équilibre du solde naturel et du solde migratoire sur ces
25 — ;.
) § deux périodes.
20 —
15 Globalement, la variation de population suit I'évolution du solde migratoire de la
10 commune, le solde naturel, lui, n’a qu’une faible influence.
18,1 16,9 16,1 14.9 141
5 [ 1 | 1 1 ’ T L —
[} 5 5 5,6 57 5.5
0
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100% e méme | "
Le solde migratoire, soit la différence entre la population qui entre et sort 90% € meme logemen
de la commune. |
80% Un autre logment de la
/0% —  méme commune
60% 89,7% Une aulre tommune
r 0, | -
25 Evolution des soldes naturel et migratoire 50%
0% ————
20 0% 68,6%
\ 2W0%
15
0, —
\ 10% 5% 2 0%
10 0%
\ % en 2008 % en 2013
5 \E'v
0O —— — On constate que la population d’Egly s’est stabilisée. En 2013, la quasi-totalité des
1968 - 1975 - 1982 - 1990- 1999 - 2008 - habitants (89,7%) habitaient dans le méme logement que I'année précédente
-5 1975 1982 1990 1999 2008 2012 . . .
contre 68,8% en 2008. Ces chiffres soulignent un certain attachement des
= \/3riation annuelle moyenne de la population en % habitants a la commune.
= \/3riation due au solde naturel en %
variation due au solde apparent des entrées sorties en %
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B Caractéristiques de la population

Répartition de la population par classesd'dges

Cette répartition des classes d’ages est semblable a celle du département avec une
population des moins de 15 ans nettement plus élevée dans la commune.

Malgré son léger vieillissement, la population communale reste trés jeune avec une
majorité d’habitants de moins de 45 ans.

1400
1200 2006 2013 - Les classes d’ages 0-14 ans, 15-29 ans, 30-44 ans et 45-59 ans sont quasi
1000 | équivalentes car elles oscillent entre 18 et 23 % de la population. La tranche la plus
800 || jeune est néanmoins majoritaire. Cette analyse démontre la présence de
1268 1183 137 nombreuses familles avec enfants sur le territoire communal.
600 —
1107
552 1063 10791032
100 —— 727
509
00 337 — 5,00
265 [ . I . .
0 450 Evolution de l'indice de jeunesse
0-14ans 15-29 ans 20- 44 ans 45-59 ans 60- 74 ans 75 ans ou plus ’
4,00
3,50
. . - . 3,00 -
On constate une certaine tendance de la population au vieillissement se traduisant 550
par une baisse de la classe d’age des 15-29 ans et une augmentation des plus de 2’00
L]
60 ans entre 2006 et 2013. ! ——
1,50 —-\.
1,00
0,50
Repartition des populations par classes d'dges 0.00
r
|
75 ans ou plus Essonne Egly 1982 1990 1999 2006 2008 2013
60 - 74 ans m—Egly =—Essonne
45 -59 ans
30 -44 ans L'indice de jeunesse (part des moins de 20 ans comparé a la part des plus de 60
15 - 36 ans | | ans) confirme la tendance au vieillissement de la population d’Egly.
o014 | | L’évolution de cet indice est le méme pour le département puisque la tendance
- ans
| | | générale est au vieillissement de la population. Cependant, cette tendance est
0% 5% 10% 15% 20% 25% beaucoup plus importante dans la commune, puisque I'indice de jeunesse a chuté
de 4,753 1,54 en 31 ans.
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Population par age et par sexe

90 ans et plus Femmes (2013)

Hommes (2013)
75-89 ans
60-74 ans
45-59 ans

30-44 ans

15-29 ans

0-14ans

0 200 400 600 300

La « pyramide » des ages a une base tres large (population jeune) qui se réduit
quelque peu dans la tranche des 15-29 ans.

On constate également que la population féminine est plus élevée, quelle que soit
la classe d’age.

® Diminution de la taille des ménages

3,2 Taille moyenne des ménages

1990 1999 2008 2013

m—[gly —@i—[ssonne

La commune et le département connaissent tous deux une diminution de la taille
des ménages avec tout de méme une taille plus importante dans la commune avec
2,7 personnes contre 2,5 pour I'Essonne.

Le nombre de personnes par ménage tend tout de méme a se stabiliser entre 2008
et 2013.

Cette diminution se traduit par une augmentation de la part des ménages d’une
personne entre 2006 et 2013.

Ménages selon la structure familiale

Nombre de ménages 2006 2013
Cette tendance au vieillissement de la population est structurelle, elle s’explique Ménage d'une personne 21,6% 23,1%
par une baisse des taux de natalité et par une espérance de vie plus importante
e . . . . . . i Hommes seuls 9,4% 10,2%
liée a I'amélioration des conditions de vie. Cette baisse rapide peut étre accentuée
par un départ des populations jeunes (20-29 ans) en age d’avoir des enfants et une Femmes seules 12,3% 12,9%
arrivée des personnes agées.
Autres ménages sans famille 4,0% 1,7%
G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 20/62
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a article 25 du CCAG PI du 16/10/2009

territoires



Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

Ménages avec famille 74,3% 75,2%
Couple sans enfant 25,8% 24,0%
Couple avec enfant(s) 39,4% 40,7%
Famille monoparentale 9,1% 10,5%

Cette baisse de la taille des ménages s’explique par les évolutions sociologiques
contemporaines: jeunes décohabitants, personnes agées vivant seules,
augmentation des familles monoparentales ou des ménages d’une personne.

m Catégories socioprofessionnelle

Population des ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la personne de référence

Autres pers. Sans activité professionnelle ‘ ‘ 2013 2006
Retraités ‘
Quvriers

Employés

Professions intermédiaires

Cadres et professions intellectuelles sup.

Artisans, commergants, chefs d'entreprise ‘ ‘

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

La répartition des CSP est assez homogeéne :

Prés d’un tiers des actifs est employé ou occupe une profession
intermédiaire.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

Un quart des actifs est retraité ou appartient a la catégorie : autre, sans
emploi.

Un quart est ouvrier, il s’agit de la catégorie socio-professionnelle la plus
représentée sur la commune.

Aucun agriculteur n’est recensé et seulement 5% d’artisans et
commergants.

- La population connait une croissance modérée

- La taille des ménages a diminué depuis les 20 dernieres années mais tend a se
stabiliser

- La population communale tend a vieillir

- La répartition des CSP est assez homogéne, néanmoins la commune ne recense
aucun agriculteur et tres peu d’artisans
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m  Croissance du nombre de logements

Evolution du nombre de logements par catégorie

Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels
Logements vacants

= Ensemble

2000 —
1500
1000 2005
1828 1913
A 5 1559
500 1278
388
o 15 27 26 31 11 7 14
1968 1975 1932 1990 1999 2008 2013

Le nombre de logement a progressé de plus de 5% au cours des cing dernieres
années. La commune compte 2095 logements en 2013 contre 1986 en 2008.

La part des résidences principales est de plus de 95%.

L’évolution n’a pas été la méme pour I'ensemble des catégories de logements :

Le nombre de résidences principales a augmenté de pres de 5%.
Le nombre de résidences secondaire a doublé entre 2008 et 2013.

Le nombre de logements vacants a augmenté de plus de 16%.

Evolution du type de logements

999 g59 965
974 933 1115
[ T T |
1999 2006 20132
Appartements Maisons

La répartition des logements en termes de typologie (maison ou appartement) est
assez stable et équilibrée. On observe toutefois une légére augmentation de la part
des maisons au détriment des appartements.

®  Un parc de logement récent

La commune d’Egly a un parc de logements récent soulignant le caractere actuel de
son urbanisation. Seul un quart des logements est antérieur a 1968. Plus de 65%
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des logements ont été construits entre 1968 et 1999, et environ 10% ont été

réalisés tres récemment (aprés 1999). , . . . PR
(ap ) La répartition entre propriétaires et locataires est assez équilibrée avec 54% de

La part des logements construit dans les années 1960-70 explique la réalisation de propriétaires et 43% de locataires.
nombreux logements collectifs notamment a I’est de la RN 20.

1967 : 178 logements a la Plaine 2 . . ‘ o
g ®  Evolution de la taille des résidences principales

1968 : 480 logements HLM a la Sabliere

Début des années 1970 : 120 pavillons (Avenue de Verdun, Guillemaine, le
noyer des bon enfants)

Résidences principales selon le nombre de piéces

800
1974 : 135 logements (le Parc et les Ruelles). 700
600
500
m  Composition des résidences principales 00
200
200
100
100,00% 0
1999 2006 2013
90,00%
1 piece m 2 pieces W 2 pieces M 4 pieces m 5 pieces et plus
80,00%
70,00%
60,00% Les logements de la communes sont plutot grand, avec 52% de logements de taille
50.00% moyenne (3 et 4 pieces) et 38% de grands logements (5 piéces et plus).
40,00% De plus, la part des grands logements (4 piéces et plus) ne cesse d’augmenter
depuis 1999 tandis que la part des petits logements (moins de 3 piéces) a
30’00% JuY P 7
917 977 1092 légérement diminué.
20,00%
10,00%
0,00% T T 1
1999 2006 2013
Logé gratuitement  ® Locataire Propriétaire
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Nombre moyen de piéces des résidences principales La commune disposait en 2006 de plus de 26 % de logements sociaux.

Maison Appartement Ensemble L'offre de la ZAC de la Mare aux Bourguignons viendra compléter le contingent a

raison de 23% de logements sociaux prévus dans la programmation.

R - EE— — — _

- Progression du parc de logements au profit des résidences principales

LN

2 I |
1 - Stabilisation des résidences secondaires

- Augmentation du nombre de logements vacants
0

1999 2006 2013 - Parc de logement assez récent

- Répartition homogene entre propriétaires et locataires

Le nombre moyen de pieces des résidences principales reste sensiblement le - Répartition homogéne entre maisons et appartements

méme depuis 1999, bien que I'on puisse observer une légére augmentation pour

les maisons et une légére diminution pour les appartements. - Baisse des logements de taille moyenne au profit des petits et grands logements

® Le parc de logements sociaux

La commune située dans une agglomération de plus de 50 000 habitants est
soumise a la production de 20% de logements sociaux. Elle est également
concernée par un programme local d’habitat (PLH).

Ainsi, dans le cadre de la loi SRU, elle veille a la mixité sociale et a la diversité de
I'habitat. Ainsi, notamment afin de conserver sa population jeune, la commune
doit tenir compte, en amont des futurs projets, de la notion de proportion entre
logements en accession et locatif (objectif souligné dans le cadre du PLH) pour une
meilleure adéquation des modes d’habitat aux besoins prévisibles.
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2.3.1.3 Données socio-économiques La population d’Egly a tendance au vieillissement, ce qui explique une légére
augmentation de la part des actifs appartenant a la tranche d’age des plus de 55

ans.
m  Population active et stable
Population active de 15 a 64 ans
. a . ey W 2013
Population de 15 a 64 ans par type d'activité h
2006
100%
Chérmeurs 1999
90%
80%
70% —
I . Ayanl un emploi
60% M Inactifs 4 P
50% — .
Actifs |
40% 72.0% 73,6% 761% 0% 209  40%  6D%  80%
r
30% —
20% — Le nombre total d’actif ayant un emploi fluctue trés légerement depuis 1999
10% — passant de 65 a 66 % de la population des 15-64 ans.
0% N L
° ' ' ' En revanche, la part des chdmeurs augmente durant cette période et passe de 6,6
1999 2006 2013 N o
210 %.
L lation active d’Egl z le. On con ne léger mentation
a population active d gly est asse stable. On constate une egere augmentatio Population active de 25 a 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle
des actifs passant de 72% en 1999 a 76% en 2013. 100% R
Quvriers
90% —
80% —
Taux d'activité de la population de 15 4 64 ans 70% Empluyes
100% 15424 ans —
3 -~ 60% -
90% F25a34ans Professions intermédiaires
80% W55 64ans — 50% F—r
70% 40%
60% = Cadres et professions
sa% 30% —— intellectuelles sup.
4 20% —
40% ’ W Artisans, commercants, chefs
20% 0% T T
10% 1999 2006 2012
0%
Taux d'activité en 2006 Taux d'activité en 2013
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Trois actifs sur cing se situent dans les catégories socioprofessionnelles
« professions intermédiaires » ou « employés ». Ces catégories sont en légere
baisse depuis 1999, au profit des ouvriers et artisans qui représentent
respectivement aujourd’hui 25 et 5 % de la population entre 15 et 64 ans.

m  Taux de chomage en légére augmentation

Le taux de chémage de la commune a quasiment doublé depuis 1999 pour passer a
10% en 2013.

Evolution du taux de chomage par sexe
| |

2013

2006

1999

0% 5% 10% 15%

Femmes Hommes Ensemble

La part de femmes est la plus importante, elle représente 13,5% de la population
de 15-64 ans contre 12,9% pour les hommes.

Demandeur d'emploi selon la classe d'dge
100% —— —————————————

90%
80% +— F———————
70% — 19,4%
60% —
50% ——
40% —
20% - B63)5%
20% +——

10% +—— 21,80%

0% T 1
2008 2013

25-49 ans 15-24 ans

70,70%

50 ans ou plus

Ce sont les 15-24 ans qui sont les plus touchés et qui représentent 63,5% des
demandeurs d’emploi soit le triple du taux de 2008. Cette forte augmentation s’est
effectuée au profit des 25-49 ans qui ne représentent plus que 19,4% des
demandeurs d’emploi en 2013 contre 70,7% en 2008. Enfin, la part des plus de 50
ans a également augmenté en passant de 7,5% en 2008 a 17,1% en 2013, soit plus
du double.

®  Taux d’emplois

Le taux d’emploi correspond au rapport entre le nombre d’emplois présents sur la
commune et le nombre d’actifs.

Le taux d’emploi est tres nettement plus faible dans la commune que dans le
département.

La commune peut donc étre considérée comme un petit pdéle d’emplois par
rapport a la moyenne départementale.
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Taux d'emploi par secteur géographique

Essonne Egly

- La population active reste stable

Taux d'emplois en 2013 - Vieillissement de la population active au cours des derniéres années

- Augmentation du nombre de chémeurs en particulier chez les jeunes

Taux d'emplois en 2006

65% 66% 67% 68%

Le salaire horaire moyen de la commune est en dessous de celui du département
d’environ 2€. Cependant, sont évolution est conforme a celle de I'Essonne et a
gagné environ 2€ entre 2006 et 2013.

Evolution du salaire horaire moyen

17 €
16 € 16,2
B—Salaie horaire

15€ moyen 3 Egly

H 14,5
14 € 14,1

== Salaire horaire
13 €
w127 moyen en
12€ Essonne
11€
10€
2006 2013
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2.3.2 ETUDE STATIONNEMENT EN ZONE UA

L'usage d’'une place de stationnement differe selon sa typologie, le statut de

RECENSEMENT DU STATIONNEMENT AU SEIN DE LA ZONE UA

'usager (habitant ou visiteur) et la temporalité (durée et moment de la journée).

On peut donc distinguer les espaces de stationnement le long de la voirie, aux Eqliperents

abords d’équipements, ou encore des stationnements non reglementés. R v e snbonnerisnl ot parkings

La carte suivante répertorie tous les types d’espaces de stationnement identifiés [0 stationnements réservés

dans la zone UA afin de mesurer le besoin en stationnement du centre-ville d’Egly. s Stationnement le long de la voirie

@® Stationnements non réglementés
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= L’aire de stationnement de la mairie

Cette aire de stationnement est située a I'entrée du parking de la mairie, devant le

Foyer Jean-Claude Moulin. Elle comporte 6 places en zone bleue généralement
occupées.

= Le parking de la mairie

Le parking de la mairie est ouvert de 6h45 a 20h45 en semaine et de 8h00 a 13h00
le week-end. Il est composé de 60 places de stationnement réparties en 3 zones :

- Les places le long du batiment du Foyer. Ces 20 places de stationnement (dont

- Le parking devant le Foyer Jean-Claude Moulin, a proximité de la mairie. Cette

. . , , une réservée PMR) desservent principalement le Foyer Jean-Claude Moulin et le
premiere zone comprend 23 places de stationnement dont 1 place réservée PMR. ) P P ¥

. . . Jes centre de loisirs CLSH. Ces places ne sont que partiellement utilisées, elles sont
Cette zone de stationnement est principalement occupée lors d’événements

T . . . . ) ce . utiles, principalement, lors d’événements et aux heures d’entrée et de sortie des
localisés a la mairie ou au Foyer, mais aussi le Dimanche pour I'office religieux.

enfants du centre de loisirs, mais aussi pour les employés de la mairie.
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- Les places a proximité du chemin des Louveteaux. Ces 15 places de stationnement
(dont une réservée PRM) sont proches du centre de loisirs et de I'école Alphonse

Daudet. Elles sont principalement utilisées par les parents venant déposer ou
chercher leurs enfants.

7
I

e
G 7
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= L’aire de stationnement du batiment communal

Cette aire de stationnement localisée devant le batiment communal du 26 Grande

N

rue peut accueillir 6 véhicules (1 place est réservée aux personnes a mobilité

réduite). Le parking est en zone bleue. Située a proximité de commerces et de
services, cette aire de stationnement est toujours occupée.

* Le parking de I'Eglise

Le parking de I'Eglise est composé de 18 places de stationnement, dont 5 sont en
zone bleue limitée a 1h30 de 9h a 19h en semaine. Le marché prenant place devant
I'Eglise, il est interdit d’y stationner entre 5h et 14h le samedi. Cependant 2-3

emplacements sont tout de méme réservés pour le marché. Ce parking est

x

également situé a proximité des commerces et services, il est généralement
occupé.
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=  Le parking rue Saunier

Le parking de la rue Saunier comprend 18 places dont une réservée aux PMR. Il
semble en partie utilisé par les riverains mais reste a proximité des commerces et

services pour lesquels il peut également étre utilisé.

= Le parking Alphonse Daudet

Le parking Alphonse Daudet est composé de 19 places en zone bleue dont une
réservée aux PMR. Il est a proximité immédiate de I’école primaire et maternelle
du méme nom. Outre son utilité pour les parents déposant ou allant chercher leurs

enfants, il semble également utilisé par certains riverains ou visiteurs.
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= Les aires de stationnement réservées (privées)

La Grande rue d’Egly comporte 4 places de stationnement accessibles librement = La rue de Boissy

mais réservées a certains services (2 places sont réservées au Studio Pilates et 2
places sont réservées au cabinet d’ostéopathie biomécanique. 6 places de stationnement sont localisées le long de la rue de Boissy. Ces places

servent principalement aux riverains mais peuvent également desservir le cabinet

médical et la salle du comité des fétes de la ville.
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Deux places de stationnement réservées aux PMR sont également présentes a

=  Place de I'église I’'entrée d’un parking résidentiel privé.

Deux places de stationnement sont situées le long de la rue Saunier, a proximité de
I’agence immobiliere.

= Larue des Ecoles

, Une place de stationnement est située a proximité centre culturel CLCE, le long de
= L’avenue de la Gare o,
la voirie, a I’'angle de la Grande rue.
Dans la zone UA, deux places de stationnement sont situées le long de la voirie de
I'avenue de la gare, de nombreuses autres sont également situées plus haut dans

la rue.
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. , , . , . = Le parking de I'Eglise
Les stationnements non réglementés concernant le centre-ville d’Egly sont toujours P J J

situés a proximité ou en continuité des stationnements réglementés. Malgré les places disponibles sur le parking de I'Eglise, des véhicules sont
régulierement stationnés hors des places réglementées.

=  Prolongement de la rue de Boissy

Des véhicules sont fréguemment stationnés dans le prolongement des
stationnements reglementés de la rue de Boissy, a proximité de I'auto-école.

=  Place de I'église

Malgré la présence de places de stationnement disponibles sur le parking de

I'Eglise a proximité immédiate, des véhicules stationnent de maniére non
réglementée dans la rue Saunier, en continuité du stationnement réglementé.

Y
01.60.83.06.50

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 35/62

Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a article 25 du CCAG PI du 16/10/2009
territoires



Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

= Larue des Ecoles

Des riverains stationnent régulierement dans la rue des Ecoles, dans le

prolongement du stationnement réglementaire.
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2.3.3 MISE A JOUR DU FOND PARCELLAIRE DU PLAN DE ZONAGE , MISE EN COHERENCE DU PLAN DE ZONAGE AVEC LE REGLEM ENT DU PLU, MIS A JOUR

DES EMPLACEMENTS RESERVES

Le fond parcellaire du plan de zonage a été mis a jour. Les indications de hauteur du plan de zonage ont été mises en cohérence avec les regles du réglement écrit. Les
emplacements réservés ont été mis a jour.

Plan de zonage modifié
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La zone UA présente une parcelle a cheval entre la zone UA et la zone UB. Pour une
meilleure cohérence de la zone, cette derniére sera compléetement intégrée a la
zone UA.

Zonage du PLU en vigueur Zonage modifié

2.3.4 CORRECTION DES POINTS IMPRECIS DU REGLEMENT

Les termes suivant du lexique ont été ajoutés, supprimés ou modifiés. Leur
précision permet une meilleure appréhension des regles par les pétitionnaires ainsi
gu’une interprétation plus aisée des regles par les instructeurs.

ACCES

L’acces, pour les véhicules motorisés, est le linéaire de fagade du terrain (portail),
ou de la construction (porche), ou I'espace (servitude de passage, bande de
terrain), dit « accés indirect », par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur
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lequel est projetée I'opération, depuis la voie de desserte ouverte a la circulation
générale.

— =T
A7 L1k - -t
: T .‘ £ | == :. .-
= “ind | =4 F ! PEIRILITY
— LA —y S ¥
- iidaid | gy adlands " [
-— - J\r_ )
Y - == L
- L]
! ! VOIRIE
ARCAA ACCAd par ALCES pAL ACCES par
direct une parie Lne sendtuda parena
de terrain e pnasage

Le schéma ci-dessus présente les caractéristiques de I'acces jusqu’aux
stationnements.

ANNEXE

Une annexe est une construction close, couverte et isolée de la construction
principale, non accolée a cette dernieére.

En effet, une construction (garage, cellier, chaufferie, ...) accolée n’est pas une
annexe mais une extension.

Peut étre considéré commune une annexe :
e ungarage,
* un abride jardin, cabanon,
e une dépendance,

¢ un local technique.

Une annexe ne peut avoir la méme destination que la construction principale.
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EMPRISE AU SOL

Conformément a la définition donnée a I'article R.420-1 du Code de I'Urbanisme,
I'emprise au sol du présent réglement est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que
les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

FACADE PRINCIPALE

Sur chacune des faces verticales d’'un édifice, on distingue : facade principale,
facade arriere et facade latérale généralement appelée PIGNON surtout si elle
épouse la forme du comble. La facade principale est la facade donnant sur rue.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (ART.10)

La mention « Le «terrain naturel » a partir duquel s’effectuent les calculs des
distances et hauteurs mentionnées dans le réglement doit étre mesuré sur la
parcelle intéressée et non sur les parcelles voisines ou sur la voie publique. » est

LIMITES SEPARATIVES

Il s'agit des limites entre propriétés voisines (hors limites avec I'espace public, cf.
alignement). On distingue :

¢ les limites latérales qui donnent sur les voies ou emprises
publiques

e les limites de fond de parcelle qui se situent généralement a
I'opposé des limites de I'espace public.

LES LIMITES LATERALES

Exemples: Les limites latérales figurent en gras. Sont considérées comme

limites latérales celles

qui aboutissent
directement a la voie de

desserte du terrain, soit
en ligne droite (fig 1 et 2)

_Fig1 ‘ 4 oy 2 . Fig2 . .
‘ : S . . soit selon une ligne

légerement brisée ou
comportant de légers
décrochements (fig 3 et
4).

En cas de rupture
marquée dans le tracé de
la limite séparative, seul
le segment rejoignant

. S o : I'alignement est
" Fig3 - . Fig4. o Fig 5 o o
: teog o considéré comme limite

latérale (fig 5).

supprimée.
LES LIMITES DE FOND DE PARCELLE
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Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite
du terrain opposée a celle par laquelle s’effectue I'acces principal a la construction.
Dans les autres cas, les fonds de parcelle sont constitués par les limites opposées
les plus éloignées de celle supportant I'acces principal, a I'exception des terrains
de forme triangulaire ainsi que les terrains a I'angle de deux voies pour lesquels il
n’y a pas de fond de parcelle.

OUVERTURES CREANT DES VUES (AU SENS DU PRESENT
REGLEMENT)

e lesfenétres

e les portes-fenétres

e les balcons

e les loggias

e les terrasses situées a plus de 0,60 m au dessus du terrain naturel
e leslucarnes

e les chassis de toit placés a moins de 1,90 m du plancher,

¢ |es chiens assis,

e Lesouvertures en sous-sol

e les portes vitrées sauf si le vitrage est a plus de 1,9m du plancher ou
s'il est translucide et non ouvrant

Aussi, la précision « créant des vues » a été ajoutée dans les différentes zones du
réglement faisant mention aux « ouvertures ».

OUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES
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e les ouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compris les
ouvertures du toit)

e Les portes d’entrée pleines

e Leschassis fixes et verre opaque

e Les pavés de verre

e Les terrasses situées a 0,60 m maximum au dessus du terrain naturel

e Les ouvertures existantes a condition qu’il n'y ait pas
d’agrandissements ultérieurs. Une réduction de leurs dimensions est
autorisée.

RAMPE

Pente d’une voie d’accés automobile ou piétonnier. Partie-haute-d'un-garde-corps
consrresenlias

TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Le terrain ou unité fonciere est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales
contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la méme indivision. Le
terrain ou unité fonciere est la seule notion retenue pour l'application du
reglement du P.L.U.
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Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent a Monsieur X constituent un seul
terrain ou une seule unité fonciére ‘A’ au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére ‘B’ puisqu’elle est séparée des
précédentes par une voie.

TERRAIN NATUREL

Le terrain naturel est celui qui existe dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet de construction objet du permis.

La commune d’Egly souhaite faire figurer une régle permettant d’aboutir au
pourcentage de logements sociaux dans les résidences principales requis par la loi
SRU. Ainsi, la regle suivante est ajoutée a l'article 2 des zones autorisant les
constructions a destination d’habitat.

« Pour les opérations d'aménagement de 8 logements et plus, au moins 25 % des
logements doivent étre réservés pour la réalisation de logements sociaux. »
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Au sein de I'article 2 de toutes les zones concernées du réglement, la mention « La
construction d’ouvrages de distribution publique d’électricité sera effectuée
conformément aux cahiers des charges signés entre la commune et EDF GDF
SERVICES ESSONNE. », sera remplacée par «Lla construction d’ouvrages de
distribution publique d’électricité sera effectuée conformément aux cahiers des
charges signés entre la commune et les concessionnaires. ».

La commune souhaite qu’une référence a la loi Abeille, loi n°® 2015-136 du 9 février
2015 relative a la sobriété, a la transparence, a I'information et a la concertation en
matiere d'exposition aux ondes électromagnétiques, soit faite a l'article 2 de
chaque zone du PLU autorisant les constructions et installations nécessaires a
I'implantation des différents réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz,
télédiffusion, assainissement, etc.).

Ainsi, ces éléments pourront étre construits dans les conditions prévues par la loi
Abeille.

Les constructions et installations techniques nécessaires a
I'implantation des différents réseaux de distribution (eau potable,
électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.) a
I’exception des pylénes, sous réserve :

> qgu’elles s’intégrent dans I’environnement urbain existant ou projeté,
Article 2 » qgu’elles soient compatibles avec les régles du secteur ; certaines
prescriptions édictées dans les articles 3 a 14 du présent reglement
de la zone peuvent alors ne pas leur étre imposées, soit en raison de
nécessités techniques, soit pour améliorer linsertion dans
'environnement,

> qgu’elles prennent en compte les conditions prévues par la loi Abeille.
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En plus d’une redéfinition des termes de desserte et d’acces dans le lexique, la
régle concernant les acces (article 3) a été précisée dans toutes les zones
autorisant les constructions a destination d’habitat. Ainsi, la régle suivante a été
ajoutée :

« Largeur des acces pour 1 logement individuel : minimum 3,50m.
Largeur des acces pour 2 et 3 logements individuels : minimum 5m.

A compter de 4 logements individuels, une voie de desserte sera réalisée.
Largeur des accés pour les logements collectifs : 5m minimum. »

Cette régle permet de préciser celle en vigueur qui était générale et n’imposait pas
de largeur précise pour les acces.

Par ailleurs, la mention « (normes minimales figurant en annexe du présent
réglement) » est supprimée. Cette annexe n’existant pas.

Quant a la notion de voie de desserte, il est précisé que : « Pour étre constructible,
tout terrain doit disposer d’une voie de desserte en bon état de viabilité. »

Par ailleurs, la commune souhaite que toutes les dispositions de [Iarticle
s’appliquent a la fois aux voies existantes et aux voies nouvelles. Et ainsi que toutes
les voies soient adaptées au trafic qu’elles supportent.

Le paragraphe suivant est donc ajouté et adapté a chaque zone :

Les nouvelles voies de desserte devront présenter les mémes caractéristiques que
les voiries du PLU en vigueur, a savoir :

e Une largueur minimale de chaussée de X m,

o Une aire de retournement conforme aux normes de secours et d’incendie

dans leur partie terminale,

e Au minimum un trottoir présentant les caractéristiques d’accessibilité PMR.
Aussi, afin de ne pas faire doublon, la phrase suivante a été supprimée dans toutes
les zones concernées :

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

« Cependant, elles auront une largeur minimale de X metres avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des véhicules, cette largeur peut étre
ramenée a 3,50m si elle dessert un seul logement et que la voie concernée
n’excéde pas 50m de longueur. »

Pour des questions de changement de compétences, la mention relative aux eaux
usées suivant sera simplifiée : « Tout raccordement au réseau d’assainissement
public sera l'objet d’une demande de branchement. auprés—du—service

De la méme maniére, la mention suivante a été simplifiée : « L’évacuation des eaux

usées « autres que domestiques » sera soumise a autorisation de déversement

€. »

La notion d’axe de la voie » a été supprimée du lexique, ainsi les articles 6 des
zones concernées expriment maintenant le retrait imposé des constructions par
rapport a I'alignement. Le mode de calcul du retrait est ainsi simplifié.

m L’alignement

L'article 6 indiquait un retrait des constructions a observer a la fois par rapport a
I'alighement de la voie et par rapport a I'axe de la voie. Ces deux prescriptions
étaient parfois en contradiction, notamment suivant la largeur de la voie. Ainsi, la
regle a été simplifiée et, dans toutes les zones, les régles mentionnant I'axe de la
voie ont été supprimées.
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Si aucune indication ne figure aux documents graphiques, les
constructions seront implantées :

e dans les secteurs UBa : a I'alignement ou-a-4m-detaxede

faveie a 3 m de I'alighement minimum
Zone UB
e dans le secteur UBb : au minimum 8m-delaxe-dela-veie

4,50 m de I'alighement

=« dans les secteurs UBc et UBd : au minimum 4,50 metres
de l'alighement, ed-au-minimum-8-m-detaxe-dela-veirie:

Les constructions principales devront étre implantées avec un
recul au moins égal a la hauteur du batiment comptée a I'égout du
toit sans étre inférieure a 6 m sur I'une des limites séparative
n’aboutissant pas aux voies.

Pour les autres limites n’aboutissant pas aux voies, les
constructions principales devront étre implantées avec un recul au
moins égal a la moitié de la hauteur du batiment comptée a I'égout
du toit sans étre inférieure a 2,5m.

Les constructions seront implantées au dela d’un retrait-de 12 -metres
Zone UC | parrappertataxedelaveieet de 8 metres par rapport a l'alignement

de la voie.

m Les limites séparatives

Dans les zones UB, AUB1 et AUB2, un paragraphe est ajouté concernant les limites
séparatives n’aboutissant pas aux voies. Les retraits imposés aux limites
séparatives étaient trop contraignantes pour les constructions souhaitant
s'implanter sur des parcelles présentant des formes non régulieres (parcelles non
quadrilatéres présentant plus de trois limites séparatives). La regle est ainsi
assouplie pour permettre une implantation plus aisée des constructions dans ce

IMPLANTATION PAR RAPPORT LIMITES
SEPARATIVES N’ABOUTISSANT PAS AUX VOIES

Les constructions principales devront étre implantées avec un
recul au moins égal a la hauteur du batiment comptée a I'égout du
toit sans étre inférieure a 6 m sur 'une des limites séparative
ZoneAup2 | O" %M , P
n’aboutissant pas aux voies.

Pour les autres limites n’aboutissant pas aux voies, les
constructions principales devront étre implantées avec un recul au
moins égal a la moitié de la hauteur du batiment comptée a I'égout
du toit sans étre inférieure a 2,5m.

Cette modification implique la précision de la définition « terrain situé en bordure

cas.
de plusieurs voies » : « Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
I'implantation réglementée de la construction par rapport a l'alignement tient
Dans toute la zone UB et ses sous secteurs, le retrait par rapport compte de la fagade principale du bdtiment.
aux limites n’aboutissant pas aux voies doit étre : Le reste de la construction, sauf indications spécifiques a I'article 6, devra respecter
Zone UB e 5m minimum en cas d’ouvertures I'article 7 de la zone concernée par rapport a I’alignement de I’autre voie.
e 1.90m minimum dans le cas contraire- Cette regle s’applique également par rapport aux voies privées existantes ou
projetées. »
Zone AUB1 |N'\PLANTATION PAR RAPPORT LIMITES
SEPARATIVES N’ABOUTISSANT PAS AUX VOIES
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m  Fond de parcelle

En plus de I'ajout de la définition de la limite de fond de parcelle dans le lexique, et
afin de permettre une meilleure intimité des constructions, I'article 7 des zones UA
et UB augmentent le retrait des constructions par rapport au fond de parcelle. Ce
dernier passe ainsi de 2ma 5m.

En plus de la précision de la définition des annexes dans le lexique, la commune
souhaite créer rune regle commune a toutes les constructions d’'une méme
parcelle. Ainsi, les annexes et les constructions principales devront répondre aux
mémes regles. Cette modification permet la simplification du réglement.

Ainsi, dans toutes les zones autorisant I'implantation de constructions a destination
d’habitation, la regle suivante a été supprimée au profit d’un titre commun pour la
regle générale (« Les constructions principales et les annexes ») :

Regle du PLU en vigueur — Art. 7

Les autres batiments annexes et les garages ou structures de stationnement couvertes
pourront étre édifiés en limite séparative ou a au moins 1 m de celle-ci, sous réserve :

- que leur longueur du c6té de la limite séparative n'excéde pas 6 m et que leur hauteur
totale n’excéde pas 4 m pour les toits en pente et 3 m pour les toits terrasses,

- et quelles ne comportent pas d’ouvertures créant des vues directes.

Par ailleurs, les piscines et SPA devront présenter un retrait de 2m par rapport a
toutes les limites.

L'article 8 précise également qu’ « une distance minimale de 5m est a observer par
rapport aux annexes ».

Aussi, afin de clarifier le reglement, dans toutes les zones, la notion de « batiments
non principaux » et les exemples qui le suivent seront remplacés par le terme
d’« annexes », le terme étant clairement défini dans le lexique.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

Le lexique précise le mode de calcul de hauteur des constructions dans le cas d’un
terrain en pente ou non. Afin de ne pas contredire ce mode de calcul et de
simplifier la régle, la mention précisant le mode de calcul « par rapport au point le
plus bas du terrain » est supprimée de I'article 10 de la zone UB.

Afin d’étre en corrélation avec les hauteurs affichées au reglement graphique,
I'article 10 de la zone Ul a été modifié de la maniere suivante :

« Hauteur plafond : (inscrite au document graphique)

Selon les secteurs, la hauteur plafond des constructions mesurée en tous points
par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 6-m—R+1}7m, 9Im et 12m
hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). »

Aussi, toutes les zones qui réglementaient la hauteur maximale des constructions
par rapport au faitage la reglementeront dorénavant par rapport « au faitage ou a
I'acrotére » afin de s’adapter a tous les types de constructions.

La mention « Toute architecture typique étrangere a la région et toute imitation
sont interdites. » sera précisée. En effet, afin de permettre la réalisation d’une
yourte présentant un intérét thérapeutique au sein d’un institut médico éducatif,
la zone UB sera exclue de la régle générale. Ainsi, en zone UB, la regle suivante a
été définie al'article 11 :

« Toute architecture typique étrangére a la région et toute imitation sont interdites
excepté pour les constructions et installations de service a caractere social. »

Les articles 9 du réglement n’étaient pas réglementés dans toutes les zones en ce
qui concerne les constructions principales. Il était néanmoins précisé que I'emprise
au sol de ces derniéres ne devait pas s’exempter du respect des régles des articles
12 et 13.
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Le nouveau reglement impose une emprise au sol maximale pour chaque zone
autorisant les constructions a destination d’habitation outre le centre bourg, zone
UA, afin d’y permettre une utilisation optimale du foncier puisqu’a proximité de la
gare.

Le pourcentage d’emprise au sol défini est adapté a chaque zone ainsi qu’a ses
sous-secteurs, suivant les caractéristiques de son tissu. Le pourcentage d’emprise
au sol maximal requis est en corrélation avec le pourcentage d’espace de pleine
terre minimal imposé a I'article 13.

Les batiments non principaux (abris de jardin, garages, ...) lorsqu’ils étaient non
accolés a la construction principale devaient présenter une emprise au sol
inférieure ou égale a 20% de la surface de plancher autorisée par le COS. Les
dispositions relatives au COS ayant disparues suite a la loi ALUR, cette régle a été
supprimée. Elle a été remplacée par un bonus de 10% d’emprise au sol autorisé
pour la construction de garages et abris de jardins dans la limite de 25m?

maximum.

L’évolution de cette régle se décline de la maniére suivante dans les différentes
zones concernées :
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Zone Reégle du PLU en vigueur (art.9) Regle modifiée (art.9)
¢ Non réglementée pour les batiments principaux.
) ) N o Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de
> Non reglementee pour Ie§ batiments principaux. . stationnement et d’espaces verts des articles UA 12 et UA 13 du présent
Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de ool
stationnement et d’espaces verts des articles UA 12 et UA 13 du présent reglement. reglement.
UA bl r s s
e Lorsqu'il s'agit de batiments non principaux (abris de jardin, garages non "
accolés, ...), lemprise au sol sera inférieure ou égale a 20% de la surface de
plancher autorisée par le COS.
e Lorsqu’il s’agit d’annexes (abris de jardin, garages non accolés, ...),
I’emprise au sol sera inférieure a 10% de la surface de la parcelle.
e Enzone UBa
L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du
terrain, excepté en cas d’aménagement de constructions existantes dans leur
volume.
Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction
. ) . o de garages et abris de jardin dans la limite de 25 m? maximum.
*  Non réglementée pour les batiments principaux.
Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de e Enzone UBb
stationnement et d’espaces verts des articles UB 12 et UB 13 du présent réglement. ) ) ) o
UB L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 40 % de la superficie du

e Lorsqu'il s'agit de batiments non principaux (abris de jardin, garages non
accolés, ...), 'emprise au sol sera inférieure ou égale a 20% de la surface de
plancher autorisée par le COS.

terrain, excepté en cas d’aménagement de constructions existantes dans leur
volume.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction
de garages et abris de jardin dans la limite de 25 m? maximum.

o En zone UBc

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30 % de la superficie du
terrain, excepté en cas d’aménagement de constructions existantes dans leur
volume.

G
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Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction
de garages et abris de jardin dans la limite de 25 m? maximum.

e Enzone UBd

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 20 % de la superficie du
terrain, excepté en cas d’aménagement de constructions existantes dans leur
volume.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction
de garages et abris de jardin dans la limite de 25 m? maximum.

Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des regles de
stationnement et d’espaces verts des articles UB 12 et UB 13 du présent
reglement.

uc

L’emprise au sol des batiments ne peut excéder 25 % de la superficie du
terrain, y compris les batiments annexes.

Cette emprise n’est également pas exempte du respect des régles de stationnement
et d'espaces verts des articles UC 12 et UC 13 du présent réglement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

L’emprise au sol des batiments ne peut excéder 25 % de la superficie du terrain,
y compris les batiments annexes.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction
de garages et abris de jardin dans la limite de 25 m? maximum.

Cette emprise n’est également pas exempte du respect des regles de
stationnement et d’espaces verts des articles UC 12 et UC 13 du présent
réglement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

G
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UE

» Lorsqu'il s'agit de batiments non principaux (abris de jardin, garages,
dépendances, ...), 'emprise au sol sera inférieure ou égale a 20% de la
surface de plancher autorisée par le COS.

»  L’emprise au sol de 'ensemble des batiments, y compris les batiments
annexes, ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

En zone UEa: L'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris

les batiments annexes, ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

En zone UEb, I'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris les
batiments annexes, ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

Dans toutes les zones, une emprise au sol supplémentaire de 10 % est
autorisée pour la construction de garages et abris de jardin dans la limite
de 25 m? maximum.

Quant a l'article 13, le pourcentage d’espace de pleine terre a été défini (pour les zones qui n’en présentaient pas) en fonction du pourcentage d’emprise au sol autorisé pour

chaque zone. La définition d’un pourcentage d’espace de pleine terre dans chaque zone en fonction des caractéristiques de son tissu permet de maintenir une perméabilité des

sols.

Par ailleurs, il est précisé que les aires de stationnement aménagées en dalles alvéolaires gazon pourront constituer des emprises de pleine terre.

Zone Régle du PLU en vigueur (art.13) Regle modifiée (art.13)
Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de larticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme. Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux
. . . ) ) o o dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et seront intégrées

dans I'environnement urbain et végétal qui caractérise la zone. Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et
o seront intégrées dans I’environnement urbain et végétal qui caractérise

B Les espaces non batis doivent étre plantés et entretenus. la zone

Dans le cas d'une construction liée a de l'activité, les installations nuisantes et le
stockage des matériaux & ciel ouvert sera masqué par des plantations a feuillage
persistant.

Les arbres de hautes tiges a racines rampantes tels que les peupliers, saules...
doivent étre plantés a une distance minimale de 6 m des voies publiques ou privées.

Les espaces non batis doivent étre plantés et entretenus.

Dans le cas d’une construction liée a de l'activité, les installations
nuisantes et le stockage des matériaux a ciel ouvert sera masqué par des
plantations a feuillage persistant.

G
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Les dispositions des quatre derniers alinéas ne s'appliquent pas aux services publics,
dés lors quelles s'appliquent aux batiments et installations nécessaires au
fonctionnement de I'activité ferroviaire.

e Les arbres de hautes tiges a racines rampantes tels que les peupliers,
saules... doivent étre plantés a une distance minimale de 6 m des voies
publiques ou privées.

¢ Les espaces de pleine terre doivent représenter au moins :
>  40% de la surface totale du terrain en zone UBa
»  30% de la surface totale du terrain en zone UBb
>  40% de la surface totale du terrain en zone UBc
»  50% de la surface totale du terrain en zone UBd

Les espaces de pleine terre sont des espaces libres non batis ni en surface
ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. lls
peuvent étre aménagés en espaces verts (pelouses, plantations) mais
aussi en allée de jardin non dallée ou cimentée. En aucun cas, ces
espaces de pleine terre ne pourront inclure les espaces imperméabilisés,
les dalles, les terrasses ou piscines.

Les aires de stationnement aménagées en dalles alvéolaires gazon
pourront constituer des emprises de pleine terre

Les dispositions des cing derniers alinéas ne s’appliquent pas aux services
publics, dés lors qu’elles s’appliquent aux batiments et installations nécessaires
au fonctionnement de I'activité ferroviaire.

UE

» Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

» Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et seront
intégrées dans I'environnement urbain et végétal qui caractérise la zone.

» Les espaces non bétis doivent étre plantés et entretenus.
» Dans le cas d’'une construction liée a de I'activité, les installations nuisantes et
le stockage des matériaux a ciel ouvert sera masqué par des plantations a

feuillage persistant.

» Lesarbres de hautes tiges a racines rampantes tels que les peupliers, saules...
doivent étre plantés a une distance minimale de 6 m des voies publiques ou

e Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis
aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de I’'Urbanisme.

¢ Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal
et seront intégrées dans I'environnement urbain et végétal qui
caractérise la zone.

e Les espaces non batis doivent étre plantés et entretenus.

e Dans le cas d’'une construction liée a de I'activité, les installations
nuisantes et le stockage des matériaux a ciel ouvert sera masqué
par des plantations a feuillage persistant.

e Les arbres de hautes tiges a racines rampantes tels que les
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privées.

peupliers, saules... doivent étre plantés a une distance minimale
de 6 m des voies publiques ou privées.

e Les espaces de pleine terre doivent représenter au moins :
> 30% de la surface totale du terrain en zone UEa et UEb

Les espaces de pleine terre sont des espaces libres non batis ni en surface ni en
sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre
aménagés en espaces verts (pelouses, plantations) mais aussi en allée de jardin
non dallée ou cimentée. En aucun cas, ces espaces de pleine terre ne pourront
inclure les espaces imperméabilisés, les dalles, les terrasses ou piscines.

Les aires de stationnement aménagées en dalles alvéolaires gazon pourront
constituer des emprises de pleine terre.

G
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Dans toutes les zones ou il était mentionné, le paragraphe suivant a été supprimé :

Largeur des accés : sens unique : 3,50 métres,

double sens (au plus 15 voitures) : 5,00 métres,
double sens (plus de 15 voitures) : 8,00 métres.

Par ailleurs, I'’étude sur les possibilités de stationnement de la zone UA a permis de
définir un nombre de place de stationnement optimal par logement sur la zone.
Ont ainsi été pris en compte les poches de stationnement mutualisables sur la zone
et sa situation dans le rayon de 500m de la gare. Aussi, les régles issues du PDUIF
ont été intégrées.

L’article 12 de la zone UA a été modifié de la maniére suivante :

Reégle du PLU en vigueur (art.12) Regle modifiée (art.12)

GENERALITES GENERALITES

Habitat: 2 places par logement | ¢ Habitat: 1 place par logement
construit, reconstruit ou construit, reconstruit ou
transformé. transformé et 0.5 place par

. logement locatif social construit
Dans les opérations d’ensemble, 1 J ) ) ’
.. reconstruit ou transformé.
place « visiteur » pour 2 logements

sera exigée dans I'enceinte de Dans—les—opérations—d'ensemble—1
I'opération. place—«visiteur»—pour—2logements
Activités : 1 place pour 60m? de la L
Fopération:

surface de plancher autorisée.

. *  Activités: 1 place pour 60m? de la
Autres : Les besoins en L
. Lo surface de plancher autorisée.
stationnement seront définis en

fonction des besoins liés a la | Les locaux d’activité de plus de 500m?

fréquentation, destination). aménagé de facon pérenne et sécurisé

doit étre prévu et réservé au

stationnement des vélos. Ces
emplacements ou locaux doivent étre
facilement accessibles pour étre utilisé
dans de bonnes conditions. Il est imposé

a minima 1 place pour 10 employés.

i Bureaux

Il ne pourra étre construit plus d’une
place pour 45m? de surface de plancher.

Un espace aménagé de facon pérenne et
sécurisé doit étre prévu et réservé au
stationnement des vélos. Ces
emplacements ou locaux doivent étre
facilement accessibles pour étre utilisé
dans de bonnes conditions. Leur surface

doit représenter 1,5% de la surface de

plancher.

La catégorie « autres » est supprimée au profit du paragraphe suivant: «Le
nombre de places de stationnement nécessaires au fonctionnement et a la
fréquentation des équipements de services publics et des établissements cultuels

ou culturels recevant du public, des commerces, des commerces soumis a CDAC,

des restaurants cafés, salles de réunions sera déterminé en fonction de la nature

de I'établissement, de I'équipement ou du service public, de leur groupement, de

la situation de la construction, des possibilités de dessertes par les transports en

construction (importance, | de surface de plancher, un espace
commun et de la polyvalence éventuelle d’utilisation des aires de stationnement.
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Pour justifier du nombre de places nécessaires au fonctionnement et a la
fréquentation de ces constructions et installations, une étude préalable a la charge

du pétitionnaire sera réalisée. Le Maire se garde le droit de valider ou non les

conclusions de I'étude. »

Ce paragraphe a été ajouté dans toutes les zones.

Cette disposition permet aux commerces, commerces soumis a CDAC, les
restaurants, cafés et salles de réunions de déterminer le nombre de place de
stationnement obligatoire en fonction de la nature de |‘établissement, de leur
groupement, de la situation de la construction, des possibilités de dessertes par les
transports en commun et de la polyvalence éventuelle d’utilisation des aires de
stationnement.

Une erreur matérielle a I'article 12 de la zone UC a été corrigée :

Reégle du PLU en vigueur (art.12)

Régle modifiée (art.12)

GENERALITES

e Habitat: 50% de la surface de
plancher avec un minimum de 2 places
par logement + 1 place banalisée sans
pouvoir étre affectée a un usage privatif
par tranche de 5 logements.

Il sera aménagé une place suffisante pour
le stationnement et [I'évolution des
véhicules utilitaires.

= Services et activités: 60m? de la
surface de plancher bétie-

e Autres: Les besoins en
stationnement seront définis en
fonction des besoins liés a la
construction (importance,
fréquentation, destination).

GENERALITES

. Habitat: 50% de la surface de
plancher avec un minimum de 2 places
par logement + 1 place banalisée sans
pouvoir étre affectée a un usage privatif par
tranche de 5 logements.

Il sera aménagé une place suffisante pour
le stationnement et [Iévolution des

véhicules utilitaires.

. Services et Activités : 1 place pour
60m? de la surface de plancher batie

. Autres : Les  besoins en
stationnement seront définis en fonction
des besoins liés a la  construction
(importance, fréquentation, destination).

G
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2.3.5 LA MODIFICATION DE CERTAINS POINTS DU REGLEMENT

2.3.5.1 Adapter le reglement de la zone UE afin de
avec le projet du bailleur

le rendre compatible

La commune présente un projet au sein de la zone UE.

Ce dernier nécessite une adaptation des regles de la zone, notamment concernant
I'implantation des constructions par rapport aux voies et aux limites séparatives,
mais aussi a la hauteur et emprise au sol maximale autorisée. Ainsi, un sous secteur
a la zone a été créé. Il s’agit de la zone UED, la zone UE générale devenant UEa
pour correspondre aux autres zones du réglement découpées en sous secteurs.

La zone en question se trouve en entrée de ville, en limite communale avec
Arpajon.
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Il s’agit d’'une entrée de ville peu valorisée présentant des boxes de parking ainsi

gu’une aire de stationnement :
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Le projet relatif au secteur proposera environ 35 logements. Cette ambition est en
corrélation avec les objectifs du PADD du PLU d’Egly visant notamment a une
consommation limitée des espaces naturels et agricoles. En effet, le secteur
permettra la construction de logements au sein de l’enveloppe urbaine et
permettra donc une augmentation de la densité batie et de la densité humaine de
I’'enveloppe urbaine.

Le projet prévoit également la réalisation de commerces en rez-de-chaussée. Ces
derniers permettront de diversifier les occupations du sol au Sud-Est de la
commune, partie éloignée du centre-ville.

Cet axe du projet est également en corrélation avec I'objectif du PADD suivant :

« Conforter le tissu économique local afin de créer des emplois sur la
commune : Permettre la mixité fonctionnelle en mélangeant activités et
habitations ».

®  Modification du zonage :

Zonage du PLU en vigueur Zonage modifié

Page 53/62




Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

®  Modification du réglement :

Article 6 :

Régle du PLU en vigueur

Régle modifiée

Les constructions seront implantées
au-dela d’un retrait d’au minimum 5
meétres par rapport a l'alignement de
la voie.

En zone UEa, Les constructions seront
implantées au-dela d’un retrait d’au
minimum 5 meétres par rapport a
I'alighement de la voie.

En zone UEb, les constructions devront
s'implanter au-dela d’un retrait d’au
minimum 3 m par rapport a l'alignement
de la voie

Le foncier étant contraint dans ce secteur, la minimisation de la marge de recul par

rapport aux voies et emprises publiques est nécessaire. Néanmoins cette derniere

reste de 3m et permet a minima le passage d’un véhicule.

Article 7 :

Régle du PLU en vigueur

Régle modifiée

Afin  de
intégration

garantir une bonne
architecturale et
paysagere des constructions,
respectueuses du tissu urbain déja
constitué et d’un environnement de
qualité qui caractérise les ensembles
urbains de la commune d’Egly, les

regles suivantes s’appliquent :

Sur une limite latérale ou sur

aucune.

Afin de garantir une bonne intégration
architecturale et paysagéere des
constructions, respectueuses du tissu
urbain déja constitué et d’un
environnement de qualité qui caractérise
les ensembles urbains de la commune

d’Egly, les regles suivantes s’appliquent :
En zone UEa:

e Sur une limite latérale ou sur aucune.

En cas de retrait : au minimum 5
meétres en cas d’ouverture(s) au
sens du présent reglement et au
minimum 1,90m dans le cas
contraire.

e En cas de retrait: au minimum 5
meétres en cas d’ouverture(s) au sens
du présent réglement et au minimum
1,90m dans le cas contraire.

En zone UEb, les constructions doivent
s'implanter de maniére a ce que :

e La distance horizontale a la limite
séparative, mesurée normalement a
tout point d'une partie de
construction comportant des

ouvertures devra étre au moins égale

a la hauteur de cette fagade (a I'égout

ou a l'acrotére) par rapport au sol

naturel mesuré au pied de la facade,

avec un minimum de 6 m.

al'égout

e Dans le cas de facades ne présentant
pas d’ouverture, la distance comptée
horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives
devra étre au moins égale a la moitié
de la hauteur du batiment (au faitage)
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en ce point par rapport au terrain
naturel, sans pouvoir étre inférieure a
3m.

h

au faitage

L="%h

supplémentaire de 10 % est autorisée
pour la construction de garages et abris
de jardin dans la limite de 25 m?

maximum.

Du fait d’un foncier contraint, I'emprise au sol des constructions a été augmentée

en zone UEa. Il s’agit néanmoins d’une zone restreinte en superficie.

Article 10 :

Regle du PLU en vigueur

Regle modifiée

Afin de proposer une régle optimale, la regle de la zone UEb varie suivant la nature

de la facade (avec ou sans ouverture).

Article 9 :

Regle du PLU en vigueur

Regle modifiée

Lorsqu’il s’agit de batiments non
principaux (abris de jardin, garages,
dépendances, ...), 'emprise au sol
sera inférieure ou égale a 20% de la
surface de plancher autorisée par le

COs.

L'emprise au sol de I'ensemble des
batiments, y compris les batiments
annexes, ne peut excéder 40% de la
superficie du terrain.

En zone UEa, l'emprise au sol de
I'ensemble des batiments, y compris les
batiments annexes, ne peut excéder 40%

de la superficie du terrain.

En zone UEb,
I'ensemble des batiments, y compris les

I'emprise au sol de

batiments annexes, ne peut excéder 70%
de la superficie du terrain.

Dans toutes les zones, une emprise au sol

Lorsqu’il en est fait mention au

document graphigue : seulement

pour les constructions principales a
vocation d’habitat, la hauteur est
fixée 12 m, mesuré au faitage par
rapport au point le plus bas du
terrain.

e Lorsqu’il

En zone UEa:

en est fait mention au

document graphique : seulement pour

les  constructions  principales a
vocation d’habitat, la hauteur est fixée

9 m, mesuré au faitage

® La hauteur des constructions annexes

ne doit pas dépasser 3 m.

En zone UEb :

e la hauteur maximale des constructions

est fixée a 13,5 m, mesuré a I’acrotére,
hors ouvrages techniques (cheminées,
antennes, etc.).

G
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La hauteur de 13m50 est nécessaire en zone UEb pour permettre aux commerces

en rez-de-chaussée de présenter des hauteurs sous plafond plus importante que

pour du logement.
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Article 13 :

Regle du PLU en vigueur Regle modifiée

/ e Les espaces de pleine terre doivent
représenter au moins :

> 30% de la surface totale du terrain en
zone UEa et UEb

En zone UED, les places de stationnement
végétalisées pourront étre comptabilisées
dans le pourcentage de pleine terre.

A l'article 13 sont définis des pourcentages minimaux d’espace de pleine terre, en
corrélation avec les pourcentages d’emprise au sol définis a I'article 9.

Cette adaptation concerne les articles 6 et 7. Un paragraphe y est ajouté
concernant les limites séparatives n’aboutissant pas aux voies. Les retraits imposés
aux limites séparatives étaient trop contraignants pour les constructions
souhaitant s’implanter sur des parcelles présentant des formes non réguliéres
(parcelles non quadrilateres présentant plus de trois limites séparatives). La regle
est ainsi assouplie pour permettre une implantation plus aisée des constructions
dans ce cas. Un schéma explicatif a été ajouté a I'article 6.

Régle du PLU en vigueur

Regle modifiée (art.6
(art.6) & ( )

Implantation par rapportaux | IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
voies et emprises publiques | EMPRISES PUBLIQUES

les constructions seront | L& constructions seront implantées soit a

implantées soit 3 I'alignement soit a au moins 5 metres de

s
I"alignement soit a au moins Ialignement.

5 meétres de 'alignement. Cette régle s’applique également aux voies privées

Cette régle  sapplique existantes ou projetées a I|’exception des voies

également aux voies privées d’accés aux parcs de stationnements.

existantes ou projetées a | Au cas ou la voie ne fait pas I'objet d’un acte
I'exception  des  voies | juridique définissant ses limites (voies publiques ou
d’accés aux parcs de | privées ouvertes a la circulation publique),
stationnements. I'alighement est défini comme étant la limite

- , . .
Au cas ol la voie ne fait pas matérielle d’emprise de la voie.

I'objet d’un acte juridique | pour les terrains a I'angle de deux voies ou de la
définissant ses limites (voies | méme voie, la régle définie ci avant par rapport
publiques  ou  privées | |'alignement s’applique pour I'implantation de la
ouvertes a la circulation | facade principale de la construction, le reste du
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publique), I'alighement est
défini comme étant la limite
matérielle d’emprise de la
voie.

batiment devra respecter une marge de recul
minimum fixée a 2,50m par rapport a la voie.

VOIE

5m

< >

2ma30

VOIE

Regle du PLU en vigueur
(art.7)

Regle modifiée (art.7)

Implantation par rapport aux
limites séparatives
n’aboutissant pas aux voies :

Les constructions principales
devront étre implantées avec
un recul au moins égal a la
hauteur du batiment compté a
légout du toit sans étre
inférieure a 6 m.

IMPLANTATION PAR RAPPORT LIMITES
SEPARATIVES N’ ABOUTISSANT PAS AUX
VOIES

Les constructions principales devront étre implantées
avec un recul au moins égal a la hauteur du batiment
comptée a I'égout du toit sans étre inférieure a 6 m sur
I"'une des limites séparative n’aboutissant pas aux voies.

Pour les autres limites n’aboutissant pas aux voies, les
constructions principales devront étre implantées avec
un recul au moins égal a la moitié de la hauteur du
batiment comptée a I'égout du toit sans étre inférieure a
2,5m.

G
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Afin d’anticiper certaines divisions foncieres, la commune précise a I'article 8 de
toutes les zones que « les constructions et installations sont autorisées a condition
qu’elles respectent les dispositions des articles 3 a 16 a I'échelle de chaque terrain
issu de la division et non a celle de 'unité fonciere initiale. » et ce en I'application
des dispositions de I'article R. R151-21 du code de l'urbanisme.

Par ailleurs, afin de préserver I'intimité des constructions, la distance minimale de
5m entre deux constructions est élargie a toues les parties de constructions, méme
celles ne comportant pas de vues :

« La distance minimale entre tout point de constructions principales non contigués
sera au moins égale a 5 metres pour les parties de constructions en—vis-a-vis—eui

comportent-des-ouvertures: »

Le paragraphe relatif aux cl6tures de I'article 11 est précisé. En effet, concernant
les terrains en pente, il est ajouté que les cl6tures devront suivre la ligne de la
pente.

Aussi, au sein de I'article 11, la mention « Les constructions devront respecter les

prescriptions  architecturales et tenir compte des recommandations

éventuellement annexées au présent reglement. ».
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2.3.5.5 Mise a jour des emplacements réservés

La commune souhaite mettre a jour ses emplacements réservés. En effet, une
partie de I'emplacement réservé n°1 destiné a « I’extension de I’école » d’une
superficie initiale de 1 316m? a été acquise par la commune. Ainsi, I'emplacement

réservé a été réduit aux seules parcelles encore a acquérir.

ER du PLU en vigueur ER modifiée

Le nouvel emplacement réservé présente une superficie de 229m?. Cette superficie
sera reportée sur le tableau des emplacements réserves sur le plan de zonage ainsi

que dans le réglement.
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3. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX
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densification des parcelles a proximité
directe de la gare. Ce pourcentage est
adapté a chaque zone afin de permettre sa
densification tout en conservant des
espaces de pleine terre permettant une
continuités

porosité du tissu et des

écologiques en pas japonais.

. Les espaces agricoles,
naturels et boisés sont inscrits
comme étant a préserver et a
valoriser.

La modification du PLU de d’Egly n’implique
pas de modification sur les zones naturelles
et agricoles ainsi que sur les espaces boisés
identifiés au PLU en vigueur.

Ainsi, la pérennisation des espaces
agricoles et la protection des espaces

boisés classés identifiés au SDRIF est

Syntheése des orientations du SDRIF

Justification de la compatibilité

. Le secteur de la ZAC de la
« Mare aux Bourguignons »

« Secteurs d’urbanisation
préférentielle ».

La modification du PLU n’implique pas de
changement sur les possibilités de
construire de la ZAC. Seul l'article 7 est
modifié et réduit les marges de recul des
limites

constructions par rapport aux

séparatives n’aboutissant pas aux voies.

. Les espaces urbanisés
résidentiel (UA, UB, UC, UE et Ul) de
la commune sont considérés comme
des « « Quartiers a densifier a
proximité d’une gare»

Un pourcentage d’emprise au sol des
constructions a été défini dans ces zones
sauf pour zone UA, centre ancien, ou
I'emprise au sol n’est pas réglementé pour
les batiments principaux ce qui permet une

assurées.
o L’espace de respiration passe
. Deux continuités (espace de o
N ... | majoritairement par des zones naturelles et
respiration et continuité

écologique) traversent le territoire.

agricoles dont le reglement n’a pas été
modifié par rapport au PLU en vigueur. Elle
traverse une partie des sous secteurs de la
zone UB pour lesquels ont été définis des
pourcentages d’emprise de pleine terre
minimaux compris entre 30 et 50% de la
superficie du terrain.

La continuité écologique passe par la zone
N au Nord-Est du territoire communal.
Réglement de la zone N qui n’a pas été
modifié par rapport au PLU en vigueur.

. L'Orge est inscrite comme
un espace en eau a préserver et
valoriser.

L'Orge long la partie Nord du territoire
communal qui est inscrit en zone N et donc
inconstructible.

G

territoires

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a article 25 du CCAG PI du 16/10/2009

i LA MODIFICATION DU PLU D’EGLY EST DONC COMPATIBLE AVEC LE SDRIF

Page 60/62




Commune d’Egly (UPS 17 063)
Modification du Plan local d’urbanisme — Notice

Le PDU définit les principes permettant d’organiser les déplacements de
personnes, le transport des marchandises, la circulation, le stationnement.

Ses orientations portent sur :

e La diminution du trafic automobile,

* Le développement des transports collectifs et des moyens de déplacements
économes et non polluants

e |'organisation du stationnement sur le domaine public

e Le transport et la livraison des marchandises, de facon a en réduire les
impacts sur la circulation et I'environnement

* L’encouragement pour les entreprises et les collectivités publiques a
favoriser le transport de leur personnel, notamment par |'utilisation des
transports en commun

La modification du PLU ne porte pas atteinte a ces orientations.

L’étude sur les possibilités de stationnement de la zone UA a permis de définir un
nombre de place de stationnement optimal par logement sur la zone. Ont ainsi été
pris en compte les poches de stationnement mutualisables sur la zone et sa
situation dans le rayon de 500m de la gare.

Aussi, désormais, le nombre de places de stationnement nécessaire au
fonctionnement et a la fréquentation des équipements de services publics et des
établissements cultuels ou culturels recevant du public, des commerces, des
commerces soumis a CDAC, des restaurants cafés, salles de réunions sera
déterminé en fonction de la nature de I'établissement, de I'équipement ou du
service public, de leur groupement, de la situation de la construction, des
possibilités de dessertes par les transports en commun et de la polyvalence
éventuelle d’utilisation des aires de stationnement.

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.

D’autre part, Pour justifier du nombre de places nécessaires au fonctionnement et
a la fréquentation de ces constructions et installations, une étude préalable a la
charge du maitre d’ceuvre sera réalisée. La maitrise d’ouvrage se garde le droit de
valider ou non les conclusions de I'étude. Cette obligation participe a I’organisation
du stationnement dans ce secteur urbanisé.

Aussi, les normes en termes de stationnement des cycles ont été ajoutées en zone
UA.

Une norme plafond de stationnement pour les bureaux, en corrélation avec les
objectifs du PDUIF, ont été ajoutées.

LA MODIFICATION DU PLU D’EGLY EST DONC COMPATIBLE AVEC LE PDU ILE-DE-FRANCE

Le Schéma Directeur de la Voirie Départementale 2015, a été élaboré en vue de succéder au
schéma routier départemental de 1989. Il fixe les principaux objectifs départementaux et
réaffirme la volonté du département :

e d’améliorer la sécurité routiere ;

e d’ceuvrer pour une organisation des déplacements sur la voirie qui concilie
transports publics, automobiles, cycles et piétons ;

e de préserver I'environnement ;

e d’assurer le développement économique et social du département ;

* de conserver et mettre en valeur le patrimoine viaire ;

e de renforcer la coordination entre les démarches d’aménagement et
d’urbanisme et celle du département.

La modification du PLU ne porte pas atteinte a ces orientations.

L’étude sur les possibilités de stationnement de la zone UA a permis de définir un
nombre de place de stationnement optimal par logement sur la zone. Ont ainsi été
pris en compte les poches de stationnement mutualisables sur la zone et sa
situation dans le rayon de 500m de la gare.
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Commune d’Egly (UPS 17 063)

Modification du Plan local d’urbanisme — Notice
Aussi, désormais, le nombre de places de stationnement nécessaire au
fonctionnement et a la fréquentation des équipements de services publics et des
établissements cultuels ou culturels recevant du public, des commerces, des
commerces soumis a CDAC, des restaurants cafés, salles de réunions sera
déterminé en fonction de la nature de I'établissement, de I'équipement ou du
service public, de leur groupement, de la situation de la construction, des
possibilités de dessertes par les transports en commun et de la polyvalence
éventuelle d’utilisation des aires de stationnement.

i LA MODIFICATION DU PLU D’EGLY EST DONC COMPATIBLE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA
! VOIRIE DEPARTEMENTALE

Le Schéma de Développement Commercial de I'Essonne approuvé en 2004. Ce SDC
est un outil de réflexion au niveau départemental qui fournit un panorama de la
situation de I'appareil commercial dans I'Essonne avec ses forces et ses faiblesses,
un descriptif des péles commerciaux structurants du département et leur relation
avec 'aménagement urbain, des éléments de prospective, des outils de réflexions
et de décision.

La modification du PLU d’Egly ne porte pas atteinte aux zones d’activité de la
commune. Elle ne contredit donc le SDC de I'Essonne.

{LA MODIFICATION DU PLU D’EGLY EST DONC COMPATIBLE AVEC LE SCHEMA DE
: DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DE L’ESSONNE.
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