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I. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Dynamique et attractivité résidentielle

Les points d'appui reconnus, en matiére de qualité résidentielle sont :

Une ville inscrite dans une agglomération en croissance du fait de la présence
de plusieurs bassins de vie, des poéles de rayonnement économiques, un
cluster d'innovation de recherche et d’excellence technologique, ou encore
des terres et des espaces naturels protégés

La présence d'axes structurants qui relient la ville aux grands péles urbains
régionaux et nationaux (Paris, Evry, Créteil, Nanterre, Lyon) ou encore la zone
aéroportuaire Paris-Orly. Une bonne desserte routiere du territoire qui
permet d'accéder facilement aux services et équipements supérieurs et aux
poles d’emploi de I'agglomération et du sud de I'lle-de-France

Des prix immobiliers concurrentiels, avec un marché moins onéreux que celui
des communes juxtaposées au Nord et que Morangis

Une offre en logements spécifiques diversifiée et développée sur la
commune

Une dynamique de production en logement continue depuis 1968 qui se
poursuit sur la période récente (croissance de +4,7% entre 2013 et 2018)

Une taille moyenne des ménages en hausse depuis 2008/sur les dix dernieres
années qui se stabilise, phénomene rare dans |'agglomération parisienne ou
la tendance est a la baisse

Une restructuration du profil des ménages qui s'inscrit dans une dynamique
départementale et dont |'évolution récente est marquée par la hausse des
familles monoparentales (+1,7 pt) et des ménages composés d'une seule
personne (+1,6 pt) tandis que la part des couples avec enfant(s) recule (-2 pt)

Parc qui montre les signes d'une recomposition pour s'adapter a I'évolution
des besoins des ménages (augmentation des logements de 3 pieces et
moins au détriment des plus de 4 pieces)

Cependant, il existe des points de vigilance, d’apres les constats réalisés dans le
cadre du diagnostic, notamment :

+  Chilly-Mazarin s'inscrit dans un territoire a forte pression urbaine et se situe
sur |'emprise aéroportuaire de Paris-Orly et sur le tracé de grandes
infrastructures de circulation (A6 et A10)

* Un début de stabilisation démographique sur la période récente (2013-2018)
en lien avec un solde migratoire qui connait une négativité soutenue malgré
un solde naturel resté positif depuis la fin des années 1960

* Une inscription dans des flux résidentiels essentiellement intra-
départementaux (notamment dans le reste de I'Essonne) avec des arrivées a
Chilly-Mazarin - moins importantes que les départs, qui participent
(timidement) au renouvellement démographique (arrivée de ménages seuls
et familles monoparentales/classes d'age jeunes et d'actifs)

+ Une évolution démographique intra-communale différenciée : le secteur du
« Chilly-Haut » composé d‘un tissu essentiellement a vocation économique
qui perd de la population (jusqu’a 15% dans la zone industrielle) ; et le
secteur du « Chilly-Bas » caractérisé par des centralités de proximité et des
zones pavillonnaires qui gagne de la population notamment dans la partie
Pavillons Sud

* Une augmentation progressive de la vacance immobiliere (5,7% en 2013
contre 7% en 2018), qui peut témoigner d'une dissociation progressive entre
I'offre de logement et les besoins des ménages

* Un parc de logement homogéne essentiellement constitué de logements
collectifs (82% d'appartements en 2018) occupés par une majorité de
propriétaires (58%), qui ne permet pas de répondre a |"évolution des besoins
des ménages (décohabitations, séparations, augmentation de la part des
ménages composés de familles monoparentales et de personnes seules). Il 'y
a besoin d'une offre de logements de petite et moyenne taille (T1, T2, T3)
notamment social pour répondre a |'objectif de 22% en 2025 exprimé par le
Plan Local de I'Habitat de la Communauté Paris-Saclay et atteindre a terme
I'objectif de la loi SRU ET pour améliorer la fluidité des parcours résidentiels
de la population et notamment proposer une offre adaptée aux besoins des
séniors.




I. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Dynamique et attractivité économique

La commune de Chilly-Mazarin dispose de nombreux atouts, héritage de son
passé ou intrinseques a son territoire, sur lequel construire les bases de son
attractivité future :

* Une position stratégique, a proximité des podles économiques et bassins
d'emplois de Paris, Orly, Massy et du Plateau de Saclay

* Un tissu économique local composé de cinq parcs d'activités et localisé de
fagon stratégique a proximité de I'A6, de I'’A126 et de la N20, a 'Ouest et au
Nord du territoire

* Une dynamique de création d’entreprises qui se maintient (depuis 2011
grace a l'offre de locaux et d’entrepéts adaptés aux activités commerciales et
la proximité de I'Aé)

+ La présence de deux grandes entreprises (Sanofi Aventis et Chronopost)
vectrice d'attractivité et vitrine du territoire

¢ Une part importante des activités tertiaires (commerce, transports, services,
administration, santé, etc.) et une plus faible représentation des emplois dans
I'administration publique et I'agriculture comparativement aux territoires
voisins et la CA Communauté Paris-Saclay (qui se traduit également dans la
répartition du nombre d’emplois par secteur d'activité)

* Une présence de |'agriculture stable au nord-est de la commune
+ Un équilibre entre le nombre d’emplois et d'actifs en lien avec une baisse du
nombre d'emplois sur la période récente (2013-2018) mélée a une

augmentation de la population active dans le méme temps

e Le proﬁl actif de la commune se caractérise par une proportion importante
des professions intermédiaires et des employés (60% des actifs)

+  Plus de 8400 actifs ne résidant pas Chilly-Mazarin viennent y travailler dont 58
% d’entre eux viennent d'une autre commune de I'Essonne

Un revenu communal en baisse (-0,8%) du fait d'une hausse des ouvriers au
détriment des CSP+ et des professions intermédiaires parmi les actifs et un
niveau de qualification assez faible (22% des 15 ou plus sans dipléme ou CEP
et seulement 33% dans l'enseignement supérieur VS 53% dans la CA
Communauté Paris-Saclay)

Sa position stratégique et la superposition d'infrastructures de transports,
moteur pour le territoire (résidentiel, économique), est le corolaire d'une
certaine inertie de son évolution, provoquant certains décalages avec d'autres
territoires de comparaison ou des contraintes, facteur de certains points
identifiés comme des éléments d'attention a prendre en compte :

Une évolution du profil des actifs marquée par la diminution de la part des
cadres et professions intermédiaires et l'augmentation des employés et
ouvriers a contre-courant de la tendance observée sur les communes de la
petite-couronne francilienne

Une diminution du taux d’emploi passant de 74% a 71% entre 2008 et 2018

Une population jeune qui connait des difficultés a trouver un emploi
(respectivement 24,5 et 22,8 de taux de chémage pour les hommes et les
femmes de 15-24 ans)

La majorité des actifs utilisent la voiture individuelle comme moyen de
transport pour leurs déplacements domicile-travail (63% des actifs occupés
en 2018)

Une majorité d'actifs chiroquois qui travaillent en dehors du territoire
communal (82,6% soit environ 7500 actifs) vers I'Essonne (43% d’entre eux)
ou un autre département d'lle-de-France (56%)

Une forte congestion aux « heures de pointe » due aux migrations domicile-
travail puisque plus de 2500 déplacements journaliers pour le travail se font
dans un rayon de 5 km autour de Chilly-Mazarin




I. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Cadre de vie, aménagement, urbanisme

Dans la thématique du cadre de vie, de I'aménagement et de |'urbanisme, les
points d'appui relevés, sont :

+ Un maillage diversifié en transports en commun par la présence de la gare
RER C et réseau de bus desservant facilement les communes voisines et
autres stations de RER proches -> Des projets de nouveaux transports en
commun (projet de tram-train en cours et réflexion sur le prolongement de la
ligne 14 sur la commune de Morangis) pour venir compléter/renforcer ce
maillage

* Une pratique de la voiture en baisse (-3 pt) tandis que ['utilisation des
transports en commun connait une progression (+3 pt) entre 2013 et 2018

+ Une offre de stationnement public importante et satisfaisante au regard de
I'offre commerciale méme si la signalétique en complique la lecture/le
repérage

+  Chilly-Mazarin forme avec Longjumeau et Morangis (en dehors de la CA
Paris-Saclay) un bassin de vie de proximité qui propose une offre diversifiée
et complémentaire entre les trois communes en équipements et services
(notamment d'établissement scolaires)

* Une structure commerciale caractérisée par |'absence de grande enseigne
alimentaire et le maintien d'une offre de centre-ville de proximité malgré de
nombreuses zones d'activités périphériques

* Un bon niveau d'équipements de commerces de proximité et de médecins
avec deux pobles d'aménités commerciales et de services se distinguent au
niveau du centre-ville et du secteur Gravigny-Balizy complétés par une
polarité administrative (de I'église a la mairie)

* Une polarité culturelle en devenir (rue Frangois Mouthon) complémentaire &
la centralité commerciale

*  Un ceeur historique qui génere une ambiance urbaine de qualité notamment
par la présence d'éléments patrimoniaux, de revétements traditionnels et
d'espaces publics adaptés au piéton

+ Un engagement de la commune pour une gestion différenciée des espaces
verts et la mise en place d'actions d'appropriation et de sensibilisation des
Chiroquois autour de la nature en ville

Des points de vigilance sont également identifiés :

Un maillage viaire hiérarchisé peu dense a l'origine de flux de circulation
intenses et de ruptures importantes

Une morphologie urbaine mosaique et fragmentée par la juxtaposition
d’entités paysagéres différenciées et la superposition de formes urbaines : la
plaine agricole et I'emprise aéroportuaire (Secteur Nord), le cceur patrimonial
mixte (Secteur Centre), les grands ensembles et le tissu pavillonnaire (Secteur
Sud), parcs d'activités étendus et enclavés (Secteur Ouest)

Les voies structurantes du centre-ville (avenues Mazarin et Pierre Brossolette)
sont saturées notamment en raison des flux de transit

Une densité du réseau de transport et la présence de |'aéroport d'Orly qui
concentrent les nuisances sonores dans les parcs d'activités au Nord et
autour des voies structurantes tandis que les espaces pavillonnaires et
agricoles sont davantage préservés

Les servitudes de |'aéroport de Paris-Orly bloquent I'extension de I'habitat au
Nord en faveur du développement des parcs d'activités vectrices de
nuisances qui profitent des infrastructures routiéres

Un tissu pavillonnaire aux formes architecturales peu diversifiées qui occupe
24% des espaces construits artificialisés de la ville et un tissu collectif
principalement hérité des années 1950-70 implanté sur des emprises
importantes au coeur d'ilots protéiformes et fermés, venant renforcer les
ruptures urbaines

Relativement peu d’'espaces verts ouverts au public, de lieux de pratique
artistique ou d'équipements sportifs : un manque de salles multisports ou
spécialisées, de terrains de sport, d'équipements de petits jeux ou de sport
de nature par rapport a I'agglomération et le département

Des aménagements cyclables existants mais peu attractifs et peu favorables a
la multimodalité (discontinuités) qui sont amenés a se développer

Un risque de perte d'espace vert en cceur de ville et une perte en lisibilité
des formes urbaines historiques si la dynamique de production de
logements/d’urbanisation se poursuit au Sud de l'autoroute et autour du
noyau ancien comme avec la disparition du parc du chateau dans les années
1990




I. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Ressources environnementales

Les caractéristiques environnementales du territoire montrent des éléments
support pour le territoire :

* La commune s'insere sur la partie haute du plateau urbanisé et agricole
d'Orly, ancrée sur une charpente paysagere structurée par la vallée de
I'Yvette

* Une juxtaposition de secteurs paysagers divers qui se distinguent par la
qualité de leurs espaces publics et les niveaux de verdissement : de la plaine
agricole aux espaces en bordure de la Vallée de |'Yvette en passant par les
espaces verts historiques ou encore les nombreux espaces verts, parcs et
jardins privés mélés aux espaces verts d’accompagnement des infrastructures

Cependant, le diagnostic met également en avant des éléments caractéristiques
du territoire menacés :

+ Un paysage urbain marqué par les infrastructures de transport successives qui
fragmentent la commune en contraignant les traversées visuelles ou
physiques

+ Des espaces verts publics de grande ampleur, épars et difficile d'accés

+ Des maillons constitutifs de la trame verte et bleue majoritairement privés
mais qui sont peu visibles (et encore moins accessibles)

+ Une faible présence de I'eau sur le territoire malgré la proximité de |'Yvette
dans le secteur Sud

* Une qualité de l'air dégradée par les réseaux de transports routiers et
I'aéroport avec les espaces agricoles et les abords de |'Yvette relativement
préservés




ll. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et objectifs de la révision

La commune de Chilly-Mazarin se caractérise par une situation géographique qui
la place au cceur des dynamiques de la région francilienne. Entre Paris et
I'Essonne, la commune a connu un développement autant résidentiel
qu’économique se faisant de part et d'autre de 'autoroute A6.

La poursuite du développement urbain ainsi que I'accroissement des flux de
circulation, notamment sur les grands axes de transports (I'autoroute Aé et
I'aéroport d'Orly), ont impacté le cadre de vie de la commune ainsi que son
attractivité (paupérisation de la population, difficulté de renouvellement,
encombrement des voies de circulation, augmentation des nuisances olfactives et
auditives, etc.).

La révision du PLU est |'occasion pour la municipalité de concevoir une nouvelle
stratégie d'aménagement du territoire sous le prisme d'une cadre urbain plus
qualitatif et attractif replagant I'intérét et le bien-étre des Chiriquois au cceur du
projet.

Ainsi le Projet d’Aménagement et de Développement Durables vise a porter une
réflexion globale sur le territoire par un renforcement des liens (intercommunaux
et extra communaux) et de valorisation des espaces. Il s'agit notamment de
concevoir un développement cohérent de la ville s'appuyant sur la prise en
compte des enjeux écologiques et la préservation des trames environnementales
dans I'ambition de gestion des risques.

Le PADD traduit I'ambition communale d'un renouvellement de Chilly-Mazarin qui
s'inscrit dans les principes d'une ville plus soutenable et équilibrée, guidée par les
enjeux contemporains suivants :

* Le maintien des identités et une réponse aux besoins de chacun en préservant
le patrimoine bati et la diversité des typologies de logements mais également
en permettant une fluidité du parcours résidentiel des habitants (jeunes actifs,
séparation, familles monoparentales, maintien des séniors sur la commune) et
une mixité générationnelle sur la commune.

+ L'équilibre des fonctions et la solidarité (tissu pavillonnaire, parcs d'activités,
grands axes commerciaux, mixité fonctionnelle, niveau d'équipements et de
services adaptés).

* La transition énergétique en inscrivant le territoire dans une participation a
I'effort national de mixité de production d’énergies renouvelables et de
gestion durable des ressources et des risques.

* La transition climatique induite par le déreglement climatique visant a lutter
contre |'artificialisation des sols et les ilots de chaleur, restaurer et intégrer le
végétal en ville, protéger des terres agricoles ou naturelles, préserver les
espaces écologiques a forte sensibilité, déployer des modes de déplacements
alternatifs a I'automobile, etc.

* La transition numérique pour l'attractivité résidentielle et économique et
notamment |'évolution de la pratique de télétravail.




Il. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et objectifs de la révision

AMBITIONS :
La station de la ligne 12 du Grand Paris

Différentes dimensions et dynamiques sont a |'ceuvre et impactent la commune Express
. . N - - - , . ’
de Chilly-Mazarin a la fois en termes de diagnostic de mécanismes en cours,

C RS . § , - ! La création d'une passerelle A6 et gare,
d’enjeux et d'objectifs a poursuivre, de volontés et d’ambitions a consacrer.

Développer la trame verte pour promouvoir les

La ville en mouvement :

affirmer une meilleure connexion du territoire et une circulation apaisée dans

la commune

Une ville participative :

assurer une concertation préalable aux démarches stratégiques

La Ville verte, brune et bleue :
organiser un développement raisonné, vertueux

La Ville équilibrée :

maintenir les identités et préserver les équilibres entre les fonctions

urbaines

La Ville solidaire :

renforcer la solidarité et répondre aux besoins de tous

La Ville active et innovante :

Promouvoir le développement économique innovant et le commerce de

proximité

Une Ville équipée et connectée :
Offrir un niveau d'équipements et de services

La Ville durable :
garantir une valeur ajoutée paysagére et environnementale du développement
urbain

cheminement doux

La création de pistes cyclables,

Les modes TC

Réorganiser, réglementer et faciliter le
stationnement ;

Fluidifier la circulation

AMBITIONS :

Mettre en ceuvre la charte qualité pour les
nouvelles constructions

Conserver les espaces verts privés en cceur d'flot
et en bordure de voie

Préserver les batiments d'intérét patrimonial
Préserver les secteurs pavillonnaires et
accompagner leur réhabilitation

Imposer un traitement paysager de |'espace
privé pour valoriser et dynamiser |'espace public,
au profit des circulations douces

AMBITIONS

Diminuer l'imperméabilisation des sols,

Inciter la végétalisation des toitures, utilisation
de matériaux adaptés,

Développer un réseau de géothermie,
Promouvoir les projets de construction
bioclimatique

AMBITIONS :

Viser un taux de logements sociaux de
25%

Lutter contre I'habitat insalubre
Promouvoir des opérations diversifiées
pour répondre a tous les besoins

AMBITIONS :

Accompagner et promouvoir le commerce
de proximité,

Développer les filieres innovantes

optimiser les parcs d'activités du nord

AMBITIONS :

renforcer I'offre en équipement public
sportif, scolaire et culturel,

Optimiser |'accés et le fonctionnement des
équipements existants

Continuer les actions en faveur du
déploiement de la fibre optique afin de
lutter contre la fracture numérique




Il. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et objectifs de la révision

Le projet global consiste a revisiter les dynamiques a l'oeuvre, a prendre en
compte les contraintes et enjeux notamment environnementaux et climatiques, a
identifier les lignes de forces du développement urbain comme la maitrise du
rythme des nouvelles constructions, les besoins des Chiroquois et a maintenir
I'équilibre entre la vocation résidentielle et économique.

Les choix retenus pour batie les orientations générales du PADD repose sur la
volonté et I'ambition de généraliser et mettre en ceuvre les principes du
développement durable dans le contexte urbain chiroquois

La Ville durable :

garantir une valeur
développement urbain
Lutter contre le réchauffement climatique

ajoutée paysagere et environnementale du
Promouvoir les énergies renouvelables

Optimiser la gestion de I'eau

Rationaliser la gestion des déchets

Améliorer la qualité de I'air

Favoriser la transition énergétique

Lutter contre les ilots de chaleur

Favoriser les continuités écologiques

Promouvoir la biodiversité

Développer les circuits d’approvisionnement et d'alimentation

Optimiser les ressources

Les orientation du futur développement urbain :

» Maitriser les colts de sortie de la promotion immobiliere ;

> Apporter une forte valeur ajoutée environnementale ;

> Maitriser le rythme de construction ;

> Peser les impacts d'investissement et de fonctionnement (service,
équipement, déplacement ...) ;

Développer et protéger la biodiversité

» Décliner les trames urbaines ;

Y

Les trames a I'ceuvre

La trame bleue

La trame verte

La trame brune

La trame noire

La trame sport / santé
La trame Art dans la ville

Les ambitions & |"ceuvre

La qualité de |'eau
La qualité de l'air

Le confort thermique
L'ambiance sonore
Le confort visuel

Le bien-étre général



Il. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et objectifs de la révision

Le projet global consiste également a développer les outils
opérationnels du développement urbain durable respectueux des
principes de valorisation du vivant dans la ville :

La trame bleue :
Enjeux : le rapport Ville / cours d'eau
L'inondabilité
Les berges sauvages
Objectifs : protéger les corridors écologiques
Lutter contre les ilots de chaleur

La trame noire :
Enjeux: lutter contre la pollution lumineuse
Promouvoir la biodiversité
Sauvegarder la faune et la microfaune

Objectifs : protéger la santé publique
Protéger la faune locale
Lutter contre les ilots de chaleur

Axes : développer la réglementation et la gestion de I'éclairage public
Identifier des espaces non minéralisés pour constituer des secteurs
nocturnes (cimetiére, voies ferrées ...)

La trame brune :
Enjeux : La qualité des sols naturels
La biodiversité
Sauvegarde de la faune et de la microfaune
Le systeme racinaire des végétaux
La pollution des sols

Objectifs : protéger les sols
Lutter contre les ilots de chaleur

Axes: protection de la nappe phréatique (puits, rejet sauvage ...)
Lutter contre |'imperméabilisation des sols
Lutter contre ['utilisation des produits chimiques
Dépolluer les sols affectés
Promouvoir les matériaux a forte valeur ajouté
environnementale  (antibruit,  économe,  perméable,
réfléchissant, résorbant ...)

La trame verte :
Enjeux : la biodiversité
Le végétal
Le paysage urbain

Objectifs : développer la nature en ville
Enrichir le maillage vert

Axes : ceeurs d'ilot privatifs
espace résidentiel dans les ensembles collectifs
Les alignements d‘arbres
Les parcs et jardins
Les berges sauvages

La trame sport / santé :
Enjeux : santé publique
Cadre de vie

Objectifs :  développer la pratique sportive, de loisir
Promouvoir le lien intergénérationnel
Communiquer sur les bonnes pratiques (marche, exercice, bien-étre

...

Axes : réaliser un parcours sport santé dans la ville
Développer les agrées de sport dans la ville
Communiguer sur une trame piétonne et le plan vélo




ll. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les intéréts et limites de la trajectoire engagée

L'analyse de la trajectoire engagée permet de déterminer le scénario
dit « au fil de I'eau ». Ce scénario est élaboré au regard de I'état initial
du territoire mais en intégrant les perspectives d'évolution de celui-ci. |l
est le résultat de |'absence de mise en place d'un projet a I'échelle de
la commune de Chilly-Mazarin et par conséquent de I'absence d'outils
adaptés pour renforcer ou contrer les tendances observées.

La poursuite des tendances mises en lumiere dans le diagnostic
exposerait la commune a de multiples risques. Toutefois, le territoire se
compose d'atouts et leviers pouvant appuyer le développement
communal et répondre aux enjeux structurels et sociétaux évoqués
précédemment.

Le tableau ci-contre présente les impacts pressentis a court et moyen
termes de la poursuite de la trajectoire engagée.

Les réponses apportées par le PADD aux
conclusions du diagnostic

La réponse aux enjeux identifiés pour l'avenir de la ville permet
d'identifié trois scénarios d'aménagement du territoire. Il sont construits
en tenant compte des leviers et défis identifiés dans le diagnostic.

Cet exercice prospectif des « scénarios » repose a permis de nourrir le
débat au sein de I'équipe municipale, d'étudier différentes alternatives
en matiére de développement urbain et de consolider le projet souhaité
pour la commune de Chilly-Mazarin.

Les pages suivantes présentent les scénarios étudiés et mis au débat.

ANALYSE DE LA TRAJECTOIRE ENGAGEE « AU FIL DE L'EAU »

INTERETS ET OPPORTUNITES

Une accessibilité routiere aisée et
une desserte ferroviaire (projet tram-
train) permettant d’ouvrir et
d'inscrire la commune dans des
dynamiques économiques
régionales

Un équilibre entre emplois-habitats-
équipements

Des sites remarquables en secteur
urbain et en état de friche pouvant
étre réhabilités / renouvelés et
permettant de renouveler leurs
dynamismes sans consommation
d'espace

Une offre commerciale de proximité
qui se maintien voir se développe

Un tissu pavillonnaire attractif, dont
les coeurs d'llot végétalisés occupent
un réle environnemental

Une plaine agricole qui outre sa
fonction économique, occupe un
role de zone tampon avec |'aéroport
d’Orly et un réle de continuité
écologique a I'échelle
départementale

La vallée de |"Yvette ou encore le

parc du chateau qui sont de grands
espaces verts sur la commune

LIMITES ET RISQUES

- Un développement résidentiel subi,

uniquement lié a la pression
immobiliere et fonciere en lle-de-
France (accueil de ménages qui ne sont
pas la par choix, mais par défaut) avec
un déséquilibre de 'offre entre habitat
et économie avec accroissement du
colt d'accession au logement

Une déqualification des paysages et
des patrimoines (parcs d'activités,
entrées de ville, ...) et un manque de
renouvellement du parc de logements,
entrainant une paupérisation de la
population, et un manque de
renouvellement générationnel

Une dissociation du territoire
communal en lien avec la coupure
urbaine de |'autoroute

Une densification non maitrisée, qui
peut fragiliser le tissu pavillonnaire et
ses attraits

Une intensification des nuisances
(saturation du réseau viaire, ...) et une
pression sur les réseaux par une
urbanisation non maitrisée

Une qualité environnementale
dégradée menant a la perte de
corridors écologiques sur le territoire




Il. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

En 2032, Chilly-Mazarin est pleinement intégrée dans le fonctionnement de la région lle-de-
France.

Scénario Chilly au fil de I'eau

La commune est un territoire qui tend vers une tonalité résidentielle en raison de la
promotion immobiliere a laquelle elle est sujette. La démographie est a la hausse, la
population du territoire rajeunit avec |'arrivée de familles avec enfants.

Une pression continue s’exerce sur les marchés fonciers et immobiliers,

La demande sociale est de plus en plus forte et diversifiée.

La transition écologique s'apprécie par opération (au cas par cas)

Une offre en transports en commun supra-communale se constitue pour relier les gares
franciliennes, bénéficiant désormais du Tram-Train.

Les effets positifs attendus/intéréts :

* Une attractivité démographique et résidentielle renforcée sur I'ensemble du territoire

+ Le territoire rajeunit en accueillant des ménages avec enfants attirés par I'attractivité des prix du
foncier et de I'immobilier.

* Des synergies s’opérent pour 'acces et aux équipements et aux services de proximité sur le territoire
communal

* Le réseau de transports en commun se développe par la mise en ceuvre du tram train et accentue
I"utilisation du transport ferroviaire.

Les effets négatifs envisageables/risques :

+ La forte demande résidentielle exerce une pression fonciére accrue et un déséquilibre du marché
entre rentabilité des opérations et diversité de |'offre en habitat. En outre, des tensions s'observent
entre anciens et nouveaux habitants et entre usagers de la commune (densification non maitrisée,
saturation des voies, ...).

* Une hausse notable et croissante des migrations alternantes quotidiennes s'observe, en lien avec le
développement quasi exclusivement résidentiel du territoire, dans un contexte ou I'offre en transport
collectif bien qu’améliorée n’est pas encore optimale.

* La pression est croissante sur |'environnement et les ressources locales sont fragilisées du fait des
développements résidentiels soutenus (hausse des besoins en eau potable, saturation des STEP,

lci, aucune modiification n’est faite sur le PLU actuel, fragilisation des espaces naturels, difficulté de maitrise des risques naturels).
Son caractere perm/'ss/fpermet de réceptionner tous * Une banalisation du territoire est visible (perte du patrimoine et du tissu pavillonnaire) : déficit
types de projets d'attractivité sur le long terme, dégradation de la qualité de vie a court terme.
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Scénario Chilly Village protégé

lci, les dispositions inscrites dans le PLU verrouillent
les potentialités de construction et rendent
exceptionnels tous types de projets...

En 2032, Chilly-Mazarin conforte sa qualité de vie. Elle concentre son développement
sur un principe de réhabilitation progressive de son parc de logements existants, et
s'attache a une valorisation de ses ressources environnementales pour renforcer son
attractivité :

- Valorisation de la plaine agricole

- Valorisation récréative de la Vallée

- Préservation des espaces naturels

La commune limite les circulations automobiles au sein de son tissu béti et favorise les
déplacements par modes collectifs ou actifs pour un cadre de vie trés apaisé. La
population vieillit et le parc bati ne se renouvelle pas.

Les effets positifs attendus :

+ Un développement territorial qualitatif et mesuré, aux effets limités sur les milieux et les
ressources naturelles.

* Une préservation de la plaine agricole : valorisation de I'espace tampon et préservation de la
lisiere urbaine.

+ Une valorisation de la vallée de I'Yvette par un accés plus aisé et un renforcement de sa
fonction récréative.

+ Un maillage de modes doux qui se renforce, en lien avec le développement du potentiel
récréatif et touristique et qui bénéficie également aux habitants au quotidien.

* Une préservation et valorisation du patrimoine local (tissu pavillonnaire, chateau, petit
patrimoine, etc.).

* Une image de la commune associée a une destination récréative et a un cadre de vie de
qualité et préservé.

Les effets négatifs envisageables/risques :

+ Une hausse des prix de I'immobilier et du foncier (en lien avec I'image qualitative renforcée de
la commune et un développement qui ne consomme quasiment plus d'espace) et une
difficulté pour les jeunes ménages actifs, les jeunes en formation, les familles monoparentales,
les personnes seules de se loger sur le territoire communal.

+ Un vieillissement de la population prononcé avec des difficultés a entretenir le parc existant.

+ Une difficulté a maintenir voire renforcer |'offre en équipements, services et commerces du fait
d'une diffusion - dilution du développement communal. Perte d'investissement autour des
polarités.

* Des activités économiques qui ont du mal a se développer et qui se spécialisent en raison du
profil homogéne de la population pouvant limiter la création d’emplois pérennes. m
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Scénario

En 2032, Chilly-Mazarin conforte son positionnement territorial et joue pleinement
son réle de maillon entre Paris et I'Essonne .

L'animation et |'organisation communale sont soutenues par un triptyque de

polarités qui fonctionnent en comp

émentarité : Centre — Gare - Rue de Gravigny.

L'affirmation de ce triptyque et les actions menées pour réduire |'effet coupure de
I'autoroute Aé et relier les polarités entre elles permettent de dynamiser I'offre en
services — commerce — équipements.

Le rayonnement communal s'appuie également sur une valorisation des parcs
d'activités intégrés dans un urbanisme soutenable.

Les effets positifs attendus :

Un développement de I'offre résidentielle positionné et organisé préférentiellement sur
les polarités et les axes structurants de la commune.

Une affirmation des péles du territoire qui attirent les jeunes couples avec enfants et
les biactifs, bénéficiant de la position d'interface entre I'Essonne et Paris.

Une économie présentielle (services) maintenue voire soutenue par la dynamisation des 3
poles et qui bénéficie a I'ensemble du territoire.

Des liaisons alternatives a la voiture développées entre les trois pdles et sur I'ensemble
de la commune, vers ces points d'attractivité.

Des parcs d'activités requalifiés, pleinement intégrés a la Ville avec un tissu économique
qui se renouvelle

Un foncier agricole préservé par un développement contenu de la Ville, privilégiant des
sites stratégiques de développement en renouvellement urbain et une densification
raisonnée.

Les effets négatifs envisageables/risques :

Un développement de la commune & deux vitesses : une dichotomie entre les polarités
(et leurs abords) et les tissus pavillonnaires

Une hausse des prix de limmobilier et fonciers dans le tissu pavillonnaire et un
patrimoine en décrochage sur le reste de la commune.

Des projets plus coliteux dans un souci de projets durables et qualitatifs.
Une concentration des équipements au profit du rayonnement des polarités.

Un maintien du réseau de |'offre en transport en commun favorable qu’aux polarités. m
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Une ambition a I'horizon 2032 déclinée en 3 axes

Le débat autour des scénarios a permis de formaliser la « stratégie » de
développement et d’aménagement voulue par les élus autour de 3 orientations qui
se déclinent en objectifs :

La premiére orientation vise & concevoir un développement du territoire en
s'appuyant sur les dynamiques métropolitaines et franciliennes dans lesquelles
s'inscrit pleinement la commune de Chilly-Mazarin.

Il aspire ainsi, a pérenniser l'ancrage de la commune dans divers réseaux
économiques, par un accompagnement dans la requalification et la diversification
de ses parcs d'activités. Cette stratégie d'attractivité ne repose pas que sur un
développement économique mais vise également a pérenniser la population en
confortant I'équilibre et la cohabitation d'une offre résidentielle et d’emplois.

La réflexion tient également compte de l'accessibilité de la commune dont
I'autoroute constitue aujourd’hui I'entrée majeure. Forte d'une desserte existante
par différents modes (ferroviaire ou routier), la commune tend a faciliter et diversifier
son accessibilité par les réseaux de transports collectifs afin de favoriser les modes
collectifs ou actifs, alternatifs a la voiture individuelle.

Enfin, en dehors du développement urbain, I'ambition est d'inscrire I'attractivité
communale dans le respect de son environnement notamment par le renforcement
des attraits de Chilly-Mazarin dans les trames écologiques d'échelles
départementales et régionales et le maintien de la lisiere urbaine existante.

La deuxiéme orientation aspire & mettre en synergie les différentes ressources de
la commune dans un objectif de valorisation et de diversification des pratiques
urbaines avec l'idée de résilience et de mutabilité des espaces. Il s'agit ainsi de
concevoir |'évolution et I'attractivité de Chilly-Mazarin par le renouveau : refaire la
ville sur la ville, tout en conservant les marqueurs identitaires du cadre de vie de la
commune et ses diversités urbaines.

Dans cette ambition de concevoir une ville plus attractive, vivante et vivable, les élus
souhaitent permettre a chacun d’avoir un acces aisé aux services, commerces et
équipements dont est pourvu Chilly-Mazarin et d'assurer un habitat de qualité pour
tous afin de freiner la paupérisation de la population et de favoriser sa mixité
sociale.

Dans I'ambition de maintenir une diversité urbaine sur la commune, I'affirmation
d’axes structurants (avenue Pierre Brossolette, avenue Mazarin et rue de
Gravigny) et des polarités (la cité administrative, la gare, ...) ameénent a
structurer les connexions et interactions entre les divers quartiers dans un souci
de solidarité et de complémentarité des offres en habitat et en services. Le
projet porte notamment sur le renforcement du maillage de voie douces ou
apaisées mais également sur une optimisation du fonctionnement des voies
départementales.

La troisiéme orientation s'attache a concevoir 'aménagement du territoire au
profit du bien vivre des habitants du territoire. Il aspire a porter une réflexion
d’aménagement en fonction des caractéristiques environnementales et
paysageéres propres aux différents espaces qui composent la commune (urbain,
agricole, vallée, plateau, etc.).

Il s'agit en outre, de replacer le bien-étre des Chiroquois au coeur du projet en
proposant un cadre de vie sain et rassurant visant a retisser des liens entre
'humain et son environnement, dans un contexte sensiblement urbain. Bien
que les deux axes précédents participent également a I'amélioration du cadre
de vie, ce troisiéme axe se concentre sur le bienfait que peut apporter un
développement respectueux des systémes écologiques sur le bien-étre des
habitants et |'appréciation de la Ville. Il place la matrice écologique (conjuguant
les différentes trames) comme un cadre de référence soulignant l'intérét et la
fonction du vivant dans la ville (la faune et la flore constitutifs de la trame verte
et bleue) et ordonne une meilleure prise en considération de |'environnement
dans les futurs projets. Ainsi, la matrice écologique devient un considérant de la
qualité architecturale, urbaine et paysagere de la commune et un outil de
gestion durable des ressources et de risques.

Cette stratégie s'inscrit dans des enjeux extra-communautaires de transition
climatique et de transition écologique auxquelles Chilly-Mazarin ambitionne
d'apporter une vigilance et des premiers éléments de réponse.
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Consommation passée d'espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF)

Conformément a larticle L151-4 du Code de [l'urbanisme, le rapport de
présentation du PLU doit analyser la consommation d’espaces naturels, agricoles
et forestiers au cours des 10 années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis
la derniére révision d'un document d'urbanisme.

Le MOS, un outil régional de suivi de la consommation des espaces (NAF)

Initié en 1982 par IInstitut Paris Région pour asseoir |'élaboration et la
planification du territoire régional et assurer son suivi, le mode d’occupation du
sol (MOS) est un inventaire numérique de I'occupation du sol de I'lle-de-France.
Au-dela d'un état des lieux a un instant T, c'est aussi un outil unique de suivi et
d'analyse de I'évolution de l'occupation du sol francilien. Le MOS distingue les
espaces agricoles, naturels, forestiers et urbains (habitat, infrastructures,
équipements, activités économiques, etc.) selon une classification a 4 niveaux
comprenant respectivement 11, 24, 47 et 81 postes de légende. (extrait du site
internet du portail de I'artificialisation des sols).

Cet outil de mesure permet de faire I'état des lieux et le suivi de I'occupation et
de l'usage des sols, de la consommation d'espace et de |'urbanisation a |'échelle
de chaque commune francilienne. Il donne les moyens aux territoires et aux
citoyens de suivre, via internet, I'évolution de I'artificialisation. Dans ce sens, il
peut notamment appuyer les actions n°7, 9 et 10, ainsi que — dans une moindre
mesure — 70, 73 et 90 du Plan Biodiversité.

Ces données permettent ainsi aux collectivités de faire un historique de leur
consommation d’espace ces quarante derniéres années. L'analyse des mutations
et évolutions leur permet de saisir les enjeux d’aménagement et d'appréhender
I'avenir de leur territoire.

Définition et méthodologie pour mesurer |'artificialisation des sols

Sont considérées comme surface artificialisée toute surface retirée de son état
naturel (friche, prairie naturelle, zone humide etc.), forestier ou agricole, qu’elle soit
batie ou non. Les surfaces artificialisées incluent donc également les espaces
artificialisés non bétis (espaces verts urbains, équipements sportifs et de loisirs etc.)

L'artificialisation se définit communément comme la transformation d’un sol naturel,
agricole ou forestier, par des opérations d’aménagement pouvant entrainer une
imperméabilisation partielle ou totale, afin de les affecter notamment a des
fonctions urbaines ou de transport (habitat, activités, commerces, infrastructures,
équipements publics...).

L'analyse de la consommation passée d'espaces a Chilly-Mazarin pour la période

2011-2021 a été réalisée sur la base des données du mode d'occupation du sol
(MOS) de I'Institut Paris Région.

Cette analyse présentée page suivante a permis d'identifier une augmentation des
surfaces urbanisées de 4,5 ha entre 2011 et 2021.

Justification des objectifs chiffrés de modération de la consommation d'espace

La division par 2 du rythme d’urbanisation pour la décennie suivante (2021-2031)
conduit a respecter une augmentation maximale des surfaces urbanisée a 2,25 ha.

En prévoyant une augmentation des surfaces urbanisées de +1,3 ha sur la décennie
a venir permet au PLU de Chilly Mazarin d'étre compatible avec cet objectif.
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Consommation passée d'espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF)

Résultat 3 |'échelle de la commune Surface en Surfaceen2021  Différence (en
2011 (en (en hectares) hectares)
Pour la période 2011-2021, on estime a 4,53 hectares la consommation d'espaces i i hectares)
agricoles, naturels ou forestiers sur le territoire communal. Celle-ci est sﬂois etforet. I ;'(ﬁ 2'22 %45
essentiellement due au développement ponctuel des parcs d’activités dans |'Ouest Esl :ecue);;errri\;}i;tsures 518 % 5;1 5 -4’36
de la commune mais est également résidentielle dans le centre-ville et le Sud de EaE g 50'7 53'7 +(') 30
Chilly-Mazarin. TOTAL espaces agricoles, 7217 67,64 4,53
naturels et forestiers
Etat de l'occupation du sol en 2011 (MOS 2012 - Source : Institut Paris Région- Etat de I'occupation du sol en 2021 (MOS 2021 - Source : Institut Paris Région)

-

Espace ouverts artificialisés
Habitat individuel
I Habitat collectif
Activités
Equipements
Transport

- Carriéres, décharges et chantiers

Bois et foréts

Milieux semi-naturels

Espaces agricoles
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Capacité de densification et de mutation des espaces batis

L'analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis a été
réalisée a partir des objectifs du PADD et notamment la volonté de cibler la
densification urbaine et résidentielle sur les centralités et le long des axes
structurants.

La méthode permettant l'identification des potentiels de densification diffuse
repose sur la prise en compte de plusieurs criteres exposés ci-apres.

1. Les centralités commerciales a renforcer, dont I'analyse permet de distinguer :

. le centre-ville (qui sera sectorisé entre la place de la Libération, la rue
Mouthon et I'entrée de ville ouest Mazarin),

* le pole gare

* larue de Gravigny-Balizy.

2. Les axes structurants repérés a partir de la largeur des voies, |'objectif visé par
le PADD est de prioriser la densification aux abords des axes structurants et de
préserver des quartiers « apaisés ».

3. La proximité des transports en commun : permet d'identifier les secteurs les
mieux desservis et les plus favorables a I'accueil de nouveaux logements, ce
critére permet de confirmer les secteurs déja identifiés.

4. La densité batie au sol : identifie les secteurs déja denses aux abords des axes
structurants et d’évaluer leur potentiel de densification sur les parcelles
interstitielles les moins denses — et de préserver les secteurs les moins denses
comme secteurs « apaisés ».

5. La hauteur des batiments : identifie les potentiels de densification dans les
secteurs dans lesquels le bati présente les hauteurs les plus élevés pour
permettre la densification des parcelles interstitielles et en préservant les

quartiers aux hauteurs moindre d'une densification pouvant étre déstructurante
au regard des tissus existants.

Cette méthode multicritéres a conduit a l'identification de cinq secteurs qui
présentent des potentialités de densification qui seront valorisées par le PLU.

Ces secteurs font I'objet de dispositions reéglementaires spécifiques qui visent a
assurer leur densification dans la continuité leur morphologie urbaine des
quartiers.

Les secteurs retenus correspondent aux espaces chiroquois qui présentent un
potentiel de densification intéressant du fait de leur niveau de densité, leur
niveau de desserte, leur qualité de centralité ou encore leur positionnement
stratégique a I'échelle de la ville notamment au regard des objectifs quantifiés du
SDRIF en matiére de densification.
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Capacité de densification et de mutation des espaces batis
(1) Identification des centralités commerciales - (2) Axes structurants
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Capacité de densification et de mutation des espaces batis

(3) Secteurs desservis par les transports en (4) Secteurs de faible densité béatie
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Capacité de densification et de mutation des espaces batis

(5) Secteurs de faible hauteur
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Secteurs de projet et d'intensification urbaine du PLU

Capacité de densification et de mutation des espaces batis
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Capacité de densification et de mutation des espaces batis

Secteur « Avenue de Grawgny » - potentiel de production de +/- 60 Iogements

Secteur « Francois Mouthon » - potentiel de production de +/- 60 logements
/
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Capacités fonciéres résidentielles prévues par le PLU

A I"échelle du territoire communal de Chilly Mazarin, la production de logements
est assurée par le PLU selon trois moyens qui donneront lieu a des dispositifs
reglementaires adaptés.

Les secteurs de densification le long des axes pour lesquels est estimé un
potentiel de +/- 120 nouveaux logements.

Ce potentiel « brut » doit étre nuancé notamment au regard des contraintes
d’aménagement que peuvent connaitre les sites (acces, pollution, nuisances,
difficultés d’aménagement...), la protection des monuments historiques et
paysagers protégés ou méme le phénoméne de rétention fonciére.

A ces contraintes, la commune doit également veiller a composer avec certains
impératifs qui sont de :

- privilégier la densification dans le respect de son identité architecturale, et
sans bouleverser ses grands équilibres,
- lutter contre |'artificialisation des sols,

- réduire les émissions de gaz a effet de serre, améliorer I'efficacité
énergétique et développer les énergies renouvelables,

- réduire la pollution atmosphérique,
- maintenir la biodiversité, notamment en préservant ou en restaurant le bon

état des continuités écologiques.

La prise en compte de ces contraintes conduit a minorer le potentiel a +/- 100
logements.

Le long long des axes structurants et des espaces correspondant a des centralités

commerciales (zones UA et UB notamment) qui représentent le potentiel de
densification le plus important a I|'échelle de la ville. Les dispositions
réglementaires de ces zones encouragent une intensification raisonnée par
rapport aux autres zones d'habitat individuel et collectifs.

Les autres secteurs stratégiques identifiés sur le territoire communal seront traités
en OAP dites sectorielles dont certaines ont notamment vocation de développer
I'offre résidentielle. lls feront I'objet de projets urbains de renouvellement et
restructuration coordonnés et organisés par le PLU par le biais de I'outil OAP.

Enfin la production de logements pourra également étre complétée de fagon
maiftrisée, en « diffus » dans le reste du tissu urbanisé. Des mutations, non
connues a ce jour, et non identifiées dans le cadre de I'analyse du potentiel
foncier pourront avoir lieu notamment dans les secteurs résidentiels : opérations
de démolition-reconstruction, divisions parcellaires, divisions de logements,
densification (construction de plusieurs batis sans divisions fonciéres)...
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Compatibilité avec les objectifs/orientations du SDRIF

Le SDRIF 2030 est le Projet d’Aménagement et de Développement de I'lle-de-
France a I'horizon 2030. Celui-ci vise a organiser |'espace francilien de demain, a
travers sa carte de destination générale et des orientations réglementaires. Il doit
étre décliné a I'échelon local dans les documents d'urbanisme afin que ses
objectifs soient mis en ceuvre localement, dans le respect des principes de
subsidiarité et de compatibilité.

La carte de destination générale des orientations du SDRIF identifie une grande
partie du territoire communal comme « quartiers a densifier a proximité d'une
gare » dans lequel le SDRIF fixe une augmentation de 15% de la densité
moyenne des espaces d’habitat, un secteur a fort potentiel de densification est
également matérialisé sur le territoire, fixant également une hausse de 15% de la
densité humaine et de la densité des espaces d'habitat.

Note pour la lecture des pages suivantes :

Les données de référence a I'année 2012 sont celles fournies par le Référentiel
territorial (www. http://refter.iau-idf.fr) de I'Institut Paris Région.

L'évaluation des espaces urbanisés au sens du SDRIF s'appuie sur une définition
précise de ces espaces recouvrant des types d'occupation du sol que ne fournit
pas le MOS & 14 postes
(https://geoweb.iau-idf.fr/ressources/cartoviz/mos2021/communes/91161.pdf) .

Pour I'évaluation des espaces urbanisés et les espaces d'habitat a 2021 nous
mobiliserons les données de base 2012 fournies par le Référentiel territorial et les
actualiserons au regard des évolutions constatées au cours de la période (2012-
2021) a partir des données fournies par le MOS.

Extrait de la carte de destination générale du SDRIF

a I'échelle de Chilly-Mazarin

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé & optimiser

8 Quartier a densifier & proximité d’une gare
Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (), liaison verte (V)

!

Le fleuve et les espaces en eau


http://refter.iau-idf.fr/
https://geoweb.iau-idf.fr/ressources/cartoviz/mos2021/communes/91161.pdf

Rappel des objectifs/orientations du SDRIF

Disposition prévue par le SDRIF Disposition prévue par le SDRIF

A I'échelle de la commune le A 'échelle de la commune le SDRIF fixe une
SDRIF fixe une augmentation

minimale de la densité humaine.

augmentation minimale de la densité moyenne
o des espaces d'habitat. L'¢élévation de la densité
espaces urbanisés

L'élévation de la densité des espaces d'habitat attendue par le SDRIF est
humaine attendue par le SDRIF de +15%.

est de 15%.

Une élévation de la densité humaine et
espaces urbanisés a optimiser

Une densification des

Objectifs relatifs a la densité humaine Objectifs relatifs a la densité des espaces d'habit

s . Densité résidentielle
Espaces Densité humaine e
. Y : Logements Espaces d'habitat (ha) sur les espaces
Emplois Logements urbanisés stricts sur les espaces d'habitat
(ha) urbanisés

2012 (source : référentiel
territorial Institut Paris
2012 (source : Région)
référentiel territorial
Institut Paris Région)
= (+1 5%) -

2030 (+15%)
----- Logements & produire 1271

gements a produire en 2 et + 1271 SRHE OIS SE2050
0 logements

Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin — Rapport de Présentation
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Identification des espaces urbanisés et espaces d’'habitat pour les objectifs du SDRIF

Etat de l'occupation du sol en 2021 (MOS 2021 - Source : Institut Paris Région)

km

»Z

) [

Chilly-Mazarin
Type d'occupation du sol

Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

Eau
Total espaces naturels agricoles et forestiers

Espace ouverts artificialisés

Habitat individuel

[ Habitat collecti

Activités

- Equipements

Transport

- Carriéres, décharges et chantiers
Total espaces artificialisés

Espaces urbanisés 2012

337 ha

337 ha

2012

Espaces urbanisés 2021

1.02
711
58.96

5.07
7217

104.25

143,57 ha

9155

52.02

111.32

2149

106.79

0.85
488.28

380,63 ha

Surfaces en hectares

2017
1.02

7.04

56.89

537
70.33
98.25

9176

53.11

116.84

213

108.68

0.18
490.12

2021

Espaces urbanisés 2030

338,3 ha
337 ha+ 1,3 ha

1.02

6.66

54.6

5.37
67.64

96.98

144,87 ha

91.53

53.34

117.54

2112

110.05

223
4928

Espaces d’habitat 2012

145,9 ha

145,9 ha + (144,87-143,57) ha

147,2

Espaces d’habitat 2021

Espaces d’habitat 2030

148,5 ha
1472 ha + 1,3 ha

380,51 ha



-

Réalisation des objectifs de logements du SDRIF par le PLU

Pour Chilly-Mazarin, le Schéma Directeur de la Région d’lle-de-France (SDRIF) fixe
pour objectif la réalisation de 1 271 logements pour la période 2013-2030.

Pour la période 2013-2018, le parc de logement a augmenté de 410 logements
(données INSEE). Les opérations réalisées et engagées entre 2018 et 2024
permettent la réalisation de 985 logements.

Pour la période 2024-2030, il est estimé la réalisation d'environ 720 logements au
sein des Orientations d’aménagement et de programmation et d’environ 270
logements sur les potentiels urbains.

Le tableau de synthése ci-aprés présente I'évaluation de la production de
logements entre 2013 et 2030. Le nombre de logements estimé permet de

répondre (dans un rapport de compatibilité) a |'objectif de production de
logements fixé par le SDRIF a la commune de Chilly-Mazarin.

En outre, il est a noter que des projets, non connus par la commune a ce jour,
pourront voir le jour et participer a la production de nouveaux logements.

Evolution du parc de logements entre 2013 et 9063 (2018) - 8 653 (2013) =

2018 (INSEE) 410
Site potentiel urbain Potentiel estimatif de logements
2018 -> 2024 (réalisés ou programmés) 956
870
Rue de Gravigny +/- 60
Rue Francois Mouthon +/- 60 - 270
Sites (rue Launay Ouest Tranche 2) +/- 150 ]

Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin — Rapport de Présentation
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Rappel des objectifs/orientations du PLHi

Pour Chilly-Mazarin, le PLHi fixe un objectif de + 1 251 logements pour la période
2018 a 2020 dont 486 LLS

Taux Taux de
. . Commune )
Population g ewolution Logements |concernée par Iog=ment sical
Territoire annuel de la L au 01/01/2017
2015 2015 un objectif
population SRU sous SRU avec
2010-2015 RP 2017
Chilly-Mazarin 20 258 1.8% 8 968 oui 18.7%
Année 2020 2021 2022
Nombre logements
SRU 1555 1561 1561
Parc total 8206 8388 8408
Taux LS SRU 18,95 18,61 18,57

Les statistiques indiquent a la fois un niveau trés élevé de logements locatifs sociaux
a produire et un dynamisme immobilier pourtant insuffisant a ce jour.

La cible de 25% de logements locatifs sociaux a terme nécessite la mise en place
d'une stratégie ambitieuse et réaliste qui considere :

- La nécessité de construire dans des opérations mixtes et dans les différents
quartiers pour maintenir un objectif de mixité et d'équilibre des secteurs de
I'habitat ;

- La volonté de restituer des patrimoines aujourd’hui privé a leur usage de
logement social de fait et de permettre a des bailleurs sociaux d'assurer des
missions de gestion propres aux organismes institutionnels ;

- De mobiliser des logements vacants et de les remettre dans le marché locatif par
des opérations d'acquisition / amélioration de bailleurs sociaux.

PARIS
SACLAY

Commune de Chilly-Mazarin

450
400
350
300
250
200
150
100

50

Total 2000 W
Total 2001
Total 2002
Total 2003
Total 2004
Total 2005
Total 2006
Total 2007
Total 2008
Total 2009
Total 2010
Total 2011
Total 2012
Total 2013
Total 2014
Total 2 014

]

NBRE LOGEMENTS

Le programme d'actions du
PLHi de la communauté
d'agglomération Paris Saclay
traduit d'une maniére
opérationnelle les orientations
stratégiques retenues pour le
PLH 2019-2024. Il s'articule
autour de cing axes et se
décline en dix-huit actions.

Total 2015
Total 2016
Total 2017
Total 2018
Total 2019
Total 2020
Total 2021

m NBRE DE SOCIAUX
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Rappel des objectifs/orientations du PLHi

Pour Chilly-Mazarin, le PLHi fixe un objectif de + 1 251 logements pour la période

2018 a 2020 dont 486 LLS entre 2018 et 2024.

INVENTAIRE LOGEMENTS SOCIAUX SELON DECLARATION SRU

(DONNEES 2022 - Edité le 25-11-2022)

Bilans triennaux SRU 2014-2016 2017-2019 2020-2022
Objectifs 155 170 159
Réalisés 283 231
Taux d’atteinte 182,58% 135,88%
%dePLAl | %dePls | 92,90% | 2,58% | 52,94% | 15,88% [
Taux de carence Sans objet Sans objet
20
0
BT Lo R~ SR o TR < T G o Y o S R L M i T D 9O N N
O D . B D DD N D NNy N DN S Y
IS T P S SN EINENE NG SEINENE NGNS N

La courbe d’évolution du taux de logements sociaux montre que le
premier seuil de 10% a été rapidement atteint apres la parution de
la loi SRU. Le second seuil des 20% représente un objectif plus
difficile a atteindre. La commune approche ce seuil depuis ces
derniéres années. L'effet de stock représente un poids d'inertie qui

alourdit les évolutions du taux de LLS.

Face a cette difficulté objectives, il convient a la fois :

> De mobiliser une part conséquente de LLS dans les nouveaux

programmes ;

> D’autre part, de favoriser les reconversions de batiments de
logement ciblés et permettre la production de LLS.

VersPorte |~
Vers d'Orléans |
J

Ligne RER C {
Versailles-Chantier ' |
12 ogomeres. ¥~
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20 ogenwets
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La programmation de production de logements dont les logements locatifs sociaux pour répondre aux contraintes fixées

dans le PLHi

La commune de Chilly-Mazarin s'est engagée dans une stratégie du
développement de sa ville notamment en termes de maitrise de la
densification urbaine, de promotion des grands espaces notamment a
caractére naturel, d’apaisement du cadre de vie et de production de LLS.

Différents volets programmatiques et opérationnels sont déployés pour
parvenir dans un terme le plus court possible a la satisfaction du taux de 25%
de logements sociaux.

Parmi ces outils :

v

Des dispositions réglementaires qui impactent les opérations de
constructions pour des programmes de 4 logement et plus ;

Des OAP qui totalisent une programmation d’environ 720 logements dont
au moins 30% de LLS ;

Des opérations dans le diffus (identifiées dans le présent document)
pouvant comptabiliser un volume approximatif de 300 logements dont
30% de LLS ;

La prise en compte de la vacance du parc qui avoisine 950 logements en
2020 soit un taux de pres de 12% ;

Une démarche active de reconversion du patrimoine privé en LLS avec le
partenariat de I'EPFIF et des bailleurs sociaux qui ont déja initié une
opération de reconversion de 166 logements dans le court terme et des
sites potentiels totalisant 164 logements dont la mise en ceuvre du moyen
terme pourrait concerner la moitié de ce patrimoine privé.

Le reglement vise a favoriser la production le LLS
avec des dispositions relatives a chaque zones :

Zone UA:

De 4 a 11 logements = 25 % de logements sociaux
12 logements et plus = 30 % de logements sociaux
Zone UB :

De 4 a 11 logements = 25 % de logements sociaux
12 logements et plus = 30 % de logements sociaux
Zone UC:

De 4 a 11 logements = 25 % de logements sociaux
12 logements et plus = 30 % de logements sociaux
Zone UH :

A partir de 4 logements = 25 % de logements sociaux
Zone Ul :

A partir de 4 logements = 25 % de logements sociaux
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La programmation de production de logements dont les logements locatifs sociaux pour répondre aux contraintes fixées
dans le PLHi

Le cumul de I'effort de production de logements totalise plus de 2 000
logements dont plus de 1 000 concernerait la production de LLS ; soit un

Total | ts dontL it % de LL Eché
o ogemen ontLls  soit%de tis Sleenees taux d'effort de prés de plus de 45%.

2013 -> 2022 o
(réalisés ou programmeés) g 10 125 A terme, ramené au stock de logement actuel, le taux de logements
sociaux devrait se rapprocher de maniere tres sensible a la cible
recherché de 25%.
Site OAP Mazarin 300 90 30,00% 2025 )
Site OAP Convergences 350 105 30,00% 2026 La Ville mobilise un panel d’outils pour atteindre cet objectif :
Site OAP Brossolette 200 60 30,00% 2027 - Des outils réeglementaires, précisés a la page précédente :
. . . o
Site OAP Maisons de ville 20 é 30,00% 2027 - Des OAP qui totalisent une programmation d’environ 870 logements
Opérations dans les OAP 870 261 30,00% dont au moins 30% de LLS ;
_ - Une démarche active de reconversion du patrimoine privé en LLS
Sites (rue Launay Ouest Tranche 2) 150 45 30,00% 2025 avec le partenariat de I'EPFIF et des bailleurs sociaux qui ont déja
Autre sites diffus 150 45 30,00% initié une opération de reconversion de 166 logements dans le court
Opération dans le diffus 300 90 30,00% terme et des sites potentiels totalisar)t 164 logements dc')r?'f la mise
en ceuvre du moyen terme pourrait concermer la moitié de ce
patrimoine privé

Opération de reconversion 0 166 100,00% 2023

Potentiel de reconversion 82 82 100,00% 2024

Total de production sur la

O,
période 2013-2030 epf Diagnostic Patrimoine de Primonial

ILE-DE-FRANCE

Stock de logement en 2022

10 Rue dAthis :
33 logements en

5 Rue des
Jacinthes: 7
logements

Total logement a terme

en diffus
dans une
copro

41-43 Av
Charles de
Gaulle ; 15
logements
en diffus
dans une

copro

27 Rue Mendes |
France :

3] 10 logements en | 7
bloc

67 Rue Mendes
France :

9 logements en
bloc

26-28rue
dAthis : 94
logements
en bloc

Périmetre de veille fonciere
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La programmation de production de logements dont les logements locatifs sociaux pour répondre aux contraintes fixées
dans le PLHi

R S Y L

Périmetre de veille fonciére

Un dispositif de pilotage et
de suivi des opérations
programmés est en cours de
finalisation. Il a vocation a
réunir  les  partenaires
institutionnels (Etat,
bailleurs, promoteurs, CPS,
EPFIF...)

Il est fixé également des
indicateurs de suivi dans le
rapport Evaluation
environnementale qui
proposent des modalités de
suivi au regard de la valeur
cible

ILE-DE-FRANCE
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COMITE DE SUIVI DES OPERATIONS PROGRAMMEES

Maitrise fonciére,

Montage d'opération,
Autorisations d'urbanisme,
Plan de financement,

Phase chantier,

Accueil des locataires,

Mise a jour du taux LLS SRU

Information,  échanges et suivi sur avancement
opérationnel des actions de production de logements
sociaux




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°1 du PADD dans les piéces réglementaires

Objectif du PADD

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs

du PADD

Dispositions édictées par le réglement pour la

mise en ceuvre des orientations et objectifs du
PADD

Complémentarité entre les
dispositions réglementaires
avec les OAP

Attractivité des
Parcs d'activités
économiques

L'OAP « Trames écologiques » vise la préservation et
le renforcement des continuités végétales arborées qui
bordent les parcs d'activités économiques de Chilly-
Mazarin : le long de I'Aé, de la voie d'acces a I'A10 et
de la RD118 notamment.

Le PLU délimite les principales continuités
écologiques en zone naturelle N, identifie des
alignement arborés (au titre de |'article L151-23)

le long des principales voies des parcs d'activités.

Délimitation de différentes zones a vocation
économique précisant des régles d'implantation,
de hauteur et de qualité architecturale adaptée a
chaque contexte et permettant de garantir
I'attractivité des espaces économiques.

Les OAP exposent les
objectifs de continuité des
trames écologiques entre les
différents secteurs de la ville
correspondant a différentes
zones du PLU.

Le reglement édicte les
prescriptions de
constructibilité.

Maintien d'activités
tertiaires dans
I'ensemble des
tissus urbains

Développer le
commerce de
proximité
d’animation

Les OAP sectorielles identifient les localisations
préférentielles pour les activités économiques
(commerce, tertiaire, etc.) afin d'assurer leur
participation a I'animation urbaine et I'attractivité des
centralités urbaines.

Le réglement mobilise les dispositions de |'article
L151-16 pour assurer la protection des rez-de-
chaussée commercants.

Délimitation de zones urbaines spécifique aux
centralités (UA) au dispositif reglementaire
favorable au commerce et aux activités tertiaires.

Dispositions réglementaires spécifiques favorable
au commerce dans certains secteurs de la zone
UA (surélévation possible.

Les OAP exposent les
objectifs d'articulation et
d’organisation des fonctions
économiques avec les autres
fonctions urbaines.

Le reglement édictent les
reégles d'implantation et de
protection.




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°1 du PADD dans les piéces réglementaires

Objectif du PADD

Cohérence des OAP avec les orientations et
objectifs du PADD

Dispositions édictées par le reglement pour la mise
en ceuvre des orientations et objectifs du PADD

Complémentarité entre les

dispositions réglementaires
avec les OAP

Développement
des liaisons supra 0
communales et
pacification des
entrées de ville

Délimitation d'OAP sur deux entrées de ville
principales (OAP Entrée de ville Mazarin et OAP
Convergence) permettant de préciser des objectifs
de qualité urbaine et paysageére : traitement des
continuités baties, gestion des espaces publics,
traitement paysager et environnemental, etc.

OAP Convergence accompagne la structuration et
le développement du secteur de la gare en
anticipant la mise en place du tram-train.

OAP Transitions comprend un volet « Mobilités
douces » définissant les objectifs d'aménagements
urbains et le déploiement d'un réseau de
cheminements et de voies permettant I'amélioration
de accés a la gare futur noeud d'intermobilités
durables.

Identification d'alignements arborés structurants a
protéger (article L151-23) sur le secteurs d’entrée de
ville : RD118 / avenue Brossolette (nord et sud),
avenue Mazarin (ouest), RD120 / rte de Massy
(ouest)

Délimitation d’emplacements réservés pour assurer :
I'élargissement des voiries (permettant d'améliorer
leur accessibilité a I'ensemble des publics), la
sécurisation des traversées des voies structurantes,
I'achévement du maillage cyclable sur les portions
ne disposant pas de possibilités de transformation
d'infrastructures existantes.

Prescriptions visant la réalisation de stationnements
vélo dans les batiments recevant du logement.

Les OAP définissent les
objectifs d'organisation et
d‘articulation de la
composition urbaine.

Le réglement localise les
éléments précis qui
nécessitent des faire I'objet
de prescriptions
réglementaires.

Objectif du PADD

Cohérence des OAP avec les
orientations et objectifs du PADD

Dispositions édictées par le reglement pour la
mise en ceuvre des orientations et objectifs du

PADD

Complémentarité entre les dispositions
réglementaires avec les OAP

Renforcer l'insertion

de Chilly-Mazarin dans
les trames écologiques
et agricoles régionales

+ Définition d'une OAP « Trames
écologiques » qui identifie
I'ensemble de I'armature écologique | .
du territoire de Chilly Mazarin en
précisant des axes continuités
hiérarchisées, de portée régionale
d’une part, et de portée locale
d'autre part.

+ Transposition dans le réglement de la coupure
régionale située entre I'emprise de I'aéroport et
la rue de Launay : délimitation d'un zonage A.

Protection et renforcement des cortéges
végétalisés situés sur les continuités écologiques
de portée régionale telles que celles situées le
long de I'Aé, de la voie ferrée, de la voie d'accés
a I’A10 et de I'Yvette. Délimitation d'un

« corridor écologique a protéger » aux abords
de |'Yvette.

sensibles.

L'OAP définit les objectifs de gestion pour
I'inscription des trames vertes et bleues dans
I'ensemble du territoire communal (tant sur
les continuités écologiques structurantes que
dans les tissus urbanisés.

Le réglement fixe les principes
réglementaires sur les secteurs les plus




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°2 du PADD dans les piéces réglementaires

Orientation 1 : Accompagner un développement démographique et résidentiel maitrisé dans des quartiers vivants, aux lieux de sociabilité

renouvelés

Objectif du PADD

Mettre en place les
conditions d'une
attractivité
démographique et
résidentielle
renouvelée

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du

PADD

Les OAP prévoient le développement d'une offre de
logements sur les sites qui constituent les principaux
secteurs urbains permettant de répondre aux besoins
résidentiels de la Ville et aux objectifs supra communaux.
Pour ce faire, les OAP sectorielle comprennent une
programmation fixant le nombre de logements a réaliser.

L'OAP « Climat Air Santé » fixe des objectifs d'urbanisme
de la santé visant a améliorer la qualité du cadre de vie, la
réduction de I'exposition aux nuisances et a l'accés aux
espaces verts.

Dispositions édictées par le réglement pour

la mise en ceuvre des orientations et
objectifs du PADD

Délimitation de secteurs de renforcement
de l'offre résidentielle complémentaires
aux secteurs d'OAP : zones UA et UB
notamment.

Le réglement prescrit la réalisation de
logements locatifs aidés dans les
opérations de plus de 20 logements.

Complémentarité entre les
dispositions réglementaires
avec les OAP

L'OAP fixe les objectifs
programmatiques de
production de logements.

Le reglement encadre
I'évolution urbaine en
prescrivant des implantations
et des gabarits.

Dynamiser les polarités
de services existantes
et renforcer |'offre en
équipements

Les OAP sectorielles comprennent des objectifs visant la
réalisation de constructions a vocation mixte (habitat /
commerces).

Les OAP sectorielles ciblent les centralités commerciales
de la ville et contiennent des objectifs visant a leur
dynamisation (qualité urbaine, accessibilité multimodale,
densification résidentielle, mixité des fonctions urbaines,
etc.).

Délimitation d'une zone UE permettant de
conforter I'offre en équipements
structurants et a maintenir des emprises
suffisantes pour accompagner leur
développement.

Identification de linéaires commercants
visant a protéger le commerce au titre de
I'article L151-16.

L'OAP donne les objectifs de
composition et d'organisation
urbaine attendus.

Le réglement prescrit les
éléments intangibles.

Accompagner la
mutation et la
requalification de
secteurs stratégiques
en milieu urbain

L'OAP Convergence accompagne le développement d'un
péle multimodal vers le secteur gare et préserve la
vocation économique du site Découflé.

Des OAP sont définis sur les secteurs stratégiques
identifiés par le PADD : site Découflé, gare, centralités
urbaines commercantes.

Délimitation d'un zonage a vocation
économique (type UE) sur le site Découflé
pour assurer la vocation économique.

Définition de zonages spécifiques aux
secteurs stratégiques identifiés par le
PADD : secteurs de la zone UA et de la
zone UB.

L'OAP donne les objectifs de
composition et d'organisation
urbaine attendus.

Le réglement prescrit les
éléments intangibles.




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°2 du PADD dans les piéces réglementaires

Orientation 2 : Valoriser et mettre en lien les éléments du patrimoine et du paysage communal

Objectif du PADD

Cohérence des OAP avec les orientations et

objectifs du PADD

Dispositions édictées par le réglement pour la mise

en ceuvre des orientations et objectifs du PADD

Complémentarité entre les
dispositions réglementaires
avec les OAP

Requalifier les espaces
délaissés

L'OAP Maisons de ville assure I'intégration des
nouvelles constructions dans le tissu existant en
veillant & ce que les futures constructions respecte
les gabarits environnants.

L'OAP Brossolette comprend des objectifs en
visant & assurer la transition de la densité avec le
tissu environnant dans les bandes de son
périmetre en interface avec des tissus batis de
type pavillonnaire.

Délimitation d'une zone UAa dont les dispositions
réglementaires visent & accompagner la
dynamisation de la centralité historique de la ville
et a préserver les caractéristiques patrimoniales de
son tissus bati.

Délimitation d'un emplacement réservé visant la
création d'un site de production agroalimentaire
de proximité (au nord de la rue de Launay).

Les OAP précisent les
objectifs de localisation des
intentions de composition et
de qualité urbaine.

Le réglement précise les
normes prescrites.

Valoriser les
caractéristiques
urbaines et
architecturales des
tissus résidentiels
spécifiquement
pavillonnaires

L'OAP Brossolette fixe des objectifs relatifs a
I'intégration du bati et 'OAP Mazarin des objectifs
permettant d'assurer la continuité avec le « front
bati existant ».

L'OAP Maisons de ville prévoit des objectifs en
faveur de son intégration au bati environnant en
prévoyant la construction bati au gabarit proche
de celui des constructions qui I'entoure.

Délimitation de la zone UH dont les prescriptions
réglementaires visent a préserver le tissu de type
pavillonnaire et maintenir un tissu aéré laissant une
place au végétal.

Identification d’éléments du patrimoine bati au
titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Les OAP fixent les objectifs
d'articulation et de
composition urbaine en se
référant aux outils du
réglement notamment en
faisant référence « aux
éléments du patrimoine bati
identifié au titre de I'article
L151-19 » identifiés
précisément.




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°2 du PADD dans les piéces réglementaires

Orientation 3 : Permettre les mobilités intra-communales fluides et diversifiées

Dispositions édictées par le réglement Complémentarité entre les

o pour la mise en ceuvre des orientations et  dispositions réglementaires
i e objectifs du PADD avec les OAP

Cohérence des OAP avec les orientations et

Objectif du PADD

* Les OAP sectorielles comprennent des objectifs
favorables au développement des liaisons douces.

Faciliter |'acces de tous les
modes aux points
d'attractivites communaux + Le PLU comprend un OAP Transitions qui fixe les
objectifs de développement des modes actifs.

+ Délimitation d’un emplacement réservé
permettant la création d'une nouvelle
voie entre la rue de Launay et le rond

+ L'OAP Climat Air Santé prévoit des objectifs en point de la RD120/RD118.
faveur de la création d'un maillage d'espaces public
adaptés a la pratique des modes actifs.

Les OAP précisent les
objectifs de localisation des
intentions de composition et

Renforcer le maillage en de qualité urbaine.

modes non automobile + Le réglement fixe des prescriptions en
matiére de stationnement pour le deux

*  Les OAP sectorielles comprennent des objectifs roues non motorisés.

Encourager la pacification de favorables au développement des liaisons douces et

la circulation automobile a la constitution d'alignements d'arbres.

Le réglement précise les
normes prescrites.




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°3 du PADD dans les piéces réglementaires

Orientation 1 : Asseoir le maillage de la trame verte et bleue urbaine comme fondement du cadre de vie a préserver

Objectif du PADD

Cohérence des OAP avec les orientations et
objectifs du PADD

Dispositions édictées par le réglement pour la mise

en ceuvre des orientations et objectifs du PADD

Complémentarité entre les
dispositions réglementaires
avec les OAP

Conforter la matrice
écologique de la trame verte
et bleue

Promouvoir des dispositions
d'aménagement et de gestion
a la parcelle pour conforter les
éléments constitutifs de la
biodiversité

CEuvrer au renforcement et a la
diversification de la trame
verte et bleue dans le
développement de la
commune

L'OAP Trame Verte et Bleue / Trames
écologiques définit les principes
d’aménagement localisés permettant de
répondre a la nécessaire protection des milieux
naturels et semi-naturels pour que ceux-ci
restent fonctionnels et permettent de
conserver une diversité biologique (faune et
flore) sur le territoire. Celle-ci vise notamment
a:
+ conserver et valoriser le patrimoine naturel
existant

+ valoriser le cadre de vie dans la commune
par une biodiversité visible et accessible

+ renforcer le maillage écologique communal

Les OAP sectorielles participent également au
maintien et au développement de la trame
verte en fixant notamment des principes
d’orientations paysagéres et continuités
écologiques.

L'OAP Convergence prévoit la préservation des
alignements d'arbres le long des axes
structurants et des zones humides tels que le
prévoit le PADD.

L'OAP « Climat Air Santé » fixe des objectifs en
faveur de l'intensification végétale dans les
tissus urbains existants.

Pour assurer la protection des espaces verts et les
pérenniser, le réglement identifie une zone A et N
visant a préserver les grands espaces agricoles et
naturels, marqueurs de la trame verte communale.
Les dispositions réglementaires associées a ces
zones visent leur préservation, notamment via des
autorisations de construire trés limitées.

Il prévoit également dans I'ensemble des zones
urbaines, pour conserver les espaces semi-naturels
constitutif de la trame verte et brune communale,
une part minimale d'espaces verts de pleine terre
est définie pour assurer un minimum de
perméabilisation du sol et conserver des espaces
de « respiration »

La définition de prescriptions visant a différencier
et protéger les éléments constitutifs du patrimoine
naturel et écologique ainsi que des espaces verts
protégés de la commune sur le zonage au titre des
articles L.151-23 et L.113-23 du Code de
I'Urbanisme. Ont notamment été identifiés des
alignements d'arbres, une zone boisée classée, un
corridor écologique et une zone humide aux
abords des berges de |'Yvette.

Afin d'assurer la perméabilité écologique de la
zone naturelle, le réglement fixe en zone N, des
prescriptions visant a I'installation de clétures
permettant le passage de la petite faune.

Le réglement écrit précise et
localise des éléments
contenus dans les
Orientations
d’Aménagement et de
Programmation. Il donne
également des éléments
complémentaires a préserver
pour assurer la préservation
et le renforcement de la
trame écologique de la
commune.

Les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation permettent
de définir les grandes
ambitions a I'échelle du
territoire en matiére de
développement durable. Le
réglement assure de
I'intégration de ces
orientations et notamment
du respect des
caractéristiques des zones
dans lesquels il le permet.




IV. JUSTIFICATIONS DU PROJET REGLEMENTAIRE

Traduction de I'axe n°3 du PADD dans les piéces réglementaires

Orientation 2 : Accompagner |'apaisement de la ville et sa résilience par une valorisation des trames blanches (sonores), noires (lumineuses) et
brunes (perméabilité des sols)

. Cohérence des OAP avec les orlentations et objectifs du Disposit.ions édictées par Ie.régle!nent . Cortl;‘)léme‘ntarité ent.re les
Objectif du PADD PADD pour la mise en ceuvre des orientations et  dispositions reglementaires avec
objectifs du PADD les OAP
+ L'OAP Climat Air Santé - « Chilly s'adapte et respire »
definit 'ambition de la commune en matiere de prise en | Dans le reglement, des emplacements
compte de la santé des habitants (limitation de réservés sont délimités pour assurer :
I'exposition aux risques, nuisances...) et 'adaptation au
changement climatique des espaces batis de la * I'élargissement des voiries (permettant
commune. Dans ce sens, celle-ci définit les objectifs d'améliorer leur accessibilité a
visant a : protéger les populations faces aux nuisances 'ensemble des publics) et la création de
Prendre en compte les induites par les infrastructures ; créer un maillage poches de stationnement a proximité
risques et les d'espaces de santé ouverts et végétalisés permettant de des équipements structurants de la
nuisances dans faire de Chilly Mazarin une commune plus commune (pour faciliter leur accessibilité)
'aménagement urbain active ; adapter I'urbanisme de la commune pour faire ; Les OAP précisent les objectifs de
de la commune un territoire résilient, luttant contre les « la sécurisation des traversées des voies localisation des intentions de
N |I|ots dfe F:haleur ; réduire les consommations structurantes : composition et de qualité urbaine.
energetiques. N L
pour une ville qui - I'achévement du maillage cyclable sur les | L& réglement précise les normes
s'adapte aux * L'OAP Transitions comprend un volet concernant les portions ne disposant pas de possibilités | Prescrites.
e RNCTEREIE mobilités actives et vise a accompagner le territoire vers de transformation d'infrastructures
ARG des usages plus durables. Cette ambition déploie la existantes.
climatiques stratégie de la commune en faveur de I'évolution des
mobilités vers les modes actifs et doux,
I'accompagnement des habitants vers une meilleure Le réglement ne pose pas de contraintes 4
prise en compte de leur environnement et enfin, I'installation de dispositifs de production
I'adaptation aux évolutions et attentes sociétales en ce d'énergie renouvelable.
qui concerne les entreprises, les activités économiques
ou encore les modes de consommation et formes de
travail.




”

Les zones urbaines mixtes de centralité

Délimitation de la zone @

La zone UA constitue les espaces de centralité de la
commune en raison d'une mixité des usages et des
fonctions urbaines. Elle est composée de 4 secteurs en

raison de la diversité des caractéristiques des
centralités :

Le secteur UAa, compose le « vieux Chilly », le centre
historique de la commune ;

Le secteur UAb, compose la nouvelle centralité de
Chilly-Mazarin autour de la cité administrative ;

Le secteur UAc, compose la centralité linéaire et
commerciale au niveau de la rue de Gravigny ;

Le secteur UAd, compose le secteur gare « élargie ».

Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin — Rapport de Présentation



V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes de centralité

Séquence du territoire concernée @

Tissu ancien (village de Chilly)

Objectifs de la zone

Préserver des continuités visuelles béaties
caractéristiques du tissu ancien de la ville ;

Assurer I'intégration des nouvelles
constructions et  maintenir  |'architecture
existante (maitriser la densification pour

conserver la lisibilité de I'architecture) ;
Conserver des cceurs d'ilots végétalisés

Maintenir les activitts commerciales de
proximité.

La zone UAa correspond au centre ancien la
commune a I'emplacement du village de Chilly.
Elle est caractérisée par une mixité de fonctions
urbaines  (habitat, équipements, commerces,
services, activités économiques...), des densités
élevées et une qualité patrimoniale fondée sur la
présence d'édifices remarquables.

Le réglement littéral associé a la zone vise a
pérenniser la mixité des fonctions urbaines
caractéristiques de cette zone, notamment en y
autorisant les constructions et installations a
destination d'artisanat et commerce de détail et
activités de service ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle (hors activité automobile) et restauration,
dans la limite de 300 m? de surface de vente par
activité ;

Il s'agit également de prévoir des dispositions
réglementaires confortant la densité des tissus et
permettant une densification du tissu par
comblement des dents creuses, en préservant les

caractéristiques morphologiques et architecturales.
Ainsi :

+ L’emprise au sol maximale des constructions, y
compris les annexes est limitée a 90% du
terrain. L'emprise au sol des annexes est
limitée a 20 m?, celle des piscines a 40 m2.

* La hauteur est corrélée & celle des
constructions existantes, dans la limite de 7
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métres a l'égout du toit et 11 meétres au
faitage, dans la limite d'un rez-de-chaussée
avec deux étages dont des combles
aménageables, afin de s'inscrire dans une
continuité de I'existant et de garantir une
cohérence d’ensemble de la zone.

L'implantation des constructions principales par
rapport aux voies et emprises publiques est
définie a I'alignement ou en retrait.

Par  rapport aux limites  séparatives
I'implantation des constructions principales est
définie par rapport a une bande d'implantation
qui vise a favoriser les implantations en ordre
continu dans la bande de constructibilité en
front de rue.

Les constructions devront étre implantées en
retrait des limites de fond de parcelle. Les
constructions ou parties de constructions
doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives latérales si celles-ci correspondent
aux limites de la zone UH.

Des dispositions renforcées en matiere de
qualité urbaine et architecturale sont inscrites,
afin de garantir une composition d’ensemble
harmonieuse comme l'interdiction des toitures
terrasses, les toitures végétalisées et les
panneaux solaires.



V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes de centralité

Séquence du territoire concernée @

. Zone de centralité (cité administrative)

Objectifs de la zone

. Renforcer une centralité active de la ville ;

Accompagner une densification de la

centralité ;

Préserver des continuités visuelles baties
actives ;

Protéger les coeurs d'flots végétalisés ;

Encourager des activités commerciales de
proximité.

La zone UAb correspond a la nouvelle centralité de
Chilly-Mazarin autour de la cité administrative. Le
réglement littéral associé a la zone vise a pérenniser
la mixité des fonctions urbaines caractéristiques de
cette zone, notamment en :

e Y autorisant les constructions et installations a
destination d'artisanat et commerce de détail et
activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle (hors activité automobile) et restauration,
dans la limite de 300 m2 de surface de vente par
activité ;

« Obligeant les rez-de-chaussée d'immeubles a
exclusivement accueillir des locaux commerciaux,
artisanaux ou des activités de service ;

Il s'agit également de prévoir des dispositions
réglementaires confortant la densité des tissus et
permettant une  densification du  tissu  par
comblement des dents creuses, en préservant les
caractéristiques morphologiques et architecturales.
Ainsi :

* L'emprise au sol maximale des constructions, y
compris les annexes est limitée a 90% du terrain.
L'emprise au sol des annexes est limitée & 20 m?,
celle des piscines a 40 m?.

* La hauteur est corrélée a celle des constructions
existantes, dans la limite de 11 métres a I'égout
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du toit et 17 métres au faitage, dans la limite d'un
rez-de-chaussée avec quatre étages dont des
combles aménageables, afin de s'inscrire dans
une continuité de l'existant et de garantir une
cohérence d'ensemble de la zone. Le
dépassement n’est pas autorisé méme si le rez-
de-chaussée est occupé par une installation
commerciale ou une activité de service.

L'implantation des constructions principales par
rapport aux voies et emprises publiques est
définie a I'alignement ou en retrait.

Par rapport aux limites séparatives |'implantation
des constructions principales est définie par
rapport a une bande d'implantation qui vise a
favoriser les implantations en ordre continu dans
la bande de constructibilité en front de rue.

Les constructions ou parties de constructions
doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives latérales si celles-ci correspondent
aux limites de la zone UH.

Les constructions devront étre implantées en
retrait des limites de fond de parcelle.
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Les zones urbaines mixtes de centralité

Séquence du territoire concernée

Zone de centralité (rue de Gravigny)

Objectifs de la zone

Préserver le front bati de la zone de
centralité de la rue de Gravigny ;

Assurer  l'intégration  des  nouvelles
constructions et maintenir |'architecture

existante ;

Protéger les coeurs d'ilots végétalisés ;

Préserver le tissu pavillonnaire ;

Maintenir les activitts commerciales de
proximité.

La zone UAc correspond a la centralité linéaire et
commerciale au niveau de la rue de Gravigny.

Le réglement littéral associé a la zone vise a
pérenniser la mixité des fonctions urbaines
caractéristiques de cette zone, notamment en :

e Y autorisant les constructions et installations a
destination d'artisanat et commerce de détail
et activités de service ou s'effectue |'accueil
d'une clientéle (hors activité automobile) et
restauration, au-dela de 300 m? de surface de
vente par activité ;

« Obligeant les rez-de-chaussée d'immeubles a
exclusivement accueillir des locaux
commerciaux, artisanaux ou des activités de
service ;

Il s'agit également de prévoir des dispositions
réglementaires confortant la densité des tissus et
permettant une densification du tissu par
comblement des dents creuses, en préservant les
caractéristiques morphologiques et architecturales.

Ainsi :
+ L’emprise au sol maximale des constructions, y

compris les annexes est limitée a 90% du
terrain. L'emprise au sol des annexes est

Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin — Rapport de Présentation

limitée a 20 m?, celle des piscines a 40 m2.

La hauteur est corrélée a celle des
constructions existantes, dans la limite de 10
métres a l'égout du toit et 12 metres au
faitage, dans la limite d'un rez-de-chaussée
avec deux étages dont des combles
aménageables, afin de s'inscrire dans une
continuité de I'existant et de garantir une
cohérence d’ensemble de la zone.

L'implantation des constructions principales par
rapport aux voies et emprises publiques est
définie a I'alignement ou en retrait.

Par  rapport aux limites  séparatives
I'implantation des constructions principales est
définie par rapport a une bande d'implantation
qui vise a favoriser les implantations en ordre
continu dans la bande de constructibilité en
front de rue.

Les constructions devront étre implantées en
retrait des limites de fond de parcelle.

Les constructions ou parties de constructions
doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives latérales si celles-ci correspondent
aux limites de la zone UH.



V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes de centralité

Séquence du territoire concernée

Secteur gare « élargie »

La zone UAd correspond au secteur de la gare RER
de Chilly-Mazarin au sens large puisqu'il s'étend le
long de [l'avenue Pierre Brossolette entre
l'autoroute A6 et la rue de Gravigny.

Le reglement littéral associé a la zone vise a
pérenniser la mixité des fonctions urbaines
caractéristiques de cette zone, notamment en y
autorisant les constructions et installations a
destination d'artisanat et commerce de détail et
activités de service ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle (hors activité automobile) et restauration,
au-dela de 300 m? de surface de vente par activité.

Il s'agit également de prévoir des dispositions
réglementaires confortant la densité des tissus et
permettant une densification du tissu par
comblement des dents creuses, en préservant les
caractéristiques morphologiques et architecturales.

Ainsi :

* L'emprise au sol maximale des constructions, y
compris les annexes est limitée a 90% du
terrain. L'emprise au sol des annexes est
limitée a 20 m?, celle des piscines a 40 m2.

* La hauteur ne peut excéder 15 metres a I'égout
du toit et 18 métres au faitage (ou a |'attique en
cas de toiture terrasse). Une hauteur d'1 métre
supplémentaire (a I'égout du toit et au faitage
ou a l'acrotere et a |'attique en cas de toiture

terrasse) est autorisée a condition que le rez-
de-chaussée soit occupé a 75% par du
commerce ou de |'activité de services.

L'implantation des constructions principales par
rapport aux voies et emprises publiques est
définie a I'alignement ou en retrait.

Par  rapport aux limites  séparatives
I'implantation des constructions principales est
définie par rapport a une bande d'implantation
qui vise a favoriser les implantations en ordre
continu dans la bande de constructibilité en
front de rue.

Des principes de qualité urbaine et de
préservation des espaces verts sont prévus tels
que le traitement en espaces verts d'au moins
15% dont 10% en pleine terre et 5% en
espaces verts complémentaires.



Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone @

Séquence du territoire concernée

. Les axes de connexion entre les centralités (avenue de Mazarin, rue Francois Mouthon et avenue

Pierre Brossolette notamment)

Objectifs de la zone

. Constituer des fronts urbains continus ;

. Assurer |'intégration des nouvelles constructions et maintenir les formes urbaines existantes ;

. Protéger les coeurs d'ilots végétalisés ;

. Maintenir les activités commerciales de proximité.

La zone & correspond aux axes de connexions entre
les centralités.

Le réglement littéral associé a la zone vise a
pérenniser la  mixité des fonctions urbaines
caractéristiques de cette zone, notamment en y
autorisant les constructions et installations &
destination d'artisanat et commerce de détail et
activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle (hors activité automobile) et restauration.

Il s'agit également de prévoir des dispositions
réglementaires confortant la densité des tissus et
permettant leur densification notamment  par
comblement  des  espaces libres et en
renouvellement, en s'intégrant dans la continuité des
tissus batis existants.

La zone UB concerne plusieurs secteurs de projet
urbain en renouvellement notamment. Elle comprend
des sous secteurs qui correspondent aux périmétres
des OAP :

* UBs1 correspondant au secteur 2 de I'OAP
« Entrée de ville — Mazarin »

* UBs2 correspondant au périmétre de |'OAP
« Brossolette »

* UBs3 correspondant au périmétre de |'OAP
« Maisons de Villes »

+  UBs4 correspondant a I'entrée de ville Nord-Est le Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin —

long de I'avenue Pierre Brossolette pour lequel
des enjeux patrimoniaux et paysagers sont
identifiés. Ainsi :

* Les toitures des constructions principales, des
annexes, des extensions devront s'intégrer dans
leur environnement proche et présenter une
harmonie d'ensemble sur I'unité fonciére. Dans ce
sens, les toitures terrasses sont autorisées.

+ Limplantation des constructions principales par
rapport aux voies et emprises publiques est
définie a l'alignement ou dans le prolongement
des constructions voisines limitrophes en lien avec
les caractéristiques existantes.

+ Par rapport aux limites séparatives latérales, selon
la longueur de fagade sur rue, I'implantation des
constructions vise a favoriser |'optimisation des
terrains. L'implantation des constructions en
second rang est possible en retrait des limites
séparatives latérales.

Des principes de qualité urbaine et de préservation
des espaces verts sont prévus tels que le maintien
d'au moins 30% de la surface de la marge de retrait
imposée depuis l'alignement des voies et emprises
publiques ainsi que le traitement en espaces verts
d'au moins 5% de la surface de I'unité fonciere.
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V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone

La zone correspond a une zone d'habitat
collectif pouvant comporter des commerces,
services et activités compatibles avec
I'habitat. Elle est caractérisée par une
fonction résidentielle dominante et des
formes urbaines plurielles, correspondant aux
différentes époques de construction des

ensembles collectifs.
Elle est composée de 3 secteurs :

* Le secteur UCa, se compose d'ensemble
de petits collectifs ;

* Le secteur UCb, se compose d’ensemble
de moyens collectifs ;

* Le secteur UCc, se compose d'ensemble
de grands collectifs.

Le réglement littéral associé a la zone UC vise
a pérenniser la fonction résidentielle
dominante de cette zone, en autorisant, a
condition qu’elles soient compatibles, par
leur fonctionnement, avec le caractére

résidentiel et en ne constituant pas de
nouvelles nuisances ou de la géne pour le
voisinage et les constructions d’'habitation :

* les constructions a destination d'artisanat
et commerce de détail et activités de
service olU s'effectue l'accueil d'une
clientele (hors activité automobile) et
restauration ;

e les constructions destinées aux hotels,
hébergement touristique et bureau.




V.. JUSTIFICATIONS DE.LA DELIMITATION.DES.ZONES
Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone

Il s'agit également de prévoir des dispositions réglementaires permettant de Concernant la hauteur des constructions principales, celle-ci dépend des secteurs
maintenir les formes urbaines et paysagéres existantes de la zone en assurant une concernés et a pour objectif de s'inscrire dans une continuité de |'existant et de
bonne intégration des futures constructions au regard des tissus limitrophes. garantir une cohérence d’ensemble. On a ainsi une hauteur ne pouvant excéder :
Ainsi :

* 13 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére et 15 métres au faitage, dans la limite
d’un rez-de-chaussée avec trois étages dont des combles aménageables ou avec

* L'emprise au sol maximale des constructions, y compris les annexes est limitée . R
Iacrotére pour le secteur UCa ;

a 70% maximum de la superficie du terrain pour préserver les espaces verts
extérieurs et encourager a des aménagements plus respectueux de « 15 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére et 15 métres au faitage, dans la limite
I'environnement. d'un rez-de-chaussée avec quatre étages pour le secteur UCb ;

* 21 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére et 21 métres au faitage, dans la limite

* L'implantation des constructions principales par rapport aux voies et emprises .
P P P P PP P d'un rez-de-chaussée avec six étages pour le secteur UCc ;

publiques est définie a I'alignement ou en retrait de 5 métres minimum.
* 15 metres pour les équipements publics.
+ Par rapport aux limites séparatives latérales, selon la longueur de facade sur
rue, l'implantation des constructions dans la bande de constructibilité
principale doit se faire soit sur I'une ou les deux limites si la longueur de Des principes de qualité urbaine et de préservation des espaces verts sont prévus
facade est inférieure ou égale a 13 m, soit en retrait au-dela de 13 m. tels que :

* la protection des espaces extérieurs résidentiels au titre de I'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme (a retrouver dans les prescriptions graphiques) ;

+ le traitement en espaces verts d'au moins 30% de la surface de la marge de
retrait imposée depuis |'alignement des voies et emprises publiques ;

+ le traitement en espaces verts décomposés d'au moins 20% de la surface de
I'unité fonciére (dont 10% minimum de la surface de I'unité fonciére en pleine
terre et 10% en espaces verts complémentaires).



V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone @@

Séquence du territoire concernée
. Les grands équipements

. Le secteur a vocation mixte « d'entrée de ville »

Objectifs de la zone
. Permettre le développement des équipements communaux ;
. Permettre des activités économiques cohérentes avec le secteur « d'entrée de ville » (UEi).

La zone UE correspond aux secteurx de grands
équipements  publics (scolaires et sportifs
notamment). Elle est notamment composée
d'un secteur d'entrée de ville a vocation mixte
entre équipements publics, services et activités
de proximité : il s'agit du secteur UEi qui
compose le site Découflé et le délaissé
départemental aux abords de |'autoroute.

Le réglement littéral associé a la zone UE
prévoit des  dispositions  réglementaires
permettant de maintenir et de développer les
équipements de la commune en assurant une
implantation cohérente dans les différents
quartiers de Chilly-Mazarin. Ainsi :

+ L'installation de constructions a destination
de logement, de restauration, de bureau ou
d'entrepdt, a condition notamment d'étre
liées et nécessaires au gardiennage et au
fonctionnement d'un équipement d'intérét
collectif et services publics.

* L'emprise au sol des constructions, y
compris les annexes, n'est pas réglementée.

* L'implantation des constructions principales
par rapport aux voies et emprises publiques
est définie a I'alignement ou en retrait de 5
metres minimum.

*  Par rapport aux limites séparatives latérales,
I'implantation des constructions dans la
bande de constructibilité principale doit se
faire sur au moins une limite ou en retrait.

*  Les constructions ou parties de constructions
doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives latérales si celles-ci
correspondent aux limites de la zone UH.

La hauteur ne peut excéder 12 métres a |'égout
du toit et 15 métres au faitage, dans la limite
d'un rez-de-chaussée avec trois étages dont des
combles aménageables.

* Des principes de qualité urbaine et de
préservation des espaces verts sont prévus
tels que :

* Le traitement en espaces verts d'au moins
30% de la surface de la marge de retrait
imposée depuis I'alignement des voies et
emprises publiques ;

* Le traitement en espaces verts d'au moins
20% de la surface de I'unité fonciére ;

* La plantation ou le traitement paysager d'au
moins 10% du terrain des surfaces libres,
terrasses et délaissés des aires de
stationnement.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone °®

Séquence du territoire concernée
. Les grands équipements

. Le secteur a vocation mixte « d'entrée de ville »

Objectifs de la zone

. Permettre le développement des équipements communaux ;

. Permettre des activités économiques cohérentes avec le secteur « d'entrée de ville » (UEi).

Concernant la zone UEi les dispositions
réglementaires  visent a maintenir et
développer l'activité économique tout en
conservant prenant en compte sa situation
« dentrée de ville » notamment en
autorisant :

* Les constructions a destination de
bureau ;

* Les constructions a destination d'artisanat
et commerce de détail, activités de
service ou s'effectue l'accueil d'une
clientele, hétel set autres hébergements
touristiques.




V.. JUSTIFICATIONS DE.LA DELIMITATION.DES.ZONES
La zone urbaine dédiée a l'infrastructure autoroutiére
Délimitation de la zone vz

Séquence du territoire concernée
. Emprise roulante des infrastructures autoroutiéres

Objectifs de la zone
. Permettre 'adaptation des équipements tout en préservant les espaces arborés bordiers.

La zone UZ correspond a l'emprise de la
bande roulante des infrastructures routiéres.

Le dispositif reglementaire vise a assurer le
maintien des fonctionnalités de I'équipement
tout et a distinguer les espaces artificialisés
des espaces bordiers végétalisés intégrés a la
zone N du PLU.



V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines mixtes
Délimitation de la zone UH UHa

Séquence du territoire concernée

J Le tissu de pavillons

Objectifs de la zone

J Préserver un tissu pavillonnaire qui conserve une trame végétale importante ;
J Maintenir les activités commerciales de proximité ;
J Développer l'activité économique (UHa).

La zone UH est une zone urbaine mixte, a
dominante résidentielle, composée
majoritairement de  quartiers  d'habitat
pavillonnaire. Ces tissus sont caractérisés par
des parcelles de taille petite, aux
implantations de batis variées, bien qu'il
existe une cohérence d'ensemble au sein des
quartiers. La trame verte y est dense et
préservée : les jardins privés formant des
coeurs d'flot végétalisés sont nombreux et
conférent a ces espaces une ambiance
apaisée et qualitative. Elle est notamment
composée du secteur UHa correspondant aux
zones d'habitat incluses dans des espaces
d'activités économiques dans le secteur
Ouest de Chilly-Mazarin.

Le réglement littéral associé a la zone UH vise
a pérenniser la mixité des fonctions urbaines
caractéristiques de la zone UH en veillant a
maintenir les activités de commerce et de
service de proximité notamment
en autorisant les constructions destinées au
commerce et aux activités de service a
condition que celles-ci n'excedent pas les

100 m? de surface de plancher.

Il s'agit également de prévoir des
dispositions réglementaires permettant de
maintenir les formes urbaines et paysagéres
existantes de la zone en assurant une bonne
intégration des futures constructions au
regard des tissus limitrophes et produire de
nouvelles  constructions  aux  volumes
similaires a l'existant et pour limiter les
divisions parcellaires.

Ainsi :

* L'emprise au sol maximale des
constructions, y compris les annexes est
limitée a 60% maximum de la superficie
du terrain pour préserver les espaces verts
extérieurs et encourager a des
aménagements plus respectueux de
I'environnement. L'emprise au sol des
annexes est limitée a 20 m?, celle des
piscines a 40 m?.




Les zones urbaines mixtes

Délimitation de la zone UH UHa

L'implantation des constructions
principales par rapport aux voies et
emprises  publiques est définie a
I'alignement ou en retrait de 5 métres
minimum.

Par rapport aux limites séparatives
latérales, selon la largeur de la parcelle,
I'implantation des constructions dans la
bande de constructibilité principale doit
se faire sur les deux limites ou en retrait
(largeur égale ou inférieure a 12 m) ou sur
I'une des limites ou au-dela de 12 m. Par
rapport aux limites de fond de parcelles,
les constructions devront étre implantées
en retrait.

La hauteur ne peut excéder 7 metres a
I'égout du toit et 10 métres au faitage,
dans la limite d'un rez-de-chaussée avec
un étage dont des
aménageables, afin de s'inscrire dans une
continuité de I'existant et de garantir une
cohérence d'ensemble de la zone. Les

combles

toitures terrasses sont autorisées mais ne
peuvent excéder 7 metres a l'acrotere,
dans la limite d'un rez-de-chaussée avec
un étage.

V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Des principes de qualité urbaine et de
préservation des espaces verts sont prévus
tels que :

le traitement en espaces verts d'au moins
30% de la surface de la marge de retrait
imposée depuis |'alignement des voies et
emprises publiques ;

le traitement en espaces verts d’au moins
40% de la surface de 'unité fonciére.

Concernant la zone UHa, les dispositions
réglementaires visent a accroitre/intensifier
I'activité économique tout en conservant les
tissus pavillonnaires, notamment en :

Autorisant les constructions/l'implantation
des commerces et activités de service,
d'industrie, les entrepots et bureaux ;

Interdisant les constructions a destination
d’habitation mais en autorisant I'extension
des constructions existantes et la

construction d’annexes.



Les zones urbaines

Délimitation de la zoneg

Séquence du territoire concernée

. Les parcs d'activités

Objectifs de la zone

. Conforter I'emploi et |'économie sur la commune ;

. Requalifier les parcs d'activités ;

o Distinguer les fonctions entre les parcs.

La zone Ul est une zone urbaine spécifique
dédiée aux activités économiques et
commerciales.

Elle correspond aux espaces d'activités de la
commune et est décomposée en quatre
secteurs :

+ Ula, qui se compose du parc d'activité le
Haut de Wissous 2, de la Butte au Berger
et du Moulin a Vent ;

+ Ulb, qui se compose du parc d'activités et
des bureaux Technopolis ;

+ Ulc, qui se compose du parc d'activités de
la Fontaine Augére ;

« Uld, qui se compose du parc d'activités
de la Vigne aux Loups.

Ces tissus sont caractérisés par une taille des
parcelles importante, des gabarits de
constructions qui se développent sur de
larges emprises. Certains secteurs d'activités,
comme celui de la Fontaine Augeére, sont plus
intégrés au tissu urbain.

Plan Local d’Urbanisme de Chilly-Mazarin — Rapport de Présentation




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones urbaines

Délimitation de la zone °

Le reglement littéral associé a la zone Ul prévoit des dispositions réglementaires
permettant de pérenniser et développer les activités économiques et
commerciales tout en requalifiant les différents parcs et veillant a assurer une
implantation cohérente avec les tissus urbains limitrophes. Ainsi :

+ Sont autorisés les constructions a destination de logement a condition d'étre
liés au gardiennage et au fonctionnement des activités et services publics et
d'étre insérés dans le volume de la construction principale (sauf secteur Ulc).

e Pour les secteurs Ulc et Uld, sont autorisées les constructions destinées a
I'artisanat et au commerce de détail a condition que leur surface de plancher
n'excede pas 100 m2.

+ L'implantation des constructions principales par rapport aux voies et emprises
publiques est définie a l'alignement ou en retrait de 6 métres minimum
(secteurs UIA et Ulb) et exclusivement en retrait de 5 metres minimum pour
les autres secteurs ((Ulc et Uld).

+ Dans I'ensemble de la zone Ul (sauf le secteur Ulb) I'emprise au sol maximale
des constructions, y compris les annexes est limitée a 60% maximum de la
superficie du terrain pour préserver les espaces verts extérieurs et encourager
a des aménagements plus respectueux de I'environnement.

Concernant la hauteur des nouvelles constructions, celle-ci dépend des secteurs
concernés et a pour objectif de s’inscrire dans une continuité de I'existant et de
garantir une cohérence d’ensemble. On a ainsi une hauteur ne pouvant excéder :

¢ 13 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére et 15 métres au faitage ou a
I'attique, pour les secteurs Ula et Uld ;

¢ 15 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére et 12 métres au faitage ou a
I'attique pour le secteur Ulb ;

* 7 metres a |'égout du toit ou a l'acrotére et 21 metres au faitage pour les
constructions a destination de logement et 11 métres au faitage ou a l'attique
pour toutes les autres constructions, dans la limite d'un rez-de-chaussée avec
six étages pour le secteur Ulc.

Des principes de qualité urbaine et de préservation des espaces verts sont prévus
tels que :

+ le traitement en espaces verts d'au moins 30% de la surface de la marge de
retrait imposée depuis |'alignement des voies et emprises publiques ;

+ le traitement en espaces verts décomposés d’au moins 20% de la surface de
I'unité fonciére (dont 10% minimum de la surface de I'unité fonciére en pleine
terre et 10% en espaces verts complémentaires).



Les zones urbaines

Délimitation de la zone @

Séquence du territoire concernée

. Les emprises de |'aéroport de Paris-Orly

Objectifs de la zone

. Assurer le bon fonctionnement des activités aéroportuaires

La zone UZ se caractérise par I'implantation supérieur ou égal a la moitié de la
d'une grande infrastructure de transport. hauteur avec un minimum de 5 métres W
En effet, elle correspond aux emprises de La part d’espaces verts a respecter n'est ij.;;/"l’.'
I'aéroport de Paris-Orly. pas réglementée mais les abords des Cc’ﬂ
constructions doivent étre traités avec HE"“J”
Le reglement littéral associé a la zone UZ un soin particulier afin de participer a Pgﬂj )
vise a valoriser les surfaces des emprises leur insertion dans le site, a N
aéroportuaires. Ainsi : I'amélioration du cadre de vie et a la

gestion de |'eau pluviale.
+  Seules les constructions et
aménagements liés et nécessaires aux
activités aéroportuaires sont autorisées ;

1e
f =

+ L'emprise au sol et la hauteur ne sont
pas réglementées.

+ Les  constructions  doivent  étre
implantées en retrait de 10 metres
depuis les voies et emprises publiques
dans la zone.

+ Par rapport aux limites séparatives : les

constructions de plus de 4 métres
doivent étre implantées en retrait,
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V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones agricoles et naturelles

Délimitation de la zone A

Séquence du territoire concernée
. Les espaces agricoles

Objectifs de la zone
. Maintenir I'agriculture sur la commune ;

. Permettre le développement d'activités agricoles de proximité.

La zone agricole, dite zone A, classe les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La zone agricole répond a une double exigence
: pérenniser les terres agricoles et autoriser les
évolutions des acteurs économiques agricoles
pour répondre aux besoins d'adaptation
technico-économique des exploitations
existantes et futures, a la diversification des
économies agricoles.

Ont été pris en compte pour la définition de la
zone A la localisation des parcelles agricoles
identifiées au RPG 2020 et au diagnostic
agricole. Toutefois, les terrains enherbés
(vergers ou prairies) et/ou plantés situés a
proximité immédiate des habitations ou situés a
proximité de I'emprise aéroportuaire, des parcs
d'activité ou encore de la vallée de ['Yvette
n‘ayant pas pour vocation a accueillir des
constructions ou installations agricoles en raison
des enjeux paysagers, écologiques ou encore

de cohabitations n‘ont pas été classés en zone
A

Fonction de la zone A et objectifs attendus

Fonction exclusivement agricole répondant
a une stratégie de pérennisation du
potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles et du
maintien de la continuité des terres
cultivées.

Possibilité de diversification agricole limitant
les conditions de construction aux activités
s'inscrivant dans le prolongement d'une
production  agricole transformation et
conditionnement, vente des produits, points
d'accueil touristique.

Possibilité  d'implantation  de  locaux
techniques et industriels des administrations
publiqgues et  assimilés  (permettant
notamment 'entretien et le développement
de réseaux) sous conditions.

Possibilité de développement d'installation
de production d'énergie renouvelable, sous
conditions.

Encadrement des possibilités d'extension et
d'annexes des habitations existantes a la
date d'approbation du PLU et des
changements de destination.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les zones agricoles et naturelles

Délimitation de la zone N

Séquence du territoire concernée
. La trame naturelle/écologique/verte

Objectifs de la zone
. Préserver des continuités écologiques ;
. Protéger les bassins de biodiversité.

La zone N correspond aux espaces naturels
de la commune qu'il convient de protéger en
raison de la qualité de leur site et de leur
intérét esthétique et écologique.

Celle-ci classe en zone naturelle, les secteurs
de la commune de Chilly-Mazarin, équipés ou
non, a protéger en raison :

* Soit de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

* Soit de l'existence d'une exploitation
forestiere ;

* Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

* Soit de la nécessité de préserver ou
restaurer les ressources naturelles ;

* Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues.

Ainsi, se retrouve en zone N, les terrains
enherbés et/ou plantés situés a proximité
immédiate des habitations, des parcs
d'activités, des infrastructures de transports
ou ceux situés a proximité de la vallée de
I"Yvette n'ayant pas pour vocation a accueillir

des constructions ou installations agricoles en
raison des enjeux paysagers, écologiques ou
encore de cohabitations.

Fonction de la zone N et objectifs attendus :

» Fonction exclusivement naturelle
répondant a une stratégie de préservation
des espaces.

+ Stricte limitation des possibilités de
construire.

* Encadrement des possibilités d’extension
et d'annexes des habitations existantes a
la date d'approbation de la révision du
PLU et des changements de destination.

Dans ce sens, les seules constructions
autorisées — en dehors des installations liées
aux travaux — sont les équipements d'intérét
collectif et services publics liés a@ la
valorisation  paysagére, écologique ou
sportive de plein air, sous réserve du maintien
de l'intérét de la zone pour la faune et la flore
locale. Lemprise au sol des seules
constructions autorisées dans la zone ne
pourra excéder 5% de la superficie du terrain.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les prescriptions graphiques
Les éléments de sur-zonage et leurs principes réglementaires dans le cadre du patrimoine naturel et écologique — article L.151-23
et des espaces protégés — article L.113-23 du Code de I'Urbanisme

Nom : Alignement d’arbres au titre de I'article L.151-23 du Code de I"Urbanisme

Légende sur le réglement graphique :

Linéaire cumulé repéré : environ 10,2 kilométres.

Eléments concernés : Les alignement arborés identifiés dans la commune.

Principes reglementaires : La protection vise a préserver l'intégrité et la fonctionnalité de |'alignement arboré ou de la haie structurante en veillant a conserver la
continuité visuelle offerte par I'alignement des arbres et le cadencement des plantations qui rythme I'espace public. Elle aspire également a la préservation du

maillage/des corridors en limitant les possibilités d'abattage et destruction des haies — sauf en cas d'état sanitaire dégradé ou risque avéré pour la sécurité des biens ou
des personnes - et en prévoyant en cas de disparition/suppression de sujets d’alignement, la compensation.

Nom : Corridor écologique de I"Yvette a protéger au titre de ['article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Légende sur le reglement graphique :

Surfaces cumulées repérées : environ 2,6 ha.

Eléments concernés : Espaces de végétation bordant |'Yvette constituant une continuité écologique non batie permettant la circulation des espéces.

Principes réglementaires : La protection vise a maintenir l'intégrité et la fonctionnalité écologique du linéaire végétal permettant la circulation des espéces. Pas de

constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre la conservation du linéaire, sauf en cas d'opération concourant a I'amélioration de la
biodiversité ou au fonctionnement hydraulique du secteur.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les prescriptions graphiques

Les éléments de sur-zonage et leurs principes réglementaires dans le cadre du patrimoine naturel et écologique - article L.151-23
et des espaces protégés — article L.113-23 du Code de I'Urbanisme

Nom : Espace boisé classé a protéger, au titre de l'article L.113-23 du Code de I'Urbanisme

Légende sur le réeglement graphique :
Surface cumulée repérée : environ 4,2 ha
Surfaces concernées : Les espaces boisés situés entre le parc du Chateau et I'autoroute A6.

Principes réglementaires : La protection vise a maintenir la fonctionnalité écologique du secteur repéré dans I'ambition de valoriser et renforcer les trames écologiques.
Pas de changement de |'affectation ou les modes d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nom : Espace extérieur résidentiel a protéger, au titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
Légende sur le réglement graphique :

Surface cumulée repérée : environ 9,7 ha

Surfaces concernées : Les espaces verts extérieurs en milieu urbain constitués des cceurs d'flots et les grands jardins privés des ensembles résidentiels d’habitat

collectif dont I'existence joue un réle a la fois paysager (espace de respiration), environnementale (lutte contre les ilots de chaleur) et écologique (composant de la
trame verte urbaine).

Principes réglementaires : La protection vise a limiter la constructibilité sur ces espaces dont le réle participe au maintien d'un cadre de vie de qualité et résilient. Elle
vise également & maintenir la fonctionnalité écologique des secteurs repérés dans I'ambition de valoriser et renforcer les trames écologiques.

Nom : Zone humide a protéger, au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme
Légende sur le réglement graphique :
Surface repérée : environ 3,8 ha

Surfaces concernées : La zone humide inventoriée/identifiée aux abords de |'Yvette.

Principes réglementaires : Pérenniser voire renforcer cet espace sensible jouant un role majeur dans la biodiversité et les trames écosystémiques de la commune et des
territoires environnants.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les prescriptions graphiques
Les éléments de sur-zonage et leurs principes reglementaires dans le cadre de la mixité fonctionnelle

Nom : Linéaire commercial a protéger, au titre de I'article L.151-16 du Code de I'urbanisme
Légende sur le reglement graphique :
Linéaire cumulé repéré : environ 1,4 km

Eléments concernés : Les cellules et locaux commerciaux situés en rez-de-chaussée d'immeuble d'habitation de la rue de Gravigny et I'avenue Mazarin en zone
urbaine mixte de centralité.

Principes réglementaires : Il s'agit des linéaires commerciaux des axes structurants du centre-ville de Chilly-Mazarin, en réponse au souci de conforter la vocation
commerciale des centralités du territoire communal. Le réglement prévoit de limiter le changement de destination de ces commerces afin de maintenir une offre de
proximité. Le changement vers une autre destination que I'artisanat, le commerce et activités de service ou la restauration y est interdite dans I'ambition de conserver
des locaux commerciaux et un dynamisme dans les secteurs observés.

Les éléments de sur-zonage et leurs principes reglementaires dans le cadre du patrimoine architectural, urbain et paysager — article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme

Nom : Eléments de patrimoine architectural bati a protéger, au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique : %

Nombre d’'éléments repérés : 19 édifices

Eléments concernés : Tout édifice participant a la qualité paysagére d'un espace (Hotel de ville, chateaux, manoirs, églises, chapelles, maisons et équipements
remarquables, cimetiére...) ou soulignant I'identité locale par des principes de construction vernaculaire (aqueducs, batisses rurales anciennes, maisons bourgeoises,
statues, puits, etc.).

Principes réglementaires : La protection vise a assurer le maintien et la valorisation des éléments d'architecture remarquable tout en encourageant I'entretien et la

rénovation des édifices protégés. Elle limite ainsi les constructions a proximité immédiate pour maintenir les perspectives sur I'édifice et conditionne les évolutions des
édifices en faveur d'une préservation de ses caractéristiques architecturales.




V.. JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION. DES. ZONES

Les prescriptions graphiques
Les éléments de sur-zonage et leurs principes informatifs

Nom : Emplacement réservé, au titre de 'article 1.151-41 du Code de ['Urbanisme
Légende sur le reglement graphique : @

Type d’objet : Emplacements identifiés afin de permettre la réalisation d’aménagement d’espace public, d'élargissement/aménagement de voirie, la création de
cheminements doux (aménagement cyclable notamment), défense incendie, gestion des eaux de ruissellement, extension d'un équipement public, etc.

Principes réglementaires : Limiter les possibilités d'urbanisation de surfaces vouées a une acquisition par une instance publique (ici la Ville ou I'Etat) en vue de la
réalisation d'un projet d'intérét général.

Nom : Périmétre des différentes Orientations d’Aménagement et de Programmation, au titre de l'article I.151-6 du Code de I'Urbanisme
Légende sur le réglement graphique :

Surfaces concernées : Périmétre de secteurs stratégiques pour le développement du territoire et nécessitant de faire I'objet d'une réflexion d’aménagement
d’ensemble matérialisée par une OAP. L'essentiel des secteurs concernés sont dans les zones urbaines mixtes de centralité et zones urbaines mixtes.

Principes reglementaires : Encadrer le développement des secteurs en développement ou en mutation pour assurer une optimisation du foncier et une insertion
qualitative du projet dans son environnement.




Le développement économique

- Evolution globale de I'emploi au lieu de travail et du taux de concentration de
I'emploi

- Evolution de la densité d’emplois/ha a |'échelle des ZAE
- Nombre d'implantations économiques nouvelles

- Localisation et évolution de |'offre immobiliére a destination des nouvelles
formes de travail

Le développement agricole

- Surface de foncier aménagée
- Evolution des secteurs agricoles

- Evolution des activités de diversification des exploitations agricoles

L'équipement commercial

- Renforcement de la concentration des péles commerciaux (plutét qu’une
dispersion d'une offre anarchique)

- Evolution du nombre de commerces de proximité (commerces de détails,
restauration)

- Amélioration de la diversification des commerces

- Dispositifs réglementaires et opérationnels pour pérenniser 'activité
commerciale

La politique d'habitat

- Evolution de la structure démographique de la commune
- Nombre de logements produits par an et localisation

- Typologie et taille des logements livrés pour répondre aux besoins du
parcours

- Evolution de la répartition des logements locatifs sociaux par secteur
géographique

- Evolution de la demande sociale,

- Evolution de la production de nouveaux logements spécifiques (personnes
agées, handicapées, jeunes décohabitant)

La politique de transports et de déplacements

- Isochrones piétons (accés aux équipements, services etc.)
- Nombre de bornes de recharges véhicules électriques

- Evolution des aménagements urbains en faveur d'un usage collectif de la
voiture individuelle (aires de covoiturage, autopartage, etc.)

- Indicateurs d'usages des TC et variation globale de I'offre en TC (par
exemple le nombre de voyageurs/jour réseau Rémi)

Evolution du métre linéaire de pistes cyclables et/ou de cheminements
sécurisés / pacifiés.

- Nombre de place de stationnement de vélos publics et dans les nouvelles
constructions

- Taux de motorisation des ménages
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Le développement touristique et de loisirs

- Nombre d'équipements réalisés

- Evolution du nombre de licenciés dans les associations sportives et culturelles

La modération de la consommation fonciére et la lutte contre
|’étalement urbain

- Part du nombre de logements réalisés dans et en-dehors de I'enveloppe
urbaine

- dont logements construits,

- dont logements produits par remobilisation de I'existant
(changement de destination, division, etc.)

- Densité en nombre de logements par hectare dans les zones a urbaniser

- Part des nouvelles implantations économiques (dans et en-dehors de
I'enveloppe urbaine)

La préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

- Evolution des surfaces d'espaces naturels, agricoles et forestiers
- Nombre de projets de renaturation et d'actions « ERC »

- Evolution de la nature en ville (surface désimperméabilisée)

La santé publique

- Evolution de la concentration en polluants aux abords des autoroutes

La préservation et la remise en bon état des continuités écologiques

- Evolution de la surface des éléments naturels nécessaires au fonctionnement
écologique (pour I'ensemble du territoire, et plus spécifiquement au sein des
réservoirs et corridors définis au PLU)

- Evolution de I'occupation du sol au sein des terrains identifiés en « espaces
boisés classés »

- Evolution de la densité en espaces verts des tissus batis.

La maitrise des risques et nuisances

- Développement de la gestion alternative des eaux pluviales (linéaires de
noues aménagés, linéaires de réseaux séparatifs etc.)

- Encadrement du développement urbain dans les secteurs soumis aux aléas
et/ou aux nuisances

- Dispositions en faveur de la végétalisation des espaces urbains (dés-
imperméabilisation, végétalisation des murs et toitures, etc.)

L'énergie

- Evolution de la consommation énergétique globale (déplacements /
résidentiel / activités)

- Evolution des émissions de gaz a effet de serre
- Evolution des sources d'énergie utilisant la biomasse

- Evolution de la performance énergétique des batiments (activités,
résidentiels, collectivité)

- Nombre de rénovations énergétiques des batiments réalisées

Les paysages

- Prise en compte des principes d’aménagement en entrée de ville

- Prise en compte des principes d’aménagement relatifs a I'environnement et
aux paysages dans les secteurs faisant I'objet d’OAP.
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PREAMBULE

Méthodologie pour le diagnostic

Dans le cadre de la révision du PLU de Chilly-Mazarin, le diagnostic
du territoire a été réalisé au 3%me trimestre 2021. Les derniéres
données statistiques Insee disponibles étaient alors celles du
millésime de l'année 2018. Lorsque cela a été possible, des
données officielles plus récentes ont été utilisées.

Le traitement des données statistiques a pour objectif de faire
ressortir les grandes tendances d'évolution actuellement en cours
sur le territoire afin de définir les enjeux, a court et moyen termes,
auxquels Chilly-Mazarin devra faire face. Il ne s'agit donc pas
simplement de s'appuyer sur une donnée brute mais de connaitre
les changements qui se sont opérés dans le temps ou qui s'opérent
actuellement.

Afin de contextualiser les évolutions par thématiques, la ville de
Chilly-Mazarin a été comparée a 3 autres territoires :

* Longjumeau - commune limitrophe au profil similaire ;
* Lacommunauté d'agglomération Paris-Saclay ;
» L'Essonne.

En fonction des thématiques abordées tout au long de ce diagnostic
territorial, les territoires de comparaison seront représentés ou non
dans les différentes production en fonction de leur pertinence, et
des informations a mettre en évidence.
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CADRAGE TERRITORIAL

*  Localisation du territoire

«  Schéma Directeur de la Région fle-de-France 2030 (SDRIF)
*  Plan d'exposition aux bruits de I'aéroport Paris-Orly

»  Programme Local de I'Habitat 2019-2024

«  Plan de Déplacements Urbains d'ile-de-France



CADRAGE TERRITORIAL - Localisation du territoire

Localisation de la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay dans la région Parisienne i

(source : CA Paris-Saclay) ® Roissy
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Une position stratégique dans la région francilienne

Chilly-Mazarin est située dans le département de I'Essonne, a environ 1 km de Iaéroport
d'Orly, 5km de la gare TGV de Massy, 8km de la commune d'Orly et 15km du Sud de Paris
(Porte d'Orléans).

Traversée par de grandes infrastructures de transport qui segmentent fortement le territoire
(I'autoroute A6, la liaison A6/A10, la RN20 et la D118), Chilly-Mazarin est située au sein d'un
nceud routier d'intérét national et régional la connectant aux grands pdles urbains régionaux
et nationaux (Paris, Evry, Créteil, Nanterre...). Qutre ce réseau routier structurant, la
commune est également desservie par le RER C. La ville bénéficie ainsi d'un positionnement
privilégié au sein de la métropole du Grand Paris, et figure comme une porte d'entrée de la
Communauté d'agglomération Paris-Saclay.

Accueillant 19 858 habitants (recensement INSEE de 2018), la commune est en termes de
démographie, la 62 commune de la Communauté d'Agglomération Paris-Saclay. Créée le
1¢"janvier 2016, cette communauté d'Agglomération regroupe a ce jour 27 communes.

La situation stratégique de Chilly-Mazarin, a l'interface entre la premiére et la seconde
couronne, entre le pole d'Orly, Massy et le Plateau de Saclay, I'engage pleinement dans les
nouvelles dynamiques du Grand Paris.

Ce positionnement constitue une opportunité pour le développement de la commune mais
génére des pressions urbaines et fonciéres fortes. Afin de garantir une évolution équilibrée
et maitrisée de son territoire, en conciliant développement métropolitain et préservation du
cadre de vie local, la ville de Chilly-Mazarin a engagé la révision de son PLU, par délibération
du 18 juin 2020 avec pour principaux objectifs :
+ Mettre en compatibilité PLU et évolutions des normes Iégislatives ;
* Accompagner la ville dans la transition écologique (flots de fraicheurs, végétalisation
des toitures terrasses, panneaux photovoltaiques ...);
« Diversifier I'offre de logements en tenant compte des contraintes du territoire ;
* Préserver de maniére accrue les secteurs pavillonnaires ;
* Garantir la protection des espaces naturels, paysagers et agricoles ;
*  Renforcer le développement économique et promouvoir les ZAE;
« Adapter I'offre des équipements publics aux besoins des habitants et aux moyens de
la collectivité ;
+ Développer le commerce de proximité au service des habitants ;
* Préserver la qualité architecturale et paysagére ainsi que le patrimoine.
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CADRAGE TERRITORIAL - Les documents cadres supra-communaux

Conformément au code de I’urbanisme, |'élaboration d'un Plan Local Schéma de synthése de la hiérarchie des documents supra-communaux
d'Urbanisme (PLU) doit s'inscrire dans le respect des orientations et objectifs (source : atopia)

de législation et des documents dits d'ordre supérieurs. Il s'agit notamment
des plans et schémas directeurs élaborés a une échelle supra communale
(communautaire, départementale, régionale, ...).

Législation nationale (lois et décrets)

En I'absence de SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) qui s'applique sur

la commune de Chilly-Mazarin, le PLU se devra d'étre compatible avec PPR SDRIF NV SAGE SRCE
chacun des documents cadres supra-communaux décrits en pages suivantes Plan de prévention des Schéma Directeur _Sthéma Directeur Schéma d’Aménagement Schéma Régional de
. risques Régional dlle-de-France dA(?;itr;igednefE;Eide el Casilion alzs B Cohérence Ecologique

» SDRIF

* PEB

* PLH

« PDUIF

»  SDAGE |

PCAET

Plan Climat Air Energie

PDUIF

Plan de Déplacements
Urbains d'lle-de-France

PLH

. Plan Local de I'Habitat
Territorial

PLU

Plan Local d'Urbanisme

———————— » Notion de prise en compte : document a ne pas ignorer

—— Notion de compatibilité : obligation de non contrariété

Notion de conformité : respect strict des regles définies
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CADRAGE TERRITORIAL - Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France 2030 (SDRIF)

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser
it Quartier a densifier & proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

* %

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert

au titre des secteurs de développement & proximité des gares

E Pole de centralité a conforter

Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), iaison verte (V)

Le schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) 2030

Approuvé par décret en Conseil d'Etat le 27 décembre 2013, le Schéma
directeur de la région lle-de-France définit le projet d'aménagement et de
développement de I'espace francilien. Le PLU Chilly-Mazarin doit étre
compatible avec le SDRIF. Les principaux objectifs a I'échelle régionale sont
les suivants :

* Résoudre la crise du logement par la production de 70 000
logements par an,

+ Créer 28 000 emplois par an en favorisant la mixité fonctionnelle et
le rééquilibrage habitat / emploi,

* Mieux articuler le réseau de transports en commun afin de favoriser
I'accessibilité aux services et équipements et diminuer la
dépendance a l'automobile,

* Renforcer larticulation des infrastructures de transport
métropolitaines,

* Produire un urbanisme de qualité permettant de limiter la
vulnérabilité des tissus,

 Limiter la consommation fonciere, valoriser et protéger les
ressources naturelles.

Relier et structurer

A Chilly-Mazarin le SDRIF identifie deux infrastructures majeurs : la ligne de
RER C (niveau de desserte métropolitain) et I'autoroute A6 (niveau national
etinternational).

Polariser et équilibrer

Chilly-Mazarin est identifiée comme une commune de I'agglomération
centrale, qui correspond aux grandes polarités urbaines a conforter, entre
ceeur de métropole et espace rural et qui reprend I'unité urbaine de Paris
telle que définie par I'INSEE.
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CADRAGE TERRITORIAL - Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France 2030 (SDRIF)

Le SDRIF identifie plusieurs secteurs au sein de la commune :

Les espaces urbanisés a optimiser
o2
o PO 222
Les quartiers a densifier a proximité d'une gare &a
Des secteurs d'urbanisation préférentielle ::

Des secteurs a fort potentiel de densification g gy

Les espaces urbanisés a optimiser doivent, a horizon 2030, voir leur densité humaine et leur densité
moyenne des espaces d'habitat augmenter de 10%. Sur le territoire communal, les secteurs pavillonnaires
en limite avec la commune de Morangis sont identifiés comme a optimiser.

Les quartiers a densifier a proximité d'une gare doivent, a horizon 2030, voir leur densité humaine et leur
densité moyenne des espaces d'habitat augmenter de 15%. A Chilly-Mazarin, ils correspondent aux
quartiers a proximité de la gare RER .

Les secteurs d'urbanisation préférentielle correspondent a des espaces d'extension de I'urbanisation, qui,
en cas de vocation résidentielle doivent étre aménagés en respectant une densité minimum de 35
logements / ha (ou une densité au moins égale a la densité moyenne des espaces d'habitat existants dans
la commune si cette derniére est supérieure a 35 logements / hectare). Plusieurs sites sont identifiés a
Chilly-Mazarin, exclusivement sur la franche Nord de la Ville, en limite avec la plaine agricole : le secteur
de la Sablonniere, de Bel Abord et du Cheminet (vocation résidentielle), ainsi que la ZAE Le Moulin a Vent
et de la ZAE la Butte aux Bergers (vocation économique), aux abords de l'autoroute.

En outre, le secteur de la Ceinture est ciblé comme a fort potentiel de densification. Ces secteurs ont des
emprises mutables importantes et doivent étre valorisés par une approche globale et cohérente, pour
répondre aux besoins locaux et participer a la satisfaction des besoins régionaux.

Préserver et valoriser

Chilly-Mazarin est concernée par des orientations relevant de la préservation des espaces agricoles et
naturels et du renforcement des continuités écologiques.

Sont identifiés comme espaces verts et de loisirs le parc du chateau, la vallée de I'Yvette, le Parc Champs
Foux et I'ENS du bois de Saint-Eloi.

Chilly-Mazarin est concernée par la préservation et la valorisation de continuités écologiques et
notamment par la ceinture éco-paysageére de I'aéroport d'Orly, identifiée au SDRIF comme liaison verte de
respiration, agricole et forestiére a préserver et renforcer.

Enfin, des espaces agricoles a préserver sont identifiés, spécifiquement au Sud de I'aéroport et en entrée
de ville Nord ot un front urbain d'intérét régional est matérialic wesss . Aucune urbanisation nouvelle ne
peut le franchir. Il appartient toutefois aux collectivités territoriales d'en fixer les limites précises dans leurs
documents d'urbanisme. Les redents situés entre la limite d'urbanisation et le front peuvent étre urbanisés
mais une attention particuliere doit étre portée aux traitements des limites.

Clé de lecture :

Densité humaine : elle est obtenue en divisant la somme de la population et des emplois par la
superficie des espaces urbanisés.

Densité humaine a Chilly-Mazarin en 2013 : 90,8 habitants-emplois / ha (source : référentiel

territorial de I'Institut Paris Région)

Densité moyenne des espaces d'habitat : elle correspond au rapport entre le nombre de logements et la

superficie des espaces d'habitat.
Densité moyenne des espaces d'habitat a Chilly-Mazarin en 2013 : 59,3 logements / ha (source :

référentiel territorial de I'nstitut Paris Région)
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CADRAGE TERRITORIAL - Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2019-2024 de la communauté Paris-Saclay

Commune

Ballainvilliers
Bures-sur-Yvette
Champlan**
Chilly-Mazarin
Epinay-sur-Orge
Gif-sur-Yvette
Gometz-le-Chatel
Igny
La Ville-du-Bois
Les Ulis
Linas
Longjumeau
Marcoussis
Massy
Montihéry
Nozay
Orsay
Palaiseau
Saclay
Saint-Aubin*

Saulx-les-
Chartreux

Vauhallan

Verriéres-le-
Buisson
Villebon-sur-
Yvette

Villejust
Villiers-le-Bacle*
Wissous**

Total CPS

Logements
existants au
01.01.2018

nombre

1635
3864
963
8218
4241
8216
1101
4 365
2 969
9682
2515
8558
3217
19685
3201
1768
7 285
15263
1519
286

2296
800

6374

4491
870
510

3049

Logements
sociaux
existants au
01.01.2018
nombre

260
625
77
1548
610
2638
152
988
417
4653
182
2775
454
8083
347
136
1766
5396
228
10

412
48

1209

878
22
43

321

Taux SRU au
01.01.2018

15,9%
16,2%

8,0%
18,8%
14,4%
32,1%
13,8%
22,6%
14,0%
48,1%

7,2%
32,4%
14,1%
41,1%
10,8%

7,7%
24,2%
35,4%
15,0%

3,5%

17,9%
6,0%

19,0%

19,6%
2,5%
8,4%

10,5%

27,5% |

Projets
logements
livrés au
31.12.2024
nombre
396
906
307
1251
785
2233
101
279
341
902
1894
535
300
3501
1096
192
530
2702
158
17

280
121
546

928
236

100

Extrait du PLH de la communauté Paris-Saclay

Projection construction et agrément des logements soclaux
sur la période 2019-2025

Dont

logements Evaluation

St inine du taux SRU

hres au 31.1;?2024

31.12.2024

nombre %

217 23,5%

831 30,5%

23 7,9%

486 21,5%

400 20,1%

760 32,5%

66 18,1%

63 22,6%

157 17,3%

246 46,3%

1124 29,6%

216 32,9%

265 20,4%

733 38,0%

380 16,9%

141 14,13%

175 24,8%

737 34,1%

158 23,0%

L) 5,0%

97 198%

121 18,3%

340 22,4%

586 27,0%

128 13,6%

0 8,4%

0 10,2%

Evaluation
du taux SRU
avec les
agréments
2023-2025

%
25,01%
30,52%

7,87%
22,00%
25,27%
32,52%
19,38%
27,02%
22,08%
46,29%
29,62%
32,89%
23,86%
38,02%

Vise 25%
Vise 20%
24,84%
34,14%
25,04%
4,95%

21,51%
18,35%

Vise 25%

27,02%
18,08%

8,43%
10,19%

* commune non soumise a la loi SRU en raison de leur population (inférieure a 1500 habitants)

** commune exemptée d'application de loi SRU sur 2018 et 2019

Des ambitions en termes d'habitat portées par le PLH

La stratégie d'élaboration du PLH de la communauté Paris-Saclay s'appuie
sur une démarche partenariale et s'inscrit fortement dans la stratégie
territoriale globale définie dans le Projet de territoire 2016-2025 et dans
I'ensemble des documents stratégiques, notamment dans le Schéma de
Transports et dans le Plan Climat Air
Energie (2019-2024).

AT'horizon 2025, sur la commune de Chilly-Mazarin, le Programme Local de
I'Habitat (PLH) projette la livraison de :

+ 1257 logements;
+ dont 486 logements locatifs sociaux
L'objectif de production en logement social vise a permettre a la commune

d‘atteindre progressivement une part de 22% de logement locatifs sociaux
dans son parc de logements en 2025.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 9



CADRAGE TERRITORIAL - Le Plan de Déplacements Urbains d'fle-de-France (PDUIF)

Extrait Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF)

L'ENJEU DU PDUIF : ASSURER UN EQUILIBRE DURABLE SOUS CONTRAINTE FINANCIERE

BESOINS DE MOBILITE

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT,
DE LA SANTE ET DE LA QALITE DE VIE

" Faire face a la croissance des déplacements

\ dans un contexte de saturation des réseaux L

Améliorer la sécurité routiére

I 3 S I

’ Garantir a tous l'accés a la mobilité

I : [

" Respecter les engagements de réduction des
émissions de gaz a effet de serre

J

Assurer I'équité territoriale
dans I'acceés a la mobilité

[ I [

Atteindre les objectifs de qualité de I'air 1

Améliorer I'accés aux emplois

Réduire I'exposition des Franciliens

et aux poles économiques au bruit des transports
e | I : & i === e !
Faire face a la croissance des flux Rendre la ville plus agréable a vivre
de marchandises et pour se déplacer

Le Plan de déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF)

Approuvé en juin 2014, le PDUIF s'articule autour d'un enjeu : celui d'assurer un équilibre
durable entre besoins de mobilités et protection de I'environnement et de la santé. Il se décline
en deux catégories d'objectifs.

Les objectifs d'évolution des pratiques de mobilité :

La réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre d'ici 2020 ;

Le respect des objectifs de qualité de I'air du PRQA pour les polluants émis par les transports ;
La croissance de 20% des déplacements en transports collectifs ;

La croissance de 10% des déplacements en modes actifs (marche et vélo) ;

La diminution de 2% des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.

Les objectifs d'amélioration de la performance environnementale du transport de marchandises :

La maintien des surfaces logistiques multimodales constitutives de I'armature logistique
régionale ;

La diminution de la part du fret routier dans le transport de marchandises ayant une origine
et/ou une destination en lle-de-France ;

La diminution de la part des véhicules polluants dans le parc des poids lourds et de véhicules
utilitaires 1égers.

Pour atteindre ces objectifs, neuf défis ont été définis ; chacun correspondant a des séries
d'actions, de I'ordre de la recommandation ou de la prescription :

Défi 1 : construire une ville plus favorables aux déplacements a pied, a vélo et en transports
collectifs ;

Défi 2 : rendre les transports collectifs plus attractifs ;

Défis 3 et 4 : redonner a la marche de I'importance dans la chaine de déplacement et donner
un nouveau souffle a la pratique du vélo ;

Défi 5 : agir sur les conditions d'usage des modes individuels motorisés ;

Défi 6 : rendre accessible I'ensemble de la chaine de déplacements ;

Défi 7 : rationnaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser le transport par fret
ferroviaire et par voie d'eau ;

Défi 8 : construire un systéme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en
ceuvre du PDUIF;

Défi 9 : faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements.

La commune de Chilly-Mazarin étant au ceeur du croisement d'infrastructures de transport a la fois
support de mobilité et vecteur de coupure, I'organisation d'une offre de transports urbaine (dans
sa pluralité) est une question centrale pour la ville.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 10



CADRAGE TERRITORIAL - Le plan d'Exposition aux bruits (PEB) de I'aéroport Paris-Orly

Plan d’exposition aux bruits de I’aéroport d’Orly

Plan d'exposition au bruit de 'aéroport d'Orly
[ zonea
[] zones
[] zonec

Le plan d’Exposition aux bruits de I'aéroport Paris-Orly

Afin d'éviter I'exposition aux nuisances des populations, le Plan d'Exposition
aux Bruit de l'aéroport d'Orly, approuvé en 1975 puis modifié le
21/12/2012, fixe des régles d'urbanisme dans les zones les plus exposées.
Ces zones sont définies en fonction des valeurs d'indices évaluant la géne
due au bruit des aéronefs.

Dans les zones A et les zones B, considérées comme des zones de bruit fort,
seuls peuvent étre autorisés les logements et les équipements publics ou
collectifs liés a I'activité aéronautique, les logements de fonction nécessaires
aux activités industrielles et commerciales admises dans la zone et les
constructions nécessaires a |'activité agricole. Sur la commune, aucune zone
résidentielle n'est concernée par un classement en zone A ou B.

Depuis la loi relative a la mobilisation pour le logement de 2009, les PEB
comportent des zones C, considérées comme des zones de bruit modéré, ol
seules les constructions individuelles non groupées sont autorisées a
condition d'étre situées dans un secteur déja urbanisé et desservi par des
équipements publics et deés lors qu'elles n'accroissent que faiblement la
capacité d'accueil du secteur.

Principale innovation formelle du PEB modifié de I'Aérodrome d'Orly, le PEB
ne comprend plus de zone C. Toutefois, un principe d'inconstructibilité est
conservé sur |'ensemble de I'ancienne zone C (zone qui existait le 20 février
2009), de facon définitive. Il a été choisi, pour plus de lisibilité, de faire
mention de ces contraintes dans le projet de PEB et de les faire figurer sur les
différentes cartes. Sur la commune, cette ancienne zone s'étend sur un axe
un axe Sud-Ouest/Nord-Est entre la Z.I. la Vigne aux Loups et les espaces
agricoles au Nord.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 1



CADRAGE TERRITORIAL - La prise en compte d'autres plans et Schémas supra-communaux

Périmetre de I’OIN Paris-Saclay
(source : établissement public d’‘aménagement Paris Saclay)
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L'opération d'Intérét National (OIN) du Plateau de Saclay

La commune est concernée par I'OIN du Plateau de Saclay. Les conséquences de

I'instauration d'un périmétre OIN sont au nombre de trois :

- En application de I'article 1.422-2 du Code de I'Urbanisme, le préfet redevient
compétent pour délivrer les autorisations d'urbanisme, y compris quand les
communes sont dotées d'un PLU ;

En application de I'article L311-1 du Code de I'Urbanisme, le préfet redevient
compétent pour créer/modifier/supprimer, aprés avis du Conseil Municipal ou de
I'EPCI compétente, les ZAC situées en tout ou partie a l'intérieur du périmétre de
I'0IN;

La rédaction du PLU reste une compétence communale mais doit respecter les
orientations de I'OIN.

Les autres Plans et schémas

D'autres plans et schémas supra-communaux relatifs a la protection de I'environnement
existent et sont présentés dans I'Etat initial de I'environnement. Il s'agit notamment de :

Schéma Directement d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Tle-de-France
Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE) d'Tle-de-France

Plan Climat Energie Territorial (PCET)

Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET)

Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)

Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) pour I'lle-de-France

Plan Régional d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés d'fle-de-France
(PREDMA)

Plan de Réduction des Déchets d'lle de France (PREDIF)

Schéma Directeur Départemental des Carriéres (SDCA)
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DEMOGRAPHIE - Dynamiques actuelles

Taux d’évolution annuel de la population de la CA Paris-Saclay entre 2013 et 2018 — Observatoire des territoires - Atopia
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Une ville inscrite dans une agglomération en croissance

la Communauté d'agglomération Paris-Saclay est composée de 27
communes, elle dispose d'outils exceptionnels : plusieurs bassins de vie
avec des tissus urbains diversifiés, entre ville et campagne, des pdles de
rayonnement économiques, un cluster d'innovation, de recherche et
d'excellence technologique, ou encore des terres et des espaces naturels
protégés. Elle se situe au cceur d'une opération d'intérét national.

A I'échelle de la communauté d'Agglomération Paris-Saclay, le taux
d'évolution annuelle de la population est de 0,78% alors qu‘a Chilly-Mazarin
entre 2013 et 2018, il est seulement de 0,36%. Dans le méme temps, les
territoires avoisinants ont une forte progression : Saux-les-Chartreux
(+3,79%), Massy (+1,98%) ou Ballainvilliers (+2,72%).

Longjumeau, connait en revanche, une évolution négative de -0,65% par an.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin- atopia



DEMOGRAPHIE - Dynamiques actuelles

Evolution de la population municipale entre 1968 et 2018 a Chilly-Mazarin — Source
Insee RP 1968-2018 - Atopia
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Vers un début de stabilisation de la population
Au 1¢janvier 2018, la commune de Chilly-Mazarin compte 19 858 habitants.

Durant les dix derniéres années, entre 2008 et 2018, la population a augmenté, passant
de 18 417 a 19 858 habitants, avec une variation de la population de + 0,78%
d'habitants par an en moyenne.

En revanche, la demiére période intercensitaire (2013-2018) montre un début de
stabilisation démographique avec un taux de croissance annuel moyen de 0,36%. La
croissance de la population est en majeure partie due au solde naturel de la commune,
resté positif depuis la fin des années 1960.

Le solde migratoire est quant a lui négatif depuis le milieu des années 1970. Il connait
une négativité plus soutenu sur la période 2013-2018.
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DEMOGRAPHIE - Dynamiques actuelles

Evolution de la population de Chilly-Mazarin entre 2012 et 2017
(source Insee RP 2012-2017)

Chilly-Haut
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Une double tendance d'évolution démographique corrélée au
cadre de vie

En termes d'évolution démographique intra-communale, le territoire de
Chilly-Mazarin est divisé en deux tendances. Une étude du territoire par iris
permet d'observer ces tendances :

Le secteur du « Chilly-Haut », qui perd de la population (jusqu'a 15%
dans la zone industrielle) entre 2012 et 2017. Dans cette moitié de la
ville, on retrouve une part diffuse et peu conséquente d'habitations
dans un tissu essentiellement a vocation économique. Le cadre de vie
du secteur s'en trouvant fortement impacté, |'attractivité résidentielle
de Chilly-Haut est en baisse.

[ R
Exemple du tissu urbain de Chilly-Nord - route de Massy

Le secteur du « Chilly-Bas », qui gagne de la population, notamment
dans la partie pavillon sud (+20%) a proximité de la commune de
Longjumeau. Le secteur est caractérisé par des centralités de proximité
et des zones pavillonnaires.

Exemple de cadre de vie du tissu pavillonnaire de Chilly-Sud — rue des
violettes

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin- atopia
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DEMOGRAPHIE - Dynamiques actuelles
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Une taille moyenne des ménage qui se stabilise

A Chilly-Mazarin, la population a connu une augmentation progressive
depuis la fin des années 1960 avant de se stabiliser en 2013. Le nombre de
ménages a augmenté de 100,2% entre 1968 et 2018, passant de 9870
ménages en 1968 a 19 758 en 2017. Les ménages sont donc en forte
augmentation, toutefois la taille des ménages diminue.

En effet, a Chilly-Mazarin en 1968, une résidence principale est occupée en
moyenne par de 3,34 personnes contre 2,36 personnes en 2018, soit
presque une personne de moins.

L'accroissement des ménages et la diminution de leur taille sont des
phénomeénes généralisés en France. Ils s'expliquent par plusieurs évolutions
sociétales telles que la décohabitation, les recompositions familiales et des
ménages regroupant moins de personnes etc.

Cette augmentation du nombre de ménages est similaire dans les territoires
de comparaison. Toutefois, Chilly-Mazarin se distingue par une hausse de la
taille moyenne des ménages sur les dix demiéres années, phénomeéne
relativement rare dans |'agglomération.

Dans les territoires de comparaison & proximité de Chilly-Mazarin comme
Longjumeau, la CA Communauté Paris-Saclay ou encore I'Essonne, |a taille
moyenne des ménages est un peu plus élevée. Néanmoins, la taille
moyenne des ménages de Chilly-Mazarin reste supérieure a la moyenne
nationale (2,19) et correspond aux tendances observées dans les territoires
de comparaison.
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DEMOGRAPHIE - Composition des ménages

Composition des ménages a Chilly-Mazarin en 2018 - Composition des ménages dans la Communauté
Insee RP2018 - Atopia d'Agglomération Paris-Saclay - insee RP2018 -
Atopia
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Une restructuration du profil des ménages

En 2018, moins de 1/3 des ménages de Chilly-Mazarin est constitué de
couples avec enfant(s), soit 30% des ménages. Le territoire est également
caractérisé par une part importante de ménages d'une seule personne (33%)
et de ménages de couples sans enfant (21%).

Sur la période récente (entre 2013 et 2018), deux évolutions majeures sont
observées sur la commune de Chilly-Mazarin :

* Une hausse de 1,7 point de pourcentage du taux des ménages composés
d'une seule personne. Toutefois, cette tendance est moindre que dans
les territoires de comparaison, Longjumeau (+2,6), CA Communauté
Paris-Saclay (+4) et 'Essonne (+2,8).

* Une hausse de 1,6 point de pourcentage de la part des familles
monoparentales. Cette évolution, plus visible que dans les territoires de
comparaison, suppose une évolution des besoins en habitat.

+ La part des couples avec enfant(s) est celle qui a le plus fortement
baissée (soit -2 points de pourcentage) mais s'inscrit dans une tendance
supra-communale.

La majorité des ménages n'a pas d'enfant : 55% en 2018 et 50% en 1990.
Les ménages sans enfant sont pour beaucoup des personnes qui ne vivent
plus avec leurs enfants. Pour une majorité d'entre eux, ils ont encore un lien
économique avec leurs enfants (aide financiére s'ils sont étudiants ou aide a
I'autonomie du jeune, voire pour ceux qui ont des petits enfants : accueil,
garde, etc.).

Clé de lecture :
Un ménage désigne I'ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de

cohabitation par exemple).

Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia
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DEMOGRAPHIE - Composition des ménages

Part des ménages de couple avec enfant(s) en 2018 —
Source : Insee RP 2018, Géoclip, atopia

Part des ménages de couple sans enfant en 2018 — Source :
Insee RP 2018, Géoclip, atopia
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Un profil des ménages qui s'inscrit dans une
dynamique départementale

Au regard de sa position au sein de la communauté
d'agglomération Paris-Saclay et aux portes de I'Essonne,
Chilly-Mazarin  s'inscrit ~ dans  des  dynamiques
métropolitaines variantes.

De ce fait, a I'échelle supra communale, on observe que la
composition des ménages de Chilly-Mazarin, est similaire a
celle des communes du Nord-Est de I'agglomération avec :

+ Un taux de couple sans enfant moindre que pour les
communes du Sud-Ouest de I'agglomération ;

+Un taux de couple avec enfant(s), bien que relativement
élevé, qui reste moindre que pour la majorité des
communes de I'agglomération. La diminution de ce taux
depuis sur la période récente, va potentiellement
accentuer cette distinction ;

 Une part des personnes seules en hausse, qui semble
sous l'influence des communes au Nord, et qui s'accroit
par |'éloignement des personnes du cceur de la capitale ;

+ Un taux de personnes de 75 ans et plus vivant seule
similaire au reste du territoire. Toutefois, cette
composition des ménages interroge I'accessibilité pour
ces personnes a des services, commerces et
équipements, notamment de soin, de proximité.
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DEMOGRAPHIE - Migrations résidentielles

Cartographie des migrations résidentielles en 2018 (source : insee 2018)
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Des mouvements résidentiels essentiellement intra-
départementaux

De part sa localisation aux portes de I'Essonne, les migrations résidentielles
relatives a Chilly-Mazarin, au cours de I'année 2018, se sont essentiellement
faites avec les départements des Hauts-de-Seine, du Val-de-Mame, et
particuliérement avec les autres communes de I'Essonne.

Globalement, les mouvements sont quasi exclusivement internes a I'lle-de-
France avec des arrivées sur Chilly-Mazarin moins importantes que les
départs.

De nombreuses migrations résidentielles ont lieu avec les territoires voisins,
ce qui induit des migrations davantage locales. En effet, les migrations les
plus importantes ont été enregistrées entre Chilly-Mazarin, Longjumeau,
Morangis ou encore Massy.

Tableau de synthése des flux résidentielles en 2018

Arrivées Départs

82% depuis I'IDF 84% vers I'IDF

48% depuis |'Essonne 58% vers I'Essonne

Clé de lecture :
Seuls les mouvements de 3 migrations ou plus ont été représentées sur la carte.

Les flux entrants correspondent aux habitants qui vivaient en dehors de Chilly-
Mazarin avantd'y résider.

Au contraire, les flux sortants correspondent aux habitants qui vivaient a Chilly-
Mazarin et qui résident désormais en dehors du territoire.

Enfin, les flux internes correspondent aux mouvements internes au territoire, a

savoir des personnes qui vivent au sein de Chilly-Mazarin et qui y vivent toujours
apres un déménagement.
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DEMOGRAPHIE - Structure de la population

Répartition de la population par classe d'dges en 2018 en pourcentage - Insee RP 2018
- Atopia
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Répartition de la population par classe d'dges en 2013 en pourcentage - Insee RP 2013 - Atopia
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Une population au profil jeune et d'actifs

La structure de la population a Chilly-Mazarin se distingue des territoires
alentours par une forte présence de classes d'age jeune et d'actifs. En effet,
on distingue :

* Une surreprésentation des des 30-44 ans ;

« Une représentation plus importante des 0-14 ans et une sous-
représentation des plus de 60 ans.

A contrario, la population en age de suivre des formations scolaire de niveau
supérieur et les jeunes actifs (15-29 ans) ne semblent pas rester sur la
commune a |'image de Longjumeau. Cela s'explique essentiellement par le
rapprochement des jeunes de leurs lieux de formation.

En comparaison avec I'année 2013, une diminution de la part des 15-29 ans
de 1 point de pourcentage est constatée, ainsi qu‘une diminution de 1 point
des 30-44 ans.
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DEMOGRAPHIE - Structure de la population

Taux d’activité des 15-64 ans en 2018 — Source -
Insee RP 2018, Géoclip - Atopia

Part des retraités dans la population totale en
2018 — Source - Insee RP 2018, Géoclip - Atopia
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Catégorie socio-professionnelle des actifs de Chilly-Mazarin entre 2013 et 2018 - Insee RP 2018 -
Atopia
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Une population d'actifs occupés et de classes moyennes

Au sein de la population active de Chilly-Mazarin, 71% sont des actifs
occupés soit une part supérieure de 3 points de pourcentage par rapport au
département. La part des chdmeurs de 9% reste supérieure a celle du
département de 1 point de pourcentage et de la moyenne de la CA
Communauté Paris-Saclay (a savoir 7%).

A Chilly-Mazarin, le taux d'activité des 15 & 64 ans est de 79,9% en 2018 ,
une part importante par rapport aux communes avoisinantes.

Parmi la population de 15 ans ou plus, 18% sont des retraités, un taux faible
par rapport aux territoires attenants. En effet la population chiroquoise se
distingue par un indice de jeunesse important.

En ce qui concerne les catégories socio-professionnelles des actifs, Chilly-
Mazarin est représentée part une part importante d'employés (30,6%) et de
professions intermédiaires (29,4%). Toutefois, elle se distingues par une part
croissante d'ouvriers depuis plus de 10 ans.

A l'inverse, les cadres et professions intellectuelles supérieures sont sous-
représentés au sein de la commune (représentant seulement 16,7% de la
population active) alors que cette catégorie est a 21,4% a Longjumeau,
23,9% dans I'Essonne et 37,5% dans la CA Paris-Saclay.

Clé de lecture :

L'appellation "professions intermédiaires" est une création de la nouvelle
nomenclature des professions et catégories socioprofessionnelles.

Deux tiers des membres du groupe occupe effectivement une position intermédiaire
entre les cadres et les agents d'exécution, ouvriers ou employés.

Les autres sont intermédiaires dans un sens plus figuré. lls travaillent dans
I'enseignement, la santé et le travail social; parmi eux, les instituteurs, les infirmieres,
les assistantes sociales.
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DEMOGRAPHIE - Structure de la population

Catégorie socioprofessionnelle des actifs occupés (15-64 ans) en 2018 - Insee RP 2018 - Atopia
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Un revenu en baisse et un niveau de qualification assez faible

La hausse de 2% des ouvriers parmi les actifs chiroquois au détriment des
cadres et professions intellectuelles et des professions intermédiaires, les
revenus ont diminué de 0,8% dans la commune, alors que pour la commune
limitrophe de Longjumeau et pour le département, ils ont respectivement
augmenté de 0,8% et 1,4% passant de 22 226 euros a 22 420 euros pour
Longjumeau et de 23 586 euros a 23 920 euros en Essonne.

Le niveau de qualification de la population de 15 ans est faible par rapport
aux territoires de comparaison. En effet, en 2018, 22% des 15 ans ou plus
non scolarisés sont sans diplome ou CEP (certificat d'études primaires), taux
plus élevé que dans la CA Communauté Paris-Saclay (15%), I'Essonne (19%)
ou Longjumeau (20%).

Seulement 33% des 15 ans ou plus sont dans I'enseignement supérieur
alors que 53% le sont dans la CA Communauté Paris-Saclay.

Niveau de dipléme le plus élevé dans la population de 15 ans ou plus non scolarisée en 2018 - Insee RP 2018 - Atopia
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HABITAT - Etat du parc de logements
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Une dynamique de production en logement continue

Le territoire de Chilly-Mazarin comptabilise 9 063 logements en 2018 soit
une croissance de son parc de logements de +175% depuis 1968. Atitre de
comparaison, cette dynamique est plus élevée qu'a Longjumeau (+138%),
la CA Communauté Paris-Saclay (+158%) et dans le département de
I'Essonne ou la croissance du parc de logements a été similaire a celle de
Longjumeau.

La croissance résidentielle est linéaire sur les 10 derniéres années.

Malgré une majorité de logements construit entre 1946 et 1990 (expansion
urbaine trés rapide alors directement liée a l'arrivée de I'A6 questionnant sur
la performance énergétique et l'adéquation des habitations aux attentes
contemporaines des ménages), la commune de Chilly-Mazarin se distingue
par un parc relativement récent, construit a prés d'un tiers depuis 1991.

Période d'achévement des résidences principales en 2018
(Insee RP 2018, atopia)
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HABITAT - Etat du parc de logements

Répartition du parc de logements par type en 2013 -
Insee RP 2013 - Atopia
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Répartition de la taille des résidences principales en 2013 -
insee RP 2013 - Atopia
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Répartition du parc de logements par type en 2018 -

Insee RP 2018 - Atopia
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Des signes d'une recomposition du parc de logements

La majorité des résidences principales de Chilly-Mazarin est
composée de logements collectifs en 2018, soit 82% (soit 7 431
appartements). Le déséquilibre en termes de typologie de
logements est bien plus présent a Chilly-Mazarin que sur les
territoires de comparaison et persiste depuis plus de 10 ans.

En outre, le parc de résidences principales est essentiellement
composé de logements 3 et 4 pieces (respectivement 32% et
27%). Toutefois, sur la période récente, les taux de logements de
plus de 4 piéces connaissent une baisse notable de 3,2 points
de pourcentage alors que les logements de plus petites tailles (3
piéces et moins) ont augmentée d'autant.

En 2018, les résidences principales occupées par leurs
propriétaires représentent 58% du parc de logements a Chilly-
Mazarin, soit 5 257 logements. Ce taux est en légére baisse
notamment depuis 2008.

Résidences principales par statut d'occupation en 2013 et

2018 a Chilly-Mazarin (Insee RP 2018, atopia)
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HABITAT - Typologies architecturales des logements

Mode d’occupation du sol en 2017 et formes architecturales liées a I’habitat
Source : Institut Paris Région, Google maps, atopia
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HABITAT - Etat du parc de logements

Evolution des catégories de logements (en %) — INSEE 2013 et 2018 - Atopia
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Répartition du parc résidentiel en 2018 et besoins théoriques en logements liés a la
structuration des ménages - Insee RP 2018 - Atopia
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Une évolution notable de la vacance immobiliére

Le parc de logements de la ville de Chilly-Mazarin enregistre un taux de vacance de 5,7% en
2013, 7% en 2018. Cette hausse progressive est censée traduire une baisse de la tension
immobiliere. Néanmoins, elle est notable et peut étre expliquée par une dissociation
progressive entre 'offre de logement et le besoin évolutif des ménages.

On considere qu'un taux de vacance entre 5% et 7% permet d'assurer la fluidité des parcours
résidentiels.

Les besoins résidentiels théoriques de 2018 montrent des besoins en T1 ou T2 (35%) et
surtout en T3 (51%). Ce type de bien, alors peu présent dans la commune, est adapté aux
personnes seules ou aux couples sans enfant qui sont parmi les types de ménage les plus
représentés a Chilly-Mazarin en 2018. Pour rappel, 33% des ménages de la commune sont
des personnes seules et 21% sont des couples sans enfant.

Le renforcement d'une offre en petits logements (T1, T2, T3) en adéquation avec la structure
des ménages de la commune permettrait d'améliorer la fluidité du parcours résidentiels de
la population, notamment en proposant une offre adaptée aux séniors.

Clé de lecture

La mesure de la vacance constitue un indicateur de la qualité de I'ajustement entre les caractéristiques du parc et la demande locale.
Un minimum de vacance est nécessaire pour permettre a la fois la fluidité des parcours résidentiels et I'entretien du parc de logements.
De maniére générale, on peut distinguer deux grands types de vacance :

La vacance conjoncturelle ou de marché, dite aussi « frictionnelle »: cette vacance assure une certaine fluidité du
marché et est donc nécessaire. Ce peut étre le cas d'un logement en attente de locataire ou nouvellement mis en vente, d'un
logement étudiant lors des vacances d'été, etc. L'indisponibilité peut aussi étre temporaire lors d'une période de réhabilitation,
de travaux d'amélioration du logement.

La vacance structurelle : au-dela d'une vacance de deux ans les logements sont considérés comme étant sortis du marché.
Cette vacance renvoie a des situations diverses : inadéquation entre ['offre en logement et la demande des ménages (vétusté,
taille....) ou stratégie des propriétaires (refus de louer, probléme de succession, travaux importants)

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 28



HABITAT - Etat du parc de logements

Répartition de I'offre en logements locatifs sociaux par typologie a Chilly-Mazarin au

01/01/2019
Type de logement Nombre de Nombre de Nombre de Ratio demandes /
logements au demandes de logements attributions
01/01/2019 logement en attribués en 2019

attente au

31/12/2019
T1 83 121 6 4,9
T2 262 251 17 6,8
T3 503 259 23 8,9
T4 355 178 12 6,7
T5 125 28 6 21,4

T6 et plus 0 0 0 0
6,25%
9,41%

26,73%

mT]l =T2 =T3 ~T4 = T5

Un parc social en proie a une demande de petits logements

La commune de Chilly-Mazarin se situe dans le périmeétre d'application de l'article 55 de la
loi SRU et est soumise a I'obligation de réalisation de 25% de logements sociaux.

Malgré un déficit de logements sociaux, la commune a fourni des efforts depuis plusieurs
années en matiére de logements sociaux. Le taux de logement sociaux atteint 19,02% en
2021 avec un objectif de 22% en 2025 exprimé par le Programme Local de I'Habitat de la
Communauté Paris-Saclay (avec une livraison de 1 2571 logements dont 486 logements
sociaux (39,9%)).

En 2019, le territoire enregistrait 837 demandes. Pour 13,4 demandes de logements
sociaux, il y a eu 1 attribution. La pression sur la demande est moins élevée que celle
enregistrée sur I'ensemble de I'lle-de-France, mais révele cependant une demande non
satisfaite.

L'offre en logements locatifs sociaux est en majeure partie représentée par les T3 (38%), les
T4(27%) et les T2 (20%). Les T1 n‘affichent que 6%, or la demande se concentre sur des petits
logements (essentiellement des T2 et T3) mais également des T1 dont l'offre est
insatisfaisante au regard du nombre de demandes.
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HABITAT - Etat du parc de logements

o Une colit immobilier concurrentiel
Prix moyen du m? en 2021 — Source : MeilleursAgents.com
= Au 1¢" Novembre 2021, le marché de I'immobilier est moins onéreux que
celui des communes juxtaposées au Nord et que Morangis :

Boulogne-
-
Billancourt

Le prix moyen d'un appartement est de 2 785€/m2 (3 077€/m? a
Longjumeau), il peut varier entre 2 085 euros et 4 533 euros en fonction
des quartiers ;

Le prix moyen d'une maison est de 3 234€/m? (3102€ /m2
Longjumeau), soit 16,1% plus cher que les appartements, il peut valoir
entre 2015 et 4801 euros ;

Depuis 1 an, les prix dans |'Essonne ont augmenté de 4,9%..

Prix au m2

Concernant la location

En 2019 le loyer moyen d'un appartement est estimé a 16,3€/m?
(15,8€/m2 pour un appartement et 18,4€/m2 pour une maison), les
loyers ont connu une hausse de 4,9% en 2 an (16,5€/m2 pour
Longjumeau, une hausse de 3,4%) ;

La surface moyenne habitable des logements en location est de 54,8m?
(54,7m2 pour Longjumeau) ;

La durée moyenne d'occupation des logements en location est de I'ordre
de 47,3 mois (45 mois pour Longjumeau);

Lle taux de mobilité résidentielle (part de la population ayant
déménagée) entre 2013 et 2018 est de 254% (26,7% pour
Longjumeau).

Loyer au m2 v <78 € ammm——
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HABITAT - Loffre spécifique

Résidence Louis PASTEUR Une offre en logements spécifiques développée sur la commune

Afin de répondre a des besoins particuliers du parc résidentiel, la commune
de Chilly-Mazarin dispose de :

1 foyer jeunes travailleurs : 56 places ;
1 résidence sociale travailleurs migrants : 256 places ;

200 chambres dans des hétels sociaux de la Mairie de Paris en entrée de
ville;

Une aire d'accueil pour les gens du voyage de 14 places, réalisée en
2017, située Chemin des Edouets ;

62 lits dans un EHPAD (résidence Louis Pasteur), situé en cceur de ville,
avenue de Mazarin.

Hétels sociaux « Le Parthénon »
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Caractéristiques des emplois
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Source : Insee RP 2018, Géoclip, atopia
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Un équilibre entre le nombre d'emplois et d'actifs, un bassin
d'emplois aux portes de I'Essonne

A proximité des péles économiques de Paris, Orly, Massy et du Plateau de
Saclay, la ville de Chilly-Mazarin est percue comme une commune autant
résidentielle qu'économique.

Il est observé sur la commune une augmentation de la population active de
2,4% entre 2008 et 2013 et de 2,3% entre 2013 et 2018. En parallele le
nombre d'actifs ayant un emploi est de 9068 en 2008 puis de 9071 en
2013. En 2018, le nombre d'actifs ayant un emploi atteint 9209 (+1,5%
entre 2013 et 2018).

En 2018, Chilly-Mazarin comptabilise 10 027 emplois. L'indicateur de
concentration de I'emploi y est de 107,7 emplois pour 100 actifs ayant un
emploi résidant dans la zone, contre 68,5 a Longjumeau. A titre de
comparaison, le département de I'Essonne dispose d'un indice de 73,8 et
'lle-de-France de 105,2.

Chilly-Mazarin connait une baisse du nombre d'emplois depuis 2013. De ce
fait, les actifs sont désormais légérement plus nombreux que les emplois
(10 345 actifs pour 10 027 emplois). L'indice de concentration d'emplois a
donc légerement diminué sur cette période (1,15 emploi pour 1 actif occupé
en 2013.

La majorité des emplois présents sur le territoire communal reléve de la
sphére productive (61,4% des emplois).

* Les activités productives sont déterminées par différence. I s'agit des activités qui produisent des biens
majoritairement consommés hors de la zone et des activités de services tournées principalement vers les
entreprises correspondantes.

*Les activités présentielles sont les activités mises en ceuvre localement pour la production de biens et de services
visant fa satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, qu'elles Soient résidentes ou touristes.
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Caractéristiques des emplois

Catégorie socioprofessionnelle des actifs occupés (15-64 ans) en 2018 - Insee
RP 2018 — Atopia
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Evolution des CSP de la population active (en %) — INSEE 2013 et 2018 - Atopia
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Un profil économique marqué

Le profil actif de la commune se caractérise par une proportion importante des professions
intermédiaires et des employés qui représentent 60% des actifs en 2018. Les ouvriers
occupent quant a eux 19,5%.

Entre 2013 et 2018, des évolutions sont notables :

- Une diminution de la proportion des cadres et professions intermédiaires ;

- Une augmentation des employés et ouvriers.

Depuis 2008, I'évolution du profil des actifs chiroquois ne suit pas la tendance générale

observée sur les communes de la « petite couronne » francilienne qui témoignent d'un
phénoméne de gentrification de leurs populations (plus de cadres et moins d'ouvriers).

Répartition des actifs et des emplois a Chilly-Mazarin selon les catégories
socioprofessionnelles en 2018 - Insee RP 2018 - Atopia
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Caractéristiques des emplois
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Evolution de I'activité de la population de Chilly-Mazarin entre 2008 et 2018 - Insee RP 2008
et 2018 - Atopia

Chilly-Mazarin : un bassin d’emplois aux portes de I'Essonne

En 2018, le nombre d'actifs en dge de travailler (15-64 ans) sur le territoire
est de 10 345. Sur ces actifs, 9 202 sont des actifs occupant un poste, ce qui
représente un taux d'emploi de 71,1%. Entre 2008 et 2018, ce taux a
diminué, passant de de 74% a 71% (-3 points) alors que le nombre d'actifs
n'a pas baissé.

Certaines catégories de la population sont plus particulierement touchées
par le chémage. C'est le cas des chiroquois situés dans la tranche d'age des
15-24 ans qui connaissent d'importantes difficultés a trouver un emploi avec
24,5% de taux de chdmage pour les hommes et 22,8% pour les femmes
contre 9,2% pour les hommes et 11,4% pour les femmes la tranche d'dge
des 25-54 ans.

Synthése du taux d’activités sur Chilly-Mazarin en 2018
(source : insee 2018)

2008 2013 2018

100% 80% 80% 92% 89% 4% 19, Nombre d'emplois dans la commune 9408 | 10540 | 10027
Actifs ayant un emploi résidant 9133 9190 9202
oo . . . . . . Taux d'activité parmiles 15 ans ou plus en % 66,7 67,3 67,5
0%
Taux d'activité Taux d'occupation Taux d'emploi
Clé de lecture :
m2008 m2018
Ici, le taux de chdmage correspond au rapport entre le nombre de chomeurs de 15-64
. . o . ) ans sur le nombre d'actifs de 15 a 64 ans en 2018.
Taux de ch6mage par sexe et dge en 2018 a Chilly-Mazarin (RP2018, Insee, atopia)
20 . Définitions : Le taux d'activité est e rapport entre le nombre d'actifs (personnes
' 22,8 en emploi et chémeurs) et I'ensemble de la population correspondante.
20 i ;
92 11,4 o Le faux d'emploiest le rapport entre le nombre de personnes ayant un emploi et la
10 56 ’ population totale correspondante.
0 - L Les Znactifs sont par convention les personnes qui ne sont ni en emploi (BIT) ni au
15a2ans 25a54ans S5a64ans chomage : jeunes de moins de 15 ans, étudiants et retraités ne travaillant pas en
B Hommes & Femmes complément de leurs études ou de leur retraite, hommes et femmes au foyer,

personnes en incapacité de travailler... (Définition Insee)
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Caractéristiques des emplois

Cartographie des migrations domicile-travail en 2018 (source : insee 2018) Des actifs travaillant en dehors de la commune

E AUTRES EN FRANCE VAL-D'OISE Les actifs chiroquois travaillent majoritairement en dehors du territoire
I oy 80 ey ﬁlssv-su-ﬁuncsz l communal (82,6%). Parmi eux, 43% travaillent en Essonne (Wissous,
CERGYia2. D 2 B i} Morangis, Massy, Antony) et 56% dans un autre département d'lle-de-France
| —( 7 — < - ' .
J N / dont principalement les Hauts-de-Seine et le Val-de-Marne.
|ANTHONY : 266173 . . - S .
| BoULOGNE-BILLANCOURT: 65 LIL7 2) s Plus d(’e 8400 actlfs ne re5|ldant pas a ChlIIy-Mazarl’n viennent y travailler
2 Lt PLessis.ROBINSON' T8 0 ‘ (58% d'entre eux viennent d'une autre commune de I'Essonne).
& i e 1SAINI-DENISI 24
SR N | 1SSY-LES-MOULINEAUX : 75 { PANTIN : 17 |
AN Rl es 1 ; ’ , . . . S
<\%~&~\ € i | NOISY-LE-G.: 16 L'essentiel des flux entrants proviennent de communes a proximité : Massy,
% \0s i | : . ; . . .
\.\%_\;\/‘,) (e SN | Epinav-/s-Sene: 16 Longjumeau, Corbeil-Essonnes, Morangis, Savigny-sur-Orge, soulignant un
\e2 N | FONTENAUX-AUX-ROSES : 42 PARIS  SEINE-SAINT-DENIS nombre important de flux dans un périmétre relativement restreint (plus de
38) HAUTS-DE-SEINE b | 7 2500 déplacements journaliers pour le travail se font dans un rayon de 5 km
5 £ ‘ VAL-DE-MARNE autour de ChiIIy-Mazarin).
RUNGis:259 |
ORLY: 159 Ces tendances entrainent donc des migrations pendulaires importantes et, a
| CRETEIL: 95 | 60 ‘ fortiori, des problématiques de déplacements en heure de pointe.
VITRY-SUR-SEINE : 77 | 50 }
YVELINES VILLEJUIF: 51 |

VELIZY-VILLACOUBLAY : 63 | 17

VERSAILLES : 28 | 15 &

GUYANCOURT :

PLAISIR : 16 ‘

= o e T 124

SEINE-ET-MARNE

ESSONNE ‘ )
EMAssv: 187 | 296 Les Uus : 134 || m::;iv:c?m‘m' i
e || e o2
| Wissous STE-GENEVIEVE-DES-BOIS : 47 | 142 ORIRILE N D)
| ey 7 : BoISSISE-LE-ROI: 20
PALAISEAU: 169 | 111 VIRY-CHATILLON : 63 | 115 ‘ =S
EVRY-COURCOURONNES : 162 Ris-ORANGIS: 164

EURE-ET-LOIR | VILLEBON-SURYVETTE : 140 CORBEIL-ESSONNES: 144
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Sites économiques spécifiques

Localisation des Zones d’Activités Economiques sur Chilly-Mazarin

N
ZAE La Butte au Berger
ZAE Le Moulin a Vent
ZAE La vigne aux Loups Technopolis
\ .
ZAE La Fontaine Augere
i WO -

Des ZAC rayonnantes qui s'imposent sur le territoire

Située su Sud de Paris, au carrefour des principaux axes routiers qui relient
la capitale au reste de la France, Chilly-Mazarin fait preuve d'un important
dynamisme économique porté par une offre d'emplois conséquente
regroupée au sein de zones d'activités économiques.

Le tissu économique chiroquois, composé de cinq zones d'activités, est
localisé de facon stratégique a proximité de I'A6, de I'A126 et de la N20, a
I'Ouest et au Nord du territoire.

A ces ZAE, s'ajoutent 2 entreprises qui font rayonner économiquement
Chilly-Mazarin, elles sont des vitrines du territoire.

« Sanofi Aventis

Créé en 1958, le site de Chilly-Mazarin/Longjumeau est le siege social et
mondial de la recherche et développement Pharma. L'entreprise emplois
pres de 1 700 salariés sur le site du siege. Il accueille I'ensemble des
métiers dédiés a la recherche et au développement.

Le site, d'une superficie de 17 hectares, se positionne stratégiquement au
ceeur d'un territoire ouvert et favorable a I'innovation (Grand Paris, Campus
du Plateau de Saclay, péle de compétitivité mondial Medicen Paris Région,
Genopole d'Evry...).

« Plateforme de transit Chronopost

Ouvert en 2006, il s'agit du centre de tri le plus performant d'Europe. Situé
aux abords de l'autoroute A6, il génére environ 450 déplacements de
camions au quotidien.
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Sites économiques spécifiques

Les pdles économiques de Chilly-Mazarin :
La Vignes aux Loups

* Localisation : situé a I'Ouest du territoire, bordée par
I'autoroute A6 a I'Est et le tracé du réseau ferré du RER au
Sud.

* Surface totale : 214 ha, dont 100 ha sur Chilly-Mazarin

« Vocations principales : tertiaire et logistique

 Nombre d'entreprises : environ 250 entreprises, dont une
cinquantaine de PME, et un nombre important d'entreprises
internationales : Bouygues, BSA International, Centre de
recherche de Sanofi Aventis, etc.

La Butte au Berger

* Localisation : situé au Nord du territoire, bordée par
I'autoroute A6

* Surface totale : 47,22 ha récemment aménagés

« Vocation principale : logistique

* Nombre d'entreprises : environ 40 entreprises, dont Jaulin,
Chronopost, Atac Logistique, etc.

Le Moulin a Vent

* Localisation : au Sud des Pistes de |'aéroport Paris-Orly

* Surface totale : 23,5 ha

* Vocations principales : transports et de traitement de presse

» Nombre d'entreprises : environ 15 entreprises dont les
entreprises Elis, Opportunity, Pomona, etc.

La Fontaine Augére

* Localisation : au Sud de la commune, entre I'A6 et la voie
—, ferrée RER (difficilement accessible)
@y * Surface totale : 2,8 ha
« Vocation principale : artisanale (ayant a vocation a muter vers
une zone mixte composée de logements, de PME et
d'équipements)
=~ + Nombre d'entreprises : environ 12 entreprises dont A2C
! Métallerie, Voisins Parcs et Jardins, Barcques Charpentes,...

Le Parc Technopolis

. * Localisation : en entrée Nord-ouest de la ville

W k- 2« Surface totale : 4 ha

T * Vocation principale : tertiaire
SRR < Nombre d'entreprises : moins de 10
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Démographie des entreprises

Répartition des emplois par secteur d'activité en 2018 (Insee RP 2018, atopia) Des emplois du secteur tertiaire qui restent majoritaires
, 100% , , . . . - .
W Agriculture 144% L'offre d'emplois sur Chilly-Mazarin se distingue par une forte présence
o 24.0% d'emplois issus du commerce, transports et services divers. Comparativement
32,1% aux autres territoires, les emplois dans I'administration publique et
. 80% 44 8% , . .
Industrie 1870 I'agriculture sont moins représentés.
_ 60% Toutefois, entre 2008 et 2018, il y a une baisse importante sur les secteurs du
® Construction . commerce, des transports et des services divers de 5 points de pourcentage,
73% 58,7% 51 39, comme dans la CA Communauté de Paris-Saclay. En comparaison, la
40% =0 commune voisine de Longjumeau progresse de 6 points de pourcentage.

Commerce, o . . . . L . n
Transports, Services 44,9% Toutefois, cette information est a relativiser en raison du partage de la méme

divers zone d'activités avec Longjumeau (puisqu'il est possible que les entreprises

20% . ) X B . i
_ soient restées sur la méme zone d'activités) et une légere hausse des emplois
Adm publique, - e et L .
Enseignement 7,0% 38% S 68% dans ce secteur d'activité sur la période récente (entre 2013 et 2018).
Santd y ) 11,0% 95%
anté, Act sociale 0% 5,4% 6,4% ’
Chilly-Mazarin Longjumeau CA Commurnauté Paris-Saclay Essonne Concernant I'administration publique, I'enseignement, la santé et les activités

sociales c'est une constatation similaire mais moins marquée. En effet, Chilly-
Mazarin perd 1 points de pourcentage tandis que Longjumeau gagne 6

Evolution de la répartition des emplois par secteur d'activité entre 2008 et 2018 en points de points (offre de services de santé qui se renforce).
pourcentage - Insee RP 2008 et 2018 - Atopia

s En majorité, les établissement ont entre 1 a 9 salariés (68,1%). Les
. 6 6 établissements sont davantage des TPE ou des PME malgré |a représentation
de 6,9% d'entreprises qui ont plus de 50 salariés. Cette composition, rend la
4 commune moins dépendante a une seule entreprise en s'appuyant sur un
2 1 1 maillage de d'entreprises nombreuses et diversifiées.
0 [ ] [ ] [ | . Part des entreprises par nombre de salariés a Chilly-Mazarin
2 4 4 1 1 (source : insee 2018)
50 salariés et plus 6,9
6 5 5
Agriculture Industrie Construction Commerce, Transports, Adm publique, 20 3 49 salariés 7,1
Services divers Enseignement, Santé, Act
sociale 10 a 19 salariés 10,2
m Chilly-Mazarin Longjumeau m CA Communauté Paris-Saclay Essonne 149 salariés 68,1
0 salarié 7,8
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ACTIVITES ECONOMIQUES - Démographie des entreprises

Evolution des créations d'entreprises entre 2011 et 2020 - Base 100 : 2011 - Insee Sirene

260
240
220
200
180
160
140
120

100
2011 2012

2021 - Atopia

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e Chilly- Mazarin Longjumeau e CA Communa ut é

Paris-Saclay Essonne

Création d'entreprises selon le secteur d'activité en 2019 - Insee Sirene 2021 - Atopia

Essonne

CACommunauté Paris-Saclay

Longjumeau

Chilly-Mazarin

M Industrie

Construction

B Comm, transp, restau héberg.

Information et communication

Activités financieres et d'assurance

Activitésimmobilieres

MW Activités spécialisées, scient et techn, et

activités de servadm et de soutien

M Secteur adm publ, enseign, santé et action
sociale

MW Autres activités de services

Une dynamique de création d'entreprises qui se maintien

Au 1e" Janvier 2020 (source INSEE, Sirene) , la commune comptait 1 645
établissements, dont 38,8% dans le secteur commerce-transport-
hébergement-restauration, 15,4% dans le secteur des activités spécialisées,
scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de
soutien et 10,2% dans I'administration publique, enseignement, santé
humaine et action sociale.

Sur I'année 2019, on dénombre la création de 363 entreprises (359 sur
I'année 2018) sur la commune de Chilly-Mazarin.

Sur une base 100, la commune recense davantage d'entreprises créées en
2019 que sur les territoires de comparaison. La moitié de ces entreprises est
répertoriée dans la catégorie commerces, transports, restauration et
hébergement. Cette dynamique de tertiarisation du tissu économique
chiroquois se traduit également dans la répartition du nombre d'emplois
par secteur d'activité.

En outre, le maintien de cette dynamique de création d'entreprise sur la
commune, s'explique par une offre, dans les ZAE, de locaux et entrepdts
adaptés aux activités commerciales (logistiques ou de vente de gros) et a
proximité de |'acces a I'autoroute Ab.
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ACTIVITES ECONOMIQUES - L'agriculture

g 1

Parcelles cultivées
blé tendre

. mais grain et ensillage
orge
gel

. divers

. Centre équestre
Batiments

Végétation

D Limite communale

Registre parcellaire graphique ( IGN, 2019)

Une présence de I'agriculture stable au nord-est de la commune

Les parcelles agricoles des exploitations inscrites a la Politique Agricole
Commune (PAC), recensées dans le registre parcellaire graphique, sont
concentrées au nord-est du territoire, au sud des pistes de I'aéroport d'Orly.
La localisation de cette plaine agricole permet de disposer d'un espace de
transition entre |'aéroport et le tissu urbain de Chilly-Mazarin. En outre, elle
correspond a un secteur fortement impactée par le bruit de l'activité
aéroportuaire, ce qui explique son maintien.

Les parcelles agricoles du territoire se caractérisent cependant par un
phénomeéne de mitage : beaucoup de petites parcelles et beaucoup de
propriétaires ou copropriétaires différents avec I'implantation ponctuelle
d‘activités qui rendent la lecture du parcellaire agricole plus complexe.

Sur cette plaine agricole la taille des parcellaires varie fortement : de 461
m2 (0,09 % de I'ensemble) a137 011 m2 (28,27% de I'ensemble).

L'exploitation des terres se fait essentiellement par de la grande culture
avec une rotation des semences.

Nombre de

Type de arcelles Surface
culture P S, cultivée (ha)
.o cultivées
* Surfaces cultivées en 40 2 26,28
2019 BIé tendre 1 3,73
Gel 2 1,46
Divers 2 12,12
Total 9 43,59

Nombre de Surf
Type de culture parcelles e
., o cultivée (ha)
« Surfaces cultivées en cultivées
2010 Blé tendre 4 26,13

Mais grain 3,71
8,21
4,73

42,78

1
1
1
7
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ACTIVITES ECONOMIQUES - L'agriculture

llots déclarés a la PAC année 2020 sur la commune de Chilly-Mazarin. Sources PAC
Les exploitations agricoles sur la commune

Jr Une Association pour le Maintien de I'Agriculture Paysanne (AMAP) est recensée sur
la commune de Chilly-Mazarin : Les Paniers d'Yvette.

En 2019, 5 exploitants (dont 1 siége d'exploitation localisé hors Essonne)
bénéficiaires des aides a la politique agricole commune cultivent des parcelles dans
cette commune, pour une surface de 49,68 ha. Aucune exploitation agricole
bénéficiaire de ces aides n'a son siége surla commune.

Limite communale

llots déclarés & la PAC année 202(
A siége dexploitation
@ Elevage et ou centre équestre

Réalisé le 10/12/2020

Par : DDT91/STP/BCT/SIG

Source : © IGN 8D ORTHO-BD CM:‘D / DDT91 Extraction ISIS Télépac RPG année 2020
cl :04_Agri ter i

Tous droits de reproduction réservés

0 5 10 km
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Taux d'équipement

Structures administratives et publiques
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Taux déquipement

Cartographie de I'équipometre en 2018 (source : Institut Paris Région)
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Une offre concentrée sur un petit bassin de vie

A I'échelle supra-communale, Chilly-Mazarin forme, avec Longjumeau et
Morangis (en dehors de la CA Paris Saclay), un bassin de vie de proximité. En
effet, ces trois communes limitrophes proposent une offre diversifiée et
complémentaires en équipements et services. Ainsi, Chilly-Mazarin propose
une offre culturelle plus diversifiée (bibliothéque, médiathéque, cinémas,
etc.) a adapter aux besoins des Chiroquois et des communes avoisinantes par
ailleurs. Longjumeau présente quant a elle davantage d'équipements de
santé mais propose également des équipements culturels (dont une
bibliotheque-médiatheque et une théatre). L'exemple du taux
d'équipements scolaires relativement faible de Morangis est compensé par
la proximité de Chilly-Mazarin et de Longjumeau et montre une certaine
complémentarité entre ces territoires.

Ce bassin de vie s'inscrit dans une échelle de proximité puisqu'il n'offre pas
de galeries commerciales, ou grands équipements sportifs d'échelle
communautaire. Les grands centres commerciaux se concentrent au Nord-
Ouest a Massy (commune avec le plus grand nombre d'habitants de la
Communauté d'agglomération Paris-Saclay) et au Sud-Ouest a Balainvilliers.

Toutefois, a I'échelle de I'agglomération, Chilly-Mazarin semble moins
diversifiée en offre de santé, de loisirs et sportives méme si ces derniéres
sont présentes sur le territoire (dont une piscine municipale) de maniére
diffuse.

Taux d'équipements pour 1000 habitants en 2020 - Insee BPE 2020 -
Atopia
7,6

5,9 6,2 5,7
4,9

1,8 19
0,6 2 0,8 11 08 08
— | | |
Chilly-Mazarin Longjumeau CA Communauté Essonne

Paris-Saclay

B Enseignement Sport et loisirs MW Santé Commerces
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Taux déquipement

Niveaux d’équipements et de services (source : Institut Paris Région 2018) Un déficit d'offre en loisirs et équipem ents sportifs

Comparativement a I'agglomération Paris-Saclay, Chilly-Mazarin bénéficie d'un bon niveau
d'équipements de commerces de proximité et de médecins mais semble peu pourvue
d'espaces verts ouverts aux public et de lieux de pratique artistique.

Dans le cadre d'ateliers menés avec les habitants de la commune en automne 2021, ces

derniers ont relevé un manque de locaux pour les associations et la pratique d'activités
associées.

Graphique radar de I'équipométre en 2018 (source : Institut Paris Région)
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre commerciale

Programmation urbaine et commerciale (source : étude prospective - Lestoux et Associés, 2020)
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Equipometre — Offre commerciale (Source : Institut Paris Région)

| Chilly-Mazarin | Communauté Paris Saclay | lle-de-France hors MGP
des commerces alil

Nombre de commerces et services alimentaires pour 100 habitants

Source : Insee Sirene. Uinstitut Parks Region, 2017

Commerces alimentaires de proximité

Nombre de commerces et services alimentaires de proximité pour 100 habitants

gon, 2017

Commerces non alimentaires de proximité

Nombre de commerces et services non alimentaires de proximité pour 100 habitants

Ulnstitut Paris Region, 2017

Source: Insee Sirene. Ulnstitut Paris Re

ource :Insee Sirene
Centres commerciaux

Nombre de m* de surface commerciale de centres commerciaux >= 5000 m* par habitant
Source - Guide Pacor
Grands commerces alimentaires

Nombre de m* de surface de vente de grands commerces alimentaires (>=300 m® de sdv) par habitant
Source :LSA 2019

Grands commerces non alimentaires

Nombre de m® de surface de vente de grands commerces non alimentaires (>=300 m” de sdv) par habitant
Source :LSA, 2019

Surfaces autorisées depuis 2010

Surface de vente autorisée en CDAC entre 2010 et 2019 par habitant

Source : Préfectures, Linstitut Parfs Reglon, 2020

Trés grandes surfaces d'autorisation récente

Nombre de projets autorisées >= 5 000m’ de SOV entre 2010 et 2019

Source : Préfectures. Linstitut Paris Region, 2020

ama. Uinstitut Paris Region, 2020

L'offre commerciale de proximité

Dans le cadre d'un audit stratégique sur le développement commercial de Chilly-Mazarin,
une étude sur les polarités commerciales a été réalisée en 2020. Cette étude met en avant
une structuration de I'offre commerciale autour de 2 polarités majeures (Centre-ville et
Gravigny-Balizy) et des polarités plus diffuses.

* La polarité principale de la commune, I'axe avenue Mazarin, avenue Brossolette et Place
de la Libération se compose d'un ensemble de commerces de consommation courante et
de services a la personne en rez-de-chaussée des ensembles collectifs et d'un petit centre-
commercial de plain-pied.

* la polarité de la rue de Gravigny se présente comme un péle secondaire assurant un
relais au Sud de la voie ferrée du RER. L'offre y est caractérisée par un linéaire de cellules
commerciales en rez-de-chaussée (services, restauration).

L'étude du commerce sur Chilly-Mazarin révéle que 45,6% des commerces traditionnels sont
implantés sur le centre-ville et représente un total de 73 commerces ouverts. Toutefois, avec
un taux de commerces dits de convivialité (cafés-hotels et restaurant de 18% sur le centre-
ville, et une organisation sur deux axes passants, I'offre commerciale ne participe pas a la
création d'une ambiance urbaine attractive et conviviale de centralité. De plus, prés de 62%
des établissements identifiés en centre-ville ont une activité de « restauration rapide ».

Les services représentent 30% de l'offre totale sur le centre-ville de Chilly-Mazarin et
témoignent d'une importante tertiarisation du linéaire commercial. Ils participent
néanmoins a la fréquentation réguliére de la centralité.

La structure commerciale de la ville, se distingue par I'absence de grande enseigne
alimentaire et le maintien d'une offre de centre-ville de proximité malgré de nombreuses
zones d'activités périphériques, avec la présence d'une grande surface alimentaire sur
I'entrée Sud-Ouest du centre-ville et un supermarché discount sur le pdle de quartier de
I'Avenue Mazarin en bordure du centre-ville au Nord. Cependant, un faible taux de diversité
commerciale a I'échelle du centre-ville est révélé.

En outre, la ville compte un marché couvert ouvert 2 jours par semaines (le jeudi et
dimanche matin).
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre de la Petite enfance et éducation

Effectifs de rentrée des écoles maternelles de Chilly-Mazarin de 2011 a 2020
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Un réseau d'établissements scolaires bien réparti

Chilly-Mazarin bénéficie d'une offre scolaire compléte allant de la maternelle
au collége :

- 6écoles maternelles : 33 classes, 870 éléves a la rentrée 2021 ;

- 4 écoles élémentaires : 53 classes, 1366 éléves a la rentrée 2021 ;

- Tcollege : 29 classes, 843éleves a la rentrée 2021.

Surla période récente, sont observées les tendances suivantes :

+ Une légére diminution du nombre d'éléves sur I'école maternelle des
Saules et I'école élémentaire Pierre et Marie Curie. La localisation de ces
établissements dans un tissu urbain essentiellement pavillonnaire, pour
lequel le renouvellement des habitants se fait de maniére ponctuelle,
peut expliquer la tendance conjoncturelle de diminution du nombre
d'éleves.

+ Une augmentation du nombre d'éléves au college.

Le lycée le plus proche se situe a Morangis (Lycée M. Yourcenar) avec 31

classes, 835 éleves a la rentrée 2021, ou on constate une stabilisation du

nombre de lycéens

L'offre universitaire la plus proche se situe a Evry-Courcouronnes, a environ
45 minutes de trajet en transport en commun.

Effectifs de rentrée du lycée M. Yourcenar de Morangis de 2011 a 2020

1000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Lycée MYourcenar
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre de la Petite enfance et éducation

Une offre de la petite enfance composée de petites structures

Tableau de synthése du nombre de places par structure d’accueil de la petite enfance En 2018, la commune dispose de 25.05 pIaces dans les établissements
topil : , . . ! .
(atopia, source : commune) d'accueil de la petit enfance pour 100 enfants de moins de 3 ans (30,18

Créche familiale 65 L'offre pour la petite enfance se compose des équipements suivants :

Maison de la Petite Enfance 2 62 permanents + 10 occasionnels « Un service département de la protection maternelle infantile (PMI), qui

Créche et halte garderie Mazarin 30 22 permanents + 8 occasionnels accueille les enfants de la naissance a 6 ans afin d'en assurer le suivi
médical préventif et conseille les parents sur des thématiques diverses

Micro-créche Chateau 10 Enfants de moins de 15 mois telles que I'alimentation, la prévention des accidents de la vie courante,

Total 177 e

 Un Relais Assistantes Maternelles (RAM) ;

Maison de la petite enfance - Rue des Tilleuls a Chilly-Mazarin

+ Une créche familiale composée d'un réseau d'assistantes maternelles
recrutées par laville ;

*  Des créches collectives :
-> Maison de la petite enfance : 62 places (accueil permanent),
10 places (accueil occasionnel demi-journée) ;

> Créche multi-accueil Mazarin : 22 places (accueil permanent),
8 places (accueil occasionnel demi-journée);

-> Micro-créche Chateau : 10 places;
-> Créche Les Petits Chaperons Rouges ;

-> Créche hospitaliere de Longjumeau : 5 berceaux pour les
Chiroquois.
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre de santé

Spatialisation des professionnels de santé (source : étude prospective - Lestoux et Associés, 2020)
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Source : Fichier SIRENE INSEE 2020

Une offre de santé concentrée en centre-ville

Au sein de de la ville de Chilly-Mazarin, 45% des professionnels de santé
libéraux sont implantés en centre-ville. Ce taux permet de maintenir une
interaction entre |'offre de santé, I'offre de services et I'offre commerciale sur
ce méme périmétre.

26 des 43 praticiens recensés sont implantés sur les 2 axes commercants
principaux de la ville : I'avenue Pierre Brossolette et |'avenue Mazarin. Cette
derniere comprend également I'EHPAD, Ia résidence Louis Pasteur.

Outre les praticiens de santé, différents équipements en lien avec le
domaine médical sont également présent dans la polarité centrale : un
laboratoire d'analyse, un cabinet de radiologie notamment.

Au-dela de cette offre, la commune ne dispose ni de clinique ni d'hdpital. Les
structures les plus proches sont :

* laclinique de I'Yvette a Longjumeau - 10 minutes en voiture du centre-
ville de Chilly-Mazarin ;

L'hopital de Longjumeau - installé au cceur de la ville de Longjumeau ;

+ [I'hdpital privé d'Antony - 20 minutes en voiture du centre-ville de Chilly-
Mazarin et 30 minutes en transport en commun.
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre culturelle

Spatialisation des équipements non marchands (source : étude prospective - Lestoux et Associés, 2020)

Les prémices d'une polarité culturelle complémentaire a la
centralité commerciale

Contrairement a I'offre de santé, I'offre culturelle ne s'articule pas au sein de
la centralité commerciale du centre-ville mais se structure essentiellement
sur la rue Frangois Mouthon : cinéma, établissements scolaires,
médiathéque, hotel de ville, conservatoire de musique.

L'étude prospective du centre-ville de 2020 souligne que « en léger retrait de
la dynamique commerciale, leur présence participe peu en interaction avec la
dynamique commerciale au ceur de ville ».

Toutefois, la centralité principale est ponctuée d'activités non-marchandes
essentiellement a caractére administratif : la cité administrative, le centre
des finances ou encore la poste.

Depuis 2015, le centre social « intermédes Robinson » (situé entre le
marché et la poste) mutualise et déploie ses activités avec la MJC qui ne
dispose plus de locaux spécifiques.
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EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre sportive

Analyse de I'offre en équipements sportifs et de la pratique sportive
licenciée a Chilly-Mazarin (source : Institut Paris Région 2020)

Chilly-Mazarin

B Bassins de natation
M Courts de tennis
Equipements de grands jeux
[ Salles multisports
Salles spécialisées dans une pratique collective
M Salles spécialisées dans une pratique individuelle
I Salle de combat
! Equipement athlétisme
M Equipement équestre
M Parcours de golf
Patinoire
B Structure Artificielle Escalade
Equipement extérieur de petits jeux collectifs
Equipement de cyclisme
Equipement Skate park & vélo Freestyle
Pas de tir
B Equipement activités de forme et de santé
B Equipement aquatique et nautique
Equipement sports de nature
B Equipement pour sports de moteur
W Equipement de sport de raquette (autre tennis)
M Bowling
Divers équipement
W Boulodrome

Une répartition diffuses des équipements sportifs
La commune compte deux complexes sportifs :

- Le complexe sportif Jesse-Owens : une salle omnisports
polyvalente, une agora, une salle de gymnastique, une salle
de tennis de table, des terrains de tennis, un terrain
synthétique de football, trois terrains engazonnés de rugby,
trois clubs house ;

- le complexe sportifs des Chardonnerets : une salle
omnisports, un dojo, une salle d'arme, une salle de
musculation, un sauna, trois clubs house, un boulodrome.

A cela s'ajoute, le gymnase du parc qui dispose d'une salle
omnisport polyvalente (lié aux écoles), 1 piscine et un centre
équestre « L'étrier Chiroquois » spécifique dans le secteur de
Chilly-Mazarin. Il est depuis plus de 30 ans, un centre équestre
poney club associatif. Il est idéalement situé dans la plaine
agricole, aisément accessible depuis le réseau routier.

A I'exception des piscines, de courts de tennis et d'activités de
forme et de santé (centre de fitness et Pumptrack modulaire), la
commune est moins bien dotée que l'agglomération et le
département en salles multisports ou spécialisées, de terrains
de football et de rugby, de pistes d'athlétisme, d'équipements
extérieurs de petits jeux en acces libres (type city-stade) ou
encore d'équipements de sport de nature (boucles de
randonnée, parcours de santé, ...).

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia

51



EQUIPEMENT, SERVICES ET COMMERCES - Offre numérique

Taux de locaux raccordables a la fibre en 2021- Source : ARCEP, atopia
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L'atout des aménagements numériques

En 15 ans, les nouveaux usages créés par internet et les réseaux numériques
se sont imposés auprés du grand public comme des entreprises (web,
courrier électronique, téléphonie, visioconférence, ...), des secteurs de la
santé et de I'enseignement. Le haut débit est devenu le service essentiel et
minimal. Le déploiement du trés haut débit est une nouvelle étape qui
représente un enjeu important pour les territoires qui souhaitent développer
leur attractivité économique et résidentielle.

La mise en place de ce service en France métropolitaine nécessite la
construction d'infrastructures locales de communications électroniques
performantes, ainsi que des conditions optimales d'exploitation de ces
réseaux. Les collectivités peuvent intervenir dans la mise en ceuvre du trés
haut débit, facteur de cohésion sociale et de désenclavement (acces aux
services et commerces en ligne, possibilité du télé-travail, recherche
d'emploi, télé-formation, e-administration...).

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) de
I'Essonne, adopté en 2012, avait fixé I'objectif a de déployer le trés haut
débit sur tout le territoire essonnien a I'horizon 2022, en complémentarité
de la fibre optique apportée par des opérateurs privés. Les deux cartes ci-
contre confirment cet engagement avec un taux de locaux raccordables a la
fibre supérieur a 80% et une couverture 4G présente sur I'ensemble du
territoire.

Définition :
Les Jocaux raccordables au réseau FttH correspondent aux logements ou locaux a

usage professionnel raccordables a un réseau de communications a trés haut débit en
fibre optique par I'intermédiaire d'un point de mutualisation (Définition Arcep).
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Motorisation des ménages

Part des modes de transport a Chilly- Part des modes de transport a Chilly-
Mazarin en 2018 — Insee 2018 - Atopia Mazarin en 2013 — Insee 2013 - Atopia
0,
2,40% 6% 0,80% 3'4(%4,80%
3%
26% / 23,30%
2,20%
62,60%
65,60%
®m Pas de déplacement Deux-roues motorisé
Marche a pied (ou rollers, patinette) Voiture, camion ou fourgonnette
= Vélo (y compris a assistance électrique) Transports en commun

Evolution de I’équipement automobile des ménages — Insee 2018 - atopia

T ESE A EEE S

Ensemble 7836 1000 8016 1000 8249 1000

Au moins un emplacement réservé au stationnement 6 651 849 6689 834 6778 822

Au moins une voiture 6683 853 6775 845 6878 83,4
1 voiture 4401 56,2 4393 548 4792 58,1
2 voitures ou plus 2282 29,1 2382 29,7 2086 2Lk

Une utilisation de la voiture individuelle qui s'affaiblie

Les Chiroquois privilégient en majorité I'utilisation de la voiture individuelle
comme moyen de transport pour leurs déplacements domicile-travail.
Toutefois, cette tendance tend a s'amoindrir.

En effet, 66% des actifs occupés allaient au travail en voiture en 2013, contre
63% en 2018. Alors que 23% utilisaient les transports en commun en 2013,
c'est désormais 26% des usagers qui prennent les transports en commun.

En outre, la part de la marche a pied et du vélo sont en progression.
Cependant, malgré une proximité des parcs d'activités par rapport aux
secteurs résidentiels et une voie douce aménagée, la marche a pied est peu
représentée (moins de 5%).

En termes de motorisation, la part des ménage possédant une voiture est en
hausse alors que la part des ménages équipés de 2 voiture ou plus diminue.
Ceci suppose une évolution dans la relation a l'automobile avec des
ménages qui, lorsqu'ils sont composé d'au moins deux personnes, n‘ont
besoin que d'un véhicule au quotidien. Néanmoins, la part des ménages
composé d'une seule personne ou monoparentale étant en hausse sur la
commune, cela explique en partie le besoin d'un seul véhicule.

Ainsi, la voiture individuelle est utilisée en grande majorité, et ce malgré un
réseau de navette desservant facilement les communes & proximité et la
présence de la gare RER.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Le réseau routier

Axes structurants du réseau routier
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Réseau secondaire de désserte locale

Un maillage viaire peu dense mais aux circulations prégnantes

La commune profite de la proximité d'un réseau viaire hiérarchisé, a l'origine de flux de
circulation intenses et de ruptures importantes.

Elle est traversée du Nord au Sud et d'Est en Quest par de grandes infrastructures qui relient
la ville aux grands pdles urbains régionaux et nationaux (Paris, Evry, Créteil, Nanterre,
Lyon...):

L'autoroute A6

Axe routier majeur traversant la commune du Nord au Sud, I'autoroute A6 remplit un réle de
liaison inter-agglomération. Elle est a la fois facteur d'irrigation et une coupure physique du

territoire. Un échangeur autoroutier assurant une liaison avec I'A10 existe sur la commune.

La commune est également desservie a I'Est par la route Nationale N20 qui se présente
comme une alternative a I'autoroute pour la desserte des zones d'activités.

Les axes majeurs

La RD118 et la RD120 constituent les axes structurants du territoire en assurant une liaison
locale entre les grands axes du Sud de I'lle-de-France : la déviation de ces axes a permis
d‘alléger le trafic de transit poids lourds sur le centre-ville de Chilly-Mazarin.

Le réseau de desserte locale est principalement assuré par I'Avenue Pierre Brossolette et par
I'Avenue Mazarin.

LaRD167, permet de relier la zone aéroportuaire Paris-Orly depuis la D118.

Les voiries inter-quartiers et les voiries de desserte locale

Les autres voiries visent une desserte locale, inter et intra-quartiers, moins structurantes mais
tout aussi importantes pour les déplacements des usagers au sein du territoire communal.
Elles suivent, un plan relativement quadrillé, maillé pour I'essentiel et peuvent parfois étre en
boucle ou en impasse dans le cas d'une desserte micro-locale.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Le réseau routier

Maillage viaire de la centralité principale de Chilly-Mazarin (source : étude prospective - Lestoux et Associés, 2020)
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Des voies de circulation structurantes saturées

Le centre-ville de Chilly-Mazarin est caractérisé par un plan de circulation
lisible et rapidement compréhensible.

En effet, il se structure autour de 2 axes principaux a double sens : Avenue
Mazarin et Avenue Pierre Brossolette puis d'un carrefour central : la place de
la libération marquant le cceur de la centralité. Par ailleurs, on notera
I'absence de boucles de circulation majeure pouvant permettre de faciliter la
circulation en centre-ville.

De plus, les axes majeures du cceur de ville sont également impactés par des
flux de transit, passager trés important impactant sur le fonctionnement du
centre-ville, sa sécurisation et son apaisement.

En effet, les Avenues Mazarin et Pierre Brossolette sont deux axes routiers
trés empruntés par les automobilistes notamment en provenance des
communes limitrophes. Ces axes permettant de rejoindre les autoroutes A6
et A10, la gare RER et de desservir de nombreux établissements scolaires
ainsi que le marché de la commune, connaissent une saturation de trafic aux
heures de pointe matinales.

Une étude de trafic réalisé en 2016 révéle que 37% des actifs qui viennent
travailler a Chilly-Mazarin empruntent l'autoroute depuis Paris, 12%
empruntent l'autoroute depuis le Sud. Dans le sens inverse, ce sont 60% des
actifs chiroquois qui empruntent I'A6 vers Paris, 12% empruntent également
I'A6 vers le Sud.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Offre en stationnement

L’offre de stationnement du centre-ville de Chilly-Mazarin (source : étude prospective - Lestoux et Associés, 2020)
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Une offre de stationnement public importante

En 2021, la commune de Chilly-Mazarin compte :
1163 places de stationnement sur parkings publics ;
496 places de stationnement sur la chaussée publique ;

1202 places de stationnement sur parkings privés et 76 places de stationnement
réservées sur le domaine public.

On recense environ 540 places de stationnement dans le périmétre de centre-ville
resserré dont 300 aménagées en parking. L'étude commerciale de 2020, souligne
que rapporté au nombre de commerces sur le périmetre (73), le ratio s'établit a 7,4
places de stationnement par commerce. Supérieur au ratio d'objectif qui est de 5
places par commerce, l'offre existante est trés satisfaisante au vue de I'offre
commerciale.

L'existence d'une zone bleue favorise la rotation sur le coeur commercant. Elle
représente 290 places environ.

Par ailleurs, la signalétique des parkings est peu lisible et ne permet pas d'identifier
clairement et rapidement les principaux espaces de stationnement du centre-ville.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Offre en stationnement
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Zones d'activités : plusieurs centaines
de places

Parking isolé le long de I'Avenue
du parc : Au moins 530 places .

Complexe sportif Jesse Owens :
environ 60 places + environ 60
places + environ 200 places

Parking marché : 85 places

Parking rue Pasteur : 50 places

Parking Cité administrative : 50
places

Carrefour - Station service - BNP :
environ 150 places

Parkings de la Gare

Parking Gymnase des Chardonnerets :
80 places

Parking & I'angle de la rue Pierre
Mendes France et Elisée Reclus : 22
places

Behuret - Rue de la Fontaine des
Joncs : environ 250 places

Parking rue de Gravigny
Place Cézanne - Rue Manet - Rue

Delacroix - rue Courbet : environ
240 places

Une offre de stationnement ouverte au publicimportante

Pour le reste du territoire, l'offre en stationnement est plus diffuse.
Toutefois, des concentrations de places se retrouvent a proximité
immédiate des grands équipements sportifs et commerciaux de la ville
ainsi qu'aux abords de la gare RER.

En outre, une concentration importante de places se retrouvent dans les
zones dfactivités. Toutefois, les aires de stationnement de plusieurs
centaines de places sont séparées les unes des autres et n'offrent pas
une optimisation de l'espace. Exclusivement privatifs, la configuration
de ces aires de stationnement permettent difficilement de procéder a
une mutualisation optimale de ces espaces.

Lorsque les aires de stationnement sont manquantes, du stationnement
informel le long des voies se met en place. Le tissu pavillonnaire, par
exemple, n'a généralement pas d'offre de stationnement définie et
matérialisée. De nombreux véhicules sont stationnés le long des rues
sans places matérialisées. Selon la largeur du trottoir, ils peuvent
entraver la circulation des piétons ou méme géner le passage d'autres
voitures ou véhicules plus imposants.

Des typologies d'achat qui impliquent des typologies de
stationnement différentes

Les achats courts (moins de 10 minutes) impliguent que les temps de
stationnement et de cheminement piétonnier doivent étre

proportionnels a ce temps d'achat. 51% des commerces du centre-ville
sont concernés. L'aménagement de stationnement-minute ou de zones

bleues de courte durée a proximité de ce type de commerces est un
moyen d‘assurer leur fréquentation et leur attractivité.

Les achats de 10 a 45 minutes concernent davantage les secteurs de
I'équipement, de culture-loisirs ou d'hygiene (42% dans le centre-ville
de Chilly-Mazarin).

Les achats de plus de 45 minutes concernent essentiellement les bars et
les restaurants traditionnels, représentant seulement 7% des commerces
du centre- ville, soit une offre particulierement faible.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Transports en commun

Carte du projet tram train reprenant la ligne du RER C - lle-de-France Mobilités
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La ligne RER C

Le territoire est desservi par la ligne de RER C qui relie Chilly-Mazarin a I'Ouest Pontoise,
Versailles-Chateau-Rive-Gauche et Saint-Quentin-en-Yvelines d'une part, et au Sud Massy -
Palaiseau, ainsi que Versailles-Chantiers par un tracé quasi circulaire, passant par Paris.

La Gare de Gravigny-Balizy, desservie par le RER C, au Sud de la commune, est également
fréquentée par les Chiroquois.

A9 minutes en RER C, soit 2 arréts, les Chiroquois ont accés a la gare de Massy qui dispose d'un
raccordement a la ligne du RER B (qui traverse 'agglomération parisienne selon un axe Nord-
Est/Sud-Ouest et relie I'Aéroport Charles-de-Gaulle 2 TGV) et d'une gare TGV sur l'axe Paris -
Bordeaux.

Le tram-train est un véhicule innovant, capable de circuler a la fois sur le réseau ferré national et
sur le réseau de tramway urbain. Il posséde des caractéristiques proches de celles d'un tramway
(accélérations, freinage, gabarit...), et proches de celles d'un train (résistance aux collisions,
profil de roue, équipements de sécurité embarqués).

Le tram-train permettra de réaliser le trajet Massy-Evry en 39 minutes environ et sans
correspondance.

- Entre Massy et Epinay-sur-Orge, le tram-train circulera sur les voies actuelles du réseau ferré
et remplacera le RER C. Les gares actuelles du RER C seront adaptées pour accueil le tram-
train ;

- Entre Epinay-sur-Orge et Evry, le tram-train passera en mode tramway et circulera sur les
nouvelles voies créées dans le cadre du projet. Cet axe majeur du Sud de I'lle-de-France a
vocation a drainer et rabattre les populations du Sud Essonne et des bassins de vie qu'il
traverse.

Le projet de gare de la ligne 14 du Grand Paris Express a Morangis

Le projet de gare de la ligne 14 du Grand Paris Express sur la commune de Morangis est
actuellement en cours de réflexion. En effet, cette derniére permettrait un désenclavement des
communes du territoire nord essonnien notamment, reliant ainsi a I'horizon 2024 Saint-Denis
Pleyel a I'Aéroport d'Orly.
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MOBILITES ET CIRCULATIONS - Transports en commun

Carte de la desserte des lignes de bus - source : Ville
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Le réseau de bus

La commune bénéficie également d'un réseau de bus permettant un rabattement rapides
vers les stations RER proches. Le réseau de bus se compose des lignes suivantes :

* Ligne RATP 297 : Porte d'Orléans - Longjumeau ;

* Ligne RATP 299 : Porte d'Orléans - Mairie de Morangis ;

* Ligne RATP 399 : Massy RER - Juvisy RER ;

* Ligne RATP 492 : Chilly-Mazarin (Place de la Libération) - Savigny-sur-Orge RER ;

* Noctilien N21 : « Chatelet-Chilly Place de la Libération ».

Il est nécessaire de souligner que les lignes suivent le tracé dans Chilly-Mazarin,
correspondant aux axes structurants. En raison de ces mémes tracés, les secteurs les plus
éloignés de ces axes restent mal desservis en transports en commun et les axes automobiles
restent trés empreintés.

De plus, la commune est desservie par une navette, gérée par I'Agglomération, entiérement
gratuite et accessible a tous les habitants : elle permet aux Chiroquois de rejoindre la gare et
les centres administratifs, sportifs, culturels et commerciaux de la commune. Une
correspondance a l'arrét Général de Gaulle avec la navette de Longjumeau permet aux
habitants de rejoindre facilement les communes proches de Chilly-Mazarin.

Trajet navette G sur Chilly-Mazarin. Sources : CAPS

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 60



MOBILITES ET CIRCULATIONS - Mobilités douces

Aménagements cyclables en février 2019 — Source : Institut Paris Région

Gare équipée de parcs a vélos

Q

Aménagements cyclables - février 2019
Tyoe d'aménagement
- Piste cyclable
- Bande cyclable
Couloir de bus ouvert aux cyclistes
— Double-sens cyclable
= Chemin mixte ou voie verte
Aménagement non défini

Autre voie en zone de circulation apaisée

Une offre en infrastructures cyclables encore insuffisante

Il existe un réseau de pistes cyclables longeant la RD 167, la RD118 et se prolongeant sur la
RD120, permettant une desserte des zones d'activités de la commune. Ce réseau est
complété par des bande cyclable, notamment sur la rue de Launay. Un parc a vélos se situe
au niveau de la gare de Chilly-Mazarin.

Cependant, ce maillage est marqué par des discontinuités importantes rendant pénible son
utilisation. D'autres pistes partielles existent dans la centralité principale mais souffrent
d'une absence de continuité.

Le PLD prévoit deux nouvelles opérations qui pourront s'intégrer au maillage
communautaire : une liaison Est-Ouest sur la RD120, faisant lien entre Massy et Morangis, et
une liaison Nord-Sud via la RD118, reliant Longjumeau et Morangis ainsi que le Bois de
Saint Eloi et la plaine de Balizy.

Le Schéma des Itinéraires cyclables prévoit quant a lui un itinéraire reliant Chilly-Mazarin et
Longjumeau : il dessert la gare de Chilly-Morangis, la partie est de la ZAE Vigne aux Loups, la
mairie de Chilly et les commerces des deux communes. Le franchissement de I'A6 est un
point d'acces difficile a traiter, il existe cependant des alternatives.

Le Département de I'Essonne a adopté par délibération de son Assemblée du 28 mai 2018,
complété en 2021, un Plan Vélo, document définissant les orientations stratégiques et
opérationnelles de sa politique en faveur du vélo.

Chilly-Mazarin représente 6% du total de la voirie cyclable de Communauté Paris-Saclay

CHILLY-MAZARIN
7~
15.6 km

de voiries cyclables

W Pistes cyclables W Bandes cyclables Couloirs de bus cuverts aux cychistes W Double-sens cyclables T Chemins mixtes ou voies vertes
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LECTURE PAYSAGERE - Contexte paysager

Cartographie du réseau hydrographique de I'Essonne. Source : Atlas des paysages de I'Essonnes

P

Un territoire sous forte pression urbaine

La commune de Chilly Mazarin se situe au cceur du département de
I'Essonne et entre deux pdles urbains majeurs : Massy et Orly. Le
territoire communal s'inscrit au nord du pays Hurepoix, dans le
Bassin parisien, sur I'entité paysagére du plateau de la Brie. Il est
ancré sur une charpente paysagére structurée par la vallée de
I'Yvette, sous-affluent de la Seine. Cette riviére est rejointe par le
ruisseau Le Bief, en partie souterrain.

Chilly Mazarin s'inscrit sur un territoire a forte pression urbaine -
issue de l'agglomération parisienne - et se situe sur |'emprise
aéroportuaire Paris-Orly et sur le tracé de grandes infrastructures de
circulation (A6, A10).

Le territoire se découpe en trois grands secteurs géographiques :
La partie haute du plateau urbanisé et agricole d'Orly ;

Le secteur intermédiaire du plateau urbanisé, situé aux marges
de la vallée, en pente douce ;

La vallée de I'Yvette, habitée et végétale.

Carte du découpage des unités paysageres de I'Essonnes. Source : Atlas des
paysages de I'Essonnes
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LECTURE PAYSAGERE - Evolution des paysages

Carte de Cassini

Iray "{ ..O.‘..l‘\

Au VIIIeme sigcle, le village vivait de la viticulture et de la
culture de blé. Au XIIe™e, le bourg possédait déja une église
et un moulin. Au cours du XIVeme siecle, les comtes de Dreux
édifierent un premier chateau ainsi qu'un prieuré. Les eaux
du parc du chateau ont longtemps été alimentées par
I'aqueduc de Médicis dont le tracé souterrain parcours Chilly
sous la rue des Edouets, de la Pointe, de |'avenue Charles-de-
Gaulle, la rue Pasteur et la rue d'Effiat. Ce parcours est

Carte d'Etat-Major

ponctué de deux regards, construits en 1630.

Au XVIIIEme siecle, I'activité viticole et meuniére décline. Le
chemin de fer apparait en 1883 et va approvisionner les
halles de Paris ainsi que faciliter le déplacement des
habitants. Il constituera la premiére infrastructure qui
contribuera au développement urbain de la commune.

Photo aérienne des années 1950

C'est a partir de la fin des années 1950 que de nombreux
changements vont opérer a Chilly-Mazarin : la réalisation de
I'A6 en 1956, l'arrivée de l'aéroport Paris-Orly. Le
développement urbain va devenir grandissant a partir des
années 50 jusqu'a modifier totalement la configuration
initiale de la commune jusqu'a occuper les pentes et le fond
de lavallée de I'Yvette.
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LECTURE PAYSAGERE - Ruptures et seuils paysagers

Seuils et ruptures paysageres. Source : Ville, atopia.
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La prégnance des infrastructure de transport
Le paysage de Chilly Mazarin est trés marqué par la présence de

nombreuses ruptures et seuils urbains qui « fragmentent » le
territoire. Ces seuils sont de plusieurs natures :

Les ruptures liées aux infrastructures de transport

Avec l'arrivée du chemin de fer a la fin du XIXéme siecle, la
commune a été coupée en deux. Lautoroute A6 est venue renforcer
cette fracture. Les traversées physiques et/ou visuelles sont difficiles,
voire impossibles.

De plus, le nceud routier entre la RD120, I'A6 et I'A126 génére des
nuisances dues a l'importance des flux.

L'enclavement associé a l'aéroport d'Orly

Les emprises de I'aéroport d'Orly représentent 9,4% du territoire
communal, au Nord.

Les ruptures liées aux formes urbaines

La diversité des formes urbaines présente sur la commune conduit
souvent a des ruptures visuelles nettes, notamment les grands
ensembles et le tissu pavillonnaire et les parcs d'activités étendus et
enclavés.
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LECTURE PAYSAGERE - Ambiances paysageéres

Quatre grands secteurs paysagers. Source : atopia

- Paysage agricole et aéroportuaire
- Paysage de zones d'activité
- Paysage « cceur » mixte

- Paysage habité de la vallée
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I T 1

Un découpage paysager spécifique

1. Au sud, un paysage de plateau, en pente douce, ol se situe
principalement des quartiers d'habitat aux ambiances relativement
apaisées. Ce secteur jouxte le cours d'eau de I'Yvette et ses fonds de
vallée inondables, avec une végétation trés présente (le bois de Saint-
Eloi) . La limite de ce secteur se dessine a travers |'autoroute et la voie
de chemin de fer. Les jardins privés des quartiers pavillonnaires et les
espaces verts des habitats collectifs renforcent les ambiances végétales
perceptibles depuis I'espace public.

2. Al'Ouest, derriére 'autoroute A6, des zones d'activités dominent
le paysage et générent des ambiances trés minérales, un sentiment
d'enclavement. L'architecture y est peu qualitative et la présence du
végétal est peu marquée.

3. Au Nord, des espaces agricoles ou se méle la zone aéroportuaire

d'Orly ainsi que des zones d'activités. L'espace agricole constitue un
espace de respiration sur le territoire, aux franges urbaines nettes.
Toutefois la présence de I'aéroport et d'une zone d'activité contraste
avec ce site et apporte une sensation d'enclavement.

4. Au centre, un « cceur » patrimonial qui s'étale en opérations de
logements individuels ou d'équipements. Ce paysage central est
relativement apaisé et aéré d'une part par la présence de nombreux
espaces verts dans le tissu : parc des Champs fous et le parc de I'Hotel
de Ville. La plaine agricole qui jouxte cet espace renforce I'effet
d'aération et d'ouverture dans le tissu.
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LECTURE PAYSAGERE - Ambiances paysageéres

Secteur Ouest. Source : Ville, Even conseil.

Secteur Sud. Source : Ville, Even conseil.

Secteur Quest : des accompagnements végétalisés le long de certaines voies. Source : Googlemap
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Secteur Sud : transition vers le fond de la vallée de I'Yvette. Source : Googlemap.
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LECTURE PAYSAGERE - Ambiances paysagéres

Carte détaillée des ambiances paysagéres sur la commune. Source : atopia
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LECTURE PAYSAGERE - Vues et repéres

Carte des éléments de repéres, des vues panoramiques et perspectives urbaines. Source : Ville, atopia
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LECTURE PAYSAGERE - Paysages remarquables

Carte des paysages remarquables. Source : Ville, atopia
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Des secteurs paysagers qualitatifs

Certains paysages de la commune de Chilly-Mazarin se démarquent
par la qualité de leurs espaces publics et pas le verdissement de
certains secteurs. On recense notamment :

 Des paysages urbains végétalisés, notamment au regard des
nombreux parcs et jardins privés qui composent ces paysages
urbains. Ces secteurs constituent des espaces d'apaisement sur le
territoire et constituent des ambiances qualitatives depuis
I'espace public. De nombreux axes dans le tissu sont aménagés
par des alignements d'arbres qui structurent les perspectives
urbaines.

* Le cceur patrimonial de la commune constitue le secteur ancien
du territoire et génére une ambiance urbaine de qualité, avec
des éléments de patrimoine ancien, des revétements
traditionnels et des espaces publics adaptés pour le piéton.

* Le paysage de la plaine agricole qui constitue un véritable espace
de respiration sur le territoire.

* Lesespaces en bordure de la vallée de |'Yvette qui marquent une
vraie transition entre les espaces habités de la pente et les
espaces de plaines alluviales végétalisées.

» Lles espaces verts daccompagnement des infrastructures qui
générent une qualité paysagére a ces structures linéaires parfois
monotones.
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LECTURE PAYSAGERE - Paysages déqualifiés

Carte des paysages fragilisés. Source : Ville, atopia
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Des paysages urbains bruyants, minéralisés et enclavés au
carrefour de nombreuses infrastructures

Plusieurs paysages sur la commune sont menacés et fragilisés par la
pression urbaine de I'agglomération parisienne, qui a engendré le
développement rapide et parfois peu harmonieux de plusieurs
secteurs urbains ainsi que le développement d'infrastructures
importantes. On constate notamment :

A I'Quest de la commune, tout un secteur fragilisé par un
développement de zones d'activités, a l'architecture peu
qualitative et par le déploiement de nombreuses infrastructures
de transport, notamment I'A10 et I'A126. C'est un secteur « a
part », isolé du reste de la commune. Toutefois, on constate la
présence d'aménagements qualitatifs le long de certaines voies,
notamment la route de Longjumeau.

Au Nord, un secteur qui se compose de I'emprise aéroportuaire,
trés enclavée, et par une zone d'activité qui a réduit le secteur de
la plaine agricole.

Des infrastructures qui participent a des ambiances bruyantes et
mouvantes bien que celles-ci permettent d'apprécier des vues et
perspectives paysageres.
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LECTURE PAYSAGERE - Les espaces verts

Une gestion différenciée des espaces verts

Dans un objectif de valorisation et de préservation de la faune et de la flore
et pour adapter les écosystémes aux enjeux climatiques, la ville de Chilly-
Mazarin s'est engagée dans une gestion différenciée de ses espaces verts,
par une gestion progressive de ses espaces publics et en repensant la place
de la végétation en milieu urbain.

Des actions ont également été mise en place sur la commune pour
sensibiliser les Chiroquois a participer a des actions ponctuelles :

le Verger : planté avec les habitants, le verger est un véritable lieu
d'apprentissage, d'échange et de convivialité. ;

le Projet PicoReuSes : favorisé I'installation d'un poulailler participatif ;

I'Association Haie Magique : organise, en accord avec les exploitants et
les propriétaires, des chantiers participatifs de plantation de haies
bocageres. ;

les Ruches : 4 ruches dans le parc de I'Hotel de ville avec une gestion
participative.
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Dynamiques urbaines
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DYNAMIQUES URBAINES - Evolution urbaine

Carte de Cassini - Implantation
historique et jardin associé

Au moyen-dge, la commune de Chilly
Mazarin connut une occupation par des
familles importantes qui y aménagérent
leurs domaines et leurs chateaux, dont les
héritiers du cardinal Jules Mazarin. Les riches
demeures s'intallérent proche de la vallée de
I'Yvette. Le territoire était un site viticole
jusque dans les années 1900.

Carte d'Etat-major - Evolution du
ceeur du village

Année 1930, le tissu urbain s'est
étendu vers la vallée de |'Yvette.

Année 1950, le tissu urbain se
développe peu a peu sur le plateau

Au début du 208me siecle, la commune est un
village rural de 420 habitants. L'arrivée du
chemin de fer en 1880 permet aux
producteurs  locaux  d'acheminer leurs
productions vers Paris. Ce chemin de fer
constitue une rupture sur la commune : le
« haut» puis le « bas » de Chilly.

A I'époque de la révolution industrielle, la
commune reste rurale et devient le lieu de
villégiature des parisiens a la recherche du
calme, de la nature et du bon air.

La commune sera préservée de I'expansion
urbaine qui touche la région francilienne
jusque dans les années 1920. C'est a partir
de cette période que de nouvelles
constructions se  développeront sur le
territoire communal notamment le quartier
de la Ceinture, le quartier de la gare, etc.,
sous forme de lotissements notamment (aux
réglements spécifiques).

Dans les années 50, le tissu urbain se
développe de plus en plus sur la pente de la
vallée de I'Yvette mais surtout sur le plateau,
sur les terres agricoles et le long de la rue de
Massy. Les boisements de la commune sont
encore préserves.
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DYNAMIQUES URBAINES - Evolution urbaine

Année 1970, apparition de I'A6 et de
nombreuses zones d'activités

En 1960, avec la construction de l'autoroute A6,
débute I'urbanisation accélérée de la commune,
renforcant ainsi la dualité entre le « haut » et le « bas
». De nombreuses opérations de logements
individuels sortent de terre ainsi que des logements
collectifs, notamment dans le fond de la vallée de
I'Yvette. L'aéroport apparait également et occupe
une large emprise au Nord de la commune. Des
zones d'activités apparaissent également, a l'ouest.

Année 1990, le développement de
I'habitat collectif

L'urbanisation de la ville s'étend au Sud de
I'autoroute et autour du noyau ancien de Chilly-
Mazarin. L'ancien parc du chateau disparait alors.

De nouvelles opérations de logements collectifs
apparaissent dans le fond de la vallée de I'Yvette et
quelques unes sur le plateau. Les zones d'activité se
multiplies jusqu'a la proximité de la zone
aéroportuaire Paris Orly.

Année 2021, un territoire contraint

Les servitudes de I'aéroport de Paris-Orly bloquent
I'extension de I'habitat au Nord, on y développe
alors des zones d'activités, mettant ainsi a profit la
proximité de |'autoroute et de la voie ferrée.
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DYNAMIQUES URBAINES - Patrimoine

Les éléments de patrimoine sur le territoire communal. Source : Ville, atopia
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Photos des Monuments Historiques de la commune. Source : Monumentum

Les douves du chateau
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Les Monuments Historiques

Le chateau :

* Période de construction : 17e siécle

* Eléments protégés : anciens regards de Louis XIV, dans le parc du chateau :
inscription par arrété du 10 mai 1926 ; Douves, pont et pavillon sur douves :
inscription par arrété du 29 mars 1929.

* Historique : Douves, pont et pavillon sur douves : 2e quart 17e siécle, par J.
LEMERCIER

L'église Saint Etienne :

 Période de construction : 12e siecle, 13e siécle, 14e siecle, 16e siecle

+ Eléments protégés : Intérieur (cad. AE 26) : classement par arrété du 12 avril
1923 ; Facades et toitures (cad. AE 26) : inscription par arrété du 17 juin 1987

Porte Cochére 1:

» Période de construction : 17e siécle

 Eléments protégés : Porte cochére (cad. AE 163) : inscription par arrété du 28
décembre 1984

Porte Cochére 2 :

 Période de construction : 17e siecle

» Eléments protégés : Porte cochére, actuellement murée (cad. AE 129) :
inscription par arrété du 28 décembre 1984

Porte Cochére 3 :

* Période de construction : 17e siécle

* Eléments protégés : Porte cochére et son pavillon a I'entrée du domaine (cad. AD
2) - inscription par arrété du 28 décembre 1984

Sites protégés
Site classé du domaine de Chilly-Mazarin protégé par arrété le 04 aolit 1953 qui
regroupe la piéce d'eau, le nymphée, les douves Sud et la colonne du domaine
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... DYNAMIQUES URBAINES - Découpage urbain

Mode d'Occupation du Sol. Source : MOS 2017 - Atopia

Découpage typo-morphologique de la commune

L'analyse morphologique du territoire permet de repérer les différents
secteurs urbains et de distinguer les différentes ambiances urbaines du
territoire. Certains secteurs ont des caractéristiques urbaines plus qualitatives
que d'autres.

Ainsi le découpage urbain présenté sur la carte ci-joint fait émerger différents
secteurs qui different en fonction des différentes typologies baties :

* Le centre historique, autour de la mairie et de I'Eglise Saint-Etienne qui
constitue le ceeur de la commune ;

*  Les secteurs pavillonnaires ;

Les secteurs d'habitat collectif au Nord du centre ancien, a I'Est de la
commune etau sud ;

*  Les secteurs d'activités au Nord, a I'Ouest et également au Sud ;

+ Lessecteurs d'équipements.

Mode d'Occupation du Sol (MOS 2017) [ 6: Habitat individuel

. Thikedm . 7 : Habitat collectif
2 : Milieux semi-naturels . 8 : Activités
3 : Espaces agricoles . 9 : Equipements
4:Eau 10 : Transports

. 5 : Espaces ouverts artificialisés . 11 : Carrieres
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DYNAMIQUES URBAINES - Le secteur historique

Zoom sur le secteur historique. Source : Géoportail, atopia
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Le noyau historique

Ce secteur, a proximité de l'avenue Mazarin, est le noyau historique
d'origine rurale o se situe notamment le Chéteau et les reliquats de
son domaine. Le périmétre est plus précisément circonscrit a
I'intérieur d'une ceinture formée par la rue Verte, la rue Ollivier-
Beauregard, la rue des Ecoles et la partie Est de la rue Mouthon.

I se caractérise par une dominante d'habitat de faible hauteur (R+C
ou R+1+C) et des poches d'équipements. Le tissu urbain est
compact, dense, continu et a I'alignement sur rue.

'''' Les parcelles du noyau historique sont caractérisées par leur
hétérogénéité, dans leur forme comme dans leur taille. De grandes
parcelles accueillent des opérations récentes d'habitat collectif et des
équipements, et jouxtent des parcelles en laniéres, étroites,
occupées par des maisons de ville.

Lespace public est quant a lui contraint, avec une faible largeur de la
chaussée et des trottoirs et une présence importante de la voiture. Le
noyau historique regroupe quelques bétiments présentant un
caractére architectural intéressant.
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DYNAMIQUES URBAINES - Les tissus pavillonnaires

Extraits des différents parcellaires du tissu pavillonnaire. Source : Géoportail, atopia
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Le tissu pavillonnaire

Le tissu pavillonnaire (habitat individuel) occupe 24% des espaces
construits artificialisés de la ville, infrastructures comprises. La majorité
des secteurs pavillonnaires sont essentiellement constitués d'un bati
résidentiel homogeéne (type lotissement), d'autres présentent des
secteurs pavillonnaires plus réduis, parfois enclavés dans des secteurs
industriels ou des délaissés urbains.

Lla dimension du parcellaire varie en fonction des périodes de
construction : dans les opérations les plus récentes, le parcellaire est
trés réduit (extrait ci-joint, photo de gauche) tandis que les opérations
les plus anciennes présentent un parcellaire plus important et linéaire
(extrait ci-joint, photo de droite). Les formes architecturales sont peu
diversifiées et varient trés peu, a I'exeption de quelques détails
d'architecture.

Généralement implantées en retrait de la rue avec des fonds de
parcelles plantés formant des cceurs d'flots verts qualitatifs, les
secteurs pavillonnaires bénéficient d'une densité variable, passant
d'un béti dense et mitoyen (maison de ville), & une composition
urbaine plus aérée . Les hauteurs de construction sont quant a elles
homogeéne, oscillant entre du R+C et du R+1+C.

Le systeme de desserte propre a ces tissus est organisé, connecté aux
axes structurants de la commune, mais parfois aménagé en impasse
comme cela est le cas dans les opérations de lotissements.
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DYNAMIQUES URBAINES - Les habitats collectifs

Extraits des différents types d'habitats collectifs. Source : Géoportail, atopia

Exemples de formes urbaines associées a I'habitat collectif. Source : Googlemap.

Les ensembles d'habitat collectif

Le tissu d'habitat collectif se compose principalement d'opérations
construites dans les années 1950-1970, avec des formes et des
hauteurs hétérogénes (R+3 jusqua R+10). Ces opérations
s'organisent en sous-ensembles autocentrés et prennent la forme
de barres ou de tours implantée en retrait des limites séparatives. Le
densité urbaine ressentie par le volume des constructions est en
réalité plutdt faible au regard du nombre de logements par hectare.

Les résidences sont généralement implantées sur des emprises
parcellaires importantes au cceur de grands flots protéiformes et
fermés, qui créent des ruptures urbaines au ceeur de la commune.

Ces ensembles sont généralement situés le long de voies
principales, ensuite desservis suivant une trame secondaire
privative, détachée de la trame urbaine communale, ce qui accentue
le sentiment d'exclusion de ces quartiers par rapport au reste de la
ville (manque de porosité).

Les espaces publics sont structurés autour de larges poches de
stationnements aériens et d'espaces verts.
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DYNAMIQUES URBAINES - Les équipements

Extraits de différents secteurs d'équipements. Source : Géoportail, atopia

Les grands équipements

Les équipements s'insérent sur de larges parcelles, avec des
constructions récentes aux vocations diverses : groupe scolaire du
chéteau, groupe scolaire pasteur, complexe sportif Jesse Owens...

Ces secteurs sont caractérisés par des emprises parcellaires de
grande taille, faiblement batis et souvent accompagnés de grands
espaces de respiration mais ne bénéficiant pas d'une trame
paysagére importante. La plupart des espaces ouverts sont occupés
des stationnements.

Les constructions de faible hauteur sont peu reliées a I'espace public
mais sont facilement accessible par la proximité avec les grands axes
routiers.
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DYNAMIQUES URBAINES - Les zones d'activités

Extraits de différents secteurs d'équipements. Source : Géoportail, atopia

Exemples de formes urbaines associées aux zones d'activités. Source : Googlemap.

Les activités

L'Ouest et le Nord de la commune sont marqués par de grands
secteurs industriels et logistiques. Ces vastes zones sont
caractérisées par une artificialisation des sols trés importante du fait
de la présence de voiries, de parcs de stationnements et de grands
batiments d'activités. Le développement de ces zones est
historiquement liés a la présence de l'autoroute I'A6 ce qui offre a ces
secteurs une excellente desserte routiére. La circulation interne est
gérée par une trame viaire dense et large, adaptée a la traversée
réguliere de poids lourds, souvant accompagnée par des espaces
verts et des alignements d'arbres.

Le parcellaire des secteurs d'activités est protéiforme et de grande
taille, ce qui provoque des ruptures urbaines. Généralement
implantés en milieu de parcelle, les batiments prennent souvent la
forme de hangars ou entrepdts en taule.

Les espaces publics sont peu nombreux, voire absents en raison
d'une optimisation de I'espace pour les locaux d'activités, les voiries,
les stationnements et les espaces verts. La gestion de ces espaces
publics est inégale mais certains secteurs ont bénéficiés d'opérations
de réaménagements : une valorisation récente de l'espace public au
sein de la ZAE de la Vigne aux Loups, des espaces de qualité au sein
de la ZAE La Butte au Berger.
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DYNAMIQUES URBAINES - Les nouveaux projets urbains

Exemples d'opérations réalisées entre 2012 et 2018 - Sources : Institut Paris Région / Google maps

Rue d'Effiat Rue Francois Mouthon
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VOLET FONCIER - Analyse de la consommation d'espaces passée

Etat de I'occupation du sol en 2011 (MOS 2012 - Source : Institut Paris Région- Etat de I'occupation du sol en 2021 (MOS 2021 - Source : Institut Paris Région)

- &
\

Espace ouverts artificialisés
Habitat individuel
| Habitat collectif
Activités
Equipements
Transport

: Carrieres, décharges et chantiers

Bois et foréts

Milieux semi-naturels

Espaces agricoles

@ — Eau

Une consommation d’espace mesurée Entre 2011 et 2021, 4,53 hectares d'espaces agricoles, naturels ou forestiers ont été

consommeés sur le territoire communal.

Conformément a larticle L.151-4 du Code de I'urbanisme, le rapport de présentation du PLU doit analyser la Surface en Surfaceen 2021  Différence (en

consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des 10 années précédant l'arrét du projet de
plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme.
Lanalyse de la consommation d'espaces passée a Chilly-Mazarin a été réalisée :

2011 (en (en hectares) hectares)
hectares)

- Bois et forét 1,02 1,02 0
- Pourla période 2011_2921’ , ) o ) Milieux semi-naturels 7,11 6,66 -0,45
- Sur la base des données du mode d'occupation du sol (MOS) de I'lnstitut Paris Région, des données Espaces agricoles 5896 546 436
cadastrales au Ter janvier 2021, de la photographie aérienne et des données Ville. Fau 5 67 5 3:7 +b 30
iy . . ) ) TOTAL espaces agricoles, 72,17 67,64 4,53
Pour la période 2011-2021, la consommation fonciére est essentiellement due au développement ponctuel naturels et forestiers
des Parcs dactivités.

Plan Local d'Urbanisme de Chilly-Mazarin - atopia 85



VOLET FONCIER - Analyse de la consommation d'espaces passée

Bilan des opérations engagées ou a venir (source communale)

2. Le projet communal

Le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France (SDRIF) fixe pour objectifs :
Pour les espaces situés dans un rayon de 1000m autour d'une gare, une augmentation de la densité
humaine et de la densité moyenne des espaces d'habitat de +15% a I'horizon 2030 ;
Sur les autres espaces urbanisé de la commune, une augmentation de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces d'habitat de +10% a I'horizon 2030.

Pour Chilly-Mazarin, le SDRIF fixe pour objectif 1a réalisation de 2200 logements pour la période 2013-2030.

Pour la période 2013-2018, la commune a produit 410 logements (données INSEE). De sources communal, il
est prévu entre 2018 et 2024 la réalisation de 985 logements. Ainsi, pour la période 2024-2030, la commune
devra produire 905 logements.

Pour la période 2024-2030, il est estimé la réalisation d'environ 545 logements au sein des Orientations
d'aménagement et de programmation et d'environ 360 logements sur les potentiels urbains.

Entre 2022 et 2032, il est prévu la consommation de 1,5 hectares des espaces naturels et agricoles, en accord
avec les principe de la loi climat et résilience d'aolt 2021, qui fixe comme objectif la réduction par 2 de
'artificialisation des sols sur la décennie 2021-2031 par rapport a la consommation des 10 années
précédentes (2011-2021).
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DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE BIODIVERSITE ET TRAMES ECOLOGIQUES

LOI POUR LA RECONQUETE DE LA BIODIVERSITE, DE LA NATURE ET DES
PAYSAGES (9/08/2016)

La loi pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages a été
instaurée a la suite de la loi relative a la protection de la nature (1976) et la loi

sur la protection et la mise en valeur des paysages (1993).

Cette loi se traduit, dans les documents de planification et 'aménagement du
territoire par, entre autre :

- Un objectif de protection de la biodiversité dans les choix publics et privés :

- Inscription de la stratégie nationale de la biodiversité dans le code
de 'environnement ;

- Renforcement de la séquence « éviter, réduire, compenser » ;

- Intégration de la biodiversité urbaine dans les PCAET ;

- Intégration de la dimension environnementale dans |'urbanisation
commerciale (végétalisation toitures, installation de production

d'énergie renouvelables, lutte contre I'artificialisation des sols)

- Un objectif de protection des especes en danger, des espaces sensibles et la
qualité de I'environnement :

- Renforcement des outils de protection des espéces en danger
- Déploiement de nouvelles dispositions en faveur des paysages

(généralisation des plans et des atlas de paysage, protection des
alignements d'arbres le long des voies de communication...)

LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-
FRANCE 2030 (SDRIF)

Le SDRIF 2030 prévoit des objectifs spécifiques
pour Chilly-Mazarin concernant la protection
de la biodiversité. Son contexte urbain
demande la limitation et la valorisation du front
urbain et la préservation d’'une liaison agricole
située au niveau de la zone tampon de
I'aéroport d'Orly qui permet la conservation
des espaces agricoles a |'est et au nord de la
commune. De plus, des liaisons vertes,

agricoles et de respiration sont a créer afin de i

permettre le dialogue entre les zones humides
au sud de la commune (Yvette) et I'ensemble
du réservoir de biodiversité de la Vallée de
I'Yvette, et avec les zones agricoles situées au
sud-ouest de la commune et sur Longjumeau.

Par ailleurs, il fixe comme objectif en matiere |

de biodiversité de :

- Enrayer la perte de la biodiversité au niveau
régional et supra-régional ;

- Protéger-valoriser les espaces naturels et
mieux faire  connaitre les  services
écosystémiques qu'ils rendent a la ville et
aux habitants ;

- Conforter la Trame Verte d'agglomération
et garantir les continuités écologiques en
développant des réseaux de liaisons vertes
et d'itinéraires doux et en veillant a garantir
le déplacement des espéces dans le tissu
urbain ;

- Considérer la nature en ville comme un «
partenaire » de développement et non une
variable d'ajustement de |'extension urbaine

1

- Favoriser le développement de jardins
partagés et familiaux ;

- Faire entrer la nature en ville (« Favoriser la

Préserver et valoriser

s Les fronts urbains d'intérét régional
Les espaces agricoles
Les espaces boisés ot les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

#* 3  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respimtion (F), Haizon agricole ot forostibre (A),
‘continuits écologiqua (E), lisson verta V)

11

Le fleuve et les espaces en eau

présence  d'espaces ouverts urbains:

espaces verts et boisés publics mais aussi
fardine coatir A Tlate )



DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE BIODIVERSITE ET TRAMES ECOLOGIQUES

LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE) - 26 septembre 2013

Le SRCE est le volet régional de la Trame Verte et Bleue instauré par les lois
Grenelle | et Il. Ce document cadre est co-élaboré par |'Etat et le Conseil
régional, en association avec un Comité Régional « Trame verte et bleue » et
I'ensemble des partenaires régionaux concernés par le schéma et sa mise en
oeuvre. Ce schéma prend en compte les orientations nationales pour la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ainsi que les
éléments pertinents des schémas directeurs d'aménagement et de gestion de
I'eau. Il identifie la Trame verte et bleue, spatialise et hiérarchise les enjeux de
continuités écologiques a I'échelle régionale, et il propose un cadre
d'intervention.

Concernant Chilly-Mazarin, le SRCE met en avant trois zones qui s'inscrivent
dans la trame globale présentée : un réservoir de biodiversité au Sud-Est de la
commune dans la vallée de |'Yvette, un espace d'intérét écologique régional au
niveau de la zone tampon de l'aéroport d'Orly, et un corridor alluvial multitrame
boisées en milieu urbain a restaurer, combinant a la fois des milieux aquatiques,
des formations herbacées et des continuités boisées.

Les espaces verts privés disséminés dans le tissu urbain apparaissent bien sur la

/ ~

wossss  Corridor alluvial multi
s trame a restaurer

P
... Réservoir de biodiversité

Milieux humides

- Sectur d’intérét écologique




DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE BIODIVERSITE ET TRAMES ECOLOGIQUES

PLAN VERT D’ILE DE FRANCE

Le Plan vert de I'lle-de-France de mars 2017 fixe les objectifs suivants & I'horizon
2021 :

-« Diminuer de moitié la carence en espaces verts de proximité au niveau
régional en faisant passer la part de la population carencée en espaces verts
de 30% en 2015 a 15% en 2021 » ;

-« Donner acces a tous les Franciliens a au moins un espace vert ou boisé de
plus de 20 ha en moins de 20 min a pied, a vélo ou en transports collectifs les
week-ends et le mercredi. »

Le Plan vert prévoit en conséquence la création de 500 hectares de nouveaux
espaces verts et boisés d'ici a 2021, en particulier dans les communes carencées.
Pour cela, la Région soutient financierement différents types de projets : la
création d'espaces verts et de nature ouverts au public, la mise en accés
d’espaces existants, les projets de nature réduisant les effets d'ilots de chaleur
en ville, la conception d'espaces végétalisés favorables a la biodiversité, etc.

La carence identifiée par le Plan Vert s’‘exprime en termes de superficie
d'espaces verts ouverts au public par habitant, avec un objectif de 10
m?/habitant minimum et d'accessibilité.




DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE EAU

LE SCHEMA DIRECTEUR DE L'AMENAGEMENT ET DE LA
GESTION DE L'EAU SEINE NORMANDIE

La Loi sur I'Eau du 3 janvier 1992 affirme la nécessité d'une «
gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux » (article L.212-1
du code de I'environnement).

Elle institue le SDAGE qui fixe sur chaque grand bassin
hydrographique les orientations fondamentales de gestion.
Conformément a l'article 3 de la loi sur I'Eau, les SDAGE ont
une portée juridique. Les services de I'Etat, les collectivités
territoriales et leurs établissements publics doivent désormais
en tenir compte pour toutes leurs décisions concernant I'eau et
les milieux aquatiques. Les documents d’urbanisme doivent
étre conformes aux dispositions du SDAGE (article L 212-1 du
Code de I'Environnement).

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par le SDAGE
Seine Normandie.

Par ailleurs, le projet de SDAGE 2022-2027, approuvé par le
Comité de Bassin le 23 mars 2022, identifie les dispositions ci-
contre comme étant en lien avec les documents d’urbanisme :

ORIENTATION FONDAME| E ORIENTATION DISPOSITION

Pour un territoire vivant et résilient :
des riviéres fonctionnelles, des milieux
humides préservés et une biodiversité
en lien avec |'eau restaurée

Réduire les pollutions diffuses en
particulier sur les aires d'alimentation

de captages d'alimentation en eau
potable

Pour un territoire sain : réduire les
pressions ponctuelles

Pour un territoire préparé : assurer la
résilience des territoires et une gestion
équilibrée de la ressource en eau face
aux enjeux du changement climatique

1.1 Préserver les milieux humides et
aquatiques continentaux et littoraux et
les zones d'expansion des crues pour
assurer la pérennité de leur
fonctionnement

1.2 Préserver le lit majeur des riviéres et
les milieux associés nécessaire au bon
fonctionnement hydromorphologique
et a l'atteinte du bon état

2.1 Préserver la qualité de I'eau des
captages d'eau potable et restaurer
celle des plus dégradés

2.4 Aménager les bassins versants et
les parcelles pour limiter le transfert des
pollutions diffuses

3.2 Améliorer la collecte des eaux
usées et la gestion du temps de pluie
pour supprimer les rejets d'eaux usées
non traitées dans le milieu

4.1 Limiter les effets de |'urbanisation
sur la ressource en eau et les milieux
aquatiques

1.1.1 Identifier et protéger les milieux
humides dans les documents régionaux
de planification

1.1.2 Cartographier et protéger les
zones humides dans les documents
d'urbanisme

1.1.3 Protéger les milieux humides et
les espaces contribuant a limiter les
risques d'inondation par débordement
de cours d’eau ou par submersion
marine dans les documents
d'urbanisme

1.2.1 Cartographier et préserver le lit
majeur et ses fonctionnalités

2.1.2 Protéger les captages dans les
documents d'urbanisme

2.1.7 Lutter contre le ruissellement a
I'amont des prises d'eau et des
captages en zone karstique

2.4.2 Développer et maintenir les
éléments fixes du paysage qui freinent
les ruissellements

3.2.2 Limiter I'imperméabilisation des
sols et favoriser la gestion a la source
des eaux de pluie dans les documents
d'urbanisme, pour les secteurs ouverts
a l'urbanisation

3.2.3 Améliorer la gestion des eaux
pluviales des territoires urbanisés

3.2.5 Définir une stratégie
d'aménagement du territoire qui
prenne en compte tous les types
d'événements pluvieux

4.1.1 Adapter la ville aux canicules
4.1.3 Concilier aménagement et

disponibilité des ressources en eau
dans les documents d'urbanisme




DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE EAU

LE SAGE ORGE ET YVETTE

Le SDAGE se décline en sous-bassins, les SAGE, élaborés par une commission locale de
I'eau (CLE), a I'échelle d’une unité hydrographique cohérente a la fois en termes de
développement économique, d’'aménagement du territoire et de gestion durable de
I'eau. Ces SAGE, tout comme le SDAGE sont opposables aux tiers.

La commune de Chilly-Mazarin est située dans le périmetre du SAGE Orge Yvette, dont
la révision a été approuvée par arrété inter préfectoral le 4 juillet 2014. Il fleche les
objectifs suivants :

lossctis

Améliorer la qualité physico-chimique des eaux afin d'atteindre et de
maintenir le bon état et le bon potentiel écologique global sur
I'ensemble des cours d'eau du territoire

Atteindre le bon état chimique

Macropolluants

Produits
phytosanitaires

Satisfaire les usages, la production d'eau potable en particulier
Satisfaire les usages (eau potable) et éviter toute déradation des
CILCHEEE B VEEI milieux aquatiques par les pollutions accidentelles

Respecter le bon état chimique des eaux

Pollutions liées aux
eaux pluviales

Respecter les normes particuliéres fixées sur les « polluants
spécifiques de I'état écologique »

Qualité des eaux . ) : . -
: Atteindre le bon état physico-chimique et chimique
souterraines

Non dégradation de I'existant (notamment dans le cadre de projets
2\ e [feTailelgolato] [ofe -8 d'aménagements futurs)
des cours d'eau et Restauration hydromorphologique des cours d'eau pour améliorer
o [0 (e [efe[Ts (M-H leurs fonctionnalités écologiques
Amélioration de la circulation piscicole et du transit sédimentaire

Non dégradation de |'existant
Zones humides Restaurer les fonds de vallée et les milieux humides (biodiversité,
qualité de I'eau, lien avec préservation des zones inondables)

Réduire la vulnérabilité dans le lit majeur et préserver la capacité
d’expansion de crue des cours d'eau du bassin

Inondations

Entretenir la culture du risque

Réduire les risques d'inondation liés aux eaux pluviales et de
ruissellement

Gestion des eaux Réduire I'impact du ruissellement des eaux pluviales en zones
pluviales urbanisées et au niveau des terres agricoles

LE SAGE DE LA BIEVRE
Le SAGE de la Biévre a été approuvé le 7 ao(t 2017.

Il sagit pour la commune de répondre aux objectifs de qualité de I'eau, par la réduction
des pollutions ponctuelles et diffuses et la maitrise de la pollution par temps de pluie.
Ces orientations permettent d’améliorer la qualité des eaux en aval, et ainsi de renforcer
la qualité écologique des milieux, plus favorables pour la biodiversité.

Les objectifs du SAGE s’organisent selon 4 thématiques : milieux, qualité, ruissellement et
patrimoine.

En particulier, sont soulignés les objectifs suivants :

T Jomectrs

Renaturer et rouvrir les troncons cohérents
Restaurer I'nydromorphologie des cours d'eau

Amélioration de la continuité écologique (sédimentaire et piscicole) et
hydraulique (latérale et transversale)

Préservation, restauration et valorisation des zones humides

Préservation et gestion des milieux aquatiques associés

Réduction des rejets permanents d'eaux usées domestiques, artisanales et
industrielles

Réduction des rejets temporaires (en temps de pluie) d'eaux usées
domestiques, artisanales et industrielles

Gestion des rejets ponctuels en eau traitée au milieu naturel en provenance
des stations d'épurations privées

Réduction de la pollution phytosanitaire
Prévention : Limitation des ruissellements a la source
Ruissellement

Protection : augmentation des capacités de transfert et d'écrétement

Protection et valorisation du patrimoine naturel, paysager et historique




DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE EAU
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DOCUMENTS CADRES - THEMATIQUE EAU

LE CONTRAT « EAU ET CLIMAT » DE L'YVETTE (2020-2024)

Le contrat eau et climat engagent les collectivités et les partenaires financiers,
sur la période 2020-2024 a encourager les acteurs a adapter leurs pratiques afin
de répondre aux défis de I'adaptation au changement climatique. Les actions a
mener . Les enjeux suivants sont identifiés :

Enjeu 1 : Restaurer les continuités écologiques et préserver la fonctionnalité des
milieux aquatiques et humides

Enjeu 2 : Maitriser les ruissellement et le risque inondation dans le lit majeur

Enjeu 3 : Améliorer la qualité des eaux superficielles et maitriser les rejets dans
les cours d’eau

SCHEMA DIRECTEUR D’ASSAINISSEMENT :

L'article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (codifié par la
loi 2006-1772 du 31 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques modifiée
par la loi du 2010-788 du 12 juillet 2010) cadre |'objectif des zonages
d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales.

L'établissement du Schéma Directeur d'Assainissement doit permettre de
répondre a différents objectifs visant les eaux usées et pluviales :

« EAUX USEES :

- Garantir la résolution des éventuels problemes liés a I'évacuation et
au traitement des eaux usées en général

- Protéger la qualité des eaux de surface

- Protéger les ressources en eaux souterraines
* EAUXPLUVIALES :
Maitrise qualitative et quantitative des eaux pluviales :

- Compensation des ruissellements et de leurs effets par des
techniques compensatoires ou alternatives qui contribuent
également au piégeage des pollutions a la source

- Prise en compte de facteurs hydrauliques visant a freiner la
concentration des écoulements vers les secteurs aval, la
préservation des zones naturelles d’expansion des eaux et des zones
de stockage temporaire

- Protection des milieux naturels et prise en compte des impacts de la
pollution transitée par les réseaux pluviaux dans le milieu naturel.

La communauté d'agglomération Paris Saclay est en cours d’élaboration de son
Schéma Directeur d'Assainissement.
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DOCUMENTS CADRE - THEMATIQUE RISQUES

LE PLAN DE GESTION DU RISQUE INONDATION DU BASSIN SEINE-
NORMANDIE (PGRI)

Le PGRI 2022-2027 du Bassin Seine Normandie a été arrété en mars (a confirmer) 2022. ||
fixe, pour 6 ans, la politique de gestion du risque inondation sur le territoire. Il a pour
finalité de permettre la réduction des conséquences des inondations sur la santé
humaine, |'activité économique, le patrimoine et |'environnement.

Pour cela, le PGRI décline 4 grands objectifs :

- Objectif 1 : Aménager les territoires de maniére résiliente pour réduire leur
vulnérabilité ;

- Objectif 2 : Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des pérsonnes et réduire le colit
des dommages ;

- Objectif 3 : Améliorer la prévision des phénoménes hydro-météorologiques et se
préparer a gérer la crise ;

- Objectif 4 : Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du
risque.

Le PGRI 2016-2021 du bassin Seine Normandie a été arrété en décembre 2015.

Il fixe 4 grands objectifs pour réduire les conséquences des inondations sur la vie et la
santé humaine, I'environnement, le patrimoine culturel et I'économie :

- Favoriser la résilience des territoires ;

- Agir sur |'aléa pour réduire le colt des dommages ;

- Raccourcir fortement le délai de retour a la normal des territoires sinistrés ;

- Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du
risque.

LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATIONS (PPRI) DE LA VALLEE
DE L'YVETTE

Le Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRi) de la Vallée de |'Yvette a été
approuvé le 26 octobre 2006 sur onze communes riveraines de |'Yvette d’amont en aval.

Ce document réglementaire interdit toute construction nouvelle dans les zones
d'expansion des crues et détermine les dispositions nécessaires a prendre en compte (ex
: éviter I'endiguement, le remblaiement) afin de réduire la vulnérabilité des constructions
dans les secteurs les plus vulnérables.
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DOCUMENTS CADRE - THEMATIQUE RISQUES

PLAN REGIONAL SANTE ENVIRONNEMENT (PRSE) D’ILE-DE-FRANCE :

Approuvé en octobre 2017, le 3éme Plan Régional Santé Environnement (PRSE3)
est constitué de 18 fiches actions portant sur des domaines multiples et leurs
liens avec la santé.

Le PRSE se décline autour des axes suivants :
- Axe 1: préparer I'environnement de demain pour une bonne santé ;

- Axe 2 : surveiller et gérer les expositions liées aux activités humaines et leurs
conséquences sur la santé ;

- Axe 3 : travailler a l'identification et a la réduction des inégalités sociales et
environnementales de santé ;

- Axe 4 : protéger et accompagner les populations vulnérables.

PLAN DE PREVENTION DE L'AIR D’ILE DE FRANCE :

Le Plan de Protection de I'’Atmosphére (PPA) d'lle-de-France, approuvé par
arrété inter-préfectoral pour la période 2018-2025, décline 46 actions visant a
respecter les valeurs seuils européennes en région Francilienne, en matiere de
pollution atmosphérique, a I'horizon 2025. Douze des 25 défis identifiés
concernant différents secteurs permettraient de réduire |'exposition des
Franciliens a la pollution atmosphérique jusqu'a 70 % selon les polluants.
Certains secteurs et défis associés sont cités ci-dessous :

Résidentiel-tertiaire-chantiers :

- RES3 : Elaborer une charte globale chantiers propres impliquant I'ensemble
des acteurs (des maitres d'ouvrage aux maitres d'ceuvre) et favoriser les
bonnes pratiques

Actions citoyennes :
- Engager le citoyen francilien dans la reconquéte de la qualité de Iair
Transports :

- TRAT1 : Elaborer des plans de mobilité par les entreprises et les personnes
morales de droit public

- TRAY Favoriser une logistique durable plus respectueuse de
I'environnement

Le Plan régional pour la qualité de I'air intitulé « Changeons d'Air en lle-de-
France » (2016-2021) rejoint le PPA Francilien.
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DOCUMENTS CADRE - THEMATIQUE RISQUES

LE PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT DE L’AEROPORT D'ORLY

Un PEB est un document d'urbanisme visant a éviter que de nouvelles
populations ne soient exposées aux nuisances sonores générées par |'activité
d'un aérodrome. Il délimite a leurs abords 4 zones de bruit dont 3 a l'intérieur
desquelles des contraintes d'urbanisation sont imposées.

4 zones sont identifiées :

- Zone A : Exposition au bruit trés forte, correspondant a l'intérieur de la
courbe d'indice Lden 70 ;

- Zone B : Exposition au bruit forte, correspondant a la zone comprise entre la
courbe d'indice Lden 70 et la courbe dont I'indice peut étre fixé entre les
valeurs Lden 62 et 65 ;

- Zone C : Exposition au bruit modérée, correspondant a la zone comprise
entre la limite extérieure de la zone B et la courbe dont I'indice peut étre fixé
entre les valeurs Lden 57 et 55 ;

Dans les zones A et B, seules sont autorisés les constructions a usage
d'habitation et d’équipements publics ou collectifs liés a I'activité aéronautique,
mais également de logements de fonction et les constructions nécessaires a
I'activité agricole. Dans la zone C, les constructions individuelles sont autorisées
a condition d‘étre situées dans un secteur urbanisé desservi par des
équipements publics et dés lors qu’elles n'accroissent que faiblement la capacité
d’accueil de ce secteur.

Chilly Mazarin est concernée par les zones A,B,C du PEB de I'aéroport d'Orly.

LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT (PPBE) DE
L’AEROPORT D'ORLY 3EME ECHEANCE (2018-2023)

Le PPBE de I'aéroport d'Orly a été approuvé par arrété préfectoral le 17 mars

2022. 1l a pour objectif de :

- Prévenir le bruit dans I'environnement et gérer les effets du bruit et les
éventuels problémes de bruit,

- Réduire, si cela est nécessaire, les niveaux de bruit généré par les activités
aériennes, notamment lorsque les niveaux d’exposition peuvent entrainer des
effets nuisibles pour la santé humaine,

- Préserver la qualité de I'environnement sonore lorsqu’elle est satisfaisante.

Pour cela, le PPBE identifie des mesures permettant : la réduction du bruit a la
source, la gestion et le contréle de la politique de planification des sols, la mise
_en ceuvre de procédures de vols, les restrictions d'exploitation, la
communication et la formation...

O

Source : AirParif - Réalisation Ieti 2022
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DOCUMENTS CADRE - THEMATIQUE RISQUES

LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT DES
INFRASTRUCTURES ROUTIERES NATIONALES ET AUTOROUTIERES - 3EME
ECHEANCE (2018-2023)

Le PPBE 3eme échéance, approuvé le 24 septembre 2019, vise a répondre a la
directive européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002. Cette directive a pour
ambition d'éviter, prévenir ou réduire les effets nocifs de |'exposition au bruit sur
la santé humaine.

Pour ce faire, le plan détaille un programme de mesures sur 5 ans dont certaines
concernent Chilly-Mazarin :

- Isolations de fagades ponctuelles sur I’/Aé de Wissous a Evry

LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT (PPBE) DES
INFRASTRUCTURES ROUTIERES DEPARTEMENTALES - 3EME ECHEANCE

Suite a la sortie des Cartes de Bruit Stratégique (CBS), le PPBE départemental a
été révisé et actualisé.

Il réaffirme 5 objectifs principaux :
- Protéger le public, les collégiens et les agents départementaux ;

- Poursuivre les aménagements prévus permettant de diminuer les nuisances
sonores ;

- Observer, communiquer et sensibiliser au bruit ;
- Protéger les riverains dans les zones prioritaires ;

- Préserver les zones départementales de ressourcement.

LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT (PPBE) DE LA
CAPS

Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) intercommunal de la
CA Paris-Saclay, approuvé le 30 juin 2021, a pour objectif de réduire la
vulnérabilité des habitants aux nuisances sonores notamment en délimitant, au
sein de la commune, des zones de calme a préserver.
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DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DE LENERGIE ET RISQUES

LA LOI ENERGIE CLIMAT

Au niveau national la LTECV (loi du 17 ao(t 2015 relative a la transition
énergétique pour la croissance verte) a fixé des objectifs a moyen et long termes
de production et de consommation d'énergie pour le pays.

La LTECV rénove également les outils et moyens d'action au niveau national et
territorial pour |'atteinte de ces objectifs. Au niveau national les principaux outils
sont la stratégie nationale bas carbone (SNBC), d'une programmation
pluriannuelle de |'énergie (PPE).

Au niveau local elle compléte et renforce 2 outils : les schémas régionaux climat
air énergie (SRCAE) a I'échelle régionale et les plans climat air énergie (PCAET) a
I'échelle intercommunale.

Les objectifs de LTECV ont été actualisés dans la loi énergie et climat du 8
novembre 2019 qui comporte 4 axes principaux:

- La sortie progressive des énergie fossiles et le développement des énergies
renouvelables

- la réduction de 40% de la consommation d’énergies fossiles - par
rapport a 2012 - d'ici 2030 (contre 30% précédemment) ;

- l'arrét de la production d'électricité a partir du charbon d'ici 2022;

- l'obligation d'installation de panneaux solaires sur les nouveaux
entrepdts et supermarchés et les ombriéres de stationnement ;

- la sécurisation du cadre juridique de I'évaluation environnementale
des projets afin de faciliter leur aboutissement, notamment pour
I'installation du photovoltaique ou I'utilisation de la géothermie avec
pour objectif d'atteindre 33% d’énergies renouvelables dans le mix
énergétique d'ici 2030, comme le prévoit la Programmation
pluriannuelle de I'énergie (PPE) ;

- le soutien a la filiere hydrogeéne.

- La lutte contre les passoires thermiques

La deuxieme volet de la loi porte sur les passoires thermiques, avec |'objectif de
les rénover toutes d’ici dix ans par la mise en place d'un plan d'actions en trois
phases, de 2021 a 2028.

- 2021-2022, encadrement des conditions de location et de vente
- 2023, qualification de logement indécent

- Dlici 2028, les travaux dans les passoires thermiques deviendront
obligatoires

- L'instauration de nouveaux outils de pilotage, de gouvernance et d'évaluation
de la politique climatique

- Instauration d'un Haut Conseil pour le climat chargé d'évaluer en
toute indépendance la stratégie climatique de la France et
I'efficacité des politiques mises en ceuvre pour atteindre ses
ambitions.

- La Stratégie nationale bas-carbone (SNBC) est confirmée comme
étant l'outil de pilotage des actions d'atténuation du changement
climatique.

- Une loi de programmation quinquennale viendra fixer, a partir de
2023, les grands objectifs énergétiques en termes d’énergies
renouvelables, de consommation d’'énergie, de sortie des énergies
fossiles et du niveau minimal et maximal d'obligation des certificats
d'économies d'énergie.

- Le gouvernement doit dorénavant élaborer un "budget vert"
(rapport annuel sur les incidences du projet de loi de finances en
matiére environnementale).

- Larégulation du secteur de |'électricité et du gaz

- Organisation de |'évolution des tarifs réglementés de vente (TRV) et
de la transposition des textes européens.

- Plafond de l'acces régulé a I'électricité nucléaire historique (Arenh)
porté de 100 a 150 térawattheures.

- Réduction la dépendance au nucléaire et renforcement des

contréles pour lutter contre les fraudes aux certificats d'économie
Iz Iy



DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DE LENERGIE ET RISQUES

LA LOI CLIMAT RESILIENCE

Issue des travaux de la convention citoyenne pour le climat, la loi portant lutte
contre le déreglement climatique et le renforcement de la résilience face a ses
effets a été promulguée et publiée au journal officiel le 24 aoGt 2021.

Cette loi a pour objectif d'accélérer la transition écologique dans tous les
domaines du quotidien : consommation, production et travail, déplacements,
logements, nourriture, protection judiciaire de |'environnement.

Elle a notamment pour objectifs :

- L'amélioration de l'isolation des logements avec une interdiction progressive
de mise en location des logements mal isolés (étiquettes G en 2025,
étiquettes F en 2028 et E en 2034) ;

- La réduction de la pollution des villes ;

- Un meilleur encadrement de la publicité (possibilités de réglementation des
dispositifs publicitaires lumineux via le réglement local de publicité) ;

- Une division par 2 du rythme d’artificialisation des sols a horizon 2030 (par
rapport a la consommation mesurée entre 2011 et 2020) et un objectif de
zéro artificialisation nette en 2050 ;

- L'interdiction d'implanter de nouveaux centres commerciaux dans des
surfaces naturelles ou agricoles ;

- Un soutien aux énergies renouvelables (obligation d'installer des panneaux
solaires ou des toits végétalisés lors des constructions ou rénovations lourdes
de grands batiments).

LA STRATEGIE NATIONALE BAS CARBONE

Publiée en novembre 2015, la Stratégie Nationale bas Carbone est une feuille de
route pour la France, qui vise la transition énergétique vers une économie et une
société « décarbonées », c'est-a-dire ne faisant plus appel aux énergies fossiles.
Il s'agit de réduire la contribution du pays au déréglement climatique et
d'honorer ses engagements de réduction des émissions de gaz a effet de serre
(GES) aux horizons 2030 et 2050. Pour cela, la SNBC vise a porter ces émissions
a 140 millions de tonnes en 2050 (réduction de 75% par rapport a 1990),
I'objectif intermédiaire pour 2030 étant une réduction de 40% (également par
rapport a 1990).

Ces objectifs se déclinent par secteurs avec pour |'horizon 2015-2028 :

- Transport : baisse de 28 % des émissions de GES

- Batiment : baisse de 49% des émissions de GES

- Agriculture : baisse de 19% des émissions

- Industrie : baisse de 35% des émissions de GES

- Gestion des déchets : baisse de 35% des émissions de GES

LE DECRET TERTIAIRE

Le « décret tertiaire » détaille les modalités d'application de l'article 175 de la loi
ELAN. Il a pour objectif d'imposer réglementairement la réduction de la
consommation énergétique du parc tertiaire francais.

Il identifie, dans le parc tertiaire tous les batiments a usage tertiaire
(administration, bureaux, commerces, enseignement, hotels etc...) de plus de
1000m? et fixe des objectifs de performance par typologie de batiment ou bien
des objectifs de réduction (par rapport a 2010) :

- Réduction de 40% en 2030 ;

- Réduction de 50% en 2040 ;

- Réduction de 60% en 2050
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DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DE LENERGIE ET RISQUES

PLAN DE DEPLACEMENT D’ILE DE FRANCE :

Approuvé par arrété inter préfectoral le 19 juin 2014, le PDUIF fixe les objectifs
et le cadre de la politique de déplacement des personnes et des biens pour
I'ensemble des modes de transport d'ici 2020 ou il visait une croissance de 20 %
des déplacements en transports collectifs et de 10 % des déplacements en
modes actifs, ainsi qu’une diminution de 2% des déplacements en voiture et
deux-roues.

Parmi I'ensemble des actions ciblées, certaines relévent de la prescription et
s'imposent au PLU : les normes plafond de stationnement pour les opérations de
bureaux.

SCHEMA REGIONAL DU CLIMAT, DE L'AIR ET DE L'ENERGIE (SRCAE) D'ILE-
DE-FRANCE

Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie (SRCAE) d'lle-de-France,
arrété en décembre 2012, définit les trois grandes priorités régionales :

- Le renforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de
doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement
dans le résidentiel ;

- Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies
renouvelables et de récupération, avec un objectif d’augmentation de 40%
du nombre d'équivalents logements raccordés d'ici 2020 ;

- La réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier,
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques
(particules fines, dioxyde d'azote).

Pour les intercommunalités de plus de 50 000 habitants, I'élaboration d'un Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET) était obligatoire avant le 31 décembre
2016, afin d'appliquer localement les prescriptions du SRCAE.
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DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DE LENERGIE ET RISQUES

PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL DE PARIS SACLAY :

Le PCAET de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay a été approuvé le 27 juin
2018, il a pour objectif de formaliser et rendre opérationnels les politiques visant a :

« Lutter contre le changement climatique ;

Réduire les consommations d’énergie ;

- Améliorer et préserver la qualité de I'air;

- Augmenter le stockage carbone ;

- Adapter le territoire au changement climatique et réduire les vulnérabilités ;
- Développer les énergies renouvelables et les réseaux de chaleur »

A cet effet, 127 actions ont été définies et regroupées selon 8 objectifs stratégiques et
opérationnels :

A. Réduire la consommation d’énergie des logements et locaux d’activités

B. Se déplacer mieux et moins

C. Développer une économie circulaire

D. Agir au quotidien pour changer ensemble

E. Préserver les ressources naturelles et favoriser une agriculture locale durable
F. Produire et distribuer des énergies renouvelables et citoyennes

G. Aménager et urbaniser autrement pour une meilleure qualité de vie

H. Vers des services publics exemplaires

La collectivité travaille actuellement a une déclinaison communale du plan climat.
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DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DES DECHETS

LOI POUR L'EQUILIBRE DES RELATIONS COMMERCIALES DANS LE SECTEUR
AGRICOLE ET ALIMENTAIRE ET UNE ALIMENTATION SAINE, DURABLE ET
ACCESSIBLE A TOUS (LOI EGALIM - 30/10/2018)

La loi EGalim a été adoptée le 2 octobre 2018 et a pour objectif de :

Payer le juste prix aux producteurs, pour leur permettre de vivre dignement
de leur travail ;

Renforcer la qualité sanitaire, environnementale et nutritionnelle des produits

I

Favoriser une alimentation saine, siire et durable pour tous.

Cette volonté d'allier alimentation et environnement s'appuie entre autre sur une
amélioration des conditions sanitaires et environnementales de production, de
renforcement du bien étre animal mais également sur une réduction de 'usage
du plastique. Ainsi, les objectifs suivants ont été définis :

Interdiction des contenants alimentaires de cuisson, de réchauffe et de
service en plastique en restauration collective des collectivités locales en
2025 ;

Interdiction des touillettes et pailles en plastique dans la restauration, la
vente a emporter, les cantines et les commerces alimentaire en 2020 ;

Interdiction des bouteilles d’eau en plastique dans les cantines scolaires en
2020.

LOI ANTI-GASPILLAGE POUR UNE ECONOMIE CIRCULAIRE (LOI AGEC
10/02/2020)

La loi a pour objectif de proposer un changement de modéle de production et
de consommation afin de permettre la préservation des ressources naturelles, la

biodiversité et le climat.

Pour répondre a cette ambition, 5 grands axes ont été définis :
- Sortir du plastique jetable ;

- Mieux informer les consommateurs ;

- Lutter contre le gaspillage et pour le réemploi solidaire ;

- Agir contre 'obsolescence programmée ;

- Mieux produire

- Il s'agit notamment d’optimiser la gestion des déchets du batiments
(création d’une filiere pollueur-payeur, développement des filieres

de collectes des déchets, collecte séparée).
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DOCUMENT CADRES - THEMATIQUE GESTION DES DECHETS

PLAN REGIONAL DE PREVENTION ET DE GESTION DES DECHETS D’ILE DE
FRANCE (PRPGD)

Le PRPGD, approuvé le 21 novembre 2019, est un outil de planification globale
de la prévention et de la gestion de I'ensemble des déchets produits et traités
sur le territoire francilien qui se substitue aux plans régionaux en vigueur :

- Plan Régional d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA),
- Plan Régional d'Elimination des Déchets Dangereux (PREDD),
- Plan Régional d’Elimination des Déchets d'Activités de Soins (PREDAS)

Plan Régional de Prévention et de Gestion des déchets Issus des Chantiers
du Batiment et des Travaux Publics (PREDEC).

Le PRPGD se décline en 9 grandes orientations :
- Lutter contre les mauvaises pratiques ;
- Assurer la transition vers I'économie circulaire ;

- Mobilisation générale pour réduire nos déchets : mieux produire, mieux

consommer, lutter contre le gaspillage :
- Mettre le cap sur le « zéro déchet enfoui » : réduire le stockage ;
- Relever le défi du tri et du recyclage matiere et organique ;

- La valorisation énergétique : une contribution a la réduction du stockage et
un atout francilien spécifique ;

- Mettre I'économie circulaire au coeur des chantiers ;

- Réduire la nocivité des déchets dangereux et mieux capter les déchets
dangereux diffus ;

- Prévenir et gérer les déchets issus de situations exceptionnelles.

On peut entre autres identifier les objectifs suivants qui devront faire |'objet
d’une prise en compte dans le PLUi :

- Une diminution de 10 % de la quantité globale de déchets ménagers et
assimilés (DMA) entre 2010 et 2025.

- Une diminution de moitié du gaspillage alimentaire d'ici 2025 et de 60 % en
2031 par rapport a 2015 ;

- Le déploiement de la pratique du compostage de proximité et de la consigne
pour réemploi
- Le doublement de I'offre de réempiloi, réutilisation et réparation a destination

des franciliens en 2031 ;

- Une amélioration des performances de collecte sélective des DMA et des
papiers pour atteindre 41,74 kg/hab. en 2025 et 44 kg/hab. en 2031 ;

- Une valorisation de 70 % des déchets du BTP en 2020, 75 % en 2025 et 85 %
en 2031 ;

- Le recyclage de 0,6 Mt des terres en terres végétales en 2020-2025 et de 1
Mt en 2025-2031.
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CARACTERISTIQUES PHYSIQUES
DU TERRITOIRE

Topographie
Géologie
Paysage
Climat
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LA TOPOGRAPHIE

La ville de Chilly-Mazarin, se situe pour partie dans la vallée de I'Yvette ce qui influence
fortement sa topographie. Chilly-Mazarin est venue se développer sur un plateau de
calcaire au nord, qui descend en pente douce vers la vallée de I'Yvette (a I'extrémité sud
de la commune).

Ainsi, au Nord du territoire on peut identifier des plateaux, culminants a environ 95 m au
point le plus haut tandis qu’au niveau de I'Yvette dans le secteur de Gravigny I'altitude
atteint environ 45m.

Le relief est ainsi assez marqué avec une déclivité forte en direction de I'Yvette.
Le profil topographique ci-dessous représente I'altitude selon I'axe A-B.

Sur cet axe, la pente moyenne est d’environ 3% avec une pente maximale de 31%.

100

Altitude (m)
~J
=)

0 0.5 1 1,5 2 2,5 3
Distance (km)

Ce relief permet d'offrir des vues intéressantes sur le grand territoire mais constitue
également un élément structurant vis-a-vis des mobilités douces en complexifiant 'accés

a tous au vélo, a la marche etc..
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LA GEOLOGIE

.’_ IIBIUU//
l:..-. ’/’
..'/

73

v
"_.. L

V‘o

La commune se situe dans le bassin sédimentaire parisien. Cette "cuvette", au coeur de
laquelle se trouve Paris, a été, au cours des temps géologiques, envahie par la mer
(transgression au cours de laquelle s'opére une phase de sédimentation), ou laissée a I'air
libre (régression pendant laquelle I'érosion agit). Les avancées successives de la mer
forment les différentes couches sédimentaires qui constituent le sous-sol du Bassin
parisien.

Le plateau au Nord est recouvert de :
- Calcaires et argiles a meuliéres (g1b)

- Il s'agit de roches moyennement (Marnes a huitres, argiles a meuliéres) a
faiblement (calcaires) perméables.

- Sables et grés de Fontainebleau (g2b)

- Les sables et les grés présentent une perméabilité moyenne, a noter que
les sables possédent une perméabilité supérieure au grés.

Au sud de 'autoroute, dans les secteurs de coteaux il est possible d'identifier :
- Des glaises et argiles vertes (g1a) et des marnes supra-gypseuses (e7¢) :

- Il s'agit de roches moyennement perméables dans le cas des marnes a trés
faiblement perméables dans le cadre des argiles vertes et des glaises.

- Par ailleurs, les argiles ont une forte capacité d'hydratation (rétention de
I'eau) et de déshydratation ce qui constitue un risque

Le reste du territoire, formé par le fond de vallée de |'Yvette est occupé par des alluvions
(Fz) :

- Il s’agit d'un substrat dont la perméabilité est trés variable compte tenu de la diversité
des matériaux (graviers trés perméables / argiles, silts semi perméables a
imperméables) qui les composent.

Le sol de la commune de Chilly-Mazarin met en avant une diversité de substrats dont le
point commun est de présenter une perméabilité relativement faible.

Certaines formations comme les argiles présentent par ailleurs des caractéristiques
hydrogéologiques particuliéres (phénomene de retrait-gonflement) qui nécessite la mise
en ceuvre de mesures spécifiques lors de la construction.
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LE PAYSAGE - ATLAS DES PAYSAGES DE L'ESSONNE

UNE COMMUNE SUR LES PENTES DE L'YVETTE, AU CCEUR DES PAYSAGES
URBAINS DU CENTRE ESSONNE

La commune de Chilly-Mazarin s'inscrit dans un contexte urbain marqué, au cceur du
département de I'Essonne et de I'lle-de-France et entre deux péles urbains majeurs :
Massy et Orly. Ce grand territoire est marqué par un patrimoine béti notoire, des reliefs
marqués et notamment par des fonds de vallées naturels comme la vallée de I'Yvette.

Malgré le caractére fortement urbain du territoire, ce-dernier est également marqué par
des espaces agricoles toujours présents.

Enfin, ce territoire est caractérisé, d'une part, par les grandes infrastructures qui le
traversent et constituent parfois des ruptures dans le territoire, et d'autre part par une
urbanisation de quartiers ne communiquant pas toujours entre eux.

LES SEPT GRANDS ENSEMBLES DE PAYSAGES ESSONNIENS
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LE PAYSAGE - ATLAS DES PAYSAGES DE L'ESSONNE

DES ORIENTATIONS DONNEES PAR L'ATLAS DES PAYSAGES

L'Atlas des paysages de I'Essonne analyse et présente les paysages du département
selon 7 grands ensembles de paysages. Chilly-Mazarin s’inscrit dans les paysages urbains
du centre Essonne. L'Atlas donne également des orientations en faveur de la prise en
compte et de la valorisation des paysages dans les politiques d’aménagement. En
particulier, pour Chilly-Mazarin, il est proposé de :

- Développer une trame urbaine pour I'ensemble de la ville agglomérée en renforgant
les centralités et en retissant des liaisons entre quartiers ;

- Développer des espaces de nature en lisiere des villes, en relation avec les grands
espaces agricoles ;

- Reuvitaliser et mettre en réseau le patrimoine historique des villes et des villages ;
- Reconvertir les grandes traversées d'agglomération en axes urbains.

En particulier, le guide pour la valorisation des paysages et du cadre de vie autour du
poéle d'Orly repére les espaces agricoles au nord de Chilly-Mazarin comme des « espaces
de conciliation entre développement urbain et maintien d'une agriculture de proximité ».
Orientations pour les espaces agricoles, guide pour la valorisation des paysages et du
cadre de vie autour du poéle d'Orly Les lisiéres entre ces espaces agricoles et |'espace
urbanisé sont identifiées lisiéres urbaines a traiter avec attention.

Orienta

tions pour les espaces agricoles (Atlas des Paysages)

=
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Projet

Les espaces de conciliation
entre dével urbain
et maintien d'une agriculture
de proximits

Existant

Bai d'habitation

La promenade d'Orly
Les liaisons entre la
promenade d'Orly et les
centres urbains
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LE PAYSAGE - UN CARACTERE URBAIN MARQUE

DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT QUI STRUCTURENT LA VILLE

Plusieurs infrastructures de transport trés importantes traversent et structurent la ville et
les quartiers, et organisent véritablement leur pratique. Ainsi, les 2 autoroutes (A6, A10),
les routes départementales principales (D120Z, D118Z) ou encore la voie ferrée du RER,
créent des ruptures importantes dans la ville. La voie ferrée se retrouve par ailleurs
parfois en proximité directe des habitations.

Ces infrastructures sont également supports de perception de la ville, et constituent
ainsi des sources de mise en valeur du paysage communal. Des projets témoignent de la
volonté d'intégration de ces axes, comme par exemple 'aménagement de la partie sud
de la route de Longjumeau.

Autoroute A6 et voie ferrée (Even Conseil)

AU NORD, DES ESPACES AGRICOLES ET L'EXTREMITE DE L'’AEROPORT

D'ORLY

Une partie du nord de la ville est aujourd’hui encore occupée par des terres agricoles,
avec des cultures de céréales et graminée, tandis que I'extréme nord de la commune
accueille une partie de l'aéroport Orly. Ces espaces trés ouverts permettent des
respirations dans le territoire fortement urbanisé de la commune et méme a I'échelle des
communes voisines. lls ne présentent cependant pas de lien apparent avec le reste de la
ville, dont les espaces urbanisés viennent se terminer en franges urbaines abruptes. La
question se pose de leur avenir et de la volonté de maintien et de valorisation de la

production agricole locale. dans un contexte urbain dense.
Parcelle agricole (IETI)

A L'OUEST, DES ZONES D’ACTIVITES AU PAYSAGE MINERAL ET DUR

Toute la partie ouest de la ville est occupée par des zones d'activités, qui présentent des
paysages pour la plupart trés minéraux et durs, difficiles a lire et a I'échelle de la voiture.
De nombreux batiments a I'architecture marquante et sans lien les uns avec les autres
peuplent ces espaces, et peu de place est accordée au végétal.

Néanmoins, des projets et des efforts de réintroduction du végétal dans les zones
d’activités sont a signaler, comme I'aménagement de la RD217.

Zone d'activité (Even Conseil)

AU SUD, DES QUARTIERS D'HABITAT AUX AMBIANCES RELATIVEMENT
APAISEES

Le sud de la ville est occupé par des quartiers d’habitat, en continuité avec les
communes voisines, aux ambiances relativement apaisées et avec une présence
importante du végétal.

Ainsi, des quartiers pavillonnaires aux jardins privés végétalisés participent a la création
d'une ambiance végétale et apaisée dans les rues, par la perception de leurs espaces
verts depuis |'espace public.

Un ensemble résidentiel est également présent au sud de la ville, avec des espaces
publics de qualité du fait de la forte présence végétale. Il présente encore toutefois de
larges espaces minéralisés réservés pour le stationnement.

Trois espaces verts publics majeurs participent a la diffusion d'une ambiance végétale
dans la ville : le parc de I'H6tel de ville, le parc des Champs fous et la plaine de Balizy-
bois de Saint-Eloi. La promenade de |'Yvette, en continuité de |'ensemble résidentiel
au sud de la vil: " " dois enade
naturelle plus g

Espaces verts de

résidence collective
(IETI)

Secteur pavillonnaire (IETI)
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LE CLIMAT

La commune se situe dans une zone soumise a I'influence du climat océanique.

Concrétement, cela se traduit par un climat tempéré plutét chaud sans saison séche et

avec un été tempéré.

La station la plus proche de la commune de Chilly-Mazarin est la station située d'Orly —

Athis Mons.
TEMPERATURE
Températures a Orly - Athis-Mons
Période 1991-2020
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Ainsi, en moyenne entre 1991 et 2020 la température était de 12,1°C. Le mois de juillet
étant le plus chaud avec une température moyenne de 20,5° et le mois de janvier est le

plus froid avec une température moyenne de 4,6°C.

La température maximale a été atteinte en juillet avec 41,9°C le 25 juillet 2019 tandis que

la température minimale (-16,8°C) a été enregistrée le 17 janvier 1985.

PLUVIOMETRIE
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En moyenne, entre 1991 et 2020, sur une année il tombe I'équivalent de 678,2 mm de
pluie. Globalement, le mois le plus pluvieux est le mois de mai (69,1mm) tandis que le
mois le plus sec est le mois de février (45,2mm).

Le record de précipitations a été enregistré le 19 juillet 1983 avec prés de 137,9 mm
tombés en |'espace de 24h.

ENSOLEILLEMENT

En moyenne entre 1991 et 2020 sur une année la durée d'ensoleillement est de 1821,4
heures avec une moyenne de 152 heures mensuelles.

Le mois le plus ensoleillé est le mois de juillet avec 248,2 heures tandis que le mois de
décembre bénéficie seulement de 64,1 heures d’ensoleillement.

Ensoleillement (heures)
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LE CLIMAT

Dans le PCAET, la vulnérabilité du territoire face au changement climatique a été
caractérisée et les points suivants ont pu étre mis en avant :

S;&

Augmentation (intensité / fréquence) des épisodes caniculaires

Augmentation des périodes de sécheresse

Augmentation des évenements extrémes

Vulnérabilité forte des populations fragiles
Vulnérabilité forte de la biodiversité

Vulnérabilité moyenne des activités nucléaires

Vulnérabilité forte de la biodiversité
Vulnérabilité forte en raison du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles

Vulnérabilité moyenne pour la qualité et la quantité des eaux

Vulnérabilité forte en raison de la préexistence du risque inondation sur le territoire (bassins de

I'Yvette et de la Bievre notamment)
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ATOUTS

Un climat peu soumis aux extrémes
climatiques

Un relief structurant qui offre des vues
remarquables

OPPORTUNITES

Le renforcement de la portée
environnementale du PLUi

FAIBLESSES

Une topographie forte qui induit des
axes de ruissellement et complexifie
les déplacements

Un socle géologique propice au
phénomeéne de retrait gonflement
des argiles

MENACES

Une augmentation des périodes de
sécheresses

Un régime des pluies moins bien
réparti sur l'année

CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU TERRITOIRE - ATOUTS / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES

ENJEUX :

Intégration du relief dans la fabrique de la ville (préservation et mise
en valeur des vues)

Appréhension des risques dans le contexte topographique
(ruissellement) et développement de la désimperméabilisation des

sols

Accompagnement au développement des mobilités actives dans la
perspective de renforcer leur attractivité et accessibilité a tous

Renforcement de la présence du végétal dans I'espace public

Prise en compte des franges entre espaces agricoles et espaces
urbanisés.

Intégration dans la planification urbaine d'éléments de réponse aux
problématiques émergentes (phénomene d'ilot de chaleur urbain,
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L'EAU : HYDROGEOLOGIE,
HYDROGRAPHIE, GESTION

Réseau hydrographique

Qualité des masses d'eau

Alimentation en eau potable
Assainissement des eaux usées et pluviales
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LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Sur le territoire communal, le réseau hydrographique est présent exclusivement en limite
sud et se compose :

- d'un cours d’eau permanent a ciel ouvert, I'Yvette :

- Cette riviere prend sa source aux Essarts-le-Roi et traverse la vallée de
Chevreuse et rejoint le lac de Saulx-les-Chartreux avec lequel elle constitue
une réserve naturelle et un bassin de rétention des crues avant de se jeter
dans I'Orge a Epinay-sur-Orge a environ 2km au sud-est de Chilly-Mazarin ;

- d'un cours d’eau enterré, le ru du Bief.

Le réseau hydrographique fait I'objet d'une présentation plus détaillée page 42.

Source : ESRI/ Réalisation Ieti 2021

250

500 m

Le ru du Bief
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QUALITE DES MASSES D'EAU SUPERFICIELLES ET SOUTERRAINES

Il est possible d'identifier une masse d'eau superficielle sur la commune de Chilly-Mazarin

FRHR99B : « L'YVETTE DU CONFLUENT DE LA MERANTAISE (EXCLU) AU CONFLUENT

[mY =il LYY oYl =il =hVad NN |
| = L) g =y = =

PARAMETRE NIVEAU PRESSION
MACROPOLLUANTS PONCTUELS : Par
temps de pluie, le ruissellement urbain
engendre une contamination des eaux
au phosphore et au phosphate
g La pression est significative et est

susceptible de I'étre en 2027
PHYTOSANITAIRE DIFFUS : La
présence de deux herbicides a été
relevée (metazachlore, diflufenicanil) et
est liée principalement aux apports en
pesticides ou aux branchement
ETAT industriels de la Vigne aux Loups a
ECOLOGIQUE Mlexiem Morangis
g La pression est significative et est
susceptible de I'étre en 2027
HYDROMORPHOLOGIQUE : Le linéaire
du cours d'eau de ['Yvette est trés
artificialisé  avec un risque fort
d'altération de la continuité, de
I'nydrologie et de la morphologie du
cours d'eau.
g La pression est significative et est
susceptible de I'étre en 2027

Il est possible d'identifier deux masses d'eau souterraines sur la commune de Chilly-
Mazarin :

FRHG102 : « TERTIAIRE DU MANTOIS A L'HUREPOIX »

PARAMETRE NIVEAU PRESSION

NITRATES DIFFUS : L'activité agricole est la source de
cette pollution.

N La pression est significative et est susceptible de
I'étre en 2027

PHYTOSANITAIRE DIFFUS L'activité agricole et
I'apport de pesticides sont les sources de cette

pollution.

N La pression est significative et est susceptible de
I'étre en 2027
PRELEVEMENTS :

Médiocre

ETAT CHIMIQUE A I'échelle du bassin il existe prés de 177 points de

prélévements (70 pour l'eau potable / 70 pour des
usages industriels / 11 pour du refroidissement
industriel / 26 pour l'irrigation).

Le ratio volume consommé en eau souterraine par
rapport a la recharge est de 7,69 : cela implique que
les préléevements sont plus importants que les
capacités de recharge de la nappe. Pour 769 litres
prélevés seuls 100 litres sont rechargés.

Mauvais (avec ubiquiste) Présence d’hydrocarbures dans I'eau

ETAT CHIMIQUE

Bon (sans ubiquiste)
U AU ple e Da dl a e

; 3 3 3
nécessaire de veiller a son bon état écologique et chimique afin de préserver la qualité
des eaux de |'Yvette. Actuellement, celui-ci fait I'objet de pollutions aux hydrocarbures
(origine inconnue) et est concerné par des branchements d’'eaux usées.
Les ubiquistes sont des composants qui se retrouvent dans tous les compartiments
environnementaux (air, eau sol) qui présentent des caractéres persistants,
bioaccumulables. Il s'agit notamment des HAP, du mercure et ses composés, de
I'neptachlore etc... Ces substances ne dépendent donc pas exclusivement des mesures
liées a lI'eau et peuvent masquer les progrés réalisés par |'application de mesures
spécifiques a la ressource en eau.

N La pression est significative et est susceptible de
I'étre en 2027
ETAT /
QUANTITATIF
FRAGZT8 - < ALBIGN-NEOCOMIEN CAPTIF »
PARAMETRE NIVEAU PRESSION
ETAT CHIMIQUE /
ETAT /
QUANTITATIF

Il s'agit d'une masse d'eau « captive » qui est trés profonde (environ 700m de
profondeur) et qui est de ce fait protégée des pollutions. Par ailleurs, 'aquiféere de
I'albien néocomien captif est classé en Zone de Répartition des Eaux (ZRE) afin de
garantir son maintien qualitatif puisqu'il s'agit de la réserve d’eau douce pour I'ensemble

du Bassin Parisien. 32



LALIMENTATION EN EAU POTABLE

L'adduction d’eau potable est une compétence de la Communauté d'Agglomération de
Paris-Saclay.

Cette derniére a confié la gestion de ce service a la Lyonnaise des eaux depuis 2003
jusqu’en 2022, a travers une Délégation de Service Public. L'exploitation de cet ensemble

est assurée par la société Eau du Sud Parisien, filiale de Lyonnaise des Eaux.

ORIGINE DE LA RESSOURCE :

L'eau captée pour Chilly-Mazarin est issue a 85% de la Seine et les 15 % d’eau restants
proviennent d’une trentaine de forages situés pour la plupart dans la vallée de |'Yerres.
Elle est traitée par I'usine de potabilisation de Viry-Chatillon.

La sécurisation de la ressource est assurée par les interconnexions et la multiplicité des
ressources mobilisables qui garantissent la sécurité d’approvisionnement. Par ailleurs,
I'usine de Viry-Chatillon présente une capacité suffisante pour prévenir une augmentation
future de la population a Chilly-Mazarin.

QUALITE DE LA RESSOURCE :

L'eau distribuée a Chilly-Mazarin est de tres bonne qualité. En 2018, elle a été jugée
conforme aux limites de qualité réglementaires avec un indicateur global d’eau de bonne
qualité (classe A).
Cette eau est de bonne qualité sur I'ensemble des parameétres : bactériologie, nitrates,
fluor, pesticides, dureté.

Depuis 2006, les captages et les réseaux qui alimentent Chilly-Mazarin en eau potable
sont protégés par |'instauration des périmetres de protection (DUP) pour la nappe de
I'Yprésien et de I'Albien de Viry-Chatillon.

Il n"existe pas de point de captage sur la commune.

Sur la commune, la mise en ceuvre de mesures pour la gestion des espaces verts, a pour

objectif de tendre vers une diminution des consommations d’eau : diminution des
jardiniéres, gestion différenciée...

RESEAUX D'EAU POTABLE :

Les indicateurs transmis par la communauté d'agglomération Paris Saclay au service eau
France en 2020 font état de :

- Un rendement du réseau de distribution est de 80,9%

o Le rendement du réseau permet d'évaluer le volume d’eau consommé par
rapport au volume d'eau introduit sur le réseau. Plus ce rendement est
élevé, moins les pertes enregistrées par des fuites sont importantes, ce qui
permet de réduire la pression sur la ressource en eau.

o Lerendement est bon, il est Iégérement supérieur a I'objectif de rendement
du grenelle 2 et au rendement a I'échelle nationale (79,7% en 2019).

- Les pertes en réseau s'élevent a 16,7 m3/km/j.
o Cet indicateur permet de connaitre par km de réseau la part des volumes
mis en distribution qui ne sont pas consommés (avec autorisation) sur le

périmetre du service.

o Ce chiffre témoigne d'une problématique relativement importante. La
valeur ne peut pas étre considérée comme satisfaisante
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L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET PLUVIALES

Les obligations en matiere de gestion de l'eau sont recensées dans les documents
réglementaires suivants Code Général des collectivités territoriales, Code de
I'Environnement, Circulaire du 22 mai 1997 relative a I'assainissement non collectif, Décret
du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées.

Ainsi, il est obligatoire, notamment, de :

- Délimiter les zones d'assainissement collectif et les zones d'assainissement non collectif
des eaux usées, si possible a lissue d'une étude générale de Schéma Directeur
d’Assainissement ;

- Dans les zones d'assainissement collectif, mettre en ceuvre, entretenir, surveiller les
ouvrages d'assainissement sur le domaine public afin de garantir leur bon
fonctionnement dans le respect des normes de rejet imposées par la réglementation ;

- Dans les zones d'assainissement collectif, contréler la conformité des raccordements
des usagers au réseau d'assainissement ;

- Dans les zones d'assainissement non collectif, contrdler la conformité des installations
d'assainissement dans le domaine privé ;

- Délimiter les zones ou des mesures doivent étre prises pour assurer la maitrise des eaux
de ruissellement et les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecte, le stockage éventuel et si besoin le traitement des eaux de
ruissellement ;

- Mettre en place un réglement d'assainissement collectif et un réglement
d'assainissement non collectif.

Le schéma directeur d'assainissement de la ville de Chilly-Mazarin va étre remplacé par un
nouveau schéma, réalisé a |'échelle du territoire de la Communauté d’Agglomération Paris
Saclay. A noter que la commune dépend du SAGE Orge Yvette et du SAGE Biévre et du
bassin de |'Yvette et doit donc respecter les dispositions données par celui-ci.

Il est ainsi prévu :
- La déconnexion des eaux pluviales des réseaux existants pour les aménagements
existants ;
- La régulation des eaux pluviales a la parcelle obligatoire pour les nouveaux permis
(initiaux ou modificatifs) via I'infiltration a la parcelle
- Dans le cas de contraintes techniaues (sol non infiltrant. en pente ou place

Tableau 1 relatif aux régles de dimensionnement des rétentions/infiltrations par bassin versant : EP pu blic
SAGE de
Comnmnes BV
‘ Comnmunes BVBIEVRE | Communes BV ORGE | YVETTE
Infiltration minimale obligatoire
Dimensionnée pour une ‘ ‘
pluie minimale de 8 mm en 24h 8 mmen 24h 8 mm en 24h
Infiltration ou rétention supplémentaire
Pluie de référence 60 mmen 2H S5mmen4H S0mmen4H
occurrence de la pluie 50 ans 20 ans 20 ans
1.2 Usha
Débit limité a 0.7 Us/ha imperméabilisé | 1 I/s/ha imperméabilisé | imperméabilisé
Vidange pour les systemes
de rétention 24 h max 24 hmax 24h max

Reglement d'assainissement communautaire (CPS)

LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Le service d'assainissement collectif assuré par la Communauté Paris Saclay est exploité
en régie depuis 2020.

« LE RESEAU

Le réseau comporte 420 bouches et grilles avec 11 976 metres linéaires de collecteurs
sous voiries et est principalement de nature séparatif. C'est-a-dire que, les eaux usées et
les eaux pluviales transitent par des réseaux distincts. .

La CA Paris Saclay assure |'entretien, la maintenance et I'optimisation de ce réseau
d'assainissement depuis 2020.

+ LA STATION D'EPURATION SEINE AMONT

Aprés collecte, les eaux usées sont traitées par la station d'épuration Seine-Amont de
Valenton, gérée par le Syndicat Interdépartemental pour ['Assainissement de
I’Agglomération Parisienne (SIAAP).

Cette station posséde une capacité nominale de 3 600 000 EH et recoit une charge

maximale en entrée de 2 799 096 EH soit un taux de saturation maximal de 78%. Elle
posséde un débit de référence de 800 000m3 par jour.

Le bilan d'exploitation, dressé en octobre 2021 met en avant un débit regu par jour
depuis le début de I'année de 629 792m3 soit un taux de saturation moyen de 79%.

Bilan d'exploitation - Seine amont

Con \TION ” EFFICACITE DU TRAITEMENT EN DONNEES BRUTES %
B DEBIT RECU
EERIORE TEMPS | TEMPSDE |\ z/55yR MATIERES MATIERES MATIERES
SEC PLUIE CARBONEES PHOSPHOREES AZOTEES NTK
Eﬁjﬂ; ledebutde | 4/ q.0urs 64 jours| 629792 m3fjour 94.7% 76.6% 93.2%

L'efficacité du traitement est trés bonne pour les matiéres carbonées et azotées (>90%)
et un peu moins pour les matieres phosphorées (76,6%).

« LES PROBLEMATIQUES RENCONTREES :

Chilly-Mazarin fait par ailleurs I'objet d'une opération de régularisation des déversements
d'eaux usées non domestiques dans les réseaux publics de la zone industrielle de la
Vigne aux Loups. Des actions ont été engagées et certaines sont a prévoir. Par ailleurs,
les réseaux sont localement sous-dimensionnés.

— Le Schéma Directeur d'Assainissement communautaire étant en cours de réalisation,
un état des lieux exhaustif de la question sera disponible.
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L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET PLUVIALES

LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

La communauté d'agglomération Paris Saclay assure également la gestion des eaux
pluviales sur la commune de Chilly-Mazarin.

Le réseau d'eaux pluviales, d'une longueur de 28,62 km, comprend 20 bassins versants
artificiels, le ru du Bief et |'Yvette comme exutoires dans le milieu naturel.

Sur la commune, quatre bassins de rétention communaux supplémentaires sont recensés.
Trois sont situés dans la ZAE de la Butte au Berger (1 assez ancien et 2 de moins de 10
ans) et le quatrieme dans la ZAE des Moulins a vents. En complément, la commune
dispose de bassins de rétentions privés (entreprises) qui restent actuellement encore non
quantifiés précisément (environ entre 10 et 20). Pour autant, la gestion des eaux pluviales
est a parfaire. Des problémes de gestion des bassins des retentions sont recensés. lls
sont principalement causés par |'ancienneté des bassins et un manque d’entretien
(évacuations obstruées) a été décelé suite a leur récente rétrocession a la commune sur
les ZAE.

— Les bassins de rétention sont sous gestion de la Communauté
d'Agglomération Paris Saclay. Certains bassins privés deviennent par ailleurs
publics sous I'action d'un service de la CPS qui s’occupe du « développement
économique » et prévoit I'amélioration des infrastructures et de la gestion des
eaux pluviales a plus large échelle au niveau des ZAE.

Par ailleurs, des problémes de gestion de |'eau peuvent étre observés ponctuellement
lors d'événements pluvieux importants. D’autres dysfonctionnements sont recensés au
sud de la commune (avenue Rocroi et Balizy-Gravigny) liés aux rejets des eaux de
ruissellement de I’A6, actuellement non régulés.

L'amélioration de la gestion des eaux pluviales représente un enjeu important pour la
commune dans l|'objectif de pallier les problémes de saturation des réseaux
d'assainissement et permettre de maitriser le risque d'inondation sur le territoire.

— Suite & la prise de compétence, le réglement d'assainissement
communautaire établi par la CPS indique que la régulation des eaux pluviales a
la parcelle est obligatoire pour les nouveaux permis (initiaux ou modificatifs)
par l'intermédiaire de l'infiltration. Il est demandé une infiltration obligatoire
des pluies de 8mm/24h méme si le sol est non infiltrant. Les régles relatives au
dimensionnement sont présentées dans le tableau ci-contre.
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ATOUTS

Une eau de bonne qualité

Un reglement d'assainissement
communautaire récent qui acte le
déploiement de la gestion alternative
des eaux pluviales

OPPORTUNITES

Les travaux de réhabilitation de |'Yvette
engagée par le SIAHVY

L'élaboration d'un nouveau schéma
directeur d’assainissement en cours a
I'échelle de la communauté
d’agglomération

LEAU - ATOUTS / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES

FAIBLESSES

Une masse d'eau superficielle en
mauvais état (pollution phytosanitaire,
hydromorphologie )

Une masse d'eau souterraine en mauvais
état (prélevements, nitrates,
phytosanitaires)

MENACES

Une augmentation de la pression sur la
ressource en eau

Dégradation des eaux a cause de
I'artificialisation des sols

ENJEUX :

Poursuite de la mise en ceuvre d'une gestion alternative des eaux
pluviales visant l'infiltration des eaux (désimperméabilisation,
végétalisation) ;

Préservation quantitative et qualitative des masses d’eau ;

Maintien et poursuite des actions d’entretien des réseaux (eau
potable, assainissement)
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BIODIVERSITE ET TRAMES
ECOLOGIQUES

Dispositifs de préservation / inventaire existants

Réseau Natura 2000

Zone Naturelle d'Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
Espaces Naturels Sensibles

Biodiversité patrimoniale

Trames écologiques

Zones humides

Dimension humaine et sociale de la TVBN
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LES DISPOSITIFS DE PRESERVATION / INVENTAIRE EXISTANTS

Dans le cadre des politiques européennes et frangaises, des programmes et dispositifs
ont été constitués afin de permettre :

- La préservation d’especes et des milieux remarquables et/ou menacés ;

- L'amélioration de la connaissance sur les especes et les milieux remarquables et / ou
menacés.

LE RESEAU NATURA 2000

Ce dispositif européen vise a préserver des espéces protégées et a conserver des milieux
tout en tenant compte des activités humaines et des pratiques qui ont permis de les
sauvegarder jusqu’a ce jour. Les sites Natura 2000 sont désignés a partir de leurs
patrimoines biologiques liés aux annexes de deux directives européennes :

-« Oiseaux » qui visent la conservation des espéeces d'oiseaux menacées au niveau de
I'Union européenne et de leurs habitats.

-« Habitats » établit un cadre de conservation et de gestion d'espéces floristiques et
faunistiques a travers leurs habitats.

La structuration de ce réseau comprend :

- Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la conservation des espéeces d'oiseaux
sauvages figurant a I'annexe | de la Directive "Oiseaux" ou qui servent d'aires de
reproduction, de mue, d'hivernage ou de zones de relais a des oiseaux migrateurs.
Cette zone est désignée par arrété ministériel.

- Des Zones Spéciales de Conservation (ZSC), désigné apres approbation de la
commission européenne et inscription comme site d'intérét communautaire. Ces
zones visent la conservation des types d'habitats et des espéces animales et végétales
figurant aux annexes | et Il de la Directive "Habitats".

Il conduit bien souvent a reprendre et intégrer tous les autres dispositifs de protection
Nationale ou Internationale, en se superposant a eux et notamment aux ZNIEFF (voir
partie suivante). Une fois qu'une Zone est définie, les Etats membres doivent mettre en
ceuvre des mesures contractuelles, réglementaires ou administratives appropriées, pour
empécher la détérioration des habitats naturels et des habitats des especes présents sur
ces sites.

Le Document d'Objectifs (DOCOB) est I'outil de cette mise en ceuvre.

LES ZONES NATURELLES D’INTERET ECOLOGIQUE FLORISTIQUE ET FAUNISTIQUE
(ZNIEFF)

Le dispositif de ZNIEFF permet de désigner des secteurs présentant de fortes capacités
biologiques et un bon état de conservation apres inventaire.

Un espace inventorié en ZNIEFF ne bénéficie d'aucune protection spécifique, mais
I'existence d'une ZNIEFF peut étre invoquée pour fonder [linterdiction d'un
aménagement ou la |égalité d'un acte administratif, soit en raison de la qualité du milieu
naturel décrit, soit parce que la ZNIEFF recele des especes protégées. Dans ce cas, ce
n‘est pas la ZNIEFF qui fonde l'interdiction, mais I'intérét du milieu naturel et/ou la
présence d'une espéce protégée.

Il existe deux types de ZNIEFF :

- Les ZNIEFF de type | qui sont des secteurs de grand intérét biologique ou
écologique.

- Les ZNIEFF de type Il qui recoupent les grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.

LES ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS)

Les espaces naturels sensibles sont nés de la loi du 18 juillet 1985, réaffirmé en 2016,
donnant aux Conseils Départementaux volontaires la compétence « pour élaborer et
mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des
espaces naturels sensibles (compatible avec la préservation des sites), boisés ou non,
destinée a préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des
champs naturels d'expansion des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels »
(article L113-8 du code de 'urbanisme).

Mis en ceuvre dés 1989, les périmétres ENS définissent le cadre de [l'action
départementale. Actés de maniere consensuelle avec les collectivités locales, ils
constituent en effet la base des démarches d'acquisition fonciere, de conventionnement
et de subventionnement.

lls intégrent des secteurs a forts enjeux écologiques, mais aussi des espaces de nature
ordinaire, ainsi que des continuités écologiques (trame verte et bleue).

— Chilly-Mazarin s'inscrit au sein d'un réseau écologique plus vaste que le territoire
communal, entourée par de grands réservoirs de biodiversité et de nombreux espaces
d'intérét écologique puisqu'il est possible d'identifier des réservoirs de biodiversité
proches de Chilly-Mazarin.
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ESPACES PROTEGES, PRESERVES OU INVENTORIES - LES SITES DU RESEAU NATURA 2000
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Il n"existe aucune zone Natura 2000 sur le territoire de la commune.
Les sites les plus proches sont situées a environ 14 km :
MARAIS D'ITTEVILLE ET DE FONTENAY-LE-VICOMTE (ZPS FR1110102) :

- Le site est constitué par une mosaique de milieux naturels (foréts mixtes et
artificiels, marais, eaux douces intérieures).

MARAIS DES BASSES VALLEES DE LA JUINE ET DE L'ESSONNE (ZSC
FR1100805) :

- Il s'agit d'un marais tourbeux alcalin de fond de vallée, milieu rare et menacé
en lle-de-France et dans le Bassin parisien.

Par ailleurs, dans un rayon de 20 km il est possible d'identifier deux autres sites
Natura 2000 qui releve de la directive « Oiseaux » :

SITES DE SEINE-SAINT-DENIS (ZPS FR1112013) :

- Cette Natura 2000 est constitué de différents sites qui constituent des ilots de
biodiversité dans le contexte fortement urbanisé de la Seine-Saint-Denis.

MASSIF DE RAMBOUILLET ET ZONES HUMIDES PROCHES (ZPS FR1112011) :

- Le massif de Rambouillet est caractérisé par la présence de vastes landes
humides et/ou sableuses et d'un réseau hydraulique constitué par Louis XIV
pour I'alimentation du Chateau de Versailles ayant occasionné la création de
vastes étangs. La diversité des sols et la présence de nombreuses zones
humides sont a I'origine de la richesse biologique du site. En dehors des
nombreuses espéces hivernantes, le site se démarque par la présence
d'especes nicheuses
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ESPACES PROTEGES, PRESERVES OU INVENTORIES - LES ZONES NATURELLES D’'INTERET ECOLOGIQUE FLORISTIQUE ET
FAUNISTIQUE (ZNIEFF)
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Dans un rayon de 5 km il est possible de recenser 4 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type | et 2 ZNIEFF de type II.

Le Bassin de retenue de Saulx-Les-Chartreux (ZNIEFF de type ) a environ 1 km a l'ouest de
la commune

- Ce bassin a été créé en 1985 afin de permettre I|'écrétage des diverses crues
importantes causées, en partie, par |'urbanisation incontrélée des berges. Il est identifié
comme réservoir de biodiversité dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique.
Cet intérét patrimonial s'explique par sa position en tant que zone-relais dans I'aire de
migration et d’hivernage de nombreuses especes d'oiseaux sauvages. Il accueille par
ailleurs plus de 200 espéces floristiques. Du point de vue fonctionnel, le bassin est I'un
des derniers maillons dans la chaine des plans d’eau du Nord de I'Essonne. Ce site est
artificialisé et aujourd’hui seules les berges a I'extrémité Est du bassin présentent un réel
intérét au niveau des formations végétales.

Le Bassin de retenue de la Biévre a Antony (ZNIEFF 110001631 de type I) a environ 3 km
au nord

- Ce bassin constitue également une réserve naturelle régionale, il s'inscrit dans le
prolongement d'un réseau d'étangs qui jalonnent la vallée de la Bievre. Il constitue un
flot relictuel a préserver dans un milieu dans un milieu fortement urbanisé.

Le Coteau des vignes (ZNIEFF 110320023 de type I) a environ 4 km a 'est

- Il s’agit d'un espace végétalisé de 9 hectares qui offre un habitat a la faune et la flore dans
un contexte densément urbanisé.

La Forét de Verriéres (ZNIEFF 110001762 de type Il) a environ 5 km au nord ouest de la
commune

- Cet espace boisé s'étend sur 608 hectares. On y trouve mares, étangs, et un ensemble
d’espeéces faunistiques (mammiféres, oiseaux, insectes, amphibiens...) et floristiques. La
forét joue un réle important de protection physique tel que le ruissélement, et I'érosion
des sols mais est menacée par la pression de |'urbanisation.

La Vallée de la Seine de Saint-Fargeau a Villeneuve-Saint-Georges (ZNIEFF 110001605 de
type ) & environ 5 km & I'est de la commune

- On retrouve a I'Est de Chilly-Mazarin la Seine, un corridor écologique composé du cours
d'eaux et ses berges.

Les prairies et boisements du parc départemental de Sceaux (ZNIEFF 110020469 de type |)
a environ 5km au nord de la commune

- La mise en place d'une gestion différenciée a permis l'installation de plusieurs insectes
intéressants sur les prairies fauchées tardivement.
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Source : CD 91 - ESRI / Réalisation Ieti 2021

ESPACES PROTEGES, PRESERVES OU INVENTORIES - LES ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS)

25

5 km

Bois de Saint-Eloi

[ Zone de recensement ENS

Sur le territoire le Bois de Saint Eloi est recensé comme Espace Naturel Sensible.

Le recensement peut constituer une étape préalable a la mise en place d'une zone de
préemption ENS, néanmoins, il n’est pas automatique qu’un espace recensé fasse |'objet
d'une zone de préemption. Le Bois Saint-Eloi est un espace recensé qui a fait I'objet de
subventions au titre des ENS. En contrepartie il devra étre maintenu en N et rester ouvert
au public.

Depuis I'adoption, en date du 3 avril 2023, du Schéma Départemental des ENS
(SDENS) 2023-2030 la politique départementale concernant les ENS a évolué.

Ainsi, le recensement des ENS n’est plus d’actualité, toutes les parcelles inscrites
en zone N (voire en zone A sous certaines conditions) peuvent étre considérées
comme éligibles a la politique départementale et aux aides financieres au titre
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BIODIVERSITE PATRIMONIALE

On ne retrouve pas d'inventaire exhaustif de la biodiversité sur le territoire de la 3
commune. Cependant, des données et observations intercommunales au cours de
différentes études permettent d’entrevoir le potentiel de certains secteurs et leur intérét
écologique. Il est tout de méme recensé un ensemble d'espéces adaptées au contexte

de vie urbain, qui circulent et vivent au sein des habitats naturels de la commune.

On retrouve une faune patrimoniale intéressante sur le territoire:

- Le Demi-deuil (1) et I'Hespérie de la passe-rose (2), papillons de jour liés aux milieux
herbacés humides B % [, [AIGHEL

- Le faucon crécerelle (3), en déclin a I'échelle européenne utilise notamment les
parcelles agricoles et le secteur du Cheminet comme zone de chasse ;

- Il a été identifié 7 espéces de mammiféres sur le territoire, dont le hérisson d’'Europe
(4) et le lapin de garenne (5), qui fréquentent les franges sud de |'aéroport ;

- La grenouille verte (6), qui fréquente notamment les milieux humides au bord de
["Yvette.

- La Bécassine des marais (7), la Bergeronette des ruisseaux (8), la Bécassine sourde (9),
le Blongios nain (10), le Bouscarle de Cetti (11), le Butor étoilé (12), le Canard souchet
(13), le Grébe castagneux (14), le Martin pécheur d'Europe (15), le Petit gravelot (16),
le Phragmite des joncs (17), le Rale d'eau (18), la Sarcelle d'été (19), la Sarcelle d'hiver
(20), la Sterne pierregarin (21), le Bruant jaune (22), le Faucon hobereau (23), la Linotte
mélodieuse (24), le Moineau friquet (25), le Pipit farlouse (26), le Tarier des prés (27),
le Gobemouche gris (28), le Gobemouche noir (29), le Pic épeichette (30), le Pouillot
fitis (31) ont été identifiés lors d'inventaires réalisés par la LPO dans la plaine de Balizy
et bénéficient de la diversité des milieux (humides, ouverts, agricoles, forestiers). Bien
que la plaine de Balizy soit située hors du territoire chiroquois, elle est située a
proximité immédiate et les différents habitats présents sur Chilly-Mazarin sont
susceptibles d'accueillir ces especes.
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BIODIVERSITE PATRIMONIALE
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BIODIVERSITE PATRIMONIALE

De la méme fagon, le territoire abrite une flore patrimoniale, dont des espéces rares a
I'échelle régionale :

- Le chiendent des champs (7) (parc du chéteau) la moutarde noire (8) (friches humides)
et la centaurée jacée (9) (bermes routieres), la capselle rougeatre (10) qui sont des
especes rares a tres rares en lle-de-France.

@|H: Tinguy

© R. Popcet 7|

® H. TINGUY
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LES TRAMES ECOLOGIQUES - DEFINITIONS

Pour se maintenir et se développer, tous les étres vivants ont besoin de pouvoir échanger
et donc de circuler. Depuis quelques décennies, l'intensité et |"étendue des activités
humaines (urbanisation, construction d'infrastructures, intensification de I'agriculture)
contraignent, voire empéchent, les possibilités de communication et d'échanges pour la
faune et la flore sauvage. Cette fragmentation des habitats naturels est l'un des
principaux facteurs de réduction de la biodiversité. L'enjeu est donc de limiter ces
ruptures en recréant des liens écologiques.

Pour répondre a cet enjeu, les lois Grenelle de I'Environnement prévoient I'élaboration
d'une Trame Verte et Bleue (TVB) aux échelles nationales, régionales et locales.

La Trame Verte et Bleue est un outil d'aménagement du territoire qui vise a constituer ou
a reconstituer un réseau écologique cohérent, pour permettre aux especes animales et
végétales de circuler, de s'alimenter, de se reproduire, de se reposer et donc d'assurer
leur survie et permettre aux écosystemes de continuer a rendre a 'Homme leurs services.

La Trame Verte et Bleue est constituée de 2 types d'espaces :

- Les réservoirs de biodiversité : ce sont les milieux les plus remarquables du point de
vue de la biodiversité qui abritent des especes jugées prioritaires ou déterminantes
ou qui constituent un habitat propice a leur accueil. Les conditions vitales au maintien
de la biodiversité et a son fonctionnement y sont réunies (une espéce peut y trouver
les conditions favorables a son cycle biologique : alimentation, reproduction, repos..)

- Les corridors écologiques : constitués de nature plus ordinaire, ils permettent les
échanges entre les réservoirs de biodiversité. Les déplacements permettent a la faune
de subvenir a la fois a ses besoins journaliers (nutrition), saisonniers (reproduction) ou
annuels (migration).

En milieu urbain, 2 types de corridors écologiques sont a valoriser pour faciliter les
échanges entre les réservoirs :

- Les corridors linéaires : il s'agit d'espaces de nature ordinaire présentant une
continuité au sol, sans obstacles, et permettant de relier deux réservoirs de
biodiversité de fagon linéaire. lls permettent les déplacements de la faune terrestre
(mammiféres notamment). Exemple : les abords de voie ferrée ;

- Les corridors en pas japonais : il s'agit d'éléments de nature ordinaire localisés en ilots
ponctuels. Ces espaces de transition sont typiques des milieux urbains, ol les
fragmentations nombreuses ne permettent pas toujours d'assurer un déplacement
continu. Ces espaces permettent alors d'assurer les échanges entre les réservoirs de
biodiversité pour la faune volante (chiroptéres, avifaune, insectes). Exemple : les
jardins dans le tissu pavillonnaire, les espaces verts publics.

De plus, une réflexion sur la Trame Verte et Bleue a déja été menée a l'échelle de
‘ancienne communauté d'agglomération d’Europ’Essonne, qui identifie plusieurs enjeux
a Chilly-Mazarin méme.

La ville se trouve au carrefour des déplacements de la biodiversité entre ces grands
réservoirs, et a donc un réle a jouer pour le maintien des corridors de biodiversité pas
seulement a I'échelle locale mais également régionale.

-/ Corlazen

“pasjaponais”

Routes,
qule tampon

voles ferrées

. Type de mileu a550Cié & une
espice déterminée (bos, praifies. )

* Rupture écologique

Schéma de composition de la trame verte et des différents types
de corridors (CAUES6)

» Culture
Seuils ou barrages | intensive

surles cours d'eau |
* w Gestion intensive

~ Rivesaménagées | du milieu forestier
sans végétation

WM Réservoir de biodiversité :
0 Tlot favorable a la biodiversité *

S emmrramia— i TIRSTN 0 Kol
Principe de réservoir (CC Touraine Val de Vienne)
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LES TRAMES ECOLOGIQUES - DOCUMENTS CADRES

La Trame Verte et Bleue Intercommunale de l'ancienne communauté
d'Agglomération d’Europ’Essonne

La communauté d'agglomération Europ’Essonne, dont Chilly-Mazarin faisait partie avec la
création de la Communauté d'Agglomération Paris-Saclay, a choisi en 2010 de
s'interroger au niveau intercommunal sur la question des continuités écologiques et de
faire ressortir des enjeux, dont plusieurs sont présents sur la commune de Chilly-Mazarin.

Réalisée en méme temps que le SRCE, la Trame Verte et Bleue intercommunale
d'Europ’Essonne permet d'apporter un regard plus précis sur le territoire en particulier.

Elle propose la mise en place de quatre liaisons sur le territoire de Chilly-Mazarin :
- Liaison Champlan-Péle mairie a travers la ZAE de la Vigne aux Loups ;

- Liaison mairie-Franges d'Orly ;

- Liaison est-ouest des franges d'Orly ;

- Liaison du pole mairie a |'Yvette.

Pour ce faire, différents projets seraient a mettre en place pour améliorer les possibilités
de déplacements et liaisons entre les espaces naturels déja présents. On retrouve sur la
carte de la Trame Verte et Bleue d'Europ’Esssonne a Chilly-Mazarin plusieurs
propositions tels que la végétalisation du cimetiére, la création de jardins familiaux ou
I'implantation d'un nouveau parc public au niveau de |'ancien cimetiere mais également
des projets linéaires qui prennent en compte les talus du RER, les bermes routieres, le ru
de Bief ou la création de corridors dans la Zone d'Activités Economiques.

Des actions qui s'inscrivent dans cette trame verte et bleue ont été mises en ceuvre avec,
par exemple, la création d'un verger pédagogique a la place de I'ancien cimetiere. Par
ailleurs, d'une maniére globale, les pratiques de gestion ont évolué de maniére a
favoriser la biodiversité (fauche tardive etc...)

Agenda 21 communal

Dans son Agenda 21 adopté en décembre 2012, la commune de Chilly-Mazarin formule
un objectif en faveur de la Trame Verte et Bleue : « Poursuivre la réalisation de continuités
écologiques sur la commune, en faveur de la biodiversité, des paysages et du cadre de
vie ». A ce sujet, la ville a d'ailleurs développée un certain nombre d’aménagements qui
sont favorables a la biodiversité : vergers pédagogiques, potager communal...
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LES TRAMES ECOLOGIQUES - LA TRAME VERTE ET BLEUE EUROP’ESSONNE

CHILLY-MAZARIN

SYNTHESE DES PROPOSITIONS

LY % .
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SYNTHESE DES ELEMENTS CADRES ET DES ESPACES REMARQUABLES

Milieux naturels
Espaces agricoles
Espaces végétalisés
(bois, espaces verts, pelouses etc.)
7/ Espaces remarquables, protégés
Corridors (SRCE)
: Herbacé
~ Arboré
Alluvial multitrames
== Continuités écologiques (SDRIF)
I Surfaces en eau
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES EN EAU

L'YVETTE
L'Yvette, affluent de I'Orge et sous-affluent de la Seine, coule a travers les Yvelines et
I'Essonne sur 39,3 km, dont une partie en limite de Chilly-Mazarin.

Du fait d’un contexte majoritairement trés urbanisé, on constate que |'Yvette est parfois
fortement artificialisé : anthropisation des berges, emprise de I'urbanisation sur le lit de la
riviere, traversée par différents réseaux de transports et voies routiéres...

A Chilly-Mazarin, le lit de I'Yvette est canalisé et peu perceptible pour les habitants. Il est
possible d'approcher |"Yvette au niveau du bois de Saint-Eloi, les abords du cours d'eau y
sont végétalisés conférant un caractére moins artificiel au canal.

A |'échelle régionale, le cours d'eau, ses berges et abords représentent un réservoir-
corridor multitrame ol se rencontrent des milieux aquatiques, des formations herbacées
et des continuités boisées. La riviere et les milieux humides qui I'accompagnent sont
donc a valoriser, en accord avec leur intérét écologique important. Aussi, le SIAHVY a
porté d'importants projets de renaturation de |'Yvette qui ont fait I'objet de partenariats
entre les communes de Chilly-Mazarin et Longjumeau. Ces travaux ont permis, entre
autres de : supprimer des seuils, reméandrer et reprofiler le cours d’'eau, restaurer et
végétaliser les beraes.

L"Yvette (leti)

Le ru du Bief
L'Yyette
LE RU DU BIEF

Le Ru du Bief sillonne également dans la commune. Situé a la limite Sud-ouest de la
commune avec Morangis, cet affluent de |'Yvette est aujourd’hui canalisé. On le retrouve
dans la Trame Verte et Bleue d'Europ’Essonne comme un espace offrant un potentiel de
valorisation écologique. Malgré tout, il n'existe a |'heure actuelle aucun projet de
réouverture de ce cours d’'eau. 0 250 500 m

Source : ESRI/ Réalisation Ieti 2021




LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ZONES HUMIDES : LEUR ROLE

A quoi servent les zones humides ?

LES ZONES HUMIDES ONT UN ROLE

S0CI0-ECONOMIQUE
> Les zones humides sont le support de nombreux
usages : |"agriculture y est souvent bien présente,
qu’il s’agisse de fauche ou de pdturage assurant la
gestion des milieux ouverts.

LES ZONES HUMIDES SONT DES

« RESERVOIRS DE BIODIVERSITE »

> Les zones humides abritent une grande diversité
d’espéces. Souvent rares ou menacées, ces espéces
trouvent ici les conditions idéales pour s’'épanouir.

/ LES ZONES HUMIDES AGISSENT

TELLE UNE « EPONGE »
> Ces milieux régulent les échanges entre I'eau de

surface et les nappes phréatiques, en absorbant les
excédentsd’eau en période de crue et en les restituant
progressivement lors des périodes plus séches.

LES ZONES HUMIDES AGISSENT

TEL UN « FILTRE DEPOLLUANT »

>Grdce d leurs végétations, les zones humides filtrent
et dépolluent les cours d’eau, participant ainsi d la
préservation de la qualité de I’eau.

Les zones humides se définissent, d'apreés la Loi sur |'eau
du 3 Janvier 1992/ Article. L211-1 du code de
I'environnement, comme « des terrains exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou
saumatre, de facon permanente ou temporaire. La
végétation, quand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de
I'année ». Ces milieux ont largement été modifiés,
perturbés voire créés par I'homme ayant pour principales
fonctions la régulation de I'hydrologie, I'épuration, le
maintien de la biodiversité et la réduction des émissions
de Gaz a Effet de Serre (GES).

L'arrété du 24 juin 2008 a précisé les critéres de définition
et de délimitation d'une zone humide en application des
articles L.214-7-1 et R.211-108 afin de faciliter une
appréciation partagée de ce qu'est une zone humide en
vue de leur préservation par la réglementation.

La loi sur I'eau de 1992 affirme le principe selon lequel
I'eau fait partie du patrimoine commun de la nation : « sa
protection, sa mise en valeur et le développement de la
ressource utilisable, dans le respect des équilibres
naturels, sont d'intérét général ».

Elle a pour objet I'institution d'une gestion équilibrée de
la ressource en eau, qui vise notamment, en respect de la
convention RAMSAR de 1971, des Directives
européennes comme la Directive Cadre sur I'Eau (DCE)
de 2000 ainsi que des principes de la Loi sur |'eau et les
milieux aquatiques (LEMA) de 2006, a assurer la
préservation des zones humides, telles que définies ci-
dessus.
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ZONES HUMIDES

DES ZONES HUMIDES POTENTIELLES

Le territoire communal recense plusieurs zones humides potentielles ou avérées en lien
avec les cours d'eau en présence. Le SAGE Orge-Yvette a réalisé en 2019 un travail
d'inventaire et de cartographie des zones humides avérées et probables sur les
communes du SAGE. Cette cartographie, plus précise que |'enveloppe d'alerte de la
DRIEE permet d'identifier :

- Une seule zone humide avérée sur le territoire, celle du Bois-Saint-Eloi en bordure de
|"Yvette

- Des zones humides probables situées dans le tissu urbain et au niveau de la zone
agricole a proximité de |'aéroport.

- Ces zones humides probables ont été définies sur la base d'analyse
cartographique (réseau hydrographique, cartes géologiques) et
topographiques et doivent faire I'objet d'analyse terrains afin de confirmer
ou infirmer le caractére humide du territoire.

Les cartes produites par le SAGE sont présentées dans les pages suivantes.

La zone humide du Bois Saint Eloi constitue un site particulierement intéressant.
Enclavé dans un milieu urbain dense, il s'agit d'un site qui présente un potentiel
intéressant pour la gestion des crues mais également pour la biodiversité. En effet,
a I'neure actuelle, il n'a pas été recensée une grande diversité d'especes lors des
inventaires faunes et flores . Néanmoins, au regard de la diversité d'habitat
présents et/ou potentiels et de son insertion dans un maillage écologique (Yvette,
Plaine de Balizy) lui conféere un attrait potentiel fort pour la biodiversité sous
réserve de maintien du caractére humide et d’aménagements légers.

Un projet de renaturation, porté par le SIAHVY, a pour ambition de renaturer le
site afin de favoriser I'expansion naturelle des crues, le développement de la
biodiversité des zones humides, une épuration et infiltration naturelle des eaux.

51



LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ZONES HUMIDES

Prélocalisation
des zones humides
probables

CHILLY-MAZARIN

E Territoire du SAGE
D Communes du SAGE

— Cours d'sau

Zones humides avérées
I issues dinventaires
antérieurs

Prélocalisation
des zones humides
(SCE - 2017)

Probabilité "trés forte”

[ de présence de

zones humides

Probabilité "forte”

[ deprésence de

zones humides

Probabilité "moyenne’

[ deprésence de

zones humides

Zones probablement
‘:l non humides

Sources, références :
IGN BDOrtho 2008

1/14 250

Etude d'inventaire des zones humides sur le SAGE Orge-Yvette

Octobre2017

160040_ATR_A3_Prelocalisation - AtlasCommunes.mxd

SCE/2017
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ZONES HUMIDES

Inventaire
des zones humides

CHILLY-MAZARIN

[ enitoire du SAGE

Cours d'eau

Plans d'eau

Enveloppe de prospection
des zones humides

Probabilité "trés forte”

' de présence de

zones humides

Probabilité "forte™
de présence de
zones humides

Probabilité "moyenne”
de présence de
zones humides

Zones probablement
non humides

Zones humides avérées
issues d'inventaires
antérieurs

Zones humides avérées
délimitées par SCE en 2017
selon le critére botanique

Prospections pédologiques
complémentaires a prévoir

Sources, références :
IGN Scan25, IGN BDOrtho
SCE 2017
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Etude d'inventaire des zones humides sur le SAGE Orge-Yvette
n e i o o

y -

160040_ATR_A3_Restitutionlnventaire.mxd / Octobre2017

<

& Ny

SCE/2017

Ul
w



LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES BOISES ET LES PARCS

LE BOIS DE SAINT-ELOI :

Le bois de Saint-Eloi, situé au sud de la commune
entre Chilly-Mazarin et Longjumeau s'étend sur 3,4
hectares. On le retrouve inscrit dans le recensement
des Espaces Naturels Sensibles (ENS) du
département de |'Essonne.

Contigu a I'Yvette, et situé en zone inondable, le
bois offre un milieu comportant une végétation o ;
hygrophile spécifique des zones humides. La (Iet)
présence de 20% de boisements et de milieux

herbacées humides en font une =zone riche

susceptible d'accueillir des especes d'intérét de

différents cortéges.

Lié¢ a la Plaine de Balizy située a Longjumeau,
I'ensemble offre 23ha d'espace public sur les 2
communes, ce qui lui confére une valeur paysagére,
écologique et de loisirs importants dans un contexte
densément urbain.

Parc des Champs-Foux

A,
LE PARC DE L'HOTEL DE VILLE ,

Bien que tres anthropisé, le parc de I'Hotel de ville
constitue un espace de respiration et un habitat
remarquable a [|'échelle communale, il accueille
d‘ailleurs une espece herbacée patrimoniale, le
chiendent des champs.

Parc de 'Hotel de Vill

Un diagnostic phytosanitaire (réalisé sur 62 arbres, notamment les plus dégradés et affaiblis)
a permis de mettre en avant des problématiques liés a I'affaiblissement physiologique des
arbres, la présence de pathogenes et des dégradations liées aux travaux. Une attention %

particuliere est donc a porter sur la gestion du patrimoine arboré au sein du parc de |'Hotel 7 i
de Ville. y 2

Par ailleurs, une gestion différenciée a été mise en place sur les espaces verts de la
commune. Au sein du parc de 'Hétel de ville celle-ci se traduit par :
La mise en place de parcs a feuille (paillage massif, pieds d'arbres)

Bois-Saint-Eloi

La fauche des prairies 2 fois par an.
Des actions de renaturation envisagées : mise en place de petits réservoirs de
biodiversité, plantation de prairies fleuries, densification et diversification de la végétation

Source : APUR - ESRL/ Réalisation leti 2021

/>, —— Surfaces en eau
. . . . 7 . & 7 . A Loy Gl
A noter que, le Bois Saint Eloi et le Parc de |I'Hotel de Ville sont concernés, partiellement, 0 250 500m v, = SNk
. L4 Ve X v
par un classement au titre des Espaces Boisés Classés. NS AR A Square et jardin public
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES BOISES ET LES PARCS

LE PARC DES CHAMPS-FOUX

Ce parc, situé a l'est de la commune, sur I'Avenue
Charles de Gaulle, abrite une centaine d'arbres et un
espace de nature en ville important a I'échelle
communale sur 3,5 hectares.

Il existe également quelques squares et jardins
publics sur le territoire communal qui peuvent
également constituer des espaces de biodiversité.

Par ailleurs, une gestion différenciée a été mise en place sur les espaces verts de la
commune. Au sein du parc des Champ-Foux celle-ci se traduit par :
La mise en place de parcs a feuille (paillage massif, pieds d'arbres)

La préservation d'1m sans débroussaillage autour des pieds d'arbres et des massifs, avec
paillage BRF ou fleurissement ;

L'application d'une fauche tardive sur environ 2 300m? de pelouse a I'extrémité nord est
du parc ;
La mise en place progressive de la taille en forme libre des haies et des bosquets ;
Des actions de renaturation envisagées : plantations de prairies fleuries a différents
endroits du parc, plantation de haies mélangées fleuries et fruitieres, requalification des

Parc des Champs-Foux

4

Parc de 'Hotel de Vill

Bois-Saint-Eloi

Source : APUR - ESRL/ Réalisation leti 2021

/75— Surfaces en eau
é/ I Réservoirs de biodiversité
(espaces boisés / parcs de ville)

Square et jardin public

0 250 500 m
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES OUVERTS

LES PELOUSES DE L’AEROPORT D'ORLY

Situé au nord de la commune de Chilly-Mazarin, I'aéroport d'Orly possede des terrains
sur le territoire chiroquois, qui sont aujourd’hui en pelouse. Lieu de passage pour de
nombreux rongeurs et petits mammiféres, et terrain de chasse pour les rapaces (faucon
crécerelle, buse variable), le Schéma Régional Cohérence Ecologique identifie ainsi cette
grande étendue en herbe comme secteur d'intérét écologique dans le contexte
francilien.

Pelouses de I'aéroport d'Orly

LE COMPLEXE SPORTIF JESSE-OWENS

Bien que fortement anthropisé en raison de I'activité sportive qu'il accueille, le complexe
sportif Jesse Owens présente de vastes espaces ouverts et peut donc s'inscrire dans la
trame des espaces ouverts de la commune. D'autant que, dans le cadre de la mise en
ceuvre d'une gestion différenciée des espaces verts de la commune le potentiel d'accueil
de la biodivers] {

Espaces agricoles

Complexe  sportif
J.0Owens

La mise en place de la gestion différenciée a été mise en place sur les espaces verts de la
commune se traduit de la maniére suivante pour le complexe sportif Jesse Owens :

La mise en place de parcs a feuille (paillage massif, pieds d'arbres)

La préservation d'1m sans débroussaillage autour des pieds d'arbres et des massifs, avec

Source : APUR; PLU, ESRI / Realisation : 1E1L 2022

paillage BRF ou fleurissement ;

La mise en place de prairie de fauche deux fois par an

Des actions de renaturation envisagées : plantations de prairies, plantation de haies

mélangées fleuries et fruitiéres le long du parking et dans les petites pelouses entourées 0




LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES OUVERTS

LES ESPACES AGRICOLES

Le Nord de Chilly-Mazarin comprend également des espaces agricoles. Ceux-ci
s'integrent dans une continuité supra-communale qui permet une continuité agricole a
une échelle plus large que la seule commune chiroquoise, identifiée dans le SDRIF.

Aujourd’hui de plus en plus morcelées, les parcelles liées aux activités agricoles tendent a
disparaitre dans la zone du fait de la rareté du foncier, et du besoin d'espace lié¢ a
I'accroissement de |'urbanisation. Du fait de la proximité de I'aéroport, les parcelles sont
soumises a son Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) qui limite les possibilités de
constructions.

En plus du caractere économique que procure ces espaces en activités, le paysage
agricole en zone urbaine offre une qualité paysagére pour les habitants. De plus, ces
espaces de pleine terre non bétis et non fragmentés permettent la circulation de la faune
sur de larges surfaces et constituent un vrai potentiel. Il faut cependant noter que
I'assolement de ces parcelles reste toutefois peu favorable a la biodiversité, puisqu’on y
retrouve principalement de grandes cultures céréalieres ainsi que du miscanthus.

Celui-ci pourrait étre renforcée a travers la mise en place de pratiques agricoles favorisant
la diversité des milieux (déploiement d'une agriculture de proximité telle que du
maraichage, plantation de haies...). Un travail avec la SAFER afin de préserver le foncier
agricole est également a envisager.

%

Parcelle agricole (leti)

Source : APUR; PLU, ESRI / Realisation @ 1E11 2022

Pelouses de I'aéroport d'Orly

Espaces agricoles

Complexe  sportif
J.0wens
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES ESPACES PRIVES

Une grande partie de la trame verte de la ville repose sur les espaces verts privés. Ces
espaces trés verdoyants offrent des éléments de nature percus depuis I'espace public et
participent ainsi fortement a la qualité paysagére de la ville, au cadre de vie et au
maintien de la biodiversité ordinaire. Les espaces verts privés, qu'ils soient collectifs ou
individuels, créent donc un maillage diffus qu'il est intéressant de préserver, notamment
les zones les plus boisées.

LES JARDINS PAVILLONNAIRES

On retrouve un grand nombre de résidences individuelles sur le territoire de Chilly-
Mazarin. Ce tissu forme un maillage de jardins végétalisés, composés de pelouses
entretenues qui représente un intérét moyen mais également de strates arbustive et
arborée plus intéressantes pour la biodiversité. Les clotures, petits bosquets et autres
jardins potagers jouent un réle majeur notamment pour la faune volante, avifaune et
insectes et pour les petit i jipp— c dans la catégorie des
corridors en pas japonais.

Zone pavillonnaire (leti)

LES ESPACES VERTS DE GRANDS ENSEMBLES

Les espaces verts d’ensembles des logements collectifs sont également bien présents,
notamment au sud de la ville, ainsi qu’au centre, pres de I'Hotel de Ville. Ils sont malgré
tout souvent tres entretenus, ce qui amoindrit leur intérét pour la biodiversité. Mais il
existe un véritable potentiel autour de la valorisation de ces espaces d'agrément, tant du
point de vue de l'intégration paysagére de ces quartiers, que pour le renforcement de la
Trame Verte et Bleue en pas japonais. Les espaces verts privés, qu'ils soient collectifs ou

E 53

Jardin en pied d'immeuble (leti) Jardin en pied d'immeuble (leti)

Source : CLC2015 - ESRI / Réalisation Ieti 2021
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LA TRAME NOCTURNE

La trame noire apparait en quelque sorte comme un négatif par rapport a la carte de la
pollution lumineuse. Elle vise a protéger les especes notamment nocturnes avec toujours
la notion de réservoirs ou I'impact de la pollution lumineuse est minimal et de corridors
permettant le déplacement de ces especes.

La trame noire n'est pas une trame « a part » mais constitue une déclinaison temporelle
des trames vertes et bleues. Ainsi, les especes nocturnes bénéficient autant que les
especes diurnes des réservoirs constitués par les boisements et les cours d'eau.

Par ailleurs, les espéces nocturnes et les chiroptéres bénéficient particuliérement du bati
ancien, des murs en pierre présentant des anfractuosités mais également des arbres
creux ou a cavité.

Sur le territoire la trame nocturne peut étre identifiée comme suit :

O

S  Les secteurs nécessitant un encadrement et une réduction de I'éclairage :

- Les zones d'activités de la Vigne aux Loups, de la Butte aux Bergers et du
Moulin a vent pour lesquelles une réduction des émissions lumineuses sont
a prévoir (mise en application de I'extinction des enseignes lumineuses,
réduction de I'éclairage des secteurs de parking,

- Le tissu urbain dense au niveau de I'avenue Mazarin, Pierre de Brossolette
et Charles de Gaulle.

ol

ﬁq Les secteurs nécessitant une préservation et un renforcement du caractére « sombre »

- Les parcs de la ville (Champs-Foux, Hotel de Ville) et les espaces boisés
(Bois-Saint-Eloi)

- La frange agricole au nord de la Rue Launay et le complexe sportif Jesse
Owens

Une continuité peut étre envisagée comme a développer depuis le parc des
Champs-Foux jusqu’a la plaine agricole de Longjumeau. Celle-ci peut passer
par un travail sur les intensités lumineuses, le maintien du patrimoine arboré existant et la
présence d'arbres creux ou a cavités...

La commune peut utilement s’appuyer sur le Réglement Local de Publicité pour renforcer
le fonctionnement de la trame nocturne.

;> 0-50 étoiles visibles (hors planétes) selon les conditions. Pollution
lumineuse trés puissante et omniprésente. Typique des trés grands
centres urbains et grandes métropoles régionales et nationales.

I : 50-100 étoiles visibles, les principales constellations commencent &
étre reconnaissables.

Source : AvexAsso - Réalisation Ieti 2022

I - 100 -200 étoiles : les constellations et quelques étoiles supplémentaires
apparaissent. Au télescope, certains Messier se laissent apercevoir.
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LES ELEMENTS DE LA TRAME VERTE, BLEUE ET NOIRE - LES SUPPORTS DE CONTINUITES

En plus des espaces surfaciques présents sur la commune, on peut y retrouver des
corridors linéaires le long des axes qui permettent aux especes terrestres et/ou volantes
de circuler au sein du tissu urbain et de se déplacer dans la commune et vers les
réservoirs de biodiversité extra-communaux. Les corridors linéaires permettent donc de
créer des continuités entre les différents espaces écologiques remarquables.

A Chilly-Mazarin, ces corridors sont principalement présents le long des axes de
transports :

Sur les talus du RER C le long d'un axe sud-ouest. Ces talus sont des espaces
enherbés et continus de part et d'autre de la voie.

Sur les bermes routiéres le long de la RD118, la RD120, I'A10, et I'A6. Elles se
constituent de plusieurs strates végétales : herbacées, arbustives et arborées qui
garantissent une diversité d'habitats pour la faune et la flore. En effet, les bermes
créent des habitats de substitutions en milieu urbain (Arrhénatéraies, dérivées des
prairies de fauche) qui peuvent abriter des espéces rares en lle-de-France, comme la
Centaurée Jacée. On remarque dans le lieu-dit des Mares Juliennes une zone
intéressante ou les bermes se constituent d'un boisement accompagné d‘une strate
herbacée.

Grace aux alignements d'arbres présents le long des axes routiers. Ces alignements
représentent des continuités arborées facilitant et guidant le déplacement de la
biodiversité. lls favorisent l'introduction de la nature en ville, constituent des liens

Bermes routiéres (Google Streetview)

Talus du RER C

(Google Streetview)
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LA TRAME VERTE, BLEUE, NOIRE - DIMENSION HUMAINE ET SOCIALE

En plus d’améliorer la qualité de vie des habitants et de favoriser la biodiversité en milieu
urbain, la nature en ville apporte de nombreux aspects utiles au développement urbain
de la ville qui ne limite pas le végétal a son seul aspect esthétique. La Trame Verte et
Bleue peut étre un outil pour répondre aux nombreux enjeux environnementaux auxquels
est soumise la ville : pollution de I'air, réchauffement climatique, consommation d’énergie
fossiles, gestion des eaux pluviales...

La Trame Verte et Bleue assure également un certain nombre d'autres fonctions a Chilly-
Mazarin :

- Une fonction récréative associée a des bénéfices culturels et sociaux pour la
population, qui améliorent de facon significative le cadre de vie des habitants :

- Une fonction de mobilité douce : les liaisons douces associées a la Trame verte et
bleue favorisent la mobilité des habitants et sont des supports de découverte du
territoire :

- Une fonction de gestion des eaux pluviales gréce aux sols de pleine terre et a la
végétation qui favorisent l'infiltration des eaux dans le sol et régulent les flux de
ruissellement.

- Une fonction de régulation de Illot de chaleur urbain gréce a des espaces de
rafraichissement créés par I'eau et la végétation aui forment un écran au ravonnement
solaire et au vent, et produisent de I'humidi
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ESPACES VERTS URBAINS

PARCS - JARDINS PUBLICS ET PRIVES - AIRES DE SPORT
SQUARES - QUAIS AMENAGES - SENTIERS

LACS - RONDS POINTS VEGETALISES - ACCOTEMENTS

ROUTIERS VEGETALISES - ARBRES DALIGNEMENT

TOITURES ET MURS VEGETALISES

SERVICES AUX INDIVIDUS SERVICES ECOLOGIQUES SERVICES ECONOMIQUES

* Lieux de détente et de repos * Régulation thermique * Emploi direct et indirect
SERVICES * Lieux de balade * Infiltration des eaux pluviales * Attrait de résidents, attrait de

* Lieux propices aux activités * Dépollution touristes, attrait d’entreprises
ECOSYSTEMIQUES sportives * Lutte contre I'érosion des sols * Valorisation des prix

* Lieux de rencontres * Biodiversité immobiliers

* Lieux de pédagogie

* Jardins thérapeutiques

POUR LES POPULATIONS POUR UENVIRONNEMENT POUR 'ECONOMIE

* Meilleure santé physiq * Ec ie de climatisation * Emplois

BIENFAITS * Meilleur santé mentale

* Bien-étre et vitalité au
quotidien

* Divertissement

Meilleure socialisation

* Moindre pollution de Fair, des * Insertion des jeunes
eaux et des sols * Dynamisme économique locale
* Réduction du risque * Hausse des recettes fiscales des

d'inondation communes
* Réduction des frais de santé

Services écosystémiques et bienfaits associés aux espaces verts (ADEME)
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LA TRAME VERTE, BLEUE, NOIRE - DIMENSION HUMAINE ET SOCIALE

ACCESSIBILITE DES ESPACES VERTS

Le territoire de Chilly-Mazarin présente un couvert végétalisé diffus relativement présent
dans le secteur résidentiel au sud-est. Cette végétalisation s'exprime a travers les jardins
et coeurs d'llots principalement privés. Ainsi, le contexte chiroquois se caractérise par une
faible accessibilité de la population aux espaces verts :

- Les espaces verts (en comptant le square Condorcet et Jesse Owens) représentent

seulement 2,6% du territoire (14,6ha), il serait nécessaire, pour atteindre les
préconisations de I'OMS, que pres de 5,4ha d'espaces verts soient créés sur la
commune.

- En moyenne, il est recensé une superficie d'espaces verts par habitants de 6,9m? ce
qui est inférieur a I'objectif du PRIF fixé a 10 m?/habitant. Il s'agit de la ville la plus
minérale de la CPS et prés de 90% de la population est carencée en espace vert. De
nombreux espaces habités sont situés a plus de 300m d'espaces verts
(recommandation OMS).

- Prés de 32% de la population chiroquoise est concernée par un point noir
environnemental (présence d'infrastructure de transport bruyante, zone de stockage,
industrie polluante...) ou par une pastille de densification du SDRIF (au sud de la
commune).

Comme visible sur la carte ci-contre : les secteurs d’habitats situés a proximité de I'Aé, le
quartier situé en limite est de la commune est délimité par I'avenue de France, I'Aé6 et
I'avenue Pierre Brossolette, les zones d'activités sont globalement situées a plus de 15
minutes a pied d'un espace vert. Cette durée, théorique, est modulée par la topographie
qui peut rendre plus long les trajets.

Malgré une offre en espaces verts limitée, la commune ceuvre pour faciliter I'accés a la
nature pour tous :

- Mise en place d'animations pédagogiques sur le jardinage écologique au potager
(parc de [I'Hotel de Ville) et au verger pédagogique, espace vert ouvert
ponctuellement au public propice au développement de la biodiversité (insectes) et a
la sensibilisation des habitants.

- Des projets de plantations d'arbres fruitiers et haies mélangées qui permettent une
augmentation des espéces sur le territoire, et bénéficient a I'ensemble du milieu
écologique.

- L'implantation de 4 ruches dans le parc de I'Hotel de ville, entretenues par un groupe
d'habitants volontaire, permettant l'arrivée d'abeilles sur le territoire, agent important
de la diffusion de la biodiversité.

- Une volonté de végétaliser le territoire :

- Densification de I'existant en alignement et en parcs (plantation d'arbres et
arbustes)

- Végétalisation des facades et des toits, du cimetiére

Temps de trajet, a pied, depuis les principaux espaces verts &
communaux (Source : leti)
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Secteurs situés a 15 minutes ou
plus d’un espace vert (a pied)

®
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Espaces verts
W Parcs, aires de jeux,
squares, bois etc.

Isochrones depuis les
espaces verts (a pieds)
Z35min

10min

CZ7315min

Courbes isométriques
— 40 a 90m d'altitude

W
r

Source : AirParif - Réalisation Ieti 2022

- Déminéralisation et végétalisation des parkings

- Des réflexions sur la mobilisation du foncier pour créer des espaces verts et

[ A [ TR AT, S SR L S
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BIODIVERSITE ET TRAMES ECOLOGIQUES - LA TRAME VERTE BLEUE ET NOIRE

Sur le territoire communal, la trame verte, bleue et nocturne

WISSOUS N ) . N . . .. . . .
s'exprime a travers une diversité de milieux (agricoles, jardins
publics et privés, boisements) relativement limitée et s'appuie

MASSY notamment sur les secteurs d’habitats pavillonnaires.
La présence d'infrastructures (A6, RER C) et d'emprises
artificialisés (ZAE) constituent des éléments de fracture.
D118
.,_“"'" """""""" s .
Il s'agit donc, notamment :
- d’assurer la préservation des milieux agricoles, semi-naturels et
\ naturels recensés sur le territoire ;
=y, y , . . Ny,
- =% 'K - de développer un maillage renforcé de continuités sur le
- territoire qui permettent le développement de la biodiversité ;
- - de renforcer la présence de I'eau dans le paysage urbain ;
o= . . A . .
se® - de cibler les opérations de reconquéte écologique sur le
‘ foncier identifié pour la compensation ( Complexe sportif Jesse
CHAMPLAN  * ( . . ) . 3 .
Owens, Bois de Saint-Eloi, Bassin de rétention Butte au Berger,
Parcelle agricole derriere le cimetiere )

- de garantir la perméabilité des espaces pavillonnaires lors
d'opérations de densification (perméabilité écologique,
perméabilité a I'eau)

MORANGIS
Ces continuités écologiques doivent s'inscrire dans une réflexion
globale, qui se décline aussi bien de jour comme de nuit avec
: a notamment un travail sur la gestion de |'éclairage urbain.
1l - -
| LONGJUMEAU
- Le renforcement et la prise en compte dans la trame verte, bleue et noire
constitue une véritable opportunité pour le territoire de répondre aux
e ] 7’ . .
; preoccupations environnementales actuelles en permettant notamment :
S T - fr - La réduction des phénomeénes d'llot de Chaleur Urbain (ICU) grace a la
5 S g — " désimperméabilisation des sols et a la végétalisation ;
Une gestion améliorée des eaux pluviales (infiltration des eaux de pluie)
Des composantes de la trame verte et bleue a préserver Des liai et f i lités a en urbain .

[EE] Protéger les réservoirs de biodiversité a I'échelle communale et assurer le maintien <==»  Etudier la possibilité de réouverture du Ru du Bief aujourd’hui canalisé
de leur intérét écologique 4= Travailler au renforcement de la trame verte et bleue urbaine entre les péoles d'intérét

;
Une réduction des nuisances sonores et une amélioration de la qualité

Préserver les espaces agricoles et liaisons associées et encourager une gestion durable
de ces milieux

Maintenir I'intérét écologique des pelouses de I'aéroport d'Orly

Assurer un maillage d'espaces verts privés suffisamment fourni et régulier pour permettre
le déplacementdes espéces au sein du tissu urbain, et constituer des zones de refuge
(corridors en pas japonais)

Conforter I'Yvette dans son réle de corridor multi-trame

» Maintenir et valoriser par une gestion adéquate les continuités végétales que constituent

les bermes et talus des infrastructures de transport (autoroute, départementale, RER)

Maintenir et développer les alignements d'arbres, support de liaisons pour les espéces
volantes et éléments paysagers forts (données en attente)

écologique majeurs

¢ Favoriser le retour d'un maillage d'éléments ponctuels (haies, arbres fruitiers, bandes

enherbées) autour des espaces agricoles pour renforcer leur intérét écologique et les
trames extra-communales

. Envisager les projets de développement et de renouvellement urbain comme des

opportunités de développer la trame verte et bleue en lien avec les bénéfices
écologiques et sociétaux

Vepseil

de l'air grace a la végétalisation, au maintien d'espaces de respiration ;
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ATOUTS

Un tissu pavillonnaire perméable
L'existence d’espaces publics de grande
ampleur

Des infrastructures sources de
continuités Nord-Sud

OPPORTUNITES

La renaturation des berges de |'Yvette
initiée par le SIAHVY

Le développement de nouvelles attentes
en matiere d'intégration de la

biodiversité dans le projet a travers le
PLU

FAIBLESSES

Des infrastructures majeures sources de
coupure est-ouest
Une trame bleue trés peu perceptible

MENACES

Une pression de |'urbanisation

BIODIVERSITE ET TRAMES ECOLOGIQUES - ATOUTS / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES

ENJEUX :

Préservation des parcs et espaces naturels
Développement de la gestion différenciée

Préservation de la perméabilité des espaces d'habitats, notamment
pavillonnaires

Développement d'un maillage public d'espaces végétalisés

Renforcement de I'accessibilité et de la visibilité de la trame verte et
bleue (notamment la plaine de Balizy)

Renforcement des continuités est-ouest

Développement d’'éléments ponctuels en lien avec la trame agricole :
haies, arbres fruitiers, bandes enherbées

Développement de la multifonctionnalité de la trame verte et bleue :
liaisons douces, gestion des eaux pluviales...

Intégration des besoins de continuités nocturnes (réduction éclairage,
modification parc)

Développement d’une trame verte, bleue, nocturne vectrice de
qualité de vie et de santé (accessibilité, réduction nuisances sonores,
amélioration qualité air, réduction du stress...)

64



GESTION DE L'ENERGIE

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
Consommation d'énergie

Production d'énergie renouvelable

Potentiel de production des énergies renouvelables
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GESTION DE LENERGIE - EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE

La commune de Chilly-Mazarin émet 137 kt équivalent de CO2 par an (données de Evolution des émissions de GES (ENERGIF)

2018). Globalement, la tendance sur la commune est a la diminution des émissions.
155

Les émissions de gaz a effet de serre sont principalement liées au secteur des transports
routiers et autres transports (environ 66%) et le secteur tertiaire (17%). Le secteur

résidentiel représente quant a lui 14,6%. 145
Cette présence marquée des transports dans les sources d'émissions de GES peut 140
s'expliquer par: I'utilisation de la voiture individuelle, la présence de |'autoroute A6 et de 135
I'aéroport d'Orly sur la commune.

130
A titre de comparaison a population a peu pres équivalente Chilly-Mazarin émet
beaucoup plus de GES que les communes de : Palaiseau (environ 96 ktCO2eq), 125
Longjumeau (environ 48 ktCOZ2eq). La commune émet davantage que la ville de Massy

(123 ktCO2eq) qui posséde pres de 2,5 fois la population de Chilly. 120

150

2005 2010 2012 2015 2018

B Emissions de GES directes et indirectes en kteq.CO2/an

EMISSIONS DE GES DIRECTES ET INDIRECTES EN
KTCOZ2EQ (ENERGIF)
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GESTION DE LENERGIE - CONSOMMATION D’ENERGIE

Evolution des consommations d’énergie

(ENERGIF)
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La consommation énergétique de Chilly-Mazarin en 2018
s’élevait a environ 500 GWh ce qui représente prés de
7% de la consommation énergétique de la communauté
d'agglomération Paris-Saclay.

A titre de comparaison a population a peu prés
équivalente Chilly-Mazarin consomme un peu moins que
Palaiseau (environ 592 GWH) et davantage que la
commune de Longjumeau (environ 280 GWH).

Cette consommation est principalement dédiée :

- Aux transports, ce qui s'explique par la forte utilisation
de la voiture personnelle (62,6% des actifs utilisent la
voiture pour travailler) mais également par la présence
de I'A6 sur le territoire.

- Au tertiaire, ce qui s'explique par l'importance des
zones d'activités sur le territoire.

La prégnance du secteur des transports justifie la part
importante des produits pétroliers dans les types
d'énergies utilisées (44,4%).

Les autres sources d'énergies étant le gaz naturel (28%) et
|'électricité (27%).
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GESTION DE LENERGIE - CONSOMMATION D'ENERGIE / SECTEUR RESIDENTIEL

CONSOMMATION DU RESIDENTIEL CONSOMMATION DU RESIDENTIEL ff,ﬂg'&“;'aza”” comptait 9 063 logements en 2018
PAR NATURE DU PARC PAR USAGE

Le parc d'habitat se compose essentiellement de
résidences principales  (91%) et d'une majorité
21% d'appartements (82%).

De maniére générale, les logements collectifs, plus
compacts que les logements individuels, sont moins
consommateurs.

11,70% . ) )
Il convient de noter que, l'année de construction
influence fortement les consommations du secteur
résidentiel. Ainsi, sur le territoire pres de 90% du parc
construit avant 2000 (les premieres réglementations

" 67,50% thermiques fixant des exigences de performance
énergétique globale sur les batiments ont été
promulguées en 2000 et 2005).

79,50%

— Plus de 50% des grandes copropriétés de la

Chauffage ® Eau chaude sanitaire commune ont été construites entre 1961 et

Parc social, HLM = Autre X .
Autres (électricité, cuisson) 1974.

Si l'on s'intéresse aux principaux postes de
consommation du secteur résidentiel il ressort que le
chauffage représente prés de 68% des consommations.

kWhep/m?

470 e~~~ — = ——— - —— - m————mm———— oo

1¢" choc . « A Chilly-Mazarin, 7,2% des ménages ont un taux d'effort

petrolier -50% énergétique (dépenses en énergie rapportées aux
ressources du ménage) supérieur a 10%, soit 586

280 Shens sl ki 2';&) ménages. » (Mission Développement Durable Chilly

260 choc : e e Mazarin)

pétrolier RT 2005 <D -15%

330

200

-50% a -75%
RT 2012

% Ce] [ o]
3 28 g8 & &

Consommation annuelle d’énergie primaire ramenée au m?

Source : Conseils.xpair, 2021
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Les secteurs résidentiel et tertiaire réunis, représentent les principaux émetteurs de Gaz a
Effet-de-Serre du territoire, en lien avec la consommation énergétique du bati. La
thermographie, réalisée en 2013 par I'ex-Communauté d’Agglomération Europ’Essonne
a permis de cartographier les déperditions énergétiques (en rouge) a |'échelle des
batiments. Il s’agit notamment :

- D’habitats individuels a |'ouest du territoire ;

- D'habitats collectifs : le domaine du chéteau, le quartier de Gravigny, les résidences
de la Croix-Blanche, Le Cardinal et Bel Abord, etc.) ;

- De quelques zones industrielles (La Vigne-aux-Loups) ;

- D’équipements publics collectifs (college Les Dines Chiens) et administratifs.

L'Agence Régionale Energie Climat (AREC) de ['Institut Paris Région a réalisé une
monographie en 2020 sur la rénovation énergétique des copropriétés sur le territoire de
la Communauté d’agglomération Paris Saclay. Plusieurs constats ont alors pu étre dressés

- La priorité de rénovation énergétique des copropriétés de 50 lots principaux a été
identifiée comme un enjeu majeur pour la commune. Aussi, Chilly-Mazarin fait partie
des communes prioritaires a |'échelle de I'intercommunalité pour la rénovation
énergétique.

- La consommation énergétique des copropriétés sur le territoire est comprise en
15GWh et 50GWh ce qui représente entre 3 et 10% de l'ensemble de |la
consommation énergétique communale.

En 2018, 81 Io%ements ont été subventionnés (aides Habiter Mieux) pour des travaux
Aux.différentes échelles territoriales des actions sont mises en ceuvre pour favoriser les

économies d'énergie dans le secteur du batiment.

On peut notamment identifier :

- Les conseils et infos énergie ainsi que I'accompagnement par I'’Agence Locale de
I'Energie et du Climat Ouest Essonne :

- Accompagnement des copropriétés (mise en ceuvre d’un projet de
rénovation, appui au programme RECIF), Accompagnement sur le
patrimoine communal (bilan énergétique, suivi, définition de stratégie),
Mise en ceuvre du programme SOLEIL, Accompagnement a la déclinaison
communale du PCAET

- Le Club Copro (espace d'échanges et d'informations pour les copropriétaires sur la
thématique de la rénovation énergétique) ;
- Les aides a la rénovation de 'OPAH ;

- Sur Chilly-Mazarin, dans le cadre de 'OPAH 1 pres de 836 logements ont
été traités sur la commune. Avec une aide particuliérement tourné vers les
copropriétés en difficulté (789 logements) telles que le Domaine du
Chéteau et le Parc de Gravigny.

- Le programme SOLEIL (Soutien pour un Logement Econome par une Intervention
Locale) financé par la CPS
- Les balades thermiques organisées par la commune en hiver.
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GESTION DE LENERGIE - CONSOMMATION D’ENERGIE / SECTEUR RESIDENTIEL

Thermographie ex-CA Europ’Essonne (Source : PLU 2017)
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GESTION DE LENERGIE - PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

Sur la commune de Chilly-Mazarin, la production d'énergie renouvelable était de 0,034
GWh.

Cette production était issue a 100% de |'énergie photovoltaique des 17 installations
implantées sur le territoire.

La production d’ENR a couvert environ 0,7% de la consommation du territoire en 2019.

Panneaux solaires sur logement individuel (leti)
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GESTION DE LENERGIE - POTENTIEL DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

L'ENERGIE SOLAIRE :

* THERMIQUE :

L'énergie solaire thermique est la transformation du rayonnement solaire en énergie
thermique (chaleur) qui peut servir pour la production d'eau chaude sanitaire uniquement
ou bien en combiné pour le chauffage de I'eau et de I'habitat.

Avec un dimensionnement cohérent et une orientation adaptée, le solaire thermique peut
couvrir, sur 'année, jusqu'a 50 % des besoins d'Eau chaude sanitaire (ECS) d'un ménage
de 5 personnes et 20 % des besoins de chauffage d'une habitation correctement isolée
(source ADEME).

L'utilisation du solaire thermique est également trés efficace pour les établissements
consommant beaucoup d'eau chaude comme les équipements publics (piscines, creches,
hopitaux...).

Le gisement solaire thermique estimé sur le territoire de la CA Paris Saclay est estimé a
192 GWh.

— Le solaire thermique est donc potentiellement mobilisable sur la commune de Chilly-
Mazarin. La mobilisation pour les équipements publics doit étre encouragée dans le PLU.

+  PHOTOVOLTAIQUE :
La technologie photovoltaique permet de produire de |"électricité a partir du rayonnement

solaire. L'électricité peut alors étre autoconsommée ou réinjectée sur le réseau.

A l'échelle de la CA le potentiel photovoltaique a été identifié selon trois types de
gisements :

- Les petites toitures (<500m?) qui représentent un gisement d’environ 150 GWh/an
- Les grandes toitures (500m2-1000m?) qui représentent un gisement de 55 GWh/an
- Les trés grandes toitures (>1000m?) qui représentent un gisement de 343 GWh/an
Soit un gisement de 549 GWh/an.

En 2019, 21 installations solaires photovoltaiques sont recensées.

— La commune de Chilly-Mazarin possede un important parc d'activités avec de grandes
toitures ce qui permettrait le déploiement de panneaux photovoltaiques.

A noter que, la commune étant située a proximité de |'aéroport de Paris Orly elle

est soumise a des restrictions de la part d’Aéroport de Paris (ADP) en ce qui
concerne I'implantation des panneaux afin de ne pas géner la circulation des avions

LA GEOTHERMIE ET L'AEROTHERMIE :

La géothermie et |'aérothermie permettent de récupérer |'énergie respectivement de la
terre et de I'air extérieur pour le chauffage des batiments ou de I'eau chaude sanitaire.

Sur la commune de Chilly-Mazarin, le potentiel identifié est parmi I'un des plus
intéressants de la CA avec un potentiel de 10 000 MWh/an. Une étude réalisée sur le
potentiel géothermique communal permet d’envisager un débit disponible de 50 a
100m3/h, soit une puissance de chauffage d’environ 750kW. Cela permettrait d'alimenter
prés de 500 logements. Cette solution peut ainsi étre envisagée pour les logements
collectifs.

La nappe du Dogger et du Trias seraient susceptibles d'alimenter un chauffage urbain
dans certains secteurs tels que la zone industrielle de la Vigne-au-Loup, le quartier
Autoroute, les quartiers d'habitats collectifs de Gravigny, du Domaine du Chéteau, de La
Croix Blanche, ou encore le Cardinal aux potentiels énergétiques forts et répondant a des
besoins identifiés (Source: études SIPPEREC).

— Compte tenu du fait que Chilly-Mazarin posséde un potentiel géothermique
particuliérement intéressant il est nécessaire d'accompagner et de rendre possible
I'utilisation de cette énergie, notamment dans le cadre de la création de logements
collectifs.

LA METHANISATION :

La méthanisation (encore appelée digestion anaérobie) est une technologie basée sur la
dégradation par des micro-organismes de la matiere organique, en conditions contrélées
et en I'absence d’oxygéne (réaction en milieu anaérobie). Cette dégradation aboutit a la
production :

- d'un produit humide riche en matiere organique partiellement stabilisée appelé
digestat,

- de biogaz, qui peut étre utilisée sous différentes formes : combustion pour la
production d'électricité et de chaleur directement sur site par combustion dans un
cogénérateur, production d’un carburant, ou injection dans le réseau de gaz naturel
apres épuration.

Sur le territoire de la communauté d’agglomération, le gisement énergétique lié a la
méthanisation est de 65GWh/an.

— Sur la commune de Chilly-Mazarin, la part mobilisable pour la méthanisation releve
principalement de la fermentation des résidus, des déchets verts et des ordures
ménageres.
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GESTION DE LENERGIE - POTENTIEL DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

L'EOLIEN :
L'énergie éolienne permet de produire de I'électricité a partir de I'énergie du vent.

Les contraintes majeures qui portent sur le développement de I'éolien (proximité des
habitations) aménent a considérer cette ressource comme non mobilisable. Néanmoins,
le petit éolien peut étre envisagé sur les batiments en construction avec une production
potentielle maximale de 10kW par logement.

— Il est possible d’envisager le développement du petit éolien sur les nouvelles
constructions. Néanmoins, la fiabilité et la productivité n'ont pas encore été démontrés.

LA BIOMASSE :

Le bois est la biomasse la plus exploitée a I'heure actuelle. Il peut étre utilisé pour le
chauffage des batiments a travers des installations individuelles ou collectives. Il est ainsi
utilisé par les particuliers dans des chaudieres individuelles, des poéles et des cheminées
mais également dans des chaufferies collectives. Par ailleurs, d'autres biomasses sont
exploitables : déchets verts, bois de récupération, paille et cultures énergétiques...

D'apres le PCAET, 17% du territoire intercommunal est occupé par des espaces boisés.
Cela représente un gisement de production de 27 GWh/an

— Sur la commune, les déchets verts et la paille sont éventuellement mobilisables.

L'ENERGIE DE RECUPERATION :

L'énergie de récupération (ou énergie fatale) est I'énergie qui résulte d'un processus
n‘ayant pas pour objectif de produire de la chaleur. Cette énergie peut étre captée et
exploitée, sinon, celle-ci est perdue. Il existe trois sources principales :

- La chaleur fatale issue de la récupération sur les eaux usées ou les eaux grises ;
- La chaleur fatale issue des usines d'incinération des ordures ménagéres
- Aujourd’hui, les déchets des habitants et acteurs économiques de Chilly-
Mazarin sont valorisés a I'Usine d'Incinération des ordures Ménageéres
(UIOM) pour I'alimentation du réseau de chaleur de Massy.
- La chaleur fatale issue des Data center
— Seule I|énergie de récupération sur les eaux usées ou les eaux grises est

potentiellement mobilisable sur la commune de Chilly-Mazarin. Son développement dans
les opérations de petit collectif peut étre envisageable.

LES RESEAUX DE CHALEUR :

Les réseaux de chaleur correspondent & des installations comprenant une chaufferie
fournissant de la chaleur a plusieurs batiments par l'intermédiaire de canalisations de
transport de chaleur. Différentes sources d'énergie peuvent étre utilisées pour alimenter un
réseau de chaleur : géothermie, biomasse, ...

Le Fonds Chaleur créé en 2008 pour accompagner certains engagements du Grenelle de
I'Environnement permet de financer une partie du développement des réseaux de chaleur.
Pour imposer un projet de raccordement au réseau de chaleur existant, il est nécessaire
d'effectuer la procédure de classement des réseaux de chaleur alimentés au moins a 50%
par des énergies renouvelables ou de récupération. Cela permet ainsi de définir des zones
a l'intérieur desquelles toute nouvelle installation doit étre raccordée au réseau.

— Le potentiel de développement d'un réseau de chaleur a Chilly-Mazarin est relativement
fort. Inférieur a 1 000 MWh sur I'ouest du territoire, le potentiel de développement est
supérieur a 2 500 MWh a I'est de la commune, voire a 4 000 MWh sur I'habitat collectif en
centre-ville.
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En janvier 2021 a été lancé le Schéma directeur des énergies renouvelables et de

récupération du territoire de I'Essonne. Celui-ci a pour objectif de proposer un
diagnostic et prévoir un plan de développement des énergies renouvelables a
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GESTION DE LENERGIE - SYNTHESE

ATOUTS FAIBLESSES

* Un potentiel de production d'énergie La présence de |I'Aé et de |'aéroport qui
renouvelable constitue un facteur d'augmentation des

émissions de GES du territoire
Peu de dispositifs d'alternatives aux
déplacements carbonés
Un béti fortement consommateur en
énergie
Un territoire peu productif en matiére
d’énergies renouvelables

OPPORTUNITES MENACES

* Un PCAET récent L'augmentation des besoins énergétiques
+ Le développement des filieres d'énergies et des émissions de GES liés au
renouvelables développement du territoire
Renforcement de la précarité énergétique
en |'absence d’action

ENJEUX :

Amélioration de la performance énergétique des logements existants
et limitation des besoins en énergie des nouvelles constructions

Développement des mobilités décarbonées (modes doux, voiture
électrique / hydrogene) et des alternatives a I'automobiles

Renforcement de la part modale réservée aux modes doux

Augmentation de la part d'énergies non fossiles dans le mix
énergétique :

+ Développement de filieres énergétiques locales (solaire
photovoltaique, développement de réseaux de chaleurs,
recours au petit éolien...) ;
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RISQUES

Risques naturels
Risques technologiques
Risques pour la santé
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RISQUE NATURELS - LE RISQUE INONDATION

Le phénomeéne d'inondation est défini comme étant une « submersion temporaire par
I'eau, de terres qui ne sont pas submergées en temps normal, qu’elle qu’en soit |'origine
(crues de riviéres, torrents de montagnes, cours d'eau intermittents ; remontées de
nappes ; ruissellement urbains et agricoles) » (Source : gouvernement)

Sur le territoire de Chilly-Mazarin les inondations peuvent étre de 3 types :
PAR DEBORDEMENT DE L'YVETTE

Chilly-Mazarin est traversée par la riviere de |'Yvette qui marque la limite sud de la
commune.

Elle est ainsi concernée par le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) de la
Vallée de I'Yvette.

L"Yvette étant globalement située en contrebas du territoire communal seule une zone
restreinte du territoire est concernée par le phénomene d'inondation par débordement
de I'Yvette avec des niveaux d'aléas moyen a fort.

Globalement, les secteurs concernés recoupent le bois de Saint-Eloi et le linéaire de
I'Yvette et de ses berges.

PAR REMONTEE DE NAPPES

La commune de Chilly-Mazarin présente un risque d'inondation par remontées de nappes
relativement important :

- Sensibilité trés élevée des nappes affleurantes : au sud et a I'est du territoire et
notamment le long de I'Yvette ;

- Sensibilité forte sur les franges des secteurs qui présentent une sensibilité trés élevée
des nappes affleurantes ;

- Sensibilité moyenne au centre ouest du territoire, au nord de I'autoroute Ab.

Lorsque le sol est saturé d'eau, il arrive que les nappes des formations sédimentaires
affleurent et qu’une inondation spontanée se produise. Par la présence d'habitats
individuels, collectifs, d'activités tertiaires et d'équipements publics, les phénoménes
naturels de remontées de nappes peuvent engendrer des dégats matériels sur la
commune. Il s'agit alors de prendre en compte cet aléa dans le PLU, en introduisant
notamment des ratios minimums de maintien de surfaces non imperméabilisées
suffisantes sur le territoire.

PAR RUISSELLEMENT PLUVIAL ET DEBORDEMENT DES RESEAUX

L'inondation par ruissellement des eaux pluviales est un phénoméne qui intervient
lorsque les eaux de pluie ne peuvent pas ou ne peuvent plus s'infiltrer dans le sol. Les
espaces urbains, en raison de l'imperméabilisation forte des sols sont particulierement
exposés au phénomene d'inondation par ruissellement. Celui-ci pouvant par la suite étre
aggravé par les problématiques de débordement des réseaux d'eaux pluviales et
unitaires.

Source : AirParif - Réalisation Ieti 20.

— La commune a connu plusieurs épisodes d'inondations (cf page 74). Aussi, un travail
sur la gestion intégrée des eaux de pluie (désimperméabilisation, végétalisation)
constitue un élément important pour le territoire.

Zone d'aléa PPRI
B Tres fort
B Fort
Moyen
75



Risque inondation

74 Débordement de ['Yvette
= Axes de ruissellement
Remontées de nappe

OMRSIIERY - WSO ‘Tidd ‘NI ‘WOYg : 221n05

Débordements de nappe

Inondations de cave
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RISQUES NATURELS - LES CAVITES

DES CAVITES SOUTERRAINES A PRENDRE EN COMPTE

Chilly-Mazarin est recensée par l'Inspection Générale des Carrieres de la région
parisienne parmi les communes présentant des cavités souterraines de calcaire sur le
secteur situé de part et d'autre de la rue de I'Europe, en limite de la commune de
Morangis. La commune est également concernée par la présence de deux autres cavités
souterraines situées en zone urbanisée a l'est du territoire. La présence de cavités
souterraines peut étre nuisible aux activités humaines.

Les cavités souterraines, quelles soient d’origine anthropiques ou non sont un facteur de
mouvements de terrain. Elles peuvent en effet provoquer des effondrements comme le
montre le schéma ci-dessous.

g

Effondrement
du toit des cavités

© Graphies.théque / Fatolia.com

Cavités naturelles
ou artificielles

Effondrement du toit d'une cavité souterraine

A noter que, les cavités représentent un risque souterrain et donc « caché » dont la
mémoire, méme pour les cavités d'origine anthropiques, n'est pas toujours assurée.

=
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RISQUES NATURELS - LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par un risque de mouvement de terrain.
Depuis 1982, elle a subi 93 sinistres de mouvements de terrains qui ont conduit a quatre
arrétés portant reconnaissance de |'Etat de mouvements de terrain par sécheresse et
réhydratation des sols ainsi que par mouvements différentiels.

Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des
gonflements (période humide) et des tassements (période séche), qui peuvent avoir des
conséquences sur le bati. Les zones urbanisées sont touchées par des fissurations de
facades, des décollements ou encore des ruptures de canalisations enterrées. A plus long
terme, les risques liés aux retrait-gonflement des argiles en sous-sols liés aux périodes de
fortes sécheresses deviendraient plus récurrents entrainant par conséquent des risques
plus importants pour la commune, prioritaire pour la prescription d'un Plan de Prévention
des Risques pour |'aléa retrait gonflement des argiles.

Chilly-Mazarin est exposé au risque de retrait-gonflement des argiles relativement
important sur certains secteurs :

- 360 hectares soit 30 % du territoire de Chilly-Mazarin se situent en zone d'aléa fort :
sont concernées la zone du plateau correspondant a partie sud et centrale ou se
concentre la zone urbanisée de Chilly-Mazarin ainsi que la zone des coteaux ;

- 2812 hectares soit 70 % de la superficie du territoire sont classés en en aléa faible :
cette zone correspond au plateau situé au nord de Chilly-Mazarin et au fond de la
vallée de I'Yvette au sud de la commune.

Exposition au retrait/gonflement des argiles

[ Forte

- Moyenne
Faible
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RISQUES NATURELS - LE RISQUE SISMIQUE / RADON

RISQUE SISMIQUE :

Les séismes sont liés a la tectonique des plaques : en se déplagant les différentes plaques
de la crolte terrestre engendre des phénoménes de friction qui permettent une
accumulation d'énergie au niveau du point de friction. Cette énergie se libére parfois
brutalement, ce qui résulte en un séisme ou tremblement de terre.

Au méme titre que les communes voisines situées au sein du bassin sud parisien,
I'ensemble du territoire de Chilly-Mazarin est classé en zone de sismicité faible. Aussi,
cela n'implique aucune mesure spécifique a mettre en ceuvre.

RISQUE RADON :

Le radon est un gaz radioactif naturellement présent dans le sol. Son accumulation dans
des lieux confinés, notamment les batiments, peut conduire a une exposition des
occupants a des seuils favorisant |'apparition de cancers du poumon. Le radon entre dans
les batiments par les parties en contact avec le sol (cave, vide-sanitaire, plancher-bas...)
et se répand dans les piéces habitées par les fissures, passages de canalisations etc.

Son accumulation est favorisée par une mauvaise ventilation.

Les zones les plus concernées correspondent aux formations géologiques naturellement
les plus riches en uranium.

A partir de la connaissance de la géologie de la France, I'IRSN a établi une carte du
potentiel radon des sols. Elle permet de déterminer les communes sur lesquelles la
présence de radon a des concentrations élevées dans les batiments est la plus probable.

Elle conduit a classer les communes en 3 catégories :

- Catégorie 1 : commune localisée sur des formations géologiques présentant les
teneurs en uranium les plus faibles

- Catégorie 2 : commune localisée sur des formations géologiques présentant des
teneurs en uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers
peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments

- Catégorie 3 : commune dont une partie au moins est située sur des formations
géologiques dont les teneurs en wuranium sont estimées plus élevées
comparativement aux autres formations

La commune est située sur un socle géologique présentant une faible teneur en uranium
et est donc classée en catégorie 1 ce qui n'implique aucune précaution particuliere a
mettre en ceuvre.
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RISQUES NATURELS - ARRETES DE CATASTROPHE NATURELLE

Les risques sont présents sur le territoire et engendrent régulierement des phénomeénes
d'inondations, coulées de boues etc... néanmoins il arrive que lintensité en soit
particuliérement forte et que les mesures habituelles n'aient pas suffit a prévenir les
dommages (ou qu’elles n'aient pas pu étre prises).

Dans ces cas la, I'état de catastrophe naturelle est constaté via un arrété interministériel.
Cela permet I'indemnisation des dommages directement causés aux biens assurés, en
vertu de la loi du 13 juillet 1982, relative a I'indemnisation des victimes de catastrophe
naturelle.

La liste exhaustive des arrétés de catastrophe naturelles identifiés sur le territoire est

Type de péril

Période du phénomene Date de I’arrété
Inondation / et ou coulées de boue Mouvement de terrain Sécheresse

Du 1/07/2020 au 30/09/2020 22/06/2021 X
Du 11/08/2020 au 11/08/2020 10/02/2021 X

Du 1/07/2019 au 30/09/2019 29/04/2020 X
Du 1/07/2018 au 30/09/2018 19/11/2019 X
Du 10/06/2018 au 12/06/2018 17/09/2018 X
Du 27/07/2014 au 28/07/2014 27/03/2015 X
Du 19/06/2013 au 19/06/2013 21/11/2013 X

Du 8/06/2013 au 9/06/2013 10/09/2013 X
Du 01/07/2011 au 30/09/2011 11/07/2012 X
Du 1/07/2003 au 30/09/2003 11/01/2005 X
Du 25/12/1999 au 29/12/1999 29/12/1999 X X
Du 05/08/1997 au 06/08/1997 12/03/1998 X
Du 29/06/1997 au 29/06/1997 12/03/1998 X
Du 01/01/1991 au 31/07/1996 09/12/1996 X
Du 31/05/1992 au 31/05/1992 16/10/1992 X
Du 27/05/1992 au 28/05/1992 16/10/1992 X
Du 01/06/1989 au 31/12/1990 14/05/1991 X
Du 23/07/0988 au 23/07/1988 19/10/1988 X
Du 31/08/1983 au 31/08/1983 15/11/1983 X X
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RISQUES TECHNOLOGIQUES - LE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

UN RISQUE DE TRANSPORTS DE MATIERES DANGEREUSES (TMD)

Le premier risque technologique auquel la commune de Chilly-Mazarin est soumise est
relatif au transport de matiéres dangereuses : par canalisations et par transports terrestres

Par canalisation :

Les canalisations sont soumises a |'arrété du 04 ao(t 2006 portant réglement de sécurité
des canalisations de transport de gaz combustible, d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés
et de produits chimiques. Dés lors qu’un projet de construction se situe a proximité de
ces canalisations de transport de matiéres dangereuses, les services concernés doivent
nécessairement étre consultés. Il existe plusieurs transports de matiéres dangereuses par
canalisation a Chilly-Mazarin :

- Le transport de méthane par gazoduc sur une distance de 3,32 kilométres fait I'objet
d'un arrété préfectoral depuis le 30/03/2016;

- Le transport de produits de raffinerie sur 2,5 kilométres (TRAPIL) fait |'objet d'une
servitude particuliére par arrété préfectoral depuis le 30/03/2016.

Aucune concession, ni de permis d'exploitation de recherche d’hydrocarbure sur la
commune n'est connu a I'heure actuelle. Le réseau de gaz, diagnostiqué aux normes, est
exploité par GRT.

Ces canalisations présentent un risque pour la commune de Chilly-Mazarin a prendre en
compte dans le PLU.

Par les axes de transports terrestres :

Chilly-Mazarin est soumis au risque d'accident lié au transport de matiéres dangereuses
sur les axes de transports terrestres :

- Le transport par voie ferroviaire ;

- Le transport par voir routiéres sur I’Aé, I’A10, la RD120, la RD118, la RD167, et la
RD217.

Chilly-Mazarin accueille notamment des entreprises productrices ou réceptionneuses de
matiéres dangereuses telles que des stations-services (avenue Pierre Brossolette, route
de Longjumeau), ou encore des laboratoires (Sanofi Aventis).

Source : BRGM, IGN, OSM - Ré
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Canalisations (gaz, hydrocarbures,
produits chimiques)

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

— Réseaux de transport
(routes, voies ferrées)
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RISQUES TECHNOLOGIQUES - INSTALLATIONS CLASSEES

Les exploitations industrielles ou agricoles sont susceptibles, en raison de leurs activités,
de représenter un risque pour la sécurité ou la santé des riverains. Au-dela du risque, ces
installations peuvent étre source de pollutions et de nuisances qui peuvent dégrader non
seulement la sécurité et la santé des riverains mais également |'environnement. Ces
exploitations, qui peuvent représenter un risque font partie des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement (ICPE). A ce titre, elles font I'objet d'une
réglementation spécifique en matiére de prévention des risques et font I'objet d'un
classement spécifique.

Celui-ci se décline selon 5 catégories mais seulement deux régimes sont identifiables sur
la commune :

Régime d'enregistrement (E) : il s'agit de certaines installations (élevages, stations
services, entrepdts de produits combustibles, entrepéts frigorifiques) pour lesquelles une
autorisation est nécessaire pour la mise en service et pour lesquelles I'exploitant doit

jl ictifiar Aii racnact Aac maciirac Aa nrdvantinn Aac ricriiac at Aac nilicancac

SITE CARACTERISTIQUES

LOGICOR Location de terrains et autres biens immobiliers

Régime d’autorisation (A) : il s'agit des installations qui présentent de graves risques ou
nuisances pour |'environnement. Une autorisation doit étre faite avant la mise en service

ar 'ammnntbilit A A vicaiia Aaik Aves AAnaantrAn mavr in s AbodA Al ok Ak A A
SITE CARACTERISTIQUES
DIAPAR Commerce de gros alimentaire non spécialisé

SANOFI AVENTIS R&D en sciences physiques et naturelles

SETLA TRALYC (ex-YACCA) Commerce de gros

Il existe également un site ICPE (Modelux Linge Service) pour lequel le statut est
inconnu.

Selon le dernier recensement de 2016, Chilly-Mazarin n'accueille aucun site soumis a la
directive «Seveso Il », entrée en vigueur depuis le Ter juin 2015 qui entend répertorier
les établissements a risques par seuil (seuil haut ou seuil bas) et prescrire ainsi les mesures
spécifiques s'y appliquant.
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Source : BRGM, IGN, OSM - Réalisation Teti 2022
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DES SOLS : ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

BASE DE DONNEES CASIAS :

Depuis les années 1980, la France a conduit des inventaires visant a recenser les sites
pollués ou susceptibles de I'étre afin :

- d'identifier les sites industriels abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer une
pollution de I'environnement

- de conserver la mémoire de ces sites.

Cet inventaire a amené la constitution de la Base de données des Anciens Sites
Industriels et Activités de Services (CASIAS).

Anciennement industrialisé, le territoire fait I'objet de pollutions potentielles liées aux
activités passées. Dailleurs, les sites BASIAS sont essentiellement situés a |'ouest et au
nord ou se sont développées les zones industrielles et commerciales de la commune. Les
secteurs de la pharmaceutique (laboratoires), de la fabrication ou du traitement des
métaux, de |'électrique, du bois et la présence de décharges et d'autres services (garage,
pressing, station-service, de chauffage) sont recensés comme les activités engendrant
potentiellement des pollutions du sol.

A I'heure actuelle, 62 sites sont recensés dans la base de données CASIAS sur le territoire

L'étude d'impact menée sur le site Découflé a mis en avant une pollution du site
aux : hydrocarbures (HAP), zinc, mercure, plomb et cuivre dans les sols. Des
dépassements pour les BTEX et les COHV sont également identifiés dans les

gaz du sol. Par ailleurs, des problématiques liées a la présence d'amiante et de
sources radioactives scellées sont identifiées.

INFORMATIONS DE L'ADMINISTRATION CONCERNANT UNE POLLUTION
SUSPECTEE OU AVEREE (EX-BASOL) :

En complément du CASIAS, les informations de I'administration concernant une pollution
suspectée ou avérée (ex-BASOL) permettent d'identifier les sites pollués ou
potentiellement pollués qui appellent une action des pouvoirs publics a titre curatif ou
préventif.

Les emprises retenues sont associées a : des sites ayant fait I'objet de diagnostic de sol,
de recherches historiques documentaires.

lls peuvent étre liés a des pollutions liées a I'activité ou a une pollution accidentelle.

Il n"existe aucun site sur la commune.

SECTEURS D’'INFORMATION SUR LES SOLS ET SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :
Dans certains cas, sur la base des données de l'inventaire BASIAS et BASOL il est
possible que des obligations réglementaires liées aux parcelles cadastrales aient été
définies a travers la mise en place de : Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) ou
Servitudes d'Utilité Publique (SUP) qui conditionnent les changements d'usages et
définissent les études a réaliser préalablement a tout projet.

Il n’est recensé aucun SIS ou SUP sur le territoire communal & I’'heure actuelle.

Ces pollutions potentielles, sont & prendre en compte dans les futurs choix d'urbanisation

Source : BRGM, IGN - Réalisation Ieti 2022
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de la commune, particulierement lors d'un changement d'usage d'un secteur.
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DES SOLS : ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

BASE DE DONNEES CASIAS :

Depuis les années 1980, la France a conduit des inventaires visant a recenser les sites
pollués ou susceptibles de I'étre afin :

- d'identifier les sites industriels abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer une
pollution de I'environnement

- de conserver la mémoire de ces sites.

Cet inventaire a amené la constitution de la Base de données des Anciens Sites
Industriels et Activités de Services (CASIAS).

Anciennement industrialisé, le territoire fait I'objet de pollutions potentielles liées aux
activités passées. Dailleurs, les sites BASIAS sont essentiellement situés a |'ouest et au
nord ou se sont développées les zones industrielles et commerciales de la commune. Les
secteurs de la pharmaceutique (laboratoires), de la fabrication ou du traitement des
métaux, de |'électrique, du bois et la présence de décharges et d'autres services (garage,
pressing, station-service, de chauffage) sont recensés comme les activités engendrant
potentiellement des pollutions du sol.

A I'heure actuelle, 62 sites sont recensés dans la base de données CASIAS sur le territoire
communal.

INFORMATIONS DE L'ADMINISTRATION CONCERNANT UNE POLLUTION

SUSPECTEE OU AVEREE (EX-BASOL) :

En complément du CASIAS, les informations de I'administration concernant une pollution
suspectée ou avérée (ex-BASOL) permettent d'identifier les sites pollués ou
potentiellement pollués qui appellent une action des pouvoirs publics a titre curatif ou
préventif.

Les emprises retenues sont associées a : des sites ayant fait I'objet de diagnostic de sol,
de recherches historiques documentaires.

lls peuvent étre liés a des pollutions liées a I'activité ou a une pollution accidentelle.

Il n"existe aucun site sur la commune.

SECTEURS D'INFORMATION SUR LES SOLS ET SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

Dans certains cas, sur la base des données de l'inventaire BASIAS et BASOL il est
possible que des obligations réglementaires liées aux parcelles cadastrales aient été
définies a travers la mise en place de : Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) ou
Servitudes d'Utilité Publique (SUP) qui conditionnent les changements d'usages et
définissent les études a réaliser préalablement a tout projet.

Il n"est recensé aucun SIS ou SUP sur le territoire communal a I’heure actuelle.

Ces pollutions potentielles, sont a prendre en compte dans les futurs choix d'urbanisation

Source : BRGM, IGN - Réalisation Ieti 2022
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par des infrastructures majeures sources de
nuisances sonores pour le territoire :

- Aéroport d'Orly,
- Infrastructures routiéres (A6)
- Voie ferrée (RER C).

L'impact sur le territoire de ces différentes infrastructures est présenté dans les pages
suivantes.

Echelle des décibels (dB)

Ny
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Feux A la limite de la douleur 140 dB
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i a |
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Echelle des décibels (iIStockPhotos)
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

BRUIT AERIEN :

L'aéroport de Paris-Orly est situé a 14km au sud de Paris a cheval sur plusieurs
communes dont Chilly-Mazarin.

En période diurne, Chilly-Mazarin est confrontée a des nuisances sonores de grandes
importances liées a I'aérodrome Paris-Orly, particulierement au nord de la commune dont
les niveaux sonores dépassent les 75 décibels sur la partie extréme nord et diminuent
progressivement. Une zone d’habitat est notamment comprise dans le périmetre des
bruits sonores de 60 décibels.

La commune de Chilly-Mazarin est comprise dans le périmetre du Plan d'Exposition au
Bruit (PEB) révisé de 2012 de |'aéroport de Paris-Orly, institué pour des communes du
Val-de-Marne et de I'Essonne. Il définit des zones exposées au bruit engendré par les
aéronefs et classe les secteurs en zones de bruit fort, dites A et B, et zones de bruit
modéré, dites C, dans lesquelles des reglements d'urbanisme particuliers s’appliquent.

- Dans les zones A et les zones B, considérées comme des zones de bruit fort, seuls
peuvent étre autorisés les logements et les équipements publics ou collectifs liés a
I'activité aéronautique, les logements de fonction nécessaires aux activités
industrielles et commerciales admises dans la zone et les constructions nécessaires a
I'activité agricole. Les secteurs concernés a Chilly-Mazarin se restreignent a des
espaces agricoles et économiques au nord / nord-ouest du territoire.

- Dans les zones C, considérées comme des zones de bruit modéré, seules les
constructions individuelles non groupées sont autorisées a condition d'étre situées
dans un secteur déja urbanisé et desservi par des équipements publics et dés lors
qu’elles n"accroissent que faiblement la capacité d'accueil du secteur. Des opérations
de renouvellement urbain peuvent étre autorisées dans des secteurs délimités a
condition qu’elles n’entrainent pas d'augmentation de la population soumise aux
nuisances sonores.

Par ailleurs, le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement de |'aéroport d'Orly est
entré en révision et propose des actions & engager pour la période 2018-2023 dont
certaines peuvent concerner la commune avec notamment :

- Des aides a l'insonorisation,
- Concertation concernant |'attribution des aides aux riverains,

- Etudes sur les modalités de rachat de logements

O

Source : AirParif - Réalisation Ieti 2022
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

BRUIT ROUTIER :

Chilly-Mazarin est fortement impacté par les nuisances sonores liées a la route. En effet,
la commune est traversée par plusieurs infrastructures autoroutiéres et routiéres dont les
plus importantes sont inscrites au classement sonore des infrastructures routiéres en :

- Catégorie 1; I'A6 et la liaison A6-A10 ;
- Catégorie 3 : la RN20, la RD118, RD120, la RD167, la RD217 ;
- Catégorie 4 : la RD118 déviée.

Par ailleurs, la Directive européenne 2002/49/CE de 2002 relative a |'évaluation et la
gestion du bruit dans I'environnement rend obligatoire la réalisation de Cartes de Bruit
Stratégiques (CBS). Les indicateurs de niveaux sonores utilisés dans le cadre de bruit
stratégiques selon 3 périodes de la journée :

- Ld:le niveau sonore de la période de jours de 6h a 18h
- Le:le niveau sonore de la période de la soirée de 18h a 22h

- Lden : niveau sonore équivalent pour les périodes jour, soir et nuit d'une durée totale
de 24h.

- Ln:le niveau sonore e la période nuit, de 22h a 6h

En période diurne, la carte des bruits sonores stratégiques révele que les secteurs ouest
et sud de Chilly-Mazarin, a proximité des grands axes routiers sont davantage touchés
que ceux situés a l'est. D'ailleurs, les niveaux sonores le long de I'A6 et de I'A10
dépassent les 75 décibels. Par ailleurs, méme si plus éloigné des infrastructures, le centre
historique de Chilly-Mazarin ne semble pas épargné par les nuisances sonores comprises
entre 55 et 65 décibels selon les secteurs.

En complément, une étude de circulation sur les avenues Mazarin et Pierre Brossolette,
afin d'apporter des solutions d’optimisation de fluidité du trafic routier a moyen terme, a
démontré la saturation des voiries en raison de flux cherchant a éviter les axes principaux
encombrés pour rejoindre I'/Aé et I'/A10. Le trafic extérieur se reporte alors sur les grands
axes situés a l'intérieur de la commune de Chilly-Mazarin :

- Rue Launay par un fort trafic lié a la déviation du trafic de I'avenue Mazarin
congestionnée en heure de pointe ;

- Avenue Frangois Mitterrand et rue Frangois Mouthon par un fort trafic lié a la
congestion de I'avenue Mazarin ;

- Avenue Charles de Gaulle et rue des roses.

En période diurne, parmi les 17 994 habitants de Chilly-Mazarin exposés au bruit sonore
provoqué par les infrastructures routiéres, environ 850 personnes se trouvent au-dessus
du seuil limite d’exposition au bruit. Pour autant, 80% de la population est exposée a des
bruits de valeurs inférieurs a 65 décibels. L'exposition aux bruits sonores est moindre en
période nocturne, avec seulement 140 habitants exposés a des nuisances sonores.

Par conséquent, |'Etat lutte contre ces nuisances par la mise en place d’observatoires du
bruit qui s'inscrivent dans le cadre de la politique nationale de résorption des points noirs
bruit (PNB). Tous les secteurs comportant des batiments dits sensibles (logements, santé,

enseignement) sont répertoriés et déclarés Zones de Bruit Critique (Lden>= 68 dB(A) et
Ln>=62 dB(A)).

Pour Chilly-Mazarin, le classement en Points Noirs de Bruit nécessite trois conditions :
- Etre classé batiment sensible habitation, enseignement ou de santé ;

- Avoir une facade exposée a un niveau supérieur ou égal a une valeur limite
d’exposition sonore ;

- Répondre au critere d'antériorité.
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

Cartographie de l'intensité du bruit routier (Source : BruitParif / leti)
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

BRUIT FERROVIAIRE :

Le territoire de Chilly-Mazarin est traversé par une infrastructure ferroviaire : le RER C,
classé en catégorie 2 au classement sonore des infrastructures terrestres

Infrastructure de transport en commun majeure permettant de desservir le territoire (par
Massy) en lle-de-France, le RER C engendre des nuisances sonores essentiellement en
période diurne, mais proportionnellement plus faibles (inférieurs a 50 décibels) que les
nuisances acoustiques diurnes et nocturnes causées par le trafic routier.

La population est peu exposée au bruit ferroviaire. L'ensemble de la population est
exposé a des bruits inférieurs a 55 décibels et personne ne se situe au-dessus du seuil
limite.

0 250

Cartographie de l'intensité du bruit ferroviaire (Source : BruitParif / leti)
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

BRUIT CUMULE : Cartographie de l'intensité du bruit cumul (Source : BruitParif / leti)

La carte-ci contre permet d'illustrer I'intensité du bruit a I'échelle de la commune, toutes
sources d'émissions confondues.

Globalement, I'ensemble du territoire est concerné par les nuisances sonores avec un
impact trés marqué de |'aéroport d'Orly et de I'autoroute Aé.
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - NUISANCES SONORES

Sur la base de la cartographie du bruit cumulé (page précédente), il a été possible de
définir la trame blanche du territoire.

Celle-ci a été définie grace aux secteurs « calmes » c’est-a-dire I'ensemble des secteurs
ne dépassant pas 60db sur une journée. La trame blanche s'appuie principalement sur les
secteurs pavillonnaires et d'habitat situés a I'ouest de la commune.

Dans le cadre du PLU il est nécessaire de veiller a préserver ces secteurs « calmes ».

Le PPBE de la CAPS précise que la commune envisage les actions suivantes pour réduire

les nuisances sonores :

- Etudier les possibilités de favoriser le covoiturage en lien avec les initiatives de la CPS
et notamment dans les zones d'activités,

- Etudier les possibilités de favoriser I'autopartage, notamment dans les copropriétés,

- Accompagner la mise en ceuvre des préconisations de |'étude de circulation pour
favoriser I'usage des modes doux,

- Prévoir des aménagements pour favoriser |'usage du vélo (sas vélo aux feux, contre
sens cyclables, ...),

- Continuer la mise en place des ateliers vélo financés par la CPS : entretien et auto-
réparation, bourse aux vélos et développer de nouveaux formats (vélo-école, ...),

- Recenser les plaintes des habitants liées aux nuisances sonores,

- Favoriser ['utilisation des transports en commun : recensement des plaintes des
habitants liées aux dysfonctionnements des transports en commun pour les relayer
aupres de la SNCF et de la RATP / Elargir le circuit de la navette intercommunale
et/ou son amplitude horaire

Et que, par ailleurs, la commune souhaiterait qu’un travail soit engagé sur les revétements
routiers et autoroutiers afin que ceux-ci soient moins sonores.

Continuité
« calme » a
développer

PEB Orly

I Zone A (environnement sonore pénible a douloureux)
[ Zone B (environnement sonore pénible)

Zone C (environnement sonore fatiguant)

Trame blanche

I Secteurs avec un environnement pénible a dangereux
Secteurs avec un environnement plutot fatiguant
Secteurs avec un environnement plutot calme

Source : AirParif, IGN - Réalisation Ieti 2022
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DE LAIR

L'Association Agréée de Surveillance de la Qualité de I'Air (AASQA) dans la région est
Airparif. Son réseau de stations de mesure pérennes permet une surveillance a I'année de
la qualité de I'air en différentes zones de la région lle-de-France.

Airparif est également en charge de réaliser I'inventaire des émissions de la région.

Le tableau ci-apres présente les quantités émises en 2018 (dernieres données
disponibles) sur le territoire de la communauté d'agglomération Paris Saclay et la part
qu’elles représentent par rapport aux émissions de la métropole, pour les polluants
disponibles :

NOx - PMys - COVNM -

t/an PMm-t/an t/an t/an SOz-t/an
CAPS 2990 409 299 2084 103
Part des émissions de la
Meétropole du Grand Paris (en 12% 10% 11% 8,4% 6%
%)

La répartition des émissions de ces polluants par secteur d'activité pour le territoire de la
Communauté d’Agglomération Paris Saclay est présentée ci-contre :

Il ressort de ces éléments que :

- Le transport routier est le principal émetteur de la majorité des polluants étudiés par
AirParif, il contribue a 59% aux émissions d'oxyde d'azote (NOX)

- Le secteur résidentiel (chauffage) est le principal émetteur des particules (PM10 et
PM2,5) et des COVNM (respectivement 42%, 55 % et 34 %) ;

- La plateforme portuaire est émettrice de I'ensemble des polluants étudiés par airparif
avec un impact notable sur les émissions de dioxyde de soufre (31%) et de d'oxydes
d'azote (18%)

- Le secteur industriel est a |'origine de 34 % des émissions de COVNM ;

- Les chantiers contribuent aux émissions des particules (17 % pour le PM10 et 10 %
pour le PM2,5) et de COVNM (8 %).

Afin d’améliorer la qualité de I'air sur son territoire et de mettre en place des actions

spécifiques. La communauté d’agglomération Paris Saclay a pour projet d’élaborer un
Plan Air et de mettre en place une Zone a Faible Emissions mobilité.

Répartition des émissions des polluants étudiés par secteur d’activité sur

la CAPS
120%
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B Déchets M Emissions naturelles
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M Transport ferroviaire et fluvial
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W Transport routier
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DE LAIR

Indice ATMO

Airparif calcule quotidiennement un indicateur journalier de la qualité de lair (indice
ATMO) a I'échelle de chaque commune ou au maximum a I"échelle intercommunale, a
partir des concentrations dans l'air de cing polluants réglementaires. Il s'agit de
concentrations maximales horaires pour le dioxyde de soufre (SO), le dioxyde d'azote
(NOy) et ozone (O3), et de moyennes journalieres pour les particules PM1g et PMys. Il est
a noter qu'il n'existe pas d'historique pour cet indice puisque ce dernier a été mis en

place au 1¢" janvier 221
Dégradé Mauvals  Trés mauvals

Bon Moyen b
D200
Classes de I'indice ATMO (Airparif)

Pour chaque polluant, un sous-indice est calculé, I'indice ATMO correspondra alors au
sous-indice le plus défavorable parmi ceux des 5 polluants. Il ne tient ainsi pas compte
d'un éventuel effet cumulé ou « effet cocktail » des polluants.

n , sur la commune de illy-Mazarin, la qualité de l'air a majoritairement été
En 2021 | de Chilly-M | lité de I’ t t ét

qualifiée de « moyenne » (77 % du temps). Les situations « extrémement mauvaise » et
« trés mauvaise » n‘ont jamais été rencontrées. La qualité de I'air a été « mauvaise » 18

jours dans |'annéﬁ‘é%tion annuelle de I'indice global par qualificatif en nombre de jours

18\- 9

57

281

Bonne = Moyenne = Dégradée = Mauvaise ® Trés mauvaise m Extrémement mauvaise

D’'une maniére générale, les objectifs de qualité sont atteints sur la commune a
I'exception de [|'ozone. En revanche, de nombreux secteurs présentent des
B RaPEMENtEI AR ARSI oSS EQ8 RS IBINEIRAIAS: bR RISTERSR SRbRNALYS16%
en 2020. Il a été décidé de retenir ces 2 années car, I'année 2020 (année confinements
Covid19) n’est pas représentative d'une année « type » du territoire en matiere
d’'émissions et de qualité de 'air.

A ce titre, I'année 2019 est donc considérée comme année « type » et l'année 2020
comme un « modéle » de ce que pourrait étre la qualité de I'air suite a la mise en ceuvre
de mesures fortes d'amélioration de qualité de l'air (réduction des déplacements
carbonés, déploiement du télétravail...)

OZONE

> Objectif de qualité
non atteint
BENZENE

> Respect de
I'objectif de qualité
(2ug/m?®)

DIOXYDE D'AZOTE

> La commune est
fortement marquée
par les infrastructures
routiéres qui font
augmenter la
concentration d'azote
a des taux limites
pour une part
importante de la
population

PM10

> Respect de
I'objectif de qualité
(30pg/m?)

PM10 avec nombres
de jours > 50 ug/m?

> Globalement
respect de la valeur
limite mais
dégradation au niveau
des axes principaux

PM2,5

> Globalement
respect de |'objectif
de qualité mais
dégradation au niveau
des axes principaux

23 a 21 jours > 120 pg/m3 pendant 8h

Entre 1 et 2 pg/m3 les valeurs les plus
fortes étant identifiées sur |'autoroute au
niveau de la gare RER et de la D118.

Concentration annuelle moyenne entre
29 et 93 pg/m3

> Environ 11km de voirie concernée par
un dépassement de la valeur limite (40
pg/m?)

> Environ 20% de la commune et 10% de
la population concernée par un
dépassement de la valeur limite annuelle

Concentration annuelle moyenne entre
17 et 44 pg/m3

> Environ 1km de voirie concernée par un
dépassement de la valeur limite (40
pg/m3)

Entre 5 et 68 jours de dépassement selon
les secteurs

> Environ Tkm de voirie concernée par un
dépassement de la valeur limite (35 jours)

> 15 000 habitants affectés par un
dépassement de la valeur limite de 'OMS
(3 jours supérieurs a 50 pg/m3)
Concentration annuelle moyenne entre
10 et 20 pg/m3

> Environ 2000 habitants et 13km de
voirie concernée par un dépassement de
I'objectif de qualité de I'OMS (10 ug/m?3)

21 jours > 120 pg/m3
pendant 8h
Entre O et 1 pg/md les

valeurs les plus fortes étant
identifiées sur l'autoroute au

niveau de la gare RER et de la
D118.

Concentration annuelle
moyenne entre 24 et 71
pg/m?

> Environ 7,5 km de voirie
concernée par un
dépassement de la valeur
limite (40 pg/m3)

Concentration annuelle
moyenne entre 16 et 33
pg/m?

Entre 3 et 24 jours de
dépassement  selon  les
secteurs

Concentration annuelle

moyenne entre 8 et 16 pg/m3
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DE LAIR

Concentration dioyxde d'azote 2019 — Air Parif

[

Concentration dioyxde d'azote 2020 — Air Parif
ff'\‘ . ‘ i EpF

Concentration r oyenne annuelle - PM 2.5 2019
22 =
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DE LAIR

Nombre de jours supérieuréi‘l 120pg/m? pour 8 heures - Ozone 2019

Nombre de jours supérieurs a 120ug/m’ pour 8 heures - 0zone 2020 '




RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION DE LAIR

CONTRIBUTION DE LA ZONE AEROPORTUAIRE DE PARIS-ORLY

Dans le cadre du suivi de la qualité de |'air a proximité des plateformes aéroportuaires
Airparif, via I'observatoire SURVOL, produit des bilans annuels. Dans le cadre du PLU, le
bilan mobilisé est celui de I'année 2019 (année « normale » la plus récente disponible)
afin d'analyser la contribution de la plateforme a différents polluants.

OXYDES D'AZOTE (NOX)

3 % 88 8 &8 %88 &% 3 3 8 & 8 &

On peut voir que pour la commune de Chilly-Mazarin, la contribution en oxydes d'azote
issues des activités aéroportuaires de I'aéroport Paris Orly est inférieure ou égale a 4%
(minimum cartographié).

PARTICULES PM10 ET PM2,5

En ce qui concerne les particules fines, PM10 et PM2,5 I'étude réalisée par AirParif a mis
en avant une contribution supérieure a 4% uniquement sur I'emprise de la plateforme
aéroportuaire.
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LA POLLUTION LUMINEUSE

La question de |'éclairage urbain recoupe divers enjeux de développement durable :
- la sécurité des personnes et des biens,
- la maitrise de la consommation d’énergie et la diminution des pollutions lumineuses,

- la santé humaine, notamment avec |'altération des rythmes biologiques.

Située dans un contexte urbain assez dense la ville voit une dégradation de la qualité de
son ciel nocturne.

Cette dégradation est particulierement sévere au droit des infrastructures routiéres et des
zones d'activités.

;> 0-50 étoiles visibles (hors planétes) selon les conditions. Pollution
lumineuse trés puissante et omniprésente. Typique des trés grands
centres urbains et grandes métropoles régionales et nationales.

I : 50-100 étoiles visibles, les principales constellations commencent &
étre reconnaissables.

Source : AvexAsso - Réalisation Ieti 2022

I - 100 -200 étoiles : les constellations et quelques étoiles supplémentaires
apparaissent. Au télescope, certains Messier se laissent apercevoir.
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RISQUES POUR LA SANTE HUMAINE - LUTTE CONTRE LES MOUSTIQUES

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par une colonisation par le moustique tigre
(aedes albopictus). La prolifération des moustiques (spécifiquement des moustiques
tigres) est devenu problématique au regard des enjeux de santé publique en raison des
risques de transmission de la dengue, le chikungunya ou le zika qu'il présente.

Dans le cadre de la lutte anti-vectorielle il est donc nécessaire de mettre en ceuvre des
mesures visant a limiter la création d'étendue d'eaux stagnantes, propices au
développement larvaire du moustique.

Un arrété préfectoral a été pris pour détailler les mesures et responsabilités de chacun
dans cette lutte anti-vectorielle (arrété préfectoral ARS-SE n°012-2019).
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RISQUES - SYNTHESE

ENJEUX :

Renforcement du caractére sonore apaisé des secteurs d’habitats via la
pacification des abords des axes et le développement de la trame verte et
bleue ;

Adaptation des choix de développement aux contraintes relatives aux
infrastructures routieres (bruit, qualité air);

Renforcement de I'offre alternative a la voiture individuelle et facilitation de la
multimodalité ;

Prise en compte du risque industriel sur le territoire :

* Mise en place d'une cohabitation entre les Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE) existantes et les secteurs
résidentiels et tertiaires.

Décongestion de la circulation routiére (connexion aux grands projets
d'infrastructures de transports, mise en ceuvre du Plan Bus Essonne, du Plan
Vélo, du schéma cadre des mobilités)

Accompagnement au développement du télétravail ;

Intégration de la question des nuisances dans les choix d’aménagement
(éloignement des sources de nuisances sonores et des axes routiers avec une

qualité de I'air dégradée)

Amélioration de la qualité de I'air par le renforcement de la trame verte et
bleue ;

Création d'une Zone & Faible Emissions (ZFE)

ENJEUX :

Adaptation des projets d’'aménagements et des principes constructifs aux
caractéristiques du site (remontées de nappes, retrait-gonflement des argiles)

Intégration de la gestion des eaux pluviales dans les programmes
d'aménagement et déploiement de la gestion intégrée des eaux de pluie
(déconnexion des réseaux, désimperméabilisation, végétalisation, choix de
revétements drainants, préservation de la pleine terre...)

Prise en compte des éléments de connaissance du risque dans les choix de
développement urbain ;

Adaptation du territoire aux phénoméne de sécheresse (préservation de la
ressource en eau, adaptation des pratiques agricoles, prise en compte dans
les principes constructifs...)

Développement d'une culture du risque par la sensibilisation des citoyens a la
multiplicité des risques existants sur le territoire (inondation, mouvements de
terrain, cavités, retrait-gonflement des argiles) ;




GESTION DES DECHETS
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LA GESTION DES DECHETS - LA GESTION SUR LE TERRITOIRE

La communauté d'Agglomération dispose de la compétence collecte et traitement des
déchets depuis 2016. Elle en a délégué la réalisation auprées de différents syndicats.

En ce qui concerne la commune de Chilly-Mazarin la collecte et le traitement des déchets
est assuré par le Syndicat Intercommunal Massy-Antony pour le Chauffage Urbain

(SIMACUR).

Verrigres-le-
Buisson

Wissous
Massy

Chilly-
Mazarin

Territoire du SIMACUR (Source :

MODALITES DE COLLECTE :

SIMACUR)

Plusieurs solutions sont offertes aux chiroquois pour la collecte des déchets produits sur

" Déchets

Ordures ménageres

Fréquence de collecte

2 a 3 fois par semaine

Contenant

Porte a porte en bacs
individuels ou collectifs ou PAVE

Emballages ménagers/

papiers/journaux- magazines

1 a 2 fois par semaine

Porte a porte en bacs
individuels ou collectifs ou PAVE

Verre

1 semaine sur 2

Porte a porte en bacs
individuels ou collectifs ou PAVE

Déchets végétaux

1 fois par semaine (du 14
mars au 28 novembre)

Porte a porte ou apport en
déchetterie

Encombrants ménagers et DEEE

1 fois par mois

Porte a porte ou apport en
déchetterie de Morangis

Déchets textiles

Dépot en borne (11 dans le
centre ville)

TRAITEMENT DES DECHETS :

La compétence traitement des déchets a été déléguée par la ville au Syndicat
Intercommunal Massy Anthony pour le Chauffage urbain (SIMACUR).

Le type de traitement est différencié selon la nature des déchets :

Ordures ménageres

Traitement et valorisation

valorisation énergétique
(incinération avec production de
chaleur pour le chauffage urbain)

Installation de traitement

UIOM de Massy

Emballages

ména
gers/ papiers/journaux-
magazines

Valorisation matiere (centre de tri
avant recyclage)

Regroupement a Wissous (91)
Centre de tri au Blanc-Mesnil

Recyclage en France et pays
frontaliers

Verre

Valorisation matiere (centre de
transfert avant recyclage)

Regroupement a Villeneuve-le-Roi
(94) et traitement en France

Déchets végétaux

Valorisation matiere (plateforme
de compostage)

Centre de compostage de Saclay (91)

Déchets alimentaires
(restauration scolaire)

Valorisation matiere
(lombricompostage)

Site de lombricompostage de Vert-
le-Grand (91)

Encombrants ménagers

Valorisation matiere et
énergétique
+ enfouissement

Gravats, déchets inertes

Valorisation technique (remblais)

Déchets mélés

Valorisation matiere et
énergétique
+ enfouissement

Bois (hors déchets
végétaux)

Valorisation matiere (broyage
pour utilisation en bois énergie)

Déchets ultimes

Enfouissement en centre
d’enfouissement technique de
classe 2

Centre de tri a Wissous (91)

Recyclage en France et pays
frontaliers

Enfouissement a La Chapelle sur
Oreuse (89)

Déchets dangereux

Neutralisation physico-chimique

Regroupement a Etampes

Traitement en France

La valorisation

énergétique ; 23,93%

valorisation matiére ;

I'enfouissement représente 4,34%.

représente environ 96,46% des traitements (65,22% valorisation
7,31%

valorisation organique) et
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LA GESTION DES DECHETS - LA GESTION SUR LE TERRITOIRE

VOLUMES ET TONNAGES PRODUITS : D’aprés les tonnages transmis pour I'année 2020 (période janvier — juin) sur la commune de
Chilly Mazarin il a été collecté : 3 669 tonnes de déchets (dont 2 515 tonnes d’ordures

Dans le rapport annuel du SIMACUR pour I'année 2020, il a été estimé que la production ménagéres).

de déchet (toutes typologies confondues) atteignait 118 644 tonnes. Cela représente environ 184 kilos par habitants (dont 127 kilos d’ordures ménagéres).

Soit environ 460kg/hab/an. PERFORMANCES DE COLLECTE (quantité moyenne collectée par habitant) :

Sur la totalité de la production de ces déchets : Depuis 2015, la performance de collecte a évolué a la hausse sur le territoire du
SIMACUR avec une augmentation de 3% ce qui implique une augmentation des ratios en

- 57,5 % sont des Ordures Ménageéres Résiduelles (OMR) kg/habitant et par an des déchets. En 2020, cela a représenté pres de 377,28 kg/habitant

ce qui est comparable aux moyennes a différentes échelles territoriales. (moyenne

- 9,4 % sont des emballages et papiers Essonne = 378 ; moyenne lle de France = 388).

Evolution de la valorisation en kg/habitant

- 0,08% sont des déchets alimentaires
400 +3% —>

A I'échelle du territoire du SIMACUR, les tonnages ont évolué a la hausse depuis 2015 :

' 300
Evolution des tonnages entre 2015 et 2020 200

140000
+11% => 100

120000
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020
B Ordures ménagéres M Emballageset papier M Verre

100000

80000 PERFORMANCES DE VALORISATION (taux de recyclage) :

Le taux de recyclage des déchets (papiers, emballages, verres) connait une évolution a la
hausse sur le territoire avec un taux de recyclage de 53% en 2020 ce qui est inférieur a la
moyenne nationale (67%).

60000

Evolution de la valorisation en kg/habitant

o

40000 80
+ 8% —>
20000 60
40
2015 2016 2017 2018 2019 2020 20
B Ordures ménageéres résiduel les M Emballages et papiers
B Déchets végétaux Déchets mélés 0
M Encombrants Verre
B Déchets ultimes B Déchets inertes 2015. Papi%:?w ZEIE;ba”azggls 221\9/)erre 2020
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LA GESTION DES DECHETS - LA GESTION SUR LE TERRITOIRE

ACTIONS VISANT LA REDUCTION DES DECHETS :

Que ce soit au niveau de la Communauté d'Agglomération Paris Saclay ou de la
commune de Chilly-Mazarin des actions sont entreprises afin de réduire les volumes des
déchets produits :

- Défi zéro déchet (lancé dans le cadre du PCAET) ;

- Accompagnement dans la pratique du compostage (formation, financement
acquisition composteur ou Iombricomposteur) ;

- Le compostage est proposé sur la commune de Chilly-Mazarin pour les
habitants de pavillons et copropriétés depuis 2011. Néanmoins celui-ci
représente a |'heure actuelle seulement 10% des pavillons et 8 sites en
pieds d'immeubles collectifs. Un partenariat avec les Alchimistes a permis
de mettre en place 60 points d'apports volontaires sur la commune
(récupération de 40% du gisement).

- Collecte a vélo des biodéchets des équipements communaux assurée par
les Alchimistes.

- Implantation d'une plateforme de recyclage dans la zone d'activité de la
fontaine Augére (gestion par les Alchimistes) qui peut traiter prés de 700
tonnes de biodéchets par an.
- Rencontres et forums d'acteurs de la transition écologique,

- Réflexion sur la mise en place d'une redevance incitative (expérimentation en 2022)

PROBLEMATIQUES IDENTIFIEES SUR LE TERRITOIRE :

La gestion des déchets sur le territoire communal fait apparaitre des problématiques,
liées aux modes de collectes ou aux pratiques :

- Ladifficulté a déployer réellement la pratique du compostage sur la ville ;

- La collecte des textiles (bornes cassées favorisant les dépots sauvages, perte de
réactivité des opérateurs de collecte suite a la crise du COVID)

- Dépdts sauvages (multiplication par 2 des dépbts entre 2020 et 2021).
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LA GESTION DES DECHETS - SYNTHESE

ENJEUX :

Accompagnement du déploiement des actions du PCAET
Développement de I'économie circulaire et |'éco-consommation :
recyclage des objets, réutilisation, réemploi, lutte contre le gaspillage

alimentaire

Amplification de la politique de compostage

Renforcement de la valorisation énergétique et organique des
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LA COUVERTURE NUMERIQUE
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LA COUVERTURE NUMERIQUE

PRESENCE D'ANTENNES RELAIS / STATIONS RADIO @

Les effets électromagnétiques des champs électriques et magnétiques ne font pas encore |'objet
d'un consensus scientifique. Néanmoins, il est important de prendre en compte ses installations
notamment afin d’en éloigner les établissements recevant des populations sensibles.

Sur le territoire de Chilly-Mazarin il est recensé

Source : ANFR, IGN - Réalisation Ieti 2022

@ Sources d'émissions
FLARSOY b électromagnetiques

)
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LA COUVERTURE NUMERIQUE - SYNTHESE

ENJEUX :

* Intégration dans les choix de développement urbain du besoin

d'éloignement des établissements sensibles vis-a-vis des antennes ;
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1 Résumeé non technique

1.1 Le projet de révision du PLU de Chilly-Mazarin

Le projet de révision du PLU a été engagé par la municipalité afin d’ancrer le territoire dans une politique de développement

compatible avec la transition écologique en traduisant notamment, a I'échelle locale, la Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC)

visant I'atténuation et I'adaptation au changement climatique.

Les enjeux identifiés pour cette révision, par la municipalité, dans le cadre de la délibération du 18 juin 2020, sont :

- Lerenforcement de I'attractivité de Chilly-Mazarin ;

- Faire de Chilly-Mazarin une « ville qui respire ».

1.2 Analyse de |'état initial de I’'environnement

Des problématiques liées aux
réseaux d’assainissement en cours
d’analyse (Schéma Directeur de
I’Assainissement en cours de
réalisation)

1 SDAGE (Seine-Normandie) et 2
SAGE (Orge-Yvette, Biévre) en
vigueur sur la commune

Une tendance a la hausse de la
production de déchets sur le
territoire avec une amélioration de
leur valorisation

Développement de filieres énergétiques locales

ETAT INITIAL

ENJEUX

CARACTERISTIQUES
PHYSIQUES DU
TERRITOIRE

Une topographie marquée par la
présence de la vallée de I'Yvette
Une diversité de contexte
géologique source de
problématiques (phénomene de
retrait gonflement des argiles)

Un paysage majoritairement urbain
avec des franges urbaines claires
Un climat tempéré menacé par le
réchauffement climatique

Intégration du relief dans la fabrique de la ville
Appréhension des risques dans le contexte
topographique et développement de la
désimperméabilisation des sols

Accompagnement au développement des mobilités
actives dans la perspective de renforcer leur
attractivité et accessibilité a tous

Renforcement de la présence du végétal dans I'espace
public

Prise en compte des franges entre espaces agricoles et
espaces urbanisés.

Intégration dans la planification urbaine d’éléments de
réponse aux problématiques émergentes

BIODIVERSITE ET
MILIEUX NATURELS

Une absence de site Natura 2000 ou
de ZNIEFF sur le territoire

Un ENS (Bois Saint-Eloi)

Des continuités fléchées au SDRIF /
SRCE principalement en frange de la
commune

Une trame verte et bleue diversifiée
(espaces boisés, pelouses, jardins
pavillonnaires, zone humide, cours
d’eau)

Une carence d’espaces verts par
habitants et des difficultés
d’accessibilité aux espaces de nature
sur le territoire

Préservation des parcs et espaces naturels
Développement de la gestion différenciée
Préservation de la perméabilité des espaces d’habitats,
notamment pavillonnaires

Développement d’un maillage public d’espaces
végétalisés

Renforcement de I'accessibilité et de la visibilité de la
trame verte et bleue

Renforcement des continuités est-ouest
Développement d’éléments ponctuels en lien avec la
trame agricole : haies, arbres fruitiers, bandes
enherbées

Développement de la multifonctionnalité de la trame
verte et bleue : liaisons douces, gestion des eaux
pluviales...

Intégration des besoins de continuités nocturnes
Développement d’une trame verte, bleue, nocturne
vectrice de qualité de vie et de santé

RISQUES NATURELS
ET
TECHNOLOGIQUES

Existence d’une pluralité de risques
naturels : inondation (crue de
I'Yvette, ruissellement, remontée de
nappe), retrait-gonflement des
argiles

Présence de risques technologiques
(transport de matiere dangereuses,
canalisations GAZ, réseau TRAPIL, 4
ICPE sur le territoire)

Une pollution potentielle et avérée
des sols (62 sites CASIAS)

Une exposition a des nuisances
sonores (respect des valeurs
nationales mais pas des valeurs
limites OMS)

Une exposition a la pollution de I'air
Une dégradation du ciel nocturne
liée au caractere urbain et ala
métropole du grand Paris

La présence de moustiques tigres

Renforcement du caractere sonore apaisé des secteurs
d’habitats via la pacification des abords des axes et le
développement de la trame verte et bleue ;
Adaptation des choix de développement aux
contraintes relatives aux infrastructures routiéres ;
Renforcement de I'offre alternative a la voiture
individuelle et facilitation de la multimodalité ;

Prise en compte du risque industriel sur le territoire :
Mise en place d’une cohabitation entre les Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)
existantes et les secteurs résidentiels et tertiaires.
Décongestion de la circulation routiere ;
Accompagnement au développement du télétravail ;
Intégration de la question des nuisances dans les choix
d’aménagement ;

Amélioration de la qualité de I'air par le renforcement
de la trame verte et bleue ;

Création d’une Zone a Faible Emissions (ZFE)
Adaptation des projets d’'aménagements et des
principes constructifs aux caractéristiques du site ;
Intégration de la gestion des eaux pluviales dans les
programmes d’aménagement et déploiement de la
gestion intégrée des eaux de pluie ;

Prise en compte des éléments de connaissance du
risque dans les choix de développement urbain ;
Adaptation du territoire aux phénomeéne de
sécheresse ;

Développement d’une culture du risque par la
sensibilisation des citoyens a la multiplicité des risques
existants sur le territoire ;

GESTION DES
RESSOURCES ET
DES DECHETS

Une eau potable de bonne qualité et
dont I'approvisionnement est
sécurisé

Des réseaux d’eau potable avec des
performances plus ou moins inégales
Un traitement adapté des eaux
usées, effectué a la STEP Seine
Amont de Valenton

Amélioration de la performance énergétique des
logements existants et limitation des besoins en
énergie des nouvelles constructions ;

Développement des mobilités décarbonées et des
alternatives a I'automobiles ;

Renforcement de la part modale réservée aux modes
doux ;

Augmentation de la part d’énergies non fossiles dans le
mix énergétique :
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1.3 Analyse des effets de la révision du PLU sur I'environnement

1.3.1 Analyse du projet de PADD

D’une maniere générale, le projet de PADD a une influence positive sur I'environnement puisqu’il est recherché, autant que

possible, une adéquation entre développement urbain et prise en compte des enjeux environnementaux. On peut notamment

envisager les points suivants :

- Réduction de la pression fonciere sur les espaces naturels et agricoles (préservation, mise en valeur etc..) et plus

globalement de la pression sur les ressources (politique de réemploi, préservation des ressources en eau etc...)

- Intégration dans les principes d’aménagements de solutions fondées sur la nature (végétalisation, infiltration des eaux

pluviales etc...) visant I'amélioration de la qualité de vie, des continuités écologiques, la gestion des ressources...

- Limitation de la dépendance a la voiture individuelle (développement des mobilités douces et de I'intermodalité,

renforcement de la multifonctionnalité des espaces urbains etc..) ;

- Amélioration de la prise en compte du déreglement climatique dans les projets urbains ;

En revanche, le projet porté dans le cadre du PADD présente des incidences mitigées du point de vue des émissions de GES

ans le sens ou il propose des orientations qui tendent a favoriser la sobriété des déplacements et d’autre part la mise en ceuvre
dansl| | d tat tendentaf la sobriété des dépl ts et d’aut tl

de mesures fluidifiant le recours a la voiture.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématiques

Adaptation a
I'lcCU

SYNTHESE

Le projet de PLU prévoit une densification de I'existant (habitat, parcs d’activités) qui est susceptible, en
augmentant localement la densité de favoriser I'llot de chaleur urbain (augmentation de la part
d’espaces batis, imperméabilisation des sols, modification locale de la circulation de vents, réduction de
la part d’espaces végétalisés).

En contrepartie, il est attendu: la préservation des espaces naturels et agricoles existants, la
végétalisation (maintien et renforcement), le maintien des sols perméables ou la désimperméabilisation
des espaces de maniére a favoriser une gestion au point de chute des eaux pluviales mais également la
prise en compte du déreglement climatique dans les projets urbains.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
thématiques

SYNTHESE

En revanche, la prise en compte des besoins d’une gestion au point de chute des eaux pluviales contribue
a favoriser sur le territoire un cycle de I'eau amélioré (limitation des phénomenes de ruissellement et
de surcharge des réseaux, augmentation de I'infiltration des eaux dans le sol et donc des capacités de
recharge des nappes phréatiques...).

Consommation

Le projet de PLU entend maintenir et amplifier la dynamique territoriale en garantissant notamment
I"attractivité de celle-ci aussi bien pour la population actuelle que pour une population future. Cette
dynamique est portée aussi bien du point de vue commercial et activités que du point de vue des
habitants.

De la méme maniére que pour les émissions de GES ou les consommations d’eau, cette attractivité est

Emissions de
GES

Le projet de PLU vise a assurer |'attractivité économique du territoire et a renforcer I'attractivité du
territoire pour la population ce qui favorise I'émission de GES liées aux activités humaines. La création
de nouveaux acces a l'autoroute, si elle permet potentiellement de réduire les phénomeénes de
congestion sur le territoire, peut tendre a favoriser le report modal vers la voiture individuelle.

Afin de limiter ces émissions, le projet de PLU encourage et favorise : le développement des mobilités
douces, le renforcement de I'attractivité des commerces de proximité sur le territoire pour limiter les
besoins de déplacements, le report modal vers des mobilités alternatives a la voiture individuelle.

d’énergie . e
source de pression pour le territoire.
Néanmoins, en paralléle le projet de PLU prévoit: I'amélioration du bati (résidentiel, public,
équipements...); le développement de l'intermodalité et des modes doux, le renforcement de
I’attractivité pour les commerces en cceur de ville etc..
Energie Le projet de PLU encourage le développement des énergies renouvelables sur le territoire.
++
renouvelable
Le projet de PLU vise I'accueil de nouvelles populations sur le territoire ce qui, comme pour les émissions
de GES, les consommations d’eau et d’énergie contribue a augmenter les besoins et pressions sur le
Gestion des territoire. Ainsi, les quantités de déchets sont susceptibles d’augmenter.
dechets Néanmoins, dans le cadre du PLU, il est attendu d’assurer la gestion des déchets mais également de
renforcer et de se tourner vers une intégration du réemploi et du recyclage dans les projets
d’aménagements et de construction.
Le projet de PLU prévoit 'arrivée de nouveaux habitants et I'augmentation de la densité (densification
Risques douce) sur le territoire ce qui a pour effet d’augmenter la part d’habitants et de biens exposés a des
naturels risques naturels sur le territoire.
En revanche, leur prise en compte doit étre faite dans I'ensemble des projets d’'aménagements.
. Le projet de PLU prévoit le renforcement de I'attractivité des zones d’activités économiques contribue
isques R . ). . L ). , R .
tec?mologiques a favoriser I'implantation sur le territoire d’infrastructures et d’activités potentiellement sources de
risques technologiques.
Risque et santé - . " - - . - N
dels Le projet de PLU prévoit globalement de favoriser la qualité de vie sur le territoire en visant a assurer un
population développement territorial qui contribue a renforcer la qualité des espaces publics (végétalisation,
désimperméabilisation etc..) qui contribue a I'accessibilité a la nature en ville, au renforcement de
Santé et qualite I’'amélioration de la qualité de I'air et & limiter la perception des nuisances sonores.
de vie (risques . , . . . . .
pour Ja santé (++) Par ailleurs, I’'engagement pris de favoriser le report vers des solutions de déplacements favorisant le

humaine)

report modal, la prise en compte des besoins en termes d’activités et commerces de proximité contribue
a réduire les nuisances sonores et les pollutions atmosphériques.

L’amélioration de la qualité nocturne du territoire permet également de réduire la pression sur le cycle
circadien des habitants.

Le projet de PLU entend travailler et mettre en valeur le territoire a travers une politique de préservation

Paysage et patrimoine (++) des espaces naturels et patrimoniaux, la mise en ceuvre de principes d’aménagement qualitatif (espace
public, zones d’activités économiques etc...).
Espaces (++) Le projet de PLU entend développer la trame verte, bleue et noire du territoire en garantissant, entre
remarquables autres, la préservation stricte des espaces remarquables et d’intérét du territoire (Yvette, Bois Saint-
Trame verte et . . . N . . . . . . i .
bleue Eloi, plaine agricole). Au-dela de cette préservation stricte, il est également recherché une amélioration
Biogiversité (écologique) qualitative de la fonctionnalité de ces milieux en favorisant notamment les continuités entre les
iodiversite et s , . N . .
ecosystames différents réservoirs de la trame verte et bleue a I'échelle communale et supra-communale. La prise en
compte des continuités nocturnes est également faite.
Lrame( Ver,te] j‘t (++) L'accessibilité des différents espaces verts et naturels sur le territoire a vocation a étre renforcée en lien
eue (soclale

avec le développement des continuités sur le territoire (meilleure perception et visibilité sur le territoire
des continuités, accompagnement des mobilités douces...)

Préservation
des ressources

Le projet de PLU prévoit de limiter trés fortement la consommation fonciére sur le territoire en
privilégiant majoritairement la densification douce et le renouvellement en milieu urbain. La part
d’espaces autorisés de consommation maximale de 1,5ha permet de contraindre fortement la

Economie de . . o . . . .

foncier consommation fonciére sur le territoire. Par ailleurs, la préservation des espaces agricoles et naturels
importants pour le territoire permet de garantir leur préservation vis-a-vis de la consommation fonciere.
A noter toutefois, la création de nouvelles infrastructures qui, si elles ne correspondent pas a de
|"'urbanisation, contribuent a I'artificialisation des sols du territoire mais dans une moindre mesure.

Eau (AEP, Le projet de PLU prévoit de dynamiser la commune et d’assurer son attractivité démographique ce qui

Z:iiig:zee”;em' est une source potentielle d’augmentation des consommations en eau sur le territoire et ainsi une

eaux pluviales)

source de pression sur la ressource en eau.
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1.3.2 Synthése des incidences et des mesures envisagées

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-

SYNTHESE

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

thématiques

Adaptation a
I'lcCU

EVITEMENT : A travers I'OAP « trames écologiques » et le réglement (écrit-zonage) qui préservent les
espaces de nature et boisés du territoire, la préservation des espaces « frais » ou contribuant a réduire
les phénomenes de surchauffe est assurée.

REDUCTION : L'OAP « Trames écologiques » favorise le développement et le renforcement de la
végétalisation des espaces, ce qui contribue a limiter les phénomeénes de surchauffe urbaine. Le
reglement impose également le maintien d’espaces libres et d’une part de pleine terre dans la quasi-
totalité des zones urbaines du territoire. La mise en ceuvre de principes bioclimatiques dans le cadre de
I'OAP « Climat-Air-Santé » et la préconisation de mesures visant a limiter les surchauffes urbaines
(matériaux etc..) contribue a favoriser une qualité d’habiter méme en période de fortes chaleurs.

Emissions de
GES

EVITEMENT : A travers I'OAP « Climat-Air-Santé » et la mise en ceuvre du réglement la réhabilitation et
la rénovation du parc de logements existants sont encouragés ce qui permet d’éviter les émissions et
consommations liées a la construction de nouveaux logements.

REDUCTION : Le PLU a travers 'OAP « Climat-Air-Santé » incite a la mise en ceuvre de principes de
construction bioclimatiques et visent a réduire les besoins énergétiques des batiments. Le réglement
favorise la mise en ceuvre de mesures visant a assurer la réalisation de travaux d’isolation et
d’amélioration de la performance énergétique en prenant en compte les éventuels besoins de
dérogation que cela génére. En lien avec I'OAP « Climat-Air-Santé » il favorise également le déploiement
de dispositifs de production d’énergie renouvelable et encourage a leur usage dans les projets.

Paysage et patrimoine

(++)

EVITEMENT : Le réglement graphique et écrit ont permis de distinguer et préserver de I"'urbanisation les
grandes composantes paysagéeres et naturelles (absence de zones en extension — définition de zones A
et N). La mise en place de prescriptions ponctuelles sur le bati a protéger (L151-19) permet de garantir
la pérennité dans le temps de ces éléments patrimoniaux.

REDUCTION : L'OAP « trames écologiques » incite au renforcement de la qualité paysagéere des espaces
urbanisés en favorisant la végétalisation, la mise en valeur de la trame bleue et le renforcement des
continuités paysageres. Le réglement permet quant a lui de décliner ces ambitions en mettant en avant
des exigences de traitement qualitatif des espaces libres sur les parcelles.

Biodiversité et
écosystéemes

Espaces
remarquables

Trame verte et
bleue
(écologique)

Trame verte et
bleue (sociale)

EVITEMENT : L'OAP « Trames écologiques » prévoit la préservation et le renforcement de I'intérét des
milieux naturels et agricoles existants. Cette volonté est renforcée dans le reglement graphique et écrit
qui ont permis de distinguer et préserver de |'urbanisation les grandes composantes paysagéres et
naturelles (absence de zones en extension — définition de zones A et N). La mise en place de prescriptions
surfaciques au niveau de I'Yvette, et des zones humides avérées du territoire (art.L..151-23) mais
également au sein des espaces boisés d’intérét sur le territoire (cceur d’flot de logements collectifs et
pavillonnaires) permettent d’éviter toute dégradation ou intervention non contrélée au sein de ces
espaces.

REDUCTION : L'OAP « trames écologiques » favorise la mise en ceuvre de mesures visant a renforcer la
qualité écologique des espaces, a accompagner les projets urbains. Le reglement permet de définir des
exigences en matiere de traitement des espaces libres sur les parcelles : végétalisation qualitative etc..

Préservation
des ressources

Economie de
foncier

Eau (AEP,
assainissement,
gestion des
eaux pluviales)

Consommation
d’'énergie

Energie
renouvelable

EVITEMENT : L'OAP « Trames écologiques » prévoit la préservation des terres agricoles et naturelles du
territoire. Le réglement ne prévoit aucune ouverture a I'urbanisation (AU) et a permis le déclassement
des zones a urbaniser subsistants sur le territoire.

REDUCTION : L'OAP « Trames écologiques » permet de développer la gestion des eaux pluviales au point
de chute et valorise le réemploi des eaux pluviales dans les espaces urbains extérieurs. L'OAP « Climat-
Air-Santé » permet quant a elle de définir des mesures et exigences en matiére de conception urbaine
et de construction qui visent a assurer la sobriété de celle-ci de sa construction (réemploi de matériaux,
biosourcés etc..) et une conception qui garantit la limitation des besoins en période de fonctionnement
(principes bioclimatiques). Par ailleurs, les économies d’énergie sont également recherchés a travers le
développement et le renforcement de I'attractivité des modes de déplacements actifs et/ou alternatifs
a la voiture individuelle. Dans le cadre du réglement, une attention est également portée sur la mise en
ceuvre de principes visant a assurer la préservation de la ressource en eau en limitant I'impact de

Risque et santé
dela
population

Gestion des

déchets I"'urbanisation (mise en ceuvre d’une gestion a ciel ouvert, renforcement des possibilités de réemploi des
eaux pluviales etc..). Le réglement fixe également des obligations en matiére de renforcement et de
développement des pratiques facilitant le tri et la mise en ceuvre de mesures visant a favoriser la
valorisation des déchets organiques.

Risques EVITEMENT : L'OAP « Climat-Air-Santé » permet de définir la mise en ceuvre de mesures visant a assurer

;?St:l:z'; la mise en place d’une politique d’architecture acoustique qui limite I'implantation de certaines

technologiques

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

typologies dans les secteurs les plus concernés par les nuisances sonores et la pollution de I'air liée a la
présence de I'A6 sur le territoire.

REDUCTION : Les OAP « Climat-Air-Santé » mais également « Trames écologiques » prévoient la mise en
ceuvre d’une politique visant a favoriser la végétalisation du territoire et I'accessibilité a des espaces
verts qui constituent des espaces de respiration et de « calme » pour les habitants. Cela permet
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
Sous- SYNTHESE
thématiques

Thématiques

également de limiter la vulnérabilité en période de canicule et surchauffe urbaine. Le réeglement permet
quant a lui de favoriser la mise ceuvre de mesures permettant le report vers des alternatives a la voiture
individuelle (réduction des émissions de polluants et des nuisances sonores).

Certains aspects des risques naturels et technologiques, évoqués dans le PADD (remontées de nappes,
phénomene de retrait-gonflement des argiles etc..) ne font pas systématiquement I'objet d’une
traduction réglementaire et de mesures visant a limiter I'incidence du plan sur ces sujets-la.

Par ailleurs, concernant la question des risques et de la santé de la population, dans le cadre du PLU,
celle-ci est principalement liée aux choix effectués en matiere de secteurs de développement
préférentiels. Ainsi, les OAP « Mazarin », « Brossolette » et « Convergence » prévoit le développement
d’une certaine part de logement dans des secteurs concernés par des nuisances sonores. Des mesures
plus locales ont été prises de maniére a réduire les incidences mais, au regard de I'importance des
nuisances rencontrées sur ses secteurs, des mesures complémentaires ont été identifiées.

La carte ci-dessous permet de superposer les principaux secteurs en évolution (secteurs d’OAP). Ceux-ci mettent en évidence
une certaine exposition a des nuisances. Néanmoins, ces nuisances et les risques naturels s’expriment sur la totalité du
territoire.

Les secteurs les plus concernés par des nuisances sonores font I'objet d’une destination a vocation économique voire mixte
sous certaines conditions.



Risque et nuisances - Secteurs d'évolution

. 0.7.\ -
AN

A

[ Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
170 Mask
Risques et nuisances
Emprise PPRI
" Phénomenes de remontées de nappe
Retrait gonflement des argiles
I Secteur exposé a des nuisances sonores
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1.3.3 Synthese des incidences NATURA 2000

La révision projetée n’a aucun effet direct sur les sites Natura 2000 puisqu’il n’existe aucun site sur le territoire de la commune
de Chilly-Mazarin. Ainsi, le projet de PLU ne prévoit aucune urbanisation nouvelle ou mise en ceuvre de projets a proximité
immédiate d’un site Natura 2000.

Le projet porté dans le cadre de la révision du PLU permet de préserver les typologies d’habitats, présentes sur la commune,
qui peuvent étre mobilisées par des espéces liées aux sites Natura 2000 « Marais d’ltteville et de Fontenay-le-Vicomte (ZPS
FR1110102) », « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne (ZSC FR1100805) » « Massif de Rambouillet et zones
humides proches (ZPS FR1112011) » et « Sites de Seine-Saint-Denis (ZPS FR1112013) ».



2 Compatibilité de la révision avec les documents supérieurs

Le PLU doit respecter un rapport de compatibilité avec un certain nombre de documents. Aussi, il est nécessaire d’analyser,

dans le cadre de I'évaluation environnementale la maniére dont le projet de modification permet ou non de répondre aux

enjeux et objectifs portés par les documents cadres.

2.1.1.1 Compatibilité avec le SDRIF

OBJECTIF

THEMATIQUE

COMPATIBILITE

Polariser et équilibrer

Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d’une gare

Secteur a fort potentiel de densification

Secteur d’urbanisation préférentielle

Préserver et valoriser

Un front urbain d’intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces verts et de loisirs

Une liaison agricole

Le fleuve et les espaces en eau

2.1.1.2 Compatibilité avec le SRCE

THEMATIQUE

COMPATIBILITE

Secteur d’intérét écologique

Milieux humides

Corridor alluvial multitrame a restaurer

b

2.1.1.3 Compatibilité avec le SDAGE

COMPATIBILITE

fonctionnelles, des milieux
humides préservés et une
biodiversité en lien avec
I'eau restaurée

continentaux et littoraux et les
zones d’expansion des crues
pour assurer la pérennité de
leur fonctionnement

ORIENTATION ORIENTATION DISPOSITIONS
FONDAMENTALE
Pour un territoire vivant et | 1.1 Préserver les milieux | 1.1.1 Identifier et protéger les
résilient : des rivieres | humides et aquatiques | milieux humides dans les

documents régionaux de
planification

1.1.2 Cartographier et protéger
les zones humides dans les
documents d’urbanisme

1.1.3 Protéger les milieux
humides et les espaces
contribuant a limiter les risques
d’inondation par débordement
de cours d’eau ou par
submersion marine dans les
documents d’urbanisme

1.2 Préserver le lit majeur des
rivieres et les milieux associés
nécessaire au bon

1.2.1 Cartographier et préserver
le lit majeur et ses
fonctionnalités

fonctionnement
hydromorphologique et a
|"atteinte du bon état

Réduire les  pollutions
diffuses en particulier sur
les aires d’alimentation de
captages d’alimentation en
eau potable

2.1 Préserver la qualité de I'eau
des captages d’eau potable et

2.1.2 Protéger les captages dans
les documents d'urbanisme

restaurer celle des plus | 2.1.7 Lutter contre le

dégradés ruissellement a 'amont des
prises d’eau et des captages en
zone karstique

2.4 Aménager les bassins | 2.4.2 Développer et maintenir

versants et les parcelles pour
limiter le transfert des
pollutions diffuses

les éléments fixes du paysage
qui freinent les ruissellements

PLU NON CONCERNE

Pour un territoire sain :
réduire  les  pressions
ponctuelles

3.2 Améliorer la collecte des
eaux usées et la gestion du
temps de pluie pour supprimer
les rejets d'eaux usées non
traitées dans le milieu

3.2.2 Limiter
I'imperméabilisation des sols et
favoriser la gestion a la source
des eaux de pluie dans les
documents d’urbanisme, pour
les secteurs ouverts a
I"'urbanisation

3.2.3 Améliorer la gestion des
eaux pluviales des territoires
urbanisés

3.2.5 Définir une stratégie
d’aménagement du territoire
qui prenne en compte tous les
types d’événements pluvieux

Pour un territoire préparé :
assurer la résilience des
territoires et une gestion
équilibrée de la ressource
en eau face aux enjeux du

4.1 Limiter les effets de
I"'urbanisation sur la ressource
en eau et les milieux
aquatiques

4.1.1 Adapter la ville aux
canicules

4.1.3 Concilier aménagement et
disponibilité des ressources en

eau dans les documents

changement climatique d’urbanisme
2.1.1.4 Compatibilité avec le SAGE
Sage Orge-Yvette :
THEMATIQUE OBJECTIF COMPATIBILITE

Macropolluants

Améliorer la qualité physico-chimique des eaux afin d’atteindre et
de maintenir le bon état et le bon potentiel écologique global sur
I’ensemble des cours d’eau du territoire

PLU DE CHILLY-MAZARIN

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Produits phytosanitaires

Atteindre le bon état chimique
Satisfaire les usages, la production d’eau potable en particulier

Pollutions liées aux sites et
sols pollués

Satisfaire les usages (eau potable) et éviter toute dégradation des
milieux aquatiques par les pollutions accidentelles

Pollutions liées aux eaux
pluviales

Respecter le bon état chimique des eaux
Respecter les normes particulieres fixées sur les « polluants
spécifiques de I'état écologique »

Qualité des eaux
souterraines

Atteindre le bon état physico-chimique et chimique

Hydromorphologie des
cours d’eau et continuité
écologique

Non dégradation de I'existant (notamment dans le cadre de
projets d’'aménagements futurs)




Restauration hydromorphologique des cours d’eau pour
améliorer leurs fonctionnalités écologiques
Amélioration de la circulation piscicole et du transit sédimentaire

Zones humides

Non dégradation de I’existant
Restaurer les fonds de vallée et les milieux humides (biodiversité,
qualité de I'eau, lien avec préservation des zones inondables)

Inondations

Réduire la vulnérabilité dans le lit majeur et préserver la capacité
d’expansion de crue des cours d’eau du bassin

Entretenir la culture du risque

Réduire les risques d’inondation liés aux eaux pluviales et de
ruissellement

Gestion des eaux pluviales

Réduire I'impact du ruissellement des eaux pluviales en zones
urbanisées et au niveau des terres agricoles

SAGE Bievre

THEMATIQUE

OBJECTIF

COMPATIBILITE

Milieux

Renaturer et rouvrir les trongons cohérents

Restaurer I'hydromorphologie des cours d’eau

Amélioration de la continuité écologique (sédimentaire et piscicole) et hydraulique (latérale et
transversale)

Préservation, restauration et valorisation des zones humides

Préservation et gestion des milieux aquatiques associés

Qualité

Réduction des rejets permanents d'eaux usées domestiques, artisanales et industrielles

Réduction des rejets temporaires (en temps de pluie) d’eaux usées domestiques, artisanales et
industrielles

Gestion des rejets ponctuels en eau traitée au milieu naturel en provenance des stations d’épurations
privées

Réduction de la pollution phytosanitaire

PLU NON
CONCERNE

Ruissellement

Prévention : Limitation des ruissellements a la source
Protection : augmentation des capacités de transfert et d’écrétement

Patrimoine Protection et valorisation du patrimoine naturel, paysager et historique
THEMATIQUE OBIJECTIF COMPATIBILITE
Milieux Renaturer et rouvrir les trongons cohérents __
Restaurer I'hydromorphologie des cours d’eau
Amélioration de la continuité écologique (sédimentaire et piscicole) et
hydraulique (latérale et transversale)
Préservation, restauration et valorisation des zones humides
Préservation et gestion des milieux aquatiques associés
Qualité Réduction des rejets permanents d'eaux usées domestiques, artisanales et

industrielles

Réduction des rejets temporaires (en temps de pluie) d’eaux usées domestiques,
artisanales et industrielles

Gestion des rejets ponctuels en eau traitée au milieu naturel en provenance des
stations d’épurations privées

Réduction de la pollution phytosanitaire

PLU NON
CONCERNE

Ruissellement

Prévention : Limitation des ruissellements a la source
Protection : augmentation des capacités de transfert et d’écrétement

Patrimoine

Protection et valorisation du patrimoine naturel, paysager et historique
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2.1.1.5 Compatibilité avec le PRGRI

THEMATIQUE

COMPATIBILITE

Aménager les territoires de maniére résiliente pour réduire leur vulnérabilité

Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le coit des dommages

Améliorer la prévision des phénomeénes hydrométéorologiques et se préparer a gérer la crise

PLU NON CONCERNE

2.1.1.6 Compatibilité avec le PEB

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par le PEB de I'aéroport Paris Orly. Celui-ci a été approuvé par l'arrété

interpréfectoral n® 2022/00949 du 17 mars 2022.

La commune est concernée par un zonage A, B et C du PEB. L'ensemble
de ces secteurs sont concernés par des zonages restreignant tres
fortement la densité d’habitat et interdisant d’une maniere générale
cette destination dans les différents secteurs :

- En zone UZ (emprise de I'aéroport d’Orly) les seules
destinations autorisées sont : les ICPE si compatibles avec le
caractére de la zone / les travaux nécessaires a la réalisation
des constructions autorisées ou pour la réalisation
d’équipements d’intérét collectif ;

- En zone Ul (et sous destinations) : les logements sont tres
fortement réglementés avec notamment la nécessité d’étre
cumulativement liés et nécessaire au gardiennage et au
fonctionnement des activités et services publics, d’étre
insérées dans le volume de la construction principales.

- Enzone A, les constructions a destination de logements sont
autorisées uniguement si elles sont liées et nécessaire a
I'exploitation agricole.

- Enzone UHa (qui correspond a de I'habitat existant au sein de

secteurs d’activités économiques) seules les annexes et

At - Ripbation et 2023

extension des habitations existantes sont possibles.

Le projet de PLU ne prévoit pas d’augmente la densité d’habitant sur
ces secteurs ce qui est _ avec les zonages du PEB.

2.1.1.7 Compatibilité avec le PCAET

PEB aéroport d'Orly
" Zone A

lone B
Zone C

AXE OBJECTIFS OPERATIONNELS

des locaux d’activité

Améliorer la qualité environnementale des batiments et

Réduire la consommation d'énergie grise

Réduire la consommation d’énergie des

logements et locaux d’activités dans les logements

Sensibiliser et informer sur les économies d'énergie

Encourager la rénovation des logements

COMPATIBILITE

Se déplacer mieux et moins
circulation pour réduire la pollution

Déployer des véhicules moins polluants et agir sur la

Mobiliser les professionnels de I'immobilier et du PLU NON
batiment CONCERNE
Sensibiliser et mobiliser les habitants et actifs du | PLU NON
territoire CONCERNE

Développer le co-voiturage et les mobilités partagées

0o



Favoriser les modes doux

Développer l'offre de transports collectifs tout en
favorisant I'intermodalité

Limiter le besoin de déplacement

Développer une économie circulaire

Mobiliser le territoire pour accélérer la transition vers
une économie circulaire

PLU NON
CONCERNE

Déployer I'économie circulaire dans le secteur de
I'aménagement et du BTP

Organiser une boucle organique sur le territoire PLU NON
CONCERNE
Sensibiliser et outiller les habitants pour une
consommation responsable
Agir au quotidien pour changer ensemble Inciter a une consommation responsable PLU NON
Encourager la participation et les projets collectifs | CONCERNE

citoyens

Mobiliser les jeunes

Préserver les ressources naturelles et
favoriser une agriculture locale durable

Développer les activités et 'offre locales alimentaires en
tenant compte des problématiques climat-air-
Energie

Préserver les milieux naturels et améliorer I'impact
environnemental des activités agricoles

Produire et distribuer des
renouvelables et citoyennes

énergies

Impliquer les habitants et les partenaires dans I'évolution
du systeme énergétique local

Développer les énergies renouvelables et de

récupération

Action 7.1 Préserver et développer des sites a vocation logistique
Action 7.2 Favoriser |'usage de la voie d’eau

Vers des services publics exemplaires

PLU NON CONCERNE

2.1.1.8 Compatibilité avec le PDUIF

DEFI 7 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser Act!on 73 Amelprer ‘ ‘offre de t.ransport ferrgv[lalre ) PLU NON

Iusage de la voie d’eau et du train Action 7.4 Co.ntrlbuer a.un.e meilleure ‘ef‘ﬂcame %1u transport routier CONCERNE
de marchandises et optimiser les conditions de livraison
Action 7.5 Améliorer les performances environnementales du
transport de marchandises

DEFI 8 : Construire un systéme de gouvernance qui responsabilise les PLU NON

acteurs dans la mise en ceuvre du PDUIF CONCERNE
Action 9.1 Développer les plans de déplacements d’entreprises et
d’administrations

DEFI 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs | Action 9.2 Développer les plans de déplacements d’établissements PLU NON

déplacements scolaires CONCERNE
Action 9.3 Donner une information compléte, multimodale,
accessible a tous et développer le conseil en mobilité
Env 1 Accompagner le développement

. N R . de nouveaux véhicules PLU NON

Actions a caractére environnemental . )
ENV 2 Réduire les nuisances sonores CONCERNE
liées aux transports

o efey #
2.1.1.9 Compatibilité avec le PLH
AXE ACTIONS COMPATIBILITE

Objectif d’accroissement de la production de
logements

Préparation a la mise en place des opérations
Référentiel pour le montage des opérations
Soutien a la mise en ceuvre des opérations

Objectif de diversification de Ioffre de

logements

Développer une offre privée a prix maitrisés
Développer une offre de logements sociaux
Accompagner le développement de I'offre étudiante
Loger les jeunes actifs

Favoriser la mixité générationnelle

Développement de |'offre d'hébergement

THEMATIQUE

OBJECTIF

COMPATIBILITE

Défi 1 : Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a vélo
et en transports collectifs

Action 1.1 Agir a I'échelle locale pour une ville plus favorable a I'usage
des modes alternatifs a la voiture

DEFI 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs

Action 2.1 Un réseau ferroviaire renforcé et plus performant
Action 2.2 Un métro modernisé et étendu

Action 2.3 Tramway et T Zen : une offre de transport structurante
Action 2.4 Un réseau de bus plus attractif

Action 2.5 Aménager des poles d’échanges multimodaux de qualité
Action 2.6 Améliorer I'information voyageurs dans les transports
collectifs

Action 2.7 Faciliter I'achat des titres de transport

Action 2.8 Faire profiter les usagers occasionnels du passe sans
contact Navigo

Action 2.9 Améliorer les conditions de circulation des taxis et
faciliter leur usage

PLU NON
CONCERNE

DEFIS 3 et 4 : Redonner a la marche de I'importance dans la chaine de
déplacements et donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Action 3/4.1 Pacifier la voirie pour redonner la priorité aux modes
actifs

Action 3/4.2 Résorber les principales coupures urbaines

Action 3.1 Aménager la rue pour le piéton

Action 4.1 Rendre la voirie cyclable

Action 4.2 Favoriser le stationnement des vélos

Action 4.3 Favoriser et promouvoir la pratique du vélo auprés de
tous les publics

DEFI 5 : Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés

Action 5.1 Atteindre un objectif ambitieux de sécurité routiere
Action 5.2 Mettre en ceuvre des politiques de stationnement public
au service d’une mobilité durable

Action 5.3 Encadrer le développement du stationnement privé
Action 5.4 Optimiser |'exploitation routiére pour limiter la
congestion

Action 5.5 Encourager et développer la pratique du covoiturage
Action 5.6 Encourager |'autopartage

DEFI 6 : Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacements

Action 6.1 Rendre la voirie accessible
Action 6.2 Rendre les transports collectifs accessibles

PLU NON
CONCERNE
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Développement de I'offre en faveur des gens du
voyage

Objectif d’intervention sur le parc privé
existant

Faciliter le repérage des situations de mal-logement
Orienter et accompagner les ménages pour
I'amélioration de I’habitat privé

Objectif d’intervention sur le parc social
existant

Adapter les logements sociaux a la perte d'autonomie
Définir des priorités en matiere de réhabilitation et
rénovation énergétique

R&flexi o PLU NON
gflexmn sur les attrlbutlong ( . CONCERNE
Disposer de modalités d'accueil et
d'accompagnement
des demandeurs
Objectif de suivi et de mise en ceuvre du PLH | Partenariats PLU NON
avec les partenaires Observatoire de I'habitat et du foncier CONCERNE




3 Présentation générale de la révision du PLU

3.1 Historique du PLU

Le PLU de Chilly-Mazarin a été approuvé en 2011. Celui-ci a par la suite fait I'objet d’une révision le 20 septembre 2018 et est
exécutoire depuis le 8 décembre 2018. A la suite de demandes effectuées par le préfet, le conseil municipal a acté, le 14 mai
2019, une modification de certains éléments par délibération du conseil. Le PLU actuel est ainsi exécutoire depuis le 16 juin
2019.

Néanmoins, celui-ci a fait I'objet d’'une contestation devant le tribunal administratif et son annulation est une hypothese
envisagée avec un retour au document de 2011.

Aussi, a la suite de son élection, le nouveau conseil municipal a prescrit, en 2020, la révision compléte du PLU.

3.2 Objectifs poursuivis par la révision (délibération du 18 juin 2020)

Le projet de révision du PLU a été engagé par la municipalité afin d’ancrer le territoire dans la transition écologique en traduisant
notamment, a I’échelle locale, la Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC) visant 'atténuation et I'adaptation au changement
climatique.

Au-dela de ce grand objectif global, il est attendu que la révision du PLU permette de :

-« Concilier la maitrise de la croissance urbaine et le renouvellement urbain, en renforcant le lien entre les quartiers et
en favorisant la mixité urbaine.

- Renforcer I'accessibilité au territoire et améliorer la qualité des déplacements a travers tous les modes de déplacements.

- Préserver et renforcer dans la mesure du possible, la trame verte et bleue.

- Promouvoir la ville de Chilly-Mazarin afin d’affirmer sa position d’entrée communautaire a I'échelle de la communauté
d’agglomération Paris-Saclay »

Ces différentes ambitions ont pour objectif de répondre a deux enjeux majeurs :

- Lerenforcement de I'attractivité de Chilly-Mazarin ;
- Faire de Chilly-Mazarin une « ville qui respire ».

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE



4 Description de I'état initial de I'environnement et identification des
enjeux environnementaux du territoire

4.1 Caractéristiques physiques du territoire :

4.1.1 Topographie

La ville de Chilly-Mazarin, se situe pour partie dans la vallée de I'Yvette ce qui influence fortement sa topographie. Ainsi, la
commune s’'implante principalement sur un plateau calcaire au nord qui offre ensuite une forte déclivité en direction de I'Yvette
au sud.

Ce relief permet d’offrir des vues intéressantes sur le grand territoire mais constitue également un élément structurant vis-a-
vis des mobilités douces en complexifiant I'acces a tous au vélo, a la marche etc...

4.1.2 Géologie

La commune s'implante sur des roches suivantes :

- Calcaires et argiles a meuliéres ;

- Sables et gres de Fontainebleau ;

- Glaises et argiles vertes (gla) et des marnes supra-gypseuses ;
- Alluvions.

Le sol de la commune de Chilly-Mazarin met en avant une diversité de substrats dont le point commun est de présenter une
perméabilité relativement faible. Certaines formations comme les argiles présentent par ailleurs des caractéristiques
hydrogéologiques particulieres (phénomene de retrait-gonflement) qui nécessite la mise en ceuvre de mesures spécifiques lors
de la construction.

4.1.3 Paysages

Que ce soit a I’échelle du grand paysage ou a celle du paysage communal la dimension urbaine est trés prégnante sur le
territoire. Ainsi, a I'échelle du territoire, la commune s’implante entre les poles urbains majeurs et Orly.

A I'échelle communale les zones d’activités et les espaces d’habitat caractérisent une grande partie des espaces. Néanmoins,
au-dela de cet aspect « urbain » la commune de Chilly-Mazarin bénéficie d’une lisiere urbaine marquée vis-a-vis des espaces
agricoles et des pelouses de I’Aéroport d’Orly.

L'atlas des paysages de I'Essonne identifie notamment les éléments suivants sur le territoire :

- Développer une trame urbaine pour I'ensemble de la ville agglomérée en renforgant les centralités et en retissant des
liaisons entre quartiers ;

- Développer des espaces de nature en lisiere des villes, en relation avec les grands espaces agricoles ;

- Revitaliser et mettre en réseau le patrimoine historique des villes et des villages ;

- Reconvertir les grandes traversées d’agglomération en axes urbains.

4.1.4 Climat

La commune se situe dans une zone soumise a I'influence du climat océanique. Concrétement, cela se traduit par un climat
tempéré plutot chaud sans saison seche et avec un été tempéré.

Lors de I'élaboration du PCAET la vulnérabilité face au changement climatique a été caractérisée et les points suivants ont pu
étre mis en avant :

- Une augmentation (en intensité et fréquence) des épisodes caniculaires :

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

o Lavulnérabilité face a cet état de fait est désignée ainsi : vulnérabilité forte des populations fragiles et de la
biodiversité ;
- Augmentation des périodes de sécheresse : vulnérabilité forte de la biodiversité et au risque de retrait gonflement des
argiles, vulnérabilité moyenne pour la ressource en eau (qualitatif et quantitatif)
- Augmentation des événements extrémes : vulnérabilité forte en raison de la préexistence du risque inondation sur le
territoire

Les enjeux identifiés, lors de la révision du PLU de Chilly-Mazarin sont donc les suivants :

Intégration du relief dans la fabrique de la ville (préservation et mise en valeur des vues)

Appréhension des risques dans le contexte topographique (ruissellement) et développement de la
désimperméabilisation des sols

Accompagnement au développement des mobilités actives dans la perspective de renforcer leur attractivité et
accessibilité a tous

Renforcement de la présence du végétal dans I'espace public
Prise en compte des franges entre espaces agricoles et espaces urbanisés.

Intégration dans la planification urbaine d’éléments de réponse aux problématiques émergentes (phénomene d’ilot
de chaleur urbain, augmentation de la fréquence des inondations...)

4.1.5 Ressource hydrologique du territoire :

4.1.5.1 Une eau superficielle dont la qualité est a améliorer :
Sur le territoire communal, le réseau hydrographique est présent exclusivement en limite sud et se compose :

- d’un cours d’eau permanent a ciel ouvert, I'Yvette :

o ce cours d’eau est dans un état écologique moyen (pression sur la qualité de I'eau liée a la présence de
macropolluants dus au ruissellement, la présence de phytosanitaire diffus et liée a I'artificialisation forte du
cours d’eau).

- d’un cours d’eau enterré, le ru du Bief.
o Laqualité de ce cours d’eau n’a pas été évaluée.

4.1.5.2 Des masses d’eaux souterraines de qualité disparates

Il existe deux masses d’eaux souterraines sur la commune :

- Letertiaire du Mantois a I'Hurepoix :

o Cette masse d’eau est de qualité médiocre, principalement en raison de I'apport de polluants d’origine
agricole (nitrates et phytosanitaires diffus). Cela s’explique par le fait que la masse d’eau recoupe un territoire
de grande superficie (2 420km?) et n’est donc que trés modérément influencée par Chilly-Mazarin.

- L'albien-néocomien captif :

o Cette masse d’eau trés profonde (700m) est de bonne qualité et constitue la réserve d’eau douce du Bassin

parisien.

L'enjeu identifié, lors de la révision du PLU de Chilly-Mazarin est donc le suivant

- Préservation quantitative et qualitative des masses d’eau.
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4.2

Biodiversité et milieux naturels

4.2.1 Espacesremarquables

En ce qui concerne les périmetres réglementaires et d’inventaires, les sites les plus proches sont :

Pour les sites Natura 2000 : le « Marais d’ltteville et de Fontenay-le-Vicomte » et le « Marais des basses vallées de la
Juine et de I'Essonne » qui sont situés a environ 14km au sud de la commune ;

Pour les sites ZNIEFF : le Bassin de retenue de Saulx-Les-Chartreux a environ 1km a I'ouest de la commune, le Bassin
de retenue de la Bievre a Antony a environ 3 km au nord, le Coteau des vignes a environ 4 km a I'est

4.2.2 Trame verte et bleue

4.2.2.1 Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’lle de France (SRCE)et Schéma

Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Sur le territoire, le SRCE identifie les éléments suivants :

- unréservoir de biodiversité au Sud-Est de la commune dans la vallée de I'Yvette,
- unespace d’intérét écologique régional au niveau de la zone tampon de I'aéroport d’'Orly,
- un corridor alluvial multitrame boisées en milieu urbain a restaurer,
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Le seul site remarquable identifié sur le territoire est I'Espace Naturel Sensible (ENS) du Bois de Saint-Eloi.

Depuis I'adoption, en date du 3 avril 2023, du Schéma Départemental des ENS (SDENS) 2023-2030 la politique départementale

concernant les ENS a évolué.

Ainsi, le recensement des ENS n’est plus d’actualité, toutes les parcelles inscrites en zone N (voire en zone A sous certaines
conditions) peuvent étre considérées comme éligibles a la politique départementale et aux aides financiéres au titre des ENS.
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- des espaces privés disséminés dans le tissu urbain.
Le SDRIF identifie quant a lui les éléments suivants :

- unfront urbain d’intérét régional ;

- des espaces agricoles ;

- des espaces verts et espaces de loisirs ;

- une continuité agricole ;

- lefleuve et des espaces en eau ;

- une connexion avec la continuité agricole et de respiration au sud a Longjumeau.

SDRIF

wosses  Corridor alluvial multi
S—— trame a restaurer

Préserver et valoriser

e Les fronts urbains d'intérat régional

Les espaces agricoles

Milieux humides

- Sectpur d'intérét écologique

Les ospaces Doisds ot les espaces naturels

Les espaces verts ot lee espaces de loisirs

* 3 Les espaces verts ef les espaces de loksirs d'intérét régional & créer

Les continuites
Espace @ respmmton (), Baisen agrosis ot tersstitre W
Ot scoRus (7). laeon ver V)

—
B Le teuve et les espaces en eau

4.2.2.2 Composantes de la trame communale et connexions
Malgré le caractere tres urbain du territoire chiroquois il existe tout de méme une certaine diversité de milieux naturels sur le
territoire qui se traduit au travers de différents types d’habitats :

- Des espaces boisés et des parcs urbains ;

- Des milieux ouverts composés de pelouses et d’espaces agricoles au nord du territoire ;
- Desjardins pavillonnaires et espaces verts de grands ensembles végétalisés et arborés ;
- Une zone humide avérée et un cours d’eau.

Globalement, ces différents espaces sont mis en relation a travers la perméabilité relative des secteurs d’habitats, notamment
les jardins pavillonnaires et les espaces verts des grands ensembles qui créent donc un maillage diffus qu’il est intéressant de
préserver, notamment les zones les plus boisées.
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Au-dela de ce maillage de jardins privés et publics, les continuités s’appuient sur des continuités linéaires : talus du RER C, les
bermes routieres, alignements d’arbres...

En période nocturne, il existe une nuisance forte liée aux zones d’activités et au tissu urbain dense. Des secteurs « réservoirs »
sont identifiés au niveau des parcs et espaces boisés de la ville.

4.2.2.3 Dimension humaine et sociale
Le contexte chiroquois se caractérise par une faible accessibilité de la population aux espaces verts publics du territoire qui ne
représente que 2,6% du territoire pour 14,6 ha. Ainsi, finalement, les habitants n’ont accés qu’a 6,9m? d’espaces verts/habitant
et ceux-ci sont situés a plus de 300m des logements.

Malgré une offre en espaces verts limitée, la commune ceuvre pour faciliter I'accés a la nature pour tous (animations
pédagogiques, plantations d’arbres, végétalisation du territoire).

Les enjeux identifiés, lors de I"élaboration du PLU de Chilly-Mazarin sont donc les suivants :
Préservation des parcs et espaces naturels
Développement de la gestion différenciée
Préservation de la perméabilité des espaces d’habitats, notamment pavillonnaires
Développement d’un maillage public d’espaces végétalisés
Renforcement de I'accessibilité et de la visibilité de la trame verte et bleue (notamment la plaine de Balizy)
Renforcement des continuités est-ouest
Développement d’éléments ponctuels en lien avec la trame agricole : haies, arbres fruitiers, bandes enherbées

Développement de la multifonctionnalité de la trame verte et bleue : liaisons douces, gestion des eaux pluviales...

Intégration des besoins de continuités nocturnes (réduction éclairage, modification parc)

Développement d’une trame verte, bleue, nocturne vectrice de qualité de vie et de santé (accessibilité, réduction
nuisances sonores, amélioration qualité air, réduction du stress...)
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4.3 Gestion des ressources et des déchets

4.3.1 Eau
4.3.1.1 Adduction en eau potable

L'eau distribuée a Chilly-Mazarin est de trés bonne qualité. En 2018, elle a été jugée conforme aux limites de qualité
réglementaires avec un indicateur global d’eau de bonne qualité (classe A). Cette eau est de bonne qualité sur I'ensemble des
parametres : bactériologie, nitrates, fluor, pesticides, dureté.

Cette eau est issue a 85% de la Seine et les 15 % d’eau restants proviennent d’une trentaine de forages situés pour la plupart
danslavallée de I'Yerres. Elle est traitée par I'usine de potabilisation de Viry-Chatillon. La sécurisation de la ressource est assurée
par les interconnexions et la multiplicité des ressources mobilisables qui garantissent la sécurité d’approvisionnement. Par
ailleurs, I'usine de Viry-Chatillon présente une capacité suffisante pour prévenir une augmentation future de la population a
Chilly-Mazarin. Depuis 2006, les captages et les réseaux qui alimentent Chilly-Mazarin en eau potable sont protégés par
I'instauration des périmétres de protection (DUP) pour la nappe de I'Yprésien et de I’Albien de Viry-Chatillon.

Les réseaux d’eau potable présentent un bon rendement de distribution (80,9%) en revanche les pertes en réseau
(16,7m3/km/jour)

4.3.1.2 Assainissement

Les eaux usées de la commune de Chilly-Mazarin sont traitées a la station d’épuration Seine-Amont de Valenton. Cette station
posséde une capacité nominale de 3 600 000 EH et recgoit une charge maximale en entrée de 2 799 096 EH soit un taux de
saturation maximal de 78%. L'efficacité du traitement y est jugée de tres bonne a bonne en fonction des matiéres concernées.

En matiere de réseau sur le territoire, il est identifié des déversements d’eaux usées non domestiques dans les réseaux publics
et le sous dimensionnement de certains réseaux.

Le schéma directeur d’assainissement en vigueur a été approuvé en 2019. Mais, a la suite de la récupération de la compétence
assainissement par la Communauté d’agglomération Paris Saclay, un nouveau Schéma Directeur d’Assainissement
communautaire est en cours d’élaboration sur le territoire.

Néanmoins, des dispositions sont déja fléchées dans les SAGE de la commune qui doivent étre intégrées et permettent de
limiter les phénomenes de surcharge des réseaux d’assainissement. Ainsi :

- La déconnexion des eaux pluviales des réseaux existants pour les aménagements existants est préconisée ;

- La régulation des eaux pluviales a la parcelle obligatoire pour les nouveaux permis (initiaux ou modificatifs) via
I'infiltration a la parcelle

- Dans le cas de contraintes techniques (sol non infiltrant, en pente ou place limitée), des dérogations sont
autorisées avec rejet sur le réseau EP public mais apres stockage et débit de fuite (suivant réglementation du
SAGE de I'Yvette).

4.3.1.3 Gestion des eaux pluviales
La communauté d’agglomération Paris Saclay assure également la gestion des eaux pluviales sur la commune de Chilly-Mazarin.

Le réseau d’eaux pluviales, d’'une longueur de 28,62 km, comprend 20 bassins versants artificiels, le ru du Bief et I'Yvette comme
exutoires dans le milieu naturel.

Sur lacommune, quatre bassins de rétention communaux supplémentaires sont recensés. En complément, la commune dispose
de bassins de rétentions privés (entreprises) qui restent actuellement encore non quantifiés précisément (environ entre 10 et
20).
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Des problémes de gestion des bassins des retentions sont recensés. lls sont principalement causés par I'ancienneté des bassins
et un manque d’entretien (évacuations obstruées) a été décelé a la suite de leur récente rétrocession a la commune sur les
ZAE.

Par ailleurs, des problémes de gestion de I'eau peuvent étre observés ponctuellement lors d’événements pluvieux importants.
D’autres dysfonctionnements sont recensés au sud de la commune (avenue Rocroi et Balizy-Gravigny) liés aux rejets des eaux
de ruissellement de I'A6, actuellement non régulés.

4.3.2 Déchets

La gestion des déchets releve de la compétence de la communauté d’agglomération et est assurée par le Syndicat
Intercommunal Massy-Antony pour le Chauffage Urbain (SIMACUR).

Globalement, en 2020, le tonnage par habitant a I'échelle du syndicat est de 460kg/hab. Sur la totalité de la production de ces
déchets :

- 57,5 % sont des Ordures Ménageéres Résiduelles (OMR)
- 9,4 % sont des emballages et papiers
- 0,08% sont des déchets alimentaires

A l’échelle du territoire du SIMACUR, les tonnages ont évolué a la hausse depuis 2015.

Le taux de valorisation des déchets est en augmentation constante depuis 2015.

Les enjeux identifiés, lors de la révision du PLU de Chilly-Mazarin sont donc les suivants :

Amélioration de la performance énergétique des logements existants et limitation des besoins en énergie des
nouvelles constructions ;

Développement des mobilités décarbonées (modes doux, voiture électrique / hydrogéne) et des alternatives a
I"automobiles ;

Renforcement de la part modale réservée aux modes doux ;

Augmentation de la part d’énergies non fossiles dans le mix énergétique :

Développement de filieres énergétiques locales (solaire photovoltaique, développement de réseaux de chaleurs,
recours au petit éolien...).
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4.3.3 Energie et émissions de GES
4.3.3.1 Emissions de GES :

La commune de Chilly-Mazarin a émis environ 137 kteqCO2 par an. Ces émissions ont baissé d’environ 11%.

Ces émissions sont principalement liées aux transports (environ 66%) et au secteur tertiaire (17%) ce qui peut s’expliquer par
la présence de I'autoroute A6 et de I'aéroport d’Orly mais également les nombreux parcs d’activités de la commune.

4.3.3.2 Consommations énergétiques
La commune de Chilly-Mazarin a consommé 500GWh en 2018 ce qui représente prés de 7% de la consommation énergétique
de la communauté d’agglomération.

Cette consommation est principalement liée aux transports et aux tertiaires. Cette prédominance justifie par ailleurs la part
importante de ces secteurs dans les émissions. D’autant que, les sources énergétiques exploitées sont les produits pétroliers
(44%) et le gaz naturel (28%).

A I’échelle du bati, le parc de logement est ancien et les consommations sont principalement dédiées au chauffage.

4.3.3.3 Energies renouvelables

Sur la commune, la production d’énergie renouvelable est trés faible (0,034GWh) et ne permet de couvrir que 0,7% de la
consommation chiroquoise. Par ailleurs, cette production est exclusivement électrique par le biais de panneaux
photovoltaiques.

Cette production d’énergie renouvelable pourrait étre améliorée, notamment grace a la production : solaire (thermique ou
photovoltaique) ; la géothermie (potentiel particulierement fort) ; la méthanisation ; I'énergie de récupération ; les réseaux de
chaleur.

Les enjeux identifiés, lors de la révision du PLU de Chilly-Mazarin sont donc les suivants :

Amélioration de la performance énergétique des logements existants et limitation des besoins en énergie des
nouvelles constructions ;

Développement des mobilités décarbonées (modes doux, voiture électrique / hydrogéne) et des alternatives a
I’'automobiles ;

Renforcement de la part modale réservée aux modes doux ;

Augmentation de la part d’énergies non fossiles dans le mix énergétique :

Développement de filieres énergétiques locales (solaire photovoltaique, développement de réseaux de chaleurs,
recours au petit éolien...).
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4.4 Risques 4.4.1.3 Autres risques naturels

La commune n’est pas concernée par d’autres risques puisque elle est en zone de sismicité faible et qu’elle n’est pas concernée

4.4.1 Rlsques naturels par un risque radon (catégorie 1 : teneur en uranium les plus faibles).

4.4.1.1 Inondation

L . o . ) 4.4.2 Risques technologiques
Sur le territoire de Chilly-Mazarin les inondations peuvent étre de 3 types :
4.4.2.1 Transport de matieres dangereuses

- Par débordement de I'Yvette (concernée par le PPRi de I'Yvette
( P @ Le premier risque technologique auquel la commune de Chilly-Mazarin est

avec des zones d’aléas fort et moyen) sur le bois Saint-Eloi et le ) _ .
o , soumise est relatif au transport de matieres dangereuses :
linéaire de I'Yvette et ses berges ;

- Parremontées de nappe (sud et est du territoire principalement) - par canalisations :

- Parruissellement pluvial et débordement des réseaux. o |l existe 3 canalisations de transport sur la commune (un
gazoduc de méthane, un réseau TRAPIL, un réseau de gaz) ;
- par transports terrestres :
o les différentes voies du territoire permettent le transport de
matiéres dangereuses I’A6, 'A10, la RD120, la RD118, la RD167,

et laRD217.

Chilly-Mazarin ~ accueille  notamment des entreprises productrices ou
réceptionneuses de matieres dangereuses telles que des stations-services (avenue
Pierre Brossolette, route de Longjumeau), ou encore des laboratoires (Sanofi
Aventis).

AsIe NS o0

" O duriand du [Yostin

—Swe, e 1 wAe mTIONE

= Ot Ty . B —

- g Py f (routes, vores forries)
Inamrations de avm / 1

Chilly-Mazarin est exposé au risque de retrait-gonflement des argiles relativement important sur certains secteurs :

3
s
i
j

[l existe plusieurs exploitations industrielles dont les caractéristiques sont telles que celles-ci s’inscrivent en tant qu’Installation

- Aléafort : zone du plateau correspondant & partie sud et centrale v Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). Il existe ainsi :

ou se concentre la zone urbanisée de Chilly-Mazarin ainsi que la
zone des coteaux ;

- Un site soumis a un régime d’enregistrement : LOGICOR ;
- Unsite soumis a un régime d’autorisation : DIAPAR, SANOFI AVENTIS, SETLA TRALYC

- Aléamayen : cette zone correspond au plateau situé au nord de - Unssite dont le régime est inconnu : MODELUX LINGE SERVICE.

Chilly-Mazarin et au fond de la vallée de I'Yvette au sud de la
commune.
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4.4.3 Risques pour la santé humaine
4.4.3.1 Pollution des sols :

La commune est concernée par des pollutions de son sol liées a son passé industriel. Ainsi, sont identifiés :

@ Cartographie de l'intensité du bruit cumul (Source : BruitParif / leti)

- 62 sites CASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Services) présentant potentiellement
une pollution des sols liée aux activités passées (pharmaceutique, fabrication et traitement de métaux, décharge,
station-service, pressing...)

Il n"existe, aucun site concernant une pollution suspectée ou avérée appelant une action des pouvoirs publics a titre curatif ou
préventif. De la méme maniére il n’existe aucune servitude liée a un Secteur d’Information sur les Sols (SIS). En revanche, le
site Découflé a fait I'objet d’une étude d’impact qui a mis en avant une pollution du site a différents polluants (hydrocarbures,
métaux, amiante, sources radioactives) qui impactent aussi bien le sol que les gaz du sol en fonction de la nature du polluant.

4.4.3.2 Nuisances sonores :
La commune de Chilly-Mazarin est traversée par des infrastructures majeures sources de nuisances sonores pour le territoire :
aéroport d’Orly, infrastructures routiéres (A6), voie ferrée (RER C).

]
- Bruit aérien: la commune est concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport d’Orly et plus i
spécifiguement par les zones A et B (bruit fort — autorisation des logements et équipements publics ou collectifs liés a ;

I'activité aéronautique, logements de fonction nécessaires aux activités industrielles et commerciales, constructions RS

= Zone A
Zone B
Tone C

°  Souce mu.*mum 4
x 3
> $

nécessaires a lI’activité agricole) et la zone C ( bruit modéré — autorisation des constructions individuelles non groupées

4.4.3.3 Pollution de I'air

A I'échelle de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay (en 2018) les secteurs les plus émissifs en fonction des types de

a condition d’étre situées dans un secteur déja urbanisé et desservi par des équipements publics et des lors qu’elles
n’accroissent que faiblement la capacité d’accueil du secteur / opérations de renouvellement urbain peuvent étre
autorisées dans des secteurs délimités a condition qu’elles n’entrainent pas d’augmentation de la population soumise

. polluants sont les suivants :
aux nuisances sonores.)

Bruit routier :
o En période diurne, les niveaux sonores le long de I'A6 et de I’A10 dépassent les 75 décibels. Le centre
historique de Chilly-Mazarin les nuisances sonores sont comprises entre 55 et 65 décibels. Ainsi, plus de 80%
de la population est exposée a des nuisances sonores de plus de 65dB(A) (limite OMS de 53dB(A) et limite

Le transport routier est le principal émetteur de la majorité des polluants étudiés par AirParif, il contribue a 59% aux
émissions d’oxyde d’azote (NOX) ;

Le secteur résidentiel (chauffage) est le principal émetteur des particules (PM10 et PM2,5) et des COVNM
(respectivement 42%, 55 % et 34 %) ;

nationale de 68 dB(A))
- Bruit ferroviaire :

o L'ensemble de la population est exposé a des bruits inférieurs a 55 décibels (limite OMS de 54dB(A) et limite

nationale de 73dB(A)).

La problématique du bruit sur la commune de Chilly-Mazarin est particulierement influencée par I'aéroport et I’A6, néanmoins,

le cumul de nuisances sonores engendre une problématique forte pour la commune en matiére de confort acoustique.
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- La plateforme portuaire est émettrice de 'ensemble des polluants étudiés par airparif avec un impact notable sur les
émissions de dioxyde de soufre (31%) et de d’oxydes d’azote (18%)

- Lesecteurindustriel est a I'origine de 34 % des émissions de COVNM ;

- Les chantiers contribuent aux émissions des particules (17 % pour le PM10 et 10 % pour le PM2,5) et de COVNM (8
%).

La qualité de I'air sur le territoire de Chilly-Mazarin en 2021 a été caractérisée comme étant moyenne la majeure partie du
temps (77% du temps). La qualité de I'air a été bonne uniquement 9 jours dans I'année.

D'une maniere générale, les objectifs de qualité sont atteints sur la commune a I'exception de I'ozone. En revanche, de
nombreux secteurs présentent des dépassements, notamment les axes routiers principaux. La présence de I'autoroute A6
notamment, impacte fortement la qualité de I'air avec des concentrations de dioxyde d’azote importantes.

La présence |'aéroport n’est pas significative en matiere d’émissions de polluants puisqu’elle contribue a moins de 4% des
émissions sur le territoire communal (oxyde d’azote, particules fines PM2,5 et PM10).

4.4.3.4 Pollution lumineuse
Située dans un contexte urbain assez dense la ville voit une dégradation de la qualité de son ciel nocturne. Cette dégradation
est particulierement séveére au droit des infrastructures routiéres et des zones d’activités.
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4.4.3.5 Moustique tigre

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par une colonisation par le moustique tigre (Aedes albopictus). La prolifération
des moustiques (spécifiguement des moustiques tigres) est devenue problématique au regard des enjeux de santé publique en
raison des risques de transmission de la dengue, le chikungunya ou le zika qu’il présente.

Les enjeux identifiés, lors de la révision du PLU de Chilly-Mazarin sont donc les suivants :

Renforcement du caractere sonore apaisé des secteurs d’habitats via la pacification des abords des axes et le
développement de la trame verte et bleue ;

Adaptation des choix de développement aux contraintes relatives aux infrastructures routieres (bruit, qualité air);
Renforcement de |'offre alternative a la voiture individuelle et facilitation de la multimodalité ;
Prise en compte du risque industriel sur le territoire :

Mise en place d’'une cohabitation entre les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement (ICPE)
existantes et les secteurs résidentiels et tertiaires.

Décongestion de la circulation routiere (connexion aux grands projets d’infrastructures de transports, mise en
ceuvre du Plan Bus Essonne, du Plan Vélo, du schéma cadre des mobilités)

Accompagnement au développement du télétravail ;

Intégration de la question des nuisances dans les choix d’'aménagement (éloignement des sources de nuisances
sonores et des axes routiers avec une qualité de I'air dégradée)

Amélioration de la qualité de I'air par le renforcement de la trame verte et bleue ;
Création d’une Zone a Faible Emissions (ZFE)

Adaptation des projets d’aménagements et des principes constructifs aux caractéristiques du site (remontées de
nappes, retrait-gonflement des argiles)

Intégration de la gestion des eaux pluviales dans les programmes d’aménagement et déploiement de la gestion
intégrée des eaux de pluie (déconnexion des réseaux, désimperméabilisation, végétalisation, choix de revétements
drainants, préservation de la pleine terre...)

Prise en compte des éléments de connaissance du risque dans les choix de développement urbain ;

Adaptation du territoire aux phénomene de sécheresse (préservation de la ressource en eau, adaptation des
pratiques agricoles, prise en compte dans les principes constructifs...)

Développement d’une culture du risque par la sensibilisation des citoyens a la multiplicité des risques existants sur
le territoire (inondation, mouvements de terrain, cavités, retrait-gonflement des argiles).
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4.5 l|dentification des enjeux environnementaux et caractérisation des
sensibilités environnementales

A partir d’une compilation des données existantes (porter a connaissance de I'Etat, documents cadres, données d’organismes

publics, d’association [ATMO, etc.], études terrains), les principaux enjeux environnementaux ont été établis puis classés en

tenant compte de leur sensibilité vis-a-vis du projet de territoire et de la pression urbaine, ceci afin d’intégrer les besoins

identifiés en environnement dans les réflexions du PLUi.

Ainsi pour chacun des domaines environnementaux, le tableau de synthése ci-aprés décrit les éléments d’analyse permettant

de juger de la sensibilité du territoire et les pressions qui s’exercent. La portée spatiale de ces sensibilités ou risques permet de

mettre en évidence les zones particulierement affectées.

La caractérisation s’est faite selon la dénomination suivante :

Thématique moyennement sensible pour le territoire

Thématique peu sensible pour le territoire

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES
CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU TERRITOIRE ET PAYSAGE

ELEMENTS D’ANALYSE

SENSIBILITE PAR RAPPORT A
L’ENVIRONNEMENT

LOCALISATION

Caractéristiques
physiques du
territoire (relief,
géologie, climat)

Relief marqué du territoire

Géologie variée faiblement
propice a [linfiltration des
eaux et susceptible
d’engendrer des phénomeénes
de retrait-gonflement des
argiles

Vulnérabilité  variable du
territoire Vis-a-vis du
déreglement climatique

Le climat du territoire est soumis a des
évolutions rapides susceptible de
dégrader la qualité de vie des habitants
du territoire et de fragiliser la
biodiversité et les ressources.

Toute la commune avec une
vulnérabilité accrue dans les zones
d’activités et le centre-ville

Paysages

Paysage urbain
caractéristique avec la
présence de lisieres urbaines
majeures

Le paysage chirogquois ne présente pas
de caractéristiques majeures,
néanmoins il existe des points de vue
lies a la topographie communale
marquée et il existe des lisieres
urbaines et transitions entre espaces
urbains et espaces agricoles
nécessaires a maintenir.

Lisiere urbaine avec la plaine agricole
au Nord de la commune au niveau de
la vallée de I'Yvette.

BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS

Espaces
remarquables

Absence de site Natura 2000
ou de ZNIEFF sur le territoire
Présence d’un site recensé
ENS sur le territoire

Le territoire de Chilly-Mazarin ne
bénéficie pas de milieux ou d’habitats
remarquables ou reconnus d’un point
de vue écologique.

Il dispose néanmoins d’un site recensé
ENS sur le territoire.

Trame verte et
bleue
(dimension

écologique)

Existence d'une diversité
d’espaces naturels (espaces
boisés, zones  humides,

prairies et pelouses agricoles)
fortement anthropisés

Continuités écologiques qui
reposent majoritairement sur
des espaces privés (jardins
individuels ou collectifs)
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Bois Saint-Eloi

Ensemble de la commune avec de
maniére plus spécifique :

- Les secteurs d’intérét avéré

ou potentiel pour la

biodiversité (parcs publics,

jardins individuels et
collectifs / Yvette, Bois-Saint-
Eloi) ;

- Les  infrastructures de

transport (A6, RERC)

Présence d’infrastructures
majeures ambivalentes
(fracturation du territoire /
support de continuités
écologiques

Une dynamique supra-locale
d’amélioration de la trame
bleue (renaturation de
I'Yvette, préservation des
zones humides)

Une proximité avec la prairie
de Balizy a Longjumeau
(secteur d’intérét pour la
biodiversité)

Trame verte et
bleue (dimension
sociale)

Faible proportion d’espaces
verts par habitants
(<10m?/hab) et difficulté
d’accessibilité  des espaces
verts  publics (> 300m,
topographie)

Des actions de valorisation et
travail sur le renforcement de
la nature et de la pédagogie a
la nature

Des zones d’activités
particulierement pauvres en
espaces verts, une réduction
de la qualité pour les
travailleurs

GESTION DES RESSOURCES

Ensemble de la commune avec de
maniére plus spécifique :

- Les secteurs
particulierement  éloignés
des espaces verts (zones
d’activités, secteur, est du
territoire)

Eau (AEP,
assainissement,
gestion des eaux
pluviales)

Eau potable de qualité, dont Ia
ressource est sécurisée

Assainissement assuré par des

infrastructures adaptés
malgré quelques
problématiques locales de

déversements d’eaux usées
non domestiques et de
réseaux sous-dimensionnés

Gestion des eaux pluviales
peu caractérisé  (schéma
directeur d’assainissement en
cours d’élaboration)

La gestion de I'eau sur le territoire ne
présente  pas de problématiques
majeures et est gérée a I'échelle de la
communauté d’agglomération, laissant
peu de marge de manceuvre a la
commune.

Néanmoins, un travail pour améliorer la
gestion des eaux pluviales est
nécessaire.

Consommation
d’énergie

Consommation énergétique
de 500GWh en 2018 (parmi
les communes les plus
consommatrices de la CA Paris
Saclay) en lien avec la
présence de l'autoroute

Consommation dédiée aux
transports  (41%) et au
tertiaire (31%)

Forte dépendance aux
produits fossiles (pétrole, gaz

Ensemble de la commune et de
maniére plus spécifiques les zones
d’activités (Vigne aux Loups)

Toute la commune et de maniere plus
spécifiques les zones d’activités et les
secteurs dédiés au tertiaire
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naturel) qui représentent 72%
du mix énergétique

Un parc d’habitat fortement
consommateur

Production énergétique
locale d'ENR tres faible (0,7%)
des besoins

Energie
renouvelable Une variété de sources
énergétiques renouvelables
(solaire, géothermie, chaleur
fatale...)

Le territoire est a I'heure actuelle tres
peu productif en matiere d’énergie
renouvelable et locale ce qui accentue
sa dépendance énergétique.

Toute la commune et de maniére plus
spécifique les grandes emprises de
toitures susceptibles d’accueillir des
panneaux solaires (zones d’activités,
secteurs d’habitat collectif)

Présence de nombreux
anciens sites industriels
potentiellement sources de
pollutions

Emission de 137kteq/CO2 par
an (commune la plus
émettrice de la communauté
Emissions de GES d’agglomération)

Emissions liées aux transports
(66%) et au tertiaire (17%)

Toute la commune

Gestion assurée par le SIMAC

460kg/hab (échelle territoire
du syndicat)

La gestion des déchets sur le territoire
est assurée par un syndicat et ne

Gestion des Augmentation des tonnages présente pas de problématiques
) L o Toute la commune
déchets et de la valorisation des particulieres.
déchets sur le territoire Un effort doit étre fait en matiere de
réduction des déchets sur le territoire.
Des actions mises en ceuvre
pour promouvoir la réduction
des déchets sur le territoire
RISQUES

Présence d’un risque
inondation multifactoriel sur
le territoire (crue de I'Yvette,
remontée de nappes,
ruissellement pluvial et
débordement des réseaux)
Risques naturels
Présence de cavités
souterraines sur le territoire

Risque de retrait gonflement
des argiles moyen a fort sur le
territoire

Tout le territoire et de maniere plus
spécifique les abords de I'Yvette, et
I’'ensemble des secteurs d'habitats

Présence de nombreux axes
de transports de matieres
dangereuses (routes, voies
ferrées, canalisations) avec
des contraintes fortes
(TRAPIL)

Risques
technologiques

Présence d’ICPE soumise a
autorisation sur le territoire
(3) et a déclaration (1)

Secteurs a proximité des
infrastructures

Exposition de la population a
des nuisances sonores

Santé et qualité de | (routiere, aéroportuaire)
vie (risques pour la
santé humaine) Qualité de I'air dégradée par
la présence d’infrastructures

routieres majeures (A6)

Toute la commune et notamment aux
abords de 'autoroute A6
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Il ressort ainsi que le territoire est particulierement concerné par les thématiques environnementales suivantes :

- Latrame verte et bleue (comme support de continuités écologiques mais également comme vecteur de qualité de vie
pour la population

- Les consommations énergétiques et les émissions de GES

- L'exposition aux risques et nuisances.

- Lasanté et la qualité de vie

Le territoire est également concerné, mais dans une moindre mesure, par les thématiques environnementales suivantes :

- L’adaptation au changement climatique
- Le développement des énergies renouvelables.

[l ressort ainsi que les principaux enjeux identifiés sur le territoire sont profondément interdépendants.
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5 Meéthode utilisée au cours de I’évaluation environnementale

5.1 Principe de I'analyse environnementale de la révision du PLU

La partie « Evaluation Environnementale » du rapport de présentation a pour objectif d’analyser les incidences notables
prévisibles de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement, dans sa version finalisée, et tient compte de I'ensemble du
processus réalisé en amont.

Elle se base sur le diagnostic de I'état initial de I'environnement, complétée éventuellement par des analyses plus fines sur les
secteurs de développement.

Le processus d’évaluation environnementale a conduit a intégrer des mesures dans les orientations d’aménagement et de
programmation ainsi que dans le zonage et réglement, pour éviter, réduire ou compenser I'impact de la mise en ceuvre du plan.

5.2 Analyse de la compatibilité du projet de modification vis-a-vis des
documents cadres

D’un point de vue réglementaire, le PLU se doit d’étre compatible avec un certains nombre de documents cadres et directeurs.
Sur le territoire de la commune de Chilly-Mazarin, il est donc nécessaire de justifier de la compatibilité avec :

- Les orientations générales du Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF) ;

- Les orientations fondamentales et objectifs de qualité et quantité des eaux du Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie 2022-2027 ;

- Les orientations fondamentales et objectifs de protection des deux SAGE recoupant le territoire : Orge-Yvette et
Bievre ;

- Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay ;

- Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay (2019-2024).

Dans I'ensemble des cas, il s’agit d’un rapport de compatibilité et non pas de conformité (pas de traduction au sens strict des
orientations et objectifs).

Il s’agit donc, dans I'analyse, de vérifier que la révision du PLU n’entre pas en contradiction avec les orientations de ces
documents et qu’elle contribue, a leur échelle, a I'atteinte des objectifs fixés.

Aussi, pour chaque document imposant un rapport de compatibilité au PLU les orientations ou objectifs ont été détaillés sous
la forme de tableaux.

L'objectif de I"évaluation environnementale est de caractériser la maniére dont la révision du PLU de Chilly-Mazarin impacter
les différents thémes ou compartiment environnementaux au travers des différentes piéces du PLU que sont :

- le PADD qui traduit du projet politique et de la dynamique globale qui va étre menée en matiere de politique
d’aménagement sur le territoire ;

- les OAP qui ciblent, sur les secteurs ouverts a I'urbanisation, les principales orientations qui doivent étre données aux
projets développés ;

- lereglement (graphique, écrit) qui permet de spatialiser I'ensemble des régles et principes établis a I'échelle du PLU.

5.3 Présentation de la méthode d’évaluation des impacts

5.3.1 Analyse des différents compartiments environnementaux :
L'analyse a porté sur I’'ensemble des thématiques développées dans le cadre de I'état initial de I'environnement a savoir :
- Les caractéristiques physiques du territoire :

- La biodiversité et les milieux naturels ;
- La gestion des ressources et des déchets ;
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- Lesrisques naturels et technologiques.

Afin de faciliter I'analyse et 'appréhension des incidences du PLU, le choix a été fait de faciliter une lecture transversale de ces
sujets en proposant une analyse regroupant de la maniéere suivante les thémes environnementaux :

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Sous-thématiques
Gestion de I'llot de chaleur urbain
Décarbonation des modes de vie.

Thématiques

Adaptation au changement climatique

Paysage et patrimoine

Espaces remarquables

Trame verte et bleue

Economie de foncier

Eau (AEP, assainissement, gestion des eaux pluviales)

Biodiversité et écosystemes

Consommation d’énergie

Préservation des ressources ,
Energie renouvelable

Emissions de GES

Gestion des déchets

Risques naturels

Risques technologiques

Santé et qualité de vie (risques pour la santé humaine)

Risque et santé de la population

5.3.1.1 Analyse des incidences du projet de révision

L'évaluation environnementale a pour objectif de caractériser les incidences du projet de PLU sur I'environnement.
Celles-ci ont été regroupées selon 6 catégories de maniére a favoriser leur appréhension par I’'ensemble des lecteurs.
Les incidences ont été classées en fonction de leur effet sur I'environnement.

Finalement, les incidences ont été caractérisées de la maniere suivante :

INCIDENCE DESCRIPTION
Incidence trés positive | La disposition contribue a limiter ou réduire les effets du plans sur un ou plusieurs thémes de
(++) I'environnement.
La disposition produit des effets positifs mais limités. Des actions peuvent étre envisagées pour
augmenter I'intensité des effets.
La disposition ne produit pas d’effet sur I'environnement.
La disposition a des effets positifs et négatifs sur un ou plusieurs thémes de I’'environnement

La disposition a des effets notables défavorables mais limités

Incidence trés La disposition a des effets notables largement défavorables sur un ou plusieurs themes

négative (--) environnementaux résultant d’un choix volontariste en faveur du projet.
Tableau 1 Caractérisation des incidences

A noter que, pour faciliter la lecture et I'appréhension du présent document chaque piece du PLU dont les incidences ont été
analysées a fait I'objet d’un chapitre distinct :

- ANALYSE DU PADD : Chapitre 6.2
- ANALYSE DES OAP : Chapitre 6.3
- ANALYSE DU REGLEMENT (GRAPHIQUE, ECRIT) : Chapitre 6.4

A noter que, pour les OAP sectorielles / zones a urbaniser sur lesquelles un niveau de connaissance plus fin et possible. Il a été
possible de préciser les mesures spécifiques prises dans le cadre du PLU permettant de réduire I'incidence de I'ouverture a
I"'urbanisation
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1. Lesincidences brutes ont été définies dans un premier temps, il s’agit de I'impact initial ;
a. Celui-ci est déterminé sur la base de la sensibilité de chaque thématique environnementale et par rapport a
la grille d’évaluation présentée en Erreur | Source du renvoi introuvable. ;
2. Les mesures mises en ceuvre dans le PLU permettant I'évitement, la réduction ou la compensation des impacts ont
été détaillées ;
a. Les mesures prises dans le PLU sont distinguées en fonction de la piéce dans laquelle il est possible de les
retrouver : PADD, OAP, PLU
3. Sur la base des mesures définies dans le PLU, I'impact initial a été réévalué de maniére a estimer I'impact résiduel
subsistant aprés la mise en ceuvre des mesures ;
4. Sil'impact résiduel présente un caractere négatif ou trés négatif, des mesures complémentaires visant |'évitement, la
réduction ou la compensation sont alors proposées?! afin d’amener autant que possible le projet a avoir une incidence
neutre sur I'environnement.

L'ensemble de cette analyse est formalisé sous la forme de tableaux de synthése afin de faciliter la lecture et la compréhension
de la démarche mise en ceuvre :

THEMATIQUE INCIDENCES IMPACT MESURES IMPACT MESURES
INITIAL RESIDUEL COMPLEMENTAIRES A
ENVISAGER
. Le niveau ,
T e Le niveau Les mesures . Les mesures proposées (non
Il est indiqué la Les caractéristiques . : d’impact est :
. . o d’'impact des mises en > . mises en ceuvre dans le
thématique de I'incidence sont o réévalué au
e s . , incidences est | ceuvre sont cadre du PLU) sont
étudiée présentées . . . regard des . .
évalué décrites présentées
mesures

1 A noter que, dans certains cas, des mesures complémentaires sont également proposées pour des impacts résiduels positifs.
L'idée étant de venir renforcer davantage encore cette incidence positive.
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5.4 Définition des mesures d’évitement, reduction, compensation

Compte tenu du fait qu’il est recherché une incidence neutre, voire positive, du plan sur I'environnement il a été nécessaire

lorsque les incidences du plan présentaient un impact résiduel de préconiser des mesures complémentaires.
Ces mesures ont été définies de maniere a viser, selon le respect de I'ordre suivant :

- L'évitement des incidences ;
- Laréduction des incidences ;
- La compensation des incidences si besoin.
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6 Evaluation de I'impact de la révision du PLU

6.1 Présentation des solutions alternatives étudiées

Le projet de territoire porté par les élus de Chilly-Mazarin dans le cadre de la version finale du projet de PLU est issue d’un
consensus et d’un arbitrage entre 3 scénarios envisagés.

Les incidences présentées ici sont complémentaires a celles présentées dans le rapport de présentation dans le cadre de
I’explication des choix retenus pour le PADD.

1. Chilly aufilde I'eau:

Ce scénario prévoit de conforter le PLU actuel et de valoriser I'intégration tres forte dans le fonctionnement régional. Il s’agit
de traiter notamment le territoire en accentuant la tonalité résidentielle et une augmentation de la population. Les criteres de
la transition écologique sont étudiés au cas par cas et ne s’inscrivent pas dans une logique globale. L'offre de transports en
commun évolue principalement a I'échelle supra-communale. Les effets d’un tel scénario peuvent étre appréciés de la maniere

suivante :
THEMATIQUES INCIDENCES
Caractéristiques physiques du - Pression fonciére accrue et renforcement marquée de la densité qui favorise le
territoire (Résilience ICU / Emissions phénomene d’flot de chaleur urbain
de GES) - Augmentation des migrations quotidiennes sans renforcement de la desserte locale

- Evolution peu contrélée du tissu urbain et accentuation de la pression fonciere sur les
espaces naturels et agricoles

- Banalisation du tissu urbain et évolution

- Evolution peu controélée du tissu urbain et accentuation de la pression fonciere sur les
espaces naturels et agricoles

- Densification marquée des espaces pavillonnaires et du tissu résidentiel qui limite la
perméabilité et la possibilité de déplacement des especes

- Augmentation peu encadrée de la population et de la constructibilité sur le territoire :
accentuation de la pression sur les ressources (eau, foncier, énergie) ;

Préservation des ressources - Production en hausse de déchets et d’effluents ;

- Renforcement de I'imperméabilisation du territoire et limitation des possibilités
d’infiltration des eaux pluviales

- Augmentation sensible de la densité sans inscription dans une logique de résilience ;

- Augmentation de I'exposition de la population a des nuisances sonores et une qualité
de I'air dégradée (renforcée par I'arrivée de population sur le territoire — hausse des
émissions de GES)

Paysage et patrimoine

Biodiversité et écosystemes

Risque et santé de la population

2. Chilly village protégé :

Ce scénario prévoit de développer en premier lieu la qualité de vie du territoire et de travailler sur une réhabilitation progressive
du parc de logements existant dans une logique de valorisation des ressources environnementales : plaine agricole, espaces
naturels. Il s’agit également de travailler sur une forte limitation des circulations automobiles.

THEMATIQUES INCIDENCES

- Protection accrue des espaces naturels et limitation tres forte de la constructibilité sur le
territoire

- Réduction des circulations automobiles sur le territoire : diminution des émissions de GES
sur le territoire

- Amélioration et préservation du patrimoine local (bati, naturel)

Paysage et patrimoine - Préservation des espaces naturels et agricoles et des qualités et vues existantes

- Evolution maftrisée du tissu urbain

- Préservation des espaces naturels et agricoles existants

- Limitation de la constructibilité et maintien de la perméabilité des espaces résidentiels
existants

Caractéristiques physiques du
territoire
(Résilience ICU / Emissions de GES)

Biodiversité et écosystemes

Préservation des ressources - Amélioration du parc existant
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- Limitation de la constructibilité : moindre pression sur les ressources existantes

- Faible croissance démographique: limitation de la hausse des consommations
énergétiques

Risque et santé de la population - Faible croissance démographique : limitation de I'exposition de nouvelles populations a

3. Chilly et le pari d’'un rayonnement accru :

Ce scénario prévoit un confortement de la position de maillon de Chilly a I'interface entre Paris et I'Essonne. Il s’agit de définir
un triptyque de polarités complémentaires : Centre, Gare, Rue de Gravigny qui contribuent a une évolution du territoire qui
visent a valoriser la structure multipolaire du territoire et de travailler sur une dynamisation de I'offre en services-commerces-
équipements.

THEMATIQUES \
Caractéristiques physiques
du territoire
(Résilience ICU / Emissions
de GES)

INCIDENCES

- Augmentation limitée de la densité ;
- Amélioration qualitative des parcs d’activités qui contribue a la réduction de I'effet d’ICU ;
- Renforcement de la desserte en modes doux sur le territoire et facilitation des déplacements.

- Renforcement de la qualité des zones d’activités et des polarités du territoire ;

Paysage et patrimoine - Développement contenu de I'espace urbain et limitation de I'emprise sur les zones agricoles et
naturelles.

- Préservation des espaces agricoles et naturels existants sur le territoire

- Densification concentrée au niveau des polarités, accentuation des phénomeénes de coupure

- Renforcement de I'intermodalité et des déplacements décarbonés sur le territoire

Préservation des ressources - Développement raisonné de I'habitat et renforcement marqué de I'activité économique qui
entraine une pression sur les ressources (eau, foncier, énergie)

- Augmentation de la concentration d’activités économique sur le territoire et renforcement de

Risque et santé de la I’exposition potentielle aux risques et nuisances

population - Augmentation modérée de |'exposition de la population vis-a-vis des nuisances sonores et d’une

qualité de I'air dégradée.

Biodiversité et écosystemes

Au regard des enjeux environnementaux, mais également économique et démographique de chacun des 3 scénarios il a été
décidé de proposer une stratégie hybridant les 3 scénarios. Celle-ci s’est ainsi construit autour de 3 axes :

- Positionner Chilly-Mazarin au cceur des dynamiques métropolitaines et franciliennes,
- Mettre en synergie les différentes ressources de la commune et renouveler I'attractivité communale,
- Assurer le bien vivre des habitants du territoire.

Le scénario qui se dégage de cette approche s’est traduit dans la stratégie du PADD.
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6.2 Ana Iyse des orientations du PADD Pour plus de lisibilité et afin de faciliter la lecture et les références aux différentes axes, orientations et objectifs la numérotation

suivante va étre détaillée :
« Le projet d'aménagement et de développement durables constitue une piéce obligatoire du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Son

contenu est défini par I'article L.151-5 du code de 'urbanisme. Ainsi le PADD définit : AXEA:

- «les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, ORIENTATION A.X = Orientation n°X de I'axe A

- de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des Objectif AX.Y = Objectif Y de I'orientation X de I'axe A
continuités écologiques ;

- les orientations générales concernant ['habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le Objectif AX.W = Objectif W de I'orientation X de I'axe A
développement des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

- des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain pour la
réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols mentionnés aux articles L.141-3 et L.141-8 du code de

l'urbanisme ».

Expression du projet global de la commune de Chilly-Mazarin pour I'aménagement de son territoire a moyen terme, le PADD est
aussi un cadre de cohérence interne au PLU. En effet :

- les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont établies « en cohérence avec le PADD » (articles
L.151-6, L151-6-1 et L.151-6-2 du code de I'urbanisme) ;
- leréglement est établi « en cohérence avec le PADD » (article L.151-8 du code de I'urbanisme).

A ce titre, le PADD est le guide pour élaborer les différentes régles d’urbanisme qui sont transcrites dans les OAP ainsi que dans
le réglement écrit et graphique du PLU. Conformément a I'article L.153-12 du code de I'urbanisme le débat sur les orientations
générales du projet d’‘aménagement et de développement durables (PADD) a eu lieu lors du conseil municipal du 4 avril 2022. »

Le projet de PADD porté par les élus de Chilly-Mazarin a vocation a « Repenser et maftriser le développement de la commune
pour le mettre au service de tous les Chiroquois » de maniére a assurer la pérennité et I'équité du développement du territoire
pour tous les habitants du territoire. Il s’agit ainsi de pouvoir s’inscrire dans le contexte francilien et ses dynamiques
économiques tout en assurant la prise en compte des besoins inhérents des Chiroquois en matiere de santé et de bien-étre.

Le PADD s’est notamment construit autour d’une réflexion autour des enjeux identifiés dans I’état initial du PLU et au prisme
des grandes thématique environnementales et des grands enjeux contemporains :

- Le maintien des identités et une réponse aux besoins de chacun ;
- L’équilibre des fonctions et la solidarité ;

- L'aménagement numérique ;

- Latransition énergétique ;

- Latransition climatique induite par le réchauffement climatique.

Le projet de PADD porté par les élus s’appuie sur les 3 axes suivants :

- AXE 1: Valoriser la position de Chilly-Mazarin, porte d’entrée de la CA Paris-Saclay et interface avec le pole d’Orly :
pour une ville ambitieuse et qui rayonne ;

- AXE 2 : Mettre en ceuvre les conditions d’un renouvellement vecteur de liens : pour une ville dynamique et rassemblée

- AXE 3 : Accroitre la qualité du cadre de vie et la résilience du territoire communal : pour une ville qui respire
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6.2.1 AXE 1: Valoriser la position de Chilly-Mazarin, porte d’entrée de la CA Paris-
Saclay et interface avec le pdéle d’Orly : pour une ville ambitieuse et qui rayonne

« Le premier axe vise a concevoir un maintien du développement du territoire en s’appuyant sur les dynamiques métropolitaines

et franciliennes dans lesquelles s’inscrit la commune de Chilly-Mazarin.

Il aspire ainsi a pérenniser I'ancrage de la commune dans divers réseaux économiques, par
un accompagnement dans la requalification, I'optimisation et la diversification de ses parcs
d’activités. Cette stratégie d’attractivité repose sur 'affirmation d’une ambition forte en
matiere de développement économique créatrice de richesses et d’emplois.

La réflexion tient également compte de I'accessibilité vers la commune dont I'autoroute
constitue aujourd’hui I'entrée majeure. Forte d’une desserte existante par différents modes
(ferroviaire ou routier), la commune tend a faciliter et diversifier son accessibilité par les
réseaux de transports collectifs et cyclables afin d’apporter une alternative a la voiture
individuelle en favorisant les transports collectifs et les modes doux.

Enfin, en dehors du développement urbain, I'ambition est d’inscrire [I'attractivité
communale dans le respect de son environnement notamment par le renforcement des
attraits de Chilly-Mazarin dans les trames écologiques d’échelles départementales et
régionales et le maintien de la lisiere urbaine existante. »
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AXE 1

VALORISER LA POSITION DE CHILLY-MAZARIN, PORTE D'ENTREE
DE LA CA PARIS-SACLAY ET INTERFACE AVEC LE POLE D'ORLY :
POUR UNE VILLE AMBITIEUSE ET QUI RAYONNE

ASSURER L'ATTRACTIVITE ET LE RAYONNEMENT DE LA FONCTION ECONOMIQUE
DE LA COMMUNE DANS LE SUD DE LA METROPOLE FRANCILIENNE

Affirmer la position de Chilly-Mazarin, péle d'emplois et
d’activités économiques

2 Conforter l'attractivité des parcs d'activités existants

Conforter la diversification des activités économiques
par le maintient des activités tertiaires

Promouvoir la reconquéte a vocation économique du site Découflé
Pérenniser l'offre commerciale dans les polarités existantes

Affirmer l'identité du coeur de ville

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT DE LIAISONS SUPRA-COMMUNALES ET
OEUVRER A LA PACIFICATION DES ENTREES DE VILLE

O Affirmer le secteur de la gare, sa lisibilité et sa multimodalité
: Qualifier et appaiser les entrées de ville
)( Fluidifier l'accés a l'autoroute Aé
" Favoriser le déploiement d'un réseau continu de liaisons douces
== ==  Soutenir le projet de la future ligne du tram T12

= = = Qualifier la perception des parcs d'activités depuis la RN20

RENFORCER L'INSERTION DE CHILLY-MAZARIN DANS LES TRAMES
ECOLOGIQUES ET AGRICOLES REGIONALES

Valoriser le corridor herbacé des emprises aéroportuaires
et le corridor humide de |"Yvette

A%,
FONS z % ) o s
"v,/‘/,:f Préserver les réservoirs de biodiversité communaux

v Valoriser le corridor écologique Nord-Sud

Pérenniser le corridor agricole et maintenir la lisiére urbaine existante
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ORIENTATION 1.1 Assurer |'attractivité et le rayonnement de la fonction économique de la commune dans le sud de la ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

métropole francilienne

Effet
potentiel

Thématiques

Sous-thématiques Description de I'effet potentiel

SOUS-OBJECTIF 1.1.1 : Positionner les parcs d’activités économiques de Chilly-Mazarin dans I'offre économique sud-

métropolitaine, entre le Pole scientifique et d’innovation du Plateau de Saclay, le Pole économique et d’affaires de

Massy et la Plateforme aéroportuaire et économique d’Orly ;

O

Affirmer la position de Chilly-Mazarin, pble d’emplois et d’activités économiques a I'articulation de Paris-
Saclay et du Grand Orly ;

Assurer le maintien de I'attractivité des parcs d’activités existants (ZAE La Butte au Berger, ZAE La Vigne aux
Loups, ZAE Le Moulin a Vent, ZAE La Fontaine Augere, Technopolis) : réponse aux besoins en
mutation/développement des entreprises existantes, qualité des espaces libres et publics et des batis,
renforcement du végétal, fluidité des circulations et des stationnements ;

Favoriser I'implantation d’activités nouvelles contribuant notamment a une optimisation fonciére et a une

diversification de I'offre dans les parcs d’activités existants (activités tertiaires, activités innovantes...)

SOUS-OBJECTIF 1.1.2 : Conforter la diversification des activités économiques par le maintien d’activités tertiaires en

dehors des parcs d’activités ;

o

Permettre la diffusion des activités tertiaires et non nuisantes hors des parcs dédiés, dans le respect des tissus
a dominante résidentielle ;

Permettre une offre complémentaire a celles des parcs d’activités permettant notamment de répondre aux
nouvelles organisations de travail ;

Assurer la bonne couverture numérique en tres haut débit ;

Promouvoir la reconquéte a vocation économique du site Decouflé.

SOUS-OBJECTIF 1.1.3 : Développer le commerce de proximité comme vecteur d’animation urbaine et de dynamisation

des polarités chiroquoises ;

o

o

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Thématiques

Concentrer I'implantation et le développement des commerces de proximité dans les polarités existantes ;
Affirmer I'identité du coeur de ville autour du marché et de la Cité Administrative par une densification de
|'offre commerciale ;

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Effet

Sous-thématiques Description de I'effet potentiel

Paysage et patrimoine

Le renforcement de I'attractivité des zones d’activités économiques, a travers une
volonté de renforcement de la qualité des espaces libres et publics mais
également du bati contribue a une amélioration de leur qualité paysagére et
visuelle.

Biodiversité et
écosystémes

Espaces
remarquables

Le développement de I'activité économique sur le territoire est envisagé au sein
des espaces urbanisés (ZAE existantes, tissu résidentiel etc..) et n'impacte donc
pas les espaces remarquables du point de vue de la biodiversité sur le territoire.

Trame verte et
bleue (dimension
écologique)

'amélioration de la qualité des espaces libres au sein des parcs d’activités
existants contribue a améliorer la capacité de ces espaces pour la biodiversité
(renforcement de la végétalisation).

Trame verte et
bleue (dimension
sociale)

'amélioration de la qualité des espaces libres au sein des parcs d’activités
existants contribue a améliorer la qualité de ces espaces (renforcement de la
végétalisation) et améliore ainsi la qualité des sites pour les travailleurs.

Préservation des
ressources

Economie de

Le projet prévoit de conforter les zones d’activités économiques existantes en
assurant dans un premier temps le maintien de I'activité existante et dans un
second temps I'optimisation fonciére de celles-ci.

foncier . o ) . N
Par ailleurs, le renforcement des commerces et polarités existantes contribue a
limiter les besoins de développement en extension du tissu urbain.

Le renforcement de [I'attractivité économique, favorise |'accentuation des

Eau (AEP, consommations en eau et des volumes a assainir mais dans une moindre mesure

assainissement,
gestion des eaux
pluviales)

et avec une variabilité forte en fonction des activités accueillies.

La gestion des eaux pluviales, n’est pas spécialement évoquée mais I'amélioration
qualitative des espaces libres et publics et leur végétalisation permet d’envisager
une prise en compte de la gestion des eaux pluviales au point de chute.

Consommation

Le renforcement de [I'attractivité économique sur le territoire, avec une
augmentation de I'accueil des entreprises sur le territoire engendre un besoin

d’énergie énergétique croissant lié aux activités des entreprises (production, stockage,
transport).

Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par

renouvelable cette orientation.

Gestion des . . , . . ) .

déchets La gestion des déchets n’est pas évoqué dans cette orientation.

Risques naturels

'optimisation fonciére au sein des zones d’activités intervient dans des secteurs
moins vulnérables aux risques (exposition moyenne au phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles / présence non caractérisée de phénomeénes de
remontées de nappe / absence d’axe de ruissellement / pas de risques cavités).

Le renforcement de I'attractivité des zones d’activités économiques contribue a

potentiel ) favoriser I'implantation sur le territoire d’infrastructures et d’activités
La densification des parcs d’activités économiques existants sur le territoire et ) . Risques ) potentiellement sources de risques technologiques.
I'implantation d’activité économique dans le tissu résidentiel conduit a Risque et sante technologiques Le développement d’activités économiques au sein des zones résidentielles est
développer des formes urbaines plus denses qui ne favorisent pas le maintien de de la population prévu uniquement sous condition que celles-ci soient non nuisantes.
surfaces de pleine terre, la végétalisation des espaces, la ventilation naturelle des Le renforcement de I'attractivité économique du territoire peut potentiellement
espaces extérieurs. Santé et qualité engendrer une augmentation des flux liés a I'activité sur le territoire ce qui
Adaptation a I'lCU ) _ ' ' ] o de vie (risques favorise les émissions de GES et de polluants atmosphériques (dégradation de la
Il est néanmoins attendu, qu’un travail soit mené sur les zones d'activités pour la santé qualité de I'air) et les nuisances sonores liées aux flux de véhicules.
existantes (principaux sites participant a I'lCU a I'heure actuelle) de maniére a humaine) Le développement d’activités économiques au sein des zones résidentielles est
permettre leur requalification dans une perspective d’amélioration de leur qualité prévu uniquement sous condition que celles-ci soient non nuisantes.
Caractéristiques environnementale (végétalisation, qualité du traitement des espaces libres etc...)
physiques du ce qui contribue a réduire I'impact des zones d’activités sur les phénomeénes de
territoire (climat) surchauffe urbaine.
Le renforcement de I'attractivité économique du territoire, avec notamment le
développement I'implantation de nouvelles activités sur le territoire contribue a
augmenter les émissions de GES liées aux consommations énergétiques
(transport, fonctionnement).
Emissions de GES
Le développement du commerce de proximité dans les polarités existantes et la
densification de I'offre existante permet de réduire les distances a parcourir pour
les Chiroquois entre lieux d’habitats et de commerce ce qui favorise la pratique
des mobilités douces et actives.
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ORIENTATION 1.2 Favoriser le développement de liaisons supra-communales et ceuvrer a la pacification des entrées de ville

SOUS-OBJECTIF 1.2.1 : Améliorer I'acces a Chilly-Mazarin et renforcer I'intégration de la commune dans les réseaux de

transports en commun et de liaisons douces supra-communaux existants et futurs

O O O O

Accompagner la réalisation d’ouvrages visant a fluidifier les acces a I'autoroute ;

S’appuyer sur la mise en ceuvre du tram-train Massy- Evry pour valoriser le secteur de la gare ;

Soutenir la création d’un arrét de la ligne 14 a Morangis ;

Favoriser le déploiement d’un réseau continu de liaisons douces au sein de la commune et entre communes

SOUS-OBJECTIF 1.2.2 : Renforcer la qualité et I'apaisement des entrées de ville

e}

e}

Améliorer la lisibilité et I'accés au pdle gare et constituer un pdle multimodal en renforgant notamment I’ offre

de transports en commun ;

Pacifier les entrées depuis I'autoroute et le carrefour des Champarts.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématiques
Adaptation a
I'lcU

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Description de I'effet potentiel

L'flot de chaleur urbain n’est ni traité ni dégradé par cette orientation.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
thématiques

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

territoire a la voiture individuelle et a la mobilité carbonée et donc aux consommations
énergétiques.

Emissions de
GES

Le renforcement des mobilités douces et la volonté de développer de maniere plus
importante les continuités et I'intermodalité sur le territoire contribue a favoriser le
report modal vers des alternatives a la voiture individuelle ce qui participe a la réduction
des émissions de GES.

Un point d’attention doit néanmoins étre établi vis-a-vis de la réalisation d’ouvrages
visant a fluidifier les acces a I'autoroute qui contribue a faciliter le report par les usagers
du territoire a la voiture individuelle et a la mobilité carbonée ce qui contribue a
favoriser les émissions de GES en induisant une nouvelle demande par I'augmentation
de I'offre viaire.

Risque et santé
dela
population

Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette
renouvelable orientation.

Gestion des La gestion des déchets n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.

déchets

Risques , -, . , ) g . .
naturels L’exposition aux risques naturels n’est ni aggravée ni réduite par cette orientation.
Risques 'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette

technologiques

orientation.

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

'apaisement des mobilités recherchées sur le territoire (développement intermodalité,
renforcement des continuités douces, développement des transports en commun)
contribue a restreindre le recours a la voiture individuelle ce qui participe a la réduction
des nuisances sonores et des émissions de polluants atmosphériques.

La création d’ouvrage visant a fluidifier les accés a I'autoroute peut également améliorer
localement certaines situations de congestion ou de traversée par les poids lourds de
certains secteurs qui se révelent source de nuisances (sonores, pollution, risques de
collisions). A noter qu’'une externalité négative, liée a une demande induite par
I'augmentation de I'offre viaire peut par ailleurs potentiellement intervenir avec pour
corollaire une augmentation des nuisances sonores et de la dégradation de la qualité
de l'air.

Paysage et patrimoine

Le renforcement des continuités modes doux, si elle ne permet pas spécialement la
protection et la préservation du patrimoine et du paysage, contribue a la mise en valeur
et a I'appréhension par les usagers du territoire des paysages chiroquois.

Biodiversité et
écosystémes

Espaces
remarquables

La protection des espaces remarquables n’est ni améliorée ni remise en question par
cette orientation.

Trame verte et
bleue
(dimension
écologique)

La trame verte et bleue (dimension écologique) n’est ni dégradée ni renforcée par cette
orientation.

Trame verte et
bleue
(dimension
sociale)

Le développement de continuités et d’'un maillage doux communal et intercommunal
contribue a favoriser la mobilité sur le territoire pour les habitants ce qui favorise la
connexion aux espaces de nature en ville.

Préservation
des ressources

Economie de

La création de nouveaux ouvrages permettant l'accés a I'autoroute peut renforcer la
consommation fonciére liée a de nouvelles infrastructures. Néanmoins, |'absence de

foncier spatialisation de ces éléments permet d’envisager leur déploiement sur des secteurs
déja urbanisés.

Eau (AEP, La gestion de I'eau sur le territoire peut potentiellement étre impactée négativement

assainissement, par la création de nouveaux accés a l'autoroute (imperméabilisation des sols,

gestion des ruissellement des polluants) en revanche, il s’agit d’un élément qui sera traité dans le

eaux pluviales)

cadre des études techniques liées a la création de ces éventuels accés.

Consommation
d’énergie

Le déploiement et le renforcement des mobilités douces et des transports collectifs, la
favorisation de I'intermodalité et le renforcement de I'attractivité de la gare (pdle
multimodal) permet d’encourager au report modal ce qui limite les consommations
énergétiques liées aux modes de transport.

Un point d’attention doit néanmoins étre établi vis-a-vis de la réalisation d’ouvrages

visant a fluidifier les acces a I'autoroute contribue a faciliter le report par les usagers du
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ORIENTATION 1.3 Renforcer I'insertion de Chilly-Mazarin dans les trames écologiques et agricoles régionales

SOUS-OBJECTIF 1.3.1 : Assurer le maintien de la fonctionnalité des corridors écologiques et agricoles régionaux situés

en périphérie de la commune

Valoriser le corridor herbacé des emprises aéroportuaires et le corridor humide de I'Yvette ;

Pérenniser le corridor agricole en affirmant sa vocation agricole et en maintenant la lisiere urbaine existante ;

Engager la réduction de I'urbanisation et de I'artificialisation des sols dans la perspective d’atteindre I'objectif

de zéro artificialisation nette a I’'horizon 2050 ;

Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers en fixant un objectif de consommation maximale

d’espace de 1,5 hectares, exclusivement a vocation résidentielle

SOUS-OBJECTIF 1.3.2 : Contribuer a la diffusion des trames écologiques régionales au niveau local

e}

Préserver les réservoirs de biodiversité communaux (fonction de maillage dans la trame verte supra

communale) : Bois de Saint-Eloi, parc de I'Hotel de Ville et parc des Champs Foux ;

Valoriser le corridor écologique Nord-Sud constituant la transition entre les abords de I'autoroute et I'espace

habité.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématiques

Adaptation a
I'IcU

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

La préservation des espaces naturels, agricoles et des espaces de biodiversité au sein
du tissu urbain contribue au maintien d’espaces non imperméabilisés, favorisant la
gestion des eaux pluviales au point de chute et constitue ainsi une conservation des
espaces de fraicheur urbain sur le territoire. Cela contribue, a I'échelle du territoire a
éviter une augmentation des effets d’ICU.

Emissions de
GES

La volonté de préserver les sols de I'artificialisation, et la limitation de la consommation
d’espaces permet de limiter la constructibilité sur le territoire et ainsi restreindre les
émissions de GES lié a I'artificialisation de nouvelles terres.

La conservation des principales entités paysageres du territoire (corridor agricole,

Paysage et patrimoine (++) corridor de I'Yvette) et des espaces de biodiversité communaux contribue a préserver
fortement les lieux d’intéréts paysagers du territoire.
Espaces (+4) La préservation du corridor humide de I'Yvette et les réservoirs de biodiversité
remarquables communaux (Bois de Saint-Eloi) contribue au maintien en bon état de ces milieux.
La conservation des différents corridors territoriaux (agricole, humide), la préservation
Trame verte et . . o . . _ - "y
bleue des réservoirs de biodiversité contribue a assurer le maintien de la biodiversité
- o . ) (++) écologique. La volonté de valoriser le corridor Nord-Sud lié a I'autoroute permet par
Biodiversité et (dimension ) s S - s -
. R . ) ailleurs de renforcer la qualité de celui-ci pour la biodiversité et donc de faciliter les
écosystémes écologique) ) o
déplacements de la faune sur le territoire.
Trame verte et La préservation des espaces de parcs majeurs sur le territoire contribue a les ancrer de
bleue maniére certaine sur le territoire ce qui garantit leur maintien en tant qu’espace vert
(dimension accessible a la population.
sociale)
L’engagement pris vis-a-vis de I'objectif de zéro artificialisation nette a horizon 2050
) permet d’affirmer clairement une volonté d’arréter la consommation de terres
Economie de .
. (++) agricoles et naturelles.
foncier L . ) N
L'objectif de 1,5ha de consommation maximale permet de cadrer tres fermement le
développement territorial et favorise ainsi I'économie de foncier.
Eau (AEP, La préservation d’espaces naturels et agri-naturels contribue a faciliter la gestion des
Préservation assainissement, eaux pluviales au point de chute.
des ressources gestion des La limitation forte de consommation de foncier limiter le développement urbain et

eaux pluviales)

I’augmentation des besoins d’AEP et les volumes d’eaux nécessitant un traitement.

Consommation
d’énergie

La volonté de préserver les sols de I'artificialisation, et la limitation de la consommation
d’espaces permet de limiter la constructibilité sur le territoire et ainsi restreindre les
consommations énergétiques liées a la construction.

Energie
renouvelable

Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette
orientation.
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Thématiques

Sous-
thématiques
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Description de I'effet potentiel

Gestion des La gestion des déchets n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.
déchets
Le maintien du corridor humide de I'Yvette permet de limiter les phénoménes
Risques d:inondation et favorise la résilience du territoire vis-a-vis des débordements de cours
naturels deau. N N I ) o . .
De la méme maniére, le maintien des terres perméables sur le territoire contribue a
Risque et santé réduire les phénomeénes de ruissellement.
dela Risques L'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette

population

technologiques

orientation.

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

La préservation des espaces agri-naturels et des parcs du territoire permet de garantir
la qualité de vie sur le territoire en assurant le maintien d’une certaine accessibilité et
visibilité par les habitants sur des espaces de nature.
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6.2.2 AXE 2 : Mettre en ceuvre les conditions d’un renouvellement vecteur de liens :
pour une ville dynamique et rassemblée

« Le deuxieme axe aspire a mettre en synergie les différentes ressources locales de la commune dans un objectif de valorisation
et de diversification des pratiques urbaines avec l'idée de résilience et de mutabilité des espaces. Il s’agit ainsi de concevoir
I’évolution et I'attractivité de Chilly-Mazarin par le renouveau : refaire la ville sur la ville,

tout en conservant les marqueurs identitaires du cadre de vie de la commune et ses

diversités urbaines.

Dans cette ambition de concevoir une ville plus attractive, vivante et vivable, I'objectif est
de permettre a chacun d’avoir un acces aisé aux services, commerces et équipements dont AXE 2

est pourvu Chilly-Mazarin et d’assurer un habitat de qualité pour tous afin de renouveler la METTRE EN OEUVRE LES CONDITIONS D'UN

population et freiner sa paupérisation. RENOUVELLEMENT VECTEUR DE LIENS : POUR UNE VILLE DYNA-
. ] ) o ) ] ) MIQUE ET RASSEMBLEE

Dans I'ambition de maintenir une diversité urbaine sur la commune, I'affirmation d’axes

structurants (avenue Pierre Brossolette, avenue Mazarin et rue de Gravigny) et des polarités ACCOMPAGNER UN DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIEL

(la cité administrative, la gare, ...) améne & structurer les connexions et interactions entre MAITRISE DANS DES QUARTIERS VIVANTS, AUX LIEUX DE SOCIABILITE

. . . o [ y . RENOUVELES

les divers quartiers dans un souci de solidarité et de complémentarité des offres en habitat

et en services. V Conforter et dynamiser les axes commerciaux
et de services de proximité existants

Cette ambition porte notamment sur le renforcement du maillage de voies douces ou W L ‘ v ) )
Promouvoir la reconquéte a vocation économique du site Découflé

apaisées mais également sur une optimisation du fonctionnement des voies

départementales. » O Renouveller le secteur de la gare pour accroitre son attractivité

Pérenniser et renforcer les équipements existants
Q.0
0 Qualifier les principaux secteurs commerciaux existants

/‘ Améliorer les connexions inter-quartiers

VALORISER ET METTRE EN LIEN LES ELEMENTS DU PATRIMOINE ET DU
PAYSAGE COMMUNAL

¥* Mettre en scéne les sites patrimoniaux emblématiques

Valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales
des tissus résidentiels...

... et des tissus collectifs de transition vers l'espace agricole

Requalifier l'espace public et le cadre de vie de I'habitat
ceinturé par les parcs d'activités

PERMETTRE LES MOBILITES INTRA-COMMUNALES FLUIDES
ET DIVERSIFIEES

Encourager la pacification des axes majeurs de desserte
et les modes de déplacements alternatifs

Développer un maillage de liaisons douces attractives
et sécurisées et renforcer la multimodalité

m o 1KM

Source : atopia 2022
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ORIENTATION 2.1 Accompagner un développement démographique et résidentiel maitrisé dans des quartiers aux lieux de
sociabilité renouvelés

SOUS-OBJECTIF 2.1.1 : Mettre en place les conditions d’une attractivité démographique et résidentielle renouvelée ;

o Assurer une croissance maitrisée de la population et maintenir une diversité de ménages sur le territoire
communal ;

o Accompagner I'amélioration du parc de logements existants aux aspirations contemporaines (modernisation,
isolation énergétique, charte Qualité, ...) ;

o Proposer une offre résidentielle renouvelée via des programmes de construction neuve, du renouvellement
urbain et une optimisation des tissus existants, dans le respect des caractéristiques urbaines et de I'identité
de chaque quartier ;

o Fluidifier les parcours résidentiels par la constitution d’une offre diversifiée de logements — location,
accession, social, privé... (notamment a destination des personnes agées) ;

o Travailler a la hausse du taux de logements locatifs sociaux dans I'ambition d’atteindre une part de 25% du
parc immobilier.

SOUS-OBIECTIF 2.1.2 : Dynamiser les polarités de services existantes et renforcer I'offre en équipements ;

o Conforter et dynamiser les axes commerciaux et de services de proximité existants : avenues Mazarin et Pierre
Brossolette - rue de Gravigny par une pacification des voiries et I'amélioration du traitement de I'espace
public;

o Pérenniser les équipements existants et renforcer I'offre scolaire, culturelle et sportive a I'échelle
communale ;

o Maintenir le niveau de desserte numérique du territoire communal, moteur d’attractivité des entreprises et
des ménages ;

SOUS-OBJECTIF 2.1.3 : Accompagner la mutation et la requalification de secteurs stratégiques en milieu urbain ;

o Reconstituer la vocation économique du site Découflé vitrine du dynamisme économique de la ville depuis
I'autoroute ;
Renouveler le secteur de la gare pour accroitre son attractivité ;
Asseoir un pdle multimodal de la gare a partir de la station du T12 ;
Qualifier les principaux secteurs commerciaux existants (centres commerciaux du Chateau et de Bel Abord,
pole carrefour market, axe marchand de la rue de Gravigny)

ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
Sous- Effet
thématiques potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Thématiques

Description de I'effet potentiel

La mise en ceuvre d’'un programme de renouvellement urbain peut contribuer a
I'amélioration de I'espace public mais également des cceurs d’ilots privés, a une
intégration plus fine des besoins liés a la végétalisation, a la gestion des eaux pluviales
au point de chute, a la présence de la pleine terre.

Adaptation a
Caractéristiques | I'lCU

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Biodiversité et
écosystémes

Sous-
thématiques

Espaces
remarquables

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

Le développement de I'habitat sur le territoire est envisagé au sein des espaces
urbanisés (tissu résidentiel etc..) et n'impacte donc pas les espaces remarquables du
point de vue de la biodiversité sur le territoire.

Trame verte et
bleue
(dimension
écologique)

Le développement de I'habitat sur le territoire est envisagé au sein des espaces
urbanisés (tissu résidentiel etc..) et n'impacte donc pas les espaces remarquables du
point de vue de la biodiversité sur le territoire.

A noter que, la densification des espaces urbanisés contribue a réduire la perméabilité
de ceux-ci pour la biodiversité.

Trame verte et
bleue
(dimension
sociale)

'orientation n’a pas vocation a améliorer ou dégrader la trame verte et bleue dans sa
dimension sociale.

Préservation
des ressources

Economie de

Le projet d’accueil de nouvelles populations et acteurs (commerciaux, économiques,
artisanaux) est envisagé sous I'angle du renouvellement urbain et de la valorisation du

foncier foncier libre sous forme de dent creuse ce qui garantit la prise en compte de la nécessité
d’économiser le foncier.

Eau (AEP, 'arrivée de nouvelles activités et populations sur le territoire contribue a augmenter la

assainissement, pression sur la ressource en eau (augmentation des volumes a assainir, augmentation

gestion des de la consommation d’eau potable).

eaux pluviales)

Consommation

L'amélioration de I'offre résidentielle et du parc de logement existant permet de
contribuer a réduire les consommations énergétiques du parc de logement.
Néanmoins, de la méme maniére que pour la ressource en eau, il est attendu une

d’énergie . . ; . . o
augmentation des besoins et de la consommation énergétique liée a l'arrivée de
nouvelles populations.

Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette

renouvelable

orientation.

De la méme maniéere que pour la ressource en eau et les consommations d’énergie,

Gestion des o ; B ) ) o
déchets I'arrivée de nouvelles populations et acteurs économiques et sociaux sur le territoire
contribue a renforcer les volumes et les tonnages de déchets produits sur le territoire.
La densification du territoire, notamment dans les secteurs résidentiels exposés a des
Risques phénomenes de remontées de nappes, de ruissellement, cavités mais également de
naturels retrait-gonflement des argiles contribue a I'augmentation de I'exposition des personnes

. , et des biens.

Risque et sante Risques 'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette

dela
population

technologiques

orientation.

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

L’amélioration de la qualité des logements, le développement de secteurs stratégiques
visant a améliorer I'accessibilité aux transports, la mise en valeur des secteurs
commerciaux existants contribue a I'amélioration de la qualité de vie sur le territoire.

physiques du En revanche, la densification des milieux urbains est susceptible d’accentuer les effets
territoire d’ICU (imperméabilisation des surfaces, limitation de I'écoulement des vents etc..)
(climat) 'amélioration de I'offre résidentielle et du parc de logement existant permet de

Emissions de contribuer a réduire les émissions de GES liés au parc de logement sur la commune.
GES Toutefois, I'arrivée d’une nouvelle population peut potentiellement engendrer une
augmentation des émissions de GES.

Paysage et patrimoine

Le renouvellement urbain et la nouvelle offre résidentielle offerte sur le territoire est
principalement fléchée au sein du tissu existant ne remet pas en question les grands
équilibres paysagers. De la méme maniére, il est attendu que les opérations fassent
I'objet d’un travail d’insertion paysagére et urbaine fine.
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ORIENTATION 2.2 Valoriser et mettre en lien les éléments du patrimoine et du paysage communal

SOUS-OBJECTIF 2.2.1 : Appuyer la requalification des espaces délaissés en faveur d’une attractivité globale de la Ville ;

Mettre en scene les sites patrimoniaux emblématiques : le coeur historique et la vallée de I'Yvette ;

Requalifier 'espace public et le cadre de vie de I'habitat ceinturé par les parcs d’activités ;

Conforter et pacifier les espaces de transition (zones tampon) entre les différentes vocations urbaines (habitat

activité-agriculture-circulation) ;

Veiller a la qualité des projets sur la commune pour que chacun d’eux apporte une plus-value architecturale,

paysagere et patrimoniale ;

Rationaliser I'offre de stationnement dans la ville ;

Développer les circulations piétonnes apaisées.

SOUS-OBJECTIF 2.2.2 : Conserver et promouvoir la lisibilité des vues remarquables ;

e}

Veiller a I'intégration des constructions dans leur environnement et la qualification de I'interface privé / public

par un traitement qualitatif (maintien de la lisere boisée de long de I'autoroute, traitement des entrées de

ville...) ;

Assurer un traitement qualitatif et végétaliser de I'espace public (alignements d’arbres a préserver

notamment) ;

SOUS-OBJECTIF 2.2.3 : Valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales des tissus résidentiels, spécifiguement

pavillonnaires ;

e}

Pérenniser le bati porteur d’une identité et du patrimoine local ;

Protéger les attraits et atouts du tissu urbain de type pavillonnaire d’une densification trop intense ;

Veiller a Iintégration des projets aux formes urbaines avoisinantes : gabarit, implantation, rapport bati/non

bati

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématiques

Adaptation a
I'IcU

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

La volonté de préserver sur le territoire le tissu pavillonnaire d’une densification trop
intense contribue a préserver ces espaces d’une aggravation du phénomene d’ilot de
chaleur urbain. Le développement d’un travail paysager qualitatif de I'espace public
(préservation des arbres existants, végétalisation du territoire) contribue a améliorer et
renforcer la capacité d’adaptation du territoire lors des épisodes de canicule ou de
fortes chaleur.

Emissions de
GES

La mise en ceuvre de principes visant a rationaliser I'offre de stationnement en ville, le
développement de circulations piétonnes apaisées permet de faciliter le report modal
limitant ainsi les émissions de GES engendrées par les déplacements automobiles.

La question du paysage et du patrimoine est centrale dans cette orientation puisqu’il
est notamment prévu de valoriser les sites patrimoniaux du territoire, de travailler de
maniére qualitative I'espace public sur le territoire, de donner corps et améliorer les

Paysage et patrimoine ++ . P
ysag P (++) franges entre espaces habités / espaces d’activités / espaces naturels.
Le patrimoine bati, au travers des formes urbaines existantes, et du bati identitaire est
également intégré et valorisé dans le PADD.
Espaces La mise en scene de la Vallée de I'Yvette contribue a sa préservation et a sa valorisation
remarquables sur le territoire garantissant ainsi la pérennité de celle-ci et du Bois de Saint-Eloi.
Trame verte et ’amélioration qualitative de I'espace public (végétalisation), le traitement adapté des
bleue espaces de transition, la mise en ceuvre d’une densification douce au sein des espaces
- o ) ) (++) pavillonnaires contribue a : renforcer le maillage écologique du territoire au sein du
Biodiversité et (dimension ; ) B ; , . . o
. R . . tissu urbain, préserver la matrice d’espaces « semi-naturels » composée par les jardins
écosystémes écologique) A } .
du tissu pavillonnaire.
Trame verte et La requalification des espaces publics, contribue également a I'amélioration de la
bleue (++) dimension sociale de la trame verte et bleue en renforgant la proximité et la visibilité
(dimension du végétal pour les habitants.
sociale)
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thématiques
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Effet
potentiel
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Description de I'effet potentiel

Le confortement des espaces de transition, la prise en compte des besoins de la
densification mais sous une forme adaptée des milieux pavillonnaire permettent de

foncier 3 ) ; ;

cadrer le développement urbain et notamment d’en restreindre I'extension.
Eau (AEP, La végétalisation de I'espace public, la qualification des zones de transition, la
assainissement, rationalisation du stationnement ainsi que la densification douce du tissu pavillonnaire
gestion des permette d’assurer le maintien ou la création d’espaces de pleine terre sur le territoire

eaux pluviales)

qui favorisent une gestion au point de chute des eaux pluviales.

Consommation

La mise en ceuvre de principes visant a rationaliser I'offre de stationnement en ville, le
développement de circulations piétonnes apaisées permet de faciliter le report modal

Risque et santé
dela
population

d’énergie limitant ainsi les consommations énergétiques engendrées par les déplacements
automobiles.

Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette

renouvelable orientation.

Gestion des La gestion des déchets n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.

déchets

Risques , - . , ) . . .

naturels L’exposition aux risques naturels n’est ni aggravée ni réduite par cette orientation.

Risques 'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette

technologiques

orientation.

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

Le renforcement de la végétalisation de I'espace public, le traitement de I'espace public
et des interfaces entre espaces habités et espaces d’activités / infrastructures permet
de rechercher une réduction qualitative et quantitative des nuisances sonores, pollution
atmosphérique pour les habitants.
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ORIENTATION 2.3 Permettre des mobilités intra-communales fluides et diversifiées

SOUS-OBJECTIF 2.3.1 : Faciliter I'acces par tous modes aux points d’attractivité communaux et leur mise en lien ;

Projeter la création d’une route communale depuis la rue de Launay vers le rond-point de la RD120/RD118 ;

Sécuriser et rendre attractifs les cheminements autour des polarités communales : gare, complexes sportifs,

parcs et jardins, coeur patrimonial, Yvette, parc d’activités, mairie...;

Concevoir une offre de stationnement mutualisée et temporairement mutable (pour I'accueil d’événements

ponctuels)

SOUS-OBJECTIF 2.3.2 : Encourager la pacification de la circulation automobile ;

e}

e}

Maintenir |a hiérarchie du réseau viaire : réseau d’intérét national et régional (A6 / RN20), réseau structurant

(avenue Pierre Brossolette, avenue Mazarin, RD120, RD118 et rue de Wissous), réseau secondaire de desserte

locale ;

Encourager la pacification des axes majeurs de desserte intercommunale : avenue Pierre Brossolette et

avenue Mazarin ;

Encourager les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle.

SOUS-OBJECTIF 2.3.3 : Renforcer le maillage en modes non automobile ;

O
o

Développer un maillage de liaisons douces attractives et sécurisées sur toute la commune ;

Développer le réseau de transport en commun, renforcer la multimodalité sur le territoire

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématiques
Adaptation a
I'lcCU

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

’adaptation au phénomene d’ilot de chaleur urbain n’est ni empéchée ni favorisée par
cette orientation.

Emissions de
GES

La mise en valeur et le renforcement de I'offre alternative a la voiture individuelle
(développement du maillage de liaisons douces, renforcement des transports en
commun) ainsi que la volonté de pacifier les voiries permet de limiter les émissions de
GES liées a I'usage de la voiture.

Un point d’attention doit néanmoins étre établi vis-a-vis de la réalisation d’une route
communale qui contribue a faciliter le report par les usagers du territoire a la voiture
individuelle et a la mobilité carbonée ce qui contribue a favoriser les émissions de GES
en induisant une nouvelle demande par I'augmentation de I'offre viaire. Bien que ne
proposant pas une desserte de grande ampleur elle contribue malgré tout a faciliter
I"'usage de la voiture.

Paysage et patrimoine

La préservation du paysage et du patrimoine n’est ni empéchée ni favorisée par cette
orientation.

Biodiversité et
écosystémes

Espaces
remarquables

La préservation des espaces remarquables n’est ni empéchée ni favorisée par cette
orientation.

Trame verte et
bleue
(dimension
écologique)

La préservation de la trame verte et bleue dans sa dimension écologique n’est ni
empéchée ni favorisée par cette orientation.

Trame verte et
bleue
(dimension
sociale)

La sécurisation et le renforcement de I'attractivité des cheminements a destination des
parcs et jardins, et d’'une maniere plus générale, le renforcement du maillage territorial
en liaisons douces et la pacification des espaces viaires contribue a favoriser et
renforcer I'accessibilité aux espaces de nature et de ressourcements en ville.

Préservation
des ressources

Economie de
foncier

La création d’une route communale sur le territoire entre la rue de Launay, vers le rond-
point de la RD120 contribue a artificialiser, dans une moindre mesure, des terres
agricoles et des espaces boisés.

Eau (AEP,
assainissement,

La gestion de I'eau n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.
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L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
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gestion des
eaux pluviales)

Effet
potentiel
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Description de I'effet potentiel

Consommation

La mise en valeur et le renforcement de I'offre alternative a la voiture individuelle
(développement du maillage de liaisons douces, renforcement des transports en
commun) ainsi que la volonté de pacifier les voiries permet de limiter les
consommations énergétiques liées a I'usage de la voiture.

Un point d’attention doit néanmoins étre établi vis-a-vis de la réalisation d’une route

Risque et santé
dela
population

d’énergie . ) NP o .
communale qui contribue a faciliter le report par les usagers du territoire a la voiture
individuelle et a la mobilité carbonée ce qui contribue a favoriser les consommations
énergétiques en induisant une nouvelle demande par I'augmentation de I'offre viaire.
Bien que ne proposant pas une desserte de grande ampleur elle contribue malgré tout
a faciliter I'usage de la voiture.

Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette

renouvelable orientation.

Gestion des La gestion des déchets n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.

déchets

Risques , - . , ) g . .

naturels L’exposition aux risques naturels n’est ni aggravée ni réduite par cette orientation.

Risques 'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette

technologiques

orientation.

Santé et qualité
de vie (risques
pour la santé
humaine)

'apaisement et la pacification des voiries, le renforcement du maillage de circulations
douces contribue a limiter les nuisances liées aux déplacements sur le territoire
(nuisances sonores, pollution atmosphérique).
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6.2.3 AXE 3: Accroitre la qualité du cadre de vie et la résilience du territoire
communal : pour une ville qui respire

« Le dernier axe s’attache a concevoir 'aménagement du territoire au profit du bien vivre des habitants du territoire. Il aspire a
porter une réflexion d’aménagement en fonction des caractéristiques environnementales et paysagéres propres aux différents
espaces qui composent la commune (urbain, agricole, vallée, plateau, etc).

Il s’agit en outre, de replacer le bien-étre des Chiroquois au cceur du projet en proposant un
cadre de vie sain et rassurant visant a retisser des liens entre I'humain et son
environnement, dans un contexte urbain. Bien que les deux axes précédents participent
également a I'amélioration du cadre de vie, ce troisieme axe se concentre sur le bienfait
que peut apporter un développement respectueux des systemes écologiques sur le bien-
étre des habitants et I'appréciation de la Ville. Il place la matrice écologique (conjuguant
les différentes trames) comme un cadre de référence soulignant I'intérét et la fonction du
vivant dans la ville (la faune et la flore constitutifs de la trame verte et bleue) et ordonne

AXE 3

une meilleure prise en considération de I'environnement dans les futurs projets. Ainsi, la
ACCROITRE LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET LA
RESILIENCE DU TERRITOIRE COMMUNAL : POUR UNE
VILLE QUI RESPIRE

matrice écologique devient un considérant de la qualité architecturale, urbaine et
paysageére de la commune et un outil de gestion durable des ressources et de risques.

Cette stratégie s’inscrit dans des enjeux extra-communautaires de transition climatique et
e ) . . » , . ASSEOIR LE MAILLAGE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE URBAINE
de transition écologique auxquelles Chilly- Mazarin ambitionne d’apporter une vigilance et } pLAIN RICOLE COMME FONGERENT DU CADRE DEVIE X PRESERVER
des premiers éléments de réponse. » EAG B
) Protéger les réservoirs et les corridors de

" biodiversités majeurs du territoire...

, . . L s e — ” ... et les abords de la voie ferrée et de l'autoroute
L'axe 3 se structure autour de 2 orientations, déclinées en différents objectifs :

Protéger les regards d'aqueduc

Veiller a la préservation et remise en état des
continuités écologiques

Renforcer la présence et la diversité de la
nature en ville

Accentuer la visiblité de la trame bleue

ACCOMPAGNER L'APPAISEMENT DE LA VILLE ET SA RESILIENCE
PAR UNE VALORISATION DES TRAMES BLANCHES (SONORES),
NOIRES (LUMINEUSES) ET BRUNES (PERMEABILITE DU SOL)

Prendre en compte les risques et nuisances
dans I'aménagement urbain...

... et limiter I'exposition aux nuisances sonores
f" liées aux grandes infrastructures de transport...

@ ... et aéroportuaires

,\ Poursuivre les efforts pour une ville qui s'adapte aux
Z @ enjeux environnementaux et climatiques

pia 0

Source : atopia 2022
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ORIENTATION 3.1 Asseoir le maillage de la trame verte et bleue urbaine comme fondement du cadre de vie a préserver

SOUS-OBJECTIF 3.1.1 : Conforter la matrice écologique de la trame verte et bleue existante ;

e}

e}

Protéger les réservoirs et les corridors de biodiversité majeurs du territoire : I'Yvette, le Bois de Saint-Eloi, le

parc de I'hotel de ville, le parc des Champs-Foux, les abords de la voie ferrée et de I'autoroute ;

Pérenniser la diversité des espaces relais (squares et jardins publics, alignements d’arbres et jardins privés)

du tissu résidentiel, notamment les coeurs d’flots du tissu pavillonnaire ;

Veiller a la préservation et remise en état des continuités écologiques.

SOUS-OBJECTIF 3.1.2 : Promouvoir des dispositions d’aménagement et de gestion a la parcelle pour conforter les
éléments constitutifs de la biodiversité ;

e}

e}

Définir des normes d’aménagement qui préservent les espaces non-batis, renforcent la densité des espaces

verts et de la faune locale, participent de la gestion économe des ressources naturelles ;

Valoriser les initiatives vertueuses en matiere écologique par des majorations en droits a construire ;

SOUS-OBJECTIF 3.1.3 : CEuvrer au renforcement et a la valorisation de la trame verte et bleue dans le développement

de la commune;

e}

Renforcer la présence et la diversité de la nature en ville : espaces verts dans les projets, micro-foréts

urbaines, jardins partagés ;

Veiller a limiter Iartificialisation de I'espace public;

Accentuer la visibilité de la trame bleue par un traitement environnemental et architectural de I'eau en ville

: valorisation des cours d’eau, des douves, des sources, des points d’eau et des zones humides ;

Améliorer la fonctionnalité sociale et de loisirs de la trame verte et bleue par une accessibilité plus aisée et

une visibilité plus prononcée

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
thématiques

Adaptation a

Effet
potentiel
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Description de I'effet potentiel

La volonté forte de préservation des espaces de nature existants sur le territoire, la mise
en valeur du végétal mais également de la trame bleue et la limitation de

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
thématiques

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

’espace public fait également I'objet d’une attention particuliere afin de préserver au
maximum les sols.

En revanche, la recherche d’une performance sur I’espace non bati et le maintien de la
pleine terre contribue également a une densification moins importante qui pourrait
ainsi diminuer I'optimisation des terrains.

Eau (AEP, La mise en valeur et le renforcement de la trame bleue contribue a I'amélioration de la
assainissement, (+4) gestion des eaux pluviales sur le territoire.
gestion des
eaux pluviales)
Le renforcement de la trame verte et bleue en milieu urbain, permet en période de
Consommation fortes chaleurs de limiter les besoins de rafraichissement du béti (réduction du
d’énergie phénomene d’ICU) ce qui contribue a la réduction des besoins de refroidissement des
batiments et donc des consommations énergétiques.
Energie Le développement des énergies renouvelables n’est ni empéché ni favorisé par cette
renouvelable orientation.
Gestion des La gestion des déchets n’est ni améliorée ni dégradée par cette orientation.
déchets
Risques , -, . , . g . .
naturels L'exposition aux risques naturels n’est ni aggravée ni réduite par cette orientation.
Risque et santé Risques . L’@Txposittion aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette
dela technologiques orientation.
population Santé et qualité Le développement de la trame verte et bleue contribue a 'amélioration de la qualité de
de vie (risques (+4) vie en ville : réduction des phénomenes d’ICU, amélioration de la qualité de lair,

pour la santé
humaine)

réduction de la perception des nuisances sonores.

++ . SO e (4 .
Caractéristiques | I'lCU (++) I'imperméabilisation des sols permettent d’intégrer des éléments favorisant le
physiques du rafraichissement des espaces urbains.
territoire Le renforcement de la trame verte et bleue en milieu urbain, permet en période de
(climat) Emissions de fortes chaleurs de limiter les besoins de rafraichissement du béti (réduction du
GES phénomeéne d’ICU) ce qui contribue a la réduction des besoins de refroidissement des
batiments et donc des émissions de GES.
. La préservation, le renforcement et la montée en puissance du maillage de la trame
Paysage et patrimoine (++) o . ) . . !
verte et bleue sur le territoire chiroquois contribue a valoriser
Espaces La préservation des espaces naturels dans un contexte de renforcement global du
P (++) maillage écologique territorial contribue a leur potentielle amélioration et montée en
remarquables )
puissance.
La préservation des réservoirs, corridors majeurs, espaces relais et la remise en état des
Trame verte et continuités écologiques sur le territoire permet a la trame verte et bleue de s’intégrer
. L bleue pleinement sur le territoire et de renforcer son attrait pour la faune et la flore.
Biodiversité et ) . (++) ) . . ) ) s _
Cosvstemes (dimension Cet attrait est également renforcé au sein du tissu bati et des opérations
¥ écologique) d’aménagement avec des exigences concernant la pleine terre, la prise en compte de
la biodiversité (faune et flore)...
Trame verte et Le renforcement de la trame verte et bleue permet d’en faciliter I'acces et
bleue (+4) I"appréhension par les habitants du territoire.
(dimension
sociale)

Préservation
des ressources

Economie de
foncier

La mise en ceuvre de principes visant a renforcer lintégration d’exigences
environnementales (pleine terre, espace non bati) permet de limiter I'artificialisation
des sols.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

33



ORIENTATION 3.2 Accompagner I'apaisement de la Ville et sa résilience par une valorisation des trames blanche (sonore), noire
(lumineuse) et brune (perméabilité du sol)

SOUS-OBJECTIF 3.2.1 : Prendre en compte les risques et les nuisances dans 'aménagement urbain ;

e}

e}

Limiter I'exposition de nouvelles populations aux nuisances sonores liées aux grandes infrastructures et a la
pollution de Iair;

Encourager la réduction des nuisances sonores et de la pollution de lair via la réduction des
déplacements carbonés a la source : diffusion d’activités dans le tissu urbain, amélioration du réseau de
transports en commun et du maillage doux, afin d’accélérer les changements de comportement en termes
de mobilité (avec une part modale des circulations douces supérieure a 10 %) ;

Préserver le caractére apaisé des secteurs d’habitat pavillonnaire ;

Intégrer les risques naturels principaux que sont le risque inondation et le risque aléa retrait-gonflement des
argiles ;

Prendre en compte les conséquences liées au changement climatique : période de canicule, grand froid,
tempéte...

Améliorer la gestion des déchets

SOUS-OBJECTIF 3.2.2 : Conserver et promouvoir la lisibilité des vues remarquables

e}

O O O O

Renforcer I'attractivité résidentielle par une adaptation du parc de logements (rénovation énergétique,
construction bioclimatique) et la promotion de matériaux d’écoconstruction ;

Encourager la labellisation ou certification des projets urbains en faveur d’un urbanisme durable ;

Valoriser le gisement solaire des toitures des batiments d’activités et des logements collectifs ;

Projeter le développement des systemes géothermiques comme énergie renouvelable sur le territoire
Concilier développement urbain et réseaux (d’eau potable, d’eaux pluviales, d’assainissement, des déchets)
et limiter la pression sur les ressources environnementales ;

Favoriser une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour limiter les risques de ruissellement ;

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Sous- Effet " ’ .

a . . Description de I'effet potentiel
thématigues potentiel

La prise en compte du changement climatique dans I'aménagement urbain contribue a

Adaptation a ) ) } ; s ) . . . i
P développer des projets qui garantissent I'intégration des besoins de réduction de I'llot

icu de chaleur urbain.

La réduction a la source des déplacements carbonés permet de limiter les émissions de
Emissions de GES gngendrées par les déplacements automobiles sur le territoire.
GES (++) L'amélioration du parc de logements, avec la recherche d'une performance

environnementale du bati permet de réduire les émissions de GES liées au besoins de
chauffage, refroidissement du bati.

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-
thématiques

gestion des
eaux pluviales)

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

préservation et I'amélioration de la gestion de I'eau sur le territoire aussi bien d’un point
de vue quantitatif que qualitatif.

Consommation

La réduction des déplacements carbonés (augmentation de la part modale des modes

d'éneraie (++) doux) et I'amélioration du parc de logements permet de limiter les consommations
g énergétiques liées aussi bien aux transports qu’au résidentiel.
Energie (+4) Les énergies renouvelables sont encouragées dans leur développement (géothermie,
renouvelable solaire).
Gestion des L’amélioration de la gestion des déchets est envisagée, par ailleurs, la rénovation des
déchets (++) logements et la promotion de matériaux d’éco-construction favorise le réemploi et
limite ainsi les déchets lié au milieu de la construction.
Risques (+4) Les principaux risques naturels (inondation, aléa retrait gonflement des argiles) doivent
naturels faire I'objet d’une prise en compte dans les projets urbains.
Risque et santé Risques 'exposition aux risques technologiques n’est ni aggravée ni réduite par cette
de (I:la technologiques orientation.
population Santé et qualité La limitation de I'exposition de la populations aux nuisances sonores et aux polluants
de vie (risques (+4) atmosphériques est prévue. Par ailleurs, cette volonté de limiter I'exposition se renforce

pour la santé
humaine)

d’une volonté de préserver le caractere apaisé des secteurs pavillonnaires et d’une
amélioration globale de la qualité de vie sur le territoire (réduction des nuisances).

Paysage et patrimoine

La préservation du paysage et du patrimoine n’est ni empéchée ni favorisée par cette

orientation.
Espaces La préservation des espaces remarquables n’est ni empéchée ni favorisée par cette
remarquables orientation.

Trame verte et
bleue La préservation de la trame verte et bleue dans sa dimension écologique n’est ni

Biodiversité et (dimension empéchée ni favorisée par cette orientation.
écosystémes écologique)
Trame verte et
bleue La préservation de la trame verte et bleue dans sa dimension sociale n’est ni empéchée
(dimension ni favorisée par cette orientation.
sociale)
Economie de La préservation du paysage et du patrimoine n’est ni empéchée ni favorisée par cette
Préservation foncier orientation.
des ressources Eau (AEP, La gestion des eaux pluviales a la parcelle, la prise en compte des capacités des réseaux

assainissement,

et la limitation de la pression sur les ressources environnementales contribue a la
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6.2.4 Synthese du PADD

Les différentes orientations fléchées dans le PADD n’ont pas vocation a répondre a I'ensemble des thématiques
environnementales, certaines mesures sont en effet principalement adressées a certains axes de développement du territoire
(habitat, économie) et n’ont pas vocation a adresser de maniere directe la prise en compte des enjeux environnementaux.
Aussi, il est nécessaire de pouvoir évaluer la maniére dont I'ensemble des orientations du PADD concourent, de maniere
conjointe, a prendre en compte les enjeux environnementaux.

D’une maniere générale, le projet de PADD exerce une influence positive sur I'environnement puisqu’il est recherché autant
gue possible une adéquation entre développement urbain et prise en compte des enjeux environnementaux :

- Réduction de la pression fonciére sur les espaces naturels et agricoles (préservation, mise en valeur etc.. ) et plus
globalement de la pression sur les ressources (politique de réemploi, préservation des ressources en eau etc..)

ETAT INITIAL DE ‘
L’ENVIRONNEMENT

Sous- | AXE 1 \ AXE 2 |  AXE3
thématiques | 1.1 | 1.2 13 |21 |22 23|31 32

- Intégration dans les principes d’'aménagements de solutions fondées sur la nature (végétalisation, infiltration des eaux
pluviales etc...) ;

- Limitation de la dépendance a la voiture individuelle (développement des mobilités douces et de I'intermodalité,
renforcement de la multifonctionnalité des espaces urbains etc..) ;

- Amélioration de la prise en compte du déréglement climatique dans les projets urbains ;

En revanche, le projet porté dans le cadre du PADD présente des incidences mitigée du point de vue des émissions de GES dans
le sens ou il propose des orientations qui tendent a favoriser la sobriété des déplacements et d’autre part la mise en ceuvre de
mesures fluidifiant le recours a la voiture.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

SYNTHESE

Thématiques ‘

Le projet de PLU prévoit une densification de I'existant (habitat, parcs d’activités) qui est susceptible, en augmentant localement la densité de favoriser I'llot de chaleur urbain (augmentation de la part d’espaces
Adaptation & (+4) batis, imperméabilisation des sols, modification locale de la circulation de vents, réduction de la part d’espaces végétalisés).
Caractéristiques | ¢V En contrepartie, il est attendu : la préservation des espaces naturels et agricoles existants, la végétalisation (maintien et renforcement), le maintien des sols perméables ou la désimperméabilisation des espaces
physiques du de maniere a favoriser une gestion au point de chute des eaux pluviales mais également la prise en compte du déreglement climatique dans les projets urbains.
territoire Le projet de PLU vise a assurer I'attractivité économique du territoire et a renforcer I'attractivité du territoire pour la population ce qui favorise I'émission de GES liées aux activités humaines. La création de
(climat) Emissions de (s nouveaux acces a I'autoroute, si elle permet potentiellement de réduire les phénomenes de congestion sur le territoire, peut tendre a favoriser le report modal vers la voiture individuelle.
GES *+/ Afin de limiter ces émissions, le projet de PLU encourage et favorise : le développement des mobilités douces, le renforcement de I'attractivité des commerces de proximité sur le territoire pour limiter les
besoins de déplacements, le report modal vers des mobilités alternatives a la voiture individuelle.
o ! ) ) Le projet de PLU entend travailler et mettre en valeur le territoire a travers une politique de préservation des espaces naturels et patrimoniaux, la mise en ceuvre de principes d’aménagement qualitatif (espace
Paysage et patrimoine (++) (++) (++) (++) ) e )
public, zones d’activités économiques etc...).
Espaces (+4) (+4) (++) Le projet de PLU entend développer la trame verte, bleue et noire du territoire en garantissant, entre autres, la préservation stricte des espaces remarquables et d’intérét du territoire (Yvette, Bois Saint-Eloi,
remarquables plaine agricole). Au-dela de cette préservation stricte, il est également recherché une amélioration qualitative de la fonctionnalité de ces milieux en favorisant notamment les continuités entre les différents
Biodiversité et H:S;e verte et (4) (+4) (+4) réservoirs de la trame verte et bleue a I’échelle communale et supra-communale. La prise en compte des continuités nocturnes est également faite.
écosystemes (écologique) - ‘ L'accessibilité des différents espaces verts et naturels sur le territoire a vocation a étre renforcée en lien avec le développement des continuités sur le territoire (meilleure perception et visibilité sur le territoire
Trame verte et ) ) des continuités, accompagnement des mobilités douces...)
bleue (sociale) (++) (++) (++)
Le projet de PLU prévoit de limiter trés fortement la consommation fonciéere sur le territoire en privilégiant majoritairement la densification douce et le renouvellement en milieu urbain. La part d’espaces
Economie de (4) autorisés de consommation maximale de 1,5ha permet de contraindre fortement la consommation fonciére sur le territoire. Par ailleurs, la préservation des espaces agricoles et naturels importants pour le
foncier ) territoire permet de garantir leur préservation vis-a-vis de la consommation fonciére.
A noter toutefois, la création de nouvelles infrastructures qui, si elles ne correspondent pas a de I'urbanisation, contribuent a I'artificialisation des sols du territoire mais dans une moindre mesure.
Eau (AEP, Le projet de PLU prévoit de dynamiser la commune et d’assurer son attractivité démographique ce qui est une source potentielle d’augmentation des consommations en eau sur le territoire et ainsi une source
assa‘inissement, ) | (re) de pression sur la ressource en eau.
gestion des En revanche, la prise en compte des besoins d’une gestion au point de chute des eaux pluviales contribue a favoriser sur le territoire un cycle de I'eau amélioré (limitation des phénoménes de ruissellement et
eaux pluviales) de surcharge des réseaux, augmentation de l'infiltration des eaux dans le sol et donc des capacités de recharge des nappes phréatiques...).
Préservation Le projet de PLU entend maintenir et amplifier la dynamique territoriale en garantissant notamment |'attractivité de celle-ci aussi bien pour la population actuelle que pour une population future. Cette
des ressources Consommation dynamique est pc_)\rtée aussi bien dl:I pgint de vue commercial et activitt—_i‘s gue du point de vue cI_e§ babitants. _ o
dénergie (++) De la méme maniere que pour les émissions de GES ou les consommations d’eau, cette attractivité est source de pression pour le territoire.
Néanmoins, en paralléle le projet de PLU prévoit : I'amélioration du bati (résidentiel, public, équipements...) ; le développement de I'intermodalité et des modes doux, le renforcement de I'attractivité pour les
commerces en coeur de ville etc..
Energie (+4) (++) Le projet de PLU encourage le développement des énergies renouvelables sur le territoire.
renouvelable
Le projet de PLU vise I'accueil de nouvelles populations sur le territoire ce qui, comme pour les émissions de GES, les consommations d’eau et d’énergie contribue a augmenter les besoins et pressions sur le
Gestion des (+4) territoire. Ainsi, les quantités de déchets sont susceptibles d’augmenter.
dechets Néanmoins, dans le cadre du PLU, il est attendu d’assurer la gestion des déchets mais également de renforcer et de se tourner vers une intégration du réemploi et du recyclage dans les projets d’aménagements
et de construction.
) Le projet de PLU prévoit I'arrivée de nouvelles populations et 'augmentation de la densité (densification douce) sur le territoire ce qui a pour effet d’augmenter la part d’habitants et de biens exposés a des
::t?ﬁ:lss (++) risques naturels sur le territoire.
En revanche, leur prise en compte doit étre faite dans I'ensemble des projets d’aménagements.
) Risques Le projet de PLU prévoit le renforcement de I'attractivité des zones d’activités économiques contribue a favoriser I'implantation sur le territoire d’infrastructures et d’activités potentiellement sources de risques
zisfue etsanté | technologiques technologiques.
pzpibﬁon N Le projet de PLU prévoit globalement de favoriser la qualité de vie sur le territoire en visant a assurer un développement territorial qui contribue a renforcer la qualité des espaces publics (végétalisation,
Sante et qualite désimperméabilisation etc..) qui contribue a I'accessibilité a la nature en ville, au renforcement de I'amélioration de la qualité de I'air et a limiter la perception des nuisances sonores.
sz:ﬁ;giis (++) | (++) | (++) | (+4) (++) Par ailleurs, I'engagement pris de favoriser le report vers des solutions de déplacements favorisant le report modal, la prise en compte des besoins en termes d’activités et commerces de proximité contribue
humaine) a réduire les nuisances sonores et les pollutions atmosphériques.
L'amélioration de la qualité nocturne du territoire permet également de réduire la pression sur le cycle circadien des habitants.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

35



6.3 Analyse des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) sont des dispositifs d'urbanisme opérationnel codifiés aux articles
L. 151-6 et L. 151-7 du code de I'urbanisme. Le PLUi de Chilly-Mazarin comporte 8 OAP :

- 3 OAP thématiques :
o Trame verte et bleue ;
o Mobilités ;
o Climat, Air, Santé

- 5 0AP sectorielles (identifiées sur la carte ci-contre) :
o Mazarin (1)

Brossolette (2)

Convergence (3)

Maisons de ville (4)

O O O O

Parcs d’activités économiques (5)

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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CHILLY-MAZARIN - SECTEURS OAP A CREER
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6.3.1 Analyse des OAP thématiques

De la méme maniere que pour le PADD, les différentes OAP thématiques présentes sur le territoire font I'objet d’une analyse
au prisme des différentes thématiques portées sur le territoire. A noter que, les OAP ont également pour objectif de traduire
les orientations fixées dans le PADD dans le PLU afin d’assurer leur déclinaison et leur intégration dans les projets
d’aménagements.

> Les OAP Thématiques, établies a I'échelle de la commune, visent a favoriser une déclinaison des enjeux spécifiques au
territoire, d’'une maniere plus souple qu’a travers le réglement, en définissant des prescriptions qui s’inscrivent dans un rapport
de compatibilité avec les projets d’aménagements mis en ceuvre sur le territoire.

6.3.1.1 OAP Trames écologiques

Cette OAP thématique a pour ambition de conforter la trame verte, bleue, noire du territoire et d’amener des éléments de
réponse aux problématiques que celles-ci rencontrent sur le territoire : trame bleue peu perceptible, infrastructures sources
de fracture est-ouest, pression de I'urbanisation, faible accessibilité a la population.

Cette OAP s’appuie sur 3 grands axes :

- Laconservation et valorisation du patrimoine existant :
o Préservation des parcs, espaces naturels, espaces agricoles ;
o Maintien des cceurs d’flots en secteur pavillonnaire ;
o Conservation du caracteére boisé des espaces d’habitat collectifs ;
o Préservation et conservation du Bois de Saint-Eloi ;
- Un cadre de vie valorisé par une biodiversité visible et accessible :
o Renforcer la part d’espaces verts accessibles a la population chiroquoise ;
o Donner a voir a la population les espaces naturels et les parcs existants sur le territoire et aux alentours ;
o Rendre visible le parcours de I'eau sur le territoire communal ;
- Une montée en puissance du maillage écologique communal :
o Renforcement de la gestion différenciée ;
o Renforcement des capacités d’accueil de la petite faune et des insectes ;
o Développement des continuités écologiques en favorisant la diversité des strates (herbacée, arbustive,
arborée)
Renforcement du lien a la trame agricole du territoire
Renaturation et mise en valeur de la trame bleue (favorisation du cycle naturel de 'eau, développement de
la gestion alternative des eaux pluviales, création et dispositifs de rétention des eaux de pluie, garantie de la
fonctionnalité des cours d’eau et des zones humides) ;
Initiation d’une réflexion vis-a-vis du maintien des continuités écologiques liées au sol ;
Développement de la trame nocturne en garantissant un maillage écologique adapté temporellement ;

Par ailleurs, cette OAP propose également des pistes de travail, dans les secteurs d’opérations d’aménagement, qui visent a
proposer des solutions pertinentes a développer pour assurer une intégration des enjeux en matiére de biodiversité dans le
cadre des projets.

La carte ci-dessous présente la spatialisation de ces orientations sur le territoire :
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CARTE DE SYNTHESE TRAMES ECOLOGIQUES

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Caractéristiques
physiques du
territoire
(climat)

Sous-
thématigues

Adaptation a
I'IcU

-
A
e

Effet
potentiel

(++)

: Préserver les parcs, espaces naturels, espaces agricoles et espaces ouverts
. artificialisés

Teseansasnsnaanas R o :

: Conservation du caractére boisé des espaces d'habitats collectifs

- Donner a voir 4 la population les espaces naturels et les parcs existants sur le
+ territoire et aux alentours

. Développer les continuités écologiques en favorisant la diversité des strates (herbacée, :
1 arbustive, arborée) :

+Toutle : Renforcer le lien a la trame agricole du territoire
. territoire
O . Favoriser le cycle naturel de 'eau. développer la gestion alternative des eaux pluviales,
+ Toutle encourager la mise en place de dispositifs de rétention et de réemploi

arantir la fonctionnalité des cours d'eau et zones humides

: Initiation d'une reflexion vis-a-vis du maintien des continuités écologiques liées au sol

. °.' . Développement de la trame nocturne 5

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

L'OAP permet de renforcer I'ambition du PADD en ciblant les secteurs au sein desquels
une préservation des milieux naturels et agricoles est attendue. La préservation de tels
milieux (notamment les milieux naturels a proximité de I'Yvette) favorise le maintien
d’espaces frais sur le territoire communal chiroquois.

Par ailleurs, la préservation des caractéristiques du tissu pavillonnaire (densification
douce, préservation des cceurs d’flots végétalisés) et le caractere boisé des espaces
d’habitats collectifs contribue a limiter 'augmentation du phénomene d’ICU.

En paralléle, les orientations ciblant le développement de la végétation sur le territoire,
le renforcement de la gestion alternative des eaux pluviales contribuent a apporter a
favoriser la résilience du territoire vis-a-vis de ce phénomeéne en limitant I'élévation
locale des températures.

Emissions de
GES

Bien que I'OAP ne porte pas spécifiquement sur la réduction des émissions de GES, le
renforcement de I'accessibilité et de la visibilité des espaces de nature accessibles a la
population contribue a limiter les déplacements liés aux besoins de nature.

Paysage et patrimoine

(++)

L'OAP prévoit le maintien des grandes entités paysagéres du territoire et vise un
traitement qualitatif des espaces publics, voiries etc.. dans une perspective
d’amélioration de celle-ci vis-a-vis de la biodiversité. Néanmoins, cela bénéficie plus
globalement au paysage urbain de Chilly-Mazarin.

Biodiversité et
écosystémes

Espaces
remarquables

(++)

L’OAP identifie les espaces remarquables du territoire (Bois Saint-Eloi) et fait I'objet
d’une reconnaissance et d’une volonté de préservation spécifique afin d’assurer une
gestion adaptée de celui-ci qui garantit son amélioration dans le temps.

Trame verte et
bleue
(dimension
écologique)

(++)

L’OAP a pour ambition de favoriser la mise en ceuvre des trames vertes, bleues et noires
sur le territoire en : préservant les principaux sites d’intéréts identifiés sur le territoire,
renforgant les continuités végétales et aquatiques sur le territoire, améliorant la qualité
écologique globale des milieux (gestion différenciée, diversité des strates, accueil de la
petite faune et des insectes).
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Thématiques

Sous-

Effet
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Description de I'effet potentiel

thématiques

Trame verte et
bleue

potentiel

L’OAP a pris le parti de répondre aux besoins de continuités écologiques pour la faune
et la flore locale mais également aux besoins de nature en ville des habitants:

(dimension (++) conservation'des esPaces boisés des hal:}it:lﬁts .coll'ectifs; objectif de 1Om2. (.j"e.sp/aces
sociale) vgrts pgr habitant, de.vel.oppement de la végétalisation, renforcement de la visibilité des
sites d’intérét du territoire.
Economie de Bien qLIJe I'OAI? ne porte pas spécifiqguement sur I’économie de foncier, en affich?nt la
foncier (0) volonté de préserver fortement les espaces naturels et agricoles elle permet d’éviter
leur artificialisation.
L'OAP permet de répondre, partiellement a une volonté de meilleur gestion de I'eau sur
Eau (AEP, le territoire en permettant notamment d’assurer une gestion au point de chute
assainissement, (+4) (désimperméabilisation des sols, végétalisation etc..).

, ) gestion des La mise en valeur de I’'eau sur le territoire communal permet par ailleurs de faire prendre
Preservation eaux pluviales) conscience de la ressource en tant que telle puisque celle-ci est de nouveau perceptible
des ressources . oo

par les habitants du territoire.
Consommation 0 /
d’énergie (0)
Energie 0 /
renouvelable (0)
Gestion des 0 /
déchets (0)
L'OAP, en favorisant la gestion alternative des eaux pluviales permettent de limiter les
phénomeénes de ruissellement urbain et réduit également I'apport d’eaux
Risques (+4) supplémentaires lors des crues.
naturels Par ailleurs, une meilleure infiltration de I'eau dans le sol garantit une hygrométrie
moins variable de celui-ci ce qui permet d’envisager une réduction potentielle des
) , phénomenes de retrait-gonflement des argiles.
Risque et sante -
Risques /
dela : (0)
population technologiques _ _ : _ : _ :
L’OAP participe a I'amélioration de la qualité de vie sur le territoire en répondant d’une
Santé et qualité part a un besoin d’accessibilité a des espaces verts accessibles pour la population et
de vie (risques (+4) d’autre part a une amélioration de la qualité de vie en ville grace au renforcement de la

pour la santé
humaine)

végétalisation, a la mise en valeur de |'eau sur le territoire qui contribuent a : limiter le
phénomene d’flot de chaleur urbain, favoriser la réduction des nuisances acoustiques
et I'amélioration de la qualité de I'air.
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6.3.1.2 Climat, Air, Santé

Cette OAP thématique a pour but de définir I'ambition de la commune en matiére de prise en compte de :

- Lasanté des habitants
- L’adaptation au changement climatique.

Celle-ci présente les cartographies et spatialisations suivantes pour les orientations du territoire :

A. PROTEGER DES NUISANCES LIEES AUX INFRASTRUCTURES

La ville de Chilly est fortement impactée par les infrastructures de transport de rang
national. Pour limiter leur impact sur la qualité de vie et la santé des habitants, la ville
prévoit de

ey Créer une ceinture végétale autour de l'autoroute, limitant la propagation des
pollutions et la diffusion du bruit;

Adapter les usages et les formes urbaines pour limiter I'exposition au bruit et aux
polluants entre :

W |es infrastructures génératrices de nuisances et de pollution et ;

les secteurs « calme » du territoire.

Ne pas augmenter la présence humaine au sein du Primétre d'Exposition au Bruit
d'Orly (PEB).

B. CREER UN MAILLAGE D'ESPACES DE SANTE OUVERTS ET VEGETALISES

Les espaces ouverts ont de nombreux avantages : ils permettent de lutter contre les ilots
de chaleur urbains, l'imperméabilisation des sols, I'isolement social, le manque d'activité
physique et la sédentarité, tout en étant support pour la biodiversité. Lobjectif de la
commune est donc de développer les espaces publics de proximité. Laccés aux espaces
ouverts végétalisés est favorisé a travers

Préserver et ouvrir les espaces non artificialisés structurants du territoire sur les

espaces publics (parcs, espace agricole...);

v Créerun maillage d'espaces publics adaptés a la pratique des modes actifs, entre et

au sein des espaces non artificialisés de la commune (parc, espace agricole...)

A. FAIRE UN URBANISME RESILIENT LUTTANT CONTRE LES ILOTS DE
CHALEUR

Des secteurs de la ville sont identifiés comme étant davantage responsable de I'effet d'ilot
de chaleur

Les secteurs d'habitat collectif ou de densité importante ;

Les secteurs d'activité économique caractérisés par des grandes surfaces de
batiments et de revétement imperméable

Des recommandations sont formulées pour réduire cet effet, les nouvelles constructions et
les rénovations de batiment appliquent les principes de I'urbanisme bioclimatique, décrit
dans les pages suivantes

B. REDUIRE LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

Les émissions de Gaz a Effets de Serre (GES) sont un sujet important pour la ville de Chilly
Mazarin, celle-ci met en place des actions permettant de réduire les émissions de son
territoire. Pour cela, elle a pour objectif de réduire les consommations énergétiques
locales et compte également produire une partie de son énergie. Ainsi, elle vise

@ Réduire les consommations liées au chauffage des batiments en rénovant le béti
ancien et collectif et en diversifiant les modes de chauffage

Favonser la production 4énerg|es renouvelables sur le territoire pour participer au
@ mix énergétique.
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Thématiques

Sous-
thématiques

Adaptation a

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

L’OAP prévoit la mise en ceuvre des principes de I'urbanisme bio-climatiques a I'échelle
de I'llot et de la parcelle ce qui contribue a améliorer la qualité aussi bien des

gi;i?;izztéiues I'IcU (++) aménagements que du bati de.ms Ia.p(?rs'pectivel d’ung adaptatign et d’une adéquation
territoire des aménagements et des projets vis-a-vis des évolutions climatiques.
(climat) Emissions de L’QAP prévoit de§ a'ctions vi§an't é réduire les co.rjsommations' énergétiques duAb'éti ce
GES (++) qui permet de limiter les émissions de GES liées au fonctionnement du batiment
(chauffage notamment).
L'OAP favorise le développement sur I'ensemble du territoire notamment sur les
L batiments communaux des énergies renouvelables. La prise en compte de
Paysage et patrimoine : e S ; o . ,
recommandations spécifiques et de I'intégration des exigences liées a la présence d’un
patrimoine bati classé permet d’assurer la préservation du patrimoine local.
Espaces
remarquables /
Trame verte et
bleue
Biodiversité et (dimension /
écosystémes écologique)
Trame verte et L'OAP prévoit la création d’'un maillage d’espaces verts permettant de garantir la
bleue (+4) proximité des espaces verts a la population sur le territoire. Les actions visent
(dimension notamment a en faciliter I'accessibilité (développement de liaisons douces et
sociale) végétalisées, visibilité des espaces de parcs).
Economie de
foncier /
Eau (AEP, /
assainissement,
gestion des
eaux pluviales)
. ) L’OAP prévoit des actions visant a réduire les consommations énergétiques du bati ce
Préservation ; - N - . A
) qui permet de limiter les émissions de GES liées au fonctionnement du batiment
des ressources Consommation
dénergie (++) (chauffage notamment). o / , '
Par ailleurs, elle oriente le territoire vers le développement d’une énergie renouvelable
d’origine locale qui limite les besoins d’importations d’énergie.
Energie L'OAP favorise le développement sur I'ensemble du territoire, et notamment sur les
renouvelable batiments communaux, et, dans le respect, des prescriptions architecturales.
Gestion des /
déchets
Risques /
naturels
Risques /
technologiques
) . L’OAP prévoit I'amélioration de la qualité de vie pour les chiroquois en garantissant :
Risque et sante L ; . R , s )
de I3 I'acces aux espaces verts, la gestion des phénomenes d’ICU, I'amélioration de la
population Santé et qualité performance énergétique des logements etc...
de vie (risques (+4) Par ailleurs, les orientations données dans cette OAP vise a améliorer la qualité

pour la santé
humaine)

acoustique du territoire en proposant une « architecture acoustique » a proximité des
principaux axes et secteurs concernés par des nuisances (restriction d'implantation,
architecture adaptée a la parcelle et dans les formes urbaines) et a améliorer également
la qualité de I'air en créant une « ceinture » verte » autour de I'’A6.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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6.3.1.3 Mobilités EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

' o N S . o . L’ENVIRONNEMENT
Cette OAP thématique a pour but de définir I'ambition de la commune vis-a-vis de la question de I'accessibilité du territoire a SOUS- Effet
Thématiques P . Description de I'effet potentiel
tous thématiques potentiel
Adaptation a /
L'OAP Mobilités porte sur la gestion des déplacement et des politiques a mettre en ceuvre pour lutter contre les difficultés Caractéristi I'IcU
aracteristiques B T . A A . m s
générées par le modele du développement urbain des années 60 (étalement urbain, bruit, pollution, réchauffement physiques du L'OAP prevoit des actions visant a améliorer et renforcer la place des mobilités douces
climatique...) territoire Ermissions de et notamment du vélo sur le territoire. Ainsi, il s’agit de repenser les mobilités dans le
e ) ++ centre urbain et favoriser la mise en place d’actions garantissant un apaisement de la
(climat) GES P g P
" . . Ny o L . . . . circulation (mise en place de zones 30) et la mise en ceuvre de mesures visant a
Ces politiques visent essentiellement a développer une mobilité durable alternative a la voiture, a promouvoir les modes actifs o ( . P - ) o
i ) i . i améliorer le maillage cyclable et piéton sur le territoire.
notamment pour des raisons de santé publique, a renforcer une offre de transport en commun attractif pour I'usager et
. . . N , , N . Paysage et patrimoine /
acceptable sur le plan financier et environnemental, a repenser |'usage et le partage de I'espace public, a prendre appui sur la
structure urbaine du territoire pour en faciliter les usages (habitat, économique, équipement et service, centralité, pole Espaces /
déch ) remarquables
échanges)...
g Trame verte et
. N . . , ) . N bleue
Cette OAP vise donc a préciser la traduction spatiale en termes d’urbanisme et d’aménagement des nouveaux usages liés a des o . . /
Biodiversité et (dimension
modes de vie écoresponsable. Ceux-ci peuvent concerner la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la promotion des écosystemes écologique)
énergies renouvelables, |la préservation de la biodiversité et des écosystemes, I'amélioration de la qualité de |'air et de I'eau, la Trame verte et L’OAP prévoit de renforcer le maillage piéton et cycle sur I'ensemble de la commune ce
réduction des déchets et I'adoption de modes de vie durables ... blgue ' qui participe a améliorer la 'desserte globale du territoire p9ur tous et contr|t?ue a
(dimension assurer, entre autres, une meilleure desserte des espaces de détente pour les habitants
Il s’agit alors d’accompagner ces préoccupations et ces nouveaux comportements qui induisent de nouveaux usages de la ville sociale) - du territoire.
N . PO . Economie de
a travers des aménagements et des équipements adaptés. foncier /
. . . Eau (AEP,
Il est retenu plusieurs grandes orientations : ( :
assainissement, /
) s . . , . . . . . " . . gestion des
- A lI'échelle de la ville : poursuivre I'apaisement en diminuant la vitesse de circulation, améliorer les circulations eaux pluviales)
piétonnes notamment aux abords des écoles, travailler le plan de circulation pour éviter les circulations de transit dans Préservation Le développement et le renforcement des continuités sur le territoire permet de
les rues résidentielles. des ressources Consommation (+4) favoriser le report modal vers des modes de déplacements décarbonés et actifs qui
- Surles grands axes : traiter les franchissements stratégiques, aménager un réseau sécurisé et efficace lorsqu’aucun d’énergie contribuent a Une,redUCt'on des consommations énergétiques lices aux modes de
. o , . transports et aux déplacements sur le territoire.
itinéraire de substitution n’est pas envisageable Energie
- Mettre en place un jalonnement sécurisant et facilitant les déplacements sur les axes calmes non aménagés, voire les renouvelable /
chemins carrossables Gestion des /
- Mettre en place des stationnements cyclables de qualité dans tous les lieux d’attractivité et d’intermodalité déchets
. o . . . . . Risques
- Développer une premiére boucle de services autour du conseil, de la réparation et de la location naturels /
- Elaborer une communication dynamique favorisant les changements d’usages. ' .| Risques
Risque et santé ) /
dela technologiques
Ces orientations se traduisent en plusieurs objectifs et actions : . Santé et qualité L'OAP contribue a améliorer la santé pour la population en permettant de favoriser la
population q P Pop P
de vie (risques ratique d’une activité physique (marche, vélo) et en rendant les déplacements actifs
q (++) pratiq pnysiq p
T i ’ . i z . . .
Objectifs de I'axe 1 : Rendre la ville cyclable pour la santé plus aisés sur le territoire.
humaine)

- Action 1: Aménager un réseau cyclable ;
- Action 2 : Apaiser le centre-ville ;
- Action 3 : Prendre systématiquement en compte le vélo dans la refonte des voiries ;

Objectifs de I'axe 2 : Développer les services de |'écosysteme vélo

- Action 1 : Développer des services vélos au sein du pdle multimodal ;
- Action 2 : Augmenter le nombre de vélos disponibles ;

- Action 3 : Augmenter le stationnement vélo ;

- Action 4 : Développer 'apprentissage du vélo sur la durée

Objectifs de I'axe 3 : Construire et diffuser une culture vélo :

- Action 1 : Inciter les habitants a utiliser le vélo pour leurs déplacements quotidiens ;
- Action 2 : Accompagner les acteurs privés ;
- Action 3 : Favoriser la montée en compétence en mobilités actives.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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6.3.2 Analyse des OAP sectorielles
6.3.2.1 Mazarin

Le site de I'OAP se développe en deux secteurs aux abords de I'avenue Mazarin. Il prend place dans une séquence batie en
continuité d’une part, avec le tissu ancien du centre-ville, et d’autre part avec un ensemble de tissu d’habitats collectifs. Le site
recense des éléments de patrimoine, notamment des séquences de maisons de ville anciennes présentant une valeur
patrimoniale.

Le centre-ville de Chilly-Mazarin, ses équipements et ses services, sont situés a 5 minutes de marche. La gare RER de Chilly-
Mazarin est a 900 métres environ.

Les principes d’'aménagement de ces deux secteurs de I'OAP devront assurer la requalification et I'affirmation de I'entrée de
ville de Chilly-Mazarin par cet axe, a savoir :

- Un développement de I'offre résidentielle et commerciale,
- Une valorisation des entrées de ville,

- Une continuité du réseau des liaisons douces,

- Un développement des continuités écologiques.

Léaende
Légende

S -1." v,"\'\‘ Principes d'accessibilité, desserte, stationnement
. o
&

578 0%)-
&£y 1
& yk‘
.i
‘\

P
o

Principes d'orientations paysagéres et continuités écologiques

Principes de composition urbaine et architecturale

Principes d’orientations programmatiques

@@
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6.3.2.1.1 Sensibilité environnementale du site

Cette description de la sensibilité environnementale du site s’appuie sur I'état initial de I'environnement.

Caractéristiques physiques du territoire

Le site présente un climat tempéré, a I'image du reste de la commune. A I’échelle locale, celui-ci est concerné par des emprises
baties variables (coeurs d’ilots pavillonnaires denses mais végétalisés, espaces collectifs aérés avec des espaces de pelouses de
grande dimension, emprise de parking et voiries) qui peuvent engendrer des phénoménes de surchauffe urbaine (ICU). Le
périmeétre de I'OAP recoupant principalement les espaces de parking, les phénomenes d’ICU sont susceptibles d’étre important.
Il est situé sur le plateau du territoire et est concerné par une faible inclinaison nord-ouest / sud-est selon I'axe de la rue.

La géologie du site est constituée de sables et grés de Fontainebleau.

La sensibilité du site est

Paysage et patrimoine

Le site est situé a proximité de batiments identifiés en tant que patrimoine bati remarquable et est ainsi concerné par le
périmeétre de 500m autour d’'un monument historique.

Par ailleurs, le site constitue I'une des entrées de ville du territoire depuis I’A6 et conduit au centre bourg.

La sensibilité du site est .

Biodiversité et écosystémes

Le site est entierement urbanisé a I’heure actuelle.

Néanmoins, la présence d’habitat collectif, associés a une emprise au sol assez faible et la présence de pelouses et boisements
permet d’offrir quelques espaces de refuge pour la biodiversité urbaine. De la méme maniére que La proximité avec une voirie
majeure du territoire limite toutefois I'intérét du site au regard des nuisances et du dérangement que cela engendre.

De la méme maniére, le secteur 1, qui recoupe des logements avec jardins privés, s'ils participent a la perméabilité du site et
favorisent I'accueil de la biodiversité sont peu fonctionnels (murets hauts, situation entre un parking, un chantier, des voiries...).
La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort pour la renaturation et 'amélioration des continuités

écologiques.

Préservation des ressources

Le site est déja artificialisé a destination d’habitat et ou d’activités.

La présence d’espaces libres, notamment au sein des parcelles d’habitats contribuent a la gestion alternative des eaux pluviales.
Néanmoins, la majeure partie des surfaces de 'OAP sont actuellement imperméables (voiries, parking, bati) ce qui limite
fortement l'infiltration au point de chute des eaux pluviales et favorise le ruissellement et I'entrainement des polluants.

Le secteur de I'OAP est principalement concerné par I'avenue Mazarin, cet axe supporte de nombreux flux véhicules qui
favorisent les émissions de GES et les consommations énergétiques liées aux déplacements.

A l'heure actuelle, il n’existe de production d’énergie renouvelable sur le périmetre de I'OAP.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort d’amélioration et d’intégration de principes de nature

en ville.

Risque et santé de la population

Le site est concerné par un phénomene d’aléa retrait gonflement des argiles fort.

Il n"est concerné par aucun site BASOL ou CASIAS impliquant une potentielle pollution historique d’origine industrielle.

En revanche, la présence de I'avenue Mazarin est source de nuisances sonores importantes (55 a 65db(A) en I'état actuel du
site.) pour le site et peut également engendrer une légéere dégradation de la qualité de I'air sur le territoire. Ce qui est supérieur
aux valeurs de I'OMS : 53dB(A) pour les nuisances routiéres.

La sensibilité du site est [[OIDISEHEVNOGRE.
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— Contexte - OAP MAZARIN : Risques et nuisances - OAP Mazarin

RISQUES NATURELS NUISANCES SONORES
Exposition au retrait/gonflement des argiles Sources sonores cumulées (jour)
£ Exposition forte B 70-75
[ Exposition moyenne N 65-70

60 - 65

55 - 60
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6.3.2.1.3 Analyse des incidences environnementales

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

Caractéristiques
physiques du territoire

SENSIBILITE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES
MESURES DANS L’OAP

L"évolution du tissu en entrée de ville se traduit par une
mutation de secteurs déja urbanisés et batis avec une

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

Cette évolution doit se faire de maniére a assurer la mise en ceuvre de mesures
visant a assurer la prise en compte du :

Besoin de végétalisation et perméabilité des sols pour assurer la prise
en compte des phénomenes d’flots de chaleur urbain (ICU) : principe
de coeurs d'flots végétalisés, maintien d’un front paysager devant la
résidence domaine du chateau.

Besoin de réduction des émissions de GES: création de

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A

ENVISAGER

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

Le maintien de la pleine terre doit étre privilégiée sur
I’ensemble des flots batis ;

La matérialité des surfaces et des fagades doit s’appuyer
sur une colorimétrie favorisant un albédo élevé et une
densité faible pour limiter les phénomenes d’ICU ;
Assurer la ventilation et la circulation des vents sur la
parcelle ;

La mise en place de dispositifs d’accueil de la

INCIDENCE
RESIDUELLE

écosystémes

proposant une densification conduit a réduire la
perméabilité du milieu.

Mazarin ;
Développant un principe de «coeur d’llot végétalisé » dans les
réalisations faites sur les sites 1 et 2.

environnementale du bati ;

La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation
sur les parcelles avec une recherche de continuité des
sols ;

Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
I'éclairage public).

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a ['échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique
« trames écologiques. »

(Résilience ICU / augmgnt\ation dg la densité et deA la population ce qu\i B _ - o biodiversité au sein du bati peut étre ajoutés a la liste (++)
Emissions de GES) conduit a favoriser les effets d’llots de chaleur et a che.m|.nements pietons, renforcerTu'ent des contl.nu.|tes mpdes doux, des éléments relevant de la  performance
augmenter les émissions de GES liées au bati. maintien et renforcement de la mixité sur le territoire, mise en place environnementale du bati ;
de stationnement pubhc modes doux' mise en place d’une - La maximisation de la pleine terreetdela végétalisation
architecture bioclimatique (valorisation des apports solaires, sur les parcelles avec une recherche de continuite des
exposition des espaces extérieurs) ; sols ; . . .

- Une amélioration de la trame nocturne (traitement de

I'éclairage public).
= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a ['échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique

« Climat, Air, Santé »

L"évolution du site doit permettre d’assurer la mise en place d’une véritable
continuité patrimoniale en entrée de ville en :
- Conservant et renforgant I'alignement d’arbre présent sur I'avenue
Mazarin ;
L’évolution du tissu en entrée de ville en fait évoluer la - Maintenant le front paysager existant entre I'avenue Mazarin et la
Paysage et patrimoine FORTE perception (renforcement de la densité, continuité résidence du domaine de chateau (continuité Vvisuelle et (++) (++)
architecturale et paysagére). transparence) ;
- Veillant a créer un front bati en cohérence avec le tissu existant ;
- Constituant un nouvel espace public qui favorise les ouvertures
visuelles et permet d’assurer des co-visibilités entre espace public et
front bati.
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

- Le traitement des espaces publics et collectifs devra
respecter des principes de gestion différenciée et
favoriser la plantation d’espéces présentant un intérét

L"évolution du site doit contribuer, a renforcer la qualité écologique globale du pour l? biodiversite ; ) - , .
L"évolution du tissu en entrée de ville, notamment du | territoire en: i L? r.mse. ?n pla.ce de A (.jISPOSltAIfS d'acafell\ de' la
) o ). ) oy ) ) ) biodiversité au sein du bati peut étre ajoutés a la liste
Biodiversité et secFeur 1 gm rgcogpe a I'heure actue!le dgs Iog.en,ﬁents - S’inscrivant dans une contl?u!te ecolog|qlue en « plaSJapona|§ »; des ¢éléments relevant de la  performance
pavillonnaires individuels avec des jardins privés en - Conservant et renforgant I'alignement d’arbre présent sur I'avenue (++)

Préservation des
ressources

L"évolution du tissu en entrée de ville se traduit par une
mutation de secteurs déja urbanisés et batis avec une
augmentation de la densité et de la population ce qui
conduit a augmenter les besoins de la population
(consommation énergétique, consommation eau,
volume de déchets).

En revanche, le caractere urbanisé du site permet de
participer a du renouvellement urbain en lieu et place

"évolution du site doit participer au développement d’une entrée de ville
ambitieuse sur le plan environnemental en visant notamment :

La limitation des besoins énergétiques :
o Développement et renforcement des continuités modes
doux, création de cheminements piétons,
o Encouragement a la recherche d’une performance
environnementale du bati (isolation thermique),

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :

La réduction de la pression sur la ressource en eau :

o  Préciser que I'ensemble des zones de parking
doivent faire I'objet d’un traitement visant a
favoriser l'infiltration des eaux de pluie au
point de chute ;
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

SENSIBILITE

INCIDENCE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

INCIDENCE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A

INCIDENCE

INITIALE MESURES DANS L'OAP INTERMEDIAIRE ENVISAGER RESIDUELLE
d’extension urbaine ce qui permet de limiter le o Mise en place d'une architecture bioclimatique o  Proposer la mise en place de dispositifs hydro-
phénomene d’artificialisation des sols. (valorisation des apports solaires, exposition des espaces économes dans la liste des éléments

extérieurs) ;

o  Mise en place de cceurs d'Tlots végétalisés qui participent a
la réduction des effets d’ICU et limitent donc les
consommations liées au rafraichissement des locaux.

La limitation des consommations d’eau :

o Encouragement a la récupération des eaux pluviales en

toiture ;

mentionnés relevant de
environnementale du bati ;
= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique
« trames écologiques. »
- La prise en compte du besoin de réduction des déchets

la performance

o  Encourager au recours au matériaux issus du
réemploi ou bio-sourcé lors de la construction
des nouveaux batimentset inviter au
réemploi des matériaux issus de la
déconstruction de I'existant ;

o Inciter au développement d’espaces de
sensibilisation au tri / récupération/
compostage au sein des espaces publics
collectifs.

Risque et santé de la
population

MODEREE]
A FORTH

()

L'évolution du site en entrée de ville prévoit une
augmentation importante de la densité avec la création
de 180 logements (9 pavillons actuellement) ce qui tend
a faire augmenter de maniere trés importante les biens
et les personnes exposées a des phénomenes de
retrait-gonflement des argiles et a des nuisances
sonores.

L"évolution du site doit tenir compte de maniére fine de la qualité de vie des
habitants du site de 'OAP :

La limitation des nuisances sonores a la source :
o Développement et renforcement des continuités modes
doux, création de cheminements piéton ;
La végétalisation du site :
o  Mise en place de cceurs d'flots végétalisés
La mise en recul des espaces d’habitats vis-a-vis de la voirie dans le
secteur 2 de I'OAP par la création d’un espace public au niveau de
I'avenue Mazarin.
La prise en compte des nuisances sonores dans le bati :

o  Lesaménagement devront définir sur les deux secteurs de
I'OAP des dispositions visant a limiter les effets et les
impacts au quotidien (nuit et jour) les nuisances sonores
issues de |'avenue Mazarin ;

o Larecherche d’une performance de Iisolation acoustique
du bati est également attendue.

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :
- La mise en ceuvre de mesures spécifiques a I'échelle de
la parcelle visant a :

o  Adapter le traitement a I'échelle de la parcelle
afin de garantir la prise en compte des
nuisances sonores : orientation du batiment,
organisation interne du batiment,
agencement des ouvertures, traitement des
facades exposées au bruit.

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique
« Climat, Air, Santé »

retrait
étude

- La prise en compte du phénoméne de
gonflement des argiles a travers une
géotechnique attestant les mesures.

L’OAP sectorielle « Mazarin » présente une sensibilité particuliere sur le sujet paysager et patrimonial mais également vis-a-vis
des risques et nuisances rencontrées sur le territoire. La densification du site conduit notamment a exposer une part plus

importante de la population a des nuisances sonores relativement importantes (55 a 65db(A) en I'état actuel du site.)

d’incidences mitigées sur la préservation des ressources et vis-a-vis des risques et santé pour la population.

Sont présentées ci-dessous celles qui ne font pas I'objet d’une traduction dans le PLU :

Les mesures mises en ceuvre par le biais de 'OAP conduisent a une réduction nette des incidences et I'impact de I'OAP sur

I'environnement est plutét positif :

- Laprise en compte du besoin de réduction des déchets :

Néanmoins, quelques mesures complémentaires, pourraient étre intéressantes a développer, notamment au regard

o Encourager au recours au matériaux issus du réemploi ou bio-sourcé lors de la construction des nouveaux

\ THEMATIQUES INCIDENCES RESIDUELLES batiments et inviter au réemploi des matériaux issus de la déconstruction de I'existant ;
Caractéristiques physiques du territoire (Résilience ICU / Emissions de GES) (++) o Inciter au développement d’espaces de sensibilisation au tri / récupération/ compostage au sein des espaces
Paysage et patrimoine (++) publics collectifs.
Biodiversité et écosystémes (++)

: - - La prise en compte du phénomene de retrait gonflement des argiles a travers la demande de réalisation d’une étude
Préservation des ressources

géotechnique.

Risque et santé de la population
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6.3.2.2 Brossolette

L'OAP « Brossolette » prend place dans une séquence batie mixte au coeur du centre-ville de Chilly-Mazarin. Le site est composé
de trois secteurs et se développe le long de I'axe structurant Pierre Brossolette, au nord-Est la séquence commergante du
centre-ville de Chilly-Mazarin, au sud-ouest des équipements commerciaux structurants.

Prenant place dans les secteurs d’animation du centre-ville, le site de I'OAP développe une large séquence non valorisée sur le
plan urbain (deux stations de services, batis anciens, qualité architecturale des facades dégradées).

L'OAP a vocation a garantir la traduction des objectifs et attentes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
Aussi, les objectifs suivants sont définis sur le secteur :

- Une affirmation de I'identité du coeur de ville,

- Une valorisation des caractéristiques urbaines et architecturales des tissus urbains,
- Une confortation des axes commerciaux et de services de proximité existant,

- Une cohérence des parties de la ville par la constitution d’une agrafe urbaine.

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement

Principes d’orientations paysagéres et continuités écologiques
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Principes d’orientations programmatiques
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Sensibilité environnementale du site
Cette description de la sensibilité environnementale du site s’appuie sur I'état initial de I'environnement.

Caractéristiques physiques du territoire
Le site présente un climat tempéré, a I'image du reste de la commune. A I'échelle locale, celui-ci est concerné principalement

par des voiries, des emprises parking et du bati. Ces éléments favorisent le phénomene d’ICU.

Il est situé sur le plateau du territoire et est concerné par une inclinaison nord / sud selon I'axe de la rue.
La géologie du site est constituée de sables et grés de Fontainebleau.

La sensibilité du site est

Paysage et patrimoine
Le site est situé a proximité de batiments identifiés en tant que patrimoine bati remarquable et est ainsi concerné par le
périmeétre de 500m autour d’'un monument historique.

La sensibilité du site est [(@ID)SE=VNZ0 g

Biodiversité et écosystémes

Le site est entierement urbanisé a I’heure actuelle.

Quelques alignements d’arbres au niveau de I'avenue Pierre de Brossolette et espaces libres peuvent étre identifiés sur la
parcelle située au sud-ouest, a proximité de la station Esso.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort pour la renaturation et I'amélioration des continuités

écologiques.

Préservation des ressources

Le site est déja artificialisé a destination d’habitat et ou d’activités.

Il existe tres peu d’espaces perméables, ceux-ci sont situés a proximité de la station Esso et devant le centre commercial. La
majeure partie des surfaces de I'OAP sont actuellement imperméables (voiries, parking, bati) ce qui limite fortement
I'infiltration au point de chute des eaux pluviales et favorise le ruissellement et I’entrainement des polluants.

Le secteur de I'OAP est principalement concerné par I'avenue Brossolette, un petit centre commercial, Carrefour Market et une
station Esso. Cet axe supporte de nombreux flux véhicules qui favorisent les émissions de GES et les consommations
énergétiques liées aux déplacements et centralise, avec la présence de commerces et notamment du Carrefour, les flux pour
les commerces.

Al'heure actuelle, il n"existe de production d’énergie renouvelable sur le périmetre de I'OAP et ce malgré la présence d’emprise
batie de grande dimensions et d’espaces de parkings importants.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort d’amélioration et d’intégration de principes de nature
en ville.

Risque et santé de la population

Le site est concerné par un phénomene d’aléa retrait gonflement des argiles fort et par la présence d’une cavité.

Le petit centre commercial situé au nord accueille une installation classée (ICPE) soumise a autorisation (DIAPAR — commerce
de gros).

L'OAP est concernée par 4 sites BASIAS en activité : 2 stations-services (ESSO, TOTAL) et 2 pressing ( TOP Pressing, Mazarin
Pressing). A noter que, la station-service Carrefour (associée au Carrefour Market) n’est pas recensée mais est bel et bien
présente sur le site.

Par ailleurs, 'ensemble de I'OAP est concerné par des nuisances sonores importantes (avec un niveau sonore généralement
compris entre 75 et 60 dBA) en lien avec la présence de I'axe Pierre de Brossolette. Ce qui est supérieur aux valeurs de 'OMS :
53dB(A) pour les nuisances routiéres.

La sensibilité du site est

45



Contexte - OAP BROSSOLETTE

RISQUES NATURELS RISQUES TECHNOLOGIQUES NUISANCES SONORES
= = Cavités 33 Anciens sites industriels et ativités de services Sources sonores cumulées (jour)
Exposition au retrait/gonflement des argiles B 75 - 80
[E3 Exposition forte B 70-75
[ Exposition moyenne W 65-70
Google 60 - 65
55 - 60
50 - 55
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6.3.2.2.1 Analyse des incidences environnementales

ETAT INITIAL DE
L’'ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

‘ SENSIBILITE

Caractéristiques
physiques du

INCIDENCE
INITIALE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS
L'OAP

L"évolution du tissu en entrée de ville se traduit par une mutation
de secteurs déja urbanisés et batis avec une augmentation de la
densité et de la population.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

Cette évolution doit se faire de maniere a assurer la prise en compte de
mesures visant a assurer la prise en compte du :
- Besoin de végétalisation et perméabilité des sols pour assurer
la prise en compte des phénomeénes d’ilots de chaleur urbain
(ICU) : principe de coeurs d'flots végétalisés, végétalisation de
I"avenue Pierre de Brossolette ;

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A

ENVISAGER

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

Le maintien de la pleine terre doit étre privilégiée sur
I’ensemble des flots batis ;

La matérialité des surfaces et des fagades doit
s’appuyer sur une colorimétrie favorisant un albédo
élevé et une densité faible pour limiter les
phénomenes d’ICU ;

Assurer la ventilation et la circulation des vents sur la
parcelle ;

La mise en place de dispositifs d’accueil de la

INCIDENCE
RESIDUELLE

écosystémes

Carrefour) en espaces résidentiels offrant ainsi des possibilités de
végétalisation et d’aménagement paysagers plus qualitatifs et
donc plus intéressants pour la biodiversité.

- Conservant et renforgant I'alignement d’arbre présent sur
I"avenue Pierre de Brossolette ;

- Développant un principe de « coeur d’flot végétalisé » dans les
réalisations faites sur les sites 1 et 2.

environnementale du bati ;

La maximisation de la pleine terre et de la
végétalisation sur les parcelles avec une recherche de
continuité des sols ;

Une amélioration de la trame nocturne (traitement
de I'éclairage public).

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de I'OAP thématique
« trames écologiques. »

territoire (Résilience Néanmoins, le caractére aujourd’hui trés imperméable du site - Besoin de réduction des emissions de GES: création de ) . A TR (++)
ICU / Emissions de (parkings, emprises baties) et le caractére d’activité engendrant cheminements piétons, renforcement des continuités modes b|od|ve,rs:|te au sein du bati peut étre ajoutés a la liste
b . . g I o - des éléments relevant de la performance
GES) d<?s flux vehlcuIes,(stat|ons—serY|ces, commerce) sera réduit par le doux, maintien et renforcement de la mixité sur le territoire, environnementale du bati :
développement d’un secteur résidentiel. mise en place de stationnement public modes doux, mise en ) la maximisation de la pleine terre et de la
place d’une architecture bioclimatique (valorisation des végétalisation sur les parcelles avec une recherche de
apports solaires, exposition des espaces extérieurs) ; continuité des sols ;

- Une amélioration de la trame nocturne (traitement

de I'éclairage public).
= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de I'OAP thématique

« Climat, Air, Santé »

L"évolution du site permet de requalifier I'’axe Pierre de Brossolette mais
également d’intégrer le nouveau tissu bati en :
L"évolution du tissu sur I'avenue Pierre de Brossolette (axe majeur - Conservant et renforgant I'alignement d’arbre présent sur
surlacommune) conduit a une requalification des abords de cette I"avenue Pierre de Brossolette ;
Paysage et MODEREE . ] ) . : o Apt
patrimoine vqg avec le developp'ement d un secteur ? dominante - As'surant une tran5|t|gn douce 'entre 'Ies espaces batis (++) (++)
résidentielle et commerciale ce qui permet le développement existants (tissu a dominante pavillonnaire) et le nouveau
d’aménagements paysagers plus qualitatifs. quartier ;
- Renforgant I'aménagement paysager du secteur 3 de I'OAP,
en vis-a-vis avec la cité administrative.
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

- Le traitement des espaces publics et collectifs devra
respecter des principes de gestion différenciée et
favoriser la plantation d’espéces présentant un

"évolution du site doit contribuer, a renforcer la qualité écologique intérét pour la biodiversité ;
L"évolution du tissu sur I'avenue Pierre de Brossolette conduit a | globale du territoire en : - La mise en place de dispositifs d’accueil de la
transformer celui-ci en prévoyant notamment la transformation - Sinscrivant dans une continuité écologique en «pas biodiversité au sein du bati peut étre ajoutés a la liste
Biodiversité et des espaces commerciaux (station Esso et centre commercial japonais » ; des éléments relevant de la performance (+4)

Préservation des
ressources

L"évolution du tissu en entrée de ville se traduit par une mutation
de secteurs déja urbanisés et batis avec une augmentation de la
densité et de la population ce qui conduit a augmenter les besoins
de la population (consommation énergétique, consommation eau,
volume de déchets). Néanmoins, 'activité actuelle du site (centre
commercial, station essence) constitue déja une source de
consommation énergétique et d’émissions de déchets non
négligeables. De la méme maniére, le passage du site d’espaces
d’activités trés imperméabilisés (parkings etc..) et son passage en

L"évolution du site doit participer au développement d’une entrée de
ville ambitieuse sur le plan environnemental en visant notamment :
- La limitation des besoins énergétiques :

@)

Développement et renforcement des continuités
modes doux, création de cheminements piétons,
Encouragement a la recherche d’une performance
environnementale du bati (isolation thermique),

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :

La réduction de la pression sur la ressource en eau :
o Préciser que l'ensemble des zones de
parking doivent faire I'objet d'un
traitement visant a favoriser I'infiltration

des eaux de pluie au point de chute ;
o  Proposer la mise en place de dispositifs
hydro-économes dans la liste des éléments
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ETAT INITIAL DE ‘

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE INCIDENCE MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A

INCIDENCE

L’ENVIRONNEMENT
INCIDENCE DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS
THEMATIQUES SENSIBILITE INITIALE T
espace résidentiel contribue a favoriser une o
désimperméabilisation des sols (aménagement paysager plus
qualitatif).
o

Le caractere urbanisé du site permet de participer a du
renouvellement urbain en lieu et place d’extension urbaine ce qui
permet de limiter le phénoméne d’artificialisation des sols.

@)

- La limitation des consommations d’eau :

INTERMEDIAIRE
Mise en place d’une architecture bioclimatique
(valorisation des apports solaires, exposition des

ENVISAGER
mentionnés relevant de la performance
environnementale du bati ;

espaces extérieurs) ; = Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
Mise en place de cceurs d'flots végétalisés qui globale du territoire par le biais de I'OAP thématique
participent a la réduction des effets d’ICU et limitent « trames écologiques. »

donc les consommations liées au rafraichissement -
des locaux.

Encouragement a la récupération des eaux pluviales
en toiture ;

La prise en compte du besoin de réduction des
déchets :

o  Encourager au recours au matériaux issus
du réemploi ou bio-sourcé lors de la
construction des nouveaux batiments et
inviter au réemploi des matériaux issus de
la déconstruction de I'existant ;

o Inciter au développement d’espaces de
sensibilisation au tri / récupération/
compostage au sein des espaces publics
collectifs.

RESIDUELLE

"évolution du site prévoit une augmentation importante de la
densité avec la création de 165 logements et 4200m? de
commerces et services ce qui tend a faire augmenter de maniere
trés importante les biens et les personnes exposées a des
. , phénomenes de retrait-gonflement des argiles et a des nuisances
Risque et santé de la (=) conores o
population o o ) ) .

Par ailleurs, les activités existantes sur le site (stations-services)
sont des sources potentielles de pollution des sols aux
hydrocarbures, la mise en ceuvre d’espaces résidentiels conduit
ainsi a une exposition potentielle des populations a des polluants
du sol ou des gaz du sol.

@)

voies

@)

L"évolution du site doit tenir compte de maniére fine de la qualité de vie
des habitants du site de 'OAP :
- La limitation des nuisances sonores a la source :

- La végétalisation du site :
- Le développement en rez-de-chaussée de commerces et de
services sur les secteurs 1 et 2 ce qui permet d’éviter la mise -

en place d’activités sensibles immédiatement a proximité des

- La prise en compte des nuisances sonores dans le bati :

Développement et renforcement des continuités

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :

La mise en ceuvre de mesures spécifiques a I'échelle
de la parcelle visant a :

o Adapter le traitement a I'échelle de la
parcelle afin de garantir la prise en compte
des nuisances sonores: orientation du
batiment,  organisation interne du
batiment, agencement des ouvertures,
traitement des fagades exposées au bruit.

modes doux, création de cheminements piéton ; = Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle

globale du territoire par le biais de I'OAP thématique

Mise en place de coeurs d’Tlots végétalisés « Climat, Air, Santé »

La recherche d’une performance de lisolation
acoustique du bati est également attendue.

La mise en ceuvre de principes de formes urbaines
permettant la préservation de zones de calmes et
contribuant a réduire I'exposition aux nuisances
issues de l'avenue Pierre de Brossolette > sur le
modeéle de ce qui est proposé dans I'OAP sectorielle
« Mazarin » ;

La prise en compte du phénomene de retrait
gonflement des argiles a travers une étude
géotechnique attestant les mesures ;

La mention de la nécessité d’une étude pollution sur
les différents secteurs de I'OAP et la mise en ceuvre
de mesures visant a adapter les projets aux
contraintes sanitaires des sols et sous-sols.

L’OAP sectorielle « Brossolette » présente une sensibilité particulierement forte vis-a-vis des risques et nuisances rencontrées
sur le territoire. La densification du site conduit notamment a exposer une part plus importante de la population a des nuisances
sonores relativement importantes (60 a 75db(A) en I'état actuel du site) et a des sites potentiellement pollués.

Si I'aménagement du site permet globalement de tendre vers une amélioration qualitative du site en permettant notamment
une meilleure qualité paysagere, le renforcement des continuités écologiques etc.. le contexte spécifique du site (nuisances
sonores, pollution potentielle des sols) conduit a exposer une part non négligeable de nouvelle population (sur une base de 2,5
personnes par logement > 412,5 personnes supplémentaires).

THEMATIQUES INCIDENCES RESIDUELLES

Caractéristiques physiques du territoire (Résilience ICU / Emissions de GES) (++)

Paysage et patrimoine (++)

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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Biodiversité et écosystemes

(++)

Préservation des ressources

Risque et santé de la population

Des mesures complémentaires, permettant d’intégrer plus finement la protection de la population vis-a-vis des nuisances

peuvent ainsi étre développées :

Sont présentées ci-dessous celles qui ne font pas I'objet d’une traduction dans le PLU :

- La mise en ceuvre de principes de formes urbaines permettant la préservation de zones de calmes et contribuant a

réduire I’exposition aux nuisances issues de I'avenue Pierre de Brossolette > sur le modéle de ce qui est proposé dans

I’'OAP sectorielle « Mazarin » ;
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La prise en compte du phénoméne de retrait gonflement des argiles a travers une étude géotechnique attestant les -

mesures ;
La mention de la nécessité d’une étude pollution sur les différents secteurs de I’'OAP et la mise en ceuvre de mesures

visant a adapter les projets aux contraintes sanitaires des sols et sous-sols.
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6.3.2.3 Convergence

Situé dans le quartier de la gare, le site prend place principalement de part et d’autre de I'autoroute A6 qui le découpe en deux
parties, celles-ci sont reliées par I'axe structurant Pierre Brossolette qui assure I'accés direct au centre-ville de Chilly-Mazarin.

Actuellement caractérisé par un tissu urbain avec un fort potentiel de mutation, le site est composé de six secteurs et prend
position et marque la transition entre le tissu économique des parcs d’activités et le tissu mixte du centre-ville.

L'OAP a vocation a garantir la traduction des objectifs et attentes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
Aussi, les objectifs suivants sont définis sur le secteur :

- Une affirmation du secteur de la gare, sa lisibilité et sa multimodalité,

- Unaccompagnement du projet de la future ligne du tram T12,

- Une amélioration des connexions inter-quartiers,

- Une affirmation de la couture urbaine de part et d’autre de I'autoroute A6,
- Une confortation de la qualité et I'apaisement des entrées de ville.

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement

b % ‘% Principes d'orientations programmatiques
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6.3.2.3.1 Sensibilité environnementale du site
Cette description de la sensibilité environnementale du site s’appuie sur I'état initial de I'environnement.

Caractéristiques physiques du territoire
Le site présente un climat tempéré, a I'image du reste de la commune.

A l'échelle locale, celui-ci est concerné par des voiries, des emprises parking et du bati. Ces éléments favorisent le phénomene
d’ICU. Il présente par ailleurs des espaces végétalisés, notamment aux abords des batiments d’activités.

Il est situé sur le plateau du territoire et est concerné par une déclivité est-ouest.

La géologie du site est constituée de sables et grés de Fontainebleau.

La sensibilité du site est

Paysage et patrimoine

Le site est situé a proximité de batiments identifiés en tant que patrimoine bati remarquable et est ainsi concerné par le
périmeétre de 500m autour d’un monument historique. Incluant I'emprise de la gare et partiellement visible depuis I'A6 et la
voie du RER C, le site constitue une entrée et un site majeur en termes de représentation de Chilly-Mazarin.

La sensibilité du site est

Biodiversité et écosystémes
Le site est entierement urbanisé a I’heure actuelle.

Quelques espaces de prairies sont identifiés au niveau du site Découflé et présentent un intérét pour la biodiversité du territoire
(avifaune etc..). Des zones humides potentielles sont identifiées dans certains secteurs de I'OAP. Les abords des infrastructures
structurantes et notamment la voie ferrée et I'autoroute constituent a la fois des fractures pour la biodiversité mais également
des éléments de continuités dans leur linéaire.

La sensibilité du site est et présente un intérét fort pour la renaturation et I'amélioration des continuités écologiques.

Préservation des ressources

Le site est déja artificialisé a destination d’activités et d’infrastructures.

Il existe néanmoins une part des surfaces de I'OAP qui sont actuellement perméables ce qui permet l'infiltration au point de
chute des eaux pluviales et favorise le ruissellement et I'entrainement des polluants.

Cet axe supporte un intense flux de véhicule en direction et en provenance de la métropole du Grand Paris ce qui favorise les
émissions de GES et les consommations énergétiques liées aux déplacements.

Al'heure actuelle, il n"existe de production d’énergie renouvelable sur le périmetre de I'OAP et ce malgré la présence d’emprise
batie de grande dimensions et d’espaces de parkings importants.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort d’amélioration et d’intégration de principes de nature
en ville.

Risque et santé de la population

Le site est concerné par un phénomene d’aléa retrait gonflement des argiles fort et un phénomene de remontrée de nappe
moyen a fort.

Le secteur situé au nord accueille une installation classée (ICPE) soumise a autorisation (SANOFI AVENTIS — R&D en
pharmaceutique).

L'OAP est concernée par 4 sites BASIAS, dont 2 sont situés au niveau du site SANOFI et correspondent au laboratoire SANOFI et
une ancienne imprimerie. Par ailleurs, deux laboratoires sont également identifiés sur le site Découflé.

La présence d’une canalisation gaz et I’A6 rend également le site vulnérable au transport de matiere dangereuse.

L'A6 et la voie ferrée du RER C entrainent des nuisances sonores majeures pour le site, ainsi, les niveaux sonores identifiés au
sein du périmeétre de I’'OAP entre 80 et 55dB(A). Ce qui est supérieur aux valeurs de 'OMS : 53dB(A) pour les nuisances routiéres
et 54 dB(A) pour les nuisances ferroviaires.

La présence de I'A6, au-dela du risque TMD et des nuisances sonores implique également une exposition du site a des
dépassements récurrents des valeurs seuils et cibles sur le territoire en matiére d’expositions aux polluants atmosphériques.
La sensibilité du site est
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6.3.2.3.2 Analyse des incidences environnementales

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

Caractéristiques
physiques du territoire

SENSIBILITE

INCIDENCE
INITIALE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES
MESURES DANS L’OAP

L’évolution du tissu urbain se traduit pas une mutation d’un
secteur déja urbanisé et bati avec une augmentation trés
limitée de la densité et de la population et une évolution

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

Cette évolution doit se faire de maniére a assurer la prise en compte de mesures visant a
assurer la prise en compte du :

Besoin de végétalisation et perméabilité des sols pour assurer la prise en compte
des phénomenes d’ilots de chaleur urbain (ICU) : renforcement de la présence du
végétal aux abords des axes structurants, amélioration de la qualité
environnementale des zones d’activités (désimperméabilisation, végétalisation),
préservation des zones humides

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A
ENVISAGER

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes de
travail suivantes :

- Le maintien de la pleine terre doit étre privilégiée sur
I'ensemble des ilots batis ;

- La matérialité des surfaces et des facades doit s’appuyer sur
une colorimétrie favorisant un albédo élevé et une densité
faible pour limiter les phénomenes d’ICU ;

- Assurer la ventilation et la circulation des vents sur la parcelle ;

INCIDENCE
RESIDUELLE

. ) ; - i 4 i Amissi S mi ’ o i - La mise en place de dispositifs d’accueil de la biodiversité au ++
(Résilience ICU / possible des fonctions. Besoin de réduction des émissions de GES : mise en place d’un péle multimodal o bétip e a'F())utés e o (++)
Emissions de GES) Néanmoins, le caractere aujourd’hui trés imperméable du favorisant la mise en place de nouvelles création de cheminements piétons, P a .

) ) ) A L . , L de la performance environnementale du bati ;
site (parkings, emprises baties). renforcement des continuités modes doux, création d’une passerelle piétonne o . L
des d e ! de [ mixitd | o . | - La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation sur
modes doux, maintien et renforcement de la mixité sur le territoire, mise en place les parcelles avec une recherche de continuité des sols ;
d’une architecture bioclimatique (valorisation des apports solaires, exposition des _ Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
espaces extérieurs) ; I'éclairage public).
=  Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale du
territoire par le biais de I'OAP thématique « Climat, Air, Santé »
L’évolution du site permet de proposer un aménagement et une vision cohérente du secteur
« Convergence » et de permettre une montée en gamme d’une maniére générale du paysage :
- Renforcement de la végétalisation a proximité des axes structurants ;
. L’évolution du tissu sur cette porte d’entrée du territoire - Création d’ouvertures et de perspective de la gare sur l'avenue Pierre de
Paysage et patrimoine A " . (++) (++)
conduit a modifier sa perception actuelle. Brossolette ;
- Amélioration de la qualité paysagere et environnementale des zones
d’activités (présence du végétal)
- Requalification architecturale et urbaine du secteur 4
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes de
travail suivantes :

- Le traitement des espaces publics et collectifs devra respecter
des principes de gestion différenciée et favoriser la plantation
d’especes présentant un intérét pour la biodiversité ;

- La mise en place de dispositifs d’accueil de la biodiversité au
sein du bati peut étre ajoutés a la liste des éléments relevant

L’évolution du site doit contribuer, a renforcer la qualité écologique globale du territoire en : de la performance environnementale du bati ;
) ) ) L L - Maintien de la continuité écologique aux abords des axes structurants - La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation sur
L’évolution du tissu, déja majoritairement urbanisé, avec e T
- " ) P - A (renforcement de la végétalisation) les parcelles avec une recherche de continuité des sols ;
Biodiversité et notamment une augmentation légere de la densité conduit B ) . . . . . (s ) .
. R ) R ) - L - Préservant I'espace de prairie présent sur le site Découflé ; - Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
écosystemes potentiellement a une réduction de la perméabilité . . R . I )
. ) ) e ) - Améliorant la  qualité paysagére et environnementale des zones I'éclairage public).
écologique du site et I'artificialisation des espaces libres. N , . X i . s s
d’activités (présence du végétal) ; = Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale du
- Préservant les zones humides territoire par le biais de 'OAP thématique « trames écologiques. »

- Matérialisant et visant le maintien des continuités écologiques
et le renforcement entre le site Découflé et le parc de I’hotel
de ville ;

- Indiquant que la végétalisation aux abords de I'A6 doit
proposer une diversité d’essences et de strates pour favoriser
la biodiversité.

L’évolution du site doit participer au développement d’'un site ambitieux sur le plan Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes
) ) ’ ) ) environnemental en visant notamment : d’orientations possibles afin de permettre :
L’évolution du tissu se traduit par une mutation de secteurs o L - . . .
o . ) - - La limitation des besoins énergétiques : - La réduction de la pression sur la ressource en eau :
déja urbanisés et batis avec une augmentation de la densité . , N ) - s ) .
. ) s ; o Mise en place d'un pdle multimodal renforcement des continuités o Préciser que I'ensemble des zones de parking
et de la population ce qui conduit a augmenter les besoins . ) - o . ) e , ) ) N
) - . L modes doux, création d’une passerelle piétonne modes doux, maintien doivent faire l'objet d’un traitement visant a
de la  population  (consommation  énergétique, ) o . , . g ) ) )
) . X A et renforcement de la mixité sur le territoire, mise en place d’une favoriser I'infiltration des eaux de pluie au point de
consommation eau, volume de déchets). Néanmoins, ) S ) L ) .
e s ) architecture bioclimatique (valorisation des apports solaires, exposition chute ;
, ) I'activité actuelle du site, notamment sur le secteur 3 L. ) ) .
Préservation des ; o " des espaces extérieurs) ; o Proposer la mise en place de dispositifs hydro-
constitue déja une source de consommation énergétique et . — . . . (i . )
ressources S . g o Développement et renforcement des continuités modes doux, création économes dans la liste des éléments mentionnés
d’émissions de déchets non négligeables. . . .
de cheminements piétons, relevant de la performance environnementale du
. - ) - N o Encouragement a la recherche d’une performance environnementale bati ;
Le caractere urbanisé du site permet de participer a du . , , ) ) , ) ,
) ) , ) . du bati (recours aux énergies renouvelables), - La prise en compte du besoin de réduction des déchets :
renouvellement urbain en lieu et place d’extension urbaine ; ) . S - - .
) . . N e o Mise en place d’une architecture bioclimatique (valorisation des o Encourager au recours au matériaux issus du
ce qui permet de limiter le phénomene d’artificialisation des . L - . - . . .
cols apports solaires, exposition des espaces extérieurs) ; réemploi ou bio-sourcé lors de la construction des
' - La limitation des consommations d’eau : nouveaux batiments et inviter au réemploi des
o) Encouragement a la récupération des eaux pluviales en toiture ; matériaux issus de la déconstruction de I'existant ;
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

INCIDENCE
INITIALE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES

THEMATIQUES MESURES DANS L’OAP

SENSIBILITE

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A
ENVISAGER
= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale du
territoire par le biais de 'OAP thématique « trames écologiques. »
- La prise en compte du besoin de réduction des déchets :

o Inciter au  développement d’espaces de
sensibilisation au tri / récupération/ compostage
au sein des espaces publics collectifs.

- Encourager a la performance environnementale du bati
(sobriété énergétique par une isolation et une implantation
adaptée).

INCIDENCE
RESIDUELLE

L’évolution du site prévoit une augmentation de la densité
avec la création potentielle de 155 logements et 2 000m? de
commerces et services ce qui tend a faire augmenter de
maniére trés importante les biens et les personnes exposées
a des phénomeénes de retrait-gonflement des argiles,
remontées de nappes et a des nuisances sonores et des
polluants atmosphériques.

Par ailleurs, les activités existantes sur le site sont des
(-) sources potentielles de pollution des sols, la mise en ceuvre
d’espaces résidentiels conduit ainsi a une exposition
potentielle des populations a des polluants du sol ou des gaz
du sol.

Par ailleurs, la présence d’une canalisation gaz est identifiée.

Risque et santé de la
population

> A noter que, la vocation premiére du site n’est pas de
développer de I'habitat mais de permettre une mixité du
secteur.

L’évolution du site doit tenir compte de maniére fine de la qualité de vie des habitants du site
de 'OAP:
- La limitation des nuisances sonores a la source :
o Développement et renforcement des continuités modes doux, création
de cheminements piéton ;
- La végétalisation du site :
o Renforcement de la végétalisation aux abords des axes structurants ;
- La prise en compte des nuisances sonores dans le bati :
o La recherche d’une performance de I'isolation acoustique du bati est
également attendue (protection des nuisances liées a I'axe Pierre de
Brossolette et de la voie ferrée.
- La prise en compte de principe de retrait vis-a-vis de la canalisation GRT GAZ

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes
d’orientations possibles afin de permettre :
- La non-implantation de secteurs sensibles (enfants, personnes
agées) ;
- La mise en ceuvre de mesures visant a garantir une intégration
des nuisances sonores dans la conception a I'échelle de I'llot
- La mise en ceuvre de mesures spécifiques a I"échelle de la
parcelle visant a :

o Adapter le traitement a I'échelle de la parcelle afin
de garantir la prise en compte des nuisances
sonores : orientation du batiment, organisation
interne du batiment, agencement des ouvertures,
traitement des facades exposées au bruit.

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale du
territoire par le biais de 'OAP thématique « Climat, Air, Santé »

- La mise en ceuvre de principes de formes urbaines permettant
la préservation de zones de calmes et contribuant a réduire
I’exposition aux nuisances issues de des principaux axes > sur
le modele de ce qui est proposé dans I'OAP sectorielle
« Mazarin » ;

- La prise en compte du phénomeéne de retrait gonflement des
argiles a travers une étude géotechnique attestant les
mesures ;

- La mention de la nécessité d’une étude pollution sur les
différents secteurs de I'OAP et la mise en ceuvre de mesures
visant a adapter les projets aux contraintes sanitaires des sols
et sous-sols ;

- L’attention spécifique a la qualité atmosphérique, notamment
dans les logements: ventilation adaptée, orientation des
batiments etc..

L’OAP sectorielle « Convergence » présente une sensibilité particulierement forte vis-a-vis des risques et nuisances rencontrées
sur le territoire. La densification du site conduit notamment a exposer une part plus importante de la population a des nuisances

peuvent ainsi étre développées :

sonores relativement importantes (80 a 55db(A) en I'état actuel du site) et a des sites potentiellement pollués.

Des mesures complémentaires, permettant d’intégrer plus

Sont présentées ci-dessous celles qui ne font pas I'objet d’une traduction dans le PLU :

Si I'aménagement du site permet globalement de tendre vers une amélioration qualitative du site en permettant notamment

une meilleure qualité paysagere et environnementale des zones d’activités, un renforcement de

etc.. Le contexte spécifique du site (nuisances sonores, pollution potentielle des sols) conduit a exposer une part non
négligeable de nouvelle population (sur une base de 2,5 personnes par logement > 387,5 personnes supplémentaires).

\ THEMATIQUES
Caractéristiques physiques du territoire (Résilience ICU / Emissions de GES)

INCIDENCES RESIDUELLES

la mixité, une couture urbaine

sectorielle « Mazarin » ;

finement la protection de la population vis-a-vis des nuisances

- La mise en ceuvre de principes de formes urbaines permettant la préservation de zones de calmes et contribuant a
réduire I'exposition aux nuisances issues de des principaux axes > sur le modele de ce qui est proposé dans I'OAP

- La prise en compte du phénoméne de retrait gonflement des argiles a travers une étude géotechnique attestant les

mesures ;
(+)

Paysage et patrimoine

(+4)

Biodiversité et écosystemes

Préservation des ressources

Risque et santé de la population

des batiments etc..

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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visant a adapter les projets aux contraintes sanitaires des sols et sous-sols ;

- Lamention de la nécessité d’une étude pollution sur les différents secteurs de I'OAP et la mise en ceuvre de mesures

- L'attention spécifique a la qualité atmosphérique, notamment dans les logements : ventilation adaptée, orientation
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6.3.2.4 Maisons de ville

L'OAP « Maisons de ville » se situe dans une séquence batie dans le centre-ville de Chilly-Mazarin. Ce secteur OAP accueille
aujourd’hui une école implantée au milieu d’un tissu pavillonnaire ancien.

Le projet doit s’inscrire dans la réalité d’un tissu de centre-ville sans chercher une densité inappropriée dans une zone a
caractere pavillonnaire, préservant une identité des formes urbaines.

L’OAP a vocation a garantir la traduction des objectifs et attentes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
Aussi, les objectifs suivants sont définis sur le secteur :

- Unaccompagnement du développement démographique et résidentiel de la ville,
- Une valorisation et une protection des caractéristiques urbaines et architecturales des tissus résidentiels,
- Une affirmation de I'identité du cceur de ville.
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Principes d'orientations paysagéres et continuités écologiques
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6.3.2.4.1 Sensibilité environnementale du site

Cette description de la sensibilité environnementale du site s’appuie sur I'état initial de I’'environnement.

Caractéristiques physiques du territoire
Le site présente un climat tempéré, a I'image du reste de la commune. A I'échelle locale, celui-ci est concerné principalement

par des voiries, des emprises parking et du bati. Ces éléments favorisent le phénoméne d’ICU.
Il est situé sur le plateau du territoire et présente une topographie plane.

La géologie du site est constituée de sables et grés de Fontainebleau.

La sensibilité du site est

Paysage et patrimoine

Le site est situé a proximité de batiments identifiés en tant que patrimoine bati remarquable et est ainsi concerné par le
périmeétre de 500m autour d’'un monument historique.

La sensibilité du site est

Biodiversité et écosystémes

Le site est entierement urbanisé a I’heure actuelle.
Il présente quelques alignements d’arbres.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort pour la renaturation et I'amélioration des continuités

écologiques.

Préservation des ressources

Le site est déja artificialisé a destination d’équipements.

Il n"existe pas d’espaces perméables sur le site qui pourrait favoriser la gestion alternative des eaux pluviales.
Al'heure actuelle, il n’existe de production d’énergie renouvelable sur le périmetre de I'OAP.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort d’amélioration et d’intégration de principes de nature

en ville.

Risque et santé de la population

Le site est concerné par un phénomene d’aléa retrait gonflement des argiles fort et un risque de remontée de nappe moyen.
Une canalisation de transport de gaz est identifiée sous la rue Frangois Mouthon, en frontiére ouest de I'OAP.

Il n"existe aucun site industriel en activité ou passé sur le site.

Malgré la présence de I'avenue Frangois Mouthon et la rue R. D’Effiat le site est globalement protégé des nuisances sonores
grace aux éléments batis qui créent des écrans acoustiques. Les niveaux sonores rencontres varient entre 65 et 45 dB(A). Ce
qui est supérieur aux valeurs de 'OMS : 53dB(A) pour les nuisances routieres.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort a la préservation du caractére préservé du site et a

la préservation des coeurs d’ilots situés en retrait.
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6.3.2.4.2 Analyse des incidences environnementales

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

SENSIBILITE

Caractéristiques
physiques du territoire

INCIDENCE
INITIALE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS
L'OAP

L'évolution du tissu urbain se traduit par une mutation de
secteurs déja urbanisés et batis avec une augmentation trés
limitée de la densité et de la population et une évolution possible
des fonctions ce qui est susceptible d’accentuer le phénomene
d’ICU mais également les émissions de GES liées aux activités

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE

Cette évolution doit se faire de maniére a assurer la prise en compte
de mesures visant a assurer la prise en compte du :

- Besoin de végétalisation et perméabilité des sols pour
assurer la prise en compte des phénomenes d’ilots de
chaleur urbain (ICU) : développement d’un principe de coeur
d’Tlot végétalisé sur I'ensemble du secteur, préservation et

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A
ENVISAGER

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

- Le maintien de la pleine terre doit étre privilégiée sur
I"ensemble des flots batis ;

- La matérialité des surfaces et des fagades doit
s’appuyer sur une colorimétrie favorisant un albédo
élevé et une densité faible pour limiter les phénomenes
d’ICU ;

- Assurer la ventilation et la circulation des vents sur la
parcelle ;

- La mise en place de dispositifs d’accueil de la
biodiversité au sein du bati peut étre ajoutés a la liste

INCIDENCE
RESIDUELLE

écosystémes

dérangement pour la faune et la flore locale.

Frangois Mouthon ;
- Constitution d’un cceur d’flot végétalisé

- La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation
sur les parcelles avec une recherche de continuité des
sols ;

- Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
I'éclairage public).

- Un maintien des arbres et de la végétation en place
autant que possible.

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a ['échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique

« trames écologiques. »

(Résilience ICU / humaines. entretien des arbres sur I'avenue Frangois Mouthon ; des elementsl (:JreIEYant de la  performance (++)
L . ) N . s e . . ; 4 ; fmicc Aot environnementale du bati ;
Emissions de GES) Néanmoins, le caractere aujourd’hui tres imperméable du site - Besoin de réduction des émissions de GES: création de S ) PETIRT
. ) A . e , . L . , . - La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation
(parkings, emprises baties), la présence d’activités de I'autoroute cheminements piétons, mise en place d’une architecture L
. AN N o S R o : o sur les parcelles avec une recherche de continuité des
contribuent déja a cela de maniére treés importante. Ainsi, I'effet bioclimatique (valorisation des apports solaires, exposition sols -
de l'urbanisation reste marginal. 4pi . S ) .
& des espaces extérieurs) ; - Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
I'éclairage public).

- La mise en ceuvre d’une architecture bioclimatique
(favorisation des apports solaires en hiver, protections
en été)

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique

« Climat, Air, Santé »

L"évolution du site doit se faire de maniere a veiller a respecter et La mention de la prise en compte de I'avis de 'ABF dans I'OAP
préserver le tissu environnant : peut étre utile méme si cela reléeve d'une obligation
- Programmation résidentielle de type « maison de ville » ; réglementaire.
)l . . . ) - Respect d’une hauteur maximale cohérente avec le secteur
L’évolution du tissu urbain en redonnant une vocation élargi (R+1+0)
Paysage et patrimoine résidentielle au secteur permet de 'inscrire en cohérence avec le & . ) ) .
) ) ) ) - Proposition d’un style architectural cohérent avec le
tissu pavillonnaire existant. .
paysage environnant.
- Respect du front bati sur la rue Frangois Mouthon.
Par ailleurs, elle permet de : renforcer la végétalisation du site (cceur
d’Tlot, alignement Francois Mouthon)
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes de travail suivantes :

- Le traitement des espaces publics et collectifs devra
respecter des principes de gestion différenciée et
favoriser la plantation d’espéces présentant un intérét
pour la biodiversité ;

- La mise en place de dispositifs d’accueil de la

)l . . . . . o . biodiversité au sein du bati peut étre ajoutés a la liste
L"évolution du site doit contribuer, a renforcer la qualité écologique 1
)l . . . e - o des éléments relevant de la  performance
L . L"évolution du tissu, en quasi-totalité artificialisé, ne réduit pas la | globale du territoire en : ) Ars
Biodiversité et Lt g ' . N - ) , , environnementale du bati ;
perméabilité du site, en revanche il accroit localement le - Maintien des alignements d’arbres le long de l'avenue (++)
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ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

SENSIBILITE

INCIDENCE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

MESURES PRISES DANS L'OAP SECTORIELLE INCIDENCE MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A INCIDENCE

Préservation des
ressources

INITIALE

L'OAP

L"évolution du tissu se traduit par une mutation de secteurs déja
urbanisés et batis avec une augmentation de la densité et de la
population ce qui conduit a augmenter les besoins de la
population (consommation énergétique, consommation eau,
volume de déchets). Néanmoins, le passage d’un équipement
scolaire a un espace résidentiel type « maison de ville » permet
de renforcer la perméabilité du site.

Le caractére urbanisé du site permet de participer a du
renouvellement urbain en lieu et place d’extension urbaine ce qui
permet de limiter le phénomeéne d’artificialisation des sols.

INTERMEDIAIRE ENVISAGER
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :

- La réduction de la pression sur la ressource en eau :

o Proposer la mise en place de dispositifs
hydro-économes dans la liste des éléments
mentionnés relevant de la performance
environnementale du bati ;

RESIDUELLE

L'évolution du site doit participer au développement d’un site

d’habitat ambitieux sur le plan environnementalen visant - La prise en compte du besoin de réduction des déchets
notamment : :

- La limitation des besoins énergétiques : o  Encourager au recours au matériaux issus du

o  Création de cheminements piétons, réemploi ou bio-sourcé lors de la

o Encouragement a la  recherche d'une construction des nouveaux batiments et

performance environnementale du bati (recours
aux énergies renouvelables),

inviter au réemploi des matériaux issus de la
déconstruction de I'existant ;

o Développement de cceurs d’ilots végétalisés = Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a ['échelle
limitant les besoins de refroidissement en période globale du territoire par le biais de 'OAP thématique
estivale. « trames écologiques. »

- La limitation des consommations d’eau : -
o Encouragement a la récupération des eaux
pluviales en toiture ; o)

La prise en compte du besoin de réduction des déchets

Inciter au développement d’espaces de

sensibilisation au tri / récupération/

compostage au sein des espaces publics

collectifs.

- Encourager a la performance environnementale du bati
(sobriété énergétique par une isolation et une
implantation adaptée).

Risque et santé de la
population

L"évolution du site prévoit une augmentation de la densité avec
la création potentielle de 20 logements ce qui tend a faire
augmenter les biens et les personnes exposées a des
phénomenes de retrait-gonflement des argiles, remontées de
nappe.

Par ailleurs, la présence d’une canalisation gaz est identifiée a
proximité du site.

Afin d’améliorer le bilan de I"OAP il est possible de flécher les
pistes d’orientations possibles afin de permettre :
- La mise en ceuvre de mesures spécifiques a I'échelle de
la parcelle visant a :

o Adapter le traitement a l'échelle de la
parcelle afin de garantir la prise en compte
des nuisances sonores: orientation du
batiment, organisation interne du batiment,
agencement des ouvertures, traitement des
facades exposées au bruit.

= Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle
globale du territoire par le biais de 'OAP thématique
« Climat, Air, Santé »
- La prise en compte du phénomene de
gonflement des argiles a travers une
géotechnigue attestant les mesures ;

L"évolution du site doit tenir compte de maniere fine de la qualité de
vie des habitants du site de I'OAP :
- La limitation des nuisances sonores a la source :
o Développement et renforcement des continuités
modes doux, création de cheminements piéton ;
- La végétalisation du site :
o  Renforcement de la végétalisation aux abords de
I’axe Frangois Mouthon ;
- La prise en compte des nuisances sonores dans le bati :
o La recherche d’'une performance de lisolation
acoustique du bati est également attendue
(protection des nuisances du Boulevard

retrait
Brossolette) ;

étude

L'OAP sectorielle « Maisons de ville » présente une sensibilité environnementale relativement peu marquée au regard du
contexte dans lequel celle-ci s'implante. Elle est néanmoins exposée a des phénomenes de retrait-gonflement des argiles.

L'aménagement du site permet une amélioration globale de sa qualité en prévoyant notamment une amélioration de la qualité

Des mesures complémentaires, permettant d’intégrer plus finement la protection de la population vis-a-vis des nuisances
peuvent ainsi étre développées :

Sont présentées ci-dessous celles qui ne font pas I'objet d’une traduction dans le PLU :

environnementale du site. Par ailleurs, la constitution d’un espace bati et végétalisé contribue a favoriser I'effet de zone tampon

acoustique a une échelle élargie, offrant ainsi au secteur pavillonnaire un caractére plus calme.

- La mise en ceuvre de principes de formes urbaines permettant la préservation de zones de calmes et contribuant a
réduire I'exposition aux nuisances issues de des principaux axes > sur le modele de ce qui est proposé dans I'OAP
sectorielle « Mazarin » ;

- La prise en compte du phénomeéne de retrait gonflement des argiles a travers une étude géotechnique attestant les

mesures ;

\ THEMATIQUES INCIDENCES RESIDUELLES
Caractéristiques physiques du territoire (Résilience ICU / Emissions de GES) (++)
Paysage et patrimoine
Biodiversité et écosystémes (++)

Préservation des ressources

- Encourager a la performance environnementale du bati (sobriété énergétique par une isolation et une implantation

Risque et santé de la population

adaptée).
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6.3.2.5 Parcs d’activités économiques

L’OAP « Parcs d’activités économiques» regroupe les zones d’activités du Moulin a Vents, de la Butte aux Bergers et de la Vigne
aux Loups qui constituent les grands secteurs économiques du nord-est de la commune de Chilly-Mazarin. Ce secteur OAP
accueille aujourd’hui un tissu économique dynamique.

Ce site a vocation a se développer dans le cadre d’un pole économique de rang supra-communal intégrant plusieurs communes
de I'agglomération Paris-Saclay en proximité de la plateforme aéroportuaire d’Orly.

L'OAP a vocation a garantir la traduction des objectifs et attentes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
Aussi, les axes suivants sont définis sur le secteur :

- Accompagner la résilience et s’engager sur un aménagement durable du parc;
- Affirmer les vocations logistique, productive et technologique du parc ; accompagner les régénérations et les
mutations ;

- Améliorer I'accessibilité et la visibilité du parc.

Accompagner la llience et s’en sur
un aménagement durable du Parc

otles ontre trames

les
rertes of bieves
Garantir le maintien des espaces verts axistants

Protéger valonser mutualiser les espaces en eau du secleur

Préserver, renfoncer ou créer des trames verles /
Ou des rames veries ef bieves

Poursuivre la requalification du parc et de ses franges
Requalifier les axes
Soigner les franges agricoles pour préserver le paysage

Affirmer la vocation productive et
technologique du parc et accompagner les
nouveaux secteurs de développement

Garantir une du parc et un u service
de ses usagers

Développer des centralités proposant des services 3 ses
usagers : requalification des espaces publics, amélioration
de loffre d'équipements, mise en place de services aux
employés
Poursuivre le développement du parc d'activités
= Accompagner la mutation économique des sites et le
‘ 0 Nouveaux

Y47 Permetire la créafion de commerces et senvices, Suppors
des activiés présentes sur le secleur 7

vews Favodser Mmplantation de commerces en RODC, de
préférence & destinaton de restaurants ef services

Secteur & dominante mixie A créer

Espace de staonnement existant & intégrer dans le
foncionnement global du site

Améliorer 'accessiblilité et la visibilité du parc

TN Préserver la capacié de créer e nouvelles connexions sur les axes
mayeurs
wsser  Préserver la capacith de crder des voiries de bouclages.

..... Apporier un soin parscuber aux facades visibles depus FAS/ N2O

Apporier un soin particulier aux fagades visibles deputs F'A126 /
01N

Amébore: les entrées de parc

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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6.3.2.5.1 Sensibilité environnementale du site

Cette description de la sensibilité environnementale du site s’appuie sur I'état initial de I'environnement.

Caractéristiques physiques du territoire

Le site présente un climat tempéré, a I'image du reste de la commune. A I'échelle locale, celui-ci est concerné principalement
par des voiries, des emprises parking et du bati. Ces éléments favorisent le phénomeéne d’ICU.

Il est situé sur le plateau du territoire et présente une topographie plane.

La géologie du site est constituée de sables et gres de Fontainebleau.

La sensibilité du site est

Paysage et patrimoine

Le site est situé a proximité de batiments identifiés en tant que patrimoine bati remarquable et est ainsi concerné par le
périmetre de 500m autour d’'un monument historique.

La sensibilité du site est

Biodiversité et écosystémes

Le site est entierement urbanisé a I’heure actuelle.

Il présente quelques alignements d’arbres et quelques espaces verts et espaces libres entre les espaces batis.
La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort pour la renaturation et I'amélioration des continuités

écologiques.

Préservation des ressources

Le site est déja artificialisé a destination d’activités.

Il n"existe pas d’espaces perméables sur le site qui pourrait favoriser la gestion alternative des eaux pluviales. Toutefois des
actions ont été entreprises par la CA Paris Saclay pour améliorer la gestion des eaux pluviales sur le secteur.

Al'heure actuelle, il n’existe de production d’énergie renouvelable sur le périmétre de I'OAP.

La sensibilité du site est en revanche, il présente un intérét fort d’amélioration et d’intégration de principes de nature

en ville.

Risque et santé de la population
Le site est concerné par un phénomene d’aléa retrait gonflement des argiles moyen a fort et un risque de remontée de nappe

moyen.
Une canalisation de transport d’hydrocarbures est identifiée sur le site.

Le caractere industriel du secteur engendre une forte concentration d’anciens sites industriels et la présence d’ICPE.

Le secteur est concerné par une proximité immédiate avec des infrastructures sources de nuisances sonores (A6, aéroport
d’Orly) qui entrainent des niveaux sonores tres élevés (entre 60 et plus de 80 dB(A)). Ce qui est supérieur aux valeurs de 'OMS :
53dB(A) pour les nuisances routieres, 45dB(A) pour les nuisances aériennes en période de jour.

La sensibilité du site est
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Risque et nuisances - OAP Parcs d'activités économiques

RISQUES NATURELS RISQUES TECHNOLOGIQUES NUISANCES SONORES

Remontées de nappes Canalisations de transport de matiéres dangereuses Sources sonores cumulées (jour)
Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe W 75 -80
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave Installations classées B 70-75
Exposition au retrait/gonflement des argiles 0 Non Seveso W 65-70
[£3 Exposition forte 60 - 65
[—] Exposition moyenne BASIAS 55 - 60
33 Anciens sites industriels et ativités de services 50 - 55
45 - 50
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6.3.2.5.2 Analyse des incidences environnementales

ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

SENSIBILITE

Caractéristiques
physiques du territoire
(Résilience ICU /
Emissions de GES)

INCIDENCE
INITIALE

DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS L'OAP

Les objectifs ciblés par I'OAP se traduisent par une mutation de secteurs
déja urbanisés et batis avec une optimisation du foncier existant et une
évolution possible des fonctions ce qui est susceptible d’accentuer le
phénomene d’ICU mais également les émissions de GES liées aux activités
humaines.

Néanmoins, le caractere aujourd’hui tres imperméable du site (parkings,
emprises baties), la présence d’activités de I'autoroute contribuent déja
a cela de maniére trés importante. Ainsi, I'effet de cette densification
reste marginal.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
MESURES PRISES DANS L"OAP SECTORIELLE

Cette évolution doit se faire de maniere a assurer la
prise en compte de mesures visant a assurer la prise en
compte du besoin de résilience des espaces d’activités :
- Garantir le maintien des espaces verts
existants ;
- Protéger et valoriser les espaces en eau du
secteur ;
- Préserver, renforcer ou créer des trames
vertes ou des trames vertes et bleues ;
- Permettre la mutation et la réhabilitation de
I'existant.

INCIDENCE
INTERMEDIAIRE

MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A ENVISAGER

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes de
travail suivantes :

- Le maintien de la pleine terre doit étre privilégiée sur
I’ensemble des flots batis ;

- La matérialité des surfaces et des fagades doit s’appuyer sur
une colorimétrie favorisant un albédo élevé et une densité
faible pour limiter les phénomenes d’ICU ;

- Assurer la ventilation et la circulation des vents sur la
parcelle ;

- La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation sur
les parcelles avec une recherche de continuité des sols ;

- Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
I'éclairage public).

- Lla mise en oceuvre d'une architecture bioclimatique
(favorisation des apports solaires en hiver, protections en
été)

=>» Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale
du territoire par le biais de I'OAP thématique « Climat, Air, Santé »

INCIDENCE
RESIDUELLE

Paysage et patrimoine

Le tissu en place est caractéristique d’une zone d’activité, il s’agit dans le
cadre de I'OAP de proposer une revalorisation de ces espaces en
permettant leur évolution dans une logique globale, en lien avec les
territoires voisins.

L"évolution du site doit se faire de maniere a veiller a
valoriser la nature en villece qui participe a
I’amélioration du paysage :
- Garantir le maintien des espaces verts
existants ;
- Protéger et valoriser les espaces en eau du
secteur ;
- Préserver, renforcer ou créer des trames
vertes ou des trames vertes et bleues
- Soigner les franges agricoles pour préserver
le paysage ;

La mention de la prise en compte de I'avis de I'ABF dans I'OAP peut
étre utile méme si cela releve d’une obligation réglementaire.

Biodiversité et
écosystémes

L'évolution du tissu, en quasi-totalité artificialisé, ne réduit pas la
perméabilité du site, en revanche il accroit localement le dérangement
pour la faune et la flore locale.

L"évolution du site doit se faire de maniere a veiller a
valoriser la nature en ville :
- Garantir le maintien des espaces verts
existants ;
- Protéger et valoriser les espaces en eau du
secteur ;
- Préserver, renforcer ou créer des trames
vertes ou des trames vertes et bleues ;

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes de
travail suivantes :

- Le traitement des espaces publics et collectifs devra
respecter des principes de gestion différenciée et favoriser
la plantation d’espéces présentant un intérét pour la
biodiversité ;

- La maximisation de la pleine terre et de la végétalisation sur
les parcelles avec une recherche de continuité des sols ;

- Une amélioration de la trame nocturne (traitement de
I'éclairage public).

- Un maintien des arbres et de la végétation en place autant
gue possible.

=>» Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale
du territoire par le biais de I'OAP thématique «trames
écologiques. »

Préservation des
ressources

L'évolution du tissu se traduit par une mutation de secteurs déja
urbanisés et batis avec une augmentation de la densité et de la
population ce qui conduit a augmenter les besoins liés a l'activité
(consommation énergétique, consommation eau, volume de déchets).

Le caractére urbanisé du site permet de participer a du renouvellement
urbain en lieu et place d’extension urbaine ce qui permet de limiter le
phénomene d’artificialisation des sols.

L"évolution du site doit participer au développement et
au renforcement de I'attractivité du parc d’activités et
notamment sur le plan environnemental en visant :

- La limitation des besoins énergétiques :

o  Création de liaisons douces,

o  Création d’un p6le multimodal ;

o  Développement de centralités ;

o Renforcer la  présence de
commerces et services supports
des activités présentes sur le
secteur

- La valorisation du foncier et du bati existant :

Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes
d’orientations possibles afin de permettre :
- La réduction de la pression sur la ressource en eau :

o  Proposer la mise en place de dispositifs hydro-
économes dans la liste des éléments mentionnés
relevant de la performance environnementale du
bati ;

- La prise en compte du besoin de réduction des déchets :

o Encourager au recours au matériaux issus du
réemploi ou bio-sourcé lors de la construction des
nouveaux batiments et inviter au réemploi des
matériaux issus de la déconstruction de I'existant ;
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ETAT INITIAL DE

L’ENVIRONNEMENT EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

THEMATIQUES SENSIBILITE “\:ﬁ:-?]il;l_(E:E DESCRIPTION INCIDENCE INITIALE - AVANT MISE EN PLACE DES MESURES DANS L'OAP MESURES PRISES DANS L"OAP SECTORIELLE IN-:-I\E‘EEEEII(;RE MESURES COMPLEMENTAIRES RENCONTREES DANS LES AUTRES OAP OU A ENVISAGER }I";‘;][?S,;&i

o Accompagner les  mutations =>» Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale
économiques ; du territoire par le biais de I'OAP thématique «trames
- La prise en compte de 'intérét de la nature écologiques. »
en ville (gestion au point de chute des eaux - La prise en compte du besoin de réduction des déchets :
pluviales, limitation de I'lCU et donc des o Inciter au développement d'espaces de
besoins de refroidissement) : sensibilisation au tri / récupération/ compostage
o  Garantir le maintien des espaces au sein des espaces publics collectifs.
verts existants ; - Encourager a la performance environnementale du bati
o  Protéger et valoriser les espaces en (sobriété énergétique par une isolation et une implantation
eau du secteur ; adaptée).

o Préserver, renforcer ou créer des
trames vertes ou des trames vertes

et bleues
Afin d’améliorer le bilan de I'OAP il est possible de flécher les pistes
d’orientations possibles afin de permettre :
L"évolution du site doit tenir compte de maniere fine de - La mise en ceuvre de mesures spécifiques a I'échelle de la
L"évolution du site prévoit un renforcement de I'attractivité économique | la qualité de vie des usagers du site de 'OAP : parcelle visant a :
du territoire et le maintien voire le renforcement de I'activité sur le - La limitation des nuisances sonoresa la o  Adapter le traitement a I'échelle de la parcelle afin
territoire. Le secteur est concerné par une augmentation potentielle des source : de garantir la prise en compte des nuisances
Risque et santé de la biens et personnes (non-habitantes) exposées a des nuisances sonores o Développement et renforcement sonores : orientation du batiment, organisation
population dépassant les seuils OMS et I'exposition a des phénomenes de retrait- des continuités modes doux, interne du batiment, agencement des ouvertures,
gonflement des argiles et remontées de nappe. création de cheminements piéton ; traitement des fagades exposées au bruit.
Par ailleurs, la présence d’une canalisation gaz est identifiée. - Lavégétalisation du site ; = Ces pistes de travail sont intégrées dans le PLU a I'échelle globale
- Le renforcement de la qualité écologique des du territoire par le biais de I'OAP thématique « Climat, Air, Santé »
espaces extérieurs. - La prise en compte du phénomene de retrait gonflement des
argiles a travers une étude géotechnique attestant les
mesures ;
L'OAP sectorielle « Zones d’activités économique » présente une sensibilité environnementale tres marquée au regard du Des mesures complémentaires, permettant d’intégrer plus finement la protection de la population venant travailler sur le site
contexte dans lequel celle-ci s'implante. Elle est exposée a une multitude importante de risques et notamment a des nuisances vis-a-vis des nuisances peuvent ainsi étre développées :

sonores tres marquées. ) o ' S '
Sont présentées ci-dessous celles qui ne font pas I'objet d’une traduction dans le PLU :

L'aménagement du site permet une amélioration globale de sa qualité en prévoyant notamment une amélioration de la qualité

. ) - La mise en ceuvre de principes de formes urbaines permettant la préservation de zones de calmes et contribuant a
environnementale du site.

réduire I'exposition aux nuisances issues de des principaux axes > sur le modele de ce qui est proposé dans I'OAP

THEMATIQUES INCIDENCES RESIDUELLES sectorielle « Mazarin » ;

Caractéristiques physiques du territoire (Résilience ICU / Emissions de GES) - La prise en compte du phénomeéne de retrait gonflement des argiles a travers une étude géotechnique attestant les
Paysage et patrimoine

mesures ;

Biodiversité et écosystemes ++ R . A i - . . . .
y (++) - Encourager a la performance environnementale du bati (sobriété énergétique par une isolation et une implantation

Préservation des ressources

adaptée).

Risque et santé de la population
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6.3.4 Synthese des OAP

D’une maniere générale, les OAP ont une influence positive sur I’'environnement puisqu’il est recherché autant que possible

une adéquation entre développement urbain et prise en compte des enjeux environnementaux en définissant, notamment des

mesures aussi bien a I’échelle du territoire qu’a I'échelle de secteurs plus précis, visant a assurer la qualité de vie des habitants,

la prise en compte de la biodiversité etc...

OAP OAP

THEMATIQUES Climat Mobilités
Air
Santé

INCIDENCES RESIDUELLES

OAP OAP OAP OAP OAP Parcs

Mazarin Brossolette Convergence d’activités

Maisons

. économiques
de ville a

Caractéristiques physiques du

territoire (Résilience ICU / (++) (++) (++) (++) (++) (++) (++)

Emissions de GES)

Paysage et patrimoine (++) (0) (0) (+4) (++) (++) (0)

Biodiversité et écosystemes (++) (++) (+4) (++) (++) (++)
Préservation des ressources (++) (++) (++)

Risque et santé de la population (++) (++) (++) (0)

Les incidences résiduelles identifiées en matiére de risque

et santé de la population sur les OAP Brossolette et

Convergence sont principalement liées a I'exposition de nouvelles populations a des nuisances sonores ou a des pollutions

potentielles. Si certaines mesures sont identifiées et permettent de nuancer ce constat.

- Réduction de la pression fonciere sur les espaces naturels et agricoles (préservation, mise en valeur etc.. ) et plus

globalement de la pression sur les ressources (politique de réemploi, préservation des ressources en eau etc..)

- Intégration dans les principes d’aménagements de solutions fondées sur la nature (végétalisation, infiltration des eaux

pluviales etc...) ;

- Limitation de la dépendance a la voiture individuelle (développement des mobilités douces et de I'intermodalité,

renforcement de la multifonctionnalité des espaces urbains etc..) ;

- Amélioration de la prise en compte du déreglement climatique dans les projets urbains ;

En revanche, le projet porté dans le cadre du PADD présente des incidences mitigées du point de vue des émissions de GES

dans le sens ou il propose des orientations qui tendent a favoriser la sobriété des déplacements et d’autre part la mise en ceuvre

de mesures fluidifiant le recours a la voiture
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6.4 Analyse du reglement

6.4.1 Présentation du zonage

Le tableau ci-dessous présente les différentes zones selon lesquelles les 840 ha de la commune de Chilly-Mazarin sont découpés.

ZONE/SECTEUR DESCRIPTION SUPERFICIE | POURCENTAGE
(ha)
ZONES U | ZONES URBAINES
(ENSEMBLE) -2 e
Espaces de centralité de la commune 21 4%
UA
UB Axes de connexions entre les centralités 14 2%
Habitat collectif 75 13%
ucC
UE Grands équipements publics 30 5%
UH Zones d’habitat majoritairement pavillonnaires 82 15%
|
Ul Zones d’activités économiques 167 30%
uz Emprise de I'aéroport d’Orly 51 9%
ZONE A AGRICOLE 66 12%
ZONE N ZONES NATURELLES 44 8%
TOTAL 561

Certaines des zones sont elles-mémes subdivisées en plusieurs sous-secteurs. La division du territoire en zones et en sous-
secteurs est complétée par la désignation d’espaces boisés classées (EBC) et la protection d’éléments de paysage au titre des
articles L. 151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme.

6.4.2 Constat

On constate que la commune de Chilly-Mazarin présente une part tres importante d’espaces identifiés comme urbanisés. Ainsi,
la quasi-totalité du zonage est concerné par un zonage en U. La majeure partie des secteurs sont classés en Ul, et correspondent
aux zones d’activités économiques présentes sur la commune. Les sous-secteurs permettent d’identifier et de caractériser plus
finement les espaces en mettant notamment en avant les espaces pavillonnaires (a dominante plus « naturelle ») ; les espaces
collectifs (présentant des espaces verts boisés) et les espaces centraux tres minéraux.

Il n"existe aucune zone AU sur le territoire ce qui implique I'absence d’extension urbaine dans le cadre du projet de territoire.

Le zonage A et N, recoupent une part trés faible des espaces du territoire, en cohérence avec le caractere tres urbanisé de la
commune.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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6.4.3 Analyse thématisée du reglement

L'analyse du reglement, au prisme des différentes thématiques environnementales est présentée ci-dessous avec, une analyse
présentant I'impact des différents choix effectués dans le reglement et leur caractére positif ou négatif vis-a-vis de la
thématique.

A noter que, au regard du caractére profondément interdépendant des différents compartiments environnementaux il est
possible qu’une méme prescription présente une incidence positive sur un ou plusieurs compartiments environnementaux (par
exemple : un coefficient d’emprise au sol faible permet de limiter I'ilot de chaleur urbain mais également de favoriser une gestion
alternative des eaux pluviales et la perméabilité du tissu urbain pour la biodiversité) ou a contrario, qu’une prescription tres
positive pour une thématique se révéle en revanche tres négative pour une autre thématique (par exemple : une emprise au
sol faible est défavorable a la mise en ceuvre d’actions de densification et d’optimisation de la consommation de foncier).

6.4.3.1 Caractéristiques physiques du territoire
Sont étudiés dans cette partie les éléments relatifs au climat, notamment |'adaptation et la résilience face au changement
climatique a travers deux points principaux :

- Laréduction des émissions de GES ;
- L'adaptation au phénoméne d’flot de chaleur urbain.

Sur le territoire de Chilly Mazarin, cette thématique présente une sensibilité moyenne comme présenté au chapitre 4.5.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Effet
potentiel

Description de I'effet potentiel

INCIDENCES NEGATIVES :

La totalité des secteurs U, font I'objet d’'une emprise au sol trés importante avec des surfaces baties pouvant
atteindre :

- 100% dans les zones UE, Ulb, UZ (pas de réglementation)

- 90% dans I'ensemble des zones UA, UB

- 70% dans I'ensemble des zones UC

- 60% dans I'ensemble des zones UH et Ul
— La densité tres forte de ces espaces limite les possibilités de réduction des phénomeénes d’ilots de chaleur par
le maintien d’espaces de pleine terre.

Les dispositions de chaque zone permettent de définir les exigences minimales de stationnement requises sur
chaque secteur afin de répondre aux besoins des habitants du territoire. Une distinction est effectuée entre les
secteurs situés a moins de 500m d’un station de transport guidé ou d’un transport collectif en site propre et les
secteurs situés au-dela de ce périmétre. Cette disposition permet de réduire le nombre de places de
stationnement disponibles dans les secteurs profitant d’une capacité de report modal.

En revanche, le réglement ne profite pas de la faculté offerte au PLU de fixer des normes-plafond a proximité
des points d’acces aux transports en commun.

— Le fait de ne pas fixer de normes maximales en matiére de stationnement automobile peut engendrer une
consommation excessive de foncier pour réaliser des parkings. De plus, le fait de ne pas fixer de normes plafonds
peut favoriser la création d’un nombre de places tres important par logement et défavorise donc le recours au
mode de transports alternatifs en facilitant les possibilités de stationnement des véhicules motorisés lors de la
réalisation d’opérations (moins de limitation des émissions de GES)

INCIDENCES POSITIVES :

Le PLU ne propose aucune extension urbaine (pas de zone AU) et permet de déclasser 7ha de zones AU en zone
A.

— L’absence d’ouverture a l'urbanisation implique une politique de densification cohérente avec les objectifs
de réduction de I'étalement urbain et permet donc de favoriser la préservation d’espaces agricoles et naturels
qui constituent des ilots de fraicheur. La réduction des espaces dédiés a I'urbanisation permet, en les reclassant
enAeten N, de favoriser le maintien d’espaces ouverts, naturels et perméables qui sont favorables a la réduction
des ilots de chaleur, a I'infiltration des eaux pluviales.
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Les dispositions communes favorisent la végétalisation qualitative des espaces privés lors des réalisations :
- obligation de végétalisation (ou de dispositifs de production d’ENR) pour les toitures de plus de 150m?2,
- traitement des espaces paysagers de maniére a favoriser une végétation qualitative, la gestion des eaux
pluviales etc (1 arbre de grand développement par tranche de 250m? ou 3m? de plantations arbustives
sur une épaisseur de terre d’environ 0,4m)
— L’obligation faite dans les dispositions communes de veiller a la végétalisation des parcelles contribue a limiter
la surchauffe urbaine.

Les dispositions communes prévoient la réalisation de stationnement pour les véhicules deux roues non
motorisés et précise que celui-ci devra étre situé plus haut que le deuxieme sous-sol.

— L'obligation de création de stationnement dédié aux deux roues non motorisés permet de faciliter, pour les
habitants, la pratique du vélo en assurant la disponibilité et I'accessibilité des stationnements ce qui permet de
limiter les émissions de GES.

L'ensemble des espaces naturels et agricoles du territoire font I'objet d’'un zonage visant a préserver leur
caractére non artificialisé :

- 5% d’emprise au sol maximum en zone N ;

- 20% de l'unité fonciere en zone A avec la possibilité d’une emprise au sol de 50% de I'existant dans le

cas d’extension.

Par ailleurs, des prescriptions supplémentaires ont été faites, au sein des zones a dominante urbaine afin de
favoriser, y compris en zone U, la préservation des espaces végétalisés et des respirations des espaces extérieurs
résidentiels (L151-23 du CU) avec le maintien notamment du caractére végétalisé de 90% de leur surface.
L'ensemble des plantations arbustives et arborées doit étre maintenu ou compensé par la plantation de 2 sujets
de gabarit équivalent.
— Le maintien de ces espaces permet d’acter la préservation d’espaces naturels assurant en partie la régulation
thermique du territoire. Le maintien d’espaces extérieurs résidentiels végétalisés et boisés permet, en milieu
urbain de favoriser la préservation d’espaces favorisant le rafraichissement.

Les espaces pavillonnaires de la commune, au sein desquels les jardins privés occupent une part importante et
jouent un role dans la limitation des surchauffes urbaines grace a la part importante d’emprise libre sur la
parcelle qui permette d’assurer une fonction de gestion des eaux pluviales par infiltration, végétalisation font
I'objet d’un coefficient d’emprise au sol plus faible.
- Enzone UH: I'emprise au sol est limitée a 60% et au moins 30% de I'unité fonciére doit étre traité en
espace vert (20% en pleine terre et 10% en espaces verts complémentaire).
- Enzone UBs2 et UBs3 : les espaces verts doivent représenter 25% de la surface du terrain
- Sur I'ensemble des zones, il est demandé un minimum de 20% de la surface du terrain aménagée en
espaces verts.
— Ces dispositions permettent de garantir la mise en ceuvre d’une densification douce des espaces
pavillonnaires, en privilégiant la préservation d’espaces libres qualitatifs, permettant le développement d’une
végétalisation des espaces, favorisant la gestion des eaux pluviales etc...

Les dispositions communes indiquent que ['utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres
durables devront étre privilégiés.

— Le recours a de tels matériaux permet de favoriser une empreinte carbone plus réduite du secteur de la
construction et favorise I'’économie de matériaux tels que le sable, I'eau etc..

Les dispositions communes précisent que des dérogations aux regles d’emprises, recul etc peuvent étre prises
afin de favoriser 'amélioration de la performance énergétique des logements (isolation, mise en ceuvre de pare-
soleil ou brise-soleil)

— La mise en ceuvre de dérogations favorisant l'isolation des logements contribue a assurer I'amélioration de la
performance énergétique globale du bati ce qui en limite les consommations énergétiques.

La mise en place de dispositifs de productions d’énergies renouvelables est autorisée, sous condition, dans
toutes les zones.

— La possibilité offerte de produire de I'énergie locale au sein du PLU garantit la possibilité pour le territoire de
renforcer son autonomie énergétique et de réduire sa dépendance aux énergies fossiles.

PLU DE CHILLY-MAZARIN
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6.4.3.2 Paysage et patrimoine

Sont étudiés dans cette partie les éléments relatifs au paysage et au patrimoine, afin d’assurer la protection aussi bien des

espaces paysagers que du bati patrimonial et de la qualité architecturale et urbaine de la commune.

Sur le territoire de Chilly Mazarin, cette thématique présente une sensibilité faible comme présenté au chapitre 4.5.

Effet
potentiel

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description de I'effet potentiel

INCIDENCES POSITIVES :
Le PLU a permis de déclasser plusieurs hectares de zones a urbaniser :
- 7 haquipassent d’'une ouverture a I'urbanisation (AU) a une zone agricole (A).
— Le maintien des terres agricoles permet de conserver des paysages ouverts et de valoriser la trame agricole
sur le territoire.

La mise en place de prescriptions ponctuelles pour le patrimoine bati a protéger (L151-19) permet d’assurer la
préservation de ce patrimoine.

- Leur destruction (partielle ou totale) doit faire I'objet d’une demande de permis de démolir préalable.
— Les éléments du patrimoine bati sont préservés.

L'ensemble des espaces naturels et agricoles du territoire font I'objet d’un zonage visant a préserver leur
caractére non artificialisé :

- 5% d’emprise au sol maximum en zone N ;

- 20% de I'unité fonciere en zone A avec la possibilité d’'une emprise au sol de 50% de I'existant dans le

cas d’extension.

Par ailleurs, des prescriptions supplémentaires ont été faites, au sein des zones a dominante urbaine afin de
favoriser, y compris en zone U, la préservation des espaces végétalisés et des respirations des espaces extérieurs
résidentiels (L151-23 du CU) avec le maintien notamment du caractére végétalisé de 90% de leur surface.
L'ensemble des plantations arbustives et arborées doit étre maintenu ou compensé par la plantation de 2 sujets
de gabarit équivalent.
— La préservation des parcs et des jardins comme espaces végétalisés et perméables en cceur de ville permettent
de garantir la qualité du paysage urbain, notamment dans le coeur de ville en conservant des espaces végétalisés
et d’assurer leur caractére qualitatif. La préservation des espaces agricoles et naturels contribue au maintien de
certaines composantes paysageres.

Par ailleurs, au-dela du patrimoine bati remarquable, il est attendu que I'ensemble du traitement des espaces
libres permette une mise en valeur écologique et paysagere :

- Traitement soigné des abords de la construction (insertion dans le site) ;

- Traitement paysager approprié en fonction de I'organisation du bati, de la composition des espaces libres
voisins, de la topographie et de la configuration du terrain, de I'ensoleillement, de la gestion des eaux
pluviales ;

- Traitement des espaces végétalisés sur dalle de maniere a garantir la pérennité des plantations ;

- Traitement adapté des clotures.

— Ces dispositions garantissent une approche qualitative de I'urbanisme sur le territoire en assurant notamment
une cohérence globale des réalisations avec I'existant.
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6.4.3.3 Biodiversité et milieu naturel

Sont étudiés dans cette partie les éléments relatifs a la biodiversité et aux écosystémes. Il s’agit de pouvoir analyser les effets
du reglement par rapport a 3 aspects qui sont :

- La préservation des espaces d’intérét pour la biodiversité ;
- Lavalorisation et le renforcement des continuités écologiques ;
- L'amélioration de I'appréhension des espaces naturels et végétalisés pour la population.

Sur le territoire de Chilly Mazarin, cette thématique présente une sensibilité forte comme présenté au chapitre 4.5.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Effet
potentiel

Description de I'effet potentiel

INCIDENCES NEGATIVES :

La totalité des secteurs U, font I'objet d’une emprise au sol trés importante avec des surfaces baties pouvant
atteindre :

- 100% dans les zones UE, Ulb, UZ (pas de réglementation)

- 90% dans I'ensemble des zones UA, UB

- 70% dans I’'ensemble des zones UC

- 60% dans I'ensemble des zones UH et Ul
— La densité trés forte de ces secteurs limite la perméabilité a la faune et a la flore en milieu urbain dense. En
effet, certains secteurs ne sont pas tenus de disposer d’espaces libres, espaces végétalisés etc...
— A noter que, cette densité permet de mettre en ceuvre des principes de densification de I'espace bati et
d’ainsi préserver les espaces naturels et agricoles de I'artificialisation et que le reglement permet toutefois de
fixer des objectifs en matiere de traitement des espaces et incite ainsi a proposer des espaces végétalisés sur les
terrains.

INCIDENCES POSITIVES :
Le PLU a permis de déclasser plusieurs hectares de zones a urbaniser :
- 7 haquipassent d’'une ouverture a l'urbanisation (AU) a une zone agricole (A).
— Le maintien des terres agricoles permet de conserver des paysages ouverts et de valoriser la trame agricole
sur le territoire.

L'ensemble des espaces naturels et agricoles du territoire font I'objet d’'un zonage visant a préserver leur
caractére non artificialisé :
- 5% d’emprise au sol maximum en zone N ;
- 20% de I'unité fonciére en zone A avec la possibilité d’'une emprise au sol de 50% de I'existant dans le
cas d’extension.
Les dispositions communes favorisent la végétalisation qualitative des espaces privés lors des réalisations :
- obligation de végétalisation (ou de dispositifs de production d’ENR) pour les toitures de plus de 150m?2,
- traitement des espaces paysagers de maniére a favoriser une végétation qualitative, la gestion des eaux
pluviales etc (1 arbre de grand développement par tranche de 250m? ou 3m? de plantations arbustives
sur une épaisseur de terre d’environ 0,4m)
— L'obligation faite dans les dispositions communes de veiller a la végétalisation des parcelles permet de
renforcer la prise en compte des besoins liés a la faune et a la flore en milieu urbain.
Cette ambition pourrait-étre renforcée a travers la définition d’un renforcement de la diversité des
strates sur les sites.

Par ailleurs, des prescriptions supplémentaires ont été faites, au sein des zones a dominante urbaine afin de
favoriser, y compris en zone U, la préservation des espaces végétalisés et des respirations des espaces extérieurs
résidentiels (L151-23 du CU) avec le maintien notamment du caractére végétalisé de 90% de leur surface.
L’ensemble des plantations arbustives et arborées doit étre maintenu ou compensé par la plantation de 2 sujets

de gabarit équivalent.
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— La préservation des parcs et des jardins comme espaces végétalisés et perméables en cceur de ville
permettent de garantir la qualité du paysage urbain, notamment dans le cceur de ville en conservant des espaces
végeétalisés et d’assurer leur caractere qualitatif. Cela permet de contribuer au maintien des supports existants
de la biodiversité sur le territoire.

Les espaces pavillonnaires de la commune, au sein desquels les jardins privés occupent une part importante et
jouent un role dans la perméabilité écologique du territoire grace a la part importante d’emprise libre sur la
parcelle qui permette d’assurer une fonction de gestion des eaux pluviales par infiltration, végétalisation font
I'objet d’un coefficient d’emprise au sol plus faible.
- Enzone UH: I'emprise au sol est limitée a 60% et au moins 30% de I'unité fonciere doit étre traité en
espace vert (20% en pleine terre et 10% en espaces verts complémentaire)
- Enzone UBs2 et UBs3 : les espaces verts doivent représenter 25% de la surface du terrain
- Sur I'ensemble des zones, il est demandé un minimum de 20% de la surface du terrain aménagée en
espaces verts.
— Ces dispositions permettent de garantir la mise en ceuvre d’une densification douce des espaces
pavillonnaires, en privilégiant la préservation d’espaces libres qualitatifs, permettant le développement d’une
végétalisation des espaces, favorisant la gestion des eaux pluviales etc et garantissant ainsi la préservation et la
mise en valeur des espaces pavillonnaires.

Le corridor écologique constitué par I'Yvette, est identifié par une prescription surfagique au titre de Iarticle
L.151-23 du code de I'urbanisme qui précise que les caractéristiques suivantes doivent étre prises en compte :

- Maintien du caractere non imperméabilisé,

- Sauf contraintes techniques ou spécifiques, I'ensemble des plantations arbustives et arborées doit étre
maintenu ou compensé par la plantation de 2 sujets de gabarit équivalent et présentant un intérét pour
la faune et la flore locale.

— La présence de la trame bleue, aujourd’hui peu fonctionnelle, est affirmée de maniére a garantir son
amélioration et la pérennité dans le temps des réalisations.

Le choix a été fait de mettre en ceuvre un classement au titre des espaces boisés classés sur les boisements
présents au sein du parc de I'h6tel de ville et du Bois Saint-Eloi.

— L'objectif est de pouvoir préserver et pérenniser dans le temps le caractére boisé du Bois Saint-Eloi mais
également le parc de I'hotel de ville qui présente aujourd’hui un caractére boisé mais dont la gestion doit étre
assurée de maniere fine afin de garantir leur pérennité.

Les dispositions communes mettent en avant le fait qu’il est nécessaire de prévoir 1 arbre a grand
développement par tranche de 250 m? de l'unité fonciére. Les plantations arbustives pourront étre
comptabilisées avec le principe d’équivalence suivant : 1 arbre = 3 m? de plantation arbustive. Celles-ci seront
cependant plantées sur une épaisseur de terre minimum de 0,4 m environ, non comprise la couche drainante.
Cette disposition ne s’applique toutefois pas en zone UZ.

Par ailleurs, il est attendu, pour I'ensemble des zones urbaines d’atteindre un certain % de I'unité fonciere traitée
en espaces verts avec une précision concernant le traitement de ces espaces verts imposant notamment la mise
en place de pleine terre (a I'exception de la zone UE)

— Le travail effectué par rapport a la déclinaison en fonction des secteurs permet de garantir, sur la totalité des
espaces (a I'exception de la zone UAd, et de maniere partielle pour la zone UE) la mise en ceuvre d’un traitement
adapté des espaces libres au regard des objectifs de maintien de la biodiversité (perméabilité des espaces,
végétalisation qualitative, maintien de la pleine terre...)

Les dispositions communes rappellent que dans I'enveloppe déterminée au plan de zonage de zones
inventoriées humides les modification d’usage du sol sont interdites (sauf exception diment demontrée) et
indiquent la nécessité de mettre en ceuvre la ségquence ERC, tout en précisant les modalités en cas de
compensation.

— Le rappel de I'importance de la préservation des zones humides permet d’assurer leur intégration et leur prise
en compte dans les projets.
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6.4.3.4 Préservation des ressources

Sont étudiés dans cette partie les éléments relatifs aux ressources naturelles Il s’agit de pouvoir analyser les effets du reglement
par rapport aux éléments suivants :

- Lagestion de laressource en eau ;

- Lagestion de I'énergie (consommations et énergies renouvelables ;
- Lagestion des déchets ;

- L’économie de foncier

Sur le territoire de Chilly Mazarin, cette thématique présente une sensibilité forte comme présenté au chapitre 4.5.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Effet
potentiel

Description de I'effet potentiel

INCIDENCES NEGATIVES :

Les dispositions de chaque zone permettent de définir les exigences minimales de stationnement requises sur
chaque secteur afin de répondre aux besoins des habitants du territoire. Une distinction est effectuée entre les
secteurs situés a moins de 500m d’un station de transport guidé ou d’un transport collectif en site propre et les
secteurs situés au-dela de ce périmetre. Cette disposition permet de réduire le nombre de places de
stationnement disponibles dans les secteurs profitant d’une capacité de report modal.

En revanche, le réglement ne profite pas de la faculté offerte au PLU de fixer des normes-plafond a proximité
des points d’accés aux transports en commun.

— Le fait de ne pas fixer de normes maximales en matiere de stationnement automobile peut engendrer une
consommation excessive de foncier pour réaliser des parkings. De plus, le fait de ne pas fixer de normes plafonds
peut favoriser la création d’'un nombre de places trés important par logement et défavorise donc le recours au
mode de transports alternatifs en facilitant les possibilités de stationnement des véhicules motorisés lors de la
réalisation d’opérations (moins de limitation des émissions de GES)

S'il est précisé que les améliorations du bati sont possibles, notamment afin d’en améliorer la performance
énergétique et thermique il n'est prévu aucune ambition spécifique a ce sujet dans le cadre du reglement. Ainsi,
il n’est fait aucun rappel a la réglementation thermigue en vigueur ou a une ambition supérieure.

— Bien que la performance énergétique des batiments soit réglementée directement par des décrets extérieurs
au PLU, le fait de ne pas proposer d’objectifs spécifiques ou, a minima, de préciser que des dispositions doivent
étre prises afin de privilégier la sobriété énergétique et thermique du bati ne permet pas forcément d’inscrire le
reglement dans une volonté forte en matiere de réduction des consommations et émissions liées au bati.

La totalité des secteurs U, font I'objet d’'une emprise au sol trés importante avec des surfaces baties pouvant
atteindre :

- 100% dans les zones UE, Ulb, UZ (pas de réglementation)

- 90% dans I'ensemble des zones UA, UB

- 70% dans I’'ensemble des zones UC

- 60% dans I'ensemble des zones UH et Ul
— Une emprise au sol, pouvant atteindre des parts tres importantes de la parcelle limite la part d’espaces libres
permettant, entre autres de favoriser une gestion a ciel ouvert / au point de chute des eaux pluviales et limite
les possibilités de rafraichissement par la végétation, la présence de la pleine terre ce qui favorise I'ICU et donc
les besoins de rafraichissement du bati.
— En permettant une emprise au sol importante, les possibilités de densification offertes contribuent a favoriser
le principe d’une densification douce des espaces urbains et limite donc les besoins d’extension urbaine.

INCIDENCES POSITIVES :
Le PLU a permis de déclasser plusieurs hectares de zones a urbaniser :
- 7 haquipassent d’'une ouverture a l'urbanisation (AU) a une zone agricole (A).

— Le maintien de terres agricoles permet de garantir la pérennité
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L'ensemble des espaces naturels et agricoles du territoire font I'objet d’un zonage visant a préserver leur
caractere non artificialisé :
- 5% d’emprise au sol maximum en zone N ;
- 20% de I'unité fonciére en zone A avec la possibilité d’'une emprise au sol de 50% de I'existant dans le
cas d’extension.
— Le maintien d’une emprise au sol faible dans les secteurs agricoles et naturels contribue a la préservation des
terres dans ces milieux.

Les espaces pavillonnaires de la commune, au sein desquels les jardins privés occupent une part importante et
jouent un role dans la perméabilité écologique du territoire grace a la part importante d’emprise libre sur la
parcelle qui permette d’assurer une fonction de gestion des eaux pluviales par infiltration, végétalisation font
I'objet d’un coefficient d’emprise au sol plus faible.
- Enzone UH: I'emprise au sol est limitée a 60% et au moins 30% de I'unité fonciére doit étre traité en
espace vert (20% en pleine terre et 10% en espaces verts complémentaire).
- Enzone UBs2 et UBs3 : les espaces verts doivent représenter 25% de la surface du terrain
- Sur I'ensemble des zones, il est demandé un minimum de 20% de la surface du terrain aménagée en
espaces verts.
— Ces dispositions permettent de garantir la mise en ceuvre d’une densification douce des espaces
pavillonnaires, en privilégiant la préservation d’espaces libres qualitatifs, permettant le développement d’une
végétalisation des espaces, favorisant la gestion des eaux pluviales etc et garantissant ainsi la préservation et la
mise en valeur des espaces pavillonnaires.

Les dispositions communes prévoient la réalisation de stationnement pour les véhicules deux roues non
motorisés et précise que celui-ci devra étre situé plus haut que le deuxieme sous-sol.

— L'obligation de création de stationnement dédié aux deux roues non motorisés permet de faciliter, pour les
habitants, la pratique du vélo en assurant la disponibilité et I’accessibilité des stationnements ce qui participe a
la réduction des besoins liés a I'usage de la voiture individuelle carbonée.

Les batiments neufs (sous certaines conditions) doivent étre équipés de maniere a permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

— La mise en place de systemes de recharge sur le secteur permet de faciliter la transition d’une mobilité
carbonée (source d’émissions importantes) a une mobilité moins carbonée.

Les dispositions communes indiquent que [l'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres
durables devront étre privilégiés.

— Le recours a de tels matériaux permet de favoriser une empreinte carbone plus réduite du secteur de la
construction et favorise I'’économie de matériaux tels que le sable, I'eau etc..

Les dispositions communes précisent que des dérogations aux regles d’emprises, recul etc peuvent étre prises
afin de favoriser 'amélioration de la performance énergétique des logements (isolation, mise en ceuvre de pare-
soleil ou brise-soleil)

— La mise en ceuvre de dérogations favorisant l'isolation des logements contribue a assurer I'amélioration de la
performance énergétique globale du bati ce qui en limite les consommations énergétiques.

La mise en place de dispositifs de productions d’énergies renouvelables est autorisée, sous condition, dans toutes
les zones.

— La possibilité offerte de produire de I'énergie locale au sein du PLU garantit la possibilité pour le territoire de
renforcer son autonomie énergétique et de réduire sa dépendance aux énergies fossiles.

Les dispositions communes déclinent les attentes en matiere de gestion des eaux pluviales sur le territoire :
- Recherche de I'absence de rejet d’eaux pluviales a I'échelle de la parcelle pour toute construction
(nouvelle ou existante) ;
- Infiltration doit étre prioritaire (totale ou partielle) en visant a ce que celle-ci se fasse au plus proche
des surfaces imperméabilisées en favorisant ainsi une gestion a I'amont des phénomenes potentiels de
ruissellement ;

66



o En cas d’impossibilité d’infiltration totale il est attendu un rejet au réseau a débit régulé
(1,2L/s/ha) et les ouvrages doivent étre dimensionnés pour une pluie de 50mm d’occurrence
20ans.
o Toute nouvelle construction ou réhabilitation d’une construction existante devra revoir
I'infiltration des pluies courantes a savoir 8mm/24h
- Infiltration totale doit étre mise en ceuvre si la perméabilité du sol est suffisante et la profondeur de la
nappe phréatique est supérieure a 1m ;
- Utilisation de matériaux drainants pour les espaces de stationnement ;
- Mise en ceuvre de mesures de dépollution pour les parkings (>10 places) et pour les activités
potentiellement dangereuses.
— Les dispositions communes mettent en avant une obligation d’assurer autant que possible la gestion des eaux
pluviales a la parcelle, a ciel ouvert ce qui permet d’assurer une meilleure gestion de la ressource en eau en
favorisant un cycle de I'eau plus naturel.

La récupération des eaux de pluie, pour des usages non domestiques, doit étre favorisée.
— Le recours a la récupération des eaux de pluie pour certains usages contribue a favoriser la réduction de la
pression sur la ressource en eau potable en offrant la possibilité de recourir a d’autres sources d’eau.

Les dispositions communes indiquent la nécessité de mettre en ceuvre des espaces de stockage des ordures
ménageres nécessaire au ramassage des déchets par tri sélectif mais également la mise en ceuvre de dispositifs
permettant le compostage.

— La mise en place d’espaces de dimensions adaptées permet de garantir la mise a disposition aux habitants de
dispositifs de tri.
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6.4.3.5 Risques et santé de la population

Sont étudiés dans cette partie les éléments relatifs aux risques et aux nuisances et a leur impact sur la population. Il s’agit de
pouvoir analyser les effets du reglement par rapport aux éléments suivants :

- L'exposition aux risques technologiques ;
- Lexposition aux risques naturels ;
- L'exposition aux nuisances

Sur le territoire de Chilly Mazarin, cette thématique présente une sensibilité forte comme présenté au chapitre 4.5.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Effet
potentiel

Description de I'effet potentiel

INCIDENCES NEGATIVES :
Le PLU de Chilly-Mazarin permet la densification d’espaces urbains (notamment secteurs d’OAP) au sein de
secteurs concernés par des nuisances ou une exposition aux risques :
- Des phénomeénes de remontée de nappes :
o 100% de I'OAP Maisons de ville en zone modérée ;
o 93% de I'OAP Convergence dont 9% en zone forte et 84% en zone modérée ;
o 20% de ’'OAP Mazarin en zone modérée ;
o 17% de I'OAP Brossolette en zone modérée
- Des phénomenes de retrait gonflement des argiles fort sur la totalité des secteurs d’OAP (secteurs de
densification)
- Une exposition aux nuisances sonores liée a :
o Laprésence de I'A6 et du RER C pour I'OAP Convergence.
- Uneexposition au risque TMD pour le secteur d’OAP « Convergence » et une exposition a une ICPE pour
le secteur « Brossolette »
— La densification au sein des secteurs d’OAP conduit a une augmentation de I'exposition des biens et des
personnes a des risques naturels.
Par ailleurs, les personnes sont exposées a des nuisances sonores et des pollutions atmosphériques.

Les dispositions de chaque zone permettent de définir les exigences minimales de stationnement requises sur
chaque secteur afin de répondre aux besoins des habitants du territoire. Une distinction est effectuée entre les
secteurs situés a moins de 500m d’un station de transport guidé ou d’un transport collectif en site propre et les
secteurs situés au-dela de ce périmetre. Cette disposition permet de réduire le nombre de places de
stationnement disponibles dans les secteurs profitant d’une capacité de report modal.

En revanche, le réglement ne profite pas de la faculté offerte au PLU de fixer des normes-plafond a proximité
des points d’accés aux transports en commun.

— Le fait de ne pas fixer de normes maximales en matiére de stationnement automobile peut inciter a
I"utilisation de la voiture individuelle source d’émissions de polluants atmosphériques et de nuisances sonores.

Certains secteurs, font I'objet d’une emprise au sol trés importante avec des surfaces baties pouvant atteindre
jusgqu’a 100% de la parcelle pour les zones UE, Ulb, UZ et jusqu’a 90% pour les zones UA et UB.

— La densité forte de ces espaces favorise I'effet de surchauffe urbaine ce qui a tendance a augmenter la
vulnérabilité des populations aux phénomenes de sécheresse et de canicule en période estivale. Celle-ci est
d’autant plus marquée dans le secteur UA qui est principalement dédié a I'habitat.

Le risque d’aléa retrait-gonflement des argiles n’est pas mentionné dans le reglement.
— ['absence de mesures visant a intégrer le phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux dans le PLU

engendrer une potentielle exposition supplémentaire des biens a des problématiques qui y sont relatives.

La mise en ceuvre de mesures visant a assurer la performance acoustique du bati n’est pas proposée dans le

reglement.
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— Au regard de la sensibilité du territoire aux nuisances acoustiques, I'absence de rappel dans le réglement de
mesures visant a assurer |'affaiblissement acoustique dans les logements et dans les espaces collectifs ne permet
pas de répondre a un impératif de protection de la population.

INCIDENCES POSITIVES :

Les dispositions communes favorisent la végétalisation qualitative des espaces privés lors des réalisations :
- obligation de végétalisation (ou de dispositifs de production d’ENR) pour les toitures de plus de 150m?,
- traitement des espaces paysagers de maniére a favoriser une végétation qualitative, la gestion des eaux
pluviales etc (1 arbre de grand développement par tranche de 250m? ou 3m? de plantations arbustives
sur une épaisseur de terre d’environ 0,4m)
— L’obligation faite dans les dispositions communes de veiller a la végétalisation des parcelles contribue a limiter
la surchauffe urbaine et favorise donc la qualité de vie en période estivale. Elle permet également de participer
a 'amélioration micro-locale de la qualité de I'air et de la réduction des nuisances sonores (notamment dans leur
perception).

Les dispositions communes prévoient la réalisation de stationnement pour les véhicules deux roues non
motorisés et précise que celui-ci devra étre situé plus haut que le deuxieme sous-sol.

— L'obligation de création de stationnement dédié aux deux roues non motorisés permet de faciliter, pour les
habitants, la pratique du vélo en assurant la disponibilité et I’accessibilité des stationnements ce qui participe a
la réduction des nuisances sonores et contribue a la limitation des émissions de polluants sur le territoire (dans
une moindre mesure).

Les dispositions communes prévoient la réalisation de stationnement pour les véhicules deux roues non
motorisés et précise que celui-ci devra étre situé plus haut que le deuxieme sous-sol.

— L'obligation de création de stationnement dédié aux deux roues non motorisés permet de faciliter, pour les
habitants, la pratique du vélo en assurant la disponibilité et I’accessibilité des stationnements ce qui participe a
la réduction des besoins liées a I'usage de la voiture individuelle carbonée.

Les batiments neufs (sous certaines conditions) doivent étre équipés de maniere a permettre la recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

— La mise en place de systemes de recharge sur le secteur permet de faciliter la transition d’une mobilité
carbonée (source d’émissions importantes) a une mobilité moins carbonée et réduit donc les nuisances sonores
et les émissions de polluants atmosphériques.

L'ensemble des espaces naturels et agricoles du territoire font I'objet d’'un zonage visant a préserver leur
caractére non artificialisé :

- 5% d’emprise au sol maximum en zone N ;

- 20% de l'unité fonciére en zone A avec la possibilité d’une emprise au sol de 50% de I'existant dans le

cas d’extension.

Par ailleurs, des prescriptions supplémentaires ont été faites, au sein des zones a dominante urbaine afin de
favoriser, y compris en zone U, la préservation des espaces végétalisés et des respirations des espaces extérieurs
résidentiels (L151-23 du CU) avec le maintien notamment du caractére végétalisé de 90% de leur surface.
L’ensemble des plantations arbustives et arborées doit étre maintenu ou compensé par la plantation de 2 sujets
de gabarit équivalent.
— Le maintien de ces espaces permet d’acter la préservation d’espaces naturels assurant en partie la régulation
thermique du territoire. Le maintien d’espaces extérieurs résidentiels végétalisés et boisés permet, en milieu
urbain de favoriser la préservation d’espaces favorisant le rafraichissement et contribue a préserver les espaces
de ressourcement pour la population.

Les espaces pavillonnaires de la commune, au sein desquels les jardins privés occupent une part importante et
jouent un role dans la limitation des surchauffes urbaines grace a la part importante d’emprise libre sur la
parcelle qui permette d’assurer une fonction de gestion des eaux pluviales par infiltration, végétalisation font
I'objet d’un coefficient d’emprise au sol plus faible.

- Enzone UH: I'emprise au sol est limitée a 60% et au moins 30% de I'unité fonciére doit étre traité en

espace vert (20% en pleine terre et 10% en espaces verts complémentaire).

— Ces dispositions permettent de garantir la mise en ceuvre d’une densification douce des espaces
pavillonnaires, en privilégiant la préservation d’espaces libres qualitatifs, permettant le développement d’une
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végétalisation des espaces, favorisant la gestion des eaux pluviales ce qui contribue a la préservation d’espaces
favorisant le rafraichissement et a la réduction des nuisances sonores et au maintien de la qualité de I'air.

Les dispositions communes précisent que des dérogations aux régles d’emprises, recul etc peuvent étre prises
afin de favoriser I'amélioration de la performance énergétique des logements (isolation, mise en ceuvre de pare-
soleil ou brise-soleil)

— La mise en ceuvre de dérogations favorisant I'isolation des logements contribue a assurer I'amélioration de la
performance énergétique globale du bati ce qui améliore le confort en période hivernale et contribue a la
réduction de la précarité énergétique.

Les destinations et sous-destinations définies sur le territoire permettent de cadrer I'implantation d’industries
sur le territoire. Il est ainsi attendu, dans I'ensemble des zones, que I'implantation d’installations classées pour
la protection de I'environnement (ICPE) se fassent uniguement sous condition de compatibilité avec le caractére
de la zone.

Par ailleurs, en zone UG, il est attendu que les installations a destination d’hétel, hébergement touristique et
bureau n’accroissent pas les nuisances ou les risques pour la population.

Par ailleurs, dans les zones a dominante économique avec une présence marquée de l'industrie, le logement est
fortement réglementé puisque celui-ci est autorisé sous condition d’étre lié au fonctionnement d’un équipement
d’intérét collectif / services publics et qu’il soit intégré au volume de la construction principale.

— Ces dispositions permettent de prendre en compte les restrictions mises en ceuvre sur le territoire afin de
limiter I'exposition des populations a des nuisances liées aux activités.

La zone UHa, qui concerne des espaces d’habitation, au sein d’une zone d’activité économique et dans un secteur
concerné par le PEB font I'objet d’une interdiction des constructions a usage d’habitation. Leur extension est
permise sous condition.

— Ces dispositions permettent de prendre en compte le caractére particulier de la zone UHa et d’éviter son
développement a vocation d’habitat.
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6.4.4 Synthese de 'effet potentiel du reglement sur I’environnement

Le reglement graphique et écrit permet de préciser, sur chacune des thématiques, la maniere dont doit étre réalisée
I"'urbanisation sur le territoire. Elle permet de définir, au regard du contexte de chacune des zones les conditions de réalisation
des projets.

Le détail de I'impact des différentes mesures du réglement est précisé dans les tableaux présentés ci-dessus afin de garantir la
lisibilité des différents éléments.

Globalement, celui-ci a un effet positif sur I'environnement et sur le territoire. Il propose notamment des mesures permettant
d’assurer la préservation et la valorisation, voire le renforcement de la qualité environnementale de Chilly-Mazarin.

Ces dispositions concernent aussi bien les regles en matiere de :

- constructibilité (emprise au sol) ;
- traitement des espaces (part de pleine terre, végétalisation...) ;
- performance environnementale du bati;

THEMATIQUES SYNTHESE DES INCIDENCES

Caractéristiques physiques du territoire
Paysage et patrimoine

Biodiversité et milieu naturel

Préservation des ressources
Risque et santé de la population

Quelques points de fragilité sont néanmoins identifiés :

- Absence de normes maximales de stationnement :
o Pour les bureaux et pour les logements (dans le périmetre de 500m autour d’une gare) ce qui conduit a un
risque de surdimensionnement des stationnements (consommation fonciére) et a limiter I'incitation a
recourir a des alternatives a la voiture individuelle ;

- Absence de préconisations spécifiques vis-a-vis de la performance environnementale du béti :

o Bien que les performances environnementales du bati (énergétique) fassent I'objet d’une réglementation
nationale, il peut étre intéressant de rappeler qu’il est attendu que I'ensemble des constructions neuves
doivent a minima respecter la réglementation thermique en vigueur et, si possible, chercher une performance
plus importante.

- Absence de mention du risque de retrait-gonflement des argiles
o Labsence d’une telle mention peut potentiellement engendrer des manques lors des opérations. Il parait
intéressant deés lors de rappeler qu’il importe au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol. De méme, il peut étre
rappelé que le pétitionnaire doit s’assurer que le terrain pourra supporter sans dommage les constructions
et installations projetées.

- Absence de mention / objectifs de renforcement de la performance acoustique du bati
o L'absence de mention spécifique dans le reglement des objectifs de performance acoustique limite la portée
des ambitions amenées par I'OAP « Climat Air Energie. Il pourrait ainsi étre intéressant de re-préciser dans
les dispositions communes que : les constructions devront faire I'objet d’une recherche d’atténuation des
nuisances sonores, aussi bien au regard des dispositions prises en matiére d’orientation formes, agencement
des pieces mais également en matiere d’isolation des fagcades et des menuiseries.
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- Absence de mention du risques pollution des sols
o La commune de Chilly-Mazarin étant concernée par un passé industriel diffus au sein du tissu urbain, des
problématiques de pollution des sols pourrait émerger. Le reglement pourrait ainsi utilement étre complété
en indiquant qu’il est nécessaire de s’assurer de la compatibilité du projet avec la qualité des sols (et gaz du
sol) préalablement aux projets.

- Absence de mention du risque remontée de nappe
o Afin de limiter I'exposition aux phénomenes de remontées de nappes, dans les secteurs urbains concernés
par une exposition a des risques de remontées de nappe il pourrait étre précisé que : les rejets d’eaux
souterraines ou rabattements permanents de nappe phréatique aux réseaux publics ou voiries sont interdits.
Le pétitionnaire doit étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et doit s’assurer de
I'imperméabilité des sols.

- Dimensionnement des places de stationnement vélos
o Le réglement prévoit que les surfaces de stationnement associées a un emplacement vélo soit de 0,75m?
Cette valeur doit étre adaptée conformément aux exigences de I'arrété ministériel du 30 juin 2022 qui précise
que un emplacement induit une surface de stationnement de 1,5m? au minimum, hors espace de
dégagement.

D’une maniére générale certains points (comme I'emprise au sol) présente des incidences parfois antagonistes en fonction des
thématiques et de I'approche adoptée.

Quelques compléments qui pourraient étre mis en ceuvre pour renforcer I'incidence positive de certaines dispositions du
reglement :

- Préciser dans l'article 5.2 qu’il doit étre recherché autant que possible une diversité des strates et des essences dans
la composition paysagere ;

- Préciser dans |'article 8.3 que la mise a disposition d’espaces de compostage partagés doit étre recherché au-dela de
10 logements ;

- Zone UHa : préciser que les extensions doivent participer a réduire I’'exposition des habitants aux nuisances sonores.
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6.5 Synthese de I'effet du PLU sur 'environnement

Les différentes pieces du PLU n’ont pas vocation a étre traitée de maniére indépendante les unes des autres, ainsi, le PADD
constitue le socle de toute la politique développée par la suite dans le PLU. Les OAP et le reglement permettent de cadrer et
affiner les attendus pour chacune des zones. lls permettent notamment de répondre a certaines incidences engendrées par les
choix effectués dans le PADD.

Cette partie vise donc a remettre en perspective les différentes pieces du PLU étudiées précédemment de maniere a analyser
I'effet global du PLU. Elle re-synthétise également les mesures d’évitement et de réduction mises en place.

6.5.1 Caractéristiques physiques du territoire

Pour rappel les incidences fléchées dans le PADD sont les suivantes :

- Influence positive (+) sur la résilience a I'lCU :

o Le projet de PLU prévoit une densification de I'existant (habitat, parcs d’activités) qui est susceptible, en
augmentant localement la densité de favoriser I'llot de chaleur urbain (augmentation de la part d’espaces
batis, imperméabilisation des sols, modification locale de la circulation de vents, réduction de la part
d’espaces végétalisés). En contrepartie, il est attendu : la préservation des espaces naturels et agricoles
existants, la végétalisation (maintien et renforcement), le maintien des sols perméables ou la
désimperméabilisation des espaces de maniere a favoriser une gestion au point de chute des eaux pluviales
mais également la prise en compte du déreglement climatique dans les projets urbains.

- Influence mitigée sur les émissions de GES :

o Leprojet de PLU vise a assurer I'attractivité économique du territoire et a renforcer I'attractivité du territoire
pour la population ce qui favorise I'émission de GES liées aux activités humaines. La création de nouveaux
accés a I'autoroute, si elle permet potentiellement de réduire les phénomenes de congestion sur le territoire
cela tend a favoriser le report modal vers la voiture individuelle. Afin de limiter ces émissions, le projet de PLU
encourage et favorise : le développement des mobilités douces, le renforcement de I'attractivité des
commerces de proximité sur le territoire pour limiter les besoins de déplacements, le report modal vers des

mobilités alternatives a la voiture individuelle.

Les différentes pieces du PLU ont permis de mettre en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction visant a réduire,
I'incidence du projet de territoire sur I'environnement et notamment sur les émissions de GES. Ces mesures visent uniguement
I'évitement et la réduction.

- EVITEMENT:
o Résilience a I'lICU : A travers I'OAP « trames écologiques » et le réglement écrit-zonage qui préservent les

espaces de nature et boisés du territoire, la préservation des espaces « frais » ou contribuant a réduire les
phénomenes de surchauffe est assurée.
o Emissions de GES : A travers I'OAP « Climat-Air-Santé » et la mise en ceuvre du reglement la réhabilitation et

la rénovation du parc de logements existants sont encouragés ce qui permet d’éviter les émissions et
consommations liées a la construction de nouveaux logements.

- REDUCTION :
o Résilience a I'ICU : L'OAP « Trames écologiques » favorise le développement et le renforcement de la

végétalisation des espaces, ce qui contribue a limiter les phénomeénes de surchauffe urbaine. Le réglement
impose également le maintien d’espaces libres et d’une part de pleine terre dans la quasi-totalité des zones
urbaines du territoire. La mise en ceuvre de principes bioclimatiques dans le cadre de 'OAP « Climat-Air-
Santé » et la préconisation de mesures visant a limiter les surchauffes urbaines (matériaux etc..) contribue a
favoriser une qualité d’habiter méme en période de fortes chaleurs.

o Emissions de GES: Le PLU a travers I'OAP « Climat-Air-Santé » incite a la mise en ceuvre de principes de

construction bioclimatiques et visent a réduire les besoins énergétiques des batiments. Le reglement favorise
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la mise en ceuvre de mesures visant a assurer la réalisation de travaux d’isolation et d’amélioration de la
performance énergétique en prenant en compte les éventuels besoins de dérogation que cela génere. En lien
avec I'OAP « Climat-Air-Santé » il favorise également le déploiement de dispositifs de production d’énergie
renouvelable et encourage a leur usage dans les projets.

Le PLU a donc un effet positif (+) sur les caractéristiques physiques du territoire.

6.5.2 Paysage et patrimoine

Pour rappel les incidences fléchées dans le PADD sont les suivantes :

- Influence trés positive (++) :
o Leprojet de PLU entend travailler et mettre en valeur le territoire a travers une politique de préservation des
espaces naturels et patrimoniaux, la mise en ceuvre de principes d’aménagement qualitatif (espace public,
zones d’activités économiques etc...).

La traduction dans les différentes piéces du PLU a permis de traduire et renforcer cette volonté en garantissant la mise en
ceuvre de mesures permettant :

- EVITEMENT : Le réglement graphique et écrit ont permis de distinguer et préserver de I'urbanisation les grandes
composantes paysagéres et naturelles (absence de zones en extension — définition de zones A et N). La mise en place
de prescriptions ponctuelles sur le bati a protéger (L151-19) permet de garantir la pérennité dans le temps de ces
éléments patrimoniaux.

- REDUCTION : L'OAP « trames écologiques » incite au renforcement de la qualité paysagére des espaces urbanisés en
favorisant la végétalisation, la mise en valeur de la trame bleue et le renforcement des continuités paysagéres. Le
reglement permet quant a lui de décliner ces ambitions en mettant en avant des exigences de traitement qualitatif
des espaces libres sur les parcelles.

Le PLU a donc un effet trés positif (++) sur les caractéristiques physiques du territoire.

6.5.3 Biodiversité et milieu naturel

Pour rappel les incidences fléchées dans le PADD sont les suivantes :

- Influence trés positive (++) sur les espaces remarquables :

o Leprojet de PLU entend développer la trame verte, bleue et noire du territoire en garantissant, entre autres,
la préservation stricte des espaces remarquables et d’intérét du territoire (Yvette, Bois Saint-Eloi, plaine
agricole).

- Influence positive (+) sur la trame verte et bleue (volet écologique) :

o Au-dela de cette préservation stricte des espaces remarquables, il est également recherché une amélioration
qualitative de la fonctionnalité de ces milieux en favorisant notamment les continuités entre les différents
réservoirs de la trame verte et bleue a I'’échelle communale et supra-communale. La prise en compte des
continuités nocturnes est également faite.

- Influence trés positive (++) sur la trame verte et bleue (volet social) :

o Laccessibilité des différents espaces verts et naturels sur le territoire a également vocation a étre renforcé
en lien avec le développement des continuités sur le territoire (meilleure perception et visibilité sur le
territoire des continuités, accompagnement des mobilités douces...)

La traduction dans les différentes piéces du PLU a permis de traduire et renforcer cette volonté en garantissant la mise en
ceuvre de mesures permettant :

- EVITEMENT : L'OAP « Trames écologiques » prévoit la préservation et le renforcement de I'intérét des milieux naturels
et agricoles existants. Cette volonté est renforcée dans le reglement graphique et écrit qui ont permis de distinguer et
préserver de |'urbanisation les grandes composantes paysagéres et naturelles (absence de zones en extension —
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définition de zones A et N). La mise en place de prescriptions surfaciques au niveau de I'Yvette, et des zones humides
avérées du territoire (art.L.151-23) mais également au sein des espaces boisés d’intérét sur le territoire (cceur d’ilot
de logements collectifs et pavillonnaires) permettent d’éviter toute dégradation ou intervention non contrélée au sein
de ces espaces.

REDUCTION : L'OAP « trames écologiques » favorise la mise en ceuvre de mesures visant a renforcer la qualité
écologique des espaces, a accompagner les projets urbains. Le reglement permet de définir des exigences en matiere
de traitement des espaces libres sur les parcelles : végétalisation qualitative,

Le PLU a donc un effet positif (+) sur la biodiversité et les milieux naturels.

6.5.4 Préservation de ressources

Pour rappel les incidences fléchées dans le PADD sont les suivantes :

Influence positive (+) sur I'économie de foncier :

o Le projet de PLU prévoit de limiter trés fortement la consommation fonciére sur le territoire en privilégiant
majoritairement la densification douce et le renouvellement en milieu urbain. La part d’espaces autorisés de
consommation maximale de 1,5ha permet de contraindre fortement la consommation fonciere sur le
territoire. Par ailleurs, la préservation des espaces agricoles et naturels importants pour le territoire permet
de garantir leur préservation vis-a-vis de la consommation fonciere. A noter toutefois, la création de nouvelles
infrastructures qui, si elles ne correspondent pas a de I'urbanisation, contribuent a I'artificialisation des sols
du territoire mais dans une moindre mesure.

Influence positive (+) sur la ressource en eau :

o Le projet de PLU prévoit de dynamiser la commune et d’assurer son attractivité démographique ce qui est
une source potentielle d’augmentation des consommations en eau sur le territoire et ainsi une source de
pression sur la ressource en eau. En revanche, la prise en compte des besoins d’une gestion au point de chute
des eaux pluviales contribue a favoriser sur le territoire un cycle de I'eau amélioré (limitation des phénomenes
de ruissellement et de surcharge des réseaux, augmentation de l'infiltration des eaux dans le sol et donc des
capacités de recharge des nappes phréatiques...).

= Anoter que, le PLU projette la construction d’environ 2 356 nouveaux logements. Ce qui, sur une base
de consommation d’eau potable de 100m? /foyer/an? représente une hausse, d terme, de la
consommation de I'ordre de 235 600m3/an. Cela représente une hausse, pour le gestionnaire (CA
Paris Saclay) de I'ordre de 2,2% ce qui est relativement faible a I’échelle du territoire. Le schéma
directeur d’alimentation en eau potable est en cours et permettra de venir affiner la prise en compte
des besoins d’évolution du réseau. A I’heure actuelle, de nombreuses interconnexions permettent de
sécuriser la ressource en période de canicules ou face a des risques de pollution.

Influence positive (+) sur les consommations énergétiques :

o Le projet de PLU entend maintenir et amplifier la dynamique territoriale en garantissant notamment
I'attractivité de celui-ci aussi bien pour la population actuelle que pour une population future. Cette
dynamique est portée aussi bien du point de vue commercial et activités que du point de vue des habitants.
De la méme maniére que pour les émissions de GES ou les consommations d’eau, cette attractivité est source
de pression pour le territoire. Néanmoins, en parallele le projet de PLU prévoit : I'amélioration du bati
(résidentiel, public, équipements...) ; le développement de lintermodalité et des modes doux, le
renforcement de I'attractivité pour les commerces en cceur de ville etc..

Influence trés positive (++) sur les énergies renouvelables :
o Le projet de PLU encourage le développement des énergies renouvelables sur le territoire.
Influence mitigée (+) sur la gestion des déchets :

o Le projet de PLU vise I'accueil de nouvelles populations sur le territoire ce qui, comme pour les émissions de
GES, les consommations d’eau et d’énergie contribue a augmenter les besoins et effets sur le territoire. Ainsi,
les quantités de déchets sont susceptibles d’augmenter. Néanmoins, dans le cadre du PLU, il est attendu
d’assurer la gestion des déchets mais également de renforcer et de se tourner vers une intégration du
réemploi et du recyclage dans les projets d’aménagements et de construction.

Le projet porté sur le territoire a un effet plut6t positif sur les ressources et notamment leur préservation et économie. Dans le
cadre des différentes pieces du PLU, les mesures suivantes ont été mises en ceuvre :

EVITEMENT : L'OAP « Trames écologiques » prévoit la préservation des terres agricoles et naturelles du territoire. Le
reglement ne prévoit aucune ouverture a l'urbanisation (AU) et a permis le déclassement des zones a urbaniser
subsistants sur le territoire.

REDUCTION : L'OAP « Trames écologiques » permet de développer la gestion des eaux pluviales au point de chute et
valorise le réemploi des eaux pluviales dans les espaces urbains extérieurs. L'OAP « Climat-Air-Santé » permet quant a
elle de définir des mesures et exigences en matiere de conception urbaine et de construction qui visent a assurer la
sobriété de celle-ci de sa construction (réemploi de matériaux, biosourcés etc..) et une conception qui garantit la
limitation des besoins en période de fonctionnement (principes bioclimatiques). Par ailleurs, les économies d’énergie
sont également recherchés a travers le développement et le renforcement de I'attractivité des modes de
déplacements actifs et/ou alternatifs a la voiture individuelle. Dans le cadre du réglement, une attention est également
portée sur la mise en ceuvre de principes visant a assurer la préservation de la ressource en eau en limitant I'impact
de I'urbanisation (mise en ceuvre d’une gestion a ciel ouvert, renforcement des possibilités de réemploi des eaux
pluviales etc..). Le réglement fixe également des obligations en matiére de renforcement et de développement des
pratiques facilitant le tri et la mise en ceuvre de mesures visant a favoriser la valorisation des déchets organiques.

Le PLU a donc un effet positif (+) sur I'économie de ressources.

6.5.5 Risques et santé de |la population

Pour rappel les incidences fléchées dans le PADD sont les suivantes :

Influence mitigée sur la vulnérabilité aux risques naturels :

o Le projet de PLU prévoit 'arrivée de nouvelles populations et I'augmentation de la densité (densification
douce) sur le territoire ce qui a pour effet d’augmenter la part d’habitants et de biens exposés a des risques
naturels sur le territoire. En revanche, leur prise en compte doit étre faite dans I'ensemble des projets
d’aménagements.

Influence mitigée sur la vulnérabilité aux risques technologiques :

o Le projet de PLU prévoit le renforcement de I'attractivité des zones d’activités économiques contribue a
favoriser I'implantation sur le territoire d’infrastructures et d’activités potentiellement sources de risques
technologiques.

Influence trés positive (++) sur la santé et la qualité de vie :

o Le projet de PLU prévoit globalement de favoriser la qualité de vie sur le territoire en visant a assurer un
développement territorial qui contribue a renforcer la qualité des espaces publics (végétalisation,
désimperméabilisation etc..) qui contribue a I'accessibilité a la nature en ville, au renforcement de
I'amélioration de la qualité de I'air et a limiter la perception des nuisances sonores. Par ailleurs, I'engagement
pris de favoriser le report vers des solutions de déplacements favorisant le report modal, la prise en compte
des besoins en termes d’activités et commerces de proximité contribue a réduire les nuisances sonores et les
pollutions atmosphériques. L'amélioration de la qualité nocturne du territoire permet également de réduire
la pression sur le cycle circadien des habitants.

2 D’aprés une étude réalisée par le SEDIF et I'INSEE en 2023 sur le territoire du SEDIF.
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D’une maniere générale, le projet porté sur le territoire a une incidence mitigée vis-a-vis de la gestion des risques et de la santé
de la population. Les différentes pieces du PLU ont permis de mettre en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction visant
a réduire, I'incidence du projet de territoire sur I'exposition aux risques et nuisances :

- EVITEMENT : L'OAP « Climat-Air-Santé » permet de définir la mise en ceuvre de mesures visant a assurer la mise en
place d’une politique d’architecture acoustique qui limite I'implantation de certaines typologies dans les secteurs les
plus concernés par les nuisances sonores et la pollution de I'air liée a la présence de I’A6 sur le territoire.

- REDUCTION : Les OAP « Climat-Air-Santé » mais également « Trames écologiques » prévoient la mise en ceuvre d’une
politique visant a favoriser la végétalisation du territoire et I'accessibilité a des espaces verts qui constituent des
espaces de respiration et de « calme » pour les habitants. Cela permet également de limiter la vulnérabilité en période
de canicule et surchauffe urbaine. Le reglement permet quant a lui de favoriser la mise ceuvre de mesures permettant
le report vers des alternatives a la voiture individuelle (réduction des émissions de polluants et des nuisances sonores).

Malgré la mise en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction, le niveau d’incidence du PLU reste d’ordre mitigé

En effet, certains aspects des risques naturels et technologiques, évoqués dans le PADD (remontées de nappes, phénoméne de
retrait-gonflement des argiles etc...) ne font pas systématiquement I'objet d’une traduction réglementaire et de mesures visant
a limiter I'incidence du plan sur ces sujets-la.

Par ailleurs, concernant la question des risques et de la santé de la population, dans le cadre du PLU, celle-ci est principalement
lige aux choix effectués en matiere de secteurs de développement préférentiels. Ainsi, les OAP « Mazarin » , « Brossolette » et
« Convergence » prévoit le développement d’une certaine part de logement dans des secteurs concernés par des nuisances
sonores. Des mesures plus locales ont été prises de maniere a réduire les incidences mais, au regard de I'importance des
nuisances rencontrées sur ses secteurs, des mesures complémentaires ont été identifiées.
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7 Exposé des conseéquences éventuelles de |'adoption du plan sur Ia
protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura
2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement et el

7.1 Effets directs sur les sites Natura 2000 2% Ny

La révision projetée n’a aucun effet direct sur les sites Natura 2000 puisqu’il n’existe aucun site sur le territoire de la commune // \
de Chilly-Mazarin. / Sites de Seine-Saint-Denis \\

Ainsi, le projet de PLU ne prévoit aucune urbanisation nouvelle ou mise en ceuvre de projets a proximité immédiate d’un site ,/ \
Natura 2000. / \

7.2 Effets indirects sur les sites Natura 2000 / \

La commune de Chilly-Mazarin est située a environ 14 km du site Natura 2000 le plus proche : ,./ \

- MARAIS D'ITTEVILLE ET DE FONTENAY-LE-VICOMTE (ZPS FR1110102) — DIRECTIVE OISEAUX : Le site est constitué par \
Massif de Rambouillet et zones humides proches

une mosaique de milieux naturels (foréts mixtes et artificiels, marais, eaux douces intérieures).
- MARAIS DES BASSES VALLEES DE LA JUINE ET DE L'ESSONNE (ZSC FR1100805) — DIRECTIVE HABITAT : Il s'agit d'un

marais tourbeux alcalin de fond de vallée, milieu rare et menacé en lle-de-France et dans le Bassin parisien.

/
/
|
I
1
Dans un périmétre de 20km il est également possible d’identifier les sites de la directive oiseaux « Massif de Rambouillet et |
zones humides proches (ZPS FR1112011) » et « Sites de Seine-Saint-Denis (ZPS FR1112013) ». ll

I

\

\

|

|

\

Il est a noter que, en raison de la distance importante entre la commune et les sites, du caractére trés artificiel de la commune
et des capacités de report des espéces sur des especes plus favorables a leur développement (grands espaces de boisements,
Seine), Chilly-Mazarin présente une attractivité potentielle trés faible pour les espéeces du territoire.

Néanmoins, d’une maniéere générale, le PLU prévoit a travers son PADD la préservation des espaces naturels et des grandes

/’

continuités écologiques sur le territoire. La définition d’'une OAP TVB sur I'ensemble du territoire vise I'amélioration de la \
biodiversité en garantissant : le maintien des espaces naturels existants sur le territoire, le renforcement de la qualité \
écologique des milieux de parcs et de prairies, le renforcement des continuités écologiques de la trame verte et de la trame \ I
bleue. \ /

Plus spécifiquement, le projet du PLU de Chilly-Mazarin prévoit la protection des espaces boisés (zonage N + classement en EBC
pour certains espaces) ; les espaces en eau (notamment le secteur de I'Yvette) sont classés en N ; le cours d’eau de I'Yvette et
les zones humides du territoire font I'objet d’une protection supplémentaire (L151-23 du Code de I'Urbanisme).

Ainsi, le projet porté dans le cadre de la révision du PLU permet de préserver les typologies d’habitats, présentes sur la
commune, qui peuvent étre mobilisées par des espéces liées aux sites Natura 2000 « Marais d’ltteville et de Fontenay-le-
Vicomte (ZPS FR1110102) », « Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne (ZSC FR1100805) » « Massif de Rambouillet
et zones humides proches (ZPS FR1112011) » et « Sites de Seine-Saint-Denis (ZPS FR1112013) ».

NG Marais des basses vallées de la 7
N Juine et de 'Essonne /
7% ~
SN //
~
S -~

Source : INPN-MNHN - ESRI / Réalisation Teti 2021
7/

"7 Zone tampon de 20km
0 2,5 5 km Zone Spéciale de Conservation N2000
A Zone de Protection Spéciale Natura 2000
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8 Compatibilité avec les documents cadres

8.1 SDRIF

D’aprés I'état initial du PLU, la commune est concernée par les éléments suivants dans la carte de destination générale des

sols :

Polariser et aquilibrer
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Préserver et valoriser

Les fronts urbains d’intérét régional

Les espaces agricoles

boisé naturels

Les esp ot los esp

Les espaces verts el les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (H), #aison agricale ot forastidre (A),

continuitd écologiqua (B), lisison verta (V)

Le fleuve el les espaces en eau

OBIJECTIF THEMATIQUE COMPATIBILITE
Espace urbanisé a | Le PLU de Chilly-Mazarin prévoit, une densification des espaces urbains existants en
optimiser autorisant notamment des emprises au sol relativement élevées et offre ainsi la
possibilité de faire évoluer le tissu existant.
Les OAP sont définies sur des secteurs au sein du périmeétre a optimiser et visent a
assurer une densification des milieux.
> COMPATIBLE
Quartier a densifier a | L'OAP convergence, autorise le développement d’une certaine mixité des usages a
Polariser et | proximité d’'une gare | proximité de la gare, ce qui autorise une certaine densification du milieu.
équilibrer | secteur &  fort

potentiel de
densification

Secteur
d’urbanisation
préférentielle

Le PLU de Chilly Mazarin, afin de répondre a des objectifs de protection de la
population, et en cohérence avec la servitude du PEB, n’a pas proposé d’ouverture
a l'urbanisation en secteur d’urbanisation préférentielle. Néanmoins, il n"'empéche
pas la constructibilité a terme du site.

Préserver et
valoriser

Un front urbain
d’intérét régional

Le PLU de Chilly-Mazarin prévoit le maintien des terres agricoles situées au Nord
(zonage A) ce qui permet de garantir le maintien du front urbain dans I'enveloppe
urbaine existante.

Les espaces agricoles

Les espaces agricoles identifiés au sein du SDRIF font I'objet d’une protection via le
reglement graphique (et écrit) puisqu’ils font I'objet d’un zonage agricole.

Les espaces verts et
de loisirs

Le PLU de Chilly-Mazarin prévoit le maintien des terres agricoles situées au Nord
(zonage A) ce qui permet de garantir le maintien du front urbain dans I'enveloppe
urbaine existante.

Une liaison agricole

Les espaces agricoles identifiés au sein du SDRIF font I'objet d’une protection via le
reglement graphique (et écrit) puisqu’ils font I'objet d’un zonage agricole.

Le fleuve et les
espaces en eau

Le cours d’eau de I'Yvette fait I'objet d’'un zonage visant a assurer sa protection (zone
N) et fait I'objet d’'une protection supplémentaire au moyen d’une prescription
surfacique au titre de I'article L.151-23.
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8.2 SRCE

D’aprés I'état initial du PLU, la commune est concernée par les éléments suivants dans la carte de destination générale des

sols :

wowesn  Corridor alluvial multi
e trame a restaurer

IR R
RN

.....

Reservoir de biodiversite
Milieux humides

- Sectpur d’intérét écologique

8.3 SDAGE

Le SDAGE 2022-2027, adopté le 23 mars 2022, identifie les dispositions suivantes comme étant en lien avec les documents
d’urbanisme :

ORIENTATION
FONDAMENTALE

ORIENTATION

DISPOSITIONS

COMPATIBILITE

Pour un territoire vivant
et résilient : des rivieres
fonctionnelles, des
milieux humides
préservés et une
biodiversité en lien avec
I'eau restaurée

1.1 Préserver les milieux
humides et aquatiques
continentaux et littoraux et
les zones d’expansion des
crues pour assurer la
pérennité de leur
fonctionnement

1.1.1 Identifier et protéger
les milieux humides dans les
documents régionaux de
planification

1.1.2 Cartographier et
protéger les zones humides
dans les documents
d’urbanisme

1.1.3 Protéger les milieux
humides et les espaces
contribuant a limiter les
risques d’inondation par
débordement de cours d’eau
ou par submersion marine
dans les documents
d’urbanisme

La zone humide avérée identifiée
sur le territoire fait I'objet d’une
prescription surfacique spéciale
associée a une ambition
renforcée de protection dans le
reglement :

- Interdiction des
modifications d’usage
dusol;

- Recherche de mise en
ceuvre de mesures ERC ;

- Caractére pérenne des
mesures de
compensation et
surface compensée a
hauteur de 200%

>COMPATIBLE |

1.2 Préserver le lit majeur
des rivieres et les milieux
associés nécessaire au bon
fonctionnement
hydromorphologique et a
I'atteinte du bon état

1.2.1 Cartographier et
préserver le lit majeur et ses
fonctionnalités

Le cours d’eau de I'Yvette fait
I'objet d’une prescription
surfacique garantissant la
préservation du lit du cours d’eau
(préservation  du  caractéere
perméable des berges,
préservation des boisements

associés.

THEMATIQUE COMPATIBILITE
Secteur d’'intérét | Le secteur d’intérét écologique présent sur la commune est celui situé au niveau des pelouses de
écologique I'aéroport d’Orly. Ces espaces ne font I'objet d’aucun objectif d’urbanisation et sont classés en

zone A ou UZ.

Milieux humides

Les zones humides font I'objet d’une protection a travers le réglement écrit et la mise en ceuvre
d’une prescription au titre de I'article L.151-23 des zones humides avérées.

Corridor
multitrame a restaurer

alluvial

Le secteur de I'Yvette, fait 'objet d’'un zonage N et d’une prescription surfagique au titre de
I'article L.151-23 du CU qui garantit le maintien du caractére perméable des berges et le maintien
du caractere boisé.
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Réduire les pollutions
diffuses en particulier
sur les aires
d’alimentation de
captages d’alimentation
en eau potable

2.1 Préserver la qualité de
'eau des captages d’eau
potable et restaurer celle
des plus dégradés

2.1.2 Protéger les captages
dans les documents
d'urbanisme

2.1.7 Lutter contre le
ruissellement a I'amont des
prises d’eau et des captages
en zone karstique

2.4 Aménager les bassins
versants et les parcelles
pour limiter le transfert des
pollutions diffuses

2.4.2 Développer et
maintenir les éléments fixes
du paysage qui freinent les
ruissellements

PLU NON CONCERNE

Pour un territoire sain :
réduire les pressions
ponctuelles

3.2 Améliorer la collecte des
eaux usées et la gestion du
temps de pluie pour
supprimer les rejets d'eaux
usées non traitées dans le
milieu

3.2.2 Limiter
I'imperméabilisation des sols
et favoriser la gestion a la
source des eaux de pluie
dans les documents
d’urbanisme, pour les
secteurs ouverts a
I"'urbanisation

La gestion des eaux pluviales a la
source est intégrée dans les
exigences  des  dispositions
communes du réglement :

- Recherche prioritaire de
I'infiltration au  plus
proche du point de
chute et infiltration
totale si possible ;
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3.2.3 Améliorer la gestion
des eaux pluviales des
territoires urbanisés

3.2.5 Définir une stratégie
d’aménagement du territoire
qui prenne en compte tous
les types d’événements
pluvieux

Obligation de mise en
place d'un volume de
rétention des eaux
pluviales et  d'une
limitation de rejet

(1,21/s/ha) ;

Mise en place de
dispositifs de
dépollution des eaux
pluviales sur les
parkings.

>COMPATIBLE |

Pour un territoire
préparé assurer la
résilience des territoires
et une gestion
équilibrée de la
ressource en eau face
aux enjeux du
changement climatique

4.1 Limiter
I"'urbanisation
ressource en eau et
milieux aquatiques

les effets de

sur

la
les

4.1.1 Adapter la ville aux
canicules

4.1.3 Concilier aménagement
et disponibilité des
ressources en eau dans les
documents d’urbanisme

Le projet de PLU prévoit a travers
I'ensemble des pieces de mettre

en oeuvre des

mesures  qui

favorisent les capacités
d’adaptation du territoire par
rapport au déréglement
climatique :

- Renforcement de la
végétalisation du
territoire ;

- Mise en valeur de la
trame bleue ;

- Préservation des zones
humides ;

- Amélioration du bati ;

- Favorisation du

réemploi des  eaux
pluviales (usages non
domestiques) dans les
projets.

8.4 SAGE Orge-Yvette

Le SAGE a été approuvé le 4 juillet 2014.

THEMATIQUE

OBIJECTIF

COMPATIBILITE

Macropolluants

Améliorer la  qualité physico-
chimique des eaux afin d’atteindre
et de maintenir le bon état et le bon
potentiel écologique global sur
'ensemble des cours d'eau du
territoire

Produits
phytosanitaires

Atteindre le bon état chimique
Satisfaire les usages, la production
d’eau potable en particulier

Pollutions liées aux
sites et sols pollués

Satisfaire les usages (eau potable) et
éviter toute dégradation des milieux
aquatiques par les pollutions
accidentelles

Pollutions liées aux
eaux pluviales

Respecter le bon état chimique des
eaux

Respecter les normes particulieres
fixées sur les « polluants spécifiques
de I'état écologique »

Qualité des eaux
souterraines

Atteindre le bon état physico-
chimique et chimique

Le cours deau de I'Yvette fait |'objet d'une
prescription surfacique garantissant la préservation du
lit du cours d'eau (préservation du caractere
perméable des berges, préservation des boisements
associés.

Les dispositions visant a assurer la gestion des eaux
pluviales au point de chute, permettent de limiter les
phénomenes de ruissellement et d’entrailnement des
polluants :

- Recherche prioritaire de l'infiltration au plus
proche du point de chute et infiltration totale
si possible ;

- Obligation de mise en place d’un volume de
rétention des eaux pluviales et d'une
limitation de rejet (1,2l/s/ha) ;

- Mise en place de dispositifs de dépollution
des eaux pluviales sur les parkings

Hydromorphologie des
cours d’eau et
continuité écologique

Non dégradation de I’existant
(notamment dans le cadre de
projets d’'aménagements futurs)
Restauration hydromorphologique
des cours d’eau pour améliorer
leurs fonctionnalités écologiques
Amélioration de la circulation
piscicole et du transit sédimentaire

Le cours deau de I'Yvette fait |'objet d’une
prescription surfacique garantissant la préservation du
lit du cours d'eau (préservation du caractere
perméable des berges, préservation des boisements
associés.

>COMPATIBLE |

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Zones humides

Non dégradation de I’existant
Restaurer les fonds de vallée et les
milieux humides (biodiversité,
qualité de I'eau, lien avec
préservation des zones inondables)

La zone humide avérée identifiée sur le territoire fait
I'objet d’une prescription surfacique spéciale associée
a une ambition renforcée de protection dans le
reglement :

- Interdiction des modifications d’usage du

sol ;

- Recherche de mise en ceuvre de mesures
ERC;

- Caractére pérenne des mesures de

compensation et surface compensée a
hauteur de 200%

Inondations

Réduire la vulnérabilité dans le lit
majeur et préserver la capacité
d’expansion de crue des cours d’eau
du bassin

Entretenir la culture du risque
Réduire les risques d’inondation liés
aux eaux pluviales et de
ruissellement

Le cours deau de I'Yvette fait |'objet d’une
prescription surfacique garantissant la préservation du
lit du cours d'eau (préservation du caractere
perméable des berges, préservation des boisements
associés. Cela permet de renforcer les capacités de
gestion des phénoménes d’inondation liés a des
débordements de cours d’eau.

Les dispositions visant a assurer la gestion des eaux
pluviales au point de chute, permettent de limiter les

77



phénomenes de ruissellement et donc d’inondation
quiy sont liés.

- Recherche prioritaire de l'infiltration au plus
proche du point de chute et infiltration totale
si possible ;

- Obligation de mise en place d’un volume de
rétention des eaux pluviales et d'une
limitation de rejet (1,2l/s/ha) ;

- Mise en place de dispositifs de dépollution
des eaux pluviales sur les parkings

Gestion des eaux

pluviales

agricoles

Réduire I'impact du ruissellement
des eaux pluviales en zones
urbanisées et au niveau des terres -

Les dispositions visant a assurer la gestion des eaux
pluviales au point de chute, permettent de limiter les
phénomenes de ruissellement et d’entrainement des
polluants :

- Recherche prioritaire de l'infiltration au plus
proche du point de chute et infiltration totale
si possible ;

Obligation de mise en place d’un volume de

rétention des eaux pluviales et d'une

limitation de rejet (1,2l/s/ha) ;

- Mise en place de dispositifs de dépollution
des eaux pluviales sur les parkings

provenance des stations d’épurations
privées

Réduction de la pollution
phytosanitaire

Ruissellement

Prévention Limitation des
ruissellements a la source

Protection : augmentation des
capacités de transfert et d’écrétement

Les dispositions visant a assurer la gestion des eaux pluviales au point de
chute, permettent de limiter les phénoménes de ruissellement et donc
d’inondation qui y sont liés.
- Recherche prioritaire de l'infiltration au plus proche du point
de chute et infiltration totale si possible ;
- Obligation de mise en place d’un volume de rétention des eaux
pluviales et d’une limitation de rejet (1,2l/s/ha) ;
- Mise en place de dispositifs de dépollution des eaux pluviales
sur les parkings

Patrimoine

Protection et valorisation du
patrimoine naturel, paysager et
historique

Le PLU prévoit la protection de I'ensemble de son patrimoine bati
(prescription ponctuelle — L151-19), les alignements d’arbres
(prescription linéaire L.151-23) et préserve les grandes composantes
paysageres et naturelles du patrimoine (zonage en A ou en N).

8.5 SAGE Bievre

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Bievre a été approuvé le 7 ao(t 2017. Celui-ci a fait I'objet d'une

révision partielle entre 2021 et 2023. le SAGE révisé a été approuvé par la CLE le 17 mars 2023 et approuvé par arrété
interpréfectoral n® 2023-02397 du 4 juillet 2023. Il est entré en vigueur le 12 juillet 2023.

Celui-ci vise un certain nombre d’objectifs, déclinés ci-dessous :

d'eaux usées domestiques, artisanales
et industrielles

Réduction des rejets temporaires (en
temps de pluie) d’eaux usées
domestiques, artisanales et
industrielles

Gestion des rejets ponctuels en eau
traitée au  milieu naturel en

THEMATIQUE OBJECTIF COMPATIBILITE

Milieux Renaturer et rouvrir les troncons | Le cours d’eau de I'Yvette fait I'objet d’une prescription surfacique garantissant
cohérents la préservation du lit du cours d’eau (préservation du caractére perméable des
Restaurer  I'hydromorphologie  des | poroas préservation des boisements associés.
cours d’eau
Amélioration de la  continuité . L, e . oL , -
écologique (sédimentaire et piscicole) La zone humide avérée identifiée sur le territoire fait I'objet d’une prescription
ot hydraulique (latérale ot | surfacique spéciale associée a une ambition renforcée de protection dans le
transversale) reglement :
Préservation, restauration et - Interdiction des modifications d’usage du sol ;
valorisation des zones humides - Recherche de mise en ceuvre de mesures ERC ;
Preservation et gestion des milieux - Caractére pérenne des mesures de compensation et surface
aquatiques associes compensée a hauteur de 200%

> COMPATIBLE
Qualité Réduction des rejets permanents

PLU NON CONCERNE

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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8.6 Plan d’Exposition au Bruit (PEB) Orly

La commune de Chilly-Mazarin est concernée par le PEB de I'aéroport Paris Orly. Celui-ci a été approuvé par l'arrété
interpréfectoral n® 2022/00949 du 17 mars 2022.

La commune est concernée par un zonage A, B et C du PEB. L'ensemble @

de ces secteurs sont concernés par des zonages restreignant tres
fortement la densité d’habitat et interdisant d’une maniere générale
cette destination dans les différents secteurs :

- En zone UZ (emprise de I'aéroport d’Orly) les seules
destinations autorisées sont : les ICPE si compatibles avec le
caractére de la zone / les travaux nécessaires a la réalisation
des constructions autorisées ou pour la réalisation
d’équipements d’intérét collectif ;

- En zone Ul (et sous destinations) : les logements sont tres
fortement réglementés avec notamment la nécessité d’étre
cumulativement liés et nécessaire au gardiennage et au
fonctionnement des activités et services publics, d’étre
insérées dans le volume de la construction principales.

- Enzone A, les constructions a destination de logements sont
autorisées uniguement si elles sont liées et nécessaire a
I'exploitation agricole.

- Enzone UHa (qui correspond a de I’habitat existant au sein de
secteurs d’activités économiques) seules les annexes et

e : Ariuet - Résbsation et 2022

extension des habitations existantes sont possibles. PEB aéroport d0rly

Zone A

Zone B
Zone C

Le projet de PLU ne prévoit pas d’augmente la densité d’habitant sur
ces secteurs ce qui est _ avec les zonages du PEB.

8.7 Plan de Gestion du Risque Inondation Seine-Normandie

Le PGRI 2022-2027 de la Seine-Normandie s’inscrit dans la continuité du premier PGRI qui a été approuvé le 7 décembre 2015,
pour la période 2016-2021.

8.8 Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay a été approuvé le 27 juin 2018.

Celui-ci a permis de déterminer les objectifs en matiere de production d’énergie renouvelable, consommation énergétique,

émissions de gaz a effet de serre sur le territoire afin de respecter la Stratégie Nationale Bas Carbone.

Pour cela, la Communauté d’Agglomération a fixé 8 axes déclinés en objectifs stratégiques et opérationnels eux méme déclinés

en 126 actions :

AXE

OBJECTIFS OPERATIONNELS

COMPATIBILITE

THEMATIQUE COMPATIBILITE

Aménager les territoires de maniere | |'ensemble des zones d’expansion des crues du territoire (Bassin de Saulx-les-
résiliente pour réduire leur vulnérabilité Chartreux, Plaine de Balizy) sont concernées par un zonage N qui garantit leur
maintien en I'état et assure leur capacité a assurer I'expansion des crues.

Le reglement du PLU permet de préserver les zones humides et les espaces naturels
et boisés existants sur le territoire en assurant leur classement en zone N.

Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des | Les principaux cours d’eau du territoire sont préservés (inconstructibilité, principe de
personnes et réduire le co(t des dommages préservation des berges).

Il est demandé de privilégier au maximum l'infiltration des eaux pluviales et d’assurer
la rétention des eaux pluviales sur la parcelle.

Améliorer la prévision des phénomenes
hydrométéorologiques et se préparer a gérer
la crise

PLU NON CONCERNE

Mobiliser tous les acteurs au service de la
connaissance et de la culture du risque

PLU DE CHILLY-MAZARIN
EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Réduire la
consommation
d’énergie des
logements et locaux
d’activités

Améliorer la qualité
environnementale des
batiments et des locaux
d’activité

Les différentes piéces du PLU traduisent d’une volonté
d’amélioration de la qualité environnementale du bati sur le
territoire que ce soit a travers :

Le PADD :

- Axe 2 — Orientation 2.1 : Accompagner I'amélioration du
parc de logements existants aux  aspirations
contemporaines (modernisation, isolation énergétique,
charte Qualité, ...) ;

Les OAP (sectorielles et thématiques) :

- Définition d’un principe d’architecture bioclimatique pour

les nouvelles constructions
Le réglement :

- Les dispositions communes précisent que des dérogations
en termes d’emprise au sol et d’implantation sont possibles
dans une certaine limite si elles sont liées a la mise en
ceuvre d’élément visant la mise en ceuvre de protections
contre le rayonnement solaire, isolation thermique etc..

Réduire la consommation
d'énergie grise

L’OAP Climat Air Energie prévoit que les constructions du territoire
s’inscrivent dans un principe de sobriété de la construction
(réutilisation des batiments, matériaux existants, locaux..)

Les dispositions communes du réglement encouragent I'utilisation
de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables.

Sensibiliser et informer sur
les économies d'énergie
dans les logements

Les différentes piéces du PLU traduisent d’une volonté
d’amélioration de la qualité environnementale du bati sur le
territoire que ce soit a travers :

Le PADD:

- Axe 2 — Orientation 2.1 : Accompagner I'amélioration du
parc de logements existants aux  aspirations
contemporaines (modernisation, isolation énergétique,
charte Qualité, ...) ;

Les OAP (sectorielles et thématiques) :

- Définition d’un principe d’architecture bioclimatique pour

les nouvelles constructions
Le réglement :

- Les dispositions communes indique que la réutilisation des
eaux pluviales (hors usages consommation domestique)
doit étre favorisée.

Encourager la rénovation
des logements

Le PLU facilite la mise en ceuvre de mesures visant a assurer la
rénovation thermique et énergétiques des logements en prévoyant
notamment dans les dispositions communes du réglement que : des
dérogations en termes d’emprise au sol et d’implantation sont

79



possibles dans une certaine limite si elles sont liées a la mise en
ceuvre d’élément visant la mise en ceuvre de protections contre le
rayonnement solaire, isolation thermique etc..

Mobiliser les professionnels
de I'immobilier et du
batiment

PLU NON CONCERNE

Encourager la participation
et les projets collectifs
citoyens

Mobiliser les jeunes

Se déplacer mieux et
moins

Sensibiliser et mobiliser les

PLU NON CONCERNE

habitants et actifs du
territoire
Déployer des véhicules | Le PLU prévoit, dans le réglement, le développement de bornes de

moins polluants et agir surla
circulation pour réduire la
pollution

recharge véhicules.

Par ailleurs, il prévoit le renforcement et I'apaisement des secteurs
en centre-bourg en développant notamment les mobilités douces. Il
acte notamment dans son PADD le fait de «encourager la
pacification de la circulation automobile ».

Développer le co-voiturage
et les mobilités partagées

Préserver les
ressources naturelles
et favoriser une
agriculture locale
durable

Développer les activités et
I'offre locales alimentaires
en tenant compte des
problématiques climat-air-
énergie

Préserver les milieux
naturels et  améliorer
I'impact environnemental
des activités agricoles

Le projet de PLU de la commune de Chilly-Mazarin prévoit la
préservation des espaces naturels et agricoles présents sur le
territoire, que ce soit par le biais du projet politique du PADD :

- Assurer le maintien de la fonctionnalité des corridors
écologiques et agricoles régionaux situés en périphérie de
la commune ;

- Conforter la matrice écologique de la trame verte et bleue
existante ;

- (Euvrer au renforcement et a la diversification de la TVB
dans le développement de la commune.

Le réglement écrit prévoit la protection des espaces agricoles et
naturels sur le territoire en prévoyant notamment des terres a
vocation agricole : protection du potentiel agronomique et de la
qualité des terres agricoles.

Favoriser les modes doux

Développer  l'offre  de
transports collectifs tout en
favorisant I'intermodalité

Limiter le besoin de
déplacement

La question des transports est pensée de maniére transversale dans
le cadre du projet de PLU de Chilly-Mazarin. Ainsi, en augmentant et
en améliorant I'offre en mobilités actives et collectives tout en
assurant une mixité des fonctions il permet de limiter les besoins de
déplacements en voiture individuelle. Cela se traduit notamment,
sur le territoire dans les objectifs politiques du PADD :

- Amélioration de l'accés aux réseaux de transports en
communs et de liaisons douces supra-communaux
existants et futurs ;

- Dynamiser les polarités de services existantes et renforcer
I'offre en équipements ;

- Faciliter 'acces de tous modes aux points d’attractivité
communaux et leur mise en lien ;

- Renforcer le maillage en modes non automobile ;

- Encourager la pacification de la circulation automobile
Cette ambition se traduit dans les OAP par un renforcement des
continuités cyclables, la mise en ceuvre de stationnements etc..

Le réglement permet quant a lui de flécher des obligations en
matiere de stationnement vélo.

Développer une
économie circulaire

Mobiliser le territoire pour
accélérer la transition vers
une économie circulaire

Produire et distribuer

Impliquer les habitants et

L'évolution des pratiques énergétiques sur le territoire est prévue
dans le cadre du PLU a travers, le projet politique du territoire
(PADD) qui précise qu’il est nécessaire de « Poursuivre les efforts
s’adapte aux enjeux environnementaux,
notamment climatiques » et qui se traduit par la valorisation du
gisement solaire des toitures et projette le développement des

L'OAP Climat-Air-Energie prévoit le renforcement de la sobriété
énergétique du territoire et encourage la participation au mix

Enfin, le reglement autorise la mise en ceuvre de systéemes de
production d’énergies renouvelables en toiture.

des énergies | les partenaires dans
renouvelables et | I'évolution du  systéme
citoyennes énergétique local pour une ville qui
Développer les énergies
renouvelables et de
récupération systémes géothermiques.
énergétique renouvelable.
Vers des services

publics exemplaires

PLU NON CONCERNE

8.9 Plan de Déplacements Urbains d’lle de France :

PLU NON CONCERNE

THEMATIQUE

OBIJECTIF

COMPATIBILITE

Déployer I’économie
circulaire dans le secteur de
I'aménagement et du BTP

L’OAP Climat Air Energie prévoit que les constructions du territoire
s’inscrivent dans un principe de sobriété de la construction
(réutilisation des batiments, matériaux existants, locaux..)

Les dispositions communes du réglement encouragent I'utilisation
de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables.

Organiser ~ une  boucle
organique sur le territoire

Défi 1 : Construire une ville plus favorable
aux déplacements a pied, a vélo et en
transports collectifs

Action 1.1 Agir a I'échelle locale pour
une ville plus favorable a I'usage des
modes alternatifs a la voiture

PLU NON CONCERNE

Sensibiliser et outiller les
habitants pour une
consommation responsable

PLU NON CONCERNE

Agir au quotidien pour
changer ensemble

Inciter a une consommation
responsable

PLU NON CONCERNE

DEFI 2 : Rendre les transports collectifs
plus attractifs

Action 2.1 Un réseau ferroviaire
renforcé et plus performant

Action 2.2 Un métro modernisé et
étendu

Action 2.3 Tramway et T Zen : une
offre de transport structurante
Action 2.4 Un réseau de bus plus
attractif

Action 2.5 Aménager des poles
d’échanges multimodaux de qualité

Le projet de PLU permet de renforcer I'intérét pour les modes
alternatifs a la voiture, notamment dans les secteurs de projet
U des cheminements doux doivent étre intégrés.

Le développement et le renforcement des capacités de
stationnement sécurisé des vélos permet de garantir aux
usagers une prise en compte de leur besoin en matiére de
rangement des vélos (électriques, cargos).

PLU NON CONCERNE

PLU DE CHILLY-MAZARIN

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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Action 2.6 Améliorer I'information
voyageurs dans les transports
collectifs

Action 2.7 Faciliter I'achat des titres de
transport

Action 2.8 Faire profiter les usagers
occasionnels du passe sans contact
Navigo

Action 2.9 Améliorer les conditions de
circulation des taxis et faciliter leur
usage

DEFIS 3 et 4 : Redonner & la marche de
'importance dans la chaine de
déplacements et donner un nouveau
souffle a la pratique du vélo

Action 3/4.1 Pacifier la voirie pour
redonner la priorité aux modes actifs
Action 3/4.2 Résorber les principales
coupures urbaines

Action 3.1 Aménager la rue pour le
piéton

Action 4.1 Rendre la voirie cyclable
Action 4.2 Favoriser le stationnement
des vélos

Action 4.3 Favoriser et promouvoir la
pratique du vélo auprés de tous les
publics

Le projet de PLU permet de favoriser le développement des
mobilités cyclables en préconisant des places de
stationnement adaptées et sécurisées au sein des nouvelles
opérations et en favorisant le déploiement d’une variété de
cycles (électriques, cargos etc..).

L'OAP TVB met en avant le traitement des circulations modes
doux en cohérence avec la trame verte et bleue locale.

DEFI 5 : Agir sur les conditions d’usage
des modes individuels motorisés

Action 5.1 Atteindre un objectif
ambitieux de sécurité routiere

Action 5.2 Mettre en ceuvre des
politiques de stationnement public au
service d’une mobilité durable

Action 5.3 Encadrer le développement
du stationnement privé

Action 5.4 Optimiser I'exploitation
routiere pour limiter la congestion
Action 5.5 Encourager et développer
la pratique du covoiturage

Action 5.6 Encourager |'autopartage

Le projet de PLU permet de définir pour chaque zone la
surface de plancher sur laquelle se baser pour définir le
nombre de place de stationnements.

Par ailleurs, pour les constructions a destination de bureaux,
les zones a moins de 500m d’une gare, font I'objet d’une
réduction de I'obligation de stationnement.

DEFI 6 : Rendre accessible I'ensemble de
la chaine de déplacements

Action 6.1 Rendre la voirie accessible
Action 6.2 Rendre les transports
collectifs accessibles

PLU NON CONCERNE

DEFI 7 : Rationaliser I'organisation des
flux de marchandises et favoriser I'usage
de la voie d’eau et du train

Action 7.1 Préserver et développer des
sites a vocation logistique

Action 7.2 Favoriser |'usage de la voie
d’eau

Action 7.3 Améliorer I'offre de
transport ferroviaire

Action 7.4 Contribuer a une meilleure
efficacité du transport routier de
marchandises et optimiser les
conditions de livraison

Action 7.5 Améliorer les performances
environnementales du transport de
marchandises

PLU NON CONCERNE

DEFI 8 : Construire un systéme de
gouvernance qui responsabilise les
acteurs dans la mise en ceuvre du PDUIF

PLU NON CONCERNE

DEFI 9 : Faire des Franciliens des acteurs
responsables de leurs déplacements

Action 9.1 Développer les plans de
déplacements d’entreprises et
d’administrations

Action 9.2 Développer les plans de
déplacements d’établissements
scolaires

Action 9.3 Donner une information
compléte, multimodale, accessible a
tous et développer le conseil en
mobilité

PLU NON CONCERNE

Actions a caractére environnemental

Env 1 Accompagner le développement
de nouveaux véhicules

ENV 2 Réduire les nuisances sonores
liées aux transports

PLU NON CONCERNE
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8.10Programme Local de I'Habitat (PLH)

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay a été approuvé le 18 décembre 2019.

Celui-ci a permis de déterminer les objectifs en matiére de création de logements, en accompagnement et développement des

grands projets de territoire mais également du PCAET et en réponse aux objectifs environnementaux du territoire.

Pour cela, la Communauté d’Agglomération a fixé 5 axes déclinés en 18 actions opérationnelles :

I'offre de logements

Développer une offre de
logements sociaux
Accompagner le
développement de I'offre
étudiante

Loger les jeunes actifs
Favoriser la mixité
générationnelle
Développement de I'offre
d'hébergement
Développement de I'offre
en faveur des gens du
voyage

AXE ACTIONS COMPATIBILITE
Objectif Préparation a la mise en | Le PLU de Chilly-Mazarin prévoit de favoriser le développement
d’accroissement de la | place des opérations d’une offre d’habitat a destination de tous.
production de | Référentiel pour le | Ainsi, le PADD a travers son orientation 2.1 « Accompagner un
logements montage des opérations développement démographique et résidentiel maitrisé dans des
Soutien a la mise en ceuvre | quartiers vivants, aux lieux de sociabilité renouvelés » prévoit
des opérations notamment de garantir la mise en ceuvre d’'un développement
Objectif de | Développer une  offre | urbain bénéficiant a tous, avec une amélioration globale du parc de
diversification de | privée a prix maitrisés logements et I'augmentation de I'offre de logements social (objectif

de 25%).

Les OAP permettent de préciser les conditions de réalisation de
cette nouvelle offre de logement.

Il s’agit notamment de « participer a la diversification de I'offre en
logements sur la commune de Chilly-Mazarin ». Pour I'OAP
« Convergence » il est prévu de réserver une part de ['offre
résidentielle aux étudiants et jeunes actifs et pour I'OAP « Maisons
de ville » il est prévu de proposer des logements de type « maison
de ville ».

Dans I'ensemble des zones a destinations d’habitat (UA; UB; UC;
UH ; Ulc) il est prévu d’atteindre, pour les opérations de plus de 12
logements, un taux de 25% de logements locatifs financés par un

prét aidé par I'état.

Objectif d’intervention
sur le parc privé
existant

Faciliter le repérage des
situations de mal-logement
Orienter et accompagner
les ménages pour
I'amélioration de I’habitat
privé

L'amélioration de I'offre existante sur le territoire est traduite dans
le PLU a travers les différentes piéces du PLU :

Ainsi, le PADD a travers son orientation 2.1 « Accompagner un
développement démographique et résidentiel maitrisé dans des
quartiers vivants, aux lieux de sociabilité renouvelés » prévoit
notamment de renforcer et adapter la qualité du parc de logements
existants.

L’OAP thématique « Climat, Air, Energie » promeut la mise en ceuvre
de principes de réhabilitation et de renouvellement urbain
favorisant notamment I'amélioration de la performance
énergétique et thermique des logements.

Le reglement autorise quant a lui la mise en ceuvre de dérogations
aux regles d’emprise au sol, retrait, alignement lors de la réalisation
de travaux d’isolation par I'extérieur.

Objectif d’intervention
sur le parc social
existant

Adapter les logements
sociaux a la  perte
d'autonomie

Définir des priorités en

matiere de réhabilitation et
rénovation énergétique
Réflexion sur les
attributions

PLU NON CONCERNE
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Disposer de modalités
d'accueil et
d'accompagnement
des demandeurs

Objectif de suivi et de
mise en ceuvre du PLH
avec les partenaires

Partenariats
Observatoire de I'habitat et
du foncier

PLU NON CONCERNE
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9 |Indicateurs de suivi

Il est nécessaire, dans le cadre de I'évaluation environnementale de mettre en ceuvre et justifier des moyens de suivi des

mesures permettant de justifier des niveaux d’incidences environnementaux.

Le tableau ci-dessous permet de détailler, pour chacune des thématiques et des mesures les modalités de suivi et les indicateurs

de suivi a exploiter.

MODALITE DE SUIVI

EFFET DIRECT OU

INDIRECT OBJECTIF OU MESURES A METTRE EN CEUVRE EN CAS DE NON
THEMATIQUE INDICATEURS DE SUIVI (FREQUENCE + TO
SOURCE) PRESSION / VALEUR CIBLE ATTEINTE
ETAT / REPONSE
> Renforcer la place des modes actifs / transports en
5ans DIRECT commun sur le territoire
) . — ) 0
Part de la voiture dans les déplacements domicile-travail INSEE PRESSION 62,6% (2021) DIMINUTION > Développer des partenariats avec les communes 3
Caractéristiques proximité
physiques du territoire > Accélérer la politique d’amélioration thermique et
Emissions de GES ENERGIF / PCAET ETAT 137kteq CO2 (2018) DIMINUTION énergetique du bati; _
> Renforcer la place des modes actifs / transports en
commun sur le territoire
Lan DIRECT
Nombre de m? d’espaces verts par habitants Service Développement ETAT 6,9 m?/habitant (2021) Tendre vers 10m?/habitant > Acquérir des terrains pour créer des espaces verts publics
Durable
> Améliorer la qualité des espaces publics dans les
Lan DIRECT 90% nouvelles opérations ;
Part de la population carencée en espaces vert Service Développement DIMINUTION s e ) ,
ETAT (2021) > Faciliter et améliorer les parcours jusqu’aux espaces de
R . ™ Durable }
Biodiversité et milieux nature en ville
naturels el INDIRECT
Surface dédiée a I'agriculture urbaine — jardins familiaux Service Développement REPONSE A ETABLIR AUGMENTATION > Imposer dans les projets de rénovation, requalification
Durable
1an 2021 :
. e : e » ) ; DIRECT Parc des Champs-Foux MAINTIEN ET/OU AUGMENTATION (si > Assurer le suivi et le maintien dans le temps des plans de
Espaces verts faisant I'objet d’un plan de gestion différenciée Service Développement A ) ) . o oA
Durable ETAT Parc de I'Hé6tel de Ville nouveaux espaces verts créeés) gestion différencié
Complexe Jesse Owens
lan . Aelbdl ) 5 )
Consommation d’eau en période estivale de pointe (juin — juillet — ao(t) Rapport d’activité L llEe A ETABLIR MAINTIEN >IEnV|sag'er iz deplmernent et mesgres Vi & fEeiser iz
) DA ) PRESSION réemploi des eaux usées et eaux grises
station d’épuration
ST P - 3ans INDIRECT > Accélérer la politique d’amélioration thermique et
Nombre de logements réhabilités, dont réhabilitation énergétique PCAET REPONSE A ETABLIR AUGMENTATION e
Nombre de batiments construits (et surfaces correspondantes) répondant a 3 ans DIRECT
dles cmtere; de performance énergétique allant au-dela des exigences Service ADS Commune REPONSE A ETABLIR AUGMENTATION > Mettre en place des dispositifs incitatifs
réglementaires
Préservation des 3ans INDIRECT > Accélérer la mise en ceuvre de dispositifs de productions
S - Lo o o
ressources Part des ENR dans le mix énergétique du territoire ENERGIF / PCAET REPONSE 0,7% AUGMENTATION (>50%) AT S 0T 25 s i
Nombre de logements raccordés a un réseau de chaleur > ans INDIRECT 0 logements AR R )
g PCAET REPONSE g réseau de chaleur sur la commune)
) . ’ s . lan - By ’ g
Evolution lde la production globale de déchets générés (en kg/habitant) et par R aelia INDIRECT 460 kg/hab/an (2020) REDUCTION > Prévoir Igs p955|b|I|Fes de développement d’espaces de
type de déchets ETAT ressourcerie, réemploi
SIMACUR
L > Renforcer la part de logements et espaces publics
o A ) ]
Evolution du taux de valorisation des déchets Rapport d’activité du INDIRECT =5GP AUGMENTATION Ul per [ m|sle e pEEsEL cc?mpost .
SIMACUR ETAT > Engager des démarches auprés du SIMACUR pour
développer une filiere de valorisation organique
REDUCTION des projets neufs
Nombre de PC neufs+ réhab (et surfaces correspondantes) délivrés dans les DIRECT AUGI\/IENTATION eiss rehab|.l|t‘at|ons VIR > Annexer au reglement ou par le biais d’'une OAP les
zones a risques (gypse, argile, inondation) Lan PRESSION AETABLIR Rl SNl bonnes pratiques en matiere de gestion des risques
q Eypse, arglle, (a compter du constat établi lors de la pratiq g q
création de I'indicateur)
Risques naturels e > Renforcer les actions de végétalisation de I'espace
Risques technologiques i blic ;
R'q | gl , Nombre habitants exposés a des nuisances sonores et nombre exposé a des 3ans DIRECT Nbre habitants exposés au bruit : 17 994 DIMINUTION EuRe’IZI,iser des études acoustiaues plus précises sur le
Isques pour [a sante valeurs supérieurs au valeurs limite d’exposition au bruit (période diurne) BruitParif PRESSION Nbre habitants exposés au-dela de la valeur o P q P p, A
iy territoire pour définir des mesures de réduction des
limite : 850 )
nuisances
Nombre de logements et d’équipements sensibles autorisés au sein des lan DIRECT > Demander des études complémentaires et une analyse
) ) - . A ETABLIR DIMINUTION . a .
espaces soumis aux nuisances sonores (> limite OMS) Service ADS commune PRESSION des projets avec une étude acoustique.
Part de la population potentiellement soumise a des niveaux de pollution 3ans DIRECT i
supérieurs aux valeurs limites en NO2 / PM10 / PM2,5 AirParif PRESSION AU AIREUEh]
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NO2 = 10% population exposée a un
dépassement de la valeur limite (40pgm/m3)
PM 10 = 15 000 habitants exposés a un
dépassement du nombre de jours > 50pgm/m?
(3 jours)

PM2,5 = 2000 habitants exposés a un
dépassement de I'objectif OMS (10 pgm/m?)

mutables identifiés)

. bl ) lan DIRECT > Renforcer la part d’espaces libres et / ou végétalisés dans
Surfaces imperméabilisées dans les projets de parcelle Service ADS Commune PRESSION A ETABLIR DIMINUTION I e
2020 (taux pour 1000 habitants) :
3 ans Enseignement : 0,6 o ) s S o - ;
> =)
Taux de couverture des équipements publics Service Equipements DIRECT Sports et loisirs : 1,2 AUGMENTATION (offre culturelle et santé) lI/dermﬂer =9 p0|nt§ bloguants vis-a-vis de, 'implantation
ETAT , d’équipements publics culturels et de santé
Commune Santé : 5,9
Commerces : 3,7
Commerce et Ep—
équipements Nombre d'équipements réhabilités : dont réhabilitation énergétique et ) ) DIRECT
accessibilité PMR Service Equipements REPONSE / AUGMENTATION
Commune
3ans DIRECT > |dentifier les points bloquants vis-a-vis de I'implantation
Nombre de m? de surfaces commerciales autorisées Service Equipements / AUGMENTATION (dans les secteurs mixtes) P q P
ETAT de commerces
Commune
S -
o7 o e S S 2 ans DIRECT 19,02 (2021) 25% Augrpen.ter la part de logements sociaux attendues dans
REPONSE les opérations
B e el TR GED 1lan DIRECT AUGMENTATION de 15% dans un rayon de > Flécher précisément les secteurs de développement
Logements i Service ADS Commune REPONSE 100m autour d’une gare et 10% ailleurs urbains potentiels
Nombre de logements autorisés dans les secteurs de développement
référentiel (zone dense, de centralités et axes structurants, secteurs el el / AUGMENTATION
P ! ! Service ADS Commune REPONSE
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