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Jll INTRODUCTION

Le territoire de la commune de Bruyéres-le-Chatel est divisé, au titre du présent réglement matérialisé par le
plan de zonage, en zone urbaines, zones d’urbanisation futures, zones agricoles et naturelles.

LES ZONES URBAINES
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Jll INTRODUCTION

Le reglement décrit, pour chaque zone définie sur le plan de zonage, les dispositions réglementaires
applicables. Il s’organise de la maniére suivante :

REGLEMENT D’UNE ZONE

A / LES DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions générales diverses et les dispositions applicables dans toute la zone
(obligations en équipements et réseaux, dispositions environnementales, régles de

stationnement).
B / LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Les dispositions spécifiques a chaque zone :
- Les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

- Les caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Par ailleurs, le reglement est complété par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
déclinent des orientations par secteur.

Ainsi, en plus du présent réglement, tout permis de construire devra respecter les orientations définies dans
les OAP suivantes :

- OAP du Parc du chateau et développement économique
- OAP du Centre-village

- OAP Les Terrasses de Trévoix

- OAP du site Jouannette

- OAP Arny
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Jll INTRODUCTION

1/ CADRE GENERAL D’APPLICATION DU REGLEMENT

* Composantes particuliéres du plan de zonage

En application de l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme, des emplacements sont réservés pour servir
d’emprise notamment aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts.
Ils sont délimités sur le plan de zonage du présent Plan Local d’Urbanisme. La destination des emplacements
réservés ainsi que les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires sont également précisés sur le
plan de zonage.

Les constructions sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans lesdits emplacements réservés,
sauf exception prévue au Code de I'urbanisme pour les constructions a titre précaire.

Des éléments batis et de paysage a protéger sont repérés sur le plan de zonage en application de I'article
L.151-19 du Code de I'urbanisme et listés en annexe du reglement.

* Adaptations mineures

En application de I'article L 152-3 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

* Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations prévues
par le Code de I'Urbanisme et participent ainsi au financement des équipements publics.

* Aires de stationnement

En application de l'article L. 151-33, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération
dans la limite de 300 metres, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions (long terme et moins de 300 m).

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

En application de I'article L 151-35 du Code de I’'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du Plan
Local d’Urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d’un plafond
fixé par décret en Conseil d’Etat.
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Jll INTRODUCTION

* Bdtiments détruits ou démolis

Au titre de I'article L111-15 du Code de I’'Urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions de l'article L 111-23, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

* Protection architecturale

Il est rappelé que, conformément a I'article R421-38-4 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’un batiment se situe
aux abords d’un monument historique, la décision relative a I'autorisation d’urbanisme demandée ne pourra
étre accordée que si elle fait I'objet d’un avis conforme de la part du Service Départemental de I’ Architecture
et du Patrimoine. Le projet de périmétre de protection au titre des monuments s historiques est indiqué en
annexe servitude du présent dossier.

* Portée du réglement a I’égard des autres législations relatives a I’occupation des sols
Le réglement du PLU définit les regles d’occupation du sol.

Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations
du sol régies.

Toutefois les dispositions des articles R111-3, R111-5 a R111-19 et R111-28 a R111-30 ne sont pas applicables
dans les territoires dotés d'un Plan Local d'Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles |égislatifs du Code de
I"'urbanisme relatif :

- aux périmetres de travaux publics ;
- aux périmetres de déclaration d’utilité publique ;

a la réalisation de réseaux ;

aux routes a grande circulation.

S’ajoutent de plus aux régles propres du PLU, les servitudes d’utilité publique qui font I'objet d’un plan et
d’une notice annexés au présent dossier de PLU, les périmetres de droit de préemption urbain.

Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I’occupation ou l'utilisation des
sols s’ajoutent aux regles propres aux PLU.

Au titre de la reglementation sur I'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges susceptibles
de présenter un caractere archéologique doit faire I'objet d’une déclaration immédiate au maire.
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Jll INTRODUCTION

* Régles de construction

L’'ensemble des constructions créées ou étendues en application du présent réglement, devra respecter les
dispositions législatives et reglementaires issues de I'application du Code de la Construction et de I'Habitation
et du Code Civil (notamment les articles relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour commune,
mitoyenneté, plantations, etc.).

* Accessibilité des personnes handicapées

En application des dispositions de I'article L152-4 du Code I'urbanisme |'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations
a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des
personnes handicapées a un logement existant.
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LES DISPOSITIONS GENERALES
% APPLICABLES EN TOUTES ZONES

o Destinations et sous destinations (présentation)

o Equipements et réseaux

e Dispositions environnementales

a Regles en matiere de qualité urbaine et paysagere

e Regles de stationnement

e Autres dispositions applicables en toutes zones
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

0 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Conformément a l'article R151-27 et 28 du Code de l'urbanisme, le réglement ne peut distinguer que
5 destinations et 20 sous destinations des constructions, a savoir :

I EXPLOITATION
AGRICOLE ET FORESTIERE

* Exploitation agricole

* Exploitation forestiére

I HABITATION

* Logement

* Hébergement

I COMMERCE
ET ACTIVITES DE SERVICE

* Artisanat et commerce de détail
* Restauration
* Commerce de gros

* Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele

* Hébergement hételier et touristique

* Cinéma

EQUIPEMENTS D’INTERET
COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

AUTRES ACTIVITES DES
SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie
Entrepot
Bureau

Centre de congres et d’exposition

Sauf indication contraire au chapitre 1 des dispositions spécifiques a chaque zone, I'ensemble de ces

destinations et sous destinations est autorisé.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

e EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1/ Desserte par les voies publiques ou privées :

1-1 Tout terrain doit étre desservi par une voie carrossable publique ou privée en bon état de viabilité et
présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

En conséquence, toute construction ou autre mode d’occupation du sol peut étre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par une voie publique ou privée permettant la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du nombre de
logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés ou si les accés présentent un risque pour la
sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

1-2 Acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a ne pas apporter la moindre géne a la
circulation publique.

1-3 Voirie :

Les voies privées desservant au moins trois propriétés doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Logement et hébergement :

Pour toute opération conduisant a un total de 3 logements ou moins, I'emprise du chemin d’acces doit avoir
une largeur minimum de 3,50 m sur toute sa longueur.

Pour toute opération conduisant a un total de 4 logements et plus, I'emprise du chemin d’accés doit avoir une
largeur minimum de 6 m sur toute sa longueur, avec une chaussée aménagée pour permettre le croisement
des voitures, et ce, quelque soit le type de configuration (servitude de cours commune, / voie privée...).

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

A Vintérieur des zones Ul :

L'emprise du chemin d’accés créé doit avoir une largeur minimum de 8 m sur toute sa longueur, avec une
chaussée aménagée pour permettre le croisement des voitures, et ce, quelque soit le type de configuration
(servitude de cours commune, / voie privée...).

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

1-4 Entrées charretiéres :
Toute création ou modification d’une entrée charretiere devra faire I'objet d’une demande d’autorisation
aupreés de 'autorité compétente, les travaux en découlant étant a la charge du demandeur.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Desserte par les réseaux :

Le branchement sur le réseau d’eau existant est obligatoire pour toute construction qui requiert une
alimentation en eau.

A l'intérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées devront étre recueillies séparément.
Tous les raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux industrielles doivent étre soumises a un pré traitement avant d’étre rejetées dans le réseau,
conformément a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales pourront étre soit infiltrées sur la parcelle soit rejetées dans le réseau. Les rejets seront
exécutés conformément a la réglementation en vigueur. Le débit de fuite sera notamment limité a 1,2 litre par
seconde et par hectare en sortie d’installation (référence a des pluies de retour vingtennale a la date
d’approbation du présent réeglement).

La recherche de solutions permettant I'absence de rejet d’eaux pluviales dans le réseau collecteur sera a
privilégier pour les constructions neuves et pour la création de nouvelles surfaces imperméabilisées.

De maniére a limiter ces apports, tant au point de vue qualitatif que quantitatif, des techniques alternatives
aux réseaux devront étre privilégiées (chaussées réservoir, bassins, réutilisation de I'eau pour I'arrosage,
toitures végétalisées, terrasses avec systéme de rétention d’eau...).

Les lignes de télécommunication et de distribution d’énergie électrique doivent étre installées en souterrain
chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.
Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé : ces ouvrages
comprennent les conduits en souterrain entre les constructions et jusqu’en un point de raccordement avec le
réseau public situé en limite de propriété privée-publique. Ces ouvrages doivent étre conformes aux
documents officiels en vigueur a la date de dépot du permis de construire.

L'installation de systemes de production d’énergie renouvelable est préconisée a condition d'étre intégrés de
facon harmonieuse a la construction.

Pour toute opération conduisant a la création de 3 logements et plus, doit étre réalisé un local de rangement
des containers a ordures adapté au tri sélectif en vigueur sur la commune. Ce local « ordures ménageres »
présentera les surfaces minimales imposées par |'autorité compétente (y compris I'emplacement des
bacs/containers et les dégagements nécessaires pour leur manipulation). Il devra également étre prévu un
lieu de présentation fonctionnel des containers a proximité de I'espace public : cet espace devra étre adapté a
la topographie et a I’environnement local.

Quand la construction comprend des locaux a destination de commerce de plus de 100 m?, il est créé au sein
de chaque local commercial un espace de stockage des ordures ménageres spécifique.

Si le secteur est équipé d’un dispositif enterré de collecte des ordures ménagéres sous forme de bornes
d’apport volontaire, il n’est pas nécessaire de prévoir un local de stockage des ordures ménagéres pour les
constructions a destination d’habitation.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

e DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

1/ Dispositions relatives a la prise en compte des risques et nuisances :

* Le Plan de Préventions des Risques d’Inondation (PPRi)

Le Plan de Prévention des Risques d’inondation de I'Orge et de la Sallemouille sur le territoire de la commune
de Bruyeéres-le-Chatel a été approuvé par arrété préfectoral en date du 21 juin 2017. Il constitue une
servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols. Il est matérialisé a titre d’information sur le plan de
zonage.

Ainsi, pour les terrains qui sont concernés par une des zones (zones rouges, bleues) du PPRI, les constructions
et installations de toute nature doivent, en complément du présent reglement, respecter les dispositions
réglementaires du PPRI qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités
d’utilisation du sol au regard de la prise en compte des risques d’inondation.

* Les mouvements de sols — retrait et gonflement des argiles

La commune est soumise a un risque potentiellement important de retrait et gonflement des argiles. Dans les
zones concernées par ces risques, dont la carte est annexée au PLU (servitudes d’utilité publique), le
constructeur doit :

- prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres
formes d’utilisation du sol autorisées,

- respecter les précautions particulieres rappelées dans la fiche technique annexée au PLU (informations
utiles) pour terrasser et fonder un ouvrage.

Des recommandations « constructions sur sol sensible au retrait-gonflement des argiles » sont annexées au
présent réglement.

* Les canalisations de transports de matiéeres dangereuses

La commune est concernée par le risque lié au transport de matieres dangereuses - Pipeline haute pression et
canalisation de gaz haute pression. La présence de canalisations engendre des limitations de la constructibilité
des secteurs environnants. Ces restrictions sont définies graphiquement en annexe servitudes du présent
dossier de PLU.

* Le Plan particulier d’intervention lié au CEA

Le CEA s’est doté d’une plan particulier d’intervention (PPi) destiné a assurer la protection des population en
cas de risque.

* Les voies bruyantes

Le long des voies de circulation classées axes bruyants, reportées sur le plan de zonage, ainsi que dans les
annexes du PLU, les constructions a destination d'habitation devront respecter les regles d'isolation
acoustique minimum déterminées par les dispositions de I'arrété préfectoral relatif au classement sonore du
réseau routier départemental et a I'isolement acoustique du n°® 2005 - DDE - SEPT - 085 du 28 février 2005
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

2/ Dispositions relatives a la protection de la trame verte et bleue :

* Les zones humides et les corridors écologiques alluviaux

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées, au titre de I'article
L.151-23 du Code de l'urbanisme et reporté sur le plan de zonage, des dispositions particulieres sont
applicables. Ainsi, il est interdit :

- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,
- de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés,

- d’implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en particulier
les clétures pleines qui sont interdites.

Toute plantation d'espéces cataloguées invasives (cf. liste en annexe du présent réglement) est interdite. Il est
recommandé de planter des essences liées aux milieux humides (cf. liste en annexe du présent réglement).

Concernant les cours d’eau identifiés sur le document graphique, I'entretien et la gestion du milieu doit étre
conforme a l'article L215-14 du Code de I'environnement. Ainsi, « [...] Le propriétaire riverain est tenu a un
entretien régulier du cours d’eau. L’entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d’eau dans son profil
d’équilibre, de permettre I’écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le cas
échant, a son bon potentiel écologique, notamment par I'enlévement des embdcles, débris et atterrissements,
flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des rives. [...] ».

Toute plantation d'espéces cataloguées invasives (cf. liste en annexe du présent réglement) est interdite. Il est
recommandé de planter des essences liées aux milieux humides (cf. liste en annexe du présent reglement).

. p s Schéma indicatif
De plus, le long des cours d’eaux identifiés sur le plan de

zonage comme « corridor écologique alluvial » au titre de
I"article L.151-23 du Code de l'urbanisme, un recul minimum

de 10 meétres, a compter des berges, devra étre respecté pour

toute nouvelle construction. -
Cette bande de 10 metres devra rester totalement en espace
vert de pleine terre. Seules y sont autorisées des constructions

annexes dans une limite de 10 m? d’emprise au sol par unité
fonciere.

Rappel : les régles du PPRi de I'Orge et de la Sallemouille
s’appliquent prioritairement a la présente regle.

* Les corridors écologiques

Un « corridor écologiques » a protéger ont été identifiés, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme,
sur le plan de zonage. Ces secteurs forment des continuités écologiques et participent de la trame verte et
bleue a préserver. Toute modification des lieux susceptible de porter atteinte a la continuité écologique est
interdite.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

* Les espaces verts protégés

Des « espaces verts protégés », introduits par I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme ont été repérés sur le
document graphique du présent PLU. « Ces espaces verts protégés » sont des sites a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre paysager ou écologique. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément
de paysage et notamment les coupes et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d’une autorisation
préalable. A I'intérieur des « espaces verts protégés » délimités sur le plan de zonage, I'emprise au sol
constructible est limitée a 10 % de la superficie de I'unité fonciére.

* Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Les espaces classés en espaces boisés classés, et figurant comme tels sur le plan de zonage, sont soumis aux
dispositions des articles L 113-1 et L.113-2 du Code de 'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du Code forestier. Les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 dudit Code.

* La protection des lisiéres de bois et foréts

En application du Schéma Directeur de la Région fle-de-France (SDRIF), dans la bande de protection des
lisieres de 50 metres des bois et foréts de plus de 100 ha mentionnée sur le document graphique, toute
nouvelle urbanisation a moins de 50 metres des lisieres des bois et foréts de plus de 100 hectares est
interdite en dehors des sites urbains constitués. Un site urbain constitué est un espace bati, doté d’une trame
viaire et présentant une densité, un taux d’occupation des sols, une volumétrie que I'on rencontre dans les
zones agglomérées.

* La transition avec les espaces agricoles (applicable en toutes zones sauf la zone UGc)

Concernant les terrains situés en limite avec une zone A

agricole sur le plan de zonage, un recul minimum de
10 metres, a compter de la limite de zone entre A et U, devra U
étre respecté pour toute nouvelle construction. -
Cette bande de 10 metres devra rester totalement en espace

vert de pleine terre. Seules y sont autorisées des constructions
annexes (abris de jardin, buchers...) dans une limite totale de

10m
10 m? d’emprise au sol par unité fonciére, et une hauteur e
maximum de 2,50 m au point le plus haut. Dans cette bande, ZONEA
les garages clos sont également interdits. A

Schéma indicatif — exemple de transition
avec la zone agricole.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Ces régles sont destinées aux zones a dominante d’habitat. Par ailleurs s’appliquent pour I’ensemble du
territoire les dispositions du Code de I'urbanisme :

Au titre de I’article R 111-27 du Code de I'urbanisme, I'autorisation de batir pourra étre refusée ou n’étre
acceptée que sous réserve de l'observation de prescriptions spécifiques, si les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les constructions
doivent respecter les dispositions ci-aprés ainsi que les recommandations figurant en annexe du dossier.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées. Les
constructions nouvelles doivent présenter une unité de conception architecturale. La multiplication des
références architecturales n'est pas autorisée sur un méme batiment.

* Les toitures

Pour les toitures en pente, les matériaux devront avoir I'aspect tuiles plates, ardoise, zinc, cuivre, produits
verriers ou bois.

Tout autre aspect est interdit en particulier le bardeau bitumineux (shingle, etc.). Leur utilisation est toutefois
tolérée uniqguement pour les abris de jardin ne dépassant pas 10 m? au sol et dont la hauteur est inférieure ou
égale a 2,5 meétres au point le plus haut.

Les toitures terrasses sont autorisées (en dehors de la zone UA1 et UA2 ou les toitures terrasses ne sont
autorisés que sur les volumes secondaires s’ils sont limitées a une hauteur de 3 m) a condition qu’elles fassent
I'objet d’un traitement qui, par leur volume, les matériaux, les couleurs et le traitement de |’acrotére,
garantisse une bonne insertion dans le site, y compris depuis des points de vue plus éloignés. Il convient de
privilégier les toitures végétalisées. Les aspects brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d’ascenseurs, gaines de
ventilation extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction. Seules les cheminées peuvent
dépasser du volume de la toiture. Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en
harmonie avec ceux de la construction.

* Les facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
facades principales et en harmonie avec elles.

L'utilisation de matériaux qui s’harmonisent avec les constructions existantes est privilégié. Les aspects
brillants, réfléchissants et couleurs vives sont proscrits a I'exception des enseignes et logos.

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d’un
parement ou d’enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni
sur les clotures.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la facade. Les
rejets d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de facon a éviter toutes salissures
des facades.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

La mise en ceuvre sur les facades des modénatures et des éléments de marquage qui s’harmonisent avec les
constructions avoisinantes est préconisée.

Les caissons de volets roulants doivent étre le plus intégrés possible a la facade.

Les facades de locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lequel elles sont situées.

* Les dispositifs permettant I'utilisation des énergies renouvelables

Ces dispositifs sont préconisés. Toutefois, ils doivent faire I'objet d'une intégration soignée dans les volumes
batis. Les panneaux solaires par exemple doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble
de la construction.

* Les clétures

Les clotures doivent étre traitées avec soin, elles ne pourront dépasser une hauteur de 2 metres a I'exception
des murs en pierre existants et de leur restauration ou de leur prolongement.

Toutefois d’autres dispositions pourront étre admises lorsque la configuration du terrain I'impose, en
particulier dans le cas de mur de souténement.

Les grilles posées sans soubassement sont interdites. L'emploi a nu de ciment, béton brut, matériaux
préfabriqués, faux appareillages, briques est interdit.

Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d’angle, poteaux délimitant les acces).
L'utilisation de plaques de béton est interdite pour les clétures de toute nature.

Les cldtures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix
des matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d’une attention particuliere en respectant une harmonie
avec les clotures existantes a proximité.

De plus, les clotures a I'alignement en bordure des voies ne peuvent étre réalisées que par un mur bahut
surmonté d’une grille ou un mur en pierre, en respectant les dispositions ci-apres.

Un mur bahut surmonté d’une grille. La cl6ture se compose des éléments suivants :

Une partie basse pleine réalisée en mur enduit ou en pierre d’'une hauteur comprise entre 0,50 métres et
0,80 metres. Ponctuellement des hauteurs supérieures sont admises pour intégrer les dispositifs techniques
tels que les coffrets électriques/gaz, boites aux lettres. Toutefois, dans la zone UGc, la partie pleine ne pourra
excéder 1,80 m.

Une partie supérieure ajourée composée d’une grille en ferronnerie avec un barreaudage simple. Cette partie
supérieure peut étre partiellement occultée sur une hauteur maximale correspondant aux 2/3 de sa hauteur
totale. Dans ce cas, cette occultation doit étre réalisée en tole découpée de la méme couleur que la grille.
L'utilisation d’éléments rapportés d’autres natures en particulier : plastique, grillage, canisse, etc...est
interdite.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

Un mur en pierre :

Les murs en pierre existants doivent étre conservés et restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que
pour créer un acces.

Les murs nouveaux doivent étre réalisés dans les regles de I’art, un couronnement doit étre réalisé en partie
supérieure. L'utilisation d’un plaquage en pierre naturelle sur un mur en maconnerie peut étre admis a
condition que I'aspect final soit strictement équivalent a celui d’'un mur en moellons de pierre naturelle.

Cas particuliers : la restauration de clotures existantes ne correspondant pas aux dispositions ci-dessus est
admise a condition de conserver les dispositions d’origine (matériaux et proportions).

Les portails et portillons doivent étre traités en harmonie avec la cloture sur rue (couleurs, matériaux).

* Les antennes paraboliques

Les antennes doivent étre implantées a un endroit non visible du domaine public (sauf impossibilité
technique), elles doivent avoir une couleur qui s’intégre avec la partie de construction sur laquelle elles sont
fixées.

* La restauration et I’extension des batiments existants

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét architectural doivent
étre respectées lors de travaux de ravalement ou de réhabilitation. Toute extension de batiment doit
respecter |'architecture d’origine ou faire I’objet d’un traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit s’intégrer dans la composition des facades (reprise des proportions,
du rythme et des éléments de modénature).

Les murs en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent étre préservés.

La réfection de toiture respectera le style de la construction existante.

* Les espaces verts protégés

Pour les espaces répertoriés comme « espaces verts protégés » (L151-19 du Code de |'urbanisme) sur le
document graphique, toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi que les
mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs est soumise a
autorisation au titre des installations et travaux divers. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a de
conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagere
de ces espaces. Toutefois, dans la zone Ul, les espaces verts protégés (L151-19 du Code de I'urbanisme) sont
inconstructibles.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

e REGLES DE STATIONNEMENT

1/ Les obligations en matiére de stationnement automobile :

Les regles ci-aprés s’entendent pour les destinations et sous destinations (cf. page 8 du présent réglement)
En cas de décimale, le nombre de place a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

* Les constructions a destination d’habitation

Pour les logements, il est imposé la réalisation de minimum :

- 2 places par logement pour les logements de moins de moins de 100 m? de surface de plancher
- 2,5 places par logement pour les logements de 100 m? de surface de plancher et plus.

Dans le cas d’une opération comportant plus de 3 logements, la réalisation de places de stationnement
visiteurs doit étre prévue a raison de 1 place pour 4 logements (le nombre résultant du calcul sera arrondi au
nombre entier supérieur). Toutefois, dans la zone UGg, il est imposé 1 place pour 8 logements (arrondi au
nombre entier supérieur).

Dans le cas ou une extension a pour conséquence la création de nouveaux logements, les regles de
stationnement ci-dessus s’'imposent.

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités d’hébergement (chambre ou logement).
* Les constructions a destination de commerce et activités de service
Pour les commerces, il est imposé 1 place par tranche de 25 m? de surface de vente.

Pour les constructions a usage d’artisanat, et les activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientéle, il
est imposé 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher.

Pour la restauration, le nombre de places imposé correspond a la capacité d’accueil de I'établissement divisé
par 4 (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

Pour le commerce de gros, il est imposé 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique, il est imposé 1 place pour
3 chambres.

* Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

Pour les constructions a destination d’industrie ou d’entrepét, il est imposé 1 place par tranche de 200 m? de
surface de plancher.

Pour les bureaux, il imposé 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher. Toutefois, dans un rayon de
500 m autour de la gare de Breuillet-Bruyéres, il est imposé 1 place par tranche de 45 m? de bureaux. (le
nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).

* Les équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les autres équipements collectifs et/ou recevant du public, le nombre de places imposé correspond a la
capacité d’accueil de I'établissement divisé par 4. Il est imposé une place par tranche de 12 éléves scolarisés
(le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre entier supérieur).
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

Dans le cas d’'une extension supérieure a 25 m? de surface de plancher, les régles de la page précédente
s'imposent.

Dans le cas d’'un changement d’affectation, les régles applicables a la nouvelle destination s'imposent.

2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de I’habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-
équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systeme individuel
de comptage des consommations. Cette part est définie, lorsqu’il est imposé la réalisation de 40 places ou
moins, a :

- 50% des places a réaliser pour les constructions a destination d’habitation

- 10% des places a réaliser pour les constructions a destination de bureau, activités de services, industrie et
équipements d’intérét collectif et services publics

- 5% des places a réaliser pour les commerces et cinémas
Lorsqu’il est imposé la réalisation de plus de 40 places, cette part est définie a :
- 75% des places a réaliser pour les constructions a destination d’habitation

- 20% des places a réaliser pour les constructions a destination de bureau, activités de services, industrie et
équipements d’intérét collectif et services publics

- 10% des places a réaliser pour les commerces et cinémas

3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, pour les constructions a usage principal
d’habitation, un espace destiné au stationnement des vélos doit étre prévu. En cas de programme de trois
logements et plus, la superficie minimum est fixée a 5 m?, a laquelle s’ajoute une surface minimale de :

- de 0,75 m? par logement pour les logements de 1 et 2 piéces,
- de 1,5 m? par logement pour les logements de 3 piéces et plus,

- Pour les constructions a usage de bureaux : I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une
surface équivalente a au moins 1,5 % de la surface de plancher.

- Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités) : 1 place pour huit a
douze éléves.

4/ Traitement paysager des espaces de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux perméables de type
dalles gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant l'infiltration directe des eaux pluviales. Par
ailleurs, doit étre aménagé :

- Toutes les 4 places : un espace paysager.

- Entre 2 rangées : une noue paysagere qui servira a récupérer |'eau de pluie.
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. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES EN TOUTES ZONES

G AUTRES DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

* Application des régles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots

En dérogation a I'article R151-21 du Code de I'Urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent article sont appréciées au regard
de chacun des lots. Cette régle ne s’applique pas dans les zones AUG.

» Constructibilité des emplacements réservés

Conformément a I'article L. 151-41 du Code de I'urbanisme, des emplacements réservés sont définis sur le
document graphique, ou sont également définis leur destination, ainsi que les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires. Les constructions sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans
lesdits emplacements réservés, sauf exception prévue au Code de l'urbanisme pour les constructions a titre
précaire.

* Cas d’une copropriété
A la date d’approbation du reglement, et au sens du présent reglement, dans le cadre d’une copropriété, la
limite de chaque lot de copropriété a valeur de limite séparative.
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LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES
J APPLICABLES A CHAQUE ZONE

0 LES ZONES URBAINES

Zone UA (zones UA1 et UA2)
Zone UB (zones UBa et UBb)
Zone UC

Zone UCh

Zone UD

Zone UG (zones UGa, UGb, et UGc)
Zone UH

Zone Ul

Zone UL

Zone UM

Zone UP

o LES ZONES D’URBANISATION FUTURE

Zones AUG

e LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

Zone A
Zones N (zones N1, N2, N3, N4)
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. LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES APPLICABLES A CHAQUE ZONE

ORGANISATION DU REGLEMENT DE CHAQUE ZONE

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

o Volumétrie et implantation des constructions
1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :
2/ LUimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
3/ l'implantation des constructions sur un méme terrain :
4/ l’'emprise au sol maximale des constructions :

5/ La hauteur des constructions :

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions
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Il ZONES UA (UAT et UA2)

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UA correspond a I'enveloppe du village traditionnel. Elle comprend deux sous secteurs :

- Lazone UA1 comprend de nombreuses constructions anciennes, représentatives du passé historique de la
ville. Certaines d’entre elles présentent une grande qualité architecturale et ont été bien conservées ou
réhabilitées. Les formes urbaines ainsi que les styles, les matériaux, les couleurs, méme s'ils présentent
une certaine diversité, sont assez homogenes ;

- La zone UA2 correspond au site de projet du cceur de ville autour de la place André Simon, a travers
I'implantation de nouveaux logements, collectifs et individuels, ainsi que de commerces en rez-de-
chaussée.

Localisation de la zone a titre indicatif
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I ZONES UA (UAT et UA2)

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’industrie,

- d’entrepots a I'exception de celles prévues en article 2.

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’entrep6ts, a condition que la surface affectée a cet usage n’excéde pas
200 m? de surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, telles que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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Il ZONES UA (UAT et UA2)

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiere de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain d'assiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

Extension

Construction existante

Réhabilitation
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I ZONES UA (UAT et UA2)

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

* Dans la zone UA1 :

Toute nouvelle construction devra étre implantée a I'alignement ou en retrait de 5 metres minimum de la
voie existante ouverte a la circulation publique a la date d’approbation du présent reglement.

Dans le cas ou les constructions sont édifiées en retrait de la voie, la continuité batie en rez-de-chaussée doit
étre assurée par un mur, un portail ou des éléments batis.

e Dans la zone UA2 :

Toute nouvelle construction devra étre implantée a I'alignement ou en retrait de 2 metres minimum de la
voie existante ouverte a la circulation publique a la date d’approbation du présent réglement

En toutes zones : En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent
réglement (31/01/2018) édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre
réalisée a l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur
et/ou en longueur.

Surélévation autorisée /// Surélévation autorisée
' de la construction

I existante en cas de
'/, retrait inférieura la
Z

régle générale

Extension autorisée
+“—>

4

Reglederetrait T — — T = — = = =T = 77 ' Limite de propriété
pour les nouvelles ]V //‘-A

constructions

I
| Voie

Limite de propriété
[ —

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

// Extension autorisée dans le
7 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la regle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la
construction.

Les dispositions figurant ci-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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I ZONES UA (UAT et UA2)

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre
implantées sur les limites séparatives ou
en retrait en cas de vue directes.

En cas d’implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :

- 4 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues directes,

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
vues directes.

Les constructions annexes limitées a 10 m?
d’emprise au sol par unité foncieres et
dont la hauteur est limitée a 2,50 meétres
au point le plus haut peuvent étre
implantées de maniére libre sur les limites
séparatives ou en retrait de 1 m minimum.

Siimplantation en retrait
des limites séparatives

Absence de Vues directes
vues directes
1 1
i e
am! gm !
—
1 !
1 1
Alignement 1 :

possibilité dimplantation
sur les limites séparatives

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction

existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des

vues directes.

+—>

a0

Réglederetrait T — — T — — — — T = 7/-/- —
pour les nouvelles I /A

constructions

Surélévation autorisée

Extension autorisée

\_
N\

.

Limite séparative

Propriété voisine

/, Extension autorisée dans le
prolongement de la
construction existante dont

limplantation ne respecte pas

Limite séparative

’,

| Propriété voisine
—
Régle de retrait

pour les nouvelles
constructions

Surélévation autorisée de la construction

- existante en cas de retrait inférieur a la

la régle par rapport aux limites

séparatives
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Il ZONES UA (UAT et UA2)

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

* Dans la zone UA1 :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 metres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
8m -<¥  i6m
¢ > it »

8m 16 m

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol par unité fonciére et dont la hauteur est
limitée a 2,50 metres au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.

* Dans la zone UA2 :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale
a4 métres.
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Il ZONES UA (UAT et UA2)

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

* Dans la zone UA1 :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40 % de la superficie de I'unité fonciére, dont
10 m? maximum par unité fonciére affectée aux annexes.

* Dans la zone UA2 :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie de I'unité fonciére, dont
10 m? maximum par unité fonciére affectée aux annexes.

* En toutes zones :

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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I ZONES UA (UAT et UA2)

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions
principales est fixée a 6 metres a I'égout du toit
et 10 métres au faitage.

10m

6m
3m

S/ 77777/
Dans la zone UA1

En cas de toiture terrasse, la hauteur maximale
au point le plus haut de I'acrotére est fixée a :

- 3 metres dans la zone UA1

- 7 metres dans la zone UA2

10m 7m

6m

S/ 777/ 7/
Dans la zone UA2

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Annexes :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une hauteur
supérieure a 3,50 metres au point le plus haut.
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I ZONES UA (UAT et UA2)

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 20 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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[l ZONES UB (UBa et UBD)

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UB constitue I'extension du village traditionnel, elle correspond au centre du village. Elle est destinée
a accueillir des constructions a usage d’habitations individuelles, groupées ou collectives ainsi que des
commerces, services ou activités, compatibles avec le voisinage des habitations. Elle comporte un secteur
UBa et un secteur UBb, comportant des propriétés implantées sur de grandes parcelles dont il convient de
protéger le caractere.

B

Localisation de la zone a titre indicatif

BV% eres PLU révisé— Reglement QDM 37

" LE CHATEL



[ ZONES UB (UBa et UBL)

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’industrie,

- d’entrepdts a I'exception de celles prévues en article 2.

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’entrep6ts, a condition que la surface affectée a cet usage n’excéde pas
200 m? de surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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[l ZONES UB (UBa et UBD)

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiere de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain d'assiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

Extension

Construction existante

Réhabilitation
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[ ZONES UB (UBa et UBL)

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

* Dans la zone UBa :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 6 metres.

* Dans la zone UBb :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 8 metres.

* En toutes zones :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a 10 m? par unité fonciére et la hauteur a
2,50 metres au point le plus haut, et les équipements d’intérét collectif et services publics, ne sont pas
assujettis a cette regle.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée 7/ Surelévation autorisée
# de la construction

Extension autorisée I existante en cas de

7, retrait inférieura la
////
4

regle générale

+—>

Limite de propriété

Reglederetrait T — — T = — — — T — 7// =
pour les nouvelles A
constructions | Voie

Limite de propriété
em—]

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7 Extension autorisée dans le
prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a laregle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la
construction.
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Il ZONES UB (UBa et UBD)

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Regle générale

Par rapport aux limites séparatives, les

constructions principales peuvent étre Si implantation en retrait Possibilits | Zone UBa
: 4 P . . des limites séparatives d'implantation| Terrain
implantées sur une limite séparative ou en surfune des | compris

limites entre

retrait en cas de vues directes. séparatives | 8et10m

En cas d’implantation en retrait, la régle

minimum de retrait est la suivante : Absence de Vues directes Bande de 25 m
vues directes = = = = parrapport
ala voie

- 4 m en cas dabsence d’ouvertures

7 . 1 Possibilite
créant des vues directes, X e I ) dimplartation
- 8 1 I 1 surles
’ - m m 2 limites
- 8 m en cas d'ouvertures créant des — : : séparatives
vues directes. . s facssies
. . .. Ali t 1 !
Par ailleurs, les constructions principales "™ N S ReRer et e S
doivent étre implantées en retrait avec un
minimum de 12 m de l'une des limites
séparatives (au choix : latérales ou fond de
parcelle).
Cas de la zone UBa et dont la largeur de ?;Sta{‘ce de
oz .o . . metres
I'unité fonciére au droit de la construction 12m applicable au
est comprise entre 8 et 10 métres : choix sur Fune
25m— - e mm mm e omm e Em - e mm om w des limites
N . N — séparatives
Dans une bande de 25 metres comptée a | | . |
partir de I'alignement en tout point au droit ‘_| g I
. . n S 1 o |[15m 1
du terrain, les constructions peuvent étre £ | Lgt:-n max.
. . . ] S :
implantées sur l'une ou les deux limites - < 4m
latérales. i

En cas de retrait, la regle générale (ci-avant)
s’applique.

En toutes zones :

Les constructions annexes limitées a 10 m?
d’emprise au sol par unité fonciére et dont la
hauteur est limitée a 2,50 métres au point le
plus haut peuvent étre implantées de
maniere libre en limites séparatives ou en
retrait de 1 m minimum des limites
séparatives.
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[ ZONES UB (UBa et UBL)

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

2
N\

.

a0

Limite séparative

Reglederetrait T &= — T = = = T T T 7///- B
pour les nouvelles //
constructions | Propriété voisine

Limite séparative

e
Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Propriété voisine

7 Extension autorisée dans le 7 Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont régle générale

l'implantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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[l ZONES UB (UBa et UBD)

3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
8m -<¥  i6m
¢ > it »
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8m 16 m

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.
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[ ZONES UB (UBa et UBL)

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Dans la zone UBa :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de la superficie de I'unité fonciere

Dans la zone UBb :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20 % de la superficie de I'unité fonciere

Dans toutes les zones :

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a 10 m? par unité fonciére.

A lintérieur des « espaces verts protégés » délimités sur le plan de zonage, I'emprise au sol
constructible est limitée a 10 % de la superficie de I'unité fonciére.
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[ ZONES UB (UBa et UBL)

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions

principales est fixée a 6 metres a I'égout du toit
et 10 meétres au faitage. En cas de toiture
terrasse, la hauteur maximale au point le plus
haut de I'acrotere est fixée a 7 métres.

10m

6m

m

rT/7r777r777.

/7777777777

/s

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Annexes :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une

hauteur supérieure a 3,50 métres.
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[ ZONES UB (UBa et UBL)

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Une part de 15 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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[l zoneuc

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UC correspond a un ensemble d’habitat collectif.

Localisation de la zone a titre indicatif

’ s
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[l zoneuc

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :
- de commerce de gros,
- d’industrie,

- de bureaux, artisanat, commerces, et exploitation agricole, sauf celles autorisées sous conditions a
Iarticle 2,

- d’exploitation forestiére,

- I’hébergement hotelier et touristique,

- les entrepbts,

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et de stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- Les constructions a destination de bureaux, artisanat et commerces de détail dans la limite de 100 m? de
surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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Jl zoneuc

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiere de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain d'assiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

Extension

Construction existante

Réhabilitation
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[l zoneuc

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 6 metres.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

Reglederetrait T — — T = = — = = = 7//- B
pour les nouvelles I /A

7/ Surélévation autorisée
7 de la construction

existante en cas de
retrait inférieur a la
régle générale

“\f
N

Limite de propriété

constructions

Limite de propriété

// Extension autorisée dans le
prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a larégle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

| Vole
—_

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la

construction.

Les dispositions figurant c¢i-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.
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[l zoneuc

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rappf)rt aux 'Ilr’r'ntes sepa'ratlves,AIes Implantation en retrait
constructions principales doivent étre des limites séparatives
implantées en retrait.
La regle minimum de retrait est la
suivante :
- 4 m en cas d’absence d’ouvertures Absence de Vues directes
. ; vues directes
créant des vues directes,
- 8 m en cas douvertures créant des I I
vues directes. 1 T
aml gm |
Les constructions annexes limitées a 10 m? ¢ ‘I ¢ H|
d’emprise au sol par unité fonciere et dont I -
la hauteur est limitée a 2,50 metres au Alignement | |

point le plus haut peuvent étre implantées R R

de maniére libre en limites séparatives ou

en retrait de 1 m minimum des limites

séparatives.

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de facades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>r

v
N\

.

210/

Limite séparative

Réglederetrait T = — T = = T T T T 77/- B
pour les nouvelles I ///

constructions

Limite séparative | Propriété voisine
ERE

Régle de retrait

pour les nouvelles

constructions

Propriété voisine

7 Extension autorisée dans le 7 Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la « existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont régle générale

I'implantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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Jl zoneuc

3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
8m -<¥  i6m
¢ > it »

I 777 777777777777 77+ 7777777777777 7777 S sS s/

8m 16 m

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.
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[l zoneuc

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 25 % de la superficie de I'unité fonciere.

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a la hauteur des constructions existantes
dans la zone.

Annexes :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une
hauteur supérieure a 3,50 metres.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

v

{
rl Espace vert de pleine
30% terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UCh correspond au site du chateau et ses abords immédiats en zone urbaine, porteur d’un projet de
création d’activités de loisirs, d’hoétellerie, de restauration et services d’accompagnement aux activités
économiques

Localisation de la zone a titre indicatif
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- delogement,

- d’industrie,

- d’entrepdts a I'exception de celles prévues en article 2.

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’entrepdts, a condition que la surface affectée a cet usage n’excéde pas
200 m? de surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée a I'alignement ou en retrait de 5 metres minimum de la
voie existante ouverte a la circulation publique a la date d’approbation du présent réglement.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

Réglederetrait T — — T — T T T T T /7/ ~
pour les nouvelles I /A

/, Surélévation autorisée
/A de la construction

I existante en cas de
7, retrait inférieur a la
“,

régle générale

Limite de propriété

constructions

Limite de propriété

7/ Extension autorisée dans le

4 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la régle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

| Voie

Reégle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la

construction.

Les dispositions figurant ci-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre
implantées sur les limites séparatives ou

Siimplantation en retrait
des limites séparatives

en retrait en cas de vues directes :
En cas d’implantation en retrait, la regle
- . . Absence de i
minimum de retrait est la suivante : resdiontes | Puesdiegtes
- 4 m en cas d’absence d’ouvertures
, . 1 ]
créant des vues directes, I 1 )
lam1 gm ¢ | ! possibilité dimplantation
- 8 m en cas d’ouvertures créant des —1 — : :5“”95"’""“*‘5&""“‘“"95
. I I
vues directes. I P.
Alignement ' !

-]
Les constructions annexes limitées a 10 m?

d’emprise au sol par unité fonciere et dont

la hauteur est limitée a 2,50 metres au

point le plus haut peuvent étre implantées

de maniére libre en limites séparatives ou

en retrait de 1 m minimum des limites

séparatives.

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de facades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
—p

\_
N

aj0

Limite séparative

| Propriété voisine

Reglederetrait T = — T — = — — — — 7//- e
pour les nouvelles ]- /A

constructions

Limite séparative

I
Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Propriété voisine

/, Extension autorisée dans le ’ Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont regle générale

l'implantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40 % de la superficie de I'unité fonciere

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée a la hauteur des constructions existantes dans la zone.
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Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

v

{
rl Espace vert de pleine
30% terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UD correspond aux habitations et constructions implantées dans les hameaux.

Localisation de la zone a titre indicatif

~
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- de commerce de gros, de bureaux, artisanat et commerces de détail a I'exception de celles prévues a
Iarticle 2

- d’exploitation forestiére, d’exploitations agricoles sauf celles prévues a I'article 2,
- d’hébergement hotelier et touristique,

- d’entrepots,

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’exploitation agricole dans le cas ou il existe déja des batiments a usage
agricole sur le terrain,

- Les constructions a destination de bureaux, artisanat et commerces de détail dans la limite de 100 m? de
surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiere de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain d'assiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

Extension

Construction existante

Réhabilitation
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée a I'alignement ou en retrait de la voie existante ouverte a la
circulation publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 5 metres.
Si elles sont édifiées en retrait la continuité batie en rez-de-chaussée doit étre assurée par un mur, un portail
ou des éléments batis.

Les constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a 10 m? et la hauteur a 2,50 métres au point le
plus haut, et les équipements d’intérét collectif et services publics, ne sont pas assujettis a cette régle.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée /, Surélévation autorisée
/A de la construction
I existante en cas de
i retrait inférieur a la
f////
4

régle générale

Extension autorisée
+“—>

lLimite de propriété

| Vole

Reglederetrait T — — T = = = — T = 7'/'/_ B
pour les nouvelles I /A

constructions

Limite de propriété

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7 Extension autorisée dans le
7 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la regle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,

auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la
construction.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

* Dans une bande de 25 m par rapport a
la voie :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre
implantées sur les limites séparatives ou
en retrait (cf. régle minimum de retrait ci-
apres)

* Au-dela de la bande des 25 m par
rapport a la voie :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales doivent étre
implantées en retrait des limites
séparatives :

En cas d’'implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :

- 4 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues directes,

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
vues directes.

Les constructions annexes limitées a 10 m?
d’emprise au sol par unité fonciere et dont
la hauteur est limitée a 2,50 metres au
point le plus haut peuvent étre implantées
de maniére libre en limites séparatives ou
en retrait de 1 m minimum des limites
séparatives.
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Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée ://
7,
7
| .
g I
|
Re ey gy 00 _ K — | Limite séparative
egle de retrait ]///
pour les nouvelles // | I
constructions Limite séparative | | Propriété voisine
;
Propriété voisine Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions
// Extension autorisée dans le ’ Surélévation autorisée de la construction

prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la

construction existante dont régle générale

l'implantation ne respecte pas

la régle par rapport aux limites

séparatives

. Loz PN Mpace
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3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
8m -<¥  i6m
¢ > it »

I 777 777777777777 77+ 7777777777777 7777 S sS s/

8m 16 m

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de la superficie de I'unité fonciere

Parmices 30 % :

- Une part de 60 % maximum peuvent étre utilisé au maximum de la hauteur autorisée dans la zone,
soit 6 metres a I'égout et 10 métres au faitage ou 7 metres a I'acrotere ;

- Une part de 40 % ne peut étre utilisée qu’en rez-de-chaussée, soit 3 métres a I’'égout et 7 meétres au
faitage ou 4 m acrotere

H maxi =
3 métres égout /7 métres faitage
409 ou4macrotére

H maxi =
6 métreségout/ 10 métres faitage
ou7macrotére

Maxi 30 % d'emprise au sol

60%

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a 10 m2.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions
principales est fixée a 6 metres a I'égout du toit
et 10 metres au faitage. En cas de toiture 10m m
terrasse, la hauteur maximale au point le plus 6m
haut de I'acrotere est fixée a 7 métres.

VIO IO IO IO IO I I

Toutefois, dans le cas de constructions
d’emprise au sol limitée, la hauteur maximale
est fixée a 3 m a I’égout et 7 m au faitage.

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Annexes :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 métres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une
hauteur supérieure a 3,50 métres.
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Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

v

{
rl Espace vert de pleine
30% terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UG correspond aux secteurs d’habitations individuelles réalisées sous la forme d’opérations

d’ensemble dans les trente derniéres années. Ce sont des ensembles trés homogenes composés de formes

urbaines constituées, qui ne présentent que trés peu de capacités d’évolution. Cette zone a été divisée en

trois secteurs :

- un secteur UGa, correspondant aux quartiers de la Fontaine Bouillant, de la Vigne Dieu et de la Rémarde ;

- un secteur UGb, correspondant au quartier mixte individuel et collectif social du site Tatin ;

- un secteur UGc correspondant au site de la ZAC de la Croix de I'Orme (équipée) en cours de construction,
dédiée a I’habitat et aux équipements.

UGa: UGb; UGe

Localisation de la zone a titre indicatif
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- de commerce de gros,

- d’industrie,

- d’exploitation forestiére, d’exploitations agricoles sauf celles prévues a I'article 2,
- d’hébergement hételier et touristique,

- d’entrep0ts,

- de bureaux, artisanat et commerces de détail sauf celles prévues a I'article 2.

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au titre
de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’exploitation agricole dans le cas ou il existe déja des batiments a usage
agricole sur le terrain, sauf dans la zone UGeg,

- Les constructions a destination de bureaux, artisanat et commerces de détail dans la limite de 100 m? de
surface de plancher. Toutefois, dans la zone UGc, les constructions a destination de bureaux, artisanat et
commerces de détail dans la limite de 200 m? de surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

* Dans la zone UGa uniquement :

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiere de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain dassiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

+——— Extension

Réhabilitation Construction existante
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[l ZONES UG (UGa, UGh,UGc)

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :
e Zone UGa

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 4 metres.

* Zone UGb

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 2 metres.

* Zone UGc
Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en retrait avec un minimum de 1 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre
implantées a l'alignement ou en retrait avec un minimum de 0,50 m.

En vis-a-vis de la RD 116, les constructions doivent étre implantées en retrait avec un minimum de 20 m par
rapport a I'axe de la voie.

* En toutes zones :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a 10 m? et la hauteur a 2,50 métres au point le
plus haut, et les équipements d’intérét collectif et services publics, ne sont pas assujettis a cette régle.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, |I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée 7/ Surélévation autorisée
# de la construction

existante en cas de

:’// retrait inférieur a la
Z
4

Extension autorisée
+“—>

régle générale

Limite de propriété

Réglederetrait T — — T = = — — =T = f/‘/_ B
pour les nouvelles I /A

constructions

Limite de propriété | Voie
Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7 Extension autorisée dans le
s prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la régle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé, (gouttiéres en débord dans la zone UGc) a condition qu'il s'agisse d'aménagements
des abords de la porte d'entrée de la construction.
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[l ZONES UG (UGa, UGh,UGc)

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

* Dans les zones UGa et UGb : gifrr;p-'qrnmt[on en retrait
es limites séparatives

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre
implantées sur les limites séparatives ou
en retrait en cas de vues directes : Absence de Vues directes

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
vues directes.

). . . . vues directes
En cas d’implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :
1 1
’ ’ i ’b [} -
- 4 m en cas dabsence d’ouvertures i am | i possibilité dimplantation
créant des vues directes, l—yl —y) I sur les limites séparatives
1 - i
I 1
[ 1

Alignement

* Dans la zone UGc :

Terrains dont la largeur est inférieurea 13 m :
La construction est autorisée jusqu’aux limites séparatives latérales.

2) Terrains dont la largeur est égale ou supérieurea 13 m:

La construction est autorisée :
a) Jusqu’a I'une des limites séparatives latérales.

b) En retrait de ces limites.

Lorsque la facade (ou une partie de la facade) comporte une ou plusieurs ouvertures créant des
vues directes la distance minimale entre la fagade au droit des ouvertures et la limite séparative en
vis a vis doit étre au moins égale a la hauteur a I'égout du toit ou a I'acrotére avec un minimum de 6
meétres. Toutefois, afin de permettre le respect de certaines dispositions de développement
durable (comme I'exposition des piéces au soleil par exemple) une marge de retrait peut étre
réduite a 4 métres.

En I'absence d’ouvertures créant des vues directes, la distance minimale doit étre au moins égale a
2,50m.

BV%>)éT€S PLU révisé— Réglement Q"i‘"e 75

LE CHATEL
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

* En toutes zones :

Les constructions annexes limitées a 10 m? d’emprise au sol par unité fonciére et dont la hauteur est
limitée a 2,50 metres au point le plus haut peuvent étre implantées de maniéere libre en limites
séparatives ou en retrait de 1 m minimum des limites séparatives.

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait imposée, I'extension
pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction existante en hauteur
et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

Y
N

3101

Limite séparative

Reglederetrait T = — T = = T T T T 7///- B
pour les nouvelles A
constructions | Propriété voisine

Limite séparative

—
Régle de retrait

Propriété voisine
pour les nouvelles

constructions
/, Extension autorisée dans le - Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont regle générale

I'implantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

* Dans les zones UGa et UGb :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
T
8m -<¥  i6m
¢ > it »

8m 16m
—

L'
-

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.

* Dans la zone UGc :

Il n’est pas fixé de regle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

* Dans la zone UGa :

L'emprise au sol des constructions est limitée a I'emprise au sol existante a la date la date
d’autorisation du permis de construire initial. Toutefois, des extensions des constructions existantes
sont autorisées dans la limite d’une augmentation maximale de 70 m? de surface de plancher dont
6 m? pour les annexes.

* Dans la zone UGb :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40 % de la superficie de I'unité fonciére.

* Dans la zone UGc :

Il n’est pas fixé de regle.

* En toutes zones :

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a 10 m? sauf dans la zone UGc ou elle
est fixée a 18 m? maximale.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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5/ La hauteur des constructions :

* Dans la zone UGa :
Surélévation autorisée

La hauteur des constructions est limitée a la +1metre

hauteur existante a la date d’application du
présent reglement. Toutefois, en cas de
surélévation: la hauteur est limitée a la hauteur
maximale de la construction existante
+ 1 metre.

\-
S

N

e Dans la zone UGb :

La hauteur maximale des constructions
principales est fixée a 6 métres a I'égout du toit
et 10 metres au faitage. En cas de toiture 10m
terrasse, la hauteur maximale au point le plus
haut de I'acrotére est fixée a 7 métres

m
6m

VIO IO IO IO I IS

* Dans la zone UGc :
La hauteur maximale des constructions est
limitée a 15 m a l'acrotére ou au niveau de

I'écoulement des eaux pluviales. (Soit
R+3+attique)

* Dans toutes les zones :

Dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation du PLU
(31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur maximale des
extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Annexes :

Les constructions annexes dont I’'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une
hauteur supérieure a 3,50 métres.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

* Dans les zones UGa et UGb :

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 20 % minimum de la superficie de 'unité fonciere doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).

* Dans la zone UGc :

Sur tout terrain, les espaces libres doivent présenter une surface au moins égale a :

- pour le logement collectif : 30 % de la superficie du terrain

- pour le logement intermédiaire : 50 % de la superficie du terrain

- pour le logement individuel : 70 % de la superficie du terrain pour les parcelles dont la superficie est
supérieure a 300m? ; 60 % de la superficie du terrain pour les parcelles dont la superficie est inférieure a
300 m2.

Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traitées en espaces verts de pleine terre sur 70 %
minimum de leur superficie. Toutefois, pour les terrains d’une superficie inférieure & 300 m?, la part de
surface libres de toutes constructions traitée en pleine terre est fixée a 50 %. Les toitures terrasses
végétalisées comptent pour un coefficient de 0,5.

Les dalles des toitures des parkings enterrés et semi-enterrés sont prises en compte dans le calcul a hauteur
de 50 %, sous réserve que la couche de terre végétale soit d’au moins 0,60 m moyen d’épaisseur, comportant
tous les composants techniques nécessaires a la création et au maintien d’un espace vert de qualité.

Le nombre total d’arbres plantés doit correspondre a une unité par tranche, méme incompléte, de 80 m? de
terrain libre non couvert par les constructions, dont au moins deux arbres fruitiers a fruit ou a fleur.

Les délaissés des aires de stationnement doivent étre engazonnés et plantés a raison d’un arbre au moins
pour 50 m? de terrain affecté au stationnement.
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Il ZONES UH

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UH correspond a des secteurs essentiellement occupés par des constructions a usage d’habitat
individuel diffus. Les formes y sont relativement homogénes et ces quartiers se sont le plus souvent
constitués selon une structure et une trame urbaine assez organisées.

Localisation de la zone a titre indicatif

Brueres PLU révisé— Réglement Q‘i“e

" LE CHATEL

81



Il ZONES UH

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- de commerce de gros,

- d’industrie,

- d’exploitation forestiére, d’exploitations agricoles sauf celles visées a I'article 2,
- d’hébergement hételier et touristique,

- des entrepots,

- de bureaux, artisanat, et commerces de détails sauf celles visées a I’article 2.
Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’exploitation agricole dans le cas ou il existe déja des batiments a usage
agricole sur le terrain,

- Les constructions a destination de bureaux, artisanat et commerces de détail dans la limite de 100 m?
de surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées
dans toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépdts d’hydrocarbure liés a des
garages ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre
toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de l'article L. 151-15 du Code de I"'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation se traduisant par la présence de 4 logements et plus sur le terrain d’assiette existant a la date
d’approbation du présent réglement, devra se conformer aux obligations en matiére de production de
logement social (Loi SRU). Le chiffre devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

4 logements et plus sur le terrain d'assiette initial
--> application des régles de production
de logement social (loi SRU)

Construction nouvelle

Extension

Construction existante

Réhabilitation
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Il ZONES UH

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent réglement, avec une distance minimum de 5 métres et une
distance maximale de 50 metres en tout point. Les constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a
10 m? et la hauteur a 2,50 métres au point le plus haut, et les équipements d’intérét collectif et services
publics , ne sont pas assujettis a cette regle.

50mmaxi _

en tout point -

L Bande de
constructibilité

Retrait - - e I e e I f —

5mmini

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur. Au-dela
de la bande des 50 m comptée a partir de la voie, aucune construction n’est autorisée sauf les constructions
annexes de 10 m? maximum.

Surélévation autorisée 7/ Surelévation autorisée
/' de la construction

I existante en cas de
"/, retrait inférieur a la
Z 7

régle générale

Extension autorisée
+—>

Limite de propriété

Reglederetrait T — — T = — — — =T = 7/’/ R
pour les nouvelles A
constructions | Voie

Limite de propriété

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7/ Extension autorisée dans le

/ prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la régle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la
construction.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre 12m
implantées :

25m---—————— - am Em m .

* Dans une profondeur de 25 metres
comptée a partir de I'alignement : sur
une limite séparative sur une longueur
maximale de 15 metres, ou en retrait
en cas de vues directes

15m
max.

Alignement

IRetrait
-y ===
3

* Au-dela d’une profondeur de 25 a
50 meétres comptée a partir de
I'alignement : les constructions doivent
obligatoirement étre implantées en

retrait.

E d'i | . . | Sol Distance de
n cas d’'implantation en retrait, la regle 12 matres
minimum de retrait est la suivante : e applicable au

choix sur I'une
1 I des limit

- 4 m en cas d’absence d’ouvertures : : oo mites

separatlves
créant des vues directes, 4m! gm !
— —
- 8 m en cas d’ouvertures créant des : :
vues directes. 1 1

bande de25mM m|m m wm = = - | == ] - - - -

Par ailleurs, les constructions principales
doivent étre implantées en retrait avec un
minimum de 12 m de 'une des limites
séparatives (au choix : latérales ou fond de
parcelle)

Alignement

Les constructions annexes limitées a 10 m?
d’emprise au sol par unité fonciere et dont
la hauteur est limitée a 2,50 metres au
point le plus haut peuvent étre implantées
de maniere libre en limites séparatives ou
en retrait de 1 m minimum des limites
séparatives.
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Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée

+—>

2
N

oA

Limite séparative

Reglederetrait T = — T — — — = T = 7/-/- e~
pour les nouvelles I /A

constructions

Limite séparative | Propriété voisine
o —

Régle de retrait

pour les nouvelles
constructions

Propriété voisine

VA Extension autorisée dans le ’ Surélévation autorisée de la construction
- prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont régle générale

limplantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 8 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
8m -<¥  i6m
¢ > it »

I 777 777777777777 77+ 7777777777777 7777 S sS s/

8m 16 m

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de la superficie de I'unité fonciere

Parmices 30 % :

- Une part de 60 % maximum peuvent étre utilisé au maximum de la hauteur autorisée dans la zone,
soit 6 metres a I'égout et 10 métres au faitage ou 7 metres a I'acrotere ;

- Une part de 40 % ne peut étre utilisée qu’en rez-de-chaussée, soit 3 métres a I’'égout et 7 meétres au
faitage ou 4 m acrotere

H maxi =
3 métres égout /7 métres faitage
409 ou4macrotére

H maxi =
6 métreségout/ 10 métres faitage
ou7macrotére

Maxi 30 % d'emprise au sol

60%

Par ailleurs, I'emprise au sol maximale par construction d’un seul tenant est fixée a 200 m? pour les
constructions a usage d’habitation.

L’emprise au sol des constructions annexes est limitée a 10 m2.

Il n"est pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions

principales est fixée a 6 metres a I'égout du toit
et 10 meétres au faitage. En cas de toiture
terrasse, la hauteur maximale au point le plus
haut de I'acrotere est fixée a 7 métres

10m

6m

m

rT/7r777r777.

/7777777777

/s

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Annexes :

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de régles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une

hauteur supérieure a 3,50 métres.
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Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Une part de 50 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

L ﬁ Espace vert de pleine
l terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).

BruYeres PLU révisé— Réglement Q %0

LE CHATEL



Jl ZONES UI

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone Ul correspond aux zones d’activités réparties sur le territoire communal.

s
o

Localisation de la zone a titre indicatif

-
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Jl zONES Ul

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :
d’habitation
d’hébergement hételier et touristique,
Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et de stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans toute la
zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de
la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages ou stations-
services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement et non interdites en article 1, sont autorisées.

BruYeres PLU révisé— Réglement Q 92

" LE CHATEL



Jl zONES Ul

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 5 meétres. Toutefois,
la marge minimum de retrait est fixée a 12 métres vis-a-vis de la RD 116.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée /, Surélévation autorisée
/A de la construction
I existante en cas de
7/, retrait inférieur a la
2

régle générale

Extension autorisée
+“—>

Reglederetrait T — — T = = = — T = /'/*/ T Limite de propriété
pour les nouvelles I /A

constructions

| Vole

Limite de propriété

Régle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7/ Extension autorisée dans le

7 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
a la regle d'implantation des
constructions par rapport a la voie

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagements des abords de la porte d'entrée de la
construction.

Les dispositions figurant c¢i-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les limites séparatives sont situées a l'intérieur de la zone Ul ; les constructions peuvent étre
implantées sur les limites séparatives ou en retrait des limites séparatives avec un minimum de 5 metres.

Lorsque les limites séparatives correspondent a une limite entre la zone Ul et une autre zone, les
constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum par rapport aux limites séparatives.

Les dispositions figurant ci-avant ne s’imposent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

\_
N\

a0

Limite séparative

Reglederetrait T &= — T = = = T T T 7/7- B
pour les nouvelles A
constructions | Propriété voisine

Limite séparative

—_—
Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Propriété voisine

7 Extension autorisée dans le 7 Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont régle générale

l'implantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives
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3/ Limplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance les
séparant doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus basse avec un minimum de
4 metres

Les constructions annexes, limitées a8 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 % de la superficie de I'unité fonciere

Il n’est pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 13 metres au point le plus haut. Toutefois,
dans une bande de 75 m de la route départemental 116, la hauteur maximale des constructions est fixée a
12 m.

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 25 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

I

25%

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Contrairement aux dispositions générales applicables en toutes zones, dans la zone Ul, et a l'intérieur des
espaces verts protégés identifiés sur le document graphique au titre de I'article L151-19 du Code de
I"'urbanisme, toute construction est interdite.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UL correspond a la zone d’équipements communaux.

Localisation de la zone a titre indicatif

’ s
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’habitation

- de commerce de gros,

- d’industrie,

- d’exploitation forestiére,

- I'hébergement hoételier et touristique,

- d'entrepdts,

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et de stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

Les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans toute la
zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de
la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages ou stations-
services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.
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Jl zoNE UL

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 5 metres. Les
constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a 10 m? et la hauteur & 2,50 métres au point le plus
haut, et les équipements d’intérét collectif et services publics , ne sont pas assujettis a cette regle.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Extension autorisée
“—>

Reglederetrait T — — T = = — = — = ,-/-/ =
pour les nouvelles I /A

constructions

Limite de propriété

7/ Extension autorisée dans le

7 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
ala régle d'implantation des
construction par rapport a la voie
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions pourront étre implantées en limites séparatives ou en retrait, avec un minimum de
1 metre.

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Il n"est pas fixé de regle.

4/ ’'emprise au sol maximale des constructions :

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 metres.

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date
d’approbation du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée,
la hauteur maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 25 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

I

25%

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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Jl zONE UM

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UM correspond aux activités militaires du camp de Saint-Eutrope

Localisation de la zone a titre indicatif

N a
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Jl zONE UM

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites les constructions de toute nature, non visées a l'article 2, en particulier les constructions a
usage d’habitation non liées aux activités définies a I'article 2.

Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et de stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions, installations et travaux divers de toute nature, nécessaires a I'exercice des activités
militaires ou para-militaires,

- les logements de fonction,

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées
dans toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépdts d’hydrocarbure liés a des
garages ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

L’'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.
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Jl zONE UM

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ouverte a la circulation
publique a la date d’approbation du présent réglement, avec une distance minimum égale a la hauteur du
batiment mesuré a I'égout ou a I'acrotere.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (31/01/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur

Surélévation autorisée @y, Jurletonautorisee
7 dela construction

existante en cas de
retrait inférieur a la
//‘ régle générale

Extension autorisée
+—>r

-l
&

Limite de propriété

Réglederetrait T — — T — = = = = = /'/'/ i
pour les nouvelles ]- /A
constructions | Voie

Limite de propriété
—

Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7 Extension autorisée dans le

7 prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
ala regle d'implantation des
construction par rapport a la voie

Les dispositions figurant ci-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif et notamment aux lignes de transport d’électricité faisant I'objet d’un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.

Pour les constructions a usage de logement, la marge de retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de la construction.

Dans toute la zone, en cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de retrait
imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction
existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de fagades des constructions existantes, hormis la création ou I'agrandissement d’ouvertures créant des
vues directes.

Surélévation autorisée

Extension autorisée
+—>

™
N

210

Limite séparative

| Propriété voisine

Reglederetrait T = — T = — — T T — 7/-/- —
pour les nouvelles -{ ///

constructions

Limite séparative
—
Régle de retrait

Propriété voisine
pour les nouvelles

constructions
’, Extension autorisée dans le ’ Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la - existante en cas de retrait inférieur a la
construction existante dont regle générale

Iimplantation ne respecte pas
la regle par rapport aux limites
séparatives

Les régles d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité faisant I'objet d’un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
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Jl zONE UM

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Il n’est pas fixé de regle.

4/ 'emprise au sol maximale des constructions :

Il n’est pas fixé de regle.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 12 metres au point le plus haut.

Dans toute la zone, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du PLU (31/01/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur
maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Toutefois, la hauteur n’est pas réglementée pour les installations nécessaires a des équipements collectifs.
Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

BruYeres PLU révisé— Réglement Q 107

" LE CHATEL



Jl zONE UM

o TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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Jl zONE UP

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone UP correspond au secteur de projet d’installation d’activités économiques dans le domaine du
numérique et du secteur « recherche et développement » sous la forme d’un campus économique de haute
valeur technologique dans la frange Sud-est du Parc en lien avec le CEA et le pble Teractec.

Localisation de la zone a titre indicatif
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Jl zoNE UP

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :
d’habitation hormis celles autorisées a I'article 2.
Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et le stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a usage de logement de fonction (gardiennage) lié aux activités prévues dans le cadre de
I’OAP du Parc du chateau, dans la limite de 70 m? de surface de plancher.

Les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans toute la
zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de
la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages ou stations-
services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

L’'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.
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Jl zoNE UP

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ou a créer ouverte a la
circulation publique a la date d’approbation du présent reglement, avec une distance minimum de 5 metres.
Toutefois, la marge minimum de retrait est fixée a 12 metres vis-a-vis de la RD 116.

Les dispositions figurant ci-avant ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales peuvent étre

implantées : Si implantation en retrait
des limites séparatives

* Soit sur les limites séparatives,
* Soit en retrait des limites séparatives
en cas de vues directes.
Absence de Vues directes
vues directes
En cas d’implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante : X = :
| gm | | possibilité dimplantation
- 4 m en cas d’absence d’ouvertures — | sur les limites séparatives
. . | i i L
créant des vues directes, . :‘:’,
) , Alignement 1 J =
- 8 m en cas d’ouvertures créant des ]

vues directes.

Les dispositions du présent article ne
s’appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Les constructions annexes limitées a 10 m? d’emprise au sol par unité fonciére et dont la hauteur est
limitée a 2,50 metres au point le plus haut peuvent étre implantées de maniere libre en limites
séparatives ou en retrait de 1 m minimum des limites séparatives.

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions (y compris annexes) est fixée a 50 % de la superficie de
I"'unité fonciere.

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions,
mesurée a I'égout du toit ou a l'acrotére, ne
peut excéder 12 metres hors ouvrages 12m 12m
techniques  (cheminées, antennes, etc.
nécessaires a I'activité).

VOO OO OO IIIee
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

v

{
rl Espace vert de pleine
30% terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).

BruYeres PLU révisé— Réglement Q 14

LE CHATEL



Jl ZONE AUG

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

La zone AUG permet la mise en ceuvre d’un projet de logements sous la forme d’une petite opération de
construction de maisons individuelles groupées ou non et bien intégrées a leur environnement.

Toute les constructions nouvelles autorisées devront étre intégrées dans un schéma d’aménagement qui
porte sur I'ensemble de la zone, dans le respect des dispositions de I'orientation d’aménagement et de
programmation, de maniere a :

- garantir une bonne insertion dans le site,

- assurer une transition de qualité avec le tissu environnant.

Ce projet devra prévoir la réalisation de I'ensemble des équipements d’infrastructure nécessaires a la
desserte et au bon fonctionnement des futures constructions.

Localisation de la zone a titre indicatif
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Jl ZONE AUG

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- de commerce de gros,

- d’industrie,

- d’exploitation forestiére, d’exploitations agricoles sauf celles prévues en article 2
- d’hébergement hételier et touristique,

- des entrepots,

- de bureaux, artisanat et commerces de détail sauf celles prévues en article 2.
Par ailleurs, sont également interdits dans toute la zone :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets,

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone,

- Les aménagements de terrains de camping et de stationnement de caravanes plus de 3 mois par an, au
titre de I'article R111-49 du Code de I'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’exploitation agricole dans le cas ou il existe déja des batiments a usage
agricole sur le terrain,

- Les constructions a destination de bureaux, artisanat et commerces de détail dans la limite de 100 m? de
surface de plancher.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées dans
toute la zone a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages
ou stations-services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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Jl ZONE AUG

L'ensemble des autres destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont autorisées.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction, extension et/ou
réhabilitation sur le terrain d’assiette existant a la date d’approbation du présent reglement, devra
comprendre un minimum de 40 % de logements locatifs sociaux.
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Jl ZONE AUG

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Toute nouvelle construction devra étre implantée en retrait de la voie existante ou a créer ouverte a la
circulation publique a la date d’approbation du présent réglement, avec une distance minimum de 2 métres.

Les constructions annexes dont I'emprise au sol est limitée a 10 m? et la hauteur a 2,50 métres au point le
plus haut, et les équipements d’intérét collectif et services publics, ne sont pas assujettis a cette régle.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les

. L a Siimplantation en retrait
constructions principales peuvent étre des limites séparatives
implantées sur les limites séparatives ou
en retrait en cas de vues directes :

En cas d'implantation en retrait, la regle

vues directes.

. . . Absence de Vues directes
minimum de retrait est la suivante : vues directes
- 4 m en cas d’absence douvertures : .
créant des vues directes, 1 T
Uml am ! : : pos'fibif.'_iré_f'imglanrc;!‘ion
- 8 m en cas d’ouvertures créant des — — ] | e s Separatives
[ -y
1 1
] 1

B
Les constructions annexes limitées a 10 m?

d’emprise au sol par unité fonciere et dont

la hauteur est limitée a 2,50 metres au

point le plus haut peuvent étre implantées

de maniére libre en limites séparatives ou

en retrait de 1 m minimum des limites

séparatives.
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Jl ZONE AUG

3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 3 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comporte des vues directes,

- 8 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Abscence de vue Vues directes
<
3m -<X s8m
¢ » =t b

Les constructions annexes, limitées a 10 m? d’emprise au sol et dont la hauteur est limitée a 2,50 métres
au point le plus haut, ne sont pas assujetties a cette regle.

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40 % de la superficie de I'unité fonciere.
L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a 10 m2.

Il nest pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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Jl ZONE AUG

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions

principales est fixée a 6 metres a I'égout du toit
et 10 meétres au faitage. En cas de toiture
terrasse, la hauteur maximale au point le plus
haut de I'acrotere est fixée a 7 métres.

10m

6m

m

rT/7r777r777.

Annexes :

/7777777777

/s

Les constructions annexes dont I'emprise au sol n’excéde pas 10 m? par unité fonciére et bénéficiant de regles
d’implantation spécifique ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus haut.

Toutefois, les constructions annexes couvertes et non fermées (type carport) ne doivent pas avoir une

hauteur supérieure a 3,50 métres.
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Jl ZONE AUG

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des plantations
existantes.

Une part de 20 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES (zones A et N, N1, N2, N3, N4)

PRESENTATION

Extrait du rapport de présentation :

Les zones agricoles (A) et naturelles (N) répondent aux principes du maintien des grands équilibres entre le
développement urbain maitrisé, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles ou forestiéres et
la protection des espaces naturels et des paysages. Elle répond aussi au principe de préservation des espaces
verts, des écosystemes, du sol et du sous-sol. Il existe 4 sous secteurs a la zone N :

N1 : constructions et installations nécessaires a 'aménagement ou la réhabilitation de constructions dans
le parc du Chateau;

N2 : installations |égeres a vocation agricole, de loisirs ou sportive s’inscrivant dans le cadre du haras de
Bel Air;

N3 :installations et aménagements a vocation de parc de stationnement de surface et paysager ;

N4 : installations et aménagements a vocation d’aire d’accueil des gens du voyage.

Localisation des zones a titre indicatif

RYa
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

e ZonesAetN

- L'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions générales du
présent reglement sont interdites, a I'exception des destinations et sous destinations autorisées sous
conditions (article 2 ci-apres).

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

* En toutes zones A et N

En outre, dans toutes les zones sont autorisées les équipements d’intérét collectif et services publics sous
condition de ne pas remettre en cause le caractére naturel de la zone et de s’insérer parfaitement dans
I'environnement et le paysage

Sont autorisées sous conditions :
e ZoneA:
- Les installations nécessaires aux exploitations agricoles ;

- Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles soient directement liées a une exploitation
agricole et sous condition de ne pas excéder 150 m? de surface de plancher par exploitation ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

* ZoneN:

Seules sont admis sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site :

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont

implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les ouvrages destinés a la gestion des eaux pluviales (renaturation, etc...).

BruYeres PLU révisé— Réglement Q 124

LE CHATEL



. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

- les constructions, installations et aménagements a condition qu’elles soient directement liés et nécessaires
a l'activité d’une exploitation agricole (serres de production, locaux destinés a abriter les récoltes, a
héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, locaux de production et de stockage
des produits a usage agricole, locaux de transformation, de conditionnement et de vente des produits
provenant de I'exploitation...).

- L’extension en une ou plusieurs fois des constructions existantes a usage d’habitation limitée a un total de
50 m? de la surface de plancher existante a la date d’application du présent réglement, sans création de
nouveau logement.

e ZoneN1:

Seul est autorisé I'hébergement spécifique des structures d’accueil lié a la formation, a la santé, au handicap,
ou au scolaire ainsi qu’au pole culturel en lien avec 'orientation d’aménagement et de programmation du
Parc du Chateau, les commerces et activités de services (y compris les sous-destinations) ainsi que les bureaux
limités a 300 m? d’emprise au sol par unité fonciére,

e Zone N2 :

Seules sont autorisées les installations a vocation agricole, de loisirs, sportive ou d’hébergement hételier
s’inscrivant dans le cadre du haras de Bel Air.

e Zone N3:

Seules sont autorisées les installations et aménagements a vocation de parc de stationnement de surface et
paysager.

e Zone N4 :

Seuls sont autorisés les aménagement destinés a la création d’une aire d’accueil des gens du voyage, y
compris le logement lié.
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

URBAINES, ARCHITECTURALES,

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

e ZonesAetNetN2

Toute nouvelle construction, a I'exception des
équipements d’intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 10 meétres.

Retrait =|= = ='='='='='= - |-

Schéma indicatif

e Zones N1, N3 et N4

Toute nouvelle construction, a I'exception des
équipements d’intérét collectif et services publics,
devra étre implantée en retrait de la voie, avec une
distance minimum de 3 meétres.

Retrait em|m = == - [
l'sm

Schéma indicatif

En cas d'extension d'une construction existante édifiée dans la marge de reculement, I'extension pourra étre
réalisée a l'intérieur de la marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur

et/ou en longueur.

Les regles d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité faisant I'objet d’un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées, a I'exception des " i
équipements d’intérét collectif et services publics, en retrait 1 |
de toutes les limites séparatives avec une distance minimum .;.;.l I'E
\ =l 15
de 5 metres. 3, &
— —
5m B I' 5m
. . . . . I 1
Les regles d’'implantation ne sont pas applicables aux lignes de I I
transport d’électricité faisant I'objet d’un report dans les 1 1
documents graphiques et mentionnés dans la liste des
E———

servitudes.

Schéma indicatif

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Dans la zone A, il n’est pas fixé de regle.

Dans la zone N, les constructions annexes doivent étre
implantées a moins de 15 metres des constructions
principales.
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

e ZoneA

Il n"est pas fixé de regle.

e Zone N

L’emprise au sol des constructions est limitée a I'emprise au sol existante a la date d’approbation du présent
réglement (25/01/2018). Toutefois, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions
dans la limite d’une augmentation totale maximale de 30 % de la construction existante a la date
d’approbation du présent réglement, et 50 m? d’emprise au sol.

L’emprise au sol maximale des annexes, notamment les abris de jardin, est fixée a 10 m? par unité fonciére ;

e Zone N1

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de I'unité fonciére.

e Zone N2

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de I'unité fonciére.

e Zone N3

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5 % de I'unité fonciére.

e Zone N4

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de I'unité fonciere
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. ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

5/ La hauteur des constructions :

* Zone A

Pour les constructions a destination agricole, la
hauteur maximale au point le plus haut est fixée
a 12 metres. Cette hauteur maximale peut étre
dépassée ponctuellement lorsque des impératifs
techniques I'imposent.

Construction a usage agricole :

Construction a usage d'habitation :

12m
Pour les constructions a destination
d’habitation, la hauteur maximale est fixée a

4 metres a I'égout du toit et 7,50 metres au
faitage. 7777777

e Zone N

La hauteur maximale des constructions est fixée a la hauteur des constructions existantes. Pour les
constructions a destination agricoles et forestiére, la hauteur maximale au point le plus haut est fixée
a 12 metres.

« Zone N1, N2, N3, N4

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 m au point le plus haut.

Toutefois, la hauteur n’est pas réglementée pour les installations nécessaires a des équipements
collectifs dans I'ensemble de la zone sous-secteurs inclus. Les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques.
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Il DEFINITIONS

Précisions concernant la signification de certains mots ou expressions utilisés dans le présent reglement.

Acces et voie nouvelle :

L’acces est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.

La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir une ou plusieurs propriétés

distinctes.
. /
4 ; /
A — A
[
. .
A A A A
\ voie \ voie \ voie
X L} 1\
Voie d'acces a Voie d’accés constituée

Voie d'accés desservant au
moins 2 constructions

la construction

par une servitude de
passage surle lot B au
profit du lot A

Alignement par rapport aux voies :

L’alignement est constitué par la limite des voies et emprises publiques. L'implantation des constructions peut
étre imposée a l'alignement ou en retrait. L’alighement ne concerne que la superstructure du batiment, les
éléments tels que balcon, bow-window pourront étre implantés en saillie.

Cléture :

Dispositif situé a I'alignement de I'unité fonciére et avec la limite du domaine public d’'une part et, d’autre
part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le libre
passage.

Construction annexe :

Est considéré comme construction annexe, une construction qui répond aux conditions ci-apres :

- une construction non affectée a I'habitation ou a I'activité, a usage d’abri de jardin, remise a bois,
chaufferie, carport, abri-vélo, etc... (liste non exhaustive) ;

- une construction non contigué a une construction principale ;

- une emprise au sol maximale de 10 m? par unité fonciére et une hauteur maximale de 2,5 métres au point
le plus haut.
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Il DEFINITIONS

Emprise au sol :

Au sens du présent reglement, I'emprise au sol des constructions correspond a la projection sur le sol du ou
des batiments. Elle est constituée de I'addition de tous les éléments batis figurant sur le terrain (constructions
principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations soumis a autorisation
préalable : terrasses de plus de 0,60 meétres par rapport au sol, ... Les piscines ne sont pas comprises dans
I’'emprise au sol au sens du présent réglement.

I I I

I I I

I I 1

I I I

I I I

i 1 1 I

= — | 1 [= —y

I I I

| E— I 1 I
i@ [ 1 1
I I I

1 | 1

I I I I
I I I I
1 I 1 I
I I 1 I
a T e ~ T
! emprise au sol ! ' emprise au sol '

Espace Boisé Classé :

C’est une protection particuliére instituée par les articles L. 113-1 et L.113-2 du Code de I'urbanisme. Elle
s’applique aux espaces boisés ou a boiser et soumet les coupes et abattages d'arbres a autorisation. La
construction est interdite dans ces espaces et le caractere boisé des lieux doit étre maintenu, le défrichement
y est interdit.

Espaces verts protégés :

C’est une protection particuliere instaurée au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme. Il s’agit de
sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural. Tous
travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment les coupes et abattages d’arbres,
doivent faire I'objet d’'une demande d’autorisation préalable. A I'intérieur des « espaces verts protégés »
délimités sur le plan de zonage, I'emprise au sol constructible est limitée a 10 % de la superficie de I'unité
fonciere.

Facade :

Une facade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction a partir du sol existant jusqu’a
I’égout du toit ou I'acrotére. Un pignon constitue une facade.

Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (Voir : hauteur de
construction). En cas de toiture a 1 pente, le faitage est la ligne de jonction entre la facade et la toiture.
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Il DEFINITIONS

Hauteur a l’acrotere :

L’acrotere est le couronnement situé a la périphérie d’une toiture-terrasse.

.

by
b
3

L3

Hauteur mesurée au point le plus haut de I'acrotere.

Hauteur au faitage :

Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture: cheminées exclues.

Hauteur a I’égout :

Hauteur mesurée a la gouttiere.

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de
I’acrotere) sur les limites extérieures.

Installations classées :

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature présentent, a un certain degré, un risque
d’'incommodité, d’insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par
décret en Conseil d’Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en
deux catégories:

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible,

- les installations classées soumises a autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.

Limite séparative, limite séparative latérale et limite séparative de fond de parcelle :

Limite séparative : il s’agit de toutes les limites d’une propriété autres que celles situées a I'alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales

La limite entre deux propriétés situées en bordure d’'une méme voie doit étre considérée comme une limite
séparative latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

- des limites séparatives de fond de parcelle

Il s’agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou
privés et emprises publiques.
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Il DEFINITIONS

Limites latérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités foncieres :

B

r_'i
b=

$9208,p 310A

C
r A
passage/’

sur fond |
voisin  INEIEGERES

Voie d'accés Voie d'acceés Voie d'accés
Légende :
Limites
. de fond Parcelle
de parcelles
Modénature :

Proportions et disposition de I'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres
d’architecture qui caractérisent une fagade.

T
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Il DEFINITIONS

Saillie :

On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de fagade d'une construction.
La mesure est effectuée a partir du nu du mur de la fagcade, au-dessus du soubassement.

Sous-sol :

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction a condition
que le niveau supérieur du sous-sol n’excéde pas 1 métre de D D
hauteur par rapport au terrain naturel. D D

P77777777777)¢ 7
Sous-sol

Espace vert de pleine terre :

Un espace de pleine terre est en premier lieu un espace de jardin qui doit permettre l'infiltration des eaux et
qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme de pleine terre
au sens du présent reglement lorsque qu’il n’existe aucun élément bati ou ouvrages sous sa surface dans une
profondeur d’au moins 4 meétres. Par ailleurs n’entre pas dans la définition de la pleine terre les espaces de
terrasses, accés piétons, piscines et abords, circulation et stationnement des véhicules quel que soit le
traitement.

Les ouvrages d’infrastructures situées en profondeurs (réseaux, canalisations) ne sont pas de nature a
remettre en cause un espace de pleine terre.
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Il DEFINITIONS

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

- des surfaces correspondant a I"épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur |'extérieur ;

- desvides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metres ;

- des surfaces de planchers aménagés en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manoceuvres ;

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments
ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction
et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

- d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Terrain naturel :

Il s’agit du terrain en |'état avant réalisation de tout projet y compris les travaux de terrassement, a la date
d’application du présent réglement

Travaux sur les constructions existantes a la date d’application du présent réglement :

Sont considérés comme travaux :
- les extensions
- les surélévations

- les travaux d’amélioration de |’habitat existant
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Il DEFINITIONS

Travaux d’amélioration de I’habitat existant :

Sont considérés comme travaux d’amélioration de I’habitat existant :

* des travaux lourds de réhabilitation visant a résoudre une situation de logement indigne particulierement
grave ou de dégradation tres importante (logement faisant I'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril),

* des travaux d'amélioration portant sur la sécurité du logement (sécurité liée au saturnisme),

* des travaux d'amélioration portant sur la salubrité du logement (traitement de I'insalubrité ou de péril ne
nécessitant pas de travaux lourds...),

* des travaux d'amélioration portant sur |'adaptation du logement a la perte d'autonomie liée au
vieillissement ou au handicap,

* des travaux d'amélioration de la performance énergétique du logement.
Unité fonciére :

Une unité fonciere est constituée par la ou les parcelles d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire
ou a la méme indivision.

Vues directes (ouverture créant des vues) :

Sont considérés comme des éléments constituant des vues directes au sens du présent reglement, les
ouvertures perpendiculaires en fagade assurant I’éclairement des locaux situés a l'intérieur des constructions
et en particulier:

* les fenétres,

* les portes fenétres,

* les lucarnes,

* les chassis de toit.

Ne sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens du présent réglement :

* |es ouvertures en sous-sol,

* les ouvertures placées a plus de 1,90 meétres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit),
* les portes pleines,

* les ouvertures autres que celles mentionnées ci-dessus dont les dimensions sont inférieures ou égales a
0,50 m x 0,50 m a condition que ces ouvertures soient isolées les unes des autres et que la surface totale
des ouvertures de ce type n’excéde pas 5 % de la surface de la facade considérée,

* les chassis fixes et verre translucide,
* les pavés de verre,

* les ouvertures en facade des constructions existantes a condition qu’il n’y ait pas d’agrandissement ; une
réduction de la taille de I'ouverture est autorisée.

Pour les exceptions, les regles des fagades sans vues s’appliquent.
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Il ANNEXES

LISTE DES ESSENCES D’ARBUSTES PRECONISEES

Type de Fruits
taille comestibles
X

Ajonc d’Europe (Ulex europaeux) 1-4 Haie vive, taillée X

30 Haievive x

Amélanchier des bois (Amelanchier 1,5-3 Haie vive X
4-10 Haie vive, taillée X
1-5 Haie vive, taillée X
2-6 Haie vive, taillée X

Charme commun (Carpinus betulus) 1-5 Haut jet, haie vive, X
150 Haievive x
10520 Haievive x
58 Haievive, taillée x
2-4 Haie vive, taillée X
1-3 Haie vive, taillée X

Erable champétre (acer campestre) 3-12 Haut jet, haie vive,
13 Haievive x
12 Haievive x x
16 Haievive x
12 Haievive
2 Haie vive et taillée X

Hétre vert (Fagus sylvatica) 1-40 Haut jet, haie vive, X
2-8 Haut jet, haie taillée X
58 Haie vive et taillée X
4 Haie vive, taillée X X
27 Halevive x
24 Haievive x x
2-6 Haie vive, taillée X
26 Haie vive, taillée
6-15 Haut jet, haie taillée X X
6-15 Haut jet, haie taillée X
8-20 Haut jet, haie taillée X X
2-4 Haie vive, taillée X
36 Haie vive, taillée X
R e e
13 Haievive x
48 Haievive x
2-6 Haie vive, taillée X X
2-4 Haie vive, taillée X X
1-3 Haie vive, taillée X X
2-4 Haie vive, taillée X

‘ 7
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Il ANNEXES

LISTE DES ESSENCES D’ARBRES PRECONISEES

Favorable a Floraison Fruits
la faune décorative comestibles
X X

Alisier blanc (Sorbus aria) 8-10

10-20 X x X
310 x
410 x
15-30 x
15-20 x
15-20 x
10-25 X
2535 x x X
20-30 X
20-40 X
5-20 x X
10-20 X x
15-30 x
15-35 x
15-35
2045 x X
15-20 X x x X
1015 X
10-30 X
2035
2535
25-30
820 x x X
615 x x
10-30 x x
10-25m X x
15-25m x x
10-15m X x X
20-35m x
20-30m X
15-25m
o,
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Il ANNEXES
LISTE DES ESPECES VEGETALES PRECONISEES EN MILIEU HUMIDE

Nom scientifique Nom vernaculaire Type de milieu humide Particularités
Barbarea vulgaris Barbarée commune eutrophiles
Calystegia sepium Liseron des haies eutrophiles
Carduus crispus Chardon crépu eutrophiles
Cirsium oleraceum Cirse maraicher mésotrophiles
Cirsium palustre Cirse des marais mésotrophiles
Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux eutrophiles
Epilobium hirsutum Epilobe hérissé eutrophiles
Epilobium tetragonum Epilobe atige carrée eutrophiles
Eupatorium cannabinum Eupatoire chanvrine eutrophiles
Filipendulo ulmaria Reine-des-prés Mégaphorbiaies
Humulus lupulus Houblon eutrophiles
Hypericum tetrapterum Millepertuis a quatre ailes eutrophiles
Lythrum salicaria Salicaire commune mésotrophiles
Myosoton aguaticum Céraiste aquatique eutrophiles
Scrophularia auriculata Scrophulaire aquatique eutrophiles
Stachys palustris Epiaire ces marais mésotrophiles
Symphytum officinale Consoude officinale
Thalictrum flavum Pigamon jaune mésotrophiles
Valeriana officinalis Valériane officinale
Galium uliginosum Gaillet des fanges
Lotus pedunculatus Lotier des fanges Tourbiéres
Ranunculus flammula Renoncule petite-douve
Succisa pratensis Succise des prés
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Cardamine pratensis Cardamire des prés psychrophiles
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Epilobium parviflorum Epilobe a petites fleurs psychrophiles
européennes, hygrophiles
Galium palustre Gaillet des marais longuement inondables
Prairies européennes, hygrophiles
Lysimachia nummularia Lysimaque nummulaire longuement inondables
européennes, hygrophiles
Mentha aquatica Menthe aquatique longuement inondables
européennes, hygrophiles
Mentha arvensis Menthe des champs longuement inondables
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Mentha suaveolens Menthe & feuilles rondes psychrophiles
-~
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I ANNEXES

LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Régne, Classe, Ordre Nom latin MNom francais
Flore L dcer negundo Erable fréne
L dilanihus altissima Adlanthe, fanx-vernis du Japon
L dmbrosia artemisiifolia Ambroise a fenilles d'Armoise

A ster lanceolatus, Aster laevis,

belzit

Aster novae-angliae, Aster nowi-

A ster lancéole (et espéces
proches ou hybrides)

L d=olla filiculoides

A zolla famsse-fougeére

Berfreroa incana

A v=zom blanc

Bidens connara

|Bident a fenilles connées

Bidens frondosa

Bident fevillé, bident & fnits
OIS

Buddleja davidii

| Arbre a papillon, buddleja

If‘ﬂbﬂmbﬂ caroliniana

Cabomba de Caroline, éventail
de Caroline

|Chenopodium ambrosisides

Cheénopode fansse-ambroisie

|E'.'|:IJ|}':J bonariensis

Vergeretie d” Argentine

|f."mj}':n canadensis

Verzerette du Canada

If'ﬂ':']}':.:‘.r Sumatrensis

Verzeretie de Sumatra

|Ejparw esculenius

Somchet comestible

[Cyperus eragrostis

Souchet vigoureux

Ereria densa Elodee dense

Elodea canadensis [Elodée du Canada
Elodea nuttalii Elodée a fenilles étroites
Erigeron anius [Verzerette anmielle
Helianths fuberosus Topinambour
Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase
Impatiens capensis Balzamine du Cap
Impatiens glandulifera Balsanune de 1Himalaya
Impatiens parviflora [Balsamine a petites fleurs
L agarosiphon major Grand lagarosiphon
Lemna minuta Lentille d'ean minuscule
Lindermia dubia Lindernie fansse-graticle
Lonicera japonica Chévrefenille du Japon

Ludwigia grandiflora

Tussie, Ludwigie a grandes
flenrs

I udwigia peploides

Tnssie

Myriophyllum aguaticum

Byriophylle aquatique

Cenothera biennis

Omnagre bisanmel

| Parthenocizsus insarta

Vigne-Vierges

Reyroutria japonica Fenonée du Japon
Reyroutria sachalinensis Fenounée de Sakhaline
Reyroutria x bohamica F.enonée de Bohéme
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I ANNEXES

LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Régne, Classe, Ordre MNom latin Nom francais
Robinia pseudoacacia Fobinter faux-acacia
|\ Senecio inaeguidens Seénegon do Cap
Solidago canadensis Solidage du Canada
Solidago gicanfea Solidage glabye
\Sporobolus indicus Sporobole fertile
| Symphitum asperum Consoude hérissée
| Yanthium strumariim Lampourde glouteron
Nyocasior covpus Fagondin hévre des marais
Ondatra zibethicus [Foat trmsque
Blammuferes Nyctereutes procyonaides Chien viverrin
Neovison vison [Vison d’ Ameérique
Procyon lotor [Faton-Laveur
. Brania canadensis Bernache du Canada
Oizeaumx — — - :
Threskiornis aethiopicus Tbis sacre
. .. . |Trachemys scripta sp Tm o Fh#d? g
Feptiles & Ampli-bieng : Trachénryde écrite
Lithobates castebeianus Grenowlle taurean
L dnefurus nebulosus Barbotte brune
|Carassius carassius Carassin comummn
[Carassius gibelio Carassin argenté
Carassius auraiis Carassin doré
Cyprinus carpio Carpe commune
Gambusia holbroeki Gambusie
nmnocephalus carmins Grémille
Fhpophthalmichiys moliirix Carpe argentée, Amour argente
Pasiara Ictahums melas Poizson-chat
L epomis gibbosus Perche soleil
I_euciscus idus Gardon rouge. 1de meélanote
Micropterus salmoddes Black-bass a grande bouche
Oconrhynchus mykiss Truite Arc-en-ciel
Psendorasbora parva Psendorasbora
; . e [omble de fontaine, Savmon de
Salvelinus fonfinalis e
Sander lucioperca Sandre
| Silurs glanus Silore slane
L dstacus leptodactylus [Ecrevisse a pattes gréles
L dtvaepinra desmaresti Crevette palomeéte
Ehicis Orconectes limosus ECI'E‘Ti:.’;SE' a.méfin:?ﬂue .
Pacifastacus lenfuscuhis Ecre:'y.ae cle Californie ou
z Ecrevisse Signal
Procambarus clarii [Ecrevisse de Lounisiane
Imsectes |Cacyrens marshalli Biun des pélargonimums

|Cameraria chridella

Minensze do Marronmier d Tnde
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I ANNEXES

LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Régne, Classe, Ordre

Nom latin

Nom francais

Frankiniella occidentalis

Thrips califormien

Hormonia axyaidis

Coccmelle nmiticolore

Leptoglossus occidentalis

Metcalfa pruinosa

Flatide prumenx

\Scaphoidens fitanus

Cicadelle de la flavescence
dores

\Scolyius scolyius

Scolyte de I'Chrme

\Stictocephala bisonia

Cicadelle bison

Fespa velufina nigrithorax

Frelon asiatique

Arachnide

lrroa destructor

Varroa

Bryozoaire

Pectinatella magnifica

Pectinatelle d’ean douce,
Pectinatelle magnifique

Coidaires

Cordvlaphora caspia

Craspedacusta sowerbyi

Turbellarnés

Dendrocoelum romanodanubiale

Dhugasia figrina

Oligochétes

Branchiura sowerbyi

Polychétes

Hypania invalida

Gastéropodes

Fhysa acuta

Potamopyrgus antipodarm

Bivalves

L dnodonia cellensis

| dnodonta woodiana

|Corbicula fluminea

Dreissena polymarpha

Amphipodes

Dikerogammarus hasmobaphes

Dilerogammarus villosus

Echinogammarus berilloni

Echinogammarus ischnus

Crammarus roeselii

Gammarus fgrinus

[ dsallus aguaticus

Froasellus coxalis

Diatomees

| dchnanither catenata

L dchnanthes subhudsonis

Diadesmis confervacea

Encyonema tiangulum

Folimng comperel

Gomphoneis minuita

Wavicula kotschyi

Reimearia uniseriana

Oomiycétes

L Aphanomyces astaci

Aphanomycose ou peste de
|l écrevisse

Fhvtophthora alni

A zent pathogéne du
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I ANNEXES

LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

REEI:IE, Classe, Ordre Nom latin MNom francais
Phytophthora de 1"aulne

Nosema ceranae

Champignons A zent pathogéne de la

Ophiostoma ulmi Eiiaphiriae: oo T G

|Cyvlindrospermopsis raciborsidi
Bactéries . A zent pathogéne de la
Leptospira inferrogans e
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Il ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL
SENSIBLE AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES
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Carte de retrait et gonflement des argiles - Source : BRGM
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Il ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL
SENSIBLE AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

' Les constructions sur terrain argileux en lle-de-France

Le risque de retrait-gonflement des sols argileux

< le phénomene

2 Evaporation

3 Absorplion par les racines
4 Couches argileuse

5 Feuillets argilewx

6 Eau inferstitielle

°hfgr'n

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entralnant des tas-
sements verticaux et horizontalement, des fissura-
tions du sol.

L'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
I évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce qui mest pas le cas en périphérie.

Les différences de teneur en eau du terrain, impor-
tantes a I'aplomb des facades, vont donc provoquer
des mouvements différentiels du sol notamment a

proximité des murs porteurs et aux angles du bati-
ment.

< Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres 7

- Fissuration des structures

- Distorsion des portes et fenétres

+ Décollement des batiments annexes

- Dislocation des dallages et des cloisons
* Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables ?

Les désordres touchent principalement les constructions Iégéres de plain-pied et
celles aux fondations peu profondes ou non homogénes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, I'existence de sous-sols partiels, des arbres
a proximité, une circulation d'eau souterraine (rupture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation.

< Des dommages nombreux et coteux pour la collectivité

En région lle-de-France :

= plus de 500 communes exposées a ce risque

= 1,3 milliard & euros dépensés pour I'indemnisation des sinistres sur |a période 1999 - 2003

- deuxidéme cause d'indemnisation au titre des catastrophes naturelles (CATNAT) a Ia charge de |a collectivité
publique, derrigre les inondations

» 96% des sinistres concernent les particuliers

« coltt moyen d'un sinistre (franchise induse) : 15 300€’

1- source (GEDD, mai 2010

Direction régionale et interdéparternentale de I'environnement
et de I'énergie dTle-de-France
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Il ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL
SENSIBLE AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Que faire si vous voulez...

:aaa Cﬂngtrulre L L L R Ty e PP LY Y

= Précisez la nature du sol

Awant de construire, il est recommandé de procéder a une reconnais-
sance de sol dans |3 zone d'aléa figurant sur 13 carte de retraitgon-
flement des sols argilewx (consultable sur le site wwwiargiles.fr), qui
traduit un niveau de risgue plus ou maoins élevé selon Faléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau o &tudes spérialisé, doit véri-
fier la nature, la odométrie et les caractéristiques oéotechniques des
formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin d'adap-
ter au mieux le systéme de fondation de la construction.

Si la présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire permet-
tront d'identifier 1a sensibilité du sol au retrait- gonflament.

= Réalisez des fondations appropriées

 Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d ancrage de 0,20 m a 1,20 m en fonciion
de la sensibilité du sol ;

- Assurer [ homogénéité o ancrage des fondations sur terrain en pente
(Fancrage aval doit étre au moins aussi important gue Fanoage
amont) ;

« Bviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
tewrs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein

= Consolider les murs porteurs et desolidariser les
batiments accolés

- Prévoir des chalnages horzontaux (haut et bas) et verticaux (poteaw
d'angle) pour les murs porteuwrs ;

* Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accoles fondés différemment ou exerant des charges variables.

mees aménage{r TEMOVE rosrrssaasssssrasasassssrrsssansstsstsssnssssstosssnssstsnns

= Eviter les variations localisées d humidité

« Bviter les infiltrations d'eaws pluviales {y compris celles provenant
des toitures, des terrasses, des descentes de garage..) a proximité
des fondations ;

- Assurer Fétanchéité des canalisations enternées (joints souples au
niveau des raccords) ;

= Bviter les pompages & usage domestigue :

- Envisager la mise en place d'un dispositif assurant ' étanchéité au-
four des fondations (trotioir périphérigue anti-évaporation, géomem-
brane...) ;

- En tas d'implantation d' une source de chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette demiére le long des murs intérieurs.

= Réalisez des fondations appropriées

« Bviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peupliers
ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en place
d'écrans anti-racines ;

- Procéder 3 un &lagage régulier des plantations existantes ;

- Attendre le retour 3 I'équilibre hydrique du sol avant de construire sur
un terrain récemment défriché.

I I EEREEEEERERL LRSS IS SIS TR RE R E R ERR R L ISR REREREERERL LRSS AR REEREREREEEL SIS IS EREREREREE L L L LYY LY
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Il ANNEXES

DISPOSITIFS DE STOCKAGE ET INFILTRATION DES EAUX PLUVIALES
A LA PARCELLE

Stockage / infiltration / réutilisation a la parcelle

Réduire la production du ruissellement dans les zones urbaines existantes. Stocker

Objectifs ; et infiltrer les volumes interceptés a la parcelle.

PrHEIDE Intercepter le ruissellement généré par les surfaces imperméabilisées d'une
2o habitation, qui sera stocké dans une cuve, pour étre infiltré ou re-utilisé.

L'installation est dimensionnée pour une averse de période de retour 20 ans.
Le volume de la cuve est déterminé par :
Diffehalens V(m?3) = Surface au sol (m 2)*0.073 ; par exemple, pour une habitation d'une
* surface au sol de 100m?, la cuve devra étre d'environ 7 m®.
L'infiltration peut étre assurée par un puits ou une tranchée d'infiltration selon les
conditions de perméabilité en profondeur et selon la disposition retenue.

N
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EMPLACEMENTS RESERVES (au titre de I'article L.151-41 du Code de I’'urbanisme)
Numeéro | Destination Surface Bénéficiaire

1 Aménagement d’un acces de 8 metres 1077 m? | Commune de Bruyéres-le-Chatel
de large
Equipement public 820 m?> | Commune de Bruyéres-le-Chatel
Parc de stationnement public 2378 m? | Commune de Bruyeéres-le-Chatel
Aménagement d’un acces 145 m? | Commune de Bruyeres-le-Chatel
Equipement public 14 639 m? | Commune de Bruyéres-le-Chatel
Aménagement d’un espace public 267 m? | Commune de Bruyéres-le-Chatel
Aménagement en lien avec |'étang de 1592 m? Syndicat de I'Orge
Trévoix
8 Restauration hydromorphologique du 66 730 m? Syndicat de I'Orge
cours d’eau et préservation de la zone
humide
i 9 Aire d’accueil gens du voyage 19 508 m? | Commune de Bruyeres-le-Chatel
=T 10 Restauration de I'état 35 543 m?2 Syndicat de I’Orge
hydromorphologique de la riviere et du
niveau naturel de fond de vallée
11 Ferme Pilote dans le cadre du projet | 95619 m? | Commune de Bruyéres-le-Chatel
Ceceur d'Essonne, territoire pionnier de la
transition agricole et alimentaire en
région Tle-de-France
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