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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation,
dont le contenu est fixé par les articles L151-6 et 7 du Code
de I'Urbanisme, définissent « en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, ['habitat, les
transports et les déplacements ».

Les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

Elles peuvent inclurent les orientations suivantes :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur [l'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et
le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas
de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction
ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

6° Adapter la délimitation de certains périmétres ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 151-35 et L. 151-36, en fonction de la qualité
de la desserte. »

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Afin de garantir une mise en ceuvre des projets conforme a
ses volontés, la commune de Corbeil-Essonnes a tenu a
transcrire un certain nombre d’entre eux au sein d’OAP.

5 OAP géographiques sont proposées :

Le Cirque de I'Essonne

Les Tarteréts

1.
2
3. La Montagne-des-Glaises
4. La Papeterie

5

Les secteurs AUH 0
4 OAP thématiques :
A. Latrame verte et bleue
B. La mobilité et le stationnement /
7
C. Qualité de I'habitat 5 /
D. Patrimoine
7
&

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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1. OAP CIRQUE DE LESSONNE
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Le PADD affirme la volonté de protéger le Cirque de I'Essonne tout en assurant la mise en ceuvre du projet
écologique de parc régional. L’OAP vient confirmer et décliner ses orientations.

Elle décline les orientations du plan programme 2017-2023 (associant les 3 communes, Grand Paris Sud, le SIARCE, le
CAUE de I'Essonne et le département) propres au territoire de Corbeil-Essonnes pour ce secteur.

Préserver la trame verte et valoriser les éléments paysagers du site Améliorer I'accessibilité et
développer les liaisons douces
7~ Ceeurducirquea B Pérenniser les vues et |a
1 ’ . s . A
* préserver et valoriser qualité des cones de vues o Entrées de site a
conforter
Réaliser des espaces verts/de B Franges boisées a
loisirs et conforter les o ifi S,
. . densifier H Parkings a créer ou
équipements sportifs = lif
Continuité icol requalifier
. ontinuites agricoles (emplacement indicatif)
Préserver les espaces naturels 3 préserver

Création d’itinéraires

Préserver lesespaces ~ _ a—mee
cyclables

. . e
agricoles et cultivés Plan d’eau a créer

) o rmemn  Sentiers a renforcer
Développer une association pour

le maintien d’une agriculture
paysanne (AMAP)

Mare et mouillere a créer

@

Secteur d’Equipements

Zone impactée par le

Créer des jardins familiaux PPRi
; Zone humide dégradée
o Arbre isolé a valoriser M 3 réhabiliter

Modification n°® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Le PADD affirme la volonté de finaliser le renouvellement
urbain du quartier en veillant a I’amélioration de
I’accessibilité et des équipements. L’OAP vient confirmer
et décliner ses orientations.

Elle s’appuie sur les orientations du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU).

En termes de programmation de logements, le projet a
I’horizon 2030 prévoit la démolition de 773 logements ainsi
que la réalisation de 939 logements neufs, soit 166
logements de plus. Ces opérations doivent se réaliser en
plusieurs phases qui sont mentionnées sur la carte de
I’OAP.

En termes de programmation d’équipements, les projets ci-

aprés ont été menés :

* En 2011, la halle de marché a été aménagée,

* En 2012, le groupe scolaire Jean Macé restructuré,

* En 2013, les écoles bleues ont été réhabilitées et une
maison des associations et de la bourse du travail a été
créée,

* En 2014, une maison de santé pluridisciplinaire a été
créée,

* En 2015, la créche des Galopins a été réalisée,

* En 2017, la réhabilitation du gymnase Jean Macé est
enclenchée ainsi que la restructuration de I'école
maternelle Simone Veil,

* En 2018, la restructuration de |’école primaire Picasso
est lancée.

Par ailleurs, le projet prévoit la réalisation a I’"horizon 2030

des projets suivants :

* La construction d’un nouveau gymnase,

* La construction d’une nouvelle médiatheque

* L'implantation du bureau de poste au centre commercial
des Tarteréts,

* Laréhabilitation du gymnase des hauts Tarteréts,

* Larelocalisation du centre commercial Youssri,

* Lacréation d’un garage solidaire,

* La réhabilitation de I'ancienne chaufferie,

* L'implantation d’un centre social.

Le secteur des Tarteréts est concerné par la présence de
lignes RTE (cf. plan des servitudes). Il convient de se
renseigner aupres de RTE avant toute opération.

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022





2. OAP TARTERETS

i i Périmétre de 'OAP

Accompagner le renouvellement urbain du quartier des
Tarteréts (dont la programmation est définie par le Nouveau
Programme de Renouvellement Urbain a I’horizon 2030)

Phasage et programmation prévisionnels:

. Phase 1:
A: 60 logements ; B : 130 logements ; C: 130 logements
I : 150 logements -; Q: 85 logements ;

[  Phase2:
F-G-H : 80 ;
L: 40 logements ; N : 21 logements ; O : 60 logements,
P: 70 logements

Phase 3:
D : 60 logements ; M : 45 logements ; R :- 60 logements

* Compléter et renouveler 'offre en équipements

Q I o L

Améliorer
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'accessibilité du secteur par

requalification des espaces publics
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Relier le quartier aux polarités majeures
(CHSF, RN7, école d’infirmiers, pole gare,
centre ville... ) et affirmer les connexions avec
le secteur de la Montagne des Glaises et Evry-
Courcouronnes / avenue S. DASSAULT et Tzen

4
Accompagner l'arrivée du Tzen 4

Développer le maillage interne en
requalifiant I'espace public

Entrée de ville a conforter

Doter le quartier d’'une continuité
paysagere

Endiguer la pollution sonore par la mise
en place de dispositifs anti-bruit sur les
infrastructures viaires et ferroviaires

Créer une centralité

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022





3. OAP MONTAGNE DES GLAISES

Réception par le préfet : 30/06/202
Affichage : 30/06/2022

Le PADD affirme la volonté de maitriser la densification et le maintien de la mixité sociale.
L’OAP vient confirmer et décliner ses orientations.

Elle décline en partie les orientations de la ZAC Montagne des Glaises dont la réalisation est déja initiée.

Rappel de la programmation de la ZAC Montagne des
Glaises :

* 597 logements réalisés dont une résidence pour
personnes agées (130 logements)

* 317 logements en cours

* 196 logements a venir

e 3000 m? d’activités économiques

* Des équipements publics (creches, maison

pluridisciplinaire de santé...)

o Périmétre de 'OAP

Promouvoir une offre de logements diversifiée Améliorer I'accessibilité du secteur par des
aménagements paysagers

. Développer une nouvelle offre de logements Traiter de maniere paysageére les limites avec la
sous la forme d’habitat collectif zone pavillonnaire et garantir un recul suffisant
des nouvelles constructions afin préserver
I’ensoleillement des maisons
Développer une nouvelle offre de

logements sous la forme de maison de ville s Développer le maillage interne

en requalifiant I'espace public

Développer une résidence senior , .
Créer un mail paysager

support de cheminements
doux

ﬁ 1. Maison pluridisciplinaire de santé réalisée

' s B
2. Creche des Galopins réalisée /A Création d’espaces verts

==~  Accompagner l'arrivée du
Tzen 4

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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4. OAP PAPETERIE

wy ‘ Réception par le préfet : 30/06/202
X Affichage : 30/06/2022
Le PADD affirme la volonté \
d’accompagner la finalisation du 2 \
projet. |

L’OAP vient confirmer et décliner
ses orientations.

Elle actualise 'OAP existante pour
prendre en compte les évolutions
du projet.

Programmation :

Phase 1 (2010-2014) :
643 logements réalisés

Phase 2 (2014-2016) :
224 logements réalisés

Phase 3 (2015-2020) :
680 logements environ (en cours)

Phase 4 : au-dela de 2020
150 logements environ

Le secteur est situé en sensibilité trés élevée de risque d’inondation par

- Limite des zones remontée de nappe. Le projet devra prendre en compte les recommandations
impactées par un PPRI définies dans le réglement.

Préserver le cadre de vie du quartier Finaliser le quartier de la Papeterie

. Secteur a dominante résidentielle Secteur a dominante résidentielle

e
. Secteur a dominante commerciale Opération d’environ 150 logements

(commerces de proximité)
Implantation d’un groupe scolaire
Z Espace public paysager intégrant
‘ une offre de stationnement
Création d’une voie desserte

@ ====p Vojes de desserte existantes

Création d’un espace vert
Espaces verts (parc)

!N | %%

Principes de restauration des berges et
des abords de I'Essonne

Aménagement d’un cheminement piéton le long
= % des berges — retrait de 10 m pour les nouvelles

constructions par rapport aux berges
EmEE  Ppasserelles

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Le PADD affirme la volonté de poursuivre, protéger et valoriser le cadre de vie de la zone pavillonnaire en assurant
une qualité environnementale des opérations.
L’OAP vient confirmer et décliner ses orientations.

Elle vient préciser les orientations que tout projet d’aménagement au sein des secteurs AUH (opérations d’ensemble
uniqguement) devra respecter. L’objectif retenu est de ne permettre de nouvelles constructions que sous condition de
le faire dans le cadre d’une opération d’ensemble respectant les trois principes :

Minimiser
s P
I'imperméabilisation des
espaces communs

Prise en compte des
continuités écologiques

y
~
%
Z
%
X
N =
W\ =
W\ =
N =
S =
= ]
’aménagement, I'organisation et * Prévoir un accés adapté et mutualisé d’une
I'implantation des constructions largeur suffisante pour desservir les
doivent garantir le maintien des constructions
continuités écologiques existantes et * Aménager des espaces communs qui
conserver une bande verte de 2 limitent I'imperméabilisation des sols

meétres minimum de large d’une
extrémité a 'autre permettant de
traverses la zone AUH.

Garantir des espaces verts
perméables

Haie

* Prévoir un traitement paysager des limites
de chaque lot ou parcelle

* Garantir des espaces verts de jardins
(minimum 60 % d’espaces vert de pleine
terre)

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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A. OAP TRAME VERTE ET BLEUE

Réception par le préfet : 30/06/202
Le PADD affirme la volonté de protéger et de valoriser les composantes de la trame verfaetblawezo2

L’OAP trame verte et bleue vient confirmer et décliner ses orientations.

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques. Les éléments qui la
compose sont décrits et analysés dans le rapport de présentation. L'OAP propose des prescriptions et des
recommandations a destination de la collectivité, des aménageurs et des habitants visant a préserver et renforcer les
continuités écologiques. Elle s'articule avec le reglement écrit et le reglement graphique, et les OAP sectorielles.

ZONE D'ACTIVITES
GUSTAVE EIFE&

GENOPOLE

Wi P

&
C0QUIBUS MONTAGNE DES GLAISES.

b Ruane a) o
i a
‘);'L'.. %- II“I

-7 Caasa:
DiscounT A
ENTER CENTRECOMMERCAL .

MARQUES AVENUE |~

HOPIT/

ANCIEN
<
\'O

Assurer la mise en ceuvre du projet intercommunal du Cirque de
I’Essonne : un projet écologique de grand parc régional a part entiére

Protéger les parcs et espaces naturels en garantissant le maintien leur
caractére inconstructible

Conforter les continuités écologiques par la protection de celles existantes
et la création de nouvelles lors de la mise en ceuvre de nouveaux aménagements

Protéger les coeurs d’flots, supports de biodiversité, ilots de
fraicheur, en encadrant strictement leur constructibilité

Assurer le maintien de la nature en ville et le développement de la biodiversité
par la mise en place de dispositions préservant des espaces de jardins généreux

Préserver et renforcer la trame bleue, améliorer les continuités aquatiques et la
végétalisation des berges de la Seine et de I'Essonne

Prendre en compte les milieux humides, assurer la protection des zones
humides reconnues par la DRIEE

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022 "





B. OAP MOBILITE STATIONNEMENT

. - . - , . e , Réception par le préfe!:3.0ﬁ96.?022
Le PADD affirme la volonté d’améliorer, faciliter, sécuriser la mobilité, les déplacementk:ehles aceessibilités gour

I’ensemble des usagers.
L’OAP mobilités stationnement vient confirmer et décliner ses orientations.

A I’échelle du territoire communal deux grands enjeux principaux se dégagent : le développement des circulations
douces aussi bien pour les déplacements du quotidien que des loisirs d’une part et la prise en compte des besoins en
stationnement tant publics que privés d’autre part. il s'agit donc prioritairement de :

* Renforcer l'offre de stationnement par la
réalisation de plusieurs parkings publics,

* Créer des emplacements vélos sur le domaine
public conformément aux recommandations
du PDUIF soit : un emplacement de A
stationnement pour véhicules motorisés sur _ : o ' NE P
50, sera dédié au stationnement vélo, ' ' :

* Fixer pour tous les nouveaux projets des
obligations de réalisation de places au niveau
maximum tout en respectant les obligations
du PDUIF,

* Développer un réseau de circulations douces
accessible et sécurisé conformément au
schéma directeur intercommunal des
circulations douces et Plan Vélo de Grand
Paris Sud.

— Pistes cyclables existantes

Création d'itinéraires cyclables

me======_ Continuité cyclable a préserver et conforter

Polarités gares a conforter

== Lignes de transport ferroviaires existantes

O Gares de transport ferroviaires existantes

E Création de parking public

Modification n°® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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B. OAP MOBILITE STATIONNEMENT ﬁ:ﬁiﬁ;ﬁ?&ﬂﬁimnm

Réception par le préfet : 30/06/202
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E Zoom sur les emprises des parkings publics prévus

3

Rive Droite

. {’ S

+ Ecole élémentaire .
publique Le Paradis

’%@@
%,
<
¢
e
s I
°¢‘ | »
9¢
3%
| L '\We
pod
e

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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B. OAP MOBILITE STATIONNEMENT

Les itinéraires cyclables du schéma directeur intercommunal des

o X

4 s
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circulations douces

.

SEINE ESSONN

(CONNEXIONS D
7

/Types d’aménagements
cyclables

U SCHEMA CYCLABLE DE

G
0> )
AN r-\_‘}R-SEINE

""'g z 1:. A

5 Y

~

Pistes cyclables
Bandes cyclables
Voie verte

Partage de la voie
Jalonnement

Zone 30

Zone 30 avec DSC
Double sens cyclable
Trottoir partagé
Chaucidou

Zone de rencontre
Aire piétone
Passerelle

EV3

s Coups partis
Ameénagements
existants

Aménagements

eescasse ,
prévus

VERT-LE-GRAND LISSES

Limites administratives /)
CA Seine Essonne
Limites
départementales
Limites communales
Réseau routier
Autoroutes
et voies rapides

Routes principales
Réseau ferré
3 Gares
Ligne RER D

Occupation du sol

o

A

ey,

MENNECY

Forét

Hydrographie

S

B

PO
o8

Vol Verte— Z | _—
Projetberges Essinnﬁ* ,ORMOY‘/ / «\

JLINART

LIEUSAINT

Alée

Royale

SAINT-PIERRE-
DU-PERRAY

SAINTRY-
SUR-SEINE

NANDY

VersMorsang
et ForétRougeau

SEINE-PORT

A

1km

SAINT-FARGEAL
PONTHIERRY

AN
AN

™

Sources : Téléatlas 2012, Navteq,;CLE 2010. Réalisation Inddigo - Tmng‘;i‘ﬁrts‘& déplac‘sirhents,,rnai 2013

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Le PADD affirme la volonté de protéger et de valoriser I'identité et la qualité du cadre de vie de Corbeil-Essonnes ce
qui passe par la maitrise de I’évolution de ces quartiers résidentiels et tout particulierement pavillonnaires.

Cette OAP permet de définir un certain nombre de prescriptions architecturales, de composition du bati ou encore
d’aménagement extérieur de maniére a favoriser un habitat de qualité qui s’insere au mieux dans I'environnement
urbain et paysager existant.

Sur des terrains pentus, la construction devra s’adapter au terrain en limitant au maximum les travaux de
décaissement ou remblai. Pour les constructions existantes, la création d’'un nouveau niveau par des travaux de
décaissement est interdit.

@ Sol Avant travaux ® Sol Avant travaux ® D D Sol Avant travaux

[
[
0[] (][] Remblai

‘ ili

/ / Décaissement

Vue du terrain en coupe Vue du terrain en coupe Vue du terrain en coupe

Pour les constructions neuves et la création d’'une
extension.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception. Les
volumes auront une forme et une hauteur en harmonie
avec le type de construction, traditionnelle ou
contemporaine.

Toiture a la Mansart Toiture a 2 pentes Toiture a 4 pentes Toiture terrasse

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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C. OAP QUALITE DE L'HABITAT

Il est préconisé de choisir un matériau de qualité. La
tuile de terre cuite et I'ardoise sont les matériaux
privilégiés pour couvrir les toitures a pente des
constructions principales.

Les matériaux préconisés

®

Toiture a la Mansart Toiture a pentes

ARDOISE TUILE PLATE

TUILE MECANIQUE

“TUILE CANAL- =

o S
Accusé de réception - Ministére de I'l
091-219101748-20220629-DEL220829M56+DE |
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Certaines peuvent également étre réalisées en zinc, on
choisira dans ce cas un zinc pré-patiné.

L'utilisation d’un matériau d’aspect peu qualitatif et
peu durable est interdit

® Les matériaux interdits

FIBRO-CIMENT: o

< : 3
£

SHINGGLE

PR

Annexes non accolées a la construction principale :
toles et shinggle acceptés si elles s’insérent avec
Iexistant.

Les facades devront présenter un agencement harmonieux des ouvertures. Les
baies devront étre alignées horizontalement et verticalement selon leur axe

central.

@

Faitage

Comniche
Linteau

Barre d'appui
Bandeau
Allege

Lisse
Garde-Corps

7] E=II =1

Encadrement

Soubassement
Soupirail ———— il

®

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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© OAP QUALITE DE EHABITAT e el

Réception par le préfet : 30/06/202
Affichage : 30/06/2022

L’emploi de matériaux nobles, plus résistants aux effets La multiplication des matériaux mis en ceuvre de
du temps, de la pollution et des intempéries, est maniére incohérente ou I'emploi de matériaux bruts
fortement recommandé. destinés a étre recouverts sont proscrits.

Les teintes principales des fagades seront colorées.

Les encadrements de fenétres, les modénatures et
éléments de décors s’harmoniseront avec la teinte de
la fagade. Ils seront en général de teinte plus claire que
celle-ci.

Les soubassements devront étre de teinte plus
soutenue pour les fagades situées a I'alignement.

Dans les coeurs historiques et sur les batiments anciens et patrimoniaux, les menuiseries doivent étre en bois. Le métal
peut étre toléré pour les batiments plus récents, mais les matériaux synthétiques ne sont pas autorisés. Les
menuiseries blanches ou beiges sont a éviter.

Les enduits doivent étre réalisés a la chaux ou au platre-chaux, dans les teintes régionales et avec des finitions
d’enduits lissés, grattés fin, voire talochés.

Gardes corps

Les éléments de décor doivent respecter les styles
architecturaux régionaux. @
Les garde-corps des fenétres et portes-fenétres doivent

étre simples et réalisés prioritairement en ferronnerie.

-5 i
Pour les constructions d’habitations collectives, les
balcons seront traités de maniere homogene et r 1 & ]
opaques

alks ks dap b
Les cl6étures doivent faire I'objet d’un traitement dans Cl6tures sur rue
lequel les matériaux et les couleurs sont choisis en
fonction de l'esthétique et de I’harmonie avec les +

clétures et constructions existantes voisines.
Les cl6tures ajourées, doublées de plantations seront
préférées aux clotures aveugles.

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées d’un ‘
soubassement dans des proportions en harmonie avec
les constructions voisines. +

Le festonnage est autorisé.

Modification n® 1 du PLU approuvé le
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A l'intérieur des secteurs soumis au risque d’inondation ®
les murs pleins sont interdits (voir reglement du PPRI).

Pour une bonne harmonie de la cloture, il est Les piles de cloture accompagnent les portails et
préférable que les portails et portillons soient de la portillons doivent s'aligner au mieux a la hauteur de la
méme hauteur que la cléture ainsi que tous les cléture. Elles peuvent étre surmontées d'un
éléments qui la constituent. couronnement en harmonie avec le style de la cléture.

Les portails doivent étre réalisés dans les mémes
matériaux que la cloture qui I'accompagne et peints
d’une couleur identique.

Portails et portillons

Dans les zones UA, UB, et UG; et UPM, les nouvelles
opérations et les opérations conduisant a une division
de logements existants, ne pourront étre composées
de plus de 20 % de T1 et de T2 avec un maximum de 5
% de T1.

Les logements dont la surface et la modularité
permettent I'aménagement d'un T5 devront
représenter 5% minimum du programme quand ce
dernier comporte au moins 20 logements.

Cette prescription ne s’applique pas aux résidences
jeunes travailleurs, étudiantes, séniors et hotelieres.

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022 -
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Le PADD affirme la volonté de protéger et de valoriser le patrimoine de la commune dans son ensemble et toute sa
diversité. L’OAP Patrimoine vient confirmer et décliner ses orientations.

Cette OAP permet d’identifier et cartographier I'ensemble du patrimoine qui a fait I'objet d’'un repérage fin. Elle a
aussi pour objectif de donner une vision d’ensemble de la richesse et diversité du patrimoine présent sur le territoire
en le classifiant par typologie.

Le patrimoine est répertorié en deux catégories :

Le patrimoine remarjquable et le patrimoine exceptionnel
Enfin, ’OAP vient préciser, pour chaque typologie identifiée,
un certain nombre de prescriptions spécifiques

Légende
PO

Patrimoine
remarquable

)¢
* Patrimoine

exceptionnel

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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En complément des prescriptions présentées ci-dessous, figure en annexe de I'OAP une fiche présentant une
description et des points de veille pour chacune des constructions.

Toute intervention sur le patrimoine inventorié doit faire I'objet d’un projet architectural argumenté. Le recours a un
architecte sera encouragé.

Les éléments batis repérés comme patrimoine ne pourront supporter : la démolition du bati principal, I'isolation par
I'extérieur...

Les prescriptions suivantes devront étre respectées :
- Conserver le fonctionnement de I'entité fonciére bati principal + batis annexes + espaces ouverts attenants.

- Préserver, conserver et mettre en valeur les éléments symboliques (graphisme, logos, détails caractéristiques
visibles de la voie) témoignant du passé.

- Utiliser les techniques et matériaux d’origine.

- Création et modification des percements possibles prenant en compte la qualité et les caractéristiques de
I’existant, notamment la composition ou les proportions.

- Menuiseries extérieures, bardages, serres et portails : aluminium, acier et bois autorisés. PVC ou matieres
plastiques et volets roulants interdits.
- Choix des couleurs détaillé et argumenté.

- Rendre obligatoire la coordination des finitions (ravalement, menuiseries extérieures, ferronnerie, etc.) entre les
différentes constructions.

- Aménagements, sols, plantations, piscines, appentis et clétures doivent faire I'objet d’un projet paysager
argumenté.

- Une architecture contemporaine pourra étre autorisée pour éviter le pastiche.
- Clotures et portails doivent étre coordonnés a I'architecture du bati, notamment en cas de remplacement.

- Conserver la dominante végétale : I'abattage d’arbres n’est pas autorisé sans justification d’une analyse

phytosanitaire.
Limite séparative

- Les constructions devront étre implantées en retrait des limites
séparatives, avec une distance minimum de 6 metres, lorsque cette limite
correspond a une limite avec un terrain sur lequel des batiments 6m
remarquables ou exceptionnels ont été repérés au titre de |'article L.151- ﬁ —
19 du code de 'urbanisme.

Surélévation et extension possibles mais dans le respect de I'architecture d’origine (style, matériaux, mise en ceuvre,
etc.).

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Patrimoine industriel

Les facades existantes seront de préférence
conservées dans leur composition actuelle. Des
adaptations pourront étre autorisées dans le cadre
d’un projet architectural.

Surélévation et extension possibles mais dans le
respect de I'architecture d’origine (style, matériaux,
mise en oeuvre, etc.) ; une architecture
contemporaine pourra étre autorisée pour éviter le
pastiche.

Conserver le plus possible la logique fonctionnelle :
pleins/vides, accés, éclairement, etc.

Régler les éventuels découpages sur la logique
d’origine du bati.

Privilégier le caractére fonctionnel de I'architecture
et préférer une utilisation adaptée aux volumes dans
le cas d’une reconversion.

Haotel particulier

Extensions et surélévations proscrites.

Proscrire la création de nouveaux percements dans
la facade principale.

Proscrire la création d’entrées séparatives

Proscrire la création d’entrées séparatives (ex : par
une terrasse, a la faveur d’une porte-fenétre).

Limiter le percement de la cléture (entrée de
véhicules).

Conserver la dominante végétale et ne pas découper
les espaces verts en jardinets avec acces individuel
aux logements a rez-de-chaussée.

Accusé de réception - Ministére de I'l
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Commerce et activité

En cas d’ancienne activité autour d’une cour
(garages, ateliers, batis agricoles), la mise en valeur
et les aménagements devront respecter l'intégrité de
la cour et des batis annexes.

Conserver autant que possible les enseignes,
graphismes de I'activité.

Maison bourgeoise

Surélévations interdites.

Proscrire la création de nouveaux percements dans
la fagade principale.
Proscrire la création d’entrées séparatives

Eviter le recoupement des fenétres (ex : création de
2 salles de bains a cheval a la place d’une seule
piece).

Limiter le percement de la cloture (entrée de
véhicules).

Extensions possibles mais seulement avec un
véritable projet architectural.

Conserver la dominante végétale et ne pas découper
les espaces verts en jardinets avec acces individuel
aux logements a rez-de-chaussée.

Equipement public / privé

Les facades existantes seront de préférence
conservées dans leur composition actuelle. Des
adaptations pourront étre autorisées dans le cadre
d’un projet architectural.

Surélévation et extension possibles mais dans le
respect de I'architecture d’origine (style, matériaux,
mise en oceuvre, etc.) ; une architecture
contemporaine pourra étre autorisée pour éviter le
pastiche.

Privilégier le caractere fonctionnel de I'architecture
et préférer une utilisation adaptée aux volumes dans
le cas d’une reconversion.

Modification n® 1 du PLU approuvé le 29 juin 2022
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Maisons de ville

Proscrire les surélévations et extensions visibles de la
voie.

Proscrire la création de nouveaux percements dans
la facade principale sauf chassis de toit.

Jeux de couleurs différents entre les différentes
maisons souhaitable.

Limiter le percement de la cloture (entrée de
véhicules)

Proscrire les surélévations et extensions visibles de la
voie.

Proscrire la création de nouveaux percements dans
la facade vue de la voie.

Conserver la dominante végétale et ne pas découper
les espaces verts en jardinets avec acces individuel
aux logements a rez-de-chaussée.

Limiter le percement de la cloture (entrée de
véhicules).

Accusé de réception - Ministére de I'l
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Privilégier la cohérence de I'ensemble

Prendre I'élément bati le mieux préservé comme
référence et en appliquer les solutions a chaque
intervention sur les autres batis

Proscrire les surélévations et extensions visibles de la
voie.

Proscrire la création de nouveaux percements dans
la fagade principale sauf chassis de toit

Jeux de couleurs différents dans I'ensemble urbain
souhaitable (volets)

091-219101748-20220629-DEL220829M56+DE |

Ensemble urbain
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Par ailleurs, au-dela des éléments patrimoniaux
identifiés dans la présente OAP, plusieurs batiments
sont également protégés au titre des monuments
historiques.

Les grands Moulins de Corbeil : avec I'inscription de la
tour élévatrice a linventaire supplémentaire des
monuments historiques depuis 1987, les Grands
Moulins représentent le seul exemple de batiment
industriel protégé du département.

La Borne a fleur de Lys, signale la route Romaine qui
reliait Lutéce a Agedincum (Sens).

Les deux principaux batiments conservés en termes de
patrimoine religieux sont ceux de I'église Saint-Etienne
(128me sjgcle) et de la cathédrale Saint-Spire (14@me
siecle). Ces deux batiments, classés patrimoine
historique, ont fait récemment I'objet de travaux de
restauration.

La porte de I'ancien cloitre Saint-Spire et I’ancienne
église Saint-Jean de [llsle (128me- 132me sjécle),
aujourd’hui reconvertie en lieu d’exposition, sont
également classées.

Accusé de réception - Ministére de I'l
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Le marché couvert (1862) constitue également un
élément de patrimoine important de la commune
de Corbeil-Essonnes. Ces halles, caractéristiques des
architectures métalliques qui ont vu le jour avec
Baltard et Eiffel, sont inscrites a [linventaire
supplémentaire du patrimoine national depuis le 16
février 1987. Le batiment est toujours utilisé dans
sa fonction originelle.

La Cathédrale Saint-Spire : toujours en activité.
Avec l'inscription de la tour élévatrice a I'inventaire
supplémentaire des monuments historiques depuis
1987.

L'église Saint-Etienne est située sur le territoire de
I'ancienne commune d'Essonnes, sur la rive gauche
de la riviére Essonne.

L’ancienne chaufferie des Tarteréts, image de
I"architecture des années 1960.

1 batiment reconnu d’intérét régional :
Les pompes des Papeteries labellisées site
d’intérét régional depuis juillet 2018.

091-219101748-20220629-DEL220829M56+DE |
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Introduction

OAP Trame Verte et Bleue :

La Trame Verte et Bleue (TVB) est une démarche qui vise a maintenir et a reconstituer un vaste réseau
de territoires reliés entre eux, tant au plan national que local, pour permettre les échanges entre milieux
naturels et entre les espéces animales et végétales qui y vivent. L’'OAP thématique trame verte et bleue
permet notamment de :

e décliner de maniére plus fine les orientations du PADD actuel en matiére d’environnement ;
e intégrer les enjeux identifiés dans le SRCE ;
e |ocaliser les enveloppes d’alerte zones humides de la DRIEE.

OAP préservation de I'identité du centre-ancien :

Il ne reste que peu d’espaces libres constructibles dans le centre-ancien qui représente I'héritage
patrimonial du passé rural de la commune et de l'identité briarde. L’'OAP thématique a pour objectif de
préserver le cadre paysager de ce secteur. L'OAP thématique permet de préserver a la fois I'aspect
architectural des constructions et la composition urbaine.

Ainsi 'OAP mentionne les éléments suivants pour préserver ’harmonie générale du centre ancien avec
notamment :

e les éléments patrimoniaux béatis tels que les maisons anciennes et leurs caractéristiques
architecturales spécifiques ;

e les murs anciens dont la rénovation ou la reconstruction devra faire I'objet d’'une attention
particuliere dans le choix des matériaux employés ;

e les cours rurales.

Commune de BOUSSY-SAINT-ANTOINE - Orientations d’'aménagement et de programmation —
Modification n°1 du PLU approuvée en conseil municipal du 18 septembre 2014



—\ Mandres-les-Roses
L bleue ==

Eléments de localisation :

e L'Yerres

Perigny

s Principaux axes routiers

= === w= \oic ferrée

Cainav.cntle.Canar
Epinay-sous-aenart

Varennes-Jarcy

Protéger les espaces boisés

Prendre en compte les lisieres (50 métres) des massifs boisés
de plus de 100 ha

Préserver les espaces agricoles

Forét de Senart

Conforter les espaces de biodiversité identifiés par le SRCE

Favoriser Ia nature en ville et préserver les ceurs d'ilot vert et
flots de fraicheur

Prendre en compte les zones humides avérées selon la DRIEE

Quincy-sous-Senart “+ ¢ Prendre encompte les zones humides probables dont le caractére
“ ¢ % humide reste & vérifier selon la DRIEE

Conforter les continuités écologiques de |a vallée de I'Yerres et
de |a forét de Sénart
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OAP Préserver et mettre en valeur |'architecture briarde

L'OAP a pour objectif de préciser les préconisations a respecter lors des travaux d’aménagement
et/oude restauration du bati traditionnel caractéristique de larégion de la Brie.

Les spécificités de l'architecture briarde :

L'architecture briarde est caractérisée par un toit en tuile plate, une armature en bois visible sur le
corps du batiment principal avec géneralement une ouverture sous forme de lucarne. Les murs ont
été erigés avec des pierres meuliéres et enveloppé d'un enduit de teinte blanche. En effet, les
materiaux utilisés pour envelopper ces pierres sont généralement le platre ou un enduit a base de
platre (platre gros, sable et chaux aérienne).

Les préconisations a respectersur I'architecture :

Dans le cas de travaux d'aménagement ou de restauration, les préconisations a respecter sont les

suivantes :

» Facade : utiliser des petits moellons de calcaire, de meuliére ou de grés protéges par de minces
enduits de platre et de chaux ;

* Menuiserie : rendre visible I'armature en bois de la construction dans le respect de la
construction initiale;

* Quvertures : conserver une dimension plus haute que large ;

» Modénatures : conserver I'aspect épuré de la fagade et des ouvertures (modénatures sobres),

» Toiture : préserver I'inclinaison de la toiture aux alentours de 45° et I'utilisation de tuiles plates.
Lorsque la construction initiale présente une toiture sans débord, cette caractéristique doit étre
CONSErvee.

* Lucarnes : les lucarnes traditionnelles sont avec jambages et linteau.

Rue du Moulin Neuf

Schémas récapitulatifs de I'architecture briarde :

Utilisation de tuiles
plates

Enduits 3 ton clair,
platre ou de chaux

Mélange pierre
meuliére, moellons
de calcaire et grés

O

L]

Toitures sans
débord a pentes
fortes

Lucame avec
jambageset
linteau

Ouvertures plus
hautes que larges
rarement
architecturées
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OAP Préserver et mettre en valeur |'architecture briarde

La composition bati:

L'implantation du bati rural de la région de la Brie se caractérise le plus souvent par la présence d'une cour rurale gu'il convient de préserver en conservant sa
forme, sans y ajouter d'extension de bati susceptible de dénaturer I'identite initiale.

En outre, le long de I'emprise publique, les murs anciens de méme facture que les constructions d'architecture briarde, devront Etre préservés. Dans le cas d'une
renovation ou d'une reconstruction, une attention particuliére devra &tre portee sur le choix du matériau et I'aspect exterieur, dans le respect des caracteristiques
initiales.

Exemple d’une composition bati sous forme schematique :

|:| Périmitre des parcelles
formant la cour rurale

Constructions dant

I'implantation bati
forme un espace
Commun

Courrurale &
préserver dans
ses dimensions
initiales

Murs anciens
harmonisés avec
les constructions

principales

Présence végétale
qui agrémente la
courrurale

Emprise publigue
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