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Annexe 1 Dispositions législatives et  réglementaires
applicables aux cartes communales

Dispositions législatives applicables aux cartes communales

Article L 124-1 du Code de ’urbanisme

Les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer, le
cas échéant dans le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale
précisant les modalités d'application des régles générales d'urbanisme prises en
application de l'article L. 111-1.

Article L 124-2 du Code de Purbanisme

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.
Elles délimitent les secteurs ot les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a l'exception de l'adaptation, du changement de
destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a l'exploitation
agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvées, aprés engquéte publique, par le conseil
municipal et le préfet. Elles sont approuvées par délibération du conseil municipal puis
transmises pour approbation au préfet, qui dispose d'un délai de deux mois pour les
approuver. A l'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les
cartes communales approuvées sont tenues a la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de
la charte du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de 'habitat. Elles doivent également, s'il y
a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de
la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L.
212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par
les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3
du méme code. Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'une
carte communale, cette derniére doit, si nécessaire, étre rendue compatible dans un

délai de trois ans.
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Dispositions réglementaires applicables aux cartes communales

Contenu des cartes communales

Article R 124-1 du Code de ’urbanisme

Les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer, le
cas échéant dans le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale
précisant les modalités d'application des régles générales d'urbanisme prises en
application de l'article L. 111-1.

Article R 124-2 du Code de ’urbanisme

Le rapport de présentation :

I° Analyse l'état initial de l'environnement et expose les prévisions de développement,
notamment en matiére économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes
définis aux articles L. 110 et L. 121-1, pour la délimitation des secteurs oi les
constructions sont autorisées ; en cas de révision, il justifie, le cas échéant, les
changements apportés a ces délimitations ;

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnement et expose
la maniére dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en

valeur.

Article R 124-3 du Code de ’urbanisme

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ou les constructions sont
autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception de
l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de Uextension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires d des
équipements collectifs, a l'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des
ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment
celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
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En zone de montagne, ils indiguent, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance
auxquels il est décidé de faire application du huitiéme alinéa de l'article L. 143-5.

Ils délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d'un
bdtiment détruit par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et
d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de
l'urbanisme définies au chapitre ler du titre ler du livre Ier et des autres dispositions

législatives et réglementaires applicables.

Elaboration et révision des cartes communales

Article R 124-4 du Code de ’urbanisme

Le maire ou le président de l'établissement public de coopération intercommunal
compétent conduit la procédure d'élaboration ou de révision de la carte communale.

Le préfet, a la demande du maire ou du président de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent, transmet les dispositions et documents
mentionnés a l'article R. 121-1. Il peut procéder a cette transmission de sa propre

initiative.

Article R 124-5 du Code de ’urbanisme

Conformément & larticle L. 112-]1 du code rural, le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent consulte, lors de
Vélaboration ou de la révision de la carte communale, le document de gestion de
l'espace agricole et forestier, lorsqu'il existe.

Article R 124-6 du Code de 'urbanisme

Le projet de carte communale est soumis a enquéte publiqgue par le maire ou le
président de 'établissement public de coopération intercommunale compétent dans les
formes prévues par les articles R. 123-7 a R 123-23 du code de l'environnement.
Toutefois le maire ou le président de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent exerce les compétences attribuées au préfet par les articles
R123-7, R123-8, R123-13, R123-14, R123-18, R123-20, R123-23 de ce code.
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Le dossier est composé du rapport de présentation, du ou des documents graphiques. I
peut étre complété par tout ou partie des documents mentionnés a l'article R. 121-1.

Article R 124-7 du Code de 'urbanisme

La carte communale est approuvée par le conseil municipal ou l'organe délibérant de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent et transmise, pour
approbation, au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de deux mois. A U'expiration
de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte communale.

Article R 124-8 du Code de I’urbanisme

La délibération et l'arrété préfectoral qui approuvent ou révisent la carte communale
sont affichés pendant un mois en mairie ou au siége de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent et, dans ce cas, dans les mairies des communes
membres concernées. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département.

L'arrété préfectoral est publié au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

La délibération est en outre publiée, lorsqu'il s'agit d'une commune de 3 500 habitants
et plus, au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du code
général des collectivités territoriales ou, lorsqu'il s'agit d'un établissement public de
coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et
plus, au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du méme code,

lorsqu'il existe.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux out le dossier peut étre
consulte.

L'approbation ou la révision de la carte communale produit ses effets juridiques dés
l'exécution de l'ensemble des formalités prévues au premier alinéa ci-dessus, la date a
prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour o il est effectué.
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Annexe 2 Dispositions législatives et réglementaires d’ordre
public

Dispositions législatives d’ordre public

Reégles générales de l'urbanisme

Article L 111-1-1 du Code de ’urbanisme

Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du
territoire, les orientations fondamentales de I'Etat en matiére d'aménagement et
d'équilibre entre les perspectives de développement, de protection et de mise en valeur
des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation
des grandes infrastructures de transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiére
de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages. Ces directives peuvent
également préciser pour les territoires concernés les modalités d'application des
dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral figurant aux chapitres V
et VI du titre IV du présent livre, adaptées aux particularités géographiques locales.

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de
U'Etat, & son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d'une région, aprés
consultation du conseil économigue et social régional.

Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les
départements, les communes chefs-lieux d'arrondissement ainsi que les communes de
plus de 20 000 habitants et les groupements de communes compétents en matiére
d'aménagement de l'espace ou d'urbanisme intéressés et les comités de massifs. Leur
avis est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un délai de trois mois a compter
de leur saisine. Ces projets sont soumis & enquéte publique dans des conditions prévues
par décret. Les directives éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont
approuvées par décret en Conseil d'Etat.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre
compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions
particuliéres prévues par le IIl de l'article L. 145-7. En l'absence de ces documents, ils
doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au
littoral des articles L. 145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu
doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et
des schémas de secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec
les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres
prévues par le III de l'article L. 145-7. En l'absence de ces documents, ils doivent étre
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compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des
articles L. 145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants.

Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités
d'application des articles L. 143-1 et suivants sur les zones de montagne et des articles
L. 146-1 et suivants sur les zones littorales s'appliquent aux personnes et opérations qui

Yy sont mentionnées.

Article L 111-1-2 du Code de ['urbanisme

En l'absence de plan local d'urbanisme ou de carte communale opposable aux tiers, ou
de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des

parties actuellement urbanisées de la commune :

1° L'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension des
constructions existantes ;

2° Les constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs, a la
réalisation d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage, 4 l'exploitation
agricole, 4 la mise en valeur des ressources naturelles et & la réalisation d'opérations

d'intérét national ;

3° Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées
et I'extension mesurée des constructions et installations existantes.

4° Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si
celui-ci considére que l'intérét de la commune, en particulier pour éviter une diminution
de la population communale, le justifie, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, & la salubrité et 4 la sécurité publique,
qu'elles n'entrafnent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet
n'est pas contraire aux objectifs visés a l'article L. 110 et aux dispositions des chapitres
V et VI du titre IV du livre Ier ou aux directives territoriales d'aménagement précisant

leurs modalités d'application.

Article L. 111-1-4 du Code de 'urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-
quinze métres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées a grande circulation.
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Cette interdiction ne s'appligque pas :
- aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux bdtiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a l'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
régles d'implantation différentes de celles prévues par le présenmt article lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec
l'accord du préfet et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére
de nature, de paysages et de sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de !'urbanisme et des

paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque
les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les
constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que
lintérét que représente pour la commune l'installation ou la construction projetée

motive la dérogation.

Article L. 111-3 du Code de Purbanisme

La reconstruction a lidentique d'un bdtiment détruit par un sinistre est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme
et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un bétiment dont
il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
Justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce

bdtiment.
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Dispositions générales communes aux schémas de cohérence territoriale, aux plans

locaux d’urbanisme et aux cartes communales

Article L. 121-1 du Code de Iurbanisme

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiere d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant
compte en particulier de l'équilibre entre emploi et habitat, de la diversité commerciale
et de la préservation des commerces de détail et de proximité ainsi que des moyens de
transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine
bdti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement
visées a l'article L. 111-1-1.

Article L 121-2 du Code de ’'urbanisme

Dans les conditions précisées par le présent titre, I'Etat veille au respect des principes
définis a l'article L. 121-1 et a la prise en compte des projets d'intérét général ainsi que
des opérations d'intérét national.

Le préfet porte a la connaissance des communes ou de leurs groupements compétents
les informations nécessaires a l'exercice de leurs compétences en matiére d'urbanisme.
Tout retard ou omission dans la transmission desdites informations est sans effet sur les
procédures engagées par les communes ou leurs groupements.
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Le préfet fournit notamment les études technigues dont dispose I'Etat en matiére de
prévention des risques et de protection de l'environnement, ainsi qu'en matiére

d'inventaire général du patrimoine culturel.

Les porters a connaissance sont tenus a la disposition du public. En outre, tout ou
partie de ces piéces peut étre annexé au dossier d'enquéte publique.

Article L. 121-2-1 du Code de Purbanisme

Le représentant de U'Etat dans le département transmet aux maires et aux présidents
d'établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére de
politique locale de 'habitat qui en font la demande la liste des immeubles situés sur le
territoire des communes ot ils exercent leur compétence et appartenant a I'Etat et & ses

établissements publics.

Article L 121-3 du Code de ’urbanisme

Les communes, les établissements publics de coopération intercommunale et les
collectivités territoriales peuvent créer avec I'Etat et les établissements publics ou
autres organismes qui contribuent a l'aménagement et au développement de leur
territoire des organismes de réflexion et d'études appelés "agences d'urbanisme”. Ces
agences ont notamment pour mission de suivre les évolutions urbaines, de participer a
la définition des politiques d'aménagement et de développement, a l'élaboration des
documents d'urbanisme, notamment des schémas de cohérence territoriale, et de
préparer les projets d'agglomération dans un souci d'harmonisation des politiques
publiques. Elles peuvent prendre la forme d'association ou de groupement d'intérét
public. Ces derniers sont soumis aux dispositions de l'article 21 de la loi n° 82-610 du
15 juillet 1982 d'orientation et de programmation pour la recherche et le
développement technologique de la France. Ils peuvent recruter du personnel propre
régi par les dispositions du code du travail.

Un commissaire du Gouvernement est nommé auprés du groupement lorsque la part de
la participation de l'Etat excéde un montant déterminé par décret en Conseil d'Etat.
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Article L. 121-4 du Code de ’urbanisme

L'Etat, les régions, les départements, les autorités compétentes en matiére
d'organisation des transports urbains, les établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiére de programme local de I'habitar et les
organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux sont
associés a I'élaboration des schémas de cohérence territoriale et des plans locaux
d'urbanisme dans les conditions définies aux chapitres II et II1

Il en est de méme des chambres de commerce et d'industrie, des chambres de métiers,
des chambres d'agriculture et, dans les communes littorales au sens de l'article 2 de la
loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative & l'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral, des sections régionales de la conchyliculture. Ces organismes
assurent les liaisons avec les organisations professionnelles intéressées.

Les études économiques nécessaires a la préparation des documents prévisionnels
d'organisation commerciale et artisanale peuvent étre réalisées & l'initiative des
chambres de commerce et d'industrie et des chambres de métiers.

Article L. 121-6 du Code de Purbanisme

1l est institué, dans chaque département, une commission de conciliation en matiére
d'élaboration de schémas de cohérence territoriale, de schémas de secteur, de plans
locaux d'urbanisme et de cartes communales. Elle est composée a parts égales d'élus
communaux désignés par les maires et les présidents des établissements publics de
coopération intercommunale compétents en matiére de schémas de cohérence
territoriale ou de plans locaux d'urbanisme du département et de personnes qualifides
désignées par le préfet. Elle élit en son sein un président qui doit étre un élu local.

La commission peut étre saisie par le préfet, les communes ou groupements de
communes et les personnes publiques mentionnées a l'article L. 121-4. Elle entend les
Dparties intéressées et, a leur demande, les représentants des associations mentionnées ¢
l'article L. 121-5. Elle formule en tant que de besoin des propositions dans le délai de
deux mois a compter de sa saisine. Ces propositions sont publiques.

Article L 121-7 du Code de 'urbanisme

Les dépenses entrainées par les études et U'établissement des documents d'urbanisme
sont prises en charge par les communes ou groupements de communes compétents pour
leur élaboration. Ces dépenses font l'objet d'une compensation par I'Etat dans les
conditions définies aux articles L. 1614-1 et L. 1614-3 du code général des collectivités

territoriales.
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Toutefois, les services extérieurs de I'Etat peuvent étre mis gratuitement et en tant que
de besoin & la disposition des communes ou des groupements de communes compétents,
pour élaborer, modifier ou réviser les schémas de cohérence territoriale, les schémas de
secteurs, les plans locaux d'urbanisme ou tout autre document d'urbanisme. Pendant la
durée de cette mise a disposition, les services et les personnels agissent en concertation
permanente avec le maire ou le président de l'établissement public ainsi que, le cas
échéant, avec les services de la commune ou de ['établissement public et les
professionnels qualifiés travaillant pour leur compte. Le maire ou le président de
l'établissement public leur adresse toutes instructions nécessaires pour l'exécution des

tdches qu'il leur confie.

Les communes ou établissements publics compétents peuvent avoir recours aux conseils
du conseil d'architecture, d'urbanisme et de l'environnement lors de l'élaboration, de la
révision ou de la modification de leurs documents d'urbanisme.

Les dépenses exposées par les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale pour les études, l'élaboration, la modification et la révision de leurs
documents d'urbanisme ainsi que pour la numérisation du cadastre, pour celles
réalisées a compter du ler janvier 2007, sont inscrites en section d'investissement de
leur budget. Elles ouvrent droit aux attributions du Fonds de compensation pour la taxe

sur la valeur ajoutée.
Article L, 121-8 du Code de Purbanisme

L'annulation ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence territoriale, d'un
plan local d'urbanisme, d'une carte communale, d'un schéma directeur ou d'un plan
d'occupation des sols ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu a pour effet de
remettre en vigueur le schéma de cohérence territoriale, le schéma directeur ou le plan
local d'urbanisme, la carte communale ou le plan d'occupation des sols ou le document
d'urbanisme en tenant lieu immédiatement aniérieur.

Schémas de cohérence territoriale.

Article L 122-1 du Code de I’urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale exposent le diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement  économigue, d'agriculture, d'aménagement de  l'espace,
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de

services.

Ils présentent le projet d'aménagement et de développement durable retenu, qui fixe les
objectifs des politiques publigues d'urbanisme en matiére d'habitat, de développement
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économique, de loisirs, de déplacements des personmnes et des marchandises, de
stationnement des véhicules et de régulation du trafic automobile.

Pour mettre en oeuvre le projet d'aménagement et de développement durable retenu, ils
fixent, dans le respect des équilibres résultant des principes énoncés aux articles L. 110
et L 121-1, les orientations générales de l'organmisation de Il'espace et de la
restructuration des espaces urbanisés et déterminent les grands équilibres entre les
espaces urbains et a urbaniser et les espaces naturels et agricoles ou forestiers. Ils
apprécient les incidences prévisibles de ces orientations sur l'environnement,

A ce titre, ils définissent notamment les objectifs relatifs & l'équilibre social de I'habitat
et a la construction de logements sociaux, a l'équilibre entre l'urbanisation et la
création de dessertes en transports collectifs, a l'équipement commercial et artisanal,
aux localisations préférentielles des commerces, & la protection des paysages, a la mise
en valeur des entrées de ville et a la prévention des risques.

lls déterminent les espaces et sites naturels, agricoles ou urbains & protéger et peuvent
en définir la localisation ou la délimitation.

Ils peuvent définir les grands projets d'équipements et de services, en particulier de
transport, nécessaires a la mise en oeuvre de ces objectifs. Ils précisent les conditions
permettant de favoriser le développement de l'urbanisation prioritaire dans les secteurs
desservis par les transports collectifs. lls peuvent, le cas échéant, subordonner
l'ouverture a l'urbanisation de zones naturelles ou agricoles et les extensions urbaines a
la création de dessertes en transports collectifs et & l'utilisation préalable de terrains

situés en zone urbanisée et desservis par les équipements.

Ils peuvent comprendre un document d'aménagement commercial défini dans les
conditions prévues au Il de l'article L. 752-1 du code de commerce.

Lorsqu'ils comprennent une ou des communes littorales, ils peuvent comporter un
chapitre individualisé valant schéma de mise en valeur de la mer tel que défini par
Varticle 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative & la répartition de compétences
entre les communes, les départements, les régions et I'Etat, a condition que celui-ci ait
été approuvé selon les modalités définies au présent chapitre.

Les schémas de cohérence territoriale premnent en compte les programmes
d'équipement de I'Etat, des collectivités locales et des établissements et services publics.
Ils doivent étre compatibles avec les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs
nationaux. Ils doivent également étre compatibles avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en
application de l'article L. 212-1 du code de I'environnement ainsi qu'avec les objectifs
de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en
application de l'article L. 212-3 du méme code. Lorsqu'un de ces documents est
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approuvé aprés l'approbation d'un schéma de cohérence territoriale, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans.

En zone de montagne, les schémas de cohérence territoriale définissent la localisation,
la consistance et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques
nouvelles mentionnées au I de l'article L. 145-11 et les principes d'implantation el la
nature des unités touristiques nouvelles mentionnées au II du méme article.

Lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence territoriale recouvre en tfout ou partie
celui d'un pays ayant fait l'objet d'une publication par arrété préfectoral, le projet
d'aménagement et de développement durable du schéma de cohérence territoriale tient
compte de la charte de développement du pays.

Pour leur exécution, les schémas de cohérence territoriale peuvent étre complélés en
certaines de leurs parties par des schémas de secteur qui en détaillent et en précisent le

content.

Les programmes locaux de I'habitat, les plans de déplacements urbains, les schémas de
développement commercial, les plans locaux d'urbanisme, les plans de sauvegarde et de
mise en valeur, les cartes communales, la délimitation des périmétres d'intervention
prévus & larticle L. 143-1, les opérations fonciéres et les opérations d'aménagement
définies par décret en Conseil d'Etat doivent étre compatibles avec les schémas de
cohérence territoriale et les schémas de sectewr. Il en est de méme pour les
autorisations prévues par l'article L. 752-1 du code de commerce et l'article 30-2 du
code de lindustrie cinématographique.

Dispositions réglementaires d’ordre public

Régles générales de l'urbanisme

Article R 111-1 du Cede de Purbanisme

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements,
installations et travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis
d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies

par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R 111-5a 111 -14 R 111-16aR 111-20et R
111-22 & R. 111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;
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b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de
protection du patrimoine archilectural, urbain et paysager créées en application de
larticle L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1 du

présent code.

Localisation et desserte des constructions, aménagements, installations et travaux

Article R 111-2 du Code de ’urbanisme

Le projet peut éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales 5'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Article R 111-4 du Code de ’urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valewr d'un site ou de vestiges

archéologiques.

Article R 111-15 du Code de ’'urbanisme

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Aspect des constructions

Article R 111-21 du Code de 'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.
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Dispositions applicables aux divisions fonciéres.

Article R 111-26 du Code de Purbanisme

La délibération du conseil municipal décidant de délimiter une ou plusieurs zones a
lintérieur desquelles les divisions fonciéres sont subordonnées a déclaration préalable
est affiché en mairie pendant un mois et tenu & la disposition du public a la mairie.
Mention en est publiée dans un journal régional ou local diffusé dans le département.

La délibération du conseil municipal prend effet a compter de I'accomplissement de
l'ensemble des formalités de publicité définies a l'alinéa précédent. Pour l'application
du présent alinéa, la date a prendre en considération pour l'affichage en mairie est
celle du premier jour ot il est effectué.

Copie en est adressée sans délai, & l'initiative de son auteur, au Conseil supérieur du
notariat, & la chambre départementale des notaires, aux barreaux constitués preés les
tribunaux de grande instance dans le ressort desquels sont situées la ou les zones
concernées et au greffe des mémes tribunawx.

Contenu des schémas de cohérence territoriale
Article R 122-1 du Code de Purbanisme

Le schéma de cohérence territoriale comprend un rapport de présentation, un projet
d'aménagement et de développement durable et un document d'orientations générales

assortis de documents graphigues.

Les documents et décisions mentionnées au dernier alinéa de l'article L. 122-1 doivent
étre compatibles avec le document d'orientations générales et les documents graphiques
dont il est assorti.

En zone de montagne, il comporte, s'il y a liew, les études prévues au a du III de l'article
L. 145-3 et au troisiéme alinéa de l'article L. 145-5. Les plans locaux d'urbanisme et les
cartes communales doivent respecter les conclusions de cette étude.
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Article L 211-5 du code de I’urbanisme

Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption peut proposer au titulaire de
ce droit l'acquisition de ce bien, en indiquant le prix qu'il en demande. Le titulaire doit
se prononcer dans un délai de deux mois & compter de ladite proposition dont copie
doit étre transmise par le maire au directeur des services fiscaux.

A défaut d'accord amiable, le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d'expropriation selon les régles mentionnées a l'article L. 213-4.

En cas d'acquisition, le titulaire du droit de préemption devra régler le prix au plus tard
8ix mois aprés sa décision d'acquérir le bien au prix demandé ou six mois aprés la

décision définitive de la juridiction.

En cas de refus ou a défaut de réponse du titulaire du droit de préemption dans le délai
de dewx mois prévu a l'alinéa premier, le propriétaire bénéficie des dispositions de
l'article L. 213-8.

En l'absence de paiement ou, s'il y a obstacle au paiement, de consignation de la somme
due a l'expiration du délai prévu au troisiéme alinéa, le bien est, sur leur demande,
rétrocédé a l'ancien propriétaire ou a ses ayants cause universels ou @ titre universel
qui en reprennent la libre disposition. Dans le cas oii le transfert de propriété n'a pas
été constaté par un acte nolarié ou authentique en la forme administrative, la
rétrocession s'opére par acte sous seing privé.

Les dispositions des articles L. 213-11 et L, 213-12 ne sont pas applicables & un bien
acquis dans les conditions prévues par le présent article.

Dispositions communes au droit de préemption urbain, aux zones d'aménagement

différé et aux périmétres provisoires

Article L 213-1 du code de I’urbanisme

Sont soumis au droit de préemption institué par 'un ou l'autre des deux précédents
chapitres tout immeuble ou ensemble de droits sociaux donnant vocation & l'attribution
en propriété ou en jouissance d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble, bdti ou non
bati, lorsqu'ils sont aliénés, a titre onéreux, sous quelque forme que ce soit, a
Vexception de ceux qui sont compris dans un plan de cession arrété en application de
l'article L. 631-22 ou des articles L. 642-1 et suivants du code de commerce.

Sont également soumises a ce droit de préemption les cessions de droits indivis portant
sur un immeuble ou une partie d'immeuble, bdti ou non bdti, sauf lorsqu'elles sont
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consenties a l'un des co-indivisaires, ainsi que les cessions de tantiémes contre remise
de locaux a construire.

En cas d'adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire par ume
disposition législative ou réglementaire, l'acquisition par le titulaire du droit de
préemption a lieu au prix de la derniére enchére, par substitution a l'adjudicataire.
Cette disposition n'est toutefois pas applicable a la vente mettant fin & une indivision
créée volontairement, a moins que celle-ci résulte d'une donation-partage.

En cas de contrat de location-accession régi par les dispositions de la loi n® 84-595 du
12 juillet 1984 définissant la location-accession & la propriété immobiliére, le droit de
préemption s'exerce avant la signature de ce contrat et non au moment de la levée de
l'aption par l'accédant. Le délai de dix ans mentionné au a) et au c) de larticle L. 211-4
s'apprécie a la date de la signature du contrat.

Ne sont pas soumis au droit de préemption :

a) Les immeubles construits ou acquis par les organismes visés a larticle L. 411-2 du
code de la construction et de l'habitation et qui sont leur propriété, ainsi que les
immeubles construits par les sociétés coopératives d'habitations a loyer modéré de
location-attribution ;

b) Les immeubles qui font l'objet d'un contrat de vente d'immeuble a construire dans les
conditions prévues par les articles 1601-1 et suivants du code civil, sauf lorsque ces
dispositions sont appliquées a des bdtiments existants ;

¢) Les parts ou actions de sociétés d'attribution visées aux titres Il et Ill de la loi n° 71-
579 du 16 juillet 1971 relative & diverses opérations de construction, qui font l'objet
d'une cession avant l'achévement de l'immeuble ou pendant une période de dix ans a
compter de son achévement ;

d) Les immeubles cédés au locataire en exécution de la promesse de vente insérée dans
un contrat de crédit-bail immobilier conclu en application du 2° de l'article premier de
Ia loi n° 66-455 du 2 juillet 1966 relative aux entreprises pratiquant le crédit-bail,
modifiée par l'ordonnance n° 67-837 du 28 septembre 1967 relative aux opérations de
crédit-bail et aux sociétés immobiliéres pour le commerce et l'industrie, avec l'une des
enireprises visées a l'article 2 de la méme loi ;

e) Les immeubles qui font l'objet d'une mise en demeure d'acquérir en application des
articles L. 111-10, L. 123-2, L123-17 ou L. 311-2 du présent code ou de l'article L. 11-7
du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;

f) Pendant la durée d'application d'un arrété préfectoral pris sur le fondement de
Varticle L. 302-9-1 du code de la construction et de !'habitation, Ualiénation d'un
immeuble ou d'un terrain destiné & étre affecté a une opération ayant fait l'objet de la
convention prévue au méme arficle ;

g) L'aliénation par I'Etat ou ses établissements publics de terrains, bdtis ou non bdtis,
en vue de la réalisation des logements situés dans les périmétres mentionnés au
dewxieme alinéa du I de l'article ler de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant
engagement national pour le logement, tant que les décrets prévus au méme alinéa ne

sont pas caducs ;
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h) Les transferts en pleine propriété des immeubles appartenant & I'Etat ou & ses
établissements publics, réalisés conformément & Uarticle 141 de la loi n° 2006-1771 du

30 décembre 2006 de finances rectificative pour 2006.

Article L. 213-2 du code de Purbanisme

Toute aliénation visée a l'article L. 213-1 est subordonnée, a peine de nullité, & une
déclaration préalable faite par le propriétaire & la mairie de la commune oii se trouve
situé le bien. Cette déclaration, dont le maire transmet copie au directeur des services
Jiscaux, comporte obligatoirement l'indication du prix et des conditions de l'aliénation
projetée, ou en cas d'adjudication, l'estimation du bien ou sa mise & prix.

Lorsque la contrepartie de l'aliénation fait l'objet d'un paiement en nature, la
déclaration doit mentionner le prix d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant deux mois a compter de la
réception de la déclaration mentionnée au premier alinéa vaut renonciation a l'exercice

du droit de préemption.

L'action en nullité prévue au premier alinéa se prescrit par cing ans & compter de la
publication de l'acte portant transfert de propriété.

Article L 213-2-1 du code de ’urbanisme

Lorsque la réalisation d'une opération d'aménagement le justifie, le titulaire du droit de
préemption peut décider d'exercer son droit pour acquérir la fraction d'une umité
Jonciére comprise a l'intérieur d'une partie de commune soumise & un des droits de

préemption institué en application du présent titre.

Dans ce cas, le propriétaire peut exiger que le titulaire du droit de préemption se porte
acquéreur de l'ensemble de l'unité fonciére.

Article L. 213-3 du code de Purbanisme

Le titulaire du droit de préemption peut déléguer son droit a I'Etat, & une collectivité
locale, a un établissement public y ayant vocation ou au concessionnaire d'une
opération d'aménagement. Cette délégation peut porter sur une ou plusieurs parties des
zones concernées ou éire accordée a l'occasion de l'aliénation d'un bien. Les biens ainsi

acquis entrent dans le patrimoine du délégataire.

Dans les articles L. 211-1 et suivants, L. 212-1 et suivants et L. 213-1 et suivants,
Uexpression "titulaire du droit de préemption” s'entend également, s'il y a liew, du
délégataire en application du présent article.
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Article L 213-1 du code de urbanisme

A défaut d'accord amiable, le prix d'acquisition est fixé par la juridiction compétente en
matiére d'expropriation ; ce prix est exclusif de foute indemnité accessoire, et

notamment de l'indemnité de réemploi.

Lorsqu'il est fait application de l'article L. 213-2-1, le prix d'acquisition fixé par la
Juridiction compétente en matiére d'expropriation tient compte de ['éventuelle
dépréciation subie, du fait de la préemption partielle, par la fraction restante de l'unité

Jfonciére.

Le prix est fixé, payé ou, le cas échéant, consigné selon les régles applicables en
matiére d'expropriation. Toutefois, dans ce cas :

a) La date de référence prévue a l'article L. 13-15 du code de l'expropriation pour
cause d'utilité publique est la date & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus
récent des actes rendant public, approuvani, révisant ou modifiant le plan d'occupation
des sols ou approuvant, modifiant ou révisant le plan local d'urbanisme et délimitant la
zone dans laquelle est situé le bien.

En 'absence d'un tel document, cette date de référence est :

- un an avant la publication de l'acte délimitant le périmétre provisoire de zone
d'aménagement différé, lorsque le bien est situé dans un tel périmétre ou lorsque l'acte
créant la zone est publié dans le délai de validité d'un périmétre provisoire ;

- un an avant la publication de l'acte créant la zone d'aménagement différé ;

b) Les améliorations, les transformations ou les changements d'affectation opérés par le
propriétaire postérieurement & la date mentionnée au q) ci-dessus ne sont pas présumés
revétir un caractére spéculatif ;

c) A défaut de transactions amiables constituant des références suffisantes pour
V'évaluation du bien dans la méme zone, il pourra étre tenu compte des mutations et
accords amiables intervenus pour des biens de méme qualification situés dans des zones

comparables.

Lorsque la juridiction compétente en matiére d'expropriation est appelée a fixer le prix
d'un bien dont l'aliénation est envisagée sous forme de vente avec constitution de rente
viagére, elle respecte les conditions de paiement proposées par le vendeur mais peut
réviser le montant de celte rente et du capital éventuel.

Article L 213-4-1 du code de Purbanisme

Lorsque la juridiction compétente en matiére d'expropriation a été saisie dans les cas
prévus aux articles L. 211-5, L. 211-6, L. 212-3 et L. 213-4, le titulaire du droit de
préemption doit consigner une somme égale a 15 % de l'évaluation faite par le
directeur des services fiscaux.
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La consignation s'opére au seul vu de l'acte par lequel la juridiction a été saisie et de
l'évaluation du directeur des services fiscaux.

A défaut de notification d'une copie du récépissé de consignation & la juridiction et au
propriétaire dans le délai de trois mois a compter de la saisine de cette juridiction, le
titulaire du droit de préemption est réputé avoir renoncé a l'acquisition ou & l'exercice

du droit de préemption.

Article L 213-4-2 du code de ’urbanisme

La libération des fonds consignés en application de Uarticle L. 213-4-1 ne peut étre
effectuée que lorsque le titulaire du droit de préemption a renoncé & l'acquisition ou &
l'exercice du droit de préemption ou aprés le transfert de propriété.

Article L 213-5 du code de Purbanisme

En cas de déclaration d'utilité publique, l'exercice du droit de préemption produit les
mémes effets que l'accord amiable en matiére d'expropriation en ce qui concerne
lextinction des droits réels et personnels si le titulaire du droit de préemption est
également le bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique.

En cas de déclaration d'utilité publique, la cession d'un bien au profit du bénéficiaire de
cette déclaration n'est pas soumise au droit de préemption.

Article L 213-6 du code de urbanisme

Lorsqu'un bien soumis au droit de préemption fait l'objet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique, la date de référence prévue & l'article L. 13-15 du code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique est celle prévue au a de l'article L. 213-4.

Article L 213-7 du code de Purbanisme

A défaut d'accord sur le prix, tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption,
qui a manifesté son intention d'aliéner ledit bien, peut ultérieurement retirer son offre.
De méme, le titulaire du droit de préemption peut renoncer en cours de procédure
l'exercice de son droit a défaut d'accord sur le prix.

En cas de fixation judiciaire du prix, et pendant un délai de deux mois aprés que la
décision juridictionnelle est devenue définitive, les parties peuvent accepter le prix fixé
par la juridiction ou renoncer a la mutation. Le silence des parties dans ce délai vaut
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acceptation du prix fixé par le juge et transfert de propriété, a l'issue de ce délai, au
profit du titulaire du droit de préemption.

Article L 213-8 du code de ’'urbanisme

Si le titulaire du droit de préemption a renoncé a l'exercice de son droit avant fixation
Judiciaire du prix, le propriétaire peut réaliser la vente de son bien au prix indiqué dans

sa déclaration.

Au cas ot le titulaire du droit de préemption a renoncé @ l'exercice de son droit sur un
bien dont le prix a été fixé judiciairement, il ne peut plus l'exercer a l'égard du méme
propriétaire pendant un délai de cing ans & compter de la décision juridictionnelle
devenue définitive si le propriétaire, dans ce délai, réalise la vente de ce bien au prix
fixé par la juridiction révisé, s'il y a lieu, en fonction des variations du coiit de la
construction constatées par ['Institut national de la statistique et des études
économiques depuis cette décision.

La vente sera considérée comme réalisée, au sens du deuxiéme alinéa du présent
article, & la date de l'acte notarié ou de l'acte authentigue en la forme administrative

constatant le transfert de propriété.

Lorsque la décision par laguelle le titulaire du droit de préemption décide d'exercer son
droit est annulée ou déclarée illégale par la juridiction administrative et qu'il n'y a pas
eu transfert de propriété, ce titulaire ne peut exercer son droit & nouveau sur le bien en
cause pendant un délai d'un an a compter de la décision juridictionnelle devenue
définitive. Dans ce cas, le propriétaire n'est pas tenu par les prix et conditions qu'il
avait mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Article L 213-9 du code de Purbanisme

Lorsque le titulaire du droit de préemption lui a notifié sa décision d'exercer ce droit
ou, dans les conditions fixées par les articles L. 211-5 ou L. 212-3, son intention
d'acquérir, le propriétaire est tenu d'informer les locataires, les preneurs ou occupants
de bonne foi du bien et de les faire connaitre a ce titulaire.

Article L 213-10 du code de ’urbanisme

Nonobstant toutes dispositions ou stipulations contraires, les preneurs de biens ruraux,
les locataires ou occupants de bonne foi de locawx & usage d'habitation ainsi que les
locataires de locaux & usage commercial, industriel ou artisanal situés dans un bien
acquis par la voie de la préemption ou en application des articles L. 211-5 ou L. 212-3
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Article L. 213-15 du code de Purbanisme

L'ancien propriétaire d'un bien acquis par voie de préemption conserve la jouissance de
ce bien jusqu'au paiement intégral du prix.

Droit de préemption des communes sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce,
les baux commerciaux et les terrains faisant l'objet de projets d'aménagement

commercial.

Article L. 214-1 du code de Purbanisme

Le conseil municipal peut, par délibération motivée, délimiter un périmétre de
sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité, a lintérieur duquel sont
soumises au droit de préemption institué par le présent chapitre les cessions de fonds
artisanaux, de fonds de commerce ou de baux commerciaux.

A lintérieur de ce périmétre, sont également soumises au droit de préemption visé a
l'alinéa précédent les cessions de terrains portant ou destinés a porter des commerces
d'une surface de vente comprise entre 300 et 1 000 métres carrés.

Chague cession est subordonnée, & peine de nullité, & une déclaration préalable faite
par le cédant & la commune. Cette déclaration précise le prix et les conditions de la
cession.

Le droit de préemption est exercé selon les modalités prévues par les articles L. 213-4 &
L. 213-7. Le silence de la commune pendant le délai de deux mois & compter de la
réception de cette déclaration vaul renonciation a l'exercice du droit de préemption. Le
cédant peut alors réaliser la vente aux prix et conditions figurant dans sa déclaration.

Article L. 214-2 du code de 'urbanisme

La commune doit, dans le délai d'un an a compter de la prise d'effet de la cession,
rétrocéder le fonds artisanal, le fonds de commerce, le bail commercial ou le terrain a
une entreprise immatriculée au registre du commerce et des sociétés ou au répertoire
des métiers, en vue d'une exploitation destinée & préserver la diversité et a promouvoir
le développement de l'activité commerciale et artisanale dans le périmétre concerné.
L'acte de rétrocession prévoit les conditions dans lesquelles il peut étre résilié en cas
d'inexécution par le cessionnaire du cahier des charges

L'acte de rétrocession d'un fonds de commerce est effectué dans le respect des
conditions fixées par les dispositions du chapitre Ier du titre IV du livre Ier du code de

commerce.
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La rétrocession d'un bail commercial est subordonnée, & peine de nullité, a l'accord
préalable du bailleur. Cet accord figure dans l'acte de rétrocession.

Dispositions réglementaires

Droit de préemption urbain.

Article R 211-1 du code de Purbanisme

Les communes dotées d'un plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé peuvent,
par délibération, instituer un droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones
urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce plan ou par un plan de
sauvegarde et de mise en valeur rendu public ou approuvé en application de l'article L.
313-1, lorsqu'il n'a pas été créé de zone d'aménagement différé ou de périmétre
provisoire de zone d'aménagement différé sur ces territoires.

Article R 211-2 du code de Purbanisme

La délibération par laquelle le conseil municipal ou l'organe délibérant de
V'établissement public de coopération intercommunale compétent décide, en application
de l'article L. 211-1, d'instituer ou de supprimer le droit de préemption urbain ou d'en
modifier le champ d'application est affichée en mairie pendant un mois. Mention en est
insérée dans deux journaux diffusés dans le département.

Les effets juridiques attachés a la délibération mentionnée au premier alinéa ont pour
point de départ U'exécution de l'ensemble des formalités de publicité mentionnées audit
alinéa. Pour l'application du présent alinéa, la date & prendre en considération pour
l'affichage en mairie est celle du premier jour ot il est effectué.

Article R 211-3 du code de I’urbanisme

Le maire ou, le cas échéant, le président d e l'établissement public de coopération
intercommunale compétent adresse sans délai au directeur départemental des services
Jiscaux, au Conseil supérieur du notariat, a la chambre départementale des notaires,
aux barreaux constitués prés les tribunaux de grande instance dans le ressort desquels
est institué le droit de préemption urbain et au greffe des mémes tribunaux copie des
actes ayant pour effet d'instituer ou de supprimer le droit de préemption urbain ou d'en
modifier le champ d'application. Cette copie est accompagnée, s'il y a lieu, d'un plan
précisant le champ d'application du droit de préemption urbain.
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Article R 211-4 du code de ’urbanisme

La délibération prise en application du dernier alinéa de l'article L. 211-1 est affichée
en mairie pendant un mois et prend effet le premier jour dudit affichage. Elle est
notifiée, selon le cas, au lotisseur ou a la personne chargée de l'aménagement de la
zone d'aménagement concerté. Copie en est en outre adressée aux organismes et
services mentionnés a l'article R. 211-3.

La délibération prise en application du dernier alinéa de l'article L. 211-4 est affichée
et publiée et prend effet dans les conditions prévues a l'article R. 211-2. Elle est
adressée aux organismes et services mentionnés a l'article R. 211-3.

Article R 211-7 du code de 'urbanisme

Toute proposition faite en application du premier alinéa de l'article L. 211-5 est établie
dans les formes prescrites par l'arrété prévu par l'article R. 213-5. Elle est adressée en
quatre exemplaires par pli recommandé avec demande d'avis de réception ou déposée
contre décharge a la mairie de la commune o se trouve situé le bien.

Des réception de la proposition, le maire en transmet copie au directeur des services
JSiscaux en lui précisant si cette transmission vaut demande d'avis.

Le maire transmet également copie de la proposition au délégataire éventuel du droit
de préemption lorsque le titulaire de ce droit est la commune. Dans les autres cas, il
transmet copie de la proposition au titulaire du droit de préemption, a charge pour ce
dernier de la transmettre a son tour a l'éventuel délégataire.

Les transmissions mentionnées aux deux alinéas précédents indiquent la date de 'avis
de réception ou de la décharge de cette proposition.

1l est alors procédé comme indiqué aux articles R. 213-7 a R. 213-12,

En cas de désaccord sur le prix et a défaut de saisine de la juridiction de
l'expropriation dans le délai prévu a l'article R. 213-11, le titulaire du droit de
préemption est réputé avoir renoncé a l'acquisition du bien.

Article R 211-8 du code de Purbanisme

Dans le cas ot le bien est rétrocédé a l'ancien propriétaire en application des
dispositions de l'avant-dernier alinéa de l'article L. 211-5, l'acte de rétrocession précise
que l'ancien propriétaire peut disposer librement de son bien.
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Délégation du droit de préemption

Article R 213-1 du code de ’urbanisme

La délégation du droit de préemption prévue par l'article L. 213-3 résulte d'une
délibération de l'organe délibérant du titulaire du droit de préemption.

Cette délibération précise, le cas échéant, les conditions auxquelles la délégation est
subordonnée.

Cette délégation peut étre retirée par une délibération prise dans les mémes formes.

Article R 213-2 du code de ’urbanisme

La délégation peut également résulter de linsertion d'une clause particuliére dans un
traité de concession d'aménagement. Dans ce cas, la délégation produit effet a compter
de la date a laquelle le traité de concession est exécutoire.

Article R 213-3 du code de I’'urbanisme

Dans les articles R. 211-1 et suivants, R. 212-1 et suivants et R. 213-4 et suivants,
l'expression "titulaire du droit de préemption"” s’entend également, s'il y a lieu, du
délégataire de ce droit.

Procédure de préemption : cas général

Article R 213-4 du code de I'urbanisme

Les dispositions de la présente sous-section sont applicables a toutes les aliénations
volontaires & titre onéreux sous quelque forme que ce soit de biens soumis au droit de
préemption a Uexception de celles qui sont réalisées sous la forme des adjudications
soumises aux dispositions des articles R. 213-14 et R. 213-15.

Article R 213-5 du code de 'urbanisme

La déclaration par laquelle le propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption
manifeste l'intention d'aliéner ce bien est établie dans les formes prescrites par un
arrété du ministre chargé de l'urbanisme.
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Cette déclaration doit étre présentée en quaire exemplaires et indiquer les prix et
conditions de l'aliénation projetée y compris, s'il y a lieu, le prix d'estimation de
l'immeuble ou du droit offert en contrepartie.

Elle est adressée a la mairie de la commune ot se trouve situé le bien, par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge.

Article R 213-6 du code de I'urbanisme

Deés réception de la déclaration, le maire en transmet copie au directeur des services
Jfiscaux en lui précisant si cette transmission vaut demande d'avis.

Le maire transmet également copie de la déclaration au délégataire éventuel du droit
de préemption lorsque le titulaire de ce droit est la commune. Dans les autres cas, il
transmet copie de la déclaration au titulaire du droit de préemption, a charge pour ce
dernier de la transmettre a son tour a l'éventuel délégataire.

Les transmissions visées aux deux alinéas précédents indigquent la date de l'avis de
réception ou de la décharge de la déclaration.

Article R 213-7 du code de 'urbanisme

Le silence gardé par le titulaire du droit de préemption dans le délai de deux mois qui
lui est imparti par Uarticle L. 213-2 vaut renonciation a l'exercice de ce droit de
préemption. Ce délai court & compter de la date de l'avis de réception ou de la
décharge de la déclaration faite en application de l'article R. 213-5.

Article R 213-8 du code de ’urbanisme

Lorsque l'aliénation est envisagée sous forme de vente de gré a gré ne faisant pas
l'objet d'une contrepartie en nature, le titulaire du droit de préemption notifie au
propriétaire :

a) Soit sa décision de renoncer a l'exercice du droit de préemption ;

b) Soit sa décision d'acquérir aux prix et conditions proposés, y compris dans le cas de
versement d'une rente viagere ;

c) Soit son offre d'acquérir a un prix proposé par lui et, & défaut d'acceptation de cette
offre, son intention de faire fixer le prix du bien par la juridiction compétente en
matiére d'expropriation ; ce prix est exclusif de toute indemnité accessoire, et
notamment de l'indemnité de réemploi. Dans le cas d'une vente envisagée moyennant le
versement d'une rente viagére, le titulaire du droit de préemption et, le cas échéant, la
Juridiction doivent respecter les conditions de paiements proposées par le vendeur.
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Toutefois, le titulaire peut proposer, et la juridiction fixer, la révision du montant de
cetle rente et du capital éventuel.

Article R 213-9 du code de ’urbanisme

Lorsque l'aliénation est envisagée sous une forme ou une modalité autre que celle
prévue a l'article précédent, le titulaire du droit de préemption notifie au propriétaire :
a) Soit sa décision de renoncer a l'exercice du droit de préemption ;

b) Soit son offre d'acquérir le bien a un prix qu'il propose et, a défaut d'acceptation de
cette offie, son intention de faire fixer le prix du bien par la juridiction compétente en
matiére d'expropriation ; ce prix est exclusif de toute indemnité accessoire, et
notamment de l'indemnité de réemploi. En cas de vente envisagée moyennant le
paiement d'une rente viagére et une contrepartie en nature, le titulaire du droit de
préemption et, le cas échéant, la juridiction compétente en matiére d'expropriation
doivent respecter les conditions de paiement proposées. Toutefois, le titulaire peut
proposer, et la juridiction fixer, la révision du montant de cette rente et du capital

éventuel.

Article R 213-10 du code de urbanisme

A compter de la réception de l'offre d'acquérir faite en application des articles R. 213-8
(c) ou R. 213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de deux mois pour notifier au
titulaire du droit de préemption :

a) Soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposés en application des
articles R. 213-8 (¢c) ou R. 213-9 (b) ;

b) Soit qu'il maintient le prix ou l'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que
le prix soit fixé par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;

¢) Soit qu'il renonce & l'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois mentionné au présent article
équivaut a une renonciation d'aliéner.

Article R 213-11 du code de 'urbanisme

Si le titulaire du droit de préemption estime que le prix mentionné a l'article R. 213-10
(b) est exagéré, il peut, dans le délai de quinze jours a compter de la réception de la
réponse du propriétaire, saisir la juridiction compétente en matiére d'expropriation par
lettre recommandée adressée au secrétariat de ceite juridiction. Une copie, en double
exemplaire, du mémoire du titulaire du droit de préemption est jointe a la lettre
adressée au secrétariat de la juridiction. Le propriétaire doit en étre informé

simultanément.
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Il est ensuite procédé comme il est dit aux articles R. 13-22 et suivants du code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique.

A défaut de saisine de la juridiction dans le délai fixé par le présent article, le titulaire
du droit de préemption est réputé avoir renoncé a l'exercice de son droit.

En cas d'application de l'article L. 213-4-1, copie du récépissé de la consignation doit
étre adressée au propriétaire et a la juridiction.

Article R 213-12 du code de Purbanisme

En cas d'accord sur le prix indiqué par le propriétaire ou sur le prix offert par le
titulaire du droit de préemption, un acte authentique est dressé dans un délai de trois
mois a compter de cet accord pour constater le transfert de propriété.

Dans le cas ot le prix a été fixé par décision de justice et ot les parties n'ont pas fait
usage de la faculté de renonciation ouverte par l'article L. 213-7 (alinéa 2), un acte de
méme nature est dressé dans un délai de trois mois & compter de la décision judiciaire

devenue définitive.

Article R 213-13 du code de Purbanisme

Lorsque le titulaire du droit de préemption a renoncé a l'exercice de son droit sur un
bien dont le prix a été fixé par décision de justice, les indices du coiit de la construction
a retenir pour les variations prévues a larticle L. 213-8 (alinéa 2) sont les derniers
indices publiés respectivement & la date & laquelle la décision de la juridiction de
l'expropriation est devenue définitive et a la date de l'acte authentique constatant le

transfert de propriéte.

Le propriétaire informe le titulaire du droit de préemption du prix auquel la vente a été
réalisée.

Utilisation des biens acquis par la voie de la préemption

Article R 213-16 du code de Purbanisme

Lorsque l'identité et le domicile de l'ancien propriétaire ou de ses ayants cause
universels ou a titre universel sont connus, l'offre de rétrocession formulée en
application de l'article L. 213-11 (alinéa 2) ou de l'article L. 212-2-2 leur est notifiée
individuellement par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Elle doit

contenir l'indication d'un prix
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Les anciens propriétaires ou leurs ayants cause universels ou a titre universel disposent
d'un délai de deux mois & compter de la date d'avis de réception de la notification pour
Jfaire connaitre :

a) Soit qu'ils acceptent de racheter le bien au prix proposé par le titulaire du droit de
préemption ;

b) Soit qu'ils renoncent au rachat du bien ;

c) Soit qu'ils demandent de racheter le bien a un prix qu'ils proposent et que, & défaut
d'accord du titulaire du droit de préemption, le prix soit fixé par le juge compétent en
matiére d'expropriation.

Le défaut de réponse dans le délai indiqué équivaut & une renonciation au rachat du
bien.

Article R 213-17 du code de ’urbanisme

A compter de la notification de la réponse faite en application de l'article R. 213-16 (c),
le titulaire du droit de préemption dispose d'un délai de deux mois :

a) Soit pour notifier qu'il accepte de rétrocéder le bien au prix proposé ;

b) Soit pour saisir le juge compétent en matiére d'expropriation pour faire fixer le prix.
Il est alors procédé comme il est dit & l'article R. 213-11, le défaut de saisine de la
Jjuridiction compétente équivalant & une acceptation du prix proposé par l'ancien
propriétaire ou ses ayants cause universels ou a tiire universel.

Ainsi qu'il est dit & 'article L. 213-11 (alinéa 4), & défaut d'acceptation dans le délai de
trois mois a compter de la décision juridictionnelle devenue définitive, les anciens
propriétaires ou leurs ayants cause universels ou a titre universel sont réputés avoir

renoncé a l'acquisition.

Article R 213-18 du code de Purbanisme

Lorsque l'identité ou le domicile des anciens propriétaires ou de leurs ayants cause
universels ou & titre universel est inconnu du titulaire du droit de préemption, un avis
publié par voie d'affiche dans la commune de situation des biens indique les parcelles
que ce titulaire a lintention d'utiliser ou d'aliéner, ainsi que l'estimation de ces
parcelles. Cet avis indigue également que la vente des parcelles sera consentie par
priorité & l'ancien propriétaire du bien ou G ses ayants cause universels ou a titre
universel qui en feront la demande a l'autorité désignée.

L'accomplissement de cette mesure de publicité est certifiée par le maire de la commune
intéressée.

Le méme avis est inséré dans un des journawx diffusés dans le département.
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Les avis et l'affiche précités doivent obligatoirement comporter la mention de la
déchéance que les intéressés s'exposent & encourir.

Dans le délai de trois mois a compter de l'accomplissement de la plus récente des deux
Sformalités prévues ci-dessus, les intéressés qui désirent exercer les droits mentionnés &
larticle L. 213-11 (alinéa 2) sont tenus, a peine de déchéance, de le déclarer a
lautorité désignée en procédant alors comme il est dit aux articles R. 213-16 et R. 213-

17.

Article R 213-19 du code de I’urbanisme

Lorsque le nom de la personne qui avait lintention d'acquérir le bien était mentionné
dans la déclaration d'intention d'aliéner et lorsque l'ancien propriétaire ou ses ayants
cause universels ou a titre universel ont renoncé a racheter le bien, le titulaire du droit
de préemption propose ce bien a cette personne. Il est alors procédé comme il est dit
aux articles R. 213-16 et R. 213-17.

Article R 213-20 du code de Purbanisme

Le titulaire du droit de préemption notifie sans délai au maire de la commune de
situation du bien les éléments d'information a transcrire sur le registre prévu par
Particle L. 213-13.

Dispositions diverses

Article R 213-21 du code de ’urbanisme

Le titulaire du droit de préemption doit recueillir l'avis du service des domaines sur le
prix de limmeuble dont il envisage de faire l'acquisition dés lors que le prix ou
l'estimation figurant dans la déclaration d'intention d'aliéner ou que le prix que le
titulaire envisage de proposer excéde le montant fixé par l'arrété du ministre des
finances prévu a l'article 3 du décret du 5 juin 1940 modifié.

Dans les zones d'aménagement différé les périmétres provisoires de zone
d'aménagement différé et dans les secteurs ayant fait l'objet de la délibération prévue
par le dernier alinéa de l'article L. 211-4, le service des domaines doit étre consulté,
quel que soit le prix figurant dans la déclaration d'intention d'aliéner.

L'avis du service des domaines doit étre formulé dans le délai d'un mois a compter de la
date de réception de la demande d'avis. Passé ce délai, il peut étre procédé librement &

l'acquisition.
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Les dispositions du présent article s'appliquent également aux propositions faites en
application des articles L. 211-5 et L. 212-3.

Article R 213-24 du code de Purbanisme

Pour l'application des articles L. 211-4 (c) et L. 213-1 (c¢), la date d'achévement de
l'immeuble est celle de la déclaration d'achévement intervenue en application de

larticle R. 460-1.

En l'absence de déclaration, la preuve de la date de I'achévement peut étre apportée par
tous moyens, et notamment dans les conditions définies aux articles R. 261-1 et R. 261-2

du code de la construction et de I'habitation.

Article R 213-25 du code de Purbanisme

Les demandes, offres et décisions du titulaire du droit de préemption et des
propriétaires prévues par le présent titre sont nofifiées par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, par acte d'huissier ou par dépét contre décharge.

Article R 213-26 du code de Yurbanisme

L'action en nullité prévue a larticle L. 213-2 s'exerce devant le tribunal de grande
instance du lieu de situation du bien.
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Annexe 4 Dispositions relatives aux autorisations
d’urbanismes

Certificat d'urbanisme

Dispositions législatives

Article L 410-1 du code de urbanisme

Le certificat d'urbanisme, en fonction de la demande présentée .

a) Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain ;

b} Indique en outre, lorsque la demande a précisé la nature de l'opération envisagée
ainsi que la localisation approximative et la destination des bdtiments projetés, si le
terrain peut étre utilisé pour la réalisation de cette opération ainsi que l'état des
équipements publics existants ou prévus.

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a la date du
certificat ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Lorsque le projet est soumis & avis ou accord d'un service de U'Etat, les certificats
d'urbanisme le mentionnent expressément. 1l en est de méme lorsqu'un sursis a statuer
serait opposable & une déclaration préalable ou a une demande de permis.

Le certificat d'urbanisme est délivré dans les formes, conditions et délais déterminés
par décret en Conseil d'Etat par lautorité compétente mentionnée au a et au b de
l'article L. 422-1 du présent code.

Dispositions réglementaires

Article R 410-1 du code de 'urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme précise Uidentité du demandeur, la localisation,
la superficie et les références cadastrales du terrain ainsi que l'objet de la demande. Un
plan de situation permettant de localiser le terrain dans la commune est joint a la

demande.
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Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, la demande est accompagnée d'une nofe
descriptive succincte de l'opération indiquant, lorsque le projet concerne un ou
plusieurs bdtiments, leur destination et leur localisation approximative dans I'unité
fonciére ainsi que, lorsque des constructions existent sur le terrain, un plan du terrain
indiquant l'emplacement de ces constructions.

Article R 410-2 du code de ’urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme et le dossier qui l'accompagne sont établis :
a) En deux exemplaires dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1 ;
b) En quatre exemplaires dans les cas prévus au b de l'article L. 410-1.

Article R 410-3 du code de ’urbanisme

Le dossier de la demande de certificat d'urbanisme est adressé au maire de la commune
dans laguelle le terrain est situé.

Le maire affecte un numéro d'enregistrement a la demande dans des conditions prévues
par arrété du ministre chargé de l'urbanisme.

Dans les cas prévus au b de larticle L. 410-1, les exemplaires du dossier de demande
font Vobjet des transmissions prévues aux articles R. 423-7 a R. 423-13.

Article R 410-4 du code de I'urbanisme

Lorsque la décision est prise au nom de la commune ou de l'établissement public de
coopération intercommunale, l'instruction est effectuée au nom et sous l'autorité du
maire ou du président de l'établissement public.

Article R 410-5 du code de ’urbanisme

Dans le cas prévu a larticle précédent, l'autorité compétente peut charger des actes
d'instruction :

a) Les services de la commune ;

b) Les services d'une collectivité territoriale ou d'un groupement de collectivités ;

¢) Une agence départementale créée en application de l'article L. 5511-1 du code
général des collectivités territoriales ;

d) Les services de I'Etat, lorsque la commune ou l'établissement public de coopération
intercommunale remplit les conditions fixées a l'article L. 422-8.
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Article R 410-6 du code de Purbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme est délivré au nom de I'Etat, l'instruction est effectuée
par le service de I'Etat dans le département chargé de I'urbanisme.

Le maire adresse son avis au chef du service de I'Etat dans le département chargé de
l'urbanisme dans un délai de quinze jours a compter du dépét de la demande, dans le
cas prévu au a de l'article L. 410-1, et dans un délai d'un mois dans les autres cas.
Passé ce délai, il est réputé n'avoir & formuler aucune observation.

Lorsque la commune a délégué sa compétence & un établissement public de coopération
intercommunale en application de l'article L. 422-3, le président de cet établissement
adresse son avis au chef du service I'Etat dans le département chargé de 'urbanisme
dans les mémes conditions et délais.

Article R 410-7 du code de ’urbanisme

Lorsque la commune a délégué sa compétence a un établissement public de coopération
intercommunale, le maire fait connaitre au président de cet établissement ses

observations.

Ces observations doivent éire émises dans un délai de quinze jours a compter du dépot
de la demande, dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1, et dans un délai d'un mois
dans les autres cas. Passé ce délai, le maire est réputé n'avoir a formuler aucune

observation.

Article R 410-8 du code de ’urbanisme

Les actes de procédure sont notifiés dans les conditions prévues aux articles R. 423-46
aR. 423-49.

Article R 410-9 du code de I’urbanisme

Dans le cas prévu au a de larticle L. 410-1, le délai d'instruction est d'un mois a
compter de la réception en mairie de la demande.
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Article R 410-10 du code de 'urbanisme

Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, le délai d'instruction est de deux mois a
compter de la réception en mairie de la demande.

L'autorité compétente recueille l'avis des collectivités, établissements publics et services
gestionnaires des réseaux mentionnés & Uarticle L. 111-4 ainsi que les avis prévus par
les articles R. 423-52 et R. 423-53.

Ces avis sont réputés favorables s'ils n'ont pas été émis dans le délai d'un mois a
compter de la réception de la demande d'avis.

Article R 410-11 du code de ’urbanisme

Le certificat d'urbanisme est délivré par Uautorité compétente mentionnée aux articles
R 422-1aR 4224

Article R 410-12 du code de I’urbanisme

A défaut de notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R.
410-9 et R. 410-10, le silence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un
certificat d'urbanisme tacite. Celui-ci a exclusivement les effets prévus par le quatriéme
alinéa de l'article L. 410-1, y compris si la demande portait sur les éléments mentionnés

au b de cet article.
Article R 410-13 du code de I’urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme exprés indique, dans le cas prévu au b de l'article L.
410-1, que le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération mentionnée dans
la demande, cette décision porte exclusivement sur la localisation approximative du ou
des bdtiments dans 'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par

les égquipements publics existants ou prévus.

Article R 410-14 du code de I’urbanisme

Dans les cas prévus au b de Uarticle L. 410-1, lorsque la décision indique que le terrain
ne peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération mentionnée dans la demande, ou
lorsqu’elle est assortie de prescriptions, elle doit étre motivée.
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Article R 410-15 du code de ’urbanisme

Le certificat d'urbanisme indique si le bien est situé ou non & l'intérieur du périmétre
d'un des droits de préemption définis par le code de I'urbanisme.

Article R 410-16 du code de Purbanisme

Le certificat d'urbanisme est notifié au demandeur. Dans le cas précisé a l'article R,
423-48, il peut étre adressé par courrier électronique.

Article R 410-17 du code de Purbanisme

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes dune année sur demande
présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité, si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et
Pparticipations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du
certificat a proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues a l'article R.

410-3.

Article R 410-18 du code de ’urbanisme

Le certificat d'urbanisme précise les conditions dans lesquelles il devient exécutoire.

Article R 410-19 du code de 'urbanisme

Lorsque la décision est de la compétence du maire ou du président de 'établissement
public de coopération intercommunale, celui-ci informe le demandeur de la date a
laquelle la décision et le dossier ont été transmis au préfet ou a son délégué dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités

territoriales.
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Champ d'application

Dispositions législatives
. Champ d'application
Article L 421-1 du code de I’'urbanisme

Les constructions, méme ne comportant pas de fondations, doivent étre précédées de la
délivrance d'un permis de construire.

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des fravaux exécutés sur des constructions
existantes ainsi que des changements de destination qui, en raison de leur nature ou de
leur localisation, doivent également éire précédés de la délivrance d'un tel permis.

Article L 421-3 du code de 'urbanisme

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére définie
par décret en Conseil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ol
le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir

Article L 421-6 du code de ’urbanisme

Le permis de construire ou d'aménager ne peut éire accordé que si les travaux projetés
sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a l'utilisation
des sols, a limplantation, la destination, la nature, l'architecture, les dimensions,
l'assainissement des constructions et & l'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont
pas incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a
compromettre la protection ou la mise en valeur du patrimoine badti, des quartiers, des
monuments et des sites.

Article L 421-7 du code de ’urbanisme

Lorsque les constructions, aménagements, installations et travaux font l'objet d'une
déclaration préalable, 'autorité compétente doit s'opposer & leur exécution ou imposer
des prescriptions lorsque les conditions prévues a l'article L. 421-6 ne sont pas réunies.
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Pour l'instruction des dossiers d'autorisations ou de déclarations prévus au présent
tifre, le maire ou, s'il est compétent, le présidemt de l'établissement public de
coopération intercommunale peut déléguer sa signature aux agents chargés de
l'instruction des demandes.

Dispositions réglementaires
. Constructions nouvelles soumises a permis de construire

Article R 421-1 du code de urbanisme

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire, a l'exception :

a) Des constructions mentionnées aux articles R. 421-2 a R. 421-8 qui sont dispensées
de toute formalité au titre du code de l'urbanisme ;

b) Des constructions mentionnées aux articles R. 421-9 a R. 421-12 qui doivent faire

l'objet d'une déclaration préalable.

. Constructions nouvelles dispensées de toute formalité

Article R 421-2 du code de ’'urbanisme
Sont dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature ou

de leur trés faible importance, sauf lorsqu'ils sont implantés dans un secteur
sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un site classé :
a) Les constructions nouvelles dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure & douze
mélres et qui n'ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effet
de créer une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale a deux métres carrés ;
b) Les habitations légeéres de loisirs implantées dans un terrain de camping ou un parc
résidentiel de loisirs autorisé et dont la surface hors ceuvre nette est inférieure ou égale
a trente-cing métres carrés ;
c) Les éoliennes dont la hauteur du mdt et de la nacelle au-dessus du sol est inférieure &
douze métres ;
d) Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale & dix métres carrés ;
e) Les chdssis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale a un
métre quaire-vingts ;
J) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure & deux métres, sauf s'ils
constituent des clétures régies par l'article R. 421-12 ;
g) Les clétures, en dehors des cas prévus a Uarticle R. 421-12, ainsi que les clotures
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére ;
h) Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situés dans l'enceinte d'un cimetiére.
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Article R 421-3 du code de ’urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature, sauf
lorsqu'ils sont implantés dans un secteur sauvegardé dont le périméire a été délimité :

a) Les murs de souténement ;

b) Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, maritime ou fluviale tels que les voies,
ponts, infrastructures portuaires ou aéroportugires.

Article R 421-4 du code de 'urbanisme

Sont également dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur
nature, les canalisations, lignes ou cdbles, lorsqu'ils sont souterrains.

Article R 421-5 du code de Purbanisme

Sont dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de la faible durée
de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire compte tenu de l'usage
auquel elles sont destinées, les constructions implantées pour une durée n'excédant pas

trois mois.

Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructions nécessaires au relogement d'urgence des
personnes victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe naturelle ou technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne les classes démontables installées dans les
établissements scolaires ou universitaires pour pallier les insuffisances temporaires de
capacités d'accueil ;

¢) La durée du chantier, en ce qui concerne les constructions temporaires directement
nécessaires a la conduite des travawx ainsi que les installations liées & la
commercialisation d'un bdtiment en cours de construction et pour une durée d'un an en
ce qui concerne les constructions nécessaires au maintien des activités économiques ou
des équipements existants, lorsqu'elles sont implantées & moins de trois cents métres du
chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commerciale, touristique ou sportive, dans
la limite d'un an, en ce qui concerne les constructions ou installations temporaires

directement liées a cette manifestation.
A l'issue de cette durée, le constructeur est tenu de remettre les lieux dans leur état
initial.

Article R 421-6 du code de Purbanisme
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Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et dans les sites classés,
la durée d'un an mentionné au d de l'article R. 421-5 est limitée a trois mois.

Article R 421-7 du code de I’urbanisme

Dans les sites classés, les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et dans
des périmétres justifiant une protection particuliére et délimités par une délibération
motivée du conseil municipal ou de l'organe délibérant de 'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, la durée
de trois mois mentionnée au premier alinéa de l'article R. 421-5 est limitée & quinze
Jours et la durée d'un an mentionnée au ¢ du méme article est limitée & trois mois.

Article R 421-8 du code de ’'urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison du fait qu'ils
nécessitent le secret pour des motifs de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les constructions situées a l'intérieur des arsenaux de la marine, des aérodromes
militaires et des grands camps figurant sur une liste fixée par arrété conjoint du
ministre chargé de l'urbanisme et du ministre de la défense ;

¢) Les dispositifs techniques nécessaires aux systémes de radiocommunication
numérique de la police et de la gendarmerie nationales ;

d) Les constructions situées a l'intérieur de l'enceinte des établissements pénitentiaires.

= Constructions nouvelles soumises & déclaration préalable

Article R 421-9 du code de Purbanisme

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité et des sites classés,
les constructions nouvelles suivantes doivent étre précédées d'une déclaration
préalable, & l'exception des cas mentionnés a la sous-section 2 ci-dessus :

a) Les constructions ayant pour effet de créer une surface hors oeuvre brute supérieure
a deux métres carrés et inférieure ou égale d vingt métres carrés ;

b) Les habitations légeéres de loisirs implantées dans les conditions définies a l'article R.
111-32, dont la surface hors oeuvre nette est supérieure a trente-cing métres carrés ;

c) Les constructions, autres que les éoliennes, dont la hauteur au-dessus du sol est
supérieure a douze méires et qui n'ont pas pour effet de créer de surface hors oeuvre
brute ou qui ont pour effet de créer une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale a
detrx métres carrés ;

d) Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d'énergie électrique dont la
tension est inférieure a soixante-trois mille volts ;

e) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure ou égale & deux métres ;
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P Les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a cent métres carrés et
qui ne sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus
du sol inférieure a un meétre quatre-vingts ;

g) Les chdssis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre un métre
quatre-vingts et quatre métres, et dont la surface au sol n'excéde pas deux mille métres
carrés sur une méme unité fonciere.

Article R 421-10 du code de Purbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les ouvrages
d'infrastructure prévus au b de l'article R. 421-3 doivent également éitre précédés d'une
déclaration préalable.

Article R 421-11 du code de Purbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a éte délimité, dans un site classé, dans
les réserves naturelles, dans les espaces ayant vocation a étre classés dans le ceeur d'un
futur parc national dont la création a été prise en considération en application de
l'article R. 331-4 du code de l'environnement et a l'intérieur du ceeur des parcs
nationaux délimités en application de l'article L. 331-2 du méme code, les constructions
nouvelles suivantes doivent étre précédées d'une déclaration préalable :

a) Les constructions n'ayant pas pour effet de créer une surface hors oeuvre brute ou
ayant pour effet de créer une surface hors oeuvre brute inférieure ou égale a vingt
métres carrés, quelle que soit leur hauteur ;

b) Les murs, quelle que soit leur hauteur.

Article R 421-12 du code de ’urbanisme

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cléture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de
visibilité d'un monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine
ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créce
en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L.
341-2 du code de l'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de
larticle L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou l'organe
délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'wrbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.
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n Travaux exécutés sur des constructions existantes et aux changements de
destination de ces constructions

Article R 421-13 du code de I’urbanisme

Les travaux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute formalité
au titre du code de l'urbanisme & l'exception :
a) Des travaux mentionnés aux articles R. 421-14 a R. 421-16, qui sont soumis & permis

de construire ;
b) Des travaux mentionnés a l'article R. 421-17, qui doivent faire l'objet d'une

déclaration préalable.

Les travaux réalisés sur les constructions mentionnées a l'article R. 421-8 ainsi que les
travaux relatifs & la reconstruction d'établissements pénitentiaires aprés mutinerie sont
également dispensés de toute formalité au titre du code de !'urbanisme, méme s'ils
entrent dans le champ des prévisions des a et b du présent article.

Les changements de destination de ces constructions sont soumis & permis de construire
dans les cas prévus a l'article R. 421-14 et & déclaration préalable dans les cas prévus

al'article R. 421-17.

= Travaux soumis & permis de construire

Article R 421-14 du code de I’arbanisme

Sont soumis & permis de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions
existantes, & l'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires :

@) Les travaux ayant pour effet la création d'une surface hors oeuvre brute supérieure &
vingt meétres carrés ;

b) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la facade du
bdtiment, lorsque ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les

différentes destinations définies a l'article R. 123-9 ;
¢) Les travaux ayant pour effet de modifier le volume du bdtiment et de percer ou

d'agrandir une ouverture sur un mur extérieur ;
d) Les travaux nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliére

au sens de l'article L. 313-4.

Pour l'application du b du présent article, les locaux accessoires d'un bétiment sont
réputés avoir la méme destination que le local principal.
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Article R 421-15 du code de Purbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur est
approuvé, sont en outre soumis & permis de construire, a l'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires :

@) Les travaux exécutés & l'intérieur des immeubles ou parties d'immeubles visés au III
de l'article L. 313-1, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effet de modifier la structure du
bdtiment ou la répartition des volumes existants ;

b) Les travaux qui portent sur un élément que le plan de sauvegarde et de mise en
valeur a identifié, en application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager.

Article R 421-16 du code de 'urbanisme

Tous les travaux portant sur un immeuble ou une partie d'immeuble inscrit au titre des
monuments historiques sont soumis a permis de construire, & l'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires et des travaux répondant aux conditions

prévues a l'article R. 421-8.

. Travaux et changements de destination soumis & déclaration préalable

Article R 421-17 du code de ’urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a
permis de construire en application des articles R. 421-14 a R 421-16 les travaux
exécutés sur des constructions existantes, a l'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires, et les changements de destination des constructions existantes
suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux ayant pour effet de modifier l'aspect
extérieur d'un bdtiment existant ;

b) Les changements de destination d'un bdtiment existant entre les différentes
destinations définies & l'article R. 123-9 ; pour l'application du présent alinéa, les
locaux accessoires d'un bdtiment sont réputés avoir la méme destination que le local
principal ;

c¢) Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur n'est
pas approuvé ou dont le plan de sauvegarde et de mise en valeur a été mis en révision,
les travaux effectués a l'intérieur des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou
de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu a identifié, en application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exéculés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un
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élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise aprés enguéte publique, a
identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

P Les travaux ayant pour effet la création d'une surface hors oeuvre brute supérieure a
deux métres carrés et inférieure ou égale d vingt métres carrés ;

8 Les travaux qyant pour effet de transformer plus de dix métres carrés de surface hors
oeuvre brute en surface hors oeuvre nette.

. Dispositions applicables aux travaux, installations et aménagements affectant
I'utilisation du sol

Article R 421-18 du code de Purbanisme

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de
l'urbanisme a l'exception :

a) De cewx, mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis & permis
d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable.

= Travauy, installations ¢t aménagements soumis & permis d'aménager

Article R 421-19 du code de 'urbanisme

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

@) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer
plus de deux lots & construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le
périmétre a été délimité ;

b) Les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre régie par le
chapitre II du titre I du livre 111, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces
communs ;

¢) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant l'accueil de plus
de vingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs :
d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de
Varticle R. 111-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement léger prévu par
l'article L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs
existant, lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de
10 % le nombre des emplacements ;
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) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite l'impact visuel des
installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une
superficie supérieure & deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure & vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une

superficie supérieure ou égale & deux hectares.

Article R 421-20 du code de Purbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les
réserves naturelles doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

- les aménagements mentionnés aux b, i et j de l'article R. 421-19, quelle que soit leur
importance ;

- les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et
portant sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

- la création d'un espace public.

Article R 421-21 du code de 'urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, la création d'une voie
ou les travaux ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante
doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager.

. Travaux, installations et aménagements soumis i déclaration préalable

Article R 421-23 du code de ’'urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés fonciéres situées a l'intérieur des zones délimitées en
application de l'article L. 111-5-2, & l'exception des divisions opérées dans le cadre
d'une opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la cléture de
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l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier rural relevant du titre
II du livre Ier du code rural et des divisions résultant d'un bail rural consenti & des
preneurs exergant la profession agricole ;

¢) L'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de fagcon habituelle, de
terrains ne nécessitant pas un permis d'aménager en application de 'article R. 421-19 ;
d) L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
d'une caravane autre qu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessous lorsque la
durée de cette installation est supérieure & trois mois par an ; sont prises en compte,
pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non;
e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf unités, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ;

B A moins qu'ils ne soient nécessaires & lexécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale & cent métres carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application
du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux aulres que ceux exécutés sur des comstructions existantes ayant pour
effet, dans une commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de
supprimer un élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte
publique, a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

J) L'installation d'une résidence mobile visée par I'article ler de la loi n° 2000-614 du 5
Juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat
permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois
consécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R 421-24 du code de Purbanisme

2

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les travaux, &
l'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pour effet de
modifier l'aménagement des abords d'un bdtiment existant doivent étre précédés d'une

déclaration préalable.

Article R 421-25 du code de ’urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les
réserves naturelles, linstallation de mobilier wrbain ou d’euvres d'art, les
modifications des voies ou espaces publics et les plantations qui sont effectuées sur ces
voies ou espaces, & l'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires et
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des travaux imposés par les réglementations applicables en matiére de sécurité, doivent
également étre précédées d'une déclaration préalable.

- Dispositions applicables aux démolitions

Article R 421-26 du code de ’urbanisme

Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 sont soumises a permis
de démolir & l'exception de celles qui entrent dans les cas visés & l'article R. 421-29.

Article R 421-27 du code de ’'urbanisme

Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction située dans une commune ou
une partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de

démolir.

Article R 421-28 du code de ’urbanisme

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un
périmétre de restauration immobiliére créé en application des articles L. 313-1 & L.
313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée & un immeuble classé au titre
des monuments historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article L. 621-
30-1 du code du patrimoine ou dans une zome de prolection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2
du code de l'environnement ;

e) Identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application
du 7° de l'article L. 123-1, située dans un périmétre délimité par le plan en application
du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document durbanisme en tenant liew, identifiée par délibération du conseil municipal,
prise aprés enguéte publique, comme constituant un élément de patrimoine ou de
paysage & protéger et & mettre en valeur.
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Article R 421-25 du code de Purbanisme

Sont dispensées de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret de la défense nationale |

b) Les démolitions effectuées en application du code de la construction et de
l'habitation sur un bdtiment menagant ruine ou en application du code de la santé
publique sur un immeuble insalubre ;

¢) Les démolitions effectuées en application d'une décision de justice devenue définitive

d) Les démolitions de bdtiments frappés de servitude de reculement en exécution de
plans d'alignement approuvés en application du chapitre Ier du titre IV du livre Ier du
code de la voirie routiére ;

e) Les démolitions de lignes électriques et de canalisations.

" Dépbt des demandes et des déclarations.

Article R 423-1- du code de I’urbanisme

Les demandes de permis de construire, d'aménager ou de démolir et les déclarations
préalables sont adressées par pli recommandé avec demande d'avis de réception ou
déposées a la mairie de la commune dans laguelle les travaux sont envisagés :

a) Soit par le ou les propriétaires du ou des terrains, leur mandataire ou par une ou
plusieurs personnes attestant éfre autorisées par eux & exécuter les travaux ;

b) Soit, en cas d'indivision, par un ou plusieurs co-indivisaires ou leur mandataire ;

¢) Soit par une personne ayant qualité pour bénéficier de l'expropriation pour cause
d'utilité publique.

Article R 421-25 du code de urbanisme

La demande ou la déclaration et le dossier qui I'accompagne sont établis
a) En deux exemplaires pour les déclarations préalables ;
b) En quatre exemplaires pour les demandes de permis de construire, d'aménager ou de

démolir.

Un exemplaire supplémentaire du dossier doit étre fourni lorsque les travaux sont
soumis a l'autorisation du ministre de la défense ou du ministre chargé des sites ou
lorsque la décision est subordonnée & I'avis ou & l'accord de I'autorité compétente dans
le domaine de l'architecture et du patrimoine ou de l'architecte des Bdtiments de

France.

Deux exemplaires supplémentaires du dossier doivent étre fournis lorsque le projet est
situé dans le ceeur d'un parc national délimité en application de Uarticle L. 331-2 du

code de l'environnement.
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Les arrétés prévus par les articles R. 434-1, R 444-1 et R. 453-1 peuvent prévoir que
certaines piéces doivent étre en outre fournies en un nombre plus important

d'exemplaires.

m Enregistrement des demandes et des déclarations

Article R 423-3 du code de Purbanisme

Le maire affecte un numéro d'enregistrement a la demande ou & la déclaration et en
délivre récépissé dans des conditions prévues par arrété du ministre chargé de
{'urbanisme.

Article R 423-4 du code de 'urbanisme

Le récépissé précise le numéro d'enregistrement et la date a laquelle un permis tacite
doit intervenir, en application du premier alinéa de l'article L. 424-2, ou, dans le cas
d'une déclaration préalable, la date & partir de laquelle les travaux peuvent étre

entrepris.

Article R 423-5 du code de ’urbanisme

Le récépissé précise également gue l'autorité compétente peut, dans le délai d'un mois a

compter du dépit du dossier :

a) Notifier au demandeur que le dossier est incomplet ;

b) Notifier au demandeur un délai différent de celui qui lui avait été initialement
indiqué, lorsque le projet entre dans les cas prévus aux articles R. 423-24 a R. 423-33 ;

Le récépissé indique également que le demandeur sera informé dans le méme délai si
son projet se trouve dans une des situations énumérées aux articles R. 424-2 et R. 424-
3, ot un permis tacite ne peut pas étre acquis ou ne peut étre acquis qu'en l'absence
d'opposition ou de prescription de l'architecte des Bdtiments de France.

» Affichage
Article R 423-6 du code de urbanisme

Dans les quinze jours qui suivent le dépét de la demande ou de la déclaration et
pendant la durée d'instruction de celle-ci, le maire procéde & l'affichage en mairie d'un
avis de dépdt de demande de permis ou de déclaration préalable précisant les
caractéristiques essentielles du projet, dans des conditions prévues par arrété du
ministre chargé de l'urbanisme.
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" Délais d'instruction
Article R 423-17 du code de Purbanisme

Le point de départ du délai d'instruction est défini & la sous-section 1.

Article R 423-18 du code de Purbanisme

Le délai d'instruction est déterminé dans les conditions suivantes :

&) Un délai de droif commun est défini par la sous-section 2 ci-dessous. En application
de l'article R. 423-4, il est porté & la connaissance du demandeur par le récépissé ;

b) Le délai de droit commun est modifié dans les cas prévus par le paragraphe I de la
sous-section 3 ci-dessous. La modification est notifiée au demandeur dans le mois qui
suit le dépot de la demande ;

¢) Le délai fixé en application des a ou b est prolongé dans les cas prévus par le
paragraphe 2 de la sous-section 3 ci-dessous, pour prendre en compte des obligations
de procédure qui ne peuvent étre connues dans le mois qui suit le dépét de la demande.

- Point de départ du délai d'instruction
Article R 423-19 du code de ’urbanisme

Le délai d'instruction court a compter de la réception en mairie d'un dossier complet.
p. 2P /4

Article R 423-20 du code de I’urbanisme

Par dérogation aux dispositions de l'article R. 423-19, lorsque le permis ne peut étre
délivré qu'aprés enquéte publique, le délai d'instruction d'un dossier complet part de la
réception par l'autorité compétente du rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte.

Les dispositions de l'alinéa précédent ne sont pas applicables quand l'enquéte publique
porte sur un défrichement.

Article R 423-21 du code de ’urbanisme

Par dérogation aux dispositions de l'article R. 423-19, lorsque la demande porte sur un
projet soumis a enquéte publique en application de Particle L. 752-5 du code de
commerce, le délai d'instruction du dossier complet part du jour de la réception par le
préfet du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d'enguéte.
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Article R 423-22 du code de Purbanisme

Pour l'application de la présente section, le dossier est réputé complet si l'autorité
compétente n'a pas, dans le délai d'un mois & compter du dépot du dossier en mairie,
notifié au demandeur ou au déclarant la liste des piéces manquantes dans les conditions
prévues par les articles R. 423-38 et R. 423-41.

- Délai d'instruction de droit commun

Article R 423-23 du code de ’urbanisme

Le délai d'instruction de droit commun est de :

a) Un mois pour les déclarations préalables ;

b) Dewx mois pour les demandes de permis de démolir et pour les demandes de permis
de construire portant sur une maison individuelle, au sens du titre Il du livre Il du code
de la construction et de I'habitation, ou ses annexes ;

¢} Trois mois pour les autres demandes de permis de construire et pour les demandes de

permis d'aménager.

- Modification du délai d'instruction de droit commun

Article R 423-24 du code de I’urbanisme

Le délai d'instruction de droit commun prévu par l'article R. 423-23 est majoré d'un
mois lorsque le projet est soumis, dans les conditions mentionnées au chapitre V, & un
régime d'autorisation ou a des prescriptions prévus par d'autres législations ou
réglementations que le code de l'urbanisme ou lorsque le projet est situé dans un
secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité.

Article R 423-25 du code de ’urbanisme

Le délai d'instruction prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est majoré de deux
mois lorsqu'il y a lieu de consulter une commission départementale ou régionale. 1l en
est de méme lorsqu'il y a lieu d'instruire une dérogation en application du quatriéme
alinéa de l'article L. 111-3 du code rural.

Cette majoration de délai n'est pas cumulable avec celle prévue par l'article R. 423-24.
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Article R 423-26 du code de Purbanisme

Lorsque le projet est situé dans un espace ayant vocation g étre classé dans le ceeur
d'un futur parc national dont la création a été prise en considération en application de
l'article R. 331-5 du code de l'environnement ou dans le ceur d'un parc national
délimité en application de l'article L. 331-2 du code de l'environnement, le délai
d'instruction prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est porté a :

a) Cing mois si les travaux prévus figurent sur la liste des travawx qui peuvent faire
l'objet de l'autorisation spéciale prévue par le I de l'article L. 331-4 du code de
l'environnement arrétée par le décret de création du parc ;

b) Six mois dans le cas contraire.

Article R 423-27 du code de Purbanisme

Le délai d'instruction prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est porté & six mois :
a) Lorsqu'il y a lieu de consulter une commission nationale ;
b) Lorsqu'il y a lieu de consulter l'assemblée de Corse en application de l'article R.

423-56.

Article R 423-28 du code de Purbanisme

Le délai d'instruction prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est également porté a
Six mois :

a) Lorsqu'un permis de construire, d'aménager ou de démolir porte sur un immeuble
inscrit au titre des monuments historiques ou un immeuble adossé & un immeuble classé
au titre des monuments historiques ;

b) Lorsqu'un permis de construire ou d'aménager porte sur un projet situé dans le
périmétre de protection des immeubles classés ou inscrits au titre des monuments
historigues ou dans un secteur sauvegardé dont le plan de sauvegarde et de mise en
valeur n'est pas approuvé ;

¢) Lorsqu'un permis de construire porte sur des travaux relatifs & un établissement
recevant du public et soumis a l'autorisation prévue & l'article L. 111-8 du code de la
construction et de l'habitation ;

d) Lorsqu'un permis de construire porte sur des travaux relatifs & un immeuble de
grande hauteur et soumis a l'autorisation prévue & l'article L. 122-1 du méme code.

Article R 423-29 du code de ’urbanisme

Lorsque le permis doit étre précédé d'une autorisation de défrichement en application
des articles L. 311-1 et L. 312-1 du code forestier, le délai d'instruction de droit
commun prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est porté a :
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a} Sept mois lorsque le défrichement n'est pas soumis a enquéte publique ;
b) Neuf mois lorsque le défrichement fait l'objet d'une enquéte publique.

Article R 423-31 du code de I’urbanisme

Le délai d'instruction prévu par le b et le ¢ de l'article R. 423-23 est porté a un an
lorsque les travaux sont soumis a l'autorisation du ministre de la défense ou du ministre

chargé des sites.

Article R 423-32 du code de 'urbanisme

Dans le cas prévu a l'article R. 423-20 ol le permis ne peut éire délivré qu'aprés
enquéte publique, sauf dans le cas prévu par l'article R. 423-29 ou l'enquéte publique
porte sur un défrichement, le délai d'instruction est de deux mois a compter de la
réception par l'autorité compétente du rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte.

Article R 423-33 du code de ’urbanisme

Les majorations de délai prévues aux articles R. 423-24 et R. 423-25 ne sont pas
applicables aux demandes mentionnées aux articles R. 423-26 a R. 423-32.

. Décisions tacites et expresses

Article R 424-1 du code de Purbanisme

A défaut de notification d'une décision expresse dans le délai d'instruction déterminé
comme il est dit a la section IV du chapitre III ci-dessus, le silence gardé par Uautorité

compétente vaut, selon les cas :
a) Décision de non-opposition a la déclaration préalable ;
b) Permis de construire, permis d'aménager ou permis de démolir tacite.

Article R 424-2 du code de Purbanisme

Par exception au b de l'article R. 424-1, le défaut de notification d'une décision
expresse dans le délai d'instruction vaut décision implicite de rejet dans les cas suivants

a) Lorsque les travaux sont soumis a l'autorisation du ministre de la défense ou a une
autorisation au titre des sites classés ou des réserves naturelles ;
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b) Lorsque le projet fait l'objet d'une évocation par le ministre chargé des sites ou par
le ministre chargé des monuments historigues et des espaces protégés ;

¢) Lorsque le projet porte sur un immeuble inscrit ou un immeuble adossé & un
immeuble classé au titre des monuments historiques ;

d) Lorsque le projet est soumis & enquéte publique en application des articles R. 123-7
a R. 123-23 du code de l'environnement ;

e) Lorsqu'il y a lieu de consulter I'dssemblée de Corse en application de l'article R.
423-56 ;

S} Lorsque le projet est situé dans un espace ayant vocation é étre classé dans le coeur
d'un futur parc national dont la création a été prise en considération en application de
l'article R. 331-4 du code de l'environnement ou dans le ceeur d'un parc national
délimité en application de V'article L. 331-2 du méme code ;

&) Lorsque la délivrance du permis est subordonnée, en application des articles L. 752-
1 al 752-3 du code de commerce, & une autorisation d'exploitation commerciale ou,
en application de l'article 30-2 du code de l'industrie cinématographique, & une
autorisation de création, d'extension ou de réouverture au public d'établissements de
spectacles cinématographiques et que la demande a fait I'objet d'un refus de la
commission départementale compétente ;

h) Lorsque le projet a été soumis pour avis & la commission départementale
d'aménagement commercial en application de l'article L. 752-4 du code de commerce,
en cas d'avis défavorable de la commission départementale d'aménagement commercial
ou, le cas échéant, de la Commission nationale d'aménagement commercial.

Article R 424-3 du code de I'urbanisme

Par exception au b de l'article R. 424-1, le défaut de notification d'une décision
expresse dans le délai d'instruction vaut décision implicite de rejet lorsque la décision
est soumise & l'accord de l'architecte des Bétiments de France et que celui-ci a notifié,
dans le délai mentionné a l'article R. 423-67, un avis défavorable ou un avis favorable

assorti de prescriptions.

Article R 424-4 du code de 'urbanisme

Dans le cas prévu a l'article précédent, 'architecte des Bdtiments de France adresse
copie de son avis au demandeur et lui fait savoir qu'en conséquence de cet avis il ne
pourra pas se prévaloir d'un permis tacite.
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- Contenu de la décision

Article R 424-5 du code de Purbanisme

Si la décision comporte rejet de la demande, si elle est assortie de prescriptions ou s'il
s'agit d'un sursis & statuer, elle doit éfre motivée.

11 en est de méme lorsqu'une dérogation ou une adaptation mineure est accordée.

Article R 424-5-1 du code de ’arbanisme

Lorsque la demande porte sur un projet qui doit faire l'objet d'une étude de sécurité en
application de l'article R. 111-48, elle est rejetée si l'autorité compétente constate, par
arrété motivé pris aprés avis de la sous-commission départementale pour la sécurité
publique de la commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité,
que l'étude remise ne remplit pas les conditions et les objectifs définis par l'article R.
111-49.

Article R 424-6 du code de urbanisme

Lorsque la réalisation des travaux est différée dans l'attente de formalités prévues par
une qutre législation, la décision en fait expressément la réserve.

Article R 424-7 du code de I’urbanisme

Lorsque la décision met & la charge du bénéficiaire du permis une ou plusieurs des
contributions mentionnées & l'article L. 332-28, elle fixe le montant de chacune d'elles.

Lorsqu'une des ces contributions prend la forme d'une cession gratuite de terrain, en
application du e du 2 de l'article L. 332-6-1 ou d'apport de terrain en application de
I'article L. 332-10, la décision précise la superficie & céder et en mentionne la valeur

déterminée par le directeur des services fiscaux.

Lorsqu'une des ces contributions prend la forme d'exécution de travaux en application
de l'article L. 332-10, la décision précise les caractéristiques générales des travaux et
l'estimation de leur coiit.
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Article R 424-8 du code de Purbanisme
En cas de permis tacite ou de décision de non-opposition & une déclaration préalable,

la décision prévue par l'article L. 424-6 fixe les participations exigibles du bénéficiaire
du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable dans les conditions

prévues par l'article précédent.

Article R 424-9 du code de 'urbanisme

En cas de sursis & statuer, la décision indique en outre la durée du sursis et le délai
dans lequel le demandeur pourra, en application du quatriéme alinéa de l'article L.
111-8, confirmer sa demande.

En l'absence d'une telle indication, aucun délai n'est opposable au demandeur.

Notification de la décision

Article R 424-10 du code de I'urbanisme

La décision accordant ou refusant le permis ou s'opposant au projet faisant l'objet
d'une déclaration préalable est notifiée au demandeur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception postal, ou, dans les cas prévus & l'article R. 423-48, par

transmission électronique.

Il en est de méme de l'arrété fixant les participations exigibles du bénéficiaire d'un
permis tacite ou d'une décision de non-opposition a une déclaration préalable.

Lorsque la décision accorde le permis sans prévoir de participation ni de prescription,
elle peut étre notifiée par pli non recommandé.

Lorsque la décision est prise par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale, celui-ci en adresse copie au maire de la commune.

Article R 424-11 du code de I’urbanisme

Lorsque la décision accorde le permis, elle précise les conditions dans lesquelles elle
devient exécutoire.
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- Affichage de la décision

Article R 424-15 du code de Purbanisme

Mention du permis explicite ou tacite ou de la déclaration préalable doit étre affichée
sur le terrain, de maniére visible de U'extérieur, par les soins de son bénéficiaire, dés la
notification de l'arrété ou dés la date a laquelle le permis tacite ou la décision de non-
opposition & la déclaration préalable est acquis et pendant toute la durée du chantier.
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une
coupe ou un abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Cet affichage mentionne également l'obligation, prévue & peine d'irrecevabilité par
l'article R. 600-1, de notifier tout recours administratif ou tout recours contentieux a
Uauteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la
déclaration préalable.

En outre, dans les huit jours de la délivrance expresse ou tacite du permis ou de la
décision de non-opposition a la déclaration préalable, un extrait du permis ou de la
déclaration est publié par voie d'affichage a la mairie pendant deux mois. L'exécution
de cette formalité fait l'objet d'une mention au registre chronologique des actes de
publication et de notification des arrétés du maire prévu a l'article R. 2122-7 du code
général des collectivités territoriales.

Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme régle le contenu et les formes de
l'affichage.

Péremption de la décision

Article R 424-5 du code de Purbanisme

Le permis de construire, d'aménager ou de démolir est périmé si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de deux ans & compter de la notification mentionnée a l'article R.
424-10 ou de la date 4 laquelle la décision tacite est intervenue.

Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai
supérieur 4 une année.

Les dispositions du présent article sont applicables a la décision de non-opposition & une
déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant des
fravaux.

Article R 424-18 du code de 'urbanisme

Lorsque la déclaration porte sur un changement de destination ou sur une division de
terrain sans travaux, la décision devient cadugue si ces opérations n'ont pas eu lieu
dans le délai de deux ans & compter de la notification mentionnée a l'article R. 424-10
ou de la date a laquelle la décision tacite est intervenue.
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Article R 424-19 du code de urbanisme

En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou contre la
décision de non-opposition a la déclaration préalable ou de recours devamt la
Juridiction civile en application de l'article L. 480-13, le délai de validité prévu &
l'article R. 424-17 est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle

irrévocable.

Article R 424-20 du code de ’urbanisme

Lorsque le commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou & une
procédure prévue par une autre législation, le délai de dewx ans mentionné & l'article R.
424-17 court a compter de la date & laquelle les travaux peuvent commencer en
application de cette Iégislation si cette date est postérieure a la notification visée
larticle R. 424-10 ou 4 la date & laquelle la décision tacite est intervenue.
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Annexe S5 Dispositions diverses

Participations 2 la réalisation d'équipements publics exigibles 2
I'occasion de la délivrance d'autorisations de construire ou d'utiliser le

sol

Article L 332-6 du code de I'urbanisme

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations
suivantes :

1° Le versement de la taxe locale d'équipement prévue a l'article 1585 A du code
général des impdts ou de la participation instituée dans les secteurs d'aménagement
définis a l'article L. 332-9 ;

2° Le versement des contributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées a
l'article L. 332-6-1. Toutefois ces contributions telles qu'elles sont définies aux 2° et 3°
dudit article ne peuvent porter sur les équipements publics donnant lieu a la
participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis & l'article L. 332-9 ;

3° La réalisation des équipements propres mentionnées a l'article L. 332-15 ;

4° Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue aux articles L. 524-2
a L. 524-13 du code du patrimoine.

Article L 332-6-1 du code de PPurbanisme

Les contributions aux dépenses d'égquipements publics prévus au 2° de l'article L. 332-6
sont les suivantes :

1°a) Abrogé

b) Abrogé

¢) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue & l'article L. 142-2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et
de l'environnement prévue a l'article 1599 B du code général des impéts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue o l'article 1599-0 B du code général des
impots.

2° a) La participation pour raccordement a l'égout prévue a& larticle L. 1331-7 code de
la santé publigue ;

b) La participation destinée & la réalisation de parcs publics de stationnement prévue
au troisieme alinéa de l'article L. 421-3 ;

¢) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels
prévue a l'article L. 332-8 ;

d) La participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L. 332-11-1;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés & étre affectés a certains usages publics
qui, dans la limite de 10 % de la superficie du terrain auquel s'applique la demande,
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peuvent étre exigées des bénéficiaires d'autorisations portant sur la création de
nouveaux bdtiments ou de nouvelles surfaces construites ;

3° La participation des riverains prévue par la législation applicable dans les
départements du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre
actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date de réalisation des travaux
concernés et le montant de perception de cette participation. Elle peut également
inclure les frais de premier établissement de I'éclairage public.

Article 1 332-7 du code de I’urbanisme

L'illégalité des prescriptions exigeant des taxes ou des contributions aux dépenses
d'équipements publics est sans effet sur la légalité des autres dispositions de
lautorisation de construire.

Lorsque I'une de ces prescriptions est annulée pour illégalité, l'autorité qui a délivré
l'autorisation prend, compte tenu de la décision juridictionnelle devenue définitive, un
nouvel arrété portant la prescription d'une taxe ou d'une contribution aux dépenses

d'équipements publics.

Article L. 332-7-1 du code de I’urbanisme

La participation pour non-réalisation d'aires de stationnement prévue par l'article L.
123-1-2 est fixée par le conseil municipal. Son montant ne peut excéder 12 195 euros
par place de stationnement. Cette valeur, fixée a la date de promulgation de la loi n°
2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains,
est modifiée au ler novembre de chaque année en fonction de l'indice du coiit de la
construction publié par I'Institut national de la statistique et des études économiques.

Article L 332-8 du code de Purbanisme

Une participation spécifique peut étre exigée des bénéficiaires des autorisations de
construire qui ont pour objet la réalisation de toute installation a caractére industriel,
agricole, commercial ou artisanal qui, par sa nature, sa situation ou son importance,
nécessite la réalisation d'équipements publics exceptionnels.

Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la
compétence de l'autorité qui délivre le permis de construire, celle-ci détermine le
montant de la contribution correspondante, aprés accord de la collectivité publique a
laguelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.
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Article L 332-9 du code de Purbanisme

Dans les secteurs de la commune ot un programme d'aménagement d'ensemble a été
approuvé par le conseil municipal, il peut étre mis a la charge des constructeurs tout ou
partie du coiit des équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le secteur concerné. Lorsque la
capacité des équipements programmeés excéde ces besoins, seule la fraction du cofit
proportionnelle & ces besoins peut étre mise a la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions a édifier dans plusieurs opérations successives devant faire l'objet de
zones d'aménagement concerté ou de programmes daménagement d'ensemble, la
répartition du coiit de ces équipements entre différentes opérations peut étre prévue dés
la premiére, a linitiative de l'autorité publique qui approuve l'opération.

Dans les communes ou la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions
édifiées dans ces secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe.

Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le cofit et le délai
prévus pour la réalisation du programme d'équipements publics. 1l fixe, en outre, la
part des dépenses de réalisation de ce programme qui est a la charge des constructeurs,
ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les différentes catégories de
constructions. Sa délibération fait l'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette
délibération est jointe & toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions édifiées
dans une zone d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait l'objet
d'une cession, location ou concession d'usage consentie par l'aménageur de la zone ou
d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain s'engage a participer a la
réalisation de ladite zone.

Article L 332-10 du code de ’urbanisme

La participation prévue a larticle précédent est exigée sous forme de conmtribution
financiére ou, en accord avec le demandeur de l'autorisation, sous forme d'exécution de
travaux ou d'apports de terrains, y compris au cas ot le constructeur est une personne

publique.

La mise en recouvrement de la participation sous forme de contribution financiére se
fait dans les délais fixés par U'autorité qui délivre 'autorisation de construire. Ces
délais ne peuvent étre décomptés qu'a partir du commencement des travaux qui ont fait
l'objet de U'autorisation.
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Article L 332-11 du code de P’urbanisme

Lorsque le programme d'aménagement d'ensemble fait l'objet d'une modification
substantielle, le conseil municipal peut, pour les autorisations a venir, réviser le régime
de la participation dans les conditions prévues a l'article L. 332-9.

Si les équipements publics annoncés n'ont pas été réalisés dans le délai fixé par la
délibération instituant ou modifiant la participation, la restitution des sommes
éventuellement versées ou de celles qui correspondent au coiit des prestations fournies
peut étre demandée par les bénéficiaires des autorisations de construire. Dans les
communes ol la taxe locale d'équipement est instituée, la taxe est alors rétablie de plein
droit dans le secteur concerné et la restitution de ces sommes peut éfre demandée par
les bénéficiaires des autorisations de construire pour la part excédant le montant de la
taxe locale d'équipement qui aurait été exigible en 'absence de la délibération prévue a

roa

larticle L. 332-9. Les sommes a rembourser portent intérét au taux légal.

Lorsque les bénéficiaires d'autorisations de construire mentionnées ci-dessus sont des
lotisseurs ou des associations fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou
constituées d'office, les sommes définies a l'alinéa précédent peuvent étre réclamées par
les constructeurs qui en auront définitivement supporté la charge.

Article L 332-11-1 du code de ’urbanisme

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de
financer en tout ou en partie la construction des voies nouvelles ou l'aménagement des
voies existantes ainsi que l'établissement ou l'adaptation des réseaux qui leur sont
associés, lorsque ces travaux sont réalisés pour permettre l'implantation de nouvelles

constructions.

Pour chaque voie, le conseil municipal précise les études, les acquisitions fonciéres et
les travaux a prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de
l'équipement de la voie prévu a terme. Peuvent étre financés les études, les acquisitions
fonciéres et les travaux relatifs a la voirie ainsi que les réseaux d'eau potable,
d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions fonciéres et les travaux
relatifs a la voirie comprennent l'éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux
pluviales et les éléments nécessaires au passage des réseaux souterrains de
communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres et les travaux & réaliser, définis par le
conseil municipal, sont mis a la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si
aucun aménagement supplémentaire de la voie n'est prévu par le conseil municipal, ces
travaux peuvent ne concerner que les réseaux. Dans ce cas, le conseil municipal peut
prévoir, avec l'accord du ou des établissements publics de coopération intercommunale
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ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le conseil municipal arréte la part du coflt mise a la charge des propriétaires riverains.
Cette part est répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains
bénéficiant de cette desserte et situés @ moins de quatre-vingts métres de la voie. Le
conseil municipal peut, en fonction des circonstances locales, modifier la distance de
quatre-vingts métres sans que celle qu'il fixe puisse étre supérieure @ cent métres ni
inférieure a soixante métres. Le conseil municipal peut également exclure les terrains
qui ne peuvent supporter de constructions du fait de contraintes physiques et les
terrains non constructibles du fait de prescriptions ou de servitudes administratives
dont l'édiction ne reléve pas de la compétence de la commune ou de 1'établissement
public de coopération intercommunale. Lorsque, en application de I'alinéa précédent, le
conseil municipal n'a prévu aucun aménagement supplémentaire de la voie et que les
travaux portent exclusivement sur les réseaux d'eau et d'électricité, la commune peut
également exclure les terrains déja desservis par ces réseaux.

La participation n'est pas due pour les voies et réseaux compris dans le programme
d'équipements publics d'une zone d'aménagement concerté créée en application de
l'article L. 311-1 ou d'un programme d'aménagement d'ensemble créé en application de

Varticle L. 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au II de l'article 1585 C du
code général des impits peuvent étre exemptées de la participation.

Article L. 332-11-2 du code de ’urbanisme

La participation prévue & larticle L. 332-11-1 est due a compter de la construction d'un
bdtiment sur le terrain.

Elle est recouvrée, comme en matiére de produits locaux, dans des délais fixés par
Vautorité qui délivre le permis de construire.

Toutefois les propriétaires peuvent conclure avec la commune une convention par
laquelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance d'une autorisation de

construire.

La convention fixe le délai dans lequel la voie et les réseaux seront réalisés et les
modalités de réglement de la participation. Elle précise le régime des autres
contributions d'urbanisme applicables au terrain, les dispositions d'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et l'état des équipements publics
existants ou prévus.
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La convention est, dés publication de la délibération du conseil municipal l'approuvant,
créatrice de droit au sens des dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L. 160-5.

Si la demande de permis de construire prévue & l'article L. 421-1 est déposée dans le
délai de cing ans a compter de la signature de la convention et respecte les dispositions
d'urbanisme mentionnées par la convention, celles-ci ne peuvent étre remises en cause
pour ce qui concerne le cocontractant de la commune ou ses ayants droit.

Si la voie ou les réseaux n'ont pas été réalisés dans le délai fixé par la convention, les
sommes représentatives du coiit des travaux non réalisés sont restituées au propriétaire,
sans préjudice des indemnités éventuelles fixées par les tribunaux.

Article L 332-12 du code de Purbanisme

Les dispositions des articles L. 332-6 et L. 332-7 sont applicables dans les conditions
suivantes aux bénéficiaires de permis d'aménager el aux associations fonciéres
urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

Peuvent étre mis a la charge des bénéficiaires de permis d'aménager par le permis
d'aménager ou de l'association fonciére urbaine par l'acte administratif approuvant le
plan de remembrement :

a) Le versement pour dépassement du plafond légal de densité dans les conditions
prévues a larticle L. 333-9-1 ;

b) La participation spécifique pour équipements publics exceptionnels dans les
conditions prévues a l'article L. 332-8 ;

¢) Une participation forfaitaire représentative de la participation prévue a l'article L.
332-9 et des contributions énumérées aux a, b, d et e du 2° et du 3° de l'article L. 332-6-
1.

Il ne peut étre percu sur les constructeurs aucune des contributions ou participations
qui ont été mises a la charge du bénéficiaire du permis d'aménager ou de l'association
fonciére urbaine de remembrement.

Article L. 332-13 du code de ’urbanisme

Lorsque la commune fait partie d'un établissement public de coopération
intercommunale ou d'un syndicat mixte compétent pour la réalisation des équipements
donnant lieu & participation au titre de la présente section, la participation est instituée,
dans les mémes conditions, par l'établissement public qui exerce la compétence
considérée, quel que soit le mode de gestion retenu. La participation est versée
l'établissement public.

Article R 332-15 du code de ’urbanisme
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L'autorité qui délivre le permis de construire ou le permis d'aménager portant sur un
lotissement ne peut exiger la cession gratuite de terrains qu'en vue de l'élargissement,
du redressement ou de la création des voies publiques, et a la condition que les surfaces
cédées ne représentent pas plus de 10 % de la surface du terrain faisant l'objet de la

demande.

Toutefois, cette possibilité de cession gratuite est exclue lorsque le permis de construire
concerne un bdtiment agricole autre qu'un bdtiment d'habitation.

Si un coefficient d'occupation du sol a été fixé, la superficie des terrains ainsi cédés
gratuitement est prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Il en est
de méme pour la définition de la densité d'une construction au regard du plafond légal.
Ces dispositions ne font pas obstacle & l'application de l'ensemble des autres régles et
servitudes d'urbanisme.

Article R 332-16 du code de Purbanisme

Les constructeurs et lotisseurs sont tenus de [*obligation*] supporter sans indemnité
Vinstallation, sur le terrain de l'opération projetée, des postes de transformation de
courant électrique ou des postes de détente de gaz nécessaires pour I'opération. S'ils le
préferent, les constructeurs et lotisseurs peuvent offrir pour les besoins de ladite
installation un local adéquat leur appartenant, moyennant paiement d'une indemnité
globale et une fois versée par l'organisme tenu d'assurer la distribution publique
d'électricité ou de gaz. Le montant forfaitaire au métre carré de cette indemnité est fixé
par arrété du ministre chargé de l'urbanisme et du ministre du développement industriel
et scientifique. Les distributeurs d'électricité ou de gaz ont la libre disposition des
postes de transformation ou de détente installés en exécution du présent article,
notamment pour alimenter le réseau de distribution publigue.

Dispositions relatives aux lotissements

Définition
Article L 442-1 du code de Purbanisme

Constitue un lotissement l'opération d'aménagement qui a pour objet ou qui, sur une
période de moins de dix ans, a eu pour effet la division, qu'elle soit en propriété ou en
Jjouissance, gqu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, d'une ou de plusieurs propriétés fonciéres en vue de l'implantation de

bdtiments.
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Article L 442-2 da code de Purbanisme

Un décret en Conseil d'Etat précise, en fonction du nombre de terrains issus de la
division, de la création de voies et d'équipements communs et de la localisation de
l'opération, les cas dans lesquels la réalisation d'un lotissement doit étre précédée d'un
permis d'aménager.

Article L 442-3 du code de 'urbanisme

Les lotissements qui ne sont pas soumis & la délivrance d'un permis d'aménager doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable.

Article L 442-4 du code de Purbanisme

Aucune promesse de vente ou de location d'un terrain situé dans un lotissement ne peut
étre consentie et aucun acompte ne peut éire accepté avant la délivrance du permis

d'aménager.
Article L 442-5 du code de I'urbanisme

Toute publicité, sous quelque forme que ce soit, relative & la vente ou é la location de
terrains situés dans un lotissement doit mentionner de maniére explicite si le permis a
été ou non délivré ou si la déclaration préalable a ou non fait l'objet d'une opposition.

Article L 442-6 du code de ’urbanisme

Toute publicité postérieure a l'intervention du permis d'aménager ou de la décision de
non-opposition a la déclaration préalable doit faire connaitre la date de la décision et
mentionner que le dossier peut éfre consulté a la mairie.

Elle ne doit comporter aucune indication qui ne serait pas conforme aux prescriptions
dont la décision a, le cas échéant, été assortie ou qui serait susceptible d'induire
lacquéreur en erreur sur les charges et condifions auxquelles le lotisseur entend
subordonner la vente ou la location des lots.

Article L. 442-7 du code de Purbanisme

Le permis d'aménager et, s'il y a lieu, le cahier des charges fixant les conditions de
vente ou de location des lots sont remis a l'acquéreur lors de la signature de la
promesse ou de l'acte de vente ainsi qu'au preneur lors de la signature des engagements
de location. Ills doivent leur avoir été communiqués préalablement.
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Article L, 442-8 du code de 'urbanisme

A compter de la délivrance du permis d'aménager, le lotisseur peut consentir une
promesse unilatérale de vente indiquant la consistance du lot réservé, sa délimitation,
son prix et son délai de livraison. La promesse ne devient définitive qu'au terme d'un
délai de sept jours pendant lequel l'acquéreur a la faculté de se rétracter.

Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, dans les conditions de l'article L. 271-1
du code de la construction et de I'habitation, le dépositaire des fonds versés les lui
restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de la date de cette

rétractation.

Le promettant peut, en contrepartie de l'immobilisation du lot, obtenir du bénéficiaire
de la promesse, qui conserve la liberté de ne pas acquérir, le versement d'une indemnité
d'immobilisation dont le montant ne peut pas excéder un pourcentage du prix de vente
Jfixé par décret en Conseil d'Etat. Les fonds déposés sont consignés en compte blogué.
Ils sont indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a la conclusion du contrat de

vente.

Ils sont restitués au déposant dans un délai de trois mois, sauf si le contrat de vente
n'est pas conclu de son fait alors que toutes les conditions de la promesse sont

réalisées.

Article 1. 442-9 du code de I’urbanisme

Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement
deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
Uautorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a l'article L. 442-10,
a demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision
expresse de l'autorité compétente prise aprés enquéte publigue.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations
régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni

le mode de gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de
la création de jardins mentionnés & l'article L. 111-5-4.
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Article L 442-10 du code de I’urbanisme

Lorsque les deux tiers des propriétaires détenant ensemble les trois quarts au moins de
la superficie d'un lotissement ou les trois quarts des propriétaires détenant au moins les
deux tiers de cette superficie le demandent ou l'acceptent, l'autorité compétente peut
prononcer la modification de tout ou partie des documents, notamment du réglement et
du cahier des charges relatifs & ce lotissement, si cette modification est compatible avec
la réglementation d'urbanisme applicable.

Jusqu'a Uexpiration d'un délai de cing ans a compter de l'achévement du lotissement, la
modification mentionnée a l'alinéa précédent ne peut étre prononcée qu'en l'absence
d'opposition du lotisseur si celui-ci posséde au moins un lot constructible.

Article L 442-11 du code de ’urbanisme

Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la
décision de non-opposition & une déclaration préalable, l'autorité compétente peut,
aprés enquéte publique et délibération du conseil municipal, modifier tout ou partie des
documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, pour les
metire en concordance avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en

tenant lieu.

Article L 442-12 du code de ’urbanisme

Un décret fixe les conditions dans lesquelles les modifications aux divisions des
propriétés et les subdivisions de lots provenant eux-mémes d'un lotissement sont
assimilées aux modifications des régles d'un lotissement prévues aux articles L. 442-10
et L. 442-11 pour l'application de ces articles.

Article L. 442-13 du code de I’urbanisme

La déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas compatible avec les
dispositions a caractére réglementaire régissant un lotissement approuvé ne peut
intervenir que si l'enquéte publique relative a cette opération a porté a la fois sur
l'utilité publique et sur la modification des documents régissant le lotissement. La
déclaration d'utilité publique emporte alors modification de ces documents.
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Article L 442-14 du code de Purbanisme

Dans les cing ans suivant l'achévement d'un lotissement, constaté dans les conditions
prévues par décret en Conseil d'Etat, le permis de construire ne peut étre refusé ou
assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme
intervenues postérieurement a l'autorisation du lotissement. Toutefois, les dispositions
résultant des modifications des documents du lotissement en application des articles L.
442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

Prévention du risque d'inondation

Article R 563-15 du Code de ’environnement

La liste des repéres de crues existant sur le territoire de la commune et l'indication de
leur implantation ou la carte correspondante sont incluses dans le document
d'information communal sur les risques majeurs prévu a l'article R. 125-11 (du code de

I’environnement).
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Annexe 6 Lexique

» AIRE POUR ANIMAUX :
Toute construction & caractére précaire, destinée a abriter des animaux de fagon temporaire.
Elle doit néanmoins étre réalisée 4 I’aide de matériaux présentant un aspect satisfaisant.

=  AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL :
Tous travaux de remblai ou déblai dont la superficie excéde 100 m? et la profondeur

ou la hauteur dépasse 2 m (ex. : bassin, étang, dépot).

= AIRE DE STATIONNEMENT :
Parc de stationnement public ou privé ouvert au public, susceptible de contenir au
moins 10 unités, pour autant que ces opérations ne comportent pas de construction

soumise & permis de construire.

* AIRE DE JEUX ET DE SPORTS :
Hippodrome, terrain de plein air ou de golf, stand de tir, piste cyclable, planches a
roulettes, karting ou circuit automobile, pour autant que ces opérations ne
comportent pas de construction soumise a4 permis de construire. Elle peut étre
ouverte au public tout en étant de réalisation privée.

* ALIGNEMENT :
Limite entre le fond privé et le domaine public routier. Il s’agit soit de I’alignement
actuel (voie ne faisant pas I’objet d’élargissement), soit de I’alignement future dans

les autres cas.

= DEPENDANCE :
Construction indépendante physiquement du corps principal d’un bétiment mais
constituant, sur un méme terrain, un complément fonctionnel a ce batiment (biicher,

remise, abri de jardin, garage).

= CAMPING :
Camping et stationnement de caravane hors des terrains aménagés et I’aménagement
des terrains pour ’accueil de campeurs, des caravanes, et des habitations 1égéres de

loisir.

= CARAVANE:
Tout véhicule et élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou 1’exercice d’une
activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se

déplacer lui-méme ou par traction.,
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= CHANGEMENT D’AFFECTATION :
Affecter au batiment une destination différente de celle qu’il avait au moment ot les

travaux sont envisagés.

Tout changement d’affectation nécessite un permis de construire.

* CLOTURE:
Toute édification d’un ouvrage destiné 4 fermé un passage ou un espace,
subordonnée a une déclaration préalable aux articles L. 441-1 et suivants du Code de
I’urbanisme, si elle n’est pas nécessaire aux activités agricoles ou forestiéres.

* CONSTRUCTION A USAGE D’ACTIVITE ECONOMIQUE :

Construction qui n’est pas a usage d’habitation, d’annexe, d’équipement collectif, qui ne
constitue pas un ouvrage technique nécessaire au fonctionnement des services publics, mais
i usage :

- hotelier,

- de commerce,

- de bureaux ou des services,

- industriel,

artisanal,

- d’entrepdts commerciaux,

- de stationnement,

- agricole.

= CONSTRUCTION A USAGE D’EQUIPEMENT COLLECTIF :
Construction publique ou privée a vocation scolaire, sociale, sanitaire, culturelle,

etc.

» CONSTRUCTION A USAGE DE STATIONNEMENT :
Parc de stationnement en silo ou souterrain qui ne constitue pas de S.H.O.N. mais
qui comporte une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de

construire.

= DEPOT DE VEHICULES (R. 442.2) :
Dépbt susceptible d’accueillir au moins 10 véhicules non soumis au régime de
stationnement de caravanes, ne constituant pas une installation classée pour la
protection de ’environnement et ne comportant pas de construction ou d’ouvrage

soumis au permis de construire.

Un dépdt de véhicules hors d’usage peut étre considéré comme une installation

classée lorsque la surface utilisée est supérieure a 50 m?.

= EMPRISE AU SOL :
Surface de terrain occupée par une construction.
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= EXTENSION :
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigug

ou surélévation.

= HABITATION DE TYPE COLLECTIF :
Construction comportant au moins trois logements desservis par des parties

commumnes.

= HABITATION LEGERE DE LOISIR :
Construction a usage non professionnel destiné & P’occupation temporaire ou
saisonniére, démontable ou transportable et répondant aux conditions fixées par
’article R. 111-16 du Code de la construction et de I’habitation.

Son implantation ne peut &tre autorisée que dans les conditions définies par I’article
R. 444-3 du Code de I’Urbanisme.

* HAUTEUR:
Distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain d’assiette de la

construction avant terrassement et le point le plus élevé (ou tout autre référence
comme I’égout), & I’exception des gaines, souches, cheminées et autres ouvrages

techniques.

La hauteur est calculée pour chaque volume du bitiment. En limite parcellaire de
propriété, la hauteur doit &tre calculée en prenant le point le plus bas d’assiette de la
construction sur le terrain la recevant.

= IMPASSE:
Voie disposant d’un seul aceés sur une voie ouverte a la circulation publique.

* INSTALLATION CLASSEE (SOUMISE A AUTORISATION OU A

DELCARATION)
Toute installation qui, par sa nature, peut nuire a ’environnement. Elle est soumise &

une procédure particuliére, indépendante du permis de construire (notice ou étude
d’impact, enquéte publique).
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= INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS (ARTICLE R. 442-2 DU CODE DE
L’URBANISME) :
- les parcs d’attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public
- les aires de stationnement ouvertes au public,
- les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements de sols de plus de 100 m? et de 2 m de
hauteur ou de profondeur.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation si 1’occupation dure
plus de trois mois.

= QOUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES

SERVICES PUBLICS :
QOuvrage ou installation tel que poste de transformation électrique poteaux et pylénes
de distribution d’énergie électrique des télécommunications, les chiteaux d’eau, les

stations d’épuration, de relévement des eaux,...

= PARC D’ATTRACTION (ARTICLE R. 442 DU CODE DE L’URBANISME) :
Parc public, foire et installation foraine établie pour une durée supérieure a trois

MOIS.  cvms o

» RECONSTRUCTION D"UN'BATIMENT APRES SINISTRE :
Tout bﬁﬁment peut se reconstruire a I’identique aprés sinistre.

» STATIGNNEMENT.DE, CARAVANES :
11 peut étre intérdit quelque en soit 1a durée dans les conditions fixées par Iarticle R.
443-3 du Code de 1’Urbanisme ét pour les motifs définis par I’article R. 443-10 du
Code de I’Urbanisme.

Dans les autres cas, le stationnement de six caravanes au maximum sur un terrain
pendant moins de trois mois consécutifs ou non par an n’est pas subordonnée &

autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I’objet d’une autorisation délivrée
par le Maire sauf si le stationnement a lieu :

- sur un terrain aménagé a cet effet,
- dans les batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la résidence

principale de I’utilisateur.

= S.H.O.N. SURFACE HORS (EUVRE NETTE
Somme des surfaces de chaque niveau de la construction déduction faite des

surfaces non utilisables pour les habitations ou les activitds & caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial.
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= TENEMENT :
Unité fonciére d’un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la

constituant.

* VOIRIE :
Les cotes données pour 1’élargissement d’une voie ancienne ou pour une voie
nouvelle correspondent & la largeur de plate-forme, non comprises les largeurs de
talus, murs de souténement, fossés nécessaires a la réalisation des projets en cause.

*« ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE, ZAC :
A pour objet ’aménagement de terrains batis ou non bétis, en vue de la réalisation
de constructions & usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de service,
d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés.

Préfecture du Terr. de Belfori .

3 D NDV. 2008

i _
"~ Bervice Courrier
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