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PREAMBULE

L'article L123-1 du Code de I’'Urbanisme indique que :

« Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-
1. Il comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de
développement durables, des orientations d'aménagement et de programmation, un
reglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs
documents graphiques. [...] »

Le nouvel article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme précise :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et
les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de Vvilles et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser
le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre béti
aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers
d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L.
302-4 du code de la construction et de I'habitation.

22.05.2023
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3. En ce qui concerne les transports et les deplacements, elles definissent ['organisation
des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-4 de
la loin® 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs. |[...] »

Les principes annoncés dans les orientations d’aménagement ont un caractére
normatif au regard du droit des sols, de la constructibilité et de 'aménagement. Elles
completent les dispositions du zonage et du réglement en y étant compatible mais
sans s’y substituer.

Aussi tel que le stipule I'article L.123-5 du Code de I’'Urbanisme, la délivrance des
autorisations d’occupation, d’utilisation et d’aménager (certificats d’urbanisme,
permis de construire, permis d’aménager,...) les secteurs de la commune qu’elles
couvrent doivent étre compatibles avec les principes énoncés.
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Deux secteurs font I'objet de ces orientations d’aménagement et de programmation
LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE wesected ) entatt & prog '
sur Appoigny :
PROGRAMMATION DU PLU D'APPOIGNY m  1-LlaBaillie
Au travers du PADD, municipalité s’est engagée dans un projet urbain durable et B 2-Le Parcdactivites des Bries

cohérent. L'ambition générale de la commune est de recréer du lien entre les
différentes extensions urbaines et d’améliorer I’'harmonie de I'agglomération. Cet
objectif passe notamment par une réflexion poussée sur les zones d’urbanisation.

N

Les orientations d’aménagement et de programmation visent a s’assurer de
I'atteinte de ces objectifs généraux au niveau de chaque opération d’aménagement.
Ainsi, a titre d’exemple, chacune d’entre elle s’assure de la réalisation de liaisons
entre les différents quartiers et notamment de la réalisation de liaisons douces,
chacune tend a promouvoir un urbanisme plus dense et plus respectueux des formes
anciennes permettant la densité.
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\ ' ® = \oirie existante

Voie verte colonne
vertébrale du quartier :

- Aménagement paysager
linéaire et de forte emprise

+ = » = -Voirie principale

- Cheminements sécurisés
piétons et cycles

Réseaux de cheminements
doux a interconnecter

Mail en bordure du quartier a
connecter avec les placettes

Placette

Plateforme sécurisée et
paysagée de l'espace
d'interconnexion - coeur de
quartier

Variation des densités
-moyenne de 15log/ha

I -moyenne de 25log/ha
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ORGANISATION DU QUARTIER

L’organisation du quartier est basée sur une double polarité que sont
les placettes. A chaque bout de la voie verte, elles devront étre congues
comme de véritables lieux de rencontres et de convivialité, a

I'image des places de village, mélant espaces minéraux et espaces végétaux.

La densité du tissu urbain autour de ces polarités devra étre favorisée

(une moyenne de 25log/ha est préconisée pouvant intégrer de petits
collectifs ou du logement individuel dense type maison de ville) afin de

renforcer leur vocation structurante et d’animation.

Pour assurer la lisibilité urbaine, I'implantation des constructions sur les
places se fera de préférence a I'alignement, avec des hauteurs plus élevées
qgue dans le reste du quartier.

PROGRAMME DE CONSTRUCTIONS

Envoyé en préfecture le 06/07/2023
Recu en préfecture le 06/07/2023

Publié le

ID : 089-200067114-20230629-DEL2023_105-DE

~

tendre vers une densité - espaces collectifs et voiries - minimale de 20
logements a I'hectare a I’échelle du quartier. Cela devra s’accompagner

d’un habitat et d’un cadre de vie de qualité, en particulier  travers la

création d’espaces verts communs excluant 'automobile.

Un habitat intermédiaire limitant les vis-a-vis, réduisant les parties

communes et conservant des espaces extérieurs privatifs seront privilégiés
sur une majorité du futur quartier.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Le programme de constructions devra mettre en ceuvre une Mixité de
I'offre : logements locatifs et en accession, logements sociaux et non
sociaux. Pour assurer cette diversité il est imposé la réalisation de 20

%de logements aidés au minimum pour toute opération de plus de 30
logements.

Le développement du nouveau quartier de la Baillie devra respecter une
forme urbaine dense et assurer une intégration aux zones

construites limitrophes. Les formes urbaines mises en ceuvre devront

22.05.2023

L'intégration dans I'environnement urbain des constructions — qualité
architecturale, volumétrie — devra faire I'objet d’une attention particuliere.
Une cohérence architecturale devra étre recherchée pour assurer
une image urbaine harmonieuse.

Dans la mesure du possible, I'implantation des constructions devra offrir a
I'axe de faitage, ou a la plus grande longueur de la construction, une

exposition au Sud afin d’assurer une utilisation optimale de

I’énergie solaire et de la lumiére naturelle. une telle

implantation permettra de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables
et la mise en ceuvre d’un habitat passif.

Les implantations devront aménager des espaces d’intimité contrdlant les
vis-a-vis.
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VOIRIE ET LIAISONS DOUCES

LA VOIE VERTE

Traversant le quartier, cette voie est la colonne vertébrale de
I'opération. Elle devra permettre d’accueillir : la voirie principale automobile,
les acces desservant les constructions, un cheminement piétons et cycles en
site propre et sécurisé.

Le traitement paysager de cette voie devra étre particulierement

soigné pour créer une transition entre la voie principale et les constructions
mais aussi entre la circulation automobile et la circulation douce. Elle pourra
en outre accueillir un traitement en surface des eaux pluviales (noues, fossés,
décaissements légers des stationnements...).

L’accueil piéton devra s’"accompagner d’un mobilier urbain adapté (éclairage,
banc...).

Cette voie est le garant de la connexion entre les différents espaces du

quartier et elle est le lien entre les deux placettes. Ses aménagements

devront donc garantir une connexion visuelle, depuis le point central

vers les placettes.

POINT D’ACCROCHE AU RESEAU VIAIRE

Le futur quartier s’appuiera sur les voies existantes qui le desservent : au
Nord, la route des Gorges, a I'Ouest, I'avenue Restif de la Bretonne et
I’'avenue de Freudenburg, ainsi que la route de Charbuy qui traverse la zone
d’Est en Ouest.

Ces voies devront servir de socle a la création de nouvelles voies internes au
quartier.

22.05.2023
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Au carrefour de la route de Charbuy et de la voirie principale du future
quartier (voie verte), un aménagent de l'interconnexion devra étre congu
pour assurer la sécurité des usagers de la route mais aussi des piétons qui
pourront traverser a cet endroit. Cceur du quartier, le traitement de I'espace
devra signifier cette fonction et permettre des percées visuelles vers les
placettes et I'intérieur du quartier. La circulation devra étre particulierement
ralentie sur cet espace.

LE MAIL

Bordant I'Ouest du quartier depuis la route des Gorges jusqu’aux

équipements de la route des Bries ; le mail est  la fois la cOuture avec
I’existant (lotissement de la Baillie 1) mais également la transition

avec le grand paysage au Sud. Profitant aux nouveaux habitants

comme aux habitants actuels de la Baillie |, cet espace réservé aux piétons et
aux cycles offrira une promenade sécurisée vers le centre bourg et vers les
équipements (école, espace culturel...). Le mobilier urbain et les plantations

devront inviterau repOSetala détente et assurer un confort thermique.

Le mail devra se prolonger a l'intérieur du quartier pour se connecter aux
deux placettes.

LIAISONS PIETONNES

En dehors de la voie principale, les voies secondaires devront intégrer des
cheminements piétons ou étre partagées. Des accotements

enherbés ou en matériau permettant l'infiltration des eaux de pluies
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pourront étre prévus pour assurer un déplacement plus Sécurisé des
piétons et faciliter le croisement des véhicules.
Le réseau de cheminements piétons et cycles se composera :
e De transversales entre la voie verte et le mail,
e De liaisons vers la rue du Rimbeuf,

e de connexions entre le Nord du quartier et la voie verte — a
long terme, cela pourra permettre de créer un lien avec une
future extension au Nord de la Baillie I.

D’autres cheminements entre les constructions pourront étre crées pour
rejoindre ces liaisons principales.

STATIONNEMENT

Les stationnements en surface seront limités et dans la mesure du possible,
ils devront étre enherbés ou dans un matériau infiltrant les eaux de pluie.

Des espaces de stationnements pour les cycles devront également étre
prévus.

22.05.2023
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

L'opération devra tendre vers une neutralité des ruissellements d’eau

pluviale. La création de nouvelles surfaces imperméabilisées devra
s’accompagner d’aménagements qui pourront étre :

e une gestion a I’échelle du site par 'aménagement de noues,
de fossés, de bassins de rétention paysagers... L'utilisation de
matériaux drainants pour les trottoirs, stationnements...

e des espaces communs qui permettront de stocker
temporairement les eaux : stationnements, espaces verts...

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le traitement paysager du quartier devra faire I'objet d’'une attention particuliére
afin de proposer un paysage urbain de qualité et cohérent avec le site. Les essences
locales devront étre privilégiées.
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PHOTOS REFERENCES Gestion des eaux pluviales
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Aménagement de la voie verte
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Parcelles du parc d'activités

Tampon végétal
Cheminement doux

- . Piste cyclabe
Nouvelle voirie paysagée
colonne vertébrale du parc
d'activités

— Voirie secondaire

- Bassins de réetention

Entrée du parc d'activité

22.05.23
G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a I'article 25 du CCAG PI du 16/10/2009

LE PARC D’ACTIVITES DES BRIES

Page | 10




G E APPOIGNY (UPS10281)
territoires Plan local d’'urbanisme — Orientations d’aménagement et de programmation

LE PROGRAMME DE CONSTRUCTION

Le parc d’activités accueillera différentes typologies d’activités:

industries, tertiaire, artisanat, services. Cette disposition interdit toute activité
commerciale.

L’ORGANISATION DU SECTEUR

Le secteur principal se développe le long de I’A6 entre la RD319 reliant le village au
bourg des Bries jusqu’ a la voie d’acces au bourg et au pole préexistant d’activités
hoteliére.

Un second secteur se trouve au sud de ce podle hotelier, le long de la Départementale
606.

LA DESSERTE DU PARC D’ACTIVITES

L’acces principal du parc d’activités est créé au sud, sur le nceud des bretelles d’acces
a I'autoroute et de la Départementale. Il est donc directement accessible depuis les
voies routieres nationales, permettant de limiter au maximum les nuisances de
trafic.

L’acces nord se situera a I'intersection de la DR319/RD48, permettant d’offrir au parc

d’activités un ancrage plus local et recréer du lien entre viIIage

résidentiel et zone d’emploi.

De méme, la voie actuelle partant du coeur du bourg et traversant le site sera
conservée sous forme de voie douce offrant un lien piéton direct entre le village et
le parc des Bries.

22.05.23
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LA DESSERTE DES LOTS

Le parc d’activité se structure donc autour d’une VOie majeure, colonne

vertébrale dusite. Sur le secteur principal, les lots se développent le long de cette
voie et s’ouvrent sur celle-ci.

En bordure de la D319, les entreprises pourront choisir de s’orienter sur cette
derniére.

Une voie secondaire de desserte est créée afin de permettre la création de lots
moins importants et faciliter les mutations a terme.

Sur le secteur Sud, en cas de création de plusieurs lots, ces derniers devront s’ouvrir
sur une voie de desserte en impasse.

LE TRAITEMENT PAYSAGER DES ESPACES PUBLICS

L’axe majeur sera de grande qualité paysageére. La chaussée centrale en

double sens sera bordée d’un co6té d’'une large bande plantée, dans laquelle
viendront s’insérer des petites poches de stationnement. Sur l'autre rive, la chaussée

sera longée d’une Noue plantée.

Un trottoir et une piste cyclable seront réalisés sur la rive est de la voie, bordés d’un

coté de la noue plantée et de I'autre d’une lisiére végétalisée, offrant un €Crin

végétal particulierement attractif aux circulations douces.

La voie secondaire, moins large, sera également paysagée.

Les entrées de parcelle seront traitées de fagon homogene, dans le cadre des
espaces publics.
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La frange autoroutiere, tout comme celle de la départementale, sera paysagée,
agrémentée de bosquets d’arbres plantés de fagon ponctuelle, adaptée a une

perspective cinétique du parc d’activités.

Le traitement de la lisiere ouest du parc d’activités sera réalisé de fagon a créer un

tampon végétal vis-a-vis du bourg des Bries.

Unchemin de cam pagne longera le parc, agrémenté de larges plantations de

différentes strates. Ce chemin de campagne pourra étre relié aux différents parcours
de randonnée du secteur.

LE PARTI URBAIN

Les batiments seront congus comme des éléments de valorisation de I'entreprise,
comme un objet —phare, mis en valeur au sein de sa parcelle.

Les batis ne devront donc pas étre accolés.

Depuis la voie majeure du parc d’activités, I'image du site doit étre particulierement
qualitative et trés structurée. Ainsi, le bati bénéficiera d’un retrait sur une bande

prédéfinie, permettant de créer un front bati cohérent.

Afin de conserver une structuration harmonieuse d’ensemble des facades orientés
sur la voie centrale, un recul des batiments pourra étre autorisé ou imposé en
cohérence avec les lots voisins.

22.05.2023
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LE PARTI ARCHITECTURAL

Les batiments seront de grande qualité architecturale, offrant une

volumétrie recherchée. On évitera tout volume massif traité d’un seul tenant.

Toutes les fagades seront traitées de fagon Noble. La facade principale devra
cependant se lire clairement.

La hauteur sera limitée a 16 m (hors édicules techniques).

LA QUALITE PAYSAGERE DES LOTS

Chaque lot devra développer un véritable parti paysager. Tous les espaces
extérieurs devront étre définis précisément et aménagés en conséquence.

Le stationnement devra étre fortement végétalisé de facon a éviter les nappes de
parking.

Les limites seront également plantées.

Chaque lot devra offrir un minimum d’arbres de grand développement. Les essences
locales seront privilégiées.

Les clétures sur les voies de desserte seront de grande qualité (le grillage sera
interdit).
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LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

En ce qui concerne I'espace privatif, la gestion des eaux pluviales se fera @ la

parcelle. Un systeme d’assainissement alternatif sera mis en place type noue

végétalisée, bassin filtrant...
Pour I'espace public, les eaux de ruissellement seront gérées par une NOUE-CAa nal
plantée d’arbres et d’arbustes.

Les eaux seront ensuite dirigées de fagon gravitaire vers des bassins tampons de
stockage, en point bas a proximité de la départementale.

On privilégiera le stockage tampon puis l'infiltration des eaux naturelles, sous
réserve de la faisabilité technique.
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