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COMMUNE DE VRECOURT

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et
R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de VRECOURT.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones
urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et forestieres.

I - LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre [1
du présent réglement sont :

- la zone UA et les secteurs UAi et UAj.

- la zone UB et le secteur UB1.

- la zone UX.

IT - LES ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
111 du présent réglement sont :

- la zone 1AU.

- la zone 1AUX.

- la zone 2AU.

1T - LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
IV du présent réglement sont :
- la zone A.

IV - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
V du présent réglement sont :
- la zone N et les secteurs Nf, Nh et Ni.

Les limites de ces différentes zones (urbaines, a urbaniser et naturelles) figurent sur les
documents graphiques ainsi que les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts. Ces emplacements réservés figurent
aux documents graphiques avec leur numéro d'opération.
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ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES

(Article L.123.1) "Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent
faire l'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes ».

ARTICLE 4 - CONSTRUCTIONS NON CONFORMES

Lorsquun immeuble béti existant n'est pas conforme aux dispositions éditées par le
réglement applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour les
travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites regles
ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 — RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aprés la destruction d'un béatiment par sinistre, la reconstruction sur le méme terrain est
admise pour un batiment de méme destination, de méme surface de plancher hors oeuvre
brute correspondant i celle du batiment détruit, & condition que le permis de construire soit
déposé dans les deux ans qui suivent le sinistre.

ARTICLE 6 : PRINCIPE DE REDACTION DES ARTICLES 1 ET 2

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées aux articles 1 et 2 sont
implicitement autorisées.

ARTICLE 7 : VOIES BRUYANTES

A l'intérieur du couloir de bruit inscrit sur les documents graphiques de part et d'autre des
voies classées bruyantes, les constructions a usage d'habitation et d'enseignement doivent
respecter les dispositions de 'arrété préfectoral du 30 mai 1996.

ARTICLE 8: QUALITE DE L’URBANISATION A PROXIMITE DES AXES A
GRANDE CIRCULATION

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement. précise, dans son article 52, repris par I"article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme) :

en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'ave des autoroutes, des routes express et
des déviations, au sens du Code de la Voirie Routiére, et de soixante quinze métres de part et
d’auire de |'axe des autres routes classées a grande circulation.
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Cette interdiction ne s 'appligue pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux hdtiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d 'intérét public.
Elle ne s 'applique pas non plus & « 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a l'extension » de constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s 'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces
zones, contenues dans le « plan local d'urbanisme », ou dans un document d’urbanisme en tenant
lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

L’autoroute A31, qui traverse la commune de VRECOURT, est concernée par cet article.

Les marges de recul de 100 métres sont donc applicables pour les zones concernées de part
et d’autre de |” autoroute A31.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




COMMUNE DE VRECOURT ZONE UA

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA
ET AUX SECTEURS UAi et UAj

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I - PERMIS DE DEMOLIR
‘Toute démolition est soumise a I'obtention d'un permis de démolir.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées
- a I'industrie
- 4 I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions a usage agricole
- Les installations classées :
- soumises a autorisation
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations Iégéres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les carriéres
- Les installations, travaux et aménagements suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépots de véhicules
- Les exhaussements de terrain supérieur 4 1 métre par rapport au terrain naturel et ayant lieu
au minimum sur I’ensemble de I’emprise batie.

Dans les secteurs UAi et UAj
Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites sauf les cas visés a 1'article 2.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Unigquement dans le secteur UAi :
- Les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques (poste de raccordement) a
condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét collectif.

Uniquement dans le secteur UAj :
- Les abris de jardin dans les conditions visées aux articles 9. 10 et 11.

Dans la zone UA :

- Les constructions a usage d’artisanat  condition qu’elles ne soient pas source de nuisances
pour le voisinage.

- Les entrep6ts a condition qu'’ils soient liés 4 une activité commerciale et qu’ils occupent un
batiment existant.
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- Les garages collectifs de caravanes a condition qu’ils occupent un batiment existant.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles n'entrainent pas de
dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec la vocation
principale de la zone.

- Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations liées & ceux-ci, ainsi
que les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

- Les annexes dans les conditions visées aux articles 9, 10 et 11.

- Les constructions visant a abriter un élevage & caractére familial & condition qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour le voisinage et qu’elles ne soient pas visibles depuis
l'espace public.

- Dans les zones humides identifiées (trame grisée au plan de zonage), les futures
constructions ou les futurs aménagements ne devront pas remetire en cause le
fonctionnement des zones humides.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
l'importance ou 4 la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisage et
notamment. si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 4 metres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent €tre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VRECOURT n'étant pas aujourd’hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé. le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.
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. Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant I’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

Il pourra les canaliser vers le réseau public. unitaire ou séparatif, si celui-ci existe & proximité
et en cas d’impossibilités techniques. Dans ce cas. les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement. ...), celles-ci devront faire I'objet d’un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s’effectuer sur I'ensemble d’une opération d’aménagement.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions peuvent étre implantées :
-s0it a I'alignement
- soit en retrait par rapport a la limite des voies, le retrait de la construction principale
ne pouvant étre supérieur a 5 métres.

6.2. Dans les alignements de facade en ordre continu repérés au plan par ce symbole :
AAAAAA

6.2.1. Le nu extérieur de la fagade principale des constructions nouvelles sera raccordé a
celui des maisons voisines. Cependant une implantation différente pourra étre autorisée si
celle-ci ne présente pas de décrochement supérieur 4 2 métres.

6.2.2. Dans les enfilades présentant des décrochements, la facade principale sera implantée a
I"alignement de la voie principale (domaine public).

Néanmoins cette fagade pourra étre implantée :

- a Iexistant

- au méme nu ou en retrait de la maison voisine la plus en saillie

- au méme nu ou en saillie de la maison voisine la plus éloignée de la voie.
Ne sont pas comptes comme décrochements, les retraits formés par des constructions faisant
figure de piéces rapportées.

6.3. Pas de prescription pour les constructions qui s’implanteront a ['arriére de la
construction principale.

6.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a I’alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dans les alipnements de ades en ordre continu repéré au plan ce svmbole :
AAAAAA

7.1.1. La facade sur rue sera implantée de limite a limite séparative sur une méme propriété
qui touche une voie.

7.1.2. La régle indiquée en 7.1.1. ne s’applique pas aux propriétés d'une largeur de facade
supérieure a 12 metres pour lesquelles I'implantation sera obligatoire au moins sur une
limite séparative.

7.1.3. Lorsqu'une construction est édifiée en fagade sur rue ou que la facade sur rue est
conservée, les constructions béties & I"arriére pourront étre en recul par rapport a ces
limites. (Dans ce cas, elles devront respecter une distance minimale de 3 métres par
rapport aux limites séparatives).

7.2. Pour les autres rues et secteurs de rues non repérés au plan par le symbole : AAAAAA

A moins que le batiment a4 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres.

7.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0.50 m.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigiies ne pourra étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour :
- les annexes qui seront limitées a 50 m2, surfaces cumulées, par unité fonciére.
- les abris de jardin qui seront limités a 20 m2

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Sauf dans les cas fixés au 10.2, la hauteur absolue des constructions est mesurée 4 partir
du sol existant jusqu’au faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a
I’aplomb du point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la
construction, ouvrage technique, cheminées et autres superstructures exclues.
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La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres au faitage. Cette régle ne
s applique pas pour les constructions a structure verticale exceptionnelle, tels que clocher, ...
ou pour des reconstructions a I'identique d*édifices anciens remarquables.

10.2 Dans une enfilade remarquable ou les égouts de toiture sur rue sont alignés et repérés au
plan par ce symbole : AAAAAA
= On s'alignera a la hauteur des égouts voisins.

- Entre deux constructions d’inégale hauteur et quelle que soit la hauteur des égouts voisins,
on placera I’égout de toiture soit :

- al’existant
- & égale hauteur d’un ou des égouts voisins
- endessous de I'égout le plus haut, mais au dessus de I’égout le plus bas.

10.3 Pour les annexes et les abris de jardin, la hauteur est limitée a 5 métres au faitage.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture. leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 Toitures

Les toitures seront a deux pans, les pentes seront d’environ 30°,

Les lucarnes et chiens-assis sont interdits.

Les fenétres de toiture seront autorisées si leur surface est inférieure 3 Im2 , et qu'elles
soient axées avec I’ensemble des ouvertures de la facade.

Les toitures terrasses ou végétalisées ne sont autorisées que sur des éléments architecturaux
mineurs, ou permettant I'intégration de Iutilisation de techniques liées au développement
durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées, ...).

Les capteurs solaires sont autorisés, apposés dans le plan des toitures s’ils sont composés
avec I'ensemble de la fagade. Pour les parties de terrasses tolérées, ils seront positionnés en
partie centrale pour en atténuer la perception.

11.2. Couvertures

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent l'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle, sauf pour les adjonctions de volumes.

Toutefois, la teinte de la toiture peut étre différente pour I'utilisation de techniques liées au
développement durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées, ...).

Pour les extensions des bitiments existants, la couverture sera identique a I"existant.

Pour les rénovations de batiments existants, la couverture pourra étre identique 4 I"existant.

11
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11.3. Facades

Le ton géneral des facades du bourg est donné par le coloris des enduits dont la dominante
est celle du sable (produit local) qui les compose.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplitre) ne
devront pas étre laissés bruts.

Les dépendances auront le méme aspect d’ensemble (teinte. toiture) que la construction
principale.

Les annexes peuvent étre construites en magonnerie ou recouvertes d'un bardage en bois.
L'emploi de maténiaux précaires, matériaux métalliques et objets hétérogenes sont interdits.
Seules, les couleurs pastel sont autorisées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont
interdites.

Les saillies sur les fagades principales sur rue sont interdites.

Les fagcades et les soubassements seront traités de la méme teinte.

11.4. Clotures

Les clotures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.
Les clotures sur rue pourront €tre constituées par des haies vives, soit par des grilles ou tout
autre dispositif 4 clair voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur de ces clétures ne
pourra excéder 1 m 50, celle des murs bahut ne pourra excéder le tiers de la hauteur totale de
la cloture.

La hauteur des clotures sur limite séparative ne devra pas excéder 2 metres et celle des murs
bahut ne devra pas excéder le tiers de la hauteur totale de la cléture.

11.5. Huisseries
Les ouvertures seront de proportions franchement verticales plus hautes que larges.
Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.
Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.
La coloration des huisseries de couleur vive est interdite.

11.6. Dans les alignements de facade en ordre continu le long des rues repérées au
plan par ce symbole AAAAAA ¢
- Les clétures sur rue sont interdites, sauf dans le cas d’assurer la sécurité d’activités
professionnelles.
- Les saillies en toiture et les saillies de balcons sont interdites.
- Les fagades sont congues selon le modele trés simple de murs percés de baies rectangulaires
réparties sans systématisme, selon le rythme des travées de la maison. Ainsi, les fenétres
seront plus hautes que larges.
- Les parties votitées seront conservées ou réutilisées :

les encadrements en pierre de taille seront conservés ou réutilisés ,

la pierre de taille si son état est bon, devra étre restaurce, nettoyée sans étre peinte.
- Sont interdits les retraits de fagades d’un étage sur I’autre et ne sont pas comptés comme
retrait d’un étage a ’autre : les loggias et les aménagements liés a I’acceés des constructions.
- Les murs en paves translucides resteront réservés a leur emploi habituel de « jour de
souffrance » et ne seront pas posés en fagade et n’excéderont pas 1 m2.
- Les volets battants sont & conserver.
- Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.

12
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11.7. Pour toute la zone

- Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec
ceux de la construction principale.

- Les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

- Les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec des moyens de fortune
sont interdites.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) et autres éléments techniques devront étre intégrés aux constructions
existantes ou en projet.

- Les paraboles seront les plus discrétes possibles et leur pose en fagade est interdite.

11.8. Pour les éléments paysagers repérés au plan *

La démolition et la destruction de tout élément paysager est interdite.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assure en dehors des voies publiques sur des emplacements aménages.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les variétés fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier,
I'aubépine, ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres a hautes tiges seront choisis parmi les chénes. les hétres, les merisiers, les
érables, les charmes et les trembles.

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I"article L.123.1.7° du Code de
I'Urbanisme, devront étre conservés.

En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
cléments ¢quivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.

13
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB
ET AU SECTEUR UBi

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées
- a I'industrie
- 4 la fonction d’entrepdt
- & 'exploitation agricole ou forestiere
- Les constructions a usage agricole
- Les installations classées :
- soumises a autorisation
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations légeres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les carriéres
- Les installations, travaux et aménagements suivants :
- les pares d’attraction
- les dépdts de véhicules
- les garages collectifs de caravanes
- Les exhaussements de terrain supérieur a 1 métre par rapport au terrain naturel et ayant lieu
au minimum sur I’ensemble de I'emprise batie.

Dans le secteur UBi
Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites sauf les cas visés a ["article 2.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Uniquement dans le secteur UBi :
- Les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques (poste de raccordement) a
condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét collectif.

Dans la zone UB :

- Les constructions a usage d’artisanat a condition qu’elles ne soient pas source de nuisances
pour le voisinage.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles n'entrainent pas de
dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec la vocation
principale de la zone.

- Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations liées a ceux-ci, ainsi
que les equipements de superstructure et les constructions liées 4 la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

- Les annexes dans les conditions visées aux articles 9, 10 et 11.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I''mportance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre I'incendie.

- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 4 métres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
amenagees de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VRECOURT n'étant pas aujourd'hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + epuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon 4 pouvoir &tre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.

. Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant I’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

I pourra les canaliser vers le réseau public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe 4 proximité
et en cas d’impossibilités techniques. Dans ce cas, les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...), celles-ci devront faire I’objet d’un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s’effectuer sur ’ensemble d’une opération d”aménagement.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction nouvelle devra respecter un recul minimum de 5 métres 4 compter de
la limite d’emprise de la voie publique ou privée ouverie a la circulation. Le retrait de la
construction principale ne devra pas excéder 10 métres.

6.2. Pas de prescription pour les constructions qui s'implanteront a I'arriére de la
construction principale.

6.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter & I’alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

7.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0,50 m.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigiies ne pourra étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les annexes qui seront limitées a 50 m2, surfaces cumulées, par
unité fonciére.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a I’aplomb du point le plus
haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction. ouvrage
technique, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres au faitage.

10.2. Pour les annexes, la hauteur est limitée & 5 meétres au faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 Toitures

Le faitage principal est placé paralléelement a la rue.

Les fenétres de toiture seront autorisées si leur surface est inférieure a 1m2 . et qu'elles
soient axées avec |’ensemble des ouvertures de la facade.

Les toitures terrasses ou vegetalisées ne sont autorisées que sur des éléments architecturaux
mineurs, ou permettant |"intégration de ['utilisation de techniques liées au développement
durable (panneaux photovoltaiques. toitures végétalisées, ...).

Les capteurs solaires sont autorisés, apposés dans le plan des toitures s’ils sont composés
avec |’ensemble de la fagade. Pour les parties de terrasses tolérées, ils seront positionnés en
partie centrale pour en atténuer la perception.

11.2. Couvertures

Les maténaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent l'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle, sauf pour les adjonctions de volumes.

Toutefois, la teinte de la toiture peut étre différente pour I'utilisation de techniques lides au
développement durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées, ...).

Pour les extensions des bitiments existants. la couverture sera identique a I’existant.

Pour les rénovations de batiments existants, la couverture pourra étre identique a |’existant.

11.3. Fagades

Le ton général des facades du bourg est donné par le coloris des enduits dont la dominante
est celle du sable (produit local) qui les compose.

Les matériaux de gros ceuvre destinés 4 étre enduits (parpaings. briques. placoplitre) ne
devront pas étre laissés bruts.

Les dépendances auront le méme aspect d’ensemble (teinte, toiture) que la construction
principale.
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Les annexes peuvent étre construites en magonnerie ou recouvertes d’un bardage en bois.
L'emploi de matériaux précaires, matériaux métalliques et objets hétérogénes sont interdits.
Seules, les couleurs pastel sont autorisées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont
interdites.

11.4. Clbtures

Les clétures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.
Les clotures sur rue pourront &tre constituées par des haies vives, soit par des grilles ou tout
autre dispositif a clair voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur de ces clotures ne
pourra exceder 1 m 50, celle des murs bahut ne pourra excéder le tiers de la hauteur totale de
la cloture.

La hauteur des clétures sur limite séparative ne devra pas excéder 2 métres et celle des murs
bahut ne devra pas excéder le tiers de la hauteur totale de la cléture.

11.5. Huisseries

Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.
Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.
La coloration des huisseries de couleur vive est interdite.

11.6. Autres

- Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec
ceux de la construction principale.

- Les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes. dans le choix des matériaux et revétements.

- Les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris. réalisés avec des moyens de fortune
sont interdites.

- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) et autres éléments techniques devront étre intégrés aux constructions
existantes ou en projet.

- Les paraboles seront les plus discrétes possibles et leur pose en fagade est interdite.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
Il sera exigé 2 places minimum par logement.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les variétés fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier,
l'aubépine, ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres & hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les
érables, les charmes et les trembles.

SECTION I1I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Pas de prescription.

19



COMMUNE DE VRECOURT ZONE UX

CHAPITRE I11 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions 4 usage d’habitation sauf cas visés a Iarticle 2
- Les constructions a usage hételier
- Les constructions a usage agricole
- Les installations classées :
- soumises a autorisation
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations légéres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les carriéres
- Les installations, travaux et aménagements suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépots de véhicules
- les garages collectifs de caravanes
- Les exhaussements de terrain supérieur 4 1 métre par rapport au terrain naturel et ayant lieu
au minimum sur I’ensemble de I"emprise bétie.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Les affouillements ou exhaussements du sol, 4 condition qu’ils soient nécessaires aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

- Les constructions a vocation d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction. la
surveillance, la sécurité ou I'entretien des établissements (et services généraux de la zone).
Ces constructions et leurs annexes seront autorisées uniquement si elles sont édifiées
simultanément ou postérieurement aux batiments abritant les activités.

- Les equipements d’infrastructures et les constructions et installations liées a ceux-ci, ainsi
que les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et

notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.
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- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes 4 la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 4 métres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
amenagees de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VRECOURT n'étant pas aujourd'’hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.

Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles, par pré-traitement, avec
les caracteristiques du réseau public.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

. Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant I’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

Il pourra les canaliser vers le réseau public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe a proximité
et en cas d'impossibilités techniques. Dans ce cas, les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...). celles-ci devront faire I’objet d’un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s’ effectuer sur I’ensemble d’une opération d’aménagement.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction nouvelle devra respecter un recul minimum de 20 métres 4 compter
de la limite d’emprise de la voie publique ou privée ouverte 2 la circulation.
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6.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter 4 1’alignement ou avec un
recul minimum de 0.50 m.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moins que le bitiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

7.2. Toute construction nouvelle devra respecter un recul minimum de 20 métres par rapport
aux limites de la zone UA.

7.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0,50 m.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigiies ne pourra étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au faitage ;
dans le cas d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a ’aplomb du point le plus haut du
terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction, ouvrage technique,
cheminees et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf hauteur
supérieure justifiée par des impératifs techniques.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Les matériaux de toiture de couleur blanche et de couleur vive sont interdits.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplitre) ne
devront pas étre laissés bruts.

Les enduits, la coloration des bardages métalliques et des huisseries, de couleur vive sont
interdits.

En fagade, la couleur blanche est interdite.

Les fagades et soubassements seront traités dans la méme teinte et les extensions de
batiments existants utiliseront les mémes matériaux et les mémes teintes.

Les matériaux réfléchissants sont interdits.

Les couleurs dominantes des matériaux seront le vert et le gris dans des gammes foncées et
mates.

Les éléments de magonnerie devront étre recouverts d’enduits dont les tons s harmoniseront
avec les couleurs dominantes citées ci-dessus.

La présence d’enseignes surmontant le toit des batiments est interdite.

Les clotures devront étre aussi discrétes que possible.

En cas de nécessité de sécurité, il sera préféré des clotures métalliques d’un ton vert sombre.
Les clotures en bois vernis de coloration naturelle, en plastique. en ciment sont interdites.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les vanétes fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier,
I'aubépine, ou, pour les haies arborescentes. le fréne commun. le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres 4 hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers. les
érables, les charmes et les trembles.

SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions destinées
- & I'industrie
- 4 la fonction d’entrepdt
- & I'exploitation agricole ou forestiére
- Les constructions a usage agricole.
Les installations classées :
- soumises a autorisation
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations légéres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les carriéres
- Les installations, travaux et aménagements suivants :
- les parcs d’attraction
- les dépdts de véhicules
- les garages collectifs de caravanes
- Les exhaussements de terrain supérieur & 1 métre par rapport au terrain naturel et ayant lieu
au minimum sur |’ensemble de I"emprise batie.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Toute construction & usage d’habitation, leurs annexes et dépendances, hotelier, équipement
collectif, de commerce, d’artisanat, de bureaux et de services sous réserve :
. qu'elles fassent partie d’une opération d’aménagement d’ensemble .

. qu'elles soient compatibles avec 'aménagement de la zone prévu par les orientations
particuliéres d’aménagement annexées dans le dossier P.L.U.,

- Les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles n'entrainent pas de

dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec la vocation
principale de la zone.
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- Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations liées a ceux-ci. ainsi
que les équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.

- Les annexes dans les conditions visées aux articles 9. 10 et 11.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Iimportance ou a la destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre 'incendie.

- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 4 metres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordeée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VRECOURT n'étant pas aujourd’hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire dans les conditions fixées par le réglement sanitaire départemental.

. Eaux pluviales

Le petitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant |’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

Il pourra les canaliser vers le réseau public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe a proximité
et en cas d"impossibilités techniques. Dans ce cas. les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...), celles-ci devront faire 'objet d’un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s’effectuer sur I’ensemble d’une opération d’aménagement.
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ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction nouvelle devra respecter, en tout point, un recul minimum de 5
métres a compter de la limite d’emprise de la voie publique ou privée ouverte a la
circulation. Le retrait de la construction principale ne devra pas excéder 10 métres.

6.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter a I’alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

7.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0,50 m.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigiies ne pourra €tre inférieure 4 3 métres.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les annexes qui seront limitées 4 50 m2, surfaces cumulees, par
unité fonciére.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a I"aplomb du point le plus
haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction, ouvrage
technique, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 10 métres au faitage.

10.2 Pour les annexes, la hauteur est limitée 4 5 métres au faitage.
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 Toitures
Le faitage principal est placé parllélement a la rue.
Les fenétres de toiture seront autorisées si leur surface est inférieure 4 1m2 |, et qu’elles
soient axées avec 'ensemble des ouvertures de la fagade.
Les toitures terrasses ou végétalisées ne sont autorisées que sur des éléments architecturaux
mineurs, ou permettant I'intégration de |'utilisation de techniques liées au développement
durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées, ...).
Les capteurs solaires sont autorisés, apposés dans le plan des toitures s’ils sont composés
avec I’ensemble de la fagade. Pour les parties de terrasses tolérées, ils seront positionnés en
partie centrale pour en atténuer la perception.

11.2. Couvertures
Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent 'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle.
Toutefois, la teinte de la toiture peut étre différente pour 1'utilisation de techniques liées au
développement durable (panneaux photovoltaiques, toitures végétalisées. ...).

11.3. Fagades
Le ton général des fagades du bourg est donné par le coloris des enduits dont la dominante
est celle du sable (produit local) qui les compose.
Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplitre) ne
devront pas étre laissés bruts.
Les dépendances auront le méme aspect d’ensemble (teinte, toiture) que la construction
principale.
Les annexes peuvent étre construites en magonnerie ou recouvertes d'un bardage en bois.
L'emploi de matériaux précaires, matériaux métalliques et objets hétérogénes sont interdits.
Seules, les couleurs pastel sont autorisées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont
interdites.

11.4. Clotures
Les clotures en limite du domaine public devront avoir un aspect aussi simple que possible.
Les clotures sur rue pourront étre constituces soit par des haies vives, soit par des grilles ou
tout autre dispositif 4 clair voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur de ces clotures

ne pourra excéder 1 m 50, celle des murs bahut ne pourra excéder le tiers de la hauteur totale
de la cléture.

11.5. Huisseries
Les caissons extérieurs des volets roulants sont interdits.
Les huisseries et les volets roulants seront posés en ménageant un tableau.
La coloration des huisseries de couleur vive est interdite.
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11.6. Autres
- Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec
ceux de la construction principale.
- Les postes de transformation électrique doivent étre traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.
- Les dépendances tels que clapiers, poulaillers, abris, réalisés avec des moyens de fortune
sont interdites.
- Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz. etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) et autres éléments techniques devront étre intégrés aux constructions
existantes ou en projet.
- Les paraboles seront les plus discrétes possibles et leur pose en facade est interdite.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.
Il sera exigé 2 places minimum par logement.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les variétés fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier,
l'aubépine, ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.

Les autres arbres a hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les
érables. les charmes et les trembles.

SECTION II1I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE I1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUX

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage d’habitation sauf cas visés a [’article 2
- Les constructions a usage hotelier
- Les constructions & usage agricole
- Les caravanes isolées
- Les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
au stationnement des caravanes
- Les habitations légéres de loisirs
- Les parcs résidentiels de loisirs
- Les carriéres
- Les installations. travaux et aménagements suivants :
- les parcs d attraction
- les garages collectifs de caravanes
- Les exhaussements de terrain supérieur a 1 meétre par rapport au terrain naturel et ayant lieu
au minimum sur |"ensemble de ["emprise bitie.

ARTICLE 1AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES
SOUS CONDITIONS
- Toutes les constructions non mentionnées a ’article 1 sont admises sous réserve :
. qu'elles soient compatibles avec I'aménagement de la zone prévu par les orientations
particulieres d’aménagement annexées dans le dossier P.L.U.,

. que soient réalisés, programmés au fur et & mesure ou en cours de réalisation. les
équipements internes a la zone
. le réseau d’eau,
. le réseau d'assainissement,
. le réseau d’eau pluviale, si techniquement nécessaire.
. le réseau d’électricité.
. le réseau d’éclairage public,
. la voirie,
. la protection incendie.
- Les affouillements ou exhaussements du sol, 4 condition qu’ils soient nécessaires aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.
- Les constructions a vocation d’habitation & condition qu’elles soient destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, la sécurité ou I'entretien des établissements (et services généraux de la zone).
Ces constructions et leurs annexes seront autorisées uniquement si elles sont édifiées
simultanement ou postérieurement aux batiments abritant les activités.
- Les équipements d'infrastructures et les constructions et installations liées a ceux-ci. ainsi
que les €équipements de superstructure et les constructions liées a la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4
I'importance ou a la destination de l''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
La création de voies automobiles publiques ou privées communes ouvertes a la circulation
est soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 4 métres.
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation se terminant en impasse doivent étre
amenagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi tour.

ARTICLE 1AUX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

La commune de VRECOURT n'étant pas aujourd'hui dotée d'un dispositif d'assainissement
(collecte + épuration) de type collectif, le traitement individuel ou groupé des eaux usées est
obligatoire. Cet assainissement individuel doit étre congu et implanté de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit lorsque le réseau et le traitement collectif seront réalisés. Lorsque le
dispositif d'assainissement collectif sera réalisé, le raccordement au réseau de collecte sera
obligatoire.

Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles. par pré-traitement, avec
les caractéristiques du réseau public.

L évacuation des eaux usées dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

. Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant 1’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

[ pourra les canaliser vers le résean public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe 4 proximité
et en cas d'impossibilités techniques. Dans ce cas, les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...), celles-ci devront faire I’objet d*un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s”effectuer sur I’ensemble d’une opération d’aménagement.



COMMUNE DE VRECOURT ZONE 1AUX

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toute construction nouvelle devra respecter un recul minimum de 5 métres a compter de
la limite d’emprise de la voie publique ou privée ouverte a la circulation.

6.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s’implanter & "alignement ou avec un
recul minimum de 0.50 m.

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproche. doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

7.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s"implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0,50 m.

ARTICLE 1AUX 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigiies ne pourra étre inférieure 4 3 métres.

ARTICLE 1AUX 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au faitage ;
dans le cas d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a 1’aplomb du point le plus haut du
terrain naturel au droit du polygone d'implantation de la construction, ouvrage technique,
cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf hauteur
supérieure justifiée par des impératifs techniques.
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ARTICLE 1AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux de toiture de couleur blanche et de couleur vive sont interdits.

Les matériaux de toitures autorisés sont ceux qui respectent l'aspect et la couleur de la terre
cuite traditionnelle.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplitre) ne
devront pas étre laisses bruts.

Les enduits, la coloration des bardages métalliques et des huisseries, de couleur vive sont
interdits.

En facade, la couleur blanche est interdite.

Les fagades et soubassements seront traités dans la méme teinte et les extensions de
batiments existants utiliseront les mémes matériaux et les mémes teintes.

Les matériaux réfléchissants sont interdits.

Les couleurs dominantes des matériaux seront le vert et le gris dans des gammes foncées et
mates.

Les éléments de maconnerie devront étre recouverts d’enduits dont les tons s harmoniseront
avec les couleurs dominantes citées ci-dessus.

La présence d’enseignes surmontant le toit des batiments est interdite.

Les clotures devront étre aussi discrétes que possible.

En cas de nécessité de sécurité, il sera préféré des clotures métalliques d’un ton vert sombre.
Les clotures en bois vernis de coloration naturelle, en plastique, en ciment sont interdites.

ARTICLE 1AUX 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit etre assure¢ en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE 1AUX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les variétes fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier,
'aubépine. ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres a hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les
érables, les charmes et les trembles.

SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.

4
3



COMMUNE DE VRECOURT ZONE 2AU

CHAPITRE III- REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles autorisées a I"article 2 sont
interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS DU RESPECT DES ARTICLES 3 A 14

- Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif a condition que leur localisation dans la zone soit indispensable.

- Dans les zones humides identifiées (trame grisée au plan de zonage). les futures
constructions ou les futurs aménagements ne devront pas remettre en cause le
fonctionnement des zones humides.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE
- ACCES

Pas de prescription.

- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
MNéant.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut ¢tre implantée 4 moins de 21 meétres de ['axe des routes
départementales.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire. la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Néant.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture. leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT
Néant.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pas de prescription.

SECTION II1 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2ZAU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
Pas de prescription.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites en zone agricole toutes les occupations et utilisations du sol non listées en
article 2., et en particulier tout changement de destination, ainsi que la destruction des
élements de paysage identifiés dans le rapport de présentation et sur les documents
graphiques au titre de "article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Les constructions, transformations et extensions des batiments d’exploitation, classés ou
non, destinés a4 abriter les récoltes, les animaux et le matériel agricole ainsi que les
constructions 4 usage d habitation principale et les équipements liés et nécessaires a
I’exploitation agricole.

- Les constructions & usage d'habitation principale et leurs dépendances a condition qu'elles
soient liées a des batiments d’exploitation agricole et qu'elles soient destinées au logement
de I'exploitant et qu’elles soient situées a une distance entre 50 et 100 métres des batiments
d’exploitation.

Les constructions a usage d'habitation principale seront autorisées uniquement si elles sont
édifiées simultanément ou postérieurement aux bitiments abritant les activités admises dans
la zone.

- Les équipements d’infrastructures et les constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif a condition que leur localisation dans la zone soit indispensable.

- Les affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

- Dans les zones humides identifiées (trame grisée au plan de zonage), les futures
constructions ou les futurs aménagements ne devront pas remettre en cause le
fonctionnement des zones humides.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains non
desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a l'importance et a la
destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et de l'approche des moyens de lutte contre 'incendie.

[F5]
|
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ARTICLE A 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'ean potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
techniques est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT
. Eaux usees
L'assaimissement de type individuel ou groupé est obligatoire pour toute construction

engendrant des eaux usées. [’assainissement individuel devra étre conforme a la
réglementation en vigueur.

. Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant |’évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

Il pourra les canaliser vers le réseau public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe a proximite
et en cas d'impossibilités techniques. Dans ce cas, les rejets devront respecter les debits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...), celles-ci devront faire ["objet d'un
pré-traitement.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 8 meétres de l'alignement des
voies.

6.2. Toute construction ou installation devra s’implanter suivant un retrait minimal de 4
meétres par rapport aux fossés et berges des cours d’eau.

6.3. En cas de transformation., d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite
construction sans diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise
publique.

6.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s implanter 4 1’alignement ou avec un
recul minimum de 0.50 m.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’implanter au minimum & 5 métres des limites séparatives ou
de fond de propriété.

7.2. Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 30 métres des lisiéres des foréts
relevant ou non du régime forestier.

7.3. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, I'i'mplantation peut se faire dans le prolongement de la construction
sans diminuer la distance avec la limite séparative.

7.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0,50 m.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

S1 les constructions ne sont pas contigiies, la distance entre ces deux constructions devra étre
égale 4 5 meétres au moins.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur absolue des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’au
faitage ; dans le cas d’un terrain pentu, la hauteur sera mesurée 4 I’aplomb du point le plus
haut du terrain naturel au droit du polygone d’implantation de la construction, ouvrage
techmque, cheminées et autres superstructures exclues.

Sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques tels que silo, ..., la hauteur
absolue des constructions a vocation agricole ne doit pas excéder 12 métres au faitage.

10.2 La hauteur absolue des constructions destinées a 1’habitation ne doit pas excéder 10
metres au faitage.
Pour les annexes, la hauteur est limitée & 5 métres au faitage.

10.3 Les extensions et transformations de batiments existants dont la hauteur ne respecte pas
les regles précédentes sont autorisées a condition qu'elles ne soient pas plus hautes que le
bitiment existant.



COMMUNE DE VRECOURT ZONE A

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier. sont de
nature a porter atteinie au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Toitures
Les couleurs dominantes des toitures seront le rouge et le gris.

11.2. Fagades

Seules, les couleurs pastel sont autorisées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont
interdites.

Le revétement en bois des fagades ou partie de facade est vivement recommandé.

11.3. Terrassements

L adaptation au sol des constructions sera réalisée en respectant le terrain naturel. en limitant
les mouvements de terrain au strict nécessaire.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

MNeéant.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les vanetes fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier. le rosier.
I'aubépine, ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun. le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres a hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les
érables, les charmes et les trembles.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Pas de prescription.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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COMMUNE DE VRECOURT ZONE N

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N
ET AUX SECTEURS Nf, Nh et Ni

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Tout ce qui n’est pas mentionné a I"article 2 est interdit.

Dans le secteur Ni
Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf les cas visés a | article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans I’ensemble de la zone N
- Les ¢équipements d’infrastructure et ouvrages techniques (poste de raccordement) a

condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ou dintérét collectif.
- Les abris de randonnée.

Dans I"ensemble de la zone N a I’exception du secteur Ni

- La reconstruction d’'un bétiment sur le méme terrain est autorisée 4 condition que le
nouveau batiment ait la méme implantation, le méme volume et la méme destination que le
précédent.

- Les abris d’animaux a condition qu’ils ne dépassent pas une superficie de 50 m2 et qu’ils
présentent au moins un c¢Hté ouvert.

- Les extensions des constructions existantes autres que celle liée a ['habitation. les
modifications des constructions existantes, la création de logements supplémentaires a
condition que les réseaux existants soient suffisants.

Dans le secteur Nf

- Les constructions et installations nécessaires a 1'exploitation et & I’entretien de la forét, les
installations et travaux divers suivants 4 condition qu’ils soient liés aux occupations et
installations autorisées dans le secteur : les aires de stationnement ouvertes au public, les
affouillements et exhaussements de sol.

- Les ame€nagements destinés 4 améliorer la qualité de la forét. dans sa fonction de lieu de
détente et de loisirs.

- Les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités

nouvelles aux béatiments existants de toutes natures. méme s’il en résulte une légére
extension.

- Les abris de chasse.
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Dans le secteur Nh
- Les nouvelles constructions 4 condition qu’elles soient nécessairement liées a I"activité de
la ferme équestre ainsi que les agrandissements, modifications. extensions ou
transformations des constructions et installations existantes A condition que les réseaux
soient suffisants.
- Les travaux, installations et aménagements suivantsa condition qu’ils soient liés aux
occupations et installations autorisées dans la zone :

les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

les aires de stationnement ouvertes au public.

les affouillements et exhaussements du sol.
- Les abris d’animaux & condition qu'ils ne dépassent pas une superficie de 50 m2 et qu’ils
présentent au moins un coté ouvert.
- Le changement de destination des batiments existants a la date d’opposabilité du P.L.U. en
batiments d’habitation est autorisé sous condition que les réseaux présents soient suffisants
en cas de création de nouveaux logements.
- Les carricres (grand manége d’équitation) dans les conditions fixées aux articles 10 et 14.
- Dans les zones humides identifiées (trame grisée au plan de zonage), les futures

constructions ou les futurs aménagements ne devront pas remettre en cause le
fonctionnement des zones humides.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains non
desservis par une voie publique ou privée d'une largeur répondant a l'importance et a la
destination de l'occupation et utilisation du sol prévues notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE
Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
techniques est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT
. Eaux usées

['assainissement de type individuel ou groupé est obligatoire pour toute contructions
egendrant des eaux usées. L’assainissement individuel devra étre conforme a la
réglementation en vigueur.
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Eaux pluviales

Le pétitionnaire doit réaliser les dispositifs appropriés permettant I'évacuation et la gestion
des eaux pluviales sur son terrain.

[l pourra les canaliser vers le réseau public, unitaire ou séparatif, si celui-ci existe a proximité
et en cas dimpossibilités techniques. Dans ce cas, les rejets devront respecter les débits de
fuites correspondant aux capacités des réseaux en place.

En cas de pollution des eaux pluviales (stationnement, ...), celles-ci devront faire I’objet d’un
pré-traitement.

Toutefois, cette gestion peut s’effectuer sur I’ensemble d’une opération d’aménagement.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut étre implantée 4 moins 100 métres de I'axe de 1'autoroute
A3l

6.2. Aucune construction ne peut étre implantée 4 moins de 5 métres de l'alignement des
voies.

6.3. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite
construction sans diminuer la distance entre cette construction et la voie ou emprise
publique.

6.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics pourront s implanter 4 I’alignement ou avec un
recul minimum de 0.50 m.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toute construction devra s’ implanter au minimum a 5 métres des limites séparatives ou
de fond de propriété.

7.2. Aucune construction ne peut étre édifiée 4 moins de 30 metres des lisiéres des foréts
relevant ou non du régime forestier.

7.3. En cas de transformation, d'extension sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction
sans diminuer la distance avec la limite séparative.
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7.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics pourront s’implanter en limite ou avec un recul
minimum de 0.50 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les constructions ne sont pas contigiies, la distance entre ces deux constructions devra étre
egale a 5 métres au moins.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les carriéres (grand manége d’équitation) autorisées dans le
secteur Nh dont I’emprise au sol ne dépassera pas 1000 m2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription sauf pour les carriéres (grand manége d’équitation) autorisées dans le
secteur Nh dont la hauteur au faitage ne devra pas excéder 8 métres.

ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier. sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les batiments devront s’adapter au sol naturel. les déblais et remblais devront étre réalisés
avec un minimum de mouvement de terrain, aucun mouvement de terrain supérieur a 0,50 m
ne sera autorise.

Pour les éléments paysagers repérés au plan *. la démolition et la destruction de tout
€lément paysager est interdite.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publigues.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les variétés fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers,
les poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier. le rosier.
l'aubépine, ou, pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.
Les autres arbres a hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les
érables. les charmes et les trembles.

Les éléments paysagers repérés au plan * en application de I'article L.123.1.7° du Code de

I"Urbanisme, devront étre conservés.
En cas de destruction volontaire ou fortuite, ces éléments devront étre remplacés par des
¢léments équivalents. Leur entretien se fera en respectant leurs caractéristiques initiales.

SECTION 111 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription sauf pour les carriéres (grand manége d’équitation) autorisées dans le
secteur Nh dont le C.O.S. est fixé a 10%.
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