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1. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

1.1. Situation géographique

Située au Nord du département des Vosges, la commune de Vincey s’est implantée le long de la
Route Nationale 57. Cet axe lui permet de rejoindre rapidement la ville d’Epinal, localisée a 20
kilométres au Sud, et la ville de Nancy, localisée a 50 kilométres au Nord, qui est le lieu de jonction

avec I'Autoroute 31 qui relie la Lorraine au Luxembourg et aux villes de Dijon et Lyon.
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Vincey appartient a l'arrondissement d’Epinal et plus précisément au canton de Charmes qui
rassemble 26 communes pour un total de 12 157 habitants au recensement de 1999. Charmes est
le chef lieu de canton et constitue le coeur commercial et administratif.

Plus de deux tiers de la population se concentrent dans les trois communes industrialisées :

Charmes, Vincey et Portieux.

Vincey appartient a la Communauté de Communes de la ~ Moyenne Moselle et au Schéma de
Cohérence Territorial des Vosges Centrales.
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Le village de Vincey s’est implanté sur la rive gauche de la Moselle, le long de la Route Nationale

57. Cette position stratégique lui a permis de développer les activités industrielles sur son ban

communal dés la fin du 19°™ siécle entrainant dimportantes mutations économiques,

démographiques et paysageres. Alors que la rive droite offre encore un vaste paysage agricole et

naturel, la rive gauche cumule voies de communication, implantations industrielles et habitations.

Vincey poursuit ainsi le corridor urbain qui s’est développé le long des principaux axes de

communication concentrés dans la vallée de la Moselle.
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1.2. Evolution démographique

De 1962 a 1975, la population vincéenne poursuit son accroissement qui a débuté a la fin du
XIXéme siécle avec l'industrialisation de la commune. Vincey atteint son apogée démographique
en 1975 avec 2284 habitants. L’activité industrielle est alors au maximum de ses effectifs, I'usine

textile et la société Vincey-Bourget emploient a elles deux pres de 1400 personnes.

Mais, la crise qui guettait la commune la frappe de plein fouet a la fin des années 70. En mai 1978,
l'usine textile ferme ses portes. Elle sera rachetée par la société AGATHE-WILLOT en ao(t 1978
mais le répit sera bref puisque sa « refermeture » sera annoncée en 1981. La société Vincey-
Bourget n’échappera pas a la crise et sera contraint de licencier en masse (entre 1976 et 1986 plus
de 500 salariés seront renvoyés).

Pour autant, la baisse de population demeure limitée. Entre 1975 et 1999, Vincey perd 125

résidents soit une baisse de 5,6% alors que la population du canton de Charmes chute de 8,5%.

Le recensement de 2006 affiche une croissance de population de 'ordre de 4,5% soit 96 résidents
supplémentaires, les recensements de 2008 et 2009 confirment la tendance avec une augmentation
de 32 nouveaux habitants en 2008 et encore 25 habitants en 2009 soit 2,5% en 3 ans. On notera
que l'année 2009 a connu le point de dépassement du haut de la courbe de 1975. Au plan de la

population, les effets de la désindustrialisation ont été résorbés.

Vincey est une commune attractive  ce qui lui a permis de développer son rythme de construction.
En 2006, Vincey dénombre 982 logements soit 62 de plus que lors du recensement de 1999. En
2008 le nombre de logements passe a 1011 avec une augmentation sensible de pres de 3% en 2

ans.

Evolution de la population de Vincey de 1962 a 2009
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1.3. Analyse paysagere et urbaine

Vincey appartient au plateau Lorrain, secteur du département vosgien le moins touché par le

soulevement du massif montagneux. La commune se situe au cceur de la vallée de la moyenne

Moselle.

Vincey offre un paysage riche et diversifié :

la forét occupe 40% du ban communal et constitue une importante richesse écologique qu’il

convient de préserver ;

les espaces agricoles recouvrent environ 30% du territoire de Vincey dont prés de 300

hectares sont des prés ;

les zones humides correspondent aux ruisseaux qui sont accompagnés par une végétation
ripisylve qui donne un repére visuel fort et par le canal de la Moselle (la Moselle naturelle ne

traverse pas Vincey) ;

les emprises industrielles  n’empiétent que trés partiellement le territoire mais I'impact
visuel est trés important. Elles se situent, en effet, en fond de vallée et sont donc
perceptibles depuis le village et les hauteurs de Vincey. La zone du « Patis des Saules » est
implantée au carrefour de la RD33 et la RD157 et ne bénéficie pas d’'un aménagement de

qualité ;

les zones urbanisées n’'occupent que faiblement la surface du ban communal et sont
divisées en deux entités. La partie haute, correspondant au centre villageois, est plus dense

que la partie basse qui accueille les cités ouvrieres et les implantations industrielles.
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[ Zones urbanisées

- Zanes d'activités

B zones humides

- Espace boisé homaogéne
Vergers

Prairies, cultures, jardins
et boisements

OCCUPATION
DU SOL

Vuepanoramique depuis les hauteurs de Vincey
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2. PRESENTATION DES ZONES CONCERNEES PAR LE
PROJET DE MODIFICATION

2.1. Les objectifs a atteindre

Au-dela de la mise en conformité réglementaire qui concerne I'ensemble du ban communal,
deux zones sont concernées par le projet de modific ation du PLU. Une premiére zone,
nommeée « sous Brinzer », classée en zone 2AU et un e deuxiéme zone, nommeée « Le dessus

de la Chaude Eau », classée en zone 1AU.

2.1.1. Zone 2AU — « Sous Brinzer »

La ville de Vincey a lancé une étude d’'aménagement de la zone nommée « sous Brinzer » classée
en zone 2AU dans le PLU en vigueur. Cet espace s’étire sur 19,1 hectares et se localise au caeur
de la zone urbaine de VINCEY. La route départementale 157 constitue approximativement la limite

Nord / Est et le « chemin des Saules » la limite Ouest.
Le secteur est principalement composé d’espaces agricoles encore exploités.

L'aménagement de cette zone constitue un enjeu majeur dans le développement urbain de la
commune. Il doit participer a la restructuration urbaine de la ville de Vincey qui est divisé en 2
entités séparées par la route départementale 157 (ex RN57), qui sont appelées communément le
« haut » et le « bas » de Vincey. Alors que le « bas » de Vincey accueille les cités ouvrieres et les

installations industrielles, le village et les espaces naturels se concentrent sur le « haut » de Vincey.

Cette scission urbanistique n’est pas sans conseéquences et aménent & certaines incohérences
telles que le doublement et I'étalement de certains équipements.
Le second constat est que la commune ne possede pas de Vvéritable centre ville qui concentrerait

services, équipements et commerces.
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2.1.2. Zone 1AU — « Le dessus de la chaude eau»

Cette zone nommée « Le dessus de la Chaude Eau » s’étend sur 4 hectares, est localisée au Nord
de la Commune de Vincey.

L’'aménagement de cette zone doit permettre d’atteindre un des objectifs présentés dans la notice
du PLU en vigueur, qui est de recréer un maillage urbain, permettant ainsi de retrouver des liaisons
inter- quartiers et donc une nouvelle soudure entre le « haut » et le « bas » de Vincey.

Cet objectif permettra, également, de retrouver un nouveau centre ville, évitant la dualité et la

dispersion des équipements sur le territoire.

L’'organisation urbaine des secteurs étudiés doit pe rmettre a Vincey de retrouver une unité et

une centralité.

Les liaisons piétonnes et routieres a créer, présentées dans le rapport du PLU sont ainsi

maintenues et respectées.

CARTE DE
SYNTHESE

e Axe 3 requalifier
Moyau ancien & préserver
Liaisons & créer

- Zone d'activités 4 aménager
Ceinture de protection environnementale

Espaces publics & valoriser
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2.1.3. SCoT des Vosges Centrales

Le PLU en vigueur a été approuvé le 14 décembre 2006. A cette date, le périmétre du SCoT des
Vosges Centrales avait été arrété et les études étaient en cours.

Dans le PLU en vigueur, les surfaces disponibles en zone U et AU sont de 45,7 ha. Le SCot
préconise 33,4 ha, soit 12,3 ha de moins afin satisfaire les cohérences de I'ensemble des politiques
sectorielles, notamment en matiere d'urbanisme, d’habitats, de déplacements et d'équipements

commerciaux.

C’est pourquoi :
- la zone actuelle 2AU, « sous Brinzer », est remplacée par une zone A (10,7 ha) et une
zone 1AU (8,4 ha), et

- la zone actuelle 1AU, «le Dessus de la Chaude Eau », est remplacée par une zone N

(2,3 ha) et une zone conservée en 1AU (1,6 ha)

Ainsi 13 ha sont soustraits aux zones a urbaniser, le PLU est donc compatible avec le Schéma de

Cohérence Territorial des Vosges Centrales.

Pour une totale compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales, le réglement sera corrigé en
plusieurs points :
- larticle 4 pour les zones U intégrera la gestion des eaux pluviales a la parcelle

prioritairement

- larticle 7 pour toutes les zones instituera les reculs d’'inconstructibilité le long des cours

d’eaux et le recul de 30 M des limites cadastrales des foréts.

- Pourles zones A, le reglement instituera pour les nouveaux batiments agricoles un recul de

200 M des limites de ces zones.
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2.2. Les secteurs soumis au projet de modification

2.2.1. Zone 2AU — « Sous Brinzer »

La zone Sous Brinzer est classée dans sa totalité en zone 2AU (zone d’'urbanisation a long terme)
dans le Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Une partie seulement sera classée en zone 1AU (zone  d’urbanisation & court terme). Il s’agit
du secteur autour de la mairie qui doit accueillir une zone mixte regroupant équipements,
activités tertiaires et habitats.

C’est la zone, identifiée en bleue sur la carte ci-dessous, qui est concernée par le présent projet de

modification, le reste de la zone 2AU retourne en zone A.

Extrait du PLU en vigueur:

Secteur soumis a

une modification du

PLU (classement en
zone 1AU)

— | imites de zone

4 Emplacements réservés

" Couloirs de bruit
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2.2.2. Zone 1AU — « Le dessus de la chaude eau»
La zone Le Dessus de la Chaude Eau est classée dans sa totalité en zone 1AU (zone
d’urbanisation a court terme) dans le Plan Local d’Urbanisme en vigueur.
Une partie seulement restera classée en zone 1AU (z one d’'urbanisation & court terme). Il
s’agit du secteur a I'Est de la Chaude Eau qui prop osera une offre de logements variée
(pavillons individuels, logements sociaux et logeme nts locatifs).
C’est la zone, identifiée en vert sur la carte ci-dessous, qui est concernée par le présent projet de

modification, le reste de la zone 1AU sera classé en N.

Secteur soumis a une
modification du PLU
(conservation du

classement en zone 1AU)

Limites de zone

%i" Emplacemenis réservés

-~ Couloirs de bruit

2.2.3. SCoT des Vosges Centrales
Ce projet de modification de PLU fait apparaitre les éléments suivants :
- la zone actuelle 2AU, « sous Brinzer », disparait au profit d'une nouvelle zone 1AU et

d’'une zone A.

- la zone actuelle 1AU, « le Dessus de la Chaude Eau  », est réduite au profit d'une zone N.
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2.3. Présentation des orientations d’aménagement et de programmation

2.3.1. Zone 2AU — « Sous Brinzer »

Ce secteur a fait I'objet d'un schéma d’aménagement.

- Construction & vocation mixt
- Equipements
B cotectifs e
- Maisons jumelées ou en bande
D Maisons individuelles
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La zone s’étale sur environ 8 hectares et suit les grands principes d’aménagement décrient ci-

dessous :

O Les dessertes routiéres

Le principal axe part de la rue de Lorraine pour déboucher sur la rue du Monument ou inversement.
Il permet & la fois de desservir les zones d’habitation mais surtout irrigue la zone mixte qui
concentre équipements, commerces, services et logements.

Les voiries secondaires desservent des habitations.

Les voies primaires ont une emprise de 9 metres (2 X 1,50 m pour les trottoirs et 6 metres de
voiries)

Les voiries secondaires ont une largeur de 6 metres (un trottoir de 1,50 m et 4,5 metres de voiries).

0 Les équipements

- le groupe scolaire et le périscolaire s'asseyent sur un terrain d’environ 11 000 m2 nécessaires
pour accueillir les établissements proprement dits (1 200 m2 pour le groupe scolaire et 225
m2 pour le périscolaire) et les aménagements extérieurs (cours, parking, ...) ;

- le terrain d’assiette de la maison médicale est d’environ 3 000m2 (500 m2 sont prévus pour

I'implantation de la maison de santé, le reste étant dédié aux aménagement extérieurs).

L Le stationnement

La zone dénombre 94 places de stationnement (soit 3 parkings) réparties autour des équipements

et des constructions a vocation mixte.

O Les cheminements piétons

- Un chemin longe le groupe scolaire pour atteindre la rue de Lorraine ;
- Un second parcours pédestre accede a la rue de la Fontaine depuis la placette a créer ;
- Un chemin longe une noue drainante et parvient au parc a créer ;

- Enfin un cheminement relie la rue des Saules a la rue située le plus au Sud.

0 Les espaces verts / aires de jeux

Le schéma d’'aménagement propose 1 parc urbain d’environ 1000 m2 qui donne de la respiration a
la zone mixte, il se situe a l'arriere des constructions mixtes, a proximité des équipements et un

parc de 2500 m2 qui permet une liaison piétonne entre le « haut » et le « bas » de Vincey.
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Q

Les habitations

On recense :

Environ 20 maisons individuelles
Environ 30 maisons en bande ou jumelées
5 petits collectifs en R+2 pouvant offrir 10 logements chacun

4 constructions a vocation mixte pouvant offrir au total environ 25 logements

Le schéma d’aménagement propose ainsi 1 175m2 de surfaces commerciales ou autres activités

tertiaires ou artisanales et permet d'accueillir environ 125 ménages soit 300 habitants

supplémentaires (en 2007, la taille moyenne des ménages a Vincey est de 2,4).

S14- CESTEIE:



Ville de VINCEY — Modification du PLU — Notice de p  résentation

2.3.2. Zone 1AU — « Le Dessus de la Chaude Eau »
Ce secteur a fait I'objet d’'un schéma d’aménagement.
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La zone s’étale sur environ 1,6 hectares et suit les grands principes d’'aménagement décrient ci-

dessous :

O La desserte routiére :

La desserte aux habitations se fera par une voirie secondaire débouchant au Nord et au Sud de la
zone sur la Chaude Eau (Rue Jules Ferry). Cela profite a I'ouverture d’'un nouveau quartier en
liaisonnant deux quartiers existant, la Chaude Eau et La Banvoye.

La voirie secondaire a une largeur de 6 métres (un trottoir de 1,50 m et 4,5 métres de voiries).

0 Les habitations

On recense 16 maisons individuelles.

Le schéma d’aménagement permet d’accueillir 16 ménages soit 38 habitants supplémentaires (en

2007, la taille moyenne des ménages a Vincey est de 2,4).
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3. LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

3.1. Objet de la modification

La municipalité de VINCEY a prescrit la modification de son Plan Local d’Urbanisme, prévue par

I'article L123-13 du Code de I'Urbanisme, par décision du conseil municipal du 18 novembre 2008 .

Cette modification porte sur :

la modification des contours de la zone 2AU

le déclassement d'une partie de la zone 2AU « Sous Bri nzer» en zone 1AU et
déclassement du reste de la zone en zone A.  Compte tenu de I'ampleur du projet (environ
18,5 hectares a urbaniser), I'aménagement de la zone Sous Brinzer a volontairement été
scindé. Cela permet en autre de se mettre en conformité avec les prescriptions du SCoT des
Vosges Centrales, et d’éviter ainsi une urbanisation trop importante d’'un seul coup.

le déclassement d’'une partie de la zone 1AU « Le dessu s de la Chaude Eau » en zone

N. Cela permet de se mettre en conformité avec les prescriptions du SCoT des Vosges
Centrales.

la mise en conformité du tableau des superficies

les modifications réglementaires  des articles 4 et 7 sur le traitement a la parcelle des eaux
pluviales, les reculs par rapport aux cours d'eaux, et les marges de recul des nouveaux
batiments agricoles en zone A. Cela permet d'étre compatible aux recommandations du
SDAGE et du SCOT.

3.1.1. Zone 2AU — « Sous Brinzer »

La zone déclassée en 1AU, de la zone « Sous Brinzer », correspond a une zone dite mixte, qui

regroupe équipements, commerces, autres activités tertiaires ou artisanales et logements. Elle

répond aux 2 objectifs fixés dans les orientations particulieres du PLU & savoir :

Q

Conforter la liaison unique actuelle entre le Haut et le Bas de Vincey, a savoir le carrefour
RD157/RD33, en créant des axes transversaux a la RD157 qui relieront les deux péles
urbains.

Développer un nouveau « centre ville »  en concentrant les activités tertiaires, commerces,

équipements, ... autour du pdle administratif (mairie, poste, ...).
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3.1.2. Zone 1AU — « Le dessus de la chaude eau»

La zone conservée en 1AU, de la zone « Le dessus de la Chaude Eau », correspond a une zone

d’habitations. Elle répond aux 2 objectifs fixés dans les orientations générales (PADD) du PLU a

savoir :

U Densification des centres urbains permettant la création de liaisons et ainsi d'éviter la
dispersion urbaine chére pour I'environnement.

O Redéfinir de nouvelles liaisons  entre le Haut et le Bas de Vincey, a savoir les liaisons inter-
quartiers permettant une soudure urbaine.

3.1.3. Modifications réglementaires

» Aux paragraphes U4, Ux4, Uy4, 1AU4, 1Aux4, 1AUy4, A 4 et N4, dans les alinéas concernant
'assainissement des eaux pluviales; il sera rajouté :
« Avant tout branchement au réseau d’eau pluvial lorsqu’il existe, les eaux pluviales seront
infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tout dispositif approprié et pourront étre
utilisées a d'autres usages (arrosage des jardins, lavage, ... sauf création de plans d’eau). Des
dispositions a I'échelle de plusieurs parcelles sont autorisées. »

d Aux paragraphes U7, Ux7, Uy7, 1AU7, 1Aux7, 1AUy, 2A U7, A7 et N7, il sera rajouté :
« Toute construction est interdite dans une bande de 10 m de part et d’autres des berges des
cours d’'eau. »
« Toute construction est interdite a moins de 30 m des limites cadastrales des foréts relevant ou
non du régime forestier »

d Au paragraphe Al , il sera rajouté :

« Toute construction ou installation nouvelle ne peut étre édifiée a moins de 200 m des limites

de la zone »
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3.2. Description des modifications

3.2.1. Modification des contours de la zone 2AU « S ous Brinzer »

Aprés une visite terrain et afin d’éviter de construire dans les arrieres de parcelles, une modification
des limites de la zone 2AU s’est avérée nécessaire.

Ces madifications n’entrainent pas de conséquences majeures et ne remettent pas en cause les
enjeux d’'aménagement de la zone. Ils seront intégrés a la zone « U » (zone déja urbanisée).

Les secteurs concernés sont entourés en bleu sur la carte ci-dessous.

O Le plan de zonage actuel (extrait du PLU en vigueur ) :
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O Le plan de zonage modifié :

La zone ainsi modifiée s’étale sur 18,55 hectares s oit 55 ares de moins que le périmétre

initial qui était de 19,1 hectares.
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3.2.2. Nouveau classement des zones concernées

O Le plan de zonage actuel

| Imlles de zone

:fm Emplacemenis rdsanes

“nnsna  Coulods de bruk
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O Le plan de zonage modifié (modifications des contou rs de la zone 2AU incluses)
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O Le plan de zonage actuel :
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O Le plan de zonage modifié (déclassement d’'une parti e de la zone 1AU en zone N) :

&=

o | |mpes de zone

ﬁ}}ﬁ% Emplacemenis riésenads

Ao Coukales o8 ook

La zone 1AU « le Dessus de la Chaude Eau » (urbanis ation a court terme) d’une superficie de
3,90 hectares est réduite et ramenée a une superfic ie de 1,60 hectares au profit d’'une

nouvelle zone N d’'une superficie de 2,30 hectares.
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U Les plans de zonage actuel
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O Les plans de zonage modifiés :
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3.2.3. Mise a jour du tableau des superficies

La modification du plan de zonage améne a rectifier le tableau des superficies des zones 1AU,

2AU, U, A, N, et 1AUy en page 77 du rapport de présentation.

Tableau actuel :

ZONES SUPERFICIES TOTALES
U 105 ha
Ue 6,6 ha
Ux 17, 2 ha
Uy 18 ha

1AU 16,2 ha
1AUxX 4,1 ha
1AUy 52 ha
2AU 19,1 ha
A 569,9 ha
N 462,8 ha
Nh 6,9 ha

Tableau modifié par la modification du PLU :

ZONES SUPERFICIES TOTALES
U 105,8 ha
Ue 6,6 ha
Ux 17,2 ha
Uy 18 ha

1AU 22,8 ha
1AUxX 4,1 ha
1AUy 52 ha
2AU - ha
A 582,7 ha
N 461,7 ha
Nh 6,9 ha
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du ferritoire de la commune de VINCEY
délimité sur le plan N°1 & Péchalle de 1/5000°™ par tireté entrecoupé de point.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DAUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS {
27 mars 2001}

1. Les dispositions du présent réglement se subsiituent 4 celles des articles R111-1. a
R111-27 du Code de 'Urbanisme & l'exception des articles d'ordre public R111-2,
R111-3-2., R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21 du Code de I'Urbanisme qui sont
et restent applicables sur la territoire communal ;

Laricie R111-2

Article R111-2 (D n® 76-276, 29 mars 1978, D n"98-G13, 12 ociobre 1998). « Le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de Fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publique. i en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs
caractéristigues ou leur situation, sont de nature a porter atteinte 4 la salubrité ou a g
séourité publique”.

Larticle R111-3-2

Article R111-3-2 (D n® 77-7565, 7 juilist 1977). « Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de fobservation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromeitre la conservation ou Ia
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologicues ».

Larticie R111-4

I article R111-4 (D n® 76-278, 29 mars 19786, D n® 77-785, 7 juiliet 1977, D n® §5-2286 du
1 avril 1999). « Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des veoies publiques ou privées dans des condifions répondant 3
fimportance ou & la destination de I'immeuble ou de Pensemble dimmeubles envisags, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficles la circuiation ou
Futilisation des engins de lutte contre Fincendie ».

fi peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécuritd des
usagers des voies publiques ou pour ceiles des personnes utilisant ces acces. Cette
sécwité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accds, de leur
configuration ainsi que de la nature et de lintensite du frafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée
a) & la réalisation dlinstallations propres a assurer le stationnement hors des
yoigs publiques des véhicules correspondant aux besoins de fimmeubie a
construire;
b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres amenagements particuliers

nacessaires au respect des conditions de sécwrité mentionnées au deuxieme
alinéa ci-dessus.
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il ne peut éire exigé la réalisation de plus dune aire de stationnement par logement lors
de ia construction de logements locatifs financés avec un prét aideé par 'Etat.

"L'obligation de réaliser des aires de siationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'ameélioration de batiments affectés & des logements locatifs finances
avec un prét aidé par I'etat, vy compris dans e cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface hors ceuvre netle, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux'.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque e terrain est desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent
nétre autorisées que sous réserve que Facces soit etabli sur la voie ol la géne pour la
circutation sera la moindre ».

Larticle {111-14-2

Article R111-14-2 (D n® 77-1141, 12 oclobre 1877). « Le penmis de construire est délivré
dans le respect des préoccupations d'environnement definies a articie 1er de a loi n° 76-
629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature, il peut n'étre accordg que sous
reserve de 'observation de prescriptions speciales, si les constructions, par ieur situation,
leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conseguences
dommageables pour 'environnement ».

Laricle R1711-15

Article R111-15 (D n® 78.278, 29 mars 1978 ;| D n°® 77-785, 7 juillet 1977
D n® 81-533, 12 mai 1881 ; D n° 83-812, 8 septembre 1983 ; D n°® 85-984, 19 aclt 19386).
« Le permis de construire peut &tre refusé ou étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions speciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur
affectation, des constructions contrarieraient Paction d'aménagement du territoire et
d'urbanisme telle qu'elie résuite de directives d’aménagement national approuvées par
décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs intéressant les
aggalomérations nouvelles approuvés avant le 1er oclobre 1983 ou, postérieurement a
cetle date, dans les conditions prévues au b) du dewdame alinéa de article R122-22 ».

Larticle R111-21

L'article R111-21 (D n® 76.276, 29 mars 1976, D n° 77.755 7 juiitet 1977).

"Le permis de consiruire peut élre refusé ou n'élre accorde gue sous reserve de
lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Vaspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urhains ainst qu'a la conservation des
perspectives monumentaies”.

2. || peut étre fait sursis & statuer par Fautorité compétentie, a une demande d'autcrisation
ou d'ufilisation le sol en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code
de I'Urbanisme ;

- grticle L111-8 : enguéte préalable & la déclaration duiilité
publiqtie d'une opération

- grticle L111-10; projet de travaux publics

~ article L123-6 et L123-13 : prescription et révision du PLU

- articie L311-2; ZAGC

- article L313-2: secteurs sauvegardés et restauration immobiligre

- article 7 de |a loi 85-1486 du 31 decembre 1985 relative & 'aménagement
rural . remembrament - aménagement.
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3. Opérations d'utilité publique ;
Le Permis de construire peut &re refusé sur les terrains dans l'opération selon les
dispositions de 'article L421-4 du Code de I'Urbanisme.

4. S'ajoutent aux régles du PLU [es prescriptions prises au titre de {égislations spécifiques
concernant ies servitudes d'utilité publique affectant (utilisation et 'occupation du sol
reperiées sur i2 document graphiaue "Servitudes” et récapitulées dans les annexes du
PLU.

5. Les annexes indiguant, a titre dinformation, sur un ou plusieurs documents
graphiques, s'ity a liey ;
= Les secleur sauvegardeés, delimites en application des articles L313-1 et
suivants,;

= | gs zones d'aménagement concerteé ;

= les zones de préemption délimitées en application de Varticle L142-1 dans sa
rédaction antérisure 3 1a lol n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative & la définition
et a la mise en ceuvre de principes d'aménagement et de l'articke L142-3 dans
sa rédaction issue de la méme loi ;

* |es périmétres & lintérieur desguels s'applique le droit de préemption urbain
defint par les articles L211-1 et suivants ainsi gue les périmelres provisoires ou
définitifs des zones d'ameénagement différs ;

¢ es zones délimitées en application de l'article L430-1 3 ntérieur desqueiles
s'appliquent les dispositions relatives au permis de démolir prévues aux
ariicles L. 430-2 et suivants.

* Les periméires de développement prioritaires délimités en application de la lof
n° 80-531 du 1& juillet 1980 relative aux économies d'énergie et & lutilisation
de fa chaleur ;

» Les perimeires dinterdiction ocu de réglementation des plantations et semis
d'essences forestiéres, les perimetres d'actions forestiéres st les périmeétres de
zones dégradées a faible taux de boisement, délimités en application des
alinéas 1, 2 et 3 de larticle | 126-1 du code rural ;

= | es périmetres miniers definis en application des titres i1, #il et V du fivre ¥ du
code minier ;

s Les périmétres de zones speciales de recherche et d'exploitation de carriéres
et des zones dexploitation et daménagement coordonné de carriéres,
delimités en application des articles 109 ef 108-1 du code minier;

¢« le périmetre des zones délimitées en application de larlicle 1L111-5-2 a
linterieur desquelles certaines divisions fonciéres sont sourhises 2 déclaration
prezlable ;

« |es périméires & lintérieur desquels Pautorité compétente peut surseoir a
statuer sur les demandes d'autorisation en application de larticle 1.111-10 ;

* Le périmetre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement
d'ensemble a été approuvé en application de ['article 1332-8;
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= |e perimétre des secteurs situes au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isclement acoustique ont été
édictées en application de l'articie L571-10 du Code de FEnvirennement ;

8. Deélivrance du permis de construire et réalisation d'aire de stationnement :

Article L421-3 ;
Le permis de construire ne peut éfre accordé que si les construciions projetées sont
conformes aux dispositions legisiatives et réglementaires concemant limplantation des
consiructions, leur destination, tsur nature, leuar architeciure, leurs dimensions, leur
assainissement et 'aménagement de leurs abords et si le demandeur s'engage a
respecter les régles générales de construction prises en application du chapitre 1° du titre
12 du livre 1° du Code de la construction et de habitation.
En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les etablissements recevant du
public, le permis de construire ne peut étre délivré que si les constructions ou les fravaux
projetés sont conformes aux regies de securité propres a ce type dimmeubles ou
J'stablissements, que les locaux concernés scient cu non a usage d'hebitation.
Pour les établissemenis recevant du public, le permis de consiruire ne peut &ive délivré
que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispositions de
Farticle 1.111-7 du Code de la construction st de I'habitation.
Lorsgue le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiere
de réalisation d'aires de stationnement, il peut éire tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places quil ne peut réaliser fui-méme sur le ferrain d'assietie ou dans
son environnement immedial, soit de 'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de statiormement exisiant ou en cours de réalisation, soit de F'acquisition de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une conhcession a
fong terme ou d'un parc prive de stationnement au titre des obligations visées a I'alinéa
précédent, eile ne peut &ire prise en compte, en fout ou en partie; & 'occasion dune
nouvelle autorisation.
Si tes travaux ou construction ne sont pas soumis & t‘obtention d'une autorisation prévue a
Fasticle 1.421-1, les dispositions contenues dans le plan local durbanisme relatives 3 la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.
A défaut de pouvoir réaliser Vobligation prévue au 1° alinéa, le pélitionnaire peut étre tenu
de verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la
réalisation de parcs publics de staticnnement. Le montant de cetle participation ne peut
excader 12 196€ (soit 80 000F) par place de stationnement. Cette valeur, fixée a la date
de promuigation de la loi n° 20001208 du 13 décembre 2000 relative & la solidariteé et au
rencuveliement urbains, et modifide au 1% novembre de chague année en fonction de
Iindice du cout de la construction publié par P'nstitut national de la statistique et des
études économiques.
"Un decret en Consell d'Eiat délermine les conditions d'application des guatriéme et
cinquieme alinéas du présent article et précise notamment les modalités d'établissement,
de liquidation et de recouvrement de la participation prevue au quatriéme alinéa, ainsi gue
les sanctions et garanties v afférentes.”
"Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents durbanisme élre exigé la
réafisation de plus d'une aire de stationnement par iogement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'kttat. Les plans locaux d'urbanisme
peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la
construction de ces logements.
“L'obligation de réaliser des aires de stationnement r'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélicration de batiments affectés a des logements iocatifs financeés
avec un prét aide par I'ktat, v compris dans le cas ou ces fravaux s'accompagnent de |a
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixe par decret en
Conseil d'Eiat’.
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Nonobsiant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, femprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de siationnemant annexes d'un commaerce
soumis 2 autorisation d'exploitation commerciale prévue au 1°, 8° et 8° du | de larlicle
L 720-5 du code du commerce et au 1° de larticie 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27
décembre 1873 dorientation du commerce =i de Tartisanat, ne peul axcéder une fois et
demi la suface hors csuvra nette des batiments affectés au commerce,

Lorsqu'uin équipement cinématographique soumis & l'autorisation prévue au 1° de ['articie
36-1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme
site qu'un commerce soumis aux autorisations d'expioitation commerciale prévues aux 1°,
8° et 8° du | ge l'aficle L.720-5 du code du commerce, l'amprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet équipement
cinématographicue ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.
Les dispositions des deux alindas precedants ne font pas obstacle aux travaux de
réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée des batiments commerciaux existant a
la date d'entrés en vigusur de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 precitée.

7. En cas de divergence entre le reglement du PLU et le ragltement d'un lotissemant :

v Pendant une période de 5 ans a compler de Fachévement des travaux du
lotissement constaté par déliviance du certificat administratif prévu a larticle
R315-36a) du Code de {'Urbanisme, seul le réglement du lotissement est
applicable.

= Au deld de cetle période de 5 ans of jusqua la caducité du reglement du
lotissement dans les conditions prévues a larticle L.315-2-1 du Code de
Urbanisme, ce sont les régles les plus contraignantas qui s'appliguent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ;
ceux autorisés posterieurement étant nécessairement conformes au réglement du PLU et
éventusllement complémentaires en application de farticle R315-5 e) du Code de
Urbanisme.

La iiste des lotissements dont les regles d'urbanisme ont été maintenues en appiication
de larticle L315-2-1 alinéa 2, figure dans ies annexes du PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entiérement divisé en
zones Urbaines "zones U", en zones A Urbaniser "zones AU", en zones Agricoles "zones
A" et en zones Naturelies &t forestieres "zones N,
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7 - LES ZONES URBAINES "zones "

Les zones urbames sont dites “zones U Peuvent étre classées en zone urbaine, les
sactaurs déja urbanisés et les sactaurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines auxquelies s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
Titre | du présent reglement sont ;

= L3 Zone U
fi s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend de Fhabitat, des services, activités
diverses et des équipements publics.

Il sagit dune Zone Urbaine réservé essenticllement & Fimpiantation
d'equipements publics,

e La zone Ux
Il s'agit d'une zone réservee essentiellement aux activités économigues.

= L3 zone Uy
Il s'agit d'une zone réservée essenticllement aux installations industrielies

fourdes.

2-LES ZONES A URBANISER "zones AU”

Soni ciassés en zone & urbaniser les secteurs 3 caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a furbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité ef le cas échéant,
d'asgainissement existant a la périphérie Immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans l'ensembie de cette zone, le
projet d'amenagement et de développement durable et le réglement deéfinissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
auforisées soit lors de la réalisation d'une operation damenagement d'ensemble, soit au
fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a ia zoneg prévus par le projst
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque fes voies publiques et les réseaux deau, déleciricité ef le cas écheant
d'assainissement axistant a 1a péripherie immediate d'une zone Al n'ont pas une capacite

suffisante pour desservir les constructions & implanter dans {'ensembie de cette zone, son

ouveriure a 'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan jocal d'urbanisme.

== La zone 1 Al
| s'agit d'une zone fulure non équipée, destinée essenticllement a habitat, aux
services, aux activités diverses et aux équipements collectifs,

w L3 2one 1 AUX
it s'agit d'une zone d'urbanisation fulure non éguipée, destinée essentiellement
aux activités économigues.

= La zone 1 Allz

il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée, destinée essentiellement
aux instailations industrielles lourdes,
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= La zone 2 Al

Il s'agit d'une zone non équipés, destinée a l'urbanisation future. Pour permetire
apres réaiisation des équipements publics, une utifisation optimale des terrains,
cefte zone doit &tre protégée.

Cette zone ne pourra &lre mise en ceuvre qu'aprés modification ou révision du
PLU.
3-LES ZONES AGRICOLES “zones A"

Sort classes en zone agricele les secteurs de la commune, éguipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologigue ou économique des terres agricoles.

Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et
a i'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A,

4-LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES “zones N°

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur interét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écoiogiaue, soit de
Fexistence d'une expicitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels,

En zone N peuvent étre délimités des périmétres A Pintérieur desquels s'effectuent les
transferts des possibifités de construire prévus 2 l'article 1123-4. Les terrains présentant
un intérét pour le développement des exploilations agricoles ¢t forestidrog sont exclus de
la pariie de ces perimefres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des
sols.

En dehors des périmétres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent &fre
autorisées dans des secteurs de tailie et de capacité d'accueil limitées, 3 la condition

gu'eties ne portent atteinte nt & {a préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

1.es zones peuvent étre divisées en sous-zones.

Les limites de ces différentes zones et éventuellement des sous-zones, figurent sur les
documents graphigques.

i.es plans comportent également les secteurs définis aux articles R123-11 et R123-12 du
Coade de FUrbanisme.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelies ou le caractere des constructions
avoisinantes (articles 3 & 13 des réglemaents des différentes zones).

Lorsquun immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictees par je reéglement
applicable & Iz zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet daméliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régies ou gui
sont sans effet 8 leur égard.

ARTICLE § - SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES
EAUX

Le Schema Directeur dAménagement ef de Gestion approuvé par le Préfet de Bassin
Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 novembre 1998 2 effet & compter du 4 janvier
1987 prévoit © article D 51 « e principe est de préserver ies zones inondabies, natursiles,
résiduelles et de fréguence centennale de tout rembilalement, de fout endiguement et de
toute urbanisstion ». Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible avant le 31
décembre 2001.

ARTICLE & -SITES ARCHEOLOGIQUES

Le service regional de FArchéologie est chargé de recenser, d'éludier et de faire connaitre
le patrimoing archéologigue de ia France. A cs titre, il veille & Papplication de |a législation
sur lArchéologie rassemblée dans le Code du patrimoine {(articles L.522-1 a L.522-4,
L.531, L6541, L821-28). Larchesciogie vise a etudier les fraces maierielles laissées par
les sociétes passées. En tant que tell, elle n'a pas de limite chronologigue et peut
sintéresser & des vestiges en éievation.

1) « En appiication de Farticie L.531-14 du Code du patrimoine, réglementant en
particutier les découveries forluites, toute découverte de quelque ordre quslle soit
(vestige, structure, objet, monnaie...) doit étre signaiée immédiatement au Service
Régional de I'Archéologie de Lorraine, soit directement, soit par lintermédiaire de ia
Mairie ou de ia Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas éire détruits
avant examen par un agent de VEtat ef tout contrevenant serait passible des peines
prévues aux articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal, en application des articles L.114-3 &
L.114-5 du Code du patrimoine.

2) Les modes de saising de 1z Direction Régionale des Affaires Culturelies (service
régional de FArcheologie) sont régies par les arficles .522-1 a L522-4 du code du
patrimoine.

s Les demandes d'auiorisation de lotiv de plus de 3 hectares, de création de ZAC de
plus de 3 hectares, d'aménagements soumis a étude d'impact, de travaux sur
immeubles classés, de travaux de plus de 10 000 m? soumis a larticle R 442-3-1
du Code de Turbanisme sont systématiquement transmis pour avis au Préfet de
Région (DRAC).
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= | es demandes de permis de construire, de permis de démolir, de lotissements et
de ZAC de moins de 3 hectares, d'autorisation d'installation et de fravaux divers et,
dans certaines conditions, des travaux soumis aux alineas a et d de Farticle R 442-
3-1 du Code de l'urbanisme sont fransmis pour avis au Préfet de Région & partir
de 3000 m? seulement.

Larticle L 421-2-4 du Code de l'urbanisme stipule « lorsqu’ a éte prescrite 1a réalisation

d’opération d'archéoiegie préventive, le permis de construire indique que les travaux de
constiuction ne peuvent étre entrepris avant Fachévement de ces fouilles. »

ARTICLE 7 — RISQUES SIEMIQUES

La commune de VINCEY est située dans une zone soumise A un risque sismique. Les
constructions devront &lre conformes aux regles en vigueur dans ce domaine (Code de la
construction et de Phabitation). H est recommandsg de retenir des formes architecturales, des
matériaux et des mises en oesuvre de matériaux adapiés & ce contexte sismique (une
plaguetie sur ce syjet est disponibie en maine — dossier de « porter a connaissance » du
PLUY
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li
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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ZONE U

Le regiement de la zone est constitue par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
Fobservation des dispositions générales figurant au | du Reglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

It s'agit d'une zone urbaine qui correspond d'une part, au centre ancien de la commune et
aux zones d'extension récentes d'habital.

Cette zone comprend de I'habitat, des services, aclivites diverses et des équipements
coliectifs.

La zone U comporte 1 sous-zone Ue correspondant @ un secteur réservé
esgentiellement & Vimplantation d'équipements publics.

E SECTION ! - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ‘

Rappel

1. |'édification des clétures est soumise a déclaration préalable,

2. Les installations et travaux divers sont soumis a Fautorisation prévue aux arficies
R442.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les démoiitions sont soumises a une autorisation prévue & Farticle 1.430-1 du
Coede de PUrbanisme.

4. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boises non
classés.

ARTICEE U 1 - OCCUPATIONS ET UTHLISATIONS DU SOi INTERDITES

= |es établissements et installations de toutes natures destinés & accuelilir des
activités pouvant porier atteinte & la salubrité et a la sécurite, cu apporier une
géne materielle, sonore, olfactive ou visuelle, ou qui, par lsur taille ou lsur
organisation sont incompatitas avec la structure architecturale ou urbaine de la
ZONE |

» Jes depdis de toutes natures en dehors des batiments clos spécialement

ameénagés a cet effet,

les carriéres ou décharges,

les habitations légéres de loisirs,

Faménagement de terrains pour fe camping,

le stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs caravanes sur un

méme terrain,
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ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions & usage d'artisanat, industriel et ies instaltations classéss a
condition qu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec
le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs.. ).

2. Les constructions & usage agricole 5 condition ;
a) quil s'agisse d'une extension & usage de stockage de matériel ou liee a
une mise -aux normes de Pexpioitation.
b) gu'elles n'engendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractere de la zone {bruits, trépidations, odeurs...).

3. Les dépendances des habitations a condition gu'elles n'abritent pas d'animaux,
autres, que chevaux, volailles, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que
l'elevage de ces animaux soit exclusivement de type familial.

4. lLes occupations et utilisations du sol non mentionnées a Farticle U-1 situges a
moeins de 35 métres du périmetre du cimetiére, a condition qu'elles ne comportent
pas de partie de construction en sous-sol, et ne neécessitent pas le forage d'un
puits destine & Falimeniation en eau.

5. En sous-zone Ue : les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, 2
condlition qu'efles scoient destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, Pentretien ou la surveillance des
aguipements de la zone.

. [SECTIONI - CONDITIONS DE LOCCUPATIONDUSOL

ARTICLE U3 - ACCES ETVOIRIE

i~ Vairie

1. Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie (publique ou
privee) de caraciéristiques propertionness a fimporiance de Foccupation ou de
utilisation des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles en impasse cuveries a Ia circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux véhicules de
service de faire demi-iour,

- _Agceés

1. Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permetire de satisfaire aux
regles de desserte concarnant

= @ defense contre fincendie et la protection civile; 'emprise minimum
de facces est fixde & 3 50 mefres.

= {a sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi

par plusieurs voies, l'accés sur celie de ces voles gqui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

Réglement du PLU - page 14



Cosmmiie ge VINCEY

2. Aucune opeération ne peut avoir un acces carrossable sur les chemins de halage
et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit éfre raccordée
au réseau collectf de disiribulion d'eau potable.

#. Azsainissament

1. Caux usées :

Toute construction ou instaliation le nécessitant devra étre assainie par des dispositifs
conformes aux dispositions en vigueur, notamment le zonage d'assainissement.

2. Eawuxpluviales

Les amenagements doivent garantir et mailtriser lécouiement des eaux pluviales dans le
réseau public.

En labsence d'un réseau d'eaux pluviates, le constructeur doit réaliser sur son terrain et &

sg charge, des dispositifs appropries et proportionnés permettant 'évacuation des eaux
pluviales.

Hil - Electricité - Telephone - Teledistribution

1. Les nouvelles installetions de distribution électrigue, de télephone et de
telédistribution doivent étre réalisées de maniére & permettre la meilleure
dissimulation possible du réseau de cables,

2. Les réseaux définilifs d'électricité, de téléphone et de Blédistribution Siablis dans

le périmeétre des lotissements et des opérations groupées doivent étre réalisés en
souterratn,

ARTICLE U § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescrition.
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ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ETEMPRISES PUBLIQUES,

1. Dans les secteurs construits en ordre continu

Sauf dispositions particuii@éres inscrites sur & document graphique ta fagade sur rue et sur
toute voie ouverte a la circulation publique, des constructions principales doit se situer
dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions voisines les
plus proches.

Les auires constructions ne peuvent s'implanter en avant de ia fagade des constructions
voisines les plus proches.

2. Dans les secteurs construits en ordre disconting

La fagade sur rue ef sur toule voie ouverie & la circulation publigue, de la construction
projetée ne doit pas étre implantées a moins de 5 meétres de lalignement des voies
publigues existantes, a modifier ou & créer.

Pour -les voies privées, la limite d'emprise de la voie se subshitue a la définition de
'alignement.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent éire admises
lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante,
dans le but de former une unité architecturale.

3. Cet article ne s'applique pas aux eguipements publics, ainsi gu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des servicas publics ou concourant
aux missions des services publics qui peuvent étre implantés a [alignement ou en
retrait.

ARTICLE U_7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SFPARATIVES

Dans les sectours construits en ordre continu ¢

1. Sur une profodeur de 10 meétres & partir de Palignement, la fagade sur rue des
constructions doit étre édifiée d'une limite latérale a l'autre.

2. Toutefois, lorsque fe terrain a une fagade sur rue d'une longeur supérieure ou
égale 3 10 meétres, Iimplantation sur une seule des limites est autorisée. La
distance compiée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
limite parceliaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a fa moitié
de la hauteur du sol & I'égout de foiture du batiment projeté avant tout
remaniement du terrain naturel, sans pouveir étre inférieur 4 2 meatres,

Dans ie cas d'un mur pignon en attente, la construction projelee devra élre
accolée 3 la construction existante

3. Au-dsla de la bande de 10 métres définie au 17 alinéa ou par rapport & lz limite
qui ne jouxte pas la construction, ia distance comptée horizontalement de tout
point de ¢e batiment au point de la inkte parceliaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du soi a Pégout de toiture du
batiment projeté avant tout remaniement du terrain naturel, sans pouveir éfre
inférieur 4 3 meétres.
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4. Cet article ne s'sppligue pas aux ouvrages technigues nécessaires aw
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
niiblics.

Dans ies secieurs construits en ordre discontiny ©

1. A moins que le batiment a constiuire ne jouxte la limite parceliaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale 3 la moitié de g
differsnce d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieur & 3 métres.

2. Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services pubiics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront gimplanter 3 une distance moindre de |a limite séparative.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE,

Sur une méme proprieté, les constructions autres qu'a usage Jd’habitation non contigués
doivent &tre distantes d’au moins 3,00 métres.

ARTICLE U 8 - EMPRISE Al SOL

Pas de prescription.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a
Irégout de Ia toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente supérieurs 4 10 % les fagades des
batiments sont divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et la
hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

2. Dans les secteurs construits en ordre continu, {a hauteur de la construction
principale ne peut étre supérieure de plus de 1m 3 la hauteur de la construction
voisine la plus élevée, ou inférieure de plus de 1m de la construction voisine 1a
moins élevée.

.().‘r

Dans les secteurs construits en ordre discontinu, sauf impératifs tachniques, la
hauteur maximale de la construction projetée est fixée 4 :

*  Habitat individuel : 7 m

*  Habitat collectif : @ m

4. En cas de sinistre, la construction 3 identique sera autorisée.

5. Pour les constructions annexes non accoiées, ia hauteuwr hors tout de la
construction projetée est fixée a 4,5 metres.

Réglement du PLU - page 17



Comnnune de VINCEY

6. En sous-zone Ue pas de prescription.
7. les régles de hauteur ne s'appiiquent pas aux ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics, ainsi gu'aux équipements publics.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement {cidiure,
garage,...} ne deivent pas porter atieinte au caractére des lieux aveisinants, aux sites et
aux paysages urbains notamment en ce qui concerme ;

= e volume et la toiturs,

s les materiaux, Iaspect et ia couleur,

= les élements de facade, tels que percements et balcons,
= P adaptation au sol.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
occupations et utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies
publigues, soit au minimum ;

- iogement 2 emplacements
- hétel 1 emplacemeant par chambye
- restaurant 1 emplacement pour 12 m* de
saile.
-~ commerce supérieur & 100 m? de
surface de vente 1 emplacement pour 20 m?
- salles de cinéma, réunions, spectacies 1 emplacement pour 10 piaces
- burgaux 1 emplacement pour 30 m?
- hiépital, clinique 1 emplacement pour 5 lits
- maison de retraite 1 emplacement pour 10 lits
- arfisanat 1 emplacement pour 100 m?
- atelier automoebile 1 emplacement pour 100 m?

2. Les swrfaces deréférence sont des surfaces hors oeuvre nettes.
La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est arrondie a l'unité supérieure,

3. Lorsgue le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en

matiére de realisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitie de ces
obligations en justifiant, pour les places quil ne peut réatiser Iui-méme sur e
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de Fobfention d'une
concession a long tenme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation, soit de l'acquisition de pilaces dans un parc prive de
stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession & long terme ou d'un parc prive de stationnement au tifre des
obligations visées a l'alinéa precédent, elie ne peut étre prise en compte, en tout
ou en partie; & F'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne soni pas soumis a 'obtention d'une autorisation

prévue a larticle 4211, les dispositions contenues dans le plan local
d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.
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4. A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au 1° alinéa, le pétitionnaire peut
étre tenu de verser & la commune une participation fixée par le conseil municipa,
en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

5. 1 n'est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les

logements locatifs destinés aux personnes défavorisées mentionnés a article 1°
de la loi 90-149 du 31.5.1890.

8, (voir7 -pageset?)

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre
plantées ou aménagées en espaces verts.

‘ SECTION Hii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE {1 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SO1L

Néant
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ZONE Ux

L.e reglemant de la zone est constitue par les prescriptions ci-dessous, scus réserve de
l'observation des dispositions généraies figurant au | du Reglement du PLU et des
Servitudes o’ Utitité Publigue annexées au PLLL

CARACTERE DE LA ZONE

il g'agit d'une zone réservée essentiellement aux activités économiques

f SECTION |- NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Rappe!
1. Lédification des cibiures est soumise a déclaration préalable.

2. Les instaliations et travaux divers sont soumis a f'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les déemolifions sont soumises a une autarisation prévue a Yaricle L430-1 du
Code de 'Urbanisme.

ARTICLE Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les carriéres ou décharges,

les habitations legéres de loisirs,

taménagement de terrains pour ie camping,

le stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs caravanes sur
un méme terrain,

« les constructions a usage agricole

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOL5 ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions a usage d'habilation ef leurs dépendances a condition gu'elies
soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
necessaire pour assurer la surveiilance et le gardiennage des établissements et
services de ia zone.

2. les affouilements et exhaussements du sol 2 condition qu'ils sofent strictement

nécessaires au fonctionnement d'une occupation et utilisation du sol admises
dans la zone et qu'ils ne dépassent pas 0.5 m.
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| SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Pour éfre constructible, un terrain doit &ire desservi par une vois {publique ou
privée) de caractéristiques proportionnées a fimportance de Poccupation ou de
Futifisation des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ocuvertes & ia circulations automobile doivent avoir au moins
§ metres d'empiise

3. Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent éfre
amenagees dans leur partie terminale de fagon 8 permetire aux véhicules de
service de faire demii-tour.

#- Accés

1. Les caracteristigues d'un acces carmossable doivent permettre de satisfaire aux
regles de desserte concernant ;

* i3 défense contre incendie et la protection civile; 'emprise minimum
de 'acces est fixée 5 3,50 meétres.

= fa sécurité publique, notamment forsquiun terrain peut élre desserv
par plusieurs voies, 'accéds sur celle de ces voies qui présente un
fisgue pour ta securité est interdit.

2. Aucune operation ne peul avoir un acces carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
I'incendie, les sentiers touristicues, les voies express et les autoroutas.

ARTICLE Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

{- Eau potable
Toute construction ocu instaliation nécessitant une alimentation en eau doit &tre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.
i - Assainissemant
1. Egux uJsées

Toute construction ou instaliation le nécessitant devra étre assainie par des dispositifs
canformes aux dispositions en vigueur, notamment ie zonage d'assainissement.

La nature des effluents doit éire compatible avec les caracieristicues du réseay,

En cas d'incompatibilite le constructeur doit assurer le traitement des eaux usées avant
rejet.
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2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantir et maitriser l'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public.

£n fabsence d'un reseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son tefrain et a

sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant /'évacuation des eaux
pluviales,

Hi - Electricité - Téléphone - Telédistribution

1. Les réseaux de distribulion d'électricité, de {eléphone et de iélédistribution
doivent étre réalisés de maniére a permetire la meilleure dissimulation possible
du réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de tdléphone et de télédistribution établis

dans le périmeétre des Iotissements et des opérations groupées doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICLE Ux § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescrition,

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Lafacade sur rue et sur toute voie cuverte a la circulation, de ia fagade projetée
ne doit pas étre implantées & moins de 5 metres de Palignement des voies
publiques existantes, a modifier ou & créer.

2. Cet article ne s'applique pas aux éguipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics qui peuvent étre implanies a I'alignement cu
en retrait.

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parceliaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit éfre au moins egale a la moitie de ia
différence daltitude entre ces deux points, sans pouveir atre inférisure a 3
metres.

2 Cet article ne s'applique pas aux ocuvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront s’implanter & une distance moindre de ia limite séparative.
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ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
5 AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme proprieté, les constructions aulres qu'a usage d'habitation non contigués
doivent étre distantes d'au moins 4,00 metres.

ARTICLE Ux 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription,

ARTICLE Ux 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prasciption.

ARTICLE Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cldture,
garage,...) ne doivent pas porter atteintes au caractére des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages urbains.

ARTICLE Ux 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besuins des occupations et
utilisations du sol ainsi que le c¢hargement et le déchargement des véhicules
dgoivent &tre assurés en dehors des voias publiques,

2. Les aires de stationnement reservées a cet effet doivent &tre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié a l'activite.

3. {(voir7 -pages6et?)

ARTICLE Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. l.es swrfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre
planiées ou amenagees en espaces veris.

‘ SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

Pas de presciption.
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ZONE Uy

Le reglement de ia zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
Pobservation des dispositions génégrales figurant au 1 du Réglement du PLU ef des
Servitudes d'Utllite Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux installations industrielies lourdes.

L'articie R111-2 sera notamment applique ;

»  dans les périmetres grises définissant un risque naturel.

l SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL {

Rappel
1. L'édification des cldtures est soumise a declaration préalable.

2. Les instaliations et travaux divers sont soumis a l‘autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivantis du Code de {Urbanisme.

3. Les démolitions sont scumises a une autorisation prevue & larticle L430-1 du
Code de 'Urbanisme.

ARTICLE Uy1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= ies habitafions égéres de loisirs,

=  aménagement de terrains pour fe camping,

» e stahionnement de caravanes ou le stationnement de plusisurs caravanes sur
un méme ferrain,

= les constructions & usage agricole.

ARTICLE Uy2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a condition qu'elies
soient destinées au logement des perscnnes dont [a présence permanente est
nécessaire pour assurer 1a surveillance et le gardiennage des etablissements et
services de la zone.

2. Les affouiliements et exhaussements du sol & condition gu’'ils soient strictement
nécessaires au fonctionnement dune occupation et ulilisation du sof admises
dans la zone et guils ne dépassent pas 0,5 m.

3. Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 AU 1 situées

dans ia panie grisee des documents graphiques, & condition qu'elles respectent
les dispositions des servitudes en vigueur.
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‘ SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uy 3 - ACCES ET VOIRIE

|- Yoirie

1. Pour éfre constructible, un terrain doit eélre desservi par une voie (publique ou
privée) de caractéristigues proportionnées a 'importance de Voccupation ou de
Fudilisation des s0is envisageés.

2. Les voies nouvelles cuvertes & la circulation automobile doivent avoir au moins
9 metres d'emprise

€3

Les voias nouvelles en impasse ouvertes 4 ia circulation automobiie dolvant éire
amenagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux véhicules de
service de faire demi-tour.

li- Agcés

1. Les caractérisiiques d'un acces carrossable doivent permeflre de satisfaire aux
régles de desserte concernant :

= |a défense contre fincendie et la protection civile, 'emprise minimum
de l'acces est fixée a 3,50 mefres.

s la sécurité publigue, notamment lorsgu'un terrain peut étre desservi
par plusieurs voies, ['accés sur celle de ces voies gui présente un
risque pour la securité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces carrossabie sur les chemins de haiage

el de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
lincendie, les sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE Uy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1~ Eau potable

Toute consiruction ou insiallation necessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au reseau collectif de distribution d'eau potable.

#l - Assainissement

1. Eaux usees

Toute construction ou installation le nécessitant devra &tre assainie par des dispositifs
conformes aux dispositions - en vigueur, notamment le zonage d'assainissemant,

L& nature des effluents doit &tre compatible avec les caractéristiques du réseay

En cas d'incompatibilité le constructeur doit assurer le tfraitement des eaux usées avant
rejet,
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2. Eaux pluviales

Las aménagements dolvent garantle st maitriser 'ecoulement des saux pluvisles dans le
réseau public.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit realiser sur son {errain et 4

sa charge, des dispositifs appropriés ef proporfionnes permettant 'évacuation des eaux
pluviales.

ARTICLE Uy & - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pas de prescription,

ARTICLE Uy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. La facade sur rue et sur foute voie ouverte a la circuiation publique, de &
construction prajetée ne doit pas étre implantées a moins de 10 métres de
I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou & créer.

2. Cet article ne gapplique pas aux éguipements publics, ainsi guaux ouvrages
techniques necessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics qui peuvent éfre implantes a Palignemeant ou
en retrait,

ARTICLE Uy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que e batiment a construire ne jouxie la limite parceliaire, la distance
comptee heorizontalement de tout peint de ce batiment au peoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit éfre au moins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférnieure a 3
meaires.

2 Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront s'implanter a une distance maindre de ia limite séparative.

ARTICLE Uy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE,

Sur une méme propriété, les constructions aufres qu'a usage d’habitation non contigués
doivent étre distantes d’'au moins 6,00 meatres.

ARTICLE Uy 9 - EMPRISE Al 801

Pas de prescription.
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ARTICLE Uy 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de presciption.

ARTICLE Uy 11 - ASPECY EXTERIEUR

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les élémenis daccompagne- ment
{cldture, garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains.

ARTICLE Uy 12 - STATIONNEMENT

1. ie stationnement des véhicules correspondant aux bescing des occupations et
utilisations du sot ainsi que le chargement et le dechargement des véhicules
deivent ére assurés en dehors des voies publiques.

2. les ahes de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs et du frafic lie & l'activité,

3. {voir7-pages Bel?7)

ARTICLE Uy 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACFES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre planiées ou
ameénagées en espaces veris,

I SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uy 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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ZONE 1 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriphions ci-dessous, s0us réserve de
Fobservation des dispositions générales figurant au | du Reéglement du PLU et des
Servitudes d'Utilite Publique annexees au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

#t sagit d'une zone durbanisation future non équipee, destinge & habitatl, ats services,
aux activités diverses et aux équipements collectifs.

[ SECTION |- NATURE DE L'OQCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ‘

Rappel

1. L'édification des cibtures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivanis du Code de [Urbanisme.

3. Les déemolitions sont scumises a une autorisation prévue a larticle L430-1 du
Code de 'Urbanisme.

4. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces hoisés non
classés,

ARTICLE 1 ALl 1 -QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= |es établissements et instailations de toutes natures destinés & accueillir des
activites pouvant perter atieinte 2 la salubrité et & la securité, ou apporier une
géne materielle, soncre, olfactive ou visuelle, oy qui, par leur taille ou leur
organisation sont incompatibles avec ia struclure architecturale ou urbaine de lg
zone ;

les deépdts detoutes natures,

les carriéres ou decharges,

es habitations legeres de Ioisis,

'aménagement de terrains pour le camping,

le stationnement de caravanes ou ie stationnement de piusieurs caravanes sur un
memae terrain,

* les constructions & usage agricole,

ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SQUS
CONDITIONS '

1. Les constructions et installations non mentionnées & l'article 1 AU 1, a condition:
g2) qu'slies soient compatibles avec la vocation de la zone.

b) que la conception et la localisation de fopération ne conduisent pas &

des délaisses de terrains inconstructibles et que Fopération soit
compaiible avec le développement ulterieur de ia zone.
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2. Les constructions & usage d'artisanat, indusiriel et ies instailations classées a
condition qu'elles n'engendrent pas de risqgues et de nuisances incompatibles
avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...).

3. Les dependances des habitations & condition qu'elies n'abritent pas d'animaux,
auires, gue chevaux, volailies, lapins, moutons, ou animaux domestiques et que
I'elevage de ces animaux soit exclusivement de type familial.

I SECTION 1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

i- Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques technigues de voies doivent étre
adapiées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

2. Les voies nouvelles ouvertes 3 la circulation automobite doivent avoir au maoins |
a) 8 métres d'emprise pour la voie de distribution primaire
b) © métres d’'emprise pour la voie de desserie secondaire

3. Les voies pietonnes doivent avoir au moins 1,5 métre d’emprise.

4 ias voies nouvelles en impasse ouvertes & ia circulation automobile dolvent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux véhicules de
service de faire demi-tour.

it~ Acces

1. lLes caractéristigues d'un acceés carrossable doivent permetire de satisfaire aux
regies de desserte concernant

* |a défense contre fincendie et la protection civile; 'emprise minimum
de 'accés est fixée 3 3,50 métres,

= {a séciié publique, notamment lorsguiun terrain peut ére desservi
par plusieurs voles, l'acces sur celle de ces voies qui présente un
risgue pour la sécurite est interdit.
2. Aucune cpération ne peut avoir un acess carressable sur les chemins de halage

et de marchapied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét conire
Pincendie, ies sentiers touristiques, ies voies express et jes autorsutes.

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement d'électricité devront avoir des caraciéristiques
suffisantes pour repondre aux besoins de l'ensemble des constructions susceptibles
d'éire desservies par des resesux.
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I- Eau potabie
Toute construction ou insiallation nécessitant une alimentation en sau doit étre raccordée

au réseau collechif de distribution d'eau potable.

H . Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou instaliation le nécessitant devra &tre assainie par des disposiiifs
conformes aux dispositions en vigueur, notamment le zonage d’assainissement.

2. Eaux pluviales

Les aménagements doivent garantic et maitriser Fecoulement des eaux pluviales dans le
réseau public,

En fabsence dun réseau d'eaux pluviates, le constructeur doit réaliser sur son terrain st &

sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux
piuviales,

1] - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'electricité, de teléphone et de télédistribution doivent étre réalisés
en souterrain.

ARTICLE 1 AU 8 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AU 6 - iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Gauf dispositions particuliéres inscrites sur ie document graphique la fagade sur
rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction ne doit
pas &tre implantée & moins de 5 métres de Palignement des voies cuvertes & la
circulation publique existanies a modifier ou a créer,

2. Cet arlicle ne s'applique pas aux eguipements publics, ainsi gu'aux ouvrages
techniques necessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics qui pauvent étre implantés a lalignement ou
en retrait.
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ARTICLE 1 AU 7 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, Ia distance
compiée horzontaiement de toul point de ce batiment au point de la limite
parceliaire qui en-est le plus rapproche doit étre au moins-égale a ia moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 3
metres,

2. Cet articie ne s'appliqgue pas aux ouvrages technigues nécessawes au
fonctionnerment des services publics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront s'implanter & une distance moindre de Ia limite séparative.

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONE LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriéte, les constructions aulres qu'a usage dhabitation non contigues
doivent étre distantes d’au moins 3,00 métres.

ARTICLE 1 AU 8 - EMPRISE AU SOL

FPas de prescription.

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement &
l'égeout da la toiture.

Lorsque le terrain naturel sst en penis superieure & 10 % les facades des
batiments sont divisées en section n'excedant pas 30 métres de longueur et la
hauteur est mesurée au milisu de chacune d'elies.

2. Sauf impératifs techniques, la hauteur de maximale de la construction projetée
estfixee 4.
*  Habitat individuei: 7 m
e Habitat collectif : 9 m

3. Pour ies constructions annexes non accoiées, ia hauteur hors tout de la
construction projetee est fixée & 4,6 métres.

4. Les régles de hauteur ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics, ainsi gu'aux équipements publics.
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ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi gue les éléments d'accompagne-
ment {cloture, garage,...) né doivent pas porter afteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui conceme

= & volume et la toiture,

= €8 matériaux, 'aspect et ia couleur,

== les eléments de fagade, (als que percements et balcons,
= l'adapiation au sol.

ARTICLE 1 ALS 12 - STATIONNEMENT
1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

occupations et uilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies
publigues, soit au minimum ;

- maison individuelle 2 emplacements
- studio ou 1 piéce 1 emplacement

- logement de 2 ou 5 pigces 2 emplacements
- logement de € piéces ou plus 2 emplacements

+ 1 emplacement pour
4 logements (visiteurs)

- hotel 1 emplacement par chambre
- restaurant 1 emplacement pour 10 m? de
satle
- comimerce supérieur 3 100 m* de
surface de vente ; 1 emplacement pour 20 m?
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour  places
- bursaux 1 emplacement pour 15 m?
- hopital, clinique 1 emplacement pour 3 lits
- maison de retraite 1 emplacement pour 5 iits
- artisanat 1 empiacement pour 50 m?
- atalier automabile 1 emplacement pour 50 m?

2. Les surfaces de référence sont des surfaces hors oguvre nettes.
La vateur obtenue par le calcu ci-dessus est arrondie a funité supérieure.

3. il mest pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les
logements iocatifs destinés aux personnes deéfavorisées mentionnés a Particie
17 de ia loi 80-148 du 31.8.1880.

4 {voir7-pagesBet7)

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou
ameénageéss en espaces verts.
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} SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL i

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE 1 AUx

Le reglement de ia zone est constitué par ies prescriptions ci-dessous, sous reserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Regiemert du PLU et des
Servitudes d'Uiilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

1 s'agit d'une zone d'urbanisation future non éaquipée, destinée essentiellement aux
activités économiques.

| SECTION - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL [

Rappel

1. L'édification des clbtures est soumise a déclaration préatable.

2. Les installations el travaux divers sont soumis a lauforisation prévue aux articies
R442-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

3. Les demclitions sont soumises & une auiorisation prévue a l'article 1.430-1 du
(ode de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

jes carriéres oy décharges,

les habitations légéres de loisirs,

l'ameénagement de terrains pour le camping,

le stationnement de caravanes ou le statiornement de plusieurs caravanes sur un
meme terrain,

= Jes constructions & usage agricoie

a ® ®

ARTICLE 1 Aux 2 - OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les constructions non mentionnéeas a farticle 1 AUx 1, a condition :

ay quelles fassent partie d'une opération 2 vocation dominanie d'activités,

b) qu'slies socient compatibies avec la vocation dominante de la zone,

¢} que la conception &t a localisation de {opération ne conduisent pas 4 des
delaissés de lerrains inconstructibles et gue l'opération soit compatible
avec le développement ultérieur de la zone,

d) qu'elies nengendrent pas de risques et de nuisances incompatibles avec
le caractere des zones d’habitation avoisinanies

&) gue &8s constructions & usage d'habitation et leurs dépendances soient
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
necessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
stablissements et qu'elles soient intégrées au volume des constructions
d'activites,

f) que les débiais el remblais soient réalisés avec un minimum de
movement de terrain
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‘ SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 3 - ACCES £7 VOIRIE

i - Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques technigues de voies doivent étre
adaptéas aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elies deivent
tesservir.

2. Les voies nouvelies ouverles & la circulation autemebile dolvent avolr au moins |
a) 8 meires d'emprise pour la voie de distribution primaire
b} 6 metres d'emprise pour la voie de desserie secondaire

iI- Accés

1. Les caractéristiqgues d'un acces carrossable doivent permetire de satisfaire aux
régles de desserte concernant :

« |a défense contre Iincendie et la protection civile, 'emprise minimum
de ['accés est fixée & 3,50 métres.

= la securité publigue, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi
par plusieurs voies, l'accas sur celle de ces voies qui présents un
risque pour 1a sécurité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de [a fordt contre
fincendia, les sentiers touristiques, tes voies exprass et les autorouies.

ARTICLE 4 AUx 4 - DESSFRTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, dassainissement, d'électricité devront aveir des caractéristiques
suffisantes pour répondre aux besoins de l'ensemble des constructions susceptibles
d'étre desservies par des réseaux.

- Eau potable

Toute construction ou instaiiation necessitant une alimentation en eau doit &tre raccordée
au reseau collectif de distribution d'eau potable.

§f - Assainissement

1. Eaux usees

Toute construction ou installation e nécessitant devra éfre assainie par des dispositifs
conformes aux dispositions en vigueur, notamment le zonage d'assainissement.

}a nature des effluents doit étre compatibie avec les caractéristiques du réseauy,

En cas d’incompatibilitd le constructeur doit assurer le traitement des eaux usées avant
rejet.
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2. Eaux pluvigles

Lorsque le réseayu public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements doivent
garantir et maitriser 'écoulemant des aaux pluviales dans ce réseau.

En 'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et &

sa charge, des dispositifs appropries et proportionnés permettant 'évacuation des eaux
piuviales.

il - Electricité - Téiéphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'électricitd, de téléphone ef de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain de maniere a permettre 1a meilleure dissimulation possible
du réseau de cbles.

2. Les réseaux deéfinitifs d'électricité, de téléphone ot de télédistribution 2iablis

dans le périmeétre des iolissements et des opérations groupées doiveni éfre
realisés en soutarrain.

ARTICLE 1 AUx & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

FPas de prescrition.

ARTICLE 1 Ablx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au dela des
marges de recul indiquées ci-apres ;
= RD 157 et 33 10métres comptés depuis 'alignement de Ia voie
= V( et voie de desserts b métres compiés depuis Palignement de ia voie

2. Cet arficle ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages
techniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux nHssions des services publics qui peuvent étre implantés a Falignement ou
en retrait.

ARTICLE 1 AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins gue le batiment a construire ne jouxie la limite parceliaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la fimite
parceliaire qui en est le pius rapproche doit-éire au moins €galc alamollic de la
différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir efre inférieure a 3
métres.

2. Cet article ne s'appiique pas aux ouvrages technigues nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions desg services
publics qui pourront s'implanter a une distance moindre de la imite séparative.
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ARTICLE 1 AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions autres qu’a usage d’habitation non contigués
doivent élre distantes d’au moins 4,00 meélres.

ARTICLE 1 AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prese¢ription,

ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et leurs exiensions, ainsi que les é&lements d'accompagne-ment
{clbture, garage,...) ne doivent pas porter atieinte au caractére des lisux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains.

ARTICLE 1 AUx 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol ainsi gue le chargement et le déchargement des véhicules
doivent étre assures en dehors des voies publiques.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié & 'activité.

3. (voir7-pages 6, 7 etB)

ARTICLE 1 AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de staticnnement doivent étre plantées ou
aménagees en espaces veris.

‘ SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUx 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Pas de prescription
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ZONE 1 AUy

Le réglemant de ia Zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des dispositions générales figurant au | du Reéglement du PLU et des
Servitudes d’'Utilité Publique annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

i s'agit d'une zone d'urbanisation future non equipée, destinge essentiellement aux
instaliations industriglles lourdes.

! SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL Il

Rappel

1. L'édification des cidtures est soumise a déclaration preaiable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles
R442-1 et suivants du Code de Urbanisme.

3. Les démpitions sont soumises & une autorisation prévue a farticie L430-1 du
Code de I'Urbanisme.

4. lLes défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non
classés.

ARTICLE 1 AUy 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= les habitations légéres de ioisirs,

= Fameénagement de terrains pour le camping,

» e stationnement de caravanes ou le stationnement de plusieurs caravanas sur un
méme tarrain,

= {es constructions a usage agricole

ARTICLE 1 AUy 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Les gonstructions non mentionnées a l'article 1 Ally 1, & condition :

a) guelles fassent partie dune opération 2 vocation dominanie d'activités
industrietles,

b} qu'elies soient compatibles avec la vocation dominante de la zone,

¢) gue la conception &t 1a localisation de lopération ne conduisent pas a des
délaissés de terrains inconstructibles et que l'opération soit compatible
avec le déveioppement uitérieur de ia zone,

d) que ies constructions a usage d'habitation et leurs dépendances soient
destinées au logement des personnes dont a2 préesence permanente est
necessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
Stablisserments et qifelles soient intégrées au volume des constructions
d'activites,
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2. Les affouillements et exhaussements du sol a condition gu'ils solent strictement
nécessaires au fonctionnement d'une occupation et utilisation du sol admises
dans la zone. Les déblais et rembiais devront éire realisés avec un minimum de
mouvement de terrain.

‘ SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 Ally 3 - ACCES ET VOIRIE

- Volrie

1. Les dimensions, formes et caracteristiques techniques de voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au
moins 8 métres d'emprise.
- Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permetire de safisfaire aux
regles de desserte concermnant

(& défense confre 'incendie et la protection civile; 'emprise minimum
de l'accas ast fixda a 3 50 méires.

= la sécurité publigue, notamment lorsqu'un terrain peut &re desserv
par plusieurs voies, laccés sur celle de ces voies qui présente un
risgue pour 1a sécuritd est interdit,

2. Aucune opération ne peul avoir un accés carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, ies sentiers touristiques, les voies express et las autoroutes.

ARTICLE 1 AUy 4 - DESSERTE PAR 1.ES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caracteristiques
suffisantes pour répondre aux besoins de lensemble des constructions susceptibles
d'etre desservies par des réseaux.

|- Eau potable

Toute construction ou instaliation necessitant une alimentation en eau doit &lre raccordgée
au reseau coilectif de distribution d'eau potabls.

il - Assainissement

1. Esuxusées

Toute construction ou instaliation le nécessitant devra &tre assainie par des dispositifs
copfarmes aux dispositions en vigueur, notamment le zonage d'assainissement,
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La nature des effluents doit &tre compatible avec les caractéristiques du réseau.
En cas d'incompatibilité le constructeur doit assurer i traitemant des eaux usées avant
rejet.

2. Eauxpluviaies

Lorsgue ie réseat pubfic recueiliant les eaux piuviales existe, les aménagements doivent
garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En fabsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit realiser sur son terrain et a

sa charge, des dispositifs appropriés et proporfionnés permettant I'évacuation des eaux
pluviales,

ili - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les réseaux définitifs d'dlectricité, de teléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés en souterrain de maniére a permettre la meilieure dissimulation possibie
du réseau de cébles.

2. lLes réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de Blédisiribution &iablis

dans le périmétre des jofissements et des opérations groupees doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICLE 1 AUy 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Les constructions ou leurs extensions doivent étre implaniées au dela des
marges de recul indiquées ci-apres ;
= RD 157 ef 33 10metres comptés depuis I'alignement de ia voie
= VC et vole de dasserte.5 métres comptés depuis I'alignement de la voie

2. Cet articte ne s‘applique pas aux equipements publics, ainsi gu'aux ouvrages
technigues nécessaires au fonictionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics qui pauvent étre implantés a Palignemant ou
en retrait.

ARTICLE 1 AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, ia distance
comptée horizontalement de tout point de ce b&timent au point de ia limite
parceliaire qui en estle plus rapproché doif &fre au moins &gals & la moitié de a
difference d'aftitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
matres.

2. Cet arlicle ne s'appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
pubiics qui pourrent s'implanter & une distance moindre de la limite separative.
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ARTICLE 1 AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme proprieté, les constructions autres qu'a usage d’habitation non contigués
doivent &lre distantes d'au moins 6,00 metres.

ARTICLE 1 AUy 8 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AUy 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescripiion.

ARTICLE 1 AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et {eurs sxiensions, ainsi que les eléments d'accompagnement (ciGiure,
garage,...) neé doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages urbains.

ARTICLE 1 AUy 12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occcupations et
utilisations du sol ainsi que le chargement et le dechargement des vehicules
dotverit &tre assurés en dehiors des voies publigues.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisanies pour
accueillir le stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a 'activité.

3. {voir7-pages B, 7 et8)

ARTICLE 1 AUy 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent éfre planiées cu
aménagees en espaces veris.

‘ SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUy 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ZONE 2 AU

Le regiement de fa zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'pbservation des dispositions générales figurant au | du Reéglement du PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLLL

CARACTERE DE LA ZONE

II s'agit dune zone non équipée destinée a 'urbanisation future. Four permetire, aprés
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit
étre protegee.

Cette zone pourra étre mise en oeuvre aprés modification ou révision du PLU.

i SECTION [~ NATURE DE L"'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Rappel

1. U'edification des clbtures ast soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & 'auterisation prevue aux articles
R442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les démolitions sont scumises & une autorisation prévue a Varticle L430-1 du
Code de Plirbanisme.

4. Les défrichements soni soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés.

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a 'exception de celles de
farticle 2 AU 2.

ARTICLE 2 Al} 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADWMISES SOUS
CONDITION

1. Pour les constructions existantes, 'adaptation, la réfection ou l'extension.

2. Les ouwages technigues a condiion quils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
pubiics,

3. La reconstruction a lidentigue en cas de sinistre pour ies constructions
existantes.
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| SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU S - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphigue la facade sur
fue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction ne doit
pas étre impiantée a moins de 5 métres de 'atignement des voies ouvertes a ia
circulation publigue existantes a modifier ou a créer,

2. Cet arficle ne s'appligue pas aux ouvrages techniques nocessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics gui peuvent élre implantés a Palignement ou en retrait .

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que ie batiment a construire ne jouxie Ia limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire quien est le plus rapproché doit étre au moins égaie 4 Ja moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir élre inférieure a 3
maires.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics gui pourront siimplanter a une distance moindre de la limite séparative.

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE,

Pas de prascription.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prascription,

Réglement du PLL - page 44



Commeme de VINCEY

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les conswuctions et ieurs extensions, ainst gue les éléments d'accompagine- ment
{cldture, garage....) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites ef aux paysages urbains.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

CARTICLE 2 At 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription,

{ SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de praescription
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IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Reglement du PLYU - page 46



Conmnune de ViNCEY

ZONE A

e reglement de la zong est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous reserve de
fobservation des dispositions générales figurant au | du Réglement du PLU et des
Servitudes d'Utilité Publigue annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secieurs de la commune, &quipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomigue, biclogique ou econemique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collactif et
a I'exploitation agricole sont seules aulorisées en zone A.

L'article R111-2 sera notamment appliqué :

« dans les périmétres grisés définissant un risque naturel,

| SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL |

Rappe!
1. L'édification des clibtures est soumise 3 déclaration préalable,

2. Les instaliations et travaux divers soni soumis & Mautorisation prévue aux arlicles
R442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. Les démotitions sont scumises a {autorisation prévue a l'article 1.430-1 du Code
de Flrbanisme.

4. lLes défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTHISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui ne sont pas liées et nécessires &
I'exploitation agriccle et aux services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES $SOUS
CONDITION

1. Les constructions des batiments d'expioitation, a condition gifils soient destings
au logement des récoltes, des animaux et du materiel agricoles et les
équipements neécessaires a ['exploitation agricole et sous réserve que leur
implantation respecte les distances prévues par la réglementation en vigueur
fixant leur éloignement par rapport aux habitations et aux établissernents
recevant du public. Ces distances étant comptées a partir des limites des zones
d'habitation actuelles ei futures (U, Ux, Uy, 1AU, 1AUx, 1AUy, 24U}
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2. Les constructions & usage d'habitation principale et leurs dépendances, a
condition gu'elies soient directement liées et nécessaire a 'exploitation agricole,
et qu'elies soient situées a proximité d'un ensembie de batiments agricoles.

3. Les installations of depdts classés, a2 condition gu'ls solent directament liés a
lactivité agricole et sous réserve que leur implantation respecte les distances
prévues par ia réglementation en vigueur fixant leur éloignement par rapport aux
habitations et aux établissements recevant du public. Ces distances s'appliquent
egalement par ragport aux limites des zones urbaines existantes et fulures (U,
Ux, Uy, 1AU, 1AUx, 1AUy, 2AU).

4. Las affouillemenis et exhaussements du sol, 8 condition qu'ils soient strictement
nécessaires & l'exploitation agricole et quils soient realisés avec un minimum de
mouvement de terrain.

5. Les affouillements et exhaussements des sols a condition gu'ils soient lies aux
infrastinictures de transports terrestras,

6. Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A-1 situées a
moins de 35 métres du peériméfre du cimetiére, 3 condition qu'elles ne
comportent pas de partie de construction en sous-sol, et ne nécessitent pas le
forage d'un puits desting a l'alimentation en eau.

il

Les constructions d'habitation et d'activites liées et nécessaires a F'exploitation
agricole, a condition gu'alles soient implantées § plus de 30 matres de a lisiére
des foréts soumises au régime forestier et des espaces boisés classés.

8. Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a farticle 1 A 1 siluées
dans |la partie grisée des documents graphiques, a condition qu'elles respectent
les dispositions des servitudes en vigueur

g’ SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

- Voirig
1. Pour atre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou
privée) de caractéristiques proportionnées a fimporiance de I'occupation ou de
Futilisation des sois envisagée.

2. Lesg voies nouvelies ouvertes & la circulation automobile doivent avoir au moins
8 métres d'emprise.

- Acces

1. Les caractéristigues d'un acces carrossable doivent permetire de satisfaire aux
regles de dasserte concemant !

* la défense contre Tincendie et la protection civile; femprise minimum
de laccés est fixée a 3,50 métres,
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# la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut éltre desseyvi
par plusieurs voies, l'acces sur celle de ces voies auf présente un
risguse pour ia securité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les chemins de halage

et de marchepied, les pistes cyclabies, les pistes de défense de ia forét contre
fincendie, ies sentiers touristiques, les voies express et les autoroutes.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

l.es réseaux d'eaux, d'assainissement, d'slectricite devront avoir des caractéristiques
suffisantes pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies
par des réseaux.

I Eau notable
Toute construction ou instaiiation necessiiant une alimentation en eau doit étre alimentée
en eau potable, soit par branchement de caracteristiques suffisantes sur le réseau public

de distribution, soit dans les conditions fixées par le réglement sanilaire départemental
par captage, forage cu puits particulier préaiablement autorisés.

Ii - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation le nécessitant devra atre assainie par des dispositifs
conformes aux dispositions en vigusur, notamment le zonage d'assainissement.

2. Eaux pluviales

L.orsque le réseau public recueiiant les eaux pluviales existe, les aménagemeants doivent
garantir et maliriser Yecoulement des eaux piuviales dans ce réseau.

En labsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son terrain et &

sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux
pluviales,

ARTICLE A 8 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriphion,

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCUTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES,

1. Les constructions ou instaliations doivent étre implantées au-dela des marges
de recul indiguées ci-apres :
= RNS7 . 75 m de part el d'autre de I'axe de ia voie,
Cet article s'applique aux constructions et installations visees a l'article L111-1-4
du Code de 'Urbanisme.
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2. Par rapport aux autres voies, sauf dispositions particulieres inscrites sur le
document graphigue, 12 facade sur rue et sur toute voie ouverte & la circulation
publique de la construction ne doit pas &tre implantés a moins de & matres ds
falignement des voies ouvertes 3 la circulation publique existantes a modifier ou
a créer

3. Cet arlicle ne s'applicue pas aux ouvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou concowant alix missions des services
publics qui peuvent &tre implantés a lalignement ou en retrail.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & consiruire ne jouxie la limite parceliaire, la distance
comptée horizontalement de fout point de ce batiment au point de ia limite
parcellaire qui-en-est fe pius rapproche ¢oit étre su moins egsale a la moitie de la
difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3
metres,

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigues necessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront s'implanter a une distance meindre de la limite séparative.

ARTICLE A B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions autres qu’a usage d'habitation non contigués
doivent étre distantes d’au moins 3,00 metres.

ARTICLE A 8 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur iotale des constructions (hors tout) mesurée au point {e plus bas du terrain
naturel {avant tout fravaux de lerrassement) ne poutra excéder 10 m, sauf impératifs
techniques.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les ééments d'accompagne-
ment (cldture, garage,...} ne doivent pas porter atleinte au caraciere des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce gui conceme !

e le volume e 1a toiture,

= les matériaux, l'aspect et la couleur,

= les slements de facade, tels que percements et baicons,
wa {'adaptation au sol.
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2. Les abris 8 animaux seront en bois ou habillés de bois.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

[.e stationnement des vehicules correspondant aux besains des occupations et utilisations
du sol doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Pas de prescription.

! SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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Vv

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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ZONE N

Le régiement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
lobservation des dispositions générales figurant au | du Reéglement du PLU et des
Servitudes d’Utilité Publique annexéss au PLU,

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classes en zone naturelle et forestiere les secteurs de a commune, équipés ou non,
& protéger en raison soit de la gualité des siles, des milieux naturels, des paysages et de
leur interét, notamment du point de vue estheétique, historique ou écologique, soit de
Fexistence dune exploitation forestiere, solt de ieur caraciere d'egpaces naturels,

Des constructions peuvent étre auforisées dans des secleurs de taille et de capacité
d’accueil limitéas, a la condition gu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des s0is
agricoles et forestiers ni a I3 sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

i.a zone N comporte 1 sous-zone Nh correspondant a des constructions existantes
isolées,

'articla R111-2 sera notamment applique ;

= dans ies périmeétres grisés définissant un risque naturel.

| SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappel

1. Uedification des cidtures est soumise a déclaration préalable.

2. Les instaliations et travaux divers sont soumis & M'aulorisation prévue aux articies
R442-1 et suivants du Code de [Urbanisme.

3. Les démolitions sont soumises a 'autorisation prévue a Farticle 1.430-1 du Code
de FUrbanisme.

4, les défrichements sont soumis 2 autorisation dans les espaces boisés non
classés.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sof, a l'exception de celles de
Particle N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTHISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

En sous-zona Nh :

1. Les constructions et installations 2 usage commercial, d'hdtellerie, ainsi que les
dépendances lides a ces activités ef les dépendancas a 'existant.

Reéglement du PLU - page 53



Commune de VINCEY

Enzone N :

1. Les constructions et installations a condition gu'elles soient nécessaires 3
Fentratien, a la gestion, Fexploitation de la forét ou du site ou qu'elies soient lides &
ia fonction de loisirs de {a forét.

Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition gu'elles
soient directement liées et nécessaires a 'exploitation de [a forét ou du site.

2. Les occupations et ulifisations du sol non mentionnées a {article 1 N 1 situées

dans iz partie grisée des documents graphiques, & condition gu'elles respectent
les dispositions des servitudes en vigueur

Sur ensemble des zones ©

1. Pour les constructions existantes, adaptation, ia réfection, lextension légére et
la reconstruction a lidentique en cas de sinistre.

2. Les ouvrages tfechniques & condition guiis solent nécessalres au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

3. Les affouillements et exhaussements des sols & condition quiis soient iés aux
infrastructures de transports terrestras et aux occupations et utilisations du sof
autoriséeas et qu'ils soient réalises avec un mirimum de mouvement de terrain.

k SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L alimentation en eau potable et l'assainissement de ioute construction a usage
d’habitation &t de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repcs ou &
lagrément, ainsi qu'a 'évacuation, Fépuration et le rejet des eaux résiduaires industrielies,
doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en vigueur, aux
prévisions des projets d'alimentation en eau potable et d'assainissement et aux
prescriptions particuligras prévues aux articles R.111-8 4 R.141-12.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE N &« IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX VOIES
ET EMPRISES PUBLIGUES.

1. constructions ou insialigtions doivent &tre implantées au-dela des marges de
recul indiquaes cl-apres ©

= RN57 .75 m de part &t d'autre de f'axe de la voie,

Cet article s'applique aux constructions et installations visées & l'article L111-1-4 du

Code de ['Urbanisme

2. Par rapport aux autres voies, sauf dispositions particuliéres inscrites sur le
document graphigue, la facade sur rue et sur foute voie ouverte a la circulation
publigue de ia construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 maires de
Falignement des voies ocuverias a la circutation publique existantas & modifier ou
& créer.

3. Cet arlicle ne sapplicue pas sux ouvrages techniques nécessaires sau
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions das services
pubiics qui peuvent éire implantds & {'alignement ou en retrait .

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORI_AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le batiment 4 construire ne jouxte ta limite parcellaire, {a distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
nareallaire qui en est le pius rapprocha doit étre au moins égale 3 ia moitic de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
mefres,

2. Cet arficle ne s'appiique pas asux ouvrages fechnigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics qui pourront s'implanter a une distance moindre de ia limite séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions autres qu'a usage d’habitation non conligués
doivent &tre distantes d’au meins 3,00 meétres.

ARTICLE N 8 - EMPRISE AU SOL

En sous-zone Nh, Vemprise au sol des constructions édifiées sur un méme terrain ne peut
excéder 50% de la surface du terrain.

L'emptise au sol correspond 4 la projection verticale des constructions foutes saillies
comprises.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale est caicuige du terrain naturel avant tout remaniement &
fegout de la toiture.

Lorsque le terrain nalurel est en pente supérieure & 10 % les facades des
batimenis sont divisées en section n'excédant pas 30 metres de longueur et Ia
hauteur ast mesurée au milieu de chacune d'elies

2. En sous-zone Nh, la hauteur maximale de la construction projetée, sauf
imperatifs techniques, estfixée a 7m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

l.es constructions ne doivent pas porter atleinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages urbains.

ARTICILE N 12 - STATIONNEMENT

{voir 7 - pages 6 et7}

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de
Particle L130-1 du Code de 'Urbanisme, figurant sur les plans graphigues.

2. Espaces boisés classés:

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
ou d'utilisation du scl de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements.

Les défrichements sont interdits dans les aspaces boisés classés.

E SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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ANNEXES
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1. Dafinttion des emplacemernds réservés aux dguipements of des servitudes
mentionnées a2 Particle L123-2 du Code de 'Urbanisme {article L123-17 du
Cade de MUrbamsme}

Le proprigtaire d'un terrain bati cu non bati réserve par un plan jocal d'urbanisme pour un
otivrage public, une voie publique, une installation d'iniérét geénéral ou un espace vert
peut, des que ce pian st apposabie aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer
qui it a été opposée est en cours de validite, exiger de 1a collectivité ou du service public
au bénafice duguel le terrain a é1é réservé qu'il soit procedé a son acquisition dans ies
conditions et délais mentiormés aux articles L230-1 st suivants.

Lorsgu'une des servitudes mentionnées a [articie L123-2 est instituée, les proprietaires
des terrains concernes peuvent meilre en demeure la commune de procedser a
facquisition de leur terrain, dans les conditions et deélais prévus aux arficles [ 230-1 et
suivants.

Arlicle L 123-2
Dans les zones urbaines, le plan local durbanisme peut instituer des servitudes
consistant .

a) A interdire, sous reserve d'une jusification particuliére, dans un périmatre qu'il
délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation
par la commune dun projet daménagement global, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seull défini par le réglement | les
travaux ayani pour objet l'adaplation, la réfection ou fextension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorisés ;

b} A réserver des emplacements en wue de [a réalisation, dans ie respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit;

c) A indiguer la localisation prévue ef les caractéristiques des voies et ouvrages
publics, ainsi que les instailations diintérét général et les espaces verts a créer
ou & modifier, en delimitant les terrains qui peuvent éire concemeés par ces
equipements.

Article 1 230-1

Les droits de délaissement prévus par ies articles L111-11, L123-2, £123-17 et L311-2
s'exercent dans ies conditions prévues par le présent titre.

"La mise en demeure de procéder a Pacquisition d'un terrain bal ou non est adressée par
le proprigtaire a la mairie de [a commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers,
focataires, ceux qui oni des droits d'emphytéose, dhabitation ou dusage et ceux qui
peuvent réclamer des servitudes.

"Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valolr leurs droils par publicité
colieciive a linitiative de ta collectivité cu du service public qui fait 'objet de la mise en
demeure. lls sont tenus de se faire connaitre 4 ces damiers, dans le délai de deux mois, 2
défaut de quei lls perdent tout droit & indemnité.

Arlicie L.230-2

Au cas ol le terain viendrait 2 faive l'objet d'une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que limmeuble en cause
représente au moins la moitié de l'actif successoral et sous reserve de présenter la
demande d'acquisition dans ie délai de six mois a compter de l'ouverture de la
succession, si celle-cl n'a pas &té formulée par le propriélaire decede, exiger quil sait
sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation
afférents a la succession tant gue ¢e prix n‘aura pas été payeé.
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Arlicie L230-3

L.a coliectivite ou le service public qui fait I'objet de 1a mise en demeure doit se prononcer
agans le gelai d'un an a compter de la réception en rnairie de ia demande du propriétaire.
"tn cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doif étre payé au plus tard deux ans a
compier de ia réception en maine de cefte demande.

"A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le
ge de lexpropriation, saisi soit par le proprictaire, soit pas la collectivité ou le service
public qui a fait 'objet de la mise en demeure, prononce le transfert de proprigté et fixe le
prix de I'immeuble. Ce prix, y compris lindemniié de réemploi, est fixé et payé comme en
matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des dispositions qui ont justifié le droit
de délaissement.

"La date de reférence prévue a larticle L13-15 du Code de FExpropriation pour cause
dutilité publigue est celle & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des
actes rendant public le plan local d'urbanisme ou {'approuvant, fe révisant ou le modifiant
et délimitant la zone dans faquelle est situg le terrain,

En I'absence de plan d'occupation des sois rendu public ou de plan Jocal d'urbanisme, la
date de référence est, pour le cas mentionné & larticle L111-9, celle d'un an avant
Pouverture de lFenguéte préalable a la déclaration d'utilité publigue, pour les cas
mentionnés a l'article L111-10, celle de la publication de 'acte ayant pris le projet en
considération ef, pour les cas mentionnés a l'article L311-2, un an avant ia création de la
zone d'aménagement concertd,

"Le juge de l'expropriation fixe également, s v a liey, les indemmités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées a l'article L230-2,

"l.e proprigtaire peut requerir F'emprise tolale de son terrain dans les cas prévus aux
articles L13-10 et L.13-11 du code de 'expropriation pour cause d'uliiité publique.

Article {.230-4

Dans le cas des terrains mentionnés a farticle L123-2 et des terrains réservés en
application de Farticle L123-17, les limitations au droit de construire et 1a réserve ne sont
plus opposables si le juge de 'expropriation n'a pas été saisi trois mois aprés I'expiration
du délat d'un an mentionné & {ariicle L23G-3, Cetie disposition ne fait pas ohstacle 2 Ia
saisine du juge de Pexpropriation au dela de ces trois mois dans les conditions prévues au
troisieme alinéa de {'article L230-3.

Atticle L230-5

l'acte ou la décision peortant transfert de propriete éteint par kui-méme ef a sa date tous
droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en f'absence de
déctaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur
le prix dans les conditions prévues a farticle L12-3 du code de Fexpropriation pour cause
d'utilité publique,

Articie L230-6

Les dispositions de l'article L221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité
ou un service public en application du présent titre”.
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2. Definition des espaces boisés classés (article L1301 du Code de
Furbanisme)

Les pians locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conssrver, 4 proteger, o & créar, quils soient soumis ou non au régime forastier,
enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Le classement peut s'appliquer
eégalement a des arbres isolés, des hales ou réseaux ds haies, des plantations
d'alignemenis.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a comprometire la conservation, la protection ou i3 création des boisements,

Nonobstant toutes disposifions contraires, il enifraine le rejet de plein droit de ia demande
d'autorisation de défrichements prévue aux chapitres ler et I| du titre ler - Livre Il du Code
Forestier.

I est fait exceplion & ces interdictions pour i'expioitation des produits minéraux importants
pour féconomie nationale ou reégionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant e 10
Juiliet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lisu approuve avant ia méme date.
Dans ce cas, laulorisation ne peut étre accordée que si e pétitiornaire sengage
prealabliement  réaménager le site exploité et si les conséquences de f'exploitation au vu
de létude dimpact, ne sont pas dommageables pour 'shvironnement. Un décret en
conseil d'etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les koig, foréls ou parcs situés sur le territoire des communes ou Pétablissement
d'un plan local d'urbanisme & été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les
coupes el abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants :

= g'il est fait application des dispositions du Uivre 1 et it du Code Forestier.

= s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuve,
conformément & l'article L222-1 du Code Forestier.

* siles coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories
définies par arréie préfectoral, aprés avis du centre régional de &
proprigte forestiere.

La décision prescrivant l'élaboration d'un plan local durbanisme peut également
soumettre a autorisation préaiable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou
partie du ferritgire concerné par ce plan, les coupes ou abatlagas d'arbres isclés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d'alignement,

L'autorisation de coupe et dabattage d'arbres est délivrée dans ies formes, conditions et
délais determinés par décret en Conseil d'Etat :

a) dans les communes o0 un plan local d'urbanisme a été approuveé, au nom de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunaie ou de
MEtat, selon ies cas et modalités prévus aux arlicles L421-2-1 a L421-2-8.
Teoutefois, par dérogation aux dispositions de [a loi n° 82-213 du 2 mars 1982
modifiee relative aux droils et liberlds des communes, des départements et des
regions et & l'article 1421-2-4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours
aprés quil a été procedé a sa notification et 4 sa transmission au représentant de
I'Etat. Les dispositions de Farticle 1.421-9 sont alors applicables

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.
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3. Définition de la surface hors ceuvre et du COS

Article R112-2 du Code de I'Urbanisme
La surface de plancher hors osuvre brute d'une construction est égaie & la somme des
surfaces de plancher de chaqus niveau da ia construction.

La surface de plancher hors oeuvra natie d'une construction est égale & la surface hors
oeuvre brute de cette construction aprés déduction

a) des surfaces de piancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour 'habitation ou pour ces activités a caractére professionnel,
artisanal, industrist ou commercial ;

b} des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes situges au rez-de-chaussée |

¢} des suifaces de plancher hors peuvre nette des batiments ou des parties de
batiments amenagées en vue du stationnement des véhicules ;

4} dans les exploiations agricoles, des surfaces de plancher des serres de
production, des locaux destings a abriter les récoltes, 3 héberger les animaux, a
ranger of 2 entretenir o materie! agricole, des locaux de production et de stockage
des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produits provenant de 'exploitation |

e} d'une surface égale a4 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a 'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des a), b) et ¢} ci-dassus.

Sont également déduites de fa surface hors ogsuvre, dans e ¢as de la réfection d'un
immeuble a usage d'habitation el dans la limite de 5 m? par logement, les surfaces de
planchers affectées a la réalisation de travaux tendant & 'amélioration de fhygiéne das
jocaux, ef celle résultant de la fermedure de balcons, loggias ot surfaces non closes
situées au rez-de-chaussée.

Article R123-10 du Code de I'Urbanisme !

«  Le cosfiicient d'occupation du soi qui détermine [a densité de construction admise
est le rapport exprimant le nombre de metres carreés de plancher hors muvre netite
ou e nombre de matres cubes susceptibles d'étre construits par metre carré de
sol.

= Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, ia superficie du ou des terrains
faisant 'objet de la demande d'autorisation de consfruire ou de lotir comprend, ie
cas gchéant, les terrains classés comme espaces boisés en application de arlicle
L130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles
R332-15 et R332-16. La surface hors ceuvre nette, ou, le cas écheant, le volume
des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'cbjet de ia
demande est deéduit des possibilités de construction.
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= |Les emplacements réserves mentionnas au 8° de l'article L123-1 sont déduits de
fa superficie prise en compie pour le calcul des possibilites de construction.
Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements el qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité
bénéficiaire de la réserve peut élre autorisé a reporter sur la partie restante de son
farrain un droit de construirg correspondant 8 tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain gu'il céde gratuitement & la
coltectivité.

= Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sois dans les zones U et
Al

=  Dans cas zones ou partie de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant
les catégories de destination des constructions définies a 'avant demier alinéa de
Farticle R123-8.

«  lorsque dans la zone N a été délimité un périmetre pour effectuer les transferts
des possibiiités de construction prévus & larticle L123-4, ie réglement fixe deux
coefficients d'occupation des sols, 'un applicable a 'ensemble des terrains inclus
dans le perimetre délimite pour le calcul des transferts et Fautre définissant 1a
densité maximale des constructions du secteur dans lequel celle-ci peuvent éire
implaniées.

4, DiEfipitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6)_hors des temaing
amenayges.

Le stationnement de plus de trois mols des caravanes isolées est soumis & autorisation
(R443-3 3 R443-5-3. du Code de I'Urbanisme).

Toute caravana perdant ses moyens de mobilité est assimilés aux constructions et abris
demontables ou transpertables, ayant pour faculté d'éire fixés ou posés au sol, telles les
constructions édifices par éléments préfabrigués ou module, les maisens mobiles, les
bungaiows et [@s chaijels demontables. Et comme ceux-ci, cetie caravane erire alors
dans le champ d'appiication de Farticle L421-1 du Code de 'Urbanisme, en sorte que son
implantation doit alors é&tre autorisée par un permis de construire.

b) Les ferrains de camping el de caravanes amenageés.

I s'agit de ferrains aménagés, pour lesquels Pautorisation est obligatoire dés quifs
peuvent accueillir soit plus de 20 campeurs & la fois ou plus de six tentes ou caravanes a
la fois (R443-7 et suivanis du Code de 'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habitations legéres de loisirs ou 20 %
du nombre des emplacements.
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¢} Les parcs résidenticls de loisirs.

It s'agit de terrains affectés spécialement & lmplaniation dhabitations legéres de loisirs
pour lesquels {'autorisation est obligatoire (Article R444-3 du Code de 'Urbanisme).

{ es habitations légéres de loisirs sont on seulement demontables ou transportables mais

constitutives de logemenis destinés a Foccupation temporaire ou saisonniere dont I
gestion et 'entretien sont organisés et assurés de fagon permanente.

d Les insfallations et fravaux divers.

Ces opérations sont de trois sortes .
= Les parcs d'attiraction, 185 aires de jeux et de sports, ouverts &u public,
= les aires de stationnement cuvertes au public et les dépdts de véhicules
susceptibles de contenir au moins dix unités ainsi que les garages collectifs de

caravanes.

« lLes affouvillements et exhaussements du sol supérieurs a 100 meétres camres et
d'une hauteur excédant 2 métres.

Ce peut étre notamment le cas d'un bassin, d'un étang ou d'un réservoir creusé sans mur

de souténement, dun travail de remblaiement de lagunes ainsi que des travaux de
remriblat ou de déblai nécessaires a ia réalisation d'une voie privee,
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