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0.-

La commune de SANCHEY est actuellement dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 31 mars
2010 et qui a été repris & plusieurs reprises depuis cette date.

La reprise du PLU de SANCHEY a pour objet de faire évoluer son contenu dans la perspective de :

1.
2.
3.

SCENCONE S IS CEICIES

réévaluer le PLU pour le mettre en compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales.

mettre a jour plusieurs emplacements réservés et revoir le document de zonage en conséquence.
reprendre le réglement écrit pour alléger Uinstruction des autorisations d’urbanisme et adapter le
document a la situation locale.

élaborer une orientation d’aménagement et de programmation aux abords du Lac de Bouzey.
reclasser une zone UB pour tenir compte des évolutions en matiére de gestion des réseaux.
élaborer une orientation d’aménagement et de programmation bourg-centre.

reclasser la zone UBf, pour partie, en zone 2AU

reclasser la zone UBe en zone Ni, suite au déplacement d’un projet sénior sur une autre zone.
reprendre le reglement écrit de lazone NL, afin de définir lemprise au sol et le nombre de constructions
autorisées sur cette zone et d’ajouter un recul entre chaque construction.

Ces projets entrent dans le cadre d'une procédure de Modification du PLU car ceux-ci :

ne changent pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
n'ouvrent pas a I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte & I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

ne créent pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

La présente notice explique le bien-fondé de ces différents projets. Puis, elle expose :

une démonstration de I'articulation des différents projets avec les autres documents d'urbanisme, plans
etprogrammesaveclesquelsle PLU de SANCHEY doit étre compatible : Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) des Vosges Centrales, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du
Bassin Rhin-Meuse, Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d'Agglomération d’Epinal.
En oufre, le projet doit prendre en compte le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) des Vosges
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Centrales.

- une analyse des incidences potentielles du projet dans une démarche « éviter, réduire, compenser » en
matiere de consommation fonciere sur les espaces naturels, agricoles et forestiers ; surI'environnement ;
surle site Natura 2000 le plus proche et surles milieux naturels remarquables présents surle ban communal.

- I'évolution du document d'urbanisme suite d la reprise du PLU.

Enfin, la procédure de Modification du PLU se déroule en plusieurs étapes :
constitution du dossier de Modification du PLU (notice explicative).
- dansle méme temps :
— notification du dossier aux Personnes Publiques Associées.
— saisine de I'Autorité Environnementale dans le cadre d'un examen au cas par cas dite « ad hoc »
de la Modification du PLU.
Enquéte publique, puis adaptation du dossier si nécessaire.
Approbation par délibération du conseil municipal.

Notice explicative / Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme 2 Bureau d'études éolis
commune de Sanchey



1.-

Les eléements de contexte

Le territoire communal de SANCHEY est traversé par  Fiche d’identité communale :

la route départementale 460 qui fait la licison entre Département des Vosges
Epinal et Darney. Le village se localise & un quart Communauté d’Agglomération d'Epinal
d’heure a I'ouest d'Epinal. SCOT des Vosges Centrales

Une partie du Lac de Bouzey fait partie du territoire Population communale INSEE en 2020 : 947

d'efudes. Evolution de la population communale entre 2009

et 2020 : +20%
1.- Le contexte rég[ementaire Logements INSEE en 2020 : 540 dont 404

résidences principales et 13 logements vacants
La commune de SANCHEY est actuellement dotée (taux de vacance : 2.4%).
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le  Surface du territoire communal : 551 ha.

31 mars 2010 et qui a eté repris  plusieurs reprises  Apsence de site Natura 2000/ le site le plus proche

depuis cette date. se localise a environ 3 km a vol d’ oiseau du centre

de SANCHEY
Ce dossier est composé de plusieurs pieces :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) énonce le projet de la commune de
SANCHEY défendu dans le cadre de son PLU ; et dont I'économie générale ne doit pas étre remise en cause
dans le cadre de la Modification du PLU. Ce document s'organise autour de six grandes orientations en
matiére :

- de développement, de maitrise et de qualité de I'urbanisation.

- de développement économique.

- de diversité de I'habitat, et de mixité sociale.

- d'activité agricole.

- de protection et de mise en valeur des paysages et de I'environnement.

- de développement du tourisme et des activités de sports et de loisirs.

Le document de zonage découpe le territoire en quatre grandes zones : urbaine, & urbaniser, agricole,
naturelle et forestiére. A chacune d'elles correspond un reglement écrit qui détermine les autorisations et les
conditions d'occupation des sols.
Ces zones se répartissent comme suit dans le PLU de SANCHEY :
x La zone urbaine U concerne les secteurs déja urbanisés et ou I'urbanisation est admise :
- La zone UA regroupe les constructions anciennes du centre de SANCHEY. Elle comprend un secteur
UAa & assainissement autonome.
- Lazone UB correspond aux secteurs d'extensions urbaines récentes. Elle comprend plusieurs secteurs :
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Il U~ - constructions anciennes

Il U5 - secteur 4 assainissement autonome

N -UB - extensions contemporaines
(\\ [ UBa - secteur & assainissement autonome
\\% [ UBb - habitat et loisirs autour du Lac de Bouzey

[ UBc - rives du Lac de Bouzey
I UBd - entrée du site du Lac de Bouzey
[ UBe - équipement médico-social
/ I UBf - équipements
-~_ (. [ UBK - camping
4 A R
N "";"“ / 2 N [ AU - zone d'urbanisation future
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Il 1 AUc - activités touristiques
[ ]Aa - zone agricole inconstructible

|:|N - zone naturelle
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[ INe - Lac de Bouzey

|:|Ner - Lac de Bouzey a ses plus hautes eaux
I \f - - Fort de Sanchey et ouvrages militaires

[ INh - pépriéniéristes et horticulteurs

[_INi - zones inondables et humides

[ INL - habitations légéres de loisirs

[__INr - risque lié¢ aux ouvrages hydrauliques de Bouzey

|:|Nri - risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey

inondations
I Ns - équipements sportifs
0 125 250

----

500
Metres

Zonage du PLU en
vigueur colorisé dans
sa version la plus
récente du 24 aout 2013

Pour plus de lisibilités seules les zones
du PLU sont reportéres sur le document.
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UBa (assainissement autonome) ; UBb (destiné & accueillir des constructions & vocation d’habitat et
de loisirs sur le site du Lac de Bouzey) ; UBc (rives du Lac de Bouzey) ; UBd (entrée du site du Lac de
Bouzey) ; UBe (équipements & caractere médico-social) ; UBf (équipements administratifs, scolaires,
culturels et sportifs) ; UBk (camping et caravanage sur le site du Lac de Bouzey) ; UBt (activités
touristiques).

- Lazone UY destinée a accueillir des activités économiques.

x Leszones a urbaniser regroupent les zones naturelles destinées a une urbanisation future :

- La zone 1AU est une zone d'urbanisation future sous forme principale d'habitat. Elle comprend
les secteurs suivants : 1AUa (secteur spécifique urbanisable sous conditions, par anticipation sur
I'urbanisation future (opérations groupées d'habitat)) ; TAUc (secteur spécifique urbanisable sous
conditions, par anticipation sur I'urbanisation future, destiné a accueillir des activités touristiques
(hébergement hoételier, restauration, ainsi que constructions, équipements et aménagements liés aux
loisirs)).

x Lazone agricole Arecouvre les secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend un secteur Aa dans lequel toutes les
constructions sont interdites.

La zone naturelle et forestiere N regroupe les secteurs, équipés ou non, 4 protéger soit en raison de la
qualité des sites, des milieux et des espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit
de leur caractere d'espaces naturels. Elle comprend plusieurs secteurs : Ne (Lac de Bouzey d ses plus
hautes eaux, aux ouvrages hydrauliques et de navigation quilui sont liés) ; Ner (terrains VNF au niveau des
cascades, alimentant le canal des Vosges dans I'axe de la digue de Bouzey et les halages du CARB) ;
Nf (Fort de Sanchey et ouvrages militaires) ; Nh (ou sont autorisées les exploitations de pépiniéristes et
horticulteurs) ; Ni (terrains humides et/ou inondables) ; NI (destiné a accueillir des habitations Iégéres de
loisirs (H.L.L.)) ; Nr (risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey) ; Ns (équipements sportifs).

2.- Lanalyse de l'évolution socio-démographique entre 2014 et
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présentation de plusieurs facteurs d’évolution
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales
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Variation habitat Commune Secteur / Secteur

Evolution population municipale [2014-2019[ (Source INSEE) ““-
Evolution population des ménages [2014-2018[ (Source INSEE ) ““-

Evolution des résidences principales
[2014-2018[ (Source INSEE)

Taux de vacance longue durée > 2 ans
2, )

au 1/01/2021 (Source MAJIC) 8% 3,7% <
Constructions neuves [2014-2021]
(Source SITADEL ) 31 556 5,6%

Part des | ts neufs hors | urbaine théorique

by o 75 45

en %, mi 2014 & mi 2018 (Source MAJIC) % % >
Variation des logements du parc social dont conventionnés [2014- 3 225 1%
2020 (Source RPLS)

Evolution de la consommation fonciére brute, mi 2014 3 mi 2018 >
Surface a vocation habitat en extension urbaine hors zone 1,2ha 18,4 ha 6%
artificialisée en 2014 (Source MOS*)
*Source MOS : Mode d'Occupation du Sol développé par le Syndicat du SCoT des Vosges Centrales

bilan des évolutions entre 2014 et 2018 sur le territoire communal
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

3.- Lanalyse de la consommation fonciere entre 2014 et 2018 dans
la commune

bilan des évolutions Evolution des 4 grandes classes d'espace de 2014 4 2018
de la consommation Source MOS

fonciére entre 2014 et
2018 sur le territoire Espace

communal 0,00 Artificialisé _ 1,17
- source : Porter a ’

connaissance SCOT des
Vosges Centrales 0,00 Espace Forestier . 0,28
-3,11 Espace Agricole 0,00
O E—

PERTES en ha GAINS en ha

Surface artificialisée en 2014-2018 Commune  Commune %en2014  Secteur  %brut/au
En hectare (Source MOS) nette brute brute Brute secteur

Swiaceartclieenza20s | aam | iam | i | oam |

Vocation Autres 0ha 0,0% 4,9 ha 0%
Usage initial des surfaces artificialisées
Agriculture 1ha 1ha 0,7% 36,9 ha 3%

TVB réservoir 0 ha 0ha 0,0% 0ha 2%
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4.- Le contexte naturel et agricole

Le territoire communal n'est pas drainé par un ruisseau ou une riviere naturelle. Néanmoins, le Lac de Bouzey
s'étend pour partie sur le ban de Sanchey. Le canal d'alimentation du réservoir de Bouzey (CARB), ainsi que
le canal des Vosges transitent par le territoire. Le territoire est concerné par la présence d'une zone humide
remarquable (Etang de la Comtesse) identifiée par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) du Bassin Rhin-Meuse. Il s’ agit de zones humides qui abritent une biodiversité exceptionnelle. Elles
correspondent aux zones humides intégrées dans les inventaires des ENS d'intérét au moins départemental, ou
a défaut, aux ZNIEFF, aux zones Natura 2000 ou aux zones concernées par un arrété de protection de biotope
et présentent encore un état et un fonctionnement bioclogique préservé a minima. Leur appartenance a ces
zones ou 4 ces inventaires leur confére leur caractéristique de zone humide remarquable. Elles imposent la
constitution d'inventaires détaillés. A I'échelle du bassin Rhin-Meuse, elles représentent 35 000 ha (40% de
foréts humides, 35% de prairies humides, 18% d'étangs et mares, 6% de marais et de tourbieres).

Le territoire de SANCHEY
couvre une surface de 551
ha qui se répartissent entre
les espaces forestiers (49%
du territoire  communal),

Secteur brut

Commune
Secteur brut

Surfaces aritificialisées en 2014-2018
brute(ha)

% de 2014

Commune nette (ha)

Réservoir de biodiversité 0 ha 0 ha
0,2 ha

Evolution des surfaces de carriéres graviéres 0 ha 0 ha

0,00%
0,19%
0,00%

6,5 ha 0%
7,8 ha 2%
12,3 ha 0%

Corridors écologiques 0 ha

les espaces agricoles (29%

Surfaces déclarées a la PAC

Commune nette
en ha en 2014

Commune nette
en ha en 2018

Evolution nette
2014-2018 en ha

L Dont maraichage 0 ha 0 ha 0 ha
du territoire Commundl) . Dont prairies permanentes 72,1 ha 72,1 ha O ha
QUO ﬂT Qux eSpOCGS Total 124,9 ha 122,4 ha -2,4ha
artificialisés, ils couvrent Communeenha |%de 2014 Secteur en ha % Secteur
H N Artificialisation dans la bande des 30 m par rapport aux o
environ 18% du territoire et et o010 0Oha 0% 3,2ha 1%
communal.

bilan des évolutions entre 2014 et 2018 sur le territoire communal

Les espaces OgriCO|e$ sont - source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

principalement déclarés a

la Politique Agricole Commune (PAC) : 123 ha selon le registre parcellaire graphique (RPG) de 2019. Ces
terrains se répartissent entre les espaces cultivés (32%) et les espaces de prairies (68%).

Quant aux espaces forestiers, ceux-ci se répartissent principalement entre des foréts de feuillus (63%), des
foréts des coniferes (18%) et des foréts mixtes (8%).

3.- Le patrimoine naturel

Le territoire communal de SANCHEY n’est pas couvert par un site Natura 2000. Ce réseau a pour objectif de
contribuer & préserver la diversité biologique sur le territoire de I'Union Européenne. Il assure le maintien ou le
rétablissement dans un état de conservation favorable des habitats naturels et des habitats d'espéces de la
flore et de la faune sauvages d'intérét communautaire. Ces espaces naturels sont souvent concernés par des
activités économiques (productions agricoles et forestiéres, tourisme rural) et de loisirs (chasse, péche, loisirs
de plein air, ...) qui contribuent & leur entretien et a la qualité de la vie rurale.

Le site le plus proche du territoire d'études est la Zone Spéciale de Conservation FR4100245
« gites a chiroptéres autour d'Epinal »n. L'ancienne place forte d'Epinal, avec ses nombreux
ouvrages militaires abandonnés, constitue un réseau de sites particulierement favorables aux
Chiroptéres. En effet, la plupart des forts ceinturant la ville offrent des milieux souterrains ou pseudo-
souterrains oU regnent des conditions idéales pour [I'hibernation de ces petits mammiferes.
En hiver six espéces de chauves-souris d'intérét communautaire y trouvent les conditions favorables & leur
hibernation : le Petit rhinolophe, le Grand rhinolophe, le Vespertilion & oreilles échancrées, le Vespertilion de

7]
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Occupation des sols

- source : Base de données occupation des sols 2019
I espaces artificialisés
espaces cultivés
espaces de prairies
I foréts de coniféres

P foréts de feuillus

I foréts mixtes

I bosquets et haies
vergers traditionnels
ressource en eau

[ [ Tlzone humide remarquable
du SDAGE
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0 125 239 500
s Vetres

Espaces agricoles

- source : Registre Parcellaire Graphique 2019
blé tendre
céréales a paille
espaces fourragers

prairie permanente
I prairie temporaire
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Patrimoine naturel N
F—] ZNIEFF de type |
DARNIEULLES ZNIEFF de type I

UXEGNEY @ Natura 2000 / Zone spéciale de Conservation
Espace naturel sensible

1- ZSC Gites a chiropteres autour d’Epinal
2- ZNIEFF de type | Réservoir de Bouzey
3- ZNIEFF de type | Ruisseau du village a

As Renauvoid
3 4- ZNIEFF de type | Etang de la Comtesse
aux Forges
. 5- ZNIEFF de type Il Voge et Bassigny
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Bechstein, le Grand murin et la Barbastelle d’Europe (source : grand-est.developpement-durable.gouv.fr).

Le territoire communal est concerné par la présence de plusieurs Zones Naturelles d’intérét Ecologiques
Faunistiques et Floristiques [ZNIEFF). Ces espaces correspondent & un inventaire qui a été établi sous la
responsabilité scientifique du Muséum National d'Histoire Naturelle. Une ZNIEFF est un secteur du territoire
particulierement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels
ou constituant le milieu de vie d'especes animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel
régional.

Se rencontrent sur le territoire communal :

x Les ZINIEFF de type | « Réservoir de Bouzey », « Ruisseau du village a Renauvoid » et « Efang de la Comtesse
aux Forges ». D'une superficie généralement limitée, ces ZNIEFF sont définies par la présence d'espéces,
d'associations d'espéeces ou de milieux rares, protégés et bien identifiés. Elles correspondent & un enjeu
de préservation des biotopes concernés.

x La ZINIEFF de type Il « Voge et Bassigny ». Il s'agit de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou
qui offrent des potentialités biologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs
zones de type |.

Enfin, un Espace Naturel Sensibles [ENS] est présent sur le territoire : « Etang de la Comtesse » (88*T64). Celui-
cicoincide avec le tfracé de la zone humide remarquable du SDAGE précédemment mentionnée. Un ENS est
un site remarquable en termes de patrimoine naturel (faune, flore et paysage), tant pour la diversité que pour
la rareté des especes qu'il abrite. Dans les Vosges, ces sites sont choisis selon 8 criteres biologiques (faune/
flore rare, état de conservation ou superficie du site...) et 8 criteres complémentaires (accessibilité, valeur
pédagogique et touristique...).

3.- La prise en compte des contraintes et des risques naturels et
technologiques

a. Les servitudes d’utilité publiques

Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de la propriété, instituées par
I'autorité publique dans un but d'utilité publique (la liste et la carte des servitude d'utilité publique figurent en
annexe du dossier de Modification du PLU). Elles sont susceptibles d'avoir une incidence sur la constructibilité
et pluslargement surl’occupation des sols. Ces SUP sont classées en quatre catégories : les servitudes relatives :

X O la conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif ;

x & I'utilisation de certaines ressources et équipements (énergie, mines et carrieres, candalisations,

communications, télécommunications) ;
X 4 la défense nationale ;
X O lasalubrité et a la sécurité publique.

b. Les risques naturels et technologiques

(-source : georisques.gouv.fr.)

La commune de SANCHEY n'est pas concernée par la présence d'un plan de prévention des risques naturels
ou technologiques.
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Plusieurs arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles ont été pris pour le territoire d’études suite
a:
- des inondations et/ou des coulées de boue (arrétés du 01/12/2006, 29/12/1999, 21/09/1984,
16/06/1983).
- des mouvements de terrain (arrété du 29/12/1999).

Concernant les risques naturels :

* Inondations : Le territoire communal n'est pas identifie comme un territoire d risque important d'inondation
(TRI). La commune n'est pas couverte par un plan de prévention des risques inondations (PPRi), ni par un
programme d’actions et de prévention des inondations (PAPI).

* Aucun mouvement de terrain n'est recensé sur le ferritoire d'études.

CaVitéS SQI:Iterraines Champs Marchal

* Trois cavités souterraines naturelles

sont recensées sur le territoire d'études.
fa Péche canBue i

* Séisme : Le fterritoire communal est

inscrit en zone de sismicité 3 ou le risque

lies Sie
sismique est considéré comme modéré. ‘ fanc,.

* Radon : Le territoire communal est | M = %)
concerné par un risque faible au radon )/
(catégorie 1) selon la cartographie |

du pofentiel du radon des formations ] 38 SANCHEY
géologiques établie par I'Institut de (= & %

Radioprotection et de SGreté Nucléaire. ’

Celle-ci fournit un niveau de risque relatif

al'échelle d'une commune, il ne présage

en rien des concentrations présentes dans les habitations. Il s'agit des communes qui sont localisées sur les
formations géologiques présentant les feneurs en uranium les plus

faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations e-Kag
calcaires, sableuses et argileuses constitutives des grands bassins = a
sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et & des formations
volcaniques basaltiques (massif central, Polynésie francaise,
Antilles...).

Sur ces formations, une grande maijorité de bdatiments présente
des concentrations en radon faibles. Les résultats de la campagne _Ca
nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que ~ .
seulement 20% des batiments dépassent 100 Bg.m-3 et moins de 2%
dépassent 300 Bg.m-3.

| i1
léa argiles

_.'t:_ea'?F'

* Retrait-gonflement des sols argileux : Le territoire communal est

un risque moyen au nord-est et un aléa faible au niveau du Lac (I;l

de Bouzey. Ce phénoméne ne met guére en danger la sécurité “dle lﬂmrr
physique des citoyens. Mais, il est, en revanche, fort couteux au fitre g Bouzey
de l'indemnisation des dégdts dus aux catastrophes naturelles. I

s'agit également d’'un aléa particulier en ceciqu'’il ne conduit jamais

“ -.‘.I"-U"\I
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a une interdiction de construire, mais & des recommandations constructibles applicables principalement aux
projets nouveaux.

Concernant les risques technologiques

* Pollution des sols, sites et anciens sites industriels : La commune ne compte pas de secteur d'information
sur les sols (SIS). Les SIS recensent les terrains ou la pollution avérée du sol justifie, notfamment en cas de
changement d'usage, la réalisation d'études de sols et sa prise en compte dans les projets d’aménagement.
En outre, aucun site pollué ou potentiellement pollué, ni d'anciens sites industriels ne sont connus a Sanchey.

* Aucune installation industrielle n'est recensée sur le territoire.

* Aucune canalisation de matieres dangereuses ne traverse le territoire d'études.

* Aucune installation nucléaire n'est recensée dans un rayon de 20 km du territoire d'études.
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2.-

Les points de la Modification du PLU
: i o7 // G o ARG S Lo AT e

1.- Réévaluer le PLU pour le mettre en compatibilité avec le SCOT
des Vosges Centrales.

Objet de la Modification du PLU : revoir le classement d’une partie des zones a urbaniser dans le but de
rendre le PLU de SANCHEY compatible avec le SCOT des Vosges Centrales.

Surface concernée pour la zone a urbaniser (AU) : 4.91 ha

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour intégrer le nouveau classement des zones a urbaniser, et préciser dans
le cartouche que la zone a urbaniser sur le long terme 2AU est bloquée.

x Le reglement écrit pour créer un reglement pour la nouvelle zone 2AU bloquée et pour tenir compte
des évolutions induites sur le reglement de la zone 1AU.

Secteurs repris par la
Modification du PLU en vue de N

rendre le PLU compatible avec le

SCOT des Vosges Centrales !4%

Il secteurs concernés par la Modification du PLU

IS
I/ A
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Rappelons, tout d'abord, que le PLU
de SANCHEY — approuvé le 31 mars
2010 - démontrait sa compatibilité
avec la version en vigueur du SCOT
des Vosges Cenftrales qui avait été
approuveé le 10 décembre 2007.

Ce document a été révisé et
approuvé le 06 juillet 2021 et |l
couvre désormais les territoires de
la Communauté d'Agglomération
d’Epinal et de la Communauté de
Communes de Mirecourt Dompaire.

Une nouvelle analyse du PLU
a démontré que le document
d’'urbanisme de SANCHEY n’est pas
compatible avec le SCOT révisé.
En effet, le nouveau document
d’orientation et d’objectifs
(DOO) du SCOT détermine de
nouveaux objectifs en matiére
de consommation fonciéere et de
lutte contre [I'étalement urbain
dans le but de poursuivre les efforts
consentis méme si 935 ha ont été
artificialisés entre 2001 et 2014 &
I'échelle du SCOT. Ce dernier se
fixe donc comme objectif de diviser
par 4 le rythme de la consommation
fonciére par rapport & la période
2000-2014. L'objectif chiffré sera
ainside I'ordre de 324 ha enfre 2014
et 2030 (244 ha dans la CAE), avec
un objectif intermédiaire de 226 ha
(170 ha dans la CAE) entre 2014 et

Objectifs d’habitat

Objectifs de production de logements

(DOO1.2 Objectif 1) SCoT CAE ccMb
[2014 - 2030 5800 5263 537
[2014 - 2024] 3827 3473 354
[2024 - 2030 1973 1790 183

Répartition de la production totale par
type de poles

Dont a I'intérieur de I’enveloppe urbaine

Obijectif de résorption de la vacance
(DOO01.2 Objectif 2)

Objectif de résorption de
la vacance a titre indicatif
d'apreés |'objectif de
logements

(DOO01.2 Objectif 2)

[2014-2030]

[2014-2024]

Modulation de la reconquéte de la

Pole urbain central

Poles de
proximité

Poles relais
ruraux

Poles relais

Villages
urbains E

80% de la production

Pole urbain  Secteur de

Secteur de

Secteur
Voge les

Secteur

vacance central Charmes Epinal Nord  Epinal Sud Bains

e el 33% | 33% | 20% | 30% 40%
Equivalent LV pour [2014-2024[ 592 74 169 109 62 142
Equivalent LV pour [2014-2030[ 897 112 257 165 94 215

NB : seul le pourcentage de logements vacants dans la production de logements doit étre compatible avec le SCoT. Le nombre de
logements vacants calculés ci-dessus, d'aprés I'objectif de besoins totaux en logements, est donné a titre indicatif.

Objectifs de consommation fonciere

Objectifs de consommation fonciére
(DOO 1.1 objectif 1)

[2014 - 2030[ 328,4 ha 244 ha 84,4 ha
[2014 - 2024] 226 ha 170 ha 56 ha
[2024 - 2030[ 102,4 ha 74 ha 28,4 ha
::l:tl:e:aut ii‘:rcllicatif de répartition par [2014 - 2030[
Habitat 84 ha 80 ha 4 ha
Economie 214,4 ha 136,4 ha 78 ha
Equipements/infrastructures 30 ha 27,6 ha 2,4 ha
Total SCoT 328,4 ha 244 ha 84,4 ha

NB : seul le taux global de consommation fonciére est opposable. La répartition par destination est indicative.

Rappel des objectifs et orientations du SCOT des Vosges Centrales
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

2024. Il s'agit ici de permettre un développement mieux maitrisé et plus cohérent. Tout en répondant & cette
logique de modération de la consommation sur les espaces, le SCOT a déterminé un objectif de production

de 5800 nouveaux logements (dont 5263 dans la CAE) sur
le territoire d'ici 2030 par le biais de la construction neuve
et de la reprise des logements vacants.

Le SCOT des Vosges Centrales donne la priorité au
renouvellement urbain et d la densification urbaine avant
de construire en extension avec pour objectif que 80%
des nouveaux logements soient construits au coeur des

enveloppes urbaines.

Le SCOT donne une définition de I'enveloppe urbaine qui
regroupe l'ensemble des espaces artificialisés continus

d'une ville, d'un village ou d'un hameau, de facon a

Schéma explicatif de U'enveloppe urbaine
- source : SCOT des Vosges Centrales
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ce qu'elle forme un ensemble morphologique cohérent (continuum urbain). Elle exclut les enclaves non
artificialisées :

x Supérieures a 5 ha dans les pdles urbains relais,

x Supérieures a 1.5 ha dans les pdles relais ruraux et les pdles de podles de proximité,

x Toutes les enclaves non artificialisées dans les villages qui ne sont pas des pdles structurants.

Précisonségalementquela Communauté N
d' Agglomération d'Epinal est dotée d'un
Programme Local de I'Habitat (PLH) pour

la période 2020-2025. Ce document
décline les besoins en logements
déterminés par le SCOT pour chacun des
secteurs de son territoire.

SANCHEY vy est inscrit comme un

« village » du secteur Epinal Ouest. Le PLH
détermine pour la commune un objectif wm
de production de 9 logements (2 en
sorfie de vacance et 7 en production en
neuf) pour la période 2020-2025. Selon le
PLH, la commune fait partie des territoires  [secreur ok Lavoe-Les-sains
qui ont dépassé leurs objectifs et ne o757 X

SECTEUR DE CHARMES

. RAMBERVILLERS

MIRECOURT

SECTEUR D’EPINAL EST

SECTEUR DE CAPAVENIR VOSGES
VALLEE DE LA MOSELLE

'.\((:;RUVERES
i s

SECTEUR D’EPINAL OUEST

devra plus construire de logements neufs  wowiusesssusione - e/ *“i'fi“‘””"‘
LA -LES-BAINS  / \
durant toute la durée du PLH et résorber %\\ :
. ) j A
la vacance dans le vilage. 4
&
3 , 4 43 LEVALD'AJOL
Aussi, pour répondre aux NOUVelles  GEnLEN yame e
omblhons dU SCOT des Vosges Cen1r0|es/ I Péle urbain central W Pole relais urbain I Pole relais rural Pole de proximité Village
il convient aujourd’hui de réévaluer armature territoriale et secteurs de réflexion du PLH

- : PLH CA d’Epinal
le PLU de SANCHEY par le biais d'une souree pina

modification du document d’urbanisme.

Cette reprise va particulierement se traduire par une réduction des espaces proposés a I'urbanisation pour
des constructions nouvelles au sein des zones a urbaniser sur le court terme 1AU. Cette démarche s’inscrit
pleinement dans la logique de modération de la consommation sur les espaces agricoles et naturels défendue
par le SCOT des Vosges Centrales.

Plus précisément (voir carte correspondante), les zones & urbaniser sur le court terme 1AU, 1AUa (1) et 1AUa
(2) - pour une surface globale de 4.91 ha - n'ont pas été construites depuis I'approbation du PLU.

Il est donc aujourd’hui décidé - dans le cadre de la Modification du PLU - de reclasser ces terrains en une
zone & urbaniser sur le long terme 2AU « bloquée » dans une démarche de sobriété fonciere compatible avec
les objectifs fixés par le SCOT des Vosges Centrales. Ceux-ci ne pourront donc étre ouverts a la construction
nouvelle qu'd la condition de procéder d une nouvelle reprise du document d'urbanisme qui devra alors
justifier de I'utilité de la démarche. Il sera, en outre, précisé sur le cartouche du document de zonage que la
nouvelle zone 2AU est bloquée dans le PLU. Et, le reglement écrit est amendé avec un nouveau reglement
de zone.

Cette reprise du PLU rend ainsi le document d’urbanisme plus raisonné et plus adapté aux besoins a court et
moyen terme de SANCHEY, tout en permettant de modérer la consommation sur les espaces naturels, et de
conforter la vocation naturelle de ces espaces sur le long terme.
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Leszones 1AUa (1) et TAUa (2) sont couvertes par une orientation particuliere d'aménagement. Ce document
n'est pas revu dans le cadre de cette modification du PLU car seul le calendrier d'ouverture a I'urbanisation
de ces zones est revu et non la finalité du projet.

A noter que deux zones a urbaniser sur le court terme 1AU sont néanmoins conservées dans le PLU :
- Lazone 1AUa (3.4 ha) qui est pour partie construite sur sa partie ouest (impasse des iris) et pour laquelle
des travaux de viabilisation ont débuté sur la partie non construite.
- Lazone 1AUc (0.93 ha) (rue du lac) qui se situe au nord du camping du lac. Un projet d’extension de cet
équipement est aI'étude d'étude (busnisess plan a I'étude), dans une démarche paysagere qualitative.

Enfin, la zone UBf se destine dans le PLU & accueillir des équipements administratifs, scolaires, culturels et
sportifs. Les logements sociaux sont également autorisés dans cette zone. Celle-ciregroupe les équipements
de la commune (mairie, école) et elle prévoit de nouveaux espaces pour de la construction nouvelle définie
par une orientation d'aménagement et de programmation bourg-centre. Ces espaces libres de constructions
sont également grévés parI'emplacement réservé n°8 (3.27 ha) visant & créer des équipements administratifs,
scolaires, culturels et sportifs et des logements sociaux derriére la mairie. En outre, pour s'inscrire dans ce
projet, I'article 2 du réglement de ce secteur est également repris pour autoriser des projets liés au service d

la population.
Aussi, cette zone UBf est reprise, pour partie, suite a 'OAP centre-bourg et décrite dans un point suivant de la
notice.

2.- Mettre a jour plusieurs emplacements réservés et revoir le
document de zonage en conséquence

Objet de la Modification du PLU : Supprimer les emplacements réservés n°1etn®16, créer un emplacement

réservé n°20.

Surfaces concernées par ce point de Modification du PLU :

- 0.03 ha concernant la suppression de l'emplacement réservé n°1.

- 1.54 ha concernant la suppression de U'emplacement réservé
n°16 / 0.97 ha concernant la zone UB.

- 0.05 ha concernant la création de l'emplacement réservé n°20.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage

pour supprimer les <
emplacements réservés )
n°1 et n°16 et reclasser ’7 zone UB q
une zone urbaine UB en @\ reczlia)?]s.ee'(\el en
zone N ; et pour un créer \‘ﬁaﬂﬁﬁ
un emplacement réservé o
n°20. e [
x Lannexe emplacements

réserves.

localisation des différents emplacements
réservés concernés par la Modification du PLU
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Le PLU en vigueur détermine plusieurs emplacements réservés. Il s’agit d'une servitude qui permet de geler
une emprise délimitée par le PLU en vue d'une affectation prédéterminée. En attendant la réalisation du
projet, I'instauration d'un emplacement réservé limite la constructibilité du terrain qui ne peut plus recevoir de
travaux non conformes au projet justifiant la servitude. En contrepartie, elle ouvre au propriétaire la possibilité
d'un droit de délaissement.

L'emplacement réservé n°1 - de 0.03 ha - avait été déterminé en vue de la création d'une amorce de voie
de desserte automobile et piétonne de 7 m d'emprise donnant acces, & partir de la route des Forges, a la
zone N «Aux Chanesy, au bénéfice de la commune de Sanchey. Ce projet de voie n'a plus lieu d'étre. Aussi,
I'emplacement réservé n°1 est supprimé par le biais de la modification du PLU.

L'emplacement réservé n°16 avait été déterminé en vue de la création d'une route départementale de
désenclavement du Sud-Ouest vosgien. Cette emprise — d'une surface de 1.54 ha - était au bénéfice
du Conseil Départemental des Vosges. Comme le projet de cette route est aujourd’hui abandonné, cet
emplacement réservé n'a plus lieu d'éfre conservé dans le PLU. Il est ainsi donc supprimé dans le cadre de
la Modification n°4 du PLU.

En outre, la suppression de cet emplacement réservé « libére » une emprise conséquente de 0,97 ha en zone
UB & dominante d'habitat, et conduirait & une potentielle consommation sur les espaces. Aussi, en lien avec
le premier point de la Modification du PLU, cette zone UB est réduite pour également défendre une logique
de sobriété fonciere et en compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales. Cet espace est par conséquent
reclassé en zone naturelle N dans le PLU car ces terrains ne présentent pas de valeur agricole et dans laquelle
les constructions nouvelles sont interdites.

Un emplacementréservé n°20 (0.05 ha) est créé dans le cadre de la mise valeur touristique et économique du
Lac de Bouzey au niveau de la parcelle AC165. Celui-ci se destine a accueillir un espace de stationnement
sous la digue. Cette réserve est au bénéfice de la commune de Sanchey.

3.- Reprendre le reglement écrit pour alléger linstruction des
autorisations d'urbanisme et adapter cette piece a la situation
locale.

Objet de la Modification du PLU : apporter des modifications au reglement écrit du PLU pour alléger

Uinstruction des autorisations d’'urbanisme et adapter cette piéce a la situation locale.

Pieces reprises dans le PLU :

x Le réglement écrit du PLU.

Rappelons que le PLU de la commune de SANCHEY a été approuvé le 31 mars 2010 et il a été revu a plusieurs
reprises depuis cette date.

Le reglement écrit est revu dans le cadre de la Modification du PLU pour faciliter I'instruction des autorisations
d'urbanisme et adapter le document a la situation locale actuelle.
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Les reprises sont les suivantes :

Remarques générales portant sur la reprise du reglement :

- La terminologie « POS de Bouzey » est remplacée par « PLU de Sanchey » (erreur matérielle).

- I n"est pas fait mention du secteur Ner dans le reglement de la zone N. Ce point est rectifié dans le
reglement sans toutefois définir de dispositions particulieres puisque ce secteur est inconstructible.

- Un glossaire est ajouté en fin de réglement écrit pour faciliter la compréhension des termes techniques
utilisés dans le document.

Dans le titre | : dispositions générales

- LePLUenvigueuridentifie deséléments patrimoniauxdontles caractéristiquesne doivent pasétre dénaturées
par les aménagements, modifications, transformations, extensions ou changement d'affectation. Il est
précisé dans le reglement écrit que cette disposition ne concerne que les éléments batis. En effet, une
disposition complémentaire est ajoutée pour distinguer les éléments patrimoniaux paysagers qui doivent,
qguant a eux, étre protégés pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques. Ces éléments doivent étre entretenus de
maniére réguliere. Leur destruction est interdite sauf accord préalable de I'autorité compétente qui se
réserve le droit d'autoriser, au cas par cas, une destruction pour des raisons écologiques, en raison de leur
état sanitaire ou de sécurité des biens et des personnes.

- La guestion de la gestion des eaux pluviales (création d'un nouvel article) est déplacée dans le chapitre
relatif aux dispositions générales dans le but que tout nouveau projet respecte la méme régle quelque
soit sa zone ou secteur d'implantation. Aussi, les regles dans ce domaine sont supprimées dans chacune
des zones et secteurs avec un renvoi au fitre |, dans le corps du texte et en entéte de zone. En outre, la
réglementation portant sur la gestion des eaux pluviales est affinée pour une meilleure gestion de ces
eaux sur I'assiette du projet, par infiltfration ou stockage directement sur la parcelle par tous les dispositifs
appropriés (puits perdus, drains de restitution, fosse ou noue, etc) et les eaux et pourront étre utilisées a
d’'autres usages (arrosages des jardins, lavage, etc sauf création de plans d'eau). En outre, les projets dans
les zones urbaines et a urbaniser qui démontre que l'infilfration des eaux pluviales est impossible, devront
prévoir leur stockage — calibré par une formule mathématique dans le réglement écrit - sur la parcelle
avec un trop-plein régulé vers le réseau collectif pluvial quand il existe.

- L'ajout d'un nouvel article 8 portant sur le recul aux lisieres des foréts soumises ou non au régime forestier
(A noter que les massifs forestiers sont inscrits en zone naturelle N dans le PLU), aux limites extérieures
du lit mineur des ruisseaux et des rivieres. Ces régles figurent actuellement dans les articles 7 des zones
urbaines U, a urbaniser AU et naturelle N (absence de prescription en zone agricole) du PLU relatifs &
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. L'inscription de ces dispositions en
artficle 7 peut fausser I'instruction des certificats d'urbanisme car I'analyse des dossiers porte uniquement
sur les dispositions générales du PLU et sur les articles 1 & 4 du réglement écrit des zones concernées.
Par conséquent, certains certificats d'urbanisme ont pu étre autorisés pour des terrains couverts par ces
bandes de recul inconstructibles, puis faire I'objet d'un refus au moment du dépdt du permis de construire.
Aussi, la Modification du PLU vise a déplacer ces différentes regles au sein du chapitre consacré aux
dispositions générales qui s'appliquent a I'ensemble du territoire communal, et de fait, & mieux informer les
futurs pétitionnaires des contraintes qui s’appliquent sur leurs terrains.

Les distances actuellement affichées dansle PLU sont conservées, de méme que les dispositions particulieres
définies en zone N. Aussi, aucune construction ne peut étre édifiée & moins de :
— 30 m des lisieres des foréts soumises ou non au régime forestier, sauf en cas de reconstruction apres
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sinistre. Le secteur Nl et les constructions liées & I'activité forestiere ne sont pas assujetties & cette regle.
En outre, le glossaire du reglement écrit est amendé par une définition illustrée des lisieres forestiéres.

— 10 m des limites
LISIERE Milieu fermé
extérieures du lit mineur - ’5‘ >

des ruisseaux et rivieres. ; Strate

- L'agjout d’'un nouvel article 9

portant sur I'implantation de
nouveauxsitesagricoles.Ces
regles figurent actuellement rw
dans les articles 7 des zones
urbaines U, & urbaniser AU
et naturelle N (absence schéma explicatif des lisiéres forestiéres ajouté dans le glossaire en annexe du
de prescription en zone reglement écrit.
agricole) du PLU relatifs &
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. L'inscription de cette disposition en
artficle 7 peut fausser I'instruction des certificats d'urbanisme car I'analyse des dossiers porte uniquement
sur les dispositions générales du PLU et sur les articles 1 & 4 du réglement écrit des zones concernées.
Par conséquent, certains certificats d'urbanisme ont pu étre autorisés pour des terrains couverts par ces
bandes de recul inconstructibles, puis faire I'objet d'un refus au moment du dépdt du permis de construire.
En outre, la régle est réécrite comme suit dans le reglement écrit : « Les b&timents agricoles et annexes,
soumis au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ou au reglement des installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE), entrainant la création d'un nouveau site agricole devront s'implanter
& au moins 200 m d'une habitation ou d'une limite de zone constructible pour une habitation. Un nouveau
site agricole se définit par le fait qu'aucune construction agricole n'est pré-existante sur I'unité fonciere
visée par la demande d'autorisation ». L'écriture de cette régle est affinée pour ne prendre en compte
gue les nouveaux sites entrainant la création d'un batiment d'élevage. Cette regle contribue ainsi & limiter
les potentiels conflits d’usages et les sources de nuisances entre les exploitations agricoles et les fiers. Elle
reprend une régle présente dans le Document d'Orientations et d'Objectifs du SCOT des Vosges Centrales
qui dit que les documents d'urbanisme doivent : « veiller & ce que les projets agricoles créant au moins un
batiment d'élevage s'implantent & au moins 200 m d'une habitation ou d'une limite de zone constructible
pour de I'habitation ».

- L'ajout d’'un nouvel article 10 portant sur I'aspect extérieur des constructions. De maniére complémentaire
aux dispositions inscrites dans les différentes zones et secteurs du reglement écrit, il est ajouté en dispositions
générales que pour tout projet, les unités extérieures des pompes a chaleur et climatiseurs ne peuvent pas
étre accolées en saillie sur les facades. Elles seront néanmoins autorisées & condition d'étre, soit intégrées
dans des espaces ou cavités prévues a cet effet (intégration par la teinte, non soumise d la vue depuis
le domaine pubilic,...), ou soient abritées par des aménagements qui rendent ces équipements discrets.

- L'ajoutd’'un nouvel article 11 portant sur le stationnement. Cette thématique est actuellement réglementée
de maniere différenciée dans chacune des zones du PLU. Dans un souci d'uniformité & I'échelle du
territoire, la commune a souhaité que les normes de stationnement soient les mémes quelque soit soit la
zone ou secteur d'implantation du projet. En outre, les regles ont été reprises pour étre mieux adaptées a la
situation actuelle, comme une superficie minimale des emplacements et pour le stationnement des vélos,
des normes différentes en fonction des destinations des projets.

Enfin, pour favoriser I'infiltration des eaux pluviales, les espaces de stationnement extérieurs devront étre
aménagésavec des matériaux perméables aux eaux de pluiessur plus de 50% de lasurface de stationnement
(matériaux naturels drainants, végétation de type ever green, etc). La surface imperméabilisée constituée
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devra étre gérée de telle maniére d ce que I'eau qu’elle recoit retourne par infiltration sur la parcelle
qgu’elle dessert.

- L'ajoutd’unnouvelarticle 12 portant surles énergiesrenouvelables, les économies d’énergie etles matériaux
biosourcés. Dans le but d'inscrire le reglement écrit du PLU dans le contexte actuel de réchauffement
climatique, de sécheresse récurrente et pour inscrire le territoire dans une démarche plus résiliente, un
paragraphe est adjouté dans le chapitre des dispositions générales, concernant aussi bien les constructions
neuves que les projets de réhabilitation pour que les projets recherchent une amélioration significative
des performances énergétiques des batiments. Pour ce faire, I'utilisation des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions, ainsi que I'utilisation de matériaux biosourcés, locaux
et issus de filieres durables, devront étre privilégiés. Toute nouvelle construction de 1000 m? ou plus doit
avoir recours aux énergies renouvelables pour son approvisionnement énergétique. Néanmoins, bien que
la commune souhaite favoriser le recours & I'énergie solaire, les panneaux photovoltaiques et solaires sont
uniguement autorisés en toiture en respectant la pente de toit et les trackers solaires sont interdits.

Enfin, il est mentionné que le conseil municipal a délibéré pour la définition des zones d'accélération de la
production d'énergie renouvelable en séance du 17 février 2024, avec cartographie annexée des zones
concernées.

Les évolutions induites par la Modification du PLU dans le corps du reglement écrit sont expliquées

ci-apres par thématique d’articles :

— Article 5 - caractéristiques des terrains - des zones UA, UB, 1AU, N (pas de prescriptions en

zone UY])
La réglementation de cet article est supprimée dans chacune des zones et secteurs dans lequel celui-ci est
réglementé car la mise en place d'un assainissement individuel peut désormais se faire par I'intermédiaire
d’'une microstation, ce qui n'implique plus d'imposer une surface minimale des terrains pour la mise en place
d'un assainissement individuel.

— Article 9 - emprise au sol maximum des zones UA, UB et 1AU :

Le PLU définit un coefficient d’'emprise au sol des constructions pour les permis de construire spécifiant
clairement « accessibilité handicapé ». Le terme « permis de construire » est remplacée par « autorisation
d'urbanisme » pour que tous les projets concourent & lutter contre I'artificialisation des sols.

Le réglement des zones UA, UB et TAU est en outre repris pour spécifier que pour faciliter I'application du
calcul du coefficient d'emprise au sol, la surface des chemins d'acces privés desservant la parcelle et
d’'autres parcelles depuis la voirie publique ainsi que les chemins et acces soumis a servitude ne rentrent pas
en compte dans I'assiette de calcul de I'emprise au sol. Ce point est également mentionné dans le glossaire
en fin de reglement.

— Article 10 - hauteur maximum des constructions — de la zone UB
Pour uniformiser le calcul de la hauteur des constructions, il est précisé que les modalités concernent les
constructions principales, les extensions et les annexes.
En outre, la hauteur des batiments annexes édifiées sur limite séparative n'est plus réglementée et celle-ci
devra respecter les regles générales définies pour la zone UB.
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— Article 11 - aspect extérieur

de la zone UA :

Cette regle est complétée concernant I'aspect des batiments anciens et de leurs annexes pour conforter la
qualité patrimoniale du centre du village de SANCHEY. Aussi, les éléments architecturaux de qualité (repérés
sur le document graphique) doivent étre conservés et mis en valeur.

En outre, dans cette méme optique, des prescriptions sont ajoutées concernant les ouvertures : I'interdiction
des coffres de volets roulants en facades et dans les embrasures des fenétres, le maintien ou le remplacement
a l'identique des volets battants existants, des dispositions concernant les menuiseries de fenétres récentes.
Enfin, les couvertures en bac acier imitation tuile sont interdites pour les habitations et annexes attenantes.
Ces dispositions sont également imposées pour les autres batiments d'habitations plus contemporaines et
leurs annexes, dans un souci d'une intégration qualitative des projets récents dans le village.

En outre, dans un souci d'esthétisme, il est également précisé pour les autres batiments d'habitations et leurs
annexes que les imitations de matériaux ou les matériaux non naturels sont interdits et les projets qui font le
choix d'un bardage bois doivent avoir recours a une essence naturellement durable. Pour une uniformité
visuelle, la couleur ardoise est désormais interdite en toiture et celles-ci devront respecter le rouge ou le rouge
vieilli & brun.

L'aspect des autres batiments (autres que les batiments d'habitation et leurs annexes) est également affiné
pour interdire la couleur ardoise en toiture et les coffres de volets roulants en facades et dans les embrasures
des fenéfres.

Enfin, la reprise du reglement concerne également la réglementation des clétures pour préciser que les haies
doivent étre comporter au moins trois essences endémiques (avec une proposition d'essences pouvant étre
choisies en annexe du reglement écrit) et que les dispositifs a claire-voie présentent un aspect bois.

de la zone UB :
Tout comme en zone UA, la réglementation concernant I'aspect des b&timents anciens et de leurs annexes
est complétée de maniere similaire : la conservation et la mise en valeur des éléments architecturaux de
qualité repérés sur le document graphique, l'interdiction des coffres de volets roulants en facades et dans
les embrasures des fenétres, le maintien ou le remplacement & I'identique des volets battants existants, des
dispositions concernant les menuiseries de fenétres récentes. Ces dispositions concernant les ouvertures
devront également étre appliquées pour les L

maisons plus contemporaines dans un souci ey GG e
d'uniformité & I'échelle du village. : "
En outre, les couvertures en bac acier imitation
tuile sontinterdites pourles habitations et annexes
attenantes. TR < QU suate rborse ou rboresconte
Enfin, le méme souci d'esthétisme et de . T B
végétalisation des cldtures, ajouté dans la zone
UA, est également repris en zone UB (avec une
proposition d'essences pouvant étre choisies en
annexe du reglement écrit). En outre, la hauteur

des clbtures est affinée en zone UB pour trouver
Ci-dessus : schéma représentatif des différentes strates végétales

un équilibre enfre impact paysager de la cléture
q_ . L p B Pay g . (herbacée, arbustive, arborée) a associer pour favoriser la biodiversité,
et maintien de I'infimité des habitations : extraits de publication Plantes et Cité.

- 2m en limite séparative. . e R L
o . . Schéma explicatif inséré dans le reglement écrit des
- 1.5 m en limite du domaine public. différentes zones du PLU

Strate arbustive
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- 1.2 m et avec des clétures posées 15 cm au-dessus de la surface du sol pour laisser le passage de la
petite faune dans le périmétre couvert par I'OAP du Lac de Bouzey.)
- le mur bahut ne pourra plus dépasser 0.5 m.

de la zone 1AU :
Dans un souci d'esthétisme et d'uniformité visuelle, il est précisé pour les autres batiments d'habitations et
leurs annexes (hors batiments anciens) que la couleur ardoise est désormais interdite en toiture et celles-ci
devrontrespecter le rouge ou le rouge vieilli & brun. En outre, des régles sont ajoutées concernant les facades
et les pignons pour préciser que la teinte des revétements doit respecter la teinte des matériaux naturels (bois,
terre cuite, métal) ou des teintes claires faiblement colorées s’approchant des enduits naturels composés
de sable et de chaux. La facade doit étre enduite ou composée par un bardage en bois composé par une
essence naturellement durable. Pour maintenir I'élégance des facades, la création de nouvelles ouvertures
doit s'"accompagner de la pose de nouveaux volets battants en bois, ceux existants doivent étre conservés
ou remplacés a I'identique, les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des
fenétres.
En outre, les annexes doivent présenter une harmonie avec la construction principale & laquelle elles se
rattachent dans un souci de cohérence esthétique et chromatique du projet.
Enfin le méme souci d’'esthétisme et de végétalisation des clétures ajouté en zone urbaine est intégré en zone
1AU (avec une proposition d’essences pouvant étre choisies en annexe du réglement écrit). De méme, la
hauteur des clotures est affinée en zone AU pour frouver un équilibre entre impact paysager de la cléture et
maintien de I'intimité des habitations :

- 2m enlimite séparative.

- 1.5 m en limite du domaine public.

- 1.2 m et avec des clotures posées 15 cm au-dessus de la surface du sol pour laisser le passage de la

petite faune dans le périmétre couvert par I'OAP du Lac de Bouzey.)
- le mur bahut ne pourra plus dépasser 0.5 m.

de la zone N :

Le PLU en vigueur interdit le recours aux imitations de matériaux dans cette zone. Cette regle est complétée
pour également interdire le recours aux matériaux non naturels. En outre, de méme que dans les zones
urbaines et d urbaniser, les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des
fenétres, les volets battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique, les bardages doivent
étre composés par une essence naturellement durable, la toiture ardoise est interdite.

En outre, le méme souci d'esthétisme et de végétalisation est repris en zone naturelle avec des haies qui
devront étre composées par au moins 3 especes endémiques d feuillage persistant non résineux (avec une
proposition d'essences pouvant étre choisies en annexe du réglement écrit). Enfin, pour limiter I'impact visuel
des clbétures, celles-ci ne pourront pas dépasser une hauteur de 1.2 m et elles devront étre posées 30 m au-
dessus de la surface du sol pour laisser le passage de la petite faune.

— Article 13 - espaces libres, plantations, espaces boisés classés

de la zone UA, UB et 1AU :

le PLU en vigueur dispose que les espaces non bdtis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement
naturel et/ou minéral). Le terme « minéral » est supprimé pour encourager que les aménagements soient le
plus naturel possible pour notamment favoriser I'infiltration des eaux de pluies dans le sol.

de la zone UY :
Le reglement écrit du PLU ne prévoit pas de dispositions pour cet article en zone UY. Aussi, pour limiter les
impacts paysagers des projets dans cette zone, celui-ci est complété pour imposer que toute nouvelle
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construction s'accompagne d'un projet paysager comprenant des plantations permettant d'intégrer les
nouvelles constructions et celles existantes dans leur environnement paysager

— Article 14 - coefficient d'occupation du sol de toutes les zones (pas de prescriptions en zone

uy]
Cet article est supprimé car il n'est plus d’'actualité.

4.- Elaborer une orientation d’aménagement et de programmation
aux abords du Lac de Bouzey.

Objet de la Modification du PLU : Elaborer une orientation

d’aménagement et de programmation (OAP) aux abords y
du Lac de Bouzey.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour créer un secteur Np
(zone de respiration), créer une régle graphique ;"
pour définir les différents secteurs de UOAP,
mentionner le périmeétre de UOAP, ajouter des :
éléments remarquables du patrimoine.

x Le reglement écrit pour définir des dispositions
écrites dans les différents secteurs couverts par [
U'OAP. ;

x Une nouvelle OAP est créée dans le cadre de la |
Modification du PLU.

Comme vu précédemment dans la nofice de la
Modification du PLU, le reglement écrit fait I'objet d'une
refonte assez conséquente pour I'adapter & la situation
locale. Lors des réflexions pour la concrétisation du projet
d’évolution du PLU, une attention toute particuliere a été
portée sur I'entité urbaine et paysagére que forment les ;
abords du Lac de Bouzey. La collectivité a exprimé sa
volonté de protéger le caractere identitaire et patrimonial
du site par une maitrise du paysage des abords, une
valorisation de I'environnement immédiat et en favorisant les perspectives visuelles ou les attributs ayant un
réle fonctionnel important pour le site (le canal d'alimentation du réservoir de Bouzey (CARB), les sentiers
piétons, la piste cyclable,...). La piece du PLU « Orientation d’Aménagement et de Programmation » (OAP)
répond a ces ambitions car, comme son nom l'indique, elle définit des orientations pour le développement
et la préservation du site dans un rapport de compatibilité et avec une possible traduction dans les pieces
réglementaires du PLU. Le périmetre de I'OAP couvre une partie de la zone urbaine UB, dinsi que la zone &
urbaniser 1AUc. Aussi, pour une meilleure information des pétitionnaires, il est stipulé en entéte de ces deux
reglements écrits de zone de se référer au document OAP de maniére complémentaire aux regles écrites et
dans un rapport de compatibilité.

localisation du secteur couvert par 'OAP des abords
du Lac de Bouzey

Les orientations retenues dans I'OAP sont les suivantes :
- Une insertion des projets dans I'ensemble du périmetre de I'OAP : prolonger le caractere modeste de
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I'architecture et des aménagements pour correspondre aux exigences de sobriété et a I'identité du
quartier.

- Une insertion des projets dans I'environnement naturel : maintenir les qualités paysageres du site.

- Révéler l'identité des lieux.

Certaines de ses orientations trouvent leur traduction dans le document de zonage et dans le reglement écrit
du PLU :

- La création d'un secteur Np (sur le document de zonage et dans le réglement écrit) qui correspond ¢
une zone de respiration d maintenir inconstructible (parcelle Al 76).

- La mention sur le document de zonage des éléments remarquables du patrimoine bdti et du patrimoine
paysager identifiés dans I'OAP. Les premiers sont protégés au titre de I'article L 151-19 du Code de
I'urbanisme et les seconds au fitre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

- La définition d'une regle graphique qui reprend les limites des trois secteurs définis dans le périmétre
de I'OAP avec une réglementation écrite affinée pour chacun d'entre eux dans le but d'optimiser
I'intégration des projets et de limiter I'obstruction des vues vers le lac, d'un secteur & I'autre :

— Lesecteur 1 :une emprise au sol maximale des constructions de 70 m? avec une hauteur maximale
de 3.5 m a I'égout de toiture et de 6 m au faitage.

— Lesecteur2:une emprise au sol maximale des constructions de 80 m? avec une hauteur maximale
de 4.5 m a I'égout de toiture et de 7 m au faitage.

— Le secteur 3 : une emprise au sol maximale des constructions de 100 m?, avec une hauteur qui
respecte les regles existantes dans le PLU en vigueur (6 m & I'égout des toitures pour les habitations
de type pavillonnaire, 9 m & I'égout des toitures pour les constructions autres que les habitations
de type pavillonnaire (& I'exception des constructions recevant du public), 12 m au faitage (ou
ouvrage en tenant lieu) pour les constructions recevant du public).

A noter que les extensions des constructions principales sont autorisées, dans la limite des emprises au sol
maximales décrites par secteur de I'OAP.
En outre, quel que soit le secteur, les constructions annexes non habitées auront une emprise au sol
maximale de 15 m2.
Des dispositions sont également ajoutées dans le reglement écrit concernant I'aspect extérieur des
constructions dans le périmétre de I'OAP dans le but de préserver le caractéere patrimonial des lieux : La
teinte des revétements doit respecter la teinte des matériaux naturels (bois, terre cuite, métal) ou des
teintes claires faiblement colorées s’ approchant des enduits naturels composés de sable et de chaux. La
facade doit étre enduite ou composée par un bardage en bois composé par une essence naturellement
durable. Les constructions annexes doivent présenter une harmonie avec la construction principale.
Enfin, dans la méme optique de préserver le caractére paysager des lieux, il est prévu dans le secteur
d'OAP que des dispositions soient prises pour remplacer les arbres et les haies coupés a hauteur :

- d'un arbre coupé, un arbre replanté.

- 1 méftre linéaire de haie coupée, 1 métre linéaire de haie replantée.
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5.- Reclasser une zone UB pour tenir compte des évolutions en

matiere de gestion des réseaux.

Objet de la Modification du PLU : Reclasser une zone UB pour W [a) \‘\\\\\ \
2T . \\\\}\\
N

Surface du projet : 4.61 ha.

o
Piéces reprises dans le PLU : IS TSN
x Le document de zonage pour reclasser un secteur UBa en Vo

zone UB.

Le PLU en vigueur définit une zone UB qui correspond aux secteurs d'extensions urbaines récentes. Celle-ci
comprend un secteur UBa dans lequel les constructions sont dotées d'un assainissement autonome.

Les constfructions du secteur UBa situées entre le CARB et la rue des Forges au nord-est du village sont
aujourd’huiraccordées a I'assainissement collectif. Aussi, le classement en secteur UBa ne se justifie plus et les
parcelles concernées sont reclassées en zone UB dans le cadre de la Modification du PLU.

6.- élaborer une orientation d’aménagement et de programmation
bourg-centre

Objet de la Modification du PLU : Elaborer une orientation ‘
d’aménagement et de programmation (OAP) bourg-

centre.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour créer une regle
graphique pour définir le périmétre de UOAP.

x Une nouvelle OAP est créée dans le cadre de la
Modification du PLU.

L'aménagement du centre-ville est un des éléments les
plus importants pour le devenir d'une commune. C'est
pourquoi, la collectivité a exprimé la volonté de redonner
vie au cenfre-bourg en réinvestissement des espaces
délaisseés, en favorisant I'acces & celui-ci, tout en assurant
la protection et la valorisation de I'environnement et du | i) ;
cadre de vie, via la mise en place d'une OAP secforielle. (gcalisation du secteur couvert par OAP centre-bourg

Les orientations de I'OAP visent a répondre aux objectifs
suivants :
- Faciliter la mobilité au coeur du centre-bourg.
- La qualité environnementale et paysagére du projet.
- Encourager une reconquéte du centre et lui conférer une nouvelle dimension urbaine.
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Cette OAP trouve sa traduction dans le document de zonage du PLU par la définition d'une regle graphique
quireprend la limite du secteur défini dans le périmétre de I'OAP.

7.- Reclasser la zone UBf, pour partie, en 2AU : zone non incluse
dans UOAP centre-bourg

Objet de la Modification du PLU : Reclasser la zone UBf, pour //
partie, en 2AU qui n’entre pas dans le cadre de UOAP centre-
bourg citée ci-dessus.

Surface du projet : 2.56 ha.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour reclasser la zone UBf, pour
partie, en zone 2AU.

Le PLU en vigueur définit une zone UBf destinée & accueillir des équipements administratifs, scolaires, culturels
et sportifs. Une partie de cette zone est impactée par I'OAP centre-bourg dont le périmetre ne reprend pas
la totalité de la zone UBf. C'est pourquoi, le secteur classé en UBf non inclut dans I'OAP n'est plus justifié et est
reclassé en zone 2AU dans le cadre de la modification du PLU.

8.- Reclasser la zone UBe en zone Ni, suite au déeplacement d’un
projet sénior sur une autre zone

Objet de la Modification du PLU : Reclasser la zone Ube en Ni
suite au déplacement d’un projet sénior sur une autre zone du

ban communal.

Surface du projet : 1.36 ha.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour reclasser la zone Ube en
zone Ni.

Le PLU en vigueur définit une zone UBe destinée & accuelllir des équipements a caractére médico-social.
Initialement, la commune avait pour projet d'implanter des logements séniors sur cette zone. Ce projet étant
aujourd’hui repositionné sur la zone UBf, la nécessité de maintenir la zone UBe n'est plus justifiée. D'autre part,
cette zone est fortement impactée par du ruissellement. Une zone naturelle d'infiliration est observée sur
cette zone, pouvant étre considérée comme une zone humide. C'est pourquoi, la zone UBe est entierement
reclassée en zone Ni, zone équipée ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét.
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9.- Reprendre le reglement ecrit de la zone NL, afin de définir
'emprise au sol et le nombre de constructions autorisées sur
cette zone et d’ajouter un recul entre chaque construction

Objet de la Modification du PLU : apporter des modifications au reglement écrit du PLU afin de définir
'emprise au sol et le nombre de constructions autorisées en zone Nl et d’ajouter un recul entre chaque
construction. Cette reprise permet notamment de maitriser les surfaces constructibles de cette zone et

ainsi de limiter limperméabilisation des sols.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le reglement écrit pour :
o Modifier Uarticle N8 du Titre V - Chapitre | - Section Il pour ajouter un respect d’'une distance
de 10 metres entre chaque construction en secteur NL.
o Modifier larticle N9 du Titre V - Chapitre | - Section Il pour autoriser une emprise au sol
de 40 m2 maximum pour les constructions en zone Nl avec un nombre maximal de 10

constructions dans cette zone.

Le reglement écrit est repris pour y apporter les modifications suivantes :

Dans le Titre V : dispositions applicables a la zone naturelle

- Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
Ajout d'une disposition au secteur NI afin d’'imposer une distance de 10 metres entre chaque construction
dans cette zone.

- Article N9 - Emprise au sol maximum
Ajout d'une disposition au secteur NI afin de :
- reglementer I'emprise au sol des constructions en zone NI : I'emprise au sol ne pourra dépasser 40 m?

au sol.
- reglementer I'implantation d'un nombre de construction dans cette zone : le nombre maximal de

construction ne dépassera pas 10 constructions.
Ainsi I'emprise au sol totale sera de 400 m2.
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3.-

Articulation des difféerents projets avec
les autres documents d'urbanisme,
plans et programmes avec lesquels le
PLU doit etre compatible

k.

Le code de I'urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans
et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. Le rapport de compatibilité exige
que les dispositions ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur. En
outre, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain nombre
de plans et programmes, ce qui implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

Aussi, les projets défendus au travers de Modification du PLU doivent éfre compatibles avec :

x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales. A noter que la compatibilité du
dossier avec le SCOT des Vosges Centrales vaut prise en compte du Plan Climaf-Air-Energie Territorial du
SCoT des Vosges Centrales approuvé en mars 2021.

x Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération d'Epinall.

x Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Rhin-Meuse.

1.- La compatibilité des projets avec le SCOT des Vosges Centrales

Rappelons, tout d'abord, que le PLU de SANCHEY — approuvé le 31 mars 2010 — démontrait sa compatibilité
avec la version en vigueur du SCOT des Vosges Centrales qui avait été approuvée le 10 décembre 2007. Ce
document a été révisé le 06 juillet 2021. Le document d'orientations et d'objectifs (DOO) a donc été revu
et il fraduit désormais les nouvelles ambitions politiques du PADD qui s'articule autour de deux fils rouges :
conforter I'attractivité des Vosges Centrales et devenir un « Territoire a Energie Positive » & I'horizon 2050.

Une analyse du PLU a montré que celui-ci n'était pas compatible avec la version révisée du SCOT des Vosges
Centrales. C'est notamment en ce sens que le PLU est réévaluer en matiére de sobriété fonciére.
SANCHEY est classé dans le SCOT comme un « village » du secteur Epinal Ovest.

Le tableau ci-aprés démontre que la Modification du PLU est compatible avec le SCOT des Vosges Centrales
révisé. A noter que la compatibilité avec le SCOT est assurée quand le document d'urbanisme ne contrarie
pas les objectifs et les orientations du SCOT exprimés dans les fascicules intitulés « Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) » et « Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) ».
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Partie 1 : Les objectifs thématiques en faveur du renforcement de U'armature territoriale

Maitrise de la consommation fonciére et lutte contre ['étalement urbain

Maitrise de la consommation
fonciére et lutte contre ['étalement
urbain

Plusieurs zones a urbaniser sur le court terme 1AU situées en épaisseur du bati nont
pas été construites depuis lapprobation du PLU en 2010. Ces espaces sont susceptibles
de conduire a une consommation fonciere, et a un étalement urbain du village. Aussi,
pour répondre a cette logique de maitrise de la consommation sur les espaces, une
partie des zones a urbaniser est reclassée en zone a urbaniser sur le long terme 2AU
bloquée dans le document d'urbanisme. Il est démontré dans le dossier que des projets
sont engagés sur dautres zones TAU. La zone urbaine UBf, pour partie, classée en
2AU ainsi que la zone UBe classée en Ni participent également a la maitrise de la
consommation fonciére. Enfin, la levée de l'emplacement réservé n°16 est également
accompagné par un reclassement d'une zone UB en zone naturelle N, ce qui concoure
également a lutter contre l'étalement urbain ; de méme que la création du secteur
inconstructible Np.

Habitat

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Répondre au besoin en

logements

Le blocage d'une partie des zones a urbaniser 1AU et urbaines a pour conséquence
de mieux raisonner le PLU, en adéquation avec le besoin en logements identifié par
secteur par le SCOT, et repris par le PLH de la CAE. De plus, lOAP bourg-centre
prévoit un projet de plusieurs logements seniors, une possible réhabilitation de
lancienne grange (selon les résultats de ['étude sanitaire et structurelle).

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Contenir et réduire la vacance

La Modification du PLU contribue a réorienter les futurs acquéreurs vers des terrains
en densification urbaine ou vers des logements actuellement vacants, par le biais du
blocage de terrains susceptibles d'accueillir des habitations nouvelles en extension
urbaine. LOAP bourg-centre favorise également cette reconquéte de la vacance avec
la possible réhabilitation de lancienne grange (selon les résultats de l'étude sanitaire
et structurelle).

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Prioriser le renouvellement
urbain avant de construire en

extension

La reprise du document de zonage pour soustraire des espaces en extension de
l'enveloppe urbaine contribue a privilégier une démarche en faveur de la densification
du bati et du renouvellement urbain.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Encadrer les conditions
d’ouverture des zones
d’habitat en extension

Une partie des zones a urbaniser et urbaines est dorénavant bloquée par le biais de
la Modification du PLU. Aussi, leur constructibilité sera conditionnée & une nouvelle
reprise du document d'urbanisme qui devra justifier de cette opportunité. Des projets
sont connus sur les zones TAU maintenues dans le PLU.

Diversité de Loffre et des parcours
résidentiels :
Diversifier le parc de
logements / Adapter Uoffre
de logements aux besoins et
a la capacité financiére des

ménages

La Modification du PLU ne remet pas en cause la diversité de l'offre en logements et
des parcours résidentiels.
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Amélioration de la qualité urbaine
et du bati :

Favoriser des projets de
qualité et énergiquement
performants /
Recherche des formes
urbaines économes en foncier
et en énergie /

Qualité et performance
énergétique du bati existant

Des regles sont ajoutées dans le reglement écrit pour favoriser le recours aux
énergies renouvelables et pour améliorer les performances énergétiques des
batiments. LOAP favorise également les projets respectueux de 'environnement
notamment en prévoyant limplantation d'une halle commune favorisant les matériaux
locaux et/ou de réemploi, prévoyant des sanitaires a gestion écologique...

Développement économique

Zones d'activités économiques :
Densification des ZAE
existantes et réhabilitation
des friches /

Offre en extension sur les ZAE
prioritaires /
Aménager un foncier et un
immobilier de qualité, attractif
et innovant /
Economie circulaire

Il n"existe pas de ZAE sur le territoire et aucun projet n'est en prévision.

Tourisme

L'OAP sur les abords du Lac de Bouzey contribue a conserver le caractere patrimonial
et paysager du site et avec pour conséquence de conforter la vocation touristique et
économique de ce site. La reglementation de la zone Nl permet également la maitrise
de la vocation touristique.

Commerce et artisanat

Activités commerciales et
artisanales commerciales :

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Activités artisanales non
commerciales accueillant du
public ou non :
Localisations préférentielles

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Mobilités

Desserte et accessibilité a grande
échelle
Offre en transports collectifs
Modes actifs et mobilités
alternatives
Articulation urbanisme et
mobilités

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Services et numérique

Grands équipements
Equipements et services de
proximité
Infrastructures numériques

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Partie 2 : Les objectifs thématiques en faveur de la protection et de la valorisation des ressources

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Espaces naturels et trame verte
et bleue :
Protéger les réservoirs de
biodiversité

Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un site Natura 2000. Une zone
humide remarquable du SDAGE et des milieux remarquables sont identifiés sur le
territoire.

La Modification du PLU vise essentiellement a bloquer Uouverture d'une partie des
zones a urbaniser 1AU et de zones urbaines, a préserver le caractére paysager aux
abords du Lac de Bouzey ainsi qu’en centre-bourg. Ces projets ne remettent donc pas
en cause la préservation de la trame verte et bleue sur le territoire.
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Espaces naturels et trame verte
et bleue :

Conserver et restaurer les
corridors écologiques dans
leur tracé général / Protéger
les milieux aquatiques et
humides

Comme le montre la carte de la TVB du SCOT, le territoire communal est concerné
par la présence de réservoirs de biodiversité d'intérét régional et des corridors
écologiques peu fonctionnels d'intérét régional et d'intérét SCOT.

Le projet de la Modification ne remet pas en cause la préservation de la trame verte et
bleue sur le territoire.

Agriculture et sylviculture :
Protéger les terres agricoles
et sécuriser les productions /
Protéger la forét et soutenir

les activités sylvicoles

Le blocage d'une partie des zones a urbaniser et de zones urbaines conduit a
préserver des espaces agricoles et naturels sur le court terme.

Les regles portant sur les reculs aux lisiéres forestieres et aux nouveaux sites
agricoles sont transposées dans le chapitre des dispositions générales du reglement
écrit du PLU pour une prise en compte facilitée de ces périmetres de recul.

Systeme vert

Le territoire communal figure dans le Systéeme vert des Vosges Centrales.

Paysages et patrimoine architectural

Paysages et patrimoines
emblématiques :
Préserver et valoriser les
paysages emblématiques et
identitaires / Préserver et
valoriser le patrimoine bati /
Mettre en valeur les entrées
de ville

L'OAP sur les abords du Lac de Bouzey contribue a conserver le caractéere patrimonial
et paysager du site. Certaines orientations de ce document trouvent leur traduction
dans les pieces réglementaires du PLU. De plus UOAP bourg-centre permet
également de préserver et valoriser les paysages du ban communal via notamment la
mise en avant des entrées de bourg et la valorisation de différents points de vue.

EnR&R et ressources énergétiques

Mobilisation du potentiel en
EnR&R/ Intégration des EnR&R

Des dispositions sont introduites dans le reglement concernant cette thématique.

Risques, nuisances et préservation de la ressource en eaux

Prévention des risques naturels :
Prévenir les risques liés
aux inondations et au
ruissellement

Le territoire communal n'est pas concerné par ce risque.

Prévention des risques naturels :
Prendre en compte les risques

sismiques et de glissements
de terrain

Le risque sismique est identifié dans le dossier.
Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un glissement de terrain.

Prévention des risques
technologiques et industriels :

Ces risques sont mentionnés dans le dossier, sans interactions avec l'objet de la
Modification du PLU.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Réduire les risques de
pollution direct et indirect
des sites et sols pollués
sur U'environnement pour la
sécurité des habitants

Il n"existe pas de sites et de sols pollués sur le territoire.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Mieux protéger les habitants

contre le bruit / Réduire

l'exposition de la population a
la pollution de l'air / Réduire
la pollution lumineuse liée a

U'éclairage public

La Modification du PLU ne créera pas de nuisances et de risques pour la santé
humaine.

Notice explicative / Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme

commune de Sanchey

(]

Bureau d'études éolis



Préservation de la ressource en
eau:

Protéger les ressources
en eau et garantir un

approvisionnement durable | La Modification du PLU n'aura pas d'impact sur la ressource en eau et il est démontré
en eau potable / Prévoirun | que la Modification du PLU est compatible avec le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse.

développement en lien avec

les capacités de traitement

des eaux usées et de gestion
des eaux pluviales

2.- La compatibilité des projets avec le Programme Local de
'Habitat de la Communauté d’Agglomération d’Epinal

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document de planification et de mise en ceuvre de la politique
du logement et de I'habitat réfléchi & I'échelle de I'agglomération d’Epinal. Il est établi pour une période de
6 ans (2020-2025). Le document d'orientations et programme d’actions s’organise autour de quatre grandes
orientations avec lesquelles doivent étre compatibles les projets de la commune :
- Développer une offre de logements tenant compte de la réalité des besoins.
- Poursuivre la diversification et la modernisation du parc de logement locatif social.
- Réemployer le parc privé existant pour conserver une attractivité du territoire et faire face aux besoins
des ménages.
- Adapter I'offre en hébergement existante et mieux anticiper les besoins émergeants des publics
spécifiques.
- Faire du PLH un outil d'animation et d’'aménagement du territoire.
Tout comme dans le SCOT, SANCHEY est classé dans le PLH comme un « village » du secteur Epinal Ouest.
Le tableau ci-aprés démontre que les projets défendus dans la Modification du PLU sont bien compatibles
avec le PLH de la Communauté d’Agglomération d’Epinal :

Le PLH détermine un besoin de production de 9 logements sur le territoire (7 en neuf et
2 en reprise de vacance) pour la période 2020-2025. Selon le PLH, la commune fait partie

Orientation 1: des territoires qui ont dépassé leurs objectifs et ne devra plus construire de logements
Développer une offre de | neufs durant toute la durée du PLH et résorber la vacance dans le village. La Modification
logements tenant compte | du document d'urbanisme s’inscrit dans cette orientation dans le sens ou elle bloque une
de la réalité des besoins | partie des zones a urbaniser et des zones urbaines dans le but de mieux adapter le PLU
au besoin en logements et de recentrer les espaces constructibles vers une logique de
renouvellement urbain et de densification de l'enveloppe urbaine.

Orientation 2 :
Poursuivre la
diversification et la Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.
modernisation du parc de
logement locatif social

Orientation 3 :
Réemployer le parc privé
existant pour conserver

une attractivité du
territoire et faire face aux
besoins des ménages.

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.
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Orientation 4 :
Adapter Uoffre en
hébergement existante
et mieux anticiper les
besoins émergeants des
publics spécifiques.

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Orientation 5 :
Faire du PLH un
outil d’animation et Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.
d’aménagement du
territoire.

3.- La compatibilité avec le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse

La commune de SANCHEY est couverte par le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse avec lequel la Modification du
PLU doit étre compatible. Le nouveau SDAGE a été adopté par la préfete de Région le 18 mars 2022. Ce
document fixe des objectifs de qualité des eaux pour la période 2022-2027.

L'évolution du document d'urbanisme est compatible avec ce document de rang supérieur en ce sens que
la nature des projets :

- ne porte pas d’'incidences sur la ressource en eau.

- revoit certaines regles écrites pour une meilleure prise en compte du recul inconstructible aux limites
extérieures du lit mineur des ruisseaux et des rivieres et pour une meilleure gestion de I'infiltration des
eaux pluviales.

- est éloignée de la zone humide remarquable identifiée par le SDAGE, et donc sans incidences sur ces
milieux.

En conclusion, la Modification du PLU est compatible avec les documents de rang supérieur qui s’appliquent sur le
territoire de SANCHEY.
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4. -

Analyse des incidences potentielles
sur 'environnement

TN ;mp.\ 23 1

La Modification du PLU se doit de prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et de
I'environnement dans une démarche itérative « éviter, réduire, compenser » (ERC).
Autrement dit, les projets présentés doivent :

- éviter les atteintes prévisibles sur I'environnement.

- réduire la portée des atteintes sur I'environnement quand elles n’ont pas pu étre évitées,

- compenser en dernier recours les atteintes qui n’ont pas pu étre ni évitées, ni réduites.

1.- Les incidences de la Modification du PLU sur la consommation
fonciere des espaces agricoles, naturels et forestiers

Rappelons que le projet de Modification du PLU consiste, tout d'abord, & mieux maitriser le développement
urbain de SANCHEY en le recentrant sur son enveloppe urbaine. Pour ce faire, une partie des zones d urbaniser
(pour une surface de 4.91 ha) et une partie des zones urbaines (pour une surface de 2.56 ha) est désormais
bloquée dans le PLU. Le reclassement en zone 2AU « bloquée » dans le PLU impliqgue que ces nouveaux
espaces ne pourront éfre ouverts pour une construction nouvelle que suite d une nouvelle reprise du PLU qui
démontrera de son bien-fondé.

En outre, une zone urbaine UB est reclassée en zone naturelle N (pour une surface de 0.97 ha) suite a la
suppression d'un emplacement réservé et en un secteur NP inconstructible (pour une surface de 0.88 ha)
dans le cadre de I'OAP des abords du Lac de Bouzey. Une zone urbaine est également reclassée en Ni (pour
une surface de 1.36 ha).

Par conséquent, le projet de la Modification du PLU évite toute incidence en matiére de consommation
fonciere et a méme une incidence positive dans ce domaine puisque 10.69 ha garderont leur vocation
actuelle agricole ou naturelle.
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2.- Les incidences de la Modification du PLU sur Uenvironnement
(biodiversité, paysages, ressources en eau)

a. Lesincidences sur la préservation de 'environnement, la biodiversité locale et les paysaqges

Les projets n'auront pas d'incidences surla préservation de I'environnement, des paysages et de la biodiversité
locale car la reprise du zonage consiste d bloquer I'urbanisation d'une partie des zones & urbaniser sur le
court terme et d'une partie des zones urbaines et & reclasser des zones urbaines en zone naturelle (dont
un secteur Np inconstructible et un secteur Ni). Ces espaces conserveront ainsi leurs vocations actuelles
agricoles ou naturelles.

En outre, I'OAP des abords du Lac de Bouzey vise & maintenir la qualité paysagére de cette entité - avec une
traduction réglementaire - et identifie les éléments remarquables & préserver.

Enfin, aucun de ces sites de la Modification du PLU n'intersecte avec des réservoirs de biodiversité, ni avec des
corridors écologiques identifiés par I'ancien schéma régional de cohérence écologique de Lorraine auquel
se substitue dorénavant le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoires (SRADDET) Grand Est.

Par conséquent, la Modification du PLU évite toute incidence sur les fonctionnalités écologiques des espaces
d’auvtant que ceux-ci vont conserver leur vocation agricole ou naturelle actuelle. La Modification du PLU
aura également des incidences positives pour conserver la qualité paysageére et bdtie des abords du Lac de
Bouzey.

b. Les incidences sur la ressource en eau

Le territoire communal est concerné parla présence d'une zone humide remarquable identifiée parle SDAGE
du bassin Rhin Meuse ; et qui est éloigné des secteurs de projet. Le territoire n’est pas soumis & un risque lié aux
inondations. Aucun des sites de projet n'est longé ou traversé par un cours d'eau. Des régles sont ajoutées
dans le reglement écrit pour favoriser I'infiltration des eaux de pluies.

Par conséquent, la Modification du PLU évite toute incidence sur la ressource en eau.

3.- Les incidences de la Modification du PLU sur le site Natura
2000 le plus proche et sur les milieux naturels remarquables

Rappelons que le territoire communal de SANCHEY n’est pas couvert par un site Natura 2000. Le site le plus
proche est la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) FR4100245 « gites & chiroptéres autour d’Epinal ».

Le territoire est, en revanche, couvert par plusieurs périmétres ZNIEFF. Mais aucun d’entre eux n'intersectent
avec les secteurs de projet sur lesquels porte la Modification du PLU.

Par conséquent, au vu de la nature des projets, ceux-ci évitent toute incidence sur le site Natura 2000 qui est
éloigné du ban communal et sur les milieux remarquables présents a SANCHEY.
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5. -

Evolution du document d’'urbanisme
suite a la reprise du PLU
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1.- Les différentes pieces du PLU a mettre a jour

/
/)

Suite aux avis des Personnes Publiques Associées et suite a I'enquéte publique les éléments ci-dessous sont
repris :
- Réglement :

o L'article A2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions spéciales du
Chapitre | — Réglement applicable a la zone A du Titre IV — Dispositions applicables & la
zone agricole est complété en autorisant les abris pour animaux sous conditions (surface
inférieure a 50 m? ; ouvert sur deux cotés minimums ; hauteur maximum de 2.5 m a I'égout
et 3.5 m au faitage ; aspect bois extérieur sur les facades (structure et bardage) ; couleur
de toiture aspect terre cuite).

o L'article A6 —Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques du
Chapitre | - Reglement applicable & la zone A du Titre IV — Dispositions applicables d la zone
agricole est complété en imposant un recul pour les abris pour animaux, de 3 m minimum
par rapport aux voies et emprises publiques.

o L'article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du Chapitre
| - Réglement applicable a la zone A du Titre IV — Dispositions applicables a la zone agricole
est complété en imposant un recul pour les abris pour animaux, de 3 m minimum des limites
séparatives.

o L'article N2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions spéciales du
Chapitre | - Reglement applicable d la zone N du Titre V — Dispositions applicables a la zone
naturelle est complété pour interdire les constructions a usage d’habitation dans le secteur
Nh.

o L'article 3 - Division du territoire en zones du Titre | - Dispositions générales est complété pour
mentionner le risque lié a la rupture du barrage de Bouzey et le risque lié aux remontées de
nappes.

o L'article 8 — Reculs aux lisieres des foréts soumises ou non au régime forestier, aux limites
extérieures du lit mineur des ruisseaux et rivieres du Titre | — Dispositions générales est complété
pour intégrer les recommandations des Voies Navigables de France en imposant un recul
de 10 m des limites extérieures du lit mineur des canaux.

- OAP : I'OAP du Lac de Bouzey est reprise pour tenir compte des recommandations de I'avis des
Voies Navigables de France.
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Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs
pieces qui nécessiteront ou non une mise 4 jour suite
a la Modification n°4 du PLU de SANCHEY.

* Le rapport de présentation : Absence de reprise

du document.

*eProjetd’AménagementetdeDéveloppement

Durables : Absence de reprise du document.
Ce document s'organise autour de six grandes
orientations en matiere :
- de développement, de maitrise et de
qualité de I'urbanisation.
- de développement économique.
- dediversité de I'habitat, et de mixité sociale.
- d'activité agricole.
- de protection et de mise en valeur des
paysages ef de I'environnement.
- de développement du tourisme et des
activités de sports et de loisirs.

* Le document de zonage est repris pour :

- reclasser plusieurs zones & urbaniser sur le
court terme TAU en une zone a urbaniser 2AU
bloguée.

- reclasser une zone UBb en secteur Np.

- reclasser une zone UB en secteur N.

- reclasser un secteur UBa en zone UB.

- reclasser un secteur UBf en 2AU « bloquée ».

- reclasser un secteur UBe en secteur Ni.

- préciser sur le cartouche que la zone 2AU est
désormais bloquée dans le PLU.

Jones surfaces (ha) avant la | surfaces (ha) aprés la| évolution
modification du PLU | modification du PLU (%)
UA 2,4 2,4 0,00
UAa 5,85 5,85 0,00
UB 38,42 42,06 9,47
UBa 6,86 2,25 -67,20
UBb 16,93 16,05 -5,20
UBc 514 5,14 0,00
UBd 0,83 0,83 0,00
UBe 1,36 0 -100,00
UBf 4,67 2,1 -55,03
UBk 2,11 2,11 0,00
UBt 1,25 1,25 0,00
Uy 1,39 1,39 0,00
1AU 1,95 0 -100,00
1AUa 3.4 3.4 0,00
1AUa (1) 1,02 0 -100,00
1AUa (2) 1,95 0 -100,00
1AUc 0,93 0,93 0,00
2AU 7,48
Aa 73,89 73,89 0,00
N 262,31 263,28 0,37
Ne 42,48 42,48 0,00
Ner 3,29 3,29 0,00
Nf 5,89 5,89 0,00
Nh 26,54 26,54 0,00
Ni 12,46 13,82 10,91
NL 1,85 1,85 0,00
Np 0,88
Nr 2,69 2,69 0,00
Nri 23,12 23,12 0,00
Ns 1,39 1,39 0,00

évolution des surfaces suite a la reprise du PLU

- supprimer les emplacements réservés n°1 et 16, créer I'emplacement réservé n°20.
- mentionner les éléments remarqualbles du patrimoine bati et paysager identifiés par I'OAP des abords

du Lac de Bouzey sur le document de zonage.

- délimiter une regle graphique correspondant aux 3 secteurs de I'OAP des abords du Lac de Bouzey.
- délimiter une regle graphique correspondant au secteur de I'OAP bourg-centre.

* le reglement écrit est refondu avec la reprise de nombreux articles du réglement écrit et du chapitre des

dispositions générales.

* L'Orientation dAménagement :

Une OAP portant sur les abords du Lac de Bouzey est créée dans le cadre de la Modification du PLU. Cette

OAP est reprise pour tenir compte des recommandations de I'avis des Voies Navigables de France.

Une OAP bourg-centre est créée dans le cadre de la Modification du PLU (en remplacement de 'OAP des

Trémoulots).
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* Les annexes au PLU :
- La carte et la liste des servitudes d'utilité publique est jointe au dossier.
- Laliste des emplacements réservés est mise a jour.

2.- La mise a jour des pieces du PLU

a. le document de zonage

Les pages suivantes présentent les évolutions du document de zonage entre le PLU en vigueur et sa version
actualisée.

b. lannexe emplacement réservé

Les pages suivantes présentent les évolutions portées sur I'annexe emplacements réservés entre le PLU en
vigueur et sa version actualisée.

c. le réeglement écrit

Le reglement écrit figure & partir de la page 53. Les éléments repris dans le cadre de la Modification n°4 du
PLU figurent en bleu dans le texte pour une identification facilitée des différents points concernés.
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Légende des extraits du document de zonage du PLU des pages suivantes :

Extrait du document de zonage en
vigueur

secteurs concernés par la Modification du PLU

Il U~ - constructions anciennes

Il U5 - secteur & assainissement autonome

[ UB - extensions contemporaines

[ UBa - secteur a assainissement autonome

[ UBb - habitat et loisirs autour du Lac de Bouzey

Extrait du document de zonage
intégrant la Modification du PLU

secteurs concernés par la Modification du PLU

Il U~ - constructions anciennes

Il U5 - secteur & assainissement autonome

[ UB - extensions contemporaines

[ UBa - secteur & assainissement autonome
[ UBb - habitat et loisirs autour du Lac de Bouzey

I UBc - rives du Lac de Bouzey
I UBd - entrée du site du Lac de Bouzey
[ UBe - équipement médico-social
-UBf - équipements
-UBk— camping
I UBt - activités touristiques

[ UY - activités économiques

I 1 AU - zone d'urbanisation future
[ ]1AUa - opération groupée d’habitat
[_11AUa (1) - opération groupée d’habitat
[[]1AUa (2] - opération groupée d'habitat

Il 1 AUc - activités touristiques
[_]Aa - zone agricole inconstructible

[_IN - zone naturelle

[ INe - Lac de Bouzey

[[_INer - Lac de Bouzey & ses plus hautes eaux
I \f - - Fort de Sanchey et ouvrages militaires

[ INh - pépriéniéristes et horticulteurs
[_INi - zones inondables et humides
[_INL- habitations légéres de loisirs

[ INr - risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey
|:|Nri - risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey

inondations
I Ns - équipements sportifs

== == Cheminement piétonnier existant a conserver

espace boisé classé
R emplacement réservé

éléments remarquables a préserver

[ Ipérimétre OAP

I UBc - rives du Lac de Bouzey
I UBd - entrée du site du Lac de Bouzey
[ UBF - équipements
I UBK - camping
[ UBt - activités touristiques
[CJUY - activités économiques

[[_]1AUa - opération groupée d'habitat
Il A Uc - activités touristiques

I 2AU & urbaniser sur le long terme «bloquée»
[ ]Aa - zone agricole inconstructible

|:|N - zone naturelle

[_INe - Lac de Bouzey

[_INer - Lac de Bouzey & ses plus hautes eaux

I \f - - Fort de Sanchey et ouvrages militaires

[ INh - pépriéniéristes et horticulteurs

[_INi - zones inondables et humides

[ INL - habitations légéres de loisirs

[ INp - espace de respiration

[__INr - risque lié¢ aux ouvrages hydrauliques de Bouzey

|:|Nri - risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey
inondations

I Ns - équipements sportifs
== == Cheminement piétonnier existant a conserver

[DIC Jespace boisé classé
@emplacement réservé

éléments remarquables a préserver
[ |périmétre OAP
[ secteur 1 OAP Lac de Bouzey

|:|secteur 2 OAP Lac de Bouzey
Esecteur 3 OAP Lac de Bouzey
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extrait du document de zonage

envigueur
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extrait du document de zonage
intégrant la modification du PLU
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extrait du document de zonage

en vigueur
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extrait du document de zonage

intégrant la modification du PLU
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COMMUNE DE SANCHEY

Liste de emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
aux installations d'intérét général et aux espaces verts.

Numeéro de Destination de I'emplacement Bénéficiaire
I'emplacement

—————[Créatiomrduneamorce devorededesserte-automobite-et piétonne-de——-Commune-SANGHEY
——7-m-d'emprise-donnant-acces-a-partirde la route des Forges, emplacement réservé supprimé dans
—Trfazome N Aux-Chan
es’ le cadre de la Modification du PLU

2 Création d'une piste cyclable et piétonne avec équipements d'accompa Commune SANCHEY
gnement le long du coté Est de la RD41 en direction d'Uxegney, sur une
emprise de 4 m de large, lieux-dits "Aux Alvanfaings" et "Champs
Marchal”

3 Elargissement de la route des Forges sur son cété Est le long de la Commune SANCHEY
limite Est du Fort, sur une emprise de 4 m de large

4 Création d'une aire de stationnement paysagée a |'entrée du site de CC du Pays d'Olima
Bouzey, le long du coté Est de la rue du Lac et du Val d'Aviére

5 Création d'une aire de stationnement paysagée au Nord de la digue CC du Pays d'Olima
du lac de Bouzey et du Val d'Aviére

6 Recalibrage & 7 m d'emprise du CR dit du Chetys Commune SANCHEY

7 Recalibrage & 7 m d'emprise du CR n°6 dit des Prés Grillot Commune SANCHEY

8 Création d'équipements administratifs, scolaires, culturels et sportifs Commune SANCHEY

et de logements sqciaux derriére la mairie

9 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et piétonne de Commune SANCHEY
| 7 m d'emprise donnant accés a la zone 1AUa "Champ Liébaut"

10 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et piétonne sur Commune SANCHEY
I'emprise du chemin latéral 2 |a rigole auxiliaire d'alimentation du canal
de I'Est donnant acces a la zone 1AUa "Champ Liébaut”

11 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et pietonne Commune SANCHEY
donnant accés & la zone 1AUa "Les Derayeux"

12 Recalibrage & 7 m d'emprise d'une voie de desserte automobile et Commune SANCHEY
piétonne, & partir de la route des Forges, donnant accés aux terrains
situés au Nord de I'ancienne "Carriére Petot"

13 Recalibrage a 7 m d'emprise du débouché du CR n°7 sur la rue du Rivage | Commune SANCHEY
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COMMUNE DE SANCHEY

Liste de emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
aux installations d'intérét général et aux espaces verts.

Numéro de
I'emplacement

Destination de I'emplacement

Bénéficiaire

14 Création d'une piste cyclable et pietonne avec equipements d'accompa Commune SANCHEY
gnement le long du cété Ouest de la RD41 en direction d'Uxegney, sur
une emprise de 4 m de large, lieux-dits "Sur le Rond Pré"
15 Recalibrage du virage de la RD41 au lieu-dit 'Sur le Rond Pre" Dpt des Vosges
—DptdesMosges
YOSHOR o mplacement réservé supprimé dans le cadre de la Modification du PLU
17 Création d'un réseau d'assainissement traversant le canal de I'Est au Commune SANCHEY
droit de la station de relevage au centre du village
18 Recalibrage de l'extrémité de l'impasse des Oiseaux Commune SANCHEY
19 Creation d'un systeme d'épuration des eaux collectees par le réseau Commune SANCHEY
d'assainissement collectif au lieu-dit "Les Paquis"
20 Création d'un espace stationnement sous la digue commune de
Sanchey
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PLAN LOCAL D’URBANISME

REGLEMENT

B Commune de SANCHEY

Reglement écrit du PLU intégrant les éléments repris dans le cadre de la
Modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme de Sanchey
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Les éléments repris dans le cadre de la Modification du PLU figurent en bleu
dans le texte.
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SOMMAIRE

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ET FORESTIERES
ANNEXE
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES ARTICLE 1 - CHAMP

D’APPLICATION
TERRITORIAL DU

PLAN

Le présent réglement s’applique a la commune de SANCHEY.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LUEGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:

-les articles L 111-1.4, L 111-9, L 111-10, L 421-4, R 111-2, R 111-3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15, et R
111-21 du Code de I’'Urbanisme;

-les servitudes d’utilité publique faisant partie des pieces annexes du dossier de P.L.U.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'urbanisme (P.L.U.) est divisé en :
-zones urbaines,

-zones a urbaniser,

-zones agricoles,

-zones naturelles et forestiéeres.

Les plans font apparaitre, le cas échéant, a I'intérieur des différentes zones,

-des secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I’hygiéne, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles, ou I'existence de risques naturels tels
que inondations, incendies de foréts, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, remontées de
nappes, risque lié a la rupture du barrage de Bouzey, ou de risques technologiques, justifient que soient
interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépdts, affouillements, forages et exhaussements des sols;

-des secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions et
installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées;

-des secteurs dans lesquels, pour des motifs d’urbanisme ou d’architecture, la reconstruction sur place ou
I'aménagement de batiments existants peur étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celle
qui existait antérieurement, nonobstant le ou les coefficients d’occupation du sol fixés pour la zone ou le
secteur;

-des secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut-étre subordonnée a la démolition
de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou I'implantation de la construction est envisagée;

-des éléments patrimoniaux batis dont les caractéristiques ne doivent pas étre dénaturées
par lesaménagements, modifications, transformations, extensions ou changement d’affectation.

- des éléments patrimoniaux paysagers a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques. Ces éléments doivent étre

entretenus de maniére réguliere. Leur destruction est interdite sauf accord préalable de I'autorité compétente
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qui se réserve le droit d’autoriser une destruction pour des raisons écologiques, en raison de I'état sanitaire de

I’élément ou pour des raisons de sécurité pour les biens et les personnes au cas par cas.

- Les plans comportent, en outre, I'indication des terrains classés par le P.L.U. comme espaces boisés
classés a conserver, les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d’intérét général
et aux programmes de logements respectant les objectifs de mixité sociale, les éléments de paysage ou de
patrimoine a protéger ou a mettre en valeur.

1 - Les zones urbaines, auxquelles s’appliquent les dispositions des chapitres du
titre Il du présent réglement, sont:

UA - zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter; cette zone, a caractére traditionnel du
centre ancien du village et des hameaux, est destinée principalement aux constructions a usage d’habitation,
d’activités économiques non nuisantes, de commerces, de services, d’équipements publics ou privés, ainsi
qu’a leurs dépendances, a I'exclusion des constructions agricoles; elle est repérée aux plans par le sigle UA;
elle comprend le secteur suivant
UAa secteur a assainissement autonome.

UB - zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter; cette zone d’extensions anciennes et
récentes a caractere pavillonnaire prédominant, est destinée principalement aux constructions a usage
d’habitation et d’activités économiques non nuisantes, de commerces, de services, d’équipements publics
ou privés, ainsi qu’a leurs dépendances, a I'exclusion des constructions agricoles;
elle est repérée aux plans par le sigle UB;

elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

UBa secteur a assainissement autonome;

UBb secteur destiné a accueillir des constructions a vocation d’habitat et de loisirs sur le site du Lac de
Bouzey;

UBc secteur des rives du Lac de Bouzey;

UBd secteur d’entrée du site du Lac de Bouzey;

UBe secteur destiné a accueillir des équipements a caractere médico-social;

UBf secteur destiné a accueillir des équipements administratifs, scolaires, culturels et sportifs;

UBk secteur de camping et caravanage sur le site du Lac de Bouzey;

UBt secteur destiné a accueillir des activités touristiques (hébergement hételier, restauration, ainsi que
constructions, équipements et aménagements liés aux loisirs).
UY secteur destiné a accueillir des activités économiques.

2 - Les zones a urbaniser, auxquelles s’appliquent les dispositions des chapitres du titre Ill du présent
reglement, sont:

1AU - zone a caractere naturel et destinée a étre ouverte a l'urbanisation sous forme principale d’habitat ; cette
zone d’extension future n’est pas constructible pour I'instant, sauf dans les secteurs spécifiques ou I'anticipation
sur I'urbanisation future est possible; sauf dans les secteurs spécifiques, la Commune devra modifier le présent
P.L.U. pour rendre la zone constructible; elle est repérée aux plans par le sigle 1AU; elle comprend les secteurs
suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

1AUa secteur spécifique urbanisable sous conditions, par anticipation sur I'urbanisation future (opérations
groupées d’habitat);

1AUc secteur spécifique urbanisable sous conditions, par anticipation sur I'urbanisation future, destiné
a accueillir des activités touristiques (hébergement hotelier, restauration, ainsi que constructions,
équipements et aménagements liés aux loisirs).

3 - La zone agricole, a laquelle s’appliquent les dispositions du chapitre du titre IV du présent réglement,
est:

A - zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles;

cette zone de richesse naturelle est destinée a accueillir les activités, exploitations et installations liées a
I'agriculture et a I'élevage, les activités nouvelles dans les batiments agricoles existants repérés aux plans
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pour leur intérét architectural ou patrimonial et qui ne compromettent pas I'exploitation agricole, ainsi que
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif; elle est repérée aux
plans par le sigle Aa car elle ne comprend que le secteur suivant:

Aa secteur ol toute construction est interdite.

4 - La zone naturelle et forestiére, a laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre V du présent
réglement, est:

N - zone équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels; elle est repérée aux plans par le
sigle N;

elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

Ne secteur correspondant au Lac de Bouzey a ses plus hautes eaux, aux ouvrages hydrauliques et de
navigation qui lui sont liés (digue, canal, rigole d’alimentation, a)

Ner : secteur correspondant au Lac de Bouzey a ses plus hautes eaux, aux ouvrages hydrauliques et de
navigation qui lui sont liés (digue, canal, rigole d’alimentation) ainsi qu’au risque lié a ces ouvrages.

Nf secteur correspondant au Fort de Sanchey et aux ouvrages militaires;

Nh secteur ol sont autorisées les exploitations de pépiniéristes et horticulteurs;

Ni secteur de terrains humides et/ou inondables;

NI secteur destiné a accueillir des habitations légeres de loisirs (H.L.L.);

NP secteur inconstructible correspondant a I'espace de respiration non construit a préserver dans le cadre de
I'orientation d'aménagement et de programmation du Lac de Bouzey.

Nr secteur correspondant au risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey;

Ns secteur destiné a accueillir des équipements sportifs.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de cet immeuble avec lesdites regles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 — RISQUES SISMIQUES

La commune est située dans une zone soumise a risque sismique. Les constructions devront étre
conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (Norme PS92 relative a la construction parasismique). Il
est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises en ceuvre de matériaux
adaptés a ce contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est disponible en mairie — dossier de « porter a
la connaissance » du P.L.U.).

ARTICLE 6 — LIGNES ELECTRIQUES

Pour tout renseignement et avant d’entreprendre des travaux a proximité d’une ligne électrique de 3eme
catégorie, une déclaration doit étre faite a R.T.E. GET Lorraine.

ARTICLE 7 : EAUX PLUVIALES

La gestion des eaux pluviales sur I'assiette du projet est la régle. Les eaux pluviales seront infiltrées et/ou
stockées directement sur la parcelle par tous les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution,
fosse ou noue, etc) et pourront étre utilisées a d’autres usages (arrosages des jardins, lavage, etc sauf
création de plans d’eau).
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Des dispositifs a I'échelle de plusieurs parcelles, de type bassin de rétention, sont également autorisés.
Toute construction ou aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales, ni augmenter les ruissellements et les nuisances par rapport a la situation existante a
la date du dépdt du projet. Aucun ruissellement induit par un projet ne doit occasionner de nuisances sur
les fonds voisins et notamment sur les voiries. Les eaux pluviales de la voirie privée ne devront pas étre
dirigées sur la voie publique.

Dans les zones urbaines et a urbaniser, en cas d’impossibilité technique avérée de pouvoir infiltrer les eaux
pluviales sur I'unité fonciere, celles-ci devront étre stockées sur la parcelle avec un trop-plein régulé vers le
réseau collectif pluvial quand il existe. Le volume minimal des ouvrages de stockage (noues, fossés, puits
d’infiltration, cuve de stockage éventuellement cumulé, pour récolter les eaux aux points les plus bas du
terrain) est calculé en fonction de la formule suivante : V=0.03x(S+Sza)m3 ou :
- Vest le volume d’infiltration ou de stockage,
- Sl’emprise au sol des constructions exprimée en m?,
- Sza la somme des surfaces des zones d’acces, de stationnement et de retournement exprimée en
m?2. Ces surfaces ne sont pas prises en compte dans le calcul si elles sont perméables aux eaux de
pluie.

ARTICLE 8 — RECULS AUX LISIERES DES FORETS SOUMISES OU NON AU REGIME FORESTIER, AUX LIMITES
EXTERIEURES DU LIT MINEUR DES RUISSEAUX ET RIVIERES.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de :

- 30 mdes lisieres (telles que définies dans le glossaire) des foréts soumises ou non au régime forestier,
sauf en cas de reconstruction apres sinistre. Le secteur Nl et les constructions liées a I'activité forestiere
ne sont pas assujetties a cette regle.

- 10 m des limites extérieures du lit mineur des ruisseaux, riviéres et canaux.

ARTICLE 9 : IMPLANTATION DES NOUVEAUX SITES AGRICOLES

Les batiments agricoles et annexes créant au moins un batiment d’élevage, soumis au Reglement Sanitaire
Départemental (RSD) ou au réglement des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE),
et entrainant la création d’un nouveau site agricole devront s’implanter a au moins 200 m d’une habitation
ou d’une limite de zone constructible pour une habitation. Un nouveau site agricole se définit par le fait
gu’aucune construction agricole n’est pré-existante sur l'unité fonciére visée par la demande d’autorisation.

ARTICLE 10 : ASPECT EXTERIEUR

Les unités extérieures des pompes a chaleur et climatiseurs ne peuvent pas étre accolées en saillie sur les fagades.
Elles seront autorisées a condition d’étre, soit intégrées dans des espaces ou cavités prévues a cet effet (intégration
par la teinte, non soumise a la vue depuis le domaine public,...), ou soient abritées par des aménagements qui
rendent ces équipements discrets.

ARTICLE 11 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées.

La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement est, sauf exception, de 1,5 m? par emplacement.
La surface du local affecté au stationnement des vélos ne peut étre inférieure a 3 m2.
Dans les cas spécifiques, il sera procédé a un examen particulier par les services compétents.

Normes de stationnement :

Le nombre minimald’emplacementde stationnementseralesuivant (onarrondirale nombre décimald’emplacement
a l'unité supérieure, étant précisé que le nombre d’emplacements contenus dans le ou les garages sont inclus) :

- Pour tout projet de logement créé : a minima 2 places de stationnement par tranche de 80 m? de surface de
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plancher entamée.

Au-dela de 160 m? de surface de plancher, la tranche supérieure n’impose plus de places de stationnement
complémentaires.

- Pour tout projet d’hébergement touristique hors hébergement hotelier : 1 place de stationnement par nombre
de chambres créées.

- Pour tout projet de chambre d’hotes : 1 place de stationnement par nombre de chambres créées.

- Pour tout projet de construction ou d’extension d’un hébergement hételier : 1 place de stationnement par
nombre de chambres créées.

- Pour tout projet de construction ou d’extension d’un restaurant : 1 place de stationnement équivalente a 10
m? de surface de salle de restaurant en intérieur ou sous forme de terrasse extérieure.

- Pour toute activité recevant du public (commerce, vente aux particuliers) :
1 place de stationnement équivalente a 25 m? de surface de vente.

Chaque nouveau projet de création ou d’extensions de stationnements doit respecter la réglementation en vigueur
concernant le stationnement des personnes a mobilité réduite.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de
I’opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situé a moins de 300 metres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve qu’il
réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les espaces de stationnement extérieurs, ils devront étre aménagés avec des
matériaux perméables aux eaux de pluies sur plus de 50% de la surface de stationnement
(matériaux naturels drainants, végétation de type ever green, etc). La surface
impermeéabilisée constituée devra étre gérée de telle maniere a ce que I'eau qu’elle recoit
retourne par infiltration sur la parcelle qu’elle dessert.

Les constructions nouvelles a vocation économique et les établissements recevant du
public devront comporter un local fermé ou au minimum un espace couvert, facilement
accessible pour le stationnement des bicyclettes.

ARTICLE 12 : ENERGIES RENOUVELABLES, ECONOMIES D’ENERGIE ET MATERIAUX BIOSOURCES

L’utilisation des énergies renouvelables pour I’approvisionnement énergétique des
constructions, ainsi que l'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres
durables, seront privilégiés.

Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent rechercher une
amélioration significative des performances énergétiques des batiments.

Pour les constructions existantes, a la date d’approbation du PLU, I'installation de
dispositifs d’isolation thermique extérieure est autorisée a I'intérieur des marges de recul
aux voies publiques et aux limites séparatives imposées.

Toute nouvelle construction de 1000 m2 ou plus doit avoir recours aux énergies
renouvelables pour son approvisionnement énergétique.

Les panneaux photovoltaiques et solaires sont autorisés uniquement en toiture a
condition d’étre intégrés a I’architecture du batiment, et notamment a respecter la pente
de toit.
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Les trackers solaires sont interdits.

Des zones d’accélération de la production d’énergie renouvelable ont été définies par
délibération du conseil municipal :
- Secteurs Nh : zones d’accélération agriphotovoltaiques.
- Zone Aa : zones d’accélération photovoltaiques et secteurs de protection
paysagere et environnementale du site touristique de Bouzey et sur les crétes.
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

En complément des regles ci-apres, il convient de se référer aux dispositions générales figurant dans le
titre | du reglement écrit du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits:
- les constructions a usage

* d’activités économiques incompatibles avec I'environnement d’un quartier d’habitation, *
d’entrepots d’activités économiques non associés au siége de ces activités;

- les créations ou extensions de tous batiments agricoles;

- la réutilisation, pour I’hébergement d’animaux, d’anciens batiments agricoles;

- les installations classées incompatibles avec le caractere de la zone, notamment les carriéres;
- les terrains de camping et de caravanage, et les habitations légéres de loisirs;

- les caravanes isolées;

- les constructions de stationnement de véhicules (silos a voitures);

- les occupations et utilisations du sol suivantes:
* les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier;
* les dépots de véhicules non liés une activité professionnelle de vente, location ou réparation de véhicules;
* les garages collectifs de caravanes;

* les exhaussements et affouillements du sol, s’ils ne sont pas rendus nécessaires par la nature ou le relief
de ce sol, et/ou ne sont pas liés a des travaux de construction autorisés.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

- I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable.

- les élevages a usage familial sont soumis au Réglement Sanitaire Départemental.
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2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-apres, sous réserve des conditions fixées au §3
Ci- apres:
- les constructions et utilisations du sol de quelque nature que ce soit, qui ne sont pas interdites a l'article
UA 1 ci-dessus;
- les coupes et abattages d’arbres;
- les cl6tures.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres:

- les démolitions sont soumises au permis de démolir prévu a l'article L 430-1 alinéa du Code
de I'Urbanisme;

- les constructions a usage d’activités économiques devront abriter des activités compatibles
avec I'environnement d’un quartier d’habitation;

- I'autorisation pour extension, transformation ou aménagement d’installations classées existantes ne
sera accordée que si elle n’entraine aucune aggravation des risques et nuisances;

- l'autorisation pour création, extension, transformation ou aménagement d’installations classées
sera assortie de prescriptions spéciales palliant les risques et nuisances pour le voisinage;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises,

* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d’étre inondés;

* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particulieres situées a proximité.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a I'importance et a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, de l'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Les groupes de garages individuels (groupe = plus de deux garages) et les parcs de stationnement doivent
étre disposés de fagon a ne présenter qu’un seul acces sur la voirie, deux si la séparation entre entrée et
sortie s’avere nécessaire.

Les acces des garages collectifs ou parcs de stationnement, et d’une facon générale de tout garage destiné
a des véhicules encombrants, peuvent étre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de I'intensité
et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d’acces aux garages individuels, aux groupes de garages ou parcs de stationnement
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation publique,
présenter un plan de déclivité inférieure ou égale a 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux
véhicules de marquer un temps d’arrét (au moins 5 métres).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et I'implantation des
acces sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a leur utilisation
par les véhicules et le matériel de lutte contre I'incendie, d’enléevement des ordures ménageres, et
d’exploitation des différents réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
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supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 métres.

Les voies ouvertes a la circulation motorisée se terminant en impasse et desservant plusieurs logements
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |'évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires
industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau collectif
public de distribution d’eau potable. Le raccordement respectera le reglement du Syndicat des Eaux de
I'Aviere.

Lalimentation humaine par nouveau captage particulier (source, puits, ou forage) est interdite.

2 - Assainissement

2A - Eaux usées

Toutesconstructionneuve maisaussiencasdetransformationd’'unimmeuble exigeantdenouvellescapacités
comme un changement de destination , ou une transformation pouvant étre assimilée a la reconstruction
d’un immeuble neuf, ou encore,, si méme en I'absence de transformation d’usage, les propriétaires déja
raccordés a I'égout réalisent des travaux de nature a induire un supplément d’évacuation des eaux usées
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public d’assainissement, s'il existe,
en respectant ses caractéristiques et le réglement local d’assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Les eaux résiduaires de type industriel devront étre rendues compatibles, par pré- traitement, avec les
caractéristiques du réseau collectif public.

Toutefois, dans le secteur UAa en l'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle
doit disposer d’un systeme d’assainissement autonome (individuel ou semi-collectif) conforme a la
réglementation en vigueur.

Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public approprié s’il existe.

Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniére a pouvoir étre directement branchées
sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau viendrait a étre réalisé. Le bénéficiaire de cette
mesure sera alors tenu de se brancher a ses propres frais sur le futur réseau, dés lors que ce dernier serait
réalisé, et devra satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

2B - Eaux pluviales

Se référer au chapitre des dispositions générales.

3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et de
tous autres réseaux seront enterrés.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En I'absence d’indication graphique particuliére portée aux plans, les constructions doivent étre implantées
en retrait de l'alignement des voies.

Ce retrait ne peut étre inférieur a 5 metres de l'alignement des voies, alignement qui fera 'objet d’une
demande spécifique de la part du pétitionnaire.

Cependant, lorsque le batiment projeté s’inscrit dans un ensemble de batiments existants (eux-mémes

a l'alignement ou en retrait de moins de 5 métres), la construction nouvelle doit étre implantée dans la
continuité des batiments existants (c’est a dire doit observer le méme retrait ou un retrait intermédiaire
entre ceux des batiments existants).

De plus, dans le cas d’une véranda d’une emprise au sol de 3m® maximum ou d’un abri type marquise
implantés devant I'entrée sur voie publique d’une habitation, le recul est ramené a 3 métres.

Sauf dans le cas ou le batiment projeté s’inscrit dans un ensemble de batiments existants (eux-mémes a
I'alignement ou en retrait de moins de 5 metres) et dans le cas d’'une véranda ou d’un abri type marquise
comme dit ci-dessus, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus
proche de l'alighement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points.
Entre deux voies d’inégales largeurs ou d’altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la plus large
ou la voie la plus élevée, sur une profondeur de 15 métres.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

La partie comprise entre la facade sur rue et I'emprise publique doit étre aménagée conformément a
I'article UA 13 du présent reglement.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la ou les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres (marge d’isolement).

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniere que
les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, de I'appui
de ces baies, serait vu sous un angle de plus de 45‘ au-dessus du plan horizontal. En tout état de cause, la
distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 3 métres.

Cependant, pour les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de 3,50 metres de
hauteur (telle que définie a I'article UA 10), la distance minimale est fixée a 1 métre.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
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autorisée.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM

Le coefficient d’'emprise au sol des constructions est de 0,20 (cf. définition en annexe).

Le coefficient d’emprise au sol des constructions est de 0,24 pour les autorisations d’urbanisme permis—
de—construire spécifiant clairement « accessibilité handicapé ».

La surface des chemins d’acces privés desservant la parcelle et d’autres parcelles depuis la voirie publique
ainsi que les chemins et accés soumis a servitude ne rentrent pas en compte dans 'assiette de calcul de
I'emprise au sol.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du
polygone d’implantation de la construction ne peut excéder, a I'égout des toitures : 10 metres.
Cependant, lorsque le batiment projeté s’inscrit dans un ensemble de batiments existants (eux-mémes
de hauteur supérieure a celle indiquée ci-dessus), la construction nouvelle doit respecter la continuité de
hauteur des batiments existants (c’est a dire doit atteindre la méme hauteur que le plus haut des batiments
existants contigus, ou une hauteur intermédiaire entre celle des batiments existants contigus).

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle du batiment
préexistant.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. Cette regle est également applicable aux cl6tures.

1 - INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans le terrain naturel
est interdite au-dela d’une hauteur d’'un metre mesurée entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini
du plancher construit.

2 - ASPECT DES BATIMENTS ANCIENS ET DE LEURS ANNEXES

La reconstruction, I'extension, la modification des batiments ruraux traditionnels (anciennes fermes, a) et
de leurs annexes seront réalisées en respectant I'architecture (notamment pour l'ouverture de grange),
I'aspect et la couleur des matériaux d’origine.

Les éléments architecturaux de qualité repérés sur le document graphique doivent étre conservés et mis
en valeur.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

Dans le cas de menuiseries de fenétres récentes déja modifiées, elles devront retrouver un découpage
d’origine présentant a minima 2 ouvrants.

Les couvertures en bac acier imitation tuile sont interdites pour les habitations et annexes attenantes.

A défaut de référence, on appliquera les dispositions du A3 ci-dessous.

3 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS D’HABITATION ET DE LEURS ANNEXES

- Types architecturaux
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Les constructions d’une architecture étrangére a la région (normand, alsacien, provencal, fle de france,
alpestre, nordique, ... ou plus généralement qui ne reprendrait pas les caractéristiques de l'architecture
traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructions a ossature et/ou a parement bois reprendront les caractéristiques des
constructions traditionnelles locales.

- Facades et pignons

Les imitations de matériaux ou les matériaux non naturels (faux moellons, fausses briques, faux pans de
bois...) sont interdits. Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit
(carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus. Les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits s’ils ne sont pas
recouverts d’un revétement mat, durable.

Les bardages en bois a lames verticales, notamment dans le triangle des pignons, sont recommandés. Les
bardages doivent étre composés par une essence naturellement durable.

La teinte des revétements sera prise dans la gamme des teintes des batiments ruraux traditionnels de la
commune. En tout état de cause, le blanc et toute teinte vive sont interdits.

- Portes et fenétres ouvertes dans les murs

= Exemples de fenétres de toiture a
respecter en zone UA

LUCARNES

fendire de toll en pente

lucarne b deux pans
dite Jacohine, cn
hiitidre ou & chevalet

capucine

Les ouvertures dans les murs (sauf
éventuellement celles éclairant des piéces enterrées, celles situées en facade Sud ou non visibles depuis la
rue) seront plus hautes que larges et auront des proportions comprises entre 1,1/1 et 2/1. La proportion
entre parties pleines et ouvertures sera celle rencontrée dans les batiments ruraux traditionnels de la
commune. La création de nouvelles ouvertures doit s'Taccompagner de la pose de nouveaux volets battants
en bois.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

Dans le cas de menuiseries de fenétres récentes déja modifiées, elles devront retrouver un découpage
d’origine présentant a minima 2 ouvrants.

- Toitures

En toiture, seules les lucarnes traditionnelles (cf. illustration ci-contre) et les ouvertures disposées dans le
plan du toit sont autorisées.
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Les toitures principales comporteront deux pans ou composeront un ensemble de toits a deux pans. Les
pans de toiture seront deux a deux de pente égale et comprise entre 25 et 45°. Ainsi, les toitures en terrasse,
ou de pente plus faible qu’indiquée ci-dessus, ou a pans inversés (avec chéneau encaissé), ou a pan unique
sont interdites.

La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli a brun etardoise:

Pour chaque construction, l'aspect homogene de la toiture sera respecté, tant en ce qui concerne le
matériau qu’en ce qui concerne la couleur (notamment, la toiture des extensions sera traitée de la méme
facon que celle du batiment principal, nonobstant les prescriptions du A 3.5 ci-aprés relatives aux annexes
de moins de 20 m2 au sol).

De méme, pour les réfections, reconstruction apres sinistre ou transformation d’un batiment traditionnel
existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement comprise entre 25 et 45°, on choisira plutot
pour ce batiment le respect de la tradition.

Les couvertures en bac acier imitation tuile sont interdites pour les habitations et annexes attenantes

- Aspect des annexes aux batiments d’habitation houveaux

Les constructions annexes aux batiments d’habitation nouveaux respecteront les mémes dispositions que
les batiments principaux.

Cependant, la pente des annexes de moins de 20 m2 de surface au sol sera comprise entre 15 et 45°,
De plus, aucune prescription de pente de toiture n’est exigée pour les vérandas.

Dans le cas d’une annexe accolée, sa toiture pourra ne comporter qu’un seul pan.

4.- ASPECT DES AUTRES BATIMENTS
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D’HABITATION ET LEURS ANNEXES)

Les constructions autres que les batiments d’habitation et leurs annexes s’inspireront des dispositions du §3
ci-dessus, mais en tout état de cause respecteront les dispositions minimales suivantes:

- les copies d’architecture étrangére a la région sont interdites;
-revétement mat ou enduit sur matériaux bruts;
- teinte des revétements prise dans la gamme des teintes des batiments ruraux traditionnels de la
commune; blanc et teintes vives interdits;

- en toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées;

- les toitures principales comporteront deux pans ou composeront un ensemble de toits a deux pans; les
pans de toiture seront deux a deux de pente égale et comprise entre 25 et 45 (entre 15 et 45 pour les
annexes de moins de 20 m2 au sol); ainsi, les toitures en terrasse, ou de pente plus faible qu’indiquée ci-
dessus, ou a pans inversés (avec chéneau encaissé), ou a pan unique sont interdites;

- la couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli a brun et-ardeise;

- pour chaque construction, I'aspect homogene de |a toiture sera respecté, tant en matériau qu’en couleur.
- Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres.

5 — CLOTURES
A moins qu’elles ne répondent a des
nécessités résultant de la nature
ou du caractere des constructions
édifiées sur le terrain (notamment les
R e i i dépodts, hangars, ateliers abritant des
activités économiques, qui nécessitent
un écran), les clétures doivent étre
constituées par une haie vive enr qui
doit étre composée d’essences non
résineuses et comporter au moins trois
| I essences endémiques (proposition
d’'une liste d’essences en annexe)
Ci-dessus : schéma représentatif des différentes strates végétales et tde—ptus;

(herbacée, arbustive, arborée) a associer pour favoriser la biodiversité, tes—essences—afetiltagepersistantne

extraits de publication Plantes et Cité.

Strate arbustive
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sontpasrecommandées}t ou des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie présentant un aspect bois,
comportant ou non un mur bahut, doublés ou non de ha|e vive en composees par au moins 3 essences
endémiques et non résineuses {d = = 5 5 i
La hauteur du mur bahut n’excédera pas 0,50 m. La hauteur des clotures (haie vive compr|se) n excedera
pas 1,50 m (sauf en cas de nécessité d’un écran).

La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire I'objet, de la part des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Se référer au chapitre des dispositions générales.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. La demande
de permis de construire ou d'aménager comprendra un plan détaillé de paysagement et de végétalisation
arborée ayant recueilli I'accord de la Commune. Lemploi d’essences végétales a feuillage caduc est
recommandé (essence persistante recommandée uniquement pour les écrans).

Les espaces non batis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végétal etfot—minérat)
notamment la marge de recul entre facade et alignhement.

Les aires de stationnement doivent également étre aménagées et plantées d’arbres a raison d’un arbre
pour 100 m¥, ainsi qu’en pourtour.

Les marges de recul des dépots, hangars ou ateliers abritant des activités économiques doivent étre
plantées d’arbres formant écran.

Dans les opérations de construction portant sur une superficie supérieure a 1 ha, et lorsque les terrains
contigus ne comportent pas d’espace vert ouvert au public, une surface de 10% de la superficie de terrain
concernée sera consacrée a la création d’espaces verts communs, plantés et aménagés en aires de jeux
dans l'opération.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescriptions
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CHAPITRE Il
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

En complément des régles ci-apres, il convient de se référer :

- aux dispositions générales figurant dans le titre | du reglement écrit du PLU.
- a l'orientation d’aménagement et de programmation du lac de Bouzey dans un rapport de compatibilité
pour les projets inclus dans son périmétre.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES
Sont interdits:

Dans toute la zone UB (donc y compris tous les secteurs spécifiques)

- les constructions a usage:

* d’activités économiques incompatibles avec I'environnement d’un quartier d’habitation,
* d’entrepOts d’activités économiques non accompagnés du siége de ces activités;

- les créations ou extensions de tous batiments agricoles;

- la réutilisation, pour I’'hébergement d’animaux, d’anciens batiments agricoles;

- les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone, notamment les carriéres;
- les caravanes isolées;

- les constructions de stationnement de véhicules (silos a voitures);

- les occupations et utilisations du sol suivantes:

* les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier;

* les dépots de véhicules non liés une activité professionnelle de vente, location ou réparation de
véhicules;

* les batiments a usage de garage collectif de caravanes;

* les exhaussements et affouillements du sol, s’ils ne sont pas rendus nécessaires par la nature ou
le relief de ce sol, et/ou ne sont pas liés a des travaux de construction autorisés.

Dans le secteur UBc

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UB2 §2 UBc ci-apres.

Dans le secteur UBd

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UB2 §2 UBd ci-apreés.

Dans le secteur UBe

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article UB2 §2 UBe ci-apres.
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Dans le secteur UBf

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UB2 §2 UBf ci-aprés.

Dans le secteur UBk

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UB2 §2 UBKk ci-

apres.

Dans le secteur UBt

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UB2 §2 UBt ci-

apres.

Dans toute la zone UB sauf le secteur UBk
- les terrains de camping et de caravanage, et les habitations légeres de loisirs.

~

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

- I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable.
- les élevages a usage familial sont soumis au Reglement Sanitaire Départemental.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve des conditions fixées au § 3
ci- apres:

Dans toute la zone UB (donc y compris tous les secteurs)

- les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris leurs logements de gardiennage;

- les coupes et abattages d’arbres;
- les clotures.

Dans toute la zone UB, sauf les secteurs UBc, UBd, UBe, UBf, UBk, UBt (donc y compris les secteurs UBa
et UBb)

- les occupations et utilisations du sol de quelque nature que ce soit, qui ne sont pas interdites a l'article
UB 1 ci-dessus.

Dans le secteur UBc

en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:
- les constructions légeres démontables liées aux sports et aux loisirs;
- les aires de jeux et de sports démontables;
- les aires de stationnement.

Dans le secteur UBd

en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:

- les constructions a caractére touristique (par exemple: office de tourisme, hotellerie, restauration,
d’équipement sportif léger, équipement culturel, aire de stationnement paysagée).

Dans le secteur Ube
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en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:

les constructions d’équipement médico-social (maison de retraite, a).

Dans le secteur UBf

en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:

- les constructions d’équipement administratif et liés au service a la population, scolaire, socio-éducatif
ou sportif, et les logements de fonction liés au fonctionnement, a I'entretien, au gardiennage de ces
équipements;

- les logements
sociaux. Dans le

secteur UBk
en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:

les constructions liées aux activités de camping et de caravanage;
les habitations légeres de loisirs.

Dans le secteur UBt

en plus des occupations et utilisations du sol autorisées au ler alinéa du présent § 2:

les terrains de jeux de taille et de nature adaptée a la vocation du secteur;
- les constructions a vocation d’hébergement hotelier, a vocation touristique, et/ou de restauration,
y compris les résidences de loisirs et/ou de tourisme,;

les installations classées directement liées a la vocation du secteur et nécessaires a son fonctionnement;
- les occupations et utilisations du sol (notamment les aires de stationnement) directement liées a
la vocation du secteur et nécessaires a son fonctionnement.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres:

- les démolitions sont soumises au permis de démolir prévu a l'article L 430-1 alinéa d du Code de
I’'Urbanisme;

- les constructions a usage d’activités économiques devront abriter des activités compatibles
avec I'environnement d’un quartier d’habitation;

- 'autorisation pour extension, transformation ou aménagement d’installations classées existantes ne
sera accordée que si elle n’entraine aucune aggravation des risques et nuisances;

- l'autorisation pour création, extension, transformation ou aménagement d’installations classées
sera assortie de prescriptions spéciales palliant les risques et nuisances pour le voisinage;

dans le secteur UBc,

* |les constructions autorisées devront étre démontées pour toute période d’inutilisation de plus de
un mois;

* les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités nouvelles
aux batiments existants de toute nature sont autorisées, méme s’il en résulte une légére extension;

* les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques autorisés devront s’intégrer au site ou a la
construction préexistante concernée;

- dans le secteur UBd, les constructions devront constituer un signal marquant I'entrée du site du Lac de
Bouzey; par ailleurs, elles respecteront les orientations particuliéres d'aménagement concernées; enfin, les
équipements d’infrastructure et ouvrages techniques autorisés devront étre dissimulés dans le site ou dans
la construction concernée;

dans le secteur UBf, les équipements sportifs devront étre liés aux activités scolaires;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des occupations et
utilisations du sol admises,
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*pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d’étre inondés;

* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a proximité.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCeéS ET VOIRIE
1 - Acces

Dans toute la zone UB

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a 'importance et a la destination
de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, de l'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie. Toute opération doit prendre
le minimum d’acces sur les voies publiques. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Lorsque les rampes d’acces aux garages individuels présentent une déclivité, elles doivent, avant de
déboucher sur une voie ouverte a la circulation publique, présenter un plan de déclivité inférieure ou égale
a 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux véhicules de marquer un temps d’arrét (au moins 5
métres).

Sur les terrains de plus de 4% de pente, il sera procédé a un examen particulier par les services compétents.

Lautorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et I'implantation des acces
sur la voie publique.

Dans toute la zone UB sauf les secteurs UBb et UBd

Les groupes de garages individuels (groupe = plus de deux garages) et les parcs de stationnement doivent
étre disposés de fagon a ne présenter qu’un seul acces sur la voirie, deux si la séparation entre entrée et
sortie s'avere nécessaire.

Les acces des garages collectifs ou parcs de stationnement, et d’'une fagon générale de tout garage destiné
a des véhicules encombrants, peuvent étre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de I'intensité
et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d’accés aux groupes de garages ou aux parcs de stationnement présentent une déclivité,
elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation publique, présenter un plan de
déclivité inférieure ou égale a 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux véhicules de marquer
un temps d’arrét (au moins 5 metres).

De plus, dans le secteur UBt

La desserte automobile se fera en séparant les entrées et sorties de la voirie interne a 'opération vis a vis
de la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a leur utilisation
par les véhicules et le matériel de lutte contre l'incendie, d’enlévement des ordures ménageres, et
d’exploitation des différents réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 métres.
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Les voies ouvertes a la circulation motorisée se terminant en impasse et desservant plusieurs logements
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |’évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires
industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau collectif
public de distribution d’eau potable. Le raccordement respectera le reglement du Syndicat des Eaux de
I'Aviere.

Lalimentation humaine par nouveau captage particulier (source, puits, ou forage) est interdite.

2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Dans la zone UB

Toutesconstructionneuve maisaussiencasdetransformationd’'unimmeuble exigeantdenouvellescapacités
comme un changement de destination, ou une transformation pouvant étre assimilée a la reconstruction
d’un immeuble neuf, ou encore,, si méme en l'absence de transformation d’usage, les propriétaires déja
raccordés a I'égout réalisent des travaux de nature a induire un supplément d’évacuation des eaux usées
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public d’assainissement, s'il existe,
en respectant ses caractéristiques et le réglement local d’assainissement.

Les eaux résiduaires de type industriel devront étre rendues compatibles, par pré- traitement, avec les
caractéristiques du réseau.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit disposer d’un systeme
d’assainissement autonome (individuel ou semi-collectif) conforme a la réglementation en vigueur.

Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public approprié s'il existe, Les
installations devront, dans tous les cas, étre concues de maniére a pouvoir étre directement branchées
sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau viendrait a étre réalisé. Le bénéficiaire de cette
mesure sera alors tenu de se brancher a ses propres frais sur le futur réseau, des lors que ce dernier serait
réalisé, et devra satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

2B - Eaux pluviales

Se référer au chapitre des dispositions générales.
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3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et
de tous autres réseaux seront enterrés.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Panstazone UBsauftesecteurUBa

Pas de prescription.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement des voies et emprises publiques.

Dans la zone UB sauf le secteur UBb
Ce retrait ne peut étre inférieur a:

- 15 meétres de I'axe de la RD 460,
- 5 metres de l'alignement des autres voies,

alignement qui fera I'objet d’'une demande spécifique de la part du

pétitionnaire. Dans le secteur UBb

Ce retrait ne peut étre inférieur a 3 metres de l'alignement des RD 41 et Rue du Lac (sauf pour les
extensions de constructions existantes dont le retrait était inférieur a 3 métres a la date de publication du
PLU de Sanchey P-6:S-deBotzey, et dans ce cas, le retrait de |'extension sera égal au retrait du batiment
préexistant); I'alignement fera l'objet d’'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

Dans toute la zone UB

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus
proche de I'alighement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points.

Cependant, les ouvrages techniques (transformateurs, a) pourront étre implantés a I'alignement.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

La partie comprise entre la facade sur rue et I'emprise publique doit étre aménagée conformément a
I'article UB 13 du présent reglement.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
La distance, comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure:

a 3 meétres dans les secteurs UBb et UBt,

a 4 meétres dans le reste de la zone UB.

Cependant, dans toute la zone UB sauf le secteur UBb, la construction en limite de propriété est autorisée
- pour des batiments dont les propriétaires sont d’accord pour les édifier simultanément et jointifs

ou mitoyens, de hauteurs sensiblement égales;

- pour les batiments annexes dont la hauteur (telle que définie a I'article UB 10) n’excede pas 3,50
meétres. Les piscines sont autorisées dans la zone d’isolement.

En cas de reconstruction apreés sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone UB, sauf le secteur UBb

Les constructions non contigués situées sur une méme propriété doivent étre implantées de telle maniére
gue les baies de piéces principales servant a I’habitation ou au travail de jour ou de nuit, ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, de I'appui de ces baies (c’est a dire a une hauteur de 1
meétre au-dessus du plancher et dans un plan vertical perpendiculaire au plan de facade de la baie), serait
vue sous un angle de plus de 45 au-dessus du plan horizontal.

Dans le secteur UBb

Les constructions non contigués situées sur une méme propriété doivent en tout point respecter une
distance au moins égale a la demi hauteur de la partie qui lui fait face du plus haut des batiments.

Dans toute la zone UB

En tout état de cause, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 3
métres.

Cependant, pour les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de 3,50 métres de
hauteur (telle que définie a I'article UB 10), la distance minimale est fixée a 1 meétre.

En cas de reconstruction apreés sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM

Le coefficient d’'emprise au sol des constructions est de 0,20 (cf. définition en annexe).

Dans le secteur UBt : le coefficient d’emprise au sol des constructions est de 0.25.

Le coefficient d’emprise au sol des constructions est de 0,30 pour les autorisations d’urbanisme permmis—
de—construire spécifiant clairement « accessibilité handicapé ».

La surface des chemins d’acces privés desservant la parcelle et d’autres parcelles depuis la voirie publique
ainsi que les chemins et accés soumis a servitude ne rentrent pas en compte dans 'assiette de calcul de
I'emprise au sol.

Dans le périmétre couvert par I'Orientation d/Aménagement et de Programmation (OAP) du Lac de Bouzey et
gui est reporté sur le document de zonage :
Les constructions principales auront une emprise au sol maximale de :
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- 70 m? pour les constructions couvertes par la régle graphique du secteur 1 reportée sur le document de zonage
- 80 m?2 pour les constructions couvertes par la régle graphique du secteur 2 reportée sur le document de zonage
- 100 m? pour les constructions couvertes par la régle graphique du secteur 3 reportée sur le document de
zonage

- Les constructions annexes non habitées auront une emprise au sol maximale de 15 m2.

Les extensions des constructions principales sont autorisées, dans la limite des emprises au sol maximales décrites
par secteur de I'OAP.

Cette régle ne s’applique ni aux constructions recevant du public, ni aux équipements d’infrastructure et ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris
leurs logements de gardiennage.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales, extensions et annexes par rapport au point le plus bas du terrain
naturel au droit du polygone d’implantation de la construction ne peut excéder :
- 6 metres a I'égout des toitures pour les habitations de type pavillonnaire,
- 9 metres a I'égout des toitures pour les constructions autres que les habitations de type
pavillonnaire, a 'exception des constructions recevant du public,
- 12 meétres au faltage (ou ouvrage en tenant lieu) pour les constructions recevant du public.
- 3.5 m a I'égout de toiture et une hauteur au faitage de 6 m pour les constructions couvertes par la régle
graphique du secteur 1 reportée sur le document de zonage.
- 4.5 m a I'égout de toiture et une hauteur au faitage de 7 m pour les constructions couvertes par la régle
graphique du secteur 2 reportée sur le document de zonage.

En cas de reconstruction apreés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle du batiment
préexistant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. Cette regle est également applicable aux cl6tures.

1 -INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans le terrain naturel
est interdite au-dela d’une hauteur d’'un metre mesurée entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini
du plancher construit.

2 - ASPECT DES BATIMENTS ANCIENS ET DE LEURS ANNEXES

La reconstruction, I'extension, la modification des batiments ruraux traditionnels (anciennes fermes, a) et
de leurs annexes seront réalisées en respectant I'architecture (notamment pour l'ouverture de grange),
I'aspect et la couleur des matériaux d’origine.

Les éléments architecturaux de qualité repérés sur le document graphique doivent étre conservés et mis
en valeur.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

Dans le cas de menuiseries de fenétres récentes déja modifiées, elles devront retrouver un découpage
d’origine présentant a minima 2 ouvrants.
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A défaut de référence, on appliquera les dispositions du A3 ci-dessous.

3 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS D’HABITATION ET DE LEURS ANNEXES

3.1 — Toitures et volumes

Dans toute la zone UB sauf dans les secteurs UBf et UBt

Les toitures des annexes et dépendances pourront présenter des pentes et un nombre de pans différents
sous réserve de bonne intégration dans leur environnement. S’il s'agit de toitures terrasse, elles seront
limitées a 30 m? par unité.

La pente des annexes de moins de 20 m? de surface au sol sera comprise entre 15° et 45°. De plus, aucune
prescription de pente de toiture n’est exigée pour les vérandas

Dans le cas d’une annexe accolée, sa toiture pourra ne comporter qu’un seul pan.

Les couvertures en bac acier imitation tuile sont interdites pour les habitations et annexes attenantes.

Dans le secteur UBt

Les toitures a un seul pan, les toitures terrasses accessibles (bordées de garde-corps) et toitures terrasses
(végétalisées ou non) sont acceptées dans le cadre d’un plan d’intégration globale du projet, dans une
volonté d’homogénéité architecturale.

Dans le secteur UBf
Pas de prescription.

3.2 Facades et pignons

La création de nouvelles ouvertures doit s'accompagner de la pose de nouveaux volets battants en bois.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

Dans le cas de menuiseries de fenétres récentes déja modifiées, elles devront retrouver un découpage
d’origine présentant a minima 2 ouvrants.

4 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D’HABITATION ET LEURS ANNEXES)

Pas de prescription.

5 — DISPOSITIONS PARTICULIERES AU SECTEUR COUVERT PAR L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DU LAC DE BOUZEY ET DONT LE PERIMETRE EST REPORTE SUR LE DOCUMENT DE ZONAGE
La teinte des revétements doit respecter la teinte des matériaux naturels (bois, terre
cuite, métal) ou des teintes claires faiblement colorées s’approchant des enduits naturels
composés de sable et de chaux.

La facade doit étre enduite ou composée par un bardage en bois composé par une
essence naturellement durable.

Les constructions annexes doivent présenter une harmonie avec la construction
principale.
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Ci-dessus : schéma représentatif des différentes strates végétales
(herbacée, arbustive, arborée) a associer pour favoriser la biodiversité,
extraits de publication Plantes et Cité.

6 — CLOTURES

Les cl6tures > doivent étre constituées soit de haies vives qui doivent comporter
au moins trois essences endémiques (proposition d’une liste d’essences en annexe), a feuillage persistant,
(non résineux) soit de grilles ou tout autre dispositif a claire voie présentant un aspect bois, comportant
ou non un mur bahut, doublés ou non de haies vives composées par au moins 3 essences endémiques, a
feuillage persistant, (non résineux).

Les clotures pleines sont interdites.
La hauteur totale de ces clétures ne peut dépasser :
- 2 metres en limite séparative
- 1.5 meétres en limite du domaine public. tsatfen-—casdenécessité-dtnéecran}
- 1.2 metres et les clétures seront posées 15 cm au-dessus de la surface du sol (pour laisser le passage de la petite
faune) dans le perlmetre couvert par 'OAP du Lac de Bouzey et qU| est reporte sur Ie document de zonage

La hauteur du mur bahut ne peut pas dépasser 0.5 m
des-fonctonsdesouténement. A moins qu’il ne soit constitué de pierres, Ie mur est endU|t

La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages peuvent
faire I'objet, de la part des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue d’assurer la visibilité
et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Se référer au chapitre des dispositions générales
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Dans toute la zone UB

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Pour
chaque demande de permis de construire (ou demande d’autorisation en tenant lieu), un plan doit

étre fourni précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et la végétation créée. Lemploi
d’essences végétales a feuillage caduc est recommandé (essence persistante recommandée uniquement
pour les écrans opaques autour des dépots).

Les espaces non batis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végétal etfotrminérat)
notamment la marge de recul entre facade et alignement.

Les aires de stationnement doivent également étre aménagées et plantées d’arbres a raison d’un arbre
pour 100 m?, ainsi qu’en pourtour.

Les marges de recul des dépbts, hangars ou ateliers abritant des activités économiques doivent étre
plantées d’arbres formant écran opaque.

Dans les opérations de construction portant sur une superficie supérieure a 1 ha, et lorsque les terrains
contigus ne comportent pas d’espace vert ouvert au public, une surface de 10% de la superficie de terrain
concernée sera consacrée a la création d’espaces verts communs, plantés et aménagés en aires de jeux
dans l'opération.

Dans la zone UB, sauf les secteurs UBa, UBt et dans |le périmétre couvert par I'Orientation d’/Aménagement et
de Programmation (OAP) du Lac de Bouzey et qui est reporté sur le document de zonage :

Les espaces plantés et jardinés doivent représenter 20% de la superficie du terrain.

Dans le secteur UBc
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis a la réglementation en vigueur atux-dispositionsde-

Dans le secteur UBt

La demande de permis de construire ou d'aménager comprendra un plan détaillé de paysagement et de
végétalisation arborée ayant recueilli I'accord de la Commune.

Ceplandevégétalisation arborée comprendra la plantation de 1 arbre de haute tige pour 100 m2 d’opération,
étant entendu que les haies séparatives des lots affectés aux habitations ne sont pas prises en compte dans
le calcul, I'ensemble plut6ét groupé en bosquets et en priorité a proximité des aires de stationnement.

Dans le périmeétre couvert par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) du Lac de Bouzey et

qui est reporté sur le document de zonage :

Des dispositions doivent étre prises pour remplacer les arbres et les haies coupés a hauteur :
- un arbre coupé, un arbre replanté.

- 1 métre linéaire de haie coupée, 1 métre linéaire de haie replantée.

SECTION |1l - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescriptions
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CHAPITRE 1l

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

En complément des régles ci-apres, il convient de se référer aux dispositions générales figurant dans le titre | du
reglement écrit du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET
DE L'UTILISATION DU SOL ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET

UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

- les constructions a usage:

* d’habitation,

- les installations classées incompatibles avec le caractere de la zone, notamment les carrieres;
- les caravanes isolées;

- les constructions de stationnement de véhicules (silos a voitures);

- les occupations et utilisations du sol suivantes:

* les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier;

* |les dépbts de véhicules non liés une activité professionnelle de vente, location ou réparation de
véhicules;

* les batiments a usage de garage collectif de caravanes;

* les exhaussements et affouillements du sol, s’ils ne sont pas rendus nécessaires par la nature ou
le relief de ce sol, et/ou ne sont pas liés a des travaux de construction autorisés.

~

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

- I'édification des cl6tures est soumise a déclaration
préalable. 2 - Sont admises les occupations et utilisations du

sol ci-apres
- les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris leurs logements de gardiennage;

- les occupations et utilisations du sol de quelque nature que ce soit, qui ne sont pas interdites a l'article
UY1 ci-dessus.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 - ACCeS ET VOIRIE
1 - Accés
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Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a I'importance et

a la destination de I'immeuble ou de 'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne

la commodité de la circulation, de I'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie. Toute
opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Lorsque le terrain
est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accées sur celle de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a leur utilisation
par les véhicules et le matériel de lutte contre l'incendie, d’enléevement des ordures ménageres, et
d’exploitation des différents réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 métres.

Les voies ouvertes a la circulation motorisée se terminant en impasse et desservant plusieurs logements
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |'évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires
industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau collectif
public de distribution d’eau potable. Le raccordement respectera le reglement du Syndicat des Eaux de
I'Aviére.

Lalimentation humaine par nouveau captage particulier (source, puits, ou forage) est interdite.

2 - Assainissement
2A - Eaux usées

En l'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit disposer d'un systeme
d’assainissement autonome (individuel ou semi-collectif) conforme a la réglementation en vigueur.

Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public approprié s'il existe, Les
installations devront, dans tous les cas, étre concues de maniére a pouvoir étre directement branchées
sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau viendrait a étre réalisé. Le bénéficiaire de cette
mesure sera alors tenu de se brancher a ses propres frais sur le futur réseau, des lors que ce dernier serait
réalisé, et devra satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

2B - Eaux pluviales
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Se référer au chapitre des dispositions générales.

3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et
de tous autres réseaux seront enterrés.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de I'alighement
opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points.

Cependant, les ouvrages techniques (transformateurs, a) pourront étre implantés a I'alignement.

En cas de reconstruction apreés sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

En cas de transformation, d’extension sur une construction existante et ne respectant pas les regles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction sans diminuer la distance
avec les limites séparatives.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

En cas de transformation, d’extension sur une construction existante et ne respectant pas les régles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction sans diminuer la distance
avec la limite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

En cas de transformation, d’extension sur une construction existante et ne respectant pas les régles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la construction sans diminuer la distance
avec les limites séparatives.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre deux constructions non contiglies ne pourra étre inférieure a 3 metres.
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En cas de reconstruction apreés sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM

Pas de prescription.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du polygone
d’implantation de la construction ne peut excéder 10 metres au faitage, sauf hauteur supérieure justifiée
par des impératifs techniques.

En cas de reconstruction apreés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle du batiment
préexistant.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aux termes de l'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux de toiture de couleur blanche et de couleur vive sont interdits.
Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits ne devront pas étre laissés bruts.
Les enduits, la coloration des bardages métalliques et des huisseries, de couleur vive sont interdits.

En fagade, la couleur blanche est interdite.
En cas de nécessité de sécurité, il sera préféré des clotures métalliques d’un ton vert sombre.

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT

Se référer au chapitre des dispositions générales

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Toute construction devra s’Taccompagner par un projet paysager comprenant des plantations permettant d’intégrer
les nouvelles constructions et celles existantes dans leur environnement paysager

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription.
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TITRE 1Nl
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

En complément des régles ci-apres, il convient de se référer :

- aux dispositions générales figurant dans le titre | du réeglement écrit du PLU.
- a l'orientation d’aménagement et de programmation du lac de Bouzey dans un rapport de compatibilité
pour les projets inclus dans son périmeétre.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:

- les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 1AU2 ci-aprés.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

- I'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
- les élevages a usage familial sont soumis au Reglement Sanitaire Départemental.

2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres, sous réserve
des conditions fixées au § 3 ci-aprés:

Dans toute la zone 1AU {doneycompristotstessectettsspecifictes)

- les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris leurs logements de gardiennage.

- la reconstruction a l'identique des batiments sinistrés;
- les clotures;

- les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités nouvelles
aux batiments existants de toute nature, méme s’il en résulte une légere extension ou la création d’une
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annexe, dans la limite de 40 m2;

les défrichements, coupes et abattages d’arbres;

les occupations et utilisations du sol suivantes:
* les exhaussements et affouillements du sol rendus nécessaires par la nature ou le relief du sol, et liés a
la construction autorisée, ou qui se révéleraient nécessaires pour remplir les conditions du A3 ci-dessous;

la réalisation de «taupiniere» (butte de terre rapportée contre un sous-sol peu ou non enterré) est
cependant interdite, comme indiqué a 'article 1AU 11.

Dans le secteur 1AUa

- les opérations d’ensemble a usage principal d’habitation, comportant ou non des équipements collectifs,
des commerces de détail, de l'artisanat, des bureaux, des services et des installations classées (sauf
carrieres).

Dans le secteur 1AUc

les constructions a usage:

* de résidences de loisirs et/ou de tourisme,

* d’hébergement hotelier, éventuellement avec service de restauration,
les équipements légers de loisirs.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres:

Dans toute la zone 1AU f{doneycompristotstessectettsspecifictes)

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises,

* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d’étre inondés;

* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particulieres situées a proximité.

Dans le secteur 1AUa

- les constructions a usage d’activités économiques devront abriter des activités compatibles
avec I'environnement d’un quartier d’habitation;
- I'autorisation pour extension, transformation ou aménagement d’installations classées existantes ne
sera accordée que si elle n’entraine aucune aggravation des risques et nuisances;
- I'autorisation pour création, extension, transformation ou aménagement d’installations classées
sera assortie de prescriptions spéciales palliant les risques et nuisances pour le voisinage.

les opérations a usage principal d’habitation autorisées au §2 ci-dessus devront:

- faire I'objet d’une opération d'aménagement d’ensemble concernant la totalité du secteur 1AUa
concerné et compatible avec les Orientations Particulieres d’Aménagement définies au présent P.L.U.
* ne pas créer de délaissé de terrain inconstructible,

* réserver les acces nécessaires en cas de réalisation par tranches,

* voir la réalisation de tous leurs équipements internes adaptée a I'ensemble du secteur et prise en
charge par 'aménageur.

Dans le secteur 1AUc

les opérations autorisées au §2 ci-dessus devront:
* faire I'objet d’'une opération d’aménagement d’ensemble concernant la totalité du secteur 1AUc
concerné et compatible avec les Orientations Particulieres d’Aménagement définies au présent P.L.U.,
* ne pas créer de délaissé de terrain inconstructible,
* réserver les acces nécessaires en cas de réalisation par tranches,
* voir la réalisation de tous leurs équipements internes adaptée a I'ensemble du secteur et prise en
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charge par 'aménageur.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 3 - ACCeS ET VOIRIE

1 - Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a I'importance et a

la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, de I'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Les groupes de garages individuels ou parcs de stationnement (groupe = plus de deux garages ou parcs)
doivent étre disposés de fagcon a ne présenter qu’un seul acces sur la voirie, deux si la séparation entre
entrée et sortie s'avere nécessaire.

Les acces des garages collectifs ou parcs de stationnement, et d’'une fagon générale de tout garage
destiné a des véhicules encombrants, peuvent étre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de
I'intensité et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d’acces aux garages individuels, aux groupes de garages ou parcs de stationnement
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation publique,
présenter un plan de déclivité inférieure ou égale a 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux
véhicules de marquer un temps d’arrét (au moins 5 metres).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et I'implantation des accés
sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, d’enlévement des ordures ménageres, et d’exploitation des différents
réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 métres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent

faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et I'évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a I'agrément, ainsi que |'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux
résiduaires industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions
conformes aux reglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés, et seront
a la charge du réalisateur de I'opération.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau collectif
public de distribution d’eau potable. Le raccordement respectera le réglement du Syndicat des Eaux de
I'Aviere.

Lalimentation humaine par nouveau captage particulier (source, puits, ou forage) est
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interdite. 2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses caractéristiques et le reglement local
d’assainissement.

Les eaux résiduaires de type industriel devront étre rendues compatibles, par pré- traitement, avec les
caractéristiques du réseau.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit disposer d’un systeme
d’assainissement autonome (individuel ou semi-collectif) conforme a la réglementation en vigueur.

Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public approprié s’il existe,

Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniere a pouvoir étre directement branchées
sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau viendrait a étre réalisé. Le bénéficiaire de cette
mesure sera alors tenu de se brancher a ses propres frais sur le futur réseau, des lors que ce dernier serait
réalisé, et devra satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

2B - Eaux pluviales

Se référer au chapitre des dispositions générales.

3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et
de tous autres réseaux seront enterrés.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignhement des voies et emprises publiques.
Ce retrait ne peut étre inférieur a:
- 15 metres de I'axe des RD 460 et RD 41,

- 5 métres de l'alignement des autres voies dans le secteur 1AUa, satf-danstesecteurtAte:
alignement qui fera I'objet d’'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus
proche de l'alighement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points.
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En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

La partie comprise entre la fagcade sur rue et I'emprise publique doit étre aménagée conformément a
I'article 1AU 13 du présent réglement.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
La distance, comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure :

- a 3 métres dans le secteur 1AUc,

- a 4 metres dans le secteur 1AUa reste-detazone1AU.

Cependant, la construction en limite de propriété est autorisée pour les batiments annexes dont la hauteur
(telle que définie a l'article 1AU 10) n’excéde pas 3,50 metres.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEéME PROPRIETE

Les constructions non contigués situées sur une méme propriété doivent étre implantées de telle maniére
que les baies de piéces principales servant a I’habitation ou au travail de jour ou de nuit, ne soient masquées
par aucune partie d'immeuble qui, de I'appui de ces baies (c’est a dire a une hauteur de 1 métre au-dessus
du plancher et dans un plan vertical perpendiculaire au plan de fagcade de la baie), serait vue sous un angle
de plus de 45 au-dessus du plan horizontal.

En tout état de cause, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 3
métres.

Cependant, pour les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de 3,50 meétres de
hauteur (telle que définie a I'article 1AU 10), la distance minimale est fixée a 1 métre.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM
Le coefficient d’'emprise au sol des constructions est de 0,20 (cf. définition en annexe).

Dans le secteur 1AUc : demprise-at-sotdesconstric -25: Les constructions
principales auront une emprise au sol maX|ma|e de 80 m? Les constructions annexes non habitées auront une
emprise au sol maximale de 15 m2. Les extensions des constructions principales sont autorisées, dans la limite
des emprises au sol maximales décrites par secteur de 'OAP.

Le coefficient d’emprise au sol des constructions est de 0,30 pour les autorisations d’urbanisme permis—
de—construire spécifiant clairement « accessibilité handicapé ».

La surface des chemins d’acces privés desservant la parcelle et d’autres parcelles depuis la voirie publique

ainsi que les chemins et acces soumis a servitude ne rentrent pas en compte dans l'assiette de calcul de
I'emprise au sol.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du polygone
d’implantation de la construction ne peut excéder:
- 6 métres a I'égout des toitures pour les habitations de type pavillonnaire dans le secteur 1AUa,

- 9 métres a I'égout des toitures pour les constructions autres que les habitations de type pavillonnaire,
et autres que les constructions recevant du public dans le secteur 1AUa,

- 4.5 m a I'égout de toiture avec une hauteur au faitage de 7 m dans le secteur 1AUc

12 meétres au faitage (ou ouvrage en tenant lieu) pour les constructions recevant du public.
La hauteur (telle que définie ci-dessus) des batiments annexes édifiés sur limite séparative ne pourra
excéder 3,50 métres dans la marge d’isolement.
En cas de reconstruction apreés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle du batiment
préexistant.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. Cette regle est également applicable aux clotures.

1 -INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans le terrain naturel
est interdite au-dela d’une hauteur d’'un metre mesurée entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini
du plancher construit.

2 - ASPECT DES BATIMENTS ANCIENS ET DE LEURS ANNEXES

La reconstruction, I'extension, la modification des batiments ruraux traditionnels (anciennes fermes, a) et
de leurs annexes seront réalisées en respectant I'architecture (notamment pour l'ouverture de grange),
I'aspect et la couleur des matériaux d’origine.

A défaut de référence, on appliquera les dispositions du §3 ci-dessous.

3 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS D’HABITATION ET DE LEURS ANNEXES

3.1 — Toitures et volumes

Les toitures des batiments principaux devront répondre aux critéres d’architecture
suivants: 2 pans principaux dont la pente sera comprise entre 25° et 45°.

Toutefois les toitures 4 pans pourront étre partiellement autorisées.

Les toitures visibles seront de couleur rouge vieilli a brun et-ardoise, sauf pour les éléments de production
d’énergie solaire.

Les toitures des annexes et dépendances pourront présenter des pentes et un nombre de pans différents
sous réserve de bonne intégration dans leur environnement. S’il s'agit de toitures terrasse, elles seront
limitées a 30 m? par unité.

La pente des annexes de moins de 20 m? de surface au sol sera comprise entre 15° et 45°. De plus, aucune
prescription de pente de toiture n’est exigée pour les vérandas
Dans le cas d’une annexe accolée, sa toiture pourra ne comporter qu’un seul pan.

6.1 Facades et pignons
La teinte des revétements doit respecter la teinte des matériaux naturels (bois, terre
cuite, métal) ou des teintes claires faiblement colorées s’approchant des enduits
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naturels composés de sable et de chaux.
La facade doit étre enduite ou composée par un bardage en bois composé par une
essence naturellement durable.

Les constructions annexes doivent présenter une harmonie avec la construction
principale.

La création de nouvelles ouvertures doit s'Taccompagner de la pose de nouveaux volets battants en bois.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants en bois existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

4 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D’HABITATION ET LEURS ANNEXES)
Pas de prescription.

5 e — CLOTURES

> e o Les clotures en—timite—de—domaine
public; doivent étre constituées
soit de haies vives composées par
au moins 3 essences endémiques
(proposition d’une liste d’essences en
annexe), a feuillage persistant, (non
résineux) soit de grilles ou tout autre
dispositif a claire voie, comportant
ou non un mur bahut, doublés ou
non de haies vives composées par
au moins 3 essences endémiques, a
feuillage persistant, (non résineux).

Ci-dessus : schéma représentatif des différentes strates végétales

(herbacée, arbustive, arborée) a associer pour favoriser la biodiversité, Les clétures pleines sont interdites.
extraits de publication Plantes et Cité. La hauteur totale de ces cl6tures ne peut
dépasser :

- 2 metres en limite séparative dans le secteur 1AUa

- 1.5 métres en limite du domaine public dans le secteur 1AUa. {saufencasdenécessité-dtnéeran}

- 1.2 métres et les clotures seront posées 30 m au-dessus de a surface du sol (pour laisser le passage de la petite
faune) dans le dans le secteur 1AUc.

- La hauteur du mur bahut ne peut pas dépasser 0.5 m te-tiersdeta-hauteur-totate-detactoture,saufsicetui=
ciasstre-desfonctionsdesoutenement. A moins qu’il ne soit constitué de pierres, le mur est enduit.

- La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire I'objet, de la part des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue d’assurer
la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Se référer au chapitre des dispositions générales
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ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Pour chaque
demande de permis de construire (ou demande d’autorisation en tenant lieu), un plan doit étre fourni
précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et la végétation créée. Lemploi d’essences
végétales a feuillage caduc est recommandé (essence persistante recommandée uniquement

pour les écrans).

Les espaces non batis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végétal etfou—minérat)
notamment la marge de recul entre fagade et alignement.

Les aires de stationnement doivent également étre aménagées et plantées d’arbres a raison d’un arbre
pour 100 m?, ainsi qu’en pourtour.

Les marges de recul des dépots, hangars ou ateliers abritant des activités économiques doivent étre

Notice explicative / Modification n®4 du Plan Local d'Urbanisme 96 Bureau d'études éolis
commune de Sanchey



plantées d’arbres formant écran.

Dans les opérations de construction portant sur une superficie supérieure a 1 ha, et lorsque les terrains
contigus ne comportent pas d’espace vert ouvert au public, une surface de 10%. de la superficie de terrain
concernée sera consacrée a la création d’espaces verts communs, plantés et aménagés en aires de jeux
dans 'opération.

Dans le secteur 1AUc

La demande de permis de construire ou d'aménager comprendra un plan détaillé de paysagement et de
végétalisation arborée ayant recueilli I'accord de la Commune.

Ceplandevégétalisation arborée comprendra la plantation de 1 arbre de haute tige pour 100 m2 d’opération,
étant entendu que les haies séparatives des lots affectés aux habitations ne sont pas prises en compte dans
le calcul, I'ensemble plutdét groupé en bosquets et en priorité a proximité des aires de stationnement.

Des dispositions doivent étre prises pour remplacer les arbres et les haies coupés a hauteur :

- un arbre coupé, un arbre replanté.

- 1 métre linéaire de haie coupée, 1 métre linéaire de haie replantée.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescriptions
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CHAPITRE Il

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

En complément des régles ci-apreés, il convient de se référer aux dispositions générales figurant dans le titre | du
réglement écrit du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations des sols non mentionnées a
I’article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules sont autorisées les constructions et les installations nécessaires aux services
public et d’intérét collectif a condition qu’elles soient liées au fonctionnement des
réseaux publics et aux équipements d’infrastructures d’intérét collectif.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérét collectif, de
méme que les constructions a vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis
a des regles d’implantation particulieres.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérét collectif, de
méme que les constructions a vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis
a des regles d’implantation particulieres.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEéME PROPRIETE

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET ESPACES VERTS

Article non réglementé

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

En complément des régles ci-apreés, il convient de se référer aux dispositions générales figurant dans le titre | du
réglement écrit du PLU.

SECTION | - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel:

Les demandes d’autorisation de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés, et les
abattages d’arbres y sont soumis a autorisation préalable, conformément a l'article L 130-1 du Code de
I’'Urbanisme.

2 - Interdictions:

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A 2 ci-apres sont interdites. En particulier,
tout changement de destination des batiments est interdit.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

1 - Rappels:

- I'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable.

- les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, soumis a la
législation du défrichement.

2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres, sous réserve des conditions fixées au

§3 ci-apreés:

Dans le secteur Aa:

- les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris les affouillements et exhaussements du sol qui leur
sont liés;

- les coupes et abattages d’arbres;

- les clotures ;

- les abris pour animaux.
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3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres:

- pour les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et équipements d’intérét collectif, toutes dispositions devront étre prises pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler, et pour assurer une bonne intégration dans le site;

- les affouillements et exhaussements du sol ne seront autorisés que s’ils sont rendus nécessaires
par la nature ou le relief de ce sol, et sont liés a des travaux de construction autorisés au N 2 ci-dessus;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des occupations et
utilisations du sol admises,

- les abris pour animaux ne sont autorisés que sous les conditions suivantes :
- surface inférieure a 50 m?,
- ouvert sur deux c6tés minimum,
- hauteur maximum 2.5 m a I'égout et 3.5 m au faitage,
- aspect bois extérieur sur les facades (structure, bardage),
- couleur de toiture aspect terre cuite.

* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d’étre inondés;
* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particulieres situées a proximité.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCéS ET VOIRIE

1- Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
parapplication de l'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a I'importance et a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, de l'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Les acces doivent étre en nombre minimal, adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Lautorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et I'implantation des acces
sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, d’enlevement des ordures ménageéres, et d’exploitation des différents
réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 métres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |’évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires
industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable

Sans objet.
2 — Assainissement

Sans objet.

2B - Eaux pluviales

Se référer au chapitre des dispositions générales.

3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et
de tous autres réseaux seront enterrés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Pas de prescription.
Les abris pour animaux doivent étre implantés a 3 m minimum des voies et emprises publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Pas de prescription.

Les abris pour animaux doivent étre implantés a 3 m minimum des limites séparatives.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Pas de prescription.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM
Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Pas de prescription.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Pas de prescription.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT
Pas de prescription.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Pas de prescription.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Hr'estpasfixé-decoefficientd’oceupationdusot:

Pas de prescription.

Notice explicative / Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme 103 Bureau d'études €olis
commune de Sanchey



TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE NATURELLE

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

En complément des régles ci-apres, il convient de se référer aux dispositions générales figurant dans le titre | du
réglement écrit du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel:

Les demandes d’autorisation de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés, et les
abattages d’arbres y sont soumis a autorisation préalable, conformément a I'article L 130-1 du Code de
I’'Urbanisme.

2 - Interdictions:

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 ci-aprées sont interdites. En particulier,
tout exhaussementdusol ouremblaisontinterdits dansles secteurs humides Ni. De plus, toutes constructions
nouvelles (y compris petits batiments annexes, extensions, logements de gardiennage, reconstructions des
batiments sinistrés, etc ...) sont interdites :

au pied du barrage de Bouzey, et ce jusqu’au Canal des Vosges (c’est a dire dans la partie concernée des

secteurs Ne, Ner, Ni et Nr) du fait de la prise en compte du risque lié au barrage.

Dans le secteur NP (correspond a I'espace de respiration défini dans 'OAP du lac de Bouzey)

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable.

- les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques (plan de zonage);

- les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la législation
du défrichement.
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2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apreés, sous réserve des conditions fixées
au &3 ci-apres:

Dans toute la zone N (sauf dans les secteurs spécifiques Ne, Ner, Ni, NI, Nr):

- les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités nouvelles
aux constructions existantes de toute nature, méme s’il en résulte une légére extension, ou la construction,
a proximité d’'un batiment principal, d’un petit batiment annexe isolé, dans la limite de 40 m2;

- les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et équipements d’intérét collectif, y compris les logements de gardiennage et les affouillements et
exhaussements du sol qui leur sont liés;

- les aménagements et équipements légers liés a la découverte, a la mise en valeur, a la protection et a la
gestion de la forét;

- la reconstruction a I'identique des batiments sinistrés;

- les occupations et utilisations du sol suivantes:

* les affouillements et exhaussements du sol directement liés et nécessaires aux activités forestieres, ou
aux aménagements et équipements légers autorisés pour la découverte de la forét;

- les défrichements, coupes et abattages d’arbres;
- les clotures.

Dans la zone N, sauf dans les secteurs Ne, Ner, Nf, Nh, Ni, NI, Nr et Ns:

- lesconstructions et abris accueillant des activités directement liées et nécessaires aux activités forestieres;

- les installations classées, liées et nécessaires aux activités forestieres, hormis les carrieres;
- les constructions d’habitation directement liées et nécessaires aux activités forestieres

- les aménagements, transformations, et extensions d’installations classées déja existantes;

- en cas de changement de destination d’'un batiment existant: les équipements liés a la découverte de la
nature;

- les abris pour animaux, par construction ouverts en permanence sur au moins un coté.

Sont autorisés dans les secteurs suivants :

- dans les secteurs Ne et Ner :

les coupes et abattages

d’arbres; les clotures;

tous équipements d’infrastructure ou de superstructure, ouvrages techniques, affouillements et
exhaussements du sol, s’ils sont nécessaires et directement liés au bon fonctionnement ou a la mise en
valeur du réservoir de Bouzey et des ouvrages hydrauliques et de navigation qui lui sont liés (digue, canal,
rigole d’alimentation, a), ainsi qu’au développement touristique du site et au «Véloroute Ch. le Téméraire».

- dans le secteur Nf:

les constructions, les aménagements, transformations, extensions des installations existantes et tous
équipements, ouvrages techniques, affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont nécessaires et
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directement liés a I'entretien ou a la mise en valeur du Fort de Sanchey et des autres ouvrages militaires.

dans le secteur Nh:

les installations et constructions accueillant des activités directement liées et nécessaires aux activités de
pépiniéristes et d’horticulture. Les constructions a usage d’habitation sont interdites.

dans le secteur NI :

les habitations légeres de loisirs.

dans les secteurs Ni et Nr:

les coupes et abattages
d’arbres; les clotures.

dans le secteur Ns:

uniquement les constructions liées aux activités sportives.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gque si elles respectent les
conditions ci-apres:

- 'aménagement et 'extension mesurée des batiments existants ne devront pas porter atteinte au style ou
au caractere de ces batiments;

- la construction de nouveaux batiments a usage d’habitation ou d’activité forestieére ne peut étre réalisée
gue si ces batiments sont reconnus indispensables a I'activité forestiére et justifiés par les impératifs de
fonctionnement de I'exploitation; les caracteres «indispensable» et «justifié» seront appréciés apres
consultation des services compétents par rapport aux critéres suivants

a) la nature de l'activité forestiére du demandeur,

b) la qualité de I'exploitant, telle que définie ci-dessous:
->avoir une activité forestiere a titre principal en tant qu’exploitant;

- les installations classées autorisées au §2 ci-dessus seront assorties de prescriptions spéciales rendant
possible le voisinage de ces installations et de I’habitat existant dans la zone ou des zones contigués;

- pour les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs et équipements d’intérét collectif, toutes dispositions devront étre prises pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler, et pour assurer une bonne intégration dans le site;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises,
* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d’étre inondés;

* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a proximité.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCeS ET VOIRIE

1 - Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques ou privées,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil, dans des conditions répondant a 'importance et a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la
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circulation, de l'acces et de I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

Les acces doivent étre en nombre minimal, adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

D’une maniére générale, I'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
I'implantation des acces sur la voie publique.

2 - Voirie
Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du

matériel de lutte contre I'incendie, d’enlevement des ordures ménageéres, et d’exploitation des différents
réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent, ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En tout état de cause, les voies ouvertes a la
circulation automobile auront une largeur minimale de 4 meétres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Lalimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |'évacuation des déchets de toute
nature, de toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail
a l'agrément, ainsi que I'’évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réeglements en
vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif public de distribution d’eau potable, s’il existe avec des
caractéristiques suffisantes, et ce en respectant ces caractéristiques.

A défaut de réseau collectif public, 'alimentation en eau potable pourra se faire par captage (source, puits,
ou forage), dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle générant des effluents a épurer doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif public d’assainissement, s’il existe, en respectant ses
caractéristiques.

Les eaux résiduaires devront étre rendues compatibles, par prétraitement, avec les caractéristiques du
réseau collectif public. Notamment, les purins et lisiers ne seront rejetés ni dans les canalisations d’eaux
usées, ni dans les canalisations d’eaux pluviales.

A défaut de réseau collectif public d’assainissement, un assainissement autonome, conforme a la
réglementation en vigueur est admis.

2B - Eaux pluviales
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Se référer au chapitre des dispositions générales.

3 - Autres réseaux

Les raccordements, sur les parcelles privées, des lignes publiques électriques, de télécommunication et
de tous autres réseaux seront enterrés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement des voies et emprises

publiques: Ce retrait ne peut étre inférieur a:
- 15 meétres de I'alignement de la RD 460, pour toutes les

constructions; 6 metres de l'alignement des autres voies, pour les

habitations ;
- 10 metres de l'alignement des autres voies, pour les autres constructions, alignement qui fera
I'objet d’'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.
En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus
proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points.
Cependant, les transformations, modifications ou extensions de batiments existants visées au §2 de l'article
N 2 ci-avant, pourront ne pas étre assujetties aux marges de reculement ci-dessus, mais devront alors
respecter une marge de reculement (plus réduite) au moins égale a celle du batiment existant.
En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

Uniquement pour le secteur NI, zone dédiée a 'aménagement de cabanes dans les arbres, I'implantation
des constructions liées aux équipements du projet H.L.L., est libre sur le site.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance, comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres (marge d’isolement).

Cette distance le long des limites des zones existantes ou futures d’habitation (UA, UB, 1AU) et de leurs
secteurs sera conforme a la réglementation en vigueur.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
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autorisée.

Uniquement pour le secteur NI, zone dédiée a 'aménagement de cabanes dans les arbres, I'implantation
des constructions liées aux équipements du projet H.L.L., est libre sur le site.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments d’habitation, situés sur une méme propriété que les batiments abritant les activités autorisées
et non contigus avec ces derniers, doivent étre implantés de telle maniére que les baies de pieces principales
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui. de I'appui de ces baies (c’est a dire a une hauteur de
1 meétre au-dessus du plancher et dans un plan vertical perpendiculaire au plan de facade de la baie), serait
vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

En tout état de cause, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 5
metres.

En cas de reconstruction apres sinistre, une implantation identique a celle du batiment préexistant sera
autorisée.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour le secteur NI.
Dans le secteur NI : une distance de 10 métres minimum doit étre respectée entre chaque construction.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL MAXIMUM

Pas de prescription (cf. définition en annexe).

Dans le secteur NI :
- 'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 40 m % au sol.

- Le nombre maximal de construction est fixé a 10 soit une emprise au sol totale de 400 m2.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du polygone
d’implantation de la construction ne peut excéder, a I'égout des toitures:
- 10 meétres pour les batiments liés a I'exploitation forestiere,

- 8,5 métres pour les autres constructions non pavillonnaires,
- 6 meétres pour les constructions pavillonnaires.
La superficie maximale des abris autorisés pour animaux sera de 50 m.

En cas de reconstruction apres sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle du batiment
préexistant.
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour le secteur NI.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
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ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. Cette regle est également applicable aux cl6tures.

Dans ces conditions, les constructions doivent s’intégrer harmonieusement dans le site qui les accueille, et
pour cela présenter une unité dans les matériaux apparents et un aspect général respectant I'environnement
(notamment les rythmes du paysage rural ou montagnard).

1 -INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans le terrain naturel
est interdite au-dela d’une hauteur d’'un metre mesurée entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini
du plancher construit.

2 - ASPECT DES BATIMENTS D’HABITATION ET D’ACTIVITE

2.1 - Types architecturaux

Les constructions d’une architecture étrangére a la région (normand, alsacien, provencal, Tle de france,
alpestre, nordique ... ou plus généralement qui ne reprendrait pas les caractéristiques de l'architecture
traditionnelle locale) sont interdites.

Notamment, les constructions a ossature et/ou a parement bois reprendront les caractéristiques des
constructions traditionnelles locales.

2.2 - Facades et pignons

Les imitations de matériaux ou les matériaux non naturels (faux moellons, fausses briques, faux pans de
bois...) sont interdits.

Les coffres de volets roulants sont interdits en facades et dans les embrasures des fenétres. Les volets
battants existants doivent étre conservés ou remplacés a I'identique dans le cadre de travaux.

Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit (carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi extérieure et doivent étre
revétus. Les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits s’ils ne sont pas recouverts d’un revétement
mat, durable.

Les bardages en bois a lames verticales, notamment dans le triangle des pignons, sont recommandés. Les
bardages doivent étre composés par une essence naturellement durable.

La teinte des revétements favorisera I'intégration dans le paysage naturel. En tout état de cause, le blanc
et toute teinte vive sont interdits.

2.3 - Toitures

En toiture, seules les lucarnes traditionnelles (cf. illustration ci-contre) et les ouvertures disposées dans le
plan du toit sont autorisées.

Les toitures principales comporteront deux pans ou composeront un ensemble de toits a deux pans. Les
pans de toiture seront deux a deux de pente égale et comprise entre 25 et 35°. Ainsi, les toitures en terrasse,
ou de pente plus faible qu’indiquée ci-dessus, ou a pans inversés (avec chéneau encaissé), ou a pan unique
sont interdites.

Toutefois, la pente des toitures pourra descendre jusqu’a 15° pour les batiments d’exploitation agricole
(hangars ...) et pour les batiments annexes de moins de 20 m2 de surface au sol. De plus, aucune prescription
de pente de toiture n’est exigée pour les vérandas.
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La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli a brun etardoise:
Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecté, tant en matériau qu’en couleur.

2.4 - Aspect des annexes aux batiments d’habitation

Les constructions annexes aux batiments d’habitation nouveaux respecteront les mémes dispositions que
les batiments principaux (matériaux, aspect, couleur des fagades et toitures), définies aux §§ 2.1 a 2.4 ci-
dessus.

Ainsi sont notamment interdites les annexes (garages, abris de jardin, blichers, remises, hangars, abris
pour petits animaux, abris de toute destination) lorsqu’elles sont édifiées et/ou couvertes en matériaux de
récupération, en matériau non revétu bien que destiné a I'étre, en matériaux brillants ou réverbérants, en
plaques ondulées non teintées dans la masse.

Cependant, la pente de toitures des annexes de moins de 20 m? de surface au sol sera comprise entre 15°
et 35°.

Les annexes doivent, sauf impossibilité technique ou de relief ou d’aspect architectural, étre accolées
aux batiments principaux et composées avec eux. Dans le cas d’'une annexe accolée, sa toiture pourra ne
comporter qu’un seul pan.

3 - CLOTURES

Strate arbustive

Ci-dessus : schéma représentatif des différentes strates végétales
(herbacée, arbustive, arborée) a associer pour favoriser la biodiversité,
extraits de publication Plantes et Cité. .
A moins qu’elles ne répondent a des

nécessités résultant de la nature ou du caractére des constructions édifiées sur le terrain, les clotures

doivent étre constituées par:

- une haie vive en—essence—ron inetse—{de—plus;—tes—essence etfage—perst e—sor
pasrecommandéesj-composées par au moins 3 essences endémiques (proposmon d’une I|ste d’essences en
annexe), a feuillage persistant (non résineux),

- oudes grilles ou tout autre d|sposmf a claire-voie, sauf |mp055|b|I|te sans mur bahut doubles ou
non de haie vive en c i of
paweeemﬁﬁﬁrdees-)-composees par au moins 3 essences endemlques a fewllage per5|stant (non
résineux).

La hauteur de I'éventuel mur bahut n’excédera pas 0,50 m; La hauteur des cl6tures n’excédera pas +;56-m 1.2

métres et les clotures seront posées 30 m au-dessus de la surface du sol (pour laisser le passage de la petite

faune).

La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire 'objet, de la part des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.
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Lensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas pour |le secteur NI.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Dans les cas spécifiques, il sera procédé a un examen particulier par les services compétents.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Pour chaque demande d’autorisation de construire un ouvrage nouveau (ou simple déclaration), un plan
doit étre fourni précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et ce qui va étre réalisé.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour le secteur NI.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pas de prescription
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ANNEXE
AU REGLEMENT DU P.L.U. DE SANCHEY

image ci-dessous supprimée :

» Définition :
Nouveau sjte agricole :
Construction(s) agricoleqs), iscléc(s) ou non, lide(s) 4 une activité d'élevage, 'instal'ant
aprés |'approbation du SCoT, hormis : :
- les nouvelles sanexes’ de sites existants (Ex . comstruction d'un hangar de
stockage de paille pour un devage de vaches w!lanantes exisiant)
~ les constructions liées & des élevages de type familial® (Ex : construction de boxes
pour des chevaux utitisés pour le loisir de leurs propriétaires)
~ les nouveaux bitimen's d'élevage’ s'intégran: & un site existant et gérés par le
méme dleveur (Ex : construction d'un atelier de taurilions ea complément d'un
élevage laitier)

" Annexes : les bdtiments de stockage de paille et de fourrage. les 5ifos, les installations de
stockage, de séchage et de fabrication des aliments destingés aur ammeux. les ouvrages
d'évacuation, de stockage, d: traftemen: des effluents, les aives d'ensifoge. la salie de
fraite

* Elevage de type familial : élevage dont la production est destinée & la corsommation
Jamiliale, dans 'c cos de lapins, voiaillzs, porcins et caprins ou, a l'agrément de la
famille {d aprés '« Réglement Santiare Départemenial)

! Batiments d'élevage . les locaux d'élevage, lei locaax de quarontaine les couloirs de
circulation des unimox, ies aires J‘exercice. de repos et o ‘attente des slevages bovins,
fey quais d'embarguement des élevages percins, les enclos des élevages de porcs en
plein air, ainsi que les enclos €1 les voliére des élevages de volailles ol fa densite des
animaux est supérieurs a 0,75 aimal-éguivalent " w?

by ] T g - £ & - B
L. sanpse au sof celative au coellicient d'emprise au sol est définie comme are du polygoue tesultan de la
projection verticale de la construction sur le sol, toutes saillies comprises.
Le coefficient d'cmprise an
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Glossaire

Les définitions mentionnées ci-aprés sont issues du lexique national (précisé pour chaque terme par une
*) et complétées par des définitions applicables pour le présent reglement. Ces dernieres explicitent la
maniere dont doivent étre interprétés les termes utilisés dans le document.

A

Acceés : partie de terrain qui correspond & l'interface entre la voie privée et la voie publique, donnant
sur une voie publique ou privée carrossable.

Affouillement (du sol) : Modification volontaire du niveau du terrain naturel par déblai.

Alignement : limite entre le terrain d'assiette du projet et le domaine public ou privé ouvert a la
circulation.

Annexe a la construction principale* : construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures
d la construction principale (emprise au sol, hauteur), qui apporte un complément aux fonctionnalités
de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer unlien d'usage. Elle peut étre accolée ou non d la construction principale
avec quielle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acceés direct depuis la construction principale.
L'annexe est fermée ou non et elle est non habitée.

B

Batiment* : construction couverte et close. Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de
construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert
par une toiture et doté de systéemes de fermeture en permettant une cléture totale.

C

Cloture : toute enceinte qui ferme tout I'accés ou une partie d’un terrain et qui sépare deux propriétés
privées, ou une propriété privée avec le domaine public. La cléture comprend les piliers et les portails.

Coefficient d’emprise au sol : rapport entre I'emprise au sol et I'aire de I'assiette du projet.

Construction* : ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace

ufilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface. La nofion de consfruction recouvre notamment les
constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres) et les constructions non
comprises dans la définition du batiment (telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement,
piscines, les sous-sols non compris dans un b&atiment).

Construction existante* : construction reconnue comme Iégalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

E

Egout de toiture : I'égout de toiture (hors toiture terrasse) - & I'opposé du faitage - est la partie la plus
basse de la toiture évacuant les eaux de pluies.

Emprise au sol* : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume
général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont comptabilisés dans I'emprise. Toutefois, les ornements
tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux et des encorbellements. En outre, la surface des
chemins d'acceés privés desservant la parcelle et d'autres parcelles depuis la voirie publique ainsi
que les chemins et acceés soumis 4 servitude ne rentrent pas en compte dans I'assiette de calcul de
I"'emprise au sol.

Eaux usées : S’entend pourles eaux usées issues de toute habitation et de tout établissement industriel,
d usage commercial, artisanal, agricole ou forestier.

Epannelage : forme simplifiée des masses béties constitutives d'un tissu urbain / enveloppe des volumes
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susceptibles d'éfre construits.
Espace libre : espace de I'unité fonciére non occupée par une ou des constructions.

Extension* : agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-
ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

F

Facade* : ensemble des parois extérieures hors toiture d'un bdatiment ou d'une construction. Elles
inteégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure
et les éléments de modénature.

Le terme de facade principale s'entend ici comme celle qui est la plus proche de la voie ou de
I'espace public.

Facade principale ou facade avant : facade extérieure d'un batiment ou se trouve généralement la
porte d'entrée qui donne sur la voirie publique ou sur la rue. Il peut y avoir plusieurs facades sur rue si la
construction est située a I'angle de plusieurs voies.

Faitage : ligne haute horizontale qui recouvre la toiture d'un batiment et qui fait la licison entre les
différents versants d'un toit, limite supérieure de la construction.

Implantation : distance en tout point de la construction. L'implantation vaut prise en compte des
débords de toits, balcons et de tout point de la construction, sauf dérogation accordée par le
reglement du PLU.

L

Limite séparative* : limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs
unités foncieres, et le ou les terrains contigus. On distingue les limites latérales et les limites de fond de
terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

LISIERE

Strate

Lisieres forestieres : Selon le
Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF), la lisiere est une bande de végétation marquant la
transition entre un milieu boisé et un milieu ouvert (terre cultivée, prairie, friche, route forestiere,...).
L'illustration (source : DDT78) ci-contre détermine les limites de la lisiere & prendre en compte dans le
reglement du PLU.

M

Mur bahut : mur continu ou en maconnerie (béton, pierre,...) support ou non d’une grille, d’un grillage,
d'une balustre, d'une palissade,...
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Polygone d'implantation de la construction : emprise spatiale surlaquelle s'implante la construction.

R

Recul ou retrait : distance séparant tout point de la construction des emprises publiques, des voies ou
des limites séparatives. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement aux limites. Il est constitué
par I'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies ou limites séparatives.

S

Surface de plancher : somme des surfaces de tous les niveaux construits, clos et couvert dont la
hauteur de plafond est supérieure & 1,80 m. Elle se mesure au nu intérieur des murs de facades de
la construction. La surface de plancher s'obtient apres déduction des surfaces suivantes : surfaces
correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
I'extérieur, vides et trémies, surfaces de plancher aménagées pour le stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres, surfaces de plancher
des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités & caractere professionnel,
artisanal, industriel ou commercial.

T

Terrain naturel : le sol tel gqu'il existe au moment de la demande d'autorisation, préalablement & tous
fravaux d'aménagement liés au projet présenté.

Toiture terrasse : couverture de toit offrant un taux de pente inférieur & 8%.

U

Unité fonciére : llot de propriété d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant &
un méme propriétaire ou d une méme indivision.

\

Voies ou emprises publiques* : la voie publique s'entend comme I'espace ouvert d la circulation
publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les
itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie, ni d'équipement public.

Voie ouverte a la circulation automobile : cette notion ne couvre que les voies ouvertes & la circulation
automobile dés lors qu’elles sont empruntées par des véhicules, qu’elles soient publiques ou privées, ou
faisant I'objet d'une servitude de passage.
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Image déplacée dans le corps du reglement :

LUCARNES

fendire de toll en pente
lucarne b deux pans
djtr.jmhlul en
bditidre au & chevalet
capucine
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Propositions d’essences endémiques pouvant éetre utilisées

dans les difféerentes strates des haies :

Pour la strate herbacée : Achillée millefeuille, ail des ours, aspérule, bourrache, camomille, chicorée,
fougeére, fenouil, mauve, pervenche, lierre, sauge des prés, tanaisie, valériane, violette, vulnéraire

Pour la strate arbustive : Sureau, églantier, framboisier, fusain, cornouiller, viorne obier, callune, rosier
pimprenelle, groseiller, groseiller & maquereaux, noisetier, genét, en tout terrain.
Osier des vanniers, saule, salicaire, reine des prés et iris en terrain humide

Pour la strate arborée : chataignier, dlisier, cerisier, merisier, poirier, pommier, hétre, fréne, chéne, tilleul
a petite feuille.
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[. OBJECTIF DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune de Sanchey dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 31 mars 2010
et modifié les 21 décembre 2010 et 25 novembre2012.
[l s’agit de la 3°° modification.

La modification simplifiée concerne une erreur matérielle de report de zonage.

[[.LNATURE DES MODIFICATIONS SIMPLIFIEES ET
JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS

1.La modification simplifiée concerne une erreur matérielle de report de zonage.

Précisément, il s’agit du report d’un trait de zonage ayant des incidences sur (a zone UBd,
1 AUa et N située le long de la route des Vosges en direction de Chaumousey.

La modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Sanchey

conforme & l'article L 123-13 du code de l'urbanisme qui stipule :
« Le plan local d’'urbanisme est modifié, ou révisé par délibération du conseil municipal
aprés mise a disposition du dossier en mairie, pendant un mois, et mesures de publicité ».

Le dossier de modification porte sur le zonage.
Le rapport de présentation et le réglement restent inchanges.

Composition du présent dossier :

- Notice explicative
- extrait du zonage avant et apres modification simplifiee.

Justifications et détails des modifications apportées au document

1- Modifications apportées au zonage

Voir extrait du plan de zonage joint.

2- Modifications apportées au réglement

Néant.

3- Modifications apportées au rapport de présentation

Neéant.
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2. La modification concerne une erreur de report d’'un chemin piétonnier a protéger.

Précisément le chemin piétonnier situé auparavant sur la parcelle A833 appartenant a la
commune de Sanchey et reporté par erreur sur la parcelle A 1413 au lieu-dit les Chalots.

La modification simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Sanchey
conforme & l'article L 123-13 du code de f'urbanisme qui stipule :

« Le plan local d'urbanisme est modifié, ou révisé par délibération du conseil municipal
aprés mise a disposition du dossier en mairie, pendant un mois, et mesures de publicité ».

Le dossier de modification porte sur une erreur de report d’'un chemin piétonnier & protéger.
Le rapport de présentation et le réegiement restent inchangés.

Composition du présent dossier :

- Notice explicative
- extrait du zonage avant et aprés modification simplifiée.

Justifications et détails des modifications apportées au document

1- Modifications apportées au zonage

Voir extrait du plan de zonage joint.

2- Modifications apportées au reglement

Néant.

3- Modifications apportées au rapport de présentation

Néant.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P L.U. DE SANCHEY

1. ANALYSE

11. PREAMBULE

Article 1 de la Loi du 03/01/77:

<< La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion dans le milieu environnant,
<< le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine, sont d'intérét public >>.

Article L 110 du Code de I'Urbanisme:

<< Le territoire francais est le patrimoine de la nation.
<< Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.

<< Afin d'aménager le cadre de vie,

<< d'assurer, sans discrimination, aux populations existantes et futures, des conditions d'habitat,

<< d'emploi, de services et de transport répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources,
<< de gérer le sol de fagon économe,

<< d'assurer |a protection des milieux naturels et des paysages, ainsi que la sécurité et la salubrité

<< publiques,
<< de promouvoir I'‘équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de

<< rationaliser la demande de déplacements,
<< |es collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs
<< prévisions et leurs décisions d'utilisation de |'espace >>.

Article L 121-1 du Code de |'Urbanisme:

<< Les (...) plans locaux d'urbanisme (...) déterminent les conditions permettant d'assurer:
<< 1* ['équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrise, le développement de

<< I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et

<< forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les
<< objectifs du développement durable,;

<< 2° |adiversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans ['habitat rural,
<< en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
<< sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques,
<< notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que

<< d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi
<< que des moyens de transport et de la gestion des eaux;

<< 3° une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la

<< maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
<< de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
<< paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
<< urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des
<< risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature >>.
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'12. PROCEDURE ENGAGEE

Suivant les dispositions de la Loi d'Orientation Fonciére du 30 Décembre 1967, des lcis poriant transfert de
compétences dans is cadre de la Decentralisation du 07 Janvier 1983 et du 22 Juillet 1983, et de leurs textes
d'application, un Plan d' Cecupation des Sois a &1é établi sur une partie du territoire de la commune de SANCHEY
(260 ha sur 551 ha) et a éte approuve le 04/07/88.

Cz P.O.S. a été modifie une premiere fois par DCM du 23/05/5€.

L'autre partie du territoire communal (281 ha sur 551 ha) etait geree, en matiere d'urbanisme, par le Groupement
d'Urbanisme (G.U.) de Bouzey et &tait couverte par le P.0.S du G.U. de Bouzey.

Le P.OS. du G.U. de Bouzey 2 été approuve par Délibération Syndicale le 29/11/90.

Il a ete modifie par Délibération Syndicaie le 27/02/96.

Considérant que les dispositions du P.0.5. modifié de SANCHEY ne permettaient plus de gérer correctement
I'occupation et I'ufilisation des sols dans le contexte démographique, social et économique au seuil de I'an 2000, le
Conseil Municipal a prescrit 'éiaboration d'une révision du P.C.S. par sa Deélibération du 03/02/97.

Parallélement 2 la révision du P.0.S. de SANCHEY, deux nouvelles modifications ont été approuvées par DCM des

16/04/98 et 22/04/05.

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 Décembre 2000 ayant remplaceé les P O.S. par des Plans
Locaux d'Urbanisme (P.L.U.), c'est sous la forme d'un P.L.U. que le P.O.S. en cours de révisicn a di &tre transforme
De plus, la Lol 3.R.U. ne permettant la revision d'un P.O.S. que si elle porte sur |a totalite du territoire communal, ie
G.U. de BOUZEY a été dissous par Deliberation Syndicale le 02/07/02.

Cenformément aux dispositions de ['article L 300-2 du Code de 'Urbanisme, le Conseil Municipal a pracisé les
modalités de la concertation par sa Delibération du 12/11/02. Une reunion publigue introductive de la procedure de
revision a notamment eu lieu au titre de la concertation, le 14/11/03.

Conformément aux dispositions de I'article L 123-1 du Code de {'Urbanisme, un Projet d'Amenagement et de
Développement Durabie (P.A.D.D.) a été établi, definissant les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme
retenues pour fensemple de la commune.

LLa Commune a souhaité définir des Orientations Particuliéres d'Amenagement (O.P.A.) sur les zones d'urbanisation
ftures 1AUa ["Les Derayeux™-"Champ Liébaut" et “La Basse de Bouzey”™) et 1AUc (a "Bouzey”, au dapart du C.R. du
Chétys).

Alors que les atudes du P L.U. &taient en cours, Ia Loi Urbanisme et Habitat du 02/07/03 a substantieliement modifie
le contenu des P.L.U., et une nouvelle mise en forme du document a éteé realisée.

Conformément aux dispositions de ['articie L 123-9 du Code de I'Urbanisme, les orientations du P.A.D.D. ont fait
l'objet d'un débat au sein du Conseil Municipal en date du 18/05/06.

Conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme, le P.L.U. a éte réalisé en conformité avec les prescriptions
qui lui sont supérieures (cf. § 41 ci-aprés); notamment:

Article L 111-1-1

<< Les Plans Locaux d'Urbanisme (...) doivent &tre compatibles avec les orientations des Schémas de Coherence
<< Tarritoriale et des Schémas de Secteur. En I'absence de ces schémas, ils doivent &tre compatibles avec les

<< Directives Teritoriales d Aménagement ef avec les prescriptions particuliéres prevues par le lil de I'article

<< | 145-7. En I'absence de ces documents, iis doivent étre compatibles avec ies dispositions particuliéres aux

<< zones de montagne {...) des arficles L 145-1 et suivants du Code de 'Urbanisme >>|
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Sriicle L 1251
<< L2 Plan Local d Urbanisme dcit, s'l y 3 lieu, étre compatible avec ies dispositions {...) du Pian de Déplacemenis
< Urbams {P.D.U }, du Programme Locai dHabitat (P.L.H.), (.} ainsi qu'avec les orientations fondamentaiec
< du Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion des Eaux (S.DAGE. ...) et avec ies objectifs de protection
<< dﬂﬁnis parle SDAGE. »>

Conformement & ce méme article L 123-1 du Code de 'Urbanisme, le P.L.U | notamment
- << expose le diagnostic &tabii au regard des prévisions conomiques et demographiques, st précise les besoine
<< répertones en matiere de developpement économigue. d'amenagement de l'espace, d'environnement,
<< g'eguilibre social de I'habitat. de transports, d'equipements et de services;
<< {... et} comporie un réglement qui fixe, en coherence avec le P.A.D.D,, les régles générales et les servitudes
<< d'utilisation des sois permeltant d'atteindre les objectifs mentionnés 2 l'article L 121-1, qui peuvem:
<< notamment comporter linterdiction de construire, délimitent fes zones urbaines ou 2 urbaniser. et las zones
<< naturelles ou agricoles et forestiéres 4 protéger, et définissent, en fonction des circonstances locales. les
<< régles concernant l''mplantation des constructions >>.
Conformement aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-1 &t suivanis du Code de | Urbanisme,
<< le P.L.U. comprend un rapport de présentation, ie P.A.D.D. de la commune, st un régiement, ainsi que des
<< documents graphiques (... ). !l peut comporier en outre des orientations {particulieres ; d'aménagement
<< (O.PA.)>>
=< | rapport de présentation
<<- il expose le diagnostic prévu au 1¢ alinéa de I'articie L 123 -1 >> (cf. § 13 ci-anrés),
<<- il analyse l'état initial de 'environnement >> (cf. § 14 ci-aprés qui fait référence 4 une Etude Paysagére
couvrant le secteur intercommunal du Lac de Bouzey, réalisée en 2000; cette etude est jointe, pour partie, en
Annexe au présent Rapport de Presentation),
gpres une synthese de la situation actuelle de la commune {cf. § 15 ci-aprés), il expose les enjeux, ies perspectives
d'evoluticn et les besoins, les coniraintes locales et ies attentes de la population (cf. §§ 21 4 23 ci-apres),
<<- il explique les choix retenus pour établir le P.A.D.D. >> (cf § 31 ¢i-aprés),
<< - il expeose les moiifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations
<< d'aménagement >> (cf. § 41 ci-aprés);
<<- il evalue les incidences des orieniations du pian sur l'environnement, et expose la maniere doni ie plan prend
<< encompte le souci de sa préservation et de sa mise en vaiem >> (cf § 42 ci-aprés);
<< ig P.A.D.D. (Projet dAmenagement et de Dévelo :
<<- || définit, dans le respect des objectifs el des principes énonces aux articles L 110 et L 121-1. les crientations
<< durbanisme ef d'aménagement retenues pour f'ensemble de la commune >>; il §'agit des grandes
orientations genérales voulues par la Municipalité;
<< les O.P A {Orientations Particulieres d'Aménagement)
<<- elles peuvent, par quartier ou par secteur. prévoir les actions et opérations d'aménagement mentionnées au
<< 3= giinea de larticle L 123-1 >>; elles ont eté établies par la Commune st sont sommairement présentées
dans le présent Rapport de Prasentation (cf. § 32 ci-apres);
g regiement
<<- i delimite les zones urbaines, les zones 4 urbaniser, les zones agricoles et ies zones naturelles ef forestiéres:
<<- il fixe les regles applicables & chacune de ces zones dans les conditions prévues & 'article R 123-9:
<< lgs decuments graphiques du réglement
<<- leszones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs documents graphigues |
<<- les documents graphiques du regiement font, en outre, apparaitre, slil y a lieu >> divers éléments
(espaces boises classés, emplacements réserves, élements de paysage ou de patrimoine & protéger etiou &
metire en valeur (par exemple: anciennes fermes presentant un intérét architectural ou patrimonial, ouvrages
hydrauliques du Canal des Vosges et de fa retenue de Bouzey, ...
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<< |es annexes
<<- |es annexes indiquent, 4 titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'l y a lieu >>

divers éléments (périmétre du droit de préemption urbain [D.P.U ], secteurs a permis de demolir,
emplacements réservés, servitudes d'utilité publique, schémas des réseaux d'eau et d'assainissement,
stockage et fraitement des dechets, ...).

Par ailleurs, le P.L.U. doit prendre en compte d'autres prescriptions nationales (cf. § 41 ci-aprés):

la Loi Paysage n® 93-24 du 08/01/93,

la Loi relative 2 |a diversité de 'Habitat n® 95-74 du 21/01/95,

la Loi sur 'Habitat n® 90-449 du 31/05/90 et I'arrété du 22/07/92 (Prefet et President du C.G. des Vosges),

la Loi sur le Bruit n® 92-1444 du 31/12/92 et les décrets 95-20, 21 et 22 du 09/01/95,

la Loi sur le Renforcement de la Protection de 'Environnement n® 95-101 du 02/02/95 (art. L 111-1-4 du C.U.),
la Loi sur I'Eau n® 92-3 du 03/01/92 et le décret n°® 94-469 du 03/06/94,

la Loi sur I'Air n® 96-1236 du 30/12/96.

Le présent Rapport de Présentation est établi conformément aux dispositions du Code de ['Urbanisme, notamment
des articles L 121-11 et R 123-2.

L'Atelier d'Urbanisme CHEVASSU est intervenu en tant que technicien chargé de I'étude technique et de la mise en
forme du dossier du P.L.U.



COMMUNE DE

SANCHEY PLAN LOCAL D'URBANISME

JEAN-PIERRE CHEVASSU ANALYSE
Urbaniste SFU
27, Rue de I'Elle 88510 ELOYES SITUATION 1
Tél. + fax. 03.29.32.33.87 LE MASSIF VOSGIEN

@
—
==
o3
o~
=
-
ol

0001/l HI3

...........

A



VOSGES

—_— T =

Shpwta—ani
- = Cantes
commune
— Chemin e fer
——— Woules nouarales
=== Aikacoutes
. CAmOuN b toury @'y

- Locs L skongs

I'h‘lslhral-ﬁ-

COMMUNE DE

SANCHEY PLAN LOCAL D'URBANISME
JEAN-PIERRE CHEVASSU ANALYSE
Urbaniste SFL
27, Rue de 'Elle 88590 ELOYES SITUATION 2

Tél. + fax. 03.29.32.33.87

LE DEPARTEMENT DES VOSGES

I L



- x
¥ i

COMMUNE DE
[ e PLAN LOCAL D'URBANISME
JEAN-PIERRE CHEVASSU AMNALYSE
Urbaniste SFU {
27, Rue de I'Elle 88510 ELOYES SITUATION 3 -l
f Tal + fax, 03.29.32 33.87 LE CANTON D'EP!HM'_ QUEST

, et

*h +-’j !|_ -
l?' RO i ‘;t,-* k‘-bcﬂfw-dunb-ﬂara - 'I:;‘
Wlishimile> 4 . H..,-'mﬂwrr. {
StP \
;ng;n O Batear ey "
3} . = L ;”
=
’ Aaropval o Ot oyt
‘r ﬂ&ﬂt-qr--"ﬁd&:! REMH':‘S;‘M ’? . it
i l,.-\"glimécg;fz-s.—.ﬁ-ﬁqm ) ‘-eg}.’ﬂf Ggnmst
AT T Hogere
Eﬂféﬁq:m 3 ¢ f
,Kr (wr L- F, e .
§ s lea-Vidwille | E = 1
airﬂ'emu.r'z : iy~ s s
B.l":l'dzlmtl
- -.ﬂ-wﬂsﬂt r kﬂﬂﬂg‘»‘f‘ :
Sadmen
wgr M ﬁubrg'y ; 93"‘# L -auxsBdls
H.-m:m (_,.is ofallegney |
'I.i".l‘mrr.l'fp S r;;:. y
: oAb 23 -' A ¢ oo
f “ﬁ?augmy j j b ) ) ,1 Disto ?. g S
e ] W ¥ Bousidees. | ; Hoiirty ovillgncourd © JJegerye o “'qe‘"mpa}“ sur-{ Arpnt
) e tﬂg-ef.- ﬂ!ﬁuagmy ",'“""ﬁm A Gﬁmaﬂr_ Thaon  Sercopurg .f | ! N o
it it ! "'_ 1 | Pty { i -__._:‘_
i .!, ; e i i b o ' "I'—'“:F'E”e -
r'""J o 3 - . i . oﬂaut " ﬂ&m,.l't wmpqrm % D':I-':-'l-‘wﬂ - ﬁ&m |ﬂgﬂagwh; "ﬂu - 2 m@: {.:
S L™ i L PR o ,

. : ' {mm olbudeviie T aVimeni!
) et £ (1 ologney oo O Memeni .
Dompairely facegns ot Brgugang - § 2 Fenianag By
- : iy | g, ¥ By ) Pl - oo fﬁ?ﬂ

| -Fst i
g - o wmr . o ﬂﬂl‘ -L'!.rriy [+] B!'}‘Hl" % "\\“ . .:.-
' o 7 7 Dbeteecoud et Agompe o ] > i ;
¥ oles Ablevvensites Ry - Dgﬂ:n’dmc
..unLage.v."ﬁn-g{ Honfays i " Lendnge !
e 4 le"-"-ﬁ--\wﬁﬂ’nn 5 0 e iimont .
‘1\;; Hlu : ' L&qh-'m' g {{; -'ﬁ; -n:. H

a Plerrefitte

l ; Lommarton-
frees - Haral 0

’:'rrdpmnt Qﬂnuum

Ly

o B
e ofsces §~ cndt i
//\ ':al'"\ i
Yy .l"'--—\ r
el
=
= N f; -
olVieman } - . s
I"l =t
‘I. - "JI'.‘I = ,I id-ﬁ '
:'.A trogs '\ s “-:-. Geu-'?i-
G m.-‘:gt Baamm?wt n“" f__n_ b
A "-I-./'l__ ...."r-“_-
¥ 1 f
Barint A p
&M’H-;&S e \‘1
gt em.rrﬂm |
N i
: W
i
F N
\ mmm?_ !
reTICTE
e
s oVecoux ~ - R
GMnga.: o= 5‘)_';
P.fumbrgre.s 4 '
o i ambieres- fes—‘ﬁﬂkﬂ'ﬂ.i e ' Fak®
- [} i, “
! - -l'.?.l."manan.- i ‘1..
. - Waf - dﬂjﬂl"}r
. i A a- Y
8 e k
e X "’ \*‘_‘-r \ o Fupt - sur-t
\ ole Val o l"!‘fﬁ" ' = ¥, 4
. * + %,
+h: 1/200 000" s Fd S



|__swciey  |PLANLOCAL D'URBANISME| W |7 /AN 0T o
J pe o s A by -...,

- o'vl'.,' ' A =1 ¥

JEAN-PIERRE CHEVASSU :
: ANALYSE .
" Urbaniste SFU R i, i R N S .
7, Rue de |'Elle 88510 ELOYES ot = e - i - 0 Frh e
ey AN, A8 (S YN e dm ety /2N

Yo Ko

'-\:'i.a." i
Iy o

I |' . | [ ang Bould

I i, 'I'
y A

1 | L W, -

\
=41 Bois o il il
1 4 hul.ﬂrﬁ'urh:"“-:-.-)

i,
’:-'{L';li‘rt:?l;rm ~ ¢

== | -
1 il g i
. 3 L
'. 4 Y — ] .-'-I fin ﬁ'ii*:-"" i ',i-.‘ ¥
I £ I/“F LSy ' | f—=ti
) - ] ;
p N i} A Slaie
. - | aa .
/—uetr \" ; : 1 'I:m‘ ]
\ . Folye i
™ s . T BN porag ot L ;
! ) # ¥ i N
- v fhs da Grkes Poickasy F R [T
> Y , g

&n






RAPPORT DE PRESENTATION DU P.LU. DE SAMCHEY

' 13. SITUATION EXISTANTE DE LA COMMUNE

121, SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE

UNE COMMUNE RURALE A LA LIMITE DU PLATEAU LORRAIN ET DES BASSES VOSGES

L2 commune de SANCHEY appartient géographiquement a ia ragion de transition entre le "Flateau Lomain” et les
‘Basses-Viosges®, fransition qui va de Bains-les-Bains a Epinal, jusqu'a Samebourg et Sarreguemines, entre une
rsgion de plateau collinaire et une region de moyenne moniagne.

Elle fait adminisirativement partie de l'arrondissement d'Epinal et du canton d'Epinal Ques:.
Elle est traversée d'Est en Ouest par la RD 460 (qui va dEPINAL & BOURBCONNE-LES-BAINS en passant par
DARNEY), et du Nord au Sud par la RD 41 (quiva de IGNEY a URIMENIL en passant par UXEGNEY).

Lz carte de Cassini montre que le cenire actuel de Sanchey n'était encore, au 168%™ siécle, qu'un pelit hameau a

facart des routes, dominant légerement I'Aviére et au bord d'une vaste clainére exploitée, tandis que le hameau de

Bouzey préexistait le iong d'une petite route directe entre Chantraine et SANCHEY, au droit d'un gont sur | Aviere, et

que préexistait également la premiére digue retenant les eaux de la nviere ainsi que la Folie Caiette st la Folie Girar.

La Carte IGN de 1905 montre importance qu'ont joué, dans ['urbanisation du site, les ouvrages hydrauliques du

Canal dies Vosges ef du Résenvoir de Bouzey, les ouvrages militaires liés 4 Ia ceinture de forts o Epinal: ces grands

équicements ont constitué une bariére isolant les hameaux de Sanchey de Bouzey neutralisant le secanc ef

développant le premier au droit du pont sur le Canal pour la nouvelle RD 41 reliant le Mord-Ouest d'Epinal au Sud-

Ouest,

Le noyau historigue du village de Sanchey est atleste pour la 1= fois en 1281, tandis que le site de Bouzey est

cocupe au moins depuis 'épogue gallo-romaine. La constitution de l'ancien village de Sanchey s'est ordannanicee au

1geme siécle en éloffani ie noyau historique le long de la Rue de ['Aviére de part et d'autre du poni sur ie Canai.

Au cours du 2087 siécle. et plus particuligrement dans les deux demiéres décennies, une urbanisation pavillonnaire

s'est développée entre le Canal et la RD 460, en direction des Forges, et une petite extension isolée s'est gtablie 2

l'entree d'Uxegney

L 'expioitation fouristique du Lac de Bouzey date du début du 20 siécle, avec la colonisation des rives Est du lac

par des cabanons peu 4 peu transformés en mini-résidences baingaires.

C'est ainsi qu'aujourd'hui 1a jonction est vifuellement faite

- aLissi bien entre e noyau ancien de Sanchey au Nord et I'extrémité Sud du Lac de Bouzey, les constructions
s'étirant sur plus de 3 km le long de la RD 41,

- qui sntre I'Aviére & I'Ouest {frontiére naturelie avec Chaumousey) et les Petite et Grande Foréts & 'Est {coupure
verta avec Les Forges) et le Fort au Nord-Est, les constructions s'étirant sur plus de 1 km le long de la Route des
\iosges (RD 460) ef sur plus d'1.5 km le long de la Rue de 'Aviére et la Route des Forges.

San territoire jouxte la ligne de partage des eaux entre les bassins de la Mer du Nord (vallée de 'Aviére, vers la
Mosalle) et de la Mediterranée (Ruisseau des Sept Pécheurs 8 SANCHEY, vers le Coney et la Saone).

Les iaigons routiéres (RD 460 et RD 41) déterminent les quatre entrées dans le territoire communal

De I'sntrée Est, la commune est éloignée de 8 km du centre CEPINAL.

De l'entrée Ouest, la commune est éinignée de 30 km de DARNEY.

De I'entrée Nord, la commune est éloignée de 2km de UXEGNEY et de 14 km de DOMPAIRE.

Da I'entrée Sud, la commune est éloignée de 20 km de XERTIGNY, de 28 km de BAINS-LES-BAINS et de 32 km de

REMIREMONT.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

Tout un maillage de voies communales et rurales sillonne le terrifoire af dessert & Ia fois 'espace ouvert ol as!
implante habital (les nves Est ge |3 valiée de ['Aviere et du Lac de Bouzey, ainsi que les plateaux qui ies dominent
au Nora et au cenire de fa communeg), et a la fois les foréls compacies qui cccupent e relief au Sud du terrioire
communal

L.a gare SNCF la plus proche {voyageurs et marchandises) est a EPINAL,

La commune de SANCHEY est desservie par une ligne reguliere quotidienne d'autocar, ainsi que par une ligne non
réguliere vers EPINAL et vers DARNEY (source: Inventaire Communal INSEE),

Le terntoire de la commune s'atend sur 551 ha, soit (sources: R.G.A. 1970, et Commune de SANCHEY):

- 172 ha de terres e prairies. soit 31 %,
- 21E ha de forsts, soit 40 %,
. 61 hade lac, &tangs, saux, soit 11 %,

% ha d'ouyrages militaires, soit 1%,

- 84 ha de sols urbains st divers (jardins, ..}, soit 17 %

132. SITUATION DEMOGRAPHIQUE

132-1. EVOLUTION DE LA POPULATION

AU COURS DU 19E%E SIECLE AUSSI BIEN QU'AU DEBUT DU 20€%E SIECLE, LA POPULATION DE SANCHEY
A CONNU DES HAUTS ET DES BAS AUTOUR DE 200 HABITANTS -

DEPUIS LA FIN DE LA 2£GUERRE MONDIALE, ELLE A CONNU UNE CROISSANCE DE PLUS EN PLUS
FORTE, POUR ATTEINDRE UN QUADRUPLEMENT EN 40 ANS

A lechelle des 40 demieres années (C'est a dire aprés la Reconsiruction des années 1950-80. et plus

particulierement depuis 1968}. on constate (cf. courbes et tableau pages suivantes):

- une hausse continue et de plus en plus forte de la populalion (hausse modérse de 143 a 188 his entra 1546 &t
1968, puis hausse speciaculaire de 188 a 692 hts entre 1968 et 1599), qui s'explique par 'armivée, dans une
troisiéme couronne autour d'Epinal (Sanchey-Ouest, et pour partie Chaumousey et Girancourt) de I'urbanisation
pavillonnaire lors de la demiére décennie; en effet, les communes de premiére couronne (Chantraine et Les
Forges-Est) se sont trouvées pratiquement saturées de nouvelles résidences principales en extension pavillonnaire
it y a 30 ans 0éja, puis ce fut le tour de la deuxieme couronne (Les Forges-Cuest, Sanchey-Est, et pour partie
Chaumousey), il y a 20 ans;

- une croissance qui s'atténue 2 peine entre 1990 el 1998 (cf. courbe page suivante), surtout du fait d'une baisse des
entrass de nouveaux armvants; il sembile, selon les données communales, qu'entre 1999 et 2008 la croissance se
s0it poursuivie {cf. §§ 134-4 et 231);

- une croissance de la population essentiellement due 2 l'importance du solde migratoire (de +1,16%/an entre 1954
et 1962 3 +9,12%/an entre 1975 et 1982), irés nettement supérieur a celui des communes rurales du canton {qui ne
subissent pas toules la méme pression fonciere, certes), ce qui confirme l'afflux ge nouveaux résidents venus de
I'extérieur pour frouver ('espace rural et ia constructibilité au meilleur prix; néanmoins, entre 1982 et 1959, ce solde
migratoire ralentit fortlement (+2,65%/an entre 1982 et 1990) et méme finit par s'annuler (-0,03%/an entre 1990 et
1959), tout comme dans le reste du canton, d'aiileurs;

- un solde naturel jamais négatif depuis 1954 et méme trés honorable (de +0,17%/an entre 1954 et 1962, 3
+0.85%/an entre 1962 et 1968 et méme +{,98%/an entre 1982 et 1990); ce solde naturel dynamisé par les
nouveaux arrivants, commence a s'essouffier un peu 10 ans aprés. au moment ol le désir de fécondite fléchit et ou
les nouveaux immigrants se font plus rares (+0,43%/an enfre 19590 et 1999), les autres communes rurales du
canton bénéficient d'un solde naturel moins favorable pendant toute cette période (+0.40%/an en moyenne).

En resumeé, 'embellie démographique de 1946 a 1999 parait n'avoir qu'a peine fléchi 4 la fin du siécle, dans ['attente

de conditions meilleures de constructibilite et d'equipement de la commune, pour repartir ensuite de pius fort.

resaTe SROEOS 8
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P LU, DE SAMCHEY

A coup sir, la demande pavillonnaira n'est pas prés de cesser, et les conditions financiéres d'accession a la propriets
nont jamais éte plus favorables. Sans les mesures prises pour lutier contre ['étalement urbain, ii faudrait
s'attendre. dans les prochaines années. avec fa mise en place du nouveau P.L.U., avec la poursuiie des proiels
d'squipernent envisagés par la Municipalité et surtout avec la pérennité de I'attrait du cadre de vie rural et de 'espace
touristiue du site de Bouzey. & un fort dévsicppement.

La Municipalité estime gue ce fort développement démographigue s'est confirmé entre 1539 et 2008 pour
atteindre 780 habitants [+ 1,39%/an sur les 9 derniéras années). Elie juge opportun de faire une pause reiative
de 2008 & 2018, ot peut-dtre au-deia, de fagon  "digérer” la forte croissance du dernier demi-siécle.

- MOUVEMENTS DEMOGRAPHIQUES DEPUIS 1954 (source: R.G.P. INSEE)

! SANCHEY i CANTON  D'EPINAL-OUEST DEPARTEMENT DES VOSGES FRAMCE
; | TOTAL { COMMUMES | CORMUNES TOTAL CORMMUNES | COMMUNES | !
| | | RURALES | URBAINES RURALES | URBAINES |
(sipopwmce. W | - | - ST, T : | b
1962 POP. MUNICP. 170 : 78 318 132515 245703 4408y |
AR B43)%en +133 | -178 | 0B -024 | .03 =073 - !
dont S %an +0f7 | <67 ey +029 -053 - | -
dortSM %en <118 | 07 | -0 | 08 | 17 0% | |
1
|
1958 POP. MUNICIP. 188 | [ = | W | i | 7T | e |
| VAR mse%En +170 | 13 ;| 032 05 ~0% |
D comsHmen -085 | <085 s048 | s7s | -0 | s0m | i
| comSi%en +085 | 054 430 | : o2 | -om | o | |
E
| 1973 POP. MUNIC. 262 | 386 56 25448 770 161 52 546 48
VAR G875%an 487 | 145 w08 | 037 .03t +050 + 08
doni SN.%en +053 | +057 33 | . 051 +0,15 043
oeni 300 %an -4 -0,78 =347 | - -0 -0,48 -043 4
1082 0P MUNICIP.  S2 | - | : : | oamams | 120313 73522 54285617 |
VAR T5B2%bn +338 | 051 | 4 008 58 018 048 |
doot SN %en  +054 +050 | e ; | 03 9.0 ; e
tioni 5.4, %fen  +9,12 +0.0 ~4,25 2 | -042 -0,58 a |
I
1990 POP MUNICIP. 668 - : 5 234 121373 R
WAR 3280 %ian  +383 =078 « 052 - 030 ~a,08 - Q4 ':' +10,58
sont S %an <088 «0,i2 .31 - +028 +0,13 +03% | -
dont S M %lan  +285 0,38 +093 : 0356 604 084 |
| 199 POP.MUMICIP. 643 : 5 : 380 534 21 094 250 843 58518 385
VAR 50.00%en  +030 | <038 045 - .15 .00 _018 -7
| cont SN %n <043 0,33 +040 : .13 +0,08 +023 0,36
—
! 2ontSM %En  -003 ~005 -5 . -0 047 -0.41 -0




RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L U, DE SANCHEY

132.2. REPARTITION DE LA POPULATIOM PAR TRANCHE D'AGE

UNE POPULATICN DE MOINS EN MCINS VIEILLE, MAIS AUSSI DE MOINS EN MOINS JEUNE EN 1593,
C'EST A DIRE COMPORTANT DE PLUS EN PLUS D'ADULTES EN AGE DE TRAVAILLER

La tranche des jeunes de 0 4 19 ans s'appauvrit d'une maniére importanta depuis les années 1970 efle croit certes
fortement de 29,8% & 36.7% de Ia population lolale entre 1962 & 1968, mais décroit réguliérement jusqu'a 28.9% en

1969, suivant approximativement les variations du Canton (26,0% en 1999) et celles des Vosges (25,1% en 1995,
malgre cette décroissance, la proportion de jeunes est quand méme un peu pius importante qu'aillaurs.

La tranche des actifs de 20 4 84 ans, 2 linverse. s'est accrue sensiblement depuis les annges 1970): elle décroit
certes fortement de 57,7% a 52,1% de la population totale entre 1962 5 1968, mais croit ensuite réguliérement
lusqu'a 64.5% en 1599, tandis que les variations canionales et départementaies étaient plus chaotiques pendant
cette periode. En 1999, le différentiei avec les moyennes cantonale et departementale est de +5 & +8 points environ.
La proportion d'actifs est denc plus importante 8 SANCHEY qu'aillaurs.

La tranche des personnes dgées de plus de §5 ans. parallélement 2 la decroissance des jeunes et & Ia croissance
des tranches actives, décroit de maniére importante jusqu'en 1999 elle passe de 12,5% de la population fotale en
1962 a 6,8% en 1899, contre respactivement 14,6%, at 18,0% dans le Canton at les VVosges.

En cenclusion, una population de moins an moins agée, et bien moins dgée gu’ailieurs en 1999,
mais aussi  une population de meins en moins jeune tout 2n restant un psu plus jeune gu'ailleurs.
Ce constat, bien qu'on ne dispose pas des données du recensement de 2003, est vraisemblablement a

pondérer dans le sens d'un rajeunissement de la pepulation.

fnémarmm DE LA POPULATION PAR TRANCHE D'AGE (source: RGP INSEE) _i
! 1962 ' 1968 1975 |
! | sanceey | cawvow | voseEs | sancHEY | canTow|voscEs| SaANCHEY | canTon | vosces
: [ o% | w T % ¥ bo% % % I % | %
D-19ANS | 208 | 380 357 36,7 64 353 /5 | 322 | a0
054 ANS | 577 546 525 52,1 52,9 515 | 534 54,8 52.3
>65ANS | 125 94 | 118 11,2 10,7 132 | 11,5 13,0 14,7
I;ET"AL 100.0 E 100,0 100,0 100.0 | 100.0 100, 100.0 | 1000 | 1000 1
' 1982 ! 1980 ' 1398 1
SANCHEY | CANTON | VOSGES | SANCHEY |CANTON|VOSGES| SANCHEY | CANTON | VOSGES
| %, " % % % % B %
lo -19 Ans 353 292 306 343 257 276 289 | 260 25,1
20-84 ANS 54,5 56,3 55.0 57.5 56,2 56.9 843 | 504 56,8
| >s5 NS 102 140 | 14s 82 15,1 155 | 5.5 145 180
| ToTAL 1000 | 1000 | 1000 100.0 1000 | 100. | 1000 | 1000 | 1000

1



RAPPORT DE PRESENTATION DU P.LU. DE SAMCHEY

133. SITUATION SOCIO-ECONOMIQUE

LN TAUX D'ACTIVITE LONGTEMPS UN PEU FAIBLE, QU! A ATTEINT EN 1999 UN SOMMET

Jusgu'en 1975, le taux d'activité (ancienne définition) de la population etait un peu plus faible que dans le reste du
Canton (43,5% contre 43,8%) mais un peu plus fort que dans le département (41,9%).

Entr= 1375 et 1989, ce taux a connu une forte croissance qui I'a amené & prés de § points au-dessus cu taux
cantonal, 8 points au-dessus du taux national et 10 points au-dessus du taux départementai.

Il est vraisemblable qu'il n'a pas notablement évolué entre 1999 et 2008.

EVOLUTION COMPAREE DU TAUX D'ACTIVITE" (source RGP INSEE) |
i SANCHEY f CANTON D'EPINAL OUEST |
1 H i B
!' 1975 1082 18499 1999 | 1975 1982 190 | 1w |
mﬁﬂu b i m | A 568 542 i b : : |
TOTALE % | w00 | 1000 1009 10,0 100.0 1000 1000 1000 |
POPULATION b 13 f 250 i %5 i
ﬁ;ﬁ'ﬁ_mf x | @ 50,1 s | se? |
| POPULATION Nb | 131 246 w3 ' i
| FEMIMNE % 500 43 478 473
POPULATION b 114 2% 18 [| 375 [|
ACTIVE " 115 73 @3 | w2 438 4.7 465 483 |
| ACTIFS Nb a8 128 R | :
% pee Tor e & 518 512 523 | 548 533 528 534 535 |
ACTIFS ™ P 11 w4 = 3 i
| FEMo. | 3,1 8 450 [ 533 L 44 r 374 | s0s | 433 [
|DSPOPTOTFEM % | g & L. | . | { &
VOSGES ! FRANCE
1975 1982 1990 1889 ws | tes2 | 19 | 198 |
POPULATION b
| %’?ﬂm " 1000 | 1009 100.0 0os | 1000 00,0 100,0 1000
POPULATION b -
TOTALE
MASCULINE " 8 87 | 4bE #5 480 458 87 @5
POPULATION Hb
;g;:]ﬁf - 511 313 512 2 | st0 512 513 514
POPULATION Mb !
TOTALE
ACTIVE 5 415 417 438 85 414 434 §48 454
ACTIFS Hb
Eﬂuﬁ MASC % 527 523 511 07 | 528 525 518 517
ACTIFS : : . A . =}
m;am EEM 36 1 kT W4 33 345 Bz | w4

e Facd e SAOETVE dafinlon (oaic e s 2 potwahon MursanEe olae)

N.B.. on ne dispose pas des données du recensement de 2008.
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RAPPCRT DE PRESEMTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

134. SITUATION DE L'HABITAT

134.1. L'ESPACE BATI

LINE TRADITION PRINCIPALE DE PLAINE SOUS-VOSGIENNE: UN HABITAT PLUTOT CONCENTRE -
DES EXTENSIONS PAVILLONNAIRES RECENTES DE FORME LINEAIRE -
AU TOTAL, AUJOURD'HU! UN HABITAT ECLATE ET MENACE DE BANALISATION

Comme dit au § 131 ci-avant, l'espacs bati de SANCHEY est constitué 3 [‘'origine. de deux entités:

1) le noyau ancien de Sanchey (A), traversé par le Canal des Vosges, bien groupé le long de Iz Rue de 'Avigre, et
en cela conforme 2 |a Iradition de ia Plaine Yosgienne;

2} le hameau ancien ce Bouzey (B), iui-méme également groupe au droit du franchissement de I'Aviere par ia
RD 460, ainsi que quelques anciennes fermes (C) échelonnées le long de la RD 460.

Des extensions linéaires anciennes et recentes se sont implantées (cf. planche page suivante), au seul gré de l'offre
fonciere, ie long dss routes: Route des Yosges (D), Route des Forges (E), RD 41 (F et F),
ginsi qu'au bord du Lac de Bouzey (G, G el &)

Sous V'apparents justification de la facilité de desserie viaire, ces sxiensions linéaires sont génératrices du plus
mauvais urbanisme gui soit puisquil engendre insecurité des déplacements, non rentabilite des equipements,
consommation excessive d'espace constructible, organisation anarchique du tissu urbain, vie sociale pauvrs,
banalisation et affacement de fidentité du village. .., elles ont, en fait, été justifides par I'affirmation du jeu souverain
de 'offre ef de la demande que les précadentes Municipalités n'ont pas souhaité contraner.

La faible densité de population (SANCHEY était au début du 20¢m= siecle encore un petit village purement agricole)
n'a pas engendre [installation d'activités traditionnelles 2 part quelgues ateliers artisanaux.

Le mode traditionnel d'occupation groupée de l'espace n'a pas servi de modéle. dans la période récente, pour

crganiser logiguement {implantation des constructions nouvelles.

La commune de SANCHEY présente donc la particularité d'avoir laissé s'étirer sur plusieurs kilométres une
urbanisation lineaire le long des deux routes principales (RD 450 et RD 41 [ancien tracé ie long du Lac]).

C'etait assurément la voie la plus facile. dont les inconvénients (déja évoqués) sont depuis longtemps sensibles, au
ooint quil a fallu aménager la RD 460 il y a queiques années, et qu'une route nouvelle de désengorgement est
actueliement a l'étude.

La soudure entre les difféerentes unités baties, d'un bout a l'autre de la commune, apparait maintenant comme une
realita.

134-2. FORMES URBAINES ET ARCHITECTURE

Le centre du village d'origine de SANCHEY se présente sous la forme d'un village-rue. Les maisons anciennes y sont
nomoreuses, et bien guelles suivent plus ou moins les régles dimplantation traditicnnelles du viliage lomain aéré
(non mitovenneté. construction a l'alignement ou en leger retrait), elles donnent un caractéra rural fort au centre du
bourg. L'essentiel de ce noyau ancien a ete préserve (Rue de 'Aviére) par la coupure que lui a imposée le Canal des
\fosges.

C'est autour de la Mairie-ecole. du coté Sud du Canal, que la Municipalité a souhaité conforté une fonction centrale

pour & village.

L'aprarence des constructions anciennes est massive, avac des percements caractéristiques de fermas
{porte chametiére notamment).

12
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

Leur faitage est tantdt paralléle a la voie, tantdt perpendiculaire. Leur adaptation au leger relief et au parcellaire est
remarquable par les espaces utiles gue forment les batiments.

Les anciennes fermes du hameau de Bouzey et 'ancienne Maison Forestiere, ainsi que les quelques fermes isolées
le long de la Route des Vosges ont les mémes qualites.

Dans les secteurs d'extension, les constructions plus récentes sont exclusivement pavillonnaires.

Trés rares sont celles qui ont cherché a s'inspirer de la culture architecturale locale, du "genie du lieu®. Au contraire,
elles ont cherché l'originalité et le contraste avec I'habitat traditionnel qui donnait son identité au bourg est complet.

Il en résulte nécessairement une banalisation regrettable du caractére du bourg et la dissolution de son identite.
Heureusement, le noyau ancien a gardé son cachet malgré la proximité des pavillons qui se sont implantés & son
contact. Ces qualités seront & préserver dans les opérations qui viendront renforcer |a centralité, comme le souhaite

la Municipalité.

Le caractére des constructions implantées le long du rivage du Lac de Bouzey est bien différent: a l'origine il
s'agissait de cabanons de loisirs, qui peu & peu ont été transformes en petites résidences secondaires en dur, d'une
ou deux piéces, quelquefois avec un étage, d'architecture extrémement diverse et de gualité trés inegale.

Flles sont implantées en plusieurs rangs et sont desservies tanidt par des sentiers suivant les courbes de niveau,

tantét par des impasses suivant Ia ligne de plus grande pente du ferrain.
La tendance, depuis quelques annees, est de fransformer ces petites résidences de week-end et de vacances en

résidences principales, de les agrandir, voire d'en construire de nouvelles plus haut sur la pente. Le risque de mitage
de I'écrin forestier qui donne tout son caractére au Lac et qui participe a l'intégration des constructions de loisirs, est
important, et doit &tre combattu avec fermeté.

La Municipalité, trés consciente

- d'une part de 'éclatement de la vie communale (emplois hors de la commune, habitat tente par la poursuite de
I'extension linéaire demesurée), et des inconvenients de cet éclatement,

- d'autre part de la modestie du budget communal qui demande la méme modestie en matiere de services publics
(eau, assainissement, électricite, voirie, déneigement, collecte des ordures, ramassage scolaire...) et leur gestion
tres serrée,

- enfin, de la nécessité de protéger des sites naturels globalement trés homogénes, ainsi qu'une agriculture qui
ne concerne déja plus aucun acteur local,

a décidé de mettre en oeuvre, a loccasion de la révision du P.O.S. sous forme de P.L.U., une politique visant a la

fois & respecter les caractéristiques de l'urbanisation ancienne au centre du bourg et a favoriser une maitrise

minimale du développement de I'urbanisation future.
134-2. AGE DU BATI
UN PARC DE LOGEMENTS PARTICULIEREMENT PEU AGE

On note qu'en 1993, a SANCHEY"

moins de 15 % des logements datent d'avant 1849, contre 30 % dans le canton et 41 % dans les Vosges,

plus de 37 % des logements  datent de 1949 & 1974 ( seit 5,5 logJan}, cONtre 36 % dans le canton et 30 % dans les Vosges,
- plus de 38 % des logements  datent de 1975 a 1989 (scit9,3 logan), contre 24 % dans le canton et 21 % dans les Vosges,
- prés de 10 % des logements  datent de 1990 & 1999 (soit 3.9 logJan), contre 11 % dans le canton et 8 % dans les Viosges.

ANNEE D'ACHEVEMENT DES LOGEMENTS (source: RGP INSEE 1999)
AVANT 1348 1949 - 1974 1975 - 1989 1990 - 1999
365 logements en 1993 nombre % nombre % nombre % nombre %
SANCHEY 54 148 137 75 138 38,1 35 96
CANTON D'EPINAL OUEST 297 |- 359 23,8 10,5
VOSGES 41,3 30.0 20,7 8.0
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1344, EVOLUTION QUANTITATIVE RECENTE DE L'OCCUPATION RESIDENTIELLE DU SOL

FORTE ET RECENTE CROISSANCE DES RESIDENCES PRINCIPALES A SANCHEY -
FORTE ET ANCIENNE PRESEMCE DE RESIDENCES SECONDAIRES A BOUZEY

| EVOLUTION RECENTE DE L'GCGUPATION RESIDENTIELLE DU SOL {source: RGP INSEE)

1
]
T Y T I
| NOMBREDE | MNOMERE DE | WOMBREDE |  NOWMEBRE HIJHEHE TOTAL |
| RESIDENCES RESIDENCES LOGEMENTS MOYENM ]
|  PRINCIPALES | SECOWDAIRES VACANTS D'OCCUPANTS Loﬂemr-.wr:s
| ] i ou | PARLOG.DE {
! i DCCASIONNELS RP. | |
1975 nombrs 80 ! 81 2 e | 43 '
% 55,8 | 52,7 14 00,0 |
1968-758  variation -2 ! +2% ; i 020 | +47
1982 nombre | €3 143 ’ 5 1% 201
% I 503 475 17 f 000
| 197582 variation -7 +82 | 3 | +138
1980 nombrza 211 126 1 317 i U
% i 518 6 14 | 1000 i
1982-30 variation +38 -AF = -0.11 [ + Ak
1999 aombre %7 112 8 280 | 385
' % .7 - w7 ; LB | | 150 i
| 199099 variation - 36 | 14 : 2 | 0 | +24 |

‘+.B.’ oo ne dspose pes des données duU recensemani da F008 (seul ie scmbre de iopenenis enguéles ssi comny el 52 monbe & 477 iooements;

Le nombre total de logements a réguliérement progressé (de 80 & 247 logements) entre 1975 of 1999, avec une
ampleur particuliére entre 1575 et 1890 (comme on I'a vu au § précédent au rythme de 9 a 10 logements/an).

Dans le getail, ke nombre de résidences principales (R.F.) s'esi non seulement accru du fait de nouveaux habitants
venus s'installer 2 SANCHEY en résidents permanents, mais s'est aussi accru du fait de la conversion de
nomoreuses résidences secondaires de Bouzey en résidences principales.

Ce nomere de residences secondaires, encore éleve (plus de 30% des logements en 1899) n'est pas &tonnant, du
fait ce (‘attrait touristique du Lac de Bouzey depuis le début du 20e™ siécle.

Le nombre de logements vacants reste toujours trés faible (moins de 2% des logements contre 4% dans le Canton et
8% dans les Vosges.

Le "desserrement” des logements s'est fraduit par une baisse réguliére du taux d'occupation (de 3,28 4 2.80 his/log.
entre 1975 et 1999).

134-4. MODE D'URBAMNISATION RECENT (HABITAT)

PRESENCE DE LOTISSEMENTS - NOMBREUSES OPERATIONS NOUVELLES INDIVIDUELLES

LOTISSEMENTS (HABITATIONS)

Au cours de vingt demiéres annees, les iotissements suivants ont &ié réalisés:

fLDTISS EMENTS (source: Mairie)

LOTISSEMENTS |PR=PRIVE |RE=REALISE | NOMBREDELOTS | SUPERFICIE TOTALE | SUPERFICIE PAR LOT | DATE
Py = PUBLIC | CO = EM COURS D'AUTORISATION

| 1965 - 2005 PR = PROJETE | t
| ]

| Les Chatys (RS2A/B526) PR RE | E 25358 m? 2818 m* 200455
| Les Chélys [BE04) FR RE | 7 5620 m? B4 16168

Les Chanys (H666) PR RE | 1 ! 2781 278 o AL
| R Themes Allée des Fisurs PR RE ; i i NC NG 171072

Champes Brégeot R RE i 5 : 2182 m® 436 m* 17172
| Le= Boulays (ATEMATET) PR RE ! 2 [ 2 405 1903 me 2204774
| Les Chhetvg {B640) PR RE | 3 205 me B4 m? O30T

L'Ceés 3u Boie FR RE ! g a2 mt B8O m? D4A7ITS
| Devanit I3 Grande Forét PR RE | 3 l 5 980 m? 64 m? (4R35
i Les Jardins PR RE 7 5 044 mt 1 209 me s it
' Les Chares PR qe = 5 ! i T28 m# 046 17
{ Los Tovas [ PR RE | 3 5 300 o 1333m° 20404
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135. SITUATION DES ACTIVITES ECONOMIQUES

135.1. L'ACTIVITE INDUSTRIELLE, ARTISANALE, COMMERCIALE ET DE SERVICES

PLUSIEURS ETABLISSEMENTS DE PETITE IMPORTANCE

On reléve sur la commune, en 2006:
- cing etablissements artisanaux (BTP),
- quatre établissements commerciaux,

- et deux etablissements de services publics,
tous de taille peu importante, implantés en quasi totalité dans le tissu urbain de SANCHEY ou de BOUZEY et

compatibles avec les habitations.
La Commune souhaite le renforcement des activités économiques de service quotidien aux habitants, ou au moins le

maintien des activités existantes au sein-méme du village.
135-2. STRUCTURE DES EMPLOIS

ASSEZ PEU D'EMPLOIS SUR PLACE:
UN SECTEUR PRIMAIRE INEXISTANT
UN SECTEUR SECONDAIRE MOYENNEMENT IMPORTANT ET CONCERNANT SURTOUT LEB.TP.

UN SECTEUR TERTIAIRE DOMINANT

L'INSEE recensait 33 emplois en 1999 sur la commune (occupés par 14 hommes et 19 femmes). |l s'agissait 4 97%
d'emplois salariés, dont 88% du secteur privé et 12% du secteur public). Ces emplois étaient 4 79% & temps complet
et 21% a temps partiel. Leur repartition par secteurs d'activités INSEE était la suivante:

- 4 emplois dans I'agriculture,
- 12 emplois dans le secteur secondaire (4 emplois dans lindustrie, et 8 emplois dans la construction),

- 28 emplois dans le secteur tertiaire.

En 2006, le secteur primaire (énergie, matiéres premiéres, agriculture, sylviculture) ne comprend aucun emploi sur la
commune, le secteur secondaire moins d'une dizaine d'emplois, et le secteur tertiaire plus d'une trentaine d'emplois.
On recense sur la commune les activités économiques suivantes.

STRUCTURE DES EMPLOIS EN 2006 (source: Mairie)
EXTRACTION 0 0 emploi |
ENERGIE 0 0 emplai
AGRICULTURE 0 0 emploi
SYLVICULTURE i} 0 empled
SECTEUR PRIMAIRE 0 ETABLISSEMENT 0 EMPLOI 0%
INDUSTRIE 1 paysagisie, TP 10 emplois
ARTISANAT 2 magons 4 empiloss
1 peintre 2 mmplos
1 enfraprise da rehahiliaton 2 emgpiois
SECTEUR SECONDAIRE 4 ETABLISSEMENTS 18 EMPLOIS 41 %
COMMERCE 1 auberge 2 emplais
1 cafe 2 emplos
SERVMICES PUBLICS 1 carrpang 2 emplois
ET PRIVES 1 maine T emplois
1 deale 3 emplois
1 complexe multiforctionned (fort), salle de spactacies, sanitaine, secours, accusil (Bouzey) 10 ermplois
SECTEUR TERTIAIRE 10 ETABLISSEMENTS 26 EMPLOIS 58%
TOTAL 14 ETABLISSEMENTS 44 EMPLOIS 100 %
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RAPPORT DE PRESENTATION DU PL U DE SAMCHEY

Compte tenu du faible nombre d'établissements et d'emplois locaux, les propertions sont trés sensibles a loute
modification (1 unite d'éfablissement = 7%, et 1 unite d'emplois = 2.4% et ne sont donc significatives que comme

ordre de grandeur,

125-3. STRUCTURE DES ACTIFS PAR SECTEUR D'ACTIVITE
UN SECTEUR TERTIAIRE TOUJOURS IMPORTANT

Le dépouillement des recensements n'est pas prévu en termes tout a fait comparables avant et apres 1575 en
matiére de structure des actifs par secteur d'activite. ce qui rend difficiie la comparaison (pourtant bien utiie] entre les
structures locales des emplois et des actifs.

Méanmoins, on st frappe. gichalement par le paraliéle entre les secteurs d'emplois et d'aciivités das actifs.

| STRUCTURE DES ACTIFS AYANT UN EMPLOI DE 1975 A 1999 (source: RGP INSEE)
f [ I
| 1975 | TOTAL ACTIFS | AcTRS  waAsCULNS | ACTFS  FemmiNs

I SECTELRS ECONOMIGUES nomine L] rombre % nombse o
PRIMAIRE 18 17 9 14 8 2
SECONDAIRE k) 2 Py 13 10 7
TERTIAIRE | 50 55 34 53 % 58

TOTAL 09 100 B84 100 45 100
}l 1982 | otaL ACTIFS ACTIFS  MASCULINS ACTIFS  FEMININS

. ! 5
| ezCTEURS ECONOMIGUES - nombre % nomibre % nombra * |
PRINAIRE

SECGHDAIRE

TERTIAIRE

TOTAL E 738 100 128 1060 11 100 ;
1990 TOTAL ACTEES ACTIFS  WIASCULINS ACTIFS  FEMINING
SECTEURS ECONOMIGUES nombre o nombie e |I nombre 5

PRIMAIRE 12 4 8 f ! i 1

| | i

SECGNDAIRE i T 20 % 3 | 12 3
TERTIARE | 252 % 116 & 136 £

TOTAL | 332 100 180 100 152 100

1999 E TOTAL ACTIFS ACTIFS  MASCULINS ACTIFS  FEMINING
SECTEURS ECONOMIOUES E Nombre . nomire % ot %
PRIMAIRE 4 ! 4 z i f
SECONDAIRE 2 . 0 43 12 8
TERTIAIRE 23 71 it 55 132 %

TOTAL 329 100 185 109 144 100

N.B.. on ne dispose pas des données du recensement de 2008.

Dans le detail:
Le secteur primaire a perdu, plus que partout, ses actifs agricoles: on passe de 17 % du total des actifs en 1975 a
1 % on 1999 cette baisse conceme autant les hommes que les femmes, mais avec un décalage de dix ans des

premiers sur les secondes.
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Lg secteur secendaire a connu une evolution en dents de scie inverse, avec une baisse importante entre 1575 at
1260 (du fait des fermetures d'usines) puis un renouveau entre 1990 et 1989: on passe de 20 % du iolal des actifs en
15960 a 28 % en 1398, la baisse puis e rencuveau concement uniguement les hommes, seuls actifs du secteur (gui
passent de 31 % a 43 % des actifs masculins dans |a péricde 1990-59)

Le secteur tertiaire a toujours été le secteur d'activité le plus important. mais la progression est remarquable entre
1875 et 1990 (de 55 % a 76 % environ des actifs de SANCHEY); on observe ensuite une baisse relative en 1999

{71 %). Il a surtout été occupe par des femmes de 1975 3 1950 {de 58 % a 89 %), el en 1599 les femmes sont
ancore plus nombrauses dans le secteur (92 %).

| comparaison des repartitions. par secteur d'activite, des actifs en 19965 et des emplois focaux en 2008 n'est
intéressantes que si 'on considérs qu'aucun bouleversement sccioéconomigue impertant n'est apparu, entre 1999 et
2008, ce qui sembie &tre le cas. Cetie comparaison doit rester prudenie du fait de la faiblesse du nombre d'emplois
présents sur la commune et de la signification uniquement globale des chiffres qui en résulte.

Elle montre neanmeins une relative similitude de structure enire les domaines ou travailient les actifs de SANCHEY
et les domaines d'emplois présents sur la commune:

- 0 % des emplois sur place sont dans le secteur primaire contre 1 % des actifs de la commune,

- 41 % des emplois offerts sur place appartiennent au secteur secondaire contre 28 % des actifs, &l

- 59 % des empiois concernent le secteur tertiaire contre 71 % des actifs locaux travaillant dans ce secteur.

Malgre cette relative similitude de siructure, il est peu probable que 'ensemble des emplois offerts sur la commune
dans chacun des secteurs de 'économie locale correspondent a des convenances ou des compétences de
I'ensemble des actifs iocawx du secteur. Il y 3 |a une premiene source de migrations aitemantes domicile-travail.

Cette quasi similitude ne cache pas le décalage important entre les effectifs d'actifs et d'empiois locaux {44 emplois
sur la commune pour pres de 330 actifs), qui entraine necessairement d'impertantes migrations quotidiennes
domicile-travail; une bonne part des actifs du secteur secondaire et une encore plus grande part des actifs du secleur
tertiaire de la commune vont travailier ailleurs.

On notera de légeres variations dans les décomptes de 'IMSEE en 1999, suivant les points de vue &tudiés. Cela tient
aux exploitations différentes des bases de recensement (exploitation principale, ... ) selon ces paints de vue.

135-4. MIGRATIONS ALTERNANTES DOMICILE-TRAVAIL

EN 1982: 215 ACTIFS LOCAUX ONT UN EMPLOI, 32 EMPLOIS SUR PLACE
30 STABLES, 185 SORTIES - 2 ENTREES = DEFICIT 183

EN 1990: 308 ACTIFS LOCAUX ONT UN EMPLOI, 52 EMPLOIS SUR PLACE
38 STABLES, 270 SORTIES - 14 ENTREES = DEFICIT 256

EN 1989: 345 ACTIFS LOCAUX ONT UN EMPLOI, 44 EMPLOIS SUR PLACE
18 STABLES, 327 SORTIES - 26 ENTREES = DEFICIT 301

(sources INSEE: RGP 1382 - 1990 - 1939 / on ne dispose pas des donnees du recensement de 2008)

En 1999, on constate:

- 85 % des 345 actifs residant 2 SANCHEY et ayant un empici travaillent a l'extérieur de la commune {contre 88%
en 1990 et 86% en 1982), en grande majorité a EPINAL [56 %], 4 GOLBEY [14 %], et dans le reste de
I'agglomération [12%).

- 5 % de ces actifs résidant 8 SANCHEY et ayant un emploi travaillent sur place (conire 12% en 1980 et 14% en
1982); ces actifs de SANCHEY occupent 41 % des emplois disponibles sur la commune (contre 73% en 1990
et 94% en 1982).

- 58 % des emplois disponibles sur la commune sont cccupés par des actifs résidant a 'extérieur (contre 27% en
1990 et 6% en 1982), en grande majorité aux Forges [21%], a Golbey [15 %]. notamment, et dans le reste de
fagglomeration [26%].

Ces migrations altemantes ont donc fortement augmenté antre 1940 et 19
gdistance.

18
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135.5. CHOMAGE

UN TAUX DE CHOMAGE DURABLEMENT IMPORTANT

La iaux de chdmage en 1999 est de 8,2 % de |a population totale active (27/329 actifs), contre 5.4 % en 1990,

| louche en 1999 essentiellement les actifs masculing et féminins de 25 a 49 ans, comme en 1550,

52% des chameurs de 1389 (contre 61% an 1580) sont des chomeurs de mons d'un an, dont I3 grande majonte
appartient a ia tranche des 25-49 ans,

' STRUCTURE PAR AGE DES CHOMEURS EN 1990 ET 1999 (source: RGP INSEE) |

1990 | o ACTIFS | acTks  wasculws ! ACTIES  FEMBNNS
| TRAWCHES D'AGE P nembe % | mombre % L nombre % I
15 A 24 ANS ] s5 3 8 1 0 !
| 254 49 ANS 17 722 4 < : 4 20 |
| 30 ANS T PLUS ! ¢ 22 ! P - " \
| ToTaL | 18 00 | B 100 0 00 |
1899 | o ACTIFS | ACTFS  MASCULNS |  ACTFS  FEMNNS |
| | i
: | . i
| TRANCHES D'AGE nombie % } nombra - | nombre % I
| 15 A 24 ANS : P 45 ! 4 287 i 0 80 !
| 25448 AE i i 86,7 | 8 533 | G 855 |
| 50 ANS ET PLUS i 5 185 | 3 200 , 3 157 i
| TaTAL 1 7 100 I 13 100 | 12 100 |

N.B.: on ne dispose pas des données du recensemeni de 2008

135-7. MODE D'URBANISATION DES ACTIVITES ECONCMIQUES)

ggcqu NOUVELLE CONSTRUCTION POUR ACTIVITES ECONOMIQUES AU COURS DE LA DERMNIERE
CENNIE

Les activités économiques existantes occupent des batiments plus ou moins anciens.
Au cours de la demiére décennie, aucun permis de construire pour activités économigues 1'a été accorde:

On ne peut donc estimer le rythme moyen de constructions pour aclivités économiques gu'en adoplant une
hypethése de l'ordre de 0,25 éfab.ian, sans quiil soit possible de fixer une superficie moyenne de plancher par
aiablissement ni une superficie annueile consommeée, sachant que les eventuelles activites economiques nouvelles
seroni des activités d'artisanat, commerce, ou services, localisées dans les zones d'habitat et que pour la plupan
slles seront abritées dans des locaux annexes d'une habitation.

Aucune zone d'activités economiques spécifiques n'exisie ni n'est envisagee.

135-8. ACTIVITE AGRICOLE

AUCUNE EXPLOITATION AGRICOLE TRADITIONNELLE SUR LA COMMUNE
AUCUN BATIMENT AGRICOLE EN ACTIVITE IMBRIQUE DANS LE TISSU URBAIN

L'évoiution générale de désertification du monde agricole n'a pas épargné SANCHEY et la vitalite de cette activite
iraditionnelle est maintenant &teinte en ce qui conceme les agriculteurs locaux.

Neanmoins, aujourd'hui, un paysagisie-pépiniériste, dont I'activité est assimilée 4 une activité artisanaie (a efiectif
industriel) mais qui pourrait tout aussi bien étre assimilée a une activité agricole, a son siege d'expioitation au lieu-dit
"Les Chetys Devant lg Boig".

: |
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3n peut résumer I'gvolution de 'agricutture a SANCHEY de la manigre qui suit {source: RGA 1955 3 2000)

La commune de SANCHEY a compté 22 exploitations agricoles an 1953, puis 11 en 1970 10 en 1880, et 11 &n
1988. En 2000 il n'en subsistait aucune. Six exploitations ayant leurs sieges hors de la commune expioitent les temres
agricoles de SANCHEY . Elles sont sises a RENAUVOID (3), 2 CHAUMOUSEY (2) et aux FORGES (1),

Ls surface agricole utilisée par les agriculteurs locaux a diminué entre 1955 (199 ha) et 1970 {180 ha), puis encore
en 1980 (151 ha), pour decroitre forfement an 1588 (58 haj, et disparaitre en 2000 (0 ha).

La S.A YU moyenne | exploitaticn locale est paszée de 9.0 haen 1955, 8154 haen 1970, 2151 haen 1980 2272
haen 1588 et a 0 ha =n 2000.

La S.A.U. exploitée en 2006 par les agriculteurs etrangers 3 [a commune est constituée, selon 1a DDAF, de 79 ha de
surfaces fourragéres et de 46 ha de terres labourables

En valeur relative des emplois {en Unites de Travail Annuel), 'activite agricole est devenue une aclivile étrangere 3 ia
commune.

La yoisinage des constructions agricoles et des habitations (consiruchions anciennes ou pavillonnaires récentes.

operations en cours ou projelées) ne pose pas de probléme:
- gucune des anciennes exploitations agricoles, au sain du village ou isciées, ne poursuit actuellement ses activitas

ni ne projetie de les reprendre, d'une par,
- d'autre pant, les expioitations sises sur les communes voisines sont sloignées de plus d'un kilométre des

hapitations de SANCHEY.

Par aiileurs, comme on le verra plus loin (cf. § 23). 'affectation a f'urbanisation future d'un nombre limite de parcelles
at leur situation hors des grandes zones agricoles exploitées du Mord ef du cenire de la commune, &n conformite
avec le Programme d'Amenagement et de Développement Durable de SANCHEY, ne devrait pas menacer {'activite
agricole aciuelle ni son devenir. D'autant gu'une compensation aux terres distraites par ('urbanisation projetee a éte

prevue.

Aucun remembrement n'a ete effectué sur la commune depuis 1945 (source INSEE 1991).

135-9. SYLVICULTURE

DEUY CINQUIEMES DU TERRITOIRE EST BOISE - .
LA COMMUNE POSSEDE ENTRE UN QUART ET UN TIERS DES SURFACES BOISEES

On s= reportera ufilement au document suivant, dont un extrait (po. 12 17, et 24 a 33) est joint en annexe au présent
rapport de présentation, pour les donnees et commentaires relatifs a la commune de SANCHEY:
- "Eiude paysagere" pluncommunale de BOUZEY (CHEVASSU-FEGER-VERDIER 12/2000).

On paut resumer |a situation de |a sylviculture de ia maniéra suivania
(sources: R.G.A. 1970, Commune et Inventaire Communal INSEE 1988)

La fcrét représente 40% du territoire communal et couvre 218 ha.

L'Etat en possede 71 ha (scit 33% de la surface boisée sur la commune).

La Commune en possede 38 ha (soit 17% de la surface boisée), en (ptalite relevant du régime forestier.
Elle possede egalement 20 ha de foréis hors de son temitoire, en totalite relevant du regime forestier.

autres Communes possédeant 77 ha sur le territoire de SANCHEY (soit 35% de la surface boisée].

La forét privee couvre 32 ha (soit 15% de la surface boisée).

Aucun Plan de Reglementaticn des Boisements n'a &te atabli sur le femitoire communal.
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RAPPCAT DE PRESENTATION DU P L. DE SANCHEY
L'zbsence de siége d'sxploitation agricole sur SANCHEY n'ampéche pas que I'activité agricole v soit présente et
coniribue a eviter l'enfrichement excassif puis ies reboisements abusifs, tant sur la pente des coteauy au'en bordure
de riviere.
L aclivite forestiers (oebardage, buichercnnage), on ('a v pius naut. N'0CCUDE IOCaiemENnt aucun empial.
Les revenus tires de la sylviculture constituent une faible partie des ressources communales.
Las grands massifs forsstiars mérntant une protection renforcss parle P.LLU.

136. SITUATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES

136-1. EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE

HESEﬁ.U D'EAU: GLOBALEMENT SATISFAISANT - NOUVELLES RESSOURCES A PREVOIR A TERME
RESEAU D'ASSAINISSEMENT: RESEAU UNITAIRE ET SEPARATIF
EFURATION PAR LAGUNAGE SUR CHAUMOUSEY

£AU

Le Syndicat intercommunal des Eaux de I'Aviers, est constitue des Communes de CHAUMCUSEY, DOMEVRE-
SUR-AVIERE, LEE FORGES, SANCHEY et UXEGNEY.
Le Syndicat regroupe ainsi 2603 anonnes su reseau d'eau potable,

Les rassources en eau proviennent de 6 caplages situes sur la commune de RENAUVCID: scurcas | 4 IV, Sellavista
et des Charbonniers.

L'eau des caplages alimente gravitairement ure station de traitement par neutralisation et dasinfection, pour &tre
refoulee. & partir d'une bache de stockage de 380 m?, vers le réservoir principal de Xatimont. d'une contenance de
1200 m?. Deux autres réservoirs alimentent également le réseau du Syndical des Eaux. | s'agit du résanvoir semi-
enterre de la "Cense Pellet’, d'une capacité de 400 m?, implante sur fa commune des Forges. et du réservoir de la
"zodelie’, d'une capaciie ge 200 m®, sifué sur ia commune d'Uxegns,.

L'alimentation de fa commune de SANCHEY est Ia premiere assurée, par une canalisation princioale de diamétre
200 mm en fonte en provenance du réservoir principal da Xatimont, canalisation qui dessert ensuite les autrss
communes adhérentes du Syndicat.

Au plan quantitatif, les derniéres études de diagnostic de la production et du réseau de distribution demontrent
gu'actuellement 'eau ne mangue pas. Le Syndical dispose de ressources suffisantes au regard de ['urbanisation
existante. Meanmoins, ces studes mettent en evidence gue I'évolution en cours de la demographie et de 'activiie
industrielie engendrera des perturbations dans la distribution de I'eau pour I'ensembie des abonnés du Syndicat.
D'auires ressources, aciuellement & 'atude, devront élrs mobilisée:.

Le reseau desservant les communes adnérentes au Syndicat est, certes, ancien. mais il est entretenu réguliérement
et fait I'chjet d'une modernisation progressive pour entrer dans le cadre des mesures préconisées en conclusion des

éludes de diagnostic.
Ces atudes montrent que ie rapport entre les volumes d'eau preieves et ies volumes factures esi excelient.

La protection incandie est assuree par 20 bornes alimentees par des conduiies de diamétre supérieur ou égai &
125 mm et disséminées dans le centra du village el les extensions.

Globalement, l'alimentation en eau de la commune de SANCHEY est satisfaisante.
Le Syndicat intercommunal des Eaux de 'Aviére a donné un avis favorable au projet du présent PLU.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY
ASSAINISSEMENT

Sanchey dispose actueliement, dans le cadre du Syndicat d'Epuration CHAUMOUSEY-SANCHEY, d'un réseau de
collecte at de traitement des eaux usées conforme a une maitrise des pollutions et couvrant environ §5% de 'habitat

La collecte:
Le réseau draine les secteurs batis de la commune sur les axes prncipaux (Route des Vosges, Rue de |a Libération,

Rue du Lac) ainsi que sur les voies et lotissements situgs a proximite.

Un relevage se situe Rue du Pont Tournant, a proximite du canal des \Vosges. et collecte les Rues des Forges, du
Pont Tournant et partiellement la Rue de la Libération, y compris les voies annexes.

Une suppression de ce poste est envisagée: des emplacements réserves ont été créeés a cet effet dans le cadre de la
présente révision du PLU.

La Rue du Fort dispose uniquement d'un réseau de collecte des eaux usées. Dans I'avenir un réseau d'eaux
pluviales, nécessaire, sera realise.

A linverse, la Rue de I'Aviére est dotée d'un réseau d'eaux pluviales. Ce réseau sera complété dans le futur par des

canalisations d'saux usées.
L'éfude du Schéma Directeur d'Assainissement, en cours, permettra dans I'avenir de metire en place une politigue

d'extension du réseau de collecte des eaux usees.
L'assainissement autour du plan d'eau de Bouzey sera crée dans un proche avenir,

Le traitement: .
Un lagunage se situe sur le territoire de la commune de CHAUMOUSEY . |l est gere par le Syndicat d'Epuration

CHAUMOUSEY-SANCHEY.
Sa capacité actuelle est de 1500 équivalent/habitants. Il pourrait dans un avenir proche éire saturé du fait du

développement des deux communes.
La création d'une unité de iraitement sur la commune de SANCHEY sera étudiée prochainement et réalisée en

fonction des possibilités et de la necessite.
ORDURES MENAGERES

La compeétence de la collecte et du traitement des déchets ménagers de SANCHEY a éte déleguée a la
Communauté de Communes du Pays d'Olima et du Val d'Aviere, qui I'a elle-méme déléguee au SICOVAD, Syndicat

Intercommunal de Collecta et de Valorigation des Dachets.

Le SICOVAD, dans l'exercice de sa compétence, propose aux habitants de SANCHEY, les services suivants:

- la collecte des daechets recyclables secs, au porte a porte une fis par semaing, en sac translucide ou en bac de
regroupement collectif;
ces déchets, aprés collecte, sont acheminés vers un centre de tri, sont séparés par famille de matériaux, puis sont
valonsés;

- la collecte des déchets résiduels, au porte a porte une fois par semaine également, en bac individuel ou en sac;
ces déechets collectés sont incinérés & |'usine d'incinération des ordures ménagéres de RAMBERVILLERS,

- la collecte des objets encombrants, au porte a porte deux fois par an (printemps et automne);
les bois, déchets électriques et électroniques sont collectés séparément et font 'objet de valorisation énergétique
ou en tant que matiére;
les déchets encombrants qui ne sont pas valorisables sont enfouis au CET Il (Centre d'Enfouissement Technique
de classe Il) 8 MENARMONT;

- le verre est collecte en apport volontaire;
la commune dispose de 4 sites equipés de conteneurs a verre;
une fois collecté, le verre est acheminé sur le site de BSN a2 GIRONCOURT-SUR-VRAINE, est trié puis transforme
en canettes,

- pour tous les autres déchets, les habitants de SANCHEY disposent de la déchetterie des FORGES, ouverte tous
les jours de la semaine (sauf jours fériés).
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY
VOIRIE

La commune de SANCHEY est traversée par deux routes departementales: d'Est en Ouest la plus importante,

la RD 460 relie EPINAL 32 BOURBONNE-LES-BAINS, et du Nord au Sud la RD 41 relie IGNEY & URIMENIL.

On a laissé ['urbanisation s'ouvrir le long de fa RD 460, presque sans interruption sur plus de 8 km d'EPINAL &
CHAUMOUSEY, si bien qu'elle a maintenant le caractére de voie urbaine (avec les inconvénients de sécurité réduite,
d'amenagement et d'entretien colteux) et gu'une nouvelle route départementaie de dégagement vers le Sud-Ouest
vosgien est projetée. Son trace fraversera le teritoire de SANCHEY dans sa partie Nord.

La voirie communale est longue de1800 m environ, et présente quelques trongons ol la visibilité réduite et I'emprise
éfroite (notamment & Bouzey) creent des passages dangereux, des difficultés de croisement et une saturation aux
heures de depart et de retour des personnes travaillant a l'extérieur, et demandent une amélioration.

La voirie est en bon état général, et réguliérement entretenue.

L'emprise projetée de la future RD, les élargissements de rue, rectifications de tracé et créations d'accés font l'objet
d'emplacements réserves (voir annexe spécifique dans le dossier du P.L.U.).

ELECTRICITE - GAZ

Le réseau electrigue comprend deux lignes Moyenne Tension, approximativement paralléles aux RD, I'une dirigée
Est — Ouest et 'autre Nord-Sud. Ces lignes alimentent le réseau de distribution qui couvre toutes les zones

urbanisees.
Un remaniement (déplacement et enfouissement de lignes) et un renforcement de ce réseau est actuellement en

cours (2006-2007).
Au regard de l'urbanisation future, les renforcements nécessaires seront envisagés dans le cadre des opérations

d'ensemble. Les constructions nouvelles & l'interieur du tissu existant ne devraient pas nécessiter de nouveaux
renforcements.

Un réseau de gaz dessert le village de SANCHEY et le hameau de Bouzey a partir d'une conduite principale
empruntant la RD 460. Des extensions du réseau de distribution ont eté demandées par la Commune pour la
desserte de la Rue de ['Aviére et la Rue du Rivage.

136-2. EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

LA COMMUNE BENEFICIE DE LA PROKIMETE_ D'EPINAL
MAIS DISPOSE ELLE-MEME DE QUELQUES EQUIPEMENTS DE BASE PERMETTANT UNE VIE ASSOCIATIVE

DYNAMIQUE
SANCHEY dispose des equipements suivants:

EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS ET SCOLAIRES

Une mairie.

Une école dans le cadre d'un regroupement pedagogique intercommunal (3 classes maternelle et 1 classe primaire).
Garderie péri-scolaire et post-scolaire.

Une cantine (Chaumousey-Sanchey).

EQUIPEMENTS SOCIAUX, CULTURELS, EDUCATIFS
Une salle de réunions (en mairie).

Une salle de jeu {dans ['ecole).

Une salle de spectacles (activité saisonniére).

Un verger communal.

Projet: amenagement et équipement du Fort.

23



RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANL, IEY

EQUIPEMENTS SPORTIFS, TOURISTIQUES ET DE LOISIRS DE PLEIN AIR

Le Lac de Bouzey, avec plage, baignade surveillée, sports nautiques, secteur de peche, promenade.
L'Etang de la Comtesse (sur LES FORGES, avec accés par BOUZEY), avec parcours botanique.
Des sentiers de randonnee balisés en forét.

Un parcours de santé et botanique.

Un parcours d'orientation.

Des aménagements en forét pour récreation et pique-nigue.

Des courts de tennis en plein air (équipement intercommunal).

Un réseau de piste cyclable.

Un centre aere (25 lits).

Un terrain de camping et de caravanage (140 emplacements).

Au total, ces équipements peuvent héberger environ 760 personnes (soit un doublement de la population en éie).
Les principales causes déclarées d'attraction touristique sont la présence du Lac, de la forét, de la péche, de la

chasse (source INSEE 1988).

EQUIPEMENTS CULTUELS

Aucun équipement cultuel n'existe sur la commune: le territoire communal de SANCHEY est rattache a la paroisse
de CHAUMOUSEY: I'église et le cimetiére voisins sont donc ufilisés par les Sancheens.

EQUIPEMENTS D'USAGE QUOTIDIEN ET DIVERS (sources INSEE Inventaire communal 13988, 1997)

COMMERCES

Une Alimentation générale ("mini marcheé” d'activiteé saisonniére}.
Un Dépét de pain (activité saisonniére).

Un Café, bar, débit de boissons (activité saisonniére).
Un Magasin de vétements (activité saisonniere).

Un Boulanger (itinérant).

Un Boucher charcutier (itinerant).

Un Poissonnier (itinérant).

Quatre Restaurants.

Un commerce de pizzas (itinérant).

Un Bureau de tabac.

Deux Distributions de gaz en bombonnes.

Neuf Artisans du batiment.

Un Taxi.

VIE ASSOCIATIVE

Les Sanchéens participent a de nombreuses associations communale et intercommunales, dont une seule a son

siege 8 SANCHEY:

Tennis-Club de ['Aviere Loisirs-orientation Sanchey
Gymnastique volontaire Vivre 8 Chaumousey-Sanchey
Comite des Fétes Amicale de 'école

Couarauge
La plupart des équipements de superstructure absents 4 SANCHEY existent a 8 km, & EPINAL.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

14. ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

141 DESCRIPTION DU SITE COMMUNAL

141-1. TOPOGRAPHIE

Les caractéristiques physiques du site communal sont:
- d'dtre traversé sur toute sa limite Est par un sillon Nord-Sud emprunté par I'Aviére, ruisseau qui prend sa source

sur la commune voisine de RENAUVQOID,

- de constituer Ia rive droite de ce cours d'eau, sous forme de collines entaillees de vallons,

- d'occuper une partie des rives de I'Etang de Bouzey, sur le débouché Ouest d'un de ces vallons (Ruisseau de la
Comtesse / Etang Mansuy) d'une part et sur le débouché Sud du haut val d'Aviére (Champ Miguet, ol se joignent

a 'Aviére trois autres ruisseaux).

Le sillon du Ruisseau de I'Aviére forme Ia ligne basse du relief communal, descendant de 370 mNGF au Sud a

340 mNGF au Nord,
tandis que les hauteurs des versants Est s'élévent jusqu'a 456 mNGF au Bois de la Comtesse et a 435 mNGF au

Bois de Xatimont, au Sud-Est, 4 401 mNGF & la Sablonniére, et a 378 mNGF au Fort de Sanchey au Nord-Est,
et que les vallons partant de ces hauteurs atteignent 'Etang de Bouzey a l'altitude 372 mNGF.

La denivelée maximale est donc de 116 métres.

141-2. GEOLOGIE

Le territoire communal se situe dans la zone de transition entre les grés de la Montagne Vosgienne (gres vosgien
Grand conglomérat s en limite Sud, grés bigarré s, depuis le Sud jusqu'au milieu de Ia colline de la Sablonniére, et
grés & Volizia tus depuis la Sablonniére jusqu'au noyau ancien du village) et les argiles du Plateau Lomain
(Muschelkalk moyen ty depuis la Rue de I'Aviére jusqu'au Nord de la commune, ainsi qu'en couronnement de la
colline qui va du Fort au Verger communal).

Des alluvions anciennes (a') sont visibles sur la rive du lac et des alluvions récentes (&%) en forment le fond et
suivent le cours de 'Aviere.

Une faille orientée Est-Ouest explique le brusque passage du grés aux argiles approximativement sur le parcours du

Canal des Vosges et de |a Rue de ['Aviere.
Une autre faille traverse le Bois de Xatimont du Nord-Est au Sud-Cuest.

141-3. PEDOLOGIE

On recense cing types de sols sur la commune:

- des sols limoneux et limono-argileux au Nord, bruns lessivés et hydromorphes sur des substrats du Muschelkalk
moyen; ces terrains sont souvent occupés par des prairies, et occasionnellement par des boisements et friches
arbustives lorsqu'ils voisinent les cours d'eau ou lorsqu'ils sont abandonnées pour excés d'humidité; ils sont de
productivité trés moyenne a faible et necessitent drainage et chaulage;

- des sols sablo-limoneux, bruns acides sur substrat gréseux a Voltzia; ces sols sont favorables 2 la culture, leur
productivité est assez bonne mais demande un chaulage;

- des sols sableux, bruns acides sur substrat gréseux bigarre, essentiellement occupés par la forét, et tres
localement par quelques terres labourables a productivité moyenne, demandant un chaulage;

- des sols argileux, hydromorphes minéraux & engorgement de surface sur les alluvions récentes; ils sont occupés
par des prairies & productivité moyenne & faible, imposant un curage régulier des cours d'eau;
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SAMCHEY

- des sols limono-sableux, bruns acides et hydromorphes sur les alluvions anciennes; ils sont occupes par des
prairies & productivité moyenne a bonne, imposant un drainage et un chaulage.

On retrouve les indications de la carte de I'occupation du sol (p. 20A).
Selon la Carte Départementale des Terres Agricoles, le teritoire communal appartient & I'agrosysteme "Elevage

bovin-laitier sur prairie permanente’ de la Voge et du Plateau Lorrain, et au sous-agrosystéme d'Escles caracterise
par une surface en céréales trés faible, une surface de prairie permanente trés dominanle, des exploitations de

toutes tailles, un substrat pédologique argileux dominant.

141-4. HYDROGRAPHIE

Le réseau hydrographique se compase:
- du Canal des Vosges, de ses rigoles d'alimentation et du Lac de Bouzey,
- du Ruisseau 'Aviére, qui s'écoule en limite Ouest du territoire communal, du Sud au Nord, sa source etant situee

sur la commune voisine de Renauvoid; il traverse le Lac de Bouzey, puis longe le ban communal avant de rejoindre

la Moselle dans le systeme hydrographique de la Mer du Nord,
- et de quelques étangs ("Les Chanes" au Sud-Ouest du Fort, "Les Prés Moitresses’, "Les Prés Godard”,
"Les Prés d'Aviéres’ le long du cours de I'Aviére) et rus (Fossé des "Grands Prés”, Fosse de "La Basse de

Bouzey", Ru de I"Etang Mansuy", Ru "Pierre Perrard").

Plusieurs sources font l'objet de captages prives.
Les sources connues sont repérées au plan de zonage ainsi que les fontaines réparties dans le village.

Elles meritent une protection stricte.
Des zones humides avoisinent les sources, élangs et cours d'eau. Elles sont reperees au plan de zonage et
protegees.

A noter que la digue du Lac de Bouzey, bien que congue et réalisée pour durer, représente un risque technologique.
Les secteurs inondés lors de la rupture de la digue du 27/04/1895 (cf. carte p. 26B) ont efé repérés au plan de

zonage et protégés de toute implantation humaine nouvelle.
141-5. CLIMAT

CLIMAT TEMPERE, FROID ET CONTINENTAL
DES VENTS DOMINANTS DE SECTEURS OUEST ET NORD-EST

SANCHEY et 'ensemble de la Lorraine sont soumis & un climat dont la tendance est déja continentale en raison de

léloignement des mers, et en raison de [altitude. Cependant, la succession des plans inclinés vers I'Ouest permet

une large pénétration des influences maritimes, humides et tempérees:

- |la pluviométrie est forte (1000 mm d'eau en 160 a 180 jours);

- |a température moyenne est faible: 8,5 °C;

- les hivers sont rigoureux et comptent 90 jours de gelée;

- les étés sont chauds et orageusx;

- linsolation générale est plutdt faible, relativement au reste de la France, mais pourrait néanmoins constituer une
source d'énergie renouvelable non négligeable.

Les vents dominants sont de secteur Ouest, souvent humides et doux, mais soufflant avec violence en rafales, ou de
secteur Nord-Est, plus reguliers mais froids ef secs.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P L.U. DE SANCHEY

142 DESCRIPTION DU MILIEU ET DE SA SENSIBILITE
142-1. LES ELEMENTS BIOLOGIQUES: FORMATIONS VEGETALES - FAUNE

RICHESSE DES MILIEUX BOISES ET HUMIDES

La commune de SANCHEY présente un paysage varié, composé:
- des grands massifs forestiers
* occupant le relief, sur le tiers Sud du territoire communal, en limite des communes de Renauvoid et des Forges
{Bois Bourguignon, Bois de la Comtesse, Bois de Xatimont),
* séparant le tiers Nord du territoire communal de la commune des Forges (Bois des Chaucheusx sur Sanchey
et Bois des Sausseux sur Les Forges), et de la commune de Chaumousey (Bois des Grandes Fouillies
accompagnant le cours de I'Aviére);
- des espaces boiseés disperses a proximité du hameau de Bouzey (Bois des Chalots et verger communal,
bosquets dans l'ancien Etang de Bouzey et 4 proximite de la digue, ainsi que sur le Fort ef 'ancienne Redouts};
- des bois de ripisylve accompagnant le Canal des Vosges &t les Rigoles d'Alimentation du Lac de Bouzey:
- e prairies vallonnées, souvent humides, largement ouvertes dans le tiers Nord de la commune,
et de terres cultivees dans e tiers central de la commune (La Sablonniére);
- d'alignements d'arbres, plus ou moins continus, de bosquets et de haies bordant les chemins et fossés.
On aurait pu craindre gue la lente progression des friches plus ou moins arbustives ei des sols consiruits ne
devienne importante en valeur absolue comme en valeur relative, et qu'a l'inverse, |a régression des prés et termes
cultivees ne prenne naturellement la méme imporiance. Cependant, la vitalité de I'agriculture et les tempétes
destructrices récentes ont largement evite le fractionnement de I'espace ouvert, la fermeture des perspectives, la
creation d'un sentiment d'étouffement du tissu bati ou la géne de son extension équilibrée.

Hormis les anciennes dispositions du P.O.5. (classement d'Espaces Boisés Classés a conserver, classement des
zones agnrcole et naturelle) et celles du Régime Forestier applicable a l'essentiel des foréts publiques, aucune
mesure particuliers de délimitation et de protection des richesses paysageres locales n'a été prise jusqu'a présent.

LES MILIEUX BOISES

Se rattachant globalement a la Forét Domaniale du Ban d'Uxegney, au Bois de Damieulles, a la Forét de I'Aviére, au
Bois des Essemonts, au Bois de Balangehaies et au Bois d'Ambafosse, les milieux boisés sis sur Sanchey
constituent une partie des massifs importants qui entourent le Sud et ie Sud-Ouest du site d'Epinal

lis forment, encore plus globalement, les massifs boisés annongant a la fois les grandes foréts mixtes de hétraie-
sapiniére des sommets greseux des Basses Vosges précédant elles-mémes les grandes foréts denses de sapins
des sommets granitigues vosgiens a I'Est, et a la fois les profondes et humides foréts de feuillus de la Vége au Sud-
Quest.

lls constituent donc la frange et la transition entre les massifs importanis du Plateau Lorrain, qui s'éiendent a I'Ouest,
et ceux de la Montagne Viosgienne, qui dominent a I'Est.

Ces foréts sont ainsi le domaine privilégié du hétre et du sapin qui dominent les peuplements forestiars, et ne sont
supplantes, trés localement, par le chéne sessile et le pin sylvestre que sur les sois acides ou tourbeux. Autour du
groupement central, se différencient d'autres groupements en fonction de I'humidité du substrat et de son acidité.
Les peuplements les plus anciens sont cclonisés par les passereaux (grimpereaux...), et les espéces cavemicoles.
On notera aussi la presence de I'épervier, de la buse vanable et de l'autour, qui forment I'essentiel des rapaces
diumes. La faune mammalienne est représentée par le chevreuil en trés faible nombre. On y observe également la
présence du sanglier, du renard, du chat sauvage, de la fouine, de la marire, et des proies communes de ces
camivores, suriout des mulots ordinaires et a collier, iérot, loir, muscardin, campagnol roussatre et écureuil,

Ce patrimcine naturel mérite le maintien d'une protection qui exclura, cependant, les boisements les plus récemment
gagnes sur l'espace agricole ou detruits par les tempétes.
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P L.L. DE SANCHEY

LES TERRES AGRICOLES

Elles couvrent toute la partie centrale et la partie Nord du femitoire communal, qui se présentent sous Iz forme de

vastes espaces entretenus, globalement inclinés vers le Lac de Bouzey a I'Ouest et ie cours de 'Avigre au Mord-

Cuest.

Elies sont foujours dominées par la prairie au Mord (en 2000, les donnéss du RGA sont restées confidentielles, mais

en 1988 73% de la S.AU. était "a production fourragére principale ou toujours en herbe® [contre 77% en 1979),

tandis que les "terres labourables” au centre occupaient 21% de la S.A.U. [contre 23% en 1979]).

Ces ferres labourables produisaient en 1988 des céréales sur 92% de leur surface et des cultures fourragéres sur

§%.

Queigues haies et bosquets bordent moins les chemins gue le Canal des Yosges, les rigoles d'alimentation du Lac

el les ruisseaux, mais les espaces agricoies principaux forment encore des milieux irés ouverts 4 image de ceux

des communes de la Plaine.

La couverture végétale des espaces ouverts se composs:

- d'une part et surtout de prainies naturelles ou subnaturelles, gui sont pacagees ou fauchéss,

- d'autre part, de prairies culfivées, améliorées par des especes fourrageres et par des amendements, et de ferres
céraalieres.

- egalement de plantations arbustives spontanges et de friches, en limites d'unités foncieres et de zones humides,
qui sont. pour les premiéres, de composition variée: hétre, chéne sessile, charme, érable champéire, fréne, aulne,
dont le soubassement est domine par I'aubépine et le prunellier, et qui comprennent, pour les secondes souvent
situees le long des ruisseaux et a proximité du Canal, des friches humides, des friches herbacées et les fruticées
(2 arbustes),
ce sont ces friches qui sont menacées de reboisements intempestifs en résineux (intempestifs car ces essences
persistantes en espace ouvert sont trés dommageables car trés appauvrissantes a la fois sur les plans
pedologique, ecologique [faunistique et floristiquel, paysager [et de son exploitation touristique, et du mode de vie
des habitanis {vue, pratique ludiquej).

L'avifaune, typique des milieux ouverts, est composé d'un ensemble de passereaux communs alpuettes, corbeaus,

pinsons, moineatix) qui nichent & terre ou dans les buissons. Les rapaces rencontrés sont le milan, Ia buse, 'autour,

'épervier et le faucon crecerelle, pour ies plus typiques. On y rencontre le rat des moissons et les musaraignes, pour

las micromammiféres.

Les teres agricoles qui méritent une protection sont non seulement les terres actuellement comprises dans la S.A.L.

(surface agricole utilisée), mais tout le terroir anciennement cultive. La zone naturelle protégée gardera la mémoire

de ce terroir et comprend donc de nombreuses anciennes parcelles agricoles. méme si actuellement quelgues unes

ont ete reboisees.

LE RUISSEAU. LES OUVRAGES HYDRAULIQUES ET LES RUS - LES MILIEUX HUMIDES

Le site communal se décompose, comme on f'a vu plus haut du point de vue biologique, en trois secteurs différents
s'etageant du Sud au Mord.

Le Ruisseau de I'Aviere, ses rus adjacents et I'ancien étang de Bouzey dominaient et unifisient autrefois toute
Ihydrographie locale; c'était avant ia réalisation du Canal des Vosges de la retenue de Bouzey et de ses rigoles
d'alimentation. Aujourd'hui, c'est le vaste Lac de Bouzey qui domine la partie Sud du temitoire communal, tandis que
la partie centrale est marquee par le Canal et les rigoles d'alimentafion; le cours de I'Aviére ne détermine plus que la
partie Nord.

Ce cours de 'Aviere, dans la demiére partie de son trajet en limite communale Nord-Ouest, est assez sinueux car
peu pentu et genere de notables surfaces humides, d'ailleurs davantage mouiliées en permanence gu'inondables.

Le débit de I'Aviére est plutdt regulier. A I'altitude de la commune, Ia fonte de neiges ne produit pas de crue
particuliers.

L'Aviere coule le pius souvent sous couvert forestier. Dans les parties moins fermées de son cours, au milieu des
fiches, sindividualise autour du ruisseau fout un milieu. La végétation s'apparente beaucoup a |'auinaie & grandes
herbes. La présence d'une eau courante permet [nstallation d'autres espéces comme le saule, le fréne et l'érable
champétre.

Les rus alimentant, dans la partie Sud, les étangs des vallons (Champ Miguet, Etang Mansuy), générent également
des zones mouillées, soit développées sur les communes voisines, soit intégrées au Lac de Bouzey.

rpsmIChe: 240808 28
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.LU. DE SANCHEY

Les surfaces humides proches du Canal des Vosges ("La Feigne Martinet”, "La Folie Guyot", "Le Clos des Beeufs"),
ou isolées ("Champs des Piemres” "Les Chanes", "Pré Gérard", "Au Mauvais Rose", "Aux Grands Prés") sont
relativement importantes. Ces surfaces humides, de méme que ceiles longeant l'Aviere, ont été identifiées et
délimitees par le Service de la Police de I'Eau.

Le milieu biologique du Lac de Bouzey reste, du point de vue des formations vegeétales et de la faune, artificiel sur le
territoire communal: le rivage, méme s'il comporte de remarquables plantations d'alignement, est un lieu aménagé et
urbanise. |l en va pareillement cu Canal et des rigoles d'slimentation.

D'une maniére générale, 'avifaune de ces milieux humides, que ces milieux soient naturels (Aviére) ou artificiels
(ouvrages hydrauliques), s'apparente & celle des milieux environnants (foréts, prairies), les seuls éléments
particuliers en etant les canards cols verts, les martins-pécheurs et les bergerennettes.

On signalera egalement la présence de nombreuses populations de batraciens, de ia musaraigne aquatique, ainsi
que du castor, espéces infécdees a I'sau, et peu communes en genéral.

Les autres milieux humides (abords des étangs artificiels, feignes naturelles), notamment au Nord-Ouest de la
commune, toujours particulierement fragiles, doivent également étre protéges.

Les zones humides, inondables ou présentant des risques hydrauliques, doivent avoir un usage irés réglemente et
en tous cas restreint.

LES EAUX SOUTERRAINES ET PROFONDES

Ce sont surtout les couches aquiféres de gres des parties Sud et centrale du territoire communal qui recélent les
nappes, dont les pius hauies alimentent les ruisseaux et les formations alluvionnaires recentes. Quelgues sources
particuliéres existent sur ia commune, et un captage d'eau potable, par pompage dans la nappe alluvionnaire, se
trouve sur la commune voisine de Renauvoid..

La zone concemeée par ce captage doit étre protégée et distraite des zones constructibies, tant pour I'habitat que
pour I'activité agncole. C'est chose facile puisque les périmétres de protection institués ne couvrent sur SANCHEY
que de la forét en limite Sud du territoire communal.

Elles sont également prolegées au titre des paragraphes précédents relatifs aux milieux boisés et humides.

142-2. U'ATTRAIT TOURISTIQUE DES RICHESSES NATURELLES

L'essentiel des richesses naturelies de la commune est constitué par ['Aviere, ses milieux adjacents et les foréls
environnantes. Eiles ne se distinguent pas de celles de bien des communes rurales du Plateau Lorrain.

Il faut bien convenir que le Lac de Bouzey, le Canal des Vosges et les rigoles d'alimentation constituent aujourd'hui
de nouvelles richesses, cerles artificielles, mais qui valonsent les quatre communes riveraines du Lac. Le projet
d'amenagement de ces richesses a fort potentiel, par la Communauté de Communes du Pays d'Clima et du Val
d'Aviere, est relativement important mais prudent. Il vise le développement de l'attrait touristique du site, dans le
respect de ia nature environnante.

Si la protection minimale des richesses locales, naturelles et arificielles, est assurée par la réglementation
{notamment celle du P.0.S.) depuis de nombreuses années, leur véritabie mise an valeur et leur mise a disposition
sélective du public n'en est qu'a son debut.

Ces richesses restent actuellement d'un intérét principalement limite a 'agglomeération spinalienne au sens large.
Cependant, il y a 1a un gisement d'activités touristiques diverses qui ne demande qu'a étre développé (en liaison
étroite avec le déploiement des structures d'accueil adaptees que cela suppose).

La fréquentation intemationale du Lac de Bouzey conceme deja de pres Sanchey, de méme celle du Canal des
Vosges.

Les associations locales (notamment de chasse, de péche et de randonnée, ainsi que VNF et 'ONF) contribuent
egalement a la découverte et 2 la protection de ce patrimoine.
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143 DESCRIPTION DU PAYGAGE E7 OF 548 SENSIGRGE

L& site communal peut Aire divisé an plusieurs unités pavsagaras (U.P )
P, 2°1: Le vaste sspace cuver: du Meed de a communs, au'on peul subdiviser en deux sous-uniiss paysageres,

Iune foumée vers Chaumousey ef Uxegney, fautre toumee vers Uxegney ef Les Forges:

14 la basse valide de 'Aviere de "La Pache’ et 'La Volvre” au Bois des Grandes Foulles,

v compris le novau ancien du viliage de Sanchey Rue de FAviars,
10 |e plateau des "Chamas Marchal’ au Bois a8 Sausssux at a la Petite Forst,

- P, n"2: Le site du centre ancien el nouveau du village de Sanchey, dontnand le Canai des Vosges.

_ P R°2 U'ave de la RD 460, encadid par deux lignes de créte ("Les Trémoulots - Deraveux” et "La Sablonnigrs’]

descendent do la Grande Fordl 2 Pancien Elane do Beuzey, ef v compris Fancien hameou de Beuzoy,

- L. n*4: La rivage urhanisé Norm du Lac et iEtang Mansuy, jusqu au Bois de Damieulies

5 %5 La cuvette hoisée de ['Etang de la Comiesse.

- Ui P. n°6:Le rivage urbanisé Sud du Luc &t 'sspace fermé du Bois de Xatimont daminant ie "Chamgp Miguel” et iz
raute valiee de | Aviers, U P quon paut subdiviser en s SCUS-Unites paysageres,
85, le rivage uibeniss & le varcani Nord cu Bels ge Xabment,

Is

58 e thakweg boisé roliant le rivage du Lac 4 'Etsng de la Comiesse 3 travers le Bois de Xaliment,
50 e varsant Sud du Bois de Xatimont dominant t2 “Champ Migust' 2t [a haute valies Os AvisE.

tas unités pavsagéras qui regardent girscismant ou indiractamant e Lac de Bouzey (LLr. n°4, 5. 54, 68, BT zom

eailéos dans le document suivent, dont des aslvails sont jcinds cage 308 ci-aprés el dans Vannexe au présent rappor!

g presentalon:
*Etege Paysagers du sie de [Etang de Bouzey', realisea en 2000,

| & sous-unit pavsacere n°1A constitue un Sspace de praines doming par f'ancienne Redoule associes au Fortds

-

Sanchey. Do vasle plaleat découvert, incling vers I'Ouest. descent vers le massif beisé gui sccompagne et le

~nura de ia hasse vailée de I Avigrs. Det aspace naturel forme depuis towours ls cadre paysager mais sUss!
fonchionnel (dans Fancienne éconoimie agricole) du noyau historique Nord du village (cf. p. Z0A).

Line iéyére dépression, 3 peing deminée par cetle partie du viliage, conduit un fong fosse drainant vers {'Avigre,

Le Canal des Vosges est venu Confirmer ta separation visuslie entre catte partie basse et ia partie un Dl nlus sleves
du viiage, mais en faccentuant et en lisclent netiement. Le Canal ecl encore avjewrdhul une vrate bariers: s
auelcues constructions pavillonnaires 3 fextrémits Mord de la commune (2t 12 projet d'extension pravi:) k2 long de |3
RO 41 sa ratiechent nettement & Uixegney. Le développament de f'urbanisalion ne menace pas catle unilé
navsagers.

L a R 41suit, entre la limite d'Uxegney &t 'ancienns Radoute, une ligne de créte Nord-5ud 3 peine margues mais

suffisanie pour fimiier f2 sous-uniié pavsagéra n” 15,

L3 sous-unite payeagére 116 esl e pendant de la précedente, par rappod 212 RO 41, Clest un plateau de praries
iof o, 90A), incling vars l2 Nord et visusliement toume vers ie Boss des Sausseux, on himites Nord f 23t avec les
communes d'Uxegney ef Les Forges. Cel espace globalement ouver!, est doming par ie Forl de Sanchey.

La Canal des Vosges est venu interrompra virtualiemant ia continuité visuelle de l'unite paysagere, mais sans en
mocitier compretement la cercepticn. En effet, les petits boisements accompagnant 13 Rigole d'alimentation du Lac ot
le Fort, ainsi gue le Bois des Chaucheus fraciionnent 'espace ef en rendant déji fa perception compiaxe.

L urbanisation pavilionnaire recents, en axtansion du viliage cccupant unite paysagers n” 2, a contoume i For au
Su¢ i a franchi |2 Rigole pour rejuindre cefle accompagnant i RO 460, Méanmoins, fe developpemeni de
l'urbanisation ne menace pas 13 tr&s grande partie Nord de l'unite paysagere n* 18,

L'unire paysagére n°2 forme le cadre paysager du novau historique Sud du village. Sa moftie Ouest inciinéa vars

fAvidra est imitée v Nord et & FOuest par le Canal des Vosges ef ie Bois des Grandes Fouilies, en kimile de
Chaumausey, ef au Sud par [ figne da créte des "Trémoulots” bien visibie lorsqu'on descand ia Rue de la Liberatior.
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RAPPORT SE PRESENTATION DU ~ LU BE SANCHE
Sa mohé Est st un claiau découva! agerﬂmem'ncllrré I'Z3! slie Fort. Comme son vis A vis, slie 3st fimilge
=ii Mord par s Caral dss fosnas af 21 S singi qu'a (E37 per a3 lignes e ardte cidas cidassus Siis nongttue @

a2 g8 8 moiie Jas rorgss.

iz présencs (of. p 20A) de dosquets, de iriches arbusiives ef du verger communal ponclie le paysays te eraiies
cultivées de cslis unilé paysagérs n° 2, sans an altZrer unild. Lz vocalion agdcoie de ses sols ast particulisramen:
en concurence avec celle de furbanisation. En sital 2 partir du novau ancien dy viltage, limoasss des Diseauy vere
"Juest, 'a Rue de ia Libératicn vers Je Sug. st la Roule des Forges vers 'Estetie Fori oni gonnu une forie
urhanisation indaire d'opoonunité. L'absance J4a reliexion sur ung organisation d'ensemble de Murbanisavon fulure
n'sn facilite pas la poursuite cohérente ot hanmonrieuse. Le "laisser faire” conduirail, avec sz logique de conceniation
dhanitat, & fourner fe dos a f'objectif des funicipalitas suceassives de préserver poer fous un cadrs de i "rural™
unité paysagere n” 3 est ceile de ia Roule des Vosges. Elle se présente comne un ihalweg afionge d'Est en Cuest
anire douk lignes de créte fdas "Trémouiols” au Mord ot de "La Sablonnigre” 2u Sud} Ce soulolr ar;.; sreant Svass
s5t f[argement papcd i Tail de son caraciens Iras ouver!, malgrs i doaau haisd sceompannant a Rign'm
d'atimeniation. L=s deux cotsaix oni leurs penies encors majoriiairsment consecides aus grairies culilves

{sf. o 204). A son axirémité Ouesi, calie unité paysagdrs 28l aussi s cadre de 'ancien hameau de Bouzay ot du
religuat zctuel da 'ancien Etang qui accupait e sits dis Lac avant la consimection de iz digue au A1Xme sieriz,
-ncimae vers 'Guest, caito unile paysagérs accuelic lus Geux derniares hianc 168 1rd|~,rv*udi-apus lg i3 Rigole
d'slimeniaiion, vers i3 Lag ¢l vers ip sascada stie Canal. Elle conduli sualement ie fossd da iz "Sasss ds Bouzey’
warg fancien Ei&nq de Douzay st fAvise,

2 ancora, Pasbanisation de simple coperiunité a conduil 2 un fron! pavillennaire coniinu fe fong de la BD 480,

' 3 pression est grande d'urhaniser ies pantes des coteaux siuas 3 Namigrs Poyr linstant, 3 thfﬂL'e 3 Zrcaphons

)

Li2s, l'objectf de prolection de ce site oricecant s site du Lac de Buuzey (U7, 74, 5 84, 8B, 60 ), 2 &l raspecta,

'
i

=
™

t

144 PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL LOCAL

D rscense, sur 2 ierisire commusal, les iéments princicaux de patrimoine naiuisi ot culturel suivasts
iof cartes p. 21A et J1B)
- 4 dencmibreuses ancennes enmes remarquables, - Bl Pancien Stang de Bouzsy,
d'anciens calvaires, - d'anciens ouvrages hydrauligues sur MAviérs,

L

O x

-

- = ls Fort et "ancienne Redouts, e verge sommunst,
wi:  des massifs boisés de toules failles, M: les sentiers de randonnas,

la Riissaail de 'Avidre, - 3 des sources 2t fontaines,

- YNF; g Lac de Bouzey, le Cana! des Vosges, ka Digue, les Dranches de 1a Rigole d'alimeniation et la cascade.

e

En imite du 2miknire communsl:
- 2. ['Etang de ia Comissse.

Cas alements de painmning méntent Uns protection &t Une mise 2n valaur,
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

2. ENJEUX

E1. DIAGNOSTIC, CONTRAINTES ET ATOUTS

211. DIAGNOSTIC

A partir de 'analyse qui précéde, on peut caractériser |a situation générale de la commune de la maniére suivante:

1) une commune rurale située a proximité immédiate d'EPINAL, car bénéficiant d'une liaison correcte par la

RD 460,
- qui permet aux habitants de la commune d'utiliser trés facilement les services offerts par le chef-lieu de

canton et de département,
- mais qui induit, pour beaucoup de ces habitants, un mode de vie de migrant quotidien, et un attachement
partage entre plusieurs centres d'intérét (la ville-travail, le village-repos, l'ailleurs-loisirs-vacances);

2) une progression démographique de plus en plus forte sur les derniéres décennies, pour atteindre pius d'un

quintuplement en 50 ans (143 his et 1946, 692 hts en 1999 et 780 his en 2008)

- progression forte surtout du fait d'un solde naturel plus qu'honorable (0,40%/an en moyenne) et & un solde
migratoire trés éleve puis recemment réduit & néant a la suite de la raréfaction des terrains disponibles,

- progression a peine ralentie au RGP de 1999 et reprise en 2008, mais qu'il n'est pas realiste d'extrapoler
intégralement, une pondération minorante devant tenir compte de la nécessité pour la Commune de realiser les
ajustements qui s'imposent entre 'accueil de population et la remise a niveau ou la réalisation des éguipements

induits;

3) une | e moins en moins jeune en restant un peu plus jeune qu'ailleurs,
de moins en moins dgée, et bien moins dgée qu'ailleurs,

et comprenant nettement plus d"actifs gu'ailleurs, en proportion;

4} un ce béti bipolaire a I'origin -
5 cnmprﬂmant de nombreuses anciennes fermes ne!atwm'renl gmup@

ui a

- du fait de.s récentas extensions pavillonnaires linéaires, qu'on a laissé s'étirer sans souci de compaosition

avec 'ensemble;
- du fait des mailles laches du tissu urbain;
- du fait de I'attraction irrésistible de la Route des Vosges et du hameau de villégiature de Bouzey,
si bien qu'il est difficile aujourd'hui de composer une urbanisation future cohérente et de créer un cadre de
vie structuré, lisible et identifiable;

5] un patrimoine bati beaucoup plus récent que les moyennes vosgienne et cantonale {rﬁ:ins de 15% des
résidences principales construites avant 1949), avec une forte utilisation de la procedure de lotissement pour

les constructions nouvelles, mais ne limitant pas les méfaits de I'urbanisation d'opportunité du fait de leur
dispersion sur le teritoire communal;

6) une architecture de grande qualité des fermes traditionnelles, qu'il convient de préserver; o
une architecture plus banale des pavillons contemporains, qu'il convient de chercher & intégrer (ou réintégrer)
au paysage ol s'imbriquent le naturel et le construit;
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RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

7} un rythme de construction annuel de 'ordre de 7 logements en moyenne sur 1 .2 ha bruts environ ces
5 demiéres années), mais une demande une fois et demi a deux fois supérieure;

8) une offre locale d'emplois relativement peu importante, constituée surtout d'activites des secteurs tertiaire
(services publics et privés = 53% des emplois) et secondaire (industrie et artisanat du batiment = 41%),

le secteur primaire (agriculture, sylviculture, extraction, énergie = %) n'ofire aucun emploi 8 SANCHEY,

une structure des actifs répartie assez différemment de celle des emplois locaux dans les trois secteurs
d'activité (secteur tertiaire davantage dominant [71% des actifs], secteur secondaire moins important [28%], et
secteur primaire a peine représenté [1%]);

ce qui implique une forte migration alternante (du fait surtout du petit nombre d'emplois locaux) dirigee

sur les centres industriels proches (zone d'emploi INSEE d'EPINAL);
mais & défaut de projet de création d'une zone spécifique d'accueil d'activités économiques sur ia
commune, les possibilités d'installation de nouvelles activités d ne zone d'habitat plurifonctionnelle
pourraient permettre d’améliorer la situation locale de I'emploi; il est possible également que la création de la
ZAE prévue toute proche sur la commune des Forges y contribue également;

un taux de chémage assez élevé (8,2% en 1999) et en progression (5,4% en 1990), touchant surtout les actifs
féminins entre 25 et 49 ans;

9) aucune activité artisanale traditionnelle typique;

10) une agriculture en assez bonne santé, mais pratiquée par des exploitants des communes limitrophes,
qui semble ainsi avoir acheve les mutations inéluctables (concentration, désenclavement ... ), mais qui voit
avec une certaine appréhension ['affectation & l'urbanisation future d'espaces naturels déja partiellement mités
par l'urbanisation dispersée: elle a besoin que soient préserve le meilleur de ses terres,

11) un patrimoine forestier important, couvrant la moitié Sud de la commune qui domine le Lac de Bouzey,
patrimoine intéressant davantage sur les plans paysager et écologique, que sur le plan des ressources

financiéres de la Commune;

12) des équipements d'infrastructure 4 peu prés cohérents avec l'occupation actuelle et projetée, a condition

- qu'a terme de nouvelles ressources d'eau potable soient mobilisées au niveau du Syndicat Intercommunal;

- que I'assainissement collectif des batiments anciens soit réhabilité dans le village et achevé en bordure du Lac
de Bouzey, et que le réseau de collecte des eaux pluviales soit complété (autour du Fort et a Bouzey,
notamment);

- que I'assainissement autonome des habitations, inévitable sur quelques parties des zones constructibles de la
commune (autour du Fort et Rue de ['Aviére, notamment), soit strictement maintenu en bon etat de
fonctionnement et que les modes d'épuration adoptés soient justifiés par les études spécifiques nécessaires;

- que la voirie communale, aux caractéristiques (largeur, surtout) localement insuffisantes, soit ameliorée;

13) des équipements de superstructure et des services minimaux, mais ceux des communes voisines
(Les Forges et surtout Epinal) sont trés accessibles, 2 quelques minutes de frajet ou pres des lieux de travail,

14) un patrimoine naturel et artificiel de grand intérét (zones humides, plantations, paysages et formations

géologiques remarquables, Lac de Bouzey, ...) méritant des classements et protections particulieres;

la présence d'un risque technologique peu élevé mais néanmoins présent, sous la forme de la digue de
retenue du Lac de Bouzey,
des massifs forestiers étendus sur la commune {40% du territoire communal), correctement geres
(notamment par 'ONF en foréts domaniale et communale) et accessibles au public;

ratiguement pas de reboisement intempestif en résineux en marge ou ur des espaces ouverts,
maigré la lente progression des friches plus ou moins arbustives, notamment sur les rves de l'Aviere;
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15) une hydrographie riche et des réserves potentielles en eau assez abondantes et de bonne gualité;

des zones inondables ou mouillées plutét peu contraignantes, limitées aux rives du Lac et de |'Aviére, et 4
quelgues points singuliers ("La Feigne Martinet”, "La Folie Guyot", "Le Clos des Beeufs”, "Champs des Pierres”,

"Les Chanes", "Pré Gerard", "Au Mauvais Rose", "Aux Grands Prés");

16) un état initial de I'environnement de bonne qualité (notamment en ce qui conceme l'eau de I'Aviére, qui ne
recoit, sur les temitoires de Sanchey et des communes situées en amont [Renauvoid] et en limite Quest
[Chaumousey], aucun effluent industriel et peu d'effluents domestiques non- ou insuffisamment épurés):

* les poliutions atmospheriques sont irés peu denses (chauffage domestique, trafic routier),

* les pollutions aquatiques sont peu importantes mais pas totalement inexistantes fant que I'assainissement
autonome ne sera pas rehabilité (pour les consiructions anciennes) et entretenu par les propriétaires et
strictement controlé par I'E.P.C.I. qui en a regu mission (S.D.AN.C.),;

I'epandage d'engrais chimiques et de lisiers par les agriculteurs fait encore partie des pollutions
autorisées, de méme que celle, minime, par les sels et hydrocarbures liés au trafic routier:

* les pollutions terrestres sont également minimes (évacuation des ordures ménageres réguliére).

212. CONTRAINTES ET ATOUTS

C'est donc d'abord un constat plutét satisfaisant de la vie communale que I'on a pu dresser.

Les problémes a resoudre n'en soni pas moins présents; les plus importants sont:

- la nécessité de donner satisfaction a la demande d'installation de jeunes ménages et d'activités nouvelles,

- |la nécessité de coordonner l'offre de terrains constructibles avec la réalisation par tranches des travaux
d'amélioration et d'extension des équipements,

- la necessité d'equilibrer I'extension de l'urbanisation et la préservation de |'activité agricole et du patrimoine
nature! et paysager (richesses précieuses pour le cadre de vie rural et le développement touristique),

- |a necessité d'harmoniser, requalifier et unifier d'une maniére cohérente l'urbanisation passée et récente, et si
possible de renforcer une centralité autour de la mairie-école;

- la nécessité de parfaire I'équilibre des fonctions urbaines locales (habitat, emplois, déplacements, équipements
touristiques, de sports et de loisirs), en favarisant la mise en place d'une coordination des projets particuliers et

publics dans un projet de teritoire affimé.

Plusieurs causes des problemes communaux échappent partiellement au pouvoir local:

- les contraintes aéoloagiques, orographiques et hydrauliques affectant la productivité des sols, et déterminant les
caraciéristiques et ies besoins d'espace de I'activité agricole,

- les faibles ressources naturelles locales (notamment du fait des dommages causés 4 la forét par la tempéte du

26/12/1999), malgré la présence du Lac de Bouzey,
- le contexte économigue géneral encore durablement difficile, malgré les récents signes de reprise,

- |a consommation excessive de terrains par le mode d'urbanisation exclusivement pavillonnaire,

- |a redistribution des rdles (pdles et flux dominants) dans le réseau de villes européennes, qui ne favorise pas les
pays de plaine, éloignés des grandes infrastructures de transport, des grands flux de personnes et de biens
et donc des échanges créateurs de richesse.

Plusieurs dysfonctionnements ou handicaps ont &té aussi constatés, qui relévent, au moins partiellement, du

pouvoir local:
- |a faible accessibilité de la riviére,

- les importanies migrations alternantes domicile-travail,

34
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- la vie collective plus difficile  organiser qu'ailleurs, dans un village-dortoir disperse et pratiquement encore
dépourvu d'équipements de proximité et de centralite,

- |a grande dépendance des équipements concentrés a EPINAL, méme pour certains services
d'usage quotidien et des biens de premiére nécessile,
- |a pression fonciére désordonnée visant a prolonger la dispersion des constructions et le mitage du paysage,
- les réseaux publics & compléter, les systémes d'épuration a réhabiliter,
- |a faiblesse des finances locales (notamment du fait de Ia rareté des activités économiques presentes sur le
territoire communal, et du sous-équipement touristique du site du Lac de Bouzey).

Enfin, les grandes priorités nationales ou simplement supracommunales simposent 4 la Commune en termes
de compatibilité ou de simple prise en compte:

- le Plan d'exposition au bruit (PEB),

- le Plan de Déplacements urbains (PDU),

- le Programme local de I'habitat (PLH),

- les Opérations d'intérét national (OIN), les PIG et SDAGE (cf. ci-dessous),

- les prescriptions nationales:

* |a "loi Paysage’',

* les "loi Solidarité et renouvellement urbain” (SRU) et "loi Urbanisme et Habitat" (UH),
clarifiant et renforgant la "loi d'orientation pour la ville" (LOV],

* |a "loi relative a la diversité de I'nabitat",

* |a "loi sur 'habitat’,

* |a "loi sur le bruit",

* |a "loi sur l'eau’”,

* |a "loi sur I'air',

- les servitudes d'utilit
- les prescriptions parficuligres.
* le "Schéma de Cohérence Temitoriale" (SCOT),
- * le "Schéma Directeur d'Ameénagement et de Gestion des Eaux” (SDAGE),
* les "Projets d'Intérét Général’ (PIG),
- les informations et recommandations de ['Etat:

* sur la "Sécurité routiére”, de fagon a prévoir des acces sécurisés aux sites d'accueil d'habitat et d'activites
aconomiques existants ou projetés (aménagements, clotures aux abords des camrefours, plantations le long des
axes, stationnement des véhicules, recul des constructions, ...), notamment vis a vis de la RD 460;

* sur la "Sécurite des personnes et des biens”®,

- au regard des "Catastrophes naturelles” (inondations, coulées de boues et mouvements de terrain) ayant
donné lieu a des Amétés en 1983, 1984 et 1999;

- au regard de la "Prévention des risques naturels et des risques technologiques” definis dans le "Dossier
Départemental des Risques Majeurs” [D.D.R.M.]: séisme et digue de Bouzey),

* sur la "Loi d'Orientation Agricole”,

* sur une élude existante (étude d'utilisation du sol établie a 'occasion de ['elaboration du P.O.S.);

* sur la "Charte Départementale d'Environnement" du 04/10/99, qui détermine 8 objectifs principaux, 25 projets et
de nombreuses actions visant 4 la prise en compte et & la sauvegarde environnementale du cadre de vie
departemental;

* 'ouvrage "Boite & Outils Paysage” du Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges (PN.RB.V.).

Cependant, des atouts existent.
Depuis longtemps, c'est linterdépendance ville-campagne proche qui dicte les compartements et échanges entre les

villes et bourgs voisins et les villages ruraux qui les entourent
La richesse de cette interdépendance est un atout, car le "tribut” que doit payer SANCHEY en échange des emplois,
des biens diversifiés et des services nombreux offerts par les villes et bourgs voisins, est bien leger.
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Ce tribut, qui est d'ouvrir son cadre naturel a la demande de "residence principale a la campagne” des citadins, est
aussi partieliement et momentanament une chance: celle de maintenir la taille minimale pour rentabiliser sur place (a
présence des services de premiere necessite actuels.

Certes le double risque encouru, si I'on ne prend pas la peine d'étudier serieusement les conditions de l'urbanisation
future, est, d'une part, de provoquer un conflit avec les activités traditionnelles, et, d‘autre part de voir disparaitre, par
l'urbanisation-méme, la qualité "champétre® de I'environnement naturel et paysager recherche, comme on ['a souligne

plus haut.

Une autre stratégie (lindépendance compléte, I'autarcie) est-elle souhaitée 7

Peut-étre dans 'esprit de |a partie de la population |a plus individualiste et jalouse de conserver pour elle seule ses
priviléges ("je construis avec vue magnifique sur la vallee, le canal ou le lac, et je ne veux personne autour de moi ",
ou "mon terrain n'appartient qu'a moi et je suis maitre d'y construire ce que je veux I*).

Cette autre stratégie est-elle souhaitable, et méme possible ?

Certainement pas, dans 'esprit de la Municipalité: il y a place pour un developpement solidaire, harmonieux et

durable.

Dans ce contexte de la nécessaire interdépendance, la Commune de SANCHEY posséde les atouts qu'on a

developpes plus haut. En résumé:

- une proximité et une rapidité de lisison avec EPINAL,

- |a jouissance des abords du site du Lac de Bouzey, du Canal des Vosges et des ouvrages hydrauliques annexes,
ainsi que des installations de sports, de loisirs et de villegiature qui leur sont lies,

- un_bon réservoir de femains susceplibles d'étre equipées et urbanisés (pour 'habitat et pour les activites

- un cadre naturel agréable et varig (foréts, prairies, riviere el ruisseaux, silence, bon état de 'environnement, identite
rurale encore assez bien preservee, si l'on y reste attentif ...).

De plus, intrinséquement, la Commune jouit:

- d'un dynamisme et d'un esprit d'entrepnise remarguables depuis plus d'une decennie (en témoignent notamment la
prise & bras le corps du probléeme de l'insuffisance des systémes d'assainissement), dynamisme tempére par une
heureuse prudence dans les choix des modes de réalisation de l'urbanisation (lotissements);

- d'une conscience aigué de ses habilants ef de ses élus qu'a 'evidence
* leur cadre de vie (paysage naturel, paysage construit, équipements) est le produit des activités humaines qu'on y

développe ou qu'on y installe,
* ce cadre de vie fonctionne comme un "systeme”, c'est a dire que toute action modificative sur un lieu ou sur une
activité modifie I'ensemble, voire méme bouleverse completement l'ensemble a terme (surtout en ce qui conceme

les écosystemes locaux);

* l'agriculture et la sylviculture jouent encore un réle déterminant dans la qualité du cadre de vie;

* ce cadre de vie exprime & |3 fois les racines historiques de la communauté locale, les conditions du présent et

les promesses de ['avenir,
et qu'a ce titre il doit étre protége et géré avec une attention foute particuliére;
- d'une demande non négligeable d'installation de nouveaux habitants et de nouvelles activités économigues,

- d'un bon taux de renouvellement naturel de la population.
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22. ATTENTES DE LA POPULATION

Tout au long de la procédure, le Conseil Municipal de SANCHEY a tiré le bilan de la concertation.

En résumé:
- une réunion publique générale a été tenue;
. un cahier de doléances et une boite 2 idées ont été mis & la disposition de tous aux heures d'ouverture de la mairie,
- une information de la population sur les enjeux du P.L.U. et sa procédure a été faite par la Municipalite par
lintermédiaire d'une "Note d'informations”,
- |a possibilité a été offerte 4 tous de faire parvenir, par courrier adresse a M. le Maire, remargues et propositions;
- la publication dans le Bulletin d'informations communales a indiqué l'avancement de |a procedure et
des études,
- une exposition publigue du projet de P.L.U. amété s'est tenue pendant la consultation pour avis des Services
partenaires de la révision, et avant llenquéte publique, pour la parfaite information du public;
- les attentes exprimées par la population ont été les suivantes (synthése effectuée par la Commune a partir des
COUITiers regus):
* M. le Maire a informé les habitants de la révision du P.O.S. le 01/12/02 et a sollicite leurs suggestions.
* Dix-huit habitants ont envoyé un courrier au Maire, sollicitant la pnse en compte des suggestions suivantes:
5 classement en zone urbanisable de ferrains leur appartenant (14 demandes); ces demandes n'ont pas toutes
pu étre prises en compte, certaines n'étant pas compatibles avec la réglementation ou avec les politiques
de développement locale, intercommunales ou d'échelon supérieur (S.C.0.T,, national, ...).
o étalement des constructions en imposant des distances par rapport aux limites de propriété et un COS
(3 demandes); le réglement du P.L.U. a pris en compte autant que faire se peut ces demandes.
n préservation des sites naturels (1 demande); les zonage et réglement du P.L.U. ont largement pris en compte
cefte demande.
o demande de sortie d'une entreprise sur la Route de la Sablonniére (1 demande).
o prévision de réservation de places de stationnement suffisantes & lintérieur des parcelles (1 demandej;
le réglement du P.L.U. a pris en compte cette demande.
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23. PERSPECTIVES D'EVOLUTION ET BESOINS

231. PERSPECTIVES D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

LIEES A L’'EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE

ET AUX PERSPECTIVES D'EVOLUTION ECONOMIQUE
EN 2025 (horizon retenu par le SCOT des Vosges Centrales)

En matiére de démographie, rappelons:

- gue la population sans double compte s'élevait 4 668 hts en 1930, & 692 his en 1999, et 4 780 hts en 2008

- que le SCOT a retenu comme base démographique la population en 2005 et I'a estimée 4 751 his:

- que le solde naturel 1990-99 est de + 0,43%/an, et que le solde migratoire 1990-99 est de - 0,04%/an:

- que le solde global est de +0,39%/an pour 1990-99, et de + 1,42%/an pour 1999-2005 (comme pour 1999-2008);

- que le taux d'occupation des logements était de 2,80 hts/log en 1999 et estimé par le SCOT 4 2,75 hts/log
en 2005, ce qui suggére un parc de 273 logements.

Rappelons egalement:

- que ['horizon vise par le P.L.U. en matiére de superficie ouverte immédiatement & I'urbanisation est 2015,

- que I'horizon visé par le P.L.U. en matiére de superficie de réserve fonciére non ouverte immédiatement a

furbanisation est 2025 (horizon du SCOT).

Pour les deux prochaines décennies, on peut faire les hypothéses d'évolution démographique 2005-2025 suivantes:

3 - HYPOTHESE RETENUE

|

2005 - 2025 1- HYPOTHESE HAUTE 2 - HYPOTHESE BASSE
PAR LE SCOT
SOLDENATUREL env. 0,60 %/an  +030%fan o
SOLDE MIGRATOIRE env. 1,00 %/an +0,20 %fan
| sOLDE GLOBAL env. 1,60 %fan +0,50 %/an +0,50 %lan
' VARIATION DE POPULATION +240 his +75Mts +75 his
POPULATION 2015 991 his 826 his - 826ts |

L'nypathese retenue par la Commune est celle du SCOT des Vosges Centrales.
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232. BESOINS EN LOGEMENTS ET EN SURFACE NETTE CONSTRUCTIBLE EN 2025

Les hypothéses étudiées au § 231 ci-dessus se traduisent par les besoins en logements suivants:

2005 - 2025

HYPOTHESE COHERENTE AVEC LE SCOT

TAUX D'OCC. 2005-> NB LOG.

751 hts / (2,80 - 0,05 = 2.75 hisflog) > 273.1 log.

TAUX D'OCC. 2025-> NB LOG.

751 hts /(275 - 0,27 = 2,48 htsflog) = 302.8 log.

i_Esnm. DE LOG. DESSERRT.

302 8-273,1log. = 29,7 log. arrondi a 30 jog.

| ESTIM, DE R.P. POP. NOUV.

(826 - 751 his) / 2.48 hisfiog = 30,2 log. arrondi & 30 log.

ESTIM. DE LOG. RENQUVELLT

273log. x 6% -> 16,4 log. arondi a 16 log.

'ESTIM. DE LOGEMENTS R.S

0 log.

| BESQIN TOTAL LOGEMENTS

30+30+16 = 76log.

| LOG. DANS TISSU EXISTANT

76log. x 5% = 3.8log arrondi 4 - 4 log.

| LOG. DANS TISSU NOUVEAU

76log -4 log. = 12lcg

LOG. HABITAT INDIVIDUEL

72 x 70% = 50,4 log.

SURF. BR. DE TERRAIN POUR
LOG. HABITAT INDIVIDUEL

50,4 log. / {12 iog./ha) = 4.2 ha

LOG. HABITAT GROUFPE

72 x 30% = 21,6 log.

SURF. BR. DE TERRAIN POUR
LOG. HABITAT GROUPE

21,6 l0g. / (25 log./ha) = 0.8 ha ]

 BESOIN TOTAL DE SURFACE 42ha+09ha > 51ha ‘
BRUTE

COEFF. DE SITE & ELASTICITE 2

DU MARCHE FONCIER _

BESOIN EN SURFACE NETTE

TOTALE POUR HABITAT 2025 10,2 ha “

233, BESOINS EN SURFACE DE ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES SPECIFIQUES

Les hypotheses étudiées ci-dessus sont basées sur la disponibilité d'aucune surface libre en zone d'activités
économiques spécifiques, et sur la capacité des autres zones urbaines ou a urbaniser, ou des activités économigues
peuvent trouver place a coté des logements et équipements.

Selon le veeu de la Municipalité de ne pas accueillir d'activités économiques incompalibles avec les guartiers
d'habitation etlou avec le caractére rural de la commune, il n'est pas recensé de besoin en surface de zone d'activités

économiques specifiques.

D'ailleurs, le développement économique est de la compétence de la Communauté de Communes, qui n'a pas dafini
de projet particulier sur le territoire de SANCHEY.

234. VOLONTE COMMUNALE

Pour [|'horizon 2025,

la Commune a décidé, au vu 4 |a fois des orientations générales du P.A.D.D. quelle s'est fixées (cf. chap. 3 ci-apres)
et des perspectives d'évolution indiquées aux §§ 231 & 233 ci-dessus, de reienir I'hypothése cohérente avec le
SCOT, qui conduit a caler le P.L.U.

- sur un objectif démographique de 826 habitants environ en 2025,

- sur une superficie de zones constructibles a fonction principalement residentielle de 10 a 12 ha enviren,

- sur la mise en ceuvre d'aucune superficie de zones spécifiques d'activités économiques.
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il convient de noter:
- que le P.L.U. non seulement n'a pas augmenté les superficies constructibles (95 ha) par rapport au P.0.S.

de 1988 modifié en 1996 (qui en comptait 109,4 ha) mais les a sensiblement diminuées:

- que la 1% phase d'urbanisation fulure concemera:
* les zones urbaines UA et UB et leurs secteurs particuliers (habitation: UBa, UBb; hébergement hotelier: UBL,

services publics ou d'intérét collectif: UBc, UBd, UBe, UBf),
* les deux secteurs 1AUa (habitation: “Les Derayeux” et "La Basse de Bouzey") et le secteur 1AUc
(hébergement hételier: "Les Courbes Rayes");
- tandis que ['urbanisation ultérieure concernera le reste de la zone 1AU (habitat: “Les Grands Champs du
Paquis”);
- gt enfin que, conformement au SCOT (10% des 72 logements futurs prévus), & logements sociaux
seront édifiés dans le cadre d'une opération sur "La Basse de Bouzey", et que la poursuite d'un
programme de logements sociaux pourra &tre envisagee sur le secteur UBT affecté essentiellement aux

equipements administratifs, scolaires, culturels et sportifs,

Au total, les surfaces libres en zones U et 1AU devraient se tenir proches de 10,2 ha.
Elles devraient permettre d'atteindre 826 habitants en 2025,
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3. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE (P.A.D.D.) -
ORIENTATIONS PARTICULIERES

| D'AMENAGEMENT (O.P.A))

31. P.A.D.D.

Consciente des enjeux évogues plus haut, des problémes constatés sur la commune, de leurs causes, des
dysfonctionnements et handicaps locaux, des priorités défendues par L'Etat, des atouts de la commune, des attentes
de la population, des perspeclives d'évolution envisageables et des besoins, la Municipalité a élaboré un Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) sous Ia forme d'une structure d'objectifs constituant les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme qu'eile compte poursuivre et mettre en ceuvre grice
au P.L.U.

On se reportera au P.A.D.D. lui-méme (dans le présent dossier du P.L.U.) pour '4noncé de ces orientations
genérales qui concement:

1) le développement, la maitrise et la qualité de 'urbanisation,

2) le développement économique,

3) ladiversité de I'habitat et la mixité sociale,

4} I'activité agricole,

5] la protection et la mise en valeur des paysages et de l'environnement,

6) le développement du tourisme et des activités de sports et de loisirs.

On peut donner [explication suivante des orientations genérales du PADD 4 partir des canclusions du diagnostic
communal, sachant que leur traduction concréte est développée tout au long du chapitre 4 du présent rapport de

presentation.

1) Pour ce qui concerne le développement, la maitrise et a qualité de I'urbanisation:

- censtatant une structure equilibree de Ia population, ainsi gu'une forte demande, chague jour confirmée, de
terrains constructibles pour I'habitat individuel,
-> la Municipalité a souhaite encourager 'augmentation de fa population résidente sur la commune;
- constatant le caractére relativement limité des sites constructibles,
-> la Municipalite a souhaité une gestion économe de ces sites constructibles, une limitation de I'étalement
urbain et, partant, un re ment de [urbanisation future autour du centre du village:;
- constatant les limites budgeétaires de la collectivité locale ne permettant gu'une lente progression des
investissements,
-> la Municipalité a souhaité opfer pour un phasage prudent de la mise en constructibilité des ferrains, en
favorisant la rentabilité des infrastructures existantes:
- constatant la nécessité de préserver le caractére rural du paysage communal formant I'écrin du tissu urbain,
=> la Municipalite a souhaité, d'une part, le maintien de larges espaces de nature au ceeur des futures
operations pavillonnaires et, d'autre pari, [inscription harmonieuse de ces opérations dans le site et
l'environnement communal;
- constatant les qualites de I'urbanisation traditionnelle (caractére groupé du bati), mais aussi les défauts de
l'urbanisation récente (etalement lingaire),
> la Municipalité a souhaite un développement des extensions au plus prés du béti existant et des

4
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- constatant la bipelarité du tissu urbain, née de fa présence, de part et d'autre de la Route des Vosges (grande
route Epinal-Damey), du village ancien et de ses extensions pavillonnaires, d'une part, el du hameau de
Bouzey attenant au pole touristique du Lac avec ses zones de villégiature, ses équipements de loisirs et son
cadre naturel dont |'attractivité doit &tre préservee, d'autre part,

- la Municipalité a souhaité favoriser fe respect l'unité de lidentité communale par lexigence d'une qualité
architecturale non seulement dans les opérations de réhabifitation du bati ancien fraditionnel que dans les
opérations de construction neuve.

2) Pour ce qui conceme le développement des activités économiques:

- constatant que la vocation des communes a I'Cuest de I'agglomeration spinalienne n'a pas été, dans le passe
(cf. les orientations du 5.0.A.U. de la Région d'Epinal de 1975) et ne sera pas, dans I'avenir (cf. le projet de
S.C.0.T. des Vosges Centrales encore & 'éiude et les projets hors du territoire de SANCHEY de la
Communauté de Communes ayant compétence en matiére de développement économigue) celle d'un accueil
d'activités économiques importantes, d'une part, mais, d'autre part, constatant la nécessite d'ameliorer le niveau
général d'éguipement de la commune et de diversifier les activités économiques locales,
> la Municipalité a souhaité favoriser 'accueil d'activités arfisanales, commerciales ef de services de taille

modeste et compatibles avec les quartiers d'habitation ou elles prendront place;

- constatant que les activités économiques susceptibles d'éire accueillies seront soumises aux mémes
contraintes que I'habitat (gestion économe du sol, utilisation rationnelle des reseaux existants, respect du
caractére rural de 'environnement, ...},

-> la Municipalité a souhaité favoriser la mixité fonctionnelle intégrant les activités dans le tissu résidentiel
et notamment une petite structure commerciale a léchelle du village;

3) Pour ce qui conceme la diversité de ['habitat et la mixité sociale:

~ constatant la nécessité, pour garantir Ia richesse du tissu social comme celle du tissu urbain et du patrimoine
bati, de permettre & chacun de trouver ie logement adapté a ses besoins,
- la Municipalité a souhaité favoriser la variété des types de logements susceptibles d'éfre réhabilités ou
construits, qu'ils soient Ihéritage de Ihistoire locale ou le résultat de furbanisation récente, gu ils soient
pavilions individuels ou petits collectifs, aussi bien en accession gu'en location.

4) Pour ce qui conceme ['activité agricole:
- constatant que, méme si le termoir de Sanchey est exploité entiérement par des agriculteurs ayant leur siege

d'exploitation dans les communes alentour, I'activité agricole approvisionne l'alimentation humaine, maintient

sur place des emplois induits, contient 'étalement urbain dans des limites raisonnables, dissuade le mitage des

espaces ouverts, en maintient 'ouverture en s'opposant & la progression excessive des boisements, &t

entretient le cadre de vie et les paysages naturels,

- la Municipalité a souhaité protéger le terroir agricole dans ses larges parties distantes des quelques
réserves fonciéres retenues pour lurbanisation future, et offrir. en compensation des terres distraites au

bénéfice de l'extension de [urbanisation, une possibilité d'implantation nouvelle de constructions agricofes.

5) Pour ce qui conceme |a ion et la mi valeur des s et de l'environnement:
- constatant la nécessité de preserver les qualités écologiques et esthétiques des unités paysageres les plus
sensibles de la commune,

> |a Municipalité a souhaité interdire foute altération des sites sensibles par des constructions nouvelles, que

ce soit dans le vaste espace ouvert accompagnant la vallée de 'Aviére au Nord de la commune ou les coteaux
dominant le Lac de Bouzey;
- constatant la nécessité de protéger le patrimoine historique de la commune,
- |a municipalité a souhaité attirer 'affention de la population sur l'existence des sites archéologiques, des
anciennes fermes remarquables, des ouvrages hydrauliques, ainsi que du principal ancien ouvrage militaire

(le Fort) et prescrire diverses dispositions destinées & protéger ces demiers;
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- constatant |a nécessité de protéger ia présence de I'eau,
-» la Municipalité a souhaité doter le P.L.U. de prescriptions destinées 4 préserver les fontaines, sources et
autres ressources en eau, les ouvrages hydrauliques et les terrains humides;
- constatant la nécessité de limiter les atteintes des activités humaines aux équilibres environnementaux,
=> la Municipalité a souhaité imposer une gestion rigoureuse des déchets et effluents nécessitant une épuration
avant rejet au milieu naturel.

6) Pour ce qui concerne le développement du tourisme et des activités de sports et de loisirs:

- constatant la nécessité de creer de nouveaux emplois et/ou de maintenir ceux existant sur place,
= 1a Municipalité a souhaité promouvoir les aménagements et équipements exploitant la seule richesse locale:

le developpement fouristique;

- constatant la nécessité de faire profiter au pius grand nombre des qualités des sites offerts sur le territoire
communal, tout en préservant ces qualites, c'est a dire la nécessité de parvenir 4 un équilibre entre des
equipements d'accueil du public et des aménagements permettant |'usage touristique, d'une part et la pérennité
du "génie du lieu’, d'autre part,

- la Municipalité a souhaité, dans le respect de ses compétences (complémentaires de celles de la

Communaute de Communes en matiére d'aménagement), promouvoir un fourisme "doux" axé

* sur la mise en valeur du patrimoine culturel (Fort), du patrimoine naturel (riviére, ruisseaux, foréts...), du
patrimoine artificiel des équipements techniques hydrauliques (canal des Yosges, Lac de Bouzey, rigoles),

* sur l'utilisation des infrastructures existantes (piste multiactivités, sentiers de randonnée ruraux et forestiers,
et circuits de promenade liés au complexe canal-lac),

- constatant la necessité de consacrer ses investissements a un développement sain et équilibra,

-2 la Municipalité a souhaité faire en sorte que les aménagements et équipements créés sur la commune
donnent a la population et notamment a |a jeunesse, autant qu'a |a clientéle touristigue, I'occasion d'accéder
aux activités de sports et de loisirs ouvertes, et faciliter la desserte de ces aménagements et équipements
depuis Epinal, autant que depuis les différents quartiers d'habitation sur la commune.

132. O.P.A.

La Commune a souhaité considérer comme des orientations particuliéres au sens de I'article L. 123-1 du Code de
'Urbanisme:
- d'une part
I'étude prealable relative au secteur UBd d'entrée du site de Bouzey (O.P.A. N°1),
- et d'autre part
les études préalables qui ont élé réalisées (soit par la Commune, soit par I'aménageur sous les directives de |a
Commune) sur les secteurs 1AUa et 1AUc d'urbanisation future, & savoir:
* Secteur 1AUa au lieu-dit "Les Derayeux” — "Champ Liébaut" (O.P.A. N°2),
* Secteur 1AUa au lieu-dit "La Basse de Bouzey" (O.P.A. N°3),
* Secteur 1AUc au lieu-dit "Les Courbes Rayes’ (0.F.A. N°4).
On se reportera au document "Orientations Particuliéres” dans le dossier du P.L.U. pour en connaitre le détail.

En la resumant d'une maniére courte, on peut dire que la politique communale vise & offrir, 4 la population locale
comme a toutes autres personnes entreprenantes, le maximum de possibilites d'implantation et d'activité compatible
sur la commune,

- én leur ouvrant, raisonnablement, les espaces libres proches du centre du village et du hameau de Bouzey, déja
partiellement équipés et occupés, tout en menageant de larges coupures vertes, en préservant I'essentiel des
prairies exploitées par I'agriculture et en protégeant strictement les richesses naturelles et paysagéres couvrant le
reste du territoire communal,

- et en leur ouvrant, mais avec la plus grande prudence, I'opportunité d'enrichir les prestations offertes sur le site
touristique du Lac de Bouzey.
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4. JUSTIFICATIONS
DES DISPOSITIONS DU P.LU. i

41. DELIMITATION DES ZONES, REGLES APPLICABLES
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

411. _DELIMITATION DES ZONES

411-1. _TYPES DE ZONES

Les dispositions réglementaire du P.L.U. consistent notamment en une délimitation, sur le terrifoire communal,

- des zones urbaines << dites "zones U". peuvent étre classes en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter >> (C.U. art. R 123-5),
des zones & urbaniser << difes "zones AU": peuvent étre classés en zone 3 urbaniser les secteurs & caractére
naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation >> (C.U. ibid.),

- des zones agricoles << dites "zones A" peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
equipes ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigque, biologigque ou économique des terres
agricoles >> (C.U. ibid.), et

- des zones naturelles et forestiéres << dites "zones N": peuvent éire classés en zone naturelle et forestiéra les
secteurs de la commune, equipes ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur interét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels >> (C.U. ibid.).

Ces zones ont été délimitées en tenant le plus grand compte des recommandations de ['Etude Paysagére de Bouzey

(partiellement reproduite en annexe).

Le parti adopteé, si on le decrit selon la nature des zones reglementaires qui le traduisent, consiste

a affirmer le lieu de la centralité de la vie communale au coeur du noyau ancien du village de Sanchey (Zone
en rive Sud du Canal des Vosges, au contact du "Pont Toumnant”, et Secteur UAa en rive Nord, Rue de Imr:ére}
a confirmer l'existence et l'opportunité d'un renforcement des extensions anciennes de I'urbanisation autour du
noyau ancien (Zone UB au Nord de la Rue de la Libération et Secteur UBa Impasse des Oiseaux);

- a affirmer l'identité du petit noyau ancien du hameau de Bouzey (Secteurs UBb et UBd & l'entrée Nord de la
Rue du Lac puis le long de cette rue, de I'Allée des Roches et de la Route du Rivage), et 4 confirmer ['intérét
strategique de ce demier secteur pour le signalement et la mise en valeur du site touristique de Bouzey
(Secteur UBd);

- a prendre acte de ['urbanisation linéaire ancienne et récente ayant conduit a la soudure entre le centre ancien de
Sanchey et le hameau de Bouzey (Zone UB le long de la Rue de la Libération en direction de la RD 460);
a prendre acte de I'urbanisation linéaire ancienne et récente le long des voies principales de liaison du centre
ancien de Sanchey avec Les Forges et Epinal (Zone UB le long de la Route des Forges et de la Rue du For,
ainsi que le long de la Route des Vosges, et Secteur UBa le long de la Route des Forges);

- a prendre acte de 'urbanisation linéaire ancienne et récente entre Uxegney et Sanchey (Zone UB le long de Ia
RD 41 au Nord de la commune), y compris l'operation en cours du lotissement "Les Breuheux", tout en renoncant
a promouvoir foute nouvelle urbanisation en prolongement, renforcement ou "épaississement” de cette
urbanisation linéaire;

- & prendre acte des secteurs urbanisés 4 assainissement non collectif (Secteurs UAa ef UBa);

- & promouvoir une urbanisation nouvelle en renforcement el "épaississement” de la centralité du bourg de Sanchey
par I'accueil d'équipements administratifs, scolaires, culturels et sportifs, ainsi que quelgues logements sociaux
(Secteurs UBF Les Trémoulots"), et des logements normaux (1AUa "Les Dérayeux" — "Champ Liébaut");
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& prendre acte de l'opération en cours qui renforce et "épaissit” I'urbanisation linéaire le long de ia Route des
\losges (Secteur 1AUa "La Basse de Bouzey');

- & promouvoir limplantation d'&quipements & caractére médico-social & proximité a a fois du centre du bourg, de
la Route des Vosges et de Bouzey (Secteur UBe) "Champs des Piemres”;

- & promouvoir le développement mesuré des équipements touristiques a proximite du Lac de Bouzey
(Secteurs UB au droit de la digue et de I'ancienne Maison Forestiere, UB sur le camping actuei, et JAUc
aux "Courbes Rayes");

3 réserver les terraing nécessaires a l'urbanisation future (Zone 1AU "Les Chalots" - "Les Grands Champs du
Paquis”);

4 réserver 4 l'activité agricole l'espace nécessaire (Secteurs Aa non constructibles, "Sur le Rond Pre”, *Champs
de la Péche”, "Sur la Haie du Paquis", "Sur La Grande Fontaine”, “Les Chalots Sur Bouzey", "Champs Monsieur”,
"Champs de la France", “La Basse du Coffrot", "Les Champs de Deux Jours", "Les Courbes Rayes",

"Les Chétys", "Les Chétys Devant le Bois", "Sur 'Etang Mansuy" et Nh réservés a I'horticulture *Champs

de la Core", "Les Meix Naigouttes®, "Les Champs Sauvages', 'Bas et Téte de La Voivre', "Les Sarasins’,

"La Voivre", "La Meix Croleuse”, "Pommier des Oiseaux”, "Les Cheétys Devant le Bois”);

4 protéger les milieux ouverts sensibles et les foréts de toute construction [hormis pour entretien et mise en
valeur] (Zone N);

- & protéger le Lac de Bouzey, le Canal des Vosges, la ngole d'alimentation et les ouvrages hydrauliques annexes
de toute construction [hormis pour entretien et mise en valeur] (Secteur Ne),

- a protéger le Fort de Sanchey de toute construction [hormis pour entretien et mise en valeur] (Secteur Nf);

- a protéger les milieux humides (Secteur Ni "Les Chanes", "Champ des Pierres”, "Aux Grands Pres”,

"Pré Gérard”, "Au Mauvais Rosé", "La Feigne Martinet", "La Folie Guyot®, "Le Clos des Boeufs®);

- 4 protéger de toute construction les terraing soumis au risque technologique lié aux ouvrages hydrauliques de
Bouzey [périmétre inondé lors de la catastrophe du 27/04/1895, mais ne tenant pas compte de la surelévation
ultérieure de la digue] (Secteur Nr);

- arepérer les terrains accueillant et/ou destinés a accueiliir des équipements sportifs (Secteur Ns) "Sur les
Alvanfaings”.

Ainsi l'essentiel des zones constructibles perpétue la logique de protection du patrimoine naturel et cuiturel
heureusement contenue dans l'ancien P.O.S. en vigueur depuis prés de 20 ans.

411-2. ZONES URBAINES

Zone UA: zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
cette zone, 4 caractére traditionnel du centre ancien du village et des hameaux, est destinee
principalement aux constructions a usage d'habitation, d'activiles économiques non nuisantes,
de commerces, de services, d'équipements publics ou privés, ainsi qu'a leurs dépendances,
& l'exclusion des constructions agricoles;
elle comprend le secteur suivant:
UAa secteur 4 assainissement autonome.

Zone UB: zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de realisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
cette zone d'extensions anciennes et récentes & caractére pavillonnaire prédominant, est destinee
principalement aux constructions & usage d'habitation et d'activités économiques non nuisantes,
de commerces, de services, d'éguipements publics ou prives, ainsi qu'a leurs dependances,
a l'exclusion des constructions agricoles;
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elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

UBa secteur a assainissement autonome;

UBb secteur destiné & accueillir des constructions a vocation d'habitat et de loisirs sur le site du
Lac de Bouzey,

UBc secteur des rives du Lac de Bouzey;

UBd secteur d'entrée du site du Lac de Bouzey;

UBe secteur destiné a accueillir des équipements a caractére medico-social:

UBf secteur destiné & accueillir des équipements administratifs, scolaires, culturels et sportifs, et
quelques logements sociaux ou de fonction;

UBk secteur de camping et caravanage sur le site du Lac de Bouzey;

UBt secteur desting a accueillir des activités touristiques (hébergement hételier, restauration,
ainsi que constructions, éguipements et aménagements lies aux loisirs).-

411-3. ZONES A URBANISER

Zone 1AU:

zane a caractere naturel et destinée a étre ouverte a l'urbanisation sous forme principale d'habitat;
cette zone d'extension future n'est pas constructible pour lnstant, sauf dans les secteurs
specifiques ol I'anticipation sur l'urbanisation future est possible; sauf dans ces secteurs
specifiques, la Commune devra modifier le présent P.L.U. pour rendre la zone constructible;
elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:
1AUa secteur specifique urbanisable sous conditions, par anticipation sur l'urbanisation
future (operations groupées d'habitat);
1AUc secteur spécifique urbanisable sous conditions, par anticipation sur l'urbanisation future,
destiné a accueillir des activités touristiques (hébergement hételier, restauration,
ainsi que consiructions, équipements et aménagements liés aux loisirs).

411-4. ZONE AGRICOLE

Zone A:

Zone équipée ou non, a proteger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des lerres agricoles;

cette zone de richesse naturelle est destinée a accueillir les activités, exploitations et installations
liges a l'agriculture el a I'élevage, les activites nouvelles dans les batiments agricoles existants
reperes aux plans pour leur intérét architectural ou patrimonial et qui ne compromettent pas
l'exploitation agricale, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services collectifs
ou d'interét collectif;

elle comprend le secteur suivant:

Aa secteur ol toute construction est interdite.

411-5. ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Zone N:
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zZone equipee ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des

paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue, soit

de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels:

elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

Ne secteur comespondant au Lac de Bouzey a ses plus hautes eaux, aux ouvrages hydrauliques
et de navigation qui lui sont liés (digue, canal, nigole d'alimentation, ...);

Nf  secteur comrespondant au Fort de Sanchey et aux ouvrages militaires;

Nh secteur ol sont autorisées les exploitations de pépiniériste et d'horticulture:

Ni  secteur de terrains humides et/ou inondables:

Nr  secteur comespondant au risque lié aux ouvrages hydrauliques de Bouzey.

Ns secteur destiné a accueillir des équipements sportifs.
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412. REGLES APPLICABLES

412-1.  DISPOSITIONS GENERALES ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES DU P.L.U.

En application des recommandations du Plan de Paysage de SANCHEY conterues dans ['‘étude (partiellement
reproduite en annexe) "Diagnostic Paysager et Environnemental - Mars 1997" approuvee par la Commune, cette
demiére a souhaité définir dans son P.L.U. des régles d'urbanisme précises encadrant la construction, dans fe but
d'éviter le mitage du paysage. De cette fagon, elle s'est donné les moyens d'éviter le "n'importe quo n'importe ou", de
garantir la protection de son patrimoine naturel, culturel et architectural, tout en satisfaisant les besoins liés a son
renocuvellement el & son développement. Néanmoins, une bonne partie des régles adoptéees se situe dans la
continuité du réglement de I'ancien P.C.S. en vigueur depuis prés de 20 ans.

Les "Dispositions Générales”, qui forment le titre | du Réglement du P.L.U., s'appliquent a toutes les zones

(notamment il est rappelé que certaines dispositions législatives et réglementaires du Code de I'Urbanisme, et les

servitudes d'utilité publique, restent applicables malgré l'existence du P.LU.; il est également rappele les possibilités

d'adaptation mineure de certaines régles du réglement),

Les autres dispositions réglementaires s'appliquant d'une manié nérale  toutes les zones

(sauf la zone A) sont les suivantes:

- |e rappel, en téte de l'article 2 du réglement de chacune des zones, dautres dispositions legislatives et
réglementaires (clétures soumises a déclaration, précautions relatives aux travaux a proximite de lignes électriques,
risque sismique, soumission au R.S.D. des élevages a usage familial);

- lautorisation des équipements dinfrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics et équipements d'intérét public, y compris leurs logements de gardiennage, de fagon a
permettre la réalisation des tous équipements au plus prés des lieux d'habitat et de travail de toute nature;

- l'autorisation générale de reconsiruction des batiments sinistrés, sachant que le mode "a lidentique” est précise

dans les zones concemées;

- |autorisation générale de réalisation des clétures, sachant que leur composition est precisee dans chaque zone,

- ['obligation de utes dispositions pour échapper aux risques liés aux terrains humides, de fagon & prévenir
les désordres ultérieurs dans les batiments ou installations du fait de 'humidité des terrains;

- l'obligation de prendre toutes dispositions pour ne pas porter atteinte aux sources particulieres.

- les prescriptions générales concernant les accés (désenclavement et desserte des terrains, sécurite et adaptation
des acces, intervention de I'autorité compétente en cette matiére) et la voirie (gabarit pompiers et acces des
véhicules du service des ordures et de I'exploitation de réseaux, adaptation des caractéristiques a l'usage des
voies (avec largeur minimale de 4 métres pour les voies ouvertes 4 la circulation automobile), demi-tour
obligatoirement possible en extrémité dimpasse), de fagon a assurer une desserte adaptée et sécurisee des
futures constructions;

- les prescriptions générales concemant les réseaux (conformité 2 la réglementation de l'alimentation en eau et

énergie, et de I'évacuation des effluents et déchets), de fagon & assurer une desserte des futures constructions
conforme a la réglementation en vigueur;

- interdiction de construire & moins de 30 métres des foréts soumises ou non au régime forestier, de fagon a eviter
les desordres occasionnés aux constructions par la proximité de la végétation, a moins de 10 métres des limites
extérieures du lit mineur des ruisseaux et riviéres, de fagon & protéger ces demiers, et 2 moins de 200 metres des
nouveaux sites agricoles (avec réciprocité) définis en annexe au réglement, afin d'éviter les nuisances et confiits;

- l'autorisation de reculs et hauteur identiques & ceux du batiment préexistant en cas de reconstruction d'un batiment
aprés sinistre, de fagon & préserver les droits acquis des propriétaires;

- le rappel, en téte de l'article 11 du reglement de chacune des zones, du nécessaire respect, par les consiructions
nouvelles, du caractére et de ['intérét des lieux avoisinants, sites, paysages urbains ou naturels et perspectives, de
fagon 2 favoriser linsertion des constructions dans I'environnement et les faire participer a I'adification d'un cadre
de vie harmonieux;
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- l'obligation de prevoir le stationnement des véhicules en dehors des voies et Ia fixation d'une surface minimale pour
I'aire de stationnement d'un véhicule, de fagon a réserver les voies a leur usage, 4 savoir assurer une circulation

filuide et sécurisée.

412.2. ZONES URBAINES

Le réglement de la zone UA

Clest le souhait de la Municipalité de renforcer progressivement, autour de la mairie de SANCHEY, un quartier

développant la fonction de centralité que joue partiellement ce secteur actuellement.

Un classement specifique de zone UA s'impose, caractérise par des regles particulieres propres 3 favoriser une

vocation d'accueil d'habitat (individuel ou collectif), d'activités compatibles, de services et d'équipements de

centralité. Un secteur (UAa) regroupe les terrains a assainissement non collectif.

Les principales prescriptions du réglement de la zone UA sont les suivantes (outre les dispositions générales

deécntes ci-avant):

- sont interdites les occupations et utilisations du sol (0.U.S.) incompatibles avec une fonction centrale de gualité de
la zone (notamment les constructions ou installations dont ia vocation trés specialisee demande un cadre particulier
[activites agricoles, les installations classées nuisantes ou présentant des risques], les O.U.S. extensives
consommant beaucoup d'espace, peu génératrices d'activités et d'emplois, ou dont la nature ne concourt
manifestemnent pas a la fonction centralité [campings et caravanage, garages collectifs de caravanes,
grands parcs de loisirs, simples entrepdts non associés au siége d'activité], et les 0.U.S. affectant la qualité du
paysage naturel ou bati [silos a voitures, caravanes isolées, habitations legeres de loisirs, dépéts de véhicules
desaffectes, terrassements non lies aux constructions autorisées, carriéres]);

- toutes les autres O.U.S. sont autorisées; néanmoins, des conditions spéciales sont imposées a certaines d'enire
elles (permis de démolir obligatoire en cas de demalition, non aggravation des risques ou nuisances liées aux
activites existantes, reduction de ces risques ou nuisances en cas d'évolution des activités existantes qui seraient
actuellement peu ou pas compatibles avec les fonctions de la zone, précaution vis & vis des terrains humides et
des sources);

- le nombre des acces aux garages individuels ou collectifs, et aux parcs de stationnement, ainsi que leurs
caractéristiques (notamment la pente des rampes et le débouché sur la voie) sont limités ou soumis & dispositions
spéciales de fagon a préserver la sécurité de la circulation;

- le raccordement aux réseaux publics (lorsqu'ils existent) est obligatoire, en conformité avec les réglements
en vigueur, en l'absence de réseau collectif d'assainissement, ['assainissement autonome (individuel ou semi-
collectif) est obligatoire; en 'absence de réseau collectif de collecte des eaux pluviales, 'écoulement de ces
derniéres doit étre assure (infiltration ou stockage) et conforme a la réglementation en vigueur;

- l'obligation d'une superficie minimale de parcelle doit permettre d'assurer un assainissement non collectif 1a ou le
réseau collectif n'est pas pravu (secteur UAa);

- limplantation des constructions par rapport a |'alignement se fait en retrait d'au moins 5 métres, d'une part,
et en respectant la régle L=H de recul (L) par rapport a I'alignement opposé, d'autre part, de fagon a établir un
"espace de devant® sur les propriétés riveraines qui permette a la fois le stationnement des véhicules au plus prés
de le voie mais hors de son emprise et 3 la fois un debouché en toute sécunité dans le flux de circulation; de plus,
cette régle de "prospect” permet le maintien de I'ensoleillement correct de I'espace ouvert 2 la circulation du public;
en cas de situation dans un ordonnan iments existants, la continuité du retrait doit &tre maintenue;
de plus, le recul minimal des verandas de moins de 3 m® et des marguises par rapport & I'alignement est ramené
a 3 metres;

- limplantation des constructions par rapport aux limites |atérales et de fond de parcelle se fait soit en limite

séparative avec les voisins soit en refrait minimal de 3 métres, cette régle alternative permettant, suivant la nature
des projets de construction futurs, de réaliser un ordonnancement continu, semi-continu ou discontinu des facades

SUur rue;
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- limplantation des constructions sur une méme propriété se fait en continuite ou en retrait en respectant la regle
L=H/2 de recul par rapport aux autres batiments existants sur la propnété, H étant la hauteur de la plus haute des
constructions en vis @ vis, avec un minimum de 3 métres (1 métre pour les annexes de moins de 3,5 m de haut);
ainsi, les constructions nouvelles doivent respecter 'ensoleillement des constructions voisines;

- un coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) limité & 0,2 garantit un tissu & caractére rural peu concenire et aére;

- la hauteur des constructions & I'égout des toitures est limitée & 10 metres, en harmonie avec la mairie existante,
en cas de situation dans un ordonnancement de batiments existants, la continuité de la hauteur doit étre
maintenug;

- des regles de traitement de 'aspect extérieur des constructions, issues des recommandations de I'Etude Paysagére
de SANCHEY, ont &té fixées de fagon & promouvoir
* linsertion des batiments nouveaux dans le site (pas de "taupinieres”),

* le respect de I'architecture d'origine des batiments anciens dont on projette la modification ou meme la
reconstruction,
* inscription des constructions nouvelles dans la culture architeciurale locale par
o l'interdiction de tout style d'architecture étranger 4 la région de la montagne vosgienne (notamment les styles
alpestre ou nordique, par opposition aux constructions a structure ou parement bois respectant I'aspect des
constructions traditionnelles vosgiennes, qui sont, elles, autorisées et méme encouragées),
ale respect des caractéristiques du style local des fagades enduites, des pignons éventuellement agrementes
de bardages en bois a lames traditionnellement verticales, des pentes de toiture comprises entre 25 et 45° el
couvertes en matériaux de couleur rouge ou rouge vieilli a brun ou ardoise,
o |a proportion des ouvertures traditionnellement plus hautes que larges,
o e rapport des pleins et des vides traditionnel privilegiant les parois isolantes sans cependant negliger des
apports solaires raisonnables,
a les ouvertures traditionnelles en toiture sous forme de lucames (jacobine ou capucing) ou dans |a pente du toit;
nla nature et 'aspect fraditionnel des clbtures (essences a feuillage persistant non recommandees pour les
haies);

- I'application possible de I'article L 421-3 du C.U., de fagon & ne pas bloquer les projets en cas d'impossibilite de
realiser les places de stationnement réglementaires sur la propriéte;

- l'obligation de maintenir ou remplacer les plantations existantes, d'aménager et d'entretenir les espaces libres,
dutiliser de préférence les espéces végétales a feuillage caduc du cru, de planter les aires de stationnement et de
former un écran végétal opaque autour des dépdts, hangars et ateliers déparant le paysage urbain, et de creer des
espaces verts ouverts au public dans les operations importantes de construction, de fagon a conserver et enrichir la
qualité du cadre de vie urbain en le mariant & un environnement naturel;

- un coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) de 0,3 garantit un tissu & caractére rural peu dense.
Le réglement de la zone UB

C'est la présence dominante des constructions pavillonnaires anciennes et récentes, cotoyant un patrimoine bati
ancien, qui est la raison déterminant un classement spécifique de cetle zone; cetle demiere a essentiellement une
fonction résidentielle: méme si I'on y rencontre aussi des services publics ou privés et des activités artisanales, c'est
surtout une zone d'habitat individuel sous forme de lotissements ou d'opérations isolées.

La Municipalité souhaite la poursuite de cette vocation de la zone, tout en insistant sur linterét de conserver un cadre
de vie rural et une harmonisation des constructions nouvelles avec la culture architecturale traditionnelle locale.

Il a paru utile de distinguer le secteur de pavillons (UBa) coté Sanchey assainis par un assainissement non collectif,
le secteur des petites constructions de villégiature (UBb) cété Bouzey, le secteur (UBc) specifique des rives du Lac
de Bouzey accueillant des constructions démontables et amenagements liés aux sports et loisirs autorisés, le
secteur (UBd) d'entrée du site du Lac de Bouzey ol s'appliquent des Orientations Particulieres d'Amenagement, le
secteur (UBe) desting & accueillir des éguipements & caraciere medico-social, le secteur (UBf) destiné a accueillir
des équipements scolaires et administratifs en prolongement de la Mairie-ecole actuelle ainsi que quelques
logements sociaux ou de fonction, le secteur spécifique du camping de Bouzey (UBK), et le secteur (UBt) destine a
accueillir des équipements et activités touristiques (hdtellerie, restauration), des constructions et aménagements lies
4 'habitat de loisir. Dans ces secteurs seules sont autorisées les 0.U.S. liées a leur vocation specifique.
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Les principales prescriptions du réglement de la zone UB sont les suivantes (outre les dispositions générales

décrites ci-avant):

- sont interdites les occupations et utilisations du sol (0.U.5.) liées & des activités incompatibles avec la vocation de
la zone rappelée ci-dessus (notamment les constructions ou installations dont la vocation trés spécialisée demande
un cadre particulier [activités agricoles, installations classées nuisantes ou présentant des risques],
les O.U.S. dont la présence n'a pas d'utilité fonctionnelle pour la zone tout en consommant un espace
equipé rare et précieux [simples entrepdts de stockage non associes au siege d'activité, campings et caravanage,
garages collectifs de caravanes, grands parcs de loisirs], et les O.U.S. affectant la qualité du paysage naturel ou
bati [silos a voitures, caravanes isolées, habitations legéres de loisirs, dépdts de véhicules desaffectes,
terrassements non liés aux constructions autorisees, camieres]);

- foutes les autres O.U.S. sont autorisées; néanmoins, des conditions speciales sont imposées a certaines d'entre
elles (permis de demolir obligatoire en cas de démolition, non aggravation des risques ou nuisances liées aux
activités existantes, reduction de ces risques ou nuisances en cas d'évolution des activités existantes qui seraient
actuellement peu ou pas compatibles avec les fonctions de la zone, précaution vis 3 vis des terrains humides et
des sources);

- le nombre des accés aux garages individuels ou collectifs, et aux parcs de stationnement, ainsi que leurs
caractéristiques (notamment la pente des rampes et le débouché sur la voie) sont limités ou soumis a dispositions
speciales de fagon a préserver la securité de la circulation;

- le raccordement aux réseaux publics, lorsqu'ils existent ou sont programmes a court terme, est obligatoire, en
conformité avec les réglements en vigueur; en l'absence de réseau collectif d'assainissement (secteurs UBa
notamment), 'assainissement autonome (individuel ou semi-collectif) est obligatoire; en I'absence de réseau
collectif de collecte des eaux pluviales, I'ecoulement de ces demiéres doit étre assuré (infiltration ou stockage) et
conforme a la reglementation en vigueur; dans le secteur UBY, le raccordement au réseau collectif d'assainissement
est obligatoire, ce qui conditionne sa constructibilité a la realisation du réseau (il est, en effet, indispensable de
préserver le Lac de Bouzey de tout apport de pollution nouvelle);

- l'obligation d'une superficie minimale de parcelle doit permettre d'assurer un assainissement non collectif Ia ou le

reseau collectif n'est pas prévu (secteur UBa);

limplantation des constructions, respectivement par rapport a 'axe de la RD 460 et par rapport a ['alignement des

autres voies, se fait en refrait d'au moins 15 métres et d'au moins 5 metres; d'autre part, elle respectera la régle

L=H de recul (L) par rapport a I'alignement opposeé, de fagon & établir un "espace de devant" sur les propriétés

riveraines; cet espace permet a la fois le stationnement des véhicules au plus prés de la voie (mais hors de son

emprise) et & la fois un débouché en toute securité dans le flux de circulation; de plus, cette régle de "prospect”
permet le maintien de I'ensoleillement correct de I'espace ouvert a la circulation du public;

a Bouzey (secteur UBb), le retrait minimal par rapport & 'alignement de la RD 41 et de la Rue du Lac est ramené a

3 metres (ou au retrait préexistant s'il est inférieur);

limplantation par rapport aux limites |atérales et de fond de parcelle se fait avec un refrait minimal de 3 métres dans

le secteur UBD et de 4 metres dans le reste de la zone UB, d'une part, et en respectant la régle L=H/2, d'autre part,

de fagon a éviter les problémes de mitoyenneté, la Municipalite n'ayant pas souhaité promouvoir un effet de rue
particulier ni une particuliére densité de constructions dans la zone UB,

neanmoins, limplantation en limite separative est autonsee (sauf dans le secteur UBb) pour les annexes de moins

de 3,50 métres de haut ou en cas d'accord des propriétaires pour I'edification simultanée de deux constructions de

méme hauteur adossees l'une a l'autre de part et d'autre de |a limite;

- limplantation des constructions sur une méme propriété se fait en respectant la régle d'ensoleillement des
constructions voisines, avec un retrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la construction existante dans le
secteur UBD, et de 3 métres dans le reste de la zone UB (1 métre pour les annexes de moins de 3,5 m de haut);

- un coefficient d'emprise au sol limité a 0,2 garantit un tissu & caractére rural peu concentré et aéré (méme dans le

secteur UBb, de fagon & ne pas aboutir 4 une occupation du sol excessive sur les toutes petites parcelles des

quartiers de villegiature construits autrefois 4 Bouzey);

la hauteur des constructions a I'égout des toitures est limitée & 6 métres pour les pavillons et a4 9 meétres pour les

autres constructions, en harmonie avec I'existant (aussi bien ancien que récent); cependant, la hauteur des

constructions recevant du public est limitée a 12 meétres au faitage;
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. des régles de traitement de ['aspect extérieur des constructions, issues des recommandations de [Etude Paysagére
de SANCHEY, ont été fixées de fagon & promouvoir
* insertion des batiments nouveaux dans le site (pas de “faupiniéres”),

* le respect de l'architecture d'origine des batiments anciens dont on projette ia modification ou méme la
recanstruction,
* |'inscription des constructions nouvelles dans la culture architecturale locale par

o 'interdiction de tout style d'architecture étranger a la région des Vosges (notamment les styles alpestre ou
nordique, par opposition aux constructions a structure ou parement bois respectant I'aspect des constructions
traditionnelles vosgiennes, qui sont, elles, autorisées et méme encourageées),

n le respect des caractéristiques du style local des fagades enduites, des pignons éventuellement agrémentes
de bardages en bois a lames traditionnellement verticales, des pentes de foiture comprises entre 25 et 45° et
couvertes en matériaux de couleur rouge ou rouge vieilli a brun ou ardoise;

u|a proportion des ouvertures traditionnellement plus hautes que larges;

nle rapport des pleins et des vides traditionnel privilegiant les parois isolantes sans cependant negliger des
apports solaires raisonnables,

o les ouvertures traditionnelles en toiture sous forme de lucames (jacobine ou capucine) ou dans la pente du foit;

mla nature et I'aspect traditionnel des clétures (essences 4 feuillage persistant non recommandees pour les
haies);

- des normes particuliéres de stationnement sont prescrites dans les secteurs UBb, UBd et UBH,;

- l'obligation de maintenir ou remplacer les plantations existantes, d'ameénager et d'entretenir les espaces libres,
Iutilisation recommandée d'espéces végétales a feuillage caduc du cru, l'obligation de planter les aires de
stationnement et de former un écran végétal opaque autour des depdts, hangars et ateliers déparant le paysage
urbain, et de créer des espaces verts ouverts au public dans les opérations importantes de construction, de fagon a
conserver et enrichir la qualité du cadre de vie urbain en le maniant & un environnement naturel, des normes de
surface plantée sont prescrites (sauf dans le secteur UBa);

- un coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) de 0,3 garantit un tissu a caractére rural peu dense.
412-3. ZONES A URBANISER
Le réglement de la zone 1AU

Il s'agit dune réserve fonciére que le P.L.U. affecte & l'urbanisation future sous forme principale d'habitat et
d'équipements d'accompagnement.

Comme réserve fonciére rationnelle pour I'avenir, elle n'est pas actuellement constructible.

L'urbanisation future ne pourra avoir lieu qu'aprés modification du P.L.U.

Néanmoins, elle comporte deux secteurs spécifiques dans lesquelles I'urbanisation est autorisée sous conditions.

Le secteur 1AUa autorise les opérations d'ensemble 4 usage principal d'habitation, tandis que le secteur 1AUc
autorise les constructions a vocation d'hébergement hételier etiou restauration, et/ou & vocation d'équipement
touristique ou de loisirs, ainsi que les équipements légers de Ioisirs.

Les prescriptions particuliéres & la zone 1AU (hors secteurs 1AUa et 1AUc) sont les suivantes (outre les

dispositions générales decrites ci-avant):

- seuls sont autorisés les transformations, modifications ou légéres extensions des batiments existants (y compris
par création d'une annexe) dans la limite de 40 m?, et les terrassements liés aux constructions autorisées,
cette regle stricte a pour but 4 Ia fois de conserver lintégrité de la zone afin de ne pas rendre plus onéreux ou plus
difficile son aménagement ultérieur, et 4 |a fois de limiter les charges d'équipement et de ne pas disperser les
investissements qui incombent a la collectivité locale,

- les prescriptions relatives aux accés et voirie, desserte par les réseaux, caractéristiques des terrains, implantation
des constructions, C.E.S., hauteur maximum des constructions, aspect extérieur des constructions, clotures,
stationnement, espaces libres, plantations, espaces boisés classés, C.0.S., sont identiques a celles de la zone UB

ou sont légérement simplifiées.
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En effet,, d'une part, les quelgues occupations et ufilisations du sof (0.U.S.) nouvelles qui restent possibles dans
la zone 1AU (legeéres extensions, ...) sont également autorisées dans la zone UB, et que, d'autre part, une fois
realisée l'urbanisation future, les terrains construits auront vocation a étre classés UB par le P.L.U.
Les prescriptions particuliéres au secteur 1AUa sont les suivantes (outre les dispositions générales décrites ci-
avant et les dispositions particuliéres de la zone 1AU qui ne leur sont pas contraires):
- seules sont autorisees les opérations d'ensemble 4 usage principal d'habitation, comportant ou non des
éguipements collectifs, des commerces de détail, de 'artisanat, des bureaux, des services et des installations
classees (sauf camigres),;

- les conditions & respecter sont:

* soumettre le plan de composition d'ensemble du secteur concerné a 'approbation de la Commune, en conformité
avec les Onientations Particulieres d'Aménagement définies au present P.L.U.,
* ne pas créer de délaissé de terrain inconstructible,
* réserver les accés nécessaires en cas de réalisation par tranches,
* voir la realisation de fous leurs équipements internes adaptée a I'ensemble du secteur et prise en charge par
l'amenageur,
- des normes de stationnement particuliéres sont prescrites;
- les principales autres regles sont celles de la zone UB, puisque ce secteur, une fois urbanisé, aura vocation a un

classement UB;
néanmoins, différence fondamentale, la réalisation des eéquipements du secteur (viabilisation, ...) est 4 la charge de

I'amenageur, la collectivité publique ne devant ces équipements que jusqu'en limite de secteur.

rticuliéres au r 1A les suivantes (outre les dispositions générales décrites ci-
avant et les dispositions particuliéres de la zone 1AU qui ne leur sont pas contraires):
- seules sont autorisées les constructions & usage:
* d'équipement touristique ou de loisirs,
* d’hébergement hotelier et/ou de restauration,
et les équipements légers de loisirs;

- les conditions a respecter sont:
* soumettre le plan de composition d'ensemble du secteur concemé a I'approbation de la Commune, en conformité

avec les Orientations Particulieres d'’Aménagement définies au présent P.L.U.,
* ne pas créer de délaissé de terrain inconstructible,
* réserver les accés nécessaires en cas de réalisation par tranches,
* voir la réalisation de tous leurs équipements internes adaptée a I'ensemble du secteur et prise en charge par
l'aménageur.
- des nommes de stationnement particuliéres sont prescrites;
- les principales autres regles sont celles de la zone UB, puisque ce secteur, une fois urbanisé, aura vocation & un
classement UB;
néanmoins, différence fondamentale, la réalisation des équipements du secteur (viabilisation, ...) est a la charge de
I'amenageur, la collectivité publique ne devant ces équipements que jusqu'en limite de secteur.

4124, NE AGRICOLE

D'une maniére générale, une zone agricole est composée des terrains & usage strictement réservé & I'activité
agricole, a 'exclusion de toute autre usage. Aucun agriculteur n'a son siége sur la commune de SANCHEY, et la
zone agricole ne comprend aucun batiment d'exploitation agricole actuel ou projeté. Notamment pour cette raison, la
zone A se réduit au secteur Aa ne comportant que des temains nus exploités par des agriculteurs des communes
voisines, que la Commune ne souhaite pas voir construits.

Le réglement de la zone A (réduite au secteur Aa)

Ses principales prescriptions sont les suivantes:
- [appel de certaines dispaositions legislatives et réglementaires applicables (clétures soumises 4 déclaration,

précautions relatives aux travaux a proximite de lignes électrigues, risque sismique, soumission au R.S.D. des
elevages a usage familial);
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- autorisation des équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et équipements d'intérét public, y compris leurs logements de gardiennage et les affouillements et
exhaussements du sol nécessaires e liés 4 ces équipements dinfrastructure, de fagon a permettre la realisation
de tous équipements au plus prés des fieux d'habitat et de travail de toute nature sifues & proximité de la zone;

- aucune autre O.U.S. nouvelle n'est autorisée, de facon & ce que le paysage typique du terroir agricole soit
préserve;

& noter qu'a ce titre, les abris pour animaux, méme ouverts et de faible emprise, ne sont pas autorises, et que du
fait qu'aucune construction n'existe dans la zone, les transformations, modifications, ou extensions de batiment
ou créations d'annexe ne sont pas autorisees;

ces régles strictes sont destinées & protéger et pérenniser les activites agricoles autorisees;

. obligation de prendre foules dispositions pour échapper aux risques fies aux terrains humides, de fagon a prevenir
les désordres ultérieurs dans les installations du fait de I'humidite des terrains;

- obligation de prendre toutes dispositions pour ne pas porter atteinte aux sources particulieres;

- prescriptions générales concernant les accés (désenclavement et desserte des terrains, sécurite ef adaptation
des accés, intervention de ['autorité compétente en cette matiére) et 1a voirie (gabarit pompiers et accés des
vehicules du service des ordures et de I'exploitation de réseaux, adaptation des caractéristiques a l'usage des
voies (avec largeur minimale de 4 métres pour les voies ouvertes a la circulation automobile), demi-tour
obligatoirement possible en extrémité d'impasse), de fagon a assurer une desserte adaptee et sécurisée des
futurs équipements ou installations;

- prescriptions générales concemant les réseaux (conformité a la réglementation en vigueur de I'alimentation en eau
et énergie, et de 'évacuation des effiuents et déchets).

412-5. ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
La zone naturelle et forestiére recouvre le reste du temitoire, composé surtout de foréts et de praines.

C'est une zone particuliérement protégée de tout mitage de I'espace naturel,

Le réglement de la zone N

Ses principales prescriptions sont les suivantes (outre les dispositions générales décrites ci-avant):

- ne sont autorisés, dans toute la zone N (v compris les secteurs spécialisés), que les fransformations ou
modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités nouvelles aux constructions existantes
(voire leur extension ou la construction d'un batiment annexe isolé dans la limite de 40 m?), les amenagements et
équipements légers liés a la découverte, 4 la mise en valeur, & la protection et a la gestion de la forét; les
terrassements ligs aux occupations et utilisations du sof (O.U.S.) autorisées, ainsi que les défrichements conformes
a la réglementation;

- ne sont autorisés, de plus, dans toute la zone N (sauf dans les secteurs spécialisés) que les constructions et
installations directement liées et nécessaires aux activités forestieres (y compris les installations classées pour la
protection de I'environnement [.C.P.E ] et les habitations), les transformations et extensions des |.C.P.E.
existantes, les abris pour animaux, ouverts en permanence sur au moing un cote, et de 50 m* au plus;
toutes ces 0.U.S. vont dans le sens de 'exploitation rationnelle et de la protection du patrimoine naturel,

- dans les secteurs spécialisés, dont la vocation particuliére n'est pas compatible avec celles du reste de la zone
(notamment avec les activités forestiéres), sont seulement autorisés
* dans le secteur Ne (Lac de Bouzey, Canal des Viosges et leurs ouvrages hydrauliques et de navigation), les

aménagements, équipements, ouvrages et mouvements de sol liés et nécessaires au fonctionnement et ala mise
en valeur (notamment touristique) du site;

* dans le secteur Nf (Fort de SANCHEY et ouvrages militaires), les constructions, amenagements, équipements,
ouvrages et mouvements de sol liés et nécessaires a l'entretien et a la mise en valeur notamment touristique) du
site;

* dans le secteur Nh (activités de pépiniénstes et d'horficulture), les installations et constructions liées et
nécessaires 4 ces activites;
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* dans le secteur Ni (terrains humides et/ou inondables), néant;

* dans le secteur Nr (risque lie a la digue de Bouzey), néant;

* dans le secteur Ns (activites sportives), les constructions liges a ces activités;

des conditions strictes visant ia gualite de “forestier' de l'exploitant sont fixées pour permetire la construction d'un

batiment d'activite forestiére ou d'une habitation;

- des prescriptions sont imposees en cas de création ou d'évolution des installations classées sur la zone, pour

assurer leur compatibilite avec le voisinage de I'nabitat existant;

les prescriptions relatives aux accés et voirie sont similaires a celles de la zone A puisque, comme celte demniére,

la zone N comporte des activités d'exploitation du milieu naturel, tout en participant a la protection et a l'entretien

du paysage rural,

- les prescriptions relatives a la desserte par les réseaux, aux caracteristigues des terrains, a limplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives et sur une méme proprieté, hauteur des constructions, aspect
exterieur des constructions, clotures, stationnement, espaces libres, plantations, espaces boisés classés, sont
similaires & celles de la zone UB mais allégées, puisgue les constructions nouvelles y seront trés peu nombreuses;
ainsi, notamment, de fagon & obtenir une intégration des constructions a leur environnement et un respect du milieu
naturel, le pré-traitement des effluents est obligatoire, en conformité avec la réglementation; de plus, les captages
privés sont autorisés en conformité avec la réglementation en vigueur, limplantation des constructions par rapport
a l'alignement des voies se fait en relrait dau moins & meétres pour les habitations et 10 meétres pour les autres
constructions, de fagon a permettre les manceuvres des matériels forestiers devant les batiments d'une maniére
aisée et sécurisée hors des voies de circulation; cependant, le retrait est porte & 15 métres par rapport 4
I'alignement de la RD 460 pour toutes les constructions; en outre, de fagon a éviter les dispositions constructives
aberrantes, les transformations, modifications ou légéres extensions des batiments existants peuvent ne pas étre
soumises a ces retraits mais doivent alors observer le méme refrait que le batiment existant;

- aucune prescription de C.E.S. et de C.0.5.

412-6. AUTRES REGLES PORTEES SUR LES DOCUMENTS GRAPHIQUES DU P.L.U.

Ont été portées au zonage du P.L.U. les indications réglementaires suivantes:

- les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts
(cf. § 413-5 ci-apres), il s'agit de reservations pour equipements nécessaires a la vie collective, essentiellement
des elargissement de voies, antennes de desserte, piste cyclable et pietonne, aires de stationnement, extension de
mairie, école, plateau sportif et quelgues logements de fonction et sociaux, extension du réseau d'assainissement
et du systéme d'epuration;

- les espaces boisés classeés a conserver par le P.L.U. {art. L 130-1 du C.U.), de fagon a préserver I'écrin végétal du
Lac de Bouzey,

- les elements patrimoniaux a proteger (cf. § 144 ci-avant), de fagon a éviter sa dégradation ou sa destruction;

- les sentiers de randonnee et de promenade & protéger, de fagon & eviter leur changement de destination;

- les sources, fontaines et puits a protéger (mentionnés aussi dans le réglement du P.L.U.), de fagon a éviter leur
pollution;

- les plantations & réaliser (art. A 123-1 du C.U.) en accompagnement de |a rigole d'alimentation, aux "Courbes

Rayes".

A noter que, suite aux observations de 'Etat sur le projet du présent PLU, la mention des points de vue et secteurs
de point de vue a préserver a été retirée des documents graphiques, les regles générales figurant au Réglement
paraissant suffisantes pour atteindre le but poursuivi {eviter leur obstruction),

Ces points de vue remarguables a préserver sont les suivants:

1) depuis la Route des Forges au lieu-dit "La Meix Croleuse" vers le Canal des Viosges au NNW;

2) depuis le lieu-dit "Les Chalots sur Bouzey" vers |a Rigole d'alimentation et Ia Digue au SSW;

3) depuis la Route des Vosges au lieu-dit "Basse de la Fosse" vers la colline de la Sablonniére au SSW;

4) depuis la RD 41 au lieu-dit "Les Champs des Deux Jours" vers le Bois de la Comtesse & IEst;

5) depuis la RD 41 au lieu-dit "Les Champs des Deux Jours" vers les prés des Chétys et la Digue & I'Cuest;

6) depuis le CR 6 des Prés Grillot au lieu-dit "Sur 'Etang Mansuy” vers I'Etang Mansuy et le Lac & I'Ouest.
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413. COHERENCE DU ZONAGE VIS A VIS DES BESOINS

413-1. COUVERTURE DES BESOINS EN MATIERE DE LOGEMENTS A COURT ET MOYEN TERMES (2025)

Les besoins en logements se fraduisent, on I'a vu plus haut, selon 'hypothése du 8.C.0.T., par la necessité de
dégager environ 10,2 ha de surface nefte totale (clest & dire de parcelles théoriquement libres et rendues
constructibles [immediatement ou en réserve fonciére a plus long terme] par le réglement du P.L.U.) en zones
urbaines et a urbaniser, et ce pour permettre d'atteindre une population communale d'environ 826 habitants en 2025.

La superficie théoriquement libre et la capacité {selon les mémes normes que le S.C.0.T.) des zones UA, UB et 1AU
sont les suivantes (on aura noté que les densités théoriques retenues par le S.C.O.T. sont trés supérieures a Ia
tradition locale, dans le but d'inciter & une atténuation de I'talement urbain; si les opérations futures ne respectent
pas ces fortes densités, ces demiéres n'auront alors eu pour effet, tant que rien n‘oblige a leur respect, a diriger
l'atalement urbain dans d'autres secteurs de développement prioritaire [la vallée de |a Moselle, notamment]).

CAPACITE THEORIQUE DES ZONES DU P.L.U. (HABITAT A COURT ET MOYEN TERMES)

ZONE OU SUPERFICIE TOTALE SUPERFICIE DENSITE THEORIQUE AU SCOT CAPACITE THEORIGUE
SECTEUR {ha) NON ccm’murrE {logements/ha) ! {iogements) _
INDIVIDUEL GROUPE INDIVIDUEL (70%) . GROUPE {30%)

L, Ut 83 - 12 i} 0 0
UB,UBa.b.6.d, 8.1 k.t 5.0 a3 12 25 28 .

1AL, 1AL, o 8.3 85 12 7 T B

(A} A2 754

N, Me, NI, b, i, Nr, Mg 380 . ; 3 . . —l

TOTAL 5510 118 a9 - 89 -

L]

Les superficies théoriqguement constructibles sont voisines de celles correspondant aux besoins nets (11,8 ha

dégages pour 10,2 ha nécessaires selon I'hypothése du S.C.0.T.).

Il faut noter que le coefficient de pondération de 2, adopté (cf. § 233 ci-avant) pour tenir compte de I'élasticite du

marché foncier (2 fois les besoins bruts pour déterminer fes besoins nets), est nettement plus faible que celui retenu

habituellement dans le secteur (2,5 4 3). Il est nécessairement approximatif car nul ne peut dire avec certitude quelle
sera |'évolution du marché foncier dans les 10 (et a fortiori dans les 20) prochaines annees.

La marge d'incertitude de ce coefficient s'explique aisément. En effet:

- |a volonié de rétention ou de libération des terrains par les propriétaires n'a pas été appréciée a partir d'une
mesure au niveau local, mais a partir d'une appréciation globale et théorique au niveau de 'aire du 5.C.0.T.;

- cette appréciation globale et théorique faite au niveau de f'aire du §.C.0.T. ne tient pas compte de la mixite
fonctionnelle des zones d'habitat voulue par la Municipalité et conforme & la Loi S.R.U. (I'étalement urbain doit,
certes, &tre combattu, mais ce combat n'a pas encore produit d'effet dans I'offre et la demande de terrains a batir;
si néanmoins la densité est de 12 pavillons 4 'hectare, vairie comprise, il sera problématique de loger des activites
artisanales, commerciales ou de services a coté des logements nécessaires pour atteindre 826 hts);

- de plus, les contraintes habituelles d'implantation des constructions pesent d'une maniére aléatoire sur le marche
foncier (mauvaise configuration d'une partie des terrains par rapport aux programmes projetés, enclavement
d'autres terrains en 'absence d'accés camossable, dépendance d'autres terrains encore vis a vis des constructions
existantes [cours, jardins, ...], difficultés diverses de viabifisation [passage étroit entre constructions existantes, .
contraintes de relief méme si elles sont peu importantes dans cette commune urbanisée en plaine, présence locale
de roches affleurantes etfou d'humidité qui rendent difficilement constructibles quelques terrains dissémines tout au
long des zones théoriquement urbanisables, méme si les terrains humides connus n'ont pas ete classés en zone
constructible;

- enfin, le caractére trés morcelé du parcellaire rend inconstructibles en I'état de nombreux terrains.

rosanchay 010802 55




RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L L. DE SANCHEY

Nul ne pouvant prédire si c'est & I'échéance adoptée pour le cadrage du S.C.0.T. et du P.L.U. (2025) que I'horizon
démographique de 826 habitants sera atteint. S'il est atteint avant 2025, le P.L.U. sera modifié ou révisé avant: s'il
est atteint plus tard, le P.L.U. restera valable plus longtemps (toutes choses restant égales par ailleurs).

413-2. COUVERTURE DES BESOINS EN MATIERE DE LOGEMENTS A LONG TERME

A plus long ferme, c'est & dire pour les années au-dela de 2025, on a vu plus haut qu'il n'est pas réaliste de supputer
des perspectives d'evolution autrement gu'en reproduisant, provisoirement et toutes choses restant égales par
ailleurs, l'ordre de grandeur de |a demande de logements des 20 prochaines années.

Mais le P.L.U. n'a pas vocation a planifier 'urbanisation a un terme aussi loigné. Ce sera le rdle du prochain P.L.U.

413-3. COUVERTURE DES BESOINS EN MATIERE D'ACTIVITES ECONOMIQUES

On a vu plus haut
- que les quelgues activités économigues présentes sur la commune sont de type artisanal ou de service, et sont

dispersees dans l'ensemble du tissu urbain;

- que la Municipalité souhaite conserver le caractére rural de ses paysages et ne souhaite accueillir que des
activites economiques du type de celles qui existent deja et qui sont compatibles avec l'environnement des
quartiers d'habitations;

- que le S.C.0.T. ne prévoit pas le déploiement de zones spécifiques d'activités économiques dans le secteur de
SANCHEY;

- qu'il n'est donc pas prévu au présent P.L.U. d'autres possibilités d'implantation d'activités économiques que
celles offertes par les zones d'habitat UA, UB et 1AU (hors secteurs a vocation spécifique);

- que ces zones d'habitat permettent de couvrir les besoins pour les deux prochaines décennies (2025).

413-4. RECAPITULATION DES SUPERFICIES DES ZONES DU P.L.U.

1 SUPERFICIES APPROXIMATIVES DES ZONES DU P.L.U.

ZONES ET SECTEURS SUPERFICIE TOTALE
{ha)

UA, UAa 8.3

UB, UBa, UBb, UBc, UBd, USie, UBH, UBK, UBt: 76,0

TOTAL DES ZONES URBAINES 853

TAU, 1Allg: 31

AUa: 5.2

TOTAL DES ZONES A URBANISER 83

{A). Aa: 75.4

TOTAL DES ZONES AGRICOLES 754

N, Ne, NF, Nb, i, Nr, Ns: 3810

TOTAL DES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 3810

TOTAL DES ZONES DUP.LU 5510

rpimnchey 010508 56



RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

413-5. EMPLACEMENTS RESERVE
La Commune a inscrit au P.L.U., a son bénéfice ou au bénéfice d'autres collectivites locales, les Emplacements
Réserves suivants:
N® des Destination des emplacements résernves Coflectivités, Services
emplacements et Organismes
résanviés pubiics bénéficiaires
1 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et pigtorne de T m d'emprise donnant accés, a Caommune de
parti de ka Route des Forges, 4 la zone N aux "Chanes”. SANCHEY
2 Création d’une piste cyclable et pigtonne avec équipements d'accompagnement |e long du cté Estdela | Commune de
RD 41 en divection d'Uxegney, sur une empiise de 4 métres de large, eux-dits "Aux Alvanfaings” et SANCHEY
"Champs Marchal”.
3 Elargissement de la Route des Forges sur son cité Est le long de fa limite Est du Fort, sur une emprise de | Commune de
4 métres de large. SANCHEY
4 Création d'une aire de stationnement paysagée a Pentrée du site de Bouzey, le long du caté Est de la Rue | Communauté de
du Lac, Communes du Pays
o'Cilirna et du Val
o Pviére
5 Création d'une aire de staionnement paysagde au Nord de la digue du lac de Bouzey Communaulé de
Communes du Pays
d'Qlima et du Val
o Aaviéne
G Recafibrage a T m d'emprise du CR dit du Chetys. Commune de
SANCHEY
7 Recalibrage & 7 m d'emprise du CR n"6 dit des Prés GiilloL Départernent des
Vosges
B MinM.Mﬂmﬁﬂmwmth Commune de
mafrie. SANCHEY
g Création d'une amorce de voie de desserte automobile et piétonne de 7 m d'emprise donnant accés ala | Commune de
zane 1ALa au "Champ Liébaut™ SAMCHEY
10 Création d'une aire de stationnement paysagée =ur le cité Est de la RD 41 4 la sorfie vers Renauvoid. Communauté de
Communes du Pays
d'Olima et du Val
d'Aviére
11 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et pidtonne sur Femprise du chemin latéral a la Commune de
mmmmmnmwmmahm1mﬂwmw. SANCHEY
12 Création d'une amorce de voie de desserte automobile et piétonne donnant accés a la zone 1AL "Les Commune de
Derayeux”, SANCHEY
13 marmwmd'mmwmmmmﬁmamuhnmm Commune de
14 Recalibrage 4 T m d'emprise du débouché du CR n"7 sur la Rue du Rivage. Commune de
SANCHEY
15 Création d'une piste cyclable et piétonne avec équipements d'accompagnement le long du cité Ouestde | Commune de
la RD 41 en direction TUxegney, sur une emprise de 4 midres de large, au fieu-dit “Sur Le Rond Pré”, SANCHEY
16 Recalibrage du virage de la RD n"41 au lleu-dit "Sur Le Rond Pré”. Département des
Vosges
i7 Crisation d'un réseau dassainissement desservant la partie basse du quartier de la Rue du Lac, au beu-dit Commune de
SANCHEY

“Champs Brégeot”, sur une emprise de 4 métres le long du lac et & travers 'étang Marsuy.
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i8 Création daménagements du “Tour du Lac” sur une emprise de 4 métres en bordure du lac, entre |a Communauté de
Maison Forestiére et la sortie de la RD 41 vers Renauvoid. Communes du Pays
d'Olima et du Val
d'Aviére
19 Création d'une route départementale de désenclavement du Sud-Ouest vosgien. Département des
Vosges
20 Création d'un réseau d'assainissemant raversant le Canal des Vosges au droit de |la station de relevage Commune de
au centre du village. SANCHEY
=1 Creation d'un réseau d'assainissement traversant le Canal des Vosges au droit de l'extrémité Ouest de Commune de
limpasse des Qiseaus. SANCHEY
2 Recalibrage de Pextrémité de 'impasse des Otseau, Commune de
SAMCHEY
23 Création d'un systéme d'épuration des eaux collectées par le réseau d'assainissement collectif au lieu-dit | Commune de
"Les Paquis". SANMCHEY

414. CONFORMITE AUX ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT DU P.A.D.D.

414-1. ORIENTATION N° 1 DU P.A.D.D. (Développement, maitrise et qualité de 'urbanisation)

Conformeément a l'orientation n®*1 du P.A.D.D.,

- |a localisation et le dimensionnement de 'urbanisation existante et future, dans des zones UA, UB et 1AU
etroitement delimitees et conformes aux besoins, témoignent d'une gestion volontairement économe de I'espace;

- la présence des réseaux publics dans ces zones (ou a leur limite, pour la zone 1AU), et/ou les fravaux de
renforcement en cours ou programmés a trés court terme, permettent une optimisation de la gestion et de la
rentabilite de ces reseaux,

- la localisation de 'urbanisation future au contact immediat des groupes de constructions traditionnelles et des
lotissements plus ou moins récents formant le centre de SANCHEY!, ainsi qu'en renfort du hameau ancien de
BOUZEY, poursuit la logique de rupture avec l'urbanisation dispersée commencée au milieu du XXéme siécle,
maintient le développement au plus pres du bati existant et des équipements, et permet son inscription
harmonieuse dans le site;

- la désignation d'une zone UA et d'un secteur UBf destinés a regrouper autour de la mairie-école des eléments de
centralite, traduit la volonté de doter la commune, petit & pefit d'un véritable centre;

- |a réference a |a culture architecturale locale dans le réglement de foutes les zones, le respect du cadre de vie
rural dans les plans de zonage, ainsi que le repérage, dans les mémes plans, des batiments (agricoles et autres)
remarquables pour “leur intérét architectural ou patrimonial®, des éléments de patrimoine (croix, calvaires,
ouvrages militaires et hydrauliques, ...), des sentiers de randonnée et de promenade 3 protéger, le tout inspiré de
I'Etude Préalable Paysagére Pluricommunale du Lac de Bouzey (ci-ointe en annexe partielie}, la rehabilitation
touristique de la Maison Forestiére rendue possible par le réglement de la zone UBY, et la reconstruction 2
Iidentique des immeubles sinistrés inscrite explicitement au réglement de toutes les zones,
garantissent, autant que faire se peut, la préservation de la qualité du bati traditionnel et du patrimoine et la qualité
de l'urbanisation future;

- le maintien de larges coupures vertes au cosur des opeérations pavillonnaires anciennes et récentes plus ou moins
bien ardonnées le long de la "Route des Forges”, de la "Route des Vosges”, ainsi qu'autour du plateau de la
“Sablonniere” et des "Chetys", obtenu par le classement des terrains concemeés en zones Aa et N, d'une part,
le traitement particulierement attentif et la mise en valeur du site du lac, de ses abords immeédiats ot de son
environnement forestier tout proche, permis respectivement par les classements Ne, UBc et N, d'autre part,
assurent la pleine préservation des qualités des unites paysageres les plus sensibles de la commune.
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414-2. ORIENTATION N° 2 DU P.A.D.D. (Développement économique)

Conformément a l'orientation n°2 du PA.D.D.,

- 1a mixité des fonctions, traduite dans les réglements des zones urbaines et & urbaniser permet de maintenir la vie
aconomique (commerces, services) au cceur du village et du complexe touristique du Lac de Bouzey;

- méme si la localisation de zones spécifiques d'activités économiques n'a pas élé retenue dans le présent
P.L.U., une opération destinée 4 accueillir plusieurs activités groupées n'est pas exclue dans les zones U et 1AU,
pourvu qu'elle soit & léchelle de la Commune ou de la Communaute de Communes, qu'elle se situe en continuite
avec les équipements dinfrastructure existants, qu'elle ne compromette pas la sécurite des déplacements, qu'elle
n'induise pas de risques et nuisances incompatibles avec les zones residentielles ou elle se situe ou qui l'entoure,
tout en offrant les meilleures possibilités pour les piquages sur les RD 41 et 460 et la desserte des entreprises;

- lincitation a préserver la végétation existante dans les zones urbaines a fonction residentielle principale, ainsi que
lobligation de créer des espaces veris dans les opérations d'ensemble, de planter des arbres notamment dans les
aires de stationnement et les marges de recul le long des voies, de former un écran végetal autour des espaces a
dissimuler (dépots, ...), vise & promouvoir une urbanisation respectueuse de l'environnement naturel et humain
iors de l'implantation d'activités économiques compatibles.

414-3. ORIENTATION N° 3 DU P.A.D.D. (Diversité de habitat et mixité sociale)

Conformément 2 l'orientation n®3 du PADD.,

- la présence des zones UA, UB et 1AU et des réglements d'urbanisme qui leur sont applicables, permet tous les
modes d'habitat (immeubles collectifs, semi-collectifs, individuels, en opération individuelie ou groupée, sur terrain
isolé ou en lotissement, en accession ou en location, en résidence principale ou secondaire, en construction
neuve ou en réhabilitation, en meublé, en hotellerie, en gites, ...), préserve la diversité des tissus urbains
existants, d'une part,
et donne a chacun le maximum de chances pour trouver le logement adapté a ses besoins, pour peu que le
marché immobilier le permette, d'autre part;

- I'habitat particulier lié aux activités économiques (artisanales ou industrielles) et a la sylviculture, est autorisé
respectivement dans les zones U et 1AU et N;
de plus, dans toutes les zones, les habitations existantes peuvent étre modifiées, élendues et agrandies dune
annexe isolée (sauf en zone A qui ne comporte aucune habitation existante);

- enfin, rappelons que les zones UA, UB et 1AU permettent linstallation et le developpement de toutes les activites
(artisanat, commerces, services) compatibles avec Ihabitat, c'est 3 dire la mixité fonctionnelle et sociale.

414-4, ORIENTATION N° 4 DU P.A.D.D. (Activité agricole)

Conformément a l'orientation n°4 du P.A.D.D.,

- méme si aucune exploitation agricole n'est en activité sur le teritoire communal, |a protection stricte des espaces
naturels utilisés par les agriculteurs des communes voisines a été assurée grace au secteur Aa et a la zone N;
cette disposition apporte une certaine garantie de ne pas voir a court ou moyen termes ces espaces affectes a
l'urbanisation;
par contre, le P.L.U. ne permet pas encore d'étendre cette garantie vis a vis des reboisements intempestifs qui
reduisent I'espace agricole;

- un secteur Nh autorise de nouvelles implantations d'horticulteurs ou pépiniéristes, permettant ainsi une
diversification de 'activité agricole et d'entretien du paysage; la localisation d'un tel secteur Nh autour du batiment
professionnel d'un paysagiste existant permet de voir évoluer et adapter les structures face & la demande, a la
concurrence et aux réglementations  venir en matiére de production et de respect de l'environnement,

- enfin, comme dit plus haut, les anciens batiments, ayant abrité ou non une activité agricole, et présentant un intérét
architectural ou patrimonial sont repérés aux plans, de fagon a pérenniser la culture locale et l'identité rurale qu'eile
donne encore au village.
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414-5. ORIENTATION N° 5 DU P.A.D.D. (Protection et mise en valeur des paysages et de 'snvironnement)

Conformément a l'orientation n®5du P.A.D.D,

- les foréts de SANCHEY sont protegees par un classement en zone N et en Espaces Boisés Classés, et la
sylviculture a toute latitude reglementaire, dans le P.L.U., pour developper les constructions et installations dont
elle pourrait avoir besoin,

- les cours d'eau, si précieux pour la compréhension et l'agrément des paysages, mais aussi pour la vie elle-méme
dans sa diversite, sont protéges en zone N avec leurs milieux, ainsi que leurs bassins en secteur Aa;

- la Commune assume la responsabilite du maintien de la qualité de I'environnement sur son territoire:
elle suit de prés la conformité aux normes et 2 la réglementation en vigueur des systémes d'assainissement
collectif (réseau collecteur pour une bonne partie du territoire communal et lagunage) et d'assainissement
indrviduel (sur le reste du temntoire communal),
et les quelgues autres sources (mineures) de pollutions (domestigues et artisanales) générées 8 SANCHEY sont
actuellement tres largement maitrisées;

- par contre, si la diminution progressive de la pollution chronique des sols de plein champ par I'agriculture est
souhaitée, son arrét n'est pas pour l'instant sérieusement envisage, ni méme jugé possible;

- la zone N permet, par son reglement adapte, une protection stricte des espaces naturels, et notamment des bois
et espaces naturels particuliérement sensibles (secteur Ne pour la protection du Canal des Vosges, de I'ancien
Etang et du Lac de Bouzey traversés par I'Aviére et des ouvrages hydrauliques et de navigation qui leur sont liés);
de méme, le secteur UBc des rives découvertes du Lac, permet, I3 ol cela est souhaitable, I'installation
d'equipements légers et demontables liés aux sporis et aux loisirs, ainsi que les équipements d'infrastructure et
ouvrages technigues lies notamment & la sécurité et au fonctionnement de la voie navigable et de ses annexes;
la preservation et la mise en valeur des elements naturels remarguables liés & I'sau et 3 la forét sur le site de
Bouzey sont ainsi bien encadrées, tout en laissant la place pour les projets touristiques respectueux de la nature;

- les amenagements et équipements légers liés a |la découverie, & la mise en vaieur, a |a protection de la forét sont
autorises dans toute la zone N,

- un secteur Ns protége les sites archéologiques;

- enfin, comme dit plus haut, les points de vue remarquables sont preserves par les régles générales du PLU;
les sources particuliéres et puits déclarés par leurs propriétaires sont mentionnées au plan de zonage de fagon a
ce que les constructeurs sur les parcelles a I'amont des chambres et sur le parcours des canalisations en tiennent
le plus grand compte.

414-6. ORIENTATION N° 6 DU P.A.D.D. (Développement du tourisme et des activités de sports et de loisirs)

Conformément 4 l'orientation n®6 du P.A.D.D.,
- le développement du tourisme est encourage par la possibilité de réaliser:

* dans les zones UA, UB, 1AU tout projet d'hebergement, de restauration, et tout type de loisirs compatible avec
I'habitat;

* notamment, dans le secteur UBDb bordant le Lac de Bouzey, secteur quasiment rempli depuis déja longtemps,
I'amélioration, I'extension ou la transformation des petites constructions a vocation d'habitat secondaire et de
Ioisirs;

* dans le secteur UBc recouvrant les rives du Lac, les constructions legéres démontables de sports et loisirs,
les aires de jeux et de sports demontables et les aires de stationnement destinées & accueillir les véhicules des
touristes;

* dans le secteur UBk situé a proximite du Lac, les constructions liees aux activités de camping et de caravanage,
ainsi que les habitations légéres de loisirs;

* dans le secteur UBt situé autour du restaurant et de la maison forestiére, tous deux également a proximite du
Lac, le changement de destination de I'ancienne maison forestiére en équipement hotelier et de restauration (et
son renforcement possible par d'autres équipements hételiers et/ou de restauration), des terrains de jeux;
ces dispositions permettront d'étoffer la structure d'accueil, qui sera certainement pourvoyeuse d'emplois;

* dans la zone N, en cas de changement de destination d'un batiment existant, les équipements ligs a la
découverte de la nature;
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* dans le secteur Ne, tous équipements et ouvrages liés a la mise en valeur du domaine de V.N.F. (lac, digue,
canal, rigoles d'alimentation,...);

* dans le secteur Nf recouvrant le Fort de Sanchey, les constructions et aménagements li¢ a la mise en valeur de
l'ouvrage militaire;

- d'autres dispositions du P.L.U. protégent, comme dit plus haut, le petit comme le grand patrimoine dont on pourra
poursuivre avec profit lintégration dans la stratégie intercommunale de développement global du tourisme du site
de Bouzey, (sentiers de randonnée et de promenade a théme en forét et en bordure du Canal des Vosges, en
liaison avec les lieux d'hébergement, de restauration et de camping, ...).

415. COMPATIBILITE AVEC LE S.C.0.T.

Comme indiqué aux §§ 231 4 234, et 413-1 2 4134, le présent P.L.U. a été établi en compatibilite avec les
prescriptions du Schéma de Cohérence Temitoriale (S.C.0.T. des Vosges Centrales) applicable a la Commune de
SANCHEY.

416. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

L'annexe du dossier de P.L.U., relative aux servitudes d'utilité publique, recense ces demiéres. On s'y reportera.
Les documents graphiques et le réglement tiennent comple de ces servitudes (notamment: protection des espaces
boisés soumis au régime forestier et des terrains de sports).
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o
o DRE

Liste des servitudes d'utilité publique

o tion Depariermnentaly
e MEquipssnent Commune : Sanchey
dos Vosges

A1 BOIS ET FORETS SOUMIS AU REGIME FORESTIER
Rifirenco du texte légisiatit  Code farester, nosamment artickes L111-1, L.141-1 et R 14133 R 1418
Acte instituant fs servituds  Code forester Service responsable 1 ONF

Désignation de la servilude

LIBRE PASSAGE LE LONG DES COURS D'EAU NON DOMANIALIX

Lo cu 3 avnl “B93, coos rural ariches 100 = 0.1 décne) $9.98 du T @nuisr 1549

Ad

Agfdrance du texie lagisladil

Acte institusnt fa sarvitude A& PN'1127 B3 ou 1201983 Service respansable DDEA

Deésignation de la aarvitde
LAVIESE (a Maval du Résareair de Bouzay) AMusni de s Mosals

FROTECTION DES EAUX POTABLES ET MINERALES

AS1
Reférence du texte légEaistd  Prolecton des eaux & b oo on hismains | articies R 1321.5 2 15 du Code de (s Sante Publgue [oécnet n*2003-452 du 21 mai 2003 Srotection des
Esaux mineraes  arbcles B 1332-17 & suivants du code da i@ Sarde Pubbgue {decrét 2* 2003-452 du 27 mar 2003
Ache instituant la serviude  Ardie n"I8042008 du 1223008 abrogeant fardss n* 14477 DOA 150807 AENALVOID S0E OF LAVIERE Sarvice responsabie © DDASS

Désignation de la servitude
Aybarisalicn de praigwemant pour s sources 771,21, 4 “Belansta®™ & “charfbonmers” Actualisation des pérmetres de proteclion gowr les scorces n*1 2.3, 4 &l étabhissement des genmednes de prodectan

pour lag sounces “Befavsia” of ‘charbonniers” asi que sour kes rEsevvairs de “Xatiment”, de “Godalla® et de [a "Cansa Pallal” ot de & stabon de b of der nefou

EL3 NAVIGATION INTERIEURE - HALAGE ET MARCHEFRIED

Référence du texte ldgisiatif  Code Géndral de la Propristé des Persaonnes Puliiques @ arficls L 2131-2
Acte instituant | serdbede  Codes Auval o sl

Designation de la servitude
Rigoie " alimentabon du resersir ce Boussy

Service msponsabie : 5 N Nancy

Page 1713

Ba NAVIGATION INTERIEURE - HALAGE ET MARCHEPIED

mmwm la Prognede das F":nnrn'lh. Fubl'x',iuil afticia L 2131-3.

m ﬂu m ldgislatit
Acte instituant | servitude  Codes flrwal et neal

Désignation de la servitude
Canal de rEst-branche sud,

Service reaponsabile : S.N, Hancy

s '  DISTRIBUTION DENERGIE ELECTRIQUE

m-mdumﬂuyiw wquﬁmnt!ﬂi -ﬁu;'lzmum nuq‘gﬂunmuu13|mm1u&mm u.¢mmum1mm article 35 - dm:mt ariche 25
Service responsable : EDF/GDF Service Vosges.

Acte ingtitusnt [ servilede

Designation de fa servitude
CASTRIBUTION Sur e tormtoire commianal

- . FF{DTECTEGN DES TEHR.&INS DE SPORT

Lot s 26 maai 1541~ iai 75-988 du 29 octabe 1678 - o1 84-810 du 16 juikiet 1984 article 42.

J51

Reférence du (eote Mgislstif
Acie instituant la servitucdes

Désignation de la sarvitude
CAMPING DE SANCHEY

Service responsable . DOJE

Js1 . - ; ~ PROTECTION DES TERRAINS DE SPORT

mummmlw Le.aummrw fon T5-B588 du 29 octobre 1975 - Huﬁ1uﬂu1ipﬁ1ﬂl .r:mu'

Agte instituant 13 sarvitude Service responaabis oDous

Désignation de la servitude
Caourts de tennis souverts avac chalot vestisnes, Beut “sur les Avanfaings”

F‘FE T a . TELECDM PRDTECﬂDN CDNTRE LES OBSTACLES | ST

mdumumml' Codeges PT.T. MLHlLaﬁHRZ'IIFHE
Acts instituant |8 Serviluge  Decrel du 060211980

Désignation de la sarvituds
Faiscmau herimn cenire o' ERINAL-Bois d8 La Vierge (B8 13 001) vers sentse de WITTEL-THUILLIERES{ES 12 030}

E1A

Service respansable . TOF

Paga 2/3



PT3B TELECOMMUNICATIONS - TELEPHOME - TELEGRAPHE DISTRIBUTION

Meldsence du tain logistatl  Code ces BTT amchw L 551
Acke imatituant ia servilude Sarvce reRBanganie ERANCE TELECDR

Désignation de la serituds
DISTRIBLITHON Sur le berrfinine comminal

Page Xi )

61p



Pipartd o Fpallid + Fratuvarhid
RETUDLIQUE FRANCAIST

! MR
dr IMrsiogie, &e Minmgie,
S Developrrmmt dondle
#i e Maedasgrment
o Iersitclie

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AGRICULTURE DES VOSGES

SERVICE DE L'URBANISME
ET DE L'HABITAT
DOCUMENTS D'URBANISME

COMMUNE DE
SANCHEY

Plan Local d'Urbanisme
Révision

SERVITUDES

Echelle : 1/10.000
Fonds Scan25 IGN (C)

Dato d'émission : 03 seplembre 2009
M.H. : Les senifudes sont repartites sur e présent plan & titre indicatil
Seuls les décrels el amtids qui les instituent font fiol.

LEGENDE

- Servitudes de protection des bois et foréts soumis au régime

forestier

* Servitudes concernant les terrains riverains des cours d'eau non

domaniaux

Servitudes attachées a la protection des eaux potables

: Servitudes de halage et de marchepied

A JS1 : Servitudes de protection des installations sportives

% PT2 : Servitudes de protection des centres radioélectriques

d'émission et de réception contre les obstacles ¢1C




F r N L
Mg Pt \NOBL \ ol
f L "alli b ) & W K. Ldup \'1
ool - ) A Eomy oo o e Pages \\
o ™ \ : 3 3 "= L3 = g £
'l"...- . A ] Y i - IJ‘\_ A

WL ' . SN el
R b i e B - :
"\ Champs MarchalNE=4% 3 . o 1.4 ;

Ag:«. Y SCEN Yt e s NS

I g ; . \
j,: -,_\_'33.-' \ . .T.,.-“" _._t"':& --_. o Wi S

L]
b o b L - - . L]
R Y N - - O TR A . g
la Péche _ I'p . 23 A NI/ .
\';_, o . I i - 3 4 '—-g-?lfﬁ ‘.“t ".‘ 3
L& y G .-r. - ;}ri- Y & i'/h, ), ._"'\‘ Y §
A | Forr X 12 ¢ U o3

*‘ ‘ J P | y & ol ! I ‘Pﬁ-.;— wh LRLRL
L . i 2 Wl
&l P23 777 du Chevdl FIRRAY A
= ‘jg; : la 7 N S . 8

A
5

e |
¥

T | s A g5 -9 0 i} }F* :
= 13 S C R B o
- B = rf:f.‘ e B
la b 3l i e
Cap _ i i e B 1
e/ S Eh Y S -

Pn
-':‘.E- 4
"I
[
a2
=
-
L
o
i
'
..U - ' B
e
= :
Q!"\




RAPPORT DE PRESENTATION DU P.L.U. DE SANCHEY

|42. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. |
| SUR L'ENVIRONNEMENT | -

421. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT

Le diagnostic (cf. §§ 14 et 21 ci-avant) a mis en évidence un état initial de I'environnement de bonne qualité, et des
actions, de la Commune et aures organismes publics ou parapublics, améliorant encore cette qualité (notamment
dans le cadre du Projet de Temitoire de la Communauté de Communes du Pays d'Olima et du Val d'Aviére de

Décembre 2002).

D'une maniére generale, la mise en oceuvre du P.L.U. ne devrait avoir qu'une incidence bénéfique sur

l'environnement:

- les pollutions atmospheriques resteront peu denses, si elles respectent la réglementation (chauffage domestique
peu accru, activités économiques existantes et futures non ou peu nuisantes, trafic routier non excessivement
important actuellement sur les RD 41 et 460 qui traversent les zones habitées, peu accru par 'urbanisation
nouvelle, et, a terme, fortement diminué par la mise en service de la future route départementale de
desenclavement du Sud-Ouest vosgien);

- les pollutions aguatiques pourraient devenir encore plus réduites (tout au moins celles provenant de I'habitat et
des activités locales) avec une nouvelle campagne de réhabilitation et un entretien systématique par la puissance
publique des systémes d'assainissement autonomes des constructions anciennes et récentes:
par contre, le P.L.U. n'a pas de pouvoir sur la pollution générée par I'activité agricole et les transports (épandage
d'engrais chimiques, de sels et de résidus d'hydrocarbures);

- les pollutions terrestres resteront également réduites (évacuation réguliére des ordures ménageéres, pas
d'implantation d'activités polluantes prévue);

- les nuisances de bruit et d'insecurité routiére seront améliorées par la réalisation des projets actuellement 3
I'étude par le gestionnaire de |a voirie départementale;

- Ia protection des patrimoines naturels, architecturaux et culturels est assurée.

422. RESUME DES MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR
DE L'ENVIRONNEMENT

1) Les sols: Le village ancien a été sagement localisé par les anciens sur les sols les plus sains tout en étant les
terres de classe lil a productivité moyenne les moins utiles sur le plan agricole; il en a pratiquement toujours été
de méme pour les extensions urbaines anciennes qui se sont développées le long de la section de RD 41
rejoignant la grande route qui relie Epinal 4 Damey (RD 460}, ainsi que le long des rives de I'Etang puis du Lac
de Bouzey, les extensions plus récentes, permises par le P.0.S. de 1988, soit se sont implantées en
densification du centre ou sur les terrains de moindre qualité agricole (classe V) au voisinage du Fort, soit ont
largement profite du recul de la pratique de l'activité agricole par les habitants de Sanchey pour occuper
linairement les terrains bordant les autres voies (Route des Forges, Rue du Lac et surtout RD 460 [devenue
Route des Vosges]).

Les extensions prévues par le P.L.U. sont maintenant inévitablement localisées sur quelques espaces agricoles,

mais le “parti d'organisation” adopié

- préserve intégralement le tiers Sud du territoire communal (notamment le plateau de la Sablonniére est
classé en secteur agricole Aa inconstructible) ainsi que le tiers Nord de la commune (notamment les vastes
prairies de part et d'autre de la Route d'Uxegney sont classées en secteur agricole Aa inconstructible, en zone
naturelle N, ou en secteur Nh pour activités de pépiniériste ou d'horticulture), tandis que l'urbanisation initiée sur
les terrains jouxtant la Route d'Uxegney, hommis l'opération déja engagée sur le secteur du lotissement des
“Breuheux”, est stoppée (notamment la Commune renonce & opérer la jonction avec le village voisin et les
lieux-dits "Les Sarasins” et "Aux Alvanfaings” sont classés en secteur agricole Aa inconstructible);
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2)

3)

4)
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- prend acte des extensions linéaires passées sur le tiers central, mais, hormis ['opération deja engagée sur le
secteur du lotissement de "La Basse de Bouzey”, oriente I'urbanisation future vers un "épaississement” du
fissu urbain, plutdt que vers une poursuite de l'urbanisation linéaire, en la concentrant a proximité immediate
et en renfort autour du centre du village (notamment fes zones d'extension de fhabitat 4 moyen terme 1AUa sur
"Les Derayeux” et & long terme sur "Les Chalots” et "Les Grands Champs du Paquis” jouxtent le noyau
historique du village et s'associent au secteur UBF d'extension des équipements centraux, administratifs et
scolaires), tandis que le caractére naturel des prairies séparant le centre du village de la Route des Vosges est
préservé (notamment les lieux-dits "Champs de la France”, "Les Chanes, *Sur Bouzey", "Devant Bouzey",

"L es Chalots sur Bouzey" sont classés en secteur agricole Aa inconstructible ou en zone naturefie N);

- et vise ainsi & préserver par grandes masses les meilleurs sols agricoles de cette partie du territoire communal,
a minimiser limpact de 'urbanisation sur I'environnement, et méme a promouvoir sa mise en valeur
(notamment par les aménagements paysagers publics [verger communal Nf], parapublics [berges des ouvrages
hydrauliques] et privés).

De larges coupures vertes sont ainsi préservées (nofamment entre Sanchey et Uxegney en accompagnement

du fracé du Canal des Vosges et de la RD 41, entre Sanchey et Chaumousey pour la méme raison et par la

présence de 'Aviére, entre Sanchey et Les Forges pour la méme raison et par la présence de la forét, ainsi
qu'entre les futurs quartiers de fagon & leur conserver un environnement rural, proche ef accessible).

De toutes fagons, on a insisté précédemment sur le fait que les meilleurs sols restent des sois a productivite

trés moyenne, faible voire trés faible et que ce n'est pas par la dizaine d'hectares d'urbanisation future prévue au

présent P_L.U. que les structures agricoles opérant sur le territoire de SANCHEY sont le plus menacées (mais

bien par les conditions économiques dans lesquelles elles evoluent).

Les milieux boisés: I'ensemble des massifs boisés importants a fait I'objet d'une prolection renforcee

(Régime Forestier, classement par le P.L.U. en Espace Boisé classe a Conserver (E.B.C.), zone N et ses
secteurs inconstructibles).

A noter, cependant, que la protection E.B.C. a été maintenue a bonne distance des zones constructibles et des
voies, de fagon & assurer la sécurité et lintégrité de l'usage de ces demiéres. De plus, une marge de recul a été
fixée par le réglement en limite des foréts et des ruisseaux.

Les terres agricoles: la carte départementale des terres agricoles confirme ['assise du noyau ancien et du

hameau de Bouzey sur

- "des terres & contraintes moyennes & fortes, voire importantes corrigibles, ou localement trés importantes
"difficiles a corriger”,

- "anirainant faiblesse, irrégularité ou difficulté de récolte, voire méme une insuffisance constante de récolte”,

- "et limitant fortement & trés fortement le choix des cultures”.

Une partie relativement peu importante de ces terres, comme rappelé au § 1 ci-dessus, a éte affectée a

l'urbanisation future, l'essentiel ayant été classé en zones Aa et N.

Les eaux superficielles et les terrains humides: I'ensemble des ruisseaux, de leurs abords, et des terrains
humides ou marécageux (énumérés au § 142-1), du Canal des Vosges, de ses rigoles d'alimentation el du Lac de
Bouzey est protégé par le P.L.U. (zone N et secteurs Ne et Ni).

Il est & noter

- que les eaux superficielles du bassin versant de I'Aviére sont naturellement dirigées vers le Lac de Bouzey
qui, au niveau de Sanchey, joue un puissant rle de tampon,

- qu'ainsi 'Aviére est peu sujette a débordements,

- et que, de plus, du fait du relief, les champs d'épandage du cours aval de ['Aviére se situent essentiellement
sur Chaumousey (au "Bois des Grandes Fouillies” entre Canal des Vosges et confluence avec le Ruisseau des
Rayeux);

- que les terrains soumis au risque technologique lié 2 la digue de Bouzey ont été classés inconstructibles par le
PLU (secteur Nr), suivant les données du sinistre du 27/04/1895;

- que la partie des rives du Lac de Bouzey traditionnellement affectée aux activites touristiques a été protegee
d'un développement dommageable en terrain humide (secteur UBc pour constructions legeres démontables).
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9) Les sites et les paysages: la localisation d'une urbanisation future essentiellement limitée au Sud du noyau
historique du village, I'abandon volontaire du mode d'urbanisation linéaire du passé, le projet de renforcer la
centralité autour de la mairie-école et de preserver de vastes espaces libres au milieu du bati, le statu quo
maintenu sur les secteurs de villegiature dominant le Lac de Bouzey, la préservation des points de vue
remarquables par les regles generales du Reglement, ainsi que les mesures de protection stricte prises au
benéfice du patrimoine naturel et culturel comme rappelé aux paragraphes précédents,

- d'une part permettent
* la conservation du caractere rural des sites et paysages du Nord et du Sud-Est de la commune

{unite paysagere 1A),

* la préservation du caractére naturel peu mite des versants Sud-Ouest de la commune
(unités paysageéres 4, 5 et 6),

* la concentration sur les rives du Lac de Bouzey, du Canal des Vosges, de ses rigoles d'alimentation, d'une
part, et sur le tissu agglomére existant et futur, d'autre part, des investissements visant I'art urbain et la qualité
champétre du cadre de la vie quotidienne, et de faciliter la construction d'un paysage rurbain harmonieux,

- et d'autre part écartent definitivement tout risque de mitage des sites et paysages naturels sensibles, qui
recouvrent aussi bien le secteur de Bouzey au Sud de la commune que le secteur champétre de "La Voivre"

et du cours de [Aviére au Nord et a I'Est de la commune.

6) Le milieu urbain: la préservation du caractére architectural du noyau ancien (unité paysagére 2) et des qualités du

cadre de vie urbain est prise en compte par le PLU
- par ie réglement de ia zone UA (secteur UAa compris), comme développé au § 412-2 (notamment au fitre des

régles dimplantation des constructions et de leur aspect extérieur),

- par le reglement des zones UB et 1AUa (nofamment au titre des régles relatives aux CES, espaces libres et
plantations, et COS, gui autorisent la poursuite des formes urbaines aérées qui font que les Sanchéens
plébiscitent leur cadre de vie, mais gqui peuvent éfre fout aussi bien plus denses si le marché immabilier le

permet),
- par le repérage, au plan de zonage, des elements de patrimoine a protéger (notamment des anciennes fermes

remarquables).

Le réseau d'eau potabie confie au 5.1.E.A. est globalement satisfaisant et de nouvelles ressources sont actuellement
a l'etude,

Le réseau d'assainissement confieé au S.LE.C.S. couvre une grande partie de I'habitat, et le Schéma Directeur
d'Assainissement prévoit a |a fois 'extension du réseau (notamment dans la direction stratégique du Lac de Bouzey)
et une nouvelle unite de traitement, les emplacements nécessaires a ces travaux ont &té réservés par le PLU.
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423. SUPERFICIES APPROXIMATIVES
DES ZONES DU P.L.U. ET DES ESPACES BOISES CLASSES

Superficie couverte par le P.L.U.: 551 ha

ZONES ET SECTEURS SUPERFICIES (ha) |  SUPERFICIES (ha)
avant 1é Révision aprés 1¢r Révision
(P.0.S. de SANCHEY et
P.0.S. du G.U. de BOUZEY)
ZONES U: UA, UAa: 297 (UA, UAa) 9,3
UB,UBa, b,c.d, e f. kL. 396 (UY, UB, UBa) 76,0
ZONES AU:  1AU: 58 (NA) 3.1
r 1AUa, ¢ 4.3 (NAa b, ¢} 6,2
ZOMNE A Aa: 175,7 (NC, NCa) 754
ZONE N N, Ne, Nf, Nh, Ni, Nr, Ns: 2659 (ND, NDa) 381,0
SUPERFICIE TOTALE 551,0 551,0
Superficie approximative des espaces boisés 180 180
classes dans le P.L.U.

F. ANNEXE AU RAPPORT DE PRESENTATION

ANNEXE:  "ETUDE PAYSAGERE" PLURICOMMUNALE (EXTRAITS RELATIFS A SANCHEY) - CHEVASSU-FEGER-VERDIER
12/2000
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SIGLES ET ABREVIATIONS

CCPHY

Communauté de Communes
de la Porte des Hautes Vosges
DPU

Droit de préemption urbain

DTA
Directive territoriale d'’Amenagement

DUP
Déclaration d'utilité publique

EPCI
Etablissement public de coopération intercommunale

OPA
Orientations particuliéres d'aménagement

OPAC
Office public d'amenagement et de construction

PADD
Projet d'aménagement et de developpement durable

PAE
Programme d'aménagement d'ensemble

PDU
Plan de déplacements urbains

PLU
Plan local d'urbanisme

POS

Plan d'occupation des sols

(caduc)

PPR({i)

Plan de prévention des risques (inondations)

PSS
Plan des surfaces submersibles

pPsS92

Nome de construction obligatoire destinée a la
prevention des séismes

sCoT

Schéma de cohérence teritoriale
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SDAGE

Schéma departemental d'aménagement

et de gestion des eaux

SDANC

Syndicat mixte departemental d'assainissement

non collectif

SDACR

Schéma départemental d'analyse et de couverture des
risques

SDAU

Schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme
(caduc)

SDIS

Syndicat departemental pour |a gestion des services
d'incendie et de secours

SDOC
Schéma départemental d'orientation des camieres

SICOVAD

Syndicat intercommunal de collecte et de valorisation
des déchets ménagers de la région dEPINAL

SIG

Systéme d'information geographique

SIVOM
Syndicat intercommunal a vocation muttiple

SivU
Syndicat intercommunal & vocation unique

SEM
Société d'économie mixte

SHOB
Surface hors ceuvre brute

SHON
Surface hors ceuvre nette

TLE
Taxe locale d'équipement

ZAC
Zone d'amenagement concerté

ZAD
Zone d'aménagement differe

ZNIEFF
Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et
flonistique
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Site de 'étang de BOUZEY

Révision du Plan d’Occupation des Sols

COMMUNES DE
CHAUMOUSEY, GIRANCOURT, RENAUVOID ET SANCHEY

ETUDE PAYSAGERE

Jean Pierre CHEVASSU Laurence FEGER Marc VERDIER - Architectes Urbanistes

Décembre 2000



Préambule

Le site de I'étang de Bouzey est couvert par un Plan d'Occupation des Sois
intercommunal qui a été réalisé en janvier 1989.

Ce Plan d’occupation des Sols doit étre révisé afin de donner de nouvelles
perspectives a I'évolution de ce territoire.

Ces nouvelles perspectives doivent intégrer une meilleure prise en compte et mise
en valeur des paysages.

L'objectif de la présente étude est de preciser les orientations qui peuvent étre prises
dans ce sens.

Elle comprend :

1. Une analyse paysagére (grandes unités paysageres, principaux enjeux
QUBVOIITION) . oot et p4

2. Des propositions pour une plus grande prise en compte et une meilleure mise en
valeur des paysages sur chacune des communes de RENAUVOID, SANCHEY,

GIRANCOURT et CHAUMOUSEY ...t e p17

3. Un plaidoyer pour une harmonisation des orientations communales en un
véritable projet intercoOMMUNAL.............ocovmmiiiiiiiiiii s

illustrations

Planche 1 - Le site de 'étang de Bouzey dans son territoire p13

Planche 2 : Le grand cadre paysager de l'étang de Bouzey p 14

Planche 3 - Le site de I'étang et son environnement - Principales composantes paysageéres p 15
p 16

Planche 4 - Le site de 'étang et son environnement - Principales composantes baties

RENAUVOID : Prise en compte du paysage p 21
Evoiution de f'urbanisation p22
Propositions pour de nouvelles orientations a inscrire au P.0.5.p23

SANCHEY :  Prise en compte du paysage p28
Evolution de ['urbanisation p30
Propositions pour de nouvelles orientations & inscrire au P.O.S. p 32

GIRANCOURT : Prise en compte du paysage p 36
Evolution de 'urbanisation et
propositions pour de nouvelles orientations & inscrire au P.0.S p38

CHAUMOUSEY : Prise en compte du paysage p 47
Evolution de l'urbanisation p 48
Propositions pour de nouvelles orientations a inscrire au P.OS p49



ETUDES PRECEDEMMENT REALISEES

Etudes portant specifiqguement sur I'évolution du site de Bouzey

Janvier 1978 Etude d'opportunité du projet d'aménagement du Lac de Bouzey
Département des Vosges et Direction Départementale de I'Equipement des Vosges

Janvier 1980 Bouzey : Schéma d'organisation de la base de loisirs
Direction Départementale de I'Equipement des Vosges

Juin 1983 Plan d'eau de Bouzey : Estimation de la fréquentation de la future base de loisirs
Note provisoire cabinet Garrigues Bastard

Octobre 1983 Bouzey : Etude de fréquentation et avant projet du batiment d'accueil et d'animation
Syndicat mixte d'études de la base de loisirs de Bouzey - cabinet Garrigues Bastard

Juin 1888 Aménagement d'une base de loisirs - Un projet intercommunal : le Lac de Bouzey
Mémoire de fin d'études : Jean Luc GERARD Architecte DPLG

Janvier 1989 Plan d'Occupation des Sols intercommunal de Bouzey
Communes de CHAUMOUSEY, GIRANCOURT, RENAUVOID st SANCHEY

Février 1996 Commune de SANCHEY : Requalifier la rue du Lac et son environnement
Direction Départementale de I'Equipement des Vosges

Janvier 2000 Etude de valorisation du réservoir de Bouzey
Voies Navigables de France
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. ANALYSE PAYSAGERE



A. LES GRANDES UNITES PAYSAGERES QUI COMPOSENT LE SITE

Le site de I'étang de Bouzey est une entité géographique a part entiere. Cette entité
géographique, clairement délimitée dans le territoire, est composée de différents
secteurs que l'on identifie en tant que grandes unités paysagéres plus ou moins
autonomes et caractérisées par des éléments structurants spécifiques.

Cette analyse de la structure du site en grandes unités paysagéres permet de mieux
apprehender la composition des espaces naturels et Il'impact de I'urbanisation.

POUR CE CHAPITRE, SE REPORTER AUX CARTES SUIVANTES :
Planche 1 : Le site de étang de Bouzey dans son territoire

Planche 2 : Le grand cadre paysager de Pétang de Bouzey

1. Le site de Bouzey s’étend sur un ensemble de vallons a la naissance du
bassin versant de I’Aviere.

[l est entouré par une ligne de créte que suit en grande partie le périmétre d'étude.

Sont ainsi associés au site de 'étang lui-méme les grands secteurs paysagers naturels qui 'encadrent
a 'amont :
1} Les vallons de 'Aviere et du ruisseau de Renauvoid sur la commune de RENAUVOID.

L’Aviere prend naissance dans la Forét d’Aviére. Elle débouche sur le vallon du ruisseau de

Renauvoid plus ouvert. C'est le long de la voie qui longe ce vallon et qui rejoint 'étang de Bouzey,
que se sont edifiées de fagon discontinue les principales constructions de cette commune trés peu

peupliée.

2) Le vallon du ruisseau gqui alimente I'éfang Le Couleux.

ll sépare les communes de RENAUVOID et de GIRANCOURT et il est presque enti@rement boisé
(Forét d'Aviere et Bois des Essemonts), et rejoint parfois par quelques clairiéres.

3)_La petite vallée du ruisseau qui alimente {'éfang Coster, sur |la commune de GIRANCOURT.
C’est une petite vallée ouverte, entourée de foréts en partie supérieure des versants (Bois des
Essemonts, Couronne St Luna, Remaubier, Bois du Maire et Bois de Balangehaies). Elle descend
en pente douce de part et d’'autre de la Couronne St Luna. Cette vallée posséde un caractére rural,
mais de nouvelles maisons « périurbaines » commencent & s'implanter autour des anciennes
fermes et des exploitations agricoles. La ligne de créte qui sépare cette petite valiée du village de
GIRANCOURT et du VOID de GIRANCOURT, offre des points de vue remarqguables vers la plaine

vallonnée de HAROL.

Ces trois premiers secteurs débouchent sur la pointe sud de I'étang de Bouzey au niveau de ['étang
du Champ Miguet.

4) La petite vallee de |'éfang de 'Abbaye, sur les communes de GIRANCOURT en partie supérieure
et de CHAUMOUSEY en partie inférieure.
Légérement surplombé par le fort de GIRANCOURT & 422 m, ce site rural précéde ie bras ouest
de 'étang de Bouzey. A I'abri de toute circulation automobile, hormis un chemin peu carrossable, il
est entoureé par des lignes de crétes qui contribuent & l'isoler. Les étangs qui se succédent au fond
de cette petite vallée, sont souvent entourés de végétation et peu visibles. Une construction isolée

est implantée dans ce site. 5




5) Le vallon forestier de 'étang de la Comtesse, sur la commune de LES FORGES et sur la

commune de SANCHEY.
Entouré par le Bois de Darnieulles et le Bois de la Comtesse, l'étang de la Comtesse est un site

naturel trés sensible, isolé par la forét de I'étang Mansuy qui le prolonge et qui s’'ouvre sur I'étang
de Bouzey. | est géré par le Conservatoire des Sites Lorrain

8) La colline boisée d’Ambafosse et de Balangehaies sur les communes de CHAUMOUSEY et

GIRANCOURT.
Ce secteur situé au centre du site de I'étang de Bouzey apporte au plan d'eau qui I'encercle en

partie, un caractére boisé de grande qualité,

7) La colline boisée de Xatimont, sur la commune de SANCHEY.
Elle fait face a la colline boisée précédente, sur la rive opposée du bras sud du plan d'eau. Celui-ci

est ainsi entouré de foréts qui se reflétent dans I'étang.

8) L’étang lui-méme et ses berges, réceptacle des eaux de tous ces vallons, gui s'écoulent en partie

aval du site.
Le plan d’eau est fermé par une digue qui surplombe I'ancien hameau de Bouzey entre les deux

villages de CHAUMOUSEY et SANCHEY.
Ses berges sud sont principalement boisées (collines des bois d’Ambafosse, de Blangehaies, et des

bois de Xatimont).
Ses berges nord sont & peine protégées par le relief légérement bombé des collines de la Justice et

de la Sablonniére du développement de 'urbanisation de CHAUMOUSEY et de SANCHEYqui pénétre
sur le site, de part et d’autre de la digue principalement.

9) Le secteur de 'ancien hameau de Bouzey est intégré au périmetre d'étude.
Ce secteur est aujourd’hui traversé par le C. D. 460, le long duquel s'est développée une conurbation
presque continue entre EPINAL et CHAUMOUSEY.

C'est le site d’accés & I'étang de Bouzey.
Le hameau de Bouzey est implanté dans un petit valion qui descend vers IAviére. Il est limité au nord

par le canal de I'Est et sa rigole d'alimentation, et leur surélévation artificielle, et au sud par la rigole

d ‘alimentation de I'étang de Bouzey, entourée d'arbres, et la digue de 'étang qui le surpicmbe.

La perception de la vallée de I'Aviére est uniquement lisible, en creux, au pied de la digue.

Remarque : Les pierres de |a premiére digue qui s'est rompue 3 la fin du XiXéme siécle ont fait 'objet
d’un monticule, au niveau du hameau de Bouzey, envahi par les plantations, qui géne ta perception de
ce secteur.

Ce site de qualité est progressivement gagné par I'urbanisation de Sanchey.

Ce secteur, soumis & de fortes pressions (nouvelles constructions, infrastructures), n'est pas

véritablement mis en valeur.

2. Quelques éléments de I'histoire du site de Bouzey ont influenceé
Porganisation de son territoire :

s Le site de I'ancienne Abbaye de Chaumousey qui a été en grande partie inondé. Il reste quelques
vestiges de cet édifice réemployés dans les batiments, mais aussi un certain tracé du parcellaire et du bati.

=  Quelques anciennes fermes principalement situées au niveau de l'ancien hameau de Bouzey, etie
long de la petite vallée de Girancourt témoignent de 'occupation rurale du site dans le passé. Leur

architecture traditionnelle est de qualité.

s Des ouvrages militaires participant au plan des fortifications de la ville ’EPINAL apres la guerre de
1870. Certains sont encore présents sur le site, occupant les points hauts : fort de SANCHEY et fort
du Thiéa hors du périmétre d'étude, batteries de CHAUMOUSEY et fort de GIRANCOURT &
Fintérieur du périmetre. |l sera utile de se reporter aux anciennes cartes IGN de 1905 pour repérer les
emplacements des ouvrages principaux et annexes (voie ferrée, dépdts de munitions, redoute... ).

= Les ouvrages liés au fonctionnement du canal de PEst dont fait partie le réservoir de Bouzey, avec
sa rigole d’alimentation qui se dédouble & hauteur de SANCHEY, et le canal lui-méme qui passe en

limite de I'aire d’étude.
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Enfin, des anciens tracés de routes ont été modifiés, principalement au niveau de 'ancien hameau
de Bouzey, créant des espaces délaissés.

3. Les liaisons avec Pagglomération spinalienne

Préservées et trés naturelles au sud, a travers RENAUVOID, elles sont par ailleurs trés exposées au
développement de I'urbanisation au nord, & travers SANCHEY et |e long de la route départementale

480.

Des choix doivent étre faits sur la vocation de ce site dans I'aire urbaine spinalienne gui s'étend
aujourd'hui jusqu'a GIRANCOURT :

Doit-il étre urbanisé en continuité des villages qui I'entourent ou ses paysages doivent-ils étre
préservés apportant une plus value au développement méme de ces villages et de tout ce secteur qui

serait alors défini en respectant ce site ?

La seconde solution parait préférable, dans l'esprit d'un développement durable.

Resume des prmcrpales umtes paysageres du srte de l’etang de Bouzey

Cadre nature! rural et forestser nreserve

1' Unité paysagére des sources de 'Aviére et du ruisseau de Renauvoid.

2. Unité paysagére du ruisseau Le Couleux (bois).
3. Unité paysagére du valton de Martin Fontaine, de la Croix de la Fille et du Bois de
Girancourt jusqu'au fort du T‘h:ea (vaﬂon de prairies et d’anc:ennes fermes encadré par des

massifs boiseés).
4. Unité paysagére de I'étang de I’Abbaye et du fort de- GIRANCOURT (prames)

‘5. Unité paysagére del étang de la Comtesse (Bois de Darmer.{ifes et de la Comfesse)..

Rives boisées de Iétang :

6. Bois d’Amba'fosse etde 'Ba!angebaies
7. Bois de Xatimont. -

L'étang et son artit:ulation avec i’aq'aiomé‘ratfon sﬁinaiienhe'

8 Unité paysagere fige au Pian d'eau et coﬂmes de la Justice et de fa Sabionmere de part et

d’autre de la digue. .
9. Ancien hameau de Bouzey.

7-8



B. PRINCIPAUX ENJEUX D'EVOLUTION

Le site de I'étang de Bouzey s’inscrit dans un paysage rural et forestier de qualité qui
valorise le plan d’eau et qui, réciproquement, est valorisé par celui-ci.

C'est un site trés fréquenté et qui est rejoint par le développement de l'urbanisation
de l'agglomération spinalienne.

L’ouverture visuelle importante du plan d’eau et les petites dimensions des
composantes paysageéres de ce site (altitudes faibles, proximités des berges...) font
qu'il est relativement fragile par rapport & l'urbanisation qui se développe au pourtour

de l'etang.

Il est important aujourd'hui de prendre des dispositions conservatoires et valorisantes
sur la structure paysagére globale du site que 'on souhaite préserver et sur la qualité

de son urbanisation.

Nous distinguerons :

= Les espaces qui forment le cadre paysager de I'étang lui-méme :

Autour de I'étang, c’est Punité paysagére 8 (collines de la Justice et de la Sablonniére) et
dans une moindre mesure les unités paysageres 6 et 7 (rives boisées de I'étang) qui sont
lobjet des enjeux d'évolution les plus importants, liés a leur urbanisation projetée.

= Etles espaces périphériques a I'étang qui contribuent a son environnement
naturel, rural, et forestier :

s se définissent autour d’un réseau hydrographique riche de ruisseaux sur les cours
desquels ont été aménagés de nombreux petits étangs artificiels.

Ces espaces périphériques & I'étang de Bouzey lui-méme permettent par ailleurs, de
prolonger les possibilités de promenades a pied, a vélo et & cheval autour du plan d'eau et
élargissent la diversité des activités piscicoles.

Ces secteurs sont diversement soumis au développement de f'urbanisation de
fagglomération spinalienne.

Aussi, méme s'ils semblent occuper une position en « second plan » par rapport au site du
plan d’eau lui-méme, convient-il d’étre vigilant sur I'évolution des espaces situés au niveau
de I'ancien hameau de Bouzey (unité paysagére 9), sur la commune de RENAUVOID (unité
paysageére 1), et sur celle de GIRANCOURT (unités paysageres 3 et 4).



1. LES ENJEUX D’EVOLUTION DU CADRE PAYSAGER PROCHE DU PLAN D’EAU

POUR CE CHAPITRE, SE REPORTER AUX CARTES SUIVANTES :
Planche 3 : Le site de Pétang et son environnement proche - principales composantes paysagéres

Planche 4 : Le site de Pétang et son environnement proche - principales composantes béties

Sur les rives sud, un cadre naturel forestier primordial pour la perception du site de I’étang :

Les collines boisées d'Ambafosse, de Balangehaies et de Xatimont encadrent le plan d’eau depuis le
Champ Miguet au sud, jusqu’'a 'ancien site de '’Abbaye a 'ouest, et jusqu'a I'étang Mansuy a l'est.

Cet environnement offre a I'étang un cadre forestier proche, trés visible depuis 'ensemble des berges
opposées, qui est de grande qualité.
&~ (e secteur est gagné par les constructions de maisons sur le secteur de I'Abbaye, et sur la

« pointe » de Xatimont, et par intermittence le long de la route qui relie SANCHEY a RENAUVOID.

& Des équipements de loisirs, de sports et d’accueil touristique sont implantés sur les berges de
Pétang . Centre de voile, Centre et camping des Amis de la Nature, Centre ASCPA, Centre de
PASPTT, Ranch, et installations liées & 'aménagement de la plage de Xatimont.

Sur les rives sud de I'étang, dont la cadre forestier est de grande qualité, P'intégration des

constructions et des équipements est diversement réussie.
La perception des rives boisées est primordiale pour la qualité paysagére du plan d’eau.

Sur les rives nord, des collines de faible hauteur de plus en pius urbanisées :

De part et d’autre de la digue, point de référence visuel important dans la perception de I'étang,
s'élévent les deux collines de « La Justice » et de « La Sablonniére ».

Elles sont couvertes de prés et de champs cultivés,

Elies sont gagneées par une urbanisation importante et peu organisée :
- alLaFolie Calette jusqu’au lieu-dit « Les Peupliers »,
de part et d’autre de la digue de I'étang de I'Abbaye, en montant vers CHAUMOUSEY,
et de part et d'autre de la rue du Lac, 8 SANCHEY, depuis le site d'accueil du camping jusqu’a

I'extrémité de I'étang Mansuy.
%~ En progression permanente, I'urbanisation tend & occuper de fagon presque continue toutes
les rives de I’étang depuis le site de 'Abbaye, jusqu'a la « pointe » de Xatimont, et presque
jusqu’a Renauvoid.

" |Les rideaux d’arbres qui bordent les berges de I’étang créent un écran visuel en premier
plan des constructions, st les camouflent en partie dans la perception globale de I'étang. Cela
est indispensable pour intégrer les batiments dont I'architecture est trés hétérogéne.

&~ Mais les constructions deviennent de plus en plus visibles :
Elles gagnent les hauteurs des callines et ne sont plus camouflées par les arbres sur les berges de I'étang.
Les batiments dépassant une certaine taille ont un impact immédiat dans ce site qui a une petite

« échelle paysagére ».
D’autre part, les plages tendent & s’équiper avec des constructions qui apparaissent en premier

plan dans le paysage.

& |l serait important par ailleurs de préciser 'évolution des espaces agricoles qui sont de
plus en plus enserrés par les constructions et les équipements. A noter : deux fermes sont
implantées dans le périmétre de I'étang Iui-méme, 'une & « I'Abbaye », I'autre sur Renauvoid.

Des choix importants doivent étre faits pour limiter {’'urbanisation des collines de la Justice et de
La Sablonniére, et pour la qualité de cette urbanisation dans un cadre paysager a réaffirmer.
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2. LES ENJEUX D’EVOLUTION DES ESPACES PERIPHERIQUES A L’ETANG

Le site du hameau de Bouzey, « antichambre » du site de Pétang : un espace d’accés et de
liaisons a mettre en valeur au niveau paysager.

Situé en contrebas de I'étang, ce site qui donne son nom au plan d'eau, est trés précisément delimité
par le Canal de I'Est, et le dédoublement de la rigole d’alimentation du canal en provenance de la

région de Remiremont.

Cet espace ne participe pas directement a la perception méme de I'étang, mais il joue un role
important par rapport au « fonctionnement » de ce territoire, notamment au niveau de ses acces et de

I'articulation du site avec 'aire urbaine spinalienne qui tend & le rejoindre.

La vue panoramique que I'on a sur le site du hameau de Bouzey depuis la digue, espace de
promenade trés fréguenté est a prendre en compte, comme {a perception que 'on a de ce secteur en
arrivant d’Epinal, de SANCHEY et de CHAUMOUSEY.

&~ Diverses vues paysagéres s’enchainent sur la traversée de ce site : acces vers le village de

SANCHEY, ponts sur les rigoles d’alimentation, vallon ouvert, berges et plan d’eau du Canal de
I'Est, mur magonné de la digue, canal de liaison entre I'étang et le canal de I'Est, lit de 'Aviére...
qui ne sont pas articulées les unes aux autres et peu mises en valeur.

& Laroute occupe une place qui est devenue prépondérante dans le paysage, et 'étalement
de lurbanisation le long de cette voie ne semble pas organise.

L’évolution de ce secteur « a 'interface » de I'extension de I'agglomération spinalienne et du
site de I’étang de Bouzey, mérite une attention particuliére.

La commune de RENAUVOID rejoint le site de I'étang de Bouzey a travers un valion étroit aux
versants boisés.

Ce secteur de liaison entre la commune de Renauvoid et 'étang de Bouzey est principalement occupé

par une ferme organisant & son pourtour diverses aires de camping.

Ce site ne fait pas partie du champ de visibilité de I'etang lui-m&me mais il en est rés proche et Iui est

directement relié.

& |'ensemble de ces installations n'est pas véritablement soigné au niveau paysager. L'architecture
des différents batiments et Faménagement de leurs abords ne sont pas harmonisés, des dépots
importants occupent la lisiere de la forét, et 'aménagement du fond de vallon humide semble mal
maitrisé.

Le vallon de RENAUVOID qui débouche sur I'étang peut étre aménagé de fagon relativement autonome,

mais avec une qualité globale a rechercher au niveau paysager et au niveau architectural.

Sur 1a commune de GIRANCOURT, des espaces a caractére rural, encore préserves :

Les petites vallées de I'étang Coster et de I'étang de Abbaye (unités paysagéres 3 et 4) sont des
secteurs relativement fermés sur eux-mémes, et peu ou indirectement accessibles, ce qui tend a

préserver leur caractére rural qui est de qualité.

Une ligne de créte supérieure isole ces petites vallées secondaires de la vallée du ruisseau des Sept
Pécheurs le long de laquelle s'étend le village de GIRANCOURT.

@~ Cette ligne de créte offre des points de vue remarguables sur le paysage de la Plaine des
Vosges & 'ouest de Bouzey, mais elle est traversée par des voies de liaison qui ont tendance
3 favoriser ’extension de I'urbanisation de GIRANCOURT vers les hameaux de Martin
Fontaine, du Bois de Girancourt et de la Croix de la Fille, sur le site de Bouzey.

L’évolution des « petites valiées » de GIRANCOURT doit étre précisée au niveau des espaces
naturels a préserver (ancien fort), des activités agricoles et de Pinsertion dans le site des

nouvelles constructions. 41
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L’étang de la Comtesse :

Ce lieu constitue un site naturel a proximité immédiate de I'étang de Bouzey qui a été répertorié en
tant gu’espace naturel sensible au niveau départemental et qui est suivi au niveau écologique par le

Conservatoire des Sites Lorrain.

Ce site ne fait pas directement partie du périmétre d’étude, mais la politique mise en place pour
sa préservation en tant qu'espace naturel sensible, au niveau intercommunal et départemental,
doit &tre accompagnée par des précautions a prendre concernant I'évolution du site de I’étang

de Bouzey auquel il est directement relié.

CONCLUSION

Le site de Bouzey doit définir son évolution dans le cadre d’une aire urbaine farge qui
se développe, par rapport a une cohérence générale du territoire a préciser au
niveau des espaces naturels a préserver, au niveau du développement de
Furbanisation a organiser, et au niveau de l'implantation des structures d'accueil &

harmoniser.

Chaque commune riveraine doit agir sur son territoire en prenant également en
compte ses propres perspectives de développement.

Aujourd'hui, le paysage environnant le plan d’eau est l'objet d'évolutions diverses qui
mefttent en péril ses qualités : une urbanisation étalée et non structurée, des
béatiments a l'architecture hétérogéne, des implantations d'équipements d'accueil
insuffisamment encadrées et intégrees, des coupures vertes avec l'agglomeration
spinalienne menacées, et la disparition d’une lisibilité claire des composantes
paysageres naturelles de ['étang comme les collines, les champs ouverts et ses

berges naturelles. ..

Des choix importants doivent donc étre faits quant a ['évolution de ce site, concernant
la poursuite ou non de son urbanisation, sa vocation touristique et la préservation de

ses paysages naturels.

Des solutions doivent méme étre recherchées pour réhabiliter ce qui a été mal
construit.

L'ensemble du site a un role déterminant a jouer en tant qu'aire naturelle de détente et
de loisirs en limite immédiate de I'agglomération spinalienne. :

Si cette ambition est retenue, la préservation des paysages doit devenir une priorité,
ef l'urbanisation de ce secteur doit étre rigoureusement limitée et aftentivement

gérée.
Nous proposons que des orientations soient définies au niveau de chague commune

concernant I'évolution des paysages et la qualité de l'urbanisation autour du plan
d’eau, qui seront transcrifes dans la refonte du Plan d’Occupation des Sols.
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ETUDE PAYSAGERE Le site de I'etang de BOUZEY dans son territoire
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PROPOSITIONS POUR UNE
MEILLEURE PRISE EN COMPTE
ET MISE EN VALEUR DES
PAYSAGES
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B. COMMUNE DE SANCHEY

Le hameau de Bouzey ef fes rives est de I'étang

1. Prise en compie du paysage :

Preservation des grandes composantes paysagéres des sites autour de 'étang -

La colline de La Sablonniére est un espace naturel cuvert qui iscle le site de I'étang de Bouzay
dut développement de l'urbanisation de l'aire urbaine d'Epinal gui s'étend jusqu’a Sanchey.
~ Le haut de |a coiline doit étre protégé de toute construction. i est classé actuellement en
zone NCa, en tant gue « secteur inconstructible pour protection du site » et doit &ire
maintenu dans ca classement.
» Il pourrait néanmoins élre envisagé d'édifier des constructions le long de la rive gauche de
la rigole d'alimentation de I'etang, car ce sacteur est moins visible. Ceci ndcessiterait un plan
d'ensemble de grande qualité, intégrant le projet de liaison cyclable Bouzey Epinal dont
I'environnament paysager doit étre soigné, et traitant soigneusement les liaisons anfre le site
d'accueil a l'extremité est de la digue, les accés au camping, la desserie de catte zone et
son débouche sur la nouvelle vole départementale qui relie Sanchey & Renauvoid.
L'urbanisation du bas du versant de la colline de la Sablonnigre qui descend vers 'étang doit
élre accompagnee par une trame paysagére qui doit donner plus de force a ce site dans la
perception générale de I'étang.
» Le développement du camping doit continuer a s'intégrer dans 12 site de la colline grace A
des aménagements paysagers qui contribuent 2 la fois & valoriser le paysage (plantations
d'arbres vues de 'extérieur notamment), et a8 camoufler les tentes, les caravanes et les
residences mobiles implantées sur le site.

Le vallon de 'étang de ia Comtesse se poursuit jusqu’a I'étang de Bouzay. [’étang de i3
omtesse lui-méme est inventorie en tant gue un site naturel sensible, &t la commune de
Sanchey s'est mobilisée pour la conservation de ce site. Un soin particulier deit &tre porté a
i'environnement immédiat de ce secteur,
# Le ruisseau qui relie I'etang de la Comntesse a Bouzey s'écoule dars un cadre forestier irés
fermée. Il conviendrait de consulter le Conservatoire des sites lorrains sur I'évolution
souhaitable de ce secteur a I'aval de {'étang de la Comtesse (ouverture et entretien des
berges, tout en ne favorisant pas une plus grande fréguentation),
L’'etang Mansuy et ses berges compose un site de grande qualité malgré {'urbanisation qui
renvironne. Ce site doit étre préservé. Il est actueilement classé en zone NDa (site du
réservoir) et ses rives boisées sont classées, mais il devrait faire i'objet d’'une protection plus
spéecifiqus (sl réserve a la péche, berges naturelles a préserver sans aménagement
artificiel.... }. It st proposé de classer en zone naturelle les terrains entourant I'extrémité

amont de I'gétang.
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. La Petite Forét la Grande Forét, le Bois de Darvieuiles et l2 Bols de ia Cointesse limitent
sgalement le site de l'étang de B ouzey par rapport 2 lﬂfa.erqmt da l'agglomération spinaiienne.

Ces espaces boisés na sont pas tous i wclus dans le périmétre d'studs du POS intercomimui 1af du

site de Bouzey, mais le maintien en état de ce cadre Torestier doif éfre assura sur les differentes
COMMUNESs concermnaas,

« Lo Bois de Xatimont ast important dans la parception da Pétang {caractére boisé des rives sud
du plan d'eau). |l doit &ire préserva. if est actueliement inscrit en zone ND et s2s s hoisements '“oni
ciassés. Une urbanisation assez anarchigue t ",d 2 se daveloppar surla « pointe da Xatiment ». H
est important de définir plus précisément ies limites des lisiéres da catte fordt ef leur rapport avec

PYurbanisation.

Prise en compte du paysage environnant le hameau de Bouzay

e hameau de Bouzey s2 dafinit autour d'un petit vallon qui débouche sur {'Aviere.

» [l ast important de iaisser libre de toute construction ce vallon du ruisseau de Bouzay, tel
qu'il est aujourd'tiui. Cela nécessite de rdviser son classement actual an zone NA
d'urbanisation future et d2 ie ciasscr en zone 'la’fb lis.

» Ce vallon doit s’ouvrir pius largement sur ia vaiide de 'Aviéra que 'on ratrouve en contrebas
de fa digue. Pour ceia il serait nécessaire de supprimer le monticule uonstif:ué par les pierss
de la digue qui s'est effondree.

it est important de mettre en valeur le paysage le long de la route départementale quj conduit a
rétang de Bouzey 2 travers ce site, en distinguant clairement les ¢ différentss sequences

paysageres gui composent ce parcours |

_ " Premiére entrée dans |e sile de Bouzey : passage entra ia Petite forét et la Grande Forédt at vue
sur la colline de ia Sablonniére.

Passage du pont au-dessus de la rigole o’ alimentation.

Raccordement da la voie qui conduit a i'étang et 2 Renauvoid.

Raccordement de la voie de liaison avec le village de Sanchey.

Perception de I'ancien hameau de Bouzey 1 sonirsbas du site ot raccordement de la voie
perpendiculaire gui rejcint 'stang en partie supérieura de la digus.

Enfin, les espaces paysagers qui accompagnent les rigoles d’alimentation dojvent &tre traités
avec soin : respect des alignements d'arbres, misz en valeur des ouvragas, fraitement des chemins ot
des talys, imegratson des constructions riveraines (cidtures, taius...)

Une anc:enne p!scmuitune en contrebas de la dlque 2 E .
Les espaces en contrebas de ia digue ol s’écoule I'Aviere, ont été autrefois amenages avec

| des bassins servant de réserves piscicoles.
On pourrait s'inspirer aujourd'hui de ce type d'aménagement en rapport étioit avec la vocation

dy site dans un esprit pius contemporain et une orientation pédagogique.

=
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Préservation de la gualité paysagére des berges de 'étang :

Le site de la digue, lieu de promenade, d'ou |'on bénéficie de points de vue remarquables sur
Pétang, et espace de liaison, doit &tre mis en valeur et faire 'objet d’'une attention particuliére
guant aux aménagements qui peuvent &tre réalisés dans son environnement immédiat.

Le chemin piétonnier de I'allée des Roches et les plantations d'arbres qui 'accompagnent et qui
créent un écran visuel par rapport aux constructions doivent étre préservés. Les enrochements
doivent &tre constitugs de materiaux naturels, et &tre mis en ceuvre avec des pierres non
équarries, irréguliéres, dont les joints doivent rester invisibles.

= Les plantations d’arbres qui accompagnent la route contournant la pointe de Xatimont sont
également importantes a proteger. Ces arbres créent un écran visuel important par rapport aux
constructions et ils agrémentent les promenades au bord de I'étang qui s'ouvrent sur de beaux pancramas.
Les plages de sable, trés visibles, ne doivent pas accueillir de constructions hormis celies qui
sont absolument nécessaires a la sécurité. Enfin, les berges de I'étang Mansuy doivent conserver
le caractére naturei des rives d’'un etang de péche, sans autre activite nautique et sans
amenagement artificiel des parcours piétonniers.

| L'aménagement des berges du plan d'eau de Bouzey, de 'étang Mansuy jusqu'a Renauvoid :
Les berges de 'étang Mansuy doivent rester naturelles.

Les édifices pour le téléphone, les toilettes, I'eau et le poste de surveillance qui sont envisagés sur la
plage de la pointe de Xatimont doivent impérativement s'intégrer dans le paysage : des emplacements
discrets doivent &tre choisis, il ne doit y avoir aucun terrassement artificiel de terrain, la topographie
des lieux doit &tre respectée, les matériaux et les couleurs des constructions doivent s’harmoniser
avec le caractére naturel des berges de I'étang et ses tonalités.

Si une buvette snack avec terrasse est prévue, eile doit &étre aménageée dans un emplacement en
retrait par rapport aux espaces les plus visibles de la plage, si possible aprés le virage en allant vers
Renauveid, |2 ol les terrains riverains s'élargissent et autorisent I'implantation de constructions qui

peuvent étre accompagnees d'une vegétation appropriee.

2. Evolution de Purbanisation :

lLe quartierde larue du Lac :

» Une desserte a mieux organiser :
La rue du Lac, desserte principale du quartier construit au bord de I'étang, a 'est de la digue, se

ramifie par des voies secondaires de facon treés peu maitrisée et préjudiciable a un bon
fonctionnement interne de ce groupement bati.

Un plan devrait étre étabii pour progressivement restructurer cet ensemble bati, quitte a procéder a
des échanges de terrains, en profitant notamment de la réserve fonciére située a 'extrémité est de ce

quartier.
» Une attention particuliére doit étre portée aux constructions édifiées en premier plan au bord de
Iétang :

Les constructions implantées en premier plan au bord de I’étang

Le long du lac, les constructions en premier plan devraient rester définies dans un petit parcellaire
appeié a accueillir de petites maisons de week-end (sans extension). Des orientations devraient étre
proposées pour promouvoir une architecture de meilleure qualité de ce type de construction, en
s'inspirant des réalisations les plus réussies sur Je site,

Le guartier de la pointe de Xatimont :
H présente es mémes faiblesses en matiére de desserte interne que le quartier de la rue du Lac.
Essentiellement composé au départ de petites parcelles destinées & recevoir des petites maisons de
week-end, il accueille aujourd’hui quelques constructions de résidences principales dont les volumes
plus importants déséquilibrent la perception d’ensemble.
Les constructions en premier plan ont invente ici une architecture « balnéaire » propre au site de
Bouzey qui peut étre respectée et méme valorisée. L'implantation de chalets en bois de type
montagnard, par exemple, dénaturant fondamentalement cette ambiance particuliére, doit étre évitée.
Ces constructions en premier plan deivent faire I'objet d'un suivi plus particulier concernant la qualité
de leur architecture, du traitement de leurs abords et des cibtures (voir ci-dessus).
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Il West pas souhaitable par ailleurs que ce quartier se développe trop en hauteur, les constructions

devenant trop visibles, et la colline boisée moins perceptible.

» A partir dune certaine altitude les constructions devraient &tre obligatoirement accompagnées par
un traitement végétal atténuant leur impact dans le paysage.

» Une certaine distance avec les lisiéres de Ja forét devrait &tre imposée.

D’autre part, ce quartier se prolonge (mal, car les constructions sont confinées au bord de la route) en

direction de Renauvoid.
» Un secteur particulier devrait étre délimité autour de I'ancienne maison forestiére pour élaborer

un projet d'aménagement cohérent autour d’un équipement d'accueil & définir. Ce projet intégrant
un traitement spécifique de la route et de ses abords (voir orientations proposees sur te secteur
de RENAUVOID au chapitre precédent).

Le hameau de Bouzey :
Une limite des secteurs constructibles doit &tre définie en fonction du paysage (voir plan).

Le patrimoine architectural existant sur ce site doit étre respecté et mis en valeur.
Les abords de la route départementale et les aires d'accueil (arréts bus, parkings) doivent étre traitees

an relation étroite avec le site.

3. Prise en compte des déplacements, des promenades et de I'accueil sur le site :

Le site d’accueil de 'extrémité est de la digue :

La voie qui conduit & I'étang depuis 'ancien hameau de Bouzey est accompagnée de diverses aires
d'accueil jusqu'a son arrivée a lextrémité est de la digue ol les espaces publics semblent mal
organisés.

Ce site est un lieu important d’ols 'on découvre tout le panorama de I'étang et d'ol partent les
promenades de |a digue et de I'allée des Roches. Des établissements d’accueil (boutique, restaurant
camping, buvettes, toilettes...) donnent sur la voie qui n'est pas véritablement aménagée en place
d'entrée, car le site est trés contraint, notamment par l'arrivée de la rigole d'alimentation sur le lac qui
mérite aussi d’étre mise en valeur.

Un périmétre d'aménagement de ce site d'entrée devrait étre délimité pour un aménagement a
réaliser progressivement suivant un ptan d'ensemble, en intégrant probablement les parcelles
riveraines pour une meilleure composition paysagere et un meilleur fonctionnement.

Le parking édifié en plein champ pour accueillir fes promeneurs qui se dirigent vers I'étang de la
Comtesse ou I'étang Mansuy ne s'intégre pas vraiment dans le site. Son implantation trés visible, son
tracé rectiligne, son traitement trop minéral, son mobilier trop urbain contribuent a mal I'insérer dans le

paysage.

La qualité des aires de stationnement :
Laire de stationnement du hameau de Bouzey est bien congue dans son environnement et met en

valeur le site.
L’aire de stationnement au-dessus de I'étang de la Comtesse n'est pas traitée harmonieusement avec

le site trés ouvert de la colline de fa Sablonniére.
Une réelle qualité des aires d’accueil 24 aménager autour de {'étang doit &tre recherchée. Des
matériaux identiques doivent &tre employés, et des aménagements paysagers doivent les

accompagner.

Au niveau des voies, la route qui conduit de 'étang Mansuy & Renauvoid mérite d'étre traitée avec
soin, en tenant compte des espaces batis et des espaces naturels traversés, tant au niveau de la
circulation automobile dont Ja vitesse ne doit pas &tre favorisée, qu'au niveau des deplacements doux

qui doivent pouvoir &tre effectués en sécurité.

L'aménagement des abords de cette voie le long des maisons doit étre également étudié avec soin en
fonction du paysage (ia un fossé enherbé sépare les parcelles construites de la route, qui est franchi
pour chaque accés, et cela est assez harmonieux, ailleurs des vergers accompagnent la voie au-
dessus des talus, des vues se dégagent progressivement entre les arbres vers I'étang...).
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Commune de SANCHEY - Prise en compte du paysage
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Commune de SANCHEY - Evolution de Furbanisation

Ancien hameau
| |de Bouzey
L=

Rue du Lac -m#

12 ool el o

-
1|

m Constructions X S Patrimoine

SOV BN premier plan m architectural
Equipement B

LA d'accueil

stationnement

Limite de
l'urbanisation



g

,/
s
s

-

£

i T M \

P % \"'-ﬁ_ \“\\".-\ o
o Myt g

. \‘\ ’ ; \ _“Q.; 5

B - 3
IR | \/./_/ N ’//< _\ H i-.‘

Patrimoine

Equipement
d'accueil

Limite de

atllfices
NCa

architectural

I'urbanisation



COMMUNE DE SANCHEY

WA OF soCTET

classement en zone naturelle

du valton du ruisseat de Bouzey

Site d'accuell
a recomposer | *

ys
- v

Zonage de I'ancien Plan d'Occupation des Sols élaboré en janvier 1989
el proposition de nouvelles orientations & donner a I'évolution de ce territoire
concernant la prise en compte du paysage et la qualité de son urbanisation

\\ ==

crienlations a donner

pour la gualité des constructions
¢t de leurs abords

en premier plan au bord du plan d'eau

1y

N

\

R

S < rhr't\
T Bl P

SECTION DS

, Proposer une prolection specifique du site de l'étang Mansuy J

AETENTWNR B8 LORST

S0 a fexiremite de I'éfang Mansuy
| B et danis fa foret

| avec l'urbanisation ‘
| @ définir plus précisément

ND



orientations a donner
pour la qualité des constructions

et de leurs abords

eni premier plan au bord du plan d'eau

N X

iPmposer une proleclion specifique du sife de I'étang Mansuy |

\

SXCTION B3

l'extrémite de l'étang Mansuy

S | limite en lisiére de |a forét §
| avec |'urbanisation i
| & définir plus précisément |

v

Secteur & aménager | 155
pour un équipetnent d'accuel
aulour de l'ancienne
maisan forestiére

B

(G0siE seshaaiige
|2 arentr

e

é’
+4 i

barge a classer
Jen zone naluretie

' Ne plus autoriser de constructions |




DES ACTIONS COMMUNALES
AU PROJET INTERCOMMUNAL
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DES ORIENTATIONS A DEFINIR EN COMMUN

{ 'approche de I'action & conduire sur chacun des territoires communaux doit &tre complémentaire.
Les grandes orientations de développement du site doivent étre déterminées en commun |

Concernant lurbanisation de ce territoire :

Le développement de I'urbanisation autour de I'étang et le long de |a route départementale 460
qui relie ce site & 'agglomération spinalienne a atteint certains seuils au-dela desquels Ia
préservation des paysages et la qualité de fonctionnement des quartiers d'habitation ne peuvent

plus étre assurées.
De plus, f'urbanisation actuelle n'est pas satisfaisante st devrait méme étre progressivement

restructurée,

Concernant la vocation du site :
Le POS actuel envisage un aménagement global de ce territoire avec de nombreuses zones

urbaines a vocation de loisirs de plein air. Cet objectif est contradictoire avec la préservation des

paysages qui devrait se traduire par la délimitation de davantage de zones naturelies.
Des choix doivent &tre faits quant & I'évolution des équipements d'accueil sur ce secteur. Clest un
site qui peut étre trés vite saturé par des aménagements touristiques trop consequents.

Enfin concernant la préservation des paysages naturels autour de I'étang :
Des dispositions trés précises doivent étre prises notamment sur le pourtour du plan d'eau et les

espaces naturels ouverts qui I'environnent.
- Une trame paysagére doit &tre définie sur les secteurs urbanisés ou & urbaniser qui permette de

mieux intégrer les constructions dans le site.

Une urbanisation continue au tour de I’étang ou la préservation de « coupures vertes » ?

Des décisions doivent tre prises pour un équilibre général du développement de furbanisation autour
de I'étang :

Les rives sud et ouest boisées doivent impérativement étre protégées. Elles accueillent
néanmoins des équipements parfois visibles entre les rideaux d'arbres (Renauvoid et presqu’ile

o’ Ambafosse). Des dispositions doivent étre prises pour favoriser leur intégration paysagere.
Aucune autre construction de type habitat individuel ne doit étre autorisée le long des berges

boisées.

11 est proposé par ailleurs de préserver davantage les espaces naturels a I'extrémité des divers

bras du plan d’'eau : environnement de la branche sud et étang du Champ Miguet, liaisons entre
Fétang Mansuy et I'étang de la Comtesse, et autour de I'étang de I'Abbaye et de sa digue.

Mais des sites inconstructibles comme le Bois d’Ambafosse, le versant de I'Abbaye, les champs entre
forét et étang sur la route qui conduit & Renauvoid, sont occupés par des maisons.

Et sur les berges nord et est, ['urbanisation s'étend de part et d'autre de la digue jusqu'a Xatimont a
lest et jusqu'a la digue de I'Abbaye & I'ouest. Seuls le secteur de la colline de Ja Justice et celui des
abords de 'ancienne maison forestiére de Sanchey ne sont pas encore construits.

Il aurait &té préférable de concevoir une urbanisation par séquences entrecoupées de coupures
vertes.

Aujourdhui si les derniers secteurs encore non construits sont urbanisés cela doit étre réalise
avec une forte prise en compte du paysage.

Enfin, Furbanisation étant appelée & occuper toutes les rives du plan d'eau au nord et a f'ouest
une attention encore plus grande doit &tre portée sur le caractére naturel des berges de I'étang,
caractére qui doit étre protégé pour pallier I'implantation importante des constructions a la

périphérie immédiate de I'étang.
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Une vocaticn paysagére plus affirmée pour le futur Plan d’occupation des Sols

De nombreux secteurs naturels comme le site en contrebas de la digue, I'ancienne batterie de
Chaumousey, la pointe de la presqu’ile d’Ambafosse, et 'ensemble des berges de ['étang sont
actuellement classés en zones urbaines {zones UB et UBa a vocation de loisirs de plein air avec et
sans constructions) ou en zone d'extension de ['urbanisation (Zones NADb & vocation de loisirs sans

hébergement}.

Il est proposé de reclasser les secteurs qui doivent impérativement rester naturels, en zones
naturelles et d'y interdire explicitement toute construction ou de préciser sur certains sites clairement
délimités au niveau des plages, par exemple, quelles constructions peuvent &tre autorisées et sous

guelles conditions.
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DES MOYENS SONT EGALEMENT A METTRE EN COMMUN POUR
MIEUX ORGANISER L'AMENAGEMENT ET LA GESTION DE CE SITE

REMARQUABLE.

Certains sites autour de Pétang devraient faire I'objet de projets d’aménagements spécifiques :

s Le secteur de la Folie Calette demande a &tre aménagé en intégrant la route d'accés qui reprend 'ancien
tracé du Decauville, Pextrémité ouest de la digue, et lenvironnement en arrigre plan de la plage des
Américains. Un périmétre d'étude et daménagement doit &tre défini qui peut empiéter sur certaines

parcelles privées.

« Le secteur en liaison avec le Canal de PEst. Ce site vient d'éfre aménagé au niveau routier et il
conviendrait de préciser I'évolution des abords de la route et des carrefours.

= Le hameau de Bouzey, traversé par le CD 460 doit &tre défini en fonction de ses articulations avec la
commune de SANCHEY, de la mise en valeur du paysage et de la limitation de l'urbanisation le long de la

route départementale jusqu'a la vallée de lAviere.

s Le site d’accueil 2 I'est de la digue doit &tre aménagé en prenant en compte de nombreux éléments :
stationnement et sanitaires, rigole d'alimentation, accés a divers équipements, départ de promenades,
arrivée de la future piste cyclable Epinal Bouzey, liaison avec la rue du fac et avec le futur quartier a définir
le long de la rigoie d'alimentation, ligison avec le chemin qui rejoint le site de la Comtesse et qui traverse la
colline de la Sablonniére. ... Un périméire d'étude et daménagement doit &tre défini qui devrait egalement

empiéter sur certaines parcelies privées.
s Le site autour de 'ancienne maison forestiére de SANCHEY.
s Le site de la ferme et de son camping a RENAUVOID.
»  FEt Pévolution des équipements gérés par les Francas a la Folie Calette.

= Enfin, les secteurs actuellement urbanisés et mal organisés devraient faire I'objet d’'un plan de
recomposition global (autour de Ia rue du Lac 2 SANCHEY et a la Folie Calette 8 CHAUMOUSEY).

Et les secteurs dextension future ne devraient &tre ouverts & lurbanisation qu'aprés la définition d'un plan
d'ensemble cohérent au niveau de leur fonctionnement, de leur articulation avec l'urbanisation existante et de

leur trame paysagére.

o

Des dessertes a mieux organiser
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| Des architectures présentes dans le site dont il faut améliorer la qualité :

Les anciennes fermes (GIRANCOURT, CHAUMOUSEY Folie Calette, SANCHET ancien hameau de
BOUZEY et maison forestiére, et RENAUVOID) doivent étre restaurées en respectant leurs
caracténstiques architecturales traditionnelles.

i es abris de péche et les petites résidences secondaires peuvent développer une architecture qui leur
est propre et qui donne une certaine identité au site de Bouzey en s'inspirant des constructions existantes

les plus réussies.

Les constructions en bois sur le site ne doivent pas étre inspirées par le style "chalet alpin mais peuvent
se definir dans une architecture contemporaine & harmoniser aux constructions existantes (abris de péches
en bois peint avec terrasse couverte, pavillon des années 60... ). Ces constructions par leurs matériaux
naturels et leur couleur gui doit rester trés discréte peuvent s'intégrer au site de 'étang et contribuer a le
valoriser en tant qu'espace de détente et de loisirs.

Anciennes fermes de GIRANCOURT
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Des abiis de péche....




Note

Des textes encadrés sont insérés dans ce document pour soulever un certain
nombre de questions qui se posent quant a I'évolution du site de Bouzey.

Récapitulatif des questions abordées :

RENAUVOID :

Le traitement paysager du sife de la ferme de Renauvoid et de son camping p 18

SANCHEY

Des constructions individuelles présentes dans une zone NCa p 20
(inconstructible pour protection du site)

La qualité architecturale des abris de péche p 20
Les espaces autour de ['ancienne maison forestiére p20
Une ancienne pisciculture en contrebas de la digue p 25

L'aménagement des berges du plan d'eau, de ]'étang' Mansuy jusqu'a Renauvoid p 26

Les constructions implantées en premier plan au bord de 'étang p 26
La qualité des aires de stationnement p 27
CHAUMOUSEY

Le site de l'ancienne Abbaye p 41
Les plages p 42
Les plantations d'arbres le long des berges nord de ['etang p 43
Les constructions implantées en premier plan au bord de 'etang p 44
Limiter 'urbanisation en hauteur p 44

POUR L'ENSEMBLE DU SITE

Une urbanisation continue autour de I'étang ou la préservation de coupures vertes p 51
Une vocation paysagere plus affirmée pour le futur Plan d'Occupation des Sols p 52
Certains sites autour de I'étang devraient faire 'objet d'aménagements spécifiques p 53

Des architectures présentes dans le site dont il faut améliorer fa qualité p 54





