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PLU. f Réglement

P BULE

Nouveautés principales apportées par la loi S.R.U. :

1. Le réglement regroupe les documents graphiques (plans de zonage ) et le reglement écrit : s
R1234 et R.123-9.

2. La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, 'objectf poursuivi
etant de favoriser la diversité urbaine.
3. Inversion des arncles 1 et 2 du reglement :
article 1 : Occupation et utilisation de sol interdites
- article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particulieres
4. Réglementation obligatoire concernant uniquement les régles d'implantation, a savoir :

article 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprses publiques
article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatves

|_.J'l

Possibilité de déterminer une superficie minimale de terrains constructibles (article 5) en
cas de contraintes techniques liées a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif,
ou si cette superficie est « justifiée pour préserver Purbanisation traditionnelle ou lintéret
paysager de la zone considérée ».

6. Le C.O.S. peut étre toujours fixé dans les zones urbaines, et a urbamiser, ainsi que dans les
zones naturelles ol s'appliquent les transferts.
Suppression de l'article 15 concernant le dépassement de C.O.S., car contraire au principe de
renouvellement urbain.
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P.LU. / Réglement

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

L présent réglement est étabii conformément a larticle R.123-9 du Code de I'Urbanisnre.

ARTIC - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de REHAINCOURT, délimitée aux
documents graphiques intitulés "zonage" (piéces 3A et 3B), par un tireté epais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
A LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SO

2.1. - Régles générales d’urbanisme applicables au territoire
(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007) — Réglement National d’Urbanisme

Le chapitre 1= du titre [* du livre I de la partie réglementaire du Code de P'Urbanisme est ainsi
modifié : P'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme est remplacé par les dispositions swivantes : les
dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, ameénagements, installations et
travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration prealable
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a
R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuve en
application de l'artcle L. 313-1 du présent code.

Les articles R.111-3-1, R.111-3-2 sont abrogés.

Art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions speciales
s'll est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécunté publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R.111-4 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a comprometire la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestges archéologiques.

Art. R.111-15 du Code de I'Urbanisme :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.
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_PLU/ Reglemont:

Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intéret
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservanon des
perspectives monumentales.

2.2. - Dispositions diverses — législations spécifiques

S'ajoutent aux régles propres au plan local d'urbanisme les prescriptions prises au titre de legislations
spécifiques concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique:

Créées en applicaton de législations particuliéres, conformément a larticle L. 126-1 du Code de
I'Urbanisme, les servitudes d'utilité publique affectant 'utlisation ou 'occupation du sol sont reportées sur
le plan des servitudes annexé au Plan Local d'Urbanisme.

Aprés l'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de 'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent etre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

B) Les clotures :

L’édification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R421-12, R.425-12, R.431-8 du
code de l'urbanisme.

C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre de Particle R. 421-18 du code de
I'urbanisme, 4 I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;
b) De ceux, mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

D) Le camping et le stationnement des caravanes
Le camping et le statonnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 a R.11 1-43
ainsi que R.443-1 2 R.443-12 pour les dispositions propres aux terrains de camping et autres terrains
aménagés pour 'hébergement tounstique du Code de I'Urbanisme.

E) Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.)

L’implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise a conditions prévues par les articles R.111-
31 aR.111-36 et R480-7 du Code de I'Urbamsme.

F) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés)

Les coupes et abattages d'arbres doivent se conformer aux disposinons des articles R.130-1, R.130-2,
B.130-16 a R.130-21, R.130-23 du Code de 'Urbanisme.
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P.LU./Réglement

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.ILU.) est divisé en quatre zones délimitées
sur les documents graphiques du P.L.U. (cf. p:ieces 3\ et 3B du dossier de P.I..U.): zones urbaines
(<1t R.123-3) et en zones a urbaniser « AU » (#1r7 .R.123.6), zones agricoles « A » (/Irr R.123-7), zones
naturelle et foresnere « N » (~177.R.123.8).

Le reglement fixe les regles applicables a Pintéricur de chaque zone dans les condidons prévues a
lartcle R.123-9 du Code de I'Urbanisme. Les plans comportent aussi les teeeains classés par ce PL.U.
comme espaces boisés a protéger, a conserver ou a créer. Y figurent également les emplacements réservés
aux voies et ouvrages publics, aux installadons d'intérét général et aux espaces verts.

3.1- LES ZONES URBAINES (dites « zones U »)

les zones urbaines auxquelles s'appliquent les cispositions des différents chapitres au ame !l sont
délimitées aux documents graphiques n® 3\ ¢t 3B par un dreté épais et repérées par un indice
commengant par la letere U. Ce sont :

- La zone UA, qui correspond a la zone centrale de ferte densité, réservée aux constructions a
usage d’habitadons, de commerces, d’artisanat non nuisant.

- La zone UB, qui correspond aux extensions urbaines plus récentes a usage d’habitation, de
commerces, d’artisanat non nuisant ainsi qu’'a leurs dépendances.
Elle comprend un secteur UBa (plan 3B) qui correspond aux espaces batis de Passoncourt
ou les réseaux ne sont pas suffisants. Il convient de ne pas densifier cet espace.

- La zone UC, qui correspond a la zone urbaine a vocatuon essendelle d’habitat. Cette zone a
faic I'objet d’un projet de compositon urbaine de la commune et d’une orientation
d’aménagement présentée dans le PLU.

3.2. - LESZONES A URBANISER (dites « zones AU »)

les terrains destunés a etre urbanisés et non ¢quipés, auxquels s’appliquent les dispositions des différents
chapitres du ttre [1l sont délimités au document graphique n® 3\ par un areté ¢pais. 1l s’agit de :

Les zones a urbaniser, dites « zones AU » comprennent les secteurs a caractére naturel de la commune,
destinés a étre ouverts a l'urbanisation (Article R. 123-6 du Code de I'Urbanisne) :

2 Zone 1AU: lorsque les voies publiques ct les réscaux d'eau, d'électricité et le cas cchane,
d'assainissement existant a la périphéric immédiate d'une zone 1AU, ont une capacité suffisante
pour desservir les constuctons a implanter dans l'ensemble de la zone, le P.A.ID.DD. et le réglement
définissent les conditons d'aménagement et d'¢équipement de la zone.

I.a zone 1AU est ouverte a 'urbanisation est réservée principalement aux constructions a usage
d’habitat et de commerces ou d’artisanat compawbles av ec la vocation résidenaelle de la zone au fur
et a mesure de 'avancement des réseaux.

La zone 2AU bloquée qui ne pourra étre ouverte a l'urbanisation que suite a une reprise du Plan Local
d'Urbanisme.
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PLU./Regeement

- La zone AUY est une zone d'urbanisation future réservée aux actvités industrielles,
artisanales, commerciales, d’hotellerie, de restauration, de services et aux installations classees
pour la protection de Penvironnement soumises a déclaration ou 2 autorisation.

Elle comprend un secteur AUYa dont lurbanisation peut-étre réalisée a court terme
compte tenu de la proximité des réseaux et voies de desserte, ou I'implantation des
installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, et les
installations a nuisances, non companbles avec une zone habitée sont interdites compte tenu
de la proximité de la zone avec la zone d’urbanisation 4 vocation d'habitat.

3.3. - LES ZONES AGRICOLES (dites « zones A »)

Les terrains destinés a P'activité agricole, équipés ou non, auxquels sappliquent les dispositions des
différents chapitres du arre IV, sont délimirés aux documents graphiques n° 3A et 3B par un tireté €pais.
[l sagit des zones A.

Un secteur Ap est identifié. 1l correspond a un espace de protection et de localisation du forage dans
Pattente de la définition de périmétre de protection éloigne

3.4.— LES ZONES NATURELLES (dites « zones N »)
Les terrains naturels et forestiers auxquels s’appliquent les dispositions des différents chapitres du ttre V
sont délimités aux documents graphiques n® 3A et 3B par un tirete épais.

La zone N curnptcnd :

- un secteur NI destiné aux activités de sporrs et de loisirs liés aux engins motorisés de type Quad, a
Pimplantation des infrastructures nécessaires aux fonctionnements, a la pratique et I'entrainement
des ces activités sportives et de loisirs.

- un secteur Ne qui correspond a un espace ou les construcnions liées et nécessaires aux ACTVItEs
équestres SONt AULOTISEES.

- un secteur Nv dans lequel sont autorisées les constructions et installadons liées et nécessaires a
Pexploitation de Iénergie du vent (éoliennes, postes €lectriques,...).

3.5 - ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou a créer, auxquels
s'appliquent des dispositions spéciales rappelées au atre VI, sont figurés aux documents graphiques par un
quadrillage de lignes verticales et horizontales et un rond.
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P.L.U./Réglement

3.6 - EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérér général et aux
espaces verts sont énumeérés au titre VIIL

l.a liste de ces emplacements réservés figure sur les documents graphiques, avec leur destinataire et leur
superficie approchce.

Ils sont repérés aux documents graphiques par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro

d'ordre.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

le service chargé de Il'nstruction de la demande instruit, au besoin d'office, les adapradons
mineures au Plan .ocal d’Urbanisme.
les regles et servitudes définies par le P.L.U. ne peuvent faire I'objet d'aucunes dérogations, a I'exception
des adaptations mincures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractere des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 : RECUL AUX COURS D'EAU

Aucune construction nouvelle ne peut étre construite a moins de 10 m des crétes des berges des cours d’eau.

ARTICLE 6 : RECUL AUX LISIERES DES FORETS

Aucune construction nouvelle ne peut étre construite a moins de 30 m des lisiéres des foréts.

ARTICLE 7 : RECUL AUX BATIMENTS AGRICOLES ENTRAINANT LA CREATION D’UN NOUVEAU SITE
AGRICOLE

Les batiments agricoles et annexes, soumis au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ou au reglement des
installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), entrainant la création d'un nouveau site agricole
devront s'implanter a au moins 200 m d'une habitation ou d'une limite de zone constructible pour une habitation. Un
nouveau site agricole se définit par le fait qu'aucune construction agricole n'est pré-existante sur I'unité fonciére visée
par la demande d'autorisation.

Les nouveaux batiments et annexes créés autour de site agricole existant ne sont pas visés par cette demande de
recul.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagemenl (10) - REHAINCOURT (88) 7



P.LU./ Réglement Zone UA

TITRE II
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UA

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

- L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de l'environnement
soumises a autorisation, et les installations a nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

- Les actvites industrielles,
- L'ouverture et Pexploitation de toute carnere,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis a autorisation,

- Les dépots d'ordures ménageres,

- Les nouvelles activités agricoles et les nouveaux banments lies a cet usage,

- Les habitations légeres de loisirs (roir dispositions du présent riglenent, tatre 1, arficle 2).

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTI TION DES SOLS SES A
NDITIONS PARTI IERES

2.1. Rappel

- L’édification des clotures est soumise i déclaration préalable sur tout le terntoire (voir dispositions du présent
réglement, titre 1, article Z),

2.2. Sont admis sous conditions :

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatible avec le
reste de la zone.

- Les modifications et les extensions limitées des batiments existants ainsi que le changement
d’affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone.

- Les modifications et travaux d’amélioration des batiments agricoles existants,

. Les installations classées pour la protection de lenvironnement soumises a declaration, a
condition qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune géne, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves et irréparables aux personnes et aux biens.

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctonnement du service
public et aux services d'intéréts collecnfs.
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P.LU. / Réglement _ -  ZoneUA

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures menageres, etc.

3.1. Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par applicaton de I'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisage, et qu'il ne nuise pas 4 la sécurité et a la fluidite de
la circulation.

3.2, Yoirie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc...

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongees rapidement.

ARTICLE UA 4 - DESSERT RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau portable: l.¢ raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre
exécuté conformément aux normes technigues en vigueur.

- Eau i usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autontés compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestigues (eaux vannes et menageres ) :
Le long des voies desservies par le reseau public de collecte des eaux usées abounssant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operation nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean ou dans limpassibilité technigue de s'y raccorder -

s l'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilite
préalable.

Les dispositions adoptées devront etre conformes a Parréte du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systemes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
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P.LU. / Réglement Zone UA_

Le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lnrsqu'il sera realise.
La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de I'installation.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
construant les fonds inféreurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arretées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées 4 la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des possibilites
techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménage de
maniére 4 ne pas nuire et  contribuer 4 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACT TI SDEST NS

Des lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est necessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable et
aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET RISES PUBLIQUE

6.1. Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a
eréer, ou a la limite latérale effective des voies privées déja construites.

6.2. Les constructions qui ne seraient pas édifiées a I'alignement devront observer une marge de recul
de 3 m au moins de l'alignement.

6.3. Aucune construction ne pourra étre édifiée 2 moins de 10 m de Paxe de la R.D. n® 6.
6.4. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et

installanons techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctonnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.

ARTICLE UA 7 - 1 ATION D NSTRUCT PAR RAPPO AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur une profondeur de 15 m a partir de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue (marge de recul
obligatoire, limite effective de voie privée), les constructions, 2 moins de jouxter la ou les hmites
séparatives, doivent respecter en tout point une distance par rapport a la ou les limites séparatives au
moins égale a celle prescrite au paragraphe 7.2. suivant,

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT (BB}
Vu pour étre annexé & la délibération approuvant la modification n®2 10



P.L.U. /Réglement _ Zone UA

7.2. Au-dcla de cette bande de 15 m de profondeur, les construcnons doivent étre isolées des limites
séparatives par une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment avec un minimum de
4 mcétres.

Ne¢anmoins, les banments dont la hauteur n’excéde pas 3,50 m pourront jouxter les limites séparatives.

7.3. L.a distance par rapport a la ou les limites séparatives [)cu( ¢tre ramenée a 0,50 meétre en raison de la
configuradon de la parcelle et de la topographic (application de larticle 4 du titre | du présent
reglement « Adaptatons mincures »).

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIQONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES

LIEESPARUN ACTE AUTHENTIQUE

Artcle non réglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU _SQI:

Aracle non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Rappel : 1.a hauteur des constructions est mesurée a pardr du sol naturel initial yusqu'a I'égout des
toitures.

l.a ligne d'égout d'une construcdon nouvelle doit étre sensiblement équivalente a celle d'au moins une
des constructions voisines.

10.2. L.a hauteur absolue des constructions ncuvelles par rapport au point le plus élevé du terrain
naturel au droit du polygone d’implantaton ne peut excéder 9 metres a I'égout des toitures, au
membron ou a I'acrotére.

10.3. Des adaptations mincures, dans la limite de 1 méwe (application de l'article 4 du titre 1 du présent
reglement), pourront etre apportées si la regle définie au paragraphe 10.2. ci dessus ne permet pas la
réalisation d’'un nombre ender d’¢tages.

ARTICLE UA 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

Les constructons et installations autorisées par le ’.I..L:. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immédizt et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.
Les différents murs d'un batument doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
maténaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres.

- Est interdite :

*

Toute imitation d'unc architecture ¢trangere a la région,

Les couleurs violentes ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le pavsage ainst
que le blanc.

11.2. Toitures

Les constructions seront obligatoirement couvertes par unc toiture a deux ou plusicurs versants,
de pente uradigonnelle.
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- Les toitures 4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en nules terre cuite ou vieillies dans les tons rouges
a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu st les matériaux demeurent de qualite.
Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
l'emploi sans enduit de matériaux destnes a etre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en tole ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Quverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants a caisson apparent ou proéminent sur le biti traditionnel et de la
reconstruction car elle dénature Pesprit architectural de ces facades est interdite.

11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces
publics ou en toiture et leur couleur intégree a I'environnement immediat.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIO SER DES Al DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructons et installations doit etre
assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au statonnement et 4 l'acces des véhicules et aux piétons (cheminements,
aires de jeux) seront aménagés de maniére i garantir leur bonne tenue. A l'ntérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a 'identique n’est pas imposee.

- I’udlisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D' PATION DU SOL -C.0.5.

Aruacle non réglementé
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HAPITRE II - ZONE UB

ARTICLE UB 1 - TYPES D' PATION OU D' ATION DES
INTERDITES

- L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de l'environnement
soumises 4 autorisation, et les installations 4 nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

- Les actvites industrielles,
- ’ouverture et I'exploitation de toute carriere,

- lLes terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis i autonsanon,

- Les dépots d’ordures ménageéres,
- Les nouvelles activités agricoles et les nouveaux batiments liés a cet usage,

- Les habitations légeéres de loisirs (rwir dispasitions du présent réglement, titre 1, article 2).

ARTICLE UB 2 - OC ION OU UTILIS N DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Rappel

- Ldification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du present
réglement, fitre 1, article Z),

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans roure Ia zone :

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatble avec le reste
de la zone.

- Les garages, annexes et abris de jardin sous réserve de ne pas créer de distorsion architecturale avec
le bati attenant.

- Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a déclaration, a condition
quelles n’entrainent, pour le voisinage, aucune gene, et en cas d’accident on de foncoonnement
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves et irréparables
aux personnes et aux biens.

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.

Dans le secteur UBa -

- La réhabilitation et extension mesurée des constructions existantes,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures ménagéres, etc.

3.1 Acces

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installanons non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
volsins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute upéral:inn doit prt:ndrf: le minimum d'acces sur les voies publiqucﬂ.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doir étre tel qu'il soit adapté
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fluidite de la
circulation.

- Les accés au Sud du village devront obligatoirement étre raccordés au chemin des Tilles et en aucun
cas 4 la R.D.G.

3.2. Yoinie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc...

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongges rapidement.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions generales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau i usage non domestique : |.¢s captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord preéalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques ( eaux vannes ef ménageres ) -
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usees aboutissant a
une staton d'épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.
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En l'absence d'un tel réseau ou dans limpossibilité technigue de 'y raccorder :

N 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une émde de faisabilite
préalable.

* Les dispositions adoptées devront étre conformes a Parreté du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collecnfs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.

. le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.

La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de l'installanon.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d'un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des
possibilités techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Des lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATIO E NSTRUCTIONS P RT AUX VO
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altirude entre ces deux points.

Lorsqu’il v a obligation de construire en retrait de alignement, la limite en retrait se substitue a
I'alignement.

6.2. Les constructions doivent étre édifices
a)  Soit a I'ahignement,
b)  Soit a 'alignement des constructions voisines lorsque celui-ci est en retrait de 'alignement
d.-E‘Ei Truil_'ﬁ,
c)  Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,
d) Soit en retrait de I'alignement d’une distance de 10 metres par rapport a I'axe de la R.1D.0,
¢)  Soit dans le prolongement de la facade existante dans le cas d’'une extension.
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6.3. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles (sauf au droit de la R.D.6 pour
les constructions a usage d’habitation et leurs annexes) :
a)  lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci
b}  pour les annexes, garages et abris de jardin,
¢)  pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure,
au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérets
collectifs

ARTICLE UB - ATION DES CONSTR IONS PAR RT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. La distance D, comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
, p P 1 pa

parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux

points sans pouvoir étre inférieur a 4 m.

D = H/2 avec 4 mérres minn.

Cette distance peut étre ramenée a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans étre
infériecure 2 3 m si le mur latéral ne comprend pas de baies éclairant des pieces de travail ou
d'habitation.

7.2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

a)  lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci,

b)  lorsque le batiment doit étre adossé 4 un banment en bon état construit en limite de
propriété et sur une profondeur maximale égale a ce dernier,

¢)  lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un ilot ou fait partie d'une opération
d'ensemble.

d)  pour les annexes, garages et abrs de jardin, les batiments dont la hauteur n’excede pas 3,50
m

€)  pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure,
au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérets

collecnfs
ARTICLE UB § - IMPLANTATION DES TRUCTIONS LES ES PAR RAPPORT
AUX AUT R UNE MEME RIETE OU SUR P IE PROPRIETE
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Article non reglemente
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ARTI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur nest pas exprimable en niveaux, cette
derniere est limitée a 10 metres au faitage

10.3. 1l n'est pas fixé de hauteur pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux
équipements  d’infrastructure, au fonctionnement du service public, aux constructons des
d’équipements publics et de services d'intérets collectifs

ARTICLE UB 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a I'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- lLes différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.

- Est interdite :
. Toute imitation d'une architecture étrangére a la region,

Les couleurs violentes ou discordantes dans 'environnement immeédiat ou le paysage ainsi

que le blanc.

b

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente tradinonnelle.

- Les toitures 4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions hmitees a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en tuiles terre cuite ou vieillies dans les tons rouges
a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu si les matériaux demeurent de qualité.

Sont interdits :
= les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
2 lemploi sans enduit de matériaux destinés a étre revetus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggloméres, parpaings...
- les bardages en tole ondulee.
. les plaques de ciment ajourées dites décoranves.
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11.4. Quverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants a caisson apparent ou proéminent sur le bati traditionnel et de la
reconstruction car elle dénature Pesprit architectural de ces fagades est interdite.

11.5. Clotures sur voies publiques :

- La hauteur totale de la cloture est fixée a 1,50 m, celle des murs bahuts a 0,70 m.

- Les clotures seront d'un modele simple, sans décoration inutile ni ornementanon fantaisiste.
- Les clotures en grillage pourront étre doublées d'une haie vive, composée d’essences locales.
- Les éléments de cloture pleins ou ajourés préfabriqués en ciment sont interdits.

11.6. Antennes paraboliques

Les antennes parabﬂquulzs seront de ptéférmcc situées sur les parties non visibles des espaces puh]ics
ou en toiture et leur couleur 'mtégrée a 'environnement immediat.

11.7. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

lls devront etre traités en harmonie avec la construction principale et les constructions avoisinantes,
tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des matériaux unlisés et leurs ouvertures.

ARTI B 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

- Pour les constructions a usage d’habitation 1 place de stanonnement en plus du garage devra etre
matérialisée sur la parcelle.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols necessaires au stanonnement et a l'acces des vehicules et aux pietons (cheminements,
aires de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne renue. A l'intérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrement.

= Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'idennque n’est pas imposee.

. I utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconiseée dans tous les autres cas.

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.5.

Article non réglementé
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CHAPITRE III - ZONE UC

ARTICLE UC 1 - ES D'OCCUPATIO D'UTILISATION D LS
INTERDITES

- Les constructions a usage agricole,
- Les activites industrielles,

- Les installations classées pour la protection de Penvironnement et les installanons 4 nuisances,
non compatibles avec une zone habitee,

- L’ouverture et l'exploitation de toute carriére,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainst que le
stationnement de caravanes soumis a autorsation,

- Les depots d’ordures ménageres,

- Les habitations légéres de loisirs (roir dispositions du présent riglement, titre 1, arficle 2).
ARTICLE UC 2 - OCCUPAT TILISATION SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Rappel : L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (rair dispositions
due privent riglement, titre 1, article 7),

- |es modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changement de vocation,

r Les équipements publics et les équipements et ouvrages necessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures ménageres, sécurité routiere, etc.

3.1. Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un rsque pour la circulation peut etre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) — REHAINCOURT (88)
Vu pour &tre annexé & la délibération approuvant la modification n*2 19



~ P.LU./Reglement I : _ ZomelC

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'l ne nuise pas a la sécunté et a la fluidite de la
circulation.

- Les accés au Sud du village devront obligatoirement étre raccordés au chemin des Tilles et en aucun
casala R.D.12.

3.2. Yoirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de fagon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques

4.2.1. - Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. I doit étre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis l'accord préalable des aurorités compétentes.

4.2.2. - Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et menageres) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean o dans ['impossibilité technique de 5"y raccorder :

* 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis 4 une érude de faisabilite
prealable.

Les dispositions adoptées devront étre conformes 4 I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectfs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalise.
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lLe raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.
La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de Pinstallation.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servirude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attemants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

1l faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’ean pluviale pour des aménagements d’une superficie comprise entre 1 et 20 ha
devra faire I'objet d’'un dossier de déclaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel.

4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des
possibilités techniques de realisation.

Tout ransformateur, ou a il d’éclaira ublic, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
ppate ge p ge

de maniére a ne pas nuire et 4 contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d'assainissement.

ARTI - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
E PRI PUBLIQUES

6.1. Les i doivent étre édifiées :

a) En retrait de 5 métres minimum de I'alignement des voies internes de la zone,
b) En retrait de 4 métres minimum de Palignement le long du chemin des Tilles

Ces reculs devront respecter les descriptions réglementaires des schémas présentés dans les
orientations d’aménagement (ou en annexe du réglement)

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d’'interets collectifs.
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ARTICLE UC 7 - LANTATION DES C R IONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul a 3 m minimum par rapport aux
limites séparatives.

Il convient de se reféerer aux descriptions réglementaires des schemas présenteés dans les odentations
d’amenagement

ARTICLE UC 8 - IMPLANTAT ES CONSTRUCTIO
AUTRES SUR UNE E PROPRIETE OU R _PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglemente

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel imtal jusqu'a I'égout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, cette
derniére est limitée a 9 metres au faitage.

10.3. La hauteur des abris, annexes, garages accolés ou non est fixée a 3,50 m maximum.

10.4. 1l n’est pas fixé de hauteur pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux
équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux
services d'interets collecnifs

ARTICLE UC 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect i l'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu'elles présenteront une utlisation des
techniques, matériaux mettant en ceuvre des disposinfs d’utilisation d’énergies renouvelables ou
lorsqu’elles sinscriront dans un projet de type HQEY, de type construction passive, ou encore
pour les projets architecturaux atypiques s’insérant correctement dans leur environnement
immediat.

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres.
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= Sont interdites :

* Toute imitation d'une architecture étrangére a la région,
Les couleurs violentes ou discordantes dans l'environnement immediat ou le paysage ainsi
que le blanc (pour les facades uniquement).

¥

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente tradiionnelle.

- Les toitures a4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence dans les tons terre cuite ou vieillie ou dans les tons
rouges i bruns.

11.3. Murs / revé a8l

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu si les matériaux demeurent de qualite.

Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en role ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Clitures sur voies publiques :

- La hauteur rotale de la cloture est fixée a 1,50 m,

la cloture sera formée d'un grillage de ton foncé doublé ou non d’une haie d’essences mélangees
et selon les orientadons du plan de végétalisation de la zone.

11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situees sur les parties non visibles des espaces publics
ou en toiture et leur couleur intégrée a 'environnement immediat.

11.6. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

Les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale et les constructions
avoisinantes, tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des maténaux unhses et leurs
ouvertures.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- lLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installanions doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions reglementaires en vigueur.

- 2 places de stationnement en plus des places dans la construction (garage) devront etre
matérialisées sur la parcelle face a I'accés prévu sur la voinie et le trottoir.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Rappel: il convient de respecter le plan de végéralisation décrit dans les omentations
d’aménagement.

- Les sols nécessaires au stationnement, a l'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires
de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. A lintérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'identique n’est pas imposee.

- I'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITE MALES D'OCC ION DU SOL -

Article non réglementé
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TITRE III
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE I - ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCU N _OU D'UTILISATIO ES SOLS
INTERDITES

- Les constructions a usage agricole,
- Les activités industrielles,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement et les installations a nuisances,
non compatibles avec une zone habitee,

- L'ouverture et exploitation de toute carriere,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ansi que le
stationnement de caravanes soumis a autonsation,

- Les dépots d’ordures ménageres,

- Les habitations légeres de loisirs (voir dispasitions du présent réglement, titre 1, article 7).

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du présent
reglement, titre 1, article &),

2.2. Sont admis sous conditions :

- Les modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changement de vocation,
lLes constructions nouvelles sont autorisées au fur et a mesure de 'avancement des travaux de
réseauy,

- La reconstruction des batiments apres sinistre,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collectifs.
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ARTICLE 1AU 3 - ACCES IRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevemnent des
ordures ménageres, sécurité routiére, etc.

3.1. Acces

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdir.

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- L'aménagement des accés et de leurs déboucheés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisage, et qu'il ne nuise pas a la securite et a la fluidite de Ia
circulation.

3.2. Voine

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de facon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des vehicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux partcipations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1. - Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1.e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. 11 doit étre
exécute conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2. - Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et menageres) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une stadon d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operation nouvelle
susceptible de produire des eaux usees.
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En l'absence d'un tel résean ou dans ['tmpossibilité technigue de 5'y raccorder :

¥ L'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une érude de faisabilite
préalable.

Les dispositions adoptees devront étre conformes a P'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systemes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Le raccordement ultéricur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.
¥ La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de I'installation.
- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluna]es des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en 'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'antres usages.

I faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’eau pluviale pour des aménagements d’une superficie compnse entre 1 et 20 ha
devra faire I'objet d'un dossier de déclaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel.

4.2.3. - Electricité et téléphone

’enfouissement des réseaux ou leur dissimulaton seront demandés en fonction des
possibilités techniques de réalisanon.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera ameénage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU5-C TIQUES DES S

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'etude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6 nstructions doivent étre édifices :

a) Soit a I'alignement,

b) Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,

c) Soit dans le prolongement de la fagade existante dans le cas d'une extension.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
- - - _q & [I + g" B
installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION D NSTR IONS PAR RT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dans toute la zone les constructions principales doivent étre implantées en retrait des
Limites séparatives ; :

La distance D, comptée horizontalement de tout point de la constructon au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale i la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieur a 4 m. D = H/2 avec 4 métres min.

Cette distance peut étre ramenée a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans etre
inférieure 2 3m si le mur latéral ne comprend pas de baies éclairant des piéces de travail ou
d'habitation.

es implantations autres que celles pre i-dessus sont possibles :

a) lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci,

b) pour les annexes, garages et abris de jardin, les bauments dont la hauteur n'excede pas
3,50 m. L’implantation poutrrait se faire en limite ou en retrait de celle-ci au minimum de 1,5
m.

) pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'interets

collecnfs
ARTICLE 1AU 8 - ATION DES CONSTRU NS LE S PAR RAPPORT
AUX AU R MEME PROPRIETE PLUSIEURS PRO ETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Arncle non reglemente

ARTICLE JAU 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglemente

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel inifal jusqu'a I'égout des
toltures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas exceder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n’est pas exprimable en niveaux, cette
derniére est limitée 2 9 métres au faitage.

10.3. La hauteur des abris, annexes et garages est fixée a 3,50 m.
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu'elles présenteront une utilisation des
techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables ou
lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type construction passive, ou encore
pour les projets architecturaux atypiques s’insérant correctement dans leur environnement
immediat.

- Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernicres.

- Sont interdites :
» Toute imitation d'une architecture étrangere 4 la région,
¥ Les couleurs violentes ou discordantes dans 'environnement immeédiat ou le paysage ainsi

que le blanc (pour les facades uniquement).

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente traditionnelle.

- Les toitures a une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence dans les tons terre cuite ou vieillie ou dans les tons
rouges a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises 4 nu si les matéraux demeurent de qualite.

Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
- lemploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en tole ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Clétures sur voies publiques :

- La hauteur totale de la cloture est fixée a 1,50 m, celle des murs bahuts a 0,70 m.

- Les clotures seront d'un modeéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste.
- Les clétures en grillage pourront étre doublées d’une haie vive, composée d’essences locales.
- Les éléments de cloture pleins ou ajourés préfabriqués en ciment sont interdits.
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11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics
ou en toiture et leur couleur intégree a 'environnement immediat.

11.6. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

Les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale et les constructons
avoisinantes, tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des maténaux utilisés et leurs
ouvertures.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installadons doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et cotrespondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

- Pour les constructions a usage d’habitation 1 place de stationnement en plus du garage devra étre

matérialisée sur la parcelle.
ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au stationnement, a l'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires
de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. A l'intérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

2 Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'identique n’est pas imposee.

- Lutilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non

d’un grillage, elle est préconisée dans rous les autres cas.

ARTI 1AU 14 - POSSIBILIT MALES D'OCCUP. N DU SOL-C.O

Article non réglementé
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CHAPITREII - ZONE AUY

ARTICLE AUY 1 - TYPES D'OCCUPATION OU_ D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

= Toute consucuon nouvelle non autorisée par 'aracle ALY 2,

les bauments a usage agricole non autorisés par l'aracle AUY 2,

Les dépots de toute nature, a Fexception de ceux autonisés par l'article ALY 2,

8 I'ouverrure ct I'exploitaton de toute carriére,

I.es habitations légeres de loisirs (roir dispositions du présent réglement, titre |, article 2).

ARTICLE AUY 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

I.’édification des clotures est soumise 4 déclaration préalable sur tout le terntoire (voir dispositions du
présent riglement, titve 1, article 2),

2.2. Sont admis sous conditions :

- les activités commerciales, artisanales, de bureau, de service ou d’hotellerie,

- La reconstructon aprés sinistre de toute constructon dont la vocation est compauble avec le
reste de la zone,

- l.es construcuons a usage habitations et leurs annexes destunées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la directon, la surveillance ou le gardiennage des
ctablissements et services généraux de la zone,

- Les installanons et travaux divers suivants : les aires de stationnement

- Ies equipements publics ct les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intércts collecufs.

x Les dépots des lors qu'ils représentent soit un stockage de maderes brutes destinées a la
fabrication, soit un stockage de produits avant expédition,

- Les acuvités économiques agricoles si clles ont un caractére industriel ou commercial,

ARTICLE AUY 3 - ACCES ET VOIRIE

les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de sansfaire aux regles minimales de
desserte: carrossabilité, défense contre 'incendie, protecton civile, brancardage, ctc.
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3.1. Accés

- Pour recevoir les construcoons, ou permettre les extensions et modificatons, ou installatons non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de facon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, 4 l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes au public doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE AUY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1e raccordement sur le réseau public de distnbution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
executé conformément aux normes techniques en vigueur.

- FEau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau auronomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operanon nouvelle
susceptible de produire des eaux usees.

En labsence d'un tel résean on dans l'impossibilité technique de 5'y raccorder :

¥ I'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilite
préalable.

R Les dispositions adoptées devront étre conformes a I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.

* Le raccordement wltérieur au réseau collecuf d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.

La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installation.

- Eaux résiduaires industrielles :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législanves
et réglementaires en vigucur.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT (88)
Wu pour étre annex# 3 Ia délibération approuvant la modification n®2 32



_ P.LU./Reglement  Zone AUY

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisanons,
gargouilles ou caniveaux, selon 'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’'un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

[l faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’eau pluviale pour des aménagements d’une superficie comprise entre 1 et 2(0) ha
devra faire l'objet d'un dossier de declaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfowssement des réseaux ou leur dissimulaton seront demandées en foncoon des
possibilités techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménage
de maniére 4 ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE AUY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevolr une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de 'érude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Lorsqu'il y a obligation de construire en retrait de l'alignement, la limite en retrait se substitue a
Palignement. Une tolérance de 2 m est admise lorsque la régle édictée ci-dessus ne permet pas d'edifier
un nombre entier d'étages droits.

6.2. Les constructions doivent etre édifiées :
a) Soit a I'alignement,
b) Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,
c) Soit dans le prolongement de la facade existante dans le cas d’une extension.

ARTICLE AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une construction (y compris marches et perrons en saillic de plus de 0,60 m) au point le plus
proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'alutude entre ce dernier point et
I'égout de la toiture de la construction projetée, sans €tre inférieure a 5 métres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :
* i condition que des mesures spéciales solent prises pour éviter la propagation des
incendies (murs, coupe-feu),
pour les annexes d'une hauteur en tout point inférieure 4 métres.
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ARTICLE AUY 8 - IMPLANTATION DES C IONS LES UNE
RAPPORT RES SUR UNE PRIETE OU SUR P 1
PROPRI LIEES PAR UN ACTE IQUE

Article non reglemente

ARTICLE AUY 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglemente

ARTICLE AUY 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toltures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. 1l n'est pas fixé de hauteur pour les autres constructions et les ouvrages et installations techniques
_P g

nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du service public, aux équipements

publics et aux services d'intéréts collectifs.

ARTI AUY 11 - ASP E NSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées dans la zone ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect 4 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.
Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.
- Est interdite :
by Toute imitation d'une architecture étrangere a la region,
Les couleurs violentes ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage ainsi
que le blanc.

11.2. Toitures :

Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente traditionnelle.
= Les couvertures seront realisées dans les tons rouges a bruns.

11.3. Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple: spots "perroquet”), évitant ainsi les
caissons lumineux ou devanture du méme type.

11.4. Matériaux :

Sont interdits :
- les couvertures et bardages en tole non peinte,
- les imitations de matériaux naturels telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...
- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre reverus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomeres...
- les plaques de ciment.
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ARTICLE AUY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au stationnement et a l'acces des véhicules et aux piétons seront aménages de
maniére a garantir leur bonne tenue.

- Les aires de stationnement devront etre arborées.

- Les dépots situés sur les parcelles seront couverts sur 'ensemble de la zone ou dissimules par des
vegeraux.

= Les marges de recul et les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage
seront engazonnées ou plantées d’essences locales, 4 raison d'au moins un arbre de haute oge par
100 m?.

- L'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les installations visées aux paragraphes a) et b) de l'article R. 442.2. du Code de I'urbanisme dont
la création n'est pas interdite par les articles 1 et 2, peuvent faire I'objer de I'obligation de réaliser
une plantation d'isolement dont les caracténstiques sont fixées par l'arrété d'autorisation qui leur
est specifique.

ARTICLE AUY 14 - POSSIBI MAXIMALES D'OCCUPATIO

Artcle non réglementé
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ARTICLE 2AU1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisation des sols non mentionnées a l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sont autorisées les constructions et les installations nécessaires aux services public et

d’intérét collectif a condition qu’elles soient liées au fonctionnement des réseaux publics et aux

équipements d’infrastructures d’intérét collectif.

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Article non réglementé

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article non réglementé

ARTICLE 2AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 2AUG6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérét collectif, de méme que
les constructions a vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis a des regles

d’'implantation particuliéres.

ARTICLE 2AU7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérét collectif, de méme que

les constructions a vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis a des regles

d’implantation particuliéres.

ARTICLE 2AU8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIERES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé




ARTICLE 2AU9 -EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE 2AU10 -HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

Article non réglementé

ARTICLE 2AU13 -ESPACES ET PLANTATIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Article non réglementé
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ARTICLEA1- D'OCCUPATION O '"UTILISATION DES INTERDIT

- Dans toute la zone, les constructions de toute nature a lexcepton de celles visées a 'arucle A 2,

= Les installations classées non agricoles soumises a autorisation pour la protection de
l'environnement,

- Les dépots d'ordures ménageres,

Les habitations légeres de loisirs (voir dispositions du présent riglement, titre 1, article 2).

T1 A 2 - PATION OU UTI TION DES SOLS MISES A
NDITIONS P LIERES
2.1. Rappel

- Itdification des clomures est soumise a déclaration preéalable sur tout le territoire (roir digpasitions du
P
présent réglement, fitre 1, article 7),

2.2. Sont admis sous conditions :
Dans toute la zone y compris dans le secteur Ap :

- Les extensions limitées, modifications et réhabilitation des batiments existants dont la vocation
est compatible avec le reste de la zone,

i la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme desunaton,

= Les aménagements et équipements, les extensions limitées et modifications des banments
existants liés a ’hébergement ou i la restauration si ils sont accessoires a I'exploitation agricole,

= Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collecnfs.

Dans toute la zone sauf dans le secteur Ap :

- Les nouvelles constructions a usage dactvites economiques (bureaux, services, artisanat,
commerces) et de tourisme liées a Pactvite agncole,

- Les nouvelles installations classées pour la protection de l'environnement liées aux activites
agricoles soumises a declaration et autorisanon,

Dans le secteur Ap uniquement (dans [atfente d'un périméire de protection du forage) :

- Les nouvelles constructions liées a I'activité agricole a moins que celles-ci sotent lices a une
exigence de mise au norme ou dextension d’une activité existante sans création de nuisances
pour le caprage.
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ARTICLE A 3-VOIRIE ET ACCES

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit etre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécunte et a la fluidite de la
circulation.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par I'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : 1.e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable s'il existe
est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur

- Eau 4 usage non domestique : l.es captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes ef ménageres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutssant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.
En labsence d'un tel résean on dans ['tmpossibilité technigue de s'y raccorder :
* ['assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilire
prealable.
les dispositions adoptées devront étre conformes a l'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.
la commune doit s’assurer de la conformite réglementaire de 'installation.

- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supéreurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voiles publiques seront collectées par canalisanons,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.
Toutefois, en I"absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dermeres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des disposinfs adaptés pour d’autres usages.
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4.2.3. - Electricité et téléphone

I.’enfouissement des réscaux ou leur dissimulaton sera demandée,
Tout transformateur, ou appareil d’¢clairage public, nouveau ou remis a ncuf, sera amenage de
manicre 2 ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu’un dispositf d’assainissement non collecaf est nécessaire, un terrain ne peut recevoir
une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable
et aux disposituons du zonage d’assainissement.

TI A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
EI EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructuons a usage d’habitaton, leurs annexes et dépendances doivent etre cédifiées a
Palignement ou en retrait de 3 métres.

Pour les autres constructions : Aucune constraction ne peut ¢tre édifice 4 moins de 15 m de 'axe des
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation des véhicules motorisés et 35 métres de Paxe de la

R.D.6.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) pour les annexes liées aux habitadons autotisées sur la zone,
b)  pour les ouvrages ct installatons techniques nécessaires aux ¢quipements d'infrastructure,
au foncuonnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérets
collecnfs

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
B
point d'une constructon (y compris marches et perrons en sailliec de plus de (0,60 m) au point le plus
proche de la limite séparaave, doit étre au moins égale a la difference d'altitude entre ce dernier point et
'égout de la toiture de la construction projetée, sans étre inféricure a3 5 métres.
8 P

7.2. Toutcfois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :

" pour les annexes dépendant d'habirtations existantes, d'une hauteur inféricure en tout point
ad4m
pour des raisons de fonctionnemert de Uexploitaton agricole, hormis en limite des zones
urbaines existantes ou a urbaniser
pour les ouvrages ct installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure,
au fonctonnement du service public, aux ¢quipements publics et aux services d'intércts
collectifs
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
A R MEME PROPRI R PLUSIEURS PRO E

PAR ACTE AUTHENTIQUE

Artcle non reglemente

ARTICLE - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol naturel ininial jusqu'a I'egout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas exceder 1 etage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

ARTICLE A 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire mi par leur volume, ni
par leur aspect a 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.

Est interdite :

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la région,

Les couleurs violentes ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage ainsi

que le blanc.

*

11.2. Toitures :

Les construcoons seront couvertes par une tolture a deux ou phu-:i::urs versants, de pente
tradinonnelle.

Les couvertures seront réalisées dans les tons rouges a bruns.

11.3. Matériaux :

Sont interdits :

- les couvertures et bardages en tole non peinte,

- les imitations de matériaux naturels telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...

- Il'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revetus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, aggloméreés...

- les plaques de ciment.
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ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les établissements agricoles entrainant des nuisances (bruits, odeurs, aspect..) seront
obligatoirement entourés par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute tge.

13.2. Les nouvelles plantations et les rideaux de verdure seront effecruées de preférence par la
réalisation de haies vives a base d’essences locales.

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ARTICLE N 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

1.1. Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

1.2. Sont interdites dans toute la zone :

- Les constructions de toute nature a 'excepton des celles visées a P'article N 2,
- I.es dépots de toute nature,
- I'ouverture et 'exploitaton de carriéres.

- Les habitauons légeres de loisirs (roir dispositions du présent réglement, titre 1, article 2).

ARTICLE N 2 - PATION OU UTILISATION DES LS Ml
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

1 - I’édificavon des clotures est soumise a déclaration prealable sur tout le territoire (roir
dispositions du présent réglemient. titre 1. articie 2),

2 - Dans les espaces boisés classés, les demandes de défnchement sont irrecevables et les coupes

et abattages d’arbres sont soumis a autorisaton (artcle L..130-1 du Code de I'Urbanisme).

2.2. Sont admis sous conditions :

= Ie confortement, les modificatons et les extensions limitées des batments existants sans
changements de vocanon,

. l.es constructions liées a ’économie forestiere ou a la chasse, et aux loisirs :

= Les installatons classées et les constructons nécessaires pour abuiter les chevaux, moutons, ...
ayant 3 cotés fermés.

B lLes extensions limitées et modificatdons des batiments existants sans changement de vocation,
. I.a reconstructon des bauments apres sinistre affectés a la meéme destinadon,

5 l.es équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au foncionnement du service
ublic et aux services d’intérets collecufs.
public et d’intéréts collectif:

- Les rembilais et les déblais nécessaires aux projets de stationnement a condition d’étre a proximité
d’'une activité économique.

En plus dans le secteur NI :
Les installauons ct constructions lices et nécessaire a la praoque, I'entrainement et la compéauon de
sports ct de loisirs noramment li¢s a la conduite d’engins motorisés type quad.

En plus dans le secteur Ne :

I.es constructions et installations nécessaires au fonctionnement et au développement des activités de
lossirs ¢questres.
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En plus dans le secteur Nv :

Les constructions et installations nécessaires a lexploitation de I'énergie du vent notamment les
¢oliennes ainsi que les postes électriques et locaux techniques associés aux centrales éoliennes.

ARTICLE . ET ACCES

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute opératon doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doir étre tei qu'il soit adapté

au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fludité de la
circulaton.

ARTIC - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux parnicipations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques

4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : 1e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable s'il existe
est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur

Eau i wsage non domestique : 1es captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autontés compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et meénageres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean ow dans lingpossibilité technique de 5’y raccorder -

* 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis 2 une érde de faisabilite
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

les dispositions adoptées devront étre conformes a I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

¥ le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.

la commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installanon.
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- Eaux pluviales :

Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supéricurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandée.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Deés lors qu'un dispositf d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir
une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable
et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut etre edifiee a moins de 15 m de l'axe des voies publiques et 25 metres
de l'axe de la R.D.32. Un recul plus important peut étre imposé a I'angle de deux voies lorsque la
visibilite est insuffisante.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.

6.3 En particulier dans le secteur Nv, les éoliennes et les constructions associées (postes électriques,
local technique) peuvent étre implantées le long des chemins a vocation de desserte agricole (chemins
ruraux et chemins d’association fonciére).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
la limite parcellaire, ne doit pas étre inférieure a 5 meétres.

7.2. Toutefois, des implantations joi t la limite séparative sont possibles pour les ouvrages et
’ 1 P

installations techniques nécessaires aux equipements d’infrastructure, au fonctionnement du service

public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.
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7.3. Dans le secteur Nv, les ¢oliennes ct les constructions associées (postes ¢lectriques, local
technique) peuvent étre implantées a toutes distances des limites parcellaires. e surplomb d’une parcelle
par les pales est autoris¢ sous reserve de PPaccord explicite du proprictaire.

ARTICLE N 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES

LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE =

Arucle non réglemente

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions nécessaires pour abriter les animaux (chevaux, moutons, ...) ne
pourra dépasser 30 m?2 par unité fonciere.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUMDES CONSTRUCTIONS

10.1. Rappel : 1.a hautcur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toitures.

10.2. 1.3 hauteur des constructions a usage d’abris pour les animaux (chevaux, moutons, ...) ne pourra
dépasser 3,50 metres au point le plus haut.

- ES CONSTRUCTIONS

Dans la zone N saufsccteur Ny :

- Les construcnons et installations autorisces par le P.1.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a 'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels clles s'intégreront,

- Lcs ¢léments en tole sont interdits,

- les constructions devront c¢tre de couleur sombre s’accordant avec Penvironnement. les
matériaux de couverture seront de ton rouge foncé a brun. [es bardages bois seront utilisés
chaque fois que cela est possible.

Dans le secteur Nv ;
Les coliennes pourront étre de couleur claire (blanc cassé ou gris clair) afin de respecter les
prescripuons de Avianon Civile et de PArmée de PAir.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

e stadonnement des vchicules correspondant aux besoins des constructons et installations doit
etrec assur¢ en dchors des voies publiques, ct correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver et a protéger et soumis aux
dispositions de l'article 1.130.1 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arncle non reglemente
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TITRE VI - TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN
COMME ESPACES BOISES A CONSERVER,
A PROTEGER OU A CREER

CARA RE DES TERRAI

1l s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant
aux dispositions des articles 1. 130.1 a L 130.6 et R 130.12 R 13016 du [
Code de I'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux documents graphiques par -
un quadrillage de lignes verticales et horizontales.

L -1du Code de | isme :

1 - ( Loi #°2000-1208 du 13 décemsbre 2000, art. 202-1TI1 | Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. « Ce classement peut
s'appliquer également 4 des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations d'alignement. »

2 - Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature 3 compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

3 - Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue « aux chapitres [ et II du titre I livre I11 du Code forestier »..

4 - ( Lot n°76-1285 du 31 décembre 1976 ) « 1 est fait exception a ces interdictions pour ['exploitanon
des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la meme date.

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation au vu de I'étude d'impact ne sont pas
dommageables pour lenvironnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les condinions
d'exploitation du présent alinéa. »

5 - Dans les bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire des communes ou I'établissement d'un
plan local d’urbanisme a été prescrit », ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages

d'arbres sont soumis i autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

« S'l est fait application des dispositions des livres | et II du Code Forestier » ;

= « S'il est fait application d'un plan simple de gestion approuve, (Lar #°2001-602 di 9 jurliet

« Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories definies par arrete
préfectoral, apres avis du Centre Régional de la propriéré forestiere ».
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6 - ( Lai n°2001-602 du 9 juillet 2001, art. 29-1 ) « La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local
d’urbanisme peut également soumettre a 'autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précedents,
sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies ou
réseaux de haies et de plantations d’alignement. »

T - (Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, art. 68-V1I ; Loi n°83-663 du 22 juillet 1983, art. 105 ) « L'autonsation de
coupes et d'abattages d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par Décret
en Conseil d'Etat » :

« a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisme a été approuve, au nom de la commune ou
de I'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalites prevus
aux articles 1. 421-2-1. a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n® 82-213 du 2
Mars 1982, modifiée, relative aux droits et hibertés des communes, des départements et des régions, et a
l'article 1 421-2-4, la décision ne devient exécutoire que 15 jours aprés qu'il a été procedé a sa
notification et a sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de l'article 1. 421-9 sont alors
applicables » ;

« b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat. »

Article L. 130-2 du Code de I'Urbanisme :

1 — Pour sauvegarder les bois et parcs, et, en général, tous les espaces boisés et sites naturels
situés dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favorser l'aménagement, I'Etat, les
départements, les communes ou les érablissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations
d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir aux propri€taires qui consentent
i leur céder gratuitement un terrain classé par un plan d'occupation des sols rendu public ou un plan
local d’'urbanisme approuvé comme espace boisé a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut
étre faite si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n'a pas date certaine
depuis cing ans au moins ».

2 - 1l peut également, aux mémes fins, étre accorde au propriétaire une autorisation de construire
sur une partie de terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la derniere
acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet a date certaine depuss cing ans au moins.

3 - Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, ne peut étre donnée par décret pris sur le rapport du ministre charge de I'Urbanisme, du
ministre de I'Intérieur et du ministre de I'Agriculture. La portion de terrain cédée par le proprétaire ne
peut faire l'objet d'un changement d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les memes
conditions. L'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a l'accord de la ou des
communes sur le territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par les
décrets prévus a l'article L 130-6.

4 - La valeur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
l'autorisation de construire, par la partic du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas
depasser la valeur du terrain a céder a la collecavite.
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TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Ce sont des espaces destinés a recevoir des équipements collectifs, soumis a

un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en
contradiction avec un projet d'intérét général. Ils sont numéroteés et figures aux

documents graphiques par le type de quadrillage suivant : ¥

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réservés
pour lesquels s'appliquent les dispositions suivantes :

Article L. 123-17 du Code de I'Urbanisme :

1 - Le propriétaire d'un terrain bati ou non ban réservé par un plan local d'urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, des que ce
plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en
cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réserve
qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles 1. 230-1 et
suivants.

2 - Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les proprictaires des
terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain,
dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

TITRE VII - ANNEXE : PLACES DE STATIONNEMENT

Article L111-6-1

Nonobstant toute disposition contraire du Plan Local d'Urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, bates
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'auronsation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8 du I de I'article L. 720-5 du code de commerce et au
I de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'onentation du commerce et de l'artisanat,
ne peut excéder une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectés au commerce.
Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a l'autorisation prévue au I de l'article 36-1 de la lo1
n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un commerce soumis
aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8% du I de l'article I.. 720-5 du code
de commerce, l'emprise au sol des surfaces, bities ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois
fauteuils.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée
des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

Artick 1.332-7-1

La participation pour non-réalisation d'aires de stationnement prévue par l'article L. 123-1-2 est fixée
par le conseil municipal. Son montant ne peut excéder 12 195 euros par place de stanonnement. Cette
valeur, fixée 4 la date de promulgation de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains, est modifiée au ler novembre de chaque année en fonction de
lindice du cott de la construction publié par I'lnstitut national de la statistique et des etudes
economiques.
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P BULE

Nouveautés principales apportées par la loi S.R.U. :

1. Le réglement regroupe les documents graphiques (plans de zonage ) et le reglement écrit : s
R1234 et R.123-9.

2. La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, 'objectf poursuivi
etant de favoriser la diversité urbaine.
3. Inversion des arncles 1 et 2 du reglement :
article 1 : Occupation et utilisation de sol interdites
- article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particulieres
4. Réglementation obligatoire concernant uniquement les régles d'implantation, a savoir :

article 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprses publiques
article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatves

|_.J'l

Possibilité de déterminer une superficie minimale de terrains constructibles (article 5) en
cas de contraintes techniques liées a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif,
ou si cette superficie est « justifiée pour préserver Purbanisation traditionnelle ou lintéret
paysager de la zone considérée ».

6. Le C.O.S. peut étre toujours fixé dans les zones urbaines, et a urbamiser, ainsi que dans les
zones naturelles ol s'appliquent les transferts.
Suppression de l'article 15 concernant le dépassement de C.O.S., car contraire au principe de
renouvellement urbain.
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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

L présent réglement est étabii conformément a larticle R.123-9 du Code de I'Urbanisnre.

ARTIC - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de REHAINCOURT, délimitée aux
documents graphiques intitulés "zonage" (piéces 3A et 3B), par un tireté epais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
A LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SO

2.1. - Régles générales d’urbanisme applicables au territoire
(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007) — Réglement National d’Urbanisme

Le chapitre 1= du titre [* du livre I de la partie réglementaire du Code de P'Urbanisme est ainsi
modifié : P'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme est remplacé par les dispositions swivantes : les
dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, ameénagements, installations et
travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration prealable
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. Toutefois :

a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a
R. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuve en
application de l'artcle L. 313-1 du présent code.

Les articles R.111-3-1, R.111-3-2 sont abrogés.

Art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions speciales
s'll est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécunté publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R.111-4 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a comprometire la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestges archéologiques.

Art. R.111-15 du Code de I'Urbanisme :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.
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Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intéret
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservanon des
perspectives monumentales.

2.2. - Dispositions diverses — législations spécifiques

S'ajoutent aux régles propres au plan local d'urbanisme les prescriptions prises au titre de legislations
spécifiques concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique:

Créées en applicaton de législations particuliéres, conformément a larticle L. 126-1 du Code de
I'Urbanisme, les servitudes d'utilité publique affectant 'utlisation ou 'occupation du sol sont reportées sur
le plan des servitudes annexé au Plan Local d'Urbanisme.

Aprés l'expiration d'un délai d'un an a compter, soit de 'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent etre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

B) Les clotures :

L’édification des clotures doit respecter les articles : R.421-1, R.421-2, R421-12, R.425-12, R.431-8 du
code de l'urbanisme.

C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre de Particle R. 421-18 du code de
I'urbanisme, 4 I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;
b) De ceux, mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

D) Le camping et le stationnement des caravanes
Le camping et le statonnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 a R.11 1-43
ainsi que R.443-1 2 R.443-12 pour les dispositions propres aux terrains de camping et autres terrains
aménagés pour 'hébergement tounstique du Code de I'Urbanisme.

E) Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.)

L’implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise a conditions prévues par les articles R.111-
31 aR.111-36 et R480-7 du Code de I'Urbamsme.

F) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés)

Les coupes et abattages d'arbres doivent se conformer aux disposinons des articles R.130-1, R.130-2,
B.130-16 a R.130-21, R.130-23 du Code de 'Urbanisme.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.I.U.) est divisé en quatre zones delimitées
sur les documents graphiques du P.L.U. (cf. piéces 3A et 3B du dossier de P.1.U.) : zones urbaines
(Art R.123-5) et en zones a urbaniser « AU » (Arr .R.723-6), zones agricoles « A » (An R.123-7), zones
naturelle et forestére « N » (A R.123-8).

Le réglement fixe les régles applicables a I'intérieur de chaque zone dans les conditions prevues a
larticle R.123-9 du Code de I'Urbanisme. Les plans comportent aussi les terrains classés par ce P.L.U.
comme espaces boisés 4 protéger, a conserver ou a créer. Y figurent également les emplacements réserves
aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intéret general et aux espaces verts.

3.1- LES ZONES URBAINES (dites « zones U »)

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres au ntre 1l sont
délimitées aux documents graphiques n® 3A et 3B par un tireté épais et repérées par un indice
commengant par la lertre U. Ce sont :

- La zone UA, qui correspond a la zone centrale de forte densite, reservee aux constructions a
usage d’habitations, de commerces, d’artisanat non nuisant.

- La zone UB, qui correspond aux extensions urbaines plus récentes a usage d’habitation, de
commerces, d’artisanat non nuisant ainsi qu’a leurs dépendances.
Elle comprend un secteur UBa (plan 3B) qui correspond aux espaces batis de Passoncourt
ol les réseaux ne sont pas suffisants. Il convient de ne pas densifier cet espace.

- La zone UC, qui correspond a la zone urbaine a vocation essentielle d’habitat. Cette zone a
fait T'objet d'un projet de composition urbaine de la commune et d'une omentanon
d’amenagement presentée dans le PLU.

3.2. — LES ZONES A URBANISER (dites « zones AU »)

Les terrains destinés a étre urbanisés et non équipés, auxquels sappliquent les dispositions des différents
chapitres du dtre I1I sont délimités au document graphique n® 3A par un arete épais. Il s"agit de :

Les zones a urbaniser, dites « zones AU » comprennent les secteurs a caractére narurel de la commune,
destinés a étre ouverts a l'urbanisation (Article R. 123-6 du Code de I'Urbanisme) :

Zone 1AU : Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas cchant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone 1AU, ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de la zone, le P.A.D.D. et le reglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

La zone 1AU est ouverte 4 Purbanisation est réservée principalement aux constructions a usage
d’habitat et de commerces ou d'artusanat companbles avec la vocatuon résidennelle de la zone au
fur et 2 mesure de 'avancement des réseaux.
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- La zone AUY est une zone d'urbanisation future réservée aux actovités industrielles,
artisanales, commerciales, d’hotellerie, de restauration, de services et aux installations classees
pour la protection de I'environnement soumnises a déclaration ou a autorisation.

Elle comprendun secteur AUYa dont lurbanisation peut-etre réalisée a court terme
compte tenu de la proximité des réseaux et voies de desserte, ou l'implantation des
installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autonsation, et les
installations a nuisances, non compatibles avec une zone habitée sont interdites compte tenu
de la proximité de la zone avec la zone d’urbanisation a vocation d’habitat.

3.3. - LES ZONES AGRICOLES (dites « zones A »)

Les terrains destinés a I'activité agricole, équipés ou non, auxquels s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du ntre IV, sont délimités aux documents graphiques n° 3A et 3B par un tirete epais.
[l s’agit des zones A.

Un secteur Ap est identifié. Il correspond a un espace de protection et de localisation du forage dans
Pattente de la définition de périmétre de protection éloigne

3.4.— LES ZONES NATURELLES (dites « zones N »)
Les terrains naturels et forestiers auxquels s’appliquent les dispositions des différents chapitres du ntre V
sont délimités aux documents graphiques n® 3A et 3B par un tireté epais.

La zone N cumptcnd :

- un secteur NI destiné aux activités de sports et de loisirs liés aux engins motorisés de type Quad, a
Pimplantation des infrastructures nécessaires aux fonctionnements, a la pratique et l'entrainement
des ces actvites sportives et de loisirs.

- un secteur Ne qui correspond a un espace ou les constructions liées et nécessaires aux activités
equestres SOnt aurorsees.

. un secteur Nv dans lequel sont autonisées les constructons et installadons lices et nécessalres a
I'exploitation de I'énergie du vent (éoliennes, postes électriques,...).

3.5 — ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou a créer, auxquels
s'appliquent des dispositions spéciales rappelées au titre VI, sont figurés aux documents graphiques par un
quadrillage de lignes verticales et horizontales et un rond.
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3.6 - EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérér géneral er aux
espaces verts sont énumérés au tirre VIL

La liste de ces emplacements réserves figure sur les documents graphiques, avec leur destinataire et leur
superficie approchee.

lls sont repérés aux documents graphiques par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro
d'ordre.

TICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Le service chargé de l'instruction de la demande instruit, au besoin doffice, les adaptations
mineures au Plan Local d’Urbanisme.
Les regles et servitudes définies par le P.L.U. ne peuvent faire 'objet d'aucunes dérogations, a l'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le
caractére des constructons avoisinantes.
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TITRE II
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - ZONE UA

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

- L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de l'environnement
soumises a autorisation, et les installations a nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

- Les actvites industrielles,
- L'ouverture et Pexploitation de toute carnere,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis a autorisation,

- Les dépots d'ordures ménageres,

- Les nouvelles activités agricoles et les nouveaux banments lies a cet usage,

- Les habitations légeres de loisirs (roir dispositions du présent riglenent, tatre 1, arficle 2).

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTI TION DES SOLS SES A
NDITIONS PARTI IERES

2.1. Rappel

- L’édification des clotures est soumise i déclaration préalable sur tout le terntoire (voir dispositions du présent
réglement, titre 1, article Z),

2.2. Sont admis sous conditions :

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatible avec le
reste de la zone.

- Les modifications et les extensions limitées des batiments existants ainsi que le changement
d’affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone.

- Les modifications et travaux d’amélioration des batiments agricoles existants,

. Les installations classées pour la protection de lenvironnement soumises a declaration, a
condition qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune géne, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves et irréparables aux personnes et aux biens.

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctonnement du service
public et aux services d'intéréts collecnfs.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures menageres, etc.

3.1. Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par applicaton de I'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisage, et qu'il ne nuise pas 4 la sécurité et a la fluidite de
la circulation.

3.2, Yoirie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc...

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongees rapidement.

ARTICLE UA 4 - DESSERT RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau portable: l.¢ raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre
exécuté conformément aux normes technigues en vigueur.

- Eau i usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autontés compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestigues (eaux vannes et menageres ) :
Le long des voies desservies par le reseau public de collecte des eaux usées abounssant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operation nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean ou dans limpassibilité technigue de s'y raccorder -

s l'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilite
préalable.

Les dispositions adoptées devront etre conformes a Parréte du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systemes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
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Le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lnrsqu'il sera realise.
La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de I'installation.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
construant les fonds inféreurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arretées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées 4 la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des possibilites
techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménage de
maniére 4 ne pas nuire et  contribuer 4 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACT TI SDEST NS

Des lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est necessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable et
aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET RISES PUBLIQUE

6.1. Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a
eréer, ou a la limite latérale effective des voies privées déja construites.

6.2. Les constructions qui ne seraient pas édifiées a I'alignement devront observer une marge de recul
de 3 m au moins de l'alignement.

6.3. Aucune construction ne pourra étre édifiée 2 moins de 10 m de Paxe de la R.D. n® 6.
6.4. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et

installanons techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctonnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.

ARTICLE UA 7 - 1 ATION D NSTRUCT PAR RAPPO AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur une profondeur de 15 m a partir de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue (marge de recul
obligatoire, limite effective de voie privée), les constructions, 2 moins de jouxter la ou les hmites
séparatives, doivent respecter en tout point une distance par rapport a la ou les limites séparatives au
moins égale a celle prescrite au paragraphe 7.2. suivant,
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7.2. Au-dela de cette bande de 15 m de profondeur, les constructions doivent étre isolées des limites
séparatives par une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment avec un minimum de
4 metres.

Néanmoins, les batiments dont la hauteur n’excede pas 3,50 m pourront jouxter les limites séparatives.

7.3. La distance par rapport  la ou les limites séparatives peut étre ramenée a 0,50 metre en raison de la
configuration de la parcelle et de la topographie (application de Particle 4 du titre I du present

reglement « Adaptations mineures »).

7.4. Aucune construction ne pourra se faire a moins de 10 metres d’'un ruisseauw.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR E MEME PROPRI SUR PLUSIEUR PRIETES
LIEES PAR UN AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Rappel : L.a hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toitures.

La ligne d'égout d'une construction nouvelle doit étre sensiblement équivalente a celle d'au moins une
des constructions voisines.

10.2. La hauteur absolue des constructions nouvelles par rapport au point le plus ¢leve du terrain
naturel au droit du polygone d'implantation ne peut excéder 9 metres a I'égout des toitures, au
membron ou a 'acrotére.

10.3. Des adaptations mineures, dans la limite de 1 métre (application de l'article 4 du utre I du présent
réglement), pourront étre apportées si la régle définie au paragraphe 10.2. ci dessus ne permet pas la
réalisation d’'un nombre entier d’étages.

ARTICLE UA 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, mi
par leur aspect a 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.
Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernicres.
- Est interdite :
* Toute imitation d'une architecture etrangere a la région,
Les couleurs violentes ou discordantes dans 'environnement immédiat ou le paysage ainst
que le blanc.

*

11.2. Toitures

Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusicurs versants,
de pente tradinonnelle.
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- Les toitures 4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en nules terre cuite ou vieillies dans les tons rouges
a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu st les matériaux demeurent de qualite.
Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
l'emploi sans enduit de matériaux destnes a etre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en tole ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Quverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants a caisson apparent ou proéminent sur le biti traditionnel et de la
reconstruction car elle dénature Pesprit architectural de ces facades est interdite.

11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces
publics ou en toiture et leur couleur intégree a I'environnement immediat.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIO SER DES Al DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructons et installations doit etre
assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au statonnement et 4 l'acces des véhicules et aux piétons (cheminements,
aires de jeux) seront aménagés de maniére i garantir leur bonne tenue. A l'ntérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a 'identique n’est pas imposee.

- I’udlisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D' PATION DU SOL -C.0.5.

Aruacle non réglementé
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HAPITRE II - ZONE UB

ARTICLE UB 1 - TYPES D' PATION OU D' ATION DES
INTERDITES

- L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de l'environnement
soumises 4 autorisation, et les installations 4 nuisances, non compatibles avec une zone habitée,

- Les actvites industrielles,
- ’ouverture et I'exploitation de toute carriere,

- lLes terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement de caravanes soumis i autonsanon,

- Les dépots d’ordures ménageéres,
- Les nouvelles activités agricoles et les nouveaux batiments liés a cet usage,

- Les habitations légeéres de loisirs (rwir dispasitions du présent réglement, titre 1, article 2).

ARTICLE UB 2 - OC ION OU UTILIS N DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Rappel

- Ldification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du present
réglement, fitre 1, article Z),

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans roure Ia zone :

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatble avec le reste
de la zone.

- Les garages, annexes et abris de jardin sous réserve de ne pas créer de distorsion architecturale avec
le bati attenant.

- Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a déclaration, a condition
quelles n’entrainent, pour le voisinage, aucune gene, et en cas d’accident on de foncoonnement
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves et irréparables
aux personnes et aux biens.

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.

Dans le secteur UBa -

- La réhabilitation et extension mesurée des constructions existantes,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures ménagéres, etc.

3.1 Acces

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installanons non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
volsins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute upéral:inn doit prt:ndrf: le minimum d'acces sur les voies publiqucﬂ.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doir étre tel qu'il soit adapté
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fluidite de la
circulation.

- Les accés au Sud du village devront obligatoirement étre raccordés au chemin des Tilles et en aucun
cas 4 la R.D.G.

3.2. Yoinie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc...

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour, sauf si elles sont destinées a étre prolongges rapidement.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions generales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau i usage non domestique : |.¢s captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord preéalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques ( eaux vannes ef ménageres ) -
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usees aboutissant a
une staton d'épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.
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En l'absence d'un tel réseau ou dans limpossibilité technigue de 'y raccorder :

N 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une émde de faisabilite
préalable.

* Les dispositions adoptées devront étre conformes a Parreté du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collecnfs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.

. le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.

La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de l'installanon.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d'un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des
possibilités techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Des lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATIO E NSTRUCTIONS P RT AUX VO
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altirude entre ces deux points.

Lorsqu’il v a obligation de construire en retrait de alignement, la limite en retrait se substitue a
I'alignement.

6.2. Les constructions doivent étre édifices
a)  Soit a I'ahignement,
b)  Soit a 'alignement des constructions voisines lorsque celui-ci est en retrait de 'alignement
d.-E‘Ei Truil_'ﬁ,
c)  Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,
d) Soit en retrait de I'alignement d’une distance de 10 metres par rapport a I'axe de la R.1D.0,
¢)  Soit dans le prolongement de la facade existante dans le cas d’'une extension.
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6.3. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles (sauf au droit de la R.D.6 pour
les constructions a usage d’habitation et leurs annexes) :
a)  lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci
b}  pour les annexes, garages et abris de jardin,
¢)  pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure,
au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérets
collectifs

ARTICLE UB - ATION DES CONSTR IONS PAR RT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. La distance D, comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
, p P 1 pa

parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux

points sans pouvoir étre inférieur a 4 m.

D = H/2 avec 4 mérres minn.

Cette distance peut étre ramenée a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans étre
infériecure 2 3 m si le mur latéral ne comprend pas de baies éclairant des pieces de travail ou
d'habitation.

7.2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

a)  lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci,

b)  lorsque le batiment doit étre adossé 4 un banment en bon état construit en limite de
propriété et sur une profondeur maximale égale a ce dernier,

¢)  lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un ilot ou fait partie d'une opération
d'ensemble.

d)  pour les annexes, garages et abrs de jardin, les batiments dont la hauteur n’excede pas 3,50
m

€)  pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure,
au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérets

collecnfs
ARTICLE UB § - IMPLANTATION DES TRUCTIONS LES ES PAR RAPPORT
AUX AUT R UNE MEME RIETE OU SUR P IE PROPRIETE
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Article non reglemente
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ARTI 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur nest pas exprimable en niveaux, cette
derniere est limitée a 10 metres au faitage

10.3. 1l n'est pas fixé de hauteur pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux
équipements  d’infrastructure, au fonctionnement du service public, aux constructons des
d’équipements publics et de services d'intérets collectifs

ARTICLE UB 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a I'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- lLes différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.

- Est interdite :
. Toute imitation d'une architecture étrangére a la region,

Les couleurs violentes ou discordantes dans 'environnement immeédiat ou le paysage ainsi

que le blanc.

b

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente tradinonnelle.

- Les toitures 4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions hmitees a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence en tuiles terre cuite ou vieillies dans les tons rouges
a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu si les matériaux demeurent de qualité.

Sont interdits :
= les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
2 lemploi sans enduit de matériaux destinés a étre revetus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggloméres, parpaings...
- les bardages en tole ondulee.
. les plaques de ciment ajourées dites décoranves.
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11.4. Quverture / menuiseries :

- La pose de volets roulants a caisson apparent ou proéminent sur le bati traditionnel et de la
reconstruction car elle dénature Pesprit architectural de ces fagades est interdite.

11.5. Clotures sur voies publiques :

- La hauteur totale de la cloture est fixée a 1,50 m, celle des murs bahuts a 0,70 m.

- Les clotures seront d'un modele simple, sans décoration inutile ni ornementanon fantaisiste.
- Les clotures en grillage pourront étre doublées d'une haie vive, composée d’essences locales.
- Les éléments de cloture pleins ou ajourés préfabriqués en ciment sont interdits.

11.6. Antennes paraboliques

Les antennes parabﬂquulzs seront de ptéférmcc situées sur les parties non visibles des espaces puh]ics
ou en toiture et leur couleur 'mtégrée a 'environnement immediat.

11.7. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

lls devront etre traités en harmonie avec la construction principale et les constructions avoisinantes,
tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des matériaux unlisés et leurs ouvertures.

ARTI B 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

- Pour les constructions a usage d’habitation 1 place de stanonnement en plus du garage devra etre
matérialisée sur la parcelle.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols necessaires au stanonnement et a l'acces des vehicules et aux pietons (cheminements,
aires de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne renue. A l'intérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrement.

= Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'idennque n’est pas imposee.

. I utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconiseée dans tous les autres cas.

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.5.

Article non réglementé
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CHAPITRE III - ZONE UC

ARTICLE UC 1 - ES D'OCCUPATIO D'UTILISATION D LS
INTERDITES

- Les constructions a usage agricole,
- Les activites industrielles,

- Les installations classées pour la protection de Penvironnement et les installanons 4 nuisances,
non compatibles avec une zone habitee,

- L’ouverture et l'exploitation de toute carriére,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainst que le
stationnement de caravanes soumis a autorsation,

- Les depots d’ordures ménageres,

- Les habitations légéres de loisirs (roir dispositions du présent riglement, titre 1, arficle 2).
ARTICLE UC 2 - OCCUPAT TILISATION SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Rappel : L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (rair dispositions
due privent riglement, titre 1, article 7),

- |es modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changement de vocation,

r Les équipements publics et les équipements et ouvrages necessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collecnfs.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevement des
ordures ménageres, sécurité routiere, etc.

3.1. Accés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un rsque pour la circulation peut etre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) — REHAINCOURT (88)
Vu pour &tre annexé & la délibération approuvant la modification n*2 19



~ P.LU./Reglement I : _ ZomelC

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'l ne nuise pas a la sécunté et a la fluidite de la
circulation.

- Les accés au Sud du village devront obligatoirement étre raccordés au chemin des Tilles et en aucun
casala R.D.12.

3.2. Yoirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de fagon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques

4.2.1. - Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. I doit étre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis l'accord préalable des aurorités compétentes.

4.2.2. - Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et menageres) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean o dans ['impossibilité technique de 5"y raccorder :

* 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis 4 une érude de faisabilite
prealable.

Les dispositions adoptées devront étre conformes 4 I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectfs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalise.
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lLe raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.
La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de Pinstallation.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servirude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attemants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

1l faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’ean pluviale pour des aménagements d’une superficie comprise entre 1 et 20 ha
devra faire I'objet d’'un dossier de déclaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel.

4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des
possibilités techniques de realisation.

Tout ransformateur, ou a il d’éclaira ublic, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
ppate ge p ge

de maniére a ne pas nuire et 4 contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d'assainissement.

ARTI - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
E PRI PUBLIQUES

6.1. Les i doivent étre édifiées :

a) En retrait de 5 métres minimum de I'alignement des voies internes de la zone,
b) En retrait de 4 métres minimum de Palignement le long du chemin des Tilles

Ces reculs devront respecter les descriptions réglementaires des schémas présentés dans les
orientations d’aménagement (ou en annexe du réglement)

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d’'interets collectifs.
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ARTICLE UC 7 - LANTATION DES C R IONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul a 3 m minimum par rapport aux
limites séparatives.

Il convient de se reféerer aux descriptions réglementaires des schemas présenteés dans les odentations
d’amenagement

ARTICLE UC 8 - IMPLANTAT ES CONSTRUCTIO
AUTRES SUR UNE E PROPRIETE OU R _PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglemente

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel imtal jusqu'a I'égout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, cette
derniére est limitée a 9 metres au faitage.

10.3. La hauteur des abris, annexes, garages accolés ou non est fixée a 3,50 m maximum.

10.4. 1l n’est pas fixé de hauteur pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux
équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux
services d'interets collecnifs

ARTICLE UC 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect i l'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu'elles présenteront une utlisation des
techniques, matériaux mettant en ceuvre des disposinfs d’utilisation d’énergies renouvelables ou
lorsqu’elles sinscriront dans un projet de type HQEY, de type construction passive, ou encore
pour les projets architecturaux atypiques s’insérant correctement dans leur environnement
immediat.

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres.
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= Sont interdites :

* Toute imitation d'une architecture étrangére a la région,
Les couleurs violentes ou discordantes dans l'environnement immediat ou le paysage ainsi
que le blanc (pour les facades uniquement).

¥

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente tradiionnelle.

- Les toitures a4 une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence dans les tons terre cuite ou vieillie ou dans les tons
rouges i bruns.

11.3. Murs / revé a8l

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises a nu si les matériaux demeurent de qualite.

Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en role ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Clitures sur voies publiques :

- La hauteur rotale de la cloture est fixée a 1,50 m,

la cloture sera formée d'un grillage de ton foncé doublé ou non d’une haie d’essences mélangees
et selon les orientadons du plan de végétalisation de la zone.

11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situees sur les parties non visibles des espaces publics
ou en toiture et leur couleur intégrée a 'environnement immediat.

11.6. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

Les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale et les constructions
avoisinantes, tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des maténaux unhses et leurs
ouvertures.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- lLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installanions doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions reglementaires en vigueur.

- 2 places de stationnement en plus des places dans la construction (garage) devront etre
matérialisées sur la parcelle face a I'accés prévu sur la voinie et le trottoir.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Rappel: il convient de respecter le plan de végéralisation décrit dans les omentations
d’aménagement.

- Les sols nécessaires au stationnement, a l'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires
de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. A lintérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'identique n’est pas imposee.

- I'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITE MALES D'OCC ION DU SOL -

Article non réglementé
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TITRE III
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE I - ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCU N _OU D'UTILISATIO ES SOLS
INTERDITES

- Les constructions a usage agricole,
- Les activités industrielles,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement et les installations a nuisances,
non compatibles avec une zone habitee,

- L'ouverture et exploitation de toute carriere,

- Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ansi que le
stationnement de caravanes soumis a autonsation,

- Les dépots d’ordures ménageres,

- Les habitations légeres de loisirs (voir dispasitions du présent réglement, titre 1, article 7).

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du présent
reglement, titre 1, article &),

2.2. Sont admis sous conditions :

- Les modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changement de vocation,
lLes constructions nouvelles sont autorisées au fur et a mesure de 'avancement des travaux de
réseauy,

- La reconstruction des batiments apres sinistre,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collectifs.
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ARTICLE 1AU 3 - ACCES IRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux
de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlevemnent des
ordures ménageres, sécurité routiére, etc.

3.1. Acces

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdir.

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- L'aménagement des accés et de leurs déboucheés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisage, et qu'il ne nuise pas a la securite et a la fluidite de Ia
circulation.

3.2. Voine

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de facon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des vehicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux partcipations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1. - Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1.e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. 11 doit étre
exécute conformément aux normes techniques en vigueur.

- Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2. - Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et menageres) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une stadon d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operation nouvelle
susceptible de produire des eaux usees.
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En l'absence d'un tel résean ou dans ['tmpossibilité technigue de 5'y raccorder :

¥ L'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une érude de faisabilite
préalable.

Les dispositions adoptees devront étre conformes a P'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systemes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Le raccordement ultéricur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.
¥ La commune doit s"assurer de la conformité réglementaire de I'installation.
- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluna]es des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en 'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'antres usages.

I faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’eau pluviale pour des aménagements d’une superficie compnse entre 1 et 20 ha
devra faire I'objet d'un dossier de déclaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel.

4.2.3. - Electricité et téléphone

’enfouissement des réseaux ou leur dissimulaton seront demandés en fonction des
possibilités techniques de réalisanon.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera ameénage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU5-C TIQUES DES S

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'etude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6 nstructions doivent étre édifices :

a) Soit a I'alignement,

b) Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,

c) Soit dans le prolongement de la fagade existante dans le cas d'une extension.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
- - - _q & [I + g" B
installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION D NSTR IONS PAR RT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1. Dans toute la zone les constructions principales doivent étre implantées en retrait des
Limites séparatives ; :

La distance D, comptée horizontalement de tout point de la constructon au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale i la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieur a 4 m. D = H/2 avec 4 métres min.

Cette distance peut étre ramenée a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans etre
inférieure 2 3m si le mur latéral ne comprend pas de baies éclairant des piéces de travail ou
d'habitation.

es implantations autres que celles pre i-dessus sont possibles :

a) lorsque le projet de construction s'appuie sur un batiment existant en bon état et dans le
prolongement de celui-ci,

b) pour les annexes, garages et abris de jardin, les bauments dont la hauteur n'excede pas
3,50 m. L’implantation poutrrait se faire en limite ou en retrait de celle-ci au minimum de 1,5
m.

) pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'interets

collecnfs
ARTICLE 1AU 8 - ATION DES CONSTRU NS LE S PAR RAPPORT
AUX AU R MEME PROPRIETE PLUSIEURS PRO ETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Arncle non reglemente

ARTICLE JAU 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglemente

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel inifal jusqu'a I'égout des
toltures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas exceder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n’est pas exprimable en niveaux, cette
derniére est limitée 2 9 métres au faitage.

10.3. La hauteur des abris, annexes et garages est fixée a 3,50 m.
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a l'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

- Des dispositions différentes seront permises lorsqu'elles présenteront une utilisation des
techniques, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables ou
lorsqu’elles s’inscriront dans un projet de type HQE®, de type construction passive, ou encore
pour les projets architecturaux atypiques s’insérant correctement dans leur environnement
immediat.

- Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernicres.

- Sont interdites :
» Toute imitation d'une architecture étrangere 4 la région,
¥ Les couleurs violentes ou discordantes dans 'environnement immeédiat ou le paysage ainsi

que le blanc (pour les facades uniquement).

11.2. Toitures

- Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente traditionnelle.

- Les toitures a une pente pourront étre autorisées pour les constructions suivantes: ateliers,
hangars, garages, abris de jardin, vérandas, ainsi que pour les adjonctions limitées a des
immeubles existants.

- Les couvertures seront réalisées de préférence dans les tons terre cuite ou vieillie ou dans les tons
rouges a bruns.

11.3. Murs / revétements extérieurs

En cas de réfection de facades en pierres, recouvertes d'enduit ou peintes, ces dernieres seront
remises 4 nu si les matéraux demeurent de qualite.

Sont interdits :
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois, faux moellons, ...
- lemploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...
- les bardages en tole ondulée.
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

11.4. Clétures sur voies publiques :

- La hauteur totale de la cloture est fixée a 1,50 m, celle des murs bahuts a 0,70 m.

- Les clotures seront d'un modeéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste.
- Les clétures en grillage pourront étre doublées d’une haie vive, composée d’essences locales.
- Les éléments de cloture pleins ou ajourés préfabriqués en ciment sont interdits.
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11.5. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics
ou en toiture et leur couleur intégree a 'environnement immediat.

11.6. Extension des constructions, garages, annexes et abris de jardin

Les extensions devront étre traitées en harmonie avec la construction principale et les constructons
avoisinantes, tant par leur volume, leur pente de toiture, que par la nature des maténaux utilisés et leurs
ouvertures.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installadons doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et cotrespondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

- Pour les constructions a usage d’habitation 1 place de stationnement en plus du garage devra étre

matérialisée sur la parcelle.
ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au stationnement, a l'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires
de jeux) seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. A l'intérieur des marges de
recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d'agrément.

2 Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
hormis pour les résineux ou la replantation a I'identique n’est pas imposee.

- Lutilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non

d’un grillage, elle est préconisée dans rous les autres cas.

ARTI 1AU 14 - POSSIBILIT MALES D'OCCUP. N DU SOL-C.O

Article non réglementé
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CHAPITRE III - ZONE AUY

ARTICLE AUY 1 - D' UPATION OU D'UTILISATION DES
INTERDITES

- Toute construction nouvelle non autorisée par l'article AUY 2,
- Les batiments a usage agricole non autorisés par l'article AUY 2,

- Dans le secteur AUYa, les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a
autorisation et les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a
déclaration non compatibles avec la proximité d’'une zone habitée.

- Les dépots de toute nature, a I'exception de ceux autorisés par l'article AUY 2,

- L'ouverture et 'exploitation de toute carriere,
- Les habitations légeres de loisirs (mir dispositions du présent réglement, titre 1, article 2).

ARTICLE AUY 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Rappel

- Ldification des clotures est soumise a deéclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du
présent réglement, titre 1, article 2),

2.2. Sont admis sous conditions :
Dans toute Ia zone y compris dans le secteur AUYa :

- Les actvités commerciales, artisanales, de bureau, de service ou d’hotellerie,

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est companble avec le
reste de la zone,

- Les constructions a usage habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillince ou le gardiennage des
etablissements et services généraux de la zone,

- Les installations et travaux divers suivants : les aires de stationnement

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collecnfs.

Dans toute Ia zone sauf dans Ie secteur AUYa :

- Les dépots dés lors qu'ils représentent soit un stockage de materes brutes destinées a la
fabrication, soit un stockage de produits avant expédition,
- Les activités économiques agricoles si elles ont un caractére industriel ou commercial,

ARTICLE AUY 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte: carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc.
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3.1. Accés

- Pour recevoir les construcoons, ou permettre les extensions et modificatons, ou installatons non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de facon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, 4 l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes au public doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE AUY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1e raccordement sur le réseau public de distnbution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
executé conformément aux normes techniques en vigueur.

- FEau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau auronomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute operanon nouvelle
susceptible de produire des eaux usees.

En labsence d'un tel résean on dans l'impossibilité technique de 5'y raccorder :

¥ I'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilite
préalable.

R Les dispositions adoptées devront étre conformes a I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.

* Le raccordement wltérieur au réseau collecuf d'assainissement est obligatoire

lorsqu'il sera réalisé.

La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installation.

- Eaux résiduaires industrielles :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législanves
et réglementaires en vigucur.
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- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisanons,
gargouilles ou caniveaux, selon 'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’'un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

[l faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’eau pluviale pour des aménagements d’une superficie comprise entre 1 et 2(0) ha
devra faire l'objet d'un dossier de declaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu naturel

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfowssement des réseaux ou leur dissimulaton seront demandées en foncoon des
possibilités techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménage
de maniére 4 ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE AUY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevolr une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de 'érude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Lorsqu'il y a obligation de construire en retrait de l'alignement, la limite en retrait se substitue a
Palignement. Une tolérance de 2 m est admise lorsque la régle édictée ci-dessus ne permet pas d'edifier
un nombre entier d'étages droits.

6.2. Les constructions doivent etre édifiées :
a) Soit a I'alignement,
b) Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,
c) Soit dans le prolongement de la facade existante dans le cas d’une extension.

ARTICLE AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une construction (y compris marches et perrons en saillic de plus de 0,60 m) au point le plus
proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'alutude entre ce dernier point et
I'égout de la toiture de la construction projetée, sans €tre inférieure a 5 métres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :
* i condition que des mesures spéciales solent prises pour éviter la propagation des
incendies (murs, coupe-feu),
pour les annexes d'une hauteur en tout point inférieure 4 métres.
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ARTICLE AUY 8 - IMPLANTATION DES C IONS LES UNE
RAPPORT RES SUR UNE PRIETE OU SUR P 1
PROPRI LIEES PAR UN ACTE IQUE

Article non reglemente

ARTICLE AUY 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglemente

ARTICLE AUY 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu'a I'égout des
toltures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. 1l n'est pas fixé de hauteur pour les autres constructions et les ouvrages et installations techniques
_P g

nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du service public, aux équipements

publics et aux services d'intéréts collectifs.

ARTI AUY 11 - ASP E NSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installations autorisées dans la zone ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect 4 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.
Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.
- Est interdite :
by Toute imitation d'une architecture étrangere a la region,
Les couleurs violentes ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage ainsi
que le blanc.

11.2. Toitures :

Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente traditionnelle.
= Les couvertures seront realisées dans les tons rouges a bruns.

11.3. Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple: spots "perroquet”), évitant ainsi les
caissons lumineux ou devanture du méme type.

11.4. Matériaux :

Sont interdits :
- les couvertures et bardages en tole non peinte,
- les imitations de matériaux naturels telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...
- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre reverus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomeres...
- les plaques de ciment.
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ARTICLE AUY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au stationnement et a l'acces des véhicules et aux piétons seront aménages de
maniére a garantir leur bonne tenue.

- Les aires de stationnement devront etre arborées.

- Les dépots situés sur les parcelles seront couverts sur 'ensemble de la zone ou dissimules par des
vegeraux.

= Les marges de recul et les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage
seront engazonnées ou plantées d’essences locales, 4 raison d'au moins un arbre de haute oge par
100 m?.

- L'utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non
d’un grillage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les installations visées aux paragraphes a) et b) de l'article R. 442.2. du Code de I'urbanisme dont
la création n'est pas interdite par les articles 1 et 2, peuvent faire I'objer de I'obligation de réaliser
une plantation d'isolement dont les caracténstiques sont fixées par l'arrété d'autorisation qui leur
est specifique.

ARTICLE AUY 14 - POSSIBI MAXIMALES D'OCCUPATIO

Artcle non réglementé
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ARTICLEA1- D'OCCUPATION O '"UTILISATION DES INTERDIT

- Dans toute la zone, les constructions de toute nature a lexcepton de celles visées a 'arucle A 2,

= Les installations classées non agricoles soumises a autorisation pour la protection de
l'environnement,

- Les dépots d'ordures ménageres,

Les habitations légeres de loisirs (voir dispositions du présent riglement, titre 1, article 2).

T1 A 2 - PATION OU UTI TION DES SOLS MISES A
NDITIONS P LIERES
2.1. Rappel

- Itdification des clomures est soumise a déclaration preéalable sur tout le territoire (roir digpasitions du
P
présent réglement, fitre 1, article 7),

2.2. Sont admis sous conditions :
Dans toute la zone y compris dans le secteur Ap :

- Les extensions limitées, modifications et réhabilitation des batiments existants dont la vocation
est compatible avec le reste de la zone,

i la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme desunaton,

= Les aménagements et équipements, les extensions limitées et modifications des banments
existants liés a ’hébergement ou i la restauration si ils sont accessoires a I'exploitation agricole,

= Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collecnfs.

Dans toute la zone sauf dans le secteur Ap :

- Les nouvelles constructions a usage dactvites economiques (bureaux, services, artisanat,
commerces) et de tourisme liées a Pactvite agncole,

- Les nouvelles installations classées pour la protection de l'environnement liées aux activites
agricoles soumises a declaration et autorisanon,

Dans le secteur Ap uniquement (dans [atfente d'un périméire de protection du forage) :

- Les nouvelles constructions liées a I'activité agricole a moins que celles-ci sotent lices a une
exigence de mise au norme ou dextension d’une activité existante sans création de nuisances
pour le caprage.
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ARTICLE A 3-VOIRIE ET ACCES

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit etre tel qu'il soit adapte
au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécunte et a la fluidite de la
circulation.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par I'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : 1.e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable s'il existe
est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur

- Eau 4 usage non domestique : l.es captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes ef ménageres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutssant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.
En labsence d'un tel résean on dans ['tmpossibilité technigue de s'y raccorder :
* ['assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilire
prealable.
les dispositions adoptées devront étre conformes a l'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectf d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.
le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.
la commune doit s’assurer de la conformite réglementaire de 'installation.

- Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supéreurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voiles publiques seront collectées par canalisanons,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.
Toutefois, en I"absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dermeres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des disposinfs adaptés pour d’autres usages.
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4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandée.
Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménage de
maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu’un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un rerrain ne peut recevoir
une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de 'érude de sol préalable
et aux dispositions du zonage d'assainissement.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions a usage d’habitation, leurs annexes et dépendances dorvent etre édifices a
P'alignement ou en retrait de 3 metres.

Pour les autres constructions : Aucune construction ne peut étre €difiée a moins de 15 m de l'axe des
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation des véhicules motorisés et 35 métres de I'axe de la
R.D.6.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) pour les annexes liées aux habitatons autorisées sur la zone,
b)  pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure,
au fonctonnement du service public, aux équipements publics et aux services dintérées

collecnfs
ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le plus
proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ce dernier point et
I'égout de la toiture de la construction projetée, sans étre inférieure a 5 meétres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :

* pour les annexes dépendant d'habitations existantes, d'une hauteur inférieure en tout point
ad4m
pour des raisons de fonctionnement de I'exploitation agricole, hormis en limite des zones
urbaines existantes ou a urbaniser
pour les ouvrages ct installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure,
au fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'intérets
collectifs

7.3. Aucune construction ne pourra se faire 2 moins de 10 métres d’un ruisseau, et 30 meétres des
lisieres de forer,

7.4. Aucune exploitation agricole nouvelle ne pourra s'implanter 2 moins de 200 metres des tiers.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
A R MEME PROPRI R PLUSIEURS PRO E

PAR ACTE AUTHENTIQUE

Artcle non reglemente

ARTICLE - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol naturel ininial jusqu'a I'egout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas exceder 1 etage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

ARTICLE A 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire mi par leur volume, ni
par leur aspect a 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres.

Est interdite :

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la région,

Les couleurs violentes ou discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage ainsi

que le blanc.

*

11.2. Toitures :

Les construcoons seront couvertes par une tolture a deux ou phu-:i::urs versants, de pente
tradinonnelle.

Les couvertures seront réalisées dans les tons rouges a bruns.

11.3. Matériaux :

Sont interdits :

- les couvertures et bardages en tole non peinte,

- les imitations de matériaux naturels telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...

- Il'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revetus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, aggloméreés...

- les plaques de ciment.
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ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les établissements agricoles entrainant des nuisances (bruits, odeurs, aspect..) seront
obligatoirement entourés par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute tge.

13.2. Les nouvelles plantations et les rideaux de verdure seront effecruées de preférence par la
réalisation de haies vives a base d’essences locales.

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ARTICLE N 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
L.1. Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

1.2. Sont interdites dans toute la zone ;

- Les constructions de toute nature a l'exception des celles visées a Particle N 2,
Les dépots de toute nature,
L'ouverture et 'exploitation de carnéres.

- Les habitations légeres de loisirs (voir dispositions du présent réglement, titre 1, article Z).

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

1 - L’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (roir
dispasttions du présent réglement, titre 1, article 2),

2- Dans les espaces boisés classés, les demandes de défrichement sont irrecevables et les coupes

et abattages d’arbres sont soumis 4 autorisation (article 1..130-1 du Code de I'Urbanisme).

2.2. Sont admis sous conditions :

- Le confortement, les modificadons et les extensions limitées des banments existants sans
changements de vocaton,

- Les constructons lices 4 I'économie foresdere ou a la chasse, et aux lotsirs ;

- Les installations classées et les constructions nécessaires pour abriter les chevaux, moutons, ...
ayant 3 cotes fermes.

- Les extensions limitées et modifications des bitiments existants sans changement de vocation,
- La reconstructnon des batiments apres sinistre affectés a la meéme desnnation,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d'intérets collectifs.

En plus dans Ie secteur NI :
Les installations et constructions liées et nécessaire a la pratque, 'entrainement et la competinon de
sports et de loisirs notamment liés a la conduite d’engins motorisés type quad.

En plus dans le secteur Ne :

lLes constructions et installations nécessaires au fonctionnement et au développement des activités de
loisirs iqucsues,
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En plus dans le secteur Nv :

Les constructions et installations nécessaires a lexploitation de I'énergie du vent notamment les
¢oliennes ainsi que les postes électriques et locaux techniques associés aux centrales éoliennes.

ARTICLE . ET ACCES

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- Toute opératon doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doir étre tei qu'il soit adapté

au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fludité de la
circulaton.

ARTIC - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux parnicipations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions techniques

4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : 1e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable s'il existe
est obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit etre
exécuté conformément aux normes techniques en vigueur

Eau i wsage non domestique : 1es captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autontés compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et meénageres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean ow dans lingpossibilité technique de 5’y raccorder -

* 1'assainissement individuel est obligatoire et soumis 2 une érde de faisabilite
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

les dispositions adoptées devront étre conformes a I'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

¥ le raccordement ultérieur au réseau collectf d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.

la commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installanon.
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- Eaux pluviales :

Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supéricurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inféneurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaus, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d’un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces derniéres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

4.2.3. - Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandée.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera amenage
de maniére a ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Deés lors qu'un dispositf d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir
une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de I'étude de sol préalable
et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Aucune construction ne peut etre edifiee a moins de 15 m de l'axe des voies publiques et 25 metres
de l'axe de la R.D.32. Un recul plus important peut étre imposé a I'angle de deux voies lorsque la
visibilite est insuffisante.

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les ouvrages et
installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du service
public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.

6.3 En particulier dans le secteur Nv, les éoliennes et les constructions associées (postes électriques,
local technique) peuvent étre implantées le long des chemins a vocation de desserte agricole (chemins
ruraux et chemins d’association fonciére).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
la limite parcellaire, ne doit pas étre inférieure a 5 meétres.

7.2. Toutefois, des implantations joi t la limite séparative sont possibles pour les ouvrages et
’ 1 P

installations techniques nécessaires aux equipements d’infrastructure, au fonctionnement du service

public, aux équipements publics et aux services d'intérets collectifs.
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7.3. Aucune construction ne pourra se faire 3 moins de 10 metres d'un ruisseau, et 30 métres des
lisieres de foret.

7.4. Dans le secteur Nv, les éoliennes et les constructions associées (postes électriques, local
technique) peuvent étre implantées i toutes distances des limites parcellaires. Le surplomb d'une
parcelle par les pales est autorisé sous réserve de I'accord explicite du propriétaire.

ARTICLE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX R UNE PROPRIET R PLUSIEU PROPRIETE
LI ACTE AUTHENTIQUE

Article non reglementé

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions nécessaires pour abrter les animaux (chevaux, moutons, ...) ne
P ! P .
pourra dépasser 30 m? par unité fonciere.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial jusqu’a l'égout des
toltures.

10.2. La hauteur des constructions i usage d’abrs pour les animaux (chevaux, moutons, ...) ne pourra
dépasser 3,50 metres au point le plus haut.

ARTICLE N 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone N sauf secteur Nv :

- Les constructions et installations autorisées par le P.L..U. ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a I'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront,

- Les éléments en tole sont interdits,

- Les constructions devront étre de couleur sombre s’accordant avec l'environnement. Les
matériaux de couverture seront de ton rouge foncé 4 brun. Les bardages bois seront utilisés
chaque fois que cela est possible.

Dans le secteur Nv :
Les éoliennes pourront étre de couleur claire (blanc cassé ou gris clair) afin de respecter les
prescriptions de I’Aviation Civile et de '’Armeée de I'Air.

RTICLEN12- OB ATION DE ER DES AIRES D ATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver et a protéger et soumis aux
dispositions de l'article 1.130.1 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arncle non reglemente
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TITRE VI - TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN
COMME ESPACES BOISES A CONSERVER,
A PROTEGER OU A CREER

CARA RE DES TERRAI

1l s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant
aux dispositions des articles 1. 130.1 a L 130.6 et R 130.12 R 13016 du [
Code de I'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux documents graphiques par -
un quadrillage de lignes verticales et horizontales.

L -1du Code de | isme :

1 - ( Loi #°2000-1208 du 13 décemsbre 2000, art. 202-1TI1 | Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. « Ce classement peut
s'appliquer également 4 des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations d'alignement. »

2 - Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature 3 compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

3 - Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue « aux chapitres [ et II du titre I livre I11 du Code forestier »..

4 - ( Lot n°76-1285 du 31 décembre 1976 ) « 1 est fait exception a ces interdictions pour ['exploitanon
des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la meme date.

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation au vu de I'étude d'impact ne sont pas
dommageables pour lenvironnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les condinions
d'exploitation du présent alinéa. »

5 - Dans les bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire des communes ou I'établissement d'un
plan local d’urbanisme a été prescrit », ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages

d'arbres sont soumis i autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

« S'l est fait application des dispositions des livres | et II du Code Forestier » ;

= « S'il est fait application d'un plan simple de gestion approuve, (Lar #°2001-602 di 9 jurliet

« Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories definies par arrete
préfectoral, apres avis du Centre Régional de la propriéré forestiere ».

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT {88} 44



~ PLU./Régiement

6 - ( Lai n°2001-602 du 9 juillet 2001, art. 29-1 ) « La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local
d’urbanisme peut également soumettre a 'autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précedents,
sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies ou
réseaux de haies et de plantations d’alignement. »

T - (Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, art. 68-V1I ; Loi n°83-663 du 22 juillet 1983, art. 105 ) « L'autonsation de
coupes et d'abattages d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par Décret
en Conseil d'Etat » :

« a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisme a été approuve, au nom de la commune ou
de I'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalites prevus
aux articles 1. 421-2-1. a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n® 82-213 du 2
Mars 1982, modifiée, relative aux droits et hibertés des communes, des départements et des régions, et a
l'article 1 421-2-4, la décision ne devient exécutoire que 15 jours aprés qu'il a été procedé a sa
notification et a sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de l'article 1. 421-9 sont alors
applicables » ;

« b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat. »

Article L. 130-2 du Code de I'Urbanisme :

1 — Pour sauvegarder les bois et parcs, et, en général, tous les espaces boisés et sites naturels
situés dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favorser l'aménagement, I'Etat, les
départements, les communes ou les érablissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations
d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir aux propri€taires qui consentent
i leur céder gratuitement un terrain classé par un plan d'occupation des sols rendu public ou un plan
local d’'urbanisme approuvé comme espace boisé a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut
étre faite si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n'a pas date certaine
depuis cing ans au moins ».

2 - 1l peut également, aux mémes fins, étre accorde au propriétaire une autorisation de construire
sur une partie de terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la derniere
acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet a date certaine depuss cing ans au moins.

3 - Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, ne peut étre donnée par décret pris sur le rapport du ministre charge de I'Urbanisme, du
ministre de I'Intérieur et du ministre de I'Agriculture. La portion de terrain cédée par le proprétaire ne
peut faire l'objet d'un changement d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les memes
conditions. L'application des dispositions du présent alinéa est subordonnée a l'accord de la ou des
communes sur le territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par les
décrets prévus a l'article L 130-6.

4 - La valeur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
l'autorisation de construire, par la partic du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas
depasser la valeur du terrain a céder a la collecavite.
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TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Ce sont des espaces destinés a recevoir des équipements collectifs, soumis a

un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en
contradiction avec un projet d'intérét général. Ils sont numéroteés et figures aux

documents graphiques par le type de quadrillage suivant : ¥

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réservés
pour lesquels s'appliquent les dispositions suivantes :

Article L. 123-17 du Code de I'Urbanisme :

1 - Le propriétaire d'un terrain bati ou non ban réservé par un plan local d'urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, des que ce
plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en
cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réserve
qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles 1. 230-1 et
suivants.

2 - Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les proprictaires des
terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain,
dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

TITRE VII - ANNEXE : PLACES DE STATIONNEMENT

Article L111-6-1

Nonobstant toute disposition contraire du Plan Local d'Urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, bates
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'auronsation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8 du I de I'article L. 720-5 du code de commerce et au
I de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'onentation du commerce et de l'artisanat,
ne peut excéder une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectés au commerce.
Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a l'autorisation prévue au I de l'article 36-1 de la lo1
n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un commerce soumis
aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8% du I de l'article I.. 720-5 du code
de commerce, l'emprise au sol des surfaces, bities ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois
fauteuils.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée
des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

Artick 1.332-7-1

La participation pour non-réalisation d'aires de stationnement prévue par l'article L. 123-1-2 est fixée
par le conseil municipal. Son montant ne peut excéder 12 195 euros par place de stanonnement. Cette
valeur, fixée 4 la date de promulgation de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains, est modifiée au ler novembre de chaque année en fonction de
lindice du cott de la construction publié par I'lnstitut national de la statistique et des etudes
economiques.
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