Commune de
Rehaincourt

département des Vosges

Modification n°3 du PLU

# Notice explicative

Document copie conforme a la délibération du
Conseil Municipal de Rehaincourt portant approbation de la
Modification n°3 du PLU en date du 13 avril 2023

Historique de U'évolution du document d’'urbanisme :
- Elaboration du PLU approuvée le 01 avril 2005

- Révision simplifiée approuvée le 15 février 2008
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- Modification n°2 du PLU approuvée le 11 mai 2012
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0.-

Avant-propos

La commune de REHAINCOURT est actuellement dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le
1e" avril 2005, et il a été revu a plusieurs reprises.

La reprise du PLU de REHAINCOURT a pour objet de faire évoluer son contenu dans la perspective de :
1. réévaluer le PLU pour le mettre en compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales.
2. reprendre le reglement écrit pour alléger Uinstruction des autorisations d’urbanisme.
3. faire évoluer le document de zonage pour étendre le zonage centré sur Uactivité équestre / point
supprimé suite a l'avis négatif de plusieurs services et de la CDPENAF.

Ces projets entrent dans le cadre d'une procédure de Modification du PLU car ceux-ci :

x ne changent pas les orientations définies par le Projet d' Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

x ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

X ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

x n'ouvrent pas 4 I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par I'intfermédiaire d'un opérateur foncier.

x ne créent pas des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

La présente notice explique le bien-fondé de ces différents projets. Puis, elle expose :

x une démonstration del'articulation des différents projets avec les autres documents d'urbanisme, plans
et programmes avec lesquels le PLU de REHAINCOURT doit étre compatible : Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales, Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté
d’Agglomération d’Epinal.

x une analyse des incidences pofentielles sur la consommation fonciere sur les espaces agricoles,
naturels et forestiers ; sur I'environnement ; sur le site Natura 2000 le plus proche et sur les milieux
natfurels remarquables.

x |"évolution du document d'urbanisme suite d la reprise du PLU.
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Enfin, la procédure de Modification n°3 du PLU se déroule en plusieurs étapes :
x constitution du dossier de Modification du PLU (notice explicative).
x dansle méme temps :
- Saisine de ' Autorité Environnementale dansle cadre d'un examen au cas par cas de la Modification n®3
du PLU.
- Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées.
- Saisine de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) gui se prononce concernant la reprise du document de zonage.
x Enquéte publique, puis adaptation du dossier si nécessaire.
x Approbation par délibération du conseil municipal de REHAINCOURT.
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1.-

Les eléements de contexte

Le terrifoire communal de REHAINCOURT se localise
enfre  Charmes (17 minutes) et Rambervillers
(20 minutes).

Le village est fraversé par la RDé6.

1.- Le contexte réglementaire

La commune de REHAINCOURT dispose d'un PLU
approuvé le 1e avril 2005 et qui a été revu a plusieurs
reprises (derniere reprise du PLU en date du 11 mai
2012).

Fiche d’identité communale :

Département des Vosges

Communauté d’Agglomération d'Epinal

SCOT des Vosges Centrales

Population communale INSEE en 2018 : 363
Evolution de la population communale entre
2008 et 2018 : +8.3%

Logements vacants INSEE en 2018 : 3 / taux de
vacance : 1.9%

Surface du territoire communal : 1557 ha.

Ce dossier est composé de plusieurs pieces :

Absence de site Natura 2000 / le site le plus
proche se localise a 9 km a vol d'oiseau du centre
de REHAINCOURT.

Le document d'urbanisme ne dispose pas d'un Projet

d’Aménagement et de Développement Durable.

Le document de zonage découpe le territoire en quatre grandes zones : urbaine, & urbaniser, agricole,

naturelle et forestiére. A chacune d'elles correspond un reglement écrit qui détermine les autorisations et les
conditions d'occupation des sols.
Ces zones se répartissent comme suit dans le PLU de REHAINCOURT :
x Les zones urbaines U concernent les secteurs déja urbanisés et oU I'urbanisation est admise. Cette zone
est divisée entre :

la zone UA qui correspond & la zone centrale de forte densité.

la zone UB qui correspond aux extensions urbaines plus récentes. Elle comprend un secteur UBa qui
correspond aux espaces bdtis de Passoncourt ou les réseaux ne sont pas suffisants et un secteur Ube
d vocation d'équipements.

la zone UC qui correspond & un lotissement. Cette zone a fait I'objet d'un projet de composition
urbaine de la commune et d'une orientation d’'aménagement.

x Les zones & urbaniser regroupent les zones naturelles destinées a une urbanisation future :

la zone 1AU est réservée pour accueillir des habitations, des commerces ou encore de I'artisanat.

la zone AUY se destine a des activités industrielles, artisanales, commerciales, d'hbtellerie, de
restauration, de services et aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration ou & autorisation. Le secteur AUYa interdit I'implantation des installations classées pour
la protection de I'environnement soumises & autorisation et les installations & nuisances compte tenu
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de la proximité de ce secteur avec la zone UC.

x Lazone agricole recouvre les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigue ou économique des terres agricoles. Le secteur Ap correspond & un espace de protection et
de locdlisation du forage dans I'attente de la définition du périmétre de protection éloigné.

x La zone naturelle et forestiere regroupe les secteurs, équipés ou non, a protéger soit en raison de la
qualité des sites, des milieux et des espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit
de leur caractére d'espaces naturels. Elle comprend également les secteurs :

- NI gqui correspond aux terrains accueillant des activités et des compétitions de quad.

- Ne qui correspond & un espace dédié aux activités équestres.

- Nv qui autorise les constructions et les installations liées et nécessaires & I'exploitation de I'énergie du
vent.

2.- Lanalyse de U'évolution socio-démographique entre 2014 et
2017 dans la commune de REHAINCOURT

Evolution de la population municipale Source INSEE

370 363
360
350 5/30//35//
34033
330 .
320 Evolution 2014-2017 : 7,08%

2014 2015 2016 2017

Evolution des logements vacants source INSEE

20
14
15
. \\
5 Evolution 2014-2017 : -79,2%
Depuis plus de deux ans en 201978~
0
2014 2015 2016 2017
Evolution de la construction neuve source Sitadel
3
2
2
2
1
1
1
0 0 0
0
2014 2015 2016 2017 2018
présentation de plusieurs facteurs d’évolution
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales
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Variation habitat (Source RGP INSEE) Commune Secteur / Secteur

Evolution population municipale [2014-2017[ “
Evolution population des ménages [2014-2017( ““

Evolution des résidences principales 14.8%
[2014-2017[ ’

Taux de vacance longue durée > 2 ans

en 2019 (Source MAJIC) 3.5% 59% <
Evolution des logements neufs [2014-2018] 3 126 24%

(Source SITADEL )

Part des logements neufs hors enveloppe urbaine théorique en %, 50% 33% N
mi 2014 a mi 2018 (Source MAJIC)

Evolution de la consommation fonciére brute, mi 2014 a mi 2018
-> Surface a vocation habitat en extension urbaine hors zone 0,1 ha 6,6 ha 1%

artificialisée en 2014 (Source MOS)

bilan des évolutions entre 2014 et 2017 sur le territoire communal
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

3.- Lanalyse de la consommation fonciere entre 2014 et 2018 dans
la commune de REHAINCOURT

bilan des évolutions Evolution des 4 grandes classes d'espace de 2014 a 2018
de la consommation Source MOS
fonciére entre 2014 et

2018 sur le territoire 30 [ svece Arifcielsé W0
communal !

- source : Porter a .
connaissance SCOT des - Espace Forestier 0,00

Vosges Centrales

0,43 Espace Agricole 3,74

0,00 Espace Naturel 0,00

PERTES en ha GAINS en ha

Surface artificialisée en 2014-2018 Commune Commune %en2014  Secteur %brut/au
En hectare nette brute brute Brute secteur

Vocstongeonome | om | ook | 1sm | ox

Voestonares || om | ook | im | ox
dgrare | aem | oam | o | aem |
omevawe | om | om | ook | 2im | ox

TVB réservoir 0ha 0 ha 0,0% 0 ha 0%
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De maniere complémentaire aux données fournies par le SCOT des Vosges Centrales, I'observatoire de
I'artificialisation sur la commune entre 2009 et 2020, soit des sols fait état que 53 878 m? de nouvelles surfaces
ont été consommeées 0.35% de la surface communale nouvellement consommée (dont 49 930 m? de surfaces
consommeées de type habitat ; les surfaces consommées de type activité et mixte ne sont pas renseignées).

4.- Le contexte naturel et agricole

Le territoire communal est drainé par les eaux du ruisseau I'Euron qui est alimenté par plusieurs petites ruisseaux
sur REHAINCOURT. A noter que le ferritoire communal n’est pas concerné par la présence d'une zone humide
remarquable identifiée par le Schéma Directeur d' Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
Rhin-Meuse.

Le territoire de REHAINCOURT couvre une surface de 1557 ha qui se répartissent entre les espaces agricoles
cultivés et les prairies (55% du territoire communal), et les espaces forestiers (40% du territoire communal).
Quand aux espaces artificialisés, ils couvrent environ 4% du territoire communal.

Les espaces agricoles sont

principalement o[- Yo lo -]l Surfaces aritificialisées en 2014-2018 Commune nette (ha) E:::::)e %de2014 Secteurbrut |SSCteur brut
(‘] |C1 Po“hque Agricole Réservoir de biodiversité 0 ha 0 ha 0,00% 6,7 ha 0%

Corridors écologiques 0 ha 0 ha 0,00% 1,2 ha 0%
Commune (PAC) : 837 ha Evolution des surfaces de carriéres graviéres 0 ha 0 ha 0,00% 12,2 ha 0%
selon le registre parcellaire

. - B Commune nette Commune nette Evolution nette

gara phlque (R PG) de 2019. Surfaces déclarées a la PAC en ha en 2014 en ha en 2018 2014-2018 en ha
Ces terrains sont domings |Pom maraichage oha 0 ha 0 ha

Dont prairies permanentes 354,9 ha 401,9 ha 47 ha
par les espaces fourragers |rotal 827,7 ha 829,2 ha 1,5ha
et les prairies (588 ha).

Communeenha  %de2014 Secteur en ha % Secteur

Les espoces fores’rlers se Artificialisation dans la bande des 30 m par rapport

répartissent principalement 'auxlisiéres entre 2014 et 2018 , . o

P pA P ) bilan des évolutions entre 2014 et 2018 sur le territoire communal
enfre des foréts de feuillus - source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales
(56%), des foréts des

coniferes (18%) et des foréts mixtes (16%).

0 ha 0% Oha 0%

3.- Le patrimoine naturel

Le territoire communal de REHAINCOURT n’est pas couvert par un site Natura 2000. Le site le plus proche est la
Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Vallée de la Moselle — secteur Chatel Tonnoy ». Cette zone comprend
une grande partie du lit majeur de la Moselle sauvage. Il s’agit de la partie la mieux préservée du cours de
la Moselle, depuis sa source d Bussang jusqu'd la frontiere allemande. Le site représente I'un des derniers
troncons de riviere a lit mobile du nord-est de la France oU cette dynamique est préservée sur des linéaires
significatifs (DREAL Grand Est).

Le territoire est uniquement concerné par la présence de deux Zones Naturelles d’intérét Ecologiques
Faunistiques et Floristiques [ZNIEFF]. Ces espaces correspondent & un inventaire qui a été établi sous la
responsabilité scientifique du Muséum National d'Histoire Naturelle. Une ZNIEFF est un secteur du territoire
particulierement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels
ou constituant le milieu de vie d'especes animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel
régional.

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme 8 Bureau d'études éolis
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- source : Base de données occupation des sols 2019

OCCUpation des sols

B bt

[ vergers

bosquets et haies
espaces cultivés

prairies
I foréts de coniféres

I foréts mixtes

jeunes plantations et formations pré forestieres

B ripisylve

plans d'eau

[ foréts de feuillus

1000

500

I N o tres

Modification n°3 du PLU de REHAINCOURT
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Il existe deux types de ZNIEFF :

x Les INIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, définies par la présence d'especes,
d'associations d'espéces ou de milieux rares, protégés et bien identifiés. Elles correspondent a un
enjeu de préservation des biotopes concernés.

x Les ZNIEFF de type I, qui sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de
type L.

La commune de REHAINCOURT héberge pour partie deux périmétres ZNIEFF :

x La ZNIEFF de type | « Forét de charmes »n. Cette zone couvre une superficie de 5752 ha.

x La ZINIEFF de type Il « Foréts de Rambervillers, de Charmes et de Fraize ». Cefte zone couvre une
superficie de 16751 ha.

3.- La prise en compte des contraintes et des risques naturels et
technologiques

a. Les servitudes d’utilité publigques

Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de la propriété, instituées par
I'autorité publique dans un but d'utilité publique (la liste et la carte des servitude d'utilité publique figurent en
annexe du dossier de Modification du PLU). Elles sont susceptibles d'avoir une incidence surla constructibilité et
plus largement sur I'occupation des sols. Ces SUP sont classées en quatre catégories : les servitudes relatives a
la conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif ; & I'utilisation de certaines ressources et équipements
(énergie, mines et carrieres, canalisations, communications, télécommunications) ; & la défense nationale ; &
la salubrité et a la sécurité publique.

b. Les risques naturels et technologiques
source : georisques.gouv.fr.

La commune de REHAINCOURT n’est pas concernée par la présence d'un plan de prévention des risques
natfurels ou fechnologiques.

Plusieurs arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles ont été pris pour le territoire d'études en
matiére :

- d'inondations, coulées de boue et mouvements de terrain (arrété du 29/12/1999).

- d'inondations et coulées de boue (arrétés du 16/05/1983, 21/09/1984, 21/01/1997 et 22/02/2007).

Concernant les risques naturels :

* |nondations : Le territoire communal de REHAINCOURT n'est pas identifié comme un territoire a risque
important d'inondation (TRI). La commune n'est pas couverte par un plan de prévention des risques
inondations (PPRi), ni par un programme d'actions et de prévention des inondations (PAPI).

* Aucun mouvement de terrain n'est recensé sur le territoire d'études.

* Onrecense 13 cavités souterraines naturelles sur le territoire d'études.

* Séisme : Le territoire communal est inscrit en zone de sismicité 2 ouU le risque sismique est considéré comme
faible.
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* Radon : Le territoire

communal est concerné -
par un risque faible au oy
radonselonlacartographie
du potentiel du radon des
formations  géologiques
établie par [I'Institut de
Radioprotection et de
SOreté Nucléaire. Celle- ,

ci fournit un niveau de - .

risque relatif & I'échelle » . —
d'une commune, I ne i

présage en rien des b

concentrations présentes -

dans les habitations. Les

communes & potentiel Carte des risques
radon de catégorie 1 sont - source : georisques.gouv.fr

celles localisées sur les Modification n°3 du PLU de Rehaincourt P -
formations  géologiques

présentant les teneurs en uranium les plus faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations
calcaires, sableuses et argileuses constitutives des grands bassins sédimentaires comme le Bassin Parisien dans
le cas de REHAINCOURT. Sur ces formations, une grande maijorité de batiments présente des concentrations
en radon faibles. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi
que seulement 20% des batiments dépassent 100 Bg.m-3 et moins de 2% dépassent 300 Bg.m-3.

* Retrait-gonflement des sols argileux : Le territoire communal est peu concerné par cet aléa avec la moitié
sud du territoire communal classé en aléa faible.

Ce phénoméne ne met guére en danger la sécurité physique des citoyens. Mais, il est, en revanche, fort
couteux au titre de I'indemnisation des dégdts dus aux catastrophes naturelles. Il s’agit également d’'un aléa
particulier en ceci qu'il ne conduit jamais & une interdiction de construire, mais d des recommandations
constructibles applicables principalement aux projets nouveaux.

Concernant les risques technologiques

* Pollution des sols, sites et anciens sites industriels : Aucun secteur d'information sur les sols n'est recensé
dans la commune. Il n'existe pas non plus de sites pollués. Enrevanche, 3 anciens sites industriels sont recensés
dans la commune.

* Installations industrielles : Le territoire compte deux installations classées. Il s’agit de la centrale éolienne
d'Ortoncourt et d'une entreprise de collecte de déchets dangereux et non dangereux). Cette derniére est
également reconnue comme une installation rejetant des polluants. Elle fait I'objet d'un classement en zone
AUy dans le PLU.

* Plusieurs canalisation des matieres dangereuses fraversent le territoire d'études : une premiere entre
REHAINCOURT et Rambervillers ; et la seconde entre Art-sur-Meurthe et Epinal. Elles font I'objet de deux SUP
de type |1 et 13.

* |Installations nucléaires : Aucune installation nucléaire n’est recensée dans un rayon de 20 km du territoire
d'études.
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2.-

Les points de la Modification du PLU

L oot R g

1.- Réévaluer le PLU pour le mettre en compatibilité avec le SCOT
des Vosges Centrales.

Objet de la Modification du PLU : revoir le classement d'une partie des zones a urbaniser sur le court
terme dans le but de rendre le PLU de REHAINCOURT compatible avec le SCOT des Vosges Centrales.

Parcelles concernées pour la zone AU (complétes ou pour partie) : ZA 4,5/ ZL 6, 28, 30, 31 / ZM 54, 57,
58, 112, 113

Surface concernée pour la zone AU : 2.97 ha.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour intégrer le nouveau classement des zones a urbaniser et préciser dans
le cartouche que la nouvelle zone 2AU est bloquée.

x Le reglement écrit pour créer un nouveau reglement de zone 2AU « bloquée », reprendre larticle N2
et supprimer le reglement de la zone AUYa.

Rappelonstout d'abord que le PLU de REHAINCOURT a été repris en 2009 pour mettre le document d'urbanisme
en compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales qui avait été approuvé le 10 décembre 2007. Ce
document a été révisé et approuvé le 06 juillet 2021. Il couvre désormais les territoires de la Communauté
d’Agglomération d'Epinal et de la Communauté de Communes de Mirecourt Dompaire.
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Une nouvelle analyse du PLU
a démontré que le document
d’urbanisme de REHAINCOURT n’est
pas compatible avecle SCOTrévisé.
En effet, le nouveau document
d’orientation et d’objectifs
(DOO) du SCOT détermine de
nouveaux objectifs en matiére
de consommation fonciére et de
lutte contre [I'étalement urbain
dans le but de poursuivre les efforts
consentis méme si 935 ha ont été
artificialisés entre 2001 et 2014 &
I'échelle du SCOT. Ce dernier se
fixe donc comme objectif de diviser
par 4 le rythme de la consommation
fonciére par rapport & la période
2000-2014. L'objectif chiffré sera
ainside I'ordre de 324 ha enfre 2014
et 2030 (244 ha dans la CAE), avec
un objectif intermédiaire de 226 ha
(170 ha dans la CAE) entre 2014 et
2024. Il s'agit ici de permetire un
développement mieux maitrisé et
plus cohérent. Tout en répondant
d cette logique de modération de
la consommation sur les espaces,
le SCOT a déterminé un objectif
de production de 5800 nouveaux
logements (dont 5263 dans la CAE)
sur le territoire d’ici 2030 par le biais
de la construction neuve et de la
reprise des logements vacants.

Le SCOT donne la priorité au
renouvellement urbain et a la

Objectifs d’habitat

Obijectifs de production de logements
(DOO1.2 Objectif 1)

CAE

[2014 - 2030] 5800 5263 537
[2014 - 2024] 3827 3473 354
[2024 - 2030] 1973 1790 183

Poles de
proximité

Poles relais
ruraux

Poles relais

Pdle urbain central )
urbains

Répartition de la production totale par Villages

type de péles

Dont a intérieur de I'enveloppe urbaine 80% de la production

Objectif de résorption de la vacance
(DO01.2 Objectif 2)

Obijectif de résorption de
la vacance a titre indicatif
d'apres |'objectif de
logements

(DOO1.2 Objectif 2)

[2014-2030[

[2014-2024(

Secteur de
Voge les
Bains

Modulation de la reconquéte de la
vacance
(DOO 1.2 Objectif 3)

Secteur
Epinal Sud

Secteur
Epinal Nord

Secteur de
Charmes

Pole urbain
central

33% 33%

592 74 169 109 62 142

20% 30% 40%

Equivalent LV pour [2014-2024[

Equivalent LV pour [2014-2030[ 897 112 257 165 94 215

NB : seul le pourcentage de logements vacants dans la production de logements doit étre compatible avec le SCoT. Le nombre de
logements vacants calculés ci-dessus, d'aprés l'objectif de besoins totaux en logements, est donné a titre indicatif.

Objectifs de consommation fonciéere

Obijectifs de consommation fonciéere
(DOO 1.1 objectif 1)
[2014 - 2030[

SCoT CAE CCMD

" am | aam | mm
fa02s- 2030

Wbt | s sone | am
Equipements/infrastructures 27,6 ha

NB : seul le taux global de consommation fonciere est opposable. La répartition par destination est indicative.

Rappel des objectifs et orientations du SCOT des Vosges Centrales
- source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

densification urbaine avant de construire en extension avec pour objectif que 80% des nouveaux logements
soient construits au coeur des enveloppes urbaines. Le SCOT des Vosges Centrales donne une définition

de I'enveloppe urbaine qui regroupe I'ensemble des
espaces artificialisés continus d'une ville, d'un village ou
d'un hameau, de facon d ce gu'elle forme un ensemble
morphologique cohérent (continuum urbain). Elle exclut

les enclaves non artificialisées :
X
x
podles de pbles de proximité,
Toutes

Supérieures A 5 ha dans les pdles urbains relais,
Supérieures a 1.5 ha dans les pdles relais ruraux et les

les enclaves non artificialisées dans
villages qui ne sont pas des pdles structurants.

les

Schéma explicatif de U'enveloppe urbaine
- source : SCOT des Vosges Centrales

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme

commune de Rehaincourt

n

Bureau d'études éolis



Précisonségalement quela Communauté
d’Agglomération d'Epinal est dotée d'un
Programme Local de I'Habitat (PLH) pour
la période 2020-2025. Ce document
décline les besoins en logements
déterminés par le SCOT pour chacun des ‘
secteurs de son territoire. ‘ SECTEUR VRLLEE DE LA MOSELLE i
REHAINCOURT est un vilage du secteur
de Charmes. Le PLH détermine pour la
commune un objectif de productionde 3 wm
logements (2 en production de logement
neuf et 1 en reprise de vacance) pour la
période 2020-2025. Aussi, la commune
pourra soutenir des projefs en diffus et | SECTEUR DE LA VOGE-LES-BAINS
des opérations collectives, en restant au ‘
rythme 2014-2019. MONTHUREU-SUR-SAONE

SECTEUR DE CHARMES

. RAMBERVILLERS

MIRECOURT

3| BRUYERES

P>

POLE URBAIN CENTRAL

SECTEUR D’EPINAL OUEST

Aussi, pour répondre aux nouvelles
ambitions du SCOT des Vosges Cenfrales |

LE VAL D'AJOL
S

en matiére de consommation sur 18s  SCALEN e ,,
eSpCICGS, il ConVient OUjOUI’d'hUi de I Péle urbain central W Pole relais urbain I Pole relais rural Pole de proximité Village
réévaluer le PLU de REHAINCOURT par armature territoriale et secteurs de réflexion du PLH

_— . . - source : PLH CA d’Epinal
le biais d’'une nouvelle modification du

document d'urbanisme. Cette reprise va

particuliéerement se traduire par une réduction des espaces proposés a l'urbanisation pour des constructions
nouvelles au sein des zones a urbaniser sur le court terme. Cette démarche s'inscrit pleinement dans la
logique de modération de la consommation sur les espaces agricoles et naturels inscrite dans le SCOT des
Vosges Centrales.

Comme le montre la carte correspondante, une partie de la zone & urbaniser (pour une surface de 1.95 ha) -
située en épaisseur de I'enveloppe urbaine existante - n'a pas été construite depuis I'approbation du PLU en
2005. C’est pourquoi, il est aujourd’hui décidé, par le biais d’'une nouvelle procédure de Modification du PLU,
que ces espaces soient reclassées dans le PLU en zone a urbaniser 2AU « bloquée », et conservent ainsi leur
vocation agricole actuelle. Autrement dit, ces parcelles ne pourront étre ouvertes & la construction nouvelle
qu'd la condition de procéder & une nouvelle reprise du document d'urbanisme qui devra alors justifier de
I'utilité de la démarche. Il sera en outre précisé sur le cartouche du document de zonage que cette zone est
bloguée dans le PLU.

Par conséquent, cette démarche rend le document d'urbanisme plus raisonné et plus adapté aux besoins
a court et moyen terme de REHAINCOURT, tout en permettant de modérer la consommation sur les espaces
agricoles et naturels.

Une partie de la zone TAU est conservée le long de la route au niveau de I'ancienne gare car cet espace est
déja construit. En effet, il couvre une habitation, I'ancienne gare et le monument aux morts.

En outre, la zone UBa — qui est détaché du reste du village — conserve également son classement actuel dans
le PLU. En effet, cette zone correspond aux espaces batis du hameau de Passoncourt oU les réseaux sont
insuffisants et qu'ils ne convient pas de densifier. En outre, la proximité d'une exploitation agricole limite les
extensions possibles dans ce secteur.

La zone TAUY n'est pas non plus touchée par la Modification du PLU car cet ilot correspond & I'emprise de
I'entreprise Grandidier qui pourra ainsi y concrétiser des potentiels projets de développement (extensions des

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme 17 Bureau d'études @olis
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batiments existants, constructions nouvelles), et ainsi pérenniser son activité. Rappelons que cette entreprise —
au régime des installations classées pour la protection de I'environnement - est spécialisée dans le traitement
de déchets dangereux et non dangereux.

En revanche, le reglement de la zone 1AUYa interdit I'implantation d'installations classées pour la protection
de I'environnement en raison de la proximité d'une zone habitée. Aussi, I'entreprise Grandidier ne pourra pas
étendre son activité sur ce terrain, situé au nord de son site actuel. En outre, il ne s'avere pas opportun pour la
commune de construire a proximité d'une ICPE soumise au régime d'autorisation quel que soit la destination
des constructions. C'est pourquoi, cette zone est reclassée en zone naturelle N par le biais de la Modification
du PLU.

Enfin, I'entreprise Grandidier a le projet de construire un parking le long de la route en direction de Moriville.
Dans le but d'autoriser la concrétisation de ce projet, s'il ne peut pas étre réalisé en zone 1AUY, I'article
2 de la zone naturelle est complété pour autoriser « les remblais et les déblais nécessaires aux projets de
stationnement & condition d'étre & proximité d'une activité économique », ce qui évitera tout mitage au
ceceur de la zone naturelle et garantira des projets au plus proche des infrastructures existantes.

Enfin, la Modification du PLU vise & faire évoluer le classement de certaines zones & urbaniser du PLU de
REHAINCOURT. Ces espaces sont couverts par un Droit de Préemption Urbain. Ce dernier s’adapte et tient
compte des évolutions opérées sur les différentes zones concernées par la reprise du document d’urbanisme.

2.- Reprendre le reglement écrit pour alléger linstruction des
autorisations d’urbanisme

Objet de la Modification du PLU : apporter des modifications au réglement écrit du PLU pour alléger

linstruction des autorisations d’'urbanisme.

Piéces reprises dans le PLU :

x Le reglement écrit du PLU.

Rappelons que le PLU de la commune de REHAINCOURT a été approuvé le 1¢ avril 2005 et il a été repris depuis
cette date, notamment en 2009 oU la Modification n°1 du PLU a permis de compléter le reglement écrit dans
le cadre de la mise en compatibilité avec la version en vigueur de I'époque du SCOT des Vosges Centrales.
Cette reprise du document d'urbanisme a concerné la définition de bandes de recul inconstructibles de
10 m des ruisseaux et de 30 m des lisieres des foréts. En outre, aucune exploitation agricole ne peut s'implanter
d moins de 200 m des tiers. Ces compléments ont été effectués dans les articles 7 des différentes zones
concernées.

Le reglement écrit est de nouveau repris pour alléger et faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme. En
effet, I'inscription de ces régles en article 7 peut fausser I'instruction des certificats d'urbanisme car I'analyse
des dossiers porte uniqguement sur les dispositions générales du PLU et sur les articles 1 & 4 du reglement écrit
des zones concernées. Par conséquent, certains certificats d'urbanisme ont pu étre autorisés pour des terrains
couverts par une de ces bandes de recul inconstructibles, puis faire I'objet d'un refus au moment du dépot
du permis de construire. La nouvelle Modification du PLU vise donc a déplacer ces différentes regles au sein
des dispositions générales qui s'appliquent a I'ensemble du territoire et de fait, & mieux informer les futurs
pétitionnaires des contraintes qui s'appliquent sur leurs terrains. L'écriture de ces regles est, en outre, clarifiée
et adaptée.
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Aussi, le chapitre des dispositions générales est complété par :

X Uun nouvel article 5 portant sur le recul aux cours d'eau. Les articles 7 des zones UA, A et N définissent
qu' « aucune construction ne pourra se faire & moins de 10 métres d'un ruisseau ». Cette régle est, en
outre, clarifiée pour que ce recul s'applique & partir des crétes des berges des cours d'eau.

x un nouvel article é portant sur le recul des lisieres de forét sans en changer la terminologie. Les articles
7 des zones A et N définissent qu’ « aucune construction ne pourra se faire d moins de 30 métres des
lisieres de forét ». Rappelons que le PLU ne définit pas de zones couvrant spécifiquement les espaces
forestiers de la commune qui figurent au sein de la zone N du PLU.

X un nouvel article 7 portant sur le recul aux batiments agricoles entrainant la création d'un nouveau site
agricole. L'article 7 de la zone A définit qu’ « aucune exploitation agricole nouvelle ne pourra s'implanter

a moins de 200 metres des tiers ». Cette nouvelle regle de recul dans les dispositions générales porte
sur les batiments agricoles - qu'ils soient des installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE) ou soumis au reglement sanitaire départemental (RSD) - et entrainant la création d’'un nouveau
site agricole. Ceux-ci devront s'implanter & au moins 200 m d'une habitation ou d'une limite de zone
constructible pour une habitation. A noter qu'un nouveau site agricole se définit par le fait qu’aucune
construction agricole n'est pré-existante sur I'unité fonciére visée par la demande d'autorisation. Cette
regle contribue a limiter les potentiels conflits d'usages et les sources de nuisances entre les exploitations
agricoles et les tiers. Elle reprend une regle présente dans le Document d'Orientations et d'Objectifs du
SCOT des Vosges Centrales qui dit que les documents d'urbanisme doivent : « veiller & ce que les projets
agricoles créant au moins un batiment d'élevage s'implantent & au moins 200 m d'une habitation ou
d’'une limite de zone constructible pour de I'habitation ».

3.- Faire évoluer le document de zonage pour étendre le zonage

centré sur Uactivité equestre
Pointsupprimé suiteal'avis négatifde plusieursservicesetde la CDPENAF,
mais maintenu dans la notice pour conserver un historique du projet.

Reprise du secteur Ne
I secteur concerné par la Modification du PLU
N

0 50 100 200
étres
odifi -
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3.-

Articulation des difféerents projets avec
les autres documents d'urbanisme,
plans et programmes avec lesquels le
PLU doit etre compatible

Le code de I'urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans
et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. Le rapport de compatibilité exige
que les dispositions ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur. En
outre, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain nombre
de plans et programmes, ce qui implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

Aussi, les projets défendus au fravers de Modification n°3 du PLU de REHAINCOURT doivent étre compatibles
avec :

x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales.

x Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération d’Epinal

1.- La compatibilité des projets avec le SCOT des Vosges Centrales

Rappelons, tout d'abord, que le PLU de REHAINCOURT — approuvé le 1¢ avril 2005 - avait fait I'objet d'une
précédente modification du PLU en 2009 pour mettre le document d'urbanisme en compatibilité avec
la version en vigueur du SCOT des Vosges Cenfrales qui avait été approuvée le 10 décembre 2007. Ce
document a été révisé le 06 juillet 2021. Le document d'orientations et d'objectifs (DOO) a donc été revu et il
traduit désormais les nouvelles ambitions politiques du PADD qui s'articule autour de deux fils rouge : conforter
I'attractivité des Vosges Centrales et devenir un « Territoire & Energie Positive » & I'horizon 2050. Une analyse
du PLU de REHAINCOURT a montré que celui-ci n’était pas compatible avec la version révisée du SCOT. C'est
en ce sens que le document d'urbanisme fait I'objet de cette modification de maniére & revoir le classement
d'une partie des zones & urbaniser sur le court terme du PLU dans le but de raisonner la consommation
fonciére sur le territoire.

REHAINCOURT est classé dans le SCOT comme un « village » du secteur de Charmes.

Le tableau ci-aprés démontre la Modification du PLU de REHAINCOURT est bien compatible avec le SCOT
des Vosges Centrales révisé. A noter que la compatibilité avec le SCOT est assurée quand le document
d'urbanisme ne confrarie pas les objectifs et les orientations du SCOT exprimés dans les fascicules intitulés

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme 22 Bureau d'études éolis
commune de Rehaincourt



« Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) » et « Document d'Orientation et d’Objectifs

(DOO) ».

Pour rappel, le projet d’extension de lactivité équestre est supprimé suite a Uavis négatif de plusieurs

services et de la CDPENAF, mais maintenu dans la notice pour conserver un historique du projet.

Partie 1 : Les objectifs thématiques en faveur du renforcement de U'armature territoriale

Maitrise de la consommation fonciére et lutte contre ['étalement urbain

Maitrise de la consommation
fonciére et lutte contre l'étalement
urbain

Une partie de la zone a urbaniser sur le court terme située en épaisseur du bati
existant n'a pas été construite depuis l'approbation du PLU en 2005. Ces espaces sont
susceptibles de conduire a une consommation fonciere sur des espaces agricoles et
naturels, et a un étalement urbain. Aussi, pour répondre a cette logique de maitrise
de la consommation sur les espaces, ces terrains sont reclassés dans le cadre de la
Modification du PLU en une zone a urbaniser sur le long terme « bloquée » dans le
document d'urbanisme ou en zone N concernant l'actuelle zone TAUYa.

Habitat

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Répondre au besoin en

logements

Le blocage d'une partie des zones a urbaniser a pour conséquence de mieux
raisonner le PLU, en adéquation avec le besoin en logements identifié par secteur par
le SCOT, et repris par le PLH de la CAE.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Contenir et réduire la vacance

Selon les chiffres de [INSEE 2018, le taux de vacance est de 1.9%, ce qui est inférieur
au besoin nécessaire pour assurer une bonne fluidité du marché immobilier. La
Modification du PLU contribue a réorienter les futurs acquéreurs vers des terrains en
densification urbaine ou vers des logements actuellement vacants.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Prioriser le renouvellement
urbain avant de construire en

extension

La reprise du document de zonage pour soustraire des espaces en extension
de lenveloppe urbaine contribuent a privilégier une démarche en faveur de la
densification du bati et du renouvellement urbain.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Encadrer les conditions
d’ouverture des zones
d’habitat en extension

Une grande partie de la zone est dorénavant bloquée par le biais de la Modification du
PLU. Aussi, sa constructibilité sera conditionnée a une nouvelle reprise du document
d'urbanisme qui devra justifier de son opportunité.

Diversité de l'offre et des parcours
résidentiels :

Diversifier le parc de
logements / Adapter Uoffre
de logements aux besoins et
a la capacité financiére des

ménages

La Modification du PLU ne remet pas en cause la diversité de l'offre en logements et
des parcours résidentiels.
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Amélioration de la qualité urbaine
et du bati :
Favoriser des projets de
qualité et énergiquement

performants / La Modification du PLU ne remet pas en cause les domaines liés a lamélioration de la
Recherche des formes qualité urbaine et du bati.

urbaines économes en foncier
et en énergie /
Qualité et performance
énergétique du bati existant

Développement économique

Zones d'activités économiques :
Densification des ZAE
existantes et réhabilitation
des friches /

Offre en extension sur les ZAE
prioritaires /
Aménager un foncier et un
immobilier de qualité, attractif
et innovant /
Economie circulaire

Il n"existe pas de ZAE sur le territoire et aucun projet en prévision. La zone TAUY est
maintenue car elle correspond a l'emprise de Uentreprise Grandidier. En revanche, la
zone 1AUYa est reclassée en zone naturelle.

Tourisme La Modification du PLU ne concerne pas cette thématique.

Commerce et artisanat

Activités commerciales et

artisanales commerciales - Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Activités artisanales non
commerciales accueillant du
public ou non :
Localisations préférentielles

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Mobilités
Desserte et accessibilité a grande
échelle
Offre en transports collectifs
Modes actifs et mobilités Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

alternatives
Articulation urbanisme et
mobilités

Services et numérique

Grands équipements
Equipements et services de
proximité
Infrastructures numériques

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Partie 2 : Les objectifs thématiques en faveur de la protection et de la valorisation des ressources

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un site Natura 2000, ni par une zone
humide remarquable du SDAGE. Les milieux remarquables présents sont éloignés
Espaces naturels et trame verte | dU bati et donc des sites de projets La Modification du PLU vise essentiellement a

et bleue : bloquer louverture de zones a urbaniser eta-otvrirthe strface réduite potrtnprojet
Protéger les réservoirs de équestre. Ces projets ne remettent donc pas en cause la préservation de la trame
biodiversité verte et bleue.
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Espaces naturels et trame verte
et bleue :

Conserver et restaurer les
corridors écologiques dans
leur tracé général / Protéger
les milieux aquatiques et
humides

Comme le montre la carte de la TVB du SCOT, le territoire communal est concerné
par la présence de plusieurs réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.
Les différents projets relatifs a la Modification du PLU n’auront pas d’impacts sur la
fonctionnalité de ces espaces.

Agriculture et sylviculture :
Protéger les terres agricoles
et sécuriser les productions /
Protéger la forét et soutenir

les activités sylvicoles

Le blocage d’une partie des zones a urbaniser conduit a préserver des espaces
agricoles et naturels sur le court terme. En outre, le chapitre des dispositions
générales du reglement est complété pour ajouter une regle de recul pour que les
nouveaux projets agricoles créant au moins un batiment d'élevage s'implantent a
au moins 200 meétres d’une habitation ou d'une limite de zone constructible pour de
l'habitation.

Systeme vert

Le territoire communal ne figure pas dans le Systeme vert des Vosges Centrales.

Paysages et patrimoine architectural

Paysages et patrimoines
emblématiques :
Préserver et valoriser les
paysages emblématiques et
identitaires / Préserver et
valoriser le patrimoine bati /
Mettre en valeur les entrées
de ville

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

EnR&R et ressources énergétiques

Mobilisation du potentiel en
EnR&R / Intégration des EnR&R

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Risques, nuisances et préservation de la ressource en eaux

Prévention des risques naturels :
Prévenir les risques liés
aux inondations et au
ruissellement

Le territoire communal n'est pas concerné par ce risque.

Prévention des risques naturels :
Prendre en compte les risques

sismiques et de glissements
de terrain

Le risque sismique est identifié dans le dossier.
Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un glissement de terrain.

Prévention des risques
technologiques et industriels :

Ces risques sont mentionnés dans le dossier, sans interactions avec lobjet de la
Modification du PLU.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Réduire les risques de
pollution direct et indirect
des sites et sols pollués
sur Uenvironnement pour la
sécurité des habitants

ILn'existe pas de sites et de sols pollués sur le territoire. Néanmoins la présence des
anciens sites industriels est mentionnée dans le dossier.
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Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Mieux protéger les habitants

contre le bruit / Réduire
l'exposition de la population a

la pollution de lair / Réduire

la pollution lumineuse liée a

Uéclairage public

La Modification du PLU ne créera pas de nuisances et de risques pour la santé
humaine.

Préservation de la ressource en
eau :

Protéger les ressources
en eau et garantir un
approvisionnement durable
en eau potable / Prévoir un
développement en lien avec
les capacités de traitement
des eaux usées et de gestion

des eaux pluviales

La Modification du PLU n'aura pas d'impact sur la ressource en eau puisque le projet
consiste essentiellement a réduire les espaces constructibles immédiatement.

a a a Na

2.- La compatibilité des projets avec le Programme Local de

'Habitat de la Communauté d’Agglomération d’Epinal

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document de planification et de mise en ceuvre de la politique
du logement et de I'habitat réfléchi & I'échelle de I'agglomération d'Epinal. Il est établi pour une période de
6 ans (2020-2025). Le document d’orientations et programme d’actions s'organise autour de quatre grandes
orientations avec lesquelles doivent étfre compatibles les projets de la commune de REHAINCOURT :

x Développer une offre de logements tenant compte de la réalité des besoins.

x Poursuivre la diversification et la modernisation du parc de logement locatif social.

x Réemployer le parc privé existant pour conserver une attractivité du territoire et faire face aux besoins

des ménages.

x Adapter |'offre en hébergement existante et mieux anticiper les besoins émergeants des publics

spécifiques.

x Faire du PLH un outil d'animation et d'aménagement du territoire.
Tout comme dans le SCOT, REHAINCOURT est classé dans le PLH comme un « village » du secteur de Charmes.

Le tableau ci-aprés démontre que I'ensemble des projets défendus dans la Modification du PLU sont bien
compatibles avec le PLH de la Communauté d’' Agglomération d'Epinal :

Orientation 1:
Développer une offre de
logements tenant compte
de la réalité des besoins

Le PLH détermine un besoin de production de 3 logements sur le territoire (2 en neuf

et 1 en reprise de vacance). En outre, la commune peut soutenir des projets en diffus et
des opérations collectives. La Modification du document d'urbanisme s’inscrit dans cette
orientation dans le sens ou elle bloque une partie des zones a urbaniser dans le but de
mieux adapter le PLU au besoin en logements et recentrer les espaces constructibles
vers une logique de renouvellement urbain et de densification de 'enveloppe urbaine.

Orientation 2 :
Poursuivre la
diversification et la
modernisation du parc de
logement locatif social

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.
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Orientation 3 :
Réemployer le parc privé
existant pour conserver

une attractivité du
territoire et faire face aux
besoins des ménages.

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Orientation 4 :
Adapter Uoffre en
hébergement existante
et mieux anticiper les
besoins émergeants des
publics spécifiques.

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Orientation 5:
Faire du PLH un
outil d’animation et
d’aménagement du
territoire.

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

En conclusion, la Modification n°3 du PLU est compatible avec les documents de rang supérieur qui s'appliquent sur
le territoire de REHAINCOURT.
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b.-

Analyse des incidences potentielles
sur 'environnement

Pour rappel, le projet d’extension de Uactivité équestre est supprimé suite a lavis négatif de

plusieurs services et de la CDPENAF, mais maintenu dans la notice pour conserver un historique
du projet.

1.- Les incidences de la Modification du PLU sur la consommation
fonciere des espaces agricoles, naturels et forestiers

Rappelons que le projet de Modification du PLU consiste, tout d'abord, & mieux maitriser le développement
urbain de REHAINCOURT en le recentrant sur son enveloppe urbaine. Pour ce faire, une partie des zones &
urbaniser sur le court terme 1AU (pour une surface de 1.89 ha) est gelée dans le PLU (reclassement en zone
2AU « bloquée ») et ces espaces ne pourront étre ouverts pour une construction nouvelle que suite a une
nouvelle reprise du PLU qui démontrera de son bien-fondé. En outre, la zone TAUYa est reclassée en zone
naturelle a la constructibilité limitée (pour une surface de 1.08 ha).

Par conséquent, la Modification du PLU aura une incidence positive en matiére de consommation sur les
espaces puisque ces zones A urbaniser conserveront dans I'immédiat leur vocation agricole ou naturelle pour
une surface globale de 2.97 ha.

2.- Les incidences de la Modification du PLU sur Uenvironnement
(biodiversité, paysages, ressources en eau)

a. Lesincidences sur la préservation de lenvironnement, la biodiversité locale et les paysages

Les projets n'auront pas d'incidences sur la préservation de I'environnement et de la biodiversité locale
car la reprise du zonage consiste essentiellement & bloquer une partie des zones & urbaniser et-erépoendre
ervereloror gr—projet—dextension—dela—ferme—<€guestre. Aucun de ces sites n'intersecte avec des
corridors écologiques identifiés par I'ancien schéma régional de cohérence écologique de Lorraine auquel se
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substitue dorénavant le SRADDET Grand Est. Par conséquent, la Modification du PLU n'aura pas d'incidences
sur les fonctionnalités des espaces d'autant que ceux-ci vont conserver leur vocation agricole ou naturelle
actuelle. En outre, aucun des secteurs concernés par la reprise du PLU ne sont couverts par un des périmetres
de réservoirs de biodiversité présents sur le territoire.

b. Les incidences sur la ressource en eau

Le territoire communal n'est pas concerné par la présence d'une zone humide remarquable identifiée par le
SDAGE du bassin Rhin Meuse. Le territoire n’est pas non plus soumis & un risque lié aux inondations.
Aucun des sites de projet n'est longé ou traversé par un cours d'eau.

3.- Les incidences de la Modification du PLU sur le site Natura
2000 le plus proche et sur les milieux naturels remarquables

Rappelons que le territoire communal de REHAINCOURT n'est pas couvert par un site Natura 2000. Le site le
plus proche est la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Vallée de la Moselle — secteur Chatel Tonnoy ». En
revanche, plusieurs ZNIEFF sont recensées sur le territoire. Aucun d’entre elles n'intersectent avec les espaces
concernés par la reprise du PLU

En conclusion, le projet de la Modification du PLU aura des incidences jugées comme positives en matiere de
consommation sur les espaces agricoles ou naturels. En effet, 1.89 ha d’espaces auparavant classés en zone a
urbaniser sur le court terme sont gelées par la Modification du PLU. La zone 1AUYa est reclassée en zone naturelle
N a la constructibilité limitée pour une surface de 1.08 ha. Le projet-équestre-va,enrevanche, conduire-aune

En outre, au vu de la nature des projets défendus dans le cadre de la Modification du PLU, aucun d’entre eux n’aura
d’incidences négative sur U'environnement, sur le site Natura 2000 le plus proche, ni sur les autres milieux naturels
remarquables.

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme 31 Bureau d'études @olis
commune de Rehaincourt



D.-

Evolution du document d’'urbanisme
suite a la reprise du PLU

1.- Les différentes pieces du PLU a mettre a jour

Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs pieces qui nécessiteront ou non une mise 4 jour suite &

la Modification Nn°3 du PLU de REHAINCOURT.

* Le rapport de présentation : Absence de reprise du document.

Le document de zonage est repris pour :
x reclasser une partie des zones &
urbaniser sur le court ferme 1AU en
zone 2AU « bloguée ».
x reclasser la zone 1AUYa en zone N.
x étendrelesectevrNesorone—zone
Ne

* le reglement écrit est repris pour :

x compléterle chapitre desdispositions
générales par trois nouveaux articles
traitant du recul aux cours d’eau,
aux lisieres des forét et aux batiments
agricoles entrainant la création d'un
nouveau site agricole.

x reprendre les articles 7 des zones UA,
A et N pour supprimer les mentions
aux reculs citées ci-avant.

x supprimer le réglement de la zone
TAUYa.

X créer un nouveau reglement de
zone 2AU « bloquée ».

x compléter le réglement de I'article
N2 pour autoriser la création de
stationnements.

Jones surfaces (ha) avant la | surfaces (ha) aprésla| évolution
modification du PLU | modification du PLU (%)
UA 14,41 14,41 0
UB 11,86 11,86 0
UBa 1,42 1,42 0
UBe 0,86 0,86 0
uc 1,94 1,94 0
1AU 2,45 0,56 -77,14
2AU 0 1,89 100,00
A 68,86 68,86 0
Ap 5,26 5,26 0
AUY 2,44 2,44 0
AUYa 1,08 0 -100
N 1295,77 1296,85 0,08
Ne 0,29 0,29 0,00
NL 20,11 20,11 0,00
Nv 130,44 130,44 0,00

évolution des surfaces suite a la reprise du PLU
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* Les annexes au PLU :
x Lacarte et la liste des servitudes d'utilité publique & jour est jointe au dossier.
x Une étude démontrant I'absence de zones humides sur le nouveau secteur Ne.
x Laréglementation des boisements

2.- La mise a jour des pieces du PLU

a. le document de zonage

Les pages 39 et 40 présentent les évolutions du document de zonage entre le PLU en vigueur et sa version
actualisée.

b. le réglement écrit

En préambule, précisons que les corrections apportées au reglement écrit figurent en bleu dans
le texte.

Ci-apreés sont présentés les articles du reglement écrit du PLU reprenant les différents points de la Modification
du PLU.

TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 5 : RECUL AUX COURS D’EAU

Aucune construction nouvelle ne peut étre construite a moins de 10 m des crétes des berges des cours
d’eau.

ARTICLE 6 : RECUL AUX LISIERES DES FORETS
Aucune construction nouvelle ne peut étre construite a moins de 30 m des lisiéres des foréts.

ARTICLE 7: RECUL AUX BATIMENTS AGRICOLES ENTRAINANT LA CREATION D'UN NOUVEAU SITE AGRICOLE
Les batiments agricoles et annexes, soumis au Réglement Sanitaire Départemental (RSD) ou au réglement

des installations classées pour la protection de Uenvironnement (ICPE), entrainant la création d’'un nouveau
site agricole devront s'implanter a au moins 200 m d’une habitation ou d’'une limite de zone constructible
pour une habitation. Un nouveau site agricole se définit par le fait qu'aucune construction agricole n’est pré-
existante sur l'unité fonciere visée par la demande d’autorisation.

Les nouveaux batiments et annexes créés autour de site agricole existant ne sont pas visés par cette
demande de recul.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. Sur une profondeur de 15 m & partir de I'alignement ou de la limite qui s'y substitue (marge de recul
obligatoire, limite effective de voie privée), les constructions, & moins de jouxter la ou les limites séparatives,
doivent respecter en tout point une distance par rapport & la ou les limites séparatives au moins égale a celle
prescrite au paragraphe 7.2. suivant,

7.2. Au-deld de cette bande de 15 m de profondeur, les constructions doivent étre isolées des limites
séparatives par une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du béatiment avec un minimum de 4
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metres.

Néanmoins, les batiments dont la hauteur n'excéde pas 3,50 m pourront jouxter les limites séparatives.

7 .3. La distance par rapport a la ou les limites séparatives peut étre ramenée & 0,50 metre en raison de la
configuration de la parcelle et de la topographie (application de I'article 4 du titre | du présent réglement
« Adaptations mineures »).

ARTICLE AUY 1-TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
Toute construction nouvelle non autorisée par I'article AUY2,
- Les batiments & usage agricole non autorisés par I'article AUY2,

- Les dépdts de toute nature, & I'exception de ceux autorisés par I'article AUY?2,
- L'ouverture et I'exploitation de toute carriére,
- Les habitations Iégeéeres de loisirs (voir dispositions du présent reglement, titre 1, article 2).

ARTICLEAUY2-0OCCUPATIONOQUUTILISATIONDESSOLSSOUMISESACONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

Danstotte tazoneycomprisdanstesecteurAtYa—

- Les activités commerciales, artisanales, de bureau, de service ou d'hbtellerie,

- Lareconstruction apres sinistre de toute construction dont la vocation est compatible avec le reste de la
zone,

- Les constructions & usage habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements
et services généraux de la zone,

- Lesinstallations et travaux divers suivants : les aires de stationnement

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public
et aux services d'intéréts collectifs.

Danstoutetazone sauf-danstesecteurAtYa

- Les dépdbts des lors qu'ils représentent soit un stockage de matiéres brutes destinées & la fabrication, soit
un stockage de produits avant expédition,

- Les activités économiques agricoles si elles ont un caractére industriel ou commercial,

LA CREATION D’UN NOUVEAU REGLEMENT 2AU « BLOQUEE » :

CHAPITRE 11l - ZONE 2AU « BLOQUEE »

ARTICLE 2AU1 - TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisation des sols non mentionnées a larticle 2AU2.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sontautorisées les constructions et lesinstallations nécessaires aux services public et d'intérét collectif

a condition qu’elles soient liées au fonctionnement des réseaux publics et aux équipements d’infrastructures
d’intérét collectif.
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ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE
Article non réglementé

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Article non réglementé

ARTICLE 2AU5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé

ARTICLE 2AU6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les locaux et installations nécessaires aux services publics d'intérét collectif, de méme que les constructions

a vocation d'équipements publics, ne sont pas soumis a des regles d’implantation particulieres.

ARTICLE 2AU7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les locaux et installations nécessaires aux services publics d'intérét collectif, de méme que les constructions

a vocation d'équipements publics, ne sont pas soumis a des regles d’implantation particulieres.

ARTICLE 2AU8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIERES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE
Article non réglementé

ARTICLE 2AU9 -EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE 2AU10 -HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé

ARTICLE 2AU11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT
Article non réglementé

ARTICLE 2AU13 -ESPACES ET PLANTATIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Article non réglementé

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale d la différence d'altitude entre ce dernier point et I'égout de la toiture
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de la construction projetée, sans étre inférieure a 5 meétres.
7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :
- pourles annexes dépendant d'habitations existantes, d'une hauteur inférieure en tout point & 4m
- pour des raisons de fonctionnement de I'exploitation agricole, hormis en limite des zones urbaines
existantes ou a urbaniser
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructures, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'intéréts collectifs.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Rappel
1- L'édification des clbétures est soumise & déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du présent

reglement. Titre, article 2),
2-Dansles espaces boisés classés, les demandes de défrichement sontirrecevables et les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & autorisation (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

2.2. Sont admis sous conditions :

- Le confortement, les modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changements de
vocation,

- Les constructions liees & I'économie forestiere ou a la chasse, et aux loisirs,

- Les installations classées et les constructions nécessaires pour abriter les chevaux, moutons, ... ayant 3 cotés
fermés.

- Les extensions limitées et modifications des batiments existants sans changement de vocation,

- Lareconstruction des batiments apres sinistre affectés a la méme destination,

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public
et aux services d'intéréts collectifs.

- Les remblais et les déblais nécessaires aux projets de stationnement a condition d’étre a proximité d’une
activité économique.

En plus dans le secteur NI:
Les installations et constructions liées et nécessaire a la pratique, I'entrainement et la compétition de sports et
de loisirs notamment liés & la conduire d’engins motorisés type quad.

En plus dans le secteur Ne :
Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et au développement des activités de loisirs
équestres.

En plus dans le secteur Nv:
Les consfructions et installations nécessaires a I'exploitation de I'énergie du vent notamment les €oliennes
ainsi que les postes électriques et locaux techniques associés aux centrales éoliennes.

Notice explicative / Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme 36 Bureau d'études éolis
commune de Rehaincourt



ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1. La distance comptée horizontalement de roue point d'une construction au point le plus proche de la
limite parcellaire, ne doit pas étre inférieure a 5 meétres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles pour les ouvrages et installations
techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du service public, aux
équipements publics et aux services d'intéréts collectifs.

7.4. Dans le secteur Nv, les éoliennes et les constructions associées (postes électriques, local technique)
peuvent étre implantées a toutes distances des limites parcellaires. Le surplomb d'une parcelle par les pales
est autorisé sous réserve de I'accord explicite du propriétaire.
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NOTICE EXPLICATIVE
/ Modification n°3 du PLU de REHAINCOURT (88)

r
. Bureau d'études € olis

. Urbanisme

. Aménagement du territoire

/| Communication et concertation

56 rue de la Prairie

88100 Saint Dié des Vosges
03295607 59 /0617 4679 59
eolis.todesco@orange.fr



Commune de
Rehaincourt

département des Vosges

Déclaration de Projet
emportant mise en
compatibilité du

PLU “extension de

Notice explicative

Document copie conforme a la délibération du Conseil
Municipal de Rehaincourt portant approbation de la
Deéclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU en date du 13 avril 2023

Historique de U'évolution du document d’urbanisme :
- Elaboration du PLU approuvée le 01 avril 2005

- Révision simplifiée approuvée le 15 février 2008

- Modification n®1 du PLU approuvée le 27 mars 2009
- Modification n°2 du PLU approuvée le 11 mai 2012
- Modification n°®3 du PLU approuvée le13 avril 2023

r
Bureau d'études € olis

Urbanisme
Aménagement du territoire
Communication et concertation

56 rue de la Prairie

88100 Saint Dié des Vosges
0329 5607 59 /0617 4679 59
eolis.todesco@orange.fr
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- source : geoportail.fr/ ¥ gk e R 85 Nossoncourt

- P Vaudevie
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0.-

Avant-propos

La commune de REHAINCOURT est actuellement dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le
1e" avril 2005, et il a été revu a plusieurs reprises.

La reprise du PLU de REHAINCOURT a pour objet de faire évoluer son contenu dans la perspective de
répondre favorablement a un projet économique de Uentreprise Grandidier qui souhaite s’étendre au sud
de son site actuel.

Pour répondre & ce projet, le PLU de la commune de REHAINCOURT fait I'objet de la Déclaration de Projet
emportant mise en compatibilité du PLU dénommée « extension de I'entreprise Grandidier ». Au fitre de I'article
L300-6 du code de I'urbanisme, la commune de REHAINCOURT peut, aprés enquéte publique, se prononcer,
par une déclaration de projet, sur I'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement ou de
la réalisation d'un programme de construction.

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application
de I'article L.300-6-1 ou, si une déclaration d’utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et
qui n’est pas compatible avec les dispositions d’un plan local d’urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de
I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d’un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune
et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité a participer & cet examen conjoint. »
(artficle L153-54)

La présente notice explique le bien-fondé de la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU. Puis, elle expose :

x une démonstration de I'articulation du projet avec les autres documents d'urbanisme, plans et
programmes avec lesquels le PLU de REHAINCOURT doit étre compatible : Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales, Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté
d’Agglomération d’Epinal.

X une analyse des incidences potentielles en matiere de consommation fonciére sur les espaces
agricoles, naturels et forestiers ; sur I'environnement ; sur le site Natura 2000 le plus proche et sur les
milieux naturels remarquables.

x |"évolution du document d'urbanisme suite a la reprise du PLU.
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Enfin, la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU se déroule en plusieurs étapes :

x délibération du Conseil Municipal de REHAINCOURT engageant la procédure de Déclaration de Projet
emportant mise en compatibilité du PLU en date du 15 mars 2022.

x constitution du dossier de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU (noftice
explicative).

x dansle méme temps :
- Saisine de I'Autorité Environnementale dans le cadre d'un examen au cas par cas du dossier.
- Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées.

x Enquéte publique, puis adaptation du dossier si nécessaire.

x Approbation par délibération du conseil municipal de REHAINCOURT.

Notice explicative / Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLu «extension de l'entreprise Grandidier» 2 Bureau d'études éolis
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1.-

Les eléements de contexte

Le territoire communal de REHAINCOURT se localise  Fiche d’identité communale :

entre  Charmes (17 minutes) et Rambervillers Département des Vosges

(20 minutes). Communauté d’Agglomération d'Epinal
Le village est fraversé par la RDé6. SCOT des Vosges Centrales

Population communale INSEE en 2018 : 363
1.- Le contexte rég[ementaire Evolution de la population communale entre

2008 et 2018 : +8.3%
La commune de REHAINCOURT dispose d'un PLU Logements vacants INSEE en 2018 : 3 / taux de
approuvé le 1¢ avril 2005 et qui a été revu a plusieurs vacance : 1.9%
reprises (derniere reprise du PLU en date du 11 mai Surface du territoire communal : 1557 ha.

2012). Absence de site Natura 2000 / le site le plus

Ce dossier est compose de plusieurs pieces : proche se localise a 9 km a vol d'oiseau du centre

) de REHAINCOURT.
Le document d'urbanisme ne dispose pas d'un Projet

d’Aménagement et de Développement Durable.

Le document de zonage découpe le territoire en quatre grandes zones : urbaine, & urbaniser, agricole,
naturelle et forestiére. A chacune d'elles correspond un reglement écrit qui détermine les autorisations et les
conditions d'occupation des sols.
Ces zones se répartissent comme suit dans le PLU de REHAINCOURT :
x Les zones urbaines U concernent les secteurs déja urbanisés et ou I'urbanisation est admise. Cette zone
est divisée entre :
- lazone UA qui correspond ¢ la zone centrale de forte densité.
- la zone UB qui correspond aux extensions urbaines plus récentes. Elle comprend un secteur UBa qui
correspond aux espaces batis de Passoncourt ou les réseaux ne sont pas suffisants et un secteur Ube
d vocation d'équipements.
- la zone UC qui correspond a un lotfissement. Cette zone a fait I'objet d’'un projet de composition
urbaine de la commune et d'une orientation d’'aménagement.
x Leszones a urbaniser regroupent les zones naturelles destinées a une urbanisation future :
- lazone 1AU est réservée pour accueillir des habitations, des commerces ou encore de I'artisanat.
- la zone AUY se destine a des activités industrielles, artisanales, commerciales, d'hobtellerie, de
restauration, de services et aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration ou & autorisation. Le secteur AUYa interdit I'implantation des installations classées pour
la protection de I'environnement soumises & autorisation et les installations & nuisances compte tenu

Notice explicative / Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLu «extension de Uentreprise Grandidier» 3 Bureau d'études @olis
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de la proximité de ce secteur avec la zone UC.

x Lazone agricole recouvre les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigue ou économique des terres agricoles. Le secteur Ap correspond & un espace de protection et
de localisation du forage dans I'attente de la définition du périmétre de protection éloigné.

x La zone naturelle et forestiere regroupe les secteurs, équipés ou non, & protéger soit en raison de la
qualité des sites, des milieux et des espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit
de leur caractére d'espaces naturels. Elle comprend également les secteurs :

- Nl gui correspond aux terrains accueillant des activités et des compétitions de quad.
- Ne qui correspond & un espace dédié aux activités équestres.
- Nv qui autorise les constructions et les installations liées et nécessaires & I'exploitation de I'énergie du

vent.

2.- Lanalyse de la consommation fonciere entre 2014 et 2018 dans
la commune de REHAINCOURT

bilan des évolutions
de la consommation
fonciére entre 2014 et
2018 sur le territoire
communal

- source : Porter a
connaissance SCOT des
Vosges Centrales

Evolution des 4 grandes classes d'espace de 2014 a 2018
Source MOS

-3,02 _ Espace Artificialisé . 0,43
- Espace Forestier 0,00

0,43 Espace Agricole 3,74

Espace Naturel
0,00 p 0,00

PERTES en ha GAINS en ha

Surface artificialisée en 2014-2018 Commune  Commune %en2014  Secteur %brut/au
En hectare nette brute brute Brute secteur

sutcearfisiséeen20162018 | 26w | oama | o7k | tam | 2

Voestonfeonome | om | oox | 1sm | ox

Vocation Autres 0 ha 0,0% 1ha 0%

Usage initial des surfaces artificialisées

Agriculture -2,6 ha 0,4 ha 0,1% 16,7 ha 3%

TVB réservoir 0 ha 0ha 0,0% 0 ha 0%

De maniere complémentaire aux données fournies par le SCOT des Vosges Centrales, I'observatoire de
I'artificialisation sur la commune entre 2009 et 2020, soit des sols fait état que 53 878 m? de nouvelles surfaces
ont été consommées 0.35% de la surface communale nouvellement consommée (dont 49 930 m? de surfaces
consommeées de type habitat ; les surfaces consommées de type activité et mixte ne sont pas renseignées).
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4.- Le contexte naturel et agricole

Le territoire communal est drainé par les eaux du ruisseau I'Euron qui est alimenté par plusieurs petites ruisseaux
sur REHAINCOURT. A noter que le territoire communal n’est pas concerné par la présence d'une zone humide
remarquable identifiée parle Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
Rhin-Meuse.

Le territoire de REHAINCOURT couvre une surface de 1557 ha qui se répartissent entre les espaces agricoles
cultivés et les prairies (55% du territoire communal), et les espaces forestiers (40% du territoire communal).
Quand aux espaces artificialisés, ils couvrent environ 4% du territoire communal.

Les espaces agricoles sont

. . , , Surfaces aritificialisées en 2014-2018 Commune nette (ha) :omm: "€ 9 de2014 Secteur brut Seae:" Bk
principalement  déclarés Lutetha) %
< | P H_ A . | Réservoir de biodiversité 0 ha 0 ha 0,00% 6,7 ha 0%
a a olimque gricole Corridors écologiques 0 ha 0 ha 0,00% 1,2 ha 0%
Commune (PAC) : 837 ha |Evolution des surfaces de carrieres gravieres 0 ha 0ha 0,00% 12,2 ha 0%
selon le regls’rre porcellolre surf déclarées 3 la PAC Commune nette Commune nette Evolution nette
graphique (RPG) de 2019. uriaces declarces @ fa en ha en 2014 en ha en 2018 2014-2018 en ha

X L, Dont maraichage Oha 0ha 0 ha
Ces ’rerralns Sonf domlnes Dont prairies permanentes 354,9 ha 401,9 ha 47 ha
par les espaces fourrggers Total 827,7 ha 829,2 ha 1,5 ha
etles praines (588 hO) . Commune enha  %de 2014 Secteur en ha % Secteur
Les espaces forestiers |Artificialisation dans la bande des 30 m par rapport . 5
, . aux lisieres entre 2014 et 2018 0ha 0% 0ha 0%

se reparfissent bilan des évolutions entre 2014 et 2018 sur le territoire communal
principalement entre des - source : Porter a connaissance SCOT des Vosges Centrales

foréts de feuillus (56%), des
foréts des coniféres (18%) et des foréts mixtes (16%).

3.- Le patrimoine naturel

Le territoire communal de REHAINCOURT n’est pas couvert par un site Natura 2000. Le site le plus proche est la
Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Vallée de la Moselle — secteur Chatel Tonnoy ». Cette zone comprend
une grande partie du lit majeur de la Moselle sauvage. Il s'agit de la partie la mieux préservée du cours de
la Moselle, depuis sa source d Bussang jusqu'd la frontiére allemande. Le site représente I'un des derniers
tfroncons de riviere a lit mobile du nord-est de la France oU cette dynamique est préservée sur des linéaires
significatifs (DREAL Grand Est).

Le territoire est uniquement concerné par la présence de deux Zones Naturelles d’intérét Ecologiques

Faunistiques et Floristiques [ZNIEFF]. Ces espaces correspondent & un inventaire qui a été établi sous la
responsabilité scientifique du Muséum National d'Histoire Naturelle. Une ZNIEFF est un secteur du territoire
particulierement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels
ou constituant le milieu de vie d'especes animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel
régional.

Il existe deux types de ZNIEFF :

x Les INIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, définies par la présence d'espéces,
d’'associations d'espéces ou de milieux rares, protégés et bien identifiés. Elles correspondent a un
enjeu de préservation des biotopes concernés.

x Les INIEFF de type I, qui sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de

type I.

Notice explicative / Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLu «extension de U'entreprise Grandidier» 6 Bureau d'études éolis
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B bt

- source : Base de données occupation des sols 2019

Occupation des sols

[ vergers

bosquets et haies
espaces cultivés

prairies
I foréts de coniféres

I foréts mixtes

jeunes plantations et formations pré forestieres

B ripisylve

plans d'eau

[ foréts de feuillus

1000

500

I N o tres

Déclaration de Projet emportant mise en compatiblité du PLU
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La commune de REHAINCOURT héberge pour partie deux périmétres ZNIEFF :
x La ZNIEFF de type | « Forét de charmes ». Cette zone couvre une superficie de 5752 ha.
x La ZNIEFF de type Il « Foréts de Rambervillers, de Charmes et de Fraize ». Cette zone couvre une
superficie de 16751 ha.

3.- La prise en compte des contraintes et des risques naturels et
technologiques

a. Les servitudes d’utilité publiques

Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de la propriété, instituées par
I'autorité publique dans un but d'utilité publique (la liste et la carte des servitude d'utilité publique figurent en
annexe du dossier). Elles sont susceptibles d'avoir une incidence sur la constructibilité et plus largement sur
I'occupation des sols. Ces SUP sont classées en quatre catégories : les servitudes relatives a la conservation
du patrimoine naturel, culturel et sportif ; & I'utilisation de certaines ressources et équipements (énergie, mines
et carrieres, canalisations, communications, télécommunications) ; & la défense nationale ; d la salubrité et
d la sécurité publique.

b. Les risques naturels et technologiques
source : georisques.gouv.fr.

La commune de REHAINCOURT n'est pas concernée par la présence d'un plan de prévention des risques
nafurels ou fechnologiques.

Plusieurs arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles ont été pris pour le territoire d'études en
matiére :

- d'inondations, coulées de boue et mouvements de terrain (arrété du 29/12/1999).

- d'inondations et coulées de boue (arrétés du 16/05/1983, 21/09/1984, 21/01/1997 et 22/02/2007).

Concernant les risques naturels :

* Inondations : Le territoire communal de REHAINCOURT n'est pas identifié comme un territoire a risque
important d'inondation (TRI). La commune n'est pas couverte par un plan de prévention des risques
inondations (PPRi), ni par un programme d'actions et de prévention des inondations (PAPI).

* Aucun mouvement de terrain n'est recensé sur le territoire d'études.

* Onrecense 13 cavités souterraines naturelles sur le territoire d'études.

* Séisme : Le territoire communal est inscrit en zone de sismicité 2 ouU le risque sismique est considéré comme
faible.

* Radon : Le territoire communal est concerné par unrisque faible au radon selon la cartographie du potentiel
du radon des formations géologiques établie par I'Institut de Radioprotection et de SUreté Nucléaire. Celle-ci
fournitun niveau derisque relatif al’échelle d'une commune, ilne présage enrien des concentrations présentes
dans les habitations. Les communes d potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations
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géologiques présentant
les teneurs en uranium les
plus faibles. Ces formations
correspondent notamment aux
formations calcaires, sableuses
et argileuses constitutives des
grands bassins  sédimentaires
comme le Bassin Parisien dans
le cas de REHAINCOURT. Sur ces
formations, une grande majorité
de bdatiments présente des »
concentrationsenradon faibles.
Les résultats de la campagne
natfionale de mesure en France
métropolitaine montrent
ainsi que seulement 20% des ol 8
batiments dépassent 100 Bg.m- Carte des rlsques
3 et moins de 2% dépassent 300 - source : georisques.gouvr
Bg.m-3.

GRANDIDIER

ILORBE00827]

* Retrait-gonflement des sols argileux : Le territoire communal est peu concerné par cet aléa avec la moitié
sud du territoire communal classé en aléa faible.

Ce phénomeéne ne met guére en danger la sécurité physique des citoyens. Mais, il est, en revanche, fort
couteux au titre de I'indemnisation des dégats dus aux catastrophes naturelles. Il s'agit également d'un aléa
particulier en ceci qu'il ne conduit jamais & une interdiction de construire, mais & des recommandations
constructibles applicables principalement aux projets nouveaux.

Concernant les risques technologiques

* Pollution des sols, sites et anciens sites industriels : Aucun secteur d'information sur les sols n'est recensé
dans la commune. Il n'existe pas non plus de sites pollués. Enrevanche, 3 anciens sites industriels sont recensés
dans la commune.

* Installations industrielles : Le territoire compte deux installations classées. Il s’agit de la centrale éolienne
d’'Ortoncourt et d'une entreprise de collecte de déchets dangereux et non dangereux). Cette derniere est
également reconnue comme une installation rejetant des polluants. Elle fait I'objet d'un classement en zone
AUy dans le PLU.

* Plusieurs canalisation des matieres dangereuses fraversent le territoire d'études : une premiere entre
REHAINCOURT et Rambervillers ; et la seconde entre Art-sur-Meurthe et Epinal. Elles font I'objet de deux SUP
de type I1 et 13.

* Installations nucléaires : Aucune installation nucléaire n'est recensée dans un rayon de 20 km du territoire
d’'études.
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2.-

La présentation du projet

g

Objet de la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU : revoir le PLU pour autoriser

un projet économique pour la création d’'un espace de stationnement et la construction d’'un batiment
stockage pour U'entreprise Grandidier.

Surface de projet : 6248 m?

Piéces reprises dans le PLU :

x Le document de zonage pour étendre la zone AUY au sud dans le but d’autoriser un projet de
développement de Uentreprise.

La société Grandidier est implantée en entrée de village, au sud-ouest de REHAINCOURT, 1 route de Moriville.
Cette entreprise propose depuis 1969 ses services aux professionnels de I'automobile, industries et collectivités
pour la collecte de déchets dangereux et non dangereux, sans créer de nuisances sonores ou olfactives
pour le voisinage méme le plus proche. Tous les batiments de I'entreprise sont réunis sur ce site, ainsi que la
maison de gardiennage du dirigeant (parcelle ZL 106). L'ensemble — emprise de I'entreprise + maison de
gardiennage —est classé enzone AUY dans le PLU spécifiqguement dédiée aux activitésindustrielles, artisanales,
commerciales, d'hoétellerie, de restauration, de services et aux installations classées pour la protection de
I'environnement soumises & déclaration ou & autorisation. Notons qu'il n'existe pas d'autre zone AUY dans le
document d'urbanisme.

Cette entreprise est une installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE) soumise au régime
d’autorisation en raison des risques de pollutions plus importants liés & cette activité vis-a-vis des tiers. Méme
si ce site ne doit pas respecter des distances de recul par rapport aux habitations, il ne semble pas opportun
que ces installations se localisent ou s'étendent a proximité des habitations.

La société Grandidier est en pleine expansion et elle s'est rapprochée de la commune de REHAINCOURT pour
exposer son projet pour :
x la construction d'un batiment de 480 m? (16 m x 30 m) - avec une toiture photovoltaique - destiné :
- au tri des piles usagées pour le compte de deux éco-organismes dont la société est le collecteur
sur foute la Lorraine. Cette activité entrainera la création de plusieurs emplois.
- al'égoutture des filtres usagés.
- dla création d'un atelier de transfert des huiles alimentaires.
X La création d'un espace de stationnement pour les camions de I'entreprises et les véhicules des

visiteurs.

Ces projets ne peuvent pas se concrétiser sur I'unité fonciere actuelle de I'entreprise. Et la société souhaite
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ainsi agrandir son emprise.

Elle ne peut pas s'étendre vers
le nord (parcelle ZLé) car ce
terrain est classé en zone AUYa
dans le PLU dans laquelle les
ICPE sont interdites en raison
de la proximité d'une zone
habitée. Notons, en outre, que
le document d'urbanisme fait

I'objet d’'une Modification n°3 ) sone AUYa reclassée en N
engagée concomitamment & la = _ M ) =t | Mod er le bials de ia
Déclaration de Projet emportant | 3
mise en compatibilité du PLU qui
vise essentiellement & rendre le
PLU compatible avec le SCOT :
des Vosges Centrales en matiére :
de sobriété fonciére. Face au
constat que la zone AUYa ne
peut pas accuelllir les projets de
I'entreprise Grandidier et qu'il ne

Uentreprise

li

HISHHHH

Le site de U'entreprise Grandidier
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s'avere pas opportun pour la commune de construire d proximité d'une ICPE soumise au régime d’autorisation
quelgue soit la destination des constructions, il a été décidé par le biais de la Modification du PLU de reclasser
cet espace en zone naturelle & la constructibilité limitée.

Aussi, la société Grandidier envisage un développement vers le sud, et plus particulierement sur la partie
nord-ouest de la parcelle ZL9, également desservie par la RDé (route de Moriville). La société a obtenu un
accord avec le propriétaire actuel de la parcelle pour acquérir la surface nécessaire pour son projet si la
reprise du PLU est effective. Cette zone est actuellement classée en zone naturelle N dont le reglement
interdit les activités économiques et nécessite donc d'étre reclassée en zone AUY d I'instar du reste du site de
I'entreprise. La reprise du PLU ne concerne que le document de zonage et les nouveaux projets devront se
conformer au réglement écrit du PLU en vigueur qui n'est pas repris dans le cadre de cette procédure et qui
figure en annexe de cette notice.

Extrait du reglement de la zone AUY :

ARTICLE AUY2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis sous conditions :
Dans toute la zone y compris dans le secteur AUYa :

- Les activités commerciales, artisanales, de bureau, de service ou d'hotellerie,

- Lareconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatible avec le reste de la zone,

- Les constructions a usage habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services
généraux de la zone,

- Les installations et travaux divers suivants : les aires de stationnement

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public et
aux services d’intéréts collectifs.

ARTICLE N 1- TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES
Sont interdites dans toute la zone ;
- Les constructions de toute nature a U'exception des celles visées a larticle N 2,
- Les dépots de toute nature,
- Louverture et Uexploitation de carriéres.
- Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE N2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis sous conditions :
- Le confortement, les modifications et les extensions limitées des batiments existants sans changements de
vocation,
- Les constructions liées a 'économie forestiére ou a la chasse, et aux loisirs ;
- Les installations classées et les constructions nécessaires pour abriter les chevaux, moutons, ... ayant 3 cotés
fermés.
- Les extensions limitées et modifications des batiments existants sans changement de vocation.
- Lareconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme destination,
- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public et
aux services d’'intéréts collectifs.

La commune souhaite répondre favorablement au projet d'extension de I'entreprise Grandidier car celui-
ci est raisonné (pour une surface globale 6248 m?). Et elle souhaite avant tout que I'entreprise se pérennise
sur le territoire car celle-ci est pourvoyeuse d'emplois au local. Le projet induira également de nouvelles
embauches. Ce type d’'enfreprises est importante pour les habitants dans les territoires ruraux, signe de la
dynamigue du village.

Sa délocalisation dans une autre commune n'est donc pas souhaitable et créerait une friche économique
en entrée de village en cas de délocalisation de |'entreprise. En outre, la société souhaite avoir un seul site de
production et ne pas délocaliser une partie de son activité sur un autre territoire. Le projet vise notamment &
créer un parking pour visiteurs, équipement indispensable aux abords des infrastructures existantes.

Enfin, toute élaboration et reprise d'un document d'urbanisme dans les Vosges a I'obligation de procéder &
une étude de recensement des zones humides aux abords du bati. Aussi, le site surlequel porte la Déclaration
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de Projet emportant mise en compatibilité du PLU a fait I'objet d'une prospection de terrain en ce sens. Cette
étude figurant en annexe du dossier confirme I'absence de zone humide sur ce secteur.

En conclusion, la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU répond a l'intérét général
du territoire de REHAINCOURT en ce sens que le projet permettra de conforter et de développer une activité
économique déja existante et implantée de longue date sur le territoire. Il permettra de conforter les emplois
sur la commune, et générera de nouvelles embauches.

Ce projet de stationnement et de batiment ne va pas étre source de nuisances car il s’inscrit dans la continvité
de l'activité actuelle. Le choix de privilégier un développement au du site actuel éloigne davantage les
installations du village et des éventuelles nuisances, méme si aucune n’est aujourd’hui constatée.

Enfin, la délocalisation d’'une telle entreprise vers un autre territoire ferait du tort en termes d’emploi sur le
territoire et générerait une friche économique en entrée de village, sans garantie de reprise des infrastructures
existantes.
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3.-

Articulation du projet avec les autres
documents d'urbanisme, plans et
programmes avec lesquels le PLU doit
etre compatible

Le code de I'urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans
et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. Le rapport de compatibilité exige
que les dispositions ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur. En
outre, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain nombre
de plans et programmes, ce qui implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

Aussi, le projet défendu dans le cadre de la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU
doivent étre compatibles avec :

x Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales.

x Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération d’Epinal

1.- La compatibilité des projets avec le SCOT des Vosges Centrales

Le SCOT des Vosges Centrales a été révisé le 06 juillet 2021. Le nouveau document d'orientations et d' objectifs
(DOO) fraduit les nouvelles ambitions politiques du PADD qui s'arficule autour de deux fils rouge : conforter
I'attractivité des Vosges Centrales et devenir un « Territoire d Energie Positive » & I'horizon 2050.

Le tableau ci-aprés démontre la projet est bien compatible avec le SCOT des Vosges Centrales révisé. A
noter que la compatibilité avec le SCOT est assurée quand le document d'urbanisme ne contrarie pas les
objectifs et les orientations du SCOT exprimés dans les fascicules intitulés « Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) » et « Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) ».

REHAINCOURT est classé dans le SCOT comme un « village » du secteur de Charmes.
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Partie 1 : Les objectifs thématiques en faveur du renforcement de 'armature territoriale

Maitrise de la consommation fonciére et lutte contre l'étalement urbain

Maitrise de la consommation
fonciére et lutte contre ['étalement
urbain

Ce projet conduira a une consommation raisonnée des espaces (6248 m? ha, soit
0.04% du territoire communal) pour le développement d'une activité économique
dans le but de la pérenniser et de créer des emplois. A noter que dans une logique de
sobriété fonciere, seul l'espace nécessaire a Uentreprise a court terme est repris sur le
document de zonage, et non l'ensemble de la parcelle qui reste majoritairement dans
un classement en zone naturelle N.

Habitat

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Répondre au besoin en

logements

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Contenir et réduire la vacance

Le projet ne traite pas la thématique habitat et concerne le développement d'une
entreprise installée de longue date sur le territoire.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Prioriser le renouvellement
urbain avant de construire en
extension

Ce projet conduira a une consommation raisonnée des espaces (6248 m? ha, soit
0.04% du territoire communal) pour le développement d'une activité économique dans
le but de la pérenniser et de créer des emplois, dans une logique de sobriété fonciere
n‘incluant que les espaces ciblés pour le développement a court terme de cette
entreprise.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Encadrer les conditions
d’ouverture des zones
d’habitat en extension

Diversité de l'offre et des parcours
résidentiels :

Diversifier le parc de
logements / Adapter Loffre
de logements aux besoins et
a la capacité financiére des

ménages

Le projet ne traite pas la thématique habitat.

Amélioration de la qualité urbaine
et du bati :

Favoriser des projets de
qualité et énergiquement
performants /
Recherche des formes
urbaines économes en foncier

et en énergie /
Qualité et performance

énergétique du bati existant

Le projet de batiment prévoit une toiture photovoltaique, en faveur du développement
des énergies renouvelables.

Développement économique

Zones d'activités économiques :
Densification des ZAE
existantes et réhabilitation
des friches /

Offre en extension sur les ZAE

prioritaires /
Aménager un foncier et un
immobilier de qualité, attractif

et innovant /
Economie circulaire

ILn'existe pas de ZAE sur le territoire et aucun projet en prévision.

Le projet vise a un développement limité de l'emprise de l'entreprise Grandidier en
vue de pérenniser cette activité et de créer des emplois. Méme si cette entreprise
n'est pas installée sur une des ZAE du SCOT, il est prévu d'étendre lemprise existante
et de ne pas favoriser sa délocalisation car créerait une friche économique en

entrée de village. L'entreprise est installée de longue date sur le territoire et elle est
pourvoyeuse d'emplois (de nouvelles embauches sont également prévues).

Tourisme

La Modification du PLU ne concerne pas cette thématique.
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Commerce et artisanat

Activités commerciales et
artisanales commerciales :

Activités artisanales non
commerciales accueillant du
public ou non :
Localisations préférentielles

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Mobilités

Desserte et accessibilité a grande
échelle
Offre en transports collectifs
Modes actifs et mobilités
alternatives
Articulation urbanisme et
mobilités

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Services et numérique

Grands équipements
Equipements et services de
proximité
Infrastructures numériques

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Partie 2 : Les objectifs thématiques en faveur de la protection et de la valorisation des ressources

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Espaces naturels et trame verte
et bleue :
Protéger les réservoirs de
biodiversité

Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un site Natura 2000, ni par une zone
humide remarquable du SDAGE. Les milieux remarquables présents sont éloignés du
site de projet. Ce projet ne remet pas en cause la préservation de la trame verte et
bleue.

Une étude de recensement des zones humides a été menée sur le site de projet et
conclut en l'absence de ce type de milieu.

Espaces naturels et trame verte
et bleue :

Conserver et restaurer les
corridors écologiques dans
leur tracé général / Protéger

les milieux aquatiques et
humides

Comme le montre la carte de la TVB du SCOT, le territoire communal est concerné
par la présence de plusieurs réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques qui
sont éloignés du site de projet, sans impact sur la fonctionnalité de ces espaces.

Une étude de recensement des zones humides a été menée sur le site de projet et
conclut en l'absence de ce type de milieu.

Agriculture et sylviculture :
Protéger les terres agricoles

et sécuriser les productions /

Protéger la forét et soutenir
les activités sylvicoles

Le projet va conduire a une consommation réduite de 6248 m?, soit 0.07% de la
surface agricole déclarée a la PAC 2019, sans remise en cause de l'exploitation du
terrain impacté par le projet.

Systeme vert

Le territoire communal ne figure pas dans le Systeme vert des Vosges Centrales.

Paysages et patrimoine architectural

Paysages et patrimoines
emblématiques :
Préserver et valoriser les
paysages emblématiques et
identitaires / Préserver et
valoriser le patrimoine bati /
Mettre en valeur les entrées
de ville

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.
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EnR&R et ressources énergétiques

Mobilisation du potentiel en
EnR&R / Intégration des EnR&R

Le projet de reprise du PLU ne concerne pas cette thématique.

Risques, nuisances et préservation de la ressource en eaux

Prévention des risques naturels :
Prévenir les risques liés
aux inondations et au
ruissellement

Le territoire communal n'est pas concerné par ce risque.

Prévention des risques naturels :
Prendre en compte les risques
sismiques et de glissements
de terrain

Le risque sismique est identifié dans le dossier.
Le territoire n'est pas concerné par la présence d'un glissement de terrain.

Prévention des risques
technologiques et industriels :

Le projet vise a créer un nouvel espace de stationnement et un batiment économique
pour le traitement de déchets, dans le cadre d'une ICPE qui est déja réglementée
pour limiter les risques technologiques et industriels. C’est également en ce sens que
le site de projet retenu est éloigné des habitations.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Réduire les risques de
pollution direct et indirect
des sites et sols pollués
sur Uenvironnement pour la
sécurité des habitants

Il n"existe pas de sites et de sols pollués sur le territoire. Néanmoins la présence des
anciens sites industriels est mentionnée dans le dossier.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Mieux protéger les habitants

contre le bruit / Réduire

I'exposition de la population a
la pollution de l'air / Réduire
la pollution lumineuse liée a

U'éclairage public

Au vu de la nature du projet, celui-ci n‘accentuera pas ces risques.

Préservation de la ressource en
eau :

Protéger les ressources
en eau et garantir un
approvisionnement durable
en eau potable / Prévoir un
développement en lien avec
les capacités de traitement
des eaux usées et de gestion
des eaux pluviales

La Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU n'aura pas d'impact
sur la ressource en eau. En outre, une étude de recensement des zones humides a
été menée sur le site de projet et conclut en l'absence de ce type de milieu.
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2.- La compatibilité des projets avec le Programme Local de
'Habitat de la Communauté d’Agglomération d’Epinal

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est un document de planification et de mise en ceuvre de la politique
du logement et de I'habitat réfléchi & I'échelle de I'agglomération d'Epinal. Il est établi pour une période de
6 ans (2020-2025). Le document d'orientations et programme d’actions s’organise autour de quatre grandes
orientations avec lesquelles doivent étre compatibles les projets de la commune de REHAINCOURT :
x Développer une offre de logements tenant compte de la réalité des besoins.
x Poursuivre la diversification et la modernisation du parc de logement locatif social.
x Réemployer le parc privé existant pour conserver une attractivité du territoire et faire face aux besoins
des ménages.
x Adapter |'offre en hébergement existante et mieux anficiper les besoins émergeants des publics
spécifiques.
x Faire du PLH un outil d'animation et d’aménagement du territoire.

Le projet défendu par la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU ne concerne pas un
projet d’habitat. Par conséquent, le projet ne remet pas en cause la compatibilité du PLU avec le PLH.
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b.-

Analyse des incidences potentielles
sur 'environnement

1.- Les incidences du projet en matiere de consommation fonciere

des espaces agricoles, naturels et forestiers

\\"" incidences du projet
o\ d’extension de
;i Uentreprise Grandidier

zone AUYa reclassée en N par le
biais de la Modification du PLU

emprise de l'entreprise classée
en AUY

maison de gardiennage

secteur de projet / espace cultivé
déclaré a la PAC

N

0 25 50 100 |
e M ctres

Le projet vise a étendre I'emprise de la société Grandidier au sud de son site actuel pour une surface
globale de 6248 m? dans le but de répondre d un projet sur le court terme pour la création d'un espace de
stationnement et pour la construction d'un nouveau béatiment.

Par conséquent, ce projet conduit @ une consommation trés limitée sur des espaces agricoles cultivés
déclarés ala PAC a hauteur de 0.07% de ces espaces, sans remise en cause de I'exploitation de la parcelle
IL9 impactée par le projet.

Précisons que la commune de REHAINCOURT a engagé une Modification du PLU concomitamment & la
procédure de Déclaration de Projet. Cette reprise du PLU vise essentiellement & mettre le document
d'urbanisme en comptabilité avec le SCOT des Vosges Centrales en matiere de sobriété fonciére. Aussi, des
zones ouvertes d la construction (G hauteur de 2.97 ha) sont désormais bloquées dans le PLU et conserveront
ainsi leur vocation agricole et naturelle, compensant largement la consommation engendrée par le projet
Grandidier.
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2.- Les incidences du projet sur Uenvironnement (biodiversite,
paysages, ressources en eau)

a. Lesincidences sur la préservation de 'environnement, la biodiversité locale et les paysaqges

Le projet n'aura pas d’'incidences sur la préservation de I'environnement et de la biodiversité locale puisqu'il
va conduire d une consommation sur des espaces cultivés sans valeur environnementale et dénudé. En
outre, le territoire n'est pas concerné parla présence d'un site Natura 200. Le plus proche est la Zone Spéciale
de Conservation (ZSC) « Vallée de la Moselle — secteur Chatel Tonnoy » qui se localise & 9 km & vol d'oiseau
du centre de REHAINCOURT. Les ZNIEFF présentes sur le territoire sont éloignées et aucun secteur humide n'est
constaté sur le site de projet.

Le futur projet sera visible depuis la RDé en entrée de village comme le sont déja les autres batiments de
I'entreprise Grandidier. Rappelons que le projet devra respecter les dispositions écrites du reglement du
PLU, et notamment les prescriptions relatives d I'aménagement des espaces libres de constructions pour un
aménagement paysager qualitatif. Aussi, les espaces de stationnement et les accés seront aménagés de
maniére & garantir leur bonne tenue. L'Aire de stationnement devra étre arborée. En cas de dépdts, ceux-
ci devront étre couverts ou dissimulés par des végétaux. Les espaces libres seront engazonnés ou plantés
d'essences locales, a raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m. L'utilisation d'essences locales est
imposée en cas de plantations de haies et préconisée dans ttous les autres cas.

b. Les incidences sur la ressource en eau

Le territoire communal n'est pas concerné par la présence d'une zone humide remarquable identifiée par le
SDAGE du bassin Rhin Meuse. Le territoire n'est pas non plus soumis & un risque lié aux inondations. Un ruisseau
est identifié sur le SCAN25 mais il ne se retrouve pas sur site.

Une étude de recensement des zones humides a été menée sur le site de projet et conclut en I'absence de
ce type de milieu.

3.- Les incidences de la Modification du PLU sur le site Natura
2000 le plus proche et sur les milieux naturels remarquables

Rappelons que le territoire communal de REHAINCOURT n'est pas couvert par un site Natura 2000. Le site le
plus proche est la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Vallée de la Moselle — secteur Chatel Tonnoy ». En
revanche, plusieurs ZNIEFF sont recensées sur le territoire. Aucun d’entre elles n'intersectent avec le site de
projet.

En conclusion, le projet aura une faible incidence négative en matiére de consommation sur des espaces agricoles
cultivés ; et aucune incidences matiére d’environnement, de paysage et sur la ressource en eau.
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5. -

Evolution du document d’'urbanisme
suite a la reprise du PLU

\ |
7
—
73 103
1

1.- Les différentes pieces du PLU a mettre a jour

32

Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs pieces qui nécessiteront ou non une mise 4 jour suite &
la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU.

* Le rapport de présentation : Absence de reprise du document.

Le document de zonage est repris pour reclasser une zone naturelle N en une zone & urbaniser AUY.

* Les annexes au PLU :
x La carte et la liste des servitudes d'utilité publique a jour.
x Une étude démontrant I'absence de zones humides sur le site de projet.

2.- La mise a jour des pieces du PLU

Jones surfaces (ha) du PLU | surfaces (ha) aprés | évolution
a. le document de zonage en vigueur reprise du PLU (%)
. . . UA 14,41 14,41 0
Les pages 25 et 26 présentent les évolutions du 0B o 186
document de zonage entre le PLU en vigueur et ' :
. . UBa 1,42 1,42 0
sa version actualisée.
UBe 0,86 0,86 0
uc 1,94 1,94 0
1AU 2,45 2,45 0
A 68,86 68,86 0
Ap 5,26 5,26 0
AUY 2,44 3,04 24,59
AUYa 1,08 1,08 0
N 1295,77 129517 -0,05
Ne 0,29 0,29 0
NL 20,11 20,11 0
Nv 130,44 130,44 0

évolution des surfaces suite a la reprise du PLU
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Annexe

Reglement de la zone AUY du
reglement ecrit du PLU en vigueur
dans sa version la plus récente
approuvee le 11 mai 2012
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_E’_LU | Réglement Ty . s : Zane ALY

CHAPITRE III - ZONE AUY

ARTICLE AUY 1 - D' UPATION OU D'UTILISATION DES
INTERDITES

- Toute construction nouvelle non autorisée par l'article AUY 2,
- Les batiments a usage agricole non autorisés par 'article AUY 2,

- Dans le secteur AUYa, les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a
autorisation et les installations classées pour la protection de Penvironnement soumises a
déclaration non compatibles avec la proximité d’une zone habitée.

- Les dépots de toute nature, a l'exception de ceux autorisés par l'article AUY 2,

- L'ouverture et I'exploitaton de toute carriere,
- Les habitations légéres de loisirs (ivir dispositions du présent réglement, titre 1, article 2).

ARTICLE AUY 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Rappel

- Lédification des clotures est soumise a déclaration préalable sur tout le territoire (voir dispositions du
présent réglement, titre 1, article 2),

2.2, Sont admis sous conditions :
Dans route la zone y compris dans le secteur AUYa :

- Les actvités commerciales, artisanales, de bureau, de service ou d’hotellerie,

- La reconstruction aprés sinistre de toute construction dont la vocation est compatible avec le
reste de la zone,

- Les constructions a usage habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillince ou le gardiennage des
etablissements et services généraux de la zone,

- Les installations et travaux divers suivants : les aires de stationnement

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service
public et aux services d’intéréts collecnfs.

Dans route Ia zone sauf dans le secteur AUYa :

- Les dépots dés lors qu'ils représentent soit un stockage de matieres brutes destinées a la
fabrication, soit un stockage de produits avant expedition,
- Les activités économiques agricoles si elles ont un caractére industriel ou commercial,

ARTICLE AUY 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte: carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, erc.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT (88) k)|



P.LU./ Réglement il = Zone AUY

3.1. Acceés

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modificatons, ou installatons non
interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés 4 une vole publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil,

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de facon a permettre le
demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, a l'exception des
voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes au public doivent présenter une largeur
minimale de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE AUY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Généralités

Les dispositions légales applicables dans la commune aux participations éventuelles a la construction
des réseaux sont rappelées par l'article 2 du titre ler (dispositions générales) du présent reglement.

4.2. Dispositions technigues
4.2.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable: 1e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doir etre
executé conformément aux normes techniques en vigueur.

- FEau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2.2.- Assainissement

- Eaux usées domestigues (eaux vannes et ménageéres ) :
Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutssant a
une station d’épuration, le raccordement est obligatoire pour toute opératon nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En labsence d'un tel résean on dans limpossibilité technique de s'y raccorder ;
¥ I'assainissement individuel est obligatoire et soumis a une étude de faisabilite
préalable.
Les dispositions adoptées devront étre conformes a l'arrété du 6 mai 1996, fixant les
principes techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectifs au
réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera realise.
* Le raccordement ultérieur au réseau collecuf d'assainissement est obligatoire
lorsqu'il sera réalisé.
La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de I'installation.
- Eaux résiduaires industrielles :
Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législanves
et réglementaires en vigucur.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT (88)
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_ P.LU./Reglement  Zone AUY

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inféreurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par
les services techniques la conseillant.

Toutefois, en I'absence d'un réseau pour le recueil des eaux pluviales, ces dernieres doivent
étre infiltrées a la parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d’autres usages.

11 faut préciser que conformément au SDAGE Rhin-Meuse, tout aménagement induisant
la collecte d’eau pluviale pour des aménagements d’une superficie comprise entre 1 et 20 ha
devra faire 'objet d'un dossier de declaration dans lequel seront fixées les mesures
permettant de réguler les apports d’eaux pluviales dans le milieu narurel.

4.2.3. - Electricité et téléphone

I’enfowssement des réseaux ou leur dissimulaton seront demandées en foncoon des
possibilités techniques de réalisation.

Tout transformateur, ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménage
de maniére 4 ne pas nuire et 2 contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE AUY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dés lors qu'un dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie mimimale est conforme aux conclusions de I'érude de sol
préalable et aux dispositions du zonage d’assainissement.

ARTICLE AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Lorsqu’il v a obligation de construire en retrait de l'alignement, la limite en retrait se substitue a
Palignement. Une tolérance de 2 m est admise lorsque la régle édictée ci-dessus ne permet pas d'edifier
un nombre entier d'étages droits.

6.2. Les constructions doivent étre édifiées :
a) Soit a 'alignement,
b) Soit en retrait de I'alignement d’une distance minimum de 5 metres,
c) Soit dans le prolongement de la facade existante dans le cas d’'une extension.

ARTICLE AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de rtout
point d'une construction (v compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le plus
proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ce dernier point et
I'égout de la toiture de la construction projetée, sans €tre inférieure a 5 metres.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :
* i condition que des mesures spéciales solent prises pour éviter la propagation des
incendies (murs, coupe-feu),
pour les annexes d'une hauteur en tout point inférieure a 4 métres.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) — REHAINCOURT (88)
Vu pour étre annexé A |a défibération approuvant la modification n*2 1l




PLU./Réglement 1 Zone AUY

ARTICLE AUY 8 - IMPLANTATION DES C IONS LES UNE
RAPPORT RES SUR UNE PRIETE OU SUR P 1
PROPRI LIEES PAR UN ACTE IQUE

Artcle non reglemente

ARTICLE AUY 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglemente

ARTICLE AUY 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel imnal jusqu'a I'égout des
toitures.

10.1. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 1 étage au-dessus du rez-de-
chaussée avec combles aménageables.

10.2. 11 n’est pas fixé de hauteur pour les autres constructions et les ouvrages et installations techniques
& o

nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du service public, aux équipements

publics et aux services d'intéréts collectifs.

ARTI AUY 11 - ASP E NSTRUCTIONS
11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions et installatons autorisées dans la zone ne doivent nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect a 'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.
Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les memes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui sharmonise avec ces dernieres.
- Est interdite :
by Toute imitation d'une architecture étrangere a la region,
Les couleurs violentes ou discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage ainsi
que le blanc.

11.2. Toitures :

Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants,
de pente traditionnelle.
= Les couvertures seront réalisées dans les tons rouges a bruns.

11.3. Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple: spots "perroquet”), évitant ainsi les
caissons lumineux ou devanture du méme type.

11.4. Matériaux :

Sont interdits :
- les couvertures et bardages en tole non peinte,
- les imitations de matériaux naturels telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois...
- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revetus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomeres...
- les plaques de ciment.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - REHAINCOURT (B8) 4
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ARTICLE AUY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

e statonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre assur¢ en dchors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les sols nécessaires au stationnement ct a 'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de
maniére a garanur leur bonne tenue.

- Lcs aires de stanonnement devront eétre arborées.

- Les dépots situés sur les paccelles seront couverts sur I’ensemble de la zone ou dissimulés par des
végétaux.

- les marges de recul et les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage
seront engazonnées ou plantées d'essences locales, a raison d'au moins un arbre de haute nge par
100 mz.

- [unlisaton d’essences locales est imposée en cas de plantadons de haies vives, doublées ou non
d’un gallage, elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les installatons visées aux paragraphes a) ct b) de l'article R. 442.2. du Code de I'urbanisme dont
h création n'est pas interdite par les ardcles 1 et 2, peuvent faire 'objet de I'obligatdon de réaliser
unc plantation d'isolement dont les catactéristiques sont fixées par l'arrété d'autorisaton qui leur
est spécifique.

ARTICLE AUY 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arucle non réglementé
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Commune de REHAINCOURT Réwizion du P.0.5. / Eiaboration d'un P.L UL

3.1. Choix retenus par la commune

pour établir le P.A.D.D. et
la délimitation des zones

Avant-propos :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) est une piece
constitutive du dossier de Plan Local d'Urbanisme, créée suite a la loi Solidante et
Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, dite loi SR.U. et modifiée par la loi
Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003.

Le P.A.D.D. traduit la politique d'aménagement et d'urbanisme souhaitée par les
élus de Rehaincourt (if. picee n°2 du présent dossier de P.L.UL).

Il a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années a venir. Il
définit les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement souhaitées par la
commune concernant l'organisation générale du territoire.

Le diagnostic et l'état inital de l'environnement développés dans les deux parties
précédentes ont permis d'identifier les besoins et problématiques actuelles de
I'ensemble du territoire de Rehaincourt.

Au regard de ces besoins et problématiques, et des prévisions économiques et
démographiques, la commune a effecrué des choix et a souhaité élaborer son Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), sur la base duquel les zones du
Plan Local d'Urbanisme ont été délimitées.

La loi laisse les communes entiérement libres de l'élaboration et I'énonciation de leur projet
global de territoire.

Toutefois, le P.A.D.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent respecter les
principes légaux fixés par le code de I'urbanisme (articles L. 121-1 et L. 111-1-1), et
les orientations définies au niveau supra-communal (servitudes d'unlite publique).

PERZPECTIVES Urbanisme et Aménagement {10} - Rapport de présantation a
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Commune de REHAINCOURT Rewision du P.0.5. / Elaboration du PL U

3.2. Caractére de la zone et

modifications des limites apportées
suite a la révision du P.L.U.

Avant-propos :

Le réglement du P.L.U. delimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles
et les zones naturelles et forestiéres, et fixe les regles applicables a l'inténeur de chacune d'elles.

La délimitaton de ces zones résulte des orientations générales d'urbanisme et
d'aménagement définies par la commune de Rehaincourt dans son Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (cf. Piece n®2 du présent dossier /[ le
PAD.D./ présentation du projet communal).

| 3.2.1. ZONES URBAINES (Zones U)

Hfinition :
(O article B 123-5 dw Code de T rbansime)
Les zones urbaines, dites « zones U » comprennent les secteurs deja urbanises et les secteurs
ot les équipements publics existants ou en cours de réalisanon, ont une capacité suffisante

pour desservir les constructions a implantcr.

La typologie du ban et la vocation conduisent a distinguer sur le territoire de Rehaincourt
distingue une zone urbaine : U

(O Préces w34, du présent dossier)

3.211. ZONE UA

1. Caractére de la zone

Elle cﬂr‘rcspnnd ala parﬁc urbanisce la Plus ancienne et la plu:: dense du \'illagi: et des espaces
construits plus récemment, a vocation mixte d'habitat, de services et d'activités artisanales et
commerciales.

Le bati est majoritairement de type traditionnel corps de ferme et de la reconstructon d'apres-
guerre.
Une parte de la zone est concernee par les risques dinondation lies 'Euron.

Cette zone correspond a ntre de comparaison, a la zone UA et UAa du Plan d'Occupation des
Sols (P.0.5) en vigueur, avant la présente claboraton du Plan Local d'Urbanisme (PLL.UL ).

PERSPECTIVES Urbanisme at Aménagement (10) - Rapport de présentaBon
‘u pour Sire annaxs & la délibrabon approwvant la modification n®2 25



Commune de REHAINCOURT Rénision du P.0.5. / Ekabaration du PL.U

2. Modifications des limites apportées suite i la révision du P.L. UL

Exceptées les modifications détaillées dans le tableau ci-apres, les limites de la zone UA sont
inchangées dans le cadre du P.LLU. :

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )

1. rue des déportés jusqu’au croisement de Ia R.D.6, et, de P'autre cété au niveau
de I'embranchement de la voye de Chitel

Délimitation de la zone UAa
englobant le ban local typique.

Classement en zone UA

- Respecter les orientations
générales du PA.DD. et
plus particuliérement ;
Identifier et protéger le
patrimotne architectural
local,

- Homogénéiser les régles
dans des sites de
constructions semblables.

2. Rue des Marronniers (R.D.6), début de la route de Passoncourt

Constructions a usage
d'habitation classées en UAa

Limites acruelles de la zone
reduttes : classement en UA
des parcelles située au droit de
la R.D.6, depus l'entrée Nord
du village jusqu'a la parcelle
160

(lassement

B des

cn

parcelles  survantes  jusqu’au
début  de la  route de
Passoncourt

Idenufier les caracténsngues
des construcnons :

- Preservanon  du  cenmre
ancien,
- Prse en compte des

extecnsions urbaines se mélant
i des constructions plus
ANCIENNES.

3. Extrémiré Sud au droit de la R.D.6

Exploitation agricole située en
zome UAa au droit de la
RD.s,

Une habitaton située apres
cette exploitanon.

Les pa.rfell{:s COncernecs par
Pactvité agricole sont classées
en zone A,

la constructon
d'habitation  est
zone UB; zonage le plus
proche.

i usage
classée en

Respect des disposinions de la
lor SRU. et des objectifs du
PADD,

Protection des  baoments
d'élevage, pcrennisation  de
l'activité agricole.

Respect de la déhninon des

EONCS.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentabon
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Commune de REHAINCOURT Rénvision du P.0.5_ / Elaboration du PL LI

3.21.2. ZONE UB

I Caractére de Ia zone

Elle correspond a la partie urbanisée essentiellement résidentelle sous forme de constructnons
individuelles, isolées ou groupées en lotussement dont le développement est assez récent.

Elle comprend un secteur UBa, comprenant les parcelles bates du hameau de Passoncourt
qu'il est difficile de relier au réseau dassainissement compte tenu de leur éloignement du
centre et dont la présence d'une exploitanon agncole a proximiteé hmite les extensions
possibles de ce secteur.

Cette zone correspond a titre de comparaison, i la zone UB du Plan d'Occupation des Sols
(P.O.5.) en vigueur, avant la présente révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).
(- Pitces w®3 A et 3 B.dw prévent dosscer)

2. Modifications des limites apportées suite 4 fa révision du P.L.U.

Exceptées les modifications détaillées dans le tableau ci-apres, les limites de la zone UB sont
inchangées dans le cadre du P.LLUL :

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
{Contenu Plan {Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )

1. Passoncourt

Classement en zone NC de | Classement en zone UBa des |- Respecter les orentations

towutes les parcelles | constructions a usage genérales du P.ADD. er
COnNSsmuies. d’habitaton ou en devemr, les onentations fixées par
Classement en zone A des les lois SR U et UH. et
batnments d'exploitanon plus partculiéremnent :
agrnicole et d'un  pénmeétre - Protéger les
d'extension vers le Nord. exploitations agricoles,
- Respecter les vocauons
des espaces.
2. Nord de Punité fonciére située entre fe chemin de Tilles er fa R.D. 12

Classement en zone NC de
cet espace non construit.

Classement en zone UB de
I'espace occupé par le terrain
de tenmis et desservi par les
Iesealx

Unite fonaere communale.
Respect de exigences de la lot
SR UTHEE tonciére
desservie par les réseausx.

3. Entre la R.D.6 au Sud du village et Ia

rue de fa Nove

Classement en zone UB

Classement en zone N des
arriéres des parcelles 93 a 97
et de la parcelle 8.

Respect de exigences de la loi
SRLU.,

Prise en compte du caractére
mnondable de ces espaces
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3.2.1.3. ZONE UC

1. Caractére de fa zone

Elle correspond 4 la partie urbanisée essentiellement résidentielle sous forme de constructions
individuelles en lotissement dont le développement correspond au projet d'ameénagement
global avec I'implantation d’u nouveau groupe scolaire. Cette zone a fait 'objet d'une étude de
faisabilité qui a abouti 2 une orientation d'aménagement dans le PLU puis 2 une demande de
permis d’aménager. En 2011, le lotissement est en cours de réalisation..

Certte zone était classée en secteur 1AUa du PLU.

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES

PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
(approuve en 2005) (Contenu Plan Local

d'Urbanisme )
Entre le chemin des Tilles et Ia R.D.12
Classement en zone UC - Classement en zone UC|Ce secteur qui était class¢ en

de la partie situce entre le| 1AUa du PLU est desormais
chemin des tilles et la|viabilisé, les parcelles vont etre
RD.12 sur laquelle un|acquses par des menages
projet d'aménagement | désirant s'installer i
d’ensemble a éré défini. Rehaincourt.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagemen (10) - Rapport de présentation
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[ 3.2.2. ZONES A URBANISER (Zones AU)

Définition

{Cf artecle B 123-6 du Code de {'Urbanisme)

Les zones a urbamser, dites « zones AU » comprennent les secteurs a caractere naturel de la

commune, destinés a étre ouverts a |'urbanisation :

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électrcité et le cas échant,

d'assainissement existant a la periphérie immeédiate d'une zone 1AU, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la
zone, le PADD. et le réglement définissent les conditons d'aménagement et
d'équipement de la zone.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échant,
d'assainissement existant a la péniphéne immédiate d'une zone 2AU, n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble
de la zone, son ouverture a l'urbanisation peut-etre subordonnee a une modificanon
ou une révision du Plan Loeal d'Urbanisme.

3.2.21. ZONE 1AU
1. Caractére de la zone

La zone 1AU ouverte a 'urbanisation est réservée prncipalement aux constructions a usage
d’habitat et de commerces ou d’artisanat cumpaLihlES avec la vocation résidennelle de la zone
au fur et 2 mesure de I'avancement des reseaux.

2. Modifications les limites ‘es suite d (S L

Auvcune zone d'urbanisation future n'existe sur le plan d'Occupation des Sols, le tableau
suivant présente donc les zones AU crées dans le cadre du P.L.U.

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES

PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
{Contenu Plan {Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )
1. Entre le chemin des Tilles et Ia R.D. 12 jusque vers Pancienne gare
Zone NC - Classement en zome 1AU |- Mamoen du  caractere
des parcelles banes autour constructoble  des  terrains,
de I'ancienne gare: mais travaunx de
viabilisanion, 4 la charge de
l'acquéreur,

- Respecter les orienfations
générales du P.ADD, des
ofcntations
d'aménagement,

- Instaurer des regles
nouvelles dans ce secteur,
afin d'intégrer leur caractére
architecrurale a la

morphologie du village
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3.2.23. ZONE AUY

1. Caractére de la zone

La zone AUY est une zone naturelle peu équipée, destinées 3 une urbanisation future a
vocation dlactivités industrielles, commerciales, artisanales ¢t de services et aux installations a
nuisance, futures.

2. Modifications jsion du PLU:

Le tableau ci-apres, presente la réalisation des zones AUY dans le cadre du P.L.U du temtouire ;

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )

1. Entrée sud du village :
Parcelles concernées par le site de transit de déchets
- Zone AUY

Zone NCa Respect des onentations de

la lot S RU. dans le cadre

de la défimnon du caractere

des zones er des objecufs

définis dans le P.ADD.:

les
dconomiques présentes sur
le rerritoire.

- Adapter un réglement dans
le respect des besowns de
I'insrallation classce.

pérenniser ACHVIIES

2. Entree sud du village :

Nord du site de ransit de déchets

- Zone AUYa - Respect des objecnfs definis
dans le P.ADD.: prévoir
I'accueil de nouvelles
ACUVITES NoON musantes,
Prendre en compte la
presence d'une installaton
classée nuisante et dune
zone a VOCAnon
d’habitat => Vocanon de
W ZOne de cet
espace,

- Adapter un réglement dans
le respect des objecufs atés
précédemment.

Zone NC

[ampaon w
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[ 3.2.3. ZONES AGRICOLES (Zones A)

1. Caractére de Ia zone
(CF articke B {23.7 du Code de MUrbantoe)

Les zones agricoles dites « zones A » comprennent les secteurs de la commune equipes ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Cette zone correspond a titre de comparaison, i la zone NC du plan d'occupation des Sols

(P.O.5.) en vigueur, avant la présente revision de Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).
{CF. Préces w®3.A. et 3. B.dw prérent dossier)

2. Modifications des limites apportées suite d la révision du PLU :

Le P.O.5. classait la majeure partie du territoire communal en zone NC. Les réflexions dans le
cadre du P.L.U. ont permis d'identifier les espaces ou les exploitations existes et de définir un
périmétre a l'intérieur duquel elles pourraient s'étendre dans le respect des distances de
protection réciproques entre les batiments d'exploitation classées et les ners.

Les zones A ainsi créees sont décrites dans le mableau suivant ¢

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
{Contenu Plan {Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )

1. Lieudit « Farriére » entrée Sud du village

zone NC

Classement des parcelles en

- (Classement en zone A des
parcelles banes et d'un

Respecter le porter a
connatssance de 'Etat et les

périmétre suffisant pour |onentanons  générales  du

permettre lextension de | P.A.D.D. et plus

I'exploitanon en évitant de | particulicrement :

s'approcher des ters, - Respect  des régles de
- Le reste du site est classé|  distances entre les

en zone ™, namrelle.

exploitations et les ners,
- Préserver 'activité agricole,
- Mamntenir le caractére rural

nouveaux binments,
- Le reste du site est classé
en zone N, naturelle.

du village,
- Protéger I'environnement et
les paysages.
2. Lieudit Etang
Classement des parcelles en| - Classement en zone A de|Respecter le  porer a
zone NC la parcelle 36 permettant a | connaissance de I'Etat et les
U'exploitation enserrer dans | orientations  générales  du
le village ( identifier en A |P.AD.D. et plus
dans la partie urbaine — le | partculierement :
Mebillat) de pouvoir un|- Respect des régles de
jour construire de| distances entre les

exploitanons et les ters,

- Mantenir le caractére rural
du village,

- Protéger I'environnement et

les paysages.
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0.S. / Elsboration du PL U

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
{Contenu Plan (Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme)

3. lieudit Génes route de Passoncourt

Classement en zone NC

- Classement en zone A des
parcelles occupées par des
binments liés et
nécessaires 2 lacoviee
agricole ainsi que quelques
parcelles les entourant

- Le reste du site est classé
en zone N, naturelle, v
compns la  parcelle 92
occupée par une maison
dhabitanon.

Respecter le porter  a
connassance de 'Etat et les

onentations  générales  du

PADD. et plus

particuliérement :

- Respect des régles de
distances enire les

explottations et les ters,
- Maintenir le caractére rural

du village,

- Protéger I'environnement et
les paysages,

- Prendre en compte
l'existence dunc habitation
eloignee de la  parte

urbanisée de Rehaincourt et
adapter le reglement a certe
sifuation.

4. lieudit « Tabourin » au Nord ; au droit du captage

Classement cn zone UB

- Reclassement en secteur
Ap des binments hés i
lexploitanon  agrnicole et
des parcelles  siuées 2
l'ouest de ces binments
SifuES a proxirmite
immeédiate du forage,

- Le reste du site est classé
en zone N.

Respecter e porter a

connaissance de ['Etat et les

orentations  genérales  du

PADD. el plus

particuliérement :

- Respect des régles de
distances enftre les

cxploitations et les ters,

- Mamntenir le caractére rural
du village,

- Protéger l'environnement ct
les pavsages,

- Prendre en compte la
présence du forage dans

l'attente de la réalisaton
dun périmeétre de
protection par un
hydrogéologue.
5. lieudit « Soivalle » et parcelles (33, 81, 35, 16, 17 et une partie des parcelles 50
et 49 au droit de « tabourin »

Classement en zone NC - Maintien en  zone|Respecter le  porter &
agricole wAw des | connaissance de I'Etat et les
binments hés i|onentations  générales  du
Pexploitation  agricole et | P.ADD. et plus
des parcelles situdes i | partcubérement :
l'ouest et au Nord-ouest|- Respect des régles de
de ces banments distances entre les

exploitations et les ters,
- Mamntenir le caractére rural

du village.
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[ 3.2.4. ZONES NATURELLES (Zones N)

1. Caractére de Ia zone
(CF article R 123-8 di Code de FUrbanisoe)
Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N » comprennent les secteurs de la commune
équipés ou non, a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d’une exploitation forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces narurels.
Ces zones correspondent a titre de comparaison et d'informaton a la zone ND du plan
d'occupation des Sols (P.OS) en vigueur, avant la présente élaboration de Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.). (Cf Piéves 5°3.4. ef 3.B.du present dossier)

La zone comprend un secteur NI, correspondant aux terrains situes au MNord du ban
communal et accueillant des activités de (Quad (compétdtions) et un secteur Ne qu
cotrespond 4 un espace ou les constructions li€es et nécessaires aux actvités equestres sont
autorisées. Un secteur Nv dans lequel sont autorisées les constructions et installations lices et
nécessaires a Uexploitaton de I'énergie du vent (éoliennes, postes électriques,...).

limires apportées suite 4 la révision

L’élaboraton du P.L.U. conserve les limites des zones naturelles et forestieres (IN) du
territoire et les étend aux espaces decnts ci-desssous :

AVANT REVISION DU | APRES REVISION JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL DU PLAN LOCAL MODIFICATIONS
D'URBANISME D'URBANISME OPEREES
{Contenu Plan {Contenu Plan Local
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme )

1. Lieudit « Fault »

Zone NC - Reclassement des |- Préserver les espaces naturels,
parcelles en secteur|- Permettre la réalisadon d'une
NL activité  de loisirs compatible

avec les caracténsogues du site.

2. Lieudit « proye » vers Passoncourt

Zone NC - Classement dune |- Permettre le  développement
partie de la parcelle 16 d'une activité de type « centre
en secteur Ne. de loisirs équestres » dont le

porteur du projet posséde déja
des batiments sur la parcelle
voisine.
3. L’ensemble de Ia zone NC i Pexception des zones

décrites ci-avant en zone agricole

Zone NC - Reclassement des |- Respecter le porter a
parcclles en zone N,| connaissance de I'Etat er les
naturelle. orentanons genérales du

- Classement en PADD. ct plus
secteur Nv  des particuliérement :
parcelles pouvant | - Préserver les espaces narurelles,
recevoir des éobennes |- Protéger 'environnement et le
pavsage,

- Prise en compte du nsque
d'inondatnon.
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3.3. Motifs des limitations
administratives a 1'utilisation

du sol apportées par le réglement

Avant-propos
(CF. article B. 1234 du Code de lurbarirme)

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles et forestiéres. 1l fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans
les conditions prévues i l'article R. 123-9 du code de ['Urbanisme

Suite 4 la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 décembre 2000 et la loi
Urbanisme et Habitat du 2 jullet 2003 :

1. Le réglement regroupe le document écrit (cf piece 3C du dossier de P.L.L) et les
documents graphiques / plans de zonage (cf. piéces 3A, 3B du dossier de P. L.U).

]

Le document écrit comprend désormais 14 articles, au lieu de 15 dans le cadre du Plan
d'Occupaton des Sols (P.O.S.).

L'article 15 relanf au dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols (C.0O.5.) est
supprimé, car contraire au principe de renouvellement urbain.

3. La desunation principale des zones constructibles n'est plus obligatoire, l'objecuf
poursuivi étant de favonser la diversite urbaine.

4. Les ardcles 1 et 2 sont désormais inverses dans le document écrit :

- Ardcle 1 Occupation et utilisation de sol interdites
- Artcle 2 Occupation et utilisation soumises a conditions particulieres

Le principe est que tout ce qui n'est pas interdit est autorisé, ou a défaut
certaines conditions (article 2).

5. 1l est possible de déterminer une superficie minimale de terrains constructibles
(article 5) en cas de contraintes techniques liées 4 la réalisation d'un disposiaf
d'assainissement non collectif, ou si cette superficie est «justifice pour préserver
I'urbanisation traditonnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée ».

6. Seuls les articles 6 et 7 concernant les régles d'implantation sont obligatoires :

- Arncle 6:  Implantation des constructions par rapport aux emprises
publiques

- Amde7: Implantaton des constructions par rapport aux limites
SEPEI‘EH\'I‘_‘S
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3.3.1. ZONES URBAINES (Zones U)

- La zone UA, qu correspond a la zone centrale de forte densite, réservée aux
constructions 4 usage d’habitations, de commerces, d’artisanat non nuisant.

- La zone UB, correspond aux extensions urbaines plus recentes a usage d’habitation,
de commerces, d'artisanat non nuisant ainsi qu'a leurs dépendances.

Elle comprend un secteur UBa qui correspond aux espaces batis de Passoncourt oi
les réseaux ne sont pas suffisants. Il convient de ne pas densifier cet espace.

- La zone UC, qui correspond 2 la zone urbaine a vocation essentielle d’habitar. Cette
zone a fait I'objet d’un projet de compositon urbaine de la commune et d'une
onentation d’aménagement présentée dans le PLLL

Ces zones correspondent 2 titre de comparaison, aux zone UA et UB du Plan d'Occupation
des Sols (POS) en wvigueur, avant la présente élaboration du Plan Local
d'Urbanisme ( P.L.U. ). La zone UC correspond au secteur 1 AUa du PLU approuvé en 2005.

1.2 Limitations administratives 4 Putilisation du sof : :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains
articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de la loi
S5.B.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juiller 2003.

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLES Iet 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL
INTERDITES ET AUTORISEES SOUS EGWITIGNS PARTICULIERES
En zope UA, UAa et UUB sont one LA 1UTB e a ainsi | Assurer la mixité des foncoons

interdires : que UC sont interdites : dans la zone hormis pour les
- Les installations classces, -Les  installatons  classées | acuvités indusinelles, ces zones
- Les carriéres, exhaussements| soumises i autorisation et les |n'étant pas propice i leur
et affoutllements de sol, installations 3 nuisances, non |accuell et le P .L.U. ayant prévu
- Les modes d'utilisation du sol| compatibles avec une zone |une zone adaptée i certe
visés a larticle R440-1 du| habitée, vocation économique.
Code de I'urbanisme, - Les acovites indusimielles, Prise en compte des
- Les terrains de camping et de |- Les nouvelles ACTIVIIES di-“'P“".“im?-" Eé“é-“lf-‘ du
caravaning. agricoles, PADD.a savolr en outre :

s Joe |- Les dépéots d'ordures |- Préserver l'cnnmn.ﬂtm-:nl. et
lonssements industriels  et| ménageres, Ia richesse du  patrimoine
artisanaux. -Les habitations légéres de| naturel local,

loisirs (titre1, art.2). - Preserver et metire en valeur

le paysage urbain et la qualité
architecrurale locale,

- Prendre  en  compte  du
diagnostic  socio-€conomigue
et de lérar mmal de
l'environnement.
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Reéwision du P.0.5. / Elaboration du PL UL

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION JUSTIFICATIONS DES
DU PLAN LOCAL | APRES REVISION DU PLAN | "\ EICATIONS ET
LOCAL D'URBANISME e T
D-URBANISME (Contenu Plan Local
(Contenu Plan a'Usbanisme) LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) ADMINISTRATIVES

ARTICLES Iet 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL INTERDITES
ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

En zone UA, UAa et UB,
sont autorsées SOLLS
s :

- Les aménagements
transformatons et
extensions  d'installanons
classées déja existantes des
lors qu'elles n'entrainent
aucune  aggravation  des
risques et des musances.

- Les installanons classées
sOumises 4 autorisaton ou
a déclaranon hormis celles
classces en  raison  des
odeurs 4 condiion que
leur présence contribue a
la vie et 4 I'agrément de la
zone et sous réserve de

prescriptions speciales
palliant risques et
NUISANCEs.

En zone UA UB et UBa sont

autorisées sous conditions :

- La reconstruction aprés sinistre de

toute construction dont la vocation

est compatible avec le reste de la

ZONC,

Les installanons classées pour la
protecion  de  l'environnement
soumises 4 déclaration, 4 condinon
qu'elles n'entrainent, pour le
voisinage, aucunc géne, € €n cas
dacadent ou de foncnonnement
défectuenx, aucune insalubrité ni
simstre susceptible de causer des
dommages graves et irréparables aux
personnes et aux biens,

Les équipements publics et les
équipements €t OUVIAZES Necessaires
au fonctionnement du service public
el aux services d'interets collecufs.
En zone UA :

- Les modificanons et les extensions
limitées des batiments cxistants ainsi
que le changement d'affectation des
constructions  existantes si la
vocation est compatible avec le reste
de la zone,

- Les modificanons et travaux
d’amélioration des batments
agricoles existants,

Enzopc UB :

- Les parages, annexes et abris de
jardin sous réserve de ne pas créer
de distorsion archirecturale avec le
ban attenant.

En zone UBa :

La réhabilitaton I'extension

mesurée des constructions existantes.

€r

En zone UC toutes les constructions

autorisées dans la zone peuvent étre
bines.

Assurer la mixte des fonctions
4 vocaton —majoritalrement
d'habitar :

Assurer la mixite des fonctions
dans la zone hormis pour les
activités industrielles, ces zones
n'étant pas propice a leur
accueil et le P L. U. ayant préva

une zone adaprée 4 cette
VOCATION ECONOMmIquE.

Prise en compte des
dispositions  générales  du

P.AD.D. a savoir en outre :

- Preserver 'environnement et
la richesse du patmmoine
namurel local,

- Préserver et mettre en valeur

le paysage urbain et la quahté

architecrurale locale,

- Prendre en compte du
diagnostic  socio-économique
et de lérat imtial de
I'environnement.
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Réwision du P.0.5. / Elaboration du P.L.U.

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

En zone UA, UAa et UB:|Enzone UA, UB et UBa: Assouplissement réglementaire
Dispositions ~ générales  et|- Maintien des  dispositions | souhaite,
caractérstiques des voies | générales de cer arucle, Régle de sécurmé.
nouvelles :

- largeur de plate-forme 8 m et

de chaussee 5 metres,
Dispositions paruculiéres
concernant les garages et les
rampes d'acces,

- Suppression des régles sur les
caractéristiques  des  voles
nouvelles.

En zones UB et UC:

Les accés au Sud du willage
devront obligatoirement €tre
raccordes au chemin  des
Tilles et en aucun cas i la
RD.G

Les nouvelles voles
publiques er voles privées
ouvertes a la arculanon
doivent  présenter  une
largeur minimale de plate-
forme de 8 m et de chaussee
de 5m

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

En zope UA, Uda et UB En zone UA, UB et UBa : Prise ~en  compte  des
Dispositions légales et |- Maintien de ces dispositions | dispositions gf_'ﬂﬂmles du
techniques en matiere légales et techniques en P A3, i savoir en outre :
d'alimentaton  en eau et ajoutant  des  précisions |- Préserver Penvironnement et
dassainissement concernant les eaux usées| la richesse du  patrimome
domestiques, les  eaux namurel local,
résiduatres  industrielles et |- Préserver of mettre en valeur
les eaux pluviales | le paysage urbain et la qualie
conformément aux | archirecrurale locale,
exigences du SDAGE.
- Ajout d'un chapitre
w ¢lectocité et téléphone »,
relanf 3 I'enfowssement des
rEseaus et au
transtormateur ou appareil
d’éclairage public.
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
En zone UA, UAaet UB : En zone UA_UB et UBa - Mise en conformié de arncle
Méant Un terrain ne peut &tre|avec les disposiions de la lot
constructible  que st sa S.R.U. (cf avant-propos)
superficie mimmale est

conforme aux conclusions de
I'étude de sol préalable et aux
dispositions du zonage
d'assatnissement.
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Commune de REHAINCOURT Réwision du P.0.5. / Elaboration du P.LLL

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Enzone UA, UAa: En zope 1A : Implantations caractérsant

R..fg&- de hase * Implantation : Régile de base : Implantation cette zone,
a l'alignement - alalignement Respect des prescaption du
en retrant de l'algnement|- €0 retrait minimum  de 3 | POrter a connaissance..

dans le respect  des métres de Ialignement, : : . iy
dispositions de Particle 13, |- 3 10 métres au moins de| Préscrvation de Thomogéntue

; du bin en foncuon des projets
- 4 10 metres au moins de 'axe Pase de la RD.6. o e Tour cm‘irnn.trﬂnmt

du C.D.6. urbain immeédiar.
En zone UB - En zone UB Implantations caractérisant
Régle de base : Implantation : Régfe de base : Implantation cette zone,
~ en rewait de alignement |- Soit a Ialignement, Rcspt:cf des .prcscﬁptiun du
une distance au moins égale |- Soit a Talignement des | porter @ connaissance..
i 5 m sans étre inf 4 10 m de constructions volsines | ; i .
. _ | Preservation de Phomogenéité
AL . lurs;]u.c o € FEA 4y bt en fonction des projets
Respect des disposions de de 'alignement des voies, PN T L S S SR

+ = = 1
I'article 13. - Soit en recralt de | urbain immédiat.

lalignement d'une distance
mimimum de 5 métres,

- Sout cn retrait de
l'abgnement d'une distance
de 10 métres par rapport a
I'axe de la R.D.G,

- Soit dans le prolongement
de la facade existante dans le
cas d'unc cxtension.

Anitres implantations pessibies (sanf

i droit de fa R.D.6) :

- Lorsque e pru|e: de
construction s'appuic sur un
binment existant en bon
état et dans le prolongement
de celui-c,

- pour les annexes, garages et
abns de jardin.

Enzope 1A URB:

Dérogation pour les ouvrages

et installanons  technmiques

neécessalres  aux  equipements
d'infrastrucure, au
foncoonnement  du  service
public, aux équipements publics
et  aux services  dIntérers

collecnfs.
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Commune de REHAINCOURT

Réwision du P.0_8. / Elsboralion du P U

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION JUSTIFICATIONS DES
DU PLAN LOCAL | APRES REVISION DU PLAN | "y 1EICATIONS ET
) LOCAL D'URBANISME
D'URBANISME g e T MOTIFS DES
(Contenu Plan (Gt } 4 Wikinzns LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX EMPRISES PUBLIQUES

Zonc

Création de la régle de la

UC & partir du

reglement du secteur 1AUa
du PLU

En zone UC -
6.1. les consorucoons dolvent ctrc
edifices :

a) En retrait de 5 mérres mummum
de I'alignement des voles mnternes
de la zone,

b} En retrait de 4 métres minimum
de l'alignement le long du chemin
des Tilles

Ces reculs devront  respecter  les

descriptions réglementaires des

schémas presentés dans les

orientations d’aménagement (ou en
annexe du réglement)

6.2, Des implantatons autres que
celles prévues ci-dessus sont possibles
pour les ouvrages et installations
techniques nécessaires aux
équipements  d'infrastructure,  au
foncnonnement du service public, aux
cquipements publics et aux services
d'intéréts collectfs,

Implantations caractensant
cette  zone au  regard de
l'onentauon d’aménagement de
cette zone.

Respect des prescoption du
porter & connaissance..

Préservation de Thomogénéié
du bit en fonction des projets
et de leur environnement

urbain immeédiat.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone UA, UAa:

Dans une profondeur
maximale de 15 m i parur
de l'alignement ou de la
limite qui s'y substitue, les
constructions, 4 moins de
jouxter la ou les hmites
separatives, doivent
respecter en tout point
une distance par rapport a
la ou les himites
sEparalives  au  moins
égale a celle prescrte au
paragraphe 2 du présent
article.

En zone UA :

Régles en vigueur mamtenues,
cependant exceptions prévucs

La distance par rapport i la ou les
limites séparanves peur eire ramence
a 053 meétre en raison de la
configuration de la parcelle et de la
topographie (application de l'article 4
du tire | du présent réglement
« Adaptations mineures »),

Aucune construction ne pourra se
faire 4 moins de 10 meétres d'un
nussean.

Implantations caracténsant
cette zZone,
Respect des prescripton  du

Pﬁl‘[l!'f 1 CONNAISSANCE..

Préservanon de 'homogénéiré
du bin en fonction des projets
et de leur environnement

urbain immeédiat.
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Commune de REHAINCOURT

Révizion du P.0.5 / Elaboration du P.L L

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

AUX

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
LIMITES SEPARATIVES (suite)

-  Au-dela de cette bande de 15
m de profondeur, les
constructions  dotvent €tre
1solees en tout des limites
séparatives par une distance
au moins égale a la moiné de
la hauteur du batiment avec
un minimum de 4 meétres.
Les binments dont L
hauteur est inféneur a2 3,5 m
pourront jouxter les limites
séparatives.

- Deéroganons prévues :
application des adaptanons
mineures : article 4 dtre 1 du
réglement.

En zope URB :

- Les conscrucoons dovent
érre implantées en  ordre
discontinu,

- La distance comptée
honzontalement  de  tout
point de I'timmeuble au point
le plus proche de la limite
parcelle doit étre au moins
cgale a la moiti¢ de la hauteur
de ce banment avec un
minimum de 4 m,

- Possibilités de construire en
limite de propriété selon
cerrans cas,

Deérogations selon article 4 ttre
1.

En zone UB -

D = H/2 avee 4 m. min.
Cette  distance  peut  étre
ramenée a2 la moiué de la
différence d'alurude entre ces
deux points sans étre inféncure

3m st le mur latéral ne

comprend pas de baies éclarant
des piéces de taval ou
d'habitation,

Excapiions :

lorsque  le projet  de
construction s'appuie sur un
batdment existant en bon
état et dans le prolongement
de celui-a,

lorsque le batiment doit étre
adossé 3 un banment en bon
état construit en limite de
proprocté et sur  une
profondeur maximale égale
i ce dermier,

lorsque  le  projet  de
construction  intéresse la
toraité dun ilot ou fair
parie  d'une  opération
d'ensemble,

pour les annexes, garages et
abris de jardin, les bauments
dont la hauteur n'excede pas
3,30 m,

pour les  ouvrages et

installations techniques
nécessaires aux cquipements
d'infrastructure, au

fonciionnement du service
pubhc, ...

En zone UIC :

Les constructons doivent étre
implantées a 'alignement ou en
recul 4 3 m minimum  par
rapport aux limites séparatives.
Il convient de se référer aux
descriptions réglementaires des
schémas présentés dans  les
orentanons d aménagement

Respect des dispositons
issues des etudes prealables
et formalisées dans
'onentation d'aménagement.
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0L5. / Elaboraion du PL U

ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

En zone UA_UAa et B
Distance imposée entre deux
constructons :

3 métres,

3 metres pour les
dépendances ou annexes des
bitiments principaux dont la
hauteur estinf. 4 3,5 m

Suppression des dispositions de
cet arocle

Assouplissement  réglementaire
souhaité

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En zone LA :
Pas de prescrniption,

En zone UAa et UB :
L’emprise

sol d'une
doit  pas
depasser 40%: de la superficie de

au

construction  ne

la parcelle.

Suppression des dispositions de
cet article

Assouplissement réglementaire
souhaite.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Enzone UA, UAact UB -

Hauteur absolue des
consiructons ©: 9 métres A
I'égout, au membron ou 4
lacrotére

En zone LB :

Hauteur absolue des
constructons © O meétres a
I'égout, au membron ou &
I'acrotere

En zone UA, UAa et UB -

Précision concernant :
la hauteur relative,
la hauteur de constructons
selon les disposinons des
voies (angles de voine, voine

d'inégale largeur, .},

- par rapport aux limites
séparatives,

- pour des banments
implantés sur la méme umté
fonciere.

Enzone UA, UAaet UB :
Rappel : La Baselenr der

consirclions esf meswrée & partir di
ol maturel initial jusqu'a {épont des
foiteres.

La lkgne d'épont d'une onitraction
wourelle  doit  étre  semthlemvent
eqicivalente d celle d'aw moins wne des
CORSIrNCiIOns POLSETES.

En zone UA :

Mamboen de la  hauteur
absolue des constructions : 9
métres 4 [égout, au membron
ou a l'acrotere,

Adaptations mineures, dans
la limite de 1 merre
(application de l'arncle 4 du
titre | du présent réglement),
pourtont étre apportées si la
régle définie au paragraphe
10.2. c dessus ne permet pas
la réalisation d'un nombre
enuer d’étages.

des
du

Posc en compte
disposinons  générales
P.AD.D. a savoir en outre :
Préserver environnement et
la nchesse du patrimomne
naturel local

Préserver et mettre en valeur
le paysage urbamn et la
qualité architecturale locale,
Préserver Thomogénéité du
bid en fonction des projets
et de leur environnement
urbain immeédiat.
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Commune de REHAINCOURT Réwision du P.0.5 / Elaboraton du P.L U
ZONE URBAINE (L)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS (suite)

En zones UB et UC:

- La haureur des constructions a
usage d’habitation ne doit pas
excéder 1 étage au-dessus du
rez-de-chaussée avec combles
aménageables,

Toutefois pour les autres
bauments dont la hauteur n'est
pas expnmable en niveaux,
cette derniére est hmirée a 10
métres au faitage, 9 métres en
UC

Il est précisé en zome UC que la
hauteur des abrs, annexes,
garages accolés ou non est fixée
4 3,50 m maximum

Il w’est pas fixé de hauteur pour
les ouvrages ct installanons
techniques  nécessaires
équipements d'infrastructure, au
foncoionnement du  service
public, aux équipements publics
et aux services  d'intéréts
collecnfs

aux

L’homogénéité des régles entre
UB et UC permet davoir une
cohérence entre les  furures
constructions de ces zones. La
hauteur des constructions en
UC est légérement moins haute
afin d’avoir une progression des
hauteurs de constructions dans
le paysage. De plos, les
constructions en UB sont plus
proches de la zone UA dont les
constructons anclennes sont
plus hautes.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

ABORDS

TAa et UB :

- Disposinons générales,

- Interdictons d'imitanon de
matériaux employés nus en
parements extérnieurs

En zo

Enzoge UA, UB et UC :

- Dispositions genérales,

En plus, régles concernant
les tostures, les murs
revetements cxtérieurs,
volets roulants, les antennes
paraboliques, les cotures, le
traitement  des  extensions
des constructions, garages,
annexes et abns de jardin,

les

et~

des
du

Prise  en  compte
disposinons générales
P.A.D.D. a savoir en outre :
Préserver I'environnement et
la nichesse du patnmoine
namrel local,

Préserver cf mettre en valeur
le paysage urbain et la
gualité architecturale locale,
Préserver 'homogénéité du
biti en fonetion des projets
et de leur environnement
urbain immédiat.

Prendre en compte les
éléments du diagnostc et de
I"érat mmnal de

l'environnement.
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Stationnement assuré sur la
parcelle, en dehors des voies
publigues,
Précisions concernant  le
nombre d’emplacement
selon l'usage de la

Cconstmchon.

Stationnement assuré sur la
parcelle, en dehors des voies
publiques,
En zone UA -
Suppression des précisions
concernant  le
d'emplacement selon 'usage
de la construcnon.
En zone B -
Il est imposé pour les
constmicoons a usage
d'habitaton 1 place  de
stationnement en plus du garage
matérialisée sur la parcelle.
En zone UC :
2 places de stauonnement en
plus  des places dans la
construction  (garage) devront
ctre maténalisées sur la parcelle
face a I'accés prévu sur la voine
et le trottoir.

nombre

Commune de REHAINCOURT Révision du P.0.5, / Elaborafion du PL LI
ZONE URBAINE (U)
AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE
STATIONNEME.
En zone UA, UAa et UB - Enzone UAer UUB: Assouphssement réglementaire
- Dispositions genérales, |-  Dispositons générales, | souhaite,

Adaptations du réglement aux
besoins et a la vocation de la
ZOmnc.

ARTICLE 13

: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Enzone UA UAact UB:
Les surfaces libres de toute
construction  amst que  les

aires  de  statonnement
dowvent étre aménagees.
En zone UB :

- 51 opération sur terrain >
5000 m?, 10% de cerme
superficie doit étre traitée en

Cspacc VeIt

- Les groupes d’habiaton ou
lotssement devront
comporter  des  cspaces

plantés communs sur 10%%
au moins de la superficie du
terrain,
Dans tous les cas, groupes
d’habitauon ou loussement
deviont  comporter  un
espace  planté  commune
d'une superficie d’un seul
tenant ae moins €gale i

1 000 m?,

Enzone UA et LB -

Les plantations existantes
seront maintenues ol
replacées par des plantations
équivalentes hommis pour les
rEsSineux,

Précomisanon dunlisanon
d’essence locale notamment

dans le cadre de la
réalisation de hates.
Les  sols nécessaires au
stanonnement, a lacees  des
véhicules et aux  piéons

(cheminements, aires de jeux)
scront aménages de maniére
garantic leur bonne tenue A
l'intérieur des marges de recul
visibles de la me, les surfaces
residuclles  seront  traitées

jardin d'agrément.

En

Garannor une mise en valeur

globale de la zone,

Assurer le traitement
paysager des espaces libres
et le mainnen du végétal
dans la zone.
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Commune de REHAINCOURT

Reéwision du P.0.5. / Elaboraiion du PLLL

ZONE URBAINE (L))
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
{Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d"Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

En zooe UA, Uda -
Coefficient
sols fixe a

1,50 en zone UA,
0,50 en zone UAa

d'occupation  des

Suppression des dispositions de
cet article

La mise en valeur globale de Ia
zonc est garantie par les
prescriptions  précédente  ct
I'assainissement individuel
participe i la structuration des
espaces.

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En zone UA, UAa :
Dépassement du C.O.5,
autorisés dans plusieurs cas

Suppression de I'article

Mise en conformité de 'arocle
avec les nouvelles dispositions
de la loi SRU. (cf «avant-
Propos »)

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) — Rapport de présantation
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Commune de REHAINCOURT Reéwision du P.O.5. / Elaboration du PL LU

[ 3.3.2. ZONES A URBANISER (Zones AU)

Le reglement du P.L.U. édicte des régles en vue d’assurer I'intégration paysagere et urbaine des
futures constructions.

Il est en cohérence avec le P.A.D.D. de Rehaincourt (cf. piéce n®2 du dossier), qui énonce
en paralléele des principes d’aménagement déterminé par la commune, et a2 prendre en
compte dans chaque projet d’'aménagement d'ensemble.

Il s’agit de -

La zone 1AU ouverte a I'urbanisation est réservée principalement aux constructions a usage
d’habitat et de commerces ou d’artisanat companbles avec la vocanon résidentelle de la zone
au fur er a mesure de I'avancement des réseausx.

- La zone AUY, est une zone d'urbanisation future réservée aux activités peu nuisantes
notamment commerces, bureaux, services, hotellerie, restauration, artisanat, services et
aux installatons 4 nuisances.

Elle comprend un secteur AUYa dont l'urbanisation peut-étre réalisée 4 court terme
compte tenu de la proximité des réseaux et voies de desserte, on l'implantation des
installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autonsation, ct
les installations a nuisances, non compatibles avec une zone habitée sont interdites

compte tenu de la proximité de la zone avec la zone d'urbanisation a vocation
d’habitat.

3.3.2.2 Limirations administratives d 'utilisation du sol : :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains
articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de la loi
S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Utbanisme et Habitat du 2 jullet 2003.
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Commune de REHAINCOURT Riénsision du P.0.5. / Elsboration o PL UL

ZONE A URBANISER (AU)

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLES Iet 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL
INTERDITES ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

En zone 1AU sont interdites : | Assurer une cohérence dans
-Les constructions a usage laménagement de ces zones
agricoles, vouces 4 I'urbanisanon.

- Les activités industrielles,
-Les installaions classées | Respecter les des disposinons
soumises i autorisation er les | générales du PAD.D. & savoir
installations 2 nuisances, non | €0 OULre
r_umpﬂﬂb}gg avec une rone|” Assurer le d«évelnppemnt ct

habitée, le renouvellement urbain,
- Les carriéres, - Assurer le  développement
- Les terrains de camping, .. ., économique 1 mixité  des
B dépéts d'ordures | fonctions habitat/ activites et
ménageres, préservanon du cadre de vie.
- Les habitanons légeres de
lotsirs (cf ntre 1 art 2) - Développement des
possibilités d'accueil
En zone AUY sont interdites - d'importance non compatble
R s constructions | 2VEC une zone d’habatat.
nouvelles  sauf  condinons
speciales.
En zone AUYa sont interdites :
L'implantation des

mstallations classées pour la
protection de [environnement
soumises 4 autonsation, et les
mstallations 4 nuisances, non
compatibles avec unc zone
habitée sont interdites compte
teru de la proximité de la

Zone avec la zone
d'urbanisation 4 vocanon
d’habitat.
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Commune de REHAINCOURT

Riéwision du P.0.8. / Elaboration du P.LU

ZONE A URBANISER (AU)

AVANT REVISION
DU PLAN LOCAL
D'URBANISME
(Contenu Plan
d'Occupation des Sols)

APRES REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME
(Contenu Plan Local d'Urbanisme )

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS

ADMINISTRATIVES

ARTICLES Iet 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL INTERDITES ET
AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

Sonr awtorisées sous conditions
particuliéres :
En zone 1AL :
- Les modifications et les extensions

limitées des banments existants sans
changement de vocation,

- Les construciions nouvelles sont
autorisées an fur er a3 mesure de
I'avancement des travaux de réseausx,

- La reconstruction des banments aprés
sinistre,

En zone AUY et dans le secteur ALTYa -
Les construcions a usage
d’habitanions et leurs annexes destinées
aux personnes dont la  présence
permanente est nécessaire pour assurer

la direcnon, la survellance ou le
gardicnnage des  établissements et
services généraux de la zone,

- Les actvités commerciales, arosanales,
de bureau, de service ou d’hotellenie,

-La reconstruction aprés  simstre  des
constructions dont la vocanon est
compaiible avec le reste de la zone,

- Les installiions et travaux divers
suivants : les aires de statnonnement

Dans Ia zone AUY sauf dans le secteur
- Les dépots dés lors quils représentent
soit un stockage de mauéres brutes
destinées a la fabnicanon, soit un
stockage de produits avant expédition,

- Les activités économigues agricoles si
elles ont un caractére indusiriel ou
commercial.

En zone 1AU et UAY :
Les équipements publics et les
équipements ef OUVIAEEs MNECessaires au
fonctionnement du service public er aux
services d'intérérs collecnfs

Assurer une cohérence dans
l'aménagement de ces zones
vouées i I'onrbanisanon.

Respecter les des dispositions
générales du P.ADD. a savolr
en outre :

- Assurer le développement et
le renouvellement urbain,

- Assurer le développement
cconomique ©  mixité  des
fonctions  habirar/acoviés et
préservanion du cadre de vie,

- Maintenir les entreprises et
prévoir I'accueill de nouvelles
ACTIVITES.

Développement des possibilités

d'accuel] d".impnmmce non
compatible avec une zone
d’habatat.

PERSPECTIVES Urbanisme ef Aménagement (10) — Rapport de présantabion
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0. 5. / Elaboration du PL U

ZONE A URBANISER (AL)

AVANT REVISION DU
PLAN LOCAL
D'URBANISME
{Contenu Plan
d'Occupation des Sols)

APRES REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME
(Contenu Plan Local d'Urbanisme )

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS ET
MOTIFS DES
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

En zone 1AU et AUY :
Dispositions générales et caracténstques
des voies nouvelles :

- largeur de plate-forme 8 m et de
chaussée 4 métres.

- Les acces au Sud du village devront
obligatoirement €tre raccordeés au
chemin des Tilles et en aucun cas a la
RD.12.

Cohérence avec les zones déja
urbamisces,
Adapter le reglement aux
besomns en assurant la sécurnte
des usagers.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

En zone 1AU et AUY :

Dispositions 1égales et techniques en
ajoutant des précisions concernant les
caux  usées domestques, les  eaux
residuaires  industrelles et les  eaux
pluviales, conformément aux exigences du
SDAGE.

Précision concernant enfowssement des
réscaux ct tout transformateur ou appareil
d'éclairage public.

des
du

Prise en compite
dispositions penerales
P.AD.D. a savoir en outre !
- Préserver environnement,
- Préserver et mettre en valeur
le paysage urbain et la qualié
architecturale locale,

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Un terrain ne peut étre constructible que
si sa superficie minimale est conforme aux
conclusions de 'émude de sol préalable et
au zonage d'assainissement.

Mise en conformué de 'article
avec les dispositons de Ja lm
S.R.U. {cf avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

distance mummum de 3 metres,
dans le prolongement de la fagade
exisiante dans le cas dune extension.

- Dérogation pour les ouvrages et
installations techniques nécessatres aux
équipements d'infrastructure, au
foncaonnement du service public,

AUX EMPRISES PUBLIQUES |
En zone 1AU et AUY : Implantaion a  lalignement
- & l'alignement, caractérisant  cette zone  ct
- en retait de  Palignement d'une notamment préservation  de

lonentanon  traditionnelle des
habitanons.

Préserver Phomogénéité du ban
en fonction des projets et de
leur urbain
immediat,

environnement

PERSPECTIVES Libanizme &t Aménagement (10] - Rapport de prasantation
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0.5. / Elaboration du PL UL

ZONE A URBANISER (AUL)

D = H/2 avec 4 m. min.

Cette distance peut étre ramenée i la
moitié de la différence dalomde
entre ces deux points sans étre
inférieure a4 3 m si le mur latéral ne
comprend pas de bates éclairant des
piéces de travail ou d'habitation,

Escoeptions

- lorsque le projet de construction
s'appuie sur un batment existant
en bon état et dans e
prolongement de celui-ci,

- pour les annexes, garages et abris
de jardin, les banments dont la
hauteur n'excéde pas 350 m,
Pimplantation pourrait se faire
en limite ou en retrait de celle-
¢l au minimum de 1,5 m.

- pour les ouvrages et installations

techniques  nécessares  aux
équipements d'infrastructure, au
foncoonnement du SErVICe
public, ... .

En zone AUY :

- Sur toute la longueur des limares
séparatives, distance minimale de
5m,

Esceeptions :

- si des mesures spécales sont
prises pour éviter la propagation
des incendies,

- pour les annexes d'une hauteur
en fout pomnt mféneure a 4
metres.

AVANT REVISION DU APRES REVISION DU JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES

{Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS

d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
En zone 1AU : Harmonisation des régles par

rapport i la zone UB.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentation
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Commune de REHAINCOURT Féwision du P.0.5. / Elaboration du PL U,
ZONE A URBANISER (AL)
AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
{Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non e te.

Mise en conformité de article
avec les nouvelles disposinons
de la loit SRU. (cf£ «avant-

propos »)

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé.

Mise en conformite de l'artcle
avec les nouvelles dispositions
de la lot SRU. (cf «avant-

Propos »)

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ratypel : La bawtesr  des
consirwctions est meskrée 4 parir dar
sol matwrel initial fusqu'a fépont des
fortares,

En zone 1AU et AUY :

- La hauteur des constructions i
usage d'habitation ne doit pas
excéder 1 érage au-dessus du
rez-de-chaussée  avec combles
aménageables,

Toutefors pour les  autres
banments dont la hauteur n’est
pas exprimable en niveaux,
cette dermiere est hmitee a 9
métres au faitage,

des
du

Prise cn compte

dispositions  générales

P.AD.D. a savoir en outre

- Preserver l'environnement et
la nchesse du patnimoine
naturel local

- Preserver et metire en valeur
le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,
Préserver homogénéire du
bat en foncoon des projets

et de leur environnement
urbain immédiar.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

ABORDS

En zone 1AU2AE et ALY -

- Dispositions générales,

- En plus, régles concernant
les toftures, les murs et
reveements cxtencurs, les
volets roulants, les antennes
paraboliques, les clotures, le
traitement  des  cxtensions
des constructions, garages,
annexes et abris de jardin.

En plus, dans la zone AUY :
régles concermant
éclairages des enseignes,

les

Prse en compte des éléments

du diagnosuc et des dispositions

genérales du P.AD.D. a savoir
en outre |

- Préserver Menvironnement et
Ia richesse du paysage,

- Préserver er metire en valeur
le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,

- Préserver lhomogénéité du
bin en foncton des projets
et de leur environnement
urbain mmédiat.

PERSPECTIVES Urbanisme et Amanagement {10) - Rapport de présentation
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0.5. / Elaboration du PL L.

ZONE A URBANISER (AU)

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'"Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE

STATIONNEMENT
En zone 1AU et ALTY : Harmonisation des régles par
- Dispositions générales, | rapport i la zone UB,

Stationnement assuré sur la
parcelle, en dehors des voies

publiques.

En plus dans les zones 1AL :

- I est impose pour les
constructions 4 usage
d’habitation 1 place de

stationnement cn plus du
garage maténalisée sur [la
parcelle.

Adaptation du réglement aux
besoins.

FERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10] — Rapport da présentation
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0.5. / Elaboration du PL LU

ZONE A URBANISER (AL)

AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
{Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 13 : ESPACES | ARTICLE 13 : ESPACES | ARTICLE 13 : ESPACES
LIBRES ET LIBRESET LIBRES ET
PLANTATIONS PIANTATIONS PLANTATIONS
Enzone AU : - Garantir une mise cn valeur
- Les planmations existantes globale de la zone,
seront  mMAlntenues ol
replacées par des plantations |- Assurer le traitement

équivalentes hormis pour les
résineun.

En zone 1AU et ALTY -

- Précomsanon  d'utilisanon
d'essence locale notamment
dans le cadre de la
realisation de haies.

- En plus, dans la zone
1AUa, 1l convient de
respecter  le  plan  de
vegetalisation décrit  dans
les
d’'aménagement.

onentatons

En plus dans la zone AUY :
- Précomisaoon  d'utiisanon
d'essence locale notamment

dans le cadre de la
réalisation de haies.

- les sols nécessares  au
stationnement ef 4 lacces

des véhicules et aux piétons
seront aménages de maniére
a garantir leur bonne tenue

- Les aires de stationnement
devront cire arborées.

- Les dépits simues sur les
parcelles seront couverts sur
l'ensemble de la zone ou
dissimulés par des végetaux.
Les marges de recul et les
aurres parties non
construites qui ne sont pas
nécessaires  au  stockage
seromt  engazonnées  ou
plantées d'essences locales, a
rason d'au moins un arbre
de haute tge par 100 m*

paysager des espaces libres
et le maintien du végéral
dans la zone.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) — Rappont de présentaiion
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Commune de REHAINCOURT Révision du P.0.5. / Elaboration du P.L U
ZONE A URBANISER (AU)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 13 : ESPACES | ARTICLE 13 : ESPACES | ARTICLE 13 : ESPACES
LIBRESET LIBRESET LIBRES ET
PLANTATIONS PLANTATIONS PLANTATIONS

Les installadons visées aux
paragraphes a) et b) de
l'article R. 442.2. du Code de
I'urbanisme dont la créaoon
n'est pas interdite par les
articles 1 et 2, peuvent faire
Tobjer de [l'obliganon de
realiser une plantation
d'isolement dont les
caractéristiques sont fixées
par l'arrété dautonsation qui

leur est spécifique.

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé.

Mise en conformuté de larticle
avec les nouvelles dispositions
de la loi SRU. [(cf w«avane-
propos »)

FERSPECTIVES Urbanisme at Aménagement (10) -

Rappont de présentafion
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Commune de REHAINCOURT Révision du P.0.5. / Elaboration du F.L U

| 3.3.3. ZONE AGRICOLE (Zone A)

1. Dis, itions réglemental :
(Cf. article R 123-7 du Code de I'Urbanisore)

Seules sont autorisées dans la zone, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectf, et a 'exploitation agricole.

Un secteur Ap est identifié. Il correspond 4 un espace de protection et de localisation du
forage dans I'attente de la définition de périmeétre de protection éloigne

3.3.3.2. Limitatio '

infstratives a Putilisation

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains
articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de la loi

S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitar du 2 juiller 2003.

ZONE AGRICOLE (A)
AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLES et 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions agncoles et

dans le respect de prescriptions
spéciales palliant les nisques et
les nmsance pour la voisinage,

Les

avec le reste de la zone,

accessomres i exploitation

agricole,
- Les équpements publics

- .fupsmlf:“ﬂﬂﬂﬁ ﬂ usa.ge et les éqﬂpcmt-n{ﬁ er
d'habitation liges et nécessawe 2 ouvrages nécessaires au
la surveillance, gardiennage. fonctionnement du service

public et aux services

d'intéréts collecnts.

ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES
SO0t autonses en Fone . | Sont admis sous conditions © | Adaprer et autonser  les
- Les équipements Dans toute la zone y|constructions —adaptées  au
d'infrastructure et ouvrages compris dans le secteur|caractére de la zone et sa
techniques  nécessaires  au Ap : _ _ vocanon..
fonctionnement des services er|- Les extensions  lmutées, -
équipements diintérets | modifications ct | Respecter les des dmpﬂsmx:!ns
collectifs et les logements de réhabilitation des | générales du P.AD.D. & savoir
gardiennage qui v sont liés. batiments existants dont la|- Maintenir I'activité agricole,
Sont autorisé : NC vocation est compatble |- Prendre en  compte et

respecter les pénmétres de

celles qui v sont liées v compns | t:nmz::“s;mrz?msi]ﬁ:é: Fm'tﬂ-u?l“ : rcclpmqm: E?EE

les logements e g i rnione rs installanons agnicoles et les
-  Les msmallanons cdlassées ou sS4 - ners, ) N

non lices aux activités agricoles, dll:su.t'muon: = '?SSMF[, la | pdt*rt*!'mltf de
- La reconstruction aprés sinistre. | R SICTRREIINS Iﬂ Tidentité rurale du "fﬂlﬂ':»
< i< en zone NCa : s €5 |- Permetire une gestion future
AL MROCIEE L JIRG Ml extensions  lmutées  et| des constructions existantes.
- Les constructions de batiments | e o F

et installatons & usage del pagmenis existants liés @

s[atit_:-n de transit de déchets de Ihébergement ou i la

Pagriculture et des PME/PMI restauranon  s'lls sont

PERSPECTIVEE Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation




Commune de REHAINCOURT Réwision du P.0.5. / Elsboration du PL U

ZONE AGRICOLE (A)
AVANT REVISION DU APRES REVISION | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL DU PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
{Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
Dans rtoute la zone sauf
dans le secteur Ap :
- Les nouvelles

construchions &  usage
dactivités  économiques
(burcaux, services,
artisanat, commerces) et
de tounsme hees a
Pactivité agricole,
Les nouvelles
mstallations classées pour
la protection de
l'environnement liées aux
ACTIVILES agricoles
soumises a déclaranon et
autorisaton,
Dans le secteur Ap
uniquement (dans  lattente
d'un périmétre de protection du
forage) :
- Les nouvelles
constructions lides a
lactivité agricole i moins
que celles-a solent hées i
une exigence de mise au
norme ou d'extension d'une
actviré existante sans
créanon de nuisances pour
le caprage.
ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES
Dispositions générales Maintien des disposinions de | Régles minimales adaprées a la
cer article. vocation de la zone er aux
normes de seourike,

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions légales et |- Maintien de ces|Prise  en  compte  des
techniques en manere dispositions, dispositions  générales  du
d'alimentation  en  eau  et|- Ajour de dispositions P.AD.ID. i savolr en outre
d’assainissemnent concernant I'eau potable |- Preserver l'environnement et
et I'eau pluvial| la nchesse du patnmoine
conformément aux | naturel local,
exigences du SDAGE. |- Préserver et mettre en valeur
- Ajout dun  chapitre| le paysage urbain et la qualite
« electricite et | architecturale locale,
téléphone »,  relanf 4
I'enfoaussement des | Prise en compte du diagnostic
rCsCalx ct aufet de D'état  inital de
transformateur ou | l'environnement.
appareil d'éclairage
public.

PERSPECTIVES Urbanisme at Aménagement — Rappor de présentaion
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Commune de REHAINCOURT

Reévision du P.0.S. / Elaboration du P.L UL

ZONE AGRICOLE (A)
AVANT REVISION DU JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL APRES REVISION DU PLAN MODIFICATIONS ET
D'URBANISME LOCAL D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local d'Urbanisme ) LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pas de prescoption

Un terrain ne peut étre constructible que si
sa superficie minimale est conforme aux
conclusions de I'émude de sol préalable.

Mise en conformute de I'artcle
avec les dispositions de la loi
S.R.U. (cf avant-propos).

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX EMPRISES PUBLIQUES
Implantation : 6.1. Les constructions a usage|Implantanon a [lalignement
- 4 15 métres de l'axe des|dhabianon, leurs ANNexes et | caractérisant  cewe  zone  ct
voies, dépendances doivent étre édifiées a|notamment préservation  de

4 35 métres au moins de 'axe
du C.D.6.

I'alignement ou en retrait de 3 métres.

Pour les autres constructions : Aucune

construction ne peut etre édifiée a

moins de 15 m de l'axe des voles

publiques ou privées ouvertes a la

circulation des véhicules motonseés et

35 meétres de 'axe de la RD.6.

Escceptions prévwes ;

- pour les annexes et pour les ouvrages et
installanions techniques nécessaires aux
équipements d'infrastructure, ...

l'orientatton traditionnelle des
habitanons.

Préserver l'homogénéité du
bat en foncton des projets ct
de leur ENVIroNnEement
immeédiat.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit
- s'implanter 4 unc distance
minimale de 4 mémes des
limites séparatives,
simplanter 4 une distance
minimale de 30 métres des
forérs soumises au régime
forcsner.

Sur toute la longueur des limites
séparatives, distance minimale 5 m,
Aucune construction ne pourra se faire
a moins de 10 métres d'un russeau, et
30 merres des lisicres de forét.

Ancune exploitation agnicole nouvelle

ne pourra s'implanter 4 moins de 200

métres des ters.

Exceptions :

- pour les annexes dépendant d'habitations
existantes, dune hauteur inféneure en
tout point a 4 m.,

- pour des raisons de fonctionnement de
I'exploitation agricole, hormis en Limite
des

zones urbaines existantes ou A
urbaniser,
pour les ouvrages et mstallations

techniques nécessaires aux cquipements
d'infrastrucrure, au  fonctionnement du
service public, aux équipements publics et
aux services d'intéréts collecnfs

Permettre  'implantation  en
limite de binments dés lors
que certe implantation
n'entraine pas de gene pour le
voisinage urbain ou voué 2
Purbanisation {eas des parcelles

1solees par exemple).
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Commune de REHAINCOURT

Rénision du P.0 8. / Elaboration du PL LI

ZONE AGRICOLE (A)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Distance imposée entre deux
constructions : 3 métres

Suppression des dispositions de
cet arucle

Assouplissement  réglementaire
souhaite

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription Dispositions réglementaires | Absence de réglementation ne
inchangées suscitant pas de probléme
particulier.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Hauteur des construcnons i
usage d’habitation : 6 métres
a I'égout de toiture,

- Haurteur des hangars: 10
métres @ I'égout de toiture
sauf dépassement technique
jusofié.

- Hauteur des construcoions 4 | -

usage d’habitaton : 1 étage
droit av-dessus du rez-de-
chaussée combles

aménageables.

avec

Harmoniser la hauteur des
CONSIrUCHons a usage
d'habitation  avec  celles
autonisées dans les zones
urbaines et 4 urbaniser

periphénques.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

ABORDS

Dispositions générales : respect | -

des sites et des pavsages.

Dispositions générales,

- En plus, régles concernant
tottures, les
revétements extérieurs,

les murs et

des
du

Prse compte
dispositions genérales
P.AD.D. 3 savoir en outre :
- Préserver et meiire en valeur
le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,
- Prendre en compte les
éléments du diagnosuoc et de
I'état initial de
I'environnement.

€n

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE

STATIONNEMENT
Dispositions générales, Dispositions reglementaires | Assurer un stanonnement
Statonnement assuré sur la inchangées SECUTISE,

parcelle, en dehors des vones
publiques.

ARTICLE 13 :

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pas de prescription

Les érablissements agncoles

des  musances
(brumts, odeurs, aspecr.)
seront abligatoirement
entourés par un ndeau de
verdure composé de hates et
d'arbres de haute nuge,

- Les nouvelles plantations et
les ndeaux de verdure seront
cffectuées de préférence par
la réalizanon de hae vives a

entrainant

base d'essences locales.

des
du

Posc cn compte
disposiions  générales
P.AD.D. a savoir :

- Préserver et metire en valeur
le paysage urbain et la
qualité architecturale locale,

Prendre en compte les éléments

du diagnostic et de I'état mital

de l'environnement.
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Commune de REHAINCOURT Féwision du P.0.5. / Elaboration du PL U
ZONE AGRICOLE (A)
AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan {Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Article non réglementé

Absence de réglementation ne
pas de probleme

suscitant
partuculier

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas de reconstructon
aprés simnistre : dispositions de
I'artcle [.332-1, al.3 du Code
de l'urbamsme.

MNeant

Mise en conformité de I'artcle
avec les nouvelles dispositions
de Iz lot SRU. (cf «avant-

propos »)

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10} - Rappor de présentaiion
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Commune de REHAINCOURT Réwizion du P.0L5. / Elaboraion du PLLU.

[33.4. ZONE NATURELLE (Zone N)

ool
(Cf. article R 123-8 du Code de I'Urbantsme)

Les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, 4 la conditon qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux narurels et paysages.

La zone N comprend :

- un secteur NI destiné aux activités de sports et de loisirs liés aux engins motonsés de
type Quad, a I'implantatdon des infrastructures nécessaires aux fonctionnement, a la
pratique et lentrainement des ces actvités sportves et de loisirs.
un secteur Ne correspondant a un espace ot les constructions liées et nécessaires aux
activites equestres sont autorisees.
un secteur Nv dans lequel sont autorisées les constructions et installadons lices et
nécessaires 4 'exploitation de I'énergie du vent (éoliennes, postes électriques,...).

3.3.4.2. Limitations administratives a Putilisation du sol : :

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduit a un assouplissement réglementaire de certains
articles résultant de la volonté de la commune et / ou des nouvelles dispositions de la lo
SR.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLES let 2 : OCCUPATIONS ET UTIOLISATIONS DU SOL
INTERDITES ET AUTORISEES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

- Les extensions lhmitées et

Sont autonsees ; Sont admis sous conditions ; - Préservaton des sols agncoles
Les constructions et|- Le confortement, les| et foresters, sauvegarde des
installanions  nécessaires 4| modificanons ct les | sites, mmheux naturels er
Pexploitation et a l'entretien | extensions  limitées  des| paysage,
de la forét. bauments existants  sans |- Prendre en compte les nsques
- La reconstucion aprés| changements de vocadon, naturels (inondation)
sinistre dans les conditons |- Les constructions liées 3
de l'article 1.332-1, al3 du I'économie foresnére on a la | Pnse en compte des
Code de 'urbanizsme, chasse, et aux loisirs ; dispositions générales  du
- Les équipements |- Les installations classées et | P.AD.D. 4 savoir :
d'infrastructure. les constructions nécessatres |- Prendre en compte le nsque
Sont interdits dans les EBC . pour abnter les chevaux, d'inondaton Lié aux
- Les défrichements ct| moutons, ... ayant 3 cotés débordements de 'Euron,
abattages d’arbres fermés. - Prendre en

compte  les
cléments du diagnostic et de

modifications des batiments | 'état initial de
existants sans changement de | lenvironnement.
vocation,

- La  reconstruction  des
batments aprés  sinistre
affectés 4 la  méme
desnnation,

- Les équipements publics et
les équipements ,...
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Communa de REHAINCOURT

Réwision du P.0.5. / Elsboration du PLU.

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

ot la
compétition de sports et de
loisirs notamment hés a la
conduite d'engins motorisés
type quad.
- En plus dans le secteur Ne :
Les constructions
mnstallations  nécessaires
fonctionnement ot au
développement d'un centre de
loisirs Equestres.
- En plus dans le secteur Nv
Les constructions et
installatons ~ nécessatres a
l'exploitaton de lénergic du
vent notamment les éoliennes
ainsi que les postes électnques
et locaux technigues associés
aux centrales éolicnnes.

l'entrainement

el
au

AVANT REVISION DU APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
teur NI Cf tableas précédent.
Les installations et
constrctons lides et
nécessaire i la  pranque,

ARTICLE 3 : VOIRIE ET ACCES

- Dispositions générales.

Mainnen des dispositions de cet
article.

Régles minimales adaptées a la
vocation de la zone er aux
normes de sécurie.

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions légales ct | Maintien de ces disposinons en |Prise  en  compte  des
techniques en matiére | apportant  les  modifications | dispositions  générales  du
d'alimentation en  eau et |suivantes : P.A.D.D. i savoir en outre :
d'assainissement - L’assainissement individuel |- Préserver l'environnement et
est obligatoire ct soumis aux | la  nchesse du patnmome
prescriptions relanves au| naturel local,
schéma d’assammissement de |- Préserver er metire cn valeur
la commune. le paysage urbain et la qualité
- Dispositions relanves a U'eau| architecturale locale,
potable et lean pluviale | Prise en compte du diagnostic
conformément aux|et de Détar  inidal de
exigences du SDAGE. l'environnement
ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans objet

Un terrain me  peut  étre
constructible  que  si
superficie muimimale est
conforme aux conclusions de
l'érude de sol préalable er du

zonage dassainissement.

Mise en conformité de Parocle
avec les dispositons de la lon
S.R.U. (cf. avant-propos)

Prise en compte de 'érude du
schéma d'assamnissement de la
commune elaboré en méme
remps que le P.L.L.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagament — Rapport de présentafion
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Commune de REHAINCOURT

Réwvizion du P.0.5. / Elsboration du PL U

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

AVANT REVISION DU | APRES REVISION DU | JUSTIFICATIONS DES
PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'"Urbanisme ) ADMINISTRATIVES

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

A

LU'X EMPRISES PUBLIQUES

Pas de prescripuon

- Aucune construction ne peut
etre édifiée & moins de 13 m
de l'axe des voies publiques et
25 metres de laxe de la
RDJ32. Un recul plus
important peut éire imposé i
l'angle de deux vores lorsque
la visibilité est insuffisante,

Des implantations autres que
celles prévues c-dessus sont
possibles pour les ouvrages et
installanons techniques
nécessalres aux Cquipements

d'infrastructure, ... .

Assurer la sécurité routiére aux
abords des voues.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pas de prescripuon

Sur toute la longueur des
limites séparatives, distance
minimale 5 m,

Aucune construction ne
pourra sc faire 4 momns de
10 métres d'un rnsseau, et
30 mértres des lisiéres de

foret.

- Dans le secteur Nwv, les
éoliennes er les
construcnons Ass0CICeS
(postes  électriques, local
technique) peuvent étre
implantées a toutes
distances des limires

parcellaires. Le surplomb
d'une parcelle par les pales
est autonsé sous réserve de

I'accord explicite du
propriétaire
- Exceptons pour les

equinpements publics, ...

Assurer en cas de besoin les
implantatons différentes pour
les ouvrages et équipements
publics,

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Pas de prescnpton

Article non réglemente

Absence de réglementation ne
susctant pas de probléme

particulier.

PERSPECTIVES Lirbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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Commune de REHAINCOURT

Révision du P.0.5. / Elsboration du PL LL

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

AVANT REVISION APRES REVISION DU JUSTIFICATIONS DES
DU PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
(Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Pas de prescription L'emprise au sol des constructions | Réglementation  adaptée  aux
nécessaires pour abrter les animaux | besoins  dans le  respect des
{chevaux, moutons, ...) ne poursa | objectifs du PADD.
dépasser 30 m? par unité fonciére. | notamment en  terme  de

protection de lenvironnement et
des paysages.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Tas de prescrption

La hauteur des
usage d'abrs pour les animaux
(chevaux, moutons, ...} ne pourra
dépasser 3,50 mérmes au powmnt le
plus haut.

constructions

Reglementation  adaptée  aux
besoins dans le respect des
objecnfs du P.A.D.D.
notamment en  terme  de

protection de l'environnement et
des paysages.

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET LEURS

paysages.

respect des sites ot des|-

Les constructions et installatons
autorisees par le P.L.U. ne dorvent

nuire i par leur volume, ni par |-

leur aspect a
lesquels elles s'intégreront,
= Les élémenrs
mterdits,

en tole

de couleur
avec I'environnement.

ton rouge foncé a brun

bardages bois  seront

chaque fois que cela est possible.
Dans le sectenr Ny :

clair} afin  de

ICSPEETI‘[

de 'Ammée de PAar.

[environnement

immeédiat et au paysage dans
sont

- Les constructions devront ctre
sombre s'accordant
Les
matéraux de couverture seront de
Les
urihisés

Les éoliennes pourront étre de
couleur claire (blanc cassé ou gos
les
prescrptions de "Aviaton Civile et

ABORDS
Dispositions  générales : | Dans la zone N sauf secteur Nv ; | Prise en compte des disposinons

genérales du P.AD.D.  savour
cn oufre ;

Préserver et mettre cn valeur
le paysage urbain et la qualite
architecturale locale,

Prendre en compte les éléments
du diagnosoc et de l'etat initial
de 'environnement.

u pour &tre annaxa a al délibération approuvant la révesion simplifiee n™1 du FLL

ARTICLE 12 : OBLIGATION DES REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT
Dispositions géncrales, Disposinons réglementaires | Assurer un statonnement
Stationnement assuré sur la | inchangées sécurise
parcelle, en dehors des
voles publiques.
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Commune de REHAINCOURT

Reéwision du P.0.5. / Elaboralion du P.L U

ZONE NATURELLE et FORESTIERE (N)

AVANT REVISION APRES REVISION DU JUSTIFICATIONS DES
DU PLAN LOCAL PLAN LOCAL MODIFICATIONS ET
D'URBANISME D'URBANISME MOTIFS DES
{Contenu Plan (Contenu Plan Local LIMITATIONS
d'Occupation des Sols) d'Urbanisme ) ADMINISTRATIVES
ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Neant - Précomisation d'utilisation | Prise en compte des dispositions
d’essences locales notamment | générales du P.AD.D. a savoir
dans le cadre de nouvelles|en outre:
plantations ou de création de|- Préserver et mettre en valeur
ndeau de verdure, le paysage urbain et la qualité
architecturale locale,
Prendre en compte les éléments
du diagnostic et de U'érar ininal
de 'environnement.
ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Pas de COS. Article non réglementé Mise en conformité de larncle

avec les nouvelles dispositions de
la lst SRU (cf «avani-

propos %)

ARTICLE 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT I'OCCUPATION DU SOL

Meéant

Suppresston de cet article

Mise en conformité de l'arncle
avec les nouvelles disposinons de

lh loi SRU. (b

o avant-

propos »)
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Commune de REHAINCOURT Reéwision du P.0.5. / Elaboration du P.L U

3.3.5. EMPLACEMENTS RESERVES

Le Plan Local d'Urbanisme instaure des emplacements réservés aux voles et ouvrages publics,
aux installatons d'intérét général et aux espaces verts.

Ces emplacements réservés assurent la programmation d'une urtilisation rationnelle des futurs
equipements publics.

Ils sont soumis 4 un statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utlisadon entrant en
contradicion avec un projet général, et permettent dassurer a leur beneficiaire
linconstructibilité a titre privé des terrains concernés. En contrepartie, le propriétaire des
terrains peut mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve d'acquénr. En cas de non-réponse,
I'emplacement réservé tombe.

La liste globale des emplacements réservés désormais en vigueur figure sur les documents
graphiques du P.L.U. (CE. Piéces 3.A. du présent dossier). La destination, le bénéficiaire et la
surface approchée de chacun sont précisés dans le tableau récapitulanf.

La révision du P. L. U. aboutr aux modifications suivantes:

Concernant les emplacements réservés en vigienr avant la révision
- Suppression de I'emplacement réservé n°1 (Equipement public : décharge),
Le PL_U. a permis la création des emplacensents réservés suivants :

- Amélioration du ecarrefour au droit de I'aceés de la zone d’urbanisation furure en vuc de la
secursation des usagers (n°1),

La révision du PLU implique la suppression de la zone 2AU et par conséquent de
I'emplacement réserve n®2

PERSPECTIVES Urbanisme &t Aménagement — Rapport da présantation a2
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Commune de REHAINCOURT Révision du P.0.S. / Elaboration du P.L UL

3.3.6. PRESENTATION DU PROJET GLOBAL AVANT MISE A JOUR AVEC LE §CoT |

La commune avait souhaité envisager un projet global permettant de recoudre le tssu urbain
notamment a 'est de son territoire. Pour cela une zone 2Au avait i€ envisagée.
Cette présentation de organisation générale de la wome 2AU initialement prévue dans le PLU
an « centre bowrg v permet de garder la mémoire des réflexcions :

Cette zone présente une superficie de 4 ha 00 environ. Elle permet de prévoir une urbanisation a
long terme de la commune et se présente alors comme une « réserve fonciére ». Il s’agit en effet,
compte tenu des contraintes qui peuvent exister 2 Rehaincourt et des objectifs de préservaton des
paysages, de veiller a un développement homogene a long terme.

Cette zone se situe a 'Est de la zone urbaine bordant la R.D.6. L’arriére de certaines des parcelles
urbanisées est protégé au titre de la « protection des vergers et jardins » afin de constituer un espace
vert entre 'urbanisation existante et la future zone urbanisée.
La desserte de cette zone est envisagée :
- d'une part depuis la route d’'Ortoncourt au Nord par un aménagement du carrefour,
- d’autre part par un acces par la RD.6.

De plus la circuladon
existante et projetée ne pose
pas de difficultés majeures
necessitant la  realisation
d’'une zone en impasse pour

limiter les flux. Afin de pas
créer de conflits dans les

flux de circulation de la
RD&6,; I'ameénagement
pourra prévolr une desserte
en sens unique de la zone.

Cet espace pourra accueillir
la construction d’environ 15
lots reparts de part et

dautre de la voie de
desserte centrale.

irrer

Cette zone sera agrémentée
de plantations et la voie de
desserte sera realisée au
regard des contraintes de la
topographie du site, de la
largeur nécessaire.

Elle pourra éventuellement
étre complétée par un
espace vert public.

- Zone d'urbanisation projeiée

Il s’agit de créer de préférence une zone d’habitat liée au reste du village et non consnituee a cote du
centre bourg ; les liaisons participant a cet effet.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présantation &2
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Commune de REHAINCOURT Rewizion du P.0.5. / Elabovation du P.L U,

4.1. Incidences des orientations du plan
sur ’environnement

Le Plan Local d'Urbanisme de Rehaincourt a été élaboré avec le souc d'etre compatble avec les

normes supra-communales existantes, et de respecter les principes édictés par l'article 1.121-1 du
Code de I'Urbanisme (cf. & 3.1) :

. Pancipe d'équilibre,
. Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,
. P:incipc de respect de l'environnement.

R e

4.1.1. EVOLUTION DU PAYSAGE URBAIN
is xi e

Hormis quelques adaptatons de limites de zones, le Plan Local d'Urbanisme maintient l'enveloppe
urbaine orginelle du centre du bourg de Rehaincourt, ainsi que ces extensions périphériques.

Les incidences du Plan Local d'Urbanisme concernent essentiellement une redistribution des espaces
entre zone L'A (centre ancien) et zone UB (zone urbaine et extensions périphériques plus récentes)
et la prise n compte des exploitations agricoles situées dans le centre qui sont identifiées et classées
en zone A

Ces nouvelles disposiions du plan répondent :

* au principe d'équilibre (protection des espaces naturels et des paysages, les terrains sourmis
aux inondations sont classés en zone N, les binments agnicoles sont classes en zone A),

* au principe de diversité des fonctions urbaines (équilibre activités/habitat),

* au prncipe de respect de l'environnement (utilisation économe de l'espace).

DENOMINATION Hﬂmuu ugﬁgﬁn EVOLUTION

DES ZONES & pes DES ZONES
Zcﬁ:ﬁﬁﬂt‘f{:‘f}:ﬁ“ UA=5HaT3a ISHa15 | UA=+15Hal5a
i LEO UAa=9Ha20a UAa=-9Ha20a

ZONE UB du P.L.U. _ - ] =
: -
(Ancienne zone UB de 10 Ha 50 a UB:14Ha9a | UB= +4Ha45a

P.O.S) UBa:2Ha75a |UBa= +2Ha75a

TOTAL 25Ha 43 a J2Hz85a +7Had42a

(1) : Surfaces mentionnées dans e rapbort de présentation du P.OS en viguesr arant révision.
(2] : Surfaves approchées ef indicatives calalées son DAO, (AUTOCAD)
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Communs de REHAINCOURT Réwision du F.0.5. / Elaboration du P.L L.

Zones a

La révision du Plan Local d'Urbanisme conduir 4 la création de zones a urbaniser, au détriment des
espaces agricoles et naturels.

Les incidences du Plan Local d'Urbanisme concerne essentiellement :

la zone d’urbanisation future i vocation d'activités, AUY, et le secteur AUYa, dont
I'espace est entierement réalisé dans le cadre de I'élaboration du P.L.U. (3 Ha 50 a),

les zones d'urbanisation future i vocation d’habitat, 1AU, 1AUa et 2AU, dont les
surfaces sont entiérement créées dans le cadre de I'élaboration du P.L.U. (6 Ha 70 a) et
permettent de « programmer » I'évolution urbaine de Rehaincourt et d'évaluer les
conséquences sur l'environnement, le paysage, ...

Le secteur 1AUa est créé pour une opération d’aménagement d’ensemble permettant la
réalisation de parcelles a batir sous la forme d'un lotissement. L'aménagement de cet
espace a été envisagé dans le cadre d'une réflexion globale d’une part par rapport aux
besoins futurs en terme de logements et de diversité des habitats et d'autre part des
besoins en terme d’équipements. Clest la raison pour laquelle, la zone est découpee en
parcelles pour des constructions individuelles et pour de habitat groupe conventionné
(habitat locatif). Cette problématique figure dans le Scol et a été respectée. Les
dispositions réglementaires développées permettent d'atteindre un cadre de qualite
paysagére, environnementale voire énergétique, puisque le réglement impose une
implantation des constructions permettant d’optimiser exposition des constructions.
D’autre part, au nord de la zone (en UB), a proximite du terrain de tennis, 1l est envisage
d’établir un groupe scolaire. L'étude de faisabilité a envisagé ce développement dans un
cadre général par rapport i 'aménagement de la zone 1AUa.

Cette incidence du plan répond :

= au souhait de la commune de préserver le caractére rural actuel de Rehaincourt tout
en permettant le maintien voire I'augmentation progressive du nombre des
habitants ; cette orientation d'urbanisme et d'aménagement figurant d'ailleurs dans le
Projet d'Aménagement et de Développement Durable (cf. Piece n®2 du présent
dossier de P. L.U. ),

- au principe d'équilibre et de mixité urbaine, et de développement économique,

- au principe de respect de lenvironnement (utlisation économe de l'espace,
sauvegarde du patrimoine - prise en compte des risques).

Les zones i urbaniser (dites zone AU) délimitées par le Plan Local d'Urbanisme ont ete
définies également en tenant compte des parametres suivants :

- Disposition du porter 4 connaissance de I'Etat (cf. piéce complémentaire annexée au
présent dossier de P. L. U},

- Risques d'inondation liés aux crues de I'Euron,

- Paysage naturel sensible de Ia vallée de 'Euron,

- Cones de vues importants a préserver détermingés par le diagnostic paysager,

- Prise en compte de I'évolution progressive de I'urbanisation et des espaces naturels
boisés existants.

En définitive, le P.L.U. révisé libére des terrains a4 urbaniser permettant non seulement de
répondre aux demandes actuelles, mais aussi de satsfaire I'accroissement démographique
prévu pour les 10/15 années a venir.

Enfin, cette évolution des terrains voués a I'urbanisation doit étre relativisée dans la mesure ou
leur ouverture i I'urbanisation est hiérarchisée dans le temps (zone 1AU et ZALT)

PERSPECTIVES Urbanisme of Aménagement — Rapport de présentation %
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Commune de REHAINCOURT Revision du P.0.5. / Elsborafion du PL.U.

pevowATIoN | SUEREICE. T SUERRICE T vorvmion
DES ZONES M) @ DES ZONES
ZONE AU du P.LU. | mexestant sur e P.OS. 3Ha50a +3Haila
ZONE 2AU du P.L.U. | mexyddant sur ke P.OS. 3Ha70a +3Ha70a
ZONE AUY du P.L.U. | mevestant sur ke P.OS. 2ZHad0a +2Ha 40 a
ZONE AUYa du P.L.U. | mexvitant sur e P.OS. 1 Hal0a +1Halla
TOTAL -ee 10 Ha70a + 10 Ha70a

{1} : Surfaces mentionnées dans & rapport de présentation dw P.O.S en pigweser apant révision,
{2} : Swrfaces approchées ef indicatives caloviées son D.A O, (AUTOCAD),

4.1.2. EVGOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

La revision du Plan Local d'Urbanisme abount a un renforcement de la protection du paysage
naturel, les zones apricoles et les zones naturelles er forestiéres ont été revues dans un soua de
préservation des paysages et de respect de la définition des zones A au regard de la loi S.R.UL

Les zones agricoles ont egalement éte definies en tenant compte des penmetres de protection
s'appliquant autour des installadons agricoles classées vis a vis des ters et réciproquement.
Les terrains situés aux abords de 'Euron sont désormais classés en majorité en zone naturelle.

Ces nouvelles dispositions du plan répondent :
- au principe d'équilibre,
- au prncipe de respect de I'environnement (utlisation économe de l'espace).

ZONES AGRICOLES (A)
SUPERFICIE SUPERFICIE
DENOMINATION ANT REVISI APRES REVI EVOLUTION
DES ZONES Ay (1) i @ i DES ZONES

NC=849Ha 44 a

ZONE NC du P.OS.
0 NCa=2Ha36a

Supprimée par La foi S.R.U.

ZONE A du P.L.U. S0 He Al
Ap=5Ha25a
TOTAL 851 Ha 80 a 72Ha 65 a -9 Hal5a

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N )

DEowToN | PR T SUFEREE T v imon
DES ZONES M @ DES ZONES
ZONE ND du P.OS. 614 Ha77 a Sapiprimee par la foi S.RU.
N=1384Hza35a
NI=20Ha15a
FONE N du P.L.1. Ne =0 Ha 30 a
TOTAL 614 Ha 77 a 1404 Ha 80 a + 790 Ha 03 a

(1) : Surfaces menttonndes dans b rapport de peecentation dy P.O.Y en wgwesr avant revision
{2} : Swrfaces approchées ef tndicatives calamles son D0, (AUTOCAD),
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Commune de REHAINCOURT Réwision du P.0.5. / Elaboration du P.L UL

4.2. Mesures prises pout sa
préservation et sa mise en valeur

4.2.1. PROTECTION DES ESPACES NATURELS
fif. partie pirécédente «[élmtation des zones du P. L. U. )

Le PL.UL révisé assure la préservation de 'environnement par :
P

» un classement en zones agricoles (zones A) des terrains 4 protéger en raison du potenticl
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

» un classement en zones naturelles et forestiéres (zones N) des terrains de Rehaincourt en
ralson :
- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intéret notamment du
point de vue esthénque, historique ou écologique,
- de leur caractére d'espaces naturels (vallée de I'Euron)

» une identification a Paide d’un indice « p» (pour protection du forage) des terrains
occupés par une exploitation agricole classée au droit du captage d'eau potable. Ce secteur
permet de visualiser Pespace qui devrait étre soumis a une protection de captage lorsque les
études de Uhydrogéologue seront finalisées.

2.2 ESPACE ISES CLASS B.C.
of: articles L. 130-1 et 5. et B 130-1 ot 5. i code de ['Urbanisme)

Le Plan Local d'Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou i créer, qu'ils solent soumis ou non régime forestier, enclos ou non attenaat ou non a
des habitations. Ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

. entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue
par le Code Forestier (hormis pour les exceptions prévues par le Code de I'Urbanisme ),

- soumet i autorisation préalable les coupes et abattages d'arbres.

Le P.OS. prévoyait des EB.C. sur le terntoire de Rehaincourt.

- Le P.L.U. maintient cette protection des espaces boisés structurants du paysage local par le
classement en E.B.C. des foréts situées au Nord Ouest et au Sud du terntoire.

Néanmoins, au droit des chemins, les EBC ont été 6tés afin de permettre des travaux nécessaires a
I'amélioration de ces infrastructures.

DENOMINATION | SUPERFICIE SUPERFICIE
DE LA AVANT REVISION | APRES REVISION EEE;LLMH?;N
PROTECTION ) @
EB.C. 363 Ha 345 Ha 18 Ha

(1) - Swrfaces mentionnées dans ke rapport de presentation du P.O.S en vignesr avant revision,
(2} : Surfaves approchées ef indecatives calaedber son D_ALO. (AUTOCAD).
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Commune de REHAINCOURT Réwigion du P.0.5. / Elaborafion du PL U

4. LEMENTAIRES

(cf. Réglement - Document écrit / piéce n®3C du présent dossier et 3.3. du présent rapport "Motifs
des limitations administratives apportées a 'ualisanon du sol »)

Au regard notamment des conclusions de l'analyse de I'état initial de I'environnement (cf. tableau de
synthése Atouts / Faiblesses du territoire ), la commune a souhaité renforcer la préservation et la
mise en valeur de l'environnement urbain et naturel par le biais de nouvelles prescriptions
reglementaires.

Les principaux articles du P. L.U. concernés sont en outre :
- Aruele 11 : Aspect extérieur des constructions et leurs abords
- Armncle 13 : Espaces libres et plantations
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Commune de REHAINCOURT

Réwizion du P.0.5. / Elaboration du PL U

4.3. Tableau récapitulatif des superficies des zones

ZONES URBAINES
Dénomination | Superficie avant | Superficie apres Tyaleon s ey :::'les
des zones révision (1) révision (2) ;i;sszmms g ap:es
JPLU Modif n°2
UA SHa73a I5Hal5a + 9 Ha42a 14 Ha 35 a
UAa GHa20a -9Ha20a --
UB 10 Ha 50 a 14 Ha 95 a +4Ha45a 14 Ha95a
UBe 0Ha9 a
ucC 2Ha75a +2Ha754a 1 Ha90a
g o 25 Ha 43 a 32Ha85a +7Ha42a 32Ha85a
ZONES A URBANISER
1AU imeistamt wur de PO, 3Ha 50 a +3Ha50a 3Ha35a
dont 1AUa Eow.2h00a2 | | -
AU imeaditunt s e PAOLS, 3Ha70a +3HaT0a =
AUY i intent wr & BOLS, 2Ha40a +2Had40a 2Ha40a
AUYa imeciitant e de PLOLS 1Ha10a +1HalDa 1HalDa
b = 0Ha70a | +10Ha70a 10 Ha 70 a
ZONES AGRICOLES
A 67 Ha 40 a + 67T Had40a 67 Ha 40 a
NC B49 Ha 44 a -B49 Ha 44 a
Ap 5Ha25a +5Ha25a 5Ha25a
NCa 2Ha36a -2Ha36a
TOTAL ZONE A 851 Ha 80 a 72Ha 65 a -779Ha 15 a 72Ha 65 a
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
N 1253 Ha95a +1253Ha9%a 1253 Ha352
ND 614 Ha 77 a -614Ha77a
Ne imesciitant sanr de 0L 0Ha30a +0Ha30a OHa30a
NV imescistant aur ke P.OLS 130 Ha 40 a + 130 Ha402a 130 Ha 40 a
Nl imescistumt our ke PO 20Ha15a + 20 Ha 152 2 Hal5a
A 614Ha77a | 1404Ha80a | +790Ha03a | 1404Ha80a
(1) : Sofaces mentionnées dans fe rapport de présentation du P.O.Y en rignear arant rérsion.
(2) - Sserfaces approchées et indicatives calowiées son DA 0. (AUTOCAD)
TOTAL
TERRITOIRE 1466 Ha 67 a (1) 1521 Ha
COMMUNAL
Dont E.B.C. 363 Ha 345 Ha
{1} : Surfaces mentiomndes dans e rapport de présentation die P.OS en viguear avant révésion
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Commune de REHAINCOURT Modificanon n®2 du P.L-L.

1/ Identification des besoins

La commune de Rehaincourt fait partie de l'aire du SCoT des Vosges centrales. Le SCoT a été approuve le
10 décembre 2007. La commune de Rehaincourt est couverte par un PLU approuvé le ler avril 2005.
Rehaincourt se doit de mettre en compatibilité son PLU avec les objectifs du SCoT.

Par ailleurs, le SDAGE doit étre pris en compte, mais le PLU approuvé n’est pas suffisamment clair sur la prise
en compte du SDAGE.

Enfin, des adaptations du réglement doivent étre réalisées.

II uoi une procédure de modification ? Rappel du contexte
législatif :

L’article L 123-13 du Code l'urbanisme précise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée i condition que la modification envisagee :

a) ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxiéme alinéa de 'arncle L. 123-1,

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

c) ne comporte pas de graves nsques de nuisance.

11 rise en compte du SDAGE

Le théme 5A du SDAGE développe le contexte de la prise en compte des phénomeénes liés au risque
d'inondation. La commune de Rehaincourt est traversée par la riviere EURON. Les secteurs soumis a risques de
debordements ont été identifiés dans le PLU et classés en M.

Le théme 5B prévoit la préservation des ressources naturelles. Pour cela il convient de favonser l'infiltration des
eaux pluviales. Le réglement du PLU prévoit déja le recueil des eaux pluviales. Toutefois, en I'absence d'un
réseau pour le recueil des eaux pluviales, le réglement précisera que les eaux pluviales doivent etre infiltrées a la
parcelle ou récupérées par des dispositifs adaptés pour d'autres usages.

En dehors du passage de I'Euron, il n'y a pas de zones humides répertoriées et connues sur le territoire. Les
éléments boisés et les naturels favorisant la biodiversité sur le territoire ont été classés en espaces boisés classées
ou en zone naturelle.

Le théme 5C concerne I'eau et I'assainissement. Pour I'eau potable, les conditions d’alimentation en eau potable
des zones d'urbanisation future et des dents creuses ont été évaluées lors de 'élaboration du PLU. Elles peuvent
toutes étre correctement raccordées. De plus un nouveau forage sera mis en service prochainement.

Concemant 'assainissement, la commune est dotée d'un réseau d’assainissement collectif de type unitaire avec de
multiples petits troncons dans la partie centrale du village. L’assainissement collectif est a P'érude afin de
permetire une amélioration du réseau en place. Une mini station sera réalisée dans le cadre du loussement.

¥ Le rapport de présentation : présentation du SDAGE dans le diagnostc et justification de sa prise
en compte,

¥ Le réglement: les dispositions de Particle 4 du réglement apportent des précisions quant 2
l'infiltration des eaux pluviales.
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Commune de REHAINCOURT Maodificanon n°2 du PL.U.

IV/ Les adaptations du P.L.U. par rapport au SCoT

La modification n°1 du PLU avait permis de mettre a jour le PLU par rapport 4 la réforme des autorisations
d’urbanisme. De plus, le SCoT qui apporte des précisions en termes de prise en compte de I'environnement
(distance par rapport au cours d’eau, forét, exploitations agricoles), avait été pris en compte par I'ajout Iarticle 7
des zones concernées des dispositions suivantes :

- Aucune construction ne pourra se faire 2 moins de 30 métres des lisiéres de forét.
- Aucune construction ne pourra s'implanter 2 moins de 10 métres d'un ruisseau.
- Aucune exploitation agricole nouvelle ne pourra s'implanter a moins de 200 metres des tiers.

Le SCoT doit étre pris en compte dans ces dispositions concernant les logements.

La commune de Rehaincourt a pris en compte les exigences en termes de logements locatifs convenuonnes
puisque 'opération d’aménagement du lotissement des Tilles va permettre la création de ces logements.

En matiere de développement urbain, la commune de Rehaincourt doit respecter le développement d’une
surface de 5,7 hectares. Le PLU présente une capacité de 11,4 hectares. Le zonage est donc revu pour respecter
les exigences du 5CoT.

1/ Le Plan du zonage approuve en 2004 :

1 convient de prendre en compte les calculs opérés par le SCoT i partir de la photo aérienne de 20006. La
plan de zonage présentant la prise en compte du SCoT a été élabore sur le fond cadastral du PLU mis a
jour par report des constructions depuis la création de ce dernier. Ainsi les constructions edifiées apres
décembre 2006 apparaissent en violet sur le plan. Toutes les autres constructions édifiées avant cette
date apparaissent en notr.

Les zones identifiées comme du potentiel constructible par le SCoT sur la photo aérienne ont été

: _ ble s o s

- one UB au sud-est a été réduite en profondeur le long de la route de Passoncourt (RD).

- La zone 2Au qui présentait un développement cohérent de la commune par épaississement de
Penveloppe urbain avec un schéma d’aménagement a été supprime ainsi que emplacement n°2 qui
permettait d’envisager une desserte de la zone en lien avec le village. Dans ce secteur les arriéres des
parcelles situées le long de la rue des Marronniers ont été enlevés de la zone UB. Les orentations
d’aménagement sont enlevées (toutefois pour mémoire elles sont reprises dans le rapport de
présentation.

- A l'extrémité de la zone UB au nord-est du village la parcelle constructible a été réduite.

- De méme, au nord-ouest la parcelle constructible le long du CR2 a Pextrémité de la rue des champs
a eté réduite,

- Au centre du village, lieudit le Mebillat, les batiments agricoles ne servent plus d'exploitation agricole
mais ils ont été maintenus en A du fait du SCoT bien que des projets de
démolitions/réhabilitation/ reconstruction murissent sur ce site.

- A proximité de la zone A du centre la majorité du potentiel identifié par le SCoT a été reclassé en N.
Tl ne reste que la parcelle située 2 'angle des rue des déportés et de la voie de Chatel, les parcelles a
Parriére des parcelles rue des déportés (accessible depuis cette rue), la parcelle batie apres 2006 le
long de la voye de Chatel.

- Entre la voye de Chitel et la RDG6 les parcelles identifiées par le SCoT sont maintenues en UB
puisque depuis 2006 des habitations ont été édifices.

- Face 4 ces derniéres entre la RD 6 et le fossé, une habitation a été construite en 2003 sur la parcelle
75 (identifiée par le SCoT), la parcelle 76 a proximité a ete reduite.

Le long de la rue de la Nove i I'ouest, le potentiel constructible est maintenu.
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I Commune de REHAINCOURT

Modification n®2 du P.L.U.

A Pextrémité du CR dit « de Montmaye » la zone 2AU fait place 2 une zone 1AU dont le potentiel

identifié a été maintenu.

Au sud du territoire, la commune a développé un projet d’aménagement et de développement global
permettant d’intégrer d’'une part le projet de groupe scolaire et, d’autre part, une opération groupee
d’aménagement pour satisfaire les besoins en logements par la création des parcelles constructibles
et d’'une opération de logements locatifs aidés répondant aux exigences du SCoT. Toutefois, les
aménagements voient le jour en ce moment. Le site est alors comptabilisé dans les surfaces
urbanisables du SCoT. Pour cela, le site du groupe scolaire est classé en zone UBe (a vocation
d’équipements publics et dlintérét collectif — école, sport, loisirs, ....) et la partie en cours
d'urbanisation est classée en zone UBa puisque les réseaux sont créés.

Surfaces urbanisables
En rouge surface = 0.20 Ha :
Zone du PLU 2004 Modification n®2 — en cours | cmprabilise
En noir surface < 0.20 Ha:
- Zone UB - Maintden en UB de la partie
CR.n°2 batie depuis 2006 0.18 ha
(exctrémité mord de la commune) | - Reclassement en N du reste i
de la zone
- Zone UB - Mainten en UB de la partie
RD n®6 batie depuis 2006 0.15 ha
(exctrémité nord de la commune) | - Reclassement en N du reste =
de la zone
- Zone UB - Maintien en UB de la partie
Route d’'Ortoncourt batie depuis 2006
(oseest de la comemuns) - Reclassement en N du reste 0.20 ha
de la zone ainsi que les jardins x
des parcelles desservies par la
RD n®6
- Zone 2AU - Reclassement en N de la
RD n° - arriere rue des | totalitédusie |
marronniers
(owest de la commsne)
- Zone UB - Maintien en UB de la parte
RD n° - jardins des | constructble en fagade sur
habitations le long de la rue | rue. 0,10 ha
des marronniers - Reclassement en N du reste
(owest de la commune) de la zone
- Zone UB - Maintien en UB de la partie
Route de Passoncourt constructible en facade sur
(Fud-ouest de la commrune) rue. 0,40 ha
- Reclassement en N du reste
de la zone
- Zone UB « le mebillat » - Maintien en UB de certaines
(cemtre de la commune) parcelles constructibles et sur
le point de I'étre :
- Croisement rue des 0,10 Ha
déportés/voye de Chatel
- Voye de Chatel 0,20 Ha
- RD n° 0,10 Ha
- Reclassement en N du reste
de la zone
- Zone UB entre [z voye de chatel | - Maintien en UB: habitations 0,50 Ha
et la RD n°6 construites aprés 2006
- Zone 2ZAU - Reclassement en zone 1AU
CR de Montmaye 0,85 ha
{ouest de la commune)
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Commune de REHAINCOURT Modification n°2 du P.L.U.

Surfaces urbanisables
En rouge surface 2 0.20 Ha :
Zone du PLU 2004 Modification n°2 — en cours | complabilise
En noir surface < 0.20 Ha :
mon compiabilisde
- Zone UB - Maintien en UB de la partie
Rue de la Nove batie depuis 2006 et des 0,3 ha
{ouest de la commesne) parcelles encore constructible
-Zone UB - terrains de | - Reclassement en UBe du site
sports et groupe scolaire - | dédié aux  équipements 0.90 h
e pebicy s S ek
RDn" 6
(5ad de la commiune)
- Zone 1AUa - Reclassement en UC car
RD n°12 -  projet | urbanisation en cours
d’aménagement d’ensemble | - Reclassement en N de la 1,90 Ha
(saed de la communs) partie sud inconstructble du
fait de la canalisation de gaz
- Zone 1AU - Maintien en 1AU de cette
Entrée sud du village — RDn"6 partie en partie bitie du 0,30 ha
village qui nécessite des
renforcements de réseaus.
TOTAL SURFACES URBANISABLES DU PLU
selon le SCoT : 4,45 Ha
Posr mémaire fiche de caloel DOG : 5,7 Ha

Tableau de superficie de zones
- Le plan de DPU au moment de ['approbation

=  Liste des piéces du P.L .U, modifices :

\

Le rapport de présentation (présentation du SDAGE dans le diagnostic et justifications au regard des
évolutions du zonage)

Le réglement (écrit)

Le zonage

Les orientations d’aménagement (suppression de "'aménagement de la zone 2AU)

Le plan du DPU

YRR

Conclusion :

Cette modification permet d’adapter les piéces du P.L.U. afin d'intégrer les dlspcsmons du SCoT et du SDAGE et
d'adapter la rédaction du réglement. Ainsi, la procédure de modification engagée :

a) ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1,

b) ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Cette modification est conforme aux objectifs des dispositions législatives et réglementaires.
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Commune de REHAINCOURT Maodification n®ldu P.LUL

I/ Ident ion des besoins

La commune de Rehaincourt souhaite d'une part, ouvrir a l'urbanisation la zone 1AU et amenager une parte de
la zone 1AU du P.L.U. au droit du chemin des Tilles par une procedure de permis d’amenager et integrer les
prescriptions d’aménagement dans les orientations d’amenagement, le reglement et le zonage. D autre part, il
convient de cumplﬂer le reglement du P.L.U. afin de Padapter aux dispositions reglementaires du ScoT et a la
reforme des autonsations d'urbanisme.

II/ Pourquoi une procédure de modification ? Rappel du contexte
législatif :

Larticle L 123-13 du Code I'urbanisme precise que le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal apres enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable
mentionne au deuxiermne alinéa de l'article L. 123-1,

b)  ne réduise pas un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone narurelle et forestiere, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

¢)  ne comporte pas de graves nsques de nuisance.

III/ I’aménagement de la zone 1AU

Dans le cadre de Faménagement de la zone 1AU et UB dite « Les Tilles », une étude de faisabilité a ete menée.
Cette derniére a permis de fixer les principes d’aménagement de la zone. Un périmetre a été fixe, a I'imtérieur
duquel un lotissement va étre réalisé par le biais d'une demande de permis d’aménager.

Dans le cadre du permis d’aménager, un schéma d’aménagement tres precis a €te developpé et des onentations
réglementaires ont été fixées afin que sur chacune des parcelles les implantations des constructions principales a
usage d'habitation respectent une optimisation de lensoleillement des constructions, une implantation des
garages avec les infrastructures (voiries, trottoirs et acces aux parcelles créés, ...).

=+ Modification des piéces du P.L.U,

¥ Le rapport de présentation: le projet sera présenté dans le rappornt de presema.tmn afin d'en
exphqurr les fondements et les objectifs en terme de logements conventionnés ainsi que d'habirat

groupe.

¥ Le zonage : la limite de la zone 1AU et UB est revue pour s’adapter au penmetre du projet. Un
secteur 1AUa est crée et permet de prr.:sent:r dans les «orentations d'aménagement» les
dispositions réglementaires et les objecuifs de cet amenagement.

¥ Le reglement : La zone 1AU est, dans sa totalite ouverte a 'urbanisation. Un secteur 1AUa identifie
le site du futur lotissement afin d'y intégrer les prescriptions réglementaires specifiques aux objectifs
du futur aménagement. De plus, des dispositions du réglement n'étaient pas compatibles avec les
objectifs de 'aménagement, ces derniers ont été revus notamment larticle 6. De plus, la réforme des
autorisations d'urbanisme a apporté un certain nombre de modifications qu'il s'git de prendre en
compte dans le réglement de la zone 1AU en panticulier et dans le réglement du P.L.U. en géneral.

¥ Les orientations d’aménagement : Afin de pérenniser les objectifs de 'aménagement du site, la
synthése de la note de présentation de Pétude de faisabilité et les schémas présentant les objectifs
réglementaires sont présentés dans les onentations d’aménagement.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement -
Note de présentation =,



Commune de REHAINCOURT Modification n®1du P.L.U.

IV/ Les adaptations du P.L.U. par rapport au SCoT et a la réforme
des autorisations d’urbanisme

Il sagin donc de reformuler ou de supprimer certaines regles qui ne sont plus compatibles avec la réforme des
autonisations d'urbanisme. Par ailleurs le ScoT a apporté des précisions en terme de prise en compte de
I'environnement (distance par rapport au cours d’eau, forét, exploitations agricoles), dans le reglement des zones
concernées, l'article 7 des sera adapte.

— ise en compte du T :

Afin de prendre en compte les dispositions du ScoT, il est ajouté dans le reglement pour les zones

concernees en article 7 :
Aucune construction ne pourra se faire a2 moins de 30 metres des lisieres de fc:-m,

Aucune exploitation agricole nouvelle ne pourras m:lplanrtr a moins de 200 metres des tiers,
- Aucune construction ne pourra s'implanter a moins de 10 métres d'un ruisseau.

= Laprise en compte de la réforme des autorisations d'wrbanisme :

Il convient de retirer les caractéres de zones car en cas de contentieux, les phrases mentionnées a
cet endroit sont parfois contradictoires avec les articles 1 et 2 et posent des problemes
d'interprétation.
L article 2 rappelant les dispositions sur les clétures et les installations et travaux divers est changé :
les articles pour les clotures sont mis a jour et le rappel des installations et travaux divers est
supprime.

- Larticle 2 du titre 1 est mis a jour.

Conclusion :
Aunsi, la procédure de modification engagee :

a) ne porte pas atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de developpement durable
mentionné au deuxieme alinea de I'article L. 123-1,

b) ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des sites, des paysages ou des mulieux
naturels ,

¢) ne comporte pas de graves risques de nuisance.

1l s’agit seulement d’adapter les pieces du P.L.U. afin d'intégrer 'aménagement de la partie de la zone 1AU dites « les
Tilles » et d’adapter la rédaction du réglement 2 la réforme des autorisations d'urbanisme et I'approbation du ScoT.

Cette modification est conforme aux objectifs des dispositions legislatives et réglementaires.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement -
MNote de présentation -2-
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PEAMBULE

Le P.L.U. de la commune de Réhaincourt a été approuvé en date du 1% avril
2005. La Présente révision simplifiée a pour objectif de rendre parfaitement
compatible avec ce document d’urbanisme le projet de centrale éolienne du
« Haut de Lorraine » qui porte sur la zone N.

Au sens de la circulaire du 10 septembre 2003, les éoliennes peuvent étre
assimilées a des équipements d’intérét collectif ou d’intérét général, et a ce titre,
la zone N admet en son article 2-2 ce type d’équipements. Toutefois, compte-
tenu de la définition de cette zone et pour garantir la sécurité juridique du projet
de centrale éolienne, il convient de faire évoluer le document d’urbanisme en
mettant en ceuvre une procédure de révision simplifiée du P.L.U., dispositif
prévu par la circulaire du 10 septembre 2003.

Pour cette raison, le conseil municipal de Réhaincourt a décidé, a I’unanimiteé,
en date du 06 avril 2007 d’engager cette procédure de révision simplifiee du
P.L.U. (une copie de la délibération prise par le conseil municipal figure en
annexe).



1 Description du projet de la centrale éolienne

du Haut de Lorraine

1.1 Description des travaux envisagés

Le projet concerné consiste en l'implantation d'une centrale éolienne. Celle-ci comporte plusieurs
éoliennes de grande puissance destinées a la production d'électricité sur le réseau de distribution.
Une telle installation présente trois phases bien distinctes dans son cycle de production :

Phase 1 : Construction

Phase 2 : Exploitation - Fonctionnement
Phase 3 : Démantélement

PHASE 1 : CONSTRUCTION

La construction sur site de la centrale éolienne débute par la mise en ceuvre des travaux de voirie et
d'aménagement du lieu accueillant les équipements. Généralement, les accés sont de type
« stabilisés » voire wasphaltés ». En paralléle des travaux d'aménagement, des tranchées sont
réalisées permettant I'enfouissement le long de la voirie des réseaux équipant la centrale : connexion
électrique et réseau de communication.

Le massif-poids de la fondation présente généralement les dimensions suivantes : 15mx15mx 2 m,
ceci dépendant des conditions de sol et de I'éolienne retenue. Dans le projet du Haut de Lorraine, la
fondation décrit un carré de coté 11,7 métres.

Dés la fin des travaux préparatoires nécessaires au Une fois, les éléments réceptionnés sur place, des
montage de la centrale (aménagement, réseau moyens de levage permettent d'ériger I'ensemble de
électrique et fondations), les composants des éoliennes la structure mat + nacelle + rotor.

sont transportés sur site. Les mats sont répartis en

plusieurs trongons (environ 20 métres de longueur).

Les pales sont amenées une par une sur le lieu de

montage.



PHASE 2 : EXPLOITATION - FONCTIONNEMENT

Lors de la mise en service industriel, une
periode de reglage est generalement de
rigueur. Seuls des vehicules utilitaires
parcourent le site.

En exploitation normale, mis & part la
rotation des éoliennes, aucune piéce
mécaniqgue n'est en mouvement au
niveau du sol. Seul le transit de
I'électricité produite est assuré par le
reseau souterrain jusqu'au poste de
livraison.

Globalement, les interventions se
résument & de [linspection et une
maintenance programmee.

A ce stade, la centrale éclienne est
implantee pour une periode de
fonctionnement d'environ 15-20 ans. EE

@Ak Ak AREA B SAET

Vue de la centrale dolienne de la Haute-Lys

PHASE 3 : DEMANTELEMENT

A la fin de la période d'exploitation, deux cas de figure peuvent apparaitre :

* Soit, le contrat de vente avec le gestionnaire du réseau arrive 8 échéance, auquel cas, la centrale est amortie et
alors I'exploitant décide de démanteler la centrale. Ainsi, les travaux consistent & démonter les écliennes et a
revégétaliser le territoire & destination de I'activité d'origine (réaménagement des réseaux existants, ré attribution
des terrains aux propriétaires...). La loi du 3 janvier 2003 prévoit I'obligation pour I'exploitant de disposer de
garanties financiéres nécessaires pour assurer le démantélement de la cenirale et la remise en état du site.

s Soit, l'évolution du marché et les progrés technologiques incitent I'exploitant & renouveler son contrat et & placer des
éoliennes de nouvelle génération (puissance unitaire plus élevée, technologie supérieure...). Augquel cas, une période
d'exploitation est reconduite en accord avec les acteurs concernés (propriétaires des terrains, élus, ...).



1.2 Caractéristiques générales

La centrale éolienne du Haut de Lorraine comprend 8 éoliennes de 0,85 MW de puissance unitaire
pour une puissance totale installée de 6,8 MW, et un poste de livraison électrigue. 6 éoliennes se
situent sur la commune de Réhaincourt et 2 sur la commune d'Ortoncourt. Le poste de livraison
élecirique se situe également sur la commune d'Ortoncourt. L'investissement total prévisionnel de ce
projet est d'environ 7,5 ME HT. Les caractéristiques du projet sont :

Région : LORRAINE
Département : VOSGES
e Commune (s) : Ortoncourt et Rehaincourt
Description : Au sein d'un plateau agricole
Puissance unitaire ; 0,85 MW
' Nombre : B (6 sur Réhaincourt et 2 sur Ortoncourt)
Diamétre du rotor : 58 meétres
Hauteur du mat : B0 métres
Réseau : 20 kV, souterrain
11,8 kilométres
Longueur totale du réseau QU (suivant les spécifications futures du gestionnaire du
enterré entre poste de résaau) ;
livraison ef poste source : 1,0 kilométres si le raccordement peut se faire sur le
Raccordement au résean réseau 20 KV existant
Localisation du poste source : Commune de Rambervillers OU commune d'Ortoncourt
Tension des éoliennes : Production en 690 V
Tension de raccordement ; Tension relevée a 20 kV dans un transformateur
Coordination de
I"opération, Maitrise En cours d'identification
d'euvre
Maitrise d"ouvrage SARL Centrale éolienne de Ortoncourt
Génie civil ; En cours d'identification
Génie électrique : En cours d'identification
En cours de négociation, de type Gamesa G58 0,85MW
Fournisseur des éoliennes ;  ou équivalent (Enercon (ES3 0,B0MW), Vestas (V52
Principaux fournisseurs 0,85MW), WinWind (WWD 1MW)
et partenaires Bureau d'études techniques : Espace Eolien Développement (EED) (Lille 59)
. L Architecte : BCDE Architecture (L. Debrix, Reims 51)
Arcivachs /S asages | Paysagiste : Agence Skylab (1. Pépin, Laxou 54)
e Sciences Environnement (SE) (Besangon 25)
i i MNéomys (Velaine-en-Haye 54)
Implantation Configuration : 1 linéaire orienté est-ouest
Investissement total Environ 7,5 millions d'euros
Production d'énergie Environ 13,6 millions de kWhian
Hapsiwpltate e 12 800 habitants (usages spécifiques électricité)

Caractéristiques générales du projet - Source : EED

' Le choix définitif du type d'éolienne n'est pas amété ; lappel d'offres détailé ne powra &tre soumis qu'au terme de linstruction de la
demande de pemis de construire, les constructeurs d'éoliennes ne souhaitant pas s'engager sur des prix et des délais de lvaison en

amont.




1.2.1  Implantation des éoliennes

Au vu des contraintes et caractéristiques du site, les 8 éoliennes sont disposées & 1 km au Nord-Ouest du bourg d'Ortoncourt, & 1,6 km au Nord-Est du bourg de Rehaincourt, et 2,1 km au sud de Haillainville.
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Plan d'implantation des éoliennes, numérotées E1 a EB en bleu. La zone hachurée comespond au survel des pales - Source : EEDIIGN




1.2.2  Caractéristiques des éoliennes
Les éoliennes sont constituées d'un mat de 60m et diamétre de 58m. Le choix définitif du type d'éolienne n'est pas arrété ; I'appel d'offres détaillé ne pourra étre soumis qu'au terme de ['instruction de la demande de permis de

construire, les constructeurs d'éoliennes ne souhaitant pas s'engager sur des prix et des délais de livraison en amont.
Les constructeurs pressentis sont Gamesa (G58 0,85MW), Enercon (E53 0,80MW), Vestas (V52 0,85MW), WinWind (WWD 1MW). Ce sont tous des constructeurs d'importance sur le plan mondial.
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A gauche : plan de fagade de I'éolienne G58. A droite : photo de I'éolienne G58 - Source : Gamesa



1.2.3 Raccordement sur le réseau électrique

Le raccordement au réseau de distribution se fera par liaison souterraine (20 kV) depuis le
poste de livraison (sur site) jusqu'au poste source de Rambervillers, ou sur les lignes 20 kV
passant & Ortoncourt. Le choix de la solution de raccordement sera précisé par EDF, en tant
que gestionnaire du réseau de distribution.

1.2.4 Acces aux éoliennes

Lors du chantier, les

composants
constituant les
éoliennes sont

transportés par des
convaois
exceptionnels.

L'arrivée sur le site
peut se faire par la
route
départementale D32
entre Charmes et
Rambervillers. Le
convoi emprunte la
D32a au sud
d'Ortoncourt,
jusqu'au centre du
village. Il emprunte
ensuite la route
communale entre
Ortoncourt et
Haillainville.

Accés au site (pointillés roses) - Source : EEDIGN




Pendant le chantier il est nécessaire d'aménager des équipements temporaires qui serviront a
linstallation de I'éolienne. La construction des éoliennes nécessite I'aménagement d'accés
rapprochés entre la voirie existante et I'emplacement de I'éolienne. La largeur des voies d'accés est
d'environ 5 métres. Une fois le chantier terminé il est toujours nécessaire d’avoir accés aux éoliennes.
Il subsiste donc un chemin de 3 métres de large, pour véhicules legers.

------

Les accés créés en phase d'exploitation (bleu clair) - Source : EED/IGN




2 Incidence du projet sur I'environnement

2.1 Milieu physique

L'impact sur la géologie est lié a la réalisation des fondations des éoliennes. L'impact est quasiment
inexistant car les travaux de réhabilitation assurent une bonne stabilité du sol. Cet impact est donc
limité dans I'espace et dans le temps. |l en est de méme pour les risques d'érosion qui se limitent aux
accés et aux pourtours des fondations, lesquels seront revégétalisés apres exploitation.

En _phase d'exploitation, I'emprise au sol des éoliennes est minime: environ 100 m* par éolienne
correspondant a la surface stabilisée aux abords de I'éolienne, et 180 m? pour I'ensemble poste de livraison
— poste filire qui comprend une aire de stationnement pour véhicules légers. Soit au total 2903 m*
nécessaire pour les 8 éoliennes.

Pendant le chantier, il est estimé que I'emprise au sol de la centrale éolienne sera de 13 614 m*: 1 000 m*
pour chaque plate-forme de travail autour des éoliennes, ainsi que les chemins d'accés temporaires.

Concernant l'impact sur la nappe phréatique, le risque se limite aux phases de chantier soit par
pollution accidentelle suite & une fuite des engins de levage ou de transport, soit par la mise en
suspension de particules fines. Il n'y a pas de périmétre de captage d'eau a proximité des éoliennes.

2.2 Milieu humain

2.2.1 Sécurite

En termes de sécurité, la conception générale de la structure des éoliennes fait I'objet de regles
techniques strictes définies par des organismes de gualification.

Quel que soit son type, I'éolienne est arrétée quand la vitesse du vent est trop importante
(tempéte), c'est-a-dire quand elle est supérieure a environ 25 m/s, soit environ 90 km/h. Elle est
aussi arrétée si la génératrice chauffe ou est en panne, s'il y a des problémes de vibration ou
quand le réseau électrique est de mauvaise qualité (tension min/max, fréquence min/max).

Les communes d'Ortoncourt, et de Rehaincourt, la communauté de communes de la Moyenne
Moselle, ainsi que le département, la région, recevront chague année une taxe professionnelle
d'un montant estimé & 107 300 €.

Les autres revenus émaneront de la location des emplacements des éoliennes. Des baux
préalables auront été signés avec les propriétaires et les exploitants concernés.

En ce qui concerne l'occupation du sol, les surfaces d'emprises de la centrale sont tres

réduites - environ 2 903 m?. Les activités agricoles (cultures ou paturages) ne sont aucunement
perturbées par la présence des eoliennes.

2.2.3 Impact sonore

Le bruit d'une éolienne a une triple source :
= une source d'origine aérodynamique liée au frottement de I'air sur le mat,



= une source d'origine mécanique liée & la présence de machines tournantes dans la nacelle
(génératrice, multiplicateur),
* une source d'origine aérodynamigue liée 3 |a rotation des pales.

L'approche établie dans I'étude acoustique du projet a tenu compte des parameétres les plus
défavorables et a permis d'établir que les valeurs d'émergence liées au fonctionnement de la centrale
seront respectées conformément & la réglementation relative 2 la lutte contre les bruits de voisinage.

2.2.4 Impacts techniques

Le trafic routier pendant le chantier sera peu perturbé compte-tenu de la bonne qualite des
dessertes. Au début de la phase d'exploitation des ralentissements pourraient étre liés a des
phénoménes de curiosité des conducteurs.

Par ailleurs suite aux avis émis par les services opérateurs, aucune géne n'est a prévoir en ce
qui concerne les faisceaux hertziens, la télévision ou les téléphones. Le respect des
préconisations de I'Armée, et de |'Aviation Civile pour le balisage, permet de s'assurer qu'il n'y
aura pas d'impact sur la sécurité aérienne.

2.2.5 Pollution évitée et dette énergétique

La centrale éolienne du Haut de Lorraine contribuera & couvrir une partie de la consommation
d'électricité du secteur. Sa production d'électricité annuelle est estimée a environ 13,6 millions
de kWh. Cela correspond a la consommation moyenne en électricité spécifiqgue de 12 800

personnes.

La pollution évitée par la centrale éolienne du Haut de Lorraine est considérable
comparativement aux sources conventionnelles d'énergie (charbon, pétrole ou gaz): 5440
tonnes d’émission de CO; évitées par rapport 4 une centrale a gaz. Si on raisonne sur le mix
énergétique frangais actuel, la centrale permet d'éviter 979 tonnes de CO,, 110 kg de déchets
radioactifs a vie courte, 10 kg de déchets radioactifs a vie longue.

Par ailleurs en 13 mois de fonctionnement, la centrale aura produit toute 'énergie qui aura été
nécessaire pour la construire (chantier, construction des composants, efc... ).



2.3 Impact paysager
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DEPUIS REHAINCOURT INTERSECTION DG ET D12

PHOTOMONTAGE N°16
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Il y a ici une co-visibilité entre le clocher et les éoliennes qui dépassent la hauteur du bati. Leur présence est cependant minimisée par les arbres de grande taille.




DEPUIS REHAINCOURT NORD

PHOTOMONTAGE N°35
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Moyemont.



DEPUIS MORIVILLE DUROND D32 PHOTOMONTAGE N°31

: S05668,2379350,365 Ve panoramique 160°
! 44mm
: h60/dS8

Vue panoramique fitsire 180°

4.8km

4.1km

A proximité du croisement entre la D32 reliant Charmes et Rambervillers et la D32 une des rares ouvertures dans les boisements permet de percevoir le sud de la commune de Rehaincourt.
Les éoliennes sont bien plus élevées que les masses boisées.
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paysage le plus perceptible.



2.4 Milieu naturel

Aucun impact notable n'est & prévoir en ce qui concerne la végétation car les surfaces concernées
sont peu étendues et sans enjeu floristique. '

Le projet a privilégié ['utilisation des accés existants et les portions d'accés a créer ou a renforcer le
seront uniqguement sur des parcelles cultivées. Les perturbations induites par le raccordement sont
trés localisées et concernent des espaces intersticiels (bord de parcelles ou de chemins,...). Aprés
remise en place des terres, la cicatrisation est rapide et I'impact est alors nul.

Milieux naturels concemnés par le projet - Source : Sciences Environnement

Concernant la faune, limpact sera négligeable pour les mammiféres au sol, hormis le
dérangement causé pendant la phase de chantier (quelgues mois).

Toutes les éoliennes sont situées dans la zone cultivée centrale dont l'intérét chiroptérologique
(chauves-souris) est faible. Cependant 4 écliennes se situent & moins de 150 m des éléments
arborés. Des haies arbustives seront plantées sur les trois communes autour de la centrale afin de
diriger les chauves-souris a I'écart des éoliennes.

Les risques pour I'avifaune sont de deux ordres® :
% des risques de collision avec ['éolienne (lieu de passage des espéces locales ou
migratrices),
% des risques de perturbation du milieu (nidification, alimentation).

L'impact des aménagements sur l'avifaune nicheuse et l'avifaune hivernante sera trés faible si
quelgues précautions sont prises au moment du choix de ['itinéraire d'accés pour les engins, et de la
période de chantier : il est préférable de choisir la période allant du mois d'ao(t jusqu'en mars, c'est-a-
dire en dehors de la période de nidification.

Le site n'est pas situé sur une voie de migration majeure ; I'impact des éoliennes sera limité sur
I'avifaune migratrice.

? KIDNER D, SPARKES A, A GIS for the Envimnmental Impact Assessment of Wind Fams, Europroc96



Département des VOSGES

COMMUNE DE REHAINCOURT

Plan Local
d’Urbanisme

RAPPORT DE PRESENTATION

Vu pour étre annexé 4 C:‘mhttdclaMai:Eiett
la Délibération du 1 avril 2005
approuvant le
Plan Local @Urbanisme

‘]'5 AVD 90N
AYR. 2005

e = S o
T Bl \ =

P.O.S. publié le : 16/11/1976 - SLIQUE FRANCAISE ™ Tél03.25.40. 05.
P.O.S. approuvé le : 11/08/1977 Perspectives = . Emal perspect

Révisé le : Modifi€ le : Mis & jourle :




Commune de Rehaincourt

Révision du P.0.5/Elaboration d'un P.LLU

SOMMAIRE

Préambule
INtroduCTion .....cccccvvrvinssssssssrrssases

Page 4
1. DIAGNOSTIC COMMUNAL.......neereeererernrerrennnne. PAZE 6
1.1. Situation géographique et données de cadrage.................... Page 7
1.2. Etude socio-démographique et traits
caractéristiques de la population ... Page 10
1.2.1. Evolution demographique...........ccvceriereceverurcnereerneenaes Page 10
1.2.2. Vanation des soldes migratoires et naturels...................... Page 10
1.2.3. Structure par age et par sexe de la population .......c.cceeee. Page 11
1.2 4. Evolution des METREES .....csummmssesissiassisssnonsonsassanssasonss Page 13
1.3. Activités écONOMIQUES et SEVICES .....ooumeureeurecurecareeareeneanas Page 14
1L AR DO - iiccsosnssmnivosidcisaminuns s ts s sk A RE R Page 14
132 Activithe arbsamales - oot e b i i s SR Page 15
1.3.3. ACUVités COMMETTIAIES ...cveurereurncrrsmrmsessmsisssssnsessusesnnnes Page 15
134, Professions HEEales.. ..o cinmasmnssmiivesssissamsss Page 15
L5 BeEVIORS isiciiiniessievera o i S Page 15
L, POpOlIION 00V ....oni s risnais i s Page 16
1.4.1. Composition de la population active ...........cooeeruresnrecannes Page 16
1.4.2. Types d’emplois des actifs OCCUPES ....cvevessrerserenrernnnnns Page 17
1.4.3. Migrations domicile-travall ........ccoocriicuncincnsniscicnnennns Page 17
PR TN PRt ... oo oo mmmnsper ey Page 18
1.5.1. Evolution et composition du parc de logements .............. Page 18
152 AnCHaiite QU EATE: . ... oosimmssiasirsissisbisomisinssiiiriibssioniins Page 18
1.5.3. Traits caractéristiques des résidences principales .............. Page 19
1.6. Equipements publics et milieu associatifs ........ccoeuireninenne. Page 21
1.6.1. Equipements: So0BAIES «..cusuorsssssasinmmesiissunssasun sosons sansisens Page 21
1.6.2. Equipements techniqUes .......c.o.eoeceeceunsreesiesceserussassnsees Page 21
1.6.3. Equipements sportifs, culturels et de 1oisirs .......ccccvreeuene Page 22
L6 A MBI AS0CAEE - iciineisesisssmsioisssnimississiposssvsmiariaseniinsss Page 22
1.7. Domaine des transports et des déplacements urbains......... Page 23
1.7.1. Trame viaire de |2 CONMINE «.cconcniininsnsssissnssiisonsassmnsssas Page 23
1.7.2. Transports en COMIMMBY ......ociiiciinsisnmisisiosso soianssassomsains Page 23
1.7.3. Identification des atouts et des faiblesses .............ceu.n...... Page 24
L St ol sy Page 25

PERSPECTIVES Urbaniame et Aménagement (10) - Rapport de présentation



Commune de Rehaincourt Révesion du P.O.SElaboration d'un P.LU

2. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT .........cccceceunnnn.. Page 28

1. Milieu physique et naturel ...........ccccovcnvcnisrnsnccrcscnsecnnanen.. Page 29

211 Onpimes gEolgkanes st Page 29
2.1.2. Relief et hydrographie ... i e T A B
B 130D an BAS S0IK. . ..o s Page 30
2.2. Composition du paysage naturel et urbain ..........ccccccceeeee. Page 32
221 Unitls paysaplres oo s i Page 32
Cartograpine : Etat mitial de [emtromenenit ...........c.ccovvevnenennnnn.... Page 33
2.2.2, Implantation et évolution urbaine ...........ccocvniverierennsne.. Page 34
2.2.3. Typomorphologie du bati ........ccoveererinucereseanmseressereesens Page 34
2.3. Perception du paysage naturel et urbain ... Page 37
2.3.1. Hiérarchisation des cdnes de vue — Reperes visuels .......... Page 37
2.3.2. Analyse succincte des entrées/sorties de Rehaincourt....... Page 38
2.3.3. Eléments structurants du paysage .........coserecesnencasmssenana: Page 41
2.3.4. Evaluation de la sensibilité paysagére du termitoire .......... . Page 41
2.4, Paramétres environnementaux sensibles ...............c..c.... Page 42
24,1, Sttes archécloetques cousainnsimsnuadiamineii Page 42
2.4.2. Zone Naturelle d'Interét Ecologique Faunistique
&t Floristique (ZINLEFE ). oo niniocsss Page 43
2.4.3. Article 1.111.1.4. du Code l'urbanisme
(entrée de ville) et Sécurité FOULETE ....c.cvuvecerererercrerrirnans Page 43
2.4.4. Disposition de la loi sur I'eau du 3 janwier 1992 ............... Page 45
2.4.6. Dispositions sur la loi sur le bruit ...cvcicvivveinnnrieciennene Page 47
2.4.7. Dispositions sur la o1 sur I'air .....c.ccceccneecnnnieccsriesnenns Page 47
2.4.8. Etablissements classés ou nuisants .........cooveecrerenseensenens Page 47
2.5. Synthése de I'état initial de I'environnement ............cccoce..... Page 48
2.5.1. Identification des atouts et faiblesses du teritoire ........... . Page 48
2.5.2. Mise en évidence des problématiques du territoire ........... Page 49

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10] - Rapport de présentation




Commune de Rehaincourt Révision du PO S/Ekaboration dun PLU

3. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
(P.A.D.D.) - DELIMITATION DES ZONES DE PL.U. -
LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L’UTILISATION DU
SOL APPORTEES PAR LE REGLEMENT

..................................................................................................... Page 50
3.1. Choix retenus pour établir le PA.D.D. et
délimitations des zones du P.L.U. ....c.cooooiiiirrnniecne Page 51
3.2. Caractére de la zone et modifications des limites de zone
apportées suite a la révision du P.L.U. ... Page 55
321, Zonesurbaines (L) ocisisiiiniinimisiissimisomiss Page 55
3.2.2. Zones a urbaniser (AU) .....ccceveervernernirereeressessssssassessnsenes Page 58
3.2.3. Zones apricolis (A) s Page 61
3.2.4. Zones naturelles et forestiéres (N) ......cccceioeeceioeecenneaceas Page 63
3.3. Motifs des limitations administratives a I'utilisation du
sol apportées par le reglement du P.L.U. ......cccovvvivinnnee. Page 64
33.1: Tonesurbames (L) oo Page 65
3.3.2. Zones a urbaniser (AU) .....c.eeereceeseeesereressanessenesscaseeas Page 74
LT e T Y O P Page 82
3.3.4. Zones naturelles et forestieres (N) .......cceveeeenrereseenrerenas Page 86
3.3.5. EMPplacements réServes ........covemsrvsresererenseessessasesssesesns Page 90

4. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT ET MESURES ADOPTEES POUR
SA PRESERVATION ET SA MISE EN VALEUR

4.1.1. Evolution du paysage urbain .........ccovevivnrervsnsnsnsssrresnans Page 92
4.1.2. Evolution du paysage naturel .........cocouevimmerrunesessserensan. Page 94

4.2. Mesures prises pour sa préservation et sa mise en valeur ...Page 95

4.2.1. Protection des espaces naturels ..........ccooreocemiencecscncnnns Page 95
4.3 Fapacei DoiEs chigghe.’ .. ..o oo camnsssonss Page 95
4.2.3. Mesures réglemenmtaites ......imiiimisisoissiseiismssnisnseds Page 96
4.3. Tableau récapitulatif des superficies des zones .................. Page 97

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement {10] - Rapport de présentafion



Commune de Rehaincourt Révision du P.0.S/Elaboration d'un PLU

Préambule

D'URBANIS

Suite 4 la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13.12.2000, le Plan Local d'Urbanisme
ou “P.L.U.”, remplace désormais le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.). Il couvre
l'intégralité du territoire communal.

Le PLU. expose le diagnostic établi au regard des prévisions economiques et
démographiques, et précise les besoins répertoriés en matiere de developpement économique,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports,
d'équipements et de services.

"Un Plan Local d’Urbanisme ou P.L.U. est un document d'urbanisme établi a court et
moyen terme, qui fixe dans le cadre des orientations des schémas directeurs ou des schémas de
secteur, s'il en existe, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui
peuvent notamment comporter l'interdiction de construire

Un Plan Local d'Urbanisme doit, sl y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma
de cohérence territorale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la

charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme
local de Phabitat'".

En prenant en compte la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution, le P.L.U. peut :
délimiter des zones urbaines ou a urbaniser en tenant compte des zones agricoles,

- définir, en fonction des situations locales, les régles concemant le droit d'implanter
des constructions, leur destnaton et leur nature.

Il peut en outre :

- Déterminer des régles concernant ['aspect extérieur des constructions, leurs dimensions
et 'aménagement de leurs abords (...),

- Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou
l'aménagement de batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celle qu et
initialement batie (...},

- Préciser le tracé et les caractéristiques des voles de circulation a conserver, a modifier ou
i créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables (...),

Identifier et localiser les eléments de paysage et délimiter les quartiers, Nots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs i protéger, 4 mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature 4 assurer leur protection ;

- Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
geénéral ainsi qu'aux espaces verts ;

1 Article L. 123-1 du Code de 'Urbanisme.
PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentation 1
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Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas écheéant, les desservent ;

Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre
subordonnée a la démolition de tout ou parte des batiments existants sur le terrain o
l'implantation de la construction est envisagee ;

Délimiter les zones visées a l'article L. 2224-10 du code général des collectvites
territoriales concernant l'assainissement et les eaux pluviales ;

Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette regle est justfice
par des contraintes techniques relatives 2 la realisation d'un disposiaf d'assainissement
non collectif (L. no 2003-590 du 2 juill. 2003, art. 17) « ou lorsque cette regle est justifice
pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée » ;

Fixer un ou des coefficients d'occupaton des sols . qui déterminent la densite de
construction admise : - dans les zones urbaines et 4 urbaniser,

- dans les zones a protéger en raison de la qualite de
leurs paysages et de leurs écosystemes pour permettre,
dans les conditions précisees par l'article L. 123-4, des
transferts de constructibilité en vue de favonser un
regroupement des constructions.

QUEL EST SON CONTENU ?

Il est défini par I'article R.123-1 du Code de I'Urbanisme, et comprend :

- un rapport de présentation,

> le Projet d'Aménagement et de Développement Durable ( P.A.D.D ),
p des orientations d’aménagement (partie facultanve),

Ve un réglement, avec un ou plusieurs documents graphiques,

» des annexes.

I) RAPPORT DE PRESENTATION :

(Cf. article R.123-2 du Code de I'Urbanisme )

L

Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'arncle L. 123-1,

2. Analyse I'état initial de I'environnement,

3. Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de Développement

Durable (P.A.D.D.) et la délimitation des zones au regard des objectifs définis a l'arncle L.
121-1 et des disposiions mentionnées a l'article L.111-1-1,

Expose les motifs des limitations administratives a l'utilisation du sol apportées par le
réglement,

Justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites, en application
de l'article L. 123-2.

En cas de modification ou de révision, il justifie le cas échéant, les changements apportés a
cette regle.

Evalue les incidences prévisibles des orientations du plan sur l'environnement, et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

* % de da surface batie par rapport & la surface totale de la propriét.
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II) PRO, 'AMENA ETDE D. PPE,
D
( Cf. article R.123-3 du Code de ['Urbanisme )

Le P.A.D.D. définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et
1.121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune,
notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et l'environnement. La loi Urbanisme et Habitat instituée le 02 juillet 2003
prévoit la scission du P.A.D.D. en deux documents distincts :

- Le P.AD.D. qui définit les orientations générales d’aménagement et d’'urbanisme
retenues pour ensemble de la commune. Ce document n’est plus opposable au tiers
mais les autres piéces du P.L.U. dotvent etre en cohérence avec ha,

- Des orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou i des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orentations peuvent en
cohérence avec le P.A.D.D., prévoir les actions et opérations d’aménagement i
metire en ceuvre, notamment pour mettre en valeur Penvironnement, les paysages,
les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre linsalubmte, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

IIT) REGLEMENT ;
( Cf: articles R.123+4 d R. 123-12 du Code de I'Urbantsme )
11 fixe les régles applicables dans les différentes zones figurant sur les documents graphiques.

Le réglement délimite sur des documents graphiques (plans), les zones urbaines (L), les
zones i urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N).

11 fixe également les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues par le code de 'Urbanisme (if. arficle R.123-9).
IV) ANNEXES :

( Cf. articles R.123-13 et R123-14 du Code de [Urbanisme )

Flles recensent l'ensemble des contraintes techniques (assainissement, eau potable, ordures
ménagéres) et juridiques (servitudes) qui s'imposent dans la gestion du territoire communal.

Les annexes se composent de documents graphiques (plans) et écrits.
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Introduction

1. HISTORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME.

Par déliberation du 4 Mai 2002, le conseil municipal de REHAINCOURT a decidé de prﬂst:l:ire la
mise en révision du P.L.U. de la commune (ancien Plan d’Occupation des Sols).

Le P.O.S. initial de REHAINCOURT approuvé le 11 Aodt 1977 a subit depuis trois modifications,
dont la derniére a eté approuvee le 11 Juin 1999,

Entrée en viguesr de la loi Solidarité et Renowvellement Urbains (S.R.U.) et de la lot Urbanisme et Habitat (U.H.)

La loi SR.U. entrée en vigueur le 13/12/2000, a entrainé une réforme des documents
d'urbanisme.

Le P.O.S. s’appelle désormais “ Plan Local d'Urbanisme” (P.L.U.) et son contenu differe de celw
du P.O.S. La procédure de révision du P.L.U. suit donc désormais les nouvelles regles fixees par les
décrets d’application de la loi, entrée en vigueur a compter du 1% avrl 2001.

La loi Urbanisme et Habitat votée le 02 juillet 2003 ne modifie pas en profondeur la loi S.R.U.
mais compléte et modifie en parne cette derniere.

2. CONTEXTE DE LA REVISION.

Afin de préserver le dynamisme actuel du bourg, les élus locaux ont exprime le souhait de
poursuivre la politique démographique volontariste engagée sur la commune qui nécessite de laisser
la possibilité aux générations futures de vivre et s'installer au village.

’extension des surfaces constructibles constitue une réponse a cet objectif, mais les élus précisent
que celleci devra se faire de maniére équilibrée afin de ne pas porter préjudice au maintien au centre
d'une population dans I'habitat traditionnel.

La révision du P.L.U. devra également contribuer i sauvegarder et a mettre en valeur le patnmoine
bati ainsi que les caractéristiques « urbaines » héritées du passé. la commune de Rehaincourt souhaite
préserver son caractere rural, le futur P.L.U. devra tendre a préserver les exploitations agncoles et
leurs possibilités d’extension ainsi que le patrimoine naturel du village.

Enfin, le nouveau document d'urbanisme devra permettre la poursuite des démarches engagees par
la commune visant 4 'amélioration qualitative des espaces publics et de la sécurité relative a la
circulanon.

Parallélement, les piéces consttutives du dossier de P.L.U. sont devenues obsoletes par leur
présentation et par leur législation de référence, en raison d'éléments nouveaux ou legislatons
nouvelles, qu'il est nécessaire aujourd'hui de prendre en compte, 4 savoir :
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¥ Inclure les voies bruyantes,
» Actualiser les servitudes d’udlité publique,
» Le P.L.U. doit enfin respecter des dispositions issues de lois nouvelles telles que :

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992,

La loi sur 'élimination des déchets du 13 juiller 1992,

La loi « bruit » du 31 décembre 1992,

La loi « paysage » du 8 janvier 1993,

La loi sur Pair du 30 décembre 1996,

La lo1 S.R.U. — Solidanté et renouvellement urbain, du 13 décembre 200{),
La loi "Urbanisme et Habitat" du 02 juillet 2003.

Les piéces constitutives du dossier de Plan d’occupation des Sols étaient en conséquence devenues
obsolétes de part leur présentation et leur législation de référence.
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I’* PARTIE :
DIAGNOSTIC
COMMUNAL
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Commune de Rehaincourt

Réwvision du P.0.5./Baboration dun P.LU

1.1. Situation géographique et
données de cadrage

APPR BALE

LRI

A o

La commune de Rehaincourt
est située dans le département
des Vosges, dans la partie
Nord-Est du département, a
mi-chemin entre Charmes (a
12 Kms) et Rambervillers, un ol
peu a I'écart de la RID.32 qui &

relie les deux communes.

T

o
beal
3
:

Le village prend place i une
vingtaine de kilomeétres an
Nord d’Epinal.

D RT

Rehaincourt est traversée par :

- la RD.6 qui relic Chatel-sur-Moselle a2 Gerbevillers via Haillainville, ou elle entre en
département de Meurthe et Moselle et regoit 'appelletion de R.D.144.
- la R.D.12 qui relie 2 Damas-aux-Bois 4 Hadigny-les-Verriéres puis Thaon-les-vosges.

La RD.6 et la BD.12 ne forment
qu'une seule voie en traversant
Rehaincourt. Elle se scinde au Nord

pour rejoindre Hallainville vers PEst

(R.D.6) et Damas-au-Bois vers
I'Ouest (R.D.12). Leur scission au
Sud rejoint la R.D.32 qui permet de
se rendre a Charmes puis sur la
R.D.57 vers Nancy/Epinal ou vers
Pest de rejoindre Rambervillers.

Source : LG.N., carfe « Verfe »

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10} - Rapport de présentation



Commune de Rehaincourt Réwision du P.0.5./Elaborafion d'un P.LU

BASSIN DE D

Département de
Les communes entourant Rehaincourt sont : Meurthe et Moselle

- Haillainvil
-  Ortoncourt

-  St-Genest

- Hadigny-les-Verriéres
-  Moriville

-  Damas-aux-bois

Rehaincourt  appartient au canton de
Chitel-sur-Moselle. Elle partage sa limite
communale Est avec le canton de
Rambervillers. Les communes limitrophes de
Damas-aux-Bois et Monville  séparent
Rehaincourt du canton de Charmes.

TRAT RISTI RRITOIRE

Le territoire communal s’étend sur une superficie de 1 522 hectares (15,22 km®) dans la
vallée de PEuron.

Le village est implanté dans un territoire vallonné dont les altitades varient de 319 m a 381
m; avec une différence altimérique de 15 métres entre les parties basses du village prés du
ruisseau de PEuron (330 m NGF i I'Est) et la partie haute du village (345 m NGF i POuest).

La superficie du ban communal est constituée 4 40% de boisements dont 306 hectares de
forét communale.

Le réseau hydrographique de Rehaincourt est structuré autour de PEuron, ruisseau coulant
d'’Est en Ouest depuis sa source jusqu’a son entrée dans le bourg avant de bifurquer et de
continuer sa course vers le Nord.

Outre I'Euron, le village est également traversé par des ruisselets qui alimentent ce
dernier : la Fairniére, La Fosse, I'Escru et la Grande Fauchée.

RU INTE ALE

Rehamncourt fait partie actuellement des structures intercommunales suivantes :

» SLAAV. de ]a vallée de I'Euron (Syndicat intercommunal d’aménagement et
d’assainissement de la vallée de 'Euron
» Communauté de Communes de la Moyenne Moselle (crée en 1966) dont les compétences

sont le développement économique, P'aménagement de Pespace. Elle est dotée de
compétences optionnelles qui concement Paménagement de la voirie communale, la
protection et la mise en valeur de 'environnement, 'assainissement des agglomérations.

» Syndicat intercommunal de gestion des services incendie et de secours

» Syndicat mixte pour Finformatisation

» Syndicat intercommunal d’acquisition et de gestion de matériel des Deux vallées
» Syndicat pour la valorisation des déchets ménagers

» Syndicat intercommunal d’électrification du Durbion

» Syndicat intercommunal des eaux de la région e Nomexy

» Syndicat intercommunal du Haut du Mont
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SCoT DES VOSGES CENTRAL

Par arrété n®1046/2003 du 9 mai 2003, le syndicat mixte du Scot des Vosges Centrales a été cree.
L’arrété n® 500/04/DDE, du 17 juillet 2004 fixe le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
des Vosges Centrales.

Le périmétre du « Scot des Vosges Centrales » sur le territoire du syndicat mixte du Scot des Vosges
Centrales comprend le territoire du Syndicat Intercommunal du Pays de la Vage et les communes

de:

SI DU PAYS DE LA VOGE
AIRE URBAINE D'EPINAL CANTONS DE CHARMES ET CHATEL ok e ot

ARCHES BADMENIL AUX BOIS BAINS-LES-BAINS
ARCHETTES BAYECOURT BELLEFONTAINE
AYDOILLES CHATEL-SUR-MOSELLE CHARMOIS L'ORGUEILLEUX
CHANTRAINE CHAVELOT DOUNOUX
CHAUMOUSEY DAMAS AUX BOIS FONTENOY LE CHATEAU
DARNIEULLES DOMEVRE-SUR-DURBION GRANDRUPT-DE-BAINS
DEYVILLERS FRIZON GRUEY LES SURANCE
DIGNONVILLE GIGNEY HADOL
DINOZE GIRMONT HARSAULT
DOGNEVILLE HADIGNY-LES-VERRIERES HAUTMOUGEY
DOMEVRE-SUR-AVIERE HAILLAINVILLE LA CHAPELLE AUX BOIS
DOMMARTIN AUX BOIS IGNEY LA HAYE
DOMPIERRE MAZELEY LE CLERJUS
EPINAL MORIVILLE LE MAGNY
FOMEREY NOMEXY LES VOIVRES
GIRANCOURT ONCOURT MONTMOTIER
GIRECOURT-SUR-DURBION PALLEGNEY RAON AUX BOIS
GOLBEY REHAINCOURT TREMONZEY
GORHEY SERCOEUR URIMENIL
GUGNECOURT THAON LES VOSGES UZEMAIN
JEUXEY VAXONCOURT VIOMENIL
LA BAFFE VILLONCOURT XERTIGNY
LES FORGES ZINCOURT
LONGCHAMP AVILLERS
MEMENIL AVRAINVILLE
RENAUVOID BATTEXEY
SANCHEY BETTONCOURT
UXEGNEY BOUXURULLES
VAUDEVILLE BRANTIGNY
VIMENIL CHAMAGNE
FONTENAY CHARMES

ESSEGNEY

EVAUX ET MENIL

FLOREMONT

GIRCOURT-LES-VIEVILLE

HERGUGNEY

LANGLEY

MARAINVILLE-SUR-MADON

PONT SUR MADON

PORTIEUX

RAPEY

RUGNEY

SAVIGNY

SOCOURT

UBEXY

VARMONZEY

VINCEY

VOMECOURT-SUR-MADON

- XARONVAL

Les P.L.U. ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles avec le Scot. Le syndicat mixte
du Scot des Vosges Centrales est compétent pour se prononcer sur les ouvertures a I'urbanisation
des zones naturelles et les zones d’urbanisation futures délimitées dans les PLU des communes du
Syndicat. 11 n'y aura pas lieu de consulter préalablement la Commission des sites et la chambre
d’Agriculture avant décision prefectorale.
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1.2. Evolution démographique et traits
caractéristiques de la population

IM:MMSEE,WM&I#WM

1.2 RAPHI

En comparant les chiffres des recensements LIN.S.EE. de 1962 et 1999, on s’apercoit que la
population de Rehaincourt est globalement assez stable, avec respectivement 314 et 309 habitants.
On pourra toutefois noter que la commune a connu une baisse sensible du nombre de ses habitants
entre 1962 et 1968, date i laquelle elle enregistrait son minimum de population avec 297 habitants.
On peut également remarquer que la population communale a légérement augmenté depuis le
dernier recensement, passant de 306 a 309 habitants.

l
EVOLUTION DE LA POPULATION] |

20 30 ‘ La densité de population enregistrée

i 315 12 | depuis 1982 est pratiquement stable

i 35+ 314 1 % | autour de 20 habirants an Km?.
é I
o 309 + 24 :
§ T [k | |
5305 + 5302 § |
£ | 306 |
Sus |
| 300 T |
| r | 297 114 |
| L 12 .
! | |
290 - ——— —+————— 10 |
1954 1962 1968 1975 1982 1990 1 oo !
Année du recensement I'I“ Ili | i
I | Sosrce : Domnées LN.S.EE. Recensements Généransc
|+ Densite | | de la Papuation
|

|

L’étude du solde naturel et du solde migratoire devrait contribuer 4 déterminer les raisons de cette
chute de population.

1.2.2. VARIATION SOLDE NA’ DU SOLDE
MIGRATOIRE
Rappel :
Solde natuerel : Différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces
pendant une période donnée.

Solde migratoire :  Différence entre le nombre de personnes arrivant sur le territoire
communal et ceux qui le quittent
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Commune de Rehaincourt

Réwision du P.0.5./Elsboration d'un P.LU

EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE
MIGRATOIRE (taux annuel an %)

0,55

1975/82  1982/90  1990/%9

e
| —#— Solde migratoire ||

Le solde naturel de la population
de Rehaincourt, bien que toujours
positif, ne cesse de baisser depuis 1975,
passant de 1,85% par an a cette date a

0,55% aujourd’hui.

Le solde migratoire, quant a lui, a
été assez fortement négatif entre 1982 et

' 1990. il est passé pendant cette période

de 0,28% par an a - 2,25%, ce qui
explique la baisse de population
enregistrée 4 la méme époque.

Sowrce : INSEE, RGP

Entre les recensements de 1990 et de 1999 en revanche, la tendance s’est inversée, et le solde
migratoire a sensiblement progressé pour revenir a - ,22% par an actuellement.

Périodes Naissances Decés Solde naturel Solde migratoire
Nombre | Tauxannuel| Nombre | Taux annuel
1975-1982 29 16 13 1,85 2 0,28
1982-1990 36 27 9 1,12 -18 -2,25
1990-1999 27 22 5 0,55 -2 0,22

Sowree, INSEE, RGP

La commune de Rehaincourt enregistre donc encore plus de départs que d’arrivées mais ce déficit
est désormais compensé par 'excédent naturel, ce qui permet d’expliquer la tres légére hausse du

nombre d’habitants depuis 1990.

. STRUCTURE PAR

La population de
Rehaincourt est relativement
jeune, les moins de 20 ans
représentent un peu moins de 30%
de la population totale. A I'opposé,
les personnes agées de 75 ans et
plus sont peun nombreuses (16
personnes) et ne représentent que

5,2% de la population.

ETPARSEXEDEIA

ULATION

105
90
75
60

45
30
15

0

POPULATION EN 1999

REPARTITION PAR AGE ET PAR SEXE DE LA ‘

e e S )

_——

L

019 20-39 40-59 60-74 75+

. |EBHommes
| BFemmes |

i— ~E|Densemblegs

Jowrce - INSEE, RGP

Les hommes sont un peu plus nombreux que les femmes, notamment chez les jeunes de
moins de 20 ans, avec 53 hommes pour seulement 37 femmes. La proportion hommes, femmes

s’équilibre a partir de la classe d’age des 40-59 ans, pour finir légérement en faveur des femmes chez
les 75 ans et plus, comme c’est le cas le plus souvent.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentation
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Commune de Rehaincourt Rénvision du P.0.5./Elaboration d'un P.LU

_ . L'analyse du graphique
EVOLUTION DE LA REPARTITION PAR TRANCHE D'AGE ci-contre permet de

| constater que la part des
classes d’age 0-19 ans et 20-
| 39 ans baisse réguliérement
| depuis 1982, au profit
| notamment de la classe
d’age des 40-59 ans.

Répartition an nombre

, i semble que la
| population des 20-39 ans ait
| du mal a se renouveler.

0-19ans 20-3%ans 40-58 ans ﬂ:r-‘uans.—mmnu'—l
‘@198 m1990 01999 | |
| Tranches d'age _— = .

N Bien que la population
jeune de Rehaincourt soit encore relativement importante, il semble que la tendance générale de la
commune se dirige vers un certain vieillissement de la population depuis 1982.

Le graphique et le tableau ci-dessous permettent de constater que la proportion de jeunes de
moins de 20 ans est sensiblement plus forte 4 Rehaincourt que dans le département, la région ou
encore a l'eéchelle du pays entier. En effet, on compte 29,1% de personnes appartenant i cette
catégorie dans la commune contre 25,1% dans les Vosges et 24,6% en Fance.

On remarque le méme phénoméne chez les 40-59 ans, qui représentent 27,8% 4 Rehaincourt
contre 25,8% dans le département et la région.

COMPARAISON DE LA REPARTITION DE LA POPULATION PAR SEXE ET PAR AGE |
(en 1999, en %)

| 0-19as | 20-39ams 0-59ens | B0-Mas | Tsamsetr |
BFece | 46% | Bm1% | %0% | 136% | % | |
‘mRegon | %1% | B2% 8% | W% | 6% ||
OVosges | 251% |  258% | 258% | we% | 83% | |
\ORensincowt | 29,1% | 230% | 2ig% | &% | s2% ||

En revanche, la part de la population de 75 ans et plus est sensiblement plus faible dans la
commune (5,2%) que dans les autres échelons administratifs (8,3% dans les Vosges, 7,7% en
France).
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12.4. EVOLUTION DES MENAGES

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES Le nombre de
ménages présents sur la
T commune avait légérement
l augmenté entre 1982 et

| 1990.

g

i Cette augmentation a
| été plus forte entre les deux
| derniers recensements, le
| nombre de ménages étant
| passé de 104 i 113, soit une

Année du recensamant

2
P

A B S

s pE
o 26 50 75 100 125 150 175 200 | augmentation de 8%.
Nombre de ménages ‘
Les ménages de deux personnes | NOMBRE DES PERSONNES DU MENAGE (en 1999)

sont les plus représentés. Globalement,

la composition des ménages de la

commune est assez variée, avec une | 5 pers Bpeset+ 4.
' ) % o

part a peu prés égale de ménages
constitués d’une, trois ou quatre
petsonnes.

On ne reléve qu'un petit nombre
de ménages composés de 5 personnes
et les ménages de 6 personnes et plus
ne sont pas représentés a Rehaincourt.

Comparaison de la taille des ménages en 1990 et 1999

AEEOES TSR SR SR EORER |

St Pon compare les données de 1999 et celles de 1990, on s’apercoit que la part des petits
meénages (1 a 3 personnes) a augmenté. Par contre, les grands ménages (5 personnes et plus), ont
diminue assez sensiblement.
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1.3. Activités économiques et services

1.3.1. ACTIVITE AGRICOLE
Sources : Recensement agricole 2000/ Agreste ;
Fiche comparative recensement agricole 1979, 1988, 2000, DDAF

1988 20 On remarque, a l'aide du tableau
Nombre d'exploitations ci-contre, que le nombre d’exploitations a
. 2000 5 diminué. Ce demnier passe de 27 en 1979, 2
Nbre de chéé d'exploitation et de 20 en 1988 pour atteindre le nombre de 13
coexploitants 16 en 2000 ; soit une perte de 7 exploitadons
entre chaque pénode.
Nbre d'actifs familiaux sur les ’8 Ainsi en 20 ans la commune a perdu la
exploitations PEsOURES | moitié de ses exploitations.
Super_ﬁcift agricole utilisée des 708 Ha La Surface Agricole Utile
exploitations (S.A.U.) est passée de 753 ha a 708 ha
entre les deux derniers recensements. On
Terres labourables 324 Ha peut donc constater un certain recul des
surfaces destinées 4 [I'agriculture a
Rehaincourt.
Supertficie toujours en herbe 383 Ha

Dans le méme temps, la taille moyenne

des exploitations a augmenté, passant
Nombre total de vaches 278 de 38 ha en 1988 4 54 ha aujourd’hui.

On peut remarquer une augmentation des superficies en fermage depuis 1979 : cette superficie
était de 468 ha en 2000, contre 440 en 1988 et 351 en 1979. Cela signifie que la grande majorite
des terres agricoles utilisées sont en location. Les exploitants doivent donc louer d'autres terres pour
maintenir voire développer leur activite.

Les données communales indiquent 9 exploitants agricoles ayant lewr sidge d Rebaincourt. De plus, une
dizaine d'exploitants des communes voisines exploitent des terres d Rebatncowrt.

On note que la population des exploitants diminue et vieillie. En effet, des 16 chefs
d’exploitation ou co-exploitants recensés en 1988, il ne sont plus que 10 en 2000. Le nombre des 40-

55 ans a connu une évolution en « dent de scie » passant de 13 en 1979 4 3 en 1988 pour revenir a 9
en 2000.

L’activité agricole était essentiellement tournée vers des productions laitieres. On remarque
cependant que la surface consacrée aux terres labourables a augmenté de 43 % en 20 ans alors que
dans le méme temps les surfaces consacrées au fourrage ont diminué de 20% (passant de 617 ha en
1979, i 494 ha en 2000). Bien qu'ayant fortement régressé, la part des surfaces fourragéres est
toujours dominante ; on compte 324 ha de terres labourables contre 494 ha de surfaces fourrageres
(dont 383 ha de surfaces toujours en herbe).

Les productions recensées sont consacrées a 'herbe et au mais ensilage pour les surfaces
fourragéres. Quant aux surfaces consacrées aux productions céréaliéres elles se réparnssent entre le
blé, 'orge et I'escourgeon, ainsi que le colza.

NB: Ll'anakse de lactivité agricole de REHAINCOURT reste asses, gémérale, car les chiffres di recensement moni pas fous éfé
communiguer (secrel satisiigue)
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Commune de Rehaincourt Réwision du P.0.5./Elaboration d'un P.LU

Domaine du bitiment
- Plomberie/chauffage/sanitaires et zinguerie
- Serrurerie/ ferronnerie
- Menuiserie
Autres
- Collecte et négoce de déchets
. Fabrication de cadeaux, cadre et bibelots
1.3.3. A CO IALE :

o o s
1.3.4. PROFESSIONS LIBERALES

A Rehaincourt, il 0’y a pas de professions libérales. Pour la santé les habitants se rendent i Charmes
ou Rambervilliers.

1.3.5. SERVI :

Les services restent peu nombreux 4 Rehaincourt. Il n’y a pas de services financiers, ni de bureau de
poste. Les habitants doivent se rendre 2 Charmes ou Rambervilliers.

D’autre part, la mairie est le seul service public offert aux
habitants.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentation 15



Commune de Rehaincourt Réwision du P.0.5./Blaboration o'un P.LU

1.4. Population active

14.1. COMPOSITION DE LA POPULATION ACTIVE EN 1999

Population par statut en 1999

| . - —_— |

§

-

|.Fﬂn'IHES |

Acs ayant Salaés  Non salaiés Chom TOTAL I.FF'I"“"'ES |
o o i | ENSEMBLE !‘
un emploi |

La population active de Rehaincourt est composée de 136 personnes, soit 44% de la
population totale de la commune. Dans cette population, les hommes sont plus nombreux que les
femmes, puisqu’ils constituent 57% des acnfs.

PART DES ACTIFS DANS LA Enlunhln{hnnmm-l-Fm}
POPULATION TOTALE En chiffre absolu En%
Actifs 136 44
Inactifs 173 56
Population totale 309 100

Le taux de chomage de la commune est aujourd’hui de 11.7%. Toutefois, on peut remarquer
que le chomage frappe de maniére trés inégale la population de Rehaincourt, puisque 26% des
femmes sont concernés contre a peine 1.3% des hommes.

EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE PAR STATUT

1982 1990 1999

Actifs ayant un emploi 140 118 120
Salariés 91 88 101
Non salariés 49 30 19
Chémeurs 8 14 16
TOTAL 148 132 136

La part d’actifs dans la population totale a augmenté entre 1990 et 1999, mais le taux de
chomage a également progressé, passant de 10,6 a 11,7% en 9 ans. Dans la méme période, le
nombre de salariés est passé de 88 a 101. Parallélement, le nombre de personnes non salariées est
passe de 30a 19.

A titre comparatif, le taux de chomage de I'arrondissement d’Epinal est de 12%, et celu des
Vosges est de 12,3%. Bien qu’ayant progressé depuis le dernier recensement, le taux de chomage de
Rehaincourt est donc toujours inférieur a celui de I'arrondissement et celui du département.
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Révision du P.0.5./Elaboration d'un P.LU

1.4.2 ES D’EMP S DES A
STATUT DES ACTIFS Salariés &
— m
el
& 6%
Saais s g _
Bmps FEI'H—F"; -xx_l‘l.'ﬂ salanes
15% 1%
Non 1€s :

IFS OCCUPES EN 1

Les actifs salariés de Rehaincourt
majoritairement 2 temps complet (69%).

sont

On peut également noter que la part des non
salanes (16%) est trés légérement supérieure a celle

des salariés a temps partiel ( 15%).

IIs représentent 16 % des actifs et |
concernent les artisans, les professions |
libérales et les exploitants agricoles du |

termtoire.

Salariés :

La majorité dentre eux (72 %) bénéficie |
dun Contrat a Durée Indéterminée |

STATUT DES SALARIES

(CD.L). Les fonctionnaires sont ensuite Fonclonnakes hﬁ:n*m~ _(:.015.
bien représentés avec 16% de la | 16% B
population active totale; soit une
représentation semblable i celle des non-salariés.
1 MIGRATION OMICILE- VAILEN1 T 1999
A Hhens g Hors du
Rehaincourt Dé département
Nbre d'actifs ayant un
cmploi travaillant ... 1999 G i »
m 2 “"f’n“ - 23% 70% 7%
Nbre d'actifs ayant un ah - § B
emploi travaillant e 1900
megc h S 32% 60%: 8%
un emploi travaillant ...

23% des actifs occupés travaillent et vivent 2 Rehaincourt. En comparant ces chiffres avec
ceux de 1990, on s’apercoit que cette proportion a baissé d’environ 10% en 9 ans. En effet, ils
etaient 38 a travailler et vivre 2 Rehaincourt en 1990,

Environ 70% des actifs occupés vont travailler dans une autre commune du département, mais
reste en grande majorité dans le département des Vosges. La part des actifs travaillant hors du
département est stable respectivement 8 et 7 % en 1990 et 1999.
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1.5. Domaine de ’habitat :
Analyse du parc de logements

1.5.1. EVOLUTION ET COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS
Source : Donmées INS.E.E./RG.P. 1999 &1 1990
1990 1999
Réaid Le nombre total de hg_'cments présents sur
e s 104 113 la commune de Rehaincourt a augmenté
depuis 1990. En effet, on recense 7 logements
Résidences 12 - de plus en 1999 qu’en 1990.
secondaires La répartition de ces logements s’est modifiée
puisque le nombre de résidences
LSSl i 14 17 principales est passé de 104 en 1990 i 113
: : :
= 50 Fracs en 1999 (soit une augmentation de 8%).

Parallélement, le nombre des résidences secondaires a diminué, on en compte 7 aujourd’hui
contre 12 en 1999 (soit une diminution de 40% sur la période).

En revanche, les chiffres des logements vacants restent stables bien que 'on puisse remarquer
une augmentation du nombre de logements vacants entre 1990 et 1999 mais sans
signification particuliére. La représentation des logements vacants au sein du parc de
logements est forte ; en effet, ils représentent, en 1999, 12,5% du total des logements. Ce
constat a €té souligné dans le cadre de POPAH. Cette derniére insiste, en effet, sur
Iimportance de la vacance sur le secteur de POPAH ; vacance supérieure aux moyennes
départementales des communes équivalentes.

Cette vacance est nécessaire pour permettre une « rotation » dans le parc immobilier cependant
1l faut veiller i ce que leur représentation ne soit pas trop forte au sein de I'ensemble du parc
de logements.

L’augmentation du nombre de résidences principales associée, 4 la participation i une OPAH,
montrent le dynamisme de la commune en terme de construction et d’accueil de population.

15.2. ANCIENNETE DU PARC

Un peu moins de la moitié des logements (46% soit 62 logements) présents sur la commune
ont été construits avant 1949 lourdes conséquences des résultats de la gut"_rrc: et de

Pacharmement des allemands sur | —
RETRECE T Y | EPOQUE D'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS

En conséquence, la période de m1£ﬂ2€i1ﬁ 1ﬂlmmés
construction massive est de 1949
a 1974; années au cours

desquelles la commune sest
dotée de 33% de son parc de '3‘3‘9?55151

logements. | . Ava’d 1949
de 1949 a 19?4

Source : INSEE/RGP 1999 |
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Puis le rythme d’évolution stagne, voire fléchit pour atteindre un rythme plus faible 2 partir de
1990.

Cependant les demandes de construction sont stables voire augmentent et il convient de
pouvoir les satisfaire afin de maintenir voire augmenter le niveau de population a Rehaincourt.

1.53.F CTERISTI S DES RESIDE
PRINCIPALES

i b ie des lo

]

La quasi totalité du parc de logement
de Rehaincourt est composé de
maisons individuelles (95%).

On trouve cependant sur le territoire
communal 6 logements en
immeuble collectif.

La proportion de maisons individuelles
dans le parc total est stable depuis
1990.

|
1
_—

Source : INSEE / RGP 1999
Sta ’ ation

En 1999, la trés grande majorité des résidences principales de Rehaincourt est occupée par
les propriétaires des logements (70%). Ce pourcentage élevé résulte de la part conséquente de
maisons individuelles sur le territoire.

On constate une augmentation des propriétaires entre 1990 et 1999 passant respectivement de
88 a 95.

Le nombre de locataires i I
et de personnes logées
gratuitement n’a, quant a |
lui, pratiquement pas |
change. On trouve |
aujourd’hui au sein de la

commune 12 locataires et 6 |

personnes logées a titre | . M m1500 |
gratuit. | Propriéaire Locatsire af sous- Logé gratuit | o |
; loc. | w190 |

Source : INSEE / RGP 1999

T'aille des logements

nombre de piéces des logements | Les logements de la
| commune sont plutét de

| grande taille, comme en

| témoignent les 72,6% de
Pl logements de clrtq pif:l:es et
' i plus en 1999. Si I'on ajoute, a
ces logements de 5 piéces, le
: nombre des logements de
100 | quatre piéces, on artive 4 pres
' de 95% du parc communal.

| 5 piéces et plus

| 1990 |
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Par rapport 2 la situation du parc en 1990, on constate que tous les logements de moins de
cinq piéces ont diminué tandis que le nombre de logements de cinq pieces et plus a augmenté,
passant de 65 en 1990 a 82 en 1999.

Taux d’occupation ¢sidences pri

la commune de Rehaincourt a aujourd’hui un taux d’occupation de 2,73 pers/logement. En
1990, ce taux émait de 2,94 pers/logement. Cette baisse du taux d'occupation est tres
certainement le résultat de "'augmentation sensible du nombre des logements de cinq picces et

plus. D’une maniére générale, il semble qu’il y ait sous-occupation des logements.

Niveau de confort

Le niveau de confort des résidences principales est trés satisfaisant.

1990 1999
W-C a l'intérieur du logement 99 112
Saniraires ni baignoire ni douche 8 3
baignoire ou douche 96 110
collecuf 0 0
Chauffage central individuel 63 43
L sans chauffage central 41 70

Au regard de I'équipement sanitaire, plus de 99% des logements sont dotes de WC inténeurs,
et moins de 3% de ces mémes logemefits ne disposent pas d’une baignoire ou d’'une douche.

En revanche, la situation est assez différente au regard du chauffage central. Ainsi, en 1999, 70
logements ne sont pas équipés, ce qui représente 62% du parc.

1l faut en outre noter que la proportion de logements ne disposant pas du chauffage central a
nettement augmenté depuis 1990 puisque qu'ils ne représentaient a I'époque que 39,4% du
parc. Ce sont d’autres types de chauffage qui équipent ces logements (électrique, bois, ....).
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1.6. Equipements publics
et milieu associatif

1.6.1 EQUIPEMENTS SCOLAIRES.
Source : informations fisrmies par by commoone

1l s’agit d’équipements d’enseignement du premier degre :

Les classes de Maternelle au niveau C.M.2, sont réparties entre les communes de Monville,
Damas aux Bois et Rehaincourt.

Rehaincourt accueille les classes de CP/C.E.1 et de CM.2 qui comptent environ chacune 17
éleves. Ieffecaf des classes est en diminution.

Le regroupement pédagogique organise le transport scolaire des éleves.

1.6.2. EQUIPEMENTS TECHNIQUES.

Ramassage des déchets :

Les déchets ménagers de Rehaincourt sont ramassés 1 fois par semaine par collecte organisée
par la communauté de communes de la Moyenne Moselle. Les déchers sont acheminés a
Rambervllers.

Assainissement :

Pour I'assainissement, lensemble de la commune est doté d'un réseau d’assainissement
collectif de type unitaire. Les eaux usées sont collectées et rejetées directement au milieu naturel
sans traitement préalable (vers le ruisseau Euron). Seul le secteur Ouest du village dispose de son
propre réseau (plus récent) et notamment d’un réseau séparatif desservant la zone du lotissement.
Les eaux collectées sont évacuées vers le fossé de I'étang,

l.a commune a mené une é¢tude de zonage d'assainissement en novembre 2001. Cette derniére soit
étre finalisée prochainement. La commune a opté pour une station de traitement de type lagunage

Eau potable :

L'alimentation en eau potable de Rehaincourt est gérée et assurée par la présence d'un forage
et d'une réserve agricole sur le ban communal.
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16.3. EQUIP INTS SPOR CULTURELS E LOISIRS.

La commune est équipée :

- d’un terrain de tennis situé i lentrée Sud du
e |

- d'un terrain de pétanque,

- d'une aire de jeux

Elle met également a disposition de ses concitoyens une salle
polyvalente (100 personnes réunions et repas). Cette salle i été
réalisée en 1994.

La commune dispose également d’un centre de secours.

1.6.4. U ASSO A

Le milieu associatif local est bien représenté. Les associations présentent 2 Rehaincourt sont
les suivantes :

- ASL — association sports et loisirs,

- ASRM - association sportive Rehaincourt-Moriville (football),
- Les coccinelles — club du 3™ age,

- Tennis-club des Tilles,

- Société de chasse,

- Amicale des sapeurs-pompiers.

Ces associations disposent de la salle Gallat et de la salle polyvalente 2 Rehaincourt ainsi que
des terrains de tennis et de football.
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1.7. Domaine des transports
et des déplacements

1.7.1. RESEA DE 1A CO

Vers Damas- Vers Haillainyi
aux-Bois / ers Haillainville

’_’E.-:,'.(-:H ..'|

7"+~ Rambervillers
T
kT Y

! - p =T o e -.l-l--#-hhr- = B et ko) ?J_*r;:-l ' L ; . T:I._p"‘ iy & B
t'.-] A= . r k:“- R M T -:I.\'E_ nfl“ﬁ*f;;h N ..?": A B

Vers Chatel Vers Hadigny-

s/Moselle les-Verriéres

1.7.2. TRANSPORTS EN COMMUN

[l n’existe pas de transport collectif ni de liaison de taxi 4 Rehaincourt.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement (10) - Rapport de présentation pE}



Commune de Rehaincourt Riéwvision du P.0.5/Elaboration d'un P.LU

1.7.3. NTIFICATIO ES ATO ET FAIB :

L’état des lieux et les informations fournies par la commune en matiere de transport et
déplacements, mettent en évidence les dysfonctionnements suivants :

. B.D.6 / traversée de Rehaincourt :

- Vitesse excessive des véhicules dans la traversée du village,
- Tracé rectiligne et large de la chaussée,
- Matéralisation des abords de chaussée pas toujours marquée.

. Stanonnement :

- Les accotements et les abords des voies secondaires,
- Des espaces de stationnement ont été crée aux abords des équipements : mairie, salle
polyvalente, église.

. Liaisons piétonnes :
- Les trottoirs ne sont pas toujours matérialisés,

- Llespace entre les usoirs et la chaussée est flou mas caractéristique des villages
lorrains.
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1.8. Synthése : Tendances d’évolution
constatées et évaluation des besoins

1.8. NDANCES I» LUTION CONSTATEES
Sourre : Données INSEE, AGRESTE et informations fosrnies par ka commsrne

a) Evolution de ion : une i et jeune

La population de Rehaincourt est relativement stable depuis 1982, autour de 310 habitants.
La commune enregistre encore aujourd’hui plus de départs que d’arrivée mais la régression de
ce phénoméne depuis 1982 permet désormais a I'excédent naturel de compenser les pertes, ce
qui explique la légére augmentation du nombre d’habitants depuis le dernier recensement (+3
habitants).

La population est actuellement relativement jeune, les moins de vingt ans représentent
30% de la population totale), mais P'évolution au cours des deux derniers recensements laisse
apparaitre une certaine tendance au vieillissement, la classe d'age des 20-39 ans ayant des
difficultés a se renouveler.

L’on reléve également une augmentation de la part des « petits ménages » composés d’une a
deux personnes.

b) Evolution du parc de logements.

Au regard des données IN.S.EE. de 1990 et 1999, on constate une augmentation du
nombre total de logements, et notamment des résidences principales (113 en 1999 contre
104 en 1990) qui, associée i la participation a une O.P.A.H., montre le dynamisme de la
commune en terme de construction et d'accueil de populaton.

On reléve cependant une légére augmentation du nombre de logements vacants (s
représentent désormais 12,5% du parc). Il conviendra, comme le soulignait Pétude préalable a
I'0.P.A H., de surveiller cette évolunon.

La commune de Rehaincourt a payé un lourd tribu lors de la seconde guerre mondiale comme
le montre la part importante de logements construits entre 1949 et 1974, qui representent
environ un tders du parc total.

Apreés un fléchissement progressif du rythme de construction jusquau debut des années
1990, il semble a présent que les demandes de permis de construire enregistrées par la
commune soient en progression. Il s’agira donc, dans la mesure du possible, de satisfaire ces
demandes afin de permettre a Rehaincourt de conserver son dynamisme actuel.

1l faut par ailleurs noter un certain déséquilibre entre la part importante de logements de
grande taille (les logements de 5 piéces et plus représentent plus de 72% du parc) et la forte
représentation des petits ménages (composés de une a deux personnes). Ceci montre que les
ménages, bien que plus petits, préférent se loger dans des logements spacieux.
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c) Evolution de la population active

Apreés avoir fortement chuté entre 1982 et 1990, le nombre d’actifs présents sur la commune a
légérement augmenté depuis le dernier recensement pour arriver aujourdhui a 136 actifs
TECENSES.

Cependant, le taux de chomage est passé dans la méme pérode de 10,6 2 11,7%, mais bien
qu'ayant progressé, ce taux est encore inférieur i celui de Parrondissement d’Epinal et du
département des Vosges (avec respectivement 12 et 12,3%).

On pourra également noter que 70% des actifs de Rehaincourt vont travailler dans une

autre commune, le plus souvent en restant dans les limites du département. Cette proportion
a d’ailleurs augmenté puisqu’ils n’étaient que 60% en 1990.

d) Evolution du tissu économigque local.

Activité agricole :

En un peu plus de 20 ans, la commune a perdu la moitié de ses exploitants. On en dénombre
actuellement 13 sur le territoire communal. Parallelement, la taille moyenne des exploitations a
augmenté, passant de 38 ha en 1988 a 54 ha aujourd’hui. Globalement, on peut constater un
certain recul des surfaces destinées a lagriculture a Rehaincourt. Malgré cela, Pactivité
agricole reste 'une des activités principales de la commune et son rile est essentiel
dans le tissu économique local et dans la préservation du cadre environnemental.

Les données « Agreste» indiquent une augmentation sensible des superficies en fermage
depuis 1979, et leur importance actuelle montre qu'une grande majorité des terres agricoles
utilisées le sont en location.

Enfin, il apparait que la population des exploitants diminue et vieillie. Le dernter recensement
agricole n’a en effet relevé que 10 chefs d’exploitation ou co-exploitants alors qu’ils étalent
encore 16 en 1988.

Activité artisanale et commerciale :

I existe peu d’activités sur la commune sauf quelques entreprises arusanales et une entreprise
de station de transit de déchets siuée au Sud du territoire.
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1.8.2. EVALUATIO IN

Source : Données INSEE, AGRESTE et informations recustilies par la consine

a) Prévisions démographiques :

La fréquence des départs ayant diminué, la commune a réussi a stabiliser sa population depuis
1990, gagnant méme quelques habitants. Il s’agit désormais de conforter cette tendance en
permettant Parrivée de nouvelles populations afin d’asseoir le dynamisme de Rehaincourt. La
progression du nombre de demandes de constructions doit pouvoir se poursuivre afin
d’atteindre au moins le niveau de population enregistré en 1982 (315 habitants).

La demniére modificadon du P.O.S,, survenue en Juin 1999, prévoyait une augmentation d'un
peu moins d’'un ha des surfaces a2 urbaniser. Dans I'optique d’atteindre a nouveau le seuil
maximum de population, soit 315 habitants, et pour satisfaire les demandes actuelles, il serait
envisageable d’étendre la surface constructible de la commune, en prenant garde a conserver

I'equilibre actuel du village.
b) Besoins en matiére économique :

Il s’agit de maintenir les activités et de pouvoir satisfaire des demandes d’extension ou
d’implantation nouvelles.

¢) Besoins liés aux équipements publics :
L.a commune a deéja engage des travaux pour :

- la mairie-école (1999-2000),

- la rénovadon du calvaire,

- le chauftage de 'eglise,

- Tenfouissement des réseaux 'amélioration du réseau d’assainissement. Ceux-ci ont
eté acheves en 1999.

Au moment de I'élaboraton du P.L.U., la commune souhaite assurer les possibilités de :

Travaux d’enfouissement des réseaux rue des champs,
Construction d’un Colombarium,
Construction de deux abris-bus,

Réfection de la chaussée et des abords de la R.D.6 traversant le village,
Amelioration et extension du réseau d’assainissement.

Ln L
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2.1. Milieu physique et naturel

211.0 INES G 1
Source : carte giologique du B.R.G.M./ Etude de spnage d arsainissement

Peu d’ensemble géomorphologiques sont présents sur la commune i savoir : les zones de
versants de pente moyenne uniquement.

On notera, sur la commune de Rehaincourt, une faible diversité de substratums geologiques.
Les formations relevées sur les zones étudiées sont les suivantes :

- Formations secondaire du trias - étage du Muschelkak (t5) :
Calcaires et calcaires marneux.
Ces formations sont principalement présentes au niveau du village

- Formations secondaire du trias - étage du Lettenkohle (t6) :
Schistes marneux gris rougeatre a verdatres. Ces formations sont principalement
présentes au sud du village (la gare).

- Formations superficielles du quaternaire (F'z) :
Argiles et limons (zones alluviales) en bordure del’Euron et du fossé de I'Etang.

2.1.2. EF ET HYDROGRAPHI

Le bourg de REHAINCOURT est implanté au centre d’un terroir vallonné dont les altitudes
varent de 319 m a 381 m.

On remarque une différence altimérique de 15 meétres entre les parties basses du village pres
du ruisseau de PEuron (330 m NGF i PEst) et la partie haute du village (345 m NGF a
I'Chaest).

Hydrographie

Le réseau hydrographique communal est constitué essentiellement par le ruisseau PEuron
dans lequel se rejette le fossé de I'Etang. Des ruisselets pérennes ou intermittents séparent
chaque colline et alimentent 'Euron qui constitue la « colonne vertébrale » de la morphologie
de ce secteur.

I’Furon au cours Est-Ouest de sa source i entrée dans le bourg bifurque subitement vers le
Nord. Son cours est canalisé dans la partie qui longe la rue des ponts dont le remblalement est
manifeste, vraisemblablement pour éviter les débordements mtempestifs.

’Euron draine un bassin versant asscz important pour que des débordements temporaires
(quelques jours maximum) interviennent.

Les zones inondables sont positionnées en amont du village, prés de affluence du fosse de
I’étang, et en bordure immédiate du fossé de 'étang.

On note également la présence de ruisselets (Farriére, La Fosse, Escru, Grande Fauchee) qui
servent de réserves d’eau pour les risques d’incendie et les agriculteurs (qualité plus ou moins
bonne selon les saisons de pluie).
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2 CCUPATI ES SOLS
Bois et foréts

Les parties Ouest et Sud-est du ban communal sont fortement boisées avec la présence du
massif forestier « Bois de Rehaincourt» i POuest. Cependant aucun espace naturel
remarquable n’a été recensé et fait objet d'un classement en ZN.LE.F.F. — Zone d’Intérét
Ecologique Faunistique ou Floristique).

Espaces boisés au Sud-Est

La superficie du ban communal est constituée a 40% de boisements dont 361 hectares de
forét communale (cf. informations ONF — porter a connaissance, juillet 1999). Un plan de
réglementation des boisements portant sur 794 hectares a été prescrit par arrété préfectoral du
30 octobre 1987).

On distingue de maniére éparses sur le territoire
des groupes d’arbres, des haies ou de gros arbres
isolés qui participent i la mise en scéne du paysage.

Arbres au Nord-Ouvest du Bourg.

Prairies et terres en culture

Le reste du territoire est couvert de champs de .
culture et plus prés de la vallée de I'Euron, de ¢
patures.

Paysage & 'Est du Bourg
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v ardi

Ils se situent aux abords immédiats du bourg
centre et des hameaux.

Les jardins se situent essentiellement a l'arriére
des parcelles baties.

EEEE d!! IHEIE‘IE "

Il est occupé par la zone urbaine formée a partir du versant de rive gauche de PEuron,
sur un espace expose au Sud. Puis les constructions ont essaimé. On distingue un petit groupe
d’habitations au lieudit Passoncourt formé a partir d’anciens corps de ferme.

Le réseau viaire, les équipements publics tels que le cimetiére, les terrains de tennis, la salle
polyvalente occupent également le territoire de Rehaincourt
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2.2. Composition du paysage
naturel et urbain

221 ITE AGERES
Les unités sont représentées sur la carte ci-aprés, relative a l'état initial de Pemvironnement.
L’analyse de I'occupation du sol communal conduit a distinguer les trois unités paysageres
suivantes (elles sont décrites ici du Nord au Sud) :
Unité 1 : Bois et foréts
Unité 2 : Paysage ouvert de prairies et de cultures
Unité 3 : Vallée de I'Euron

Vues pénérales du village depuis le Sud et les espaces qui offrent les vues les plus owvertes

Viuer pénérales du village depuis la rowte d'Ortoncourt (a-dessus) et un chemin an Nord.
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2.2.3.2. Formes urbaines plus ou moins récentes

Le village ayant subit de graves dommages durant la seconde guerre mondiale, le biti de la
reconstruction est trés répandu. En effet, une nouvelle architecture s’est alors imposée par le recours
a des architectes extérieurs de la région, tant dans les batiments d’exploitation agricole que dans les
maisons d’habitation notamment le long de la route de Damas-aux-Bois (R.D.6) pour les premiéres
le long de la rue des déportés et de celles du centre-bourg pour les secondes.

Les maisons d’habitation datant de cette
époque sont de type R+1+combles ou rez-de-
chaussée plus combles. Les entrées sont
fréquemment en retrait de la facade. Les toits a
trois ou quatre pans subissent des décrochements.

Architecture spécifique
« aménager les espaces publics de Rehaincourt », DDE 1994,

Pendant la période contemporaine. En dehors des réhabilitations récentes, les maisons 2
usage d’habitation n'ont pas reproduit les caractéristiques des constructions anciennes. Ce sont des
batiments plus petits, isolés au milieu de leur parcelle, entourés de haies ou de clétures, ils sont la
marque d’un individualisme.

On peut déplorer que Parchitecture de ces extensions se banalise et n’évoque plus un caractére
régional identifié.

o 4D

Vue sur les extensions récentes / entrée Sud du village Maison confemporaine d’une architecture « banalisée »
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2.3. Perception du paysage naturel et urbain

2.3.1.HIE ISATI S CONE VYUE - PERES
VISUELS.

La carte de synthése de I'état initial de Penvironnement fait apparaitre les principaux points
de vue et repéres visuels de Rehaincourt.

Pour chacun des cones de vue identifiés, Fangle d’ouverture et la longueur du champ de vision
ont été déterminés ce qui permet de les hiérarchiser de la facon suivante

- Les points hauts ou dominants : Situés essentiellement de part et d’autre des versants
de Euron, et sur les voies de communication (RD6 Sud, chemin communal Nord), ils
offrent des vues globales sur le centre ancien et ses extensions urbaines ainsi que sur les
unites paysageres structurantes du paysage (cf. § 2.2.1)

Ve depuis chemin communal Nord

Vue depuis chemin communal
au dessus du cimetiére

Vue depuis Ia R.D.6 / entrée Sud

A partir des voies de circulation ou
cheminements, qui caractérisent les
entrées et les traversées du village,
offrent pour certaines des perspectives
ntéressantes sur les éléments du paysage
local (clocher de P'église, fermes, ...).

Viue depuis R.D.6 au cenfre du village
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2 ALY CcC ES E S - IES DE
REHAINCOURT

Rehaincourt compte 5 portes d’entrée/sortie du village, pouvant étre classées en deux
catégories :
- Entrées / sorties principales :
- a partir de la R.D.6 au Sud en venant de Moriville,
- a partir de la R.D.12 au Sud depuis Hadigny-les-Verriéres,
- a partir de la R.D.6 au Nord.
- Entrées / sorties secondaires :

- apartir du chemin communale de Ortoncourt,
- a partir du chemin communale de Passoncourt.

Vers Damas- e
aux-Bois Vers Haillainville

Vers i :
Charmasd_J | ‘31&" .
1ﬁi‘“'{ 7' -

+ )

s Py =Nl

WS — 1Y = OR Y
Vers Chatel Vers Hadigny-
s/Moselle les-Verriéres
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Entrées principales :
LOCALISATION ATOUTS FAIBLESSES
N°1: -Entrée verdoyante avec vue|- Succession de carrefours et de petits
Entrée en venmant| dégagée sur le paysage de culture| groupes d’habitations qui ne
Moriville (R.D.6) et de prairies, marquent pas assez lentrée de
-On découvre les extensions de| Rehaincourt,
Purbanisation et le terrain de
tennis, - Le panneau d’agglomération est le
-A Tentrée du wvillage ancien le| seul repére a entrée de la RD 6.
paysage se ressert ; la voie forme
de légeres courbes. =  Les entrées se rejoignent.
N°2: - Paysage ouvert et vallonné qui
Entrée en venant de| offre des percées visuelles sur le |- Vitesse excessive des véhicules,
Hadigny-les- bourg,
Verniéres (R.D.12) |- Arrivée sur le bad traditionnel, | - L'entreprise a Pentrée du village.
'ancienne gare et le mémorial,
- Entrée verdoyante, i Papproche
du village le paysage se ressert.
N°3: - Entrée verdoyante avec wvue|- L’habitat est trés épars et la voie
Entrée en venant de dégagée sur le paysage de| forme une ligne droite tres large,
Hallainville/Damas- | prairies, - Vitesse excessive des véhicules.
aux-Bois - Vallée de I'Euron qui crée le
relief de cette entrée permettant
de découvrir peu a peu le village.
Entrée n°1

Entrée n°2
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Entrée n°3

Entrées secondaires

Elles forment un ensemble trés verdoyant, et présentent un caractére rural souvent trés marqué. Les
flux y sont plus « locaux ».

LOCALISATION ATOUTS FAIBLESSES

N°4: - Paysage verdoyant,

fﬂﬁ? £} VOOREL_ Batrle vallonnée, rurale,
pRE : Ejﬂ marquée par Iactivité agricole, |- Largeur de la voie,

- Accotements enherbés,
- Vergers. - Stabilisation des accotements.
N° : - Paysage verdoyant, rural

Entrée en wvemant| marqué par Pactivité agricole,
de Passoncourt|- Accotements enherbés,
(voie communale

- Perspectives ertes |
de Passoncourt) =t 2 e

prairies et au loin le bois.

Entrée n°4

Entrée en venant de Orfoncourt
Entrée n°5

Vue trés ouverte sur le paysage

Entrée depuis Passoncourt
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2.3.3. ELEMENTS STRUCTURANTS DU PAYSAGE

Parmi les éléments structurants du paysage ou les éléments remarquables identifies a
Rehaincourt, on peut noter :

- les boisements,

- TEuron , sa mpisylve et sa vallée,
- les fontaines,

- les calvaires,

- les vergers,

- quelques gros arbres.

234. EVALUATION DE IA SENSIBILITE PAYSAGERE DU
TERRITOIRE

D’un point de vue paysager, les versants de I'Euron, et les boisements et les vallons qui
structurent le paysage sont sensibles. Il convient , en outre de tenir compte :

- des nsques naturels connus,

- de la valeur écologique des boisements existants,

- des nombreux cones de vues a partir des voies de communicanon (R.1.6,
R.D.12),

== Ces éléments sensibles du paysage coniribuent a marguer l'identité communale.

P> Les choix effectués pour établir le P.A.D.D. et la délimitation des zones du plan
Local d’Urbanisme de REHAINCOURT tiennent compte de cette sensibilité.
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2.4. Parameétres environnementaux sensibles

2.4.1. SITES ARCHEOLOGIQUES

Source : Porter d connaissance des services de IEtat — Juillet 1999

Sites archéologiques reconnus

Le territoire de Rehaincourt est concernées par la localisation de sites archéologiques datés de
différentes périodes situés a différents endroits du territoire. Il s’agit :

- lieudit La Bolée (site principal sur Damas-aux-Bois) d’'une station de surface ot a
ete inventorié un outillage lithique de I'époque préhistorique,

- leudit Maziére, une découverte isolée d’'un petit trépied en bronze d’époque
Gallo-Romaine,

- Auvillage une sépulture attesté en 1172 (époque médiévale),

- Dans le hameau, Chiteau Passoncourt attesté aux XVI™/XVII™ siécle
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Incidences administratives :

En application du titre ITI de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en particulier
les découvertes fortuites, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (vestige, structure,
objet, monnaie ...) doit étre signalée immédiatement au service Régionale de I’Archéologie de
Lorraine (DRAC) — 6 place de Chambre — 57045 METZ Cedex — Tél: 03.87.56.41.10. — doit étre consulté
soit directement, soit par I'intermédiaire de la Mairie ou de la préfecture.
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Les vestiges ne doivent en aucun cas etre détruits avant examen par un agent de I'Etat et tout
contrevenant serait passible des peines prévues aux articles 322-1 et 322-2 du Code pénal, an
application de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 modifiée relative a la protection des collections
publiques contre les actes de malveillance.

En application du décret n°86-192 du 5 févrer 1986 seront transmis pour instruction au
Conservateur regional de I'Archeologie :

1. les dossiers concernant des terrains situés sur les sites archéologiques répertoriés sur
la carte : tous les dossiers de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire,
de permis de démolir et des installations et travaux divers affectant le sous-sol

2. les dossiers de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de
démolir et des installations et travaux divers affectant le sous-sol concernant des
projets de plus de 1000 m2 d’emprise sur le reste du territoire communal

LA D.R.A.C. souhaite en outre étre saisie pour les projets soumis a étude d'impact et/ou
enquete publique (remembrements, routes, installanons classees, etc.) afin que le service
puisse effectuer les interventions nécessaires en amont de ces travaux.

A titre conservatoire, le réglement mentionne les textes suivants qui constituent le cadre
legislanf et réglementaire de la protection du patnmoine archéologique :

- lo1 vahdee du 27 septembre 1941 portant reglementaton des foulles
archéologiques

- loi du 15 juillet 1980 relative a la protection des collections publiques contre les
actes de malveillance (articles 322-1 et 322-2 du nouveau Code Pénal)

- articles R. 111 -3-2 et 111-2-1 du Code de I'Utbanisme,

- articles R123-5 et R 123-10 du Code de l'urbanisme

- loi du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relanve a
Parchéologie préventive modifiée par la loi n®2003-707 du 17 Aoar 2003,
modifiée par la loi du 9 Aol 2004 relatve a l'archéologie prévenuve.

2.4.2. ZONE NATURELLE &’ INTERET ECOLOGIQUE
FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (Z.N.L.LE.F.F.)

Sonrce : Porter 4 connaissance des services de FTtat — puiller 1999

1 n’y a pas de Z.N.LE.F.F. répertoriée a Rehaincourt.

2.4.3. ARTICLE 1..111.1.4. DU CODE DE 1’
ROUTIERE

Source : Porter & connatssance des services de MEtal — fuller 1999

Définition :

Article 52 de la loi no 95. 101 du 2 fevnier 1995 relaove au renforcement de la protection de
l'environnement (article L. 111.1.4 du code de 'urbanisme) est ainsi rédige:

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructons ou installanons sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze meétres de
part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation ».
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Cette interdiction ne s'applique pas :

. aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ,
. aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

. aux batiments d'exploitation agricoles ,

. aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions
existantes. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas des lors que les
régles concernant des zones contenues dans le plan local d'urbanisme ou dans un
document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivees au regard notamment
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualite de
l'urbanisme et des paysages.

La loi ne vise pas  interdire toute urbanisation le long des voies concernées mais invite les
communes 2 mener une réflexion préalable a tout projet de développement sur les
conditions d’aménagement des abords des principaux axes et a édicter des regles
d’urbanisme justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité et des la
qualité architecturale, urbaine et paysagére.

Ce n'est qu'a défaut d'avoir mené et formalisé dans leur P.L.U. une telle réflexion avant le 17
janvier 1997 que les dispositions du 17 alinéa de l'article L 111.1.4 seront applicables de plein
droit aux terrains situés en dehors des espaces urbanises, nonobstant leur classement en zone
urbaine ou en zone d'urbanisation future, voire en zones A (ex NC) et N (ex ND) dont la
permissivité va au-dela de celle prévue par la nouvelle loi

La loi laisse donc la responsabilité aux communes : l'interdiction ou I'organisaton.

squences sur le : theses

1) si la commune opte pour linterdiction ou si elle ne souhaite pas engager i court terme une
réflexion sur I'organisation des espaces concemnés, i conviendrait d'inscrire dans le plan
d'occupation des sols une marge de recul conforme aux dispositions de la loi (en le
renvoyant 2 un dispositif réglementaire qui en exclura lapplication aux exceptions prevues
par la loi) ou bien de delimiter en zone AU stricte (ex NA ), c'est-d-dire une zone dont
lurbanisation est différée. De telles dispositions, qui ne s'imposent certes pas du strict point
de vuc de la légalité, auraient le mérte d'éviter la situation, difficlement compréhensible par
le candidat constructeur, ol un termain serait constructible aux termes du POS mais
inconstrucible en fonction de la low

2) s la commune souhaite urbaniser les abords des axes routiers visés par la loi, le projer
d'aménagement et de développement durable devra fixer les conditions d'aménagement des
entrées de ville concernées (art. R 123.3.5) et, s'il v a lieu, les projets d'aménagements
d'espaces publics visant i embellir et & mettre en scéne la voie (qualité des abords,
plantations, contre-allées, organisation des entrées sur les lots privanfs).

Abords de la R.D.32

Les abords de la R.D.32. sont concernés par Papplication de Particle L.111.1.4 dans le Code
de I'urbanisme (I'arucle 52 de la loi du 2 févner 1995 relative au renforcement de la protection
de 'environnement).

1l convient également d’assurer la protection des itinéraires ou de leur riverain par le recul des
constructions par rapport a I'axe de cette voie, au minimum dans les conditions fixées par
Particle R.111-5 du Code de I'urbanisme soit 35 m pour les habitations, 25 m pour les autres
constructions.
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2.4.4. DISPOSITIONS DE LA 1LOI SUR L’EAU DU 3 JANVIER 1992
Sonrce : Porter d connairsance des services de PEfat — janvier 2002

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992 s'inscrit dans le cadre d'un renforcement de la politque de
l'environnement, tant au niveau communautaire que national.

Elle a en outre pour objectf d'assurer et de réhabiliter la qualité des eaux du territoire. Elle a
de ce fait des incidences sur les P.L.U., tant au niveau de I'assainissement que de I'alimentation
en eau potable.

e

Le décret du 3 juin 1994 d'application n®94-469, relatif 4 la collecte et au traitement des eaux
usées, impose aux communes la réalisadon d'un zonage de leur territoire, disunguant
notamment les secteurs relevant de [l'assainissement collecif de ceux relevant de
I'assainissement non collectif (autonome ou semi-groupe).

La commune est dotée d’un réseau d’assainissement collectif de type unitaire avec de
multiples petits troncons dans la partie centrale du village. Ces réseaux évacuent leurs eaux
usees directement vers le russeau I'Euron (2 rejets).

Les eaux usées sont ainst collectées et n:jl:tf:ts au milieu naturel sans trattement Préalablt.

La loi du 3 janvier 1992 dite « loi sur I'eau » et son decret d’applicanon impose aux communes
de délimiter sur leur territoire quatre types de zones :

- les zones d’assamnissement collectif ou elle est tenue d’assurer la collecte, le stockage,
I'épuranion et le rejet ou la réunlisation des eaux collectées ;

- les zones d'assainissement non-collectif o elle n'est tenue qu'au controle des
dispositifs d’assainissement ;

- en ce qui concerne les eaux pluviales, les zones ou des mesures doivent étre prises pour
limiter I'impermeabilisaton des sols, assurer la maitnise du débit, I'écoulement des
eaux, les installatons de stockage eventuelles de traitement s'll y a nsque de pollution
du milieu aquatique.

Ce zonage doit etre établi apres enquete Fuh]iqur.:, conformément a Marticle R 123-19 du Code
de I'urbanisme. I1 constitue un des elements qui peuvent etre inclus dans le P.L.LL

La commune de Rehaincourt au travers du Syndicat Intercommunal d’Aménagement

et d’Assainissement - S.[LA.A.V. de la vallée de PEuron a établi une étude du zonage
d’assainissement en novembre 2001

Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux :

Approuve par arreté S.G.A.R. n°561 en date du 15 Novembre 1996 de M. le Préfet de la
Reégion Lorraine, coordonnateur du bassin Rhin-Meuse, le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhin-Meuse détermine des
orientations en matiére de gestion de l'eau, les objectifs de quantité et de qualité des eaux, ainsi
que les aménagements a réaliser pour les atteindre.

PERSPECTIVES Urbanisme ef Aménagement (10} - Rappont de présentation 45



Commune de Rehaincourt Révision du P.0.5./Elaboration dun P.L.U

Ces onentations sont au nombre de 10 :

1. Poursuivre la collaboration avec tous les pays du bassin du Rhin jusqu'a la mer du Nord.
2. Protéger les eaux souterraines.

3. Reéduire la contamination par les substances toxiques.

4. Restaurer les cours d'ean.

5. Distribuer une eau potable a tout moment.

6. Ameliorer la dépollution.

7. Réduire les dommages des inondations.

8. Controler les extractions de granulats.

9. Sauvegarder les zones humides.

10. Intégrer la gestion de I'eau dans les projets d'aménagement.

La loi du 3 Janvier 1992 sur l'eau précise, en son article 3, que les programmes et les décisions
administratives dans le domaine de l'eau doivent étre compatibles ou rendus compatbles avec
les dispositions du 5.D.A.G.E. Les autres décisions administratives doivent prendre en compte
les dispositions de ces schémas directeurs.

Ainsi, une décision administrative dans le domaine de I'eau ne doit pas étre contraire
aux dispositions fixées par le S.D.A.G.E. Une décision administrative, hors du domaine de
l'eau, mais qui a un rapport "plus ou moins proche avec l'eau” (P.L.U., S.Co.T, .. ) doit
prendre en compte les dispositions du S.D.A.G.E.

La portée juridique du S.D.A.G.E. s'étend aux décisions prses par 'Admuinistration, au sens
large. Sont ainsi concernés : - |'Etat,
les collectivités locales,
- les établissements publics de I'Etat, nationaux et locaux.

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux est opposable a
I'Administration, pas aux tiers. Par conséquent, personne ne peut se prevaloir de la
violaton du S.D.A.G.E. par un acte privé. En revanche, toute personne intéressée pourra
contester la légalité de la décision administrative réglementaire ou individuelle qui accompagne
cet acte ou toute décision administrative qui ne prend pas suffisamment en considéranon les
dispositions du SD.A.G.E.

Pérmeétres de protection des ca *alim Hon en ea
CF. piice n°4 du dossier de P11, — servitude d'utilité publigue « protection de captage d'ean (A1)

La commune est alimentée en eau potable par un forage dont les perimetres de protection ont
eté déclarés d’utilité publique par larrété préfectoral du 22 décembre 1981.

Un pénmeétre de protection existe autour du forage qui alimente généralement la
commune en eau potable. La défininon du pénmétre immeédiat a fait I'objet d’un arréte
prefectoral 804/81/DDA le 22 décembre 1981. En cas de pénure, il existe une
interconnexion avec le syndicat des Eaux de 'Euron Mortagne (département de Meurthe et
Moselle)
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2.4.5. DISPOSITIONS DE LA LOI SUR LE BRUIT
Source : Porter & connatssance des services de F'Etat — juilles 1999

La loi n®92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a fixé les bases d'une
nouvelle politique de protection contre le bruit des transports. En application de cette loi, et
les décrets n°95-20 et 22 du 9 janvier 1995 sur la limitation du bruit dans les batiments fixant
les caracténistiques acoustiques des constructions (niveaux d'isolation acoustique que devront
respecter les constructions nouvelles en fonction de leur destination et de leur distance par
rapport a la voie), devront étre pris en considération.

Les pénimétres affectés par le bruit sont reportés dans le document graphique annexe du PLU
defimi a l'article R 123.13 du code de I'urbanisme. Un rappel de la réglementation applicable en
la matiére est formulé dans le réglement des zones concernées. Par ailleurs, les documents
annexes comportent le classement de ces infrastructures. Ils portent référence des arrétés
correspondants et l'indication des lieux o ils pourront étre consultes.

Le P.L.U. peut prévoir des dispositions pouvant aller jusqu’a Pinterdiction de
construire dans les zones exposées a des nuisances graves dues au bruit.

2.4.6. DISPOSITIONS DE 1A 1.OI SUR L’AIR

Source : Porter d connatisance des services de MEtat — fuilles 1999

La loi n%96-1236 du 30 Décembre 1996 sur l'air et I'unlisation rationnelle de I'énergie, a inscrit
les imperanfs de lutte contre la pollunon atmosphenque parmi les objectfs des polinques
d'aménagement.

Ainsi, le Plan Local d’'Urbanisme doit déterminer les conditions permettant de maitnser les
besoins de dépl:-lt;(:ml:ﬂl‘}i et de pr{_'w:nir les pullul:i(m:i et les nuisances de toutes namires.

2.4.7. ETABLISSEMENTS CLASSES OU NUISANTS

Source : Porter d connairsance des services de FEtaf — juilles 1999

L’activité agricole est fortement représentée sur la commune. En effet, la DDAF dénombre a
ce jour 9 exploitations agricoles pour une superficie agricole de 765 ha. Parmi ces
exploitations, on recense :
- 4 élevages bovins pour 634 amimaux qui relévent de la législation sur les
installations classées pour la protection de Penvironnement,
- 7 élevages bovins pour 316 amimaux sont soumis aux prescriptions du
réglement sanitaire départemental.

Le décret du 25 févoer 1992 ajoute a la nomenclature des installations classees tous les
élevages on sont entretenus, en présence simultanée, plus de 50 bovins a 'engrais ou plus de
40 wvaches. La distance récipmque’ de ces installaions d'élevage vis-a-vis des maisons
d'habitation occupees par des ners étant fixée a 100 metres, il est vivement souhaitable de ne
pas retenir de zones constructibles a proximite.

En outre, retenir des zones constructibles a proximité d'exploitations d'élevage importantes ne
peut etre que deéconseillé tenant compte des nsques d'insalubnite et de nuisances (odeurs,
bruits ... ) occasionnés par ce type d'établissements.

' la loi d'orientation agricole de juiliet 1999 introduit la réciprocité des distances & respecter entre zone d'habitat et batiments
agricoles.
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2.5. Synthése de Pétat initial
de Penvironnement

2.5.1. IDENTIFICATION DES ATOUTS ET FAIBLESSE DU

TERRITOIRE

L’analyse précédente et les visites sur site permettent d’établir objectivement une liste non

exhaustive des atouts et faiblesses du territoire :

PAYSAGE NATUREL
DOMAINES ATOUTS FAIBLESSES
Partiec Nord du territoire | - Manque de distinction des
Paysage de vallée située au droit de la R.D.6, espaces,
Entrée de village, - Urbamsaton peu
Milien naturel et qualifiante au droit de la
boisements structurants, RD.6 en entrée de
commune.

Vallons et points de vue
dominants.

Element structurant du | - Accés au ruisseau,
Ruisseau EURON paysage local, - Mise en valeur de la
Traversée de village ; cours traversée du village.
canalise.
Paysages  ouverts de
Paysage ouvert ou semi cultures et de patures,
bocager Presence de vergers,
Arbres isoles.
Risques naturels connus - Secteurs de
debordements de
I'Euron.
PAYSAGE URBAIN
DOMAINES ATOUTS FAIBLESSES
Habitat rural de qualité |- Evolutions récentes
architecturale, entrainant une chute de
Paysage urbain « ancien » Présence d’alignement I'identité du centre ancien,
dense  intégrant pour |- Evoluoon de [l'utlisation
certains d’anciens corps de des maténaux, (volets
ferme, roulants, paraboles ...) a
Réhabilitation ~ (OPAH) éviter,
reconstruction  intégrant |- Risque de dégradaton du

les caracténstiques de
maisons tradintonnelles,
Maintien des usoirs,

patimoine  ban  par
manque d'entretien ou de
rénovation mal appropriée,

Parcelles libres, dents |- Protection pieton  mal
creuses : jardins, vergers au identifice (le long de la
coeur du village. RDDG).
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PAYSAGE URBAIN

DOMAINES

ATOUTS

FAIBLESSES

Extensions urbaines

- Apport de nouvelles familles
favorisant un mamnten dun
niveau de population sur le
territoire communal.

Maintden de lidentté du
village par une élongation
tentaculaire de
'urbanisation le long des
axes.

Banalisation de

P'architecture
« pavillonnaire ».
- Activitt  économigque Maintien de lactivité
Exploitations agricoles majeure (elevage, cultures) agricole diversifice dans
- Paysage rural « typique », son role dans le paysage.

- Bad agricole traditionnel.

Adaptation des couleurs
des banments au paysage
environnant.

Traversée du village : R.D.6

- RD.6: axe majeur qu

offre des wues sur le

village.

Largeur de la  wvoie
entrainant  des  vitesses
eXcessives

Mise en valenr et

hierarchisatdon des espaces
(chaussée, espaces piétons,
usoirs)

Carrefour : R.D.6/

- Largeur du carrefour qui

permet la jonction de ces

Sécurite,
Organisation des flux,

Voye de Chitel/re de la axes. Priorité,
MNove Vitesse.
2.5.2. MISE E VI DES PROBLEMATIQUES ET E UX DU

TERRITO

DE RE

OURT

Au regard de ce qui précede, le territoire communal présente les problématiques suivantes :

- Protection du patrimoine naturel,
- Sensibilite paysagere de la vallée de I'Euron et des boisements,
- Protection du patrimoine urbain et architectural,
- Développement de l'urbanisation en prvilégiant un aménagement recentre de

I'urbanisation,

- Sécurité routiere et amenagement de la traversée de Rehaincourt (R.D.G).
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