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Avant-propos

.

La commune de Mazirot est actuellement dotée d'une Carte Communale qui a été approuvée le 13 avril
2010. La commune souhaite aujourd’hui réviser son document d’urbanisme, pour notamment le metire en
compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales.

1.- La Carte Communale

Laloidu 13décembre 2000relative dla Solidarité et au Renouvellement Urbainsinstaure les Cartes Communales
en remplacement des MARNU (Modalités d'Application du Réglement National d'Urbanisme).

La Carte Communale est un document d’urbanisme simple qui permet a la commune de délimiter les secteurs
ou les constructions sont autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas admises, a I'exception :

x de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
existantes ainsi que de I'édification d’annexes a proximité d’'un béatiment existant ;

x des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou
forestiére, alatransformation, au conditionnement et d la commercialisation des produits agricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, a la mise en valeur des ressources
naturelles, et au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole ;

La Carte Communale peut aussi réserver des secteurs a l'implantation d’activités, notamment celles
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

La Carte Communale n'a pas de durée de validité dans le temps. Ce document d'urbanisme est donc
révisable.

Les autorisations d’occuper et d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement du réglement national
d’'urbanisme et des autres dispositions Iégislatives et réglementaires applicables.

La Carte Communale respecte les principes énoncés a I'article L101-2 du code de I'urbanisme. A ce fitre,
« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
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d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine

culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces
et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de foute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;
6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d’absence d’artificialisation nette a terme ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables ;
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
sifuation de handicap ou en perte d’autonomie dans les zones urbaines et rurales. »

2.- La composition du dossier de la Carte Communale

Le dossier de la Carte Communale est composé des pieces suivantes :

* Le rapport de présentation « 1° analyse I'état initial de I'environnement et expose les prévisions de

développement, notamment en matiere économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 101-1
et L. 101-2, pour la délimitation des secteurs ouU les constructions sont autorisées ; en cas de révision, il justifie,
le cas échéant, les changements apportés a ces délimitations ;

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére dont
la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. » (article R161.2 du code de
I'urbanisme).

* Le document graphique délimite, quant & lui, les secteurs oU les constructions sont autorisées et ceux ou les

constructions ne sont pas admises. Celui-ci est opposable aux tiers.
Des éléments complémentaires peuvent également étre reportés sur ce document graphique, comme les
batiments agricoles a titre d'information.

* Les annexes telles que :
x Laliste et la carte des servitudes d'utilité publique qui affectent I'usage des sols.
x Les délibérations du Conseil Municipal prises dans le cadre de la révision du document d'urbanisme.
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3.- Le bilan de la Carte Communale en viqueur

Comme le montre le document graphique de la Carte Communale en vigueur, approuvée le 13 avril 2010, le
secteur constructible —d'une surface globale de 18.39 ha - couvre I'ensemble du village de Mazirot, sans prévoir
de grands secteurs pour une extension urbaine du village. On dénombre 8 permis de construire accordés
pour des habitations neuves depuis 2011. Malgré cela des espaces demeurent encore aujourd’hui libres de
constructions au sein du périmétre constructible de la Carte Communale en vigueur. Ceux-ci engendreront
potentiellement une consommation sur les espaces agricoles et naturels dans les années a venir.

En outre, la Carte Communale définit un secteur constructible uniquement destiné a accueillir des activités
économiques pour I'implantation de bdatiments commerciaux d'une surface de 2.79 ha. Cette zone est
détachée du tissu bati, au nord du territoire et elle est ceinturée par une zone inondable. Elle est aujourd’hui
occupée dans sa totalité par I'activité économique de la Ferme du Chéteau.

L'ensemble des espaces proposés pour une construction nouvelle (village et zone économique) couvrent
3.2% du territoire communal dans la Carte Communale en vigueur.

Par conséquent, I'analyse de la Carte Communale en vigueur de Mazirot a démontré que le document
d’'urbanisme n’est pas compatible avec le nouveau Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges
Centrales dont la révision a été approuvée le 06 juillet 2021. Ce document de rang supérieur défend une
logique plus affirmée de densification du bati et de modération de la consommation sur les espaces naturels,
agricoles et forestiers. Aussi, la Carte Communale de Mazirot doit étre revue en ce sens pour éfre plus mesurée
et mieux adaptée aux besoins locaux réels pour les 10 années a venir au niveau du village.
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Diagnostic territorial
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1.-

Situation et presentation de la
commune

[ S

1.1.- Le territoire d’études

La commune de Mazrot se localise administrativement au nord du département des Vosges, dans
I'arrondissement d’Epinal. La commune adhére & la Communauté Communes Mirecourt Dompaire (CCMD)
et elle est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCOT) des Vosges Centrales.
Les communes limitrophes sont :

x Ambacourt au Nord-Ouest,

x Chauffecourt et Bettoncourt au Nord,

x Gircourt-les-Viéville au Nord-Est,

x Avillers & I'Est,

x Villers au Sud, ) o

x Mirecourt et Sud-Ouest, e Y B Py b _ carteisochrone Th
N y _—b D, \ - source : geoportail.fr/

x Poussay a I'Ouest. 4 ey~ : ¢ PR .

Le territoire communal de Mazirot
couvre une surface de 659 ha avec
des espaces agricoles prédominants
(60% du territoire communal).

Il n’est pas couvert par un site Natura
2000.

1.2.- La desserte du

territoire communal

Comme le montre la carte
isochrone, le territoire communal
de Mazirot bénéficie d'une situation
géographique intéressante au
cceur de I'ancienne région Lorraine
avec plusieurs podles régionaux et
départementauxdansunrayond’'une =~
heure de route. Et plus précisément, .
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le vilage de Mazirot se localise & 5 minutes de Mirecourt, & 35 minutes d’Epinal, & 30 minutes des villes d’eau
de Vittel et Contrexéville, & 45 minutes de Nancy. Cette proximité renforce le caractére attractif du territoire
d'études.

Le territoire communal est desservi par la route départementale 55 qui permet de relier Mirecourt et Charmes,
et la RN57. La voie marque la limite orientale du territoire communal.

Le village de Mazirot est également desservi par la RD10b qui connecte Mirecourt a la RD55 au niveau de
Bettoncourt.

Les autres voies qui transitent sur le territoire sont des voies communales, des chemins ruraux et des chemins
d’exploitation utilisés pour la desserte locale.

En matiere de fransports en commun, la gare la plus proche se localise & Mirecourt qui propose uniguement
des liaisons par CAR TER vers les autres pdles urbains ou des transferts vers les autres gares comme celle de
Charmes ou d'Epinal. Cette derniére assure des dessertes régionales (Remiremont, Nancy, Metz, Saint-Dié-
des-Vosges, Strasbourg) et nationales grce notamment au TGV Est en direction de Paris.

La commune n’est pas desservie par une ligne de bus de fransport en commun Fluo Grand Est.

1.3.- Le contexte intercommunal

* La Communauté de Communes de Mirecourt Dompaire couvre une superficie de 474 km? et regroupe
76 communes issues de la fusion de la Communauté de Communes du Pays de Mirecourt (hormis
Ménil-en-Xaintois) et de la Communauté de Communes du Secteur de Dompaire (hormis Charmois-
I'Orgueilleux) ; et complétée par 15 communes issues de la Communauté de Communes de la Moyenne

Moselle.
La structure infercommunale compte
18 690 habitants au recensement
INSEE de 2020.

Communauté de Communes
Mirecourt Dompaire

Les compétences de la
Communauté de Communes sont
les suivantes :

x Coopération
intercommunale
(mutualisation des services ;
groupements de commandes
achatsgroupés;versementd’attributions
de compensation aux communes ; instruction des
autorisations d'urbanisme).

x Développement économique (création, aménagement,
entretien et gestion de zones d'activités économiques ;
locations de bureaux ; aides aux entreprises et commerces
locaux ; partenariat d'aide a I'emploi : missions locales ; fibre
optique).

x Sports et loisirs (gestion de certains équipements sportifs).

x Tourisme (office du tourisme ; sentiers de randonnée pédestre,
équestre et cyclo-touristique ; symposium de sculpture).

x Culture (Projet Culturel de Territoire ; gestion de certains équipements ;
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promotion des métiers d'art ; Contrat Territorial d'Education Artistique et Culturelle).

x Gestion du patrimoine intercommunal (voiries des zones d'activités économiques ; patrimoine
immobilier ; aire d'accueil des gens du voyage ; stations d'épuration et réseaux d'assainissement).

x Environnement et cadre de vie (collecte et traitement des déchets ménagers ; assainissement ; gestion
des milieux aquatiques et prévention des inondations ; vergers pédagogiques et conservatoires ; Plan
Climat Air Energie Territorial ; développement durable).

x Services ala population (Pass communautaire ; maison de service au public ; animation et coordination
des dispositifs locaux de prévention de la délinquance).

x Enfance et jeunesse (gestion des structures d'accueil ; développement d'un réseau parentalité et d'un
lieu d'Accueil Enfants Parents ; aides financiéres BAFA-BAFD ; fransport scolaire des éléves de primaire).

x Aides aux acteurs locaux (soutien aux associations locales).

* Le Podle d’Equilibre Territorial Meuse
et Rural (PETR) de la Plaine des

Vosges couvre les Communautés de
Communes de Mirecourt Dompaire,
de I'Ouest Vosgien et Terre d'Eau ;
pour une superficie de 1 618 km2. La
structure compte 191 communes et
rassemble 60 038 habitants. Le PETR
a été créé en 2015.
Le PETR a pour objectif d'opfimiser
les conditions du développement périmétre du PETR de la
économique, I’aménagement Pslf]’u'?; ;d:;n\g:s%gssges.fr/
de I'espace et Ila promotion
économique ainsique de la fransition
écologique, ou encore toute autre
question d'intérét territorial & I'échelle de son territoire d'intervention.
La Stratégie Locale de Développement 2014-2020 du Groupe d'Action Locale de I'Ouest des Vosges répond
aux enjeux et aux besoins du territoire qui se traduisent sous la forme de fiches-actions :

x Favoriser le développement de la filiere ameublement.
Développer I'excellence agricole du territoire.
Développement et transmission des entreprises rurales.
Mise en réseau des entreprises et faciliter leur accueil.
Développement d'une Destination touristique.
Mise en valeur du patrimoine naturel et culturel local.
Coopération interterritoriale et transnationale.

Meurthe-el-
Moselle

Communai
d"Agglomeéres
d'Epinal

X X X X X X

* Parmi les autres structures intercommunales auxquelles adhére la commune :
x Syndicat Mixte pour I'Informatisation Communale (SMIC).
Service Départemental d'Incendie et de Secours des Vosges (SDIS 88).
Syndicat Départemental D'électricité des Vosges (SDEV 88).
Conseil d’architecture, d'urbanisme et de I'environnement des Vosges (CAUE 88).
Syndicat des eaux de Mirecourt.
Association des Maires des Vosges.
Association des Maires Ruraux des Vosges.
Syndicat Gestion des Biens Indivis Chauffecourt Mazirot (SGBI).

X X X X X X X
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1.4.- Le contexte réglementaire et les documents-cadre

Le code de I'urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d’'urbanisme, plans
et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. Le rapport de compatibilité exige
gue les dispositions ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur.
En outre, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain
nombre de plans et programmes, ce qui implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre
document.

* Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) SCoT des Vosges Centrales
des Vosges Centrales couvre la Communauté Périmétre au 01/01/2020
d'Agglomération d'Epinal (CAE), rejointe par
la Communauté de Communes Mirecourt-
Dompaire en 2018. Le territoire du SCOT couvre
aujourd’hui 154 communes pour 129 015 habitants
au recensement INSEE de 2020.

Les dispositions de la loi ALUR confortent le
réle intégrateur du SCOT. Aussi, ce document
transpose les dispositions des plans et schémas de
rang supérieur afin de permettre leur déclinaison
dans les documents d'urbanisme. Il devient ainsi
I'unique document de référence des documents
d'urbanisme avec lequel demeure un lien de
compatibilité.

Le SCOT est également doté d'un Plan Climat-Air-
Energie quis'applique a I'échelle de son territoire.

Le SCOT des Vosges Centrales a été révisé et
approuvé dans sa version la plus récente le 06
juillet 2021 pour notfamment tenir compte de
son nouveau périmétre. Le nouveau document
d'orientations et d'objectifs (DOO) a été revu
et traduit désormais les nouvelles ambitions
politiques du PADD qui s'arficule autour de deux  Intercommunalités (au 1er janvier 2020)

ey, B Communauté d'Agglomération d'Epinal
fils rouges : conforter I'attractivité des Vosges Communauté de Communes de Mirecourt-Dompaire
Cenfrales et devenir un « Territoire & Energie . - 20k
Positive » & I'horizon 2050.
Le DOO détermine des objectifs ambitieux en matiére de consommation fonciére sur son territoire et de
lutte contre I'étalement urbain, en donnant la priorité au renouvellement urbain et & la densification urbaine
avant de construire en extension. Aussi, la Carte Communale de Mazirot doit étre aujourd’hui révisée pour
éfre compatible avec le nouveau SCOT d'une part, et d’autre part, pour proposer un développement plus
raisonné et mieux adapté aux besoins de la commune.

Mazirot est classé en tant que « village » du secteur de Mirecourt Dompaire dans le SCOT des Vosges Centrales.
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* Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE] du bassin Rhin-Meuse est un outil de
planification visant & assurer la gestion de la ressource et des écosystémes aquatiques, a I'échelle des grands

bassins hydrographiques du Rhin et de la Meuse dans le cas du territoire d'études.
Le nouveau SDAGE a été adopté par la préféte de Région le 18 mars 2022. Ce document fixe des objectifs de qualité
des eaux pour la période 2022-2027.

Les orientations fondamentales du SDAGE sont regroupées en 6 themes :

Théme 1 : Eau et santé ;

Théme 2 : Eau et pollution ;

Théme 3 : Eau, nature et biodiversité ;

Théme 4 : Eau et rareté ;

Théme 5 : Eau et aménagement du territoire concernant la gestion équilibrée de la ressource en eau
dans le développement et I'aménagement des territoires (inondations, des écosystemes fonctionnels
comme solutions pourun aménagement adapté auximpacts du changement climatique, alimentation
en eau potable et assainissement des zones ouvertes a I'urbanisation)

Théme 6 : Eau et gouvernance.
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2.-

Analyse socio-déemographique

=

L'analyse des données socio-démographiques - population, ménages, logements — met en évidence le
portrait et les évolutions passées ad Mazirot pour en extraire les grandes tendances. Ces données communales
sont mises en perspective avec les situations observées a I'échelle de la Communauté de Communes
Mirecourt Dompaire, voire du département des Vosges afin de situer les tendances communales dans un
contexte géographique élargi.

Ce chapitre s'appuie surles données INSEE et présente des variations en pourcentage pour traduire I'évolution
des tendances. Il est cependant & souligner que les données de base (population, nombre de logements,
de ménages, etc.) sont numériquement faibles pour le territoire, ce qui peut induire de fortes variations en
pourcentage sans pour autant que les variations en valeur absolue soient significatives.

2.1.- la population communale

a. Une population communale qui retrouve une nouvelle dynamique sur la période récente

La commune de Mazirot atteint une population 300
de 232 habitants au recensement INSEE de 2020. 250

Elle ambitionne aujourd’hui d’'accueillir de 200 /
150

nouveaux habitants dans les 10 prochaines
années. Cet objectif est raisonné et le nouveau
document graphique de la Carte Communale
devra étre calibré sur cette ambition.

100

50

population communale

0

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2009 | 2014 | 2020
|p0pulation 191 202 258 267 234 219 219 232

La population communale enregistre une
croissance globale depuis 1968 (+21.47%). La
commune a enregistré une premiere phase de
croissance entre 1968 et 1990, date & laquelle le
nombre des habitants a atteint son niveau maximum avec 267 habitants dans le village. Puis, la population
communale a reculé jusque 2009 pour atteindre 219 habitants, de méme qu'au recensement de 2014. En
revanche, depuis cette date, la population est de nouveau croissante (5.94% entre 2014 et 2020). A fitre de
comparaison, la population intercommunale a, quant & elle, diminué de -3.94% sur la période 2009-2020, et
cette baisse est de -4.68% dans le département.

Evolution de la population communale
- source : INSEE
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L'évolution de la population & Mazirot s'explique
par une action conjuguée du solde migratoire
— différence entre les arrivées et les départs — et
du solde naturel - différence entre les naissances
et les déces. Les années de croissance de la
population communale jusque 1990 correspondent
aux périodes intercensitaires au cours desquelles
le solde migratoire était positif (+2.8% au plus fort
entre 1975 et 1982). Cette situation est la résultante
du développement urbain pavillonnaire du village
sur ses périphéries. La croissance de la population
se maintient sur la décennie suivante (1982-1990)
gréce au solde naturel positif qui compense alors

/\
/ I\

taux

VAR \\

AN

/

1968-75 1975-82

1982-9\0N990-99 199 2009-14 2014-20

N—

solde naturel en %

solde migratoire en %

variation annuelle moyenne de la population en %

Variation de la population
- source : INSEE

le solde migratoire qui est, quant a Iui, négatif. Ce dernier ne redevient positif qu'a partir de 2009. Il est de
nouveau fort sur la période récente (+1.2% entre 2014 et 2020) et se traduit par une reprise de la croissance

de la population.

Enfin, le solde naturel est beaucoup moins marqué et sa variation (4 I'exception de la décennie 1982-90) a
moins de répercussions sur I'évolution de la population que le solde migratoire.

b. Une structure de la population qui tend vers un vieillissement

L'analyse de la structure par &ge de la population
communale de Mazirot entre 2009 et 2020 montre
qgue la population communale tend vers un
vieillissement des habitants :
x Un maintien des plus jeunes avec le méme
nombre d’habitants de moins de 30 ans
(63 habitants) /27.04% de la population
communale). Il en est de méme concernant
les enfants (32 enfants de 0 d 14 ans) et les
jeunes en formation ou les couples en début
de parcours résidentiel (31 habitants ont entre
15429 ans).
x Un léger recul du nombre des habitants
en age de travailler (familles avec ou sans

75 ans ou plus
60a74ans
45359 ans
30a 44 ans
15a 29 ans

0alsans

20

m2020

2009

40 60 80

Structure par age
- source : INSEE

enfants) (-7.22% des 30-59 ans / 7 personnes en moins /38.68% de la population communale).

x Une progression du nombre des retraités (+35.59% des plus de 60 ans / 21 personnes en plus / 34.33% de
la population). Ces retraités ont essentiellement entre 60 et 74 ans (67 habitants en 2020) et 13 ont plus
de 75 ans (ils étaient 29 en 2009). En effet, les retfraités continuent dans un premier temps d occuper le
domicile familial, méme aprés le départ des enfants. Mais, en avancant vers le grand &ge, ces personnes
s'orientent davantage vers des logements plus petits et plus proches des commodités (commerces,
services) absents du village ou entrent dans des structures d'hébergement spécialisées, ce qui explique

le recul des plus anciens.

Rapport de présentation / Révision de la Carte Communale
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c. Une structure des ménages qui reste a dominante familiale

On dénombre 101 ménages a Mazirot en

o b5
2020. ' ‘ ‘ 2 . 4,06
Confrairement a la population communale, 2 o s
ceux-ci ont progressé jusqu’en 2020. Cette s 3.5 3.1
situation se fraduit par une baisse du g 3 3 )57
nombre moyen de personnes par ménage g 25 ‘ 2,3+—2,31 23
qui est passé de 4.06 personnes parménage & 2 :
en moyenne en 1968 & 2.3 personnes en o 15 : : : : : : : .
moyenne par ménage en 2020 (2.17 dans E 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

2

la CCMD et dans le dépgr’remen’r). Le profil Evolution de la taille des ménages dans la commune depuis 1968
des ménages a Mazirot reste donc encore a - source - INSEE
dominante familiale (couple avec enfants).

Aprés une période de recul, la population communale reprend une croissance sur la période récente. La municipalité
ambitionne aujourd’hui d’accueillir de nouveaux habitants dans les 10 prochaines années. Le village est confronté a
une tendance au vieillissement de ses habitants Enfin, les ménages demeurent a composante familiale (couple avec
enfants) avec 2.3 personnes en moyenne par ménage en 2020.

2.2.- Le parc de logements

L'analyse du parc de logements sur un territoire vise a étudier la typologie des biens existants, leur diversité et
leur capacité arépondre a I'ensemble des demandes exprimées tout au long du parcours résidentiel. Celui-
ci correspond & I'évolution dans le temps des besoins en termes de logement. Ceux-ci évoluent en fonction
des changements de situation, nofamment du nombre de personnes qui composent le foyer et des moyens
financiers.

La notion de parcours résidentiel SR
Hébergement Logement social Logement privé/social Propriétaire / Maintien a domicile /
familial ou "privé pas cher" plus grand (locatif) ou P logement adapté /
{locatif) accession abordable locatalre

Structure spécialisée

/a;m.\—

a mature

i T LN/ | AN

constituée décohabitant constitution vieillissante autonome en situation de handicap

T4/T5 T1/T2 T2/T3 ﬁ T2/T3 T2

Famille reconstituée

ou monoparentale

T3/T4

Parcours résidentiel

Rapport de présentation / Révision de la Carte Communale 18 Bureau d'études éolis
commune de Mazirot



a. Un parc de logements présentant une croissance globale

La commune de Mazirot compte 118 logements
au recensement INSEE de 2020.

Lenombredeslogementsafortementaugmenté
depuis 1968, passant de 56 a 118 logements, soit
+110.71%. A ftitre de comparaison, le nombre
des logements a augmenté de +46.55% dans
la CCMD et de +55.74% dans le département.

140
120
100
80
60
40

nombre de logements

20
0

—

_~

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2009 | 2014 | 2020

|logements

56 65 90 92 96 108 12 118

évolution du nombre des logements
- source : INSEE

b. Un parc de logements dominé par les résidences principales

Selon les données statistiques de I'INSEE en 2020, le village

de Mazirot compte :

* 101 résidences principales, en progression globale

depuis 1968 (+114.89% entre 1968 et 2020).

L'analyse de la typologie et de I'évolution des résidences
principales permet d’en extraire un profil communal, de
mettre en évidence les carences en matiére d'offre au

cours du parcours résidentiel :

x Des maisons de grande taille (T4-T5) (5 piéces
en moyenne pour les maisons et 2.8 pour les

appartements) habitées par

le propriétaire-

occupant (88 résidences / 86.9%). A noter que 13
résidences principales sont proposées en location

dont aucun logement HLM.

x Une taille desrésidences principales qui diminue. En
effet, les ménages ayant emménagé dans la commune depuis plus de 10 ans disposent de logements
de 5 piéces en moyenne contre 4.1 piéces pour les habitants présents dans le village depuis moins de

deux ans.

120

100
80
60
40
20

1968

1975 1982 1990

M logements vacants

1999 2009 2014 2020

résidences secondaires et logements occasionnels

® résidences principales
Typologie des logements

- source : INSEE

x Unedifficulté de renouvellement avec une occupation moyenne depuis 23.9 ans (26.3 pour les propriétés
et 8.2 pour les locations dont les logements ne sont que des points d'étape dans le parcours résidentiel).

x Des ménages d composante familiale (2.3 personnes en moyenne par ménage).

x La présence intéressante de 12 logements de petites tailles (12.2% du parc de logements), souvent
prisés par les jeunes couples en début de parcours résidentiel.

x Des ménages mobiles dont 97% possedent au moins une voiture et 65.6% en possedent deux ou plus.

* 4 résidences secondaires ou logements occasionnels.

*13 logements vacants dont le nombre est en croissance sur la période récente, ils étaient 3 en 1999.
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Définition de logement vacant de UINSEE :

- Proposé a la vente, a la location

En attente de reglement de succession

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans l'un des cas suivants :
- Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d’occupation

Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés
- Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (ex : logement tres vétuste).

Les logements vacants représentent aujourd’hui
11.02% du parc de logements & Mazirot. Précisons
que la présence de logements vacants est
indispensable pour assurer une fluidité du marché
immobilier et permettre aux habitants de changer
d'habitation auseind’un méme territoire enfonction
de leur besoin (naissance, départ des enfants...).
On considére qu'un taux situé aux alentours de 6%
du parc immobilier permet d'assurer une bonne
rotation de la population au sein du parc, ce qui
est inférieur au taux observé dans la commune. A
titre de comparaison, ce taux est de 14.12% dans la
Communauté de Communes et de 11.3% dans
le département.

De maniére complémentaire et pour affiner les
informations statistiques de I'INSEE, les fichiers
fonciers de 2021 constituent également une
base de données intéressante pour étudier la
vacance d'unterritoire. Cette analyse dénombre
12 logements vacants en 2021 & Mazirot dont 3
le sont depuis plus de 5 ans.

0

logements vacants

14

50

taux de vacance

1968 1975

100

T T 1 T T
1982 1990 199 2009

logements vacants

logement vacants recensés par la
DGFIP2021
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200
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Evolution des logements vacants et taux de vacance
-source : INSEE
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Enfin, dans le but d’affiner davantage
les bases de données précédemment
citées, la commune de Mazrot a
recensé 5 logements vacants au
prinfemps 2023 :

- Deux granges qui nécessitent
d'étre réhabilitées et qui ne
peuvent pas étre considérées
comme mobilisables sur le court &
moyen terme.

- Trois logements vacants qui

pourront  étre  potentiellement

-.
. logement
mobilisables : envente [
— Unlogementcommunal ‘
en cours de rénovation. logement vacants recensés par la v

commune au printemps 2023 ]
— Un logement en cours

de succession. 0 50 100 200

T
— Unlogement en vente. - Métres \

%V
granges a réhabiliter mais qui ne
logement
cours d
sucessi

peuvent pas étre considérées comme
P =

mobilisable sur le court a moyen terme
en
e
on
,,/\
g
[

logement
communal en
rénovation

2.3.- Le calcul du besoin en logements (résidences principales)

La Carte Communale révisée de Mazirot se doit de proposer un projet répondant au plus juste aux besoins de
la commune en matiére de création de nouveaux logements — autrement dit de résidences principales - pour
les 10 années A venir sur le territoire.

Couplé al'analyse des capacités de densification du bdati, ce calcul des besoins enlogements vise d proposer
un document d'urbanisme qui se doit d'étre vertueux et calibré sur les besoins réels en matiere d’accueil de
nouveaux habitants pour les années a venir. Dans le cadre de la révision de la Carte Communale, cette
démarche permet également d’évaluer si le fracé du périmetre de la Carte Communale en vigueur est
adapté d ce nouveau besoin en logements, ou s'il nécessite des ajustements en extension ou en réduction.
Cette démarche s'inscrit dans le cadre des lois récentes (GRENELLE, ALUR, MACRON, BIODIVERSITE, CLIMAT ET
RESILIENCE) qui — depuis 2010 — encouragent une densification du bdati, une lutte contre I'étalement urbain et
une modeération de la consommation sur les espaces agricoles, naturels et forestiers ; et fendent aujourd’hui
vers le « 0 » artificialisation nette (ZAN d’ici 2050).

La « production » de nouveaux logements (ou résidences principales) doit apporter une réponse :
- au desserrement des ménages qui conduit a un besoin complémentaire de logements pour assurer la
stabilité de la population communale.
- & l'installation de nouveaux habitants dans le village en proposant une constructibilité raisonnée et
raisonnable / apport exogene de population.
- le tfout en tenant compte d'un objectif de reconquéte des logements vacants.

Le calcul du besoin en logements est une démonstration empirique et ces chiffres ne sont qu’une estimation.
Les données de références retenues sont celles du dernier recensement de I'INSEE 2020 :

- 232 habitants.

- 2.3 personnes en moyenne par ménage.

- 118 logements dont 101 résidences principales ou ménages.
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a. Une réponse au desserrement prévisionnel des ménages pour assurer la stabilité de la population

communale

L'étude de I'évolution des ménages montre que ceux-ci se desserrent d Mazirot depuis la fin des années 1960,
méme s'ils demeurent encore aujourd'hui d composante familiale. Sur la période récente 2009-2020, les
ménages ne se desserrent pas avec sur ces deux dates 2.31 personnes par ménage en moyenne. Néanmoins,
au vu de I'analyse sur un pas de temps plus long, il peut étre présagé que les ménages se desserrent de
nouveau dans les années A venir d'autant que les actifs et leurs familles sont moins nombreux sur la derniére
décennie. Un nombre moyen de personnes par ménage plus bas induit un besoin supplémentaire de
logements rien que pour assurer la stabilité de la population communale. L'idée étant que la personne qui
quitte le foyer - et induit le desserrement du ménage - trouve son futur logement dans le village.

Par conséguent, en tenant compte du desserrement constaté des ménages depuis la fin des années 1960
mais qui se maintient depuis 10 ans, il est proposé de retenir un desserrement « prévisionnel » faible de 2.29
personnes par ménages en moyenne d'ici 10 ans.

Sur cette base, il ressort un premier besoin de créer 1 nouveau logement a Mazirot pour uniquement répondre
a ce besoin de desserrement des ménages et assurer la stabilité de la population communale.

b. La réponse a l'installation de nouveaux habitants dans le village / apport exogéne de population

Comme vu précédemment dans le rapport de présentation, la population de Mazirot enregistre une
croissance de +5.94% de la population entre 2009 et 2020, contfrairement aux populations infercommunale
et départementale qui sont, quant & elles, en perte de vitesse sur ce méme pas de temps. Aussi, forte de
sa croissance démographique, la commune de Mazirot souhaite continuer d étre en mesure d'accueillir de
nouveaux habitants dans le vilage avec une croissance ambitionnée de +0.5% par an dans les 10 années
A venir, ce qui représente un apport exogene de 12 habitants et qui induirait la création de 5 nouveaux
logements complémentaires dans le village pour répondre a ce besoin.

c. Lintégration d'un objectif de reprise de la vacance

Comme vu précédemment dans le rapport de présentation, la commune de Mazirot a procédé au
recensement de 3logements vacants au printemps 2023. Il est donc intéressant que certains de ceslogements
inoccupés soient remis sur le marché immobilier et accueille de nouveaux habitants.
C’est donc en ce sens que le besoin en logements intégre un objectif de reconquéte de ces biens. Rappelons
en outre que la révision de la Carte Communale doit étre compatible avec le SCOT des Vosges Centrales
qui a travaillé sur cette thématique en vue de contenir et de réduire la vacance. Ceci se traduit par des
objectifs précis dans son Document d'Orientation et d'Objectifs de satisfaire 40% des besoins en logements
par renouvellement dans le secteur de Mirecourt Dompaire dont dépend la commune de Maziroft.
Aussi, il est proposé dans le calcul du besoin en logements de retenir les objectifs du SCOT en matiére de
reconquéte de la vacance, ce qui équivaut a trois logements et donc au nombre de logements vacants
présents dans le village. Aussi, il semble peu probable que tous ces logements puissent étre repris dans les
10 prochaines années. C’est pourquoi, il , Logements supplémentaires
est retenu un objectif de reconquéte d’'un Desserrement des ménages -------- 1 ... pour assurer une stabilité de

. . la population communale.
seul logement vacant ce qui apparait + + , ,

Logements supplémentaires

plus proche de la redlite. Installation de nouveaux habitants------ B .... pourinduire une croissance
démographique

En conclusion, la commune de Mazirot . Pour favoriser la remise sur
. . . Reconquéte des logements vacants----- 1 .-~ le marché de certains biens
aurait besoin de produire 5 nouvelles et limiter la consommation

résidences principales complémentaires - 2urlles es o

dans les 10 années & venir. Auss, le BESOIN EN LOGEMENTS 5
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tracé du nouveau secteur constructible de la Carte Communale révisée s'attachera d étre en capacité de
répondre & ce besoin, tout en défendant une logique de densification du tissu bati et de modération de la
consommation sur les espaces agricoles et naturels.

Le nombre des logements est croissant a Mazirotdepuis lafin des années 1960. Il s’agit essentiellement de résidences
principales sous la forme de maisons de grande taille, habitées par leur propriétaire-occupant. La commune a
recensé 3 logements vacants dans le village. La révision de la Carte Communale détermine un besoin de 5 nouveaux
logements (ou résidences principales) a prévoir dans le document d’'urbanisme pour les 10 années a venir.
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3.-

Les caracteristiques urbaines et le
fonctionnement urbain

3.1.
les eléments du patrimoine

L'évolution de la structure urbaine, la typologie d’habitat et

a. L'évolution urbaine de Mazirot

La Carte de Cassini datant du XVllIeme siecle mentionne déjd le village de Mazirot (sous la forme d'une
paroisse) installé en surplomb d’'un des méandres du Madon, ainsi que son relief associé. La carte mentionne
également le chateau de Mazirot qui domine le ruisseau, a I'emplacement de I'actuelle Ferme du Chéateau.
L'occupation des sols était déja similaire a I'actuelle avec un grand massif forestier qui couvre la moitié
orientale du ban communal et le reste du territoire communal mis en valeur par des espaces Ggricoles.

». r""'. i

{

1 ,‘-.\

3 ‘cm{

G ourt

' r.c- Q\E Carte de Cassini
/) . - source : Géoportail.gouv.fr

£rhalla 196 ANE - TR

Quant & la carte d'Etat-Major établie environ 100 ans plus tard, celle-ci est beaucoup plus précise. Elle identifie
les confours actuels du ban communal. L'organisation des espaces naturels — entre espaces forestiers et
espaces agricoles — est similaire d la situation actuelle. La carte mentionne également que la commune était
déja confrontée al'époque aux crues du Madon. Les batiments du chdteau de Mazirot prolongé par son meix
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Carte d’Etat Major centrée sur le
ban communal =
- source : Géoportail.gouv.fr

sont bien représentés, de méme que sa position en relief au-
dessus de la vallée. Enfin, ce qui concerne le vilage de Mazirot,
celui-ci présente alors une forme compacte organisée autour
de quelques rues qui constituent encore aujourd’hui le coeur
ancien du village. Le report du relief confirme que le village
s'est installé & une distance raisonnable du Madon pour tirer
parti de sa proximité tout en étant protégé de ses épisodes de [
crues. Des cultures de proximité composées de vergers et de |

vignes sont plantées sur les arriéres des habitations et ceinturent |
le village. Ces surfaces ont fortement régressé au fil du temps
pour laisser place a de nouvelles constructions. Cependant,
il n'a pas disparu complétement avec le maintien d'espaces
verdoyants sur le pourtour des habitations. Ces derniers vergers
constituent un témoignage du patrimoine des villages lorrains |
d'antan et jouent un réle indéniable dans la diversité de la
biodiversité locale (niche écologique). lIs formaient autrefois
un espace de fransition enfre le bdti et les espaces agricoles,
sur les arrieres des habitations. lls ont été « grignotés » au fil des
années par I'extension de I'urbanisation.

Carte d’Etat Major centrée sur le bati
- source : Géoportail.gouv.fr
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b. La structure urbaine villageoise

Au sein de la sfructure urbaine, il est possible de distinguer :

x Le village ancien traditionnel qui présente une forme traditionnelle de « village tas » lorrain, probablement
en adaptation au relief. Les deux rues principales (rue de I'église et rue de I'Hermite) sont paralléles aux
courbes de niveaux avec des maisons organisées parallelement a la voie. Quant aux rues secondaires et
dlarue du Village (RD10b), celles-ci sont perpendiculaires aux courbes de niveaux avec des constructions
installées en escalier.

Les habitations sont implantées en escalier comme dans la rue du village.

Ferme traditionnelle ayant conservé sa porte charretiere.

Certains fermes ont conservé des
éléments patrimoniaux en facade:
plantation en espalier, oeilletons,

encadrements en gres
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local technique

salle
multi-activités

Structure urbaine N

- : bati ancien traditionnel +

: extensions récentes pavillonnaires —\

- : batiments agricoles

- : équipements
0
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I \etres

Cette organisation villageoise entourée de
son meix de vergers est encore bien lisible sur
la photographie aérienne prise en 1979, au
moment du développement des premieres
constructions pavillonnaires.

Cefte partie du vilage de Mazirot est
composée par des fermes de facture
fraditionnelle présentant des volumes plus
ou moins importants et qui conferent au
centre du village une certaine uniformité. |
Ces anciennes fermes constituent autant
d'éléments du patrimoine rural & conserver.
Ces espaces sont denses avec des
constructions pouvant étre mitoyennes. Ces
constructions sont ordonnées en limite du
domaine public ou avec frés peu de recul, Photographie aérienne de 1979

avec rarement des usoirs sur le devant des centrée sur le bati . .
i - source : remonterletemps.ing.fr
constructions.
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x Le vilage s'est développé sur ces périphéries sur la période contemporaine, & partir des années 1970.
Ces constructions pavillonnaires se sont installées en épaisseur du bati ancien d'une part, et d'autre part,
en étirement linéaire sur chaque rive de la rue de Mirecourt en direction du sud. La structure urbaine y
est beaucoup plus léche, ce qui rompt complétement avec la structure urbaine originelle groupée du
tissu bdati. Celles-ci sont le fruit d'une succession d'initiatives privées. Contrairement aux constructions
du centre du village, ces constructions pavillonnaires sont hétérogenes et tranchent avec I'unité
architecturale des fermes traditionnelles conservées dans le centre du village. L'habitat plus récent
répond a la demande actuelle des habitants : besoin de lumiére, d'espace et d'intimité par rapport
a ses voisins. En effet, les constructions contemporaines sont implantées de maniére isolée au coeur de
la parcelle, sans mitoyenneté, sur un ou plusieurs niveaux. Elles présentent également des aspects trés
différents, aussi bien au niveau de leur architecture que de leur aspect extérieur (couleur des facades et
des couvertures, pans de toit). Toutes ces caractéristiques varient a I'échelle de la parcelle.

Exemples d’architectures contemporaines récentes

x |l existe un site accueillant des batiments agricoles dans le village, & I'angle de la rue de I'église avec
la rue du Tiboy dans un ancien corps de ferme. Un ancien site agricole se situe en arriere de la route de
Mirecourt avec un batiment agricole en extension du corps de ferme qui a perdu sa fonction originelle.
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c. Les éléments de patrimoine

Plusieurs éléments du patrimoine sont
présents dans le village :
L'église  Saint-Pierre-aux-Liens — |
avec le cimetiére - sont situés
en coeur de village a coté de la
mairie.

- Deux lavoirs, un premier dans la
rue du méme nom et un second
rue Abbé Poirot sur une source .
captée.

- Plusieurs calvaires ou croix de

chemins sont présents sur le ban
communal.
La croix de chemin du XVemesiecle §
située rue du Calvaire est classée
au titre des monuments historiques
depuis le 03 juin 1908, ce qui
génére une servitude d'utilité publique de type AC1 sur un périmétre de 500 m autour de la croix. Comme
le monftre la carte correspondante, celui-ci couvre I'ensemble du village de Mazirot. Cette protection
implique que toutes les demandes d'autorisation d'urbanisme au sein de ce périmétre et co-visibles de
la croix requiérent un avis conforme de la part de I' Architecte des Batiments de France.

L'église Saint-Pierre-aux-Liens en coeur de village

croix de chemin situé a l'angle de la route de Mirecourt et du
chemin Dessous la Croix

Périmetre de recul de 500 m appliqué a la Croix de

chemin classée au titre des monuments historiques
0 100 200
e Vétres

En outre, la partie ancienne du village constitue un témoignage des formes et de I'organisation architecturale
caractéristique des villages lorrains. Certaines fermes anciennes traditionnelles peuvent étre imposantes
suivant I'importance de I'activité. Elles sont généralement composées de 2 ou 3 travées pour accueillir toute
la vie de la ferme sous le méme toit : habitat, animaux et engrangement. La spécificité de ces maisons
consiste souvent d n'avoir qu'une entrée, sans porte réservée al'acces au logement ; qui explique également
le mangue de décoration en facade. L'entrée se pratique alors par la porte de la grange, par un portillon
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ménagé dans un vantail de cette porte. La porte charretiére a presque toujours eu un cintre de pierre, ou
sous la forme d'un linteau droit plus haut quand le nécessitait le volume des remorques de fourrage. Les toits
présentent un faitage parallele d la voie principale avec des pans dyssimétriques et une pente inférieure & 25
degrés. La couverture est composée de tuiles de terre cuite. Les usoirs sont rares car le village est compact
et accroché a la pente.

En outre, les facades anciennes n’ont pas été isolées parl’'extérieur, et ont gardé leur apparence traditionnelle.
I convient donc d'étre vigilent vis-a-vis de tous tfravaux sur ces bdatisses méme si la Carte Communale ne
dispose pas de réglement pour imposer des mesures de protections en ce sens. Toute intervention de nature
a abimer, a dénaturer ou a effacer ces spécificités devra étre refusée au titre de I'article R111-27 du code de
I'urbanisme. « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'d la conservation des perspectives
monumentales. »

3.2.- Lartificialisation des sols et les capacités de densification et

de mobilisation des espaces batis

Méme s'ils semblent couvrir de vastes
surfaces, les espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) de nos territoires, continuent
a diminuer d un rythme trop important.
C'est pourquoi, depuis 2010, I'Etat réaffirme
la nécessité d'assurer une gestion économe
des ressources et de I'espace. Les actions

Notions :

- La consommation sur les espaces agricoles, naturels et forestiers
([ENAF) est définie par la loi « Climat et résilience » (article 194) : «
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers est
entendue comme la création ou l'extension effective d’espaces
urbanisés sur le territoire concerné ». C’est cette notion qui est
retenue pour la période transitoire des 10 premiéres années,
jusque 2031.

Lartificialisation des sols est définie comme laltération durable

en matiere d'urbanisme se doivent donc
de lutter contre la régression des espaces
agricoles, naturels et forestiers, de limiter
I'étalement urbain et de tendre versle « 0 »
artificialisation nette (ZAN) d'ici 2050 fixé
par la loi Climat et Résilience du 22 aout
2021. C'est également en ce sens que la loi
du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement
et un Urbanisme Rénové (ALUR) a renforcé
certaines disposifions réglementaires
relatives & la lutte contre [|'étalement
urbain et favorables & la densification.
Aussi, le développement urbain doit étre
aujourd’hui maitrisé et adapté au contexte
local en raison des impacts négatifs de
I'étalement urbain sur :

X l'environnement réduction et
fragmentation des espaces naturels,
baisse de la biodiversité.

X le quofidien des habitants
allongement des déplacements
quotidiens, colt des déplacements,
émissions de CO2.

de tout ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en particulier
de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi
que de son potentiel agronomique par son occupation ou son
usage. » [(article 192 de la loi « Climat et résilience »). La notion
d'artificialisation des sols ne s’appliquera qu'apres 2031.

Une dent creuse est un espace non construit (sous la forme d'une
parcelle compléte ou d'une portion de parcelle) ou dont le batiment
a été démoli, inséré dans un tissu bati construit, qui n'induit pas
d’extension urbaine. Mais, tous les espaces non construits en
cceur de bati ne peuvent pas étre qualifiés de dents creuses. En
effet, la typologie du batiment susceptible d'y étre construit, son
implantation, ainsi que la taille du terrain doivent respecter la
trame et la forme urbaine existante.

Le classement des espaces non construits en dent creuse
résulte d'une vision « quasi-photographique » d'un territoire a
Uinstant « T », de sa structure du bati, de ses enjeux et de ses
caractéristiques.

La mobilisation des espaces est la capacité d’un terrain libre de
construction a accueillir une construction nouvelle. Cette notion
est étroitement liée a celle de la rétention fonciere.

La rétention fonciere privée désigne le fait que certains terrains
potentiellement constructibles ne peuvent étre mobilisés car
les propriétaires conservent ce patrimoine. Elle peut géner les
opérations d'aménagement, la construction de logements neufs,
la lutte contre l'étalement urbain en empéchant lutilisation de
terrains bien localisés notamment au sein de l'enveloppe urbaine
existante.
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x |"économie : frein au dynamisme de I'agriculture, réduction des surfaces de terres agricoles, baisse de
I'attractivité touristique (banalisation du paysage).

X le budget des collectivités : colt de fonctionnement et de création des réseaux, efficacité du maillage
des équipements et des services.

Aussi, les choix d’'aménagement des territoires doivent étre réfléchis en vue de moins consommer de terres
naturelles, agricoles et forestiéres, d’une part, et d'autre part, de mieux utiliser les gisements fonciers présents
au sein de I'enveloppe urbaine en privilégiant une démarche en faveur de la densification du bati et de
la mutation de certains espaces bdatis dans une logique de renouvellement urbain, avant d’envisager de
nouveaux secteurs en périphérie.

Pour la premiére franche de dix années, le rythme d’artificialisation est traduit par la loi Climat et Résilience
par un objectif de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par rapport a la
consommation réelle de ces espaces observée au cours des dix années précédentes, sans en dépasser plus
de la moitié de la consommation observée.

Pour répondre & I'ensemble de ces objectifs, le rapport de présentation analyse la consommation sur les
espaces, d'une part, et d’autre part, les capacités du périmétre de la Carte Communale en vigueur a étre

mobilisé pour accueillir de nouveaux logements.

a. De nouveaux objectifs en matiére de consommation sur les espaces a léchelle du SCOT des Vosges

Centrales.

Rappelons que le SCOT des Vosges Centrales a notamment été révisé pour intégrer la Communauté de
Communes Mirecourt-Dompaire et les dernieéres communes qui ont rejoint la CAE.

Le schéma détermine de nouveaux objectifs en matiére de consommation fonciére et de lutte contre
I’étalement urbain dans le but de poursuivre les efforts consentis méme si 935 ha ont été artificialisés entre 2001
et 2014 a1'échelle du SCOT. Ce dernier se fixe comme objectif de diviser par 4 le rythme de la consommation
fonciére par rapport a la période 2000-2014. L'objectif chiffré sera ainsi de I'ordre de 328.4 ha entre 2014
et 2030 (dont 84.4 ha dans la CCMD) avec un objectif intermédiaire de 226 ha (dont 56 ha dans la CCMD)
entre 2014 et 2024 et de 102.4 ha entre 2024 et 2030 (dont 28.4 ha dans la CCMD). Il s’agit ici de permettre
un développement mieux maitrisé et plus cohérent a I'échelle du SCOT. Tout en répondant & cette logique
de modération de la consommation sur les espaces, le SCOT a déterminé un objectif de production de 5800
nouveaux logements sur le territoire d’ici 2030 (dont 537 dans la CCMD) par le biais de la construction neuve
et de la reprise des logements vacants.

Le SCOT donne la priorité au renouvellement urbain et a
la densification urbaine avant de construire en extension
avec pour objectif que 80% des nouveaux logements
soient construits au coeur des enveloppes urbaines.
Le SCOT des Vosges Centrales donne une définition
de I'enveloppe urbaine qui regroupe I'ensemble des
espaces artificialisés continus d'une ville, d'un village ou
d'un hameau, de facon d ce gu’elle forme un ensemble
morphologique cohérent (continuum urbain). Elle exclut
les enclaves non artificialisées :

x Supérieures a 5 ha dans les poles urbains relais,

x Supérieures & 1.5 ha dans les pdles relais ruraux et les  Schéma explicatif de U'enveloppe urbaine
poles de poles de proximité - source : SCOT des Vosges Centrales
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x Toutes les enclaves non artificialisées dans les villages qui ne sont pas des pdles structurants.

b. Lanalyse de la consommation des espaces a Mazirot sur ces 10 derniéres années

L'analyse des permis de construire accordés pour des constructions neuves (habitat, activités économiques)
entre 2012 et 2023 montre que 11 permis de construire ont été accordés pour des construction neuves &
Mazirot :

- 2 projets de constructions sur le site agricole excentré au nord du village.

- 1 batiment de stockage.

- 8 pourlaconstruction de nouvelles habitations (1 projet en 2016 concernait la construction de 2 pavillons).
Concernant ces derniers projets pour de I'habitat, ils se sont tous concrétisés dans des espaces libres de
constructions au sein du village ou ses périphéries directes, pour une surface globale de 1.2 ha (1502 m? en
moyenne), et dont 5 projets ont entrainé une consommation sur des espaces agricoles ou naturels (0.86 ha).

Via son outil SPARTE, le Portail de I'artificialisation géré par le Ministére de la Transition Ecologique et de la
Cohésion des Territoires a analysé la consommation des espaces aux différentes échelles des départements,
des intercommunalités et des communes entre le 1¢ janvier 2011 et le 31 décembre 2020 sur la base de
I'analyse des fichiers fonciers.

Cette étude fait état que la commune de Mazirot a consommé en cumulé 0.7 ha sur cette période (0.6 ha
pour de I'habitat et 0.1 ha pour des routes).

2012 2013
Habitat 0.1 0.1 0.1 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.6
Activité 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Mixte 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Route 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1
Ferré 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Non renseigné 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Espaces consommés par année et par vocation sur le territoire d’études
- source : SPARTE

Pendant la premiere période de réduction, la loi Climat et Résilience prévoit que le territoire ne consomme
qgue 50% de ce qui a été consommé pendant la période de référence. Par conséguent, la consommation
cumulée du 1°¢ janvier 2021 au 31 décembre 2030 doit étre égale d la consommation du 1¢ janvier 2011
au 31 décembre 2020 divisée par 2, soit un objectif maximal de consommation cumulée 2030 de 0.3 ha &
Mazirot. La loi du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation
des sols et a renforcer I'accompagnement des élus locaux crée une « garantie rurale » d'un hectare pour
la période allant du 1¢" janvier 2011 au 31 décembre 2020 au profit de toutes les communes sans condition
de densité, d condition d'étre couvertes par un plan local d'urbanisme, un document en tenant lieu ou une
carte communale prescrit, arrété ou approuvé avant le 22 aolt 2026, comme cela sera le cas de la révision
de la Carte Communale de Mazirot.

De cette « garantie rurale » de 1 haq, il convient de soustraire la surface des permis de construire accordés
depuis le 1¢ janvier 2021 et qui enirainent une consommation sur des ENAF. Depuis cefte date, 4 permis de
construire ont été accordés & Mazirot (3 pour de nouvelles habitations et 1 pour un batiment de stockage).
Parmi ces projets, 2 entrainent une consommation sur des espaces agricoles pour une surface de 1716 m? (les
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autres projets — dont le projet de bétiment de stockage - se sont concrétisés dans des jardins attenants & une
habitation, sans entrainer d’artificialisation complémentaire).

c. Lanalyse des capacités de densification et de mobilisation des espaces au sein du périmeétre de la

Carte Communale en vigueur

L'analyse de la consommation exposée ci-avant cadre les objectifs & ne pas dépasser en matiere de
consommation sur les espaces agricoles, naturels et forestiers dans le but de répondre aux objectifs de la Loi
Climat et Résilience pour les 10 années & venir et qui doivent également étre mis en paralléle avec le besoin
en logements (ou résidences principales) déterminé dans le précédent chapitre du rapport de présentation.
Pour ce faire, il convient d’analyser les capacités du village de Mazirot a accueillir de nouveaux logements
au sein du périmétre constructible de la Carte Communale en vigueur (approuvée le 13 avril 2010), et de
déterminer si celui-ci est justement calibré pour répondre a ces besoins ou s'il doit éire repris dans le cadre
de la révision du document d’urbanisme et dans quelle proportion. En outre, cette analyse sera reprise et
affinée dans le chapitre « justifications du parti d’aménagement » du rapport de présentation pour démontrer
gue la Carte Communale révisée propose un nouveau périmetre constructible mieux adapté et raisonné par
rapport aux besoins de la commune sur le court et le moyen terme, répondant aux objectifs en matiére de
modération de la consommation sur les espaces agricoles, naturels et forestiers, et en compatibilité avec le
SCOT des Vosges Centrales.

Pour répondre aux exigences en matiére de promotion de la densification du bati et d’'un développement
urbain raisonné au sein du village de Mazirot, I'étude des capacités de densification du bati et de leur faculté
ou non a étre mobilisées est délicate et elle doit suivre un cheminement précis suivant plusieurs étapes « en
entonnoir » :

* Etape 1 : Privilégier une démarche en matiére de Une démarche en "entonnoir” pour

renouvellement urbain favorisant la mutation des emprises UN développeme_nt Ul'b’ain maitriseé
et raisonne

baties par le biais du recensement des friches urbaines et
économiques, des logements vacants et des bdatiments 1 renouvellement urbain / mutation des
susceptibles d'é&tre reconvertis en habitations (ex : anciennes espaces batis
granges ou hangars). Il en ressort que le village dispose de identification de tous les espaces
3 logements vacants, mais pas de friches urbaines ou de apparaissant libres de
o o R i o constructions tout en tenant

granges considéerees comme mobilisables pour étre réhabilitées compte des contraintes
en habitation sur le court ou moyen terme. estimation de la capacité
des dents creuses a étre

mobilisées pour de

* Etape 2 : Localiser tous les espaces apparaissant libres de U'habitat.
construction au cceur du périmetre constructible de la Carte

. . . besoin
Communale en vigueur, quel que soit leur vocation actuelle et 4 d'étendre ou de
tenant compte des contraintes. reduire a Carte

- : : : ) ' Communale ?
Cette étape consiste a localiser tous les espaces apparaissant libres de

construction au sein du périmetre constructible de la Carte Communale en

vigueur et appelés communément « dents creuses ». Ce travail s'effectue sur

la base de la photographie aérienne la plus récente sur laquelle est superposée

le découpage parcellaire, avec confirmation complémentaire par une visite sur site. Les espaces « vides »
retenus se présentent soit sous la forme de parcelles entieres, soit de portions de parcelles. Seuls les espaces
dont la forme et la taille permettent d'accueillir, potentiellement, d minima une nouvelle construction sont
retenus.
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Cette analyse tient également compte :

x d'une bande tampon de 10 m autour des constructions dans le but d’offrir de la souplesse et d’anticiper
des éventuels projets d'extensions des batiments existants.

x d’'unrecul de 10 m de part et d’autre des crétes des berges des cours d’eau que le SCOT demande de
conserver inconstructibles dans les documents d’urbanisme.

X du périmetre du PPRi du Madon cenftre.

x des zones humides effectives recensées dans le cadre de I'étude menée par I'EPTB Meurthe-Madon et
qui doivent conserver leur caractére naturel inconstructible.

La carte correspondante montre que le périmétre constructible de la Carte Communale en vigueur (approuvée
le 10 avril 2010) dispose de 4.11 ha d’espaces apparaissant libres de construction sur le fond cadastral.

* Etape 3 : Estimer la capacité des dents creuses a étre mobilisées pour de U'habitat.

Parmi les espaces apparaissant libres de constructions au coeur du périmetre constructible de la Carte
Communale en vigueur, certains pourront étre mobilisés et d'autres ne le seront pas. Ceux-ci sont déterminés
sur la base de la vocation actuelle des espaces. Aussi, chaque cas appelle un traitement adapté car
certains terrains ayant un réle écologique, économique, d'équipements, agricole, récréatif, de circulation, ...
nécessitent peut-étre d'étre préservés. Cette analyse vise donc d déterminer finementle potentiel constructible
réel existant & Mazirot dans le but de conforter et de renforcer la densification du tissu bati existant.

Parmi ces espaces apparaissant libres de constructions :

x 1.36hasontdes espaces considérés comme potentiellement mobilisables pour accueillir des constructions

nouvelles :
— 0.19 ha regroupent des espaces agricoles qui sont déclarés a la Politique Agricole Commune en
2021.
— 0.36 haregroupent des espaces agricoles qui ne sont pas déclarés a la Politique Agricole Commune
en 2021.

— 0.64 ha sont des espaces naturels.
— 0.18 ha sont des vergers familiaux.

X 1.22 ha sont des espaces susceptibles de potentiellement accueillir de nouvelles constructions en coeur
de béti mais dont la concrétisation
des projets est frop aléatoire pour
étre intégrée dans I'analyse.

. _ espaces naturels [ NNNERNEEEEEN O
Il s'agit des jardins/potagers P _
attenants & des  habitations  j2rdins/potagers desservis | 1 22
et qui sont entretenus par leur Jardins/potagers enclaves NN 0.5

zones humides [l 0,11
vergers familiaux [l 0,18

propriétaire. Les espaces retenus équipernent [N o037 g
sont de taille suffisante pour desserte [l 0,04 ¢
potentiellement accueilir une espaces en attente de... | NN 032

habitation complémentaire et ils espaces agricoles PAC | N 03¢

offrent la possibilité d'un acces .q;aces agricoles hors PAC [ 0,19
direct sur une voie ouverte &

la circulation. Néanmoins, des
projets de constructions issus de
ce type de division parcellaire
demeurent excepftionnels ce qui

espace artificialisés [l 0,09
espaces déduits [ 0.15

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

espaces apparaissant libres de constructions en coeur du périmeétre

explique que ces espaces soient constructible de la Carte Communale en vigueur et suivant
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considérés comme difficilement mobilisables.

X 1.53 ha sont déduits de I'analyse car ceux-ci ne peuvent pas étre mobilisés pour accueillir de nouveaux
logements ou ils remplissent déja une autre fonction en cceur de village :
— 0.15 ha regroupent des espaces qui sont considérés de taille insuffisante (moins de 500 m?2) pour
accueillir un nouveau projet.

— 0.09 ha correspond & un espace artificialisé.

— 0.32 ha regroupent les différents terrains sur lesquels des permis de construire ont été accordés et
dont les constructions ne sont pas encore reportées sur le fond cadastral.

— 0.04 ha correspondent des espaces utilisés pour la desserte des habitations.

— 0.37 hasont des espaces dédiés aux équipements aux abords de la salle multi activités et a I'espace

de convivialité présent rue de I'église.

— 0.45 ha regroupent des espaces de jardins/potagers enclavés, c'est-O-dire ne présentant pas un
acceés direct sur une voie ouverte 4 la circulation. En outre, les jardins/potagers possédant une
desserte directe mais dont la morphologie est mal adaptée pour accueillir un nouveau projet sont
également classés dans cette catégorie.

— 0.11 ha correspondent a des milieux humides qui doivent conserver leur caractére inconstructible.

* Etape 4 : Déterminer si le périmeétre constructible de la Carte Communale en vigueur est adapté pour

répondre au nouveau besoin en

logements ?. Estimation du nombre de logements pouvant étre
S'iLrépond aux exigences en matiere accueillis au sein du périmeétre de la Carte Communale
de réduction de la consommation en vigueur et selon les vocation des espaces

sur les espaces ?

S’il est compatible avec le SCOT des

Vosges Centrales ?

S’il doit étre réduit ou élargi dans

le cadre de la révision du document

d’'urbanisme ?
Au vu des résultats de I'étape 3, il en
ressort que le périmetre constructible
de la Carte Communale en vigueur
de Mazirot doit éfre revu dans le
cadre de la révision du document
d'urbanisme car son tracé répond
négativement aux trois questions
précédemment posées.
En effet, son tracé est sur-
dimensionné par rapport au besoin
de 5 logements affiché dans le
cadre de la révision de la Carte |:|périmétre constructible de la Carte
L Communale en vigueur
Communale alors que le périmetre

estimation du nombre de logements
pouvant étre accueillis

. = espaces agricoles PAC
de la Carte Communale en vigueur nE2 P o
. . o 38w® [ | espaces agricoles hors PAC N
pourrait potentiellement accueillir go=
) . g*gg espaces naturels
jusqu’a 14 nouveaux logements gE vergers familiaux
au sein des espaces libres de o 50 100 200
constructions. Néanmoins, fous les Métres
terrains identifiés ne pourront pas
Rapport de présentation / Révision de la Carte Communale 37 Bureau d'études éolis

commune de Mazirot



accueillir un nouveau projet. Et méme en appliquant une rétention fonciere de 50%, ce potentiel d'accueil
en logements est réduit a 7 logements, ce qui est supérieur au besoin identifié.

Les espaces apparaissant mobilisables couvrent une surface globale de 1.36 ha qui sont susceptibles
d’entrainer une consommation sur des ENAF. Cette surface est supérieure aux objectifs de la loi Climat et
Résilience en matiere de modération de la consommation sur les espaces estimée & 0.83 ha d'ici 2030.

En outre, parmi les espaces mobilisable et susceptibles d'entrainer une consommation sur des ENAF, 6 ilotfs —
qui pourraient potentiellement accueillirjusqu’da 7 logements - entraineraient également un étalement urbain,
au-deld des limites de I'enveloppe urbaine. Ceci représente plus de la moitié des projets alors que le SCOT
des Vosges Centrales demande que 80% des nouveaux logements se concrétisent au coeur de I'enveloppe
urbaine.

Par conséquent, au vu de I'ensemble de ces éléments, la Carte Communale de Mazirot doit étre révisée pour
faire preuve de davantage de sobriété.

3.4.- Les activités économiques et agricoles

Le territoire communal de Mazirot s'inscrit dans le bassin de vie de Mirecourt qui constitue le plus petit territoire
sur lequel les habitants ont accés aux équipements et aux services les plus courants. Le territoire se localise
également danslazone d'emploid’Epinal. Il s'agit d'un espace géographique créé parl'INSEE essentiellement
basé sur les flux des déplacements domicile-

travail. Ce territoire peut également étre

interprété comme la zone de chalandise pour 144 = actifs ayant un emploi
une entreprise & la recherche de main d’'ceuvre. L5

’ chémeurs

retraités

La population active de Mazirot compte
102 effectifs dont 96 ont un emploi en 2020. Le
taux d'activités - rapport entre le nombre d'actifs
(actifs occupés et chémeurs) et I'ensemble de
la population - est de 71.9%. Le taux d'emplois
- rapport du nombre d'individus de 15 & 64 ans
ayant un emploi et I'ensemble de la population
agée de 15 & 64 ans - est, quant & lui, de 67.6%
en 2020.

éléves, étudiants, stagiaires
non rémunérés

= autres inactifs

Population de 15 a é4 ans par type d'activité en 2019

L'analyse de la population entre 15 & 64 ans par type d’activités en 2020 montre que proportionnellement
les actifs ayant un emploi sont les plus nombreux (67.6%), les éleves et étudiants représentent 10.8% de cette
population et les retraités représentent 14.4%.

En outre, la commune de Mazirot est soumise & de fortes migrations journaliéres de travail puisque 91 actifs
(92.7%) travaillent dans une autre commune, essentiellement a Mirecourt et alentours et dans I'agglomération
spinalienne.

Pour se rendre sur leur lieu de travail, les actifs se déplacent essentiellement en véhicule individuel (voiture,
camion ou fourgonnette) (96.9%), ce qui reflete 'omniprésence de la voiture dans nos modes de vie,
I'éloignement entre I'habitation et le lieu de travail, la qualité du cadre de vie comme critére prédominant
pour le choix du logement et dans une moindre mesure la proximité de son travail et/ou des services, la
carence en transport en commun (aucun des déplacements). On dénombre également 2.1% des actifs qui
travaillent sur la commune (marche & pied).
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a. Les activités économiques — hors monde agricole

La commune ne compte qu'une seule activité économique. Cette société — Graines Baumaux - est un
grainetier qui propose de la vente de graines & distance et la vente de végétaux (transfert de I' activité depuis
le site de Heillecourt en 2013). Elle est installée d la Ferme du Chéteau depuis 2010. Elle emploie aujourd'hui
environ 30 salariés. Des travaux récents ont été pratiqués sur le site :

- La destfruction du manege hippique
pour permettre la construction d'un =
batiment industriel.

- La construction d'une serre
professionnelle.

- La réhabilitation du moulin et de la -~
grange en habitation. z

- la destruction de la ferme agricole a
I'état de ruine.

La Carte Communale en vigueur définit
autour de la Ferme du Chéteau un
périmeétre  uniqguement  réservé  aux
activités économiques. Celui-ci devra étre
maintenu dans le cadre de la révision du
document d'urbanisme et repensé pour
tenir compte des travaux récents.

. . .o N
Secteur réservé aux activités
économiques dans la Carte
Communale en vigueur

Dsecteur réservé aux activités économiques
[T zone rouge du PPRi du Madon Centre

0 25 50 100
e Vétres

Lo commune de Mazirot n'a pas &
connaissance d'un projet d'installation X i
pour une nouvelle activité économique |
nouvelle sur le territoire.

b. Les activités agricoles

Ce chapitre étudie le monde agricole sous un angle économique. L'impact de I'agriculture en termes de
paysages et d'occupation des sols est traité ultérieurement dans le rapport de présentation.
Le territoire communal bénéficie d'une forte vocation agricole. Ces espaces couvrent 60% du ban communal.

Le village compte 2 sieges d'exploitation agricole dont un posséde des batiments en coeur de bati et n’abrite
pas d'animaux. Le second siege d'exploitation est largement excentré du bati au nord du territoire au lieu-
dit Le Remelin et qui a donné son nom au GAEC. Les espaces agricoles sont également travaillés par 6
exploitants ayant leur siege dans une autre commune.

La commune de Mazirot n'a pas connaissance de projets concernant I'évolution des exploitations agricoles,
ni de projets pour I'installation d'une nouvelle exploitation sur le territoire.

Le GAEC du Remelin est une installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE). Toute activité
présentant des risques de nuisances pour I'environnement est soumise au respect des régles de reculs
réciprogues entre les bdatiments agricoles et leurs annexes (fumieres, silos, fosses,...) - d I'exception des
batiments dédiés au stockage de matériel - d'une part, et les tiers, d'autre part au titre de I'article L111-3 du
code rural et de la péche maritime. Ces distances de recul sont de 50 et de 100 m suivant les enregistrements
des exploitations agricoles : 100 m dans le cas de I'ICPE et aucun recul appliqué concernant les batiments
de la rue de I'église. A noter que les possibilités de construction dans ces périmétres ne sont pas strictement
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interdites mais les permis de construire sont soumis pour avis d la Chambre d'Agriculture.

Comme le montre la carte correspondante, un recul de 100 m est appliqué sur les batiments du GAEC
et qui couvre une partie du village. Ceci permet notfamment de s'assurer que les nouveaux choix urbains
- notamment s'il est fait le choix d'ouvrir de nouveaux secteurs a I'urbanisation - ne remettent pas en
cause la pérennité des activités agricoles et n'aggravent pas la situation actuelle. En effet, délimiter des
zones constructibles a proximité d'exploitations
agricolesd’élevage ne peut étre que déconseillé,

tenant compte des risques d'insalubrité et de = céréales
nuisances (odeurs, bruits...) occasionnés par ce
type d’'établissement. 28% = autres cultures

Les espaces agricoles couvrent prés de 391.4 ha
dont 344.46 ha sont déclarés & la Politique
Agricole Commune en 2021 (-source : registre
parcellaire graphique). Ces espaces sont
dominés par les espaces cultivés (202.96 ha soit

prairies permanentes

prairies temporaires

. = di
60% dont 50% (171.36 ha). lls sont composés par vers
des cutures cérédalieres de blé, d'orge, d'avoine
et de seigle. Quant aux espaces de prairies, Répartition des espaces déclarés a la PAC en 2021

ey

. i 2 T e T = AT R A
Les espaces agricoles sont dominés par les espaces cultivés.

Une partie des batiments de Uexploitation agricole du GAEC du Remelin est excentrée du village, au nord du ban communal, évitant
ainsi tout risque de nuisances avec les tiers.
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ceux-ci sont dominés par les prairies permanentes qui représentent 37.54% (129.31 ha) des espaces agricoles
déclarés a la PAC.

A titre de comparaison, les espaces déclarés a la PAC en 2010 s'élevaient & 321 ha, ce qui est inférieur & la
surface de 2021. En effet, davantage de prairies dans la vallée du Madon sont aujourd'hui déclarés a la PAC
par rapport d la situation de 2010.

Comme le montre la carte correspondante, les espaces agricoles arrivent au plus pres sur les arrieres
des habitations et plus particulierement aux abords des fonds de jardins des constructions pavillonnaires
contemporaines. En revanche, comme le montre I'analyse des capacités de densification au coeur du
périmétre constructible de la Carte Communale en vigueur, les espaces agricoles s'insinuent peu entre
les habitations et peu d'espaces agricoles sont aujourd’hui constructibles. Néanmoins, une attention toute
particuliere devra étre portée dans le cadre de la révision du document d'urbanisme pour que le nouveau
périmétre constructible de la Carte Communale révisée préserve au mieux les espaces agricoles tout en
veillant a répondre aux besoins communaux en matiére de production de nouveaux logements.

La commune de Mazirot fait partie de plusieurs zones d'appellation définies par I'Institut National de I' Origine
et de la Qualité :
- IGP (Indication Géographique Protégée) Bergamotes de Nancy, Emmental francais Est-central,
Mirabelles de Lorraine.
- AOC-AOP (Appellation d'Origine Contrélée - Appellation d'Origine Protégée) Miel de sapin des Vosges,
Munster.
- AOC-IG (Appellation d'Origine Contrélée - Indication Géographique) Mirabelle de Lorraine.

Le territoire communal de Mazirot se caractérise par une forte vocation agricole avec 60% du territoire dédié aux
activités agricoles, avec une prédominance des espaces cultivés.

La commune compte 2 sieéges d’exploitations agricole qui possédent des batiments en coeur de bati qui n’accueillent
pas d’animaux actuellement. Une attention particuliére devra étre portée sur leur environnement proche pour
assurer une bonne cohabitation d’ensemble entre les exploitations agricoles et les tiers les plus proches. En outre,
le projet doit étre réfléchi de telle sorte a préserver au mieux les espaces agricoles aux abords du bati tout en
veillant a répondre aux besoins communaux en matiére de production de nouveaux logements.

3.5.- Les services et les équipements

La commune dispose des équipements suivants :

- La mairie située a proximité

de I'église. Le bdatiment a été

reconstruit en 1870 et rénové
dans les années 1980.

- Le local technique en face de
la mairie.

- L'église Saint-Pierre-aux-Liens et
le cimetiére accolé.

- La salle multi-activités créée en
2004 rue de Mirecourt en lieu
et place de I'ancienne école.
Un ferrain de basket-ball est
présent sur le méme terrain.

la mairie avec l'église en arriere plan
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- Un espace de convivialité rue de I'église.

espace de convivialité rue de l'église

En outre, les habitants bénéficient de nombreux services et équipements intercommunaux mutualisés comme
I'acces a la Maison de Services au Public, les structures d'accueil Petite Enfance, le ramassage scolaire des
éléves de primaire, ou encore la collecte et le traitement des déchets.

La commune de Mazirot n'a pas de projets particuliers sur le court terme pour I'installation de nouveaux
équipements ou I'extension de ceux existants.

3.6.- La desserte par les réseaux

* L'alimentation en eau potable

Selon les données de I'Agence Régionale de Santé Grand Est produites en 2022, I'eau d’alimentation est sans
risque pour la santé ayant fait I'objet de non conformités limitées.

Le réseau est alimenté par les captages : FORAGE 3 SDE MIRECOURT, FORAGE 4 SDE MIRECOURT. L'eau qui
I'alimente est d’origine souterraine et elle fait I'objet d'un fraitement.

Le réseau d’eau alimente 3202 personnes de facon permanente. Son exploitation est gérée par le syndicat
de la Région de Mirecourt.

* assainissement
La CCMD est compétente en matiere d'assainissement. La commune de Mazirot dispose d'un assainissement
collectif qui couvre I'ensemble des habitations du village.

* La gestion des déchets

La CCMD est compétente pour la collecte et le traitement des ordures ménageres sur I'ensemble de son
territoire. La collecte est assurée enrégie sur une partie du territoire, parle SICOTRAL et VEOLIA surl’autre partie.
Le traitement est délégué & EVODIA (Etablissement Vosgien d’Optimisation des Déchets par I'Innovation et
I'Action).

La commune de Mazirot est rattachée a la déchéterie de Mirecourt.
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* Les technologies de l'information et de la communication
L'essor des communications et d'internet constitue un enjeu d'attractivité et de compétitivité pour les
territoires. La connexion & un réseau haut débit est devenue aujourd’hui un enjeu prioritaire d’aménagement

du territoire. En effet, le débit accessible est désormais v -e

un facteur d'attractivité tant pour les entreprises que °
pour les populations. Depuis une dizaine d'années, e
les usages personnels et professionnels d'Infernet se ®
sont multipliés, nécessitant des capacités de débit
montant et descendant croissanftes. C'est pourquoi,
le Gouvernement s'est engagé ces derniéres années
pour se préparer aux enjeux de la transition numérique
et de I'économie de demain, pour promouvoir le
développement de I'économie numérique, pour garantir
I'accés de tous aux opportunités liées au numérique.
Pour y parvenir, le Gouvernement a fixé des objectifs
pour améliorer la couverture numérique des territoires :
D’ici 2020, garantir & fous un accés au bon haut __
débit ou au trés haut débit. e
- D’ici 2022, doter tous les territoires d'infrastructures .F"
numériques de pointe en donnant acceés a tous au ®
. L o :
fres haut débit. =
- De 2018 & 2026, généraliser la couverture mobile  Pebits £
L , Connexion internet 5
de qualité (permettant I'ensemble des usages de — .:5« e
! O
la 4G). Inéligible <
Moins de 3 Mb/s .%%'
E 2 2 Mb/ L2
. ntre 3 et 8 Mb/s
Comme le montre la carte correspondante, le village est I L
@ Entre8et30Mb/s
desserviparla fibre (débit supérieur d 500MB/s) et certains Entre 30 et 100 Mb/s
habitants et entreprises ont fait le choix de recourir & ce @ Entre 100 et 500 Mb/s
. @ Plus de 500 Mb/s =
service. 2
Carte du débit internet (données a titre indicatif)
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4. -

L'etat initial de Uenvironnement

4.1.- Le milieu physique

a. Le relief et la géologie

La commune de Mazirot fait partie de I'entité naturelle « Vallons sous Mirecourt » définie dans I'atlas des
paysages réalisé par le Conseil Départemental des Vosges (juin 2005). Cette entité marque la transition
géologique entre les marnes qui se prolongent au nord vers le Xaintois et le calcaire coquiller s'étendant
vers le sud. L'élément le plus marquant y est la répétition des vallons dont celui-ci du Madon qui marque un
changement dans le relief communal au nord.

Le territoire communal de Mazirot appartient au Plateau Lorrain qui constitue la bordure orientale du Bassin
Parisien. Le Plateau est découpé par de nombreuses vallées qui entaillent plus ou moins fortement le relief.
A I'Ouest, un plateau domine le Madon et & I'Est, la colline surmontée par la forét de Berbice est découpée

W

S
Carte du relief «

vallons. Orienté au 7

Nord, le village s'est Q
implanté a flanc de \
coteau avec une \
organisation urbaine
qui a d0 s'adapter

aux contraintes du
relief.

Les altitudes du
territoire  communal [},
oscillent entre 260 m %
d'altitude dans la
vallée du Madon
& 390 m & l'est du |
territoire dans la forét
de Berbice.

Quant au village de
Mazirot, il est installé
sur le versant en rive

droite du Madon. Les sy
farct s b >
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alfitudes oscillent enfre 282
m d’altitude rue de I'Hermite
au nord du village a 313 m
d'altitude au carrefour de
la rue de Mirecourt avec
le chemin Dessous la Croix.
Faisant face au village,
la Ferme du Chateau,
calée dans un méandre
du Madon surplombe le
paysage & 274 m d'altitude.
Elle accueille aujourd’hui la
seule activité économique
du territoire communal.

11-2 : Calcaire a gryphées, marnes
lHettanglen Sinémurien inférieur)
téb : Marnes irisées (Keuper Moyen)
, . téc1-2, : "Marnes” irisées moyennes, grés a rosea
Carte géologique (Keuper moyen]
t6c3 : Dolomie de Beaumont (Keuper moyen)
t6d : "Marnes” irisées supérieures, arg\l\tes rouge
de Chanville (Keuper moyen supérieur)
t7a : Gres infraliasiques r Rhétien inférieur)
t7b : Argiles rouges de Levallois [Rhétien supeériet
Fz : alluvions récentes & actuelles (Holocéne

Les couches géologiques
affleurantes sont dominées
pardes calcaires, desmarnes
et du grés sur le plateau alors
que des alluvions récentes et
actuelles affleurent dans la vallée du Madon.

b. La ressource en eau

* Les eaux de surface

Définition d'un cours d’eau (issue de la jurisprudence du 21 octobre 2011 du Conseil d'Etat et de Uinstruction du
Gouvernement du 3 juin 2015) :

Trois critéres cumulatifs pour Uidentification d'un cours d'eau :

1.- Un débit suffisant une majeure partie de l'année : 'écoulement n’est pas exclusivement alimenté par des épisodes
pluvieux locaux. Certains cours d’eau ont des écoulements naturellement intermittents.

2.- L'alimentation par une source : le cours d’eau doit étre alimenté par au moins une autre source que les seules
précipitations. Elle peut étre ponctuelle, a Uendroit ou la nappe jaillit, mais ce peut aussi étre l'exutoire d'une zone
humide diffuse, notamment en téte de bassin.

3.- Lexistence d’un lit naturel a Uorigine : Les cours d’eau fortement anthropisés (tels que les cours d’eau canalisés
ou recalibrés) doivent étre considérés comme des cours d’eau, méme si la modification substantielle a pu lui faire
perdre sa vie aquatique ou un substrat spécifique. Des bras artificiels peuvent également étre considérés comme des
cours d’eau (a labandon et en voie de renaturation ou captant la majeure partie du débit).

Rappelons en préambule que la commune de Mazirot est rattachée au Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Rhin-Meuse approuvé le 03 avril 2022 par arrété ministériel et qui
fixe des objectifs dans le domaine de I'eau pour la période 2022-2027.

La commune est concernée par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Nappe
des Grés du Trias Inférieur (SAGE GTI) qui couvre la partie ouest du département des Vosges. Le SAGE est un
outil juridique et stratégique qui réglemente les usages de I'eau et des milieux aquatiques dans un objectif
de protection de la ressource en eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente, celle du bassin
versant. Sa vocation est de trouver des solutions collectives, qui protégent la nappe souterraine des Grés du
Trias Inférieur, pour préserver I'avenir du territoire et pour rétablir I'équilibre de cette nappe, en garantissant
sa qualité, afin de poursuivre une utilisation raisonnée au bénéfice des habitants du périmétre. La Carte
Communale révisée ne doit pas étre en contradiction avec les dispositions de son reglement et ne pas aller &
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I'encontre des objectifs du SAGE. Toute nouvelle décision prise dans le domaine de I'eau doit étre conforme
au reglement.

Le territoire communal est drainé par les eaux du Madon qui traverse le territoire au nord sous la forme de
deux méandres amples. D'une longueur de 96.9 km, la riviere prend sa source 4 Escles et se jette dans la
Moselle au niveau de Pont-Saint-Vincent.

Sur le ban communal, le Madon est seulement alimenté par un petit ruisseau intermittent en rive droite. |l
s'écoule sous la forme de méandres dans une vallée relativement large & fond plat. Le cours du Durbion est
longé par une ripisylve relativement dense et continue.

La riviere est concernée par le Plan de Prévention des Risques inondations du Madon Centre qui fait I'objet
d'une servitude d'utilité publique de type PM1. Son périmétre devra étre reporté sur le document graphique
de la Carte Communale révisée. Le reglement du PPRi s'impose aux demandes d'autorisation d'urbanisme.
Comme le montre la carte correspondante, le PPRi n'intersecte qu’avec une construction au nord du village
implantée a proximité du cours d’eau et s'étend uniquement sur des terrains agricoles. Aussi, les nouveaux
choix retenus dans le cadre de la révision de la Carte Communale devront tenir compte de ce risque et
classer le périmétre du PPRi en zone non ouverte a la construction nouvelle.

Enfin, aucune étendue d’'eau naturelle n'est recensée sur le ban communal.

* Les zones humides

« [...] on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’'eau
douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y
est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année » (article L.211-1 du code
de I'environnement). « La préservation et la gestion durable des zones humides définies & I'article L211-1 sont
d'intérét général. Les politiques nationales, régionales et locales d'aménagement des territoires ruraux et
I'attribution des aides publiques tiennent compte des difficultés particulieres de conservation, d’exploitation
et de gestion durable des zones humides et de leur contribution aux politiques de préservation de la diversité
biologique, du paysage, de gestion des ressources en eau et de prévention des inondations [...] ». (article
L.211-1-1 du code de I'environnement).

Le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse définit des zones humides remarquables qui abritent une biodiversité
exceptionnelle. Le territoire communal est concerné par la zone « prairie humide a Mazirot » - également
répertoriée en Espace Naturel Sensible par le Département - et qui est couverte par le PPRi du Madon Centre,
ce qui garantit le caractéere inconstructible de cet espace.

L'Etat a établi une carte des zones potentiellement humides (étude MEMORIS) sur le département des Vosges
dont les données constituent un outil d'alerte & I'attention des porteurs de projet et des élus pour identifier, le
plus en amont possible, les enjeuxliés dla préservation des zones humides. Cette étude fait état de la présence
de nombreuses zones humides sur le ban communal de Mazirot et qui se concentrent dans les vallées, et tout
particulierement dans celle du Madon. En outre, Des zones humides potentielles ont été diagnostiquées sur
la frange nord du village dont certains espaces sont déjd batis et leur présence devra étre prise en compte
dans la définition du nouveau périmétre constructible de la Carte Communale révisée.

En outre, un inventaire des zones humides de la CCMD a été mené par I'Etablissesment Public Territorial de
Bassin (EPTB) Meurthe et Madon en 2022, assorti d'un atflas des zones humides, potentielles et effectives, ainsi
que les enjeux associés. Cet inventaire a été établi en combinant le critere botanique et pédologique.

Le tracé de ces zones humides effectives doit étre pris en compte dans le cadre de la révision de la Carte
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Communale de Mazirot : report sur le document graphique, inconstructibilité de ces espaces.
Ces milieux humides se concentrent dans la vallée du Madon et dans le vallon de son affluent.

4.3.- La lecture paysagere

Le territoire .
Les villages se pergoivent de loin Une succession de vallons

communal de nichés dans un écrin de vergers anime le paysage
Mazirot s'inscrit dans un peari’tsrzg:oie:::“pbr;es LEESSaE iRt

, ey 7 N un paysage jardiné
I'uniteé paysagere aux nombreux
« Vallons SOuUs T
Mirecourt » (atlas des

paysages vosgiens /
CD88 / juin 2005) qui
forme un paysage
aux formes douces
de collines et de

. De nombreuses routes de crétes Le Madon serpente au sein

vallons qui franchent offrent de beaux belvédéres d‘une large vallée au paysage ouvert

Un paysage de vallons et de collines

avec les  vastes
paysages ouverts des Portrait de Uentité paysagere «Vallons sous Mirecourt»

" - - source : Atlas des paysages vosgiens de juin 2005 - CD88
entités voisines. Ce

paysage ne se laisse

pas découvrir d'un seul regard. Il faut le parcourir car il change constamment selon la situation d'ou il est
observé. Depuis les fonds, le regard est calé par des versants agricoles, ponctués de boisements épars. Depuis
les hauteurs, le regard porte souvent trés loin. Cette alternance entre vues larges et visions plus restreintes est
une caractéristique de cette entité.

Méme si elle n'occupe qu'une faible portion du territoire communal, la vallée du Madon marque nettement
le paysage avec un relief plus ample, largement ouvert. Dominée par le relief qui I'entoure et qui occupe le
reste du ban communal, la vallée prend par contraste des allures de vaste plaine agricole dominée par des
prairies permanentes inondables & Mazirot. Le cours de lariviere est longé par une ripisylve dense et continue
qui souligne son tracé dans le paysage.

Dans ce paysage ouvert, tout se voit aisément de loin comme de pres. Il est donc important de bien positionner
les nouvelles constructions envisagées et de veiller d leur bonne insertion dans le paysage et au coeur du
vilage dans une logique de densification urbaine.

Les paysages se partagent entre espaces agricoles a |'ouest et une masse forestiere qui occupe la partie
orientale du ban communal aux altitudes les plus élevées. Les parcelles agricoles — essentiellement cultivées
- sont composées par de vastes ilots. Les arbres se font rares au coeur de ces espaces. lls sont en revanche
bien plus présents au coeur des prairies permanentes, sous la forme d'arbres isolés, de petits bosquets, de
haies en limite parcellaire, de plantations rivulaires qui soulignent le cours du ruisseau, ou encore de vergers.
L'ensembile structure le paysage et permet de rompre la monotonie paysagére et de fixer le regard.

Le village de Mazirot conserve un cadre arboré, aussi bien dansles espaces publics que dans les jardins privatifs.
En outre, des vergers, hérités de |'ancien meix, sont encore présents sur ses périphéries. Tous ces éléments
agrémentent le caractére agréable du village et jouent un réle indéniable d'étape pour le déplacement de
la petite faune ferrestre et de I'avifaune.
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Les paysages présentent des ondulations amples, dominés par les parcelles agricoles et avec les espaces forestiers qui se devinent
au loin. Les arbres structurent le paysage et constituent autant de point d’appel du regard.

Le village de Mazirot s'est installé et développé sur le versant de la rive droite du Madon, ce qui lui permet d’étre visible de loin. Le
maintien des arbres dans le village et sur ses abords participent amplement a la qualité paysagere locale.
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4.4.- Le milieu naturel et Uoccupation des sols

* Les espaces forestiers (226 ha / 34% du territoire communal) se concentrent sous la forme d'une unique
masse forestiere qui occupe I'est du ban communal aux altitudes les plus élevées. Cet ensemble est
essentiellement composé par une forét de feuillus (70%).

La commune est dotée d'une réglementation des boisements (en annexe du dossier de révision de la Carte
Communale) approuvée par arrété préfectoral du 16 septembre 1982.

* Les espaces ouverts et semi-ouverts (391 ha / 59% du territoire communal) occupent la moitié ouest du
ban communal de Mazirot. Comme vu précédemment dans le rapport de présentation, I'essentiel des terres
agricoles est déclaré d la Politique Agricole Commune de 2021. Ces espaces se répartissent entre les espaces
cultivés (60%) et les prairies (40%) sur des ilots de grande taille. Les espaces de prairies sont ponctués par
des plantations (ripisylves, vergers, haies, bosquets, arbres isolés) qui se font en revanche plus rares dans les
espaces cultivés aux paysages beaucoup plus monotones.

Méme si leur couvert est en régression, des vergers sont encore présents d Mazirot, aussi bien aux abords du
village ou sous la forme de parcelles plus isolées ou en alignement en position de coteaux.

o i d: il A A TR St 2 T | il

Des vergers familiaux sont encore présents en coeur de village, méme si leur couvert est aujourd’hui en régression

Les milieux naturels et les paysages présentent une certaine uniformité dans les espaces cultivés, du fait du manque
de haies et d’arbres dans ces secteurs. En revanche, cette impression ne retrouve pas dans les espaces de prairies
et dans la vallée du Madon qui sont ponctuées par des plantations sous la forme d’arbres isolées, de bosquets, de
haies, de la ripisylve, de quelques vergers. En outre, le village de Mazirot présente un caractére rural verdoyant avec
de nombreux arbres présents dans les jardins et entre les habitations.

La révision de la Carte Communale doit défendre une démarche de modération de la consommation sur les espaces
agricoles et naturels. Et il serait, en outre, intéressant de préserver les éléments végétaux verticaux par au minima
un classement en zone non ouverte a la construction dans le nouveau document d’urbanisme.
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4.5.- Le réseau écologique

a. La trame verte et bleue, les continuités écologiques.

Un réseau écologique s'entend comme la somme des éléments physiques et biologiques interconnectés
entre eux par lequel des échanges de flux s'effectue. En France, le réseau formé de continuités écologiques
terrestres et aquatiques constitue la tframe verte et bleve. En effet, pour se maintenir (se nourrir, se reposer,
se reproduire, hiverner, étendre leur aire de répartition, etc.), les especes ont besoin d'espaces fonctionnels,
comprenant un ou plusieurs types d'habitats naturels, et des voies de déplacements entre ces espaces.
Depuis la fin du XXéme siecle, la protection de la nature s'est surtout portée sur des habitats remarquables, sans
intégrer une nature plus « ordinaire » (forét, prairie, haie, etc.) pourtant tout aussi indispensable & la survie des
espéeces. Ces espaces sontinterconnectés par des corridors écologiques. Ceux-ci correspondent aux grandes
continuités naturelles permettant les déplacements de la faune et de la flore

dans un territoire. La notion de corridor suppose de prendre en considération 95‘;?2;,2;5;"5::;;’:‘,,‘:}2‘:;_

non seulement les milieux remarquables connus, mais également des espaces

naturels souvent jugés plus ordinaires mais qui assurent le maillage général des
milieux naturels.

QZone humide indispensable a
la reproduction des batraciens et
lieu de vie des oiseaux d’eau.

e Haies et bosquets, refuges de la petite
faune et corridors de déplacement,
en particulier des chauves-souris.

Q Vergers favorables aux insectes
pollinisateurs et zone de nidification
des oiseaux.

Cultures favorables a la biodiversité
si exploitées sans pesticides.

0 Cours d’eau sans obstacle permettant
la circulation des poissons.

les composantes de la trame verte et bleue (source : Conseil Régional de Lorraine)

Au niveau régional, « Les corridors écologiques retenus pour le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) correspondent a des connexions générales entre réservoirs de biodiversité. lls ne constituent pas les
seules possibilités de maillage des milieux naturels, mais correspondent a une identification des continuités
possibles entre les entités naturelles. Ainsi, il s'agit de tracés de principe, se basant dans la mesure du possible
sur un élément structurant. » Aussi, le SRCE Lorraine identifie uniquement une zone de forte perméabilité qui
couvre une grande partie du ferritoire communal de Mazirot.

Le SCOT des Vosges Centrales a également travaillé sur cette thématique et a identifié :

- desréservoirs de biodiversité sur le ban communal d'intérét régional et d'intérét SCOT.

- des corridors écologiques fonctionnels & moyennement fonctionnel d'intérét régional et d'intérét SCOT.
Une attention particuliere devra étre portée sur ces différents espaces au moment de la définition du nouveau
secteur ouvert a la construction de la Carte Communale révisée pour s'assurer que le nouveau document
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d'urbanisme n'ait pas d'incidences sur la fonctionnalité de ces espaces.

b. Les milieux naturels remarquables

Les milieux naturels dits remarquables correspondent & des sites du patrimoine naturel nécessaires au maintien
des équilibres biologiques et/ou présentant un intérét écologique.

* La commune n’est pas concernée par la présence d'un site Natura 2000. Précisons néanmoins que le
réseau Natura 2000 a pour objectif de contribuer & préserver la diversité biologique sur le territoire de I'Union
européenne. Il assure le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation favorable des habitats
naturels et des habitats d'espéces de la flore et de la faune sauvages d'intérét communautaire.

Le site le plus proche est la Zone Spéciale de Conservation « Vallée de la Moselle (secteur Chatel-Tonnoy) »
d environ 12 km & vol d'oiseau du village de Mazirot. Le site suit le tracé de la vallée alluviale de la Moselle.
Au sud du site, la vallée est large avec des pentes douces. C'est une cuesta appartenant au Bassin Parisien,
composée de marnes et de quelques couches de calcaires et de grés. Plus en amont les cotes bordant la
vallée a I'ouest sont plus abruptes. Cette vallée alluviale a gardé en grande partie son caractére naturel :
ensemble de foréts alluviales, vastes prairies naturelles souvent humides, bras morts, dépressions inondées,
riviere d dynamique hydraulique forte. C'est le plus grand ensemble & caractere naturel de la Moselle ou sont
conservés des milieux tres diversifiés qui offrent une multitude d'habitats pour la faune et la flore. Néanmoins,
des menaces pésent sur ce site : extension des gravieres, opérations de protection des berges (enrochements),
disparition des prairies au profit du mais.

Le territoire communal est concerné par la présence :

- d'une Zone Naturelle d’intérét Ecologiques Faunistiques et Floristiques (ZNIEFF). Ces espaces
correspondent a un inventaire qui a été établi sous la responsabilité scientifigue du Muséum National
d'Histoire Naturelle. Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan
écologique, participant au maintien des grands équiliores naturels ou constituant le milieu de vie
d'especes animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional.

Il s’agit de la ZNIEFF de type Il « Vergers de Mirecourt ». Il s’agit de grands ensembles naturels riches et peu
modifiés ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Les zones de type Il peuvent inclure une
ou plusieurs zones de type I.

- Un Espace Naturel Sensible (ENS) « prairie humide & Mazirot » (88*210) identifié par le Département des
Vosges et qui se surimpose d la zone humide remarquable identifiée par le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse.

La richesse écologique du ban communal de Mazirot s'observe au travers de ses réservoirs de biodiversité, des
différentes composantes de la trame verte et bleue et de sa nature ordinaire. Aussi, les choix retenus dans le cadre
de la révision de la Carte Communales devront s’assurer que le projet n’ait pas d'incidences sur ces différents
milieux et sur leur fonctionnalité.
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5.-

Les risques, les contraintes et les
nuisances

5.1.- Les risques naturels et technologigues

Plusieurs arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles ont été pris sur la commune de Mazirot

en matiere :
- de sécheresse (arrétés du 10/07/2019, du 10/07/2020).
- d'inondations et/ou de coulées de boue (arrétés du 08/12/2006, 30/12/1999, 18/05/1983, 06/02/1983).

a. Les risques naturels

La prévention des risques naturels est prise en compte par la loi du 02 février 1995 qui a mis en place les plans
de prévention des risques naturels prévisibles, ainsi qu'une procédure d'expropriation des biens soumis &
certains risques naturels majeurs concernant la vie humaine. Aussi, la révision de la Carte Communale doit
tenir compte de la présence des aléas et des risques naturels qui sont connus sur le territoire d'études :

* Le risque inondation qui se traduit par la définition du Plan de Prévention des Risques inondations du

Madon Centre qui est repris par une servitude d'utilité —

. L Mouvements de terrain liés 68800281
publique (SUP) de type PM1. A noter que ce périmetre 3 l'érosion des berges o
est reporté sur le document graphique de la Carte ~SCUrce : géorisques.gouv.ir
Communale révisée.

*Un ri . . \ . 60{\
n risque sismique tres faible. W

4
- ye 0

* Plusieurs mouvements de terrain sont recensés %

dans la vallée du Madon et correspondent a des 6@%2821

déplacements liés & I'érosion des berges. S
I
= “"a g 0
* Le phénomene de retrait-gonflement des argiles ' 3% mwmmsnmu’\ Q“G ;
. ’ 7 . . ““ 4 1 --'. |
est considéré comme un risque naturel depuis R : WY=L
. . ( it ITE ]
1989. Certains secteurs du territoire communal sont QEVEE oy
Mazirot -t WL »

- ; sl ! 5,
o Ialo'ym“um‘_lilalrja s;w Mazirot -
5 MAZIROT [ . -

classés en aléa moyen : massif forestier de I'est du
ban communal, vallée du Madon, moitié nord du
vilage. Ce phénoméne ne met guére en danger _
la sécurité physique des citoyens. Mais, il est, en -\ of
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revanche, fort couteux

au titre de I'indemnisation Aléa retrait gonflement

des dégats dus aux £ N : des argiles

risque faible N

catfastrophes naturelles. 4 A ol B risque moyen

0 125 250 500 —
— — \Stres

Il s’agit également d'un 8
aléa particulier en ceci -
qu'il ne conduit jamais
d une interdiction de
construire, mais a des
recommandations
constructiblesapplicables
principalement aux
projets nouveaux dans les
zones d'aléas. Des guides
de recommandations
et des informations
complémentaires relatifs
dcetaléasontdisponibles
en téléchargement sur le
site infernet georisques.
gouv.fr. En outre, 'article
68 de la loi portant
évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) du 23 novembre 2018 traite du retrait et
du gonflement des argiles. Ce dernier crée dans le code de la construction et de I'habitation, des obligations
afin d'éviter les sinistres liés au retrait-gonflement des argiles, sur les nouvelles constructions. Ces obligations
concernent les ventes de terrains constructibles et les contfrats ayant pour objet des tfravaux de construction
ou la maitrise d'ceuvre d'un ou plusieurs immeubles & usage d’habitation ou & usage professionnel ne
comportant pas plus de deux logements.

* La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques fournit un niveau de risque relatif &
I'échelle d'une commune. Il ne présage en rien des concentrations présentes dans les habitations qui
dépendent de multiples facteurs (étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement
de I'air intérieur, etc.). La commune est classée en catégorie 1 - risque faible, ce qui signifie que le territoire
communal est localisé sur des formations géologiques présentant les teneurs en uranium les plus faibles. Ces
formations correspondent notamment aux formations calcaires, sableuses et argileuses constitutives des grands
bassins sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et & des formations volcaniques basaltiques (massif
central, Polynésie francaise, Antilles...). Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des
concentrations en radon faibles. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine
montrent ainsi que seulement 20% des batiments dépassent 100 Bg.m-3 et moins de 2% dépassent 300 Bg.m-3.
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b. Les risques technologiques Anciens sites industriels

ancienne
scierie/menuiserie

*Les sites pollués ou potentiellement pollués, secteurs d’information
sur les sols, anciens sites industriels : Aucun site pollué, ni secteurs

d'informations sur les sols ne sont recensés sur le territoire communal

de Mazirot. X nf::&?:gge
Néanmoins, deux anciens sites industriels sont identifiés en coeur de 4

village (une ancienne scierie/menuiserie et une ancienne menuiserie)
qui ont tous deux cessé leur activité. La carte des anciens sites
industriels et activités de services recense les anciennes activités B
susceptibles d'étre a I'origine d'une pollution des sols. Il peut s'agir - -
d’'anciennes activités industrielles ou encore d'anciennes activités de 2096 * IEPE“HE'OUD
services potentiellement polluantes.

5.2.- Les contraintes et les nuisances

* Les servitudes d'utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de la propriété (carte et
liste des SUP en annexe du dossier de révision de la Carte Communale), instituées par I' autorité publique dans
un but d'utilité publique. Elles sont susceptibles d’avoir une incidence sur la constructibilité et plus largement
sur I'occupation des sols. Ces SUP sont classées en quatre catégories :

x les servitudes relatives d la conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif.

x les servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements (énergie, mines et carrieres,

canalisations, communications, télécommunications).
X les servitudes relatives & la défense nationale.
x les servitudes relatives d la salubrité et & la sécurité publique.

Les SUP suivantes sont les plus impactantes en matiére d'urbanisme :

- ACI relative au classement de la croix de chemin XVéme siecle située rue du Calvaire au fitre des
monuments historiques. Cette protectionimplique que toutesles demandes d'autorisation d’urbanisme
dans un périmétre de 500 m et co-visibles de cette croix requiérent un avis conforme de la part de
I'Architecte des Batiments de France.

- PMI1 qui correspond au plan de prévention des risques d'inondation du Madon Centre dont le
périmetre doit étre reporté sur le document graphique de la Carte Communale et dont le reglement
génére une inconstructibilité en zone rouge.

*Unreculréciproque entre les batiments agricoles et les tiers en lien avec le classement ICPE des batiments
du GAEC de Remelin (recul réciproque de 100 m). A noter que les batiments de cette exploitation présents
dans le village n'accueillent plus aujourd’hui d’animaux.
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6.-

Synthese du volet diagnostic

Situation et L , : L o . .
, . - Une situation géographique intéressante au cceur de l'ancienne région Lorraine.
présentation du . PR .
o - Une mise en compatibilité a démontrer avec les documents de rang supérieur.
territoire
- Une population en croissance sur la période récente.
- Une ambition communale d’accueillir de nouveaux habitants.
- Une population qui tend vers un vieillissement.
Analyse socio- | - Une structure des ménages qui reste a dominante familiale.
démographique | - Un parc de logements dominé par les résidences principales de grande taille.

- Le recensement de 3 logements vacants dans le village.
- Larévision de la Carte Communale identifie un besoin de 5 nouvelles résidences
principales a produire sur la durée de vie du document d'urbanisme.

- Une structure urbaine groupée dans sa partie ancienne qui s'est étoffée et étendue le
long de la rue de Mirecourt sous la forme de constructions pavillonnaires.

- Un bati plutot ancien constitué de fermes traditionnelles.

- La croix de chemin rue du calvaire est classée au titre des monuments historiques et
fait U'objet d'une servitude d’utilité publique.

- Des permis de construire pour de nouvelles habitations essentiellement dans et sur
les périphéries immédiates du village.

- Une application de la « garantie rurale » de 1 ha, offrant ainsi la possibilité a la
commune d’envisager de nouveaux projets.

- Une analyse des capacités de densification qui démontre que les possibilités a

Caractéristiques construire sont supérieures aux besoins réels de la commune dans les 10 années a

urbaines et venir, aux objectifs du SCOT des Vosges Centrales et de la Loi Climat et Résilience ;

ce qui implique de réduire le périmetre constructible, et donc de réviser le document
d'urbanisme.

- Le périmetre constructible dédié aux activités économiques doit étre reconduit et
repensé a la Ferme du Chateau / seule entreprise du territoire.

- Pas de projets économiques connus.

- Une forte vocation agricole avec des espaces qui arrivent au plus prés des habitations.

- La présence de 2 sieges d’exploitation qui possedent des batiments en cceur de
village. le GAEC de Remelin est classé ICPE avec des batiments largement excentrés
du tissu bati.

- Plusieurs équipements en cceur de village, sans projets complémentaires.

- Un territoire qui ne présente pas de difficulté en matiére de gestion des réseaux.

fonctionnement urbain
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Etat initial de
Uenvironnement

Pas de contraintes liées a la topographie locale.

Le Madon ne traverse pas le village. Il est concerné par le PPRi du Madon Centre qui
ne touche qu’une seule habitation.

Des zones humides effectives qui se concentrent dans la vallée du Madon.

Des paysages qui se partagent entre espaces agricoles a louest et espaces forestiers
a lest. Un couvert de vergers familiaux en régression.

L'absence de site Natura 2000 sur le territoire.

La présence de plusieurs réservoirs de biodiversité (ZNIEFF de type Il et ENS qui
coincide avec la zone humide remarquable du SDAGE).

Risques, contraintes et
les nuisances

Un risque inondation qui se traduit par le PPRi du Madon Centre.

Plusieurs secteurs du ban communal - dont une partie du village - sont classés en
aléa moyen du risque retrait-gonflement des argiles.

Un risque sismique trés faible.

Plusieurs mouvements de terrain liés a U'érosion des berges du Madon.

Un territoire classé en catégorie 1 concernant le risque radon.

Aucun site pollué, ni secteur d'information sur les sols.

Deux anciens sites industriels dans le village.
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1.-

Les previsions de déeveloppement

.

1.- Les prévisions de développement

La révision de la Carte Communale doit permettre de répondre aux nouvelles prévisions de développement
en matiere économique, agricole et démographique affichées par la commune de Mazirot :

a. en matiere de développement économique

La commune de Mazirot ne dispose que d'une seule entreprise d la Ferme du Chateau et qui bénéficie d'un
secteur particulier au sein de la Carte Communale en vigueur uniqguement dédié aux activités économiques.
La commune n’a pas connaissance de projets d’'extension de cette entreprise, ni pour l'installation d’'une
nouvelle activité. Aussi, les nouveaux projets économiques devront s’inscrire au sein du nouveau secteur
ouvert a la construction de la Carte Communale révisée. En outre, il est décidé de reconduire et de repenser
le tracé du secteur dédié aux activités économiques dans le but de pérenniser I'activité en place en lvi
permettant d’évoluer méme s'il n'y a pas de projets connus sur le court terme ; tout en tenant compte de la
proximité du PPRi du Madon Centre.

b. en matiére de développement agricole

Le territoire se caractérise par sa forte vocation agricole qui couvre environ 60% de la superficie communale.
Ces espaces sont essentiellement dominés par les cultures et ils arrivent au plus pres du bdati entrant
potentiellement en concurrence avec le développement de I'urbanisation. La commune compte 2 sieges
d’exploitation agricole.

La commune de Mazirot souhaite conforter la vocation agricole de son territoire. Aussi, la révision de la Carte
Communale doit étre réfléchie de telle maniére a :

X modeérer la consommation sur les espaces agricoles tout en permettant I'accueil de nouveaux habitants
dans le village. Aussi, les nouveaux espaces couverts par le nouveau secteur constructible de la Carte
Communale devront avoir un impact minimal sur le fonctionnement des exploitations qui travaillent sur le
territoire, notamment en termes de transfert de vocation des terres agricoles en terrains a batir.

X ne pas remettre en cause la pérennité économique des exploitations qui interviennent sur le territoire
(respect des reculs réciproques entre batiment agricole et tiers, pas d'enclavement ou de fragmentation
des espaces agricoles). La commune n’a pas connaissance de projets d’installation d’un nouvel exploitant
sur le territoire, ni de projets d’agrandissement des sites agricoles existants. Rappelons enfin que le code
de l'urbanisme prévoit que les exploitations agricoles puissent évoluer méme si elles sont classées en
secteur non ouvert a la construction sur le document graphique de la Carte Communale.
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c. en matiere de développement démographique

Pour rappel, la commune de Mazirot souhaite - au fravers de la révision de son document d'urbanisme —
accueillir de nouveaux habitants dans le village pour les 10 prochaines années & venir (0.5% par an). Cette
ambition se traduit par un besoin de créer 5 nouvelles résidences principales au cours de la durée de vie
estimée de 10 ans de la Carte Communale.

Le volet diagnostic met en évidence que le périmétre de I'actuelle Carte Communale est trop permissif,
ce qui justifie sa révision dans le but de mieux calibrer le document graphique aux besoins locaux, et en
compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales et avec les objectifs de la loi Climat et Résilience.

d. Compétence pour la signature des autorisations d’'urbanisme

Pour les communes dotées d'une Carte Communale et depuis le 1° janvier 2017, le maire devient
automatiqguement compétent pour délivrer les autorisations d'urbanisme (la délibération du conseil municipal
n'est plus nécessaire). Cette disposition est prévue par I'article 134 de la loi ALUR du 24 mars 2014.

2.- Les points de vigilance préalables au projet

Avant la présentation du périmétre du nouveau secteur ouvert d la construction de la Carte Communale
révisée, il convient d'exposer les différents points de vigilance qui ont été préalablement définis pour le
nouveau projet urbain d Mazirot :

x Veiller a un développement urbain harmonieux de Mazirot afin de conserver sa dimension de « village » :
Le nouveau secteur constructible de la Carte Communale doit privilégier une logique de densification de

I'’enveloppe urbaine au sein du village de Mazirot par le comblement des espaces libres de constructions
encore présents dans le village. Cette démarche va ainsi permettre de modérer la consommation sur les
espaces agricoles et naturels, et ainsi limiter I'étalement urbain.

La croix de chemin située rue du Calvaire est classée au titre des Monuments Historiques. Un périmeéetre
de 500 m s'applique autour de cette croix. Il couvre I'ensemble du villoge de Mazirot. Cette protection
implique que toutes les demandes d'autorisation d'urbanisme au sein de ce périmetre et co-visibles de la
croix requierent un avis conforme de la part de I'Architecte des Batiments de France.

x Préserver de maniére pérenne la vocation agricole du territoire :
Le dessin du nouveau document graphique devra veiller :

- Q préserver autant que possible les espaces agricoles, et plus particulierement les parcelles qui sont
déclarées ala PAC.

- au bon fonctionnement des sites agricoles : ne pas créer de parcelles enclavées, ne pas conduire &
une fragmentation des espaces agricoles, ne pas remettre en cause la pérennité de ces activités et
des circulations au sein du territoire.

- & autoriser la construction de nouveaux batiments agricoles et/ou I'installation d'un nouvel exploitant
agricole tout en veillant & maintenir une bonne cohabitation d'ensemble avec les tiers.

- A s'assurer que les choix retenus par la Carte Communale ne contraignent pas la mise en place des
plans d'épandage.

x S'assurer que la capacité des réseaux puisse supporter de nouvelles constructions dans le village :
Le réseau d’alimentation en eau potable est en capacité de desservir I'ensemble du village ou s'il y a

des faiblesses sur certains secteurs pour desservir les constructions existantes et s'il pourra supporter de
nouveaux projets.
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La commune est dotée d'un zonage d’assainissement collectif qui est calibré pour correctement desservir
le village et les éventuels futurs projets.

Rappelons que la commune est tenue d'apporter les réseaux au droit de toute parcelle pour laquelle un
permis de construire est accordé, d'ou la nécessité d'une prise en compte de cette thématique en amont
des réflexions en matiére de développement urbain. En outre, une démarche en faveur de la densification
du bati contribue & conforter les réseaux existants, sans induire de nouveaux fravaux d'extensions souvent
couteux pour la collectivité.

x Préserver le fonctionnement hydraulique local :
Ces recommandations visent plus particulierement & veiller & ce que la révision de la Carte Communale
conserve la vocation inconstructible ou en secteur non ouvert a la construction des espaces suivants :

- Le périmeétre du PPRi du Madon Cenfre.

- Les zones humides effectives identifiées dans I'étude menée par I'EPTB Meurthe et Madon.

- Le lit mineur des cours d'eau qui se matérialise par la définition d'une bande de recul inconstructible
de 10 m de part et d'autre des crétes des berges des cours d'eau dans le but de permettre la mobilité
des cours d'eau, de protéger la fragilité des berges et la ripisylve, d'anticiper tout débordement du
ruisseau et de garantir un acces aux cours d'eau pour leur entretien. Cette régle estissue du SCOT des
Vosges Centrale qui demande dans son DOO que les documents d'urbanisme rendent « une bande
inconstructible de 10 m de large de chaque cété des limites extérieures du lit mineur des cours d'eau
dans le cas oU aucune zone inondable n'a été définie ».

x Veiller a ne pas porter atteinte a la « nature ordinaire », ni aux réservoirs de biodiversité :
La préservation des paysages et de I'environnement doit requérir une attention particuliére dans le cadre

de la révision de la Carte Communale. Aussi, les choix retenus ne devront pas porter atteinte & la « nature
ordinaire », aux réservoirs de biodiversité et aux paysages & dominante agricole et forestiere du territoire.
Les décisions prises devront respecter un équilibre somme tout fragile entre la réponse au projet communall
pour I'accueil de nouveaux habitants et le maintien de I'identité, de la qualité des paysages et de la
préservation de I'environnement et de la biodiversité locale.

Rappelons que le territoire communal est uniquement concerné par la présence d'une ZNIEFF de type I
et par un espace naturel sensible (méme périmetre que la zone humide remarquable du SDAGE) qui
n'intersectent pas avec le village.

x Tenir compte des risques naturels et technologiques et des contraintes présents sur le territoire :
Les éléments les plus importants sont les suivants :
- Le périmetre du PPRi du Madon Centre.
- Les zones humides effectives identifiées dans I'étude menée par I'EPTB Meurthe-Madon.
- Lesreculs réciproques entre les batiments agricoles et les tiers.
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2.-

La justification des choix retenus

Le document graphique de la Carte Communale « délimite les secteurs oU les constructions sont autorisées
et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a I'exception :

1° De I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions
existantes ainsi que de I'édification d’annexes a proximité d’un batiment existant ;

2° Des constructions et installations nécessaires :

a) A des équipements collectifs ;

b) A I'exploitation agricole ou forestiere, a la transformation, au conditionnement et & la commercialisation
des produits agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production ;

c) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

d) Austockage et al'entretien du matériel des coopératives d’utilisation de matériel agricole. Les constructions
et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu’elles ne sont pas incompatibles
avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux b et d du méme 2° sont soumises a I'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. » (article L161-4 du code de
I'urbanisme).

Le document graphique peut également :

X «préciserqu'un secteur estréservé al'implantation d'activités, notamment celles qui sontincompatibles
avec le voisinage des zones habitées. » (article R161-5 du code de I'urbanisme) : La commune de
Mazirot a décidé d’étendre ce pour la caler sur I'unité fonciére de la société Graines Baumaux pour lui
permetire d’'évoluer tout en excluant le périmétre du PPRi du Madon Centre.

x délimiter « les secteurs dans lesquels la reconstruction & I'identique d'un batiment détruit par un sinistre
n'est pas autorisée » (article R161-7 du code de I'urbanisme) : La commune de Mazirot a décidé de ne
pas recourir & cette disposition du Code de I'Urbanisme dans le cadre de la révision de son document
d’urbanisme.

Le document graphique a été élaboré sur la base de la concertation avec le maitre d’ouvrage et avec
les services associés d la procédure de révision de la Carte Communale afin d'élaborer un document
d'urbanisme qui réponde aux attentes et aux enjeux identifiés dans la commune et dans le respect de la
|égislation en vigueur.

La Carte Communale ne dispose pas d'un réglement écrit. Ainsi, les autorisations d'urbanisme doivent
respecter les dispositions du reglement national d’urbanisme au sein du périmetre constructible.
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Le document graphique de la Carte Communale révisée fait apparaitre :
x le nouveau secteur dans lequel les constructions nouvelles sont autorisées. Celui-ci est centré sur
I'enveloppe urbaine de Mazirot.

x le nouveau secteur dans lequel les constructions nouvelles sont autorisées mais uniquement pour des
activités économiques. Celui-ci est centré sur la Ferme du Chateau.

x lesecteurnonouvert dla construction, al'exception des dispositions prévues parle Code del'Urbanisme.

x lereculinconstructible sur une bande de 10 m de part et d’autre des crétes des berges des cours d'eau.

x Le périmétre du PPRi du Madon centre.

x Les zones humides effectives identifiees dans le cadre de I'étude menée par I'EPTB. Celles-ci sont
inconstructibles.

x les batiments agricoles, d titre d'information.

2.1.- Le secteur ouvert a la construction / périmeétre constructible

de la Carte Communale

a. Les évolutions opérées par rapport au précédent document d’urbanisme

Le secteur ouvert & la construction de la Carte Communale révisée est centré sur I'enveloppe urbaine du
village en supprimant les quelques secteurs qui auraient engendré un étalement urbain et une consommation
sur les espaces. Celui-ci est néanmoins plus élargi que la version précédente du document d’'urbanisme pour
tenir compte des évolutions urbaines depuis I'approbation de I'ancienne carte communale. En effet, plusieurs
batiments agricoles du centre du village ont perdu leur destination originelle et ce quijustifie de lesinclure dans
le secteur ouvert a la construction dans le cadre de la révision de la Carte Communale. Enfin, le périmétre
est également revu pour accorder de la souplesse & certaines constructions principales et ainsi leur laisser la
possibilité d'évoluer (extension, annexe), sans toutefois permetire de nouvelles constructions principales en
second rideau qui sont souvent sources de conflits d'usage entre voisins. En outre, une organisation urbaine
sur deux fronts ne correspond pas d la structure urbaine originelle du béti ordonné le long des voies.

Concernant le secteur réservé aux activités économiques centré sur la Ferme du Chéteau, celui-ci est
également plus étendu pour tenir compte des constructions et des aménagements récents réalisés autour
des unités existantes. Le nouveau périmétre est donc désormais calé sur les limites de 'unité fonciere de
I'entreprise pour anticiper tout nouveau projet d'extension ; tout en excluant les espaces concernés par des
contraintes naturelles.

Répartition
Carte Communale | Carte Communale [ évolution (en proportionnelle des
en vigueur (en ha) révisée (en ha) %) secteurs de la Carte

Communale révisée (%)

secteur ouvert a la construction 18,39 18,65 1,41 2,83
secteur ouvert a la construction

, , ., ) 2,79 3,31 19 0,50
réservé aux activités économiques

secteur non ouvert a la construction 637,85 637,05 -0,13 96,67

Comparaison surfacique des projets entre la Carte Communale en vigueur et le projet révisé
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Les choix retenus pour délimiter ce nouveau périmétre =
et les évolutions par rapport au précédent document
d'urbanisme sont justifiés sous la forme d'une
cartographique de synthése et d'un texte explicatif de
ces changements.

Secteurs d’analyse

0 50 100 200
— — |V Stres

* secteur A / secteur ouest du village

Ce secteur concentre une partie des consfructions
contemporaines du village sous la forme pavillonnaire
constfruites sur la base d'initiafives individuelles. Le
secteur ouvert & la construction est globalement calé
sur le fond de ces parcelles et reprend le tracé de la
Carte Communale en vigueur car celui-ci est déja
calé sur les limites de I'enveloppe urbaine du village.
Néanmoins, quand le tracé excluait le fond de jardin,
il est aujourd’hui étendu pour ménager davantage de

~
souplesse aux constructions pourleur permettre d'évoluer " 22 f:,"é g g ‘BL\
sans toutefois permettre une nouvelle construction 'l 0. g L %%@ %: "‘
principale en second rideau qui ne correspondrait pas a r A% y :@%ﬂ% g %/% : ) \
la morphologie urbaine de Matzirot. N P gt @w i % A \
En outre, les parcelles AO129, 130 (rue du Pont) et la : @ 9 % M% ;@&%% Y, "
parcelle AA117 (rue du Calvaire) sont maintenues dans ' %%ﬁ 2 avzl' ?Zg ,f»%“ Pt

le secteur ouvert a la construction car des permis de “ &g 2 S\ _ .oa;ﬁ,% )
construire ont été recemment accordes sur ces terrains S 25 :' -7 e ¢ "

(les batiments ne sont pas encore reportés sur le fond Yaa==" ': "@;2 Z é ]
cadastral). ! % B N

En revanche, deux ilots anciennement constructibles .' AN "

sont aujourd’hui classés en zone non ouverte d la ' f 2 c |
construction (un premier rue du Tiboy et un second rue : B 2 ,'

du Pont) dans une logique de modérer la consommation “ ¢ ,'

sur les espaces agricoles et naturels, promouvoir une N ¢
densification au cceur de I'enveloppe urbaine, lutter “~?¢'

contre I'étalement urbain, répondre d une logique de

sobriété fonciere défendu par le SCOT des Vosges Centrales et par la loi Climat et Résilience promulguée en
2022. A noter enfin que les terrains situés rue du Pont sont également concernés pour partie par la présence
de zones humides qui sont classées inconstructibles dans le cadre de la révision de la Carte Communale.

* secteur B / secteur est du village
Ce secteur est celui qui a le plus évolué dans le cadre de la révision de la Carte Communale. En effet, le
périmetre est étendu pour inclure :
- la construction des parcelles AA176 et AA179 quin’est plus un batiment agricole mais une habitation.
- I'ensemble de I'ancienne exploitation agricole située en arriere de route de Mirecourt et qui a
également perdu sa fonction originelle.
- L'extension du cimetiere et le parking attenant. Et pour ne pas créer d'enclave les parcelles AA172
et 185 sont également incluses dans le secteur ouvert d la construction d'autant que ces espaces ne
souffrent pas de contraintes et ils contribueront & une densification du bati.

Sinon, le nouveau secteur ouvert d la construction est globalement calé sur le fond de ces parcelles et reprend
le tracé de la Carte Communale en vigueur car celui-ci est déjd calé sur les limites de I'enveloppe urbaine du
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sur les limites de
terrain maintenu en len\t/)el_oppe
secteur constructible car L
un PC est accordé. >
limites de secteur conservées, , 4 "
calées sur les limites de iz limites de secteur conservées,
calées sur les limites de

l'enveloppe urbaine.
Uenveloppe urbaine.

I
terrain maintenu en
secteur constructible car
un PC est accordé.

¢ secteur étendu pour
inclure les anciens

batiments agricoles dans

le secteur constructible.

R,

secteur réduit dans une
logique de modération de
la consommation sur les
espaces et dans lUoptique
de caler le tracé sur
l'enveloppe urbaine.

secteur étendu pour
accorder davantage de
souplesse en arriere des Z
constructions pour leur
permettre d'évoluer.

secteur réduit dans une Z g
logique de modération de
la consommation sur les
espaces et dans loptique
de caler le tracé sur

l'enveloppe urbaine.
P\
limites de secteur conservées,
call’ées sur les limit_es de stade % limites de secteur conservées
enveloppe urbaine. A e '
% P eeloppe urbaime. ©
batiments agricoles secteur étendu pour 2 2
m,allntg?us en dtehog,sbfu inclure Uextension du
perimeire constructible. cimetiére, le parking et 3 2
2 O

les parcelles attenantes
secteur étendu pour inclure en densification urbaine 2 secteur réduit dans une logique de
12} modération de la consommation sur

les constructions. nson
les espaces et dans l'optique de caler
le tracé sur U'enveloppe urbaine.

secteur étendu pour 4 Q
accorder davantage de .
souplesse en arriere des
constructions pour leur I
permettre d'évoluer. %
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village. La parcelle AA189 est maintenue dans le secteur ouvert & la construction car un permis de construire
a été récemment accordé sur ce terrain (le batiment n'est pas encore reporté sur le fond cadastral).

En revanche, deux ilots anciennement constructibles sont aujourd’'hui classés en secteur non ouvert & la
construction (parcelle AB121 et parcelle AB129) dans une logique de modérer la consommation sur les
espaces agricoles, promouvoir une densification au cceur de I'enveloppe urbaine, lutter contre I'étalement
urbain, répondre a une logique de sobriété fonciere défendu par le SCOT des Vosges Centrales et par la loi
Climat et Résilience promulguée en 2022.

* secteur C / secteur sud du village

La route de Mirecourt au sud du village est exclusivement longée de part et d'autre par des constructions
pavillonnaires. On y trouve également la salle multi-activités avec le stade de football. Aussi, le nouveau
secteur ouvert a la construction est globalement calé sur le fond de ces parcelles et reprend le tfracé de
la Carte Communale en vigueur car celui-ci est déja calé sur les limites de I'enveloppe urbaine du village.
Néanmoins, quand le fracé excluait le fond de jardin, il est aujourd’hui étendu pour ménager davantage de
souplesse aux constructions pour leur permettre d'évoluer sans toutefois permettre une nouvelle construction
principale en second rideau qui ne correspondrait pas a la morphologie urbaine de Mazirot.

En outre, deuxilots anciennement constructibles sont aujourd’hui classés en secteurnon ouvert dla construction
en arriere de cette voie dans une logique de modérer la consommation sur les espaces agricoles et naturels,
promouvoir une densification au coeur de I'enveloppe urbaine, lutter contre I'étalement urbain, répondre &
une logique de sobriété fonciére défendu par le SCOT des Vosges Centrales et par la loi Climat et Résilience
promulguée en 2022.

* secteur D / La Ferme du Chéateau

Le site de la Ferme du Chateau
qui domine la vallée du Madon est
uniguement occupée par I'entreprise -
Graines Baumaux qui a procédé a des
travaux et & des aménagementsrécents
sur le site pour se développer, et ainsi

assoir son activité & Mazirot. S \\ ‘
La Carte Communale en vigueur *

définissait déjd un périmeétre constructible ’ Onneue

uniguement  dédié aux  activités w”

économiques. Celui-ci est étendu dans
le cadre de la révision de la Carte
Communale pour étre calé sur I'emprise
fonciére de la société pour tenir compte
des projets récents et pour anticiper un
éventuel développement futur, tout |
en excluant le périmétre du PPRi du
Madon Centre dont la zone rouge est
inconstructible.

Secteur réserveé aux activités
économiques

| [ secteur réservé aux activités économiques
dans la Carte Communale révisée

N
[TJzone rouge du PPRi du Madon Centre
zones humides inconstructibles
0 25 50 100

— — \&tres
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b. Lanalyse des capacités de densification et de mobilisation des espaces centrée sur le

secteur ouvert a la construction de la Carte Communale révisée

L'analyse des capacités de densification et de mobilisation des espaces présentée dans le volet 1 du rapport
de présentation est affinée dans ce chapitre pour étre désormais calibrée sur le secteur ouvert ala construction
de la Carte Communale révisée.

Ce nouveau travail est effectué en reprenant le méme cheminement analytique suivant plusieurs étapes « en
entonnoir » :

* Etape 1 : Privilégier une démarche en matiére de Une démarche en "entonnoir"” pour

renouvellement urbain favorisant la mutation des Un developpement urbain maitrise
et raisonne

emprises baties
La commune de Mazirot a identifié au printemps 2023 1 renouvellement urbaLnA{_mutation des
. . ) , espaces batis

3 logements vacants susceptibles d’'étre remis sur le marche, 4

. . . AL identification de tous les espaces
mais pas de”fnches urbcuAnes ?u d? ,gronges Cf)ns!derees apparaissant libres de
comme mobilisables pour étre réhabilitées en habitation sur le constructions tout en tenant
court ou moyen ferme compte des contraintes

estimation de la capacité
3 de ces espaces a étre

* Etape 2 : Localiser tous les espaces apparaissant libres de 2 G Y
mobilisés pour de l'habitat.

construction au ceeur du secteur ouvert a la construction de la

Carte Communale révisée, quel que soit leur vocation actuelle et perimetre adapte
] aux besoins locaux ?
tenant compte des contraintes. réponse aux

objectifs de sobriété

Il en ressort que ces espaces couvrent une surface globale de 3.25 ha. fonciere 2

* Etape 3 : Estimer la capacité de ces espaces a étre mobilisés pour de

Uhabitat.
Pour rappel, cette analyse vise donc & déterminer finement le potentiel constructible
réel proposé dans le cadre de la révision de la Carte Communale.

Parmi ces espaces apparaissant libres de constructions :

x 0.69hasontdesespacesconsidérés comme potentiellement mobilisables pour accueillir des constructions

nouvelles :
— 0.09 haregroupent des espaces agricoles qui ne sont pas déclarés ¢ la Politique Agricole Commune
en 2021.

— 0.50 ha sont des espaces naturels.
— 0.10 ha sont des vergers familiaux.

X 1.18 ha sont des espaces susceptibles de potentiellement accueillir de nouvelles constructions en coeur
de bati mais dont la concrétisation des projets est trop aléatoire pour étre intégrée dans I'analyse.
Il s'agit des jardins/potagers attenants & des habitations et qui sont entretenus par leur propriétaire. Les
espaces retenus sont de taille suffisante pour potentiellement accueillir une habitation complémentaire
et ils offrent la possibilité d'un accés direct sur une voie ouverte d la circulation. Néanmoins, des projets
de constfructions issus de ce type de division parcellaire demeurent exceptionnels ce qui explique que
ces espaces soient considérés comme difficilement mobilisables.
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Espaces apparaissant libres de
constructions au sein du périmetre de la
Carte Communale révisée et selon les
vocation des espaces

llement
lisables

aces
e

esp
otent

p

aces

difficpilement
mobilisables

es

espaces déduits
de lanalyse

]
1]

—
(1]

secteur ouvert a la construction

secteur ouvert a la construction - activités économiques

zones humides inonstructibles

bande de 10 m des cours d’eau

zone rouge du PPRi du Madon Centre

espaces agricoles hors PAC

espaces naturels

vergers familiaux N

jardins/potagers avec desserte directe (

espaces artificialisés

espaces déduits car de surface insuffisante (<500m?)
espaces en attente de construction

desserte

équipement

jardins enclavés ou non mobilisables

0 50 100 200
Metres
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1.38 h nt déduvit
X 38 ha sont deduits vergers familiaux - 0,10
de [Il'analyse car

ceux-ci ne peuvent espaces naturels | 050

pas étre mobilisés jardins/potagers desservis | 018
pour accueillir de jardins/potagers enclavés || NN o.:5

nouveaux logements squipement | o7

ou ils remplissent

déja une autre desserte [l 0.4
fonction en coeur de espacesen attente de construction _ 0,32
village : espaces artificialisés - 0,09

- 0.1 ha espaces agricoles hors PAC - 0,09
regroupent des

. espaces déduits - 0,11
espaces qui
sont considérés 0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

de faille Espaces apparaissant libres de construction et suivant la vocation des espaces
insuffisante au sein de la Carte Communale révisée
(moins de 500

m?) pour accueillir un nouveau projet.

0.09 ha correspond & un terrain artificialisé.

0.32 ha regroupent les différents

terrains sur lesquels des permis de  Estimation du nombre de logements pouvant étre
construire ont été accordés et dont accueillis dans le village dans le cadre de la révision de
les constructions ne sont pas encore la Carte Communale

L

reportees sur le fond cadastral. [ secteur ouvert a la construction estimation du nombre de logements

— 0.04 ha correspondent des espaces = pouvant étre accuellis
D @ .
ce . e » £= | |espaces agricoles hors PAC N o 50 100 200
utilisés pour la desserte des habitations. 8o P g Matres
, ., g@é’ espaces naturels
— 0.37 ha sont des espaces dedies $t3 vergers familiaux +
P . SE
aux équipements aux abords de la S

salle multi activités et a I'espace de
convivialité présent rue de I'église.

— 0.45 ha regroupent des espaces de
jardins/potagers enclavés, c'est-a-
dire ne présentant pas un acces direct
sur une voie ouverte a la circulation.
En oufre, les jardins/potagers
possédant une desserte directe mais
dont la morphologie est mal adaptée
pour accueillir un nouveau projet
sont également classés dans cette
catégorie.

* Etape 4 : Déterminer si le secteur ouvert

a la construction de la Carte Communale

révisée est adapte :

- pour répondre au nouveau besoin en

logements ?
Pour rappel, le projet de révision de la Carte

Communale estime un besoin de 5 logements
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a créer pour les 10 années 4 venir. L'analyse des espaces apparaissant comme mobilisables au coeur de
ce secteur sont susceptibles de permetire la création jusqu’'a 8 nouvelles habitations. En outre, comme |l
n'existe pas de réglement dans la procédure de Carte Communale, la commune ne dispose pas d'outils
pour imposer une densité et garantir la réalisation de I'ensemble de ces projets d'autant qu’elle n’a pas la
maitrise fonciere sur les terrains concernés.

Comme tous les terrains considérés comme potentiellement mobilisables n'accueilleront pas un nouveau
projet urbain dans les années a venir, il est raisonnable d'appliquer une rétention fonciére pouvant étre
estimée a 50%, ce qui implique que seule la moitié de ces terrains change de vocation pour accueillir 4
logements au total, ce qui est compatible avec le besoin identifié dans le volet diagnostic du rapport de
présentation.

- S’il est compatible avec le SCOT des Vosges Centrales ?

Pour rappel le SCOT ambitionne que les documents d'urbanisme de son territoire fassent preuve de sobriété
fonciere et que 80% des nouveaux projets se concrétisent au sein de I'enveloppe urbaine.

Le projet de la Carte Communale révisée répond pleinement a ces ambitions. En effet, les espaces
anciennement constructibles susceptibles d’engendrer un étalement urbain du village et une consommation
sur des ENAF sont désormais reclassés en secteur non ouvert a la construction. Aussi, I'ensemble des nouveaux
projets urbains se réaliseront a 100% au cceur de I'enveloppe urbaine du village puisque le périmétre de la
Carte Communale révisée ne prévoit plus de secteurs en extension urbaine.

- S’il répond aux objectifs de la Loi Climat et Résilience en matiere de réduction de la

consommation sur les espaces ?

Pour rappel, les objectifs en matiére de réduction de la consommation sur les espaces fixés par cette loi
se traduisent sur Mazirot par I'application de la « garantie rurale » qui octroie & la commune un objectif de
consommation maximal de 1 ha entre le 1¢"janvier 2021 et le 31 décembre 2030, auquelil convient de déduire
les derniers permis de construire qui ont entrainé une consommation de 1716 m?2 sur des espaces agricoles.
Méme si le projet de la Carte Communale est calé sur I'enveloppe urbaine du village de Mazirot, celui-ci est
susceptible d’entrainer une consommation fonciére jusqu'a 0.58 ha sur des ENAF. Ajouté aux 0.17 ha déja
consommés, le projet de la Carte Communale est susceptible d’entrainer une consommation globale de
0.75 ha, ce qui est inférieur a la « garantie rurale », et sans application de rétention fonciére. Si I'on applique
la méme rétention fonciére de 50% que ci-dessus, il est possible de réduire a une consommation globale
potentielle de 0.37 ha, ce qui s’inscrit pleinement dans les objectifs de cetfte loi.

2..- Le secteur non ouvert a la construction.

Ce secteur non ouvert & la construction couvre le reste du ban communal de Mazirot (637.05 ha / 97% de
la surface communale), en négatif du secteur ouvert a la construction. Il regroupe les espaces agricoles et
forestiers dans le but de protéger ces grandes composantes paysageres et environnementales, et de modérer
la consommation sur ces espaces. La vallée du Madon est également classée dans ce secteur dans une
optique de protéger la zone inondable concernée par le PPRi du Madon Centre, les zones humides qui sont
par ailleurs classées inconstructibles, la fragilité des berges et la ripisylve associée. En outre, c'est également
en ce sens qu'il est défini dans la nouvelle Carte Communale une bande de recul inconstructible de 10 m
de part et d’autre des cours d’eau comme le préconise le document d'orientations et d'objectifs (DOO) du
SCOT des Vosges Cenftrales, a savoir que les documents d'urbanisme rendent « une bande inconstructible de
10 m de large de chaque co6té des limites extérieures du lit mineur des cours d'eau dans le cas ou aucune
zone inondable n'a été définie ».
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Les constructions nouvelles sont interdites dans ce secteur. Néanmoins, plusieurs bé&timents figurent au sein de
ce périmétre : maison d'habitation déconnectée du tissu bati vilageois, b&timents agricoles. L'article L161-4
du code de I'urbanisme prévoit certaines exceptions d cette « non constructibilité » sans nécessairement créer
une zone constructible autour de chacune de ces constructions. Aussi, ces différents sites pourront évoluer
et se développer. De méme, des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dans
la condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
sur le terrain ; & I'exploitation agricole ou forestiere (apres avis de la CDPENAF / Commission de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) ; & la mise en valeur des ressources naturelles ; au stockage et &
I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole (CUMA) (aprées avis de la CDPENAF)
sont autorisés dans ce secteur.
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3.-

La compatibilite avec les documents de
rang superieur

Nkl

Lt
- o~

Le code de I'urbanisme introduit une notion de hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans
et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. Le rapport de compatibilité exige
qgue les dispositions ne fassent pas obstacle & I'application des dispositions du document de rang supérieur. En
outre, le code de I'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain nombre
de plans et programmes, ce quiimplique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

Aussi, la révision de la carte communale de Mazirot doit étre compatible avec :
- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Vosges Centrales. A noter que la compatibilité du
dossier avec le SCOT des Vosges Centrales vaut prise en compte du Plan Climaf-Air-Energie Territorial
SCoT des Vosges Centrales approuvé en mars 2021.
- le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Rhin-Meuse.

1.- La compatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales

Le SCOT des Vosges Centrales a été révisé le 06 juillet 2021. Le document d'orientations et d’objectifs (DOO)
a été revu et il fraduit de nouvelles ambitions politiques du PADD qui s'articule autour de deux fils rouge :
conforter I'attractivité des Vosges Centrales et devenir un « Territoire & Energie Positive » a I'horizon 2050.
Matzirot est classé dans le SCOT comme un « village » du secteur de Mirecourt Dompaire.

Le tableau ci-apres démontre que la Carte Communale est compatible avec le SCOT des Vosges Centrales
révisé. A noter que la compatibilité avec le SCOT est assurée quand le document d'urbanisme ne contrarie
pas les objectifs et les orientations du SCOT exprimés dans les fascicules intitulés « Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) » et « Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) ».

Partie 1 : Les objectifs thématiques en faveur du renforcement de U'armature territoriale

Maitrise de la consommation fonciére et lutte contre ['étalement urbain

Maitrise de la consommation Le secteur de la Carte Communale est calé sur les limites de 'enveloppe urbaine
fonciére et lutte contre l'étalement A . .
sans prévision de nouveaux secteurs en extension urbaine.

urbain ’ . o .
Le diagnostic fait état de la prise en compte des logements vacants.
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Habitat

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Répondre au besoin en

logements

Il est démontré dans le rapport de présentation que le projet est calibré au besoin en
logements estimé dans le cadre de la révision de la Carte Communale.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Contenir et réduire la vacance

Le SCOT définit un objectif de reconquéte de 40% des logements vacants dans le
secteur de Mirecourt Dompaire. Cette donnée est intégrée dans le calcul du besoin en
logements tout en étant modulée a la situation communale.

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Prioriser le renouvellement
urbain avant de construire en
extension

Renouvellement urbain et
reconquéte de la vacance :
Encadrer les conditions
d’ouverture des zones
d’habitat en extension

Le périmeétre révisé de la Carte Communale est recentré sur l'enveloppe urbaine du
village sans prévision de secteur en extension urbaine.

Diversité de l'offre et des parcours
résidentiels :
Diversifier le parc de
logements / Adapter Loffre
de logements aux besoins et
a la capacité financiére des

ménages

Amélioration de la qualité urbaine
et du bati :

Favoriser des projets de
qualité et énergiquement
performants /
Recherche des formes
urbaines économes en foncier
et en énergie /
Qualité et performance
énergétique du bati existant

La Carte Communale ne dispose pas de reglement. Par conséquent, le document
d'urbanisme ne peut pas apporter de réponse a cette thématique.

Développement économique

Zones d'activités économiques :
Densification des ZAE
existantes et réhabilitation

des friches /

Offre en extension sur les ZAE

prioritaires /
Ameénager un foncier et un
immobilier de qualité, attractif

et innovant /

Economie circulaire

Le SCOT ne définit pas de ZAE sur le territoire d'études.

La zone destinée au développement économique est calée sur l'unité fonciere de la
Ferme du Chéateau apres soustraction des espaces soumis a contrainte naturelle.
Cette démarche lui permettra ainsi de concrétiser ses futurs projets et de pérenniser
cette activité sur le territoire.

Tourisme

La nouvelle Carte Communale n'intervient pas sur cette thématique. Les batiments
agricoles pourront changer de destination, notamment a des fins touristiques.

Commerce et artisanat

Activités commerciales et
artisanales commerciales :

La commune n’est pas considérée comme un pble commercial a l'échelle du SCOT.
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Activités artisanales non
commerciales accueillant du
public ou non :
Localisations préférentielles

La zone destinée au développement économique est calée sur U'unité fonciere de la
Ferme du Chateau aprés soustraction des espaces soumis a contrainte naturelle.
Cette démarche lui permettra ainsi de concrétiser ses futurs projets et de pérenniser
cette activité sur le territoire.

Mobilités

Desserte et accessibilité a grande
échelle
Offre en transports collectifs
Modes actifs et mobilités
alternatives
Articulation urbanisme et
mobilités

La Carte Communale n'aura pas d'incidences sur la gestion de la mobilité a U'échelle
plus globale du SCOT. Le nouveau secteur constructible n‘accentuera pas les
déplacements en coeur méme du village car celui-ci est recentré sur Uenveloppe
urbaine.

Services et numérique

Grands équipements
Equipements et services de
proximité
Infrastructures numériques

La Carte Communale ne peut pas apporter de réponse a cette thématique.

Partie 2 : Les objectifs thématiques en faveur de la protection et de la valorisation des

ressources

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Espaces naturels et trame verte
et bleue :
Protéger les réservoirs de
biodiversité

Le territoire communal n'est pas couvert par un site Natura 2000.
L'analyse des incidences démontre que le projet n'aura pas d'impacts sur la nature
ordinaire, ni sur les milieux remarquables.

Espaces naturels et trame verte
et bleue :

Conserver et restaurer les
corridors écologiques dans
leur tracé général / Protéger

les milieux aquatiques et
humides

Le SCOT identifie un réservoir de biodiversité qui est préservé dans le cadre de

la révision de la Carte Communale en étant classé en secteur non ouvert a la
construction.

La démarche affichée en faveur de la densification du bati permet de ne pas remettre
en cause la fonctionnalité des continuités écologiques, de préserver la trame verte et
bleue.

Le projet tient compte de la présence des zones humides identifiées par ['étude de
LEPTB, de la zone humide remarquable identifiée par le SDAGE, de la zone rouge du
PPRi du Madon Centre et applique un recul inconstructible de 10 m de part et d'autre
des cours d’eau.

Agriculture et sylviculture :
Protéger les terres agricoles

et sécuriser les productions /

Protéger la forét et soutenir
les activités sylvicoles

Le tracé de la Carte Communale révisée :
- tient compte de la présence des batiments agricoles pour ne pas entraver leur
éventuel développement.
- modeére la consommation sur les espaces agricoles en défendant une logique de
sobriété fonciere.
- protege les espaces agricoles et forestiers qui sont classés en secteur non ouvert
a la construction.

Systeme vert

Le territoire communal ne figure pas dans le Systéme vert des Vosges Centrales.

Paysages et patrimoine architectural

Paysages et patrimoines
emblématiques :
Préserver et valoriser les
paysages emblématiques et
identitaires / Préserver et
valoriser le patrimoine bati /
Mettre en valeur les entrées

de ville

Le secteur constructible est recentré sur le village et concoure de fait a préserver les
paysages locaux.

La Carte Communale n'interfére pas avec la protection du patrimoine bati, ni sur la
mise en valeur des entrées de ville.
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EnR&R et ressources énergétiques

Mobilisation du potentiel en
EnR&R / Intégration des EnR&R

Faute de reglement écrit, la Carte Communale ne peut pas imposer de dispositions
particulieres pour favoriser les énergies renouvelables et de récupération. Les choix
retenus ne sont pas contradictoires avec la mise en place d'un tel dispositif en cceur
de bati.

Risques, nuisances et préservation de la ressource en eaux

Prévention des risques naturels :
Prévenir les risques liés
aux inondations et au
ruissellement

Le secteur ouvert la construction n'intersecte pas avec le périmetre du PPRi du
Madon Centre.

Prévention des risques naturels :
Prendre en compte les risques
sismiques et de glissements
de terrain

Le territoire communal n'est pas concerné.

Prévention des risques
technologiques et industriels :

Aucun site pollué n'est recensé sur le territoire. Deux anciens sites industriels sont
identifiés dans le dossier et se situent en cceur de village.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Réduire les risques de
pollution direct et indirect
des sites et sols pollués
sur Uenvironnement pour la
sécurité des habitants

Aucun de ces sites n'est recensé sur la commune.

Prévention des nuisances et
risques pour la santé humaine :
Mieux protéger les habitants

contre le bruit / Réduire

I'exposition de la population a
la pollution de lair / Réduire
la pollution lumineuse liée a

Uéclairage public

La révision de la Carte Communale n'accentuera pas ces éventuelles nuisances.

Préservation de la ressource en
eau:

Protéger les ressources
en eau et garantir un
approvisionnement durable
en eau potable / Prévoir un
développement en lien avec
les capacités de traitement
des eaux usées et de gestion
des eaux pluviales

Comme le périmetre de la Carte Communale révisée est recentré sur l'enveloppe
urbaine sans secteur en extension, le projet n'affectera pas la capacité des réseaux.
La protection de la ressource en eau est étudiée dans le dossier et démontré ci-aprés
dans la compatibilité avec le SDAGE.
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2.- La compatibilité avec le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse

La commune de Mazirot est couverte par le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse avec lequel la révision de la Carte
Communale doit étre compatible.

Le nouveau SDAGE a été adopté par la préfete de Région le 18 mars 2022. Ce document fixe des objectifs
de qualité des eaux pour la période 2022-2027.

La révision de la Carte Communale est compatible avec le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse en ce sens que le
projet :

- est centré sur I'enveloppe urbaine sans secteur en extension. Aussi, I'urbanisation ne s'étend pas en
direction des abords des ruisseaux qui sont excentrés du tissu bati. Leurs tracés est classé en secteur
non ouvert d la construction, ce qui n'affectera pas la zone de mobilité de ces ruisseaux.

- prévoit une bande de recul inconstructible de 10 m de part et d'autre des crétes des berges des cours
d’eau. Cet espace n'intersecte pas avec le secteur ouvert a la construction.

- fixe que les zones humides effectives identifiées dans le cadre de I'étude menée par I'EPTB sont
inconstructibles. Ces espaces n'intersectent pas avec le secteur ouvert d la construction.

- reporte sur le document de zonage le périmétre du PPRi du Madon Centre. Son reglement est
annexé au dossier. Le territoire est uniquement concerné par sa zone rouge inconstructible. Celui-ci
n'intersecte pas avec le secteur ouvert d la construction.

- tient compte de la tframe verte et bleue puisque le nouveau secteur constructible est recentré sur
I'enveloppe urbaine du village et que la trés grande majorité des espaces agricoles et forestiers sont
maintenus en secteur non ouvert d la construction nouvelle.

- neremet pas en cause la gestion des eaux pluviales et ne fragilise pas la desserte en alimentation en
eau potable ou la gestion des eaux usées.
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Les incidences du projet sur
'environnement dans une demarche

dd 7 [ ]

eviter, reduire compenser”

.

La révision de la Carte Communale se doit de prendre en compte la préservation de la qualité des paysages
et de I'environnement dans une démarche itérative « éviter, réduire, compenser » (ERC). Autrement dit, le
projet de la révision de la Carte Communale doit :

- éviter les atteintes prévisibles sur I'environnement.

- réduire la portée des atteintes sur I'environnement quand il n’a pas pu les éviter,

- compenser en dernier recours les atteintes qui n’ont pu étre ni évitées, ni réduites

1.- Les incidences du projet sur U'environnement bati

Le secteur constructible de la Carte Communale révisée se cale désormais sur I'enveloppe urbaine du village,
sans prévoir de secteur d'extension urbaine complémentaire. L'analyse des espaces mobilisables en cosur
de bati démontre que le nouveau projet est plus raisonné que I'actuel document d'urbanisme en vigueur. |l
va permettre d'accueillir de nouveaux habitants dans le village tout en répondant au besoin en logements
et tout en défendant une logique de densification des espaces, de renouvellement urbain, de lutte contre
I'étalement urbain, de reprise des biens vacants existants et de modération de la consommation sur les
espaces agricoles, naturels et forestiers. Aussi, ce nouveau secteur révisé fixe une nouvelle vision d long terme
de la morphologie urbaine villageoise qui ne devrait pas évoluer, d'autant que le village est couvert par le
périmetre de 500 m lié au classement d'une croix de chemin au titre des Monuments Historiques. Aussi, toutes
les demandes d'autorisation d'urbanisme dans un périmétre de 500 m et co-visibles de la croix requiérent
un avis conforme de la part de I' Architecte des Batiments de France qui s'attachera & ce que les nouveaux
projets soient en adéquation avec les caractéristiques du patrimoine local. Par conséquent, I'authenticité
villageoise sera conservée dans sa globalité. Néanmoins, comme la Carte Communale ne dispose pas d'un
reglement, la prise en compte de l'insertion harmonieuse des projets au sein de leur environnement proche
devra étre gérée au moment du dépdt de I'autorisation d'urbanisme. En effet, « le projet peut étre refusé
ou n'éfre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. » (article R111-27 du
code de I'urbanisme).

En conclusion, la révision de la Carte Communale évite tout effet notable sur la qualité du patrimoine bati.
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2.- Les incidences du projet sur la ressource en eau

La prise en compte de la ressource en eau a fait I'objet d'une attention particuliere dans le cadre de la
révision de la Carte Communale.

Plus particulierement, le secteur ouvert d la construction est raisonné en étant recentré surI'enveloppe urbaine
sans secteur complémentaire en extension urbaine. Aussi, tous les nouveaux terrains susceptibles d'accueillir
de nouveaux projets sont déja desservis par les réseaux au droit de ces terrains, ce qui n'entrainera pas de
travaux complémentaires d'extensions ou de renforcement pour la collectivité.

En outre, la capacité en alimentation en eau potable du village est suffisante pour continuer & alimenter
correctement les constructions existantes et pour supporterles nouveaux projets. Il en est de méme concernant
le zonage d'assainissement collectif.

De plus, le ban communal de Mazirot est traversé par la vallée du Madon qui est concernée par un PPRI.
Son périmétre est reporté sur le document graphique de la Carte Communale et il est classé en secteur non
ouvert a la construction. Pour rappel, le reglement du PPRi qui est annexé au dossier de révision de la Carte
Communale fait I'objet d'une SUP et sa réglementation s'impose aux demandes d'autorisations d'urbanisme.
En outre, dans le but de préserver la mobilité des cours d'eau, la Carte Communale fixe une bande de recul
inconstructible de 10 m de part et d'autre des crétes des berges des cours d'eau.

Enfin, I'EPTB Meurthe-Madon a procédé au recensement des zones humides effectives en 2022 sur I'ensemble
du territoire de la CCMD. Ces milieux sont classés inconstructibles sur le document graphique de la Carte
Communale et aucun n'intersecte avec le nouveau secteur ouvert d la construction.

En conclusion, la révision de la Carte Communale évite tout effet notable sur la préservation de la ressource
en eau.

3.-Lesincidencesduprojetsurlenvironnement, surlabiodiversitée
locale et sur les paysages

Le nouveau secteur ouvert a la construction de la Carte Communale révisée est recalé sur I'enveloppe
urbaine sans prévision de secteurs urbains complémentaires en extension. Ainsi, les vallées et les zones
inondables et humides associées sont inconstructibles. En outre, les grandes entités paysagéres (agricoles
et forestieres) sont conservées puisque le projet ne prévoit pas d'étalement urbain complémentaire. Par
conséquent, les fonctionnalités écologiques liées & ces différents espaces ne sont pas remises en cause par
le nouveau document d’'urbanisme.

En conclusion, larévision de la Carte Communale évite tout effet notable surl'environnement, sur la biodiversité
locale et sur les paysages.
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4.- Les incidences du projet sur les reservoirs de biodiversite et
sur le site Natura 2000 Lle plus proche.

Le ban communal de Mazirot n’est pas concerné par la présence d'un site Natura 2000. Le site le plus proche
est la Zone Spéciale de Conservation « Vallée de la Moselle (secteur Chdatel-Tonnoy) » a environ 12 km & vol
d'oiseau du village de Mazirot. Au vu des choix retenus dans le cadre de la révision de la Carte Communale,
celui-ci n'aura pas d'incidences sur ce site Natura 2000 puisque le nouveau projet communal est recentré sur
I'enveloppe urbaine, préserve la ressource en eau, et il est géographiquement éloigné du site Natura 2000.

Le territoire communal est concerné par la présence :

- de la Zone Naturelle d'intérét Ecologiques Faunistiques et Floristiques (ZNIEFF) de type Il « Vergers de
Mirecourt » et qui occupe la frange sud-est du territoire communal, largement excentrée du village. Son
périmetre est classé en secteur non ouvert d la construction sur Mazirot.

- de I'Espace Naturel Sensible (ENS) « prairie humide & Mazirot » qui se surimpose d la zone humide
remarquable identifiée par le SDAGE du Bassin Rhin-Meuse qui est inconstructible dans la révision de la
Carte Communale car ce périmétre se surimpose & celui des zones humides effectives recensées par
I'étude menée par I'EPTB.

En conclusion, la révision de la Carte Communale évite tout effet notable sur les réservoirs de biodiversité et
sur le site Natura 2000 le plus proche.

5.- Les incidences du projet en matiere de consommation sur les
espaces

Le nouveau secteur ouvert & la construction a été réfléchi de telle maniére a proposer un nouveau projet
recentré sur I'enveloppe urbaine tenant compte des évolutions opérées depuis I'approbation du précédent
document d'urbanisme. Par conséquent, le nouveau secteur ouvert d la construction ne prévoit plus de
secteurs en extension urbaine sur des espaces naturels, agricoles ef forestiers.

Sila commune n'avait pas révisé son document d'urbanisme, jusqu’d 1.27 ha d'espaces agricoles ou naturels
auraient été susceptibles de perdre leur vocation au profit de terrains & bétir. En outre, 0.7 ha d'espaces
naturels ou agricoles présents dans I'ancienne Carte Communale ne le sont plus dans sa version révisée.
Néanmoins, des espaces agricoles et naturels demeurent au coeur de I'enveloppe urbaine et sont susceptibles
de perdre leur vocation au profit d'un terrain & bétir pour une surface globale maximale jusqu’a 0.58 ha.

En conclusion, au vu des efforts consentis par la commune en matiére de modération de consommation sur
les espaces, la révision de la Carte Communale évite tout effet notable en la matiére.




9.- Les incidences du projet sur les risques naturels et
technologiques

La commune Mazirot est concerné par la présence de plusieurs risques naturels et technologiques dont le
plus important est le risque inondation repris par le PPRi du Madon Centre qui fait I'objet d'une servitude
d'utilité publique de type PMI1. Aussi, son périmetre est classé en secteur non ouvert a la construction dans la
Carte Communale révisée. Les dispositions de son reglement — et particulierement I'inconstructibilité en zone
rouge - s'impose aux demandes d'autorisation d’'urbanisme.

En conclusion, la révision de la Carte Communale évite tout effet notable sur les risques naturels et
technologiques.

Tableau de synthése démontrant que démarche s’inscrit dans une démarche « ERC »

o . Compenser en dernier
Réduire la portée . .
Lo, . L N . recours les atteintes qui
Eviter les atteintes prévisibles sur U'environnement des atteintes sur , A S .
, . n’ont pu etre ni evitees, ni
l'environnement PN
réduites
Le nouveau secteur ouvert a la construction est
Patrimoine bati recentré sur U'enveloppe urbaine et la morphologie du / /
village ne va pas évoluer.
Ressource en Les capacités des réseaux sont en suffisance pour
eau (gestion des desservir les constructions existantes et les nouveaux / /
réseaux) projets.
Les zones humides sont inconstructibles, de méme
Ressource en eau qu’'une bande de recul de 10 m de part et d'autre des
(zone inondable, crétes des berges des cours d’'eau. Le périmetre du
zone humide, eaux PPRi sur le territoire de Mazirot est classé en zone
de surface) rouge inconstructible.
Environnement Le secteur non ouvert a la construction couvre 97%
biodiversité, de la su\rface communale. Aussi, les grandes er)titésl / /
paysages paysageres et environnementales sont ainsi préservées.
, . Absence de site Natura 2000 sur le territoire.
Réservoirs de Le secteur ouvert a la construction n’intersecte pas
biodiversité / site avec les réservoirs de biodiversité classé en secteur / /
Natura 2000 non ouvert a la construction ou inconstructible.
] Un projet recentré sur l'enveloppe urbaine qui limite au
Consommation sur | maximum la consommation sur les espaces naturels, / /
les espaces agricoles et forestiers.
Le périmetre du PPRi du Madon Centre n’intersecte
Risques naturels et | Pas avec le secteur ouvert a la construction et son
technologiques réfgleme.nt s'impose aux demandes d’autorisation / /
d’urbanisme.

Rapport de présentation / Révision de la Carte Communale

commune de Mazirot

1]

Bureau d'études éolis




RAPPORT DE PRESENTATION

/ Révision de la Carte Communale de Mazirot

r
Bureau d'études € olis

Urbanisme
Aménagement du territoire
Communication et concertation

56 rue de la Prairie

88100 Saint Dié des Vosges
09790577 46 /06 17 46 79 59
eolis.todesco@orange.fr



Département des Vosges
Canton de Mirecourt

Commune de MAZIROT

Carte communale

Rapport de présentation

Approuvée par délibération du conseil municipal
en date du 13 avril 2010

le maire,
Dominique Maillard

Approuvé par Arrété Préfectoral du 9 7 MAI 20

LTI Hugu e
Commune de Mazirot 5, rue de I'église 88500 M

Télffax:03293743 32 mail : mazirot.mairie@orange.fr




SOMMAIRE

PREAMBULE 2
1ERE PARTIE : ANALYSE DE L'ETAT EXISTANT ET OBJECTIFS COMMUNAUX 3
I1- ANALYSE DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT 4

L1 SITUATION GEOGRAFPHIQUE ET ADMINISTRATIVE.......c.ooeeectesrsssssensssnnas
E2.1. GEclogie et Bydim@EoloEie .. ..... ..o sinisi orsesayissdond s sss s hiassts ot irsimsasssmsisin
B L R e N T L R S S e S P e
L3 MILIEU NATUREL ET PAYSAGE...........oeeereeeneeeeeneoen.. Erreur ! Signet non défini.
L5. SITUATION SOCIO BCONOMICIIE. ......cooinssccommmamstoscatmnsmmssssssmsssrrsssnssrsnssastsssiessmasns rnsasl
LS50 DEMOEIRPIIE < v e s e s e R e e ]

T P T

152 Teparcae Iomement .o i i i i e S S S b S b i B T
.53, COMMETCE, SETVIOE S ATHSANAL. ... .....oociiceresciesimassssrsssnssssstsssnssassrsssnsssssrsssnnsssstsssnnissnrasnassnnsnnsnd
[.5.5. LOiSiTs ef tOUTISITIE......cruemererrremssrsrsssssssss s srsrsssssrsrss s srs s s s s s s smss s s s ress s rrsssss s |
L E WOTIR oot s e e e s i PO S T o e P i e
[.6.2. L'alimentation en eau potable et I'assainissement ... 28
B L O i o i e e o e e e e e e ]
T T T T U | |

L.6.6. Le cimetiére 3l

I1- OBJECTIFS COMMUNAUX 32

2EME PARTIE : DEFINITION DU PARTI D'AMENAGEMENT, ANALYSE DES
INCIDENCES ET MESURES PRISES 33

L DEFINITION DU PARTI D'AMENAGEMENT 34

IL ANALYSE DES INCIDENCES DU PARTI D'AMENAGEMENT ET MESURES PRISES ... 41
CONCLUSION i

ANNEXE : LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE.. .47




SOMMAIRE

PREAMBULE 2
1ERE PARTIE : ANALYSE DE L'ETAT EXISTANT ET OBJECTIFS COMMUNAUX 3
I- ANALYSE DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT 4

L2.1. Géologie et Iydroglolopie ... s s s sssss s s ssa s ads st e e

-] bLh L s

L OO I - oo s s s T L e e
L3 MILIEU NATUREL ET PAYSAGE.......cccccoeimieriisicsissiscsssonenee.. EfTEUT ! Signet non défini.
L DN OIT RIS - o i i i R S AR A b
£33 Conantercs; Sorvioe: T ArtRamat. i s s e s i
LB A I e B R e B G v e B i siias 200
L5 L OiSirs e e o s s e Y
R B G . .
1.6.2. L'alimentation en eau potable et 'assainiSSEment ... s 29
D Ol s T B i et vt tvmaea
65 Ve R n e WG s S e e e s e S e e i i e

L Ll e A - e e e ]

I1 - OBJECTIFS COMMUNAUX 32

2EME PARTIE : DEFINITION DU PARTI D'AMENAGEMENT, ANALYSE DES
INCIDENCES ET MESURES PRISES 33

I. DEFINITION DU PARTI D'AMENAGEMENT 3

II. ANALYSE DES INCIDENCES DU PARTI D'AMENAGEMENT ET MESURES PRISES ........ 41
CONCLUSION 46

ANNEXE : LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE 47




PREAMBULE

La commune de Mazirot, commune rurale de 219 habitants, souhaite mettre en
place un document d'urbanisme qui associe I'extension des zones constructibles et
l'intégration des futures constructions. Le souhait est de laisser la possibilité aux
habitants de réaliser des constructions individuelles sur l'ensemble de la zone
actuellement urbanisée et en périphérie proche.

La commune a réalisé en 1997 une carte communale approuvée par délibération
du conseil municipal du 28 juin 2005 et par arrété préfectoral du 20 septembre 2005

Le Conseil Municipal de Mazirot a donc décidé par
délibération du 24 aout 2009 de la révision de la carte
communale par la mise en place d'une zone artisanale
sur le secteur 11 de la commune pour permettre
I'implantation d’une entreprise.

Pour répondre a cet objectif de la modification de la carte communale de Mazirot,
s'est déroulée selon les phases suivantes :

- Phase 1 : Analyse de I'état existant et objectifs communaux, qui comprend
l'analyse de la situation actuelle et de sa dynamique, une définition et
justification des enjeux, des recommandations, et des illustrations permettant de
bien mettre en évidence les atouts, les contraintes, les zones sensibles, les
dysfonctionnements...

- Phase 2 : Définition du parti d'aménagement, analyse des incidences et
mesures prises. Ce travail, réalisé en étroite collaboration avec le conseil
municipal, a permis de proposer, un zonage cartographié sur fond cadastral, un
document de synthése explicitant les objectifs retenus et exposant toute la
réflexion ayant abouti a ces choix.

Pour ce travail nous avons notamment exploité I'étude diagnostic et le document
d'orientation réalisé par le CAUE en 2001 ainsi que le mémoire d'étude
M.ZIMMERMANN, architecte et du rapport de présentation réalisé par le bureau
d’étude CAP ENVIRONNEMENT de la carte communale de septembre 2005.

Apres validation du parti d'aménagement par la commune, un document
présentant un projet de zonage et un rapport de présentation conformément aux articles
R 124-1 4 R124-3 du code de l'urbanisme a été réalisé et a été soumis a enquéte
publique.

u>



lére partie : ANALYSE DE L'ETAT EXISTANT

ET OBJECTIFS COMMUNAUX
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I- ANALYSE DU SITE ET DE SON

ENVIRONNEMENT

1.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE
Mazirot un village a proximité de Mirecourt

e AB % v

Ilustration 1 : Situation de Mazirot dans le département des Vosges

Le territoire de Mazirot est situé au nord du département des Vosges, il fait partie
de l'arrondissement de Neufchiteau et du canton de Mirecourt.

La commune a une superficie de 655 hectares dont 204 hectares de forét.
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Mazirot est desservi par la RD 10b, petite départementale qui le relie au centre de
Mirecourt situé a 3 km. Actuellement il n'existe pas d'acces direct depuis la voie de
contournement de Mirecourt.

Les communes limitrophes de Mazirot sont : Mirecourt, Poussay, Ambacourt,
Bettoncourt, Chauffecourt, Gircourt-les-Vieville, Avillers et Villers.

1.2 MILIEU PHYSIQUE

L.2.1. Géologie et hydrogéologie

Carte communale de la MAZIROT GEOLOGIE
t7 : *"Marnes irisées inférieures” t10a : "Grés infraliasiques”
t8a: “Marnes bariolées” t10b : "Marnes de Levallois"
t8b : "Dolomie moellon™ 11-3 : “Calcaires 3 Gryphées”
19 : "Marnes irisées supérieures Fz : Alluvions récentes
4+ Fontaines et lavoirs * Mﬁ:’ ::,: lgltnr:,
e "™  Limite communale en cours d‘instruction, "
Cap Bnvimmnewent - 2005 Bodemit de 1a smrte piclogique de Mirecust duERGM. | m| &

Illustration 2 : Carte géologique du territoire de MAZIROT

2%
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Une faille passe au niveau du ruisseau du bas des Cotes et découpe le territoire en
deux avec a I'Ouest, un plateau calcaire limité par la vallée du Madon et a I'Est, des

collines marneuses.

Sur le territoire de Mazirot on distingue les formations géologiques (des plus
récentes aux plus anciennes) suivantes :

- les alluvions limitées a la vallée du Madon, les sols y sont trés humides.

- Les calcaires a Gryphées qui affleurent au niveau du plateau cultivé au Sud du
territoire et au sommet de la colline boisée de Berbice a I'Est. Les sols sont bien
drainants plus ou moins caillouteux.

- Les marnes de Levallois et les grés infraliasiques qui forment une auréole autour
des calcaires a gryphées et qui affleurent sur les versants pentus. Dans ces niveaux
apparaissent différentes sources qui alimentent les fontaines du village (Fontaine Lisa,
Lavoirs). Les sols argilo-sableux, hydromorphes sont instables localement (au niveau
du CD 10 en limite avec le territoire de Mirecourt et en bas du village le long de la route
de Chauffecourt.

- Les marnes irisées qui affleurent sur les bas de versant, aux lieux dits Devant
Belleau, Chalmois, la Préle avec des sols lourds hydromorphes

- La dolomie moellon qui forme le relief sur lequel se situe la Ferme du Chateau. et
présente des sols plus ou moins caillouteux.

- Les marnes bariolées et les marnes irisées inférieures qui affleurent treés
localement sur les versants.

Les Calcaires a Gryphées forment un réservoir aquifére, intermittent et
vulnérable, qui alimente les fontaines du village (Fontaine Lisa, lavoirs), mais aussi le
forage d'alimentation en eau potable de Villers situé au sud du territoire de Mazirot. Le
périmétre de protection rapprochée de ce captage est en cours d'instruction, seule une
petite partie de ce périmetre est située sur le territoire de Mazirot (cf. carte page
précédente). Le périmetre de protection éloignée englobe quant a lui toute la commune
de Villers.

En outre, pour la sauvegarde du petit patrimoine lié a I'eau, Mazirot s'est associé a
Villers pour créer un centre d'attraction touristique et culturel. Ces deux communes se
sont groupées par |'intermédiaire de "I' Association des trois fontaines".



1.2.2. Topographie

Un plateau a I'Ouest et un territoire vallonné a I'Est

Illustration 3 : Relief et hydrographie
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Mazirot présente un relief vallonné notamment au Nord et a I'Est du territoire,
avec une dénivelée d'environ 130 metres entre le point le plus haut : Berbice a 389 m et
le point le plus bas : Le Madon a 268 m

Le relief général est orienté Nord Sud et limité au Nord par le Madon. A I'Ouest,
un plateau domine le Madon et a I'Est, la colline surmontée par la forét de Berbice est
découpée par différents vallons. Les pentes qui bordent ces vallons atteignent
fréequemment plus de 10%. Des problemes de glissement de terrain ont été signalés au
niveau de la RD 10b en limite avec le territoire de Mirecourt et dans les secteurs des
Cotes.

Orienté au Nord, le village s'est implanté a flanc de coteau. Entre 260 m et 310 m
d'altitude, I'organisation du village a da s'adapter aux contraintes du relief.

Faisant face au village, la ferme du Chéteau, calée dans un méandre du Madon
surplombe le paysage alentour a 274 m d'altitude.

Le Madon, forte constituante du paysage de Mazirot, au cours sinueux et un seul
ruisseau afférent : le ruisseau du Bas des Cotes. Ce ruisseau draine les eaux de plus de
la moitié du territoire communal.

La zone inondable du Madon se limite aux terrains agricoles qui le bordent. A
proximité de la passerelle qui franchit le Madon, quelques constructions sont situées en
limite de zone inondable.

Le Madon présente des problémes d'érosion des berges notamment en aval du
Moulin du Chateau

Y



-I.3 MILIEU NATUREL ET PAYSAGE - Un territoire bien structuré
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La superficie totale du territoire communal est de 655 hectares, qui se répartissent
de la fagon suivante :

- 351 hectares de terres agricoles dont 1/3 de terres labourables et 2/3 de
prés

- prés de 200 hectares de forét dont 67 hectares de forét communale.

Le territoire peut se subdiviser en 6 grandes types d'unités biologiques et
paysageres liées au relief, a la géologie et a l'utilisation du sol qui en résulte. Ces
différentes unités sont : le plateau cultivé, les cotes, la forét, la colline de la ferme du
chateau, la vallée du Madon, le village.

Quelques photographies permettent de bien caractériser ces différents secteurs.

Notons que deux "Espaces naturels sensibles des Vosges" ont été répertoriés sur le
territoire de Mazirot par le Conservatoire des Sites Lorrains pour le Conseil Général. Il
s'agit de bois acidiphiles des environs de Mirecourt (cf. page13) et d'une prairie humide
en bordure du Madon, en dessous de la ferme du Chateau (cf. page 15).

- Le plateau cultivé

En arrivant de Mirecourt, au Sud du territoire, le paysage est ouvert sur de grands
champs consacrés aux cultures céréalieres. Seules quelques vergers, bien entretenus et
une vigne structurent le paysage.

Illustration 5 : Le plateau cultivé

b
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- Les cdtes et la Forét de Berbice

A I'Est du village, un milieu beaucoup plus vallonné et diversifié. Le haut des
collines est le domaine de la forét et les bas de versants présentent un cadre trés
agréable avec des patures, des vergers, des vignes et des petits-bois.

Illustration 6 : Au pied du massif forestier, les Cotes

Dans cet écrin de verdure une ferme a I'écart du village, batiment cossu.

Au sein du massif forestier, plusieurs stations de plantes acidiphiles ont été
répertoriées comme "Espaces naturels sensibles". Il s'agit de: "Forét acidiphiles.
Plusieurs stations de plantes acidiphiles liées aux affleurements de grés Rhétien des
environs de Mirecourt. Des espéces trés répandues dans les Vosges gréseuses et
granitiques, se trouvent ici dans un secteur 2 dominante calcaire ou elles sont peu
répandues. On y retrouve la maiantheme a deux fleurs (Mayanthemum bifolium), la
luzule blanchétre (Luzula luzoides), la fougere aigle (Pteridium aquilinum) et surtout la
Myrtille (Vaccinum myrtillus) - Visites de terrain du CSL les 27/05/95 et 26/07/95-
Communication personnelle MORLOT D.

H



Illustration 7 : Vergers et vignes des Cotes

Dans ce secteur propice a la promenade, une aire de repos avec un banc a été
aménagée par la commune.

- La vallée du Madon

En contrebas des Cotes, la vallée du Madon dont les méandres marquent
nettement le paysage. Les rives sont soulignées par une végétation arborée plus ou
moins continue. Les prairies riveraines sont inondables.

Mustration 8 : Le Madon

)
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Au Bord du Madon en dessous de la ferme du Chéteau, une petite prairie humide
a été répertoriée comme site naturel sensible par le conservatoire des Sites Lorrains
pour le Conseil Général des Vosges. La description qui en est faite est la suivante : "Elle
abrite, en plus de divers Carex liés aux milieux humides, une graminée peu courante :
le Vulpin utriculé Alopecurus rendlei. Elle semble peu intensifiée et mériterait un
inventaire floristique complet.". Visite de terrain CSL le 26/07/95, communication
personnelle de MORLOT D.

- La colline de la ferme du Chéiteau

A l'intérieur d'un méandre du Madon un petit relief cultivé est marqué par la
présence des batiments imposants de la ferme du Chateau. Au batiment ancien, s'est
adjoint, un batiment agricole (manége) qui nécessiterait un aménagement extérieur.

Illustration 9 : La ferme du chéiteau depuis Chauffécourt

En contrebas du Chéteau, un moulin composé de deux corps de batiment borde le
Madon. Jusque 1a,il sert de grange a la ferme du chateau.

4
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lustration 10 : La ferme du chiteau et le Moulin depuis le village

La situation de cet ensemble béti est exceptionnelle, profitant d'une vue dégagée
de tous cotés. 11 accueillait jusque la un centre équestre. Ce site est maintenant
propriété d’un chef d’entreprise qui souhaite transférer son activité commerciale
dans cette ferme avec la construction d’environ 8000 m? de batiments industriels.

- Le village

Mlustration 11 : Le village de Mazirot

Le village de Mazirot est implanté a flanc de coteaux, face a la vallée du Madon.
Son intégration dans le paysage est harmonieuse dans son ensemble.

Proche du village et derriére les maisons, les vergers existent encore. Ils
constituent un patrimoine paysager et variétal incontestable pour le village : ils méritent
d'étre conservés, entretenus et renouvelés.

Des constructions plus récentes ont été implantées notamment sur le plateau.
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1.4 -DONNEES ARCHEOLOGIQUES

La Direction Régionale des Affaires Culturelles de Lorraine a indiqué a la
commune, les sites répertoriés a la carte archéologique (cf. carte page suivante). Ces
sites ne sont qu'indicatifs, d'autres gisements, non répertoriés, peuvent en effet exister
dans ces secteurs.

0001 - Au lieu dit "IEglise / Eglise et cimetiere médiéval / Période médiévale et
moderne

0002 - Au lieu dit "Les Rouges Terres" / Villa gallo-romaine : Période gallo-
romaine

0003 - Au lieu dit "Le Chateau" Chateau ou maison forte remontant au 15¢ siecle,
remanié au 17¢ siecle/ Périodes médiévale et moderne

0004 - Au village / Croix de chemin du 15¢ siécle (classée Monument Historique) /
période médiévale

0005 - Le village/ Le village de Mazirot est attesté par les archives depuis le 13¢
siecle / Période médiévale

La croix, classée monument historique, s'éléve a un croisement au niveau de la rue
du calvaire. Elle porte sur un fat assez élevé un quadrilobe a l'intérieur duquel est
sculpté le christ en croix. Les deux larrons accompagnent le christ sur de petites croix
logées dans l'étroit espace du quadrilobe. Au sommet du croisillon, St Michel
évoquerait le souvenir des épidémies de I'époque. (Référence issue de Entre fermes et
clochers : dentelles et violons Editions Musartois 1993)
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Illustration 12 : Carte archéologique de Mazirot

Y
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L5 - LE DOMAINE URBANISE
Un village ancien groupé et des extensions récentes le long des voies

LE CUE DU PONT

Lavoir
LA RLE
Ancien
lavoir
i PENDELOUP
Carte communale de MAZIROT
Urbanisme
. Biti ancien (avant 1950 environ)
‘., a
Bati nécent (apris 1950)
. LE PENDELOUP
I 51 m N
| A | ‘, Cap Environnernent - Mai 2004

==
%
:

Illustration 13 : Structure du village et urbanisation

L'analyse du béti est en partie basée sur I'étude diagnostic du CAUE de Décembre
2001.

Y
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L'ancienne structure du bati est du type "village tas" probablement en adaptation
au relief. Les maisons sont organisées parallelement aux rues. Ces rues sont paralleles
aux courbes de niveaux et entre, dans des rues sinueuses, plus ou moins abruptes, les
maisons se sont construites en escalier. Ces rues sinueuses, un peu comme les villages
de montagne, donnent a Mazirot, un aspect pittoresque.

L'église Saint Pierre est située en haut du village, elle serait du XVeme siécle. La
sacristie a &6té reconstruite en 1880. L'ensemble a été restauré récemment.

La mairie située a proximité de I'église a été reconstruite en 1870 et rénovée en
1984.

Les maisons plus récentes occupent plutdt les sorties du village. Isolées, a
l'implantation souvent indifférente par rapport a la rue, ces constructions se sont
fortement développées le long de la route de Mirecourt. Les acces a ces différentes
constructions sont mal structurés, ils se sont fait au coup par coup, sans réflexion
d'ensemble. D'autres constructions récentes sont mieux implantées a proximité du
village.

Les caractéristiques du bati

En ce qui concerne le bati ancien, les maisons sont alignées de part et d'autres des
rues, mitoyennes par petits groupes ou isolés. La topographie du village a entrainé
l'implantation des maisons en "escalier” ou en terrasses.

Ilustration 14 : Maisons en escalier le long de la rue du Village
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Les fermes se sont transformées pour la plupart et sont devenues des maisons
adaptées pas toujours heureusement & de nouvelles contraintes, ou ont été remplacées

par des maisons plus contemporaines.

Ilustration 15 : Bati traditionnel le long de la route de Mirecourt

Ilustration 16 : Bati modifié le long de la route de Mirecourt
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L'habitat plus récent répond a la demande actuelle des habitants : besoin de
lumiere, d'espace et d'intimité" par rapport a ses voisins. Leur implantation et leur type
de construction rompent avec 'habitat traditionnel.

Illustration 17 : Habitat pavillonnaire rue du Calvaire

Sur le plateau, 'ancienne école, fait le lien entre le bati ancien et le bati récent le
long de la route de Mirecourt. Un terrain de foot est situé derriere ce batiment. Ce
batiment a été réhabilité en salle multi-activités en 2004.

Illustration 18: Salle multi-activités
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L.5. SITUATION SOCIO ECONOMIQUE

Une population en baisse malgré une augmentation du nombre de logement et la

proximité de Mirecourt
L5.1. Démographie
258 A
234
219
| i I I I I
1968 1975 1982 1990 1999 2004

Ilustration 19 : Evolution de la population
(Sources INSEE)

La population de Mazirot a connu des évolutions diverses. C'est en 1847 que la
population a été la plus forte avec 349 habitants. Entre 1968 et 1990 la population a
augmenté et est passée de 191 a 267 habitants, actuellement elle n'est plus que de 219
habitants. (recensement 2004)

Le recensement de 2009 (non encore publié fait apparaitre une population de 231
habitants.

L'augmentation de la population entre 1968 et 1990 est conjointe a la création de
nouvelles constructions. Mais on voit qu'au bout de 25 a 30 ans, une stagnation puis de
nouveau une légere augmentation liée a I'arrivée de jeunes couples avec des enfants
dans le village apreés soit réhabilitation de bétit anciens ou création de nouvelles
constructions.

<Y



22

La forte baisse de la population entre 1990 et 2004 est surtout liée 4 des départs.

La structure de la population entre 1990 et 1999 a évolué de la maniére suivante :
(source INSEE)

27 4%

C 1990

214% 21,3%
185

17,2% 17.6% E 1999

16.9%
24%
10,9
6,0%
4,
0.0¢ 0.9%

0a 14 ans 15429ans 30ad4d4ans 45a59ans 6BOAT4ans 7THa9%4ans 9S5ansou+

I[llustration 3 : Structure de la population

Jusqu'en 1999, la population vieillit, le nombre de moins de 45 ans représentait
prés de 50 %.

Depuis 2004, on assiste & un rajeunissement avec la scolarisation de 22 enfants en
maternelles et classes de primaires (8 en 1999)
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1.5.2. Le parc de logement
Nombre de logements (source :INSEE)

1968 1975 1982 1990 1999 2004
Résidences 47 58 83 89 91 96
principales -
Résidences 4 5 3 2 2 3
secondaires
Logements 5 2 B 1 3 3
vacants
TOTAL 56 65 90 92 9% 102

Illustration 4 : Le parc de logement

Malgré une diminution de la population, le nombre de logement a augmente entre
1982 et 1999. Ce constat est corrélé avec I'évolution de la taille moyenne des ménages
qui est passée de 3 en 1990 a 2,6 en 1999.

Depuis 1999, on assiste 2 une augmentation progressive du nombre de logements
propriétaires

Notons qu'il y a peu de logements vacants.

Sur les 102 logements, il y a 96 propriétaires. Le nombre de logement locatif est
donc trés faible et représente moins de 5%.

Un logement locatif est communal, le reste est privé.

Moins de 50% des constructions sont antérieurs a 1949.

Nous pouvons également noter qu'il y a eu 4 constructions nouvelles entre 1990 et
1999 et pourtant la population a fortement diminué a cette méme période : de 267 a 234
habitants. La situation aujourd’hui est de 221 habitants pour 102 logements.

Cela montre bien que ce n'est pas seulement l'implantation de nouvelles
constructions qui entraine un maintien ou une augmentation de la population.

Notons qu'il n'y a aucune maison a vendre actuellement.
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1.5.3. Commerce, service et artisanat

Il n'y a aucun service sur la commune compte tenu de la proximité de Mirecourt.
Le risque est donc de devenir un village dortoir.

On note cependant la présence d'un artisan sur la commune : menuiserie

La commune a le projet de création d'une zone d'activités artisanale pour
accueillir notamment une importante entreprise commerciale.



LA CORVEE DU CHATEAU % COM"“-”JE

Ferme du = Ry .

LES GRAND

\ Chitean. " . -
LA PRAYE et s
et MUII].I.II 4§ g LE RN -
Passerelle ' 4
a rénover - T Lts.::l-ul.!'l_.m
£ SBLrRGaET

LF GUE
oLk Ay

Calvaire ' - - i W & .

classé - s : L e =T
£ L DU PONT : Terrain communal " -« L RGP

monumenf T
historique _futur jardin public A E

T ewesasnat Fontaime Lisa

. - L a . Ca / e s
F PaCpES SOus L ' 5 . . g L] " : " . 1

™ i K LES COTES
LaRUE

LI

i Eglise et cimetidre |
. A - Eglise et cimetiére
Fontaine - gl
. ¥ : S LES VIS
DS COTES -
et AES 00

MENDEL P

Ancien/lavoir
Salle

500 -

mult?-actlw;g?sn . RS
terrain de foo

et basket e
’ s ‘ Exploitation agricole

- Nl . Artisan

LES BEUVEROSSES o, - . 0  som

Ilustration 22 : Les activités



1.6.4. L'agriculture

Il n'y a plus que 2 exploitations agricoles qui font de ['élevage bovin.

Nom Adresse Régime
1- GAEC DU REMELIN 4 ruelle des vergers ICPE*
2-JOLY Didier 15,rue de I'Eglise RSD

*.C.P.E. = Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
** R.S.D. = Réglement Sanitaire Départemental

Ce classement des exploitations au RSD ou ICPE est fonction du nombre
d'animaux. En fonction de ce classement et de I'utilisation des batiments, un recul par

rapport a la constructibilité est institué, actuellement celui-ci varie de50m a100 m.

Seul, le GAEC du REMELIN est une installation Classée pour la Protection de
I'Environnement. Une partie des batiments est située au coeur du village (1a sur la carte
page précédente), 4 ruelle des vergers. Ces batiments accueillent une centaine de bétes
en aire paillée intégrale, le recul par rapport a la constructibilité est donc de 50 m. Un
autre batiment (1b) est situé a I'extérieur du village, le long de la route de Chauffecourt;
Ce batiment, dont la mise aux normes est en cours, implique un recul de 100 m pour la
constructibilité.

L'exploitation de M. JOLY Didier(2), est située au coeur du village. Le recul par
rapport a la constructibilité est de 50 m

Beaucoup de terres de Mazirot sont exploitées par des agriculteurs extérieurs
(Poussay, Soncourt, Ambacourt, Dompaire...)

Le territoire n'a pas été remembré et il n'y a pas de projet dans ce sens a cours
terme.

Le lieu dit« ferme du Chiteau» est situé a l'extérieur du village. Cette
exploitation a été vendue a un chef d’entreprise qui souhaite transférer son activité
basée actuellement a Heillecourt (Meurthe et Moselle) 2 Mazirot ; ce qui nécessite

une requalification du site en zone artisanale.

»
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L5.5. Loisirs et tourisme

Le massif boisé de Berbice est trés prisé, c'est un peu le "poumon vert" de
Mirecourt.

Un chemin équestre et pédestre, créé par le syndicat intercommunal Mazirot-
Villers, fait une boucle de 13 km qui passe sur les deux communes. Sur une partie de ce
parcours, un arboretum et un parcours santé ont été aménages. (cf.carte page suivante).
Le projet de GR reliant Charmes a Contrexéville qui suit la voie romaine emprunte
également une partie de ce circuit.

La commune dispose d'un terrain de foot, situé derriére la salle multi-activités

Un autre point de rencontre prévu est 'aménagement d'un jardin public au centre
du village.

Des activités festives sont organisées avec la commune de Chauffecourt, qui n'a
pas d'église. Les différentes manifestations religieuses et festives ont donc lieu a
Mazirot.



L.6. LES EQUIPEMENTS COLLECTIFS

1.6.1. La voirie

Un village enclavé
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Tllustration 23 : Réseau routier et voirie communale

Trois petites routes permettent d'accéder a Mazirot, deux au Nord et une seule
vers Mirecourt.

La voie la plus importante est celle au Sud qui conduit a Mirecourt. Il n'y a
actuellement, pas d'accés direct sur la voie de contournement de Mirecourt, mais c'est

p2

en projet.
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L'autre voie passe par la passerelle métallique sur le Madon et serpente autour de
la ferme du chateau pour rejoindre la route de Charmes. Elle est tres étroite et peu
propice au trafic. Ces deux voies sont cependant relativement fréquentées notamment
pour les trajets journaliers entre Charmes et I'Est de Mirecourt pour éviter le centre de
l'agglomération de Mirecourt.De part I'implantation de la future entreprise au lieu dit
« la ferme du chateau », la commune envisage d'élargir cette voie.

Mazirot est enclavé, aucun camion de plus de 3,5T ne peut accéder au village, car
l'acces par la route de Mirecourt nécessite la traversée du centre ville, ce qui n'est pas
autorisée et l'acces par le nord n'est pas possible non plus, compte tenu de I'étroitesse et
de la vétusté de la passerelle métallique qui date de 1804. La derniére voie qui permet
d'accéder a Chauffecourt est aussi étroite et sinueuse, elle représente un trés faible
trafic.

Les autres voies sont des chemins d'exploitations, non carrossables. Le sentier
équestre et pédestre commun avec Villers utilise ces chemins.

1.6.2. L'alimentation en eau potable et I'assainissement
(cf. carte page suivante)

L'alimentation en eau potable, est assurée par le Syndicat de I'Agglomération
Mirecurtienne, les forages sont situés a Ambacourt. Une pompe permet d'alimenter le
réservoir situé route de Mirecourt.

L'eau est fournie en quantité suffisante a la majorité de la population.

Le réseau d'eau est ancien, il date de 1938. La commune en collaboration avec le
syndicat des eaux potables de Mirecourt a mis en place un programme de travaux pour
remplacer les canalisations défectueuses. La lére tranche des travaux a débuté en
automne 2009. Les bornes incendies ne sont pas aux normes. Provisoirement, en cas
d'incendie, I'eau des piscines peut -&tre réquisitionnée par les pompiers. La commune
réfléchie actuellement pour mettre en place des réserves d'eau (baches).

La commune adhére au Syndicat d'Assainissement Non Collectif des Vosges.
L'assainissement est assuré par un réseau unitaire, toutefois les effluents collectés ne
subissent aucun traitement. Seules les constructions récentes ont un dispositif
d'assainissement autonome. Le diagnostic d'assainissement est réalisé par le SDANC.
La commune étudie I'éventualité de mettre en place un assainissement collectif.

¥
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1.6.3. Les ordures ménageres
La collecte des ordures ménaggres est assurée par une société privee.

Un tri sélectif a été mis en place, avec la mise en place de bacs a la sortie de
Mazirot en direction de Chauffecourt.

Un dép6t de gravats est situé dans le secteur des Cotes.

1.6.4. L'école
L'école est fermée depuis 1982.
Une vingtaine d'enfants vont dans l'école de Poussay ou il y a un regroupement
scolaire. 7 collégiens vont au college de Mirecourt.
1.6.5. Vie associative

Elle 'est assez développée. Un foyer rural organise des manifestations festives,
sportives et culturellesUne politique enfance jeunesse s'est mise en place avec 6
communes du territoire et a permis I'embauche d'une animatrice en partenariat avec la
Fédération Départementale des Foyers Ruraux..

L'aménagement d'une salle multi activités dans I'ancienne école située sur la route
de Mirecourt vient d'étre réaliseé.
1.6.6. Le cimetiére
Le cimetiére est commun avec la commune de Chauffécourt, ainsi que I'église.

L'accés au cimetiére par la rue de I'Eglise est difficile. La commune va réalisée un
acces depuis la route de Mirecourt au niveau de la salle polyvalente.

I y aurait éventuellement un projet d'un agrandissement limité du cimetiere sur
une parcelle voisine.
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II - OBJECTIFS COMMUNAUX

Mazirot est un petit village pittoresque a proximité de Mirecourt, au
bati ancien de qualité, bien regroupé, mais dont les extensions récentes se
sont faites le long des voies sans cohérence avec le reste village.

La commune est marquée par des variations importantes de la
population. Aprés une phase importante de croissance, on note
actuellement une baisse notable, malgré l'implantation de nouvelles
constructions.

La commune dispose de peu de logements locatifs qui pourraient
permettre le renouvellement de la population.

Mazirot présente un paysage bien structuré avec le méandre du
Madon et ses rives végétalisées et des coteaux assez ouverts avec des
vergers.

Un autre atout de la commune est la ferme du Chateau qui domine le
méandre du Madon et son Moulin, batiments de caracteres.

Pour dynamiser le village, 'aménagement d'espaces de rencontre est
en cours : terrain proche de la mairie et salle multi-activités.

Le développement de Mazirot pour étre harmonieux, doit étre
envisagé en tenant compte des caractéristiques communales :

- en jugulant les extensions linéaires du bati en optant pour un
périmetre constructible resserré sur le village,

- en optimisant les investissements, notamment au niveau des
réseaux, en concentrant les constructions sur quelques secteurs,

- en veillant a la qualité architecturale du bati et des jardins pour
garder 'aspect rural et limiter la dérive périurbaine,

- en tenant compte des contraintes naturelles, zone inondable,

- en protégeant ses ressources naturelles, les sources, les vergers.



33

2éme partie : DEFINITION DU PARTI

D'AMENAGEMENT, ANALYSE DES

INCIDENCES ET MESURES PRISES
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CONCLUSION

La commune de Mazirot, en modifiant la carte communale, s’est
donnée comme objectifs de mettre en place un document d'urbanisme
qui permettra l'implantation d’une entreprise de 25 salariés + 25
saisonniers sur la commune de Mazirot. (Société BAUMAUX)

Le zonage proposé dans la carte communale répond a cet objectif.

Les incidences de la carte communale sur l'environnement de Mazirot
sont limitées.

Le nouveau secteur ouvert a l'implantation d’entreprise artisanale
représente moins de 2,8 hectares.

L’accés de cette zone se fera par la voie communale N°2 route de
Poussay.

La commune s’engage a élargir la voie N°2 du carrefour de la RD55
jusqu’a la zone d’activités.

Le Conseil Général s’est engagé a modifier le carrefour D55/VC n°2 de
Mazirot afin de desservir la future zone en toute sécurité.

Remarque : Avant tout dép6t de demande de permis de construire
sur une parcelle située dans le périmétre constructible il faut s'informer
aupres de la mairie pour connaitre les éventuelles servitudes qui peuvent
exister sur cette parcelle.
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ANNEXE : Liste des servitudes d'utilité publique
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