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1.1.Le Plan Local d'Urbanisme : aspects généraux

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a profondément réformé les documents
de planification urbaine.

Plus de trente ans aprés la loi d'orientation fonciére de 1967, les documents d’'urbanisme qui avaient pour
vocation d’organiser I'extension urbaine ont été revus pour étre adaptés aux enjeux actuels.

Face & une expansion urbaine souvent mal maitrisée dans les années antérieures, il fallait en effet
transformer les outils de planification urbaine pour mieux concilier le développement urbain, la prise en
compte des besoins de la population et I'utilisation économe de I'espace, dans un esprit de développement
durable. La recherche d'une meilleure cohérence entre planification urbaine spatiale, environnement,
economie, deplacement et habitat était également prioritaire.

Dans cette logique, la loi Solidarité et Renouvellement Urbain a substitué les Plans Locaux d’Urbanisme
(P.L.U) aux Plans d’Occupation des Sols (P.0.S).

Le P.L.U. document d’urbanisme local définissant le projet urbain de la collectivité

Le P.L.U doit permettre de definir une politique locale d’aménagement, tout en gardant sa vocation de
gestionnaire de I'espace. Expression d’un projet urbain, il est 'occasion pour la collectivité de coordonner les
différentes actions d’aménagement, de privilégier le renouvellement urbain et de maitriser I'extension
périphérigue.

Comme tous les documents d’urbanisme, il trouve son fondement juridique dans les dispositions de Iarticle
L121-1 du Code de I'Urbanisme. Il doit ainsi déterminer les conditions permettant d'assurer :

o L'equilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maftrisé, le
développement de l'espace rural, dune part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d‘autre part, en respectant les objectifs de développement durable.

* La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
dintérét général ainsi que déquipements publics, en tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transports et de la gestion des
eaux ;

e Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
toute nature.

Outil d’aménagement, le P.L.U expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précise les besoins répertoriés en matiére de développement économique,
d'amenagement de 'espace, d’environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d’équipements et
de services.
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Il présente le projet urbain de la commune, par le biais notamment du projet daménagement et de
développement durable, qui définit les grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la
commune. La loi du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat prévoit désormais que le P.A.D.D. a pour seule
fonction de présenter le projet communal pour les années a venir, mais n'est pas opposable aux permis de
construire.

Il traduit de facon spatiale ces grandes orientations, en déterminant sur chaque partie du territoire
communautaire les choix de développement. Dans un souci de mixité urbaine, le P.L.U. définit les vocations
des différents espaces de la commune. Des zones sont ainsi déterminées dans les documents graphiques, a
lintérieur desquelles des régles spécifigues fixent les droit & construire.

Le P.L.U. détermine les grands équilibres entre les secteurs urbanisés et les espaces naturels et délimite les
espaces d’urbanisation future. Il doit prendre en compte les contraintes limitant l'urbanisation (risques
naturels, risques technologiques...), les richesses naturelles et patrimoniales a préserver et a valoriser.

Document juridique opposable au tiers, il fixe les dispositions réglementaires relatives a l'occupation et a
Putilisation des sols, qui doivent respecter toutes les constructions (implantations, hauteurs et formes des
batiments, raccordements aux différents réseaux...).

Il réserve aussi les espaces devant & terme accueillir des équipements, des espaces publics, des
infrastructures, des logements sociaux, dont il faut assurer la maitrise fonciére (emplacements réservés).

Par ailleurs, il intégre désormais les dispositions applicables dans les Zones d’Amenagement Concerté
(Z.A.C)).
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1.2.Le Plan Local d'Urbanisme de Deyvillers

1.2.1.Mode d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme

Comme le P.O.S depuis les lois de "décentralisation” de 1983, le P.L.U est élaboré a [initiative et sous la
responsabilité de la commune.

Le Conseil Municipal prend les décisions les plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les
etudes.

Le Conseil Municipal fixe I'objet de la révision et définit les modalités de la concertation. Le préfet adresse au
Maire, sans délai, le « Porter & la Connaissance » (recueil des informations jugées utiles), qui pourra étre
complété tout au long de la procédure en cas d'éléments nouveaux.

A linitiative du Maire ou a la demande du Préfet, les services de I'Etat sont associés a I'élaboration du projet
de P.L.U. Le Président du Conseil Régional et celui du Conseil Général, les Chambres d'Agriculture, de
Commerces et d'Industrie, des Métiers sont consultés a leur demande au cours de I'élaboration du projet de
P.L.U révisé. Il en est de méme des Maires des communes voisines ou de leurs représentants.

Le Maire organise librement le travail d'élaboration de la révision. Dans la pratique, il organise des réunions
de travail avec les personnes publiques intéressées (Services de I'Etat, Chambre de Commerce et
d'industrie, Chambre d’Agriculture, Conseil Général, Conseil Régional, Associations...).

Un débat doit avoir lieu au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du Projet
d’Amenagement et de Développement Durable, au plus tard deux mois avant l'arrét du projet de P.L.U.

Le projet de P.L.U est ensuite arrété par le Conseil Municipal, qui tire en méme temps le bilan de la
concertation qui a eu lieu pendant la durée des études. Le projet arrété est alors soumis pour avis aux
personnes publiques associées, qui ont trois mois pour se prononcer.

Apres cette consultation des services, le projet est ensuite soumis & enquéte publique par le Maire. Le
dossier éventuellement modifié au vu des conclusions du commissaire enquéteur est ensuite approuvé par
le Conseil Municipal.

Le P.L.U doit étre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du
schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi
que du Plan de Déplacements Urbains et du Programme Local de I'Habitat.

Document d'urbanisme opposable aux tiers, il est établi pour une perspective de développement s'étendant
sur une dizaine d'annees. Il est adaptable & I'évolution de la commune et ses régles peuvent étre modifiées
ou revisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.
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1.2.2.Du P.0.S. au P.L.U. : rappel de la procédure a Deyvillers

La derniére révision du POS de la commune de Deyvillers a été approuvée par délibération du conseil
municipal le 21 février 2001. |l a été ensuite modifié & deux reprises : le 28/10/2004 et le 28/01/2003.

Par délibération du 21 septembre 2007, le Conseil Municipal a prescrit la révision totale de son P.O.S. valant
mise en place du P.L.U.

1.2.3.Le rapport de présentation

Le présent rapport de présentation constitue un élément du dossier de P.L.U qui comprend en outre :
ele Projet dAménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.)

ele plan de zonage avec l'indication des zones urbaines et naturelles, des emplacements réservés (E.R.)
pour les équipements publics, des terrains cultivés, et des espaces boisés a protéger.

ele reglement.

eles documents techniques annexes concernant notamment .
-les réseaux publics,
-les servitudes,

-les emplacements réserves,

Conformément a Iarticle R123-2 du Code de I’'Urbanisme, le rapport de présentation :
« 1— expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1 ;
2 - Analyse ['état initial de I'environnement ;

3 —explique les choix retenus pour établir le Projet d’/Aménagement et de Développement Durable et
la délimitation des zones, au regard des objectifs définis & larticle L-121-1 et des dispositions
mentionnées & l'article L111-1-1, expose les motifs des limitations administratives a ['utilisation du sol
apportées par le réglement et justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions
ou installations d’une superficie supérieure & un seuil défini par le reglement sont interdites en
application de larticle L.123-2. En cas de modification ou révision, il justifie, le cas échéant, les
changements apportés a ces régles.

4 — évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le
plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ».

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale sur les éléments susceptibles de faire
ressortir les problémes de la commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi que d'expliquer et de justifier les
dispositions d'aménagement retenues dans le P.L.U.
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1.3. Présentation de la commune de Deyvillers

1.3.1.Situation

La commune de Deyvillers, située a l'est du département des Vosges, se trouve & 6 km au nord-est de la
ville d'Epinal.

Couvrant une superficie de 877 hectares, la commune est installée dans la petite vallée du Saint-Oger et est
traversee par la RN420 qui relie Epinal 4 Saint-Dié.

Carte de ~f&:ation de la commune de Deyvillers
A Col difl
o
Fraispertuls 432
=10 327 :
« 34
.'.;'I Housserss Rl

rét 3
P i ﬁ)fdl.‘ f
rvillers —_gMan fepos

Sercfr S g
Thabndes-Vosges | pifnie tooom

NS DEYVILLERS

Source : carte routiere Michelin
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1.3.2. Intercommunalité

Deyvillers appartient & plusieurs structures intercommunales:

— La communauté de commune Est-Epinal Développement qui regroupe sept communes (Aydoilles,
Deyvillers, Dignonville, Dogneville, Jeuxey, Longchamp, Vaudeville.).

- Le Syndicat Mixte du SCOT des Vosges Centrales qui regroupe 103 communes, avec Epinal pour
commune centre

- Le pays d'Epinal : Coeur des Vosges

De plus, la commune appartient au canton d'Epinal-est.

1l

Deyvillers

0 20 km
S

Périmétre du SCOT des Vosges Centrales

Périmétre de la Communauté de
Communes Est-Epinal Développement

- Périmétre du Pays des Vosges Centrales
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2.ANALYSE SOCIO=-ECONOMIQUE
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2.1.Données démographiques

2.1.1.Evolution de la population

Une croissance continue, qui se stabilise depuis 1990

Evolution de la population communale entre 1968 et 2004

1600
1452 1474

1400

1200

1000

800

1968 1975 1982 1990 1999 2004
Source : INSEE, RGP, 1999
et 2004

En 2004, la commune comptait 1 474 habitants.

Depuis 1968, la population de la commune n'a cessé de croitre, avec 601 habitants en 1968 contre 1 474 en
2004. Elle a ainsi enregistré un gain de 873 habitants en 36 ans, soit plus de 24 habitants par an.

Cette croissance continue est plus ou moins forte au cours du temps. Ainsi, elle est plus marquée sur la
période comprise entre 1968 et 1982 ol la commune a gagné 662 habitants, ce qui veut dire qu'elle a
doublé sa population en 14 ans. Sur les 22 années suivantes, jusqu'en 2004, le gain de population a été de
211 habitants, avec une baisse réguliére du rythme de croissance a chaque pérriode intercensitaire.

Entre les deux derniers recensements (entre 1999 et 2004), le ralentissement de croissance amorce depuis
1990 se confirme nettement, avec 22 habitants supplémentaires en 5 ans.

90-99 99-04

Gain de population +125 +64 +22

Taux de croissance intercensitaire +9.9% +461% +1.52%

| Taux de croissance annuel moyen +123% +0.51% + 0,3%
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Une évolution démographique dictée par les mouvements migratoires

La courbe de variation totale de population illustre Structure de I'évolution démographique
parfaitement I'évolution démographique pendant la entre 68 et 99 :
période 68-99, principalement marquée par deux 400
phénoménes : 350

- L'affaiblissement régulier de la croissance - \

+ L'impact des phénoménes migratoires qui ont
éteé trés importants entre 1968 et 1982, pour 250
finalement chuter jusqu'a obtenir un solde
migratoire nul entre 1990 et 1999. Pour cette 2%
derniére période intercensitaire, d'ailleurs, on
remarquera que c'est le solde naturel qui
permet de maintenir la  croissance
démographique.

B Solde naturel
M Solde migratoire
B \ariation totale

150

\

100

Les deux principaux pics du solde migratoire 50

traduisant l'arrivée massive d'habitants s'expliquent
par le développement économique de I'agglomération
spinalienne dans les années 1960.

68-75 75-82 82-90 90-99

Cependant, depuis 1990, Deyvillers voit sa population airee s INSER RSP 19SS

augmenter gréce au solde naturel, & savoir l'excés de
naissances sur les décés.

Une croissance démographique amplifiée sur la Comparaison de I'évolution démographique
commune communale avec le canton et l'arrondissement

La tendance d'évolution démographique de la

commune se retrouve sur le canton, mais avec des 260
différences notables en fonction des périodes. En 240 —
effet, sur la période comprise entre 1968 et 1982, la .
croissance de Deyvillers est bien plus accentuée que o (220 /
sur le canton, avant de subir une inflexion. La période 2! g J
1982-1999 voit ainsi les 2 courbes, celle de Deyvillers I ,’
et du canton, augmenter de plus en plus faiblement. S 180 7 :g:]‘l‘f;m
© ;
Et depuis 1999, la commune s'achemine vers une @ 180 ,I _ﬁf_dEM
stagnation, voire un tassement de sa croissance, ce = ¥k 4
qui est confirmé en 2004. o _ﬁfg:
(&]
S 120 - =
~ 100
80
60 i \ T \

1968 1975 1982 1990 1999

Source : INSEE, RGP, 1999
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2.1.2.Structure par age

Une population plus jeune

A l'echelle de la commune, I'analyse de la pyramide des &ges nous permet de souligner que I'ensemble des
tranches d'ages inférieures & 60 ans sont plus ou moins également représentées, alors que les classes
d'ages les plus agées sont moins bien réprésentées. Ainsi, la population dans les tranches d'age
supérieures a 60 ans rassemble environ 15% contre une moyenne de 20% dans les autres tranches d'age

inferieures & 60 ans.

La comparaison de la composition par tranches d'ages de la population de I'arrondissement, du canton et de
la commune, nous permet de confirmer que la commune de Deyvillers est caractérisée par une population
relativement jeune. En effet, le poids des tranches d'age comprises entre 15 et 60 ans est supérieure sur la
commune gue sur les autres territoires, un phénoméne qui s'inverse au-dela de 60 ans.

La tranche d'age comprise entre 30 et 45 ans étant également la plus largement représentee.

Comparaison de la structure par age de la
commune avec le canton et I'arrondissement

)

[0)]

()]

«0

o

0 M Deyvillers
(0]

% B canton
% O Ard Epinal
—

=

% dans population totale
Source : INSEE, RGP, 1999
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Une population veillissante

La comparaison de l'indice de veillissement' qui mesure le poids des classes d'ages les plus jeunes (moins
de 20 ans) par rapport aux classes d'ages les plus agées (plus de 60 ans) confirme cette situation. Il indique,
en 1999, un taux moyen de 0,6 pour Deyvillers, contre 0,68 pour la canton et 0,93 pour l'arrondissement. Par
ailleurs, ce taux passe de 0,2 en 1982 a 0,6 en 1999. Deux observations peuvent donc étre menées sur la
commune: la population est jeune, mais elle vieillit.

Evolution de la structure par 4ge de la population Comparaison des indices d’ages
communale

0,9 //

0,8
) /
(]
‘% 0,7

0
.::‘r; 15-29 B // == Deyillers
8 0-14 05 == Canton
& I / / s
| #=y
= 0 2040 0,4 /

0,3

/
0,2
0.1 T |
1982 1990 1999

% de la population communale
Source : INSEE, RGP, 1999

La tendance de 2004, sous réserve de lanalyse des chiffres détaillés, poursuit dans le sens d'un
vieillissement de la population.

"L'indice de vieilissement est le rapport de la population des plus de 60 ans sur celle des moins de 20 ans. Un indice autour de
100 indique que les plus de 60 ans et les moins de 20 ans sont & peu prét présents dans les mémes proportions sur le territoire,
plus lindice est faible plus le rapport est favorable aux jeunes, plus il est élevé plus il est favorable aux personnes agées.
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2.1.3.Taille des ménages

Une prédominance de petits ménages

En 1999, la commune de Deyvillers comptait 516 ménages. Environ la moitieé de ces menages sont
composés de une ou deux personnes.

Répartition par taille des ménages

15,50% 2.52%, oo,

20,54%

W ! persome So e INSEE, RGP, 1999
[ 2 personnes
[]3 personnes
I 4 personnes
[B 5 personnes
71 6 personnes ou plus

32,56%

20,93%

La population communale est donc répartie en ménages de petite voire de trés petite taille.

Une diminution constante de la taille moyenne
des ménages

Comparaison de I'évolution de la taille moyenne

Depuis 1975, la taille moyenne des ménages suit une :
des ménages

tendance a la diminution, mais cette tendance est
moins marquée qu'a l'échelle du canton et de

I'arrondissement. 3.0
En 1975, le nombre moyen de personnes par meénage
était de 3,7; il est passé a 2,8 en 1999. Ce chiffre est 3.7
supérieur @ la moyenne constatée a [l'échelle du
canton et de l'arrondissement oll la taille moyenne ‘d; 38
des ménages est de 2,6, ce qui traduit le fait qu'on ait & \
une population plus jeune a Deyvillers. 2 R TS
W b
Néanmoins, avec une moyenne de 2,6 hab/logts en S 31 - :zar’;’fgpm
2004, la commune confirme cette tendance a la =
baisse. Ce chiffre traduit le phénoméne de © 29-
decohabitation et de desserrement des ménages, tout
en mettant en exergue les signes d'un vieillissement. 2,7 \-
2,5 T T T Y

1968 1975 1982 1990 1999

Source :INSEE, RGP, 1999
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2.2.Données sur les logements

2.2.1.Evolution quantitative du parc de logements

Un croissance réguliére Evolution du parc de logement de la commune

entre 1968 et 1999
En 2004 la commune de Deyvillers comptait 579 700
logements.
Depuis 1968, le nombre de logements a été en 600 562
constante augmentation, paralléllement a Ia
I'accroissement démographique de la commune. 500

Cette croissance réguliere du parc a cependant été
marquee par des fluctuations au cours du temps 400
puisque nous observons :

* Une importante croissance proche de 50% du 300
parc entre 1975 et 1982, correspondant
€galement a une importante arivée de 4,
population sur la commune.

+ Une croissance de plus en plus faible a 100
chaque période intercensitaire depuis 1982,
avec un taux de croissance annuel moyen qui
passe de 2,2%/an entre 1982 et 1990, a
+1,7% entre 1999 et 2004,

1968 1975 1982 1990 1999 2004

Source : INSEE, RGP, 1999 et 2004

Une tendance d’évolution propre a la commune

Comparaison de I'évolution du parc de logement
communal avec le canton et I'arrondissement

La tendance d’évolution du parc de logements de la

commune entre 1968 et 1999 suit la mé&me évolution 295

positive constatée au niveau du canton et de 275

larrondissement, bien que la croissance sur £

Deyvillers soit beaucoup plus soutenue. 230 e

235
pd

pd —Dowi
215 Dewvllers
Z

==Canton Epinal
195 // est
/ ““Arrt Epinal

175 /
155 Vi =
135
115 L
,‘/,/
95 T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999

Source : INSEE, RGP, 1999

1968)

Indice {base 100
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2.2.2.Composition du parc de logements

Un parc de logements de plus en plus tendu

Evolution du parc de logement de la commune Comparaison du parc de logement de la commune
entre 1968 et 2004 avec le canton et I'arrondissement entre 1968 et
1999
1.2 1,2
i 0,07
0,8
O Logements vecants
B Résidences se-
condaires 0,6 -
B Résidences prin-
cipales
0,4
0,2
0 T T
1968 1975 1982 1890 19989 2004 Dey villers Canton Epinal est Ardt Epinal

Source : INSEE, RGP, 1999 et 2004

En 2004, sur 579 unités, le parc de logements de la commune comptait 563 résidences principales (soit
97,23%), 2 résidences secondaires (soit 0,34%) et 14 logements vacants (soit 2,41%). A titre de
comparaison, a I'échelle de l'arrondissement, le parc de logements est réparti entre 85% de résidences
principales, 8% de résidences secondaires et 7% de logements vacants.

La commune de Deyvillers se distingue donc par un taux de résidences principales nettement plus important
qu'a 'échelle de I'arrondissement mais reste équivalent & celui du canton.

La composition du parc de logements de la commune a fortement fluctué depuis 1975, avec une part des
résidences principales qui reste trés forte et bien supérieure a celle observable sur les territoires de
référence. En effet, a Deyvillers le taux de logements vacants est inférieur & 2,5% en 2004 et traduite une
situation de tension sur le parc.
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2.2.3.Statuts d’occupation

Un parc peu diversifié
Comparaison des statuts d’occupation entre la commune, le canton et
l'arrondissement (1999)

100%

90%
80% —
70% —

60%

H | ogé gratuitement
50% — O Meubiés
B Locataires HLM

B | ocataires non
HLM
M proprigtaires

40%

30%

20%

10%

0% I
Deyvillers Canton Epinal Arrt Epinal
est

Source : INSEE, RGP, 1999

Evolution du statut d’occupation du parc de logement entre 1999 et 2004

Ensemble 100% 100%
Propriétaires 75.2% 72.1%
Locataires non HLM 15.1%
Locataires HLM 7% 25.4%
Meublé 0.4% (ens.)
Loges gratuitement 2.3%

Sources ; INSEE RGP 1999 et 2004

Sur Deyvillers, plus de 70% des résidences principales sont occupées par leur propriétaire. Le parc locatif
privé représente pres de 15% des logements et les logements locatifs sociaux 7% du parc. C'est autant que
le canton mais moins que l'arrondissement.

Entre 1999 et 2004, la proportion des locataires a augmenté, ce qui témoigne d'une légére tendance a la
diversification du parc.

La composition du parc de logements correspond aux compositions observées & I'échelle du canton, alors
que sur l'arrondissement, la présence d'Epinal renforce la part des locatifs privés et HLM, avec une
proportion allant jusqu'au double de Deyvillers au niveau des locataires HLM.

Le parc de logement social
En 1999, la ville de Deyvillers comptait 36 logements sociaux (7% du parc).
Le principal bailleur social présent sur la commune est « Epinal Habitat ».
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2.2.4. Ancienneté du parc de logements

Un parc de logements relativement récent

100%

90%

80%

70%

60% -

50% -

40% T

30%
20%

10%

0%

14%

Dey\illers

13%

Canton Epinal

Est

8%

Arrt Epinal

Comparaison de la répartition par année de construction des parcs de
logements de la commune, du canton et de I'arrondissement

[J 1990 et aprés
M 1975 3 1989
B 1949 3 1974
B Avant 1949

Source : INSEE, RGP, 1999

La répartition par année de construction des résidences principales montre que le parc de logements est
relativement récent, avec plus de 56% du total qui a été construit aprés 1975. Mais la dynamique a surtout
eu lieu entre 1975 et 1989, puisque 42,25% des logements datent de cette période. Cette part représente
presque le double par rapport & l'arrondissement, pour lequel les logements construits a cette époque
représentent prés de 23%.

Pour la période de construction avant 1950, la tranche est bien moins importante sur Deyvillers que sur les
autres échelles territoriales, et pour la période aprés 1990, c'est l'inverse, ce qui témoigne la encore d'un
parc de logements « jeune ».

environnemant
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2.2.5.Taille des logements

Une prédominance de grands logements...

Reépartition des logements en fonction du nombre de piéces (1999)

| q
Oz
H3
|4
Bs
Bget+

21%

37%

Source : INSEE, RGP, 1999

Le parc de logements est composé & prés de 85 % de grands logements comprenant plus de 4 piéces.
Les logements de 5 et 6 piéces représentent prés des deux-tiers du parc.

La commune est donc caractérisée par la prédominance de logements de grandes tailles et une trés faible
proportion de petits logements. Les logements de moins de 2 piéces représentent moins de 6% (32
logements) du total.

... vers une diversification?

Sur la periode 90-99, on peut observer que seuls les logements de 2 pigces et de plus de 4 piéces sont en
croissance. Les plus petits logements, & savoir les 1 piéce, enregistrent un recul important avec une baisse
de 28,6 %. Méme si cette tendance inscrit la commune vers une diversification, il n'en demeure pas moins
que le poids des logements de plus de 4 piéces reste majeur.

Nombre en 1999 %en 1999 Evolution 90-99

Ensemble 516 100 +18,1 %
1 piéce 5 1 -28,6 %
2 piéces 24 4,7 +50,0 %
3 piéces 54 10,5 -8,5 %

4 piéceset + 433 83,9 +22,0 %
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2.2.6.Analyse des constructions neuves

Nombre de permis de construire (individuels purs) délivrés par an sur la commune entre 1990 et 2006
14

1980 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Source : ministére de I'Equipement, SITADEL, 2006

Surface Hors Oeuvre Net moyenne / an des logements autorisés en m? (individuels purs)

250

215 214,67
197,83

181,5 1785
169,33167,57

152,29 153,38

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Source : ministére de I'Equipement, SITADEL, 2006

Tableau de synthése des données sur la construction neuve
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a vocation résidentielle (hors individuel groupé et collectif)

Année | Nbde PC Neuf | SHON Moyennefan (m?)
1990 2 215,0
1991 9 214,7
1992 6 197,8
1993 2 181,5
1994 12 178,5
1995 3 169,3
1996 7 167,6
1997 11 184,9
1998 7 165,3
1999 14 152,3
2000 4 135,0
2001 8 153,4
2002 4 185,0
2003 9 157,1
2004 7 152,6
2005 6 125,2
2006 6 173,5

Moyenne 7,5 159,3

Source : ministére de I'Equipement, SITADEL, 2006

Au cours des quinze derniéres années, la commune de Deyvillers a délivré en moyenne 7,5 permis de
construire pour des constructions neuves a vocation résidentielle. Le rythme annuel de la construction est
tres variable selon les années et semble devenir stable depuis les années 2000, avec néanmoins une
tendance a la baisse.

Notons que la surface moyenne des logements est importante puisque la taille des logements construits
avoisine en moyenne 160 m* de SHON et que cette moyenne, qui avait tendance a baisser régulierement
depuis 15 ans (215 m? en 1990 et 125 m* en 2005), semble repartir & la hausse avec une moyenne de 173
m? en 2006.
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2.2.7.Calcul du point mort entre 1990 et 1999

2.2.7.1.Phénomene de renouvellement

Entre 1990 et 1999, le parc de logements augmente de 79 unités (437 en 1990 et 516 en 1999) alors que 73
logements neufs ont été construits entre 1990 et 1989.

Le renouvellement a donc permis de réinjecter 6 logements dans le parc.

2.2.7.2.Résidences secondaires (RS) / logements vacants (LV)

En 1990, on recensait 7 résidences secondaires et 21 logements vacants, soit 28 logements « sans effet
démographique » alors que I'on recensait, en 1999, 8 résidences secondaires et 20 logements vacants (soit
28 logements).

De 1990 & 1999, le nombre de logements « sans effet démographique » est donc resté au méme point.

2.2.7.3.Phénomene de desserrement

Le nombre d’occupants par résidence principale est passé de 3,2 a 2,8 entre 1990 et 1999.

Si ce nombre n'avait pas diminué, le maintien de la population n'aurait pas nécessite de logements
supplémentaires.

Ainsi, avec un taux de 3,2 personnes par ménages, la population de 1999 aurait eu besoin de 454
résidences principales (population 1999/nb moyen d'occupant en 1990 = 1 452/3,2) au lieu des 516
recensées.

Ainsi, la diminution du nombre d’occupants par résidence principale a engendré une surconsommation de 62
logements (516 — 454).

Point mort

Le point mort est le seuil en dega duquel le territoire perd des habitants, la construction neuve ne suffisant
pas par elle-méme a répondre a ses besoins propres.

Il résulte de trois paramétres : le desserrement (évolution de la taille des ménages), la variation des
résidences secondaires et des logements vacants, le renouvellement (démolition/ restructuration de
logements).

Bilan de la consommation du parc de logements entre

1999 et 2004
Le renouvellement : -6
La variation du parc des LV et RS: 0
Le desserrement : +62
TOTAL +56

Les mécanismes d'évolution de la composition du parc et de la structure socio démographique de la
population ont consommeg, entre 1990 et 1999, 56 logements. Ceci signifie que pour maintenir sa population
entre 1990 et 1999, la commune aurait du créer 56 logements, or ce sont 73 logements qui ont été crées,
soit un excédent de 17 logements.
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2.3.Données économiques

2.3.1.Population active

Taux d’activite

Un taux d'activité supérieur aux territoires voisins

Taux d’activité en 1999

Territoire
Deyvillers 61,6%
Canton d'Epinal est 60,3%
Arrdt d'Epinal 54,7%

Source : INSEE, RGP, 1999

Comparaison des taux de chdmage et d’emploi entre la commune, le canton et I'arrondissement (1999)
100% -

90%

80% —

70% -

60%

50% - B Chémeurs

B Ayant un emploi

40%

30% -

20%

10%

0%
Deyvillers Canton Epinal est Arrt Epinal
Source : INSEE, RGP, 1999

En 1999, la population active résidant sur la commune rassemblait 732 personnes sur les 1 452 habitants
(soit un taux d'activite de 50%). Ce rapport est légérement supérieur & la moyenne du canton d'Epinal est et
de l'arrondissement d'Epinal, ce qui est en corrélation avec la pyramide des ages observée sur la commune.

Prés de 93% de la population active avait un emploi en 1999, ce qui est plus élevé (6 points de mieux) gu’au
niveau de 'arrondissement.
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Catégories socioprofessionnelles de la population active

Une représentation des professions intermédiaires et des cadres supérieure aux communes voisines

Répartition par CSP de la population active occupée (1999)

100%
90%
80%
70%
@ ouvriers
60% O Employés
M profession in-
50% termédiaire
B Cadres et prof
40% intelectuelles
B Artisans,
30% Commercants
B Agriculteurs

20%

10% -

0% -

Deyvillers  Canton Arrdt
d'Epinal est d'Epinal

Source : INSEE, RGP, 1999

La premiére Catégorie Socio-Professionnelle représentée sur la commune est celle des «employés». Avec
33,9% de la population active occupée, elle rassemble plus du tiers des actifs. Les professions
intermédiaires, avec 26%, occupent la seconde part la plus importante des actifs occupés sur la commune.

Ces deux catégories socio-professionelles dominent la composition de la population active en représentant
prés de 60% des actifs résidants sur la commune. La particularité de cette répartition est que, contrairement
a ce qu'on observe sur le canton mais surtout sur |'arrondissement, la part des « ouvriers » est en troisiéme
position alors qu'elle est seconde sur le canton et premiére sur l'arrondissement. De plus, sur Deyvillers, les
cadres et professions intellectuelles sont plus nombreuses que sur les autres territoires.
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L'emploi sur la commune

Une offre d’emplois restreinte

Comparaison des taux d’emploi

Territoire

Deyvillers 32%
Canton d'Epinal est 70%
Arrdt d'Epinal 86%

Source : INSEE, RGP, 1999

Le taux d’emploi prend en compte 'ensemble des actifs, vy compris les demandeurs d'emploi : c'est le
rapport entre le nombre d’emplois présents sur la commune et les actifs résidants.

En 1999, la commune de Deyvillers disposait sur son territoire de 233 emplois pour une population active de
732 personnes, soit un taux demploi de 32% alors que le taux cantonal est de 70% et celui de
larrondissement de 86%.

Cela souligne le manque d'offre d'emplois sur la commune et la nécessité pour sa population de se déplacer
pour pouvoir travailler,

Une situation de I'emploi en Iéger recul depuis 2002

Comparaison du nombre d’emplois disponibles
Le nombre d'emplois, aprés avoir trés fortement sur la commune et dans l'arrondissement d'Epinal

augmenté entre 1996 et 2002 (+44%), semble famplolsdusectour prvcaniquamist)
amorcer un léger recul, tout comme sur
l'arrondissement d'Epinal. 150

Cependant, l'arrondissement n'a pas connu la

méme hausse du nombre d'emplois entre 1996 et 140

2002; la différence la plus spectaculaire se situe /\
130 /

120

entre 2000 et 2002. Sur cette période, Deyvillers a
/ "= Deyvillers
== Arrondisse-
110

eu une augmentation du nombre d'emplois de
ment d'Epinal
~~
100

+17,5% alors que sur larrondissement,
90

l'augmentation s'est située sous la barre des 1%.

indice base 100 = 1994

Source : Assedic, 2005
80 T T T T —
1994 1996 1998 2000 2002 2004

Source : ASSEDIC, 2005
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Un marché de ’'emploi dominé par le secteur de la construction

Emplois présents sur la commune par secteur d’activité (2005)

0,01 0,01 0,08

B Industries des biens de

017 consommation

: M Industries des biens inter-
médiaires

O Construction

O Commerce

W Senices auxentreprises

B Services auxparticuliers

B Education, santé, action
sociale

Source . ASSEDIC, 2005

Les emplois disponibles sur la commune sont dominés par un secteur d'activité, la construction, qui offre
51,75 % des emplois sur la commune .

Par ailleurs, soulignons que les activitts de commerces et de services représentent un nombre non
négligeable des emplois de la commune en proposant 26,6% des postes.

Mobilité et attractivite

Des transports en commun inutilisés

Mobilité de la population active résidant sur la commune (1999)

B Plusieurs modes de
transport

[ Transport en commun seul

@ Voiture particuliére seule

B Deux roues seul

[E Marche a pied seule

B Pas de transport

Dens la méme commune

Dans une autre commune

Source : INSEE, RGP, 1999
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Sans surprise, que le lieu de travail soit situé sur Deyvillers ou sur une autre commune, la voiture reste le

moyen de transport privilégié de la population active. Néanmoins, pour les Deyvillois travaillant sur la
commune, la marche et le vélo sont également utilisés.

La principale information issue de ce graphique est que la proportion d'actifs qui travaillent sur une autre
commune et qui empruntent les transports en commun est presque inexistante.

Une commune totalement intégrée & I'agglomération spinalienne

La carte des territoires vécus établie par 'INSEE indique que la commune de Deyvillers est située dans une
couronne periurbaine, ce qui veut dire que 40% ou plus des actifs de la commune travaillent hors de la

commune, mais dans l'aire urbaine.

Ainsi, la proximité avec l'aire urbaine d'Epinal explique l'importance des déplacements domicile-travail a
I'extérieur de la commune. De plus, en matiére d'attractivitt commerciale et de services de proximité (traits
violets), la carte met en évidence le fait que Deyvillers est fortement dépendante d'Epinal.

Carte des territoires vécus

///l \ n

¥ e (S
_ / &8 . 0) ( ) %
Espace a dominante urbaine Espace a dominante rurale

Aires d'emploi de I'espace rural (definition simplifise)

Péles d’emploi de I'espace rural (525 psles représentant 973 communes)
Péles urbains (354 péles représentant 3 100 communes) Communes (ou unités urbaines) n'appartenant pas 3 lespace 4 dominane urbaine
Unités urbaines (agglomérations) comptant 5 000 emplois ou plus. comptant 1 500 empiois ov phus.

Courennes des péles d'emploi de 'espace ruraf (332 communes)

| Communes {ou unités urbaines) n apparienant pas & lespace 4 dominante urbaine dont
1 40 % ou plus des aclifs résidents travailient hors de [a commune (ou de | unite urbaine)

Aires urbaines (definition simpiifice)

Couronnes périurbaines (10 808 communes)
Commiunes (ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travaiflent

hers de ia commune {ou de unité urbaine) mais dans I'aire urbaine. mas dans Iaire d'empl de fespace rural,

Communes multipolarisées (4122 communes) Autres communes de |'espace 3 dominante rurale
Communes fou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents ravailent C":"“’"“ f‘;’,’ unités ﬂ';f'f"’“ﬁ “""‘ng-‘“’af" i lespace a dominante Libaine,
dans plusieurs aires urbaines, sans afieindre ce seuil avec une seule dentre elies. F;""gm ‘"wb; Espace It

Source : INSEE, 2000
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2.3.2.Description du tissu économique

2.3.2.1.Typologie des établissements

Depuis 1993, Deyvillers connait une évolution
progressive du nombre d'établissements sur son
territoire, avec 21 établissements en 1993, 26 en
1999 et 31 en 2004.

En 2004, deux catégories d’activités dominent le tissu
économique par le nombre d'établissements: la
construction avec 13 établissements et le commerce
avec 6 unités.

Les activités de commerces sont toutes intégrées au
bati, alors que certaines unités industrielles ou de
construction sont isolées, mais il n'y a aucune Zone
d'Activités a Deyvillers.

2.3.2.2.Les activités commerciales

Evolution des entreprises présentes sur la commune, par
secteur d'activité

100% —

90% —

80% —

50% —

40% —

30% —

20% —

10% —

1993 1999

Gtels et restau-
rants

enices opéra-
tionnels
Commerces

2004

vt o rmm— ey ————

L'analyse du tissu commerciale révéle un secteur diversifié. Les différentes activités se répartissent de la

fagon suivante :

SECTEUR D'ACTIVITE ACTIVITES
Alimentation 1 boulangerie-péatisserie
1 boucherie
Bar-Restaurant-Tabac 1 tabac-alimentation
2 café-restaurant
Hygiéne-santé 1 pharmacie
1 cabinet de kinésithérapie
1 salon de coiffure
3 médecins
2 infirmiéres
Service véhicule 2 garages
Autre 1 magasin de musique

G4

environnement
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2.3.2.3.Les adtivités industrielles et artisanales

De nombreuses activités industrielles et artisanales participent & la vie économique de la commune.
Les cing entreprises industrielles recensées sont :

«  Menuiserie GENAY
+ Installations électriques CEGELEC
«  Exploitation forestiere DUBOIS

+  Atelier du St Oger (CAT présent au sein de
l'entreprise)

Le tissu artisanal recouvre divers secteurs, ainsi sont dénombrés sur la commune -
+ 1 entreprise de carrelage
+ 1 entreprise de chauffage-dépannage
e 2 paysagistes
+ 2 entreprises de magonnerie
= 1 électricien
+ 3 entreprises de ramonage
= 1 carrossier
= 1 pépiniériste
+ 1 restauratrice d'art (Atelier Dorure)
+ 1 entreprise de charpente-couverture
« 1 entreprise de peinture

En observant la carte page suivante, on s'apercoit que la RD 420 joue le réle d'un axe structurant et
dynamique dans l'organisation des activités économiques de la commune, et que les activités nuisantes

(scierie, menuiserie) restent relativement a I'écart des habitations.

Neanmoins, il semble que I'attractivité du bourg ancien (autour de I'église) serait renforcée par |'apport de

commerces.
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2.3.3.Les activités agricoles

Les données traitées daps ce paragraphe font Evolution de la SAU
référence aux surfaces cultivées par les exploitations
présentes sur la commune. Elles traduisent donc la 350
situation et les tendances de l'agriculture en tant
qu'activité  économique professionnelle et non au 300 20
regard de ses impacts en termes spatiaux et o
paysagers (cet aspect étant traité ultérieurement). 250
)
‘ : < 200
2.3.3.1.Evolution de la SAU 8
160 —
Evolution et comparaison de la SAU des 100 -

exploitations entre 1979 et 2000
50 —

En 2000, les exploitations ayant leur siége sur la
commune de Deyvillers exploitaient 224 ha. Cette
surface est en diminution constante depuis 1979 ol
elle représentait 290 ha, soit une diminution de 23%.

1979 1988 2000

Source : AGRESTE, RGA, 2000

Une diminution progressive du nombre d’exploitations et une concentration des terres

Evolution du nombre d’exploitations agricoles entre 1979 et 2000

Exploitations Superficie agricole utilisée moyenne (ha)
1979 1988 | 2000 1979 1988 2000
Exploitations professionnelles 7 6 3 34 37 63
Autres exploitations 10 6 6 5 8 6
Toutes exploitations 17 12 9 17 23 25

Source : AGRESTE, RGA, 2000

De 1979 & 2000, le nombre total d'exploitations a trés
fortement chuté, en passant de 17 exploitations (dont
7 professionnelles) en 1979 a 9 exploitations (dont 3
professionnelles) en 2000. Et selon les derniéres
données de la Chambre d'Agriculture, il n'y a
actuellement plus qu'une seule exploitation sur Ila
commune, ainsi que 4 batiments agricoles dans
lesquels sont abritées des bétes.

Cette tendance s'est accompagnée d'un phénoméne
de concentration des terres agricoles: la taille
moyenne des exploitations est passée de 17 ha en
1979 & 25 ha en 2000. Cette concentration s'est faite
principalement au bénéfice des exploitations
professionnelles qui ont presque doublé leur surface
moyenne agricole alors que pour les autres
exploitations, la SAU moyenne n'a presque pas
évolué. On peut donc considérer que l'activité agricole
s'est fortement professionnalisée au cours des La seule exploitation Agri(:,ole encore en activité sur
derniéres décennies. Deyvillers
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2.3.3.2.0rientations et productions

Les surface cultivées sont dédiées pour 85 ha a la culture, et pour 135 ha aux surfaces toujours en herbe. La
prédominance des surfaces enherbées traduit la domination de I'activité d’élevage.

En 2000, la commune comptait 337 bovins alors qu'elle en possédait 301 en 1879, soit une augmentation de
11%.

Répartition de la SAU des productions en 2000 (%) Evolution de taille du cheptel bovin
350
B Terres labou-
rables 301
O 8lé tendre 300
O orge
B Cultures four-
ragéres et 250
herbe
200
56,74
150
100
50
0 - T

1979 1988 2000
Source : AGRESTE, RGA, 2000

2.3.3.3.Sieges d’exploitation et distances de recul pour I'habitat

Il existe & ce jour sur la commune deux batiments appartenant a des particuliers et contenant des animaux.
Ces constructions sont soumises aux prescriptions du réglement sanitaire départemental (RSD) imposant un
recul sanitaire entre batiments agricoles et constructions occupés par des tiers. Cette distance de recul doit
étre supérieure @ 50 métres. Par réciprocité l'article L.111-3 du code rural stipule que toute nouvelle
habitation ou immeuble habituellement occupé par des tiers & usage non agricole, a l'exception des
constructions existantes, doit également respecter ces exigences d'éloignement.

De surcroit le SCOT préconise de ne pas enclaver les sites agricoles existants et d'éviter l'installation de
nouveaux sites & moins de 200 métres des habitations ou nouvelles zones a urbaniser (et réciproquement,
la définition des nouvelles zones a urbaniser devra éviter I'enclavement des nouveaux sites dans le tissu
urbain).
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Localisation des batiments agricoles
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2.4.Equipements

2.4.1.Equipements de superstructure

2.4.1.1.Les équipements scolaires

Des effectifs scolaires plutot stables

La commune de Deyvillers compte 161 éléves dans I'école Ecole de Deyvillers
située prés de la mairie.

Pour le collége et le lycée, les éléves vont sur Epinal.

Depuis 2004, les effectifs scolaires sont fluctuants (voir
tableau ci-aprés), avec un nombre d'enfants qui se
maintient autour de 160. L'école compte 3 classes de
maternelle et 4 classes de primaire.

La commune dispose d'équipements suffisants pour
maintenir une croissance des besoins dans les années &
venir, puisqu'elle a encore la possibilité d'accueillir une
classe supplémentaire.

Effectifs scolaires

2004/05 2005/06 2006/07 2007/08

Maternelle 65 69 63 70
Primaire 102 107 91 91
Total 167 176 154 161

Source : données communales

Evolution de la capacité d'accueil démographique en fonction de la capacité de I'école

Afin d'estimer au mieux la capacité d'accueil démographige maximum de la commune en fonction de la
capacité de I'école, il nous faut considérer plusieurs paramétres:

- Une classe supplémentaire équivaut & 25 éléves environ, soit 186 éléves au total (total des eléves pour
2007/2008 + 25 = 186)

- L'INSEE estime qu'un enfant de moins de 14 ans compte pour 0,3 unité dans un ménage

— Le nombre moyen d'habitants/logts est de 2,6 en 2004

Ainsi, & partir d'un total de 186 éléves, qui correspondrait a la capacité maximale de I'école, le nombre de
ménages correspondant serait de : 186 / 0,3 = 620 ménages

Enfin, & partir du nombre moyen d'habitants/logts en 2004, qui est de 2,6, on obtient une capacité d'accueil
démographique de : 620 x 2,6 = 1612 habitants.
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2.4.1.2.Les équipements sportifs et socioculturels

Deyvillers béneficie d'une vie socioculturelle animée par une vingtaine d'associations sportives et culturelles.
e en matiére d’équipements sportifs :

-un stade situé a I'entrée de la commune vers Terrain de sports
Epinal;

-un terrain de sport a 'école ;

-des cours de tennis privés, dont 3 extérieurs
et 2 couverts ;

-un parcours de santé dans le bois de Saint-
Arnould

-un réseau de sentiers de randonnée pédestre
et cycliste.

e en matiére d’équipements culturels :
-une salle d'activités située a proximité du batiment de la mairie
-un centre socio-educatif dans les locaux de I'ancienne tuilerie
-une médiatheque

2.4.1.3.Les équipements et services sanitaires et sociaux

La commune, malgré la proximité d'Epinal, est relativement bien équipée en équipements et services
sanitaires, avec la présence de 3 médecins-généralistes, 2 kinésithérapeutes, 2 infirmiéres et une créche.
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2.4.1.4.Les équipements touristiques et de loisirs

La commune de Deyvillers, sans avoir une vocation

touristique, est néanmoins attractive en raison de:

; , i Aire d'accueil et de |0ISII"S située au sud du bourg
~ La forét communale qui est fréquentée par les : :

randonneurs pédestres. Plusieurs circuits balisés
passent dans la forét de Deyvillers, et permettent
de joindre le bourg via une connexion avec le
parc de la Tuilerie. Des circuits sont a I'étude au
niveau intercommunal pour la création de
nouvelles boucles pédestres et cyclistes.

- La proximité immédiate de la commune avec
Epinal, associée a une accessibilité rapide a la
forét, qui permettent une fréquentation de la part
de gens extérieurs & la commune.

- La présence d'un camping naturiste, géré par le
Club du Soleil des Vosges, situé au nord du
village sur la route de Longchamp.

Autre particularité: le fort de Deyvillers, construit entre
1900 et 1910, malheureusement non entretenu et
dont l'acces est interdit et dangereux.
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2.4.2.Equipements et infrastructures de déplacement

2.4.2.1.Le réseau viaire

Le réseau viaire de la commune de Deyvillers est entiérement structuré a partir de la RD 420. Cette derniére
fait office d'artére principale, et tout le réseau secondaire y est rattaché.

La RD 420 : axe majeur de Deyvillers

La RD 420 traverse la commune suivant l'orientation Est-Ouest et assure le trafic de transit de la commune.
Elle relie Epinal a Saint-Dié.

Par ailleurs, la RD 420 est soumise & l'article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme qui soumet I'urbanisation
des parties situées dans une bande de 75 meétres de part et d'autre de 'axe de la route (en-dehors des
espaces urbanisés) a une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, la compatibilité de
I'urbanisation envisagée avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

L'importance du trafic qui est supporté par la RD 420 entraine de nombreuses nuisances, en terme de bruit
et de sécurité notamment.

Les voies secondaires et tertiaires

A partir de cette armature principale, le réseau est composé de nombreuses ramifications de liaisons locales
qui permettent de desservir les différents secteurs de la commune. Leur trace est contraint par le relief et les
cours d'eau. Ces contraintes aménent les différentes voies a se terminer assez fréquemment en impasse.

De plus, comme le montre la carte page suivante, ces nombreuses ramifications ont formé des bassins
viaires qui n'ont jamais été reliés entre eux, créant ainsi une nette discontinuité du réseau. Ce manque de
liaisons favorise la création d'un trafic plus dense aux différents noeuds associés: les nombreuses
intersections sur la RD 420 sont sources de risques importants

2.4.2.2.Services de transports en commun

Deyvillers est desservie par le réseau de lignes de bus la compagnie CONNEX Vosges (Véolia Transport).

Les dessertes permettent d'assurer les liaisons Raon I'étape — Rambervillers — Epinal les lignes desservent
ainsi les gares SNCF de Raon I'Etape et Epinal et assurent les correspondances avec les TER en direction
et en provenance de Nancy.

L'arrét, situé a proximité de la Mairie, est desservi, en direction d'Epinal quatre fois le matin (entre 7h et
8h30) et une fois I'aprés midi (13h30), en direction de Raon I'Etape (et en provenance d'Epinal) une fois a
11h30 et quatre fois I'aprés-midi (16h40, 17h40, 18h00 et 18h30).
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3.ETAT INITIAL DE L' ENVIRONNEMENT
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3.1.Le relief et I’hydrographie

3.1.1.Le relief

Deyvillers est située dans une partie du département qui
présente des altitudes et un relief moyens, comprise
entre un plateau au nord et & lest, et la vallée de la
Moselle & l'ouest

Un relief doux

Le territoire communal présente des altitudes qui varient
de 432 métres a 328 métres.

Les altitudes les plus élevées sont situées dans la partie
sud du territoire communal et les plus basses dans la
partie ouest. Le village situé dans la vallée du St Oger

Le relief permet de distinguer trois ensembles cohérents :

e lavallée du Saint-Oger qui coupe le territoire en deux
parties Nord et Sud en constituant une ligne Est-
Ouest.

e Le plateau nord, au relief doux, qui peut présenter
des dénivelés suffisamment forts pour engendrer des
phénoménes de ruissellement, en raison également
de sols agricoles dénudés. Un ruisseau a creusé une
vallée dans ce secteur.

Les parcelles agricoles dénudées au sud

e La partie Sud : il s'agit de la partie la plus élevée de

la commune, avec un point culminant & 432m dans la

forét de Deyvillers. Ce plateau provoque également

des phénoménes de ruissellement, localisés sur les
parcelles agricoles.

3.1.2.Le réseau hydrographique

Le ruisseau du Sainf-Oger, qui sépare
approximativement en deux le territoire de Deyvillers,
prend sa source au sud-est, prés de la commune de La
Baffe, avant de venir se jeter dans la Moselle, 16 km
plus a l'aval, au niveau du village de Chavelot au nord
d'Epinal.

Le ruisseau de Saint-Oger dans Deyvillers

De petits rus, tels que le Chichant et IAube Epine,
prenant généralement leur source sur le territoire de
Deyvillers, viennent se jeter dans le Saint-Oger. lls sont
souvent masqués par le paysage boisé (Bois de
Martinfosse ou de Saint-Arnould).

Par ailleurs le réseau hydrographique est complété par
la présecne de ;

- quelgues plans d'eau situés sur des terrains argileux
relativement plats tel que I'Etang Charton, situé a
proximité du Saint-Oger, qui est actuellement mais
conserve toujours son appellation.

- une zone humide située sur le plateau nord
actuellement cultivée.
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Les grandes orientations du SDAGE Rhin-Meuse

Approuvée par arrété n°561 du Préfet de la Région Lorraine le 15/11/96, coordonnateur
du bassin Rhin-Meuse, le SDAGE du bassin Rhin-Meuse détermine des orientations
en matiere de gestion de l'eau, les objectifs de quantité et de qualité des eaux, ainsi
que les aménagement a réaliser pour les atteindre.

Ces orientations sont au nombre de dix :

- poursuivre la collaboration avec tous les pays du bassin du Rhin jusqu’a la mer du
Nord,

- protéger les eaux souterraines,

- réduire les contaminations par les substances toxigues,
- restaurer les cours d'eau,

- distribuer une eau potable a tout moment,

- ameéliorer la dépollution,

- réduire les dommages des inondations,

- contrdler les extractions de granulats,

- sauvegarder les zones humides,

- Integrer la gestion de I'eau dans les projets d’'aménagement.
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Relief et hydrographie

Légende
< 350m 2
Bl 375-380m ~—~ Coursd'eau
P 350-355m B 380-385m
I 355-360m B 385-390m ~.__ Cours d'eau intermittent
B 365-370m B 395-400m
Bl 370-375m Bl > 400m
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3.3.Eléments d'analyse paysagére

3.3.1.Deyvillers entre Moselle et Mortagne

Deyvillers appartient a la région naturelle dénommée « entre Moselle et Mortagne ». L'Atlas départemental
des Paysages met en exergue quatre grands enjeux pour ces paysages caractérisés par une diversité des
motifs et des ambiances.

Les enjeux paysagers entre Moselle et Mortagne

Maitriser le développement urbain

Le nord et I'est de la Vége subissent la pression batie liée a la proximité de la vallée de la
Moselle et des agglomérations d'Epinal et de Remiremont. Cette opportunite de
développement des villages doit étre mieux maitrisée afin d'éviter ses effets négatifs sur le
paysage. Maitriser le développement urbain

Dans le paysage ouvert du plateau, toute construction est exposée depuis les cotes ou depuis les
reliefs de la plaine : bien positionner les nouvelles constructions envisagées, soigner
l'aménagement de leurs abords s'avére particuliérement sensible, qu'il s'agisse d'implanter un
batiment d'activité agricole, artisanal, industriel ou commercial.

Maintenir la diversité des paysages ruraux

La création de grandes unités cultivées tend a simplifier le paysage et a le banaliser. Le maintien de
la diversité du paysage passe par la mise en valeur de ses multiples composantes : arbres isolés,
rangées de fruitiers, éoliennes agricoles, bosquets, ripysylves le long des cours d'eau...

Maitriser la dynamique forestiére sur les marges de 'entité

Le développement des micro-boisements est sensible dans les fonds de vallees, car il contribue a
une fermeture rapide du paysage Ce phénomene s'observe sur les marges de l'entité paysagere.

Mettre en scéne la découverte du territoire

La qualité paysagére des parcours mérite d'étre prise en compte dans le choix des amenagements
routiers : les points de vue, les entrées de villes, les routes forestiéres, les carrefours forestiers, les
alignements d'arbres, les calvaires,

In : Atlas des paysages Vosgiens, Conseil général des Vosges — DIREN Lorraine,
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3.3.2.Les unités paysageres

La commune de Deyvillers occupe une superficie de 877 ha.

Plus de la moitié du territoire communal est occupé par les foréts, situées en surplomb de la vallée. La vallée
du Saint-Oger accueille les espaces urbanisés. Cette urbanisation tend a prendre progressivement
possession des pentes de part et d'autre de la vallée. L'agriculture ponctue également les pentes
ensoleillées de champs, parsemés ici et 1& de vergers ou de haies bocagéres éparses. Ainsi, chaque
occupation du sol semble clairement identifiee.

Par ailleurs, la commune abrite sur son territoire quelques zones humides (au nord du bourg et le long du St
Qger), susceptibles d'abriter de nombreuses espéces endogénes.

Les ensembles paysagers

Le plateau nord:

- relief doux

- patchwork d'espaces ouverts et fermés
- présence de milieux naturels humides et
tourbeux (étangs, zones humides)

La vallée du Saint Oger:

- habitations le long du cours d'eau, le long de la
RD et sur les pentes

- paysages ouverls, avec des parcelles agricoles
vastes, essentiellement des prairies

- présence diffuse de la forét et de quelques
rangées fruitiéres

Légende

P Espaces batis Le plateau boisé au sud:
- milieu forestier fermé
[T Espaces forestiers - relief important (point cutminant de 1a
. commune)
Espaces agricales
'\j—' Réseau hydrographique
Cone de vus /espace e T ™
ouvert de covisibilité
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3.3.2.1.Le plateau nord

Description

Cette partie du territoire communal, au relief doux, est composée d'une diversité de milieux, depuis les
espaces agricoles ouverts, en passant par la forét et des zones humides & forte valeur écologique, issues
d'anciennes exploitations de carriéres.

Les espaces agricoles de Deyvillers sont fagonnés par l'armature forestiére et la vallée du Saint-Oger. En
effet, les importantes zones boisées cloisonnent ces espaces en formant une barriére au nord tandis que
dans la vallée du Saint-Oger et sur les pentes, I'espace agricole offre un paysage ouvert, avec de nombreux
points de vue a découvrir.

Des parcelles boisées éparses constituent aussi,
localement, des obstacles a une exploitation aisée de
certaines parcelles. De méme, la structure trés laniérée
et morcelée du parcellaire a incité certains agriculteurs a
des échanges en location. Néanmoins, le nombre
restreint des chemins d'accés aux champs, ajoutée 2 la
mauvaise qualité générale des chemins existants, nuit au
bon fonctionnement de l'activité.

Tendances d’évolution

Excepté un debut de développement linéaire perceptible
au nord du bourg, les paysages du plateau nord restent
relativement stables.

Enjeux

Les enjeux paysagers de ces espaces concernent
principalement :

o Les espaces boisés préservés dans le SCOT
e Le maintien des espaces productifs agricoles

e Le développement de l'urbanisme linéaire (rue des
Primevéres)

Paysage agricole ouvert

3.3.2.2.La vallée du St Oger

Description

La vallée du St Oger est le site d'accueil historique de
l'urbanisation.

Le bati, qui s'est développé au fil de I'eau le long de la RD 420, se
compose majoritairement d'habitat pavillonnaire, avec la présence
de béatiments industriels qui témoignent d'une activité liée au bois
encore dynamique.

La zone agglomérée est entourée d'un paysage ouvert, avec de
vastes parcelles agricoles et la présence éparse de vergers de
qualite. En effet, quelques rangées fruitieres parsemées au sein
des champs témoignent d'une présence arborée autrefois plus
importante.

Le fond de vallée est irrigué par le St Oger et plusieurs rus
affluents qui dessinent d'importantes zones humides aux Présence de vergers en lisiére urbaine
caractéeristiques écologiques et paysagéres reconnues.
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Tendances d’évolution

La pression urbaine s'intensifiant, le fond de la vallée a connu un
développement urbain important au cours de plusieurs périodes
clairement identifiables grace a la typologie du bati présent.

Aujourd'hui, le développement urbain tend a se manifester le long
des axes secondaires au sud de la RD 420, en direction de la forét
de Deyvillers, et également le long de la Départementale elle-
méme.

Sur les pentes, le bati trés diffus a tendance & se développer sous
leffet d’'un foncier qui se raréfie dans la vallée. On assiste alors a
des phénomeénes de mitage de I'espace rural.

Ce mode de développement linéaire encourage l'urbanisation des
espaces agricoles et naturels entourant le village.

En outre, au niveau du patrimoine ancien, on observe que
quelgues habitations sont laissées & l'abandon dans le bourg
historique.

Enjeux Le bati diffus sur les pentes

Les enjeux d'ordre paysager qui peuvent étre repéres sur ce
secteur sont les suivants:

— Le maintien de coupures vertes, notamment en entrée de ville,
permettant de conserver des ouvertures et des perceptions
visuelles,

— Les abords de la RD 420 et I'extension linéaire,
— La mise en valeur du patrimoine bati ancien,

— Le maintien d'une ceinture agricole et de vergers autour des
espaces batis,

— Les espaces interstitiels existants, liés a la dynamique de
croissance urbaine

Habhitation dans le bourg historique

3.3.2.3.Le plateau boisé au sud

Description

La forét communale de Deyvillers couvre prés de 355 ha.
Par sa localisation topographigue, les essences qui s'y
développent naturellement sont le chéne et surtout le
hétre. Les résineux, plus abondants dans la partie sud
du territoire que dans la zone nord, ne se trouvent pas
sur leur aire naturelle: plantés pour des raisons
gconomiques, ils sont constitués par le pin sylvestre, le
sapin et 'épicéa. Cet espace est une composante
majeure de la commune, au niveau paysager et Une lisiére nette entre forét et espaces
économique. agricoles

Tendances d’évolution

Ces espaces présentent peu d'évolution. La problématique paysagere principale concerne les espaces
forestiers et leurs possibles développements dans les espaces agricoles. Néanmoins, la forét reste un
espace cultivé trés productif, donc entretenu. Cet entretien favorise |'accueil de promeneurs et participe a un
développement des réseaux de chemins piéton/cycles notamment.

Les espaces batis gagnent également du terrain le long des axes secondaires au sud de la Départementale
(allée des Promenades et rue de I'Avenir).

Page 54/144
02/10/2009

environnemert



Commune de Deyvillers (UPS E 07362)
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation &

Enjeux

Le principal enjeu réside donc dans la préservation des espaces forrestiers en confirmant leur vocation
d'espace productif, de loisir et de réserve biologique, et en maintenant des lisiéres forestieres de qualité.
Des enjeux d'échelle intercommunal pésent également sur ce paysage qui appartient a la courronne
forestiere spinalienne et apparait ainsi comme un atout paysager original et structurant.

En outre, L'Office National des Foréts souhaite que soit maintenue une marge d’isolement entre les massifs
boisés et les zones d'urbanisme. Aussi est-il nécessaire, tant pour assurer la protection des foréts que pour
eviter aux personnes — qui désireraient construire — les inconvénients résultants de la proximité de I'espace
boisé (ombre, humidité, risques de chute d’arbres ou de branches, ...) qu'aucune construction — autre que les
maisons forestiéres et /ou toutes les constructions et installations nécessaires a Ientretien, la gestion et
I'exploitation de la forét — ne soit implantée & moins de 30 métres des lisigres de foréts bénéficiant du régime
forestier.

Sur Deyvillers, la forét reste pour le moment trop éloignée des espaces batis pour que ces mesures soirent
prises.

Répartition des essences dominantes

e L DR ) (il S e
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3.4. Analyse urbaine

3.4.1.0rganisation et morphologie

3.4.1.1.Croissance et dynamique

Une armature s’appuyant sur les principaux axes de
communication

Le développement des espaces batis de la commune frouve
son origine dans le noyau ancien étiré sous forme triangulaire,
avant de s’appuyer sur |'axe principal constitué par la RD 420,
puis sur les nombreuses rues (une dizaine) qui sont
connectées dessus.

La logique de développement s'est organisée selon ces lignes
de croissance & partir desquelles s'est engagée
progressivement une logique de comblement des espaces
interstitiels non urbanisés. C'est précisément le cas pour les
secteurs : « La Tuilerie » et « Curtille de la Croix» ou la densité
du réseau viaire a autorisé un développement combinant
urbanisation spontanée le long des axes existants et
urbanisation sous forme d’opérations d’'ensemble.

Une urbanisation linéaire le long de la RD 420,
dorsale structurante

Des extensions linéaires qui créent des discontinuités
dans le bati

Parallélement, une dynamique d'épaississement linéaire s'est
enclenchée le long de la RD 420, constituant ¢a et la des
noyaux qui deviennent les supports & I'extension urbaine le
long de la RD 420.

L'urbanisation qui s'est réalisée de fagon spontanée a conduit
a la constitution d'un tissu lache laissant apparaitre des « dents
creuses » de taille variées. Le manque de liaisons entre les Développament d'une urbanisation
axes secondaires donne une impression générale de diffuse autour de petits noyaux
discontinuité et conduit aujourd'hui a une réflexion pour un

développement plus harmonieux.

Des barriéres naturelles au développement urbain

La croissance urbaine de Deyvillers est limitée par des barriéres de plusieurs ordres :

- les pentes dénudées au nord, qui, par les risques majeurs de ruissellement qu'elles
engendrent, contraignent les extensions urbaines autour du bourg,

- le Saint-Oger et ses zones humides, qui imposent un espace de respiration entre deux
bandes baties, en lien avec le risque inondation

- la qualité environnementale et le couvert forestier qui limitent 'urbanisation au nord et au
sud,

- TFagriculture qui limite I'urbanisation au nord du bourg.
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Perspectives

Les questions que posent l'identification du processus de croissance reposent sur :

- le statut a venir des extensions linéaires qui ont formé des bassins viaires autonomes :
faut-il poursuivre cette dynamique de développement urbain ?

le mode d'organisation futur des espaces interstitiels existants entre les poles et lignes

de croissance : entre optimisation des espaces conquis, poursuite d’un développement
spontané et maintien des derniers espaces ouverts relictuels ?

Croissance urbaine et limites

Espace agricole

Légende
Mode de croissance urbaine Contraintes/limites
(= Noyau anclen bipblaire
Milieux naturels
RN 420 :axe périphériques
\ structurant
" St-Oger: Barritre
Lignes de croissance ‘\J‘ naturelle
secondaires.
&' rupture de pente
'7’ Développement
/I linéaire . Activité nuisante
Epaississement

Bourg conforté en
limite
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3.4.2.Typologie urbaine et architecturale
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3.4.2.1.Le centre-bourg

3.4.2.1.1.Caractéristiques du tissu

Type d’occupation

Le centre-bourg combine des fonctions d’habitat,
d'activités commerciales, d'équipements publics
et administratives (mairie).

Voirie, espaces publics

La RD 420 crée une rupture franche dans la .
visibilité du centre-bourg, dissociant d'un coté les
activités administratives et les équipements -
publics, et de l'autre, les activités commerciales.
Elle joue a la fois un réle de desserte locale et
supportent un trafic de transit.

Son emprise varie entre 7 m et 10 m.

Une grande partie des constructions est
desservie par la Départementale, et les voies
secondaires, réparties régulierement, permettent
d'accéder aisément aux habitations.

Les espaces publics sont complétés par des
places publiques a vocation communale telles
que celle située devant la médiathéque ou la
place de I'Eglise.

Parcellaire

Le parcellaire est trés irrégulier, constitué de
petites et de grandes parcelles, perpendiculaires
a l'axe des voies sur le coté de la largeur. La taille
des parcelles varie entre 500 et 1000 m2

Implantation des constructions

Dans le secteur de la mairie, le bati est caractérisé
par une faible densité, les constructions sont
implantées en ordre continu ou semi-continu, avec
un nombre important de dents creuses. Leur
emprise est le plus souvent inférieure & 50%.

Les constructions sont majoritairement implantées
avec un retrait de 5m du domaine.

Dans le secteur autour de I'Eglise, le bati est
caractérisé par une forte densité, les constructions
sont implantées en ordre continu ou semi-continu,
et trés peu d'espaces interstitiels. Leur emprise est
le plus souvent supérieure & 50%, voire totale.

Les constructions sont implantées avec un retrait
de quelques métres du domaine.
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3.4.2.1.2.Caractéristiques architecturales

Volumes

Les volumes sont dominés par des
batisses anciennes qui sont
constituées de grands volumes
massifs et d'emprises carrées.

Toitures

Toitures composées majoritairement
de deux pans (parfois quatre)..

Débords de toit peu importants

Pente de toiture supérieure a 30°
sauf toit terrasses.

Couverture en tuile plate ou
mécanique rouge.

Ouvertures "
Plus hautes que larges.
COrganisant et rythmant la facade.

Appareillages apparents en pierre de
grés.

Matériaux et couleurs
Grés, bois (essentage), crépis.

Gamme de couleur variée allant des
gris, beiges, blanc cassé aux
couleurs vives jaunes, orangés.

Hauteurs

Maximum R+2+C
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3.4.2.2.L es extensions périphériques

3.4.2.2.1.Caractéristiques du tissu

Type d’occupation

Les extensions du centre-ville sont
essentiellement des secteurs & vocation
résidentielle.

Voirie, espaces publics

Les voies de desserte de ces quartiers sont
hiérarchisés entre :

- les axes principaux qui jouent également un
role & 'échelle de 'ensemble de la commune :
ils assurent les relations entre le centre-ville, les
espaces ruraux et les communes limitrophes
(emprises supérieures a 10m),

- les voies de desserte secondaire connectées
aux axes principaux qui assurent uniquement la §
desserte des parcelles concernées et
s'achevent en impasse ou en chemin non
carrossable (emprise entre 5 et 10 m).

Parcellaire

Le parcellaire est hétérogéne : il est hérité du
parcellaire agricole qui a été découpé et
remodelé soit pour des constructions isolées
soit pour des petits groupes d’habitations (2 a 5
constructions) ol il devient plus régulier.

Le parcellaire est irrégulier et est a tendance
longiligne; il varie entre 400 et 2000m>.

Implantation des constructions

Le tissu est peu dense, les constructions sont
implantées a la fois en retrait et en continuité du
domaine public, au minimum a 4 métres
lorsqu'elle se trouvent en retrait.
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3.4.2.2.2.Caractéristiques architecturales

Volumes

Les constructions datent des années
70 et 80 et sont caractérisées par
des volumes massifs et trapus.

Toitures

Majoritairement & deux pans, parfois
a quatre pans {(maisons bourgeoises
hautes).

Larges pans avec débords.
Pente de toiture supérieure a 30°.

Couverture en tuile mécanique ocre-
rouge principalement.

Ouvertures

Les ouvertures sont dominées par
des formes verticales mais sont
plut6t variées.

Matériaux et couleurs

Matériaux modernes souvent
recouverts de crépis ou d’enduit.

Le bois reste trés présent dans le
volets ou en essentage.

Hauteurs

Maximum R+1+C, majoritairement
R+C (environ 10 m).

environnement
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3.4.2.3.Les opérations groupées

3.4.2.3.1.Caractéristiques du tissu

Type d’occupation

Les constructions sont principalement a
vocation d’habitat.

Plusieurs modes d'opérations sont identifiés,
chacune présentant des caractéristiques
précises mais aucun ne permet d'en faire un
modéle a part entiére. Leur similitude

s’'appuie sur lhomogénéité d’'un motif urbain.

Voirie, espaces publics

Les voies n’ont qu'une fonction de desserte
des constructions et n'assurent aucun autre
trafic de transit. Elles sont parfois en
impasse.

Dans la majorité des cas leur emprise varie
de 10m a 15m. Les emprises les plus larges
sont présentes dans les opérations d’habitat
collectif.

Dans le Quartier de la Tuilerie, les voies ont
une emprise de 4 m.

Parcellaire

Le découpage parcellaire effectué lors
d’'opérations d’ensemble conduit une trame
réguliére.

Dans les opérations d'habitat individuel la
taille des parcelles varie entre 500 et

1000 m?, elles atteignent 2 000 m? dans les
opérations d'habitat collectif.

Implantation des constructions

Les constructions sont presque
systématiquement implantées en retrait du
domaine public : il est au moins de 4m dans
le quartier de la Tuilerie et de 5 m ou moins
dans les opérations d’habitat collectif.

La densité du tissu bati est plus lache que
dans le centre ville. Des implantations
contigués aux limites de parcelles sont
visibles.

environnement
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3.4.2.3.2.Caractéristiques architecturales

Volumes

Variabilité des volumes selon les
fonctions d’habitat collectif ou
individuel.

Toitures

Trés forte diversité des toitures : a 2
pans, a 1 pan ou terrasse.

Les pentes de pans sont supérieures
a30°

Ouvertures

Diversité montrant a la fois des
ouvertures verticales ou
horizontales.

Présences de baies

Matériaux et couleurs

Variable en fonction des époques les
matériaux de constructions sont
rarement apparents mais recouverts
d’'un crépis ou d'un enduit.

Hauteurs

Maximum R+1+C pour les
opérations d’habitat individuel, R+3
pour les opérations d’habitat collectif.
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3.4.2.4.Les secteurs d’équipements et d’activités

3.4.2.4.1.Caractéristiques du tissu

Type d’occupation

Il s’agit la de secteurs relativement
hétérogénes dans leur mode d’occupation,

On distingue en effet les secteurs qui
accueillent des constructions a usage
d'activité (disséminés le long de la RD 420)
et le secteur qui accueille d'importants
équipements collectifs (secteur de la mairie).
Ce dernier comporte également des
constructions a usage d’habitation.

Voirie, espaces publics

Les secteurs a usage d'activités
économiques sont desservis par la RD 420,
exceptée la scierie située au GrandRupt du
Moulin . Seule cette derniére bénéficie d'une
desserte locale.

Le secteur de la mairie est également
desservi par la RD 420 ainsi que par deux
axes secondaires.

Parcellaire

C’est principalement dans le gabarit des
constructions et le parcellaire que ces deux
types de secteurs se rejoignent.

En effet les constructions sont implantées
sur des parcelles pouvant atteindre 5000 m?
pour les plus importantes.

Implantation des constructions

Les constructions sont plutét implantées en
retrait des limites parcellaires. Cependant,
certains batiments sont implantés a
l'alignement des voies.

G Page 67/144
02/10/2009

envirennemant



Commune de Deyvillers (UPS E 07362)
Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation

3.4.3.Eléments du patrimoine bati

3.4.3.1.Edifices remarquables

Le territoire communal est ponctué de nombreux éléments du patrimoine du béti : fermes, calvaires, maison
typiques, ...
Un inventaire non exhaustif est présente ci-aprés.

Fontaine a La Tuilerie

Eglise de Deyvillers Pont du St Ogier

-~

Calvaire au sud du
bourg
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3.5.Bilan du POS

3.5.1.Historique du POS

La derniére revision du POS de la commune de Deyvillers a été approuvée par délibération du conseil
municipal le 21 février 2001. Il a été ensuite modifié & deux reprises : le 29/10/2004 et le 28/01/2005.

La revision du POS a été décidée eu égard a son incompatibilité avec le SCOT des Vosges Centrales arrété
le 4 décembre 2006, conformément aux dispositions de I'article L 123-1 du Code de I'urbanisme.

3.5.2.Présentation du document

Le POS délimite :
Des zones urbaines :

UA il s'agit des noyaux anciens du bourg situés le long des rues principales ainsi que des hameaux
principaux

o UAs: Zone a contrainte de site archéologique

UB : il s'agit d’une zone d'extension spontanée du bourg qui comprend un bati plus lache que dans le
bourg.

o UBa: Les constructions doivent étre en assainissement autonome
o UBb: Zone pavillonnaire & moyenne densité
o UBbs: Zone & contrainte de site archéologique

o UBs: Zone a contrainte de site archéologique

UC: il s’agit d’'une zone destinée & I'accueil d'équipements collectifs liés aux sports, aux loisirs et aux
équipements hoteliers et de restauration

UY: il s'agit d’'une zone destinée & l'accueil de constructions & vocation économique.

o UYs: Zone a contrainte de site archéologique

Des zones d’urbanisation future :

1NA : zone destinee a recevoir des constructions & usage d'habitation. 2 zones 1NA sont répertoriées:
une zone 1NAa pour les opérations a réaliser & moyen terme et une zone 1NA pour les opérations a
réaliser sur le long terme

2NA : zone destinée a recevair les constructions a usage d'activités. 2 zones 2NA sont répertoriées: une
zone 2NAad pour les opérations & réaliser @ moyen terme et une zone 2NA pour les opérations a
réaliser sur le long terme

Des zones naturelles :

NB : cette zone faiblement équipée qui accueille des constructions diffuse autour de batiments agricoles
NC : zone dédiée aux surfaces exploitées et aux exploitations agricoles

o NCa: Zone autorisant les constructions & usage agricole

o NCas : Zone a contrainte de site archéologique

o NCs: Zone a contrainte de site archéologique
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o]

- ND: zone naturelle a protéger de I'urbanisation

envirennemen!

(¢}

o

NDa : Zone de captage d'eau potable

NCh : Autorise les constructions liées a l'activité horticole

NDc : Zone de protection du calvaire de la Croix de Clébas

NDp : Zone correspondant aux périmétres de protection des captages

NDi : Zones a risque d'inondation

NDs : Zone a contrain

Locali

te de site archéologique

sation des zones NA du POS (en

rouge
8
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3.5.3.Situation actuelle constatée

Le tableau ci-aprés consiste & comprendre et trier les données du POS qui devront étre reprises dans le

PLU.

ZONAGE ET CAPACITES D'ACCUEIL

BILAN — EVALUATION — ENSEIGNEMENTS POUR
LE PLU

Zone urbaine UA et UAs: 14,5 ha, avec une capacité
d'accueil limitée en logements neufs.

Zone urbaine UA : peu de disponibilités fonciéres

Zone urbaine UB, UBb, UBs et UBbs : 39 ha, avec 3
ha libres, et une capacité d'accueil résiduelle de 30
logements

Zone urbaine UB: de nombreuses disponibilités
fonciéres

Zone urbaine UC: 3,4 ha

Zone urbaine UC: 3 zones ont été définies au POS;
le terrain de sports, le parc de la Tuilerie et les
terrains de tennis. Cette distinction est a revoir pour
le PLU, pour déterminer les réels besoins de chacun
de ces 3 sites en terme de constructions.

Zone urbaine UY: 2,1 ha, avec la moitié de cette
surface encore disponible.

Zone urbaine UY: Le zonage actuel permet le
maintien et la pérennisation des activités existantes ,

a moyen terme, avec une capacité d'accueil de 108
logements.

et l'accueil de nouvelles activités. Elles sont
intégrées dans I'enveloppe batie.
Zones d'urbanisation future 1NAa : 17 ha & urbaniser | Zones d'urbanisation future 1NAa seuls 5

logements ont été construits, et un découpage
parcellaire a été réalisé dans le cadre d'une

sur le long terme, avec une capacité d'accueil de 174
logements.

operation d'ensemble pour wune dizaine de
logements. 15,5 ha encore disponibles
Zones d'urbanisation future 1NA : 30 ha & urbaniser |Zones d'urbanisation future 1NA depuis

I'approbation du POS, aucune des zones n'a été
concernée par un projet. Les zones situées au sud
du bourg ont une vocation agricole sans que leur
valeur agronomique soit forte; et la zone située au
centre-bourg est en prairies.

Zones d'urbanisation future 2NAad 11 ha a
urbaniser a court terme, avec une capacité d'accueil
de 5 constructions a usage d'activités.

Zones d'urbanisation future 2NAad : pas d'évolution
pour ces sites situés au nord et au sud de la RD 420,
aucune construction depuis la derniére révision. Ces
zones ont une vocation agricole, avec une valeur
agronomique forte et un intérét paysager certain lié a
leur situation en entrée de ville.

Zones d'urbanisation future 2NA : 5 ha a urbaniser
sur le long terme, avec une capacité d'accueil de 3
constructions a usage d'activités.

Zones d'urbanisation future 2NA : Pas de projet pour
cette zone actuellement, qui a une vocation agricole.

G{¢
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3.6.La gestion de I'eau et des dechets

3.6.1.La gestion de I'eau

3.6.1.1.Eau potable

3.6.1.1.1.Gestionnaires

Le service d'alimentation en eau potable et le traitement de I'eau distribuée est assurée en partenariat entre
le Syndicat des eaux de Bolottes et la commune.

3.6.1.1.2.Alimentation de la commune

La commune est approvisionnée en eau potable & partir de 4 points de captage présents sur le territoire:

- Les captages « Aubépine », situés a 2,5 km a l'est de la mairie de Deyvillers, se répartissent sur un
linéaire de 500m, et sont composés du captage n°1 dit « Vauthier », du captage n°2 dit « Petite
maison » et du captage n°3 dit « tampon ».

- Le captage de « NoirBois » se situe a 1,7 km de la Mairie de Deyvillers.

Ces sources ont un débit moyen total de 552ms /jour, leur permettant d'assurer I'approvisionnement de la
commune de Deyvillers.

Au dernier recensement, 66 963ms (en 2005) ont été consommés par les 624 branchements domestiques et
les 7 branchements non domestiques, soit une moyenne de 45,46ms par habitant en 20086, soit un besoin
quotidien de 183ms pour les 1474 habitants recensés en 2004.

3.6.1.1.3.Protection des captages

Dans le cadre de la procédure de protection des périmétres des captages d'eau, monsieur le Préfet a pris
l'arrété portant déclaration d'utilité publique les travaux de captage et établissement des périmétres de
protection pour les captages « Aubépine » n°1, n°2 et n°3, et pour la source de « Norbois ». Au cours de
I'année 2004, tous les terrains inclus dans les périmétres de protection immédiate ont été acquis par la
commune. Les travaux ont été finalises en 2007.

3.6.1.1.4.Prévisions futures

Le diagnostic du réseau d'eau potable, établi en 2003, relevait que pour assurer convenablement l'apport en
eau potable aux nouvelles constructions déterminées au POS & ['horizon 2020 (soit pour environ 270
logements supplémentaires), la consommation maximale en période de pointe serait de 480ma/ jour.

La commune dispose, en 2007, d'une réserve totale de 500ms, ce qui est suffisant pour assurer les besoins
des futurs habitants et de la réserve incendie.

Par ailleurs, un appoint est toujours possible, au niveau de la station, & partir d'un des réseaux de la ville
d'Epinal.

Source : Préfecture des Vosges, Service de l'eau
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3.6.1.2.Assainissement

3.6.1.2.1.Gestionnaire

La commune exploite elle-méme son réseau d'assainissement, en régie directe.

3.6.1.2.2.Réseau de collecte

La majeure partie de la commune est desservie par le réseau d'assainissement. Les eaux collectées
transitent dans ce réseau jusqu'a la station d'épuration. Deux types de réseau sont utilisés:

— le réseau unitaire, qui constitue la majeure partie du réesau communal et qui regoit a la fois les eaux
usées et les eaux pluviales pour les déverser dans la station,

- le réseau séparatif (allées du Parc et des Promenades), qui apporte séparement les eaux usees a la
station d'épuration et les eaux pluviales dans le ruisseau du St Oger.

3.6.1.2.3.Traitement

La station d'épuration est située au coeur du village, & quelques métres du St Oger. Construite en 1975, elle
est gérée par la commune et est dimensionnée pour traiter les effluents de 1700 eg/hab. En 20086, 65 foyers
restent non raccordés au réseau d'assainissement.

Probléme limitant: les boues sont stockées entre chaque période d'épandage dans une bache qui a une
capacité restreinte, et cette capacité est quasi saturée.
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3.6.2.La gestion des déchets

La commune, par lintermédiaire de la Communauté de

Communes, adhére au SICOVAD qui est gestionnaire du o
service d'ordure ménagéres. Le SICOVAD, qui regroupe 44 e

communes autour d’Epinal, a aménagé une plate-forme de

compostage, trois déchetteries pour le dépét des déchets Rambarvilers

encombrants (Epinal-Razimont, Les Forges, Arches) et un dindnéation

parc de 260 conteneurs pour la collecte du verre et des

journaux. Il dispose également d'un centre de transit

recevant I'ensemble des ordures ménageres et d'une L

décharge pour matériaux inertes. ‘B,m;néme S s

Environ 87 % des déchets collectés sur I'ensemble des Cenredeti gy = Bte-orme
de compostage

communes du SICOVAD bénéficient soit d’une valorisation S - Centre de tr Vosges
matiére (y compris valorisation biologique) soit d’une R
valorisation énergétique. Les 13 % restant sont destinés a
I'enfouissement.

3.6.3.Défense incendie

La régle de base en matiére de sécurité incendie consiste dans le fait qu'aucun point a défendre ne soit situe
a plus de 200 m d’un point d’eau. Ces besoins peuvent étre satisfaits :

- A partir d'un réseau de distribution : Rl de 120 m*; 200 m entre hydrant et risque a défendre 60 m*/h et
1 bar ; Hydrant normalisé (100 mm).

- Par des points d'eau naturels : 120 m® en 2 heures ; 200 m maximum jusqu'au risque & défendre
(accessibilité en tout temps, aménagement d'une aire d'aspiration, d'un barrage, bassin, puisard, etc).

- Par des réserves artificielles : 120 m? d'un seul tenant, 200 m jusqu'au risque a défendre ; accessibilite en
tout temps ; aménagement d'une aire d'aspiration.

L'article R.111-13 du code de l'urbanisme autorise le maire & refuser un permis de construire si la
construction impose soit la réalisation d’équipements hors de proportion avec les ressources communales,
soit un surcroit des dépenses de fonctionnement des services publics. Il peut aussi accorder le permis sous
réserve de prescriptions en faisant supporter au pétitionnaire tout ou partie des dépenses consacrées a ces
nouveaux batiments.
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3.7.Les risques et nuisances

La commune de Deyvillers n'est concernée par aucun document réglementaire imposant la prise en compte
de risques. Cependant le territoire est soumis a la présence de risques naturels nécessitant une prise en
compte de leurs effets dans I'élaboration du PLU. Aucun risque de type industriel (SEVESO, silos), ni site
pollué n'est recensé sur la commune.

3.7.1.Risque inondation et de mouvement de terrain
Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), établi en 1999, recense pour la commune les
risques encourus. Pour Deyvillers, il établit un risque sismique.

Ce risque connu ne fait I'objet d'aucun document de prévention des risques (PPR) s'imposant aux
documents d'urbanisme.

De plus, le risque de ruissellement et d'inondation, avec les mouvements de terrain qui y sont liés, est
également présent sur la commune.

NN = Ao

;Ww%lggmm%

hol)

T /4 4 £ , g
Secteurs soumr's-au n’squé inondation

Plusieurs catastrophes naturelles liées & des phénomeénes d’inondation et de mouvement de terrain ayant eu
lieu sur le territoire communal ont fait I'objet d’arrétés de catastrophe naturelle :

Type de catastrophe Début le Fin le Arréte du Sur [e JO du
Inondations, coulées de boue el  ,5/51999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 02/10/2006 03/10/2006 01/12/2006 08/12/2006

Source : prim.net

Le risque lié a d'importantes précipitations n'est donc pas négligeable sur Deyvillers, puisqu'en dehors des
forts événements recensés dans le tableau précédent, le ruissellement sur les coteaux dénudeés, localisés
sur les coteaux, est un facteur de risque non négligeable dans le cadre d'aménagement de nouvelles
opérations.
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3.7.2.Risque sismique

Le zonage parasismique de la France place la commune de Deyvillers en zone de sismicité 1a (risque trés
faible mais non négligeable, voir la carte page suivante).

Ce zonage impose I'application :

- de régles parasismiques pour les constructions neuves devant étre conformes aux régles en vigueur
dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives & la construction parasismique
qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas de séisme). Il est recommandé de
retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises en ceuvre de matériaux adaptés a ce
contexte sismique

— d'informer la population

- d'organiser des secours avec alerte et mise en oeuvre de la chaine des secours.

3.7.3.Nuisances sonores liées a la présence d'infrastructures
de transport terrestre

La commune de Deyvillers est traversée par la RD 420 classée en catégorie 3 qui impose dans une bande
de 100 m de part et d'autres de l'itinéraire, compté & partir du bord extérieur de la chaussée un isolement
accoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20, 95-21 et 95-22 du 9
janvie 1995,

Les secteurs concernés sont reportés 4 titre informatif dans les annexes du Plan Local d'Urbanisme. A
l'intérieur de ce périmétre :

- les constructions a usage d'habitation doivent bénéficier d'un isolement accoustique minimum déterminé
selon les articles 5 & 9 de l'arrété du 30 mai 1996,

- les batiments d'enseignement doivent bénéficier d'un isolement accoustique minimum déterminé selon
les articles 5 et 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 (article 3 de I'Arrété Préfectoral du 23/12/1998).

Par ailleurs, la prise en compte de ces nuisances dans le Plan Local d'Urbanisme devra se faire selon les
quatre principes suivants :

- éloigner les sources de bruit des zones d’habitat et autre zones sensibles (écoles, hopitaux, ...)

- orienter les batiments et les équipements bruyants par rapporta aux batiments et zones sensibles au
bruit en utilisant 'effet d’écran,

- protéger les batiments et les zones sensibles par un écran, une butte de terre ou un batiment-&cran,

- isoler les sources de bruit ou & défaut les fagades.
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4.BILAN ET ENJEUX
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4.1.Les enjeux communaux soulevés par le diagnostic

La révision du PLU s'inscrit dans un contexte communal, supra-communal, et législatif qui comportent
d'importants enjeux pour le développement de Deyvillers. Ce contexte donne l'opportunité & la commune de
poursuivre son action de développement et d'aménagement en concertation avec les acteurs locaux et les
habitants.

Population et habitat

Aprés une période de forte croissance, la commune amorce un ralentissement depuis 1990, avec un taux de
croissance toujours plus faible entre chaque recensement.

Le taux de croissance se stabilise grace & un solde naturel supérieur au solde migratoire, ce dernier
devenant presque nul. La population reste plus jeune que sur les territoires proches (maintien des effectifs
scolaires), mais la tendance au vieillissement s'intensifie depuis 1990. Les signes d'un changement de profil
démographique sont donc apparents.

Parallelement, le parc de logements est en hausse continue depuis 1968 mais avec une tendance a la
baisse depuis 2003 (PC déposés en baisse, de 9 en 2003 & 6 en 2006), montre des signes de saturation
avec des résidences principales qui concernent plus de 97% de la totalité des logements. En outre, la
majorité de ces résidences principales sont occupées par des propriétaires (70%), et, en observant la
répartition par CSP de la population active occupée, on s’apercoit que sur Deyvillers, la proportion de
catégories socioprofessionnelles supérieures est plus importante que sur les territoires voisins. Néanmoins,
le parc locatif privé augmente sensiblement depuis 2000, ce qui favorise l'accueil de nouveaux ménages et
assure la stabilité des effectifs scolaires.

Les équipements et réseaux apparaissent suffisants, mise a part la station d'épuration qui pourrait montrer
des limites.

Enjeux identifiés :

- La commune est face a une pression fonciére importante, issue de la proximité du péle d’Epinal. Or, les
disponibilités foncieres apparaissent insuffisantes, engendrées notamment par un blocage foncier, ce
qui limite l'arrivée de nouvelles populations et engendre un solde migratoire nul et 'amorce d’'un
vieillissement de population.

— Des besoins en logements aidés sont identifiés par la commune, pour répondre aux besoins des
populations existantes et a venir, notamment pour les jeunes et les personnes agées.

— Le SCOT prévoit la création d'au moins 155 logements d'ici 2025 sur le territoire, soit la réalisation au
minimum de 76 logements pour 2015.
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Activités économiques

Depuis une dizaine d'années, on observe une augmentation du nombre d'entreprises sur la commune (tissu
économique local dynamique), alors que le territoire est sous dépendance du péle spinalien (70% de la
population active travaille & l'extérieur). Le secteur de la construction et du bois sont majoritaires et en
développement.

Les activités économiques sont aujourd'hui diffuses dans le tissu bati et structurées autour de la RD 420.

Le tourisme n'a pas un impact économique majeur sur la commune. Elle dispose néanmoins sur son
territoire d'équipements légers (camping, aires de pigue-nique, sentiers balisés) et d'un cadre paysager
attractif.

L’agriculture n’est plus représentée que par une exploitation professionnelle (100 ha de SAU et environ 90
bovins), ainsi que deux autres éleveurs répertoriés mais non-professionnels. Le reste du territoire agricole
est exploité par des agriculteurs venant de communes voisines. |l s'agit d'une activité pérenne qui peut
générer ponctuellement des enjeux spatiaux, tant au regard de la compétition spatiale face a I'urbanisation
que par rapport aux contraintes sanitaires engendrées (il s'agit d’'une agriculture d'élevage et de cultures).

L'armature du tissu économique est structurée le long de la RD 420.

Enjeux identifiés

— La proximité du bassin d'emplois d'Epinal est la source de sa croissance démographique. La fonction
économique de Deyvillers a toujours été plus faible au profit d'une fonction résidentielle. L'attractivité ne
s'est jamais jouée sur la présence d'emplois.

- Neéanmoins, plusieurs facteurs identifiés en matiére de développement économique (augmentation
réguliere du nombre d'entreprises, disponibilités fonciéres identifiées au POS) justifient la création d'une
Zone d'Activité sur Deyvillers. Les besoins sont présents, comment y répondre dans le PLU?

— Le SCOT prévoit que les zones dédiées au développement économique ne peuvent concerner des
surfaces supérieures a 3ha dans une commune comme Deyvillers.

Enjeux économiques
_ f— / b 2 .~ Legende
: : i Z <\, Artisanat
. S -—m_.__:‘ . Industrie
/ - | ; \ O Commerce
y 5 g “ s A Q Service

axe dynamique / attractivité
économique

Zones UY du POS, pour le
secteur de la construction:
disponibilités suffisantes?

Espace central interstitiel
stratégique

® 3~

Bourg ancien :absence de
commerces et de services

Massifs forestiers productifs

Ceinture agricole stratégique
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Urbanisation et bati

Le développement des espaces batis de la commune de Deyvillers s’appuie sur l'axe principal constitué par
la RD 420, puis sur les nombreuses rues (une dizaine) qui y sont connectées. La logique de développement
s'est organisée selon ces lignes de croissance, sans connecter les voies entre elles. Ces extensions
linéaires ont fini par créer des discontinuités dans le réseau. L'urbanisation qui s’est réalisée de fagon
spontanée a conduit & la constitution d’un tissu lache laissant apparaitre des « dents creuses » de tailles
variees.

Des barriéres naturelles (St Oger, zones humides, pentes au nord) contraignent le développement de
I'urbanisation, notamment au nord.

Enjeux identifiés:

- Un tissu lache qui dégage d'importants potentiels de densification urbaine (enjeu d’économie de
Iespace et de renouvellement urbain)

— Une armature urbaine peu structurée qui s'est développée au fil de I'eau, sans liaisons entre les
différents quartiers : il faut poursuivre le maillage territorial et la connectivité du territoire dans une
logique de complémentarite et d'affirmation de la centralité¢ (requalification des espaces publics,
renforcement des articulations (liaisons douces))

— Des élements naturels & prendre en compte, notamment les ruptures de pente qui dégagent des
secteurs a forte sensibilité paysageére, et qui imposent une réflexion sur l'intégration paysagére des
futures constructions
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Légende
Centre attractifde Ja.commune. Opportunités urbaines / foncier \r Contraintes du relief et lignes de
(équipements, commerces, services) mutable rupture de pente
\ 3:;;;"' support du développement "l poccipiive de liaisons V Ouvertures paysagéres

” ' ' , ! Urbanisation diffuse le long des axes o Franges urbaines sensibles (vergers,
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Axe dynamique (attractivité Hted)
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Environnement et paysages

Le territoire communal compte de nombreux espaces naturels reconnus pour leur valeur écologique, parmi
lesquels:

Une forte présence de la forét, dont I'utilisation est & fonction multiple: touristique, économique et
écologigue

Un site de vallée humide qui génére des contraintes: zones humides et ruissellements
Une agriculture qui entretient les paysages et favorise les ouvertures paysageres
Des jardins / vergers qui participent a l'identité paysagére et contribuent a l'intégration du bati

Certaines contraintes sont également & prendre en compte:

RD 420 : contrainte & l'urbanisation aux abords de la voie (amendement Dupont)
Limite d'urbanisation fixée par le SCOT en limite batie Est de la RD 420
Axe vert identifié par le SCOT imposant une bande inconstructible de 100m de part et d'autre de la voie

Les ruptures de pente qui constituent des limites & l'intégration paysagére naturelle du bati.

Enjeux identifiés

Des secteurs aux potentialités écologiques reconnues & préserver (zones humides, abords du St Oger,
espaces boisés)

Respect des qualites du site en intégrant le bati dans I'environnement naturel (pour les hameaux et le
bourg).

Valorisation des lisieres urbaines (vergers, haies, prairies, espaces boisés,...) ;
Preservation des espaces agricoles productifs ;
Prise en comptes des risques (ruissellement, inondation)
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Enjeux paysagers

\' Ouvertures paysagéres
Zone humide 4 forte valeur écologique et
paysagére * Eléments remarquables du patrimoine
bati

Espaces forestiers a vocation

praductive, touristique et écologique #™, _ RD 420 soumise & Famendement Dupont

""" dans les parties non urbanisées

’ Développement linéaire & maitriser
v, fraversée du St Oger

= n® ; yiiiy Rupture de pente
Lisiéres urbaines de qualité composées
de vergers et de haies

Ceinture agricole stratégique
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4.2.les enjeux intercommunaux relevés par le SCOT des
Vosges Centrales

Synotcar MixTE DU
SCOT pes Vosoes CENTRALES

SCOT des VOSGES
CENTRALES
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Le projet du territoire des Vosges Centrales s'articule autour de quatre grandes orientations. Le projet
communal doit étre compatible avec ces orientations et doit trouver une concrétisation dans les mesures et
préconisations du PLU.

Stratégie d'accueil des activités en cohérence avec les atouts du territoire

Objectifs et orientations Traduction dans le PLU

Renforcer le rayonnement d'Epinal en favorisant la Les zones dédiées au deéveloppement économique
création de poles d'activités spécifiques sur Né peuvent concernés des surfaces supérieures a
lagglomération — Epinal « Site d'intérét régional » : 3ha.

pdle TGV, pdle fibre, filiere « Image »,...

Equilibrer géographiquement I'emploi et les richesses
entre les territoires périphériques & l'agglomération
(« Sites d'intérét local » répartis par Communautés
de communes — 1 site prévu sur la commune de
Longchamp pour la CC Est Epinal Développement).

Les sites dintérét communal et d'une surface
inférieure @ 3 ha ne sont pas répertoriés et restent
d'initiative communale.
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Adapter I'offre d'habitat aux besoins et exigences a venir

Objectifs et orientations Traduction dans le PLU
® Un objectif de croissance démographique de e Population : 1621 habitants en 2025 (soit
10% en 20 ans pour le territoire du SCOT, et +10% par rapport a 2004)

b :
10% naur Deyvilers e Logements a créer & Deyvillers: 155 en

@ 5% des besoins en logements devront étre moins de 20 ans dont au moins 15
assures par renouvellement du bati existant logements conventionnés

® 20% de logements sociaux dans les e Maintien de bandes inconstructibles de
creations futures 100 m le long de la RD 420, en-dehors

e 15 logements conventionnés a réaliser sur des zones urbanisees a 'Est du bourg
10ans e Respecter les « limites de fin

e Créer plus de petits logements dans les d'urbanisation » : le SCOT fixe une limite
types d'habitat plus regroupés (& proximité d'urbanisation sur la RD 420 a I'est
des services, des commerces, des arréts de o Favoriser la diversité des types de
transport en commun) logement;

@ Créer 40% de logements collectifs dans les 40% pour logts groupé

constructions neuves Al
L. 60% pour logts individuels
@ Créer des logements pour personnes agées

et handicapées e Prévoir une densité minimale de :
e Préserver les paysages en maintenant des 12 logts/ ha pour logts individuels
coupures vertes de respiration et en évitant 25 logts/ha pour groupé

l'urbanisation linéaire , ! 5 ;
e  Soit au maximum une extension urbaine

Maitriser I'étalement urbain dédiée a I'habitat de 20,4 ha sur

Privilégier un développement Deyuvillers.
radioconcentrique et urbaniser
prioritairement les dents creuses

e Favoriser un urbanisme et une architecture
de qualité

@ Inciter et soutenir les changements
énergétiques dans I'habitat

Habitat individuel pur

-
> ==
ST kel e

-~ Y
Maisons mciées ar Hadetat inessa
laur parcote

Formes urbaines gz;upgﬂ i

Habirtat individuel jumelé

Vaskita) jumeit, Fecid Msinars |cbviucdius on bavde

Habitat intermédiaire

autour dun jardic

Habitat collectif
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Organiser le territoire autour de pdles et améliorer les accessibilités

Objectifs et orientations Traduction dans le PLU
¢ Renforcer la circulation des piétons et des e Favoriser une densification du bati 500 m
cycles autour des gare ferrée
e Articuler I'urbanisation avec la desserte par les e Assurer l'accessibilité des nouvelles
transports en commun zones a urbaniser par des cheminements

doux et le stationnement des deux roues

e Assurer dans le cadre du PADD le
maillage entre les differents équipements
publics

Armature urbaine du territoire du SCOT

VILLE CENTRE

BOURGS CENTRES

POLE DE PROXIMITE
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Maintenir un cadre de vie de qualité et s'inscrire dans une démarche de
Développement Durable

Objectifs et orientations

Preserver les continuités écologiques
Préserver les lisiéres forestiéres
Préserve les espaces agricoles

Maintenir les surfaces forestiéres et
notamment la couronne forestiére
spinalienne et ses lisiéres

Préserver la qualité de I'eau
q

Intégrer les préoccupations du
développement durable dans les opérations
d'aménagement

Favoriser le développement des énergies
renouvelables

Protéger les captages d'alimentation en eau
potable

Disposer d'un systéme d'assainissement
adapté dans un objectif de préservation de la
qualité de l'eau

Améliorer la gestion durable des déchets

ESPACES PAYSAGERS A STRUCTURER

Eldenant ot du paysags b prondes
#h compte ut b préverves |

Tane e bes horges k|
S o e b

Do gsrosmet petmvmil d (4
[ e

Banemen

~ b, x
X o YN
B ] . B
\ - "XERTIGNY
oy ’ ,/., " J @
“I‘ Leg"'g'zgnsus' iy . i
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Traduction dans le PLU

Maintenir une coupure verte dans la partie
est du territoire communal (stop a
l'urbanisation)

Protéger les espaces forestiers et conserver
une zone tampon de 30 m par rapport aux
lisiéres boisées

Ne pas enclaver les siéges d'exploitation
agricole dans les zones urbaines

Préserver une bande inconstructible de 10 m
de part et d'autre des cours d'eau

Mener une réflexion AEU pour les opérations
superieures & 5 ha ou créant plus de
5 000 m* de SHON

Prévoir la possibilité d'installer des panneaux
solaires, des éoliennes, ...

Prevoir des emplacements pour le tri des
déchets dans les batiment collectifs et les
opérations d'aménagement

(_:" o, ESPACES NATURELS A PROTEGER
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5.JUSTIFICATION DU PARTI D'AMENAGEMENT

La définition du parti d'aménagement est I'expression de la mise en corrélation des objectifs initiaux du
conseil municipal et de la réponse aux enjeux mis en exergue par le diagnostic communal.

L'objet du rapport de présentation du PLU, et particulierement de cette partie, est de permettre aux citoyens
de comprendre le projet de la commune, ses options d'aménagement et d'équipements, les dispositions
réglementaires (zonage et reglement) et la fagon de la mettre en oeuvre.
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5.1.Explication des choix retenus pour établir le PADD

Les conclusions de l'analyse territoriale réalisée dans le cadre du diagnostic ont permis de faire émerger les
enjeux du territoire exposés dans la partie 4 de ce rapport.

La mise en adéquation de ces éléments avec la volonté et les objectifs communaux ont permis d'étayer un
projet d'aménagement articulé autour des deux grands axes suivants:

—  Affirmer l'attractivité et |'unité urbaine du centre-bourg

— Inscrire le développement communal dans une logique de développement durable

5.1.1.Affirmer I'atfractivité et l'unité urbaine du centre-bourg

Orientation 1.1 : Renforcer le bati dans le bourg en limitant le développement linéaire et
les hameaux

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux

relevés par le SCOT des Vosges

Centrales

Justification de l'orientation

Un croissance démographique
qui se stabilise depuis 1990

Une pression fonciére
importante issue de la
proximité du péle d'Epinal

Un développement lingaire lié
a une armature urbaine peu
structurée qui s'est développee
au fil de I'eau

Un tissu lache qui dégage
d'importants potentiels de
densification urbaine

Des éléments naturels qui
contraignent le développement
urbain, notamment au nord de
la RD 420

>

>

Regrouper |'urbanisation autour
des noyaux urbains existants

Privilégier I'urbanisation des
dents creuses

Eviter I'étalement de
l'urbanisation le long des axes,
notamment en respectant les
limites d'urbanisation (a I'Est du
bourg sur la RD 420).

Préserver des coupures vertes
entre les villages en
déterminant des bandes
inconstructibles de 100 métres
de part et d'autres des voies
considérées comme des axes
verts (RD 420 a I'Est de la
commune).

= Maintien du dynamisme

démographique en permettant
I'accueil de nouveaux habitants
{objectif de population: 1600
habitants pour 2018)

Les nouvelles constructions
sont favorisées dans
I'enveloppe batie existante en
limitant les extensions linéaires

> Le développement en dehors

de I'enveloppe batie actuelle
est exclus au nord de la RD
420, sauf pour le maintien ou
l'accueil d'activités
économiques

2

snvirannement
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Orientation 1.2 : Renforcer les services pour la population dans une logique d'attractivité

affirmée

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de I'orientation

= Un vieillissement constaté de la

population

> Le péle constitué par la mairie

et les commerces ne véhicule
pas suffisamment I'image d'un
bourg & part entiére, en raison
notamment de la coupure
généree par la RD 420

= Un bourg ancien qui ne

dispose d'aucun commerce de

proximite

= Réaménager la RD 420 >

= Deyvillers est reconnue dans le
SCOT comme podle de
proximité. Cette notion
concerne les communes du
territoire sur lesquelles pésent
un enjeu notoire en terme de
maintien au plus prés des
habitants de services de base :
commerces alimentaires de
base, services aux publics.
Deyvillers est repéré comme
commune disposant d'un
niveau d'équipement de
gamme intermédiaire. Le
SCOT recommande de veiller &
leur maintien et de soutenir leur
développement.

La commune souhaite
maintenir, voire développer son
offre en services a la
population en créant de
nouveaux équipements (ex:
développement d'équipements
d'hébergement pour les
seniors)

Afin d'affirmer la centralité du
centre-bourg, la Municipalité
souhaite renforcer les activités
commerciales et de services, et
securiser la RD 420.

Orientation 1.3 : Proposer des formes d'habitat diversifiées, économes de la ressource

fonciére

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux relevés par

le SCOT des Vosges Centrales

Justification de I'orientation

= Un habitat pavillonnaire >
qui reste fortement
majoritaire (parc de
logements tendu), occupé
principalement par des

propriétaires

2>

2>

Des blocages fonciers
importants

Des besoins en
logements aidés sont
identifiés par la commune

Un manque de liaisons
entre quartiers

Limite de construction de logements 2
10% d'ici 2025

Objectif de création de logements aidés
(20%)

Favoriser la diversité des types de
logements en permettant, sur le total des
futures constructions, la réalisation de

40% de logts groupés et de 60% de
logts individuels

Diversifier I'offre en matiére de taille de
logement par la création de petits et
moyens logements

Créer 15 logemens conventionnés sur
10 ans

Proposer des formes d'habitat plus
groupeés

Prévoir une densité minimale de :
- 12 logts/ ha pour logts individuels
- 25 logts/ha pour logts groupés

Au maximum une extension urbaine
dediée a I'habitat de 20,4 ha sur
Deyvillers.

< La Municipalité socuhaite
encourager |la production
d'une offre de logements
équilibrée et diversifiee
pour favoriser la mixité
sociale et la diversité des
paysages urbains (petits
collectifs, maisons
mitoyennes, maisons de
villes, etc) et elle reprend a
son compte la volonté
affichée du SCOT : 20% de
logements sociaux, 15
logements conventionnés...

Les nouveaux secteurs de
developpement urbain
permettront la création d'un
maillage territorial et
proposeront une offre de
logements diversifiée.

G4¢

environnement
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Orientation 1.4 : Améliorer les déplacements et les liaisons entre les différents secteurs

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de I'orientation

= Une connexion des chemins
piétons a renforcer

= Besoins identifiés pour
l'organisation d'un maillage
cohérent d'itinéraires de
promenades piéton-cycle

= Assurer l'accessibilité des
nouvelles zones a urbaniser
par des cheminements doux et
le stationnement des deux
roues

< Concervoir un maillage de
liaisons douces entre les
équipements communaux

= Objectifs de la Municipalité: un
développement des modes de
déplacements doux avec la
réalisation de nouveaux
cheminements (piétons et
cycles) pour améliorer les
liaisons inter quartiers,
I'accessibilité du centre bourg
et I'acces aux différents
équipements.

Orientation 1.5 : Maintenir et développer la vocation é&conomique locale

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de l'orientation

= Une fonction économique faible

= Néanmoins, [e nombre
d'entreprises augmente
réguliérement, et des
disponibilités foncieres sont
identifiées au POS

= Le SCOT prévoit que les zones
dédiées au développement
économique ne peuvent
concerner des surfaces
supérieures a 3ha.

= La Municipalité souhaite
maintenir la présence
d'activités economiques sur
son territoire, voire en accueillir
de nouvelles.

G/

envirennement
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5.1.2.Inscrire le développement communal dans une logique
de développement durable

Orientation 2.1 : Intégrer la notion de risques naturels dans le développement communal

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de I'orientation

= Risques de ruissellement dus
aux ruptures de pente entre les
plateaux nord et sud et la
vallee

= Un site de vallée humide qui
genére des contraintes de
zones humides et d'inondation

< La Municipalité souhaite
réduire I'exposition aux risques
pour les futures constructions

= Respect du fonctionnement
hydraulique et écologique du
cours d'eau

Orientation 2.2 : Valoriser la ressource bois

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de I'orientation

= Une forte présence de la forét,
dont ['utilisation est & fonction
multiple: touristique,
économique et écologique

= Volonté de développer les
initiatives ou expériences
originales: habitat
bioclimatique, constructions
bois,

= Soutien du développement de
la filiere bois

2 Proteger les espaces forestiers
et conserver une zone tampon

de 30 m par rapport aux
lisiéres boisées

= La Municipalité souhaite
davantage mettre en valeur
cette gestion durable de la
forét, en confortant et en
développant les activités qui y
sont liées

= Soutien de la filiére a travers
des projets d'eco-construction
par exemple.

Orientation 2.3 : Maintenir un espace rural de qualité

Les enjeux communaux
soulevés par le diagnostic

Les enjeux intercommunaux
relevés par le SCOT des Vosges
Centrales

Justification de I'orientation

Des secteurs aux potentialités
écologiques reconnues a
préserver

Respect des qualités du site en
intégrant le bati dans
l'environnement naturel

Valorisation des lisieres
urbaines

Préservation des espaces
agricoles productifs

= Maintenir une coupure verte
dans la partie est du territoire
communal

= Ne pas enclaver le siége
d'exploitation agricole dans les
zones urbaines

= La commune souhaite contenir
le développement des espaces
batis en limitant trés fortement
I'urbanisation le long de la RD
420, et préserver la dimension
paysagere des entrées de ville.

= La municipalité souhaite
valoriser les éléments du
patrimoine bati remarquables
presents sur son territoire.
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5.1.3

de Deyvillers (UPS E 07362)

.La définition de I'objectif démographique

La définition de lobjectif démographique s’appuie sur des hypothéses de croissance démographique

étayées
dix ans

a partir des évolutions constatées sur la commune et le territoire élargi. Ces perspectives, fixées a
(2018), doivent étre mises en paralléle avec les objectifs fixés dans le cadre du SCOT des Vosges

Centrales (horizon 2025).

Aussi, g

environnemant

uatre tendances repéres peuvent étre définies :

L’évolution communale récente constatée entre 1999 et 2004

Dans le cadre de l'analyse démographique du diagnostic communal, la période 1999-2004 apparait
comme la phase 2 la fois la plus récente mais également celle qui correspond & la tendance la plus
faible observée depuis 1968. En effet, la commune connait un net ralentissement de sa croissance
depuis 1990 qui se confirme entre 1999 et 2004 avec 22 habitants supplémentaires en 5 ans.

Cette tendance doit étre lue comme étant trés basse, en offrant que peu de possibilités de
développement pour la commune.

Entre 1999 et 2004, le taux de croissance annuel moyen est de +0,3%/an. Le maintien de ce taux
entre 2004 et 2018 permettrait & la commune d'atteindre 1536 habitants soit 62 habitants
supplémentaires.

L’évolution communale a long terme constatée entre 1982 et 2004

La prise en compte de la tendance & plus long terme permet de fixer une tendance que l'on peut
qualifier de «lourde », c'est a dire qui offre une vision faisant fi des éventuels événements
démographiques conjoncturels.

Sur la commune de Deyvillers, cette période correspond a une phase de croissance démographique
réguliére marquée néanmoins par le début du ralentissement observé depuis 1982. En effet, entre
1082 et 2004, la commune a gagné 211 habitants alors qu'elle en a gagné 125 entre 1982 et 1990,
puis 64 entre 1990 et 1999, puis 22 entre 1999 et 2004.

Ce scénario conduirait & une réaccélération de la croissance par rapport aux derniéres années.

Entre 1982 et 2004, le taux de croissance annuel moyen est de +0,7%/an. Le maintien de ce taux
entre 2004 et 2018 permettrait & la commune d'atteindre 1619 habitants soit 145 habitants
supplémentaires.

L’évolution cantonale enregistrée au cours de la derniére période intercensitaire 1982-1999

La commune de Deyvillers ne peut étre observée uniquement dans la limite de son périmetre
administratif. Les phénoménes démographiques doivent prendre en compte les facteurs de mobilite
des populations. C'est ainsi que I'analyse démographique du diagnostic s’est attachée a resituer
régulierement les tendances observées sur la commune avec celles du canton et de
l'arrondissement.

Il est important de rappeler que la commune se situe dans un contexte territorial élargi qui suit les
méme tendances que la commune depuis 1982. En effet, le canton a vu sa population croitre
continuellement depuis 1982, mais avec une baisse progressive de cette croissance jusqu'en 1999.

Il semble donc opportun de simuler une hypothése de croissance démographique qui reprendrait la
tendance cantonale.

Ainsi. entre 1982 et 1999, le canton d'Epinal-est a connu une croissance annuelle moyenne de
+0,65%/an. L'adoption de ce taux par la commune entre 2004 et 2018 lui permettrait d’atteindre
1608 habitants soit 134 habitants supplémentaires.
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4. Les objectifs fixés par le SCOT des Vosges Centrales sur la période 1999-2025.

Le contenu du document d’urbanisme et les objectifs de développement et d’ameénagement fixés par
la commune doivent étre compatibles avec ceux du SCOT des Vosges Centrales.

En matiére de développement démographique, celui-ci fixe des taux d'objectifs de population fixés
par secteur et qui sont a appliquer a la population connue a la date de révision du document
d'urbanisme et pour les 20 ans suivants. Deyvillers appartient au secteur de la couronne d'Epinal,
pour lequel l'objectif de croissance est fixé & 10% d'ici 2025 ce qui correspond & une population
totale de 1621 habitants pour la commune (& partir du chiffre de 1474 habitants en 2004), soit un
taux de croissance annuel moyen de +0,45%/an. L'adoption de ce taux par la commune entre 2004
et 2018 |ui permettrait d'atteindre 1567 habitants soit 193 habitants supplémentaires.
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Au regard de ces difféerentes hypothéses, la commune de Deyvillers a formulé son objectif de
développement démographique en se rapprochant du taux de croissance cantonal observé entre 1982 et

1999,

De ce fait, la municipalité se fixe un objectif de développement démographique de 1600 habitants pour
2018, soit un taux de croissance annuel moyen de 0,6%/an. Cet objectif est supérieur a la tendance de
croissance fixée par le SCOT a ['horizon 2018, mais ne dépasse pas le seuil maximum de 1621 habitants

(fixé pour 2025).

environnement
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5.1.4.Définition des besoins en logements par rapport aux
besoins du SCOT

L'objectif de population en 2025 pour Deyvillers (+10% par rapport a 2004) est fixé & 1621 habitants

1°) Le desserrement des ménages

Pour 2025, le desserrement des ménages est évalué par le SCOT de la fagon suivante :

Taille des ménages | Desserrement 1999- [ Taille des ménages | Desserrement des | Taile des ménages

1999 2005 2005 meénages 2005-2025 2025

X=28 -0,05 X1 =X-0,05 -0,27 X2 =X1-0,27
X1=28-0,05 X2=26-027
X1=275 X2=233

(taile des ménages
constatés en 2004 par
FINSEE & Deyvillers =

2,6)
Taille des ménages Nombre d'habitants
En 2004 2,6 567
En 2025 2,33 633

Deyvillers doit prévoir 66 logements pour le desserrement de la population entre 2005 et 2025

2°) L'arrivée d’habitants supplémentaires entre 2004 et 2025
L'objectif du SCOT a 2025 est fixé & un taux de +10% par rapport & la population de 2004.

L'atteinte de cet objectif correspond a un gain de 147 habitants supplémentaires par rapport & 2004.

On applique un taux de 2,33 personnes par ménage (= 147/2,33), ce qui représente 63 nouveaux menages
donc 63 nouveaux logements.

63 nouveaux logements pour les nouveaux habitants.

3°) Le renouvellement du parc existant

6% du parc devra étre rencuvelé sur les 20 ans = 579 x 0,06 = 35

La commune doit donc prévoir 34 logements pour renouveler le parc existant.

Besoins en logements nouveaux = 66 + 63 + 34

Soit 163 logements a créer entre 2004 et 2025

Pour Deyvillers, le pourcentage de logements pouvant étre absorbés dans le tissu urbain existant est estimeé
a 5%, ce qui représente 8 logements.

La commune doit donc prévoir 155 (163-8) logements en constructions neuves entre 2004 et 2025
pour afteindre 1621 habitants.

Part habitat individuel Part habitat Groupé
Nombre de logements 155 x 60% = 93 155 x 40% = 62
[ Surface en hectare 93/12=77 62/256=25

Surface totale des besoins théoriques =7,7 + 2,56 = 10,2

Avec un taux de rétention fonciére de 2, la surface théorique nécessaire aux besoins estimés pour
atteindre Pobjectif du SCOT est de 20,4 ha.
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5.2. Justification du découpage du territoire en zones

Les dispositions réglementaires du Plan Local d'urbanisme de la commune de Deyvillers ont été élaborées
pour repondre aux objectifs de développement et d'aménagement que la collectivité s'est fixé dans son
projet urbain tel qu'il est présenté dans le « Projet d'’Aménagement et de Développement Durable » et justifié
au précédent chapitre de ce document.

Les choix réglementaires retenus par le Plan Local d'Urbanisme s'appuient par conséquent sur deux
orientations générales :

e Affirmer l'attractivité et I'unité du centre-bourg
e Inscrire le développement communal dans une logique de développement durable

La délimitation des différentes zones du Plan Local d'Urbanisme s'appuient sur le découpage réalisé dans le
cadre du POS. Un objectif de simplification a orienté la municipalité dans la définition du nouveau
découpage.

Les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme, répondent en outre, dans leur organisation et
leur contenu, aux exigences du Code de I'Urbanisme tel qu'il a été remanié par la loi n°2000-1208 du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, dite loi SRU, ainsi que les trois décrets
d'application du 27 mars 2001 qui ont considérablement modifié le droit de I'urbanisme.

NB : dans cette partie des illustrations visent & comparer le document d'urbanisme précédent et le PLU, la représentation de chacun
des documents est repérable par un code couleur caractéristique : rouge = POS, vert = PLU.
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5.2.1.Les zones urbaines (U)

Le zonage des secteurs urbanisés du territoire distingue trois zones urbaines délimitées en fonction de leurs
caractéristiques morphologiques et fonctionnelles.

5.2.1.1.La zone UA

La zone UA est une zone agglomérée dense correspondant au centre bourg ancien, ol les batiments sont
disposés principalement en ordre continu ou semi-continu. Elle constitue le secteur patrimonial et attractif du
bourg et s'étend de part et d'autre de la RD 420. Elle est caractérisée par la présence des commerces et des
équipements publics (école, mairie...).

Les objectifs poursuivis pour cette zone sont :
e le renforcement de l'attractivité et de la centralité,

e la préservation des qualités urbaines et architecturales traditionnelles

Le renforcement de ['attractivité et de la centralité

Les articles 1 et 2 du réglement, prescrivent une destination diversifiée de la zone, sur la base d'une
dominante résidentielle. Elle peut accueillir également des activités commerciales, artisanales, de services
publics, d'équipements compatibles avec la proximité d'habitat. Cependant, les occupations potentiellement
nuisantes, telles que les batiments industriels sont interdits.

La traduction réglementaire des objectifs du PADD visant notamment a affirmer la centralité et le maintien
des activités économiques dans le centre bourg a également conduit la municipalité & introduire des
dispositions visant & interdire le changement de destination des constructions a usage commerciales et

artisanales.

Cette politique générale de redynamisation du coeur de bourg s'associe également a la volonte de
sécurisation et de valorisation de la qualité urbaine et paysagére des espaces publics et se traduit par la
requalification & venir de la RD 420. Ce projet, actuellement au stade des esquisses, devrait rapidement se
concrétiser avec 'obtention des financements partenaires par la commune.

Projet de requalification et de sécurisation de la RD 420
i
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La préservation des qualités urbaines et architecturales traditionnelles

La préservation de la structure urbaine s’appuie sur la densité, d'ol I'absence de réglementation des articles
9 (emprise au sol) et 14 (coefficient d'occupation du sol). C'est également dans cet objectif que des hauteurs
de constructions élevées (article 10 : 8,5 métres & I'égout du toit) ont été prescrites.

Le vocabulaire architectural appartenant au mode traditionnel, tant dans I'usage des matériaux de facade et
de toiture, que dans les formes des ouvertures, des toitures, des annexes, etc. est privilégié (article 11).

Evolution par rapport au POS initial

Le périmetre de la zone UA est globalement resté inchangé entre le POS et le présent PLU. Il est toutefois
proposé trois ajustements du périmétre :

® Une partie,au Sud-Est de la zone, a été intégrée a la zone UA alors qu'elle était située en zone UB
dans le POS. Cette évolution du document sue justifie par les caractéristiques urbaines et
architecturales des constructions concernées qui présentent d'avantage de cohérence avec les
prescriptions réglementaires de la zone UA visant a conforter les alignements et la continuité du
tissu bati.

® Le secteur UAs relatif a la présence de vestiges archéologiques a été inclus a la zone UA stricte
puisqu'il n'avait pas de prescriptions réglementaires particuliéres. Cependant, la présence de
vestiges archéologiques sera signalée au zonage par une trame particuliére.
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5.2.1.2.La zone UB

La zone UB est la zone d’extension immédiate de I'agglomération, correspondant aux extensions & vocation
mixte et structurée autour des principaux axes de communication. Elle accueille des équipements publics ou
privés, des services et des activités diverses, compatibles avec le caractére résidentiel. Cette zone se
compose aussi bien d'extensions laches le long des voies que d'extensions & dominante residentielle sous
forme d'opérations groupees.

Les objectifs pour ce secteur sont :
@ Assurer la mixité des fonctions urbaines
e Affirmer les limites du bourg et maintenir des ruptures vertes
@ Prendre en compte le risque inondation

Assurer le mixité des fonctions urbaines

Dans cet esprit, la zone UB du PLU a intégré les zones UC (zones d'équipements sportifs, de loisirs...) et
les zones UY (d'activités économiques) compatibles avec la vocation résidentielle principale de la zone.
C'est pourquoi les articles UB1 et UB2 du réglement, permettent les usages commerciaux, artisanaux, et
l'extension des activités industrielles existantes. Par contre, certaines activités nuisantes, comme la scierie
par exemple non pas été intégrées & la zone UB et les constructions nouvelles a usage industriel ou agricole
restent interdites.

Affirmer les limites du bourg et maintenir des ruptures vertes

Le long de la RD 420 notamment une rupture verte a été gardée entre le bourg et le hameau situe a I'Ouest
qui tend & le rejoindre. La municipalité souhaite maintenir des coupures et des connexions visuelles avec la
vallée du St Oger notamment et limiter les extensions linéaires le long de la RD 420 qui composeraient de
nouveaux points de dangerosite.

Prendre en compfte le risque inondation

Bien que n'ayant pas de PPRI, la municipalité, forte de la connaissance de son terrain a souhaité zoner les
terrains susceptibles d'étre inondés. Cette spécificité du site trouve sa traduction dans le zonage par l'indice
« i» accolé a la zone. En zone UB, il s'agit du secteur de la Place de la tuilerie Fontaine et ses abords
immédiats. Le réglement y interdit toute nouvelle construction et limite les extensions des constructions
existantes sans augmentation de I'emprise au sol existante.

Evolution par rapport au POS initial
En raison de son évolution, plusieurs ajustements ont été nécessaires sur la zone UB :

e Une simplification du zonage : En effet, la zone UB du POS comprenait trois sous-secteurs, Uba
(pour les constructions en assainissement autonome), Ubb (zone de moyenne densite), Ubs
(présence de vestiges archéologiques). Le PLU a simplifier ce zonage en rassemblant ces secteurs
en une seule zone UB. Les vestiges archéologiques n'ayant pas de prescriptions particulieres, ont
été repérés et marqués par une trame spécifique. L'article 4 du réglement du PLU a pris en compte
la possibilité d'installation de systéme d'assainissement autonomes pour les secteurs n'étant pas
encore desservis par le réseau collectif. Enfin, la distinction des zones de moyenne ou plus forte
densité n'a pas été maintenue car la collectivité souhaite renforcer son enveloppe urbaine et
densifier si nécessaire les secteurs batis. Cela facilitera également le renouvellement urbain.

e Ll'intégration d'une partie des zones UY et UC pour permettre une mixité des fonctions urbaines. I
s'agit en fait de l'intégration de la zone UY de la menuiserie a I'Est de la commune et des zones UC
des terrains de football et de tennis.

e L'ajustement des limites de la zone aux évolutions de I'urbanisation du territoire :

o Le PLU prend en compte les évolutions du territoire en intégrant les dernieres constructions
réalisées notamment au Sud de la commune. (« Les Fourriéres »).

o La zone UB intégre des constructions existantes constituant un ensemble dense existant ou a
proximité d'un ensemble bati dense : & l'ouest du territoire en intégrant les constructions situées
au nord de la RD420 (« Barbelouse ») et au Sud en délimitant un périmétre de la zone UB le
long de I'Aliée des Promenades.
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O Le decoupage de la zone UB redessine également les limites de zones en se fixant sur les
limites baties actuelles afin de maitriser le développement linéaire : & I'extrémité du chemin des
Martinfosse.

o Enfin la délimitation de la zone UB intégre les derniéres évolutions réglementaires du document
en redéfinissant les limites de la zone U et en maintenant un retrait par rapport au cours d'eau
afin d'assurer la sécurité des biens et des personnes vis a vis des risques d'inondation (secteur
du tennis a I'extrémité de la rue René Glaire).
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5.2.2.La zone UY

La zone UY est une zone recevant des constructions a caractére industriel et artisanal dites « nuisantes » ou
tout au moins incompatibles avec la vocation mixte des zones UA et UB recevant des constructions a usage
d'habitation. Cependant les activités artisanales, commerciales, de bureaux, de services et d'entrepbts
peuvent également s'y installer. En complément des occupations du sol & usage des activités, le logement
de l'artisan ou du gardien y est admis.

Ce zonage particulier vise & favoriser le maintient et le développement des activités économiques
incompatibles avec la vocation d'habitat et ayant des besoins d'extensions. La zone UY concerne deux
secteurs de la commune : la scierie située au nord est de la commune et qui constitue une activité nuisante
autour de laquelle il n'est pas souhaitable d'accueillir de nouvelles constructions a usage d'habitation et le
batiment & usage d'activité artisanale (BTP) situé & l'ouest de la commune a I'écart de la zone batie de la
commune et autour duquel il n'est pas souhaitable d'accueillir de nouvelles constructions a usage
d'habitation en raison notamment du positionnement éloigné de cette construction.

Des dispositions réglementaires particuliéres sont prescrites :

e Pour garantir les conditions de sécurité, il est prévu un recul des constructions systematique par
rapport aux limites séparatives (article 6) et & 'alignement (article 7),

e Pour intégrer dans tout projet les besoins en terme de stationnement, a la fois des travailleurs et des
visiteurs (article 12).

Evolution par rapport au POS initial

La zone UY du POS a été en majorité intégrée zone UB permettant ainsi une mixité des fonctions urbaines.
Seule une partie de la zone UY (et Uys — signifiant la présence de vestiges archéologiques) de la scierie a
été maintenue au regard du caractére nuisant de cette activité. Le batiment d'activité du batiment a I'Ouest
de la commune a également été intégré en zone UY du fait de sa position & l'écart de toute zone d'habitat et
de la volonté d'autoriser son évolution.
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5.2.3.Les zones a urbaniser (AU)

La zone AU est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée oil est prévue a court terme
I'extension de l'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des
équipements publics et privés correspondants. Il convient d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de [Purbanisation. Si
I'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations chacune delles devra étre concue de
maniére & ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

Elle correspond & 2 sites de dimensions qui sont disposés en continuité de zones urbaines :

1-  Le premier est situé en plein coeur du bourg et présente une réelle opportunité d'accueil pour la
collectivité. Elle est classée en 1AU au PLU, signifiant le souhait de la commune de voir se réaliser un
amenagement a court terme. Ce secteur déja classé au POS antérieur a été maintenu afin qu'il puisse
benéficier d'une réflexion d'ensemble quand & son aménagement et sa desserte. Ce secteur pourra
notamment idéalement accueillir un nouvel équipement d'hébergement pour personnes agées. Cette zone
fait l'objet d'orientations d'aménagement.

2-  Le second en rive sud du bourg s'appuie sur la 'enveloppe urbaine existante, le réseau viaire et les
limites paysagéres constituées par les lignes de crétes et les vergers. || permettra de renforcer le réseau
viaire et de proposer des liens transversaux interquartiers, inexistants jusque 1a. Ce secteur, de taille
conséquente, pourra étre reéalisé sous forme de ZAC permettant ainsi un aménagement cohérent en
plusieurs tranches, c'est pourquoi il est actuellement classé en zone 2AU, afin de permettre de mener une
réflexion globale et cohérente.

Evolution par rapport au POS initial

e La taille des secteurs urbanisables a été considérablement réduite entre le POS et le PLU. En effet,
65 hectares étaient prévus au POS, le PLU ouvre seulement 11,76 hectares. Ce changement
s'explique par plusieurs points :

o La collectivité a souhaité privilégier le renouvellement urbain et la densification de son tissu
actuel. En effet, pres de 7 hectares de dents creuses ont été recensés dans I'enveloppe batie
actuelle.

0 La taille des zones d'urbanisation du PLU correspond a I'objectif démographique que s'est fixé la
collectivite pour les 10 ans a venir. Il est le fruit d'un travail de réflexion de la part de la
municipalité en respect des principes édictés par le SCOT des Vosges centrales qui s'imposent

au PLU.

o Le choix des zones s'est porté sur des W
secteurs stratégiques, I'un en coeur de s
bourg permettant une densification du ‘-? g.,
tissu et une proximité des i
equipements nécessaires aux futurs | é}

habitants, l'autre en rive Sud de la
commune en comblement des dents
creuses laissées par les extensions
linéaires et s'appuyant sur les
principaux axes secondaires de la
trame viaire communale (allées des
promenades et rue de [I'Avenir) qui

constituent les axes de T srgn s AUS’ : I ¥its o
développement récent de alimite su e la Zzone s appule sur la rupture de

I'urbanisation pente du coteau et la présence d'un verger

La définition de la zone AU au sud du bourg permettra ainsi de favoriser le comblement des
espaces intersticiels et favorisera la réalisation de nouvelles liaisons notamment est-ouest qui
permettront d'assurer une meilleure articulation des quartiers et une meilleure cohérence du
réseau viaire. La limite Sud de la zone AU s'appuie sur la ligne de rupture de pente du coteau
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marquée par un verger, ces éléments permettront d'assurer lintégration paysagere des
nouvelles constructions et de conserver un caractére naturel des perceptions visuelles depuis le
plateau. Ce choix permet ainsi de réserver le Nord a sa vocation originelle agricole marqué par
un relief plus fort et par la présence du Saint Oger. D'autre part, la collectivité a souhaité limiter
le développement le long de la RD 420 et toute nouvelle sortie de zone sur cette voie du fait de
son caractére dangereux. De plus, la volonté municipale est également de maintenir des
coupures vertes entre le bourg et le hameau a I'Ouest afin de créer un rythme lors de la
traversée du village et de garder des vues vers le grand paysage et la vallée du Saint Oger. En
conséquence, les secteurs 2NAad et 2NA du POS n'ont pas éteé maintenus.

Le secteur 1NA « dans le village » reste inscrit au PLU. Les autres secteurs 1NA, trop éloigneé
actuellement du bourg et des infrastructures existantes ont été retirés. En ce qui concerne le
secteur 1NAa, une partie a déja été réalisée et intégrée a la zone UB (Les Fourrieres), les
parties Sud et Est sont maintenues au PLU, enfin la partie Ouest de la rue de I'avenir n'a pas eté
retenues au titre de ce PLU car elle impliguerait une nouvelle sortie sur la RD.
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La zone agricole (A)

La zone A est composée de terrains, équipés ou non, utilisés par I'agriculture. Elle est destinée a protéger
ces sites en raison du potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres. Le réglement vise a
permettre I'édification de constructions a usage agricole, avec des contraintes architecturales (hauteur,
materiaux) différentes des habitations (article 11).

Cette zone n'étant pas par définition desservie par 'ensemble es équipements de viabilité, il est notamment
prévu la réalisation d’'un assainissement non collectif (article 4). Conformément a la Loi SRU, seules les
constructions a usage agricole, ainsi que les installations liées ou nécessaires a I'activité et les habitations
des exploitants sont admises

La municipalité, forte de la connaissance de son terrain a repéré les zones humides de son territoire rural.
Cette spécificité du site trouve sa traduction dans le zonage par l'indice « i » accolé & la zone. En zone A, il
s'agit d'un secteur au Nord composé de secteurs tourbeux aux qualités écologiques et environnementales
notables qu'il s'agit de préserver.

Evolution par rapport au POS initial

La zone A a été considérablement simplifiée dans le PLU puisque auparavant le POS comptait 5 secteurs
NC.

e En effet, il n'y a plus de nécessité & maintenir une zone Nca de tampon entre les constructions et les
zones d'habitat puisque désormais la régle de réciprocité oblige un recul minimal de 100m entre ces
deux vocations. De plus, cette zone a été en partie intégrée en zone N pour retranscrire une des
dispositions du SCOT des Vosges centrales qui prescrit de ne pas implanter de batiments agricoles
a moins de 200m d'une zone U ou AU. La zone NC du POS a donc ainsi été diminuée dans le PLU
en excluant les secteurs situés a moins de 200m des constructions occupées par des non
exploitants.

® La zone Ncs repérant un vestige archéologique a été intégré en zone N, permettant une protection
de la zone et une trame particuliére est signifiée au zonage pour repérer ce secteur.Les zones Nce
(couloir de ligne de transport électrique) et Nch (vocation spécifique horticole) ont été intégrée en
zone N.

e La délimitation de la zone A du PLU affirme la vocation agricole de la commune dans la partie du
territoire communal située au nord du Saint-Oger. Aussi les secteurs situés en zone NC du POS au
sud-ouest « Clebas » et a l'ouest « Martinfosse » sont dans le PLU intégrés a la zone N. Une
exception réside cependant dans le secteur « Clebas » ol le PLU conserve une zone A en
continuité d'une zone cultivée située sur la commune de Jeuxey « Voriménil» qui accueille
actuellement une exploitation agricole.
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La zone NC du POS (en jaune) a été diminuée des secteurs situés & moins de 200m des zones urbaines et
a urbaniser (en rouge) et des constructions isolées (en vert).
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5.2.4.La zone naturelle (N)

Ce sont les secteurs, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére naturel.

Cette zone n'étant pas par définition desservie par 'ensemble des équipements de viabilité, il est notamment
prévu la réalisation d'un assainissement non collectif (article 4).

La zone N distingue 4 secteurs particuliers :

e le secteur Nf, qui retranscrit I'occupation forestiére du sol et dont le réglement permet uniquement
les installations et constructions li€es a son exploitation,

e le secteur Nh, il souligne la volonté communale de développer un tourisme vert et qui pour cela
souhaite pouvoir accueillir des infrastructures légéres de loisirs en lien avec la nature.

@ Le secteur Nv, une zone spécifiquement dédiée a l'accueil des gens du voyage,

e Le secteur Ni, correspondant a la zone Ndi du POS, il permet de protéger les abords immediats du
Saint Oger et de prévenir des risques d'inondations.

Evolution par rapport au POS initial

e Le PLU a simplifié le zonage des zones naturelles, les zones Nda (soulignant la presence de
captage), Ndc (protection du calvaire), Ndp (protection des captages) et Nds (présence de vestiges
archéologiques) forment une seule zone N. Le reglement stricte de la zone, ne permettant aucune
construction, affirme la vocation naturelle de la zone et sa protection.

La zone N intégre cependant des constructions isolées existantes dont la plupart sont surtout
situées dans la partie est du territoire le long de la RD 420. |l s'agit principalement de constructions a
usage d'habitation. En cohérence avec les orientations du PADD, il n'est pas souhaitable d'y
autoriser un développement de I'urbanisation dans un secteur de la commune a caractére naturel et
proche de linfrastructure routiére départementale. La zone N prévoit ainsi le maintient et le
développement mesuré des constructions existantes.

e Le PLU a supprimé les EBC (espaces boisés classés) au profit d'une vaste zone Nf qui permet une
plus grande facilité d'application des reculs et plus de souplesse dans la gestion quotidienne des
foréts. Cette zone propose des dispositions réglementaires qui lui permettent d'assurer le maintien
des activités sylvicoles.

e Le parc de la Tuilerie, zoné en UC au POS, a été intégré en zone N afin d'affirmer son caractere
naturel, de promenade et de loisir.

e Une vaste zone N a été crée a I'Ouest du bourg de part et d'autre de la RD 420 et ce dans le but de
souligner la qualité paysagére de la commune en maintenant une coupure verte qui vient créer un
rythme dans la traversée de la commune. Elle permet également le maintien des vues sur le grand
paysage et la vallée du Saint Oger qui marque l'identité communale. Ainsi, cette coupure valorise
I'entrée de ville de Deyvillers et affirme son caractére rural. La zone N recouvre I'ensemble de la
partie sud du territoire communal en garantissant ainsi son caractere naturel. Seule un petit secteur
demeure en zone A en continuité d'un espace agricole situé sur la commune de Jeuxey qui accueille
actuellement une exploitation agricole.
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5.2.5.Les spécificités graphiques du zonage

5.2.5.1.Les emplacements réservés

Les documents réglementaires du PLU fixent la mise en place d'emplacements réservés. Les servitudes
définies sur les terrains particuliers assurent aux collectivités les moyens fonciers leur permettant de réaliser
leurs projets d'equipement.

N°au PLU N°®auPOS Désignation Organisme public Surface
initial bénéficiaire
1 1 Elargissement rue du vieux chemin Mairie 0,17 ha
2 2 Elargissement et aménagement rue Mairie 0,21 ha
de l'avenir
3 7 Création d'un bassin de rétention Mairie 0,3 ha
4 4 Reéalisation d'une voie sur la rue du Mairie 0,2 ha
fournil
5 5 Réalisation d'une voie sur la rue Mairie 0,4 ha
des Lilas
6 6 Création d'une liaison douce Mairie 0,4 ha
7 7 Réalisation d'une voie sur la rue Mairie 0,3 ha
des Acacias

Evolution des emplacements réservés du POS initial au PLU :

Les emplacements réservés n°8, 9 et 10 n'apparaissent plus nécessaires a la collectivité au regard de son
nouveau projet de développement.

5.2.5.2.les élements identifiés

La commune de Deyvillers est caractérisée par un patrimoine architectural riche dont la préservation est
nécessaire pour la conservation de l'identité communale. L’élaboration du Plan Local d'Urbanisme est
l'occasion de recenser ce patrimoine et de mettre a disposition de la commune les moyens réglementaires
de les proteger.

Aussi, les documents réglementaires du PLU distinguent des éléments du patrimoine a protéger au titre de
l'article L123-1-7° du code de I'urbanisme.

Ces ¢éléments sont indiqués sur le plan de zonage avec une étoile verte.

5.2.5.3. L'identification des cheminements et voies existantes a

conserver

Les choix communaux visent & préserver les éléments de liaisons piétonnes qui permettent de relier les
principaux équipements communaux et de proposer une alternative aux déplacements motorisés.

Le PLU identifie également les sentiers piétons permettant de relier les espaces bétis aux milieux naturels
de la commune (bords du Saint-Oger,...). Conformément aux orientations du PADD, les documents
réglementaires du PLU prévoient ainsi de protéger les itinéraires existants mais également de prévoir leur
poursuite par la définition d'emplacements réserves.
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Le reglement du PLU compléte les dispositions graphiques du zonage a l'article 3 de chacune des zones
concernees.

5.2.5.4.Les vestiges archéologiques

Conformément & l'article R123-11 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du PLU font
apparaitre les secteurs concerneés par la présence de vestiges archéologiques.
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5,41 ha
11,76 ha
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5.2.7.Tableau récapitulatif des superficies des zones

envirennement E

Ha % Zones Ha %
14,5 1,65% UA 16,5 1,88%
39 4,45% UB dt UBi 66,31 7,56%
3,4 0,39% Uy 1,4 0,16%
2,1 4,45%

31,01%

15,61%

481 54,85% N 194,05
Nf 411,7
Ni 59,25
Nh 1,03

100,00%

TOTAL DES
ZONES

100,00%
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5.3. Justification des regles
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Sont interdits : )
le changement de destination & usage d'habitation des constructions artisanales et
commerces

les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé de
| caravanes

les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et utilisations
| autorisées

les constructions & usage industriel

| les entrepots

les depots de véhicule non liés & une activité commerciale

Article 1

| Sont autorisées sous condition :

| les constructions autorisées & condition d’étre conformes aux dispositions
parasismiques définies par la norme PS92

les constructions, les ameénagements, travaux et extensions des activités
| commerciales et artisanales et forestiéres a condition qu'ils permettent d’en assurer
la mise aux normes et la réduction des risques et des nuisances pour le voisinage,

| les occupations et utilisations du sol autorisées devront respecter les contraintes
liges a I'existence d'éventuels sites archéologiques

| les constructions nouvelles et extensions des batiments agricoles & condition
qu'elles soient liées a une activité existante et ne crée pas de nouvelles nuisances.
Dans une bande de 100m de part et d’autre de la RD 420 (secteur délimité sur les
| documents graphiques) :

Article 2

Sont admises les constructions d’habitation et d’enseignement 4 condition qu’elles
bénéficient d’un isolement acoustique conforme 4 la réglementation en vigueur.

Préserver le cadre de vie des
habitants d'activités pouvant étre
nuisibles.

Favoriser la diversité des
fonctions urbaines et conserver
les constructions a usage
d'activités afin de maintenir le
tissu économique local.

Eviter la construction de
nouveaux batiments
agricoles tout en
permettant aux
exploitations  présentes
dans [a zone de se

| lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
| de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre
interdit.

| Voirie

| les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a lapproche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations quelles doivent
desservir, avec une emprise minimum de 6m pour les voies & usage automobile.

Article 3

[ Les voies automobiles se terminant en impasse mesurant plus de
50m doivent étre aménagées de telle sorte que le retournement
| soit possible

Eléments identifiés développer.
| La démolition des éléments batis identifiés au titre de l'article L.123-1-7° du code
| de I'urbanisme est assujettie a 'obtention préalable d'un permis de démolir.
Tous les travaux affectant les éléments de paysage identifiés
au titre de l'article L.123-1-7° du code de l'urbanisme et
non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet
d'une declaration préalable déliviée au regard des
| prescriptions définies en annexe de ce réglement.
| Acces
| toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
| publiques ou privées,...
les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la . -
moindre géne a la circulation publique. Reprise des principales

dispositions du POS en les

précisant :

définition d’'une largeur minimale
de voirie permettant d'assurer la
circulation automobile,

précision d'une longueur
de voie concernée par les
aménagement d'aire de
retournement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou dactivité doit étre
raccordée a un réseau collectif de distribution d’eau potable.

| Assainissement
eaux usées

conformément au zonage d'assainissement, toute construction ou installation
| nouvelle doit &tre raccordée au réseau d'assainissement collectif lorsqu'il existe en
respectant ses caractéristiques (y compris l'installation de systémes de relévement
| si nécessaire). Le cas échéant les installations autonomes devront étre concues de
maniére & pouvoir étre directement raccordées sur un réseau d'assainissement
collectif lorsque celui-ci sera existant.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics
doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L’autorisation fixe, suivant la nature du réseau 3 emprunter ou des
| traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
| usées pour étre recues.

Article 4

Reprise des dispositions
du POS

G
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Article 5

Article 6

Art;cles -

Article 10

GL¢

eaux pluviales

| tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
| écoulement des eaux pluviales.

| L'infilttration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit étre privilegié sur la

parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d'un réseau collecteur
4 proximité de la parcelle ou de la zone, 'évacuation des eaux pluviales pourra étre

| envisagée vers ce réseau.
| autres réseaux

lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés,
les raccordements a la parcelle le sont également.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre

| réalisé en souterrain.

| Non réglementé

La réglementation de cet
article ne parait pas
justifiée au regard de
larticle R123-9 du Code
de l'urbanisme

Les constructions doivent étre implantées :

soit en contiguité avec la limite du domaine public

| soit & Palignement d’une des constructions limitrophes (parcelles suivantes
si non baties)

soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies
automobiles

Sauf:

| extensions, annexes non habitées, piscines et équipements publics.

| Reconstruction

| Le long de la RD 420 :

| Les constructions doivent respecter un refrait de 10 métres
| minimum par rapport & la RD 420.

Les régles \visent a
favoriser le maintient des
alignements.

Les constructions doivent étre implantées :
soit en contiguité avec une ou plusieurs limites séparatives

| soit en respectant un retrait minimal correspondant & H/2 et 4 m mini
| Sauf extension et reconstruction
| Retrait par rapport aux cours d'eau : Aucune construction ne peut étre autorisée a

moins de 10 métres des berges des cours d'eau repérés sur les documents

| graphiques du PLU. Cette régle ne sappligue pas aux extensions des

constructions existantes sans diminution du recul préexistant a la date

d’opposabhilité de ce PLU.

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 30 m de la
zone Nf

En limites latérales, |l
s’agit de favoriser un
ordre continu ou semi-
continu des constructions
tel gu'est caractérise le
tissu ancien et permettre
les extensions des
constructions existantes
sur des parcelles étroites.

Soit contiglies

| Soit en respectant un retrait minimal = 4m

Le PLU vise a favoriser le
maintien d'un tissu bati
dense.

Non réglementé

L'objectif est de permettre
une densification du tissu
ancien.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation mesurée & partir du
terrain naturel au point le plus bas du polygone d'implantation ne devra pas
dépasser a I'égout du toit :

8,5 m maxi pour toutes les constructions

Sauf reconstructions a l'identique aprés sinistre, équipements publics

Sauf pour les annexes et les ouvrages techniques ou la hauteur
maximale est limitée a 4m

Conserver une hauteur de
construction cohérente avec les
constructions existantes
caractéristiques du tissu urbain
traditionnel.

Favoriser le

développement des
activités économigues ou
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Article 11

Article 12

Article 13

G

environnament

la création d'équipements
publics

Sont interdits les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel
supérieur & 1 m par rapport au terrain naturel

| L'utilisation des couleurs criardes et matériaux bruts (parpaings, brique creuse...)

destinés a étre recouverts est interdite

| toitures : au moins de deux pans présentant un angle compris entre 30° et 35°, et

de couleur rouge. Pas de pans inversés et uniquement des pans non arrondis

cléture :une hauteur maximale de 1,5 m sauf en cas de
seécurité (route, activité éco). Thuyas interdits

Reprise des principales régles
du POS dans le cadre du PLU

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

Non réglementé.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies

- | publiques.

Les disponibilités de
création de
stationnements dans le
tissu ancien étant limité, il
est retenu de ne pas
imposer de normes de
stationnement trop
strictes.

| Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
| équivalentes,

Les espaces non batis doivent étre aménagés et entretenus.

Reprise des régles du
POS pour assurer
'aménagement paysager
de la zone.

= : :
| Non réglementé

Reprise des régles du
POS.
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I ARTICLES . - _CEC
P Sont interdits :
| le changement de destination & usage d’habitation des constructions artisanales et
commerces
les constructions a usage agricole
les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé de caravanes
les constructions neuves & usage industriel
les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et utilisations
autorisées

les dépédts de véhicule non liés & une activité commerciale

Article 1

Occupation du |
. sol interdites

Sont soumises a conditions :

les constructions autorisées & condition d'étre conformes aux dispositions
parasismiques définies par la norme PS92

les aménagements, travaux et extensions des activités commerciales et forestiéres et
artisanales & condition qu'ils permettent d'en assurer la mise aux normes et la
réduction des risques et des nuisances pour le voisinage,

| les aménagements, réfection et extension des constructions & usage industriel a
condition qu’elles soient antérieures 2 la date d’approbation du présent document

les entrepéts a condition d'étre liés & une activité présente dans la zone

Dans une bande de 100m de part et d’autre de la RD 420 (secteur délimité sur les
documents graphiques) :

Sont admises les constructions d’habitation a condition qu'elles bénéficient d'un
isolement acoustique conforme & la réglementation en vigueur.

Dans le sous-secteur UBi, sont autorisées les extensions et les annexes sans
construction de logements supplémentaires

| Eléments identifiés
La demolition des éléments batis identifiés au titre de l'article L.123-1-7° du code de
l'urbanisme est assujettie & l'obtention préalable d'un permis de démolir,

Tous les travaux affectant les éléments de paysage identifiés au titre de I'article
L.123-1-7° du code de l'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation
doivent faire l'objet d'une déclaration préalable délivrée au regard des
prescriptions définies en annexe de ce réglement.

Article 2

+ Occupation du
| sol soumises a
conditions

Les régles du PLU de la
zone UB reprennent les
regles de la zone UA : le
PLU vise une diversité des
fonctions urbaines dans
l'ensemble des zones
urbaines.

Accés

| toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées,...

les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon 3 apporter la
moindre géne a la circulation publique.

lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une gé&ne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.
Voirie

les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées

aux usages gqu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir, avec une
emprise minimum de 6m pour les voies & usage automobile.

Article 3

| Accés et voirie

Les voies automobiles se terminant en impasse mesurant plus de 50m doivent étre
| aménagées de telle sorte que le retournement soit possible

Reprise des principales
dispositions du POS en les
précisant :

définition d'une largeur
minimale de voirie
permettant d'assurer la

circulation automobile,

précision d’'une longueur de

voie concernée par les
aménagement d'aire de
retournement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d'activité doit
étre raccordée & un réseau collectif de distribution d’eau potable.

Assainissement
eaux usées

conformément au zonage d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle
doit étre raccordée au réseau d’assainissement collectif lorsqu'il existe en respectant
ses caractéristiques (y compris l'installation de systémes de relévement si nécessaire).
Le cas échéant les installations autonomes devront étre congues de maniére a pouvoir
étre directement raccordées sur un réseau d'assainissement collectif lorsque celui-ci
sera existant.

Article 4

| Desserte par
les reseaux
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestigues, dans les égouts publics doit
étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation
fixe, suivant la nature du réseau & emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

eaux pluviales

tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
| écoulement des eaux pluviales.

Reprise des dispositions du
POS

envirﬂnnaﬂnni
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L'infiltration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit é&tre privilegié sur la
parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d'un réseau collecteur &
| proximité de la parcelle ou de la zone, 'évacuation des eaux pluviales pourra étre
envisagée vers ce réseau.

aufres réseaux

lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements a la parcelle le sont également.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre réalisé en souterrain.

Non réglementé La réglementation de cet

Articie 5

article ne parait pas

Caractéristiqu | jltjst[flée au regard de

es des terrains ]artlcle_ R123-9 du Code de
| S I'urbanisme

Les constructions doivent étre implantées : Le PLU autorise

soit a lalignement d'une des constructions limitrophes (parcelles suivantes si non
baties)

soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies automobiles
Sauf :

Implantation & moins de
5m a condition de respecter
I'alignement d'une
construction limitrophe afin
de favoriser le respect des

S0 extensions, annexes non habitées, piscines et équipements publics. alignements existants.

; Reconstruction L'alignement sur la voie est
pRjlentanon retirée pour respecter la
i cons?rﬁzﬁons Leslongde ja RR-20 ; forme béatie existante.
AT ]ﬁ%s Egsmdlons doivent respecter un retrait de 10 métres minimum par rapport a la | | o retrait lié 3

aux voies ’ I'amendement Dupont ne

s'applique que dans les
parties non urbanisées du
territoire  communal. Pour
les «dents creuses», le
retrait inhérent ne
s'applique donc pas.

En limites latérales, il s’agit
de favoriser un ordre
continu ou semi-continu
des constructions tel quest

Les constructions doivent étre implantées :
soit en contiguité avec une ou plusieurs limites séparatives
| soit en respectant un retrait minimal correspondant & H/2 et 4 m mini

Article 7 Sauf : caractérisé le tissu ancien
‘ : et permettre les extensions
Eli | extension a :
. es constructions
| des reconstruction existantes sur des parcelles
| constructions étroites.

par rapport
aux limites
séparatives

Retrait par rapport aux cours d'eau :

Aucune construction ne peut étre autorisée a moins de 10 métres des berges des cours
d'eau repérés sur les documents graphiques du PLU. Cette régle ne s'applique pas aux
extensions des constructions existantes sans diminution du recul préexistant a la date
d’opposabilité de ce PLU.

| Aucune construction ne peut &tre édifiée & moins de 30 m de la zone Nf
| Soit contigiles
Soit en respectant un retrait minimal = 4m

Le PLU vise a favoriser le
maintien d'un tissu bati
dense.

Article 8

Implantation
des
constructions
les unes par
rapport aux
autres sur une
meme
_propriéte

Non réglementé Il s'agit de favoriser la
constitution d'un bati plus
dense et de permettre une
reprise du tissu ancien.

Article 9
Emprise au sol

Conserver une hauteur de
construction cohérente
avec les  constructions
existantes caractéristiques
du tissu urbain traditionnel.

Favoriser le développement
des activités économiques
ou la création
d'équipements publics

| La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation mesurée a partir du terrain
naturel au point le plus bas du polygone d'implantation ne devra pas dépasser a I'égout
du toit :

6 m maxi pour les constructions & usage d'habitation
8,5 m maxi pour les constructions a usage autre qu’habitation

Sauf extensions, aménagements et modifications du bati existant sans augmentation
de la hauteur initiale

Sauf reconstructions & I'identique aprés sinistre,
’ Sauf pour les annexes et les ouvrages techniques ol la hauteur maximale est

Article 10

Hauteur
maximale des
constructions

| : limitée & 4m :
‘ Va1 | Sont interdits les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel | Reprise _des  principales
G E Page 6/144
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supérieur & 1 m par rapport au terrain naturel

L'utilisation des couleurs criardes et matériaux bruts (parpaings, brique creuse...)
| Aspect destinés 2 étre recouverts est interdite
extérieur des

| oo | toitures @ au moins de deux pans présentant un angle compris entre 30° et 35°, et de

couleur rouge

cléture :une hauteur maximale de 1,5 m. Thuyas interdits

régles du POS dans le
cadre du PLU

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

En outre, il est exigé au minimum :

| pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par tranche de 80m? de SHON
méme pas totalement consommées

de bureau : :1 pl pour 100m? de SHON

Article 12

Stationnement
pour les constructions a usage de artisanat de plus de 50m? de surface de vente :

entre 50 et 200m? de SHON = 2 places ; plus de 200m? de SHON = 2,5
places par tranche de 100m? de SHON

Les seuils sont détaillés en
fonction des différentes
vocations possibles des
constructions afin  d'étre
mieux adaptés aux
différentes catégories.

La zone UB offre un tissu
bati plus lache que la zone
UA et permet mieux de
répondre aux hesoins en
stationnement sur la
parcelle.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
| équivalentes.

faticle.13 Les espaces non batis doivent &tre aménagés et entretenus.

30% de l'unité fonciére doit &tre traité en espace vert de pleine terre

| Espaces libres |

Le PLU vise a permettre
une densification du tissu
existant tout en maintenant
une part d'espace de pleine
terre suffisante a
l'infiltration des eaux de
pluie.

0| Non réglementé

__COS

2
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2N

ARTICLES

Article 1

Occupation du sol
interdites

Article 2

Occupation du sof -
soumises a
conditions

Article 3
Accés et voirie

Article 4

Desserte par les
reseaux

G{¢

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
les hotels,
les constructions a usage agricole.

les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et
utilisations autorisées.

Sont admises sous conditions :

les constructions & usage d’'habitation & condition qu'elles soient liées et nécessaire
a la surveillance, la maintenance et le gardiennage des installations d'activité
autorisées et qu'elle soient intégrées dans le méme volume de construction que les
activités autorisées,

les constructions autorisées a condition d'étre conformes aux dispositions

| parasismiques définies par la norme PS92,

les constructions, extensions et modifications des constructions & usage artisanal
ou commercial, & condition qu'ils ne conduisent pas & aggraver le niveau de risque
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
hiens

les aménagements, travaux et extensions des installations classées pour la
protection de environnement a condition qu'ils ne conduisent pas & aggraver le
niveau de risque susceptible de causer des dommages graves ou ireparables aux
personnes et aux biens.

Les ICPE qui relévent de la déclaration seulement

La zone UY concerne les
sites et  constructions
d'activités ~ économiques
dont le bati est discontinu
par rapport a lenveloppe
batie du bourg.

L'objectif est de permettre
le développement des
activités existantes sans
autoriser le développement
de constructions a usage
d’habitation qui viendraient
renforcer le mitage des
secteurs non urbanisés.

Acces

toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, ...

les accés doivent &tre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne a la circulation publique.

lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre
interdit.

Voirie

| Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du

matériel de lutte contre I'incendie et des véhicules de services (ordures ménageres,
denneigement,...).

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations ¢u'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter une emprise d'une largeur minimale de 3,5 m. Les
voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Reprise des principales
dispositions du POS en les
précisant :

définition d'une largeur
minimale de voirie
permettant d'assurer la
circulation..

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d'activité doit étre
raccordée a un réseau collectif de distribution d'eau potable.

Assainissement
eaux usées
conformément au zonage d'assainissement, toute construction ou installation

| nouvelle doit &tre raccordée au réseau d'assainissement collectif lorsqu’il existe en

respectant ses caractéristiques (y compris linstallation de systemes de relévement
si nécessaire). Le cas échéant les installations autonomes devront étre congues de
maniére & pouvoir &tre directement raccordées sur un réseau d'assainissement
collectif lorsque celui-ci sera existant.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics
doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laguelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des
traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour étre regues.

eaux pluviales

| tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
| écoulement des eaux pluviales.

Reprise des dispositions
du POS
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A

Linfiltration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit &tre privilégié sur la
parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d’un réseau collecteur
& proximité de la parcelle ou de la zone, I'évacuation des eaux pluviales pourra &tre
| envisagée vers ce réseau.

autres réseaux

| lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements a la parcelle le sont également.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit &tre réalisé en
souterrain.

| Non ré enté
Article 5 on réglementé

Caractéristiques
des terrains

La réglementation de cet
article ne parait pas
justifiéee au regard de
l'article R123-9 du Code de
I'urbanisme

En respectant un retrait minimal de 10 m par rapport a la limite des voies.

Cas particuliers :

les équipements publics peuvent étre implantés soit & I'alignement soit en
respectant un retrait minimal de 1 m

les reconstructions & lidentique aprés sinistre
les extensions sans diminution du retrait existant.

Article 6

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Reprise de la régle du
POS efficiente.

En retrait correspondant & 5 m minimum.

Cas particuliers :

| les équipements publics peuvent é&tre implantés soit a I'alignement soit en
respectant un retrait minimal de 1 m

Article 7 | les reconstructions & lidentique aprés sinistre
Implantation des | les extensions sans diminution du retrait existant.

i e e | Retrait de 15m par rapport aux cours d’eau. Sauf extensions
rapport aux limites
separatives

Reprise de la régle du

POS efficiente.
La prescription imposant
un retrait minimal

correspondant & h/2 ne
présente  qu'un  faible
intérét au regard de la
hauteur maximale des
constructions fixée & 11 m
dans la zone.

Le retrait par rapport aux
cours d'eau transcrit les
dispositions du  SCOT
visant a préserver les
abords et les berges des
cours d’eau.

Soit contigués soit en retrait 8 5 m minimum.
Implantation des |
| constructions les |
unes par rapport
aux autres sur une
meéme propriéte. |

Article 9
Emprise au sol

| Non réglementé

Article 10

Hauteur maximale
des constructions

Hauteur maximale au faitage = 11 m

1 — VoLumes

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiment
existant doivent présenter une simplicitt de volumes s'intégrant dans
I'environnement et s’adaptant au relief du terrain.

Les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel supérieur &
0.5 m par rapport au terrain naturel et ayant lieu sur 'ensemble de emprise batie

ti its.
Artice 11 sont interdits

| 2 — Facapes
Aspect extérieur
sEElE e B e I doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris

| celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les matériaux bruts destinés a étre recouverts ne doivent pas étre visibles depuis
I'espace public.

3 — ToiTures

| Les toitures doivent comporter deux pans ou composeront un ensemble de toits a
deux pans.

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

GL
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Article 12

Stationnement

Article 13

Espaces libres

Article 14
COS

G{¢

| Les toitures terrasses, a pans inversé ou pan unique sont interdites.

La couleur des toitures est le rouge.

3 — CLoTuRES

Les clétures doivent étre composées de grilles ou de dispositif & claire-voie
| comportant ou non un mur bahut, doublé ou non d'une haie vive constituée de

préférence d'essence a feuillage caduc.

| La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,5 m.

| La hauteur totale des clétures sur rue n'excédera pas 1,5 m.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux extensions inférieure 2
150 m? des constructions existantes.

Sur I'unité fonciére recevant une construction il est exigé d’'aménager au moins :

pour les constructions & usage de bureaux: 1 place de stationnement /50 m? de
SHON,

pour les construction & usage artisanale ou industriel : 1 place de stationnement
pour 100 m? de SHON et au minimum 5 places pour les visiteurs et 2 places et

| leurs aires de manceuvre pour les véhicules utilitaires.
| Les établissements de plus de 250m? de SHON recevant ou générant des

livraisons doivent réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires aux
opérations de chargement, déchargement ou manutention.

Les seuils sont détaillés en
fonction des différentes
vocations possibles des
constructions afin  d'étre
mieux adaptés aux
différentes catégories.

La zone UY réservée a un
usage d'activités permet
de répondre aux besoins
en stationnement sur la
parcelle.

| Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes autorisées.
Au meins 15% de la surface des terrains doit &tre maintenus en pleine terre.

| Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre au moins pour

3 places de parking.

Le PLU vise a rendre la
zone agréable et a assurer
linsertion des batiments
d'activités, par un
aménagement paysager

Non réglementé
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1AU

ARTICLES |
| Sont interdits :
les constructions & usage agricole, industriel ou forestier,
les carrieres
les terrains de camping, de caravanage, les HLL et le stationnement isolé¢ de
caravanes
les exhaussements et affouillements du sol non liés aux occupations et utilisations
autorisées

les dépdts de toute nature et décharges d’ordure

Article 1

QOccupation du sol
interdites

Sont autorisés sous condition d’une opération d’aménagement d’ensemble,
prévoyant au moins 20% de logements aidés et respectant les orientations
d'aménagement, les occupations ou utilisations du sol suivantes :

les constructions autorisées & condition d'étre conformes aux dispositions
parasismiques définies par la norme PS92,

Article 2 . . . :
Les constructions & usage commercial ou artisanal, et leur extension ou

modification, a condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune
incommodité, et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens,

. Occupation du sol
soumises &
conditions

les exhaussements et affouillements de sol non liés & un projet de construction, a
condition qu'ils soient inférieurs & 100m? et d’une profondeur/hauteur inférieure a
2m.

les entrepdts liés & une activité présente dans la zone

Les régles du PLU de la
zone AU vise a favoriser un
aménagement d’ensemble
des zones d'extension de
I'agglomération mais
également a diversifier les
fonctions urbaines et a
développer une mixité
saciale.

{ Accés
toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées,...

les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne 2 la circulation publigue.

lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre
interdit.

Voirie

les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent
desservir, avec une emprise minimum de 6m pour les voies a usage automobile.

Article 3

Acces et voirie

Les voies automobiles se terminant en impasse mesurant plus de 50m doivent &tre
| ameénagees de telle sorte que le retournement soit possible

Reprise des principales
dispositions du POS en les
précisant :

définition d’une largeur
minimale de voirie
permettant d'assurer la

circulation automobile,

précision d’une longueur de

voie concernée par les
aménagement d'aire de
retournement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d'activité doit &tre
raccordée & un réseau collectif de distribution d’eau potable.

Assainissement
eaux usées

conformément au zonage d'assainissement, toute construction ou installation
nouvelle doit étre raccordée au réseau d’assainissement collectif lorsqu'il existe en
respectant ses caractéristiques (y compris installation de systémes de relévement
si nécessaire). Le cas échéant les installations autonomes devront étre congues de
maniére a pouvoir étre directement raccordées sur un réseau d’assainissement
collectif lorsque celui-ci sera existant.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics
doit étre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des
traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour étre regues.

Article 4

Desserte par les
réseaux

eaux pluviales

tout ameénagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

L'infilration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit étre privilégié sur la
parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d’un réseau collecteur
& proximité de la parcelle ou de la zone, I'évacuation des eaux pluviales pourra étre
envisagee vers ce réseau.

Reprise des dispositions du
POS

g
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autres réseaux

lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés,
les raccordements & la parcelle le sont également.

Le raccordement aux réseaux de distribution publiqgue doit étre realise en
souterrain.

: Non réglementé
Article §

Caracteristiques
des terrains

La réglementation de cet
article ne parait pas
justifiee au regard de
I'article R123-9 du Code de
I'urbanisme

Article 6 Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de 5 m minimum

par rapport aux voies
Implantation des
constructions par

L rapport aux voies |

Le PLU souhaite favoriser
I'aération du bati.

Les constructions doivent étre implantées :
soit en contiguité avec une ou plusieurs limites séparatives
soit en respectant un retrait minimal correspondant & H/2 et 4 m mini

Sauf :

Article 7 | extension

. Implantation des
| constructions par
rapport aux limites
séparatives

reconstruction

Retrait par rapport aux cours d'eau :

Aucune construction ne peut &tre autorisée a moins de 10 métres des berges des
cours d'eau repérés sur les documents graphiques du PLU. Cette régle ne
s'applique pas aux extensions des constructions existantes sans diminution du
recul préexistant a la date d'opposabilité de ce PLU.

Aucune construction ne peut étre édifiée a8 moins de 30 m de la zone Nf

Eviter les constructions
mitoyennes et conserver
les caractéristiques du bati
des zones urbanisées
récentes

Article 8

Implantation des

- constructions les

unes par rapport
aux autres sur une

Soit contigiles
Soit en respectant un retrait minimal = 4m

Le PLU vise & favoriser le
maintien d'un tissu bati
dense sur une méme
propriété

50% maximum de la superficie totale de l'unité fonciére
Sauf pour :
Reconstruction aprés sinistre

Constructions nécessaires aux services publics

Article 9
Emprise au sol

.Le PLU souhaite favoriser
l'aération de la zone et
'aménagement paysager

La hauteur maximale des constructions & usage d’habitation mesurée a partir du
terrain naturel au point le plus bas du polygone d'implantation ne devra pas
dépasser a I'égout du toit :

Article 10 8,5m maxi

Hauteur maximale

des constructions EETM

extensions, aménagements et modifications du bati existant sans augmentation de
la hauteur initiale

Constructions nécessaires aux services publics

Conserver une hauteur de
construction cohérente
avec les constructions
limitrophes caractéristiques
du tissu urbain ancien de la
zone UA.

Sont interdits les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel
supérieur 2 1 m par rappert au terrain naturel

Article 11 L'utilisation des couleurs criardes et matériaux bruts (parpaings, brique creuse...)

destinés a étre recouverts est interdite

Aspect exterieur
Lo ealle i o toitures @ au moins de deux pans présentant un angle compris entre 30° et 35°, et

de couleur rouge

clature :une hauteur maximale de 1,5 m. Thuyas interdits

Reprise des principales
regles du POS dans le
cadre du PLU

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

En outre, il est exigé au minimum :
de bureau : :2 pl pour 100m? de SHON

Article 12

Stationnement
pour les constructions & usage de artisanat : 2 pl pour 100m? de SHON

Les seuils sont détaillés en
fonction des différentes
vocations possibles des
constructions afin  d'étre
mieux adaptés aux
différentes catégories.

La zone AU offre un tissu
bati assez lache et permet

G

environnement
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mieux de répondre aux
besoins en stationnement
sur la parcelle.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
Article 13 équivalentes.

= oo | Les espaces non batis doivent étre aménageés et entretenus.

30% de l'unité fonciere doit &tre traité en espace vert de pleine terre

Le PLU vise & permettre
'aménagement et
lintégration paysagére de
la zone.

Article 14 Non réglementé

COS

environnement
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['Sont interdits tous les ode ccupan et utilisation du sol non
mentionnés a l'article 2

Article 1

Les régles du PLU de
la zone 2AU vise a
maintenir la zone en
l'etat pour ne pas
Sont admis les constructions et installations d'intérét collectif ou li€ | compromettre

| | aux services publiques l'aménagement
ultérieur.

~ YT

Article 3

Non réglementé

Article 4 Non réglementé

Article 5 Non reglemente

|Les constructions doivent étre implantées en respectant
| Falignement ou un retrait de 1 m minimum par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en respectant l'alignement ou un retrait
de 1 m minimum par rapport aux limites

| Non réglementé

Article 9 Non réglemente

Article 10 Non réglementé

LSRR Non réglementé

Article 12 Non réglementé

udali k] Non réglementé
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Article 14 Non réglementé
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Article 2

Article 3

Article 4

envirennem j

Sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol non
spécifiées a l'article 2.

Sont admises sous conditions :

les constructions autorisées & condition d'étre conformes aux dispositions

parasismiques définies par la norme PS92

les constructions et installations & condition qu'elles soient nécessaires et liées a
I'exploitation agricole,

les constructions & usage d’habitation & condition qu'elles soient liées et
nécessaires a l'activité agricole et qu'elles situent & plus de 50 m et & moins de
100 m des constructions & usage agricole desquelles elles dépendent,

les constructions d’annexes non habitables & condition qu'elles soient liées et
nécessaires a l'activité agricole

les installations classées pour la protection de 'environnement, strictement liées et
nécessaires a l'activité agricole

les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires et liées au
fonctionnement des réseaux publics et équipements d'infrastructures d'intérét

collectif, ne comportant ni logements ni bureaux

les affouillements et exhaussements du sol necessaires a
I'exploitation agricole et aux équipements ou services

autorisés dans la zone.

Permettre la
construction des
habitations des

exploitants en évitant
le mitage de l'espace
rural (distance
maximale par rapport
aux batiments fixee a
100 m) et permette la

transmission de
l'exploitation et la
conservation de

I'habitation (distance
minimale par rapport
aux batiments fixée a
50 m)

| Accés

toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies

publigues

ou privées,...

les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

| lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle

de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre

interdit.

Tout nouvel accés sur la RD est interdit

Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de services (ordures ménageres,
denneigement,...).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent

desservir.

| 8tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent

Les voies doivent présenter une emprise d'une largeur minimale de 3,5 m.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Reprise des principales
dispositions du POS en les
précisant :

interdiction de
nouvelle sortie sur la
RD pour des raisons
de sécurité

Alimentation en eau potable
A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par puits ou forages est

admise.

En cas d'alimentation en eau par puits ou forage, un systéme de disconnexion doit
&tre mis en place avec le réseau d'alimentation en eau potable.

Dans le cas d’'un accueil du public ou d’employés, I'eau fournie réputée potable doit
étre délivrée par le réseau public ou a défaut, par une ressource diment autorisée
par un arrété préfectoral.

Assainissement
eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée d'un
dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation en vigueur.

Lorsqu’un

réseau collectif d’assainissement existe,

I'obligations de s'y raccorder.
L'évacuation des eaux domestiques dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.
eaux pluviales

tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ces constructions ont

Reprise des
dispositions du POS

Page 16/144
02/10/2009



Commune de Deyvillers (UPS E 07362)
Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

| L'infiltration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit &tre privilégié sur la
parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d’un réseau collecteur
a proximité de la parcelle ou de la zone, 'évacuation des eaux pluviales pourra étre
envisagée vers ce réseau.

autres réseaux

| lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
| raccordements a la parcelle le sont également.
| Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre
realisé en souterrain.

Article 5

Lorsquils ne sont pas raccordés au réseau d'assainissement
| collectif les terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Reprise de la régle
du POS efficiente.

| Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 10 m.
Le long de la RD 420 :

Les constructions doivent respecter un retrait de 75 métres
minimum par rapport a la RD 420.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 m.

Article 7 { Retrait de 30m par rapport aux lisigres des massifs boisés.

Retrait de 100 m par rapport aux cours d’eau. Sauf extensions

| Retrait de 200 m par rapport aux limites des zones U et AU.

Reprise de la régle
efficiente du POS.
L'augmentation  du

retrait par rapport aux
limites des zones U

et AU (de 50 a
200 m) retranscrit les
dispositions du
SCOT.

| Non réglementé

Non réglementé

Pour les batiments & usage d’activité agricole : 15m maxi (au faitage) sauf silo
Pour les constructions & usage d’habitation @ m maxi (au faitage)

Pour les équipements liés aux réseaux : non réglementés

| Sauf reconstructions et extensions

1 —Vorumes

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiment
existant doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans
l'environnement et s'adaptant au relief du terrain.

Les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel supérieur a
g | 0.5 m par rapport au terrain naturel et ayant lieu sur 'ensemble de Femprise batie
Article 11 sont interdits.
2 — Facapes

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les matériaux bruts destinés a étre recouverts ne doivent pas étre visibles depuis
I'espace public.

3 — ToiTures

Les toitures doivent comporter deux pans ou composeront un ensemble de toits &

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

Les prescriptions en
matiére de volumes

visent a favoriser
I'adaptation des
constructions aux
caractéristiques

naturels du terrain.

deux pans.

-lwirannumcni
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Les toitures terrasses, & pans inversé ou pan unique sont interdites.

| La couleur des toitures est le rouge.
3 — CLOTURES

Les clétures doivent étre composées de griles ou de dispositif & claire-voie
comportant ou non un mur bahut, doublé ou non d'une haie vive constituée de
préférence d'essence a feuillage caduc.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,5 m.

La hauteur totale des cldtures sur rue n'excédera pas 1,56 m.

Article 12 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
| constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies
| publiques

| Non réglementé

Article 14 Non réglementé
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Article 1 | Sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol non spécifiées a l'article 2.

. Dans le secteur Ni :

| Sont interdits tous les modes d'occupations.

| Sont admises sous conditions :

les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du PLU &
condition qu'elles ne conduisent pas & une augmentation de plus de 30% de
'emprise au sol existante depuis la date d’approbation du présent document.

les constructions & usage d’annexe non habitée & condition qu’elles soient situées
| @ moins de 30 m de la construction principale dont elles dépendent et guelles
respectent les dispositions de l'article 9

les constructions et installations & condition gu'elles soient nécessaires et liées au
fonctionnement des réseaux publics et équipements d'infrastructures d'intérét
| collectif

la reconstruction d'une construction détruite par un sinistre & condition quelle
présente un volume et des aspects comparables a la construction existante avant
le sinistre et & la date d’opposabilité du présent document,

| les abris de jardin ou pour animaux & condition qu'ils aient au moins un pan ouvert
et respectent les dispositions de I'article 9 les concernant

| e changement de destination a usage d’habitat, d'artisanat, de commerce, de
bureaux ou d’hétel, des constructions existantes & condition qu'il ne concerne pas
Article 2 | une construction postérieure & la date d'approbation du présent document

Dans le secteur Nf , sont exclusivement autorisés sous conditions :

1 les installations et constructions & condition qu'elles soient liges & Pexploitation
| forestiére

| les abris de chasse a condition de respecter les dispositions de Iarticle 9 les
| concernant.

| Instaliations pour conforter la foret comme espace de détente et de loisirs

Dans le secteur Nh _sont exclusivement autorisées

la création de parc résidentiel de loisir destinés a I'accueil d’habitations légéres de
loisirs.

Dans le secteur Nv sont exclusivement autorisées

les aires d’accueil des gens du voyage

Eléments identifiés
La démolition des éléments batis identifiés au titre de I'article L.123-1-7° du code de
l'urbanisme est assujettie a l'obtention préalable d'un permis de démolir,

Tous les travaux affectant les éléments de paysage identifiés
au titre de l'article L.123-1-7° du code de l'urbanisme et
non soumis a un régime d'autorisation doivent faire |'objet
d'une déclaration préalable déliviée au regard des
prescriptions définies en annexe de ce réglement.

Permettre
de l'existant mais
protéger la zone de

toute

construction.

I'&évolution

nouvelle

Acces

toute nouvelle construction est interdite sur les terrains nen desservis par des voies
publiques ou privées, ...

les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne & la circulation publique.

lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, accés sur celle
| de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut-étre
Article 3 interdit.

| Tout nouvel accés sur la RD est interdit
| Voirie

| Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de services (ordures ménagéres,
denneigement,...).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Reprise des

preécisant :

interdiction

de sécurité

dispositions du POS en les

nouvelle sortie sur la
RD pour des raisons

principales

de

G
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Article 4

Article 5

Article 8

Article 9

G{¢

Les voies doivent présenter une emprise d'une largeur minimale de 3m.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

| telle sorte que les vehicules puissent faire demi-tour.

Alimentation en eau potable

A défaut de réseau public, 'alimentation en eau potable par puits ou forages est

| admise.

En cas d'alimentation en eau par puits ou forage, un systéme de disconnexion doit

| &tre mis en place avec le réseau d'alimentation en eau potable.

Dans le cas d'un accueil du public ou d’employés, 'eau fournie réputée potable doit
étre délivrée par le réseau public ou a défaut, par une ressource diment autorisée

| par un arrété préfectoral.
| Assainissement

eaux usées

Toute construction & usage d’habitation ou d'activités doit étre équipée d'un
dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation en vigueur.

Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe,

I'obligations de s’y raccorder.

interdite.
eaux pluviales

ces constructions ont

| L'évacuation des eaux domestiques dans les fossés et égouts pluviaux est

tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.
| Linfiltration ou le stockage temporaire des eaux de pluie doit &tre privilégié sur la

parcelle . En cas d'impossibilité et en fonction de I'existence d’un réseau collecteur
a proximité de la parcelle ou de la zone, 'évacuation des eaux pluviales pourra étre

envisagée vers ce réseau.
autres réseaux

lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les

| raccordements a la parcelle le sont également.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre

réalisé en souterrain.

Reprise des
dispositions du POS

Lorsqu’ils ne sont pas raccordés au réseau d'assainissement

ollectif les terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome conforme & la réglementation en vigueur.

Reprise de la régle du
POS efficiente.

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait minimal de 10 m.

Sauf extensions

Le long de la RD 420 :

Les constructions doivent respecter un retrait de 75 meétres

minimum par rapport a la RD 420.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 m.

Retrait de 30m par rapport aux lisiéres des massifs boisés.

Retrait de 100 m par rapport aux cours d'eau. Sauf extensions

Reprise de la régle
efficiente du POS.

Soit contigués soit en retrait 8 5 m minimum.

L'emprise maximale des constructions est fixée a 15% de la surface de l'unité
fonciére sur laquelle elles sont baties.

| pour 'ensemble de la zone N :

Les annexes ne peuvent dépasser 50m?,

Garder Ilimage et le
caractére rural et paysager
de la zone.

Protéger le sol d'une
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Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

GL¥

Les abris pour animaux ne peuvent avoir une emprise au sol supérieure a 40

m2.

Les abris de jardin ne peuvent avoir une emprise au sol supérieure & 30m2

dans le secteur Nf :

Les abris de jardin, de chasse ou de péche ne peuvent avoir une emprise au sol

supérieure a 30m2,

impermeéabilisation
trop importante.

La hauteur maximale est de 9 m (au faitage)

A la méme hauteur que les constructions existantes pour les extensions.

4 m maxi pour les annexes

sauf équipement liés aux réseaux d’intérét collectif

Dans le secteur Nf

Hauteur maximale au faitage =7 m

1 —Vorumes

existant doivent présenter

une

simplicité de volumes s'intégrant

l'environnement et s'adaptant au relief du terrain.

| Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiment

dans

| Les terrassements conduisant & un exhaussement du terrain naturel supérieur a

0,5 m par rapport au terrain naturel et ayant lieu sur l'ensemble de 'emprise batie

| sont interdits.

2 — FACADES

celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

| 11 doit &tre recherche un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris

Les matériaux bruts destinés & &tre recouverts ne doivent pas étre visibles depuis

l'espace public.

| 3 — Tomuges

Les toitures terrasses, a pans inversé ou pan unique sont interdites.

La couleur des teitures est le rouge.

3 — CLoTURES

| Les toitures doivent comporter deux pans ou composeront un ensemble de toits 3
| deux pans.

Les clétures doivent &tre composées de grilles ou de dispositif & claire-voie
comportant ou non un mur bahut, doublé ou non d’une haie vive constituée de
préférence d'essence a feuillage caduc.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,5 m.

La hauteur totale des clétures sur rue n'excédera pas 1,5 m.

Favoriser une cohérence
architecturale entre les
constructions sur le
territoire communal

Les prescriptions en
matiére de volumes

visent a favoriser
I'adaptation des
constructions aux

caractéristiques
naturels du terrain.

publiques

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies

| Non réglementé

Non réglementé
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6.EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DE SA
PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR
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6.1. Au regard de I'environnement et du cadre de vie

6.1.1.Préservation de la qualité de I'air, circulations et
déplacements

Incidences des dispositions du P.L.U.

L'augmentation de population projetée va contribuer a la croissance des flux routiers quotidiens.

Dispositions projetées

Le développement des itinéraires de circulations douces sera une priorité dans les opérations d’urbanisation,
a destination du bourg mais également des équipements (écoles, stade...) et entre les différents quartier de
I'agglomération. lls constitueront autant d'alternatives a 'automobile pour les liaisons courtes.

Il n'en demeure pas moins qu'une réduction importante des gaz a effet de serre demeure conditionnée par
I'effort de chacun et de la nation. Chacun doit changer son mode de vie, en consentant notamment a réduire
l'usage de son ou ses véhicule(s) particulier(s).

6.1.2.L’habitat

Incidences des dispositions du P.L.U.

Les zones de développement résidentiel représentent environ 11, 8 hectares. Quelques possibilités de
constructions sont également permises dans les zones urbaines.

Dispositions projetées

La commune a recherché I'équilibre entre la nécessité de permettre I'accueil de nouveaux habitants, et la
préservation de I'environnement.

Le choix de I'une des zones s'est porté sur un espace en dent creuse en plein coeur de bourg, permettant la
proximité des commerces et équipements et ne conduisant pas & s'étendre sur des terres agricoles ou
naturelles.

Dans un second temps, les contraintes actuelles ont conduit a privilégier un développement au Sud de la
commune. Pour autant, la municipalité a choisi de combler, 1a encore, des espaces de dents creuses qui se
sont créer avec les extensions linéaires des derniéres années. Cela permettra de renforcer son enveloppe
urbaine actuelle. De plus, elle a choisi de programmer une urbanisation qui se traduira par la création d’'une
ZAC. I s'agit ainsi d'éviter une urbanisation au coup par coup ou par operations successives, sans
cohérence d’ensemble. Il est préconisé, tant par le réglement, que par le PADD, des mesures d'intégration
au site, d'accompagnements paysagers, d'organisation des circulations, etc. Toutes ces mesures devront
étre prises en compte dans le cadre d’'un aménagement d’ensemble cohérent.
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6.1.3.Protection des ressources, des milieux naturels, des sites
et des paysages

Dispositions projetéees
Les éléments constitutifs du paysage communal sont préservés,par le biais des moyens suivants :
@ une zone A réservée a 'agriculture,

e la protection stricte des zones humides et inondables : la vallée du Saint Oger. L'emplacement
réservé n°3 prévu pour la création d'un bassin de rétention & proximité du St Oger, n'indique pour
linstant qu'une volonté communale de créer une réserve fonciére pour ce projet. Lors de
I'aménagement, une étude cohérente, respectueuse du site et en partenariat avec la police de l'eau
sera menée. Efle pourra également prendre en compte les remarques et dispositions de I'¢tude des
bassins versants qui est actuellement menées par le SCOT.

e le classement des espaces forestiers en zone particuliére Nf, inconstructible,

e un développement urbain organisé et maitrisé par la collectivité et programmable, qui vient renforcer
l'enveloppe urbaine existante et qui ne cherche pas & s'étendre sur des terres agricoles ou
naturelles,

e Le traitement de transitions végétales (coupure verte)entre les zones d'urbanisation, les zones de
hameau et la zone rurale,

e La préconisation du maintien et du prolongement des éléments de paysage en bordure des futures
zones d'urbanisation, dans les orientations d'aménagement, afin de favoriser lintégration
paysagéres des future constructions,

e VLlinterdiction de I'éparpillement résidentiel dans la zone rurale, en privilégiant I'urbanisation par
opérations d’ensemble,

e la préservation du patrimoine architectural, paysager et historique est préserve,par le biais :
o Des articles 8, 7, 9, 10, 11 du réglement écrit, qui encourage I'usage de matériaux traditionnels,
o De prescriptions particuliéres pour les éléments repéres au titre de l'article L123-1-7,

o Le repérage au plans de zonage des sites pouvant contenir des vestiges archeologiques.

6.1.4.Restructuration des espaces urbains

Incidences des dispositions du P.L.U.

Le P.L.U. s'efforce a garantir la spécificité de I'occupation du sol ou & l'inverse sa mixité (dans le centre
ancien) et permettre le renforcement du centre bourg.

Dispositions projetées

e La mixité des occupations dans le centre ancien est assurée, sous réserve que les activités soient
compatibles avec la présence d'habitat.

e Dans les quartiers d’habitat récent et futurs, la possibilité réglementaire d'accueillir des services et
équipements de proximité est assuree.
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6.1.5.Nuisances sonores liées a la présence d'infrastructure de
transport terrestre

Incidences du P.L.U. et dispositions projetées

Dans le cadre du PLU, aucune zone d’'urbanisation future n’a été délimitée dans le périmétre concerné par
les nuisances sonores.

La zone de bruit concerne néanmoins des zones actuellement urbanisées qui accueillent des équipements
scolaires.

Aussi, afin de favoriser l'isolation phonique des futures constructions, l'article 2 du reglement du PLU des
zones concernées par la nuisance sonore précise :

« Dans une bande de 100m de part et d'autre des RD 420 (secteur délimité sur les documents graphiques) :
sont admises les constructions a usage d'habitation & condition qu’elles bénéficient d’un isolement
acoustique conforme & la réglementation en vigueur ».
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6.2. Au regard des dispositifs sanitaires et de la protection de
la ressource en eau

6.2.1.L'eau potable

Incidences du P.L.U. et dispositions projetees

L'urbanisation projetée va entrainer une augmentation des besoins en eau. Cependant, au regard des
infrastructures présentent sur Deyvillers, la commune a la capacité suffisante pour desservir de nouvelles
habitations. Par ailleurs, les futures zones d'urbanisation sont localisées a proximité du réseau d'adduction
actuel.

La protection des captages d'eau existants sur Deyvillers est assurée par un classement en zone N, de
protection stricte et inconstructible.

6.2.2. Ll'eau usée

Incidences du P.L.U. et dispositions projetées

La capacité de la station d'épuration de Deyvillers est de 1700eg/hab. Actuellement, environ 1200 eg/hab
sont utilisés. La commune s'est fixée un objectif de population & 1600 habitants en 2018. La station est donc
suffisamment dimensionnée pour I'accueil de nouveaux habitants pour la durée de vie du présent PLU.

Dans les zones qui ne sont pas desservies par le réseau collectif, l'article 4 du réglement du PLU impose la
réalisation d'installation de traitement des eaux usées autonome conformément a la réglementation en
vigeur.

6.2.3. L'eau pluviale et le risque incendie

Incidences du P.L.U. et dispositions projetées

Le développement urbain projeté va accroitre les surfaces imperméabilisées et par conséquent les eaux de
ruissellement de fagon significative.

Cela conduit a définir des volumes minimum de stockage et de traitement des eaux de pluies a prevoir dans
les opérations futures, & la charge des aménageurs. Les modalités de collecte, stockage et traitement de ces
volumes restent a leur discrétion : ils devront opter pour les solutions les plus appropriées (bassins en eau,
bassin a sec, noues, fossés, bassins en cascade, stockage sous-terrain, stockage a la parcelle, etc.).

L'article 4 du réglement du PLU prévoit pour toutes les constructions une gestion privilegiée a la parcelle.
Cette disposition vise & favoriser la recherche de solutions permettant I'absence de rejets d'eaux pluviales.

6.2.4.Les déchets

Incidences du P.L.U. et dispositions projetées

La croissance de la population va induire une augmentation des déchets, en collecte et en traitement. Le
SICOVAD devra apprécier les besoins nouveaux en terme de collecte et de traitements des déchets.
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