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REVISION SIMPLIFIEE DU PLU DE SAINT JOUVENT

NOTE DE PRESENTATION

Le PLU approuvé par le Conseil Municipal de SAINT JOUVENT le
18 OCTOBRE 2005, et modifié en juin 2007, ne répond pas totalement aux
exigences actuelles de 1’aménagement spatial de la commune. Quelques
difficultés sont apparues au niveau du zonage, sur des parcelles contigués a
certains villages et hameaux.

En effet, au village du Dougneix, une ancienne grange désaffectée a été intégrée
a la zone A. Son propriétaire souhaiterait pouvoir la réhabiliter et la transformer
en habitation. Le classement en zone A ne permet pas cette opération. D’autre
part, ce village ne compte plus d’exploitation agricole, mais abrite plusieurs
habitations pour lesquelles le réglement de la zone N limite les possibilités
d’extension. Aussi, la commune souhaite reclasser ce village en zone Nh en
rattachant deux ou trois parcelles supplémentaijres autour de I’ancienne grange a
transformer.

Le Conseil Municipal de Saint Jouvent a décidé, dans sa séance du 9
juin 2009, de prescrire une révision simplifiée du PLU afin d’adapter son
document et de remédier a ces difficultés.

Les rectifications a apporter au dossier de PLU ne touchent que les
documents graphiques du réglement, et ne concernent que des surfaces limitées,

— Parcelles 97, 98, 99 dé¢ja béties et parcelle 142 en continuité (jardin)

— Parcelles 100, 101, 102, 114, 115 et 117 déja baties

— Parcelle 112 qui est occupée par la construction a transformer, et parcelle
51 qui I’entoure (pour une partie)

— Parcelles 125, 124 (pour une partie} et 104(pour une partie) situées en
continuité.

L’évolution des superficies des différentes zones est de :

— ZoneNh +1lhas6a
- Zone A -66a
— Zone N -90a
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SITUATION




¢ Hameau du Dougneix

II' ne compte plus de
batiment d’élevage, mais
abrite plusieurs habitations

Desserte par les réseaux. :

® cau potable : réseau existant (& 42 a @63),
® réseau EDF existant

® pas de réseau d'assainissement existant (ni eaux pluviales, ni eaux usées), d'ou la
nécessité de prévoir la réalisation d'assainissement autonome. Secteur avec assez bonne
aptitude des sols

IMPACT DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT
Etat initial du site

Les constructions existantes dans
ce hameau comprennent plusieurs
habitations et différentes annexes.
Aujourd’hui propriétés de non
agriculteurs ou de retraités, ce
hameau est réhabilité pour la
majeure partie,

Les parcelles voisines sont
constituées de jardins et de prés.

L’ancienne  grange située 4
proximité doit pouvoir étre
réhabilitée et transformée en
logement. Elle se situe au contact
immédiat du hameau
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Impact du projet et mesures compensatoires éventuelles

L’évolution de ce hameau ne générera qu’une augmentation limitée du trafic de véhicules sur
les voies de ce secteur, qui sont en bon état.

> Au niveau paysager : 1’article
11 de la zone Nh réglemente
les matériaux, couvertures et
clotures afin de s’assurer de la
qualité des réhabilitations et de
faciliter leur insertion dans le

paysage.

> Au niveau de la qualité de
I'eau: [D’extension de ce
hameau devrait &tre sans
incidences sur les ruisseaux de
ce secteur de la commune. Les
constructions a usage
d’habitation doivent se doter de
systémes d’assainissement
individuel conformes & 1la
réglementation en vigueur; la
mise en place d’un service
SPANC au niveau de la
communauté¢ de communes,
chargé d’en  vérifier les
caractéristiques  permet de
minimiser leur impact sur
I’environnement en matiére de
rejets.

» Au niveau de la qualité de
I’air : I’extension de ce hameau
pour un usage d’habitation
devrait rester sans impact sur la
qualité de ’ajr.

# Au niveau des nuisances
sonores :  'extension de ce
hameau pour un usage
d’habitation ne devrait pas
apporter de nuisances sonores
particuliéres.




Echelle : 1/2500



Echelle : 1/2500 LB DO















